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Delzgacion Federal en el estado de Sinaloa
Qubdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recurscs Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

el QFICIO No. $G/145/2.1.1/0803/15.-
S CULIACAN, SINALOA; AGOSTO 25 DE 2015

ECRRAGA BT ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

. "2015, Afio det Generalisimo Jose Maria Riorelos ¥ Pavon”
e i

Cc. .,IESUS ERNESTO GUZMAN GARATE

REPRESENTANT{E LEGAL DE LA EMPRESA

LOMA DESARROLLOS RESIDENCIALES S.A.DEC.V.

AV. LA MARINA 6018A, ERACC. MARINA MAZATLAN

VAZATLAN, SINALOA, CP. 821 03

TELEFONO: 6699832285 "

En acatamiento a o que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y 2 Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establec= que 1a Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimientc a traves
del cual la Secretaria de Medio Ambient.: ¢ Recursos Naturales (SEMARNAT} establece las condiciones a que s&
sujetara la realizaciéon de obras ¥y actividades que pueden causar desequilipre ecolégico o rebasar los limites ¥
condiciones estatii_ecidos en las disposiciones aplicables, para proteger &l ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, 2 fin de evitar © reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretenda’n llevar a cabo alguna de las obras ¥y actividades Gue dicho lineamiento enlista, requeriran

W previamente la au’lcbrizacién en materia <2 Impacto Ambientai de 12 SEMARNAT.

esadze ol AL

lece que para obtener la autorizacién a que s€ refiere

) Quelamisma LGEEPA en su articulo 3G srimer parrafo, estab
NAT una Manifestacion de Impacto

~l el articulo 28 de dicha Ley, los interes=dos deberan presentar a la SEMAR
Ambiental. i

_% Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) cel articulo 40 de! Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de

)(\ Impacto Ambiental de las obras Yy activ.dades competencia de la Federacion Y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones pag‘a su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de i0$ articulos 28y 30 de la L 2EEPA, antes invocados por el C. Jesls
Ernesto Guzman!Garate, en su caracter de representante legal de ia empresa Loma Desarrollos Residenciales
S.A. de C.V., sometié a evaluacion de la SEMARNAT, através de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATS!N), la Manifestacior: de Impacto Ambiental, modaricac Particular (MIA-P), para el proyecto
“Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlan, Sinaloa " cen pretendida ubicacion en Avenida
Ejercito Mexicano{fy Avenida Insurgentes s/n, Municipio de Mazatlan, Sina’.a.

o

Que atendiendo a‘lf lo dispuesto por la rmisma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentgda la M?nifestacién de Impact- Ambiental, la DESEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacién, para |lo cual revisard que. ‘i solicitud se ajuste 2 las formalcades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normias Oficiales Mexicanas aplicables
y que, una vez gvaluada la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucion

correspondiente. ‘I , .
Por otra ;_Jarte, toi;la_ vez que este proceaimiento sé ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) er: io relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,

lo cual queda en evidencia considerand-. las disposiciones del articulo 40 dei Reglamento Interior de la Secretaria

$ R de Medio Ambier’?te y Recursos Naturzies, en las gue se€ establecen ias atribuciones de las Delegaciones
S \\ Federales. i
e ) A « | : II
C\-ZJ k\ ‘Ctlggsl?ds;:.lngzgmgigpj Eé”t,es ;rt_ados y una vez gue esta Delega_cjo,n_Eedera'heﬂaﬁzﬁjy;éy:, % la MIA-P del proyecto
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‘ RESULTANDO:

I. Que mediante escrito s/n de fecha 29 de Mayo de 2015, la Promovente ingreso el dia 02 de Junio del
mismo af:o antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadanc (ECC) de la Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSiN), original,
asi como tres copias en discos compactos de la MIA-P, consiancia de pago de derechos, carta bajo
protesta de decir.verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin ce obtener la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental. :

lil. Que meciiante escrito s/n de ‘zcha de 04 de octubre de 2044 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el misme dia, mes y afno antes citados, la promovente ingresa el original de la
publicacién del extracto del proyecto en la pagina 3B del periédico El Noroeste, de fecha 03 de Junio de
2015, el cual quedo registrado cen el No. de folio: SIN/2015-0001518.

lll. Que mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0565/15.-1140 de fecha 09 de Junio de 2015, la
DFSEMAERNATSIN envi6 a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de

la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccién
General |&E incorpore a la pagina "NEB de la Secretaria.

IV. Quecon tiase alos Articulos 34 y35delaley General del Equilibrio Ecologicoy la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA} y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integro el expediente del proyectoy mediante oficio No. SG/145/2.1 .1/0566/15.-1141
de fecha 09 de Junio de 2015; lo puso a disposicion del publico en su-Centro Documental, ubicado en
calle Cristébal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan,
Sinaloa. |

V. Que con i:l}ase al oficio Ne. SG/145/2.1.1/0681/15.-1436 de secha 10 de Julio de 2015, solicitd la Opinién
Técnica del proyecto al H. ayuntamiento de Mazatlzn, sin que esta haya emitido opinién hasta el momento.

VI. Que con base al oficio No. SGH45/2.1.1/0682/15.-1437 de fecha 10 de Julio de 2015, solicito la Opinion
Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Social y Humano del Gobierno del Estado de Sinaloa
(SEDESHU), sin que esta haya emitido opinién hasta el momento;

VIl. Que med:;iante escrito S/N de fecha de 20 de Agosto del 2015 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el 21 de Agosto de 2015, la promovente ingreso informacion en alcance, el cual quedd
registradog con el No. de Folio: S!%/2015-0002237, y

|
1 CONSIDERANDO:

|

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo.dispuesto-en ios. articulos 4, 5 fraccion Il.y.X, 15 fracciones I, IV, Xll y XVI, 28 primer
parrafo y fracciones IX, X y 30 primer parrafo y 35 fraccion II'de la LGEEPA: 2, 4 fraccién I, 5, inciso Q)
primer pairafo e inciso R) fracciznes 1y I, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccién Il del REIA;
32 Bis fraccion Il y Xl de la Ley Qrganica de la Administracion Plblica Federal: 2 fraccion XXX, 38, 39y 40,
fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de’ Medio Ambiente y Recursos Naturales,

publicado [en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

2. Que una !k/ez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto 2 disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y 11l del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho
1 &N
4 {
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de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacien de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacion, quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetarz la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoiégicoi“o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre 0s
ecosistemas. Para cumplir cor este fin, la promovente presentd una Manifestacién de Impacto
Ambiental', en su modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que
se considr‘iéra procedente, por ubicarse en la hipotesis del ltimo parrafo del articulo 11 del REIA.

Descripcion de Iés obras y actividades del proyecto.

4. Que lafraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la promovente
debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la M!A-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente, el proyecto se
ubica en Avenida Ejercito Mexicano y Avenida Insurgentes s/n Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

| - =i - ‘

|
i

El poligon‘;ﬁp total del proyecto sera de 16,275.86 m*.
El proyec’ép: “Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatléan, Sinaloa” tiene como objetivo la
construccién, operacion Yy mantenimiento de un desarrollo inmobiliario de tipo residencial con servicios,

estacionamiento y éreas verdes.

1 Pﬁeparacmn y nivelacién del terreno.
2. Construccion. '

3. Oberacién y Mantenimiento.

|

Preparacién del sitio

Trazo ¥ n;welacic'm.

El desplar?te del proyecto y estruciuras del mismo, sera igual o mayer a la cota de 3.00 m, con forme se
presenté en el estudio hidrolégico y drenaje pluvial del proyecto “Residencial Alejandria Privada &
Towhouses, Mazatlan, Sinaloa” y 2l estudio de riesgo (proteccion civil}

Relleno \

El rellenol del sitio se realizara mediante el acarreo de material terrigeno tipo balastro, el cual es
considerado como buen compactador, y €s comunmente utilizado en esta actividad, una vez que las
cimentacic‘;)nes han sido construidas, se rellenaran con este material y posteriormente se compactaré con
la ayuda de medios mecanicos, el relleno también sera utilizade durante la actividad de construccién o

mejoramiento de las terracerias.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Se usara Ja bodega como almacen de material durante la construccion de infraestructura del proyecto.

Seran inst?!a!ados los sanitarios méviles necesarios en las partes mas extremas del predio para brindar de
: /i

i

MIA-P del Proyec!‘to de “Construccién Operacion y Mantenimiento Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlan, Sit"a’;'-i_!ba'_’f-_‘-{_,_-—;g /
| Loma Desarrollos Residenciales S.A. da C.V. \ i " /
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ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

| | "2015, Afio diel Generalisimo José Maria Morelos v Pavon"
manera e‘ficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerira ademéas un area dentro del
campamento para alojar el servicio de vigilancia.

|

Construccion

Obras Cdr}lplementarias

{1
Muro periitnetral lado norte y oriente del desarrollo. Colocar una muro perimetral al lado norte del
arroyo de§aproximadamente 2 5 m de altura por 140 m de largo . por el lado Oriente del predio sera de
la misma altura con la longitud lineal de 160 m aproximadamente con un espacio aproximado a 4mdela
barda al borde del arroyo, se determina que éste espacio sea utilizado para el libre paso. 0 circulacion
para los trabajos de mantenimients por el borde del mismo, el cual estara en condiciones de trafico

Drenaje pluvial adecuado y funcional para evitar inundaciones. E! drenaje pluvial requerido para el
encauzaniiento de las aguas pluviales que cruzan y colindan con ei proyecto, para garantizar el buen
desalojo de las aguas de lluvia y escurrimientos que se presentan en la zona (Subcuencas) y evitar que
se tengan‘]problemas de inundaciones

1]

Disefio de las obras de drenaje pluvial. Para la obra de conduccion pluvial, las secciones de

encauzarn:iento que se proponen son la trapecial y la rectangular revestida de concreto, asi como la

circular con tuberia prefabricada. Las secciones tipo de estas.
I

il . : : : % ) " . .
Tramos gque requieren obra de encauzamiento. Los tramos que requieren de encauzamiento,

considerahdo los escurrimientos por la calle lateral existente, y que requieren de una obra de conduccion,
que para fines del estudio denominamos tramo 1 y tramo 2.

TRAMO 1,- ARROYO DE LAS SUBCUENCAS ACUMULADAS SC-01Y SC-02.

TRAMO 2%_'- ARROYO DE LA SUBCUENCA ACUMULADA SC-01, SC-02, SC-03 Y SC04.

i
Para estos tramos se propone una tuberia de concreto reforzado para el tramo 1y una seccion rectangular
de concreto armado para el tramo 2, ya que la captacion sera de forma superficial y para efectos de
mantenimiento. -

i ' '
Las obra {?luvial propuesta estara conformada por obras de captacién, conduccién y descarga al arroyo
Jabalines;iiniciando con una rejiitz a lo ancho de.la vialidad de la calle lateral existente; con dimensiones
de 1.20 mjx 10.00 m, un primer {ramo con tuberia de concreto reforzado con acero de 1.10 m de didmetro,
una segunda rejilla de 2.00 m X 1C.00 m y un segundo tramo formade un ducto rectangular de concreto

reforzado ‘icon acero de 1.00 m »» 2.00 m de ancho hasta descargar ai arroyo Jabalines.
Disefic de obras de captacion (rejillas).

i
Se requiere de obras de captacién suficiente para incorporar el gasto pluvial generado sobre la vialidad
lateral colindante al proyecto, por lo que se proponen rejillas.

|

i
El calculolhidraulico de las rejilas consiste en obtener sus dimensiones para que pueda entrar el gasto
pluvial de|disefio, considerando las obstrucciones por basuras y demas recomendaciones indicadas en
las norma{s de proyecto. 3

| | )

MIA-P del Proyecto de “Construccion Operacsn y Mantenimiente Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlén, Sina oa.’f.-_._ﬁ;‘i_ o
1 Loma Desarrolios Residenciales S.A. de C.V. i '
i Representante Legal: C.P. Jesus Ernesto Guzman Garzte
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« Emisiones a la atmésfera: los generados por los motores de combustién de la diversa maquinaria

utilizada. | :
‘w Emisiones esperadas (ppm) de equipos
| EQUIPO NOx SOx PST
Compresor 46 2 1
il Revolvedora de concreto 22 2 1
1]

e Residuos liquidos: seran derivacos al sistema de alcantarillado de la Ciudad.
e Residuos jsélidos:
Basura or'génica: Desperdicios de alimentos.
Basura im?rgénica: limpieza en general, bolsas de plastico, botellas, cartén etc.
i 1 - . .
Destino: r%coleccién en vehiculos del Ayuntamiento Municipai con destino a Basuron municipal.

1
A largo plazo.
|
il .
» Basicamente los mismos, a diferencia de que algunos servicios basicos como lo es la red de drenaje,
agua potable ya estaran funcionando en esta parte del proyecto y cuenta con suficiente capacidad para

el proyecto completo.

| EQUIPO DE MANTENIMIENTO EN LA OPERACION

i AREA ] T EQUIRC e i Ll e T TERTAL M G|
Gerencia de Mantenimiento " | Compuiadora, escritorio, teléfono, radio Papeleria en general.
Mantenimientt) Operativo Reddgedli?qrg:tzea c:;a:dlﬁ;’;rsca é l(Sidcne gzves Cloro, tuberia de cobre, madera, pintura,
R SReral ETEnss EQUIR desengrasantes, tubos de PVC, etc.
il carpinteria, botas, guantes.
Mantenimiento de Lavanderia, Teléfonos Kit de herramientas de diferentes Cables telefénicos, accesorios diversos
v Sistemas de T.V. medidas, guantes, botas. ! )
P i : Brochas, mangueras, manémetros, kitde | = o .
Mantenimiento .A C y Pintura For T Pinturas, selladores y refrigerantes.
Mantenimiento Jardines Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc. Tierra, fertilizantes, etc.

7
Desmantelamiento y abandong de las instalaciones.
i : . .
. } ” . : y CREr T . 3 s
La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar [go incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales.

El Proyecto estéa planteado con sus debidas actividades de mantenimiento y sustitucion de instalaciones
dafiadas ‘[‘minimamente parta los siguientes 50 afios, se rige. por la normatividad en materia de
construccion y planeacién urbana, ademas comprende actividaces sumamente respetuosas del medio
ambiente,| de tal forma que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se establecera
no quedara afectado de ninguna rmanera. :

Inversion|requerida.

Se trata del desarrollo de un prayecto inmobiliario de tipo Residencial, con servicios y estacionamiento,
areas jardineadas, asi como servicios conexos, donde la inversién del proyecto se estima en $75,
000,000.00 (Setenta y cinco Millones de pesos, 00/1 00).

Programa general de trabajo

*‘ Loma Desarrollos Residenciales S.A. de C.V.
i Representante Legal: C.P. Jesds Ernesto Guzman Garate B
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H OBRAS O ACTIVIDADES MESES ANOS
| 1 2 3 4 1-50
i | Corte y nivelacion

Edificaciones

Instalaciones

Estacionamiento interno y externo
Operacién

Mantenimiento

}
Coordenﬁldas del poligono (UTM DATUM WGS 84)

}. CUADRO DE CONSTRUCCION DE POLICONO

. LADO COORDENADAS

| EST-PV DAL NORTE (Y) ESTE (X)

I 4-5 141.572 2,570,472.0112 354,779.6251
5-1 109.677 2,570,599.2176 | 354,717.4866
H 1-2 120.780 2,570,685.8008 354,784.8089
I 2-4 158.504 2,570,599.9505 354,869.7649
| AREA = 16,275.86 m2

Vinculacion con 'Ilos instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundd parrafo de la LGEEPA, asi como lo

establecido en la fraccién Il del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacién de la-promovente de
incluir en llas Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las

obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambientall entendiéndose por ésta vinculacién la relacion juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Considerando que el proyecto se realizara
en Avenida Ejercito Mexicano y Avenida Insurgentes s/n, Municipio de Mazatlén, Sinaloa, le son
aplicablest los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y normativos siguientes:

[
a) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30. de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer
parrafo y R) fracciones | y Il del REIA.

| T :
b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el provecto no-se encuentra dentro de ningun
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecologico.

¢) Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

d) Que el area del proyecto'se encuentra dentro de la zona qué es regulada por el Programa de
O;rdenamiento Ecologico General-del Territorio.
Descripcion del sistema ambiental y senalamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto. :

i
l .
| /

MIA-P del Proyecto de “Construccién Operacién y Mantenimiento Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlan, Sinaqg" e
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Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P thna descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcién del citado SA; asimismo, deben identificarse las

problematicas ambientales en e! drea de influencia donde se ubica el proyecto.
Cuenca y Microcuenca

Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte sur de la Ciudad y puerto
de Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regién Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca
Rio Presidio, Subcuenca Mazatlan de acuerdo a la Carta Hidrcldgica de Aguas Superficiales, MAZATLAN
F13-1 (SSiI?), Escala 1:250,000.

La delimitacion del 4rea de estudio o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se lozaliza en la Ciudad y Puerto de Mazatlan,

dentro de su mancha urbana.

Por su ubicacion geogréfica, la Ciudad y Puerto de Mazatlan, recice aportaciones de los escurrimientos
provenien"[gs de la subcuenca denominada RH11Df Mazatlan, es decir, es parte del municipio de
Mazatién,}en el Estado de Sinaloa. Las microcuencas de estudio, que en conjunto suman una superficie
de 217.77}km2, se localizan dentro de la cuenca RH11D Rio Presidio (Figura 16 compuesta). Esta cuenca
asuvez sie localiza dentro de la Regién Hidrolégica 11 Presidio — San Pedro.

La cuencajiRio Presidio se ubica en la porcién sureste del estado y en el noroeste de la Regién Hidroldgica
11, tiene ’Iuna superficie total de 7,309.47 km? de los cuales 3,924.09 km? pertenecen a Sinaloa. La
ocurrencia de precipitacion media anual oscila alrededor de 1,006.63 mm. Su geometria es de forma
alargada con orientacién hacia el noroeste, encontrandose limitada por el norte con la cuenca del Rio
Piaxtla, algsur con la cuenca de! Rio Baluarte, al oriente con la parte-alta del rio San Pedro y al surceste
con el Océano Pacifico. El ric Presidio es la corriente superficial de ‘mayor importancia y es conocido
también con los nombres de Villa Unién y Mazatlan. Tiene su inicio en la Sierra Madre Occidental a 2,600
msnm, al junirse el rio Quebrada de La Ventana con &l rio Altares, 1.5km al oeste del rancho Agua
Caliente, en el estado de Durango. '

i
El érea diﬁecta de influencia de! proyecto se delimita dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de
Mazatlan,Sinaloa con una superficie de 7,895.30 Hectareas, periodo 2014-2018. El desarrollo urbanc y
la presencia antropogénico constante a impactado en este predio (Fig. 4 y 7), en su mayor parte ocupada
por la zona Urbana de Mazatlan, el desarrollo de vialidades ha cortado toda ruta de comunicacion,
terrestre con las comunidades fioristicas y faunisticas, su aislamiento a limitado las especies de fauna
sobre todo a especies menores y habituadas al desarrollo urbanc como son pequefios roedores (ardillas,
ratas), pe‘:ros, aves de paso, ninguna especie que se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010. : '

i
EISA prop';uesto y el puerto de Mazatlan se ubican dentro de la Subcuenca Mazatian (f) de la Cuenca Rio
Presidio. Dicha cuenca est& formada por siete subcuencas de diferentes extensiones (rio Presidio con
1,664 km?, rio La Ventana cor: 2,227 km2, arroyo El Salto con 857 km?, arroyo El Jaral con 978 km2,
arroyo Arenales con 460 km?, Mazatlan con 324 km? y Caimanera con 764 km?) cuyos nombres provienen
de los rios y arroyos que conforman el hidrosistema, junto con los grupos de corrientes localizadas en la
planicie costera.

Lema Desarrollos Residenciales S.A. de C.V.
Represzniante Legal: C.P. Jesus Ernesto Guzman Garate b;\-\
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Principale:es asociaciones vegetacionales y distribucion:
El terreno fue desmontado durante el periodo de 1970-1980, ya que la Ley General de Proteccién al
Ambiente i_(:LEGEPA) entro en vigor en 1988 no aplica para este proyecto el cambio de uso de suelo.

1l % P .
Especieside interes comercial:
Ninguna que manifestar.

|

Vegetacién endémica y/o en peligro de extincion:
Ninguna que se enlistara en la nom-058-semarnat-2010.
I

Fauna:
Ninguna que manifestar, terreno desmontado con suelo impactado.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

7. Que la fra'_{:cién V del articulo 12 del REIA, dispone ia obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
la identificacion, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales en el SA; al respecto, la
promovente manifiesta que para la identificacion de impactcs del presente estudio, utilizo la Matriz de
interacciones propuesta por Lecpold la cual consiste en cualificar y cuantificar las interacciones de
impactos ambientales tanto positivos como negativos ; uno de los srincipales impactos identificados sera
en el factélngr ambiental aire por el uso de la maquinaria generando ia emision de polvo, ruido y humo gue
contaminallran la atmosfera asi mismo en el factor suelo pudiera verse afectado por el derrame de
hidrocarburos, la construccion del proyecto tendra riesgos de inundacién ya que el lugar del predio es un
area altamente inundable, pef lo que presenta un alto riesge para la vida humana. Esta
DFSEMARNATSIN determina que los mismos son mitigables en sus etapas de operacion, mantenimiento
y abandono y para los cuales' se proponen en la MIA-P medidas de prevencién, mitigacion ylo
compensacion, cuyos resultados deberan presentarse en el informe sefialado en el Término OCTAVO
del presente oficio resolutivo. :

il

Medidas prevent:i&as y de mitigacion de los impactos ambientales.

8. Que la fl}':accién V] del articuic 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivais y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se
encuentra;j el proyecto; en este sentido, esta Unidad Administrativa considera que las medidas
preventivq‘s, de remediacion, rehabilitacion, compensacion y reduccion propuestas por la promovente en
la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, toda vez que previenen, controlan, minimizan
y/o compensan el nivel de los impactos ambientaies que fueron identificados y evaluados para las etapas
de constrq:ccién, operacion, mantenimiento y abandono: a continuacién se describen las mas relevantes:

1 MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACIOi O CORRECTIVAS
i POR COMPONENTE AMBIENTAL. '

IMPACTOS MEDIDA DE MITIGACION
CONSTRUCCION - :
Prevencion dejriesgo de inundacién. | a).- Desarrollar Obra Hidraulica o puvial sobre la calle ubicada al Suroeste

«gl Proyecto con la finalidad de descargar las aguas pluviales de la zona
en el Arroyo Jabalines. La Obra propussta conformada por obras de
tcaptacion, una de conduccién y descarga al Arroyo Jabalines; iniciando

con una rejilla a lo ancho de la vialidad con dimensiones de 1.20 x 10.00

metros, un primer.tramo con tuberia da noncreto reforzado con acero de

1 10 metro de didmetro, una segunda rejilla, de 2.00 x 10.00 metros y un

'\
i
|
i

MIA-P del Proyec‘fo de “Construccion Operacion y Mantenimiento Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlén, Sinalog” " .__'_.I
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se tendriaiiun espacio que puede desarrollar vegetacién nociva, un espacio urbano desaprovechado,
ofrecer urg'a mejor opcion de viviendas y promover la economia del municipio tanto en inversién de
derrama por 75'000,000.00, s=2'tendria la pérdida de empleos por-185 personas para construccién,
operacién'|y mantenimiento, con indirectos de 900 empleos y la perdida de financiamiento por
150'000,000.00; ademas de la perdida de economia turistica y derrama al municipio, se estaria dejando
de ofrecer un desarrollo inmobiliario vinculade a la sustentabilidad del ambiente y economia, con la
pérdida de ingresos, pagos de impuestos, la derrama a los servicios de que se requieren en la operacion
y mantenimiento de una desarrolio inmobiliario, como es la de proveedores de insumos, y la derrama de
los posibles habitantes dejando de generar ingresos a los diversos sitios como restaurantes, comercios,
sitios de recreacion en la propia ciudad de Mazatlan, sus centro historico, sus paseos en la zona de mar,
playas y oit‘ros poblados, como pueblos magicos o areas de recreacion natural.

;L - £ i
Si se desarrolla el proyecto y este no contara con las medidas de mitigacién, como son:

o Manejo de Aguas residuales sanitarias (deriva a red de alcantarilado JUMAPAM), se estaria
provocando contaminacion gor su descarga sin tratamiento a posibles escurrimientos o cuerpos de
agua,|al subsuelo y la generacion de polucion que pudiera generar en la formacion de patégenos o
fauna dafiina para la poblacion de Mazatlan. .

e Mane:jo de sélidos domésticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera periédica mediante
el serﬁ/icio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando éreas de polucidn, que deriven
con la formacion de lixiviados que contaminarian aguas superficiales y subterraneas, creacién de
zona%s_ de polucién con generacion de malos olores, fauna: dafina, generacion de fuente de
enfer‘medades que pondriar’'en riesgo a la poblacién de Mazailan.

I Pid s AL Y

« Separacion y reciclaje de residuos sélidos tanto de la construccion, cperacién como mantenimiento,
se ha: venido haciendo, desivaria en lo puntos comentados en el punto que antecede.

| '

Con la au;torizacién del proyecto y con la aplicacion de medidas de mitigacién se tendria:

e« Un Jgsarrollo Residencial Gue operaria y se daria mantenimiento al mismo de manera total,
aplica’indo las siguientes medidas de mitigacion y prevencion dentro del proyecto, al encontrarse en
una zfi;ona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable, servicio de alcantarillado
y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas (ya existentes) y administradas por el
Muni?ipio (JUMAPAM), asi como recoleccién de basura, de sélidos especiales como cartén,
P|éStI‘COS, embalajes de madera etc., con su separado y reciclado.

Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P. ' ‘

10.

I L " s i
Que de| acuerdo con lo dispuesto - por el ‘aticuio 1Z fraccion VIl del REIA, Ila
promovenﬁe, debe hacer un razonamiento en e! cual demuesire la identificacion de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resuitados de la MIA-P.
i
Los formatos de presentacion utilizados para el presente estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental,
son los rgcomendados en la presente Guia; bajo los criterios establecidos en ésta (Formato Word,
Impreso y|en Disco Compacto)
f‘ .
Cuenca y Microcuenca: i
! /Jp
MIA-P del Proyecifo de "Construccidn Operacion y Mantenimiento Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlan, Sina‘lo/a:’f __.:."._——/%
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Para ubicar el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte sur de la Ciudad y puerto
de Mazatlén, Sinaloa, se identifica dentro de la Regién Hidrolégica No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca
Rio Presidio, Subcuenca Mazatian de acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN
F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. '

La delimitacion del area de estudic o escenario de la zona, de acuerdo con las caracteristicas regionales,
ecoldgicas, de los habitats e ingicadores ambientales, se localiza en la Ciudad y Puerto de Mazatian,
dentro de }su mancha urbana.

Por su ubicacion geogréfica, la Ciudad y Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos
provenientes de la subcuenca denominada RH11Df Mazatléan, es decir, es parte del municipio de
Mazatlan, en el Estado de Sinaloa. Las microcuencas de estudio, que en conjunto suman una superficie
de 217.77 km2, se localizan dentro de la cuenca RH11D Rio Presidio (Figura 15 compuesta). Esta cuenca
a su vez se localiza dentro de la Region Hidrolégica 11 Presidio — San Pzdro.

i ;
Usos permitidos por algun Plan de Desarrollo Urbano:
i .
Para la d;:eterminacic'm de aspectos comprendidos en el CAPiTULO IV, se utilizaron informaciones
publicadas y generadas por el INEGI, estaciones Meteoroldgicas, publicaciones cientificas, académicas
y guberna;mentales, investigaciones editadas, asi como el conocimiento directo de las observaciones,
monitoreo,y medicién de campo realizados en cada uno de los sitios contemplados (Ver BIBLIOGRAFIA).

Estudios topograficos:

Para la c;o’gj‘recta localizacién geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en una
estacion t(;):tal y GPS de primer orden para posicionamiento global. Parz el vaciado y elaboracion de planocs
se utilizo Iequipo de computacién, con programa de AUTOCAD 2015, Planos electrénicos de la zona
Urbana de Mazatlan, elaborado por H. Ayuntamiento de Mazatlan 2014; Cartas Topogréficas del INEGl y
el sistema GOOGLE EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2014 (USA Dept of State Geographer, 2011

Europa Technologies, DATA ISO, DAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Que en reépuesta a la viabilidad del proyecto enviada por la Promovente a Proteccion Civil del Municipio
de Mazatlan, la Promovente ingreso informacién en alcance, en la cual emite los comentarios siguientes:
|
PROTEC(jI:ION CIVIL:
li
i

i
‘.
!
i

Lorna Desarrollos Residenciales S.A. de C.V. ’ : 5
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S."CRFTARfa's DE SEGURIDAD PUBRLICA

Protescian Ciy \i

OTITI Ko, PO T 12646

fZnne
TAzzalin. Simaton, a 27 de Aol 2015

C. FRACCIOMAMIENTO “ALEJANDRIA PRIVADA RESIDENCIAL"
i NG, JOSE GUADALUPE ESCOBEDD VARGAS, GERENTE GENERAL,
{ LOMA OESARROLLOS RESIDENCIALES 5.A4. DE C.v.
MAZATLAMN, SINALOE,
PRESENTE.
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AC LARAC!ON ES PROMOVENTE:

.la rnc.'usron de las propuestas emitidas por PRO TECC!ON CIVIL para minimizar riesgos en caso de un
posrb!e nesgo de inundacion, sin embargo durante las gestiones del municipio referente a la medida d).-
Desarro!lar Obra para revestir con concreto el Canal Pluvial que colinde con el Lindero Norte del Proyecto
y que descarga en el Arroyo Jabaiines., consideramos que esta propuesta no es obras ni actividades que
vamos a reahzar va que es una propuesta amplia y de un canal constiuido por el municipio para desfogar
aguas p.’uwa!es siendo una propuesta emitida por PROTECCION CIVIL, la cual para puntualizar con el
Municipio de Mazatlén, y a fin de justificar que esta medida propuesta no esté dentro de los linderos de
nuestro proyecto ya que existe un corredor de limitante con este y el canal pluvial, por lo cual no es una
medida, nii actividad, ni obra que pretendemos llevar a cabo; por lo que decidimos solicitar la opinion a
esa Delegac:on Federal de SEMARNAT en Sinaloa, de la cual recibimos respuesta mediante Oficio
SG/145/2.1.1/0701/15.-1499, de Julio 20 de 2015, como respuesia de este servicios, se nos comunica.,
que: i ¥
b /
MIA-P del Proyecto de “Construccion Operacion y Mantenimiento Residencial Alejandria Privada & Towhouses, Mazatlan, Sifialoa” _{,L_
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El presente es emitido en referencia a su escrito sin nimero cén fecha de 06 de Julio del
2015, recibido en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT er el Estado de Sinaloa
(DFSEMARNATSIN}. el diz 04 de Junio de 2015, por el C. Jes(s Ernesto Guzman
G-’;irate en'su caracter de promovente, a través del cual solicita opinién y recomendacion
aunas observaciones hechas por la Direccién de Planeacion del Desarrolic Urbanag ¥
Sustentable del Ayuntamienic de Mzzatlan, respecto del proyecto que se encuentra en
evaluacién por esta DESEARNATSIN con nombre: “Residenciai Alejandrfa Privada &
T-;owhouses, Mazatlan, Sinaloa” ubicado en [a Avenida Ejercito Mexicano y Avenida
Insurgentes, Municipio de Mazatlan, Sinaloa.
]

En las observaciones mencionadas usted manifiesta que dicha Diraccian le soficita:

“7;;- Nos piden revestir el canal norie que colinda con nuestro ferrenc y talar el mangle de
dl;il:::hﬂ canal norte. Para poder darfes efementos de juicio a su Delegacion de SEMARNAT
S‘ir‘?aloa, los anexamos folos del estade actual del canal noite .2 nuestro terreno y el
tamafio del mangle encontrado, mismo que tiene una altura promedio de 2.00 mis a2 4
mis; det mismo modo las hacemos saber de su conocimiento gue las ofras fincas
contiguas ‘s nosotros, como el Col. Begsu, no hicieron ningin revestimiento del canal y
dx‘;ijaron ef mangle en su estade natural, anexo fotos de esta situacién.” ’
Al respecto, le comunico que 2 la solicitud hecha por el municipio.a su representada, le
aplica lo establecido en la NOM-055-SEMARNAT-2010, articulo 60TER de la Ley General
de i"y"ida Silvestre y en la NOM-022-SEMARNAT-2003, que esiablecen Io siguiente:

Articulo 60 TER.-

"O'L!{eda prohibida la remecion, relleno, trasplante, poda, © cuaiquierobra o actividad que
afecte fa integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterma y su zona de
influencia; de su productividad natural: de fa capacidad de carga natural el ecosistemng,’
paﬁa los iproyeclos turistizos; de las zonas de anidscién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje: o bien de las Inferacciones enire el manglar, los rios, fa duna, la
zona maritima adyacente y los corales, 0 que provogue cambios en 83 caracterisiftas y
servicios ecoldgicos.” A e

|
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DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SINALOA.

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL EN EL ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO

En la C|udad de Mazatlan en,el estado de Sinaloa, siendo las & 10D, haras del dia

21 del mes de %Cﬁ;\g de 2015, el C._1115  (adidod  Wckr Salis
notificador habilitado adscrito a la Delegaciéon Federal en Sinaloa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, encontrandome en las oficinas de esta, ubicada en
Ave. Puerto de Mazatlan S/N Parque Industrial Alfredo V. Bonfil, en esta ciudad de
Mazatlan, Sinaloa ante mi se presenté el C__ o=, Q—'a’meﬂic Qo?;xm:n [ '~f04€,
en su caracter de : c@i%f;@%ﬂ = ey | , identificandose con credencial
niimero 266F CONR~~QGL expedida en su - favor por

\&Se , le notifico formalmente para todos los efectos legales a
que haya lugar, el sglinsis 1.1 (CRD 'jgm “H¥ emitido por
z \\ C N’\u;' el ﬁd@ wC\? de esta Secretaria, asimismo se le hace entrega del
referido documento que consta de F fojas utiles, asi como copia al carbén de
la presente diligencia, con lo cual se da por concluida, siendo las <% horas con

©&  minutos del dia de su inicio, firmando le interesado al calce de recibido y para
constancia de todo lo anterior. Esta diligencia se practica de manera personal con apego a
lo dispuesto por los articulos los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, haciéndole del conocimiento que el acto que se notifica no es definitivo y
que la presente notificacion podra ser impugnada mediante el Recurso Administrativo de
Revision Directamente ante esta Autoridad, dentro de los 15 dias habiles siguientes a su
notificacion. No habiendo mas asuntos que tratar se cierra la presente acta de notificacién
siendo las Q10 horas del mismo dia y lugar de su inicio, firmando al calce los que en
ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.

EL NOTIFICADOR EL INTERESADO

N
_,.-——4—[ S (:\v { 3590'(4 \:C( Cixﬂ 32 JEEVS ERVESTD GV EARATE
Nombre y firma Nombre y firma
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