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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA), en su articulo 28 primer pérrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es
el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT),
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables,
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia
de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una

Manifestacion de Impactoc Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de esta Delegacién Federal para recibir, evaiuar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C.
Oscar Alejandro Puentes Avila, en su caracter de Representante Legal de la empresa Canciin
Perlas, 8.A. de C.V., sometid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el
Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular
(MIA-P), para el proyecto "Construccion, Operacién, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlan,
Sinaloa”, con pretendida ubicacién en la Avenida Camarén Sabalo s/n, en el Municipio de Mazatlan,

Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira,
debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el 6rgano
administrativo competente, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las gque se
establecen las atribuciones de las Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evaluo la MIA-P
del proyecto "Construccion, Operac:on Mantenimiento de Plaza 202 -Mazatian;~ Smaloai},
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Que mediante escrito s/n de fecha 28 de Enero de 2015, la Promovente ingreso el 10 de Abril
de 2015, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi
como tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo
protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacion en
materia de Impacto Ambiental.

Que mediante escrito s/n, ni fecha, y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el 13 de
Abril de 2015, la promovente ingresa el original de la publicacion del extracto del proyecto en la
pagina 3B del periédico El Noroeste, de fecha 11 de Abril de 2015, el cual quedd registrado con
el No. de folio: SIN/2015-0001017.

Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0456/15.- de fecha 11 de Mayo de 2015, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan.

Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0457/15.- de fecha 11 de Mayo de 2015, esta
DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Social
y H. del Gobierno del Estado de Sinaloa.

Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0464/15.-, de fecha 11 de Mayo de 2015, Iz
DFSEMARNATSIN envié a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una
copia de la Manifestacién de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que
esa Direccion General la incorpore a la pagina WEB de |a Secretaria.

Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA), la DFSEMARNATSIN integro el expediente del proyecto y mediante oficio
No. SG/145/2.1.1/0465/15.-, de fecha 11 de Mayo de 2015 lo puso a disposicion del publico en
su Centro Documental, ubicado en calle Cristobal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre
Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacén, Sinzaloa.

Que mediante Oficio SEDESHU-DNA-DIRA-102/2015 de fecha 15 de Mayo del 2015, |Ia
Secretaria de Desarrollo Social y Humano del Gobierno del Estado de Sinaloa, ingreso el dia 19
de Mayo del afio antes citado, la respuesta a la Solicitud de Opinidén Técnica requerida por
esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO IV, quedando registrado con numero de folio:
SIN/2015-0001349.

Que mediante Oficio DPUS/141/2015 de fecha 21 de Mayo del 2015, el H. Ayuntamiento de
Mazatlan, ingresé el mismo dia, mes y afio antes citados, la respuesta a la Solicitud de Opinién
Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO III, quedando registrado
con numero de folio: SIN/2015-000-1377.

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |,
IV, Xll 'y XVI, 28 primer parrafo y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion |l de la
LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer parrafo e inciso R) fracciones | y Il, 9 primer
parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion Il del REIA; 32 Bis fraccion Il y Xl de la Ley Organica
de la Administracion Pulblica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion IX inciso ¢, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicadec en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

MIA-P del Proyecto: ”Construcciéq, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlén, Sinaloa”
C. Oscar Alejandro Puentes Avilz; representante legal de Cancin Perlas, S.A. de C.V.
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2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del
publico conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y Il del presente oficio, con el fin de
garantizar el derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su
REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido
solicitudes de consulta publica, reunion de informacion, quejas, denuncias ¢ manifestacion
alguna por parte de algun miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo no

gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por
la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenid una Manifestacion de
Impacto Ambiental, para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se considera
procedente, sin embargo dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro
de las fracciones |, I, lll y IV del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad
Regional, por lo tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.

4. Que al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no recibio
solicitudes de Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA,
por lo que tampoco se conoce de observaciones o manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la comunidad referente al proyecto.

5. Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la
promovente debe incluir una descripcién de las obras y actividades del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por
la promovente, el proyecto con pretendida ubicacion en la Avenida Camaron Sabalo s/n, en

el Municipio de Mazatlan, Sinaloa.
Inversion requerida.

Se trata del desarrollo de un proyecto inmobiliario de tipo Centro Comercial, con tiendas de
autoservicio y departamentales, servicios y estacionamiento, areas jardineadas, asi como
servicios conexos, donde la inversion del proyecto se estima en $12,000,000.00 (doce

millones de pesos, 00/100).
DIMENSIONES DEL PROYECTO.

La construccion de la infraestructura del proyecto, que corresponde en obra y actividades sera
de 1,963.91 m? por construir, operar y dar mantenimiento.

DESCRIPCION DE SUPERFICIES, OBRAS Y ACTIVIDADES

CENTRO COMERCIAL “PLAZA 202"
CONCEPTO Superficie m?
Terreno TOTAL 6,710.53
Terreno PLAZA 202 1,963.91
Locales comerciales 10 682.50 .
Estacionamiento exterior 19 cajones 295.26

MIA-P del Proyecto: "Construccion, Operacidn, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatian, Sinaloa”
C. Oscar Alejandro Puentes Avila; representante legal de Cancun Perlas, S.A. de C.V.
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Acceso estacionamiento interior 145.20
Estacionamiento interior 49 cajones 840.95
TOTAL 1963.91

La promovente presenta como anexo Dictamen No. 523/14 de fecha 25 de septiembre de
2014, por parte de la Direccién de Planeaciéon del Desarrollo Urbano Sustentable del
Gobierno Municipal de Mazatlan, mediante el cual se manifiesta que es Factible la
Solicitud de Dictamen de Uso de Suelo para el Proyecto.

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO ANTE PROFEPA.

Que la empresa Canctn Perlas, S.A. de C.V., realizé obras sin contar con la autorizacién
en materia de Impacto Ambiental, motivo por el cual la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sinaloa, emite Ia
RESOLUCION No. PFPA31.3/2C.27.5/00001-15-012, con fecha de 30 de Enero de 2015 y
con numerc de expediente administrativo;, PFPA/31.3/2C.27.5/00001 -15, relativo al
Procedimiento Administrativo de Inspeccion Vigilancia instaurado a dicha empresa, en los
términos del Titulo Sexto, Capitulo Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion
al Ambiente, con lo cual se regulariza la situacion de las obras gue se construyeron
anteriormente sin contar con la autorizacion correspondiente, para lo cual la promovente

anexa copia a la MIA-P presentada.
OBRAS Y ACTIVIDADES REALIZADAS:

Las obras realizadas en el momento de la inspeccion consisten en 5 locales comerciales con
una superficie aproximada de 760 m? (huella) con un avance de construccion del 20%, los
cuales se han utilizado materiales como concreto armado con varilla, tanto en cimientos como
en losa, los muros son a base de ladrillo y cemento con dalas y castillos con varilla y concreto.
Sin embargo ademas de los construido, se ha rehabilitado una construccion realizada con
anterioridad y que sera modificada para el estacionamiento interno.

OBRAS Y ACTIVIDADES POR EJECUTAR:

Preparacién del sitio.
Antecedente del Proyecto:
Seleccion del sitio.

El sitio es un terreno urbano particular que presenta un impacto sobre el suelo donde existen
cimentacion y edificaciones de bodegas. Requiere limpieza y rellenos para nivelacion.

Trazo y nivelacion.

Relleno

El relleno se realizara mediante el acarreo de material terrigeno tipo balastro, el cual es
considerado como buen compactador, y es comunmente utilizado en esta actividad, una vez
que las cimentaciones han sido construidas, se rellenaran con este material v posteriormente
se compactara con la ayuda de medios mecanicos, el relleno también sera utilizado durante |a
actividad de construccion o mejoramiento de las terracerias.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

MIA-P del Proyecto: "Construcciéq, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatian, Sinaloa”
C. Oscar Alejandro Puentes Avila; representante legal de Cancun Perlas, S.A. de C.V.
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Se usara la bodega como almacén de material durante la construccion de infraestructura del
proyecto. Seran instalados los sanitarios méviles necesarios en las partes mas extremas cEie}
predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. Se requerira
ademas un area dentro del campamento para alojar el servicio de vigilancia.

Etapa de construccion.

El proyecto continuara con la construccion de 5 locales, 19 cajones de estacionamiento
exterior, 49 cajones de estacionamiento.

CIMENTACION.
Losa de cimentacion de 20 cm de espesor a base de concreto hidraulico 200 kg/cm2 y varillas

diferentes diametros segun calculo estructural.

ESTRUCTURA.
Muros de carga ladrillo de 14 cm pegado con mortero en proporcion 1:4, con refuerzos de
concreto armado, columnas de carga de diferentes diametros, dalas de armex electrosoldada

15 x 20y castillos de armex electrosoldada 15 x 15, losa reticular en entrepiso con un peralte
de 25 cm, azotea con un peralte de 15 c¢m, losa integral en pasillos de 12 cm segtin el célculo

estructural.
INSTALACIONES HIDRAULICAS.

Tuberia de CPVC en todo el ramaleo del inmueble, incluye pruebas de presion a 1 kilo y
concentracion de medidores, tinaco rotoplas de 600 litros.

INSTALACIONES SANITARIAS

Tuberia de PVC en todo el ramaleo del inmueble, incluye pruebas de estanquidad.

MUEBLES Y ACCESORIOS HIDROSANITARIOS.

En bafios WC y lavabo, Papelera, Toallero y Jaboneras.

INSTALACIONES DE MINISPLIT.

Preparacion con tuberia de 3” hacia azotea para minisplit.

INSTALACIONES ELECTRICAS

Salidas de centro con bote integral en todas las areas, salida de centro con caja cuadrada en
pasillos, escalera y bodegas, contactos y apagadores, preparacion para minisplit, centro de

carga QO12 y concentracién de medidores.

ALUMINIO.

Cristal templado en ventaneria general, Ventanas de aluminio de 3” linea panoramica color
negro con preparacion para mosquitero corredizo y cristal tipo filtrasol de 6mm en bafios
segun medidas de proyecto.

CARPINTERIA EN PUERTAS.

MIA-P del Proyecto: "Construccién, Operacién, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlan, Sinaloa”
C. Oscar Alejandro Puentes Avila; representante legal de Cancin Perlas, S.A. de C.V,
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Puertas de MDF fabricadas segtin medidas del proyecto.

MUROS.

"2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon"

Interiores acabado yeso, Azulejos en area de lavabo., muros exteriores acabado floteado con
mortero, bardas principales y posteriores de ladrillo acabado floteado, recubrimiento de

marmol travertino en fachada principal.

PISOS.

Estacionamiento acabado concreto estampado, pasillos de recinto volcanico, patio de
estacionamiento acabado escobillado o sello, interiores percelanato rectificado pegado a

hueso.

Materiales y caracteristicas generales de Construccion.

a) Materiales de Construccidn.
1. Tierra amarilla o balastre (rellenos y/o nivelacion)
2. Ladrillo de barro cocido

3. Block de concreto

4. Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5. Armex (castillos y dalas)

6. Varilla
7. Arena
8. Grava
9. Cemento
10. Mortero

11.Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de

servicios generales)

12. Pegazulejo y pegapiso.

Etapa de operacién y mantenimiento

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto, en sus obras y actividades ya construidas,
requerira de servicios periédicos de mantenimiento y por otro lado las que seran construidas. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando las condiciones fisicas o de
deterioro lo requieran. La accién del proyecto sobre el entorno sera objeto de atencién especial
de los promoventes de este proyecto. Los atractivos y riqueza natural del paisaje circundante
nos promueven y son parte del valor que el cliente paga, por lo que es politica de la empresa
promovente la conservacion.

NIMIENTO EN LA OPERACION

AREA

EQUIPO DE MANTE

EQUIPO

MATERIAL

Gerencia de Mantenimiento

Computadora, escritorio, teléfono, radio

Papeleria en general.

Mantenimiento Operativo

Red de limpieza de alberca, kit de llaves
de diferentes medidas, equipo de
carpinteria, botas, guantes.

Cloro, tuberia de cobre, madera, pintura,
desengrasantes, tubos de PVC, etc.

Mantenimiento de Lavanderia, Teléfonos
y Sistemas de T.V.

Kit de herramientas de diferentes
medidas, guantes, botas.

Cables telefonicos, accesorios diversos.

Mantenimiento A, C y Pintura

Brochas, mangueras, mandmetros, kit de
herramientas.

Pinturas, selladores y refrigerantes.

Mantenimiento Jardines

Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc.

Tierra, fertilizantes, etc,

MIA-P del Proyecto: "Construccion, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlan, Sinaloa”
C. Oscar Algjandro Puentes Avila; representante legal de Cancun Perlas, S.A. de C.V.
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Desmantelamiento y abandono de las instalaciones. _
La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto

deja de funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas
con las autoridades locales y ambientales.

Nuestro proyecto, ademas de que estd planteado con sus debidas actividades de
mantenimiento y sustitucion de instalaciones dafiadas minimamente parta los siguientes 50
anos, se rige por la normatividad en materia de construccién y planeacién urbana, ademas
comprende actividades sumamente respetuosas del medio ambiente, de tal forma que al remoto
caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se establecera no quedara afectado de

ninguna manera.

POLIGONO GENERAL PROPIEDAD PRIVADA

LADO COORDENADAS
ESTI BV DISTANCIA \" X Y

A 2,572,518.0657 | 350,816.5940
A B 55.720 B 2,572 476.4077 | 350,779.5895
B C 19.600 cC 2,572,463.2636 | 350,794.3866
cC D 35.720 D 2,572,489.9689 | 350,818.1088
D E 43.59 E 2,572,461.1463 | 350,850.5559
E F 20.000 F 2,572,476.0989 | 350,863.8383
F A 63.182 A 2,572,518.0657 | 350,816.5940

SUPERFICIE = 1,963.91 m?

La ubicacion del proyecto se sefiala en la pagina 1 del Capitulo |, mientras que las
caracteristicas de operacion del mismo se describen en las paginas 5 a la 21 del Capitulo Il de
la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

6.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi
como a lo establecido en fa fraccion [l del articulo 12 del REIA, la promovente debe incluir en
la Manifestacién de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacion de las obras
y actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,
entendiéndose por ésta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto con pretendida ubicacion en la Avenida Camarén Sébalo s/n,
en el Municipio de Mazatlan, Sinaloa, que consisten en la construccion de un desarrollo
inmobiliario de tipo centro comercial, con tiendas de autoservicio y departamentales, servicios
y estacionamiento en zona costera, y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de
planeacion, asi como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q)
primer parrafo y R) fracciones | y Il del REIA.

b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro
de ningtn Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de
interés ecologico.

¢) Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias.

MIA-P del Proyecto: “Construccién, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlén, Sinaloa”
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d) Que el area del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33
“| lanura Costera de Mazatlan” la cual forma parte del Programa de Ordenamiento

Ecologico General del Territorio.

e) Que la promovente manifesto en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
al proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el
area de influencia del proyecto.

7. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe
incluir en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de Ia problematica
ambiental, es decir, primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA)
correspondiente al proyecto, para posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA;
asimismo, deben identificarse las problematicas ambientales en el area de influencia donde se

ubica el proyecto.
Delimitacion del area de Estudio;

El area directa de influencia del proyecto se delimita dentro del Plan Director del Desarrollo
Urbano de Mazatlan, Sinaloa; Del periodo 2015-2015.

El Predio correspondiente al Proyecto (“Plaza 202"), corresponde a zona URBANA, con las
modificaciones floristicas y faunisticas que el impacto urbano de una ciudad en desarrollo
continuo desde antes de los 80°s, en 1983, con el desarrollo de el Cid y Torres el Moro a un
costado (Sur) en el sitio del proyecto se pretendio la construccion de un hotel, quedando los
cimientos, un muro de proteccién en playa contiguo a una explanada, un area lateral (norte)
de bodegas colindante con la Av. Camarén Sabalo, desde entonces con servicios municipales
como vialidad de concreto, conducciones de agua potable, alcantarillado, electricidad y
mobiliario Urbanos como banquetas camellén, arbotantes para luz etc., actualmente con gran

atractivo turistico.

El desarrollo urbano y la presencia antropogénico constante a impactado en este predio, en su
mayor parte ocupada por la zona Urbana de Mazatian, el desarrollo de vialidades ha cortado
toda ruta de comunicacién, terrestre con las comunidades floristicas y faunisticas, su
aislamiento a limitado las especies de fauna sobre todo a especies menores y habituadas al
desarrollo urbano como son pequefios roedores (ardillas, ratas), perros, aves de paso, reptiles
como lagartijas y cuicos, ninguna especie que se encuentra dentro de la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Vegetacion.

El Sistema Ambiental, esta en avanzado proceso de urbanizacion. Considerando que la
ciudad de Mazatlan esta en constante desarrollo, y tomando en cuenta la ubicacion de la
cuenca en una zona con potencial de demanda de vivienda de clase media y de espacios
comerciales, es de esperarse que en el corto plazo, el area urbanizada abarque toda la
superficie de la cuenca que el Plan de Desarrollo Urbano contempla. En el presente estudio,
previendo el desarrollo urbano que experimentara la cuenca, se considerara como urbana,

toda el érea determinada.

El area del proyecto carece de todo tipo de vegetacion, corresponde a un predio urbano donde
anteriormente existia una zona de selva baja espinosa colindante a zona costera y secundaria
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en proceso de degradacién, que fue desmontada por actividades de urbanizacién entre los
anos 1970 a 1980, construccion de vialidades (corredor costero), hoteleria, fraccionamientos y

servicios urbanos.
Paisaje.

En el predio se tuvo la intencién de construir un Hotel, se llevo a cabo la cimentacion en todo
el predio, un muro y una explanada de concreto colindante a la playa y una bodega en la parte
Norte-Noroeste. El @rea urbana de influencia inmediata y cercana del proyecto, se ubica en
una de las vialidades principales que lo delimitan, esta avenida Esta Avenida Camaron
Sabalo, corre desde La Marina (Norte) hasta el Valentino (Sur) de cuatro carriles y camellén
con un ancho de 18 m, a un costado se localiza una entrada a la Playa de ancho de 8.00 m,
enfrente se localiza un Restaurante, un Centro de Eventos sociales, una gasolinera y otros
restaurantes, a los costados Hoteles y restaurantes, Locales comerciales, Moteles,

fraccionamientos, Club deportivo.

Identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales.

Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe
incluir en la MIA-P la identificacién, descripcién y evaluacidn de los impactos ambientales en
el SA; al respecto, para la identificacion de impactos del presente estudio, la promovente
manifiesta que la metodologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada
en las cuales se disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los
elementos o factores ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de
Leopold se sefialan las casillas donde se pueden producir una interaccion, las cuales
identifican impactos potenciales, cuya significacion habra de evaluarse posteriormente. Los
impactos identificados mas importantes sera por el uso de maquinaria la cual generara la
emision de polvos, humo y ruido que contaminaria la atmosfera, el factor suelo podria verse
afectado por derrames de hidrocarburos tales como diésel y grasas, se generaran residuos
solidos como basura de origen doméstica los cuales podrian provocaran la proliferacion de
fauna nociva para la salud humana y generacion de residuos liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

9.

a)

b)

d)

Y

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual
se encuentra el proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

Se propone la compensacién de Donacién al municipio de 27,034 arboles para su siembra
dentro del programa de reforestacion de areas verdes urbanas.

De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya desprendimiento de polvos furtivos.

Evitar el depésito de residuos de cualquier tipo en el suelo, mantener el terreno libre de
desechos ubicando depdsitos de basura, nivelacion, compactacion y vialidades revestidas con
concreto hidraulico derivando escurrimientos pluviales a al arroyo existente.

Mantener el uso racional de materiales de construccion, asi como una adecuada disposicién
de los restos de los mismos en tambores metdlicos de 200 litros con tapa, principalmente
durante época de lluvias. Mantener el almacén sin filtraciones de agua.

Uso eficiente de materiales y sustancias en mantenimientos, adecuada disposicion y destino
final de desechos de mantenimiento, adecuada aplicacion de sustancias ocupadas en
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mantenimiento, para evitar derrames, conocimiento de ingredientes quimicos principales en

sustancias y materiales utilizados.

Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se utilicen de tubos de escape en
buen estado y con silenciador, asi también que se contemple el calendario de afinaciones o
en su defecto reparaciones de motor que prevenga el funcionamiento normal, sin ruidos por

fallas de funcionamiento.

El nivel de intensidad en la etapa de la construccion estara restringido a los motores del
equipo de construccion de obras, el cual fluctuara entre los 70 y 80 decibeles en las cercanias
del equipo por lo que los operadores estaran obligados a portar equipo de proteccion en los
oidos. Por el area despejada donde se realizaran las actividades, a 10 metros el nivel sonoro
disminuye a niveles tolerables y a mas alla de 50 metros se vuelve definitivamente no

molesto.
Verificacion Vehiculos, maquinaria y equipo operen en éptimas condiciones mecanicas.

Los camiones de volteo que transportan el material, lo haran con una lona gue cubre el
producto y respetando un limite de velocidad, que por ende ayude a la minimizacion de la

propagacion del polvo.

Practicar el riego en areas de circulacion de vehiculos, optimizar el uso, disposicién vy
almacenamiento de materiales de construccion.

Instalacion de sanitarios méviles en proporcion de uno por cada 15 trabajadores o fraccion de
esta cantidad.

Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario seran derivados y
manejados a través del sistema de alcantarillado municipal.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacion, compensacion y reduccion
propuestas por el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo,
sin embargo, esta DFSEMARNATSIN considerza insuficientes las medidas propuestas para los
impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO
del presente se establecen condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los
efectos causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

10.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los
prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Escenario actual

La obra realizada en el momento de la inspeccién consiste en 5 locales comerciales con una
superficie aproximada de 760 m? (huella) con un avance de construccion del 20%, los cuales
se han utilizado materiales como concreto armado con varilla, tanto en cimientos como en
loza, los muros son a base de ladrillo y cemento con dalas y castillos con varilla y concreto.
Sin embargo ademés de los construido, se ha rehabilitado una construccion realizada con
anterioridad y que ser& modificada para el estacionamiento interno.

En cuanto a las caracteristicas Bidticas y Abidticas son las mismas, no han sufrido el menor
cambio por la pretendida construccion, en todo el terreno mayor con excavacion y colocacion

MIA-P del Proyecto: "Construccidn, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlan, Sinaloa”
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de cimientos para un pretendido Hotel, el cual se fue acumulando materia organica y
desarrollo de plantas como el Tule (Typha domingensis), en algunas areas rellenados es una
infraestructura puntual que ha servido para proteger del embate del oleaje de alta marea, de
marejadas y de la presencia de tormentas tropicales.

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion

Se cuenta con construccién en playa de Muro de contencion (Proteccion), explanada, en todo
el terreno mayor con excavacion y colocacion de cimientos para un pretendido Hotel, el cual
se fue acumulando materia organica y desarrollo de plantas como el Tule (Typha
domingensis), en algunas areas rellenados es una infraestructura puntual gue ha servido para
proteger del embate del oleaje de alta marea, de marejadas y de la presencia de tormentas

tropicales.

Alslamiento de zona donde se construiran las obras de Centro comercial, su estacionamiento,
vialidades internas y areas verdes.

Generacidn de particulas, polve y humos
Generacion de ruidos
Escenario con proyecto y con medidas de mitigacion

Al encontrarse en una zona urbana, se cuenta con servicios para proporcionar agua potable,
servicio de alcantarillado y este a Plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas (ya
existentes) y administradas por el Municipio (J UMAPAM), asi como recolecciéon de basura, de
solidos especiales como cartén, Plasticos, embalajes de madera etc., con su separado y

reciclado.

Se aislara el area donde se esté trabajando en las obras de terraplén hasta los limites que se
marcan en el proyecto.

Realizar estrictamente la construccion de las obras y actividades que se tienen contemplados.
No afectar mayores areas con construccion, asi mismo no tirar en ellas basura, desperdicios
de construccion y otros productos nocivos a la salud o que propicien contaminacién.

Se contara con un programa de mantenimiento preventivo de los vehiculos que se utilicen,
que contemple el calendario de afinaciones o en su defecto reparaciones de motor.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion sefalada en la MIA-P.

11.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el
promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los
instrumentos metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la

MIA-P.

Sistema ambiental:

El sistema Ambiental se suscribe al 4rea delimitada por el Plan Director de Desarrollo Urbano
de Mazatlan, Sinaloa, del periodo de 2014-2018 03 de Marzo de 2014 y con el reglamento de
Construccion del Municipio de Mazatlan, Sinaloa. El sitio donde se ubica el predio que se
cuenta con un Dictamen Uso de Suelo DICTAMEN: 523/14 de fecha 25 de Septiembre de

MIA-P del Proyecto: "Construccidq Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlén, Sinaloa”
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2014, para CONSTRUCCION, DE CENTRO COMERCIAL, en lote urbano con superficie de
1,963.91 m?, dentro del lote urbano de PROPIEDAD PRIVADA con superficie total de 6,710.53
m?, Clave Catastral 011-000-019-061-094-001, 011-000-019-061-092-001, ubicado en la
Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, colindante con Av. Camarén Sabalo No. 1103, Fraccionamiento
Sabalo Country, siendo la zona clasificada como “Corredor Costero”.

Estudios topograficos:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizdé equipo especializado de topografia
consistente en una estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el
vaciado y elaboracion de planos se utilizd equipo de computacion, con programa de
AUTOCAD 2013, Planos electronicos de la zona Urbana de Mazatlan, elaborado por H.
Ayuntamiento de Mazatlan 2014; Cartas Topograficas del INEGI y el sistema GOOGLE
EARTH, GOOGLE, INEGI, 2004 A 2014 (USA Dept of State Geographer, 2011 Europa
Technologies, DATA ISO, OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo informacion bibliografica, tanto de tipo académica (investigacion) como de
compendios de informacion geografica del INEGI, PLAN ESTATAL DE DESARROLLO DE
SINALOA, como informacién de estudios realizados por la empresa y filiales, informacion
descrita en los capitulos que antecedes a este.

Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia utilizada:

La metodologia utilizada es la Matriz de Leopold; son cuadros de doble entrada en las cuales
se disponen las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los elementos o factores
ambientales relevantes receptores de los efectos. En la matriz de Leopold, se sefialan las
casillas donde se pueden producir una interaccion, las cuales identifican impactos potenciales,
cuya significacion habré de evaluarse posteriormente. Esto dltimo debido a que la matriz de
Leopold, no es propiamente un modelo para realizar estudios de impacto ambiental, sino una
forma de visualizar los resultados de tales estudios, asi esta matriz solo tiene sentido si esta
acompafiada de un inventario ambiental, y de una explicacion sobre los impactos
identificados, de su valor, de las medidas para mitigarios, y de un programa de seguimiento y

control.

OPINIONES TECNICAS

12. Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la
Secretaria de Desarrollo Social y Humano del Gobierno del Estado de Sinaloa, a través
de oficio No. SG/145/2.1.1/0457/15.-0948 de fecha 11 de Mayo de 2015, emitio respuesta a
través de Oficio No. SEDESHU-DNA-DIRA-102/2015 de fecha 15 de Mayo del 2015, en la

cual dice lo siguiente:

‘De acuerdo a lo solicitado y poder emitir algin comentario que considere oportuno en la
materia, me permito informar que por la ubicacién del proyecto en Zona Federal todo el ciclo
del proyecto promovido por el promovente anteriormente descrito, desde su elapa de
seleccion, construccién, operacion y mantenimiento se considera con una vinculacion Jurfdica
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, Y su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental siendo de su esfera de su competencia,
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNA T), mismo no omito hacer los

siguientes comentarios:

Ahora bien derivado del anélisis referente a la serie de obras y/o actividades, es importante
tener un control sobre la generacién de aguas residuales en la etapa operativa del proyecto,
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derivadas de las de origen doméstico, puesto que de acuerdo a la MIA-P, por lo que su digna
dependencia tiene la facultad de verificar el cumplimiento a lo establecido en las factibilidades
de Servicios (C.F.E. y la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazat/an).

En la MIA-P, se manifiesta la conformacion de relleno (plataforma) con materiales extraidos de
bancos autorizados balastro para el mejoramiento del suelo de desplante, por lo que el
promovente en caso de extraer material en sitios no autorizados con ubicacion fuera de
Jurisdiccion federal, deberd apegarse a los lineamientos establecidos en la Legislacion
Ambiental Estatal y que garanticen la conservacién y el aprovechamiento de los recursos

naturales de la Region.

Por lo anterior, esta dependencia emite su opinién técnica al presente proyecto, esperando
que la Delegacién a su cargo garantice que el mismo se apegue a la normatividad ambiental

vigente y verifiguen su cumplimiento.”

13. Que en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al H.
Ayuntamiento de Mazatlan, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0456/15.- de fecha 11 de
Mayo de 2015, emitio respuesta a través de Oficio No. DPUS/141/2015 de fecha 21 de Mayo

del 2015, en la cual dice lo siguiente:

°El predio en cuestion cuenta Con Dictamen de Uso de Suelo factible para lo proyectado dada
la compatibilidad con lo previsto en el Plan Director de Desarrollo Urbano 2014- 2018 vigente.

Como conclusion, puedo decirle que el proyecto cumple con las disposiciones normativas
vigentes en el Municipio, y estaremos al pendiente de que en el caso de que su dependencia
autorice, se cumpla con las disposiciones que se le indiquen.”

14. Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de conformidad con lo estipulado en el articulo
44 del REIA, en su fraccion lll, que establece que, una vez concluida la Evaluacién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas,
de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente,
para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente”..., por lo que
considera que las medidas propuestas por la Promovente son técnicamente viables de
instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales afectaciones que
conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
bioldgicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

15. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS
gue integran la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto
forman las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, segun la informacién establecida en la MIA-P y en la informacién adicional, esta
DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los
elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los cuales debe
sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente
apliqgue durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera

ocasionar.
Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8
parrafo segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones I, VI, VII, IX, X, X1, XIII, XVII, XVIII, XIX, XX
y XXXIV, 4, 5 fracciones Il y X, 15 fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y
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Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Oscar Alejandro Puentes Avila, en su caracter de Representante
Legal de la Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demas 1{elati\.ros y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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o

BITACORA:  25/MP-0051/04/15 7

PROYECTO:  25S12015UD034 SUBDELEGACIONDF GESTION

FOLIO: SIN/2015-0001017 L ,
FOLIO: SIN/2015-0001349 PARALA PROTECCIOR AMBIENTA |
FOLIO: SIN/2015-0001377 Y RECURSOS KATLIRALES

JALS' FJOL’ JANC’ DCC’ HGAM’ PIGP’

MIA-P del Proyecto: ”Construccféq, Operacion, Mantenimiento de Plaza 202, Mazatlan, Sinaloa”
C. Oscar Alejandro Puentes Avila; representante legal de Canctn Perlas, S.A. de C.V.
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DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SINALOA.

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL EN EL ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO

En la ciudad de Mazatlan en el estado de Sinaloa, siendo las fﬁ’“&? horas, del dia
22 del mes de _Afago  de 2015, el C. Yislel de [q Pose Chdneo
notificador habilitado adscrito a la Delegacién Federal en Sinaloa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, encontrandome en las oficinas de esta, ubicada en
Ave. Puerto de Mazatlan S/N Parque Industrial Alfredo V. Bonfil, en esta ciudad de
Mazatlan, Sinaloa ante mi se presenté el C. Kirorda Marbnez (?\oﬁicwf Q.
en su caracter de _ Apcdesradc leqalf . identificAndose con credencial
nimero 0 10582290 726~ expedida en su favor por
1z , le notifico formalmente para todos los efectos legales a

que haya lugar, el oficio No. S& /145 /2.1-1 [466 /15 , emitido por
(—3,} - Leiamola Fedlera de esta Sécretan’é, asimismo se le hace entrega del
referido doctimento que consta de /3 fojas tiles, asi como copia al carbén de
la presente diligencia, con lo cual se da por concluida, siendo las _ 7O horas con
72 minutos del dia de su inicio, firmando le interesado al calce de recibido y para
constancia de todo lo anterior. Esta diligencia se practica de manera personal con apego a
lo dispuesto por los articulos los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, haciéndole del conocimiento que el acto que se notifica no es definitivo y
que la presente notificacion podra ser impugnada mediante el Recurso Administrativo de
Revisidn Directamente ante esta Autoridad, dentro de los 15 dias habiles siguientes a su
notificacién. No habiendo mas asuntos que tratar se cierra la presente acta de notificacion
siendo las /0’23 horas del mismo dia y lugar de su inicio, firmando al calce los que en

ella intervinieron y asi quisieron hager

AN ) O |
wnstel de o Coso, (haisez R osms Seamed ¢
Nombre y firma /Iq?wfbreyf“ ma,




