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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones

a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacion a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la .SEMARNAT una Manifestacion de

5 Impacto Ambiental.

R

- :_ Iy ’!"* \ Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
g‘- Q /|4 |se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
N Q [ |1 lImpacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
NN f' | autorizaciones para su realizacion.

Y ] 1 : ;

; <3 | Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados por el C.
S 2 (O] Eduardo Habif Gregoire en su carscter de Representante Legal de CB Paraiso, S.C. de R.L. de C.V,
3% < || /someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa
) & |/ (DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto

“Construccién de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan,
| Sinaloa”, con pr_‘etendida ubicacion en la Avenida Sabalo n°® 3172, Fraccionamiento Cerritos resort, Mazatlan,
Estado de Sinaloa. : '

f?_f?
S—

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer péarrafo respecto’a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DESEMARNATSIN iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitiré, debidamente fundada y motivada la

resolucion correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta 2 io que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones -del- articulo 40 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las
Delegaciones Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Deiegaciér{ Federal analizé y evalué la MIA-P del
proyecto “Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, /|

i

5;ftﬁ_;/“

MIA-P del Proyecto de “Construccién de Obra de proteccién de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlén, Sina!,oa‘!" Td
CB Paraiso, S.C. de R.L. de C.V., t
Representante Legal; C. Eduardo Habif Gregoire
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Mazatlan, Sinaloa” promovido por CB Paraiso, S.C. de R.L. de C.V., que para los efectos del presente
instrumento. seran identificados como el “Proyecto” y la “Promovente” respectivamente, y

RESULTANDO:

I.  Que mediante escrito s/n de fecha 18 de Marzo del 2015 |la Promovente ingreso el 23 del mismo mes y
afio antes citados, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir
verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacidon en materia de Impacto Ambiental.

1. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) vy Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental
(REIA), la DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto, y mediante oficio No.
SG/145/2.1.1/0266/15.-0578 de fecha 23 de Marzo del 2015, lo puso a disposicion del publico en su
Centro Documental, ubicado en calle Cristébal Colén No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y
Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

. Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0265/15.-0577 de fecha 23 de Marzo del 2015, la
DFSEMARNATSIN envié a la Direccion General de Impacto'y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, lo anterior en cumplimiento al
oficio No. UCD/052/2008, de fecha 07 de febrero de 2008, para que esa Direccion General la incorpore
a la pagina WEB de la Secretaria.

V. Que mediante escrito s/n de fecha de 25 de Marzo del 2015 y recibido en el ECC de esta
DFSEMARNATSIN el mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingresa la pagina completa
del periodico El Noroeste de fecha 25 de Marzo del 2015 en la pagina 3B, en el cual consta la publicacién
del extracto del proyecto, el cual quedd registrado con el No. de folio SIN/2015-0000853

V. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0436/15.-0910 de fecha 06 de Mayo del 2015, esta
DESEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica. del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Social y humano
del Gobierno del Estado de Sinaloa (SEDESHU). :

VL.  Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0438/15.-0908 -de fecha 06 de Mayo. del 2015, esta
DFSEMARNATSIN solicitd la Opinion Técnica del proyecto al Municipio de Mazatlan.

Vii. Que mediante oficio SEDESHU-DNA-DIRA-100/2015 de fecha de 11 de Mayo del 2015, la SEDESHU,
ingreso el dia 13 de Mayo del 2015, la respuesta a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta
DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO V, el cual qued registrado con el No. de folio SIN/2015-0001294.

VIIL Que mediante oficioc DPDUS/142/2015 de fecha de 21 de Mayo del 2015, el Municipio de Mazatlan,
ingreso el mismo dia, mes y afio antes citados, la respuesta a'la Solicitud de Opinién Técnica requerida
por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, el cual quedo registrado con el N° de folio SIN/2015-
0001376, y ,

CONSIDERANDO:

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de, .
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |, IV, XIl y Wl,;:;m?vr/

4

il:laIO

MIA-P del Proyecto de "Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, e /
CB Paraiso, S.C.deR.L.deC.V,,

|
Representante Legal: C. Eduardo Habif Gregoire t
t
!

5 p
P
4

Péagina 2 de 17



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

ot
g
e

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0505/15.-

CULIACAN, SINALOA; JUNIO 01 DE 2015
ASUNTO: Resolutivo de MIA-P.
“2015, Afio del Generalisimo José Maria Morelos y Pavon”

parrafo y fracciones IX y X, 30 primer parrafo y 35 fraccion 1l de la LGEEPA; 2, 4 fraccion I, 5, inciso Q)
subinciso a) e inciso R) fraccién |, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccién |1l del REIA; 32 Bis
fraccion Il y Xl de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2 fraccién XXX, 38, 38 y 40,
fraccion IX inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico
conforme a lo indicado en los RESULTANDOS Il y lil del presente oficio, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la
presente resolucién, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunion de
informacién, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que el PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA, mediante e cual, la autoridad establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre los
ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presenté una Manifestacion de Impacto
Ambiental, en su modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacién del proyecto, modalidad
que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del ultimo parrafo del articulo 11 del REIA.

Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4.

MIA-P del Proyecto de “Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, S‘m_a,lgi.""

Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P ‘que someta a evaluacion, la
promovente debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez
analizada la informacion presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente,
el proyecto se ubica en Avenida Sabalo-  N°. 3172, Fraccionamienio Cerritos: Resort, Mazatlén,

Sinaloa. !

E| total de construccién de la estructura de proteccion. corresponde -al frente de playa de una
edificacion, colindante con la zona de playa denominada Zona Dorada, Mazatlén, Sinaloa. Comprende
esta proteccion 86 metros lineales de la colindancia oriente de Condominios Paraiso Costa Bonita,
Mazatlan; Sinaloa que da con la zona de playas.
|

La construccion de la infraestructura del proyecto, donde se localizaran las instalaciones, comprende
un terreno de ZOFMAT, con inclusién del proyecto en 455.747 m? en ZOFEMAT, 86 metros lineales
del tablestacado. i ' :

Inversion requerida , .
La inversion del proyecto se estima en $ 5°102,000.00 (Son cinco millones, ciento dos mil pesos
00/100). : :

Preparacion del sitio.

Seleccion del sitio.

El sitio del proyecto corresponde exactamente a la colindancia con la zona de playa del predio donde -~

donde hay que proteger contra accién negativa de marejadas.

se localiza el inmueble de Condominios Costa Bonita; no pudiendo ser otro sitio pues es exactamente f
y

|

g

CB Paraiso, S.C. de R.L.de C.V.,

Representante Legal: C. Eduardo Habif Gregoire ;
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Limpieza y despalme del terreno:

De manera general el sitio donde se ubicara el proyecto se encuentra limpio y relativamente plano, la
actividad mas importante para dar inicio al proyecto con la colocacion del tablestacado es limpiar el
terreno de cualquier material que obstruya fisicamente la colocacion de esta infraestructura.

Despaime:

Durante el periodo de la marea mas baja del periodo en el que se realiza la colocacion de la estructura
que supone el proyecto, la superficie de terreno se despalma, moviendo la arena de playa hasta la
cota de nival requerido (nivel actual de playa N + 2.90), removiendo junto al material propio de la playa
(arena, canto rodado, etc.) cualquier otro material que se pudiera encontrar que pueda obstruir el
trabajo que haya gue realizar; dicho de esta manera pues se desconoce que mas cosas pudieran
encontrarse, producto de los acarreos litorales, sin relacion de obras recientes y conocidas del
inmueble que se pretende proteger con la obra descrita en el proyecto. El objetivo primordial de la
limpieza previa a la perforacion sera retirar de la excavacion los boleos con didmetro superior a 10 cm
(4"}, desintegrar posibles estratos cementados y realizar un precorte en la roca (en caso de
encontrarse dentro de la profundidad de desplante) para instalar el tablestacado.

Trazo de Obras: : S

Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de trabajo que
se van a aplicar. Se realizaré una adecuada medicién considerando la ubicacién general de los
correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema general;

Nivelacion:

Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar a base de
magquinaria para desplante de las obras del proyecto, cuidando siempre las profundidades que se
indiquen. * Todo material sobrante serad acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

| 3 .

Una vez localizado topogréficamente el sitio donde se hincara la tablestaca, se instalard un equipo de
perforacion que cuente en su extremo inferior con broca espiral, helicoidal, bote cortador y/o broca
triconica de diametro igual al peralte de la tablestaca, y que garantice la ejecucién de la perforacion
vertical hasta la profundidad de desplante marcada en el proyecto. Debera tenerse especial cuidado
que dicho equipo tenga la capacidad para perforar capas cementadas y roca (que muy posiblemente
se encontrara) en el transcurso de la perforacion. El espaciamiento entre perforaciones sucesivas sera
de 60 cm cuando la perforacién sea exclusivamente en suelos y de manera continua en caso de
encontrarse roca.

De manera alternativa, podra usarse explosivo para realizar un precorte de la roca si el proyectista asi
lo indica, situacién que se atenderé siguiendo los lineamientos para manejo y uso de explosivos que
determina’la SEDENA.

Las obras de infraestructura del proyecto se realizarén en etapas y ~.periodos de mareas bajas y de

acuerdo a Calendario de marea para la zona, contemplando hasta en 18 meses el periodo discontinuo
de construccion. S .

Excavaciones/cimentacionas: todo material sobrante de obra sera acarreado a los lugares donde

puedan ser usados posteriormente o sitios que determine la autoridad municipal a través de su [' 3

Direccion de Obras Publicas. i/

A%V s

MIA-P del Proyecto de “Construccién de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Sin\@l." ’,”""H_ /
CB Paraiso, S.C.¢e R.L.de C.V,, | Fd

Representante Legal: C. Eduardo Habif Gregoire i
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Colocacién del tablestacado:
Se trazara la linea del tablestacado, se colocara la guia madrina e hincar la tablestaca en pares
sujetas mediante cordones de soldadura, hasta el nivel del proyecto.

Etapa de construccién

INFRAESTRUCUTRA Y OBRAS PERMANENTES.
DESCRIPCION DE OBRA.

A PRINCIPAL

Se propone colocar tablestacas de acero de alta resistencia, machimbradas a lo largo de los 86
metros de la colindancia oriente que da al mar, con una longitud de 7 a 8 metros e irén colocadas a
10 centimetros de la construccion existente, el cabezal ira a 1.5 metros abajo del nivel actual de
playa N + 2.90. Dichas estructuras quedarén empotradas en el subsuelo.

B AUXILIAR

El cabezal o trabe de amarre de concreto armado en la parte superior del estructurado de
tablestacas, ligada a una loza también de concreto armado, dicha trabe seré reforzada con tensores
de acero que llevarén un muerto de acero o concreto en la parte interior del predio de la instalacién
del edificio de condominios.

C ESPECIFICACIONES

Las especificaciones de las tablestacas serén de acurdo & las proporcionadas por Skyline Comercial
de México, S.A. de C.V., empresa realizadora del proyecto gjecutivo Murc Paraiso Costa Bonita,
presentado - como  skylinesteel | de fecha 21 de. Octubre de 2014 (ver: ANEXO 2
ESPECIFICACIONES) :

D PROCEDIMIENTO CONSTRUCTIVO :

Tablestacas metalicas, usadas debido a la gran diversidad de presentaciones, formas, resistencias,
pesos y facil colocacién. Usando las de tipo modular son aquellas que se ensamblan unas con otras,
para dar lugar a una pantalla ondulada de elevada resistencia a flexién. En este caso la forma de la
tablestaca es por medio de conexiones macho -y hembra. Estas. conexiones producen la
estanqueidad debido a la longitud y tortuosidad del camino que el agua debe recorrer, y ademas por
gran nimero de puntos de contacto que tienen las dos tablestacas unidad y sumando también la
presién que empuje del suelo general a los largo de las juntas.

La colocacion de las tablestacas metélicas es por hincado, este procedimiento consiste en el uso de
un vibro-hincador montado sobre gria de orugas el cual vibra la tablestaca y la forza a entrar en el
suelo'usando una guia para no perder la verticalidad en el hincado.

1

Por las caracteristicas y objetivos del proyecto, se realizara cubriendo todo el frente del actual muro de
proteccion del inmueble que protege de las marejadas. No se descuidan los aspectos ambientales que
implica la'construccién del tablestacado, resaltando que el nivel méximo final quedara por abajo del
nivel 0 de playa (1.5 metros abajo del nivel actual de playa N + 2.90).

Etapa de operacion y mantenimiento

Se refiere mas que nada a la vigilancia que deberé de ser objeto la estructura del tablestacado. Se
refiere a una estructuracion que funcionara por abajo del nivel minimo de la playa alcanzado en época
de mareas de tormentas, por tanto invisibles a nivel de piso de playa.

Se trata d= proteccion de la cimentacion del actual muro de proteccion y contra la socavacion de este,
por lo que no se requiere estructuracion por encima del umbral de la playa.

MIA-P del Proyecto de “Construccion de Obra de proteccidn de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Sinza.”
CB Paraiso, S.C.deR.L.de C.V,,
Representante Legal: C. Eduardo Habif Gregoire |
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Etapa de abandono del sitio

La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las
autoridades locales y ambientales.

El proyecto se rige por la normatividad en materia de construccion y planeacién urbana, y en el ambito
de la normatividad ambiental comprende actividades sumamente respetucsas del medio natural, de tal
forma que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se establecerd, concretamente
la vecindad con la playa, no quedara afectada de ninguna manera.

[ CUADRO DE CONSTRUCCION ]
LADO COORDENADAS
EST BV RUMBO DISTANCIA Y 7 %

L ZF1 2,575,482.8867 349,548.3410
ZF1 ZF2 S 28°16'38.19"H 34.418 ZF2 2 575,452.5764 349,564.6460
ZF2 ZF3 S 28°16'38.19"H - 50.000 ¢ ZF3 2,575,408.5431 349,588.3329
ZF3 ZF4 S 26°01'26.98" 0.788 ZF4 2 ,575,407.8352 349,588.6786
ZF4 PM5 N 62°24'16.59" B 20.008 PM5 | 2,575.417.1032 349,606.4101
PM5 PM6 N 26°01'26.98" Q 0.633 PM6 | 2,575417.6715 349,606.1325
PM6 PM7 N 28°16'38.19" C 34.550 PM7 | 2,575,448.0887 349,589.7647
PM7 | PMB8 N 28°16'38.19" C 50.000 PM8 | 2,575.492.1320 349,566.0778
PM8 | ZF1 S 62°28'09.36" C 20.002 ZF1 2,575,482.8867 349,548.3410

SUPERFICIE = 1,703.882 m*

Vinculacién con los instrumentos de planeacion y ordenamientos juridicos aplicables.

5.

MIA-P del Proyectc de "Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Si % /
CB Paraiso, S.C.de R.L.de C.V,, i

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccién il del articulo 12 del REIA, el cual indica !z obligacién de la promovente de
incluir en las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacién de las
obras y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental, entendiéndose por ésta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables. Considerando que el proyecto se realizara
en el Municipio de Mazatlan, estado de Sinaloa, le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi
como juridicos y normatives siguientes:

a) Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) subinciso
a) e inciso R) fraccion | del REIA.

b) Qpe de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
Araz Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecologico.

¢) Que el proyecto se encuentra _dentro de la Regién Marina RMP: “Piaxtla-Urias”.
d) Que el area del proyeéto se encuentra en la UAB Llanura Costera de Mazatlan, la cual esta
dentro del Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio, y dicho proyecto no se

contrapone con las especificaciones de dicha UAB.

e) Que la promovente manifesté en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al_

proyecto. A

a
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Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6.

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que |a promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la probleméatica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA: asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el drea de influencia donde se ubica el proyecto.

El Sistema Ambiental regional (SAR) considerado, comprende una superficie de 210.07 Km?2, con un
perimetro de 76.17 km. En él se conjugan la infraestructura urbana, los servicios urbanos diversos, sus
problematicas, asi como la propia poblacion que coexiste en esta area determinada.

El proyecto se localiza en zona de playa en el area denominada Sabalo, con acceso desde Avenida
Sabalo-Cerritos dentro del area urbana:de la Ciudad de Mazatlan, es un terreno urbano con régimen de
propiedad privada, que colinda con zona federal (playa), en dicho terreno existe desde 20086 un sistema
de condominios llamado Paraiso Costa Bonita

El Proyecto se desarrollara en 86 metros en el area de playa de la colindancia oriente que da al mar,
con una longitud de 7 a 8 metros donde iran colocadas-a 10 centimetros de la construccién existente
tablestacas que quedaran empotradas en el subsuelo.

Esta zona ha tenido un impacto desde hace mas de cinco -décadas, principalmente por las
necesidades de desarrollo y expansién hacia espacios para la actividad turistica, convirtiéndose en
parte importante del desarrolio de los servicios turisticos en la ciudad.

Vegetacidn terrestre

La zona del proyecto es un area urbana de Mazatlan, colindante a la playa de la zona de desarrollo
turistico conocido como Sabalo Cerritos Mazatlan, donde no existe ninguna comunidad vegetal o tipos
de ecosistcma con referencia a los tipos de vegetacion del INEGI, ‘serie Il. Es un terreno urbano, no
cuenta con especies de vegetacion primaria.

Fauna terrestre-y/o acuatica.
Composicion de las comunidades de fauna presentes en el predio.

El predio del proyecto corresponde a un terreno de playa arenosa de desarrollo urbano turistico y
habitacional, donde por sus caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Por su
cercania con la zona marina, solo es posible apreciar aves marinas que sobrevuelan el predio en sus
recorridos en busca de alimento. Ocasionalmente se ven en la playa Sabalo-Cerritos de 4.5 km de
longitud, alguna tortuga marina de la cominmente conocida como.La Golfina (Lepidochelys olivacea),
los 86 metros de frente de playa del edificio de condominios ya se encuentra impactada con un muro
de proteccion, por lo que este nuevo muro que se pretende construir no aumentara el impacto actual,
si habra impacto en la zona de playa pero (nicamente durante la construccién misma que se pretende
llevar a cabo fuera de la época de desove de las tortugas marinas, que inicia con la temporada de
lluvias a partir del mes de julio.

o~
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Identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales.

7 Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P
la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales en el SA:; al respecto, la
promovente manifiesta que para la identificacién de impactos del presente estudio, se utilizd el
Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), ademas de realizarse un anélisis de
gabinete y de campo sobre las transformaciones al ambiente que generara el proyecto, asi como la
manera de evitar o atenuar los impactos provocados. Los criterios y métodos de evaluacién, se
concentran en una Lista de Verificacion de |Impactos Y Andlisis de Resistencia por
etapas dei desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor del elemento y grado de
resistencia. Los principales impactos identificados mas importantes son la modificacion del suelo
durante el uempo que dure la construccion, asi como la generacion de particulas de humo o de polvos
fugaces a la atmosfera generada por la presencia de maquinaria y un habra impacto en la zona de
playa durante la construccion. Esta DESEMARNATSIN determina que son mitigables en sus etapas de
operacion, mantenimiento Y abandono y para los cuales se proponen en la MIA-P medidas de
prevencion, mitigacion y/o compensacion, cuyos resultados deberan presentarse en el informe sefialado
en el Término OCTAVO del presente oficio resolutivo.

Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales.

8. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se
encuentra el proyecto; en este sentido, ‘esta. Unidad -Administrativa considera que las medidas
preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacion y reduccion propuestas por la promovente
en la MIA-P son ambientaimente \iiabl'es de llevarse a cabo, foda vez que previenen, controlan,
minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales que fueron identificados y evaluados
para las ‘etapas de preparacion del sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono; a
continuacion se describen las mas relevantes:

La promovente propone como medida de mitigacion:

« Se delimitarad exactamente el predio seleccionado para desarrollar el proyecto, a fin de no
afectar los predios vecinos, asi como la superficie de playa con la que tiene vecindad.

o La construccién de esta obra se llevaré a cabo antes de la época de desove de las tortugas
marinas, que inicia con la temporada de lluvias a partir del mes de julio.

° Sa;e implementar4 un programa de forestacion y jardineria al interior del proyecto, como
complemento del mismo.

s Se proporcionard mantenimiento oportuno a la magquinaria para disminuir las emisiones a la
atmésfera y / o apagarla cuando no esté trabajando para evitar los ruidos y vibraciones, asi
como trabajar Unicamente en horario diurno.

o Se dispondra de contenedores de basura dura la construccion y estos seran trasladados a
depésito de residuos solidos con que cuentan el Ayuntamiento de Mazatlan.

Que las medidas preventivaé," de.- remediacion, rehabilitacién, compensacién y reduccion
propuestas por la promovente en la MIA-P-son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin ;";
embargo, esta DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas pa(a’ los';./

s e
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impactos causados en la calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO del

presente se establecen condicionantes que debera dar cumplimiento para minimizar los efectos
causados por dichas obras y actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas.

9.

Que la fraccion VIl del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los” pronosticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecte.

PRONOSTICO DEL ESCENARIO.
Escenario Actual.

En el area del proyecto existen fraccionamientos residenciales, construcciones de hoteleria,
condominics, servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la
atencién especializada del turismo. El area del proyecto Como ubicacion del inmueble se tiene
Avenida Sabalo-Cerritos No. 3172, Fraccionamiento Cerritos Resort, C.P. 82112, Mazatlan, Sinaloa.
Las colindancias del terreno de localizacion de Condominios Paraiso Costa Bonita (1), son las

siguientes: )

AL NORTE Hotel Torres Mazatlan.

AL ESTE Avenida Sébalo-Cerritos.

AL SUR Condominios Costa Bonita (2).
AL OESTE 68 m de frente de playa.

Actualmente se pretende realizar obras que implican movimiento de arenz, excavaciones, actividades
de insercién (profunda a base de tablestacas), junto a un muro-de contencion a base de piedra braza.
Las obras y actividades a realizar seran en la zona federal maritimo terrestre.

Escenaric; Modificado Con La Construccion Del Proyecto.

Las obras se realizaran para reafirmar el funcionamiento protector ante embates de marejadas del
muro de contencién construido desde hace 8 afios, que previene de las marejadas de tormenta del
frente de playa de esta infraestructura inmobiliaria, comprendida entre el frente de playa propiamente
dicho y la Av. Camardn-Séabalo-Cerritos, al Norte de la zona de Marina Mazatlan, dentro del area
urbana de'la ciudad y puerto de Mazatlan, en la parte NW de esta.

El tipo de fenémenos meteorologicos denominados huracanes, aunque sin impacto directo como lo
fue el Huracan “Olivia” de categoria 2, (ltimo que pego directo en 1975 en nuestro puerto, aln sin
impacto diracto sobre la ciudad, han provocado en los itimos afios algunos problemas de afectacion
en los frentes de playa de edificaciones ‘€ inmuebles en general en la localidad. Pero particularmente
los dos dltimos “Norbert” y “Odile”, en 2014 han sido tan severos que la infraestructura existente para
la prevencién de marejadas, ha resentido severos dafios, por lo que en la necesidad de la realizacion
de trabajos que incluyen la reparacion y el reforzamiento del muro de contencién protector del frente
de playa, se presenta el proyecto “Construccién de Obra de Proteccién de Instalaciones
Condominios Paraiso Costa Bonita;, Mazatlan, Sinaloa”, con el fin de corregir sus dafios, a la vez
de prevenir los embates de las proximas marejadas que se ven venir, que permitan la proteccion de la
infraestructura, los bienes y la integridad de las personas, asi como evitar que las préximas
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temporadas de huracanes terminen de destruir la estructura del complejo inmobiliario, evitando
mayores pérdidas econémicas y dafios, y para evitar el riesgo de pérdidas humanas.

El proyecto consiste en colocar tablestacas de acero de alta resistencia, machimbradas a lo largo de
los 86 metros de la colindancia oriente que da al mar, con una longitud de 7 a 8 metros e iran
colocadas a 10 centimetros de la construccion existente, el cabezal, ira 1.5 metros abzjo del nivel
actual de playa n + 2.90. Dichas tablestacas quedaran empotradas en el subsuelo.

Descripcién de trabajos a efectuar para proteger el desarrollo turistico Paraiso Costa Bonita

Se propone colocar tablestacas de acero de alta resistencia, machimbradas a lo largo de los 86
metros de 'a colindancia oriente que da al mar, con una longitud de 7 a 8 metros & irén colocadas a 10

centimetros de la construccién existente, el cabezal ira 1.5 metros abajo del nivel actual de playa n+
2 90. Dichas tablestacas quedaran empotradas en el subsuelo.

El sistema constructivo planteado consiste en insertar las tablestacas por medio de perforacion previa
y vibracion, el cabezal o trabe de amarre de concreto armando en la parte superior, ligada a una losa
también de concreto armado, dicha trabe sera reforzada con tensores de acero que llevaran un
muerto de acero o concreto en la parte interior del predio.

Escenario sin la Construccién del Proyecto."

Como es del conocimiento-general, el mes de septiembre de 2014 ha sido particularmente intenso en
lo que a fendomenos de huracanes se refiere. Particularmente en este mes en el Puerto y Ciudad de
Mazatlén, - Sinaloa se presentaron los efectos de los huracanes “Norbert”, desde el jueves 11 de
Septiembre y huracan “Odile”, desde el 13 de septiembre y- hasta todavia el 18 de Septiembre. Estos
huracanes se presentaron con intenso oleaje, vientos de hasta 70 kilémetros por hora y marejadas
con oleaje de hasta cuatro metros de altura.

Lz empresa CB Paraiso, S. C. de R. L. de C. V. por su derecho ciudadano informo con fecha 18 de
Septiembre de 2014, que de manera urgente se tenia que realizar obras necesarias de reparacion Y
proteccion del muro protector de marejadas (Aviso de Realizacion de Obras con fines preventivos y de
salvaguarda de bienes afectados y amenazados por los fenémenos meteoroldgicos), ante el riesgo
inminente por los dafios que presentd la infraestructura del frente de playa de los condominios Paraiso
Costa Bonita, que podia ocasionar que esta se colapsara definitivamente, lo mismo con el objeto de
prevenir un desastre mayor de las obras en general de los 190 condominios de que consta, lo cual
seria de consideraciones lamentables en la integridad fisica y bienes personales de los condéminos.

La Justificacién de las obras en esa ocasién, siguen siendo vélidas para Ia realizacion del proyecto
“Construccién de Obra de Proteccidén de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita,
Mazatlan, Sinaloa”, con el fin-de corregir sus dafios, a la vez de prevenir los embates de futuras
marejadas gue seguramente vendran, que permitiria la proteccion de la infraestructura, los bienes y la
integridad: de las personas, asi como evitar que las proximas temporadas de huracanes terminen de
destruir la estructura del complejo. inmobiliario, evitando mayores pérdidas econdmicas y dafios, y
para evitar el riesgo de pérdidas humanas.’
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Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P.

10.

MIA-P del Proyecto de “Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlén.j'S‘iBaloa%“

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VI del REIA, la
promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Delimitacion del sistema ambiental y metodologia para identificar la flora y fauna del sistema
ambiental del proyecto. ¢

La informacion plasmada en la MIA-P tiene como base la identificacion de cada uno de los
componentes ambientales del sistema ambiental en que se inserta el proyecto, asi como la
metodologia mediante la cual estos fueron reconocidos, para servir de base a la identificacion de los
impactos ambientales que se generaran con el proyecto.

Se realizé un recorrido por el predio seleccionado en primera instancia para ver las posibilidades para
realizar el proyecto y determinar las posibilidades del predio en mencidn para ser utilizado en los
objetivos y metas del proyecte.

Se llevé acabo la revisién del levantamiento topografico del poligono del predio seleccionado, y su
coincidencia con el proyecto ejecutivo.

Flora

No existen condiciones para el desarrollo de flora regional, incluso propia de la playa, por el continuo
uso del sitio como area recreacional de un sin numero de visitantes.

Fauna

De igual manera que el anterior aspecto ambiental referido. Por tratarse de la zona de playa con
continua presencia de paseantes, esta condicién de uso del sitio no permite Ia presencia de este
componente ambiental. Con la excepcion de la presencia de aves acuaticas marinas sobrevolando el
area se observd muy baja densidad de especies debido-a la destruccion del habitat, en un entorno
preponderantemente urbano.

Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales.

Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo del proyecto: “Construccién de
Obra de Proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Sinaloa”.
Los criterios y métodos de evaluacion, se concentran en una Lista de Verificacion de Impactos y
Analisis de Resistencia por etapas del desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor
del elemento y grado de resistencia. Su magnitud se midio tanto en el rango de intensidad, como en
su caracteristica de benéfico o adverso, relativo a los ‘componentes: ambientales, se aborda
sistematicamente la relacién de los impactos ambientales identificados, las medidas de mitigacion y/o
compensacion en su -caso que le corresponde a cada uno de estos componentes ambientales, asi
como el analisis del sistema ambiental presente y el de los cambios del mismo con la operacion del
proyecto. =
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Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la SEDESHU,
a través de oficio No. $G/145/2.1.1/0436/15.-0910 de fecha 06 de Mayo del 2015, emitio respuesta a
través de Nficio SEDESHU-DNA-DIRA-100/2015 de fecha 11 de Mayo del 2015, en la cual dice lo
siguiente:
“Es importante resaltar que de acuerdo a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto se consiste en
el reforzamiento del muro de contencién de marejadas mediante tablestacas permitiendo
ademas de fortalecer el muro actual, un mejor resguardo del edificio, fortalecer su cimentacion y
los primeros dos niveles de la estructura del mismo, si bien es cierto el sitio del proyecto de
acuerdo a memoria fotografica presentada se encuentra libre de vegetacion observandose un
ecosistema costero que posiblemente no afecte o ponga en riesgo un hébitat o la preservacion
de una especie o mas.

El terreno pertenece a zona federal (playa) dentro del &rea urbana de la Ciudad de Mazatlan,
donde ha sido modificado el entorno natural con diversas obras, tales como la construccion de
calles, banquetas, edificaciones, introduccién de servicios (aguas, luz, drenaje, lineas
telefénicas, etc).

Ahora bien en su etapa de operacion del desarrollo inmobiliario, existen una problemética
ambiental en cuestiones del cuidado del-medio y el paisaje se refiere, ya que es muy habitual
observar desechos sdlidos tanto en.la porcién de playa frente al proyecto, como en las
porciones de playa aledafias, un mal manejo de las aguas residuales, aunado a esto se tiene el
hecho de que por tratarse-de un érea urbano-turistica los componentes ambientales (flora,
fauna, paisaje) se encuentran afectados afios atras.

De acuerdo a lo solicitado y poder emitir algin comentario que considere oportuno en la
materia, me permito Indicar que todo el ciclo del proyecto promovido por la empresa
anteriormente descrita, desde su etapa de seleccion, construecién, operacion y mantenimiento
se considera con una vinculacion juridica en el numeral 28 faczién IX, X y Xlll de la Ley General
del equilibrio Ecoldgico y la proteccion al Ambiente, siendo de su esfera de su competencia,

Secretaria de medio Ambiente y recursos Naturales (SEMARNAT), mismo no omito hacer los
_ siguientes comentarios: % : :

1. La obra anteriormente descrita y manifestado en la MIA-P, se llevarén una serie de obras y
actividades que conllevaran a la ejecucién del proyecto, si bien es cierto, se trata de un
proyecto que generaré una serie de impactos negativos, pero acompafiado con aspectos
que vendré a fortalecer el inmueble “Condominios Paraiso Costa Bonita”, pero de igual
forma el promovente con las medidas de mitigacién propuestas generara condiciones de
sustentabilidad, por tal razén de deberén acatar los lineamientos ambientales y legales en la
materia, que en su momento se encuentren vigentes por su digna dependencia teniendo
como obligacion el seguimiento y cumplimiento de Ia resolucion emitida si en dado caso sea
favorable y de esta forma se sustenta la viabilidad del proyecto.

b2 E_! interesado deberé dar cumplimiento a lo establecido al programa integral de playas
limpias toda vez que la proteccion y conservacion de las playas requiere de la participacion
de todos los sectores aun asi el promovente deberd dar cumplimiento a la normatividad

aplicable.
()
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Por lo anterior, esta dependencia emite si opinién técnica al presente proyecto, esperando
que la Delegacion a su cargo garantice que el mismo se apegue a la normatividad
ambiental vigente y verifiguen su cumplimiento”.

Que en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al Municipio de
Mazatlan, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0438/15.-0908 de fecha 06 de Mayo del 2015, emitié
respuesta a través de Oficio DPU/142/2015 de fecha 21 de Mayo del 2015, en la cual dice lo siguiente:

“En cumplimiento a su oficio N° SG/145/2.1.1/0438/15, por medio del cual solicita nuestra
opinién técnica con respecto a la obra de proteccion de las instalaciones de los Condominios
PARAISO COSTA BONITA, consistente en la colocacién de tablaestacas de acero de alta
resistencia machimbradas, a 10.00 cm, de la construccion existente en la playa, le informamos
gue revisamos el proyecto, y al encontrarse en zona federal concesionada, requerirén
forzosamente de la aprobacién de su Secretaria, por nuestra parte exigiremos y vigilaremos que
se cumpla con las disposiciones que se le indiquen y para que la playa se afecte lo menos
posible y se mantenga libre, limpia y ordenada, durante y al final de la obra”.

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determinéd de conformidad-con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion 1ll, que establece gue, una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion de
impacto Ainbiental, ‘la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”, por lo que considera.que las medidas propuestas por la
Promovente son técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las
principales afectaciones que conllevan la realizacién del proyecto, ya que asegura la continuidad de los

procesos biologicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucién, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares: del sitic de pretendida ubicacién del proyecto, segin la
informacion establecida en la MIA-P, esta DFSEMARNATSIN ‘emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a
los cuzles debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo.ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX; X, X1, XHI, Xvil, XV, XIX, XXy XXXIV,-4, 5 fracciones Il
y X, 15 fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones X y XIII, 30, 35 parrafo primero, fraccion I,
35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, 11, I, IV y VIII, y 82 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VI, VI, BX, XII, XIl, XIV, XVI y XVII, 4 5
inciso R) fraccion I, 9, primer parrafo, 10 fraccion 1l 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion I, 47, 48,
49, 51 fraccion Il y 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en:Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental: articulos 1, 2 fraccion 1, 14, 18, 18, 26, 32
bis de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccién X
y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccion IX inciso

c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta/
DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la engu_aciép;jf

i
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que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO

DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Construcciéon de Obra de Proteccion de

”

Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Sinaloa”, Con pretendida ubicacion en la
Avenida Sabalo n°® 3172, Fraccionamiento Cerritos resort, C.P. 82112 que corresponde al frente de playa del

desarrollo inmobiliarioc Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Estado de Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 20 afnos para las etapas de construccion

operacién y mantenimiento del Proyecto, que empezarén a contar a partir del dia siguiente a aquel en gue

surta efecto la notificacion del presente resolutivo.

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas

en el CONSIDERANDO 4.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccién Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las raedidas que deban adoptarse ‘a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al

ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DESEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién: Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,

quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en-la-presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio delo que determinen otras autoridades federales , estatales y
municipales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades

del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate vy
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion de la actividad de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva,
esta DFSEMARNATSIN establece que la ejecucién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras /

autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta

MIA-P del Proyecto de “Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazattén.@a.“
CB Paraiso, $.C.de R.L.de C.V,, -
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y en la informacién complementaria, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme a las

siguientes:
CONDICIONANTES:

La promovente deberé:

1. Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion lll, 45 fraccion Il y 48 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen gue sera

responsabilidad de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de

control,

prevencién y mitigacion que propuso en la MIA-P e Informacién adicional, las cuales se
consideran viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende
prevenir, mitigar y/o compensar, asimismo, la Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las
condicionantes y términos establecidos en la presente resolucion, las cuales son necesarias para
asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera presentar un reporte anual de los resultados obte
dichas actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga &n evide
acciones que para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformida
establecido en el TERMINO OCTAVO.del presente oficio.

2. Los residuos que por sus caracteristicas sean considerados peligrosos de acuerdo a la Le

nidos de
ncia las
d con lo

gislacion

Ambiental vigente, deberan ser manejados conforme a lo establecido en la Ley General para la Prevencion
y Gestién Integral de Residuos (LGPGIR) y su Reglamento, asi como en las Normas Oficiales Mexicanas y

demés ordenamientos que resulten aplicables.

3. Clasfficar ¥ separar los residuos sdlidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus

caracteristicas, como a continuacion se indica.

>  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con
tapa y efectuar su depésito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

> Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
_embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas O
. compainias que se dediquen al reciclaje o reus6 de estos materiales, siempre y cuando estén

~autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

4, Mantener er;I éhtimas condiciones de higiene el sitio del proyecto

5. Queda estrictamente prohibido en cualquier etapa del proyecto, el transito de cualquier vehiculo en la

playa y zona federal maritimo terrestre colindante al Proyecto, para evitar la compactacion de la
anidacion de tortuga marina.

zona de

6. Queda estrictamente prohibida la construccion de cualquier obra en la zona de playa colindante con el
Proyecto.
7. Al finalizar la vida Gtil del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo

anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacién para que /'

determine lo procedente. Para ello, la promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en ellmismo_,;?

MIA-P del Proyecto de “Construccion de Obra de proteccion de Instalaciones Condominios Paraiso Costa Bonita, Mazatlan, Si
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plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se
describan las actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que la promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibida a la promovente:

8. Realizar reparaciones de la maquinaria y equipo dentro del &rea del proyecto, asi como en la playa, la zona
federal maritimo terrestre.

9. El vertimiento de aguas residuales y cualquier tipo de residuo solido o liquido al 4rea marina adyacente.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera
ser presentado a esta DESEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este
resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de Sinaloz.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La promovente seréd el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacidn de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados
en la descripcién contenida en la MIA-P. -

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
promovente estd obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas
en el presente oficio resolutivo, asi como' de las medidas de prevencién y mitigacion establecidas por la
promovente en la MIA-P. '

Dicha notificacion: debera acompafarse de un informe suscrito por-el representante legal de la promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Cédigo Penal
Federal. El informe antes citado deberd detallar la refacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompanado de su
respectivo anexo fatogréfico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la/™
cual, dicha instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las disposicionesf /
establecidas en la presente resolucién y en ¢aso contrario, no procedera dicha gestion. !

i p
) y . AN A /’/
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DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaré el cumplimiento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas

del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi como de la presente resolucién, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi 1o requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 1as demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar a la C. Eduardo Habif Gregoire en su caracter de representante legal de la
Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
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DELEGACION FEDERAL DE LA SEMARNAT
EN EL ESTADO DE SINALOA.

ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL EN EL ESPACIO DE CONTACTO CIUDADANO

En la ciudad de Mazatlan en el estado de Sinaloa, siendo las 7/ Lfﬂ horas del dia
(2 del mes de JUNO  de 2015, el C. Manvel Ramen Plate. Garibgld;

notificador habilitado adscrito a la Delegamon Federal en Sinaloa de la Secretaria de

Medio Ambiente y Recursos Naturales, encontrandome en las oficinas de esta, ubicada en

Ave. Puerto de Mazatlan S/N Parque Industrial A!frefco V. Bonfil, en esta ciudad de

Mazatlan, Sinaloa ante mi se presento el C. Koclo | Moya Somez

en su caracter de nfwsena y*zrmaa foron yecibir dad?. |dent1f|candose con credencial

numero 2313032793589 34 expedida en su favor por
[ , le notlﬁco forynalmente para todos los efectos legales a
que haya lugar, el oficio Npo. gb 145 /2 (T/CSC§/7S -~ 709/, emitido por

2l ¢. Delecadn Tedera) de esta Secretarfa, asimismo se le hace entrega del

referido documento que consta de i fojas utiles, asi como copia al carbén de
la presente diligencia, con lo cual se da por concluida, siendo las _ /7 horas con
Yz minutos del dia de su inicio, firmando le iIILEIEbadO al calce de recibido y para

constancia de todo lo anterior. Esta diligencia se practica de manera personal con apego a
lo dispuesto por los articulos los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, haciéndole del conocimiento que el acto que se notifica no es definitivo y
que la presente notificacion podra ser impugnada mediante el Recurso Administrativo de
Revision Directamente ante esta Autoridad, dentro de los 15 dias habiles siguientes a su
notificacién. No habiendo mas asuntos que tratar se cierra la presente acta de notificacion
siendo las 71245 horas del mismo dia y lugar de su inicio, firmando al calce los que en

ella intervinieron y asi quisieron hacerlo.

“EL NOTIF . (L INTERESADO)) -
| ) bold:

-’%Oi:"?ﬁd oumsn v/’f» o Sansb %- Bol = \v\q,v’,_\._ Lowe 7
Nombre y firma Nomibre y firma




Mazatlan, Sin. 3 de junio de 2015.

SEMARNAT
DELEGACION FEDERAL EN SINALOA
PRESENTE

Por la presente yo Eduardo Habif Gregoire otorgo al Ing. Rodolfo Moya poder
para que en mi nombre y representacion recoja oficio resolutivo que emite esa
Secretaria (SEMARNAT) en relacion a la Manifestacion de Impacto Ambiental para
el proyecto: “CONSTRUCCION DE OBRA DE PROTECCION DE
INSTALACIONES CONDOMINIOS PARAISO COSTABONITA, MAZATLAN,
SINALQOA”, por serme asi conveniente.

Sirvase tomar en consideracién a mi apoderado para que se le expida el citado
documento en mi representacion personal.

Se anexa copia de la credencial de elector de ambos, otorgante y apoderado. \

Otorgante: SUREIANIA Y RET
Eduardo Habif Gregoire { RELVROUS e

Apoderado: ] _ s, | :
Rodolfo Moya Gémez =l

Cop] | ey

Eduar if Gregoire Rodolfo Moya Gémez

Ignacio e libe™>
//f?
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