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I. 1 Nombre del proyecto

“Casa J Fernandez”

1. Ubicacion del proyecto
El proyecto se pretende realizar en el lote No. 18 A uno, Zona “A”, del FRACCIONAMIENTO
“PUNTA IXTAPA”, ubicado en el Boulevard Ixtapa sin numero, fraccion del terreno que
pertenecié al denominado “Ejido El Rincon”, identificado como “PUNTA IXTAPA”, ubicado en
la Zona Turistica de Ixtapa, para el Desarrollo del Megaproyecto “PUNTA IXTAPA”, en el
Municipio de Teniente José Azueta, en el Estado de Guerrero, con la siguiente superficie y
linderos.

Colindancias:

Al Noreste: En 3,82m con calle,

Al Este: En 4,20m, 14,20my 28,31m con calle,

Al Sur: En 51,44m, con lote dieciocho “A”

Al Noroeste: En 53,45m, 5,26m. con calle

Con una superficie de: 1,417.49 m?

UBICACION DENTRO DEL DE'{S}ARROLLO

i

"y

I

——
&

TV VT DCEANO PACIFICO

PUNTA IXTAPA

2. Tiempo de vida util del proyecto

El proyecto no tiene contemplado realizar modificaciones, ni someter la construccion a

actividades que lo mermen o deterioren, sin embargo, por su cercania al Océano

Pacifico y los efectos de fenébmenos naturales a los que est4 sometida el area donde se
‘\‘Q)BIAM — CONSULTORIA BIOLOGICA AMBIENTAL
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ubica, es viable considerar una vida utili de 50 afios antes de realizar cualquier

remodelacion.

3. ¢Qué etapa cubre el estudio que se presenta a evaluacion?
El proyecto “Casa J Fernandez’ se realizara en una sola etapa, por lo que el presente
estudio hace referencia a todas las actividades a desarrollar para el proyecto completo.
[.2. Promovente
1. Nombre o raz6n social
INMOBILIARIA ARENA REAL S.A DE C.V.
2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.
IAR140623MW2
3. Nombrey cargo del representante legal
SR. JORGE FERNANDEZ MORENO - PROPIETARIO

4. Registro Federal de Contribuyentes del Representante Legal

5. Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones.

I.3 Responsable de la elaboracién del estudio de Impacto Ambiental.

1.- Razén social: BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ
2-R.F.C.
3.- Direccioén: Av. Paseo de Zihuatanejo Pte. # 30

Correo: artpguiroz@yahoo.com.mx

Declaraitoria
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Los abajo firmantes en protesta de decir verdad, manifiestan que la informacion
contenida en el Estudio de Impacto Ambiental se incorporan las mejores técnicas y
metodologias existentes, asi como la informacion y medidas de mitigacion mas

efectivas del proyecto denominado

«CASA J FERNANDEZ”
LOTE 18 A UNO ZONA “A”

Bajo su leal saber y entender, es real y fidedigna, y que saben de la
responsabilidad en que incurren los que declaran con falsedad ante autoridad
administrativa distinta de la judicial, tal y como lo establece el Articulo 247,
fracciéon |, 420 quater del Cédigo Penal y el Articulo 36 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, y que cualquier omision seria en
todo caso de caracter involuntario.

El promovente

SR. JORGE FERNANDEZ MORENO
REPRESENTANTE LEGAL

Responsables de la elaboracion del Estudio de Impacto Ambiental

BIOL. ARTURO PEREZ QUIROZ

AGOSTO 2016

CAPITULO I
DESCRIPCION DEL PROYECTO
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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1 Informacion General del Proyecto

El proyecto “Casa J Fernandez” por sus caracteristicas y la zona donde se ubica, se
encuentra tipificado en el Articulo 28 fraccion IX de la LEGEEPA, y en el reglamento
correspondiente a la Ley en materia de Impacto Ambiental; dicho estudio forma parte del
sector turismo en su modalidad particular de construccién, operaciéon y mantenimiento de

casa habitacién en un predio con una superficie de 1417.49 m2.

“Casa J Fernandez” presenta un desplante que va siguiendo le morfologia del terreno por lo
que el proyecto se desarroll6 en dos niveles, la idea principal es lograr un conjunto de
apariencia disgregada que permita junto con los tratamientos de terrazas Jardines y
albercas o espejos de agua no ver una masa volumétrica demasiado pesada, sino que por el
contrario nos permita dependiendo de la ubicacion del observador obtener un resultado mas
de integracion al contexto que de contraste, de tal suerte que si la casa se observa desde
arriba, nuestra percepcion es en lugar de grandes areas de techos, mas bien una mezcla de
terrazas o patios con tratamientos de pisos que van del cemento blanco al piso de madera
para exteriores, sobre todo grandes extensiones de jardines, espejos de agua y albercas
que al mezclarse visualmente con las aguas del mar nos acercan el océano y lo mezclan
con los jardines, lo que sobresaldra seran los jardines que eventualmente se combinaran
con las distintas intersecciones de los muros del proyecto.

El proyecto de Casa J Fernandez, cuenta con una planta baja y una planta alta que a
continuacion se describen.

Planta baja:

En este nivel se localizan las recamaras 1 master, la recamara 2 y 3 como también
tenemos visibles el area de jardin de los nifios y nifias, de los adultos, el family, el cuarto
de las nanas, el cuarto del personal de servicio, la lavanderia, la cisterna, bodegas
generales, bodega de jardin y el cuarto de maquinas.

PLANTA BAJA SUPERFICIE | SUPERFICIE TOTAL
-Recamara 1 Master A=31.08 m 31.08 m
- Recamara 2 A=30.18 30.18 m
- Recamara 3 A=30.18 30.18 m
Planta alta:

En este nivel se encuentra la alberca, el deck de la alberca, la terraza, el asoleadero y la
barra; ademas estancia el comedor y la cocina, también en éste nivel se encuentran
jardineras y los andadores de acceso.
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PLANTA ALTA SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL
-Estancia A=34.50 m2 3450 m2

-Cocina A=8.44 m2 8.44 m2

-Terraza A= 3450 m2 34.50 m2

-Alberca, chapoteadero, rebosadero, A=102.48 m2 102.48 m2

jacuzi

-Recamara 4- Visitas A=34.50 34.50

-Acceso A= 3450 34.50

PLANTA TECHUMBRES SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL
Estacionamiento 37.68 m2 37.68m2

CASA FERNANDEZ
LOTE 18A-1, DESARROLLO PUNTA IXTAPA, GRO.
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1,417.49 m?

RESUMEN DE AREAS DEL PROYECTO (C.U.S.)

PLANC AREA
REF. NIVEL |CERRADA|TERRAZA

5] 40.79 2.20 98.71

34.50 /6.71 150.92

N

CIRCULA.
TECHADA ALBERCA| PALAPA

—  102.23 | 171.94

30.18 | 215.23 | ———

TOTAL 294.14 | 249.63

110.97 | 102.23 | 171.94

ANDADOR
PERME. REV-08
20.84
P AGOSTO-2016
40.16

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

El presente estudio forma parte del sector turismo, en la modalidad particular del proyecto
de construccién y operacién de casas habitacion, que estara ubicado en el lote No. 18 A 1,
Zona “A” del Desarrollo Turistico Punta Ixtapa ubicado en el Boulevard Ixtapa s/n,
identificado como Punta Ixtapa, en el Municipio de Zihuatanejo de Azueta, en el estado de

Gro., en una superficie de 1417.49

Uso de Suelo:

El uso del suelo (se anexa constancia) para el presente proyecto segun la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal de Zihuatanejo y una vez consultado el Plan Director de

m2,

Desarrollo Urbano vigente se dictamino;
Y BIAM — CONSULTORIA BIOLOGICA AMBIENTAL
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CLAVE DE USO: RTU

USO DE SUELO: RESIDENCIAL TURISTICO UNIFAMILIAR
C.0.S: 0.30

C.U.S: 0.35

ALTURA MAXIMA: 7.0/8.1

ESTACIONAMIENTOS CAJONES MIN. 3

FRENTE: 7.00

FONDO: 7.00

LATERAL: 5.00

A continuacién, se presenta la zona del proyecto en el Plan Director de Desarrollo
Urbano de José Azueta 2005-2015

GERRO DE LA HEDIONDA

o
o«© ©

o

S
)
%

[

/‘\\2{'\\\'\\\\,
X :\%\\\\é EL PROYECTO “CASA J FERNANDEZ”
y\'Q PRESENTA UN USO DE SUELO TURISTICO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, DE ACUERDO
X @ CON EL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2005-2015
88 e=f
X

’( QUe Ui e W
.;--14};”:?0 iy o G £oowl, BEKL BAOLEHE

_lel
predio se encuentra en una de las zonas mas atractivas del municipio de Zihuatanejo de
Azueta, con una esplendida vista al mar y con un alto valor paisajistico, apta para el
desarrollo de proyectos residenciales y turisticos exclusivos y con un elevado potencial de
desarrollo.

[1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

a) Coordenadas
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Colindancias:
Al Noreste: En 3,82m con calle,
Al Este: En 4,20m, 14,20m y 28,31m con calle,
Al Sur: En 51,44m, con lote dieciocho “A”
Al Noroeste: En 53,45m, 5,26m. con calle
Con una superficie de: 1,417.49 m?
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UBICACION DENTRO DEL DESARROLLO

OCEAND PACIFICO

FUNTA IXTAPA

b) Vias de acceso

La via de acceso mas importante es la carretera Federal 200 Acapulco - Lazaro Cardenas.
Los terrenos donde se ubicara el proyecto “Casa J Fernandez” se encuentran totalmente
urbanizados, asi como sus calles, por tanto, se cuentan con una calle principal dentro del
desarrollo Punta Ixtapa que se llama Paseo Punta Ixtapa de la cual se desprende las dos
vialidades que rodean al Lote 18A 1 como son la que da el acceso al Proyecto Paseo de la
Punta y la que rodeo el predio: Paseo del mar. Y por éste lado se tendria vista al Océano
Pacifico.

c) Comunidades principales

El principal nucleo poblacional es la propia ciudad de Ixtapa y Zihuatanejo, ya que el predio
del proyecto se encuentra dentro de la zona Hotelera de Ixtapa en la Seccién de Contramar;
mientras que las comunidades cercanas al proyecto son: hacia el Este sobre la zona costera
estan Zihuatanejo (Cabecera Municipal), EI Coacoyul, ElI Aeropuerto, Los Almendros y Los
Achotes; y hacia el Oeste estan Barrio Viejo, La Salitrera, Barrio Nuevo, Pantla y
Buenavista.

[1.1.4 Inversidn requerida
La inversion requerida serd de $ 17, 800,000.00 (diecisiete millones ochocientos mil pesos
00/100 M.N).

Costo necesario para medida de prevencién y mitigacion

El costo aproximado para la implementacion de medidas de prevencion, conservacion y
mitigacion es de 200,000.00 del monto total de la inversién del proyecto.

I1.1.5 Dimensiones del proyecto
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a) Superficie total del predio (en m?)

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa J Fernandez” cuentan con una
superficie de 1,417.49 m?, de los cuales seran ocupados en el desplante 470.72m?, lo que
representa el 33.21% de la superficie total del terreno, mientras que la superficie restante
sera utilizada como area jardinada (946.77m?) lo que representa el 66.79% del total del
predio.

b) Superficie a afectar (en m?) con respecto a la cobertura vegetal del area del
proyecto, por tipo de comunidad vegetal existente en el predio (selva, manglar,
tular, bosque, etc.). Indicar, para cada caso su relacién (en porcentaje),
respecto ala superficie total del proyecto.

De acuerdo a la descripcion del proyecto y tomando en cuenta la arquitectura de la casa
habitacion, areas verdes y comunes, vialidad interna y tomando en cuenta las condiciones
del terreno, el area de construccién serd de 470.72m? que representan un 33.21% de la
superficie total del predio, quedando 946.77m? que representan un 66.79% para areas
verdes y jardinadas.

AREA N CIRCULACION N
CERRADA TECHADA PALAPA TOTAL
C.U.S. 29414 110.97 171.94 577.05
C.U.s. REGLAMENTO 496.12 + 84.00 580.12

CASA FERNANDE: =
LOTE 18A-1, DESARROLLO PUNTA IXTAPA, GRO.
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1,417.49 m?
RESUMEN DE AREAS DEL PROYECTO (C.0.S.)

PLANO AREA
REF. | NIVEL | C.0.S. . REV-08
AGOSTO-2016
2 34.50 | 470.72
TOTAL 470.72

c) Superficie (en m?) para obras permanentes por nivel.

PLANTA BAJA SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL
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-Recamara de nifios con bafios A=49.96 m2 99.92 m2
- Recamara de nifias con bafios A=49.96 m2

- Recamara con bafiol A=55.93 m2 223.72 m2
- Recamara con bafio 2 A=55.93 m2

- Recamara con bafio 3 A=55.93 m2

- Recamara con bafio 4 A=55.93 m2

-Family A=61.25 m2 61.25
-Lavanderia 137.23 m2
-Cuarto del personal de servicio completo

-Cuarto de nanas completo

-Bodegas A=137.23 m2

-Cisterna

-Bodega de jardineria

-Cuarto de maquinas

PLANTA ALTA SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL
-Alberca A=105.86 m2 | 105.86 m2
-Deck de alberca A=8.44 m2 8.44 m2
-Terraza, asoleadero y barra A=89.54 m2 89.54 m2
-Estancia palapa y deck A=141.32m2 | 141.32 m2
-Estancia, comedor y cocina A=156.56 156.56
-Jardinera A=2.64 m2 2.64 m2
-Andador acceso A=7.78 m2 7.78 m2

La tabla anterior nos explica la ocupacion de cada uno de los niveles por las distintas
infraestructuras la superficie que ocuparan cada una de ellas. De esta forma se anexa una
imagen de los coeficientes del uso de suelo. Por tanto, el desplante en el predio serd de
470.72m? mientras que el area libre para uso de jardines andadores y areas verdes sera de

946.77.33m?.

11.L1.6. Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus

colindancias

A

[

)

K

‘QBIAM — CONSULTORIA BIOLOGICA AMBIENTAL

v



Manifestaciéon de Impacto Ambiental - Particular “Casa J Fernandez”

Actualmente el predio en donde se pretende ubicar la casa habitacion es un terreno baldio
sin ningun uso

[1.1.7 Urbanizacién del area y descripcién de servicios requeridos

El &rea donde se ubicara el proyecto se encuentra actualmente en condiciones propicias de
desarrollo; el valor turistico que representa y las propuestas de inversion por parte de
particulares han permitido que la zona este totalmente urbanizada y contando con todos los
servicios (pavimentacion, electrificacion, alcantarilado y agua potable), por parte del
municipio.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

[1.2.1 Preparacion del sitio

Las etapas iniciales corresponden a las preliminares especificadas en el programa de obra y
se refieren a limpieza del terreno, trazo y nivelacion (que a continuacion se presenta en la
siguiente pagina). En esta etapa se desarrollaran actividades de deshierbe, excavacion,
trazo y nivelacion. Las dos primeras actividades implican el retiro del suelo organico, asi
como de diversas especies vegetales, que en el caso del predio donde se construira el
proyecto no cuenta con mucha vegetacion y es poca la diversidad y por el inventario
floristico anexo se constata que no existen especies enmarcadas en la NOM-059-
SEMARNAT-20010, y son pequefias en su mayoria con didmetros del tronco que no
rebasan los 15 centimetros. Durante esta etapa también habra generacién de residuos,
mismos que seran la materia vegetal y la tierra que seran retiradas durante las labores de
deshierbe, siendo utilizadas como relleno mismo para otras areas del proyecto en algunas
ocasiones. Se tendra el cuidado de retirar los materiales de desecho y escombros que no
sean reutilizados, esto en el menor tiempo posible y seran depositados en los sitios
autorizados para ello.

I1.2.2. Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

El sitio donde se llevara a cabo el proyecto “Casa J Fernandez”, no colinda con zona federal
ni con el océano pacifico, pero se encuentra colindando con dos vialidades por esta razén
serd imprescindible que se construya una barrera de contencion desde antes que se
realicen actividades de limpieza, deshierbe y preparacién del lugar; de ser posible seria
conveniente colocar malla tipo ciclénica que se refuerce con madera u otro material que
impida el rodamiento y la dispersion de materiales no deseados a las vialidades y lotes
aledafos.

Para cubrir las necesidades fisioldgicas de los trabajadores de las obras, se colocaran
sanitarios secos y se colocaran de manera estratégica en el predio durante las etapas de
preparacion y construccion.

Se construird una bodega de madera y cartén de 4 x 4m., esto con la finalidad de resguardar
herramientas de trabajo y materiales, misma que se ubicara en el sitio donde se realizara el
proyecto.

Al momento en que sean concluidas las obras del proyecto, todas aquellas obras que son
consideradas de apoyo y que de forma provisional fueron instaladas, seran desmanteladas y
retiradas del area.
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11.2.3. Programa general de trabajo
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[1.2.4. Etapa de Construccion

La construccion del Proyecto “Casa J Fernandez” tiene previsto realizarse en un periodo de 18
meses, tiempo en el cual estara preparada para ser habitada por los duefios de esta casa.

a) Obras permanentes. La obra principal del proyecto “Casa J Fernandez” y la de mayor
impacto al suelo, es la construccién y desplante de la casa, dicha obra consiste en una
casa habitacién de dos niveles que se desarrolla en terrazas siguiendo la conformacién del
terreno natural, dejando un &rea ajardinada que permite la buena ambientacion de la casa y
una imagen agradable al exterior,

b) Obras asociadas. Como obras asociadas o complementarias al proyecto principal de casa
se tienen las siguientes: areas con jardineras y areas verdes para mantener la frescura del
edificio y la imagen de zona verde.

En cuanto a las éareas generales que se desarrollan en el proyecto se tiene,
estacionamiento, terrazas de asoleamiento y de media sombra, escaleras de
intercomunicacion entre los distintos niveles, cuarto de maquinas y bodegas.

c) Tecnologias utilizadas. Todas las obras descritas se edificaran sobre tierra firme. Para ello
se utilizaran las mejores técnicas de construccion y la seleccion de los materiales, apoyandose
con especialistas y estudios técnicos sobre el desarrollo de la obra.

d) Insumos. Los insumos requeridos en cada una de las fases de construccion del proyecto se
irdn  suministrando de acuerdo a las necesidades y avance de obra, evitando el
almacenamiento innecesario de materiales que no tengan una utilizacién inmediata en el
desarrollo de la obra. En la tabla siguiente se muestran algunos de los insumos de mayor
importancia a utilizar en la construccion del proyecto.

EQUIPO

No. DESCRIPCION

01| Retroexcavadora

02| Camion de volteo

03| Vibrador de gasolina

04| Revolvedora para concreto

05| Andamio metalico

06| Herramienta menor: picos, palas, marro, carretilla, machetes, etc.

4

)

Y 19
) @&a COBIAM — CONSULTORIA BIOLOGICA AMBIENTAL

5

v



Manifestacion de Impacto Ambiental - Particular “Casa J Fernandez”

No. DESCRIPCION DEL MATERIAL
01 Arena cribada de la regidon suministrada por casa comercial autorizada
02 Grava triturada y lavada 3/4" diametro suministrada por casa comercial autorizada
03 Sascab limpio de banco suministrada por casa comercial autorizada
04 Cemento tipo Il suministrada por casa comercial autorizada
05 | Goncreto Premezclado F'c= 150 y 200 kg/cm suministrada por casa comercial autorizada
06 . . , .
Acero de refuerzo F'y= 4200 kg/cm suministrada por casa comercial autorizada
07 Block ligero de concreto 15x20x40 cms. suministrada por casa comercial autorizada
08 Vigueta pretensada 12-5 suministrada por casa comercial autorizada
09 Bovedilla de caseton de polietireno suministrada por casa comercial autorizada
10 Polin; barrote y cimbra-play de madera de pino suministrada por casa comercial autorizada
11 Recubrimientos de pisos y lambrines de marmol suministrada por casa comercial autorizada
12 Acabados de muros y plafones pasta con resina epéxica suministrada por casa comercial
Autorizada
13 Canceleria de Aluminio y vidrio de 6 mm suministrada por casa comercial autorizada
14 Carpinteria de madera de caoba suministrada por casa comercial autorizada
MATERIALES

MANO DE OBRA
e) Impactos al ambiente. Dadas las caracteristicas y condiciones actuales de los predios, los
impactos esperados son los de una obra civil, siendo de mayor importancia la ocupacion del
suelo para las edificaciones; aunque se prevé durante toda la etapa de construccién del
proyecto la generacién de escombros, madera, plasticos, metales, envolturas de los insumos
utilizados, asi como residuos domésticos; para los cuales deberd llevar un estricto control de
dichos desechos mediante la colocacion de contenedores y la instruccion al personal para la

disposicién adecuadas de los desechos generados por actividades de la obra o los domésticos

del mismo personal.

No. DESCRIPCION No. DESCRIPCION

01 Residente de obra 09 Topografo

02 Oficial azulejero 10 Estadalero

03 Oficial yesero 11 Cadenero

04 Oficial Pintor 12 Operador de camion de volteo
05 Oficial de plomeria 13 Operador de retroexcavadora
06 Oficial de albafiileria 14 Operador de equipo menor

07 Maestro de obra 15 Oficial carpintero de obra negra
08 Cabo de obra 16 Oficial fierrero
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En la ultima fase del proceso de construccion se considera el acondicionamiento de jardineras
y reforestacién de los espacios libres especialmente en la parte inferior del predio donde se
realizara la reforestacion con especies arbéreas de poca altura y acondicionamiento de
jardineria y pasto con cual se compensara en parte los efectos por la obra.

e) Limpieza. Uno de los mayores impactos que se puede ocasionar al ambiente es el
inadecuado manejo y disposicion de los residuos generados, por ello es necesario que en
todas las etapas del proyecto se mantenga un programa permanente de limpieza, tanto a la
limpieza de obra como a la limpieza final.

- Limpieza de Obra. Se implementara el concepto de limpieza durante todo el
desarrollo de la obra, desde el inicio del movimiento de tierras, ya que se contempla
humedecer la tierra para que no se levante el polvo, limpieza constante de los desechos
gue genere la obra, se designara un lugar en el terreno para el deposito de solidos para
su facil evacuacion del sitio a través de camiones de volteo que los depositaran en
bancos designados de desechos en el municipio.

- Limpieza Final. Al terminar el proceso de la obra negra, se procedera a limpiar la obra
con productos biodegradables que seran utilizados para limpiar vidrios, pisos y areas
exteriores. Este proceso es el Ultimo antes de empezar a amueblar.

Los tipos de residuos que seran generados durante las etapas de construccion del sitio
seran: arena, cemento, varilla, grava, pedacera metdlica, madera, cartén, alambrén, clavos,
etc., contando con una magnitud generativa del 5 al 10% del total del material que ser&a
empleado en el transcurso de esta etapa. Asimismo, se produciran ciertas emisiones de
polvos diversos hacia la atmésfera, por el producto de las actividades desarrolladas y que
son consideradas como tipicas generadoras de estas emisiones.

Tomando en cuenta el tipo de maquinaria que serd empleada en el transcurso del proyecto
(camiones y magquinaria pesada, retroexcavadora, revolvedora, motosierra, taladro,
pulidora, etc.), no seran producidos niveles de ruido superiores a los establecidos por la
normatividad vigente. De igual forma seran esperadas emisiones de CO, HC, NOx, SO2, y
particulas en general productos de la operacion de los motores de combustion interna de
los vehiculos transportistas, pipas y maquinaria pesada que se encuentra localizada dentro
del area del proyecto. Debido a que se trata de un proyecto de Casa Habitacion, el efecto
de estas emisiones es minima, sin embargo, se tomaran las medidas necesarias para
reducirlas aun mas, como es el de solicitar a los contratistas que para reparaciones y
mantenimiento de equipos lo hagan en talleres autorizados y fuera del area de trabajo.

[1.2.5 Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante esta etapa se espera que se de lugar a la ocupacién de la “Casa J Fernandez”, y
se desarrollardn actividades propias en estos casos como serdn limpieza, jardineria,
decoraciéon de interiores y demdas concernientes al mantenimiento en general de las
instalaciones y la infraestructura en general.

El cuarto de maquinas y la alberca seran atendidos por personal contratado para ello con la
intenciébn de que se mantenga vigilancia constante y mantenimiento adecuado, asi como
también a las areas verdes que seran podadas periédicamente y de acuerdo a las épocas del
afo.

En la época lluviosa la maleza que prolifere sera recogida y depositada en contenedores
asignados para ello para luego ser depositados en los sitios autorizados por las autoridades
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municipales, y el riego de dichas areas en épocas que se requiera serd durante las noches y
con el agua tratada en la propia planta de tratamiento del desarrollo disefiada para el
tratamiento de aguas residuales.

Los servicios, reparaciones de cisternas y equipo y mantenimiento en general que se brinden
durante la etapa de operacidén de este proyecto son tipicos y caracteristicos de las casas
habitacion, mismos que seran constituidos de acuerdo a restricciones protectoras de armonia,
exclusividad y seguridad de “Casa Berrondo” y restricciones que sean autorizadas para el
mismo por las autoridades correspondientes; este proyecto se sujetara a los derechos y
obligaciones establecidas en estos Regimenes y de acuerdo a los planos, licencias de
construccién y demas especificaciones.

Programa General de Mantenimiento

Actividad Frecuencia Ubicacion
Limpieza Diario Toda la casa
Recoleccién de plantas muertas y poda Diaria Areas verdes
Limpieza de agua de la alberca Diario Alberca

Programa de Mantenimiento preventivo a la Casa Habitacién

Actividad Frecuencia Ubicacion
Pintura general Cada 5 afios Fachadas
Impermeabilizacion Cada 5 afios Azoteas
Carpinteria Cada 3 meses Exteriores
Cambio de filtros Variable Alberca
Lavado de tinacos y depdsitos de agua 6 meses Toda la casa
Chequeo de bombas y equipo 6 meses Toda la casa
Sustitucién de luminarias Variable Toda la casa
Desasolve de coladeras 3 meses Toda la casa

I1.2.6. Descripcion de las obras asociadas al proyecto

No se tiene contemplado alguna obra asociada al mismo.

[1.2.7. Etapa de abandono del sitio

No se tiene previsto realizar el abandono del proyecto, sin embargo, si por alguna causa no
se logra consolidar esta fracciobn del proyecto residencial, se realizaran labores de
reforestacion en las areas afectadas; en dicha situacion la construccion seria desmantelada y
se acondicionaria el sitio de acuerdo a las condiciones iniciales y con la debida autorizacion
de las instituciones responsables y con apego a la normatividad vigente.
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[1.2.8 Utilizacion de explosivos

Las piedras y material que lo requiera en el predio donde se construira el proyecto no seran
removidas o tronadas con explosivos, para ello se usaran métodos manuales y mecanicos,
esto es, con el uso de vibradores, taladros mecénicos, cinceles y marros.

[1.2.9. Generacidon, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos y emisiones.

a) Residuos solidos.

Los residuos sélidos procedentes de las etapas de preparacion y construcciéon del
proyecto son entre otros, madera de estacas, pedazos de varillas, alambre y alambron,
madera de cimbra, clavos, arena, grava, pedazos de tabique y ladrillo, sobrante de
concreto, cable eléctrico, bolsas de cemento y cal, etc. Con respecto a esto, los mismos
serén retirados de manera puntual cada dia de construccibn y se colocaran en
recipientes adecuados para ser llevados a los tiraderos autorizados por el Municipio de
José Azueta.

Hay que considerar que por la magnitud de los restos de materiales sélidos y sobre todo
de piedras tronadas, las que sean llevadas a sitios de disposicion o sean utilizadas para
construcciones en otros sitios, seran transportadas en carros de volteo cubiertos con
lonas para evitar su dispersion y emision al aire y al suelo; esto mismo sucedera con
todo el material de desechos solidos que sean transportados para su disposicion final en
los lugares autorizados. En cuanto a residuos solidos domésticos, durante la etapa de
construccién y durante la operacion del proyecto se generaran residuos soélidos de tipo
urbano (domésticos).

Los desechos de tipo organico e inorganico seran separados con el fin de poder
aprovechar la materia que tengan caracteristicas para ser reciclado, estos desechos
también se llevaran al tiradero de cielo abierto o lugares especificados por el municipio.
Se estima una generacion de residuos sélidos de 1 kg/persona/dia.

Organicos: Durante la etapa de operacion se generan residuos organicos, tales como
restos de comida y jardineria, estos seran utilizados para realizar composta y utilizarlos
en otras areas del proyecto.

Reutilizables y/o reciclables: Se tiene contemplado el desarrollo de un programa de
separacion de basura para tratar de disminuir la carga de residuos sélidos y aprovechar
todo el material reciclable dentro del Municipio.

Residuos peligrosos: No se prevé la generacion de residuos sélidos peligrosos
durante la operacion del proyecto.

b) Residuos Liquidos.

Durante la etapa de construccion se recomienda el uso de sanitarios secos, con ello se
evitard la generacién de aguas residuales, sin embargo, durante la preparacion del
terreno y la construccion se usaran pipas de agua potable.

Durante la etapa de operacién del proyecto contara con los servicios de la planta de
tratamiento de aguas residuales que cuenta el fraccionamiento Punta Ixtapa, las cuales
se canalizaran para su tratamiento en el uso de sanitarios.

¢) Emisiones ala atmdsfera.
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En México la Ley Federal del Equilibrio Ecoloégico y Proteccion al Ambiente de 1988,
menciona que se entiende por contaminacién la presencia en el ambiente de uno o mas
contaminantes, esto refiriéndose a materia o a energia, o alguna combinacién de las
mismas que cause desequilibrio ecoldgico (Jiménez B., 2001).

A esta definicibn hay que agregar lo dificil que resulta definir la contaminacion
atmosférica por la mezcla de compuestos del aire, mismos que varian en tiempo y
espacio. Por otro lado, es importante recalcar lo importante de controlar las emisiones
contaminantes a la atmésfera, considerando que gran parte de la contaminacion de la
misma cae en aguas superficiales y en el suelo, pudiéndose integrar a los
escurrimientos pluviales o infiltrarse en el subsuelo.

En el caso de este proyecto en particular, nos referimos a polvos y particulas sélidas en
suspension provenientes de tronado de piedras, excavaciones y compactacién del
predio, mismas que en general podran controlarse y minimizarse en primera instancia
colocando barreras de contencién que eviten su dispersion y emision; otra forma de
mitigar dichos efectos sera regando periddicamente el lugar para propiciar que polvos y
particulas se mantengan asentadas sin dispersarse. Por otro lado, los camiones de
volteo que transporten materiales de desechos serdn cubiertos con lonas adecuadas
para impedir las emisiones a la atmosfera de dichos materiales producto de las
actividades propias del proyecto.

Durante las etapas de construccién y operacion, no se generaran emisiones mas
alla de los niveles permisibles por las Normas Oficiales Mexicanas, ademas de que la
capacidad de dispersion de los contaminantes en el area donde se ubica el predio es
muy alta, debido a que existe una fuerte influencia de los vientos provenientes del
Océano Pacifico con un alto potencial de dispersion. Recordemos que los
contaminantes liberados a la atmésfera estan sujetos a cuatro tipos de procesos;
transporte, dilucién, transformacion y eliminacion (Wagner T., 1996).

[1.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Se espera la factibilidad del reciclaje de los residuos sélidos generados durante la
operacion del proyecto “Casa J Fernandez”, conociendo las caracteristicas y el tipo de
los mismos, tipicos en las casas habitacionales.

Los residuos sélidos generados y que no sean del tipo antes mencionado, seran
colectados para su disposicion final por parte del servicio de limpia del Municipio y en
caso de que el mismo sea deficiente o solo sea esporadico, se prevé la contratacion de
un servicio particular para estos fines.
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[1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON
LA REGULACION DEL USO DE SUELO.
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I1l. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN

MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO.

lll.1.- Competencia Federal para la evaluacion del impacto ambiental vy
autorizacion del proyecto.

Con base en lo sefialado en el Capitulo 1| DESCRIPCION DEL PROYECTO del presente
documento, la competencia para solicitar su evaluacibn del impacto ambiental y
correspondiente autorizacién es FEDERAL, en virtud de lo siguiente:

< El proyecto encuadra en el supuesto previsto en el Articulo 28, fraccion IX, de la
LGEEPA, que establece lo siguiente:

“Articulo 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los
casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en materia
de impacto ambiental de la Secretaria: ...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...”

% Respecto de este supuesto, el Articulo 5°, inciso Q) del REIA, especifica qué tipo de
desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros requieren autorizacion de
impacto ambiental, siendo los siguientes:

“Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:
Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros,
con excepcion de:

a) Las que tengan como propoésito la proteccidon, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construcciéon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.”

7/

% Dado que el proyecto CASA J FERNANDEZ se pretende edificar sobre un lote que se
encuentra ubicado en un ambiente costero, aquél debe ser evaluado y autorizado en
materia de impacto ambiental a nivel federal por la Direccibn General de Impacto y
Riesgo Ambiental, por lo que corresponde la tramitacion y substanciacién del
procedimiento regulado en la Seccion V del Capitulo IV del Titulo Primero de la
LGEEPA y en su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.
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[11.2.- Regulacién de uso del suelo

[11.2.1. USO DEL SUELO A NIVEL LOCAL

La regulacion del uso del suelo aplicable al proyecto CASA J FERNANDEZ por cuanto hace a
su planeacion urbanistica, densidad e intensidad es eminentemente Municipal, con base a lo
siguiente:

* Aspectos constitucionales: El Articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establece las bases de organizacién, constitucién, funcionamiento, funciones y
facultades del Municipio Libre (los municipios en general). De esta disposicion constitucional
destaca lo siguiente:

a) Que los municipios estan investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio
conforme a la ley (Ver Articulo 115, fraccion Il, primer parrafo).

b) Que los municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estan
facultados para, entre otros aspectos, a (Ver Articulo 115, fraccion V, incisos a) y d): 1.
Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
y 2. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia,
en sus jurisdicciones territoriales.

* Aspectos de regulacion federal y local: La ley federal aplicable es la Ley General de
Asentamientos Humanos, que establece las bases para la concurrencia y coordinacion entre
los tres érdenes de gobierno en materia de desarrollo urbano y usos del suelo, respetando la
soberania municipal para regular en especifico la zonificacion y utilizacion del suelo.

A nivel local por cuanto hace a las atribuciones constitucionales referidas, la ley aplicable es la
LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO LIBRE DEL ESTADO DE GUERRERO, la que en su Articulo
175 —contenido en el Capitulo | “Del Desarrollo Urbano Municipal” del Titulo Sexto- establece lo
siguiente:

“Articulo 175.- Los planes de desarrollo urbano municipal deberan contener los programas de
desarrollo urbano municipal; las disposiciones sobre creacion y administracién de reservas
territoriales, control y vigilancia de la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y la creacién y administracion de zonas de
reservas ecologicas, para lo cual los Ayuntamientos expediran los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios.”

Asimismo, también es aplicable en el &mbito municipal la LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE GUERRERO numero 211, que establece en su Articulo 9, referente a la
concurrencia y coordinacion de autoridades en materia de desarrollo urbano, que corresponden
a los Municipios en el &mbito de sus respectivas jurisdicciones, las atribuciones siguientes:

1. Formular, aprobar, administrar y revisar los Planes y Programas Municipales de Desarrollo
Urbano, de centros de poblaciéon y los que de éstos se deriven, en congruencia con el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

2. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacion.

3. Administrar la zonificacién urbana contenida en los Planes de Desarrollo Urbano, asi como
controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo.

4. Otorgar 0 negar las autorizaciones, licencias y permisos de usos de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad con
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esta Ley, con los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y otras disposiciones juridicas
aplicables.

* Autoridad Municipal competente en materia de uso del suelo: Asimismo esta Ley, en su
Articulo 10, establece que las atribuciones que otorga la Ley a los Municipios, seran ejercidas
por los Presidentes Municipales, a través de las dependencias de la Administracion Publica
Municipal competentes, salvo las que deban ejercer directamente los Ayuntamientos, por
disposicion expresa de esta Ley u otras disposiciones juridicas aplicables.

Con base en estas disposiciones se solicitd a la autoridad municipal una constancia de uso de
suelo, incluida en los anexos del presente documento, obteniendo respuesta fundada y
motivada del H. Ayuntamiento de Zihuatanejo de Azueta, Gro., a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano en la que determind expresamente:

Que el uso del suelo del Lote 18-A 1, Zona A, Punta Ixtapa, Municipio de Zihuatanejo de
Azueta, Gro., La direccién de Desarrollo Urbano Municipal, Una vez Consultado el Plan Director
de Desarrollo Urbano Municipal, Una vez Consultado el Plan de Desarrollo Urbano vigente,
dictamina:

C.0.S.0.30

C.U.S.0.35

Altura maxima de 7.0/ 8.1.

Cabe destacar que el proyecto CASA J FERNANDEZ se ha disefiado acorde a dichos
lineamientos, resumiéndose los usos de suelo de la siguiente forma:

Resumen de usos de suelo del proyecto y valores establecidos en la constancia de uso de
suelo.

CASA FERNANDEZ

LOTE 18A-1, DESARROLLO PUNTA IXTAPA, GRO.
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1,417.49 m?
RESUMEN DE AREAS DEL PROYECTO (C.U.S.)

/

PLANO AREA CIRCULA. ANDADOR

REF. NIVEL |CERRADA|TERRAZA | TECHADA ALBERCA| PALAPA | PERME.

_ . ‘ REV-08

3 40.79 2.20 98.71 20.84

] N D : - AGOSTO-2016

) 34.50 76.71 150.92 | ——— 02.23 | 171.94 19.32

3018 | 21525 | — | 110.9/

TOTAL 294.14 | 249.63 | 110.97 | 102.23 | 171.94 40.16

Como puede observarse, los valores del C.O.S. y el C.U.S. del proyecto CASA J FERNANDEZ
se encuentran por debajo de los parametros maximos establecidos en dicho instrumento
normativo.
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* El Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa: El Lote donde se pretende
desarrollar el proyecto CASA J FERNANDEZ se encuentra incluido dentro del Plan Director de
Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2005-2015 (modificado en el 2005 y publicado en el
Periodico Oficial del estado de Guerrero el 25 de abril del 2006), que es el instrumento base de
orientacion del futuro crecimiento y transformacion de Zihuatanejo-Ixtapa. Dicho instrumento
establece como zona de influencia para su instrumentacion los municipios de Coahuayutla,
Zihuatanejo de Azueta, La Unién y Petatlan, que abarcan una superficie aproximada de
864,670 hectareas.

El Plan Director de Desarrollo Urbano de Zihuatanejo-Ixtapa 2005-2015 (PDDUZI) establece en
sus planos que, respecto del lote 27 A, donde se pretende desarrollar el proyecto CASA J
FERNANDEZ, un uso de suelo turistico residencial unifamiliar con una altura maxima de 3
niveles o de 8.2m y 5 cajones de estacionamiento.

En la siguiente figura se muestra una seccion del Plan Director de Desarrollo Urbano
Zihuatanejo-Ixtapa 2005-2015, con la zona del proyecto y los usos de suelo.
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[11.1.3.- NORMAS OFICIALES MEXICANAS
Para el proyecto CASA J FERNANDEZ se han considerado todos los procesos
involucrados en las distintas etapas del proyecto, desde la preparacion del sitio hasta la
operacion misma, identificando de manera clara las Normas Oficiales Mexicanas
(NOMs) que inciden en la regulacion de dichas obras o actividades, considerando que
las siguientes que se mencionan las siguientes Tablas, estaran vinculadas directa o
indirectamente al proyecto en alguna de sus etapas. A continuacion, se exponen dichas

tablas.

Normas vinculadas con el proyecto en cada etapa

“Casa J Fernandez”

CLAVE DESCRIPCION P. del CONS- OPERA-
SITIO TRUCC. CION
NOM-002- Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes enla
SEMARNAT-1996 s descargas de aguas residuales en los sistemas rilladourbano y muni v
cipal.
NOM-041- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
SEMARNAT-1999 contaminantes provenientes del escape de los vehiculos v v
Automotores en circulaciéon que usan gasolina como combustible.
NOM-045- Que establece los niveles maximos permisibles de opacidad del humo
SEMARNAT-1996 proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que v v
usan diesel o mezclas que incluyan diésel como combustible.
Que establece los niveles maximos permisibles de emisién dehidrocar
NOM-048- buros, monéxido de carbono y humo, provenientes del escapede las v v
SEMARNAT-1993 motocicletas en circulacion que utilizan gasolina o mezcla de
gasolina-aceite como combustible.
NOM-052- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el listado
SEMARNAT-2005 de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su v
Toxicidad al ambiente.
NOM-054- Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad
SEMARNAT-1993 de entre dos o mas residuos considerados como peligrosos. v
NOM-080- Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidprov
SEMARNAT-1994 eniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y v v
Triciclos motorizados en circulacion, y su método de Medicion.
NOM-081- Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido de
SEMARNAT-1994 las fuentes fijas y su método de medicion. v v
NOM-059- Protecci6n ambiental especies nativas de México de flora y fauna
SEMARNAT-2001 silvestres categorias de riesgo y especificaciones para su  inclusion, 4

exclusion o cambio - lista de especies en riesgo.

.
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“Casa J Fernandez”

CLAVE DESCRIPCION VINCULACION
La composicién de las aguas vertidas aldrenaje
sanitario se pueden equiparar a una descarga de tipo
Que establece los limites maximos domestico; siendo FONATUR el responsable del
NOM-002- permisibles de contaminantes en las tratamiento, su descarga o reutilizacion.
SEMARNAT- | descargas de aguas residuales en los El promovente por su parte, verificaraue en ningin
1996 sistemas  de  alcantarillado  urbano y icaso se .descarguen 0 depositen_en el sistem_a de alcantarillado,
municipal sustancias 0 residuos considerados peligrosos,
conforme a las normas oficiales mexicanas
correspondientes.
Que establece los limites maximos
NOM-041- permisibles de emision de  gases
SEMARNAT- | contaminantes provenientes del escape de
1999 los vehiculos automotores en circulacion que
usan gasolina como combustible.
Que establece los niveles maximos Durante las etapas de preparacion del sitio,
NOM-045- permisibles de opacidad del humo construccion y operacion del proyecto, los propietarios
SEMARNAT. | Proveniente  del —escape de vehiculos y operadores de dichos vehiculos realizaran un
199 automotores en circulacion que usan diesel o mantenimiento periédico a sus unidades con el objeto
mezclas_ que incluyan  diesel  como de reducir la emision de gases que se generaran por la
combustible. combustién de hidrocarburos de la maquinaria y
equipos, fijos y maviles; para dar cumplimiento con lo
Que establece los niveles maximos establecido en dichas normas.
NOMIE | e atbons 3 hur, provenens
Xi umo, proveni . ,
SEMARNAT- y P ) ., No obstante de que es reducido en nimero, tanto delas
del escape de las motocicletas en circulacion . . e, .
1993 o . . unidades como del tiempo de utilizacion de lasmismas
que utilizan gasolina 0 mezcla de gasolina- .
. ) en el proyecto. Siendo el mayor uso en las etapas de
aceite como combustible. . .. .
preparacion del sitio y de construccién, quees de donde se
Que establece 10s niveles maximos intensificardn las medidas de vigilancia y prevencion.
permisibles de emision de gases
NOM-050- contaminantes provenientes del escape de
SEMARNAT- | los vehiculos automotores en circulacion que
1993 usan gas licuado de petréleo, gas natural u
otros combustibles alternos como
combustible.
Que establece las caracteristicas de los IAun cuando el proyecto a desarrollar es una obra
NOM-052- residuos peligrosos, el listado de los mismosy  [detipo civil, en la cual no se contempla la
SEMARNAT- |[los limites que hacen a un residuo peligroso generacion deresiduos peligrosos, se maximizaran
2005 por su toxicidad al ambiente. las medidas deprevencion para la reutilizacion, disp

cion O tratamiento.
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NOM-054- | Que establece el procedimiento para | cOmbinacion de dos o mas residuos de
SEMARNAT- _ _ . cualquier tipo; estableciendo para ello
1003 determinar laincompatibilidad entre medidas de prevencién descritas en el
dos o mas residuosconsiderados | capitulo VI.
como peligrosos.
.080- Que establece los limites maximos
NOM-080 - . . Con el objeto de disminuir los impactos por
SEMARNAT-| permisibles deemisién de ruido ) o
1994 _ del de | ruido y dar cumplimiento a la presente norma
proyenlente €l escape de los durante la etapa de preparacion del sitio
vehiculos automotores, motocicletas . .
triciclosmotorizados en circulacién, y su | ¥ construccion del  proyecto, deberan
método de medicion. ajustarse las jornadas de trabajo a horarios
diurnos, asi como el verificar que los
NOM-081- | Que establece los limites maximos quipos se encuentren en buen estado.
fgg'\ﬂARNAT' permisibles deemision de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicion.
Aun cuando en el sitio del proyecto no se
encontraron especies de flora contempladas
en algun estatus de proteccion de la
presente norma, se consideraimportante
que los nuevos propietarios de
CASA J FERNANDEZ en coordinacion con
Las diferentes autoridades, realicen
actividades para laconservacion y
NOM-059- Proteccién ambiental de especies nativas | mejoramiento de algunos ecosistemas
SEMARNAT-| de Méxicode flora y fauna silvestres Importantes y que .albergan especies
2001 categorfas de riesgo y especificaciones | contempladas endicha norma; dichos apoyos
para su inclusion, exclusion o cambio pueden consistir en:
lista de especies en riesgo. [ Aportacién de letreros y materiales
alusivos a la conservacion y proteccion de
especies; haciendo del conocimiento de
la fragilidad de dicho ecosistemay la
importancia para su conservacion.
[l Educaciébn ambiental y sensibilizacion
de lapoblacion local (estudiantes,
prestadores deservicios, etc.)
(1 Difundir con sus familiares y visitantes
de Ixtapa Zihuatanejo, la importancia de no
verter desechos en la via publica.
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l11.2.1.- INEXISTENCIA DE PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL
TERRITORIO

A la fecha de elaboracién y presentacion de esta MIA-particular, no existe ninglin programa
de ordenamiento ecoldgico (POET), sea general del territorio, regional o local, que le pudiera
ser aplicable al &rea donde se ubica el proyecto CASA J FERNANDEZ.

111.2.2.- EL PROYECTO Y LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS

En el Estado de Guerrero existen parques nacionales y santuarios como son: El Veladero,
que se localiza en el municipio de Acapulco de Juérez; el parque General Juan N. Alvarez,
que se localiza en Chilapa de Alvarez; las Grutas de Cacahuamilpa, que se localizan en
Pilcaya y Taxco de Alarcon; Playa de Tierra Colorada y Playa Piedra de Tlacoyunque.

El &rea en donde se desarrollard el proyecto CASA J FERNANDEZ no colinda ni mucho
menos se encuentra dentro de algun &rea natural protegida, sea de las mencionadas en el
parrafo anterior, 0 sean estatales o municipales.

111.2.3.- PROGRAMAS DE RECUPERACION Y RESTABLECIMIENTO DE ZONAS DE
RESTAURACION ECOLOGICA:

A la fecha de elaboracién y presentacion de esta MIA-particular, no existen programas de
Recuperacion y Restablecimiento de Zonas de Restauracion Ecologica, sean publicos o
privados, que se estén desarrollando en el area en la que se ubica el proyecto CASA J
FERNANDEZ y en los predios adyacentes.

l11.2.4.- EL PROYECTO Y LA ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE

El area donde se ubica el proyecto CASA J FERNANDEZ no se encuentra dentro de la zona
federal maritimo terrestre, por lo que no les son aplicables la Ley General de Bienes
Nacionales ni su Reglamento en la materia.

En la actualidad no existen normas mexicanas que especificamente regulen integralmente la
construccién o la operacion de hoteles o villas, sin embargo, existen diversas disposiciones
que pueden aplicarse a un proyecto de este tipo 0 en etapas particulares de su operacion,
los cuales se describen a continuacion.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN El AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN ElI AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.
IV.1.- Delimitacion del area de estudio

a) El area del proyecto y su ubicacion en el contexto regional: El predio
donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa J Fernandez”, se localiza en la
Costa Grande del Estado de Guerrero, El proyecto se pretende realizar en el Lote
No. 18 A 1, Zona “A”, del FRACCIONAMIENTO “PUNTA IXTAPA”, ubicado en el
Boulevard Ixtapa sin namero, fraccién del terreno que pertenecié al denominado
“Ejido El Rincén”, identificado como “PUNTA IXTAPA”, ubicado en la Zona Turistica
de Ixtapa, para el Desarrollo del Megaproyecto “PUNTA IXTAPA”, en el Municipio de
Teniente José Azueta, en el Estado de Guerrero

_ CASA J FERNANDEZ * *

Jlt. 0jo 927 m

Las coordenadas Geograficas del Predio donde se ubicara el Proyecto:
17° 39" 58.32” N
101° 38°47.69” O

Colindancias:

Al Noreste: En 3,82m con calle,

Al Este: En 4,20m, 14,20my 28,31m con calle,
Al Sur: En 51,44m, con lote dieciocho “A”

Al Noroeste: En 53,45m, 5,26m.
Con una superficie de: 1,417.49 m?
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El municipio posee una superficie de 1,921.50 km?, equivalente al 2.3% de la
superficie del Estado.
Colinda al Norte con los Municipios de La Unién de Isidoro Montes de Oca,
Coahuayutla de José Ma.
lzazaga y Coyuca de
Catalan; al este con los
Municipios de Coyuca de
Catalan y Petatlan; al Sur
con el Municipio de Petatlan
y el Océano Pacifico, al
oeste con el Océano Pacifico
y con el Municipio de la
¥ Union de Isidoro Montes de
Oca.

COYUCA DE CATALAN
COAHUAYUTLA DE JOSE

+ MARIA IZAZAGA
ANUEVA CUADRILLA
<
| S
N 7

LA UNION DE ISIDORO
MONTES DE OCA

El Municipio de José Azueta
se encuentra en el occidente
de la regién conocida como
Costa Grande. La
subprovincia fisiogréfica es la
denominada Costas del Sur
en la que destacan las
lagunas litorales como la de
Potosi, Colorada, Nuxco,
Tular, Mitla, Carrizal, Coyuca,
Tres Palos o Papagayo, San
A Marcos y Nexpa 0]
(i: zonAUReANA Chautengo. Otro de |los
(o]

PETATLAN

SIMBOLOGIA
——— CARRETERADE DOS CARRILES
— —— - TERRACERIA

CABECERA ESCALA GRAFICA

-  wuOmmE rasgos conspicuos de esta
= = subprovincia es la presencia
de bahias, entre las que se encuentran la de Acapulco, Zihuatanejo(en la que se
ubica el presente proyecto), Petacalco, Ixtapa, Petatlan, Tequepa, El Potosi, del
Marqués y Bahia Dulce.

Los rasgos que le confieren una fisonomia particular a la zona del proyecto de
desarrollo urbano, se derivan de la presencia del macizo montafioso denominado
Sierra Madre del Sur que, por extenderse paralelo y muy préximo al litoral del
Océano Pacifico, forma en algunas partes una estrecha llanura costera. Al estar
constituido por plegamientos en los que hubo intrusiones y numerosas fallas, se
propicid la presencia de muchos rios de relativamente corta extensién que
descienden de sus laderas para confluir con el rio Balsas o desembocar en el
Pacifico. Asi, la proximidad de las montafias al mar favorecié tanto una llanura
costera en el Pacifico, muy angosta en algunos sitios, como la penetracion de los
flancos de la Sierra hasta el mar, para formar acantilados y bahias como las de
Acapulco y Zihuatanejo.
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b) El area del proyecto y su ubicacion en el contexto local: El Proyecto se
localiza en la Zona Hotelera Il de ixtapa, cuenta con todos los servicios basicos de
comunicacion y urbanizacion, y colinda: con Lote 18A, no colinda con Zona Federal y se
encuentra rodeado de dos calles Paseo la Punta y Paseo del Mar.

Localizacion del predio del
proyecto en el contexto

3/2014  17°40'07.48" N 101

c) Definicibn del area de estudio e influencia del proyecto: Por las
caracteristicas del proyecto se considera que la zona de influencia se puede
diferenciar en tres niveles. En cada uno de estos niveles la influencia se dara
con diferente magnitud y de diferente manera; para realizar ésta eleccion se
tomaron en cuenta los mecanismos por los que se pueden generar impactos
mas alla del sitio del proyecto, encontrandose que no habra interacciones con
las zonas aledanas.
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i)

Zona de afectacion directa por el proyecto esta representada por el
lote en (1417.49 m?), derivado de la presencia fisica de las obras,
tanto en la etapa de construccion como en la de operacion del
proyecto y la principal afectacion es por la ocupacién del mismo y el
retiro de vegetacion nativa existente, no fueron encontradas especies
en algun estatus de proteccion de la NOM-059 SEMARNAT 2010.

Zona de influencia en primer grado: Por las caracteristicas fisicas
del predio a desarrollar, se considera como area de influencia en
primer grado a las colindancias del mismo; éstas recibiran los efectos
de las obras a desarrollarse, principalmente el lote 18A 1 en el que no
se han desarrollado obras; la demas influencia es sobre las vialidades
con que colinda. Para disminuir los efectos e influencia negativa
durante la etapa de desarrollo del presente proyecto se contempla la
construccion de una barrera de proteccion en la periferia del mismo
(considerada en las obras provisionales).

En segundo nivel se estima que habra una influencia en la zona
turistica en el desarrollo Punta Ixtapa donde actualmente se encuentra
el predio del proyecto, y por tanto se tendra un incremento de personal
durante las actividades de preparacion de sitio y construccion, asi
como la entrada y salida de vehiculos con carga de materiales de
desecho y suministros para el mismo. Mientras que para la etapa de
operacion se prevé un pequefio incremento en los habitantes en la
zona, de igual manera un incremento en los residuos domésticos
generados, de las actividades de mantenimiento y conservacion de
areas verdes y mantenimiento de la “Casa J Fernandez”.

Finalmente, en tercer nivel habrd una pequefia influencia en el
entorno socioecondémico, aungue por la magnitud del proyecto no se
considera que sea significativo. La influencia se presentaria por la
interaccion de la “Casa J Fernadndez” con la comunidad de
Zihuatanejo, que se puede dar a través de nuevos empleos y por la
derrama econdmica de habitantes y sus visitantes al visitar la zona
turistica de la ciudad
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IV.2.- Caracteristicas y analisis del sistema ambiental.
IV.2.1.- Aspectos abioticos.

A).- TIPO DE CLIMA.

La regién en la que se ubica el sitio del proyecto presenta un tipo de clima muy calido,
subhimedo, con lluvias en verano (el mas seco de los subhimedos), A(wO), con una
temperatura media anual de 27. 7°C Y una precipitacion media anual de 1 ,311 mm. El
coeficiente precipitacion total de 36.2 y presenta un porcentaje de precipitacion invernal de
0.7; con una oscilacion de 3.6°C en las temperaturas medias mensuales (Garcia, 1988).

En el Municipio de José Azueta se encuentran los siguientes tipos de clima

Porcentaje de la
TIPO DE CLIMA SIMBOLO Superficie
Municipal

Calido subhumedo con lluvias en verano de mayor AW2) 15.05
humedad.
Céalido subhuimedo con lluvias en verano de humedad ) 42.69

: A(wj)
media.
Calido subhuimedo con lluvias en verano de menor 26.20

A(wo)

humedad.
Semicalido Himedo con abundantes lluvia en verano Acm 0.91
Semicalido Su_bhumedo con lluvias en verano de ACW2 14.14
humedad media
Templado Subhimedo con lluvia en verano de mayor cw2) 1.01
humedad.

FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas, 1:1 000000.

El clima predominante en la zona del proyecto es el A(w)o.

Temperatura Promedio. - En el area del proyecto se cuenta con la siguiente temperatura
promedio anual es de 27.2°C, enero y febrero se consideran los meses con mas baja
temperatura, siendo ésta de 20.3°C mientras que las temperaturas mas altas se registran en
los meses de mayo, junio, julio y agosto con 32.7°C, sin cambios extremosos.
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La temperatura es el grado mayor o menor de calor en los cuerpos y en si el mas importante
de todos los fenémenos fisicos de la atmosfera, ya que influye de forma directa sobre la
presion atmosférica. Datos de la carta de climas 1:1,000,000 del CGSNEGI nos indican que
la temperatura media mensual y anual en grados centigrados, es la siguiente:

Temperatura media mensual y anual en grados centigrados por estacién

meteorologica.

MES

Enero
Febrero
Marzo
Abril

Mayo
Junio

Julio
IAgosto
Septiembre
Octubre
Noviembre
Diciembre
Anual

IAfios de observacion

TEMPERATURA°C ES TA CION
VALLECITOS ZIHUATANEJO 1 ZIHUATANEJO 2
22.2 25.0 24.5
22.3 24.1 24.5
23.6 24.7 24.6
24.9' 25.4 25.7
26.1 27.1 26.9
26.0 275 27.5
24.7 27.6 27.6
24.4 27.6 27.2
24.1 27.3 26.8
24.2 27.3 26.9
23.7 26.8 26.5
22.9 25.5 25.1
24.1 26.3 26.1
14 15 10
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Precipitacion promedio mensual, anual y extrema:

Precipitacién promedio anual (mm). - La época de lluvias en la regién comprende el verano
y, menores al 5% de la media anual, en el invierno. La precipitacion media anual es de 1,
402.3 mm, siendo los meses mas lluviosos junio, julio, agosto y septiembre. La humedad
relativa media es de 79%, presentdndose aproximadamente 210 dias soleados, 80 nublad
os y 80 lluviosos, con un promedio anual de 3.4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con
niebla.

La distribucion de lluvias a lo largo del afio, presenta dos épocas bien marcadas: una
estacion de lluvias que dura 5 meses (junio-octubre), periodo en el cual se acumula el 80%
de la cantidad total. Esta cantidad es relativamente alta (1,103.3 mm), y la mayor parte (2
99.3mm en el mes de septiembre) o sea €121% cae en un corto periodo de tiempo. La
estacion seca dura 7 meses, llegando a haber una carencia total de precipitacion en el mes
de marzo.

Precipitacion mensual y anual promedio en mm por estacién meteoroldgica

ESTACION
MES VALLECITOS ZIHUATANEJO ZIHUATANEJO
1 2
Enero 33.8 7.5 19.7
Febrero 2.8 0.2 15
Marzo 7.8 0.0 6.7
Abril 82.5 0.3 2.1
Estacién Periodo Temperatura Temperatura Temperatura
Promedio Mas fria Mas calurosa
Zihuatanejo 1967-1984 26.4 25.4 28.0
Mayo 23.7 335 10.5
Junio 251.3 206.4 225.0
Julio 312.7 129.1 170.0
AgOSto 274.9 163.4 197.6
Septiembre 386.1 233.5 299.3
Octubre 173.7 172.0 123.4
Noviembre 17.2 22.5 6.6
Diciembre 3.0 10.8 11.0
Anual 1489.4 979.1 1103.3
IAfos de observacién 13 13 12

FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas, 1:1 000 000.

Vientos dominantes (direccién y velocidad) mensual y anual. - En esta zona los vientos
dominantes durante los meses de septiembre a mayo, provienen del noroeste con una
velocidad maxima de 1.2 mls. Durante los meses de junio, julio y agosto, llegan por el oeste
con una velocidad similar a los provenientes del noroeste; estas conforman los vientos mas
fuertes de la region.
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Otros vientos que soplan con menor velocidad provienen del sur y suroeste con velocidad es
méaximas de 3.7 y 2.4 mlis respectivamente y para el sureste 2.0 mls, reportdndose también
un 23% de calmas.

Humedad relativa y absoluta. - La humedad relativa media es de 79%, presentdndose
aproximadamente 210 dias soleados, 80 nublados y 80 lluviosos, con un promedio anual de
3. 4 dias con tormenta eléctrica y 3.12 dias con niebla.

Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros
eventos climaticos extremos. - Uno de los elementos que hay que tomar en cuenta en la
zona de Zihuatanejo es la relacionada por los intemperismos que cada afio se vienen
presentando en la costa del estado de Guerrero. Debido esencialmente a su ubicacion, la
Regién de Zihuatanejo es bastante inestable ya que se tienen registrado eventos
meteorolégicos muy importantes como son ondas tormentas depresiones, ciclones y
huracanes. Durante la temporada de lluvia que comprenden los meses de Mayo a Octubre,
se registran frecuentes fendbmenos meteorolégicos, los cuales ocurren generalmente entre
los meses de agosto y septiembre con los que podemos concluir que son muy frecuentes los
fendmenos antes mencionados, sobre todo en los Ultimos meses de la temporada de lluvia.

B) GEOLOGIA y GEOMORFOLOGIA
El Estado de Guerrero presenta un aspecto fisiografico determinado por la presencia de la
Sierra Madre del Sur en la porcién austral y los macizos montafiosos del Eje Neovolcanico

del Norte, lo cual determina que los valles y llanuras sean escasas.

En el Municipio de José Azueta existen las siguientes caracteristicas litolégicas

Era Periodo Unidad litoldgica % de la supo
Clave Nombre  Clave Nombre Roca o suelo Clave Nombre municipal
C Cenozoico Q Cuaternario Suelo (al)- Aluvial 6.96

(la) Lacustre 0.84
(1) Litoral 0.36
T Terciario  ignea intrusita (gr-gd) Granito-granodiorita 27.11
ignea extrusiva (gd) Granodiorita 6.49
(a-ti) Andesita-toba 12.28
Sedimentaria (ta) intermedia 11.68
(ar) Toba &cida 0.10
Arenisca
M Mesozoico K Cretacico ignea extrusiva (a) Andesita 0.84
(c2) Caliza 7.18
Sedimentaria (lu-ar) Lutita-arenisca 1.00
Metamorfica (mv) Metavolcanica 15.48
(m s) Metasedimentaria 10.14

FUENTE: INEGI. Carta Geological: 250 000
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Caracteristicas geomorfoldgicas:

De acuerdo a la carta geolégica de escala 1 :250,000 (hoja Zihuatanejo-INEGI, 1985),la
historia geoldgica del area de estudio se inicia en el jurasico superior-cretacico inferior con la
formacion de un arco insular tipo pacifico a consecuencia de la subduccién de la placa de
cocos debajo de la placa americana continental y la apertura de un mar marginal que separa
el arco del continente, en donde se depositaron rocas volcanicas y sedimentarias,
posteriormente metamorfizadas a la hora de convergencia y compresion entre las dos
placas. De esta transformacién resultan rocas meta volcanicas tales como meta-andesitas,
depdsitos volcano clastico, brechas meta-tobas intermedias alteradas hidrotermalmente, que
generalmente son dificiles de identificar. Estos depoésitos se encuentran inter digitados con
los meta sedimentos de la misma edad que consiste en una intercalacion de esquisto,
semiesquisto, arenisca y lutita, asi como calizas ligeramente metamorfizadas.
Regionalmente, estas rocas metamorfizadas se asocian con rocas calcareas y arcillo
arenosas de la misma edad (por ejemplo, al N y NW de Zihuatanejo y Punta Ixtapa).

Las rocas meta volcanicas presentan una morfologia de cerros con laderas fuerte como la s
gue rodean la bahia de Zihuatanejo, mientras que las meta sedimentarias se expresan en
forma de lomas y cerros (por ejemplo, al NE de Ixtapa).

En el cretacico inferior otro arco insular paralelo al anterior y con depdésito similar, se
caracteriza por un complejo ultra basico que intrusiona y melaforiza a las rocas metas
volcanicas del cretacico inferior. Finalmente, el mesozoico culmina con el depdsito de
sedimentos clasico conlinental que, en el area de estudio no llegan a aflorar.

El terciario se caracteriza por una fase compresiva (Orogenia Laramidica) que produjo la
deformacién de las secuencias sedimentarias y el emplazamiento de cuerpos babolilicos de
granito y granito-grano diorita (al N y NE de Petatlan), que intrusionan a los depdésitos del
Jurésico, a las secuencias meta volcanicas y meta sedimentarias del Jurasico superior-
Cretécico inferior, a calizas del Cretacico inferior y otras rocas intrusivas tales como dioritas,
garbos y el complejo ultra basico del Cretacico. En ese tiempo comienzan las
manifestaciones de vulcanismo andesitico con la emision de lavas y tobas que sobreyacen a
los g ranitos.

Caracteristica del relieve.

En la zona donde se ubica el proyecto', el relieve forma parte de la unidad geomorfolégico
Planicie Costera Suboccidental, y corresponde a la regiébn denominada Costa Grande,
misma que se incluye en la unidad orografica Sierra Madre del Sur. La planicie costera en
esta zona es angosta, variando en su anchura entre 25 y 35 Km., y con una altitud de hasta
100 msnm. Esta franja es constantemente interrumpida por las estribaciones de la sierra que
en algunas partes se prolonga hasta el mar.

De acuerdo a INEGI (2001), el area de Ixtapa-Zihuatanejo corresponde a la clasificacion
fisiografica siguiente:

Provincia: Sierra Madre del Sur
Subprovincia: Costa del Sur
Sistema de Topoformas: llanura

Susceptibilidad de la zona A: sismicidad, deslizamiento, derrumbes, inundaciones, otros
movimientos de tierras o rocas y posible actividad volcanica.
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Sismos.

El municipio de Zihuatanejo de Azueta se encuentra asentado sobre la trinchera de
Acapulco que es la zona de mayor incidencia y produccién de temblores en México. A lo
largo del litoral Pacifico, hay constantes movimientos tecténicos de gran velocidad a causa
de la subduccién de la Placa de Cocos bajo el Continente Americano en la parte central
(Placa americana). Este hundimiento se efectla hacia el NE, segun un angulo predominante
de 38 a 40Q y a una profundidad de penetracion entre 80 y 245 km a lo largo de la trinchera.

Como la velocidad de subduccion no es uniforme, sino que se realiza de manera diferencial
a lo largo de seguimiento o "ventanas sismicas" de la trinchera, los temblores pueden
presentarse indistintamente en cualquier area que coincida con la zona de subduccién.
Estas ventanas localizadas sobre todo frente a las costas de Michoacan y Guerrero son
generadoras de fuertes sismos debido a que en ellas se habrian acumulado tensiones
tectonicas elevadas.

ANO TOTAL MAGNITUD SISMICA

SISMOS <3 3 4 5 6 7 8
1990 782 13 246 509 23 1 O 0]
1991 732 6 184 510 30 2 O 0]
1992 613 5 183 398 27 O O 0]
1993 917 48 275 548 40 5 1 0]
1994 622 20 192 383 24 3 O 0]
1995 676 16 188 438 26 6 2 0]
1996 676 16 188 438 26 6 2 0]
1997 754 42 662 420 26 2 2 O
1998 707 8 227 403 23 3 O] O

FUENTE: Servicio Sismoldgico Nacional. Instituto de Geofisica, UNAM.

C) Suelos

Tipo de suelo. - El sitio del proyecto y gran parte de la zona presenta un tipo de suelo
constituido por Cambisol asociado a Feozen y Regosol (BHR).

Tomando como referencia a INEGI, Carta Edafolégica, Serie | de la Coleccion Imagenes
Cartograficas en discos compactos, Cobertura Nacional, Escala 1: 1 000000; el municipio de
José Azueta presenta 3 tipos de suelos predominantes:

El primero es caracteristico de las zonas bajas y se identifica como Zg+Re/l, en donde
suelo primario es el Solonchak gleyico (Zg), y el suelo secundario es el Regozol Eurico (Re)
, ambos son de clase textura gruesa.

Un segundo tipo de suelo caracteristico de la zona aledafias, es identificado como Re+Be
+Hh/2, en donde el suelo primario esta representado por Regozol Eutrico (Re), el suelo
secundario es Cambisol Eutrico (Be), y un tercer tipo de suelo esta constituido por el
Feozem Haplico (Hh), estos tres tipos de suelo son de clase textura media.

Existe otro tercer tipo de suelo, que también es caracteristico en las zonas aledafas, el cu al

se identifica como Re+Hh+Bc/2, en donde el suelo de caracter primario es el Regosol
Eutrico (Re), el suelo secundario esta representado por el Feozem Haplico (Hh), y el suelo
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terciario es el Cambisol Cromico, estos tres tipos de suelos son de clase textura media.

En la zona donde se ubica el proyecto el tipo de suelo es Zg+Re/l , de acuerdo a la
clasificacion FAO- UNESCO.

Solonchak (Z) Se caracteriza por presentar un alto contenido en sales en algunas partes d el
suelo, o en todo el, se presentan en diversos climas y en zonas donde se acumulan sal es
solubles. Su vegetacion cuando la hay, es de pastizal o plantas que toleran las sales. Son
poco susceptibles a la erosion.

Cambisol (B) Es un suelo dominante con horizontes B Cambico y A ocrito, con una
profundidad de 25 cm. o mas en su espesor. Puede presentar propiedades hidromérficas,
vérticas, calcicas o gypsicas.

Foezem (H) Suelo subdominante con horizonte A Mdlico y B Argilico, con saturacion de
bases mayores al 50%. Carece de horizonte Cacico o Gypsico.

Regosol @ Suelo menos dominante, sin horizontes de diagnéstico. En ocasiones desarrolla
un horizonte Ocrito incipiente. Una parte de los regosoles (textura gruesa) se incorpora a los
arenosotes (Q), éstos son suelos derivados de materiales gruesos no consolidados,
provienen de material exclusivo de acarreo con propiedades flavicas. Puede ser de origen
Andico.

D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL y SUBTERRANEA

Hidrologia superficial

La Bahia de Zihuatanejo y areas vecinas pertenecen a la region hidrolégica numero 19,
ubicada entre la Vertiente del Pacifico y la Sierra Madre del Sur. En su totalidad cuenta en el
Estado de Guerrero, entre la desembocadura del Rio Balsas y el Rio Papagayo, con un
volumen de 12,506 km3. Los principales rios que la conforman son de noreste a sureste: La
Union, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito, Coyuquilla, San Luis, Nuxco, Técpan, Atoyac,
Coyuca, La Sabana y pequefas corrientes entre éste y el Rio Papagayo, lo que representa
12,736 millones de m3 anuales de escurrimiento con aprovechamiento superficial minimo.
(SARH, 1976).

Estas corrientes se originan en la Sierra Madre del Sur, como en el Rio Ixtapa, o en las es
tribaciones proximas a la planicie costera, constituyendo pequefias cuencas exorreicas
cuyas aguas desembocan en el Océano Pacifico. Todos estos rios tienen un régimen
torrencial y sus crecientes maximas son consecuencia de las fuertes lluvias del verano y
otoflo. Los gastos pico registrados varian entre 234 m3/s (Rio Sabana en Tuncingo), y 5,150
m3/s (Rio Techa n), o sea, 0.586 m3/s km2 hasta 4,379 m3/s km2 (FIBAZI, 1989).

Embalses y cuerpos de aguas cercanos (lagos, presas, lagunas, rios, arroyos, etc.).- El rio
mas cercano del proyecto es el rio "Ixtapa" ubicado a 7.4 km. aproximadamente; este rio
compone el principal suministrador de agua a la Ciudad de Zihuatanejo durante todo el afio.
Region Hidrolégica RH19Cb.

Vertiente norte. - La cuenca del Rio Balsas esta limitada al Norte por la Sierra Volcanica
Transversal, al Este por la Sierra Madre Oriental y al Sur por la Sierra Madre del Sur.
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Su extension total es de 117,405.6 km2, de los cuales 35,371 km2 corresponde al estado de
Guerrero; comprende ademas importantes areas de los estados de Michoacén, Puebla,
México, Oaxaca, Morelos, Jalisco, Tlaxcala, Pequefias porciones de Veracruz y el Distrito
Federal.

Vertiente Sur.- La porcion de La Sierra Madre del Sur respecto a la costa da lugar a que esta
region esté constituida por dos zonas. de caracteristicas hidrogréficas diferentes, separadas
por La Sierra Providencia de orientacion Norte-Sur y cuyas estribaciones llegan hasta el
Puerto de Acapulco.

La division hidroldgica del estado, cartografiada por INEGI, 1988, es parte de las regiones
hidrologicas 19 y 20, denominadas Costa Grande y Costa Chica- Rio Verde,
respectivamente, que pertenecen a la vertiente del Pacifico.

La Bahia de Zihuatanejo y areas vecinas pertenecen a la Region Hidrolégica No. 19
Costa Grande, ubicada entre la vertiente del Pacifico y la Sierra Madre del Sur. En su
totalidad cubre en el estado de Guerrero, entre la desembocadura del Rio Balsas y el Rio
Papagayo, a una superficie de 12,506 km3, los principales rios que la conforman son de
Noroeste a Suroeste: La Unidn, Ixtapa o Salitrera, San Jeronimito, Coyuquilla, San Luis,
Nuxco, Técpan, Atoyac, Coyuca, la Sabana, y pequefias corriente entre este y el rio
Papagayo, lo que presenta 12, 736 millones de m3anuales de escurrimiento con
aprovechamiento s superficiales minimos. (SARH, 1976).

Estas corrientes se originan en la Sierra Madre del Sur, como el Rio Ixtapa, o en las
estribaciones préximas a la planicie costera, constituyendo pequefias cuencas exorréicas
cuyas aguas desembocan en el Océano Pacifico. Todos estos rios tienen un régimen
torrencial y sus crecientes maximas son consecuencias de las fuertes lluvias de verano y
otofio. Los gastos picos registrados varian entre 234 m3/; (Rio la Sabana en Tuncingo) y

5.150 m3/;  (Rio Técpan en Técpan), o sea 0.586 m3/; / km2 hasta 4.379 m3 s / km?2
(FIBAZI, 19 89).

El arroyo Agua de Correa que desemboca en la Bahia de Zihuatanejo constituye con su
principal afluente el Arroyo Limon, una subcuenca de 1,743.65 km2 de superficie.

Extrapolaciones con la férmula de envolventes de gastos maximos correspondiente a la
Region Hidroldgica No. 19 y tomando una avenida del Rio Técpan, con gasto de 5,150 m3/

registrado el 8 de octubre de 1976 y un area de 1, 176 km?2, indica que la subcuenca del
arroyo de Agua de Correa tiene un gasto pico notable de19 m3/; km2 (FIBAZI, Op. Cit.), la
ciudad de Zihuatanejo esta sujeta afio con afio a inundaciones y por tal motivo se ejecutaron
a partir de 1976 diversas obras (vasos reguladores, presas) con el fin de controlarlas, sin
embargo el problema no se ha resuelto en forma definitiva.

Usos principales o actividad para la que son aprovechados.- En la actualidad los recursos
hidrolégicos del Rio Ixtapa se utilizan para abastecer de agua a la zona turistica,
habitacional y residencial de la ciudad de Zihuatanejo, zonas aledafias y comunidad de
Barrio Viejo , asi como para riegos en zonas agricolas en la zona riberefia al rio.
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Hidrologia subterranea: En lo que respecta a las aguas subterraneas, un analisis de la
hidrologia de la zona Ixtapa Zihuatanejo sefiala que se dispone de un volumen anual de
infiltracion de unos 1,600 millones de metros cubicos, considerando precipitacion,
evapotranspiracion y escurrimientos. El estudio geolégico demostré que las rocas igneas,
metamorficas y sedimentarias cubre una gran extension del area y que los acuiferos
principales se localizan en los sedimentos aluviales que rellenan los valles de la cuencas.
Los principales uso que se tienen son los de abastecimiento de agua potable a la poblacion
de Zihuatanejo mediante pozos ubicados en el valle.

Usos principales.- En la actualidad los usos principales que se les dan a los recursos
hidrolégico subterraneos son para el abastecimiento de agua potable a la poblacion urbana
de | a zona costera especialmente Zihuatanejo-Ixtapa y otra parte es utilizada para riegos y
produccion agro pecuaria de la zona costera.

IV. 2.2. Aspectos bidticos

A. Vegetacion terrestre.

INEGI (1986) en su mapa de uso de suelo y vegetacion (ZIHUATANEJO E14-7-10)
reporta para Ixtapa y Zihuatanejo la presencia de selva baja caducifolia, misma en la
gue se encuentra presente el Desarrollo Turistico de Punta Ixtapa, lugar donde se
desarrollara el proyecto “Casa Narchi Harp” Esta informaciéon también nos la
confirma el mapa de uso de suelo y vegetacion del Plan de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial del Municipio de Teniente José Azueta del 2005 (figura) y el Plan Director
Municipal de Teniente José Azueta (2005).

e AT Selva Baja Caducifolia
=

Mapa de uso de suelo y vegetacion 2004, del Municipio de Zihuatanejo de Azueta.
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Los estudios mas completos realizados sobre la flora de Ixtapa-Zihuatanejo y sus
areas circunvecinas y que incluyen la vegetacion de la selva baja caducifolia, fueron
realizados por Claudia Gallardo (1996), en el parque ecoldgico “la Vainilla” y Nelly
Diego (1997; 2000), en la laguna de Playa Blanca, el Sandial y Pantla, entre otros
poblados del Municipio de Zihuatanejo de Azueta. Otro estudio complementario fue
llevado a cabo por Pennington y Sarukhan (2005) en el que describen algunos
arboles tropicales de la selva baja caducifolia y que encontramos en Ixtapa-
Zihuatanejo.

En nuestro trabajo de campo estudiamos un area del Proyecto , tanto en el predio
como en el desarrollo Punta Ixtapa, lugar donde se desarrolla el proyecto “Casa J
Fernandez”, las especies de flora siguientes: Caesalpinia platyloba, Spondias
purpurea, Rauvolfia tetraphylla, Plumaria rubra, Ceiba aesculifolia, Pachycereus
pecten-aboriginum, Cordia eleagnoides, Leucaena lanceolata, Leucaena
Leucocephala, Pithecellobium dulce, Pithecellobium lanceolatum, Psidium
sartorianum, Ficus benjamina , Terminalia catappa, Delonix regia, Acacia
cornigera, Acacia farnesiana, Guazuma ulmifolia, Diospyros digyna, Muntingia
calabura, Cochlospermum vitifolium, Ricinus communis, Cleome viscosa, Commelina
erecta, Cyperus ligularis, Dactyloctenium aegypticum, Bauhinia sp, Enterolobium
cyclocarpum, Bursera simaruba y Bursera instabilis. Estas especies fueron también
reportadas en los trabajos de Claudia Gallardo (1996), Nelly Diego (1997 y 2000) y
Pennington y Sarukhan (2005).

También pudimos observar en los alrededores de la zona turistica de Punta Ixtapa,
plantas de cultivo, tanto frutales como de ornato, entre las que se encuentran: Cocus
nucifera (cocotero), Carica papaya (papaya) Ficus benjamina (Ficus de la india) y
Delonix regia (tabachin).

En el interior de lote 18 A 1, Zona “A” donde se pretende desarrollar el proyecto
“Casa J Fernandez” en el Desarrollo Turistico de Punta Ixtapa, observamos las
siguientes especies de flora, solamente en la periferia del Lote, a manera de barrera
visual que el Desarrollo Punta Ixtapa a mantenido para cada Lote, sin embargo el
Lote 18 A 1, se encuentra cubierto de pasto, debido a que el propietario es el mismo
dueiios del Lote 18A y con ello pretende evitar la fauna nociva que podria invadir su
propiedad ya construida en el Lote 18A, asi mismo, evita que utilicen al Lote como
basurero de escombros de otras obras o de los residuos de podas de las areas
jardinadas del Desarrollo.
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Lista de Vegetacion que forma parte de la barrera perimetral del Lote 18A-1

Nombre comun Nombre cientifico Numero de
Individuos

Bobo Pachira aquatica 2
Cacahuananche Gliricidia sepium 11
Ciruelo Spondia purpurea 4
Copal Protium copal 2
Fico Ficus carica 1
Frijolillo Caesalpinia platyloba 8
Guaje Leucaena leucocephala 3
Palmita Palma areca 28
Palo de mora Pronus salcifolia 2
Papelillo Bursera simaruba 11
Pochota Ceiba aesculifolia

Semano Santo Platymiscium yucatanum 6
Teresita Catharantus roseau 19
Zazanil Cordia dentata 1
Palma Cocus nucifera 4
Rajador Tetrazigia bicolor 1
Hormiguero Cordia aliodora 1
Lechoso Stemmadenia litoralis 1
Palo de arco Tecoma stans 1
Espino Pithecellobium lanceolatum 1

Entre la flora arbGrea encontramos a Bursera sp (papelillo), Caesalpinia platyloba
(frijolillo) Phycus sp (Trueno) y Gliricida sepium (Cacahuananche), como las
especies mas abundantes seguida por Pithecellobium lanceolatum (Espino) y
Guazuma ulmifolia (Cuahulote). Estas especies al igual que el resto de la flora
encontrada en el predio en estudio, no estan reportadas dentro de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como protegidas o en peligro.

También encontramos un individuo de cactaceas Stenoceurus quevedonis del tipo
organos, que no se encuentra dentro de la NOM-059.
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Manifestaciéon de Impacto Ambiental - Particular “Casa J Fernandez”

Entre la flora herbacea encontramos: Mimosa ervendbergii (Sierrilla), Olium perenne
(Pasto), Coccoloba bejuca (Bejuco) y Ricinus communis (Higuerilla), Mimosa
argentinesis (Uha de gato), Teresita (Catharantus Roseau) entre otras. Estas
especies son de poca importancia ya que su supervivencia depende de la
temporada de lluvias por lo que solo se les ve dentro de ese tiempo, es decir son
plantas anuales.

De acuerdo con el estudio de flora para el proyecto "Casa J Fernandez” que se ubica
dentro del Desarrollo Turistico de Punta Ixtapa, determinamos que en dicho predio
no se localizaron especies protegidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y
para complementar esta informacion se incluye en el presente un anexo fotografico
de la vegetacion encontrada.

B. Fauna.

El estudio faunistico documentado mas reciente y completo llevado a cabo en el
Municipio de Zihuatanejo de Azueta, es el realizado por el Grupo Corporativo
ADFERI, Consultores Ambientales S.A. de C.V. encargado de la elaboracién del
Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Municipio de Zihuatanejo de Azueta
en el 2005. En dicho estudio ellos reportan que durante la elaboracion de ese
programa observaron o avistaron las siguientes especies de fauna en la region:

AVES:

Familias Coculidae: Morococcyx erytropygus (Cuclillo terrestre), Geococcyx velox
(Correcaminos); Tytonidae: Tyto alba (Lechuza de campanario), Strigidae: Otus
seductus (Tecolote ojioscuro Pr), Glaucidium gnoma (Tecolotito serrano Pr),
Glaucidium minutissimum (Tecolotito menor), Apodidae: Panyptila sanctihieronymi
(Vencejo tijereta mayor Pr), Trochilidae: Cynanthus sordidus (Colibri sordido),
Amazilia rutila (Amazilia canela), Amazilia viridifrons (Amazilia A), Eupherusa eximia
(Colibri colirrayado), Heliomaster longirostris (Heliomaster flanquiverde Pr),
Calothorax pulcher (Colibri tijereta), Trogonidae: Trogon citreolus (Trogon
pechiamarillo), Trogon collares (Trogon de collar Pr), Ramphastidae:
Aulacorhynchus prasinus (Tucancillo verde Pr), Picidae: Melanerpes formicivorus
(Carpintero arlequin), Melanerpes hypopolius (Carpintero pechileonado), Piculus
auricularis (Carpintero verde), Dendrocolaptidae: Xiphocolaptes promeropirhynchus
(Trepador  gigante), Xiphorhynchus flavigaster (Trepador dorsirrayado),
Lepidocolaptes souleyetti (Trepador dorsirrayado), Lepidocolaptes affinis (Trepador
serrano), Tyrannidae: Elaenia frantzii (Mosquero elenia), Pitangus sulphuratus (Luis
bienteveo), Megarhynchus pitangua (Luis picogrueso), Tyrannus couchii (Tirano
tropical silbador), Pelacanaidae: Pelecanus occidentales (Pelicano pardo),
Phalacrocoracidae: Phalacrocérax auritas (Cormoran orejudo), Fregatidae:
Fregatta magnificens (Fragata comun), Ardeidae: Tigrisoma mexicanum (Garza tigre
mexicana Pr), Ardea herodias (Garzon cenizo), Scolopacidae: Catoptrophorus
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Manifestaciéon de Impacto Ambiental - Particular “Casa J Fernandez”

semipalmatus (Playero pihuihui), Heteroscelus incanus (Playero sencillo), Limosa
feoda (Limosa canela), Caladris alba (Playero correlén), Furnariidae: Anabacerthia
variegaticeps, Buteonidae: Harpyhaliaetus solitarios, (Aguila solitaria P),
Cathartidae: Cathartes aura (Aura), Coragypes atratus (Buitre), Phasianidae:
Dendrortyx macroura (Perdiz mexicana Pr), Philortyx fasciatus (Codorniz listada),
Cyrtonyx montezumae (Codorniz pinta Pr), Columbidae: Columbina inca (Tortola
colilarga), Columba flavirostris (Paloma morada), Columba fascista (Paloma
collareja), Zenaida asiatica, Psittacidae: Ara militaris (Guacamaya verde P),
Amazona finschi (Loro occidental A ), Amazona autumnales (Loro cariamarillo),
Amazona oratrix (Loro coriniamarillo P), Amazona albifrons (Loro frentiblanco),
Pionus seniles (Loro coroniblanco A), Brotogeris jugularis (Periquito aliamarillo A),
Icteridae: Cassiculus melanicterus (Tordo aliamarillo), Icterus cucullatus (Bolsero
cumulado), Quiscalus mexicanus (Zanate mexicano), Cracidae: Ortalis poliocephala
(Chachalaca pdlida), Anatidae: Dendrocygna bicolor (Pato pijje  alioscuro),
Dendrocygna autumnalis (Pichichi), Accipitridae: Accipiter cooperi (Gavilan).

REPTILES

Hidrophiidae: Pelamis platurus (Remera), Elapidae: Micrurus laticollaris (Coralillo
Pr), Micrurus browni (Coral Pr), Micrurus nigrocinctus (Coralillo), Viperidae:
Agkistrodon bilineatus (Mocasines), Crotalus viridis (Crétalo Pr), Crotalus durissus
(Crétalo Pr), Iguanidae: Iguana iguana (lguana verde Pr), Ctenosaura pectinata
(lguana negra A), Heloderma horridum (Escorpién A), Crocodylidae: Crocodylus
acutus (Cocodrilo Pr), también se reportan las tortugas Lepidochelys olicavea
(golfina) y Dermochelys coriacea (Laud).

MAMIFEROS

Procyonidae: Porcion lotor (Mapache), Nasua narica (tejon), Potos flavus (Martucha
Pr), Mustelidae: Mustela frenata (Comadreja), Spilogale pygmaea (Zorrillo
manchado A), Spilogale augustifrons, Conepatus mesoleucus (Zorrillo espalda
blanca), Mephitis macroura (Zorrillo listado), Felidae: Herpailurus yagouarondi
(Yaguarundi A), Leopardus wiedii (P), Leopordo pardales (P), Lynx rufus (Gato
montés), Canidae: Canis latrans (Coyote), Urocyon cinereoargenteus (Zorro gris),
Cervidae: Odocoileus virginianus (Venado de cola blanca), Dasypodidae: Dasypus
novemcinctus (Armadillo de 9 bandas), Phyllostomidae: Artibeus jamaicensis
(Murciélago), Desmodintidae: Desmodus rotundus (Vampiro), Emballonuridae:
Balantiopterix pliacata (Murciélago), Didelphidae: Didelphys virginiana (Tlacuache),
Tayassuisae: Pecari tajacu (Jabali de collar), Erethizontidae: Coendou mexicanus
(Puerco espin A), Sciuridae: Sciurus poliopus (Ardilla gris), Sciurus sociales (Ardilla
gris), Delphinidae: Delphinus delphi (Delfin Pr), Balaenidae: Megaptera
novaengliae (Ballena jorobada Pr).

Durante el tiempo en que realizamos los estudios de campo en el Desarrollo de
Punta Ixtapa, no se hicieron avistamientos, de ninguna especie del pequefios
mamiferos, reptiles o aves debido principalmente a la actividad que existe en la zona
(de casa habitadas o de casas en obras), ademas de otros factores de tipo
biolégicos como: alimentacién, migracién, reproduccion etc.
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Dentro de los predios en estudio, donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa
Berrondo, no se logr6 el avistamiento de especies, debido principalmente a que el
desarrollo Punta Ixtapa, se encuentra a un 95% desarrollado, y la actividad
antropogénica es muy activa lo que provoca el ahuyentamiento de dichas especies,
tanto de pequefios mamiferos, reptiles e incluso de las aves, que prefieren anidar en
zonas menos alteradas y mas retiradas del ruido. Por tonto, podemos sefalar que en
el predio no existen especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Sin
embargo, si existen algunas en la zona de influencia al proyecto, como: Lepidochelis
olivacea (tortuga golfina) Iguana iguana (iguana verde) y Ctenosaura pectinata
(garrobo), por lo que se propondran medidas que ayuden a la conservacion de la
fauna.

Especies de interés cinegético. - Las especies consideradas de importancia
cinegética o comercial, son aquellas que se encuentran severamente amenazadas,
en virtud de que sus poblaciones se han reducido considerablemente por la caza
inmoderada, en este caso se encuentran los Falconiformes, Céanidos, Félidos,
Mustélidos y Cérvidos. Sin embargo, se debe sefalar que este no es un problema
estrictamente regional, sino que afecta a todo el territorio nacional.

El estado de Guerrero se encuentra dividido en seis regiones cinegéticas
perteneciendo el municipio de Zihuatanejo de Azueta a la regién Cinegética No. 5.

A continuacion, se describen a las especies migratorias de interés Cinegético que
arriban al estado de Guerrero. Temporada 2015-2016

AVES Agschona (Folinago galinage | ultimo visras: de novismbre ds 2015 tarcer domings da fubrero de 214
Codsrzices (Colimss sirginianss, Galipepla squamata) segundo visrnas ds cetubre 40 2013 emarto domings do fsbrerc ds 2014
Gallsrata (Fulica americana | sngend visrnas de anars da 2016 primes domsings da sbril da 2114
Gangs (Sartramsa longicaula | prime viernas ds agusts ds 2013 tareer domingn da captismhrs de 2013
Paloma Alsz Blineas (Zenawda aziatics ) ulfims visrnss ds ootabrs ds 2015 primer domsngs da amerc ds 201§
- Paloma Hailots (Zenaida macraura | ulsims visrnas de oetabrs ds 2013 tarcer domings da fabrers da 2014
o= Fates v Carcetac (dnas ocuto, A ciypeata A. crecea 4.
& dicears, 4. americana, 4. platyrhymchos 4. strepera,
— [Aythya americana, 4. sahaneria, 4. marda 4. affini dis
: ponca, Fucephala albeals) whims viernes de noviembre d 2013 tevcer domsings do fbaers ds 2014
> MAMIFEROS |Cossjo (5yiegus audbori,Syledagus fordanc e primer dowings da abrero do 214
Capote (Canic latran) tarser viarzes ds oeptismbre ds 015 pm.mpa.ma.mld
Mapscks (Procyan lotor | fercer visrns: di ctabre da 2013 Pmmpa.f.hma.mﬁ
Pasari da Callsr (Pecar rejaca) cuarta vierses de noviembre da 2013 mampa,ﬁma.:md
Tejie » Coati (Vasa narica ) fercer visrns: di octabre da 2013 Pmmpa.f.hma.mﬂ
Tlaruacka (Didephic marsupiki tereer viernss di octabre do 2013 Pmam:pamhma.md
Vemadds Cala Blamea (Odecoileus wirginianus ) ultimo visres de novismbre da 2013 c.manmpa.f.hma.:md

FUENTE: SEMARNAT (2015) Calendario Cinegético 2015-2016
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Manifestaciéon de Impacto Ambiental - Particular “Casa J Fernandez”

Tomando como referencia el Calendario cinegético temporada Agosto 2015 — 2016
Abril publicado por la SEMARNAT, no se contempla permitir la caceria deportiva
fuera de UMA dentro de los limites del estado de Guerrero con el objeto de propiciar
la recuperacion de las poblaciones de especies silvestres afectadas por los recientes
eventos naturales ocurridos en la Entidad Federativa.

FAUNA MARINA DEL LITORAL DEL AREA DEL PROYECTO. -

La conformacion de la playa contigua al sitio del proyecto permite la existencia de
condiciones favorables para el desarrollo de la fauna litoral, estas condiciones, de
pendiente suave, textura media de la arena, y baja intensidad del oleaje producen
una abundante biodiversidad y densidad de la fauna bentonica.

La distribucion de la flora y la fauna litoral obedece principalmente a factores
abidticos, en donde destacan la pendiente de la playa, su caracter rocoso arenoso,
la textura de la arena y, en funcion a la exposicion al oleaje (playa abierta u oculta),
la fuerza del rompimiento de las olas. En funcion de estos factores, la distribucion y
abundancia de las especies litorales obedece a un patron aleatorio diferente en cada
uno de los estratos de litoral, comprendiendo el supralitoral, mesolitoral e infralitoral.

Por otra parte, las poblaciones litorales tienen variaciones estacionales tanto en la
diversidad como en la abundancia, los estudios de Bravo, 1985, muestran que
durante los meses de julio a febrero se incrementa la diversidad.

En cuanto a la composicion faunistica de estos habitats, ésta ha sido objeto de
diferentes estudios, principalmente en los que corresponde a la fauna del bentos.
Segun Bravo, et el, 1982. Basandose en estudios de Stuardo, 1974, describe a la
fauna benténica de la Isla Grande y playas circundantes, en los que se incluyen las
siguientes especies:

CLASE GENERO Y ESPECIE
) Brachiodantes
Pelecipoda i )
semi/cauris

Mvti/us ca/itornianus
Gasteropoda Diodora aspera

Acmea peata

A. /eucop/eura

A. Funestrata

A. ti/osa

A. testudinaris

Nortia scabricosta

Littorina aspera.

L modesta

Turrite/a spp

Caliptroea spirata
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CLASE GENERO Y ESPECIE
Cirripodia Bananus sp.

Malacostraca Grapus grapus
P/agusia depresa

P.crassipes

Asteroidea Ophionereis anu/ata

Echinoderma Diadema mexicana
Echinometria vanbrunii

Holothuroidea Holoturia sp.

Impactos Ambientales: Un impacto considerable en los desarrollos turisticos es el de
la construccion de carreteras y caminos secundarios o0 vecinales, que ha
fragmentado la vegetacion natural que forma parte vital del habitat de muchas
especies. Las vialidades han destruido y fragmentado a la vegetacion, por lo que son
ya barreras para algunas especies de vertebrados, sobre todo pequefios mamiferos,
reptiles y anfibios.

La destruccién, fragmentacion y aislamiento de la vegetacion, sumado a la presencia
de trabajadores, ruido, maquinaria y turismo han afectado a la fauna del predio.

Con base a las condiciones de alteracion que presenta el predio y a la existencia de
obras en el mismo, el impacto ambiental que se dar& por la operacion del presente
tomando en cuenta las condiciones actuales, serd imperceptible; mientras que en la
etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto por el movimiento de
materiales; serd adverso poco significativo de corto plazo o puntual con un tiempo
méaximo de 5 meses.

IV.2.3 Paisaje

La zona donde se desarrollara el proyecto, tiene alto valor paisajistico en la temporada de
lluvias. En el pueden verse las exuberantes copas de los arboles de tonos verde intenso que
combinan majestuosamente con la belleza de los tallos de las plantas exfoliantes como
Bursera sp. (Papelillo). En lo que respecta al desarrollo del proyecto a pesar de que sera
necesario derribar algunos &rboles, no representa un impacto significativo al paisaje ya que
el terreno se encuentra en una zona turistica en la que se ha cuidado de manera
excepcional el entorno, ademas de que ya existen construcciones en los predios contiguos.

El proyecto se sitia en Ixtapa, se considera que no alterara de manera significativa el
aspecto paisajistico y visual, dado que se conservaran los individuos arbéreos existentes en
el sitio y la obra a realizarse de mayor impacto es la edificacion y que en este sentido no
tiene un impacto severo. Para mayor detalle ver el aspecto panoramico que presenta el sitio
del proyecto en el anexo fotogréfico y el disefio de las obras en los planos.
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IV.2.4 Medio socioeconémico

La descripcion de las caracteristicas generales de la poblacion en la zona de influencia del
proyecto, se deben referenciar principalmente para la zona turistica y urbana de Ixtapa y
Zihuatanejo, ya que conforma el area de influencia del proyecto ubicado a menos de 5 km
en direccion sureste de esa ciudad; sin embargo, en este segmento, para algunos datos
requeridos se hace mencion de la zona de Ixtapa, ya que la informacion proveniente del
Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) considera ambos sitios
para su analisis y reporte.

Zihuatanejo de Azuetatiene una poblacion de 118,211 habitantes segun datos del INEGI
(Instituto Nacional de Estadistica y Geografia).

De los 118,211 habitantes de Zihuatanejo de Azueta, 60,140 son mujeres y 518,081 son
hombres. Por lo tanto, el 49.1 por ciento de la poblacién son hombres y las 50,9 mujeres.
Si comparamos los datos de Zihuatanejo de Azueta con los del estado de Guerrero
concluimos que ocupa el puesto 5 de los 81 municipios que hay en el estado y representa
un 3,3580 % de la poblacion total de éste.
A nivel nacional, Zihuatanejo de Azueta ocupa el puesto 173 de los 2.454 municipios que
hay en México y representa un 0,1013 % de la poblacion total del pais.

Resumen de Zihuatanejo de Azueta:

IV.2.4.1 Densidad y distribucion de la poblacién

Entidad: Guerrero (12)

MuniciEiu: Zihuataneio de Azueta EUSBI

Composicion por edad y sexo

Poblacian total: 118 2144
Representa el 3 5% de la poblacion de la entidad

Helacion hombres-mujernss: L= I
Hay 97 hombres por cada 100 mujeres.

Edad mediana: 24
La mitad de la poblacion fiene 24 anns o mMemos.

Razon de dependencia por edad: 51.4

Por cada 100 personss en edad productiva (15 a 64 amos) hay 51 en edad de
dependencia (menones de 15 anos o mayores de 64 amos)

Densidad de poblacion (hab.lan®): 80.5
Total de localidades: 205

Localidades con mayor poblacion:

Fihuatan=jo 67 408
Ixtapa Zihuatanejo g 992
San Jose Ixtapa (Barrio Viejo) 8 623
Ay

.
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Poblacion total

118,211
112,001
105,791
55, 581
53.371

| Guerrero-Zihuatanejo de Azueta

FUENTE: INEGI. XII Censo General de Poblacién y vivienda, 2015. (Base de datos)
El crecimiento poblacional esperado en la microrregion, en cuanto a la poblacién
econémicamente activa, se establece que pasara de 27 mil a 47 mil al afio 2018, en
donde el 60% de la poblacion dependera directa e indirectamente del turismo.

La distribucion de la poblacion en el Centro de Poblacion de Zihuatanejo Ixtapa,
dentro del Municipio de Zihuatanejo de Azueta, esta en funcion de su extension total
equivalente a 31,483.82 ha, pues se conforma por 25 localidades en un sistema de
poblados que se intercomunican a través de la carretera federal No. 200 Acapulco-
Lazaro Cardenas, abarcando una longitud de 45 kilometros y una franja de 8,000 m
de ancho aproximadamente, a lo largo de la Costa Grande del estado Guerrero. La
influencia de esta ciudad sobre los municipios de Zihuatanejo de Azueta, radica
principalmente por la infraestructura y el desarrollo econémico que la caracteriza.

El 70.4% del total de la poblacién econémicamente activa (PEA), es empleado del
Sector Terciario, compuesto por los establecimientos comerciales y servicios en los
que destacan los 1,031 fijos de hoteles y restaurantes.

Zihuatanejo-Ixtapa cuenta con un potencial turistico medido en 4,142 habitaciones
de los cuales el 86% son de 4 y 5 estrellas, asi como la capacidad para construir
4,382 nuevos cuartos, sin embargo, es necesario aumentar los atractivos turisticos,
con objeto de aumentar la estadia promedio de 3.1 a 5.0 noches.

La modalidad del tiempo compartido se ha desarrollado mas en los ultimos afios que
la hoteleria tradicional por lo que se cuenta con 19 desarrollos con 948 unidades,
siendo el principal comprador el turista nacional con el 64% del total.

En el aflo pasado Ixtapa recibio 430 mil turistas de los cuales, el 77% se hospedo en
hoteles, el 14% lo hizo en instalaciones de tiempo compartido y el 9% fueron turistas
que ocuparon sus residencias. Por lo que la hoteleria tradicional sigue siendo el
principal medio de captacion turistica.
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De acuerdo a este comportamiento se pronostica una tasa media anual del 5% para
el afio 2018, con lo cual se espera captar 774 mil turistas. Esto representa la
necesidad de 3,717 nuevas instalaciones hoteleras, generando 11,705 empleos
adicionales incrementando en casi 63 mil habitantes lo que dara una poblacién total
en la region 134,923 pobladores que requeriran 15,700 viviendas adicionales.

La microrregion donde se localiza el proyecto CASA J FERNANDEZ, esta integrada
por una serie de asentamientos, que conforman 25 localidades y que asciende a un
total de 79,113 habitantes, lo que representa el 90.76% de la poblacion municipal y
el 2.71% de la estatal.

En lo que se refiere a la poblacion del municipio de Zihuatanejo de Azueta ha
experimentado un importante crecimiento.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2005, Guerrero registra una poblacién
de 3,115,202 habitantes. Distribuidos de la siguiente manera: 1,499,453 habitantes
representan la poblacion del sexo masculino, mientras que 1,615,749 son del sexo
femenino (Tabla de poblacidon segun sexo). El municipio de Zihuatanejo de Azueta
cuenta con una poblacion de 104,609 habitantes distribuidos en 231 localidades que
habitan 27,039 viviendas; es un municipio relativamente joven, la poblacion menor
de 4 afios corresponde al 11.9%, su poblacién entre 5y 9 afios representa el 12.5%,
tiene un 12.02% entre 10 y 14 afios, 11.3% entre 15y 19 afios y el restante 51.51%
lo conforma la poblacion de 20 afios en adelante.

POBLACION EN EL MUNICIPIO Y EN EL ESTADO
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IV.2.4.2 Estructura por edad y sexo

Estructura por edades: La composicion de la poblacibn municipal muestra una
estructura por edades marcadamente joven, ya que el 50.72 % (44,211 habitantes)
de la poblacion tiene menos de 19 afos, correspondiendo la edad mediana con la
del Estado que fue de 18 afios y menor que la nacional que se ubicé en los 20 afios.

En relacion a la estructura de la poblacion puede observarse un ensanchamiento en
los primeros grupos de edad similar entre el rango de 0 a 9 afios y entre 10 y 19
anos.

Sin embargo, si consideramos el rango hasta los 49 afos, puede decirse que el 92.2
% de la poblacion tiene menos de 50 afios de edad.

De acuerdo con las tasas de crecimiento y el explosivo incremento poblacional en el
altimo quinquenio se pronostica que la poblacion llegaria a 342 mil habitantes en el
afio 2015.

De acuerdo a lo anterior se visualiza que el 39.2% de la poblacién tiene menos de
15 afios, constituyéndose en un segmento demandante de servicios educativos y de
salud. Por otra parte, el 58.12% de la poblacion se ubica en edades consideradas
como econdémicamente activas, por lo que esta poblacién requiere basicamente de
empleo, vivienda, servicios de salud y seguridad social. Sélo el 2.68% contaba con
65 afios y mas, resultado del incremento en la esperanza de vida, por lo que esta
poblacién demanda de servicios asistenciales.

Estructura por sexo: En lo que se refiere a la proporcién entre hombres y mujeres
hay una relacion equilibrada ya que el indice de masculinidad es de 99.7,
incrementandose por arriba del 100% en los distintos rangos de edades con
excepcion del comprendido entre 20 y 29 afios en que disminuye la proporcién de
hombres, probablemente por fendmenos migratorios de poblacion en busca de
trabajo y/o estudios en otras localidades que se presenta con mayor intensidad entre
los hombres.

Migracién: En lo que respecta a la migracion en los municipios que conforman la
microrregion y en general el estado de Guerrero, se ha considerado como un estado
de débil expulsion; es decir, al tomarse el efecto combinado de la inmigracion y el de
la emigracion, el saldo neto que se obtiene es negativo, pero poco significativo con
respecto al total de la poblacion residente.

En cuanto al municipio de Zihuatanejo de Azueta y dado que el Centro Turistico
representa un sitio de fuerte atraccion, el analisis del fenomeno migratorio a través
de criterios tales como:

A) Migracion segun lugar de nacimiento

B) Migracién segun lugar de residencia anterior

4
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Dan como resultado que, del total de la poblacion registrada, el 88 % naci6 en la
entidad y el 11 % nacieron en otro estado y solo el 0.4% son extranjeros.

De acuerdo a su procedencia se tienen registrados que el 30.6% de la poblacion
emigrante procede del Distrito Federal, el 19.1% de Michoacan, Oaxaca aporta al
9.0%, el Estado de México el 8.7% y otras entidades federativas el 32.6%. De
acuerdo a su sexo, el 52% son hombres y el 48% son mujeres.

En cuanto al lugar de procedencia anterior se consignan los datos del sitio donde
habitaba en 1985 obteniéndose resultados similares a los datos consignados por
lugar de nacimiento y es asi que de la poblacion de 5 afios y mas el 93% de la
poblacion en 1985 residian en la entidad, el 6.3% vivian en otro estado y sélo el
0.3% eran residentes en el extranjero.

Las principales entidades de procedencia siguen siendo: el Distrito Federal,
Michoacan, México, Oaxaca, Morelos y Veracruz y por lo que se refiere al sexo de
aguellos que se registraron como residentes en otra entidad, el 51% son hombres y
el 49% son mujeres.

IV.2.4.3 Poblacién econémicamente activa

Poblacién econdmicamente activa por edad: En la Encuesta Nacional de la Dindmica
Demografica (1992) se identificd en el pais, alrededor de 60 millones de personas
mayores de 12 afios, de las cuales el 51.4% son econOmicamente activas y el 48.6%
inactivas; de ese total corresponde al estado de Guerrero 1.8 millones de personas
de 12 afios y mas; de ella 55.7% son econOmicamente activas y 44.3% inactivas.
Poblacién econdmicamente activa por sexo: En cuanto a la participacion femenina,
por tradicion la mujer se dedicaba principalmente a la atencion del hogar y al
cuidado de los hijos, a nivel nacional el 28.5% de las mujeres mexicanas estan
incorporadas a la actividad econémica.

POBLACION POR CONDICION DE ACTIVIDAD
POBLACION MASCULINA DE 12 ANOS O MAS EN EL ESTADO: 32,714

Poblacion de 12 afios y mas Total Hombres  Mujeres
Econdomicamente activa: hB.1% 77 6% 39.5%
Ocupada: 06.1% 951% a7 9%

No ocupada: 3.9% 49% 2.1%

(e cada 100 personas de 12 anios y mas, 58 participan en las aciividades economicas, de cada
100 de estas personas, 96 fienen alguna ocupacion,

Mo economicamente activa: 4 4% 21.8% 60.1%
e cada 100 personas de 12 afios y mas, 41 no pariicipan en las aclividades economicas.

Gondicion de actividad no
especificada; 0.5% 0.6% 04%
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Distribucion de la poblacion de 12 anos y mas no
econgamicamente activa segun tipo de actividad
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Educacion.
Caracteristicas educativas
Distribucion de la pablacion de 15 anos y mas Tasa de affahetizacion pOr grupo de edad:
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o, | 15-24 anos 07 5%
g 25 afios y més BBE%
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Vivienda.
Vivienda
Total de wviviendas pariiculares habhiladas: =21 232
Fromedio de ocupantes por vivienda™ 3.7
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IV.2.4.4 Natalidad y mortalidad

Uno de los impactos positivos, resultado de la creacion del desarrollo de Ixtapa-Zihuatanejo
dentro de la micro region turistica, es el mejoramiento en los niveles de salud de la
poblacion, como efecto de la creacién de infraestructura y el equipamiento basico y
necesario, la generacion de empleos que redunda en el mejoramiento de la calidad y vida,
asi como la canalizacion de recursos institucionales para la implementacién de sus
programas, que en el &mbito de la salud se traduce en menos incidencias de enfermedades
de la poblaciéon, mayor esperanza de vida, amplia cobertura de atencidn preventiva y
curativa, asi como el acceso a los servicios asistenciales.

Ya que las estadisticas de nacimientos son una fuente primaria para obtener informacion
sobre fecundidad y en consecuencia, para estimar las tasas de nacimiento de la poblacién,
se presentan los nacimientos por sexo segun residencia habitual de la madre en el lapso de
1994-1995.

Lo anterior podemos compararlo con las defunciones registradas en 1994 y que
paulatinamente han disminuido por el aumento en la esperanza de vida de la poblacion y
debido a los programas de salud y asistenciales instrumentados por el Gobierno, que han
permitido una mayor cobertura en los servicios médicos y atencién a la poblacion.

Del andlisis de las tablas anteriores se desprende que, de los nacimientos registrados en
Guerrero durante 1994 el 2.9% corresponde al Municipio de Zihuatanejo de Azueta y de
estos el 51% corresponde a los hombres y el 49% a mujeres.

En virtud de que se carece de la informacion a detalle correspondiente al municipio de
Zihuatanejo de Azueta s6lo podemos mencionar que a nivel estatal en 1994 de las 10,020
defunciones las causas de muerte mas frecuentes entre la poblacién son:

* Accidente (12.5%)

* Homicidios y lesiones infringidas intencionalmente por otra persona (11.9 %)

» Enfermedades del corazon (10.7%)

* Tumores malignos (10.1%)

* Diabetes mellitus (5.9%).

* Accidente de trafico de vehiculos de motor y el resto de accidentes (4.8%).

» Enfermedades cerebro - vasculares (5.0%)

* Enfermedades infecciosas intestinales (4.0%)

+ Cirrosis y otras enfermedades crénicas del higado (3.8%)
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* Neumonia e influenza (2.9)

* Deficiencia de la nutricidn y otras deficiencias proteina calérica (2.8%)

* Infecciones originales en el periodo perinatal 2.0 %).

* Bronquitis cronica, influenza y asma (1.7%).

* Otros (21.9%).

Por lo que se refiere a la poblacion infantil se registran en la tabla 35, los datos de
defunciones de los menores de un afio por sexo, en su residencia habitual:

Si bien no se cuenta con las principales causas de muerte de los menores de un afio a nivel
municipal, se describen las correspondientes al Estado, con los cuales se puede inferir
aquellas de mayor frecuencia.

* Infecciones originadas en el periodo perinatal (31.0%)

* Anomalias congénitas (14.9%) Enfermedades infecciosas intestinales (11.9%)

* Neumonia e influenza (11.0%)

* Accidentes (4.8%).

* Deficiencia de la nutricién (4.8%) Resto de causas 21.6%

En cuanto a los matrimonios y divorcios registrados en el municipio de Zihuatanejo de
Azueta durante 2014, se llevaron a cabo 1,030 matrimonios y 52 divorcios.

En promedio la edad para contraer matrimonio esta comprendida entre los 15 y 19 afios
para mujeres y para el hombre entre 20 y 24 afios y en cuanto a escolaridad para la mujer el
nivel es de primaria y en el hombre de secundaria.

Fecundidad y mortalidad
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IV.2.4.5.- Factores socioculturales.

1)

2)

Uso que se da a los recursos naturales del area de influencia del
proyecto; asi como a las caracteristicas del uso. La zona donde se propone
desarrollar el proyecto agrupara esencialmente, villas y condominios de tipo
residenciales turisticas; y de acuerdo a las especificaciones de uso de suelo
marcadas en el Plan Director de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa
2005/2015, el lote del proyecto y los aledafios al mismo poseen un uso de
suelo ya sea turistico residencial, comercial u hotelero, asi como recreativo
turistico, lo cual no se contrapone con el proyecto propuesto.

Nivel de aceptacion del proyecto: Con respecto al nivel de aceptaciéon del
proyecto, este se encuentra dentro del Desarrollo Turistico de Ixtapa y es
FONATUR quien realiza la administracion de dicha zona, la cual cuenta con
los servicios basicos, ademas el uso de suelo estipulado en el Plan Director
de Desarrollo Urbano Zihuatanejo-Ixtapa 2005/2015(modificado en el 2005 y
publicado en el Periddico Oficial del estado de Guerrero el 25 de abril del
2006), corresponde a Turistico Residencial densidad media.

3) Valor que se le da a los espacios o sitios ubicados dentro de los

terrenos donde se ubicard el proyecto y que los habitantes valoran al
constituirse en puntos de reunidn, recreacion o de aprovechamiento
colectivo: El terreno donde se tiene contemplado instalar el proyecto es una
propiedad privada dentro de una zona exclusiva en Ixtapa, en el Desarrollo
Turistico Porto Ixtapa y no es utilizada como centro de reunion o
aprovechamiento colectivo.

Patrimonio historico, en el cual se caracterizaran los monumentos histérico-
artisticos y arqueoldgicos que puedan ubicarse en su zona de influencia,
estos sitios se localizaran espacialmente en un plano: Cerca al area del
proyecto no se encuentra algun sitio considerado como patrimonio histérico.
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IV.2.5.- Diagndstico ambiental

El Proyecto “Casa J Fernandez”, posee varias caracteristicas que nos permiten
diagnosticar un bajo impacto al ambiente, caracteristicas y condiciones como:

La ubicacion y condiciones actuales del predio donde se desarrollara. El tipo de
construccion de bajo impacto y cubriendo una superficie menor a la que se va a
construir.

La arquitectura apegada al paisaje y siendo una obra congruente con las
especificaciones de uso de suelo para el cual fue proyectado.

El ambiente bibtico en el sitio del proyecto se encuentra ya alterado, existiendo solo
la fauna antes descrita y las especies que se conservaran sin afectacion alguna en
el mismo sitio.

Las condiciones actuales son como el promovente lo adquirio.

En las fotografias anexas se presentan las condiciones en que se encuentra el
predio y su entorno.

La fauna silvestre ha sido desplazada hacia sitios mas seguros, no se encontro
evidencia de ella, s6lo de algunas aves que utilizan las ramas como descanso
ocasional, pero no se registraron evidencias de anidacion o de madrigueras, por las
condiciones del predio ya mencionadas a lo largo del capitulo.

Por ser una obra terminal, no se visualiza un incremento significativo en cuanto a
mano de obra para la operacion del proyecto., de igual forma la generacion de
residuos solo representara un pequefio incremento con los ya generados con la
operacion del proyecto.

Los servicios de agua, luz, drenaje y la generacién de residuos sélidos, solo sufriran
un pequefio incremento con respecto a los requerimientos operativos del proyecto
en la etapa de operacion.

En resumen, los predios en donde se pretende la instalacién del proyecto “Casa J
Ferndndez” se encuentra ambientalmente deteriorados, por lo que el desarrollo de la
obra se mejorara significativamente el aspecto visual del sitio, no se generaran
residuos peligrosos o de gran impacto durante los procesos de construccién y
operacion y no se visualiza un incremento en el flujo vehicular de los caminos o vias
de acceso con la operacién del proyecto, por lo que el impacto en la etapa de
preparacion del sitio y construccion se considera adverso poco significativo y de
corto plazo o puntual (con un tiempo inferior a 5 meses); mientras que en la etapa de
operacion se considera imperceptible o nulo, con respecto a las condiciones
actuales.
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CAPITULO V

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

V.1.1 Indicadores de impacto: A partir de la informacion del proyecto del Capitulo Il
y con la informacion del entorno natural y socioecondémico del Capitulo IV se iniciara
un analisis preliminar de los posibles impactos. Este andlisis proporciona una
primera vision de la relacion proyecto-entorno en la que se ha incluido una lista de
actividades a realizar de acuerdo con las caracteristicas del proyecto para la
construccion del Proyecto “Casa J Fernandez”, las obras de servicios y los factores
ambientales que en general pueden ser afectados en un ambiente costero
suburbano.

En esta primera aproximacion al estudio de acciones y efectos, no se entrard en
detalles, sino que se seleccionaran los elementos que pueden ser afectados por las
acciones emprendidas para la consecucién del proyecto, asi como vislumbrar
aquellos factores que seran los mas afectados.

Para esto se emplearan las acciones contempladas en el proyecto y una seleccion
de los elementos ambientales en base a la informacion presentada en la descripcion
del entorno ambiental.

Descripcién de los impactos ambientales generados.
1 Etapa de preparacion del sitio.

Es imprescindible mencionar que desde la etapa de preparaciéon del sitio donde se
pretende construir el proyecto “Casa J Fernandez”, se estaran aceptando las
determinantes y condiciones que propicien mantener la armonia y el equilibrio
ecologico en el mismo y se proteja al ambiente reduciendo al minimo los posibles
efectos negativos. Es por ello de gran importancia considerar las especies de flora y
fauna descritas en los aspectos biéticos e inventarios realizados, con la intencion de
gue se confeccionen programas de manejo y rescate para las especies encontradas
y que se encuentran en alguno de los estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Durante esta etapa el impacto al ambiente mas significativo lo representara la
vegetacion con diametros del tronco de entre 20 y 25 centimetros. Estos impactos
seran mitigados propiciando la reforestacion con especies nativas de la region,
creacion de zonas de proteccion y transplante de especies de importancia en los
espacios destinados para las areas verdes y de conservacion, que dadas las
magnitudes del predio son factibles de realizarse.
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El aspecto social es favorable ya que se beneficiara a un significativo nimero de
familias de manera directa ademas del interés social en general por el desarrollo de
esta actividad habitacional y de las posibles inversiones que provocara al convertirse
en un detonante importante en la zona.

La utilidad de dichos terrenos es poca o nula, y dado el auge de proyectos de
desarrollo turistico habitacional y hotelero en la zona, se espera darle un uso
apropiado que generara empleos directos e indirectos y propiciara ejes detonadores
para proximas inversiones.

Todo lo mencionado y de acuerdo a la confeccion de la matriz de evaluacion nos
deja entrever que, en esta etapa los impactos se refieren de manera directa al uso
del suelo en cuanto a sus potencialidades, lo cual permitird darle un plus a su
utilizacion. Los trabajos que en esta localidad se realicen como parte de esta
evaluacion inicial, traera consigo el empleo de mano de obra con la consecuente
generacion de recursos econdémicos considerables.

En cuanto a impactos benéficos estaran relacionados con el uso del suelo en las
actividades topogréaficas y de trazo y nivelacion que permitiran la verificacion del
alcance y delimitacion del proyecto, cuestion favorable en cuanto a condiciones
adecuadas y posibilidades reales del aumento de actividades propias de este tipo de
desarrollos.

A su vez el empleo de mano de obra para la confeccion de los estudios de estas
etapas propiciara la generacion de impactos benéficos temporales y no significativos
por la poca duracién de los mismos, sin embargo, incidiran en la economia de la
localidad.

Es importante mencionar que durante la construccién de la obra se impactara en los
siguientes aspectos de relevancia para el medio ambiente:

® Generacion de residuos.

® Alteracion visual y acustica.

® Modificacion en las caracteristicas fisico-quimicas del suelo.

® Emision de gases de combustion y particulas sélidas suspendidas en el aire.

® Alteracion del paisaje.
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2 Etapa de construccion.

Durante las actividades de desmonte y deshierbe y excavaciones la calidad del aire
y el microclima a nivel local se veran alterados temporalmente de manera no
significativa por la incorporacion de humos, gases (SOz, CO, HC, NOx, Pb) y
particulas provenientes de la operacién de motores de combustion interna de la
maquinaria y camiones de volteo; siendo de esta forma considerados los impactos
como adversos no significativos y temporales, sobre todo por el nivel de
construccion y el uso sistematico de maquinaria y equipo descrito en el proyecto
“Casa J Fernandez’.

La calidad ambiental en lo que se refiere a molestias por ruido de maquinaria
utilizada provocara impactos adversos no significativos durante la compactacion y
relleno para los desplantes y los deshierbes, sin embargo, serdn temporales. Hay
que recordar que el desplazamiento de fauna ya se viene dando sobre todo desde el
momento en que se iniciaron las obras de vialidades.

También se esperan impactos irreversibles y permanentes en cuanto al cambio en la
vocacion del suelo, pasando de un uso de baja o nula utilidad, a un uso adecuado
para el desarrollo turistico habitacional.

El desmonte y el deshierbe aunado al uso alterno de la maquinaria durante la etapa
de la construccion produciran diferentes desechos, tales como combustibles y
aceites quemados, residuos vegetales solidos, mismos que ocasionaran impactos
adversos poco significativos en el suelo y seran tratados de acuerdo a la NOM-052-
SEMARNAT-2005, aquellos considerados como residuos peligrosos, por las
empresas subcontratadas, mismos que seran los directamente responsables de su
maquinaria y el manejo de sus residuos, razon por la cual, en este estudio no se
vincula dicha norma.

Se generara demanda de empleo para el personal profesional, técnico y no
calificado principalmente, por lo que cierta parte de la poblacion de la localidad y la
region de Guerrero se vera beneficiada por dicha obra.

La creacion de empleos favorecera la economia local siempre y cuando el personal
sea de la region, involucrando con ello un ingreso econdmico importante para
diversas familias con el consiguiente beneficio directo de mejoramiento o
mantenimiento de su calidad de vida, propiciando impactos benéficos significativos y
permanentes.
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Actividades en la Elementos del Medio Ambiente
Construccion

- Limpieza del terreno Atmosfera: contaminacion por ruido, olores.
- Excavacion y nivelacion del Suelo: pérdida puntual de suelo y erosion.
terreno Medio Marino: no hay descargas hacia el medio marino.
- Construccion de barrerade  Flora: poca probabilidad de alterar estabilidad (biomasa,
contencion vegetacion litoral, diversidad, fotosintesis, alteraciones del
- Construccion de fitoplancton, alteraciones habitat).
instalaciones Fauna: poca probabilidad de alterar estabilidad
- Generacion de aguas (diversidad, biomasa, cadenas tréficas, zooplancton,
residuales alteracion habitat, recursos pesqueros, reversibilidad).
- Generacion de residuos Medio perceptual: paisaje, valores estéticos.
sélidos Economia y Poblacién: empleo temporal, empleo fijo,
- Uso de maquinaria bienestar, relaciones sociales, valor del suelo, economia
- Creacion de empleo local.

3 Etapa de operacién y mantenimiento.

Durante estas etapas no se presentaran impactos a la atmdsfera, sobre todo por la
no utilizacion de equipo y maquinaria pesada de combustion interna. En el area
escogida para el proyecto no existe fauna ni flora silvestre en peligro de extincion, la
fauna ya fue impactada cuando se iniciaron las obras de vialidades al igual que parte
de la vegetacion.

La contratacion permanente de personal de vigilancia, limpieza y en ocasiones
administrativo, propiciard impactos benéficos significativos permanentes que se
veran incrementados con la operacion del desarrollo turistico y cuando el
requerimiento del personal sea mayor para el logro del buen funcionamiento de la
misma.

Indudablemente la economia local se vera favorecida al verse diversificadas las
actividades turisticas y presentar alternativas de empleo para los habitantes del area
y sus alrededores, haciéndose obvio que, al haber mayores oportunidades de
empleo, las expectativas de un mejor desarrollo a nivel regional seran superiores.

La generacion de residuos no representard impactos adversos permanentes por la
factibilidad de los mismos de ser clasificados para ser reutilizados en el caso de los
inorganicos, por otro lado, al referirnos a los inorganicos se podra confeccionar
composta que puedan en un momento dado utilizarse para el mantenimiento de las
areas verdes del proyecto.

Los impactos ocasionados por la generacion de aguas residuales representaran
impactos adversos de poca significancia y no permanentes, poco duraderos, ello en
vista de que seran captadas en una por una planta de tratamiento de aguas
residuales ya descrito con anterioridad.
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En cuanto a los impactos de mayor consideracion propiciados al ambiente se
encuentran los que se produciran en el suelo al medio marino y zona de manglar por
la cercania del area donde se construira el desarrollo turistico, ello si no se colocan
barreras de contencion durante la etapa de preparacion y construccion y se tiene en
consideracion métodos especificos de transplante y el acondicionar el area a las
condiciones actuales donde se localizan las especies, de tal forma que puedan
establecerse zonas de proteccion y conservacion y disefio de programas de manejo
y rescate apropiados de flora y fauna.

Impactos a la flora del lugar son considerados de baja significancia y temporales en
vista de que la mayor parte seran aprovechados para el mantenimiento de las areas
verdes y el disefio se adaptara a esto, como también se propiciaran programas de
manejo y rescate y los que sean derribados no se encuentran dentro de las especies
protegidas o en peligro de extincion (ver inventario floristico).

En cuanto a la fauna se consideran impactos adversos poco significativos, sobre
todo en lo que respecta a las aves por el ruido y las actividades del personal que
trabaje durante el proceso de construccion, lo que propiciara el desplazamiento de
las mismas a otras zonas; una vez concluidas las obras de construccién podran
reincorporarse a los espacios donde acostumbran estar.

Por lo antes expuesto, es imprescindible el considerar tomar medidas preventivas
apropiadas durante las etapas de preparacién y construccion, ello aunado a la
topografia del terreno y su cercania con la Bahia de Zihuatanejo, ello nos obliga a
recordar lo recomendable de colocar barreras de contencion que impidan
acertadamente la dispersion de materiales de cualquier tipo.

Los materiales y sustancias desechadas durante el mantenimiento de maquinarias y
equipos utilizados, deberan almacenarse para evitar que se depositados en los
suelos sin proteccion alguna.

Se esperan impactos positivos significativos y duraderos en aspectos
socioeconémicos durante las diversas etapas del proyecto habitacional, sobre todo
en la generacién de empleos temporales y permanentes.

La creacion de empleos favorecera la economia local siempre y cuando el personal
sea de la region, involucrando con ello un ingreso economico importante para
diversas familias con el consiguiente beneficio directo de mejoramiento o
mantenimiento de su calidad de vida. Propiciando impactos benéficos significativos y
permanentes.
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Actividades en la Operacion

Con la operacion de los
Condominios residenciales sufriran
un pequefio incremento en las
siguientes actividades en la zona de
la Contramar de Ixtapa de la cual

Elementos del Medio Ambiente

Medio Marino: no se esperan modificaciones en dindmica litoral, salinidad,
temperatura, batimetria, corrientes, turbidez, materia organica, nutrientes, sélidos en
suspension, eutrofizacion, bacterias y virus, turbulencia, productos quimicos sintéticos,
contaminacion aceites y cuerpos flotantes derivados de petréleo, contaminaciéon por
metales pesados, contenido en oxigeno, DBO.

forma parte el presente proyecto: Usos del territorio: zonas verdes, ocio y turismo, actividades sociales, actividades

deportivas, servicios varios.
Culturales: estilo arquitecténico.
Infraestructura: urbanizacion,
saneamiento.

Humanos: calidad de vida, estilo de vida, salud, seguridad, habitat en urbanizaciones.
Economia y Poblacion: empleo estacional, empleo fijo, bienestar, relaciones sociales,
valor del suelo, economia local, poblacién por temporadas, estacionalidad, renta per
capita.

- Hospedaje de visitantes.

- Generacion de aguas residuales
- Disposicién de aguas residuales
- Generacion de residuos solidos

- Mantenimiento de areas verdes

- Generacion de empleos

comunicaciones, redes de abastecimiento vy

e La magnitud del proyecto y sus caracteristicas determinan que esta no tendra un efecto
sobre los factores climaticos, por la magnitud de la obra y las condiciones colindantes del
sitio.

e Tampoco habra fuentes emisoras que puedan provocar olores o plumas de
contaminantes que reduzcan la cantidad de luz que llega a la zona colindante la casa
Habitacioén.

e Los elementos terrestres como el suelo, la flora y la fauna han sido sometidos a
alteraciones con anterioridad y no observan tendencias a la recuperacion inmediata de
sus caracteristicas originales.

e La fauna ha sido desplazada sitios de menor actividad humana y con las condiciones
adecuadas para sobrevivir.

e Laincorporacion de areas jardinadas pueden compensar los efectos de la obra.

e La obra a realizar introducird en el paisaje un nuevo elemento que lo modificara; sin
embargo, dicho elemento no impactara significativamente de manera visual, toda vez
gue se incorporaran elementos que armonicen con los desarrollos vecinos.

e En el entorno socioecondmico los trabajos de construccion incidiran de manera positiva
a través de la creacion de empleos temporales y por la adquisicibn de materiales
diversos a proveedores locales, lo cual representa un beneficio para el sector comercial,
aunque éste serd muy limitado por la magnitud de la obra.

e En la etapa de operacion se espera que los elementos en los que el impacto sera mayor
sean el entorno socioeconémico, a través de los empleos permanentes que se van a
crear. En efecto, dado que durante la operacion de los condominios no habra descargas
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al mar, ya sea de aguas residuales o residuos soélidos (por la distancia existente del lote
del proyecto al medio marino), por tanto, el impacto en la calidad del agua marina en la
zona debe ser nulo.

V.1.2. Caracterizacion de los Indicadores de Impacto. Una vez identificados los impactos
ambientales se procedera a evaluar las caracteristicas de los mismos para asi poder planear
y disefar las medidas de mitigacion, compensacién y/o monitoreo de los mismos. El modelo
matricial que se emplear4 contendrd las actividades detalladas en el proyecto y los
elementos del medio que en el punto anterior se considerd que pueden interactuar entre si.

En esta fase del proceso comienza la valoracién cualitativa mediante una matriz de
impactos, que es del tipo causa-efecto, y que consistirhd en un cuadro de doble entrada en
cuyas columnas figurardn las acciones impactantes y dispuestas en filas los factores
medioambientales susceptibles de recibir impactos.

Para su ejecucion sera necesario identificar las acciones que puedan causar impactos,
sobre una serie de factores del medio. Este tipo de matrices se empleara para las etapas de
construccién y operacion y a través de ella se puede identificar, prevenir y comunicar los
efectos del proyecto en el medio, para posteriormente, obtener una valoraciébn de los
mismos.

IMPACTO PREVISIBLE. En primera instancia se encuentra la valoracion del impacto
previsible, el cual considera la propiedad o condiciones de un elemento del medio natural,
humano o del paisaje, que potencialmente puede ser modificado como consecuencia de la
realizacion de un proyecto, obras o actividades. Para ello se establecen 3 niveles que se
definen de acuerdo a la magnitud de la modificacién y se definen de la siguiente manera:
e Impacto previsible alto. Se considera cuando un elemento, resulta aniquilado o
dafiado severamente por la implantacion del proyecto y exige medidas técnicas
especiales y de gran magnitud y costo.

* Impacto previsible medio. Se presenta cuando un elemento es parcialmente
perturbado por la construccion y operacion del proyecto. Cabe aclarar, que en este caso
el elemento que ha perdido su integridad, puede coexistir con el conjunto de la obra.

La forma de amortiguar la modificacion de las condiciones originales en que se
encontraba antes de la construccion del proyecto, requiere de obras técnicas sencillas
de mitigacion y/o conservacion.

* Impacto previsible bajo. Este nivel de impacto previsible se da cuando la modificacion
del elemento ambiental afectado, resulta casi nula o nula. En este caso se han incluido
también aquellos aspectos de la operacidon que en condiciones normales no tienen
efectos sobre el medio ambiente, pero si no se toman las precauciones adecuadas
pueden afectarlo de manera negativa y a diferencia del impacto previsible medio, estos
impactos no se deben generar por lo que requieren medidas de prevencion en lugar de
mitigacion.
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Dado que los impactos pueden ser de caracter adverso o benéfico para el medio
ambiente, lo cual constituye el sentido del impacto, a los impactos anteriores se han
agregado dos categorias mas a la caracterizacion anterior, de acuerdo con lo que se
presenta en la tabla inferior, en donde se incluyen los simbolos que posteriormente
se emplearan en las matrices de interaccion.

Simbologia empleada en la Matriz de Impactos

Tipo de Impacto Simbolo
Sin Impactos Esperados *
Efectos Desconocidos
Adverso Previsible Alto
Adverso Previsible Medio
Adverso Previsible Bajo

Benéfico Significativo

coelEMNE®

Benéfico No significativo

VALOR DE UN ELEMENTO. En segundo lugar, se encuentra el valor concedido a
un elemento del medio ambiente, que potencialmente puede ser afectado por la
construccion del proyecto “Casa J Fernandez”.

El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las
siguientes caracteristicas: valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio
circundante y legislacion que le afecta. Esta evaluacién se hace teniendo en cuenta
el valor medio estimado que se da al elemento a través del analisis y el valor dado
por el publico. Para ello, se han considerado cinco grados de valor posible para el
elemento:

1. Muy bajo: Cuando la conservacion y proteccion del elemento no supone
ninguna reocupacion ni para el pablico ni para los especialistas.

2. Bajo: Cuando la proteccion y conservacion del elemento no es objeto de
excesiva preocupacion.

3. Medio: El elemento en cuestion tiene unas caracteristicas que hacen que
sSu conservacion sea de gran interés sin necesitar un consenso general.

4. Alto: Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una
proteccion o conservacion especial, obtenida por consenso.

5. Legal o absoluto: Se da cuando dicho elemento esta protegido o en
proceso de serlo, mediante una ley que prohibe o vigila estrechamente el
correcto desarrollo del proyecto.
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Estas caracteristicas se han incluido en las matrices que se emplearan en este
estudio agregando el nimero entre paréntesis en la columna de elementos del
medio natural y socioeconémico.

V.1.3. Criterios y Metodologias de Evaluacion.
V.1.3.1. Metodologias de Evaluacion y Justificacion de la Metodologia.

Modelos matriciales. A continuacion, vamos a desarrollar la configuracién de la
matriz que nos servira para realizar la valoracidon cualitativa, en la que se analizaran
en primer lugar las principales acciones que pueden causar impactos y en una fase
posterior los factores susceptibles de recibirlos. Las acciones y los factores son
aguellos que se obtuvieron en el listado del punto anterior.

En primer lugar, se ha desarrollado la matriz para los impactos durante la
construccion y operacion del proyecto; que se presenta en la tabla V.1.6; en donde
cada elemento susceptible de ser impactado presenta un valor de acuerdo a lo
descrito en el apartado B(anterior). De manera adicional se ha realizado una
valoracion de los impactos, ésta valoracion para cada impacto muestra en la tabla
V.1.7 cuyos resultados se han tomado con base a la tabla V.1.5

Tabla. Valoraciéon de los impactos ambientales

Caracter(C) Positivo(+1) Negativo(-1) Neutro(0)
Perturbacion(P) Importante(3) Regular(2) Escaso(1)
Importancia(l) Alta(3) Media(2) Baja(1)
Ocurrencia(0O) Muy probable(3) Probable(2) Poco probable(1)
Extension(E) Regional(3) Local(2) Puntual(1)
Duracion(D) Permanente(3) Media(2) Corta(1)
Reversibilidad(R) Irreversible(3) Parcial(2) Reversible(1)

Cada impacto se valora en cada aspecto de manera individual y se aplica la siguiente funcién:
Impacto total = Cx(P+I+O+E+D+R)

Posteriormente se interpreta su valor de acuerdo a los siguientes parametros

Impactos negativos Impactos positivos
Severo >=(-)15 Alto >=(+)15
Moderado ()15 >=(-)9  Mediano (#)15 >=(+)9
Compatible <=(-)9 Bajo <=(+)9

Fuente: Gdmez Orea, 1994, modificado. - Tomado de Espinoza Guillermo, Fundamentos de impacto
ambiental BID-CED Chile, 2001.
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TABLA V.1.6.- MATRIZ DE IMPACTOS DURANTE LA CONSTRUCCION

Y OPERACION DEL PROYECTO “Casa J Fernandez”
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Tabla. VALORACION DE LOS IMPACTOS (V. 1.)

“Casa J Fernandez”

ELEMENTO IMPACTADO V.l. ELEMENTO IMPACTADO V.I. ELEMENTO IMPACTADO V.1
MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO MEDIO SOCIOECONOMICO

Suelo -13  Flora terrestre -11 Turismo +11
Agua subterrénea -5 Fauna terrestre -6 Economia local +6
Reserva de agua -5 Ecosistemas locales (fragiles) +6  Comercio local +8
Calidad del aire -5 SERVICIOS Calidad de vida +6
Paisaje -6 Transporte terrestre +8 Empleo +10
USO DEL SUELO Reservas de agua -7

Uso Residencial Comercial +9  Basureros publicos -8

Conservacion + 6 Drenaje sanitario -7

ANALISIS DE LA MATRIZ CAUSA-EFECTO Y VALORACION DE IMPACTOS:

e En la matriz se describen 20 actividades susceptibles de ocasionar impactos a 19
elementos, por el desarrollo del proyecto “Casa J Fernandez”, haciendo un total de
380 interacciones; de las cuales se identifican con posibilidades de ocurrencia en el
proyecto Unicamente 47.

o De las 47 interacciones resultantes de los impactos a los elementos, 25 estan
considerados con caracter de negativo previsible bajo, 21 con caracter de benéfico
no significativo, y solo uno con caracter adverso previsible medio, el cual es el
impacto al suelo por la construccion de la infraestructura.

e Los 19 elementos susceptibles de ser impactados, 18 poseen un valor bajo y muy
bajo y solo uno posee un valor medio (el suelo)

e De la valoracion de los 19 impactos esperados:
o Presentan una valoracion positiva 9 y una valoracion negativa 10.

o El suelo y la flora son los elementos que presenta un impacto negativo de
moderado a severo, mientras que para los demas elementos se prevén
impactos negativos compatibles.

o El referente al empleo y al turismo; son los que presentan un impacto positivo
mediano, y los demés un impacto positivo bajo.
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CAPITULO VI

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacién o
correctivas por componente ambiental

Antes de dar inicio a la descripcion de las medidas de mitigacion para cada
componente ambiental, se recomienda que debe iniciarse este proyecto con la
autorizacion respectiva de parte de las instituciones avaladas para ello (SEMARNAT,
PROFEPA), por otra parte se deberan tomar en consideracion todas las
recomendaciones y sugerencias que sobre la normatividad de uso del suelo,
disposicion de residuos y ruido generado, que hagan los departamentos y
direcciones autorizadas por el H. Ayuntamiento de Zihuatanejo de Azueta, Gro.

También es pertinente aclarar que el disefiar medidas correctivas no va a ser la
Unica forma de mejorar las caracteristicas ambientales del proyecto, se requiere
coordinacion entre las consideraciones ambientales y las de disefio del proyecto de
tal manera que mejoren la eficacia de este ultimo, aunado a medidas correctoras y
preventivas de diversa naturaleza. Hay que acondicionar el disefio del proyecto
“Casa J Fernandez” a la situacion actual de los predios y area de influencia y
considerar la confeccion y disefio de zonas de conservacion de flora y fauna que
seran las areas que no se ocupen de los predios, ademas de programas de manejo
y rescate que refuercen dicha estrategia.

Es por ello que se deberan tomar inicialmente las siguientes medidas:

e Atender las recomendaciones del H. Ayuntamiento sobre la normativa de uso
del suelo, disposicion de residuos sélidos y medidas de mitigacion de ruido.

e Emitir informacién oportuna y pertinente desde el inicio de las obras a las
autoridades correspondientes.

e Formular un programa de tramites y permisos para la construccion del
proyecto, considerando involucrar a otras dependencias federales, estatales
y/o municipales.
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1 Etapa de preparacion del sitio.

Durante esta etapa los efectos esperados son benéficos de manera significativa y no
de forma temporal en todos los casos, observandose entonces un 100% de impactos
benéficos para dicha etapa del proyecto. Sin embargo, es importante considerar que
los propietarios han accedido a adaptarse a las condiciones actuales del sitio y no
pretenden afectar especies de flora y fauna protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2010, y que dada la extension del predio es posible considerar zona de
conservacion y proteccion de especies, zonas que no seran utilizadas por las obras
del proyecto.

En esta etapa habra excavacion, relleno y deshierbe, ello presupone un pequefio
cambio en los escurrimientos superficiales, mismos que son considerados de poca
importancia; habra que tener presentes los impactos significativos por la disposicion
inadecuada de residuos domésticos.

Debemos recordar que los impactos mas significativos son los causados por el
deshierbe y el despalme del terreno, mismos que seran mitigados realizando un
programa de reforestacion, planes de manejo y rescate de flora, ademas de
transplantes cuando sea necesario de las especies nativas en las areas verdes y de
conservacion destinadas en este proyecto.

Hay que considerar que en este trabajo no nos estamos guiando solamente por
especies reportadas en trabajos de renombre y autores e investigadores serios,
también se realizaron inventarios fisicos de flora y fauna en el sitio y a la redonda
gue se reportan en el mismo y de los cuales se puede concluir que una relativa
diversidad floristica, y la fauna fue impactada con anterioridad emigrando a zonas de
mayor proteccion y que dentro del proyecto se estarda contemplando la creacion de
una amplia area natural y jardinada.

También debemos recalcar que, si durante estas etapas de preparacion y
construccion se llegasen a encontrar ejemplares de fauna que pudiesen ser
afectados, seria conveniente proponer un programa de manejo y rescate para los
MisMos.
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2 Etapa de construccion.

Se deben evitar al maximo emisiones de humos producto de la combustion interna
de la maquinaria utilizada, para ello se exigird en lo posible que los camiones de
volteo se encuentren en condiciones adecuadas de afinacion que permitan evitar
emisiones excesivas de contaminantes de origen vehicular.

Las condiciones de operacion de la maquinaria deberan acercarse a las 6ptimas y
no tener un uso prolongado de mas de tres afios, operando solo durante ocho horas
diarias sometiéndose a chequeos y revisiones semanales durante toda la etapa
correspondiente.

En cuanto a la basura generada de tipo doméstica producida por los trabajadores y
sobre todo la materia organica desechada, serd depositada en contenedores con
tapa colocados en sitios estratégicos del lugar donde se construye el proyecto y para
ser dispuestos con posterioridad en los sitios que la autoridad municipal competente
designe.

Los residuos considerados peligrosos tales como combustibles, aceites quemados,
grasas, aceites y solventes entre otros, seran considerados de acuerdo a la NOM-
052-SEMARNART-2005, almacenados y depositados para ser recolectados por una
empresa autorizada por la SEMARNAT para su destino final, dicha actividad es
responsabilidad de la compafiia constructora subcontratada, por lo que no se
permitirdn las reparaciones de maquinarias en el predio ni el almacenaje de
combustibles; por esta razén en la elaboracion del presente estudio, no se vinculo
dicha norma en el Capitulo Il del presente manifiesto.

Medidas de prevencion.

Uno de los impactos mas importantes y significativos sera el deshierbe y el
despalme del terreno durante la preparacién y construccion del proyecto “Casa J
Fernandez”, para ello se ha definido a través de un inventario floristico y faunistico
las especies encontradas, y en cuanto a las especies arblOreas en su mayoria
presentan un didmetro del tronco de entre 20 y 25 centimetros y la fauna ya fue
ahuyentada desde que se iniciaron las obras para construccion de las vialidades, sin
embargo se propone un programa de reforestacion en areas verdes establecidas en
el proyecto y con especies nativas, ademas de que si se llegaran a encontrar
especies de fauna que puedan ser perturbadas por los trabajos mismos de
construccion, se propone llevar a cabo un programa de manejo y rescate de fauna
para la proteccion y conservacion de las mismas.
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Implementar acciones permanentes de limpieza durante la etapa de construccién del
proyecto, ademas del manejo y disposicion final de los residuos solidos generados,
para posteriormente ser depositados en los sitios autorizados por el H. Ayuntamiento
Municipal.

Se propone la colocacioén de una barrera de contencion como obra provisional, se
deben disponer de manera adecuada los materiales de desecho y retirarlos del sitio
de desarrollo del proyecto.

El area de trabajo durante las acciones de preparacion del sitio debera regarse
continuamente para evitar el levantamiento de polvo y que sean dispersados a la
atmosfera.

Utilizar las tierras de los cortes para los rellenos de la misma obra proyectada y
realizar actividades de mantenimiento de las éareas destinadas para jardineria
siguiendo los lineamientos que la autoridad determine para su conservacion. Es
imprescindible que no se haga uso de fuego en las actividades de limpieza, o sea no
guemar los residuos.

Eliminar material vegetal resultante de limpieza del sitio y el escombro que se llegue
a generar, trasladandolo al lugar que la autoridad municipal competente tiene
destinado para la disposicion de residuos solidos no peligrosos.

La contaminacion al aire que pueda generarse por el transporte de materiales y la
emision de particulas y polvo, podra evitarse si los camiones que transporten dichos
materiales cubren sus cajas durante su traslado; es importante evitar el exceder la
capacidad de carga de los vehiculos también. Los vehiculos utilizados durante las
etapas de construccion del desarrollo, deberan verificar periédicamente los motores
de los mismos para que se encuentren afinados y en 6ptimas condiciones.

También es importante mencionar impactos de menor cuantia como requerimientos
de agua potable, combustibles, medidas de seguridad y actividades de manteniendo
propias de las actividades del desarrollo del proyecto.

Medidas de Mitigacion.

Los residuos solidos incluyendo los domésticos, representan un problema en lo que
se refiere a su manejo y disposicion final, ello se evitard con la recoleccion,
confinamiento y disposicion final adecuados y en los sitios autorizados para ello.
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Todos los residuos que se generen deberan ser recolectados cotidianamente y
colocados en recipientes cerrados de acuerdo con las caracteristicas de los mismos,
sean humedos o secos. En base a lo ya discutido, la basura y sus derivados se
confinaran en los sitios destinados para tal fin hasta que sean colectados para su
disposicion final.

Todos los residuos no reciclables se depositaran en el basurero autorizado,
conforme lo dispongan las autoridades municipales. En cuanto a la generacién de
aguas residuales podemos mencionar como primer termino que la descarga del
agua residual de “Casa Narchi Harp” debera cumplir con la normatividad vigente en
materia de descarga de aguas residuales, que en este caso corresponde a la Norma
Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos
permisibles de descarga de aguas residuales a sistemas de drenaje y alcantarillado
urbano municipal, ademas hay que recordar que contard con un sistema de
tratamiento ya descrito.

En cuanto a la flora y fauna se debe prohibir su aprovechamiento, tanto a los
trabajadores como a los propietarios del proyecto “Casa J Fernandez”. También es
importante la no instalacion de tiraderos de basura y la quema de la misma a cielo
abierto. Estda de mas advertir que debe prohibirse tajantemente la caceria de
especies de fauna.

El mantenimiento de las areas verdes serd con estricto control, en especial en lo
referido al uso de plaguicidas y fertilizantes, todo apegado a las normas oficiales
vigentes, mismas que establecen los limites permisibles para el uso y manejo de los
plaguicidas y fertilizantes.

Las labores de reforestacién que se requiera, el promovente deberd adquirir los
especimenes vegetales en viveros de la region autorizados, todo con la finalidad de
garantizar la sanidad y aclimatacion de las plantas dentro del sitio donde se ubicara
el proyecto. También hara uso de métodos de transplante y programas de manejo y
rescate disefiados y avalados por las autoridades competentes.
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VI.2 Impactos residuales

Entendiendo el impacto residual, al efecto que permanece en el ambiente después
de aplicar las medidas de mitigacion.

No se prevén impactos residuales puesto que no se ocasionardn con este proyecto
situaciones en las cuales aun a pesar de aplicar las medidas de mitigacion se
mantengan los efectos adversos, como seria el caso de la deforestacion por
ejemplo.

Las actividades propias de este desarrollo turistico habitacional no generaran
impactos residuales, esto si tomamos en consideracion que se fundamenta en el
Bando de Policia y Buen Gobierno del Municipio, misma que proporciona los
servicios necesarios para su desarrollo, con lo que esta asumiendo los costos
ambientales de la actividad planeada.
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

VI1.1.- Pronéstico del escenario

Por las caracteristicas fisicas y biolégicas del sitio donde se desarrollara el
proyecto y las mismas caracteristicas de disefio y construccion del mismo, la
superficie a ocupar en relacién a las obras existentes, el uso actual del suelo y el
destinado en la edificacién, se consideran de bajo impacto y las medidas de
prevencion y/ o mitigacion planteadas en este estudio, favoreceran los mecanismos
de autorregulacion, por lo que se prevé un escenario favorable.

En lo referente a los factores biologicos, durante la operacion del proyecto se
anticipa un cambio imperceptible derivado del uso que se le da actualmente a dicho
sitio; realizando un mejoramiento en cuanto a la estructura e imagen, pero sin la
alteracion significativa del uso. Se prevén cambios benéficos, en cuanto la
implementacion de obras de proteccion a las especies arbéreas del sitio y a la
ampliacion de la superficie jardinada, asi como por la creacion de zonas de
conservacion y proteccidon emanadas de programas adecuados de manejo y rescate
de flora y fauna.

Para efectos metodolégicos se considera como escenario al "Conjunto formado por
la descripcion de una situacion futura y de la trayectoria de eventos que permiten
pasar de la situacion origen a la situacion futura" a esta definicion propuesta por J.
C. Bluet y J. Zemor (1970), habria que afadir que este conjunto de eventos tiene
gue presentar una cierta coherencia.

Algunos campos de aplicacién del método de los escenarios (total o parcial) desde
1975 son los siguientes, distinguiendo tres tipos de escenarios:

a) Los escenarios posibles, es decir, todo lo que se puede imaginar;

b) Los escenarios realizables, es decir, todo lo que es posible habida cuenta de las
restricciones 'y,

c) Los escenarios deseables que se encuentran en alguna parte dentro de lo posible
pero no son todos necesariamente realizables.

Estos escenarios pueden ser clasificados segun su naturaleza o su probabilidad,
como referenciados, tendenciales, contrastados o normativos.
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El escenario tendencial, sea probable o no, es en principio aquel que corresponde a
la extrapolacion de tendencias, en todos los momentos en que se impone la
eleccion.

Muy a menudo, el escenario mas probable continda siendo calificado de tendencial,
incluso si, contrariamente a lo que su nombre expresa, no se corresponde con una
extrapolacion pura y simple de tendencias. Desde luego, en épocas pasadas cuando
el mundo cambiaba menos de prisa que hoy en dia, lo mas probable era
efectivamente la continuidad de las tendencias. Para el futuro, sin embargo, lo mas
probable parece mas bien que se corresponde, en la mayoria de los casos con
profundas rupturas de las tendencias actuales.

Los objetivos del método de los escenarios son los siguientes:

- Descubrir cuales son los puntos de estudio prioritarios (variables clave),
vinculando, a través de un analisis explicativo global lo mas exhaustivo posible, las
variables que caracterizan el sistema estudiado.

- Determinar, principalmente a partir de las variables clave, los actores
fundamentales, sus estrategias, los medios de que disponen para realizar sus
proyectos.

- Describir, en forma de escenarios la evolucion del sistema estudiado tomando en
consideracion las evoluciones mas probables de las variables clave y a partir de
juegos de hipotesis sobre el comportamiento de los actores.

De manera invariable, el desarrollo de proyectos que tengan que ver con la
modificacién del entorno para el desarrollo de diversas actividades -en este caso la
instalacién de infraestructura urbana-, suele implicar la presencia de impactos al
medio ambiente; sin embargo la magnitud de estos impactos dependera de diversas
circunstancias, entre las cuales se pueden mencionar: las caracteristicas
geograficas, bidticas y fisicas del area, asi como el grado de sustentabilidad del
proyecto, que depende de la implementacion de las medidas necesarias de
prevencion y mitigacion de impactos ambientales desde las etapas de preparacion
del sitio y construccion, hasta la operacion del mismo, durante su vida util y ain una
vez concluida ésta.
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Los escenarios posibles que se plantean con el proyecto “Casa J Fernandez”
son los siguientes:

Escenario 1: El proyecto no se lleva a cabo:

¢ Si el proyecto de construccién y operacion de “Casa J Fernandez”, el predio se mantendra
en las condiciones actuales, sin que esto signifique la persistencia de ecosistemas con alta
biodiversidad o caracteristicas unicas.

e Los terrenos mantendran la vegetacion existente y/o se desarrollara vegetacion
secundaria, acumulandose basura y escombros de desarrollos vecinos, sin que mejoren
sus condiciones.

¢ Los prestadores de servicios cercanos seguirdn atendiendo a los visitantes ocasionales sin
cambios en su operacion ni beneficios adicionales.

e No se generard oferta de nuevos empleos en Zihuatanejo e Ixtapa asociados a este
proyecto. Por el nimero de empleados que se espera contratar, el efecto benéfico sera a
nivel de individuos mas que a nivel municipal o regional.

Escenario 2: El proyecto se lleva cabo:

e Con el proyecto para la construccion y operacion de “Casa J Fernandez” las
condiciones generales del predio mejoraran al no continuar como lotes baldios
fomentando la disposicién inadecuada de residuos y la fauna no deseada.

e La vegetacion removida serd reemplazada por infraestructura de “Casa J
Fernandez” y a las nuevas areas verdes se podran integrar especies nativas de
la region.

e Los ecosistemas locales existentes no seran afectados por las obras, pero si se
veria beneficiado por las acciones adoptadas como compensacion por desarrollar
actividades del presente proyecto.

e Se generard una descarga de agua residual que se vertera al sistema de drenaje
operado por FONATUR. De la misma forma se generaran residuos solidos que
seran recolectados por el servicio de limpia municipal y depositados en los sitios
correspondientes; esto ocasionara un incremento en la carga que ya posee dicha
red.
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e Por su tamano el proyecto “Casa J Fernandez” no representa un foco de
desarrollo que de origen a procesos migratorios o la aparicion de nuevos
asentamientos.

e Con el proyecto se crean nuevas fuentes de empleo que benefician a residentes
de la ciudad y puerto de Zihuatanejo a nivel de individuos por el tamafio del
proyecto

e Enresumen, se considera que los efectos benéficos superan a los negativos,
aunque la magnitud de ambos es pequefia y no determinaran las condiciones
futuras del sitio de desarrollo en Zihuatanejo e Ixtapa.

VII.2. Programa de Vigilancia Ambiental

Una de las finalidades de este programa, sera la concienciacion y responsabilidad
ambiental, de todas las personas que habitaran en el proyecto. Para que se lleve a
cabo con éxito y respeto el desarrollo de la obra, y exista la relacibn armoniosa
integral de hombre-sociedad-ambiente.

El programa de vigilancia ambiental que tiene por funcion basica establecer un
sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas de mitigacion
preventivas que seran aplicadas durante las fases del presente proyecto, con la
finalidad de prevenir o mitigar los impactos producidos por éste al medio ambiente.
Una de las acciones que se considera importante desde el punto de vista ambiental,
es la construcciéon de barrera de contencion para evitar la dispersion de materiales y
la realizacion de actividades durante el periodo de construccion fuera de los limites
del predio del proyecto, asi como las medidas de control y disposicién adecuada de
todos los residuos que se generen en le sitio durante la diferentes fases del
proyecto.

Para la realizacion de un vigilancia ambiental, al momento de la obtencion del
resolutivo por la autoridad competente, se realizara un programa de cumplimiento de
condicionantes de los cuales su entrega puntual del desarrollo de las deferentes
etapas del proyecto, permitira al promovente realizar cada una de las acciones
tendientes a reducir y/o mitigar los impactos ambientales y al mismo tiempo a la
autoridad, contar con evidencias de dicho cumplimiento, que tendra que corroborar
con inspecciones y tener una segunda opinion.

Debido a la naturaleza propia del proyecto, no se tiene contemplado un programa
especifico de monitoreo o vigilancia ambiental durante la construccién y operaciéon
del mismo, ya que Unicamente el desarrollo de sus actividades se apegaran al
cumplimiento de la normativa ambiental que pudiera llegar a establecer la autoridad
competente, a través del correspondiente oficio resolutivo. A fin de llevar a la
practica el cumplimiento de los términos y condicionantes de esa resolucion, se
realizara un calendario para otorgar el debido cumplimiento a esas futuras
disposiciones de la autoridad ambiental.
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VII.3.- Conclusiones

El proyecto “Casa J Ferndndez”, es un proyecto que puede plantearse como noble
en su relacion al ambiente, debido a que no se encuentran especies de flora y fauna
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010 y sera conservada un area
considerable del predio para las areas verdes y la jardineria.

La construccion del proyecto ocasionara los impactos, que puede ocasionar
cualquier obra de tipo civil y en la cual resultando la ocupacién del terreno como el
de mayor relevancia; salvo que el presente caso el predio sera la pauta prioritaria
para hacer coincidir la obra constructiva de tal forma que no propicie dafos a las
especies de flora establecidas en el mismo.

Durante todas las etapas del proyecto se procurara el uso racional del agua, la
utilizacion de equipos ahorradores de agua y en lo posible, el reuso del agua
residual, en apego a lo sefialado por la normatividad vigente en esta materia.

Dentro del proyecto se aplicardn las medidas relacionadas con la seguridad de las
instalaciones y de los equipos que requieran energia eléctrica para su
funcionamiento, asi como para el uso de los combustibles de uso cotidiano que
demande el mencionado proyecto.

El uso de plaguicidas para el mantenimiento de las areas jardinadas del proyecto, se
apegara a lo sefalado por el Catdlogo Oficial de Plaguicidas y Fertilizantes que se
encuentre en vigor, con estricto apego a lo dispuesto para sus formulaciones,
dosificaciones, formas de aplicacion, almacenamiento y medidas de seguridad a ser
observadas.
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VIII. IDENTIFICACIQN DE LOS INSTRUMENTOS METODOL(')GIC;OS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

VIIl.1.- DOCUMENTOS LEGALES

¢ ESCRITURAS DEL PREDIO 18-A 1 ZONA “A” PUNTA IXTAPA

¢ COPIA DEL ACTA CONSTITUTIVA DE LA EMPRESA

¢ COPIADEL R.F.C. DE LA EMPRESA

¢ COPIA DE IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL

¢ COPIADEL R.F.C. DEL REPRESENTANTE LEGAL

¢ CONSTANCIA DE USO DE SUELO

¢ COPIA DE LA IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
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VIIl.2.- PLANOS

e 01- PLANTA BAJA

e 02- PLANTA ALTA

e (03- CORTES

e 04- ALZADOS AL ESTE Y SUR

e (05- ALZADO OESTE
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VII.3.- FOTOGRAFIAS
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VIII.4.- GLOSARIO DE TERMINOS
Actividad altamente riesgosa. Aquella accién, proceso u operacion de fabricacién
industrial, distribucién y ventas, en que se encuentren presentes una 0 mas
sustancias peligrosas, en cantidades iguales o mayores a su cantidad de reporte,
establecida en los listados publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de
marzo de 1990 y 4 de mayo de 1992, que al ser liberadas por condiciones
anormales de operacion o externas pueden causar accidentes.
Aguas residuales. Las aguas de composicidbn variada provenientes de las
descargas de usos municipales, industriales, comerciales, agricolas, pecuarios,
domeésticos y en general de cualquier otro uso.
Almacenamiento de residuos. Accion de tener temporalmente residuos en tanto
se procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de recoleccion, o se
dispone de ellos.
Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcion
del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos naturales
considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos elementos de
importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.
Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por
las interacciones proyecto-ambiente previstas.
Cuerpo receptor. La corriente o deposito natural de agua, presas, cauces, zonas
marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los
terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas aguas pudiendo contaminar el
suelo o los acuiferos.
Dafio ambiental. Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a consecuencia
de un impacto ambiental adverso.
Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno 0 mas impactos ambientales
sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que
desencadenan un desequilibrio ecoldgico.
Descarga. Accion de depositar, verter, infiltrar o inyectar aguas residuales a un

cuerpo receptor.
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Disposicion final de residuos. Accién de depositar permanentemente los
residuos en sitios y condiciones adecuadas para evitar dafios al ambiente.

Emision contaminante. La descarga directa o indirecta de toda sustancia o
energia, en cualquiera de sus estados fisicos y formas, que al incorporarse o al
actuar en cualquier medio altere o modifique su composicién o condicién natural.
Especies de dificil regeneracion. Las especies vulnerables a la extincion
biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las condiciones
para su reproduccion.

Fuente fija. Es toda instalacion establecida en un sélo lugar que tenga como
finalidad desarrollar operaciones o procesos industriales que generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmésfera.

Generacion de residuos. Accién de producir residuos peligrosos.

Generador de residuos peligrosos. Personal fisica 0 moral que como resultados
de sus actividades produzca residuos peligrosos.

Impacto ambiental. Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del
hombre o de la naturaleza.

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del
incremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la interacciéon
con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.
Impacto ambiental residual. El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante. Aquel que resulta de la accién del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los deméas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

Impacto ambiental sinérgico. Aquel gue se produce cuando el efecto conjunto de
la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
gue la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
Importancia. Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en al ambiente.
Lixiviado. Liquido proveniente de los residuos, el cual se forma por reaccion,
arrastre o percolacion y que contiene, disueltos o en suspension, componentes que

se encuentran en los mismos residuos.
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Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Manejo. Alguna o el conjunto de las actividades siguientes; produccion,
procesamiento, transporte, almacenamiento uso o disposicion final de sustancias
peligrosas.

Medidas de prevencion. Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion. Conjunto de acciones que deberd ejecutar el promovente
para atenuar el impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones
ambientales existentes antes de la perturbacién que se causare con la realizacion
de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Proceso productivo. Cualquier operacién o serie de operaciones que involucra
una o mas actividades fisicas o quimicas mediante las que se provoca un cambio
fisico o quimico en un material o mezcla de materiales.

Punto de emisidon y/o generacion. Todo equipo, maquinaria o etapa de un
proceso o servicio auxiliar donde se generan y/o emiten contaminantes. Pueden
existir varios puntos de emision que compartan un punto final de descarga
(chimenea, tuberia de descarga, sitio de almacenamiento de residuos) y, en algin
caso, un punto de emision poseer puntos multiples de descarga; en cualquier de
estos casos el punto de emisién hace referencia al proceso, o equipo de proceso
en gue se origina el contaminante de interés.

Reciclaje de residuos. Método de tratamiento que consiste en la transformacién
de los residuos en fines productivos.

Recoleccion de residuos. Accién de transferir los residuos al equipo destinado a
conducirlos a instalaciones de almacenamiento, tratamiento o reuso, o a los sitios
para su disposicion final.

Residuo. Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacién, produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad
no permita usarlo nuevamente en el proceso que lo genero.

Residuos peligrosos. Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por
sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
biol6gico-infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecol6gico o el

ambiente.
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Re-uso de residuos. Proceso de utilizacion de los residuos peligrosos que ya han
sido tratados y que se aplicaran a un nuevo proceso de transformacion u otros
usos.

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por
la realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada
por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesién
ecologica y de los mecanismos de autodepuracién del medio.

Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abioticos
y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la
region donde se pretende establecer el proyecto.

Sustancia peligrosa. Aquella que por sus altos indices de inflamabilidad,
explosividad, toxicidad, reactividad, radioactividad, corrosividad o accion biologica
puede ocasionar una afectacion significativa al ambiente, a la poblacion o a sus
bienes.

Tratamiento. Accion de transformar los residuos, por medio del cual se cambian

sus caracteristicas.
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