VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la version publica:
Recepcién, evaluaciéon y resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01 y 08.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién{es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificaciéon de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones. o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autografa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el ultimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobd la
versién publica: Sesiéon nimero 444/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General del Equsilbno Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la ‘evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio. Ambiente y’ ‘Reciirsos'Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a_que se sujetara la realizacién de.obras y actividades que pueden causar desegulllbrlo ecolégico o
rebasar los limites y condlcicmes establecidos en las disposiciones agllcgble s para proteger el ambiente y
preservar los ecosistemas, a fln ‘de evitar o reducir al mTrilmb susi efectos negatnios 'sobre el ambiente y que con
relacion a ello, quienes: prétendan llevar a:cabo- aiguna de: 133_ ﬁbras y acfmdades que’ dIChO lineamiento enlista,
requeriran prewarnente Ia autor;zaGIOn en mafena de lrn actovambiéntal de ia SEMARNAT

Que la misma Ley GEneraI del Equlllbrxo Ecoléglco yla Proteccnbn al Ambjente:en su articulo 30 prlmer parrafo,
establece que para obtener la autorizacion a que se refi eree[articuio 28 de dicha’ Ley los mteresados deberan
presentar a la SEMARNAT una Mamfestaclén de lmpact A %% % ;

Que entre otras funmones Ios articulos 38,‘; :'9 0 fraccién X apartado C del Reglamento Interlor de la
fecha 26 de nowe’mbre de 2012 establecen la '
resolver Ias Mamfestacnones de élmpacto A' '

Que en cumplimiento a Ias 5d|3pos|c|ones de Ios artfculosvzay 30;de ta Ley Genera fe ‘Equmbn Ecoléglco y la

Protecmén al Am”b;ente el C P José Antomo Gerardo Gil Aivarez en su carécter de Delegado _;ledumano de la

Que atendiendo a ie dlspue sto por la miSma Ley Genera! del Equillbno Ecoléglco yla Proteccaén al Ambiente en
su articulo 35 primer péarrafo especto a- que, una vez: *rgsentada la Manifestacio e__impacto Ambiental, la
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara.el procedimiento de ,uaeién para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a‘ia’ssfonnahdades previstas-en-dicha‘Ley, su Reglamento en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oﬁclales Mexicanas apltcables y que una vez evaluada se emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucién correspondieﬁte s

Toda vez que este procedimiento se ajusta a Io qu_. ;dlspone el articulo 3° fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente
y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacion Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria
y en lo particular la fraccion IX del mismo, en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de |
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atribucion para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad particular que ie
presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analiz6 y evalud la MIA-P, promovida
por el C.P. José Antonio Gerardo Gil Alvarez en su caracter de Delegado Fiduciario de la sociedad denominada
Credix Gs, 5.A. de C.V. SOFOM E.N.R., promovente respecto del proyecto denominado “ALTOZANO EL
NUEVO QUERETARQ NORTE”, el cual pretende ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro., que para efectos
del presente resolutivo seran identificados como el promovente y el proyecto respectivamente, y

¢ 13 SEMARNAT en el Estado de

Que en fecha 26 de octubre de’201 5, fiy

bida en esta Delegacaon Fi

correspondiente evaluac
la LGEEPA y 9 de su '

de 2015, con fi
Ambiental y 55 d
Secretaria

Presidencia Muhié:
procedieran, mism

Que en fecha 28 de octubr
en materia juridica acerc:
documentacién presentada y :
preceptos legales exigidos por la'ley:

. cada uno de los requisitos y
ente no procedente.

Que en fecha 28 de octubre de 2015, con fundam ispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Fede ro el expediente del proyecto, mismo que se puso
adisposicion del publico en el Centro Documental ubicado en Av. ignacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Santiago
de Querétaro, Qro.

Que con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, mediante oficio
nimero F.22.01,01.01/1930/15 de fecha 28 de octubre de 2015 notificado al promovente el dia 18 de noviembre

R "ALTOZANO EL. NUEVO QUERETARO NORTE.”
Se e Credix Gs, S.A. de C.V. SOFOM E.N.R.
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de 2015, se le apercibié con el fin de que integrara la informacion de forma necesaria para la procedencia de su
solicitud que ahi se preciso y que por economia no se transcribe al presente pero que se tiene por aqui inserta.

8.- Que en fecha 29 de octubre de 2015, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA,
esta Delegacion Federal publicd en la Gaceta Ecolégica No. 44 del 2015, 1a solicitud de autorizacion de ia
Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacion deil proyecto.

9.- Que en fecha 03 de noviembre de 2015 ei promovente mgresé a esta Delegacuﬁn Federal, mediante

mayor a cinco dias del ingreso de la N
la LGEEPA.

.~ Que en fecha 23 de ng
correspondencia QROI

requerimientoiquie’ le fue formulag
inmediato anteri

MIA-P de! proyecto, de
conformidad con lo dispuesto Jos, articy i3y X de la Ley Organica de la
Admlmstrac:én Pubiica Federa : Bup 30 parrafo pnmero 35 pérrafos

merg
Ambiente 4° fraccion |, 5° inciso O), 9" pérrafo pri 38, 44 y 45 fraccion 1l del Reglamento de la Ley
antes mencionada en materia de Evaluacién del Imp cto Ambiental y 2° fraccion XXiX, 38, 39 y 40 fraccion IX,
apartado C del Reglamento Interior de la SEMARNAT,

Que el articulo 12 de! Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental establece fa informacion que
debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular y, a la letra, se transcribe:

(ShO g “ALTOZANO El NUEVO QUERETARO NORTE.”
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“Articulo 12,- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera contener
fa siguiente informacion:

1. Datos generales del proyecto, def promovente y del responsable del estudio de impacto ambienfal;
II. Descripcion del proyecto;

Il Vinculacion con los ordenamientos juridi
la regulacion sobre uso del suelo;

.que siisténtan la

. Que la LGEE
debidamente

i l. -

hl.-

s _normas_oficiales

0 mas especies sean declaradas
de dichas especies...”

b) La obra o actividad
como amenazadas o en peligro

*El subrayado es nuestro.

IV. Dicho lo anterior, se tiene que el promovente ingresd informacién en tiempo, con la que pretendié dar
cumplimiento a lo indicado en el oficio nimero F.22.01.01.01/0387/16 de fecha 09 de febrero de 2016, notificado
en fecha 04 de marzo del mismo afio, en el cual se requirid a la letra lo siguiente:

R0 Ly “ALTOZANO EL NUEVO QUERETARO NORTE.”
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Debido a Ia temporalidad en la que se llevard a cabo el proyecto (24 cuatrimestres), debera especificar
las etapas en que se llevard a cabo el cambio de uso de suelo y adaptar las medidas de mitigacién
propuestas a la temporalidad de cada efapa, con la finalidad de especificar su cumplimiento.

2. Del anéalisis de las coordenadas en el sistema de informacién geogréfica se detecté que existen sitios
que carecen de vegetacién que fueron incluidos dentro de la superficie de evaluacion, por [0 que deberg
aclarar los pollgonos que pretende someter a evafuacién para el cambio de uso de suelo en éreas
forestales en matena de impacto ambientawan caso de que sean sometrdos para evaluac;én pol!gonos

3.

4.

5

6.

7.

8.

tenimiento, siendo que
bienta.fes porel cambio
ser evaluado por el cambio de uso de sQei 61 mas forestafes Dicho o anterior, debera realizar la
metodologla tnicamente para las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, tomando
en cuenta sus actividades y repercusiones ambientales, asf como establecer el impacto ambiental fotal
def proyecto, el cual debe demostrar serd abatido en su totalidad por las medidas de mitigacion
establecidas y en su caso con las medidas de compensacion pertinentes, para lo cual deberd mostrar i/
procedimiento por el que llegé a dichas conclusiones. A
RIS “AL TOZANO EL NUEVO QUERETARO NORTE.”
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9.

En cas
escena

Se le da a conocer la respuesta del Municipio de Querétaro a nuestra solicitud de opinion, expedida
mediante oficio nimero DEM/DPA/005/2016 de fecha 14 de enero de 2016, con la finalidad de que
manifieste lo que a su derecho convenga, indicéndole que es informacion que se foraré en cuenta para
fa resolucion de su tramite.

o de que al integrar la informacién anterior deba modificar las conclusiones, el pronéstico del
rio 0 ambas, debera indicarlo e integrarlo en la informacién adicional.

L a informacion adicional solicitada deberé mgresaﬂa‘\a 6sta Delegacion Federal, en original y un tanto en medio

magnético.

Asi mismo, le comunico que con fundamenito en el segundo pérrafo [
mformacrén adicional no p

momen

Es asi

No 22 del REIA, la entrega de la
an‘:r del dia siguiente de la

-;«exceder de un p!azo dg'6t dfa '~hébf{es con adc)s

fo.”

que del ar

proyectadas. En "e'i : ; itir ef flujo de agua en la
temporada de lluvias, per jitre, ubicada esta, aguas abajo.
En lo que corresponde a'l cluyen de la evaluacion, en virtud

de que en elfas se pretended aria.vege: titbuir a la infiltracion del agua"

Atendiendo a lo anterior y tomando en cuenta qué el proyecto se pretende flavar a cabo en el Municipio
de Querétaro, el Reglamento de Parques Jardines y Areas Verdes de! municipio de Querétaro, establece
en sus artfculos 3 fraccion |, 7, 20, 22 y 43, lo siguiente:

e Que las areas verdes son superficies del Municipio.
+ Que el derribo o poda de arboles en areas verdes requerira autorizacion de la Secretar:a d
Servicios Plblicos Municipales.

RIS “ALTOZANO EL NUEVO QUERETARO NORTE.”
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* Que corresponde a la Secretaria antes mencionada las tareas de mantenimiento proteccion y
conservacion de areas verdes.
* Que son areas de libre acceso y que no podran dedicarse a otro uso.

Es por lo anterior que se concluye gue al ser un area no susceptible a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, para instaurarse como dreas verdes proyectadas, al pasar dichas areas a ser superficies del
Municipio, donde ¢ste, cuentia con atribuciones para el derribo del arbolado en casos especificos, asi
como el de encargarse de su mantenimiento y proteccion, de libre accese, su uso deja de ser forestal,
de acuerdo a que no sustentara mas. vegetamén forestal de conformtdad con las definiciones propias de
la Ley General de Desarrollo Forest

al pasar a ser reguladas por un codlgo de urban;dad como lo’
Areas Verdes del M nsmp:o de Querétaro Y quer

amento de Parques Jardines y
S e:inmobiliario, la vocacion
ural de terreno forestal,
tticulo 3° fraccién | Ter
al“Ambiente como Ja

romovente de incluir
la ft; ccion. vV y VI del

supuestamente
porlo que no s
establece, asimis

cuanto a que dichos levan
en terrenos forestales.

uesta para cambio de uso de sueio

Es por o anterior que al no contar con ar donde fueron levantados los muestreos es
imposible establecer si es que con fa :mplementacaén del proyecto se propicia que una o mas especies
sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincién o si se afecta alguna de dichas especies,
contraviene el articulo 12 en su fraccion [V, la cual establece la obligacion de integrar en la manifestacion
de impacto ambiental en su modalidad particular la descripcién del sistema ambiental, asi como la
problematica en el area de influencia del proyecto, Oitima no especificada de acuerdo a lo planteado!

b0 tay “ALTOZANQ EL NUEVO QUERETARO NORTE.”

&7, Credix Gs, S.A. de C.V. SOFOM ENR.

i Ignacio Pérez Sur No, 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina7 de 8
Teléfono {442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx



Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

S EEMARNA"E

Oficio No. F.22.01.01.01/0993/16

SECRITTARIS DE
AMb L)l(} ARMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 14 de junio de 2016

£n atencion a lo antes expuesto, toda vez que de la informacién contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad Particular integrada por el promovente, y del analisis de las documentales contenidas en
el expediente del asunto que guarda esta Delegacion Federal, se concluye que el proyecto contraviene las
fracciones il, IV, V y VI del articulo 12 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacién de! impacto Ambiental, en el tenor de lo planteado en
el considerando V puntos A, B y C. Es con base en todo lo anterior que se actualiza la disposicion especifica
que consigna la fraccion Il inciso a) del articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente anteriormente invocado.

Hecho lo anterior esta Delegacion Fede

Proteccion al Ambi
juridico, lo anteri
resoiutivo.

fecha de su notific
0 denegacion d
y 3 fraccion XV,

Sin ofro particular

ATENTAMENTE ;
EL DELEGADO FEDERAL

roteccion Ambiental de 1a SEMARNAT,

martha rivas@semarnat.gob.mx nguei luna@semarnat. gob m
MVZ. Francisco inguez Servién, Gobernader Canstitucional del Estado de Querétara.- poderelecutivo@queretaro.gob.mx
Lic. Marcos Agulfar Vega, Presidente Municipat de Querétaro.

M. en C. Alfonso Flores Ramirez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental - confacto.daira@semarnat.qob.mx

Lic. José Luis Pefia Rios, Delegado Federat de [a PROFEPA en el Estado de Querétaro.- jpena@profepa.gob.mx

Ing. Marcoe Antonio del Prete Tercero, Secretario de la SEDESU .- jnavare@queretaro,gob. mx
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