VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Recepcion, evaluacion y resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01. ,
Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el Gitimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la
versién publica: Sesion nimero 444/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE TR
Y RECURSOS NATURALLS Santiago de Querétaro, Qro., a 20 de octubre de 2016

C. JORGE PREISSER PEREZ
REPRESENTANTE LEGAL DE LA
C. ALEJANDRINA PEREZ BORBOLLA Y OTROS,

Y ADMINISTRADO UNICO DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA O 9 / -y /, i o
2= c7 o ) {_(-//J\

PROMOTORA LA CARAMBADA, S.A. DE C.V.

En acatamiento a lo dispuesto por'la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28.primer parrafo, que establece que la evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio-Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras'y actividades que pueden causar
desequilibrio_ecol6gico o rebasar los limites y _condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que con relacién a ello; quienes pretendan llevar a cabo alguna de
las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacién en materia de
Impacto Ambiental de la SEMARNAT: L8857 : '

Que la misma Ley General del :.Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su articulo 30 primer
parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los
interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, los articulos-38, 39 y 40 fraccion IX apartado ¢, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y'Recursos Naturales, publicado en'el Diario Oficial de la Federacion (DOF)
en fecha 26 de noviembre de2012, establecen las atribuciones de sus Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las Manifestaciones-de Impacto Ambiental en'su modalidad-particular de las obras y actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones:delos articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, el C. Jorge Preisser Pérez, en su'caracter de representante legal de los CC.
Alejandrina Pérez Borbolla, Evelia Pérez Borbolla, Aloys Preisser Pérez y Jorge PreisserRivera, asi como
Administrador Unico de fa persona moral Promotora La ' Carambada, S.A. de’ C.V, en adelante la
promovente, someti6 aievaluacion de‘la SEMARNAT, a través de‘esta Delegacion Federal en Querétaro,
la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denominado
“Desarrollo Alto Celeste”, el cual pretende ubicarse en el Municipio de Querétaro, Qro.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma'l.ey General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una véz présentada la Manifestacion de Impacto Ambiental,
la Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada se
emitira, debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3° fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo

“Desarrolio Alto Celeste”
Promotora La Carambada, S.A. de C.V,
o'”g P Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina1de 8
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SEURITARIA 31
MFEIEE A BN =
¥ORECHRAEIS mATL LA Yy Santiago de Querétaro, Qro., a 20 de octubre de 2016

competente y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacion
Federal en el procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad,

‘eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del

articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones de
tas Delegaciones de la Secretaria y en lo particular la fraccion IX del mismo, en la que se indica que las
Delegaciones Federales disponen de la atribucién para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto
Ambiental en su modalidad particular que le presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que: esta Delegac:ion Federal analizé y evalud la MIA-P,
promovida por los CC. Alejandrina, Pérez ‘Borbolla, Evelia Pérez Borbolla, Aloys Preisser Pérez y Jorge
Preisser Rivera, asi como la_persona:moral Promotora La Carambada S.A. de C.V, a través de su
representante legal de los primeros y administrador-Unico.de la segunda el C..Jorge Preisser Pérez,
respecto del proyecto dénominado “Desarrollo Alto. Celeste” ‘el.cual pretende ubicarse en el Municipio
de Querétaro, Qro., quefpafa efectos del _:presente resolutlvo seran identifi cados, como ei promovente y el
proyecto respectivame te y - ; : :

Que en fecha 11 de marzo 2016, f ec:b|da en esta Delega_c:on Fe lera a-j EMARNAT en el Estado
de Querétaro; med:ante ‘bitacor: “ntimero’ 22/MP- 0057/03/16 'y - clavede. proyecto 22QE2016UD013, la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modaildad Partl_c;_ular correspondiente al: proyecto denominado

remitiata D
contiene la M

Evaluacién del Imp
Federal le solicitd
(SEDESU) emitiera
serian considerados e
Celeste”.

tado de Querétaro
dieran, mismos que
0 “Desarrollo Alto

Federal le solicité a la Presidencia Municipal de Quérétat’ Qro., emitiera sus observaciones y comentarios
técnicos que al respecto procedieran, mismos que serian considerados en el resolutivo correspondiente
acerca del proyecto denominado “Desarrolio Alto Celeste”. .

Que en fecha 17 de marzo de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccién | de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal publicé en la Gaceta Ecologica No. 14 del 2016, la solicitud de , 7
autorizacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacion del proyecto. /

“Desarrolio Alto Celeste”
‘ Promofora La Carambada, S.A. de C.V,
J”‘ P °1;_ Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Paginaz2de 8
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SECRUIARTA 131
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Oficio No, F.22.01.01.01/2076/16

6.- Que en fecha 18 de marzo de 2016, el promovente ingresd a esta Delegacion Federal correspondencia

con folio QRO/2016-0000397, en la que incluyo escrito libre fechado el dia 16 de marzo de 2016, donde
indico su pretension de cambiar de nombre al proyecto de “Hotel Presidente Intercontinental” a “Desarrollo

Alto Celeste”,

7.- Que en fecha 23 de marzo de 2016 el promovente ingresé a esta Delegacion Federal, ‘mediante

8.-

9.

1.-

12.-

13.-

correspondencia QRO/2016-0000432, la pagina del periodico "AM de Querétaro” de circulacion estatal de
fecha viemes 18 de marzo de 2016, donde se realiz6 la publicacion de un extracto del proyecto, en un
plazo no mayor a cinco dias del mgreso de Ia MIA P, cons:derando los equusrtos contenidos en el art:culo

34 fraccion | de la LGEEPA

Que en fecha 25 de marzo' de 2016 con fundamento en lo- dlspuesto en !os artlcuios 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA esta Deiegamoh Federal mtegro ef?expedlente del. proyecto, mismo que se
puso a disposm:on del pubhco en:el _C antro D enta! ub[oad - nacm:.?_F’érez No. 50 Sur, Col.

en Querétaro, emitio su
_:::_que sg mdlco respecto

opinién en materta'juridlca acerca de’ :
de la documentacién presentada
requisitos y pr"
procedente

lnformacmn
de marzo d
Administrati

Que en fecha 0
0000498, a tra\
Municipic de

la cual la"Secretaria
ro medlantewel of {eljol

Que en fecha 22 de

ntimero QRG/201-0000 on‘la que pretendié dar

01.01.01/0554/16 antes

informacién que consta en el oficio nimero F.22, 01, 166/16 de fecha 06 de julio de 20186, lo anterior
con fundamento en el articulo 22 del Reglamento de la y General del Equilibric Ecoldgico y Ia Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Que con vista en todas y cada una de las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas,
las cuales obran agregadas al expediente en que se actda; y /

CONSIDERANDO

“‘Desarrollio Alto Celeste”
Promotora La Carambada, S.A. de C.V,
Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Paginaz de 8
Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx
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SECRETARIA e

MEDO AMBIFNTT :
VORFC LRSOS NATURATLLS Santiago de Querétaro, Qro., a 20 de octubre de 2016

I,  Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 y 32 Bis fracciones |, il y Xl de 1a L.ey Organica de la
Administracién Publica Federal, 5° fraccion X, 28 parrafo primero fraccion Vi, 30 parrafo primero, 35
parrafos primero, segundo y ultimo y 35 Bis parrafo primero de la Ley General de!l Equilibrio Ecologico vy la
Proteccién al Ambiente; 4° fracciéon |, 5° inciso Q), 9° parrafo primero, 12, 17, 38, 44 y 45 fraccion 1l del
Reglamento de la Ley antes mencionada en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 2° fraccién
XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX, apartado ¢ del Peglamento lnterlor de fa SEMARNAT.

.  Que el articulo 28 fraccidn | de la Ley Geﬁl.feral del Equmbno Ecologlco y ia“Proteccton al Ambiente, a la letra
" reza: [ :

“Articulo 28.- La evaluac.fon del impagio amb:entaw €s-gf procedrmlento -a través del cual la
Secretaria estab!ece_ las condiciones -a que- se s _e’tara_ & reahzac:on de,_;obras .y actividades que

lamentos, las normas oficiales

mexicanas demas disposiciones aplicables;
b) La obra o aclividad de que se trate pueda propiciar que una 0 mas especies sean declaradas
como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies...”

s

*Ef subrayado es nuestrj/

. . “‘Desarrolio Alto Celeste”
ohP L Promotora La Carambada, S.A. de C.V, .
e @ Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Piginaq4de8
Teléfono {442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx
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SLURETARIA D

MECIO A WBHNTE S
¥ OHFCURSOS NATLIRAILS Santiago de Querélaro, Qro., a 20 de octubre de 2016

v. Dicho lo anterior, se tiene que si bien el promovente fue omiso en ingresar a esta Delegacién Federal
informacion tendiente a dar cumplimiento a lo indicado en el oficio nimero F.22.01.01.01/1165/16 de fecha
06 de julio de 2016, notificado en fecha 20 del mismo mes y afio, en el cual se requirié a la letra lo siguiente:

“w

1. Adecuar la MIA-P respecto del objeto de evaluacion de caracter federal, toda vez que ésta es
promovida por el cambio de uso de suelo en dreas forestales, no asi para la construccion urbana,

omitiendo, el promovente, con esto ampliaria mfon’naczon acerca de las etapas especificas para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo en coment por ejemp!o fa. etapa de operacion y el abandono de
sitio, por cifar algunos, sin que io. dlChO propicie una Irm:tante para la:informacién que el promovente
pretenda integrar, con la finalidad de que la MIA-F. presente congruencra con los tiempos en que se
realizaran las actrwdad s_ propias def proyecto y.las medrdas de prevencrén y mitigacion.

Vincular. su royecto_}con e! Programa e Ord namrento Ecoiogfco Gen oral de! Terntorio.

forestales.,

los célculos emn__,‘nte"_,‘ shes que con lementacion del proyecto se

6.  Determinar, m )
2dan declararse como azadas o en peligro de extmcrén o si

propicia que una o mas
alguna de éstas es afectada

7. Integrar dentro de la metodologla de identificacion y evaluacion de los impactos ambientales, )
los célculos pertinentes que llevaron a especificar los impactos ambientales significativos /
especificados en la MIA-P. {

‘Desarrolio Alto Celeste”
Promotora l.a Carambada, S.A. de C.V,
PN Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Paginagde 8

f"\vt Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

{‘"‘é z:;\ £ «é 7 \ ; s
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Oficio No. ¥.22.01.01,01/2076/16

8. En cuanto a las medidas de miligacion propuestas, éstas deben ser acordes a los impactos
ambientales identificados en el apartado V, toda vez que algunocs impactos que se indican no han
sido evaluados ni identificados previamente. Es por lo anterior que debera modificar lo pertinente.

Asimismo, para las medidas de mitigacion, deberd realizar los calculos pertinentes para la
determinacion de su efectividad, con la finalidad de encontrarse en condiciones de establecer el
impacto ambiental total posterior a realizar dichas medidas, y asi conformar el contenido del apartado
Vii. Pronésticos Ambientales, el cual debera modff'ff"ar .ndicando el estado actual sin proyecto, con
proyecto y con la fmplementa’ ron del proyecto aphcando medldas de prevenc:on ¥y mitigacion.

do VIH debera mgresa fos: estudlos metodolog:as anexos y mapas
que no hayan sido

9. Respecto al. ap
utmzados para ﬂev ar cabo el anahs:s de Ios dlfere 65 aparados de Ia

Es asi que en virtud de qut : '
a partir del dia siguiente de fololle :dic icio, ade en fecha 20 de julio de 2016,

feneciendo el plazo el dia 13 de 0; Delegacién Federal procede, en
concordancia con lo estipulado en el Cil ,
parrafo del articulo 22 de REIA, a resolver con la'dgtumentacion con que en este momento cuenta, por lo
gue del analisis de dicha informacién se desprende io siguiente:

A. E! promovente fue omiso en vincular su proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico
General del Territorio, asi como ampliar la informacién en cuanto a la estrategia EDU-04 de la
Unidad de Gestién Ambiental No. 100 del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio .
de Querétaro, siendo por ello que el promovente contraviene la obligacion que establece ;I/

“‘Desarrolio Alto Celeste”
Promotora [.a Carambada, S.A. de C.V,
J"Q P Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétare, Qro. C.P. 76000 Pagina 6 de 8
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articulo 12 fraccion Ill del Reglamento de fa Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en cuanto a vincular su proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, siendo el primer Programa aludido
aplicable ya que su jurisdiccion abarca toda la republica mexicana, mientras que el segundo es
aplicable toda vez gue el proyecto se encuentra dentro de la superficie que abarca el Municipio de
Querétaro, Qro., ordenamiento rector para todo el Municipio.

B. Si bien el promovente definié la zona de mﬂuenaa ambiental”, asi como especifico varias
NiSIT wintegrar {a problematica ambiental
del Reglamento de la LGEEPA en
ntravencion.

iii_gaci.é'hfb'rop.ugastas, 6m‘it’i§3 que éstas fueran acordes
' el apartado V,doda vez que a!gunos impactos que se

medidas sean'las queeviten o
ende no puedan estimarse com

contenidas
contravien
Ecolégico y:
de lo plantead
todo lo anteri

PRIMERO.- NEGAR la autori
“Desarrolio Alto Celeste”, ¢
en lo dispuesto por el articulo 35 fraccit
disposiciones del articulo 12 en sus fracciones
Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluac;én del Impacto Ambiental, no cumplimentando
estos preceptos juridicos, lo anterior con base en lo expuesto, fundado y motivade en el Considerando V
del presente oficio resolutivo.

SEGUNDO.- Notificar a los CC. Alejandrina Pérez Borbolla, Evelia Pérez Borbolla, Aloys Preisser Pérez y
Jorge Preisser Rivera, asi como a la persona moral Promotora La Carambada, S.A. de C.V., en su caracter
de promovente del proyecto, a través de su representante legal de los primeros y admmrstrador tinico c;?/

‘Desarrolio Alto Celeste”
oo Promotora [a Carambada, S.A. de C.V,
™ °-.;_ Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Paginayde8
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Oficio No. F.22.01.01.01/2076/16

la segunda el C. Jorge Preisser Pérez, la presente resolucion, por conducto de alguno de los medios legales
previstos en el articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y demés correlativos.

TERCERO.- Notificar el contenide de la presente resclucién a la Delegacion Federal de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Querétaro.

CUARTO.- Se hace.del conocimiento del promovente que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacion de la Ley General det Equilibrio Ecoiogtco:y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en materia
de EVBiuauon del impacto Ambiental y 1as de _:a prev tas en otras dlsposmlones Iega!es y reg!amentanas

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDERAL

al de 1a SEMARNAT,

Q.F.B. Martha Garclarivas Palmeros, Sub ]
marthagrivas@semarnat.gob.mx miguel luna semarnat o6b.mX .
M. en C. Alfonso Flores Ramirez, Director General de impactd’y Riesgo Ambiental de la SEMARNAT - contacto.dgira@semarnat.gob.mx
Lic. José Luis Pefia Rios, Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Querétaro.- jpena@profepa.qob.mx

Ing. Marco Antonio del Prete Tercero, Secretario de la SEDESU.- jnavame@queretaro.gob.mx

Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro, Qro.

c.C.p. Archivo
No. de Bitacor. 21MP-0057!0}I16

Clave de Proyecl 016 013
OMA/ H O.ybGlglh
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