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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero
23QR2016TDO035.

[I[I. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono y
firma de persona fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.
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v epvia def titular C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 464/2017, en la sesién
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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I3 CANCUN, QUINTANA ROO 08 FEB. 207

kT "2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Rl Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

) P

C.'ALEJANDRO RODRIGUEZ VALENCIA
APODERADQ LEGAL DEL C. CARLOS GOMEZ LUJAN
PLAZA NAUTILUS, LOCAL 40

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) establece las condiciones a gue se sujetard la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al'minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una
manifestaciéon de impacto ambiental. . o g .

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso c), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales: para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. Alejandro Rodriguez Valencia, en su caracter de apoderado legal del C. Carlos Gémez
Lujan, sometio6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el Estado
de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “Maldivas”, con pretendida ubicacién en la Laguna Nichupté y su Zona
Federal colindante, a la altura del kilémetro 3.2 del Boulevard Kukulcan, en la Zona Hotelera de |a
Ciudad de Cancdn, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, 12 Secretarfa, iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicablesy que, una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través
de la Delegacion Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion

correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia de la Federacion y
expedir, cuando proceda, |a autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables. R '

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo-relativo a que es expedido por el érgano
administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se-refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geografica correspondiente al estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
municipio de Benito Judrez; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43y 45 dela
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
que comprenden la Federacion, especificindose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ... fraccién . El de las partes integrantes dé-la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos. : x

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal, los articulos
39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacion
Federal estard un Delegado-que serd. nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado
Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de
Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de
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2016, en relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, que sefiala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
Yy aquelios que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Conlos lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del
proyecto “Maldivas” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Laguna
Nichupté y su Zona Federal colindante, a la altura del kilémetro 3.2 del Boulevard Kukulcén, en la
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, Municipie de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo,

promovido por el C. Alejandro Rodriguez Valencia, en su caracter de apoderado legal del
C. Carlos Gomez Lujan, (en lo sucesivo el promovente), y: '

RE SULTANDO:

L Que el 20 de mayo del 2016, se recibid en esta Delegacién Federal el escrito de fecha 16
del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
“Maldivas”, ubicado en la Laguna Nichupté y su'Zona Federal colindante, a la altura del
kilometro 3.2 del Boulevard Kukulcan, en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancln,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para ser sometida al Procedimiento

~ de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole Ia clave 23QR2016TDO35.

il. Que el 26 de mayo del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién l,
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecolbgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de
la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (REIA), en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/026/16, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el perfodo del 19 al 25 de mayo del
2016, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presenté la promovente, para que
esta Delegacién Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién
IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.
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. Que el 31 de mayo del 2016 ingresd a esta Delegaci6n Federal el escrito de misma fecha,
2 través del cual el promovente present la publicacién del extracto del proyecto en el
periédico QUEQUI de fecha 26 de mayo del 2016, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 01 de junio del 2016 ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 30 de
mayo del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad solicité la consulta
pUblica y disposicién al pablico de la MIA-P de! proyecto, de acuerdo a lo establecido en
los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que el 02 de junio del 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 dela LGEEPA,
esta Delegacién Federal integro el expediente del proyecto, mismo que Se puso a
disposicién del pablico en Av. Insurgentes nGmi. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la
Ciudad de Cheturnal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el
Estado de Quintana Roo. o :

VI. Que el 08 de junio del 2016, esta Delégacion Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/0753/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA. 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto del Instituto de Impacto.y Riesgo Ambiental elingreso del proyecto sometido al
Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgd un plazo” de quince dias de conformidad con lo
establecido en el artl'cuid 55 dela LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 08 de junio del 2016, esta Delegacion Federal emitié el - oficio nimero
04/SGA/0754/16, a través del cual'y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notific al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por
conducto de la Secretaria de Ecologfa y Medio Ambiente el ingreso del proyecto sometido
al Procedimiento de: Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su
derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA..

VIIl. Que el 08 de junio del 2016, esta Delegacién Federal emitio el oficio ndmero
04/SGA/0755/16, a través del cual y en acatamiento a o dispuesto en los Articulos 33 de
la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el
ingreso del proyecto sometido al Procedimiento-de Evaluacién de Impacto Ambiental para
que manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual sele otorgd un plazo de quince

,
&%
A‘!

i V6g
AT

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 4 de 91




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

oo,

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17 00564

dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
a la LGEEPA.

IX. Que el 08 de junio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ntmero
04/SGA/0756/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicit6 a la Direccién General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de Ia SEMARNAT,
emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez,
publicado el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, asi .como con el Programa de Ordenamiento Ecologico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012 en el diario Oficial de la Federacién y demas instrumentos de
politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de quince dias contados a
partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 08 de junio del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/0757/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos
53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién de Impacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades
ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa Siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de Ia LFPA, de aphcac:on supletoria a la
LGEEPA.

Xl Que el 09 de junio del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio néimero AC/040/16,
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del piblico
la MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

Xll. Que el 15 de junio del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0768/16, a través del cual se informé al miembro de la comunidad, sobre Ia
disposicion al pablico de la MIA-P del proyecto. -
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Que el 27 de junio del 2016, ingres6 a esta Delegacién Federal el oficio numero
PFPA/29.1/8C.17.4/1952/16, mediante el cual la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, emitié su opinién respecto de las obras ingresadas al Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental.

Que el 08 de junio del 2016, esta Delegacion Federal emiti6 los oficios 04/SGA/0758/16
y 04/SGA/0759/16, referentes al reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del

proyecto, para verificar la informacion contenida en la MIA-P, respecto de las condiciones
ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 29 de junio del 2016, un miembro de la comunidad afectada del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, present6 observaciones en relacion al proyecto a través
del portal electrénico de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(http://consultaspublicas.semarnat.gob.mx/cuestionario/ 23QR2016TD035), conforme
a lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA.

Que el 07 de julio del 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha,
a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A. (CEMDA), presento
sus observaciones en relacién al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo
34, fraccién IV de la LGEEPA.

Que el 20 de julio del 2016, esta Delegacién Federal emitié los oficios 04/SGA/1008/16
y 04/SGA/1009/16, referentes al reconocimiento del sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, para verificar la informacion contenida en la MIA-P, respecto de las condiciones
ambientales relacionadas con dicho sitio.

Que el 25 de julio del -2016, p'ersohal ‘adscrito ‘a esta Delegacién Federal realizd el
reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, levantandose el acta
circunstanciada 031/16.

Que el 03 de agosto del 2016, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
INIRAQROO/DG/DRA/054/2016 de fecha 05 de julio del 2016, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, emitid sus
observaciones en relacién al proyecto.

Que el 11 de agosto del 2016, esta Delegacién Federal el oficionimero 04/SGA/1153/16,
2 través del cual se determiné la ampliacion del plazo del Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, dltimo parrafo
de la LGEEPA y 46 fraccidn Il de su REIA.
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XXI. Que el 05 de septiembre de 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el oficio nimero
DGE/DNEA/3881/2016 de fecha 26 de agosto del 2016, a través del cual el Municipio
de Benito Juarez del Estado de Quintana Roo, emitié sus observaciones en relacién al
proyecto.

XXIl. Que al momento de emitir el presente resolutivo, no se han recibido observaciones en
relacion al proyecto, por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracién Regional y Sectorial de la SEMARNAT., ni de |a Secretaria de Ecologia 'y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES

I Que esta Delegacién Federal es, competente para-revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l y X, 28, primer
parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la
LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVl y XVII, 4 fracciones |, lll y VII; 5 inciso Q)yR);12,37,38,44
Yy 45, primer parrafo y fraccién Ill del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones L 'y XI, de la Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso
C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos
4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al derecho que tiene toda persona a un
ambiente adecuado para su desarrollo y bienéstar; bajo los criterios de equidad social y
productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que
se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.
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Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo
fracciones IX y X, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

Il. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y

zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretarfa establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecolbgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para. proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente... -

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas CoSteros...
X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asf como en sus litorales y zonas federales;

Art. 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano 'y de ordenamiento écolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas'y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO
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Que como fue sefialado en el Resultando Il del presente oficio, la Promovente publicé el
dia 26 de mayo del 2016 un extracto del proyecto en el periddico “QUEQUI” conforme a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefialado en el Resultando IV el 01 de junio del 2016 ingresé a esta
Delegacién Federal el escrito de fecha 30 de mayo del mismo afio, a través del cual un
miembro de la comunidad, solicité la consulta pablica y disposicién al publico de la MIA-P del
proyecto, de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que como fue sefialado en el Resultando Xl el 09 dejunio del 2016, esta Delegacién Federal
puso a disposicién del pudblico la MIA-P del proyecto, mediante el acta circunstanciada
AC/040/16.

Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dfas para que cualquier interesado
presente comentarios con respecto al proyecto en comento, por lo que se advierte que dicho
plazo inicié el 10 de junio del 2016y feneci6 el 07 de agosto del mismo afio.

Que el 29 de junio de 2016 un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo presentd sus observaciones ‘en relacion al proyecto, a través del
portal electrénico de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(http://consultasplblicas.semarnat.gob.mx/cuestionario/23QR2016 TD035), conforme a
lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo
sehalado en el Considerando V, dicho escrito se present6 en tiempo y forma.

Que el 07 de julio del 2016, ingresé en esta Delegacién Federal el escrito de misma fecha, a
través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A. (CEMDA), presentd sus
observaciones en relaciéon al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo 34,
fraccion IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo con lo sefialado en el Considerando V, dicho
escrito se presenté en tiempo y forma.

Siendo que el articulo 41, fraccién IV del REIA establece que “La secretarfa consignard en la
resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las observaciones y
propuestas formuladas...”, en acatamiento a tal disposicién, esta Delegacién Federal, cita a
continuacién el comunicado mediante el cual fueron externadas observaciones al proyecto,
segun lo sefialado en los Resultandos XV y XVI de la presente resolucién, incorporando las
observaciones de esta Delegacién Federal e integrandolas al expediente técnico
administrativo correspondiente:

)
S8 oF
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OBSERVACIONES AL PROYECTO DE FECHA 29 DE JUNIO DEL 2016:

“Observaciones:

LA MIA-P SUJETA A EVALUACION TIENE MUY BAJA CALIDAD. ESTA ENFOCADA A INTENTAR
JUSTIFICAR QUE EL PROYECTO NO ESTA PROHIBIDO SIN REFLEJAR UN VERDADERO INTERES
POR ENTENDER COMO EL PROYECTO INTERACTUARIA CON EL SA EN EL QUE SE INSERTA.
NO DESCRIBE CON SUFIECIENTE PROFUNDIDAD EL PROYECTO NI EL PROCESO
CONSTRUCTIVO NI LA OPERACION DEL PROYECTO. NO CUMPLE CON LOS
DISTANCIAMIENTOS MINIMOS A LA ZONA DE MANGLAR NI PRESENTA ESTUDIO ALGUNO
QUE SUSTENTE QUE NO HABRA AFECTACIONES A LAS COMUNIDADES DE MANGLAR MAS
ALLA DE SU SENTIR SUBJETIVO. TAMPOCO SE PREOCUPA POR ENTENDER LA DINAMICA
LAGUNAR (HIDROLOGICA Y BIOLOGICA) Y MENOS AUN POR SABER SI EL PROYECTO LE
CAUSARIA ALGUNA PERTURBACION. EN CUANTO AL ANP MANGLARES DE NICHUPTE, SE
LIMITA A MOSTRAR QUE ESTA FUERA DE LA POLIGONAL, AUN TOMANDO EN CUANTA QUE
SE TRATA DE UN PROYECTO SOBRE EL MISMO CUERPO DE AGUA SUJETO A PROTECCION.

NO ES VIABLE SU APROBACION.
Comentarios Impacto Ambiental:‘ .

EL PROYECTO NO GARANTIZA METODOS CONSTRUCTIVOS QUE NO CONTAMINEN LA
LAGUNA, SOLO PROPONE \"CUIDAR QUE NO.SE CONTAMINE\” Y LA UTILIZACION DE UN
GEOTEXTIL EN EL AGUA PARA EVITAR DISPERSION DE CONTAMINANTES, LO CUAL ES
CLARAMENTE INSUFICIENTE PARA LAS ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO Y
CONSTRUCCION. TAMPOCO PRESENTA DISENO DE LOS PILOTES NI LAS PREPARACIONES
REALES QUE SE DEBEN REALIZAR PARA SU COLOCACI()N NI DONDE SERAN COLOCADOS NI
LA SEPARACION QUE EXISTIRAENTREELLOS Y SI OCAIONARIAN UN EFECTO DE RETENCION
DE MATERIAL FLOTANTE COMO PALIZADAS, SI SE PROVOCARIA SEDIMENTACION EN LA
ZONA Y QUE EFECTO TENDRIA, ETC. EL PROYECTO NO PRESENTA ESTUDIOS QUE

JUSTIFIQUEN SU VIABILIDAD AMBIENTAL.”
OBSERVACIONES DE ESTA DELEGACION FEDERAL:

En lo que se refiereal proceso constructivo del proyecto, se advierte que en el apartado “Il.3
Etapa de preparacién del sitio y construccién” presentado en el Capitulo 2 de la MIA-P, la
promovente manifesté que los pilotes seran prefabricados y ya terminados seran
trasladados al patio de obras y una vez descimbrados seran introducidos mediante maquinaria
en su sitio definitivo (esto en lo que se refiere a las obras en la Zona Federal de la laguna);
asimismo sefiala que tendran un didmetro entre 40y 80 cm'y un largo de hasta 5 m, segiin

i)
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calculo estructural y que una vez colocados los pilotes, se soldardn ménsulas de acero a las
varillas de cada pilote, y sobre ellas se soldaran o atornillaran las trabes que conformaran la
estructura de acero que sostendra la edificacién. En lo que se refiere al proceso constructivo
dentro de la laguna, la promovente manifesté en el mismo apartado que las estructuras de
madera dura de [a region llegaran listas al sitio s6lo para su colocacién y ensamble, proviniendo
siempre de sitios debidamente autorizados; de igual manera sefial6 que los pilotes que se
hincaran en el cuerpo de agua daran pauta para ir colocando el entarimado de las pasarelas y
de la plataforma principal; y que de manera previa a la introduccién del pilote al cuerpo de
agua, se identificaran los puntos y verificard que no existan organismos faunisticos de lento
desplazamiento (en su caso de reubicaran). Finalmente sefiala que en caso de existir
vegetacion acuatica en la ubicacin precisa del pilote, se optara por buscar un punto cercano
(dentro del trazo) en donde la vegetacién este practicamente ausente a fin de evitar su
remocion; y que definido el sitio donde se ubicard el pilote, se proceder a la instalacién de una
malla geotextil a fin de retener sélidos en suspensién; y una vez instalados los pilotes se
procedera con el entarimado de las pasarelas hasta concluirlas y dar paso a la superficie que
conformara la plataforma principal. En sentido de lo anterior, se considera que la promovente
describi6 el proceso constructivo de las obras que se pretenden ejecutar tanto en la Laguna
como en su Zona Federal; advirtiendo que la instalacién-de los pilotes en la laguna sera
mediante el proceso de “hincado”, mientras que en la. Zona Federal serid a través de
cimentacion profunda. ‘ L . '

En lo que se refiere a las observaciones formuladas que sefialan que no se cumple con la
distancia minima de las obras con respecto a la zona de manglar, esta Delegacién Federal
concuerda con tales hechos, considerando que la especificacién 4.16 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial del Federacién el 10 de
abril del 2003, establece que las obras deben 'mantener una distancia de 100 metros con
respecto al manglar, en tanto que el proyecto propone una distancia minima de 1 metro. Sin
embargo, remitiéndonos a lo que establece la especificacién 4.43 que se adiciona a la Norma
en comento, mediante acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo
del 2004, la cual sefiala que la prohibicién de obras y actividades estipuladas en el numeral
4.16 podran exceptuarse siempre que en la manifestacién de impacto ambiental, se
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales; entonces se considera
que el proyecto se apega a |0 establecido en esta especificacién, toda vez que en la pagina
62 del capitulo 3 de la MIA-P, propone como medidas de compensacién en beneficio de los
humedales, su contribucién y participacién en programas de reforestacién, restauracién y
conservacion de manglares en la zona de influencia del proyecto: asimismo, propuso la
conservacién del manglar presente en el sitio; ademas de realizar labores de saneamiento en
la zona de manglar.

. ﬁ’\
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En lo que se refiere a los comentarios que sefialan que no se presenta estudio alguno que
sustente que no habrd afectaciones a las comunidades de manglar; y que no se consideran los
efectos que tendré el proyecto sobre [a dindmica lagunar, esta Delegacién Federal infiere que
el desplante de las obras denominadas.como “puente de rejilla”, “plataforma principal” y
“pasarelas”, al estar ubicadas en una zona con presencia de manglar (puente de rejilla) y
dentro del cuero de agua de la Laguna Nichupté (plataforma principal y pasarelas); y derivado
del hecho de no existir informacion técnica suficiente que determine su viabilidad ambiental;
el proyecto se autoriza en términos de lo que establece el Articulo 35, parrafo quinto, fraccion
Il de la LGEEPA, y lo sefialado en el Articulo 45, Fraccion |l del REIA; de acuerdo con el analisis

realizado en los Considerandos XlI inciso D, XV y XVI de la presente Resolucion.

Por otra parte, se tiene que las observaciones realizadas indican que el proyecto estara
ubicado sobre el cuerpo de agua sujeto a proteccién conforme al DECRETO por el que se
declara &rea natural protegida (ANP), con la categoria de 4rea de proteccion de floray fauna,
la regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Juarez,
en el Estado de Quintana Roo, publicado en el.Diario Oficial de la Federacion el 22 de febrero
del 2008. No obstante, de acuerdo con el andlisis realizado por esta Delegacion Federal 2
través del Sistema de Informacién: Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SIGEIA), como una herramienta que ayuda a identificar los diferentes instrumentos juridicos
que le aplican a un espacio dado en donde se pretende construir una obra; se determind que
el sitio del proyecto, tanto a nivel de la laguna como.en su.Zona Federal, se ubica fuera del
poligono regulado por el ANP de referencia. - v

OBSERVACIONES AL PROYECTO DE FECHA 07' DE JULIO DEL 2016:

“b. INCORRECTA Y DEFICIENTE VINCULACION CON -LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES... . P o

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio de Benito Judrez

CRITERIO L MANIFESTACIONES DEL PROMOVENTE
Las dreas con presencia de ecosistemas
de manglar... '

URB 36

Se cumple con el citado criterio...

Por lo que hace al cumplimiento del presente criterio se desprende que, de conformidad con lo
establecido en la Ley-General de Vida Silvestre, asi como en la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, por lo que la poda de la vegetacion existente en el borde de la laguna,
compuesta palmas y por especies de mangle, el cual se verd afectado al momento de construir
sobre el, ya que la radiaci6n solar ya no serd la misma y se presentard el efecto de sombra.
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Por otro lado la promovente no presenta informacién relacionada con la capacidad de carga
del humedal para aumentar la presién que se ejerce sobre el sistema.

Las obras y actividades representen un incremento en la capacidad de carga del humedal
costero quedan prohibidas por la LGVS y la NOM-022-SEMARNAT-2003, o serdn permitidas
siempre y cuando se presente evidencia de que el sistema se encuentra en condicion para
asimilar el impacto, informacién que no es presentada por la promovente, por lo que no puede
ser evaluada por la Secretaria.

En este mismo sentido la promovente manifiesta en la pdgina 7 de la manifestacién de
impacto ambiental que se "Removerd vegetacién en el drea que ocupard el edificio y el lobby,
ya que lo anterior es necesario para el hincado de pilotes de concreto. En este sentido la
promovente expresa contar con un oficio expedido por FONATUR, en el cudl se avala que la
zona donde se encontrardn las drea jardinadas del proyecto se encuentra vegetacién de pala
cocotera, sembradas y mantenidas por esta institucién desde 1972.

Por lo anterior se entiende claramente que la vegetacién que deberd ser removida para
pilotear el edificio y el lobby serd manglar;-lo cual estd prohibido tanto por este criterio como
por la Ley General de Vida Silvestre en su articulo 60 TER como por la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003. Se concluye que el proyecto debe ser negado por esta
autoridad, toda vez que incumple diversos preceptos legales.

A continuacién se muestran fotografias obtenidas del servidor Google Earth, en las cuales se
puede observar que la vegetacién que se propone remover es manglar...

[URB39 | Los predios colindantes con los humedales... | Que se cumple con el criterio... |

La promovente manifiesta que removerd la cobertura vegetal que incluye manglar existente
dentro de su predio y realizard actividades dentro de.un rango menor a los 100 metros
solicitados por la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que restringe
cualquier actividad en una distancia 100 metros, por lo que se incumple el presente criterio, a
pesar de que la promovente propone hacer una reforestacién.” ..

Observaciones de esta Delegacion Federal: de acuerdo con la descripcién del proyecto
presentada en el Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que las obras. correspondientes al
“edificio principal”, “estacionamiento”, “lobby” y “area de circulacién”, seran desplantadas en
una zona con presencia de palmas de coco (Cocos nucifera) y pasto San Agustin
(Stenotaphrum secundatum), conforme a los hechos circunstanciados durante la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XVIIl del presente oficio. Asimismo,
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durante dicha diligencia se constaté que el area de desplante del “puente de rejilla”, coincide
con un drenaje pluvial con presencia de vegetacién de manglar. También se determina que el
desplante de las obras denominadas “plataforma principal” y “pasarelas”, seran desplantadas
en el cuerpo de agua de la laguna donde no existe cobertura vegetal de mangiar.

Aunado a lo anterior, se considera que los criterios urbanisticos, clave “URB”, establecidos en
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero del 2014, no
resultan aplicables al proyecto, conforme a lo sefialado en el Considerando XiIi, inciso B del
presente oficio. Finalmente se determina que en ningdn apartado de la MIA-P se dej6 de
manifiesto que se removera vegetacién de manglar.

OBSERVACIONES AL PROYE(;TO DE FECHA 07 DE JULIO DEL 2016:
(i) Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El proyecto pretende desarrollarse en un predio con presencia de vegetacién de Manglar,
especie protegida por la Ley General de Vida Silvestre (‘LGVS”) y la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 (“NOM”)... B

Ef promovente manifiesta que dentro del predio propuesto para el desarrollo del proyecto hay
presencia de palma cocotera, sin embargo la promovente omite mencionar que en el borde de
la Laguna Bojérquez hay presencia de 3 tipos de ‘manglar (rojo, blanco y botoncillo),
argumentando que las obras y actividades propuestas se desarrollardn en un sitio libre de
estas especies;... ’ '

Al no haber presentado pruebas idéneas ni suficientes para garantizar la no afectacion de la
vegetacién de manglar presente en el predio, no acredita debidamente que el proyecto no
generaria impactos directos e indirectos a las especies de vida silvestre de la zona: a. directos:
en cuanto a las diversas especies de la vegetacién de manglar (rojo, negro, blanco y
botoncillo), pues existe el riesgo de que al llevar a cabo las obras y actividades propuestas, se
bloquee el flujo hidrolégico de esta especie, causdndole la muerte; e b. indirectos: por lo que
hace a los ecosistemas y su zona de influencia; de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales; y cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldégicos.

Observaciones de esta Delegacion Federal: que el parrafo tercero del articulo 35 de la
LGEEPA establece que para la autorizacion a que se refiere ese articulo, la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o-actividades en el o los ecosistemas de que se
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trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no tnicamente los recursos
que, en su caso, serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion; y que derivado del analisis
de la evaluacién de los impactos ambientales que generar el proyecto presentada en el
capitulo 5 de la MIA-P, se advierte que no fueron considerados aquellos impactos que se
produciran sobre los ecosistemas presentes dentro del cuerpo de agua de la Laguna Nichupté,
aun cuando la promovente indica que existe la posibilidad de afectar pastos marinos, y dado
que contempla la construccion de una obra (puente de rejilla) en una zona con cobertura
vegetal de manglar; por lo tanto, esta Delegacién Federal se apega a lo que establece el
Articulo 35, parrafo quinto, fraccion Il de la LGEEPA, y lo sefialado en el Articulo 45, Fraccion
Il del REIA; de acuerdo con el andlisis realizado en los Considerandos Xll inciso D, XV y XVI
de la presente Resolucion.

OBSERVACIONES AL PROYECTO DE FECHA 07 DE JULIO DEL 2016:

Al respecto de este punto, el 7 de mayo del
2004 se adiciono la especificacién 4.43...

4.16 Las actividades productivas...

Considerando lo dispuesto por este numeral queda estrictamente prohibido desde el 2003,
realizar cualquier construccién en un rango de 100 metros de distancia de una comunidad de
manglar (mapa 2), por lo que si nos basamos en un andlisis gecespacial, veremos que en base
a las comunidades de manglar que habitan en el predio estd estrictamente prohibido realizar
cualquier construccién dentro del mismo, tal como lo expone. la promovente en sus planos,
donde se observa la distribucién de las obras dentro del drea de proteccién de 100 metros del
manglar. Por lo anterior, la autorizacién del proyecto estaria soslayando lo dispuesto por una
norma oficial mexicana, asi como por leyes federales como la Ley General de Vida Silvestre
en articulo 60 TER que se avoca a la proteccién de-estos ecosistemas.

Por lo anterior el proyecto debe ser negado, la distribucién de las obras del proyecto no
coincide con lo permitido por la legislacién mexicana, es necesario que deje una franja de 100
metros alrededor del manglar, a fin de establecer una zona de transicién entre los dos
ecosistemas, asi como un borde donde se amortigiien los efectos del desarrollo urbano.

Lo descrito por la promovente en la vinculacién de este numeral ha sido rebatido por quien
suscribe estos comentarios, ya que la p}'omovente estd incumpliendo la distancia de 100
metros del manglar libre de obras, ademds de que propone la remocién de vegetacién de

manglar prohibido por la legislacién mexicana.

“El proyecto se encuentra dentro de un sitio de manglar con relevancia biolégica del sitio Del
andlisis de las razones antes vertidas y de la legislacién ambiental vigente, resulta

X0 L,
e o
TN - _ »
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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improcedente la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental para el proyecto
denominado “Maldivas”, pues transgrede lo establecido tanto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos al vulnerar el derecho humano a un medio ambiente sano, como
lo previsto por la Ley General del Equilibrio Ecolbgico y Proteccién al Ambiente y demds
ordenamientos juridicos que emanan de ésta, tales como la Ley General de Vida Silvestre, la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, asi como al Programa de
Ordenamiento Ecolbgico Local del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, actualizando el
supuesto normativo previsto en el articulo 35 fraccién lll, incisos a y b de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente...”

Observaciones de esta Delegacion Federal: esta Delegacion Federal concuerda con
el hecho de que el proyecto no se ajusta a lo que establece la especificaciéon 4.16 de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial del Federacion el
10 de abril del 2003, la cual establece que las obras deben mantener una distancia de 100
metros con respecto al manglar, en tanto que el proyecto propone una distancia minima de
1 metro. Sin embargo, remitiéndonos a lo que establece la especificacion 4.43 que se adiciona
a la Norma en comento, mediante acuerdo publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07
de mayo del 2004, la cual sefiala-que la prohibicién de obras y actividades estipuladas en el
numeral 4.16 podran exceptuarse siempre que en la-manifestacioén de impacto ambiental, se
establezcan medidas de compensacién enbeneficio de los humedales; entonces se considera
que el proyecto se apega a lo establecido en esta especificacion, toda vez que en la pagina
62 del capitulo 3 de la MIA-P, propone como medidas de compensacién en beneficio de los
humedales, su contribucién y participacién en programas de reforestacion, restauracion y
conservaciéon de manglares en la' zona de influencia del proyecto; asimismo, propuso la
conservacién del manglar presente en el sitio; ademas de realizar labores de saneamiento en
la zona de manglar, conforme a lo establecido en el Considerando XlI, inciso C del presente
oficio resolutivo. Esta Delegacién Federal se apega a lo que establece el Articulo 35, parrafo
quinto, fraccién Il de la LGEEPA, y lo sefialado en el Articulo 45, Fraccion Il del REIA; de acuerdo
con el andlisis realizado en los Considerandos Xl inciso D, XV y XVI de la presente
Resolucién. ' ‘

OBSERVACIONES AL PROYECTO DE FECHA 07 DE JULIO DEL 2016:
(iii) Reglamento de construccién del municipio de Benito Judrez, Quintana Roo

El articulo 86 Reglamento de Construccién del Municipio de Benito Judrez establece que las
edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamiento...

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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Observacione§ de esta Delegacion Federal: [a aplicacién del Reglamento de Construccién
para el Municipio de Benito Judrez del Estado de Quintana Roo (Publicado en el Periddico

Oficial del Gobierno del Estado el 25 de abril de 2007) vigente, compete al H. Ayuntamiento
del Municipio de Benito Juérez, a través de sus diferentes dependencias de gobierno.
OBSERVACIONES AL PROYECTO DE FECHA 07 DE JULIO DEL 2016:

“c. AFECTACION A ESPECIES PROTEGIDAS POR LA LEGISLACION MEXICANA

(.)

La operacién del proyecto Maldivas que propone el promovente se afectard directamente el

habitat de las especies, por lo que sus actividades deben ser reguladas internamente a fin de
asegurar la conservacién de la especie y su hdbitat.

Nombre Comtin Nombre Cientifico Categoria de Proteccidn

Mangle botoncillo Conocarpus erectus Amenazada

Mangle rojo Rhizophora mangle Amenazada

Mangle blanco Laguncuiaria racemosa Amenazada

Nombre Comtin Nombre Cientifico Categoria de Proteccién
Cocedrilo de pantano Crocodylus moreletii Proteccion especial
lguana rayada Ctenosaura similis Amenazada

Topote aleta grande Poecilia velifera Amenazada

Rana Leopardo Rano berlandier Amenazada

En el caso de que el inventario ambiental reporte la presencia de especies en algtin status de
proteccion, enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2001, se deberd consultar la Ley General
de Vida Silvestre a efecto de determinar las medidas que pueden aplicar para asegurar la
preservacién de los ejemplares respectivos... e T e

Respecto a las especies de fauna que pudieran habitar en la porcién del predio con cobertura
vegetal, el promovente no presenta informacién respecto.a las temporadas en las que se
realizaron los rionitoreos de fauna silvestre en el predio, las cuales tienen variaciones
dependiendo de la época, pudiendo aumentar en época reproductiva o de estiaje, por lo que
existe la posibilidad de que el promovente é subestimando estas poblaciones. Por lo anterior
es necesario que el promovente mejore la calidad de datos presentados a la SEMARNAT
respecto a la fauna que pudiera habitar en el predio y en el Sistema Ambiental Regional en el
cual estd enclavado el proyecto. -

d. AREA DE IMPORTANCIA BIOLOGICA SEGUN CONABIO

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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El proyecto Maldivas se pretende desarrollar en un poligono de terrenos ganados a la Laguna
Bojérquez, en una zona contigua a comunidades de manglar. Dicho predio estd ubicado... en
la Regién Marina Prioritaria Punta Maroma-Nizuc y a menos de 120 metros del Sitio
prioritario marino Sistema Lagunar Nichupté designado por CONABIO.

Al desconsiderar la presencia de individuos tan sensibles como estos, no se ha evaluado el
impacto que pudiera causar la construccién de un proyecto de tal envergadura a la calidad de
su hdbitat, el cual es altamente sensible a cambios en el pH del agua, contaminacién por
hidrocarburos y demds productos quimicos, agentes infecciosos, pardsitos, entre otros...

_.conlleva impactos indirectos a la Laguna Bojérquez que forma parte del Sistema Lagunar
Nichupté. :

Conclusion:

.. El proyecto en-estudio vulneraria principalmente a-la vegetacién de manglar presente en el
predio, asf como presuntamente ya se realizé con anterioridad... esto es que el proyecto no
estd permitido como se plantea en el sitio propuesto y, en.consecuencia, deberd negarse la
autorizacién en materia de impacto -ambiental.. '

Observaciones de esta Delegacion Federal: ¢l proyecto no serd desplantado dentro de
la “Laguna Bojérquez”, por lo que no existe riesgo de afectacién a este cuerpo de agua,
contrario a lo que se sefiala en los comentarios que se analizan. ~

En la zona de desplante se determind la presencia de la especie Ctenosaura similis (iguana
rayada), conforme a lo observado durante el reconocimiento del sitio referido en el
Resultando XVII del presente oficio, la cual se encuentra listada en la categoria de especie
amenazada conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre del 2010. Al respecto la promovente
manifestd que de ser necesario se realizard el ahuyentamiento de fauna silvestre previo a la
intervencién del area, y que sélo en casos excepeionales se procedera al rescate de aquellos
organismos terrestres y acuaticos sésiles y/o de lento desplazamiento para su posterior
reubicacion en areas colindantes con las mismas caracteristicas ambientales; de tal modo que
el proyecto deberd sujetarse a lo establecido en la Condicionante 3 del presente oficio. Asi
mismo, se determind la existencia de especies de manglar como Rhizophora mangle (mangle
rojo), Laguncularia racemosa (mangle blanco) y Conocarpus erecta (mangle botoncillo), las
cuales también se encuentran listadas en la categoria de especies amenazadas conforme a la
citada Norma; y en ese sentido, el proyecto deberd sujetarse a lo establecido en la
Condicionante 5 de la presente resofucién.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IX.

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, el
proyecto consiste en la construccién y operacién de un edificio comercial y una plataforma
de madera con techo de palma (abierta) como obras prmupales Las obras complementarias
consisten en un estacionamiento, lobby piloteado, drea de circulacién, puente de rejilla
metalica, escalera tipo caracol asi como pasarelas que se conectan con la plataforma. Las
obras referidas se pretenden ubicar en la Laguna Nlchupte y su Zona Federal. El uso que se
le dara a dicho sitio serd comercial, asi como de recreacién y esparcimiento.

Dentro de la Zona Federal se pretende la construccién del edificio principal, el
estacionamiento, el drea de circulacién, el lobby y parte del puente de rejilla metéalica. Las
obras restantes se ubicaran dentro del .espejo de agua de la Laguna Nichupté, y que
corresponden a una seccién.del puente de rejilla metalica, una escalera tipo caracol, una
plataforma y pasarelas, cuyas superficies de indican en la siguiente tabla:

COMPONENTE DEL PROYECTO SUPERFICIE (m?) | PORCENTAIE
Edificio principal - 45051 | 32.42
Lobby 6159 4.43
Estacionamiento ‘ R 203.28 . : 14.63
Area de circulacién 20191 | 14.53
Puentes de rejilla metalica N 35.20 - 2.53
Plataforma prlncnpal , 225.00 * 16.19
Pasarelas ’ 212:00 ’ 15.26
TOTAL 1, 389 49 - 100.00

A continuacién se describen las principales ca»ra‘ctensticas de cada obra:

Edificio principal.- Consistente en una estructura construida de concreto, mismo edificio
que sera sostenido por pilotes de concreto, de 3 niveles, con un bafio en cada nivel, de una
altura total de 10 m, altura que se contempla deésde el piso de la estructura hasta el techo,
mismo techo en el que se habilitara un roof garden es decir un area recreativa y de descanso.

Estacionamiento.- Acondicionado a través de la utilizacién de adoquin a fin de formar
adopasto, manteniendo el area como permeable. Estara conformado por dos areas verdes
cada una de 12.93 m?y 6.56 m? respectivamente. ‘

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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" EDIFICIO PRINCIPAL
Vértice X EE A Vértice X Y
1 521301.7316 | 2338785.566 30 521309.5258 | 2338784.2359
2 5£21301.9629 | '2338785.4043 - 31 521309.7952 | 2338784.3205
3 521302.1992.-| 2338785.2497 - 32 521310.0619 | 2338784.4136
4 521302.4403 | 2338785.1027 33 - 521310.3254 | 2338784.5150
5 © 521302.6859 | 2338784.9633 34 521310.5856 2338784.6247
6 521302.9358 | 2338784.8318 35 521310.8423 | 2338784.7425
7 521303.1897 | 2338784.7082 36 521311.0951 | 2338784.8684
8 521303.4474. | 2338784.5926 37 ©521311.3437 | 2338785.0022
9 521303.7086 | 2338784.4755 38 521311.5881 | 2338785.1438
10 521303.9730 | 2338784.3863 39 521311.8278 | 2338785.2930
11 521304.2405 | 2338784.2956 40 521312.0628 | 2338785.4497
12 521304.5107 | 2338784.2134 41 521312.2926 | 2338785.6137
13 521304.7833 | 2338784.1398 42 521312.5172 | 2338785.7849
14 521305.0581°|.2338784.0748 43 521312.7363 | 2338785.9631
15 521305.3348 | 2338784.0186 44 5213129496 | 2338786.1481 |
16 521305.6132 | 2338783.9710 45 521313.1570 | 2338786.3398 ]
Lo Ky
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Lobby.- Construido de concreto sobre pilotes del mismo material.

Area de circulacién.- Acondicionado a través de la utilizacién de adoquin a fin de formar
adopasto, manteniendo el drea como permeable.

Puente de rejilla.- Consistente en un puente de rejilla metdlica traslucida que permitira el
libre paso de la luz solar el cual dara inicio en el roof garden del edificio principal en donde se
apoyara, pasando sobre el manglar a una distancia no menor de 2 m; una vez librada el ancho

de la vegetacion manglar se instalaran soportes (pilotes) en el espejo del agua, finaliza

ndo

con una escalera tipo caracol para asf poder bajar a la plataforma principal. El puente tendra
una longitud de 17.6 my 2 m de ancho.

Plataforma principal.- Consistente en una estructura de madera piloteado, con techo de
palma y descubierta de los'lados, misma que sera utilizada como area de recreacion y
descanso de 15 mpor 15 m.

Pasarelas (2 en total).- Estaran conectadas con la ptataforma principal, seran construidas
de madera dura de la regién y seran piloteadas; sus dimensiones son 2.5 mx 67.2my 2.5m
x 17.6m, respectivamente.- - :

En seguida se presentan las coordenadas de los poligonos que conforman las obras descritas

anteriormente (proye

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
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EDIFICIO PRINCIPAL
Vértice X Y Vértice X Y
17 | 5213058929 | 2338783.9323 | 46 | 521313.3583 | 23387865379
18 | 521306.1737 | 2338783.9025 | 47 | 521313.5531 | 23387867427 ]
19 | 521306.4553 | 2338783.8815 | 48 | 5213137415 | 2338786.9526
20 521306.7375 | 2338783.8694 49 521313.9231 2338787.1689
21 | 521307.0199 | 2338783.8662 | 50 | 521314.0978 | 2338787.3907
22 | 521307.3022 | 2338783.8719 | 51 | 5213142654 | 2338787 6180
23 521307.5842 | 2338783.8866 52 521318.2427 | 2338783.8119
24 521307.8656 | 2338783.9101 53 521318.2427 | 2338783.8119
25| 521308.1461 | 2338783.9425 | 54 | 5213436551 | 23387557996
26 521308.4255 2338783.9837 55 521336.1772 2338749.0284
27 | 5213087034 | 2338784.0337 | 56 | 521336.1772 | 2338749.0284
28 521308.9796 | 2338784.0924 57 521315.0356 | 2338772.4093
29 521309.2539 | 2338784.1599 58 521301.7316 | 2338785.5663
LOBBY
Vértices X y. Vértices X v
1 521314.2654 2338787.6180 27 521308.1461 2338783.9425
2 521308.7885 | 2338792.8593 28 521308.4255 | 2338783.9837
3 521301.7316 | 2338785.5663 |.. 29 521308.7034 | 2338784.0337
4 521301.9629 | 2338785.4043 30 521308.9796 | 2338784.0924
5 521302.1992 | 23387852497 | 31 | 521309.2535 | 23387841599
3 521302.4403 | 23387851027 | 32 | 521309.5258 | 2338784.2359
7 521302.6859 | 2338784.9633 | _ 33 | 5213097952 | 2338784 3205
8 521302.9358 | 2338784.8318 34 -521310.0619 | 2338784.4136
9 521303.1897 23387847082 35 521310.3254 2338784.5150
10 | 521303.4474 | 2338784.5926 | 36 | 5213105856 | 2338784 6247
11| 521303.7086 | 23387844755 | 37 | 5213108423 | 23387847425
12 | 521303.9730 | 2338784.3863 38 521311.0951 2338784.8684
13| 521304.2405 | 2338784.2956 | 39 | 521311.3437 | 2338785.0022
14 521304.5107 | 2338784.2134 40 521311.5881 | 2338785.1438
15 521304.7833 | 2338784.1398 | 41 521311.8278 | 2338785.2930
16 | 521305.0581 | 2338784.0748 | 42 | 521312.0628 | 23387854497
17 | 521305.3348 | 2338784.0186 | 43 | 5213122926 | 23387856137
18 | 521305.6132 | 2338783.9710 | 44 | 521312.5172 | 23387857849
19 | 521305.8929 | 2338783.9323 | 45 | 5213127363 | 23387859631
20 521306.1737 | 2338783.9025 46 521312.9496 | 2338786.1481
21 521306.4553 | 2338783.8815 47 521313.1570 | 2338786.3398
22 521306.7375 | 2338783.8694 | 48 - 521313.3583 | 2338786.5379
23 | 521307.0199 | 2338783.8662 | 49 | 521313.5531 | 23387867422
24 521307.3022 | 2338783.8719 50 521313.7415 | 2338786.9526
25 521307.5842 | 2338783.8866 51 521313.9231 | 2338787.1689
26 521307.8656 2338783.9101 52 521314.0978 | 2338787.3907
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ESTACIONAMIENTO Y AREA DE CIRCULACION

v X Y v X Y v X Y A X Y
1 1521270.6655 | 2338828.1474_| 64 |521275.1604 | 2338817.3945 | 127 | 521297.0311 $338790.2046 | 190 [521271.2835 [2338817.9456
2 5212744165 | 2338824.8413 | 65 |521275.2070 [ 2338817.2814 | 128 521 297.0227 | 2338790.3315 | 191 |521271.2160 | 2338818.0968
3 [521274.3896 | 2338824.6949 | 66 | 521275.2546 | 2338817.1687 | 129 | 521297.0116 | 2 338790.4583 | 192 | 521271.1503 | 2338818.2488
4 | 5212743732 | 2338824.6004 | 67 |521275.3033 | 2338817.0564 | 130 | 521 $G6.9980 | 2338790.5848 | 193 |521271.0862 |2338818.4015
5 [521274.3532 | 2338824.4797 | 68 | 521275.3530 | 2338816.9446 | 131 1521296.9818 | 2 338790.7110 | 194 |521271.0239 | 2338818.5549
6 | 521274.3344 | 2338824.3588 | 69 | 5212754038 | 2338816.8332 | 132 | 521296.9630 2338790.8368 | 195 |521270.9634 | 2338818.7091
7 | 521274.3167 | 2338624.2377 | 70 | 521275.4556 | 2338816.7223 | 133 | 521296.9417 2338790.9622 | 196 |521270.9046 | 2338818.8639
8 1521274.3001 | 2338824.1165 | 71_|521275.5084 | 2338816.6120 | 134 | 521296.9178 | 2338791 0872 | 197 |521270.8476 | 2338819.0193
0 T521274.2846 | 2338823.9951 | 72 | 521275.5622 | 2338816.5021 | 135 [521206.8914 | 2338791.2116 198 |521270.7923 | 2338819.1755

10 | 521274.2702 | 2338823.8735 | 73 | 521299.1776 | 2338794.3856 | 136 | 521296.8624 2338791.3355 | 199 |521270.7389 |2338819.3322
11 [521274.2570 | 2338823.7519 | 74 |521299.3044 | 2338794.3030 | 137 | 521296.8309 2338791.4588 | 200 |521270.6872 |2338819.4895
12 [521274.2449 | 2338823.6301 | 75 | 521299.4338 | 2338794.2243 | 138 | 521296.7969 2338791.5814 | 201 |521270.6373 | 2338819.6474
13 | 5212742339 | 2338823.5082 | 76 | 521299.5655 | 2338794.1496 | 139 | 521296.7604 | 2338791.703 3 | 202 |521270.5892 | 2338819.8059
14 1521274.2040 | 2338823.3863 | 77 | 521299.6995 | 2338794.0791 | 140 | 521296.7214 | 2338791.8244 203 |521270.5430 | 2338819.9648
15 [621374.2153 | 2338823.0642 | 78 | 521299,8355 | 2338794.0127 | 141 [521296.6799 | 2338791.9447 | 204 21270.4985 | 2338820.1244
16 | 521274.2077 | 2338823.1421 | 79 | 521299.9736 | 2338793.9506 | 142 | 521296.6360 | 2338792.0641 | 2 05 |521270.4559 | 2338820.2845
17 [521274.2012 | 2338823.0198 | 80 | 521300.1136 | 2338793.8928 | 143 | 521296.5897 | 2338792.1826 | 206 21270.4151 | 2338820.4450
18 [521274.1558 | 23388228976 | 81 | 521300.2553 | 2338703.8384 | 144 | 521296.5410 | 2338792.3001 | 207 |521 270.3696 | 2338820.6239
19 | 521274,1916 | 2338822.7753. | 82| 5213003985 | 2338793,7904 | 145 [521296.4899 | 2338792.4166 208 [521270.3389 | 2338820.7673
20 [ 521274.1885 | 2338822.6530 '| 83 |521300.5432 | 2338793.7458 | 146 | 521296.4364 | 2338792.5321 | 209 521270.3036 | 2338820.9291
21 [521274.1866 | 2338822.5306 | 84 | 5213006892 | 2338793.7058 | 147 | 5212963805 | 2338792.6464 | 210 |521270.2702 2338821.0913
2 501274,1858 | 2338822.4082 | 85 | 521300.8364 | 2338793.6704 | 148 | 521296.3224 | 2338792.7596 | 2 521270.2385 | 2338821.2538
33 [521274.1861 | 2338822.9858 | 86 | 521300.9847 | 2338793.6395 | 149 |521296.2619 | 2338792.8715 | 212 |5212 70.2088 | 2338821.4167
1 2 50

1

;|

aifn]|o

0
1
2
24 |521274.1875 | 2338822.1635 | 87 |521301.1338 | 2338793.6132 521296.1992 | 2338792.9822 | 213 |521270.1809 | 2338821.5800
25 [521274.1901 | 2338822.0411 | 88 | 521301.2836 | 2338793.5916 [151521296.1342 | 2338793.0916 | 214 |521270.1548 2338821.7435
S
6
7

38793.5746 |

1
1
1
1
26 1521274.1938 338821.9188 | 89 |521301.4341 157, 521296.0670 | 2338793.1996 | 215 |521270.1307 | 2338821.9073
27 | 521274.1986 | 2338821.7965 | S0 |521301.5850 38793.5623 | 15
1
1
1
1
1
1

521205.0976 | 2338793.3063 | 216 |521270.1083 |2338822.0714

28 | 521274.2046 | 2338821.6743 | 91 |521301.7362 | 2338793.5547 521270.0878 | 2338822.2358
29 |521274.2117 | 2338821.5521: | 92 |521301.8876 | 2338793.5517
30 | 521274.2199 | 2338821.4300 | 93 |521302.0390 | 2338793.5535
31 |521274.2292 | 2338821.3080 | - 94 |521302,1903 | 2338793.5600
32 | 521274.2397 | 2338821.1861 | 95 |521302.3413 | 2338793.5711
33 | 521274.2513 | 2338821.0643 | 96 |521302.4918 | 2338793.5870
34 |521274.0640| 233882094267 | 97 | 521302.6418 | 2338793.6074 | 160 | 521274.0601 | 2338813,8549 | 223 |521270.0047 |2338823.2257

1521295.9261 | 2338793.4115 | 211

4

5 521295.8524 | 2338793.5152 | 218 |521270,0693 |2338822.4003
6 | 521295.7766 | 2338793.6174 | 219 |521270.0526 | 2338822.5651
7
8

521274.4113 | 2338813.5036 | 220 |521270.0378 | 2338822.7300
521274,2926 | 2338813.6191 | 221 |521270.0249 | 23388228951

59 [521274.1757 | 2338813.7363 | 222 |521270.0138 | 2338823.0603

L

P
35 | 5012742779 | 2338820.8210 | 98 | 521302.7912 | 2338793.6326 | 161 | 521273.9458 | 2338813.9748 | 224 |521269.9974 2338823.3911
36 | 521274.0928 | 2338820,6995 | 99 | 521302.9396 | 2338793.6623 | 162 | 521273.8320 | 2338814.0959 | 225 |521269.9920 | 23388235566
37 |521274.3089 | 2338820.5782 | 100 | 521303.0871 | 2338793.6967 | 163 | 521273.7214 | 2338814.2184 | 226 |521269.9884 [2338823.7222
38 | 521274.3262 38820.4570 | 101 | 521303.2334 |.2338793.7356 | 164 | 521273.6113'| 2338814.3421 | 227 |521269.9868 | 2338823.8878
39 1521274.3445| 2338820.336 102 |521303.3784 | 2338793.7790 |.165 | 52

Z 1

2338793.8269 | 166 | 521273.3954
41 | 521274.3845 | 2338820.0946 | 104 | 521303:6641 | 2338793.8793 |167 | 521273.2896
42 |521274.4062 | 2338819.9742. | 105 | 521303.8045 | 2338793.9360 | 168 | 521273.1852 | 2338814.8492 | 231 |521269.9991|2338824.5500
43 | 521274.4290 | 2338819.8530 | 106 | 521303.0431 | 2336793.9970 | 169 | 521273.0824 | 2338814.9789 | 232 | 521270.0069 | 2338824.7155
44 [501974.4529 | 2338819.7339 | 107 | 521304.0797 | 2338794.0624 | 170 | 521272.9810 | 2338815,1099 | 233 | 521270.0166 2338824.8808
(5 1521274.4779 | 2338619.6141 | 108 |.521304.9142 | 2338794.1319 | 171 | 521272.8811 | 2338815,2420 | 234 |521270.0281 |2338825.0460
6521274 5040 2338819.4946 | 109 | 521304.3465 |.2338794.2055 | 172 | 521272.7827 | 2338815,3752 | 235 |521270.0415|2338825.2110
[47 [521274.5313 | 2338819.3753_| 110 | 521304.4764 | 2338794.2833 | 173 | 5212 72.6858 | 2338815.5095 | 236 | 521270.0569 | 2338825.3759
8
9

40 |521274.3639| 2338820.2152" | 103 | 521303.5221 338814.5932 | 229 |521269.9892 | 2338824.2190

1273.5026 | 2338814.4670 | 228 |521269.9870 | 2338824.0534
2338814.7206 | 230 |521269.9932 | 2338824.3845

5521274.5506 | 2338819.2562 | 111 | 521304.6039 | 2338794.3650 | 174 | 521272.5005 | 2338815.6448 | 237 |521270.0740 | 2338825.5406
521574.5800 | 2338819.1374 | 112 | 521304.7287 | 2338794.4506 | 175 | 521272.4967 | 2338815.7814 | 238 | 521270.0931 | 2338825.7051
50 | 521274.6195| 2338819.0169 | 113 | 521304.8509 | 2338794,5401 | 176 |.521272.4045 | 2338815.9189 | 239 |521270.1140 | 2338825.8694
1274.6512 | 2338818.9007 | 114 [521304.9702 | 2338794.6333 | 177 [ 521272.3138 38816.0575 | 24 521270.1368 | 2338826.0334

2 2
78 [521272.2248 | 2338816.1971

80 |521274.9845 | 2338817.8513
61 {521275.0268 | 2338817.7365
62 |521275.0703 | 2338817.6221
63 | 521275.1148 | 2338817.5081.

571305.8985 | 2338795.6248 | 186 | 521271.5706 | 2338817.3487 | 249 |521270.4256 | 2338827.4949
24 | 6213087685 | 2338792.8593 | 187 | 521271.4963 | 2338817.4966 | 250 | 521270.4669 | 2338827.6553
25 |521301.7316 | 2338765.5663 | 188 | 521271.4237 | 2338817.6455 | 251 |521270.5567 | 2338827.9228
26| 521297.0370 | 2338790.0775 | 189 | 521271.3527 | 2338817.7951 | 252 |521270.6655|2338828.1474

1.51 | 521 0
57 |521274.6830 | 2338818.7826 | 115 | 521305.0866 | 2338794.7302 | 1 41 |521270.1615 | 2338826.1972
53 | 521274.7177 | 2338818.6652 | 116 | 521305.1999 | 23387 6.1 179 | 521272.1373 | 2338816.3377 | 242 | 521270.1880 | 2338826.3606
B4 | 521274.7505| 2338818.5479 | 117 | 521305.8100,| 23387 5 | 180 [521272.0514 | 2338816.4793 | 243 |521270.2164 | 2338826.5238
B5 501274 7885 | 23388184309 | 118 | 521305.4169 | 2338795.0418 | 181 | 521271.9672 | 2336816.6219 | 244 |521270.2467 | 2338826.6866
56 | 521274.8255 | 2338818.3143 9 | 521805.5203 | 2338795.1523 | 182 | 521271.8846 | 2338816.7654 | 245 521270.2788 | 2338826.8491
57 521274 8637 | 23388181580 | 120 | 521305.6203 | 2338795.2660 | 183 | 521271.8036 | 2338816.9089 | 246 | 521270.3127 |2338827.0112
58 521274 9029 | 2308618.0820 | 121 | 521305.7168 | 2338795.3827 | 184 | 521271.7243 | 2338817.0553 | 247 | 521270.3485 | 2338827.1728
355213058095 | 2336765,5024 | 185 | 521271.6466 | 23388172015 | 248 _| 521270,3862 | 2338827.3341
23
24

1
1
1
1
59 |521274.9431 | 2338817.9665 | 1
1
1
1
1
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADOC DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y-Recursos
Naturales

k Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacte y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSQOS NATURALES

' OFICIO NOM.: 04/5GA/0205/17 ({564
AREAS VERDES
Vértice X Y Vértice X Y
1 521274.4241 | 2338819.8790 1 521305.8985 | 2338795.6248
2 521274.4241 | 2338819.8790 2 521299.1775 | 2338794.3857 |
3 521279.3217 | 2338820.5179 3 521299.3043 | 2338794.3030 |
4 521274.4165 | 2338824.8413 4 521299.4337 | 2338794.2243 |
5 521274.3896 | 2338824.6949 5 521299.5654 | 2338794.1496
6 521274.3732 | 2338824.6004 6 521299.6994 | 2338794.0790
7 521274.3532 | 2338824.4797 7 521299.8355 | 2338794.0127
8 521274.3344 | 2338824.3588 8 521299.9735 | 2338793.9506
9 521274.3167 | 2338824.2377 9 521300.1135 | 2338793.8928
10 521274.3001 | 2338824.1165 10 521300.2552 | 2338793.8394
11 521274.2846 | 2338823.9951 11 521300.3984 | 2338793.7904
12 521274.2702 | 2338823.8735 12 521300.5431 | 2338793.7458
13 5212742570 | 2338823.7519 13 521300.6892 | 2338793.7058
14 5212742449 | 2338823.6301 14 521300.8364 | 2338793.6704
15 521274.2339 | 2338823.5082 15 521300.9846 | 2338793.6395
16 521274.2240 | 2338823.3863 | 16 521301.1337 | 2338793.6132
17 521274.2153 | 2338823.2642 | .17 521301.2835 | 2338793.5915
18 5212742077 | 2338823.1421 18 521301.4340 | 2338793.5746
19 521274.2012 | 2338823.0198 19 . 521301.5849 | 2338793.5623
20 5212741958 | 2338822.8976. 20 521301.7361 | 2338793.5546
21 521274.1916 | 2338822.7753 - 21 521301.8875 | 23387935517
22 521274.1885 | 2338822.6530 22 521302.0389 | 2338793.5535
23 521274.1866 | 2338822.5306 23 521302:1902 | 2338793.5599
24 5212741858 | 2338822.4082 24 521302.3412 | 2338793.5711
25 521274.1861 | 2338822.2858 | . 25 521302.4917 | 2338793.5869
26 521274.1875 | 2338822.1635 26 521302.6418 | 2338793.6074
27 521274.1901 | 2338822.0411 27 521302.7911 | 2338793.6326
28 521274.1938 | 2338821.9188 28 521302.9395 | 2338793.6623
29 5212741986 | 2338821.7965 | 29 521303.0870 | 2338793.6967
30 5212742046 | 2338821.6743 30 521303.2333 | 2338793.7356
31 5212742117 | 2338821.5521 31 521303.3784 | 2338793.7790
32 521274.2199 | 2338821.4300 32 | .521303.5220 | 2338793.8269
33 5212742292 | 2338821.3080 33 521303.6641 | 2338793.8793
34 521274.2397 | 2338821.1861 34 521303.8044 | 2338793.9360
35 521274.2513 | 2338821.0643 | 35 | 521303.9430 | 2338793.9970
36 521274.2640 | 2338820.9426 36, 521304.0796 | 2338794.0623
37 521274.2779 | 2338820.8210 37 521304.2141 | 2338794.1319
38 521274.2928 | 2338820.6995. 38 521304.3464 | 2338794.2055
39 521274.3089 | 2338820.5782 .| 39 521304.4763 | 2338794.2832
40 521274.3262 | 2338820.4570 40 521304.6038 | 2338794.3650
41 521274.3445 | 2338820.3361 41 521304.7286 | 2338794.4506
42 521274.3639 | 2338820.2152 42 521304.8508 | 2338794.5401
43 521274.3845 | 2338820.0946 43 521304.9701 | 2338794.6333
44 521274.4062 | 2338819.9742 44 ' 521305.0865 | 2338794.7301
45 521274.4242 | 2338819.8790 45 521305.1998 | 2338794.8306
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

521317.3427

2338769.6658

521305.1208

2338756.8600

521304.9070

2338757.0642

521304.2418

2338756.367

521299.7526

2338760.6525 |

521295.4371 .

2338756.1315

521246.7663

2338802.5900:

1

2

3 R

4

5 .

6

7

8 521245.0335. | 2338800.7880
9 521293.7109 | 2338754.3231
10 521289.3954 | 2338749.8022
11 521300.2458 | 2338739.4450
12 521304.5612 | 2338743.9660
13 521317.2306 | 2338731.8725
14 521319.0887 .| 2338733.5550
15 521306.2874 | 2338745.7744
16 '521310.6029 | 2338750.2954
17 521306.0959 | 2338754.598.
18 571306.7610 . | 2338755.2944
19 521306.5599: | 2338755.4864
20 521318.7037 | 2338768.2269

AREAS VERDES
Vértice | X Y Vértice X Y
46 521305.3099 | 2338794.9345
47 521305.4168 | 2338795.0417
48 521305.5203 | 2338795.1523
49 521305.6203 | 2338795.2659
50 5213057167 | 2338795.3827
51 521305.8095 | 2338795.5023
52 521305.8985 | 2338795.6248
PUENTE, PLATAFORMA Y PASARELAS
Vértices ‘ X Y

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

X. Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, las
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio del
proyecto, son las siguientes:
IV.1 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
Para realizar una delimitacién adecuada del sistema ambiental donde se desarrollard el
proyecto se descarté la posibilidad de utilizar la regionalizacién establecida por las unidades
de gestién ambiental (UGA) del-Programa de Ordenamiento Ecolégico Local aplicable dada

Sgcfé,"a,y
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17 1 @ 5 6 2
L% U P

la extensa superficie (mds de 38,000 ha) que ocupan las UGAs 21 y 25 que involucran al
proyecto en relacién con las dimensiones del proyecto y la amplitud de los efectos que el
mismo pudiera en su caso generar sobre el medio ambiente.

Bajo este panorama, se optdé por delimitar un sistema ambiental acorde a las
particularidades del proyecto que se prevé y considerando la situacién actual del medio
totalmente urbanizado donde se pretende desarrollar. Sefialado lo anterior... el Sistema
Ambiental... comprende una superficie de 20.5 ha.

IV.2 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
IV.2.1 Medio Fisico
Clima

Con base a la clasificacién de Képpen, modificada per Garcia (1983), el sistema ambiental
definido para el proyecto y en particular gran parte del municipio de Benito Judrez se ubican
dentro del subtipo climatico Awo(x)...

Temperaturas y precipitacion

De acuerdo con los registros de la estacién meteoroldgica de Canciin a cargo de la Conagua,
la temperatura promedio anual en la regién donde se ubica el proyecto ronda los 27°C,
siendo agosto el mes mds caluroso con una temperatura promedio de 29.7°C, con una
maxima de 34.9°C, mientras que enero es el mes mds frio con una temperatura promedio
anual de 24°Cy minima de 19.7°C.

Vientos y fenémenos climatolégicos relevantes

A lo largo del afio la direccién y velocidad de los vientos se ve alterada por la influencia de
las corrientes descendentes subtropicales que se enrutan desde las zonas de alta presién
hacia las zonas de baja presién ecuatorial dando lugar a los denominados vientos alisios.
Durante los primeros cinco meses del afio los vientos viajan en direccién este — sureste cuya
velocidad promedio ronda alrededor de los 3 m/seg..

De mediados de afio hasta septiembre, los vientos cambian de rumbo y van desde el este
hacia el oeste con una velocidad de 3.5 m/seg; asimismo, para los tltimos meses del afio los
vientos viajan del norte al sur con .velocidades menores de hasta 2 m/seg lo cual coincide
con la temporada de Nortes.
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Los “nortes” son masas de aire frio continental que se cargan de humedad en su paso por el
Golfo de México hacia el sur y generan condiciones lluviosas, acompafiadas de intensos
vientos que impiden o limitan la navegacién menor en la zona.

Aunado a los nortes, los fenémenos climatolégicos de relevancia también lo constituyen
huracanes los cuales surgen en el Atldntico y el Caribe por el calentamiento de las aguas
marinas durante los meses de mayo a noviembre cuando los rayos solares inciden
perpendicularmente en la esfera terrestre.

Fisiografia

..se alberga dentro de la provincia fisiogrdfica Peninsula de Yucatdn la cual se originé a partir
de la sedimentacién calcdrea de carbonatos autigénicos y anhidritas...

Dicha provincia se divide a su vez en tres subprovincias denominadas Carso Yucateco, Carso
y Lomerfos de Campeche y Costa Baja de Quintana Roo, siendo la primera en donde se ubica
el sistema ambiental del proyecto... :

Geologia

...de acuerdo con la carta geolégica escala 1.a 1000000 del INEG, el predio forma parte de
la unidad geolégica Q(s) que conforma un suelo formado por los depésito de materiales
sueltos (grava y arenas) provenientes de rocas preexistentes... ‘

Edafologia

De acuerdo con la carta edafolégica escala 1 a 250,000 Serie Il de INEGI se advierte la
presencia del tipo de suelo Solonchak... :

Hidrologia superficial y subterranea

el sistema ambiental en donde se localiza el proyecto, se ubican en la regién hidrologica
RH-32 denominada Yucatdn Norte y corresponde a una porcién de la cuenca 32A Quintana
Roo. En la zona no existen corrientes superficiales, ya que como consecuencia de las
caracteristicas fisico-quimicas de la plataforma yucateca, el agua de lluvia que no se pierde
por evaporacién, se infiltra inmediatamente en el subsuelo presentdndose signos de erosion
quimica vy fisica de gran fuerza, en ocasiones pueden llegar a presentar desplomes de su
techo formando cenotes, asimismo al circular por las grietas de la roca caliza van formando
grutas.
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De acuerdo con la Carta hidrolégica de aguas superficiales del INEGI, en el sistema ambiental

se presenta una condicién de escurrimiento de 0 a 5 %; lo anterior indica el porcentaje del
agua precipitada que se escurre o se acumula superficialmente.

Al respecto, debe sefialarse que parte del proyecto se desarrollard sobre el Sistema Lagunar
Nichupté, el cual tiene aportes de agua dulce por escurrimientos subterrdneos y aportes de
agua salada provenlentes de dos canales que la comunican con el Mar Caribe; su profundidad
promedio varia entre 2 y 3.5 metros.

IV.2.2 Medio biético
Flora reportada dentro del Sistema Ambiental

Para identificar la vegetacién del sistema ambiental, comoe primer paso se realizé la
sobreposicién del proyecto respecto a la carta de Uso de Suelo y Vegetacién Escala
1:250,000 Serie V..., encontrando que-no &xiste tipo de vegetacién alguna en virtud de que
la parte terrestre corresponde @ un uso de suelo-AH (Asentamientos humanos), mientas que
el drea lagunar y la zona de manglar: cohndante se ldent:f ican ambas como VM (vegetacién
de manglar).

No obstante lo anterior, en el sitio, la vegetacién natural de la zona terrestre del sistema
ambiental practicamente ha desaparecido como consecuencia del acelerado crecimiento del
desarrollo urbano de la regién. La vegetacién en la franja de la laguna es principalmente
inducida (ornato), entremezclada con ejemplares propios de los diversos conjuntos vegetales
naturales caractenstlcos de la regién, Inciuyendo plantas ploneras relictos de selva y
mangle... ‘

Como se ha mencionado, la vegetacién inducida con contados ejemplares de selva
corresponde a todas.aquellas dreas urbanizadas y construidas desde aproximadamente 30
afos atrds por el Fondo Nacional de Fomento aI Tur:smo (FONATUR) vy los desarrollos
aledanos al proyecto.

Entre las especies mds utilizadas podemos mencionar el pasto San Agustin (Stenotaphrum
secundatum), almendro (Terminalia catappa), palma de coco (Cocos nucifera), hierba mora
(Solanum americanum), frijolillo - (Rhynchosia minima), tulipdn- africano (Spathodea
campanulata) jurubal (Bravaisia tubiflora), ciricote (Cordia dodecandra), Chechem
(Metopium browneii), Akits (Thevetia gaumeri), Jabin (Piscidia piscipula), kaniste (Pouteria
campechiana) y Tzalam (Lysisloma latisiliqua).

>
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La vegetacién de mangle dentro del sistema ambiental corresponde a las especies mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle); mismas que se
encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo
categoria de amenazadas.

Flora reportada para el sistema lagunar

Algas: De acuerdo con Collado et al., (1992, 1993, 1995, 1989), Serviere et al. (1992)
Popowski et al, (2002) se repotan alrededor de 100 especies de algas representadas
principalmente por los grupos cinco grupos:

Bacillariophyceae: Amphora laevis, Asterionella notata, Asterionellopsis glacialis,
Bacteriastrum delicatulum, Bacteriastrum hyalinum, Biddulphia pulchella, Biddulphia tridens,
Chaetoceros affinis var. affinis, Chaetoceros affinis var. willei, Chaetoceros coarctatus,
Chaetoceros compressus, Chaetoceros costatus, Chaetoceros curvisetus, Chaetoceros
decipiens Chaetoceros didymus var. didymus, Chaetoceros didymus var. Protuberans,
Chaetoceros laciniosus, Chaetoceros lorenzianus, Chaetoceros -pendulus, Chaetoceros
peruvianus, Chaetoceros singularis, Chaetoceros sociales, Climacodium frauenfeldianum,
Climacosphaenia moniligera, Cocconeis scuteflum, Coscinodiscus concinnus, Diatoma
hialina, Entomoneis alata, Eucampia cornuta, Grammatophora marina, Hemiaulus haucki,
Isthmia nervosa, Leptocylindrus danicus, Licmophora abbreviata, Lioloma elongatum,
Mastogloia apiculata, Melosira moniliformis, Nitzschia closterium, Nitzschia longissimi,
Nitzschia sigma,  Paralia sulcata, Plagiogrammopsis = vanheurckii, Proboscia alata,
Pseudosolenia calcar-avis, Rhizosolenia -cylindrus, -Rhizosolenia delicatula, Rhizosolenia
fragilissima, Rhizosolenia hebetata f. hebetata, Rhizosolenia stolteforthii, Rhizosolenia
styliformis, Skeletonema costatum, Striatella interrupta, Striatella unipunctata, Surirella
fastuosa, Thalassionema nitzschioides, Thalassiothrix frauenfeldii, Thalassiothrix longissimi,
Thalassiothrix mediterranea y Toxarium undulatum.

Cyanophyceae: Acetabularia crenulata, Acetabularia- farlowi, Anadyomene stellata,
Avrainvillea longicaulis, Avrainvillea nigricans, Batophora oerstedii, Boodleopsis sp., Caulerpa
cupressoides, Caulerpa fastigiata, Caulerpa mexicanan, Caulerpa sertularioides, Caulerpa
verticillata, Chaetomorpha gracilis, Chaetomorpha linum, Cladophora sericeq,
Cladophoropsis macromeres, Cladophoropsis membrandcea, Closterium dianae, Closterium
moniliferum, Enteromorpha chaetomorphoides, Enteromorpha - flexuosa, Enteromorpha
prolifera, Halimeda incrassata, Oltmannsiella lineata, Penicillus capitatus, Penicillus
lamourouxii, Poropila = dubia, - Rhizoclonium africanum, Rhizoclonium crassipellitum,
Rhizoclonium crassipellitum, Rhizoclonium kerneri; Rhizoclonium riparium, Ulothrix flacca,
Ulva lactuca, Anabaena variabilis, Aphanothece microscopica, Calothrix crutacea,

4
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Chroococcus minimus, Johannesbaptistia pellucida, Merismopedia elegans, Oscillatoria
thiebautii, Phormidium mucicola, Shizothrix mexicana, Spirulina major y Spirulina subsalsa.

Dinophyceae: Amphidinium schréderi, Ceratium belone, Ceratium extensus, Ceratium furca,
Ceratium fusus, Ceratium gallicum, Ceratium linula, Ceratium minutum, Ceratium teres,
Ceratium tripos, Dinophysis acuminata, Gymnodinium sanguineum, Gyrodinium spirale,
Lingulodinium polyedrum, Oxytoxum laticeps, Peridinium cerasus, Peridinium grande,
Podolampa palmipes, Prorocentrum aporum, Prorocentrum compressum, Prorocentrum
concavum, Prorocentrum dentatum, Prorocentrum emarginatum, Prorocentrum lima,
Prorocentrum mexicanum, Prorocentrum micans, Prorocentrum minimum, Prorocentrum
scutellum, Protoperidinium divergens, Pyrodinium bahamense var. Bahamense y Pyrophacus.
Horologicum. :

Dyctyochophyceae: Dictyota fibula y Distephanus specullum.
Phaeophyceae: Dictyona dichotoma, Ectocarpus sp. y Acanthophora spicifera.

Rhodophyceae: Asparagopsis taxiformis, Centroceras clavulatum, Ceramium brevizonatum,
Ceramium byssoideum, Chapia pdrvula, Chondria littoralis, Dasya rigidula, Erythrocladia
subintegra, Erythrotrichia carnea, Falkenbergia hildebrandii, Herposiphonia secunda,
Hypnea cervicornis, Hypneocollax stellaris, Jania adhaerens, Laurencia microlandia,
Laurencia papillosa, Laurencie gemmifera, Polysiphonia feruldcea, Polysiphonia gorgoniae,
Polysiphonia subtilissima y Spyridia filamentosa .

Pastos marinos: De acuerdo a la literatura se advierte la existencia de Talassia testudinum
y Halodute wrightii.

Fauna reportada para el sistema ambiental del pi'oyecto

A continuacién se presenta Ids especies reportadas dentro del sistema ambiental que se
desarrolla el proyecto.

Herpetofauna
Polychridae Norops s'ag;ei L%génijac mi
I lguanidae Ctenosaura similis Iguana rayada A
| Phrynosomatidae Sceloporus chrysosticius Lagartija espinosa
Avifauna

-’(
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Ardeidae " Ardea alba Garzén blanco
Ardsidae Butorides virescens Garcita obscura
Columbidae Columbina passerina Tortolita

i Icteridae Dives dives Tordo cantor
Icteridae leterus gufanis Yuya
Mimidae Mimus gilvus Centzontle
Threskiomithidae Eudocimus albus Ibis blanco
Tyrannidae Myiozetetes similis Luis gregario
Tyrannidae Tyrannus melancholicus Tirano tropical

.
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Ictiofauna
i lonidae Tylosurus crocedilus Aguja |
i Haemulidas ‘Haemulon parrai Ronco
‘ Lutjanidae Lutjanus analis Rubia
Mugilidae Mugit curema Lisa
Spandae Archosargus rhomboidafis Yaps

Flora registrada dentro del sitio del proyecto ,

..al interior del drea del proyecto se d:stnbuyen especies ornamentales (palma de coco y
pasto san Agustin) mezcladas con ejemplares de manglar en el limite lagunar; siendo ésta
dltima, el componente natural que subsiste en la zona terrestre concesionada.

Vegetacién acudtica del sitio del proyecto '

Con la finalidad de obtener informacién precisa sobre las especies de pastos marinos que se
encuentran presentes en él sitio del proyecto, se procedié a realizar un muestreo de drea
lagunar el cual consistié en la cobertura de aproximadamente 3,640 m? (104 x 35 m)
mediante el trazado de 5 transectos de 35 m de longitud perpendiculares al borde lagunar
(104 m) en donde se establecieron 35 estaciones de muestreo (7 por transecto). Para lo
anterior, se requirié del apoyo de un gps, cdmara Go Pro, pequefias boyas y un kayak con
capacidad para dos personas.

Como resultados se tiene que la mayor parte del fondo lagunar se encuentra conformado
por manchones de pastos marinos de la especie Talassia testudinum etremezcalda con
macroalgas y matena orgdnica en descomposicién proveniente de la vegetacion del borde
lagunar. .

Dentro de los primeros 18 metros considerados desde el borde lagunar hacia aguas adentro,
los blanquizales del fondo son menos evidentes; lo anterior debido a que la mayor proporcion
de pastos marinos, algas y materia orgdnica en descomposicién (proveniente de la
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vegetacion de borde) se alberga en dicha zona; lo que puede ser atribuible al decremento de
las corrientes propiciado por el manglar.

..los pastos marinos se presentan sélo en pequefios manchones aislados en donde los
blanquizales y fondos cubiertos por algas predominan...

De acuerdo con los sitios levantados, se tiene que la cobertura de Talassia testudinum
comprende el 48.3% de la cobertura estimada por los cuadrantes, mientras que los
blanquizales y algas cubrieron el 33.8 y 17.9 % respectivamente; cabe reiterar que se
buscard siempre que estos sitios carentes de pastos sean los utilizados para el piloteado a
fin de minimizar los impactos sobre este tipo de vegetacién.

De acuerdo con lo anterior, al extrapolar los datos a los 3,640 m2 cubiertos por los
transecto, podemos estimar que el fondo lagunar se compone de la siguiente forma:

testudinum 3 b
Algas : 123032
| Blanquizal 85158 |

En virtud de lo sefialado enla tabla anterior, tenemos entonces que la superficie en donde se
pueden ubicar los pilotes sin afectar vegetacién alguna (pastizal) corresponde a una
superficie por mucho mayor a la requerida para ello. ‘ :

Fauna registrada para el predio dél proyecto

El predio, como se ha manifestado, se encuentra totalmente modificado y corresponde a un
drea ajardinada con especies floristicas ornamentales (palma cocotera y pasto San
Agustin), por lo que la cantidad y calidad de hdbitats que puedan generarse es minima; bajo
dicha premisa, se prevé que el sitio sélo podria ser usado por aves y algunos reptiles
adaptados a las modificaciones que ha sufrido de afos atrds el entorno natural.

Con la intencién de conocer la fauna del sitio se realizé un monitoreo la totalidad del predio
por la mafiana y por atardecer, advirtiéndose sélo el registro de 7 especies, en donde se
vieron ausentes los mamiferos y anfibios.
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! Iguanidae

| lcreridae D:ves dwes Tordo cantor \
| Mimidae Mimus gilvus Centzontle }

Columbidae Columbina passerina Tortolita |
| Tyrannidae Myiozetetos sim/'lis Luis gregario _

‘:"!‘B“elonidae ’ . Tylosurus crocodllusv Aguja |
 Lutjanidae Lutfanus analis Rubia ;
IV.3 MEDIO PERCEPTUAL

Si bien los ecosistemas vegetales son prdcticamente nulos dentro del sistema ambiental, el
Sistema Lagunar Nichupté aporta gran parte del valor recreativo y escénico que es
considerado como el eje del desarrollo de la ciudad de Cancin como destino turistico
Internacional al presentar dos escenarios muy atractivos y diferentes entre si: por un lado,
las aguas del Caribe mexicano y sus playas de arena blanca y fina, y por el otro, un ambiente
lacustre protegido, en el que se realizan innumerables act:wdades recreativas, turisticas y
comerciales.

Este sitio es de gran importancia para facilitar la realizacién de diversas actividades que van
desde el turismo de naturaleza hasta la admiracién del paisaje desde los comercios que se
desarrollan en su periferia, lo cual permlte a la gente gozar de los escenarios privilegiados
que esta drea posee. De esta forma, el drea actiia como marco para el desarrolio turisticoy
econdmico de la regién, cuyos beneficios podrian permitir la generaci6n de conciencia hacia
la conservacion y;preservac:.an de los recursos naturales.

Es importante sefialar que la zona-donde se pretende desarrollar el proyecto es acorde al
paisaje que persiste.en.la regién desde tiempo atrds y para el cual ha sido destinado (uso
urbano); por lo que si consideramos ademds que el sitio del proyecto sélo recibe cuidados y
mantenimiento en su drea de pasto que da vista al boulevard, el proyecto implicard un
mejoramiento en el valor estético toda vez que comprende todas las caracteristicas para
integrarse al sistema ambiental donele se pretende desarrollar

V.4 MEDIO SOCIOECONOMICO
Dinamica poblacional

Por su parte, INEGI 2010 reporta que la ciudad de Canctin alberga a 628,306 habitantes...
ademds se relacionan 28 localidades rurales con un total de 383 habitantes que se asignan
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a la ciudad; por lo que se puede concluir a g dicho fecha, las personas dentro del centro de
poblacién corresponden al orden de los 643,589 habitantes registrados al 2010.

Estructura Demografica

Gran porcentaje de los habitantes es menor a 59 afios y la presencia de hombres es
ligeramente mayor que las mujeres, pues al 2010 se tienen registros de 325,629 hombres y
317,577 mujeres; lo que representa una relacién hombre-mujer de 1.02 en Cancun.

Densidad poblacional

De acuerdo con lo reportado por INEGI, en Canctin y Alfredo V. Bonfil es de 50.54 hab/ha al
afno 2010. La densidad ha ido disminuyendo a través de los afios, puesto que en el afio de
1975 se presentaba una densidad de 154 hab/ha. En el municipio, la tasa bruta de
mortalidad se increment6 0.79 puntos porcentuales en el lapso de'2005 -2010, puesto que
en 2005 registra un 2.50 y en 2010 un 3.29. La tasa bruta de natalidad se mantuvo
constante, en 2010 se indicé un 18.96.

Inmigracion

El estado, particularmente su zona Norte donde 'se pretende desarrollar el proyecto,
presenta el segundo lugar en cuanto a tasa de inmigracién se refiere; situacién que ha
provocado la implementacién de acciones urgentes para poder atender las demandas de la
poblacién. La tasa neta migratoria del estado al 2005 fue de 8.1, en 2010 se dio un
incremento alcanzando 8.7%; registrdndose 5.6 % para Canctn en el afio 2010. La poblacién
inmigrante registrada en el afio 2010 en la ciudad de Canctn fue de 60,866 personas que
representan 9.20% del total de la poblacién en-el municipio de Benito Judrez.

Poblacion economicamente activa

Dentro del centro de poblacién la PEA se estima que 181 mil personas de 12 a 25 afios y
mayores de 60 realizan actividades laborales. La poblacién ocupada en el municipio es de
306,755 personas y de esta cantidad, la actividad econémica de servicios ocupa el 62.47%
y una baja presencia del sector primario lo cual se refleja en un elevado porcentaje de
asalariados (76.52%).

Rezago social

1
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En el centro de poblacién, la localidad urbana de Canctn no rebasa los indicadores a nivel
nacional... Respecto a la calidad de la vivienda, Canctn presenta indicadores por debajo de
los indicadores de sus localidades.

Economia

Producto Interno Bruto... Las actividades terciarias entre las que se encuentran el comercio
y hoteles, aportaron 88 puntos al porcentaje del estado...

Las actividades primarias como la agricultura y la ganaderia son escasas en la regién y sélo
se ejercen para satisfacer el autoconsumo de algunas familias de las localidades...
Actualmente subsisten aprovechamientos forestales clandestinos para el cambio de uso de
suelo que muchas veces resulta en afectaciones mayores por incendio a consecuencia de las
malas prdcticas. I ‘

En lo que respecta a las actividades secundarias, éstas se enfocan principalmente a sector
de comunicaciones y transportes, construccién-e industria de la transformacion...

Infraestructura.

Si bien a nivel municipal aln existen carencias en cuanto al suministro de agua potable y
drenaje sanitario, el sitio del proyecto, en su colindancia con el Boulevard Kukulcan cuenta
ya con dichos servicios; por lo que el proyecto podrd en su memento.conectarse al suministro
y descarga de éstos. R . :

Asimismo, se advierte que el sitio, al albergarse dentro de una zona totalmente urbanizada,
cuenta también con los servicios de luz y telefonia a cargo de CFE y diversas compafiias
telefénicas. S .

Comunicaciones y transportes

Como se ha comentado en apartados previos, al ser el sitio colindante con el boulevard
Kukulcan, principal y Gnica avenida de la zona hotelera de la ciudad de Canctn, éste cuenta
con diversos medios de transporte tanto publico como privado, por lo que el acceso al sitio
es totalmente factible.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

TJ-"‘“O L".%
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XI.  Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacién proporcionada por la promovente
en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyeecteo son:

Decreto y/o Fecha de
publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de | . . s 24 de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del szr 10 Oﬁaal dela noviembre de
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo. ederacion 2012

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del | Periddico Oficial del | 27 de febrero
Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, | Gobierno del Estado de 2014
México. de Quintana Roo
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar. ,,
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- | - '
2003, Que establece las especn‘xcacnones para la | Diario Oficial de la| 07 de mayo
preservacién, conservacién, aprovechamiento | Federacién - de 2004
sustentable y restauracion de los -humedales
costeros para el manglar.

DECRETO por el que se adiciona un artlculo 60 | .

TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo- I?;zrelSaCIOE)T'I]CIai de fa) 01 d(lezlcgg;ero
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre ‘ :
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de | . . . 30de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de E 1ario .O,ﬂC'aI de la diciembre de
. AR A ederacion

riesgo y especificaciones para su inclusion, 2010
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Instrumento regulador

Diario.Oﬁicial de la| 10 de abril de
Federacion 2003

Xll. Que de conformidad con-lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacién delas obras'y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, |a Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamien,tosegolégicos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asf como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, esta Delegacxon Federal reallzo €l anadlisis de la congruencia del
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proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando X, los cuales se refieren a continuacion.

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geografica para
la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012;
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental 138; sin embargo corresponde a una unidad
regional; y conforme el acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa,
siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman
parte del Area regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusion oficial, la parte
regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el analisis.

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo, México publicado en el 27 de febrero de 2014 en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el sitio donde se pretende llevar a
cabo el proyecto se encuentra en las Unidades de Gestion Ambiental (UGA): 21 denominada
“Zona urbana de Cancn” y 25 denominada “Sistema Lagunar Nichupté”.

En relacién con lo anterior, es preciso sefialar que el POEL del Municipio de Benito Juarez
establece que los criterios.ecolégicos de aplicacion general del presente instrumento son
obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental (UGA), y en tal sentido, a
continuacién se analiza la vinculacién del proyecto con respecto a lo sefialado en dichos
criterios.

CRITERIOS ECOLOGICOS DE APLICACION 'GENVERAL

Clave Criterio General Vinculacion con el proyecto

En el tratamiento de plagas, vy
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, dreas de reforestacién y de

Que se dard debido cumplimiento al criterio
en los casos de que se presente plagas y
enfermedades en la vegetacion presente en

CG-01

manejo de la vegetacién ndtiva deben
emplearse - productos que - afecten
especificamente la plaga o
enfermedades que se desea controlar,
asi como los fertilizantes que sean
preferentemente orgdnicos y que estén

el sitio del proyecto, empledndose productos
que. afecten especificamente la plaga o

enfermedad, asi como la utilizacién de

fertilizantes indicados en el

criterio.

presente
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publicados en el catdlogo vigente por la
Comisién  Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Téxicas.
(CICLOPLAFEST)

Los proyectos que en cualquier etapa
empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberan elaborar
un programa de monitoreo de la calidad
CG-02 del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacién  del  recurso. Los
resulftados del monitoreo de se
incorporaran a la bitdcora ambiental.

El criterio no es aplicable para el proyecto,
toda vez que no se utilizard agroquimicos.

Analisis de esta Delegacmn Federal: El proyecto considerd el establecimiento de areas verdes,
areas de conservacién con vegetacidn nativa, y dreas de reforestacién en la zona de amortiguamiento;
sin embargo, no se contempla el uso de agroquimicos, segin lo manifestado por la promovente; asf
mismo, sefial6 que en caso de ser necesario el'uso de plaguicidas o fertilizantes, acatara lo establecido
en estos criterios siendo de caracter obligatorios, por lo cual no se considera se contravengan.

Que ‘todo el sitio en donde se propone la
construccién de las obras, cuentan con
vegetacién relativa a pasto San Agustin y
palmas costeras, mismas que no son
vegetacion forestal, sin embargo, el criterio
se refiere a vegetacién general; ahora bien
existe una drea que serd libre de
aprovechamiento mismas que se encuentra
entre las obras y el limite del manglar,
misma drea que tiene un ancho de
aproximadamente 1 m, dicha drea se
propone como de amortiguamiento y se
propone su reforestacién con especies
nativas (sin afectar el manglar), de igual
forma es importante el puntualizar que el
drea de estacionamiento y de circulacién se
agregara-adoquin a fin de formar adopasto.
Con lo anterior se logrard tener un drea
permeable que . favorece la captacién de
agua v la conservacién de los suelos

Con la finalidad de restaurar la
cobertura vegetal que favorece la
captacién de agua y la conservacién de |
los suelos, la superficie del predio sin
CG-03 vegetacién que no haya sido autorizada
para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas
propias del hdbitat que haya sido
afectado.

Andlisis de esta Delegacion Federal: la promovente propone lareforestacién de las areas que
no seran aprovechadas con el proyecto; particularmente la zona pretendida como é&rea de
amortiguamiento, por lo que no se considera que se contravenga lo establecido en este criterio.
Adicionalmente deberd dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionantes 9 de este oficio.
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En los nuevos proyectos de desarrollo
urbano,  agropecuario,  suburbano,
turistico e industrial se deberd separar el
drenaje pluvial del drenaje sanitario. El

CG-04

drenaje pluvial de techos, previo al paso
a través de un decantador para separar
solidos no disuelto, podrd ser empleado
para la captacion en cisternas,
dispuestos en dreas con jardines o en las
dreas con vegetacién nativa remanente
de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados
asi como de talleres mecdnicos deberd

contar con sistemas de retencion de

grasasy aceites.

Se cumple dicho criterio, toda vez que se
prevé la separacién del drenaje pluvial del
sanitario. De igual forma se promoverd el
uso del decantador. Por otra parte, se
implementard la utilizacién de un sistema de
retencién de grasas y aceites en el drenaje
pluvial del estacionamiento.

Andlisis de esta Delegacion: Federal. La promovente manifestd en la pagina 9 de la MIA-P que
el drenaje sanitario- del proyecto se conectara al drena]e sanitario municipal que se encuentra
disponible en la.zona. Considerando quela promovente propone la construccién del drenaje sanitario
separado del drenaje pluvial, y que contempla el uso'de decantadores, asf como la aplicacion de
sistemas de retencién de grasas y acéites en el drenaje pluvial del estacionamiento, entonces debera

dar cumplimiento a lo establecxdo enilas Condicionantes 13 y 14 del presente oficio.

: ...considerando que el drea de circulacién y
estacionamiento, asi como  demds
superficies involucradas en el proyecto
permanecerdn como verdes permeables,

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del
acuifero todos los proyectos deben

acatar lo dispuesto en el articulo 132 de -

la LEEPAQROO o la dtsposu:ron ]und:ca
que la-sustituya. B

tenemos entonces que el restante 67.72 %
del predio permanecerd como verde siempre
premeable, con lo cual se da cumplimiento al
criterio .en comento, mds aun Si

consideramos que realmente el proyecto

 sélo afectard la permeabilidad en la zona
especifica de cada pilote (no mds de 100
m2)y no en todo el edificio y lobby como se
calculd en este ejemplo hipotético.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo manifestado por la promovente en la
pagina 7 la MIA-P, en relacion al proceso constructivo del proyecto, se advierte que los edificios
seran desplantados sobre pilotes (elevadas sobre el nivel natural del terreno), por lo que se mantendra
la permeabilidad del suelo a excepcidn del drea donde se cimentaran los pilotes. Adicionalmente
propone 4reas verdes en: el estacionamiento, asf como “adopasto”, de tal modo que la superficie

T Ly

permeable sera superior al 40% establecido en el criterio en comento.
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CG-06

Con la finalidad de evitar Ia
fragmentacién de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las dreas de
aprovechamiento preferentemente en
dreas “sin vegetacién aparente” vy
mantener la continuidad de las dreas
con vegetacién natural. Para lo cual el
promovente deberd presentar un
estudio de zonificacién ambiental que
demuestre la mejor ubicacién de la
infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente
las dreas perturbadas por usos previos o
con vegetacién secundaria o acahual.

Que en el drea donde se ubicardn las obras
no existe vegetacién natural (la dnica
vegetacion natural es manglar, misma en
donde no se ubicara obra alguna), existe
vegetacion consistente en pasto san Agustin
y algunas palmas costeras, por lo tanto, el
proyecto se ubicard en un drea “sin
vegetacién aparente Aunado a lo anterior
se propone un drea de amortiguamiento, asf
como su reforestacién con especies nativas
(sin afectar el manglar). Por lo que se puede
anticipar que el proyecto comprende la
mejor ubicacién, no fragmenta ecosistemas,
no aislar poblaciones y fue disefiado
respetando los elementos naturales dentro
del sitio siendo ésta la mejor ubicacién para
su desarrollo.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda
llevar a cabo ' la censtruccién . de

caminos, bardas o cualquier tipo de.

construccién que pudiera interrumpir la
conectividad  ecosistémica - deberdn
implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con
excepcién de dreas urbanas.

- proyecto. se afirma que el proyecto se ubica

Que la_ continuidad del ecosistema ya se
encuentra interrumpida por la mancha
urbana, incluso antes de la propuesta del

dentro de un drea urbana por lo que se
exceptia de lo sefialado en el presente
criterio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, la
superficie de aprovechamiento para la implementacién del proyecto, corresponde a &reas
previamente impactadas y modificadas en sus condiciones naturales, lo cual fue verificado durante el
reconocimiento del sitioreferido en el Resultando XVIII, por lo que el desplante se pretende realizar
en las areas con vegetacion inducida; mientras que las areas con vegetacién nativa, particularmente
el manglar (en la laguna), formaran parte del drea de conservacién del proyecto. Con base en lo
anterior, y considerando que las obras que se autorizan para el proyecto, pretenden desarrollarse en
un area ya urbanizada, se considera que no.se contraviene lo establecido en los criterios anteriores.

Los humedales, rejolladas inundables,
petenes, cenotes, cuerpos de dgua
superficiales, presentes en los predios
deberdn ser incorporados a las areas de
conservacion.

Se.cumple dicho criterio en razén de que los
‘ejemplares de manglar presentes en el sitio
del proyecto no serdn afectados y se
mantendran como drea de conservacion.

CG-08

Andlisis de esta Delegacién Federal: Considerando que las obras que se autorizan para el
proyecto, pretenden desarrollarse en una zona con presencia de vegetacién inducida carente de
humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes y cuerpos de agua superficiales; conforme a lo
manifestado en la MIA-P y de acuerdo con las observaciones realizadas durante el reconocimiento
del sitio referido en el Resultando XVIII, entonces se considera que no se contraviene este criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 39 de 91




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacién de Gestion parala Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambizntal

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

Que el proyecto se ubica dentro de la UGA

Salvo en las UGA urbanas, los |21 que es urbana y la UGA 25 que es de
desarrollos  deberdn  ocupar el | conservacién; por lo tanto dicho criterio le
porcentaje de aprovechamiento o | aplica a la UGA 25, misma unidad que no

contempla un porcentaje de
aprovechamiento o desmonte; sin embargo
si se cumple con la ubicacién del proyecto

desmonte correspondiente para la UGA
en la que se encuentre, y ubicarse en la
parte central del predio, en forma

CG-09

perpendicular a la carretera principal.
Las dreas que no sean intervenidas no
podrdn ser cercadas o bardeadas y
deberdn ubicarse preferentemente a lo
largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podrdn ser
desarrolladas en futuras ampliaciones..

mismo que es la parte central, tomando en
consideracién la longitud de la zona
concesionada; sin embargo es necesario
aclarar que este criterio es aplicable a
predios y el sitio del proyecto no es
considerado un predio ya que es un espejo de
agua. Aunado a lo anterior no se pretende

implementar bardas o cercas.

Analisis de esta Delegaclon Federal- Segln lo manifestado por la promovente en la MIA-P y lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Benito Juarez (POEL-BJ),
publicado el 27 de febrero de 2014, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo,
la Laguna Nichupté Yy su Zona Federal colindante se ubican en la UGA 25 denominada “Manglares de
Nichupté”, misma &rea en la que se-pretende desarrollar el proyecto, a cual es de competencia

Federal, por lo que no se establecen pardmetros de aprovechamiento..

CG-10

Solo se permite la apertura de nuevos
caminos de acceso para actividades

relacionadas a los usos compatibles, a's:'

como aquellos relacionados con el
establecimiento de redes de distribucién
de servicios bdsicos necesarios para la
poblacién.

No aplica el proyecto no contempla la
apertura de nuevos caminos de acceso.

Analisis de esta Delegacmn Federal. La\promovente mamfesto en la informacién presentada en
la MIA-P, que el proyecto colinda con el Boulevard Kukulcan, pues se trata de una zona totalmente
urbanizada, porlo cual no considera la construccién de nuevos camlnos Con base en esta informacion

se considera que no se contraviene este criterio.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se
autorice en cada predio, deberd estar

acorde a cada uso compatible y no.
deberd
establecido en el lineamiento ecol6gico-

exceder el . porcentaje

de la UGA, aplicando el prmaplo de

Que el uso del proyecto es compatible,
aunado a lo anterior el proyecto no se
excede, ya que no existe porcentaje
establecido de desmonte enla UGA 21y 25;
sinembargo, se cumple con el porcentaje de
drea permeable que es que como minimo un

equidad y proporcionalidad. 30%.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto se encuentra ubicado en la unidad de gestion
ambiental 25 del POEL-BJ; la cual notiene asignado un porcenta]e de desmonte, de acuerdo con el
instrumento de planeacion de referencia.
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En el caso de desarrollarse varios usos de
suelo compatibles en el mismo predio,
los porcentajes de desmonte asignados
a cada uno de ellos solo serdn
acumulables  hasta  alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento
ecolégico.

CG-12

No es aplicable, ya que la UGA 21 y 25 no
establece porcentajes de desmonte.

Analisis de

esta Delegacion Federal: El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no tiene
asignado porcentajes de desmonte, por lo cual este criterio no resulta vinculante.

En la superficie de :aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de
cualquier obra o actividad, se deberd de
ejecutar un programa deé rescate de
flora y fauna. '

CG-13

Si bien son escasas las especies faunisticas
que ocurren en el sitio, se prevé el
ahuyentamiento de ejemplares faunisticos y
sélo en caso excepcional, su rescate para su
posterior reubicacién en sitios vecinos con
las mismas caracteristicas ambientales. Por
lo que toca a los ejemplares de flora, solo se
realizara el despalme en la superficie del
edificio y lobby, la tierra se rescatara y se

| usara en las dreas verdes y en la franja de
-amortiguamiento, las palmeras cocoteras

que interfieran con el proyecto serdn
extraidas y reubicadas en otros sitios (no se
trozaran).

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(in lo manifestado en la pagina 96 de la MIA-P, se llevaran
a cabo labores de ahuyentamiento de la fauna silvestre y en casos excepcionales se procederd al
rescate de aquellos organismos sésiles y/o de lento desplazamiento, para su posterior reubicacién.
En la misma pagina la promovente manifiesta que no se llevara a-cabo la remocién de vegetacion
natural, dado que el desplante ocuparé areas con vegetacién inducida compuesta por palmas de coco
(Cocos nucifera) y Pasto San Agustin (Stenotaphrum secundatum). Con base en lo anterior, se
considera que no se contraviene este criterio; adicionalmente la promovente deberd acatar lo

establecido en la Condicionante 3 del presente oficio.

En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una
superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestién
ambiental ya sea por causas naturales
y/0 usos previos, el proyecto solo podra
ocupar la superficie madxima de
aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

CG-14

Que la UGA, no establece porcentajes de
aprovechamiento, por lo que no resulta
aplicable, sin embargo el proyecto respetara
el porcentaje de drea verde o permeable que
es como un minimo el 30%, ya que es el
Unico pardmetro que exista toda vez la
unidad de gestién ambiental no establece
superficie mdxima de aprovechamiento.
Ahora bien, la cobertura arbérea existente
en el predio que corresponde a manglar serd

.un drea de conservacion.
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Andalisis de esta Delegacién Federal: El sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no tiene
asignado un porcentaje maximo de desmonte o de aprovechamiento, por lo cual este criterio no
resulta aplicable.

En los ecosistemas forestales deberdn
eliminarse los ejemplares de especies
exdticas considerados como invasoras
por la comisién nacional para el
conocimiento y uso de la biodiversidad | Que en su €dso se eliminaran las especies
CG-15 (CONABIO) que representen un riesgo | exoticas consideradas como invasoras por la
de afectacién o desplazamiento de | CONABIO.

especies silvestres. El material vegetal
deberd ser eliminado mediante
procedimiento que no permita su
regeneracion y/o propagacion.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En la informacion proporcionada por la promovente en fa
MIA-P se indicé que en el sitio del proyecto hay ejemplares de Terminalia catappa la cual es
considerada una especie invasora de alto impacto ala biodiversidad de la Regién Peninsula de Yucatan
y Caribe Mexicano, segtin la CONABIO®. Durante el reconocimiento del sitio referido en el Resultando
XVIiil del presente oficio, se identificé al existencia de Casuarina equisetifolia (casuarina), especies
considerada como exdtica?.. Tomando en cuenta que la promovente indicé gue se contempla la
erradicacién de especies exdticas, entonces se considera que no se contraviene lo establecido en el
presente criterio; asf mismo, la promovente deberd acatar lo establecido en la Condicionante 4 del
presente oficio. -

La introduccién y manejo de palma de
coco (Cocus nicifera) debe restringirse a
CG-16 las variedades que sean resistentes a la
' enfermedad =~ conocida  como
“amarillamiento letal del cocotero”. -

Que no aplica ya cjue en el sitio del proyecto
no-se introducird ni maneja la palma de coco.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé en la informacion presentada en la
MIA-P que no contempla’la ifitroduccion-de palma de coco por lo-que no resulta vinculante el presente
criterio. o

Se permite el manejo de especies
exéticas cuando: :

1. La especie no esté catalogada

como- especie invasora por la | No es aplicable al proyecto, en virtud de que

CG-17 ‘ comisién nacional. para - el | no se manejardn o introducirdn al sitio del

conocimiento y uso de la | proyecto especies exdticas.

biodiversidad y/o la SAGARPA.
2. La actividad no se proyecte en

cuerpos naturales de agua,

1 http:

//www.biodiversidad.gob.mx/corredor/cbmm/DOC/41_502.pdf

2 http://www.conabio.gob.mx/malezasdemexico/casuarinaceae/casuarina-eq uisetifolia/fichas/ficha.htm

G Ly
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3. El manejo de fauna, en caso de
utilizar encierros, se debe
realizar el tratamiento
secundario por medio de
biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la
materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de
los sitios de confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de
los ejemplares y se impida su
dispersién o distribucién al
medio natural.

5. Deberan estar dentro de una
Unidad de Manejo Ambiental o
PIMVS

No se permite la acuicultura en cuerpos
de agua en condiciones naturales, hi en
cuerpos de agua artificiales con riesgo
de afectacidn a especies nativas

CG-18

'No es aplicable al proyecto, ya que no se

trata de un proyecto de acuicultura.

Analisis de esta Delegacioén Federal: Segin lo manlfestado por la promovente en la MIA-P,
proyecto no incluye actividades de manejo o introduccidon-de flora o fauna exética, ni de aculcultura.

Todos los caminos abiertos que estén en
propiedad privada, deberan contar con
CG-19 acceso controlado, a fin de evitar
posibles afectaciones a.’los recursos
naturales existentes.

En tal sentido se considera que los criterios en comento no resultan vinculantes.

No aplica, ya que el sitio del proyecto, no es

propiedad privada, es una zona federal

mar:’timo terrestre y un cuerpo de agua.

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin Io mamfestado por Ia promovente en la MIA-P, el
proyecto no contempla la construccién de caminos, ademas que el sitio del proyecto no
corresponde a una propiedad privada, por o que no resulta vinculante el criterio en comento.

cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geolGgica y
mantener el  estrato = arbodreo,
asegurando que la superficie establecida
para su uso garantice el mantenimiento
de las condiciones ecolégicas de dichos
ecosistemas.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y

Se cumple con dicho criterio, en razén de que
se conservara el estrato arbéreo del cuerpo
o espejo de agua. Ahora bien, las estructuras
que se construirdn en el agua serdn
piloteadas con madera, no se altera su
estructura geoldgica, ya que no se modifica
la superficie del cuerpo del agua y su
dindmica, actualmente en la laguna existen
ya marinas, muelles y restaurantes que son
piloteados, proyectos que son similares al
propuesto.

)s, O"
a
@
¢A6
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Analisis de esta Delegaciéon Federal: Las obras que se autorizan para el proyecto, no seran
desplantadas sobre cenotes, rejolladas inundables ni cuerpos de agua, por lo que no existe riesgo de
afectar su estructura geoldgica o estrato arbéreo.
Donde se encuentren  vestigios
arqueoldgicos, debera reportarse dicha
presencia al instituto nacional de
CG-21 antropologfa e historia (INAH) y contar | En elsitio no existen vestigios arqueoldgicos.
con su correspondiente autorizacion
para la construccion de la obra o
realizacién de actividades.

El derecho de via de los tendidos de
energia eléctrica de alta tensién solo
podra ser utilizado conforme a la | No aplica al proyecto, toda vez que no se
normatividad aplicable, y en apego a ella | pretende la utilizacién de un derecho de via.
no podra  ser utilizado®  para
asentamientos humanos.

CG-22

Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en
el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto no hay vestigios arqueoldgicos, ni tendidos de

energfa eléctrica de alta tensién, por lo que estos criterios no resultan vinculantes.
La instalacién de infraestructura de | ' ‘
conduccién de energia eléctrica de baja
tensién y de comunicacién deberd ser | :
subterranea en el interior de los predios, | Las - instalaciones citadas seran
CG-23 | para evitar la contaminacién visual del | subterrdneas por lo que se da cumplimiento
paisaje y afectaciones a la misma. por | al criterio en comento.
eventos meteoroldgicos extremos y ' '
para minimizar la fragmentacién de
ecosistemas. ~

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté que las instalaciones referidas

en este criterio, seran subterraneas. No se omite sefialar que es de observancia obligatoria.
: Los taludes de los caminos y carreteras | :

deberan ser reforestados con plantas | No aplica, no se pretende la construccion de

nativas de cobertura y herbaceas que‘'| caminos y carreteras.

limiten-los procesos de erosién.

CG-24

Analisis de esta Delegacion Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no prevé la construccién de caminos y carretas, y en ese sentido no resuita vinculante este

criterio.
: Se cumple con dicho criterio, en virtud de que
En - ningin caso la estructura o | todas las estructuras que se instalaran en la
CG-25 cimén’,cacjén de las construcciones se | laguna, serdn piloteadas, con lo que se
deberd interrumpir la hidrodindmica | logrard que no se interrumpa la
natural superficial y/o subterranea. hidrodindmica natural superficial y/o
' subterrdnea. Por otra parte, el edificio y
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lobby serdn soportados con pilotes de
concreto, lo que permitird que estas se
eleven sobre el nivel natural del terreno; por
lo que se prevé que no se interrumpird la
hidrodindmica del sitio del proyecto,
considerando que la propuesta de los pilotes
obedece precisamente a evitar la creacién
de barreras por el desplante de las obras.

Analisis de esta Delegacion Federal Conforme a lo observado en a visita de reconocimiento del
sitio referida en el Resultando XVIIl, la zona de desplante de las obras que se autorizan para el
proyecto, carece de corrientes superficiales de agua, y considerando que las construcciones se
realizarén en forma piloteada y elevadas sobre el nivel natural del terreno, entonces se advierte que
no se afectara la hidrodindmica del sitio. Cabe mencionar que en la referida visita de reconocimiento
del sitio se observé un drenaje pluvial que coincide con la zena donde se pretende construir la obra
denominada “puente de rejilla”, que como su nombre lo indica, se trata de un puente elevado que
tampoco afecta la hidrodindmica superficial del sitio.

Por otra parte, se tiene que las obras que se autorizan para el proyecto seran cimentadas a través
de pilotes de concreto, es decir, elementos constructivos de. cimentacién profunda de tipo puntual
utilizado en obras, que permite transmitir las cargas de la superestructura e infraestructura a través
de estratos flojos e inconsistentes, hasta estratos mas profundos con la capacidad de carga suficiente
para soportarlas; o bien, para repartir estas en un suelo relativamente blando de tal manera que
atraviesen lo suficiente para que permita soportar la estructura con seguridad. Estos pilotes se hincan
o clavan verticalmente sobre la superficie del terreno por ‘medio de golpes, esto mediante un
martinete, pala metélica equipada, maquinas a golpe de masas o con martillo neumético esto hace
que el elemento descienda, penetrando el terreno, tarea qué se prolonga hasta que se alcanza la
profundidad del estrato resistente y se produzca el "rechazo” del suelo en caso de ser un pilote que
trabaje por "punta”, o de llegar a la profundidad de disefio, en caso de ser un pilote que trabaje por
"friccion". Co g : MY

Teniendo en cuanta lo antes mencionado, se considera que el sistema de cimentacion propuesto por

la promovente, al ser de tipo puntual, no afectard la hidrologfa subterranea, toda vez que no se |

propone su instalacién dentro de los canales'de flujo subterréneo, caracterfsticos del Sistema Lagunar
Nichupté y su area de influencia, pues es sabido ‘que el subsuelo esti formado por roca calcarea
compacta con abundantes conductos de dlsoluuon y fallas o fracturas lo cual no permite la formacién
de corrientes superficiales*.

De ‘acuerdo a lo que establece el | El criterio se considera solo de observancia
CG-26 reglamento municipal de construccién, | envirtud de que no se prevé campamento de
los campamentos de construccion o de | construccién alguno.

3 http://ingecivilcusco.blogspot.mx/2009/06/pilotes.html : :
4 Granel E. et. al. / Ingenieria 6-3 (2002) 41-53. Deterioro de la calidad de agua subterranea por el desarrollo poblacional:

Canctn, Q.Roo. Artlculo de Investigacién

(N L,
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apoyo y todas las obras en general
deben: ‘

a) Contar con al menos una letrina
por cada 20 trabajadores.

b) Areas especificas y delimitadas
para la pernocta y/o para la
elaboracién y consumo de
alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas
(ventilacién, mirifaques, piso de
cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

c) Establecer las medidas
necesarias - para el
almacenamiento, retiro,

transporte y disposicién final de
los residuos sélidos generados.
d) Establecer medidas. para el
correcto manejo,
almacenamiento, retiro,
transporte, y disposicién final de
los residuos peligrosos. ,
Analisis de esta Delegacion Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, no
se contar4 con campamentos durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, toda vez que
el proyecto se ubica en un area urbana. Asi mismo, la promovente manifestd que a fin de prevenir
la contarninacion del medio por miccién y defecacion al aire libre, se prevé la instalacion de sanitarios
portatiles a razén de uno por cada diez trabajadores. En relacién al manejo de residuos sélidos la
promovente establecié en la pagina 97 de la MIA-P que se colocaran depbdsitos temporales de
residuos con tapa hermética. Considerando que se generaradn residuos sblidos durante todas las
etapas del proyecto, la promovente propuso estrategias para llevar un manejo adecuado de los
mismos; asi mismo, debera sujetarse a lo sefialado en la Condicionante 10 del presente oficio.

‘ En el disefio y construccién de los sitios | -
de disposicién final de Residuos. Sélidos
Urbanos se deberan colocar en las
celdas para residuosy en el estanque de
lixiviados, una geomembrana de | No aplica, toda vez que el proyecto no se
CG-27 polietileno de alta densidad o similar, |.trata de un sitio de disposicion final de
con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a | residuos sélidos urbanos.
la colocacién de la capa protectora de la
geomembrana se .deberd acreditar la
aprobacién de las pruebas de
hermeticidad ‘de las uniones de la
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geomembrana por parte de la autoridad
gue supervise su construccion.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no considera la construccidén de sitios de
disposicion final de residuos sélidos urbanos, por lo que no le aplica el criterio en comento.

La disposicién de materiales derivados
de obras, excavaciones o dragados solo
podra realizarse en sitios autorizados
por la autoridad competente, siempre y

las
proyecto serdn

Los materiales resultantes durante
diferentes etapas del

cG-28 cuando no contengan residuos soélidos disp ue_stos en  sitios debldamgnte
urbanos, asi como aquellos que puedan acredltadc;s_ por la autoridad
ser catalogados como peligrosos por la correspondiente.
normatividad vigente.
La disposicion final de residuos sélidos | Los residuos sélidos urbanos que se generen
CG-29 Unicamente podré realizarse en los sitios | durante el proyecto serdn trasladados al

previamente aprobados para tal fin.

relleno sanitario de la Ciudad de Cancin.

Analisis de esta Delegacion Federal: Los criterios anteriores son de observancia obligatoria. La
promovente manifest6 en la MIA-P que acatard lo establecido en los presentes criterios, ademas
deberd presentar un Plan de Manejo de residuos, como se establece en la Condicionante 6 del

presente oficio, el cual deberd indicar los smos de dlsposmlon frnal gue se pretendan ocupar para los
residuos que se generen. :

Los desechos biolégicos infeccioses no
podran disponerse en el relleno sanitario

No aplica, ya que el proyecto no prevé la

cG-30 y/0 en depbsitos temporales de servicio generacion de desechos  biologicos
S infecciosos.
municipal. : ;
Los sitios de disposicion final de RSU
deberdn contar con un banco de|
material pétreo autorizado dentro del | No  aplica,” ya que el proyecto es un
CG-31 area proyectada, mismo que se deberd | restaurante y no un sitio de disposicién final

ubicar. aguas arriba de las. celdas de.

de RSU.

almacenamiento y que deberd proveer
diariamente del material de cobertura.

Andlisis de esta Delegacion. Federal: Durante el desarrollo ‘del proyecto no se considera la
generacién de desechos bioldgicos infecciosos ni la construccion de sitios de disposicion final de
residuos sélidos urbanos, conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P (descripcion del
proyecto), por |o que estos criterios no resultan aplicables.

CG-32 Se prohibe la quema de basura, asi como | No. aplica toda vez, que el proyecto no
- su entierro o disposicidn a cielo abierto. | considera actividades de guema de basura.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Segun lo manifestado por la promovente en la MIA-P, se
acatara lo establecido en el presente criterio, por 1o que debera su1etarse a lo establecido en la
Condicionante 16 del presente oficio.

‘Se ‘cumple con dicho criterio ya que el
proyecto contard con un drea especifica
para el acopio temporal de residuos solidos

Todos los proyectos deberan contar con
4reas especificas para el acopio
temporal de los residuos sélidos. En el

CG-33

X
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caso de utilizar el servicio municipal de | urbanos los cuales serdn trasladados al
colecta, dichas 4&reas deben ser | relleno sanitario de la ciudad de Cancun.
accesibles a la operacidn del servicio.

Analisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente, se contara con
un area especifica para el acopio temporal de residuos solidos; sin embargo, deberd acatar lo
establecido en la Condicionante 10 de la presente resolucion.

El material pétreo, sascab, piedra caliza,
tierra negra, tierra de despalme,
madera, materiales vegetales y/o | Que se cumple con el citado criterio, ya que
CG-34 arena, que se utilice en la construccion | todos los materiales se obtendrdn de
de un proyecto, deberd provenir de | fuentesy/o bancos de material autorizados
fuentes y/o bancos de material
autorizados. :

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente manifesté que todos los materiales
provendran de establecimientos autorizados, por o queno se considera se contravenga lo establecido
en este criterio de cardcter obligatorio.

En la superficie en la que por excepcion
la autoridad competente autorice la |
remocién de la vegetacidn, también se.| Si bien el proyecto se somete a evaluacion
podra retirar el suelo, subsuelo y las | en materia de impacto ambiental mediante
rocas para nivelar el terreno e instalar | una MIA-P y no per CUSTF en materia
los cimientos de las edificaciones e | forestal (ETJ), se advierte que que en el sitio
infraestructura siempre y cuando no se | del proyecto. no existen rios subterraneos
afecten los rfos subterraneos que | por lo que no es aplicable dicho criterio.
pudieran estar presentes en los predios A

que seran intervenidos. :

CG-35

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segdn:la informacién presentada por la promovente en ia
MIA-P, el proyecto no contempla actividades relacionadas con remocién de vegetacién, remocién
del suelo, subsuelo o rocas para la nivelacién del terreno. Como se mencion en el analisis del criterio
CG-25, se considera que el sistema de cimentacién propuesto por la promovente, al ser de tipo
puntual, no afectard la hidrologfa subterranea.

Los desechos organicos derivados de'las
actividades agricolas, - pecuarias. Yy
forestales deberan aprovecharse en | -
primera instancia para la recuperacién. | No aplica al proyecto, ya que no se llevaran
CG-36 de suelos, y/o fertilizacién organica de a cabo actividades agricolas, pecuarias y
cultivos y areas verdes, previo forestales.

composteo y estabilizacion y ser :
dispuestos donde lo indique la autoridad
competente en la materia.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Segin lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no considera la realizacién de actividades agricolas, pecuarias o forestales por lo que no
aplica este criterio.
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Todos los proyectos que impliquen| la
remocién de la vegetacion y el despalme
del suelo deberan realizar acciones para
la recuperacién de la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de
que sea utilizada para acciones de
reforestacion dentro del mismo
proyecto o donde [o disponga la
autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

Que se cumple con dicho criterio, ya que en
la superficie en donde ubicard el edificio y el
lobby, se realizard un despalme, ahora bien,
la tierra se rescatard y se usard en las dreas
verdes y en la franja de amortiguamiento,
pero no sobre el mangle, misma drea de
amortiguamiento que serd reforestada.

CG-37

Analisis de esta Delegacién Federal: Seg(n lo manifestado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto no contempla la remocién de vegetacion, pero si actividades de despalme del suelo con

rescate del mismo y su posterior uso en las areas que seran reforestadas. Con base en lo anterior, no
se considera que se contravenga este criterio que es de carécter obligatorio.

No se permite [a transferencia de
densidades de cuartos. de hotel,
residencias campestres, cabafias rurales
y/o cabanas ecoturisticas de una umdad
de gestién ambiental a otra. ‘

No aplica, el proyecto no consiste en la
construccién de cuartos de hotel, residencias
.campestres, cabafas rurales y/o cabafas
eeoturfst-icas.

CG-38

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente criterio no es aplicable al proyecto, toda vez que
este no contempla la transferencia de den5|dades de cuartos de hotel, residentias campestres,
cabafas rurales y/o cabafias ecoturisticas.

‘Que no es aplicable el presente criterio la
UGA no establece porcentaje de desmonte;
ahora bien en el drea aprovechable no existe
vegetacion forestal; ya que, de conformidad
con lo establecido en la Ley General de

El porcentaje de desmonte permitido en
cada UGA que implique el cambio de-uso

CG-39

de suelo de la vegetacién forestal, solo
podré realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de

Desarrollo Forestal Sustentable, se define
como Vegetacién forestal: El conjunto de
plantas y hongos que crecen y se desarrollan
en forma natural, formando bosques, selvas,

zonas dridas y semidridas, y otros
} ecosistemnas, dando- lugar al desarrollo y

- | convivencia equilibrada de otros recursos y
procesos naturales.

suelo de los terrenos forestales.

AnaI|S|s de esta Delegacion Federal: E| proyecto se desplantard sobre una superficie con
vegetacién inducida, conforme a lo manifestado en la MIA-P y de acuerdo con las observaciones
realizadas en el reconocimiento del sitio referido eh el Resultando XVIll del presente oficio; por lo
que no implica actividades de desmonte; no obstante, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de

\4*"
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las demdas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo elJ
proyecto.

UGA 21 “ZONA URBANA DE CANCUN"

En relacién a la Unidad de Gestién Ambiental 21 “Zona Urbana de Cancin”, es preciso sefialar
que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana
Roo, México, publicado el 09 de abril de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, establece que la UGA 25 se delimit6 considerando el espejo (cuerpo) de
agua del Sistema Lagunar Nichupté y su Zona Federal, y dado que el proyecto se ubica en
la Zona Federal Lagunar y el cuerpo de agua de la Laguna, entonces se ubica dentro de la
UGA 25; por lo tanto, la UGA 21 no forma parte del presente analisis.

UGA 25 “SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE”

Esta UGA se delimité considerando el espejo-(cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupté
y su Zona Federal, excluyendo la Laguna del Rio de Inglés, dado que dicha laguna se encuentra
considerada dentro del ANP Manglares de Nichupté.

Se remite a la competencia federal por mandato constitucional (Art. 27) y por mandato legal
(Ley de Aguas Nacionales), asf como también se-reconoce el poligono y superficie de esta
UGA como parte del territorio municipal de Benito Juarez, Quintana Roo, de conformidad con
la Constitucion Local (Art. 128).

Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para‘ la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003 y en su caso con el Acuerdo por el que se adiciona la
especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial.dela Federacién el 07 de mayo de 2004,
esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

“4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en-la plataforma continental;

- Su productividad natural; ' -

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

S
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- Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccién, refugio, alimentacién y alevma]e

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecolégicos;

- Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asi
como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status, entre
otros).”

Con base en la especificacion antes referida de la Norma en comento, y como parte del
procedimiento de evaluacién en materia de Impacto amblental se realiza el presente analisis.

© VG,

ESPECIFICACION VINCULACION CON EL PROYECTO
El proyecto no propone obra de canalizacién,
41 Toda obra de canalizacién, mterrupuon interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga
: de flujo o desvio de agua.. en riesgo la dindmica e integridad ecolégica de
: los-humeddles costeros.
4.2 | Construccin de canales No aplica, no se llevard a cabo la construccion de
. ’ canales,
4.3 Los promoventes de un proyecto que | No aplica, el- proyecto no contempla obras de
) requieran de la existencia de canales... - " | canales.

' - . ~ No es aplicable al proyecto, ya que no se
aagi;a%icégﬁ:;:’ rg;[;ggrleaf,sg;t?l;‘ler; 'pretfend'el: el establecimiento -de infraestructura
marinas y bordos) o cualquier otra obra marina fija; ya que las obras que se contemp fan

4.4 | que gane terreno a la unidad hidrolégica . son temporales; gunado a lo anterior dent-r,o del
en zonas de manglar queda prohibida proyecto no se tiene previsto la construccion de
excepto cuando tenga por objeto e[' obras que gane terreno a la unidad hidrolégica,
mantenimiento o restauracién de ésta. | Y& 9ue el proyecto serd totalmente piloteado y

no se instalard sobre el manglar ni sobre el mar.
Cualquier bordo colindante con el | El proyecto no contempla la operacién y/o
4.5 manglar debera evitar bloguear el flujo'| construccién de un bordo por lo que no se
: natural del agua hacia el humedal | afectard el flujo natural del agua hacia el
costero. | manglar.
Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado -en la MIA-P, el proyecto |
contempla la construccién de un edificio comerCIal ‘con su lobby, un area de circulacién y su
estacionamiento; por lo que no considera obras o actividades relacionadas con canalizacién,
interrupcién de flujo o desvio de agua; construccién de bordos, infraestructura marina fija, ni obras
que ganen terreno a la unida hidrolégica del humedal; por lo tanto, se considera que estas
especificaciones no son vinculantes.
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Se debe evitar la degradacion de los
humedales costeros por contaminacion
y azolvamiento.

4.6

No aplica, no se pretende realizar ninguna
actividad que  implique  contaminacién,
azolvamiento ni que afecte el flujo hidrolégico.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto

contempla medidas para evitar la contaminacion del medio, como lainstalacion de ¢

ontenedores para

residuos, la instalacién de sanitarios méviles, la conexién del drenaje sanitario al sistema de drenaje
municipal, etc; sin embargo, adicionalmente deberd dar cumplimiento a lo establecido en las

Condicionantes 5, 6 y 8 del presente oficio.

La persona fisica o moral que utilice o
vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros...

4.7

No aplica ya que no se llevara a cabo
aprovechamiento de agua en la zona ni
vertimiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el suministro de
agua serd a través del servicio de agua potable disponible en la zona; adicionalmente no se contempla
realizar actividades de vertimiento de agua hacia el humedal, considerando que el drenaje sanitario
del proyecto, estara conectado al sistema de drenaje municipal; por lo tanto se considera que no se
contraviene esta especificacion.

Se deberé prevenir que el vertimiento de
agua que ‘contenga contaminantes |
organicos y. quimicos, - sedimentos,
carbén metales pesados,  solventes,
grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de
agua; alteren el equilibrio ecolégico,
dafien el ecosistema o0 ~a sus
componentes vivos. las descargas
provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros
urbanos, desarrollos turisticos y otras
actividades productivas que se vierten a
los humedales costeros deberan ser |
tratadas y cumplir cabalmente con las
normas establecidas segln el caso.

"No se verterdn aguas residuales al cuerpo de

4. .
8 agua y/e humedales costeros.

El permiso de vertimiento de aguas | No aplica, no se verterdn aguas residuales a la

4.9 residuales a la unidad hidrolégica.... unidad hidrolégica.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforméalo manifestado en la MIA-P, el agua residual que
generara el proyecto, sera conducido al sistema de drenaje municipal, de tal modo que no se
contempla su descarga directa hacia el humedal; por lo tanto se considera que no se contravienen
estas especificaciones.

La extraccién de agua subterranea por
bombeo en ‘&reas colindantes a un
manglar...

No se llevaré a cabo extraccion de agua

4.10 ,
subterrdnea.
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Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el suministro de

agua sera a través del servicio de agua potable disponible en la zona; por lo tanto se considera que no
se contraviene esta especﬁcaaon

Se debe evitar la introduccién de
ejemplares o poblaciones que puedan
tornarse perjudiciales en aquellos casos
en donde existan evidencias en las que
algunas especies estén provocando u
dafio inminente a los humedales
costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluard el dafio ambiental y
dictard las medidas de control
correspondientes.

No se introducirdn especies exéticas o
perjudiciales que puedan causar dafio inminente
a los humedales costeros.

4.11

Analisis de esta Delegacion Federal Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contempla la construccién de un edificio comercial con su lobby, un 4rea de circulacién y su
estacionamiento; por lo que no pretende actividades relacionadas con la introduccién de especies

exdticas; por lo tanto, se considera que estas espec1ﬂcac10nes no son vinéulantes,

Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en
ordenamientos ecolégicos el balance
entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de las mareas,
4.12

aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes
en los humedales costeros y las
_comunidades vegetales que soportan.

los-

mismas que determinan la mezcla de

El proyecto no prevé el aprovechamiento ni
vertimiento del o a cuerpo de agua superficial ni
subterrdneo; asimismo la obra que se pretende
- estard totalmente piloteada con lo que el
balance entre el aporte hidrico proveniente de la
cuenca y las mareas que recrean las condiciones
estuarinas seguird siendo el mismo; lo anterior
considerando ademds de que toda la superficie
del proyecto serd totalmente permeable
garantizando la recarga de acuifero y la
conservacion los escurrimientos naturales los
cuales no serdn afectados (desviados,
interrumpidos, etc.). Sumado a lo anterior es de
sefialarse que la vegetacién total del sitio
_permanecerd en sus condiciones actuales y no
serd removida en absoluto; por lo que seguird
jugando su mismo papel ecolégico.

En virtud de arriba expuesto se puede afirmar
que el proyecto no atenta ni modificarg el
balance hidrico del sitio ni la tasa actual de
recarga del acuifero..

Andlisis de esta Delegacion Federal: En las
manifesto lo siguiente:

paginas 72 y 73 .de la MIA-P, |la promovente

“Al respecto, debe sefialarse queparte del proyecto se desarrolla sobre el Sistema Lagunar Nichupté,

el cual tiene aportes de agua dulce por escurrimientos subterrdneos y aportes de agua salada
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provenientes de dos canales que la comunican con el Mar Caribe; su profundidad promedio varia entre
2 y 3.5 metros.

El subsuelo de la laguna estd formado por arenas finas, retrabajadas por accién del oleaje y parte de
ellas transportadas tierra adentro dando lugar ala formacién de eolianitas interdigitadas con arcillas
calcdreas y lodo de manglar, que en su conjunto forman un paquete que se extiende practicamente
a todo lo largo de la costa, con un espesor medio de 10 m ( Granel et al., 2002).

Por lo que toca a los ingresos de agua marina hacia el sistema, estos se producen por efecto del
régimen de mareas, el cual es muy reducido, apenas de 20 cm de amplitud a lo largo de todo el afo.
Adicionalmente a esta limitada influencia, el sistema se encuentra altamente restringido al
intercambio de aguas con el mar, debido a las reducidas dimensiones de sus dos Unicas bocas de
comunicacién con el mar...

En relacién a la hidrologia subterrdnea, el acuifero en el sistema ambiental corresponde a una cuenca
hidrolégica abierta y forma parte de un acuifero cdrstico de tipo libre, en donde los niveles del manto
fredtico varian algunos centimetros entre las épocas de lluvias y secas y presenta niveles estdticos
de casi 5 m en una franja de 15 km de ancho paralela a la costa...”

Tomando en cuenta lo antes mencionado, se advierte que la MIA-P del proyecto, considera una
descripcién del aporte hidrico y el de las mareas para el sistema lagunar, por lo tanto, no se

contraviene esta especificacion.
3 ‘Se cumple con dicha especificacién, ya que el
| puente que se trazara sobre el humedal, tendrd
| soportes mismos que se ubicaran fuera del drea
del manglar, lo anterior con la finalidad de
‘permitir el libre flujo hidrdulico dentro del
-ecosistema, garantizando el libre paso de la
| fauna silvestre. Aunado a lo anterior se utilizara
SOT el método de construccién en fase, no se dafiard
' " | el suelo ni se generardn depésitos de materiales

de construccién.

En caso de que sea necesario trazar una
4.13 | viade comunicacién en tramos cortos.de
un humedal o sobre un humedal... .

No aplica, no se pretende la construccién de vias
de comunicacién. Sin embargo, el puente serd
construido con rejillas metdlicas que permiten el
libre flujo de la luz.

La construccién de vias de comunicacion
4.14 | aledafas, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero... ‘

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contempla la construccién de un edificio comercial con su lobby, un area de circulacién y su
estacionamiento; por lo que no contempla obras o actividades relacionadas con la construccién de
vias de comunicacién; por lo tanto, se considera que estas especificaciones no son vinculantes.

Cualquier servicio que utilice postes,
4.15 | ductos, torres y lineas, deberd ser
dispuesto sobre el derecho de via. En

En la zona existe infraestructura subterrdnea de

(RS

servicio de abastecimiento de energia eléctrica,
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caso de no existir alguna via de
comunicacién se deberd buscar en lo
posible...

telefonia, suministro de agua y drengje, por lo
que el presente numeral no aplica.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, las instalaciones
eléctricas y de comunicacién, serdn subterraneas; por lo tanto, se considera que no se contraviene
esta especificacion.

Las actividades productivas como Ila
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetaciéon de un humedal costero, debera
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacién, en la
cual no se permitird actividades
productivas .0 de apoyo.

Al respecto de este punto, el 7 de mayo
del 2004 se adiciono la especificacién
4.43 la cudl es andlizada y vinculada de
acuerdo al orden procedente.

4.16

Analisis de esta Delegacién Federal: El desarrollo de las obras contempladas para el proyecto,
no se ajustan a la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003; toda vez que se encuentran
a una distancia menor a 100 metros del manglar; lo cual fue corroborado en el reconocimiento del
sitio referido en el Resultando XVIil,-en donde se observo la‘presencia de vegetacién de manglar
sin embargo, la promovente se remite a lo establecido en la especificacién 4.43, gue se analiza mas

adelante.
La obtencién del material para
construccién, se deberd realizar de los |, . . .
A . . ; — | No aplica al proyecto, ya que el material
bancos de préstamo sefialados .por la e T
autoridad competente, los cuales estaran | I€ 5¢ utiizard serd dnicamente madera
4.17 ’ dura de la regién proveniente de fuentes

ubicados fuera del area que ocupan los
manglares y en sitios que -no tengan
influencia sobre la dindmica ecolégica de
los ecosistemas que los contienen.

autorizadas, asi como la utilizacién de
material metdlico.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el material de
construccién requerido para la ejecucién del proyecto, incluye concreto 'y otros materiales distintos
a la madera, conforme a lo manifestado en la pagina 9 de la MIA-P, por lo que deberd acatar lo
establecido en la Condicionante 16 del presente oficio.

Queda prohibido el relleno, desmonte,
quema y desecacién de vegetacién de
humedal costero, para ser transformado
en potreros,  rellenos: - sanitarios,-
asentamientos  humanos, - bordos, o |
cualquier otra obra que implique pérdida de
vegetacioén, que no haya sido autorizada
por medio de un cambio de:utilizacién de-

Se cumple con dicha especificacién ya que
no se afectard la vegetacién de humedal
costero, toda vez que el proyecto no tiene
previsto el desmonte de vegetacién de
ningtn tipo.

4.18

terrenos forestales y especificada en el
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informe preventivo o, en su caso, el estudio
de impacto ambiental

Andlisis de esta Delegacion Federal: Las obras que se autorizan para el proyecto, no pretenden
desplantarse sobre vegetacién de humedal costero, por lo gue no se contraviene esta especificacion.

Queda prohibida la ubicacién de zonas de
tiro o disposicién del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad
hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccién de los flujos hidroldgicos de
escurrimiento y mareas.

No aplica, ya que no se pretende la
construccién o la operacién de zonas de
tiro o disposicién del material de dragado
dentro del manglar y en sitios en la unidad
hidrolégica.

4.19

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contempla la construccién de un edificio comercial con su lobby, un drea de circulacién y su
estacionamiento; por lo que no implica obras o actividades relacionadas con dragados; por lo tanto,
se considera que esta especificacién no es vinculante.

No se dispondrdn residuos solidos ni de
ningtn tipo en humedales costeros ni en el
sitio en general. Aunado a ello, el humedal
serd conservado de forma integra.

Queda prohibida la disposicion de residuos

4.20 sélidos en humedales costeros.

Analisis de esta Delegacnon Federal Conforme a lo manifestado en la MIA-P, los residuos sélidos
seran almacenados temporalmente en contenedores herméticos y posteriermente seran trasladados
al relleno sanitario de la ciudad de Cancin. Conforme a la descripcidn del proyecto, se advierte que
este no contempla la disposicién de residuos sélidos en humedales; por lo tanto, se considera que no

se contraviene esta especificacion.

4.21

Queda prohibida la instalacién de granjas
camaronicolas industriales intensivas o

semintensivas en zonas de manglar y-

lagunas costeras...

No aplica la citada especificacion, el
proyecto es un restaurante y no una
instalacién de granjas.

4.22

En los casos de autorizacion de

canalizacién, el
deforestar...

drea de manglar a

No aplica, no se llevardé a cabo la
construccién de infraestructura acuicola.

4.23

Se favoreceran los proyectos de umdades
de producci6n agricola...

No aplica, no se contempla obras de

1 canalizacién y mucho menos se pretende
| el desmonte de manglar.

4.24

La _alctivi.dad acufcol'a debera contemplar...

No aplica, no se llevard a cabo actividad
acuicola.

4.25

La actividad acufcola deberd contemplar
preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

No aplica, no se llevard a cabo actividad
acuicola.

4.26

Los canales de llamada que extraigan agua
de la unidad hidroldgica...

No aplica, no se llevara a cabo canales.

4.27

Las obras o actividades extractivas
relaciones a la produccion de sal...

No aplica, no se llevard a cabo esta
actividad.
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Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contempla la construccion de un edificio comercial con su lobby, un &rea de circulacién y su
estacionamiento; por lo que no implica obras o actividades relacionadas con granjas camaronicolas,
canales, unidades de produccién agricola, acuicola, ni obras y actividades relacionadas con la
roduccidn de sal; por lo tanto, se considera que estas especificaciones no son vinculantes.

El proyecto que se pretende construir serd
totalmente piloteado con madera dura de
la  regibn proveniente de  sitios
autorizados; no se afectard el flujo
superficial del agua ni sitios de anidacién
y percha de aves acudticas, y estard
alejado de los ejemplares de manglar. No
se omite manifestar que de acuerdo con
la definicién de infraestructura del POEL,
se dice que este es: Aquellas obras de
ingenieria mayor que dan soporte a la
movilidad y funcionamiento de las
actividades productivas, haciendo posible
la accesibilidad y vialidad del transporte,
el saneamiento, encauzamiento y
distribucién de agua, la distribucién de
energia, las comunicaciones telefénicas y
todas. las demds obras necesarias que
sean parte integral del proyecto. Si bien es
cierto el POEL no define especificamente
la infraestructura turistica, si define
“infraestructura” mismo que es la raiz,
soporte. del infraestructura turistica,
‘entonces por analogia de razén, se puede
concluir que la infraestructura turistica
son todas aquellas obras de ingenieria
mayor  que  hacen  posible el
" | funcionamiento de las actividades
productivas como en este caso es la
turistica, obras que consisten en la
distribucién de agua, energia
comunicaciones y demds necesarias.

Con base a lo anterior el proyecto no es
“considerado una infraestructura turistica
ya que no es una obra de ingeniera mayor
y no es una obra que consista en la
distribucién de agua, energia
comunicaciones y demds necesarias.

La infraestructura turistica ubicada dentro
de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales de
preferencia en palafitos, que no alteren el
4.28 flujo superficial del agua, cuya conexién
sea a través de veredas flotantes en areas.
lejanas de sitios de anidacién y percha de |
aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y de informe preventivo.
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Las obras que se autorizan para el proyecto, no pretenden
desplantarse sobre un humedal costero, por lo que no se contraviene esta especificacion.

Las actividades de turismo nautico en los

No aplica, no se llevard a cabo actividades

ecosistema y que los canalés permitiran su
continuidad... : _

4.29 humedales costeros... de turismo ndutico.
En areas restnr}gldas los motores fuera de No aplica, no se llevard a cabo actividades
4.30 borda ”beberan ser operados con de navegacion.
precaucion...
Elb turismo d educatlvo,l hecot;r]lsmot Y| No aplica, el proyecto no llevard a cabo
4.31 geéz.ﬁu%Zvaer:eienc:boun;e t?axclgz e(;c; actividades de turi;mo educativo,
ecoturismo y observacion de aves.
veredas flotantes...
Debera de evitarse la fragmentacién del
4.32 humedal costero mediante la reduccién del | No aplica, todg vez que el sitio del
) namero de caminos de acceso a la playa en | proyecto no estd adyacente a la playa.
centros turisticos y otros.
La construccidén de canales deberd
4.33 garantizar que no se fragmentard el | No aplica, el proyecto no construird

canales.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el proyecto
contempla la construccién de- un edificio comercial con su lobby, un &rea de circulacién y su
estacionamiento; por lo gue no implica obras o actividades relacionadas con turismo nautico,
educativo, ecoturismo u observacidn de aves; ni contempla la ;onstruccién de caminos de acceso a
playas o canales; por lo tanto, se considera que estas especificaciones no son vinculantes.

4.34

Se debe evitar la compactacién de
marismas y humedales costeros, como
resuftado del paso de ganado, personas y
vehfculos y otros factores antropogénicos.

No aplica, el suelo del proyecto no serd
compactado.

Analisis de
desplantarse

esta Delegacion Federal: Las obras que se
sobre un humedal costero, por lo que no se contraviene esta especificacion.

autorizan para el proyecto, no pretenden

4.35

Se dard preferencia a las obras y-
actividades que tiendan a restaurar,
proteger o conservar las dreas de manglar
ubicadas en las orillas e interiores de las
bahias, estuarios, lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan como
corredores biolégices y que faciliten el libre
transito de la fauna silvestre.

Se cumple, el proyecto contempla
acciones para contribuir a la restauracién
bajo la direccién y lineamientos con que
para ello la autoridad competente;
asimismo se protegerd y conservard el
drea de manglar en el sitio. Asimismo, se
advierte que el proyecto permite el libre
trdnsito de fauna toda vez que serd
piloteado en su totalidad y no se prevé
remocién de vegetacioén alguna.

4.36

Se deberan restaurar, proteger o conservar
las reas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las bahias, estuarios,

Se cumple, el proyecto contempla
acciones para contribuir a la restauracion
bajo la direccién y lineamientos con que

NG Ly

s
&

£

a
K

)

S iGg,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Reo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 58 de 91



SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIC AMBIENTE

Y RECURSQS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales
Unidad de Gestidén Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

00564

lagunas costeras y otros cuerpos de agua
que sirvan como corredores bioldgicos y
que faciliten el libre transito de la fauna
silvestre, de acuerdo como se determinen
en el Informe Preventivo.

para ello la autoridad competente;
asimismo se protegerd y conservard el
drea de manglar en el sitio. Asimismo, se
advierte que el proyecto permite el libre
trdnsito de fauna toda vez que serd
piloteado en su totalidad y no se prevé
remocién de vegetacién alguna.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, se contempla la
conservacién del 100% de las dreas con manglar presentes en el sitio de pretendida ubicaciéon del
proyecto; por lo tanto, se considera que no se contravienen estas especificaciones.

4.37

Se debera favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la unidad
hidrolégica, comunidad vegetales vy

animales mediante el restablecimiento de
la dinamica hidroldgica y flujos hidricos
continentales (rios de superficie y
subterrdneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto freatico), la
eliminacién de vertimientos de aguas
residuales y sin tratamiento protegiendo
las areas que presenten potencial para ello.

Se cumple con dicha especificacién el
proyecto es de bajo impacto y serd
totalmente piloteado, por 1o tanto se
favorecerd la regeneracién natural de la
unidad geohidrolégica. Aunado a lo
anterior no se verterdn aguas residuales.

Analisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, las aguas residuales
que generara el proyecto seran dispuestas al sistema de drenaje municipal por medio del drenaje
sanitario de las obras, por lo que no se prevé que sean vertidas directamente a la laguna; por lo tanto,
se considera que no se contraviene esta especificacion.

4.38

Los programas proyectos de restauracion
de manglares...

El proyecto no contempla un programa o
proyecto de restauracién de manglares...

4.39

La restauracién de humedales costeros con
zonas de manglar...

Como se mencioné en el numeral anterior,
las actividades que en su momento se
realicen en cuanto a restauracién se
refieren, estardn a cargo de lo que para
ello dicte la autoridad y siguiendo los
programas: -autorizados con que ellos
cuentan...

4.40

Queda estrictamente prohibido introducir
especies exoéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

El proyecto no contempla la introduccién
de especies exdticas en sus actividades.

4.41

La mayoria de los humedales costeros
restaurados y creados requerirdn de por lo
menos de tres a cinco afos de monitoreo...

No aplica siempre que no es un objetivo
del proyecto la restauracién de
humedales costeros...
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Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, no se propone la
restauracion de humedales costeros como parte de las obras y actividades proyectadas; por lo tanto,

se considera que estas especificaciones no son vinculantes.

4.42

Los estudios de impacto ambiental y
ordenamiento déberan considerar un
estudio integral de la unidad hidrolégica
donde se ubican los humedales costeres

|- superficies

En revisién bibliogrdfica y en visitas al
predio se pudo constatar que aunque la
superficie concesionada se encuentra
dentro de lo que pudo ser parte de un
humedal costero, las condiciones
particulares de la misma le confieren
caracterfsticas propias de un drea
urbanizada y en donde se han llevado
actividades de esparcimiento
previamente, siendo estas las que se
proponen de nuevo a través de la
presente. manifestaciéon de impacto
ambiental, por lo que simplemente se
propone. darle seguimiento a las
actividades que se han venido dando
durante afios en la zona de interés.

Es-necesario sefialar que toda vez que el

-proyecto no promueve la remocién de

vegetacion y conservard todas sus
permeables, - la  unidad
hidrolégica no serd afectada de ninguna
forma; por lo que se mantendrdn los
aportes, corrientes, escorrentias, mareas
y demads flujos y

Analisis dle esta Delegacmn Federal: En el capitulo IV de la MIA-P, se describen las condiciones
abidticas (pagina 67 a:la.74) y bibticas (paglnas 74 ala 81) del sistema ambiental del proyecto, el
cual comprende la Laguna Nichupté, siendo esta, parte del humedal costero sobre el que tendra
royecto; por lo tanto, se considera que no se contraviene esta especificacion.

influencia el

4.43

La prohibicidbn de obras y actividades
estipuladas en los numerates 4.4y 4.22 y
los limites establecidos en los numerales
4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que: en el informe preventivo o en la
manifestacion de

humedales y se obtenga la autorizacion de
cambio de uso de suelo correspondiente.

' reforestacion,

impacto ambiental,
segln sea el caso se establezcan medidas
de compensacién en beneficio de los.

..se redlizard la coordinacién con las
autoridades ambientales
correspondientes para contribuir 'y
participar en los programas de
restauracion y
conservacion de manglares en la zona de

influencia del proyecto cuantas veces la

autoridad lo determine conveniente.

Asimismo, se advierte que el manglar se
conservard totalmente; se colocardn
sefialética a fin de informar a las
visitantes sobre su _importancia _y
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proteccién y se mantendrd limpia la zona
de mangle respecto a aquellos residuos
que las mareas traigan desde predios
ajenos.

Analisis de esta Delegacién Federal: Con base en lo anterior, se advierte que el proyecto
contempla la construccién de un edificio comercial con su lobby, un area de circulacién Yy su
estacionamiento, tal y como se manifestd en la MIA-P. Por otro lado el desarrollo de dichas obras no
se ajusta a la especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se encuentran a
una distancia menor a 100 metros del manglar, por lo cual la promovente propuso coordinarse con
las autoridades ambientales correspondientes para contribuir y participar en los programas de
reforestacion, restauracién y conservacién de manglares en la zona de influencia del proyecto, en
ese sentido esta Delegacidn Federal sefiala que es aplicable al proyecto la excepcién a la que se
refiere la especificacién 4.43 de la norma en cormento, por lo que se exceptla el limite de 100 metros
entre las obras y la vegetacién de manglar establecido en la especificacién 4.16; y en tal sentido la
promovente debera acatar lo establecido en la Condicionante 7 del presente oficio.

Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la'Ley General de Vida Silvestre (LGVS)
y el DECRETO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,
por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra o
actividad que afecte la integridad del flujo hidrol6gico del manglar, del ecosistema y su zona
de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién
y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios.ecolégicos.

Se exceptuardn de-la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar “

“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las dfsposmones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico.”

Al respecto la promovente manifestd que: “En virtud de lo anterior el citado articulo se
vincula con el proyecto toda vez que dentro del sitio (concesién) existen ejemplares de
mangle los cuales se mantendrdn en su total estado de conservacién y no se verdn alterados
o afectados por el proyecto en virtud de que las-obras se encuentran a una distancia

considerable.
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Por lo que considerando las caracteristicas de las obras y/o actividades que se pretenden
realizar, mimas que son de bajo impacto, ya que serdn totalmente piloteadas, se anticipa
que la construccién del proyecto no trasgreden lo dispuesto por el articulo en comento en
virtud de que, como se ha mencionado, para la construccién del proyecto no se prevé la
remocién, relleno, trasplante, poda, ni cualquier accion que atente contra los ejemplares de
mangle del sitio y sus alrededores; por lo contrario, se prevé la participacion y colaboracién
en programas a beneficio de los manglares del sistema lagunar que lleven a cabo las
autoridades competentes.

De la misma forma, se concluye que la misma construccién y operacién tampoco interfiere
con la integridad del flujo hidrolégico, su productividad natural o en su capacidad de carga 'y
no representa repercusioén alguna para las zonas de anidacién, reproduccién, alimentacién y
alevinaje de los organismos que ahi se-distribuyen.

Es necesario recalcar que el proyecto conserva una distancia en relacién al manglar; serd
totalmente piloteado; la mayor parte de la superficie de la concesién permanecerd
permeable; no se afectardn especies faunisticas, etc.;. por lo quesse reitera que el proyecto
no contraviene lo establecido por el Articulo 60 TER de la LGVS.

Ahora bien especificamente en relacién al puente que pasard a 2 m como minimo sobre el
manglar, se puede concluir, que con la seleccién del sitio, el disefio de la estructura propuesta
que permite librar la comunidad de mangle y por lo tanto asegurar su permanencia en el
sitio, garantizando que no se obstruird ni se modificard la integridad del flujo hidrolégico del
manglar de la laguna Nichupte, el proyecto se ajusta al articulo en comento, toda vez que ni
la vegetacién delmanglar, asi como tampoco los flujos- hidrolégicos necesarios para la
subsistencia de dicha vegetacion, serdn afectados por la construccion del puente.

Con base en lo anterior, se tiene que el desarrollo del proyecto contempla obras que seran
ubicadas dentro del cuerpo de agua de la Laguna Nichupté y obras (puente de rejilla) sobre
la vegetacién de manglar existente en el sitio del proyecto, de tal modo que esta Delegacion
Federal advierte que tendrd incidencia dentro de dicho ecosistema.

Aunado a lo anterior, y de acuerdo con el analisis realizado por esta Delegacién Federal a
través del Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental
(SIGEIA), se advierte que el sitio del proyecto se ubica dentro de la zona de influencia del
4rea natural protegida, con la categorfa de area de proteccion de flora y fauna, la region
conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de Benito Juarez, en el
Estado de Quintana Roo (ANP-MN). Esto adquiere relevancia considerando que el Articulo
60TER en comento, establece la prohibicién de cualquier obra o actividad que afecte la zona
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de influencia del manglar. Asimismo, se entiende que la capacidad de carga es la estimacién
de [a tolerancia de un ecosistema al uso de sus componentes, tal que no rebase su capacidad
de recuperarse en el corto plazo sin la aplicacién de medidas de restauracién o recuperacién
para restablecer el equilibrio ecolédgico (Articulo 3, fraccién Ill de la LGVS).

Aunado a lo anterior, se tiene que los pastos marinos son parte de los componentes que
integran el ecosistema en el area de influencia del ANP-MN, y cuya importancia radica en
que aumentan el sustrato disponible para la fijacién de organismos de diferentes tipos.
También reducen el movimiento del agua creado por las corrientes y las olas, permitiendo
condiciones de calma en el interior de las praderas. Las hojas de los pastos reducen el exceso
de iluminacién durante el dia, protegiendo el fondo de la insolacién y permitiendo el desarrollo
de un microambiente en [a base de los pastos. Las praderas crean una elevada concentracion
de oxigeno disuelto, producto de la fotosintesis de los pastos, que tiene como consecuencia
densidades elevadas de organismos. También una de las funciones mds importantes de las
praderas, es la de ser sitio de crianza, refugio y alimentacién de muchas especies juveniles
de peces, e invertebrados. Dicha funcién se encuentra relacionada con los bosques de
manglar y los arrecifes; en ese sentido, al no existir una estimacions.

Por su parte, los humedales costeros, en particular los manglares, son-ecosistemas diversos
y de gran importancia ecoldgica que brindan una gran variedad de servicios ambientales.
Estan considerados como zonas de alimentacion, refugio y crecimiento de juveniles de
crustaceos y alevines, actian como sistemas naturales de control de inundaciones y como
barreras contra huracanes e intrusion salina, controlan fa erosién y protegen las costas,
mejoran la calidad del agua al funcionar como filtro  biolégico, contribuyen en el
mantenimiento de procesos naturales tales como respuestas a cambios en el nivel del mar,
mantienen procesos de sedimentacion, son refugio de flora y fauna silvestre, poseen un alto
valor estético, recreativo y de investigacions.

En sentido de lo antes mencionado, se concluye que.el proyecto no se ajusta a lo que
establece el articulo 60TER de la LGVS, todavez que la promovente no estimé la tolerancia
que tendrd el drea de influencia del ANP-MN al uso de sus componentes para el proyecto
turistico que se propone (manglar y pastos marinos), en particular para las obras que se
pretenden realizar dentro de la Laguna Nichupté denominadas: puente de rejilla, plataforma
principal y pasarelas; tal que no rebasen la capacidad del ecosistema de recuperarse en el
corto plazo sin la aplicacién de medidas de restauracién o recuperacion; y toda vez que en la
evaluacion de los impactos ambientales que generara el proyecto, no se analizaron aquellos
que tendrén incidencia dentro de la Laguna Nichupté, considerando que en la MIA-P la

5 http://www.biodiversidad.gob.mx/ecosistemas/praderasPastos.:html - ) ) o
S http://www.biodiversidad.gob.mx/ecosistemas/manglares2013/pdf/Manglares_de_Mexico_Extension_y_distribucion.pdf
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promovente manifestd la existencia de manglar, particularmente en la zona donde se
pretende desplantar el “puente de rejilla”; ademias de la existencia de pastos marinos en la
zona de desplante de la plataforma principal y las pasarelas.

E. Respecto al andlisis del proyecto en relacion con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
esta delegacion determina lo siguiente:

En la pagina 77 del capitulo IV de la MIA-P se indic6 que en el sitio de pretendida ubicacion
del proyecto, se identificé vegetacion de manglar; ademas que en la visita de
reconocimiento del sitio referida en el Resultando XVII del presente oficio, se constato la
existencia de especies como ‘mangle blanco (Laguncularia receomosa), mangie botoncillo
(Conocarpus erectus) y mangle rojo (Rhizophora mangle), ademas de la existencia de la
especie Ctenosaura similis (iguana rayada); las cuales se encuentran listadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la categorfa de especies amenazadas’.

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta las obras que se autorizan para el proyecto,
no se consideran actividades ‘que deterioren-o rnodifiquen el habitat de los ejemplares
analizados en este apartado, toda vez que se pretende conservar el 100% del manglar
reportado en el sitio del proyecto, ademés de la aplicacién de un programa de rescate de
fauna silvestre; por lo que la promovente debera de'dar cumplimiento a lo manifestado en
la MIA-P'y lo establecido en las Condicionantes 3, 4 y 5 del presenite oficio, por lo cual no
se considera se vea afectada la viabilidad ecoldgica de estos ejemplares, y en tal sentido se
da cumplimiento a lo establecido en este instrumento normativo.

6. OPINIONES RECIBIDAS

X. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emiti6 su opinién en - relacién  al = proyecto a través del oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/1952/16 de fecha 23 de junio del 2016, referido en el Resultando
XIll de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

.)

7 AQUELLAS QUE PODRIAN LLEGAR A ENCONTRARSE EN PELIGRO DE DESAPARECER A CORTO O MEDIANO PLAZO, Sl SIGUEN OPERANDO LOS FACTORES QUE
INCIDEN NEGATIVAMENTE EN SU VIABILIDAD, AL OCASIONAR EL DETERIORO O MODIFICACION DE SU HABITAT O DISMINUIR DIRECTAMENTE EL TAMANO DE
SUS POBLACIONES. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010. DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION. 30 DE DICIEMBRE DE 2010.

?\;;,‘\o Ty
i -«
e &
AV -
X ;i R
o e

16y,

; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 64 de 91



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos

XI1.

Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17 :
00554
Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién relacionada

con la existencia de procedimientos administrativos instaurados en materia de impacto
ambiental... en torno al proyecto denominado “Maldivas”...

Al respecto, me permito comunicar a usted que en los archivos de esta Unidad
Administrativa no se cuenta con la existencia de registros que coincida con su solicitud...

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no
se tienen antecedentes administrativos instaurados a la promovente; por lo cual se da
certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, emiti6 su opinibn en relacin al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/054/2016 de fecha 05 de ‘julio del 2015, referido en el
Resultando XIX del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

(..

De acuerdo a la ubicacién del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Local del Municipio de Benito Judrez, publicado el dia 27 de febrero
de 2014 en el Periédico Oficial del Gobierno dél Estado de: Qumtana Roo en donde el predio
se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 25... :

Por lo que corresponde .a las disposiciones de -esta UGA su-regulacién se remite al a
competencia federal por mandato constitucional (articulo 27) y por mandato legal (Ley de
Aguas Nacionales)... por lo que una interpretacién integral, se puede determinar que para el
caso concreto del proyecto “Maldivas” no hay criterios generales ni especificos que resulten
aplicables a esta UGA. : et -

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacion, este Instituto... opina que dada la ubicacién del proyecto y a que el
predio se encuentra vegetacién de manglar, serd la SEMARNAT quien determine la viabilidad
del proyecto toda vez que la UGA que le aplica al proyecto lo remite a la competencia

federal...

¢.)

Andlisis de esta Delegacion Federal: En relacién a los comentarios emitidos por esta
instancia en relaciéon al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito ”\

i
L ”W. . . . ;. C
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juarez, Quintana Roo, México, publicado el 09 de abril de 2008 en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, esta Delegacion Federal concuerda con el hecho de
que el proyecto se ubica en la UGA 25,y que dicho instrumento establece que la UGA 25
se delimité considerando el espejo (cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichuptéy su Zona
Federal, como se analizé en el Considerando Xl, inciso B de la presente resolucion.

Xll. Que la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Judrez, emiti6 su opinién en
relacion al proyecto a través del oficio DGE/DNEA/3881/2016 de fecha 26 de agosto del
2016, referido en el Resultando XXI del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo
siguiente:

«_Fsta Direccién General a través del SIG del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Judrez (POEL-MBJ)... procedié a proyectar las coordenadas geodésicas
DATUM WGS 84 contenidas en el estudio ambiental, constatdndose que el proyecto recae
en las Unidades de Gestién Ambiental 21y 25... -

_.En virtud de lo anterior, el presente andlisis es en relacién a los criterios ecoldgicos de
aplicacién general y especifica aplicables a'la UGA 21, ya que la regulacion de la UGA 25 es
de competencia federal por quedar fuera del dmbito de aplicacion del POEL-MBJ...

Por lo anteriormente expuesto... ESTA DIRECCION GENERAL OPINA QUE LA REGULACION
DE LA UGA 25 DENOMINADA SISTEMA LAGUNAR NICHUPTE ES DE COMPENTENCIA
FEDERAL POR QUEDAR FUERA DEL AMBITO DE APLIACION DEL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, NO OBSTANTE,
EN VIRTUD A QUE COMO EL ESTACIONAMIENTO, AREA DE CIRCULACION, EDIFICIO, LOBBY
Y PARTE DEL PUENTE DE REJILLA DEL PROYECTO denominado “MALDIVAS”.. RECAEN EN
LA UGA 21, SE DEBERA OBSERVAR Y DAR-CUMPLIMIENTO A LOS CRITERIOS ECOLOGICOS
CG-05, CG-13, CG-26, CG-29, CG-33, URB-36, URB-39, URB-45 Y URB-48 ESTABLECIDOS
EN EL POEL-MBJ...

Andlisis de esta Delegacién Federal: En relacion a los comentarios emitidos por esta
instancia en relacién al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo, México, publicado el 09 de abril de 2008 en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, se indica que el proyecto se ubica en la UGA 21, sin
embargo, dicho instrumento establece que la UGA 25 se delimitd considerando el espejo
(cuerpo) de agua del Sistema Lagunar Nichupté y su Zona Federal, y dado que el proyecto
se ubica en la Zona Federal Lagunar, entonces se ubica dentro de la UGA 25 como se analizo
en el Considerando X, inciso B: Asimismo, esta Delegacion Federal determina que el
proyecto se ajusta a lo establecido en los criterios CG-05, CG-13, CG-26, CG-29y CG-33,

R Ry,
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conforme al analisis realizado en el Considerando XIl, inciso B del presente oficio; y dado

que la UGA 21 no es vinculante con el proyecto, luego entonces, se considera que los
criterios URB-39, URB-45 y URB-48, tampoco son vinculantes.

7. ANALISIS TECNICO

XHI. Que durante el reconocimiento del sitio del proyecto realizado el 25 de julio del 2016 por
personal adscrito a esta Delegacion Federal, referido en el Resultando XVIII del presente
oficio, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se observé lo siguiente:

“.En predio presenta vegetacion ornamental en un tramo con pasto San Agustin y
e]emplares de palma de coco (Cocos nucifera) y en el borde de la laguna presenta una franja
continua de manglar con-eéspecies de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco
(Laguncularia racemosa) y mangle botoncillo (Conocarpus erectus), con una altura de mds
de 4 m. También se observan ejemplares de almendro (Terminalia catappa) de altura
considerable, asi como un ejemplar de Casuarina equ:setlfolla o pino de mar.

En el sitio donde se pretende construir el puente elevado comc:de con un drenaje pluvial, con
vegetacién de manglar de mds de 4 m.

De las especies en estatus de riesgo clasiﬁcadas‘ en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 se identificaron las especies de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle
blanco (Laguncularia racemosa), mangle botoncillo (Conocarpus erectus) e iguana rayada
(Ctenosaura similis).

Se observaron madrigueras en el sitio, sin poder determinar la especie a la que corresponden.
No se observa inicio de obra o actividades relacionadas con el proyecto.”

XIV. Que de conformidad con lo establecido por el articule 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedi6 a realizar el sigaiente andlisis técnico:

Del andlisis de la informacion presentada en la MIA-P, se advierte que la identificacién de los
posibles impactos ambientales que ocasionaria la construccién y operacion del proyecto, se
utilizé como herramienta metodolégica una Matriz de Cribado, en las cuales se enlistan (en
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columnas) las actividades que se llevaran a cabo durante el desarrollo del proyecto;y se
contraponen con las elementos del medio (en filas) susceptibles de verse influenciados con
las obras y actividades proyectadas. Posteriormente se aplicé la férmula (modificada) de
Goémez Orea (1998), con el objeto de realizar una valoracién cuantitativa de los posibles
impactos ambientales identificados.

En referencia a lo anterior se presentd el andlisis para la valoracion de los impactos
ambientales que pudieran presentarse con motivo de la preparacion, construccion y
operacién del proyecto. La metodologfa empleada para realizar la evaluacién y analisis de
los impactos potenciales que se identificaron, se inicié con la creacion de una lista de
indicadores de impacto, es decir, aquellos elementos a afectar por un agente de cambio, con
lo que se obtiene una aproximacion precisa respecto a las interacciones entre elementos del
medio y el proyecto. En la siguiente tabla se presenta la lista de indicadores de impacto
seleccionados por la promovente, conforme a la metodologfa propuesta.

. Elementos ambientales
que seran impactados
: e | Hidrologia
Volumen de aguas residuales a generar | Suelo
: Flora y fauna
N _ Hidrologia
Volumen de residuos sélidos a generar | Suelo
: ’ Flora y fauna -
: : , Paisaje
Superficie modificada , Floray fauna
Suelo
Floray fauna -
, , Medio socioeconémico
Nmero de fuentes moviles | Aire
Numero de empleos generados Medio socioecondémico

Indicadores de impacto

Tiempo de vida util del ibrb‘yécto

Con base en los indicadores de impacto, se procedit a realizar la matriz de cribado para la
valoracién cualitativa de los impactos ambientales, en donde se establecieron las
interacciones entre las obras y actividades del proyecto respecto de los elementos del
medio que serdn impactados, como se muestra en la siguiente tabla.

BAE Ly,
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Una vez definidas las interacciones entre los.-componentes del medio y las actividades del
proyecto, se procedio a la asignacién de valores mediante la férmula modificada propuesta
por Gémez Orea. Dicha férmula permitié realizar una valoracién cuantitativa y se encuentra
compuesta por nueve criterios subdivididos en rangos, cuya sumatoria de valores permitid
determinar el valor de importancia de cada impacto identificado, conforme a lo siguiente:

No. Criterio , L Rango . Valor
: Positivo: benéfico = o

Negativo: perjudicial g

Alta: destruccion total o maximo beneﬁcm

2 | Intensidad Media: superior al 50%

Baja: menor al 50%

Directo: Efecto inmediato - relacién directa con la causa
Indirecto : No tiene relacién directa

Extenso: Superior a la superficie que ocupa el SA

4 | Extension Parcial: superficie'mayor al sitio pero menor al SA
Puntual: Sélo afecta la superficie en dende ocurre

Largo plazo: El efecto aparece luego de 3 meses
Mediano plazo: aparicion del efecto luego de un mes pero
menor a 3 meses.

Corto plazo: Aparece al mes o menos.

+

1 Caracter

3 | Causa-efecto

S2NW 2N W=N= N W

5 Momento
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No. Criterio Rango Valor
Permanente: persiste durante todo el proyecto 3
6 | Persistencia Temporal: persiste mas de un mes 2
Fugaz: persiste de un dia a un mes 1
Continuo: ocurrencia constante durante todo el proyecto 3
7 | Periodicidad Periédico: ocurrencia regular 2
Irregular: ocurrencia discontinuo 1
8 | Reversibilidad* Irreversible: No regresa a su estado original %

Reversible: regresa a su estado original

Irrecuperable: No desaparece al concluir la accion aun
implementando medidas

Recuperable: desaparece al concluir la accion

9 | Recuperabilidad* | Mitigable: se aplican medidas correctivas para reducir el
efecto ,

Preventivo: se aplican medidas que impiden su
‘manifestacion

Formula: +/- (31 + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)

oO-~~NW

De la combinacién de las variables mencionadas, resultaron tres categorfas para calificar el
efecto del impacto esperado: 1) significativo, 2) moderado y 4) bajo o nulo.

IDENTIFICACION Y CARACTERI'ZAC!()N DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacién se identifican los diferentes medios que resultaran modificados y se describen
los procesos potenciales que pueden derivar de las distintas actividades durante la ejecucion
del proyecto (pagina 83 a 90 de la MIA-P). En total se identificaron 6 impactos
ambientales potenciales. De ellos 1 impacto es benéfico (16.67%), los otros 5
impactos (83.33%) son negativos en la categorfa de bajos o nulos. La totalidad de
estos impactos adversos son de intensidad baja; de igual manera se determind que 2
de estos impactos son puntuales y 4 de extensién parcial; 2 son de efecto indirecto
y 4 de causa directa; asi mismo, se identificayo~n 4 de estos impactos como de
persistencia permanente y 2 fugaces; 3 de persistencia continua, 1 irregular, 2
periddicos; 4 reversibles y 2 irreversibles; y finalmente se identificaron 3 de estos
impactos de recuperabilidad preventiva y 3 mitigables. A continuacion se indican los
impactos ambientales identificados.

e Aportacién a la economfa
+/-(3(L)+2(2)+2+1+3+3+0+0)=+16
e Disturbioalafauna '
+/-@B)+2(D)+2+1+3+3+1+0)=-15
¢ Contaminacion del medio
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e +/-CB)+2(D+1+1+1+1+1+0)=-12
e Afectacién al suelo
+/-(3(1)+2(1)+2+1+3+1+1+1)=-14
e Disminucion de la calidad del aire
+/-CW)+2(DD+1+1+1+2+1+0)=-13
o Reduccion en la calidad del paisaje
+/-B)+2()+2+1+3+3+2+1)=-19

Una vez descritos los impactos ambientales que generard el proyecto, a continuacion se
indican las medidas de prevencién y mitigacién propuestas por la promovente en el Capitulo
VI de la MIA-P, con el objeto de prevenir o paliar los impactos ambientales identificados:

1. Previo a cualquier actividad del proyecto in $itu y posterior a la contratacién del personal
que se requerira para la implementacién de las obras, se impartira una platica ambiental
en donde se dara a conocer el procedimiento de trabajo, los alcances del proyecto y la
resolucion emitida por la autoridad, asi como todas las medidas preventivas y de
mitigacién que se consideran.

2. Posterior a las platicas ambientales y a la delimitacién de las superficies del proyecto, se
colocara sefialética a fin de reforzar el cuidado del medio ambiente, la proteccién de la
floray fauna y el manejo adecuado de residuos, entre otros.

3. Quedard estrictamente prohibido que durante las ‘,eta‘pas de preparacién del sitio y
construccién, los trabajadores introduzcan y consuman alimentos al sitio del proyecto;
para lo cual contaran con su respectlva hora de .comida para.que puedan desplazarse a
establecimientos cercanos; aun asf se-colocardn contenedores de residuos sélidos con

tapa hermética a manera de prevencién.

4. A fin de prevenir la contaminacién del medio por miccién y defecacién al aire libre
durante las etapas de preparaCIon del sitio y construccién, se prevé la instalacién de
sanitarios portatiles a razén de’ uno por cada diez trabajadores.

5. En la etapa operativa, se prevé la colocacién de letreros que prohiban el vertimiento o
disposicién de cualquier tipo de objeto o sustancia al area-lagunar y terrestre,
remarcando a su vez la prohibicién de alimentar a la fauna terrestre y acuatica, asf como
la afectacion de la vegetacién natural.
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6. Manejo adecuado de residuos sélidos mediante contenedores adecuados y herméticos
que servirdn como reservorio temporal y que permitan la separacién de los mismos de
acuerdo a su tipo.

7. Sblo se permitir el uso de productos de limpieza organicos y biodegradables.

Observaciones de esta Delegacién Federal: Que estas medidas de caracter preventivo,
puede contribuir a que se reduzcan los efectos del proyecto sobre la fauna evitando su
perturbacién o afectacion directa; y sobre el medio evitando su contaminacion; sin embargo,
deberan reforzarse acatando lo establecido en las Condicionantes 3, 6, 8 y 10 de la
presente resolucion.

8. De ser necesario se realizard el ahuyentamiento de la fauna silvestre, previo a la
intervencién del 4rea y con la finalidad de evitar causar perturbacién a la misma, y sélo
en casos excepcionales se procedera al rescate de aquellos organismos terrestres y
acuaticos sésiles y/o de lento desplazamiento para su posterior reubicacién en areas
colindantes.con las mismas caracteristicas ambientales.

9. A fin de minimizar los impactos sobre la fauna silvestre, se laborara sélo en horarios
diurnos - . -

Observaciones de esta Delegacién Federal: Que estas medidas de caracter preventivo,
pueden contribuir a que se supriman los efectos del proyecto sobre la fauna silvestre,
evitando su afectacién; sin ‘embargo, deberén reforzarse acatando lo establecido en la
Condicionante 3 de la presente resolucion.

10. Extraccién y remocién de palmeras de forma controlada a fin de poder ser dispuestas
dentro del drea de aprovechamiento previo a ser reubicadas en otros sitios y evitando
con ello derribos que pudieran afectar la vegetacion natural.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que esta medida puede contribuir a que la
preparacién del sitio del proyecto, no afecte la comunidad de manglar existente en el borde
lagunar; sin embargo, debera reforzarse acatando lo establecido en la Condicionante 5 de
la presente resolucion. ‘ '

11. Durante el despalme del 4rea del pilote, el suelo resultante de los primeros 20
centimetros se acopiaran dentro de las areas de -aprovechamiento para su posterior
utilizacion en las &reas verdes y en la franja de amortiguamiento que prevé el proyecto;
cuidando siempre la nula afectacién a la vegetacion natural.

>
-
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12. Instalacién de adopasto para mantener la permeabilidad del suelo

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que estas medidas puede contribuir a
reducir el efecto del proyecto sobre los suelos, permitiendo su reutilizacién dentro del
mismo sitio y conservando su permeabilidad.

13. Las areas a intervenir seran humedecidas a fin de suprimir la suspensién de particulas al
medio causadas por el viento y la ejecucion de los trabajos.

14. En la etapa constructiva, se colocard una barrera perimetral mediante tablas de madera
también conocidos como tapiales. Asimismo, en el limite colindante de la construccién
con los ejemplares de mangle, se colocard ademas una malla sombra o similar de poro
cerrado de mayor altura a fin de evitar posibles dlSpEl’SIOﬂES de particulas hacia la
vegetacion.

15. La conservacion total de la vegetacién natural aunado a la reforestacién del area de
amortiguamiento con especies nativas.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que .estas medidas pueden contribuir a
reducir el efecto del proyecto sobre el humedal costero, evitando su contaminacién o
asolvamiento; de igual manera puede contribuir a reducir el efecto del impacto identificado
como disminucién de la calidad del aire.

16. Se cuidara que la empresa transportadora de los materiales, la maquinaria y demds
vehiculos que se requieran para la ejecucién del proyecto acrediten su éptimo estado
mecénico de éstos a fin de garantizar emisiones acordes a lo estipulados en la
normatividad aplicable.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que esta medida puede contribuir a reducir
el efecto del proyecto sobre de la calidad del aire, evitando la disminucién de su calidad.

17. Nula remocién de vegetaCIon natural; lntegrandola al proyecto y manteniéndola como
area de conservacion.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Que esta medida se puede evitar
afectaciones directas sobre la vegetacién de manglar existente en el sitio del proyecto,
ademas que contribuye a reducir el efecto del impacto identificado como “reduccion en la

calidad del paisaje”.
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De acuerdo con el andlisis realizado en este Considerando, tomando como base la
evaluacién de los impactos ambientales identificados por la promovente, asi como las
medidas preventivas y de mitigacién propuestas para paliar su incidencia sobre el medio o
reducir sus efectos; esta Delegacién Federal determina que sblo se consideraron aquellos
impactos ambientales que generard el proyecto sobre el 4rea donde se pretende construir
el edificio principal, el lobby, el area de circulacién y el estacionamiento; sin analizar los
impactos que se ocasionaran sobre la Laguna Nichupté, misma que alberga ecosistemas de
manglar y pastos marinos; y en consecuencia, se considera que las medidas propuestas sélo
son congruentes con las obras a realizar en |a zona con presencia de vegetacion inducida, y
no asf, con las obras a realizar en el area lagunar. :

Analisis juridico
El articulo 35, parrafo cuarto, fraccién Il de la LGEEPA establece a la letra que:

“Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitird

" debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

.

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacién
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin
de que se eviten, atendien o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en la construccion, operacién normal y-en caso de accidente. Cuando se trate
de autorizaciones condicionadas, la Secretarfa sefialard los requerimientos que deban
observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccion |l del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podra:

..

Il. Autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada. : : :
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XVI. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular presentada por la promovente y con base en lo indicado en los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible su autorizacién en materia de impacto
ambiental, siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera
oportuna y mediata las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto
en la documentacién presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las posibles
afectaciones de tipo ambiental que se pudieran generar, asimismo se advierte que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado el dia 27 de febrero de
2014 en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo; con la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de
2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado -en el Periddico Oficial de la
Federacién el 7 mayo de 2004;y la NOM-=-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna:silvestre-Categoria de riesgo y especificacién
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies-en riesgo, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 30 de diciembre de 2010; sin embargo, no se ajusta a lo establecido en el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; conforme a lo citado en el
Considerando XlI, incisos A), B), C), D) y E). .

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece
que la Federacion ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y-en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Ii, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de les instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de
las acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacidon la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
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autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras 'y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las
fracciones | al Xlll, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental;
fraccion IX que establece que los desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas los
ecosistemas costeros; fraccién X obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados con el mar, asf como en sus litorales o zonas federales, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo 33 que
establece que tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y Xl
del articulo 28, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la
Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho
convenga; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo
cual revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y
las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard alo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asicomo
a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos del territorio, las declaratorias
de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
sélo se referird a los aspectos ambientales de las.obras y actividades de que se trate, y fraccion
Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de
impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate; de lo dispuesto
en los articulos del Reglamento de la Ley Genheral del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras 0
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion 1l del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa soficitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del. mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) que establece que desarrollos inmobiliarios
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que afecten los ecosistemas costeros,... e inciso R) fraccién I que establece que cualquier tipo de
obra civil, con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades
asentadas en estos ecosistemas,... requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacion de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, (itimo parrafo que indica
los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna
dependencia o Administracién Piblica Federal; en el articulo-25 que sefiala que cuando se trate
de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VI, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que deban
sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificara a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a la integracion del expediente,
que ha recibido la MIA respectiva, .con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion
hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica
y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién 1l, 46, 47, 48 y 49 del mismo
Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa para
emitir la resoluciéon sobre la evaluacién- del impacto -ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de Ia
Administracion Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la RepUblica, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley
que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son
competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales
destaca en su fraccién Xl la relativa a la-évaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo
2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas;
articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y
motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez no
haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios
de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; enarticulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracidn PuUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la
obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal
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peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, publicado el dfa 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, as/ como lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado
en el Periddico Oficial de la Federacién el 7 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona
un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo el articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007, y la NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién Ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categoria de riesgo y especificacion para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de
2010; lo establecido en.Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el publicado el 26 de
noviembre del 2012: en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contara con los servicios pablicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales;
articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria'de Proteccidén al Ambiente y Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demdas servidores publicos, articulo 5 indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo, que establece que la Secretaria
para el ejercicio de las atribuciones que.le han sido conferidas contard con las delegaciones
federales en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador
regional tendran respecto a fa unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en
el articulo 19 del mismo Reglamento el cual 'en su fraccion XXIIl, establece que los Delegados
Federales podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40,
que establece que las Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién
territorial... fraccién IX inciso ¢ que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de: conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por.las unidades administrativas centrales de la Secretaria en las
siguientes materias... manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
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atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente publicada el 28 de enero de 1988 en el
Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién:
AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado
“Maldivas”, promovido por el C. Alejandro Rodriguez Valencia, en su caricter de apoderado
legal del C. Carlos Gomez Lujan, ubicado en la Zona Federal colindante a la Laguna Nichupté, a
la altura del kilbmetro 3.2 del Boulevard Kukulcén, en la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin,
Municipio de Benito Jurez, Estado de Quintana Roo, por los motlvos que se sefalan en los
Considerandos Xll, incisos A), B), C), D) y E)

La autorizacion en Materia de Impacto Ambi‘ent’al se emite en referencia a la construccién y
operacién de un edificio principal con su Iobby, estacionamiento (con dos areas verdes
ajardinadas) y area de circulacion.

El proyecto se integra por un desplante dentro de una sup'e'rﬁcie total de 917.29 m? distribuidos
dentro de la Zona Federal de [a Laguna Nichupté- ,conforme a las siguientes coordenadas.

)
{

EDIFICIO PRINCIPAL
Vértice X Y Vértice X Y
1 521301.7316. 2338785.5663 30 521309.5258 | 2338784.2359
2 521301.9629 2338785.4043 31 | 521309.7952 | 2338784.3205
3 521302.1992 | 2338785.2497 | 32 - 521310.0619 | 2338784.4136
4 521302.4403 2338785.1027 33. 521310.3254 | 2338784.5150
5 521302.6859 | 2338784.9633 | .34 | 521310.5856 | 2338784.6247
6 5213029358 | 2338784.8318 | - '35 :521310.8423 | 2338784.7425
7 521303.1897 | 2338784.7082 | 36 521311.0951 | 2338784.8684
38 521303.4474 2338784.5926 - 37 521311.3437 | 2338785.0022
9 '521303.7086 | 2338784.4755 38 521311.5881 | 2338785.1438
10 521303.9730 | 2338784.3863 39 521311.8278 | 2338785.2930
11 521304.2405 | 2338784.2956 | 40 521312.0628 | 2338785.4497
12 521304.5107 2338784.2134 | . 41 521312.2926 2338785.6137
13 521304.7833 2338784.1398 42 521312.5172 2338785.7849
14 521305.0581 2338784.0748 43 521312.7363 2338785.9631
15 521305.3348 | 2338784.0186 44 521312.9496 | 2338786.1481
16 521305.6132 2338783.9710 45 521313.1570 2338786.3398
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EDIFICIO PRINCIPAL
Vértice X Y Vértice X Y
17 521305.8929 | 2338783.9323 46 521313.3583 | 2338786.5379
18 521306.1737 | 2338783.9025 47 521313.5531 | 2338786.7422
19 521306.4553 | 2338783.8815 48 521313.7415 | 2338786.9526
20 521306.7375 | 2338783.8694 49 521313.9231 | 2338787.1689
21 521307.0199 | 2338783.8662 50 521314.0978 | 2338787.3907
22 521307.3022 | 2338783.8719 51 521314.2654 | 2338787.6180
23 521307.5842 | 2338783.8866 52 521318.2427 | 2338783.8119
24 521307.8656 | 2338783.9101 53 521318.2427 | 2338783.8119
25 521308.1461 | 2338783.9425 54 521343.6551 | 2338755.7996
26 521308.4255 2338783.9837 55 521336.1772 2338749.0284
27 521308.7034 | 2338784.0337 56 521336.1772 | 2338749.0284
28 521308.9796 2338784.0924 57 521315.0356 2338772.4093
29 521309.2539 '1.2338784.1599 58 521301.7316 | 2338785.5663
LOBBY
Vértices x v Vértices x vy
1 521314.2654 | 2338787.6180 | - 27 521308.1461 | 2338783.9425
2 521308.7885 | 2338792.8593 28 521308.4255 | 2338783.9837
3 521301.7316 | 2338785.5663 .29 521308.7034 | 2338784.0337
4 521301.9629 - | 2338785.4043 | 30 521308.9796 | 2338784.0924
5 521302.1992-1-2338785.2497 31 521309.2539 | 2338784.1599
6 521302.4403 2338785.1027 32 521309.5258 2338784.2359
7 521302.6859 | 2338784.9633 33 521309.7952 | 2338784.3205
8 521302.9358 | 2338784.8318 34 | 521310.0619 | 2338784.4136
9 521303.1897 | 2338784.7082 35 521310.3254 | 2338784.5150
10 521303.4474 | 2338784.5926 36 521310.5856 | 2338784.6247
11 521303.7086 | 2338784.4755 37 521310:8423 | 2338784.7425
12 521303.9730 | 2338784.3863 38 521311.0951 | 2338784.8684
13 5213042405 | 2338784.2956 39 521311.3437 | 2338785.0022
14 521304.5107 | 2338784.2134 40 521311.5881 | 2338785.1438
15 521304.7833 | 2338784.1398 41 521311.8278 | 2338785.2930
16 521305:0581 | 2338784.0748 42 521312.0628 | 2338785.4497
17 521305.3348. | 2338784.0186 43 521312.2926 | 2338785.6137
18 521305.6132 2338783.9710 44 521312.5172 2338785.7849
19- 521305.8929 | 2338783.9323 | 45 521312.7363 | 2338785.9631
20 521306.1737 |.2338783.9025 46 521312.9496 | 2338786.1481
21 521306.4553 | 2338783.8815 47 521313.1570 | 2338786.3398
22 521306.7375 | 2338783.8694 48 521313.3583 | 2338786.5379
23 521307.0199 2338783.8662 49 521313.5531 2338786.7422
24 521307.3022 | 2338783.8719 50 - 521313.7415 | 2338786.9526
25 521307.5842 | 2338783.8866 51 521313.9231 | 2338787.1689
26 521307.8656 | 2338783.9101 52 521314.0978 2338787.39OU
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DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental v Recursoes

Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambizsntal

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

SEMARNAT
I . E

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17 00884

ESTACIONAMIENTO Y AREA DE CIRCULACION

\ X Y Vv X Y \'4 X Y \ X Y
5212706655 | 2338828.1474 | 64 |521275.1604 | 2338817.3945 | 127 | 521297.0311 | 2338790.9046 | 190 | 521271.2835 | 233881 7.9456
2 | 521274.4165| 2338824.8413 | 65 |521275.2070 | 2338817.2814 | 128 | 521297.0227 | 2338790.3315 521271.2160 | 2338818.0968
3 _|521274.3896 | 2338824.6949 | 66 |521275.2546 | 2338817.1687 | 129 | 521297.0116 | 2338790.4583 2| 521271.1503 | 2338818.2488
4 1521274.3732 | 2338824.6004 | 67 |521275.3033 | 2338817.0564 | 130 | 521296.9980 | 2338790.5848 | 193 521271.0862 | 2338818.4015
5,1521274.3532 | 2338824.4797 | 68 |521275.3530 | 2338816.9446 | 131 | 521296.9818 | 2338790.7110 | 194 | 521271.0239 2338818.5549
6 5212743344 | 2338824.3588 | 63 |521275.4038 | 2338816.8332 | 132 | 521296.9630 | 2338790.8368 | 195 | 521270.9634 | 233881 8.7091
7.1621274.3167 | 2338824.2377 | 70 |521275.4556 | 2338816.7223 | 133 | 521296.9417 | 2338790.9622 | 196 521270.9046 | 2338818.8639
8 [521274.3001| 2338824.1165 | 71 |521275.5084 | 2338816.6120 | 134 | 521296.9176 | 2338791.0872 | 197 | 521270.8476 2338819.0193
9 _[521274.2846 | 2338823.9951 | 72 |521275.5622 | 2338816.5021 | 135 | 521296.8914 | 2338791.2116 | 198 | 521270.7923 2338819.1755
10 1521274.2702 | 2338823.8735 | 73 |521299.1776 | 2338794.3856 | 136 | 521296.8624 | 2338791,3355 | 199 |521270.7389 2338819.3322
11 [621274.2570 | 2338823.7519 | 74 |521299.3044 | 2338794.3030 | 137 | 521296.8309 | 2336791.4588 | 200 |521270.6872 2338819.4885
12 |521274.2449 | 2338823.630 75 _|521299.4338 | 2338794.2243 | 138 | 521296.7969 | 2338791.5814 | 201 |521270.6373 | 2338819.6474
13 15212742339 | 2338823.5082 | 76 |521299.5655 | 2338794.1496 | 139 | 521296.7604 | 2338791.7033 | 202 | 521270.5892 | 2338819.8059
14 [621274.2240 | 2338823.3863 | 77 |521299.6995 | 2338794.0791 | 140 | 521296.7214 | 2338791.8244 | 203 | 521270.5430 | 2338819.6649
521274.2153 | 2338823.2642 | 78 |521299.8356 | 2338794.0127 | 141 |521296.6799 | 2338791.9447 | 204 | 5212704985 | 2338820.1244
621274.2077 | 2338823.1421 | 79 |521299.9736 | 2338793.9506 | 142 | 521296.6360 | 2338792.0641 | 205 |521270.4550 | 2338820.2845
521274.2012 | 2338823.0198 | 80 |521300.1136 | 2338793.8928 | 143 | 521296.5897 | 2338792.1826 | 206 | 521270.4151 | 23388204450
521274.1958 | 2338822.8976 | 81 |521300.2553 | 2338793.8394 | 144 | 521296.5410 | 2338792.3001 | 207 | 521270.3696 | 2338820.6239
5212741916 2338822.7753 | 82 |521300.3985 | 2338793.7904 | 145 | 521296.4898 | 2338792.4166 | 208 | 521270.3389 | 2338820.7673
5212741885 | 2338822.6530 | 83 | 521300.5432 | 2338793.7459 | 146, 521296.4364 | 2338792.5321 | 209 | 521270.3036 | 2338820.9291
521274.1866 | 2338822.5306 | 84 |521300.6892[2338793.7058 | 147 | 521296.3805 | 2338792.6464 | 210 |521270.2702 | 2338821.0943
521274.1858 | 23388224082 | 85 |521300.8364 | 2338793.6704 | 148 | 521296.3224 | 2338792.7596 | 211 | 521270.2385 | 2338821 2538
$21274.1861 | 2338822.2858 | 86 | 521300.9847 | 2338793.6395 | 149 | 521296.2619 | 2338792.8715. | 212 | 521270.2088 | 2338821.4167
521274.1875| 2338822.1635 | 87 |521301.1338 | 2338793.6132 | 150 | 521296.1992 | 2338792.9822 | 213 | 521270.1809 | 2338821.5800
$21274.1901 | 2338822.0411 | 88 |521301.2836 | 2338793.5916 | 151.]521296.1342 | 2338793.0916 | 214 | 521270,1548 | 2338821.7435
5212741938 | 2338821.9188 | 89 |521301.4341 | 2338793.5746 | 152 | 521296.0670 | 2338793.1996 | 215 |521270.1307 | 23388219073
521274.1986 | 2338821.7965.| 90 | 521301.5850 | 2338793.5623 | 153 | 521295.9976 | 2338793.3063 | 216 |521270.1083 | 2338822.0714
521274.2046 | 2338821.6743 | 91 |521301.7362| 2338793.5547 | 154 | 521295.9261 | 2338793.4115 | 217 | 521270.0879 | 2338822.2358
521274.2117 | 2338821.5521 | 92 |521301.8876 | 2338793.5517 | 155 | 521295.8524 | 2338793.5152 | 218 | 521270.0693 | 2338822.4003
521274.2199 | 23388214300 | 93 |521302.0390 | 2838793.5535 | 156 | 521295.7766 | 2338793.6174 | 219 | 521270.0526 | 2338822.5651
521274.2292 | 23388213080 | 94 |521302.1903| 2338793.5600 | 157 | 521274.4113 | 2338813.5036 | 220 [521270.0378 | 2338822.7300
521274.2397 | 2338821.1861 | 95 |521302.3413 | 2338793.5711 [ 158 | 521274.2926 | 2338813.6191 | 221 | 521270,0249 | 2338822.8951
f o

521274.2513 | 2338821.0643. | 96 |521302.4918 | 2338793.5870 21274.1757.. 2338813.7363 | 222 |521270.0138.]2338823.0603

1
1
1
521274.2640 | 2338820.9426 | 97 | 521302.6418 | 2338793.6074 | 160 | 521274.0601 | 2338813.8549 | 223 | 521270.0047 | 2338823 2257
521274.2779 | 2338820.8210 | 98 |521302.7912 | 2338793.6326 | 161 | 521273.9458 | 2338813.9748 |. 224 | 521269.9974 | 2338823.3571
1
1

521274.2928:| 2338820.6995 | 99 |521302.9396 | 2338793.6623 | 162 | 521273.8329 | 2338814.0959 .| 225 | 521269.9920 | 2338823.5566
521274.3089 | 2338820.5782 | 100 | 521303.0871 | 2338793.6967 [ 163 [521273.7214 | Z 814.2184 | 226 | 521269.9884 |2338823.7222
521274.3262 | 2338820.4570 | 101.{521303.2334 | 2338793.7356 | 164 | 521273.6113 [ 2338814.3421 | 227 |521269.9868 | 2338823.8878
521274.3445 | 2338820.3361 | 102 |521303.3784 | 2338793.7790 | 165 | 521273.5026 | . 2338814.4670 | . 228 | 521269.9870 | 2338824.0534
521274.3639 | 2338820.2152 | 103 |521303.5221 | 2338793.8269 | 166 | 521273.3954 | 2338814.5932 | 229 | 521260.9892 | 2338824.2190
521274.3845 | 2338820.0946 | 104 |521303.6641 | 2338793.8793 | 167 | 521273.2896 | 2338814.7206 | 230 | 521269.9932 | 2338824.3845
521274.4062 | 2338819.9742 | 105 | 521303.8045 | 2338793.9360 | 168 | 521273.1852 | 2338814.8492. | 231 | 521269.9991 | 2338824.5500

P

5

521274.4290 | 2338819.8539 | 106 | 521303,9431 | 2338793.9970 | 169 | 521273.0824 | 2338814.9789 | 232 |521270.0069 | 2338824.7155
521274.4529 | 2338819.7339 | 107 |521304.0797 | 2338794.0624 | 170 | 521272.9810 | 2338815.1098 | 233 |521270.0166 |2338824.8808
521274.4779 | 2338819.6141 | 108 | 521304.2142 | 2338794.1319 | 171 [521272.8811.] 2338815.2420 | 234 |521270.0281 [2338825.0460
521274.5040 | 2338819.4946 | 108 1521304.3465 | 2338794.2055 | 172 | 521272.7827.| 2338815.3752 | 235 |521270.0415{2338825.2110
521274.5313 | 2338819.3753 | 110 |521304.4764 | 2338794.2833 | 173 | 521272.6858 | 2338815.5095° | 236" | 521270.0569 [2338825.3759
521274.5596 | 2338819.2562 | 111 | 521304.6039 | 2338794.3650 | 174 [ 521272.5905 | 2338815.6448 | 237 [521270.0740 [2338825.5406
49 |521274.5890 | 2338819.1374 | 112 | 521304.7287 | 2338794.4506 | 175 [521272.4967 | 2338815.7814 | 238 |521270.0931 | 2338825.7051
50 |521274.6195| 2338819.0189, 521304.8508 | 2338794.5401 | 176 | 521272.4045 | 23388159189 | 239 [521270.1140 | 2338825.8694

P BEAD DN OGO W] 0[] w]|w{w|winy NN

Y S Y N
[

1
1
51 1521274.6512 | 2338818.9007 14 521304.9702 | 2338794.6333 | 177 |521272.3138 |- 2338816.0575 | 240 |521270.1368 | 2338826.0334
52 |521274.6839 388187828 15_|521305.0866 | 2338794.7302 | 178 | 521272.2248 | 2338816.1971 | 241 | 521270.1615 | 2338826.1972
3 1274.7177, 38818.6652 | 116 [ 521305.1999 | 2338794.83 179 [521272.1373 | 2338816.3377 | 242 |521270.1880 |2338826.360
54 1274.7525 | 2338818.5479 7 1521305.3100 | 2338794.93 180 | 521272.0514.). 2338816.4793 | 243 |521270.2164 | 2338826.523!
55 | 521274.7885 | 2338818.4309 | 118 | 521305.4169 | 2338795.0418 | 181 [ 521271.9672 | 2338816.6219 | 244 |521270.2467 | 2338826.6866
56 | 521274.8255| 2338818.3143 | 119 |521305.5203 | 2338795.1523 | 182 | 521271.8846 | 2338816.7654. | 245 |521270.2788 | 2338826.8491
57 1521274.8637 | 2338818.1980 | 120 |521305.6203 | 2338795.2660 | 183 | 521271.8036 | 2338816.9099 | 246 |521270,3127 | 2338827.0112
58 | 521274.9029 | 2338818,0820 | 121 '521305.7168 | 2338795.3827 | 184 | 521271.7243 | 2338817.0553 | 247 |521270.3485 |2338827.1728
59 | 521274.9431 | 2338817.9665 | 122 | 521305.8095 | 2338785.5024 | 185 | 621271.6466 | 2338817.2015 | 248. [521270.3862 | 2338827.3341
60 |521274.9845 | 2338817.8513 | 123 | 521305.8985 | 2338795.6248 | 186 | 521271.5706 | 2338817.3487 | 249 |521270.4256 | 2338827.4949
61 [521275.0268 | 2338817.7365 | 124 |521308.7885 | 2338792.8593 | 187 | 521271.4963 | 2338817.4966 | 250 |521270.46689 | 2338827.6553
62 |521275.0703 | 2338817.6221 | 125 | 521301.7316 | 2338785.5663- | 188 | 521271.4237 | 2338817.6455. | 251" |521270.5567 | 2338827.9228
63 |521275.1148 | 2338817.5081 | 126 | 521297.0370 | 2338790.0775 | 189 |521271.3527 | 2338817.7951 | 252" |521270.6655 | 2338828.1474
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SEMARNAT

Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RGO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales

Unidad de Gestion Ambiental
Departamento de Impacte v Riesgo Ambigntal

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

AREAS VERDES DEL ESTACIONAMIENTO
Vértice X Y Vértice X Y
1 5212744241 2338819.8790 1 521305.8985 | 2338795.6248
2 521274.4241 2338819.8790 2 521299.1775 | 2338794.3857
3 521279.3217 2338820.5179 3 521299.3043 | 2338794.3030
4 521274.4165 2338824.8413 4 521299.4337 2338794.2243
5 521274.3896 2338824.6949 5 521299.5654 | 2338794.1496
6 521274.3732 2338824.6004 6 521299.6994 2338794.0790
7 521274.3532 2338824.4797 7 521299.8355 2338794.0127
8 521274.3344 2338824.3588 8 521299.9735 2338793.9506
9 521274.3167 2338824.2377 9 521300.1135 | 2338793.8928
10 521274.3001 2338824.1165 10 521300.2552 2338793.8394
11 521274.2846 2338823.9951 11 521300.3984 2338793.7904
12 521274.2702 2338823.8735 12 521300.5431 2338793.7458
13 521274.2570 2338823.7519 13 521300.6892 2338793.7058
14 521274.2449 2338823.6301 - 14 521300.8364 | 2338793.6704
15 521274.2339 '2338823.5082 15 - 521300.9846 | 2338793.6395
16 521274.2240 2338823.3863 1. 16 521301.1337 | 2338793.6132
17 5212742153 2338823.2642 |- 17" 521301.2835 2338793.5915
18 521274.2077 2338823.1421 18 '521301.4340 | 2338793.5746
19 521274.2012 2338823.0198 19 521301.5849 | 2338793.5623
20 5212741958 | 2338822.8976 120 521301.7361 {.2338793.5546
21 5212741916 :| 2338822.7753 21 521301.8875 | 2338793.5517
22 521274.1885 | - 2338822.6530 22 521302.0389 2338793.5535
23 " 521274.1866 2338822.5306 23 521302.1902 | 2338793.5599
24 521274.1858 2338822.4082 . 24 521302.3412 | 2338793.5711
25 521274.1861 2338822.2858 ~25 ©521302:4917 | 2338793.5869
26 - 521274.1875 2338822.1635 .26 - 521302.6418 .| 2338793.6074
27 521274.1901 | .2338822.0411 27 521302.7911 | 2338793.6326
28 521274.1938 |.2338821.9188 | .~ 28 . 521302.9395 | 2338793.6623
29 521274.1986 .| . 2338821.7965 29 521303.0870 2338793.6967
30 521274.2046 2338821.6743 “30 5§21303.2333 [ 2338793.7356
31 521274.2117 | 2338821.5521 .31 - |.'521303.3784 | 2338793.7790
32 521274.2199 | 2338821.4300 32 521303.5220 | 2338793.8269
33 521274.2292 2338821.3080 33 521303.6641 2338793.8793
34 521274.2397 2338821.1861 34 521303.8044 | 2338793.9360
35 521274.2513 |. 2338821.0643 35 ©521303.9430 | 2338793.9970
36 . | 521274.2640 2338820.9426 36 521304.0796 | 2338794.0623
37 5212742779 | 2338820.8210: 37 |.521304.2141 | 2338794.1319
38 ~'521274.2928 .2338820.6995 38 521304.3464 2338794.2055
39 521274.3089 2338820.5782 39 521304.4763 | 2338794.2832
40 521274.3262 2338820.4570- | 40 521304.6038 | 2338794.3650
41 521274.3445 2338820.3361 ° 41 521304.7286 2338794.4506
42 521274.3639 2338820.2152 42 521304.8508 2338794.5401
43 521274.3845 2338820.0946 43 521304.9701 2338794.6333
44 521274.4062 2338819.9742 44 521305.0865 | 2338794.7301
45 521274.4242 2338819.8790 45 521305.1998 | 2338794.8306
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17 LU D64

| AREAS VERDES DEL ESTACIONAMIENTO

| Vértice | X | Y _Vértice X Y
46 521305.3099 | 2338794.9345
47 5213054168 | 2338795.0417
48 521305.5203 | 2338795.1523
49 521305.6203 | 2338795.2659
50 521305.7167 | 2338795.3827
51 521305.8095 | 2338795.5023
52 521305.8985 | 2338795.6248

En la siguiente tabla se desglosan las obras que integran el proyecto que se autoriza, asi como la
superficie de desplante que corresponde a cada una de ellas.

COMPONENTE DEL PROYECTO | SUPERFICIE (m2?) PORCENTAIE
Edificio principal _ ~ © 45051 , 49.11
Lobby 61.59 671
Estacionamiento - . 183.79 20.04
Area verde del estacionamiento (1) . 112.93 1.41
Area verde del estacionamiento (2) |  6.56 0.72
Area de circulacién 20191 . | 2201

TOTAL - 917.29 100.00

SEGUNDO - La presente autorizacién del proyecto “Maldivas”, tendra una vigencia de 8 afios
para las actividades de preparacion del sitio y construccidn y tendré una vigencia de 50 afios para
la etapa de operacién y mantenimiento. chhos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de Ia
recepcion el presente resolutivo.

TERCERO .- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento
en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las
Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la
presente resolucion se refiere Gnica y exclpsivamente" alos aspectos ambientales de la
actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin perjuicio de lo que
determinen las autoridades munlc1paies y/o estatales, asi como de las demas
autorizaciones, permlsos, licencias entre otras que sean I'EQUISIT.O para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales de conformidad con lo establecido en la

w Ty,
T e

i ‘40
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OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo
las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades federales,
estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningun
tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén contempladas en el Término
Primero del presente oficio; sin embargo, al momento en que la promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto,
debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que la promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en los articulos 6 y 28 segun
sea el caso del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como
lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo
anterior, la promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién-contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que
se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme-a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine
las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente. ‘

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la
resolucién correspondiente en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo def Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion
respectiva, esta Delegacién Federal determina que la preparacion del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcion contenida en Ja MIA-P, informacién adicional, asi como a lo dispuesto en la presente
autorizacién conforme a las siguientes: ’ - ‘

AN Loy
s.'v"e( @’04:-
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CONDICIONANTES:

Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto
ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegaci6n Federal determina que la
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién v mitigacién.
que propuso en la MIA-P. del proyecto, asi como las que se encuentran sefialadas en la
presente resolucién. SR T

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Delegacién Federal; as
como a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
30 dias habiles a partir del dfa siguiente de la-recepcidn del presente oficio, un Programa
de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente resolucién. A S

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de la presente
resolucion, [a promovente debera presentar el Programa de Rescate de fauna, mismo
que debera contener el nombre de las especies a rescatar, las técnicas de rescate a utilizar, el
plano georeferenciado del sitio donde seran reubicadas, asi como el monitoreo y seguimiento
que se realizara sobre la especie Ctenosaura similis (iguana rayada); y cualquier otro elemento
del programa que considere conveniente para demostrar y asegurar la viabilidad del rescate.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de la presente
resolucion, el promovente debera presentar un Programa de erradicacion de especies
exoéticas o invasoras, mismo que deberd contener los objetivos y las acciones que se
pretendan realizar para asegurar la eliminacién permanente .de las especies de interés, asi
como los indicadores de éxito, resultados esperados, un programa calendarizado de
actividades, y cualquier otro elemento que considere conveniente para demostrar y asegurar
la viabilidad del programa, con particular énfasis en ‘las especies Casuarina equisetifolia
(casuarina) y Terminalia catappa (almendro). o

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de la presente
resolucién, el promovente debera presentar un Programa de conservacion de mangiar,
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mismo que deberd contener las acciones que se pretendan realizar para asegurar la
permanencia del ecosistema (de prevencion, proteccion'y remediacion en caso de deterioro),
incluyendo indicadores de éxito, un programa calendarizado de actividades, asi como un plan
de monitoreo que permita establecer las condiciones actuales del ecosistema, y el desarrollo
o evolucién que tendrd el mismo durante la vida Gtil del proyecto.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de la presente
resolucién, la promovente deberd presentar un Plan de Manejo de residuos, mismo que
debera contener los objetivos, actividades o acciones, metas, infraestructura, plazos
especificos y resultados esperados en cada etapa del proyecto. Asimismo, deberd indicar el

tipo y volumen de residuos a generar durante las distintas etapas de desarrollo.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacion de la presente
resolucién, y de manera previa al inicio de las obras y actividades relacionadas con el
proyecto, la promovente deber4 presentar para su validacion, una propuesta de Programa
de reforestacion o restauracion de manglares en una superficie equivalente al area que
ocupara el desplante del proyecto; para lo cual debera coordinarse con la Comision
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), y obtener la anuencia de dicha
dependencia para su ejecucion. Efprograma debera considerar el conjunto de acciones a través
de las cuales se pretenda recuperar la funcionalidad ecolégica de ambientes danados o
garantizar la continuidad de aquellos otros que presentan alglin grado de conservacién, con
ambito de aplicacién en espacios geograficos distintos al que sera afectado por el proyecto;
asi mismo, debera contener, entre otras cosas, los objetivos y alcances del programa, las
especies y el nimero de individuos por especie a utilizar, un programa calendarizado de
actividades, y un subprograma de monitoreo que permita determinar la viabilidad de las
acciones emprendidas, considerando indicadores de éxito.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dfa siguiente de la notificacién de la presente
resolucién, deberd presentar para su validacion, 'un Programa. de mantenimiento
preventivo y correctivo aplicable a fas instalaciones sanitarias e hidraulicas del proyecto, el
cual debera contener las acciones a realizar para evitar o en su caso corregir derrames o fugas
accidentales, que incluya un calendario de actividades y resultados esperados.

En un plazo de 30 dias, contados a partir del dia siguiente de la notificacién de la presente
resolucion, debera presentar para su validacién, un Programa de reforestacion aplicable a
la zona propuesta como area de amortiguamiento del proyecto, el cual debera contener,
entre otras cosas, los objetivos y alcances del programa, las especies y el nimero de individuos
por especie a utilizar, un programa calendarizado de actividades, y un subprograma de
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monitoreo que permita determinar la viabilidad de las acciones emprendidas, considerando
indicadores de éxito.

De manera previa al inicio de obras y actividades autorizadas para el proyecto debera
presentar para su validacion, una propuesta de ubicacién del sitio de acopio temporal
de residuos solidos, el cual deber estar situado acorde a lo sefialado en el criterio CG-33
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez (actualizacién
2014), misma que debera incluir un plano georreferenciado (proyecciéon UTM, Datum WGS84,
Zona 16Q Norte), donde se muestre la ubicacién exacta de dicho sitio.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacién del sitio.

Dentro del informe del cumplimiento de Términos y Condicionantes indicado en el Término
Octavo, la promovente debera presentar los resultados obtenidos en la ejecucién de los
siguientes programas:

Programa de rescate de fauna

Programa de erradicacion de especies exotlcas o invasoras
Programa de conservacion de manglar

Plan de manejo de residuos :

Programa de mantenimiento preventlvo Yy correctlvo
Programa de reforestacion del area de amortiguamiento

Previo al inicio de obras y actividades autorizadas, deberd presentar para su validacién, los
planos de instalaciones hidraulicas y sanitarias del proyecto, acorde a lo establecido
en el criterio CG-04 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito
Judrez (actualizacién 2014).

Previo al inicio de obras y actividades autorizadas, debera presentar para su validacién, una
propuesta del sistema de retencion de grasas y aceites que se pretenden implementar
para el drenaje pluvial del estacionamiento del proyecto.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir et otorgamiento de-seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
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silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas.a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el
sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de mangle rojo (Rhizophora mangle),
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle banco (Laguncularia racemosa) e iguana
rayada (Ctenosaura similis), las cuales se encuentran catalogadas en la categoria de especies
amenazadas, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010; y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual
faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las especies
de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la_promovente debera
presentar a_esta Delegacién Federal la propuesta de seguro O garantia debidamente
justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto. del seguro 0.1a garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control, mitigacion y compensacién
ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan presentar l0s COstos de
ejecucién de las medidas de prevencién, mitigacion y/o compensacién propuestas por Ia
promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econoémico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo. -

e Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacién Federal,
debera ser implementada a través de la contratacion de una p6liza emitida por una
afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria dela Federacion
y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT).
Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Delegacion
Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta
entonces se dard por cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o
garantia debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo
52 y parrafo primero del artfculo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el caso de que dejara de otorgar los seguros 'y fianzas requeridas,
la Secretarfa podra ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento, en-acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.
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16. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de las
etapas del proyecto:

¢ El uso de explosivos.
 Llaquema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.
o Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos y peligrosos.

¢ La disposicién o vertimiento de aguas residuales sin previo tratamiento al subsuelo o
cuerpo de agua. '

e La extraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo
que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

o Laintroduccién de especies de flora y fauna exoéticas invasivas.

o El vertimiento de hidrocarburos y v;‘)roduc‘t’OS guimicos no biodegradables.

e La utilizacion de fuego o productos quimicos para la eliminacién de la cobertura vegetal
y/0 quema de deshechos vegetales producto del desmonte.

e Alimentar a la fauna silvestre.

 Verter cualquier objeto, residuos sélido, liquido o sustancia quimica a la laguna.
e Obtener material de construccién proveniente de bancos de préstamo no autorizados.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA), informes de cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en [a MIA-P..Los informes citados deberan ser
presentados en forma semestral durante la etapa de preparacion del sitio y construccién; y en
forma anual durante la etapa de operacién del proyecto; el cual deberd incluir una memoria
fotografica cronoldgica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
El primer informe serd presentado seis meses después de haber recibido el presente resolutivo, se
hayan iniciado o no las actividades que se autorizan. Una copia de estos informes, con acuse de la
PROFEPA, deberd ser presentada en esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo.

NOVENO.- La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y conclusién del
proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al

‘e :;%t,
A:. - - ‘¢ -

‘v@&’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
R Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx

Pagina 89 de 91



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROT
Subdelegacién de Gestibn parala Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Amtiental

SECRETARIA DE
MEDRIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0205/17

Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las actividades autorizadas, dentro
de los 3 dfas habiles siguientes a que hayan dado inicioy 3 dfas habiles siguientes a su conclusion.
DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, |a promovente debera dar aviso a la Secretaria del cambio
en la titularidad del proyecto, por lo que esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de
los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar que el cambio de la titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauraciony control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones. de comportamiento. de los recursos bidticos y/o algln tipo de
afectacién, dafio o deterioro sebre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto,
asf como en su area de influencia, la Secretarfa podra exigir la:suspension de las obras y actividades
autorizadas en el présente oficio asf como la instrumentacion de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la
LGEEPA. - o [
DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de 1a PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La’ promovente deberd mantener en el sitio del proyecto, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos
de mostrarlas a la autoridad competente que asf lo requiera.
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DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a la
realizacion o ejecucion de las obras, como es el caso de la concesidn que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la pPromovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento de la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Alejandro Rodriguez Valencia, en su caricter de
apoderado legal del C. Carlos Gémez Lujan, por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demads relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, o en su caso a las C.C. Cristabel Rodriguez Cancino y Sara Elizabeth Ku Ek
0 a los C.C. Carlos Méndez Alvarado y Bernardo Baig Osorio, de conformidad con el articulo
19 de la misma Ley.
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