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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23QR2016TD047.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica
que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.

V- Femadelticular: C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, gue establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites 'y condrcrones establecidos en las
disposiciones apilcabies para proteger el ambsente v preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente

y que en relacion a ello; guienes p‘retendan llevar a cabo alguna delas obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requenran prewamente Ia autonzacmn en materia- de
impacto amblental de la SEMARNAT o SR - .

""‘f_“f,_';GANCUN, ¢.P. 77500, BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO

Que la misma LGEEPA en i ar'tl’c'u'l‘o' '30"-‘é5fab|'e‘c'é que para ‘obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de-dicha: Ley, ‘los. mteresados deberan presentar a la
SEMARNAT una mamfestamon de lmpacto ambjental '

Que entre otras funuones en el artlculo 4‘40 fraccmn IX maso ©), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT sé- estab!ece la atr[buc:on de las Delegacnones Federales
para evaluar y resolver. ]as‘manlfestauones de’ lmpacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacmn Y ‘expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacion, de conformldad ~con_las- d|5p05|C|ones juridicas
aplicables, siguiendo los hneamlentos internos  de caracter técnico. administrativo,
sistemas vy procedrmlentos aphcables por Ias unldades admlnlstratlvas centraEes de la

Secretaria. :
Que en cumphm:ento alas dlSpOSICIOI’}es de Tos’ artlculos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Roman Rivera Torres Van Wielink; en su calidad de Apoderado Legal
de la sociedad denominada IQ Capltal S.A. de C.V., sometié a evaluacién de la
- SEMARNAT, a través de esta Delegauon Federal e el Estado de Quintana Roo, la

Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
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denominado “Condominios Kaana”, con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulcan,
Lote 16-09, Seccién A, Manzana 52, en la Zona Hotelera de fa Ciudad de Cancun,

Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestaciéon de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Delegacion
Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente. :

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo-esta Delegacion. Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio-Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de lImpacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a iuna,_.-SI.Jp_e,r-ﬁ'c'_i,e:;;s_j__-‘cgau:j;:l dentro de la demarcacidn
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Benito Judrez; lo anterior en términos.de lo dispuesto por.el articulo 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la-SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion
el 21 de enero de 2003, en relaciéncon los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se determinan
los Estados que comprenden ia Federacién, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en‘lo.conducente indican: Articulo 42. El
“territorio nacional comprende: [..] fraccién I El de las partes integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son |os Estados de [...].
Quintana Roo, [..J; Articulo 45. Los Estados de la Federacion. conseryvan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los'.citados preceptos . Constitucionales con lo dispuesto por i0s
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de fa Ley Orgénica de la Administracion
Pdblica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de fa SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
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SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 06 de mayo de 2015, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIil, sefala que los Delegados Federales podrén suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades pablicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “Condominios Kaana” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacién en con pretendida ubicacién en Boulevard Kukulcan, Lote 16-09, Seccién A,
Manzana 52, en la Zona Hotelera de la Cludad de Cancln, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, promovido por ¢ €. Roman Rivera Torres Van Wielink, en su calidad
de Apoderado Legal de la empresa IQ Capltal S.A. de C.V., (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO

I. Que el 22 de junio de 2016 se reCIblo en. &l Espaclo de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacmn Federal el escrlto de misma fecha, a través del cual el
C. Roméan Rivera Torres Van Wielink; en’su calidad de Apoderado legal defa
empresa iQ Capital, S:A. de CV., remitid’ la; MIA-P del proyecto para su
correspondiente analisis y dlctamlnacmn en materla de: evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la ciave 23 R2016TDO47

[l. Queel23de ]unlo dé 2016, en cumpllmiento de 'IO establecido en la fraccion | del
articulo 34 de la LGEEPA que dlspone quela SEMARNAT publlcara la solicitud de
autorizacién en materia de. |mpacto amblental en su.-Gaceta’ ‘Ecologica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37- de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del lmpacto Ambiental (REIA) esta Secretarfa publicé a través de
la separata nimero DGIRA/OBO/IG de Ia Gaceta Ecologlca y en la pagina
electronica su portal WWW. semamat.gob mx; el listado del ingreso de proyectos y
emisidn de resolutivos derivados del procedlmlento de” evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 16 al 22 de junio de 2016, en la que se publicé ia
fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Artfculo 40 fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento
interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién del
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V.

Vi.

VIl

Viil.

S g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
N Pagina 4 de 90

e M

impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 27 de junio de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual un miembro de la comunidad afectada solicito se
ponga a disposicion del piblico ia MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 de
la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 30 de junio de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual [a promovente remitié la pagina del diario
“Novedades” de fecha 29 de junio de 2016, en el cual se realizd la publicacién del
extracto del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34 fracciéon | de a
LGEEPA.

Que el 5 de julio de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecte, mismo que
se puso a disposicion del piblico en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial,
CP. 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en
Boulevard Kuk’ulcén"kiIém_e:i;r'og_.jé;-s,‘_,‘Zé"rja_-H'Qt-élefnas de la ciudad de Cancun, CP.
77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo

Que ¢ 11 de julic de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el Acta

Circunstanciada; con oficio némero AC/044/16, mediante la cual se puso a
disposicién la Manifestacic’)n"z.d‘\e.-_;lnjl_pactg-'Ambien"'ca! Modalidad Particular, para el
efecto de que cualquier ciudadano-de |2 comunidad pueda consultarla, conforme a

lo establecido en'el articulo 34 de la LGEEPA

Que el 11 de julio. de 2016 esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0896/16. a través del cual ‘informé- al miembro de fa comunidad
afectada, antes senalada, su determinacién de.poner a disposicién del piblico la
Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto en cita de conformidad con lo
establecido.en el articulo 34, Fraccion Il de-la LGEEPA; por lo que conforme a la
fraccion IV del mismo articulo 34, otorgd el plazo. de 20 dfas contados a partir de
la emisién de dicha acta circunstanciada, para que cualquier interesado proponga
el establecimiento de medidas de prevenciéh y mitigacién adicionales, asi como las
observaciones que estime pertinentes. =

Que el 11 de julio de 2016, esta Delégati-én"- Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0880/16, a través del cual con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, se notificé al Instituto de Impacto y
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Riesgo Ambiental (INIRA) el ingreso del proyecto, para que manifestard lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, en el &mbito de su competencia
para las obras y actividades ingresadas a evaluacién, otorgéndole un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcion del mismo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.,

Que el 11 de julio de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficic nimero
04/SGA/0881/16, a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la
LGEEPA y 25 del REIA, se notificé a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintan Roo (SEMA) e ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quincé dias contados a partir del dia siguiente a la fecha
de recepcién del mismo; de conformidad con lo establecido en el articulo 55 dela

LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 14 de julio de 2016, esta-Delegacién Federal ‘emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/0879/16, a través del cual 'y con fundamento en lo establecido en los
articulos 33 de la LGEEPA y 25 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, se notificé.al Gobierno Municipal de Benito
Judrez del Estado de Quintana Roo el ingresc del proyecto para que manifestara
lo que a'su derecho convenga en relacién cen el mismo,:otargandolé un plazo de
quince dias contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo,
de conformidad con lo ‘establécido .en el Articulo 55 de-la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA. = R EE -~

Que el 11 de julio- de.2016, esta Delegacién ‘Federal -emitié el oficio nimero
04/SGA/0882/16, a través-del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y-Sectorial, emiitiera su opinién respecto a la congruencia
del proyecto con ¢l Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del-Municipio de Benito Juirez, publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana:Roo el 27 de Febrero de 2014,
otorgéndole un plaze de quince dfas; contadds a partir del dfa siguiente a la fecha
de recepcién del'mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacion supletoria-ala LGEEPA.

Que el 11 de julio de 2016, esta Dé’légacién Federal emiti6é el oficio nimero
04/SGA/0883/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA,
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solicité a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
en el Estado de Quintana Roo, su opinion respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Xiil. Que el 29 de julio de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el Oficie no.
PFPA/29.1/8C.17.4/2398/16 de fecha 27 de julio de 2016, a través del cual la
Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que en
los archivos de esa Unidad Administrativa no se tienen registros de
procedimientos administrativos referentes al proyecto.

XIV. Que el 08 de agosto de 2016; esta Delegacion Federal emitio el oficio numero
04/SGA/1005/16, a través del cual se informa al promovente que, con fecha
18 de agosto del mismo afo, se-practicara en el predio del proyecto la diligencia
del reconocimiento del sitio con {a-finalidad de verificar la-informacion presentada

enla MIA-P.

XV. Que el 12°de agb‘si:'o'dé'-:_'i'(')‘lé-:,‘_-fs'e' r;e-ci'bié en esta Delegacion federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/058/2016, de fecha 25 de julio de 2016, mediante el

cual el-Instituto. de Impacto 'y ‘Riesgo ._Amb_iéh'tai“del ‘Estado de Quintana Roo,
informd que no pudo acceder a la-informacion dela copia-electrénica del proyecto.

XVI. Que el 18 de agosto de 2016, serealizd el reconocimiento del sitio de pretendida
ubicacion del proyetto, con la finalidad ‘de verificar la informacion contenida en el
MIA-P respecto a las condiciones _ambientales predominantes en el sitio,
levantando el Acta circunstanciada nirmero 041/16." ’

XVII. Que el 22 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal -emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/1214/16 -2 través del cual hizo del conocimiento al promovente los
resultados:.del. reconocimiento - def sitio del proyecto en cita, anexando copia
simple del acta circunstanciada néimero 041/16 de fecha 18 de agosto de 2016
y otorgando cinco . dias habiles, ‘contados-a partir: del dia siguiente de la
notificacién para-que manifieste 10 gue en su-derecho convenga y aporte las
pruebas que estime conveniente. - o

XVIL. Que el 22 de agosto de 2016, s€ recibi6 en esta Delegacién Federal el escrito de
fecha 16 de agosto del mismo afio, a través dei cual la promovente presenté

wg&’f"-“& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, i
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XIX,

XXI.
XXIL

XXHEE.

L.

informacion al alcance de la MIA-P del proyecto.

Que el 29 de agosto de 2016, esta Delegacidon federal emitié el oficio nimero
04/5GA/1239/16, a través del cual se remitié nuevamente al Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del estado de Quintana Roo
copia electrénica de la MIA-P del proyecto.

Que el 2 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal recibi6 el oficio nGmero
SEMA/DS/1222/2016, de fecha 29 de agosto de 2016, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, del Gobierno del Estado de
Quintana Roo emiti6 opinidn técnica respecto al proyecto.

Que el 30 de agosto .de” 2016, esta: Delegacién Federal emitié el oficio
04/SGA/1440/16, a través del cual y «con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 35 BIS de la LGEEPA vy 22 de su REIA sohc:to lnformacaon Adicional al

proyecto.

Que el 26 de septrembl:e d 2016 reC|b|0 el oficio
lNIRAQROG/DG/DRA/OSS/ZOlé de fecha 13" de septlembre de 2016, a
través-del cual el Instituto de Impacto y-Riésgo Amblental del Goblerno dei
estado de Qumtana Roo emrtlo su: oplnton respecto ai proyecto.-

Que el 27 de septlembre de 2016 se reCIbIO enesta Delegaaon Federal el escrito
de fecha 27 de agosto de 2016,a ‘través’ del cual- el promovente desahogd lo
requerido en el oﬂcuo 04/SGA/1440/16 = .

CONSfDERANDO:. H

GENERALES

i. Que esta Delegauon Fecleral es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad: con lo dispuesto en [os articulos 4, 5, fracciones ||
y X, 28, primer: parrafo y fraccion 1% 35 parrafos:primero, segundo cuarto fraccién
Il y Gltimo dela. LGEEPA: 2,3 fracciones Xli, XV 'y XVII, 4 fracciones I, lll y VII, 5
inciso Q); 12, 37,738, 44y 45, primer ‘parrafo y fraccién 1} del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, fll y XI, de la Ley Orgamca de la: Admmlstracmn Pablica Federal;
38 primer parrafo, 39, y 40-fraccién IX.inciso°C) del Reglamento Interior de ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

«mu
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Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa De Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial
de ia Federacién, el Decreto mediante el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el
Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacién, Cancin 2014-
2030. publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16 de
octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo;. fa -?:N_OM—OBZ-‘-S,EMARNAT-_zoos que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracion de I6s humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril-de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado eri Periddico Oficial de Ia Federacién el 07 mayo de
2004 y ¢l DECRETO por ‘el que se adiciona un- articulo 60 TER; de fa Ley

General de Vida Silvestre publicado el 1 de febrero de 2007 en el Diario Oficial
de la Federacion. =~ e _' _ |

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evaiug el proyecto presentado
por [a promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a 1as
disposiciones previstas en los-preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que s€
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion.y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para reguiar, en beneficio social, el-aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado dei pais y el mejoramiento-de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y-los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto €n los
articulos 4. 5, fraccion 11, 28 fraccion IXy 35 de la LGEEPA.

LAy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2.

CONSULTA PUBLICA.

Que el proyecto fue puesto a disposicion del pudblico mediante el Acta
circunstanciada AC/044/16 el dia 11 de julio de 2016 por lo que los veinte dias
sefalados en la fraccion |V del articulo 34 de la LGEEPA, iniciaron su contabilizacion
el dia 11 de julio de 2016 y concluyeron el dia 5 de agosto de 2016. No obstante
dentro de dicho plazo no se recibi6 escrito alguno en el que se proponga el
establecimiento de medidas de prevencién y mitigaciéon adicionales u otras
observaciones que consideren pertinentes en relacién a las obras y actividades del

proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

'-

Que la fraccion Il del artlcu]o 12 del REIA lmpone la obligacién a la promeovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada y de-acuerdo a lo manifestado el
proyecto tiene Ias sngunentes caractenstlcas '

“Ef proyecto que se anahza constara de 19 departamentos de 373 31 m? cada uno,
distribuidos en 10 niveles; de los cuales el Gitimo mvel corresponde a los pent-house
en donde ef disefio ofrece espac;os con doble attura

El desplante corresponde a 814-58 m2 Io que equ:vale al 25% de desplante en
relacién a la superficie del terreno: Guenta con dos s6tanos con estacionamiento y
bodegas con 96 cajones: drstnbu:dos en Ios dos ‘niveles.. En planta baja cuenta
cajones de estac:onam!ento para sumar.en total con. 114 ca]ones el acceso
principal es por med:o de un Motor Lobby y vestfbu!o de recepc;on con bafios y area

de gimnasio. S

Hacia el este se encuentran areas comunes como alberca y-Zona: de camastros en
dreas permeab!es Al exterior-se-. ofrece un area ‘de deck con pergolado para
funcionar como drea de estar : T :

Los niveles subsecuentes cuentan dos departamentos de 373 31 m? en total de las
cuales 65.68m? son terrazas, las dreas comunes de cada nivel corresponde al drea

de vestibulo, eievadores y zona de escaleras

El departamento tipo consta de un vest:bulo sala, comedor con un drea de bar
conectados a una terraza, cocind interconectada a una alacena y cuarto de
servicio. Un family room que funciona como zona vestibular de las habitaciones.

2 Mg ' Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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Consta de una recdmara principal con bafio y vestidor, dos recamaras con un bafo
compartido y una recdmara con bafio y vestidor. Todas las habitaciones cuentan
con un drea de terraza.

Ei departamento PH que corresponde al nivel 10 cuenta con un vestibulo, sala,
comedor con un drea de bar, escaleras gue conectan a una zona para salir a la
azotea en donde se ubica la zona de estar, cocina interconectada a una alacena y
cuarto de servicio. Un family room que funciona como zond vestibular de fas
habitaciones. Consta de una recamara principal con bafio y vestidor, dos recamaras
con un bafic compartido y una recdmara con bafio y vestidor.

Se construird una torre que ocupard una superficie de desplante de 814.58 m? y un
total de construccién de 11,125.50 m? incluyendo dos niveles de sétano para
cajones de estacionamiento. ... - I S

Superficies Totales. en el predio correspondientes al proyecto de Departamentos

Kadéna.
" TABLA DE SUPERFICIES (W2 OBRA
O Nueva
SOTANO "~ |l 164863 .
SOTANOZ. - | 1696.18
.~ PLANTABAJA I 799.14
I NIVELT - | 77573
TONIVEL2 - .o 77873
GNIVEL3 0 0 e L 77573
NIVEL4 . o]0 775.73
CNIVELS. oo oos L 775.73
NIVELE - . | 77573
NIVEL7 - | 775.73
~. NIVEL'8 - . | 77573
NivELg . - 1 80222
' © TOTAL | 11,152.01°
TOTALCUS ~ 7,807.2 |

En cuanto a las obras exteriores, to_clo,el_,j__estac.i’c'inamien-for_de la planta bgja se
plantea sea a base de adopastd“-p'ara~incr‘émen_ta,r el :drea de permeabilidad del
predio. : , N

La cubierta lateral de estationam;i;ento"tendré una cubierta verde natural, las dreas
de alberca son 100% permeables con una cubierta jardinada natural teniendo
R g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, e
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dnicamente huellas de concreto permeable en algunos puntos de trdnsito. El drea
de estar cuenta con una terraza de deck natural, también permeable, instalado con
una base de pilares para permitir el dren natural del terreno.

Todas las rampas son de concreto permeable lo que permite el desagiie natural en
caso de luvig.

Superficies Totales de obra exterior proyecto de Departamentos Kadna.

TABLA DE SUPERFICIES (M) OBRA EXTERIOR
DECK Y PERGOLA 161.44
PERGOLA ACCESO 24.68
MACETAS DE CONCRETO 128.18
RAMPADEDECK = 63.52
HUELLAS . DE - CONCRETO. R :
PERMEABLE - ' 812
ESCALERAS ] 3419
ALBERCA CONJACUZZI 141.5 -
-ALBERCA PARANINGS. = .= L. 258
ROOFGARDENPH" 5 s 54777

TOTAL L s 120828

4. CARACTER[ZACION AMBIENTAL

V. De acuerdo con Ia informacién presentada por fa promovente en ia MIA-P e
lnformacmn ad:aona! del proyecto se tlene Io SIgmente -

“DELIMETACION DEL AREA DE ESTUDIO'

En concordancia con los Lmeam:entos que establecen cntenos tecnrcos de aphcacnon de Ia
ley general del equilibrio ecolog:co yia. proteccion.al amb:ente ¥ su reglamento en materia
de evaluacién de impacto-ambiental”, publicado porfa Subsecretaria de Gestién para la
Proteccidn Ambiental de la Direccmn General- De- Impacto v Riesgo Ambiental de la
SEMARNAT, se sugteren los s:gu:enres cntenos para Ia dehm:tac:on del Srstema Ambientaf:

Unidades de Gestfon Ambfental para aqueﬂos casos en los que el proyecto se ubigue en
una zona regulada porun Ordenamiento Ecolbgico Temtorral

2. Factores sociales; como poblaciones, mun:c:ppos ef:c :
3. Usos del suelo y tiposde. vegetac:on ' S o
4. Cuenca y -microcuenca, ‘ ST S
5. Usos de suelo permitidos por a!gun t:po de p!an de desarrollto urbano.

ot
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6. Combinacién de los criterios antes sefialados para concretar mejor las unidades
ambientales propuestas.

Para la definicion del Sistema Ambiental se tomaron en cuenta las siguientes
caracteristicas:

1. El proyecto estd ubicado en id Unidad de Gestién Ambiental 21 (Zona Urbana de
Canciin) establecida en el POEL de Benito Judrez,

2. Que el predio estd rodeado de infraestructura turistica, residencial y vialidades,

3. Que el proyecto no requiere la utilizacién de una nueva superficie sino que reemplazard
infraestructura preexistente,

4. Que no existe ecosistema alguno dentro del sitio del proyecto, ¥y

5. Que el predio estd regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de

Poblacién Canctn (2014-2030), -~

Con base en todo lo anteriokmente expuesto, se-ha determinado que el Sistema Ambiental
que se analizard para este proyecto corresponde a la YGA-21, ‘coincidiendo con el punto
No. 1 de las recomendaciones de-la SEMARNAT . para definir. el Sistema Ambiental:
“Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos.en Jos que el proyecto se ubique en
una zona regulada por un Ordenamiento Ecoldgico Territorial”. o

A continuacién se resume. fg informacion de este sistema ambiental, y se incluyen los
listados -floristico y faunistico disponibles,’ incluyendo:les -publicados en el Programa de
Manejo del Area de Proteccién de Flora y Faund Mdnglares de Nichupté (UGA 25), debido
a su cercania con los condominios Kaéna. . == '

1.1.- CARACTERISTICAS DELA ZONA URBANA DE CANCUN (UGA 21).

Aun cuando el tamafio de la rmancha urbana del -centro de poblacién estd avanzando
rdpidamente, todavia quedan algunas zonas corn vegetacién remanente como resultado de
diversas etapas de sucesion y recuperacién de la. Selva:-Mediana Subperennifolia que existia
hace afios, ello particularmente en los bordes de la'ciudad y algunos lotes baldios que adn
permanecen. S ‘

En la zona costera, la mayor parte de la vegetacion. natural-ha sido-eliminada para dar
paso a la infraestructura hotelera, comercial y de servicios; permaneciendo solo algunos
ejemplares aislados de una vegetacion de duna costera.

En cuanto a la fauna, la mayor parte-de ella ha desaparecido en la zona urbana,
permaneciendo solo aquellas especies que se han adaptado mejor a la presencia humana e
incluso han logrado sacar provecho. Tal es el caso-del tlacuache (Didelphis virginiana) y la
ardiffa yucateca (Sciurus yucatanensis) que. habitan en dreas verdes y parques de toda la
ciudad. Otra especie que ha logrado convivir con el ser humano es el tején (Nasua narica),
aunque la presencia de esta especie se limita a las zonas con vegetacién mds densa, como

FHB My Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

% Pagina 12 de 90

.
[



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO

Subdelegacion de Gestién parz la Proteccion Ambiental y Recursas Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Depariamento de [mpacto y Rigsge Ambiental

SECRETARIA DB
MEDIO AMBIENTE

' - LT
¥ RECURSOS MATURALES OFICIO NOM.: 04/5GA/1488/16 U4 1

los humedales de la colonia Donceles 28, Puerto Judrez y Malecén Cancin y la selva
mediana en sucesion del Parque Kabah.

Los mamiferos voladores son tal vez los mds abundantes, siendo el murciélago Artibeus
jamaicensis la especre mds representativa debido a sus hdbitos frugivoros, encontrdndose
en casi todas las dreas verdes de la ciudad, aunque se presentan otras especies en menor
cantidad como Artibeus lituratus y Glossophaga soricing.

En las zonas en crecimiento como la colonia Alamos y Doctores, donde atin existe una
amplia zona de vegetacién secundaria, se han observado venados cola blanca (Odocoileus
virginianus), venado temazate (Mazama americana), mapaches (Procyon lotor), ef grisén
(Galictis vittata), aguti (Aguti paca), y el sereque (Dasyprocta punctata) entre otras
especies. -

El grupo de las aves es el mds reconocado por los habitantes de la ciudad, con abundanc:a
de zanates (Quiscalus mex:canus) siendo™ por mucho’ la’ especie mds abundante en la
ciudad, aunque también sor muy comunes las palomas aliblancas (Zenaida asigtica), la
tortolita colorada (Columbina talpacotf) y la paloma turca (Streptopeha decaocto).

Los pericos (Aratmga nana)-:son ,_observados .en bandadas pequenas 0 rmedianas,
principaimente: a tempranas horas del"dia v poco. dntes del atardecer. También son
comunes las chachalacas (Ortalis’ verula) prmc:palmente en las zonas menos alteradas.
Otras especies también comunes'en’ parques. y areas verdes son el cenzontle (Mimus
g:!vus)yei lufs- b:enteveo (P:tangus sulphuratus) ot e s :

Entre los reptiles, tal vez la espec:e mas comun en la zond urbana es la rguana rayada
(Ctenosaura similis); la cual, estable. ' su madnguera en lds construcc:ones ‘abandonadas o
bardas de block o roca. Otras. ésp __es e MUNEs pero menos: llamativas sonfas lagartijas
(Anclis spp) muy. abundantes mc!us:ve en !os jardmes .part:culares de todas las wwendas

En zonas menos - alteradas aun es posrb!e encontrar boa (Boa constnctor) entre otras
especies de serpientes, cOmMo fanergs. (Leptophis mex;canus) culebra rayada (Coniophanes
schmidti), ybEJquIHO (Oxybehs aeneus) -

1.2.~ CARA CTER!STECAS DEL SISTEMA LAGUNAR NJCHUPTE (UGA 25)

Debido a que a pesar de que el sitio para-el desarrolio-de los Condomm;os Kadna se localiza
en la UGA urbana (21) del Ordenam:ento Ecolbgico Local, el ‘entorno ambiental es muy
complejo, con el'mar Canbe por un fado; y:por &l otro el S:stema Lagunar Nichupté. Por lo
anterior, s que se hd consrderado en el anahs:s aes ie;s:stema lagunar.

Sobre el témbolo arenoso que conforma el cordon htoral que aisla af Sistema Lagunar
Nichupté del mar, se encuentra localizado el predio a desarrollar. El Sistema Lagunar de

Nichupté es un sistema costero oligotréfico, es decir que presenta una escasa presencia de
0P Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Este sistema se encuentra sujeto a intensas presiones ambientales producto del desarrollo
urbano y actividades turisticas recreativas; las principales fuentes de alteracion son el
incremento de nutrientes, los dragados, reilenos de zonas someras, tala de mangle y uso de
embarcaciones de motor. Sin embargo, y a pesar de estas caracteristicas, el Sistema
Lagunar de Nichupté en su conjunto presenta una gran claridad de aguas debido en gran
parte al componente bidtico, que acttia como filtro retenedor y degradador de sedimentos
y material en suspension. :

En este aspecto, la Laguna de Nichupté se encuentra bordeado en su interior por manglares
principaimente de las especies Rhizophora mangle, Avicennia germinans y Conocarpus
erectus, y zonas pantanosas en donde abundan Acoelorrhaphe wrightii, Cladium
jamaicensis y Typha sp, entre otras especies hidréfilas. En el borde Este, sobre la duna
costera que separa la laguna del mar, la vegetacién original ha sido prdcticamente
eliminada por la construccién de infraestructura-turistica.

El plan de manejo del Area Natural Protegida. Manglares de-Nichupté, menciona que fa
vegetacién terrestre es principalmenté . aquella- q_u-e‘.' se desarrolla en zonas inundables,
formando ecosistemas.como:el manglar, la sabana, peteries; tulares y matorral costero. Asf
mismo, una pequefia porcién de la-zona presenta:.Se'l_va baja subcaducifolia.

El manglar es el tipo de veﬁgefacﬁén.qqei nﬁlayo@}:Fﬁjp’c';rtancici.“re‘v'i'ste en el Sistema Lagunar
Nichupté, el programa de manejo de Manglares de Nichupté menciona tres asociaciones de
manglar presentes: manglar de borde, manglar dé.cuenca y manglar chaparro.

El manglar de borde se encuentra rodeando ja totalidad de la-periferia del Sistema Lagunar
Nichupté; y estd conformado tnicamente por mangle.rojo:(Rhizophora mangle); el manglar
de cuenca estd presente en zonas de inundacion temporal y-en él se encuentran las cuatro
especies: de mangle de la zonar mangle rojo- (Rhizophora mangle), mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), mangle negro (Avicennia germinans) y mangle blance (Laguncuiaria
racemosa), cada una en suefos.con distintas capacidades-de inundacion. k

Finalmente, el mangle chqparro;-confo_rmado Gm:icamente‘ por mangle rojo (R. mangle) de
baja altura, no.mds de dos metros, y que se.encuentra aledafio a la vegetacion de sabana.

Por otro lado, en el ambiente acudtico del Sistema Lagunar de-Nichupté existe una amplia
pradera de pastes marinos, que en-ecasiones presenta manchones de sedimento desnudo
intercalados entre Jos ‘pastos: La especie dominante es ‘el pasto tortuga (Thalassia
testudinum), la cual en 1983, llegaba a cubrir-el 90% del fondo del sistema (Jorddn, et al,

1983).
?gl*‘*-’ g, . Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Sobre Jos pastos crecen algunas especies de algas epffitas, mientras que otras crecen de
forma benténica (Collado y Gonzdlez, 1995).

Importancia de los pastos marinos. Los pastos marinos son monocotiledéneas que se
desarrofian en las aguas someras costeras tropicales y templadas, y cumplen con varios
papeles ecolégicos importantes. Los géneros mds importantes en el Caribe Mexicano son
Thalassia, Halodule y Syringodium.

Dichos géneros no estdn estrechamente relacionados entre s, y de hecho no son
verdaderos pastos, mds bien estdn emparentados con la familia del lirio. Sin embargo todos
comparten caracterfsticas morfolégicas y anatémicas que han favorecido su adaptacion af
medio marino.

Entre las adaptaciones morfolGgicas -mds impertantes se encuentra el crecimiento de
rizomas bien desarrollados por. debajo del sustrato,por lo cual los lechos donde se
presentan pastos marinos son sitios de'sedimentacién gracids a la captura y estabilizacion
de sedimentos. Las hojas son planas, cilindricas y ademds flexibles, con lo cual ofrecen

rmenor resistencia a Jas corrientes matinas. . .

La complejidad de las' comunidades:de. pastos, especialmente su efécto sobre el ambiente
fisico es bien conocido.Las formas.de crecimiento mds simple (como por-efemplo Halodule)
son etapas tempranas ‘de sucesion (Dawes, 1991), que permiten la estabilizacién del
sustrato. Las formas mds complejas como. Thalassia,:causan estratificacién y permiten que
las epifitas se desarrollen debido al-ancho de sus-hojas y a la naturaleza perenne de su
crecimiento. ' ' - S

En general se reconocen seis funciones ecolégicas. de relevancia para los pastos marinos:

1. Sirven como trampa de sedimentos, estabilizandolos en el fondo y mejorando la
calidaddelagua. . T A i

2. Son productores primaries y muestran dltds-'taéas_'de‘p_ro'duccién y fijacién de-

3. Los pastos marinos son una fuente alimenticia directa para muchos organismos
marinos. R B R T '

4. Las comunidades de pastos marines proporcionan importantes zonas de hdbitat y

refugio para aumerosas especies animales (den Hartog, 1967).

Los pastos marinos son importantes sustratos para la fijacion de especies epifitas.

6. Los pastos marinos muestran und riotable eficiencia en el reciclaje de nutrientes de
las aguas marinas y sedirnentos de superficie. Asi, pueden ser plantas criticas en el
control de la calidad de las aguas somerds (Patriquin, 1972).

bl
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Caracterizacion floristica del Sistema Lagunar Nichupté. La flora natural del Sistema
Lagunar Nichupté la constituyen los pastos marinos, particularmente el pasto tortugad
(Thalassia testudinum), el pasto manatf (Syringodium filiforme} y Halodule wrightii.

Sin embargo, debido a los fuertes impactos ambientales a los que se ha sometido, la flora
de la Laguna de Nichupté presenta crecimientos anormales de algas epifitas sobre los
pastos y en el drea benténica, particularmente de algas filamentosas cloroficeas y
rodoficeas como Cladophora, Acanthophora, Cladophoriopsis, Spyridia y Rhizoclonium, de
manera especifica en la Laguna Bojérquez (Collado-Vides y Gonzdlez-Gonzdlez, 1993),
donde la escasa circulacién de las masas de agua y los fuertes impactos ambientales han
creado masas de algas flotantes de dichas especies que se originan en el fondo.

{a distribucién de las algas en el Sistema Lagunar al parecer estd en dependencia del
sustrato, la profundidad o bien la salinidad (Collado y Gonzdlez, 1995), aunque en el caso
de la Laguna Bojérquez la presencia: de algunas algas estd directamente relacionada con
la fuerte eutroficacion de este cuerpo de agua. - ' B

Serviere-Zaragozd et al (1992) y Collado y-Gonzdlez (1995), identificaron un total de 77
especies en la totalidad del Sistema Laguna'r,de.Nf,thuptéren el ambiente bentdnico y sobre
raices de manglar; distribuidas:~en. las . siguientes " divisiones: ~ 33 Chlorophyta, 37
Rhodophyta,” 3 Phaeophytd-y.3 _Cyanophyta, - de "{as- especies identificadas por estos
autores, 35 se identificaron en la Laguna Bojérquez. - - .

2.1.- ASPECTOS ABIOTICOS.

La descripcion del medio ambiente fisico.(elementos abiéticos.y factores ambientales) de
una zona en estudio, resujta indi__spe'ns‘ab!eﬂpg_r.a-aqqmpre_nderjéa estructura y dindmica de Jos
ecosisternas que ahf se.desarroljan; asf como ¢l ensamblaje de las comunidades de plantas
y animales que fos habitan. : ST '

Con objeto de contar con un marco de referencia ambiental para la zona objeto del
presente estudio, es fundamental revisar informacion del'medio fisico natural de la region,
que permita- un andlisis comprensivo. acerca de:fas biocenosis que se desarrollan, su
ecologia y los antecedentes de su estado actual de conservacion.

La descripcién-del medio ambiente: fisico (elementos abidticos y factores ambientales) de
una zona en estudio, resulta indispensable para comprender la estructura y dindmica de los
ecosistemas que ahf se-desdrrolian, asi como el ensamblaje de las comunidades de plantas
y animales que fos habitan. - .~ ST

Por esta razdn, se presenta a continuacién el marco ambiental de Ja zona del proyecto, lo
cual permite perfilar una caracterizacién ambiental fina y completa.

N
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2.1.1. CLiMa

Segln el sistema de Képpen modificado por Garcia (1973), el clima de la Peninsula de
Yucatdn se clasifica como tropical cdlido subhiimedo, con lluvias en verano en casi toda
su extensién (Flores y Espejel, 1994).

En este tipo de cfima existen franjas con algunas variantes bien marcadas, como son la
escasez o abundancia de lluvias y diferencias de temperatura, gue han permitido
regionalizar el clima en subtipos, acordes a las variantes que se presentan.

La Peninsula de Yucatdn se encuentra dividida en tres subtipos del clima tropical cdlido
subhumedo, los cuales son, AWO, Awly Awz2. La temperatura media anual del estado de
Quintana Roo es de 26°C, la temperatura méxima promedio es de 33°C y se presenta en
fos meses de abril a agosm la temperatira minima promedio es de 17°C durante el mes
de enero (INEGI, 2009). Esto debido principalmente..a su reheve su localizacién con
respecto af Ecuador yala humedad provemente del Mar Carrbe

De acuerdo-a la ubicacién geograf : a de la zona en- la que se. encuentra el predio estudiado,
le pertenece la franja de clima- denommado AWZ (x";. con un subtipo-Ax'(wo)iw”, que
significa un régimen de lluvias: todo el afio:.con’ mayor abundancra en verano: y corresponde
a los mds humedos de los cahdos subhumedos R I

El clima sin embargo estd tendlendo a cambmr por efecto ‘del Cambro Chmar:co Global; se
prevé que para 2020 el clima: pueda ser-distinte .al actual. ‘Segtin el Observatorio del
Cambio Climdtico. de. Yucatan algunos de los modelos de predrccron de cambio climdtico
indican un aumento en la temperatura descenso en la humedad Y- camb:os ‘en el régimen

de Huwas

2.1.2. _Tsmpsm#um

La temperatura de la c:udad de Cancun y en ghent-:'rcnr en toda Ia Penmsu!a de Yucatan no
sufre grandes diferencias durante.-el. afio, -teniendo ésta valores altos durante
pract:camente todo el afio, esto.se: debe pnncrpa!mente al efecto que tienen las corrientes
maritimas cdlidas provementes de:la Corriente Ecuatoridl Norte.y que poco a poco se va
ramificando hasta formar !a comente de! Canai de Yucatan y Ia del Golfo Estas comentes

enla Pemnsula

B Ui Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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para la Ciudad de Canctin, el mes mds frié corresponde a Enero con 24.5°C y los meses mds
calientes son Julio y Agosto con 29°C. La oscilacién térmica anual la cual se refiere a la
diferencia en temperatura entre el mes mds fri6 y el mes mds caliente es de 4.5°C. Las
temperaturas limites registradas histéricamente en la zona, son las siguientes: Minima:
9.5° registrada en marzo de 1996; Médxima 39.5° registrada en agosto de 1998 (Atlas
Municipal, 2002).

2.1.3. PRECIPITACION

En la zona de Cancin la precipitacién anual registrada para la regién es de 1,318.76 mm
de acuerdo a datos obtenidos durante un periodo de 16 afos (1991 a 2006) por la
Comisién Nacional del Agua; el 80 % de la precipitacién ocurre durante la época de lluvias
que abarca de mayo a octubre, mientras que-el remanente se registra en el resto del afo.

En el mes de septiembre ;e"hdn registrado las mdximas precipitaciones, alcanzdndose [os
540.4 mm, la precipitacién minima registrada fue de 5.5 mm,.en el mes de febrero.

Durante el verano y como consecuencia del sobrecalentamiento-del océano, se forman las
tormentas.tropicales que pueden dan’lugara los huracanes-en cudlquiera de las categorias

que alcancen eventualmente. Las zonas de génesis de los huracanes que dafectan a la
Penfnsula provienen del mar de las Antillas o del- Atlantico oriental (Cabo Verde).

2.1.5. GEOMORFOLOGIA

Todo andlisis fisiogrdfico. tiene como-objetivo fundamental reconocer y delimitar las
diferentes formas de tierrd; asi.como los rasgos .generales del modelado de fa zona. La
informaci6n fisiogrdfica suministra-apoyo, a otras-disciplinas como son a la edafologia, por
la estrecha relacién que existe entre el suelo y la fisiograffa; al ecélogo proporciondndole
elementos de juicio sobre fas caracteristicas fisicas de las. distintas zonas de vida; af
forestal por la correlacion existente entre las formas de tierras y el tipo de bosque, al
hidrélogo para definir patrones-de drengje; etc. - .~ -

La geomorfologia de la peninsula de Yucatdn, se basa en la morfologia superficial y la
altura sobre el nivel del mar. 'Los criterios dplicados tienen relacion con las edades relativas
del relieve, es decir; fas porcienes mds bajas y planas son las mds jévenes, mientras que las
mds antiguas corresponden a las mds’ elevadas y de mayor contraste en aftitud. Las
formas cdrsticas varfam de.una zona a otra, estando -presentes en toda la peninsula
(Espinasa-Perefia; 1990a,1990b).

la zona costera del municipio de Benito Judrez, donde se ubica el predio estudiado,
pertenece a la subprovincia “l lanuras con Dolinas”, que se extiende en las porciones Norte

S A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, ) /
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y Este de fa entidad. Desde el punto de vista geomorfolbgico es una planicie formada en
una losa calcdrea con ligera pendiente descendente hacia el oriente, con una altura media
de 5 m sobre el nivel del mar y relieve ondulado en el que se alternan crestas y depresiones.

2.1.6. HIDROLGGIA Y CUERPOS DE AGUA

Con respecto a la hidrogeologia de la porcién costera del norte de Quintana Roo, Moore, et
al. (1992), indican que existen dos tipos principales de sistemas de flujo en el acuifero
costero, los cuales presentan gradaciones entre eflos: un sistema en medios granulares el
cual esta integrado por las rocas del Cuaternario (Pleistoceno-Holoceno) y un sistema en
fracturas y cavidades cdrsticas en los materiales del Terciario (Pre-pleistoceno-Felipe
Carrilfo Puerto). e

La columna de agua freatica se dmde en tres cuerpos - Una lente de agua dulce, resultado
de la infiftracién del agua de Huvia y del flujo proveniente de tierra adentro, el cual
descansa sobre una masa de agua salebre que se sobrepone-a un estrato de agua de mar,
producto de la intrusién costerd. El agitr.dulce tiene menos del 5 % de la salinidad y se
separa por medio de una ha!ochna b:en def nrda del. -agua marina con salinidades de 95 %

“de agua de mar.

En la zona no existen cornentes superf crales deb:do a !a a!ta permeabmdad de las rocas
calizas; que facilita la infiltracién del agua def subsueio generando fa presencia de cenotes
Y dolinas. Las dolinas de disolucion se produc’en ‘cuando se colapsa la parte superior de un
rfo subterréneo creando una cavidad que alcanza fa superficie; estas pueden ser de
distintos tamarios, conoc;endose Iocalmente como cenotes

La recarga de acu;feros ocurre a partir de Ias mtensas Huwas en Ia regién pomenre de la
peninsula, a través de los vofumenes mfﬂtrados a. través del suelo poroso, dando iugar a los
flujos subterraneos mismos’ que se conwerten en descargas hacra elmar. .

En la porcién oriental de ‘la p'enmsula el ﬁu;b'd'e: agua subterrdneo se encUentra a poca
profundidad, aflorando: ~ocas;ona!mente en cenotes y Iagunas intermitentes, asi como 0105

de agua costeros y marm@s

La porosidad y- permeabmdad primarias del acu;fero dependen de su htologia Sus valores
son altos en los estratos constituidos por conchas y esqueletos de. ammales por ser mucho
mds porosos y escasamente consohdados mrentras que son bajos en los estratos de caliza

masiva.
A lo largo del tiempo, estas caracteristicas originales han sido modificadas por
fracturamientos, disolucién y abrasién, dando lugar a la porosidad y permeabilidad

"‘»; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnai, Quintana Roo, México,
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secundarias que varfan dentro de un ampiio rango de valores altos; ademds de presentar
una distribucién espacial muy irregular tanto horizontal como verticalmente, a causa del
errdtico curso y variado tamafio de los conductos. ‘

Se trata de un acuffero de tipo libre o fredtico, con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracterfsticas hidrauficas. En la llanura el acuifero presenta un notable desarrollo carstico,
al que se debe su gran permeabilidad secundaria.

2.1.7. EDAFOLOGIA

En la superficie donde se desplantan los Condominios Kadna, se registra und unidad
edafolégica conformada por regosoles calcdreos, caracteristicos de los suelos que seé
encuentran sobre la zona de! litoral marino se compone primordialmente por suelos del tipo
regosol, consistentes en materiales derivados.de rocas calizas y organismos con esqueletos
calcdreos, por lo que su textura es arenosa con’alguna mezcla de limos acarreados por

flujos laminares.

VEGETACION.

Entre los restos de las construcciones ‘anteridres se -encuentran zonas jardinadas
abandonadas, que se componen de:una combinacién de plantas nativas'’y plantas exaéticas
de ornato, compatibles con la vegétacion de lazona.. .- B

Es debido a estos antecedentes _que el predio-‘no cuenta’ con la vegetacién que
originalmente poblaba la.zona, -ya -que. ha-tenido un uso urbano en el pasado y fu
desmontado en su totalidad. TR - -

A pesar de lo anterior; se registra la presencia de zacates y otras plantas herbdceas. La
vegetacién presente se encuentra compuesta primordialmente por especies secundarias de
reciente asentamiento en la zona y-algunas especies de ornato que han persistido en &l
predio. -Es.debido a lo anterior que-no existe un desarrollo de vegetacion nativa que
presente algin tipo de estructura, que permitiera un andlisis de tipo dasondmico.

Estas plantas herbaceas se desarrolfan principalmente en las zonas donde se presentan
promontorios de material, enlos que se-acumula humedad y permite el desarrollo de raices.

© 2

Se trata de especies’}'.co'n estrategia “r’, es decir que tienen:un crecimiento rapido, altas
tasas reproductivas y con amplios rangos de tolerancia ambiental (pioneras), son las
primeras en establecerse, Jogrando con -esto -modificar paulatinamente las condiciones
medioambientales, al grado de que se reducen los extremos microclimdticos.

#;‘:-*P-_"-f% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, pMéxico, )
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La vegetacién presente en el predio estudiado se deriba de una combinacién de p!antas nativas
propias de la zona donde se Jocaliza el mismo, asf como plantas de ornato que se introdujeron.
También se presentan malezas que se han ido asentando dado el abandono en que se encuentran
fas instalaciones de la construccién, tales como el zacate muedf (Cenchrus incertus), fa purpuring
(Tradescantia pallida), el chochito (Centrosema virginianum), el - oregano de monte (Lantana
camara) o la hierba de pollo (Commehna erecta)

El atemperamiento del m:crochma que. provocan las- planms tipe ", favorece el
establecimiento: gradual de espec;es tipo “k"que: representan fas espec:es propias del
estado climax: de un ecosrstema que-a-lo-largo-del. trempo substnruyen a las especies
pioneras. En este sentido, las- espec;es herbaceas constrtuyen el prototipo.de las especies
pioneras de estrategia “r”. Debido a que fa zond afectada en el pred:o estudiado fue sujeta
a un fuerte impacto ambiental reaentemente e! tfpo de vegetac:on dommante en la zona
corresponde al de las herbaceas o . e

Entre las especies. que componen este t!po de vegetac;on se ‘encuentran de forma
dominante las ma!ezas que se desarroﬂan formando parte de: las:sucesiones secundarias
tempranas, en campos agncolas y potreros duran_' "!os pnmeros anos despues de ser
abandonados ' L SR

En la zona de ]ardmeras en lo que era la parte ba]a de Ia construcc:on se presentan
individuos de la santamarfd  (Pluctiea- srmphyr:foha) el tajonal (Viguiera dentata), el
orégano de monte (Lantana camadra) 'y el orégano:xiu (Lam:ana involucrata), fa majahua
(Hampea trilobata), la planta rastrera y: ‘trepadora conacida como chochito (Centrosema
virginianum), el coralito (Crotalaria pumila) y el anikab (Arrabidaea floribunda).

Entre las especies nativas‘de drboles que se observan en'ef predio con un mayor desarrollo,
ya que resistieron el paso de-los huracanes recientes'y fueron respetados en la pasada
ocupacién, asi como desmontes y chapeos, ‘se observan ejemplares del almendro
(Terminalia catappa), del arbol Flor de mayo (Plumeria rubra), drboles juveniles del chacah

R u% . Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roc, Méxicc,
Fe e Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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o palo mulato (Bursera simaruba). También se encuentran ejemplares del rosa faurel
(Nerium oleander), bugambilias (Bougainvillea buttiana), salvia azul (Salvia coccinea) y del
lirio de mar (Hymenocaliis littoralis).

Durante la reafizacién del censo de la vegetacién se registraron 44 especies en total para
los tres estratos (arbéreo, arbustivo y herbdceo), la mayor parte de ellas corresponden a
especies oportunistas que crecen en dreas abandonadas y por otro lado, especies de orbato
gue han sobrevivido en las dreas de los antiguos jardines.

Del total de las especies registradas de los tres estratos el 69.23% de ellas corresponde a

especies introducidas no nativas de los ecosistemas naturales de la zona de influencia.

A continuacién se presenta una tabla con la informacién taxonémica de las especies
vegetales registradas en el predio mencionado.-Se muestra su forma de vida para cada
especie, y por medio de un color verde en la-casilla correspondiente, las especies que son
exdticas. : B '

FAUNA.

Debido al uso anterior del predio; con la coristruccibn de una casa que después del huracdn
Wilma fue abandonada, pero i.qfu.e:?sigufé'-si_end_o'-ﬁa_bfta!d“a- por. vigifantes, no se registran
especies. de fauna que pudieran resuftar ‘afectadas” por. el -desarrollo de las obras

proyectadas. .

Por tratarSe de un predio tostero_; en las '-_cfercamfas se aprecia- uh_,coﬁjunto de aves marinas
que sobrevuelan la zona litoral como es. el -caso’ de gaviotas, pelicanos, cormoranes,
tijeretas, etc. - e S -

Sin embargo, dentrdr-_d'ei.lqs :ffi’mitéjs}-ad'ef,f‘p-fejdfq fspb}: 'se;\_reg‘istfé la presencia de algunas
lagartijas Anolis sp. Las cuales son relativamente. abundantes, debido a su adaptacion a la
presencia humana, ya que habita sobre plantas y grietas en el suelo. ‘

Para estas especies de reptiles, previo al inicio.de.fos trabajos de construccién, se propone
realizar acciones de ahuyentamiento, para que se alejen de las dreas que pudieran resuftar
un pefigro-para-ellas. : . T

PAISAJE

El paisaje se ha definido como fa expresién espacial y visual del medio circundante. Es un

recurso natural escaso,- valiosc 'y con demanda creciente, facilmente depreciable y

dificiimente renovable (Mufioz-Pedreros, 2004). Ef paisaje sin embargo, no solo es una

experiencia visual, sino multisensorial, donde el resto de los sentidos también son

influenciados, como fo son ef olfato y el oido. i
;:‘-**-’ g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De cualquier forma, es el aspecto visual el que mds peso tiene durante el reconocimiento
del paisaje, es por ello,-que se conoce como paisaje visual, donde se considera méds la
estética y la capacidad de percepcién del observador. Otro-enfoque distinto es el paisaje
ecologico, donde se toman en cuenta las caracteristicas naturales del terreno, como la
geomorfologia, vegetacién, fauna, clima, agua, etc.

Siendo el paisaje el escenario (Rodriguez Vargas, 2007) donde se desarrollan las
actividades humanas, es evidente que cualquier obra o actividad artificial humana tiene fa
capacidad de modificarlo.

La planificacién del paisaje incluye su preservacién y conservacién con fuertes
connotaciones ecolbgicas vy considera la aplicacién de un enfoque sistémico al conjunto de
elementos naturales o artificiales (normalmente el paisaje rural y urbano), con el objeto de
estudiarlos y evaluar su preservacién o modificacién

El andlisis de los impactos ambientales en el paisaje debe tratarse como cualquier otro
recurso a ser afectado por una accidn humana-determinada. Ef paisaje puede ser estudiado

desde dos aspectos distintos: ' e

-1,

a) Donde el valor del paidee Vi:df‘fés,ﬁohdé al 'conjUnif:o de interrelaciones del resto de los
elementos (aguaq, aire, vegetacién, geomorfologia, etc.) y su estudio precisa de la previa
investigacion de éstos.

b) Donde el paisaje engloba una fraccién importante de los valores pidsticos y
emocionales del medio natural, por lo cual es recomendable su estudio a base de
cualidades o valores visuales.

1

-

Los pardmetros a utilizar varfan de un drea.d otra y de-acuerdo a los objetivos planteados en
cada estudio. Por ello -existen distintas, técnicas: utilizadas para inventariar, identificar y
posteriormente evaluar ef estado def paisaje. Principalmente se abordan a través de sus

cualidades de visibilidad, fragilidad y-calidad: 0

e

Condiciones de Visibilidad. La visibilidad engloba a todos los posibles puntos de
observacion desde donde la obra o accién es visible. Su determinacién delimita los posibles
impactos que puedan derivarse de la alteracién de las vistas de fos puntos de observacion
con un nuevo elemento artificial.

La Fragilidad del Paisaje. Este concepto corresponde al conjunto de caracteristicas del
territorio relacionadas con su capacidad de respuesta al cambio de sus propiedades
paisajisticas. La fragilidad se perfila como una cualidad o propiedad del terreno que sirve
de gufa para localizar las posibles instalaciones o sus elementos, de tal manera de
producir el menor impacto visual posible. Normalmente, los factores que influyen en la

Ly Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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fragilidad son de tipo biofisico, perceptivo e histérico-cultural. Ademds de estos factores
puede considerarse la proximidad y la exposicion visual.

La Calidad del Paisaje. Existe cada vez mds un creciente reconocimiento de la importancia
de la calidad estética o belleza del paisaje, exigiendo que estos valores se evalien en
términos comparables al resto de los recursos. La percepcion del paisaje depende de las
condiciones o mecanismos Sensitivos del observador, de las condiciones educativas o
culturales y de las relaciones del observador con el objeto a contemplar.

Si bien es cierto que la calidad formal de los objetos que conforman el paisaje y las
relaciones con su entorno pueden describirse en términos de disefio, tamafio, forma, color y

-espacio, existen grandes diferencias al medir el valor relativo de cada uno y su peso en la

composicién total.

En el caso concreto del pr_oyec_to_Condonj’inios"Kd'dna, por encontrarse inmerso en una zona
urbana con desarrolio habitacional y turistico, 1a construccién-del edificio es acorde con el
desarrolio circundante. '

Es decir, que.su construccién no altera el. perfil arquitecténico. que conforma el paisaje
costero. Esto es especialmente cierto, si se-considera que el desarrollo condominal se
establecerd sobre una zona previamente impactada (uso habitacional previo) y en estado
actual de @bandono, lo- que actualmente:se traduce en detrimento del paisaje para el
observador.” ' o - B o7

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

V.

Que la fraccién Il del articuio 12-del REIA, sefiala la_obligacién de la promovernte
de realizar la vinculacién del proyecto.con: los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental, 'y “en"su caso, con la regulacion sobre uso .del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la refacion jurfdica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asf las cosas y
considerando que el proyecto se ubica en la.Zona Hotelera de fa Ciudad de
Cancin, . Municipio de . Benito -Judrez, Estado: de Quintana Roo, conforme las
coordenadas: geograficas proporcionadas por la -premovente éste se encuentra
regulado por los siguientes instrumentos normiativos: - :

anD L
\Q«.‘ =

DECRETOY/O FECHA DE

INSTRUMENTO REGULADOR . PUBLICACION |  PUBLICACION

Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino y| Diario Oficial dela | 24 de noviembre de
Regional del Goifo de México yMar Caribe -~ | 'Federacion 2012

Decretc mediante el cual se modifica el! Periddico Oficial 27 de febrero del
Programa de Ordenamiente Ecologico Local del del Gobierno del 2014
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DECRETO Y/0 FECHA DE
INSTRUMENTO REGULADOR PUBLICACION |  PUBLICACION
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y| Diario Oficialdela | 24 de noviembre de
Regional del Golfo de México y Mar Caribe Federacion 2012
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo Estado de

Quintana Roo
Periédico Oficial
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de| del Gobierno del 16 de octubre de

Poblacion, Canciin 2014-2030. Estado de 2014
- Quintana Roo

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de| _. . . -
México de flora y fauna silvestres-Categorias de Diario Oﬂ‘ua}l’de a i 30 dediciembre del
Federacién 2010
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, establece las especificaciones para Ia
conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en
zonas de mangiar.
Acuerde que determina la especificacion 4.43 a
fa Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER| Diario oficial de Ia 01 de febrero de
a la Ley General de Vida Silvestre. Federacion 2007
Neorma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la! Diario Oﬁci?.{ dela 01 de febrero de 2013
proteccién, recuperacmn Y manejo de las poblaciones Federacion
de ias tortugas marinas en su habntat de amdacnon

Diario Oficial de la

Federacién 10 de abrif de 2003

Diario oficial de la

Federacién 03 de mayo de 2004

VI. Que. de conformtdad cori lo establemdo en eI artaculo 35 segundo parrafo de |a

: LGEEPA, e! cual senala que para la autorizacién de. las’ obras y actiwdades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General. del EqI.Illlbl"lO Ecologuco via Proteccién
al Ambiente, la Secretarla se SUJetara a-lo que. establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, -los programas ‘de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias-de Areas. Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegaci6n.Federal realizo el andlisis de la congruencaa del proyecto con las
disposiciones de los .instrumentos de pohtica amblenta! -aplicables al mismo, los
cuales se refieren a contmuaaon o

LR g Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México,
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A. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE

De conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de Impacto
Ambiental (SIGEIA) el predio del proyecto se ubica dentro de la Unidad de
Gestién Ambiental Regional nimero 138 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el
Gobierno del Estado de Quintana Roo,y demés entidades federativas que forman
parte del Area regional, quien expida mediante sus Organos de difusién oficial, la
parte regional del Programa de ‘Ordenamiento-Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de Méxicoy Mar Caribe; por tanto,.dicha unidad de gestién no es considerada
en el analisis.. L e ' .
B. DECRETO MEDIANTE EL- CUAL . SE - MODIFICA EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ.

En el ordenamiento ecoldgico local-de} Municipio de Benito Judrez; que basicamente
se refiere a la representacién en'un sisterna “de informacion geografica de las
Unidades de Gestién Ambiental (UGA) y.sus. respectivos lineamientos y
estrategias ecofégicas, se défimitaron dichas unidades para-todo el territorio
municipal. Es asi," - ‘

denominada “Zona Urbana de Cancin” con base en la poligonal del Centro de

que se delimita la_Unidad de Gestién Ambiental 21

Poblacién establecida en el Programa Municipal-de ‘Desarrolio Urbano Sustentable
del Municipio de Benito .Juarez (PMCUS B)) el cual ha sido aprobado por el H.
Cabildo'Municipal y publicado en fa Gaceta-Municipal el 26 de diciembre de 2012 y
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de marzo de
2013. R S | -

Es asi que e“’PfPVéQtO se-ubica dentro de la UGA 21, la cual tiene los siguientes
usos y criterios: - St o

B —UGA 21— ZONA URBANA DE CANCUN

Superficie: [34,937.17 HA_

11 Unidad minima del teritorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias scoldgicas.

5—“*‘?‘-‘%& Av, Insurgentes No. 445 Cob. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Politica Ambiental: | Aprovechamiento Sustentable
Re'cut'sos: y Procesos Suelo, Cobertura Vegetal
Prioritarics
Parametros c.le Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrclio Urbano Vigente
Aprovechamiento:
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: | Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Recursos y procesos . .z s .
prioritarios Clave | Criterios de Regulacion Ecologica
Agua 01,02,03,04,05,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17
Suelo vy Subsuelo URB 19,20,21,22,23,24,25,26,27, 28,29
Flora y Fauna 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38, 39, 40, 41
Paisaje 43,44,45,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

De acuerdo al modelo de ordenamlento ecoldgico del POEL Benite Juirez, Ia
politica de Aprovechamlento sustentable fue asignada a unidades ambientales que
presentan condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades
productivas eficientes y socialmente-.ttiles, dichas- actividades contemplaran
recomendaciones puntuales'y restricciones leves ‘tratando de mantener la funcién
o tasa de cambio’ del uso.de-suelo actual. ESta politica cubre el 25.48% del
territorio y se reﬂe1a prmcnpafmente en Ias ‘ZONas. urbanas Y. de- reserva urbana
futura. = : : : ,

El ob]etlvo de fa UGA 21 es regular e] aprovechamiento sustentab[e de los
recursos naturales en las zonas de reserva para: €&l crecimiento urbano, dentro de
los limites del centro de- poblacién, con el fin. de" mantener los ecosistemas
relevantes y en el mejor estado: posnb!e asi como- los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, prewo al desarrollo urbano futuro )

La problematica general que presenta la umdad de gestlen amblenta! consnste en
la presién de los recursos naturales - por’ incremento de los asentamientos
humanos, expansién de la: ‘mancha urbana’ fuera. de-los centros de poblacién,
pres:on y carga de cantamlnantes al-acuifero por la expansmn urbana y falta de
servicios basicos, lncrement’o enla- mCIdenC|a de: incendios forestales, carencia de
servicios de recoleccnon ' dlSpOS!CIOi"I final de los residuos sélidos urbanos,
incompatibilidad .entre l6s instrumentos “de- p!aneacmn ‘urbana y ambiental,
necesidades de- mfraestructura en zonas urbanas de Cancun y cambios de uso de
suelo no autorizados. o

Los lineamientos ecol6gicos establecidos para la UGA son los siguientes:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnai, Quintana Roo, México,

& e Tel: (01983) 8350201 www.semamat.gob.mx
S S - Pagina 27 de 90

,’___,‘ -



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO

Subdelagacién de Gestion para fa Proteccién Ambiental v Recursos Naturales
Unidad de Gestign Ambiental
Departamento de iMmpacto ¥ Rigsgo Ambienizl

SECRETARIA DE
. MEDIO AMBIENTE = .
¥ RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1488/16

o Contener el crecimiento urbano dentro de fos limites del centro de poblacién, propiciando
una ocupacién compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de
crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién mayores al 70% de acuerdo a los
plazos establecidos en el programa de desarrolio urbano de la ciudad de Cancdn, para
disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e Propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12
m?de dreas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

« Propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales domésticas, asfi como la gestion

integral de la totalidad de fos residuos sélidos generados en esta localidad.

Tal y como se indica en la Tabla, el POEL Benito Juirez remite fos parametros de
aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo
Urbano vigente, lo cual es analizado en el inciso B del presente Considerando.

Criterios de regulacion ecolégica = g :

Los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos como aquelios criterios que se
establecen para orientar las acciones qe"pre,serVaci.f)n' y restauracion del equilibrio
ecoldgico, el~aprovechamiento ‘sustentable . de los recursos naturales y Ia
proteccién al ambiente. T S

Aplicacién General =~ -~ 0T L e

Los criterios de regulacién ecolégica de aplicacidon general, son de observancia en
todo el territorio municipal dé3-Bérj-ito*Juétezr,'-jnd=ep‘endientemente,-de la unidad de
gestidbn ambiental ‘en la que *_se_‘ubijquef‘;eflu-ﬁ‘-p_royegto,_ Bajo este contexto, se
presenta el siguiente andlisis. delos. principales criterios en:base a la vincuiacion
realizada por la promovente.

Considerando que el proyectono centempla el uso intensivo.de agroquimico (CG-
01, CG-02); no corresponde a-un. desarrollo urbanc?, agropecuario, suburbang,
turfstico o industrial - (CG-04); que no'se contempla la construccién de caminos,
bardas o cualquier tipo de construccién que pueda interrumpir la conectividad
ecosistémica (CG-07, 'CG-10, "CG-19, CG-24); que ‘el predio no presenta
humedales, . rejolladas - inundables, - petenes, cenotes o cuerpos de agua
superficiales (CG-08, CG.—?20);:.:..quiei'-‘e'_l,.sitiojse ubica dentro de la zona urbana de
Cancin (CG-09); que el pr,__oyrecto_h,o_con,si'd'era el desarrollo de varios usos de
sueio en el mismo predio (CG-12); que el-proyecto no se ubica en un ecosistema
forestal (CG-15); que no se pretende llevar a cabo'el manéjo de especies exdticas
(CG-17); que no se contempla. llevar a cabo actividades aculcolas, agricolas,

2 La Ley General de Asenramientos Humanos publicada en el Dairio oficial de la Federacion ¢l 21 de julio de 1993, define el concepto de
dearrollo urbano como: “El proceso de planeacién y regulacion de la fundacién, conservacin, mejoramiento ¥ crecimiento de los centros de
poblacign” 8Articulo 2 fraccién VIID.
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pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el drea del proyecto no existen
evidencias de vestigios arqueoldgicos (CG-21); que no se pretende usar el derecho
de via de los tendidos de energfa eléctrica (CG-22); el sistema de distribucién de
energia eléctrica y comunicaciones sera subterrdnea (CG-23); que tampoco
contemplia la construccién de infraestructura para disposicién final de residuos
s6lidos urbanos (CG-27, CG-31); que no se contempla la generacién de residuos
peligrosos biolbgico infecciosos (CG-30); y que el sitio del proyecto ha perdido la
cobertura vegetal original, por lo que no requiere llevar a cabo remocién de
vegetacion (CG-35, CG-37, CG-39); se resaltan los siguientes criterios generales:

Criterio

Regulacién ecoldgica

Promovente

€G-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura
vegetal que favorece la captacion de.agua y
la conservacién de fos sirelos, la superficie del
predio sin vegetacion-que ‘no- hayd - sido
autorizada para su’ aprovechamiento, debe
ser reforestada con especies nativas propias
del hdbitat que haya sido afectado: E -

Debido a las pequefias dimensiones de la
superficie a desarrollar, no queda alguna
zena dentro del proyecto que se pueda
reforestar y que no haya sido ya
considerada, como es el caso de las
dreas jardinadas que se reforestardn con

ESPECIGS ndtivas.

Analisis de esta De!egacron Federal: : -

De acuerdo con [as medidas de mitigacidn que preve elesarroilar el proyecto indicadas en la MIA-P, se
prevé llevar a cabo el rescate de plantas de: Jjardinerfa y sis posterior siembra en'las dreas verdes y
jardinadas del proyecto. A51m|smo se prevéia: reforestacrnn ‘eon flora nativa, con espeaes de origen
tropical, que no afecten o represententha amenaza para la vegetacion de la regién. Se prevé utilizar
en esta actividad especies incluidas-erfa'Norma: Of‘mai Mexicana NOM-059- SEMARNAT—ZOlO

CG-05

Para permitir la adecuada : recarga’ del,ﬁ_j
acuifero, todos los proyectos-deben acamr To -
- dispuesto - en el

-artfculo 132" de la

'l proyecto. Condominios Kadna cuenta

.cen un 41: 96 % de. superficie total
"permeable per lo que cumple con el

articulo. 132 de la Ley del Equifibrio

LEEPAQROO a Ia drsposrcron ]und;ca que Ia_
sustituya. B T I _‘V;Ecologrco y!a Protecc;on al Ambiente de/
| -Estado de’ Qumtana Roo, que requiere el
40.%. 0. mas de la superf cie total del

D '-predfo

i LA_:,

E,;,,lw

;-ﬁw

Analisis de esta Delegacmn Federa!' - T T
El artfculo 132'de la LEEPAQROO establece Io s;gunente. SRS

“Para la recarga de mantos acu:feros en Ias superf:cres de pred:os que se pretendan utilizar para
obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales-al suefo y subsuelo. Por tal
motivo, las personas fisicas o morales quedan obhgadas a proporcronar ¢n. porcentaje del terreno a
construir, preferentemente como drea verde Io que efr se'caso s:empre sera permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en Jos predros con. un drea menor de 100 metros cuadrados
deberdn proporcionar corno drea verde’ eI 10% como minimo; en predios con superficie mayor de
101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predics cuya superficie sea de 501 a 3,000
metros cuadrados, como minimo el 30%, y-predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados
en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como minimg”
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(En relacién a lo anterior, se tiene que el proyecto prevé el

establecimiento de una superficie

correspondiente al 41.96% del predio la cual permanecerd permeable, por lo que se ajusta a lo
establecido por el articulo 132 de la LEEPAQROQO, que indica que predios mayores a 3,001 m?
deberan establecer el 40% de superficie permeable.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de
los ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, se deberdn agrupar las areas de
aprovechamiento preferentemente en “dreas
sin vegetaciébn aparente” y mantener la
continuidad de las dreas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente deberd
presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacién
de la infraestructura planteada. por. el
proyecto, utilizando preferentemente - las
dreas perturbadas por usos -previos ‘0 con
vegetacién secundaria.e acahual. '

Debido a que el proyecto Condominios
Kadna se plantea sobre un predio que ya
ha tenido usos habitacionales en el
pasado, en el que se desplantaba una
casa que permanecié abandonada por
mds de una década, debido a lo cual
presentaba un deterioro grave €
irreversible, con ruptura de las
estructuras de fos muros de contencion,
zonas de albercas y parte de la
estructura posterior de la casa, se realizd
la demolicién de la misma.

El terreno. ha sido limpiado y sobre el
mismo se propone el desplante del

“|.edificio condorninal. Por lo anterior, en el

| )predio no se presenta el desarrollo de

| vegetdcién ndtiva en estado natural, con
~I"base en. lo cual -se pudiera realizar un

| 'andlisis de sembrado usando el criterio

deiZonfﬁcacién,con‘base a los estados de

I*conservacidn de la vegetacion

Analisis de esta Delegacién Federal:: = * R .
Tal y como lo manifest la promovente, el sitio del proyecto se ubica dentro de una zZona
totalmente urbanizada, comeloes fa zona hotelera.dela Ciudad de Canctin, por io que corresponde
a una Zona cuyos ecosistemas se éhcuentran fragmentados dada la pérdida de la continuidad de los
ecosistemas produciendo cambios impertantes en la estructura de las poblaciones y comunidades de
plantas'y animales; asf.como elambiente fisica. - R

Adicionalmente el . proyecto .plantea el aprovechamiento de un predio que contaba con previa
intervencidén correspondiente ala COHSt{_lEtCCié_[’l de una casa la cual contaba con edificaciones areas
desprovistas de vegetacién y éreas jardinadas, porio que el sitio'se encontraba fragmentado de sus
condiciones primarias. En virtud de lo anterior, se advierte que ne se contraviene lo dispuesto por el
criterio, toda vez que el proyecto pretende aprovechar dreas perturbadas en su totalidad por usos
previos. A ' ' o S :

La UGA 21 remite al PDU vigente, para
conocer la superficie maxima de
desmonte. En este sentido, el Programa
-de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Canctin, Municipio Benito
‘Judrez, Quintana Roo 2014- 2030
contempla para el lote estudiado un uso
de suelo en TRCM2 (Turistico Residencial

CG-11 | El porcentaje de desmonte que se-qutorice-en |
cada predio, deherd estar acorde @ cada uso
compatible y no deberd exceder el'porcentaje
establecido en- el lineamiento ecolbgico de la-
UGA, aplicando el principio .de .equidad 'y
proporcionalidad. 7 - '
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Condominio  Muftifamiliar  Densidad
Alta), af cual corresponde un Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de 35.00
. % (equivalente a 1,131.26 m2) para la
localizacién del predio estudiado. En este
sentido, la superficie total del predio es
de 3,232.18 m2, y la superficie requerida
para el desarrollo habitacional es de
814.58 m2, lo que representa apenas un
COS de 25.00 %, cumpliendo con este
criterio.

Analisis de esta Delegacién Federal:

Que la UGA 21 en [a cual se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido
en sus lineamientos ecolégicos. Adicionalmente se sefiala que sus parametros de aprovechamiento
estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente.

El PDU establece al predio un uso. de suelo. Tuistico "'Resfdgnc‘ial- Condominio Multifamiliar Densidad
Alta clave TRCM2Z, no obstante dentro de los pardmetros de aprovechamiento que se establecen a
dicho uso de suelo, no se consideraron porcenta}es de desmonte: que deban ser aplicados al terreno
en cuestion. - . .

Adtcronalmente se adwerte que. el proyecté no- reqmere Ilevar a cabo el desmonte de vegetacion
dado que se llevard a cabo en ur area perturbada por usos prewos por tanto. no se contraviene el
presente criterio. .
CG-13 | Fn la superf cre de aprovechamtento ~El proyecto contempla en su cronogramd
autorizada previo af desarroﬂo de cua!qu:er ' deobra -unapartado. de actividades
obra o dctividad, se: deberd e]ecutar un i prehmmares :que previo al inicio de los
programad de rescate de florayfauna .| trabajos " de: construccion,. se incluyen
trabajos de rescate de la vegetaczon de
jardineria gue sean susceptibles de
. |.rescate, sobre todo de aquellas que se
o _‘encuentren bajo alguna categoria de
.-\ proteccion de la NOM-059-SEMARNAT-
. +1°2010." Esto se debe ai-uso anterior del
.| Stielo del predio, por lo que no cuenta con
N "vegetaaon o} fauna natrvas susceptibles
| 'de ‘ser rescatadas. Sin embargo, se
r-rescataran todas las plantas presentes
| en.los Jardmes y se resembrardn en las
|'nuevas dreas jardmadas del proyecto
" condominal: .Respecto de la fauna, no se
registran especies en el predio que
| pudieran: ser sujetas de rescate. Sin
- embargo, en caso de que alguna especie
"“l.de fauna ingresara a las dreas de
trabgjo, se  procederd a su
aghuyentamiento

@*5 % Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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[ Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las medidas de mitigacion que prevé desarrollar el proyecto indicadas en la MIA-P, se
prevé llevar a cabo el rescate de plantas de jardinerfa y su posterior siembra en las &reas verdes y
jardinadas del proyecto. Asimismo se prevé la reforestacion con flora nativa, con especies de origen
tropical, gue no afecten o representen una amenaza para la vegetacion de la region. Se prevé utilizar
en esta actividad especies incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Del
mismo modo, se prevé llevar a cabo el rescate y reubicacién de los ejemplares de fauna que se
pudieran observar en el predio del proyecto, previo al inicio de las actividades.

Con lo anterior, se advierte que si bien el predio no presenta sus condiciones naturales, la
promovente ha contemplado acciones tendientes a la proteccion de la poca flora o fauna que
pudiera existir, por tanto no se contravienen dicho criterio.

Ei predio donde se propone la realizacion
del proyecto condominal no presentd

CG-14 En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie

mayor desmontada a la sefialada para la
unidad de gestién ambiental. .ya -sea por
causas naturales | y/o. usos previos; el
proyecto sélo- podrd- ocupar la “superficie
mdxima de aprovechamiénto que se indica
para la unidad de gestién ambiental-y. la
actividad’ - compatible  qué : .pretenda
desarrollarse. C

cobertura arbdrea y por encontrarse en
ung zona urbana regulada por un
Programa de Desarroile Urbano vigente,
el proyecto se desplanta sobre la
superficie” de aprovechamiento
autorizada en este instrumento de
. gestién drbana. £f proyecto tiene un COS

.| ‘de.25 %, mientras que fa norma dicta un

.| 35% como mdximo.

Analisis de esta Delegacion Federal: -~~~ .0 :
Que la UGA 21 en la cual se desarrollaré ef proyecto noinciuye porcentajes de desmonte permitido
en sus lineamientos ecolégicos. Adicionalmente se séfiala que sus parametros de aprovechamiento

estan sujetos al Programa de Desarrollo Urbano vigente.- -

El PDU establece al predio un uso de suelo Turistico Residéncial Condominio Multifamiliar Densidad
Alta clave TRCM2, no obsxla;nte‘-d,entro:de los parametros de aprovechamiento que se establecen a
dicho uso de suelo, no-se corisideraron porcentajes de desmonte que deban ser aplicados al terreno
en cuestion. : - R R '

El analisis de las sup"e'rﬁcies' de.:aprovéthami;éhto del prdyécto en funcién de lo que establece el PDU

para el predio, se presentan en el inciso B) del presente Considerando. -

CG-16

La introduccién y manejo de palma de-coco

| ¢Cocus nucifera) debe restringirse a las
la
-enfermedad conocida como “amarilamiento |

variedades que sean resistentes a

fetal del cocotero”.

No se considera la.- introduccion de
palmas-de coco de ninguna especie.

Que de acuerdo con
ninguna especie.

Anilisis de esta Delégacion Federal: o
lo. manifestado por la no se considera la utilizacién de palmas de coco de

€G-25 | En ningln caso fa estructura o cimentacion de ‘La cimentacién a base de pilas, serd
las construcciones. - deberd interrumpir - la | construida sobre las cimentaciones ya
hidrodindmica  natural  superficial-  y/o-| construidas de fa casa preexistente, por
subterrdnea. jo cual el proyecto no causard
interrupcién hidrodindmica de los flujos
‘v_.,j.""; 1‘44& Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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l | subterrdneos.
Analisis de esta Delegacién Federai: »
De acuerdo con lo manifestado por la promovente las cimentaciones a base de pilas formarén
parte de las cimentaciones existentes por lo que no se advierten efectos adversos en la

hidrodindmica superficial o subterrénea, por lo que no se contraviene el presente criterio.

€G-26

De acuerdo con lo que establece ef
Reglamento Municipal de Construccion, los
campamentos de construccién o de apoyo y
todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada
20 trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas
adecuadas (ventilacion, mrrmaques piso _de
cemento, correcta. :Iummac;on !avamanos
entre otros). S - :

C. Establecer las medldas necesanas para ef
almacenamiento, retiro, transporte
disposicién - final de
generados.
D. Establecer med:das para e! correcro

manejo, almacenamiente, retn'o transportey '
_disposicién final de los resrduos pelfgrosas. R

!os reé:duos soifdos 1

No se considera la construccion de un
campamento para los trabajadores pues
ellos seran residentes de la ciudad de
Cancdn, y se transportardn diariamente
desde y hacia sus hogares, por lo que no
se considera un drea de pernocta ni de
elaboracién de alimentos. Para los
servicios sanitarios, se contard con
letrinas portdtiles a razén de 1 por cada
20 trabajadores.

Analisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado” por la prornovente para eI desarrolfo de las obras del
proyecto no serd necesario el establecimiento: de campamentos para pernocta.y el manejo de los
residuos sanitarios, seri a través de letrinas: portatlles arazén de. 1 por cada 20 trabajadores, por lo
que se atiende y cumple con'fo dispuesto por el criterio.-

CG-28 | La disposicién de ‘materiales ‘derivados -de. | Los‘-.resi.dgo_swd_e;_ob_ra se dispondrdn donde
| obras, excavaciones. o dragados’ sdlo . podra_f la autoridad municipal lo designe
realizarse ' en- . sitios” ‘autorizados: -por fa- SRR s
autoridad campetente, siempre y cuando- no':. o
contengan residuos sélidos urbanos, asi como |~ .
aquellos que puedan ser catalogados como-. oo o
| peligrosos por la normatividad- vigente. . O

Analusus de esta Delegacicn Federal: : : S :
Que de acuerdo-con lo manifestade por. Ia promovente, los res:duos seran dlspuestos conforme lo

indique la autoridad competente; por o que nose contraviene lo indicado por el criterio.

CG-29 La disposicidén final . de- residues sohdos_ Los residuos sblidos seran entregados al
dnicamente podrd realizarse en los sitios | sistema de tolecta municipal que los
previamente.aprobados para tal fin. dlspondra en el Jugar designado para ello.

Analisis de esta Delegacién Federai: '
Que de acuerdo-con lo manifestado’per la promovente Ios res:duos seran dispuestos conforme lo

indique la autoridad competente, por lo gue no $e contraviene lo indicado por el criterio.

€G-32 | Se prohibe la quema de basura, asi como su | La basura generada serd entregada a los
[ entierro o disposicién a cielo abierto. camiones recolectores. Por lo anterior, no
N Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicag,
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se contempla la quema de basura, su
entierro o disposicién a cielo abierto.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, los residuos seran dispuestos conforme o
indique la autoridad competente, adicionaimente no se prevé la quema de residuos, su entierro o
disposicién, por lo gue se cumple con lo indicado por el criterio.

€G-33 Todos los proyectos deberdn contar con £l proyecto Condominios Kadna, contard
dreas especificas para el acopio temporal de | con un cuarto de basura, donde se
jos residuos sélidos. En el caso de usar el almacenardn los desechos comunes de la
servicio municipal de colecta, dichas dreas | operacion diaria. Los residuos sélidos que
deben ser accesibles a la operacién del | se generardn serdn contenidos en
servicio. tambos de pldstico impermeables de 200
litros. Cada bote tendrd una bolsa
pldstica de polietileno resistente.

Analisis de esta Delegacion Federal: . .

Que de acuerdo con lo manifestado. por’ la . promovente, los residuos seran acopiados

temporalmente en un cuarto de basura, en &l gue se almacenaran previo su colecta a través de

tambos contendores dotados con bolsas plasticas para el mejor manejo de los residuos. Se atiende lo

indicado por el criterio. - Co , s

€G-34 | El material pétreo, sascab, 'piedra caliza, | Todos los materiales a  utilizar
tierra negra, tierra de_despalme, madera, | pravendrdn de sitios autorizados.
materiales végetales y/o arena, gie se utilice |- oo S
en la construccién del . proyecto, deberd’|
provenir de fuentes y/o -bancos de material’
autorizados. ' o B

Andlisis de esta Delegacién Federal: -~ .

Este criterio es de carécterindicativoy por tanto de observancia obligatoria para la promovente, ia

cual manifiesta que ‘todo’ el material’ utilizado en &l “proceso constructivo sera obtenido de sitios

autorizados. AR -

CG-38 | No se permite la transferencia de densidades | El proyecto no considera la construccion

| de cuartos de-hotel, ‘residencias campestres, | de. habitdaciones turisticas de ningtn tipo,
| cabafias rurales y/o cabafias ecoturisticas de |:i - requiere  de transferencia  de
una unidad de gestién ambientala otra. ... densidades de una unidad de gestién
‘ L "\ ambiental a otra.

Analisis de esta Delegacién Federal: L
E! predio donde se llevard a cabo el proyecto se'encuentra completamente al interior de fa Unidad de
Gestién Ambiental 21, per lo que [a promovente no pretende transferir densidad de cuartos de
hotel de una unidad de gestion ambiental a otra. o

Aplicacién Especificos

Ef analisis de los principales criterios. de regulacion ecologica de aplicacion

especifica de observancia en Unidad.de Gestion‘Ambiental 21 es el siguiente:

K Av. insurgentes Neo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, Y
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Considerando que en el sitio del proyecto existe sistema de conduccién vy
tratamiento de aguas residuales (URB-01, URB-2); que no corresponde a sistemas
de produccién agricola intensiva (URB-04); que no se contempla la construccion
de campos de golf (URB-5, URB-06); que la creaciébn de pargues y espacios
recreativos es competencia de [a autoridad municipal (URB-09); gue como ya fue
mencionado en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua (URB-10, URB-20); que tampoco incluye la construccién de
plantas de tratamiento, crematorios, cementerios, explotacién de bancos de
material pétreo, ni desarrollos, fraccionamientos habitacionales o equipamiento ni
se ubica en sascaberas, zonas inundables, zonas industriales y centrales de abasto
o area destinada para la conservacién de la biodiversidad (URB-12, URB-14, URB-
15, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-25, URB-26, URB-27, URB-28, URB-
29, URB-30, URB-31, URB-33); el proyecto no corresponde a espacios publicos
jardinades (UJRB-32); ni-contempla |a eliminacién.de la cobertura vegetal ya que el
sitio ha perdido la vegetaciénoriginal y se tibica en la zona urbana de la ciudad de
Cancin (URB-34, URB-37, CG-48); ni-hay presencia de ‘manglar al interior del
predio (CG-36); ‘que no es una’industria:concretera (CG-46); no establecerd
servidumbres ‘de paso a ‘la. ZOFEMAT . (€CG-47); y que no’ se realizard la
resta.uracmn de piayas o extracuon de arena (CG 57 CG 58)

Criterio Espec1f' icacion .. . ' S ‘y.Pr_omovente
URB-03 | En zonas que ya cuenteh con e! SEervicio. de Tal y-como se‘tiene proyectado en el
drenaje sanitario el usuario estard obligado | proyecto de condominios, las instalaciones
a conectarse a dicho servicio. En-caso de | sanitarias serdn conectadas con el servicio
gue a partfr de un d:ctamen t*eCmco del | de . drenaje sanitario municipal para la
orgamsmo operador resulte no ‘ser factible | conduccién y  tratamiento de aguas
tal conexién, se podran utrhzar sistemas . de | residuales. : :
tratamienito - debidamente certific icados y | .-
contar  con * la - qutorizacién para fa| -
) _descargas por la CONAGUA R
Analisis de esta Delegacaon Federal:- : :
Que € predto donde se’ pretende desarrollar el proyecto cuenta actualmente con el servicio de
drenaje sanitario, En virtud de lo.cual y-en- cumphmzento con lé indicado por el criterio URB-03, la
promovente prevé llevar a ‘cabo Ja conexién de la obra al drenaje sanitario existente en la zona
hotelera de Cancdn.En virtud de lo anterior, se cumple con el criterio en cuestién.
URB-07 | No se permite la_disposicion- d& aguas Debido a que. en la Zona Hotelera de
resmiuaies sin previo tratamiento.hacja los | Cancun existen sistemas municipales para
cuerpos de agua, zonas inundables y/o al | la cond_uccién-y tratamiento de las aguas
suelo y subsuelo, por lo que se promoverd | residudles, las Instalaciones sanitarias
gue se establezca un sistema. integral dé ! cuentan-con un sistema de drendje de las
drenaje y tratamiento de aguas residuales. |aguas residuales, independiente d’el
' drenaje pluvial, mismas que seran
canalizadas hacia el sistema de drengje

PRt by Av. Insurgentes No. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ,/:
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" sanitario municipal

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado, el proyecto no pr
tratamiento a cuerpos de agua, zonas inundables v/
de que el sitio cuenta actualmente con el servicio
indicado por e criterio URB-03, la
sanitario existente en la zona hote

de

en cuestion.

evé disponer de las aguas residuales sin previo
o al suelo y subsuelo, por el contrario, y en virtud

drenaje sanitario, en cumplimiento con lo

promovente prevé llevar a cabo la conexidn de la obra al drenaje
lera de Canctn. En virtud de lo anterior, se cumple con &l criterio

URB-08

Fn las zonas urbanas y sus reservas del
Municipio de Benito Judrez se deberdn
establecer  espacios  jardinados  que
incorporen elementos arbbreos y arbustivos
de especies nativas.

Es a las autoridades a las que corresponde
la planeacién y desarrollo en las zonas
urbanas y sus reservas del Municipio de
Benito Judrez, por lo que queda fuera de
los alcances del promovente el
establecimiento de los espacios jardinados

Andlisis de esta Delegacion Federal: .~ *

El cumplimiento del criterio queda fuera del-alcance del promovente, en virtud de que compete a las

mencionados.

autoridades encargadas de ‘administrar el suelo y destino; .establecer en las areas urbanas y sus
reservas los espacios jardinados respectivos.. - '

URB-11

Para el ahorro del recurso agua, Jas-nuevas ;
construcciones: deb'_er_'dn - implemehtar”
tecnologias que aseguren-el ahorro™y uso’]

eficiente del agua.” .-

.El"proyecto- de condominios cuenta con
“sistemius ahorradores- de agua en los
“departamentos, en los cuales se utilizardn

| 'sistemias de ahorro’de agua en la cisterna
.| del “inodoro; sistemas de reduccion de
.| éaudal de-agua en la griferia de los
... | dparatos sanitarios de- ducha, lavado y

« | fregadero, 'y contardn

con griferia
monomando que incorpora un sistema de
ahorro de.agua. Para complementar esta

.- estrategia -para el manejo adecuado y
.| ahorro del ‘agua,
| contardn con  muebles sanitarios que

los departamentos

“consumen menos de 6 litros por descarga,

| mingitorios tipo seco que no utilizan agua,
:.{ las regaderas sérdn. de menos 6.7 litros

por minuto y se aprovechard el agua de
condensacién de los aires acondicionados
que seré encausada hasta la cisterna,

" | aprovechando esta agua para el uso del
| edificio. .So!_qmente' este Ultimo concepto

representa una recuperacién del agua de
hasta 3,942 litros por dia.

“ | -Por ditimo se contard con un Sistema para
‘t'el Aprovechamiento de agua pluvial, a

partir de los drenajes de agua pluviales de

azoteas y balcones las cuales seran

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 36 de 90



BECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental v Recursos Naturates

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

OFICIO NOM.: 04/5GA/1488/16 {}, 7 L3

- edificio, la cual se aprovechara para riego

dirigidas a la cisterna de agua dura del

y lo sobrante se tratara y se utilizara en el
edificio. Asi mismo el resto del excedente
producto de una lluvia se enviara al manto
fredtico mediante pozo de absorcion de
aguas pluviales,

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado por la promovente todos los servicios que requieren de agua
(sanitarios, regaderas, aspersores) seran de bajo consumo de aguas, asl mismo manifestd que
empleara reductores de caudal, para disminuir el consumo de agua sin perder presion. Adicional a las
tecnologias antes sefialadas, manifestd que también se realizard el acopio de aguas pluviales a
través de los drenajes de agua pluviales de azoteas y balcones las cuales seran dirigidas a la cisterna
de agua dura del edificio, la cual se aprovechara para riego y lo sobrante se tratara y se utilizara en el

edificio. Con lo anterior se advierte gue el proyecto cumpie con o sefialado en el presente criterio.

URB-13

La canalizacién del drenaje -pluvial hacia

espacios  verdes, . ‘cuerpos.. de . . agua
superficiales o pozos de absorc:én, debe
realizarse previa filtracién de sus agua con
sistemas de decantacion, .

por'la Comisién Nac:ona! de! Agua

e

: trampas - “de .
grasas y sélidos, u otros’ que garant:cen la v
retencién de sedimentos y contaminantes.:|
Dicha canalizacién debera ser- autonzada'_'

norrnatividad wgente de esta comisién. En

._pluwa! ‘para. su aprobac:on. Las aguas de
- |origen. pluwai serdn- canalizadas a una
| cisterna para SU: acopio y°uso én el riego de
| fas dreas verdes del proyecto, y en caso de
| lluvias excepc:onales las demasias serén

. canalizadas: a ~un pozo de absorcién

.' Agua.

£l -proyecto obtendrd la factibilidad
emitida por la Comisidn de Agua Potable y
Alcantariflado, con base al proyecto de las
instalaciones para el agua potable y el
alcantarillado, de acuerdo a la

este proyecto se incluye la red de drenaje

calificado por. fa -Comisién . Nacional del

Analisis de esta’ Delegacmn Federal- ‘

N

De acuerdo con la informacién conten:da enla MIA P se obtendra Ia factlbllldad por parte de la
Comisién. de Agua Potable -y Alcantarillado - para Ias instaiauones para el agua potable y
alcantarillado, toda: vez que se preve la instrumentaciéon deun 5|stema de drenaje pluvial el cual se
canalizara al acopio y $0 en el riego.de Ias areas verdes del proyecto. En Virtud de [o anterior, no se

contraviene:io establecido en @l crlterlo-, _

URB-16 -

‘Los proyectos -en la franja: coste‘ra dentro‘
de -{as UGA urbanas deberan tomar.- en’
cuenta la existencia de las. bocas de |

tormenta que de- manera temporal
desaguan las zonas sujetas a mundac;on
durante. .~ la - ocurrencia de ~fluvias

extraordinarias o everitos cic!émcos. Por ser .

publicos y pnvados se -debende -realizar
obras de ingenieria permanentes que en
una franja que no serd menor de 20 m

;EJ' pred:@ propuesto para fa ejecucién def

- arenosa sobre:la.que se desplanta la Zona

.presentan ..

tales sitios zonas de riesgo, en los espacios: f.estacmnales o permanentes, ya que no

|-existe una vinculacién con zonas sujetas a

presente . proyecto. se localiza sobre la
franja costera del €aribe mexicano, que en
ese sitio estd conformada por una barra

Hotelera de Cancin. En esa zona no se
bocas de tormenta,

inundacién durante la ocurrencia de fluvias
extraordinarias o eventos ciclénicos. Por o

S Ry

_ﬁwa
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conduzcan y permitan el fibre flujo que de
manera natural se establezca para el
desagiie.

anterior, este Criterio no apfica al andlisis
de impacto ambiental

Proyecio g

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién contenida e
que desagiien las zonas sujetas a inundacién durante
cual puede probarse por la existencia previa de obra
ue nos ocupa, por lo cual no se contraviene el

n la MIA-P del proyecto no existen bocas de tormenta
lluvias extraordinarias o eventos ciclénicos, 1o
s en el sitio donde pretende establecerse el
bresente criterio.

URB-17

Serdn susceptible de aprovechamiento fos
recursos biolégicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles urbanos,
con fines de propagacion por parte de
particulares, mediante la autorizacion de
colecta de recursos bioldgicos forestales.

El proyecto considera fa reafizacién de
actividades de rescate de materiales
vegetativos y estructuras reproductivas
para realizar trabajos de propagacion de
especies ecolégicamente importantes, que
serdn tilizados en las labores de jardinado

de sus dreas verdes.

Andalisis de esta Delegacién Federal:

De acuerdo con lo sefialado en la-MIA-
permitiera el aprovechamiento de'sus recursos bioldgico
no obstante, de acuérdo.con las medidas. de mitigacion
realizar acciones de rescate de los ejemnplares de ja
en las areas verdes y.jardinadas del proyecto.” '

P. en el sitio no se presentaba un ensamble forestal gue
s forestales tales como semiilas, entre otros;

propuestas en el CAPTULO IV, se pretende

rdinerfa del sitio, los cuales habran de emplearse

URB-24

| apego. a

| materia.

Los generadores de- Residtos ‘de Manejo::
Especial y los. Grandes. Generadores- de |-
{ Residuos Sélidos Urbanos, deberdn contar:|’

con un plan de manejo dé los mismos, en

Dehidé-.a que el proyecto cuenta con un
total de 19 viviendas no se considera un
Gran' - Generador de Residuos Sofidos
Urbanos, por lo-que los residuos solidos se
dispondrdn a través del servicio de

la normatividad.-vigente e la

materiales

Gestion Integral'de Residuos del Estado
Medio Ambiente estatal, revisar y. aprobar los plane
entre los.cuales se encuentran los producidos,por generadores
residuos sélidos urbanos. No-obstante lo anterior, la promovente indicé en
4n, que para mantener bajo control los residuos sélidos que se generen, e
‘basura. Un contenedor sera para desechos organicos y otro
ra su manejo. También se establecerdn. contenedores para

grandes generadores de
las medidas de prevenci
colocaran dos tipos de contenedores de
para desechos inorganicos, lo que facilita
cicl ‘como latas .dé atluminie, botellas de vidrio, ‘cartdén y papel,
significativamerite el volumen de desechos producidos. " o

‘reciclables,

dispersion a la atmosfera, tr
municipal para su destino:fina
o combustibles provenientes de la-maquinari
del suelo se prevé la construccion de una-caseta para
donde se almacenardn las grasas gue se recuperaran de-las trampas de grasas, depositandose en
tambores de pldsticos de 200 litros, que se almacenaran para su posterior recofeccién por parte de
una empresa autorizada para su manejo transporte y disposicién final. Esta caseta serd construida

Analisis de esta Delegacion Federal: S :
Que de acuerdo con los -artfculos 10 fraccién Viily 38 fraccion 1 dé la Ley para la Prevencién y la
de Quintana Roo, &3 facultad de la Secretarfa de Ecologia y
;. de manejo de residuos de competencia estatal,

recoleccidn de basura municipal.

de residuos de manejo especial y los

reduciendo asi

Se evitard la acumulacién de residuos sdlidos,a fin de impedir la generacién de malos olores y su
asladandolos periédicamente a. los sitios que determine la autoridad
. Asimismo, indicd que con el objeto de evitar cualquier fuga de aceites
a o vehiculos:pudieran afectar negativamente la calidad

‘depdsito de residuos de manejo especial,
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con block, cemento y techo de l&mina, asi como piso de cemento pulido para evitar infiltraciones al
subsuelo. Esta caseta sera demolida una vez terminada la obra.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la aplicacién de lo sefialado en el
presente criterio corresponde al gobierno estatal, por conducto de la Secretarfa de Ecologia y Medio
Ambiente, por lo que informa a la promovente que la presente resolucién se emite solamente en
referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo gue no le exime de tramitar y obtener los
demas permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras dependencias federales,
estatales y/o municipales.

URB-35 | No se permite introducir o liberar fauna | Por la naturaleza del presente proyecto,
exdtica en parques y/o dreas de reservas | este Criteric no aplica al andlisis de
urbanas. impacto ambiental.

Analisis de esta Delegacion Federal:
El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria; por lo gue la promovente no podra
introducir o liberar fauna exdtica en parques y/¢-areas de reservas urbanas.

URB-36 | Las dreas con pres_en'ciqu-derecosistemas'-de Debido a que por su localizacion en una
manglar dentro de los.centros de poblacién | zona .urbana con vegetacién de ornato
deberén ser consideradas como Areas de | inducida en los jardines y en la que no se
Preservacion Ecolégica para garantizar el | registra la presencia de humedales, este
mantenimiento de los .bienes . 'servicios | criterio no-aplica al andlisis de impacto
ambientales que proveen. por. lo"que "no. | ambiental. o '

podrdn ser ~modificadas, ‘conyel finde| . .

proporcionar una - mejor . calidaddé. vida | - - .

para los habitantes del munigipio; -con |t

| excepcion de aquellas . .que . cuentén
previamente con un. pfan: de -manejo | n
autorizade por: la autoridad: ambiental.|" .
competente. R e T T

Andlisis de esta Delegacion Federal: ... . - S :
De acuerdo con lo indicado por el criterio, las dreas.con presencia-de ecosistemas de manglar dentro
de los centros de poblacién ‘deberan ‘considérarse:como- dréas de.preservacion ecoldgica, con el
objeto de garantizar el mantenimiento-de:los bienes y.servicios ambientales. En el-caso que nos
ocupa en e predio del proyecte no se desarrolian -ecosistemas de ‘manglar, sin embargo a una
distancia no mayor a 60 metros de distancia hacia la*porcién Oeste fuera del predio se advierte la
presencia de manglar pertenecientes al Sistema Lagunar Nichupté, en virtud de'lo cual el proyecto
se analiza y vincula conforme o establece: la~Norma ‘Oficial. mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece 1as especificaciones para la preservacién, conservacion, -aprovechamiento
sustentable'y restauracién ‘de Ios' humedales icosteros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién®el 10:-de abril::de 2003; .el. Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 443 a la Norma Oficial Mexicana . NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo.de 2004 y-el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 9; todos ellos de 1a Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la.Federacién el 21'dediciembre de 2006, en virtud de que
no corresponde al proyecto Hevar a ‘cabo el establecimiento. de 4reas de preservacién ecolbgica
dichas areas de manglar. En virtud-de lo:anterior; el proyecto no contraviene lo dispuesto por el
criterio. '

P Lag Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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el efecto de borde sobre los ecosistemas | a las autoridades de los tres niveles de
adyacentes a los centros urbanos, la gobierno, por lo que este criterio no aplica
ocupacién de nuevas reservas territoriales | af presente andlisis de impacto ambiental.
para el desarrolfo urbano, solo podrd :
realizarse cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De conformidad con lo indicado por el criterio, el cumplimiento de este queda fuera del alcance del
promovente. '

URB-38 | Las dreas verdes de los estacionamientos | Este criterio se cumple cabalmente, ya que
descubiertos plblicos y privados deben ser | cada cajén de estacionamiento incluye un
disefiadas en forma de camellones | arbol por cada cajén o por cada dos
continuos y deberd colocarse por lo menos | cajones.

un drbol por cada dos..cajones de

estacionamiento. < o a

Andlisis por parte de esta DelggatiénffEederaI:' L

Al respecto la promovente manifestd que se incluye un érbol-por cada cajén o dos cajones, por [0
gue se atiende y cumple:con |o establecido.por el criterio. B -

URB-39 | Los predios colindantes.con los humedales | Por sy localizaciér-en una zona urbana, sin
deberdn. tener dreas.. de.. vegetacion,”|-vegetacion ndtural en el terreno y que no
preferentemente nativa, que permitan”el’|.colinda con humedales ni dreas naturales
trdnsito de la. vida:silvestre -hacid- otros | protegidas, este criterio no aplica a
manchones de vegetacién. . . - = |'andlisis deimpacto ambiental.
-Los predios colindantes en-.el Sur-del-dgrea’| .  ::-  -

natural .protegida Manglares: de. Nichupté = -~ .
(ANPLN)Y deberdn mantener su_cubierta:|

| vegetal para favorecer el trdnsito de fauna.
‘Se deberdn realizar obras que permitan Ja.
comunicdcion de la fauna’entre- el ANPLN el |
.drea de vegetacidn: ndtiva con-lda que’| -

| colinda en-su limite Sur,para takgfecto-se.| "
deberdn realizar los: obras necesarias en la |
carretera que las'divide para que la faune |
pueda trdnsitar entre ambos terrenos, 'sin’| -

gue pueda ser atropellada.

Andalisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las coordenadas geograficas reportadas en- la-MIA-P, el proyecto no se localiza
colindante a humedales.-l predio se ubica-a-una distancia- aproximada de 60 metros de los
humedales mas cercanos, que-corresponden a la porcién norte del Sistema Lagunar Nichupté. El
predio se encuentra separado de dicho ecosistema por el Boulevard Kukutcan.

En virtud de lo anterior el proyecto se analiza y vincula.conforme lo establece la Norma Oficial
mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que .establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamients: sustentable 'y restauracion de’los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periédico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
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adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 21 de diciembre de
20086, en virtud de gue no corresponde al proyecto llevar a cabo el establecimiento de areas de
preservacion ecolégica dichas dreas de mangiar.

Por su localizacién en una zona urbana, sin
vegetacion natural en el terreno y que no
colinda con humedales ni dreas naturales
protegidas, este criterio no aplica a
andlisis de impacto ambiental

URB-40 | En fas previsiones de crecimiento de las
dreas urbanas colindantes con las ANPs, se
deberdn mantener corredores biolbgicos
gue salvaguarden la conectividad entre los
ecosisternas existentes

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las coordenadas geograficas reportadas en la MIA-P, el proyecto no se localiza en
una zona de crecimiento de 4rea urbana. £l predio del proyecto se localiza en la zona hotelera de
Cancln, la cual corresponde al destino turfstico mas importante del Estado de Quintana Roo
conformado desde hace mas de 40 afios, el cual se encuentra consolidado, por lo que no resulta
aplicable el criterio.

URB-41

Los proyectos urbanes deberan reforestar
cameflones y dreas: verdes colindantes a’las
ANPs vy - parques municipales deberdn

reforestar: con especies nativas que sirvan |

El ‘proyecto propuesto no colinda con
ninguna Area Natural Protegida ni parques
municipales, por lo cual este criterio no

aplica al-andlisis'de impactq ambiental.
de refugao 'y alimentacién para.la fauna | -

silvestre,~ destacando ‘el -.chicozapote | . -
(Manilkara . zapota), fa ~guaya. (Talisia.| -
ohvaeform;s) capuhn (Muntmg:a ca!abura)

| Ficus ssp, entre otros.. : .

?

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal. o P
De acuerdo con las caracteristicas'y naturaleza del proyecto este no. corresponde a un proyecto
urbano, entendiéndose éste como el conjunto de obras e infraestfuctura relacionadas.con el proceso
de planeacién y regulacién de la fundacion; conservacién, me]oramlento Y, crec1m|ento de los centros

de poblacién, por lo-gue no resulta ap[acable el criterio, s

URB-42

Los desarrolios turisticos y/o _hab;tac;onales ‘}
| debérdn garantizar - la. permanencia def
-} hébitat .y lds pcblaciohes de mono. arafia.

Ateles geoffroyi, médiante id regulacion-de

los horarios de usa del sitio, mantenimiento:

de la drspombmdad natural .de. alimento. y

-sitios de pernocta y de reproducc:on asf
| como con” otras acc:ones que  sean

necesar, ias.

,,Debrdo a que- el_mono_arafia vive en
hdbitats -himedos tropicales con densa
“cobertura arbérea, con drboles de mds de
20.mde altura, requiere de selvas en buen

estado-de conservacion y maduras, ya que

| vive de los érbeles, pues _son la mayor
parte de su fuente de alimento y de agua.
Por lo anterior, no es factible encontrarfo

en ‘zonas urbanas que no le ofrezcan un

| habitat seguro y . abundante. Por estas
‘razones es que-esta especie no se registra
en el predio- estudiado por lo que el

contenido- de" este criterio no es apficable

-l presente proyecto.

Andlisis por parte de esta Delegacmn Federal.

De acuerdo con la localizacién del predio del proyectoy la dESCI‘IpCIOI"I proporcionada en la MIA-P, se
advierte que éste no corresponde al hébitat del mono arafia (Ateles geoffroyi), toda vez que el
predio se localiza en la zona hotelera de Cancun el cual se encuentra completamente urbanizado,;
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asimismo, previamente el predio ya habfa perdido sus condiciones naturales ya que &n su interior se
desarrollaba una construccién antigua, por lo gue no resulta aplicable el criterio.

URB-43 | Las dreas verdes y en las dreas urbanas de | Este criterio no aplica al andlisis de
conservacién, deberdn contar con el impacto ambiental, toda vez que no se
equipamiento adecuado para evitar la | trata de una zona urbana de
contaminacién por residuos sélidos, ruido, conservacion.

aguas residuales y fecalismo al aire libre.
Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con el glosario del POEL BJ, area verde y area urbana se definen de ia siguiente manera:

AREA URBANA: Es la superficie actualmente ocupada por la infraestructura y equipamiento urbano,
servicios basicos, construcciones o instalaciones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupado por vegetacién generalmente localizada en los
espacios urbanos y utilizada como lugar.de esparcimiento y recreo por los habitantes que las
circundan. T .

Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un drea urbana, esta no
es de conservacién; asf como tampoco corresponde-el predio a un.Area verde pues no se trata de un
sitio ocupado por vegetacidn gue se emnplea pard: €sparcimiento y recreo de los habitantes que lo

aplicable.

circundan, sino correspo

nde a una propiedad privada. Por tanto el criterio- €n cuestién no resulta

URB-44

Municipio. . .

Las autorizaciones: municipales pard:el-uso |
de suelo en:-los predios colindantes.a la |-
zoha federal maritimo - térrestre; y-..1as:
concesiones de zona: federal” maritimo
terrestre - otorgadas por - la - Federacién,.
-deberdn ser ‘congruentes-conlos usos: de
‘suelo de la zona-que expida. el Estado -0

| estudio,. - otorgamiento

“Este criterio:se cumple totalmente, ya que
el predio. a‘desarrofiar es colindante a la
“zona federal maritimo terrestre, el cual es
‘congruente .con el uso" del suelo TRCM2
(Turistico. . " Residencial . Condominio

| Multifarniliar Densidad Alta).del predio. Se

adjunta: ‘el ‘recibo. “Por fa recepcién y
_ de  permisos,
autorizaciones, concesiones, prorroga de
concesiones por el uso @ aprovechamiento

|de fa.Zona Federal Maritimo Terrestre y
- “Terrenos Ganados al Mar o cualquier otro

que - 'se forme de aguas
|-maritimas”.. (Ref. Padrén: 468 Folio
Pddrén: --1013140000020%99. Metros

concesionados: 1087.37. Folio concesion:

| DGZF-405/13).

Analisis por parte de esta Delegacién Federal:
Si bien el predio del proyecto se ubica colindante a la Zona
la aplicacién del presente: criterio corresponde a-

Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT),

la autoridad municipal al momento de emitir sus

URB-45

autorizaciones o a esta Secretaria al-«-momento de emitir fas concesiones de ZOFEMAT.
Para recuperar el .paisaje.y compensar la
pérdida de vegetacibn en’ las’ zonas

urbanas, en las actividades de reforestacion
designadas por la autoridad competente, se

El-~ proyecto de Condominios Kadna,
“contempla dreas jardinadas con especies
nativas y afines a las caracterfsticas de la
regién. Para evitar el dafio de los
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usarén de manera prioritaria especies | ejemplares de especies vegetales de los
nativas acordes a cada ambiente. jardines existentes, se plantea realizar su
extraccién y mantenimiento temporal en
un vivero y su traslocacion a los nuevos
jardines. Sin embargo, lo anterior no
constituye un trabajo formal de
reforestacion, por lo que este criterio no
aplica al presente andlisis de impacto
ambiental.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo manifestado por la promovente, en las labores de ajardinamiento se emplearan
especies nativas, muchas de las cuales procederan de las acciones de rescate de las actuales areas
ajardinadas de la construccién, tal como se plasmé en el Capitulo Vi de la MIA-P. En estas labores se
emplearan adicionalmente ejemplares listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010. En virtud de lo anterior, se tiene que.el proyecto cumple el criterio por parte del proyecto.
URB-49 | Los proyectos que .prgtendhn;reaﬁmrs_je‘e;n Fl condominio tendrd en su reglamento la
predios que colifiden con playas aptas para | obligatoriedad de observar medidas
la anidacién de tortugas marinas deberdn | generales. preventivas para evitar afectar
incorporar- medidas  preventivas - que | un arribo potencial de tortugas marinas a
minimicen el impacto  negativo -a ~&stes | la zona. Durante la temporada de desove
animales tante durante la. temporada de | y nacimientos (que ocurre de abril a
arribo -y anidacién .de.1as hembras-como;} octubre 'de cada afio en la region) se
durdnte el perfodo- de "desarrollo: de- los | evitard - cualquier “actividad que pueda
huevos y eclosién delas crias.” - .} eausar ‘compactacién y -cambio en las
DEERT . i propiedades. fisico quimicas del Iitoral
..+ . " areroeso, .tales - como . instalacion de
' -] infraestructuras y' mobiliario, asf como ef
- | paso arrastre de vehiculos y equipos
| pesados y. el vertido de cualquier elemento
.| contaminante - como desechos sélidos,
~» | grasas, hidrocarburos, solventes, jabones,
| detergentes, ‘etc.. También se evitard
| cualquier fuente -de Huminacién artificial
- | directa - sobre’ la zona que pudiera
| desorientar o afectar negativamente a las
|.tortugas que - pudieran safir del mar a
. | desovar. y-a los neonatos que salen def
| nido para-dirigirse al mar. Las actividades
| del - personal . de vigilancia y
_ | mantenimiento, - . bajo permanente
. | capacitacién;. .-estén capacitados para
realizar - actividades de proteccién y
vigilancia rocturna de todo el frente de
| playa. . Por ditimo, cualquier tipo de
1-actividad recreativa turistica puede ser
realizada libremente siempre que no
afecte en forma permanente ia morfologia

K
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de la playa o afecte durante la
temporada, por ruido o iluminacion
nocturna, las potenciales actividades de
anidacién

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente se pretenden realizar [as siguientes medidas
preventivas para minimizar el impacto negativo a estos animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacién de las hembras como durante el perfodo de desarrolio de los huevos y eclosion de
las crias: :

e [l condominio tendrd en su reglamento en el que se establecerdn medidas generales
preventivas para evitar afectar un arribo potencial de tortugas marinas.
» Evitar cualquier actividad que pueda causar compactacién y cambio en las propiedades fisico
quimicas del litoral arenoso,
o Evitar la instalacién de infraestructuras y mobiliario en la playa.
o Evitar el paso arrastre de-vehiculosy equipos pesados-en la zona de playa.
e« Evitar el vertido de cuaiqmer elemento contaminante- como desechos sdiidos, grasas,
hidrocarburos, solventes, jabones, detergentes, etc.
o Evitar cualquuer fuente de iluminacion art:ﬂaal dlrecta sobre’ [a zona que pudiera desorientar
o afectar. negatwamente alas tortugas- ) : «
Adicionalmente de acuerdo con'- Ia mﬁormac:lon rem[tlda ei pasado 22 de agosto de 2016, se
presentd el Programa paraia: Proteccnon ‘de’la Tortuga Marina, en e/ -qué se establecen las
reglas y lineamientos que-se apllcaran enel proyecto durantela: €poca de arribazén y desove de la
tortuga ‘marina, entre las que destaca. la. adhesion- del- promovente al Programa para la
proteccion -de- las especnes de. Tortuga Marma de fa- Dlrecaon General de Ecologia
Munlapal g -

Con loanterior se tlene que e1 proyecto ha consrderado Eas medldas preventwas que sefala el criterio
en cuestion, por:tanto no-lo contraviene.. i

ilas obras de construccién para el proyecto
de Comdominios Kadna, no contemplan la
reforestacién de duna costera.

URB-50 | Las espec:es recnmendadas pam* Jla
- '.reforestac:on de.” dunas son "Rlantas .|
rastreras: Ipomea pes—caprae Se;uviym,
‘portulacastrum, . herbdceas: Ageratum |
littorale, " Erithdiis frutlcosa y .arbustos::
Tournefortia” gnaphalod_es,_ ; _Sunc;zna
| maritima 'y.-Coccoloba. uvifera y Palmas
Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

URB-51

La seleccién de sitios para-la rehabilitacion
de dunds y la creacién infraestructura de

retenc:on de arena deberd tomar £en cuenta :

los sigtiientes criterios:
Que haya.evidencia. de la existencia de
dunas en los Gltimos 20 anos. :

Que los vientos prevaleaentes sopfen en

direccion a las dunas.
Que existan zonas de dunas pioneras

Las obras de construccion para el proyecto

.de Condominios Kadna, no contemplan la

reforestacion de duna costera

Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintanz Roo, México,
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(embrionarias) en la playa en la que la
arena esté constantemente seca, para que
constituya la fuente de aportacion para la
duna.

Las cercas de retencién deberdn ser
biodegradables, con altura aproximada de

1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas

en paralelo a fa costa.
las dunas rehabilitadas deberan
reforestadas.

ser

Anélisis de esta Delegacion Federal:
Que las actividades del proyecto no contemplan llevar a cabo ninguna actividad en la zona de playa,
por tanto no se considerd llevar a cabo la reforestacién de la duna costera, con lo cual no se
contraviene lo sefalado en los criterios citados.

URB-52

En las playas de anidacién .de tortugas
marinas se deben reahzar las - s:gu:entes

medidas precautorias: :
¢ FEvitar la remocién de Ia vegetac:on
nativa y la introduccion de especies

exdticas en el habitat de. am-dac;on._ '
Cak
“la
' comunidad-- vegetal - riativa 'y el |
mantemm:ento de la- drnamrca de.j . .-
acumulacron de arena del habltat. RO

s . Favorecer 14
regeneracién

proprc;ar
natural de

de anidacion.

o - Retirar -de la p!aya durante Ia._:'.'
temporada de amdacron cucu'qu:er- :

objeto  movible que -tenga la

_capacidad: de: atrapar .enredar. o
~ impedir . ef paso de Jas tortugas‘

- qnidadoras.y sus. cr:as

e Eliminar, reorientar--
cualqu;er instalacién o equipe que;
durante

. de ‘anidacion .0 - cause

playa

' resp!and@r detrds de la vegetac:on o
o epoca de |

eostera, -durante:
anidacién y emergencra de cnas de
' ‘tortuga marina.

e . Orieritar’ los tipos de- Hummac:on
que se instalen.cerca de las playas |-~ .
de anidacién, de tal forrma que-su|. .
flujo luminoso” sea -dirigido ‘hacia |

abajo y fuera de fa playa, usando
alguna de las siguientes medidas

‘censiderardn todas las medidas indicadas

o mod:fcar o

ia nocheé- genere - una |
emisién o reflexién de luz hac:aﬁ la:i. -

El condominio tendrd en su reglamento
interno fa obligatoriedad de observar
medidas generales preventivas para evitar
afectar .un “arribo potencial de tortugas
marinas. a la zona. En este sentido, se

en este criterio:

,g.kﬂ L.g_s‘
., g0
I WL

;. r”\w
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para la mitigacién del impacto: a)
Luminarias direccionales o provistas
de mamparas o capuchas. b) Focos
de bajo voltgje (40 watts) o
ldmparas fluorescentes compactas
de [uminosidad equivalente. ¢)
Fuentes de Iuz de coloracién
amarilla o roja, tales como las
{dmparas de vapor de sodio de baja
presion.

s Tomar medidas para mantener
fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacién,
el trédnsito vehicular y el de
cualquier animal doméstico. que
pueda perturbar, o Iastfmar a las
hembras, nidadas -y . crias. Solo
pueden circular los  vehicufos
destinados” para  tareas-...de

““monitoreo y los correspond'emzes:'
para el manejo y proteccitn de; las.|'
-tortugas marinas,: sus rudadas y SO
crias. : L e

Andlisis de esta Delegaclon Federal o R
De acuerdo con o manifestado por. Ia. promovente se pretenden reahzar las siguientes medidas
preventivas para minimizar el impacto negativo: a estos. animales tanto durante la temporada de
arribo y anidacién de las-hembras como durante ei perlodo de desarrollo de los huevos y eclosién de
las crfas: S . s
= El condomm[o tendra ‘en ‘st reglame ‘_‘to en el que se estableceran medidas generales
preventivas para evitar. afectar un arribo potencnal de tortugas marinas.
e Evitar cualquier actividad que. pueda causar compactacmn y camblo en las propiedades fisico
qulmlcas del litoral arenoso, :
“Evitar la instalacién de infraestructuras y mobmarro en la playa
Evitar el paso arrastre de vehiculosy equipos pesados enla zona de playa.
Evitar el vertido de. cualquier elemento ‘contaminante como desechos solidos, grasas,
hidrocarburos, solventes, jabones, detergentes, etc. :
e Evitar cualquter fuente de iluminacién artlﬂqal di recta sobre la zona que pudiera desorientar
o afectar negatlvamente alas tortugas. -

Adicionaimente de acuerdo con la mforrnacuon remitlda el pasado ° 22 de agosto de 2016, se
presento el Programa para la Proteccién de fa Tortuga Marina, en el que se establecen las
reglas y lineamientos que se aplicaran en el proyecto durante & época de arribazédn y desove de la
tortuga marina, entre las que destaca la. -adhesién “del- promovente al Programa para [a
proteccion de ias espec:es de Tortuga Marma “die la Direcciéon General de Ecologia

Municipal.
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Con lo anterior se tiene que el proyecto ha considerado [as medidas preventivas que sefiala el criterio
en cuestién, por tanto no lo contraviene.

URB-53

Las obras y actividades que son
susceptibles de ser desarrofladas en las
dunas costeras deberdan evitar la
afectacién de zonas de anidacién y de
agregacién de especies, en lo particular
aquellas que formen parte del hdbitat de
especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Las obras de construccién que se proponen
en el proyecto Condominios Kadna, no
contemplan obra alguna en la zona litoral
arenosa, ni actividad de trabajo en la
misma.

Analisis de esta Delegacion Federal:
El proyecto no contempla llevar a cabo obras y actividades en la zona de playa, todas las obras y
actividades seran realizadas al interior del predio, por io tanto no se contraviene el presente criterio.

URB-54

En‘las dunas no se permite la instalacion de
tuberias de drenaje pluvial, la extraccion de
arena, ni ser utilizadas como -depésitos de
la arena o sedirientos que se extraen de'los
dragados que se redlizan para mantener la

profundidad - en Jos canales. .de puertos,

bocas delagunas o lagunas costeras. -

Las obras de construccién que se proponen
en el proyecto Condominios Kadna, no
contemplan la instalacién de tuberfas de
drenaje pluvial, la extraccién de arena, ni
ser.utilizadds -como depdsitos de la arena
producto de dragados.

Analisis de esta: Delegac:on Federal::-. .~
El proyecto no contempla llevar a cabo; obras ye actlwdades. en Ia Zona de playa todas las obras y
actividades seran reglizadas al’ m’cenor dei predio;por lo tanto no se contraviene el presente criterio.
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URB-55 | La  construccion:. - infraestructura .| Debido - a.. -que las nuévas obras de
" | permanente o tempora! debe quedar fuera -construcc:on que se -proponen en €l
de las dunas pioneras (embnronanas) .| proyecto - Condominios ~ Kadna, se
: - . ..“_.fjreaﬂz‘aran sobre “el mismo terreno que
o jocupaba la .cdsa- que ha sido demolida, por
lo cual no se‘requerird de la ocupacion de
| nuevas - ‘dreas. naturales para su
| realizacién.- Por lo .anterior, no se
- [5-_‘contemp!a obra - nueva sobre el litoral
- bt T |-arenoso..
URB-56 | £n J'GS dunas pnmanas podra haber\ "Debido- “a . que Ias huevas obras de
.construcc:ones “de rhadera o matenal}f'-»-construcuon que se’. proponen en ef

degradable .y prloteadas (p-e...casas. tipo’ -proyecto Condomm:os Kaéna, se
-palafito o andadores), - detrds de fa €ara |-reglizarén :sobre el ‘mismo terreno que
post‘enor del pnmer cordon Y ewtando la-| dcupaba fa casa que ha sido demolida, por
invasién. sobre la corena o cresta-de. estas.| lo cual-no se requenra de la ocupacién de
dunas.. El pilotaje . debera ser. superficial |-nuevas dreas . - naturales para  su
Chincado a golpes), no crme,ntado y. deberd | realizacion.: - —Ptj'r ‘lo anterior, no se
permitir el crécimiento de la vegetacion, el | contempla “obra nueva sobre el litoral
transporte de sedimentos y el paso. de; arenoso
fauna, por lo que sé recomrenda que tenga | - ‘
al menos un metro de elevacién respecto’al |
nivel de la duna. Esta récomendacién
deberd revisarse en regiones donde hay

SN Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, .
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fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas dreas constituyen un sistema
importante de proteccién, por lo que se
recomienda, después de su valoracién
especifica, dejar inalterada esta seccidn del
sistema de dunas.

Analisis: De acuerdo con las definiciones del POELBJ, se tiene lo siguiente:

DUNAS PIONERAS O EMBRIONARIAS: Son los primeros monticulos de arena que se forman por la
sedimentacién edlica en las playas. Estdn expuestos al efecto del oleaje, por lo que fay periodos de
tiempo en el que la arena se encuentra hiimeda y en otros seca. Generalmente carecen de
vegetacion. Tienen una distribucién irregular por lo que ordinariamente no constituyen cordones
paralelos a la linea de costa.

DUNAS PRIMARIAS: Estds dunas se forman.a partir de la sedimentacién edlica de las dunas pioneras.
Generalmente estdn expuestas -al efecto del oleaje: de las mareas vivas y de tormenta, por lo que
habitualimente se encuentran secas.-Generalmente tienen vegetacioén, aunque con una cobertura no
muy extendida. Ordmanamente constrtuyen un cordon para!eio ala !mea de costa.

Siendo que el proyecto no contempla llevara cabo mngun tipo de obra el ||tora[ arenoso, al pretender
ocupar solamente el drea del predio coimdante se tiehe que el proyecto, no contempla llevar a cabo
construccién-algina sobre dunas ernbnonanas o prlmarlas po’r tanto no. contrawene los criterios
citados.

URB-59 | En dreas verdes !os resaduos vegetales-_ 'Durante a operac.'on del proyecto
-| producto de las podasydesh:erbes deberan,;."_Condomtmos Kaéna, se tomardn en
| incorporarse al suelo despues ‘de " suicuenta el contenido de este criterio para el
composteo. Para mejorar. la cahdad delf I aprovechamiento de os residuos vegetales
-suelo y de la vegetacién. - Lo producto de las podas vy deshierbes.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo manifestado por la: promovente Ios residuos- vegeta]es producto de las podas y

deshlerbes seran aprovechados para eE proyecto por io tanto se cumple el presente criterio.

En v1rtud de lo anterlor se t[ene que e! proyecto cumple y se ajusta a lo dispuesto
por la Unidad ‘de Gestién Ambiental 21 denominada “Zona Urbana de
Cancin”. del Decreto por:el cual se modifica el Programa de Ordenamiento
Ecologlco Local del Municipio de Benito Juirez, pubhcado el 27 de febrero de
2014, en el Pertod|co Of‘c&al del Goblerno del Estado de Quintana Roo.

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE_POBLACION,
CANCUN 2014—2030 (PDUCP 2014-—20302

Que el Programa de Desarrollo Urbano dei centro ‘de Poblacmn Cancun 2014~
2030 fue publicado el 16 de octubre dé 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, en el cual, se establece en su articulo 4 que las areas

\?@? g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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comprendidas dentro del plano E-01 denominado “Ambito de aplicacién”, se
regularan por dicha deciaratoria de usos, en este sentido se advierte que el predio
del proyecto se ubica al interior de la poligonal delimitada por el cuadro de
coordenadas contenido en el plano mencionado, por tanto le resultan aplicables
los lineamientos establecidos en el PDUCP 2014-2030.

De acuerdo con el plano E-02 denominado “Zonificacion Primaria”, se advierte que
el predio del proyecto se ubica al interior de la mancha urbana de la ciudad de
Cancun, en especifico se ubica dentro del area considerada como de
Aprovechamiento Urbano Actual.

Seglin se sefiala en el plano E-061, al predio del proyecto le corresponde un uso de
suelo denominado “Turistico Residencial Condominio Multifamiliar Densidad Alta
clave TRCM2”, por lo tanto e resultan aplicables, los siguientes lineamientos:

) Frente ) Restricciones
Densidad | Superficie | minimo 4 A Altura . ]
Descripeign neta | -dellote dellote | €OS .- CUS |- recomendsble Frentea . “Frentea Posterior | Lateral Clave
Cts/ha {m?) avia ' Cpe 0 enniveles ] calle - calle. minima minirna 2014
- . piblica A i principal | secundaria.
- 300 12 ced%- a3 T e 5 5 3;‘:df;°f
Turistico S vy T - ~— — - . — T
resfdencial . 600 {0150 ol 8O% 07 w2 Soan |, s 5 Iad% ™
wnifamiliar e T e et e T
‘ - 80¢C - 18 D40% e 07 |0 B T30 s -f Iadf:
Turistico i -
Residencial . ERR S PRI TR S BT B R N 3mopor
Condeminic 29 1. 300 i 20 [ se% 100 g 10 - 5 - 5 b lade TRC1
de Densidad R A S : . .
Baja
Turistico
Residencial R A L SR IS AT . 3 mopor
Condominic 75 . 600 . ... 15 . | S0% [.0Q8.4. 3 10 S 5 lado TRE2
tle Densidad ’ R : . [ (R P N - I I .
Media
Turistico o : ‘ ]
Residencial : s : . AR R e )
Condominia %0 800 18 LA S SR 1< 5 s | 3mPr i Tres
de Densidad . e I
Alta
Turistico
Residencial | - . . i e
ﬁﬂ;‘fgﬁ‘fﬁ; 175 300 | 12 so%.| 1 00 o4 | c1eef s i s 3":‘1%” TRCM
de Densidad
Baja
Turistico
Residencial . AR SRR R 1 ] : s ,
Congominlo 180 ] 600 15| 40% |- L2 a0 10 25 | s moer | Trem
de Densidad
Media
- Turistico [0
Residénciaf | . sl
Condominio™ |- : | Tremz
Multifamikar =
de Densidad
*Las alturas podran vatiar siempre y cuando se respete la ensidad reflejada en esta tabla (1).
Nota:

Las superficies de lote intermedias entre las sefialadas en la columna correspondiente, se e aplicaran las que marque la
superficie superior. Por ejemplo una superficie de 450.00 m*® se le aplicara ¢l de 600 m?. o ]
27 Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quirtana Rao, Mexico, - /
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En el cado de que la sima de la superficie derivada de las restricciones y la superficie del Coeficiente de Ocupacién sea mayor del
derivada de las restricciones en detrimentyo del COS

En caso de que Iz superficie derivada de [as restricciones sea menor a las estavlecidas en el articulo 132 de la ley estatal del

100% prevaiecera la superficie
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equilibrio ecologico y protyeccion at ambiente, debera de cefiirse a log ue establece este articulo.
La clasificacion de TR Turistice residencial prevé una vivienda por lote cualquiera que sea su superficie.

La equivalencia de cuartos a unidades residenciales seré de acuerdo a los criterios establecidos en la table G4 Criterio de
aplicacién de Equivalencia Turistico Hoteleros.

En virtud de lo anterior, se tiene el siguiente analisis:

DELEGACIONMN FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROD
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestign Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Turistico Residencial

CUMPLE
. Condominio Aplicale al
Parametro Multifamiliar de predio Proyecto sl NO
Densidad Alta
Clave TRCM2 TRCM2
M : 87.26CT050 19
Densidad neta Cts/ha 270 58 viviendas departamentos_|.
Superficie del lote {(m?) 300 3,232.178 m* 3,232,178 m*
Frente minimo del lote a via piblica 18 18 47.95m
. . 35% 25%
cos - 3% | Yi310893 e 814,58 m?
o ol 5 23 . 2.45
s - L2850 | Vaoggdasme ) 780720 m?
- . — . . 10
Altura recomendable en nweltis ~10 eI (PE.+5 ) X
S : IR .| fréente primario
|-, Frente a cafle . ] . . :
T rimcipal 1.0:;; .10 ‘de ;z.ggass
Resﬂicdonéﬁ; ‘ F::::‘;:::‘;&_ - ) 5 U E s NA.
7. Posterior o R
A minitna - UE 5 .28 m
... Lateralminima | “3mporlado - | Imoporlado™- ] 2 m e
*Las alturas podran-yariar $iempré y cuando'se resp,et_e_'la'deﬁsidaq"r'e_ﬁ_e}éda enesta tabla {1}.
:,.. - . ’,... e g . .- - e ) . s .
Tabla G3.- Dimensiones minimas de las.villas y.apartamentos en lotes Turisticos
' - .~ hoteleros .-~ S
O use . Area . Prayecto® - ") . Curm?_e 5
“Condehotel . 53 m2 . : .
AFLATHENTOS o . GO ME
"Villas rurfsticas R0 m2

TabjlajGr_L-— Criterio de equivail-en&i-és turistico hoteleros.

* Tabla 1-K4 Criterio de aplicacion de EqUiva:I_enCias

"t Superficie de Lote

Equivalencia cuartos

por vivienda

. Proyecto:

NO

~£100 m* hasta 10,000 TE

15

10,000 m*hasta 20,000 m? 2.5
'Mayor‘-de'zo,ooo m2 .35

Anélisis de Compatibilidad. © .

3 Densidad aplicable al predio: 270 ctos/ha, lo que eqliivaié 2 87.26 ctos (270ctos/ha * 0.3232178 ha=87.26 ctos).
En virtud de lo cual, si 1 cuarto equivale a 1.5 viviendas (predio menor a 5,000 m?), 87.26 ctos equivalen a 58.17 viv

(87.26/1.5=58.17 viv).

*g;«*!"-wa ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
J & % Tel: (01983) 8350201 www.semnarnat.gob.mx
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De acuerdo con la “Tabla L- USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN ZONA

HOTELERA”, se tiene lo siguiente:
Tabla L.- Usos pérmifides v prohibidos en Zona Hotelera

USOS PERMITIDOS Y PROHIBICOS | USDS DESUELO DEL PDUCP 2014-2030
PERMITIDG [EEER] o TURISTICO _
PROHIBIDO | | % % gg ' % g : % i.
' . = i Rl |
HABITACIONAL

UNIFAMIEIAR

| MULTIFAMILIAR

CONSUNTOS

TURISTICO

| HOTEL

!E:ONDQM]NAL

| CONDOMINIO TIEMP O COMPARTIDO

CASAS DEHUESPEDES YPESADAS -

MARINA O CLUB NAUTICO

|EDUCACION

| ENSERANZAEN MIVIENDA2E M2

1ARDIN DE NINGS Y PRIMARIA

SECUNDARIA O PREVOCACIONAL

El proyecto se.encuentra PERMITIDO parausoCONDOMINAL en’la zona con

clave TRCM2. '

En virtud-de lo énteriarrr_'"_lézﬁ'te 1_‘e'xpi-.|és"’€63,-; es claroqueel prowjéétb' se ajusta y
cumple conlos parég:_etros- y lineamientos qrbano‘s‘esfgab'lecid-o- por el uso de suelo
«TURISTICO RESIDENCIAL - CONDOMINIO: 'MULTIFAMILIAR

denominado - _ I
DENSIDAD ALTA” clave TRCM2 ¢l Programa de ‘Desarrollo Urbano del

centro de Poblacién Cancun 2014-2030 publicado el 16 de octubre de 2014
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

b. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010
B g Av. Insurgentes No. 445 Cel. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, < _/
' Tel: (D1983) 8350201 www.semarnat.gob.mx Lo
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La MNorma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Replblica Mexicana, mediante la integracién de fas listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusion, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su
riesgo de extincion y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta-Norma.

En relacién a lo anterior, y conforme lo indicado por la norma, la promovente
manifesto:

“Aunqgue normalmente €/ procedlmfento consrste en identificar y localizar todos los
ejemplares pertenecientes.. a. especies que se incluyen con algun grado de
proteccién, en la normatividad ambiental mexicana;. espec:ﬁcamente las indicadas
en la Norma Oficial Mexicana NOM—U59-SEMARNAT—201@ en el predio estudiado
no serd un criterio a aplicar, dEbldO a. gue. durante fos trabajos de caracterizacion
ambiental no se detecto Ia presenc.'a de este trpo de especies.”

Sin embargo con el ob]eto de establecer medldas de proteccron a las especies
listadasen la Norma, y. que se. dlstrlbuyen en !as zonas aiedanas al predio fuera de
éste, la promovente propuso lo sugment& -

Programa de proteccmn para Ia Tortuga Marma._

En vnrtud de que !a zona: de playa cohndante al Este del predlo presenta registros
de arribazén de tortugas marinas. No obstante e! proyecto no prevé llevar a cabo
obras o actwldades en este espaao

Programa de Saneamlento amblental\de una aguada de Cancin.

En v:rtud de que a una dlstanma de 60 m: aproxlmadamente al Oeste del predio,
posterior al Boulevard Kuku]can se desarrolla’ rmanglar. de borde colindante al
Sistema Lagunar Nlchupte por- Io que se. propene el programa como medida de
compensacion. " - :

En virtud de lo antenor 'sé tiene que. sk blen en el predio del proyecto no se
identificaron especies de flora o fauna que se encuentren listados en la Norma

Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, el promeovente propuso el

e ' Av. insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

4 *F;; Tel.: (01983) 8350201 www.semamat.gob.mx
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establecimiento de medidas de mitigacidn a especies de flora y fauna vulnerables,
las cuales se encuentran en el sistema ambiental definido para [a MIA-P.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1488/16

E NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003,

En relacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la  preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2033 y
Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario
Oficial de Ia Federacién el 7 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal advierte
que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto se ubica a una distancia menor
de 100 metros del area de manglar de borde colindante al Sistema Lagunar
Nichupté, [a cual presenta vegeta(:lon caractenstlca de humedal costero.

En consecuenc;a esta Delegauon Federal-procedié a analizar el cumplimiento de la
Norma antes utacla bajo [a con51deraC|on que se establece las espec;ﬁcacmnes

‘Vmcu'iaclon dela promovente
La ‘zond-donde’ sé propone’la construccion de

4.16 Las actlwdades productlvas como Iatj:—‘ fos - condomrmos no ‘colinda directa o

agropecuarta, acuicola mtenswa o seml_,,_,mdirectamente con- la vegetacién de un
intensiva, infraestructura.  urbana;, o _‘.?anglar m. embdar gloogor egcontrar s€ a ”C?C;
alguna otra que sea aledafia 6 colindante’ “h’S tan;’? menor de by m 3 vzgei;ac:’on €
con la vegetacién de un humedal costero, umedal con mang e de borde de la laguna

deberan dejar una distancia minima “de Nichup té, propone  exceptuar  esta
N 12 | restriecién med:ante medidas de compensacion

100:m respecto al l:mlte de la vegetacmn 1 en termmos de la espeaf cacion 4.43, mismas

Esp_ec;fi-cac:oﬁn*...i- T

productwas ode apoyo.

en-la cual no se permltlra actrvtdades“

‘gue se mdrcan en el apartado de ese numeral,

med;ante un programa de reforestaciéon que se

| anexa ala rnformacron adicional solicitada.

4.43 La prbhabucioh' de.obras 'y actividades

limites establecidos en los ‘numerales 4.14-y
4.16 podran’ exceptuarse siempre que en. el
informe preventivo.o en la mamfestacmn de
impacto ambiental,: 'segin sea el caso se
establezcan medidas - de compensacion en

correspondiente.

estipuladas en los numera]es 44 vy 422 y los: ftrabajos

beneficio de los humedales y se. ‘obtenga:la:
autorizacién de cambio de uso de suélo

‘;Como ya. se ha- referido -en . fos numerales
‘anteriores;  el..

-promovente del proyecto
Condomamos Kddna, considera la realizacion de
" “especiaimente - dirigidos af
Saneamiento Ambiental de una aguada, el cual
se ha elaborado.’en: funcio’n de la NOM-022-

"SEMARNAT—2003 dasi como con el Acuerdo

mediante el cual ‘adicional la especificacion

-4.43 que se vincula en el presente numeral. En

este sentido, debido a que las obras planteadas
. para el desarrolfo del proyecto Condominios
Kadna, se encuentran a menos de 100 m del
mangle de borde que se desarrolia al otro lado

A4 Av. Insurgentes No. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, ‘Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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del Boulevard Kukuklcdn, como medida de
compensacién en beneficio de los humedales,
se ha propuesto la realizacién del Saneamiento
Ambiental de una aguada que incluye la
limpieza de residuos sélidos en fos alrededores
y los que se encuentren flotando en el cuerpo
de agua, sobre una superficie aproximada de
200 metros cuadrados incluyendo el cuerpo de
agua. Para reforzar el establecimiento
permanente de las especies nativas, la
estrategia de trabajo se reforzarG@ con la
siembra de 80 plantas de pertenecientes a
especies hidréfilas propias de las aguadas, tales
como el helecho de pantano (Acrostichum
.| danaefolium) y la hora de cuero (Anthurium
" | sclechtendalid), el cual serd realizado en
‘|.coordinacién con las autoridades ambientales
de la Direccibn general de Ecologia del
= | Municipio de Benito Judrez. El programa citado
-[ €. presenta cemo parte de la informacion
1-adicional: sohcrtada conjuntamente con el

'-presem:e anaT:s:s de wnculac;on
Andlisis de esta Deiegacton Federal el : :
De acuerdo con la informacién proporuonada en !a MIA—P se tiene que el predio de pretendida
ubicacién del proyecto se localiza a una distancia menor de 100 metros (60 metros aprox) con
respecto a la vegetacidn de manglar, la que corresponde manglar d eborde del Sistema Lagunar
Nrchupte localizada posterior al Boulevard Kukulcan por io tanto no cump[e con la distancia
minima que estabiece la espet:lf'cac:on 4.16 :__ x - ~

En virtud de [o anterior la promovente mamfesto apegarse ala excepcion contenida en la

especificacion 4.43, proponiendo como medida de compensacién en beneficio de los humedales,

la aplicacién del Programa de Saneamlento Ambiental en una aguada de Canciin, el que

consndera lo sngumente ‘ Lo L

6‘ lepleza de’ resnduos solrdos en los alrededores y los que se encuentren flotando en el

- cuerpo de agua ‘spbre-una superF icie: aprqx1mada de 200 metros

+  Limpieza del’ cuerpo deagla. - - .~
Eliminacion de especies-exdticas que taan mvadldo la pern‘erta de la aguada.

¢ Siembra de 80 plantas de- perteneaentes a especies hidréfilas propias de las aguadas,
tales como. el helecho de pantano (Acrostfchum danaefohum) y la hora de cuero
(Anthurium sclechtendalip. '

¢ Programa de monitoreo de 6 meses en e! que se garantlzara eI 80% de éxito de los
trabajos de reforestacmn y Ilmpleza -

Ei Programa involucra selecuon del smo, ob]etlvos metodologla de los trabajos, descripcidn de las
actividades, calendarizacién e indicadores de éxito. Asimismo, indicd que la aplicacion se realizara
en coordinacién con las autoridades ambientales de la Direccién General de Ecologia det Municipio

S Mg Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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de Benito Juarez.

De acuerdo con la informacién proporcionada en la Informacion Adicional del proyecto, el
Programa de Programa de Saneamiento Ambiental en una aguada de Cancln considera llevar a
cabo la implementacién de acciones y medidas, las cuales generaran una mejoria en las
condiciones fisicas, quimicas y biolégicas del espacio en el que se realizardn y en consecuencia del
sistemna ambiental al cual pertenecen las zonas de manglares, por lo que se advierte un efecto
beneficioso de los humedales.

Con base en lo anterior, lo propuesto por la promovente corresponde a una medida de
compensacién en beneficio de los humedales, por lo que resulta aplicable la excepcién establecida

en el numeral 4.43, con lo cual el proyecto no_coptraviene las especificaciones para la
nreservacién. conservacién y_aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales

costeros en zonas de manglar conforme la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

F Ley General de Vida Silv_es?tf_e -

En relacion con el Detre‘td por el que se adiciona el articulo 60 TER; de [a Ley
General de Vida Silvestre, publicado’eh el Diario Oficial de la Federacitn el 01

de febrero-de 2007, se tiene [o-siguiente: © .~

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier
obra o actividad que-afecte la integralidad del flujo hidrolégico-del manglar; del
ecosistema y su zona de influericia; de su productividad natural; de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los:proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentdcién y_alevinaje; o bien de'las interacciones entre el
manglar, los rios, ia duna, la zona maritima-adyacente'y los corales, o que provoque

cambios en las caracteristicas'y servicios ecoldgicos.:

Se ‘exceptuardn de la. prohibicién: a:que se refiere el parrafo anterior jas obras o
actividades que.tengan por objeto.proteger; restaurar, investigar o conservar las
dreas de manglar. - . T e T

Analisis de esta Delegacion federal: . L o

El proyecto consiste - enla construccion de: un- edificio -para. el establecimeinto de 19
departamentos, en-cuyo terreno no existe vegetacion de-manglar, pero que de acuerdo con Io
manifestado por la promovente, estan en; su 4rea de infliencia:por ubicarse & menos de 100
metros de una franja dé manglar ai:otro lado. del Boulevard Kukulcan. En virtud de lo anterior, no
se removerd, rellenara, trasplantard, podara o realizarfa obras o actividades que afecte [a
integralidad del-flujo hidrofbgico- del- manglar, delecosistema y su-zona de influencia; de su
productividad  naturak de la capacidad.de carga natural. del -ecosisterna para los proyectos
turfsticos: de las zonas‘de anmidacion, reproduccion, refugio;-alimentacion y alevinaje; o bien de
las interacciones entre él. mangiar; los'rfos, [a duina; la zona marftima adyacente y los corales, 0
que provogue cambios en las caracteristicas y servicios-ecoldgicos.

PRy Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, \\
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Norma Oficial Mexicana NOM—lGZ—SEMARNAT-—2003 que establece las
especificaciones para la proteccmn recuperacnon y manejo de [as
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion.

En referencia a la Norma Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que
establece las especificaciones para la proteccion, recuperaciéon y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion, se presenta la
vinculacién con las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACION

5.2 El cumplimiento de las especificaciones de la presente Norma Oficial Mexicana, no
exime el procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, en los
casos en gue resulte aplicable.

Andalisis de esta Delegacmn Federal: S :
Que la promovente ingresé ia MIA-P. para la autorlzauon en.materia de impacto ambiental,
dando cumplimiento a la especificacién indicada.

53 Los ‘accesos al hdbitat de anidacion, tratandose Areas Naturales Protegidas,
quedan-sujetos a lo. dtspuesto entos. Progrcsmas de Manejo correspondientes o, en su

. caso, a los accesos-que. estabfezca Ia Drreccron del AreakNatural Protegida.

Andalisis de -esta De!egauon Federal. L :

Que de acuerdo con'lo- mamfestado por Ia promovente de'co que :no se advierte la presencia de
obras o.actividades que meldan el-acceso 0 transito:a la:zona de playas, habitat de anidacién de
las tortugas marinas, por lo, que se atiende alo dispuesto por. la espec:f‘ cacion.

5.4 - . |Enlas playas de amdac:on de’; tortugas marmas se deben realizarlas siguientes
- | medidas precautorias:- B

541 Evitar la remocién de la vegetac:on natrva; y J'a mtroducc;on de especies exdticas en
' el hdbitat de anidacién: . PR : .

Anahsns de esta Delegacnon Federal o

Que de acuerdo con la descnpcron % planos de. obras y actlvsdades del proyecto no.se advierte la
presencia de obras o actividades que lmpllquen fai remaocién-de vegetacion nativa en las areas de
playa de anidacion de: las tortugas marinas, ni se advierte la introduccién de especies exdticas en
dicho espacio, por lo gue se atiende a.lo. dtspues’co por la-especificacion.

5.4.2;_ ~ - | Favorecery prop:c;ar da- regeneraCJon natural de la comunidad vegetal nativa y ef

mantenimiento de'la dmam:ca de acumu!ac:on de arena del hdbitat de anidacion.
Anahsm de esta Delegacién: Federal: .. ‘ s :

Que de acuerdo conia descnpcuon ¥ péanos de obras y actlv:dades del proyecto no se advierte la
presencia de obras. o actividades que impliquen la remocién del materla] arenoso o vegetacién
nativa en las-dreas. de playa de amdauon de Ias tortugas marlnas por lo que se atiende a lo
dispuesto por la especificacién.

5.4.3 Retirar.de-la playa, durante Ia temporadct de. amdacron cualquier objeto movible
que tenga:la® capacrdad de’ atrapar enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias. S

Analisis de esta Delegacién Federak
En la zona de playas, no habrd objetos mdéviles que tengan la capacidad de atrapar, enredar o
impedir el paso de tortugas marinas anidadoras y sus crias, por lo que se atiende a lo dispuesto

‘}.'AD K-’i.}
e @

b
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por la especificacion.

5.4.4 Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emisién o reflexién de luz hacia la playa de anidacién o cause respiandor
detrds de la vegetacién costera, durante la época de anidacién y emergencia de
crias de tortuga marina.

Analusus de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con la descripcién de obras y actividades del proyecto no se prevé instalaciones o
equipos que durante [a noche genere una emision o reflexion de luz hacia ia playa de anidacién o
cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la época de anidacion y emergencia de
crias de tortuga marina, por lo que se atiende a lo dispuesto por la especificacion.

5.4.5 Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de
tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje. (40 watts) 0 !amparas fluorescentes compactas de
furninosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracron amanﬂa 0 ro;a tales como las lamparas de vapor de
sodio-de baja presién .

Analisis de esta Delegacnon Federal: S

Que de acuerdo ¢dn la descripcién de obras y actlvzdades del proyecto se tiene que se ha
orientado los tipos de luminacién. que. se inStalen cérca de.las playas de anidacién, de tal forma
que su flujo luminoso sea. dirigide hac:a albajo y fuera de ia playa por [o que se atiende a lo
dispuesto por la especn""cacmn '

5.4.6 Tomar medidas para mantener fuera de Ia p!aya de amdac:on durante la
temporada de ahidacién; el trdnsito veh:cular yel-de cualqu:er anifmal que pueda
perturbar -o lastimar .a fas. hembras,. nrdadas y, crias. Sélo pueden circular Jos
vehiculos destinados. para tareas de” momtoreo y fos: correspondrentes para el
manejo y protecc:on de !as tortugas mannas SusS mdadas Y crias

Andlisis de esta Delegacion Federal: L : -

Que de -acuerdo con-la descr;puon de. obras -y actlwdades del proyecto se pretenden realizar las
siguientes medidas prevéntivas para . mininfiizar el impacto negativo a estos anirnales tanto
durante la temporada de-arribo y amdaczon de’ Ias hembras €omo durante el perfodo de desarrollo
de los huevos yeclosién de {as crias: ' A :

® EI condomlnlo tendra en- su regiamento en el que se estableceran medidas generales
_preventivas para evitar afectar un arriborpotencial de tortugas marinas. - .

s Evitar cualquter actividad ‘que pueda causar compactac10n Y camblo en las propiedades
fisico quimicas del fitoral arenoso, : :
Evitar la-instalacion de mfraestructurasy mebiliario en: la playa. ,
Evitar el paso arrastre de vehiculos y.€quipos pesados en la zona: de playa.
Evitar el vertido de cualquxer elemento contaminante: como .desechos sélidos, grasas,

hidrocarburos, solventes, Jabones ‘detergentes, etc. .
o Evitar cualquier fuente ‘de iluminacién, artificial dn‘ecta sobre la zona que pudiera

desorientar o afectar: negatlvamente a las tortugas

Adicionaimente de acuerdo con la mformacnon adicional se present el Programa para la |
Proteccién de la Tortuga Marina, en el que se establecen las reglas y lineamientos gue se | i
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aplicaran en el proyecto durante la época de arribazdn y desove de la tortuga marina, entre las
que destaca la adhesion del prnmovente al Programa para la proteccion de las especies de
Tortuga Marina de la Direccion General de Ecologia Municipal.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Viil.

. Que la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XI!I manifesto lo
siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante el cual solicita informacion
relacionada con la existencia de procedimientos administrativos o intervenciones
en materia de impacto ambiental de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente  en el Estado -de. Qumtan 'Roo en torno al proyecto
denominado Condominios Kadna promovido por el C.-Romdn Rivera Torres Van
Wielink en su caracter de apoderado legal de IQ Capn:a! SA. de C.V.

Al respecto me permn‘:o hacer de Su’ conoam:ento que en los archivos de esta
Unidad Administrativa no. se. cuenta c:on la ex:stenc;a de registros que coincidan

con su solrc:tud

Que de acuerdoia la opmlon em[t[da por ia Delegacuon de ]a Procuradurla Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado’ de ‘Quintana Roo, esta:Delegacion Federal
advierte que las obras 'y actividades: del’ proyecto sometldas al Procedimiento de
Evaluacion del” impacto Amblentai ‘no-.cuentan. con ahtecedentes administrativos
ante la_instaricia- consultada por Io que se da certeza ‘al caracter preventivo de
dicho procedlmlento ) : :

Que el Goblerno del Estado de Qumtana Roo a-través del Instituto de Iimpacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito: referldo en eI Resultando XV de la
presente reso!umon mamfesto Io s:gu:ente '

“Al respecto hago: de su conoc;mfento que este ]nstituto no puede emitir opinién
alguna referente:’ al desarroHo del Proyecto “Condominios Kadna” que se pretende
ubicar en la Manzana 52, Lote 16-09, Seccién A, Boulevard Kukuicdn, Zona
Hotelera de Canctin, Municipio-de Benito Judrez, ‘toda vez que no se pudo acceder a
la informacién de la copia electromca presentada .al encontrarse dafiada.”
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Al respecto de lo indicado por el INIRA, el 29 de agosto de 2016, esta Deiegacmn
Federal emitid el oficio nimero 04/SGA/1239/16, a través del cual se remitid
nuevamente al Institute de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del
estado de Quintana Roo copia electrénica de [a MIA-P del proyecto. |

En virtud de lo anterior, el 26 de septiembre de 2016 se recibid el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/085/2016, de fecha 13 de septiembre de 2016, a través
del cual ese instituto manifesté lo siguiente:

“Una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida a
evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana
Roo, opina que el proyecto cumple con los criterios ambientales URB-07, URB-49 y
CG-33, de la Unidad de Gestién -Ambiental (UGA) 21 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del MUﬂJCIplO Benito Judrez, Quintana Roo, publicado
el dia 27 de febrero de 2014 én el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo; asimismo, cumple con la altura, densidad, CUS y COS permitidos en
el uso de suelo Tdristico Residencial: Condomm:o Mu!t;fam:har Densidad Alta con
clave TRCM2: establecido en el Programa de Desdrrollo Urbane del Centro de
Poblacién de la Ciudad de: Cancan,: ‘Municipio- Benito  Judrez, publicado el 16 de
octubre de 2014 en el penodrco oficial-del Gobierno del Estado de Quintana Roo y
cumple con las acciones GO6 'y A068 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Marino y Regional del Golfo de México 'y Mar- Canbe pubhcado en el Diario Oficial
de Ia Federacién el 24de nowembre de 2012 :

Al respecto esta Delegauon Federa! c0|nc1de con Io senalado por d:cha instancia,
por lo cual en el Résultando VI del’ presente resolutivo; se determiné la viabilidad
ambiental del proyecto conforime:. 10s andlisis de los diferentes’ ordenam!entos
ecologicos y de desarrollo u=rbano ap[icables al SItIO del proyecto

1X. Que ¢! Gobierno del Estado de Qumtana Roo, a través de Ea Secretarla de
Ecologia y Medic Ambiénte, en su escrlto referido en el Resultando XX de la
presente resolucnon mamfesto Io s;gwente :

“Derivado de lo anterior, e.sta Secretana de, Eco!og:a Y Medto Ambiente considera
que el proyecto denominad “Condomihios Kadna”, no:se€ contrapone con las
politicas y Usos de - Suelo del Programa de Ordenam;ento Ecolégico Local del
Municipio Benijto Judrez,. Qumtan Roo; debiendo -apegarse a los criterios de
regulacién ecolégica que le aplican a’ ‘dicha Unidad de Gestién Ambiental, al
Programa de Desarrollo Urbano vigente y demds instrumentos aplicables. )
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Al respecto esta Delegacién Federal coincide con lo sehalado por dicha instancia,
por lo cual en el Resultando VI dei presente resolutivo, se determind la viabilidad
ambiental del proyecto conforme el analisis de los criterios ecoldgicos de
aplicacion general los cuales son de observancia a todo el territorio municipal de
Benito Juérez, asi como los pardmetros establecidos por el PDUCP.

7. ANALISIS TECNICO

Que durante la visita técnica del sitio del proyecto realizada el 18 de agosto del
2016 por personal adscrito a. esta-Delegacién Federal, referida en e Resuitando
XVI del presente oficio, aﬁefectos de verificar fa [nformamon contenida en la MIA-P,
se observod lo swu&ente :

“Se procedié a reahzar el recomdcr del Slth del proyecto én el que se tomaron las
coordenadas-geogrdficas con’ geopos;c:,onador satelital CGBX Modelo Garmin, et
rex, mfsmas que se md:can_ en el croqurs de ub:cacron anexo ala presente Acta.

El sitio: del proyecto presenta modtf cac:ones asus. condiaones naturales toda vez
que se. adwerten signos. de actividades de.demolicién de fas obras que existieron
prewamente ‘enel sitio. Las dctividades. de:demolicion 'y retiro de escombro y
cimientos fueron- realizadas de . conform.tdad con ‘lo indicado mediante oficio
04/SGA/0870/16-de: fecha 6:dejulio. de.2016, emrtido por. esta Secretard, por lo
que al’momento de la wsrta no se observo Ia presenc:a de ﬂora ni fauna al interior
del predio. e D Rt “ :

Hacia la’ porc:on centra! del - predio se advrrt:o !a presenc:a de una rampa
conformada con el suelo del predmo y a: sus extremos Norte Y. Sur, dos dreas
excavadas sl o

Que de conformidad con'lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibric Ecolégico'y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretarfa debera evaluar los. posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ec05|stemas de:que se trate, con5|derando €l conjunto de los elementos
que los conforman y ho: umcamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegac:on Federal procedidé a realizar el
siguiente analisis técnico:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Rog, México,
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“1.3.2. ldentificacién y Caracterizacién de los impactos ambientales

La identificacién de los impactos ambientales potenciales derivados de la
construccién y operacién del proyecto Condominios Kadna, se realizd por medio de
la construccién de la Matriz de Interaccién, que permite identificar en que etapas y
actividades del proyecto se pueden presentar afectac:ones al medio fisico, biolégico
y socioecondmico.

Como resultado de las diversas actividades que se realizaran para el desarrollo del
proyecto, varios elementos del marco ambiental presentes en el predio estudiado
pueden resultar afectados en mayor o menor medida, tanto de forma adversa
como de manera positiva, gracias a las medidas preventivas y de mantenimiento
preventivo. A continuacién se- identifican - los diferentes medios que resulten
modificados y se describen. los: procesos potenciales que pueden derivar de las
distintas actividades durcmte la operac;on del condomrmo

1.3.2.1. Medio fisico

El medio fisico es- un- termmo ambfental que comprende las - caracteristicas del
entorno en-que se’ pretende desarro”ar un proyecto Inc!uye todos los elementos
abibticos que influyen en el funaonamlento deUn -ecosistema.: Son tres los
elementos generales que lo constituyen: la estructura-del suelo, sus propiedades
fisicoquimicas y ‘su erosion. También comprende los_sistemas subterrdneos que
puedan transcurrir en la zona de mﬂuenc;a del proyecte. Por.Ultimo, se considera la
masa gaseosa o atmosfera que -se .encuentra en- contacto con la zona de
actividades, tanto en sus aspectos de composraon quimica 'y propiedades, como
medio de dispersion - (contammantes po!vos ef:c) y conducc:on (ruido,

temperatura, eth
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Suelo y subsuelo.

Para identificar los impactos que afectardn al suelo, se consideran caracteristicas
tales como su estructura y propiedades. El suelo es uno de los elementos abidticos
que con mayor frecuencia resultan alterados en sus caracteristicas elementales,
como resuftado de su pérdida por erosién o remocién, recubrimiento con material
de relleno y alteracién en sus propiedades quimicas o fisicas por contaminacion con
materiales de construccién, combustibles o lubricantes provenientes de la

magquinaria usada en el proyecto, asi como por el mal manejo de los desechos

generados por los trabajadores de obra.

Cualquier actividad que implique dejar expuesta una superficie determinada de
suelo, lo hace susceptible al desgaste fisico-por erosion a causa de la accién de
fenémenos como el viento, la radiacién solar, o el arrastre de las particulas de
sustrato por corrientes de agua superficiales durante la época de lluvias.

Sin embargo, en el'caso del presente?p_roj?étto, debido a gue el sembrado del edificio
serd sobre un terreno-que previamente contaba con una casa habitacién, y que fue
demolida y el terreno limpiado;. los. trabajos-serdn. realizados sobre un terreno
previamente impactado. Por lo ‘anterior, solo.se esperan impactos marginales en
cuanto a su estructura;-como.resultado.de- las: actividddes de perforaciones y
colados (P), identificados como de baja:magnitud € importancia (1).

Las propiedades fisicoquimicas  del suelo ‘podrian  vérse impactadas por
excavaciones y rellenos, -perc sobre-todo" durante “los . trabajos de pintura y
carpinteria debido a los solventes:y. aditivos.que se. utilizan y que podrian
contaminar el suelo en caso de:un:derrame accidental, por lo tanto se consideran
actividades que consideran afectaciones temporales y con medidas de mitigacién
(t+) de baja magnitud e importancia (1)’En este rubro ‘también se considera como
un impacto permanente.y positivo la reintroduccién de las plantas de la jardineria
que serdn rescatadas, al igual que Ja limpiezd.de la obra. |

£l subsuelo por su parte; resulta -afectado-en su estructura cuando se realizan
actividades de'como resultado de las actividades de excavaciones y rellenos (P), asf
como de las cimentaciones superficiales, aunque ‘ambas’ son temporales y
mitigables, ambos.de baja-magnitud’e importancia (1) debido a que se trata de un
estrato afectado previamente por las antiguas construcciones que soportd.
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Con respecto a la atmésfera, se anticipa la generacion de gases contaminantes que
se producirdn en aigunas etapas del proyecto provocada por los motores chicos y
grandes de la maquinaria a utilizar, por ejemplo durante las excavaciones y reflenos
y los trabajos de pintura y carpinteria, que podrian provocar que solventes o
pinturas caigan al suelo y éstos sean arrastrados por las lluvias al subsuelo o al mar.
Estos impactos potenciales son de cardcter temporal (t) de baja magnitud e
importancia (1) con medida de mitigacién (+).
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El ruido ambiental como producto de las actividades realizadas para las actividades
Instalaciones provisionales, Bodega y sanitarios de obra , Excavaciones y rellenos,
Nivelacion del terreno, Fabricacién de pilas, Perforaciones y Colados, Construccién
de la estructura de marcos de concreto reforzado, Albafiileria, Pisos vy
recubrimientos, Obra civil y Equipamiento de albercas y la Instalacién de Aires
acondicionados, son las propias de una obra de esta naturaleza.

Todas estas actividades producen impactos serd de poca importancia debido al
corto lapso en el que se llevardn a cabo las obras, el buen estado de la maquinaria a
utilizar, asi como los horarios diurnos en que se realizardn los trabajos. Es un
impacto temporal con med:da de. m:t:gacron (t+) con baja importancia y baja
magnitud. : :

Con respecto a la hidrologia, se anrJCipan afectac:ones margmales debido a que la
existencia previa de una ocupacron del predm produ;o fos prmc:pales efectos
negat;vos por lo 'que este nuevo proyecto solo tendrd efectos -minimos sobre el
drea y volumen del agua que puede infiltrarse. en las actrwdades de perforaciones y
Colados y obra civil y- Equam:ento de albercas Lo

Por lo anterior, esta afectac:on no resulta s:gmf catrva por o que la magnitud e
importancia del-impacto son’ ba]as (1).y. se cons:dera que este Jmpacto es
permanente pero de baja magmtud e importanc:a (1. L .

Por otro lado, la cahdad del agua marma pudfera resu!tar con afectac;ones si no se
toman medidas . apropiadas para: el -adecuado.-manejo . de pinturas y solventes
durante las actrwdades de Pintura,; Carpinteria’y: Canceleria de aluminio, ya que un
vertido accidental puede ser arrastrado | por.la luvia- mf’ iitrada al sue!o y trasladarlo
hasta la zona marina. Por Io tanto, se trata de.un impacto temporal con medida de
mitigdcion (t+) con baja :mportcmc:a y ba]a magmtud ( 1. -

Aungue no; se esperan - afectac:ones a Ios ﬂu;os subterraneos que pudieran
transcurrir por el subsuelo de la zona; fa hmp:eza del terreno y el uso de sanitarios
de obra, favorecen la posibilidad de una: infiltracion de materiales contaminantes,
por lo que se consideran come fmpactos posmvos tempora!es

Con respecto al agua potable se consrderan en este ‘andlisis las demandas que se
requieren para la fabncac;on de pilas, Pefforaciones y Colados y las Cimentaciones,
actfwdades que requieren de agua para su realizacién, misma que podrd ser
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adquirida por medio de pipas de agua sin potabilizar como medida de mitigacién.
Por lo tanto, se trata de un impacto temporal con medida de mitigacién (t+) con

baja importancia y baja magnitud (1).

Sin embargo durante la operacién del proyecto, se requerirdn y mantenimiento
preventivo para los sistemas de mantenimiento del agua y f jitracion de las
albercas, mediante retrolavados. Estos trabajos y la reposicién de las aguas
perdidas por evaporacién incrementan la demanda de agua potable para su
mantenimiento. ‘

Debido a que se tiene contemplado la compra de pipas de agua no purificada por
medio de pipas para su relleno, asi como utilizar para su mantenimiento agua
obtenida de los sistemas de caprac;on de lluvia, estos impactos se consideran
temporales y con med:das de mftigaaon (t+), con una baja :mportanc;a y baja
magnitud (1). :

Con respecto’al pmsa;e se cons:dem que un pa:sa;e ex;ste siempre y cuando haya
personas que fo perciban” por. lo. -quel las *actrwdades de construccién del proyecto no
podrdan ser percibidds- debrd,:‘_ \,_f‘a colocaaon del taptal el paisaje se conservard
inalterado desde la playa y-mar Caribe como, desde el Boulevard Kukuicén, por lo
que el tap,;crdo se cons:der.q de«_lmpactokbeneﬁco en este r.ubr_,o.

Sin embargo durante Ias acnwdades.-\.‘de moto—conformac:on del terreno con
maquinaria se produc:ra un :mpacto visual, lo’ mismo-que durante los trabajos de
albafileria, por la-gran-cantidad de obreros de la construccién que se encontrardn
laborahdo simultdéneamente. Sin-embarg Q'{ estas actividades tendrdn -un rmpacto
visual temporal’ (t+) de baja magmtud e,lmportanc;a ( l) con medida de mitigacién
que cons:ste en.el tapfado del terreno "

Los traba]os de res:embra de Ias plantas de Jardmena rescatadas la limpieza de la
obra y el mantenimiento de* las dreas verdes y -dreas comunes, se consideran
impactos.benéficos para el pa:saje ya que mejorardn el paisaje -al mantener en
buen estado y con vegetcrcmn las dreas vrs;bles desde el Bou!evard Kukulcan.

1.3.2.2. Medio brologrco
En general el medio blOfOQlCG es la. caractenst:ca de! medio natural que menos

impactos registrard, debido a que el terreno para el proyecto no requiere de
eliminar vegetacién natural o la extirpacién de fauna. Esto se deriva del anterior

;*"” '% Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, M2xico,
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uso del suelo del predio y su desarrollo y ocupacién por una vivienda con mds de 30
afios de existencia.

Solo se anticipan afectaciones minimas con la construccion de pisos y
recubrimientos, ya que se eliminard por completo la posibilidad de una regeneracién
de la vegetacién (p+) y de baja magnitud e importancia (1), si bien se considera
con medidas de mitigacién, como es la resiembra de las plantas en las dreas de
jardines del proyecto.

Con respecto a la fauna, las principales afectaciones que se anticipan se derivan del
rescate de plantas y retiro de jardineria, ya que tanto reptiles como aves y
mamiferos, principalmente murciélagos, perderdn la vegetacion en la que se
refugian y de la que se alimentan en distintos.momentos del afio.

Por esta razén, para estos tres grupos de animales se anticipan impactos que se
consideran temporales y con medidas de mitigacién (t+), conruna baja importancia
y baja magnitud(1). o L e L

Con respecto a otras -actividades -como la. niveélacién del terreno y los trabajos de
albafilerfa, se presentan impactos potencidles a'ld herpetofauna, debido a que las
lagartijas que pudieran’ vivir ‘en..madrigueras- subterrdneas, -que- de no ser
detectadas y ahuyentadas, corren-el. riesgo:de:resuftar dafiadas e ineluso muertas
por aplastamiento. - R T I T

Por lo anterior se anticipan afectaciones temporales (t+) y permanentes (p+) pero
con medidas de mitigacién.comolo-sorrlos trabdjos de ahuyentamiento previos a la
construccion; sin embargo ‘estos impactos-se cafifican de una ‘baja importancia y

baja magnitud (1). .

Por otro lado, para los grupos de fauna analizados, los trabajos de resiembra de las
plantas nativas de jardinerfa rescatadas, la limpieza de‘la obra y el mantenimiento
de las dreds: verdes. y. dreas comunes; representan una nueva -oportunidad de
regresar y encontrar refugio y alimento-dentro.de los limites del predio, por lo que
estas actividades se consideran impactos benéficos y permanentes (P) para la
fauna. - A O RE

Por ditimo, la fauna nociva podrd: mantenérse-bajo-control con la limpieza del

terreno vy la limpieza de recoja permarente de basura. Sin embargo a partir dej |
momento de la ocupacién del inmueble e inicio del funcionamiento del proyecto, se

g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica, J _
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deberd realizar un mantenimiento preventivo de instalaciones, para evitar el
establecimiento de fauna nociva como ratas y ratones, moscas, termitas, etc.
Como resultado de estas medidas, este impacto serd temporal con medidas de
mitigacién (t+), de baja magnitud (1) e importancia (1).

1.3.2.3. Medio Socioeconémico

La construccién y operacién del proyecto generaré empleo temporal para un total
de 90 trabajadores de la construccién y empleo permanente pard
aproximadamente 10 prestadores de servicios durante la operacion. Durante todas
las etapas de preparacién del sitio y construccién del mismo, habrd impactos
positivos para el empleo temporal, aunque considerando la cantidad de personal
requerido, este impacto serd.de baja magnitud (1) aunque de importancia media
(3). De la misma forma, los.empleos permanentes generados serdn pocos, por lo
que el impacto tiene baja magnitud (1) pero de importancia media (3).

La demanda de sefvicios urbanos se verdinérementada por el arranque de las obras
en varios aspectos. Tal es el caso'de la generdcidn de residuos sélidos urbanos por
parte de lostrabajadores de-obra, que demandard-los servicios de recoja de basura
municipal-que finalmente los depositard -en’ el basuréro municipal. El volumen a
generar no. implicard un’ dumento ‘significativo en {os esfuerzos de servicio, por lo
que se considera que este impacto es adverso temporal con medida-de mitigacion
(t+) de baja magnitud e importancia'(1). :

Ei reciclado y reutilizacién: de:muchos de-los elementos de desecho de las obras
serdn ‘separados y. los.‘que ain -son Utiles y:funcienales serén canalizados a
empresas de reciclaje. E} reciclado: evitard la necesidad de utilizar el servicio de
limpia y el basurero municipal, o que se: traduce-en un impacto positivo
permanente (P) de baja magnitud e importancia (1+). -

Como entoda obra inmersa en la mancha urbana de cualquier ciudad, se genera un
incremento-del trdfico vehicular. Principaimente durante la etapa de construccion
del proyecto, el transporte-del cascajo; materiales desechados y basura provocard
la circulacién-de: camiones circulando:por la zona hotelera, .causando un aumento
en el aforo vehicular, asi como- en Jas vialidades que conducen al basurero
municipal. Este impacto serd temporal con medida de mitigacion (t+) aunque de
baja magnitud e importancia (1): .5 o T
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Debido a que el boulevard Kukulcdn es la (nica via terrestre hacia y desde el
proyecto, el transporte plblico también- se verd afectado, particularmente en la
zona de Punta Canctn cerca de donde se localizaran los condominios y que desde
hace tiempo se considera un nudo en el libre transito de los vehiculos. Los autobuses
de pasajeros que serdn utilizados por los obreros durante toda la preparacion del
terreno y la etapa constructiva, incrementard la demanda de este servicio. Este
impacto serd temporal y tiene medida de mitigacién (t+), su magnitud tendrd un
valor bajo (1) y una importancia baja (1).

Por dltimo, entre los impactos socicecondmicos del proyecto, se encuentra en
incremento en la demanda de los servicios de limpia del ayuntamiento. Durante
todo el tiempo de la construccién la generacion de residuos sélidos urbanos por
parte de los trabajadores de .obra requerird. de los servicios de recoja de basura
municipal que los transportard y depositard-en el basurero municipal. £l volumen a
generar no implicard un aumento significativo en. los esfuerzos de servicio, por lo
que se considera que este impacto es adverso temporal con ‘medida de mitigacion

(t+) de baja magnitud e importancia.(1). -

Durante la operacién de los condominios, se requerird de los trabajos permanentes
de recoja de basura requerird- que ‘Jos servicios. municipales de limpia pasen a
recoger-los desechos generados durante la operacién, ‘este impacto se considera
permanente con medidas de mitigacién. (p+). aunque considerando-el-tamafo del
proyecto, esta demanda serd de baja magnitud ¢1). e importancia (1)..

En cuanto al desarrollo .econémico municipal, la “contratacién de empleados
temporales para la preparacién del terreno y la construccién del proyecto traerd
consigo un crecimiento econémico:municipal:al brindar fuentes de empleo a mds de
90 trabajadores, -fos. cuales ademds  de  generar -ingresos: para sus familias
contribuyendo a -la -economié municipal y . estatal. Este impacto positivo se
consolidard al momento de que el inmueble séa ocupado y entre en operacion. Este
impacto serd permanente (P) .de.mediang magnitud e importancia'(3) debido al
niimero de trabajadores a-emplear durante toda-la-operacion del inmueble.

Uno de los beneficios de mayor impacto serd el relacionado.con el abastecimiento
de insumos. Muchds de las actividades requerirdn de herramientas y materiales que
habrd que adquirir-o rentar de algin proveedor “especializado. Como inicio, el
tapiado del drea de trabajo requerird la compra de-laminas de madera, polines y
clavos. Este impacto serd benéfico temporal (T) de baja magnitud e importancia
(1).

S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De igual forma, la construccién de la estructura de marcos de concreto reforzado,
la cimentacién, el levantamiento de la nueva obra civil, y la colocacién de mobiliario
y acabados, requerirdn insumos que se adquirirdn a proveedores nacionales,
beneficiando la economia local. Este impacto serd temporal (T) de median
magnitud e importancia (3+) en las labores mencionadas.

Menor magnitud e importancia tendrd el impacto sobre la economia de los
proveedores de insumos para las labores de jardineria pues mucho del material
requerido, asf como plantas y tierra serdn las mismas que se obtuvieron durante el
rescate de plantas. Aqui el impacto es de baja magnitud e importancia (1+).

La sustitucién de un predio abandonado por:uno con una infraestructura de calidad
y visualmente agradabie’-:te‘.ndré_-‘. un. impacto positivo permanente (P) en el
ambiente urbano de la zona hotelera de la ciudad, con una magnitud e importancia
bajas (1). e N AR

1.4. Conclusiones del andlisis de Impacts Ambiental .

El resultadofinal del.andlisis de impacto ambiental para-la construccién y operacién
del desarroflo condominal:Kaéna, indica-que ‘en términos generales resulta en un
proyecto. equilibrado, ‘ya quela~mitad de los.impactos-identificados resultan
benéficos. En resumen la propuesta evalugda-genera un total de 172 impactos
ambientales, de fos cuales 88 (51.16 %)-son positivos y 84 (48.84 %) negativos; de
los cuales 2'son-de magnitud media *y el resto sor de baja magnitud y no se
identificaronimpactos altos. En contraste, pard-la impertancia de los impactos sélo
1 se estimé de-importancia-media 'yf'e{‘:__‘E_-;St@fd.e:f‘rfmpo:rt_ancid baja, lo-que indica que
los impactos serdn:locales,-en su mayoria 'y circunscritos. al predio que se propone
desarrolfar. = . o oL '

Con respecto a la-duracién-o-temporalidad de los impactos adversos, se determiné
que los impactos temporales predominan sobre los-permanentes; ya que de los 84
impactos adversos solo 9'se estima que serdn permanentes.

Con referencia-a los:impactos de tipobenéfico, se identificaron 88 en total y 75 de
ellos son de cardcter temporal y 9 de cardcter permanente. Como se puede
apreciar, los impadctos. -benéficos -serdn ..permanentes en fos aspectos
socioecondmicos y actividades dé resembrado plantas de jardineria y limpieza dela
obra, lo mismo que durante la operacién, debido a las Ecotecnias implementadas en \

i
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su concepcién y desarrollo, asi como por el ahorro energético, sistemas ahorradores
de agua y tecnologias solares para la eficiencia energética en las instalaciones del
condominio.

En cuanto a la determinacién de los impactos ambientales adversos, solo 4 de ellos
serdn permanentes y el resto de ellos se identificaron como impactos mitigables.

Como se puede apreciar en el andlisis descrito, la construccion y operacion del
desarrollo condominal Kadna, generan impactos ambientales de escasa
importancia, de alcance local y que tienen una alta proporcién medidas de
mitigacién, con lo cual se obtiene un resultado global que califica su realizacién con
un balance positivo.”

MEDIDAS DE MITIGACION. , -~ .

N

“1. Descripcién de -la medida o programa de medidas de mitigacién o correctivas
por componente ambiental. SR S

" A continudcién, se enlistan las.medidas de prevencién, mitigacién y compensacién,
identificadas. como las mds relevantes. para disminuir de manera significativa el
alcance de los impactos ambientales adversos-detectados para la.construccion y la
operacién  del desarrollo condominal. Kadna. Se.trata de medidas de cardcter

general aplicables en todas las _e‘tapais'_ delmlsmo S

1.1. Medio fisico

Suelo. Pdra prevenir la. contaminacién 'del suelo por hidroéarburos, la maquinaria
utilizada deberd estar en buenas condiciones mecdnicas y ne se permitird la carga
de combustible en- el sitio. La utilizacién de la -maquinaria deberd normarse por
programas y sistemas de control de-derrames de combustibles y equipos.

Solamente se afectardn-las dreas autorizadas para la-construccién del condominio
y para evitar el acceso innecesdrio de. maquinaria pesada y/o de personal a estas
dreas, el constructor deberd supervisar'y apegarse a las restricciones ambientales y
urbanas indicadas. . e

Durante la nivelacién y mejoramiento meécdnico del suelo se evitard la formacién de
bordos o amontonamiento de material que altere'la dindmica natural del agua en
ia colindancia con el Boulevard Kukulcdn: Para prevenir la contaminacién del suelo
hidrocarburos, la maquinarfa deberd estar en buenas condiciones

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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mecdnicas y no se permitird la carga de combustible dentro de la obra ni realizar
mantenimiento a la maquinaria.

Para mantener bajo control los residuos sélidos que se generen durante las obras,
se colocardn dos tipos de contenedores de basura. Un contenedor serd para
desechos orgdnicos y otro para desechos inorgdnicos, io que facilitard su manejo.
También se establecerdn contenedores para materiales reciclables, como latas de
aluminio, botellas de vidrio, cartén y papel, reduciendo asf significativamente el
volumen de desechos producidos.

Se deberd evitar la acumulacién de residuos sélidos, a fin de impedir la generacion
de malos olores y su dispersién a la atmésfera, trasladdndolos periddicamente a los
sitios que determine la autoridad municipal para su destino final. También- se
deberd evitar la acumulacién de residuos de alimentos de los trabajadores, a fin de
impedir la proliferacién de malos olores y fauna neciva. - -

Para evitar la contaminacion del suelo, se debéﬁé‘e_,vitdr el fecalismo al aire libre,
por lo que se colocardn letrings o-sanitarios. portdtiles a razén de uno por cada 20
trabajadores. ‘La empresa: contratada deberd. preporcionar. el .mantenimiento

adecuado; La constructora deberd: colocar letreros donde se prohiba defecar al aire
libre. - LT et el e

Los recursos minerales que se utilicen durante las diferentes etapas del desarrollo
deberdn provenir ‘de bancos -de ‘material .que. cuenten con los permisos

correspondientes para su-extraccion. En la red de drenaje sanitario se empleard

tuberia de PVC para reducir ef riesgo.de fugas e infiltraciones. -

Subsuel_o._‘Estevccl)m-ponente=-ambie‘ntdltendrc’z? afectaciones en su estructura con las
excavaciones y -rellenos.” Sin-“‘embargo’por tratarse de un suelo previamente
afectado, solo se deberd cuidar €t no realizar excavaciones innecesarias o reilenos
que no-se___an-_imprescin.dfbie_s-.-”Esta‘,qfectacién serd compensada con la realizacion de
las dreas jardinadas que serén formadoras de suelo. - ' '

En las obras de construccién; cualquier Tyga de aceites o combustibles provenientes
de la maquinaria o-vehiculos puedenafectar negativamente la calidad del suelo.
Por lo tanto se deberd contar-con precauciones:en este sentido, comenzando con la
construccién de una caseta para-depdsito. de residuos de manejo especial, donde se
almacenardn las grasas que se -‘recuperarén de las trampas de grasas,
depositdndose en tambores de pldsticos de 200 litros, que se almacenaran para su
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-
posterior recoleccién por parte de una empresa autorizada para su manejo
transporte y disposicién final. Esta caseta serd construida con block, cemento y
techo de Idmina, asi como piso de cemento pulido para evitar infiltraciones al
subsuelo.

También se dotard a la caseta, de una trampa para la recoleccién de liquidos, en
caso de un vertido accidental. Esta caseta serd demolida una vez terminada la
obra.

Atmésfera. Todas las actividades que requieran la utilizacién de motores de
combustién interna estardn vigiladas para que las mdquinas siempre estén en
perfectas condiciones mecdnicas, reduciendo al minimo la emisién de gases. Entre
las actividades mencionadas. se cuidardn especialmente la limpieza, el relleno con
sascab y la construccién de fa estructura con:los trabajos de pintura.

Se evitara el uso innecesario de vehiculos automotores y maquinarias en el proceso
de preparacién del-sitio y en la construccién. Los niveles mdximos permisibles de
ruido en fuentes méviles como automéviles, autebuses, camiones, tracto-camiones
y similares, deberdn ajustarse a la- Nerma Oficial-Mexicana-080-SEMARNAT-94.

Para contrarrestar el incremento.en la temperatura causado por las estructuras, en
las dreas verdes deberdn introducirse especies arbéreas nativas de copa extendida.

Los escombros y el resto. de las dreas donde se -generen polvos serdn rociados
peribdicamente coh agua para evitar la’ dispersién de polvo. Los materiales que se
utilicen durante la etapa de ‘construccién-debén provenir-de bancos de material
autorizados o bien de casas comerciales establecidas. W

Durante ‘el desarrollo de las-actividades estard prohibido el uso, del fuego como
medio para.la disposicién final-de residuos, materiales o sustancias. Por otro lado,
durante la-aplicacién de acabados, deberdn usarse productos que no dafen la capa
de ozono.: Los equipos -refrigerantes. no--utilizardn. compuestos cloro-fluoro-
carbonados (CFC), que dafen la capa de ozono. - . L

Para reducir la-emisién de contaminantes a la atmdsfera, los vehiculos de
combustién interna deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas y equipados
con mofle. Asi mismo, los "m‘atenfales de construccién y los residuos sélidos
generados, deberdn ser trasladados cubiertos con una lona para evitar la dispersién
de particulas.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, &
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Paisaje. Las alteraciones que durante la realizacién de la obra se presenten al
paisaje observado desde el boulevard Kukulcdn serdn mitigadas con la construccion
de un tapiado para ocultar de la vista las obras a realizar.

1.2. Medio Bioldgico

Vegetac:on Los impactos que sobre la vegetacién secundaria se van a presentar,
seran mu:;gados con el rescate de plantas de los anteriores jardines y su posterior
siembra en las dreas verdes y jardines del condominio.

La jardineria y reforestacién deberd realizarse con flora nativa, asi como con
especies de origen tropical, gue no afecten.y representen una amenaza invasiva
para las zonas con vegetacmn regional. Se recomienda llevar a cabo esta actividad
con especies mclu:das en la Norma Of icial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

En las dreas vem'es s6lo se emplearan Ios qurm:cos y fertmzantes aprobados por la
CICOPLAFEST. (organofosforados de tercera generac;on) En-estas dreas jardinadas
no se permitfra la’siembra ‘de especies ‘consideradas-¢omo invasoras o cualquier
otro genero capaz: de introducir- plagas: propias de ellas, ni desplazar a la flora
nativa.. Se aplicard la - normat:v:dad wgente en matena de proteccion y
conservac;on de las espec:es de ﬂora - ER R

Se debera proporc;onar un mantemmfento adecuado a.las plantas rescatadas y las
produc;das por- dfferentes med:os de:, propagac;on -Esto - incluye éntre otras
actividades, el deshierbe; riego *_’aport de tierra y -nutrientes, asi- como una
observacién permanente para: détectar. a. 'tiempo posibles: ataques de plagas o
enfermedades permtt:endo un oportuno contro{ del problema

Por ningin. mot:vo se perm:tfra cazar 0 molestar a Ia fauna sifvestre. Se recomienda
la colocacién de Jetreros- preventivos,*10s traba}adores de la obra deberdn ser
instruidos. al respecto para evrtar arterar el.-restablecimiento de las poblaciones.

La fauna se vera' alterada por. el ru:do denvado del empleo. de Ia maquinaria, por lo
que ésta deberd estar provista:de srlenc;adores a fin de: mitigar el fmpacto Se
aplicard la normatividad wgente en matena de protecc;on y conservacién de las
especies de fauna. ‘ ey .

Las instalaciones provisionales deberdn mantenerse limpias y deberdn cumplir con
las normas de higiene que marca la Secretaria de Salud a fin de evitar la
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proliferacion de fauna nociva. Se debera promover medidas de salud e higiene entre
los trabajadores a fin de evitar enfermedades endémicas y la proliferacién de fauna
nociva.

Los residuos sélidos generados durante las diferentes etapas se deberdn manejar
adecuadamente desde su generacién, traslado y disposicién para evitar la
proliferacion de fauna nociva. Se colocaran botes de basura o contenedores en
sitios estratégicos. Se recomienda el uso de sefializacién adecuada para promover
la disminucién en la produccién de desechos y su adecuada disposicion.

El control de la fauna nociva durante la etapa de operacién deberd realizarse bajo
supervision profesional y empleando los productos guimicos autorizados por las
instancias correspond;entes

Fauna. En ef predio donde se desarrollard el proyecto no se registré la presencia de
especies de fauna que pudieran resultar sujetas de rescate, ya que la mayor parte
son aves que se mueven hbremente entre lﬂs dfferentes dreas verdes de la zona.

Los amma!es terrestres que pudierﬁn mgresar hacra Ias areas de trabajo, serdn
capturados y reubicados:en dreas:naturales. cercanas. al sitio. del proyecto. Asf
mismo, todos fos traba]adores que esten en el agua seran capacrtados para evitar
afectar a cua#quter e]emplar que observen | S

El rescate de plantas y su posterfor reub:caaon serwra como medtdcr de mitigacion
para minimizar les-efectos . de-la: hmp:eza del terreno y. su ocupacién sobre la
ornitofauna, ademds que- una vez: plcmtadas las plantas: rescatadas servirdn de
zona de perchado ahmentac;on refug;o y amdac;on ,

1.3. Medio Socioeconom}co

Para garantlzar que. e! proyecto tendra un: efecto soc:a! benef co para la
comunidad, las empresas constructoras: deberdn -garantizar-la: contratacion de
mano de obra local, a menos que se trate de un. trabajo altamente especializado y

. no se encuentre personal dea. reg.'on para reahzar!o

Cualquier persond a]ena que:se mtroduzca ala zona de obras debera de ponerse un
casco protector como medida- - de _seguridad. - :Adicionalmente se deberd
proporcionar a los trabajadores él- equ:po de seguridad necesario, dependiendo de

suactividad.
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A fin de evitar accidentes y riesgos de trabajo innecesarios, deberd impedirse a los
empleados el consumo de bebidas embriagantes o sustancias enervantes durante
la jornada laboral, asi como la permanencia en la obra o instalaciones de aquel

trabajador que se presente bajo sus efectos.

Por otro lado, deberd contarse con los programas de seguridad e higiene que la
autoridad competente determine. Se dotard a los encargados de aplicar los
acabados de mascarillas contra solventes para evitar intoxicaciones y accidentes.

Con el objeto de reducir las probabilidades de accidentes automovilfsticos se instard
a los choferes y transportistas a manejar con cortesia y amabilidad, asi como con
respeto de las normas y sefales de- trdnsito, sobre todo sobre el arroyo del
Boulevard Kukulcdn. o

Se deberdn realizar-recorridos por las dreas.naturales-adyacentes a las zonas de la
obra, a fin dé detectar oportunamente: sitios.que se utilicen para defecar al aire
libre, realizando un trabajo. sahitario ‘que consiste €n encalar las zonas donde se
detecten heces fecales af ras-del suelo,. reforzando este trabajo con letreros que
muestren: graficamente la- prohibicién. de: ‘defecar. al aire libre. Se deberdn
proporcionar los servicios sdnitarios, a razén de uno por.cada 20 trabajadores.

Estas actividadés deberdn reforzarse con la" revision diaria de los sanitarios
portdtiles o letrinas ecolégicas, para un adecuado control sanitario y motivar a los
trabajadores’ a_usarlos: En-estos mismos lugares se deberdn colocar letreros con
instrucciones para que fos empleades se laven las manos antes de comer y después
de ir al bafo. B N R S .

A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para beber con el fin de
evitar ‘enfermedades .:gas'trointesfijna!es: “Todos los tinacos y recipientes que
contengan-agua pard consumo-humano; deb.Erdn_-contaf-con sefialamientos de facil
identificacion, para evitar el consumo de agua-no potable. Estos tinacos, ademds de
ser llenados -con agua- potable, - deberdn --ser. clorados 'y muestreados
permanentemente para verificar la cantidad:de-cloro en cada tinaco, manteniendo
el agua con una concentracién de 1.5 de cloro residual. |

Los trabajadores deberdn ébhit’cﬂzjr- cdr{tlc_'zhrjéta '1dé\._$ﬁ_iud_"expedida por las autoridades
del sector salud con el fin'de detectar a tiempo posibles brotes de enfermedades
infecciosas o contagiosas. Colocar botiquines de primeros auxilios con los
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medicamentos e instrumentos minimos necesarios en lugares estratégicos dentro
de la obra o instalaciones y contar con personal capacitado en su empleo.

Se deberdn promover entre los trabajadores campafias de vacunacion contra el
tétanos, tifoidea, tuberculosis y otras enfermedades infectocontagiosas que
puedan ser transmitidas por la estrecha convivencia entre los trabajadores.
Adicionalmente, se deberdn aplicar medidas de medicina preventiva, tales como la
toma de muestras de gota gruesa a todo el personal, para la deteccién oportuna y
tratamiento contra el paljudismo; se deberd asimismo repartir entre todos los
trabajadores una toma masiva en dosis tnica de cloroquina y primaquina, para la
prevencion de esta enfermedad.”

MEDIDAS ADICIONALES.

De acuerdo con la lnformamon adlc:|ona1 del proyecto el promovente prevé llevar a
cabo la mstrumentaCIon de los SIgwentes programas amblentales

1. Programa para Ia. Proteccmn de la Tortuga Marma

El Programa | involucra medldas concern:entes a

e Que el proyecto. tendra en su reglamento en el que se estableceran medidas
genera]es preventwas para ewtar afectar 4un ambo potencnal de tortugas
marinas. : : \

o Evitar cualquaer actmdad que pueda causar compactac:on y cambio en las
propiedades fisico. -quimicas. dél litoralarenoso; .

e ~Evitar la mstalac:on de mfraestructuras Y- mobmano en Ia playa

¢ Evitar el paso arrastre de vehiculosy. equ1pos pesados en la zona de playa.

o Evitar el vertido de’ cuanUIer elemento contaminante como desechos sblidos,

~ grasas, hldrocarburos solvéntes, ]abones detergentes etc.

o Evitar cualquier fuente de iluminacién artificial directa sobre la zona que
pudlera desorientar o afectar negatlvamente a !as tortugas '

e Adicionalmente’ destaca fa- -adhesién-del promovente al Programa para la
proteccién de las espec:es de Tortuga Manna de ia Direccmn General de

Ecologia Mumcnpal

2. Programade saneamlento amblental en una aguada de Cancin.

El Programa de Saneam!ento Amblental en una aguada de Cancin, considera lo
siguiente:
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o Limpieza de residuos sdlidos en los alrededores y los que se encuentren
flotando en el cuerpo de agua, sobre una superficie aproximada de 200
metros.

e Limpieza del cuerpo de agua.

o Eliminacion de especies exéticas que han invadido la periferia de la aguada.

« Siembra de 80 plantas de pertenecientes a especies hidréfilas propias de las
aguadas, tales como el helecho de pantano (Acrostichum danaefolium) y la
hora de cuero (Anthurium sclechtendalii).

e« Programa de monitoreo de 6 meses en el que se garantizara el 80% de éxito
de los trabajos de reforestacion y limpieza.

o La aplicacion se realizard en coordinacién con las autoridades ambientales de
la Direccién General de Ecologia del-Municipio de Benito Juarez.

De acuerdo con la informacién proporcionada en la Informacion Adicional del
proyecto, ‘el .Programa de Programa de Saneamiento Ambiental en una
aguada de Cancin considera llevar.a cabo la implementacion de acciones y
medidas, las . cuales ‘generaran’-una -mejorfa en las condiciones fisicas,
quimicas y biolégicas:del espacio en el que se.realizarén y en consecuencia
del sistema ambiental ai cual pertenecen-las zonas.de manglares, por lo que
se advierte un efecto beneficioso de los humedales. .

Xll. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P e Informacién

Adicional del proyecto_y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundaday inotivada; esta Delegacion Federal concluye que es
factible la autorizacién del: proyecto, Siempre y. cuando la promovente aplique
durante su realizacién de manera: oportuna.y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como
en 1a presente ‘resolucién, -minimizando asf las .posibles afectaciones de tipo
ambiental que pudiera’ ocasionar; asimismo se advierte que-el proyecto es
congruente con 10 establécido en-el Programa De Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de
noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, el Decreto mediante el
cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito luarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27-de febrero de 2014, el Programa de Desarrolio Urbano del
Centro de Poblacién, Canciin 2014-2030. publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo, el 16 de octubre de 2014; la Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 \
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de diciembre de 2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para [a preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 1 de febrero
de 2007 en el Diaric Oficial de la Federacion, conforme a lo citado en el
Considerando Vi incisos A, B C D Edeel presente resolutivo.

- Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
- segundo, de la Constitucion: Palltica de los Estados Unidos Mexicanes en relacién a
~que a toda peticion deberd recaer un .acuerdo escrito de la-autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de’ hacerio- conocer ‘en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley-General del: Eqmllbrlo Ecologlco .y-la Protecciéon al Ambiente
que se citan a contlnuac:on artu:ulo 4, que: estab[ece que la. Federacién ejercera sus
atribuciones en. materia ‘de. preservaCIon VS restauracron del equﬂlbno ecoldgico y la
- proteccidn al ambiente, de conform:dad con: la dlstrlbumon de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y.‘en otros ordenamentos Iega!es -articulo 5 fraccion I, el
. cual dispone que es facultad de la Federac:on la aphcac:om de los instrumentos de polltica
~ambiental previstos en dicha- Ley, en los’ ‘térmiros en-ella establecidos, asf como la
regulaCIon de las acciones parafa preservac:on y restaurac:on del equ:hbr:o ecolégicoy la
~proteccion-al ambiente que se: realicen en. blenes y-zonas de’ ]urzsdlcuon federal; en la
fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federaciénla evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades'a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley vy, en su caso, la expedlcmn de fas autorlzat:iones correspondlentes ‘a lo establecido
en el articulo’ 28, primer parrafo que. dispone que lTa Evaluacion del Impacto Ambiental
“es el procedimiento a través_del ctal 1a.Secretarfa: estab!ece las condiciones a que se
“sujetara la realizacién de obras y act[wdades que: puedan causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecmdos enlas disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las. obras Q actlwdades quecita en las fracciones | al
X1ll, requerian prewamente la autorlzac:on én materia de’ rmpacto ambiental; fraccién IX
- del mismo articulo 28; en el artlcu1o 35, pnmer parrafo “que dispone que una vez
- presentada la Manifestacién de Impacto. Ambiental, la Secretaria iniciara el

procedimiento de evaluacién, para lo’ cual revisard que la solicitud se ajuste a las n
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas ::

04743
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aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las
obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano'y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demnés disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Ii del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitira
debidamente fundada y motivada la resolucidn correspondiente en la que podra
autorizar de manera condicionada las obras y actividades del proyecto; del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se.citan a continuacion: articulo
2, que establece que la.aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por
conducto de la Secretaria de Medio Ambignte y Recursos-Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cu‘ais_-sezj._defjhft"én"'div:ersés conceptos que aplicaron en este
caso y para este proyecto; articulo:4 en 1a fraccion-L, que dispone gue compete a la
Secretarfa evaluarel impacto ambiental'y ‘emitir 1as resoluciones correspondientes para
la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién i del ‘fismo articulo 4-del-Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretan’as50Iicitar'.-;la'.:op:i'ni'én;-de'__~ot‘ras dependencias y de expertos en
la materia para que sirvan de apoyo‘?j_a_;_‘_las:je_vfaluacic_jnes de impacto armmbiental en sus
diversas modalidades; la: fraccién - VIl del -mismo- articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso.Q); en el articulo 9, primer parrafo del
mismo Reglamento que dispone flapbﬁgacifc’)'n‘l_d‘e'aiO's;iparticuIares para presentar ante la
Secretarfd una Manifestaciér de Impacto: Ambiental, en la-modalidad que corresponda,
para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de ta que
solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre’ la. informacién que. debe contener la
Manifestacién delmpacto Ambiental, ‘modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa podra solicitar; dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstes en-la Ley Federal.de Procedimiento Administrativo, fa opinion
técnica de alguna dependenicia o Administracién Pablica-Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales-establéce el procedimiento que debe seguir la Secretarfa
respecto de la participacion pablicay del derecho ala Informacién, en los articulos 44,
45, fraccién Ii, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
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la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
‘autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la
Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
‘una de las Secretarids de Estado..., que sera expedido por el Presidente de la Reptblica,
‘se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
-misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
-una dependencia del Poder Ejecutivo Federa! y del articulo 32 bis de la misma Ley que
‘establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente vy
‘Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la
“evaluaciéon y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal
-de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
‘Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que
‘indica que es el elemento y requisito. del acto administrativo estar fundado y motivado;
‘articulo 13, en el que se establece que la actuacion admm|strat|va se desarrollara con
‘arreglo a los principios:de economia, celeridad, eficacia, legahdad publicidad y buena fe;
‘en el articulo 16, fraccion X que dispone que la: Administracién Pablica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la- obllgauon de... dictar resolucién expresa sobre
la peticidn que le formulen- Y que en. este caso-:tal petlcmn Se refiere a la evaluacion del
‘impacto ambiental del proyecto- lo° establec1do en: el Programa De Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Mexlco yMar.Carlbe pubhcado el 24 de
noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federac:l_ el'Decreto mediante el cual
se modifica el Programa de Ordenamlento Ecologlco Local del Municipio de
Benito Juarez, publlcado en el Periodico’ Of‘uai del Estado de Quintana Roo el 27 de
:febrero de 2014, el Programa de Desarrollo Urbano dél Centro de Poblacién,
‘Canciin 2014-2030. publicado en el Peribdico ‘Oficial del Estado de Quintana Roo, el 16
de octubre de 2014; la Norma Oficial- Mexicana  NOM-059-SEMARNAT-2010,
‘publicada en el Diario: Oficial de la Federaciéh. el 30 de-diciembre de 2010, Proteccidn
-ambiental-Especies nativas de México de flora Y “fauna snlvestres Categorias de riesgo y
-especificaciones para su mciusron ex¢lusién ‘& cambio-Lista de especies en riesgo; la
NOM- Ozz-SEMARNAT-ZOOS que. establece Ias espemf“ icaciones para la.preservacion,
‘conservacién; aprovechamiento’ sustentable. y restauracién.de los humedales costeros
‘en zona de mangiar; publicada-en el Diario Oficial de la Federamon el 10-de abril de 2003;
el Acuerdo mediante el cual se adiciona Ia especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM—OZZ-SEMARNAT—ZO(B pubhcado en ~Periddico Oficial de Ja
Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se. ad:c:ona un articulo 60
TER; de la Ley General de Vida Silvestre, publlcado el.1 de febrero de 2007 en el
Diario Oficial de la Federacion;la’ Norma Oficial-Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2003,
que establece Ias especificaciones para la proteccién, recuperaaon y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacién publicada en el Diario
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Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2013; lo establecido en Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios pablicos y unidades administrativas que se en listen
y en su fraccidon XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales,
podra delegar sus funciones a los demas servidores plblicos, articulo 38, primer
parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento él.cual en su fraccion XXI, establece que los
Delegados Federales podran. suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos due les sean sefialades por delegacion; articulo 40 fraccion IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones.de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, - ‘autorizaciories’ .y ‘sus’ respectivas- modificaciones,
suspensiones,_can_celacioné's_,r-ei\‘/o_cf.‘acionés_ o-extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo Jos lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas Y ‘procedimientos “establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretarfa.” - 0T S T

Por todo lo antes expuesto; -rcon-g_‘s'u_Stg:nfcbff;jenT,Ias”'.~d'irsposic:ion.es y ‘ordenamientos
invocados y dada-su aplicacién en ‘este"caso y para este proyecto, esta. Delegacion
Federal en el ejercicio. de-sus atribuciories, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este. instrumento - es “‘ambientalmente viable; por lo
tanto, ' R I -

 RESUELVE:

"PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto’ por .él;a'rtl’c:_ul_d 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en -l Diario Oficial de la* Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado. “Condominios Kaana”,
promovido por el C. Roman Rivera Torres Van Wielirik, en su calidad de Apoderado
Legal de la sociedad denominada 1Q Capital S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en
Boulevard Kukuican, Lote 16-09, Seccién A, Manzana 52, en la Zona Hotelera de la
Ciudad de Canctin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; por los motivos gue se
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- sefialan en el Considerando XIf en relacién con el Considerando Vi incisos A, B, C, D,
~ E, Fy Gdelapresente resolucion.

- La presente autorizacién se emite en relacién a los aspectos ambientales de las
- siguientes obras y actividades:

E poligono del proyecto se encuentra formado por las siguientes coordenadas:

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL TERRENO DEL PROYECTO CONDOMINIOS KAANA
LADO DISTANCIA COORDENADAS UTM
EST-PV RUMBO M v X Y
1 | 525,043.0029 2°334,859.0111
PM1-PM2 S76°08°24.68"F 94.970 2 | 525,135.2078 2°334,836.2613
PM2-PM3 N 16°27°33.04”E |- "39:570 |3 | 525,146.4192 | 2°334,874.2097
PM3-PM4 N 76°02°06.31" W2 |~ 69960. .| 4 |:525078.5270 2°334,891.0930
PM4-PM5 S 44°25°53.69% W.  23.250 5 .| 525062.2507 2°334,874.4905
PM5-PM1 S$51°11°35.32 W 24700 1 | 525,043.0029 2'334,859.0111
' _SUPERFICIE: 3 232 178 M2

_ Construccion de una torre con una superfrc:e de desplante de 814 58 m2 y un total de
construccién de 11,125.50: m?, de 10 niveles, . para 19 departamentos de 373.31 m?
~ cada uno, de los cuales el ditimo __mvel correspongie_ a Iqs,‘p_ent-house a doble aitura.

- Superficies de[-proyé'ct'o.‘ ”

__TABLA DE SUPERFICIES (Mz)
SOTANOL: | . |' 1648.63 - .
SOTANQ2 . .= v 4" 169618

| PLANTABAJA = ..~ | 79914
©. NIVELL . |... 775.73
CONIVEL2, - el 77573
CONIVEL3 0 0 L 77573
CONIVEL4 . o 775.73 -
NIVELS . 0 ol 778730
"NIVELE - .. U 77573
NIVELZ = - 775.73 |
NIVEL8 . . b F7873 - oo
NIVEL 9 1 80222 "
TOTAL -~ - - ... 11,152.01
“TOTALCUS = | ~7,807.2

Superficies totales de obra exterior proyecto.

N Y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México, =
S8 @ Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
e S Pagina 83 de 90 P



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANAROO
Subdelegacitn de Gestion para fa orotaccién Ambienta v Recursos Naturalas

SE 3 1' . Uridad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
U OMEDIO AMBIENTE ey .
¥ RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/1488/16

TABLA DE SUPERFICIES (M2) OBRA EXTERIOR

DECK Y PERGOLA 161.44

PERGOLA ACCESO 24.68

MACETAS DE CONCRETO 128.18

RAMPA DE DECK 63.52

HUELLAS DE CONCRETO

PERMEABLE 81.2

ESCALERAS 34.19

ALBERCA CON JACUZZI 141.5

ALBERCA PARA NINOS 25.8

ROOF GARDEN PH 547.77

TOTAL 1208.28
SUPERFICIES DE OCUPACION Y CONSERVACION PARA EL DESARROLLO DE LOS
© L SCONDOMINIOS KAANA - -

TIPO DE COBERTURA B , SUPERFICIE" =~ PORCENTAIE
INFRAESTRUCTURA ™ = e 07 1,865.28M20 - 57.71%
ZONA LIBRE - T T 1366.90M2 10 4229 %
SUPERFICIETOTAL -~~~ - = = . = .. 3,232.18 M2 © 100%

SEGUNDO.~ La presente autorizacion del proyecto “Condominios Kadna”, tendra una
vigencia de 18 meses para la-etapa de preparacion del sitio y construccién y de 50 aiios
para la etapa-operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia
siguiente habil de la recepcion del presente oficio.' L '

TERCERO.- De conformidad cori el articulo 35-ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a traves de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Intemno-de la misma, la presente resolucién se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos.ambientales ‘de la actividad. descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo' que determinen las
autoridades municipales. y/o_estatales, asi-como: de las demas -autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisite para llevar a cabo el proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién-constituye un permiso.de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima. propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacién no ampara el cambio ‘deUso ‘del suelo. en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por o que
quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras

autoridades federales, estatales 0 municipales en el ambito de su competencia. ‘gﬁ‘\?
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CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construcciéon, operacién y/o ampliacién
~de ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en
‘el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la
promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o
indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacién Federal,
‘atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecte, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
‘hacerlo del conocimiento de esta Delegacién Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién- suﬁcién‘te-‘y detallada que permita a esta autoridad,
‘analizar si el o los cambios-decididos no: causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccién al ambiente que le sean apligables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de:resolucién. Para lo anterior, la promovente
deberé notificar dicha situacion a- -esta- lelegam@n Federat prevro al inicio de las
‘actividades del proyecto que se pretenden modn‘" icar. . =

SEXTQ.- La promovente queda su1eta a: cumphr con: ia obhgac;on contenida en el
articulo 50 det Reglamento de ia LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental, en caso de que se desista’ de realizar las obras y. actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta- Delegacmn Federal proceda conforme a lo
‘establecido en su fraccién Il y en su caso, determlne las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteracrones noc1vas al amblente

SEPTIMO. De conformidad con’ ‘lo d|spuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la- manlfestacuon de impacto ambiental, la
Secretaria emitird fa resolucion- correspondxente enla’ que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que:se trate y-considerando lo ‘establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de’ Ja LGEEPA en materia de evaluacion
del impacto ambiental que establece que- la ejecucién-de la obra: 0.la realizacién de la
actividad de que se trate.debera sujetarse a o previsto en la resolucién respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la operacién, mantenimiento y ‘abandono de las obras y
actividades autorizadas del proyecto, estaran su1etas ala descripcién contenida en la
MIA-P, asi comoalo dlspuesto enla presente autonzaaon conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:
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1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que

i o

define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lil establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar 0
reducir al minimo tos efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal
determina que la promovente deberd cumplir con todas_y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién que propuso en la MIA-P y Ia informacion
Adicional del proyecto:: asi como, las medidas adicionales sefaladas a
continuacion. s :

A efecto de:lo arterior, fa. proméy'entefdebéré presentar ante esta Delegacidn
Federal; as{ como a la Procuradurfa-Federal-de Proteccién al Ambiente para su
seguimiento, en un -plazo ‘de.-30-dias habiles ‘a. partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio, un Programa de- Calendarizacién para el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de.la presente resolucion.

Debera- implementar  los: ';prog_ramasfi.fj-;an—exos‘l ‘a.la informacién adicional,
evidenciando Ias,ani'ones,._reali‘z‘_-aqlas,}y:;r;epor;tanrdo-};].os-._resu‘ltados obtenidos en los
informes indicados en ¢l Término Octavo de la presente resolucion, mismos que

se enlistan a continuacion:. = ..

s Programa para la Proteccién de fa Tortuga Marina.
» - Plan de Saneamiento Ambiental en una aguada de Cancin.

De conformidad con.io establecido en los-articulos. 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA y. 51, fraccion Il de su Reglamento en-Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental, que establecen ‘que” la - Secretarfa podra exigir el
otorgamiento de seguros o-garantfas para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a [0s
ecosistemas en Iugares.“‘dondg_exi—.stanv,__es_pec;iesyde'ﬂora y fauna silvestre o
especies endémicas, amenazadas; en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a-lo manifestado por la promeovente en la
MIA-P, en el sistema ambiental del proyecto se reporta la presencia de especies
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de flora que se encuentran catalogadas en alguna categorfa de riesgo, conforme a
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la
Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las especies
de la biota silvestre estabiezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior |a

promovente debera presentar a esta Delegacién Federal a propuesta de seguro
o garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

» Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden las estrategias de control,
mitigacion y compensacion ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas de
prevencién, mitigacion y/o compensac:len propuestas por la promovente en
el MIA-P, InformaCIon adicional; asi ‘e@omo en los Términos y Condicionantes
estabie(:ldos en lapresente resolucnon y que representen acciones con costo
econémico. - SR -

-
5,

e [i anterior estudio debera ser presentado a esta Delegac:on Federal para su
revisién y validacién; de conformidad con fo: estabIeCIdo enlos articulos 52 del
Reglamento -de I, ) ._.E;GEEPA en: Materla d Evaluacmn del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de fa Lényederal del Proced:mlento
Admmlstratlvo ' RS SO

e -Una vez valldado el tipo y monte deli'seguro Q! Ia garant[a por esta Delegacion
Federal,  debeta ser: lmpiementada a'través de la contratacién de una péliza
emitida por una-afianzadorao- aseguradora, la cual debera estar a.-nombre de
la Tesorerfa dela Federac10n ya favor ‘de-l 1-Secretarra de Medio Ambiente
vy Recursos. Naturales (SEMARNAT) chho documento ‘debera ser

presentado por la promovente en: orlglna! a-esta Delegac:on Federal, de

manera previa al inicio de. obras- actividades ‘del provecto y hasta
entonces se dara por- cumphda Ia presente ‘Condicionante. Dicho instrumento
de seguro 0 garam:la debera-renovarse ‘anualmente, durante fas etapas de
preparacion del sitio y construcc:@n del: proyecto conforme a lo establecido
en el parrafo segundo ‘delarticulo .52 'y parrafo primero “del articulo 53 del

REIA, en adicién-a lo anterior sele comunica:a la’ promovente que para el

caso de que dejara de otorgar los seguros:y - fi anzas requeridas, la Secretaria

podré ordenar la suspensién: temporal parcial‘o ‘total de la obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerimiento;-en’ acatamfento a lo sefialado en el parrafo

tercero del articulo 52 del REIA.
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5. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de operacién y mantenimiento del proyecto:

El uso de explosivos.
Las quemas de desechos sdlidos 'y vegetacion.

Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos sélidos.
la extraccién, captura o comercializacidn de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

E] vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.

o Dar alimento a la Fauna silvestre.

OCTAVO.- La premovente deberd presentar informes. del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y
mitigacion, que propuso en la MIA-P e infermacién adicional del proyecto; los informes
deberdn ser presentados. con una.-periodicidad semestral durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién y anual durante la etapa de operacion del proyecto.
los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) para su séglimiento, y- ung «copia del informe con el acuse de
recibo de la PROFEPA deberd ser preseéntado a.esta Delegacion Federal en el estado de
Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se haya o no

iniciado la operacién de las obras del proyecto.. .-

NOVENO.-La promovente deberd dar aviso. a esta:Delegacién Federal del inicio y la
conclusién del proyecto, conforme fo establecido en. el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental. Para
lo cual deber4 comunicar. por: escrito a ‘esta Secretaria y a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
la fecha de inicio de la operacién, dentro de los 3dias.siguientes a que hayan dado
inicio. R - R e

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es perscnal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que la promovente debera dar aviso a la Secretarfa del cambio en la titularidad
del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra,
S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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deberd comunicarfa por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
‘documentacion ingresada, esta Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su
caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
‘continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, Ia decisidn
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la
‘promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por sf, o
por los terceros asociados al proyecto-la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de tedos aquellos lmpactos ambientales atribuibles al desarrolio
de las obras y actividades del proyecto que no- hayan 5|do considerados, en la
descripcion contenlda en la MIA-P. . : -
En caso de que las obras y actlwdades autorlzadas pongan en rlesgo u ocasionen
-afectaciones que llegasen-a alterar los - patrones de comportamlento de los recursos
bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dano 0" deterloro sobre los elementos abidticos
_presentes en el predto del proyecto, asi- comio €n st area d de influencia, la Secretaria
podra exigir la suspens;on de las obras y: actuwdades atitorizadas:en el presente oficio asf
‘como la instrumentacién de programas de compensacmn ademds’de alguna o algunas
de las medidas de segurldad prevustas en ei artlculo 170 de ia I.GEEPA

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT a traves de ia PROFEPA VIgllara el cumpllm;ento
de los Términos y Condicionantes establecidos-en. et presente instrumento, asf como los
‘ordenamientos aplicables en materia de lmpacto ‘ambiental: Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren-fos articulos 55, 59y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materla de evaluacnon del lmpacto amblental

DECIMO TERCERO.- La piromovente debera mantener en su domucullo reglstrado en la
'MIA-P, copias respectivas del. expedlente de fa propia MIA-P; as[_como de la presente
resolucién, para efectos: de mostrarlas a la autorldad competente--que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.~ La presente autorizacién no. pre}uzga sobre el otorgam[ento 0 no
de otras autorizaciones, permlsos concesiones o licencias, que fuere necesario obtener
previc a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso de la concesion que para

‘tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para tal fin. ) /_;
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su-
notificacion ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176
de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de |la Ley Federal del Procedimientc Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del
presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Romén Rivera Torres Van Wielink en su caracter
de apoderado legal de 1Q Capital S. A. de C. V., el presente oficio, de conformidad con
los articulos 35, 36 y ‘demds relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o en su caso a los €C. Héctor Alejandro Pavén del Castillo, Maria
Alba Rivera Diaz, Sonia Yazmin SarabiaPech y Carlos Castillo Suaste, quienes
fueron autorizadds para-ofr y-recibir notificaciones en términos del articulo 19 de la
misma Ley.. ’ s DR e T e -
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C.c.ep~ LIC. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ - Goberngdor Constitucionzl del Estado de Quintana Roo. - Palacio de Goblerno, Av. 22
de enera s/nim., Colonia Centro, C.P.77 000, Chetumal,/Quiritanz Roo. robertoborge@qroo.gob.mx : :
LIC. REMBERTO ESTRADA BARBA. - Presidente Municipal de Benito' Juirez, Quintana Roo. - Palacio Municipal de Benito
Juérez, Cancén, Quintana Roo. cirgcas@hotmail.com . S .
QFB. MARTHA GARCIARIVAS PALMEROQS.-  Subsecretaria de--Gestion para la Proteccibn Ambiental.-
marthagrivas@semarnat.geb.mx~ : S T
M.AP. GABRIEL MENAROJAS.- Titular de la'Unidad Cdordinadora de Delegaciones.- tcd.tramites@semarnat.gob.mx
Director General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.-homero.avila@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA ‘CANON.- Delegada de la Procuradurid Federal de Proteccidn al Armibiente en ¢l Estado de Quintana
Roo. R ' :
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