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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23QR2016TDO0OS58.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica
que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.

¥ Femasel otulas C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacion
del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se
sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservary restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ©), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. José Gabriel Rivas Villanueva en su caracter de apoderado.general
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de Desarrolladora Carlbe Xcalak, S.A. de C.V., (en adelante el promovente),
sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “Casa Habitacion Desarrolladora Xcalak”, con
pretendida ubicacién camino costero Xcalak-Mahahual, km. 1+401, localidad de

Xcalak, Municipio de Othoén P. Blanco, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la

resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3,
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es
expedido por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en
el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Othén P. Blanco; lo anterior en términos de lo dispuesto
por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion
con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la
Federacion, especificandose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ..fraccion . El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,..Articulo 45.
Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido,
siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fracciéon VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Plblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
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sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XX, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones 'y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analiz6 y evalué la MIA-P, del proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora Xcalak”,
(en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicaciéon camino costero Xcalak-
Mahahual, km. 1+401, localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. José Gabriel Rivas Villanueva en su caracter de
apoderado general de Desarrolladora Caribe Xcalak, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la
promovente) y, f

RESULTAND O:

I Que el 07 de julio de 2016, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano
de esta Delegacion Federal (ECC) el escrito en la misma fecha, a través del
cual presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacién en materia de la evaluacién del impacto ambiental, asignandole la
clave 23QR2016TDO058.

. Queel 14 de julio de 2016 ingresé a esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del
proyecto en el periédico QUEQUI de fecha 14 de julio de 2016, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

.  Que el 21 de julio de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccién I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacion
en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a traves de la separata
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IX.

nimero DGIRA/036/16, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos
al Procedimiento de Evaluaciéon en Materia de Impacto Ambiental en el periodo
del 14 al 20 de julio de 2016, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que
presentd el promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 21 de julio de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1020/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente
para que presentara informacién faltante derivada del analisis de la MIA-P del
proyecto para integrar el expediente, oficio que le fue notificado el dia 09 de
agosto de 2016.

Que el 16 de agosto de 2016, ingresé en esta.Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente presenté informaciéon en
respuesta al oficio 04/SGA/1020/16 de fecha 21. de julio de 2016; asi mismo
solicité una ampliacién de plazo para poder desahogar la prevencién en forma.

Que el 29 de agosto de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1254/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 31 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se otorgd prérroga para
efecto de que se cumpla con la prevencion realizada con oficio
04/SGA/1020/16 de fecha 21 de julio de 2016. - ~

Que el 05 de septiembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el
escrito de misma fecha, a través del cual se present6 informacion en respuesta al
oficio 04/SGA/1020/16 de fecha 21 de julio de 2016.

Que el 05 de septiembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
34 de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto,
mismo que se puso a disposicion del pdablico en Av. Insurgentes nim. 445,
Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana
Roo.

Que el 19 de septiembre de 2016, esta Delegaciéon Federal emitid el oficio
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ndmero 04/SGA/1329/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto

en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién

del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notifico del ingreso del proyecto

al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto

de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a

derecho conviniera en relaciéon con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de

15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de

aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 19 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio
nimero 04/SGA/1330/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificé al Gobierno Municipal de Othén P.
Blanco, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo
que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI.  Que el 19 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio
nimero 04/SGA/1331/16; a través del cual y con fundamento en lo dispuesto
en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de
15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIl. Que el 19 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio
nimero 04/SGA/1332/16, a través del cual y con fundamento en lo
establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica
Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera su
opinién respecto a la congruencia del proyecto con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othon P. Blanco publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 vy
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del
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dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de septiembre de 2016, mediante el oficio ndmero
04/SGA/1333/16, esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24
del REIA, solicit6 a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a
si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgo6 un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 19 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio
nimero 04/SGA/1341/16, con fundamento en el articulo 24 del Reglamento
de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicité a la
Comision Nacional de Areas Natural Protegidas, emitiera opinidn técnica
sobre el proyecto, particularmente referente a la congruencia y viabilidad con
los lineamientos que regulan el Decreto por el cual se declara area natural
protegida, con el caricter de parque nacional la region conocida como
Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizado en la costa Caribe del
Municipio de Othon P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, en el Estado
de Quintana Roo, con una superficie de 17,949-45-62-025 hectareas,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 27 de noviembre de 2000,
para el otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 30 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal recibi6 el oficio
nimero PFPA/29.1/8C.17.4/3038/16 de fecha 29 de septiembre de 2016; a
través del cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA) emitié su opinidon en relacion al
proyecto.

Que el 12 de octubre de 2016, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio
nimero F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-823/2016 de fecha 10 del mismo mes vy
afo, a través del cual la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas,
a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitio
opinidn técnica en relacion al proyecto.

Que el 18 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegaciéon Federal el oficio
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nimero SEMA/DS2/1530/2016 de fecha 11 de octubre del mismo ano, por
medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) emitié comentarios en

relacién al proyecto.

XVIII. Que el 19 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
nimero DGOPDUyYE/DE/782/524/2016 de fecha 10 de octubre del mismo
afio, por medio del cual el Gobierno Municipal de Othén P. Blanco a través de
la Direccion General de Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia
emitié comentarios en relacién al proyecto.

XIX. Que el 26 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/097/2016 de fecha 20 del mismo mes vy afio,
por medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del
Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) emitié comentarios en
relacion al proyecto.

XX.  Que el 24 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1631/16, mediante el cual se solicité al promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion
adicional de la.MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién
del mismo hasta que esta Delegacién Federal contara con dicha informacion de
acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA.

XXI.  Que el 31 de enero de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha; a través del cual la promovente ingreso la informacion adicional
solicitada mediante el oficio 04/SGA/1631/16 de fecha 24 de octubre de
2016.

XXIl. Que el 15 de febrero de 2016, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/0248/17; a través del cual se solicité informacién adicional derivado
de las modificaciones realizadas al proyecto con fundamento en los articulos
30, tercer parrafo de la LGEEPA y 27 Fraccion | del REIA.

XXII. Que el 08 de marzo de 2017 se I’ECIbIO en esta Delegacmn Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual la promovente ingresd la informacién solicitada .
mediante oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 2016.
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XXIV. Que el 13 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio

04/SGA/0392/17; a través del cual se acorddé ampliar el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental del proyecto.

XXV. Que a la fecha de emision del presente resolutivo no se ha recibido comentario

1.

alguno por parte de la Direccidon General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial (DGPAIRS).

CONSIDERAND O:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones |l vy X,
28 primer parrafo y Fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccion
Il y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVi y XVII, 4 fracciones |, Ill y VII, 5
incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion lll del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones I, lll y XlI, de la Ley" Orgamca de la Administracion Puablica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso. C) del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Amb|ente A4 Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012

Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL
OPB); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othén P. Blanco
publicado el 22 de diciembre de 2015 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los
humedales costeros en zona de manglar publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
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General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos, 4, 5, fraccion Il, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

ll. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del plblico conforme a lo indicado en el RESULTANDO VIII del presente
resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro del
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en los
Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente
resolucién, esta Delegacion Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun
miembro de la sociedad, dependenua de gobierno u organismo no gubernamental
referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

HI. Que la fraccidn Il del articulo 12 del'REIA, impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacién presentada se tiene que:

. SR Ly Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
S e &7 Tel.; (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

A Pagina 9 de 77




SEMARNAT

DELEGAC!ON FEDERAL ENEL ESTADO DE QUiNTANA ROOQ

}f.,u(‘ll”"'“'!’& Arnb

SECRETARIA Db
MEDIO AMBIFNTE

Y RECURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/0778/17

A través del oficio 04/SGA/1631/16 de fecha 24 de octubre de 2016, esta
Delegacién Federal solicité informacién adicional derivado de la existencia de
omisiones e inconsistencias en la informacién proporcionada en la MIA-P. En
consecuencia la promovente realizé6 modificaciones, por lo que el proyecto consiste
en lo siguiente conforme los planos presentados (“PRIMER NIVEL”, “SEGUNDO NIVEL”

y “AZOTEA"):

EAT Ly

v Construccién de un hotel con dos edificaciones de dos niveles, una de 20
habitaciones con bafo completo (hotel) y la otra con dos estancias con
dos recamaras (Estancia) en un predio con una superficie total de 2,500
m2.

v En planta baja (desplante) se pretende construir una bodega para
residuos; una estancia con una recamara con bafio y closet, cocina,
alacena, bodega y cuarto de lavado, sala, comedor, estudio y terraza,
edificio con 10 habitaciones con bafio, cochera, terrazas y area para el
sistema de manejo de aguas residuales. El primer nivel de la estancia
tendrd una recamara con bafio y closet, cocina, alacena, bodega y
cuarto de lavado, sala, comedor, estudio y terraza y del edificio del hotel
contard 10 habitaciones con bafio. En azotea (segundo nivel) se
contempla la construccién de una alberca y terraza (deck de madera).

v El proyecto original contemplaba la remodelacién y ampliaciéon de un
muelle de madera existente en el area marina, ho obstante y derivado
de la informacion adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/1631/16 de fecha 24 de octubre de 2016, la promovente
se desistié de dichas obras y actividades; por lo que quedan excluidas
del procedimiento de evaluacion de impacto amblental (Ver p7,
Informacidn adicional).

En relacion a las condiciones existentes del sitio del proyecto, se tiene la
presencia de una bodega de caracter temporal construida a base de madera
sin cimentacién con una superficie de 275.85 m? la cual pretende ser
retirada; asi como la remocién de vegetacién forestal, esta Delegacion
Federal previno a la promovente a través del oficio 04/SGA/1020/16 de
fecha 21 de julio de 2016. En consecuencia se presenté original con copia
simple para su cotejo de Constancia de desmonte sin-niimero de fecha 26
de junio de 2015emitido por la H. Delegacnon Municipal de Xcalak y en la
que se sefald lo siguiente:

“.. una vez evaluada la informacién recibida me permito informarle que de acuerdo con las
constancias que obran en los archivos de estas oficinas, elpredio, ubicado en el Camino
Costero Xcalak-Mahual Km 1 +401, en la Localidad de Xcalak, Municipio Othén P. Blanco,

Av. Insurgentes Nao. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de 2,500 m? fue desmontado
aproximadamente desde el afio de 1980...".

De acuerdo a lo anterior, no se requiere llevar a cabo el cambio de uso de
suelo, integrando al disefio del proyecto los 23 ejemplares existentes en el
predio.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

.Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de

incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

“C.)

Delimitacién del area de estudio

Las actividades antropogénicas sobre los ecosistemas naturales causan desequilibrio en los procesos
naturales e interacciones que se llevan a cabo entre los elementos biéticos y abiticos de cada
sistema, asimismo influyen de manera importante agentes externos como es el caso de los factores
ambientales y climdticos. Los ecosistemas por si mismos buscan siempre un equilibrio entre sus
elementos en el que interaccionan las comunidades de especies que se desarrollan en él siempre en
funcion de los elementos fisicos y ambientales de cada zona...

La delimitacién del SA referente al presenta proyecto, se realizé mediante software especializado en
Sistemas de Informacién Geogrdfica (SIG), para lo cual fue necesaria la utilizacién de informaci6n
vectorial e imdgenes de satélite de la zoha que permitieron identificar diversos elementos y tomando
en cuenta diferentes criterios. Se utilizé la cartografia publicada por el INEGI referente a Uso de Suelo
y Vegetacién escala 1:250 000 Serie V y la cartografia referente a datos Edafoldgicos escala 1:250
000 serie Il.

El limite Norte estd definido por la culminacién del asentamiento humano de la localidad Xcalak,
determinado dentro de la carta de Uso de Suelo y Vegetacion (INEGI, 2013), en el Oeste y en
direccién al Sur, el SA se delimita por el tipo de suelo Arenosol hasta el limite con la Laguna de Xcalak
la cual es rodeada e incluida dentro del SA; posteriormente se delimita por el tipo de suelo hasta el
limite Sur del asentamiento humano de la Localidad de Xcalak; el limite de despliega en linea recta en
direccién Este hasta la Cresta Arrecifal del Sistera Arrecifal, el cual funge como limite en toda la linea
Este del SA hasta unirse en el extremo Noreste con una linea recta que cierra la poligonal en el limite
Norte de la Localidad de Xcalak... : :

Regionalizacién del proyecto con respecto a zonas de importancia ecologica

El predio donde se pretende realizar .el proyecto, se encuentra dentro de la RTP-147 Sian Ka'an-
Uaymil-Xcalak, la cual posee una superficie de 6,808 km2, posee un valor para la conservacion de 3,
debido a su superficie (mayor a 1,000 km2), regién definida como prioritaria en funcién a la riqueza
de ecosistemas con un alto grado de conservacién. Comprende las ANP de Sian Ka’an y Uaymil, la
peninsula meridional de Quintana Roo (Regién Mahahual-Xcalak) que bordea la Bahia de Chetumal.
En la zona predomina la vegetacién de selva baja subperennifolia, el manglar y la vegetacién de zonas
inundables, en un drea con baja presencia de poblacién humana; ademds presenta discontinuidad y
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comunicacién con otras regiones prioritarias del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros
marinos de la zona de México y de Belice. La principal problemdtica que presenta ésta drea es el
crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocién por parte del sector turistico

en la zona costera...

El proyecto se localiza dentro de la RHP-109 Humedales y Lagunas de la Bahia de Chetumal, que con
una extensién de 3,230.31 km2, se localiza en el sur del estado de Quintana Roo rodeando a la Bahia
de Chetumal, presenta un clima cdlido subhiimedo con lluvias en verano, temperatura promedio de
24-28°C y precipitacién total anual de 1300-2000 mm, las principales actividades econémicas son el
comercio de importacién, turismo, ecoturismo, y en menor medida agricultura y pesca. Los tipos de
vegetacién predominantes son selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva baja
perennifolia, manglar, sabana, vegetacién de dunas costeras y pastizal cultivado (Figura 3).

Las principales problemdticas que enfrenta la regién son: La modificacién del entorno. Las aguas
subterrdneas impactadas por el urbanismo, manglar impactado por la carretera, dragados,
deforestacién y agricultura intensiva. Contaminacion. Aguas residuales en aumento, agroquimicos,
materia orgdnica, basura, derivados del petréleo y contaminacién industrial, Flujo constante de
contaminantes hacia los cuerpos de agua. Uso de los recursos. Varias especies de palmas
amenazadas por deforestacién y el mero por sobrepesca, trampas no selectivas en canales,
introduccién de tilapia (Oreochromis mossambicus)...

El proyecto se encuentra dentro de la RMP-67 Xcalac-Majahual la cual se localiza en la costa
caribefia del Sur del Estado, cuenta con una extensién de 1,447 km2, la zona presenta un clima cdlido
himedo con lluvias en verano, la temperatura media anual es mayor a 26°C, es propensa a la
ocurrencia de tormentas tropicales, huracanes y nortes, el drea marina se define por arrecifes,
lagunas y praderas de pastos marinos. Respecto. al. elemento marino, predomina la corriente del
Caribe, el oleaje es medio y presenta un importante aporte de agua dulce por rios subterrdneos y
lagunas. En la zona se practica la pesca organizada en cooperativas y libres, se extraen
principalmente crustdceos, peces y moluscos, se practica el turismo, ecoturismo y buceo de bajo
impacto pero con gran potencial (Figura 4).

Las principales problematicas que enfrenta la regién son: La modificacién del entorno. Tala de
manglar, relleno de dreas inundables, dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras; Uso de
recursos. Pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre. el coral negro, crustdceos (Panulirus
argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp.).

El sitio donde pretende desarrollarse el proyecto, se encuentra a aproximadamente 33 metros del
limite del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak el cual posee una superficie aproximada de 17,949
has, el Parque Nacional y su zona de influencia presenta diversos ecosistemas interdependientes entre
si, de entre los que destacan Arrecifes de coral, humedales, lagunas costeras, playas y selva, en
general se considera que se encuentran en buen estado de conservacion y son susceptibles de ser
aprovechados de manera sustentable por actividades econémicas alternativas que beneficien a las
comunidades asentadas en la zona...

Hidrologia superficial

La zona del proyecto se pertenece a la regton hidrolégica Peninsula de Yucatdn, en particular a la
cuenca Bahia de Chetumal y otras que a su vez se subdivide en pequefias subcuencas); el proyecto se
encuentra dentro de la Subcuenca hidrolégica denominada Xcalak-el Ubero, debido a que en la zona
no se encuentran escurrimientos superficiales que determinen el limite de las subcuencas, ésta se
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define por el drea de influencia de las estaciones climatolégicas que se encuentran en el drea).
pendientes que se encuentran en la zona de estudio al igual que en la mayor parte de la Peninsula de
Yucatdn, son cercanas a 0% debido a lo cual no se presentan escurrimientos superficiales, aunado a la
litologia de la zona y al tipo de suelo presente, la filtracién de agua es el fenémeno que rige la
hidrologia que es meramente subterrdnea y en algunos casos se compone de lagunas, lagos y
variantes de cenotes (aguadas)...

Adyacente al nicleo poblacional Xcalak, se encuentra la Laguna homénima la cual forma parte del
complejo Sur (Rio Huach, Xcalak, Cementerio y La Aguada) de lagunas de la costa del Estado de
Quintana Roo, la Laguna Xcalak particularmente junto con el Rio Huach, presentan canales de
comunicacién permanente con el Mar Caribe, lo cual favorece que exista un recambio de especies con
incremento de Norte a Sur que a su vez responde a especies que migran del sistema arrecifal
adyacente (Aviles et al., 2001)...

Hidrologia subterranea

A nivel estatal, el acuifero de Quintana Roo es alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad, se
trata de un acuifero de tipo fredtico (de poca profundidad), presenta caracteristicas heterogéneas, la
composicién cdrstica de la mayor parte de la superficie estatal, permite el afloramiento del fredtico
en formaciones como los cenotes y las aguadas que a su vez se conectan mediante una compleja red
de canales y rios subterrdneos. La sobreexplotacién de los acuiferos favorece la intrusion de aguas
salinas subterrdneas lo cual genera un problema para el consumo (Pozo et al,, 2011).

Particularmente el drea donde se pretende desarrollar el proyecto, se rige por el acuifero 3105-
Peninsula de Yucatdn perteneciente a la Regién Hidrolégica 12-Peninsula de Yucatan, con un drea de
124,409.1 km2, no presenta sobreexplotacién ni salinizacién, con disponibilidad de agua subterrdnea
publicado en el Diario Oficial de la Federacién del 28/08/2009 (CONAGUA, 2013)...

Aspectos bioticos Tl

Los elementos bi6ticos lnteractuan de manera directa. con el entorno, y se ven influenciados
drdsticamente en las modificaciones: e impactos que se realicen sobre el ecosistema, tales influencias
pueden ser negativas o positivas para‘algunos grupos. de especies, y de ello depende el tipo de
desequilibrios que se causen a los d:ferentes ecosistemas lo que se verd reflejado en la capacidad del
mismo para restablecerse por si mismo o: blen sean necesarias-otras medidas que ayuden a equilibrar
las condiciones.

Vegetacion terrestre g

La vegetacién en los ecosistemas. es de ‘suma lmportanc:a pues representan .a los productores
primarios y la base de las redes tréficds terrestres, en los climas cdlido-himedos la vegetacion juega
un papel importante en la salud ecosistémica, pues ademds de ser la base alimenticia, representan la
capa que ayuda a retener el suelo y evita su pérdida por erosién ademds de servir como zona de
refugio y habitat principal de muchas de las especies que ahi se distribuyen.

Segtin el conjunto de datos vectoriales de:uso de Suelo y vegetacion escala 1:250 000, serie V del
INEGI (2013), el uso de suelo en la fran;,a-costera en la zona donde se pretende realizar el proyecto, es
el asentamiento humano de la localidad Xcalak; el cuerpo de agua de la Laguna Xcalak y con algunas
zonas adyacentes de vegetacién hidréfila que se componen de ecosistemas de manglar; el manglar
forma.parte del Sitio de Manglar con relevancia biolégica y con necesidades de rehabilitacion
ecoldgica “Costa Maya”...
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Los tipos de manglar que se presentan en la zona de Xcalak-Mahahual son manglar enano ribereno,
de franja, de cuenca y de isla, y las especies predominantes de este ecosistema son mangle rojo
(Rhizophora mangle), mangle botoncillo (Conocarpus erectus), mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y mangle negro (Avicennia germinans) (Vdzquez-Lule, et al., 2009); las cuatro especies de
mangle se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de Amenazadas.

Los ecosistemas de manglar, representan uno de los mds frdgiles del planeta, entre la infinidad de
funciones que juegan en el ecosistema, destacan por ser una zona de transicién entre el océano y
tierra firme que la protege del embate de los huracanes, ademds de servir como refugio y zona de
alimentacién, anidacién y reproduccién de muchas especies.animales de todos los grupos faunisticos.

En la zona que corresponde al asentamiento humano de la localidad de Xcalak, se presenta
vegetacién de tipo ornamental y las especies que pueden encontrarse son Uva de mar (Coccoloba
uvifera (L)L.), Palma Chit (Thrinax radiata), palma cocotera (Cocos nucifera L.), Almendro (Prunus
dulcis) y nance (Byrsonima sp.), de los cuales la Palma Chit se encuentra dentro de la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en la categoria de Amenzada. También se pueden encontrar relictos de vegetacion
costera tipica de dunas donde se pueden encontrar asociaciones haléfitas costeras de Ambrosia
hispida, Sesuvium portulacastrum, Canavalia rosea; y matorral costero con Bumelia americana y
Pithecellobium keyense. :

Dentro del predio donde se pretende realizar el proyecto, al tratarse de un terreno dentro del
asentamiento humano de la localidad de Xcalak, se encuentran 23 ejemplares arbéreos de las
especies mencionadas y de las cuales domina la Palma Chit (Thrinax radiata) con 16 ejemplares, dos
de Uva de mar (Coccoloba uvifera (L.)L.), dos de Palma cocotera (Cocos nucifera L.), dos de almendro
(Prunus dulcis) y un ejemplar de nance (Byrsonima sp.). (Figura 22).
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Fauna terrestre

En funcién al plan de manejo del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, se describe a la regién de
Xcalak como parte de un corredor de intercambio faunistico con el Cayo Ambergris, Belice; la poca
perturbacién de la vegetacién en esta zona permite sugerir amplia diversidad faunistica; de acuerdo
con las caracterizaciones realizadas por Dotherow (1995), Somerville y Samos (1995) y Merediz y
MacKinnon (1997) (todos citados en el Programa de Manejo Arrecifes de Xcalak), se reportan 31
especies de mamiferos, 27 especies de herpetofauna (anfibios y reptiles) y 155 de aves.

En el caso de mamiferos, destaca la presencia de tapir (Tapirus bairdii), temazate (Mazama
americana o M. pandora), zorrillo espalda blanca (Conepatus semistriatus), comadreja (Mustela
frenata), seis especies de murciélagos (Pteronotus parnelli, Artibeus intermedius, A. lituratus,
Mormoops megalophyla, Sturnira lillium y Dermanura phaeothis), jaguar (Panthera onca), ocelote
(Leopardus pardalis), tigrillo (Leopardus wedii), leoncillo (Herpailurus yagouaroundi) y cacomixtle
(Bassariscus sumichrasti), puerco espin (Sphiggurus mexicanus), grisén (Galictis vittata) y martucha
(Potos flavus). El grupo de aves es el mds extenso debido a la facilidad que poseen para transportarse,
se reportan 29 especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y seis clasificadas como endémicas
de la Peninsula de Yucatdn, en la parte sur del poblado de Xcalak entre la duna costera y la Bahia de
Chetumal se encuentran importantes zonas de alimentacién de aves migratorias provenientes de
Belice y del Norteamérica durante el invierno, principalmente se concentran ejemplares de ibis blanco,
varias especies de garzas, chocolateras'y gaytanes; el camino sur del pueblo de Xcalak es un ejemplo
pristino de la vegetacién costera, rico hdbitat para el pdjaro gato negro (Melanoptila glabrirostris),
especies residente tipica de la costa de Quintana Roo y Belice. De la herpetofauna, de las 27 especies
reportadas para la zona de Xcalak, 10 se encuentran en alguna categoria de riesgo por la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y destacan la iguana (Ctenoesaura similis), boa (Boa constrictor), tortuga
(Rhinoclemis similis), serpiente de cascabel (Crotalus durissus), nauyaca (Bothrops asper), lagartija
(Mabuya unimarginata) y geko (Hemydactilus frenatus).

Sin embargo, dentro del predio donde se pretende realizar el proyecto, ya que se trata del
asentamiento humano de la localidad -de Xcalak, no se reporta fauna silvestre, la cual en su
comportamiento natural se mantiene -alejada de cualquier actividad antrdpica y por lo tanto de los
asentamientos humanos, es posible avistar ejemplares de aves marinas por la cercania a la linea de
costa por el extremo Oriente y -con los manglares y la Laguna Xcalak en el Occidente y Sur,
respectivamente; al igual que es posible que se encuentren esporddicamente algunos ejemplares de
reptiles pequefios como lagartijas debido-a-que dentro del predio se conservan algunos ejemplares
arbéreos ya mencionados en el apartado. de vegetacién. No obstante, no se puede esperar encontrar
a tales ejemplares de fauna como una regla, es una posibilidad; ya que durante el recorrido de campo
por el predio no se observé ningun ejemplar de fauna de ningn grupo...

Paisaje :

Debido a las dimensiones del proyecto, la superf:c:e que cubre el SA es relativamente pequefa, la
composicién del paisaje que conforma el SA es un ecosistema meramente costero en el que confluyen
la parte marino-costera, terrestre 'y el sistema lagunar. En la seccién mejor conservada se observan
asociaciones de especies de mangle (R. mangle, A. germinans, C. erectus, L. racemosa), estos
manglares forman parte del macizo forestal que cubre gran parte de la costa quintanarroense, la
seccién correspondiente al SA forma parte del corredor biolégico que une al Cayo Ambergrrs con la
Reserva de la Blosfera Sian Ka’an; este importante ecosistema ademds de ser de los mds frdgiles, es
también de los mds importantes en cuestién de productividad primaria y zonas de alimentacién y

R Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice.
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refugio de especies animales terrestres y acudticas, ademds de representar una barrera natural que

protege las costas de los embates de la naturaleza, tales como los huracanes.

La transicién entre la duna costera y el manglar se encuentra ocupada por la zona urbanizada de la
localidad de Xcalak, la cual representa un pueblo dedicado principalmente dedicado a la pesca, pero
con gran potencial para actividades ecoturisticas que se encuentran en auge en la actualidad gracias
a la calidad ambiental de sus ecosistemas marinos y costeros y al alto grado de conservacion de los
mismos, su reducida poblacién lo hace ain mds peculiar ademds de su remota ubicacién que favorece
el atractivo turistico de naturaleza.

La Laguna de Xcalak, se compone de un cuerpo de agua con caracteristicas estuarinas que mantiene
conexién permanente con el Mar Caribe mediante una boca, la dilucion del agua salada con las masas
de agua dulce que proviene del fredtico le confieren ésta caracteristica, que ademds es muestra un
altisimo gradiente de hasta 20 UPS entre la parte mds interna (suroeste) y el frente ocednico, este
comportamiento se hace mds evidente durante la época de lluvias cuando hay mayor aporte de agua
dulce al sistema.

El ecosistema arrecifal de la zona marina que corresponde al SA, es el mds importante y
representativo del drea, alberga gran diversidad de especies marinas animales y vegetales, en
conjunto con las aguas cristalinas pobres en nutrientes, el fondo de arena blanca y la refraccién de la
luz solar que producen un efecto en el color del agua azul turquesa, representan un ecos:stema de
belleza escénica y natural importante con alto potencial para la conservacién y el turismo...

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccidn Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informaciéon proporcionada por la promovente en la MIA-P e informaciones
adicionales presentadas los instrumentos de pohtlca ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/0
PUBLICACION

FECHA DE PUBLICACION

A. Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México (POEL OPB).

.Periodico Oficial de!
Gobierno del Estado de
Quintana Roo

07 octubre 2015

nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones
para suiinclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

Federacion

B. Programa de Desarrollo Urbano de! Municipio de Othén P. Blanco. Periddico Oficial del 22 diciembre 2015
Gobierno del Estado de
Quintana Roo
C. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies Diarig Oficial de la 30 diciembre 2010

especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las

Diario Ofictal de la
Federacion

10 de abril de 2003
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Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de la 07 de mayo de 2004
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacion, Federacion
aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.
E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre. Federacion

Tomando en cuenta que la promovente se desistio de la rehabilitacién y ampliacion
del muelle, las obras y actividades relacionadas a dichas acciones quedan excluidas
del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental por lo que el Decreto por el
que se declara area natural protegida, con categoria de Parque Nacional la
region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada en la
Costa Caribe del Municipio de Othon P. Blanco, en el Estado de Quintana
Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacmn el 27 de noviembre del 2000, y el
Aviso mediante el cual se informa al ptblico en general que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales ha concluido la elaboracion del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 08
de octubre del 2004 no son aphcables al: proyecto modificado.

En relacion al Acuerdo por el que sev explde Ia parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marmo_ ¥ Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa (contintia en
la Segunda Seccion) publicado en el Diario oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, el proyecto modificado incide en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 156 de tipo reglonal no obstante, el Acuerdo solo da a conocer
la parte regional de dicho programa siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo,
y demas entidades federativas que forman- parte del Area regional, quien expida
mediante sus o6rganos. de difusién oficial, la- parte regional del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Reglonal del Golfo de México y Mar Caribe; por
tanto, dicha unidad de gestién ambiental no es considerada en el andlisis.

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que
para la autorizacién de las obras y-actividades a que se refiere el articulo 28 de la
misma Ley, la_Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrolio urbano, decretos de
areas naturales protegidas vy las demas disposiciones juridicas que resulten
aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realizd el analisis de la congruencia
del proyecto, con las disposiciones citadas en el CONSIDERANDO V del presente
oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Othon P. Blanco, Quintana Roo (POEL

OoPB)

Conforme el analisis espacial realizado por esta Delegacion Federal realizado a
través del Subsistema de Informacién para el Ordenamiento Ecolégico (SIORE)
de la SEMARNAT, desarrollado para dar transparencia y acceso pUblico a los
programas de ordenamiento ecoldgico vigentes en el territorio nacional, se tiene
que el proyecto modificado incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)

53 denominada “Zonas sujetas a PDU”, conforme se observa a continuacién:

vSUBSISTEMA DE INFORM ON SOBRE FE ORDENAMIENTO ECOLGGICO

Ubicacion del predio donde se pfetende ltevar a\ caboel 'pr‘oyé‘cto modificado con respecto al POEL OPB
(http://gisviewer.semarnat.gob.mx/aplicaciones/uga_oe/#)

Esta Unidad de gestion ambiental se divide en 9 poligonos de aprovechamiento
ubicandose el proyecto modificado en el Poligono 53-I correspondiente a Xcalak.
Dado lo anterior, y conforme la informacién adicional presentada por la
promovente se tiene el siguiente analisis de vinculacién con los lineamientos
ecolbgicos, usos compatibles e mcompatlbles y criterios de regulacidn ecolbgica
aplicables a la UGA 53:

e La ficha técnica de la Unidad de Gestidbn Ambiental 53 es la siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Roa, México,
% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Superficie: 4,215.605 Hectareas Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion: Fsta UGA est4 integrada por 9 poligonos correspondientes a los pablados con potencial crecimiento. Se incluye el area actual
de los asentamientos y fa reservas de crecimiento dentro del fundo fegal

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

POLIGONO 53-1 (XCALAK)

CLAVE | CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
SBS Selva baja subcaducifolia ‘ 183.12 56.15
VM Manglar | . » | 61.49 18.86
AH Asentamiento humano S 36.19 11.10
MC Matorral costero ‘. I | 33.99 10.42

VSA/SMQ  Vegetacion secundaria arborea de selva mediana subperennifolia 10.40 3.19
H20  [Cuerpodeagua - ‘ | \ ' | 0.93 0.28
| | ‘ TOTAL 326.12 100.00
% de UGA que posee vegetacion en buen estado de cbnservacién: Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos:
15.40 % . ' 22.17%

Objetivo de la UGA: Impulsar que el crecimiento de los pequefios poblados del municipio sea controlado, buscando una mejor calidad de vida en base al

manejo dptimo de las aguas residuales, una gestién.integral de los residuos solidos, establecimiento de espacios verdes, asf coma disefios constructivos
adaptados al clima y uso de ecotecnologfas para el ahorro eficiente de energéticos,

Descripcion Biofisica: La unidad ocupa 0.34% del municipio, se tonforma por pequefios poligonos que contemplan comunidades suburbanas, rurales y sus

areas de crecimiento. Estd ocupada principalmente por viviendas y vialidades, cuenta con servicios bsicos, su poblacidn reafiza actividades

agropecuarias la actividad predominante es la agricultura de temporal con cultivos permanentes, la vegetacion existente en esta unidad es la vegetacion

secundaria arbustiva de selva mediana subperennifolia.

Descripcion Socioecondmica: Esta UGA presenta 23 localidades, de fas cuales 14 son pequefias rancherfas y fas otras 9 poblaciones poseen desde 375
(Xcalak) hasta 2,235 habitantes (Sergio Butron Casas). Esta UGA presenta un total de 12,362 habitantes (INEGI, 2010), alin no cuenta con PDU; y al
igual que el resto de las localidades, éstas deben ser consideradas para regular su crecimiento y dotacion de servicios a través de Programas de
Desarrollo Urbano que contemplen las necesidades futuras deTa peblacion.

Actualmente en estas localidades, se llevan a cabo-actividades agropécuarias (muchas de ellas de autoconsumo o subsistencia, o para comercio local), y
en donde ya se observan tendencias de ocupacion urbana y/o comercial. Por otra parte, esta UGA presenta una red carretera de 176.18 km lineales.

Lineamientos Ecoldgicos:

e Lasautoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m” de areas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

R A0 Ly, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como la gestion integral de la
totalidad de fos residugs sdlidos generados en esta localidad.

o  En donde aplique (poligonos 53-H y 53-1), el manglar dentro de la zona urbana se considera como Zona de Preservacion Ecoldgica, por lo que
formara parte del Programa Integral de Conservacion, Restauracion o Rehabilitacion del Manglar de Costa Maya.

e Todos los centros de poblacidn deberan considerar un sitio de disposicion final de Residuos Salidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de
Tecnologias, adecuados para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos 15 afios. Los centros de poblacion con menos de
15,000 habitantes que carezcan de sitios para la disposicion final de residuos solidos urbanos que cumplan con la normatividad vigente deberan
considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos un sitio de disposicion temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

e  Suaprovechamiento estard sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano.

Recursos y Procesos Prioritarios: suelo, Fertilidad del suelo, Agua, Cobertura vegetal y Humedales
Usos Compatibles: Desarroflo urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Usos Incompatibles: Lo que establezca su Programa de Desarrollo Urbano

Nota: Subrayado por parte de esta Delegacion.

La politica ambiental de la UGA 53 es de Aprovechamiento Sustentable la cual
se define como la utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que
forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos®. Lo anterior, sefiala que la
unidad de gestion ambiental presenta condiciones aptas para llevar a cabo
actividades productivas eficientes y socialmente (dtiles, contemplando
recomendaciones puntuales y restricciones leves; tratando de mantener la
funcidon de los ecosistemas y sus principales procesos. prioritarios, promoviendo
la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual.

De acuerdo a la ficha técnica el uso compatible corresponde a Desarrollo urbano
el cual queda definido como: “El proceso de planeacién y regulacién de la
fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién”, de igual manera son compatibles aquellos usos que queden definidos
en el Programa de Desarrollo Urbano. Bajo este contexto, se tiene que no ha sido
publicado el Programa de Desarrolio Urbano de Xcalak, tal y como se indica en la
ficha técnica; no obstante el 22 de diciembre de 2005 se publicé en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el Programa de Desarrollo
Urbano del Municipio de Othén P. Blanco, el cual se analiza en el inciso B del
presente Considerando.

Por otro lado, de acuerdo con el POEL OPB, los criterios de regulacion ecolégica
son entendidos como aquellos criterios que se establecen para orientar las
acciones de preservacién 'y restauracion del equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al
ambiente. Estos criterios describen aspectos generales o especificos que norman
los diversos usos de suelo en el area de ordenamiento e incluso de manera

! Anexo 1. Glosario de términos aplicables al presente Ordenamiento (POET OPB).

w*“ W,g Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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especifica a nivel de las distintas UGA’s. Dicho de otra manera, estos criterios
determinan los parametros y estandares que deberan cumplirse, asi como_los
parametros de aprovechamiento para el uso sustentable del territorio y las
condiciones particulares a gue deberan sujetarse los desarrollos o proyectos que
pretendan establecerse en el Municipio de Othén P. Blanco, en funcién de cada

uno de los usos del suelo permitidos en las unidades de gestion ambiental.

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco han sido
organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacién general, que son de observancia en todo el territorio
municipal de Othén P. Blanco, independientemente de la unidad de gestién ambiental en
la que se ubique el proyecto o actividad. .

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a una
unidad de gestion ambiental determinada.

Es asi que a la UGA 53-1 le resultan aplicables los siguientes criterios
especificos: e
Componente Clave | - :  Criterios de Regulacion Ecologica

RN ) 02 | 03] os| 6] 08 0| 10| 11| 12|13 14
URBANO URB | 15| 16| 17 |18 194 20 [ 21| 22 | 23 | 24 | 25| 16
' 27|28 | 29 | 30| 31) 32 | 33| 34 | 35 | 36

En relacién a los criterios aplicables generales y especificos a la UGA 53, esta
Delegacion Federal advierte que el proyecto contempla un sistema de captacion
de agua pluvial con filtros, el cual estard separado de las instalaciones sanitarias
(CG-02, CG-07), no se reporta la presencia de cenotes o cuerpos de agua en el
predio, la distancia reportado al Mar Caribe es de 35 m y a la Laguna Xcalak es
de 185 m (CG-04), no se.emplearan agroquimicos, ni el uso de fuego para llevar
a cabo las actividades de desmonte (UBR-13), el proyecto contempla la
recoleccién del agua de lluvia que incluye sistema de filtracién cuyo destino final
son dos cisterna de almacenamiento (CG-07), no se contempla la desecacion
y/o dragado de: cuerpos de agua,” (CG-08, URB-06), no se contemplan
actividades acuicolas (CG-09, CG-11), se contemplan acciones para el ahorro del
recurso agua como es el caso de llaves ahorradoras y uso de mingitorios
ecoldgicos entre otros = (€G-10, CG-11), no es un sitio de disposicion final o
transferencia de residuos sélidos urbanos (CG-14, CG-15, CG-16), no se
extraera agua del acuifero (CG-17), los materiales provendran de sitios
autorizados (CG-18), no presenta vestigios arqueolbgicos (CG-20), no
desarrollara varios uso de suelo (CG-23), el terreno no presenta pendientes
S Ly Av._Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxice.
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mayores a 45° (CG-24), no se reporta el uso del derechos de via (CG-25), no
corresponde a una actividad productiva (CG-27), no trasferira densidades entre
UGA’s distintas (CG-28),el proyecto se pretende llevar a cabo en un area
previamente desmontada (CG-29), en su caso se hard uso de sustancias
enlistadas en el CICLOPLAFEST (CG-30), no se manejaran especies de fauna
exoética (CG-31), los 32 ejemplares existentes de flora se mantendran en su
totalidad integrandose al proyecto, no se reporta la presencia de fauna que deba
ser rescatada (CG-32, CG-33, CG-36), el suelo es arenoso y no presenta tierra
vegetal, ni cobertura vegetal nativa por lo que no se requiere desmonte o

despalme (CG-35, URB-12, URB-13), no se instalaran bardas o caminos (CG-37),

no se contempla la construccién de fraccionamiento (URB-03), no se contempla la
construccién de industria ligera (URB-05) no se contempla la descargas y el arrastre de
sedimentos (URB-06), no se reportan cuerpos de agua, cenotes, cuevas y zonas
inundables en el sitio del proyecto (URB-09, URB-10), no se prevé la utilizacién de la
planta mezcladora (URB-14), el predio no corresponde a una zona de equipamiento
(URB- 16),de igual manera se advierte que el proyecto modificado no sera generador
de residuos peligrosos bioldgico infecciosos (URB-18), como parte de las medidas
propuestas se contempla humedecer los materiales pétreos y cubrirse con lona para su
transporte (URB-19), no se contempla el uso de una planta de premezclado,
dosificadora o similar (URB-20), no se prevé la construccion de un crematorio o
cementerio (URB-21, URB-22), el proyecto modificado no contempla el trazo de
andadores de acceso a la playa siendo que la vegetacion costera ha sido modificada en
sus condiciones naturales (URB-23, URB-24), no se prevé la lntroducuon de vehiculos
motorizados (URB-32).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacion con Ios cnterlos generales y especificos
siguientes:

CRITERIO ' ] ' OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

(G-01. Es importante permitir la filtracion de las aguas pluviales, por lo que | El proyecto cumple con el criterio
tados los proyectos deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o fa disposicion juridica que la sustituya.

Analisis: De acuerdo con lo anterior el articulo 132 de la LEEPAQROO establece lo siguiente:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se deberd permitir la filtracién de
aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas f:s:cas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como drea verde, lo que en su caso siempre serd permeable.

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con-un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn proporcionar como drea verde el 10% como
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuadrados en adelante, proporcionardn como drea verde el 40% como
minimo”

La promovente manifestd que el pedio tiene una superficie de 2, 500 m por tanto, debe mantener un 30% del terreno como area permeable preferentemente

LA Av, lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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como area verde para favorecer la filtracion de las aguas pluviales al suelo y subsuelo.

Al respecto.y conforme la informacion adicional presentada se tiene que el proyecto modificado contempla una zona permeable de 1, 100.78 m? y un drea
ajardinada de 299.69 m?, siendo que el area ocupada por la bodega temporal equivalente a 276 m? se eliminara y pasara a ser area permeable. Dado lo anterior,
se tiene que el proyecto modificado mantendra una superficie mayor al 30% como area permeable, lo cual permitird la filtracion de las aguas pluviales.

(G-03. No se permite verter hidrocarburos y productos quimicos no
biodegradables o cualquier tipo de residuo considerado como peligroso, al
suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de conformidad a lo
establecido por la Ley de Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacion.

El proyecto cumplird con el criterio.

Analisis: £ criterio es prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria. En el caso
cabo la rehabilitacion y ampliacion del muelle en el drea marina,

de vertimientos al mar, se resalta que la premovente se desistid de Jlevar a

CG-06 Las aguas residuales no deben canalizarse a pozos de inyeccion de agua
pluvial, cuerpos de agua naturales, de pozos artesianos, de extraccion de
agua. Deberan disponerse a través del sistema de drenaje municipal o en caso
de no contar con sistema de drenaje municipal, a través de algin sistema de
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en todo. momento con la
normatividad vigente aplicable.

Fl proyecto cumplird con el presente criterio

URB-01 en tanto no existan sistemas mumupales para fa conduccion y
tratamiento de las aguas residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares,
deberan disefiar, instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y redso de las aguas residuales; ya sean mdmduales o.comunales,
para satisfacer las condiciones particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales mexicanas: aplicables en la materia. I
sistema de tratamiento que se proponga deberd cumplir .con,la NOM-003- .
SEMARNAT-1997 y las condiciones partlculares de descarga estableadas por
las autoridades correspondientes.

El proyecto cumple con el criterio.

URB-08. Los ledos y otros residuos generados en el tratamwnto de las aguas
residuales deberan ser manejados, almacenados y dispuestos ‘conforme: al
NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un reporte trimestral ante la
autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEMA para la; mclus:on de
los resultados en la Bitacora Ambiental. El reporte de contener como minimo: -
tipo y caracteristicas de la planta de tratamiento de aguas residuales,
volimenes de agua tratados, volumen de-lodos generados, tratamiento
aplicado a los lodos y todos los referidos en la Norma correspondiente.

Elproyecto cumplird con el presente criterio.

Analisis: De acuerdo a lo sefialado en la MIA-P en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto no se cuenta con los servicios de agua potable y
alcantarillado; asi como el servicio de drenaje sanitario; por lo que se propuso fa colocacion de un biodigestor con capacidad de 3000 | para un escenario de
capacidad maxima de 7 personas. Dado lo anterior, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional a través del oficio 04/SGA/1631/16 de fecha 24 de

octubre de 2016, en términos de lo siguiente:

“C.)

e Volumen de aguas residuales que se espera generar en el proyecto-diariamente en un escenario de mdxima ocupacién. £l volumen manifestado en
este sentido, deberd sustentarse en algdn documento técnico o bibliogrdfico mediante el cual se hayan realizado los cdlculos para dicha

estimacién.
Ubicacion del sistema de tratamiento de aguas res:duales

e Considerando el volumen de agua residual a generar y la capacidad del Blod:gestor deberd manifestar cual serd el tiempo de retencion de dichas
aguas dentro del sistema, analizando si el mismo es suficiente para garantizar la digestion de la materia orgdnica presente.

e Siendo que la biodigestor solo realiza un proceso preparatorio en la depuracién de las aguas residuales y que sus efluentes no cuentan con las
caracteristicas fisicoquimicas y microbioldgicas adecuadas para su descarga a un cuerpo receptor, deberd indicar el destino final que se dard a las

aguas generadas y lodos generados.

o Indicar las medidas de prevencién en caso de infiltraciones al subsuelo; asi como las medidas de mitigacion correspondientes.
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o Elmanejoy sitio de disposicion final de lodos.
e Presentar plano de las instalaciones hidrosanitaria en formato impreso y electronico (Autocad dwg, dxf, y/o ARCGIS shp, etc), sefialando las

dimensiones del sistema”.

La promovente presenté la informacion solicitada, no obstante derivado de las modificaciones realizadas e esta Delegacion Federal solicito a través del oficio
04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 2017 lo siguiente:

“(.)
a) De acuerdo a lo seialado en la informacidn adicional presentada, se estima un volumen de 10, 400 a 12, 000 L por dia de aguas residuales

generadas en un escenario de mdxima ocupacion del hotel, no obstante lo anterior y considerando que el proyecto modificado propone como
sistema de tratamiento el uso de 4 biodigestores con capacidad de 3000 L, siendo que el biodigestor solo realiza un proceso preparatorio en la
depuracion de las aguas residuales y que sus efluentes no presentan las caracteristicas fisicoquimicas y microbioldgicas adecuadas para su
descarga a un cuerpo receptor, deberd considerar un tratamiento complementario para satisfacer los limites mdximos permisibles conforme la
Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales: toda vez que si bien no pretenden emitir las aguas residuales tratadas a un cuerpo de agua, si pretende
verter dichas aguas al suelo, siendo que la norma en cita sefiala que un cuerpo receptor corresponde a las corrientes, depdsitos naturales de agua,
presas, cauces, zonas marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como los terrenos en donde se infiltran o inyectan
dichas aguas cuando puedan contaminar el suelo o los acuiferos. ‘

Para esto ultimo, deberd presentar una tabla comparativa entre los limites mdximos permisibles serialados en la NOM-001-SEMARNAT-1996 y
los pardmetros esperados en la descarga del sistema de tratamiento de aguas residuales del hote!".

En consecuencia la promovente decidio sustituir los biodigestores como elemento de tratamiento de aguas residuales, por un sistema de tratamiento
adjuntando el documento denominado “SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES™ para. 40 m por dia o 200 personas, el proceso contempla la
remocion de sélidos gruesos y desarenador, clarificador primario y estabilizador de lodos; tanque de balance y tratamiento biologico secundario que incluye
sistema de aireacion para mantener el nivel dptimo de oxigenacion. Como parte-de las caracteristicas.dé disefis se contempla lo siguiente:

PARAMETROS DEDISENO "
Tipo de aguaresidual | Residencial” "~
Fligo diario | 40m*/dia
Flujo por hora | 2.3 m¥/dia
Composicion del agua cruda | TSS: mg/L
DBOS: 300 mg/|
Composicion de la carga | SST:11.2 kg/dia
DBOS: 11.2 mg/l
Calidad del efluente tratado | TSS: 20mg/l
DBOS: 20 mg/l

Fl sistema de tratamiento de aguas residuales requiere del sembrado de lodo; y se contempla el refiso del agua para el riego de areas verdes; por lo que esta
Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales a las sefialadas por la promovente, conforme lo sefialado en los términos del presente oficio (Ver
Condicionante 4). ’

Por otro lado y en relacion al tratamiento de agua por mantenimiento de la alberca, el drenaje de esta drea se canalizard al sistema de tratamiento de agua
residual, con la finalidad de que sean tratadas y reusadas posteriormente en actividades de riego de areas verdes.

En el manejo de las aguas de la alberca se tomaré en cuenta las disposiciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-245-SSA1-2010, Requisitos sanitarios y
calidad del agua que deben cumplir las albercas publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de junio de 2012.

CG-19. La disposicion final de residuos solidos Gnicamente podra realizarse de | El proyecto cumplird con el criterio.
acuerdo con la normatividad aplicable y en los sitios y condiciones que
determine la autoridad responsable.

CG-26. La disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o | Ef proyecto dard cabal cumplimiento del criterio, se sefiala que no habrd
dragados solo podra realizarse en sitios autorizados por la autoridad | dragado
competente, siempre y cuando no contengan residuos solidos urbanos, asi
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como aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos por la
normatividad vigente.

CG-34. En tanto no se instale y opere una planta de acopio y reciclaje de | F proyecto cumplird con el criterio.
aceites automotriz y comestible degradados, quienes generen estos residuos
deberan contratar la recoleccion de dichos productos con empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida la disposicion de
dichos recursos en cualquier otro lugar que no esté debidamente autorizado
por las autoridades competentes.

URB-17. En hoteles, campos de golf y clubes deportivos, los residuos organicos | £l proyecto cumple con el criterio, se ha propuesto la elaboracion e
deberan emplearse en la generacion de composta para utilizarse en sus areas | implementacién de un programa para manejo de composta.

verdes, en un area acondicionada para tal efecto dentro del predio.
Andlisis: Derivado de las modificaciones realizadas al proyecto, esta Delegacion Federal solicitd a través del oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de
2017, informacién adicional en relacion al manejo integral de residuos en términos de lo siguiente:

“Considerando que la naturaleza del proyecto fue modificada, esta Delegacion Federal advierte que la generacion y volumen de residuos también se
modifica, dado lo anterior y que la promovente no present6 el programa de manejo de residuos sefialado en la informacion adicional (p 22), deberd
presentar el Programa de Manejo Integral de Residuos que contemple los voliimenes de generacion en un escenario de capacidad mdxima, asi como las
medidas para el manejo de residuos especiales, orgdnicos (composta) e inorgdnicos, residuos peligrosos como envases y/o recipientes de pinturas,
solventes, grasas, aceites quemados, quimicos y baterias entre otros.

De igual manera se deberd sefialar el manejo y mantenimiento que se le dard a las aguas de la alberca, asi como los quimicos requeridos”.
En consecuencia la promovente manifestd fo siguiente:

o Lacapacidad maxima de ocupacion sera de 50 personas:
o lacantidad de generacidn de residuos sera la siguiente:

e - Total (kg)
Cantidad de residuos generados por persona por dia para el 0.9
Estado de Qumtana Roo
Cantidad total de resnduos generados por dia enel proyecto 45
Ocupacién maxima de personas 50

e [l almacenamiento de residuos sélidos inorgdnicos, sera de forma tempbral dentro de la bodega de residuos en contenedores separados. Para su
posterior recoleccion por el servicio recolector de fesiduos. municipal. En el caso de residuos orgamcos se realizara el compostaje.

o Se present6 el documento denominado "PROGRADMA DE MENJO DE RESIDUOS SOLIDOS ORGANICOS, INORGANIOS, NO PELIGROSOS Y PELIGROSOS,
PARA EL PROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA' XCALAK" como parte de las medidas preventivas de los impactos ambientales
identificados para el desarrollo ‘dél proyecto. El objetivo del programa es: “Establecer los lineamientos para que los residuos solidos orgdnicos,
inorgdnicos, no peligrosos y peligrosos tengan un adecuado manejo, almacenamiento temporal y disposicion de acuerdo a la legislacion aplicable con
el fin de evitar dafios ocasionados por su liberacion al ambiente”,

CG-10. Los usos autorizados deben considerar actiones para el ahorro-del | La promoventeno realizo la vinculacion con el presente criterio.

recurso agua, asi como medidas de prevencion de contaminacion del manto
freatico; estas acciones deberan ser presentadas en los estudios ambientales -
correspondientes, y validados por la autoridad correspondiente. Estas
acciones deberan quedar especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacion por la autoridad competente,

(G-12. Todos los proyectos deberan considerar como altemativa para | £l proyecto cumplird con el presente criterio
disminuir el consumo de agua de primer uso, . que._en el disefio de las
edificaciones relacionadas al proyecto autorizado se consuiere fa captacmn‘
de agua de lluvia, asi como el relso de las aguas re51duales tratadas. Se
puede considerar también una combinacion de ambas estrategias. B
Analisis: Al respecto el proyecto incluye tecnologfas que aseguran el ahorro y uso eficiente del agua, tales como el uso de llaves ahorradoras de agua y
mingitorios, que no requieren agua en los sanitarios.
€G-13. Toda la infraestructura refacionada a los usos y actividades | El proyecto cumple con el criterio
autorizadas, las construcciones preferentemente se construiran con base a las
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caracteristicas  del terreno, considerando principalmente que las
construcciones no interrumpan ni modifiquen los flujos hidricos superficiales o
subterraneos.

URB-02 Para prevenir efectos adversos derivados del cambio climatico por | El proyecto cumple con el criterio.
elevacion del nivel del mar y para garantizar el libre flujo del agua
subterranea, las edificaciones deberan ser piloteadas y desplantadas a un
nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de la altitud maxima sobre el
nivel medio del mar (msnm) presente en la ZOFEMAT. Por lo anterior, se
deberan realizar los estudios necesarios para asegurar que las estructuras
karsticas puedan soportar el peso y la presion de las obras y/o actividades
que se pretendan realizar, ademas de demostrar técnicamente que no se
interrumpiran o modificaran los flujos hidrologicos.

URB-11. Para efectos del perfil de disefio del proyecto y el nivel de desplante, | £l proyecto cumple con el criterio
deben evaluarse los niveles de inundacion y caudales de precipitacion ante
diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la definicion del
nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y
su-superficial del predio y la region, asi como la seguridad. de la
infraestructura planteada.

Analisis: A través del oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 2017, esta Delegacién Federal solmto informacion adicional con objeto de garantizar
el cumplimiento de los criterios CG-13 en refacion a las caracteristicas del sitio; asf como al proceso de cimentacion de las obras, en términos de lo siguiente:

)

= Conrespecto a los criterios generales aplicables a todo el Municipio de Othdn P. Blanco y considerando la vinculacidn realizada a través de la
informacion adicional presentada del criterio CG-13 del POEL OPB que establece que: “Toda la infraestructura relacionada a los usos y
actividades autorizadas,_las construcciones preferentemente se_construirdn. con: base. a las caracteristicas del. terreno, considerando
principalmente que la construccion no interrumpa ni madifique los flujos hidricos superficiales o subterraneo " la promovente manifestd que:
“H proyecto CUMPLE con el criterio, para ello las edificaciones estardn piloteadas”.

De acuerdo con lo anterior la promavente deberd indicar lo siguiente:

Sefialar la distancia del proyecto modificado a los cuerpos de agua existentes en el drea de influencia del proyecto modificado.

Presentar la informacion técnica para asegurar que no se interrumpird, ni ‘modificard los flujos superficiales y/o subterrdneos,
garantizando el mantenimiento de la hidrologia superficial y sub- superficial del predio; asi como-los resultados de los estudios de
mecdnica de suelos y/o geohidroldgicos realizados en el sitio del proyecto modificado.

e Sefalar si la zona donde se ubica el proyecto modificado corresponde a una zona sujeta a inundacidn conforme lo sefialado en el Atlas
Nacional de Riesgos del Centro Nacional de Prevencién de Desastres (CENAPRED) elaborado como parte de la politica nacional de
adaptacion frente al cambio climdtico. En su caso presentar los niveles.de inundacion y caudales de precipitacion ante diferentes
escenarios de lluvia, garantizando que las obras se construirdn por encima de la cota de inundacidn del terreno”.

Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

“En relacién a lo anterior, con respecta a la distancia con los cuerpos de agua existentes, el proyecto se encuentra a una distancia aproximada
de 35 metros a la linea de costa con el Mar Caribe y a aproximadamente 185 metros en direccidn.a la Laguna Xcalak, de igual forma el
proyecto no interfiere con los canales de conexion superficial entre la Laguna y el Mar ..

Los estudios que soportan este apartado de la Manifestacion de impacto Ambiental estdn incluidos en el Anexo 2 de la Informacién Adicional
presentada mediante solicitud del oficio 04/SGA/1631/16-05123 en el mes de enero de2017.

Con respecto a la zona de inundacion, presentada mediante los indices de inundabilidad dentro del Atlas Nacional de Riesgos e inundaciones,
las zonas posibles a verse afectadas por un evento mdximo extraordinario y con un periodo de retorno de 50 afios se encuentran a
aproximadamente 640 metros af norte del sitio del proyecto, de igual manera el indice de inundabilidad a un periodo de retorno de 100 afios
genera una poligonal de inundacion que se encuentra a aproximadamente 398 metros y 615 metros al Oeste del proyecto (Anexo 4). Las
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proyecciones a periodo de retorno (5 afios, 30 afios) no generan zonas propensas a inundarse cercanas al proyecto por lo que no fueron
consideradas en este punto”.

En relacion a presentar la informacion técnica para asegurar que nos e interrumpira. Modificara los flujos superficiales y/o subterraneos garantizando el
mantenimiento de la hidrologfa superficial , asi como los resultados de los estudios de mecanica de suelos y/o geohidroldgicos, fa promovente manifesto
que dichos estudios fueron presentados en el Anexo 2 de la informacidn adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGA/1631/16 de fecha 24 de
octubre de 2016; no obstante lo anterior, en el anexo antes sefialado el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DEL
AREA DE INFLUENCIA DELPROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK” el cual es un estudio del drea de influencia del proyecto con especies
de manglar y las medidas de compensacién necesarias para garantizar a viabilidad el mismo.

Bajo este contexto se tiene que [a promovente no presentd los resultados de los estudios de mecanica de suelos y/o geohidroldgicos realizados en el sitio
para determinar si la construccion se construira considerando las caracteristicas del terreno; siendo que el estudio al que hace referencia la promovente
como Anexo 2, corresponde al documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO CASA
HABITACION DESARROSLLADORA CARIBE XCALAK” correspondiente al area de influencia del proyecto con presencia de manglar y no sobre las
caracteristicas del predio.

En relacion al criterio URB-02, la promovente sefiald gue el proyecto modiflcado cumgle con el mismo, sin presentar_elementos técnicos que garanticen el
libre flujo del agua subterrdnea; y que la edlflcacxon sera desglantadaa unt nivel de cuando menos de 2.5 metros por arriba de [a aftitud maxima sobre el nivel

medio del mar, sin presentar los estudios necesarios.que. aseguren que las estructuras karsticas puedan soportar el peso y la presion de las obras y/o
actividades que se pretendan realizar..

Por otro lado y en relacion a la cimentacion de las obras, fa promavente indicd lo siguiente (MIA-P, p 13, Capitulo 1l):
“Los trabajos a ejecutar son los siguientes:

Excavacidn de cepas para desplante de cimentacion. Esta se realizard mediante la excavacién manual utilizando zapapico y pala.

e Construccion de plantillas de concreto. Secolocard und plantllla de cimentacién de 5 cm de grosor para evitar el contacto directo del
concreto reforzado con el terreno natural.

o Anclaje en la cimentacién de los castillos de refuerzo para:los muros, Esta fase corresponde con la construccion de castillos de concreto
sobre la parte superior de los cimientos, para desplantar los muros que formardn las paredes de los edificios, ~

o Impermeabilizacion. Se procederd a impermeabilizar las cadenas de desplantes de los muros con productos asfdlticos prefabricados
(emulsiones en frio), comercialmente elaborados para este propos:to .aplicados con brocha para evitar el ascenso de agua por
capilaridad hacia las paredes del edlﬁao

o Relleno de cepas. Se deberdn rellenar las zanjas abiertas para la cimentacion, por lo que esto se puede efectuar con material producto de
la excavacién realizada, y de ser necesario se podrd acarrear sascab desde los bancos de materiales existentes en la zona de la obra.

o Preparacién del concreto. Todo el concreto armado de los elementos estructurales principales, se fabricard con mezclas de concreto
premezclado, por lo que se requiere del.uso de camiones revolvedora. En-general; para‘la fabricacion.de los-elementos de concreto que se
requieran se utilizardn cimbras de maderaperfectamente selladas,para evitar la fuga de lechada de las mezclas, lo que permite
concretos terminados de mejor calidad.y evitarla contaminacion del suelo y de las dreas de conservacién alrededor del sitio de la obra”

Po otro lado |a promovente present plano denominado “CIMENTACION” donde se indica que la cimentacion de la obra se realizard a través de zapatas
aisladas, dado lo anterior esta Delegacion Federal tiene las siguientes observaciones:

e Lacimentacién a base de zapatas corresponde a una ampliacién de la base de una columna o muro que tiene por objeto transmitir la carga al
subsuelo a una presién adecuada a las propiedades. del suelo. Las zapatas que soportan una sola columna se llaman individuales o zapatas
asiladas, en este tipo de cimentacién el elemento estructuralque-transmite los esfuerzos serd.un pilar. Por otro lado, en la cimentacidn a base de
pilotes el elemento de cimentacién es el-pilote. de gran longitud comparada con su- seccion transversal que enterrado consigue una cierta
capacidad de carga, suma de su resistencia por rozamiente con el terreno y su.apoyo en punta’. Dado lo anterior, la_promovente no da

cumplimiento al criterio URB-02 que sefiala que las edificaciones deben ser piloteadas.

Lacimentacién a base de zapatas es un sistema de construccin convencional de tipo superficial diferente a la cimentacion a base de pilotes que
corresponde a una cimentacion profunda® * (Ver imdgenes), los cuales se utilizan cuando las condiciones del suelo no son adecuadas para el

2 Cimentaciones. Grupo de Ingenieria Grafica y Simufacin. Escuela Técnica Superior de Ingenieros Industriales. Universidad Politécnica de Madrid,
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empleo de zapatas o losas de cimentacion o cuando la construccion de éstas, en los lugares dispuestos para su emplazamiento son inadecuadas
0 no viables. En el caso del sitio del proyecte, y como seiiala el criterio URB-02 las edificaciones deberdn tener cimentaciones piloteadas con

objeto de prevenir los efectos adversos derivados del cambio climdtico por elevacion del nivel del mar, asi como para garantizar el libre flujo del
agua subterrdnea.

X,
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Figura 3: Pilotes prefabricados e in situ Figura 4. Cimentaciones Profundas

Diferencias entre cimentacion a base de zapatas y pilotes -3

De acuerds a lo anterior esta Delegacion Federal determina condicionar las edificaciones del proyecto modificado con cimentacion piloteada, lo cual queda
sefialado en los términos del presente resolutivo (Ver Condicionante 7).

CG-21. Los campamentos de construccion o de apoyo y todas las obras en | Por-el'tamaiio del proyecto y acceso al sitio de desplante no es necesario
general deben: -{ montarcampamento, en cuanto al uso al usa-de letrina se sefiala que se
A. Contar con al menos una letrina por cada 20 trabajadores. facilitan:los sanitarios de la construccion adyacente af proyecto, los
B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o para la elaboraciony | cuales son propiedad del presente promovente.

consumo de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion, :
mirifiaques, piso de cemento, correcta iluminacion, lavamanos, entre otros).
C. Establecer las medidas necesarias para almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos solidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro,
transporte y disposicion final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50 trabajadores de obra, sé debera
contar con un programa interno de proteccion civil que abarque los:planes de
contingencia para huracan, incendio, salvamento acuatico, entre otros, asi

3 Montoya Javier C.l. y Pinto Vega Francisco C.l., Cimentaciones (2010). Facultad de Ingenierfa, Escuela de Ingenieria Geolégica.
Prontuario Caracteristica técnicas de los terrenos y cimentaciones adecuadas a los mismos. www.fundacionmapfre.org.
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como el personal adecuado para la supervision de seguridad, proteccion civil
¢ higiene en la obra.

Analisis: En relacion al inciso A la promovente sefiald dentro del documento denominado “PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS ORGANICOS,
INORGANICOS, NO PELIGROSOS Y PELIGROSOS, PARA EL PROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK” la colocacion de un sanitario portatil por
cada 15 trabajadores. De acuerdo a lo anterior y considerando que a través de la informacion adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGA/1631/16 de
fecha 24 de octubre de 2016 se indico que el nimero de empleos directos durante fa etapa de construccion serd de 25, la promovente debera colocar dos
sanitarios portatiles para atender lo sefialado en el criterio general CG-21.

En relacion al inciso C, a través del oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 2017 y derivado de fas modificaciones realizadas al proyecto se solicitd el
Programa de Manejo Integral de Residuos; por lo que la promovente presentd dicho documento el cual contempla medidas para el manejo integral de residuos
solidos, inorganicos, de manejo especial y peligrosos. De igual manera la promovente sefiald entre otros lo siguiente:

o los residuos generados por la limpieza del terreno seran almacenados en contendores debidamente sefialados para su posterior canalizacion a
través del servicio de colecta municipal.

e Los desechos de construccién como madera, alambres, trozos de varilla y material sobrante seran susceptibles de retiso y su manejo y disposician
final estara a cargo de la empresa constructora,

»  Secolocaran contendores rotulados para la separacién de residuos orgnicos e inorganicos.

o Los contenedores contaran con tapaa fin de evitarmalos olores y presencia de fauna nociva,

o Sepromoverd el el reiso, el reciclaje y la reutilizacion de todos aquellos materiales-que formen parte de los desechos cotidianos, por lo que una vez
recolectados, estos seran comprimidos y separados para entregarse al servicio de fimpia municipal que se encargara de llevarlos al sitio de
disposicion final.

o El manejo de grasas, aceites, combustible e hldrocarburos utilizados en la. maquinaria pesada y camiones de volteo serd responsabilidad de la
empresa contratista.

En relacion al inciso C, como ha sido sefialado esta Delégdcion Federal solicitd informacion adicional en relacion al manejo de residuos peligrosos, ya que se
espera la generacion de envases y/o recipientes depinturas, solventes, grasas, aceites  quemados, quimicos y baterias derivado de las actividades de
construccion y operacion de un hotel, estableciendo medidas para su manejo dentro.del programa de residuos ya sefialado, entre éstas se contempla un
almacén temporal cerrado, techado con piso impermeable, el cual sera construldo conforme las disposiciones sefiafadas en la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral delos Residuos.

CG-22. Bl porcentaje de desmonte que se autorice en cada predlo, debera estar ,El proyecto cumple conel criterio.

acorde a cada uso compatible y no deberd exceder el porcentaje establecido » '
en el umbral maximo de aprovechamiento de fa UGA, apllcando el prmuplo de
equidad y proporcionalidad.

URB-29. En predios urbanos donde el desmonte se reallce de manera. parual - Fl_predio de desplante del proyecto cuenta con especies arboreas las
sera obligatorio mantener y acondicionar la superf‘ cie. remanente con | cuales se mantendrdn en el lugar de origen, por otra parte, se ha
vegetacion. En el caso que la superficie remanente se encuentre afectada o | proyectado la conformacion de dreas verdes dentro del lote.

que carezca de vegetacion, el promovente debera presentar un programa de

reforestacion a la autoridad correspondiente en materia de impacto.
ambiental. » ’

URB-25. Los proyectos de tipo urbano, suburbano.y/o turistico-deberan | El proyecto cumple con el criterio, la reforestacion o construccion de las
incorporar a sus areas verdes vegetacion nativa propia del ecosistema en el | dreas verdes del proyecto se llevara a cabo con especies de la region, por
1 cual se realice el proyecto. Unicamente se permite el empleode flora exdtica | -otra parte, se aclara que no se introducird especies exdticas.

que no esté incluida en ef listado de flora exdtica invasiva de la CONABIO. Para
proyectos mayores a 1ha, la seleccion de especies a incluir en las areas verdes,
asi como el disefio de las areas jardinadas debera sustentarse en.un Programa
de Arborizacion y Ajardinado que debera acompaiarseal estudio de impacto
ambiental aplicable al proyecto. Se debera emplear una proporcionde 4.a1-|-
entre plantas de especies nativas y especies ornamentales, excluyendo. los
pastos.

URB-30. Las superficies destinadas como areas verdes deberan mantenerse El proyecto cumplird con el presente criterio.
con cubierta vegetacion original dentro de los predios; pero si estas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos herbaceo o
arbustivo, se debera realizar un programa de reforestacion con especies

k4
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nativas que considere por lo menos 1,500 drboles y palmas por hectarea.

El proyecto cumple con el criterio, aunque no es una playa de anidacion, si

URB-34. En el caso de que ef ecosistema de duna costera se encuentre afectado
prevé el cuidado de la duna.

o carezca de vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar con la finalidad
de promover la proteccion de las playas, de la zona de anidacion de las
tortugas marinas y para el mantenimiento de fa vegetacion costera. Para el
cumplimiento de este criterio debera presentar de manera conjunta con el
estudio ambiental correspondiente, el programa de restauracion de
vegetacion costera. La restauracion se realizara en el primer afio a partir del
primer aio a partir de la fecha de inicio de obras del proyecto autorizado. Las
actividades de restauracion deberan obtener de manera previa a su inicio, la
autorizacion correspondiente.

Analisis: De acuerdo con la descripcion del predio no existe vegetacion que deba ser desmontada; toda vez que el predio perdié su cobertura vegetal original
presentando para ello Constancia de desmonte de fecha 12 de agosto de 2016 emitida por la Delegacion Municipal de Xcalak en la que se sefiald lo siguiente:

“Una vez evaluada la informacion recibida me permito informarle que de acuerdo con las constancias que obran en los archivos de esta oficina, el predio,
ubicado en el Camino Costero Xcalak-Mahahual km. 1+401, en la localidad de Xcalak, Municipio Othdn P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo, una
superficie total de 2,500 m? que desmontado aproximadamente desde el afio de 1980”

No obstante lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la Unidad de Gestion Ambiental §3, no sefiala porcentajes de desmonte maximo; sin embargo
conforme el andlisis realizado en el Criterio General 01 se tiene que el proyecto-contempla una superficie mayor al 30% como areas permeables, con lo que se
garantiza la fiftracion de las aguas pluviales.

Al respecto del cumplimiento del criterio URB-30 y 34, esta Delegacion Federal determina imponer medidas adicionales a las presentadas por la promovente en
los términos del presente oficio (Ver Condicionante 5), en relacidn al Programa de reforestacion'y considerando que el predio ha perdido se cobertura vegetal

original; asf como la presencia de vegetacion exética y-pasto en la colindancia con la zona federal marftimo terrestre (ZOFEMAT).

CG-38. Para disminuir fa huefla ambiental, se recomienda que en'las diferentes
construcciones se realice la seleccion y uso de- materiales organicos de la
region, o inorganicos de muy bajo o nulo pracesamiento industrial.

Fl proyectao cumple con el criterio

Analisis: El criterio es una recomendacion; por lo que no es.de observancia obligatoria.

URB-15. En areas urbanas y turisticas, se debera instafar una-malla perimetral
o cortina vegetal para reducir la emision de polvos-hacia el exterior de Ias
areas de trabajo y reducir el impacto visual.

“La promovente no realiz la vinculacion con el presente criterio.

Analisis: Siendo que la promovente omitid presentar la vinculacion con el presente
las presentadas en los términos del presente resolutivo (Ver Condicionante 6). -

criterio; por lo que esta Delegacion considera imponer medidas adicionales a

URB-28. En las areas de aprovechamiento proyectadas se debera mantener en
pie la vegetacion arbérea y palmas de la vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan con las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, areas de donacién y/o areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.

El prayecto.cumple: con el criterio, en su disefio incluyo la distribucién
original de-los drboles.

Andlisis: £l presente criterio es-de observancia obligatoria y para su cumpllmlento
ejemplares existentes en el predio.

la promovente sefialo que integrara dentro del disefio del proyecto los 32

URB-31. En las playas, dunas y post dunas, no se permite ¢l uso de
cuadripedos (incluyendo todas las razas de perros) para la reallzacmn de
paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicion.

El proyecto-cumplird con el presente criterio.

Andlisis: £l criterio es de caracter prohibitivo y por tanto su observancia es obligato

ria.

URB-33. Se debera mantener libre de obras e instafaciones de cualquier tipo
(permanente o temporales) una franja de por lo menos 10 m dentro del predio;
aledafia a los terrenos ganados al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre,
en la que se preservara la vegetacion costera original, salvo lo previsto en
otros criterios especificos en este instrumento. La amplitud y continuidad de fa
franja se podra modificar cuando se demuestre en el estudio de impacto

El proyecto-cumple con-el criterio. Por otra parte, se destaca que no hay
‘una dindmica‘costera que provoque la ganancia de terrenos al mar.

ambiental correspondiente que dicha modificacion no generara impactos

Av. lnsurge m<*< ’\.0 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,

BAP ey
Te e 1. (61983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
f "*M«' Pagina 30 de 77

pENA—




SEMARNAT

SECRETARIA Dt
MEDIO AMBIFNTY

Y RICURSOS NATURALES QFICIO N(}M; QA4/8GASOTTR/LT 0 2 3 7 8
ambientales significativos al ecosistema costero. |
Analisis: A través del oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 207, esta Delegacion Federal solicit6 a la promovente presentara la vinculacion con los
lineamientos ecoldgicos, usos compatibles e incompatibles y criterios de regulacion ecoldgica asignados aplicables conforme la ficha técnica de fa UGA 53,
presentando los elementos técnicos para garantizar que el proyecto modificado es compatible con el modelo de ordenamiento ecoldgico del territorio, No
obstante lo anterior, y considerando la vinculacion realizada en cumplimiento al criterio URB-33, se advierte que no se presentaron los elementos técnicos para
garantizar que una franja de por lo menos 10 metros dentro del predio y colindante a la Zona Federal Marftimo Terrestre se mantendra libre de obras e
instalaciones de cualquier tipo sean permanentes o temporales.

La promovente sefiald en fa pagina 65 de la informacion por modificacion que la distancia entre la linea de costa con el Mar Caribe y el predio donde se pretende
desplantar el proyecto es de aproximadamente 35 metros, no obstante se desconoce la distancia existente entre la colindancia con la ZOFEMAT y el desplante
del proyecto. Dado lo anterior, esta Delegacion determina imponer medidas adicionales dentro de los términos del presente resolutivo (Condicionante 8).
URB-35. Todos los desarrollos deberan mantener sin intervencion el 100% del | £l proyecto cumple con el criterio, ninguna de sus obras se proyecta
manglar de acuerdo al articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre y la | dentro del manglar, y segin los resultados del estudio hidroldgico del
NOM-022-SEMARNAT-2003 y el 100% de la primera duna costera y duna | manglar mds cercano al predio, se concluyé que las obras del hotel no
embrionaria. interfieren con la dindmica actual del ecosistema.

Analisis: £l proyecto modificado no contempla levar a cabo obras y/0 actividades sobre vegetacion caracteristica de manglar. Al respecto esta Delegacion
Federal realiz6 ef andlisis de cumplimiento en el ConSIderando Vi masos Dy E del presente resolutwo

Enrelacion a la vegetacion caracteristica de duna costera, esta delegacvon Federal advierte que el predio ha perdido la cobertura vegetal original, advirtiendo la
presencia de pasto en la colindancia con la Zona Federal Maritimo Terrestre; tal y como se advierte en la siguiente imagen:

URB-36. En predios en donde exista, total o parualmente comunidades de | Aungue el proyecto no se localiza dentro de un ecosistema de manglar, si
manglar, los promoventes deberin coordinarse * con Ias autoridades | se prevé implementar medidas de conservacion y cuidado ambiental,
competentes en la materia para coadyuvar .en el Programa Integral de | estas acciones se han expuesto en los programas referidos en el capitulo 6
Conservacion, Restauracion. o Rehabilitacion del Manglar:‘de Costa Maya El | dela MIA-P: Por lo que el proyecto cumple en las acciones de conservacion
programa habra de contener como minimo: a) un estudio de Tinea base del |-y proteccidn de los manglares.

humedal; b) la delimitacion georreferenciada del manglar; c) en su caso, las
estrategias de conservacion a aplicar; d) en su caso; fa identificacion de la
magnitud y las causas de deterioro; e) en su caso, la d'escripcit'm y justificacion
detallada de las medidas de rehabilitacion propuestas y el Cronograma
detallado correspondiente; f) y la definicion deun subprograma de monitoreo
ambiental que permita identificar la efectividad del programa y Ja.mejora.del
ecosistema propuesto para su rehabilitacién. Este program 'dehera formar-
parte del estudio de impacto ambiental correspondiente y sus: resultados:
deben ser ingresados anualmente en la Bitacora Ambiental.

Analisis: Tal y como sefiala la promovente en el predio no se reporta la presencia de comunidades de manglar, no obstante lo anterior se resalta que se
presenté el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DEL AREA DE INCLUENCIA DEL PROYECTO CASA HABITACION
DESARROLLADORA XCALAK", en la cual se proponen medidas de compensacidn en beneficio de los humedales costeros, tal y como se analiza en el
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| Considerando Vinciso D y E del presente resolutivo.

En base a lo anterior, esta autoridad considera oportuno imponer medidas
adicionales a las sefaladas por la promovente en términos del manejo integral
de lodos generados en el sistema de tratamiento de aguas residuales (URB-08),
Programa de reforestacion y/o restauracion de la vegetacion en el predio y zona
federal colindante (URB-29, URB-30, URB- 35), medidas para disminuir el
impacto visual (URB- 15), asi como garantizar que la cimentacion de las
edificaciones seran piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos 2.5
metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar (URB-02); asi
como garantizar que se mantendra una franja de por lo menos 10 metros libres
de cualquier tipo de obras e instalaciones dentro del predio en la colindancia con
la Zona federal (URB- 33), conforme las disposiciones sefialadas en el Decreto
mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo.

Programa de Desarrollo Urbano del Mumcnplo de Othon P. Blanco,
Quintana Roo (PDU)

El predio donde se pretende construw eI proyecto se ublca dentro del ambito
espacial de aplicacion del Programa de Desarralio ‘Urbano del Municipio de
Othon P. Blanco, Quintana Roo publlcado en el Penodxco Oficial de Ia
Federacion el 22 de diciembre de. 2015 (PDU .PB) En dicho instrumento se
senala lo siguiente:

o La aptitud del territorio es la siguiente:

o Llas zonas que estdn en contacto o proximidad con la costa estan sujetos a riesgos
hidrometereolbgicos, ya que el territorio se encuentra dentro de fas trayectorias ciclonicas que
afectan a todo el Mar Caribe por lo que se podrian considerar no adecuadas para la localizacién
de asentamientos humanos. Sin embrago la potencialidad turistica basada en la belleza del
paisaje y la posicidén geopolitica de Chetumal propician su ocupacion. Por consiguiente el impacto
de los riesgos hidrometereolégicos, no debera considerarse una limitacién para el desarrollo de
los asentamientos humanos y del turismo aunque se deberan establecer sisternas y medidas para
mitigar los riesgos naturales. ‘ ‘

o De acuerdo a las caracteristicas naturales existentes en el Municipio, las variables de clima,
geologia y topografia no son significativas para establecer aptitudes territoriales regionales, ya
que se presentan caracteristicas semejantes en todo el territorio municipal. Sin embargo, en el
conjunto generan un ambito de fragilidad natural, ya que la masa bidtica existente prlnc:palmente
de selvas y con poca profundidad en el suelo son facilmente deteriorables propiciandose erosién
del suelo, pérdida de la biomasa y deterioro ambiental, si no se aprovechan con programas de
manejo y criterios de proteccion.

a, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, México,
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o Las caracteristicas hidrologicas del territorio municipal, basicamente en la region Costa Maya y en
la “Omega”, en la cual se localiza el segundo sistema lagunar por su importancia en el pais,
existen humedales y zonas inundables por lo cual se restringe su ocupacion para la explotacién
agricola y pecuaria asi como para los asentamientos humanos. Sin embargo este contexto
natural al que se suma la riqueza natural de las selvas, constituyen un potencial para el desarrollo
turistico por la belleza paisajistica existente.

o La variable del suelo, toma especial importancia en la aptitud territorial, ya que tal como se
expresé en el apartado correspondiente, los suelos de la regiéon Costa Maya presentan
limitaciones para la explotacion agricola y pecuaria, a la vez que tal como se expresé la belleza
paisajistica existente la da potencialidad para el desarrollo del turismo, por lo que se deberd
limitar todo aprovechamiento que no tenga este fin

De acuerdo a lo sefialado en le PDU el Municipio tiene un potencial turistico
con una base de sustentabilidad, limitando todo aprovechamiento que no
tenga este fin, lo cual.es:compatible con el proyecto modificado.

e De acuerdo a la zonificacién general del territorio municipal, el proyecto
modificado se ubica en la regién Costa Maya en donde se localizan los
prmupales centros urbanos del Municipio, las areas naturales protegidas y
las areas sujetas ‘a ordenamlento territorial. Regién en donde la
potenuahdad de desarrolle turfstico es mayor y la de menor poblamiento. La
region Costa Maya es susceptible de aprovechamiento de bajo impacto
tanto en las areas.de conservacion ecoldgica como en el corredor potencial
Pulticub-Mahahual-Xcalak. :

e En la estrategia de ordenamiento. del territorio, el rol y la vocacidn
predominante de las regiones,; de los sistemas urbanos identificados y de los
centros de poblacxon para el sistema urbano Xcalak-Mahahual-Pulticub es el

siguiente:

JERARQUIA DE CENTROS . VOCAIC()N Y ROL PREDOMINANTE
Xcalak: Centro microregional Pesca y turismo de baja densidad

Mahahual; centro subregional ' f
Pulticub: centro microregional
Xahuachol: centro subregional

o El PDU sefiala que en el Municipio de Othén P. Blanco la zona de mayor
potencialidad turistica queda constituida por la Costa Maya, misma que a la
vez esta involucrada en un area de proteccion ecoldgica, con reservas de
flora y fauna, que cuenta ya con ordenamiento territorial como el POET
Costa Maya y el POET Bacalar. Dado lo anterior, y conforme el plano
denominado “USO ACTUAL DEL.SUELO”, Escala 1:400,000, clave D-4 del
PDU OPB, ¢l sitio del proyecto se encuentra regulado por los lineamientos
sefialados en el Decreto mediante el cual se reforma el Programa de
Ordenamiento Ecologico Territorial de la region denominada Costa
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Mava, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del gobierno del
Estado de Quintana Roo el 31 de octubre de 2006 (POET Costa Mav‘)_
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No obstante lo anterior, el TERCERO. TRANSITORIO del Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local
del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico Oficial del
gobierno del Estado de Qumtana Roo el 07 de octubre de 2015, derogo el
POET Costa Maya.

Dado lo anterior, se advierte que esta Delegacaon Federal realizo el anilisis
de cumplimiento en el Considerando V inciso A del presente resolutivo
con el ordenamiento ecologico aplicable y vigente al momento de emitir el
presente.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo _y
especificaciones para su inclusién, exclusmn o cambio-Lista de especies
en riesgo
Esta Norma Oficial MeXIcana tiene  por -objeto identificar las especies o
poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la Repulblica Mexicana,
mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los
criterios de inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies
o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es
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de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas

fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies

o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por

esta Norma.

En el predio se reporta la presencia de la especie Paima Chit (Thrinax radiata) la
cual se encuentra sujeta a categoria de riesgo “Amenazada” conforme la NOM-
059-SEMARANT-2010; toda vez que podria llegar a encontrarse en peligro de
desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden
negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacién de su
habitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.

Por otro lado, y como parte del sistema ambiental la promovente sefialé que a
21 m aproximadamente de la bodega existente se ubican comunidades de
manglar reportando la presencia de Avicennia germinans, Rhizophora mangle y
Laguncularia racemosa; todas ellas de igual manera en la categoria de
amenazasa. '

NOM-022-SEMARNAT-2003, Jue establece las especificaciones para la
preservacion,  conservacion, - aprovechamiento  sustentable vy
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2033 y Acuerdo el
or el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el Diario Oficial
de Ia Federacion el 7 de mayo de 2004

A través del oficio 04/SGA/1631/16 de fecha 24 de octubre de 2016, esta
Delegacion Federal solicité informacién adicional en relacién a la presencia de
mangla. En consecuencia la promovente manifesté que el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto estid-a una distancia aproximada de 21 metros de
individuos de mangle en linea recta de la bodega y 46 metros de la de la casa
habitacién de los individuos de manglar. En consecuencia, esta Delegacion
Federal procedi6 a analizar el cumplimiento de la norma antes citada,
considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccién de
canales, bordos colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar
ningun tipo de aprovechamiento hidrico ni de cuerpos de agua provenientes de la
cuenca, no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exéticos, no se pretende realizar nuevas vias de
comunicacién, ni el uso del derecho de via, el material de construccién se
obtendrd de bancos autorizados, no se hard uso de la zona de manglar como
zona de tiro o disposicién de material dragado, no se fragmentara la comunidad
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de manglar dado que no se pretende realizar remocién alguna en el area,

tampoco se contempla llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas y/o de

aprovechamiento de sal, ni la construccién de infraestructura marina.

Bajo este contexto, se resaltan las S|gU|entes especificaciones:
Especificacion
4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de impacto ambiental se
deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

«  Laintegridad del flujo hidrologico del humedal costero;

« laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

«  Supreductividad natural;

«  lacapacdad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentaciony alevma)e

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterraneos), la duna, la
zona marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecoldgicos y eco fisiolgicos (estructurales del ecosistema-como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico,
toxicidad, altos indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccmn de Ias poblaciones principalmente de aquellas especies
en estatus, entre otros).

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada por la promovente y en términos de garantizar la preservacion de la comunidad vegetal esta
Delegacion Federal advierte lo siguiente: '

El proyecto modificado no realizara la remocidn, relleno, trasplante, poda o desmonte def manglar.

o - No se proyectan obras y actividades que alteren la estructuray funcion de este ecosistema debido a que respetara integralmente la
estructura del manglar asi como fa dinamica hldrologma ya que la allmentacmn del mangle se da porefecto de la laguna, fa cual no
sera afectada por las obras y/o actividades del proyecto: modificado; alno'prever-ninguna’ barrera entre el manglaryla casa.

e El proyecto no pondra en riesgo fa integridad funcional del-ecosistema, con-base-en los principios-de la: teoria de la fragmentacion y
biogeografia, dado que el ecosistema no sufrira diminucion-en su cobertura vegetal. . :

e No seinterrumpira ningtin proceso ecoldgico, por fo que Ias funciones ambientales continian sin comprometerse los recursos.

e Por otro lado se contempla llevar a cabo un programa de monitoreo ambiental, saneamiento y programa de difusion.

Conforme o anterior, se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal y se mantendra su integralidad.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacidn, y asolvamiento

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos sdlidos en humedales costeros,

Analisis: Fl proyecto presento el documento denominado “PROGRAMA DE-MANEIG DE RESIDUOS SOLIDOS, ORGANICOS, INORGANICOS, NO
PELIGROSOS Y PELIGROSOS, PARA EL PROYECTO: CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK”, promoviendo como parte de las medidas de
compensac:on propuestas un Programa de saneamiento ambiental que implica el retiro de residuos solidos en los bordes de la laguna Xcalak
dentro del area de influencia del proyecto, en el cuerpo de aguay pnnupalmente en el puente de acceso y canal de manglar, la cual se pretende
realizar dos veces al afo.

412 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las
condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales quie soportan.

Analms: La promovente presentd anexo a la informacién adicional el docuniento”denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD
HIDROLOGICA DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK”, en el cual se considerd el régimen
de mareas; evaluando las condiciones cuantitativas de la comunidad vegetal estableciendo siente estaciones de muestreo tomando medidas
dasométricas (volumen, altura, estructura y espaciamiento), y datos fenoldgicos (floracion y/o estado reproductivo) de los ejemplares, asf
como su estado fitosanitario aparente.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledaia o colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
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vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.
Analisis: £l promovente manifesto:

“Se solicitard la compensacion establecida en el numeral 4.43 de la presente norma. Para proteger el drea de distribucion del
manglar, se ha propuesto establecer medidas de compensacion, las cuales se detallan en el numeral 4.43.

Se ha determinado que esta distancia es funcional y adecuada para permitir que el mangle continiie con sus procesos ecoldgicos, en
virtud de haber determinado que la fuente que mantiene el equilibrio hidrico depende de la historia geoldgica de la zona y del aporte
hidrico subterrdneo el cual no serd modificado por el grosor de los pilotes, de esta forma se mantiene la funcionalidad ecolégica”

Dado que el desplante de las obras esta a menos de 100 m de dreas de manglar, se incumple con la especificacion 4.16 de la norma.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad hidrologica donde se ubican
los humedales costeros.

Andlisis: La promovente presentd el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DEL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO “CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK” cuyos objetivos son los siguientes:

OBIETIVO.

Aportar informacion técnica cientifica para sustentar la posibilidad de aplicar la excepcion de los limites y prohibiciones establecidos
en la NOM-022-SEMARNAT-2003 (especificaciones 4.4, 4.22. 4.14 y 4.16) atend/endo a los considerandos del Acuerdo por el que se
adiciona la especificacién 4.43 a dicha norma.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

a) Realizar un reconocimiento del terrena y su relacion con el manglar adyacente.

b) Identificar las asociaciones vegetales presentes'y las especies dominantes.

¢) Describir de manera cuantitativa y. cualitativa la zona de humedal que posee especies de mangle y que se encuentra dentro del drea
de influencia del predio mediante la obtencion de datos de nimero de ejemplares por especie, didmetro a la aftura del pecho, altura del
dosel y caracteristicas generales del ambiente mediante la realizacion muestreos (transectos y cuadrantes).

d) ldentificar impactos y sus casusas probables.
e) Proponer las medidas compensatorias para mantener la integridad-ecosistémica del humedal adyacente al proyecto.

Es asi que el promovente cumplio con lo sefialado en la especiﬁcaci()n 4.42 delanormaen cita.

De acuerdo al analisis antes: presentado se tiene que el proyecto mcumDIe con la
especificacion 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 7 de mayo de 2004

La adicion de la especificacion a la Norma .Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16
podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Analisis: La promovente propone [as siguientes medidas de compensacnon en beneficio del humedal costero caracteristico de manglar; toda vez
que incumple con la especificacion 4.16 de fanorma en cita:

1. Programa de Monitoreo Ambiental
El monitoreo ambiental es una técnica que verifica el estado de las condiciones de un cierto lugar preestablecido y acotado, para

obtener informacion con determinados objetivos. Para este programa los objetivos del monitoreo son darle seguimiento a las
condiciones actuales de la salud del manglar aledario al proyecto.

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

-
xmr Pagina 37 de 77




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QU!NTANA ROO

Subsd Ciln de Gesutn i

SEMARNAT

SECRETARIA DE
’ FOHD AMBIFNTF : .
T Y RFCURSOS NATURALES OFICIO NUM.: 04/SGA/Q778/17

-

Los componentes de un sistema ambiental son los abidticos (Fisicoquimicos -dentro y fuera de la tierra- atmosfera, clima,
suelos, recursos hidricos), y bidticos (flora y fauna): animales, plantas y microorganismos. Humanos: infraestructura, tecnologia,
desarrollo social y econdmico.

Se propone llevar a cabo el monitoreo en tres estaciones siendo estas las estaciones 1 a la 3, asimismo solo se evaluardn los
pardmetros directamente relacionados con el manglar y se llevard a cabo de manera semestral el primer afio y anual a partir del
segundo aiio, a continuacion se detallan:

1.1 Monitoreo abidtico: Consiste en la medicién de pardmetros bdsicos para determinar si existe o no modificacion de las
condiciones prevalecientes y poder determinar la causa probable de dicha alteracion, para ello se medirdn los siguientes
pardmetros:

a) Salinidad superficial e intersticial.

b) pH superficial e intersticial.

¢) Temperatura superficial e intersticial.

d) Oxigeno disuelto superficial e intersticial.

Los valores de salinidad, y pH intersticiales, son mds importantes que los valores andlogos en la superficie del manglar, ya que
los valores intersticiales reflejan las condiciones fisicoquimicas que se encuentran en contacto directo con las raices del manglar,
que es la parte funcional de la planta para tomar agua y nutrientes, asi como para dar respuesta adaptativa a los estresores,
principalmente acidez, contaminantes y alta salinidad. Por otro lado los valores superficiales, suelen presentar variaciones
temporales no significativas para la salud del ecosistema, coma por ejemplo, baja de salinidad por aportes de lluvia.

1.2 Monitoreo bidtico. Consiste en llevar a cabo el monitoreo de las especies indicadores de la calidad ambiental, asi como el
grado de salud que presenta el ecosistema, midiendo el acceso y-eficiencia que eI manglar tiene para aprovechar los nutrientes,
dicho monitoreo se realizard para:

a. Peces
b. Aves
¢. Productividad primaria

Los peces han sido considerados como indicadores de la calidad del agua, asi mismo y por su valor comercial, las comunidades de
peces son consideradas como un vector de comunicacion Gtil para sensibilizar al piblico y a las autoridades sobre la necesidad
preservar la calidad de los cuerpos de-agua. Por ello su monitoreo resulta muy importante porque éstas son reconocidas como
una buena herramienta de ayuda para la toma de decisiones en materiaambiental y como indices de la calidad del medio
acudtico en el mundo, ya que son capaces de indicar diversos niveles de degradacidn y de definir el éxito de restauracion de los
ecosistemas acudticos (Paller et al. 2000).

Para ello se muestreardn las mismas tres estaciones con la misma periodicidad que los demds pardmetros.

El monitoreo de aves acudticas constituyen un importante y diverso elemento faunistico, por el cantidad de funciones ecoldgicas
que realizan, y por su susceptibilidad a la pérdida y fragmentacidn de los hdbitat, son importantes indicadores ambientales. Se
llevard a cabo por observacion directa utilizando binoculares y guias de identificacién en horarios crepusculares, llevando conteo
de niimero de aves por especie, verificando la presencia de especies en alguna categoria de riesgo o que presente algin tipo de
marca (anillamiento) y anotando la conducta que realizan (percha, alimentacion o descanso), para identificar el uso que hacen
de la laguna.

Para medir la productividad primaria se colectard hojarasca de manglar, para ello se establecerdn para cada una de las tres
estaciones dos redes de colecta de hojarasca de 50 x 50 cm cada una de forma permanente. La hojarasca se colectard
trimestralmente y serd enviada a un laboratorio para la valoracién de peso seco y cantidad de carbono, lo que es una medida
indirecta de la productividad primaria del manglar, ya que por cada hoja decidua un manglar sano estd produciendo una nueva al
menos 0 mds, si se encuentra en crecimiento.
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2. Programa de Saneamiento ambiental

Ecosistemas fuertes y sanos resisten mejor los cambios, son una forma de mitigar la vulnerabilidad la integridad del ecosistema.
En ese sentido es indispensable llevar a cabo un programa de saneamiento ambiental que mejore las condiciones y la calidad de
vida de todos los componentes del ecosistema, ademds de agregar valor econdmico al sitio.

Para este estudio se plantean dos acciones concretas de saneamiento ambiental, siendo el control de la especie exética
Casuarina equisetifolia y la remocion de residuos solidos, mismos que a continuacion se detallan:

2.1 Control de la especie exdtica invasora Casuaring equisetifolia.

Por las razones explicadas anteriormente, se llevard a cabo la extraccion de los ejemplares de Casuarina equisetifolia de la zona de
influencia del proyecto. La extraccion se fleva a cabo manualmente, con herramientas (pico y pala) y motosierra de tal forma que se
garantice la remocion completa de la raiz a fin de evitar el reverdecimiento.

2.2 Remocion de residuos sélidos.

La remocion de residuos sélidos, se llevard a cabo en los bordes de la Laguna Xcalak dentro del drea de influencia del proyecto
en el cuerpo de agua de la misma y principalmente en el puente de acceso y canal de manglar del acceso. Esta remocion deberd
realizarse dos veces al afio durante el primer afio y de manera anual a partir del segundo afio, como una campaiia sistemtica de
mejora del lugar y Ja calidad de vida.

3. Programade difusion y desarrollo humano

Este programa tiene el fin de dar.a conocer informacion relevante acerca del sitio a través de la sefializacion. Este programa
reviste gran valor, ya que incluye la participacion de la sociedad y procesos identidad de la comunidad, difusién comunicacion y
educacion, fortaleciendo a otros niveles los esfuerzos por conservar y sumar aliados al proyecto.

3.1 Serializacion.

Se propone la colocacidn de letreros de sefializacién: unoen el drea de manglar frente al terreno, otro a la boca de entrada a la
-laguna, otro en el muelle fiscal y uno-mds dentro de la:laguna, de esa manera se garantiza que sean visibles a la poblacién, en

donde se incluya al menos la-informacion-bdsica- del ecosistema’ de. manglar,-las especies de flora y fauna principales, los

servicios ambientales que prestay la :mportanc:a de conservarlo.

Considerando las medidas propuestas esta Delegacmn Federal tiene Ias sngunentes observaciones en relacion al programa de saneamiento para el
control de la especie Casuarina equisetifolia:

o Elconcepto de vegetacion exdtica invasora se ha definido de la siguiente manera:
_“Aquella especie o poblacidn que no es:nativa que se encuentra fuera de su dmbito de distribucion natural, que es capaz de

sobrevivir, reproduarse y establecerse en su hdbitat y ecosistemas naturales y que amenaza la diversidad bioldgica nativa,
la economia o la salud pblica” (LGVS, 20004).

Especie exdtica que se ha establecido en ecosistemas naturales o seminaturales o hdbitats; es un agente de cambio y
amenaza a la biodiversidad nativa (Internacional Union for conservation of Nature (IUCN, 2000%).

Especie cuya introduccion o dispersion fuera de su drea de distribucion natural, pasada o presente, amenaza la diversidad
biolgica nativa (CDB, 20118).

* Articulo 3 de [a Ley General de Vida Silvestre publicada en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 03 de julio del 2000.
$JUCN. 2000. Guidelines for the prevention of biodiversity loss caused by alien invasive species. SSC invasive Species Specialist Group, Gland, Suiza.
§CDB. 2011. Glossary of terms. Obtenido de Convention on Biological Diversity: <www.chd.int/invasive/terms.shtml> (19 de abril de 2011).
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e  Entre muchos otros, esta Delegacion Federal sefiala los siguientes impactos ecologicos ocasionados por las especies exoticas
invasoras:

Pueden afectar a las especies nativas mediante diferentes mecanismos, entre los cuales destacan la hibridacion, la
competencia por alimento y espacio, la depredacion, la alteracion del hdbitat, el desplazamiento de especies nativas, la
alteracién de la estructura de los niveles troficos, la transferencia de patdgenos y la introduccion de pardsitos y
enfermedades (Goldburg y Triplett, 1997; Krueger y May, 1991). Las consecuencias de la invasion tiene consecuencias
impredecibles y a menudo irreversibles (Westbrooks, 2004), a menudo con consecuencias negativas que degradan la salud
humana y la economia (OTA, 1993; Vitousek et al., 1996).

e La CONABIO? reconoce a la especie Casuarina equisetifolia como una especies exotica invasiva, la cual ha sido sometida a
evaluaciones de riesgo de invasividad para México y como una especie no permitida en habitats, ecosistemas naturales, Areas
Naturales Protegidas e Isas.

Por otro lado, la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)® reconoce a las especies Casuarina equisetifolia (Pino
Australiano) y Terminalia catappa (Almendro de la India) como especies invasoras de la Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano.

De acuerdo a lo anterior, se_consideran factibles las medidas propuestas en beneficio de los humedales costeros; por lo que se ajustan a los
supuestos de excepcidn de la especificaicn 4.43 de la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. Ley General de Vida Silvestre
En relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se
adiciona el segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero
de 2007; el promovente vincul$ las obras y actuv:dades con dichos articulos,
por lo que se tiene lo S|gu1ente

Articulo 60 TER - Queda prohibida la remocidn, refleno, transplante, poda; o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrologico
del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su-productividad natural; de la capacidad-de carga natural del ecosistema para los proyectos
turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion; refugio, alimentacion y-alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en fas caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las dreas de mangiar. :

Articulo 99.- El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara de conformidad
con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus
poblaciones y la conservacion de sus habitats. :

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a caho en manglares deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente. -

Andlisis: La promovente manifest lo siguiente:

“La laguna Xcalak se encuentra rodeada de mangle bordeante principalmente de la Rhizophora mangle y en algunos puntos de Avicenia
germinans. La profundidad promedio es de 2.5 my dentro de ella habitan peces y aves costeras. £l régimen de mareas es semi-diurno mixto y no
indica variaciones.

Segiin el estudio elaborado por Avilés et al (2001), se encontraron 39 especies de ictiofauna en las lagunas costeras del sur de Quintana Roo,
siendo que para la Laguna de Xcalak se describen alrededor de-17 especies, las mds conspicuas son; Cichlasoma urophthalmus, Gambusia
yucatana, Poecilia_orri, Eugerres plumieri, Cyprinodon artifrons, Floridichthys polymmus, Eucinos argenteus, E. Jonesi, Gerres cinereus y

’ CONABIO 2015. Sistema de informacidn sobre especies invasoras en México. Camision Nacional para el Conacimiento y Uso de la Biodiversidad.
& www.Biodiversidad.gob.mx.
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Sphoeroides spengleri. Los pescadores locales también refieren que hay presencia de Megalops atlanticus y Albula vulpes.

En cuanto a la avifauna es claro que gracias al grado de conservacién y la variedad de peces que se encuentran dentro, las aves encuentran no
solo un lugar para alimentarse sino un refugio para protegerse tanto de los vientos marinos como de sus depredadores.

Sin embargo, se destaca que “El proyecto NO REALIZARA la remocidn, relleno, trasplante, poda o desmonte del manglar, TAMPOCO proyecta
obras y actividades que alteren la estructura y funcion de este ecosistema debido a que respetard integralmente la estructura del manglar asi
como la dindmica hidroldgica, ya que la alimentacién del mangle se da por efecto de la laguna, la cual no serdn afectada por el proyecto al no
prever ninguna barrera entre el manglar y la casa.

El proyecto no pondrd en riesgo la integridad funcional del ecosistema, lo anterior se sustenta en los principios de la teoria de fragmentacién y
biogeografia de los cuales se deriva el principio de especies-superficie, considerando que el ecosistema no sufrird ninguna disminucion en su
cobertura vegetal. Adicionalmente, no se interrumpird ningtn proceso ecolégico, por lo que las funciones ambientales pueden continuarse sin
comprometer los recursos.

keferente ala Capacidad de Carga, la cual se define como la estimacion de la tolerancia de un ecosistema al uso de sus componentes, tal que no
rebase su capacidad de recuperarse en el corto-plazo sin la aplicacién de medidas de restauracién o recuperacin para establecer el equilibrio
ecoldgico, con base en esto y que el proyecto no hard uso de los componentes del ecosistema del manglar se confirma que el proyecto respeta la
capacidad de carga de este. Ademds, se ha propuesto, elaborar e implementar los programas de:

1. Programa de monitoreo ambiental.
2. Programa de saneamiento ambiental.
3. Programa de difusion,

En este orden de ideas es importante sefialar que, parte de las actividades del proyecto comprenderd acciones de conservacion y compensacion,
las cuales son adicionales a las medidas de mitigacion propuestas en la Manifestacidn”.

De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto no realizararemocién, rellenard, trasplantard, podard o realizara obras o actividades sobre vegetacion
caracteristica de manglar, por lo que no se prevé la modificacion de las caracteristicas ecolégicas, productividad, capacidad de carga natural del
ecosistemas para turistas, servicios ecoldgicos y eco fisiologicos, dadas las condiciones del sitio y naturaleza del proyecto no se afectaran los mecanismos
existentes que permiten el mantenimiento de la relacion de interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace posible la
existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demds seres vivos, ni-las interacciones funcionales entre la zona marina adyacente. Conforme lo
anterior, se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal y se- mantendra su integralidad.

Se resalta que-el manejo de las especies en-categorfa de riesgo se debe llevar a tabo en términos de las disposiciones sefialadas en la Ley General de Vida
Silvestre y su Reglamento. : :

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTI-FICACION'ES Y OPINIONES RECIBIDAS

VII. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), en su escrito referido en el RESULTANDO
XVII de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“(.) _

En respuesta a la solicitud realizada mediante su oficio 04/SGA/1331/16-04548, recibida en esta Secretaria, el
30 de Septiembre de 2016, en la cual solicita-la opinién técnica correspondiente a la Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad particular, (MIA-P) para gestionar el proyecto denominado “Casa Habitacion
Desarrolladora del Caribe”, con pretendida ubicacién en el KM 1+401 del Camino costero Xcalak-Mahahual
en la localidad de Xcalak , Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, Promovido por el C. José
Gabriel Rivas Villanueva apoderado general de Desarrolladora del Caribe Xcalak S.A. de C.V.
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Al respecto me permito informarles lo siguientes, Considerando a:
a) Ley de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién del Ambiente del Estado de Quintana Roo articulos 1 fracciones |,

1, XX, XX, XXI.
b) Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Othén P. Blanco,
Articulo 2, 3y 4.

Después de haber realizado la revisién técnica del proyecto, tengo a bien comentarle lo siguiente:

a) El promovente manifiesta que el proyecto consiste en la construccién de una casa habitaci6n particular, dos
estancias y una bodega, ademds drea de jardines, en una superficie de 2,500m?; asi mismo manifiesta que
el proyecto se encuentra regulado por la UGA-44 de la Zona Costera Costa Maya, del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

b) Que con base en las coordenadas geogrdficas presentadas por el promovente a través de su Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad particular, la cual fue comparada con la informacién existente en esta
Secretaria a través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la Direccién de Ordenamiento Ecol6gico,
ubican al proyecto en la UGA 53-1, con Politica de ‘Aprovechamiento sustentable; uso de suelo
compatible: desarrollo urbano y los que establezca su Programa de Desarrollo Urbano; uso incompatible los
que establezca su Programa de Desarrollo Urbano y no en la UGA 44 como lo manifiesta el promovente.

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia 'y Medio Ambiente. a mi cargo considera que el
proyecto “Casa Habitacién Desarrolladora del Caribe”, con pretendida ubicacién en el KM 1+401 del Camino
costero Xcalak-Mahahual en la localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo,
Promovido por el C. José Gabriel Rivas Villanueva apoderado general de Desarrolladora del Caribe Xcalak S.A de
C.V. presenta incongruencia en las Unidades de Gestién Ambiental, por lo que existe una variacién en la

aplicacién de los diferentes criterios aplicables al proyecto. Por tal motivo el promovente deberd realizar las
adecuaciones pertinentes para la vinculacién con los lineamientos establecidos en la UGA-53-1 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P..Blanco, Quiritana Roo., y dar cumplimiento con los
criterios ambientales.”

Conforme el analisis espacial realizado por esta Delegacion Federal realizado a
través del Subsistema de Informacién para el Ordenamiento Ecolégico (SIORE) de la
SEMARNAT, desarrollado para dar transparencia y acceso pablico a los programas
de ordenamiento ecolbgico vigentes en el territorio nacional, se corrobor6 que el
proyecto modificado incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 53
denominada “Zonas sujetas a PDU”, por-lo que se llevd a cabo el andlisis de
vinculacién con los lineamientos ecolégicos, usos compatibles e incompatibles y
criterios de regulaciéon ecolégica asignados aplicables, coincidiendo con el andlisis
realizado por la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA).

VIIL. Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
y Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el RESULTANDO XIX de la
presente resolucion, manifesto lo siguiente:

“C.)

El proyecto contempla la construccién de una casa habitacién integrada por dos estancias, una caseta, cuarto de
mdquinas, cocina, restaurante, vestidores y bodega, dos andadores, alberca, duchas, escalera a la playa,
asoleadero, dos terrazas y vialidad...
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De igual manera se pretende dar mantenimiento a un muelle de madera mediante el reemplazo de algunas
piezas y pilotes deteriorados; dicho muelle no se describe sus dimensiones con detalle, sin embargo en el estudio
se anexa un plano donde se observa que serd ampliado hasta llegar a 110 metros de longitud, asi mismo tiene
una pasarela de aproximadamente 30 m que conecta con otra seccién secundaria de aproximadamente 45 m de
largo..

La informacién relativa a los servicios de energia eléctrica, agua potable, alcantarillado, drenaje sanitario y
recoleccién de basura, es ambigua ya que en los capitulos I1.1.7 y IV.2.5, menciona que en esta zona no estd
urbanizada, mientras que en el capitulo Il.2.4 se menciona que se cuenta con estos servicios. Asi mismo se
contempla implementar un sistema de captacién de agua pluvial que serd almacenada en una cisterna para
reducir el uso de agua potable.

En cuanto a aguas residuales se propone un tratamiento a partir de un biodigestor Autolimpiable, prefabricado.
Este equipo proporciona un tratamiento de aguas negras y grises.

Los residuos sdlidos que se generen en el proyecto durante su operacién serdn separados y almacenados
temporalmente en contenedores en la bodega, para su posterior traslado a la zona de acopio de la localidad de
Xcalak.

La vegetacién del predio-donde se pretende realizar el proyecto es escasa se encuentran 23 ejemplares arbéreos
de las cuales domina la palma chit (thrinax radiata) con 16 ejemplares, dos de uva de mar (Coccoloba uvifera),
dos de palma cocotera (Cocos nucifera), dos de almendro (Prunus dulcis) y un ejemplar de nance (Byrsonima sp.).
En cuanto a la fauna terrestre el promovente manifiesta que no existe. Para la zona del muelle al que se le dard
mantenimiento no se describe la vegetacion acudtica ni la fauna marina.

De acuerdo con su ubicacién, el predio-se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Othén P. Blanco, publicado el .7 -de Octubre del 2015 en el Periddico Oficial del Estado,
ubicdndose en la Unidad de Gestién Ambiental 44, a la que aplican los usos de suelo siguiente: .

UGA USO DE SUELO
Politica Recursos 'y - procesos Compatibles Incompatibles
ambiental prioritarios R .y
44 Aprovechamient Paisaje,  Duna, . Matorral Servicios ambientales, Agropecuario,  Acuacultura,
o sustentable costero Turismo convencional, Desarrollo suburbano,
Turismo alternativo transformacion, Desarrollo
urbano y Forestal.

Entre los principales criterios ambientales que aplican en la UGA antes sefialada se tiene lo siguiente:

CRITERIO DESCRIPCION

w-03 - En tanto no existan sistemas municipales para la conduccidn y tratamiento de fas aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, fraccionamientos, condominios, industrias y similares, deberdn
disefiar, instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reiso de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones particulares que determinen las autoridades competentes
y las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia. Fl sistema de tratamiento que se proponga deberd
cumplir con la NOM-001-SEMARNAT-1996 y las condiciones particulares de descarga establecidas por la autoridad
correspondiente.

CG-12 Todos los proyectos deberan considerar como alternativa para disminuir el consumo de agua de primer uso, que en
el disefio de las edificaciones relacionadas al proyecto autorizado se considere la captacion de agua de lluvia, asf
como el reuso de las aguas residuales tratadas. Se puede considerar también una combinacion de ambas estrategias

u-22 Se podrd intervenir el territorio con una densidad de hasta 15 cuartos hateleros por hectdrea, debiendo descontar el
numero autorizado de cada proyecto del umbral de aprovechamiento, establecido en el lineamiento de esta UGA,
-27 Unicamente se permite la construccion de vivienda unifamiliar en cumplimiento de la Ley de Fraccionamientos del

estado de Quintana Roo. Asimismo se deberd acreditar el suministro de agua, el manejo adecuado de los residuas
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sélidos y de las aguas residuales, generados en todas las etapas del proyecto, por cuenta de cada promovente y/o
propietario.

AS-46 Sélo se permite el desmonte del 35% de la extension del predio o parcela, para el establecimiento de infraestructura
asociada a las actividades autorizadas
(B-07 Las dreas de conservacion deberdn mantenerse con cubierta vegetal original dentro de los predios; para la

prevencion de la erosién y como medida de control de la contaminacion auditiva y/o visual; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacion escasa o dominada por estratos herbdceo o arbustivo, se deberd realizar un programa
de reforestacion con especies nativas que considere por fo menos 1,500 drboles y palmas por hectdrea.

Haciendo un andlisis de los criterios ambientales ates senalados con respecto al planteamiento del proyecto se
tiene:

El proyecto contempla el uso de un biodigestor autolimpiable pre fabricado que cuenta con certificacién de
CONAGUA para el tratamiento de aguas negras, resultando agua tratada que puede usarse para riego,
cumpliendo asi con el criterio CU-03.

El proyecto contempla el uso de agua de lluvia y las aguas tratadas en el biodigestor para reducir el
consumo de agua de primer uso, cumpliendo con €l criterio €G-12.

El proyecto contempla construir una casa habitacién con dos estancias, pero en los planos anexos al estudio
se pueden observar que son edificios de dos plantas, uno corresponde a la casa habitacién, el segundo
edificio conformado por 6 recamaras con bafio-y el tercer edificio con 4 recamaras con bafo y vestidor,
ademds de las que estén en la segunda planta ya que se-no incluye:un plano de ésta. La densidad para esta
UGA es de 15 cuartos por hectarea. Lo que le permitin’a construir 3.75 cuartos por lo que no cumple con el
criterio CU-22. '

El proyecto contempla usar el 43.07% de Ia superficie (superﬂc:es ‘techada que corresponde a la casq,
estancias y bodega) lo que supera el 35% permitido, por lo que no.cumple con el criterio AS-46.

La vegetacién del predio es escasa y no se presenta un programa de reforestacién-por lo tanto no se cumple
con el criterio CB-07.

Por otra parte, el proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de Noviembre de 2012, de
acuerdo con el cual se encuentra en las UGA’s 156 .y 157. Ala Unidad de Gestién Ambiental 156 que es terrestre

le ap

lica la siguiente accién:
Clave Acciones Especificas
A006 Implementar programas para la captacién de agua de lluvia y el uso de aguas grises.

Haciendo un andlisis de la accién antes sefialada con respecto al planteamiento del proyecto se tiene:

Enla

‘_mb Loy,

Je e

El proyecto cumple con la accién especifica AO06 por que utiliza un sistema de captacién de agua de lluvia y
un biodigestor que proporcionard agua tratada para riego.

UGA 157 se contempla la ampliacién y mantenimiento del muelle le aplica la siguiente:
Clave " Acciones Especificas
ZMC-02 Dando que los pastos marinos. representan importantes ecosistemas para la fauna marina, debe

promoverse su conservacion y preservacion, por lo-que se debe evitar su afectacién y pérdida en caso de
alguna actividad o proyecto. En tode caso deberdn presentarse los estudios de impacto ambiental
respectivo donde se demuestre la no afectacion y.perdida severa de los mismos para cualquier actividad
que pretende llevarse a cabo.

El proyecto no menciona ninguna accién de remocién o de conservacién de pasos marinos, pero deberdn
evitar su afectacioén para cumplir el criterio ZMC-02.
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El proyecto se encuentra dentro del poligono del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, decretado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de Noviembre del 2000 y de acuerdo con el programa de manejo tiene asignada
una politica de aprovechamiento sustentable de los recursos naturales marinos. Dentro de las actividades
permitidas no se encuentra la construccion y mantenimiento de muelles. Aunado a lo anterior, la regla
administrativa 73 establece en la fraccién I.- “Dentro del parque queda prohibida la instalacién o construccién de
cualquier tipo de infraestructura temporal o permanente, tanto en la porcién terrestre como en la acudtica sin el
permiso correspondiente”. Al respecto, el promovente no presenta la autorizacién de SEMARNAT para el muelle,
contando tinicamente con una constancia de construccién de muelle rustico, emitido por la delegacién Municipal
de Xcalak en Othén P. Blanco.

Por lo antes expuesto una vez revisada y analizada la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad Particular
(MIA-P) del proyecto “Casa Habitacién Desarrolladora del Caribe”, este instituto de impacto y riesgo
ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto cumple los criterios generales, criterios de
construccion, aprovechamiento sustentable y conservacion de la biodiversidad en o relacionado con el manejo de
residuos sélidos y liquidos, sin embargo NO ES VIABLE toda vez que el uso sub urbano es INCOMPATIBLE y el
proyecto pretende una vivienda, ademds que excede la-densidad por el Programa de Ordenamiento Ecolégico
aplicable ya que pretende construir 3 edificios de 2-plantas-con al menos 11 habitaciones (sin considerar la
segunda planta que no se describe en €l estudio), en una superficie donde se puede construir un mdximo de 3.75
habitaciones y no cumple con la superficie de desmonte de 35% que corresponde a 875 m? al pretender ocupar
1,076.75 m? equivalente al 43.07% de la superficie”. .

Al respecto, esta Delegacién Federal tiene las siguientes observaciones:

e Derivado de la informacion adicional solicitada a través del oficio
04/SGA/1631/16 de fecha 24 de octubre de 2016; la promovente
determind llevar a acabo modificaciones al proyecto las cuales se sefialan en el
Considerando Il del presente resolutivo y que en términos generales se
refieren al cambio de la naturaleza del proyecto, cambios en el sistema de
tratamiento de aguas residuales propuesto, desistiéndose de las obras y/o
actividades relacionadas con el muelle en la zona marina.

e Dado que la ampliacion y rehabilitacién del muelle queda excluido del
procedimiento-de evaluacion: de impacto .ambiental, el Decreto por el que se
declara area natural protegida; con categoria de Parque Nacional la
region conocida como Arrecifes de Xcalak, que se encuentra localizada
en la Costa Caribe del Municipio de Othon P. Blanco, en el Estado de
Quintana- Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
noviembre del 2000, y el Aviso mediante el cual se informa al publico en
general que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Platurales ha
concluido la elaboracion del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Parque Nacional Arrecifes de Xcalak,
Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 08 de octubre del 2004 no son
aplicables al proyecto modificado.

e Porotro lado y en relacién al Acuerdo por el que se expide la parte marina
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del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa (continda en la Segunda Seccion) publicado en el Diario oficial
de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el proyecto modificado incide en
la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 156 de tipo regional, no obstante, el
Acuerdo solo da a conocer la parte regional; por tanto, dicha unidad de gestion

ambiental no es considerada en el analisis.

e Por otro lado y como ha sido mencionado, de acuerdo al analisis espacial
realizado, se advierte que el proyecto modificado incide en la UGA 53 del POEL
OPB y no en la UGA 44, por lo que esta Delegacion Federal llevé a cabo el
analisis de vinculacién correspondiente en. el Considerando V inciso A del
presente resolutivo, determinando la imposicién de medidas adicionales a las
propuestas pro la promovente para garantizar el cumpllmlento de todos y
cada uno de los criterios ecolégicos aplicables.

IX. Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de

Quintana Roo (PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO XV de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro. mediante el cual solicita informacién relacionada con la existencia de
procedimienta administrativo de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo en torno al proyecto denominado “Casa Habitacién Desarrolladora del Caribe”
promovido por el C. José Gabriel Rivas Villanueva apoderado general de Desarrolladora Caribe Xcalak, S.A. de
CV. : :

Al respecto me permito hacer de su conocimiento que en los archivos de esta Unidad Administrativa no se cuenta
con loa existencia de registros que coincidan con su solicitud.”

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter
preventivo del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental del proyecto,
conforme establecen los articulos 28 de la LGEEPA y-5 de su REIA.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales

Protegidas mediante su escrito referido en el Resultando XVI de la presente
resolucion, esta la opind lo siguiente:

“(.)

Hago referencia a su oficio No. 04/5GA/1341/16 de fecha 19. de Septiembre del 2016, recibido en esta
Direccion Regional el dia 21 del mismo mes y afio, medio por el cual la Delegacidn Federal a su cargo, solicita la
opinion técnica con respecto al proyecto denominado “Casa Habitacion Desarrollo del Caribe”, con
pretendida ubicacién camino costero Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, promovido
por el C. José Gabriel Rivas Villanueva apoderado legal de Desarrolladora Caribe Xcalak S.A. de C.V.
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DICTAMEN TECNICO

PRIMERO.- Que el decreto del ANP sefiala lo siguiente en su ARTICULO

DECIMO.- Todo proyecto de obra o actividad publica o privada que se pretenda realizar dentro del parque
nacional o la zona federal maritimo terrestre aledafia, deberd ser congruente con los lineamientos que
establezca el programa de manejo y las demds disposiciones juridicas aplicables y contar, ademds, previamente
a su ejecucién, con la autorizacién de impacto ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidén al Ambiente y su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental.
SEGUNDO.- Que con respecto a la ubicacién del proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe”,
se verifico que el predio donde se pretende desarrollar dicho proyecto, se localiza fuera del Parque
Nacional Arrecifes de Xcalak (PNAX), colindando con sus poligonos terrestres y marino, sin embargo
en relacién a la ubicacién del muelle rustico, de acuerdo a las imdgenes contenida en la Pagina 4 y 9 de la MIA-
P, este se localiza dentro del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, en la poligonal marina,
especificamente en la Zona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos.
TERCERO.- En relacién al pdrrafo anterior a continuacién se analizara la viabilidad técnica y juridica de la
ampliacién y remodelacién del muelle rustico; de-acuerdo al Programa de Manejo del ANP.

e Que en realidad el Programa de Manejo del ANP, Regla 8: Se requerird de concesién por parte de la
SEMARNAT por conducto de la CNA o de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambiental Costero, dentro del dmbito de sus respectivas atribuciones para la realizacion de las siguientes
actividades las cuales con una homoclave la informacién correspondiente puede ser consultada en la
pagina de Internet.

I. Uso, explotacién y aprovechamiento de aguas nacionales.
II. Uso, explotacién y aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre.

OBSERVACION: el promovente . no refiere - informacién - sobre- dicha concesién, asi mismo omite
proporcionar coordenadas geogrdficas sobre la amphacton de dicha infraestructura.
e Que de acuerdo al: Capitulo Séptimo. De las Prohibiciones Regla 73. Dentro del parque queda prohibido:
I La instalacién o construccién de cualquier tipo de infraestructura temporal o permanente, tanto en la
porci6n terrestre como en la acudtica sin el permiso correspondiente.

XVII. Realizar actividades de dragado o de cualquier otra naturaleza que generen la suspension de sedimentos o
que provoque la formacién fangos y limos dentro del parque sinel permiso correspondiente
XXX. La alteracién o erradicacidn de los pastos marinos.

OBSERVACION: El promovente proporciona informacién inconclusa, escasa y en todo caso nula sobre las
caracteristicas de la remodelacién del ANEXO iI: “Este se une por el pasillo principal a un segundo
andador cuya dimensiénesde: ~ m. Los pilotes; que le daran soporte se fijaran hasta la laja que
se encuentra bajo un espesor.de arena de aproxnmadamente 1.5m.” “Las actividades que se proyectan
son ampliacién y remodelacién del"muelle, ya que solo consiste en reemplazar algunas piezas de
madera deteriorada .y sustituir -algunos Pilotes. .En la siguiente imagen se sefiala el muelle como se
encuentra actualmente y su ubicacién respecto al drea de desplante de la Casa”

Asi mismo, el promovente no proporciona informacién sobre el impacto que se generaria a los pastos marinos y
arrecifes aledafios derivados de la instalacién de esta infraestructura, o de las medidas de mitigacién para
atenuarlos. :

3) EI promovente no realiza la vi'ncu!aci’én del >prpy’evcto con Programa de Manejo del Area Natural
Protegida.

CUARTO.- Adicionalmente en cuanto a la “Casa Habitacién” se realizan las siguientes observaciones:
1) No se proporciona la ubicacién del “espacio para situar un par de vehiculos”

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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2) Propone construir un espacio techado denominado “Bodega”, sin embargo este ya ha sido
construido

3) Las superficies de las Tablas 1 y 3 del proyecto no son consistentes

4) No describe la profundidad de la excavacion y cimentacién del terreno

5) Menciona: Los mingitorios solo se conecta al drenaje, no ocupa agua ni fluxémetro; no requiere cambios
de trampa, chapetones, ni reparaciones en vdlvulas; no ocupa liquidos, gel o pastillas pues no genera mal
olor ..., siendo que en Xcalak no existe drenaje

6) Que en el documento no estd especificado el nimero de cuartos o habitaciones de las edificaciones que se
plantean construir, tomando en cuenta los bosquejos de construccién se pueden contar 4 cuartos en la
construcciéon llamada “Casa habitacién” y se pueden contar 6 espacios en forma de habitacion en la
construccién llamada “Estancia”.

7) Se menciona en diferentes partes del documento la importancia para el sector turistico del proyecto,
siendo que este se ingresa como una casa habitacidn.

8) Se realizan cdlculo para el sistema de tratamiento de aguas negras con el minimo de personas que
estarian alojadas en la casa habitacién.

9) El manejo de las aguas residuales en la etapa de construccién se la dejan a la empresa construccion, no
hay una explicacién del manejo.

10) En diversas partes del documento se hace referencia a localidades del estado de Nayarit.

11) Que efectivamente el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto carece de vegetacion, casi en su
totalidad, exceptuando por individuos de Palma chit (Thrinax radiata), Uva de mar (Coccolova uvifera),
especies protegidas por la Normatividad Mexicana; y. otras especies de plantas como coco (Cocus
nuciferas)) y almendro (Terminalia cattapa):

12) Que actualmente existen dos construcciones, una de caractertst:cas temporales, consistente en una
bodega de madera con techo de ldmina de cartén de 11 x-11 m. Una segunda construccion de concreto,
techada de 14 x-7 m. En el documento se menciona solo Una-constriccién de tipo-temporal. -

QUINTO.- Respecto a las obras que el promovente pretende realizar en el terreno de su propiedad y que se
ubican colindandando con los limites del Parque Nacional Arrecifes de Xcalak; esta Direccion Regional opina
que existen diversas inconsistencias en la MIA-P-, las cuales no proporcionan certeza en la aplicacién de las
disposiciones legales vigentes y aplicables en materia ambiental.

En conclusién, y una vez que esa Delegacién Federal a su digno-cargo haya, concluido el procedimiento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental del proyecto que nos ocupa, le solicito gire sus apreciables
instrucciones a quien considere conveniente para que se nos remita una copia del resolutivo, emitido como
respuesta a la solicitud autorizacién en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental”

Siendo que el proyecto fue modificado y se extrajo de las obras sujetas al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental la ampliacién y rehabilitacién del
muelle, se tiene que el proyecto modificado se ubica fuera del poligono de incidencia
del Area Natural Protegida denominada “Parque Nacional Arrecifes de Xcalak.

XI. Que el H. Ayuntamiento de Othon P. Blanco a través de la Direccion General de
Obras Publicas, Desarrollo Urbano y Ecologia, en su escrito referido en el
RESULTANDO XVIII de la presente resolucién, manifesté lo siguiente:

“.)
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En relacién al oficio NUM.: 04/SGA/1330/16 de fecha 19 de Septiembre de 2016, mediante el cual

nos solicita técnica referente a la Manifestacién de Impacto Ambiental , modalidad Particular para

el proyecto “Casa Habitacion Desarrolladora del Caribe”, con pretendida ubicacién camino
costero Xcalak—Mahahual, Km. 1+401, localidad de Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo. Promavido por C. José Rivas Villanueva apoderado general de Desarrolladora Caribe Xcalak S.A.

de C.V,, en lo sucesivo “EL PROMOVENTE”

s El proyecto en mencién segin Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el periddico oficial del gobierno del Estado
de Quintana Roo el 7 de Octubre de 2015, el predio se ubica en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA Tu-44) mismas que tiene una Politica Ambiental de Aprovechamiento sustentable, con
uso compatible: Servicios Ambientales, Turismo convencional y turismo alternativo. Usos
incompatibles: agropecuario, acuacultura, desarrollo suburbano, transformacién, desarrollo
urbano y forestal.

1.- EMISIONES A LA ATMOSFERA Con fundamento en el Reglamento del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco en el articulo 77 donde se establece
que las emisiones a la atmosfera, tales como olores, gases o particulas sélidas y liquidas, que
provengan de fuentes fijas que puedan ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafos al ambiente,
deben apegarse a la legislacién ambiental vigente; EL PROMOVENTE menciona que durante las
actividades de limpieza del terreno, asi. como-el:movimiento de materiales, maquinaria y equipo
durante los trabajos de preparaci6n del sitio y construccién, se producirdn humos y polvos. En el
caso de los polvos, se contemplara el uso de lonas en los camiones transportistas para evitar la
pérdida de materiales durante el transporte -y la -humidificacién de los materiales y zonas
descubiertas de vegetacién cuando se requiera.

Los vehiculos y maquinaria pesada a- utilizar en-la-realizacién de los movimientos de tierra, por
contar con motores de combustién interna que emplean combustible como diésel y gasoling,
producirdn emisiones de gases de combustién al- ambiente como mondxido de carbono,
hidrocarburos, 6xido: de nitrégeno y diéxido de azufre. EL PROMOVENTE menciona que las
emisiones se presentardn Unicamente durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, en
un horario de trabajo de 8:00 a.m. a 6 p.m. Es importante aclarar que la operacion de los vehiculos y
maquinaria no serd constante, ya que por la ubicacién del pedio donde se desarrolla el proyecto, y
condiciones de vientos permitirdn una rdpida dispersién de los contaminantes.

Se hace mencién en el articulo 82 del REEPA, que quienes realicen actividades contaminantes a la
atmdsfera deberdan instalar y operar equipos o sistemas para el control de sus emisiones y
proporcionar la informacién-que las autoridades les requieran, afecto de mantener actualizado el
inventario de fuentes de contaminacion a la atmésfera.

2.- RESIDUOS SOLIDOS. ORGANICOS E INORGANICOS De acuerdo a los articulo 90 fracciones |, i,
IV; articulo 93 fracciones I, Il; Ill, 1V;.articulo 95 del REEPA, donde se menciona que queda prohibido
descargar, derramar o depositar cualquier-tipo.de desechos orgdnicos, inorgdnicos, sustancias
liquidas o residuos domésticos, en la via plblica carreteras estatales, caminos rurales y en los sitios
no autorizados para este fin. El promovente menciona que durante las etapas de Preparacion del
Sitio y Construccién se generardn residuos provenientes de la limpieza del terreno, estos serdn
almacenados en contenedores debidamente sefializados, para posteriormente ser canalizados al
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servicio de colecta municipal. Por otra parte, serdn generados desechos de construccién como
madera, alambres, trozos de varillas y material sobrante de instalaciones.
Estos residuos son susceptibles de ser reutilizados, por lo que su manejo y disposicién final estard a
cargo de la empresa constructora, la cual serd la encargada de retirarlos del lote y utilizar dichos
materiales en otras obras donde se considere factible su reusd y realizar la disposicién final en un

sitio autorizado.

Para el manejo de estos residuos se contard con contenedores debidamente rotulados para la
separacién de los residuos orgdnicos e inorgdnicos, considerado a estos de la siguiente manera:
» Orgdnicos: Desechos de comida y de materia primas para preparar esta.

e Inorgdnicos: Vidrio, pldstico, aluminio, cartén.
e Valorizados: metales, botellas pldsticas, etc.

Los contenedores deberdn contar con una tapa a fin de evitar la emisién de malos olores y la
presenc:a de fauna nociva y quedard estrictamente prohibida la quema de residuos orgdnicos e
inorgdnicos. Se pretende promover el reusé, el reciclaje y la reutilizacién de todos aquellos
materiales que formen parte de los desechos cotidianos, por lo-que una vez colectados, estos seran
comprimidos y separados para entregarse al.servicio de limpia municipal que se encargard de
llevarlos al sitio de- dlsposm:on final.

Durante la etapa de operacién, la generacién de res:duos sélidos.domésticos serd variable, en virtud
del nimero de usuarios del proyecto. El almacenamiento. de estos residuos se realizara de igual
manera en contenedores cerrados debidamente rotulados y ubicados estratégicamente dentro del
proyecto para facilitar su recoleccién por parte del servicio municipal-de limpia.

3.- RESIDUOS LIQUIDOS. EL PROMOVENTE menciona que el-estilo de vida de los ocupantes de la
Casa Habitacién, se estimé que el agua generada por-ocupacién minima de 7 personas es de 260L
de consumo diario. Por esta razén se propone un tratamiento de agua residual a partir de un
Biodigestor Autolimpiable, prefabricado. Este equipo proporciona un tratamiento de aguas negras y
grises: el tratamiento consiste de dos partes, une primario que tiene como objetivo disminuir la
carga orgdnica del agua a procesar. El agua pasa a través de una criba o rejilla donde los sélidos
gruesos son removidos y posteriormente el agua pasa a un sedimentador, donde se separan por
efecto de la gravedad. Posteriormente utiliza-un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia
de tratamiento del agua, este filtro anaerobio, complementa la operacién fisica de cribado y
sedimentacién, mediante un proceso bioldgico en el cual el material orgdnico se digiere y se
convierte en células o tejido celular y otros subproductos inocuos como bidxido de carbono y agua.
Referente a las aguas residuales que sean generadas durante la operacién del proyecto, estas serdn
canalizadas directamente al biodigestor, mediante las instalaciones hidrdulicas correspondientes. EL
PROMOVENTE deberd cumplir con lo establecido en la NOM 001-SEMARNAT-1996 (reformada el
23 de abril de 2003)

4.- RESIDUOS PELIGROSOS. EL. PROMOVENTE menciona que durante el desarrollo de la distintas
estas del proyecto, o se generaran residuos peligrosos; sin-embargo en lo referente al manejo y
control de grasas, aceites, combustible e hidrocarburos utilizados en la maquinaria pesada, asi como
en camiones de volteo, estas actividades se realizardn en talleres autorizados en el municipio o en
sus alrededores, por lo que este tipo de materiales no seran manejados en el terreno del proyecto,
siendo responsabilidad de las empresas contratistas.

Como lo cita el articulo 114 del REEPA, EL PROMOVENTE en ningin caso podrd introducir residuos
peligrosos para su derrame, deposito, confinamiento, almacenamiento, incineraciéon o cualquier
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tratamiento para su destruccién o disposicion final en el Municipio; EL PROMOVENTE deberd a
pegarse a los articulos 163 fraccion I, 11 Yl Y el 164 fraccién Il, IV y VIl del REEPA donde se menciona
las obligaciones para el manejo y la disposicién final de los residuos.

5.- EMISIONES DE RUIDO EL PROMOVENTE menciona que debido al funcionamiento de la
maquinaria que realizard los trabajos correspondientes a esta etapa, se producirdn niveles de ruidos
por arriba de los 90 dB (A). Este elemento del ambiente hace referencia al estado que guarda un
cierto espacio en relacién a las perturbaciones acusticas de diferentes fuentes, tomando en cuenta
los efectos de reflexién, absorciéon y propagacién provocados por los diversos componentes
materiales. El nivel de ruido varia de acuerdo con el estado del tiempo y el grado de urbanizacién. La
emisién de ruido no serd constante ya que la maquinaria y vehiculos serdn utilizados de manera
guadual de acuerdo al avance de obra.

Quedan prohibidas las emisiones contaminantes ocasionadas por ruido, vibraciones, energia térmica,
energia luminica, radiaciones electromagnéticas y contaminacién visual, en cuanto rebasen los
limites mdximos, como lo sefala el articulo 116 del REEPA, por lo que EL PROMOVENTE, deberd
cumplir con lo descrito en la normatividad vigente; es importante hacer de conocimiento al
PROMOVENTE que el Municipio adoptard las medidas para impedir que se transgredan dichos
limites y, en su caso, aplicard las sanciones correspondientes.

EL PROMOVENTE deberd apegarse a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-
ECOL-1994 donde se establece los limites mdximos permisibles de emisiones de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicién. ...

6.-PERMISOS.EL PROMOVENTE, debera tramitar el permiso requerido en esta Direccién General y
cumplir con los tramites de PERMISO DE DESARROLLO basado en los Art. 81, 82 Fraccién 1 Y Ii, 83,
90 Fraccién. I, Il, IV, 93 Fraccién. I, 95, 96'Y 97 del Reglamento del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccién
al Ambiente para el municipio de Othén P. Blanco, Art. 118, 119, 120 Fraccién. ll, 124 Y 126 del
Bando de Policia y Gobierno del Municipio de Othén P. Blanco.

Dando cumplimiento a lo anterior se opina que el proyecto Casa Habitacién Desarrolladora del
Caribe, esta factible ambientalmente a consideracién del cumplimiento de lo anterior.

Como ya ha sido-mencionado el brbyécto modificado se ubica en la UGA 53 y no en
la UGA 44 del POEL OPB.

En materia de residuos, y considerando las modificaciones realizadas al proyecto, se
contempla la construccion - de un sistema de tratamiento de aguas residuales
generadas, estableciendo medidas adicionales a las presentadas por la promovente
para garantizar el manejo integral de los lodos. De igual manera se sefiala que se
present6 el documento denominado “PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS
SOLIDOS ORGANICOS, INORGANICOS, NO PELIGROSOS Y PELIGROSOS, PARA EL
PROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK” considerando
medidas para el manejo integral de los residuos sélidos y liquidos generados, asi
como emisiones a la atmosfera.

7. ANALISIS TECNICO
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XIL.

XI.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales

Quie la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P, la identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos
ambientales. Derivado de lo anterior, y considerando la informacién adicional
solicitada a través del oficio 04/SGA/0248/17 de fecha 1t5 de febrero de 2017 se
identificaron los siguientes impactos: ‘

“C.)

METODOS EMPLEADOS PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El conjunto de factores fisicos, ambientales, biticos, estéticos, culturales, sociales y econémicos que
interacttian con el ser humano y que denominamos Medio Ambiente, es la fuente de recursos que lo abastece
de las materias primas y energia que necesita para su desarrollo sobre el planeta; tomando en cuenta que
solo un porcentaje de tales reclursos es renovable y se requiere, por-tanto, un tratamiento cuidadoso para
evitar que un uso irracional conduzca a una situacién irreversible...

METODOS EMPLEADOS PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Con la finalidad de hacer mas eficiente el proceso de evaluacion, se utilizo el siguiente procedimiento:

e Lista de chequeo. Primeramente es necesario establecer las listas de verificacién referentes a las
actividades del proyecto y a los componentes ambientales, esto con la finalidad de identificar qué
elementos del sistema ambiental puedan resultar afectados por las actividades referentes al proyecto.

e Matrices interactivas. Una vez definidos estos componentes; se realizaron las interacciones matriciales
que permiten relacionarlas una de las actividades del proyecto con los componentes ambientales y con
ello establecer la relacién causa-efecto, este método resulta de gran utilidad ya que permiten distinguir
claramente cudles son los impactos relacionados con el proyecto, la desventaja de estas matrices, es que
no proporcionan elementos que puedan identificar la magnitud o significancia de los impactos.

s Metodologia modificada de Bojérquez, et al. (1998). Con la finalidad de cuantificar la magnitud y
significancia de los impactos que representardn las actividades referentes a la realizacién del proyecto,
se empled la metodologia modificada de Bojorquez-Tapia, et-al., (1998), el cual es un método estadistico
en el cual se otorga un-valor a cada uno de los criterios de los impactos.

Una vez identificados los impactos se procedié a evaluar cada uno de ellos siguiendo la metodologia
descrita por Bojérquez-Tapia et al., (1998), madificada para efectos de la implementacién del
proyecto...

... los componentes y factores ambientales que podrian ser afectados por las actividades...

Componente Factor Ambiental Impacto
Ambiental
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Atmosfera Calidad atmosférica Emision y Generacién de polvos y gases
Nivel sonoro contaminantes.
Incremento en los niveles sonoros (contaminacion por
ruido),
Suelo Caracteristicas fisicas del suelo Cambios en la estructura de los horizontes del suelo.
Caracteristicas quimicas-del suelo Contaminacién, por la disposicion inadecuada de
Erosién residuos.
Pérdida de suelo por erosién edlica o hidrica.
Ambiente marino Calidad del agua : Contaminacién por [a disposicién inadecuada de
Afectacién de la biodiversidad residuos, asi como por la descarga directa de residuos
al mar.

Modificacién en [a diversidad de fauna marina.
Modificacién en la diversidad de vegetacién marina.

Agua superficial Contaminacién, por la disposiciéon inadecuada de
residuos, asi como por el incremento de sélidos
Calidad del agua suspendidos en el agua, lo cual ocasionara una
Afectacién de la biodiversidad modificacién temporal de la calidad del agua.
Reduccidn en superficie de infiltracion de agua.
Agua subterranea Caracteristicas fisicoquimicas Contaminacién por la disposicién inadecuada de
Velocidad de infiltracién residuos, asi como por el incremento de agentes

contaminantes que lixivian a las aguas subterrdneas,
lo cual modifica la calidad de agua.
Cambios en [a tasa de infiltracién de agua de lluviag,

Fauna Diversidad y habitat Modificacién en la diversidad de la fauna del proyecto.
| Dafios o pérdida de especies de fauna silvestre y en la

. : NOM-059-SEMARNAT-2010.

Flora Composicién floristica Daiios o pérdida de organismos vegetales silvestres y

afectacion a especies en la NOM-059-SEMARNAT-

« 2010 (Palma Chit).

Paisaje Estética natural ' Calidad y armonia visual
Socioecondmico PEA y Nivel de ingresos Generacién de fuentes de empleo.

Una vez establecidas las listas de verificacion, se emplearon para la elaboracién de la matriz de interacciones y
para definir cudles serdn los impactos gue genere el proyecto, Dicha matriz, muestra en un eje las actividades
del proyecto y en el otro los componentes y factores ambientales...

ELEMENTOS AMBIENTALES ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL PROYECTO
Componente Factores Impacto Preparacion dessitio Construccin Operacion y
ambiental ambiental Mantenimiento
2
5 i E
SE1E |8 |s|E|S|8|s|s18 |&s
E5 | & = s |§ |8 | |8 582 5| 5
Calidad del gire” | Emision y X X X X X X X x X X X
- Generacion de
;g polvos y gases
8 contaminantes
5 Nivel sonoro Incremento- en | x. X X X X X X X X X
;§ los  niveles )
S sonoros
(contaminacio
n por ruido)
Caracteristicas Cambio en la X x X X
S Fisicas del suelo estructura  de
3 los horizontes
superficiales de
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suelo
Caracteristicas Contaminacion X X
quimicas del suelo | del suelo por
disposicion
inadecuada de
los residuos
Erosidn Pérdida  de | x X X X X X X
suelo por
erosion edlica o
hidrica.
o Contaminacion
g por la
E disposicion
s Calidad del agua | inadecvada de
g residuos,  asi
= como por la
descarga
directa de
residuos  al
mar.
Modificacidn
en la
Afectaciondela | diversidad de
biodiversidad fauna marina.
Modificacion
en la
diversidad  de
" vegetacion
maring.
FLEMENTOS AMBIENTALES ETAPAS Y ACTIVIDADES DEL-PROYECTO
s Preparacion de sitio Construecién Operacion y Mantenimiento
S
=4 kY] = P}
s £ g, | Els |8|€ |5 |28 |g |E°|8 |8
ESE | 4§ S E 81§ | 8 s 5|8 bs £ g | £
SE| &% 2 |88 |2 |8 |8 |€]g (& |28 |= |=
SE| BE £ 3 S g §
o< w &S
= Contaminacion; por X X X
I__E_ la disposicion
g inadecuada de
B § residuos, asi” como
b5 =) por el incremento de
s K solidos suspendidos
5] ] en el agua, lo cual
< 2 ocasionara  una
< modificacién
temporal de la
calidad del agua
. Reduccidn en X X X
e o 2| superficie de
£ &5 §| infiltracidn de agua.
25§
g E
s = Contamina_cién por X X X
5 S la disposicion
& 3 inadecuada  de
E 2 residuos, asi como
S il por el incremento de
= L
< agentes
contaminantes que
lixivian a las aguas
subterrdneas,  lo
cual modifica la
calidad de agua
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Cambios en la tasa X X X X X X X
de infiltracién de
= agua de lluvia
=]
T8
s£
S
Diversidad y | Modificacion en la | X X X X
habitad diversidad de fauna
en el predio del
o proyecto
é Dafios o perdida de | X X

especies de fauna
silvestre y en NOM-
059-SEMARNAT-
2010

Composicio | Dafios o perdida de | X X X X
n Floristica organismos
vegetales silvestres
y afectacion a
especies en la NOM-
059-SEMARNAT-

flora

2010 (Palma Chit) : : .
- Estética Calidad y armonia X XX X X X X X X
8 natural visual
&
PEA y Nivel | Generacién de X X X X X X X X X X X X

de ingresos fuentes de empleo

Socioeconomica

A partir de loa obtenido en la matriz causa-efecto, se identificaron 87 interacciones entre las actividades del
proyecto y -los compoenentes: y .factores del medio ambrente, de las cuales 52 resultaron en interacciones
negativas y 35 en interacciones positivas....

Como resultado de la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales y su agrupacién, resultaron en 17
impactos, de los cuales 15 resultaron adversos y dos con efectos positivos por la realizacién de las actividades
que conforman el proyecto.. De los-impactos negativos, los ‘15 obtuvieron-un nivel de significancia Bajo.
Respecto a los dos impactos positivos identificados, uno de ellos resulté con nivel de significancia Bajo y otro
con nivel de significancia Moderado, éste dltimo se refiere a la generacién de fuentes de empleo durante la
realizacién del proyecto...

Debido a las diferentes actividades que se llevardn a cabo para la realizacién del proyecto, se verdn impactados
en diferente magnitud y nivel de significancia diversos elementos del medio ambiente como se describe mds
adelante, En general los impactos se consideran a-una escala puntual pues sus efectos impactan a menos del
25% del Sistema Ambiental a excepcion -de- la contaminacién de aguas subterrdneas, ya que una vez
contaminado el acuifero, el efecto puede verse reflejado en zonas mds alld del predio debido a la magnitud del
acuifero y a las implicaciones que este impacto conlleva. La duracién de los impactos es variable pues hay
algunos como el caso de Contaminacién del aire por efecto de la maquinaria empleada, que sélo se presentard
durante la etapa de preparacion del terreno; otros efectos en la composicién fisica del suelo se verdn afectados
hasta la etapa constructiva del proyecta, finalmente impactos como los efectos en la biodiversidad serdn de
mayo duracién aunque no siempre sefdn ‘negativos debido a la implementacién de dreas ajardinadas que
beneficiardn a estos grupos de seres vivos. Con respecto a la intensidad de los impactos, se considera que los
componentes ambientales mantendrdn su estado anterior y. el impacto se vera reflejado en menos del 25%del
sistema,

En cuanto a la significancia de los impactos, se considera que la mayoria de ellos son de categoria Baja ya que
las medidas de mitigacién propuestas, disminuirdn considerablemente el efecto de tales impactos; en su caso

LS Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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todos los impactos son de cardcter Adverso, exceptuando a la velocidad de infiltracion que se considera un
impacto positivo debido a que por la accién de afIOJar el suelo, aumentara la velocidad de infiltracién, al igual
que en el establecimiento y mantenimiento de dreas verdes, pues con la vegetacién se ve favorecida la
captacién e infiltracién de agua de lluvia. La generacion de empleos se considera de significancia moderada y
de cardcter positivo, puesto que la generacién de empleos directos e indirectos se mantendrd desde el inicio del
proyecto hasta el término del mismo y para el mantenimiento y uso del inmueble a construir”.

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientales

XIV. Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la

promovente de incluir en la MIA-P, las medidas de prevencion y de mitigacién de
los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se propuso lo siguiente en
el Capitulo VI, MIA-P; asi como la informacién adicional presentada:

“C.)
En el Cap:tulo V de este documento de la evaluacién de los impactos, resultaron de cardcter adverso en su

mayoria por lo que en el presente se proponen las medidas de prevenc:on mitigacién y/o compensacion
aplicable al proyecto de acuerdo a las limitaciones ambientales, técnicas y econdmicas del mismo que permitiran
disminuir el efecto de tales impactos debido a la construccién y operacién del proyecto. En la implementacion del
proyecto de ésta indole se busca prevenir los impactos antes que originarlos y buscarles solucion, ya que
econémicamente es menos costoso evitarlos que reducir o compensar los impactos ambientales...

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL
Calidad Atmosférica. Componente ambiental dentro del cual se incluye contaminacion por emisiones de la
maquinaria y contaminacién por ruido.
COMPONENTE AMBIENTAL: CALIDAD ATMOSFERICA
DESCRIPCION DE LA MEDIDA TIPO DE ETAPADE
'MEDIDA APLICACION
PIRICl1]2]3
Se tratard de realizar en el menor tiempo posible todas aguellas actividades que generen material y suelo | | * A I
no consolidado para evitar el desprendimiento de polvo hacia el aire
En caso que se tengan residuos solidos producto de las actividades de preparacion del terreno y
construccion, el retiro de residuos se realzard por medio de camiones de volteo perfectamente cubiertos,
ademds de moderar la velocidad de desplazamiento de vehiculos y maquinaria para evitar lg dispersion de
las particulas sélidas. La contratacion de este servicio se deberd hacer con empresas-que garanticen el
buen estado de los vehiculos para evitar la dispersién incrementada de polvos; gases y humos, asi como fa
generacion de ruidos durante todo su trayecto.
Las actividades se suspenderdn bajo condiciones climdticas adversas como viento fuerte. * . * *
La maquinaria y el equipo que sean utilizados deberdn, encontrarse en condiciones mecdnicas adecuadas
cumpliendo con una mantenimiento periddico, que permita la operacién dptima preventivo por parte de los | * o
contratistas, con objeto de estar en condiciones de cumplir con las normas establecidas en relacion con las
emisiones maximas permisibles- de ruido y emisiones a la atmosfera ocasionadas por vehiculos
automotores.
El horario de trabajo serd de 8:00 am a 6:00 pm para evitar incomodar a los habitantes de la localidad de
Xcalak con el impacto del ruido. * * ¢
P- Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion-
1: Preparacion del Sitio; 2: Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

Suelo. Dentro de este componente ambiental se considera la superficie total desnuda del predio, asi como los
horizontes que se verdn afectados con la implementacién del proyecto...
COMPONENTE AMBIENTAL: SUELQ

DESCRIPCION DE LA MEDIDA | TIPO DE [ ETAPA DE
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La maquinaria y el equipo a utilizar, contard con el mantenimiento preventivo que permita la operacion
optima y segura de todos sus componentes, con la finalidad de evitar la realizacién de composturas de
éstos dentro del predio del Proyecto y que puedan causar derrames de combustibles u otros
contaminantes.

Se establecerd un drea especifica para la recoleccion de desechos de obra, y un sitio para la

implementacion de un almacén para maquinaria y equipo de trabajo con el objeto de prevenir la:

contaminacion del suelo por derrames de grasas, aceites y/o combustibles durante el resquardo de los
mismos en horas no laborables.

A pesar de que la obra es de dimensiones reducidas, se implementard la colocacién de depdsitos
temporales de basura, rotulados y con tapa, pudiendo asi lograr su separacion y reutilizacién segin sea el
€aso.

Estrictamente se evitara que materiales y residuos solidos o liquidos sean arrojados directamente al suelo
ya que pueden llegar a contaminar el predio o bien zonas cercanas como el manglar, la Laguna o el mar.
Toda persona, trabajador, contratista, empleado, residente o usuario del proyecto deberd hacer uso de los
contenedores de residuos, desde la etapa de preparacion del sitio hasta.la de operacion.

Como parte de los elementos constructivos: se tiene contemplado un almacenado dentro del cual se
designard un especio para mantener los contenedores de basura en resguardo a fin de evitar que sea
dispersada por el viento.

Se evitard la quema de residuos producto de las actividades de construccidn y residuos generados por
trabajadores y/o usuarios del proyecto

Se evitard la utilizacion de las dreas contiguas al predio como banos para ello se contara con los servicios
de sanitarios portdtiles a razén de uno por cada veinte trabajadores, cuyo manejo y disposicion final de
residuos serd responsabilidad de la empresa que proporcione el servicio.

Se propone la plantacién de ejemplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albiziajuilibrissin
(especie ornamental) en las dreas destinadas a-jardineria, especies de. Acacia “resistentes a insolacion
directa, a suelos arenosos que permiten retencion de suelo y ayudan a evitar la erosion.

P: Preventiva: R: Reductiva: C: Conservacion

1 Preparacion del Sitio; 2: Construccion; 3. Operacion y Mantenimiento

Agua Superficial y subterrdnea, Debido a que dentro del predio no se encuentran cuerpos de agua superficiales
de ninguna dimension, para este componente ambiental se: considerd el agua de lluvia que infiltra o escurre

dentro del predio; y a su vez el agua existente én el manto acuifero...

COMPONENTE AMBIENTAL: AGUA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

DESCRIPCION DE LA MEDIDA TIPO DE ETAPA DE
MEDIDA APLICACION
: PIRIC |1 |2 3
La disposicidn adecuada de residuos sélidos evitard que a su vez se contamine el agua de lluvia al entra en
contacto con la superfrc:e del suelo. * * ' '
El establecimiento de dreas ajardinadas propiciard la infiltracion de agua de luvia lo que beneﬁaam asu

vez al acuifero.

Instalacion de sanitarios portdtiles en el drea de trabajo durante las actividades de hmpreza del terreno y
construccion para evitar la contaminacion por la defecacién al libre, se instalardn a razén de uno por cada
veinte trabajadores, estardn ubicados en sitios estratégicos dentro-del predio para que los trabajadores
tengan un fdcil acceso hacia los mismos. Dichos samtanas contarun won mantenlmlento adecuado por
parte de la empresa contratada.

Estrictamente se evitard que materiales y residuos sohdos 0 hqurdos sean arrojados dlrectamente al suelo
ya que pueden llegar a contaminar el predio o bien zonas cercanas como el manglar, la Laguna o el mar.
Toda persona, trabajador, contratista, empleado, residente o usuario del proyecto deberd hacer uso de los
contenedores de residuos, desde la etapa de preparacion del sitio hasta la de operacion.

Se propone la plantacion de ejemplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albiziajulibrissin
(especie ornamental) en las dreas destinadas a jardineria, especies de Acacia que ayudan en la retencion
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de humedal y facilitan la infiltracion de agua de lluvia que alimenta el acuifero. [ T 117 11
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion
1: Preparacion del Sitio; 2: Construccion; 3. Operacién y Mantenimiento

Flora. Este componente ambiental se vera impactado de manera positiva durante todas las etapas del proyecto,

debido a que no serd removida la vegetacion existente (23 ejemplares arbéreos); por el contrario, se tienen

previstas zonas ajardinadas donde se enriquecerd la composicion floristica del predio...
COMPONENTE AMBIENTAL: FLORA

DESCRIPCION DE LA MEDIDA TiPO DE ETAPA DE
MEDIDA APLICACION

PRI C |1 2 3

*

No se realizard desmonte dentro del predio por lo que no se verd afectada la diversidad vegetal del predio
que consiste en 23 individuos especies arbdreas.
Se propone la plantacion de e]emplares de Mimosa bahamensis (especie local) y/o Albiziajulibrissin
(especie ornamental) en las dreas destinadas a jardinera, especres de Acacia que permitirdn el
enriquecimiento a la diversidad floristica del predio.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacidn.
1: Preparacidn del Sitio; 2: Construccidn; 3. Operacién y Mantenimiento

Fauna. Dentro de este componente ambiental se considera la posible fauna encontrada dentro del predio durante
las actividades del proyecto, ya que en recorridos previos no se avistaron ejemplares de ningtin grupo faunistico...
COMPONENTE AMBIENTAL: FAUNA
DESCRIPCION DE LA MEDIDA TiPO DE ETAPA DE
MEDIDA APLICACION
PRI CI 11213

En caso de encontrarse ejemplares de fauna dentro del predio, se procederd a capturarlo y reubicarlo de

manera inmediata en zonas adyacentes al proyecto. * * * *
Se prohibird la captura no documentada: de cualquier ejemplar de fauna por parte de Ias traba]adores
dentro de la obra y posteriormente por parte de los empleados y usuarios del proyecto. * * ¢ *
La propuesta de plantaciones de especies de Acacias, se encamina en el sentido de que-en la etapa de’

* * +

floracién, por la cantidad de flores que producen, atraen a polinizadores (abejas) lo que favorece a este
grupo de insectos ademds de mantener en buena salud al ecosistema cercano.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conscrvacién
1: Preparacion del Sitio; 2: Construccidn; 3. Operacion y Mantenimiento

Paisaje. Este componente ambiental se refiere a la calidad visual del sitio que pueda ser afectada durante la
implementacién del proyecto en sus diferentes etapas y posterior al uso del inmueble...
COMPONENTE AMBIENTAL: PAISAJE. .
DESCRIPCION DE LA MEDIDA ' TIPO DE ETAPADE

MEDIDA APLICACION
PIRIC |1 |23
Se deberd evitar que los materiales y residuos de construccion permanezcan por tiempo prolongado
dentro del predio con la finalidad de evitar la afectacion de la calidad del paisaje en esta zona, ' ¢ *
El disefio de constructivo del proyecto se ajustard a las especificaciones establecidas en los ordenamientos
legales aplicables, en cuanto a altura, formas de diseio, etc. * *
Se hard uso de materiales y colores suaves con la finalidad de evitar un contraste muy marcado entre el
entorno local y natural con el proyecto. * +
Se fomentara el establecimiento y adecuado mantenimiento de-dreas verdes con vegetac:on adecuada
respecto a caracteristicas climaticas y requerimientos de suelo, para minimizar el impacto paisajistico. * o *
Se prohibira quemar cualquier tipo de residuo dentro del predio durante las etapas constructivas y
posteriormente durante la etapa de mantenimiento y operacion. , * * + *
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion
‘,,r,«*-" M, Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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| 1: Preparacion del Sitio; 2: Construccidn; 3. Operacion y Mantenimiento

Socioecondmico. Este componente se refiere a los impactos en los ambitos sociales y econémicos que traerd la
implementacion del proyecto a la localidad de Xcalak y a la regién...
COMPONENTE AMBIENTAL: SOCIOECONOMICO
DESCRIPCION DE LA MEDIDA TIPO DE ETAPA DE
MEDIDA APLICACION
PRI C 1 2 3

La contratacion de personal deberd contemplar a los habitantes de la localidad de Xcalak y de poblados
cercanos. * ' *
Se procurard que todos los materiales de construccién que sean requeridos por el proyecto sean
adquiridos en casas de materiales de la zona cercanas al predio y en bancos de materiales autorizados.
P: Preventiva; R: Reductiva; C: Conservacion
1: Preparacion del Sitio; 2: Construccién; 3. Operacion y Mantenimiento

De igual manera present6 los siguientes programas:

- “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DEL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO CASA HABITACION DESARROLLADORA XCALAK” donde se
sefialan las medidas de compensacion en beneficio del humedal costero.

- “PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS ORGANICOS, INORGANICOS,
NO PELIGROSOS Y  PELIGROSOS; PARA EL -PROYECTO CASA HABITACION
DESARROLLADORA XCALAK” '

Regiones Prioritarias : '

XV. Que como parte de‘la |mportanc1a amblental del sitio se tiene el programa de
identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comision
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo
cual esta autoridad resalta lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsadoe un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los. dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino
(regiones prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para
los cuales, se definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia
de organismos endémicos y dreas con un: mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas
con mayores posibilidades de conservac:on en funcién -a aspectos sociales, econdémicos y
ecoldgicos.

La CONABIO identific6, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas
prioritarias por su_altd diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de
conocimiento sobre biodiversiddad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio
marino de mayor incidencia 6 con lmpactos s:gmf‘ icativos en las costas y mares, de acuerdo con las
cuales se hicieron recomendaciones para su. prevencion,. mitigacién, control o cancelacién. Se
elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién
general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgico, oceanogrdfico, informacién biolégica, de uso
de los recursos, aspectos econdémicos y problemdticas de conservacion y uso.
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e [l proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)’ nimero 67 denominada Xcalak-
Majahual.categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB) y Area que presenta alguna
amenaza para la biodiversidad (AA).

Una regién_de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de la

misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la
conservacién de sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado
de las diferentes actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores,

publico, privado o independiente.

También se identificaron regiones que presentan algtn tipo de amenaza para la biodiversidad, en
las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o
explotacién de recursos que realizan los distintos sectores publico o privado.

e La RMP 67, seiala en lo particular lo siguiente:

Region Marina Prioritaria 67
Xcalac- Majahual
Extension: | 1447 km?
Poligono: | Latitud.19°03'36" a 18°07'48"
Longitud. 87°53'24" 2 87°28'48"
Descripcion: | Arrecifes, lagunas, praderas :

Biodiversidad: | Moluscos, pohquetos equmodermos crustaceos peces, tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, selva baja.
Hay agregacién de especies de Epmephelus striatus, reproducuon de moluscos (Strombus gigas), peces, tortugas y
crustaceos.

Aspectos econdmicos: | Zona de pesca media organizada en cooperatlvas y-libres.-Se-explotan crustaceos, peces y moluscos. Turismo,
ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran potencial.

Problematica: e Modificacion del entorno: tala de manglar relleno de areas inundables, dafio al ambiente por

embarcaciones pesqueras.
o Usode recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presion sobre el coral negro, crustaceos
(Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y-peces (Epinephelus spp).

Conservacion: | A Reserva Uaymil deberfa extenderse hasta el arrecife. Se recomienda que se protejan la Fosa de Xcalac (ambiente
{nico en México), el rio Huache (ecosistema mas grande en [a-costa sur de Q. Roo conectado permanentemente al
mar), el arrecife de-Majahual:(agregacion. de‘Epinephelus striatus) y-la muy: desarrollada estructura arrecifal
(proteccion costera, similar ala barrera de Belice). Los humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

e  El proyecto incide en las Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP)'° niimero 109 denominada
Humedales y Lagunas de la Bahia de chetumal.categorizada como un Area de alta
biodiversidad (AAB), Area de uso por sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA), cuya ficha técnica es la siguiente:

Region Hidrolagica Prioritaria 109

Extension:

3,230.31 km?

Paligono:

Latitud 19°19'12" - 18°11'24"N
Longitud 88°23'24" - 87°26'24" W

Recursos hidricos principales

lénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos, bahias.
loticos: arroyos, sistema subterraneo con una capa delgada de agua dulce.

Biodiversidad:

Tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva baja perennifolia, mangfar,
sabana, vegetacion de dumas costeras y- pastizal cultivado. Flora caracteristica: las palmas Coccoloba
floribunda, nakax Coccothrinax__readii, kuka Pseudophoenix _sargentiiy Thrinax__radiata, los manglares

? Arriaga Cabrera, L., . Vazquez Dominguez, ]. Gonzdlez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Muiioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998, Regiones marinas
prioritarias de México. Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.
10 Arriaga, L., V. Aguilar, ). Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biologica de México". Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad.
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de Avicennia germinans, Laguncularia racemosay Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus, Eleocharis cellulosa, Ficus
obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., el chechén Metopium brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria
americana. Fauna caracteristica: de moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flagellata, P. yucatanensis; el
poliqueto Ficopomatus ~ miamensis; el misidaceo Antromysis  (Antromysis)  cenotensis; l0s
copépodos Arctodiaptomus  dorsalis, ~ Pseudodiaptomus  marshi; el palemonidoCreaseria  morleyi; el
anfipodo Mayaweckelia cenoticola, ! remipedo Speleonectes tulumensis; los decapodos Typhlatya mitchelli y T.
Pearsei; abundancia de peces Anguilla rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki,
C. Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana, Garmanella pulchra,
Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida, Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orriy Rhamdia
guatemalensis; de aves como e! loro yucateco Amazona xantholora, el ralén cuello gris Aramides cajanea, el
garzon albo Ardea herodias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el hocofaisan Crax rubra, el halcon
peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el cormoran Phalacrocorax olivaceus, el tucan pico
multicolor Ramphastos sulfuratus; entre los reptiles destacan la boa Boa constrictor, fos cocodrilos Crocodylus
acutus y C. moreleti, las tortugas caguama Caretta carettay blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los
tlacuaches Didelphis marsupialis y D. virginiana y el puma Puma concolor. Endemismo de la paima chit Thrinax
radiata; de  crustaceos -como el isépodoBahalana mayana; el ostracodo Danielopolina  mexicana, el
termosbenaceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozaniciy Tuluweckelia cernua; de peces Ogilbia
pearsei y -Ophisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el colibri vientre-
canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona xantholora, Caprimulgus badius, C. vociferus, el
carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero yucateco icterus
auratus, el mimido. negro Dumetella glabrirostris, el copeton yucateco Myiarchus yucatanensis, Nyctyphrynus
yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis;la troglodita yucateca Thryothorus albinucha.
Especies amenazadas de plantas Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargenti,
Thrinax radiata y las.orquideas Brassavola sp., Encyclia alatay E. cochleata; de reptiles los cocodrilos Crocodylus
acutus y C. moreleti de aves el loro de frente blanca Amazona albifrons, |a anhinga americana Anhinga anhinga, el
chinito Bombycilla- cedrorum, Buteogallus™ anthracinus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus, el
hocofaisan Crax rubra, Dendrocincla anabating; la garza rojiza Egretta rufescens, Geranospiza caerulescens,
Glaucidium -brasilianum, el bolsero yucatecolcterus auratus, el bolsero cuculado /. - cucullatus, 1a cigiiefia
jabirli Jabiru mycteria que - anida en -esta drea, la cigliefia americana Mycteria americana, el aguila
pescadora Pandion haliaétus, Penelope-purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus papa,
la golondrina, marina Sterna- antiflarum, los- bobos patas cafés Sula leucogastery patas rojasS. sulg, la
primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchadoWlIsoma citring; de mamiferos el mono aullador Alovatta
pigra, el mono arafiaAteles geoffroyi, el puercoespin Coendou mexicanus, el ocelote Leopardus pardalis, el
tigrillo L. wiedii, |a nutria Lutra longicaudis, €l jaguar Panthera onca, el 050 hormiguero Tamandua mexicana, el
tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Area de refugio para aves y de reproduccion de
peces Epinephelus itajara, E. striatusyfugerres plumieriy del molusco Strombus gigas. Zona de mayor
abundancia de- manaties Trichechus manatus y nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos econdmicos: | Pesquerfas de caracol Strombus gigas, Iangosta Panulirus argus y mero. Turismo, ecoturismo, comercio de
importacion, agriculturay pésca. :

Problematica: e Modificacion del entorno: aguas subterraneas impactadas por el urbanismo; manglar impactado por la
carretera; dragados, desforestacion y agricultura intensiva.

o Contaminacién: aguas residuales en aumento, agroquimicos, materia organica, basura, derivados del
petrdleo y contaminacidniindustrial; flujo constante de contaminantes hacia rios.

o Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero por sobrepesca;

’ trampas no selectivas en canales. Introduccion de tilapia Oreochromis mossambicus.

Conservacion: | Preocupan las modificaciones a fa vegetacion, laintroduccidn de especies exoticas, la sobreexplotacion de recursos
y la creciente contammacmn Faltan @studios sobre la dinimica del acuifero. Se requiere un control de los
contaminantes y-de la conservacion de la biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas dulceacuicolas
de los cuerpos de agua epicontinentales (Jagunas y cenotes)
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e El proyecto incide en las Regiones Terrestres Prioritarias (RHP)!! nimero 147 denominada
Sian Ka’ an-Uaymil-Xcalak. cuya ficha técnica es la siguiente:
Ubicacion Geografica | Coordenadas extremas: Latitud N: 18° 10' 48" a 20° 07' 12"
Longitud W: 87° 24' 36" a 88° 07' 48"
Entidades: Quintana Roo.
Municipios: Felipe Carrillo Puerto, Othon P. Blanco.
Localidades de referencia: Chetumal, Felipe Carrillo Puerto, Tulum, Limones, Xcalki.
Superficie | Superficie: 6,808 km?
Problematica ambiental: | Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a la promocidn por parte del sector
turistico en la zona costera.
Pérdida de superficie | Algunas partes de la regién se encuentran con vegetacion secundaria por actividades ganaderas o agricolas.
original:
Nivel de fragmentacion de | La conectividad se mantiene entre fos fragmentos de vegetacion.
la region:
Practicas de manejo | Sobreexplotacion de especies comerciales, incremento de actividades turisticas, irregularidad en la tenencia de la
inadecuado: | tierra, invasion de especies exdticas, incendios forestales, caceria y extraccion de recursos en forma clandestina.

Importancia del manglar

XVI.Que La Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de
transicién entre los sistemas acudticos y terrestres que constituyen dreas de
inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas, como
pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacion
hidréfila de presencia permanente o estdcional, las dreas en donde el suelo es
predominantemente hidrico; y las dreas lacustres o de suelos permanentemente
htimedos por la descarga natural de acuiferos (Articulo. 3, fraccion XXX) y la NOM-
022-SEMARNAT-2013 los define a los humedales costeros como ecosistemas de
transicién entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por
ser haléfitas e hidréfita, estacional y permanente, y que dependen de la circulacién
continua del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de
nomds de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mds baja
(3.36).

La misma norma define el concepto de manglar como: “Comunidad arbérea y
arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por
especies haldfitas facultativas o haldfitas que poseen caracteristicas
ecofosiolégicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacién de
algunos tdxicos, mecanismos de exclusion o excrecién de sales; pueden crecer en
diferentes salinidades que van desde O hasta 90ppm alcanzando su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm). En el ambito nacional existen
cuatro especies Rhizophora mangle, Conocarpus €recta, Avicennia germinans y
Laguncularia racemosa” (3.40).

11 ARRIAGA, L., V. AGUILAR, ). ALCOCER. 2002. "AGUAS CONTINENTALES Y DIVERSIDAD BIOLOGICA DE MEXICO". COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USQ DE LA BIOBIVERSIDAD, MEXICO.
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Por otra parte, la Convencidon Ramsar!2 hace uso de una definicibn mas amplia ya
que ademas de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis,
estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas y
zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los

seis metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de
contiguidad, de regulacién climatica, de estabilizacién costera, de produccién
primaria que mantiene la biodiversidad marina_y terrestre que depende de ellos. El
manglar y los suelos de los humedales costeros desempefan una funcidn
importante en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de
nitrégeno, fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a
recargar acuiferos subterrdneos; aminoran la velocidad de la corriente de agua
proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacién de
nutrientes acarreados por ella, proveen sustento alimenticio _a numerosas
comunidades humanas establecidas en la costa, ya que son habitat de crianza y
desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial y de subsistencia,
son sumideros de carbono, son excelentes evapotranspiradores; desempenan una
funcion critica en la proteccién 'y estabilizacién de la costa contra las mareas de
tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen la fuerza del viento, las olas y las
corrientes, intrusién salina, y de la erosién costera, desempenar una funcion critica
en el control de las inundaciones

XVIil. Que como resultado del analisis y la evaluaciéon de la MIA-P del proyecto la
informacion adicional y de la modificacién presentada y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna vy
mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en
la documentacién presentada como enla presente resolucién, minimizando asi las
posibles afectaciones de tipo. ambiental que pudiera ocasionar; en relaciéon a la
construccion del hotel con 22 habitaciones; toda vez que es congruente con o
establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, Quintana
Roo publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015 (POEL OPB); Programa de Desarrollo-Urbano del Municipio de Othon P.
Blanco publicado el 22 de diciembre de 2015 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las

12 Convencidn relativa a los humedales de importancia internacional (1971, En vigor a partir de 1975,
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especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federaciéon el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de
febrero de 2007, conforme a lo citado en el Considerando V incisos A), B), D) y

E) del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién
a que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece-que. la Federacién ejercera sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion-del equilibrio ecolégico y la
proteccidén al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas
en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién Ii, el
cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico
y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en
las fracciones I, IX y X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion
la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la
Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o
actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; en el articulo
35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto
Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento vy las
Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo
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no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina
que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano vy
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; altimo parrafo
del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y
fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras
y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo
4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de
obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del
mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinion de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan
de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccion VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa;
articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre fa informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podré solicitar; dentro del procedimiento de evaluacion y en
los términos previstos én la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién
técnica de alguna dependencia‘o Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y
38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44,
45, fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se
establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
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la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte del promovente; 57 segundo parrafo del mismo Reglamento
que establece que la Secretaria sujetara al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental las obras o actividades que adn no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal que dispone que en el
Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por
el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en
su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de
impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus
articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que
la actuacién administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y
que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto; lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana
Roo publicado en el Peridédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de
2015 (POEL OPB); Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Othon P.
Blanco publicado el 22 de diciembre de 2015 en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zona de manglar publicado en Periédico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona
un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007 y lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre
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de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios plblicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las
Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los
demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que la
Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con
las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial
que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que
el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podran
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefalados por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién Il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el desarrolio del proyecto denominado “Casa Habitacion
Desarrolladora Xcalak”, promovido por el C. José Gabriel Rivas Villanueva en su
caracter de apoderado general de Desarrolladora Caribe Xcalak, S.A. de C.V., con
pretendida ubicacion camino costero Xcalak-Mahahual, km. 1+401, localidad de
Xcalak, Municipio de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo, por los motivos que se
sefalan en el Considerando XVII de la presente resolucion, en relacion con el
CONSIDERANDO V incisos A), B), D) y E)
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La presente autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion de un hotel con dos edificaciones de
dos niveles, una de 20 habitaciones con bafio completo (hotel) y la otra con dos
estancias con dos recamaras (Estancia) en un predio con una superficie total de 2,500
m2. En planta baja (desplante) se pretende construir una bodega para residuos; una
estancia con una recamara con baho y closet, cocina, alacena, bodega y cuarto de
lavado, sala, comedor, estudio y terraza, edificio con 10 habitaciones con bafo,
cochera, terrazas y area para el sistema de manejo de aguas residuales. El primer nivel
de la estancia tendra una recamara con bafno y closet, cocina, alacena, bodega y cuarto
de lavado, sala, comedor, estudio y terraza y del edificio del hotel contard 10
habitaciones con bafio. En azotea (segundo nivel) se contempla la construccion de una
alberca y terraza (deck de madera).

Las superficies del proyecto modificado son las siguientes:

Planta Baja

COMPONENTE AREA (m?)
Bodega para residuos ' 36.44
Estancia 2 217.26
Pasilio 194.78
Recamara 1 19.67
Recamara 2 19.03
Recamara 3 19.59 -
Recamara 4 19.67
Recamara§ 19.03
Recamara 6 ' ' -19.59
Recamara7 35.81
Recamara 8 35.10
Recamara 9 35.10
Recamara 10 35.81
Terraza 63.00
Terraza 31.06
Zona Planta de Tratamiento 22.73
Total , - 823.68-

Planta Baja

COMPONENTE AREA (m?)
Fstancia2 217.26
Pasillo 194.78
Recamara 1l : 19.67
Recamara 12 19.03
Recamara 13 19.59
Recamara 14 19.67
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Recamara 15 19.03
Recamara 16 19.59
Recamara 17 35.81
Recamara 18 35.10
Recamara 19 35.10
Recamara 20 35.81
Terraza 63.00
Terraza 31.06
Total 764.51

Segundo Nivel
COMPONENTE AREA (m?)
Alberca 83.14
Terraza ‘ 464.21
Total C 547.35

Ver planos denominados “ PLANTA BAJA", Escala 1:300, “PRIMER NIVEL”, Escafa 1:300 y “AZOTEA", Escala 1:300” presentados en respuesta al oficio de
solicitud de informacion adicional por modificacion niimero 04/SGA/0248/17 de fecha 15 de febrero de 2017.

SEGUNDO.- La presente autorizacién del proyecto “Casa Habitacion
Desarrolladora del Caribe”, tendrd una vigencia de 7 meses para las etapas de
preparacion del sitio y construccioén y 50 afies para la operacién y el mantenimiento.
Dichos plazos comenzara a partir al dia siguiente de la recepcién del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y
exclusivamente a los aspectos amblentales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin per]umlo de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacion no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales
conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia
Secretaria, asi como de otras autorldades federales, ‘estatales o municipales en el
ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucibn no autoriza la construccién, operacion y/o
ampliacion de ningin tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no
estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el
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momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la

autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta

Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los
TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.-La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la
presente autorizacién, para que esta Delegacién Federal proceda, conforme a lo
establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al amblente

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la
Secretarfa emitira la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del
impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion de la
actividad de que se trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta
Delegacion Federal determina que la preparacion’ del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, la informacion adicional, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que
define que la SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la
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realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos,
rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccion lll establece que, una
vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigaciéon y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacién Federal
determina que la promovente debera cumplir con todas y cada una de las
medidas de prevencién y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto e
informacién adicional,_asi como las gue se encuentran sefaladas en la presente
resolucion.

2. En el caso de pretender el cese del proyecto, debera presentar previamente ante
esta Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la
manera en que se realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, peniitimo parrafo de la
LGEEPA y 51, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes
establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los
ecosistemas en lugares donde existan cuerpos de agua, especies de flora y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a
proteccion especial y siendo que en el sitio' del proyecto se reporta la presencia
de especies de flora y de fauna que se encuentran catalogadas en alguna
categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, de acuerdo-a lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la
preservacion de las especies dela biota silvestre establezcan la propia LGEEPA vy
otras leyes; por lo anterior la_promovente deberd presentar a esta Delegacion
Federal la propuesta de seguro o garantla debldamente justificada conforme al
siguiente procedimiento.

o Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con
los estudios técnicos-econémicos que respalden las estrategias de control,
mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto,
dichos estudios deberan presentar los costos de ejecucion de las medidas
de prevencidén, mitigacibn y/o compensacién propuestas por el
promovente en el MIA-P, Informacion adicional; asi como en los Términos
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y Condicionantes establecidos en la presente resolucién y que representen
acciones con costo econdémico.

El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revisién y validacién, de conformidad con lo establecido en los articulos 52
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y 50, parrafo segundo de |a Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta
Delegacién Federal, debera ser implementada a través de la contratacion
de una pdliza emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual debera
estar a nombre de la Tesorerfa dela Federacion y a favor de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta
Delegacion Federal, de manera previa al inicio de obras y actividades
del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantia debera renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del
proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52
y parrafo primero del articulo 53,del‘_-.-REIA,-en..adici‘c’)n a lo anterior se le
comunica al promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspension
temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el
requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del
articulo 52 del REIA.

4. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto debera presentar lo siguiente en relacién al sistema de
tratamiento de aguas residuales:

e Caracteristicas esperadas, tratamiento y disposicion final de los lodos

generados.

e Alternativas de retso.
e Control de olores. v ,
e Calidad esperada del agua después del tratamiento. Tabla comparativa

con respecto a los limites maximos permisibles conforme la Norma Oficial

Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996 que establece los limites

maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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residuales en aguas y bienes nacionales.

Lo anterior en cumplimiento a los criterios CG-06, URB-01 y URB-08 del POEL
OPB.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto modificado debera presentar un Programa de
Reforestacién y restauracion de duna costera con vegetacion nativa propia del
ecosistema donde se llevara a cabo el proyecto en términos de los criterios URB-
25, URB-30 y URB-34 del POEL OPB. El programa deberd considerar la
erradicacion de vegetacién exoética presente en el predio.

De manera previa al inicio de las obras y/o actividades del proyecto modificado,
Se debera instalar una cortina vegetal para reducir la emisién de polvos hacia el
exterior de las areas de trabajo y reducir el impacto visual, en atencion al criterio
URB-15.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o
actividades del proyecto modificado debera presentar plano de cimentacién con
las especificaciones técnicas que garanticen que todas las edificaciones del
proyecto seran piloteadas y desplantadas a un nivel de cuando menos 2.5 metros
por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar presente en la
ZOFEMAT. Sefalar en dicho plano la referencia y nivel medio del mar, esta dltima
considera como la herramienta para la evaluacion y seguimiento del cambio
climatico®3; asi como el nivel de las cimentaciones en relacién a ésta, lo anterior en
atencién al criterio URB-02 y URB-11. Dicha propuesta debera sustentarse y
acompanarse de los estudios hidrolégicos y de mecanica de suelo realizados en el
predio para garantizar el mantenimiento de la hidrologia; asi como la seguridad de
la infraestructura planteada. La promovente no podra iniciar las obras vy
actividades del proyecto sin la validacién de la presente condicionante.

En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la
recepcion del presente oficio y de manera previa al inicio de las obras y/o

13 pons Valls, Josep Marfa. La medicion del nivel medio del mar: Principios y Métodos. Universidad Politécnica de Cataluia,

Nivel medio del mar (NMM) es [a superficie de referencia que se adopta como datum, la altura de cada banco de nivel se define como fa distancia vertical entre éstayla
superficie de referencia (www. Inegi.org.mx).
http://oceanografia.semar.gob.mx/mapa_estaciones.htmi
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actividades del proyecto modificado debera presentar impreso y en formato
electrénico (Autocad, dwg y/o ARCGIS shp, etc) debidamente georreferenciado
(coordenadas proyectadas en UTM, referidas a la Zona 16Q y al Datum WGS 84)
plano de delimitacién de la Zona Federal Maritimo Terrestre con el desplante del
proyecto modificado a través del cual se garantice una franja de 10 metros en el
predio aledafia a la ZOFEMAT libre de obras e instalaciones de cualquier tipo
(permanente o temporales) en cumplimiento al criterio URB-33 del POEL OPB.

9. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la
etapas de preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento del
proyecto:

OCTAVO.-

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

La instalaciéon de infraestructura para la disposiciéon final de residuos
solidos.

La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna
silvestre, salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de ﬂora y fauna exdticas invasivas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustlbles 0 cualquier otro tipo de
hidrocarburos al mar o suelo.

Dar alimento a la Fauna silvestre.

Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos
artesianos o de extraccién de agua.

Desecacion y/o dragado de cuerpos de agua.

La remocidn de vegetacion caracteristica de duna costera de tipo rastrero.
La construccion de infraestructura permanente en el 100% de la primera
duna y duna embrionaria.

La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los

Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y
mitigacién, asi como _de los resultados de los programas implementados, que se

propusieron en la MIA-P del proyecto e informacién adicional; los informes deberan

ser presentados con una periodicidad semestral para la etapa de preparacion del sitio
y construccién y anual durante la etapa operativa del proyecto. Los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA)
para su seguimiento y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA
debera ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El
primer informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del
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dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se_hayan o no iniciado las obras y

actividades del proyecto.

NOVENO.-La promovente debera dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
conclusion del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo,
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo
cual debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de
las actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio,
asi como la fecha de terminacién de las mismas, dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor de la promovente es personal. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento
dispone que el promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad del proyecto, esta Delegacién Federal dispone que en caso de que tal
situacion ocurra, deberd comunicarla, por escrito a esta autoridad, anexando cop|a
notariada de los documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui
dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada, esta Delegacion Federal determinara
lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision
de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos al
promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la
descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras'y acti\iidades autorizadas pongan' en riesgo u ocasionen
bidticos y/o algln tipo de afectac;on, dano e} deterloro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, fa Secretaria
podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio
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asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o

algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente
instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental.
Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59y 61
del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en
la MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la
presente resoluaon para efectos de mostrarlas a la autondad competente que asi lo

reqwera

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no
de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que
fuere necesario obtener previo a la realizacién o ejecucién de las obras, como es el caso
de la concesion y/o modificaciones al Titulo de Concesién’ que para tal efecto debe
obtenerse por parte de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre
vy Ambientes Costeros (ZOFEMATAC).

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones Iegales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacién ante esta Delegacién Federal, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccibn XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, ¢l contenido
del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. José Gabriel Rivas Villanueva en su caracter de
apoderado general de Desarrolladora Caribe Xcalak, S.A. de C.V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso a los CC. Mauricio
Liévano Nuaiez, lvonne Uribe Carreon, Enrique Riviera Monroy, Eric Rodolfo
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Quintana Gonzalez, Tania Sanchez Gomez, Maria Luisa Garcia Ramirez,
Alexandra Caso Ruiz, Fabiola Janeth Ventura Cangas, Samuel Valencia
Mantinez, Manuel Francisco Miranda Elizarraras y José Gabriel Rivas
Villanueva, autorizados para oir y recibir notificacion conforme a lo establecido en el

articulo 19 de la misma Ley.
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