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- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1.-Datos Generales del Proyecto.

I.1.1.-Nombre del proyecto.
CASA VERANIEGA “CASA CALLES”.

1.1.2. Ubicacién del proyecto:

El proyecto Construccion de Una Casa Veraniega, se ubica en la Avenida Damero, Predio
Quince, Manzana Cero Cuarenta y Ocho, Zona Uno, Isla Holbox, Municipio L&azaro
Cardenas, Estado Quinta Roo, México.
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Fig. 1.- Ubicacién geografica del area del proyecto Casa Veraniéga ubicado en Avenida Damero, Predio Quince, Manzana Cero
Cuarenta y Ocho, Zona Uno, Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Estado Quinta Roo, México.
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1.1.3.-Tiempo de vida util del proyecto.

De acuerdo al proceso constructivo, considerado para establecer la infraestructura de la
casa veraniega “Casa Calles”, se estima que tendra una vida util de 50 afnos. El tiempo
estimado sera prorrogable siempre y cuando se aplique de manera correcta un programa
de mantenimiento a la vivienda para que garantice su buen funcionamiento.

I.1.4.- Presentacion de la Documentacion Legal.
1.1.4.1.- Situacion legal del predio.

Escritura publica numero trescientos veinticuatro, Volumen |, Tomo “E”, Folio numero
ochocientos setenta y nueve, en la ciudad de Cancun, Municipio Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, Estados Unidos Mexicanos a los quince dias del mes de julio del afio dos
mil catorce ante la Fe del Licenciado Carlos Fernando Chan Garcia, titular de la notaria
publica numero setenta y siete del estado. Hace constar El contrato de Fideicomiso
Traslativo de Dominio Irrevocable que otorgan:

A.- Scotiabank Inverlat, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
financiero Scotiabank Inverlat division fiduciaria, representada en este acto por delegados
fiduciarios los licenciados David Orlando Martinez Ortega y Maria Antonieta Pérez Reyes,
como el “Fiduciario”.

B.- La sefiora Liliana Maria Bernardis (quien también usa indistintamente los nombres de
Liiana Maria Bernardis Venencia y Liliana Maria Bernardis de Gargini) a quien en lo
sucesivo se le denominar como la Fideicomitente.

C.- Los Sefiores Lisa Marie Calles y Paul Calles a quien se le denominara como los
Fideicomisarios

1.1.4.2.- Documentacion Legal del Representante Legal.

a).- Poder.- Como consta en la Escritura publica numero cuatro mil ochocientos trece,
Volumen Décimo Cuarto , Tomo “E”, en la ciudad de Isla Mujeres Quintana Roo, Estados
Unidos Mexicanos a los dieciséis dias del mes de junio del afio dos mil dieciséis, ante la
Fe del Licenciado Ermilo Humberto Graniel Canepa, Notario Publico Auxiliar de la notaria
publica numero cuarenta y cinco del estado, de la que es titular el Licenciado Jorge
Enrique Pérez Salazar, en ejercicio y con residencia en esta ciudad, hace constar el poder
especial para pleitos y cobranzas actos de administracién y de dominio que otorgan los
Senores Paul Calles y Lisa Marie Calles a favor de Christopher Loren Ellis.

b).- RFC: El C. Christopher Loren Ellis cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes
(SAT) marcada con la clave

c).- Identificacion Oficial: IFE: _
3
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I.2.- PROMOVENTE.

1.2.1.- Nombre o razén social.

Paul Calles y Lisa Marie Calles

1.2.2.- Nombre y cargo del apoderado legal.
C. Christopher Loren Ellis

1.2.3.- Direccion para recibir u oir notificaciones.
Calle: Chicozapote N° 169, Col Adolfo Lopez Mateos, Chetumal, Quintana Roo.

1.3 Datos del responsable técnico de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental.

1.3.1. Nombre y Profesion.
Nombre: José Liberato Pool Canul
Profesion: Bidlogo.

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes, Clave Unica de Registro de Poblacion y
Cédula profesional.

Registro Federal de Contribuyentes:

Clave Unica de Registro de Poblacion:

Cédula Profesional:
4152551 Instituto Tecnol6gico de Chetumal

1.3.3. Direccion.

Calle y numero: Chicozapote No. 169.
Colonia : Adolfo Lépez Mateos.
Cédigo postal: 77010.

Entidad federativa: Quintana Roo.
Municipio: Othén P. Blanco.
Localidad: Chetumal.

Teléfono: Cel.
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I.-DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Il.1.- Informacion general del proyecto.

Il.1.1.-Naturaleza del proyecto.

El proyecto consiste en la construccién de una casa de verano, en un predio costero con
una superficie total de 462 metros cuadrados ubicado en la Avenida Damero, Predio
Quince, Manzana Cero Cuarenta y Ocho, Zona Uno, Isla Holbox, Municipio Lazaro
Cérdenas, Estado Quinta Roo, México.

El proyecto de construccion de una casa veraniega esta compuesta de 3 niveles

En la planta baja se encuentra cuarto de maquinas, 1 recamara con bafio completo, medio
bafno, cocina, alacena, comedor, sala, terraza, alberca, escalera a primer nivel;

Primer nivel consta de 2 recamaras con bafno compartido, recamara principal con bafno
completo, lavanderia, cuarto de televisién, terraza y escalera a segundo nivel;

Segundo nivel consta de bafo completo, cuarto de maquinas, terraza con cocineta.

El trazo del proyecto no afectara ejemplares de vegetacion costera, excepto algunos
ejemplares de palmas de Coco (Coccos nucifera).

El servicio de agua potable sera mediante el suministro que ofrece la Comision de Agua
Potable y Alcantarillado.

El servicio de energia eléctrica sera mediante la instalacion de paneles solares.
I1.1.2.-Seleccion del sitio.

Para la seleccion del sitio donde se pretende el proyecto, se aplicaron los siguientes
criterios.

» Por su potencial paisajistico, se seleccioné el sitio ya que la Isla Holbox cuenta con
elementos naturales con alto valor escénico y natural.

» La zona brinda un sitio de descanso de buena calidad, sin menoscabo del medio
ambiente.

» La zona donde se localiza el area del proyecto cuenta con atributos fisicos y
biolégicos valiosos para el desarrollo de proyectos de bajo impacto para personas
que desean estar alejadas del bullicio de las grandes masas poblacionales.

» Por contar con algunos de los servicios basicos indispensables (agua potable).
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» Contar con distintas vias de comunicaciéon para acceder a Isla Holbox (maritima y
aérea).

» Por la ubicacién del predio dentro de la zona urbana de la Isla Holbox.

» El desarrollo del proyecto no afectara vegetacién de duna costera, el trazo del
proyecto pasara sobre una superficie con presencia de palmas de coco (Cocos
nucifera) las cuales seran reubicadas previo inicio de obras.

11.1.3.- Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El area donde se ubica el proyecto cuenta con las coordenadas de localizacion
proyectadas en la Transversal Universal de Mercator (UTM por sus siglas en inglés), con
Datum WGS 84 para la zona 16 Q.

Tabla 1.- Coordenadas de Ubicacién del Predio Quince, Manzana Cero Cuarenta y Ocho, Zona

Uno, Isla Holbox, Municiiio Lazaro Cardenas, Estado Quinta Roo, México.

1 461665.040 2380845.029

2 461676.808 2380853.284

3 461696.889 2380830.850

4 461684.580 2380820.769
Superficie: 462.686

La informacion detallada de la ubicacion del predio se detalla en Plano Topografico Anexo; Seccion
Planos.
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Fig. 2.- Ubicacion Fisica del Predio Quince, Manzana Cero Cuarenta y Ocho, Zona Uno, Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas,
Estado Quinta Roo, México.
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Il.1.4.- Inversion requerida.

El disefio y la construccién del proyecto requeriran de una inversion de $ 2,974,097.57
(dos millones novecientos setenta y cuatro mil noventa y siete pesos con cincuenta y siete

centavos M/N).

Esta inversion incluye:

a) Diseno, Ingenieria de proyecto.

b) Tramites municipales, estatales y/o federales.
d) Obras de construccion.

e) Medidas de mitigacion.

El desglose de los conceptos incluidos en el monto de la inversidbn son los que se

describen a continuacién en la tabla siguiente:

Tabla 2.- Desglose de los conceptos incluidos en el monto de la inversién

TOTAL | § 2,974,097.57
RESUMEN
PRELIMINARES | $ 116,512.70
ALBANILERIA | $ 1,213,418.93
ESTRUCTURA DE MADERA'Y PALAPAS | $ 361,541.57
RECUBRIMIENTOS Y ACABADOS | $ 651,257.09
CARPINTERIAY CANCELERIA | $ 310,584.34
INSTALACIONES HIDROSANITARIAS | $ 199,738.42
INSTALACIONES ELECTRICAS Y EQUIPOS | $ 121,044.54
TOTALSINIVA| § 2,974,097.57

11.1.5.- Dimensiones del proyecto.

Las dimensiones que abarca dicha obra son las siguientes:
Tabla 3.- Dimensiones del proyecto.

NIVEL M2

TERRENO 462.68
PLANTA BAJA 150.20
ALBERCA 36.78
FOSA SEPTICA / BIODIGESTOR AUTOLIMPIABLE 4
PRIMER NIVEL 150.20
SEGUNDO NIVEL 126.20
SEGUNDO NIVEL TERRAZA 24.00
TERCER NIVEL ROOF 22.30
TERCER NIVEL TERRAZA 103.90
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De acuerdo a la tabla anterior se tiene que el proyecto, es una obra nueva que consiste en
la construccién de una casa habitacién de veraneo, en un predio urbano de Isla Holbox,
con superficie de 462.686 m?2, el desplante del proyecto sobre el predio en mencion sera
de 190.98 m2. Es decir se ocupara una superficie del 41.2 % del total del predio dejando
la superficie restante como conservacion (58.8 %). La altura total de la casa de verano
“Casa Calles” sera de 11 metros a partir del nivel natural del suelo arenoso.

Considerando que el predio cuenta con vegetacion de matorral costero, esta no se vera
afectada en cuanto al desplante del proyecto ya que la misma se edificara en la superficie
del predio practicamente sin vegetacion original.

Los conceptos de obra que corresponden al proyecto se detallan en los planos de la obra
anexos en seccion planos.
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1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El proyecto Casa Veraniega “Casa Calles” ubicada en el Predio Quince, Manzana Cero
Cuarenta y Ocho, Zona Uno, Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Estado Quinta Roo
de Las colindancias del predio son las siguientes.

Tabla 4.- Colindancias del area del proyecto.

NORTE: /M”’"
Colinda con casa habitacion. . ' A

SUR: Con palapa rustica.

ESTE: Con predio particular

OESTE: Con calle Damero

12
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El predio se encuentra ubicado en la zona de asentamiento humano determinada por el
ejido y el uso asignado al cuerpo de agua mas cercano al predio donde se pretende el
desarrollo del proyecto es de turismo, recreacion y pesca y se ubica a 60 metros de
distancia en direccion Oeste atravesando la calle Damero.

El area del proyecto no presenta construccion alguna, en el interior del mismo cuenta con
la presencia de algunos ejemplares de palmas de coco (Coccos nucifera), mismos que
seran reubicados en los margenes del predio ya que se veran afectados por el trazo del
proyecto.

1.1.7.- Urbanizacion del area y descripcion de usos requeridos.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto Casa Veraniega “Casa Calles”, se
encuentra en un area urbanizada, cuenta con los servicios municipales de agua potable,
calles sin pavimentar, transporte y recoleccién de basura.

En la parte sur de la Isla se cuenta con la conexién al sistema municipal de alcantarillado
para aguas residuales, que ya opera en algunas areas de la Isla Holbox, sin embargo en el
area del proyecto aun no se extiende este servicio por lo que se ha contemplado la
instalacién de un biodigestor el cual dara el tratamiento a las aguas residuales que se
generen por la operacion del proyecto.

El predio se encuentra rodeado de predios ocupados por casas habitaciéon y diversos
desarrollos que prestan el servicio de hospedaje, asi como calles cuya nomenclatura le ha
dado el ejido Holbox.

Vias de acceso: El acceso a la poblacion se hace por via maritima al muelle del puerto de
Holbox el cual opera la SCT. El predio cuenta con acceso por la calle Damero, principal
avenida que conecta a los diferentes desarrollos turisticos de la Isla, dichas vialidad es de
arena y permite el transito de personas y vehiculos.

En la Isla se cuenta con una aeropista utilizada principalmente para el transporte de
turistas extranjeros y nacionales por lo que también es posible llegar via aérea.

Agua potable: En el area donde se pretende desarrollar el proyecto se cuenta con el
servicio de de agua potable a cargo de la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Estado de Quintana Roo (CAPA).

Energia eléctrica: Actualmente no se cuenta con servicio de energia eléctrica en el
predio, aunque la CFE ya esta extendiendo su red de lineas aéreas a la zona. La energia
eléctrica que suministrara a la casa veraniega sera por medio de paneles solares con
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respaldo de un generador de gas silenciado. La construccién y operacion de estos
sistemas estaran a cargo del promovente.

Residuos sdlidos. E| proyecto contempla la disposicién temporal de los residuos sélidos
que se generen dentro de las instalaciones de la casa habitacion. Todos los residuos
domésticos seran separados por su naturaleza (organicos e inorganicos) y acopiados en
botes con tapa hermética para su posterior retiro hacia el sitio de transferencia, mediante
el servicio de recolecta municipal que existe en la Isla.

Il.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

La magnitud y caracteristicas del proyecto asi como de su ubicacion no requieren de la
instalaciébn de obras asociadas. Desde la preparacion del sitio hasta la etapa de
construccién se estiman diez meses para concluir con estas dos etapas y después pasar a
la de operacion.
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Tabla 5.- Programa general de trabajo para la ejecucién del proyecto Casa Veraniega “Casa Calles”

PERIODO DE TRABAJO

ACTIVIDAD HIES T HIES S

MES 3

MES 4

MES 5

MES 6

MES 7

MES 8

MES 9

MES 10

SEMANAS [ SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

SEMANAS

1 [2]3J4[1]2 34

1 [2]3]4

1[2]3]4

1[2]3]4

1]2[3]4

1]2]3]4

1]2]3]4

1]2[3]4

1]2]3]4

PREPARACION DEL SITIO.

Trazo de la obra.

Limpieza.

CONSTRUCCION.

Cimentacion

albanileria

estructural

acabados primer nivel

Albafiileria primer nivel

estructural segundo nivel

acabados segundo nivel

Albaiileria planta alta (balcones)

Techado con zacate y/o guano

instalacion hidraulica

instalacién sanitaria

instalacion de accesorios
y muebles de bafio

instalacién de humedal

instalacion eléctrica

carpinteria

canceleria de aluminio

(barandal, pasamanos y escalera)

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Funcionamiento de las instalaciones

Mantenimiento de la vegetacion

Mantenimiento general de las instalaciones
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11.2.1.- Preparacion del sitio.
Para la preparacion del sitio se realizaran las siguientes acciones:

Para ejecutar las actividades de limpieza del area a ocupar, se empleara el método
manual, el cual consistird en el deshierbe, utilizando machetes y otras herramientas
menores, con la finalidad de evitar el uso de maquinaria y con ello evitar de la misma
manera el empleo de sustancias (aceites, combustibles, grasas) que pongan en riesgo al
suelo y subsuelo.

La nivelacion del terreno serda de manera manual, no se empleara ningun material de
relleno para la nivelacion.

Los residuos soélidos generados en esta etapa seran recolectados diariamente y seran
destinados al centro de transferencia de Isla Holbox.

Para el manejo de los residuos liquidos que se generen se contempla la contratacion de
una empresa debidamente autorizada para que preste los servicios de renta de letrinas
portatiles asi como del manejo de los residuos liquidos a generarse, toda vez que el
proyecto contempla la contratacion de 2 personas, originarios de Isla Holbox. La finalidad
de esta medida es la de evitar la defecacion al aire libre que pudiera representar algun
foco de infeccidn y con ello la presencia de fauna nociva.

11.2.2.- Descripcidon de obras y actividades provisionales del proyecto.

No se tiene contemplado la permanencia del personal en el sitio, dado a que seran
empleados y/o trabajadores locales del ramo de la construccién establecidos en Isla
Holbox, por lo que no se mantendran campamentos dentro del area del proyecto.

En el proceso constructivo, se instalara una estructura de laminas de carton sostenidas
con madera rolliza, misma que servira para el almacenamiento temporal de los materiales
perecederos como lo son cemento, cal, entre otros que requieran de resguardo para evitar
las inclemencias climaticas. No se almacenaran combustibles ni materiales peligrosos.

La estructura en mencién sera instalada dentro del area de desplante del proyecto con la
finalidad de no afectar una superficie mayor a la ya senalada desde el principio. La
estructura serd removida en su totalidad conforme se avance la obra y esta ya permita
resguardar los materiales en las areas ya techadas del proyecto en si.
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11.2.3.- Etapa de construccion.

La obra civil comprende operaciones de levantamiento de construcciones con una altura
maxima de 11 metros a partir del nivel del suelo natural, el primer y segundo nivel estaran
asentados sobre una losa elevada a 1.40 metros a partir del nivel natural del suelo, dicha
losa estara sostenida por un conjunto de pilotes de concreto.

a).- La cimentacién serd mediante zapatas corridas asentada con mortero hasta una
profundidad de 0.90 metros, firmes de concreto reforzado con malla electrosoldada de 10
cm de espesor.

c).- Los muros serdn de block de concreto asentados con mortero, reforzados con
cadenas y castillos de concreto reforzado con armex y terminados con aplanado de
mortero. Losas de concreto reforzado con malla electrosoldada y con vigas de madera
rolliza a cada 50 cm

Como se menciono anteriormente, el predio se ubica en la zona urbana de Isla Holbox en
la que se cuenta con los servicios agua potable, la energia eléctrica sera suministrada por
medio de paneles solares en tanto se extienda el servicio que presta la Comision Federal
de Electricidad para lo cual se realizaran los contratos pertinentes para contar con el
servicio.

Proceso de construccion:

Albanileria planta baja.

Muros elaborados con block de concreto vibro comprimido de 15x20x40 cm., asentados
con mortero (cemento, cal, polvo de piedra), Acabado en muros y plafones a 3 capas (rich,
aplanado y acabado fino). Firme de concreto para recibir vitropiso rectificado de fc=150
kg/cm2., Meseta de concreto en cocina.

Estructural primer y segundo nivel.

La estructura del edificio elaborado con cadenas de desplante, cadenas de cerramiento de
concreto de fc= 150 kg/cm2 y cadenas de nivelacion de concreto de fc= 200 kg/cm2.,
todas de 15x20 cm., castillos de 15x15 cm. de concreto de f'c=150 kg/cm2., y castillos de
concreto de 15x20 cm. de fc=200 kg/cm2., armadas con varillas de acero de 3/8” y
estribos de Y4”. La losa de vigueta y bovedillas con malla electro-soldada y capa de
compresion de concreto de fc=200 kg/cm2.

Acabados primer y segundo nivel.

Recubrimiento vidriado y rectificado en pisos modelo Duomo Milan de 49x49 cm.,
asentado con pegazulejo y junteado a hueso con cemento blanco. En muros de bafo,
meseta de cocina y en peldanos de escalera se recubrird con vitro muro (lambrin)
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rectificado, modelo Duomo Milan en medidas de 30x60 cm., asentado con pegazulejo u
junteado a hueso con cemento blanco. En fachada principal y posterior se recubriran dos
elementos con lambrin de piedra de ticul pulido, asentado con pegazulejo y junteado a
hueso. A los muros interiores y exteriores en general se aplicara pintura blanca o color
pastel de la linea realflex de comex a 3 capas de pintura y una de sellador.

Instalacion eléctrica: Instalacion y colocacion de médulos fotovoltaicos de 180 watts de
cristal policristalino para la alimentacion de alumbrado y contactos no mayores de 1000
watts, suministro e instalacion de estructura de aluminio de 2.80 x 3,20 m. para la base del
arreglo de los mddulos fotovoltaicos incluye; suministro e instalacion de inversor/cargador
mr. Xantresx del rango de 1,200 watts, a 60 ampers, con una tension de alimentacion 24
volts c.c. y controlador de carga de 12 volts, con salida de 120 volts c.a.; suministro e
instalacién de banco de baterias mr. Troyan de descarga profunda o marinas, de 12 volts;
Instalacién y colocacion de centro de carga mod. Qod2.; colocacién de interruptores termo
magnético de 1x30- amps, incluye.

Para el sistema de manejo de aguas residuales, se instalaran un sistema de
tratamiento, al Este de la Casa Veraniega, el cual atendera las descargas de las
instalaciones hidraulicas de la misma. El sistema incluye registros en el paso de las
descargas (registro para aguas jabonosas y aguas negras), construidos en el sitio o
prefabricados de una sola pieza con polietiieno de alta densidad. Se empleara un
biodigestor semienterrado mediante excavacién a pico y pala, para colocar el tanque sobre
una plantilla de cemento seguida por malla electro soldada y polietileno alcanzando 10 cm
de espesor; una vez colocado el tanque se rellenara el espacio restante de la cepa con
capas de arena de 20 cm de espesor que sera apisonada antes de colocar la siguiente. El
area que ocupara el biodigestor sera de 2 x 2 metros cuadrados (4 m?).

La posicion semienterrada del biodigestor permite un mejor control y mantenimiento del
registro de lodos y facilita la descarga hacia el humedal artificial, el cual consiste en una
caja impermeable de 2 m de ancho por 1.8m de largo y 0.50 m de profundidad, con las
paredes laterales ligeramente inclinadas hacia el centro de la base.
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Fig. 5.- Caracteristicas del biodigestor autolimpiable y caracteristicas de la base donde sera asentado.
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Residuos liquidos: Al igual que en la etapa de preparacién del sitio en el proceso
constructivo de la obra se contempla la contrataciéon de letrinas portatiles a través de una
empresa debidamente acreditada para tal fin y que a la vez le de tratamiento final a los
residuos liquidos. De acuerdo al personal que se contempla para las primeras dos etapas
del proyecto sera el numero de letrinas a contratar que viene siendo de una por cada 10
trabajadores.

Residuos Peligrosos: Por otra parte, no se contempla la operacion de maquinaria
pesada, solamente se requerira de la presencia de los camiones que abasteceran de la
materia prima (polvo, grava y cemento, e insumos necesarios), donde su permanencia en
el sitio del proyecto sera por un lapso de tiempo muy corto. Con lo anterior se puede decir
que el proyecto no generara grasas, aceites entre otros productos que pudieran poner en
riesgo al suelo y subsuelo.

Requerimientos de mano de obra durante la etapa de construccion.

La mano de obra se divide por frente de obra y por especialidades, el volumen a utilizar
sera incrementado gradualmente conforme al programa de obra, llegando a un tope
maximo de 10 trabajadores.

Tabla 6.- Personal reiuerido iara el iroiecto.

Técnico. Supervision ambiental del proceso 2
constructivo

Contratista Fase de desmonte (limpieza) 2

Cabos Fase de Construccion 40
Fase de Acabados

Oficial/Ayudantes | Reforestacion, especialista, 9
mantenimiento

Total: 53

Requerimientos de equipo.
El equipo requerido durante la construccién es el que se enlista en la tabla siguiente:

Tabla 7.- Equipo necesario para el apoyo de las actividades a realizar en la obras que involucran

al Eroiecto.

Carretillas 3
Palas/picos/cucharas/etc. 20
Rotoplas de 1,100 lts 2
Bidones de agua para consumo humano | 3

20

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CASA VERANIEGA

11.2.4.- Etapa de operacion y mantenimiento.

Una vez finalizada la construccién, sera necesario llevar a cabo una serie de medidas con
el fin mantener en optimas condiciones el predio y la casa veraniega.

Para las labores de limpieza se utilizaran productos biodegradables, de las marcas que
actualmente se encuentran autorizados en el mercado y que brindan un servicio integral.

En cuanto al control de la fauna nociva, en primera instancia el control de los residuos
organicos sera mediante el uso de contenedores con tapas herméticas sobre una base sin
filtraciones al suelo sera primordial para prevenir este aspecto y seran colocados dentro
del area de desplante del proyecto.

En cuanto a las areas verdes, no se requiere la aplicacién de controles de malezas ni el
usos de quimicos, solamente se aplicara el deshierbe a mano ya que la vegetacion con
que cuenta el predio es primordialmente de vegetacion rastrera y una pequena porcion del
mismo presenta especies propias de un matorral de duna costera.

El sistema de tratamiento de aguas residuales opera mediante lodos activados, los cuales
al llegar a cierto nivel de acumulacién generan excedentes.

El registro del biodigestor sera revisado cada 6 meses y en su caso desazolvado de ser
necesario. Los lodos generados seran retirados por una empresa autorizada para su
manejo y disposicién o en su caso seran destinados a la planta de tratamiento de aguas
residuales misma que opera al Este de Isla Holbox.

Il. 2.5. Descripcion de obras asociadas al proyecto.
No existen obras asociadas al proyecto.

11.2.6.- Etapa de abandono del sitio.
No se prevé el abandono del sitio. El mantenimiento periddico a las instalaciones permitira
su funcionalidad de manera continua.

11.2.7. Utilizacion de Explosivos.

Por la naturaleza del proyecto no se requiere el uso de explosivos en ninguna de las
etapas del proyecto.

21

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

CASA VERANIEGA

11.2.8.- Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a

la atmosfera.

Debido a las diferentes actividades que se llevaran a cabo, se generaran una serie de
desechos producto de las diferentes fases de obra, por lo que de acuerdo a cada fase se
identifico el residuo y la fuente generadora, y con esto se implementé el siguiente cuadro

de control.

1.- Etapa Preparacién del Sitio y Construccién

Tabla 8.- Mane"o de Residuos Sélidos.

Los restos | Los restos
Restos de Comida Tiendas de organicos seran | organicos
producto de las horas de autoservicio confinados seran
Organico | alimentacién de los contenedores dispuestos en
trabajadores especificos el centro de
colocados transferencia
estratégicamente de Isla Holbox
cerca de las fuentes | para su
de generacion. manejo y
disposicién
final.
Restos de vegetacion Chapeo y | Los restos se pican | Los restos
limpieza. y se almacenan a | organicos
un costado del | seran
predio. dispuestos en
el centro de
transferencia
de Isla Holbox
0 en su caso
se emplearan
para las areas
verdes y
jardines como
abono.
Seran  confinados | Seran
Plasticos Tiendas de | contenedores dispuestos en
autoservicio, y | especificos el centro de
ferreterias colocados transferencia
estratégicamente de Isla Holbox
Inorganico cerca de las fuentes | para su
de generacién. manejo y
22
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disposiciéon
final.
Tiendas de | Seran  confinados | Seran

Alumino, cobre, acero, | autoservicio y | contenedores dispuestos en

etc ferreterias especificos el centro de

colocados transferencia

estratégicamente de Isla Holbox

cerca de las fuentes | para su

de generacion. manejo y
disposicién
final.

Papel Tiendas de | Seran  confinados | Seran
autoservicio, contenedores dispuestos en
ferreterias y | especificos el centro de
materiales para | colocados transferencia
la construccién | estratégicamente de Isla Holbox

Seco cerca de las fuentes | para su
de generacion. manejo y
disposicién
final.

Cartén Centros de | El cartén es | Seran
almacén, etc. debidamente dispuestos en

doblado y | centro de

concentrado transferencia
Isla  Holbox
para su
manejo y
disposiciéon
final.

Manejo de Residuos Peligrosos

Los tipos de residuos liquidos peligrosos que podran ser generados comunmente durante
la etapa de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto se relacionan en la tabla
9, mediante este componente se verificard sistematicamente que sean manejados,
utilizados y confinados en sitios especificos y en contenedores plasticos o metalicos
segun corresponda para tal efecto.

Sin embargo con el fin de prever todos los posibles escenarios y evitar al maximo
cualquier fuente de contaminante en la zona se presenta en este punto como objetivos
principales las siguientes acciones:
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a) Limitar el uso de productos que generan residuos peligrosos.
b) Promover el uso de productos y quimicos biodegradables certificados.
c) Disponer temporalmente los residuos peligrosos en infraestructura apropiada.

Para ello se debera de dar un seguimiento puntual a cada etapa del proyecto y
coordinarse con los encargados de obra sobre los productos que pretender utilizar para
establecer las estrategias de manejo, control y uso.

Tabla 9.- Residuos Peligrosos que pueden ser generados durante la etapa de preparacion,

construccion i oieraci()n del iroiecto.

Thiner Los envases de los | Depositados en
Obras de | residuos peligrosos | bolsas
preparacion y para | son almacenados en | separadas y
Pinturas y esmalte evitar la corrosion | contenedores destinarlas donde la
por el salitre y otros | plasticos dentro de | autoridad lo
factores fisicos. un gabinete  de | determine
Estopas plastico cerrado vy
separado de las
areas vulnerables.
Son depositados en
Aceites, Manejo y | El mantenimiento del | pequefios
Grasas, mantenimiento  de | equipo no se deberd | recipientes
Combustibles equipo o estructuras. | realizar en la zona | metalicos y luego
vulnerable. El aceite | son depositados en
utilizado se deposita | donde la autoridad
en un recipiente | lo determine o en su
metalico con | caso entregado a
capacidad de 20 I. alguna empresa
acreditada para el
manejo de los
mismos.
Las mezclas no se | Los restos seran
Cemento, Cal, | Preparacion y | preparardn en las | confinados en
Sascab, polvo de | edificacion zonas vulnerables, | tambos de plastico y
piedra,etc. infraestructura estos se deberan | dispuestos fuera del
realizar en el terreno | area  donde la
frme y en wuna|autoridad asi lo
superficie determine
impermeable.
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Emisiones a la atmésfera.

En el caso de las emisiones a la atmésfera, las fuentes moviles (vehiculos) seran los
unicos generadores de contaminantes. En la etapa de Construcciéon se requerira que los
contratistas mantengan en las mejores condiciones mecanicas los vehiculos y maquinaria
que utilicen en las obras, se estima que los niveles de contaminacién resultaran poco
significativos toda vez que los vehiculos que abastecen la materia prima se mantendran
por algunos cuantos minutos en la zona del proyecto y posteriormente se retiraran del sitio
del proyecto.

En la etapa de Operacién y mantenimiento y considerando el tipo de proyecto y su
magnitud, no existira control sobre este aspecto ya que de igual forma los niveles de
contaminacion resultaran poco significativos ya que el auge de la vivienda sera
principalmente en ciertas temporadas del afo, principalmente en verano.

11.2.9.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
a).- Residuos solidos urbanos.

e Preparacion del sitio y Construccioén
Se colocaran contenedores con tapa hermética para su concentracidbn temporal
posteriormente seran retirados de manera periddica para evitar el acumulamiento por
demasia.

¢ Operaciéon y Mantenimiento.
Para el manejo de los residuos sélidos y su control se concentraran en un area especifica
dentro del area de desplante del proyecto, para evitar la concentraciéon en demasia seran
retirados de manera periddica. En este espacio estaran confinados los diferentes
contenedores debidamente rotulados para su separacion primaria (organicos e
inorganicos) con tapa hermética para evitar que la fauna nociva sea atraida por los olores
y evitar la infiltracion de agua proveniente de las lluvias que se presenten en la zona.

b).- Aguas residuales.

e Preparacion del sitio y Construccion
En esta etapa para los servicios sanitarios de los trabajadores se pretende la contratacion
de letrinas portatiles mediante una empresa especializada a razén de 1 por cada 10
trabajadores o en su caso se pretende hacer un convenio con los propietarios de la
vivienda colindante al lado Este para el uso de sus instalaciones sanitarias.
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e Operacion.
Las aguas producto de los servicios sanitarios de la casa de verano, seran canalizadas a
un biodigestor, un humedal artificial.

En ningun caso se verteran aguas tratadas al subsuelo o cuerpos de agua.

El proyecto contara con un biodigestor para el tratamiento de las aguas residuales con
capacidad de 3000 litros y atender las necesidades de 25 personas para aguas negras y
para 10 personas para aguas jabonosas.

Aunque la casa habitacion estara ocupada principalmente en temporadas vacacionales
(verano) por no mas de 5 personas, se prevé la instalacion de un biodigestor que atienda
las necesidades de un mayor nimero de persona por si se llegara a presentar algun
evento en el area del proyecto e implique la ocupacién de la vivienda de un numero mayor
de gente.

Por otra parte es de considerar la capacidad del biodigestor si se toma en cuenta que el
gasto de agua en un clima célido y la clase socioecondmica es de una vivienda residencial
se estima que el gasto es de 400 litros por habitante al dia de acuerdo al manual de agua
potable y alcantarillado (2007).

CAPACIDAD LITROS CAPACIDAD AGUAS CAPACIDAD AGUAS NEGRA
NEGRAS (PERSONAS) Y JABONOSAS (PERSONAS)

600 L 5 2

130 L 10 5

3000 L 25 10

7000 L 57 23

Fuente: Ficha técnica Biodigestor autolimpiable.

El modelo elegido permitira cubrir la demanda de tratamiento para la casa, ya que para
mejorar la eficiencia del sistema, el promovente cuidara que en la operacidén de la casa se
utilicen jabones y detergentes amigables con el ambiente.

El biodigestor tiene la caracteristica de de ser autolimpiable ya que recibe directamente las
aguas residuales domésticas, donde los desechos son sometidos a un proceso de
descomposicion natural, separando y filtrando el liquido a través de un filtro biol6gico
anaerodbico, que atrapa la materia organica y deja pasar Unicamente el agua tratada, la
cual sale del biodigestor tras sufrir un segundo proceso de limpieza.

El funcionamiento del sistema se inicia cuando el agua residual entra por un tubo que la
conduce hasta el fondo del tanque, donde las bacterias inician la descomposicién; en esta
parte del proceso las grasas contenidas en el afluente suben a la superficie del agua
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contenida en el tanque, donde las bacterias la descomponen y transforman en gas, liquido
o lodo pesado que se precipita al fondo del tanque. El agua continda su flujo a través del
filtro central, donde la materia organica que no fue digerida en el lodo es atrapada por las
bacterias fijadas en los arcos de plastico del filtro, quedando el agua ya tratada que es
conducida a la salida del sistema, de donde son conducidas al humedal artificial.

El mantenimiento requerido por el equipo biodigestor consiste en el drenado del lodo que
se acumula. Para ello, la instalacién incluye un registro de lodos en el cual desemboca por
gravedad a la valvula de drenado el equipo, misma que sélo sera abierta para
mantenimiento. Una vez realizada la extraccion, el tanque se debe rellenar con agua hasta
el nivel indicado de operacion.

De acuerdo con el fabricante el periodo de extraccion de lodo es de 10 a 30 meses de
acuerdo con el uso, por lo que para evitar riesgos de obstruccion, el drenado se hara cada
6 meses, la duracion de la vida util del biodigestor es de 35 afos segun la casa
comercializadora (ROTOPLAS), debido que se trata de aguas residuales domésticas, el
lodo que se extrae del sistema puede ser estabilizado y secado mediante solarizacion para
utilizarse como abono, sin embargo requerira de un serie de analisis fisico-quimicos para
determinar su calidad por lo que la promovente del presente proyecto propone que el
destino final para el lodo extraido sea a través de una planta de tratamiento misma que le
dara el tratamiento y el destino final.
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Biodigestor clarificador prefabricado
(esquema de la descripcion general)

Tapa

Entrada de
desechos

Por este filtro
pasa el agua

L

Fig. 6.- Caracteristicas del proceso de tratamiento de aguas residuales que realiza el biodigestor

Humedales artificiales:
En cuanto a las descargas de aguas estas seran tratadas de nueva cuenta por un
humedal artificial que consiste en lo siguiente:

El sistema que presentara el proyecto es el de humedales de flujo subsuperficial, debido a
que este tipo de flujo garantiza el control de malos olores, la no proliferacién de vectores
como mosquitos, evita el contacto del agua en tratamiento con el medio y permite una
vista agradable. Ademas, este tipo de sistemas practicamente no implican costos de
operacion, mantenimiento y consumo energético; apenas produce residuos y por su
eficacia en la eliminacién de materia organica y coliformes, genera un efluente que no
requiere tratamiento posterior para riego de jardines.

El sistema propuesto para el proyecto consiste de un cuenco impermeable construido con
sus bordes a 10 cm por encima del nivel del suelo; el interior el cuenco es llenado con
grava porosa hasta alcanzar el nivel del suelo, en la cual se siembran plantas de hidréfilas
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de la regidn, principalmente Thypha dominguensis y Cladium jamaicense, por su tolerancia
a las temperaturas altas y a la salinidad.

SE PONDRAN 100 PLANTAS DEL TULAR O POPAL
DUE EXISTEN EN LA ZONA

PIEDRA BOLA DE
RIO DE 8 5 cm. APROX.

TAPA
ENFLUENTE _
(DE LOS BAROS)
_— P.v.G.#100 LEGHD DE RAICES
SUELO DEL LUGAR
SALIDA AL _REGISTRO
DE LODOS [ .
| P.V.C.0100
AGUA 3 \ { SR |
S \ 003 AFLUENTE MA DE GRAVA
DETALLE |
LODOS & ) ®
e=bott Guld Wireéd
—1200———
BIODIGESTOR
CAMPO DE OXIDACION
1000 1000 )
’ 0.00 .I. |.
e 4 / AFLUENTE
( ] TUBERIA DE PVC_ DRENADA
EFLUENTE . T | CON_AGUJERDS DE 1/2"
| 50 ove 4 10 CENTIMETROS %
A\
o0 CH——= I

SE PONDRAN 200 PLANTAS DEL TULAR O POPAL
QUE EXISTEN EN LA ZONA

Fig. 7.- Modelo del humedal artificial tipo intemperie que se plantea para el proyecto de la Casa
Veraniega “Casa Calles”.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURI'DI,COS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

Actualmente, para el area del proyecto denominado Casa Veraniega “Casa Calles” no
existen instrumentos de planeacién que regulen el desarrollo ambiental o de desarrollo
urbano que indiquen parametros en la materia.

En la asamblea del Ejido Holbox, celebrada el 7 de noviembre de 2004 se acord6é una
delimitacion para desarrollo urbano insular, en la cual se delimitaron areas de reserva para
crecimiento urbano y el area de asentamiento humano, por lo que la isla cuenta con
diferentes espacios para la preservacion de ecosistemas naturales y también se ha
definido una zona para el desarrollo urbano y socioeconémico de la isla.

Para el area, los principales instrumentos de planeacion en proceso de elaboracion asi
como su decreto, se tienen al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio
Lazaro Cardenas y el Plan de Desarrollo Urbano de Isla Holbox, asi como el plan de
manejo del Area Natural Protegida; Area de Proteccion de Flora y Fauna “Yum Balam”
decretada el 6 de junio de 1994.

lll.1. Leyes.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento
en Materia de Impacto Ambiental.

Como se desprende de la informacion vertida en los Capitulos | y Il de la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental, el proyecto sera edificado sobre un terreno que se
encuentra ubicado en un medio ambiente costero. Por lo tanto y en virtud de lo anterior,
son aplicables a las diversas etapas del proyecto (preparacion, construccidén y operacion),
diversos preceptos legales contenidos tanto en la LGEEPA como en su Reglamento en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental.

En apego a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, fracciones VI, IXy X y en articulo 5° incisos O), Q)
y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; los desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros y obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios y
esteros conectados con el mar asi como en sus zonas litorales o zonas federales, deberan
ser sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la autoridad
ambiental competente.
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Es por lo anterior, que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 de la LGEEPA y
5 incisos O, R y S del Reglamento, se somete ante esta H. Secretaria la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular del proyecto Casa
Veraniega “Casa Calles”, para que sea evaluado en Materia de Impacto Ambiental de
conformidad con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA y 49 del
Reglamento. Solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para las obras y
operacion del proyecto.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacion se transcriben literalmente las
disposiciones legales aplicables al proyecto.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente:
“Articulo 5.- Son Facultades de la Federacion:

...X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley, y en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes...”

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacibn de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
Xl. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental:

“Articulo 4.- Compete a la Secretaria:
l.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
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“Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria s6lo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas. Ahora bien, una vez establecidos
los motivos por los que la LGEEPA y el Reglamento norman tanto el Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto, como sus etapas de preparacion,
construccion y operacién, es importante manifestar que éste fue proyectado y estructurado
de manera que en todas y cada una de sus etapas cumpla con las disposiciones legales
que le son aplicables tanto de la LGEEPA como del Reglamento, hecho que se puede

corroborar en la informacién vertida en la presente Manifestacién de Impacto Ambiental.

Tabla 11.- Normas Oficiales que deberan observarse para el proyecto.

Norma Oficial Mexicana Descripcion Sintesis de riesgos
identificados
Norma Oficial Mexicana | Establece los limites maximos | Las aguas residuales seran

NOM-001-ECOL-1996,

permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales.

tratadas antes de su
disposicion final mediante un
sistema biodigestor
autolimpiable conectado a un
humedal artificial.

Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-
2010

Determina las especies y
subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas en
peligros de extinciobn, amenazados,
raras y las sujetas a proteccion
especial, y que establece
especificaciones para su proteccion.

En todas las etapas del
proyecto se consideran
medidas de proteccion para la
flora presente asi como de la
fauna que deambule en la zona
del proyecto.

Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-
1994,

Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de
medicion.

Se tiene previsto para la etapa
de preparacion y construccioén,
medidas regulatorias para los
contratistas y prestadores de

servicios donde se de
cumplimiento a esta Norma.

Decreto de Area Natural Protegida

El area en la que se ubica el proyecto se encuentra, junto con toda la localidad de Holbox,
dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna “Yum Balam” (decretada el 6 de junio de
1994).

Aunqgue aun no cuenta con un Programa de Manejo en el que se especifiquen las normas
a las que deben sujetarse las obras y actividades que se realicen dentro de sus limites
geograficos, el propio decreto establece condiciones y restricciones para el desarrollo en
el ANP, de los que a continuaciéon se describen y se vinculan con el proyecto Casa
Veraniega “Casa Calles”.
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ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico se declara como area natural protegida,
con el caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida como "Yum
Balam", con una superficie de 154,052-25-00 Has, ubicada en el municipio de Lazaro
Cérdenas, estado de Quintana Roo cuya descripcidn analitica-topografica es la siguiente:

El poligono se inicia en el vértice 1 de coordenadas Y=2'375,900; X=446,700; partiendo de
este punto con un RAC de NORTE FRANCO y una distancia de 14,100.00 mt. se llega al
vértice 2 de coordenadas Y=2'390,000; X=446,700; partiendo de este punto con un RAC
de N 690148'42" E y una distancia de 27,670.20 mt. se llega al vértice 3 de coordenadas
Y=2'400,000; X=472,500; partiendo de este punto con un RAC de ESTE FRANCO y una
distancia de 317,400.00 mt. se llega al vértice 4 de coordenadas Y=2'400,000; X=489,900;
partiendo de este punto con un RAC de SUR FRANCO y una distancia de 11,400.00 mt.
se llega al vértice 5 de coordenadas Y=2'388,600; X=489,900; partiendo de este punto con
un RAC de S 000142'58" W y una distancia de 20,001.56 mt. se llega al vértice 6 de
coordenadas Y=2'368,600; X=489,650; partiendo de este punto con un RAC de S
000117'11" W y una distancia de 10,000.12 mt. se llega al vértice 7 de coordenadas
Y=2'358,600; X=489,600; partiendo de este punto con un RAC de S 571151'29" W y una
distancia de 13,345.41 mt. se llega al vértice 8 de coordenadas Y=2'351,500; X=478,300;
partiendo de este punto con un RAC de SUR FRANCO y una distancia de 3,000.00 mt. se
llega al vértice 9 de coordenadas Y=2'348,500; X=478,300; partiendo de este punto con un
RAC de N 860125'25" W y una distancia de 1,603.12 mt. se llega al vértice 10 de
coordenadas Y=2'348,600; X=476,700; partiendo de este punto con un RAC de N
05042'38" E y una distancia de 502.49 mt. se llega al vértice 11 de coordenadas
Y=2'349,100; X=476,750; partiendo de este punto con un RAC de N 861141'53" W y una
distancia de 10,417.29 mt. se llega al vértice 12 de coordenadas Y=2'349,700; X=466,350;
partiendo de este punto con un RAC de N 031141'03" E y una distancia de 13,227.33 mt.
se llega al vértice 13 de coordenadas Y=2'362,900; X=467,200; partiendo de este punto
con un RAC de S 86(109'58" E y una distancia de 9,721.75 mt. se llega al vértice 14 de
coordenadas Y=2'362,250; X=476,900; partiendo de este punto con un RAC de N
01035'28" E y una distancia de 3,601.38 mt. se llega al vértice 15 de coordenadas
Y=2'365,850; X=477,000; partiendo de este punto con un RAC de N 790148'12" W y una
distancia de 30,786.23 mt. se llega al vértice 16 de coordenadas Y=2'371,300; X=446,700;
partiendo de este punto con un RAC de NORTE FRANCO y una distancia de 4,600.00 mt.
se llega al vértice 1 en donde se cierra el poligono con una superficie de 154,052-25-00
Has.

Vinculacion con el proyecto:

Considerando los limites establecidos en el presente decreto, es preciso manifestar que el
proyecto denominado Casa Veraniega “Casa Calles” se ubica dentro del area natural
protegida en mencion, toda vez que su ubicacion en base a las coordenadas geograficas
(Ver tabla1) del predio que ocupara el proyecto se inserta dentro de dicho ordenamiento.
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Fig. 8.- Ubicacién del proyecto dentro del Area Natural Protegida Yum Balam, Municipio Lazaro Cardenas,
Quintana Roo.

ARTICULO SEGUNDO.- La administracion, conservacion, desarrollo y vigilancia del Area
de Protecciéon de Flora y Fauna "Yum Balam", quedan a cargo de la Secretaria de
Desarrollo Social, con la participacién que corresponda a otras dependencias del Ejecutivo

Federal.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega, previa autorizacion
de las instancias ambientales competentes en la materia, mismas que estaran a cargo de

vigilar el desarrollo del proyecto conforme a la legislacion aplicable en la materia.

ARTICULO TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Social, con la participaciéon que
corresponda a otras dependencias del Ejecutivo Federal, propondra la celebracion de
acuerdos de coordinacién con el Gobierno del Estado de Quintana Roo, con la

participacion del Municipio de Lazaro Cardenas, entre otras en las siguientes materias:
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. La forma en que los gobiernos del Estado y del Municipio participaran en la
administracion del Area de Proteccién;

Il. La coordinacién de las politicas federales aplicables en el Area de Proteccion, con las
del Estado y el Municipio;

[ll. La elaboracién del programa de manejo del Area de Proteccion, con la formulacion de
compromisos para su ejecucion;

IV. El origen y destino de los recursos financieros para la administracion del Area de
Proteccion;

V. Los tipos y formas como se llevaran a cabo la investigacion y la experimentacion en el
Area de Proteccion;

VI. La realizacion de acciones de inspeccién y vigilancia para verificar el cumplimiento del
presente decreto y demas disposiciones juridicas aplicables;

VIl. Las acciones necesarias para contribuir al desarrollo socioecondémico regional,
mediante el aprovechamiento racional y sostenible de los recursos naturales en el Area de
Proteccion, y

VIIl. Las formas y esquemas de concertacion con la comunidad y los grupos sociales,
cientificos y académicos.

Vinculacion con el proyecto:
La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega por lo que este
articulo no es aplicable al proyecto.

ARTICULO CUARTO.- Para la administracion y desarrollo del Area de Proteccién de Flora
y Fauna "Yum Balam", la Secretaria de Desarrollo Social propondra la celebracion de
convenios de concertacidon con los sectores social y privado y con los habitantes del Area,
con objeto de:

|. Asegurar la proteccién de los ecosistemas de la region;

Il. Propiciar el desarrollo sustentable de la comunidad, y

[ll. Brindar asesoria a sus habitantes para el aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales de la region.

|. Asegurar la proteccién de los ecosistemas de la region;

[l. Propiciar el desarrollo sustentable de la comunidad, y

[ll. Brindar asesoria a sus habitantes para el aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales de la region.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega, previa autorizacion
de las instancias ambientales competentes en la materia, mismas que estaran a cargo de
vigilar el desarrollo del proyecto conforme a la legislacion aplicable en la materia. Las
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acciones a cumplir que dicte la autoridad se acataran con la finalidad de dar cumplimiento
a los objetivos que se establecen en el presente articulo.

ARTICULO QUINTO.- Las Secretarias de Desarrollo Social, de Agricultura y Recursos
Hidraulicos, de la Reforma Agraria y de Pesca, formularan conjuntamente el programa de
manejo del Area de Proteccién, invitando a participar en su elaboracién y en el
cumplimiento de sus objetivos a los gobiernos del Estado de Quintana Roo y del Municipio
de Lazaro Cardenas. Dicho programa debera contener por lo menos lo siguiente:

l. La descripcién de las caracteristicas fisicas, bioldgicas, sociales y culturales del Area de
Proteccién, en el contexto nacional, regional y social;

Il. Las acciones a realizar a corto, mediano y largo plazos estableciendo su vinculacién
con el Sistema Nacional de Planeaciéon Democratica. Dichas acciones comprenderan la
investigacién, uso de recursos, extensién, difusién, operacién, coordinacién, seguimiento y
control;

[ll. Los objetivos especificos del Area de Proteccion, y

IV. Las normas para el aprovechamiento de la flora y fauna silvestres y acuaticas, de
proteccion de los ecosistemas, asi como las destinadas a evitar la contaminacion del suelo
y de las aguas.

Vinculacion con el proyecto:
La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega por lo que este
articulo no es aplicable al proyecto.

ARTICULO SEXTO: - Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccién de
Flora y Fauna "Yum Balam", deberan sujetarse a los lineamientos establecidos en el
programa de manejo del area y a las disposiciones juridicas aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se pretenda realizar dentro del Area de
Proteccion, debera contar previamente a su ejecucién, con la autorizacion de impacto
ambiental correspondiente, en los términos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y e y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

Vinculacion con el proyecto:

En lo referente al presenta articulo, aun no se decreta el Plan de Manejo del Area Natural
Protegida Yum Balam.

En base al segundo parrafo del presente articulo se presenta la manifestacion de impacto
ambiental del proyecto que consiste en la construccion de una casa veraniega, dando con
esto cumplimiento al segundo parrafo del articulo Sexto del decreto.
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SEPTIMO En el Area de Proteccion no se autorizara la fundacion de nuevos centros de
poblacién.

Vinculacion con el proyecto:
El proyecto se asienta en la zona uno de la Isla Holbox el cual es un centro de poblacion
existente.

ARTICULO OCTAVO.- La realizacién de actividades de preservacion de los ecosistemas
y sus elementos, de investigacién cientifica y de educacién ecoldgica, en el Area de
Proteccion de Flora y Fauna "Yum Balam", requerird autorizacion de la Secretaria de
Desarrollo Social.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega previa autorizacion
de las instancias ambientales competentes en la materia, por lo que este articulo no es
aplicable al proyecto.

ARTICULO NOVENO.- La Secretaria de Desarrollo Social promovera ante las Secretarias
de Agricultura y Recursos Hidraulicos y de Pesca, el establecimiento de vedas de flora y
fauna silvestres y acuaticas y de vedas de aprovechamientos forestales en el Area de
Proteccion.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega, previa autorizacion
de las instancias ambientales competentes en la materia, dicho proyecto no involucra el
aprovechamiento de ninguna especie de flora y fauna silvestre ya sea terrestre o acuatica.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: El aprovechamiento de flora y fauna silvestres dentro del
Area de Proteccién, debera realizarse atendiendo a las restricciones ecolégicas
contenidas en el programa de manejo, a las normas oficiales mexicanas, al calendario
cinegético y demas disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion con el proyecto:

El area del proyecto, se ubica en la zona urbana de la isla y cuenta con ejemplares
correspondientes a un matorral de duna costera, los ejemplares existentes en el area
mencionada no se veran afectados por el desplante del proyecto, ya que se asentara en
una superficie en la cual predominan algunos ejemplares de coco (Cocos nucifera) los
cuales seran reubicados dentro del mismo predio.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: EI uso, explotacion y aprovechamiento de las aguas
nacionales ubicadas en el Area de Proteccion, se regularan por las disposiciones juridicas
aplicables en la materia y se sujetaran a:
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I. Las normas oficiales mexicanas para la conservacion y aprovechamiento de la flora y
fauna acuaticas y de su habitat, asi como las destinadas a evitar la contaminacién de las
aguas;

Il. Las politicas y restricciones para la proteccion de las especies acuaticas que se
establezcan en el programa de manejo del Area de Proteccién, y

[ll. Los convenios de concertacidén de acciones de proteccion de los ecosistemas acuéticos
que se celebren con los sectores productivos, las comunidades de la region e instituciones
académicas y de investigacion.

Vinculacion con el proyecto:
El proyecto no contempla el aprovechamiento de aguas nacionales.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Dentro del Area de Proteccion, queda prohibido
modificar las condiciones naturales de los acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces
naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que sea necesario
para el cumplimiento del presente decreto; verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y en cualquier clase de corriente o depdésitos de agua, y desarrollar actividades
contaminantes.

Vinculacion con el proyecto:

Por su naturaleza, el proyecto no contempla actividad alguna que ponga en riesgo de
contaminacion y modificacion de los acuiferos. El proyecto contempla el uso de
ecotecnologias consistentes en un biodigestor autolimpiable y energia solar por medio de
paneles solares.

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Las dependencias competentes solamente otorgaran
permisos, licencias, concesiones y autorizaciones para la explotacion, exploracion,
extraccion o aprovechamiento de los recursos naturales en el Area de Proteccién, de
acuerdo a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente, este decreto, el programa de manejo del Area de Proteccién y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega previa autorizacion
de las instancias ambientales competentes en la materia, por lo que se presenta La
Manifestacion de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y su respectivo reglamento.

ARTICULO DECIMO QUINTO.- Quedan a disposicion de la Secretaria de Desarrollo
Social, los terrenos nacionales comprendidos en el Area de Proteccion, no pudiendo
darseles otro destino que el de su utilizacién en los fines del presente decreto.
Vinculacion con el proyecto:
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La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega en la zona urbana N°
1 de Isla Holbox, la cual es un centro de poblacion existente.

ARTICULO DECIMO SEXTO )

Los ejidatarios, propietarios y poseedores de predios ubicados en el Area de Proteccion,
estan obligados a la conservacion del area, conforme a la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Ley Agraria, este decreto, el programa de manejo
y demas disposiciones juridicas aplicables. Se dara total cumplimiento a la indicacion, se
otorgara conservacion al area de proteccion.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega en la zona urbana N°
1 de Isla Holbox, de obtenerse la autorizacion en materia ambiental los promoventes daran
total cumplimiento a lo que la autoridad determine para el desarrollo del proyecto.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.

Los notarios y otros fedatarios publicos que intervengan en los actos, convenios, contratos
y cualquier otro relativo a la propiedad y posesion o cualquier otro derecho relacionado
con bienes inmuebles ubicados en el Area de Proteccion, deberan hacer referencia a la
presente declaratoria y a sus datos de inscripcién en los registros publicos de la propiedad
que correspondan.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega en un predio ubicado
en la Zona urbana numero uno de Isla Holbox, del cual los posesionarios cuentan con las
escrituras de un fideicomiso realizado a través de un Notario y de la cual dicho fideicomiso
se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad conforme a las leyes vigentes
en la materia.

ARTICULO DECIMO OCTAVO.

Las infracciones a lo dispuesto por el presente decreto, seran sancionadas
administrativamente por las autoridades competentes en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, Ley Forestal, Ley de Pesca, Ley de
Aguas Nacionales, Ley Agraria y demas disposiciones juridicas aplicables.

Vinculacion con el proyecto:

La naturaleza del proyecto es la construccion de una casa veraniega en la zona urbana N°
1 de Isla Holbox, el proyecto se plantea conforme a lo dispuesto en las leyes y normas
aplicables en la materia con el firme objetivo de darles cumplimiento.
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Especificaciones contenidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

— Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecoldgicos;

- Ecolégicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migraciéon y mortalidad,
asi como la reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status,
entre otros).

e El proyecto Construccion de una casa veraniega no afectara ningun ejemplar de
mangle botoncillo Conocarpus erectus, mismo que se encuentra colindante al
predio de interés. El area donde se pretende desplantar el proyecto sera
unicamente en una superficie en la cual se encuentran algunos ejemplares de
palma de coco mismos que seran reubicados dentro del mismo predio.

e El disefio constructivo del proyecto, no afectara el flujo hidroldgico de la vegetacion
de humedal colindante al predio. No se afectara la Integridad de las zonas de
anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje ya que la vegetacion de
humedal no se encuentra asociada a un cuerpo de agua permanente o estacional.

e No se alterara la integridad de las interacciones funcionales entre los humedales
costeros; asi como los rios, la duna, la zona marina adyacente y los corales ya que
estos ultimos no se presentan en el sitio del proyecto o en areas adyacentes.

e No se alterara las caracteristicas ni los servicios ecologicos y eco fisiologicos, toda
vez que el desplante del proyecto se asentara en una superficie sin vegetacion y
por la cual las condiciones ecologicas mejoraran al aplicar un programa de
incorporacion de areas ajardinadas con especies propias del ecosistema que
predomina en la zona.
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4.1 Toda obra de canalizacién, interrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo
la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto
en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacién y
asi promover la regeneracion del humedal costero.

e La construccion del proyecto no afectara la interrupcion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecologica de humedales. La
naturaleza el mismo es la construccion de una casa veraniega sostenida por una
serie de pilotes mismos que no se asentaran en los sitios donde haya presencia de
vegetacion de humedal en particular del la especie Conocarpus erectus que es la
especie que predomina en la zona.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicién del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega y no
proyecta la construccion de canales ni la remocion de ningun ejemplar correspondiente a
vegetacion de humedal, toda vez que el trazo del proyecto no afectara a ninguna especie
de este ecosistema.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccién con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentaciéon del ecosistema, intrusion salina,
azolvamiento y modificacion del balance hidrolégico.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, y no proyecta la construccion de canales ni mucho
menos la afectacion a ejemplares de la vegetacion de humedal.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas
y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de
manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracién de ésta.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, y no proyecta la construccion de infraestructura
marina.
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4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega y no
proyecta la construccion de bordos, el proyecto contempla la implemntacion de pilotes
para favorecer el libre flujo natural.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacién vy
azolvamiento.

El proyecto no afectara humedales costeros, dado a que se acarece de este ecosistema
en el interior del predio.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de
que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

El proyecto no prevé el vertimiento de aguas a la cuenca hidrolégica, el proyecto
contempla la utilizacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante un
biodigestor y el efluente que se genere pasara a otro tratamiento mediante un humedal
artificial tipo intemperie para su posterior redso en las areas ajardinadas de ser necesario.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos
y quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles
o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, danen el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberdn ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

El proyecto no prevé el vertimiento de aguas residuales, el proyecto contempla la
utilizacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante un biodigestor y el
efluente que se genere pasara a otro tratamiento mediante un humedal artificial tipo
intemperie para su posterior reuso en las areas ajardinadas, por lo tanto no existira el
vertimiento que contenga contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbon
metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del
cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecologico, danen el ecosistema o a sus componentes
vivos
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4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser
solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no prevé el vertimiento de aguas
residuales a la unidad hidrolégica a la que corresponde ya que contempla la utilizacion de
un sistema de tratamiento de aguas residuales y su posterior reuso para las areas
ajardinadas y/o retiro del sitio.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacién, evitando la
intrusién de la cufa salina en el acuifero.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, misma que por su ubicacion en la zona urbana
cuenta con el servicio de agua potable que suministra la Comision de Agua Potable y
Alcantarillado del municipio de Lazaro Cardenas, por lo tanto no se requiere de la
extraccion de agua.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

Se atendera lo indicado en el presente numeral, se tomaran en cuenta las especies de
vegetacion nativa o aquellas que no sean invasoras incluyendo ejemplares de mangle
botoncillo durante las labores de incorporacion de areas verdes.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, su ejecucion no modificara el aporte hidrico al area,
asi como la dinamica, comportamiento, efecto de las mareas y mezcla de las aguas toda
vez que no se afectara algun ecosistema de humedal pues este no se presenta en el
predio de interés.
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4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacién en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacién es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicién continua de la obra) que no danen el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el area.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no contempla el trazo de ninguna via de
comunicacion.

4.14 La construccién de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del
agua y de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no contempla el trazo ni construccion de
ninguna via de comunicacion.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar
procurar el menor impacto posible.

El desarrollo de la casa veraniega, no proyecta la construccion de obras de servicios, toda
vez que el proyecto utilizara eco tecnologias que seran instaladas en las construcciones
que involucran al proyecto sin afectar ejemplares de manglar.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitird actividades productivas o de apoyo.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, cuyo predio colinda con ejemplares de vegetacion
de humedal consistente solo de la especie Conocarpus erectus (mangle botoncillo)
asociada con la vegetacion de matorral de duna costera, el proyecto no contempla la
remocion o afectacion de ninguna manera de la vegetacion presente en el predio por lo
que el promovente se apegara a la especificacion 4.43, del Acuerdo que adiciona la
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especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar.

4.17 La obtencién del material para construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecolégica de los ecosistemas que los contienen.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, y no proyecta el uso de material pétreo para relleno,
la materia prima como es polvo, grava, cemento y cal provendran de las casas
comercializadoras ubicadas dentro de la Isla Holbox.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacion de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya
sido autorizada por medio de un cambio de utilizacibn de terrenos forestales vy
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto no considera llevar a cabo actividades de relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion; por el contrario, se prevé proteger a la vegetacion con que cuenta
actualmente y reforzarla mediante la ejecucion de un programa de implementacion de
areas verdes que contemple especies propias del ecosistema costero original.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccién de los flujos hidrol6gicos de escurrimiento y mareas.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no contempla obras que involucren
dragados ni zonas de tiro de material de dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

El proyecto de construccion de una casa veraniega contempla en sus distintas etapas, la
separacion de los residuos de acuerdo a su tipo (organicos e inorganicos), colocando
contenedores que cuenten con tapa hermética para su posterior retiro y manejo por el
servicio de recolecta que presta el municipio de Lazaro Cardenas Quintana Roo en Isla
Holbox
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4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidroldgica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades acuicolas.

4.22 No se permite la construccién de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades acuicolas.

4.23 En los casos de autorizacién de canalizacion, el &rea de manglar a deforestar debera
ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y la
autorizacion de cambio de utilizacién de terrenos forestales. No se permite la desviacién o
rectificacion de canales naturales o de cualquier porcién de una unidad hidrolégica que
contenga o no vegetacién de manglar.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades de canalizacion en zonas de manglar y ademas que
este ecosistema no esta presente dentro del predio de interés.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades acuicolas.
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4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrol6gica donde se ubique
la zona de manglares debera evitar, la remocién de larvas y juveniles de peces y
moluscos.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades relacionadas con la presente especificacion.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la producciéon de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexién sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacién y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacién, monitoreo y el
informe preventivo.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, misma que no se asentara dentro de zona de humedal. De acuerdo
al diseno, el proyecto estara sostenido por una serie de pilotes a manera de palafitos, en
base a esto no se afectara el flujo superficial del agua

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.
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La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades nauticas.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como el manati.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, por lo que la presente especificacion no aplica ya
que no se contemplan actividades relacionadas con el uso de motores fuera de borda.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y
otras especies.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, no se contemplan actividades de turismo educativo,
ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccién del
namero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
deberd ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores
a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, no se contemplan aperturas de vias de
comunicacion toda vez que el predio se conecta con vialidades existentes y que forman
parte de los caminos mas importantes de la Isla para el transito de los pobladores y
turismo que visita la isla.

4.33 La construccidén de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitirdn su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo
de infraestructura que tienda a reducir el nUmero de canales en los manglares.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no contempla la afectacion de
ecosistemas de manglar, toda vez que estos no se presentan en el predio de interés.
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4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto no contempla la compactacion del
sedimento en marismas y humedales pues estos no se encuentran presentes en el predio
de interés ni en el trazo del proyecto.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, para la ejecucion del mismo se prevé la
conservacion de la vegetacion con que cuenta el predio, asi como la ejecucion de un
programa de incorporacion de areas verdes en la que se contemple el usos de especies
propias del matorral costero incluyendo ejemplares de Conocarpus erectus.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto carece practicamente de vegetacion,
por lo que no representa un corredor bioldgico, sin embargo con la implementacion de
medidas de conservacion del manglar y del matorral de duna costera se mejorara la
calidad ambiental del area.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracién natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrolégica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la eliminacién
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

El desarrollo del proyecto contempla el uso de tecnologias amigables con el ambiente
mediante el usos de sistemas de tratamiento de aguas residuales y el uso de paneles
Solares, asi mismo aunque las dimensiones del proyecto son pequenas, se contempla la
implementacion de areas verdes con ejemplares acordes a un ecosistema costero
incluyendo ejemplares de mangle botoncillo y con estas acciones se busca favorecer a las
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areas que presenten potencial para la regeneracion natural de especies propias del
ecosistema.

4.38 Los programas proyectos de restauracibn de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucién de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto se enfoca a lo inmobiliario y no a un
proyecto de restauracion de manglares, sin embrago las medidas de mitigacion
contemplan acciones para la conservacion de la vegetacion de humedal. Asi mismo en las
acciones de implementacion de areas ajardinadas se contemplara al mangle botoncillo
para formar parte de dichas areas.

4.39 La restauracién de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el
mayor nimero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en
cuenta la estructura y composicién de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, el proyecto se enfoca a lo inmobiliario y no a un
proyecto de restauracion de manglares, sin embrago las medidas de mitigacion
contemplan acciones para la conservacion de la vegetacion de humedal. Asi mismo en las
acciones de implementacion de areas ajardinadas se contemplara al mangle botoncillo
para formar parte de dichas areas.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exoéticas para las actividades de
restauracién de los humedales costeros.

Dentro de las acciones de implementacion de areas ajardinadas se tomaran en cuenta
solamente especies propias del ecosistema que predomina en la zona, asi como las que
recomienda La Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad en sus
manuales publicados.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco afos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempeno 6ptimo.

El proyecto no afectara la vegetacion de humedal presente dentro del predio, la
implementacion de areas ajardinadas con especies de mangle botoncillo o zonas donde la
autoridad indique, buscara dar cumplimiento a esta especificacion.
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4.42 Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrol6gica donde se ubican los humedales costeros.

El proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega, se prevee que por su
desarrollo no se provocaran afectaciones que pudieran repercutir en modificaciones a la
integridad de la unidad hidroldgica del sistema en la que se inserta la zona del proyecto.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zonas de manglar, para quedar como sigue:

4.43 La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se
establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

El predio marcado como PREDIO 15, MZ 048, Zona Urbana N° 1 de Isla Holbox, Municipio
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, México, tiene una superficie de 462.6 n¥ de
La superficie total carece practicamente de vegetacion excepto por la presencia de
algunos ejemplares de palmas de coco que seran reubicadas en los margenes del predio
de interés. Por otra parte el predio colinda con vegetacion de humedal correspondiente a
la especie Conocarpus erectus (mangle botoncillo)

Como parte de las disposiciones establecidas en el acuerdo que adiciona la especificacion
4.43 a la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar la promovente propone
medidas de compensacion en beneficio de la vegetacion de humedal presente en terrenos
colindantes al predio de interés..

1.- Considerando que el predio corresponde a un ecosistema costero, en este caso, se
tomara en cuenta especie acorde a la vegetacion costera incluyendo la especie
Conocarpus erectus, (mangle botoncillo), misma que es la especie que predomina en la
zona urbana de toda la isla. EI monitoreo de esta accion sera de acuerdo a la
especificacion 4.41 de la NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones
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para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar. Esta accion permitira una mejora en la calidad
ambiental y paisajistica asi como la de accionar la vegetacion de humedal presente en la
zona del proyecto.

Por otra parte la promovente buscara ser participe de los programas y/o actividades
relacionadas con el rescate de zonas de humedal, asi como de educacion ambiental
mismas que promueva el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas a través de su Direccion
de Ecologia y las que lleve a cabo la Comision Nacional de Aéreas Naturales Protegidas
en los limites del Area Natural Protegida Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam”.

Por otra parte, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en relacion al Articulo 7,
Fraccion V, se sefala que el cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal se define como
“La remocion total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a
actividades no forestales”, por ello, basado en esta definicion y considerando que no se
llevaran actividades de remocion, aclareo o poda de ningun tipo de vegetacion en el predio
el proyecto no requiere de la autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno forestal.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero del 2007.

SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Articulo Primero.- Se adiciona un articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, para
quedar como sigue:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el péarrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.
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El trazo del proyecto sera en una superficie en la que solo predominan algunos ejempltres
de plama de coco y no se contempla el relleno, poda que afecte a la vegetacion de
humedal pues el predio no presenta especies correspondiente a este ecosistema..

Por otra parte el proyecto no afectara zonas de de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje toda vez que no se encuentra dentro de cuerpos de aguas
permanentes o temporales.

No se afectaran las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecoldgicos ya que estos Ultimos no se presentan en el sitio del proyecto. Sin embargo,
considerando la presencia de vegetacion de humedal en predios aledarfios donde se
pretende llevar a cabo el proyecto, la promovente ha propuesto acciones a favor de su
proteccion, asi como medidas de mitigacion enfocadas a su incorporacion en areas
ajardinadas.

Articulo Segundo.- Se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de
Vida Silvestre, para quedar como sigue:

Articulo 99.-

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, proyecto que se somete a evaluacion conforma a lo
dispuesto al articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, y en cumplimiento a su respectivo reglamento.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

De acuerdo a este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 Area de Proteccién de
flora y Fauna Yum Balam. Por lo anterior se presenta la vinculacion en relaciona a las
obras y actividades del proyecto con este instrumento legal.
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Fig. 9.- Ubicacion del Proyecto Casa Veraniega, en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe
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Tabla 12.- Acciones Generales y especificas alicables al proyecto Casa Veraniega “Casa Calles”
Unidad de Gestion Ambiental #:131

Tipo de UGA Marina (ANP — Federal) Mapa
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum

Balam
Municipio: Lazaro Cardenas CASK CALLES
Estado: Quintana Roo

Poblacion: 2483 Habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha.

Subregion:

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Turistico |Presente

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejc del m

ANP ?

)
g

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accién Aplicacién Acciéon Aplicacié Accioén Aplicacién Accién Aplicacié
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 APLICA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA . A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 APLICA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 APLICA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 APLICA

NA = NO APLICA
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Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

G001

Promover el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacién con
la CONAGUA y deméas autoridades
competentes.

La promovente contempla el la uso de
tecnologias avaladas por la CONAGUA, como
lo son las instalaciones de bafos (regaderas,
llaves, excusados ahorradores, etc)

Goo2

Promover el establecimiento del pago
por servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.

El desarrollo del proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas nacionales, el
suministro de agua es la que presta la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio Lazaro Cardenas, previo contrato
con la dependencia mencionada.

G003

Impulsar y apoyar la creacién de UMA
para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

La naturaleza del proyecto es la construccion
de una casa veraniega y no contempla el
aprovechamiento de ninguna especie de flora
y/o fauna para comercio.

La promovente del proyecto ejecutara un
programa de reforestacibn en las &reas
desprovistas de vegetacién asi como de
reubicar dentro del mismo predio los
ejemplares de palmas de coco, que son la
Unica especie que se vera afectada con el
trazo del proyecto.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

La promovente buscara reforzar las campanas
de vigilancia a favor del medio ambiente
mediante la concientizacién de los propietarios
de lotes vecinos a fin de mantener en pie la
vegetacion actualmente existente
caracteristica de la zona costera, haciendo
énfasis en especies protegidas enlistadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010

G005

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacién aplicable.

La vegetacién con que cuenta el predio no
cuenta con vegetacién abundante la cual
pueda representar un banco de
germosplasma.

G006

Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

El proyecto utilizara tecnologias amigables con
el ambienta tales como el usos de paneles
solares para la operacion de la casa veraniega
y un sistema de tratamiento de las aguas
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Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION CON EL PROYECTO
residuales  adquiridas en las casas
comercializadoras debidamente acreditadas.

G007 Fortalecer los programas econdmicos | La naturaleza del proyecto consiste en una
de apoyo para el establecimiento de | casa habitaciébn de verano, en la cual se
metas voluntarias para la reduccién de | implementara la reforestacion con especies
emisiones de gases de efecto | propias de la zona (matorral costero) y que de
invernadero y comercio de Bonos de | alguna manera favorecera | calidad paisajistica
Carbono. y con ello los servicios ambientales que estas

ofrecen.

G008 El uso de Organismos Genéticamente | La naturaleza del proyecto consiste en una
Modificados debe realizarse conforme a | casa veraniega en ninguna etapa del proyecto
la legislacién vigente. el uso de organismos genéticamente

modificados.

G009 Planificar las acciones de construccion | La naturaleza del proyecto consiste en una
de infraestructura, en particular la de | casa veraniega en la zona urbana de lIsla
comunicaciones terrestres para evitar la | Holbox, Quintana Roo, el proyecto no
fragmentacion del habitat. contempla, la construccién de infraestructura

de comunicacién terrestre alguna.

G010 Instrumentar campafnas y mecanismos | La naturaleza del proyecto consiste en la
para la reutilizacion de areas | construccidn de una casa veraniega en la zona
agropecuarias para evitar su expansion | urbana de Isla Holbox, Quintana Roo. No se
Hacia areas naturales. contemplan actividades agropecuarias.

G011 Instrumentar medidas de control para | Con la finalidad de evitar afectaciones
minimizar las afectaciones producidas a | mayores al ecosistema costero la promovente
los ecosistemas costeros por efecto de | ha diseffiado un proyecto en la que se
las actividades humanas. contemplan tecnologias amigables con el

medio ambiente como lo son paneles solares y
uso de un bodigestor autolimpiable, asi mismo
en cada etapa del proyecto se consideran
medidas de prevencion y de mitigacién a favor
del medio ambiente y con ello lograr un
proyecto en la que las afectaciones al
ecosistema costero sea minimo ademas d que
se contempla la ejecucion de un programa de
incorporacién d areas verdes y/o ajardinadas
en la cual se considera el usos de ejemplares
acordes al ecosistema costero.

G012 Impulsar la ubicacién o reubicacién de | La naturaleza del proyecto consiste en la

parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

construccién de una casa veraniega, no se
contemplan actividades industriales.
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Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

G013 Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de

las coberturas vegetales nativas.

Durante la operacion del proyecto se vigilara el
desarrollo de especies que no vayan acorde al
ecosistema costero que domina en la zona, de
surgir otra especie seran desalojadas del
predio.

G014 Promover la reforestacion en
margenes de los rios.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, zona en
la cual no hay presencia de rios, sin embargo
la promovente manifiesta ser participe de
acciones que involucren a la reforestacion de
zonas afectas dentro del Area Natural
Protegida Yum Balam.

G015 Evitar el asentamiento de
industriales o humanas en

cauces naturales de los rios.

zonas

margenes o zonas inmediatas a los

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no se encuentra en
zona inmediata a cuerpos de agua.

G016 Reforestar las laderas de las montanas

con vegetacion nativa de la region.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, zona en la que es nula
la presencia de montanas.

G017 Desincentivar las actividades agricolas
en las zonas con pendientes mayores a

50%.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox y no se contempla
actividad agricola alguna.

G018 Recuperar la vegetacion que consolide
las méargenes de los cauces naturales
en el ASO, de conformidad por lo
la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida
disposiciones

dispuesto en

Silvestre 'y demas
juridicas aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, en la cual se ejecutara
un programa de reforestaciébn con especies
afines al ecosistema costero que prevalece en
la zona.

G019 Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido
de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico

en los asentamientos humanos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, el cual esta disefiado
con tecnologias amigables con el ambiente, y
cumpliendo con la normatividad legal aplicable
en la materia.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion
natural en las riberas de los rios y

zonas inundables asociadas a ellos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, zona en la cual no hay
presencia de rios ni zonas inundables
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CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION CON EL PROYECTO

asociadas a estos.

G021 Promover las tecnologias productivas | La naturaleza del proyecto consiste en la
en sustitucidén de las extractivas. construccién de una casa veraniega en la zona

urbana de Isla Holbox, la cual cuenta con
algunos servicios que presta el H.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

G022 Promover el wuso de tecnologias |La naturaleza del proyecto consiste en la
productivas intensivas en sustitucién de | construccién de una casa veraniega en la zona
las extensivas. urbana de Isla Holbox.

G023 Implementar campafnas de control de | La promovente mediante un buen manejo de
especies que puedan convertirse en | sus residuos evitara la generacién de fauna
plagas. nociva.

Eso involucra almacenar temporalmente los
residuos generados en contendores con tapa
hermética y retirarlos de manera periédica al
basureo municipal de la Isla.

Por otra parte un mantenimiento de Ila
vegetacién adecuado favorecera a que no se
desarrollen especies que puedan afectar a la
vegetacidén original, el control se llevara de
manera manual.

G024 Promover la realizacion de acciones de | Como medida de mitigacion se ha propuesto
forestacion y  reforestacion  con | un programa de reforestacidon en el predio
restauracion de suelos para | donde se pretende el proyecto, asi mismo se
incrementar el potencial de sumideros | respetara la vegetacién existente actualmente
forestales de carbono, como medida de | la cual corresponde a un matorral de duna
mitigacion y adaptacién de efectos de | costera asociada con mangle botoncillo.
cambio climatico.

G025 Fomentar el uso de especies nativas | Como medida de mitigacion se ha propuesto
que posean una alta tolerancia a | un programa de reforestacién en el predio
parametros ambientales cambiantes | donde se pretende el proyecto, utilizando
para las actividades productivas. especies nativas y afines al matorral de duna

costera, ecosistema que es predominante en
la zona donde se ubica el proyecto.

G026 Identificar las &reas importantes para el | La topografia de Isla Holbox es generalmente

mantenimiento de la conectividad
ambiental en gradientes altitudinales y
promover  su conservacion (o
rehabilitacion).

plana por lo que los gradientes altitudinales
son homogéneos, sin embargo para la
conservacion de las areas que mantengan la
conectividad ambiental en la Isla la
promovente buscar ser participe de programas
y actividades que promueva las autoridades
ambientales en la Isla a fin de conservar las

59

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

CASA VERANIEGA

Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

areas o en su caso rehabilitarlas.

G027 Promover el uso de combustibles de no

origen fosil.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, la operacion del
proyecto contempla el uso de paneles solares
sin necesidad de consumir combustibles para
generar energia eléctrica a la vivienda.

G028 Promover el uso de
renovables.

energias

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, y se evitara el uso de
combustible fosiles ya que emplearan paneles
solares para su operacion.

G029 Promover un
sustentable de la energia.

aprovechamiento

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de lIsla Holbox y se evitara el uso de
combustible fosiles.

G030 Fomentar la produccion y uso de
energéticamente mas

equipos
eficientes.

La promovente considera el uso de equipos
como aires acondicionados, equipo de cocina
e iluminacibn que sean ahorradores de
energia y eficientes en su funcionamiento.

G031 Promover la sustitucién a combustibles
limpios, en los casos en que sea
posible, por otros que emitan menos

contaminantes que
calentamiento global.

contribuyan

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, y se evitara el uso de
combustible fosiles ya que emplearan paneles
solares para su operacion.

G032 Promover la generacion y uso de

energia a partir de hidrogeno.

Se contemplara esta medida en cuanto el
proyecto entre en operacion, mediante la
adquisicion de equipos que funcionen con este
tipo de energia y estén disponibles en el
marcado nacional

G033 Promover la investigacion y desarrollo

en tecnologias limpias.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, su operacion buscara
emplear  siempre  tecnologias limpias
debidamente aprobadas de acuerdo a las
Normas Oficiales Mexicanas.

G034 Impulsar la reduccion del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a
través de la implementacion de disefios
nuevos

bioclimatico, el uso de
materiales y de tecnologias limpias.

La operacion de la vivienda a que hace
referencia el proyecto, empleara tecnologias
amigables con el medio ambiente, toda vez
que se contempla el uso de energia solar y el
empleo de biodigestores autolimpiables.

G035 Establecer medidas que incrementen la

eficiencia energética de

El proyecto durante su operacion contara con
equipos ahorradores de energia, esta medida
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CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

instalaciones domésticas existentes.

se aplicara a toda la vivienda.

G036

Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las
instalaciones industriales existentes.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades industriales.

G037

Elaborar modelos (sistemas mundiales
de zonificacibn agro-ecolégica) que
permitan evaluar la sostenibilidad de la
produccion de cultivos; en diferentes
condiciones del suelo, climaticas y del
terreno.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no se contempla
actividades agricolas.

G038

Evaluar la potencialidad del suelo para
la captura de carbono.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, con la implementacion
de un programa de incorporacion de areas
verdes se vera favorecido los atributos
ambientales como el suelo.

G039

Promover y fortalecer la formulacién e
instrumentacién de los ordenamientos
ecologicos locales en el ASO.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, tomando en
consideracion  todos los lineamientos
ambientales que aplican en la zona donde se
ubica el proyecto.

G040

Fomentar la participacion de las
industrias en el Programa Nacional de
Auditoria Ambiental.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades industriales.

G041

Fomentar la elaboraciéon de Programas
de Desarrollo Urbano en los principales
centros de poblacion de los municipios.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de lIsla Holbox, actualmente no se
cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano
sin embargo se siguen los lineamientos que
establece el ejido Holbox con el fin de dar un
crecimiento de la zona urbana de manera
ordenada.

G042

Fomentar la inclusion de las industrias
de todo tipo en el Registro de Emisién y
Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de
Informacién de Sitios Contaminados en
el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades industriales.
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G043

LA SEMARNAT, considerara el
contenido aplicable de este Programa.
En su participacion para la
actualizacion de la Carta Nacional
Pesquera, Asimismo, lo considerara en
las medidas tendientes a la proteccién
de quelonios, mamiferos marinos y
especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades  industriales. No  considera
actividades pesqueras.

G044

Contribuir a la
reforzamiento de las  cadenas
productivas y de comercializacion
interna y externa de las especies
pesqueras.

construccion y

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades  industriales. No  considera
actividades pesqueras.

G045

Consolidar el servicio de transporte
publico en las localidades nodales.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades relacionadas con el transporte.

G046

Fomentar la ampliacién o construccién
de infraestructuras que liberen transito
de paso, corredores congestionados y
mejore el servicio de transporte.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades relacionadas con el transporte. La
construccién del proyecto no afectara el paso
del transporte mas usado en la Isla que
corresponde a Carritos de Golf.

G047

Impulsar la  diversificacion de

actividades productivas.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, en sus distintas etapas
sera fuente de empleo para los habitantes de
la zona.

G048

Instrumentar y apoyar campanas para
la prevencion ante la eventualidad de
desastres naturales.

La promovente del presente proyecto buscara
ser participe de campanas para la prevencién
de desastres, toda vez que la zona donde se
ubica el proyecto ya que se encuentra en la
linea del paso de huracanes.

G049

Fortalecer la creacién o consolidacion
de los comités de proteccion civil.

La promovente del presente proyecto buscara
ser participe de los comités de proteccién civil
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0 en su caso el personal contratado en las
distintas  etapas del proyecto, sera
sensibilizado para que formen parte de los
comités de proteccién civil que promueva el
municipio de Lazaro Cardenas.

G050 Promover que las construcciones de las | EI proyecto de la casa veraniega esta
casas habitacion sean resistentes a | disenado para resistir eventos meteorologicos,
eventos hidrometeorolégicos. toda vez que la zona se encuentra en la linea

del paso de huracanes en ciertas temporadas
del afno, el disefio estard hecho a base de
pilotes de concreto con la finalidad de soportar
inundaciones asi como el disefio a manera de
rompe vientos de las construcciones. Otro
aspecto importante es mantener la vegetacion
original la cual sirva de barrera para los
intemperismos severos, 0 en su caso aplicar
medidas de reforestacion para mitigar la
accion de los vientos.

G051 Realizar campanas de concientizacion | La promovente del proyecto, concientizara a
sobre el manejo adecuado de residuos | los ocupantes de la casa habitacién para
solidos urbanos. adoptar medidas de separacidbn de los

residuos generados de acuerdo a su tipo
(organicos e inorganicos), asi mismo, esta
medida sera vigilada para que se aplique en
los procesos de preparacion del sitio vy
construccién.

G052 Implementar campafas de limpieza, | La promovente implementara medidas de
particularmente  en  asentamientos | limpieza en todo el predio asi como la
suburbanos y urbanos | separacién de los residuos que se generen en
(descacharrizacion, limpieza de | las distintas etapas del proyecto.
solares, separacion de basura, etc.).

G053 Instrumentar programas y mecanismos | Las aguas residuales seran tratadas mediante
de reutilizaciéon de las aguas residuales | un sistema biodigestor, sin embargo existe la
tratadas. opcién de la planta de tratamiento de la Isla, la

cual puede favorecer al reuso del agua para el
riego de areas verdes.

G054 Promover en el sector industrial la | La naturaleza del proyecto consiste en la
instalacion y operacién adecuada de | construccion de una casa veraniega en la zona
plantas de tratamiento para sus |urbana de Isla Holbox, no contempla
descargas. actividades industriales.

G055 La remocién parcial o total de | Para llevar a cabo el proyecto, no se realizar la
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vegetacion forestal para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, o
para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales vy
preferentemente forestales, sélo podra
llevarse a cabo de conformidad con la
Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y demdas disposiciones
juridicas aplicables.

remocioén, poda ni el aprovechamiento de
ningun ejemplar presente en el predio.

G056

Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacion de sitios de
disposicién final de residuos soélidos
urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades relacionadas con la construccién
de sitios para disposicion final de residuos
sélidos urbanos y de manejo especial.

G057

Promover los estudios sobre los
problemas de salud relacionados con
los efectos del cambio climatico.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades relacionadas con estudios de
salud, sin embargo el disefio del proyecto
busca en lo mayor de lo posible aplicar
tecnologias para reducir en lo mayor de lo
posible los efectos del cambio climatico.

G058

La gestibn de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a lo
establecido por la legislacién vigente y
los lineamientos de la CICOPLAFEST
que resulten aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades que generen residuos peligrosos.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro
de un ANP, debera ser consistente con
la legislacion aplicable, el Programa de
Manejo y el Decreto de creacion
correspondiente.

El desarrollo del proyecto relacionado con la
casa veraniega, busca cumplir con la
normatividad aplicable actualmente, toda vez
que se encuentra dentro del Area Natural
Protegida Yum Balam, en el municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

G060

Ubicar la construccion de
infraestructura costera en sitios donde
se minimice el impacto sobre la
vegetacién acuatica sumergida.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, no contempla
actividades que afecten vegetacién acuatica.

G061

La construccion de infraestructura
costera se debera realizar con
procesos y materiales que minimicen la
contaminacion del ambiente marino.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, los materiales a
emplear en la  construccién estan
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entremezclados con concreto y madera, asi
como techumbres de paja o zacate, acordes al
ambiente costero que existe en la zona. Por la
separacion que existe entre el predio y la zona
marina el riesgo de contaminacién es
insignificante. Sin  embargo se tomaran
medidas para evitar la diseminacién de
residuos solidos urbanos que pudieran ser
arrastrados hacia los ambientes marinos en
las distintas etapas del proyecto

G062 Implementar procesos de mejora de la | La naturaleza del proyecto consiste en la
actividad agropecuaria y aplicar | construccidn de una casa veraniega en la zona
mejores practicas de manejo. urbana de Isla Holbox, no contempla

actividades agropecuarias.

G063 Promover la elaboracién de | La naturaleza del proyecto consiste en la
ordenamientos pesqueros y acuicolas a | construccién de una casa veraniega en la zona
diferentes escalas y su vinculacion con | urbana de Isla Holbox, no contempla
los ordenamientos ecoldgicos. actividades pesqueras y acuicolas.

G064 La construccién de carreteras, caminos, | La naturaleza del proyecto consiste en la
puentes o vias férreas deberd evitar | construccidn de una casa veraniega en la zona
modificaciones en el comportamiento | urbana de Isla Holbox, no contempla
hidrologico de los flujos subterraneos o | actividades relacionas con la construccién de
superficiales o  atender  dichas | carreteras, caminos, puentes o vias férreas
modificaciones en caso de que sean
inevitables.

G065 La realizacién de obras y actividades | La promovente del presente proyecto Casa

en Areas Naturales Protegidas, debera
contar con la opinién de la Direccién del
ANP o0 en su caso de la Direccion
Regional que corresponda, conforme lo
establecido en el Decreto y Programa
de Manejo del area respectiva.

Veraniega “Casa Calles” somete a evaluacion
el presente proyecto ante la autoridad
competente la cual definira la resolucion que
asi convenga en coordinacion con las distintas
dependencias estatales, federales y
municipales.
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ACCION ESPECIFICA

VINCULACION CON EL PROYECTO

CLAVE

A001 Fortalecer los mecanismos para el control de | La naturaleza del proyecto consiste en la
la comercializacion y uso de agroquimicos y | construccién de una casa veraniega en la
pesticidas. zona urbana de Isla Holbox, no

contempla la comercializacion  de
agroguimicos y pesticidas.

A002 Instrumentar mecanismos de capacitacion | La naturaleza del proyecto consiste en la
para el manejo adecuado de agroquimicos y | construccién de una casa veraniega en la
pesticidas. zona urbana de Isla Holbox, no

contempla el manejo de agroquimicos y
pesticidas

A003 Fomentar el uso de fertilizantes organicos y | Para el mantenimiento de las areas
abonos verdes en los procesos de | verdes que contempla el proyecto se
fertilizacion del suelo de utilizara como abono el material organico
actividades agropecuarias y forestales (hojas, ramas que se acumulen en el

suelo) que se genere por el proceso
natural de la vegetaciéon con gue cuenta

A004 Promover acciones para el mantenimiento
del flujo hidrolégico a nivel de cuencas y
microcuencas, para evitar el azolve y las | NO APLICA
inundaciones en las partes bajas.

A005 Fomentar la reduccion de pérdida de agua | Para evitar la pérdida de agua, la
durante los procesos de distribucion de la | promovente considera el mantenimiento
misma. periédico de todas las instalaciones,

equipos y elementos que conformaran a
la vivienda, con estas acciones se
garantiza la vida util del proyecto asi
como la eficiencia del funcionamiento de
cada elemento que la conforma.

A006 Implementar programas para la captacion de | La promovente considera aplicar esta
agua de lluvia y el uso de aguas grises. medida mediante la conexibn de

recolectores de agua de lluvia desde
latechumbres de la vivienda.

A007 Promover la constitucion de areas | La naturaleza del proyecto consiste en la
destinadas voluntariamente a la | construccidn de una casa veraniega en la

conservaciéon o ANP en areas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas
naturales.

zona urbana de Isla Holbox, el proyecto
se asienta dentro de la demarcacion del
Area Natural Protegida Yum Balam.
Decretada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de junio de 1994, el
disefio del proyecto busca ajustarse a
todas las disposiciones que dicho decreto
plantea en su contenido.
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A008

Evitar las actividades humanas en las playas
de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

El proyecto se asienta en la zona urbana
de lIsla holbox a una distancia de 60
metros de la linea de costa, atravesando
una vialidad principal de la isla que
corresponde a la Calle, la provomente no
contempla actividad alguna en estas
areas diferente al uso que tiene
actualmente que es de recreacion.

A009

Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las
zonas de anidacién y reproduccion de las
tortugas marinas.

Se acatara la presente medida mediante
el reporte de algun acontecimiento ya
sea de arribo o anidacion de alguna
especie de tortuga marina en areas de
playa, reportandolo a la Direccion del
Area Natural Protegida para que lleve a
cabo las acciones pertinentes a favor de
la fauna marina.

A010

Fortalecer el apoyo economico de las
actividades de conservacién de las tortugas
marinas.

La promovente estara en la mas entera
disposicién de ser participe en acciones a
la conservacion de la tortuga marina
mediante los programas y/o acciones que
la autoridad federal, estatal y municipal
lleven a cabo a favor de estas especies.

A011

Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria

La zona donde se asienta el proyecto se
encuentra fuera de areas donde se lleven
actividades agricolas, toda vez que el
suelo no es apto para esta actividad, sin
embargo la promovente del presente
proyecto, aplicara un programa de
reforestacion en &reas desprovistas de
vegetacién, con especies propias de un
ecosistema costero.

A012

Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, a través de
la ubicacién de la infraestructura detras del
cordon de dunas frontales.

El proyecto se ubica en la zona urbana
de Isla Holbox en la zona costera, cabe
mencionar que la duna costera es
indefinida y la obra no afectara este tipo
de relieve en su area pronunciada.

A013

Establecer las medidas necesarias para
evitar la  introduccibn de  especies
potencialmente invasoras por actividades
maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacién y Comercio Maritimo.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construcciéon de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades maritimas.
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A014

Instrumentar campafas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y
otros humedales en las zonas de mayor
viabilidad ecolégica.

Como medida compensatoria derivado
de los efectos que genere el proyecto, la
promovente buscara ser participe de
programas y actividades que promuevan
las autoridades ambientales (CONANP,
Direccibn de  Ecologia  Municipal,
CONAFOR) a favor de la restauracién de
los manglares y/o humedales dentro del
Area Natural Protegida Yum Balam.

A015

Promover e impulsar la reubicacion de
instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASO.

El proyecto se ubica en la zona urbana
de Isla Holbox, el proyecto no contempla
actividad sobre dunas arenosas.

A016

Establecer corredores biolégicos para
conectar las ANP existentes o las areas en
buen estado de conservacidon dentro del
ASO.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construcciéon de una casa veraniega en la
zona urbana de lIsla Holbox, el area
donde se asienta el proyecto, no
representa un corredor biolégico dado a
la urbanizacién que presenta la zona.

A017

Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacion y recuperacion de
zonas degradadas.

El disefio del proyecto contempla aplicar
un programa de reforestacion utilizando
especies acordes al ecosistema costero
que predomina en la zona.

A018

Promover acciones de proteccion y
recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccion considerando en la
Norma  Oficial Mexicana, Proteccién
ambiental-Especies Nativas de Meéxico de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

El disefio del proyecto contempla Ila
conservacién de algunos ejemplares de
la vegetacion presente en el predio, asi
mismo aplicara un programa de
reforestacion utilizando especies acordes
al ecosistema costero que predomina en
la zona.

A019

Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados vy
aprobados de conformidad con la Ley
General para la Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla programas de remediacidén
toda vez que la superficie de desplante
del proyecto mantendra sus proceso ya
que la construccion sera por medio de
pilotes elevados a 1.40 metros a partir
del nivel natural del suelo.

A020

Promover el uso de tecnologias de manejo
de la cafna en verde para evitar las emisiones
producidas en los periodos de zafra.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades con el cultivo y
proceso de la cana.
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A021

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la
calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, la zona
donde se ubica el proyecto carece de
actividades industriales, sin embargo por
su ubicaciébn en la zona urbana se
buscara llevar un buen manejo de los
residuos solidos urbanos y liquidos que
se generen en las distintas etapas.

A022

Fomentar programas de remediacion vy
monitoreo de zonas Yy aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla el manejo de hidrocarburos,
asi como el fomento de programas de
remediacibn de aguas costeras pues
estas no se encuentran adyacentes al
proyecto.

A023

Fomentar Ila aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo ambiental, asi
como la aplicacion de acciones inmediatas o
de emergencia y tecnologias para la
remediacién in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla programas de remediacion.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir
la emision de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y
los  automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla actividades industriales ni el
uso de automotores.

A025

Promover la participacion de las industrias
en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacion de
suelos y fomentar su preservacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construcciéon de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla actividades industriales.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en
las industrias registradas en el ASO y su
area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con
las tecnologias de reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla actividades industriales.
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A027

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, la
construccién del proyecto estara fuera
del area de playas.

A028

Promover las medidas necesarias para que
la instalacion de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo
cordon de dunas evite generar efectos
negativos sobre su estructura o funcién
ecosistémica.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, la
construccién del proyecto estara fuera
del area de playas y dunas definidas.

A029

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
plantea actividad alguna que afecte el
perfil de costa existente en Isla Holbox.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas
y de ingenieria que minimicen la afectacion
al perfil costero y a los patrones de
circulacion de aguas costeras.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el disefio
serd meramente playero con el uso de
materiales de la regién, evitando en lo
maximo el uso de grandes cantidades de
concreto.

A031

Promover la  preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras
arenosas que limitan los sistemas lagunares
costeros.

El proyecto se asienta en la zona urbana
de Isla Holbox, el predio que ocupa no
esta adyacente a un sistema lagunar.

A032

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas
de playas y dunas costeras.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto
esta disefiado para conservar en lo
mayor de lo posible las caracteristicas
naturales del ecosistema costero que
reina en la zona.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia
eoblica, excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de especies
migratorias.

El proyecto contempla el uso de energia
solar mediante la instalacion de paneles
solares, por lo que no se vera afectada
alguna especie que radique en la zona o
sea migratoria.

A034

Promover mecanismos de generacion de
energia eléctrica usando la fuerza
mareomotriz.

El proyecto contempla el uso de energia
solar mediante la instalacion de paneles
solares-
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A035

Promover la generacion energética por
medio de tecnologias mini hidraulicas.

NO APLICA

A036

Promover el aprovechamiento de la energia
geotérmica.

NO APLICA

A037.

Promover la generacidon energética por
medio de energia solar

El proyecto contempla el uso de energia
solar mediante la instalacion de paneles
solares

A038

Impulsar el uso de los residuos agricolas
para la generacién de energia y reducir los
riesgos de incendios forestales en las
regiones mas secas.

El proyecto contempla el uso de energia
solar mediante la instalacion de paneles
solares.

A039

Promover la reduccién del wuso de
agroquimicos sintéticos a favor del uso de
mejoradores organicos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construcciéon de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla el uso de agroquimicos.

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de
pesca extractiva por actividades de
produccion acuicola con especies nativas de
la zona en la cual se aplica el programa y
con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades pesqueras y/o
acuicolas.

A041

Fortalecer los mecanismos de seguimiento y
control de las pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades pesqueras.

A042

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura
comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o
en su limite maximo de explotacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades pesqueras.

A043

Fomentar la  creacién, impulso vy
consolidacion de una flota pesquera de
altura para el manejo de los recursos
pesqueros oceanicos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades pesqueras.

A044

Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las pesquerias.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades pesqueras.
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A045 Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de | La naturaleza del proyecto consiste en la
acompanamiento, salvo las especies que se | construccién de una casa veraniega en la
encuentran en algun régimen de proteccion, | zona urbana de Isla Holbox, no se
para la producciéon comercial de harinas y | contemplan actividades para la
complementos nutricionales. produccién de alimentos o complementos

nutricionales.

A046 Incentivar el cumplimiento de los | La naturaleza del proyecto consiste en la
mecanismos existentes para controlar el | construccién de una casa veraniega en la
vertido y disposicibn de residuos de | zona urbana de Isla Holbox, no se
embarcaciones, en las porciones marinas | contemplan vertimientos y disposicion de
tanto costeras como oceanicas. residuos que afecten ecosistemas

marinos, océano y costas, provenientes
de embarcaciones.

A047 Monitorear las comunidades plancténicas y | La naturaleza del proyecto consiste en la
areas de mayor productividad marina para | construccién de una casa veraniega en la
ligar los programas de manejo de pesquerias | zona urbana de Isla Holbox, no se
de manera predictiva con estos elementos. contemplan actividades pesqueras.

A048 Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas | La naturaleza del proyecto consiste en la
pesqueras y los esfuerzos de captura a las | construccién de una casa veraniega en la
capacidades y estados actuales y previsibles | zona urbana de Isla Holbox, no se
de las poblaciones en explotacion. contemplan actividades pesqueras.

A049 Contribuir a la construccion, modernizacion y | La naturaleza del proyecto consiste en la
ampliacién de la infraestructura portuaria de | construccién de una casa veraniega en la
apoyo a la produccién pesquera y turistica | zona urbana de Isla Holbox, no se
para embarcaciones menores. contemplan actividades pesqueras.

A050 Promover el desarrollo de Programas de | La naturaleza del proyecto consiste en la
Desarrollo  Urbano y Programas de | construccién de una casa veraniega en la
Conurbacion con el fin de dotar de | zona urbana de Isla Holbox, no se
infraestructura de  servicios a las | contemplan actividades para promover el
comunidades rurales. desarrollo de Programas de Desarrollo

Urbano y Programas de Conurbacién con
el fin de dotar de infraestructura de
servicios a las comunidades rurales.

A051 Promover la construccion de caminos | La naturaleza del proyecto consiste en la
rurales, de terraceria o revestidos entre las | construccién de una casa veraniega en la
localidades estratégicas para mejorar la | zona urbana de Isla Holbox, no se
comunicacion. contemplan actividades relacionadas con

la construccion de caminos.

A052 Promover el uso sostenible de la | La naturaleza del proyecto consiste en la

tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y
praderas, y bosques) y practicas de manejo
y tecnologia que favorezcan la captura de
carbono.

construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades relacionados con
la agricultura y ganaderia.
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A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de | La naturaleza del proyecto consiste en la
actividades productivas extensivas. construcciéon de una casa veraniega en la

zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan  actividades  productivas
extensivas.

A054 Promover la sustitucion de tecnologias | La naturaleza del proyecto consiste en la
extensivas por intensivas en las actividades | construccién de una casa veraniega en la
acordes a la aptitud territorial, utilizando | zona urbana de Isla Holbox, no se
esquemas de manejo y tecnologia adecuada | contemplan  actividades  productivas
para minimizar el impacto ambiental. extensivas.

A055 Coordinar los programas de gobierno que | La naturaleza del proyecto consiste en la
apoyan a la produccion agropecuaria para | construccién de una casa veraniega en la
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la | zona urbana de Isla Holbox, no se
poblacién que lo ocupa. contemplan actividades agropecuarias.

A056 Identificar e implementar aquellos cultivos | La naturaleza del proyecto consiste en la
aptos a las condiciones ambientales | construccion de una casa veraniega en la
cambiantes. zona urbana de Isla Holbox, no se

contemplan actividades agropecuarias.

A057 Evitar el establecimiento de zonas urbanas | La naturaleza del proyecto consiste en la
en zonas de riesgo industrial, zonas de | construccién de una casa veraniega en la
riesgo ante eventos naturales, zonas | zona urbana de Isla Holbox. El proyecto
susceptibles de inundacién y derrumbe, | se asienta en una zona urbana ya
zonas de restauracion ecologica, en | existente desde hace varios afnos por lo
humedales, dunas costeras y manglares. que no se pretende establecer nuevas

areas para su urbanizacion.

A058 Realizar campanas para reubicar a personas | La naturaleza del proyecto consiste en la
fuera de las zonas de riesgo. construccién de una casa veraniega en la

zona urbana de Isla Holbox. El proyecto
se asienta en una zona urbanizada,
donde los riesgos existentes son por los
intemperismos severos (huracanes) que
se presentan en ciertas temporadas del
ano, y en la cual se llevan a cabo
campafas de desalojo de la isla en caso
de amenaza de la llegada de estos
fendbmenos a la Isla.

A059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento | La naturaleza del proyecto consiste en la

bésico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox. La Isla
cuenta con los servicios basicos e
energia eléctrica, agua potable, telefonia,
recoleccion de basura entre otros
servicios enfocados para el turismo.
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A060

Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeoroldgicos
extremos.

El proyecto se asienta en una zona
urbanizada, donde los riesgos existentes
son por los intemperismos severos
(huracanes) que se presentan en ciertas
temporadas del afo, y en la cual se
llevan a cabo campafas de desalojo de
la isla en caso de amenaza de la llegada

de estos fendmenos a la Isla. Cabe
mencionar que afo con afo se
implementa el comité estatal de

proteccion civil el cual atiende estos
eventos ano con ano.

A061

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las
localidades de mayor marginacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de lIsla Holbox. La zona
donde se ubica el proyecto no representa
un punto de marginacion.

A062

Fortalecer y consolidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el
manejo adecuado y disposicion final de
residuos peligrosos y de manejo especial.
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

El desarrollo del proyecto no contempla
la generacién de residuos peligrosos,
toda vez que se trata de una casa
veraniega la cual tendra auge en ciertas
temporadas vacacionales del afo,
principalmente en verano. Los residuos
de manejo especial seran manejados con
cautela y seran dispuestos en el centro
de transferencia de la Isla o donde la
autoridad municipal lo disponga.

A063

Instalar nuevas plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las
ya existentes

La isla cuenta con una planta de
tratamiento para aguas residuales la cual
atiende a un porcentaje de las viviendas
de la Isla, el proyecto contara con
sistema de biodigestor autolimpiable el
cual cumple con las normas oficiales
para su operacion.

A064

Completar la conexion de las viviendas al
sistema de coleccion de aguas residuales
municipales y a las plantas de tratamiento.

La isla cuenta con una planta de
tratamiento para aguas residuales la cual
atiende a un porcentaje de las viviendas
de la Isla, el proyecto contara con
sistema de biodigestor autolimpiable el
cual cumple con las normas oficiales
para su operacion.
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A065 Instrumentar programas de recuperacién y | La isla cuenta con wuna planta de
mejoramiento de suelos mediante el uso de | tratamiento para aguas residuales la cual
lodos inactivados de las plantas de | atiende a un porcentaje de las viviendas
tratamiento de aguas servidas municipales. de la Isla, el proyecto contara con

sistema de biodigestor autolimpiable el
cual cumple con las normas oficiales
para su operacion.

A066 Incrementar la capacidad de tratamiento de | La isla cuenta con wuna planta de
las plantas para dar tratamiento terciario a | tratamiento para aguas residuales la cual
los efluentes e inyectar aguas de mayor | atiende a un porcentaje de las viviendas
calidad al manto freatico en apoyo, en su | de la Isla, el proyecto contara con
caso, a la restauracion de humedales. sistema de biodigestor autolimpiable el
A067 Incrementar la capacidad de captacion | cual cumple con las normas oficiales
de aguas pluviales en las zonas urbanas y | para su operacion.
turisticas.

A068 Promover el manejo integral de los residuos | El desarrollo del proyecto no contempla
solidos, peligrosos y de manejo especial | la generacion de residuos peligrosos,
para evitar su impacto ambiental en el mary | toda vez que se trata de una casa
zona costera. habitacion la cual tendrd auge en ciertas

temporadas vacacionales del anfo,
principalmente en verano. Los residuos
de manejo especial seran manejados con
cautela y seran dispuestos en el centro
de transferencia de la Isla o donde la
autoridad municipal lo disponga.

A069 Promover el tratamiento o disposicion final | El desarrollo del proyecto no contempla
de los residuos sélidos urbanos, peligrosos y | la generacién de residuos peligrosos,
de manejo especial para evitar su |toda vez que se trata de una casa
disposicion en el mar. habitacion la cual tendra auge en ciertas

temporadas vacacionales del anfo,
principalmente en verano. Los residuos
de manejo especial seran manejados con
cautela y seran dispuestos en el centro
de transferencia de la Isla o donde la
autoridad municipal lo disponga.

A070 Realizar campafas de colecta vy | La naturaleza del proyecto consiste en la

concentraciéon de residuos solidos urbanos
en la zona costera para su disposicion final.

construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, la
promovente implementara el manejo de
los residuos solidos urbanos mediante la
separacion adecuada (organica e
inorganica) para su disposicion final y
evitar el contacto con el mar y zona
costera.
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A071

Disenar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacién de los
ecosistemas en zonas turisticas 'y
aprovechar al maximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades
como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad
segun la norma correspondiente.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto
se asienta dentro de la demarcacion del
Area Natural Protegida Yum Balam.
Decretada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de junio de 1994, el
disefio del proyecto busca ajustarse a
todas las disposiciones que dicho decreto
plantea en su contenido y con ello reducir
al minimo la afectacion de los
ecosistemas.

A072

Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través
de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto
se asienta dentro de la demarcacion del
Area Natural Protegida Yum Balam.
Decretada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de junio de 1994, el
disefio del proyecto busca ajustarse a
todas las disposiciones que dicho decreto
plantea en su contenido y de las medidas
que la autoridad federal ambiental
disponga para el desarrollo del mismo.

A073

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamano de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora), con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos
naturales.

NO APLICA

A074

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafno de
apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades relacionadas con
obras portuarias.
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A075

La construccion, modernizacién y ampliacion
de la infraestructura carretera debera
minimizar la afectacién de la estructura y
funcién de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos: flujos
hidrologicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y
hébitats criticos.

NO APLICA

A076

La construccion, modernizacién y ampliacion
de la infraestructura ferroviaria debera
minimizar la afectacién de la estructura y
funcién de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos: flujos
hidrologicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y
hébitats criticos.

NO APLICA

A077

La construccion, modernizacién y ampliacion
de la infraestructura aeroportuaria debera
minimizar la afectacién de la estructura y
funcién de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos:

flujos hidrolégicos, conectividad  de
ecosistemas, especies en riesgo, recarga de
acuiferos y habitats criticos

NO APLICA

A078

Promover las medidas necesarias para que
el mantenimiento y/o modernizacién de la
infraestructura existente para el desarrollo de
actividades marinas, de comunicaciones y
transportes y energéticas eviten generar
efectos negativos sobre la estructura y
funcién de las formaciones coralinas y la
perturbacion de las especies arrecifales de
vida silvestre.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la

zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades marinas de
transporte, comunicaciones y
emergenticas

A079

Promover las acciones necesarias para que
el mantenimiento y/o ampliacién de la
infraestructura existente para el desarrollo de
actividades de marinas, de comunicaciones y
transportes y energéticas eviten generar
efectos negativos sobre la estructura y
funcién de los ecosistemas costeros.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades marinas
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A080

Consolidar el desarrollo turistico en las
zonas de alto valor cultural, arqueolégico,
natural y paisajistico, considerando su
preservacibn desde el punto de vista
ecoldgico y socio-cultural.

NO APLICA

A081

Fomentar e instrumentar ~ acciones
coordinadas entre el sector turismo y el INAH
para el rescate de la arquitectura de
importancia histérica y su introduccién al
turismo.

NO APLICA

A082

Fomentar el conocimiento y difusion del
patrimonio y atractivos culturales y naturales
de la regiébn, como apoyo al desarrollo
turistico.

NO APLICA

A083

Fomentar e impulsar el uso de materiales
provenientes de la naturaleza para el
desarrollo de actividades productivas
artesanales.

NO APLICA

A084

Promover y regular el desarrollo de las
actividades e infraestructura turistica en
coordinacion con la federacion, estado y
municipios, con la participaciébn de los
sectores social y privado, atendiendo la
Agenda 21 para el turismo de SECTUR.

NO APLICA

A085.

Fomentar la practica y el desarrollo de
actividades deportivo-recreativas derivadas
del sector pesca

NO APLICA

A086

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura de importancia para el
desarrollo de actividades
deportivorecreativas derivadas del sector
pesca.

NO APLICA

A087

Promover la inversion y la gestion de
recursos publicos para el fortalecimiento de
las  actividades turisticas, pesca y
acuacultura.

NO APLICA

A088

Promover la participacion de las instituciones
educativas y sociales en el desarrollo y
consolidacion del sector turismo en la regién.

NO APLICA

A089

Promover acciones coordinadas para
incentivar actividades de turismo
arqueolégico  submarino de  manera
sustentable, considerando las atribuciones y
facultades de la SECTUR y el INAH.

NO APLICA
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A090

Promover la maricultura (en jaulas flotantes)
como actividad de fomento pesquero de baja
intensidad, en tanto no existan programas de
ordenamiento pesquero y acuicola, para las
pesquerias prioritarias de la regién.

NO APLICA

A091

Implementar desarrollos de maricultura con
paquetes tecnificados.

NO APLICA

A092

Promover y vigilar el manejo pesquero
sustentable de la pesqueria de camarén,
pulpo y jaiba en la regidén, con base en las
medidas y lineamientos de la Carta Nacional
Pesquera, considerando medidas de
monitoreo  de  evaluacion anual de
abundancia para evitar su sobre-explotacion.

NO APLICA

A093

El manejo de la pesqueria de caracol debera
sujetarse a las regulaciones de la “NOM-013-
PESC-1994 Para regular el aprovechamiento
de las especies de caracol en aguas de
jurisdiccion federal en los estados de
Campeche, Quintana Roo y Yucatan” asi
como a las consideraciones de la Carta
Nacional Pesquera.

NO APLICA

A094

Promover la investigacion del estado y
condiciones de las poblaciones de caracol y
las condiciones ambientales de su hébitat,
para dar mayor soporte al manejo y
regulacién de su pesqueria.

NO APLICA

A095

Promover el apoyo financiero vy Ila
comercializacion para el sector pesquero y
acuicola en la regién, con base en los
programas federales y estatales,
considerando los lineamientos normativos
como de la Carta Nacional Pesquera.

NO APLICA

A096

Fomentar la vigilancia de las medidas de
conservacién y proteccion necesarias para el
desarrollo de  actividades  deportivo-
recreativas derivadas del sector pesca.

NO APLICA

A097

Fortalecer los mecanismos para la
potencializar las actividades deportivo-
recreativas.

NO APLICA

A098

Identificar Zonas con aptitud alta para la
pesca riberefla distintas a las que
actualmente se utilizan para la captura del
recurso.

NO APLICA
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A099

Generar e impulsar la investigacion de las
diversas especies de interés comercial con la
finalidad de crear paquetes tecnolégicos
acuicolas para el sector social y empresarial

NO APLICA

A100

Todas las obras o infraestructura de
comunicaciones, desarrollos productivos y
turisticos a realizarse en los municipios de
Carmen, Candelaria, Escarcega, Campeche,
Champoton,Tenabo, Hechechakan y Calkini,
deberan apegarse a la normatividad
aplicable, incluyendo la LGEEPA, La Ley de
Aguas Nacionales y su Reglamento, y la Ley
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente del Estado de Campeche para
garantizar que no se afectara el flujo y
régimen hidrico o laminar y subterraneo de la
zona de influencia del proyecto, a fin de
evitar afectaciones a centros de poblacion,
areas productivas, servicios ambientales, la
conectividad genética y cambios en la
estructura y composicién de flora y fauna
asociada a sistemas acudticos.

NO APLICA

CRITERIOS PARA ISLAS
La Conferencia para la Codificacion de Derecho Internacional de La Haya de 1930, definié
el concepto de isla como una extensién natural de tierra rodeada de agua, que se
encuentra sobre el nivel de ésta, en pleamar. La definicion fue recomendada por la
Comisién de Derecho Internacional en el informe final que en 1956 elev6 a la Asamblea
General de las Naciones Unidas y que sirvid de base para la Segunda Conferencia de las
Naciones Unidas sobre el derecho del Mar, durante 1958 en Ginebra. La Tercera
Conferencia de las Naciones Unidas sobre el derecho del Mar, que concluy6 en diciembre
de 1982, ratifico el citado concepto de isla, que México ha incorporado a su derecho
positivo en la Ley Federal del Mar. El concepto legal de isla excluye a los bajios
emergentes sb6lo con la marea baja y a las instalaciones técnicas levantadas sobre el
lecho del mar.
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Tabla 15.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

IS -01

Se debera evitar la sobrepoblacién en la
Isla.

El proyecto se ubica en la zona urbana de
Isla holbox, la cual es la zona destinada a
crecimiento de acuerdo al plan de
desarrollo que se mantiene en la Isla.

IS -02

Se promovera la constitucion o construccion
de refugios anticiclonicos suficientes para la
totalidad de la poblacion residente en la
Isla.

El proyecto consta de una casa veraniega
para ocupacién familiar, por su disefio no
representa refugio anticiclénico en la Isla.
Toda vez que cuando se presentan estos
fenébmenos la totalidad de los habitantes
es evacuada hacia otros poblados fuera
de la Isla.

IS -03

Se debera promover la inversion para el
uso de sistemas de potabilizacién de agua
in situ mediante técnicas de desalinizacién
de agua de mar.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, y es
susceptible de contar con el servicio de
agua potable que suministra la Comision
de agua Potable y Alcantarillado del
Municipio de Lazaro Cardenas, por lo que
no se prevé el uso de sistemas de
potabilizacién de agua de mar.

IS -04

La construccion de marinas y muelles de
gran tamafo y de servicio publico o
particular, deberda evitar los efectos
negativos sobre la estructura y funcion de
los ecosistemas costeros.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla la construcciéon de mueles o
marinas.

IS -05

Inducir la reglamentacion y mecanismos de
control, vigilancia y monitoreo sobre el uso
de productos quimicos, asi como inducir a
la supervision y control de los depoésitos de
combustible incluyendo a la transportacion
maritima y terrestre.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto no
involucra el uso de productos quimicos
mucho menos el deposito de
combustibles.

IS -06

En los arrecifes tanto naturales como
artificiales no se debera arrojar o verter
ningun tipo de desecho soélido o liquido v,
en su caso, el aprovechamiento extractivo
de organismos vivos, muertos o materiales
naturales o culturales sélo se realizara bajo
los supuestos que senala la Ley General de
Vida Silvestre y demas disposiciones
juridicas aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el desarrollo
del proyecto no afectara arrecifes ya sean
naturales o artificiales toda vez que estos
no se encuentran adyacentes al predio
que ocupa el proyecto.

IS -07

Los prestadores de servicios acuaticos
deben respetar los reglamentos que la

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
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Tabla 15.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

autoridad establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la flora y fauna
marinas.

zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla actividades acuaticas como
prestadores de servicios acuaticos.

IS -08

Las actividades de buceo auténomo vy
buceo libre deben sujetarse a los
reglamentos vigentes para dicha actividad
en la zona en cuanto a: profundidad de
buceo, distancia para video y fotografia
submarina, zonas de ascenso y descenso,
pruebas de flotabilidad, equipos de
seguridad, numero de usuarios por guia,
zonas de buceo diurno y nocturno, medidas
para el anclaje, respeto a las sefalizaciones
y a la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades de buceo.

IS -09

El anclaje de embarcaciones sélo se
permitira en zonas arenosas libres de
corales y/u otras comunidades vegetales o
animales, mediante anclas para arena.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
contempla actividades relacionadas con el
anclaje de embarcaciones.

IS -10

En las colonias reproductivas de aves
costeras o marinas de las islas, se deberan
evitar el desarrollo de actividades o
infraestructura que alteren las condiciones
necesarias para mantener la viabilidad
ecolégica y/o la restauracion de dichas
colonias de anidacion.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el area del
proyecto no representa area de para la
reproduccion de aves, sin embargo dado
al trafico constante de estas en la zona, la
provomente evitara el uso de vidrios
polarizados o reflejantes que puedan
ocasionar el choge de estos organismos
con las ventanas de la vivienda, asi mismo
se reforzaran las é&reas verdes con
ejemplares propias del ecosistema costero
la cual favorecera para el desarrollo de las
actividades de las especies de aves que
transitan en la zona.

1S -11

Las construccion u operaciéon de obras o
desarrollo de actividades que requieran
llevar a cabo el vertimiento de desechos u
otros materiales en aguas marinas
mexicanas, deberan contar con los
permisos que para el efecto otorga la

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto no
contempla el vertimiento de ningun tipo de
desecho en aguas marinas que rodean a
Isla Holbox.
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Tabla 15.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

Secretaria de Marina y en su caso, las
demés autoridades competentes.

1IS-12

Se deberd evitar la introduccion de
especies no nativas de la isla y procurar la
erradicacién de aquellas que ya han sido
introducidas.

El proyecto contempla la reforestacion de
areas que queden desprovistas de
vegetacion, las especies seran propias del
ecosistema costero la cual es el
ecosistema que predomina en la zona del
proyecto.

1S-13

Se debera mantener la cobertura vegetal
nativa de la isla al menos en un 60%.

El predio donde se pretende desarrollar la
casa habitacion, carece practicamente de
vegetacion, el desarrollo del mismo solo
requerira de la reubicacién de algunos
ejemplares de palmas de cocos, asi
mismo se ejecutara un programa de
incorporacion de dareas verdes con
especies propias del ecosistema original
de la zona.

1S-14

En Islas con poblacion residente menor a
50 habitantes soélo se autorizardn obras
destinadas a senalizacion por parte de la
SEMAR vy la SCT asi como obras
destinadas a investigacidon debidamente
concertadas con la SEMARNAT, la SCT y
la SEMAR.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox.

Holbox es una Isla que segun el Censo
Nacional de Poblacion y Vivienda 2010
(INEGI) tiene una poblacién de 1,486
habitantes.

El proyecto en si no promueve la
construccién obras  destinadas a
senalizaciéon asi como obras destinadas a
investigacion

1IS-15

Toda actividad que se vaya a llevar a cabo
en islas que se encuentren dentro de un
ANP debera llevarse a cabo conforme a la
normatividad aplicable, asi como contar con
consentimiento por escrito de la Direccion
del ANP y la SEMAR.

El presente proyecto se ubica en Isla
Holbox, Quintana Roo, y se solicita la
autorizacion en  materia  ambiental
conforme al articulo 35 de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente.

Por otra parte, para el desarrollo del
proyecto se llevaran a cabo todas las
gestiones que sean necesarias para
obtener los permisos, licencias y otros
documentos que sean requisitos para el
desarrollo del proyecto.

1IS-16

Se recomienda que las instituciones
gubernamentales y académicas apoyen la
actualizacion de los estudios poblacionales

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, no se
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Tabla 15.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO

que permitan definir las especies, | contemplan actividades relacionadas con
volumenes de captura y artes permitidas | la pesca deportiva o comercial.

para la actividad pesquera tanto deportiva
como comercial, asi como las temporadas
de veda.
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Iv. DESCBIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1.- Delimitacion del area de estudio.

La zona de influencia de un proyecto, puede ser definida en términos del area que sera
afectada por este en forma directa e indirecta, asi como por el grado de interaccion, en
términos de impacto ambiental con actividades y proyectos vecinos (Zarate, et al., 1996).

Como se mencion6 anteriormente, el area del proyecto asi como el municipio Lazaro
Cérdenas, Quintana Roo, aun no cuenta con un decreto en la cual se establezca un
Programa de Ordenamiento] Ecolégico y Plan de Desarrollo Urbano de la Isla que
establezca los criterios especificos y generales para el desarrollo del proyecto.

Esta problematica, ha originado que diversos desarrolladores y particulares realicen obras
de manera libre en toda la isla sin la conciencia de realizar proyectos sustentables,
ambientalmente hablando.

El proyecto denominado en cuestion, pese a esa situacién ha sido planificado de manera
tal, que los impactos se mitiguen desde el momento mismo de la preparacién del terreno.

El 4rea donde se ubica el proyecto pertenece desde el punto de vista administrativo y de
divisién politica al Municipio Lazaro Cardenas del Estado de Quintana Roo.

Para la delimitacién del area del proyecto se tomo en cuenta su ubicacién en el Area
Natural Protegida Yum Balam, asi como los aspectos bioticos (flora y fauna), y abidticos
como el geografico, geoldgico, morfoldgico, hidrolégico, climatico y edafico.

IV.2.- Caracterizacidn y analisis del sistema ambiental.

IV.2.1.- Aspectos abiéticos.

Con relacién a las caracteristicas fisicas y biolégicas, que prevalecen en el predio en
donde se establecera el proyecto en mencion, a continuacién se describe lo siguiente.
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a). Clima.

Tipo climatico.

Segun la clasificacion de Képpen, modificada por Enriqueta Garcia, el tipo de clima en el
area de estudio es Aw0”(x’)(i’), calido-subhimedo de menor humedad, con lluvias durante
todo el afio, con maxima precipitacion en verano, con escasa oscilacion de temperatura y
Mayo como el mes mas calido. Los registros de temperatura para la estacion
metereoldgica 23-012, localizada en Isla Holbox presenta una media mensual de 23.8°C

para el mes de Enero y de 27.6°C para el mes de Septiembre, estando la media anual en
26°C.

Climas

QUINT. ANA,'IROO-
YUCATAN!

! (Kilometros) s

Fig. 10. 'po de Clima que presenta el area del proyecto y zona de influnecia.
(Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos;
Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007; 2009).
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Entre los fenédmenos climaticos en el area de estudio, destacan las tormentas tropicales y
los huracanes que azotan a la costa. Su ocurrencia es incierta, pero se presentan con
mayor frecuencia durante la época del verano y otono, de mayo a noviembre, con
intensidades variables, desde depresiones tropicales hasta huracanes de categoria 5.

Otros fendmenos climaticos que afectan el area son los vientos denominados “nortes” los
cuales son masas de aire polar proveniente del norte y noreste que alcanzan la Peninsula
de Yucatan, principalmente durante el otofo e invierno, haciendo descender drasticamente
la temperatura y alcanzando en ocasiones rafagas de viento hasta de 100 Km/hr. Los
vientos dominantes el resto del afio son menos intensos, procedentes del sursureste.

¢ Intemperismos.

> Severos.
La zona costera donde se encuentra el proyecto, al igual que el resto del Estado, la
Peninsula de Yucatan e inclusive la zona sureste de México, ano con ano, manifiesta
condiciones atmosféricas de tipo célido tropical, factor atmosférico que la hace susceptible
al embate de los intemperismos severos conocidos como ciclones.

Estos fenbmenos, ademas de ocasionar cambios sustanciales del paisaje por donde
pasan, debido a los grandes volimenes de agua que arrastran consigo, provocan que se
equilibren los niveles hidricos del manto freatico.

De los estados mexicanos que se encuentran en la zona del Golfo de México y Mar de las
Antillas, es precisamente Quintana Roo el que sufre la mayor incidencia ciclénica debido a
que se encuentra ubicado dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas
tropicales y ciclones que se originan en el Atlantico Tropical, siendo alrededor de 19 el
promedio estadistico de huracanes o tormentas y perturbaciones tropicales que pueden
incidir anualmente sobre la zona de Costa Maya (Konrad, 1996; Pereira, 2000).

Estas perturbaciones naturales no se consideran de caracter local, sino que van afectando
a su paso areas particulares de la Peninsula de Yucatan y posteriormente otros estados
de la Republica Mexicana. Los ciclones se forman entre los meses de mayo a noviembre,
cuando aumentan considerablemente las temperaturas y se alteran otros patrones
atmosféricos.

Los meteoros que afectan la regiéon se forman en dos de las cuatro matrices reportadas
para la regién y cuyos ciclones podrian arribar a la zona de interés.

La primera, se localiza en el mar Caribe frente a las costas de Venezuela y Trinidad. Los
ciclones ahi formados tienen un desplazamiento hacia el noroeste, sobre el mar Caribe,
atravesando América Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al norte hasta las
costas de la Florida EE.UU., afectando a su paso las costas de Quintana Roo.
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La segunda comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta
el océano Atlantico Tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente
Africano Los ciclones originados en esta matriz, tienen un rumbo general hacia el oeste,
cruzando entre las Islas de la Antillas de sotavento y barlovento, para encauzarse hacia la
peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de
Veracruz y Tamaulipas, en México y Texas EE.UU.

Actualmente, por la interpretacion de las condiciones atmosféricas que se registran en los
diferentes centros meteoroldgicos, asi como por la interpretacion de las imagenes de
satélite, estos fendmenos pueden ser pronosticados.

De acuerdo a la velocidad del viento que logren alcanzar, los ciclones pueden evolucionar
hasta tres niveles: depresion tropical, tormenta tropical y huracan. En esta ultima categoria
se considera a los fendmenos que son realmente desastrosos, su intensidad se mide
conforme a la escala Saffir-Simpson, misma que se basa en la velocidad del viento y la
altura de las mareas de tempestad que levanta. Segun esta escala se registran hasta 5
niveles de intensidad.

De todos los huracanes que afectan a México, los que son de particular importancia para
la Regidén son aquellos que se originan en la zona del Mar Caribe, particularmente la
region ubicada en el Caribe Oriental, en la latitud de 13° Norte aproximadamente,
estableciéndose en el mes de julio, formandose huracanes de gran recorrido y potencia
extraordinaria, especialmente los formados durante agosto, septiembre y octubre, llegando
algunos a cruzar la Peninsula de Yucatan para azotar los estados de Tamaulipas y
Veracruz.

La otra zona en la que la formacion de huracanes puede afectar el territorio es la porcion
Atlantica entre las latitudes 8 a 12 grados Norte, al Sur de las Islas de Cabo Verde.

En Quintana Roo, entre mayo y octubre pueden presentarse tornados marinos o trombas
de enorme fuerza, pero de accion muy limitada y breve. Estos fendbmenos son raros y no
hay registro formal de ellos, aunque los pescadores mencionan que se pueden observar 2
o0 3 de estos en los afos mas calidos. Estos fendmenos se desvanecen al penetrar en
tierra (Flores y Espejel, 1994).

> No severos.
Por otra parte, al igual que en casi todo el pais, aiio con afo, durante los meses de
noviembre a febrero, descienden desde Norteamérica y la Antartida, una serie de
fendmenos meteorolégicos denominados frentes frios, los cuales se caracterizan por su
condicién anticiclénica. Estos meteoros, comunmente son nombrados, por la direccién de
donde provienen como Nortes.
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Considerando sus condiciones de temperatura, precipitacion pluvial y direccion de sus
vientos, no llegan a alterar significativamente el paisaje por donde pasan, razén por la cual
se les denomina intemperismos no severos. Sin embargo, suelen bajar considerablemente
las condiciones de la temperatura ambiental e incrementar los niveles hidricos del suelo,
subsuelo y el manto freatico.

El desplazamiento de estos fendmenos por lo general es hacia el sudeste del continente
Americano, hasta que son disipados por la predominancia de condiciones cdlidas en las
cercanias del Ecuador.

En la época invernal en que se manifiestan, los dias despejados pueden reducirse hasta
un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran consigo grandes extensiones de nubes
densas, especificamente la clasificadas como cumulosnimbos, las cuales incrementan de
manera importante la precipitacion pluvial, cuando no ocurren precipitaciones, las nubes
predominantes son del tipo clasificado como cirrocumulus, (Sanchez, 1980).

e Calidad del aire.

Debido a que en la zona donde se localiza el area del proyecto practicamente no se
realizan actividades de tipo industrial que impliquen la necesidad de monitorear la calidad
del aire, en el sitio practicamente no se llevan registros de la calidad de este elemento.
Entre los Unicos contaminantes que pueden ser atribuidos a la actividad humana destacan
los humos generados por la quema de leha por los pobladores cercanos al sitio. Sin
embargo, y debido a las caracteristicas naturales tales como la vegetacién natural y los
vientos alisios predominantes, estos humos generados son facilmente absorbidos vy
dispersados.

b). Geologia y Geomorfologia.

e Geologia.

Considerando la conformaciéon de las placas tectonicas en una escala planetaria, la
peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Oceanica del
Caribe y la Placa Continental de Norte América. En ésta zona de confluencia, se forma
una depresién de tamano considerable por los procesos subductivos de ambas placas
durante la era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Plataforma
Yucateca, que sirve de basamento a toda la porcidbn actualmente emergida que
denominamos Peninsula de Yucatan (Wyatt, 1985).

En la superficie de la Peninsula de Yucatan ocupada por el estado de Quintana Roo se
observan tres unidades o geosistemas principales (Lugo-Hubp, 1992):
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* Al norte domina una planicie estructural altamente permeable con una ligera inclinacién
al norte y con un sistema de fallas direccion (NO-SE), Cozumel es una isla formada por
una estructura de tipo anticlinal basico a manera de pilar, los estratos calizos que forman
tanto la planicie principal como la estructura insular conservan su actitud casi horizontal, el
drenaje superficial es tipicamente carstico debido a la naturaleza suave y porosa de los
sedimentos que conforman la estructura, domina una planicie con lomerios de poca altura
y se manifiesta por la misma naturaleza del terreno una ausencia total de escurrimientos
superficiales dificultando la delimitacion de cuencas o subsistemas en la region.

» Al sur alternan planicies internas con mesetas de desarrollo carstico que alcanzan los
350 m de sobre el nivel del mar, en ésta region se pueden observar diversas unidades
litolégicas de origen sedimentario con depdsitos calcareos y detriticos de diferentes
edades, en esta unidad encontramos expuestos algunos afloramientos del terciario inferior
que presentan en su base lutitas de color verde con abundantes formaciones yesosas.

* Al Oriente sobre la linea de costa se aprecia un geosistema conformado por bloques de
hundimiento producto de actividad tecténica en el que abundan los depdésitos detriticos,
edlicos, litorales, lacustres y palustres, la conformacioén principal estd dada por materiales
ligeros sedimentados, arena con conchas, lodo calcéreo, arcilla y arena. Hacia el final del
periodo Jurasico, hubo una extensa intrusion marina en la base de la peninsula y toda la
peninsula qued6 sumergida durante el cretaceo temprano convertida en un mar somero.
Las rocas mas antiguas de Yucatan son rocas metamérficas del paleozoico con un
geosinclinal hundido en el Petén guatemalteco y Norte de Belice, la cual queda de
manifiesto en los actuales terrenos bajos del norte de Belice y noroeste de la Republica de
Guatemala. El nivel del mar oscilante durante el cenozoico origind grandes depdésitos
someros de plataforma. La composicion geoldgica del Estado puede resumirse en tres
estratos fundamentales en términos de su edad y sirven de basamento para la estructura
geomorfolégica del mismo (Prospeccion Geologico Petrografica de la Peninsula de
Yucatan.

El area de estudio se asienta sobre la Formacién Mioceno-Pleistoceno, que se caracteriza
por estar formada de capas de coquinas de color crema con grandes cantidades de
conchas de moluscos. Estos elementos forman el basamento sobre el que se asienta la
barra arenosa que forma Isla Holbox, la cual es una formacién muy reciente producto de
procesos acumulativos.

Desde el punto de vista geoldgico, el sustrato pétreo el area de estudio es de tipo Aluvial
del cuaternario, formado por el depédsito de materiales sueltos (gravas, arenas)
provenientes de rocas preexistentes, que han sido transportados por corrientes
superficiales del agua. Estos materiales tienen una antigiiedad de 2.5 a 3.0 millones de
anos. Sobre esa capa y en los bordes costeros se encuentra un sustrato de menor
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antigiedad, entre 5,000 y 10,000 afos, de tipo litoral, formado por materiales sueltos que
se acumulan por la accién de las olas y las corrientes marinas (arenas de playas).

Geologia
(clase de roca)
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Fig.- 11.- Caracteristicas geologicas del area del proyecto y zona de influencia.
(Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos;
Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007; 2009).
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e Geomorfologia.

La parte basal de la Peninsula de Yucatan, segun estudios estratigraficos, emergié
completamente hacia el Triasico-Jurasico; mientras que la parte norte y oriental, emergio
lentamente con fendmenos importantes tales como las glaciaciones del Pleistoceno,
donde el nivel oceanico disminuyd y afect6 los procesos de depositacidén y erosion en la
linea costera. Segun la clasificacion fisiografica de E. Raisz (1964), el estado de Quintana
Roo queda comprendido dentro de la Provincia Peninsula de Yucatan, subdividiva en tres
subprovincias claramente identificadas por sus caracteristicas geomorfolégicas
particulares.

GEOMORFOLOGIA

APLAYAS
ZONA B MARISMAS
COSTERA C CARIBE

1
1 | PLANICIE 4 NOR OCCIDENTAL
INTERIOR BCENTRO- NORTE
C CENTRAL- INTERIOR

11 | COLINAS Y ATICUL
_] VALLES B BOLONCHEN

MEXICO

GUATEMALA CUENCAS ANORTE
ESCALONADAS BSUR

Fig. 12.- Geomorfologia general para la peninsula de Yucatan.

Caracteristicas del relieve

El area de estudio corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles
derivadas de los procesos de acumulacion de cordones de dunas y paleocanales de
inundacién. La altura sobre el nivel del mar es de apenas 1.10 m.

Susceptibilidad a inundaciones, movimientos de tierra o roca y actividad volcanica

La zona donde se localizan el predio, presenta las caracteristicas de susceptibilidad que
se describe a continuacién:

> Sismicidad.
Desde el punto de vista sismico, toda la Peninsula de Yucatan se encuentra clasificada
como Zona 0, la cual corresponde a la mas baja de las zonas sismicas registradas para
México. En esta zona, aunque se han registrado temblores con intensidades de 4 a 7
grados segun la escala de Mercalli, los movimientos teluricos se reportan con una
recurrencia poco significativa de 108 afios en promedio.
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Por esta razon, se considera que en la zona no se manifiestan movimientos tectonicos de
significancia. El ultimo ocurrido se manifestd el mes de abril de 1999, y fue casi
imperceptible, no reportandose ningun disturbio en la zona interés.

> Posible Actividad Volcanica.
Con relacion a esta susceptibilidad, se tiene que la peninsula de Yucatan a la cual
pertenece el area de interés, se encuentra fuera de las zonas de actividad volcanica, por lo
que no existe posibilidad alguna de que ocurra alguna manifestacién geoldgica en este
sentido.

> Inundaciones.
El area de estudio corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles
derivadas de los procesos de acumulacion de cordones de dunas y paleocanales de
Inundacién. La altura sobre el nivel del mar es de apenas 1.10 m en el sitio del proyecto.

El area es susceptible de inundaciones por la presencia de intemperismos severos como
tormenta y/o huracanes como el sucedido en el afno 2005 por el embate del huracan
Wilma el cual inundo practicamente a toda la Isla., sobre este antecedente se ha
considerado en su diseno la elevacién de los cimientos que sostendran a la vivienda.
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Relieve

ISLA MUJERES

Fig.13.- Caracteristicas del relieve que presenta el area del proyecto y zona de influencia
(Prontuario de informacion geografica municipal de los Estados Unidos Mexicanos;
Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007; 2009).
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Suelos Dominantes

YUCATAN BENITO JUAREZ
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Fig.14.- Suelos dominantes en el area del proyecto y zona de influnecia. (Prontuario de informacion
geogrdfica municipal de los Estados Unidos Mexicanos;, Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave

geoestadistica 23007, 2009).
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c). Edafologia.

Suelo.

Con base a los estudios edafoldgicos realizados por Flores y Espejel en 1994, los suelos
de la Peninsula de Yucatan corresponden a los denominados aluviales y coluviales,
debido a que se encuentran formados por depdsitos de material de acarreo de las partes
mas altas de la roca carstica. En este sentido se puede asegurar que los suelos
acumulados y poco evolucionados no son maduros en su mayoria.

El suelo en el area de estudio es Regosol, suelo relativamente reciente, poco desarrollado,
constituido por material suelto, con texturas arenosas a franco arenosas, alto drenaje
superficial y escasa materia organica.

Presentan una alta acumulaciéon de sales de sodio debido a la influencia marina. La
subunidad presente el area de estudio es el Regosol calcarico (Rc), que se caracteriza por
acumular carbonato de calcio.

d). Hidrologia superficial y subterranea

El area de estudio se ubica en la region hidrolégica Xl Peninsula de Yucatan, Subregion
RH32 Yucatan Norte, Subcuenca RH32 A Quintana Roo.

96

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CASA VERANIEGA

oy o e P oo s e e wos

LOCALIZACION DE REGIONES HIDROLOGICAS

GOLFO DE MEXICO + n

P

+ +
G UATEMALA

SIMBOLOG A H { v
nea = .

ION MIDROLOGICA  [ZZT] ZONA DE NUNDACIOR
- i| REGIONES HIDROLOGICAS | & + b

1 [Vocatan RH 32

i | Quintana Roo _ RH 33
-

or = oo O =

Fig.15.- Regiones hidrologicas de la Peninsula de Yucatan.

e Hidrologia Superficial.
La peninsula de Yucatan es una unidad geoldgica de alta permeabilidad, con materiales
altamente solubles que favorecen la renovacion del acuifero. El espesor de agua dulce
crece tierra adentro, es menor a 30 metros en una faja de 20 Km., desde las costas y de
30 a 100 m en el resto de las planicies, estimandose mayor hacia las partes altas.

Conforme aumenta la profundidad, el contenido de sales disueltas se incrementa.

En la sub-regién Yucatan y hacia la parte norte de la Peninsula se presenta una marisma
con algunos islotes y lagunas, de las que se pueden mencionar: Celestun, Chelem,
Telchak, Rio Lagartos y Yalahau. Un hecho importante en la subregion Yucatan es que el
agua subterranea representa el 100% del agua disponible total. La superficie de la Regién
Xl representa el 7% del total del pais y aloja el 3.4% de la poblacién. En la actualidad la
disponibilidad del agua es alta y puede acercarse a la media en el futuro. La disponibilidad
de agua en la regién es de 34,303 millones de m3/afio. De este volumen se extrae para
los diferentes usos el 4%.

e  Hidrologia Subterranea. )
Localizacién del recurso. La subregién YUCATAN RH-32 colinda al norte y al oeste con el
golfo de México, al este con el mar caribe y al sur con las subregiones CAMPECHE RH-31
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Y QUINTANA ROO RH-33. Comprende toda la zona norte de la peninsula incluyendo las
porciones norte de los tres estados, asi como a Mérida y Cancun; abarca 114 de los 122
municipios de la regién.

La condicion geohidrolégica es de sub-explotacién, al superar notoriamente el volumen de
recarga (estimado en casi 42 mil mm3 anuales) a los volimenes de extraccidén (que se
estiman del orden de 1 mil mm3 anuales) indicando disponibilidad excedente de agua
subterranea.

SIMBOLOGIA
m ACUIFERO EOCENICO. /ri * * K‘ k Pa \?CANCUN
K : : " g
'ﬂ FLUJO DE AGUA SUBTERRANEA ?VER’D{: : VALLADOLID / () comveL
ﬁ 4+ YUCATAN x o
l:l ACUIFERO MIOCENICO. H ) .
- A TICUL “u
%,  FLUJODEAGUASUBTERRANEA ) ¢ / S .
er A\ \ * y é
«’Qﬁ / 3 .PUEREﬁ MAR CARIBE
GOLFO ¢ MPECHEN'Q ; \ 2
DE MEXICO QG .
/e au
& &““"“‘ % ROO

S A S
M

//

ARSARAAISE 0 ;
GUATEMALA s6 £
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Fig. 16.- Flujos de agua subterranea de la Peninsula de Yucatan.

En las zonas costeras (Isla Holbox) existe el riesgo de salinizacidén por intrusiéon de agua
marina, por lo que se establecen restricciones para la explotacién y manejo de las
descargas. Practicamente en toda la region esta establecida una condicién de veda.
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IV.2.2.- Aspectos biéticos.

a). Vegetacion

Los tipos de vegetacion que predominan en el sistema ambiental que rodea al area de
estudio es la de suelo sin vegetacion, debido al creciente desarrollo urbano que presenta
la Isla.

El matorral de duna costera, es el otro tipo mas comun después del suelo sin vegetacion
donde también se encuentran algunas zonas de manglar, que se asocian al matorral de
duna costera.

El trabajo de campo consistié en un recorrido en el predio para verificar los limites de la
propiedad, reconocer los tipos de vegetacidon presentes a partir de sus diferencias
fisondbmicas y para identificar evidencias de usos y perturbaciones previas en su
poblacién.

Método: Para el reconocimiento de la vegetacién presente en el predio se realizé un censo
en el interior del predio 15, MZ 048, ZONA UNO, en la superficie total del predio.

El predio donde se pretende la construccién de una casa veraniega “Casa Calles” cuenta
con una reducida diversidad de especies vegetales, el tipo de vegetacion que presenta el
predio consiste en vegetacién inducida principalmente y corresponde a palmas de cocos
(Cocos nucifera), asi mismo hay presencia de un ejemplar de chiricote y tres ejemplares
de palma chit, estas dos Ultimas especies no se veran afectadas por el trazo del proyecto,
ademas de otras especies herbaceas caracteristicas de la zona costera de la isla.

Tabla 16.- Listado de especies registradas en el predio 15, MZ 048, ZONA UNO.

Coco Cocos nucifera Arecaceae
Palma Ch’it Thrinax radiata Lodd. ex Schult. Arecaceae
Lirio Hymenocallis caribaea Herb Amaryllidaceae
Ciricote de playa Cordia sebestena L. Boraginaceae.

99

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CASA VERANIEGA

¥ -
\ = =

¢ : . R
ey SN ¢

Fig. e la vegetacion presente en el predio 1.- Plama de coco, 2.- ciricote de
playa, 3.- lirio de mar, 4.- palma Chit
Discusion.

De acuerdo al resultado obtenido en cuanto a la vegetacion presente en el predio de
interés, muestran que la vegetacion del sitio se encuentra perturbada

Asi mismo el predio presenta un area desprovista de vegetacién, excepto unos ejemplares
de palma de coco que se veran afectados por el trazo del proyecto, sin embargo de prevee
su reubicacion dentro de los limites del mismo predio.

Por otra parte existe la presencia ejemplares de Palma Chit, cabe hacer mencién que
ningun ejemplar de esta especie sera removida por el desarrollo del proyecto.
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Especies con algun status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010

La NOM-059-SEMARNAT-2010 determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extension, amenazadas, raras, y las sujetas
a proteccion especial y que establece especificaciones para su proteccion.

Para el caso especifico del proyecto, se localizd una especie catalogada bajo alguna
categoria de proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 17.- Especies catalogadas bajo alguna categoria de proteccion de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

1 |Arecaceae | Thrinax radiata (Chit) Amenazada

b). Fauna.

Dado que las dimensiones del predio no son grandes, el método seleccionado para los
inventarios de la fauna presente en la zona es por medio de la Busqueda Generalizada.

Resultados.

El predio tiene una superficie total de 462.686 m?, superficie pequefia para que la fauna
silvestre realice sus procesos bioldgicos, esta condicién pudo haber influido para que en el
predio no se registre la presencia de ninguna especie ya sea reptil mamifero silvestre
presente en el predio toda vez que la superficie no le brinda las condiciones necesarias
para llevar a cabo sus procesos bioldgicos.

El grupo faunistico mas presente en la zona es el de las aves, sin embargo en el predio de
interés no es comun ver la presencia de estos organismos toda vez que la vegetacion
existente no les brinda refugio y/o alimento para seguir con sus actividades biol6gicas
ademas que se ubica en una zona en constante desarrollo urbano.

En los alrededores del predio se pudo observar la presencia de Charadrius vocifuerus
(Chorlito), asi como de gaviotas (Larus argentatus), rabihorcados (Fragata magnifecens) y
zanates (Quiscalus mexicanus), hay que considerar que la construccién del proyecto no
afectara directamente a las fauna existente principalmente a las aves.

Por ultimo es importante mencionar que en la zona donde se ubica el proyecto, es comuln
ver transitar a la iguana rayada (Ctenosaura similis), por toda la isla incluyendo la zona
urbana de la misma. En el predio no se observé la presencia de esta especie sin embargo
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se tomaran medidas para no perturbar la presencia de esta especie, incluida dentro de la
lista de la NOM-059-SEMARNAT-2010, como amenazada. El disefio de las estructuras
que sostendran a la casa habitacién esta planteada por medio de pilotes de 1.40 metros
por lo que esta especie podra transitar sin ningun problema en la totalidad del predio de
interés.

Especies amenazadas o en peligro de extincion

No se localizaron especies de fauna catalogadas dentro de alguna categoria de riesgo
dentro del predio.

1V.2.3.- Paisaje.

El paisaje se asume como el sistema territorial compuesto por elementos naturales,
antropogénicos o antropogénicos-naturales, por lo que es un hecho que la integracién de
la actividad humana puede valorarse como una fuente de percepcién estética, que permite
investigar el paisaje de una manera integral y holistica, de aplicacién practica en las tareas
de ordenamiento y planificacién ambiental.

La territorialidad y las instalaciones concuerdan al mantener y conservar los usos del suelo
en el sitio en el que sera edificada, la recreacidn, ocio y esparcimiento son actividades
conceptualmente asociadas a las playas, el espacio se vera favorecido con esta propuesta
sobre otras que ocupan el terreno modificandolo severamente de manera positiva al
implementar areas verdes pues actualmente el predio carece de ellas practicamente.
Institucionalmente la propuesta es concordante ya que se adapta a los instrumentos
ambientales que le son aplicables.

El paisaje donde se pretende llevar a cabo el proyecto es meramente urbano, lo mas
valioso con que cuenta el predio de interés es la cercania a la zona federal maritimo
terrestre y a la vista marina en direccion Norte que se podra apreciar en los altos de la
construccion que contempla el proyecto.
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Fig. 18.- Caracteristicas del paisaje que muestra la zona donde se pretende la construccién de una
casa veraniega, vista desde el interior del predio hacia la zona federal maritimo terrestre y calle
Damero.
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Fig. 19.- Caracteristicas del paisaje que muestra el area del proyecto en su colindancia con la calle
Damero, principal via de acceso al predio de interés y que da paso a la Zona Federal Maritimo
Terrestre.
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El proyecto, es una obra nueva que consiste en la construccién de una casa habitacién de
veraneo, en un predio urbano de Isla Holbox, con superficie de 462.686 m?, el desplante
del proyecto sobre el predio en mencién serd de 190.98 m2. Es decir se ocupara una
superficie del 41.2 % del total del predio dejando la superficie restante como conservacion
(58.8 %). La altura total de la casa de verano “Casa Calles” sera de 11 metros a partir del
nivel natural del suelo arenoso.

Considerando que el predio cuenta con vegetacion de matorral costero, esta no se vera
afectada en cuanto al desplante del proyecto ya que la misma se edificara en la superficie
del predio practicamente sin vegetacion original.

El Sistema Ambiental presenta diferentes escenarios, que en su conjunto se califican
como sigue:

Visibilidad con valor media-alta, considerando la vegetacion natural y la cercania del
predio a la zona federal maritimo terrestre.
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La calidad paisajistica y la fragilidad son altas, tomando en cuenta que tiene diferentes
elementos naturales que imperan en la zona como lo es la Zona Federal Maritimo
Terrestre a 70 metros de distancia.

La presencia humana es baja en el Sistema Ambiental, considerando que el proyecto se
trata de una casa veraniega que tendra auge de ocupacion en ciertas temporadas del afno
por lo que la presencia humana en el Sistema Ambiental se calificada como baja.

La Calidad paisajistica es Alta, esto considerando los tipos de vegetacion natural y la
existencia de algunas especies con estatus de proteccion tanto de flora como de fauna y
su cercania a la Zona Federal Maritimo.

La calidad del fondo escénico es media-alta considerando que el predio cuenta con
vegetacion consistente de matorral costero.

El escenario considerado con el proyecto en su condicién sin medidas de mitigacién, se
concentra en la generacién de un proceso de aceleracion de deterioro, amplificando los
elementos estresantes existentes actualmente como son:

» Expansion agricola, plantaciones, y deforestacién para desarrollo urbano.

» Explotacion sin planeacién por actividad turistica y desarrollo urbano.

* Falta de reglamentos que facilita el uso de recursos sin controles.

Esta situacidn amenaza con aumentar la degradacién de la zona urbana de la isla Holbox,
y las poblaciones de especies tanto de flora como de fauna silvestre que aun existe en la
zona. Considerando que en el area del proyecto deambulan algunas especies faunisticas
como a Ctenosaura similis, podrian dejar de utilizar la zona y limitar sus procesos
biologicos, asi como de continuar la fragmentacion de la vegetacion que conforma el
sistema.

El escenario considerado con el proyecto con las medidas de mitigacion permitira obtener
mejores resultados ambientales asegurando el éxito en las medidas propuestas. La
visibilidad, calidad paisajistica, caracteristicas intrinsecas del sitio, Calidad visual, calidad
del fondo escénico, fragilidad, se veran favorecidas toda vez que se mantendra la
vegetacion y la implementacién de areas ajardinadas con especies propias del mismo
ecosistema.

El escenario considerado sin proyecto, permitirian el avance del deterioro de la zona
urbana y el crecimiento acelerado de obras sin restricciones ambientales afectando la
calidad paisajistica, la visibilidad y la calidad del fondo escénico en mayor grado.
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1V.2.4.- Medio socioeconomico.

Demografia.

En la isla Holbox se reportaron 1,276 habitantes para el censo poblacional del 2000, para
el 2009, debido al acelerado crecimiento demografico seguido principalmente por procesos
migratorios, datos no oficiales estiman el tamafno de la poblacion por encima de los 2,000
habitantes. Es durante las temporadas turisticas que mucha gente se mueve a la isla
donde las ofertas de trabajo se multiplican, mientras que durante las temporadas bajas, la
actividad humana se refleja en la escasa presencia de personas.

Tasa de crecimiento de poblaciéon en 20 afos: En 1981 habia en Holbox menos de 800
habitantes con residencia en el sitio. Para 1995 el numero de pobladores fue de un total de
947 habitantes, lo que mostré un crecimiento minimo durante dicho periodo. De 1995 al
2000 la poblacién aumenté en un 64%, lo que muestra un crecimiento explosivo de la
poblacién en cinco afnos.

Lo anterior determina una diferencia notable con el crecimiento mostrado a escala del
municipio, donde la tasa de crecimiento media anual fue de 30% entre 1980 y 1990,
descendiendo a 2.5 entre 1990 y 1995. En Holbox, el incremento de la poblacién ha sido
resultado, de manera principal, a la inmigracién de personas provenientes del interior del
estado y del pais, asi como de un numero creciente de inversionistas extranjeros que se
encuentran desarrollando actividades relacionadas con el sector turistico en la isla (INEGI,
1998).

Procesos migratorios.

En la isla Holbox y en areas aledafas un proceso de inmigracion se ha manifestado desde
hace ya algunas décadas, particularmente en la isla. Por ejemplo, la poblacion de Chiquila
que se ubica como sito de transito para acceder a la isla Holbox, aproximadamente 10
kilbmetros al sur, en su totalidad se haya compuestas por inmigrantes, en su mayoria
veracruzanos, que llegaron en un proceso de colonizacién dirigida durante la década de
los setenta.

El proceso inmigratorio se ha visto acentuado en afos recientes debido a dos causas
principales: una es que el area se ha visto menos afectada por la sobre-pesca, lo que ha
atraido a pescadores de otras localidades de la regién, quienes encuentran en el sitio
condiciones adecuadas para la realizacién de su actividad; en tanto que en sus lugares de
origen la pesca se ha visto abatida tanto por el incremento de los pescadores, como por la
introduccién y mejoramiento de las artes de pesca utilizadas mas recientemente.

El otro proceso que se encuentra relacionado con el crecimiento actual de la poblacion
tiene que ver con la actividad turistica. En efecto, el potencial ha sido considerado como
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elevado y prueba de ello es la actual demanda de terrenos para tal fin y los costos
actuales alcanzados, que se cotizan en doélares.

Por otra parte, en isla Holbox se presenta una poblacion con caracteristicas migratorias
pendulares donde decenas de personas se allegan todos los dias o de manera temporal
cada semana, misma que se encuentran ligados a la industria de la construccion y la venta
de productos regionales, como es la fruta de temporada. La mayoria de estas personas
provienen de comunidades localizadas en el interior del municipio de L4zaro Cardenas.

Albariles y palaperos al igual que vendedores de frutas y productos locales van y vienen
de la isla todos los dias. No se cuenta con datos precisos de este tipo de movimiento
temporal, pero se considera en varias decenas de personas las que se mueven bajo este
esquema migratorio. Algunos, los que llegan de sitios mas alejados, pueden permanecer
en la isla durante la semana y salen de ésta los fines de semana.

Vivienda.

En el area de la isla Holbox se manifiesta ya una escasez de viviendas con relacion a la
demanda tanto para predios particulares, los hijos que se independizan, como para la
vivienda de inmigrantes o de migrantes pendulares. Los mismos miembros de los
pobladores locales enfrentan actualmente la dificultad para obtener predios debido a que
la mayoria de estos son cotizados en délares y suelen quedar fuera del alcance de sus
capacidades econémicas. También, luego del fendmeno econdmico que ha significado el
nado con el tiburén ballena, la migracion a la isla se ha acelerado de manera temporal y,
en menor medida todavia, definitiva. Por lo anterior, en el area del poblado se ha
disparado la construccién de cuartos en conjuntos de habitaciones construidas dentro de
los mismos predios que habitan los propietarios. Asi, se construyen pequenos edificios de
una o dos plantas y al presente se presentan ya varias decenas, construidas luego del
paso del huracan Wilma. También se menciona que este evento ha marcado la decisién
de edificar con materiales resistentes y en segundas plantas, ya que las inundaciones han
sido mas nocivas que los vientos de los huracanes.

El tamafo de la isla impone una lindante clara y en el presente los pobladores locales con
Menos recursos econdmicos se contentan con tratar de habilitar predios que suelen verse
afectados por inundaciones temporales durante la estacion de lluvias, por lo que buscan
rellenar los terrenos de manera similar a como ha ocurrido en otros puertos de la region,
donde se ha utilizado la basura para el relleno en sitios inundables. Sin embargo, un
proceso de tal naturaleza no ha sido desencadenado todavia en Holbox, tal como ha
ocurrido en otros puertos con desarrollos explosivos en la peninsula. Tales son los casos
de Progreso y Celestun en el norte de Yucatan.

En el presente, la mancha urbana se extiende sobre lo que se ha denominado la “isla
Chica” de Holbox que abarca unos diez km de largo. Los otros 30 km que se extienden al
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oriente de la isla se encuentran bajo un proceso de “lotificacion” y venta y dentro de los
planes del ejido se ha mencionado, e incluso ha sido sefalado en algunos documentos, la
localizacién de areas para un nuevo centro de crecimiento poblacional (PUHAC, 2001).
Hasta el 5 de noviembre de 1995 en isla Holbox se contabilizaron 253 viviendas
particulares habitadas (INEGI, 1998). Para el 2007, ya se ha definido la situacion del area
de la ensenada, la cual ha sido lotificada en predios de cuatro hectareas y puestos a la
venta por un fideicomiso que involucra al ejido local con empresarios nacionales. Los
predios se encuentran en venta a través de una péagina de Internet y el costo ahi descrito
asciende al millén de délares por parcela.

Se hace mencion, por otra parte, que Holbox cuenta con los servicios municipales basicos
en la mayor parte de la poblacién, si no es que en la totalidad. La generacién de la energia
eléctrica se realiza localmente a través de motores alimentados con diesel y en el presente
la disponibilidad de energia eléctrica se presenta durante todo el dia y toda la noche, salvo
cuando la maquinaria enfrenta problemas de descomposturas. De las 253 viviendas
particulares con registro hasta el 5 de noviembre de 1995, se registraron 243 (96%) que
contaban con energia eléctrica (INEGI, 1998).

Fig. 21.- Planta generadora
= de energia eléctrica CFE

Sy

. Isla Holbox.

Como ha sido mencionado, durante el 2007, la energia eléctrica y el agua potable llegaron
hasta el area donde se ubica en predio donde se pretende la ejecucion del proyecto por lo
que ya se cuenta con estos servicios que podran ser utilizados durante la ejecucion de las
obras del proyecto.
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El agua entubada se encuentra accesible a
la mayor parte de la poblacion establecida
y esto es asi principalmente para aquella
que se localiza dentro de los limites de la
mancha urbana actual. El agua es obtenida
en la porcién continental tierra adentro
dentro del mismo municipio y se llega hasta
la isla a través de una tuberia subacuética,
de la que se almacena en una cisterna
para posteriormente ser llevada hasta un
tanque elevado, que se encuentra situado
cerca de la entrada del poblado, desde
donde es distribuida a la poblacién a través
‘ de tuberias.

L
‘n

Fig. 22.- Carcamo de agua potable CAPA
Isla Holbox, Quintana Roo
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El servicio del agua suele ser intermitente, aunque luego del paso del huracan Wilma, la
rehabilitacién del servicio se realiz6 con mejoras en la captacion del liquido, por lo que en
el presente este suele ser mas regular que en el pasado reciente. Hasta noviembre de
1995, se reportd que el 93% de las viviendas (235) contaban con agua entubada y 239
viviendas, el 94 % contaban con drenaje (INEGI, 1998), las aguas residuales en la
mayoria de las viviendas dentro del poblado son desechadas a fosas sépticas que suelen
ser cubos de concreto sin fondo para que el agua se filtre directamente al manto freatico.
Situacion que se ha venido frenando en particular con los requerimientos de los estudios
de impacto ambiental en el &rea de frente de playas.

El servicio de correos y de telégrafos es administrado en la cabecera municipal. Sin
embargo, en Holbox se cuenta con agencias especificas a este servicio, El ultimo de los
cuales cuenta también con terminales de algunos bancos nacionales, lo que permite la
transferencia y disposicion de dinero en efectivo. En la isla la telefonia convencional se
encuentra establecida en las casas habitacién y comercios y también se cuenta con
caseta telefonica publica.
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Fig. 23.- Antena de servicios telefénicos en Isla Holbox, Quintana Roo.

Urbanizacioén.

En Holbox la principal via de acceso es por medio de la navegacion, cruzando a la isla
desde el poblado de Chiquila en embarcaciones comerciales o botes particulares. La otra
via de acceso, que en el presente se utiliza de manera cada vez con mayor frecuencia, es
por aire a través del uso de avionetas y helicdpteros de escasa capacidad, que durante la
temporada de nado con el tiburdn ballena, entre mayo y septiembre, transitan por el area
cada vez con mayor frecuencia.

Otros servicios basicos se encuentran también asequibles a la mayor parte de la poblacion
que ademas de los mencionados, agua potable y energia eléctrica, cuentan también con
servicio de limpieza y levantamiento de basura a través de camiones del gobierno local.
Sin embargo, el basurero publico es un tiradero a cielo abierto que se ha enriquecido en
incremento de la cantidad y sobre todo variedad de basura, debido al paso del huracan
Wilma, cuando la mayoria de los pobladores perdieron sus aparatos electrodomésticos.

En la isla Holbox el principal medio de transporte es el uso de embarcaciones menores
que han sido acondicionadas para el turismo.
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Dentro de la isla la mayoria de los pobladores, asi como de los representantes de la
actividad comercial, se desplazan utilizando carritos de golf, que pueden ser de gasolina o
eléctricos y de los que se encuentran en el presente en niUmero considerable y se sigue en
aumento esta flota vehicular. Lo anterior ha traido como consecuencia que las calles se
compacten, proliferen los baches y los encharcamientos abundan por doquier. Los otros
medios de transporte son las motocicletas, las bicicletas y los triciclos.

Salud y seguridad social.

Entre las principales causas de morbilidad se cuentan los efectos de cambios climéticos
estacionales y problemas de descomposicidn de los alimentos debido a las altas
temperaturas predominantes durante la mayor parte del afo. Asi, los principales
problemas estan relacionados con las vias respiratorias y sistema gastrico.
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Fig. 24.- Servicios de salud en Isla Holbox, Quintana Roo.
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Otra causa de morbilidad y que se encuentran relacionada con eventos de defunciones de
manera particularmente notable esta relacionada con enfermedades de la piel debido a
que la mayoria de los pescadores considerados como oriundos o natos de la isla son de
ascendencia europea, y debido a qua la actividad principal es la pesca, los efectos de la
exposicién a las radiaciones solares se traducen en cancer de la piel y en anos reciente
esto ha sido causa de mortalidad en varios casos (Centro de Salud de Holbox). Durante el
2007, el sistema de alcantarillado de reciente construccién se vio afectado con el resultado
de la expulsibn de aguas negras a través de los tubos de respiracién, que fueron
instalados en una proporcion de uno por cada predio. Esto alerto a las autoridades
sanitarias locales, llevando a una campana para combatir las enfermedades
gastrointestinales, que amenazaron con convertirse en epidemia.

La situacion no pas6é a mas, pero el sistema de alcantarillado continla operado con las
mismas deficiencias, o que no dejara de ser un peligro potencial durante las temporadas
de lluvias, siendo un peligro real para la poblaciéon ya que en varios lugares los predios se
encharcan incluso en los sitios de paso de sus habitantes y, en los sitios que sucede, las
aguas negras se estancan sobre los solares.

Sistema y cobertura de la seguridad social.

En Holbox se cuenta con un centro de salud con atencién de primer nivel proporcionado
por SESA. Sin embargo, dificultades en la obtencion de servicios médicos y la ausencia de
médicos particulares ha sido causa reciente de descontento por parte de los habitantes
locales, quienes pugnan por un servicio mas seguro. Asi, en Holbox existen
aproximadamente 0.3 médicos por cada 1000 habitantes (Centro de Salud de Holbox).

Se trata de un problema con consecuencias potenciales graves ya que el crecimiento de la
poblacién y la llegada temporada del turismo no ha podido ser debidamente cubierto por el
servicio y las situaciones lamentables se han venido acumulando lenta pero
progresivamente y ya se requiere de soluciones inmediatas para atender la seguridad en
la salud de la poblacion. Sobre todo si se toma en cuenta que las otras clinicas mas
cercanas se localizan a mas de 50 km de la isla, contando la mayoria de ellas con
deficiencias similares, mientras que los hospitales mejor equipados se encuentran hasta
las ciudades de Cancun y Mérida, a cientos de Km del sitio.

Educacion.
Poblacién de 6 a 14 afos que asiste a la escuela, promedio de escolaridad, poblacién con
el minimo educativo, indice de analfabetismo.

Con respecto a la educacion, en la isla Holbox se imparte hasta el nivel de escuela
secundaria. Para la cobertura del nivel preparatoria se puede realizar en el municipio,
mientras que en nivel profesional suele llevarse a cabo en la ciudad de Mérida o en
Cancun. En el presente mas del 95% de los nifios y jovenes asisten a la escuela en
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Holbox. Lo que contrasta con lo que sucede a la escala municipal, donde de un total de
10,689 habitantes para 1998, 8,587 fueron alfabetos (4,855 hombres y 3,752 mujeres),
mientras que 2,095 fueron analfabetas (801 hombres y 1,294 mujeres) (INEGI, 1998).
Existe una escuela particular que tiene grupos en distintos niveles desde el jardin de nifos
hasta la preparatoria, si bien cuenta con escasos alumnos debido a que los costos son
elevados, incluso para el poder adquisitivo de los pobladores de a isla Holbox.

Aspectos culturales y estéticos.

En isla Holbox la mayoria de sus habitantes son descendientes de inmigrantes europeos,
mientras que la presencia de personas de origen maya se da a causa de inmigrantes y
migrantes originarios de localidades del interior continental.

Al igual que sucede en gran parte de las comunidades de la regién, en particular las
rurales, en Holbox destaca la presencia de sectas religiosas e iglesias distintas a la
catélica, la que sin embargo, cuenta con una presencia considerable. Algunos de estos
grupos se cuentan entre los llamados protestantes, evangelistas y Testigos de Jehova,
entre otras. A pesar de esto, en el presente no se manifiesta intolerancia religiosa que
enfrente a los pobladores de Holbox.

En Holbox la principal fiesta religiosa se celebra en el mes de abril, siendo en honor del
Santo Patrono San Telmo. Las fiestas de carnaval son celebradas en febrero también con
gran intensidad por los pobladores locales, en particular por las mujeres, quienes
organizan comparsas y cantan y bailan por el pueblo, coreando y satirizando temas
alusivos a los diferentes topicos de interés actual para los lugarenos.

indice de pobreza: Segin el Consejo Nacional de Poblacién (Conapo) Quintana Roo
presenta un indice de marginalidad media y ocupa el lugar 19 a escala nacional (Cfr.
Diagnostico para la region Xll, Peninsula de Yucatan, CNA, 2001).

indice de alimentacion.

No se cuenta con datos especificos, pero debido a que el sitio se localiza en un area
pesquera cuyos recursos no han sido agotados, se considera que la gran mayoria de los
pobladores cuentan con acceso a alimentos de origen acuatico con alto contenido de
proteinas y otros nutrimentos, como son las diversas pesquerias que actualmente se
encuentran en funciones. Asi, se estima que por encima de un 95% de los residentes
actuales cuentan con las posibilidades de cubrir el minimo alimenticio (Centro de Salud de
Holbox). Lo que resulta notablemente elevado en comparacion con el resto del municipio,
que ha sido considerado como el mas pobre y uno de los mas marginados en el pasado
de todo el estado.
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Equipamiento.

En Holbox existe un tiradero de basura al aire libre del cual se ha buscado convertir en un
sitio de reciclamiento y procesamiento de la basura para convertirla en productos
ambientalmente menos daninos.

También mas recientemente se ha hecho el planteamiento de sacar toda la basura
producida en el sitio para ser llevada a un relleno sanitario que se ha pretendido construir
en las cercanias de la cabecera municipal. Sin embargo, las acciones al presente se han
limitado a quemar la basura y, cuando ya se encuentra el sitio saturado, se empuja la
basura a los extremos con el uso de tractores, quedando depositada en los sitios con
marismas y manglares, que aumenta el area de contaminacién debido a este factor.

El tiradero se ubica en la porcién occidental de la isla, cerca del extremo, al suroeste del
area de estudio encontrandose aproximadamente a menos de dos kildmetros del sitio.

Como ha sido mencionado, el abastecimiento de agua se da a través de su transporte
desde pozos situados en tierra firme en el interior continental. El agua es tratada con cloro
y distribuida desde un tanque elevado hacia la mayoria de las casas y predios del sitio.

La energia eléctrica que se consume es generada dentro de la propia isla Holbox a través
del funcionamiento de turbinas alimentadas con diesel.

La planta se encuentra localizada cerca de la entrada del puerto por el lado sur o de la
laguna Yalahau. En el presente se atiende las necesidades de practicamente la totalidad
de los usuarios a los que se brinda un servicio las 24 horas del dia durante todo el ano,
con las excepciones de eventuales desperfectos o descomposturas. La contaminacion por
ruido de esta planta se ha hecho patente para la poblaciéon circundante. Sin embargo,
cambios realizados durante el 2007 y el cerrado con bloques hacia el exterior, ha reducido
el ruido producido de manera notable.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano. En Holbox se cuenta con reservas
territoriales para el crecimiento de la mancha urbana. El principal problema aparente, es
que los predios estan alcanzando precios elevados, que de hecho comienzan a cotizarse
en délares.

El crecimiento urbano se observa de manera principal en las porciones occidental y sur-
oriental de la isla, mientras que la mayor superficie de tierras de tenencia ejidal se localiza
hacia el oriente, con cerca de 30 km de playas y un promedio de 500 metros de anchura.

En esta area se ha proyectado la formacién de un nuevo centro de poblacién para la
generacion y cobertura de los servicios al desarrollo turistico.
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El destino de esta area, todavia en buen estado de conservacién del habitat natural, no ha
sido definido al presente y se encuentra en fuerte competencia. Misma que involucra a los
gjidatarios que son los actuales propietarios y a varios inversionistas nacionales y
extranjeros que estan interesados en el area. Acuerdos firmados entre las autoridades
gjidales y del area natural protegida en noviembre de 2004, han determinado que poco
menos del 50 % de la superficie actual del ejido (aprox. 4,000 ha) sera destinada para la
conservacion de la naturaleza, siendo estas areas principalmente humedales permanentes
y temporales y una porcién de la franja costera.

Tipos de organizaciones sociales predominantes En isla Holbox existe una reconocible
sensibilidad hacia los problemas ambientales locales, lo que se ha visto resuelto en el
surgimiento de agrupaciones civiles. Entre sus principales actividades, destacan las
campanas de limpieza de playas y el poblado, el involucrar a companias comerciales para
la recuperacion y el reciclamiento de los envases de plastico que introducen a la isla.

El problema de la basura también es abordado de manera directa por parte de la
poblacién civil y actualmente se ha elaborado un proyecto de plan de manejo para la
basura. Sin embargo, el gobierno de estado ha presentado un plan para un relleno
municipal en la cabecera del municipio, lo que ha sido descrito mas arriba en este
documento. También se cuenta con una propuesta de Plan de Desarrollo Urbano para la
isla, misma que se encuentra en cabildeo con las autoridades y la poblacién locales y que
al parecer ya ha sido aceptada pero todavia no publicada de manera oficial.

Lo que puede interesar mas aqui es que dicha propuesta busca regular el desarrollo
turistico con especificaciones para la construccion de hoteles y villas turisticas en cuanto a
sus caracteristicas arquitecténicas compatibles con lo ya desarrollado en el sitio, la
densidad de habitaciones y la altura maxima de las construcciones, entre otras. Se
menciona que el proyecto aqui evaluado prevé e incorpora todas estas especificaciones o
bien, no la rebasa de ninguna manera.

En Holbox existe un ejido, que actualmente es quiza la principal organizacién social en
términos econdmicos, y siete cooperativas pesqueras y turisticas y artesanales. Sin
embargo, el ejido ha parcelado ya la mayor parte de su extensién, siendo que quiza la
mayor parte ya se encuentra vendida, por lo que la tendencia es que éste desaparecera o
se tornara irrelevante en un periodo no largo de tiempo.

Aspectos econémicos.

El municipio de Lazaro Cardenas pertenece a la regiébn econémica 3 segun la clasificacion
del INEGI. Los principales tipos de economia para la zona son de autoconsumo y de
mercado.

El salario minimo considerado como pesos diarios adquiridos ha variado de 11.115 en
1991 a 29.7 en diciembre de 1998 y a poco mas de 33 pesos para los ultimos afnos. Sin
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embargo, los salarios en isla Holbox son relativamente altos si se compara con el resto del
municipio. Se ha mencionado que en Holbox los salarios no son menores a los 150 pesos
diarios por trabajador. Sin embargo, el costo de la vida es realmente elevado ya que se
trata de una isla con actividad turistica predominante y no se conoce de un control efectivo
de los precios. Por lo que las personas tienen que pagar precios considerablemente mas
elevados que en el resto del municipio para obtener la canasta basica.

La mayor parte de la PEA (arriba de 95%) con residencia local cubre la canasta basica,
debido a que como ha sido mencionado anteriormente, en isla Holbox se cuenta con
recursos pesqueros y turisticos que marcan una diferencia notable en el poder adquisitivo
de los locales, comparados con el resto de la poblacion del municipio, que se encuentra
asentada en areas rurales del interior continental y que dependen principalmente de las
actividades agricolas.

Estructura de tenencia de la tierra. La tenencia de la tierra en el area urbanizada es
predominantemente de tipo particular, mientras que en la mayor parte de la isla, se
presenta como tenencia ejidal. Sin embargo, cabe mencionar que lo anterior se encuentra
en un proceso acelerado de cambio y se conoce que ya se encuentra en venta, siendo
anunciado en Internet con un costo de 1,000,000 de ddlares la parcela en el area de la
ensenada (cada parcela consta de 4 Ha), en lo que aparentemente el ejido se encuentra
asociado a un grupo de inversionistas de la regiéon. Mientras tanto, la venta de terrenos en
el area de crecimiento urbano continia y se acelera con la llegada de operadores de
bienes raices que ya se han instalado en el centro de la poblacién.

Competencia por el aprovechamiento de recursos naturales.

En Holbox se presentan siete cooperativas pesqueras y turisticas artesanales en las
cuales la mayoria de las personas en activo pueden pertenecer a ambas modalidades. Las
principales pesquerias son la langosta, pulpo y las diversas especies de escama que
suelen ser pescadas con el uso de palangres y/o redes. En el presente la competencia por
los recursos acuaticos se encuentra en vias de incremento debido a que la actividad
pesquera va en declive. Sin embargo, la organizacién de los distintos grupos ha permitido
cierto ordenamiento en las actividades productivas actuales.

Identificacion de los posibles conflictos por el uso, demanda y aprovechamiento de los
recursos naturales entre los diferentes sectores productivos.

El ejemplo més notable se refiere a la actividad de prestacidon de los servicios turisticos de
paseos y recorridos en lancha por el area, asi como de la pesca deportiva, ésta todavia
incipiente en el area, donde los hoteleros estan buscando realizar estos servicios de
manera particular. Esto esta enfrentando a las cooperativas locales quienes mencionan
que dichos servicios les corresponden exclusivamente a ellos desde el punto de vista
legal.
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La situacion no ha sido resuelta, pero se evidencia un creciente malestar de los
cooperativados frente a una cada vez mayor participacién por parte de los hoteleros. Por
otra parte, el inicio y desarrollo de la actividad turistica con el llamado “nado con el tiburdn
ballena” ha dado un aliento sin precedentes al crecimiento econémico local a partir de
2002, quedando consolidado entre el 2005 y 2006, pero con un aparente declive en el
2007, cuando la competencia dentro de la isla y sobre todo desde fuera, Isla Mujeres y
Cancun, se ha tornado mas fuerte. Se desconoce lo que pasara en un futuro no lejano,
pero se avizora un destino dificil para la actividad ya que ademas de la competencia
desleal, dentro de la cual agencias operadoras turisticas externas han tomado, en buena
medida, el control del mercado local al definir los precios de la actividad de acuerdo a
susconveniencias.

IV.2.5. Diagnostico ambiental.

El diagnostico ambiental se realiz6 por medio de una descripcidén en la que se eligieron los
factores ambientales que se consideran criticos o relevantes en el sitio y area de
influencia, la descripcién contempla:

Calidad del aire

En la zona no existen problemas de la calidad del aire, ya que no existen agentes
emisores de contaminantes, en la zona no existen actividades industriales, y el trafico
automovilistico es casi nulo ya que solo se utilizan carritos de golf principalmente.

Con el proyecto la calidad del aire se vera modificada de manera moderada y temporal por
las obras que generaran la emision de particulas sélidas.

Confort sonoro
En el sitio el ruido es generado por la naturaleza y ocasionalmente por los pobladores o
pescadores rusticos aledanos.

El proyecto aumentara el nivel de ruido en la zona por el paso de los vehiculos que
transportaran los materiales y por el uso de equipo. Se calcula que el confort sonoro sera
estable una vez que finalicen las obras.

Relieve y topografia

El relieve y topografia actualmente se encuentra en estado natural.

El proyecto modificara los procesos en la zona de desplante, por lo que en este rubro el
cuidado por las zonas donde no habra construcciones podra contribuir a la conservacion
de areas naturales implementadas areas verdes acorde al entorno de la Isla.
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Calidad del suelo
La calidad fisicoquimica y biologica del suelo, actualmente se considera que es la natural,
los suelos son pobres en materia organica y no son aptos para la agricultura, y uso
forestal. El proyecto modifica la calidad del suelo Unicamente en las areas de desplante sin
afectar el flujo hidrolégico superficial ya que el disefio del proyecto es a base de pilotes de
3 metros de altura.

Calidad del agua subterranea

Se prevé que la operacién del proyecto no contribuira con la zona de influencia de la zona,
pues no habra ninguna afectacion en la calidad del agua subterranea, ya que se el sistema
de tratamiento cumple con la Norma Oficial Mexicana de la CNA, que es la autoridad que
emite, regula y supervisa la comercializacion de los Sistemas de Tratamiento (biodigestor).

Vegetacién

En el predio se encontraron pocas especies vegetales. Las pocas especies vegetales no
son significativas e incluso fueron introducidas como las palmas de coco, lo que nos da
una referencia de que el terreno ha estado sometido a una presion debido al continuo
desarrollo urbano en la zona.

Fauna

En el Predio N° 15, Manzana 048, Zona 01, de Isla Holbox, no hay presencia de fauna, en
su mayoria utilizan el predio como zona de paso, principalmente de la Iguana gris
Ctenosaura similiis, que es comun observarla en toda la Isla incluyendo la zona
urbanizada.

Calidad paisajistica

En términos de elementos naturales, la calidad paisajistica es moderada, ya que presenta
un nivel medio de naturalidad dado la desaparicion de la vegetacion y al constante
desarrollo urbano.

Con el proyecto, la calidad del paisaje se modificara dado que se construira un elemento
artificial en la zona, por lo que sera fundamental que se reforesten las zonas aptas para la
vegetacion como son los alrededores de las instalaciones tal y como se tiene proyectado,
ya que ahora se reconoce la importancia de la conservacion, donde el paisaje original da
un valor escénico unico a cada desarrollo.

Economia local

La economia local se basa actualmente en el turismo y la pesca. El proyecto favorecera la
economia local de manera temporal al incrementar la demanda de personal para diversas
actividades, lo cual impactara a la economia en una proporcidn pequefa, pero
acumulativa.
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De manera general se pude decir que el que el proyecto no contempla construcciones
complementarias, por lo que no se generaran impactos que pudieran incrementarlas o
deteriorar en mayor medida la calidad paisajistica del sitio. Las medidas de mitigacién
propuestas en todas las etapas del proyecto, permitiran mejorar la calidad de paisaje y el
estado de conservacién de la vegetacion, en particular al mangle botoncillo, misma que se
encuentra asociada con el matorral de duna costera que presenta el predio y de los cuales
no se veran afectadas por el desarrollo del proyecto.
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V.- METODOLOGIAS PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

La magnitud del dafio sobre el medio ambiente depende de la calidad de los factores
ambientales que seran impactados por el desarrollo del proyecto, considerando tanto las
afectaciones locales como las realizadas al area de influencia del proyecto.

Para evaluar los impactos ambientales se consideraron:

1. Las condiciones actuales del predio

2. Las condiciones ambientales del area de influencia.

3. Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto: preparacion,
construccion y operacion.

4. Los factores en cada una de estas etapas.

5. Las disposiciones del ordenamiento territorial.

Para evaluar todos los aspectos anteriores se usaron metodologias diferentes, por medio
de las cuales se analiza y se identifican los impactos provocados en las diferentes etapas
de desarrollo del proyecto, con el fin de no obviar ningun efecto que pueda ser mitigado.

Por lo tanto para identificar la mayor cantidad posible de impactos que seran susceptibles
de generarse y analizar ademas la temporalidad y el efecto de los mismos, se utilizé la
siguiente metodologia:

1.- Diagrama de proceso productivo.

Mediante esta metodologia se facilita la identificacion de las acciones y los impactos
potenciales de generarse ya que es el primer acercamiento de los efectos del proyecto en
relacién con el entorno.

Este primer esquema asegurara que se analicen las entradas de insumos y la salida de
desechos, ya sean solidos, liquidos o bien gaseosos, de igual manera permite identificar
que materias primas o sustancias pueden tener un caracter de peligrosidad. Asi mismo, es
un elemento de andlisis para valorar los impactos ambientales qué seran producidos por el
manejo e introduccién de elementos ajenos al ambiente original.

Toma en consideracion el tipo de elementos que seran introducidos, asi como su sitio de
procedencia, posteriormente analiza en que etapa de desarrollo del proyecto inciden y los
efluentes en los que sera introducido; para una vez establecidas estas premisas sean
apuntados los posibles impactos.

120

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CASA VERANIEGA

2.- Check list

Las listas de control pueden ser usadas para la planificacion y direccion de un estudio de
impacto ambiental, especialmente si se usan una o mas listas de control de ese tipo
especifico de proyecto, ya que se pueden modificar con facilidad, de manera que se puede
hacer méas especifica para identificar adecuadamente un tipo de impacto.

Proporcionan un enfoque estructural para identificar los impactos claves y factores
ambientales pertinentes, que deben ser considerados en los estudios de impacto. Los
factores o impactos de una lista de control simple o descriptivo pueden agruparse para
demostrar impactos secundarios y terciarios y/o interrelaciones del sistema ambiental de
manera que es posible ordenar en forma jerarquica el tipo de impactos con los que se
debe tener especial cuidado.

En todo momento se buscd que los indicadores de los impactos cumplieran los siguientes
requisitos:

Representatividad
Relevancia
Excluyente
Cuantificable

Facil de identificar

e o o o o

El propésito del listado es primero identificar cuales son los impactos, para posteriormente
evaluarlos mediante la metodologia mas adecuada.

Etapas del Iz>> Impactos Iz>:> Impactos
Proyecto Directos Indirectos

Fig. 25- Diagrama del proceso.

Para cada factor se evaluo:

e El sentido del impacto (adverso o benéfico).
e Latemporalidad (Corto, mediano y largo plazo).
o El efecto (directo, indirecto o sinérgico).

Es importante resaltar que para realizar este analisis se tomaron en cuenta no sélo los
atributos del sitio donde se desarrollara el proyecto, los impactos potenciales al area de
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influencia también fueron considerados. Al tomar en cuenta el area de influencia los
impactos sinérgicos e indirectos pueden ser calificados.

3.- Matriz de Leopold.

La matriz de Leopold permite examinar la interaccién de las obras y el medio ambiente,
por medio de un arreglo bidimensional: en una dimensién se muestran las caracteristicas
individuales de un proyecto (actividades propuestas, elementos de impacto, etc.), y en la
otra se identifican los indicadores ambientales que pueden ser afectados por el proyecto.
De esta manera, los efectos o impactos potenciales son individualizados confrontando las
dos listas de control, este arreglo, se realiza para examinar los factores casuales que
producen impactos especificos, por medio de la Matriz de Leopold.

Se propone una valoracion cualitativa ya que las obras y dimensiones del tipo de proyecto
que se somete a evaluacion, no permiten llevar a cabo una valoracion de tipo cuantitativo,
ya que los parametros a medir tienen un alcance muy limitado, por ejemplo la emisién de
polvos, los limites de ruido o la revisidn de los parametros fisicos y quimicos, son muy
puntuales y ademas de una permanencia minima. Por lo anterior, la valoracién de cada
uno de los impactos, se consideré6 tomando criterios cualitativos, es decir impactos
benéficos o adversos y un segundo nivel de clasificacion como significativos, moderados o
no significativos.

Para valorar “cualitativamente” el nivel de riesgo al ponderar una exploracién de las
relaciones de causalidad entre una accién dada y sus posibles efectos en el medio,
fundamentada en la estimacién de la interrelacién entre "Componentes Ambientales y
fases del proyecto mas impactante”, se utilizaron los siguientes criterios:

Criterios de calificacion de impactos:

Los impactos identificados se califican con base en el efecto que ejercen sobre los
factores ambientales; se parte de la asignacion de una calificacion genérica de impactos:

o Significativos y no significativos
o Benéficos 6 adversos

Para establecer dicha calificacion se parte de las siguientes definiciones:

Impacto.- Es la modificacién realizada por la naturaleza o por las acciones del hombre
sobre su medio ambiente.
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o Impacto Benéfico.- Se refiere al caracter positivo de las actividades del proyecto,
sobre las condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto) de algun
atributo ambiental.

o Impacto adverso.- Se refiere al caracter de afectacion de las actividades del
proyecto, sobre las condiciones originales (existentes antes del inicio del proyecto)
de algun atributo ambiental.

o Significativo.- Se refiere a la gran importancia del impacto en relacién con el
contexto (natural y socioecon6mico) en el cual se inserta el proyecto.

o No significativo.- Se refiere a la escasa importancia del impacto en relacion con el
contexto (natural y socioecon6mico) en el cual se inserta el proyecto.

A esta calificacion primaria que se realizara a cada uno de los impactos generados en
cada etapa del proyecto, se le soporta con una evaluaciéon utilizando los siguientes
criterios:

Caracteristicas de los impactos.- se califican en cuatro categorias segun los
siguientes criterios:

Tipo de accién del impacto.- indica la forma en que se produce el efecto de la obra o

actividad proyectada, sobre los factores ambientales, pueden ser:

o Impacto directo.- se entiende por aquel que se presenta sobre el sitio del proyecto.

o Impacto indirecto.- se entiende por aquel que se presenta sobre el area de
influencia  del proyecto.

o Impacto inducido.- Se entiende como aquel que se presenta fuera del area de
influencia del proyecto.

Caracteristicas del impacto en el tiempo.- se toma como referencia temporal, a los

tiempos de ejecucién para las actividades que involucra el proyecto.

o Impacto temporal.- caracteristico de las etapas de preparacion del sitio y
construccion.

o Impacto permanente.- normalmente ocurre asociado a las etapas de operacion y
mantenimiento del proyecto.

Extension del impacto.- Se toma en consideracion a la superficie abarcada por el

impacto y, en funcion de ésta superficie se denomina localizada ¢ extensiva.

o Impacto localizado.- se denomina de esa forma cuando se considera una
superficie escasa dentro del predio.

o Impacto extensivo.- Se entiende que el impacto considera una superficie extensa
en proporcién al proyecto que incluye fuera de los limites del predio.
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Reversibilidad.- Se refiere a la capacidad de recuperacién de las caracteristicas
originales del sitio impactado. Bajo estos términos, el impacto puede ser reversible 6
irreversible.

o Reversible/Mitigable.- aplicando medidas de mitigacion, es posible regresar al
sitio, las caracteristicas originales.

o lIrreversible/No mitigable.- se caracteriza por producir la perdida de las
condiciones naturales originales de la zona impactada, son impactos que requieren
medidas compensatorias.

V.1.- EVALUACION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES POR LAS OBRAS DEL
PROYECTO.

Con el fin de analizar si las obras del presente proyecto no modificaran el entorno de tal
manera que afecte la zona de influencia e impida la persistencia de la biota, al calificar los
impactos identificados con el check-list se consideraron los impactos al area de influencia
del proyecto, ya que las interacciones entre la biota y su medio son altamente complejas y
en el medio marino presentan una gran interconexion.

En una primera etapa se incluye el diagrama de proceso productivo como medio para
identificar los impactos potenciales, posteriormente se analiza la interacciéon entre cada
uno de los componentes ambientales identificados y las etapas y acciones del proyecto
por medio del Check-list.
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Tabla 18.- Diagrama del proceso constructivo proyecto Casa Veraniega.
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V.2. LISTA DE CHEQUEO

Tomando como base la informacion del Capitulo Il, se elabor6 una lista de chequeo donde
se enlistan las actividades principales del proceso constructivo para cada una de las
etapas de implementacion del proyecto y los impactos ambientales (positivos y negativos)
que potencialmente podra producir el proyecto en cuestién.

Tabla 19.- Lista de Chequeo de los Impactos a generarse en el proyecto.

A) Etapa de Preparacion.

Factor de impacto ambiental

Impacto Ambiental

Tipo de Impacto

( Indicadores ) o + 0
Componente Ambiental Impactado
1.- Trazo de superficies Eliminacién de vegetacion
Migracion de fauna
Mano de obra
2.- Limpieza de la superficie | Contaminacion de suelos por residuos
para el desplante del proyecto. | liquidos y sélidos
Generacion de mano de obra
TOTALES: | 2

B) Etapa de Construccion.

Factor de impacto ambiental

Impacto Ambiental

y
Componente Ambiental Impactado

Tipo de Impacto

+

0

1.- Transporte y acarreo de
materiales

Generacién de ruido

Generacién de polvos

Alteracion de suelos

Migracién de fauna

2.- Nivelacién del sustrato arenoso

Alteracién patrén hidrolégico superficial

Modificacion del perfil de suelos

Contaminacion de suelos por residuos sélidos y
liquidos

Generaciéon de desechos

Generacién de mano de obra

Demanda de insumos materiales,

alimentos, etc)

(agua,

3.- Cimentacién, levantamiento de
estructuras y accesorios,
acabados.

Alteracién patrén hidrolégico superficial

Alteracion de suelos

Contaminacion de suelos por residuos solidos y
liquidos

Generaciéon de desechos

Generacién de mano de obra
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Impacto Ambiental Tipo de Impacto
y
Demanda de insumos ( agua, materiales,

4.- Implementacion de areas
ajardinadas.

Generacién de desechos

Demanda de especies vegetales

Retorno de fauna

5.- Manejo de equipo

Generacioén de ruido

Generacién de gases a la atmésfera

6.- Generacion de desechos
producto de la construccion

Contaminacion de suelos y agua

7.- Generacibn de desechos
organicos por el personal

Contaminacién de suelos

Generacién de fauna nociva

Generacién de focos de infeccién

TOTALES: | 6 |19 0
C ) Etapa de Operacion.
Tipo de
Factor de impacto ambiental Impacto Ambiental y Componente Ambiental Impacto

Impactado

+ -

1.- Mantenimiento de
infraestructura

Generacién de empleos

Demanda de insumos

2.- Mantenimiento de areas

verdes y jardines

Demanda de vegetacion

Retorno de fauna

3.- Generacién de desechos
organicos e inorganicos

Contaminacion de suelos por residuos sélidos y liquidos

Generacién de fauna nociva

TOTALES: 5 2

V.3. MATRICES DE INTERACCION

Tomando como base las listas de chequeo y el diagrama de procesos y con la informacién
cuantitativa, los estudios para los temas de vegetacién, fauna, hidrologia y unidades de
paisaje. Se implementd una matriz de interaccién entre las actividades previstas por el
proyecto y los impactos ambientales identificados en la listas de chequeo por componente
ambiental potencialmente afectable. Esta matriz se denominé Matriz de Identificacion de

Impactos Ambientales.
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Esta herramienta permite la identificacion de los impactos positivos y negativos que
generara el proyecto, mediante la valoracion de:

a) Que componente ambiental es el mas afectado por el proyecto.

b) Que etapa es la que mas efectos ambientales positivos o negativos genera.

¢) Que actividades generan la mayor recurrencia de cada impacto ambiental identificado.

Esta primera matriz, permite apoyar el analisis de las listas de chequeo, para la
identificacidn de impactos ambientales. Esta informacion conjuntamente es valiosa no solo
porque permite identificar y evaluar cualitativa y cuantitativamente los principales impactos
ambientales que seran generados con la implementacién del proyecto, si no para definir
las medidas de mitigacion, compensacion y prevencién ambiental.
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Mantenimiento de vivienda

POS POS POS NEG

Mantenimiento de areas
verdes
POS POS POS POS POS

mantenimiento de humedal

OPERACION

POS POS POS

Acumulacion de residuos
sélidos
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Tabla 21.- Total de imiactos ior cada actividad considerada en el iroiecto Casa Veraniega.
ATMOSFERA 8
SUELOS 6
HIDROLOGIA 14
FLORA 9
FAUNA 6
MEDIO SOCIO-ECONOMICO 16
PAISAJE 15

Tomando como base la Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales (Tabla 16) y las
Listas de Chequeo (Tabla 15), se generd una matriz de interaccion denominada Matriz de
Evaluacion de Impactos Ambientales (Tabla 19). Esta matriz se construyé a través de la
evaluacion de los impactos ambientales identificados por componente ambiental a través
de 6 atributos de impacto ambiental.

Tabla 22.- Atributos de impacto ambiental considerados para evaluar los impactos ambientales
enerados por el proyecto Casa.

Signo del efecto Benéfico Positivo ( +)
Perjudicial Negativo ( -)
Inmediatez Directo 3
Indirecto 1
Acumulacion Simple 1
Acumulativo 3
Sinergia Leve 1
Moderada 2
Fuerte 3
Momento Corto plazo 1
Mediano plazo 2
Largo plazo 3
Reversibilidad Reversible 1
Irreversible 3
Periodicidad Periodico 3
Irregular 1
Persistencia Permanente 3
Temporal 1

En la Matriz de Evaluacion de Impactos Ambientales, se identifican los impactos positivos
y negativos que generara el proyecto y se evalla la relacién causa efecto de los mismos
en términos de los atributos ambientales. Esta matriz permite: a) evaluar y dimensionar los
impactos ambiéntales generados en términos de su importancia, magnitud y frecuencia, b)
determinar qué componente ambiental es el mas afectado por el proyecto y ¢) determinar
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que impactos son los que mas inciden en los diferentes componentes ambientales de la
zona de influencia del proyecto basandose en su frecuencia.

En la Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales, se obtiene como resultado final la
evaluacion de los impactos en términos de su importancia y magnitud. La importancia
(trascendencia y/o relevancia del impacto identificado) es evaluada por medio de la
sumatoria de los atributos valorados. La magnitud del impacto o interaccién, se relaciona
con su extension, dimension o escala. En la matriz, dicho valor es equivalente a la
frecuencia de los impactos (nUmero de veces que aparece un impacto debido a todas las
obras y actividades del proyecto). El producto de multiplicar ambos valores (magnitud e
importancia), genera un valor de relevancia o significancia del impacto ambiental que
puede ser comparado contra el valor promedio de dichas calificaciones como referencia
central. Con estos valores, se identifican los impactos relevantes por su magnitud e
importancia.
Tabla 23.- Matriz de evaluacién de impactos

= a
2
2 |n|S g 3%
L = | © = | B | 2 = —
< |< |9 |z |5 W O
- = | J | w8 | &
w Q|5 w|(s | o 0| 2
=] 415 =2 |8 | |5 |8
@) E 2 o | s |Y | o | x
=z £ | O e TR T
o < H:J a | o
(7]
1 Generacién de NEG |3 1 1 1 1 1 3
ATMOSFERA ruido
2 | Emision de polvos | NEG | 3 1 1 1 1 1 1 9 4 |36
3 | Perdida de NEG |3 3 1 2 3 3 1 16 | 2 32
suelos
SUELOS 4 | Aceleracion de NEG |1 3 |3 |1 3 |3 |1 15 |2 |30
interperismo y
erosion
5 | Compactacion NEG |3 3 3 2 1 3 1 16 | 2 32
6 | alteracion NEG |3 1 1 3 1 1 1 11 |5 55
superficial y
sub.perficial
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HIDROLO- 7 | Contaminacionde | NEG | 1 1 1 3 1 1 1
GIA zona marina
8 | Contaminacionde | NEG 1 1 1 3 1 1 1 9 7 63
agua dulce o
manto freatico
9 | Perdida de NEG |3 3 2 2 3 3 3 19 | 2 38
cobertura vegetal
FLORA 10 Demandade POS |3 3 1 1 1 1 1 11 | 4 44
plantas nativas
para jardinado
11 | Reubicacién de POS |3 3 1 1 1 1 1 11 | 3 33
especies
12 | Disminucion de NEG 313 3 1 3 3 1117 | 2 34
poblaciones
13 | Aumento de NEG |3 3 3 2 3 3 1 18 | 2 36
FAUNA poblaciones
14 | Fauna nociva NEG |3 1 1 2 1 1 3 12 | 2 24
15 | Generaciéon de POS |3 3 1 1 1 1 3 13 |10 | 130
MEDIO SOCIO- empleos
ECONOMICO 46 Demandade | POS |3 |1 |1 |1 |1 |1 |3 |11 |6 |66
insumos
17 Modificacién al NEG |3 3 3 1 3 3 3 19 | 15 | 285
PAISAJE entorno natural

V.4. RESULTADOS.

Con las Listas de Chequeo, fue posible la identificacion de los factores de impacto
ambiental y los impactos ambientales que seran generados en los componentes
ambientales involucrados en la zona de influencia del proyecto.
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Como es de esperarse, las Listas de Chequeo, ponen en evidencia que las etapas de
preparacion del terreno y construccidén del proyecto son las que generan el mayor nimero
de impactos ambientales negativos, particularmente las actividades relacionadas con la
eliminacién de vegetacién y la construccion de la infraestructura, sin embargo en la
primera actividad mencionada, el impacto se reduce a lo mas minimo debido a la escasa
presencia de vegetacion en el predio.

La Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales, evidencia 71 (47 impactos negativos
y 24 positivos) interacciones entre las 17 actividades del proyecto, identificadas como
fuentes generadoras de impactos ambientales a los 7 componentes ambientales
involucrados en la zona de influencia directa del mismo.

Del total de los impactos generados, el 66.1 % (47 impactos) corresponden a impactos
negativos y el restante 33.9 % a impactos positivos. Del total de los impactos negativos 40
son considerados temporales y solo 7 permanentes, siendo de estos Ultimos susceptibles
de alguna medida de mitigacién o compensacion.

Como se puede observar en la Tabla 19 y en base a la identificacién de posibles impactos;
el aspecto hidrolégico fue el que sumé mas impactos con 14, seguido del elemento flora
con 9 y atmosfera con 8 impactos. En lo que respecta al paisaje igual se vera afectado (15
impactos) se vera afectado negativamente.

El aspecto socioeconémico se vera afectado de manera positiva, la presencia de 16
impactos es lo que se refleja al mismo tiempo con la evaluacién realizada misma que se
expresa en la tabla 20.

Tomando como base el proceso del proyecto, el suelo seria el componente ambiental mas
afectado en términos de impactos negativos netos ya que se tienen identificados 6
impactos permanentes de los cuales la mayoria estdn asociados a las fases de
construccion debido a las edificaciones, en segundo lugar estaria el aspecto de alteracion
hidroldgica subperficial con 5 impactos permanentes derivado del proceso de edificacion
pero que sin embargo dada la topografia del terreno no es relevante. En el caso de la
vegetacion, dada la nula existencia de un estrato como tal en el area de desplante del
proyecto, el impacto al mismo es nulo, sin embargo se contempldé en las tablas de
evaluacién para aplicar las medidas pertinentes. Para el caso de los demas elementos
identificados, los impactos son temporales y reversibles que pueden ser atenuados con las
debidas medidas de prevencion o mitigacion.

Asi mismo, en la matriz de evaluacion de impactos ambientales se identificaron los
impactos ambientales relevantes en términos de su magnitud e importancia.
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Estos fueron:

a) Pérdida de suelos e hidrologia como los impactos negativos mas relevantes.

d) Modificacién al entorno natural y generaciéon de empleos como los impactos positivos
mas relevantes.

Elementos receptores del impacto en el medio socioeconémico.

Economia.

El desarrollo del proyecto genera una plusvalia que en diversos plazos genera ingresos a
la hacienda municipal por el otorgamiento de licencias, permisos y pagos de predial.
Asimismo, la demanda de insumos para la construccién del proyecto requerira del
comercio local; lo que genera beneficios adicionales por el mantenimiento de empleos
indirectos.

El proyecto contempla para su desarrollo en sus distintas etapas empleos temporales y

permanentes de los cuales se estiman:

Tabla 24.- Empleos temporales y permanentes en las distintas etapas del proyecto

EMPLEOS TEMPORALES

Personal requerido

| Numero de empleos

Horarios de trabajo

PREPARACION DEL SITIO

Ingeniero civil 1

Arquitecto 1 8am-5pm

Peones 3

ETAPA CONSTRUCCION

Albaniles 15
Electricistas 4 8am-5pm

plomeros 3

Palaperos 7

carpinteros 9

pintores 2

Total: 40

EMPLEOS PERMANENTES

Personal requerido

| Numero de empleos

Horarios de trabajo

OPERACION DE PROYECTO

MANTENIMIENTO 3
ESPECIALISTA EN MEDIO 2
AMBIENTE
AYUDANTES 4
TOTAL: 9

Variables
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V.4.1.- Descripcion de impactos relevantes residuales.

¢ Microclima.
Durante las etapas de preparacion del terreno y construccion y como consecuencia de la
limpieza del terreno, se producira un impacto temporal de microclima, dado por un
incremento en la temperatura y una disminucion de la humedad relativa principalmente en
las areas sujetas a conversion, efectos generados por la remocion de la cubierta vegetal.
Sin embargo este impacto sera reversible cuando se implemente las areas verdes.

Calidad del Aire. La operacion de equipo durante el proceso de preparaciéon del terreno y
construccion, probablemente y de manera esporadica producira niveles de ruido por arriba
de los limites maximos permisibles para fuentes fijas y moéviles segun las NOM-081-
SEMARNAT-1994: (90 decibeles) y NOM-080 SEMARNAT-1994: (99 decibeles)
respectivamente. Esta situacion generarda un impacto temporal y poco significativo dado
que debido a la magnitud del proyecto, los elementos generadores de ruido no son del tipo
industrial.

En el caso del ruido generado por vehiculos, este sera temporal y poco significativo ya que
solo se contemplan los camiones abastecedores de la materia prima por tiempo muy corto
en el sitio del proyecto.

Otros impactos a la calidad del aire de la zona de influencia del proyecto seran las
emisiones de polvos y gases producidos por el movimiento de materiales. Sin embargo
estos impactos serdn temporales durante las etapas de preparacion y construccion y
atenuados en forma natural por la dispersién provocada de los vientos dominantes de la
region, ademas de ser mitigables por el uso de lonas y riego permanente de las areas de
trabajo y transito de vehiculos.

Durante la operacién del proyecto las fuentes de contaminacion atmosférica sera la
operacion de equipos generadores de energia auxiliar, esto es poco significativo y solo se
utilizara en aquellos casos en donde la energia solar falle en la procuraciéon de
electricidad.

e Suelo
Durante la etapa de preparacion y construccion del sitio, el suelo es uno de los elementos
en donde se llevan a cabo los cambios mas importantes, ya que se debe realizar la
nivelacion, relleno y semi compactacién del terreno. De esta manera, se esperan impactos
adversos en los siguientes aspectos

El impacto ambiental mas importante a este componente, sera permanente y significativo,
debido a que durante la etapa de preparacién y construccion, se considera la preparaciéon
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del terreno y la remocion del suelo arenoso para el incado de los pilotes que sostendran
las losas de la casa habitacién.

Durante las etapas de preparacién y construccion del proyecto, seran generados residuos
sélidos, liquidos y peligrosos que significan riesgos potenciales de contaminacién al suelo
por un mal manejo o derrames accidentales de liquidos o lixiviados de residuos sélidos.
Sin embargo el posible impacto al suelo por estas causas, sera nulo 0 minimo si se toman
en cuenta las medidas de mitigacion propuestas en el siguiente capitulo.

¢ Hidrologia
Por las actividades de preparacion del sitio para la construccién e instalacién de los
elementos que integraran el proyecto, en sus diferentes plazos constructivos, se infiere
que el drenaje superficial en la zona de construccion predio podria ser interrumpido
temporalmente, toda vez que las obras a realizar en la etapa constructiva podrian desviar
estos escurrimientos naturales.

Por otra parte existe la posibilidad de contaminar el area marina con combustibles y
aceites derramados por los vehiculos, mismos que podran ser arrastrados por las
escorrentias superficiales o subterraneas en el caso de lixiviarse hacia capas inferiores.

Asi mismo la mala disposicién de los residuos solidos que se generen durante la fase de
preparacién y construccién del sitio, representan un agente contaminante a las
condiciones de la calidad del agua, ya que constituyen una fuente de produccién de
lixiviados que pudieran ser arrastrados por escorrentia y/o percolacion hacia los cuerpos
de agua.

En el caso de la disposicién incontrolada de los productos de la miccidén y/o la defecacion
del personal contratado representa un agente contaminante a la calidad del agua que
escurre, en la época lluviosa, por el predio y por ende se incorpora al medio marino
aledano, modificando sustancialmente sus parametros fisico-quimicos.

Debido a estos puntos a considerar, este componente es el mas significativo y del cual se
deberan implementar diversas acciones de prevencion, mitigacion para evitar alterar en lo
minimo.

e VEGETACION
Como se menciond en el capitulo IV referente a la caracterizacién ambiental, el predio en
mencion presenta una vegetacion poco diversa, sin embargo la presencia de algunos
ejemplares de plamas de Coco se vera afectadas por el trazo del proyecto pero seran
susceptibles de ser reubicadas dentro del mismo predio. La vegetacion presente
actualmente en el predio presenta un alto grado de perturbacién debido a diversos
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factores tanto antropogénicos como naturales y al constante desarrollo urbano de la Isla
principalmente.

Este impacto aunque es evidente se considera la necesidad de implementar medidas de
mitigacion a favor de la vegetacién que se encuentra en el predio y con ello garantizar su
permanencia en el sitio que ocupan actualmente.

e FAUNA
La escasa cobertura vegetal en la gran mayoria de la superficie del predio y por su
ubicacion en una zona urbana ha provocado un impacto ambiental secundario por la
pérdida de habitats que la fauna utilizaba.

En términos de pérdida de habitats, el impacto a la fauna es poco significativo, si se toma
en cuenta que el predio es relativamente pequeio en superficie, sin muchos nichos debido
a la vegetacidén que se presenta tanto en el predio como en la zona que es a manera de
mosaicos.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

En el presente capitulo se describen las actividades de prevencion, mitigacion y/o
compensacion que deberan ejecutarse para atenuar los efectos adversos que se
ocasionen durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del proyecto y
operacion en sus distintos plazos.

Su observancia, se considera como minima indispensable para continuar catalogando la
ejecucion del proyecto en el concepto de poco significativo y con alternativas de mitigacion
y/ 0 compensacién que reduzcan esos efectos.

VI.1. MEDIDAS ESPECIFICAS POR ETAPA.

VI.1.1 ETAPA DE PREPARACION.

Durante esta etapa se derivan varios impactos por la presencia de los trabajadores vy el
uso de vehiculos para el abastecimiento de material de construccién, sin embargo, por la
brevedad de esta etapa los impactos eventuales seran puntuales y directos. En esta etapa
se encuentra la mayor incidencia de impactos sobre la vegetacion.

El componente flora sera el mas afectado en el sitio dada su ausencia, sin embargo las
actividades de preparaciéon y construccion interrumpiran el proceso de colonizacion vy
regeneracion natural que se muestra en el predio.

La modificacion del relieve, es la actividad que directamente influye sobre algunos de los
componentes ambientales del sitio del proyecto, la compactacién parcial del suelo arenoso
modifica los niveles de permeabilidad del mismo, trayendo consigo una pérdida en la
captacién de agua. Asimismo, la alteracién de las curvas de nivel modificaria la direccién
de los flujos naturales del agua pluvial, trayendo un posible estancamiento de agua o bien,
la desecacioén de determinadas areas.

Sin embargo, cabe sefalar que este es un predio con poca variacién en la topografia y por
el tipo de suelo compuesto principalmente por arena donde la posibilidad de
estancamiento es minima, por lo que el impacto no es significativo.

Medidas de prevencion Generales:

1-. La programacion de las actividades de construccion del proyecto, son de manera
inmediata a las actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de
exposicién del suelo.

2-. Se tendra especial cuidado en evitar derrames de contaminantes y residuos liquidos
para evitar contaminar el subsuelo mediante el establecimiento de una superficie
impermeable.
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Medidas Preventivas Especificas:

Por las dimensiones del predio y la escasa presencia de vegetacion, la afectacion por las
actividades de remocién de la vegetacion se considera que es minima, por lo que el
impacto ambiental aun cuando se considera negativo tiene una repercusion no importante,
dado a que solamente se removera la vegetacién herbacea donde se pretende desplantar
el proyecto.

Afectacion a la vegetacion.
El impacto inmediato que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocion de la
cubierta vegetal, la cual genera impactos negativos directos, sin embargo como se
menciono en los capitulos anteriores la vegetacion que presenta el predio y las de sus
colindancias no seran removidas, taladas o podadas, excepto la reubicacion de 4
ejemplares d palma de coco.

MEDIDAS.

Fauna.

En el caso de las acciones de la etapa de preparacion del sitio, se afectara no sélo las
especies vegetales, su pérdida supone también la disminuciéon del habitat para la fauna,
ademas de algunos de los procesos biologicos que se dan en el sitio. Razén por la cual,
resulta fundamental tomar en cuenta las medidas de mitigacién tendientes a la proteccion
y conservacion de los recursos naturales presentes asi como a la vegetacién de mangle
botoncillo presente en terrenos colindantes al predio de interés, que como se ha
mencionado en el presente manifiesto no seran removidas, taladas y/o podadas.

Medidas de mitigacion:

1. Se colocaran una serie de anuncios y sefales informando sobre la importancia de la
fauna, las razones de su proteccion e incluso las sanciones a las que se haran acreedores
en caso de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando algunas de las especies
de fauna presentes en el sitio.

2. Se sancionara y se consignard a las autoridades, a todo trabajador que afecte de
manera ilegal a alguna especie de flora o fauna con algin estatus de proteccion,
principalmente a la iguana rayada, Ctenosaura similis, especie catalogada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, en categoria de amenazada, considerando que el area del proyecto es
utilizada como zona de transito de la especie, misma que no se vera afectada ya que el
diseno del proyecto contempla el hincado de pilotes por lo que podra realizar sus procesos
biol6gicos normalmente. )

3.- En dado caso se dara aviso a la Direccién de Areas Naturales protegidas para atender
cualquier afectacion que se presente en el proceso de desarrollo del proyecto.
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Manejo y control de residuos.

Residuos sélidos.

Todo proyecto durante la etapa de preparacion del sitio y construccidén, requiere de
infraestructura de apoyo como son: bodegas, vigilancia, comedor, etc; sin embargo ésta
trae consigo una serie de posibles afectaciones.

Debido a la magnitud de la obra, no serd necesaria la instalacién de cocina ni comedor,
aunque si se tratara de concentrar a los trabajadores en un area determinada para que
tomen sus alimentos, esto con el fin de concentrar los desechos organicos. Cabe senalar
que los trabajadores seran originarios de la Isla.

También durante estas etapas es cuando se produce una mayor cantidad de residuos
organicos, Las medidas de mitigaciéon y de prevencion propuestas son:

1. La ingestion de alimentos se llevara a cabo estrictamente en la zona destinada para
este propdsito por el responsable de obra, y los residuos generados deberan depositarse
en los recipientes destinados para tal fin.

2. Se deberan colocar suficientes contenedores para basura, sefalizados con las leyendas
de basura organica y basura inorganica, esto inducira el fomento de una cultura de
separacidn de residuos entre el personal.

3. Los contenedores de basura organica deberan contar con tapa y deberan ser
distribuidos en forma estratégica dentro de la obra, con la intencién de permitir el uso facil
de los mismos por parte de los empleados.

4. Se destinara un sitio libore dentro del area de desplante del proyecto que tendra la
funcion de “centro de acopio temporal” de desechos de construccion, el cual debera estar
delimitado e identificado por medio de un letrero.

Residuos liquidos:
Los residuos liquidos seran en su mayor parte los provenientes de los banos para los
trabajadores:

1. Se colocaran sanitarios portétiles en proporcién de uno por cada diez trabajadores de la
obra.

2. Los sanitarios deberan ubicarse en sitios estratégicos dentro de la obra para que los
trabajadores tengan facil acceso a los mismos.

3. La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicion adecuada de los
residuos captados, la realizara una empresa especializada con una periodicidad diaria o a
mas tardar cada tercer dia, en caso de ser sanitarios secos, los responsables de obras se
encargaran de su limpieza.
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4. Los sanitarios instalados en la obra seran usados adecuadamente, manteniendo
normas de higiene y salubridad.

5. Quedara estrictamente prohibido defecar al aire libre.

6. Las aguas domesticas o jabonosas generadas seran almacenadas en un contenedor de
plastico y desalojadas de la obra; la descarga de estos liquidos sera donde la autoridad
designe.

Manejo y control de grasas, aceites, combustibles e hidrocarburos.

1.- El mantenimiento de vehiculos asi como el abasto de combustible debera realizarse en
talleres localizados en el poblado de Chiquila o en su caso en la cabecera del municipio
Lazaro Cardenas que en este caso es Kantunilkin, Quintana Roo.

2.- En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procedera a
contenerlos con “aserrin” y/o materiales absorbentes; el material impregnado con estos
contaminantes se colocara en contenedores metalicos con tapa y seran trasladados al sitio
que indique la autoridad municipal.

Ruido.

Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementaran por el uso del transporte,
equipo y por la presencia de los trabajadores en la zona de obra, lo que afectara
principalmente a la fauna de la zona provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo
sus actividades se proponen las siguientes medidas para disminuir sus efectos:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 17:00, disminuye el impacto posible de generar.

3. Limitar el movimiento del personal y equipo de obra, sélo en el area en que se
desarrollara la misma.

4. Los equipos deberan estar en buenas condiciones mecanicas y de afinacion, con la
finalidad de que la emisidén de ruido esté dentro de los limites permitidos por la NOM-081-
SEMARNAT-1994, evitando rebasar los 68 dB en horario de 6:00 a 18:00 horas.

5. Se debera evitar la operacién de equipo fuera de las horas estipuladas para evitar la
contaminacion por ruido.

VI.1.2.- ETAPA DE CONSTRUCCION.

Esta es la etapa en la que potencialmente se puede generar la mayor cantidad de
impactos al ambiente, ya que durante ésta etapa el movimiento de equipo y de personal, la
generacion de ruido es mas intensa.
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Ruido.

Los niveles de ruido en el area del proyecto se incrementaran por el uso del transporte,
equipo y por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectara
principalmente a la fauna de la zona, toda vez que el predio de interés carece de este
atributo, sin embargo debido a lo limitado de la superficie las consecuencias se califican
como no significativas.

Las medidas de mitigaciéon implementadas para disminuir al maximo los impactos son:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de 7:00 a 17:00 hrs, disminuye el impacto posible de
generar.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el area en que se desarrollara la
misma.

4. El movimiento del personal y equipo de la obra no representa un disturbio mayor,
puesto que no se perturbaran zonas naturales fuera del &rea de construccion.

Generacion de residuos.

Acumulacion de particulas de polvo y humo.- La acumulacién de particulas de polvo
sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad fotosintética de los organismos vegetales.

Generacion de residuos sdlidos.- La generacion de residuos solidos como parte de los
trabajos de construccion, puede llegar a impactar a determinados recursos naturales o
bien favorecer la proliferacion de fauna nociva al ambiente, lo que resulta riesgoso,
ademas de tener un efecto paisajistico negativo.

Generacion de residuos peligrosos.- Durante las actividades de construccién, se tendra
un volumen minimo de éste tipo de sustancias.

Medidas:

1. Se colocaran suficientes contenedores de basura con las leyendas “organica” y
“‘inorganica” en sitios estratégicos del proyecto, lo cual permitira su posterior separaciéon de
acuerdo a su naturaleza.

2. Los residuos, una vez separados, seran clasificados en no peligrosos (aluminio, pet,
papel, cartén), y peligrosos (pilas, materiales y productos de curacién, envases de
fertilizantes, de cloro y de pinturas, aceites, entre otros), y se buscara entregar a empresas
u organismos encargados de canalizarlos para su reciclamiento y/o disposicién adecuada,
0 en su caso seran dispuestos en donde la autoridad lo disponga.

3. Los desechos organicos derivados de los alimentos, podran ser utilizados para la
realizacion de composta.
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4. Los residuos organicos e inorganicos que no sean viables de aprovecharse, seran
almacenados en bolsas de plastico y colocados en contenedores, y seradn dispuestos
donde la autoridad municipal lo determine.

Circulacion vehicular y acarreo de material:

El incremento de la circulacion de vehiculos de carga y materiales, asi como la operacion
de equipos para la construccion, incrementaran el nivel de ruido, lo que ocasiona impactos
significativos, si bien no a la fauna del interior del predio, si a las del area de influencia.

Medidas preventivas:

1. Se colocaran los senalamientos indicando los limites de velocidad.

2. El horario de trabajo se limitara de las 7:00 Hrs a las 17:00 Hrs del dia.

3. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetaciéon
circundante al proyecto, se regara el camino y la zona de obras cuando el acarreo de
material sea muy intenso.

4. Todos los vehiculos que transporten material deberan de traer una lona de proteccién.

Afectacion a la fauna.

Durante esta etapa, la intensidad de las actividades y las perturbaciones indirectas
resultantes de las actividades de construccion son de las principales responsables en la
modificacion y alteracion de la conducta de la fauna. Para evitar impactos significativos por
estas actividades se proponen las siguientes medidas de mitigacion:

Las acciones tomadas respecto a la concienciacion de los trabajadores en la etapa de
preparacién seran benéficas en esta etapa de construccion en la que se reforzaran estas
acciones y se les dara mantenimiento constante a las sefnalizaciones.

Medidas de mitigacion:

1. Limpieza constante de los accesos, para evitar proliferacion de fauna nociva.

2. Se sancionara a todo el personal que afecte de manera ilegal a alguna especie de flora
o fauna.

3. Seran removidas las especies ferales detectadas durante el desarrollo de la obra.

4. Si alguna especie de fauna principalmente alguna incluida en la NOM-059-SEMARNAT -
2010, resulta herida por efecto de las actividades de construccién, recibird atencién
médica veterinaria y sera mantenida en las instalaciones que determinen las autoridades
competentes.

5. Previo a las actividades de construccion, los sitios deberan ser revisados nuevamente
para evitar que algun individuo quede atrapado en residuos o haya entrado al area.

6. En las areas exteriores deberan instalarse focos de baja intensidad evitdndose en lo
posible la alteracion de la conducta de la fauna por la iluminacion excesiva.

7. Las ventanas en pisos superiores y sin balcones no deberan tener vidrios reflejantes,
para evitar que las aves puedan estrellarse.
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Ambito Paisajistico.

En esta etapa es una de las mas impactantes en este aspecto debido al movimiento de
material, presencia de albaniles, acumulacion de basura, etc., para lo cual se proponen las
siguientes medidas de mitigacion:

Medidas preventivas:

1. Colocar una malla de proteccién alrededor de la obra, con el fin de disminuir el efecto
visual.

2. El movimiento de material se programara.

3. Se colocara el numero suficiente de recipientes para basura.

Medidas de mitigacion:

1.- Se llevaran a cabo actividades de limpieza diariamente.

2.- Se pondra especial énfasis en ejecutar un programa de areas ajardinadas para integrar
el proyecto al paisaje costero de la regién.

VI.1.3. ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO.

Durante la etapa de operacién del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son
aquellos que se perciben de manera inmediata, sin embargo existe una serie de
afectaciones que sélo son perceptibles y medibles a largo plazo, por lo que se recomienda
llevar a cabo una serie de monitoreos de aquellos factores que puedan provocar
afectaciones a largo plazo.

Operacion de equipos.

Se tiene contemplado el uso de tecnologias compatibles con el medio ambiente dirigido al
tratamiento del agua residual utilizando un biodigestor conectado a un humedal artificial. El
proceso consiste en que el primer tanque impermeabilizado subterraneo esté equipado
con un sistema especial de filtracion para contener sélidos, donde inicia el proceso de
descomposicion microbiana (anaerébica y aerdbica), posteriormente un segundo tanque
subperficial sellado e impermeabilizado para el flujo de las aguas residuales, estara
dividido en dos celdas o compartimientos de tratamiento en la que la parte inferior estara
construida de cemento y rellenada de grava calcarea y sobre esté estara el humedal
plantado en la superficie conteniendo diversas especies de plantas de la region.

Niveles de ruido:

No se tiene previsto niveles de ruido excesivos, sin embargo se considera la posibilidad de
alguna falla en el sistema de paneles solares que abasteceran energia eléctrica se pondra
en operacion un equipo auxiliar (generador a base de gas), elevandose los niveles de
ruido en la zona del proyecto pero muy minimos y aun cuando éstos no rebasen los limites
propuestos por la normatividad ambiental correspondiente, si podran alterar el
comportamiento de la fauna alrededor de la zona.
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Por lo anterior, se deberan de tomar las medidas de mitigacién correspondientes:

1. Se considerara que el sitio donde este confinado el equipo utilice una capa de
aislamiento sonoro.

2. El equipo recibira de manera constante un mantenimiento preventivo.

Demanda de Agua:

Afectacién a Mantos freaticos:

El aprovechamiento de agua de los mantos freaticos dentro del area del proyecto, puede
traer consigo dos tipo de impactos:

1. Abatimiento del recurso.

2. Calidad del mismo, por intrusion salina.

3. Contaminacién por soélidos suspendidos

Sin embargo este factor se considera sin importancia ya que no se utilizara agua de pozo
por las dimensiones del proyecto, ademas que el predio donde se pretende realizar el
proyecto cuenta con el servicio de suministro de agua por parte de la Comision de Agua
Potable y Alcantarilladlo.

Generacion de residuos liquidos y sélidos.

Durante la fase de operacion se generara basura diariamente, por lo que un mal manejo y
disposicion de los residuos puede originar impactos; como presencia de basura en las
areas de vegetacion o bien en las zonas de playa o en el agua o bien dar pauta a la
proliferacion de fauna nociva (moscas, cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado, un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicion de las
mismas pueden afectar de manera directa la calidad de los mantos freaticos y a las aguas
marinas aledanas.

Medidas de Mitigacion:

1. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacion del proyecto seran
tratadas biol6gicamente y posteriormente dispuestas en un humedal artificial. El
agua ya tratada sera empleada para el riego de zonas ajardinadas y seran
susceptibles de ser desinfectadas.

2. Las aguas tratadas deberan cumplir con la normatividad vigente para su uso por lo
gue se deberan monitorear mediante un programa de manejo de dichos residuos.

3. Se contara con el nimero adecuado de recipientes para basura, con el fin de evitar
la proliferacion de fauna nociva.

4. Los residuos solidos seran separados adecuadamente segun su tipo, para una
mejor disposicion.
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Medidas preventivas.

Es importante elaborar un Programa o Reglamento de manejo ambiental, el cual considere
todas las acciones propuestas por parte del promovente y las condicionantes que la
autoridad marque en la resolucion de impacto ambiental.

Se mantendra un programa sistematico de limpieza, en todas las areas del proyecto y las
aledanas al mismo.

e Se disefiara un programa de manejo de residuos sélidos para la operacién del
proyecto.

147

AV. DAMERO, PREDIO 15, MZ 048, ZONA UNO, ISLA HOLBOX, MUNICIPIO LAZARO
CARDENAS, QUINTANA ROO.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR CASA VERANIEGA

VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES

VIl.1.- Prondstico del Escenario.

Diagnostico sin proyecto.

El establecimiento del proyecto no implica modificaciones a las condiciones ambientales
del area de estudio. Los valores cualitativos asignados en el diagnéstico ambiental se
mantienen sin cambio tras el establecimiento del proyecto.

Pronostico con la implantacién del proyecto.

Los aspectos ambientales se veran poco modificados durante el transcurso de la ejecucion
de la obra que es una obra nueva que consiste en la construccién de una casa habitacién
de veraneo, en un predio urbano de Isla Holbox, con superficie de 462.686 m?, el
desplante del proyecto sobre el predio en mencién serd de 190.98 m2. Es decir se
ocupara una superficie del 41.2 % del total del predio dejando la superficie restante como
conservacion (58.8 %). La altura total de la casa de verano “Casa Calles” sera de 11
metros a partir del nivel natural del suelo arenoso.

Considerando que el predio cuenta con vegetacion de matorral costero, esta no se vera
afectada en cuanto al desplante del proyecto ya que la misma se edificara en la superficie
del predio practicamente sin vegetacion original.

No sera necesario construir obras temporales, también es importante sefalar que no se
utilizard maquinaria pesada durante la construccién de la obra, por consiguiente, el
ecosistema se vera poco afectado, ademas de que una vez concluidos los trabajos, se
cuidaran que las areas que fueron afectadas se recuperen por si mismas. Por lo tanto la
calidad del predio registrara una mejoria por la incorporacion de areas ajardinadas asi
como de la implementacion de un humedal artificial con ejemplares propios de un matorral
costero dandole mayor riqueza de asociaciones vegetales al sitio.

Considerando la implementacion de las medidas de mitigacion se considera que el
proyecto, no modificard de manera sustancial la condicién en la que actualmente se
encuentra el predio, sin embargo se propone una serie de acciones y medidas, que
optimizan el aprovechamiento de los recursos utilizados.
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Vil.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Los proyectos en una zona con cierta fragilidad en funciéon de su ecosistema como lo es
La Isla Holbox deben considerar una serie de acciones dirigidos a la conservacion, una de
las herramientas mas utiles para un proyecto como el que nos ocupa, es un Programa de
Vigilancia Ambiental.

Objetivo.-Dar seguimiento y supervision a las medidas de prevencién y mitigacion
establecidas, procurando que se cumplan a cabalidad por medio de una bitacora,
estableciendo los procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios y
articular nuevas medidas correctivas o de mitigacion en el caso de que las ya aplicadas
resulten insuficientes, detectando alteraciones no previstas en el Estudio de Impacto
Ambiental, y en su caso adoptar medidas correctivas.

Se contara con una persona especializada en materia ambiental para darle seguimiento y
supervise que las medidas de prevencion y mitigacion establecidas, se cumplan a
cabalidad por medio de una bitdcora ambiental que estard sustentada con fotografias
durante toda la ejecucién de la obra.

Esta persona verificara el cumplimiento de la medida de mitigacién, estableciendo los
procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios y articulara nuevas
medidas correctivas o de mitigacion en el caso de que las ya aplicadas resulten
insuficientes. Detectara alteraciones no previstas en el Estudio de Impacto Ambiental, y en
este caso adoptara medidas correctivas. El procedimiento de supervision se llevara a cabo
de la siguiente manera.

PRIMERA ETAPA. Consiste en la realizacion de supervisiones permanentes durante las
etapas de preparacién del sitio y construccion, para verificar la correcta aplicacion de las
medidas de prevencidn y mitigacién que se han formulado en el presente documento, asi
como las que hayan sido sugeridas por las autoridades, para optimizar la disminucién de
los posibles impactos al medio ambiente.

Para ello, el Promovente asignara o contratara personal que cuente con conocimientos
especializados en la materia. Los supervisores realizardn un minucioso control de
procedimientos que sera examinado periédicamente, con el fin de valorar la eficacia
observada por la aplicacion de las medidas, resaltar las practicas exitosas y corregir las
que no resulten positivamente. Esta revision periddica estimulara el mejoramiento
constante de los procesos. Se llevara una bitacora en la que se registraran los detalles de
los procedimientos, las fechas de realizacidn, nombres de los encargados y otras
observaciones. La informacién reportada en las bitdcoras también sera util para generar
estadisticas sobre la eficiencia de las medidas, tiempos de aplicacion, respuesta y
resultados a corto, mediano y largo plazo.
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La segunda etapa del programa se aplicara durante la fase de operacién y mantenimiento.

El Promovente sera el encargado de supervisar y garantizar que los procesos sean
cumplidos correctamente y debera estar preparado para responder ante posibles
eventualidades. También debera coordinar y verificar que el funcionamiento del sistema de
tratamiento de aguas residuales y humedal artificial sea el correcto. De igual modo, estara
a cargo de contratar personal para supervisar que la vegetacién presente en el predio se
mantenga asi como de supervisar la implementacion de dareas ajardinadas con las
especies que sean caracteristicas del ecosistema que predomina.
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VIIl. CONCLUSIONES.

Se considera que para desarrollar el proyecto se conjugan una serie de factores que
permiten que su construccion sea adecuada y que provoque el menor nimero de impactos
negativos al ambiente, de manera resumida se enlistan las principales razones del porque
se considera viable el proyecto.

En el area del proyecto cuenta con algunos de los servicios indispensables para el
desarrollo del mismo (agua potable). Se hara el uso de eco tecnologias como
biodigestores conectados a un humedal artificial para el tratamiento de las aguas
residuales y la implementacion de paneles solares para la obtencion de energia eléctrica.

El disefio del proyecto, permitira el libre flujo hidrologico superficial asi como el libre
transito de la fauna silvestre que transite por la zona ya que la casa veraniega “Casa
Calles”, estara sostenido por una serie de pilotes separados entre si dejando espacios
libres.

Se considera que la mayor parte de los impactos ambientales negativos potenciales de
generarse, son reversibles, puntuales y de poca magnitud y que ademas el proyecto
propone una serie de medidas de mitigacién que disminuyen los impactos previstos.

La implementacion de las medidas de compensacién propuestas aumentara el esfuerzo
encaminado a la conservacion de los recursos de la zona.

Por las caracteristicas del proyecto en cuanto a su operacidén y ubicacién en una zona
urbana, asi como en zona de recreacion turistica no genera mas impactos a los ya
existentes, si no todo lo contrario ya que se usara una superficie impactada manteniendo
en su lugar los ejemplares que componen la vegetacion existente. Cabe hacer mencion
que ningun ejemplar sera removido y se mantendran en todas las especies incluyendo las
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, para las areas ajardinadas se excluiran las
especies sefnaladas en el listado de especies consideradas como invasoras por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO).

Los beneficios del proyecto, consistentes en la generaciéon de empleos temporales, el
consumo de bienes y las implicaciones positivas para el paisaje derivadas de la instalaciéon
de eco tecnologias para el tratamiento de las aguas residuales y obtencién de energia
eléctrica con paneles solares de bajo impacto son puntuales en el area de estudio, y no
implican alteraciones de procesos naturales de los ecosistemas o0 riesgos para
poblaciones de flora y fauna presentes en areas aledanas

Por dltimo podemos mencionar que el proyecto no contraviene lo establecido en los
instrumentos juridicos aplicables en la materia.
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X.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME'[ODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

X.1.- FIGURAS.

Dentro del documento se integran figuras esquematizadas en donde se representan
aspectos como la geologia, suelos, regiones hidroldgicas, etc. Estas se han realizado con
base en la cartografia preparada por el INEGI que versan sobre la informacién basica del
Estado de Quintana Roo, en algunos casos sobre los registros bibliograficos que se
encuentran en la literatura especializada.

X. 2.- PLANOS.

Al final del documento se encuentran los planos de la obra en donde se incluyen todos los
detalles constructivos a realizar.

1.- Plano Topografico

2.- Planta de conjunto y predio

3.- Plantas arquitectonicas.

X. 3.- DOCUMENTOS LEGALES.

Los documentos legales se encuentran de manera integrada al final de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular.

Escritura publica numero trescientos veinticuatro, Volumen |, Tomo “E”, Folio numero
ochocientos setenta y nueve, en la ciudad de Cancun, Municipio Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, Estados Unidos Mexicanos a los quince dias del mes de julio del afio dos
mil catorce ante la Fe del Licenciado Carlos Fernando Chan Garcia, titular de la notaria
publica numero setenta y siete del estado. Hace constar El contrato de Fideicomiso
Traslativo de Dominio Irrevocable que otorgan:

A.- Scotiabank Inverlat, Sociedad Andénima, Institucion de Banca Multiple, Grupo
financiero Scotiabank Inverlat division fiduciaria, representada en este acto por delegados
fiduciarios los licenciados David Orlando Martinez Ortega y Maria Antonieta Pérez Reyes,
como el “Fiduciario”.

B.- La sefiora Liliana Maria Bernardis (quien también usa indistintamente los nombres de
Liliana Maria Bernardis Venencia y Liliana Maria Bernardis de Gargini) a quien en lo
sucesivo se le denominar como la Fideicomitente.

C.- Los Seriores Lisa Marie Calles y Paul Calles a quien se le denominara como los
Fideicomisarios

Poder.- Escritura publica numero cuatro mil ochocientos trece, Volumen Décimo Cuarto ,
Tomo “E”, en la ciudad de Isla Mujeres Quintana Roo, Estados Unidos Mexicanos a los
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dieciséis dias del mes de junio del ano dos mil dieciséis, ante la Fe del Licenciado Ermilo
Humberto Graniel Canepa, Notario Publico Auxiliar de la notaria publica numero cuarenta
y cinco del estado, de la que es titular el Licenciado Jorge Enrique Pérez Salazar, en
ejercicio y con residencia en esta ciudad, hace constar el poder especial para pleitos y
cobranzas actos de administracion y de dominio que otorgan los Senores Paul Calles y
Lisa Marie Calles a favor de Christopher Loren Ellis.

RFC: EI C. Christopher Loren Ellis cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes (SAT)
marcada con la clave

Identificacion Oficial: _

X. 4.- MATERIAL MAGNETICO (CDS).

Se presentan siete discos compactos con la informacién contenida en la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular.

X. 5.- RECIBO DE PAGO DE DERECHOS.

a).- Formato e5 del calculo de pago de derechos.
b).- Comprobante de pago bancario por el pago de derechos de recepcién y evaluacion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular.
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