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MEDIO AMBIENTE
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I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23QR2016TDO76.

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
particular y la firma de persona fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

IV. Fundamento legaly razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Fi i : : 3 : i
Firma el ttular C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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P

T OFICIO NOM.: 04/5GA/1797/16  {}

SECRETAREA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RFCURSOIS NATURALES

ANAROO 14 DIC. 2016

CORREQO: RGARCIA@CEDRAL.NET

En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturaies (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard la reailzaaon de obras:- y actmdades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites' y conducnones establecidos en Ias
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo. sus- efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan lfevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento en lista, requenran prewamente la autorizac:on en
materia de impacto amblental dela SEMARNAT |
Que la misma LGEEPA en su articulo.30, establece que para obtener ia autorizacién a
que se refiere el articulo 28 de dicha: Ley, los lnteresad@s deberan. presentar a la
SEMARNAT una Manifestacién de Impacto Amb!ental '

Que en-cumplimiento a las dlsposuc;ones de los articulos 28 y: 30 de Ia LGEEPA antes
invocados, el Sr. Jerry Kemp Larsen;, en su caracter de representante legal de JERRY K
LARSEN MDPC P&T SHARMAN LLC, sometidé a evaluacién de la -SEMARNAT, a
través de esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo; la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular . (MIA-P), del proyecto denominado “Casa
Brisa” con pretendida ubicacién en el km 12+957 en la:lsla de Cozumel, Municipio
Cozumel, Estado de Quintana Roo. :
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Artfculo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste -a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la

" resolucidn correspondiente.

Que entre otras furciones, en el Artfculo 40, fraccién IX, inicio c, del Reglamento
interior de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacién Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de impacto Ambiental de las obras y actividades
publicas o privadas de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la
autorizaciéon para su realizacién, de. conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por-las unidades administrativas centrales de la
Secretaria. SRR LT '

Asf mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a o que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en Jo relativo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendoesta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de  Medio ~Ambiente y ‘Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en-definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcion, Evaluacion y Resolucién de a Manifeéstacién de Impacto Ambiental, en su
Madalidad Particular-Noincluye actividad altamente riesgosa; como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una-superficie situadadentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de-Quintana Roo, por-encontrarse en el Municipio de Cozumel,
lo anterior ‘en términos de’lo dispuesto .por los- articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre de 20%2; en relacion con los articulos-42-fraccidn |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacién, especificindose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas,’y que en lo conducente de la Federacién;
Articulo 43. Las partes integrantes de la- Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Fedéracién conservan.la extension y limites que
hasta hoy han tenido, siempre.que no haya dificuitad-en cuanto a éstos.
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Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién Vill y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 fraccién XXIll, del mismo Reglamento, sefala que ios
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢)
del Reglamento en comento, establece las dtribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las. manifestaciones de impacto

ambiental, de las obras y actividades publicas y/o privadas. -

Con los lineamientos antes citados ¥ una~vez ‘que esta’Delegacién Federal de la
Secretarfa de Medio Ambiente. y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizo y evalud la MIA-P; del'proyecto “Casa Brisa” (en lo sucesivo el proyecto) con
pretendida ubicaci6n en el km 12+957 en la Ista de Cozumel, Municipic Cozumel, Estado
de Quintana Roo, promovido por el St. Jerry K Larsen, en su carécter de representante
legal de JERRY K LARSEN MDPC P&T SHARMAN LLC (en Io sucesivo la
promovente),y R |

. _RESULTANDO:

1. Que el 11 de agosto de 2016, se recibié-en el Espacio.de Contacto Ciudadano (ECC)
de esta Delegacién Federal de fa Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en el Estado de Quintana Roo, el escrito de fecha 08 del mismo mes
y afio, a través del cual‘la’promovente remitié la_ MIA-P del proyecto, para su
correspondiente andlisis y-dictaminacién en Materia de- Evaluacién del Impacto

Ambiental, asignandole la clave 23QR2015TD076:. -

2. Que el 18 de agosto de 2016, en cumplimiento a lo_establecido en articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de dutorizacién en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica'y, en acatamiento a lo que establece el
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articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto, la SEMARNAT public a través de la separata nimero DGIRA/040/16,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental en el periodo del 11
al 17 de agosto del 2016, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd
el promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental
(PEIA) del proyecto.

Que el 19 de agosto de 2016, ingreso6 en esta Delegacién Federal el escrito de fecha
18 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente present6 informacion en
alcance, referente al proyecto. '

Que el 19 de agosto de 2016, ingresd.a.esta Delegaci6n Federal el escrito de fecha
17 del mismo mes y afio, mediante el cual el promovente remiti6 ei extracto del
proyecto publicado-en el periddico “Diario'de Quintana Respuesta” de fecha 17 de
agosto de 2016. R R RN

Que el 29 de agosto de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio numero
04/SGA/1230/16, a través del cual y con fundarento en el articulo 17-A de la Ley
Federal de Procedimiento Aéifmi‘nistrativo,-'Se‘aperc”pbié»a la promovente para que
presentara informacién-faltante derivada del anlisis de la- MIA-P del proyecto para
integrar el expediente, mismo que fue notificado ef 02 de septiembre de 2016.

Que el 31 de agosto de 2016, se recibié en ‘esta Delegacién Federal el escrito de
fecha del 24 del mismo mes y afio, mediante €l cual-un miembro de la comunidad
del Municipio de Cozumel, solicito poner.a disposicién del pdblico la MIA-P del
proyecto, conforme al articulo 34 de laLGEEPA y 40 del REIA.

Que el 08‘de“septiembi‘e de 2016, ta ]:ii_:bmoventéihgresé'a esta Delegacion
Federal el escrito de misma fecha en el que desahogd fa prevencién realizada
mediante el oficio 04/SGA/1230/16 de fecha 29 de agosto de 2016, segln lo

citado en el Resultando 5 del presente oficio. -
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8. Que el 09 de septiembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por ef articulo
34, primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacién Federal integrd el expediente
del proyecto, mismo que puso a disposicién al piblico en las oficinas ubicadas en
Av. Insurgentes NGm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othon P. Blanco y en Blvd. Kukulcan km. 4.9 Zona Hotelera, Cancln, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

8. Que el 12 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el Acta
Circunstanciada nimero AC/071/16 mediante la cual puso a dispasicion del
piblico la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 34
de la LGEEPA.

10. Que el 15 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nGmero
04/SGA/1366/16, a través del cual se informa al miembro de la comunidad del
Municipio de -Cozumel, que :la Manifestacién de .Impacto Ambiental modalidad
particular del preyecto, fue puesta adisposicién-del publico a partir del 12 de
septiembre de 2016. - o o |

11. Que el 15 de septiembre de 2016, esta Delegacidn Federal, emitié el oficio
nimero 04/SGA/1390/16, a-través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notifico al Gobierno del Estado de thgltanaakoo,.a‘través,de'l Instituto
de Impacto Ambiental y Riesgo-Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo.que a:su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de .conformidad:.con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. .

12. Que el 15 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio
ndmero 04/SGA/1391/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notificé al Gobierno" del Estadé de Quintana Roo, a través de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecte para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido-en el articulo 55 de la

LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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13. Que el 15 de septiembre de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio
namero 04/SGA/1392/16, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del
REIA. notificé al Gobierno Municipal de Cozumel el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

14. Que el 15 de septiembre de 2016, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio
nimero 04/SGA/1393, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicité a la Direccion General Politica Ambiental e Integracion

Regional y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,

particularmente referida a la congruencia 'y viabilidad del mismo con el Programa

de Ordenamiento Ecolégico ‘Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo
publicado en el Peritdico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 21 de octubre de

2008, para lo cual se le otorgd {n-plazo-dé quince dias, de conformidad con lo

establecido en el articulo 55.‘de'ngP}A-:dé:faplifca,ci-én suptetoria a la LGEEPA.

15. Que el 15 de septiembre de 727:0'1‘6,"med‘i,anjfefe‘l; oficio:n(imero 04/SGA/1394/16,
esta Delegacién Federal; con fundamento en el articulo: 24 del REIA, solicito a la

Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
_Estado de Quintana Roo, su. opinién: respecto _asi_existen antecedentes
administrativos o' intervenciones en’ materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacion, -para lo cual sé les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido-en el articulo 55 de'la LFPA, de aplicacién supletoria
alaLGEEPA. . . oo I

16. Que el 30 de septiembre de 2016, ingreso a esta Delegacién Federal, e! oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/3086/16 de fecha 29 de septiembre de 2016, a través del
cual la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitié su'opinién-en relacion al proyecto.

17. Que el 21 de octubre de 2016, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio
DDUE/009/2016 de fecha 19 de octubre de 2016, a través del cual el Gobierno
del Municipio de Cozumel, emiti6 su opinion en relacion al proyecto.

R g ) .
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18. Que el 21 de octubre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal_el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/097/2016 de fecha 20 del mismo mes y afo, a
través del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto
de Impacto y Riego Ambiental, emitié comentarios en relacién al proyecto.

19. Que el 20 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficic ndmerc
04/5SGA/1797/16, a través del cua! determina ampliar el plazo del procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

. Que esta Delegaci6n Federal-es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccién I y X, 28,
primero parrafo y fracciones VIl y.IX, 35 parrafo primero, segundo y ditimo, asf
como su fraccion il de la LGEEPA; 2,3 fracciones IlI; X, XII, XIV y XVII, 4 fracciones
I, Iy VI, 5 incisos O) y Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del
Reglamento de [a LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.
14, 26 y 32-bis, fracciones I, Il y XI, de la Ley ‘Orgénica de la Administracién
Publica Federak 38 primer parrafo 39y 40 fraccién IX inciso c, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio ‘Ambiente 'y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de:la Federacién el 26 de noviembre de 201.2.

Esta Delegacién Federal, procedié a evaluar el proyecto.bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, Méxito (POEL MC), publicado el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide
la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México 'y Mar Caribe y se da conocer la parte
regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre 2012y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010,-Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgos.

OFICIO NUM.: 04/5GA/1797/16  [}§ 10
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Conforme lo anterior, esta Secretaria evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el ‘mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo

tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que s¢

refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con.objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion'y restauracién del equilibrio ecolbgico, para evitar
la destruccidn de los elementos naturales.y los danos-que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la-sociedad. Lo anterior, se fundamerita-en 1o dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccién I, 28 fraccion vl)('ffyi‘B'S'-I.&ievi\a‘l.'GEEPA.

2. CONSULTAPUBLICA:

V.

Que la MIA-P del pr@yet:to;‘ffl.lfe;;p}UeSta;aai‘,disvpbsvi“ciéﬂn;‘del pablico el dia 12 de
septiembre de 2016, por lo que el plazo de 20 dfasa gue se refiere la fraccion IV del
articulo 34 de la ;LGE_E?A,ini‘ciélfsuicontabil.izacién,v.\_élf‘;'_f-«1.3f--_d"e,f'sé.ptiembre de 2016,
feneciendo el 11 de octubre de 2016, de conformidad con el Acta Circunstanciada
NGmero AC/O71/16 - . o v

Que el 13 de octubre de 2015 se recibié en’ esta Delegacién Federal el escrito de

fecha 12 de mismo -mes-y waﬁo}-medianfé;ei cudl se-presentaron observaciones en

relacién al proyecto, por lo.que de acuerdo.con lo citado en el enunciado anterior,
dichas observaciores se presentaron en tiempo. -

Que al momento de emitir el presente resolutivo no se han recibido comentarios en
los cuales se-propongan et establecimiento de medidas de prevencion y/o
mitigacion o alguna-otra observacién-que hayan considerado pertinente.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

C"‘B L‘!,g;
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V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién del promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descripcion del preyecto, por o
que se tiene lo siguiente:

El Proyecto consiste en la construccion de una casa residencial de dos niveles, en un
predio con una superficie total de 1,397.55 m?, considerando una superficie de
desplante de 488.06 m? y 909.49 m? libre de construccion (espacios naturales y
areas verdes), con la siguiente distribucién:

Concepto -| Area en m? | Porcentaje
_ L (%)
Area total del.predio |.1,397.55 100
Superficie total - aprovechada | 488.06 | . 34.92
(C.0.5) -
Superficie:conservada 209.49 - 65.08
- _TOTAL | 1 397 55 100.00
x . Elemento Superf' icie (m3)
Casa B g - 251.08
Alberca 3211
Deck Descanso 1 (madera) 16.00
Deck Descanso 2 AL 52:17
Andador de acceso veh:cular .. 87.20
Andador-de acceso peatonal j - 49.50
Area de tratamiento de aguas reSIduales (se 0.00 -
edificaré bajoel andador de acceso vehlcular) L
Area verde ' 9 -.909.49
\ - Total 1,397:55
CASA BRISA PLANTA BAJA
Concepto area (m?)
Recadmara 1 con bano closet y terfaza ' 56.38
Cocina 24.05
Estancia comedor. , 57.64
Terraza cubierta oriente -~ 20.00
Terraza cubierta poniente .20.00
Medio bafio . 5.28
Cochera 30.75

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roe, México,
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Cuarto de maquinas 5.15
Cubicuio 1 para almacén 3.68
Cubiculo 2 para almacén 2.94
Circulaciones y Cubo de escalera 25.22
Total 251.08
CASA BRISA PRIMER NIVEL
Concepto area (m?)
Recamara 2 con bafio, closet y terraza 50.42
Recadmara 3 con bafio 33.48
Recamara 4 con bafo 33.48
Terraza pergolada 33.78
Circulaciones y Cubo de escalera 4247
Terraza descubierta poniente ' 41.34
TRV : . Total |© ... 233.20
CASA BRISA SOLARIUM : .
_ Concepto . = Area (m?)
Solarium oo e L. 5536 .
Cubo Escalera - - ‘oo oeps -+ 11,95
Area paraceldassolares - 8103
| . o w0 Total| 14834

Cabe mencionar que la superficie del camino de acceso vehicular y peatonal solo se
rellenara con material de banco, y se colocara gravilia suelta como acabado, por lo
que estas areas seran superficie permeables. = SRS O

No se contempla realizar ningin tipo: de obra dentro de la Zona Federal Maritimo
Terrestre colindante; ya que la superficie de desplante de la residencia no llega a los
limites de la zona federal y las areas de descanso como. la terraza y la piscina se
encuentran dentro de la propiedad del promovente... - “’

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Vi.

>
R N

d

!(,,‘,

8 &
PN

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone'la obligacién a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene
lo siguiente: ERTE

El drea de estudio se delimito.con base a criterios. fisicos, ambientales, urbanisticos, y
legales de manera puntual debido a-las condiciones dctuales, realizdndose el estudio a

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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nivel predio, zona federal marftimo terrestre y dreas colindantes. Por lo que se procedio
realizar el estudio de las caracteristicas fisico y ambientales en una area de 3,001.05
metros cuadrados.
ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA
La zona de influencia directa se establecié en un poligono de 2,129.61 m2, ya que es ésta
drea donde las actividades de preparacién del sitio, construccion y operacién afectaran el
medio ambiental, fisico y socioeconémico de manera directa y puntual con cierta
temporalidad.
En esta zona, durante la etapa de preparacién del sitio y construccién existird la
presencia de los trabajadores dentro del predio y los caminos de acceso al predio.
ZONA DE INFLUENCIA INDIRECTA - :
Para una mayor comprension la zona de influéncia indirecta tiene un area de 871.44 m2.
Para definir la zoria de infliencia indirecta se evaluaron tres criterios; el socioeconémico,
el de uso de servicios urbanos y el ambiental.
RASGOSFISICOs. = 7 o LT
Climatologia.
Tipodeclima 2 P B e e g e ‘L
El clima en la isla de Cozumel es del tipo Am. (f).temperatura media anual de-22 a 26° C,
cdlido himedo con abundantes lluvias en verano segun el sistema modificade de Képpen
(Garcia, 1973). .. - s ¢ - ' ‘
Temperatura promedio - B e It T
La temperatura media registrada .es de 26.9°C" con: pocas oscilaciones diarias. Las
mdximas se dan en-agosto del afio 2011:(valor extremo’registrado de 39° C) vy las
minimas en Enero.-En-los meses de invierno las temperaturas pueden llegar a ser un poco
mds bajas (18°C). ' ' g - ' e
Precipitacién promedioanual. . . Yy
La precipitacién-promedia anual.de 1175 mm con-un mdximo en septiembre-octubre
(385.6 mm mensuales) y-un minimo en marzo-abril (con 97.4-mm mensuales). Teniendo
en cuenta la superficie de la isla, esto representa un volumen total precipitado al afio de
714 hm3 (millones de metros ctbicos). N IR
Formaciones nebulosas y vientos dominantes. 7
: .
. £ :..g&m . r"‘\"
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Durante la mayor parte del afio, el cielo se encuentra de medio nublado a nublado por
columbiformes (con desarrollo vertical) que ocasionan chubascos frecuentes y tormentas
eléctricas, principalmente por las tardes o noches. En invierno, condiciones frontales
(Nortes) originan nubes estratiformes (en capas 0 mantos y sin desarrollo vertical) que
dan lugar a lluvias ligeras intermitentes.

Las nieblas son escasas en la region, aparecen en los Gitimos y primeros meses del afo,
presentdndose casi siempre al paso de un frente frio. Por lo general estas nieblas se
forman después de las 22:00 horas y desaparecen antes de las 08:00 horas.

La corriente general de vientos que domina la costa oriental son los Alisios, por lo que de
febrero a septiembre son dominantes del este al sureste con velocidad promedio de
15km/hora, alcanzando frecuentemente velocidades de 30 km/hora, en depresiones
atmosféricas tropicales (80 = 90 Km/hr) y més'de 120 km/hr en huracanes. De octubre
a enero predominan vientos con componente -norte, siendo menos intensos que los del
verano. - T

Los vientos afectan‘directamente las mareas, de.manera general en la isla de Cozumel se
presenta un ciclo de maredas ‘denominado semidiurno, “que. se caracteriza por tener dos
mdximas de marea al-dig;-nunca lfegando Ia variacién de las mareas a mds de 30 cm.

Intemperismos severos. < .o .
Quintana Roo es la entidad que hd registrado el mayor niimero de fendmenos naturales

del_‘Pai’s;. debido a gue sus ‘costas se. ‘er)_cvucntfqnv"e’n*_,_fg‘x,.ftrqyefc'tbria de tormentas y
huracanes tropicales.que se forman _en-e[Aftlé:mt‘icby'pén"ef{qn al Caribe, la temporada va
de junio a noviembre, siehdo el mes de'mayor incidencia septiembre.

Estos fenémenos son generados: .en el verano, en las “regiones tropicales donde
predominan los vientos dlisios del este acompafiados por dreas nubosas concentradas. A
medida que la presion atmosfeérica disminuye, el aire se expande facilitando.la formacion
de nubosidad, propiciado por-el calor solar.cuando enfa-superficie del mar la temperatura
alcanza 26.5 gradosomds. . S |

Cozumel;.al igual que muchos otros puntos costeros. del-Estado, ha sido afectado por
eventos de este tipo; por tal motivo la-poblacién ha desarrollade una cultura anticiclénica
para sobrellevar estos eventos climdticos. - v S

Por otro lado, los frentes frios o Nortes, cuando se origirian por el desprendimiento de
grandes masas de aire:polar, generan serios problemas a la navegacién y a la poblacién
en general; ya que llegan "a'alt:anzar:fa‘chas;;de-::viént-o'de 80 - 90 km/hr. provocando

C;&P' ﬁ;«\h’
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marejadas considerables, que obligan a las autoridades a cerrar los puertos,
principalmente a la navegacién menor. Estos fenémenos tienden también a generar
erosion de playas.

Fisiografia, Geomorfologia y geologia.

Fisiografia.
Provincia: Peninsula de Yucatdn (100%)

Subprovincia; Carso Yucateco (99.83%) y Costa Baja de Quintana Roo (0.17%)

Sistema de topoformas; Llanura rocosa con lomerio de piso rocoso o cementado
(96.91%), Llanura rocosa depiso rocose o cementado (2.18%), No aplicable (0.74%) y
Playa o barra de piso rocoso o cementado (0.17%).

Probablemente el origen de la isla corresponde a un desprendimiento del margen oriental
de la Peninsula durante la formacién de la cuenca de Yucatdn, entre el Mesozoico Tardfo
y el Cenozoico Temprano. En la isla se presenta. una topografia.de tipo kdrstica, que
produce Ia infiltracién del agua pluvial provocando el.colapso de techos de cavernas y
formando depresiones pedregosas conocidas como -dolinas o cenotes. En Cozumel tanto
los cenotes como las-dolinas son_de tamafio-péquefio. En el drea cercana a Punta Sur
existen varios cenotes y dolinas en la selva inmediatamente al norte de Ia laguna de.
Colombia, asi como una pequefia meseta calcdreaen Punta-Celarain.

La isla estd constituida por calizas sedimentarias; probablemente se ericuentra, al igual
que toda la Peninsula de Yucatdn, sobre ‘un-basamentd metamérfico-del Paleozoico
cubierto por mas de 500 m de depésitos, fundamentalménte lechos rojos del Jurdsico, que
subyacen bajo-una sucesion de areniscas-y calizas depositddas durante el Cretdcico y el
Paleoceno, y sobre las que son.comunes: afloramientos- del Terciario.. La naturaleza
kdrstica de la isla impide la formacioén de rios en-su superficie, ya que toda el agua de
lluvia se filtra a través de fracturas y fisuras en el terreno-hasta el nivel fredtico; por lo
que los escurrimientos hacia el mar prdcticamente no acarrean sélidos en suspension.
Dentro del drea se distinguen tres tipos de suelos claramente’ definidos: 1os suelos de
mesetas calcdreas, que se encuentran en las partes altas, cubiertos por selva mediana
subperennifolia; los suelos de barras costeras y-playas, cubiertos de matorral costero o
cocotero y, por Uitimo, 16s’suelos de cuencas cubiertas por vegetacién de manglar y otras
haldfitas. - ) ' o o

La geomorfologia de Cozumel estd representada en una sola geoforma que es el relieve
kdrstico denudatorio, planice kdarstica con procesos -de dolinizacién incipiente (101)

Te @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ..
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(39,789.3733 Has.) y distinguiéndose tres tipos de costas.

La costa de inundacién y/o de intermareas ( 96), que se localizan en la zona norte y sur
de la isla, se caracterizan debido a la presencia de zonas lagunares que tiene conexién
directa con el mar, teniendo asi una dindgmica permanente de flujos y reflujos de las
mareas. Tiene una superficie de 4,740.1335 has.

La costa biogénica de arrecife coralino (98), se localizan principalmente en la costa
oriental de la isla en dos sitios, en el litoral central desde mezcalitos hasta Chen Rio y en
el litoral norte abarcando los Arrecifes y el Castillo Real. En la costa occidental de la isla
se presenta desde la Caleta, la Ceiba, Dzul-Ha, y parte de la zona de Curvas de
Tormentos. Tiene una superficie de 985.148 has.

La costa no diferenciada con la playa (99), se presenta en la costa oriental de la isla en el
litoral sur desde Chen Rio hasta:Playa-Box y en el litoral norte desde Mezcalitos hasta los
arrecifes. Tiene una supérﬁcie de 1,810.4735 has. :

Geologia. = B : .

La geologia de la isla de Cozumel, es similar a la-encontrada en toda la Peninsula de
Yucatdn; los estudios-que se-han realizado coinciden én sefialar una sedimentacion de los
fondos marifios a partir de-la Era Terciaria, sobre un. basamento de rocas de la Era
Secundarig, lo que ha originado:tna: gigantesca fosa que. empez6 a ascender a pausas y
retrocesos hasta fines de la Era Cenozoica, continuandé hasta nuestros dias en la parte
norte. Esta losa:se constituye: de . calizas granulosas, ‘deleznables, color blanquecino
lamadas sascab. - CLmaL T e e

La roca mds abundante en la entidad es la sedimentaria; tanto del Terciario como del
Cuaternario, ambos-Periodos pertenecientes a la Era del Cenozoico (63 millones de afios).
Edafologia. . . R

Se distribuyen en la-superficie insular cinco’ grupos principales de suelos con extensiones
muy desiguales. LA T

El principal es €l Rendzina (actualmente Leptosol (LP) segtin SICS-ISRIC-FAQ. 1999), que
ocupa una superficie de 33.404.9904 has fepartiéndose por su.zona central. Los suelos
Leptosoles se encuentran limitados en profundidad por una roca continua y dura dentro
de los 10 cm de la superficie del suelo, por-lo que presentan un perfil de tipo A-R.
Aparecen siempre en-dreas con pendiente acusada y/0 lugares que han sufrido intensos
procesos de erosién. En estas condiciones, si el-proceso. degradativo del suelo continda,
estos Leptosoles pueden desaparecer ‘dando Jugar a:afloramientos generalizados de la

2
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roca subyacente, alcanzando un estado final de degradacién prdcticamente irreversibie

El segundo en cobertura es el Solonchak (SC), que ocupa una superficie de 5,702.839 has
del territorio y se distribuye principalmente en las zonas pantanosas de los extremos sur,
norte y en una porcidn de la costa nororiental (siendo en el primer caso de tipo értico y en
los otros dos de tipo gléyico). El suelo Solochak, se encuentra sobre la franja de terrenos
bajos y pantanos de la planicie palustre y pueden ser diferenciados por sus contenidos
relativos de sales y materia orgdnica.

El tercero es el suelo denominado Gleysol (GL) (de tipo modlico), el cual ocupa unga
superficie de 2,892.8721 has. de la superficie insular y se encuentra en la costa oriental
immediatamente al norte de la carretera transversal. Los suelos Gleisoles son suelos con
mal drengje, presentan agua en el perfil, en forma permanente o semipermanente, con.
fluctuaciones de nivel fredtico enlos primeros 5 dm; los mds abundantes son los gleisoles
himicos y calcdricos. Se dan. cuando las  condiciones del relieve favorecen el
estancamiento TR

El cuarto es el suelo Arenosel'(AR), se tratan de suelos que tienen.una textura franco
arenosa o mds gruesa, ocupan una superficie de 4,647.5946 has. Estdn caracterizados
por su escasa o nula-evolucién y un perfil prdcticamente indiferenciado con un delgado
horizonte A, con muy baja incorporacién de materia orgdnica, sobre un material arenosc
totalmente suelto y sin ninguna cohesién entre sus particulds:Son suelos muy permeables
y con escasa capacidad .de retencién de agud; lo que origina que las plantas se vean

sometidas a estrés hidrico. La elevada porasidad .de estosisuelos repercute en una gran

facilidad de aireacién que favorece la oxidacién-y répida mineralizacién de la materia
orgdnica. Otra peculiaridad de los Arenosoles es'su gran susceptibilidad ante los procesos
erosivos, especialmente de erosién eblica, sino son fijados por una adecuada cobertura
vegetal, como ocurre con las dunas méviles del territotio G .

El suelo Hortisol (ZU) son-suelos dntrépico_s favo'raubfesfp-}:ra la produccién de cultivos.
Ocupa una superficie de 671.8842 has. - - ’ :

Hidroloaia. ‘ o _ 1 ‘. |

En la Isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar
en el mar; esto.es debido al elevado-contenido cdrstice y a la delgada capa de suelo
superficial, que facilita la rdpida absorcién del agua de lluvia hacia el subsuelo.

Sin embargo esta situacion. favorece a su vez una circulacién hidrdulica subterrdnea que
ha generado en toda la isla un sistema de-cavidades o cavernas, algunas de las cuales
afloran hacia la superficie, en los llamados Sincopes o Cenotes. Ejemplo notabie de este

B
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tipo de formacién es la caverna de La Quebrada, en el extremo sur del Parque Natural
Chankanaab que ha sido explorada con equipo “scuba” 3 kilometros en su interior.

El manto acuffero de la Isla puede ser representado en un perfil como una cinta horizontal
bajo la superficie de la isla'y sobre el nivel del agua marina, ésta se adelgaza hacia los
extremos costeros siendo mds ancha (5 m aproximadamente) en la pared central de la
Isla, donde se encuentran las principales dreas de filtracién de agua de fluvia al manto.
Entre el agua dulce y la de mar se encuentra una interfase con concentracién variable de

sales.

Sin embargo, a pesar del eficiente drenaje superficial que existe en la mayor parte de la
Isla, podemos encontrar cercanas a la costa, algunas lagunas sobre dreas en donde la
saturacién de la arcilla en conjuncién con la .roca aflorante, ha logrado disminuir la
filtracién rdpida del agua; por lo que muchas de estas lagunas poseen vidas temporales,
desapareciendo en los meses criticos de sequfa: Sin embargo otras son permanentes por
estar muy cercanas a la costa; ejemplo de esto son las lagunas Colombia, Laguna Ciega, y
la Laguna de Montecristo. SRR .

RASGOS BIOLOGICOS..
Vegetacién. . - m .
La vegetacién de la Isla de Cozumel; asi: como -en gen ralJa de: Quintana Roo, se halla

constituida por asociaciones vegetales de clima cdlido. En la isla -encontramos dos tipos
principales: Vegetacion-de selva ,‘M-ediqna—;Stlbcaduci,‘foifq,ny Vegetacién de Selva Baja
Subcaducifolia, las cuales se caracterizan. porqué: mds -del 50 % de sus especies son

caducifolias, perdiendo la totalidad de sus hojas durante la época seca del afio.

Otro tipo de asociacién vegetal-que predomina en la Isla, bdsicamente en los mdrgenes de
la costa y en-zonas lagunares, es ‘el Manglar, - intensamente protegido por leyes
ambientales, ya que constituye la fuente ‘principal- de" intercambio de sedimentos y
nutrientes entre el mary la zona continental; razén per la cual infinidad de comunidades
animales y vegetales, se-alimentan y refugian en este ecosistema.

Intercalados con los tipos‘de»veggtq}_cié_h rim-arios, ya descritos, encontramos en la Isia
otras asociaciones como el Tular, Saibal , Tasistal y la vegetacion Haldfita, que
generalmente corresponden a etapas xerales ( ecoténos) de la vegetacion.

También, como ‘ocqrrefifen_. todas las comunidades. vegetales, encontramos en la Isla de
Cozumel, vegetacién de desarrollo secundario; la cual se desarrolia por sustitucion de la
vegetacién primaria, cuando esta.es destruida total o parcialmente, ya seda por causas
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naturales como los ciclones y el fuego o por las actividades humanas.

Tipo de vegetacion de la zona.

En fa zona el tipo de vegetacién predominante es la selva baja subcaducifolia con
diferentes estados sucesionales, dado que se encuentra en una zona destinada para
desarrollos turisticos de baja densidad y la vegetacién primaria ha sido perturbada desde
hace ya varios afios. Como ejemplo podemos decir, que la franja costera identificada en el
POEL como UGA A4, alberga a la antigua y nueva Carretera Costera Sur, asi como un sin
numero de caminos y entradas (vias de acceso) de residencias, club de playa,
restaurantes y hoteles de la zona; por lo que la vegetacién existente, se halla distribuida
en parches, y con diferentes grados de perturbacién.

Particularmente en el predio, la vegetacién esta redpresentadas por drboles de
Caracolillo (Mastichodentron gaumeri), Ramén (Bresimun alicastrum), Javin (Piscidia
piscipula) como especies representativas. En‘la parte del predio colindante con el mar,
existe una vegetacion de duna costera, con especies entremezcladas con la selva, como
el Chit (Thrinax radiata) y Uva de mar (Coccoloba uvifera).... .

Especies de interés comercial: S RN
No existen especies de‘interés comercial en €l sitio de estudio.

Especies amenazadas o en peligro de extincién. -

Especies vegetales con es'fta'tu_s de proteccién en'la NOM—OS 9-SEMARNA T—ZOlO.

ESPECIE TNOM-055-SEMARNAT-2010
Thrinax radiata Amenazada

La Palma de chit (Thrinax radiata). De acuerdo al listado de especies, las palmas estén
bien representadas en el predio del p'ryecto con tres especies, sin embargo como se ha
mencionado anteriormente ninguna de estas especies. presenta una gran-abundancia,
estando presentes bdsicamente ejemplares joveries. En vista de que dos de las especies de
palmas estdn protegidds por la NOM-059-DEMARNAT-2010, se realizard el rescate de
los organismos que se encuentren en las superficies destinadas para la construccién de la
casa, para trasplantarlos en las dreas naturales que se pretende conservar.

Fauna. : -
La fauna de la Isla de Cozumel es la tipica encontrada en todo el Estado y la Peninsula de
Yucatdn, sin embargo por su condicién de isla estdn ausentes las especies mds grandes
que habitan en las zonas.continentales, como los felinos, los grandes herbivoros como los
venados y el tapir, y las grandes viboras. DI
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De manera general se han reportado para la Isla listados de los grupos faunisticos mdas
conspicuos entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves,

reptiles y anfibios.

Por otra parte, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiento de
una gran variedad de insectos y cangrejos (crustdceos) que forman refugios en
oquedades excavadas por ellos mismos en los suelos fangosos del manglar y que durante
su época de reproduccion migran masivamente hacia la costa, como lo son el cangrejo
ermitafio y el cangrejo azul, este gitimo protegido por leyes ecoldgicas.

£l grupo de aves es, sin duda, el que tiene el mayor niimero de especies. Para la Isla se
mencionan 115 especies en un estudio reciente (Macouzet 1997); sin embargo, este
autor refiere que es posible la presencia en Cozumel de hasta 208 especies residentes y
migratorias, acudticas'y terrestres alo largo del afio. -

En cuanto a la mastofauna, Cozumel constituye'la zona insular caribena mds importante
de la Peninsula de Yucatdn, para’toda la Ista, se han mencionado alrededor de 30 especies
de mamiferos entre marsupiales, quirépteros, primates,‘carnivoros y roedores.

La Isla también es importante en’cuanto a endemismos encontrdndose en ella dos
especies endémicas: Procyon pigmaeus (Mapache enan )'y'Reinthrodontomys spectabilis
(ratén de campo), y-scuatro ‘subespeciés ‘endémicas: Nassua _narica nelson (Tején),

Tayassu. tajacu ‘nanus- (puerco. de _monte), Oryzomys. palustris cozumelae (Raton de

campo) y Perom,ys~ctj_i_s;l_§~ucqpo"s‘-“é‘az."um'dae (Ratbn de campo). -

En cuanto a la herpetofauna, las especies 'mds. comunes son'la iguana gris (Ctenosaura
similis), la iguana verde (Iguana iguana), ‘el basilisco (Basiliscos vittatus), la tortuga
mojina: (Rhynoclemis areolata), la jicotea (T rachemysscripta) y la tortuga pochitoque
(Kinosternum scorpiodes);-las culebras estdn representadas por una pequefia variedad de
especies con tendencias-acudticas. y ‘en-los dltimos. afios se han.incrementado las
poblaciones de boas (Boa. constrictor), las cuales fueron introducidas en épocas pasadas
enlaisla. . B Y R

En cuanto a los anfibies, se hallan peco representados, las especies mds comunes son de
la familia de los sapos, Buffonidae- (Buffo marinus, y Buffo valiceps).

Fauna observada ert él;predio.-\ | S
En el predio pueden'obséryarse?:gigunOS' ejemplares de iguana gris (Ctenosaura similis) y
otras pequefas lagartijas del género Anolis. £n sintesis la fauna presente en el sitio de

@ﬁﬁ; .ﬁ;,@¢
Ny e
g" & &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N an . Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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estudio estd compuesta por especies adaptadas a la perturbacion humana, incluso
algunas especiés, como el Zanate, se han beneficiado de ella, al encontrar una fuente de
alimento por las distintas actividades turisticas que se realizan en toda la zona.

De las especies mencionadas, la iguana gris se encuentra enlistada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-ECOL-2011 con estatus de proteccién. Estas especies no serdn
molestadas por los trabajos de construccién y operacién del proyecto; sin embargo es
muy posible que durante la etapa de construccién, estas especies se ahuyenten y
desplacen libremente a otras dreas verdes cercanas. Sin embargo se tiene registro de su
alto’ grado de adaptacién, ya que ocupan los lugares donde se colocan materiales de
construccion especialmente los blocks.

Especies de interés cinegético.

Existe una veda permanente para la actividad .Cinegética en toda la Isla de Cozumel. E}
proyecto en mencion no contempla la actividad cinegética-dado que no entra dentro de
sus objetivos. En el sitio del proyecto las especies de fauna nativa estdn ausentes.

VISIBILIDAD, CALIDAD Y FRAGILIDAD DEL PAISAJE.

El predio donde se realizara la construccién de-la casa- se ubica en una zona de lotes
residenciales delimitados per-bardas fisicas y porla antigua carretera costera sur.

La visibilidad de la zona es limitada teniendo en cuenta que el ‘p'f?edtﬁo de!"promovente y los
predios colindantes aln conservan su vegetacion de selva baja; lo que reduce la amplitud
de visibilidad. Solo la antigua carreterd costera sur permite tener una visibilidad mayor.

En conclusién la cuenca visua!:p(es'entef.en;vel drea no se vex;é.afettada por la construccién
del CASA BRISA. e . :

En cuanto a espacios de.interés natural, Ia.zoﬁa; se encuentra.en una calidad paisajistica
media y una fragilidad paisajistica media, lo que conlfeva-a la aplicacién de medidas de
prevencion y mitigacion para mantenerla en el mismo estado durante las actividades de
preparacion del sitio y durante la construccién y ayudar.a incrementar: el valor ambiental
durante fa operacion. R L s

.. .-
N\

ECOSISTEMA o o ST

La calidad del predio es media, debido a gue el promovente no-ocupara una zona virgen,
es decir, el predio pertenece a un poligono que ha sido fraccionado para venderse como
lotes residenciales y que actualmente existen ya residencias y casa en operacién, por lo
que la vegetacioén se ha sometido al impacto producido-por polvos, residuos sélidos, ruidos
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y presencia humana. El predio presenta en su interior residuos sélidos esparcidos, lo que
representa que ha sido utilizado clandestinamente para transitarlo sin que el promovente
tenga conocimiento del fin.

La aplicacién por parte del promovente de programas de manejo de residuos solidos, de
separacién y reciclaje de residuos sélidos, de tratamiento de aguas residuales, de control
de fauna nociva, de educacién ambiental, de acciones que disminuirdn los gases de
invernadero, de contingencias ambientales, programas internos de proteccién civil
durante la construccién y operacion de la casa, garantizaran que el predio y sus
colindancias se encuentren en constante supervisién, monitoreo, proteccion y cuidado de
todos los elementos que la conforman (Flora, fauna, suelo, agua, aire).

Estas acciones permanentes garantizaran que Ja CASA BRISA sea un proyecto viable y

.coadyuvante con el medio.ambiente:

fi
i

MEDIO SOCIOECONOMICO.

El municipio de Cozumel tenia f_efi.;él”;{cxﬁq:2:”60:0:“u‘r51a..p‘objacfép total de 60,091 habitantes,
asentados en-una localidad-mayor de 2,500 habitantes el.99 % del total de la poblaciény
la restante reside en-asentamientos menores.de’50. habitantes.

La poblacién-se componé de 31,06 Ohombres i

mujeres con el 48.31 % restante. La:poblacién del mynicipio. representa el 6.86 % de la
poblacién total defEstado. GEL T e T :

La densidad de poblacién es de 127.04 habitantes por Km2, la segunda mayor del Estado,
y el crecimiento de la poblacién tuvo una tasa anudl-promedio en el-periodo 1995 - 2000
de 4.43 %. La migracion a este municipio, que‘proviene principalmente por personas de la
Peninsula de Ytiicatdn, se coricentra en la ciudad de Cozumel que es un centro turistico de

importancia internacional.

El municipio tiene un total dé 26,1 63 personas cofno poblacién ecopémicamente activa,
lo que representa el 43.54% del total de la poblacién municipal. Las principales
actividades econdmicas son:.

Servicios pdblicos.

Agua potable y aIcantarmdd.o; e

R gy,
K P o . -
S &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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La isla de Cozumel, cuenta con agua potable entubada y con el servicio de toma
domiciliaria. La clasificacién general que hace agua potable es: sector urbano y sector
suburbano.

El abastecimiento de agua es efectuado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillade
del Gobierno del Estado (CAPA), para ello cuenta con 200 pozos, de los cuales funcionan
simultdneamente el 80%, mientras se recupera la calidad del acuifero en algunas zonas o
se da mantenimiento al resto. Estos pozos son de baja produccién con el objeto de no
sobreexplotar el fragil manto, mezclando la interfase salina con el agua dulce.

El agua es transportada por bombeo y tratada por cloracioén, antes de su distribucién. En
el afio 2000, segtn INEGI, existian 12,571 tomas domésticas, representando el 85.36%
del total de las viviendas que existen enla ciudad; con un déficit del 9.57 %.

En Cozumel, existe red de drenaje -sanitario - que capta: €l:90% de las aguas residuales
provenientes de lds viviendas, las cuales a través de cdrcamos ‘de rebombeo ubicados en
las diferentes zonas de la mancha urbana y en la avenida costera Rafael E. Melgar, son
bombearlos a la planta de tratamiento-de. aguas negras residuales (faguna aireada). Los
ntcleos de pob!acron que no se focahzan dentro de la red de servicios de drenaje cuentan
con fosas sépticas. : :

Segun el INEGI, en el 2002, el 95.58 % def tota! »de Icrs wwendas existentes en Cozumel,
contaban con drena]e hablendo un def icit de cobertura de! serwc:o del 3 97 %.

Energéticos gcombust:bles)

Se cuenta con -tres- estaciones - de  servicio de combustxble dentro de la isla. El
abastecimiento se realiza en camiones. *»ttpo pipa- que - Hegan a la-isla en los
transbordadores de carga, el combustible se almacena en‘un-depésito y de ese depdsito
se abastece a las estaciones de servicio tambren en cam:ones trpo pipa de menor tamafio.

Electricidad. : ' '

La energia eléctrica es sum:mstrada por la Comns:on Federal de Electricidad desde una
subestacién en Playa del Carmen por medio de.cables submarinos de.que cruzan el Canal
de Cozumel, También' existe. una planta generadord .de: energia eléctrica de capital
privado denominada Energia y Agua Pura de Cozumel S:A. de C.V., Tanto la CFE como la
planta ENAPCO podran suministrar energra al proyecto T

Sistemas de manezo de residuos sohdos

Los residuos sélidos son recolectados por vehiculos: de Jos servicios ptblicos municipales de
Cozumel y transportados al relleno sanitario municipal, ubicado en la parte oriental de la

'»&

@ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México,
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES
Vil. Que la fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su
caso, con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del
sitio, la informacién proporcionada en la MIA-P, los instrumentos de politica
ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:
| DECRETOY/O - FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE = .-, . '~ -PUBLICACION" o PUBLICACION
A. Decreto por el cual se 'establece. el | ‘
Programa de Ordenamiento - Ecologico | o . qeo it ., |~ 24 de noviembre de
Marino y Regional del Golfo de-México y-Mar | ‘Plaflowgﬁqcalfivelei‘{e f:leraaon | 2012
Caribe, Quintana Roo. A RS R =
B. Decreto mediante el cual .establece el . .=~ =~ .o o
Programa de Ordenamiento Ecoldgico ‘Local “Periédico Oficial del Gobierno | 21 de agosto de 2008
del . Municipio de “Cozumel,- Estado .de | del'Estado de:Quintana Rod .
QuintanaRoo. =~ oo 1 T T
C. Norma Oficial. Mexicana ‘NOM-059- '
SEMARNAT-2010, ' Proteccion: -ambiental- | . :
Especies nativas de México de flora y.fauna | "o .o Qe o012 Fed <., | 30 de diciembre de
silvestres-Categorias " de ~ riésgo’ .y _P‘a»novgﬁqa‘l‘de la Feqer.a_cmn 2010
especificaciones para su inclusion, exclusion | '
o cambio-Lista deespeciesien riesgo. '
VIIl. Que de conformidad también con lo estabfecido en‘el articulo 35, segundo parrafo
de la Ley General del.Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el
cual sefiala que para’la autorizacion de las-obras y. actividades a que se refiere el
articulo 28 de la-misma-:Ley, la Secretaria se sujetard alo que establezcan los
ordenamientos. ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrolio
urbano, decretos de areas naturales protegidasy las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando Vil
M:‘;E‘CQ‘ :‘w;a, } 1’«,‘
,S*?’“ & @‘?g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, C/"%
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isla. El tratamiento que se da a los residuos sélidos consiste en la separacién de
materiales reciclables como pldstico vidrio, aluminio y chatarra, los cuales son retirados
del sitio en camiones que los transportan fuera de la isla para su reciclamiento; parte de
jos residuos son incinerados y el resto es dispuesto finalmente en el tiradero a cielo

abierto.
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del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde
se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la
Unidad de Gestion Ambiental 141; sin embargo corresponde a una unidad regional;
y conforme el acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno .del Estado de Quintana Roo, y demas entidades
federativas que forman parte del Area regional, quren expida mediante sus 6rganos
de difusidn oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por lo tanto, se procede a
hacer el analisis unlcamente de ios cntenos de Z@na Costera lnmedlata Mar Caribe

y de islas. s
Tipo de UGA -1 Regional
Nombre ‘ . {-Cozumel...
Municipio . | Cozumel ..
Poblacién S 73,193 Hab:tantes '
Superficie B | 47,796.254 Ha . b
Subregion . | Aplicar criterios.de Zona Costera lnmedlata Mar Carlbe
[slas ' .| Aplicar criterios para !slas [S-01 aliS-16 .-

A continuacién se presenta ei anahsns de-los crlterlos de |slas y dela Zona Costera
Inmediata Mar Caribe, que-resultan aphcables al proyecto ‘considerando que el
mismo consiste en la construccién de una residencia y ‘no considera obras o
actlwdades en la Zona Federal Maritimo’ Terrestre y/o en: el cuerpo de -agua marino.

“CRITERIG | VINCULACION DEL PROMOVENTE
IS-01 Se . deberd evitar AalEl proyecto no representa un. detonante para que
sobrepoblacién en'laisla. - ; ex:sta\sebrepoblacmn enlaisla.

Analisis de esta Delegacmn Federal: De lo indicado porla: promovente en la MIA-P, el
proyecto consiste en la construccion de una casa habitacién para uso personal del duefio,
por lo que se considera que no-se contraviene lo establecido en-el criterio analizado.

J“hv 4;& S 2oy
gf e &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
d Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En el area donde se construira el proyecto existe el
servicio de agua potable proporcionado por la
Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del
Gobierno del Estado de Quintana Roo. Por tal motivo
el promovente no instalara estos sistemas de
potabilizacién.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indico que el sitio del
proyecto cuenta con servicio de agua potable y alcantarillado, por lo que no es necesario
implementar un sistema de potabilizacién in situ. De lo anterior, se considera que no se
contraviene fo indicado en el criterio.
IS-05 Inducir la reglamentacién y
mecanismos de control, vigilancia y
monitoreo sobre el uso de productos
quimicos, asf como inducir a la|
supervision y control de.. los |
depésitos de combustibie mc[uyendo '
a la transportac;on marftima vy
terrestre. :
Analisis de esta Delegacnon Federal: De lo mdlcado porla promovente no se almacenara
combustible en el sitio del proyecto durante las atapas de preparauon y construccién, y éste
se obtendra en estaciones de servicio.de Cozumel paraila- magquinaria que asf lo requiera. Asf
mismo, para la etapa de operacidn; se utilizaré como combustible un tanque estacionario de
500 It de gas butano. De-igual-manera se'incluyo el Programa de-emergencia en casos de
accidentes y contingencias ambientales, en el que se incluyen.las'medidas a implementar en
caso de caida de materiales.contaminantes, tales como. combustlbies Jubricantes, pinturas,
lodos de PTAS, residuos sélidos y aguas serwdas .NO. tratadas. De lo anterior se consndera
que se cumple con el criterio en comento. . \ -

[S-10 En las colonias reproductivas En. la-zona del proyecto no - existen = colonias
de aves costeras o marinas: de las: reproductivas de aves.

islas, se deberan evitar el desarrollo |
de actividades o infragstructura que| o
alteren las condicibnes necesarias L
para mantener la viabilidad ecologxca, e B
y/o la restauracién - de d:chas

colonias de anidacién. .- i . S
Analisis de esta Delegacion: Federal De acuerdo-con lo indicado por la promovente en
la descripcidn del sitio, para el predio del proyecto no se reporta la presencia de colonias
reproductivas de aves costéras:o marinas, por lo'que se considera que no se contraviene el
criterio analizado.

iS-12 Se debera evrtar la-

IS-03 Se deberd promover la
inversién para el uso de sistemas de
potablllzacmn de agua in situ
mediante técnicas de desalinizacién
de agua de mar.

No aplica al proyecto.

El prayecto no contempla mtroducxr ningdn tipo de

introduccién de espeoes no nativas
de la-isla y procurar la erradicacion/
de aquellas que vya han sndo
introducidas.

especie de flora ni.de fauna en la zona del proyecto.
‘Se. participara en‘las campafias de erradicacion del
pez-’ ledn que se- ha convertido en una plaga en el
parque marino.

1"“ T
o @ @C"&; Av. Insurgentas No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente indico que no se considera la
introduccién de especies no nativas como parte de las actividades del proyecto. Se aclara
que el criterio es de caracter obligatorio, por o que se debe cumplir en las diferentes etapas
del proyecto.

No aplica al proyecto. Sin embargo, el promovente
respetara las densidades urbanisticas aplicables al
proyecto, dejando el porcentaje establecido de areas
verdes en predios particulares.

IS-13 Se deberda mantener la
cobertura vegetal nativa de la isla al
menos en un 60%.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente indicé que se mantendra un
65% del predio como &rea verde, equivalente a 909.49 m2, por lo que se considera que no se
contraviene lo indicado por el criterio analizado.

ZMC-07 Como una medida|Se respetara el criterio.
preventiva para evitar
contaminacién marina no debe
permitirse el vertimiento de| |
hidrocarburos y productos quimicos | -
de ningln tipo en los cuerpos de
agua en esta zona.

Andlisis de esta Delegacion Federal.Que la. pmmovente presento el Programa de
emergencia en casos de.accidentes y. contmgenc:as ambientales, en el que se incluyen las
medidas a implementar en caso de calda de' materiales ‘cohtaminantes, tales como
combustibles, fubricantes, prnturas lodos de:PTAS, Tesiduos: sélidos y aguas servidas no
tratadas. Asi mismo, indicé: “Para el cdso en que exista la posibilidad de que se pudieran
generar residuos peligrosos durante las etapas de. construccién -y -operacién, estos tendrdn
que ser dispuestos en bolsas cerradas y. deposrtadas en el sitio .de disposicién final
autorizado por la autoridad mumcrpal 7 De lo antenor se consndera que no Se contraviene lo
1nd1cado en el criterio: anahzado ' . L o
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B. Que de acuerdo conblo establec:do en el Decreto medlante el cual se establece
el Programa de: Ordenamlento Ecologlco Local del Mumc:plo de Cozumel
(POEL Cozumel), Estado de Quintana Roo, Publlcado el-dia 21 de octubre de
2008 en el Periédico Oﬁc;al del-Gobierno- del Estado de Quintana Roo, y de acuerdo
a la cartografia d[sponlbie de este- instrumento- !egal el sitio donde se pretende
ubicar el proyecto:se encuentra dentro-de fa Unidad de: Gest:on Amblentai (UGA)

A4, la cual tiene asngnado los SIgUIentes [meamlentos

Politica amb:ental ,Aprovechamlento -
.~ . | Desarrollar de manera 'sustentable las’ actmdades turisticas
Lineamiento -, R relacionadas con hotelerfa e inmobiliario residencial
Uso predominante - - - | Turistico Hotelero/ Resudencual tiirfstico
Usos compatibles | Ecoturismo
Usos condicionados UMA's
,,5'-@ @6 ‘6'; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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[ Usos incompatibles [ Agropecuario, Mineria, Urbano, Acuicola ]

De lo anterior se desprende que el predio donde se pretende desarroliar el proyecto,
se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) A4, la cual presenta una
politica ambiental de Aprovechamiento, que promueve la construccion de
infraestructura hotelera e inmobiliaria sostenible. De lo anterior y considerando que
el proyecto consiste en la construccion de una residencia, se considera que €s
compatible con el uso predominante de la UGA A4.

Por lo anterior, esta Delegacién Federal procede a realizar el andlisis de las
estrategias mas relevantes de aplicacién general y especifica para la UGA A4 y que
son aplicables al sitio del proyecto:

Estrategias Generales:

| CRITERIO: R VINCULACION:DEL PROMOVENTE
Se debera desarrollar un programa | Estas -actividades les _corresponden a las autoridades
de  monitoreo - poblacional’ " de [miunicipales en coordinacién con las autoridades estatales
especies endémicas al ;_muni‘;:ipifd-;"o"y/o_‘fe'fdejjaies.’_sffn,'embaizgdl el promovente implementara
que se encuentren en la NOM-059-|durante la operacion_ del _proyecto el Programa de
SEMARNAT-2001. Lot o Monitoreo ‘de_Fauna-y Flora Silvestre, con el objetivo de
T - | registrar toda la_fauna que. se observe en el predio y
" alrededores, . para . ‘generar una base estadistica

- ' | fotogréfica confiable y.cronolégica. -
Analisis de esta Delegacién Federal: Si bien el promovente indico gue la aplicacion del
criterio le corresponde a.las autoridades municipales en ‘coordinacién con las autoridades
estatales y/o federales, la estrategia.en-comento no especifica dicha aseveracién, en virtud de lo
cual se reconote ;que:ld misma es: de-,..aplicacién'ge,neral_;gAsf"mismo,-de lo indicado por la
promovente en la descripcion del ‘siﬁ‘o,.-seradvierté-~l_a:p1:g‘s¢n’t:ia»de iguana rayada (Ctenosaurd
similis), especie enfistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto, se presenté el Manual
de monitoreo de fauna silvestre en' el que se Tndican los métodos de monitoreo de la fauna
silvestre; sin embargo, no establece la-periodicidad-de los mismos. Por lo tanto, a fin de dar
cumplimiento al criterio, en comento, la promovente debera de llevar & cabo el monitoreo de [a
especie Ctenosaura similis, no- q[wicamé‘entfe’duran_te la -operacién, sino en todas las etapas del
proyecto conforme alo establecide.en la-Condicionante 3. '
Se prohibe " a - ‘introduccion . de| Para el proyecto solo se utilizaran las especies que sean
especies de floray. fauna. . -+ . rescatadas de’las éreas de desplante de la casa y del
S i 1 camino ‘de acceso, no se introducird ningln ejemplar de
-  |floray fauna exético. No.se modificara la zona.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente mediante elJ

Programa de rescate de flora'y reforestacién, Unicamente se utilizaran especies nativas para |a

SRV ag e
" W . . . . }
;‘7 & @9 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, .
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reforestacidn, asf mismo, se indicé que no se introduciran especies de fauna, por lo que se
considera que se da cumplimiento al criterio en comento.

La cobertura vegetal de las areas no
sujetas a aprovechamiento, se
deberd conservar en las condiciones
naturales de flora y fauna nativa
sitvestre.

El proyecto dUnicamente realizara acciones de retiro de
ejemplares en las dreas destinadas a la construccion de la
residencia.

La vegetacién que ha sido establecida como 4reas verdes
naturales y que no seran sujetas a aprovechamiento se
mantendra en'su estado natural. La superficie establecida
para este fin es de 0.00 m2 Toda esia vegetacion serén
areas naturales que serén protegidas, monitoreadas y
conservadas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, la superficie
establecida para conservacion es de 0.00 m? sin embargo, lo anterior no coincide con lo
manifestado en el Capftulo Il de la MIA-P, de acuerdo con la tabla de la pagina 24, Cuadro de
analisis general del proyecto, en-el que se advierte que la superficie conservada es de 909.4% m2,

equivalente al 65.08% del't‘ota}‘,‘[ del proyecto.

Concepto

Area sn m* Porcer_:_tge (% !

[Area total dei predio

1,397.55 100.00

Superficie totel aprovechada (C.0.8.) 488.06 34.92
Superficie conservada $09.48 65.08
1 TOTAL . 1 39?.55 100.80

De lo anterior, se considera que se da cumphmlento alo.indicado en el criterio analizado.

Se debe promover un programa de
erradicacion de perros, gatos y|
ganado  ferales, boas . (Boa|
constrictor), ratas de ciudad (Rattus
rattus, Rattus norvergicus) y ratones
de casa (Mus musculus). -

s

La - responsabilidad - social 'y ecoldégica para la

_“1mplementacmn de un programa. gue resuelva-el problema

citado en'el presente criterio ecologlco les corresponde a

Jas autoridades mumc:pales en coadyuvanua con la

sociedad, por- ‘tal. motivo se .tendrd atencién a esta

‘ probtematlca no permitiendo la-presencia y proliferacion

de perros, gatos y ganado feral. Se llevara también un
control :de la basura a fin.de no crear espacios para la

|.proliferacién de ratas, ratones;.cucarachas y. demds fauna
" | feral. También'se monitereara la: ‘presencia de la boa. Asl

mismo, se implerhentaran trampas para roedores, mismas
gue seran -colocadas y monitoreadas por la empresa

"eSpec:ahzada contratada ‘en-el manejo de plagas. Todas
.| estas-acciones. estaran contempladas en el programa que
| solicita el presente’ critério.” También se implementara
durante la operacién de Ja casa elfPrograrma de Monitoreo
para la Preservacién, Control y. Erradicacién de Fauna
|Nociva, que tiene como objetivo llevar a cabo un
| monitoreo a través de una bitdcora para el registro de

fauna feral que afecte“la casa y se plantea métodos

| preventivos ‘que consideran actividades de educacién
ambiental, la implementaciéon del programa de manejo

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROC
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integral de residuos sélidos, métodos de control de
mamiferos, roedores, insectos y artrdpodos. Con estas
medidas se da cumplimiento al presente criterio.

Queda prohibido el uso de venenos
en los programas de erradicacion de
especies introducidas.

No se aplicaran ningin tipo de veneno, para erradicar
especies introducidas como la Boa constrictor. Los
venenos a utilizar seran para plagas como cucarachas,

roedores, sin embargo estos seran aplicados en dosis
correctas por empresas especialistas en este ramo y
contratadas por el promovente.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que [a promovente indicé que no se introducira fauna
feral como perros, gatos y ganado, asi como boas y ratones, asf mismo presentd un Manual de
control de fauna nociva para los siguientes grupos de fauna: roedores, aves, insectos y
artrépodos para los que se considera el uso de productos quimicos para evitar la proliferacion de
plagas de dichos grupos Unicamente. De Io anterlor se c0n51dera que no se contraviene |o
indicado en los criterios en comento. . -

Se ,respetar'é' el’critefi-o.,[‘.fa’ fumigacién que se realice para
el control de plagas"‘“ se :realizara dentro de la casa,
especialmente [a cocina, 'por lo que no se realizara fuera
nacionales de control-de vectores de de 1a casa..Con esta medida se evita que la vegetacion

Se prohibe la fumigacién.dé. areas
con vegetacién ... natural . con
excepcibn de las.. campahas

enfermedades-y plagas. " I'natural’sea afectada: por estas acciones de fumigacién.
Andlisis de esta Delegacton Federal Que-la: promovente indicé que la fumigacién se hara
Gnicamente dentro dela casa;'sin embargo enel Manual de‘contro! d’e fauna nociva, en su pagina
8, se hace referencia ala fumlgacnon en ]ardlnes mdlcando- sy

“Fumigaciones Jardines - oy
Se realiza en los jardines. para el control de plagas ' p.robfemas f tosanmanes en‘as plantas como
pueden ser hormrgas escaraba]os -virus ¥ hongos. Estos son: fumrgados con una frecuencia
minima:de 1 vez alimes en los cuales se utilizan: drversos plagu:adas bfodegradab!es

De lo anterior, seadvmrte que-no se: da CUmpllrruento con el criterio. -analizado, por lo gue se
condiciona el proyecto a dar cumpllmxento a! mrsmo a través defa Condicionante 5, toda vez
que es de caracter obl:gatono

Se prohibe el aprovechammnto dey
lefia para fabncauon de carbon..

El- proyecto no. reqmae de Iena de carbén para su

ejecucién, por lo que no aplicay se tendra vigilancia que el

personal ‘contratddo no realice estas acciones. Para el
} funcnonamlento de la cocina se utilizara gas butano.

Anadlisis de esta - Delegac;on Federal: . ‘Al respecto el proyecto no contempla el
aprovechamlento de lefia para‘la fabricacion de carbon en nmguna de sus etapas, por lo cual no
se contraviene lo establecido en el-presente criterie.

Es obligatorio €l confinamiento de|Todos 4os’ resmiuos sohdos que. se generen durante la
los residuos sélidos. en los sitios de! preparacién, construccién y operacion del proyecto seran
disposicion fi nal ‘gue-. determlne fa| almacenados: temporalmente en 4 tambos de plastico de
autoridad mun;upal cornpetente__ 200 litros con bolsa en sunterior de la misma capacidad
| para que posteriormente sean separados y clasificados
| para entregar los.a una empresa recicladora. Los residuos
que no sean reciclados seran enviados al reilenc sanitario

@,5‘°$ "«i“@
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de la isla. Durante la operacién los residuos sdlidos seran

almacenados temporalmente en los contenedores, ahi

seran clasificados para entregarlos a la empresa
recicladora y el desecho enviado al relleno sanitario de ia
isla de Cozumel. Para garantizar estas acciones se

implementara el Programa Integral de Manejo y

Monitoreo de Residuos Sélidos, con estas acciones se da

cumplimiento al presente criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que la promovente presentd el Programa de

Separacién y reciclado de los residuos sélidos, enlistando como uno de sus objetivos:

e Redlizar y supervisar una adecuada recoleccion y disposicion de fos residuos generados en
drea de construccién durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su
operacién, para su disposicion final en sitios autorizados por el Municipio de Cozumel,
Quintana Roo.

De lo anterior, se considera que se da cumplimiento con el criterio analizado.

' Criterios especificos: * | B -

CRI._TER]O s VINCULACTON DEL PROMOVENTE

ASENTAM[ENTGS HUMANOS
Se prohiben Eos.centros:d»e'peblaclon. La construccién. de la: casano, creard un nuevo centro
| de poblacién. - BN

Analisis de esta Delegacmn Federal: Que el proyecto cons:ste en ia construccmn de una
casa habitacidn, por lo que no se trata de un centro de’ poblac:on de la anterlor se consadera
que no se contraviene lo indicado en el criterio analizado. .

Se permite la construccion de|En:la zona. dondese c:onstrwra ia resrdencra existe el
vivienda no. urbana " en..aquellas |servicio de agua potable, .el servicio de: energfa
regiones localizadas fuera de los |eléctricay el servicio de recoja de basura (recoleccién
centros de poblacion cuya dotacién | de desechos): ‘Cofno no existe el servicio de drenaje
de servicios tales como -agua|municipal; se: cubnra ‘esta necesidad instalando una
potable, tratamiento. de ‘aguas’| planta ‘de tratamlento ‘de-aguas residuales sanitarias
residuales, energia . eléctrica y|cuya capacndad y ef‘ cac:a garantlza fa protecmon del
recolecciéon de ‘desechos  estd medlo amblente- .

cubierto por sus propios' habitantes; | |
con el fin de evitar desequilibrios]
ecoldgicos y conflictos ambfemtales. :

Analisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con lo indicado por- fa promovente, en
el sitio donde se. pretende desarroliar el proyecto se: cuenta con los. servicios de agua
potable, energia electrlca y recoleccién de residuos, no asi de drenaje: municipal, por lo tanto,

se lmp[ementara un sistema-de tratamiento de aguas- residuales durante la etapa de
operacién, mismo que consiste en un biodlgestor y-un humedal artificial, por lo que se da
cumplimiento con el criterio analizado. :

L
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E[ namero total de viviendas se |La superficie total de predio permite construir 5.59
establecerA a partir de su|cuartos, el proyecto construird cuatro, por lo que se
equivalencia con el nimero de |encuentra dentro de lo permitido.

cuartos de hotel autorizados para la
UGA.

Analisis de esta Delegacién Federal: Que el POEL-C establece lo siguiente para la UGA
A4: “Se permite la construccién de cuartos de hotel o su equivalencia (ver glosario) con una
densidad méxima de 40 cuartos por hectdrea...”

Asi mismo, el glosario indica:

Equivalencia con nimero de cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

¢) Un departamento, estudio o Hlave hotelera, ‘urr camper sencillo, un cuarto de clinica,

una cabaiia ristica; vitla o suite a 2.0 cuartos de hotel. ..

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5.cuartos de hotel.
De lo anterior, se advierte que el predio tiene una-superficie de'1,397.55 m?, por lo tanto, se
permite la construccién:de hasta 5.5 cuartos, de'manera que se da cumplimiento al criterio
analizado, toda ‘vez que el proyecto .considera una ‘yﬂMendajresiden‘éial,' equivalente a 2.5
cuartos de hotel. P4 AR L L
La densidad de viviendas ast-como | El proyecto esta disefiado-de tal forma que respeta fas
el COS, & CUS y el-nimero de |densidades establecidas enel Uga A4.
niveles estard determinado’por su /v T T R
equivalenté aplicado a los cuartos |
de hotel. T T B @ e o s g e "o T w YL
Analisis de esta Delegacion Federal: Que. el andlisis con respecto-al COS y CUS se
presenta-en el apartado'correspendiente. Sifembargo; se advierte que se da cumplimiento al
criterio analizado, - U L ot B o wly :

. . 'ABASTECIMIENTODEAGUA
Las _construcciohes “deberdn” tener:| El-proyecto-tiene en su disefio instalar un sistema que
sistemas’  de . “captacién- vy |canalizara.el agua-de lluvia captada en los techos
almacenamiento de aguade lluvia.. - hacia un ‘contenedor. tipo -Rotoplas de capacidad de
o 113800 litros que funcionard como sistema alterno de
| abastecimiento de agua. El agua'de lluvia almacenada
sexﬂé:---uﬁli-zada para.el tiegode las plantas y para
{acciones: de limpieza::La"captacion ‘se inicia por el
techo del primer nivel; que tendra la superficie y
| pendiente adecuadas para que facilite el escurrimiento
| del agua de Huvia hacia el sistema de recoleccion. Este
componente es una parte esencial ya que conducira el
. .|agua recolectada por el techo directamente hasta el
“| tanque de almacenamiento. Estd conformado por las
canalétas que van‘adosadas en los bordes mas bajos |

P e
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del techo, en donde el agua tiende a acumularse antes
de caer al suelo.

Analisis de esta Delegacion Federal: De o indicado por la promovente en [a descripcién
del proyecto, éste considera la implementacién de estructuras que capten el agua de lluvia
para ser almacenada en un contenedor de 1,800 litros. El agua de lluvia servird para la
limpieza de la cochera, deck de descanso y riego de macetas y areas verdes. De lo anterior se
considera el cumplimiento del criterio analizado.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Se prohibe la disposicién de aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas
inundables, mar o terrenos que no
estén habilitados para dicho fin.

Las aguas residuales sanitarias que se generen en la
casa seran canalizadas a la planta de tratamiento de
aguas residuales sanitarias instalada por el
promovente para darle el tratamiento adecuado,
posteriormente el agua tratada serd almacenada

| temporalmente en un tanque industrial donde recibira

un tratamiento terciario mediante un sistema
dosificador de tabletas .de cloro. El agua ya clorada
serd enviada un campo de infiltracién, el cual estara
integrado - -por una variedad -de plantas que
aprovecharan el agua ya tratada. Estas acciones

‘~garantlzan que fas aguas residuales no seran vertidas
. ten nmgun»tlpo de cuerpo de,agua. Se ha manifestado
| gue no existen cuerpos-de agua en el predio.

Es obligatoria la disposicion de aguas
residuales en plantas de tratamiento.
_ lmpactc‘r

Las manifestaciones de
Ambiental presentadas de obras e
mfraestructura para:

dlsenadas un

deberdn ser con

programa de manejo,* disposicién,:

tratamiento y ‘rehdso.-de. -aguas

residuales y lodos, asf como de. zonas
y sistemas de captacién y flujo de.
aguas pluviales el cual deberd ser

revisado
competente.

por la autoridad

viviendas,
hoteles y proyectos < efr- ~general,|
de tratamiento de aguas residuales propuesto por el

Las ‘aguas residuales generadas por los trabajadores

-durante la preparacién y-construccion de la casa seran

llevadas a la planta de tratamiento por la empresa

‘concesionaria del servicio de bafios ecoldgicos.

Las -aguas- residuales sanitarids generadas durante la
operdcion- del .proyecto seran  canalizadas al sistema

promovente el cual consisten en construir una cisterna

seca” :mpermeablhzante que albergara en su interior
un biodigestor donde se trataran las aguas residuales,

un tanqgue industrial donde se almacenar las -aguas
tratadas y donde se les dara un tratamiento terciario
mediante un sistema dosificader de tabletas de clore,

‘| posteriormente el agua-clorada se canaliza al campo

de ‘infiltracion- para su ' destino final y que sea

 aprovechado por las plaﬁtas sembradas para ello.

El sistema de drenaje pluvial esta, separado del

‘| sistema de drenaje samtarlo, pcrr lo gue tiene dos

destinos diférentes.

.| Asf mismo el promdvente |mplementara el programa
| de manejo, disposicién, tratamiento y rehuso de aguas

residuales vy lodos.

Ai.
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En caso de no contar con planta de
tratamiento, es obligatorio que las
aguas residuales sean confinadas en
depésito que impidan la infiltracion
de las mismas y que éstas sean
posteriormente transportadas por
operadores autorizados por
CONAGUA y SEMARNAT a [a planta
de tratamiento municipal.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16

El proyecto contara con un sistema de tratamiento de
aguas residuales sanitarias.

Es obligatorio el tratamiento de
aguas residuales a nivel terciario. Se
prohibe fa disposicion de aguas
residuales con més de 1uM/L de

TRATAMIENTO TERCIARIO MEDIANTE SISTEMA
DE CLORACION

La cloracién del agua residual es el sistema mas
sencillo y econémico para un tratamiento terciario de

nitrato 0 amonio y mas de 0.3 UM/L | reutilizacién de agua para riego de jardines y plantas.
de ortofosfato y organofosfato.. = [ Cabe’ destacar que este sistema supone siempre el
-y w7 'empleot de un deposn:o exclusivo para realizar la
i lcloracién ya que siérppre es pecesario un tiempo de
contacte adecuado del agua clorara para asegurar la
.| desinfeccién.: ,
-Manual .parala identificacion de ‘Sistemas Terciarios
{parael Tratamiento de Aguias Residuales (CONAGUA-
e IMTA):la cloracién.forma parte de los tratamientos
" f’tercaanos para eliminar- contammantes no deseados &
|incrementar la calidad del-agua. -
‘ .g,Por lo'tanto,.el agua tratada en-ek bIOdIgEStOI’ y que se
‘encuentra: ‘almacenada. temporalmente en el tanque
industrial de 10,000 [itres, recibira adicionalmente un
. Itratamiento: consistente en:.un tratamiento terciario
./ mediante.un sistema dosificador de pastillas de cloro.
.4 Tratamiento. Terciario mediante Sistema de Cloraci6n:
" ilse trata de mantener el agua tratada en un depésito
| final de- d1stnbuc10n con un contemdo adecuado de
.| cloro fibre: ~para - evitar ° ~la* proliferaciéon  de
“mlcroorgamsmos con el ob]etwo de hacerla apta para
_ su reutilizacién. -
2lEL sisterma a utilizar serd el dosificador de cloro en
pastillas. LF100; sistema que representa la forma mas
‘| confiable, - cenvenlente y econdmica de dosificar
.l tabletas para el tratamiento de agua potable y aguas
| residuales de poco caudal. - -
Et-LF1000 est constituido: con pvc resistente y puede
ser instalado a nivel de suelo o por deba}o La cloracién
v del agua re51dual es el sistema mas sencilio y
| econbmiceo. ‘para .un _tratamiento terciario de

P

v’"‘a t'ﬁg

- ¢
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reutilizacién de agua para riego de jardines Yy plantas.
Se utilizard el tanque industrial de 10,000 litros
propuesto ya que siempre es necesario un tiempo de
contacto adecuado del agua clorada para asegurar la
desinfeccion.

Por este requerimiento de tiempo, el promovente
instalara el tanque industrial de 10,000 Ilitros,
capacidad para contener 7 veces méas el volumen de
agua tratada previamente por el biodigestor.

Los dosificadores de cloro en pastilla LF 1000
representan la forma mas confiable, conveniente y
econdémica de dosificar tabletas de quimicos para el
tratamiento de agua potable y aguas residuales de
poco caudal. Con una capacidad de disefio de hasta

1500 GPM, ‘el LF 1000 estd construido con PVC
4re515tente ypuede ser 1nsta!ado a nivel del suelo 0 por

tuber;as devPVC de 47, permltlendo que todos los

- |modelos de f{a. serie LF puedan ser instalados
Lsuperfi cialmente . directamente enterrados.

Se prohibe la dlsp05|C|on de aguas
residuales tratadas en cuerpos de
agua y zonas inundables.

‘Es-importante: establecer que las aguas residuales han

sido - tratadas pnmartamente 'y han recbido un
tratamiento terciario a base de- pastlllas de cloro. Las
aguas tratadas. Y. c[onﬂcadas seran utilizadas en un

.}campo de’ infi itracmn y para- el riego de Ias areas

.]ardlnadas ya que tlene Ia calidad: para este fin. No se
|:dispondra ninguna agua:. tratada en ningun cuerpo de
.agua ni.en zonas inundables:: .. -

La disposicién - de lodos- serealizara:

NOM-004-SEMARNAT-2002.

conforme a las disposiciones: de la |\
.enviado a. la : planta - de--tratamiento municipal. El

La-planta’ de tratamiento de aguas residuales cumple
con la-norma; ya '‘que el lodo ‘sedimentado sera

promovente lmplementara el. programa ‘de manejo,
disposicion;: tratamlento A rehuso de aguas res;duales
-y lodos. '

inflitracion.

Andlisis de esta Delegacion Federal El proyecto con51dera lavinstalacién de’un sistema
de tratamiento de agua conformado por un biodigestor-de 3, 000 lun tanque industrial de
10,000 | para. el-tratamiento terc1ano medlante cloracuon y f“nalmente una zanja de

En relacion b|odlgestor yal tanque mdustr[ai se tlenen Ias 5|gu1entes observacmnes
1. Laaltura del blodigestor de 3,000 es:de:2.10 m, mientras.que el tanque industrial de
10,000 | mide 3.10 m. De acuerdo con lo indicado en el esquema de la pagina 79 de

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16 05103

la MIA-P, la cisterna seca 1mpermeabllizada aibergara ak bIOdIgEStOI‘ de 3,000 litros y
el tanque industrial de 10,000 Iitros el

A,
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Sin embargo, no se especifica la profundidad a la cual se hara la cisterna seca.

2. La promovente indicé “El manto acuifero de la Isla puede ser representado en un
perfil como una cinta horizontal bajo la superficie de la isla y sobre el nivel del agua
marina, ésta se adelgaza hacia los extremos costeros siendo mds ancha (5 m
aproximadamente) en la pared central de la Isla, dbnde se encuentran las principales
areas de filtracién de ‘agua de lluvia-al-manto. Entre el aguad dulce y la de mar se
encuentra una interfase con concentracién variable de sales:” (pagina 245 de la MIA-

3. No.se realizé un estudio geohidrolégico para determinar fa.profundidad del acuifero y
por io tanto garantizar que. éste no sera afectado porfa instalacién de la cisterna

En relacién a la zanja de infiltracion, se tienen las siguientes observaciones:
1. En la pagina 113'dela M:!A-%P,;iqu‘rqmovente;mghifesté que se debe “Procurar una
. separacién minima de 2 metros entre'el fondo de la zanja y el nivel fredtico (nivel de

aguas subterrdneas).™. .

2. Alno habers-e;realifz'ado-'pnl-e’sfcddlld'~geqhidrb,l'égico para determinar la profundidad del
acuifero, no se’'puede:garantizar que-éste no serd afectado. ™+

5 . e

3. Al no haber indicado -las- caracteristicas fisicoquimicos y microbiolégicas del agua

tratada qgue se-pretende verter ‘en la zarijas de infiltracién,” de acuerdo con lo
establecido.en.Ja Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, per lo que no

' se puede garantizar que no se contaminara el acuu’fero. 6

Considerando lo anterior, no se cuenta con.[os elementos de juicio-confiables para valorar la
viabilidad del sistema de tratamiento propuesto, dado que la informacién presentada en 2
MIA-P, no. aportd. los datos. suficientes’ para. asegurar que se evite la contaminacion del
manto freatico, por lo que se autoriza el proyecto parcialmente condicionando a modificar
el sisterna de tratamiento de aguas residuales, segin lo establecido en fa Condicionante 6
de manera que no se autoriza la zanja de‘infiltracion. T e

Asf mismo se indicé que para los lodos generados se contratara una empresa especializada

para el manejo de éstos, los cuales seran flevados hacia la-planta de tratamiento de la isla de |
,o‘*“ ol g, !
ST % ‘*; Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Cozumel, ubicada al norte de la isla.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDQS

Se prohiben los tiraderos a cielo
abierto para Ja disposicién de
desechos sdlidos.

Todos los residuos sélidos generados en las diferentes
etapas del proyecto, seran almacenados en
contenedores temporalmente y posteriormente
clasificados para ser entregados a empresas
recicladoras. Todo el desecho serd lievado al relleno
sanitario de la isla de Cozumel. Estas acciones
garantizan gue no se crearan tiraderos a cielo abierto
gue se conviertan en basureros clandestinos.

Es obligatoria la operacién de un
sistema de separacion y reciclado de
residuos sélidos en los desarrollos.

;fuera de la lsla de Cozumel.

Dada la naturaleza del proyecto, el sistema de
manejo, separacién y reciclaje de los residucs sélidos
estard encaminado a la colocacién de contenedores
clasificades en organicos, vidrio, plasticos (PET) vy

latas. (Metal). (Ver programa de manejo integral de
‘residuos sélidos y programa de reciclado y separacién

de residuos sélidos). ‘Los.residuos generados seran
clasificados, separados- y empaquetados para

entregarles a las empresas ‘dedicadas al reciclaje de

tos resnduos ‘sélidos; las .cuales envian estos residuos
Los desechos sdlidos
seran env:ados “al" relleno-. samtano de Ia isla de
Cozumel.

Es obligatoria la operacién. de un-
sistema de composta- en los
desarrollos. ' : '

~|'predio. . (Ver

‘Sé construird -un s:stema de composteo para dar
cumphm:ento ala presente -estrategia, el producto
(Abono) sera: utlhzado en las plantas vegetales del
campo de- infiltracién - e para ‘las ‘dreas verdes del
Programa .de, Manejo de . Residuos
*Organicos para Composta). -

Es obllgatono el conf namlento de
fos residuos en los SItIOS -

‘Todos los. residuos sélidos generados por el proyecto

_{tienen- como. destino: temporal los contenedores de

basura colocactos por el pr@movente poster[ormente
seran separados Y ciasn“‘ cados. Los residuos : seran

| entregados a.empresas recicladoras y los desechos
I seran enviados. al relleno.sanitario. Con estas acciones
“|todoslos desechos seran llevados a SItiOS estabiemdos
|y autorizados por la.autoridad:”

Se prohibe el confinamiento
temporal de residuos fuera de los
centros de acopio autorrzados

relleno sanitario. de”

Es‘natural que-los residuos generados se mantengan

‘tempoxralmente en los lugares desu generacién hasta

que legue el sistema de colecta 'sin embargo, si
llegara-el-caso de que el sisteria de colecta empiece a
fallar, el promovente Jlevara:los residuos generados al
. la isla de Cozumel o a los
contenedores colocados por la empresa concesionaria.

Tel.: (01983)

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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Con esto se garantiza que los residuos nunca estaran
en lugares no autorizados por el municipio.
Analisis de esta Delegacién Federal: Que la promovente present6 el Programa de
separacién y reciclado de los residuos sélidos con los siguientes objetivos:

-Redlizar y supervisar una adecuada recoleccién y disposicién de los residuos generados en
4rea de construccién durante las diferentes etapas del proyecto, inclusive durante su
operacibn, para su disposicion final en sitios autorizados por el Municipio de Cozumel,
Quintana Roo.

-Realizar una separacién y manejo independiente de residuos sélidos.

-Promover que el manejo de los residuos sélidos sea a través de un sisterna de separacién de
materiales orgdnico e inorgdnico, para mejorar su manejo.

.Realizar acciones de limpieza durante las diferentes etapas del proyecto.

-Realizar el manejo y disposicién de desechos .de acuerdo con la normatividad ambiental
vigente y con lo establecido por la autoridad:competente.

.Concientizar y promoverda participacién de trabajadores, empresas contratistas y usuarios
del inmueble en la implementacién de medidas de reduccion, separacién, reciclaje y
disposicién adecuada.de los desechos. o ’
Asi mismo se presentd .el Programa: de “manejo-de residuos orgdnicos para composta
considerando_que se realizara compesta’con todos los residuos organicos generados en la
cocina de fa casa habitacion, - o T

De lo anterior, se considera el.cumplimiento deles.criterios analizados.

' ' ‘ ~:-‘~‘*’"l-t%f'VfA’-S"DE"COM!JN[CRCIéN"‘ S
Se prohibe la- instalacién de|El promovente construird una barda disefiada con
cercados y bardas qu‘e:‘-'orb_struyan"*el : ;,e$ﬁaciq§; en {a parte baja para-el paso de la fauna. La
movimiento de la fauna’silvestre.. = | barda funcionara para darle seguridad al promovente y
: o lasus familiares asf como a sus pertenecias, también es
.2l limportante - mencionar que & .zona es- de lotes
"« . /l-particulares'que-han colocado cercas de malla ciclénica
- .. |y'hasta-bardas de blocks, lo que ha ocasionado que
.= 7 realmenté no exista movimiento de fauna nativa en la
W Tzena mas- que-reptiles como iguanas, que por su
“ |'capacidad ‘dé “adaptacién- usan estas bardas para

- L . - -l asolearsey como refugio.
Analisisde esta DelegaciénFederal: De lo indicado por la promovente; se implementara
una barda-con espacio en'la-parte baja, para permitir el paso-de la fauna, de jo anterior se
advierte que no.se describieron las caracterfsticas de'la barda que se pretende implementar,
por lo que no se-da-cumplimiento al criterio, toda vez que una barda representa una barrera
fisica para el movimiento-natural de la fauna que pudiera presentarse en el sitio del proyecto.
Por lo tanto, el proyecto-queda condicionado al cumplimiento del criterio a través de la
Condicionante 7 del presente resolutivo. =

La autorizacion de nuevas vialidades | Ef proyecto no requiere de construir vialidades. Existen

R i*.g,
33" § &% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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vialidades que comunican el predio con la ciudad de
Cozumel.

la
evidencias
cientificas en [a Manifestacién de-

condicionada a
de.

queda
presentacion

Impacto  Ambiental que de
muestren que éstas no tienen
impactos negativos irreversibles
scbre el flujo natural del agua dulce
y marina, asi como de la fauna que
conllevarian desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

Analisis de esta Delegacién Federal: Al respecto, se advierte que el proyecto no
pretende la realizacion de nuevas vialidades, toda vez que para el acceso a la vivienda, se
implementard un camino peatonal y uno vehicular, ambos permeables, por lo que no habra
impactos sobre el flujo natural del agua dulce y/o marina. De lo anterior se considera que no
se contraviene lo indicado por el criterio analizado:

Los caminos permeables-ab podran No se construira ningﬁn ca“mino permeable.
tener un ancho mayor de 3 metros.

Analisis de esta Delegacion Federal: De lo manifestado por Ia promavente en la pagina
26 de la MIA-P, |a superficie del camino de accesm ‘vehicular y peatonal solo se rellenara con
material de banco y se colocara gravilla- suelta como acabado, por lo que dichas areas seran
superficies permeables. De o antérjor; 'se adwerte -gue “ambos caminos deben ser
considerados como permeables Asf fnismo: v de acuerdo con-loindicado enla pagina 172, el
camino de acceso vehicular tendra un:ancho de 3 metros; sin embargo, no se especifica el
ancho que se considera para el: camino peatonal por lo que el proyecto queda condicionado

al cumpllmlento del criterio través de la Condicionante 8 del presente reso!utwo
EXTRACCION DE MATERIALES ‘ ‘

Quedan prohibidas las actividades
relacionadas con la- extraccron de
material pétreo. .

‘No:aplica. Todos los materlales uttiiz‘ados en el relleno
y. nivelacién seran adquiridos en- los establecimientos
‘autorizados ehlaiisla de Cozuriel.

Analisis de esta: Delegaclon Federal. De I indicado’por- la promovente, dicho criterio no
aplica; sin embargo, es de: observancia: obllgatona por lo.que:sed debe acatar su cumpijmlento

- PROCESO DE CONSTRUCCION °

Se prohibe la  instalacién de:

de las areas de desplante de la obra.

campamentos de construccién fuera,

Para la construccién- del” proyecto no se creard un
campamento - debr}do a que .todo el  personal
contratado vive en la isla de Cozumel, por.tal motivo
al -término-de" la- ]ornada laboral se retiraran a su
-hogares. -

La autorizacién de-campamentos de
construccidn queda condicionada a
la presentacion ‘de programa de
tratamiento vy  disposiciéon  de
desechos liquidos y sélidos ‘en- la

manifestacién de impacto ambiental.

Como se mem:lono no se requrere de campamentos
-de construccnon :

Y \'"i‘r.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De lo indicado por la promovente, no se instalaréa
un campamento de construccién, toda vez que los trabajadores contratados seran de la
zona. Asi mismo, se presentd el Programa de separacion y reciclaje de residuos sélidos, que
considera los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto. Por lo tanto, se
considera gue no se contraviene lo indicado en los criterios analizados.

La construccion de infraestructura y |No aplica, no existe mangle en el predio, ni un
edificaciones en zonas de mangiar y | ecosistema de manglar ni lagunar.

| sistemas lagunares estaran sujetas a
lo establecido en la Ley General de
Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Andlisis de esta Delegacién Federal: El proyecto no considera la edificacion en zonas de
manglar y sistemas lagunares, toda vez que en.el sitio donde se realizard no hay presencia de
dichos ecosistemas, de acuerde-con lo:indicado por la promovente.

Queda prohibida la quema: de|Serespetara este criterio al 100%, ya que todos los
desechos sélidos y..vegetacién asf|residuos solidos seran’ triturados, cortados. Otros
como la aplicacién :de- herbicidas y | tendran' como. destino final €l relleno sanitario de fa

defoliantes para “el-desmonte y|isla y no se Fequiere de aplicar herbicidas ya que se
mantenimiento de derechos de via. - - D

protegerd la florapresente. _
Se prohibe la disposicién -de}Ningin- “material "0 -.residuo generados en la
materiales.derivados ' de --abras; |-construccién de-la casa tendrd como" destino final la
excavaciories * 0 rellenos- sobre la{ZOFEMAT." Todos | los residuos seran enviados a
vegetacién nativa, Zona Federal|empresas recicladoras; los desechos seran enviados al
Maritimo Terrestre y 4reas'marinas. ‘| re end ‘sanitario .de:laisla de Cozumel y el material
: B b A 7% | orgénico al sistema de composta.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que la. promovente indicé que los residuos solidos
generados en las diferentés etapas del proyecto seran separados; reciclados aquelios que
sea factible y enviados-al relleno,sanitaric del municipio los ‘gue no sean: suseptibles de ser
revalorizados. Con respecto  los residuos. Vegetales:se indict que seran triturados para la
generacién de abono-organice; el cugl'se dispersaré entre fa-vegetacion, conservada para su
descomposicién natural: Asiamismo, en el-Programa de separacién+y reciclaje de residuos
s6lidos' se indicaron.las siglientes medidas para € jitar ‘afectaciones por residuos derivados
del proyecto en la etapa de preparacion y construccién: - - - >

Quedarad _estrictqmenfe quf?_ibido .:a'b‘qndonaf“en-'elw-{._;wr‘_ﬂo‘: del proyecto desechos y residuos
sblidos de actividades de prepardeion del sitio y'construccion del proyecto.

Queda estrictamén_te- prohibido ._depoﬁitar Jos desechos yvrt'esiduos en los predios particulares
colindantes, en la via pdblica y en dreas naturales. - ' i T s

Se deberd establecer ufn'dre_a-;especfﬁcq para colocar, los:éo-n;enedores fuera de las dreas de
trabajo. El drea propuesta :debe -estar. ubicada’ cercade los linderos del predio,
especificamente en el derecho de via de la carretera ¢ostera sur. Esta medida facilita la

s
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limpieza de los contenedores, y la entrega a las empresas recicladoras y a los camiones de
recoja municipal.

De lo anterior, se considera que no se contraviene los criterios analizados.
Se prohibe la extraccién de arena de | El proyecto no requiere de arena para su operacién. En
las playas. la ZOFEMAT colindante con el predio no existe arena.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente indicé que no se considera el uso de
arena para el proyecto, asi mismo no hay presencia de arena en el predio o aledafio a éste.
Sin embargo, el criterio es de cardcter obligatorio, por o que debera ser atendido.
MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

La construccion de infraestructura | No existen zonas inundables en el predio.
en zonas bajas inundables debera
desarrollarse sobre palafitos.
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con Io indicado en el plano de nombre
Plano de conjunto, clave AO de fecha 09 de mayo de 2016, se advierte gue el predio no
cuenta con zonas 1nundables por lo que no se contrawene {0’ mdrcado por el criterio en
comento.
Se prohibe el aprovechamiento de
las palmas de las especies Thrinax
radiata  (chit), . Pseudophoenex
sargentii (cuca) y Cocothrlnax readii{ -~ ¥
(nakas), con excepcidn de aquellas
gue provienen de UMAS. -
Andlisis de esta Delegacnon Federal De acuerdo alo mamfestado por Ia promovente,
no se prevé el usoe de las especies. utadas el criterio’es de observanaa obﬁgatorla por lo que
debe ser acatado.

' EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TUR]STICO

Para la. construccion del preyecto Nno se requiere de
este. tlpo de materraies Por lo que se respetara el
crlterlo ST :

El costo para poder proveer los
servicios municipales necesarios para.
nuevos . cuartos .de  hotel o

residencias deber ser cubierto por el

promovente o, desarrollador vy

quedando bajo la responsabilidad del|.
-construir .una..cisterna seca Emp‘érmeabilizante que

municipie ‘la implementacién de un
programa que incremente
proporcionalmente, la- capacidad del
sistema de manejo de - residuos.
sdlidos municipalés, de la red vy
planta de tratamiento que  da
servicio a la isla'y de la extraccion de-
agua potable que.- 'abastece al

municipio.

En [a’ zona ‘eXiste el: :semci:.o.-, de. agua potable, de

energl’a -eléctrica, recoja‘ de basura, alumbrado publico,

vias' de” comunicacién, sin embargo no existe el

sistama de drenaje, por lo que el promovénte cubrird

esta necesidad-instalando .un sistema de tratamiento

de aguas residuales ‘sanitarias; el cual consisten en

aibergara en suinterior un biodigestordonde se

ftrataran |as aguas residiiales, un tangue industrial

donde se almacenar las aguas tratadas y donde se les
dard un tratamiento terciario.mediante un sistema

'dosificador de tabletas de cloro, pdsteriormente el

agua clorada se canaliza al campo de infiltracién para
su destino final y que sea aproVechado por las plantas
sembradas para elioy para las areas jardinadas.

Analisis de esta Delegacwn Federal De lo indicado por la promovente, se implementard

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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un sistema de tratamiento de aguas residuales para el proyecto toda vez que no se cuenta
con el servicio de drenaje municipal. Asi mismo, se presentd el Programa de separacion y
reciclado de los residuos sélidos, en el que se indican las estrategias de manejo de los
residuos que se generen en el proyecto y las medidas para su reduccién. De lo anterior se
considera que no se contraviene lo indicado en el criterio analizado.
la autorizacién de cada 1000 |El proyecto solo construird 4 cuartos por lo que no
nuevos cuartos de hotel vy |aplica el criterio.
residencias quedan condicionada a la
implementacién de un programa que
incremente, en un 20% con respecto
al momento de hacer fa solicitud, la
capacidad del sistema de manejo de
residuos soélidos municipales, de la
planta de tratamiento que da
servicio a la isla y de la extraccion’'de |
agua potable que abrastece al L
municipio. '
Analisis de esta Delegacmn Federal: Que de acuerdo con el glosano del POEL-C, se tiene
[o siguiente: .
Equivalencia con. numero de cuartos de hot:el- Se cons:demn como equwalentes.
a) Un cuarto de motel a 1:0 cuarto de hotel. e 2
b) .Una junior suite a 1.5:cuartos de hotel. g ~ ¥
c) Un departamento estudio o:llave hotelera, un. camp\‘ sencillo;-un cuarto de clinica,
-una cabafa rdstica, villa o surte a2.0 cuartos de hotel.= .- s .
d) Una wwenda resndencml o resfdenaa turjstlca az2.5 tuartos.de hotel.
De lo anterior, se advnerte que el proyecto con51dera una vmenda re5|denc1ai equavalente a
2.5 cuartos de hotel;porloque dicho:criterio-no- es aplicable, +
Se permiten la construc‘;":i‘on «deé|:En.los: sggmentes cuadros se presentan fos analis:s del
cuartos.-de hotel 0 _su equwalencua" E rovecto y obras previstas..
(ver glosario), con- una:-densidad’ deif{ Cuadro de analnsns general del proyecto:
40 Cuartos por-hectarea y:un.COS{- s "CASABRISA
de 35%, y un CUS y altura méxima. Concepto__ " [ Areaenm? | Porcentaje (%)
que varfa de acuerdo a 1a“ubicacién | |_Area total d‘el‘pr’ed!o 1,397.55 - 100
del predio - con respecto--a: la| Superficie ... total | . "488.06 34.92
carretera perimetral yde la costa. i aprovechada (C 0.5)
e N “‘Superf’ cie conservada 909 49 -65.08
1L i OTAL  1,397.55 _100.00
Cuadro de analisis de 2 residencia.
« “? T CASA BRISA .
Casa : 251.08 M2
H-Alberca - L 32.11 M2
. Deck Descanso 1 (madera) 16.00 M2
@U&* wg
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Deck Descanso 2 52.17 M2
Andador de acceso vehicular 87.20 M2
Andador de acceso peatonal 49.50 M2
Area de tratamiento de aguas 0.00 M2
residuales (se edificard bajo el
andador de acceso vehicular)
Area verde 909.45 M2
Total | 1,397.55M2
Cuadro de analisis.
CASA BRISA PLANTA BAJA
CONCEPTO. Area en m?
Recdmara 1 con bafio, closet vy 56.38 M2
terraza
Cogina . 2495 M2
[ Estancia/ Comedor 57.64 M2
| Terraza cubierta oriente. . 20.00 M2
Terraza cubierta poniente. 20.00 M2
Y% bafio.invitados. 5.28 M2
|i Cochera. . . 30.75 M2
‘|| Cuarto de-méaguinas. 5.15 M2
Cubfculo 1 para atmiacén. 3.68 M2
‘Cubiculo 2 para almacén. « - 2.94 M2
Clrculauones y Cubo de-escalera 25.22 M2
o : N " Total .251.08 M2
“Cuadro de andlisis.
CASA BRISA’ PRIMER NlVEl. :
CONCEPTO.: . Area en m?
‘|{-Récamara 2 con bano, closet Y 50.42 M2
1| terraza- . )
|| Recdmara 3.con bano 33.48M2
| 'Recédmara 4 con bafio 33.48 M2
Terrazapergolada . . - 33.78 M2
Circulaciones y:Cubo.de escalera . 42.70 M2
Terraza descubierta poniente 41.34 M2
RS Total 233.20 M2
- Cuadro‘de andlisis.
CASA BRISA SOLARIUM
CONCEPTO Area en m?
| Solarium 55.36
:‘Cubo Escalera 11.95
Area para ceidas solares 81.03
: - ) Total 148.34
;"® @é‘fﬁ? Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
= MW - Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADRO DE QUINTANA RCO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto v Riesgo Ambiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16

Como puede observarse en el cuadro de andlisis
general del proyecto, se requiere de una superficie de
251.08 m? para la construccion de la casa; para la
alberca una superficie de 32.11 m2, para el Deck 1
(madera) se requiere de 16.00 m2 y para el Deck de
descanso 2 una superficie de 52.17 m2, para las obras
asociadas como el andador de acceso vehicular se
requiere de 87.20 m? para el andador de acceso
peatonal se requiere de 49.50 m2. Ei area de
tratamiento de aguas residuales se utilizara debajo de
la superficie ocupada por el andador de acceso
vehicular.
La superficie restante del predio de 909.49 m? se
conservard como area de vegetacién natural,
~ "Irepresentando el 65.08 % de la superficie total del
i (o rpredio. s

‘. -'Cabe mencionar que‘la superficie del camino de
acceso- vehicular y peatonal solo se rellenara con
} mate;iajf'die»_,‘pantO»,»y se cologard gravilla suelta como
“|acabade, “per ‘o’ que estas areas. seran superficie
‘permeables. - .

| ANALISIS DE DENSIDADES ESTABLECIDAS EN EL
~ |PROGRAMA" DE- 'ORDENAMIENTO . ECOLOGICO
- /LOCAL CON LAS DENSIDADES PROPUESTAS EN

.| EL PROYECTO..

S T PROXYBLIO CUMFLE
) + CASABRISA
Case Residencisl, &
| | Coeficients de Ei proyecto £0. 53 disefio octpa Si
‘| Oeupacién  del  Suelo o superficie &z 48B.06 7, lo
(COS). De acuerds a1 POEL en | que represents wma ocupacita del
¢ predic se poede suslo da 34.92%.
on
supecficie de 489.1425
™2
Coeficiente de c3 El tendrd una = )
Utiizacién del  Swvelo | De acuesdo al POEL, en dimmuwén deaém
(CUS). +1 predio s puede
realizar up coeficiente
de utilizacién de
» 1287795 m2
2} Densidad 20 cios /53 (10,000.00 | El prayecto consiied § custos. i
). Quedar $in CORSIUD 1 CORTO,
De geverdo al POEL en
<l pradio con st
swperficie de 1,397.55
02 por 1o que se pueden
construir 5,59 quattos.
(Ao, % mveles o 11 metros de | L olfors mioama s Se 2mivrics | Si
altert o8 mstros de altura
Areas verdes. 65% (9084075 a2) 2 proyecio dejara onn superlicie Si
de 90949 m2 de frea matiel, Io
que reproscata ol 65.08% de la
J_sug‘ﬁcleroml del predio, J
A
%(g,i"-m ﬁ,qe{g
L4 - - - st
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Andlisis de esta Delegacién Federal: Que el POEL-C indica en su glosario lo siguiente:
Equivalencia con ndmero de cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:

e) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel.

f2Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

g) Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de clinica,

una cabafia rustica, villa o suite a 2.0 cuartos de hotel.

h) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.
De lo anterior, se advierte que el predio tiene una superficie de 1,397.55 m?, por lo tanto, se
permite la construccion de hasta 5.5 cuartos, de manera que se da cumplimiento al criterio
analizado, toda vez que el proyecto considera una vivienda residencial, equivalente a 2.5
cuartos de hotel.
Con respecto al COS y segin la definicién del glosario del POEL-C, se debe considerar para su
calculo las “edificaciones, .obras complementarias, infraestructura y equipamiento,
exceptuando caminos permeables”. De lo anterior, se advierte que la promovente no indicé
la forma en que determiné. el COS del proyecto; sin embargo .segln los datos que se
indicaron en la MIA—P se tiene que para el p proyecto se ocupara una superficie de 351.36 m?,
equivalente a un COS-de 25.14%, considerando la casa (251. 08'm?), alberca (32.11 m?),
deck descanso 1 (16.00 m2) y-deck descanso:2- (52 17 mz) cons:derando que los caminos
se mantendran como superﬂmes pe::meabies. R
En relacion al CUS y a laaltura, se hace ebandlisis.en el apartado correspondlente.

De la carretera perimetral ‘hacia el|Se cumple con el criterio, ver-andlisis de densidades.
litoral, se permite un CUS de 0:9, una |- - Lol L T

altura méxima de 3 pisos:'u 11| -

metros y una distancia minima de 20| -~

metros.a partir del limitedel derecho
de via de la carretera perimetral. .

Andlisis de esta Delegacxon Federal Que el sitio- de[ proyectn t:ene una superficie de
1,397.55 m?, por-lo tanto, se permlte una:- superf‘ue de construccmn de 1257. 79 m2. Asi
mismo, el glosario del POEL-C define el CUS; x

“Relacién aritmética existente-entre la constru;da en todos Ios nrve!es de la edifi ¢acién y la
superficie total del terreno. Indica el nGmero maximo de metros cuadrados construidos que
se permiten en un predio. Para ello, se asigna un coef ciente que sefiala el nimero de veces
que se permite construir en la superficie. total ‘del terreno. El-total ‘de metros cuadrados
construidos sé obtiene multiplicanido-el coeficiente sefialado-pro ef'drea total del lote. Esta
superficie total de construccién incluye mezanines; Gticos;- balcones sa!rentes 0 voladizos,
sétanos de estacienamientos. cub:ertos, patios - abiertos menores de-“un.metro cincuenta
centimetros de ancho, patios cerrados menares de un metro ochenta centimetros de ancho,
los cubos de escaleras y elevadores en-cada, p:so asi-.como los ductos ‘de instalaciones y los
espacios para equipos mecdnicos con techo de'mds de dos metros de aftura.”

Asi mismo, se advierte que la promevente no indicé la forma en que determiné el CUS del
proyecto; sin embargo, segin.los datos que se: mdlcaron €n:la-MIA-P, se tiene que es de

0.35, equivalente a 499.14 m?, considerarido. los siguientes elementos:

PR g
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CASA BRISA PLANTA BAJA
CONCEPTO. Area en m?
Recamara 1 con bafio, closet y terraza 56.38
Cocina 24.95
Estancia/Comedor 57.64
Terraza cubierta oriente. 20.00
Terraza cubierta poniente. 20.00
% bafio invitados. 5.28
Cochera. 30.75
Cuarto de maquinas. 5.15
Cubflculo 1 para aimacén. 3.68
Cubiculo 2 para almacén. 2.94
Circulaciones y Cubo de escalera 25.22
- Total 251.99
. ‘CASA BRISA PRIMERNIVEL . -
CONCEPTO.: " Areaen m?
Recamara 2 con bafio, closet'y terraza. 5042 -
Recémara 3 conbafio - % " . 33.48 -
[ Recdmara 4 conbafio -~~~ . 33.48 -
| Terrazapergolada -~ =~ - " 3378
1 Circulaciones y-Cubo de escalera: - .- - "42.70
Terraza descubierta poniente = . 43,34
N - Total |~ 23520
: o CASA BRISA SOLARIUM ~ ° -
CONCEPTO. - - . . - . i -Arecaenm?® |
Cubo Escalera ‘ 1195 - |
N s i "~ Total | . 1195
En relacién a la altura y.de acuerdo conel-plano de nombre Plantas Arquitectonicas, clave Al
de fecha 09 de mayo 2016, Ta altura de las ‘ebras no sobrepasaré de 11 metros de alto, asf
mismo no sobrepasa-de 3 pises. Por lo tanto, se da cumplimiento’a fe-indicado en el criterio.
Finalmente, con respecto’a la distancia minima de 20 metrés a partir-del limite del derecho de
via de la. carretera perimetral, &,veqjadui'ey\te.ﬂue;e!-&h’r‘nitei‘del predio, segln las coordenadas
indicadas. por la promoverite y de.acuerdo con el andiisis _geoespacial realizado por esta
Delegacion Federal, se ubica a inas de 20 metros de distancia-de la antigua carretera costera
sur de la isla; por o que se cumple con el criterio analizado. o :
Queda prohibida la. construccién deSe cumple con-el criterio, la residencia se desplantara
cuartos de hotel ¢ su-equivalencia-e a 46.59 metros de distancia de la linea de costa.
infraestructura asociada a menos de | - o
40 metros de distancia de la linea de
costa. e , : ,
Analisis de esta Delegacion Federal: De lo: indicado- por la promovente, se da|

o R e
e i
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cumplimiento al criterio, toda vez que ia residencia se desplantard a 46.59 metros de
distancia de la Iinea de costa, lo cual coincide con el plano de nombre Planta de conjunto, de
clave AQ, de fecha 9 de mayo de 2016. Sin embargo, el criterio hace referencia a cuartos de
hotel o su equivalencia (en este caso la residencia equivale a 2.5 cuartos de hotel), asf como
a infraestructura asociada, por lo que la alberca y €l deck 1 de descanso se consideran dentro
de éste rubro. Por lo tanto, se advierte que la alberca se encuentra a menos de 40 m de
distancia de la linea de costa, al igual que el deck 1 de descanso, segln la informacion
presentada por la promovente, por lo que el proyecto se autoriza de forma parcial.

Se permite la construccién de|Se cumple el criterio, la residencia se construird a
edificaciones de dos pisos a una|46.59 metros de la linea de costa, se respetara los 20
distancia mayor a los 40 metros de | metros de zona federal y 20 metros de la colindancia
la linea de costa. del predio hacia su interior.

Analisis de esta Delegacién Federal: De lo indicado por la promovente, en el plano de
nombre Planta de conjunto, de clave AC, de fecha 9 de mayo de 2016, se advierte que la
edificacion de la vivienda se construird a una distancia de 46.59 metros con respecto a la
linea de costa, por lo que se da. cumplimiento con el criterio analizado.

las palapas tendrdn una Zaltura|Se respetara el critetio, .sin embargo no se tiene
maxima de un nivel o 3 metros contemplado.construir una palapa.” .

arriba de la altura méxima designada | .- - e N
para las construcciones, en lamisma | -

Cona. 5 o P

Analisis de esta Delegacion Federal: Que Ia. promovente indicé que no se considera la
construccién de palapas como parte. del. proyecto; sin embargo, el criterio es de caracter

obligatorio por lo que debe ser acatado.” . . o !
' ' FELORAY _FAU,N'I,-\:?; .

Se prohibe la ‘irtroduccién - de ‘Este . proyecto. no contempla ‘la. introduccién de
especies. .| ninguna especie ni de flora ni fauna. :

R P e
Tn

Se prohibe la extraccién, captura o]
comercializacion de especies de flora
y fauna, salvo autorizacién expresa
para las Unidades de Conservacion,
Manejo y Aprovechamiento |
Sustentable de la Vida Silvegtre ‘ton
fines de obtener pie de cria. .-

No'se realizardn estas actividades. en ninguna de las
etapas ‘del- proyecto, Como. medida se colocaran

letreros . informativos “'de caracter prohibitivo y

restrictivo-sobre la floray-fauna.

wh,

Andlisis de, esta Delegacién Federal: El proyecto no: considera. la“introduccién de
especies o bien la extraccién, captura o cemercializacién.de flora y/o fauna; sin embargo, los

criterios son de cardcter obligatorio, por lo:que deben ser.cumplidos. .

La cobertura vegetal de las areas no
sujetas a aprovechamiento, se
debera conservar las condiciones

naturales de flora y fauna nativa| .

Se respeta el criterio, Gnicamente serrealizaran fabores
de RESCATE de lasespecies ‘Vegetales en las 4reas
destinadas a la construccién de la casa.

silvestre.
p "J;i"a f“ﬁ‘;
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Fnélisis de esta Delegacion Federal: De o indicado por la promovente en la MIA-P, el
proyecto considera un 4rea de 909.49 m? como superficie de conservacién, en donde se
trasladaran las especies rescatadas de las 4reas sujetas a aprovechamiento. De lo anterior,
se considera que no se contraviene el criterio analizado. :

| LINEA DE COSTA Y PLAYAS

Se prohibe Ia construccién de | No aplica al proyecto. La residencia se encuentra a
infraestructura  permanente  en 46.59 metros de laplayay dela linea de costa.

playas y linea de costa.

Analisis de esta Delegacién Federal: De [0 indicado por la promovente, en el plano de
nombre Planta de conjunto, de clave AO, de fecha 9 de mayo de 2016, se advierte que la
edificacién de la vivienda se construira a una distancia de 47.88 metros con respecto a la
linea de costa, por lo que no hay infraestructura permanente en ia playa o linea de costa, por
lo que se da cumplimiento al criterio analizado. ,

Se permite la construccién  de | Setomara-en cuenta el criterio.

estructuras temporales, . ‘c_qmo‘ : .

palapas de madera o asoleadores, |

previa autorizacion -emitida_por la

SEMARNAT. L e S . ,

Andlisis de esta Delegacién Federal: £] proyecto considera la’ construccion de una
residencia y servicios asociados y.no i_ﬁiciwe'estruétu}fas como-palapas o asoleaderos, por lo
que de ser necesario, se deberd realizar.el tréamite correspondiente para dar cumplimiento al
criterio encomento. - . - REET  Lh mer e i T L

Se prohibe la extracciorn de:arena.

| El- proyecto no contempla extraer arena en a zona de
playa -ady.acente. wivy b e .

Analisis de esta Delegacion F.edéral_él:E;l_‘é-:pfgy;ﬁecte,jno-conSIde‘i"a' la. extraccién de arena

como parte de las actividades; sin embargo, el criterio-es de carécter obligatorio, por lo que
debe ser cumplido. = . RN e o .

la autorizacién para -controlar: la; En caso de. que exista. el problema de erosion en la
erosién . natural - de-playas--queda; zona se tomara en cuenta el criterio.

condicionada a la presentacion del i T -
evidencias  cientfficas “en  ‘la
Manifestacion de Impacto Ambiental = e
que demuestren que dicho control
no tendrd impactos irreversiblesi . - : '
sobre la linea de. costa ‘que|
conduzcan a desequilibrios |
ecoldgicos y conflictos ambientales, ... ..~ " s 2

Se prohibe el uso-de vehiculos en la | Serespetard el criterio; no se permitira este tipo de
playa con excepcion de aquellos | actividades enfa playa. :

relacionados  con -labores  deit  we oo o

proteccién  civil; - investigacion| o
cientffica y conservacion ecolégica. .} o - - L
=z autorizacion  de - -nueva|Serespetarael criterio. -

oM Nl 1
kS # 3
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infraestructura turistica quedara
condicionada a que el Ayuntamiento
haya ubicado y acondicionado
previamente el 5 por ciento del
litoral de la UGA para el uso
recreativo de la poblacién en general.
El Ayuntamiento en coordinacién con {Es competencia de las autoridades municipales vy
SEMARNAT y PROFEPA deberén | federales realizar este criterio.
trazar en campo la servidumbre de
paso que garantice el acceso a las
playas. Ademas se deberd realizar un
censo de los accesos existentes para
su registro en [a Bitacora Ambiental.
Queda prohibida fa construccién de|Se respetara el criterio, es importante mencionar que
infraestructura  turistica  cuando | no se crearanbardas que obstruyan el libre transito en
estas obstruyan directa o {lazona federal. T
indirectamente el acceso a las playas
previamente definidas como de uso
publico. R : ‘
Analisis de esta Delegacion Federal Por la~ unb[ca::lon ‘caracteristicas y alcances del
proyecto no se advierte incumplimiento alguno sobre 195 criterfos- €N comento, toda vez que
no se tiene contemplado’ construir o colocar mngun tipo. de estructura en !a Zona Federal
Maritimo Terrestre ni en la zona marina. IR P

DUNAS , . ¥l
No se permite la construccién sobre Se respetara el cnter:o No ex1$te duna costera.
dunas costeras o actividades que. las | , B r h
afecten negativamente. - , P ws e Bt TS
Se prohibe la construccion de No v.i'ncu!é. ' e B
caminos vehiculares sebre dunas. . :
Analisis de esta Delegacmn Federa! De lo lnd:cado por Ia promovente en el pred1o no
hay presencia de dunas,-asf mismo, la vivienda se.construird a 40.65 m de distancia-de la
linea de costa, de acuerdo con-lo indicado en el: planc de-nombre Planta de con]unto de clave
AQ de fecha 9 mayo de 2016. Por lo tanto, no se: contravrene Jo iridicado en los criterios
analizados. .

ZQNAS'INUNDABLES Y MGUNASICOSTER'AS. 5
Quedan prohibidas las obras - que | No existen-€stos ecosistemas en el predio: -
alteren el flujo natural del agua, |- W e T gy, T :

tanto dulce, como salobre * y marina,
hacia el manglar Y las lagunas

costeras. ' :
Quedan prohlbldas ‘las . obras que No ex1ste ﬂu;o ni reﬂuyo superﬁc1al ni subterraneo de

alteren el flujo y reflujo superficial y agua en el predio.
subterraneo del agua, asi como el -
movimiento de la fauna silvestre.

g
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Se prohibe el aprovechamiento, tala
y relieno de manglar.

No existe manglar en el predio.

La autorizacién del aprovechamiento

No existen zonas inundables en la zona donde se

de zonas inundables queda construird el proyecto. Sin embargo, se esta
condicionada a la presentacion de|realizando el presente estudio de manifiesto de
evidencias cientificas  en la|impacto ambiental para demostrar que la
Manifestacién de Impacto Ambiental construccion no  generara  impactos adversos

que demuestren que las actividades | permanentes que generen desequilibrios ecolégicos.

no generardn ambientales ni
desequilibrios ecolégicos.
la autorizacion de andadores | No existe manglar en el predio.

volados o puentes sobre el manglar
queda condicionada a la
presentacion de evidencias| . ..
cientfficas en la manifestacién “de .
impacto ambiental que d demuestren ;
que tales actividades no generaran
impactos negatnvos irreversibles que
deriven conflictos -ambientales nij . = : .
desequilibrios. ecoioglcos Y deberan' oy« ‘
usarse Unicamente matenales
permanentes. RSN S .
Queda prohibido el vertrmlento de__ Se‘ respetara el-criterio. -
residuos liquidos y slidos a cuerpos{ .. = * s o
de agua, manglaresvhumedales T et L
Es obligatoria la rehabilitacién de-los No aplica al:proyecto. _
canales de comunicacién entre los| - T R
manglares que estén alterados por|. = T Il R
construcciones. ; :
Analisis: de esta Delegacmn Federal En ‘g predlo no: exxste ec05|stema de manglar, no
existen zonas mundabies ni-sisternas’ lagunares. Por lo- que Ia e]ecucmn del proyecto no
generara lmpactos sobre estos:ecosistemas. |
L CENOTES DOLINASYCAVERNAS

_ En eE pred:o no: e><|sten cenotes, cavernas ni dolinas.

,.en 3 Tt e T , 57

Se Drohbe cualqu[er “tipo.
construccién: o modlﬂcacmn
cenotes, cavernasy dohn:as.

Se prohibe la extraccion y ‘colecta de

En_‘ei_l, predio no existen-cenotes, cavernas ni dolinas.

flora vy -fauna - acudtica’ salvo-
autorizacién ~ expresa de.  1a
SEMARNAT. L

Se prohibe las quemas-y.fa-alteracion
de la vegetacion y la topograffa en|
un rea de 100 metros alrededor de | -
cuevas y cenotes. )

En el predio no existen cenates, cavernas ni dolinas.

,Q&W u,@
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Se prohibe la extraccién de agua de | En el predio no existen cenotes, cavernas ni dolinas.
cenotes.
Se prohibe la disposicién de aguas|En el predio no existen cenotes, cavernas ni dolinas.
residuales, en cenotes, dolinas o
cavernas.

La autorizacién de las obras de|En el predio no existen cenotes, cavernas ni dolinas.
acceso a cuerpos de agua queda
condicionada a la presentacién de
evidencias  cientificas en |la
Manifestacion de Impacto Ambiental
que demuestren que las actividades
no generaran conflictos ambientales
ni desequilibrios ecoldgicos.

La instalacién de infraestructura |En el predio no existen cenotes, cavernas ni dolinas.
sanitaria deberd instalarse en un|
radio mayor a 100 metros desde el |
perimetro deun cuerpo deagua. . - :
Se prohibe la instalacién de cableado En el predio no existen cenotes, cavernas ni dolinas.
eléctrico o equipos de liummacmn T : RN,

dentro de los cenotes. _

Andlisis de esta Delegacion Federal- De acuerdo con lo mamfestado en la MIA-P, no hay
presencia de cenotes; dolinas ni.cavernas en el predlo por Io tanto no se contrawene lo
indicado en ios criterios. anallzados : : v

C.NOM- 059-SEMARNAT-2010 Proteccmn amblenta‘l-Espeaes nativas de México
de flora y fauna snlvestres—Categonas de rlesgo y espec:f' icaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publlcada en el Diario
Oficial de la Federacron el:30 de dlClembre del 2010.

Al respecto la promowente indicd:

Las especies vegetales 'y de fauna que se encuentren-enlistadas en esta norma, serdn
protegidas en su totalidad. Sin embargo, es. importante mamfestar que dentro del predio
solo se observé la especie de palma: de chit: ( Thrinax: radidta) y:la‘iguana gris (Ctenosaura
similis). Estas especies serdn- protegfdas por el proyecto por lo que no se-contraviene a la
presente norma. o :

De lo anterior, se tiene que la promovente presentd el Programa de rescate de fauna

silvestre en el que se indicé: El rescate de la fauna silvestre se enfocard con especial
énfasis a la fauna sujeta a proteccién de acuerdo-con la NOM-059-SEMARNAT-

5"@ & °§ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, L
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2011, que habite en madrigueras subterrdneas o0 que deambulen por el drea del
proyecto (en caso de que existieran y no ser vistas en los recorridos).

Asf mismo, se presentd el Programa de rescate de flora en el que se considera el
rescate de ejemplares de especies enlistadas en la NOM-05 9-SEMARNAT-2010.

Por lo tanto, se considera que el proyecto no pone en riesgo la biodiversidad del sitio
o de alguna especie en particular.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de. Proteccion al Ambiente Delegacion del
Estado de Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 16 de la
presente resolucion opind lo siguiente: - S

Hago referencia a su oficio citado a'}!‘.,»r:ubrq:,fmediante' el-cual solicita informacion
relacionada con la_ existencia de precf,eeﬁrqjer’;}t_ogadﬁh_‘mistraﬁv‘os de esta Delegacion
de la Procuraduria Federal dej;Rro_téééféh&g!ﬂ'”A’mbT“e_n,t"e="eq1i~el-"estado de'Quintana Roo en
torno al proyecto denominado “Casa Brisa” promovido por el Sr. Jerry Kemp Larsen en
su cardcter de representante legal de Jerry K Larsen MDPC P&T Sharman LLC.

conocimiento que en‘los‘archivos de esta Unidad

Al respecto, me permito hacer de su
 -existencia de registros que coincidan con su

Administrativa no ‘se”cuenta con b
solicitud. - T

De acuerdo a ﬁi.o‘"mah:ifg_s}ta;d‘o'-‘fpor,'eSta instancia,, no se: tienen antecedentes
administrativos instaurados-a la promovente; por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de evaluacion-en materia deimpacto ambiental.

Que el Gobierno Municipal ‘de Cozumel, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, mediante.escrito-referido-en. el Resultando 17 de la presente
resolucion, opind lo siguiente: . L -

El predio se encﬁénﬁra:<;;;,regulado por el Pregrama de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel Quintana Roo, publicado el 21 de Octubre del 2008, y publicada su
modificacion el 21 de 'dicf-embre»‘dey;tzov,llv enel .:Periédi'(:o:Oﬁcial del gobierno del Estado de

= La g
%
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Quintana Roo, en el que establece que el referido predio se encuentra regulada por la unidad

de gestién ambiental UGA A4, la cual determina el siguiente uso de suelo:

(.)

De acuerdo a la informacién presentada en el documento de manifestacion de impacto
ambiental, el proyecto consiste en la construccién de una casa residencial de dos niveles. La
superficie de desplante es de 488.06 m2. Se estd dejando una superficie libre de construccién
(espacios naturales y dreas verdes de 909.49 m2.

CONGRUENCIA CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL
MUNICIPIO DE COZUMEL QUINTANA ROO.

06193

CONCEPTO Programa de Proyecto Casa Brisa Cumplimiento
Ordenamiento
Ecolbgico Local de Ia Isla
__de Cozumel ) S
Uso de suelo | Turistico, Casa Residencial . Si Cumple
predominante hotelero/residencial | s i
turistico T , S
Coeficiente de | .35% ... | Elproyecto en.su disefio Si Cumple
Ocupacién del Suelo | De acuerdo.al POELen } ocupa una superficie de
(COS) el predio se puede .488.06 m?, lo-que
-aprovechar una representa una .
superficie de 489.1425 | ‘ocupacién del suelo de
oom: 34.92% |
Coeficiente de : 0.9 _ ' El proyecto tendrd una: Si Cumple
Utilizacién del Suelo | De acuerdo al POEL, en - superficie.de | -
(CuUs) : elpredio se puede” conistruccion de 869.60
“redlizar un coeficiente : m2 o
_ de utilizaciénde + o
'1,257.795 m2 ' ST :
Densidad 40 ctos/Hectdred El proyecto construird 4 Si Cumple
De acuerdo al POEL en cuartos. Quedan sin
el predio con su 1 * construirl cuarto.
_ superficie de 1,397.55..| - - PRI
m? por lo que se pueden- | -
construir 5.59 cuartos. | L S
Altura. 3 niveles 0 11 metros | La altura mdxima es dé Si Cumple
de altura 2 niveles o 8 metros de-
. o ey Caltura.c Ll '
Areas verdes. 65% (908.4075 m?)- |- El proyecto dejara una- Si Cumple

superficie-de 909.49
m2 de drea natural, lo
guerepresenta el

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
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65.08% de la superficie
total del predio.

.
por lo anterior citado y tomando en cuenta que el proyecto cumple con los criterios

establecidos en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Cozumel Quintana Roo, por
lo cual esta Direccién de Desarrollo Urbano, opina que el proyecto “Casa Brisa.” Promovido
por-el C. Jerry Kemp Larsen, representante legal del fideicomisario Jerry K Larsen MDPC P&T
Sharman LLC, es VIABLE, su realizacion.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia y derivado del analisis realizado por
esta Delegacion Federal, se tiene lo siguiente:

Con respecto al COS y seglin la definicion del glosario del POEL-C, se debe considerar
para su calculo las “edificaciones, obras " comiplementarias, infraestructura y
equipamiento, ex_c,‘eptu,ando‘ caminos. permeables”. De fo anterior, se advierte que la
promovente no indico la forma en que '.d’_ef”érmi;négﬁélz .COS del proyecto; sin embargo,
segln los datos que.s€ indicaron. en la MIA-P; se.tiene que para el proyecto s&
ocupara una superficie'de 351:36 m?, equivalente a.un.COS de 25.14%, incluyendo la
casa (251.08 m?), alberca (32:11 m?); deck descanso 1.(16.00 m*) y deck descanso 2
(52.17 m?), considerando ‘que-los caminos: se ‘mantendran como superficies
permeabl‘e-s. : ;:1, g o e o .

Con respecto al CUS, ‘se.advierte que |4 promovente no-indicé la forma en que lo

determind; sin embargo, segiin los ‘datos que: se indicaron en la MIA-P, se tiene que
para el proyecto sera de 499.14 m?; equivalente a 0.35, por lo que se da cumplimiento
2 lo permitido segiin el instrumento normativo-analizado. "

Asi mismo, con relacion-a-la-altura'y de acuerdo cen-el plano de nombre Plantas
Arquitectonicas, clave Al de fecha 09 de mayo- 2016, se advierte que las obras no
sobrepasan de 11 metros de alto, o-més de 3 pisos: De lo ahterior se da cumplimiento
al instrumento normative. T

XI. Que Gobierno-el Estado de Quintaa_ajl{oo,'fa,\tr'ai,vés del Instituto de Impacto y

Riesgo Ambiental (INIRA), mediante ‘escrito referido en el Resultando 18 de la
presente resolucién, opind fo siguiente: ST

SN Sy

>
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- El proyecto se encuentra regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Mumc:p:o de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 21 de Octubre del 2008, donde se ubica en la Unidad de Gestién
Ambiental A4 con los siguientes usos de suelo:

(..
Del andlisis de los criterios ambientales respecto al planteamiento del proyecto se tiene:
(.

o El promovente manifiesta que existe una barda en el lindero oriente que fue edificada por
los anteriores propietarios (no se anexan fotos), ademds que se construird una barda
disefiada con espacios en la parte baja para el paso de la fauna sin embargo, no
especifica que material ocupard ni los.detalles arquitecténicos, con respecto al andador o
camino de acceso permeabte no se sefiala el ancho, por lo tanto no se puede determinar si
se cumple con los cntenos de- “VIGS de comunicacién”: -

s () T

e De acuerdo con, los p!anos de que anexan-en la Mamfestaaon de Impacto Ambiental la
casa se construird a 40.65 metros de Ja-linea de’ costa, sin embargo el deck de madera y
la alberca se constru:ran a menos:de 40 metros de fa Imea de costa, no‘cumpliendo con la
distancia minima -de  construccién  de 40 metros estab!ec:da en el criterio de

“Equipamiento moderno y res:denc:a] tunsttco .

Al respecto una vez revisada. y anahzada la Mamfestacmn de lmpacto Amb:ental modalidad
Particular del proyecto denommado “Casa Brisq” esteInstituto de Impacto y Riesgo
Ambiental del Estado de- Qumrana Roo, opma que’ el proyecfo .cumple con criterios de
‘Asentamientos humanos”, “Tratamiento  de aguas res:dua(es” “Residuos * solidos” y
“Equipamiento moderno-y resMenc;al turistico” en-lo relac:onado con el manejo de residuos
sélidos y Ifquidos, densidad, aituras, COS y CUS. Sin embargo no es viable toda vez que se
pretende construir una alberca y deck a menos de 40 metros de distancia de la zona litoral y
el criterio de “Equipamiento m@derno y residencial turistico” -establece que las construcciones
deben estar a partir de 40 metros “de. la linea ‘de costa, asf ‘mismo en el proyecto no se
describe con detalle las caracterfsticas especrf cas:de la_barda'y del camino o andador
vehicular, por lo que no se.tienen la mformac:on necesana para: determmar si.se cumple con
el criterio dé “Vias de comunfcaczon ademas que ‘no-se: profundfza en la descripcién de la
vegetacion. = v v

Respecto a los comentarios del Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado
de Quintana Roo, esta Delegacion Federal realizé el andlisis del cumplimiento de los
instrumentos normativos del proyecto, conforme a lo citado en el Considerando
VIl inciso B, coincidiendo de manera general con dichos comentarios.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México,
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7. ANALISIS TECNICO

¥il. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que
ia Secretarfa debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
jos ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, €n su caso, serian sujetos a
aprovechamiento 0 afectacién, esta Delegacion Federal procedi6 a realizar el
siguiente andlisis técnico:

A. impactos Ambientaies Lo »

“Para la identificacién y evaluacion de los impactos:ambientales que pudieran ocasionarse en ias
etapas de preparacién del terreno, construcciény -operacién del proyecto, se utilizbé el Método de
Cribado, el cual consiste en reconocer y describir los efectos. negativos y positivos del proyecto,
asignando una calificacién genérica de .;imp,acto’s*-signiﬁcativos.yb no. significativos, benéficos o
adversos, con posibilidades de mitigacion. o--no; para ‘cada interaccién detectada entre las
actividades de ‘cada una -de las: etapas:del proyecto 'y los distintos aspectos del medio natural y
socioeconémico. S R A P R

La nomenclatura empledada:para la evaluacién-de los impactos identificados es la siguiente:
A: impacto.adve;rsos_igniﬁcdth;m sin medida de mitigacién. = "~ :
A* impacto adverso-no significativo cori-medida de'mitigacién. - © .
ps: impacto adverso poco-significativo sin medida de mitigacién. -
ps*: impacto adverso poco significativo con'medidd de mitigacién. -~ ¢
B: impacto Benéfico significativo. =~ - . PR
B*: impacto Benéfico no significativo. " .. ¢

0. NUIO.." 3 i ::—_. Do e B B gh :

La calificacién asignada en las interacciones de las actividades. del-proyecto en cada etapd, con los
aspectos del medio natural y’ socioecondmico es;d..:dqda-por"la'naturafeza del cardcter adverso o
benéfico del-impacto, considerdndose adverso-cuando‘la actividad del proyecto acta en forma
negativa sobre algdn 'componenté “del .medio natural. y socioceconémico, y benéfico cuando la
actividad del proyecto actia sin causar afectacién del medio, ocasionando-un beneficio. Asi mismo
Ja posibilidad de mitigar unimpacto adverso, estd regida siempre por dos valores: .

P: permanente.
T: temporal.

En la descripcién de las interacciones detectadas se marifiestan dos valores:

‘,;.;;mi Lx'ﬁv

S £ ;.
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Magnitud: Se identifica como la extensién del impacto con respecto al drea de influencia a través
del tiempo por medio de una valoracién cualitativa precedida por un signo de (+) o de (=) para .
indicar si los efectos de las interacciones son positivos o negativos, se reconocen tres valores (Alta,
Media, baja).

Importancia: Es la significacién del impacto, en ella también pondera (juicio de valor) el peso relativo
de la interaccién, con la mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Colocacion de letreros informativoes, preventivos v prohibitivos / Agua / Subterranea /
Marina.

Magnitud: + Alta
importancia: Alta
Esta accién se valora como un impacto benéfico significativo temporal.

Colocacidén de letreros informativos, preventivos
Magnitud: + Afta - o

Importancia: Alta E ) ‘ e :
Esta accion se valora como un impacto benéfico ék’gﬁiﬁeaﬁvo temporal.

Colocacién de letreros informativos, preventivos
Magnitud: + Alta ) B

Importancia: Alta ST She

y prohibitivos / Flora / Terrestre.

Esta accibn se valora como un impacto benéfico significativo temporal. .

Magnitud: + Alta ’

Importancia: Alta . ' T T T E AP

Esta accién se valora como un.impacto benéfico significativo temporal. - = *

Colocacién de letreros informativos; preventivos y prohibitivos / Paisaje / Apariencia
visual. e o T [ S I ,
Magnitud: + Alta T

importancia: Alta o : JE gete SUE L ay L e
Esta accibn se valora como un impacto.benéfico sigriificativo temporal: -

Colocacién de contenedores temporales de residuos sélidos / Agua Y‘S@bi:érrénea.
Magnitud: + Media ’ , o '
importancia: Alta . : ;

Esta medida es temporal por la duracién de la obra y-puntual. .

Colocacién de conte‘nedorersttem orales de residuos sélidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: + Media : - N AT T

F‘»@ o ﬁ.;; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, <4
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Importancia: Alta
Esta medida es temporal por la duracién de la obra'y puntual.

Colocacién de contenedores temporales de residuos sdlidos / Atmésfera / Calidad del
gire.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Esta medida es temporal por la duracién de la obra 'y puntual.

Colocacidn de contenedores temporales de residuos solidos / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Media

Importancia: Alta

Esta medida es temporal por la duracién de la obra 'y puntual.

Colocacion de ¢

Magnitud: + Media L B

Importancia: Alta . o ‘
Esta medida es temporal.por la duracién de la obra y puntual.

Magnitud: +Medi
importancia: Alta i : : L
Esta medidd es tempordl por:la duracién de la obra ypuntual,
Colocacién de ba ortdtiles / Agua / Subtetrdnea.
Magnitud: + Media = " Enn Al SENETU T R R
Importancia: Alta =~ LI P
Esta medida es temporal por Ja duracién de la obra y puntual. . T,
fios portdtiles / Paisaje / Calidad del gmbiente.

-

Magnitud: + Media .
Importancia: Alta -~ °

Esta medida es temporal por Idduracfc’}ri de Ia dbrd y‘pu}aﬁrd!‘ * :

+

Magnitud: + Media

importancia: Alta e y ;

Esta medida-es’ temporal-por la durdeién de la obra y puntual ya que selo beneficiara a und
empresa. : ‘ o :

Programa de Rescate /.Flora / Terrestre. = - -

Magnitud: - Baja

Importancia: Alfta .

Esta medida es tempora! debido a que solo se Impien;ienta‘rc’t en esta etapa del proyecto.

BT Ry )
g"" & m"\*; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, L
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Programa de Rescate de Flora / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Baja
Importancia: Alta
Se ha considerado a este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Rescate de flora / Social / Empleo.

Magnitud: + Media
importancia: Baja
Por lo tanto esta interaccién se considera como un impacto benéfico no significativo.

Programa de Rescate / Fauna / Terrestre.

Magnitud: — Baja
importancia: Alta
Esta medida es temporal debido a que solo se Jmplementara en esta etapa del proyecto.

Desmonte selectivo / vegetacmn
Magnitud: — Baja :
importancia: Alta

Este impacto se ha fdentlﬁcado comio a"dvemo poco s:gmﬁcatfvo €on mechda de mitigacién,

i

Kl

Desmonte selective / Fauna

Magnitud: — Baja

Importancia: Alita : : : :

Se ha considerado a este :mpacto como adverso poco s:gnrf catlvo con medida de mm'gac:on

Desmonte selectivo / suelo o .
Magnitud: ~Baja . - . -, . .
Importancia: Média. ‘ o
Este impacto se ha consrderado como: adverso poco s:gmf icativo con med:da de mmgaaon ya que
los procesos erosivos serdn puntuales'y temporales,

ot
=

Generacién de residuos séh’dos / Agua / Subterrénea/ Marina.
Magnitud: - Media o

importancia: Alta

Este impacto se valora como adverso poco s;gmf‘ catwo con medrda de mmgac:on

Generacion de residuos solldos / Suelo/ Estructura
Magnitud: - Media

Importancia: Alta i :
Este impacto se valora como adverso poco srgmf cat:vo con. med:da de mrtrgacron

Generacién de residuos sélidos / Atmébsfera / Caltdad"del’ aire.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16 {} V5

3
2
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Magnitud: - Media
Importancia: Alta ] _
Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacibn de residuos sélidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Aita

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacién de residuos sélidos / Fauna / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Generacidn de residuos sohdos / Pmsa e / A anencm wsual.
Magnitud: - Media e A D
importancia: Alta L RPN
Este impacto se va!ora como adverso poco s;gmf caﬁ\m con medida.de mitigacién.

Generacibn de residuo Hsl wdos/A"lua / Subterranea.
Magnitud: -Media . 0 bl
lmportancla.Alta e e ,
Fste impacto sé valora como: adverso poco s;gmf catwo con medida de mmgaaon.

Generac:on de residuos llamdos / Suelo / Estructum.

Magnitud: - - Medid.

importancia: Alita ‘ ‘ '

Este impacto se va!ora como adverso poco s:gmf cat:vo con med;da de: m#t:gac;on

Generaciéon de resuduosl it
Magnitud: - Medla R
importanc:a. Alta : U
Este impacto se valora como adversopoco signiﬁcarivqscon.\médida?de- mitigacién.

ldos / Atmos 'vera / Calldad del aire.

Generacion de resid‘uos h' uidos / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Media P T w0
lmportancla. Alta L

Este impacto se valora como adverso poco s:gmf icativo con med:tda de: mxt:gac;on

- Da $..

dos / Paisajée ‘A‘

LY

Generacion de residuos:‘li
Magnitud: - Media ="
Importancia: Alta - -
Este impacto se valora como adverso poco s:gmf catwo con-medida de mitigacion.

arlencm wsual.

h
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o

Limpieza del sitio / residuos sélidos / vegetac:on/ fauna.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
Este impacto se ha identificado como impacto benéfico significativo permanente.

Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
Este impacto se valora como benéfico significativo.

Limpieza del sitio / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

Importancia: Media
Por lo tanto esta interaccién se cons:dera como un fmpacto benef co no signifi catfvo

V.2 ETAPA DE CONSTRUCCION’

Magnitud: + Aita SR L
lmportancm- Afta L ‘
Esta accién se valora como un rmpacto benef co s:gmf' cat;vo rempora!

Colocacién de letreros in ormatwos : reventnros ,
Magnitud: + Alta

.I‘mportancra. Alta :
Esta accién se valora como.un fmpacto benef;co srgmf' icativo temporal

Colocacion de letreras. mformatlvos preventlvos ¥V prohlbltlvos a Flora / Terrestre.
Magnitud: + Alta ‘ : LR

fmportancm. Alta
Esta accién se valora como un. fmpacto benéfico. s.'gmf cativo tempora!

Colocacion de letreros mformnt:vos. nreventlvos v m'ohlbltwos /. Faunu / Terrestre.
Magnitud: + Alta s : : :

Fmportancm: Aita
Esta accién se valora como un rmpacto benef‘ co srgmf cat;vo temporai

Colocacion de letreros informativos, nreventrvos V- Drohlbltlvos / Pcusme / Apariencic

visual.
Magnitud: + Alta

lmportancm. Alta
Esta accién se valora como un :mpacto benef co s;gmf icativo ter‘m:norcur

ol :_&e
9-" oﬁ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Colocacién de contenedores temporales de residuos sélidos / Agua / Subterranea.
Magnitud: + Media

importancia: Alta

genera un impacto benéfico significativo temporal,

Colocacion de contenedores temporales de residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
genera un impacto benéfico significativo temporal,

Colocacién de_contenedores temporales de residuos sélidos / Atmésfera / Calidad del
aire.

Magnitud: + Media

Importancia: Alta R T R

genera un impacto benéfico significativo temporal

S g=

Colocacién de contenedores temporales de residuos sblidos / Flora / Terrestre.
Magnitud: + Media ™ i e '
importancia: Alta-

genera un impacto benéfico si ific

Magnitud: + Media IS T
Importancia: Alta .. T TN e il b D . ,
generd un impacto benéfico significativo temporal, -~ o
1 ' s de residuos solidos / Paisaje / Apariencia visual.

Colocacién de contenedores temporales de
Magnitud: + Media .- .
Importancia: Alta

genera.un impacto ben

$fico significativo temporal "

Colocacién de bqﬁos‘:pb:téﬁles / Agﬁa/Sdbiékrén.gm g
Magnitud: + Media .~ SRR TN R
Importancia: Alta R R
genera un impacto benéfico significativo temporal, =

Colocacién de baiios po
Magnitud: + Media
Importancia: Alta

Y ‘ |les 7 Paisu’e / cnﬁdad del..ambl'éhte.

genera un impacto benéfico significativo temporal - |

{;ﬁ:ﬁ j..‘jm

% R . 5 i 4
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Importancia: Alta
genera un impacto benéfico no significativo,

Adgquisicién de insumaos / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

importancia: Media

generard un impacto benéfico significativo temporal

Trazo / suelo / Estructura.
Magnitud: - Baja
importancia: Media.

Se considera poco significativo

Trazo / Atmésfera / Calidad del Aire. -

Magnitud: - Baja o

Importancia: Media.

Estas acciones se han considerado como un tmpacto adverso poco s:gmf" jcativo, con medida de
mitigacion.

Trazo / Social / Empleo. T : .

Magnitud: + Media o _ S =T e g

Importancia: Baja ik o S

Por lo tanto esta interaccién se cons:dera como un rmpacto benef’ ico no ngn:f cat!vo

Excavacién / Suelo / Drendje vertlcal.

Magnitud: — Baja

importancia: Media - I

Este impacto estd cons;derado como: adverso poco Slgmf catlvo con medida de mitigacién.

™

i

Excavacion / Suelo / Estructura.
Magnitud: — Media '

importancia: Media
El impacto que esta accién causara hacia el suelo y subsue!o se ha rdentif cado corno adverso poco

significative con medida de m;:rgac:{on

Excavacion / Atmosf_era / C ahdad de! aire.

Magnitud: — Baja
Importancia: Baja:
este impacto se han identificado como adverso poco signifi cat:vo con medfda de mitigacion, ya que

son temporales y puntuales.

Excavacibn / Atmésfera / Estado aciistico natural. -
Magnitud: — Baja

f@ & ?w:, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo, México, Rty
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importancia: Baja
este impacto se ha identificado como adverso poco significativo

Excavacién / Fauna / Edafica

Magnitud: — Baja

importancia: Baja

se considera que es un impacto adverso poco significativo

Excavacion / Social / Empleo.

Magnitud: + Media

Importancia: Media.

Por Jo tanto esta interaccion se considera como un impacto benéfico no significativo.

Generacion de residuos lmmdos / Agua / Subterranea.
Magnitud: - Media S

importancia: Alta

Este impacto se va!ora como adverso poco significativo con medrda de mitlgacron

Magnitud: - Media IS S f
Importancia: Alta e T, T L e o ‘
Este impacto se valora como: adverso poco s:gmﬁcat:vo con med;da de mitfgacron

Generacion. de residuos h mdos / Atmos ,era / Calldad del alre.. ‘
Magnitud: - Medla T -
Importancia: Alta’

Este :mpacto se valora como adversa poco&gmf cattVo con medida de mrt:gac;on

dos / Flora -Te}rég;iré.

.7 . g 7

Generacion déresrduos h_ 1]
Magnitud: - Média . ..
Importancia: Aita : ' o
Este fmpacto se valora como adverso poco s;gmf:cativo con medrda de mftigac:on

de residuos' i qidos.'/ Paisaje / A ariencia wsual ,
Magnitud:-Media - -

importancia: Alta

Este impacto se. valora como. adverso poco. s:gmf‘ cat;vo con mecirda~ de m:trgaczon

Generacion de res:duos sohdos A Agua / Subterranea. :

Magnitud: - - Media .

Impertancia: Afta

Este impacto se valora como adverso poco s:gmf cattvo con, medlda de mitigacién.

¢5&3 I*'QL
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Generaci6n de residuos sélidos / Suelo / Estructura.

Magnitud: - Media

Importancia: Alta

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media
importancia: Alta
Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Flora / Terrestre.
Magnitud: - Media

importancia: Alta
Este impacto se valora como adverso pocosigniﬁcatr‘vocon medida de mitigacién.

Generacion de residuos sohdos / Fauna / Terresf:re

Magnitud: - Media

importancia: Alta - -~

Este impacto se valora como adverso; poco s;gmf catfvo con med:da de m:trgac;on

Magnitud: - Media
Importancia: Alta : :
Este impacte.se valora como adverso poco s:gmf‘ CC!‘UVO con med:da de mlt:gac:on._ :

Recxcla"e de Resnduos Solldos /_Paisaje /

Apariencia visual.
Magnitud: + Media

lmportam:m. + Alta

esta acc:on se identifica como un :mpacto benef co SIme cauvo

Generacién de polvos, humos; ruidos y gases / Atmibs; verq Calidad del aire.
Magnitud: - Baja ) ’ o ’ S
Importancia: Media : i b R

Este impacto se valora como adverso poco s;gmf cat:vo con med:da de mittgac;on

Magnitud: - Media
Importancia: Media e - : )
Este impacto se valora como adverso poco s:gmf cattvo con medtda de mmgaaon

Magnitud: - Media

e f‘*{« b
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importancia: Alta . 3
Se ha identificado este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Manejo de materiales de construccién / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

importancia: Media

Este impacto se ha identificado como benéfico no significativo temporal.

Construccion casa brisa / Atmosfera / Calidad del aire.

Magnitud: — Baja

importancia: Alta :

se considera a este impacto como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Construccién casa brisa / Atmésfera ./ Estado actistico natural

Magnitud: — Baja L e A

importancia: Alta T SR S

se considera a este impacto como adverso poco significativo.con mgdi’da de mitigacion.

Magnitud: - Baja
importancia: Alta B T T N
Este impacto se identificé como adverso poco significative con medida de mitigacion.

e

Magnitud: + Media .
Importancia: Media - -
impacto benéfico no significativo,

Magnitud: - Baja T
Importancia: Alte . o S
Este impacto se considera adversc poco signiﬁcqtiv‘olconumedfd:a de mitigacién.

»

'ﬁz‘f:lda;.f -sué_lo/ drenaje vertical.

Magnitud: -Baja - .
importancia: Alta - . | o
Este impacto se considera adverso pocosignificativo-cen medida de mitigacion.

Colocacién del biodigestor / Suelo / Drenaje vertical.
Magnitud: - Baja -~ R

importancia: Media =~ _

La colocacién del biodigestor dentro-de-la cisterna seca impermeabilizada no generara impacto al
suelo ni al drenaje vertical, por lo que valora un impacto Nulo. :

1
1

X

NCaL WY
o “*
" 5 ﬁaﬁ, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Colocacion del biodigestor / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

Importancia: Media

impacto benéfico no significativo,

Colocacion del tanque industrial para almacenamiento temporal de aguas tratadas /
Suelo / Drenaje vertical.

Magnitud: - Baja

importancia: Alta

impacto Nulo.

Colocacion del tanque industrial para almacenamiento temporal de aguas tratadas /
Social / Empieo.

Magnitud: + Media
Importancia: Media .
impacto benéfico no signifi ccmvo

P

Colocacion de dosificador de cloro / tmtaml nto terc:arl /aqua.
Magnitud: + Alta ' .
Importancia: Alta

impacto benéfico significativo permanente

Magnitud: + Alta 7 N
Importancia: + Alta - ; TR g g N R R
impacto adverso poco s:gmf' icativo con medrda de mrtxgac:on. |

[ ¥4

Magmtud + Media ‘
Importancia: + media
impacto benéfico no significativo tem,r)c)rcnr

Conservacién de la veg etacnon Suelo / Eros:on. O

Magnitud: + Alta ' ' o

Importancia: Alta : .

Este impacto se ha tdennf icado como benef ico Sigmf“ catwo permanente, &

Conservacién de Ia vegetac’mn‘ / Suelo/ '-Estxuctugfa. B
Magnitud: + Alta 3y e

Importancia: Alta :
Este impacto se ha identifi cado como benéfico szgmfxcatrvo permanente

Sa o8 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, il
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Conservacién de ia vegetacién / Atmésfera / Calidad del aire.
Magnitud: + Media

importancia: Alta

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

Conservacién de la vegetacion / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

lmportancm. Alta

Esta accidn se ha identificado un impacto benéfico significativo permanente.

Conservacion de fa vegetacion / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta

importancia: Media

Este impacto se ha identificado como benef co ygmf’ icativo permanente

Magnitud. + Alta
Importancia: Media
Este impacto se ha :dent:f‘ icado como: benef co s:gmf‘ c&t;vo permanente

Magnitud: + Alta _
Importancia: Media

Estas acc:ones se han :dentiﬂcado como un 1mpacto benef co s:gmﬁcat:vo permanente.

Trasplante de lom rescatada
Magmtud + Alta ,
Importancia: Media .~ .. :

Este impacto se ha Jdentq" icado como benef ico s:gmf" catrvo permanente
Trasplante de flora rescatada /: Flora /Terrestre. :

Magnitud: + Alta ' ' : .

Importancia: Alta: - ‘ ' e g

Con esta accién se ha Jdenuf cado un :mpacto benef ico- srgmf" ca‘avo permanente

/ Atmé fera /v'(.'ah‘dqdde‘_l al{e._ R

Tras lante de flora. rescatada / Fauna / Terrestre. »

Magnitud: + Alta ' "

importancm. Media

Este impacto se ha. :dent;f‘ cado como benef ico s;gmf catrvo permanente.

Trasplante de ﬂora r‘escatada / Palﬂ;e / Cal:dad del amb;ente.
Magnitud: + Alta ;

importancia: Media
Este impacto se ha identifi cado como benef co s:gmf cativo permanente

.;,@“‘a Tag
S mﬁ@ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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i VL

Limpieza del sitio / Paisaje / Calidad del ambiente.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta
Este impacto se valora como benéfico significativo.

Limpieza del sitio / Social / Empleo.
Magnitud: + Media

Importancia: Media
Por lo tanto esta interaccién se considera como un impacto benéfico no significativo.

V.3 OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Programa de educacion ambiental / Factores abrotl'cos / Factores bibdticos.

Magnitud: + Alta
Importancia: Alta
Esta impacto se ha identifi icado corno benef co s:gmf icativo permanenre

Colocacién de letreros informativ
Magnitud: + Alta ' )
!mportancra. Alta s -
Esta accién se valora como un lmpacto benef co srgnrf' cativo permanente.

Colocacién de letreros mformatlvos preventtvos y prohlbztlvos / Fauna / Terrestre.
Magnitud: + Alta : : :

lmportancsa. Alta. : : ‘ ,
Esta accién se valora como un :mpacto benef" co s:rgmf cativo permanente

Colocacién de contenedores tem orales Factores abmtrcos / Factores bmtlcos.
Magnitud: + Alta

Importancia: Alta . ‘ . N
Este impacto se ha :dentlf icado como benef co s;gmf catrvo permanente

Generacidén de aguas res:duales /- Agua / Subterranea. )
Magnitud: - Alta : :

Importancia: Alta : : o
Este :mpacto se valora como adverse péco s:gmf cat;vo con med;da de mmgac:on.

Generacion de ressduos solidos / Agua / Subterranea. v

Magnitud: - Media

Importancia: Alta
Este impacto se valora como. adverso poco significativo con med:da de mitigacion.

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RCO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto v Rieszo Ambiental

061

Se valora como poco significativo debido a la cantidad de residuos sélidos que se generen durante

acﬁ, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
- Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 67 de 95

Q



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA RUO

Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impactd y Riesgo Amiental

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16

. esta etapa.

Generacion de residuos sélidos / Suelo / Estructura.
Magnitud: - Media

importancia: Media
Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos sélidos / Atmésfera / Calidad del aire.

Magnitud: - Media

importancia: Media

Este impacto se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Generacién de residuos solidos / Flora / Terrestre.

Magnitud: - Media

Importancia: Media : = :

Este impacto se valora como adverso poco signifieativo con medida-de mitigacién.

Magnitud: - Media
Importancia: Media TR T R . = 4
Este fmpacto se valora como adversq.[:‘ﬁoco significativo-con medida-de mitigacion.

: slidos / Paisaje / Apariencia visual.
Magnitud: - Media T D ST
importancia: Alta. L3 .y cil e e .

Este impacto se valora como adverso‘pojc,o signiﬁcathiofccjnmediddde mitigacién.

Separacion de res:duos solldos / Socml / Em leo. :
Magnitud: + Alta - RRIETL S
Importancia: Alta :

Se ha identificado un :mpacto benef‘ co s:gmf‘ catwo permanente ya que generara empieos
Captacion almacenamlento de aqua de ﬂuwa / A “‘ua v Subterranen.
Magnitud: + Media ' T NCR -
Importancia: Alta

Este fmpacto se. ha ident:ffcado como benef‘ ico. s:gmf icativo permanente

Blodlgestor/ Agua / Subterrcmea.

Magnitud: + Afta -

Importancia: Alta o

Indudablemente es un impacto.beneficio srgmf:catzvo permanente para el ambiente dado que las
aguas residuales no se canahzaran al sueio subsueio y manto freatrco

ﬁﬁ‘;" ‘a"'&‘ I
f ¢ B ’i'; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ==
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Tanque industrial de almacenamiento temporal de aguas tratadas / Agua /
Subterrénea.

OFICIO NUM.: 04/5GA/1797/16 (351073

LR

Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Indudablemente es un impacto beneficio significativo permanente para el ambiente dado que las
aguas residuales no se canalizardn al suelo, subsuelo y drea marina.

Aguas residuales tratadas almacenadas / Tratamiento terciario / Subterranea.
Magnitud: + Alta

Importancia: Alta

Indudablemente es un impacto beneficio significativo permanente para el ambiente.

Campo de infiltracién / aguas residuales tratadas / suelo.

Magnitud: + Alta

importancia: Alta o 7 o »

Indudablemente también es un impacto beneficio sfignificativo permanente para el ambiente dado
que las aguas residuales no se canalizardn al suelo y subsuelo sin tratamiento previo de acuerdo a la
normatividad ambiental. ~ - .

e = : LI

Areas naturales / Agua / Subterrénea, N
Magnitud: + Media ’ : Ll e -
Importancia: Media | A _

Se identifica como impacto. benéfico significativo-permanente, ya que contribuye a cuidar el agua

potable, ya que por encontrarnos en una isla este recurso es valioso. .~ - -

Areas naturales / Suelo / Estructura.
Magnitud: + Media T

importancia: Alta =~ = . : o

Se identifica como impacto benéfico significativo permanente.

Areas naturales / Atmébsfera / Calidad del aire.

Magnitud: + Media
Importancia: Alta _ C o
Se identifica como impacte benéfico significativo permanente.

Areas naturales / Flora / Terrestre.

Magnitud: + Alta

Importancia: Afta S B - o
Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente, ya que en cualquier drea
perturbada la recuperacién de la vegetacién es'una de las mds importantes prioridades.

Areas naturales / Fauna / Terrestre.

Magnitud: + Alta
S8 @ "“:”; Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, 7\_:\_},
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Importancia: Alta .
La existencia de dreas naturales incrementa la presencia de fauna en la zona. Se identifica como un

impacto benéfico significativo permanente.

Demanda de servicios urbanos / Social / infraestructura.

Magnitud: + Alta

importancia: Media

Por lo que se ha identificado este impacto como adverso poco significativo con medida de

mitigacion.

Adquisicién de insumos / Social / Empleo e ingreso regional.
Magnitud: + Media

Importancia: Media

impacto benéfico significativo permanente

Programa de manejo deresiduos solidos. - - - :
Magnitud: + Media:. R

Importancia: Alta R o
Se ha identificado estedimpacto como benéfico significativo permanente,

Limpieza de dreas piblicas /7 Bienestarsocial. - . .
Magnitud: + Media ~ - ERL R S : ¢

Importancia:Media .o
Este impactose ha identificado.como. bénéﬁ”c'ofs,'igniﬁc‘qfivo'-permgnente; s

Vigilancia ambiental.” g nEE R ML gl e T
Magnitud: + Alta T AN EE R ‘
Importancia: Alta - LA e , : .

Se ha identificado coro un impacto bz;‘:-néﬁco_signiﬁcativo:permanenté. o

Programa Integral de Manejo, Sej aracién y Reciclaje de Residuos Sélidos.
Magnitud: + Aita. T g wnar B
Importancia: Aita: " :

Se ha identificado este r’mpq_cto.c;omo»be;aéﬁm significativo permanente,

Programa de Educacién Ambiental.

Magnitud: + Alta o

Importancia: Alta o R :

Esta impacto se:_-h.g:id_entiﬁcado-tomo benéfico significativo permanente..

Manuai de VoNItoreo Gt FUalitlHEY et =

Manual de Monitd'reb_"vdé:Ftu_Jna-Silvest.ré.'

Magnitud: + Alta ey e
importancia: Alta
& e i;w_,\% ;;‘E
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Este impacto se ha identificado corno benéfico significativo permanente.

Manual de Control de Fauna Nociva.

Maeagnitud: + Alta

Importancia: Alta

Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

Manual de Buenas Prdcticas Ambientales para Reducir los Gases de Invernadero.

Magnitud: + Alta
importancia: Alta
Este impacto se ha identificado como benéfico significativo permanente.

El proyecto genero un total de 135 impactos, de los cuales 81 impactos fueron benéficos, de estos
impactos 21 impactos fueron benéficos al medie biético, 40 impactos benéficos al medio abibtico,
20 fueron benéficos al medro soc;al

Se generaron 50 impactos crdversos poco s:gmf cat:vos con med:da de. mitigacion, de los cuales 14
impactos fueron al medio biético, 36 impactos af medio abiético y1 fueron al medio social. Y se
generaron 3 impactos nulos permanentes al med:o CIb!@t!CO g :

B. Medidas preventivas '/ de:mltlgacnon ’

El promovente propuso- Ias SIgwentes ‘medidas preventivas y/o de ‘mitigacion cen51derando las
etapas de Preparacion del sitio, construccron del smo y operac1on et Do

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
Informacién legal y ‘ambfehfa! :

e Colocacion- de Ietreros mformatrvos restnctlvos y prohrb:tlvos para proteger la flora
existente en la .zona del’ proyecto- v alrededores;también. para. la fauna que pudiera
presentarse en las horas de trabajo; estos letreros también tendrdn rotulados el nimero de
oficio resolutivo: emmdo por la SEMARNAT Esta medida serd aplicada dentro del predio y en

sus colindancias.

e Asi misimo se les dara una pfatrca alos trabajadores en materia ambiental con informacién
juridica para que se éntefen de sus derechos y- obligaciones. La plética se efectuard en un
dia. Se les informard de-la importancia de realizar y/o-acatar la.informacién de los letreros
ya colocados. Esta pldtica se realizara dentro de la zona def proyecto El objetivo de la
pldtica es que todo lo aprendido lo aphquen enla etapa de preparac;on del sitio y en la etapa
de construccién.

Suelo.
@R Lag f
Se @ o?‘; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, ]
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o Para prevenir la erosién al suelo por efecto de las actividades de construccién, la zona
afectada se mantendrd humedecida periédicamente a fin de evitar polvaredas y particulas
suspendidas por accién de los vientos dominantes. Esta accién se realizara dentro de la zona
de preparacién y construccién del proyecto.

Vegetacion

e El rescate de la flora se considera como una medida de prevencién acertada ante un
impacto de pérdida de vegetacion, ya que su ubicacién actual serd ocupada para la
construccién de la casa. El rescate permitiré mantener la actual cobertura vegetal, el
néimero de individuos y el ndmero de especies presentes.

Fauna

o Vigilar que no se perturben en sus desplazarientos y evitar su captura por parte de los
obreros, asi como: vigilar: que, no.se introduzcan’ fauna feral durante esta etapa de
preparacién del sitio. Esta medida preventiva serd aplicada:en la zona del proyecto y s€
monitoreara su. aplicacién también en-tedo.el predio. Esta medida serd aplicada en la etapa
de preparacion del sitio. = -

Calidad aire - _'

o Informarles a Ios..tfdbqjadorég_;e{‘m-qﬁéjo Z'adeguédb .degegté-’-maferial y la forma adecuada de
realizar el marcado dg{;qazo;.;j.a‘ap-h‘c;a_c_fiénz,vde,,e‘smfm.ediag'~55greq!izard=den.tro de la zona de
construccién del proyecto. Esta medida‘se redlizard Unicamente en la etapa de preparacién
delsitio. - R L G O

Residuos sdlidos

o quocacién_ de ‘(;ug]:roag:ontenedqresatempomfes con bolsas de pldstico en su interior y con
. tapa, coh.esta medida los._ lixiviados, que. se produzcan serdn retenidos en las bolsas de
pldstico; asi como, también fos residuos solidos no Sean_(_:__ﬁspersqdos en la zona-colindante.

",

Agua subterrdnea.

» Colocacién de'f-'z,_b.qﬁds ;pr’fﬁtﬂgé que tienen capacidad para 20 trabajadores cada uno.
mantenifniento del-bafio serd realizado gor-c:lar“e,rﬁp_’r,esq.l.c:oncesionar:’a..-'Esta medida serd
aplicada para fa zona.del proyecto-y:los.bafios estardn en el drea de servicio para que af

momento-de realizar la fimpieza por-la empresa -concesionaria lo haga sin el riesgo de
ocasionar-accidentes por el manejo del contenedor del bafio portdtil.

Vigilancia ambiental. - S

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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* Implementacién del Programa de Vigilancia Ambiental el cual tendrd como objetivo el
monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora el proceso
preparacién del sitio del proyecto, el respeto de las especies de palma a proteger por parte
del personal laboral.

Implementacién del Programa de Educacién Ambiental.

e Implementacién del Programa integral de Manejo, Separacién y Reciclaje de Residuos
Sélidos.

e Supervisién por parte de un residente de obra, para el personal durante la etapa de
preparacién del sitio y se dispondrd adecuadamente todos los materiales residuales en los
contenedores.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Informacién legal y ambiental.

o Colocacién de letreros f‘infvormativos,-,Irestr\ictivos-y prohibitivos para proteger la flora
existente en la zona de influencia directa y sus colindancias; también para la fauna que
pudiera presentarse en las horas de trabajo, estos letreros también tendrén rotulados el
niimero de oficio-resolutivo emitido por la-Secretaria. Esta medida serd aplicada dentro del
predio. P g B R R

.
S

Calidad de aire T Ve Be L R

e Se realizaran las excavaciones-en fase htimeda de las-zonas.trazadas, con esta medida se
evita la dispersién de polvo y pdrticulas a-la atmdsfera-y sobre la vegetacién, asi mismo se
reduce el riesgo de enfermedades de las vias respiratorias a los trabajadores. Esta medida se
realizara dentro de la zona de construccion.: .. -, .. %L e

f .

* La-magquinaria que serd utilizada- tenidrd. mantenimiento ‘periédico y de ser.posible utilizar
equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido.
e Se pedird a los conductores de camiones proveedores de material que durante su descarga
- de materiales en el predio apaguen sus unidades-con el fin de minimizar la ernisién de gases
producto. de la.combustién prodiicida’ por sus.motores, asi.como €l ruido producido por sus
mismos camiones. Esta medida previene se incrementen los niveles de ruido en la zona del
proyecto. . . Coe o
 Se colecard una malla antidispersante para retener-.los sélides suspendidos y toda pequefia
basura que sea fdcil de transportar por.el viento y que-impacten en la zona del proyecto y
‘para.evitar la contaminacién de la

colindantes. Esta ‘accién en una medida. preventiva:
vegetacion. R "1 o

e Para prevenir la contaminacién del suelo por residuos: s'c"iﬁ;dos se mantendran los cuatro
contenedores de 200 litros de capacidad con tapa 'y con bolsas de plastico en su interior de
la misma capacidad utilizados en la etapa de preparacién del sitio, para el depdsito de los

AP Lay g
S ow ’:"f, Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, Quintana Roo, México, :;;;\
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residuos sélidos generados y prevenir a si su mala disposicién y dispersién a otras zonas del
proyecto. Ademds los contenedores serén marcados con colores y rotulados para la
separacién de la basura en orgdnica e inorgdnica; el contenedor destinado para la basura

cién de fauna nociva, que pudiera

z

orgdnica se mantendrd tapado para prevenir la apart
generar problemas en la salud ptblica.

[ a basura serd retirada diariamente previa clasificacién, separacion y empaque para ser
entregadas a las empresas recicladoras y los desechos que no sirvan para el reciclaje serdn
enviados al reileno sanitario de la isla. Esta medida preventiva evitara la dispersio6n de la
misma o la acumulacién excesiva con lo cual se evitara que esta pueda ser dispersada por
los vientos y causar alteraciones al habitat.

Se aplicara el Programa de manejo Integral de Residuos Sélidos.

Vegetacion

Fauna

o

Para prevenir la contaminacion de la vegetdcﬁén colindante a la zona de construccion del
proyecto, serdn delimitados mediante cintas para que el personal no los afecte.

'

Como medida preventiva pre-vioia'l 'inicio-.dé?}‘asiacti ridades constructivas se verificara que no
exista fauna en las dreas de:trabajo. En caso de existir se ahuyentara a las dreas
colindantes. Esta medida permitird proteger.a la fauna. - - - -

Construccién.

Para prevenir-la contaminacion del suelo se-deberd asegurar que previo a Jas construccién de
la-obra no exista basura que quede:atrapada, que ‘con el ‘tiempo°se convierta en un agente

- contaminante. Para..el.drea- donde se construira la: cisterna "seca impermeabilizada se

asegurara la- hermeticidad-de las cimbras con. el objeto:de evitar derrames de hormigon;
para este fin también se deberd disponer adecuadamente de todos los materiales residuales.
Se controlard-también durante Ja‘construccién las mezclas compactantes (cemento), esto a

- fin de evitar excedentes que se pliedan dispersar por'fa zona y también fuera de ella.

Vigilancia ambiental. ~ -

!mp!é'mentacic’:‘n":de‘!"“P:"og_r'c‘:ma.’fde Vig'-iidh'ci'abAmbi:ental,ef cual tendré como objetivo el

ronitorear, vigilar, “inspeccionar, supervisar:y registrar 'en una bitdcora el proceso
constructivo del proyecto, ekrespeto de las dreas verdes naturales por el-personal laboral, la
aplicacién_correcta del programa de educacién - ambientadl, la aplicacién correcta del
program‘a‘-l de" manejo- de residuos: séfidos, monitorear los contenedores temporales de

residuos sélidos y los bafios ecolégices.

Agua - saiud del persohal.' o

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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o Para prevenir la defecacién al aire libre y que pudiera a su vez traer consecuencia de
enfermedades gastrointestinales y ser sobre todo un foco de contaminacién del agua, se
mantendrdn los bafios portdtiles para el uso de los trabajadores a razén de una por cada 20
trabajadores, dandole mantenimiento constante 2 veces por semana, el mantenimiento de
los bafios portdtiles (descargarlos y lavado) minimizara la emisién de olores a la atmésfera.

ETAPA DE OPERACION.

Suelo.

» Para prevenir la contaminacién del suelo por la generacién de residuos sélidos, se
implementara de forma permanente el Programa Integral de Manejo, Separacién y Reciclaje
de Residuos Sélidos presentado por el promovente, se colocaran nuevos contendores
temporales (botes de basura) en las dreas comunes del proyecto y se colaborara con los
programa municipales, con estas -acciones se- tendrd un control total del manejo y
disposicién final de. !os reszduos sohdos que'se generen: por Ia operacron cotidiana de la casa. .

Aguas residuales.

e Para prevenir la contaminacion: de! sueio subsue!o Y. manto fredtico.el promovente, realizara
el monitoreo permanente del: func:onamfento .del “b;odggestor llevando una bitacora
operacional para prevenir un mal func:onamtento saturacién del sistema o derrame de
aguas residuales. ‘Asl mismo, se -monitoreara.. el buen: funcionamiento - del campo de
infiltracién para que el agua ‘tratada no sdture _el-sistema. natural y. no se creen
rebosamientos ni encharcamientos por la saturacién del campo. de infiltracién donde se le
dard el destino final a las aguas tratadas.- También se monitoreara el tanque industrial
donde se almacenaran las.aguas:tratadas para ‘a6 se rebosen. Se monitoreara el sistema
dosificador de cloracién.que estard instalado para darle. un tratarmento terciario a las aguas
tratadas almacenadas en el tanque industrial. Estas- acciones garantrzaran que fas aguas

residuales generadas tengan un tratamtento y un- destmo final. -

Vegetacion.
e Para prevenir la pérdida de dreas verdes naturales;el- p"mrﬁO\iénte'contratard el servicio de
un bfologo para mantener laséreas verdes saludables, ewtando que se vean: afectadas por

Programa de vigilancia ambienrta!.

e Para prevemr el colapso de todos Ios sistemas operacronales del proyecto se implementara el
Programa de .Vigilancia Ambiental €l cual ‘tendrd .como.objetivo el monitorear, vigilar,
inspeccionar, supervisar.y registrar en una bitdcora el funcionamiento 6ptimo y la aplicacién
correcta del Programa. de. Educacién -Ambiental,~del Programa Integral de Manejo,
Separacién y Reciclaje de Residuos, de:' Programa de Monitoreo de Especies, del Programa de

:_P“" " :‘“7':- .. :
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Control de Fauna Nociva, y del Manual de Buenas Practicas Ambientales para Reducir los
Gases de Invernadero y el monitoreo del biodigestor.

Se hace mencién que la promovente presentd los programas denominados:

- Manual de buenas précticas ambientales para reducir los gases de
invernadero.

- Programa de control de fauna nociva.

- Manual de monitoreo de fauna silvestre.

- Programa de educacién ambiental.

- Programa de rescate de fauna.

- Programa de rescate de floray reforestacion.

- Programa de manejo de. reSIduos Ilqwdos (aguas residuales).

- Programa de manejo ‘dewresiduos organicos para composta.

- Programa de emergencia en caso de accrdentes y de contingencias
ambientales..

- Programa de separacién y: reCIclado de Io&re51duos solrdos

- Programa de VIgﬂanCIa amblental AR S

egion H[drolo ica Pnorltana ¥ ‘

Segln CONABIO la lsla de Cozumel pertenece & una de las reg|ones hldrologlcas
pnontarlas con clave 106 a contmuacuon se presenta su flcha

Estado(s):.Quintan-a R"@o‘; Extenszon 482 03; kmz

Poligono: Latitud 20°48'00" - 20°16'12" N
Longitud 87°01'48"~ 86°43'48" W

Recursos hidricos principales
-+ e lénticos: lagunas costeras, cenotes bumedaies :
e . lbticos: aguas subtefraneas. con una. capa delgada de agua dulce
" Limnologfa basica: ND

Geologna/ Edafoiog;a placa- Maya del este, rocas sed:mentanas plataforma amplza y suelos tipo
Rendzina.

Caracteristicas varias: cirma ‘calido humedo ‘con abundantes lluvias en ‘'verano. Temperatura
promedio anual 26-28.0C. Precipitacién total anual 1500-2000 mm.

Principales poblados;CozumeI Cedral, Chancanab, Caleta, San Jos€; Chenrlo

Actividad econdmica pnncspal turismo, ecoturismo y poracultura

indicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad: tipos de vegetacmn selva medlana subperenn[foha selva baja caducifolia, mangiar,

g g% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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tular, vegetacién de dunas costeras y palmares. Flora caracteristica: Acacia pringlei, Agave
angustifolia, Albizia caribaea, Anthurium sp., Aporocactus flagelliformis, Avicennia germinans,
Brassavola nodosa, Brosimum alicastrum, Bursera simaruba, Caesalpinia yucatanensis, Cakile
lanceolata, Canavalia rosea, Capparis cynophallophora, Casearia nitida, Cecropia obtusifolia, Ceiba
aesculifolia, Cenchrus echinatus, Coccoloba barbadensis, Conocarpus erectus, Desmodium glabrum,
D. incanum, Dioscorea floribunda, Diospyros verae-crucis, Enriquebeltrania crenatifolia, Guaiacum
sanctum, Guettarda elliptica, Laguncularia racemosa, Metopium brownei, Nectandra sanguinea,
Oncidium cebolleta, Opuntia stricta, Pithecellobium mangense, Psidium sartorianum, Rhizophora
mangle, Sabal mexicana, Selenicereus testudo, Senna atomaria, Sporobolus virginicus, Turnera
diffusa, Vitex gaumeri. Fauna caracteristica: de crusticeos Agostocaris bozanici, Janicea antiguensis,
Somersiella sterreri, Parahippolyte sterreri, Yagerocaris cozumel; de decapodos Typhlatya mitchelli,
T. pearsei y el paleménido Creaseria morleyi; de peces Astyanax aeneus, la mojarra del sureste
Cichlasoma urophthalmus, el guayacén yucateco Gambusia yucatana, el topote del Atlantico Poecilia
mexicana, el topote de aleta grande P. velifera, el juil descolorido Rhamdia guatemalensis. Especies
endémicas: de crusticeos Agostocaris bozanici y -Yagerocaris cozumel, de anfipodos Bahadzia
setodactylus y B. bozanici, del carideo. Procaris n.:sp:, y el isépodo Bahalana mayana, los cuales
habitan en cenotes 'y cuevas; de reptiles la lagartija escamosa Sceleporus cozumelae; de aves la
paloma cabeciblanca. Columba leucocephala, el Cuitlacoche ‘de Cozumel Toxostoma guttatum,
Troglodytes beani, el vireo de Cozumel Vireo bairdi, adémés 16 subespecies endémicas Crax rubra
griscomi, Melanoptila glabrirostris cozumelana entre otras; de rfiamiferos coatf Nasua narica nelsoni,
ratén de campo Peromyscus leucopus, mapache Procyon lotor, ratén de Cozumel Reithrodontomys
spectabilis. Todas estas especies estan amenazadas junto con Ids reptiles boa Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde lguana iguana, casquitc
Kinosternon scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta; las aves loro
yucateco Amazona xantholora, garceta de alas azules ‘Anas discors; caraoc Aramus guarauna, aguililla
cangrejera Buteogallus anthracinus, hocofaisan Crax rubra, garzita alazana Egretta rufescens, halcén
palomero Falco columbarius, F. peregrinus, el bolsero cuculado lcterus cuculfatus, Oxyura dominica,
Phoenicopterus ruber, golondrina marina Sterna antillarum, Toxostoma guttatum, Wilsonia citrina y
el mamifero grisén Galictis vittata. Zona de anidacién de tortugas caguama Caretta caretta, blanca
Chelonia mydas.y carey Eretm‘ochelys'imbricata‘; la regidén'norte mantiene las colonias reproductivas
de espétulas Ajaia ajaja, zona de anidacién de la paloma cabez blanca Columba leucocephala y del
aguila pescadora Pandion haliaetus y. existen. reportes de-colonias de: flamencos Phoenicopterus
ruber. - - -

Aspectos econdmicos: turismo, “porcicultura, ecoturismo 'y transporte mercante. Pesqueria del
crustadceo-Macrobrachium acanthurus. ‘ R Co :

Problematica: T B T
- Modificacion del entorno: desforestacion, construccién-de muelles y hoteles..
- Contaminacién: basura, derivados del petréleo y aguas residuales:

- Uso de recursos: pesca ilegal; tréfico ilegal de especies; presion sobre las poblaciones de tortugas.

Conservacidén: Comprende el parque turistico estatal de Chan¢anab. <"

Grupos e instituciones:: Ei Colegio de la: Frontera Sur; PRONATURA; Centro de Investigacién y
Estudios Avanzados, IPN; Institutd de Ciencias del Mar y -Limnologfa-Pto. Morelos, Instituto de
Geografia, Instituto de Biologia, UNAM; Universidad -Auténoma de Yucatan; Centro de
Investigaciones Cientificas de Yucatdn; DUMACG; Instituto Nacional de Ecologia, Comisién Nacional
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del Agua, SEMARNAP; Museo de Cozumel: Centro Regional de Investigaciones Pesqueras - Puerto
Morelos; Parque Marino Arrecifes de Cozumel; Universidad de Quintana Roo.

Region marina Prioritaria (RMP)

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias
para la biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres
prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y acuatico epicontinental
(regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
4reas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores

posibilidades de conservacion en. funcion a aspectos sociales, econdémicos Yy
ecoldgicos. T -

El impacto humano y dindmica en el ambiente, por .Ia realizacion de obras vy
actividades en un sitio determinado, debe erientarse a la:evaluacién de la dinamica
de los sistemas ambientales que. son,jmpactados por las actividades humanas,
atendiendo la integridad ecosistémica del ambjente-biofisico_(como el suelo, su
cobertura -.y. uso, : la- -cobertura - vegetal presente,.sus cambios y causas de
modificacién, el impacto.'de los -cambios -globales a corto y fargo plazos, la
evaluacién de-los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologia del paisaje,
la degradacién biofisica de los recursos, entre-otros), desde la eliminacion de alguno
de los componentes del ecosistema (unidad), hasta'la:pérdida del mismo. Bajo este

contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion realizada por la
Comisién Nacional para’ -el ‘Conocimiento y- Uso de: la Biodiversidad
(CONABIO); la cual tiene como funcion primordial el coordinar, apoyary promover
acciones en tomqa].d?nqcimien‘té;*usd"s‘o[s'ténib]‘e':y difusion de la biodiversidad.

De acuerdo a fa lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en
la RMP_69 denominada Cozumel, la cual se clasifica como. un 4rea de alta
biodiversidad (AB), la cual se defini6: de acuerdo a la diversidad de organismos
vivos, incluidos los ecosistemnas marinos y otros ‘cosistemas acuticos costeros y
los complejos ecoldgicos delos que forman parte. De igual forma se clasifica como
un 4rea que preésenta-alguna amenaza para la biodiversidad (AA), en la cual pueden
ocurrir impactos- negativos,. resultado de las diferentes actividades de uso ©
explotacion de recursos; que realizan los diferentes sectores y como un area de uso
por sectores (AU). L e

é:s,ﬁo-' &4&
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Region Marina Prioritaria 69

Extension 1125 km?

Poligono Latitud 20° 43’ 12" a2 20° 12’ 36”

Longitud 87°03’ 36" a 86° 48’ 36”

Clima Calido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual 22-26°C. Ocurren
tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Descripcion Zona islefia con dunas, arrecifes, lagunas, pastos marinos, playas, esteros, bahias,
pastizales.

Oceanografia | Surgencias temporales. Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio y alto. Aporte
de agua dulce por lluvias.

Biodiversidad | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces, tortugas, aves, mamiferos
marinos, manglares, xeréfitas. Zona migratoria de langosta y de reproduccién para
tortugas (Caretta caretta y Chelonia mydas).

Problematica: | Modificacion, del -entorno: remocién:. de pastos, fractura de arrecifes, draga,
construccién de muelles y hoteles. Dafio al ambiente por embarcaciones.
Contarninacién: por basura, derivados del petroleo y aguas residuales.

Uso de recursos: pesca ilegal; presion sobre tortugas caracoles y corales.

L

Area de importancia parala C‘oﬁéer%éién;dé 'Ias-i\ves AI.CAS

XV. Laseleccion de las areas de |mportanc1a para la. Conservac:lon tienen sdlidos principios
blologtcos Algunos sitios son extraordmarlamente lmportantes para preservar las
especies que dependen de los habitats: que-&n. ellos se encuentran en consecuencia, la
proteccién de estos sitios de crumal reievancna constltuve una alternativa de
conservacién para fumerosas especies. de aves. Los patrones de distribucién de la
avifauna son tales que con frecuencia los sitios seleccionados:como AICAS albergan
no sélo a una sino‘a varias especies lmportantes.,Las AICAS pueden, en_conjunto,
conformar una red que Drotela a muchas especies-de aves a través de sus zonas de
distribucién biogeografica: Es posible que estos SItIOS mcluyan los mejores ejemplos
dei habitat natural de una-especie, ya.sea en termmos -de densidades o poblaciones
notablemente: elevadas (en particular: cuando se trata de habitats degradados), o
bien por tratarse de “muestras caracterlsticas” (sobre ‘todo :en-hdbitats apenas
modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS son; o pueden
convertirse en refugios, las consecuencias de la pérdida o. destrucuon de cualquiera
de ellos pueden revestir: magnitudes desproporcionadas. Por otra parte, dado que las -
aves son a menudo indicadores efectivos de la biodiversidad en otros grupos de
especies vegetales y ammales la proteccién‘de-una red de AICAS reporta el beneficio
adicional de contribuir a la supervivencia de muchis otros taxones.
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Al igual que los demds grupos de vertebrados, las aves en México v en el mundo
estan suietas a fuertes presiones gue ponen en riesgo su supervivencia. Las mads

afectadas son aguellas especies con zonas de distribucién restringidas, va que la

principal amenaza que enfrenta hoy dia la diversidad biolégica es la pérdida de
habitats.

la Isla de Cozumel ha sido seleccionada como un sitio AICA dado que contiene
especies que se encuentran amenazadas a nivel mundial o nacional como
Toxosttoma guttatum (cuitlacoche de Cozumel), considerada por la CONABIO
como la especie de ave mas amenazada de México y porque tiene una gran cantidad
de especies de distribucién restringida, .como es el caso de muchas especies
endémicas como la especie Vireo bairdi (vireo-de cozumel). De acuerdo al fistado de
las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA niimero SE-33
denominada Islato;uﬂél. cuya ficha técnica se presenta a continuacion:

" Iéla Cozumel, Quintana Roo

Descripeién | La isla tiene-un drea aproximada de 600 km? Se localizaa 17.5 km de la costa

- | noreste de la:Peninsula de  Yucatan: £l origén.de‘sus suelos es calcareo y presenta
| las mismas-caracteristicas geomorfelégicas de la:Peninsula. La isla esté sujeta a la
" accién de huracanes con uha frecuencia de:uno cada 6.2 afios. Su clima es calido
himeda con lluvias‘en verano. El tamafio de [a poblacin es de 40,000 habitantes.
La mayor, parte de su:poblacién se. concentra en el poblado de San Miguel que
junto.con.la zona turistica'se concentran én‘la zona norte. La mayor parte del
1 territorio se‘encuentra.inalterado ya que las actividades agricolas y ganaderas se
restringen a. pequefias’ areas. de Uso familiar y a que ‘se considera casi en su

mayeria lind zona deréserva. - © o

Justificacion | Proponemos:que CONABIO amplie su decreto en-la isla-de las regiones centro y
T sur;.para que también se considere:comé.importante la region norte, ya que es una
zona muy conservada, - donde . se ‘mantienen las colonias reproductivas de
espatulas, anida la.paloma de cabeza blanca y el &guila pescadora, ademas para
- | esta zona-existen los reportes de colonias-de flamencos. Las islas constituyen
.| sitios de-enorme imnportancia en la conservacién de la biodiversidad. Para el grupo

'| dé las aves esta importancia se basa enla contribucién a la diversidad biologica
' global que se deriva de la presencia en-istas de especies endémicas, residentes y
migratorias que viven. y/o li€gan-a ellas. Se ha:caleulado que el 10% de las
aproxirnadamente 9,000 especies de aves.del mundo habitan en islas (Johnson,
1988). Desafortunadamente, -el: 93%.de las 93 especies y 83 subespecies de aves
que se han extinto de 1600.a 1980 eran endémicas de islas (King 1980, 1981,

e P
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Temple, 1986). A diferencia de la mayorfa de las islas que constituyen las Grandes
y Pequefias Antillas la isla de Cozumel permanece practicamente inalterada. A
pesar de su pequefio tamafio presenta distintos tipos de vegetacién que albergan
una importante variedad de especies de aves. Aunque Cozumel no cuenta con
dreas terrestres protegidas decretadas en el Sistema Nacional de Areas
Protegidas, a nivel estatal y municipal si cuenta con decretos que establecen la
proteccién de la mayor parte de su territorio y que se clasifican del modo
siguiente: Zonas sujetas a conservacion ecolégica, areas de proteccién de los
recursos naturales, areas de proteccién de la flora y fauna silvestre y acuatica,
areas de proteccidn de la tortuga marina y parques marinos nacionales.

Vegetacion | Selva mediana subcaducifolia 28,600 ha (59%), Selva baja caducifolia 6,300 ha
(13%), Manglar 3,100 ha (6%), Tular, Vegetacion haléfila o de dunas costeras,
Tasistal, Vegetacién secundaria,  presente en &areas de influencia humana o
alteradas:por, los:huracanes.: Segiin‘Rzedowski: Bosque tropical subcaducifolio y
caducifolio, Vegetac:on acuaticay subacuética.
Uso de Conservacién 57%, tunsmo 15%, 4reas urbanas 14%, agrlcultura 7% y ganaderfa
suelo 7%. ‘ .
Categorias | Para la. mastofauna canstrtuye una_,zona de. endemlsmos muy importante. En
alasque |cuanto'd las aves se encuentran 3. especies ‘endémicas y 16 subespeues En
aplica cuanto a proyectos de investigacién -existe el programa’ de proteccnon de la
| tortuga-marina, programas de educacién: ambnental para la proteccién de las aves
desarrollados por el Instituto de Biologia; UNAM y.el-Museo de la isla, el proyecto
de diversidad avifaunfstica en: la-isla. Cozumel Y- el de Conservacion y estatus
taxendmico del Faisdn de Cozumel, ambos desarrollados por el Instituto de
Blologla. Actualmente: . Educacién . ambiental”. ‘continuacién; estructura vy
composicién de aves de’la isla;; sefializacién.de-carreteras.
G-1 Toxostoma guttatum pOSthemente la especne mas amenazada en México
‘por causas naturales. g
G-2 Toxostoma guttatum Trog!odytes beanl Vlreo bairdi, Crax rubra griscomi,
Melanoptila glabirostris cozumelana. -
MEX-1 Egretta rufescens, Phoenlcopterus ruber Anas discors, Oxyura dominica,
Falco columbafius, Falco peregrmus Sterna antlllarum Ammazona xantholora,
Wilsonia citrina. ;
NA-2 Toxostoma guttatum Vare@ balrdf, Trogle»dytes beanl Crax rubra griscomi y
15 subespeties-
Amenazas .| Turismo, ifitroduccion de” espec1es exoticas deforestaaon agncultura ganaderia,
huracanes, desarrollo urbano cacer:a. y explotauon 1nadecuada de recursos.

XVI. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad Particular del proyecto, presentada por la promovente y con
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base en lo indicado en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera
fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que es factible su
autorizacién parcial en materia de impacto ambiental, siempre y cuando la
promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en [a
documentacidén presentada como en la presente resolucién, minimizado asi las
posibles afectaciones de tipo ambiental que pudieran ocasionar, asimismo se advierte
que el proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
México (POEL MC), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da conocer la parte regional del propio
Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial’ de ‘la Federacion el 24 de
noviembre 2012 'y-:la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y-fauna silvestres-Categorfas de riesgo
y especificaciones para-su-inclusién, exclusién o"cambie-Lista de especies en riesgos;

conforme‘al'(j"‘titado“‘e:r-:i‘Ibs;-'_icphs,id'giéha'bgj"v; incisosA); B) y ©).

Con base en lo expuesto y con fundamento:en-lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica‘de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién deberad recaer un acuerdo. escrito de fa autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer er breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que.la Federacion ejercerd sus
atribuciones- en materia de- presefvacion y restauracién-del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridicoy en otros ordenamiientos legates; articulo 5 fraccidn I, el
cual dispone que: es facultad de-la Federacién-la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como
la regulacion de las-acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de-jurisdiccién federal; en la
fraccibn X del mismo- articulo que -dispone. que ‘es-facultad de la Federacion la
evaluacion del impacto ambiental de las obras y.actividades a que se refiere el articulo

ﬁ,&;ﬁ ia;&
g -
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28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que Ia Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretarfa establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XIll, requieren previamente la autorizacién en materia de impacto
ambiental; fraccién VII que establece que los cambios de uso de suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas aridas; IX que establece que los desarrollos
inmobiliarios que afecten los ecosistemas los ecosistemas costeros, requeriran
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria; articulo
33 que establece que tratdndose de:las :obras.y actividades a que se refieren las
fracciones IV, VIII, IX y XI del»artlculo 28, [a Secretaria notlf" cara a los gobiernos estatales
y municipales, que ha [‘eC[bidO {a-Manifestacién de Impacto Amblental respectiva, a fin
de que estos manifiesten lo que a su.derecho.convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion. de lmpacto Ambiental, la
Secretarfa iniciara el procedimiento de’ evaluacuan, para lo cual revisara que la solicitud se
ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reg[amento y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables, e integrara el expedlente respectlvo en unplazo:no mayor de diez
dias; en el segundo parrafo del :mismo  articulo 35 que: determina que para la
autorizacién de las obras .y actividades: a que se reﬁere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo_que estab[ezcan los ordenamrentos indicados ‘en el primer parrafo del
mismo articulo 35 asi como.a. los programas ie ‘desarrofio’ urbano y ordenamientos
ecolbgicos del territorio, las declaratorlas de las.areas naturales proteg;das y las demas
disposiciones juridicas que. resulten aphcables -altimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone que la resolucién que emita la Secretarla sblo se referird a los aspectos
ambientales de las:obras y actwldades de que se-trate, y.fraccion Il del mismo
Articulo 35, que se re"ﬁere a-que la Secretaria: una vez evaluada la mamfestaaon de
impacto ambiental, emltlra -debidamente “fundada ..y . motivada la- resolucién
correspondlente en la que podra autorizar de'manera: condluonada la obra.o actividad de
que se trate; de lo dispuesto en fos. artlculos del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccwn al Amblente en Materia de Evaluacion del
impacto Ambiental que se citan a comt[nuaaon -articulo: X que establece que la
aplicacion de este” Regiamento ‘compete “al Ejecutivo- Federal ‘por conducto de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; ‘articulo 3, del mismo Reglamento
a través del cual se definen diversos conceptos -que:aplicaron en este caso y para este

»,?sg t“‘a\;
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proyecto; articulo 4 en la fraccion I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacioén de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion
I§ del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de
apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion
VIE del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5
inciso O) que establece que los cambios de uso del suelo de areas forestales, asf como
en selvas y zonas aridas y Q) que establece que desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeross,... requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria; en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para, presentar ante la Secretaria una
Manifestacién de Impacto Ambiental; en la-modalidad que corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo-11, dltimo parrafo. que .indica ‘los demas casos en que la
Manifestacién de Impacto Ambiental déberéd présentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento’ sobre la informacién que debe contener fa
Manifestacién de’ Impacto_Ambiental, modalidad particular;: en el articulo 24 que
establece que la Secretarfa‘podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en
los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento-Administrativo, la opinion
técnica de ‘alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal; en el articulo 25 que
sefiala que cuando se trate’de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIlL, IX'y
X! del articulo 28 de la Ley. que deban sujetarse alProcedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y municipales
dentro de los diez dfas siguientes a'la integracién del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, ‘con el fin que-éstos, dentro“del procedimiento de evaluacién hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; :-en:los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir fa Secretarfa respecto de la
participacién plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Ii,
46, 47, 48 y 49 del mismo ‘Reglamento a través- delos cuales se establece el
procedimiento ‘que debe seguir la Secretarfa para emitir la resolucion sobre fa evaluacion
del impacto ambiental del proyecto sometido a la’ consideracién de esa autoridad por
parte del promovente;de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal en
el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas
de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades-administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que

%gb {,4,&
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dispone que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia
del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los
asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraecién Xl Ia relativa a la evaluacion y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articules: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que
indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez no haya sido
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso, articulo 13,
en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia; legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccion X que dispone que la: Administracién Publica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obhgaaon de... dictar resolucién expresa sobre Ia peticidén que
le formulen, y que en este caso tal petlcmn se refiere a.la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en €l Programa de Ordenamlento Ecolégico
Local del Munitipio de Cozumel, Qumtana Roo, México (POEL C), publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno: del Estado de Quintana. Roo el. 21 de octubre de 2008;
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Reglonal del Golfo de: Mexn:o y Mar Caribe y se da conocer
la parte regional del propio Programa (POEM), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre 2012 'y la Norma- ‘Oficial -Mexicana ‘NOM-059-
SEMARNAT-2010, publlcada en el-Diario Oficial de la FederaCIon el 30 de diciembre de
2010, Proteccion ambiental- EspeCIes natlvas ‘de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especifi caCIonets para su mcluswn exclusmn o cambio-Lista de
especies en-riesgos; lo- establecido -en” Reglamento lnterlor de la Secretaria de
Medio Ambiente y- Recursos Naturales, publicado en- el Diario - Oficial de la
Federacién el publicado el 26 ‘de noviembre del-2012:"en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el-estudio; plarneaa@n y déspacho de sus asuntos, la
Secretarfa contard con los servicios pblicos y unidades administrativas que se enlistan 'y
en su fraccién XXIX, aparecen las Belegaciones Federales: articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién-al Ambiente y Recursos Naturales, podré
delegar sus funciones a los. demas servidores. ptblicos, artlculo 5indica las facultades
indelegables del Secretario, articulo 38 primer parrafo; que establece que la Secretarfa
para el ejercicio de las atribuciones ‘que le han sido” conferidas contard con las

OFICIO NUM.: 04/SGA/1797/16 fa 5 j 9

delegaciones federales en las entidades federativas en la circunscripcion territorial que a
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cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el
delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en
su fraccién XXIil, establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 40, que establece que las
Delegaciones Federales tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion territorial...
fraccion IX inciso € que establece que las Delegaciones Federales podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades

administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias... manifestaciones
de impacto ambiental en su modalidad particular. = s

Por todo lo antes éxpuesto, con sustento.en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su-aplicacién en _este caso y para-este proyecto, esta Delegacion
Federal en el ejercicio’ de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con ‘este instrumento es ambientalmente viable; por lo
tanto, AP T A

RE Su ELVE o

PRIMERO.- Con fundamento en lo. dispuesto-por- el articulo 35, fraccién |l de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién:al Ambiente publicada el 28 de
enero de. 1988 en el Diario Oficial de la Federacion; y 45, fraccion [i.de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del iImpacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000
en el Diario Oficial ‘de la ‘Federacion; AUTORIZAR DE MANERA PARCIAL
CONDICIONADA ¢! desarrollo del proyecto.depominade “Casa Brisa”, con pretendida
ubicacién en el kilémetro 12+957 enla Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana
Roo, promovido:por el Sr.-w.lgljry:«K':"'l_:.,arsen;,‘en,fsu caracter de representante legal de

JERRY K LARSEN MDPC P&T SHARMAN LLC.

La presente resolucién en-materia de Impacto‘Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados.de la construccion:y: operacién del proyecto que se
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realizard en el predio con una superficie total de 1,397.55 m?, de acuerdo a las
siguientes dimensiones:

CONCEPTO Area enm?
Casa 251.99
Deck Descanso 2 52.17
Andador de acceso vehicular 87.20
Andador de acceso peatonal 4950
Area de tratamiento de aguas 0.00
residuales (se edificard bajo el
andador de acceso vehicular)
Area verde 509.49
Total 1350.35
CONCEPTO (PLANTA BAJA) Area en m?
Recdmara 1 con. bano closety . 56.38
terraza’ L
Cocina 2495
. Estancia/Comedor N | 57.64 -
Terraza cubierta griente. ™. .. 20.00
Terraza cubiertapohiéhte. ~ ~20.00
% bafo invitados; c 528
Cochera:” / C.BO75
Cuarto de maquinas. 815
Cubiculo 1 para almacén. 368
Cubiculo 2 para almacén, 294
: Czrculacmnes y Cubo-de escalera - 25.22
Tota.l Lo 251.99
, CONCEPTO (PLANTA ALTA) Area en m2 '
Recamara 2.conbafo, doset y o 5042 . .
- -{ terraza - .. ; Lo
| Recamara 3 con bafio' .- 3348 . -
Recdmara 4 con bano C 033487
Terraza pergolada . -..33.78
Circulacionesy: Cubo de escalera L 4270 ¢
Terraza descubierta poniente:” - 4134 -
R o ’ Tota.l . V235,20
| CONCEPTO (SOLARIUM) Areaenm?-
| Seolarium L 5536 . |..
.| CuboEscalera : T 11.95-. - "
-Area para celdas solares | 81.03
“Total 148.34.
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No se autoriza la alberca ni el deck de madera 1, en cumplimiento al criterio que
establece “Queda prohibida la construccién de cuartos de hotel o su equivalencia & infraestructura
asociada a menos de 40 metros de distancia de la linea de costa”.

Lo subrayado es por parte de esta Delegacion Federal.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendrd una vigencia de 24
(veinticuatro) meses para llevar a cabo las actividades de preparacion del sitio y
construccion; y 60 (sesenta) afios para la operacion y mantenimiento de las obras
proyectadas. Dicho plazo comenzard a correr al dia siguiente de la recepcidn del
presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT. conforme al Reglamento
Interno de la misma, la-presente resolucién-se refiere tinica y .exclusivamente a los
aspectos ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o
estatales, asi como de los de-mas. autorizaciones; peimisos; licencias entre otras que
sean requisito para llevar-a cabo el proyecto.  .* .. . '

Por ning(in motivo lapresente autorizacién. constituye un.permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legftima propiedad:y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a

salvo las acciones que determine fas propia Secretatia, asi.como. de otras autoridades

federales, estatales o municipales en €l 4mbito de.su competencia.

CUARTO.- La presente resolucion no autoriza la-construceién, operacién y/o ampliacion
de ninglin tipo de infraestructura, ni el desarrofio de-actividades que no estén
contempladas en el Término Primerodel presente oficios-sin embargo, al momento en
que el promovente decidalevar a cabo cualquier actividad-diferente a la autorizada,
directa o indirectamente ‘vinculada al-proyecte, debera indicarlo a esta Delegacion
Federal, atendiendo lo dispuesto én el Término siguiente.

QUINTO.- En caso de que el promovente decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) debera hacerlo del
conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de-Evaluacién del Impacto Ambiental, con la
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informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los
cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, la promovente
deberd notificar dicha situacién a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretendan realizar.

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligaciéon contenida en el
articulo 50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras y actividades motivo de ia
presente autorizacién, para que -esta  Delegacion Federal proceda conforme a lo
establecido en su fraccion li 'y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efecto de que no se produzcan alteracnones nocwas al amblente

SEPTIMO.- De conformidad con o dispueSto por el parrafo cuarto’del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la. manifestacion de impacto ambiental, la
Secretarfa emitird la resolucion correspondlente en-la que-podra autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el
articulo 47 primer parrafo del Reglamenta de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, que establece que:la ejecucién de la obra o la realizacién de la
actividad de que se trate debera SU]etarse a lo'previsto'en la. resoluc:on respectiva, esta
Delegacién Federal determina que -la  preparacion, . construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras ' y.actividades: -autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la- descrlpcmn contenida en la MIA~P a51 como alo dlspuesto en la
presente autorizacién cem‘orme alas srgwentes L

CONDICIONANTES:

1. Con base enlo estipulado en e} articulo 28; primer parrafo de‘la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecerd las condiciones:a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecdloglcos rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
considerando que el Artfculo- 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccién Iil establece que, una vez concluida la evaluacion de
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la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria
por el promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente, esta Delegacién Federal determina que el promovente debera cumplir
con todas y cada una de las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion que
propuso en la MiA-P del proyecto, asi como las sefaladas en el presente oficio.

A efecto de lo anterior, el promovente deberd presentar ante esta Delegacién
Federal: asi como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su
seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente oficio, un Programa de Calendarizaciéon para el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes de la presente resolucion.

Se deber llevar a cabo'el monitoreo de la <especie:Ctenosaura similis, presentando
los resultados en los informes referidos. en el Término- OCTAVO de la presente
resolucion. | P el P

Las 4reas no sujetas-a aprovechamiento, se ‘deberd conservar en las condiciones

naturales manteniendo.su cobertura vegetal. =

Se prohibe la fu‘migaciér]i};dé,é;_fe’asfcgaj;;\‘/',egetaci" tural..con excepcion de las
campafias nacionales de control de’vectores de-enfermedades y plagas, de acuerdo

conlo e_stéblecido-?;e._rhg;iejPOEL—C,‘; ':'_;'.-_';_.;- P ]

De acuerdo a lo establecido.en: la ‘estrategia ‘especifica de: Tratamiento de Aguas
pluvial-y Residual del POEL deberd presentar ante esta Secretarfa en un plazo no
mayor a3 meses, el disefio del destino final de las aguas tratadas, considerando que
la zanja de infiltracién no se autoriza. ot

De acuerdo a lo establecido en la-estrategia especifica del POEL, deberé presentar
ante esta Secretarfa en-un.plazo no mayor a 30 dias, el disefio y material de la barda
que implementard en él'predio de manera que se garantice que no habra obstruccion

del movimiento de la fauna silvestre. .

De acuerdo a lo establecido en la estrategia especifica de Vias de comunicacion del
POEL, el ancho del camino peatonal-no debera ser mayor a 3 metros.
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Se deberd garantizar el cuidado, conservacién y mantenimiento de las areas de
conservacion del proyecto.

10. Presentar en los informes establecidos en el Termino Octavo del presente oficio,

los resultados de la implementacién del Programa de Separacién y Reciclado de los
Residuos Sélidos y del Programa de manejo de Residuos Liquidos.

11. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones en cualquiera de

las etapas del proyecto:

o El uso de explosivos.

» Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

o La instalacién de infraestructura para-la disposicién final de residuos sélidos.

» La extraccibn, captura o comercializacion de espeues de flora y fauna silvestre,

salvo lo que la Ley General de Vida Silvestre prevea :

e La introduccibn de especies de flora y fauna exoéticas irivasivas..

o El vertimiento de hldrocarburos ¥ productors qU|m|cos no bsodegradables al suelo o

subsuelo

o La utilizacién de fuego o productos qu:mlcos para la ellmmaCIon de la cobertura

vegetal y/o quema de: deshechos vegetales producto dei desmonte.

o Alimentar a fa Fauna silvestre. ‘ ‘

o Se prohibe la disposicién de: materlales derlvados de obras excavaciones o
relienos sobre la vegetacién nativa, " areas. naturales ‘de reforestacién o de
ajardinado; asi como la disposicién-de desechos de construccién o de demolicidn,
excepto como relleno para construcciones; asi mismo, se: prohlbe el vert[mlento de
hidrocarburos.y productos qu;mlcos al sueloy al mar ‘

12.De conformidad con lo-establecido en"Ios'artlculo»s.;'3';'§,“vpe’nﬁltim'o‘pé;‘rrafo de la

e

LGEEPA y 51, fraccién T de su Reglamento en-Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, que establecen que. la Secretarfa podrd exigir el otorgamiento de
instrumentos de garantfa para el cumpllmlento de las condlc:onantes establecidas en
las autorizaciones, cudndo puedan producirse ‘dafios graves-a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de floray fauna o‘especies endémicas, amenazadas,
en peligro de extincién o sujetas a proteccidén especial; y-siendo que, en el predio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto se reporta la presencia de fauna que se
encuentran catalogadas en alguna categoria de riesgo, ‘conforme a lo establecido en
la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-SEMARNAT~2010 de acuerdo a lo establecido
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en el articulo 86 de la LGEEPA el cual facuita a la Secretaria para aplicar las
disposiciones que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre
establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; por lo anterior el promovente debera
presentar a esta Delegacion Federal la propuesta de garantia debidamente

justificada conforme al siguiente procedimiento:

o Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios
técnicos-econdémicos que respalden las estrategias de controi, mitigaciéon vy
compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos estudios deberan
presentar los costos de ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o
compensacién propuestas por el promovente en la MIA-P, asi como en los
Términos y Condicionantes  establecidos en la presente resolucién y que
representen acciones concosto econémico. |

o El anterior estudio debera ser presentado a esta DPelegacién Federal para su
revisién y validacién, de conformidad-con lo-establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materfa de Evaluacién del impacto Ambiental y 50,
parrafo segundo dela Ley Federal del Procedimiento-Administrativo.

e Una vez validado el tipo y monto. de la garantia por esta Delegacion Federal, la
misma deberd ser implementada a través de la contratacién de una poliza emitida
por una afianzadora o-aseguradora, Ja.cual deberd estar a nombre de la Tesoreria
dela Federacién y :a favor -de. la: Secretaria’ de. Medio: Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARN*AT)chho documento deberd. ser presentado por la
promovente en original.a esta Delegacion Federal, de manera previa al inicio de
obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por cumplida la
presente Condicionante. Dicho. instrumento de ‘garantfa deberd renovarse
anualmente, durante- las etapas de preparacion ‘del sitio y construccion del
proyecto, conforme a ‘lo’ establecido ‘enel-pérrafo segundo del articulo 52 y
parrafo primero del artfculo 53.del-REIA, en adicién-a‘lo anterior se le comunica a
la promovente que-para €l caso“de que‘dejara -de otorgar los seguros y fianzas
requeridas; 1a Secretaria podra ordenar la suspension-temporal, parcial o total de
la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento;, en acatamiento a lo
sefialado en-el-parrafo tercerodel articulo-52-del REIA. .
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OCTAVO.- El promovente deberd presentar informes de cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas que propuso en la
MIA-P. El informe citado debera ser presentado a la PROFEPA en forma anual durante
todas las etapas del proyecto, el cual deberd inciuir una memoria fotografica
cronolégica, salvo que en otros apartados de este resolutivo se establezca lo contrario.
Los informes deberdn presentarse a la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente
para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibido de la PROFEPA
deberé ser presentado a esta Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado.en un plazo de un afio contado a partir del dfa siguiente

de la recepcién del presente resolutivo, se hayan o no iniciado las obras y actividades del
proyecto.

NOVENO.- E| promovente debera dar avuso a esta Delegacion Federal del inicio y
conclusién de las actividades del proyecto, conforme lo- ‘establecido en el articulo 49,
segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de ‘Evaluacién del Impacto
Ambiental. Para lo cual deberda comunicar. por | ‘escrito a. esta Secretarla y a la Delegacién
de la Procuraduria Federal de Protecciomn al- Amblente en. &l Estado de Quintana Roo, la
fecha de inicio de las- actlwdades autorlzadas, dentro de los. 3 dias habiles
siguientes a que hayan. dado |n|cm y 3 dlas habﬂessuguuentes a su conclusion.
DECIMO.- La presente, reso[umon a favor del promoVente es personal De acuerdo con
lo establecido en el articulo 49, segundo. parrafo del. Regiamento de ta LGEEPA en
Materia de Evaluacion del impacto’ Ambiental, en'el cual dicho ordenamiento dispone que
el promovente deberd dar aviso a la Secretarla del' cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacmn Federal dlspone que en caso de que tal situacién ocurra
deberd comunicarla por ‘escrito a esta’-autoridad; anexando copla notariada de los
documentos que ofrezcan ewdenaa del cumplimiento ‘de 1o-aqui dispuesto. Evaluada la
documentacién ingresada; esta De!egacnon Federal determmara lo procedente Y, en su
caso, acordara la transferenma SERRTI S

Es conveniente sefialar que Ia transferenCIa de Ios derechos déla autorizac;on ala que se
refiere el parrafo anterior, se agordard Unica y' ‘exclusivamente. en el caso de que el
interesado en continuar con ‘el ‘proyecto; ratifique en nombre propio ante esta
Secretaria, la decision de: su;etarse y responsab:llzarse de Ios derechos y obligaciones
impuestos al promovente, en eJ presente resolut:vo
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DECIMO PRIMERO.- El promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrolio
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la
descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas.--pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones décornportamiento de los recursos
bidticos y/o algin tipo de afectaciédn, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su‘drea de influencia, la Secretaria
podré exigir fa suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi
como la instrumentacién de programas ‘de compensacion, ademas de alguna o algunas
de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asf como
los ordenamientos aplicables en.materia de impacto-ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades quelleA‘conﬁe‘relr}jﬂ;os'j-aﬁrtfc'_u;!'osl 55, 59-y 61 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de evaluacion delimpactoambiental.- =~ .-

DECIMO TERCERO:- £l promovente deberd ‘rm;a;n'tegive'r-{éh’--jeflj‘siti'o,del proyecto, copias
respectivas del expediente; de la propia MIA-P; as{ como de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asilo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace .del’ conocimiento al' promovente, que la presente
resolucién emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demis previstas en otras disposiciones legales
y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante ef recurso de revisién,
dentro de los quince dfas habiles siguientes -a la- fecha -de -su- notificacién ante esta
Delegacién Federal, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento ©
denegacién de-la’ suspensién del acto.recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de !a:»”.l._.:(‘iEEPA y: 3, fraccién XV de la Léey Federal del Procedimiento
Administrativo. SR ‘ S -

DECIMO QUINTO.- i\\lotiﬁr_c_ar'el presente -oficio- al $f. Jénry Kemp Larsen, en su
caracter de representante legal de JERRY K LARSEN MDPC P&T SHARMAN LLC, de
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conformidad con los articulos 35 y 36 y demads relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo o a los C.C. Ricardo Garcia Corona y Filiberto Romeo
Arias Chan, autorizados conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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Ccep- LIC. CARLOS JOAQUTN GONZALEZ. -Gobernador Constitucional de| Estado de Quintana Roo. - Palacio de Gobierno, Av.
22 de enero s/ndm., Coldnia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo.
LIC. PERLA CECILIA TUN PECH. - Presidente Municmal de Cozumel Qu:ntana Roo Palacio Municipal de Benito Judrez,
Cancun, Quintana Roo.
Q.F.B. MARTHA . GARCIARIVAS PALMEROS. Subsecretana -de - Gestlon ‘para -la Proteccién Ambiental-
marthagrivas@semarnat.gob.mx g o
M.A.P. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Umdad Coordmadora de Deiegacxones ucd tram[tes@semarnat gob.mx
Director General de Politica Amblental € Integracién. Regional y Séctorial: -homero.avila@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON.: Delegada de ]a Procuraduna Federal de Proteccuon al Amb:ente en el Estado de
Quintana Roo. S
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2016TDO76
NUMERO DE DOCUMENTO: 23/MP-0063/08/16
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