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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO
DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
I.1.1 Nombre del proyecto

Club de playa del hotel Casa del Mar
I.1.2 Ubicacidn del proyecto

El hotel Casa del Mar se localiza en el kildmetro 04 de la carretera a Chankanab, en la Isla de Cozumel,
Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

Isla de
Cozumel N

P

Mar Caribe & e

San Miguel de Cozumel

Isla de Cozumel , Yy

Mar Caribe

Parque gl@cional Arrecifes
de'Cozumel

iy

Figura 1. Macro y micro localizacion del predio donde se pretende desarrollar el proyecto denominado Club
de Playa del Hotel Casa del Mar.

El club de playa tiene una superficie de 1,884.36 m?y esta delimitado por las coordenadas geograficas que
se indican enseguida.
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Tabla 1. Coordenadas geogrdficas del Club de Playa del hotel Casa del Mar. Fuente: Titulo de
Concesion DGZF-349/13 de fecha 30 de julio de 2013 a favor de Promotora Las Delicias, S.A. de C.V.

Vértices Coordenadas
X Y

ZF580A 502,970.6845 2,264,922.9962
ZF584 502,936.5310 2,264,856.4940
ZF584A 502,926.5541 2,264,842.7264
PM603A 502,908.6254 2,264,852.0694
PM603 502,921.5604 2,264,869.9198
PM602 502,948.4087 2,264,894.2274
PM601 502,950.3320 2,264,901.1218
PM600 502,943.8127 2,264,920.2450
PM599C 502,921.9448 2,264,929.0620
PM599B 502,930.7733 2,264,945.1450
PM599A 502,955.5671 2,264,931.3856
ZF560A 502,970.6845 2,264,922.9962

9681800

A

0 0.04 0.08 0.16

2330200

¥ Mar Caribe

Isla de Cozumel

Simbologia
I Predio
Club de playa
H Hotel casa del Mar
Terminal Portuari
@ Sitio buceo

9682400 0682200 -9682000 9681800 9681600 9681400

Figura 2. Ubicacion del Club de playa del hotel Casa del Mar en su contexto geogrdfico local.
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I.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Considerando el tipo y la calidad de los materiales de construccion que seran utilizados para el desarrollo
del proyecto, asi como al mantenimiento preventivo y correctivo al que estardn sometidas las
instalaciones, se estima que el tiempo de vida util del proyecto sea de 50 afos. Sin embargo, este tiempo
puede ampliarse indefinidamente mediante el remplazo o sustitucion de materiales que permitan la
funcionalidad de las obras realizadas, asi como con el debido mantenimiento.

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal

I.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

I.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
II.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.L1.1 Naturaleza del Proyecto

El proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar consiste en una propuesta de modificacién en su seccién
sur; se pretende la sustitucion del snack bar del actual club de playa por un area de comensales con una
tarima de madera para conformar un area de servicio de alimentos y bebidas con mesas y sillas, un snack
bar y una cocina; la sustitucion de ocho palapas tipo sombrilla y la pérgola con hamaqueros localizados en
la seccidn sur, por cuatro palapas tipo sombrilla arregladas en media luna frente a las cuales se habilitara
una alberca o jacuzzi con capacidad para 20 personas; también el aprovechamiento del espacio que forma
la pared del andador y la rampa de acceso sur, para adecuacion de un area de vestidores y lockers, y la
reconfiguracion del area de regaderas. El proyecto de modificacién incluye también la construccion de
andadores y escaleras, asi como la conformacién de nuevas jardineras y la mejora de las existentes.

El drea que se desea modificar se encuentra operando desde el afio 1986 y desde entonces, ademas del
mantenimiento preventivo y correctivo propio de la operacién del inmueble, sélo se han realizado trabajos
de rehabilitacién y reconstruccién derivados del paso del huracdn “Wilma”, en el afio 2005. Debido a esto,
el proyecto ha dejado de ser funcional y la empresa promovente manifiesta la necesidad de mejorarlo.

Con la modificacién del Club de Playa se busca poder ofrecer servicios de alimentos y bebidas mas frescos,
preparados al momento, con una mayor variedad, que los que actualmente se pueden ofrecer con las
instalaciones existentes; esto en un espacio con una mayor capacidad de atencion para los comensales.

No obstante lo anterior, la promovente esta consciente que por encontrarse el Club de Playa en la zona
federal las adecuaciones deben ser tales que no incrementen de modo considerable el area de
aprovechamiento o la superficie de construccidn, para no alterar significativamente la calidad del paisaje
y sin dar lugar a nuevos impactos ambientales. Es por ello que se ha disefiado un proyecto de
modernizacion de las obras existentes, que hara uso del espacio que ocupan los elementos actuales, de
tal forma que sean aprovechados mas eficientemente.

Es asi que se realizard un mejor aprovechamiento de la zona maritima federal concesionada y se creara
una ventana de oportunidad de negocio que permitira a Promotora Las Delicias, S.A. de C.V. crear nuevos
empleos y contribuir al crecimiento econémico de la Isla Cozumel.

I1.L1.2 Seleccion del sitio
La seleccidn del sitio fue definida por la promovente tomando en cuenta los siguientes criterios:

e Setiene legal posesion del predio (tal como consta en la documentacidn anexa).
e Las politicas ambientales y urbanas que regulan el predio permiten el uso comercial del suelo.

e  El proyecto de modificacién del Club de Playa del hotel Casa del Mar que se propone implica
la utilizacién de los espacios que actualmente forman parte del club y que corresponden a los
descritos en el Titulo de Concesidn DGZF-349/13 a favor de Promotora Las Delicias, S.A. de
C.V.
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11.1.3 Ubicacidn fisica del predio del proyecto

El predio de interés cuenta con una superficie de 1,884.36 m? y se localiza a la altura del kilémetro 4 de la
Carretera Chankanab, Isla Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo (Tabla 2). El cuadro de

construccion que delimita la poligonal del predio se muestra en el Tabla 2.

Tabla 2. Coordenadas geogrdficas que delimitan la poligonal del predio. FUENTE: Promovente.
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO . DISTANCIA |V | COORDENADAS
EST PV X Y
1 2,264,922.9962 | 502,970.6845
1 2 $27°11'01.3" W 74.76 2 2,264,856.4940 | 502,936.5310
2 3 $ 35°55'46.5" W 17.00 3 2,264,842.7264 | 502,926.5541
3 4 N 62°28'30.5" W 20.22 4 2,264,852.0694 | 502,908.6254
4 5 N 35°55'42.0" E 22.04 5 2,264,869.9198 | 502,921.5604
5 6 N 47°50'36.1" E 36.22 6 2,264,894.2274 | 502,948.4087
6 7 N 15°35'11.4" E 7.16 7 2,264,901.1218 502,950.3320
7 8 N 18°49'28.7" W 20.20 8 2,264,920.2450 502,943.8127
8 10 N 68°02'27.9" W 23.58 10 | 2,264,929.0620 502,921.9448
10 11 N 28°45'49.4" E 18.35 11 | 2,264,945.1450 502,930.7733
11 12 $60°58'18.7" E 28.36 12 | 2,264,931.3856 | 502,955.5671
12 1 S 60°58'18.7" E 17.29 1 2,264,922.9962 502,970.6845

. Club de playa:
Predio de interés; Seccion Sur
. Seccién Norte

. . Hotel Casa del Mar
. Dperadora Hard Rock
Hotel Roya Park

Figura 3.
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11.L1.4 Inversidn requerida

El importe del capital requerido para la ejecucion del proyecto es de aproximadamente 24 millones de
pesos, equivalentes a 1 263 158 ddélares americanos, calculado al tipo de cambio FIX de 18.98pesos.

11.1.5 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

Derivado de la ubicacion del sitio del proyecto, el cual se encuentra localizado en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y se pretende darle aprovechamiento éptimo y adecuado con los bienes federales materia del
mismo, fueron considerados el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), tanto en su porciéon marina como terrestre, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel (POELC), y el Programa de Desarrollo Urbano del
Municipio de Cozumel (PDUC); el segundo instrumento de planeacién ambiental fue considerado debido
a que en éste se proponen formas de aprovechamiento del territorio y orienta las actividades productivas,
aunque debe considerarse que la injerencia de este instrumento es Municipal, por lo cual solo es
considerado como paramento en la porcién terrestre, de igual forma para el PDUC que fue creado como
instrumento para regular el desarrollo urbano en el Municipio de Cozumel.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, el predio se ubica dentro de las UGAs No. 141 y 178, que son tipos de UGA terrestre y Marina
Federal, pertenecientes a la subregion Zona Costera Inmediata Mar Caribe; por lo que aplican las acciones
y criterios establecidos para dicha zona. Aunque no se establecen usos del suelo especificos, si se reconoce
que la franja costera presenta un uso turistico y pesquero.

SEMARNAT

LEVENDA |

POEMiRGI\/!xMC

Club de Playa
Casza del Mar

UGA 178

UGA 141

UGA 193

Figura 4. Ubicacion del Predio conforme al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe. Fuente: mapas SEMARNAT.
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Entre las estrategias que deben implementarse en la UGA 141 en relacién al objeto de interés, se tiene
que se debe mejorar y modernizar los diferentes tipos de infraestructura con los que se cuente; en el caso
de la infraestructura turistica procurando se haga con criterios de sustentabilidad ambiental y social.

De acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo,
publicado en el periddico oficial del estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 (actualizacion), el
predio donde se pretende ejecutar el proyecto Club de playa, es aledafio a la unidad de gestion ambiental
(UGA) CP1, con politica ambiental de “Aprovechamiento”.

Los usos de suelo predominantes para esta UGA son “desarrollo urbano” y “centro de poblacién”; los usos
”

compatibles son “Hoteleria/Residencial turistico”, “Comercial”, “Industrial” y “Mantenimiento de Espacio
Natural”: los condicionados son “Agropecuario” y “Pesca”; y los incompatibles, “Acuicola” y “Mineria”.

-9683400 -9682500 -9681600 -9680700 -9679800
1

2332000
T
2332000

s koo senuma

Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Cozumel

Simbologia

POEL

Politica ambiental

[ | APROVECHAMIENTO
| ] CONSERVACION

PROTECCION

Especificaciones cartograficas

2331000
T
2331000

Esferoide: WGS84
Proyeccion: Transverse Mercator
Zona: 16
Datum: WGS8

2330000
T
2330000

0 02 04 0.8 1.2 1.6
Km

Fuente: POEL

2329000
]
2329000

2328000
I
2328000

N

Solrce: Esti) DigitalGlobel | GeoEye, Eanthstar Geographics,
CNES/AITbus DS, USBA] USGSAEX Getmapping) Aerogrid IGN, 1GE,
SwiSstopo) and the 16)S U ser Gom munity:

1 T T T
-9683400 -8682500 -9681600 -9680700 -9679800

Figura 5. Ubicacion del predio en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana

Roo, que fue aprobado por el H. Cabildo Municipal y Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el dia 23 de abril del 2006, establece para el sitio del proyecto un uso de suelo
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Zona-Turistica (T1000) de densidad media —de 66 a 200 viviendas por ha bruta-, y una superficie ocupada
de 1000 m?.

1. Predio de interés
2. Complejos turisticos

3. Zonaurbana

Figura 6. Imagen satelital donde se observan los usos de suelo generales que circundan al predio de interés.
En azul se puede observar el uso de suelo Zona-Turistica (T1000), determinado por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel.

Desde otro punto de vista, como se puede apreciar en la Figura 7, el uso del suelo aledafio del predio
donde se pretende desarrollar el proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar, corresponden a usos
turisticos y comerciales, pues existen desarrollos turisticos como son el Hotel Royal Park Cozumel, el Hotel
El Cid La Ceiba; los bares Operadora Hard Rock Cozumel S.A. de C.V. y QBAR; asi como infraestructura
portuaria.
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Figura 7. Fotografias recientes de las inmediaciones del predio de interés. Arriba, vistas donde se
aprecia la terminal portuaria Cruise Ship. Abajo, vistas de las colindancias del predio de interés con
otros hoteles y bares. Fotos: L. Guillermo, 2015.

1.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El predio del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar cuenta con una superficie de 1,884.36 m?, de
acuerdo con lo establecido en la Concesién DGZF-349/13 de fecha 30 de julio de 2013, en el que se
establecié el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,884.36 m? (un mil ochocientos
ochenta y cuatro punto treinta y seis metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, con las obras
que existen en la misma y que consisten en 17 palapas de 3.00 m de didmetro con postes de madera de
0.20 m de diagmetro y 3.00 m de altura y mesas circulares de 0.80 m de diégmetro, techo de zacate (120.19
m?); palapa rectangular con barra y piso de madera, localizada en la parte norte de 2.78 m por 3.48 m y
altura de 5.10 m soportada por postes de madera de 0.20 m de didmetro, techo de estructura de madera
recubierto de zacate (10.68 m?); pérgola con hamaqueros soportada con postes de madera de 0.20 m de
didmetro, travesafios y tapa con varas de madera con una altura de 2.50 m (15.60 m?); snack bar de forma
rectangular localizado en la parte sur, con piso de cemento, soportado con postes de madera de 0.20 m de
didmetro y travesafios de 0.15 m de didmetro y largueros de 0.10 m de diadmetro, techo de zacate, circulada
con muros de block y barra de concreto cubierta de azulejos (29.53 m?); drea de regaderas circulada con
muro de block recubierto con azulejos (7.50 m?); andador de forma irreqular con muro de contencidn de
0.70 m de altura, construido con concreto armado y cimentacion de piedra, localizado del lado del mar
(382.32 m?); rampa de concreto armado para acceder al muelle localizada en la parte norte (154.95 m?);
parte de puente peatonal construido de concreto prefabricado y barandal de madera (18.26 m?); andador
con muro de contencion de concreto armado y cimentacion de piedra del lado del mar, en la parte sur con
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techo de estructura de madera, recubierto de zacate y postes de 0.30 m de didmetro (82.35 m?); jardinera
de concreto del lado de la calle (32.65 m?); andador con rampa de concreto armado para acceder de la
calle al muelle en la parte sur (40.51 m?); edificio de dos plantas localizado en la parte norte, construido
con cimentacion a base de concreto armado, columnas, trabes de concreto armado, muros de block
junteado con mortero, techo de losa a base de vigueta y bovedilla, la planta baja cuenta con locales para
suministro y colocacion de equipo de buceo, piso de cemento y loseta vidriada, con techo de vigueta y
bovedilla; en la planta alta se localiza un drea para instruccion de actividades de buceo, que cuenta con
piso de cemento y loseta vidriada; bafios para hombres y mujeres, cubo de escaleras con techo de vigueta
y bovedilla, en la azotea cuenta con un transformado de alto voltaje (144.02 m?); edificio de una planta
localizado en la parte sur construido con cimentacion a base de concreto armado, columnas circulares de
0.30 de didmetro, castillos y trabes, todo de concreto armado, muros de block junteados con mortero,
techo de losa a base de vigueta y bovedilla, plafon en techo, piso de azulejo, que consta de local de venta
de ropa y artesanias; oficinas administrativas;, bafios para hombres y mujeres; mezzanine para
instrucciones de actividades de buceo, en la azotea se encuentran tres aires acondicionados y un
transformador de alto voltaje (173.96 m?); instalacién eléctrica, hidrdulica y sanitaria, con una superficie
ocupada con obras e instalaciones de 1,212.55 m?.

Las obras existentes en la actualidad corresponden a las descritas en el Titulo de Concesién DGZF-349/13
y las actividades que se han venido efectuado hasta la fecha son las autorizadas, lo cual se evidencia en las
siguientes imagenes.

Figura 8. Enla figura se aprecia una vista aérea del Club de Playa del Hotel Casa del Mar, sitio donde
se pretende efectuar el proyecto.
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Figura 9. Se observa en estas imdgenes algunas de las obras que conforman el Club de Playa del hotel Casa
del Mar en la actualidad. De arriba abajo y de izquierda a derecha: palapa rectangular con barra y piso de
madera, localizada en la parte norte; rampa de concreto armado para acceder al muelle localizada en la
parte norte y edificio de dos plantas en la parte norte; palapas con postes de madera (sombrillas); snack
bar de forma rectangular localizado en la parte sur, con piso de cemento, techo de zacate, circulada con
muros de block y barra de concreto; edificio de una planta localizado en la parte sur. Fotos: L. Guillermo,
2015.

El proyecto actual Club de Playa del Hotel Casa del Mar tiene como objetivo la modificacion, mejora y
modernizacion de la seccién sur del predio de interés y consiste en la sustitucion del snack bar actual
localizado en la seccién sur por una cocina y un nuevo snack bar, asi como la construccién de un drea para
comensales; la sustitucidon de ocho palapas tipo sombrilla y la pérgola con hamaqueros localizados en la
seccion sur, por cuatro palapas tipo sombrilla arregladas en media luna frente a las cuales se habilitard un
jacuzzi o alberca para conformar un asoleadero donde se colocardn tumbonas; aprovechamiento del
espacio que forma la pared del andador y la rampa de acceso sur, para adecuacién de un area de vestidor
y lockers; y la reconfiguracién del area de regaderas. El proyecto de modificacién incluye también la
conformacion de jardineras y la mejora de las existentes. Las modificaciones proyectadas incluyen la
construccion de obra civil permanente que ocupard 235.55 m2.
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Tabla 3.  Superficies de construccion autorizadas y superficies de construccion propuestas para modificacion del proyecto Club de Playa del Hotel

Casa del Mar.
Superficie ® Superficie Superficie Superficie no
Obras autorizadas s a Obra propuesta a autorizacion s a techada . 2
m m m? techadam
17 palapas 120.19 Disminuye 13 palapas 91.91 91.91
Palapa rectangular con barray piso de madera 10.68 Se mantiene 10.68 10.68
localizada en la parte norte
Alberca o
Pérgola con hamaqueros 15.60 Se elimina Jacuzzi para 56.50 56.50
20 personas
Snack bar de forma rectangular localizada en 2953 Se modifica (Eocma 37.60 37.60
la parte sur. ' Area de bar 81.00 81.00
comensales
Regaderas 7.50 Se modifica Regaderas 4.90 4.90
Andadores de forma irregular con muro de | 5o, 4, Se mantienen 382.32 382.32
contencion, localizado del lado del mar
Rampa de concreto armado para acceder al 154.95 Se mantiene 154.95 154.95
muelle en la parte norte
Parte de puent.e peatonal construido de 18.26 Se mantiene 18.26 18.26
concreto prefabricado y barandal de madera
Andadores con muro de contencion de
concreto armado y cimentacion de piedra de 82.35 Se mantiene 82.35 82.35
lado del mar
Jardinera de concreto 32.65 Se mantiene 32.65 32.65
Andadores 18.20 18.20
Andaddordcoln rarlllwpalde colllwcretcl) armado para 4051 Se modifica
acceder de la calle al muelle en la parte sur Escaleras 1735 17.35
Eci:‘tlzlo de dos plantas localizado en la parte 144.02 Se mantiene 144.02 144.02
Edificio de una plata localizado en la parte sur 173.96 Se mantiene 173.96 173.96
Superficie total ocupada en obras | 1,212.52 1,306.65 355.58 951.07
Superficie Total del predio | 1884.36

2.-Superficie autorizada en el titulo de concesién DGZF-349/13
®.- Superficie propuesta para evaluacién.
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Las modificaciones proyectadas incluyen la construccién de obra civil permanente que ocupara 235.55 m?,
de los cuales se destinaran 56.50 m? para la cimentacién de una alberca o jacuzzi, 37.60 m? para el firme
de una cocina, 81 m? para la creacién de un bar para comensales 18.20 m? para una rampa de concreto
que funcionara como andadores, 4.90 m? para regaderas y 20 m? para establecer vestidores y locker. De
estas obras, la superficie techada abarca una superficie de 37.6m? que incluye Gnicamente la cocina.

Elacceso principal al Club de Playa sera por el mismo que el actual: por la Avenida General Rafael E. Melgar,
desde donde se puede atravesar a pie una rampa localizada al sur que conducira a las nuevas instalaciones,
conectados por andadores: a los vestidores y lockers que se localizardn al sur; a la cocina, snack bar y drea
de comensales, que también se ubicaran al sur; al area de tumberas que permanecerdn del lado del mar;
alaalberca o jacuzziy palapas (sombrillas) que se localizaran al centro —las palapas se dispondran en media
luna frente al jacuzzi-; y a las que se localizaran al norte. Los andadores ocupardn un total de 18.2 m2. Se
mantendra la jardinera existente.

Tabla 4. Relacidn de los conjuntos, dreas y tipos de construccion, de la seccion sur del Club de Playa

del Hotel Casa del Mar
. Area en . ”
Conjunto m? Tipo de construccion
Cocina 37.60 Cimiento mamposteria, muro de block, losa de vigueta y bovedilla.

Firme de concreto, columnas de madera con anclaje de concreto,

Areadeb
rea debary 81.00 estructura de vigas de madera de 4” por 6” con cubierta de

Comensales policarbonato de 6mm de espesor.
Vestidory 20.00 Muros a base de hiles de madera de 3”.
Lockers
Regaderas 4.90 Firme de concreto FC=150.
Alberca o jacuzzi 56.50 Losas y trabes de concreto armado.
Andadores 18.20 Firme de concreto FC=150.
Escalera 17.35 Rampa de concreto armado.

Total | 235.55
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Figura 10. Plano general donde se detallan las modificaciones y mejoras a realizarse en la seccion sur
del Club de Playa del Hotel Casa del Mar.

11.2.1 Cocina

El sistema constructivo para el mddulo de la cocina se realizard a la manera tradicional, con cimiento de
mamposteria con piedra de la regién, con cadena de concreto f'c=200 kg/cm?, muros de block adquirido
en la zona, losa de vigueta y bovedilla, acabado en piso y en muros de loseta para mantener la higiene en
la preparacién de los alimentos.

Las dimensiones de la cocina seran de 4.33 m x 4.95 m x 6.43 m x 6.60 m; contara con los siguientes
elementos: dos mesas frias de apoyo de 1.25 m por 0.8 m cada una, una mesa de expedicién de 2.3 m por
0.8 m; estacién de meseros de 3.3 m por 0.8 m y una mesa de produccion de 1.50 m por 0.8 m; todas con
una altura de 0.85 m de altura.
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Figura 11. Se

detallan las dimensiones
con las que contard la
cocina, disefiada para el
mejoramiento del Club de
Playa del Hotel Casa del
Mar. Fuente: Promovente.
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Figura 12. Cortes transversales donde se muestran la altura a la que se construird la cocina, en funcion

de las alturas que ocupardn las estructuras y equipamientos necesarios para su correcto funcionamiento.
Fuente: Promovente.

1.2.2 Area de bary de servicio a comensales

Frente a la cocina, hacia el mar, se habilitard un area de comensales y un bar. Se construiran sobre firme
de concreto con cimentacién de mamposteria; con columnas de madera de 4” por 6” con cubierta de
policarbonato de 6 mm de espesor, y de madera dura de 10” por 20” con tratamiento para agua marina;
ambos tipos de columnas con anclaje de concreto premezclado f'c=250 kg/cm?, que se unirdn con cadenas
de amarre que permitan una adecuada transmisidn de esfuerzos al terreno. Las dimensiones del bar seran
de 6 m por 2.4 m; contara con fachada de muro de piedra de la regién como elemento arquitectéonico que
aporte belleza escénica y dos barras de 1.20 m y 0.85 m de altura. Por su parte, el drea de comensales
tendra dimensiones de 8.70 m por 9.40 m, con lugar para diez mesas para cuatro comensales cada una.
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Figura 13. Vistas del bar y drea de comensales que se proyecta como parte de las modificaciones del
Club de Playa, donde se detalla las caracteristicas estructurales de la obra a desarrollarse. Fuente:
Promovente.
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Figura 14. Vista superior del bar y del drea de comensales que se proyecta como parte de las
modificaciones del Club de Playa, donde se muestra la distribucion de las mesas en el drea de
comensales. Foto: Promovente.

11.2.3 Vestidor y lockers

Al sur de la cocina, en el espacio entre ésta y el muro del andador y rampa de acceso sur del Club de Playa,
se aprovechara el espacio para conformar vestidores utilizando muros divisorios y cubierta de hiles de
madera de 3”, puertas de madera, y conservando el piso con arena. Frente a éstos se colocaran lockers
metadlicos o de madera a fin que los usuarios cuenten con un drea segura para el resguardo de sus objetos
personales.
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Figura 15. Disefio de los vestidores que se colocardn en el Club de Playa, aprovechando la altura del

andador y la rampa de acceso sur. Fuente: Promovente.

11.2.4 Regaderas

La finalidad de este elemento es complementar el proyecto ofreciendo a los usuarios forma de asearse
antes o después de salir del mar. Se hara utilizado el mismo sitio que hoy ocupan las regaderas, pero con
un disefio abierto, con tres posiciones o espacios, y renovando la infraestructura existente. Tendra un
firme de concreto con muro con loseta, con el fin de poder mantener la higiene en esta area.

Figura 16. Disefio de las regaderas que se colocardn en el Club de Playa, se observan los tres espacios
que se mantendradn. Fuente: Promovente.

11.2.5 Alberca

La alberca o jacuzzi se construira de losas y trabes de concreto armado. Contara con capacidad para 20
personas, con profundidad de un metro.
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Figura 17. Disefio de la alberca o jacuzzi proyectada en el Club de Playa del hotel Casa del Mar, donde

se detalla la cimentacion y estructura de la obra (superior), asi como las dimensiones que contendrd
(inferior). Fuente: Promovente.
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Figura 18. Corte transversal de la alberca o jacuzzi proyectada en el Club de Playa del hotel Casa del

Mar, donde se sefialan las dimensiones de la obra. Fuente: Promovente.
11.3. PLAN DE TRABAJO DEL PROYECTO

Una vez ejecutadas las acciones preparatorias se iniciardn las actividades de construccidn de las obras y
edificaciones del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar, segun el siguiente cronograma de obra:

Tabla 5.  Plan de trabajo o cronograma de obra. Fuente: Promovente.

Meses
1 2 3 4 5 6

Accion

Preparacién del sitio

Demolicidn o desmantelamiento
Cocina

Bar y servicio a
comensales
Construccion | Alberca o jacuzzi
Vestidores y
lockers
Regaderas
Acabados y equipamiento

Entre el equipo que se contempla utilizar durante el proceso de construccion, basicamente contempla
herramienta de mano como es mazo, picos, palas, barretas, cincel, martillo, sin embargo, cabe mencionar
que la anterior es enunciativa mas no limitativa, toda vez que de acuerdo con la naturaleza de la obra
podrd requerirse de los servicios de herramienta o maquinaria adicional.

Los materiales de construccion para la ejecucidn de los trabajos procederan de comercios especializados
ubicados en el municipio de Cozumel y que cuenten con la debida autorizacion municipal para su
operacion. Los escombros y otros residuos derivados de los trabajos se trasladaran a un sitio de tiro
autorizado por el Ayuntamiento de Cozumel. El horario de traslado de materiales evitara las horas pico de
transito vehicular (7a 10 hrsy 17 a 19 hrs) y la ruta de acceso al predio sera por la Avenida General Rafael
E. Melgar. En todo momento se utilizardn camiones de volteo afiliados a la CTM y que cuenten con las
debidas autorizaciones estales y municipales para su operacién.

Para el uso de los trabajadores se dotara al predio de sanitarios portatiles, a razén de 1 por cada 20
trabajadores; asimismo, se habilitara un drea de descanso con dispensador de agua, sombray espacio para
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el consumo de alimentos, el cual contard con contenedores diferenciados para el acopio de residuos
organicos e inorganicos. En la obra se establecerd un sitio de tiro provisional para la acumulacién de
escombro y se colocaran contenedores diferenciados para el acopio de residuos sélidos inorganicos, (se
anexa Programa de Manejo de Residuos para la etapa de construccion).

I1.3.1 Preparacidn del sitio

Se colocara un tapial perimetral en la zona de trabajo, previo a la ejecucidn de obras, que se localizard en
la seccidn sur del Club de Playa del hotel Casa del Mar, de tal suerte que todas las actividades se realicen
en su interior y que éstas no interfieran con la operacién ndutica o turistica en las secciones del club que
no seran intervenidas. El tapial sera de madera de triplay soportada con polines como elemento
estructural.

11.3.2 Demolicion o desmantelamiento

Para poder ejecutar las obras que se proyectan se requiere la demolicién del snack bar y de las regaderas,
acciones que se hardn con herramienta de mano —mazo, picos, palas, barretas, cincel, martillo para
minimizar la generacién de ruidos y polvos. Asimismo, sera necesario el desmantelamiento de la
techumbre de palapa del snack y el retiro de la estructura que conforman las palapas tipo sombrilla y del
pergolado, acciones que se realizardn con herramientas de mano.

Los residuos resultantes de la demolicién de la obra civil —cascajo, escombro- se embolsaran en sacos de
yute o similar; mientras que los residuos como los restos de zacate y madera, se amarraran en hatos.
Ambos tipos de residuos, ya embolsadas y amarrados, seran trasladados en vehiculo rentado al sitio de
tiro determinado por el Ayuntamiento de Cozumel. La intencién es no dispersar particulas durante el
traslado de estos residuos al sitio de tiro. También podran ser almacenados directamente en el area de
obra o trasladados al drea de acopio de residuos sdélidos del hotel Casa del Mar, para su ulterior disposicién
a través del servicio de limpia municipal.

En cuanto a otro tipo de material resultante se dispondra a través de recolectores de residuos reciclables
con sede en la isla de Cozumel —alambre, tornilleria, acero- y parte se aprovechard como elemento
estructural para las nuevas instalaciones —postes de madera-.

11.3.3 Construccién

La construccidn de la obra civil de los elementos proyectados se hara siguiendo los métodos tradicionales
de construccién, con la participacién de una cuadrilla de albafiles compuesta por un maestro y tres
ayudantes, asi como por una cuadrilla de palaperos conformada por un maestro y tres ayudantes. La
construccion estard a cargo de un residente de obra autorizado por el Ayuntamiento de Cozumel.
Concluida la obra civil intervendran un electricista, un plomero, un locero, un carpintero y un aluminiero
para concretar las instalaciones que se requeriran.

Como se prevé la contratacion de personal residente en la isla de Cozumel no serd necesaria la habilitacion
de un campamento de obra, ni el transporte de personal. Los servicios sanitarios se brindaran con apoyo
de un bafio portatil que se arrendard a un prestador de servicios que cuente con la debida autorizacién
del Ayuntamiento de Cozumel. Se habilitard un espacio en la obra para el consumo de alimentos y bebidas,
al cual se dotara de contenedores para el acopio de los residuos orgdnicos e inorganicos.

Pagina 22



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

El material de obra e insumos necesarios para el desarrollo de la construccidn seran adquiridos de
comercios establecidos en la isla de Cozumel o, en su defecto, de Playa del Carmen. El equipamiento de la
cocinay del bar serd adquirido a proveedores localizados en el Municipio de Cozumel, Solidaridad o Benito
Juarez.

11.3.3.1. Estructura

Para la cimentacion de los pilotes se realizaran perforaciones de 50 cms de ancho, por 1 m promedio de
profundidad dentro del estrato resistente de arena fina a media. Los cimientos seran de mamposteria de
piedra sascaboza de la regién con mortero 1:4, los enrases se hardn con block de concreto de 15x20x40
cm con mortero cemento-arena 1:2 para recibir las contratables o el firme cuando el nivel de desplante
asi lo requiera.
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Figura 19. Se ilustra el tipo de cimentacion de los elementos proyectados; con las dimensiones y

componentes para el anclaje. Fuente: Promovente.

La compactacién que se haga bajo firmes, sera de 30 cm con saskab compactado en capas de 15 cm cada
una; y se hara con pisén metalico de 18 kg de peso y un minimo de 15 golpes a una altura de 30 cm. La
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humedad de relleno deberd ser la 6ptima segiin recomendaciones del laboratorio. Se usaran dos tipos de
materiales: concreto y acero.

El concreto contara con una resistencia a la compresion de f'¢c=250 kg/cm?. Se consultara a un laboratorio
para que indique proporcionamiento adecuado en funcién de los agregados existentes en el lugar. El
tamafio maximo del agregado grueso serd de 2 cm (3/4”). Para los recubrimientos libres se usaran zapatas
de 4 cm contratables, cadenas de 2 cm y columnas de 3cm; que serdn verificados antes y durante el colado.
La plantilla serd de concreto pobre de 6 cm de espesor con un f'c=100 kg/cm?.

Por su parte, el acero de refuerzo tendrd una resistencia fy=4299 kg/cm?; que deberd cumplir con las
normas DGN B-61974 6 DGN B294 1972, dando particular importancia al esfuerzo minimo de fluencia al
corrugado y al doblado. La longitud de los traslapes sera de 40 didmetros, escuadras de 12 didmetros,
salvo donde se indique lo contrario. Todos los dobleces de varillas se haran alrededor de un perno cuyo
didmetro serd 6 veces el tamafio de la varilla.

11.3.4 Instalaciones

11.3.4.1. Cocina y snack bar

Instalaciones de gas. Se colocardn entradas de gas en muros para el abastecimiento de los equipos de
cocina: freidoras, planchas, mesas calientes, estufas y salamandra. Los conductos seran de cobre, de %"

con conexion flexible a equipo, a una distancia aproximada de 0.70 m.

Tabla 6. Descripcion de la instalacion de gas, material y disefio. Fuente: Promovente.

CUADRO DE GUIAS DE GAS
cv | smsoto DESCRIPCION MATERIAL 0 ‘;_L"’E]_?_ ¢ E"E'jﬁ_%" m‘_“ gm_ E"“!” .’.E_E A
61 Hp | Entrads de gas desde muro para freidora Cobre wr +0.40m Fienible +0.70m 105,000 1
62 Hp | Entrada de gas desde muro para freidora Cobre wr +0.40m Flexible “0.70m 38,800 1
(1] Hp | Entrada de gas desde muro para plancha Cobre W +0.40m Flexible 0.70m .00 1
(7] Hp | Entrada de gas desde piso para mesa caliente Cobre kY +.40m Flexible “0.70m 5,000 1
G5 Hp | Entrada de gas desde muro para estufa 4 quemadores Cobre w +0.10m Plexible +0.70m 1,521 1
G5 Hp | Entrada de gas desde piso para Salamandra Cobre e +1.80m Flexible +1.70m 11,521 1
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Figura 20. Se muestra la ubicacion de las entradas de gas en el drea de cocina.

Instalaciones hidrdulicas. La cocina principal contara con salidas de agua fria y de agua caliente; los
conductos seran de P.V.Cy C.P.V.C de %", con conexidn a equipo flexible.

Tabla 7.  Descripcidn de la instalacion hidrdulica, materiales y disefio. Fuente Promovente.

CUADRO DE GUIAS HIDRAULICAS (COCINA PRINCIPAL)
cLv SIMBOLO DESCRIPCION MATERIAL [} fm C’@- W— 54 . DA
Hi ® Salida de agua fria en muro PVEC 4 +0.30m Flexible +0.50m 3
H2 [ ] Salida de agua caliente en muro g;‘:é o +0.30m Flexible +0.50m 3
HI @ | Saiida de agua fria en piso para mueble equipamients PV 1 “060m Flexible +0.70m 1
He [ ] Salida de agua caliente en piso para mueble equipdmiento g;j - +0.60m Flexible +0.T0m 2
] ® Salida de agua fria en muro PVEC -3 +0.50m Flexible +0.40m 1
HE 9 Salida de agua caliente en muro g&‘; 172" +0.50m Flexible +0.40m 1
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ALIMENTACION DE AGUA BAR COCINA
DESDE CUARTO DE MAQUINAS INSTALACION HIDRAULICA ESC 1:50
Figura 21. Se aprecia la distribucion de las salidas de agua en el bar (superior), y en la cocina (inferior).
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Instalaciones sanitarias. Se instalaran descargas sanitarias piso y en muro, de P.V.C. Y C.P.V.C,, a una
distancia promedio de 0.07 m.

Tabla 8. Descripcion de las instalaciones sanitarias; materiales y disefio. Fuente: Promovente.

CUADRO DE GUIAS SANITARIAS
cv | smsoLo DESCRIPCION MATERIAL 0 :ﬁ? Om T‘ET “Wo.DE |
51 o Descarga sanitaria en muro P.V.C. Sanit. r +0.30m - +0.70m 7
52 o Descarga sanitaria en piso P.V.C. Sanit. r +0.10m +0.70m 1
53 o Descarga sanitaria en muro de mueble de equipo PV.C. Sanit r +0.50m - +0.40m 1
s © | Descarga sanitaria en piso para agua calients (con trampa d olores) g&"z 1 +0.10m - +0.70m 1
55 [+] Descarga sanitaria en piso para drenaje tipo sifa (Hehvex mod. 2584) P.V.C. Sanit. 4 0.15m - +0.00m 4
8.40 ’,
- 284 : 375 : w
T.‘:'.'Tj‘.‘f‘.?%_“--_-__.'f'.af'_ ........ aLtJ;’f.éT_‘;‘.‘;
oo O O
( 1
TioYo o~o0 o~0o| ofo |
0 o |
i 00 0-0 i
ol I o ey
i OO 0~0 |
-+—© © o o |
Tl 1 00 00 !
wi (O o o (O i
0=0 00 |
-H+—© O o O |
. OOO L] OOO i
7 7
‘Tn E N /
T o o = e
433
4.95
5.99
(6)
i
ge:%}w“ BAR COCINA
SALIDA DE CONECCION INSTALACION SANTARIA B 150
PARA LA RED DRANJE EXISTENTE
Figura 22. Se ilustra la distribucion de las descargas sanitarias en el bar (superior), y en la cocina
(inferior).
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Instalaciones eléctricas. las instalaciones eléctricas consistiran de acometida de C.F.E., tablero de
medidores, tablero de distribuciéon con interruptores termomagnéticos, aire acondicionado, contactos
dobles, contactos para electrodomésticos, contactos en piso, contactos de intemperie, contactos de fuerza
para motor o equipo, apagadores sencillos, apagadores de tres vias, salidas de ventilador con luz,
luminarias, arbotantes y ldamparas tipo fantasma; asi como de registros.

Tabla 9. Simbologia utilizada para la simbologia de las instalaciones eléctricas. Fuente Promovente.

SIMBOLOGIA ELECTRICA
AR O
—*h— ACOMETOA CF K.
(2] TABLERO OF MEDOORES ClTD  3A104 06 VENTLADOR COMLUZ PARA 200w
[ TABLERO DE DESTRIBUCION COM WTERRUPTORES
TEHMOMAGHE TICOS (Corero On Cargan)
@ ASTE ACONDICICHADOD Tdov. FaA BOW. DICROICALUZ FUA
o E WOW,
@ o0 30 ercepiss lon meruladon) m LUMBARIA PLIIW. PL YIS
@ e saers G1-$.0.0) FE asormtEzxmw.
[ 4] COMTACTO REFROGERADOR 400 W, Co=mD  LUMNARIA TPO SLM LINE W
o CONTACTO PARA LAVADORA &00W ¥ SECADGRA 400 I_‘;_ ARBOTANTE PL PHLIPS 13 W, EXTLRIOR (v 56 wacepo oca )
[ 4] CONTACTO PARA MICRO HONOAS HCOOW Q A R
<) CONTACTO N PI30
%) 50 ik e y T @ vee BOUEA DE AGUA POTABLE 1 C . JACLZD
@ CONTACTO DE FULAZA PARA MOTOR O EOUPO
ELECTRICO 0.0 excepio on inbcadon) K] oaros
& oo K] ruerono
@ IVIAS @mr&mmmm
9.40 .‘
2.84 375 2821
2.60 2.6{
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Figura 23. Cortes transversales donde se detalla el disefio de la instalacion eléctrica del bar y la cocina.

Tabla 10. Cuadro de guias eléctricas para la descripcion de la instalacidon de la cocina.

CUADRO DE GUIAS ELECTRICAS (COCINA PRINCIPAL)
av su:xo ____oecarose VOUTAE warrs AWPERES A soas
-] 8§ |t o ot reing: 2] 1300 no 4 Xm ?
a (] Contacto sencil s pag pary supos repersdos ”w 1309 ' 1] ol 10m 1
o ® | Comxm por e burns ] 1.200 L1 1 Jom 1
-] [~ [ Goscte platon par " 1o e +f S0m 1
[~ (] Contacio pancalo st Bt (it SR04 FINOE 1t 1.008 0 o o 1
a ] Co o pos varios 1] 1,000 wm pryee. L]
L] @ | Pegruvo on plaon pars beces de campans, o m 1.000 w plaion 1
n @ | Reparo dnce plaks 7 B » 1000 tn of S0m 1
n @ | Begriro desce plakia con ieiplor FHOCO oy Cap 7] 1,008 (3] o iom 1
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Figura 24. Se ilustran las instalaciones eléctricas; la distribucion de contactos y registros en el bar
(centro), y en la cocina (inferior).
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11.3.5 Acabados y equipamiento

En esta etapa del plan de trabajo se realizaran las tareas de limpieza general, conformacion de areas verdes
y equipamiento del Club de Playa —colocacién de tumbonas en el drea de asoleadero en el drea de la
alberca o jacuzzi, y de mesas y sillas en el entarimado del drea de comensales-; y finalmente, se retirara el
tapial de obra permitiendo el inicio de operaciones.

Las plantas requeridas seran adquiridas de viveros localizados en la isla de Cozumel o Playa del Carmen.
Los insumos para el equipamiento se adquiriran en comercios establecidos en la isla de Cozumel.

11.3.5.1. Areas verdes y jardines

Las areas verdes incluidas en el proyecto corresponden a dreas verdes jardinadas, que refiere a las areas
verdes con las que se cuenta actualmente.

No se alterara la distribucién actual de las palmas cocoteras que existen en este espacio, pues se ha
planificado el tratamiento de las areas exteriores teniendo en cuenta la ubicacion de éstas. Sin embargo,
se ha disefiado aprovechar los espacios entre los andadores para conformar espacios verdes y jardineras
utilizando plantas que se obtendran de viveros autorizados en la isla de Cozumel o Playa del Carmen.

AMNDADOR JACUZZI AREA COMUN
——— con CAMASTROS 20 personas arena

Figura 25. Corte transversal que muestra la distribucion de la vegetacion en el drea proyectada.
11.3.6 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se tiene contemplado el abandono del sitio; sin embargo, en caso de ocurrencia, a fin de facilitar el
retorno del predio a su condicién natural, se deberian considerar las siguientes acciones:

e Desmantelamiento de los locales comerciales, es decir, retiro de muebles, equipos y ornamentos; y
traslado de éstos a alguna bodega para su probable comercializacién o remate.

e Desmantelamiento de la infraestructura de equipamiento, asi como su retiro del predio para su
probable comercializacién como material de segunda o su desecho como residuo sdlido.

e Demolicién de las obras y estructuras construidas, incluidos los cimientos, y traslado de los residuos
pétreos a algun sitio en el que se puedan emplear como material de relleno. Los productos organicos
pueden ser picados o triturados para acelerar su descomposicion y podrian, en caso dado, donarse al
Ayuntamiento de Cozumel para que se empleen en trabajos de reforestacion o restauracion de areas
verdes urbanas.
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Excavacion de lineas de distribucidn de electricidad, agua potable y de conductos de la red de drenaje
sanitario; asi como su retiro del predio para su probable comercializacién como material de segunda
o su desecho como residuo sdélido.

Limpieza general.
Relleno del predio con material de banco.

Monitoreo del proceso de recuperacion de las areas verdes naturales aledafas al predio y, en su caso,
aplicacién de las medidas pertinentes que permitan el retorno gradual de sus condiciones naturales.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTALY, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

I11.1. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

I11.1.1 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de
evaluacion del impacto ambiental

Debido a que la modificacién de obras, construccién y operacion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa
del Mar se pretende realizar en un predio asentado en un ecosistema costero, de acuerdo con el articulo
28, fraccion IX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), y los
articulos 5, inciso Q, y 6, del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
(REIA), se requiere la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEMARNAT) para el aprovechamiento del terreno.

La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la SEMARNAT establece las
condiciones a que se sujetarad la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente.

Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de la LGEEPA, los interesados deberan presentar
a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una
descripcidon de los posible efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como las medidas preventivas, de mitigacién y las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los
efectos negativos sobre el ambiente (articulo 30).

Para la autorizacion de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de la LGEEPA, la SEMARNAT
se sujetard a lo que establezcan la LGEEPA y sus reglamentos y las normas oficiales mexicanas aplicables,
asi como los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias
de dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables (articulo 35). Asi
mismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de
elementos que los conforman y no uUnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién.

Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT emitird, debidamente fundada y
motivada, la resolucién correspondiente en la que podra autorizar la obra o actividad en los términos
solicitados; autorizar de manera condicionada la obra o actividad a la modificacién del proyecto o al
establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién; o negar la autorizacién solicitada
cuando se contravenga lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y
demads disposiciones aplicables; la obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies
sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a una de dichas especies;
o exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate (articulo 35).
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El articulo 5 establece los tipos de obras o actividades que requieren la autorizacion de la Secretaria en
Materia Ambiental, aplicandose el inciso Q:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: Construccion y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf,
infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion
de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

No es aplicable al proyecto el inciso O del REIA, puesto que no serd necesario el cambio de uso del suelo
de dareas forestales, porque no se llevara a cabo la remocién de vegetacion forestal, ni la eliminacién o
fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables.

Por su parte, el articulo 6 establece las circunstancias bajo las cuales pueden solicitarse y, en su caso,
autorizarse modificaciones a los proyectos sujetos al marco normativo de la federacion:

Articulo 6.- Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de infraestructura y el
mantenimiento de instalaciones relacionado con las obras y actividades sefialadas en el
articulo anterior, asi como las que se encuentren en operacion, no requerirdn de la
autorizacion en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan con todos los
requisitos siguientes:

I. Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacion respectiva o cuando no
hubieren requerido de ésta;

Il. Las acciones por realizar no tengan relacion alguna con el proceso de produccion que
generd dicha autorizacion, y

Ill. Dichas acciones no implique incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo
ambiental, en virtud de su ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como
como conservacion, reparacion y mantenimiento de bienes inmuebles en dreas urbanas o
modificacion de bienes inmuebles cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie de
terreno ocupada por la construccion o instalacion de que se trate.

En estos casos, los interesados deberdn dar aviso a la Secretaria previamente a la
realizacion de dichas acciones.

Las ampliaciones, modificaciones, sustitucion de infraestructura, rehabilitacion y el
mantenimiento de instalaciones relacionadas con obras y actividades sefialadas en el
articulo 52, asi como con las que se encuentren en operacion y que sean distintas a las que
se refiere el primer pdrrafo de este articulo, podrdn ser exentadas de la presentacion de la
manifestacion de impacto ambiental cuando se demuestre que su ejecucion no causard
desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente y a la preservacion y
restauracion de los ecosistemas.
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Para efectos del pdrrafo anterior, los promoventes deberdn dar aviso a la Secretaria de las
acciones que pretendan realizar que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine se es
necesaria la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental, o si las acciones no
requieren ser evaluadas y, por lo tanto, pueden realizarse sin contar con autorizacion.

Por lo anterior, la promovente voluntariamente hace la presentacion del presente manifiesto para
someter a valoracion de la autoridad el proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar.

I11.1.2 Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento

La Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) tiene por objeto regular y fomentar la
conservacién, proteccion, restauracion, produccion, ordenacidn, el cultivo, manejo y aprovechamiento de
los ecosistemas forestales del pais y sus recursos, asi como distribuir las competencias que en materia
forestal correspondan a la Federacidn, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el articulo 73 fraccidn XXIX inciso G de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, con el fin de propiciar el desarrollo forestal sustentable.

De acuerdo con el Articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (LGDFS) la SEMARNAT
s6lo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por excepcion, previa opinion técnica
de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos
que demuestren que no se compromete la biodiversidad, ni se provocard la erosion de los suelos, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos alternativos del suelo que
se propongan sean mds productivos a largo plazo; asimismo sefiala que las autorizaciones que se emitan
deberdn atender lo que dispongan los programas de ordenamiento ecolégico correspondiente, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Para determinar la presencia o ausencia de vegetacion forestal al interior del predio, desde el punto de
vista juridico, es menester recurrir a la LGDFS y su Reglamento (R-LGDFS).

De acuerdo con el glosario de términos de la LGDFS (Articulo 7), se entiende por cambio de uso de suelo
en terreno forestal la remocidn total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos
a actividades no forestales (fraccién V); en tanto que por terreno forestal se entiende el que estd cubierto
por vegetacion forestal (fracciéon XL) y por vegetacién forestal debe entenderse al conjunto de plantas y
hongos que crecen y se desarrollan en forma natural, formando bosques, selvas, zonas dridas y semidridas,
y otros ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos y procesos
naturales (fraccién XLV).

Por otra parte, en el Articulo 2 del R-LGDFS se definen los tipos de vegetacidon considerados como
vegetacion forestal, los cuales se describen enseguida.

Bosque, vegetacion forestal principalmente de zonas de clima templado, en la que predominan especies
lefiosas perennes que se desarrollan en forma espontdnea, con una cobertura de copa mayor al diez por
ciento de la superficie que ocupa, siempre que formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados. Esta
categoria incluye todos los tipos de bosque sefialados en la clasificacion del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informdtica®;

L El nombre que recibe este instituto en la actualidad es “Instituto Nacional de Estadistica y Geografia” y se le
reconoce con las siglas INEGI.
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Selva, vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies lefiosas perennes que se
desarrollan en forma espontdnea, con una cobertura de copa mayor al diez por ciento de la superficie que
ocupa, siempre que formen masas mayores a 1,500 metros cuadrados, excluyendo a los acahuales. En esta
categoria se incluyen a todos los tipos de selva, manglar y palmar de la clasificacion del Instituto Nacional
de Estadistica, Geografia e Informdtica;

Vegetacion forestal de zonas dridas, aquélla que se desarrolla en forma espontdnea en regiones de clima
drido o semidrido, formando masas mayores a 1,500 metros cuadrados. Se incluyen todos los tipos de
matorral, selva baja espinosa y chaparral de la clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia
e Informdtica, asi como cualquier otro tipo de vegetacion espontdnea arbdrea o arbustiva que ocurra en
zonas con precipitacion media anual inferior a 500 milimetros.

En este contexto y considerando que en el predio ya existen obras ejecutas y amparadas por el oficio
DFQR/2048/99, y que estan detalladas en los oficios 04/SGA/0687/06 de fecha 26 de mayo de 2006,
04/SGA/0879/06 de fecha 28 de junio de 2006 y en el Titulo de Concesién DGZF-349/13, no tendra lugar
el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, al que se refiere la LGDFS y la LGEEPA.

Figura 26. Condicion actual del predio, en la que se aprecia la falta de masa vegetal forestal,
existiendo unicamente dreas verdes conformadas por palmas y vegetacion haldfita, asi como las obras ya
existentes en el predio y que cuentan con autorizacion de la Secretaria.
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Figura 27. Imagen satelital del afio 2016, en la que se aprecia la densidad de la vegetacion existente
en el predio de interés correspondiente a palmas cocoteras, que no serdn removidas.

I11.1.3 Ley General de Vida Silvestre

La Ley General de Vida Silvestre (LGVS) es de orden publico y de interés social; reglamentaria del parrafo
tercero del articulo 27 y de la fraccién XXIX, inciso G del articulo 73 constitucionales. Su objeto es
establecer la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el
ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacién y aprovechamiento sustentable de la
vida silvestre y su habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas de su jurisdiccion.

En su Articulo 18 la LGVS establece que “los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se
distribuye la vida silvestre, tendrdn el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacion
de contribuir a conservar el hdbitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podrdn
transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven
de dicho aprovechamiento. Los propietarios y legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros
que realicen el aprovechamiento, serdan responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera
tener para la conservacion de la vida silvestre y su hdbitat.”

El predio de interés se localiza en una zona turistica y ha sido previamente aprovechado, contando ya con
infraestructura que en su momento fue autorizada; por lo que carece de flora y fauna silvestre.
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I11.1.4 Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos

La Ley General para la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos (LGPGIR) es reglamentaria de las
disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccion
al ambiente en materia de prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio nacional. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda
persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién de la
generacion, la valorizaciéon y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos
y de manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su remediacion.

La empresa Promotora las Delicias, S.A. de C.V., cuenta con politicas de manejo de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial que aplica tanto al hotel Casa del Mar como al Club de Playa, lo que asegura
el manejo adecuado de los residuos en la operacién del complejo, asi mismo durante la etapa de
construccion del proyecto se ejecutara un Programa de Manejo de residuos (anexo), propio para la etapa
de construccion, por tanto, puede aseverarse con alto grado de confianza que los residuos de obra que
lleguen a generarse, asi como los que ocurran durante la operacién, seran manejados correctamente y de
forma responsable, tomando las precauciones necesarias para evitar que se conviertan en elementos
perturbadores de la calidad ambiental del predio o de su entorno, o que puedan poner en riesgo la salud
y la seguridad de los usuarios y colaboradores.

Es conveniente sefialar que al interior del Club de Playa los residuos sélidos que se generan por la
operacion se almacenan en contenedores diferenciados y diariamente son trasladados al drea de acopio
temporal de residuos sdlidos del hotel Casa del Mar desde donde son recolectados por el servicio de limpia
municipal de Cozumel. El Ayuntamiento de Cozumel cuenta con servicio de recoleccién diferenciado de
residuos soélidos a través de la empresa PASA y de CAMAR, por lo que la disposicion final de los residuos
es en el relleno sanitario de Cozumel o en el Centro de Reciclaje de Cozumel.

I11.2. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS DE PLANEACION
I11.2.1 Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre del 2012, es un
instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades
productivas en mares y costas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservaciény el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro
y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, el Area Sujeta a Ordenamiento Ecoldgico (ASO) estd integrada por dos
componentes, conforme la LGEEPA; a saber, el Area Marina, que comprende las areas o superficies
ubicadas en zonas marinas mexicanas incluyendo zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar
Caribe y también 26 Areas Naturales Protegidas (ANP), de competencia Federal con parte de su extension
en la zona marina; y el Area Regional que abarca una regién ecoldgica ubicada en 142 municipios con
influencia costera (SEMARNAT-INE, 2007) de seis entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan,
Campeche, Tabasco, Veracruz y Tamaulipas). En esta area se incluyen tres ANP de competencia Federal
que no tienen contacto directo con el mar, en las cuales aplica solamente el Decreto y el Programa de
Manejo de Area correspondiente. Asimismo, se incluyen 14 ANP Estatales (Figura 28).
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Debido a la escala de este instrumento, no se ha podido definir con certeza la UGA dentro de la cual se
encuentra inscrito el predio de interés, por lo cual se determind la valoracion del predio de interés para
ambas, por una parte la unidad de gestion ambiental 141, UGA Terrestre que abarca 47,796.244 Ha del
municipio de Cozumel y que cuenta con puerto turistico y pesquero; y por otro lado la UGA 178, UGA
Marina de Competencia Federal, que abarca 311.046.005 Ha y que incluye la aplicacién de acciones para
islas y areas de exclusién de PEMEX. Ambas pertenecen a la subregion Zona Costera Inmediata Mar Caribe.

Figura 28. Poligonal del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México
y Mar Caribe (http.//www.dof.qgob.mx).

Figura 29. Vinculacion del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe.

L7
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Tabla 11. Acciones especificas aplicables a la UGA-141 de acuerdo con el POEMyRGMyMC.

Acciones y Criterios

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 NA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-041 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 NA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 NA A-074 NA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

Tabla 12. Acciones especificas aplicables a la UGA-178 de acuerdo con el POEMyRGMyMC.

Acciones y Criterios
Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 NA A-027 NA A-053 NA A-079 NA
A-002 NA A-028 NA A-054 NA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-055 NA A-081 NA
A-004 NA A-030 NA A-056 NA A-082 NA
A-005 NA A-031 NA A-057 NA A-083 NA
A-006 NA A-032 NA A-058 NA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 NA A-085 NA
A-008 NA A-034 APLICA A-060 NA A-086 NA
A-009 NA A-035 NA A-061 NA A-087 NA
A-010 NA A-036 NA A-062 NA A-088 NA
A-011 NA A-037 NA A-063 NA A-089 NA
A-012 NA A-038 NA A-064 NA A-090 NA
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Acciones y Criterios

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-013 APLICA A-039 NA A-065 NA A-091 NA
A-014 NA A-040 APLICA A-066 NA A-092 NA
A-015 NA A-041 APLICA A-067 NA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 NA A-094 NA
A-017 NA A-043 NA A-069 NA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 NA A-096 NA
A-019 NA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 NA A-046 APLICA A-072 NA A-098 NA
A-021 NA A-047 APLICA A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 NA A-049 NA A-075 NA

A-024 NA A-050 NA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 NA A-077 NA

A-026 NA A-052 NA A-078 NA
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Tabla 13. Tabla de criterios y acciones especificas aplicables a la UGA 141y 178 donde se encuentra inmerso el Club de Playa del Hotel Casa del
Mar, de acuerdo con el POEMyRGMyMC.

Clave Acciones-Criterios Cumplimiento
Fortalecer los mecanismos para el control de la | Durante el desarrollo del proyecto y la operacién del mismo, en
A-001 comercializacién y uso de agroquimicos y pesticidas. caso de requerir estas sustancias para el mantenimiento de dreas
verdes sélo se utilizaran aquellas autorizadas por la COFEPRIS o por
la CICOPLAFEST o ambas,
Instrumentar mecanismos de capacitacién para el manejo | Se brindara la capacitaciéon referente al manejo del uso adecuado
A-002 adecuado de agroquimicos y pesticidas. de agroquimicos al personal que se encomienden estas
actividades.
Usar preferentemente fertilizantes orgdnicos y abonos | Este criterio no es aplicacion al proyecto ya que no se trata de
A-003 verdes en los procesos de fertilizacion del suelo de | actividad agropecuaria o forestal
actividades agropecuarias y forestales.
Instrumentar mecanismos y programas para reducir las | El Hotel Casa del Mar cuenta con un Programa de mantenimiento
A005 pérdidas de agua durante los procesos de distribucion de la | preventivo que, entre otras cosas incluye la revision periédica de la
misma. red hidrdulica, lo que permitira prevenir pérdidas de agua.
AOOG Implementar programas para la captacion de agua de lluvia | Se tiene previsto la utilizacidon de una instalacidn para la captacion
y el uso de aguas grises. de lluvia y utilizar esta para el riego de areas verdes. Ver Figura 30
Promover la constitucion de areas destinadas | Elarea donde se pretende ejecutar el proyecto implica la utilizacion
voluntariamente a la conservacion o ANP en areas aptas | de espacios donde actualmente se encuentra constituido el club de
para la conservacidon o restauracion de ecosistemas | playa, asi como un incremento en el 94.13 m? de superficie de
A007 naturales. aprovechamiento, sin embargo, esta area del predio no cuenta con
vegetacion, sino que se trata de un area con arena compactada.
Asimismo, las dreas verdes con las que se cuentan se conservarany
mejoraran y se incorporaran nuevas areas con vegetacion nativa.
Evitar las actividades humanas en las playas de anidacion de | El presente criterio no es de observancia, ya que no se cuenta con
A008 tortugas marinas, salvo aquellas que estén autorizadas en | playa de anidacién de tortugas marinas.
los programas de conservacion.
A0O9 Fortalecer la inspeccién y vigilancia en las zonas de | El predio de interés no presenta playa de anidacion de tortugas
anidacioén y reproduccion de las tortugas marinas. marinas.
A010 Fortalecer el apoyo econdémico de las actividades de | Elpresente criterio no es de observancia, ya que el predio de interés

conservacion de las tortugas marinas.

no presenta playa de anidacidn de tortugas marinas.
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Clave Acciones-Criterios Cumplimiento

Establecer e impulsar programas de restauracion y | Aunque no con el objeto de revertir el avance de la frontera
AO1L1 recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir | agropecuaria, se prevé la conformacion jardineras utilizando

el avance de la frontera agropecuaria. plantas propias de la regién que se obtendran de viveros

autorizados en la isla de Cozumel o Playa del Carmen.

Evitar la modificacidon de las dunas costeras, asi como la | El predio de interés no presenta duna costera.
A012 eliminacion de su vegetaciéon natural y la construccion

sobre las mismas.

Establecer las medidas necesarias para evitar la | El proyecto no contempla, en ningin momento, la introduccién de

introduccion de especies potencialmente invasoras por | especies exdticas invasivas dentro del predio o en el drea de
A013 actividades maritimas en los términos establecidos por los | influencia de éste. Las plantas con las que se ejecutaran los trabajos

articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacién y Comercio | de jardineria son principalmente especies nativas.

Maritimo.

Instrumentar campafias de restauracién, reforestacién y | Al interior del predio no se cuenta con vegetacion de manglar ni
A014 recuperacion de manglares y otros humedales en las zonas | humedales.

de mayor viabilidad ecolégica.

Promover e impulsar la reubicacién de instalaciones que se | El predio de interés no presenta duna arenosa
A015 encuentran sobre las dunas arenosas en la zona costera del

ASO.

Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP | El predio de interés no colinda con ANP, por lo que el presente
A016 existentes o las areas en buen estado de conservacién | criterio no le aplica.

dentro del ASO.

Establecer e impulsar programas de restauracidon, | Se prevé la conformacién de nuevos espacios verdes mediante el
A017 reforestacion y recuperacién de zonas degradadas. establecimiento de jardineras utilizando plantas propias de la

region, mismas que se obtendran de viveros autorizados.

Impulsar los programas y acciones de recuperacion de | Para la realizacion de las actividades no se requiere la remocién de
A018 especies bajo algun régimen de proteccidon en la NOM-059- | vegetacién.

SEMARNAT.

Instrumentar programas de remediacién de suelos de | Elsuelo donde se ejecuta el proyecto no es apto para
AO19 acuerdo a la LGPGIR, su reglamento y a la NOM-138- | conservacion

SEMARNAT/SS-2003, de ser aplicable, en suelos que sean
aptos para conservacién o preservacion.
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Clave Acciones-Criterios Cumplimiento
Promover el uso de tecnologias de manejo de la cafia en | El presente criterio no es de aplicacién al proyecto.
A020 verde para evitar las emisiones producidas en los periodos
de zafra.
Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y | La operacidon del club de playa no incluye el uso de equipo o
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y suelos, | maquinaria normada en materia de emisiones a la atmésfera. Por
particularmente en las zonas industriales y urbanas del | otra parte, para prevenir la posible afectacidn del agua o del suelo
A021 ASO. se ha previsto la instalacidn de una red hidrosanitaria propia que se
conectara con la red publica existente para la descarga de sus aguas
negras y grises. De acuerdo con la normatividad vigente, al menos
una vez al afio se llevara a cabo el monitoreo de la calidad del agua
residual entregada a la red publica.
Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas | Las actividades de fomento le competen a las autoridades locales y
A022 y aguas costeras afectadas por hidrocarburos. federales.
El proyecto no implica el uso de hidrocarburos que pudieran afectar
la zona laguna aledaiia al predio.
Aplicar medidas preventivasy correctivas de contaminacidon | El predio de interés, que mantendrd el mismo uso que se le ha
del suelo con base a riesgo ambiental, asi como la aplicacién | otorgado, no presenta suelo contaminado, por lo que no requiere
de acciones inmediatas o de emergencia y tecnologias para | de la aplicacién de medidas correctivas. Es preciso sefialar que
A023 la remediacion in situ, en términos de la legislacién | durante la etapa de construccidn se tomaran medidas preventivas,
aplicable. a través de la aplicacién de un Programa de Manejo de Residuos
(anexo), de tal suerte que no representen un riesgo para el
ambiente.
Fomentar el uso de tecnologias para reducir la emisién de | La operacidon del Club de Playa no incluye el uso de equipo o
A024 gases de efecto invernadero y particulas al aire por parte de | maquinaria normada en materia de emisiones a la atmaésfera.
laindustria y los automotores cuando ello sea técnicamente
viable.
Efectuar programas de remediacion y de rehabilitacién | El predio del proyecto no presenta contaminacién por actividades
A025 integral de sitios contaminados por actividades industriales, | industriales.

de conformidad con la LGPGIR y su Reglamento.
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Clave

Acciones-Criterios

Cumplimiento

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias" y
"Ambientalmente amigables" en las industrias registradas
en el ASO y su area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con las tecnologias
de reduccién de emisiones de gases de efecto invernadero.

El predio del proyecto no presenta contaminacion por actividades
industriales

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las
instalaciones de infraestructura en las playas para evitar su
perturbacién.

El predio de interés no presenta playa.

A028

Evitar la instalacion de infraestructura permanente o de
ocupacion continua entre la playa y el primero o segundo
cordén de dunas. Salvo aquellas que correspondan a
proyectos prioritarios de beneficio publico por parte de
PEMEX, CFE y SCT y/o en casos de contingencia
meteoroldogica o desastre natural, minimizando la
alteracién de esta zona.

El predio de interés no presenta playa ni dunas costeras.

A029

Evitar la modificacion del perfil de la costa o la modificacion
de los patrones de circulacidn de las corrientes alineadas a
la costa. Salvo cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.

Las obras proyectadas se ejecutaran exclusivamente dentro del
predio y no implican la modificaciéon del perfil de la costa o la
modificacién de los patrones de circulacién de las corrientes
alineadas a la costa.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de ingenieria
gue minimicen la afectacion al perfil costero y a los
patrones de circulacidn de aguas costeras.

Las obras proyectadas se ejecutardn exclusivamente dentro del
predio y no implican la modificacion del perfil de la costa o la
modificacién de los patrones de circulacion de las corrientes
alineadas a la costa.

A031

Evitar la modificacidon de las caracteristicas de las barras
arenosas que limitan los sistemas lagunares costeros.

Dada la ubicacién del predio, el desarrollo del proyecto no afectara
barra arenosa alguna que colinde o limite con un sistema lagunar
costero.

A032

Evitar la modificacion de las caracteristicas fisicas vy
guimicas de playas y dunas costeras.

El predio del proyecto no cuenta con playa ni duna costera.
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Clave Acciones-Criterios Cumplimiento
Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica excepto | La actividad de fomento le compete a las autoridades locales y
A033 cuando su infraestructura pueda afectar corredores de | federales.
especies migratorias. El establecimiento de infraestructura para el aprovechamiento de
energia edlica para la operacién del proyecto no se ha considerado.
A034 Fomentar mecanismos de generacidn de energia eléctrica | El presente criterio no es de aplicacién al proyecto.
usando la fuerza mareomotriz.
Fomentar la generacion energética por medio de energia | La actividad de fomento le compete a las autoridades locales y
A037 solar. federales.
El establecimiento de infraestructura para el aprovechamiento de
energia solar para la operacién del proyecto no se ha considerado.
Impulsar el uso de los residuos agricolas para la generacién | Esta accion no es aplicable al predio de interés.
A038 de energia y reducir los riesgos de incendios forestales en
las regiones mas secas.
A039 Reducir el uso de agroquimicos sintéticos a favor del uso de | Para el mantenimiento de areas verdes la promovente favorecerd
mejoradores organicos. el uso de mejoradores orgdnicos.
Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
extractiva por actividades de produccién acuicola con
A040 especies nativas de la zona en la cual se aplica el programa
y con tecnologias que no contaminen el ambiente y cuya
infraestructura no afecte los sistemas naturales.
A041 Fortalecer los mecanismos de seguimiento y control de las | El presente criterio es de observancia de la autoridad.
pesquerias comerciales para evitar su sobreexplotacion.
Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de | El proyecto de interés no es una actividad productiva extensiva.
vigilancia de las actividades extractivas de especies marinas
A042 de captura comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o en su limite
maximo de explotacién.
Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de acompafiamiento, Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
AO4S salvo las especies que se encuentran en algun régimen de

proteccion, para la produccién comercial de harinas y
complementos nutricionales.
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Clave

Acciones-Criterios

Cumplimiento

A046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos existentes
para controlar el vertido y disposicién de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas tanto costeras
como ocednicas.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A047

Monitorear las comunidades planctdnicas y dreas de mayor
productividad marina para ligar los programas de manejo de
pesquerias de manera predictiva con estos elementos.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.

A048

Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras y los esfuerzos
de captura a las capacidades y estados actuales y previsibles
de las poblaciones en explotacién

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A050

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo Urbano
y Programas de Conurbacion con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las comunidades rurales.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.

A051

Promover la construccion de caminos rurales, de terraceria
o revestidos entre las localidades estratégicas para
procesos de mejorar la comunicacion.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A052

Promover el uso sostenible de |a tierra/agricultura (cultivos,
ganado, pastos y praderas, y bosques) y practicas de
manejo y tecnologia que favorezcan la captura de carbono.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A053

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas.

El proyecto de interés no es una actividad productiva extractiva.

A054

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por sus
correspondientes intensivas en las actividades acordes a la
aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y
tecnologia adecuada para minimizar el impacto ambiental.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A055

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a la
produccidn agropecuaria para actuar sinérgicamente sobre
el territorio y la poblacién que lo ocupa.

Este criterio no es de observancia para el proyecto.

A056

Identificar e implementar aquellos cultivos aptos a las
condiciones ambientales cambiantes.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
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Clave Acciones-Criterios Cumplimiento
El establecimiento de zonas urbanas no debe realizarse en | El establecimiento de zonas urbanas es una competencia de la
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos | autoridad municipal, en la que la promovente no tiene injerencia.
AOS7 naturales y zonas susceptibles de inundacién y derrumbe.
Tampoco debera establecerse en zonas de restauracién
ecolégica, en humedales, dunas costeras ni sobre
manglares.
AOSS Realizar campafias para reubicar a personas fuera de las | Esta es una accidn exclusiva de las autoridades de proteccion civil.
zonas de riesgo.
Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las | Dada la naturaleza del proyecto, esta accidn no le aplica.
A059 localidades estratégicas para la conservacién y/o el
desarrollo sustentable.
AO6O Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana ante | Esta es una accién exclusiva de las autoridades de proteccion civil.
eventos hidrometeoroldgicos extremos.
Mejorar las condiciones de las viviendas y de | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
A061 infraestructura social y comunitaria en las localidades de
mayor marginacion.
Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas y de | Se comenta que se contard con un programa de manejo de residuos
infraestructura para el manejo adecuado y disposicion final | para la etapa de construccién (anexo), mientras que, para la etapa
de residuos peligrosos y de manejo especial. Asegurar el | operativa, se cuenta con las politicas ambientales establecidas por
AOE2 Manejo Integral de los Residuos Peligrosos. el Hotel casa del Mar, al interior del Club de Playa se contara con
botes rotulados para el acopio de residuos, lo residuos diariamente
seran trasladados a las cdmaras donde se acopiaran de manera
temporal en espera de ser entregados al recolector autorizado, por
lo cual se asegura el manejo integral de los residuos.
AO63 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas residuales | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
municipales y optimizar las ya existentes.
Completar la conexién de las viviendas al sistema de | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
A064 coleccién de aguas residuales municipales y a las plantas de
tratamiento.
Instrumentar programas de recuperacion y mejoramiento | Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
A065 de suelos mediante el uso de lodos inactivados de las

plantas de tratamiento de aguas servidas municipales.
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Clave Acciones-Criterios Cumplimiento
Incrementar la capacidad de tratamiento de las plantas | Dada la naturaleza del proyecto, esta accidn no le aplica
AOGE para dar tratamiento terciario a los efluentes e inyectar
aguas de mayor calidad al manto freatico en apoyo, en su
caso, a la restauracion de humedales.
AOG7 Incrementar la capacidad de captacion de aguas pluviales | Este criterio es de competencia Municipal, por lo cual no le aplica
en las zonas urbanas y turisticas. al proyecto.
Promover el manejo integral de los residuos sélidos, | Se contara con un Plan de manejo de residuos sélidos para la etapa
peligrosos y de manejo especial para evitar su impacto | de construccién (anexo), a fin de asegurar el manejo integral de los
A068 ambiental en el mar y zona costera. residuos sdlidos urbanos, de manejo especial, para la operacién del
proyecto el Hotel cuenta con politicas de manejo de residuos que
aseguran el manejo integral de los mismos.
Promover el aprovechamiento, tratamiento o disposicion | Entre las estrategias de manejo de residuos sdlidos se incorpora la
final de los residuos para evitar su disposicién en mar. entrega diferenciada de subproductos valorizables a recolectores
A069 autorizados a fin de propiciar su aprovechamiento; asi como la
entrega de residuos sélidos no valorizables al Servicio de Limpia
Municipal para disposicion final en el relleno sanitario municipal.
AO70 Realizar campafias de colecta y concentracion de residuos | La promovente se hace del conocimiento de este criterio.
sélidos en la zona costera para su disposicidn final.
Disefar e instrumentar acciones coordinadas entre sector | El desarrollo del proyecto implica la mejora de las instalaciones con
turismo y sector conservacién para reducir al minimo la | las que se cuenta, en un drea que se ha venido utilizando al amparo
afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y | delasautorizaciones correspondientesy respetando los criterios de
AO71 aprovechar al maximo el potencial turistico de los recursos. | desarrollo local, aprovechando al maximo el potencial turistico del
Impulsar y fortalecer las redes de turismo de la naturaleza | sitio del proyecto, y brindando un mejor servicio.
(ecoturismo) en todas sus modalidades como una
alternativa al desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segln la norma correspondiente.
Promover que la operacion de desarrollos turisticos se haga | El proyecto pretende la mejora de la infraestructura, para poder
AO72 con criterios de sustentabilidad ambiental y social, a través | brindar un mejor servicio a los turistas nacionales e internacionales,

de certificaciones ambientales nacionales o

internacionales, u otros mecanismos.

bajo un esquema de desarrollo amigable con el ambiente.
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Clave

Acciones-Criterios

Cumplimiento

A073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria
de gran tamafio de apoyo al turismo (embarcaciones
mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49
pies de eslora), con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacion de los recursos
naturales.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

A74

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura portuaria
de gran tamano de apoyo al trafico comercial de
mercancias (embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas
de registro bruto) y/o 49 pies de eslora); con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacién de los recursos naturales.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
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Figura 30. Para la captacion del agua de
lluvia, se propone un sistema de tuberia de PVC
que corra por el techo de la cocina, el cual se
encontrard disefiado para capar el agua de
lluvia y conducira el flujo por medio de tuberia
hacia una cisterna o tinaco de 1300L de
capacidad, el cual podrd ubicarse en la parte
externa o bien enterrado en el piso bajo la
cocina o al pie de la misma. Se propone que el
agua que sea captada por este sistema sea
utilizada para el riego de las dreas verdes.

Aunado a lo anterior el POEMYEGMyMC establece una serie de acciones especificas para la conservacién
de los recursos naturales de las islas del territorio nacional en el Golfo de México y Mar Caribe, dada la
naturaleza diferente que hay entre éstas en la regién, ya que para el caso especifico de las Islas del Golfo
de México y mar Caribe se tienen dos condiciones distintas desde el punto de vista del manejo, que se
presentan en el POEMyEGMyMC.

En primer lugar, se encuentra un conjunto de Islas relativamente grandes, las cuales se han constituido
para efectos del POEMyRGMyMC en UGA independientes, ya sea la parte correspondiente a la porcién
emergida como en el caso de Cozumel o en algunos casos junto con alguna extension de aguas territoriales
inmediatas como es el caso de Isla Contoy e Isla Pérez, en éstos dos casos las Islas son parte de un Area
Natural Protegida, de modo que la UGA se define en términos del poligono que se ha decretado para el
ANP.

En segundo lugar, hay un conjunto numéricamente mayor de pequefias islas que no tienen asignada una
UGA en particular para cada una de ellas y que al compartir una gran cantidad de atributos entre si hace
posible el agruparlas para la asignacidn de acciones especificas para la salvaguarda y proteccién tanto de
los recursos naturales asociados a ellas como por su naturaleza de extensién territorial mexicana.
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Por lo anterior, a la Isla de Cozumel se le aplican, ademas de las acciones ya descritas con anterioridad, las
establecidas en la Tabla 14 que son un conjunto de acciones especificas en consideracion a su naturaleza.
Se menciona, que de estas acciones ninguna se contrapone con el desarrollo del proyecto.

Tabla 14. Acciones especificas establecidas en el POEMyRGMyMC para la Isla Cozumel.

ACCIONES

Se debera evitar la sobrepoblacién en la Isla.

Se promovera la constitucién o construccion de refugios anticiclonicos suficientes para la totalidad de
la poblacidn residente en la Isla.

Se debera promover la inversidn para el uso de sistemas de potabilizacion de agua in situ mediante
técnicas de desalinizacién de agua de mar.

La edificacién de marinas y muelles de gran tamafio y de servicio publico o particular, debe realizarse
con la autorizacidon correspondiente en materia de impacto ambiental que emita la autoridad
competente. Dicha autorizacidon podra considerar los estudios de factibilidad técnica, econdmica y
ambiental que correspondan para evaluar su viabilidad, asi como los estudios fisicos, oceanograficos y
meteoroldgicos y los analisis especificos que cada proyecto requiera en particular.

Inducir la reglamentacién y mecanismos de control, vigilancia y monitoreo sobre el uso de productos
quimicos, asi como inducir a la supervisién y control de los depdsitos de combustible incluyendo a la
transportacidon maritima y terrestre.

En los arrecifes tanto naturales como artificiales no se permitird la recoleccién de organismos vivos,
muertos o materiales naturales o culturales, ni arrojar ningun tipo de desecho sélido o liquido.

Los prestadores de servicios acuaticos deben respetar los reglamentos que la autoridad establezca para
fomentar el cuidado y preservacion de la flora y fauna marinas.

Las actividades de buceo auténomo y buceo libre deben sujetarse a los reglamentos vigentes para dicha
actividad en la zona en cuanto a: profundidad de buceo, distancia para video y fotografia submarina,
zonas de ascenso y descenso, pruebas de flotabilidad, equipos de seguridad, nimero de usuarios por
guia, zonas de buceo diurno y nocturno, medidas para el anclaje, respeto a las sefializaciones y a la
normatividad de uso de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

El anclaje de embarcaciones sdlo se permitird en zonas arenosas libres de corales y/u otras
comunidades vegetales o animales, mediante anclas para arena.

En las colonias reproductivas de aves costeras o marinas de las islas, se deberan evitar el desarrollo de
actividades o infraestructura que alteren las condiciones necesarias para mantener la viabilidad
ecoldgica y/o la restauracion de dichas colonias de anidacidn.

111.2.2 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo

Como se menciond en el apartado 11.1.5, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, no incorpora el predio del proyecto dentro de su jurisdiccién, debido a que el predio se ubica
dentro de la zona federal maritimo terrestre, sin embargo, ha sido considerado UNICAMENTE COMO
REFERENCIA, debido a que en él se establecen parametros de aprovechamiento y subdivide el territorio
en unidades mds pequefias, que derivan en fines practicos para el proyecto.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, fue publicado en
el periddico oficial del estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 (actualizacién). El predio donde
se pretende ejecutar el proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar, se encuentra aledafio a la unidad
de gestion ambiental (UGA) CP1, con politica ambiental de “Aprovechamiento”. Los usos de suelo
predominantes para la UGA son “desarrollo urbano” y “centro de poblacidn”; los usos compatibles son
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i i ial turistico”, ial”, ustri imi i ural”:
“Hoteleria/Residencial turistico”, “Comercial”, “Industrial” y “Mantenimiento de Espacio Natural”: los
condicionados son “Agropecuario” y “Pesca”; y los incompatibles, “Acuicola” y “Mineria”.

El lineamiento bajo el cual se cred esta unidad de gestién ambiental, de acuerdo con el POELMC, es lograr
un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de poblacién genere impactos acumulativos. La
problematica en esta unidad de gestién ambiental radica en el acelerado crecimiento poblacional del
Municipio de Cozumel que ejerce presiones considerables sobre el equipamiento urbano de San Miguel y
esta generando impactos ambientales indirectos de consideracion.

Por lo anterior, se plantea como objetivos especificos del POELMC lo siguiente:

e Promover el desarrollo sostenible del centro de poblacion de San Miguel, y
e Minimizar tanto los efectos negativos secundarios como los indirectos del crecimiento.

En este sentido, se compara con las modificaciones pretendidas y se deduce que obras proyectadas
ocuparan sélo 42.50 m? con cimentacidn (cocina y regaderas); mientras que las obras existentes que se
sustituiran ocupan 37.03 m? (snack bar y regaderas) por lo que el incremento neto de obra cimentada ser3
de 5.47 m?. Por otra parte, la superficie total de desplante de obra que se proyecta es de 211.50 m?,
mientras que la superficie ocupada hoy dia es de 76.63 m?, por lo que habrd un incremento neto de 134.87
m?, pasando de 1,212.55 m? autorizados a 1,347.42 m?. Esto representa un incremento de 94.13 m?
respecto a la superficie de la zona federal maritimo terrestre concesionada.

Estas variaciones no implican el cambio del uso que se le da actualmente a la zona federal, pues continuara
aprovechdndose como darea de esparcimiento, descanso y consumo de alimentos y bebidas; sin embargo,
representan la posibilidad de la optimizacién del espacio. El hecho que la propuesta de modificacién
incluya una mayor superficie cubierta que la existente, no representa impactos al suelo o la reduccién de
espacios naturales, toda vez que las areas sobre las que se proponen las nuevas obras corresponden a
areas compactadas con arena.
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Tabla 15. Estrategias ecoldgicas que permiten el cumplimiento de los lineamientos ecoldgicos asignados a la UGA CP1.

ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PROYECTO

ASENTAMIENTOS HUMANOS

Los asentamientos humanos se regiran por el Plan de Desarrollo Urbano
vigente.

El proyecto que se somete a evaluacién es una modificacién al proyecto
original, que si bien aumenta su superficie en 94.13 m? del suelo, no
contrapone al Plan de Desarrollo Urbano.

Se permite la construccidén de nuevas viviendas residenciales siempre y
cuando éstas se conecten con la red de drenaje municipal.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Se prohibe la perforacién de nuevos pozos domésticos para extraccidon
de agua del acuifero.

No se pretende la perforacién de nuevos pozos, el agua que se ocupara
para el proyecto proviene de las instalaciones de la red publica existente.

El Ayuntamiento deberd levantar un inventario de los pozos domésticos
con el fin de regular el volumen de extraccion de agua del acuifero

Esta accion es exclusiva de las autoridades.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Se prohibe la disposicion de aguas residuales en cuerpos de agua, zonas
inundables, mar o terrenos que no estén habilitados para dicho fin.

El proyecto contard con un sistema sanitario propio, el cual se conectard
a la Red Publica, por lo cual no se descargaran aguas residuales al mar.

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en plantas de
tratamiento.

La disposicién de aguas residuales se realizard hacia la red publica
existente.

Es obligatoria la disposicion de los lodos en los sitios previamente
autorizados por la Autoridad Competente.

El presente criterio es de observancia de la autoridad.

Se prohibe la disposicion de aguas residuales tratadas en cuerpos de
agua, zonas inundables, mar y acuifero.

La disposicidn se realizara hacia el Sistema Sanitario Publico, por lo cual
no se dispondrdn en el mar.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de desechos
sélidos.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Se prohibe la quema de residuos sélidos.

Los residuos sdlidos generados al interior del club de playa, seran
tratados de acuerdo a las politicas de manejo del Hotel Casa del Mar, y
en ninglin momento se realizara quema de residuos sélidos.

Se prohibe el depésito de residuos solidos en areas silvestres.

Los residuos solidos generados al interior del club de playa, seran
tratados de acuerdo a las politicas de manejo del Hotel Casa del Mar y
en ningln momento se dispondran en las dreas silvestres.

Es obligatoria la operacidon de un sistema de separacion y reciclado de
residuos sdlidos.

Los residuos solidos generados al interior del club de playa, seran
tratados de acuerdo a las politicas de manejo del Hotel Casa del Mar
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ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PROYECTO

mismas que incluyen un sistema de separacion y reciclado de residuos
solidos. Como medida de prevencion se cuenta con un Programa de
Manejo para la etapa de construccidn (anexo)

Es obligatorio contar con un programa de disposicién de residuos
peligrosos avalado por la Autoridad Competente.

Los residuos soélidos generados al interior del club de playa, serdn
tratados de acuerdo a las politicas de manejo del Hotel Casa del Mar
mismas que incluyen un sistema de separacién y reciclado de residuos
sélidos, mientras que para la etapa de construccion se ha disefiado un
Programa de manejo de residuos, el cual se encuentra anexo, para
validacién de la autoridad.

GENERACION Y DISTRIBCION DE ENERGIA

El Ayuntamiento deberd elaborar un programa de instalacién de fuentes
de energia alternativa (edlica y solar) a fin de instrumentarlo en un plazo
de dos afos.

El presente criterio es de observancia de la autoridad.

VIAS DE COMUNICACION

En las nuevas vialidades, la Manifestacion de Impacto Ambiental debera
demostrar que éstas no tendran un efecto negativo sobre el flujo natural
del agua dulce y marina, asi como sobre los movimientos y mortalidad
de la fauna.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

En las vialidades, es obligatoria la disposicion de leyendas y
sefialamientos informativos y restrictivos que permitan proteger a la
fauna silvestre nativa.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Se prohibe la instalacién de cercados y bardas que obstruyan el
movimiento de la fauna silvestre nativa, con excepcién de las
condicionadas por la SCT en la instalacién portuaria.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Es de caracter obligatorio la adaptacidn de sistemas que permitan el flujo
adecuado del agua entre los humedales adyacentes a los caminos.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

EXTRACCION DE MATERIALES

En los actuales bancos de extraccion de material solo se permitird la
extraccién de conformidad con la normatividad aplicable en la materia y
un programa integral de restauracion que entrara en vigor al finalizar la
etapa de aprovechamiento, avalado por las autoridades competentes.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
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ESTRATEGIAS

VINCULACION CON EL PROYECTO

La autorizacién de la extensidén a explotar de los bancos de material
estara sujeta al establecimiento de una zona de amortiguamiento dentro
del predio que proteja la cobertura vegetal que lo circunda.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

La anchura de la zona de amortiguamiento debera determinarse a partir
de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que no se generan impactos irreversibles sobre los
ecosistemas naturales circundantes que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios ecolégicos.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Es obligatorio el inicio de un programa de restauracion de los bancos de
material que estén a punto de finalizar su etapa productiva en un
periodo menor a un afo a partir del cierre de operaciones.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Se prohibe la instalacion de campamentos de construccién fuera de las
areas de desplante de la obra.

Dada la naturaleza del proyecto, no se requerira la instalacion de un
campamento de construccion.

La autorizacion de campamentos de construccién queda condicionada a
la presentacién de programas de tratamiento y disposicion de desechos
liguidos y sdlidos en la Manifestacion de Impacto Ambiental.

Para el desarrollo del proyecto no se requiere la autorizacidon de un
campamento de construccion.

Se prohibe la disposiciéon de materiales derivados de obras, excavaciones
o rellenos sobre la vegetacién nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y
areas marinas.

Los residuos de manejo especial derivados de obras, seradn dispuestos
ante un recolector autorizado, avalado por la Autoridad.

Queda prohibida la quema de desechos sélidos y vegetacion, asi como la
aplicacion de herbicidas y defoliantes para el desmonte vy
mantenimiento de derechos de via, a excepcion de los autorizados por
CICOPLAFEST.

Para el desarrollo del proyecto no se pretende ejecutar quema, ni
aplicaciéon de quimicos, tampoco se efectuara desmonte de drea alguna,
ya que las actividades propuestas son para el mejoramiento de
actividades que se venian efectuando con anterioridad.

La Construccion de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar
y sistemas lagunares estaran sujetas a los establecido en la Ley General
de Vida Silvestre y la NOM022-SEMARNAT-2003.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las especies Thrinax
radiata (chit), Pseudophoenix sargentii (cuca) y Coccothrinax readii
(nakas), con excepcion de aquéllas que provienen de UMAS.

Para el desarrollo del proyecto se propone la mejora de las jardineras
existentes que mantiene una superficie de 32.65 m?, asi como la
conformacién de nuevas jardineras, para lo cual se utilizaran plantas que
seran adquiridas en viveros autorizados.
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MANEJO DE COMBUSTIBLES

Las instalaciones de combustibles y aceites contaran con carcamos de
contencion con el fin de evitar derrames fuera del area de
almacenamiento.

El proyecto que se presenta a evaluacidon contard con una instalacidn
tipo domestica con un cilindro de 20 kg, el almacenamiento de aceites
vegetales, asi como los residuos de aceite vegetal quemado, seran
trasladados diariamente al Hotel Casa del Mar, por lo cual no se
almacenaran estos al interior del Club de Playa.

La autorizacion de depdsitos de combustibles queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental y en el Estudio de Riesgo Ambiental que demuestren que tales
obras no generen impactos irreversibles sobre los ecosistemas naturales
que deriven en conflictos ambientales y desequilibrios ecoldgicos.

El proyecto que se presenta a evaluacion Unicamente contempla
instalacion de gas tipo domestica con un cilindro de 20 kg, por lo cual no
se requiere un Estudio de Riesgo Ambiental, asimismo se realiza el
presente documento para la valoracion de los impactos de ambientales
por el desarrollo del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

La autorizacién de viviendas, hoteles y residencias queda condicionada
a la presentaciéon, en la Manifestacion de Impacto Ambiental, de un
programa sobre el manejo y disposicién de aguas residuales y lodos, de
residuos sdlidos y de abastecimiento de agua y energia eléctrica.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

La construccion de cuartos de hotel, asi como el COS y el CUS de esta
unidad, estara sujeta a la normativa del Programa de Desarrollo Urbano.

Por la ubicacién del proyecto no se cuenta con parametros urbanos de
desarrollo, sin embargo, de acuerdo con el Programa de Desarrollo
Urbano de Cozumel, se tiene permitido un COS de 0.60, y un CUS de 2.3,
para el drea Municipal adyacente al proyecto, por lo cual el Club de playa
se encuentra dentro de los pardmetros normados, ya que manifiesta un
COS de 18.87 y CUS de 0.18

La autorizacién de plantas desalinizadoras queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que la disposicién de salmueras no modifica
las caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni impacta habitat
terrestres, costeros y ni al acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecoldgicos y conflictos ambientales.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, la
autorizacién de proyectos ubicados relacionado con la infraestructura
hotelera o inmobiliaria queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que no generan impactos negativos irreversibles sobre los

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
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ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrios ecoldgicos y
conflictos ambientales.

CAMPOS DE GOLF

La autorizacidon de campos de golf queda condicionada a la presentacidon | Dada la naturaleza del proyecto, esta accidn no le aplica.
de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que las actividades no generaran impactos irreversibles
sobre el tamafio y distribucion de parches de vegetacion natural, sobre
la continuidad de la cobertura natural del terreno y las poblaciones de
flora y fauna silvestre nativa, que conduzcan a desequilibrios ecolégicos
y conflictos ambientales.

Queda prohibida la extraccién de agua subterranea para el riego de los | Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
campos. Esta podra obtenerse a partir de la desalinizacién de agua de
mar o de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Es obligatorio el tratamiento terciario de las aguas residuales cuando | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
éstas se destinen al riego.

La autorizacion de la construccién y operacién de campos de golf queda | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren el correcto
funcionamiento de un sistema de recuperacién de aguas residuales de
riego, con lo cual se evitarian desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales.

Es obligatorio que las aguas residuales de riego sean tratadas antes de | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
su disposicion final.

Queda prohibido verter el agua residual de riego de los campos de golf | Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
en acuiferos, cuerpos de agua, manglares o en el mar.

Es obligatoria la disposiciéon del agua residual de riego en pozos de | Dada la naturaleza del proyecto, esta accién no le aplica.
absorcion.

La autorizacion de los pozos de absorcién estara condicionada a la | Dada la naturaleza del proyecto, esta accidn no le aplica.
presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que no se generan impactos irreversibles
sobre el acuifero y los ecosistemas costeros que pudieran conducir a
desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.
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Queda prohibida la utilizacién de agroquimicos cuyo tiempo de
permanencia sea superior a 48 horas.

El proyecto en evaluacién no pretende la utilizacion de agroquimicos
para mantenimiento de areas verdes.

Se prohibe la modificacién de cuerpos de agua, zonas inundables y
manglares.

El proyecto Club de Playa, no pretende la modificacién de cuerpos de
agua, zonas inundables y manglares, el drea evaluada ha mantenido el
mismo uso solicitado.

EQUIPAMIENTO PORTUARIO

La autorizacion de equipamiento portuario queda condicionada a la
presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que la actividad no generaran impactos
irreversibles que conduzcan a desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

TURISMO ALTERNATIVO

La autorizacion de recorridos organizados por operadores turisticos
estard condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que no se
generan impactos negativos significativos que pudieran crear
desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

El proyecto que se evalla no contempla la realizacidon de recorridos
organizados, las actividades que se pretenden ejecutar unidamente
refieren a brindar un espacio de recreacién y esparcimiento con servicios
mas eficientes, como son alimentos y bebidas de mejor calidad -mds
frescos que los que actualmente se ofrecen, en un espacio con mayor
capacidad de comensales.

Los vehiculos motorizados que se utilicen para turismo alternativo
deberan cumplir con la NOM-080-ECOL-1994.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Queda prohibido el aprovechamiento extractivo turistico de la

vegetacion natural y fauna nativa.

Para el desarrollo y operacién del proyecto no se pretende dar
aprovechamiento extractivo turistico de vegetacion o fauna nativa.

ACTIVIDADES AGROPECUARIAS

No Aplica

| No Aplica

UNIDADES DE CONSERVACION, MANEJO Y APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE LA VIDA SILVESTRE (UMAS)

Se permite la instalacion de Unidades de Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) en la
modalidad de manejo extensivo e intensivo para uso comercial,
repoblacidn, recreacion y conservacion.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Se prohibe la instalaciéon de Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) para uso
cinegético.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
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Se prohibe la extraccién o utilizacién de una especie cuando ésta afecte
directamente la permanencia de especies endémicas al municipio o las
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001

Para el desarrollo de las obras no se contempla la afectacién de las
jardineras existentes que conforman una superficie de 32.65 m?, por lo
cual no existira extraccién de especies, mientras que, para la
conformacién de nuevos espacios verdes y jardineras, se utilizaran
Unicamente ejemplares provenientes de viveros autorizados.

Se prohibe la instalacion de UMAS en zonas con valor arqueoldgico y
cultural.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

Se prohibe el almacenamiento de excretas y residuos provenientes de
las UMAS en sitios sin recubrimiento que puedan provocar la infiltracion
y contaminacion del acuifero.

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.

PESCA

No Aplica

No Aplica

FLORA Y FAUNA

Se prohibe la introduccién de especies.

Para la conformacidon de nuevos espacios verdes, se contempla la
utilizacion de especies nativas, las cuales seran adquiridas en viveros
autorizados.

Se prohibe la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora
y fauna incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001, salvo autorizacion
expresa para las Unidades de Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre con fines de obtener pie de cria.

Para el desarrollo del proyecto no se efectuara extraccion de especies,
ya que se mantendran las areas verdes con las que se cuentan, aunado
a lo anterior se contempla la incorporacién de nuevos espacios verdes al
proyecto ya existente.

LINEA DE COSTA Y PLAYAS

La autorizacion para la construccién de infraestructura permanente en
playas y linea de costa queda condicionada a la presentacidon de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que dichas construcciones no tendran impactos
irreversibles que conduzcan a desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales.

La realizacidn del presente documento tiene como objetivo demostrar
que la realizacién del proyecto, con su incremento de 94.13 m? en
superficie de aprovechamiento de no conduce a desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales, asi como determinar los posibles
impactos del desarrollo y operacion del proyecto.

Se prohibe la extraccion de arena de las playas.

Para el desarrollo del proyecto no se pretende realizar extraccion de
arena de las playas.

La autorizaciéon para controlar la erosién natural de playas queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que dicho control

Dada la naturaleza del proyecto, esta accion no le aplica.
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no tendrd impactos irreversibles sobre la linea de costa que conduzcan
a desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con excepcién de aquéllos
relacionados con labores de proteccidn civil, investigacién cientifica y
conservacion bioldgica.

El predio del proyecto no cuenta con playa.

El Ayuntamiento, en coordinacién con SEMARNAT y PROFEPA, deberdn
trazar en campo la servidumbre de paso que garantice el acceso a las
playas. Ademas, se deberd realizar un censo de los accesos existente
para su registro en la Bitdcora Ambiental.

Este criterio es de observancia de |la autoridad.

Queda prohibida la construccién de infraestructura turistica cuando
éstas obstruyan directa o indirectamente el acceso a las playas
previamente definidas como de uso publico.

El predio del proyecto cuenta actualmente con unas escaleras que dan
acceso a una caleta, estas escaleras no sufrirdan modificaciones, por lo
cual se mantendra el acceso. Dado lo anterior, las actividades a ejecutar
no se contraponen con el presente criterio.

DUNAS

No se permite la construccién sobre dunas costeras o actividades que las
afecten negativamente

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto no cuenta con dunas
costeras.

Se prohibe la remocidn de vegetacion nativa en las dunas costeras

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto no cuenta con dunas
costeras. Aunado a lo anterior se reitera que no se efectuara remocién
de las areas verdes existentes, estas se mantendrdn y mejoraran.

Se prohibe la construccidn de caminos vehiculares sobre dunas.

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto no cuenta con dunas
costeras; debido a la naturaleza del proyecto tampoco se contempla la
creacion de caminos.

ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo natural del agua, tanto
dulce, como salobre y marina, hacia el manglar y las lagunas costeras

La realizacidn de las obras no afectara o alterara el flujo natural de agua,
las actividades a ejecutar refieren al mejoramiento de un area que se ha
venido aprovechando bajo las autorizaciones correspondientes, y el
incremento en la superficie de uso de suelo no compromete o altera el
flujo de agua natural.

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo superficial y
subterraneo del agua, asi como el movimiento de la fauna silvestre.

La realizacidon de las obras no afectara o alterara el flujo y reflujo
superficial y subterrdneo del agua, las actividades a ejecutar refieren al
mejoramiento de un area que se ha venido aprovechando bajo las
autorizaciones correspondientes, y el incremento en la superficie de uso
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de suelo no compromete o altera el flujo y reflujo superficial y
subterraneo del agua, ni el movimiento de fauna silvestre.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar.

Al interior del predio del proyecto no se cuenta con este ecosistema.

La autorizacion del aprovechamiento de zonas inundables queda
condicionada a la presentacién de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales
actividades no generaran impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios ecolégicos.

Debido a la ubicacion del predio, el proyecto Club de Playa Cozumel no
se contrapone con este lineamiento, ya que no pretende el
aprovechamiento de zonas inundables.

La autorizacion de andadores volados o puentes sobre manglar y queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales
actividades no generaran impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios ecolédgicos y deberan usarse
Unicamente materiales no permanentes.

Dada la naturaleza del proyecto, este criterio no es de observancia.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y sélidos a cuerpos
de agua, manglares y humedales.

Al interior del predio del proyecto no se cuenta con manglares ni
humedales, se reitera que el proyecto cuenta con el disefio de una red
sanitaria, que canalizard las aguas de desecho al sistema sanitario
publico, mientras que los desechos sélidos seran tratados conforme a las
politicas internas del Hotel Casa del Mar, por lo cual no se realizara el
vertimiento de ningun tipo de residuos al mar.

Es obligatoria la rehabilitacién de los canales de comunicacion entre los
manglares que estén alterados por construcciones.

Por la ubicacién del predio del proyecto, este criterio no le aplica.

CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

Se prohibe cualquier tipo de construccién o modificacién en cenotes,
cavernas y dolinas.

El predio donde se ejecutard el proyecto no cuenta con cenotes,
cavernas o dolinas.

Se prohibe la extracciéon y colecta de flora y fauna acuatica salvo
autorizacién expresa de la SEMARNAT.

Para el desarrollo del proyecto, ni la operacién del mismo prevé la
extraccion o colecta de flora y/o fauna acuatica.

Se prohiben las quemas y la alteracién de la vegetacién y la topografia
en un area de 100 m alrededor de cuevas y cenotes.

Para la ejecucién del proyecto no se prevé la quema de la vegetacion,
tampoco se cuenta al interior del predio con cenotes ni cuevas.

Se prohibe la extraccion de agua de cenotes, a excepcion del
aprovechamiento de Aguas Nacionales mediante titulos de concesidon y
autorizacién por parte de la CONAGUA.

Para la ejecucion del proyecto se contara una red hidraulica propia, que
se conectara a la red publica existente
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Se prohibe la disposicién de aguas residuales, tratadas o no tratadas en
cenotes, dolinas o cavernas.

Al interior del predio del proyecto no se cuenta con cenotes dolinas o
cavernas, se reitera que el proyecto cuenta con el disefio de una red
sanitaria, que canalizard las aguas de desecho al sistema sanitario
publico.

La autorizacion de las obras de acceso a cuerpos de agua queda
condicionada a la presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que las
actividades no generardn conflictos ambientales ni desequilibrios
ecoldgicos.

El proyecto en evaluacién no contempla la realizacién de obras de acceso
a cuerpos de agua, por lo cual el presente criterio no es de observancia.

Pagina 64



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

I11.2.3 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cozumel.

Como se menciond en el apartado I1.1.5, el predio del proyecto se localiza en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, por lo cual el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cozumel no es de
observancia de proyecto, sin embargo, fue Unicamente considerado como referencia, para pardmetros de
aprovechamiento del predio del proyecto.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, establece para el area adyacente al sitio del proyecto se mantiene un uso predominante de
Zona turistica como se observa en la Figura 32.

NOTA 1: EN CASO DE EXISTIR ALGUN ERROR EN EL NOMBRE DE CALLES, . LN
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Figura 32. Uso del suelo del predio del proyecto de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Centro
de Poblacion Cozumel, Quintana Roo.
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Tabla 16. Coeficiente de Ocupacion y de Utilizacion del suelo. Fuente: Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel Quintana Roo.

Uso U:g;ﬁ’)':ﬁ'iiie C°Ef('jc;e“te C°ef(';e"te SUPERFICIE | HABITANTES VL\QERNHTS
AL de lote utilizacion ocupacion M /HECTAREA BRUTA
HABITACIONAL
Densidad alta H110 2.00 0.70 110 250 60
Densidad media H200 2.00 0.65 200 134-200 35
Densidad baja H300 0.80 0.60 300 133 20
Residencial RT300 0.80 0.60 300 133 26/80(#)
turistica
Zona turistica T1000 2.30 0.60 1000 133 66/200(#)
CENTRO URBANO
TRADICIONAL Y (5) (5) (5) (5) (5) (5)
PINTORESCO
NUEVO CENTRO
URBANG cu 4.00 0.80 180 60(*)
INDUSTRIAL (4) IND 1.50 0.50 3)
EQUIPAMIENTO EQ 1.50 0.60
AREA VERDE AV. ZA 0.005 0.005

(*) Las viviendas por hectarea bruta en los centros urbanos estaran condicionadas a que las plantas bajas deberan utilizarse para comercio y en ningin caso como
dreas habitacionales.

(#) Viviendas por hectarea bruta/ densidad maxima permitida (cuartos por hectarea).

Nota: Los indices de ocupacién y de utilizacidn aqui especificados aplican sobre el area neta vendible.

Nota 2: Las dreas construidas en las areas verdes, se destinaran a instalaciones deportivas o de apoyo a la vigilancia y mantenimiento de dichas areas verdes.

Nota 3: Las superficies minimas seran las establecidas en el reglamente de construcciéon del Municipio de Cozumel y en la Ley de Fraccionamientos del Estado de
Quintana Roo.

Nota 4: El uso industrial considera almacenes, abasto, talleres y bodegas.

Nota 5: Dadas las caracteristicas de esta zona y con el fin de no obstaculizar los tramites correspondientes a la Direccion de Desarrollo Urbano en el poligono marcado
como programa parcial, se determina establecer un uso de suelo habitacional de densidad media, hasta el momento en que sea aprobado el programa parcial
correspondiente a partir de ese momento la normatividad a seguir en dicho poligono serpa la que se marque en el programa parcial autorizado.

Con base en lo anterior y conforme a lo establecido en el PDUCPC, los parametros de construccion
establecidos para la Zona turistica son: un coeficiente de ocupacidn (COS) del 60%, y el coeficiente de
Utilizacidn (CUS) del 2.3, la altura maxima permitida es de 6 niveles 0 21 metros. La superficie minima de
lote es de 1000 m? con un frente minimo de 25 metros y un remetimiento de 4 metros del alineamiento.
Esta franja localizada sobre la Avenida Rafael Melgar partiendo desde la Av. Andrés Quintana Roo hasta la
Av. Claudio Canto Anduze tendrd una profundidad de 150 metros desde el litoral hacia el oeste y su
densidad maxima permitida sera de 66 viviendas/ha o 200 cuartos/ha.

Es importante analizar los pardmetros urbanos detallados anteriormente que determinan la intensidad de
construccion para el uso del suelo Zona Turistica establecidos en el programa de desarrollo y que se
vinculan con los lineamientos de disefio para el proyecto a ejecutar del Club de Playa, a fin de evidenciar
que el proyecto pretendido es congruente con lo establecido en este instrumento de politica urbana.

El proyecto de modificacion del Club de Playa del hotel Casa del mar que se propone implica la utilizacién
de los espacios que actualmente forman parte de club y que corresponden a los descritos en el Titulo de
Concesion DGZF-349/13 a favor de Promotora Las Delicias, S.A. de C.V.

Como puede observarse en la Tabla 3, el proyecto inicialmente contaba con una superficie techada de
317.98 m?, que se encontraban conformados por dos edificios, uno localizado en la parte norte del area

concesionada y otro en la parte sur.
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Con la nueva distribucidn y propuesta de proyecto, las dreas techadas incrementarédn de 317.98 m? a
355.58 m?, debido a la conformacién de una cocina con una superficie de 37.60 m?

Tabla 17. Obras techadas consideradas en el proyecto autorizado, asi como en la propuesta
presentada a evaluacion.

Superficie Superficie
Obras autorizadas techada Obra propuesta a autorizacion techada
m? m?
Cocina
Snac!< bar de forma rectangular No techada Se N - 3760
localizada en la parte sur. modifica | Area de bar comensales
Edificio de dos plantas localizado en la 144.02 Se mantiene 144.02
parte norte,
Edificio de una plata localizado en Ia 173.96 Se mantiene 173.96
parte sur
Superficie total techada autorizada 317.98 | Superficie total techada propuesta 355.58

Derivado de lo anterior y considerando que el predio donde se pretende ejecutar el proyecto tiene una
superficie de 1884.36 m? se tiene que un coeficiente de ocupacién del suelo COS de 0.18, por lo cual
cumple con la normatividad establecida en los lineamientos del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Cozumel.

Tabla 18. Vinculacion del proyecto Club de playa con los pardmetros de intensidad de construccion
para la Zona Turistica establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

Cozumel.
CONCEPTO NORMA PROYECTO
Coeficiente de ocupacion. 0.60 0.18
Coeficiente de utilizacion 2.30 0.18

111.3. OTROS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
111.3.1 Normas Oficiales Mexicanas

Durante el desarrollo de las obras de modificacidn del predio de interés, se observara lo indicado por las
normas oficiales mexicanas aplicables al area

111.3.1.1. Norma Oficial Mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos
permisibles de contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin de prevenir y controlar
la contaminacién de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas,
y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas.
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Esta norma sera de observancia al proyecto, ya que al realizar las descargas al sistema publico debera
cumplir con los limites maximos permisibles para contaminantes que se sefialan a continuacidn, los cuales
se encuentran establecidos en las especificaciones de la norma.

Tabla 19. Limites mdximos permisibles para contaminantes de las descargas de aguas residuales a
los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES
(miligramos por Iitrif::::g::zsando se especifique G, AN EROMEDIS INSTANTANEO
) MENSUAL DIARIO
Grasas y aceites 50 75 100
Sélidos sedimentables (mililitros por litro) 5 7.5 10
Arsénico total 0.5 075 1
Cadmio total 0.5 0.75 1
Cianuro total 1 LS 2
Cobre total 10 15 20
Cromo hexavalente 0.5 0.75 1
Mercurio total 0.01 0.015 0.02
Miquel total 4 6 8
Plomo total 1 1.5 2
Zinc total 6 9 12

El rango permisible de pH en las descargas de aguas residuales es de 10 y 5.5 unidades, determinado por
cada una de las muestras simples, el limite maximo permisible de la temperatura es de 40°C medida en
forma instantanea a cada una de las muestras simples, ademas no debera estar ausente la materia
flotante.

111.3.1.2. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar.

Esta norma oficial mexicana establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar. De acuerdo
con la Norma los humedales costeros son “ecosistemas costeros de transicién entre aguas continentales
y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haléfita e hidrdéfita, estacional o permanente, y que
dependen de la circulacion continua del agua salobre y marina”.

En este contexto, la presente norma no es de observancia del proyecto, ya que al interior del predio no
cuenta con humedales costeros ni zonas de manglar.

111.3.1.3. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- Especies nativas de

Meéxico de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.
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Esta norma oficial mexicana establece el listado de especies nativas de México de flora y fauna silvestres,
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusiéon o cambio. Es de observancia obligatoria
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio nacional, establecidas por esta
Norma. Y, dado que el promovente no pretende promover inclusién, exclusién o cambio de especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, esta Norma no es aplicable al proyecto en este
sentido, sin embargo, es un referente para la aplicabilidad de algunos articulos de la Ley General del
Equilibrio y la Proteccién al Ambiente, asi como la Ley General de Vida Silvestre.

I11.3.2 Decretos y programas de conservacién y manejo de las dreas naturales protegidas

Las Areas Naturales Protegidas son las zonas del territorio nacional y aquellas sobre las que la nacién ejerce
su soberania y jurisdiccion en donde los ambientes originales no han sido significativamente alterados por
la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas y restauradas. Se crean mediante un decreto
presidencial y las actividades que pueden llevarse a cabo en ellas se establecen de acuerdo con la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccidn al Ambiente, su Reglamento, el programa de manejo y los
programas de ordenamiento ecolégico. Estdn sujetas a regimenes especiales de proteccion, conservacion,
restauracién y desarrollo, seglin categorias establecidas en la Ley.

Tras hacer la compulsa con las dreas administradas por la Region Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano,
se determind que en el drea se ubican dos Areas Naturales Protegidas a saber, El Parque Nacional de
Arrecifes de Cozumel, y el Area de Proteccién de Flora y Fauna Porcién Norte y Franja Costera Oriental
Terrestres y Marinas de la Isla de Cozumel, lo anterior puede observarse en la Figura 33.

Se aprecia que el predio de interés se ubica fuera de la poligonal decretada para el Parque Nacional
Arrecifes de Cozumel, asi como fuera de la poligonal del Area de Proteccién de Flora y Fauna Porcién Norte
y Franja Costera Oriental Terrestres y Marinas de la Isla de Cozumel, ya que de acuerdo a la fraccién XIV,
del articulo 3 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Areas Naturales Protegidas, la zona de influencia corresponde a las superficies aledafias a la
poligonal de un drea natural protegida, no formando asi parte de ésta.
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Figura 33. Carta de vinculacidn del sitio del proyecto con las Areas Naturales Protegidas de México; a

saber, el Parque Nacional Arrecifes de Cozumel y el Area de Proteccién de Flora y Fauna Porcién Norte y
Franja Costera Oriental terrestres y marinas de la Isla de Cozumel.

111.3.2.1. Area de Proteccion de Flora y Fauna Porcion Norte y Franja Costera Oriental terrestres y marinas
de la Isla de Cozumel

El Area de Proteccién de Flora y Fauna Porcién Norte y Franja Costera Oriental terrestres y marinas de la
Isla de Cozumel (APFFIC) tiene una superficie total de 37,829.17 ha. Dentro de su poligonal se ubica un
sitio RAMSAR. Posee diversidad de habitats como selva baja caducifolia, selva mediana subcaducifolia,
manglar vegetacién de dunas costeras y tular-saibal; asimismo, presenta una amplia diversidad de flora y
fauna, incluyendo especies microendémicas, como el camardn Agostocaris bozanici, el anfipodo marino
Bahadzia setodactylus, el cardenal Cardinalis cardinalis saturatus, el cuitlacoche de Cozumel Toxostoma
guttatum y el camardén chasqueador Yagerocaris cozumel.

La problematica ambiental que presenta es causada por la presencia de especies invasoras, el efecto de
huracanes, la tendencia al desarrollo turistico masivo, la extraccion ilicita de organismos marinos para

venta como artesanias y la pesca ilicita.

El APFFIC se divide en cuatro zonas y seis subzonas, como se puede apreciar en la Figura 34, el predio de
interés se ubica dentro de la Zona de Influencia.
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Figura 34. Zonificacién y subzonificacién del Area de Proteccion de Flora y Fauna Porcién Norte y
Franja Costera Oriental terrestres y marinas de la Isla de Cozumel.

Con respecto a la zona de influencia, el Programa de Manejo del Area Natural Protegida con caracter de
Area de Proteccién de Flora y Fauna la porcién norte y la franja oriental, terrestres y marinas de la Isla de
Cozumel, establece que:

De acuerdo a la fraccion X1V, del articulo 3 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Areas Naturales Protegidas, la zona de influencia
corresponde a las superficies aledafias a la poligonal de un drea natural protegida que mantienen
una estrecha interaccion social, econdmica y ecoldgica con ésta.

Con este fundamento, la zona de influencia del Area de Proteccidn de Flora y Fauna comprende
una superficie de 108,170.892904 hectdreas y abarca la superficie terrestre de la Isla de Cozumel,
esto incluye la localidad de San Miguel de Cozumel, que es la localidad principal, y a las otras 135
localidades identificadas por el INEGI (2010) alrededor de los limites del Area de Proteccidn de Flora
y Fauna, asi como una franja marina aproximada de 5 kildmetros a partir de su limite exterior.

Los ecosistemas presentes en el Area de Proteccién de Flora y Fauna mantienen una estrecha
interrelacion con los que se encuentran en la zona de influencia, siendo en muchos de los casos, la
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continuacion de éstos, por lo que las afectaciones que se originen en los ecosistemas al interior de
la Isla, causard el mismo efecto en los situados dentro del ANP.

En cuanto a la estrecha interrelacién entre los ecosistemas que se encuentran en la zona de influencia con
el resto del APFFIC, el programa sefala que existe una fuerte conectividad hidrolégica, estructural y
funcional, y social y econdmica (Tabla 20); asimismo sefiala que todo el APFFIC es en su totalidad un campo
de investigacidn cientifica.

Tabla 20. Relacidn entre los ecosistemas que se encuentran en la zona de influencia con el resto del
Area de Proteccion de Flora y Fauna porcidn norte y franja costera oriental, terrestres y marinas de la
Isla de Cozumel.

Tipo de ‘s Amenazas a la .

. . Relacion . . Observancia
conectividad conectividad

Debido a que dentro de la isla se .

, . Las obras a realizarse no
encuentra el area de selva mediana implican amoliacién del 4rea
mas extensa del APFFIC, la zona de | EIl crecimiento y P P -

. - . N . otorgada en la Concesidn
Hidroldgica influencia incide directamente en la | desarrollo o
. . L ) DGZF-/13 de fecha 30 de julio
cantidad y calidad de captacidon de | poblacional. de 2013
agua y recarga del acuifero, que fluye '
directamente a las zonas inundables.
. . . Las obras a realizarse no
La zona de influencia permite la o
L . implican desmonte de
continuidad del paisaje entre los ., .
- . L . ., vegetacion, ya que no existe
Estructural distintos tipos de vegetacion y el flujo | Fragmentacion del ., . . .
. i - L vegetacion nativa al interior
Funcional genético y de especies. Fundamental | habitat. . .
o del predio, sin embargo, se
en el mantenimiento de la gran meioran ampliaran  las
biodiversidad de Cozumel. . J. y . P
jardineras existentes.
Dentro de la zona de influencia se L -
. .. Las actividades turisticas a
desarrollan actividades econdmicas . .
como el turismo. que es la actividad Deterioro realizarse son las declaradas
que més ingreso; qenera para la isla; ambiental por | en la Concesién DGZF-/13 de
. g . . " | turismo; fecha 30 de julio de 2013, que
Social y la pesca comercial, siendo la | . _— L
I , . incremento del | implica la planeacion de las
econoémica pesqueria de langosta espinosa . .
. esfuerzo pesquero | mismas. El aprovechamiento
Panulirus argus y caracol rosado .
. por pesca | pesquero no aplica para el
Lobatus gigas las que representan .
. comercial. presente proyecto.
fuentes de mayores ingresos para los
pescadores del lugar.

El Programa del APFFIC contempla una serie de Reglas Administrativas, y aunque la mayoria son aplicables
Unicamente a las Zonas Nucleo y de Amortiguamiento, la Regla 12 inciso V, del Capitulo Il de los permisos,
autorizaciones, concesiones y avisos, es de observancia general, que dicta que:

Regla 12. Se requerird autorizacion por parte de la SEMARNAT a través de sus distintas unidades
administrativas para la realizacion de las siguientes actividades, en términos de las disposiciones
legales aplicables:

V. Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la Federacion que
requieren de una Evaluacion de Impacto Ambiental;
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misma que también se establece el articulo 5, inciso S del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental (REIA).

Asimos las Reglas Administrativas del Programa del APFFIC incluye la observancia del “Estudio de Limite
de Cambio Aceptable Area de Proteccidn de Flora y Fauna Isla Cozumel”; no obstante, este estudio aplica
a las Zonas Nucleo y de Amortiguamiento, no asi para el area de influencia.

En este contexto, para el desarrollo de las obras propuestas se hara observancia de las leyes y normas
oficiales mexicanas aplicables al drea, asi como de los usos de suelos establecidos para la misma.

I11.3.3 Regiones prioritarias para la conservacién

Con el fin de optimizar los recursos financieros, institucionales y humanos en materia de conocimiento de
la biodiversidad en México, la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones y sitios prioritarios
marinos) y acuatico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, mediante talleres
de especialistas, se definieron las areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia
de organismos endémicos y areas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con
mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos. Con este
marco de planeacién regional, se espera orientar los esfuerzos de investigacion que optimicen el
conocimiento de la biodiversidad en México.

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general la
determinacion de unidades estables desde el punto de vista ambiental en la parte continental del territorio
nacional, que destaquen la presencia de una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor
que en el resto del pais, asi como una integridad ecoldgica funcional significativa y donde, ademas, se
tenga una oportunidad real de conservacion.

La CONABIO instrumentd el Programa de Regiones Marinas Prioritarias (RMP) de México con el apoyo de
la agencia The David and Lucile Packard Foundation (PACKARD), la Agencia Internacional para el Desarrollo
de la Embajada de los Estados Unidos de América (USAID), el Fondo Mexicano para la Conservacién de la
Naturaleza (FMCN) y el Fondo Mundial para la Naturaleza (WWF por sus siglas en inglés). Respecto a las
RMP sefala que la vastedad de los ecosistemas marinos es una de las principales razones por las que su
conocimiento e informaciéon son, frecuentemente, escasos y fragmentados. Sin embargo, la intrincada
dependencia del hombre de los recursos y la conciencia de que estos recursos estan siendo fuertemente
impactados por las mismas actividades humanas, ha planteado la necesidad de incrementar el
conocimiento sobre el medio marino, a todos los niveles, para emprender acciones que conlleven a su
mantenimiento, conservacién, recuperacién o restauracion.

Los sitios prioritarios marinos (SHP) constituyen un avance con respecto a las RMP, debido a que contienen
una delimitacion mas detallada y de mayor resolucién de los sitios costeros y ocednicos en comparacién
con las RMP que son areas generalizadas. Los SHP fueron identificados por medio de un taller efectuado
el 4y 5 de octubre de 2005 y organizado por CONABIO, por la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), Pronatura A. C. y The Nature Conservancy (TNC).

En cuanto a las Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP), en mayo de 1998 la CONABIO inicid el Programa
con el objetivo de obtener un diagndstico de las principales subcuencas y sistemas acudaticos del pais,

Pagina 73



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econdmicos de las areas
identificadas; lo que sirvié para establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los
diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacidn, conservacion uso y manejo sostenido.

Se tiene que el predio de interés no concurre con ninguna RTP ni con SHP, aunque si colinda con el SHP
numero 74; ademas de si coincidir en la RMP niimero 69 y la RHP nimero 106.

111.3.3.1. Regiones Marinas Prioritarias

El sitio del proyecto forma parte de la RHP niumero 106 “Cozumel” (Figura 36) que tiene una extensién de
1,125 km?. Se caracteriza por zona pesquera poca intensa organizada en cooperativas, artesanal y
deportiva; se explotan el coral negro langosta y caracol. También se desarrolla turismo, ecoturismo y
buceo de alto impacto; por lo que se presenta transporte turistico y mercante.

Se trata de una zona islefia con dunas, arrecifes, lagunas, pastos marinos, playas. esteros, bahias y
pastizales, que presenta diversa fauna como moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, peces,
tortugas, aves, mamiferos marinos, manglares, xeréfitas; es zona migratoria de langosta y de reproduccién
de tortugas.

La problematica que enfrenta esta regidn es a) modificacién del entorno por remocion de pastos, fractura
de arrecifes, draga, construccion de muelles y hoteles; dafio al ambiente por embarcaciones; b)
contaminacién por basura, derivados del petréleo y aguas residuales; y c) uso de recursos por pesca ilegal,
presidn sobre tortugas, caracoles y corales. Se ha propuesto se declare area de anidacion de tortugas
marinas, asi como la ampliacion de parque marino “Arrecifes de Cozumel” desde el oriente de Punta
Chiqueros hasta la mitad de la isla en la parte norte; desde los microatolones hasta el torrente.
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Figura 35. Carta de vinculacion del sitio del proyecto con las Regiones Marinas Prioritarias de México.
111.3.3.2. Regidn Hidroldgica Prioritaria

El sitio del proyecto forma parte de la RHP nimero 106 “Cozumel” (Figura 36) que tiene una extension de
482.03 km?. Las principales actividades econédmicas son el turismo, el ecoturismo y la porcicultura; en
menor medida también se realiza pesqueria del crustdceo Macrobrachium acanthurus. Los principales
poblados que se asientan sobre ella son Cozumel, el Cedral, Chancanab, Caleta, San José y Chenrio.

Sus recursos hidricos principales son lagunas costeras, cenotes, humedales y aguas subterraneas con una
capa delgada de agua dulce. Se presenta selva mediana subperennifolia, selva baja caducifolia, manglar,
tular, vegetacion de dunas costeras y palmares. Es zona de anidacién de tortugas caguama Caretta caretta,
blanca Chelonia mydas y carey Eretmochelys imbricata; ademas de ser sitio de refugio, reproduccién y
anidacién de espatulas Ajaia ajaja, paloma cabeza blanca Columba leucocephala y del aguila pescadora
Pandion haliaetus.

La problematica que enfrenta esta regidn es causada por a) la modificacidn del entorno por deforestacion,
construccion de muelles y hoteles; b) la contaminacién por basura, derivados del petréleo y aguas
residuales; y c) el uso de recursos por pesca ilegal, trafico ilegal de especies y presidn sobre las poblaciones
de tortugas. Por ello, se realiza conservacion principalmente en el parque turistico estatal de Chancanab.
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Figura 36. Vinculacidn del sitio del proyecto con las Regiones Hidroldgicas Prioritarias de México.

Por las caracteristicas del proyecto, cuyo disefio es acorde con los lineamientos ambientales establecidos
en los instrumentos de planeacién ambiental aplicables; y que el disefio del proyecto Club de Playa del
Hotel Casa del Mar, garantiza la conservacion de los patrones de escurrimiento y se considera que el
desarrollo del proyecto no generara impactos significativos que pudieren llegar a afectar esta Regidn
Hidroldgica Prioritaria.

111.3.3.3. Sitios prioritarios marinos

El sitio del proyecto colinda, mas no forma parte, con el SHP nimero 74 “Isla Cozumel” (Figura 37) y
corresponde a un “sitio costero y de margen continental prioritario para la conservacion”; tiene una
extension de 302.717 km?. Abarca la plataforma continental de la Isla de Cozumel con presencia de
acantilados, isla continental, playas arenosas, lagunas costeras, esteros, dunas costeras y bahias. Es un
habitat conformado por manglares, marismas, tulares, tasistales, vegetacion de dunas costeras, praderas
de pastos marinos y algas, comunidades de arrecifes, zona de crecimiento y reproduccién de aves,
tortugas, peces e invertebrados marinos. Estd catalogado como un sitio muy importante e términos
conservacionistas.
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Figura 37. Vinculacidn del sitio del proyecto con Sitios Prioritarios Marinos de México.
111.3.3.4. Area de importancia para la conservacion de las aves

El programa de las areas de importancia para la conservacion de las aves (AICAS) surgiéo como una idea
conjunta de la Seccién Mexicana del Consejo Internacional para la preservacién de las aves (CIPAMEX) y
BirdLife International. Inicié con apoyo de la Comisién para la Cooperacion Ambiental de Norteamérica
(CCA) con el propésito de crear una red regional de areas importantes para la conservacion de las aves.
Cada drea o AICA contiene una descripcion técnica que incluye descripcidon bidtica y abidtica, un listado
avifaunistico que incluye las especies registradas en la zona, su abundancia (en forma de categorias) y su
estacionalidad en el drea.

El sitio del proyecto forma parte de la AICA nimero 178 “Isla de Cozumel” (Figura 38) que tiene una
extension aproximada de mas de 600 km?2. Las principales actividades econédmicas son la ganaderia, la
agricultura, la actividad forestal y el turismo. Se considera que la integridad del AICA estd amenazada por
el turismo, la introduccion de especies exodticas, la deforestacidn, la agricultura, la ganaderia el desarrollo
urbano, la explotacidon inadecuada de recursos, el desarrollo industrial, la caceria y los fendmenos
hidrometeoroldgicos, como los huracanes.

Pagina 77



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

Carta de vinculacién con las Areas de Importancia
para la Conservacion de las Aves

2350000

Simbologia

-Pmdio
| Cozumel

Aicas

Especificaciones cartograficas:
Esferoide WGS84
Proyeccion. Transverse Mercator
Zona 16
Datum WGS84

0 3 -] 12 18 24
Km

Fuenta: CONANP

2310000

o
g
a

Simbologia

- Cozumel
QuintanaRoo

México

|:| Ajcas

AT00000 H630000 680000 HETO000

Figura 38. Vinculacién del sitio del proyecto con las Areas de Importancia para la Conservacion de las
Aves.

La mayor parte de su poblacion se concentra en el poblado de San Miguel que junto con la zona turistica
se concentran en la zona norte. La mayor parte del territorio se encuentra inalterado ya que las actividades
agricolas y ganaderas se restringen a pequenas dreas de uso familiar y a que se considera casi en su
mayoria una zona de reserva. Existe una coleccion de referencia de especies de aves presentes en el area,
entre residentes y migratorias; en el Instituto de Biologia UNAM de 501 ejemplares y una de 201
ejemplares en ECOSUR, Chetumal.

111.3.3.5. Sitios RAMSAR

La Convencién sobre los Humedales de Importancia Internacional, llamada la Convencién de Ramsar, es
un tratado intergubernamental que sirve de marco para la accién nacional y la cooperacién internacional
en pro de la conservacion y el uso racional de los humedales y sus recursos. La misién de la Convencidn es
“la conservacién y el uso racional de los humedales mediante acciones locales y nacionales y gracias a la
cooperacion internacional, como contribucién al logro de un desarrollo sostenible en todo el mundo”
(Official site of the secretariat for the Convention on Wetlands).

El Convenio de Ramsar 6 Convencidn relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente
como Habitats de Aves Acuaticas, fue firmado en la ciudad de Ramsar, Irdn, el 2 de febrero de 1971 y entré
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en vigor en 1975. En diciembre de 2000 contaba con 123 Partes Contratantes (Estados miembros) en todo
el mundo (ProDiversitas). México se adhiere a la Convencidn a partir del 4 de noviembre de 1986 al incluir
a la Reserva de la Biosfera Ria Lagartos como humedal de importancia internacional. En febrero de 2008,
existian 158 partes contratantes, dando un total de 1,720 sitios designados, cubriendo un area de 159
millones de hectdreas. México, por su parte, cuenta con 112 sitios Ramsar en una superficie de ocho
millones de hectdreas (CONANP).

En Quintana Roo existen 12 sitios incorporados (claves 1320, 1323, 1329, 1343, 1351, 1353, 1360, 1364,
1449, 1763, 1777 y 1921), mas dos que comparte con el estado colindante de Yucatan (claves 332y 1332).
Los sitios con clave 1449 y 1921, denominados Parque Nacional Arrecifes de Cozumel y Parque Nacional
Arrecife de Puerto Morelos, se ubican en la isla de Cozumel; aunque ninguno se traslapa con el predio de
interés como puede observarse en la figura x.
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Figura 39. Vinculacion del sitio del proyecto con los sitios RAMSAR de México.
I11.4. ANALISIS JURIDICO AMBIENTAL
Debido a que el predio de interés se ubica en una zona costera, su aprovechamiento esta sujeto, tal como

lo establece la LGEEPA, a autorizacidon previa en materia de impacto ambiental, mediante la cual se
demuestre que las obras y actividades pretendidas no daran lugar a impacto ambiental significativo y que
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se ajusten a los lineamientos y limites de aprovechamiento que establecen los instrumentos de politica
ambiental y urbana aplicables.

El predio del proyecto se ubica entre la UGA terrestre 141y la UGA Marina 178 de acuerdo con el POEMy
RGMyMC, es aledafio a la UGA CP1, la cual establece una politica ambiental de “Aprovechamiento”, y los
usos que establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Quintana
Roo (POELMC), son “desarrollo urbano” y “centro de poblacion”, ésta unidad corresponde a una zona
turistica que forma parte del Centro de Poblacién Cozumel. El Programa de Desarrollo Urbano sefiala que
el area aledafia al predio, donde se pretenden las modificaciones al proyecto, cuenta con uso de suelo
Zona Turistica (T1000), con un coeficiente de ocupacion del suelo (COS) de 60% y un coeficiente de uso
del suelo (CUS) de 2.3. Dado que el proyecto Club de Playa tendra un COS de 18.87% y un CUS de 0.18,
esta dentro de los limites permitidos por el instrumento de planeacidn aplicable.

El proyecto Club de playa se ajusta cabalmente a los criterios ecolégicos que se indican para la UGA 141y
la UGA 178 del POEMyRGMyMC, asi como los establecidos en el POELMC para la UGA CP1, por tanto, al
estar el proyecto encuadrado en éstos puede afirmarse categdricamente que se trata de un proyecto
sustentable.

Al interior del predio no se desarrolla vegetacion forestal, solamente existen una jardinera y palmas
cocoteras dispersas, y no se contempla la remocién durante el desarrollo del proyecto en ninguna de sus
etapas, por lo tanto, no se requiere el cambio de uso del suelo en terrenos forestal al que aluden la LGEEPA
y la LGDFS. Asimismo, la vegetacién presente en el predio no incluye especies enlistadas en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que tampoco se requieren medidas de prevencién y
mitigacién de impactos ambientales para asegurar su continuidad; no obstante, se prevé el mejoramiento
y ampliacidn de las jardineras existentes.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1.DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Considerando que el predio del proyecto se localiza en la Zona Federal Maritimo Terrestre y que la Unidad
de Gestién Ambiental que lo incorpora se veria representado por la UGA 141 que delimita toda la Isla de
Cozumel en su parte terrestre y la UGA 178 que delimita la porcién marina ambas del POEMy RGMyMC, y
que el municipio de Cozumel cuenta con un Ordenamiento Ecoldgico Local que subdivide el territorio en
unidades de gestion ambiental mas pequeiias pero no incorporan al sitio del proyecto por ubicarse en la
zona federal maritimo terrestre, y que, de acuerdo con el articulo 3, fraccién XXVII del Reglamento de la
LGEEPA en materia de ordenamiento ecoldgico, la unidad de gestién ambiental es la unidad minima del
territorio a la que se asignan determinados lineamientos y estrategias ecoldgicas, se delimité el sistema
ambiental tomando como referencia y para fines practicos la unidad de gestién ambiental establecidos en
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, que lo ubica asi en la unidad de
gestion ambiental CP1.

LA UGA CP1 abarca un darea de 3,611.33 ha; tiene una politica ambiental de “Aprovechamiento” y
predominan los usos de suelo “desarrollo urbano” y “centro de poblaciéon”. La UGA tiene como finalidad
el desarrollo urbano sostenible del drea. La UGA CP1 delimitaria el drea de influencia para las obras
proyectadas; y equivale a la totalidad de superficie del centro de poblacidn Cozumel, por lo que se trata
de una zona urbana.
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IV.2.CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SUBSISTEMA NATURAL: MEDIO ABIOTICO
IV.2.1 Clima

El clima, de acuerdo a la clasificacién de Képpen, modificada por E. Garcia (1968) corresponde a un clima
calido humedo, con lluvias todo el afio y mayor abundancia en verano; la nomenclatura reportada por el
INEGI es cdlido humedo. De acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen modificada por Enriqueta
Garcia, el tipo de clima que posee la isla de Cozumel es Am (f) (Calido hiumedo), se caracteriza por
presentar lluvias abundantes en el periodo mayo-octubre y la precipitacién del mes mas seco es menor de
60 mm; se presentan lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2% del total anual. La
oscilacion térmica varia entre 5y 7 °C.

IV.2.1.1. . Temperaturas promedio, mensuales, anuales y extremas

La temperatura media anual es mayor a los 25°C, es isotermal. En los meses de mayo-agosto se presenta
la temperatura maxima que oscila entre los 34 y 36°C, asi mismo la temperatura minima se registra
durante los meses de diciembre-febrero, siendo ésta de 19°C en promedio (Figura 53).

Iv.2.1.2. . Precipitacion promedio, mensual, anual y extrema

En el area definida para el analisis del proyecto llueve anualmente alrededor de 1,570.1 mm,
concentrandose en el periodo que va de mayo a octubre, con maximos en junio y septiembre y una
disminucién relativa importante, llamada sequia intraestival o canicula, en agosto. Basicamente se
reportan precipitaciones maximas de 190 a 220 mm en los meses junio, septiembre y octubre; y minimas
de 45 mm en los meses criticos de sequia, marzo y abril.

Las nieblas, aparecen en los ultimos y primeros meses del afio, presentandose casi siempre al paso de un
frente frio. Por lo general estas nieblas se forman después de las 22:00 horas y desaparecen antes de las
08:00 horas. Durante la mayor parte del afo, el cielo se encuentra de medio nublado a nublado por
columbiformes (con desarrollo vertical) que ocasionan chubascos frecuentes y tormentas eléctricas,
principalmente por las tardes o noches. En invierno, condiciones frontales (Nortes) originan nubes
estratiformes (en capas o mantos y sin desarrollo vertical) que dan lugar a lluvias ligeras intermitentes.

Mes 1 | 2 | 3] 4] s | 6 | 7 | 8 | o | 10] 11 ] 12 ]
°C 23.5 237 252 266 272 27.6 277 279 27.5 266 250 239
°C(min) | 19.0 188 202 215 223 233 231 232 233 227 20.8 196
°C(méx) | 28.1 287 303 317 323 320 323 327 317 306 293 283
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Figura 41. Promedio de temperaturas anuales, Fuente: servicio Meteoroldgico Nacional, Comision
Nacional del Agua. http://smn.conagua.gob.mx

IV.2.1.3. Humedad relativa

Los valores medios de humedad relativa estdn en un rango del 80 al 90 % como consecuencia del régimen
de lluvias prevaleciente en la zona.

IV.2.1.4. Vientos dominantes y eventos climdticos extremos.

La corriente general de vientos que domina la costa oriental son los Alisios, por lo que de febrero a
septiembre son dominantes del este al sureste con velocidad promedio de 15 km/hr, alcanzando
frecuentemente velocidades de 30 km/hr, en depresiones atmosféricas tropicales (80 a 90 Km/hr) y mas
de 120 km/hr en huracanes. De octubre a enero predominan vientos con componente norte, siendo
menos intensos que los del verano.

Los vientos afectan directamente las mareas. De manera general en la isla de Cozumel se presenta un ciclo
de mareas denominado semidiurno, que se caracteriza por tener dos mareas maximas al dia; cuya
variacion nunca llega a mas de 30 cm.

La region estd dominada por la influencia del mar Caribe y los frentes que vienen del norte. Su clima es
tropical. Los vientos dominantes tienen una direccién este-noreste, se presentan practicamente todo el
afio y tienen velocidades entre 3 m/s y 4 m/s. En invierno, particularmente en los meses de octubre y
noviembre, los vientos disminuyen su velocidad y cambian de direccién debido a la influencia de las masas
polares que descienden desde el Artico. Posterior a la temporada de febrero a julio se hace evidente una
mayor variabilidad en la direccién de los vientos dominantes oscilando entre los del sureste y el norte.

La zona se encuentra constantemente expuesta a fendmenos meteorolégicos debido a su posicidén
geografica, que la hace vulnerable a huracanes y tormentas tropicales, asi como a “nortes” y suradas o
“suestes”. Entre los Huracanes que se distinguen por su efecto en la zona del proyecto pueden citarse a
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los denominados Hallie ocurrido en 1966, Doroty en 1970, Eloise en 1975, Gilberto en 1988, Roxana en
1995, Emily y Wilma en 2005 y Dean en 2007.

Otros eventos climaticos periddicos que ocurren en la zona son los “nortes”, que se refieren a masas de
aire polar que ocurren durante el otofio y el invierno, provocando el descenso de la temperatura,
precipitaciones intensas y fuertes vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 100 Km/hr.
Estos meteoros son capaces de provocar cambios en la fisiografia de las playas arenosas y derribar arboles
en la parte continental. Las suradas o suestes son tormentas que se desplazan con direccién al norte y
afectan principalmente la costa con vientos fuertes generalmente acompafiados de precipitacion
abundante.

IV.2.2 Geologia

La Peninsula de Yucatdn es una regidn fisiografica compuesta por una secuencia de rocas sedimentarias y
litificadas de los periodos Terciario y Cuaternario. Las rocas sedimentarias pertenecientes al periodo
Terciario cuentan con una distribucion mas amplia que las rocas litificadas del periodo Cuaternario; y se
distribuyen del centro a la periferia de la peninsula, sin abarcar la franja costera, donde se distribuyen las
rocas litificadas del Cuaternario.

Una caracteristica fundamental de las rocas sedimentarias es su alta disolubilidad, lo que otorga a la
peninsula un relieve karstico que permite la circulacidon del agua; que dio origen al manto freatico y
permite su mantenimiento. Por su parte, los suelos de peninsula tienden a contener altos niveles de sales
calcareas y a presentar niveles altos de acidez debido a la influencia de la litologia sobre ellos, no obstante,
la influencia de otros factores, como el clima, les otorgan otras caracteristicas que los diferencia.

El sistema ambiental que compete al presente estudio, corresponde a formaciones del Plioceno-Nedgeno,
con rocas calizas de moluscos (Figura 42).
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Figura 42. Geologia del sistema ambiental y de la zona de influencia dentro del cual se ubica el predio
Club de Playa donde se desarrollardn las obras proyectadas. Fuente: INEGI y Map server de ArcGis.

IV.2.3 Geomorfologia

Como ya se menciond, la Peninsula de Yucatdn constituye una provincia fisiografica, que se subdivide en
tres subprovincias; a saber, “Carso y Lomerios de Campeche”, “Costa baja de Quintana Roo” y “Carso
yucateco”. El sistema ambiental y la zona de influencia se ubican en la “Subprovincia fisiografica Carso
yucateco” (Figura 43).

En concreto, la provincia fisiografica de la peninsula, asi como el Carso yucateco, esta conformado
principalmente por un conjunto de planicies, mesetas, y costas; ademas de valles, llanuras, lomerios bajos,
campos de dunas, playas depresiones y arrecifes. Este conjunto de topoformas pueden tener
caracteristicas acumulativas (temporales y permanentes), denudatorias-erosivas, fluviodeltaicas, de
inundacion (estables y de hundimientos); o estar en formacion. El sistema ambiental y la zona de influencia
geomorfolégicamente estan conformados por una llanura rocosa con lomerio rocoso o cementado.
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Figura 43. Geomorfologia del sistema ambiental y de la zona de influencia dentro del cual se ubica el
predio Club de Playa donde se desarrollardn las obras proyectadas. Fuente: INEGI y Map server de ArcGis.

IV.2.4 Edafologia

De acuerdo con la caracterizacidn para el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial de Quintana Roo,
elaborada por la Universidad de Quintana Roo, en el area de estudio el suelo es del tipo Leptosol rénsico
(LPK), el cual corresponde en la clasificacion maya a los suelos Pus-Lu’um. Son suelos de color café con
menos de 60 cm de espesor, con un fuerte componente calcareo.

En el sistema ambiental domina la Rendzina como suelo predominante con Litosol como suelo secundario
y Cambisol calcico como terciario y presenta clase textural media cuya clave edafoldgica es E+1+Bc/2 L
(Figura 44), de acuerdo con la carta edafolégica del INEGI. Las rendzinas (E) son suelos arcillosos y poco
profundos —por debajo de los 25 cm-reposando sobre el material calcareo, con mds de 40 % de carbonato
de calcio, con un contenido de materia organica de entre 6 y 15 % y capacidad de intercambio catidnico
de 20 a 45 meq/100 g de suelo. Estos presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen
drenaje. Son moderadamente susceptibles a la erosidn.

Los litosoles (l) presentan abundante pedregosidad o afloramiento de la coraza calcarea, con
profundidades menores de 10 cm, limitada por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido. Su

fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosidn son muy variables y varian en color de café claro a casi
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negro. Este tipo de suelo presenta fuertes restricciones para su utilizacién con propésitos agricolas, pues
su escaso espesor y su abundante pedregosidad afectan el crecimiento de las raices de plantas cultivadas;
sin embargo, presentan buen drenaje, que favorece la infiltracién de las aguas meteoroldgicas.

Los Cambisol calcico (Bc) corresponden a suelos son jévenes, poco desarrollados y se pueden encontrar
en cualquier tipo de vegetacion o clima excepto en los de zonas aridas. Se caracterizan por presentar en
el subsuelo una capa con terrones que presentan vestigios del tipo de roca subyacente y que ademas
puede tener pequefias acumulaciones de arcilla, carbonato de calcio, fierro o manganeso. Son muy
abundantes, se destinan a muchos usos y sus rendimientos son variables pues dependen del clima donde
se encuentre el suelo. Son de moderada a alta susceptibilidad a la erosiéon. Suelos con una capa de color
blanco, rica en cal, y que se encuentra en forma de polvo blanco o caliche. En los Chernozems y
Castaifiozems esta capa tiene mas de 15 centimetros de espesor.
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Figura 44. Carta edafoldgica. En el Sistema Ambiental se presenta Rendzina, Litosoles y Cambisol

cdlcico de clase textural media y fase fisica litica.
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IV.2.5 Hidrologia superficial y subterranea
IV.2.5.1. Hidrologia superficial?

De acuerdo con la clasificacion hidrolégica de la Comisidon Nacional del Agua, el sistema ambiental
delimitado se encuentra enclavado en la Region Hidrolégica No. 32 (Yucatan Norte). En esta zona, no se
encuentran escurrimientos superficiales de importancia y los que existen son de régimen transitorio, bajo
caudal, muy corto recorrido y desembocan a depresiones topograficas. La isla de Cozumel presenta una
topografia kdrstica, con suelos muy delgados, que permite la rapida infiltracion del agua pluvial hacia el
subsuelo, por lo cual no hay rios o arroyos de caudal considerable que desemboquen en el mar; sin
embargo, esta situacién favorece una circulacion hidraulica subterrdnea que ha generado en toda la isla
un sistema de cavernas, algunas de las cuales afloran a la superficie en cenotes, por el colapso de dichas
cavernas. También se encuentran algunas zonas inundables en zonas donde la saturaciéon de la arcilla en
conjuncién con la roca aflorante ha logrado disminuir la filtracién rapida del agua. Sin embargo, estas
inundaciones son temporales desapareciendo en los meses de sequia.

El sistema ambiental se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, recibe una precipitacién anual cercana a
1,500 mm y presenta un rango de escurrimiento de 0 a 5% con tendencia a la costa en direccion este-
oeste. No presenta escurrimientos superficiales de importancia y tampoco cuerpos de agua superficiales
de interés; sin embargo, existe una cuenca endorreica en la que tiene lugar un area inundable en la que
durante la temporada lluviosa suben los niveles de agua, y donde ha llegado a establecerse vegetacion
hidréfila e hidrdfila facultativa, destacando la presencia de especies de mangle. Al interior de la zona
inundable el flujo del agua tiene direccidn norte sur y no presenta interrupciones al interior del sistema
ambiental definido.

2 Gobierno del Estado de Quintana Roo-INEGI,2002. Estudio Hidroldgico del Estado de Quintana Roo. México. 79p.
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Figura 45. Carta hidroldgica de aguas superficiales. El coeficiente de escurrimiento en el Sistema
Ambiental es de 0 a 5%. La direccion predominante de los escurrimientos superficiales es al oeste, pero al
interior de la zona inundable existe un flujo superficial del agua con direccion norte-sur.

IV.2.5.2. Hidrologia subterrdnea

Debido a las caracteristicas geoldgicas de la isla, casi la totalidad del subsuelo forma parte del acuifero,
como un Unico cuerpo de agua que viaja facilmente debido a la porosidad de dichos estratos. Asi, el
acuifero esta formado por una gran lente de agua dulce que flota sobre una de agua salada, es decir, la
mayor parte de laisla debe ser considerada como un acuifero del tipo libre de aguas freaticas. Este acuifero
tiene una extension de 288 km2 (60% del total de la isla) y los espesores mayores se encuentran en los
ejes de captacion 2 y 3 al norte de la carretera transversal, lejos del drea definida como sistema ambiental
del proyecto (Figura 46).

La isla recibe alrededor de 720 Mm3 de agua metedrica anual en promedio; la mayor parte de ese volumen
se infiltra y el resto es interceptado por la vegetacidn y retornado a la atmdsfera por evapotranspiracion;
el escurrimiento superficial es practicamente nulo. La parte de mayor recarga y grosor del acuifero es la
zona central; luego el agua fluye hacia la costa a través del subsuelo de manera radial. El gradiente
hidraulico es muy bajo, en promedio de 8 cm por Km, y la carga hidraulica alcanza valores maximos de 0.6
msnm. Hasta ahora la extraccion del agua mediante captaciones no ha producido modificaciones
significativas de la configuracién y elevacion de la superficie freatica.
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Figura 46. Condicion hidrolégica de aguas subterrdneas en la isla Cozumel.

En lo que respecta a la estructura hidrogeoquimica del acuifero, la interfase salina se encuentra entre los
15y 23 m en su parte central, pero el grosor de la lente de agua dulce disminuye hacia la costa hasta
alcanzar un valor de 0 m.

En el sistema ambiental se presenta una sola unidad geohidrolégica, denominada Material consolidado
con posibilidad alta de funcionar como acuifero (Figura 47). Lo anterior significa que la recarga del acuifero
tiene lugar en la totalidad del drea definida, donde gracias a su gran permeabilidad se infiltra hasta 80%
de la precipitacion pluvial.

El acuifero es de tipo freatico con marcada heterogeneidad respecto de sus caracteristicas hidraulicas. La
calidad del agua, en razén del total de sélidos disueltos en miligramos por litro, es tolerable, toda vez que,
en la faja costera de 5 Km a partir del litoral, se registran valores de alrededor de 1,500 mg/|, con
predominancia de la familia sédica-clorurada. Lo anterior es consecuencia de la interaccion de tres
procesos hidrogeoquimicos: la disolucién de la roca calcarea, la mezcla de agua dulce con la salada
subyacente y la dilucidn provocada por la infiltracién del agua pluvial favorecida por la alta permeabilidad
del terreno. Las aguas del sistema presentan valores de salinidad medios de 20.6 ppt (polihalinas) en su
parte superficial, mientras que por debajo de los 7 m de profundidad se presentan salinidades similares a
las encontradas en las aguas marinas adyacentes (euhalinas), con un maximo de 37.5 ppt. Ademas, se
presenta un incremento de la temperatura hacia las aguas del fondo y valores bajos de oxigenacién, con
de hipoxia a lo largo de toda la columna, con una saturacidn de oxigeno que no llega a exceder el 5.3%.

La condicién geohidrolégica es de equilibrio; sin embargo, debido a su vulnerabilidad se encuentra dentro
de la region decretada con veda hidrica, apta Unicamente para la captacién de agua.
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Figura 47. Carta de hidrologia subterrdnea. El sitio del proyecto se sittia en un drea con permeabilidad
alta por el material consolidado.

IV.3. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO BIOTICO
IV.3.1 Caracterizacion vegetal

Con base en la carta de uso del suelo y vegetacion, serie V, de INEGI misma que tiene como afio de
referencia el 2011, en el cual se generd la informacidn de las condiciones que guardaba la cubierta vegetal
y el area que ocupaba la agricultura, se tiene que, para esta fecha, el sistema ambiental se encontraba
conformado en su mayoria por selva mediana subperennifolia (SMQ) en su mayoria, y existia la zona
urbana y asentamientos humanos hacia el norte del sistema ambiental.

En la Selva Mediana Subperennifolia (SMQ) se desarrolla en climas calidos-humedos y subhimedos, con
temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion total anual es del orden de 1 000
a 1 600 mm, las especies importantes son Lysiloma latisiliquum, Brosimum alicastrum (ramén), Bursera
simaruba (chaka’), Manilkara zapota (chicozapote), Vitex gaumeri (ya’axnik), Bucida buceras (pukte’),

Pagina 91



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

Alseis yucatensis (ja’asché), Carpodipetera floribunda, las epifitas mas comunes son algunos helechos y
musgos, abundantes orquideas y bromelidceas.?

Sin embargo, como puede apreciarse en la Figura 48 no se describia algin uso de suelo o desarrollo de
vegetacion en el predio del proyecto, pese a lo anterior ya se contaba con las obras que se mantienen a la
fecha en el Hotel Casa del Mar, dado que el resolutivo en Materia de Impacto Ambiental data del 13 de
diciembre de 1999.
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Figura 48. Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie V, se aprecia que no se contaba con
levantamiento de tipo de vegetacion en esta drea, sin embargo, para esta fecha ya existian desarrollos
urbanos.

Bajo estos resultados, se realizd la sobreposicion del sistema ambiental y del sitio del proyecto, con los
datos del Inventario Estatal Forestal y de Suelo de Quintana Roo, 2013 (Figura 49), en la cual se puede
apreciar que el sistema ambiental ya refiere una expansion de la zona urbana y asentamientos humanos,
Y que se establece esta misma categoria a toda la franja del sistema ambiental colindante con la costa. Por
lo anterior para el sitio del proyecto se determina que no cuenta con vegetacion aparente, y que se
encuentra catalogado como darea no forestal, conformado como una zona urbana, con asentamientos
humanos.

3 Gufa para la interpretacién de cartografia. Uso de Suelo y Vegetacidon.INEGI.2005
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Es relevante para el proyecto que se valora que, de acuerdo con el Inventario Estatal Forestal y de Suelo
de Quintana Roo, 2013, que se encuentre catalogado como Asentamientos Humanos (AH) o Zona Urbana
(zU), lo que significa que, oficialmente, no se le reconoce cobertura vegetal, ni se le considera de valor

bioldgico o ecoldgico.
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Figura 49. Carta de uso de suelo y vegetacion. Fuente Inventario Estatal Forestal y de Suelos.

Quintana Roo 2013.

Pese a lo anterior, para fines del desarrollo de la presente, se realizé una visita al sitio de interés, y se
constatd que no existe vegetacidén nativa en el drea tampoco, tampoco existen dreas verdes naturales y
que la vegetacidn presente en el sitio del proyecto refiere Unicamente a una jardinera, la cual es una franja
de 32.65 m? que mantiene colindancia con la Avenida General Rafael E. Melgar, donde se encuentra
sembrada la especie Scaevola taccada, también se observaron algunas palmeras cocoteras (Cocos
nucifera) dispersas, es importante sefialar que estos elementos se conservaran para la constitucion del

presente proyecto.
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Figura 50. Se evidencia que la flora presente en el sitio del proyecto corresponde unicamente a las
jardineras y a las palmas cocoteras dispersas en el drea.

IV.3.2 Caracterizacion de fauna silvestre
Debido a la carencia de informacidn especifica de fauna silvestre a nivel del Sistema Ambiental, se optd
por describir la fauna presente en la Isla de Cozumel, que es la unidad geografica mas pequefia para la

cual se tiene informacioén oficial disponible.

Al interior de la isla se cuenta con 23 especies de anfibios y reptiles, 224 de aves, 15 de mamiferos
terrestresy 24 de murciélagos, de las que al menos 31 son endémicas. En ella habitan especies en categoria
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de riesgo de conformidad con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, entre las que
destacan como especies amenazadas, ratdn de pata blanca de Cozumel (Peromyscus leucopus cozumelae),
rata arrocera de pantano (Oryzomys couesi cozumelae), topote aleta grande (Poecilia velifera), iguana
espinosa rayada (Ctenosaura similis), paloma corona blanca (Patagioenas leucocephala), hocofaisan (Crax
rubra griscomi), coati de Cozumel (Nasua Nelson) entre otros; en proteccion especial cocodrilo de rio,
cocodrilo americano (Crocodylus acutus), tortuga pecho quebrado escorpién, tortuga casquito
(Kinosternon scorpioides), maullador negro, pajaro gato negro, dzibaban (Melanoptila glabrirostris), atila
de Cozumel (Attila spadiceus cozumelae), vireo, ceja rufa de Cozumel (Cyclarhis gujanensis insularis),
chivirin saltapared de Cozumel (Troglodytes aedon beani); y en peligro de extincién destacan el mapache
de Cozumel (Procyon pygmaeus), especie endémica de la Isla de Cozumel, cuitlacoche de Cozumel
(Toxostoma guttatum).

Figura 51. Se ilustra fauna de importancia presente en la isla Cozumel. De izquierda a derecha de
arriba abajo, mapache de Cozumel (Procyon pygmaeus), coati de Cozumel (Nasua nelsoni), dzibabdn
(Melanoptila glabrirostris), paloma corona blanca (Patagioenas leucocephala)

Por otra parte, en las visitas realizadas al predio para reconocer su condicidon y las caracteristicas
ambientales prevalecientes, no se observaron mamiferos pequenos o medianos, ni tampoco anfibios, ni
reptiles, ni nidos de aves, solo se observé fauna en transito, durante el tiempo que se permanecio en el
predio solo se pudo observar un ejemplar de garza dedos dorados (Egretta thula). Estos resultados son
derivados de las condiciones de la ubicacion del predio, mismo que como se vio en el apartado anterior se
ubica en un area urbana con asentamientos humanos.
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Figura 52. Garza dedos dorados (Egretta thula), observada durante la visita al predio.
IV.4.CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL: MEDIO SOCIOECONOMICO

Debido a la carencia de informacién especifica de las caracteristicas del medio socioeconémico al nivel
del Sistema Ambiental, se optd por describir las caracteristicas del Municipio de Cozumel, que es la
unidad geografica mas pequefa para la cual se tiene informacién oficial disponible.

IV.4.1 Demografia

De acuerdo con cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda del 2010, en el municipio Cozumel hay 79,535
habitantes permanentes, de los cuales 37,346 son hombres y 35,847 son mujeres. La edad mediana de
los habitantes de Cozumel es la mas alta a nivel estatal al registrar los 26 afios como media. La actividad
principal es el turismo, sobre todo relacionado con los cruceros. La cobertura de servicios es también de
las mayores del estado.
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Figura 53. Pirdmide de poblacion y distribucion por sexo del Municipio de Cozumel

En el censo de 1970 existia una poblacién de 12,622 habitantes; misma que para 1980 ya habia aumentado
a 23,270 habitantes con una tasa de crecimiento del 6.31%, durante esta década la actividad turistica de
Quintana Roo se concentraba primordialmente en Cozumel y en menor medida en Isla Mujeres. En la
década de 1980-1990 la tasa de crecimiento disminuyd y la actividad turistica de Cozumel tuvo un proceso

LAy
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de desaceleracién y por consiguiente su ritmo econdmico disminuyd notablemente. Esta situacién se
refleja en el censo de 1990; con una poblacién de 33,884 habitantes.

Durante el periodo de 1990-1995 la tasa de crecimiento de Cozumel se incrementé 4.43% anual,
alcanzando una poblacién de 48,385 habitantes, ocupando el segundo lugar como municipio de
importancia en el Estado. De 1995 al 2000 esta tendencia continud; con una tasa de crecimiento de 4.86%
para alcanzar una poblacién de 60,091 habitantes.

El crecimiento demografico de la Isla esta sujeto a las limitaciones propias de su condicién geografica como
son la disponibilidad de agua potable, el alto costo de suministro de insumos, del suelo y de la vivienda.

La Comision de Agua Potable y Alcantarillado del Estado estima que la capacidad mdaxima sustentable de
suministro de agua potable es de 300 Its/seg. Con lo que se podria atender la demanda de una poblacion
maxima de 130,435 habitantes, de no cambiarse los indices actuales de consumo por habitante mediante
un uso racional de este recurso.

Para el afio 2025 la proyeccion de poblacidn de la CONAPO nos muestra una tasa de crecimiento de 0.76%
lo que significa una poblacidon de 107,096 habitantes. Esto representa una disminucion acelerada del
crecimiento de poblacidn acorde a la tendencia de la politica nacional®.

Tabla 21. Proyeccion de crecimiento de la poblacion de Cozumel de 1970 a 2025.Fuente: CONAPQ,
2009.

ANO POBLACION TAZA DE CRECIMIENTO (%)
1970 12, 622 P
1980 23, 270 6.31
1990 33, 884 3.83
1995 47, 385 4.43
2000 60, 091 4.86
2001 69, 588 15.80
2002 73, 360 5.42
2003 77,336 5.41
2004 81, 528 5.42
2005 85, 947 5.42
2025 107, 096 0.76

Fuente: Proyecciones de poblacién de la CONAPO.
IV.4.2 Caracteristicas socioecondmicas

La isla de Cozumel se encuentra dentro del drea etnografica maya-yucateca, de las tierras bajas. Los
representantes de esta etnia en Cozumel conservan el idioma materno en el ambito familiar. Son
comunmente empleados en labores de construccion, jardineria y limpieza relacionada con la industria
turistica, en donde paulatinamente empiezan a ocupar cargos mas especializados como en departamentos
de alimentos y bebidas, transporte, buceo, etc. (INE, 1998).

4 Caracterizacion y Diagnostico, Programa de Ordenamiento Local del Municipio de Cozumel. Quintana Roo. 2010. Municipio de Cozumel,
multiCriteRia, S.A.
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De acuerdo con CONAPO, en 2000 el 48% de la poblacidon de Cozumel era indigena (CONAPO, 2000). Los
habitantes del municipio que hablan alguna lengua indigena son 9,287, que constituyen el 15% de la
poblacién total municipal. La mayoria de estas personas hablan también espafiol, y sélo 43 no hablan
espafiol, su Unica lengua es la indigena.

El municipio de Cozumel tiene una cobertura educativa que alcanza todos los niveles. En general el
municipio cuenta con un total de una escuela de educacién inicial, una de educacidn especial, 14 de
educacién preescolar, 25 de educacion primaria, cinco de educacion secundaria, una de profesional medio
(CONALEP), seis de educacién media superior y dos de educacidn superior, también se ofrece el nivel de
maestria.

En su condicién de isla la poblacidn se abastece principalmente a través del transbordador de la ruta
Puerto Morelos—Cozumel, el transbordador Calica—Cozumel y las embarcaciones de ruta provenientes de
Playa del Carmen. Existen dos mercados publicos, un rastro municipal, tiendas departamentales y
pequenas tiendas particulares para la distribucién de los productos.

A continuacién, se muestra un resumen de los principales indicadores socioecondmicos del Municipio de
Cozumel.

Tabla 22. Estadisticas bdsicas del Municipio de Cozumel. Fuente: Cuaderno Estadistico Municipal,
Municipio Cozumel, Quintana Roo, 20089.

Poblacidn total, indicadores socioeconémicos y grado de Marginacion en Cozumel

Poblacion total, 2010 79,535 Vl\nen.das particulares que disponen de 21,525
drenaje, 2010

Poblacion total hombres, 2010 g || et e e
de tierra, 2010
Viviend rticul di d

Poblacién total mujeres, 2010 39,178 | ''endasparticiares que disponende | ) 5aq
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IV.4.2.1. Actividades Econdmicas

El municipio tiene un total de 24,534 personas como poblacién econdmicamente activa, lo que presenta
el 47.94% del total de la poblacién municipal. Del total de la PEA el 93.86% se encuentra ocupaday 6.14%
estd desocupada. Las actividades econdmicas del municipio por sector, incluyen las siguientes.

Agricultura: La actividad agricola se reduce a algunas milpas de temporal localizadas principalmente a lo

largo de la Carretera Transversal y en el nucleo poblacional de "El Cedral", conteniendo la asociacion de
cultivos tradicional Maiz, calabaza, frijol, chile; la horticultura es incipiente y de traspatio.
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Ganaderia: La ganaderia es extensiva y su expansion esta restringida segun el Decreto de “Declaratoria de
Usos, Destinos y Reservas de Cozumel”. Se desarrolla en zonas adyacentes a las agricolas a lo largo de la
Carretera Transversal, en "El Cedral" y algunos potreros en la zona de "San Gervasio". La apicultura ha sido
una actividad destacada en Cozumel, no obstante, la baja en la produccidn por la africanizacién de los
enjambres.

Pesca: La actividad pesquera se realiza por una sola cooperativa escamera, la demanda de producto en la
Isla es cubierta principalmente por la empacadora de Puerto Morelos.

Turismo. Esta es sin duda la actividad mas importante en la isla y junto con el comercio agrupa al 74% de
la PEA. En todo el litoral de la isla se pueden encontrar playas de blanca arena y el mar color turquesa de
gran belleza. Existen zonas hoteleras como Playa Norte y la Zona Sur y se cuenta con varios balnearios
diseminados en el litoral. Para hospedarse existen hoteles de todas las categorias.

Cozumel es el segundo centro turistico del Estado que es visitado por turistas nacionales y en su mayoria
por visitantes de todas partes del mundo que llegan por la via aérea y principalmente por via maritima, en
grandes cruceros. Existen 59 establecimientos hoteleros con 3,602 cuartos, de los cuales la mayoria se
clasifican como de 4 estrellas a Gran Turismo. También visitan la isla cruceros turisticos internacionales,
constituyéndose el principal destino del pais en la recepcién de turistas por esta via.

Comercio. La actividad comercial es importante considerando la disponibilidad de articulos de importacion
y artesanias disponibles para los turistas. Las ventajas fiscales en algunos articulos de importacion lo hacen
atractivos respecto a los precios en el interior del pais. Existen tiendas departamentales, mercados
publicos y tiendas privadas y del sector oficial para la distribucion de los productos bésicos y de consumo.
Servicios. En su calidad de centro turistico de importancia cuenta con mds de 100 establecimientos de
alimentos y bebidas, 15 agencias de viajes, sucursales bancarias, servicios de transportacion turistica,
arrendadoras de automdviles, motocicletas y bicicletas, etc.

IV.4.3 Servicios Publicos®

Agua: El abastecimiento de agua en la zona urbana de Cozumel es efectuado por la Comisidon de Agua
Potable y Alcantarillado (CAPA), para ello cuenta con 200 pozos de los cuales funcionan simultaneamente
el 80% mientras se recupera la calidad del acuifero en alguna zona o se da mantenimiento al resto. La red
de distribucién cubre el 75% de la mancha urbana mediante tomas domiciliaria mientras que el resto debe
recurrir a la toma publica, servicio de pipas o construccion de pozos caseros que por norma estan
prohibidos. En el area de interés existe red de distribucion de agua potable.

Salud. Existe un hospital para atencion de primer nivel del ISSSTE, un Hospital General para atencién de
segundo nivel del IMSS y un Hospital General con atencién de segundo nivel de la Secretaria Estatal de
Salud.

Energéticos (combustible): Gasolinas y diésel son distribuidos en Cozumel por cuatro concesionarios de
PEMEX en tres estaciones distribuidoras terrestres y otra marina (Puerto de Abrigo).

Electricidad: La energia eléctrica es provista en mayor porcentaje por la Subestacion Playa del Carmen a
través de cables submarinos que cruzan el lecho del Canal de Cozumel acometiendo la Isla a unos 150

> http://www.cozumel.gob.mx
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metros al norte del Palacio Municipal. En las temporadas de mayor demanda, ésta tiene que satisfacerse
con generadores de combustdleo.

Manejo de Residuos Sdlidos: El municipio de la isla cuenta con un programa de separacién de basura
(plastico, aluminio, orgdnica) que se esta implementando actualmente de manera paulatina. Los residuos
sélidos urbanos son recolectados por camiones del servicio de limpieza de la empresa Promotora
Ambiental de la Laguna, S.A. de C.V. (PASA), que transporta los residuos no reciclables al relleno sanitario
municipal, en tanto que los subproductos reciclables son trasladados al Centro de Acopio de Materiales
Reciclables (CAMAR), que ofrecen el servicio de limpia por concesion del H. Ayuntamiento de Cozumel.
Manejo de Residuos Liquidos: Los residuos liquidos en la zona urbana son recolectados a través de la red
de drenaje municipal que recibe en cdrcamos de rebombeo ubicados en la avenida costera Rafael Melgar
para luego bombear a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (laguna aireada).

Transporte. La via mas corta para llegar a Cozumel es por avién. Cozumel cuenta con el Aeropuerto
Internacional de Cozumel, localizado en la Av. 65 y Boulevard Aeropuerto en la zona norte de Cozumel a
10 minutos del Centro de la Ciudad; sin embargo, desde abril de 2010 dejaron de operar vuelos nacionales
alaisla, por lo que se arriba al aeropuerto de Cancun y de ahi el traslado es por carretera y luego se cruza
en barco.

IV.4.4 Atractivos culturales y turisticos®

Los primeros mayas se establecieron en Cozumel hace unos 2000 afios; durante el periodo de 300-900 d.C.
se convirtié en uno de los santuarios mas importantes en la regién. En la isla hay registros de 25 sitios
arqueoldgicos, entre los que destacan San Gervasio, Santa Rita, Ixpal Barco, Xhanan, el Castillo Real, la
Tumba del Caracol y El Cedral. Ninguna de ellas se encuentra dentro del Sistema Ambiental definido.

En el siglo XX y especialmente después de la Segunda Guerra Mundial, el desarrollo de las vias de
comunicacion y de la infraestructura de servicios abrié la posibilidad de desarrollo turistico, actividad que
a la fecha es la base de la economia local. Jacques Cousteau dio a conocer en 1960 la riqueza de los
arrecifes de coral que rodean la isla, lo que hizo que los entusiastas por lo submarino se enteraran de la
existencia de Cozumel. El buceo y los muelles de Cozumel han hecho conocer la isla a nivel internacional y
la han colocado entre los primeros lugares a nivel mundial en cuanto a arribo de cruceros turisticos.

La principal festividad es el espectaculo de la Catedral o de la Santa Cruz, que se celebra en los primeros
dias del mes de mayo en el asentamiento de El Cedral. Con 150 afios de historia que tiene su origen en la
Guerra de Castas de Yucatdn. Otras festividades importantes son el Carnaval, que se lleva a cabo en
febrero; el Partido de San Miguel, que se conmemora en honor al santo patrono del pueblo y tiene lugar
en septiembre, y el Partido de los muertos, que se celebra a principios de noviembre y con oraciones y
ofrendas de los alimentos tradicionales dedicados a los muertos.

Entre los atractivos turisticos, ademds de la gran barrera arrecifal que es visitada por cientos de buzos
diariamente y que le da fama internacional a la isla, se tiene la Laguna de Chankana’ab ubicada al sur del
poblado es un cuerpo de agua comunicada por un tunel subterrdneo con el mar en donde puede
observarse, como en un acuario natural la fauna y flora marina; alrededor de la laguna existe un jardin
botanico con la vegetacion representativa de la region y en la costa que se encuentra aproximadamente a
100 metros; y la Caleta Xel-Ha, situada en el continente y que constituye un centro turistico de belleza

6 http://www.cozumel.gob.mx
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excepcional por la variedad de flora y fauna marina que puede observarse, ademds de los vestigios
arqueoldgicos de la cultura maya, por lo que puede considerarse el acuario natural mas grande del mundo.
Cuenta con tiendas, restaurantes y un museo maritimo.
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Figura 54. La isla Cozumel se ubica en los primeros lugares a nivel mundial en recepcion de turistas
via crucero. El buceo en la gran barrera arrecifal frente a la isla es una actividad que la distingue a nivel
internacional.

IV.5.DIAGNOSTICO AMBIENTAL.

El Sistema Ambiental definido es un area con desarrollo y aprovechamiento restringido por el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local vigente, dicho instrumento ambiental, establecen los lineamientos de
uso e intensidad de uso del territorio, atribuyendo una politica de aprovechamiento al sitio donde se ubica
el predio del proyecto y donde predominan los usos de suelo “desarrollo urbano” y “centro de poblacién”.

La pérdida de la vegetacion natural y la alteracidon de las areas con selva mediana subperennifolia se
manifiestan en la porcidn norte del sistema ambiental, debido al establecimiento y crecimiento del centro
de poblacidn, asi como en la franja costera atribuido al desarrollo turistico de la regién, de tal suerte que
las alteraciones que se han realizado en tanto en la porcidn norte del sistema ambiental como en toda la
franja costera se han equilibrado con la operacién actual del Club de Playa del Hotel Casa del Mar.

La flora y la fauna presente hacia la porcidon sureste del sistema ambiental manifiesta un buen desarrollo
y conservacién de selva mediana subperennifolia (SMQ) con presencia de especies de importancia tanto
de flora como de fauna con inclusién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, esta porcidn es parte de la zona
de influencia del Area de Proteccién de Flora y Fauna porcidn norte y franja costera oriental terrestre y
marinas de Cozumel, sin embargo, hacia la zona costera del sistema ambiental, donde se ubica el predio,
derivado del aprovechamiento turistico que se le da a la zona, no existe vegetacion ni fauna de
importancia, la fauna que se localiza en esta porcion solo es de transito y fauna asociada al desarrollo
urbano.

No se registrd al interior del Sistema Ambiental definido una problematica ambiental relevante o
significativa con la fauna silvestre, pues la evidencia apunta a que a pesar de la actividad turistica que se
registra se mantiene continuidad ecosistemita. Tampoco se identificé en el Sistema Ambiental afectacién
significativa del medio bidtico o abidtico por causa de la operacion que se ha venido realizando en el Club
de Playa.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES QUE
GENERA EL PROYECTO.

De acuerdo con Conesa Fernandez-Vitora (1997) y Gémez Orea (1999), el proceso de evaluacion del
impacto ambiental inicia con la identificacidon de las acciones que pueden causar impactos sobre uno o
mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en segundo término, se procede a valorar los impactos
para determinar su grado de significancia y, por ultimo, se establecen las medidas preventivas, correctivas
0 compensatorias necesarias.

No debe perderse de vista que el propdsito de la evaluacién del impacto ambiental, segln el Articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente es establecer las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacidon del impacto ambiental Unicamente se esta interesado en
identificar y mitigar aquellas modificaciones imputables al proyecto que potencialmente puedan ser
causantes de contingencia ambiental’, desequilibrio ecolégico® emergencia ecoldgica® o dafio ambiental
irreversible!?, puesto que son éstas y no otras las que se consideran significativas para determinar la
viabilidad del proyecto.

V.1. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacién causa-efecto que define un impacto
ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del proyecto, se deben
seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, facilmente identificables,
localizables y cuantificables (Gomez Orea, 1999), ya que algunas de ellas no son significativas desde el
punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien
porque su efecto es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna aplicacion de medidas de
prevencion o mitigacion.

Por otro lado, para la identificacion de acciones, segun Conesa Ferndandez-Vitora (1997), se deben
diferenciar los elementos del Proyecto de manera estructurada, atendiendo entre otros los aspectos que
modifican el uso del suelo, que implican emisién de contaminantes, acciones derivadas de
almacenamiento de residuos, acciones que implican sobreexplotacidn de recursos, acciones que implican
sub-explotacion de recursos, acciones que actian sobre el medio bidtico, acciones que dan lugar al

7 Situacién de riesgo, derivada de actividades humanas o fendmenos naturales, que puede poner en peligro la
integridad de uno o varios ecosistemas (LGEEPA, Art. 3, frac. VIII).

8 La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que
afecta negativamente la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos (LGEEPA, Art. 3, frac.
Xl).

% Situacidn derivada de actividades humanas o fenémenos naturales que, al afectar severamente a sus elementos,
pone en peligro a uno o varios ecosistemas (LGEEPA, Art. 3, frac. XVI).

10 Toda pérdida, deterioro o menoscabo que se realice en cualquiera de los elementos que conforman un ecosistema,
un recurso bioldgico o natural, o en los que condicionan la salud o la calidad de vida de la poblacion, como resultado
de la actividad humana, que no es posible revertir o restaurar.
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deterioro del paisaje, acciones que repercuten sobre las infraestructuras, acciones que modifican el
entorno social, econdmico y cultural, acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental
vigente. Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extensién,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso.

Para la identificacidn de las acciones susceptibles de causar impactos se tomé en cuenta la descripcion del
proceso constructivo incluida en el capitulo Il de este manifiesto.

V.1.1 Acciones que modifican el uso del suelo

Las obras pretendidas no modificaran el uso del suelo actualmente autorizado, ya que el uso final de la
seccion sur del Club de Playa que serd modificada permanecera como se ha tenido hasta la fecha —
prestacién de servicios de alimentos y bebidas y areas de esparcimiento frente al mar- tal y como lo
establece el Titulo de concesion DGFZ-349/13 donde se otorga el derecho de usar, ocupar y aprovechar la
superficie de 1,884.36 m?, y la empresa Promotora las Delicias, S.A. de C.V. continuaré operando el Club
de Playa como lo hace hasta ahora y por ende no se modificara el uso de suelo actual del suelo.

Desde otro punto de vista, las obras de modificacidn a ejecutar implican incremento de la superficie de
aprovechamiento de la zona federal maritimo terrestre de 1,212.52 m? a 1,306.65 m?, que refiere a un
incremento del orden de los 94.13 m?, sin embargo, estas se hardn en el mismo sitio de desplante que las
obras existentes y no implican el desmonte de areas con vegetacion forestal o dreas verdes.

V.1.2 Acciones que implican emisidon de contaminantes

Un contaminante es toda sustancia ajena a la composicidon del aire, agua o suelo que pasa a este
permaneciendo alli durante un tiempo y cuya presencia implique molestia grave, riesgo o dafio para la
seguridad o la salud de las personas, flora o fauna, el ambiente y otros bienes. Las emisiones de
contaminantes a la atmdsfera de origen antropogénico pueden ser odoriferas, radioeléctricas, acusticas,
luminosas, fisicas (particulas) o quimicas (gases). Las emisiones de contaminantes al agua de origen
antropogénico pueden ser quimicas (liquidos o sdlidos), fisicas (residuos), térmicas, radioactivas o por
agentes tenso activos; mientras que las emisiones de contaminantes al suelo de origen antropogénico
pueden ser quimicas o fisicas (residuos principalmente).

En este sentido, las obras proyectadas no daran lugar a emisiones de contaminantes a la atmdsfera, ni
generardn ruido ambiental mayor al que actualmente se produce en el sitio, el cual estad dentro de lo
permitido por la normatividad ambiental. Tampoco se anticipa la emisién de contaminantes al agua toda
vez que en ningdn momento del proceso de sustitucion de infraestructura se utilizardn sustancias
altamente riesgosas que puedan escurrir o filtrarse al cuerpo de agua cercano, ni se hard disposicion de
residuos en el cuerpo de agua. La operacion de la cocina y del bar que se proyectan seran semejantes a la
del snack bar existente, con la salvedad que la modernizacién del equipamiento permitira una mejor
operacion y la optimizacion del espacio aprovechado.

Para prevenir el riesgo potencial de contaminacidn del agua por efecto de fecalismo al aire libre, el cual
podria presentarse durante la etapa de construccién se han previsto precauciones como la dotacién de
infraestructura sanitaria para los trabajadores, la cual se estableceré en una zona alejada de areas fragiles
-como es el mar-, de tal suerte que aun en caso de derrame accidental, las aguas negras no comprometan
las areas sensibles dentro del predio o su entorno inmediato. También se ha previsto reglamentar la
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obligatoriedad del uso de los sanitarios, por lo que no se anticipan impactos ambientales significativos
asociados a este evento.

Las aguas grises que se generaran por la operacion del Club de Playa podrian incrementaran en volumen,
lo cual dependeria de la afluencia turistica, pero no variaran en sus caracteristicas fisicoquimicas, por lo
gue no se anticipan impactos al ambiente. Estas aguas residuales continuaran disponiéndose a través del
sistema de drenaje publico que pasa a pie del lote y las conduce a una planta de tratamiento de aguas
residuales.

En suma, las obras proyectadas no daran lugar a acciones que impliquen la manifestacién de nuevas
emisiones de contaminantes, por lo que no se derivaran impactos ambientales significativos.

V.1.3 Acciones derivadas de almacenamiento de residuos sélidos

La empresa Promotora las Delicias, S.A. de C.V., cuenta con politicas de manejo de residuos sélidos
urbanos y de manejo especial que se aplican tanto al Hotel Casa del Mar como al Club de Playa, lo que
asegura el manejo adecuado de los residuos en la operacién del complejo, asimismo se propone un
Programa de Manejo de residuos para la etapa de construccion (anexo). Por ello, puede aseverarse con
alto grado de confianza que los residuos de obra que lleguen a generarse, asi como los que ocurran durante
la operacion, seran manejados correctamente y de forma responsable, de conformidad con las politicas
de manejo establecidas en el hotel, tomando las precauciones necesarias para evitar que se conviertan en
elementos perturbadores de la calidad ambiental del predio o de su entorno, o que puedan poner en
riesgo la salud y la seguridad de los usuarios y colaboradores. En este sentido, se afirma que las obras
proyectadas no daran lugar a acciones que impliqguen impactos ambientales significativos por el
almacenamiento de residuos.

Es conveniente sefialar que al interior del Club de Playa los residuos sélidos que se generan por la
operacion se almacenan en contenedores diferenciados y diariamente son trasladados al drea de acopio
temporal de residuos sdlidos del hotel Casa del Mar desde donde son recolectados por el servicio de limpia
municipal de Cozumel. Cabe sefialar también que el Ayuntamiento de Cozumel cuenta con servicio de
recoleccion diferenciado de residuos sélidos a través de la empresa Promotora Ambiental de la Laguna,
S.A. de C.V. (PASA) y del Centro de Acopio de Materiales Reciclables (CAMAR), por lo que la disposicion
final de los residuos es en el relleno sanitario de Cozumel o en el Centro de Reciclaje de Cozumel.

V.1.4 Acciones que implican sobrexplotacion o subexplotacién de recursos

La sobreexplotacion de los recursos naturales se produce cuando se extraen los organismos o recursos
naturales o se explota los ecosistemas a un ritmo mayor que el de su regeneracion natural. A contrario
sensu, la subexplotacién de un recurso natural ocurre cuando éste no se aprovecha o su aprovechamiento
se hace por debajo de su umbral de capacidad de explotacién.

Dado que las obras proyectadas no demandardn recursos naturales escasos o cuyo aprovechamiento esté
limitado por alguna regulacidn de aplicacién nacional o internacional, no existe accién alguna que implique
sobreexplotacion de recursos naturales. Las obras proyectadas tampoco haran que el Club de Playa rebase
el umbral de aprovechamiento del predio que se establece en el POELMC, por lo que no se puede hablar
de sobreexplotacidon del territorio. Por el contrario, la orientacién y distribucion actual de la infraestructura
presente en el Club de Playa no permiten el aprovechamiento paisajistico total que ofrece el drea donde
se asienta el proyecto, por lo cual puede decirse que el predio esta subexplotado.
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V.1.5 Acciones que actuan sobre el medio bidtico

El medio bidtico, entendido como el conjunto de elementos vivos que conforman el ambiente, esta
pobremente representado en el sistema ambiental en el que estd inmerso el Club de Playa del hotel Casa
del Mar, ya que el mismo ha sido incorporado al aprovechamiento urbano desde finales de los afios 80’s
del siglo pasado.

Al interior de la zona federal de interés se tiene un ambiente artificial dominado por espacios abiertos,
conformado por andadores y asoleaderos; asi como por edificios que flanquean los extremos norte y sur,
asi como muelles y otras obras disefiadas para el aprovechamiento turistico de la zona federal. Las
jardineras existentes presentan flora nativa y ornamental en espacios confinados, también se presentan
algunas palmas cocoteras (Cocos nucifera) dispersas.

Las obras que se proyectan tendran nulo impacto sobre los ecosistemas naturales toda vez que se
circunscriben al drea ocupada hoy dia por el Club de Playa del hotel Casa del Mar y no se realizardn sobre
las areas verdes existentes. Por otra parte, el nuevo disefio incorpora un tratamiento paisajista basado en
areas jardinadas que permitan la transicidn entre los diferentes espacios a modificar.

V.1.6 Acciones que acttan sobre el medio abidtico

El medio abidtico, entendido como el conjunto de elementos no vivos que conforman el ambiente, esta
representado en el area de influencia del proyecto por el mar y la atmdsfera. Se descarta el suelo porque
el predio de interés se asienta sobre un relleno artificial y carece de suelo que pudiera ser afectado. Y,
como se menciond con antelacidn, no se anticipa la emisién de contaminantes a la atmdsfera en ninguna
de las etapas del proyecto, porque no se empleara equipo o maquinaria que genere contaminantes.

El agua podria verse afectada en su calidad si se permite que elementos contaminantes alcancen el mar;
situacion que no se prevé que ocurra porque se han previsto los escenarios de riesgo y se proponen
oportunas medidas de prevencidn y de mitigacién de impactos ambientales, pero son potencialmente
plausibles si no se acatan las recomendaciones vertidas en este manifiesto.

V.1.7 Acciones que dan lugar al deterioro del paisaje

El paisaje del Club de Playa no sera deteriorado, las obras que se proyectan lejos de modificar el paisaje
existente lo renovara, pero no se anticipa impacto ambiental porque las edificaciones proyectadas —cocina
y bar- seran de una sola planta al igual que el snack bar existente y todas las obras han sido pensadas
dentro de los espacios que hoy son ocupados por la infraestructura existente.

V.1.8 Acciones que repercuten sobre la infraestructura
Las obras que se proyectan no incrementaran la presidn sobre las infraestructuras existentes en la region
y que abastecen al Club de Playa dado que no demandaran mayores servicios o recursos que los que

actualmente sirven a éste y por tanto las obras de modificacion de infraestructura del Club de Playa del
hotel Casa del Mar no tendran efecto alguno sobre las infraestructuras.
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V.1.9 Acciones que modifican el entorno social, econémico y cultural

Las actividades proyectadas, considerando su escasa magnitud y naturaleza, tendran ligero impacto
positivo sobre el entorno social, econdmico o cultural de la isla Cozumel, pues generara empleos
temporales y permanentes que seran aprovechados por habitantes de la isla, asi como una derrama
econdémica en la regién producto de la inversién que se proyecta. Se espera ademas que tenga un efecto
favorable en la rentabilidad del Club de Playa y de la empresa Promotora Las Delicias, S.A. de C.V. el
optimizar los servicios de esparcimiento, alimentos y bebidas que oferta a los turistas.

Dada la naturaleza del proyecto pretendido no se anticipan cambios en el entorno cultural.
V.1.10 Acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental vigente

De acuerdo con el POEMyRGMyMC, asi como los instrumentos de referencia utilizados (POELMC y PDUC)
No se anticipa el incumplimiento voluntario de la normatividad ambiental vigente, sin embargo, sera
necesaria la vigilancia y supervisién ambiental para velar que el promovente se apegue a los términos y
condicionantes que impongan las autoridades correspondientes, informdndoles ademas de las
contingencias que pudieran llegar a presentarse y de las medidas aplicadas por la empresa promovente
para prevenir, mitigar o corregir impactos al ambiente.

V.2. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES DEL ENTORNO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR
IMPACTOS

Los factores ambientales, son los elementos y procesos del medio que suelen diferenciarse en dos
Sistemas: Medio Fisico y Medio Socioeconémico. El Medio Fisico incluye tres subsistemas que son el Medio
Inerte o Fisico propiamente dicho, el Medio Bidtico y el Medio Perceptual; en tanto que el Medio
Socioecondémico incluye el Medio Socio-Cultural y el Medio Econémico. A cada uno de los subsistemas
pertenece una serie de componentes ambientales susceptibles de recibir impactos, entendidos como
elementos, cualidades y procesos del entorno que pueden ser afectados por el proyecto. La afectacion,
puede ser negativa o positiva.

Para seleccionar los componentes ambientales, tanto Gdmez Orea (1999), como Conesa Fernandez-Vitora
(1997), coinciden en que éstos han de ser representativos del entorno afectado, y por tanto del impacto
total producido por la ejecucion del proyecto sobre el medio; relevantes, es decir, portadores de
informacién significativa sobre la magnitud e importancia del impacto; excluyentes, es decir, sin
solapamientos ni redundancias; de facil identificacién tanto en su concepto como en su apreciacion sobre
informacién estadistica, cartografica o trabajos de campo; de facil cuantificacidn, dentro de lo posible, ya
gue muchos de ellos serdn intangibles o inconmensurables.

La valoracion de los componentes ambientales, toma en cuenta la importancia y magnitud del mismo. Sin
embargo, en muchos casos no es posible medir objetivamente tales parametros y es necesario aplicar
criterios subjetivos en su valoracion. Cuando este es el caso, se puede adoptar el criterio sugerido por
Conesa Fernandez-Vitora (1997), en el que el valor ambiental de un factor o de una unidad de inventario
es directamente proporcional al grado cualitativo de su extension: drea de influencia en relacion con el
entorno; complejidad: compuesto de elementos diversos; rareza: no frecuente en el entorno;
representatividad: caracter simbdlico. Incluye caracter endémico; naturalidad: natural, no artificial;
abundancia: en gran cantidad en el entorno; diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno;
estabilidad: permanencia en el entorno; singularidad: valor adicional por la condicién de distinto o
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distinguido; irreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteracién sea asimilada por el medio debido
a mecanismos de autodepuracion; fragilidad: endeblez, vulnerabilidad y caracter perecedero de la
cualidad del factor; continuidad: necesidad de conservacion; insustituibilidad: imposibilidad de ser
sustituido; climax: proximidad al punto mas alto de valor ambiental de un proceso; interés ecoldgico: por
su peculiaridad ecoldgica; interés histdrico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural;
interés individual: por su peculiaridad a titulo individual (caracter epdénimo, mutante); dificultad de
conservacién: dificultad de subsistencia en buen estado; y significacion: importancia para la zona del
entorno.

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros, en cuanto a su
mayor o menor contribucién a la situacién ambiental. Considerando que cada factor representa sélo una
parte del medio ambiente, es importante disponer de un mecanismo segun el cual todos ellos se puedan
contemplar en conjunto, y ademds ofrezcan una imagen coherente de la situacidn al hacerlo, o sea,
ponderar la importancia relativa de los factores en cuanto a su mayor o menor contribucién a la situacién
del medio ambiente.

Con este fin se atribuye a cada factor un peso o indice ponderal, expresado en unidades de importancia
(UIP), y el valor asignado a cada factor resulta de la distribucién relativa de mil unidades asignadas al total
de factores ambientales (Medio Ambiente de Calidad Optima) (Estevan Bolea, 1984, En: Conesa
Fernandez-Vitora, 1997).

A los factores del medio presentes en el drea de influencia del predio del proyecto se les ha asignado un
valor de importancia estimado a partir de su relevancia, determinado con base en la experiencia del
responsable de este manifiesto, siguiendo los criterios de Conesa Fernandez-Vitora (1997) y soportado en
la caracterizacién ambiental descrita en este documento.

Los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos en el area de influencia del Club de
Playa del Hotel Casa del Mar, por su construccidn y operacidn, son los siguientes:

e La atmosfera podria verse afectada durante la operacién del proyecto de no cumplirse con lo
establecido en la NOM-081-SEMARNAT-1994, la cual establece como limites maximos permisibles de
emision de ruido para zona comercial 68 dB con horario de 6:22 hrs y de 65Db con horario de 22:00
a 6:00 hrs.

e La alteracion de la calidad del agua del mar podria comprometer y la biota asociada a este, son
susceptibles de recibir impactos de descargarse aguas residuales a este cuerpo, en lugar de
descargarse al drenaje publico.

e El mar, también puede verse afectado en caso que no se haga un manejo integral y responsable de
los residuos sdélidos que se generardn durante toda la operacidn del proyecto.

e Alteracién a la calidad de agua por descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado
municipal fuera de los pardmetros permisibles establecidos en la NOM-002-SEMARNAT-1996

e El paisaje también puede afectarse de manera favorable, ya que, desde el punto de vista paisajistico,
la reubicacion, asi como la mejora de instalaciones representa una mejor utilizacion del area.

e La inversion y la generacion de empleos directos e indirectos tendran un efecto positivo sobre el
medio socioeconémico local.
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V.3. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y VALORACION DE IMPACTOS POTENCIALES

El estudio de impacto ambiental es una herramienta fundamentalmente analitica, de investigacién
prospectiva de lo que puede ocurrir. En esta fase se analizan las interacciones potenciales entre las
acciones del proyecto y los factores del medio, derivadas tanto de la ejecucion de las obras pretendidas,
como de la operacion del proyecto en su conjunto; con el fin de prever las incidencias ambientales y para
poder valorar su importancia.

La importancia del impacto es radio o el rango mediante el cual se mide cualitativamente el impacto
ambiental, en funcidn, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracion producida, como de la
caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una serie de atributos de tipo cuantitativo.

El valor de importancia del impacto, se establece en funcién de 11 caracteristicas. La primera de ellas se
refiere a la naturaleza del efecto (positivo o negativo), en tanto que la segunda representa el grado de
incidencia o intensidad del mismo y los nueve restantes (extensidn, tipo de efecto, plazo de manifestacion,
persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacidn y periodicidad), los atributos que
caracterizan a dicho efecto. Dichas caracteristicas se representan por simbolos que ayudan a visualizar e
identificar rdpidamente a cada una y forman parte de una ecuacién que indica la importancia del efecto
de una accién sobre un factor ambiental. A saber:

=% (3IN+2EX+ MO +PE+RV+SI+AC+EF+ PR+ MC)

Ddnde: I = Importancia del impacto
+ = Signo
IN = Intensidad
EX = Extensién
MO = Momento
PE = Persistencia
RV = Reversibilidad
Sl = Sinergia
AC = Acumulacién
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad

La importancia del impacto se representa por un nimero que se deduce de dicha ecuacidn, en funcién del
valor asignado a los simbolos considerados. La importancia del impacto toma valores entre 13 y 92. En
términos generales puede afirmarse que los valores inferiores a 25 son irrelevantes, entre 25 y 50
moderados, entre 51y 75 severos y superiores a 75 deben considerarse criticos.

V.3.1 Identificacidn de impactos potenciales

El resultado de la interaccién entre las acciones del proyecto susceptibles de generar impactos y los
elementos del ambiente susceptibles de recibirlos se muestra en el Tabla 23. Se identifican ocho acciones
susceptibles de causar impacto, de las cuales cuatro son impactos negativos y cuatro de impacto positivos
durante la etapa de construccién y operacion del proyecto, todos los negativos son de cardcter temporal,
las cuales podrian llegar a ser graves en el drea marina de no atenderse o corregirse al momento de su
presentacidn, mientras que el impacto benéfico se da durante la construccidn y operacién del proyecto.
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Los impactos ambientales potenciales, de caracter negativo, que se identifican son

e  Afectacion de la calidad del agua del mar por miccidn o defecacion.
e  Afectacidn de la calidad del entorno por manejo inadecuado de residuos sélidos.
e  Afectacion de la calidad de agua por mal manejo de aguas residuales.

e  Afectacidn del entorno por ruido.
Los impactos ambientales potenciales, de caracter positivo, que se identifican son

e Compra de insumos.
e  Pago de derechos.
e  Generacién de empleo
e  Mejora del aprovechamiento del paisaje.
Tabla 23. Matriz de doble entrada que muestra las interacciones entre las acciones del proyecto que

puedan causar impactos y los factores del ambiente susceptibles de recibirlos. Cada cruce representa
un impacto potencial.

ACCIONES IMPACTANTES

FACTORES AMBIENTALES SUSCEPTIBLES DE SER IMPACTADOS Modificacion y ampliacion de
17
o
=]
S
3 ] -
T | s g
X ) Componente Factor Ambiental o 'g o &
Sistema Subsistema . 7} 4= '] =
Ambiental Afectable g o Q A
[<) o © <) S
= S £ s o
2 o > — a
c () £
() (7] 0 © =
© o S = p
S 2 o < &
‘B 2 2 ® s
e | 8| & | & | &
ulip P = [C) ) a
. ... |Agua Calidad/cantidad 200 X X 2
. Medio Abidtico - -
Medio Atmésfera Calidad 200 x
Natural Medio Calidad y valor
Paisaje .. 4 200 X X 2
Perceptual escénico
Medio . -,
. i Medio , Sector construccion 200 X 1
Socioecondm £ , . Economia
ico conomico Sector turismo 200 X 1
Suma de impactos por accion 1,000, 1 2 2
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La descripcién y valoracion de los impactos ambientales potenciales identificados con base en la
metodologia propuesta que puede generar la construccidon y operacién del proyecto Club de playa
Cozumel se presenta enseguida.

V.3.2 Descripcion y valoracion de impactos potenciales en la etapa de construccion del proyecto.

En la etapa de construccién, derivado de que las obras a realizar seran menores, pero aun asi no se
subestiman, se tiene que esta etapa arroja un valor de importancia absoluto positivo, de 17; asi como un
valor de importancia relativo de 3.4. Por la naturaleza positiva de estos valores, mas alla de afectar el
entorno se brindara un impacto positivo al momento de ejecutar el proyecto, lo cual es derivado de que
la naturaleza de las obras, no son muy distantes de las que a la fecha se han ejecutado y derivado de los
impactos en el sector econdmico se le confiere una naturaleza positiva a la ejecucién del proyecto. En el
Tabla 24 se muestra la matriz de doble entrada resultante.

El impacto potencial mas severo que se espera lo podria recibir el componente paisaje (Ia = -25, Iz = -5),
afectando especificamente el valor estético del sitio del proyecto, derivado de la disposicién de residuos
durante la obra, por lo que deberan introducirse medidas preventivas para asegurar que no se presenten
los impactos potenciales asociados a malos manejos de residuos sélidos urbanos y de manejo especial.

V.3.2.1. Afectacion de la calidad del agua del mar y por miccion o defecacion.

Aungue se han previsto como medida preventiva para evitar la ocurrencia de este impacto, la colocacion
de un sanitario portatil, la calidad del agua del mar podria verse comprometida en caso de que el personal
que se encontrara laborando no hiciera uso de estos sanitarios durante el desarrollo de las obras de
construccion, y realice la actividad al alcance el cuerpo de agua.

Como las obras a desarrollar no implican mas de 20 trabajadores, y el area norte del predio mantendra la
afluencia turistica, la probabilidad de que esta actividad por porte de los trabajadores se realice es baja,
por lo cual se asigna una intensidad baja a esta posible afectacion (IN = 1) y una magnitud de afectacién
también baja en extensidn o puntual (EX = 1), pues se reportaria inmediatamente y se llamaria la atencidn
al personal para evitar reincidencia.

El efecto del impacto sobre el elemento del ambiente, en caso de ocurrencia, se manifestara de manera
inmediata (MO = 4) y su persistencia sera fugaz (PE = 1), es decir, que estara presente en el ambiente por
menos de un afio. Se considera como un impacto reversible en el corto plazo (RV = 1) y totalmente
recuperable en el corto plazo (MC = 1), de forma natural, se considera este impacto no es sinérgico (Sl =
1).

Dado que existird una estrecha supervisién de los trabajos en el predio no se considera posible que una
accién como la descrita pueda persistir de forma continuada o reiterada, por ello se califica sin efectos
acumulativos (AC = 1). En cuanto a la relacion causa-efecto, se considera indirecto (EF = 1), pues el impacto
sélo se produciria de manera esporadica; impredecible en el tiempo, estando latente durante todo el
tiempo que dure la construccién (PR = 1).

Considerando lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -17 por lo que se trata

de un impacto negativo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion:
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(3IN+ | 2EX+ | MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MCQ)
(3(2) 2(1) 4 1 1 1 1 1 1 2) =-17.

I+ |1+

V.3.2.2. Afectacion del paisaje por manejo de residuos solidos.

Aunque se han considerado medidas preventivas para un manejo integral de los residuos, es probable que
durante la ejecucion de la obra algunos residuos sdlidos urbanos y de manejo especial, pudieran
acumularse en el predio comprometiendo temporalmente el paisaje. Este es el impacto que se califica o
valora.

El grado de intensidad seria bajo ya que por las caracteristicas y duracidn del proyecto seria minimo (IN =
1). La extension del impacto no sobrepasar la extension del predio, por lo que se califica la extension con
-1 (EX=2).

El efecto comenzaria a partir del inicio de la obra, es decir, de manera inmediata (MO = 4), pero su
persistencia sera fugaz (PE = 1), es decir, menor a un afio, porque se incluyen dentro de las politicas de
manejo de residuos del Hotel Casa del Mar, y como parte de la ejecucién del proyecto, dado que el paisaje
es un elemento clave en la consecucién de los objetivos de la promovente.

Al tratarse la mayoria de residuos provenientes del desmantelamiento de palapas, la acumulacién de
residuos en los ambientes naturales puede revertirse de manera natural, al menos en tiempos
razonablemente cortos, por lo que para todo efecto practico se trata de un impacto reversible (RV = 2), y
recuperable de manerainmediata con la intervencion humana (MC = 1). Se le asigna ademas un sinergismo
simple (SI = 1).

Sin la intervencion de un supervisor ambiental para controlar el manejo de los residuos durante la obra,
podria tener lugar un efecto acumulativo (AC = 4), que estaria presente durante todo el plazo de ejecucién
de obra o su mayor parte, por lo que se considera continuo (PR = 4). Finalmente, la relacién causa-efecto
se considera indirecta (EF = 1), porque la intension de la promovente no es afectar el paisaje, situacion que
podria ocurrir sélo de manera accidental.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -25 por lo que se trata de
un impacto negativo moderado (=25, <51), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion:

I}
I+ | 1+

(3IN + 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MCQ)
(3(1) 2(2) 4 1 2 1 4 1 4 1) [=-25.

V.3.2.3. Generacidon de empleo

La ejecucién del proyecto tendrd un efecto positivo en el entorno local por la generacién de empleo,
aunque por la dimensidn del proyecto y por tratarse de una inversién pequefia sera de baja intensidad (IN
= 1), de manera localizada o puntual, en la isla de Cozumel (EX = 1), y su efecto se hara sentir con el inicio
de obras (MO = 4), con efecto temporal en lo que duran las obras (PE = 1).
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El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), sera irregular o discontinuo para la mayoria de
los beneficiarios (PR = 1) y su relacion causa-efecto es directa (EF = 4), con sinergismo moderado (S| = 2).
Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de impactos positivos.

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +18 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente ecuacién:

(3IN+ | 2EX + MO+ | PE+ |[RV+ |[SI+ |AC+ | EF+ | PR+ | MC)
(3(1) |202) 4 1 2 1 4 1 ) = +18.

1}
+ |+

V.3.2.4. Inversion directa: compra de insumos y pago de servicios

La ejecucidn del proyecto tendra un efecto positivo en el entorno local por la compra de insumos de obra
y pago de servicios. Sin embargo, en el contexto econémico de Cozumel, se trata de una inversion pequefia
por lo que su intensidad se considera baja (IN = 1), de manera localizada o puntual, en la isla de Cozumel
(EX = 1), cuyo efecto se hara sentir incluso antes del inicio de obras (MO = 4), con efecto temporal en las
empresas que intervendran en el proyecto (PE = 1).

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), sera irregular o discontinuo para la mayoria de
los beneficiarios (PR = 1) y su relacion causa-efecto es directa (EF = 4), con sinergismo moderado (Sl = 2).
Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracién de impactos positivos.

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +18 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente ecuacion:

Il
I+ |1+

(3IN + 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
(3(1) 2(1) 4 1 2 1 4 1 ) =+18.

V.3.2.5. Inversion directa: pago de impuestos y derechos

La ejecucion del proyecto tendra un efecto positivo por concepto de pago de impuestos y derechos en los
tres niveles de gobierno. Sin embargo, en el contexto econdmico de cada una de estas esferas, se trata de
un impacto minimo, por lo que su intensidad se considera baja (IN = 1), con penetracidon municipal, estatal
y federal, por lo que se considera extenso (EX = 4), con efecto incluso anterior al inicio de obras (MO = 4),
el cual sera fugaz (PE = 1).

El impacto positivo no tiene efecto acumulativo (AC = 1), serd irregular o discontinuo en todos los casos
durante esta etapa del proyecto (PR = 1) y su relacién causa-efecto es directa (EF = 4), sin sinergismo (SI =
1). Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la valoracion de impactos positivos.

En suma, el valor de importancia de este impacto potencial es de +23 por lo que se trata de un impacto
positivo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente ecuacion:

1}
I+ | I+

(3IN + 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC)
(3(1) 2(4) 4 1 1 1 4 1 ) =+ 23,

V.3.3 Descripcion y valoracion de impactos potenciales en la etapa de operacidon y mantenimiento
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Durante la etapa de operacidon y mantenimiento, el impacto ambiental general se estimo con valores laps -
59, Igei -11.8).

La mayor amenaza en esta etapa se vincula con el potencial manejo inadecuado de los residuos sélidos
urbanos, que se generaran durante toda la vida util del proyecto y que podria afectar la calidad del cuerpo
del mar, su valor estético, y la biota asociada. Los valores de importancia para este impacto potencial se
calcularon en -59 para su valor absoluto y -11.8 para su valor relativo. Serd necesaria la aplicacién de
medidas de control y seguimiento para asegurar que este impacto no se presente.

El componente ambiental que podria recibir el impacto ambiental mas severo es, al igual que en la etapa
previa, el paisaje, y el factor que puede afectarse es su calidad y valor escénico, siendo los riesgos
vinculados el manejo inadecuado de residuos sdélidos urbanos, por lo que se recomienda el
establecimiento de politicas adecuadas para descartar afectaciones por la operacién del proyecto o
reconocer oportunamente las amenazas y actuar en consecuencia. El valor de importancia absoluto se
cuantificd en -5 y el relativo en -1.0.

V.3.3.1. Afectacion calidad del agua por manejo de aguas residuales

Aunque se han previsto medidas preventivas para limitar la ocurrencia de un impacto a la calidad del agua
del mar por descarga de aguas residuales, como mantener la red hidrosanitaria propia conectada a la red
publica, no se puede descartar que, por fallas en el mantenimiento de la red o accidentes, puedan tener
lugar fugas de aguas residuales que alcancen el cuerpo de agua.

Como hasta la fecha se ha operado el proyecto con una red que con materiales de buena calidad y el hotel
cuenta con politicas para dar mantenimiento preventivo, en caso de fuga accidental, se estima que el
volumen de aguas residuales que pudiera alcanzar el mar seria relativamente bajo, en comparacion con el
volumen de agua que conforma este cuerpo lagunar, por lo que se asigna una intensidad baja a esta posible
afectacién (IN = 1) y una magnitud de afectacion de extensidon puntual (EX = 1), pues no se anticipa que un
posible derrame que pueda alterar mas alld de 1,000 m? de superficie.

El efecto del impacto sobre el elemento del ambiente, en caso de ocurrencia, se manifestara de manera
inmediata (MO = 4) y su persistencia sera fugaz (PE = 1), es decir, que estara presente en el ambiente por
menos de un afio. Se considera como un impacto reversible en el corto plazo (RV = 1) y totalmente
recuperable en el corto plazo (MC = 1), con la adecuada aplicacion de medidas correctivas. Se considera
este impacto potencial como sinérgico moderado (Sl = 2).

Dado que existira una continua verificacion de la infraestructura del Club de Playa no se considera posible
gue una accion como la descrita pueda persistir de forma continuada o reiterada, por ello se califica sin
efectos acumulativos (AC = 1). En cuanto a la relacion causa-efecto, se considera indirecto (EF = 1), pues
el impacto sélo se produciria de manera accidental y no por causa propia de la operacién del proyecto; no
obstante, se podria presentar de manera irregular, impredecible en el tiempo, estando latente durante
toda la vida util del proyecto (PR = 1).

Considerando lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -17 por lo que se trata

de un impacto negativo irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion:
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I=+ | (3IN+ | 2EX+ | MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MCQ)
=+ | (3(1) 2(1) 4 1 1 2 1 1 1 1) | =-17.
V.3.3.2. Afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sélidos urbanos.

Aunque se han considerado medidas preventivas para un manejo integral de los residuos sdlidos, es
probable que durante su operacién algunos residuos pudieran alcanzar el cuerpo de agua aledafio al
predio comprometiendo el paisaje y la calidad del cuerpo de agua, estas acciones serian incidentales ya
que los residuos pudieran ser por el viento al mar. Este es el impacto que se califica o valora.

El grado de destruccion se considera bajo (IN = 1), tomando en cuenta que el Hotel Casa del Mar cuenta
con politicas ambientales para el manejo de residuos sélidos. La extensién del impacto podria sobrepasar
la extensién del predio afectando principalmente el mar, que por el oleaje podria alcanzar distancias
diversas, por lo que se califica la extensién con -2 (EX = 2).

El efecto comenzaria a partir de la operacion del proyecto, es decir, de manera inmediata (MO = 4), pero
su persistencia sera fugaz (PE = 1), es decir, menor a un afo, porque se incluyen las medidas necesarias
para disposicidon de residuos como parte de la ejecucién del proyecto, y la accién seria accidental, dado
gue el paisaje es un elemento clave en la consecucién de los objetivos turisticos de la promovente.

La acumulacién de residuos en los ambientes naturales en este caso en el mar no puede revertirse de
manera natural, al menos no en tiempos razonablemente cortos, por lo que para todo efecto practico se
trata de un impacto irreversible (RV = 4), pero recuperable de manera inmediata por el humano (MC = 1).
Se le asigna ademas un sinergismo moderado (Sl = 2), pues los residuos pueden tener efectos negativos
indirectos sobre la fauna, afadiendo mayor presién al entorno.

La accién no produce un efecto acumulativo (AC = 1), sin embargo, como estaria el riesgo latente durante
todo el plazo de operacién, por lo que se considera continuo (PR = 4). Finalmente, la relacién causa-efecto
se considera indirecta (EF = 1), porque la intension de la promovente no es afectar el paisaje, situacion que
podria ocurrir sélo de manera accidental.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de -25 por lo que se trata de
un impacto negativo moderado (=25, <51), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacion:

I+ |1+

(3IN+ | 2EX+ | MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC()
(3(1) 2(2) 4 1 4 2 1 1 4 1) |=-25.

V.3.3.3. Afectacion de la calidad del entorno por ruido

Durante la operacidon del proyecto se anticipa la generacidn de ruido que afectara las areas cercanas, con
desarrollo turistico principalmente. El efecto general se considera leve, pero es probable que no se
respeten los parametros establecidos en la NOM-081-SEMARNAT-1996 durante la operacién del club de
playa. Aun considerando la afectacién mayor se asigna un valor de intensidad bajo, pues el ruido que se
anticipa se puede generar no tendra efecto negativo, (IN = 1) y probablemente pasara desapercibido para
la mayoria. La afectacion también se considera baja en extension o puntual (EX = 1).
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El plazo de la manifestacion sera inmediato a partir que inicie la operacidn del proyecto (MO = 4), pero la
persistencia sera fugaz (PE = 1), pues se mantendra un monitoreo para mantenerse dentro de los niveles
permisibles. El efecto sobre el entorno se considera reversible en el corto plazo (RV = 1) pues se retornara
a las condiciones normales en cuanto se detecte un nivel fuera de los parametros establecidos, sin
necesidad de aplicar medidas correctivas (MC = 1). Se considera a este impacto sin sinergismo (S| = 1), sin
incremento progresivo (AC = 1), irregular o discontinuo en la regularidad de su manifestacion (PR =1) y
directo en su agente causal, pues de no ejecutarse la obra no se manifestaria (EF = 4).

Asi, el valor de importancia de este impacto potencial es de -19 por lo que se trata de un impacto negativo
irrelevante (<25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la siguiente ecuacién:

(3IN+ | 2EX+ | MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MC()
(3(2) 2(1) 4 1 1 1 1 4 1 1) =-19.

I+ |1+

V.3.3.4. Mejora del aprovechamiento paisajistico

Con el desarrollo del proyecto se mejora el aprovechamiento del existente en el drea de influencia. Esta
accién tendrd un efecto positivo cuya intensidad, en el contexto del area de influencia del proyecto se
considera puntual (IN = 2), de su extension se restringa a la superficie del predio (EX = 1).

La manifestacién del efecto positivo de esta accién estd ligada al desarrollo del proyecto, por lo que se
considera inmediata (MO = 1) y permanente (PE = 4), pues el promovente tiene cabal intencién de
desarrollar la obra. No se trata de un impacto acumulativo o progresivo, pues el proyecto se desarrollara
en una sola etapa (AC = 1), que se manifestara por una vez (PR = 1), sin efecto sinérgico en la zona (Sl = 1),
pues no se anticipa que a partir del desarrollo del proyecto se promuevan mds desarrollos, dado el alto
grado de urbanizacién existente.

La relacion causa-efecto es directa (EF = 4), pues el mejor aprovechamiento del paisaje urbano sera
consecuencia del desarrollo del proyecto. Las variables reversibilidad y recuperabilidad no aplican en la
valoracion de impactos positivos.

Con base en lo anterior, el valor de importancia de este impacto potencial es de +20 por lo que se trata de
un impacto positivo irrelevante (>25), que se obtiene de las caracteristicas calificadas mediante la
siguiente ecuacién:

1}
I+ | 1+

(3IN + 2EX + MO+ | PE+ | RV+ | SI+ | AC+ | EF+ | PR+ | MCQ)
(3(2) 2(1) 1 4 1 1 4 1 ) | =+20.
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Tabla 24. Matriz de valoracion de impactos ambientales potenciales vinculados a la ejecucion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar,
sin la aplicacion de medidas preventivas o de mitigacion.
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Medio Abidtico - -
. Atmosfera Calidad 200] 0 0.0 -19.0 -19 |1 -3.8| -19 | -3.8
Medio Natural Calidad I
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Sect t i0 200] 18 18 3.6 0 0.0 18 3.6
Medio Socio-econémico | Medio Econédmico |Economia ector construccion
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Suma de impactos por accion 1,000
Total Abs. -17 -25 18 18 23 17 - -17 -25 -19 20 -41 - -24 -
Rel. -3.4 -5.0 3.6 3.6 4.6 - 34 ]| -34| -50] -3.8| 4.0 - -8.2 - -4.8
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V.4. DESCRIPCION Y VALORACION DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O CORRECCION DE
IMPACTOS POTENCIALES

No se debe pasar a las conclusiones respecto de la valoracién de los impactos ambientales potenciales, sin
tomar en cuenta que éstos pueden ser prevenidos o mitigados por las acciones propuestas en el disefio
del proyecto. Sin embargo, la eficiencia y eficacia de tales medidas, dependera de |la adecuada y oportuna
aplicacién de las mismas en los momentos sugeridos.

De acuerdo con Conesa Fernandez-Vitora (1997), prevenir, paliar o corregir el impacto ambiental significa
introducir medidas preventivas y/o correctoras durante y después de implementar el proyecto a fin de
explotar en mayor medida las oportunidades que brinda el medio en aras al mejor logro ambiental del
proyecto o actividad; anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos negativos que las acciones
derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno de aquellas; e incrementar,
mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.

La empresa Promotora Las Delicias, S.A. de C.V incluyo en el disefio del proyecto y su plan de trabajo
durante la etapa de construccién y operacién la implementacién de varias estrategias para la prevencion
y mitigacion de los impactos ambientales potenciales identificados, mismas que se describen y valoran
enseguida.

En el Tabla 25 se presenta la matriz resultante de la valoracion de los impactos ambientales potenciales
ya atenuados considerando la eficiencia de la medida de mitigacion correspondiente. Como se observa,
todos los impactos potenciales adversos identificados resultan con valores de importancia “irrelevantes”,
es decir, menores o iguales a -25.

Los valores de importancia absoluta y relativa obtenidos para los impactos ambientales potenciales
mitigados en la etapa de construccion son de naturaleza positiva, atribuyéndole valores de | = 25, I = 5.1,
mientras que para la etapa de operacién del proyecto se asignaron valores de | =-20.6, Iz = -4.1.

Lo anterior significa que tanto la ejecucidon como la operacidn del proyecto Club de Playa del Hotel Casa
del Mar dard lugar a un impacto irrelevante o poco significativo para el entorno natural en el que se
asienta, siempre que se apliquen las medidas de prevencidn y mitigacién que se establecen enseguida,
pues con éstas se asegurara que se mantenga en el largo plazo la calidad ambiental.

V.4.1 Descripcion y valoracion de las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales
potenciales en la etapa de construccién

V.4.1.1. Estrategias para prevenir la afectacion de la calidad de agua por miccidn o defecacion.

Para prevenir la afectacidn de la calidad de agua del mar por acciones de defecacidon o miccion por parte
del personal que se encuentre laborando en el frente de obra, se tomaran las siguientes acciones.

e Colocacion de sanitarios portatiles a razén de 1 por cada 20 trabajadores, mismos que seran
sanitizados por la empresa arrendadora.

e  Colocacién de sefalizacion que induzca a la utilizacidn de los sanitarios portatiles.
e  Colocacidn de una malla perimetral que delimite el drea del proyecto y el muro de contencién aledaiio

al mar.
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e  Celebracidn de una reunidn de trabajo previa al inicio de la obra donde se les haga saber al personal
en la obra las responsabilidades ambientales a las que esta sujeto el proyecto.

e Colocacién de cartel informativo que instruya a los trabajadores para el uso de los sanitarios
portatiles.

e  Mantener supervision ambiental en el area del proyecto.

Considerando estas estrategias, se discurre que la capacidad de prevencion del impacto serd muy cercana
al total, asignandole una eficiencia de 95%.

V.4.1.2. Estrategias para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sélidos

Para prevenir la afectacion del paisaje por manejo inadecuado de residuos sdlidos se implementaran
estrategias para el manejo de residuos sdlidos para la etapa de preparacién del sitio y construccion, que
incluye las siguientes estrategias.

e  Establecimiento de un area de acopio de residuos de manejo especial, la cual deberd ubicarse a, lo
mas lejana posible al muro de contencién localizado del lado del mar y debera contar con una cerca
perimetral de malla que limite la posibilidad de dispersion, asi como sefializacién y en caso necesario
compartimentos para separar los residuos por tipo.

e Instalacion de infraestructura para el acopio diferenciado de residuos sdlidos producidos por el
personal que se encuentre laborando en el frente de obra.

e  Recuperacién de subproductos reciclables y disposicion a través de recolectores autorizados.
e  Colocacidn de seializacion inductiva y preventiva en areas estratégicas del predio.

e  Colocacion de una malla perimetral sobre el andador y muro de contencidn localizado junto al mar
gue impida la dispersion de residuos hacia el mar.

e  Colocacién de un cartel en el acceso de la obra con las politicas de manejo de residuos.

e Colocacion de letreros que induzcan a la aplicaciéon de buenas practicas de manejo de residuos.

e  Mantener supervisién ambiental en el area del proyecto.

La implementacidn de estas estrategias minimizara la posibilidad de ocurrencia del impacto ambiental; sin
embargo, como el manejo de residuos sélidos involucrard a muchas personas, pero no se trata de una obra

de gran tamaiio y el periodo de construccidén es relativamente corto, se considera sélo una prevencion
parcial del impacto potencial, de 70%.

V.4.2 Descripcion y valoracién de las medidas de prevencién y mitigacién de impactos ambientales
potenciales en la etapa de operacién y mantenimiento

Durante la etapa de operacion y mantenimiento se proyecta la implementacién de varias estrategias para

la prevencion y mitigacion de los impactos ambientales potenciales identificados, mismas que se describen
y valoran enseguida.

Pagina 118



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

V.4.2.1. Estrategias para la prevencion de impactos aguas residuales

Para prevenir posibles impactos ambientales al cuerpo de agua, el Hotel Casa del Mar cuenta con un
programa de mantenimiento preventivo, ademds se contard con una red hidrosanitaria propia que
canalizard las aguas negras hacia la red publica, pero estad latente que fugas accidentales de aguas
residuales puedan alterar la calidad del agua mar, asi como que la calidad de esta se encuentre fuera de
los parametros establecidos; por ello, se proponen las siguientes estrategias preventivas.

e Elaboracién e implementacién de un programa de mantenimiento preventivo, cuyas acciones o
actividades se plasmaran en una bitacora y se documentaran con fotografias.

e  Monitoreo de aguas residuales descargadas a la red de alcantarillado municipal, para determinar que
los limites maximos permisibles se encuentren dentro de los pardmetros establecidos en la NOM-
002-SEMARNAT-1996, descritos a continuacion.

(o}

Grasas y aceites. El limite maximo permisible en la normatividad, es de 50 en promedio mensual,
75 como promedio diario y 100 de manera instantanea.

Sélidos sedimentables (mililitros por litro). El limite maximo establecido en la normatividad es de
5 como promedio mensual, 7.5 como promedio diario y 10 de manera instantdnea.

Arsénico total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 0.5 como promedio
mensual, 0.75 como promedio diario, y 1 de manera instantanea.

Cadmio total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 0.5 como promedio
mensual, 0.75 como promedio diario, y 1 de manera inmediata.

Cianuro total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 1 como promedio mensual,
1.5 como promedio diario y 2 de forma instantanea.

Cobre total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 10 como promedio mensual,
15 como promedio diario y 20 de forma instantdnea.

Cromo hexavalente. El limite maximo establecido en la normatividad es de 0.5 como promedio
mensual, 0.75 como promedio diario y 1 de forma instantanea.

Mercurio total. El limite mdximo establecido en la normatividad es de 0.01 como promedio
mensual, 0.015 como promedio diario y 0.02 de forma instantanea.

Niquel total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 4 como promedio mensual,
6 como promedio diario y 8 de forma instantanea.

Plomo total. El limite maximo establecido en la normatividad es de 1 como promedio mensual,
1.5 como promedio diario y 2 de forma instantanea.

Zinc total. El limite mdximo establecido en la normatividad es de 6 como promedio mensual, 9
como promedio diario y 12 de forma instantanea.

El rango permisible de pH en las descargas de aguas residuales es de 10 y 5.5 unidades,
determinado por cada una de las muestras simples.

El limite maximo permisible de la temperatura es de 40°C, medida en forma instantanea a cada
una de las muestras simples.

La materia flotante debe estar ausente en las descargas de aguas residuales, de acuerdo al
método de prueba establecido en la Norma Mexicana NMX-AA-006.
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La eficiencia de esta medida en la prevencién del impacto ambiental se considera media (50%), pues aun
con todas las previsiones no se estara exento de que eventualmente se presente una fuga.

V.4.2.2. Estrategias para prevenir la afectacion de entorno por manejo inadecuado de residuos sdlidos

Para prevenir la afectacion del entorno por manejo inadecuado de residuos sélidos El Club de Playa
continuard con la implementacién de las politicas del Hotel Casa del Mar para el manejo integral de
residuos sélidos, mediante la difusién de los objetivos, metas y estrategias a través de reuniones de trabajo
con el personal que labore en el area del Club de Playa, asimismo se mantendrdn las siguientes medidas:

e Instalacién de la infraestructura correcta y completa para el acopio, recoleccion y traslado a las areas
de acopio temporal de residuos del Hotel Casa del Mar.

e  Colocacion de seializacidn inductiva y preventiva en areas estratégicas del Club de Playa.

e  Contratacién de personal de limpieza de dreas publicas.

La implementacién de estas estrategias minimizara fuertemente la posibilidad de ocurrencia del impacto
ambiental; y aunque el manejo de residuos sdélidos involucrard a muchas personas a lo largo de toda la
vida util del proyecto, la posibilidad de afectacidn del entorno se considera baja (eficiencia de 75%), porque
existira un interés inherente entre los operadores del Club de Playa para asegurar una buena imagen a sus
visitantes.

V.4.2.3. Estrategia para prevenir la afectacion del entorno por ruido.

Para prevenir la afectacién del entorno por ruido derivado de la actividad que se presente en el comedor-
bar se sujetara la promovente al cumplimiento de lo establecido en la normatividad NOM-081-SEMARNAT-
1994, la cual establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruido de las fuentes fijas y su método
de medicidn, en esta se establecen como limites maximos permisibles los siguientes parametros, a los
cuales debera darse cumplimiento.

ZONA HORARIO LIMITE MAXIMO
PERMISIBLE dB (A)
Industrial y comercial 6:00 a 22:00 68
22:00 a 6:00 65

La eficiencia de esta medida en la prevencién del impacto ambiental es considerada con un 70%, pues,
aunque no se prevé la actividad que conduzca a estos niveles de ruido, no se quedara exento de que
eventualmente se presente este nivel de ruido.
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Tabla 25. Matriz de valoracion de impactos ambientales potenciales del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar considerando la aplicacion
de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas.
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VI. PRONOSTICO AMBIENTAL Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VI.1.ESCENARIO CON EL PROYECTO EN SU CONDICION ACTUAL (con la aplicacién de medidas de
mitigacion)

Tras los trabajos de construccion del proyecto Club de Playa Cozumel, se espera que se mejoren el
aprovechamiento paisajistico del predio, y se mantenga el tipo de aprovechamiento que se le ha venido
otorgando al predio, contribuyendo asi a la mejora en la calidad de los servicios turisticos ofrecidos en la
Isla de Cozumel.

Aunado a lo anterior la inversion prevista para el desarrollo del proyecto (24 millones de pesos) contribuira
a la generacion de empleos directos e indirectos en la localidad, y aportara recursos a las arcas federales,
estatales y municipales por el pago de derechos para la obtencién de las autorizaciones, permisos y
licencias requeridas.

Con base en la valoracion de los impactos ambientales esperados tras la ejecuciéon proyecto, este no
implica un deterioro significativo para el ambiente natural, pues se mantendra el mismo uso que se le ha
venido dando al sitio y aunque se incrementara el aprovechamiento del sitio en una superficie de 94.13
m?, ésta se ubica en el Centro Urbano del municipio de Cozumel y se cumplen con los pardmetros urbanos
establecidos en el PDU del municipio, aunado a esto, el predio del proyecto no presenta vegetacién nativa,
ni fauna al interior que pudiera verse comprometida.

El impacto potencial mas severo que se espera durante la etapa de construccion y operacién del proyecto
lo podria recibir el componente ambiental agua, representado en el area de influencia del proyecto por el
mar, afectando especificamente su calidad.

Independientemente de lo anterior, las medidas y acciones de prevenciéon y mitigaciéon de impacto
ambiental que se han venido efectuando en el desarrollo del proyecto autorizado, asi como las medidas
que se proponen sobre el efecto adverso de los impactos ambientales potenciales que se identificaron
para el desarrollo del presente proyecto permiten reducirlos a niveles de moderados a nulos; y en términos
de la legislacién ambiental, sin impacto significativo o dafio grave al ambiente y sin poner en riesgo la
continuidad de las especies presentes en el predio incluidas en alguna categoria de riesgo.

Pagina 122



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR
CLUB DE PLAYA DEL HOTEL CASA DEL MAR

IMPACTOS AMBIENTALES MITIGADOS
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Figura 55. Estimacion del impacto ambiental derivado de las actividades de construccidon y operacion
del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar. Impactos potenciales: 1) Afectacion de la calidad del
agua por miccion o defecacion; 2) Afectacion del paisaje por manejo de residuos de manejo especial; 3)
Generacion de empleo 4)Compra de insumos; 5) Pago de derechos; 6) Afectacion de la calidad de agua por
mal manejo de aguas residuales; 7) Manejo inadecuado de residuos sélidos urbanos; 8) Afectacion del
entorno por ruido; 9) Mejor aprovechamiento paisajistico.

VI.2. ESCENARIO CON EL PROYECTO SIN LA APLICACION DE MEDIDAS DE MITIGACION

En caso de ejecutar el proyecto tal como se ha manifestado, salvo en lo concerniente a la aplicacién de las
medidas de mitigacidn, se conservan los beneficios socioecondmicos descritos en el apartado previo, pero
la intensidad del impacto ambiental es mayor.

De acuerdo con la metodologia utilizada para la valoracién de los impactos ambientales potenciales
asociados al proyecto se tiene que si el proyecto se ejecuta sin medidas de mitigacion ambiental los
impactos ambientales potenciales adversos para la etapa de construccién del proyecto son del orden de
I=17.0, Iz = 3.4, mientras que para la etapa de operacién estos valores se colocan en 1=-41, 1g=-8.2, estos
valores se consideran moderados.
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Lo anterior significa que, las actividades de construccidon no comprometen el sistema ambiental, lo cual es
derivado de que estas modificaciones son menores y que el uso que se le ha estado dando al predio ya
estd autorizado, sin embargo el si el proyecto se ejecutara sin medidas de mitigacion ambiental que se han
venido manejando, aunadas a las propuestas en el presente manifiesto, se veria mermado el elemento
paisaje, pues se comprometeria la calidad del agua y su valor estético, sobre todo por la disposicién
inadecuada de residuos sdlidos y mal manejo de aguas residuales.

IMPACTOS AMBIENTALES SIN
MEDIDAS DE MITIGACION
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Figura 56. Estimacion del impacto potencial esperado por la ejecucion del proyecto Club de Playa del
Hotel Casa del Mar sin la aplicacion de medidas preventivas o de mitigacion. Impactos potenciales: 1)
Afectacion de la calidad del agua por miccion o defecacion; 2) Afectacion del paisaje por manejo de
residuos de manejo especial; 3) Generacion de empleo 4) Compra de insumos; 5) Pago de derechos; 6)
Afectacion de la calidad de agua por mal manejo de aguas residuales; 7) Manejo inadecuado de residuos
sélidos urbanos; 8) Afectacion del entorno por ruido; 9) Mejor aprovechamiento paisajistico.

VI.3.EVALUACION DE ALTERNATIVAS
Durante la ejecucion de las actividades que se pretende para el desarrollo del proyecto Club de Playa del

Hotel Casa del Mar, las actividades de construccidn, la generacién y manejo de residuos y el manejo de
aguas residuales durante la etapa de operacidn; asi como la inversién directa y el desarrollo del proyecto
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propiamente dicho, dardn lugar a cuatro impactos ambientales de naturaleza negativa, los cuales son
susceptibles de mitigacidén y cuatro impactos benéficos.

En la Tabla 26 se vinculan las acciones susceptibles de causar impactos al ambiente con su posible efecto,
asi como la posibilidad de ocurrencia del impacto, donde alta indica una posibilidad igual o mayor al 75%
de que ocurray por tanto cierta; baja indica una posibilidad igual o menor a 25% de que ocurra y por tanto
incierta, alcanzable con o sin la aplicacidon de medidas preventivas o de mitigacién.

Tabla 26. Vinculacion de las acciones durante la etapa de preparacion del sitio, construccion y
operacion del proyecto, susceptible de causar impactos al ambiente y su posible efecto sobre éste, asi
como su posibilidad de ocurrencia. (-) = negativo; (+) = positivo

Acciones concretas del Posibilidad
Vinculo | Posible efecto sobre el ambiente de Naturaleza
proyecto .
ocurrencia
Afectacion al paisaje por manejo Baia (-)
Generacién y manejo | —> | de residuos sélidos J prevenible
de residuos Afectacion de la calidad del agua Baia (-)
/ por miccién o defecacién J prevenible
Afectacién de la calidad agua por Baia (-)
Manejo de aguas / manejo de aguas residuales J prevenible
residuales . ] ) (-)
Afectacion del entorno por ruido Baja .
/y prevenible
Generacion de empleo Alta (+)
Emision de ruido
Compra de insumos Alta (+)
; Pago de derechos Alta (+)
Ejecucion del proyecto Mejora del aprovechamiento Alta +)
—> | paisajistico.

El valor de importancia de los impactos ambientales potenciales identificados (VI p) y su valor de
importancia tras la aplicacién de las acciones preventivas y de mitigacion previstas (VI m), obtenido
siguiendo la metodologia propuesta por Conesa Fernandez-Vitora (1997), asi como la eficiencia de las
acciones preventivas y la categoria del impacto se muestra en el Tabla 27
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Tabla 27. Valores de importancia estimado para los impactos ambientales potenciales sin
considerar medidas de prevencion y mitigacion (VI p), y valor de importancia resultante o esperado
del impacto considerdndolas (VI r). Se indica ademds el porcentaje de eficiencia de las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas y la categoria del impacto en cada caso.

Impactos ambientales
potenciales

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION

Afectacion de la calidad del agua

Vip Categoria Vim Categoria E%

o g -17 Irrelevante -16.2 Irrelevante 95%

del mar por miccidn o defecacion
Afectacion del paisai -

ec a'C|on e' palsaje pormanejo -25 Moderado -17.5 Irrelevante 70%
de residuos sdlidos
Generacién de empleo 18 | e 18 | e | e
Compra de insumos 18 | - 18
Pago de derechos 23 | - 23

ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO
Afectacion de la calidad de agua
por manejo de aguas residuales
Manejo inadecuado de residuos
sélidos urbanos
Afectacion del entorno por ruido -19 Irrelevante -13.3 Irrelevante 70%
Mejora del aprovechamiento
paisajistico.

-17 Irrelevante -8.5 Irrelevante 50%

-25 Moderado -18.8 Irrelevante 75%

p 1 J E—— p1 SR I—

Como se observa en la tabla anterior durante la etapa de construccion sélo uno de los impactos
ambientales potenciales es moderado, y uno es irrelevante; los cuales aplicando las medidas preventivas
y de mitigacién correspondientes son considerados irrelevantes. Asimismo, para la etapa de operacién del
proyecto se tienen tres impactos potenciales, de los cuales dos son considerados irrelevantes y uno
moderado, si se aplican las medidas de mitigacidn o prevencidn previstas estos se volverian irrelevantes
en su totalidad, lo anterior se puede observar graficamente en la siguiente imagen.
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ETAPA DE CONSTRUCCION Y OPERACION DEL PROYECTO
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Figura 57. . Comparacion de los prondsticos de impacto ambiental esperados durante la ejecucion y

operacion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar, con o sin la aplicacion de medidas preventivas
o de mitigacion. Impactos potenciales: 1) Afectacion de la calidad del agua por miccion o defecacion; 2)
Afectacion del paisaje por manejo de residuos de manejo especial; 3) Generacion de empleo 4) Compra de
insumos; 5) Pago de derechos; 6) Afectacion de la calidad de agua por mal manejo de aguas residuales; 7)
Manejo inadecuado de residuos sdlidos urbanos; 8) Afectacion del entorno por ruido; 9) Mejor
aprovechamiento paisajistico.

Al ponderar los valores de importancia de los impactos ambientales con el valor de importancia de los
factores ambientales que serian afectados siguiendo el método de Conesa Fernandez-Vitora (1997), los
valores de importancia absoluta y relativa obtenidos para los impactos ambientales potenciales durante
la etapa de construccidn y operacidn sin medidas de mitigacién son de naturaleza negativa | = -24, [r=-4.8
lo que indica que tras la ejecucién del proyecto sin la aplicacion de medidas preventivas los dafos que se
ocasionarian serian de naturaleza irrelevante o poco significativa. Por otra parte, si se aplican las medidas
de mitigacién y prevencién de impacto ambiental propuestas los valores de importancia total absoluta y
relativa obtenidos para la etapa de construccién y operacidn del proyecto s son de naturaleza positiva | =
4.7, Ir=0.94, lo que significa que la ejecucidn del proyecto no implica un deterioro al sistema, y si un
beneficio para el mismo.
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. CONCLUSIONES

Considerando

Que el proyecto consiste en la modificacién de las obras que actualmente se mantienen en el Club de
Playa del Hotel Casa del Mar, y que refieren a la construccién y operacién de un Club de Playa
conformado por una cocina, un area de bar para comensales, una alberca, area de vestidores y
lockers, regaderas, asi como escaleras y andadores, en el predio ubicado en el kildmetro 4 de la
Carretera a Chankanab, Isla Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

Que el Club de playa esta ubicado en la zona Federal Maritimo Terrestre, y a la fecha cuanta con las
autorizaciones correspondientes para su operacion, asi como la concesion DGZF-349/13 para el uso
aprovechamiento consignado por la anterior.

Que para el desarrollo del proyecto se requerird un capital aproximado de 24 millones de pesos.

Que al ubicarse el predio en la Zona Federal Maritimo Terrestre, el instrumento ambiental por el que
se encuentra regulado es el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe.

Que debido a la escala del Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe este instrumento, no se pudo definir con certeza la UGA dentro de la cual se
encuentra inscrito el predio de interés, por lo cual se valoré el predio de interés para UGA 141 (UGA
terrestre) y la UGA 178 (UGA Marina de Competencia Federal).

Que como referencia se ha tomado el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo, y se determina que el sitio del proyecto es aledaiio a la Unidad de Gestidn
Ambiental CP1 con politica ambiental de “Aprovechamiento” y usos de suelo predominantes como
“desarrollo urbano” y “centro de poblacién”; teniendo como usos compatibles “Hoteleria/Residencial
turistico”, “Comercial” “Industrial” y “Mantenimiento de Espacio Natural”.

Que para la ejecucion del proyecto se requiere una superficie de aprovechamiento de 1,306.65 m?
que refiere un aumento de 94.13 m?, con relacién de la superficie que estd autorizada.

Que el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Cozumel no aplica al predio del proyecto, ya
gue este se localiza en la zona federal Maritimo Terrestre, sin embargo, tomandolo Unicamente como
referencia para considerar los parametros de aprovechamiento se establece un COS 60% y CUS de
2.3, mismos que son acatados por el proyecto que manifiesta un COS de 18.87% un CUS de 0.18

Que el uso del suelo al interior del predio no se pretende modificar, ya que se continuaran realizando
las mismas actividades que se han venido ejecutando hasta la fecha.

Que por su ubicacién del predio, derivado de su formacidn rocosa, asi como por el uso que se ha
venido dando no existe vegetacion nativa al interior del predio, ni fauna de importancia, por lo cual
el desarrollo y operacién del proyecto no compromete ni la flora ni la fauna del sistema ambiental”.

Que al interior del predio Unicamente se cuenta con una franja de 32.65 m? de jardineras, asi como
algunas palmas de coco dispersas, estas dreas se conservaran para el desarrollo del presente
proyecto.

Que el elemento mas importante para el predio es su componente agua, que le atribuye un valor
paisajistico de importancia, ya que este se ubica frente al mar.

Que el sitio del proyecto forma parte de la Regidn Marina Prioritaria nimero 106, asi como la Regién
Hidrologica Marina “Cozumel”, del area de importancia para la conservacidon de las aves 178
denominada “Isla Cozumel”.
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Que el sitio del proyecto no forma parte de ninguna Area Natural Protegida.

Que el clima presente en la Isla de Cozumel es el subtipo climatico calido humedo Am(f), con lluvias
abundantes de mayo a octubre, la temperatura media anual es de 25°C.

Que el sitio del proyecto corresponde a la Subprovincia fisiografica Carso Yucateco y presenta origen
en el Terciario pleistoceno y roca caliza Tpl(cz).

Que en el sitio del proyecto se encuentra un tipo de suelo de Rendzina, Litosol y cambisol calcico de
clase textural media y fase Litica (E+I+Bc/2/L).

Que de acuerdo con la informacién del Inventario Estatal Forestal y de Suelo de Quintana Roo, 2013,
el sitio del proyecto no desarrolla vegetacidn, y se encuentra considerado como Zona Urbana con
asentamientos humanos.

Que de acuerdo con las observaciones realizadas en campo, al interior del predio no se desarrolla
vegetacidn nativa, Unicamente se cuenta con palmeras cocoteras (Cocos nucifera) dispersas, y una
jardinera con crecimiento de Scaevola taccada, no hay vegetacion de importancia.

Que al interior del predio no existen mamiferos pequefios o medianos, ni tampoco anfibios. Solo se
registraron aves en transito.

Que la ejecucion del proyecto no compromete la calidad ambiental del area de influencia, toda vez
gue cuenta con mecanismos de prevencidén y mitigacion apropiadas y suficientes.

Que de acuerdo con la valoracidn de la importancia de los impactos ambientales que derivan de la
ejecucién del proyecto éstos son insignificantes y no representan riesgo ambiental dentro del Sistema
Ambiental definido.

Por tanto, con fundamento en los analisis técnicos presentados en el presente manifiesto, sustentados en
las observaciones y registros de los levantamientos de campo e informacidon documental a mi alcance, con
base en mi leal saber y entender, se concluye:

Que la ejecucion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar no causa impactos ambientales
significativos o dafio ambiental grave al ecosistema sobre el cual se asienta, ni provoca alteraciones
en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

Que la ejecucion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar no contraviene lo establecido en
la LGEEPA, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones aplicables.

Que la ejecucion del proyecto Club de Playa del Hotel Casa del Mar no propiciard que una o mas
especies sean declaradas como amenazadas o en peligro de extincidn, ni afectara a una de dichas
especies.

Biol. Luis Armando Guillermo Garcia
Cédula profesional No. 2213115
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VIII.IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1. FORMATOS DE PRESENTACION

En el cuerpo del presente manifiesto se han incluido, para una lectura mas agil los planos definitivos,
imagenes, listado faunistico y descripciones metodoldgicas para la evaluacion del impacto ambiental que
sustentan el proceso de integracion de la manifestacion de impacto y valoracion de los impactos
potenciales.

Todos los planos y cartas incluidos cuentan con las referencias necesarias y suficientes para identificar su
origen, fuente de obtencién, escala y referencia cartogréfica. De igual modo, las imagenes cuentan con
referencia sobre su origen y fecha de toma. Cuando este no esta indicado se refiere a fotografias e
imagenes elaboradas por LG Soluciones Ambientales, S.C.

VIIl.2. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Cualquier tipo de proyecto debe evaluarse desde el punto de vista de su interaccidn reciproca con el medio
y, por tanto, en términos de la capacidad de acogida del proyecto por el mismo y de los efectos de éste
sobre aquél (Conesa Ferndndez-Vitora, 1997)!. En ese sentido, la evaluacién del impacto ambiental debe
partir del andlisis de las diferentes etapas del proyecto, y del estudio del entorno o drea de influencia de
aquél. Tales consideraciones se han hecho en los capitulos precedentes.

Siguiendo las metodologias propuestas por Conesa Fernandez-Vitora (1997) y Gémez Orea (1999)*2, en el
proceso de evaluacién del impacto ambiental es necesario primero identificar las acciones que pueden
causar impactos sobre uno o mas factores del medio susceptibles de recibirlos; en segundo término, se
procede a valorar los impactos para determinar su grado de significancia y, por ultimo, se establecen las
medidas preventivas, correctivas o compensatorias necesarias.

No se debe perder de vista que el propdsito de la evaluacién del impacto ambiental, segun el Articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente es establecer las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacidon del impacto ambiental Unicamente se esta interesado en
identificar y mitigar aquellas modificaciones imputables al proyecto que potencialmente puedan ser

11 Conesa Ferndndez-Vitora, V., 1997. Guia Metodoldgica para la Evaluacién del Impacto Ambiental. 32, ed. Ediciones
Mundi-Prensa. 412 p.

12 Gémez Orea, D., 1999. Evaluacidn del Impacto Ambiental: un instrumento preventivo para la gestién ambiental.
Coedicion Ediciones Multi-Prensa y Editorial Agricola Espaiiola, S.A. 701 p.
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causantes de contingencia ambiental®®, desequilibrio ecoldgico®, emergencia ecoldgical®> o dafio
ambiental irreversible!®, puesto que son éstas y no otras las que se consideran significativas para

determinar la viabilidad del proyecto.

VIII.2.1 Identificacién de las acciones del proyecto que pueden causar impactos

De entre toda la gama de acciones que intervienen en la relacidon causa-efecto que define un impacto
ambiental, susceptibles de producir impactos concretos en cualquiera de las etapas del proyecto, se deben
seleccionar aquellas que sean relevantes, excluyentes/independientes, facilmente identificables,
localizables y cuantificables (Gdmez Orea, 1999)%, ya que algunas de ellas no son significativas desde el
punto de vista ambiental porque no modifican o alteran el ambiente o los recursos naturales, o bien
porque su efecto es bajo o se puede anular con la adecuada y oportuna aplicacién de medidas de
prevencion o mitigacion.

Por otro lado, para la identificacion de acciones, segun Conesa Fernandez-Vitora (1997), se deben
diferenciar los elementos del Proyecto de manera estructurada, atendiendo entre otros los aspectos que
modifican el uso del suelo, que implican emisién de contaminantes, acciones derivadas de
almacenamiento de residuos, acciones que implican sobrexplotacién de recursos, acciones que implican
sub-explotacion de recursos, acciones que actlan sobre el medio bidtico, acciones que dan lugar al
deterioro del paisaje, acciones que repercuten sobre las infraestructuras, acciones que modifican el
entorno social, econdmico y cultural, acciones derivadas del incumplimiento de la normatividad ambiental
vigente.

Tales acciones y sus efectos deben quedar determinados al menos en intensidad, extension, persistencia,
reversibilidad, recuperabilidad y momento en que intervienen en el proceso®.

13 Sjtuacién de riesgo, derivada de actividades humanas o fendmenos naturales, que puede poner en peligro la
integridad de uno o varios ecosistemas (LGEEPA, Art. 3, frac. VIII).

14 1 a alteracién de las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que
afecta negativamente la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas seres vivos (LGEEPA, Art. 3, frac.
XI1).

15 Situacién derivada de actividades humanas o fendmenos naturales que, al afectar severamente a sus elementos,
pone en peligro a uno o varios ecosistemas (LGEEPA, Art. 3, frac. XVI).

16 Toda pérdida, deterioro o menoscabo que se realice en cualquiera de los elementos que conforman un ecosistema,

un recurso bioldgico o natural, o en los que condicionan la salud o la calidad de vida de la poblacion, como resultado

de la actividad humana, que no es posible revertir o restaurar.

17 Seglin Gomez Orea (1999) estos términos deben entenderse como sigue:
Relevantes: han de ajustarse a la realidad del proyecto y ser capaces de desencadenar efectos notables;
Excluyentes/independientes: para evitar solapamientos que puedan dar lugar a duplicaciones en la
contabilidad de los impactos; Facilmente identificables: susceptibles de una definicion nitida y de una
identificacidn facil sobre planos o diagramas de proceso; Localizables: atribuibles a una zona o punto concreto
del espacio en que se ubica el proyecto; Cuantificables: en la medida de lo posible, deben ser medibles en
magnitudes fisicas, y quedar descritas con la mayor aproximacion posible en términos de magnitud: superficie
y volumen ocupados; localizacién espacial; flujo; y momento en que se produce la accion y plazo temporal en
que opera.

18 Seglin Conesa Fernadndez-Vitora (1997), estos términos deben entenderse como sigue:
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Para la identificacién de las acciones susceptibles de causar impactos se tomé en cuenta la
descripcidn del proceso constructivo, en sus tres etapas, incluida en el capitulo Il de este manifiesto.

VIII.2.2 Identificacién de los factores ambientales del entorno susceptibles de recibir impactos

Los factores ambientales, son los elementos y procesos del medio que suele diferenciarse en dos
Sistemas: Medio Fisico y Medio Socioeconémico. El Medio Fisico incluye tres subsistemas que son
el Medio Inerte o Fisico propiamente dicho, el Medio Bidtico y el Medio Perceptual; en tanto que el
Medio Socioecondmico incluye el Medio Socio-Cultural y el Medio Econdmico.

A cada uno de los subsistemas pertenece una serie de componentes ambientales susceptibles de
recibir impactos, entendidos como elementos, cualidades y procesos del entorno que pueden ser
afectados por el proyecto. La afectacién, puede ser negativa o positiva.

Para seleccionar los componentes ambientales, tanto Gémez Orea (1999), como Conesa Fernandez-
Vitora (1997), coinciden en que éstos han de ser representativos del entorno afectado, y por tanto
del impacto total producido por la ejecuciéon del Proyecto sobre el Medio; relevantes, es decir,
portadores de informacidn significativa sobre la magnitud e importancia del impacto; excluyentes,
es decir, sin solapamientos ni redundancias; de facil identificacion tanto en su concepto como en su
apreciaciéon sobre informacion estadistica, cartografica o trabajos de campo; de facil cuantificacion,
dentro de lo posible, ya que muchos de ellos seran intangibles o inconmensurables.

La valoracién de los componentes ambientales, toma en cuenta la importancia y magnitud del
mismo. Sin embargo, en muchos casos no es posible medir objetivamente tales parametros y es
necesario aplicar criterios subjetivos en su valoracién. Cuando este es el caso, se puede adoptar el
criterio sugerido por Conesa Fernandez-Vitora (1997), en el que el valor ambiental de un factor o de
una unidad de inventario es directamente proporcional al grado cualitativo de su extension: area de
influencia en relacién con el entorno; complejidad: compuesto de elementos diversos; rareza: no
frecuente en el entorno; representatividad: cardcter simbdlico. Incluye caracter endémico;
naturalidad: natural, no artificial; abundancia: en gran cantidad en el entorno; diversidad:
abundancia de elementos distintos en el entorno; estabilidad: permanencia en el entorno;
singularidad: valor adicional por la condicion de distinto o distinguido; irreversibilidad: imposibilidad
de que cualquier alteracion sea asimilada por el medio debido a mecanismos de autodepuracion;

Intensidad. Se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito especifico en que actua.
La escala de valoracioén esta comprendida entre 1y 12, en el que 12 expresa una destruccion total del factor en
el area en la que se produce el efecto, y 1 indica una afectacién minima.
Extension. Se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno del proyecto, es decir,
el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto.
Persistencia. Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su aparicidn y, a partir
del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la acciéon por medios naturales o
mediante la introduccién de medidas correctoras.
Reversibilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccion del factor afectado por el proyecto, es decir, la
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella
deja de actuar sobre el medio.
Recuperabilidad. Se refiere a la posibilidad de reconstruccién, total o parcial, del factor afectado como
consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la actuacién,
por medio de la intervencion humana.
Momento en que interviene. Se refiere a la etapa del proceso constructivo en donde tiene lugar: fase pre-
constructiva, constructiva u operacional.
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fragilidad: endeblez, vulnerabilidad y caracter perecedero de la cualidad del factor; continuidad:
necesidad de conservacion; insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido; climax: proximidad al
punto mas alto de valor ambiental de un proceso; interés ecoldgico: por su peculiaridad ecolégica;
interés histérico-cultural: Por su peculiaridad histérico-monumental-cultural; interés individual: por
su peculiaridad a titulo individual (caracter epdonimo, mutante); dificultad de conservacién:
dificultad de subsistencia en buen estado; y significacidén: importancia para la zona del entorno.

Los distintos factores del medio presentan importancias distintas de unos respecto a otros, en
cuanto a su mayor o menor contribucidn a la situacion ambiental. Considerando que cada factor
representa sélo una parte del medio ambiente, es importante disponer de un mecanismo segun el
cual todos ellos se puedan contemplar en conjunto, y ademas ofrezcan una imagen coherente de la
situacion al hacerlo, o sea, ponderar la importancia relativa de los factores en cuanto a su mayor o
menor contribucidn a la situacién del medio ambiente.

Con este fin se atribuye a cada factor un peso o indice ponderal, expresado en unidades de
importancia (UIP), y el valor asignado a cada factor resulta de la distribucidn relativa de mil unidades
asignadas al total de factores ambientales (Medio Ambiente de Calidad Optima) (Estevan Bolea,
1984, En: Conesa Fernandez-Vitora, 1997).

VII1.2.3 Identificacién, descripcidn y valoracidon de impactos potenciales

El estudio de impacto ambiental es una herramienta fundamentalmente analitica, de investigacion
prospectiva de lo que puede ocurrir, por lo que la clarificacion de todos los aspectos que lo definen
y en definitiva de los impactos (interrelacion Accidon del Proyecto-Factor del medio), es
absolutamente necesaria. Por lo tanto, no es valido pasar a un proceso de evaluacidn de impactos
sin un analisis previo en el que se enuncien, describan y examinen los factores mas importantes
constatados, justificando por qué merecen una determinada valoracidn.

En esta fase se cruzan las dos informaciones (factores del medio, acciones del proyecto), con el fin
de prever las incidencias ambientales derivadas tanto de la ejecucién del proyecto, como de su
operacion, para poder valorar su importancia. En aquellas casillas de cruce que correspondan a los
impactos mds importantes, a los que se produzcan en lugares o momentos criticos y sean de
imposible correccidon y que daran lugar a las mayores puntuaciones en el recuadro relativo a la
importancia, se le superpondran las lamadas Alertas o Banderas Rojas, para llamar la atencidn sobre
el efecto y buscar alternativas en el proyecto que eliminen la causa y la permuten por otra de efectos
menos nocivos. Si no es posible modificar la actividad o accién impactante, deben buscarse medidas
correctivas, de mitigacion o de compensacion que anulen, palien o mitiguen los efectos negativos.

La valoracion cualitativa se efectla a partir de la matriz de impactos en la que en cada casilla de
cruce se anota la importancia del impacto determinada como se indicara mds adelante. Con esta
matriz se mide el impacto ambiental (lij) generado por una accién simple de una actividad (Ai) sobre
un factor ambiental considerado (Fj), es decir, que se medird el impacto con base al grado de
manifestacidn cualitativa del efecto que quedara reflejado en lo que definimos como importancia
del impacto.

La importancia del impacto es pues, el ratio mediante el cual medimos cualitativamente el impacto
ambiental, en funcidn, tanto del grado de incidencia o intensidad de la alteracién producida, como
de la caracterizacion del efecto, que responde a su vez a una serie de atributos de tipo cuantitativo.
El valor de importancia del impacto, se establece en funcidon de 11 caracteristicas. La primera de
ellas se refiere a la naturaleza del efecto (positivo o negativo), en tanto que la segunda representa
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el grado de incidencia o intensidad del mismo y los nueve restantes (extension, tipo de efecto, plazo
de manifestacidn, persistencia, reversibilidad, recuperabilidad, sinergia, acumulacién vy
periodicidad), los atributos que caracterizan a dicho efecto. Dichas caracteristicas se representan
por simbolos que ayudan a visualizar e identificar rapidamente a cada una y forman parte de una
ecuacién que indica la importancia del efecto de una accién sobre un factor ambiental. A saber:

=+ (3IN+2EX+ MO+ PE+RV+SI+AC+EF+ PR+ MC)

Ddnde: I = Importancia del impacto
+ = Signo
IN = Intensidad
EX = Extensién
MO = Momento
PE = Persistencia
RV = Reversibilidad
Sl = Sinergia
AC = Acumulacion
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad

La importancia del impacto se representa por un niumero que se deduce de dicha ecuacion, en funcién del
valor asignado a los simbolos considerados. La importancia del impacto toma valores entre 13 y 92. En
términos generales puede afirmarse que los valores inferiores a 25 son irrelevantes, entre 25 y 50
moderados, entre 50 y 75 severos y superiores a 75 deben considerarse criticos.

El signo hace referencia al caracter benéfico (+) o perjudicial (-) de las distintas acciones que van a actuar
sobre los factores considerados. Sin embargo, en ocasiones no es facil predecir el efecto por lo que se
puede incluir un tercer valor (x), que refleja efectos cambiantes dificiles de predecir.

Para calificar la intensidad, que se refiere al grado de incidencia de la accion sobre el factor, en el ambito
especifico en que actua, la escala de valoracidn estd comprendida entre 1y 12, en el que 12 expresa una
destruccién total del factor en el area en la que se produce el efecto, y 1 indica una afectacién minima.

Para calificar la extensién que se refiere al area de influencia tedrica del impacto en relacién con el entorno
del proyecto, es decir, el porcentaje de area respecto al entorno en que se manifiesta el efecto, se valora
con escala entre 1 y 8 en la que 1 representa un efecto muy localizado o puntual y 8 representa una
ubicacién de influencia generalizada en todo el entorno del proyecto. Esta caracteristica introduce un valor
adicional que aplica si el impacto se produce en un lugar critico. En este caso se deben sumar cuatro
unidades al nimero que resulté de la valoracion del porcentaje de extensidn en que se manifiesta. Cuando
éste es el caso, y ademas se trata de un impacto peligroso para el cual no es posible introducir medidas
correctoras, debera buscarse otra alternativa a la actividad.

Para calificar el momento, es decir, el plazo de manifestacidon del impacto que alude al tiempo que
transcurre entre la aparicién de la accién y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado,
se considera lo siguiente: cuando el tiempo transcurrido sea nulo, el momento sera inmediato, y si es
inferior a un afio, corto plazo, asignandole en ambos casos un valor de 4. Si el periodo de tiempo va de 1
a 5 afnos, medio plazo, se asigna el valor 2 y si el efecto tarda en manifestarse mas de 5 afios se califica con
1, largo plazo. Si ocurriese alguna circunstancia que hiciese critico el momento del impacto, cabria
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atribuirle un valor de 1 a 4 unidades que se suman al valor obtenido previamente, segiin su momento de
accion.

Para calificar la persistencia, que se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde
su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a la accion
por medios naturales o mediante la introduccidon de medidas correctoras, se considera si la persistencia
del efecto tiene lugar durante menos de 1 afio, en cuyo caso se considera que la accidn produce un efecto
fugaz, asignandole un valor de 1; si dura entre 1y 10 afos, se califica como temporal (2) y si el efecto tiene
una duracion superior a 10 afios, se considera permanente y debe calificarse con un valor de 4.

Para evaluar la reversibilidad o posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el proyecto, es decir,
la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por medios naturales, una vez
aquella deja de actuar sobre el medio, se califica siguiendo los intervalos de tiempo expresados para la
caracteristica previa, al corto plazo, se le asigna un valor de 1, si es a medio plazo 2 y si el efecto es
irreversible 4.

Para evaluar la recuperabilidad o posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor afectado como
consecuencia del proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la
actuacion, por medio de la intervencion humana, se califica valorando si el efecto es totalmente
recuperable, en cuyo caso se le asigna un valor de 1 o 2, segln lo sea de manera inmediata o a medio
plazo; si lo es parcialmente, el efecto es mitigable y toma un valor de 4, que se resta al valor de importancia
total. Cuando el efecto es irrecuperable se le asigna el valor de 8. Si el efecto es irrecuperable, pero existe
la posibilidad de aplicar medidas compensatorias, entonces el valor que se adopta es 4.

La sinergia contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples. La componente total de la
manifestaciéon de los efectos simples, provocados por acciones que actuan simultdneamente, es superior
a la que cabria esperar de la manifestacion de efectos cuando las acciones que las provocan actuan de
manera independiente no simultdnea. Cuando una accién actuando sobre un factor, no es sinérgica con
otras acciones que actian sobre el mismo factor, el atributo toma valor 1, si se presenta un sinergismo
moderado 2 y si es altamente sinérgico 4.

El atributo acumulacién da idea del incremento progresivo de la manifestacién del efecto, cuando persiste
de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Cuando una accién no produce efectos
acumulativos, el efecto se valora como 1y si el efecto es acumulativo se califica con 4.

El efecto se refiere a la relacidon causa-efecto, o sea a la forma de manifestacion del efecto sobre un factor,
como consecuencia de una accién. El efecto puede ser directo o primario, siendo en este caso la
repercusion de la accidon a consecuencia directa de ésta y se califica con el valor 4. En el caso de que el
efecto sea indirecto o secundario, su manifestacién no es consecuencia directa de la accidn, sino que tiene
lugar a partir de un efecto primario, actuando éste como una accién de segundo orden. En este caso se
califica con 1.

Para medir la regularidad de manifestacidon del efecto, es decir, su periodicidad, se determina si este
ocurrird de manera ciclica o recurrente (efecto periddico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular), o constante en el tiempo (efecto continuo). A los efectos continuos se les asigna un valor de 4,
a los periddicos 2 y a los de aparicién irregular y a los discontinuos con 1.

VIIl.2.4 Medidas de prevencidn y/o correccion de impactos potenciales

No se debe pasar a las conclusiones respecto de la evaluacidn de los impactos, sin tomar en cuenta
que éstos pueden ser mitigados o compensados por las acciones propuestas. Sin embargo, la
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eficiencia y eficacia de tales medidas, dependera de la adecuada y oportuna aplicacién de las mismas
en los momentos sugeridos.

De acuerdo con Conesa Fernandez-Vitora (1997), prevenir, paliar o corregir el impacto ambiental
significa introducir medidas preventivas y/o correctoras durante y después de implementar el
proyecto a fin de explotar en mayor medida las oportunidades que brinda el medio en aras al mejor
logro ambiental del proyecto o actividad; anular, atenuar, evitar, corregir o compensar los efectos
negativos que las acciones derivadas del proyecto producen sobre el medio ambiente, en el entorno
de aquellas; e incrementar, mejorar y potenciar los efectos positivos que pudieran existir.
Adicionalmente, Gémez Orea (1999) sefiala que para la identificacion y adopcién de las medidas se
deben tener en cuenta la viabilidad técnica, eficacia y eficiencia ambiental, viabilidad econdmica y
financiera, y facilidad de implantacién, mantenimiento, seguimiento y control. Las medidas a tomar
pueden ser de varios tipos. Protectoras, es decir, que evitan la aparicion del efecto modificando los
elementos que definen la actividad. Correctoras de impactos recuperables, dirigidas a anular,
atenuar, corregir o modificar las acciones y efectos sobre los procesos productivos, condiciones de
funcionamiento, factores del medio como agente transmisor, factores del medio como agente
receptor u otros parametros, como la modificacién del efecto hacia otro de menos magnitud o
importancia. Compensatorias, de impactos irrecuperables e inevitables, que no evitan la aparicion
del efecto, ni lo anulan o atenudan, pero contrapesan de alguna manera la alteracion del factor.

En cualquiera de los casos se debe incluir un apartado en el que se presente un informe de las
medidas que se aplicaran incluyendo al menos el impacto al que se dirige o efecto que pretende
corregir, prevenir o compensar; la definicion de la medida; el objetivo; el momento dptimo para la
introduccion de la medida; prioridad y urgencia; y eficacia y/o eficiencia.

VIII.2.5 Valoracion cualitativa de las acciones impactantes y de los factores ambientales impactados
VIll.2.5.1.Valoracion relativa

Una vez determinada la importancia de los impactos y efectuada la ponderacién de los distintos
factores del medio, se esta en la posibilidad de desarrollar el modelo de valoracién cualitativa
propuesto por Conesa Fernandez-Vitora (1997), con base en la importancia li de los efectos que
cada Accidn Ai de la actividad produce sobre cada factor del medio F;j.

Dicho modelo, contempla el analisis de los impactos negativos mediante el empleo de una
matriz, en las que las filas indican los factores ambientales que recibirian las alteraciones mas
significativas; y las columnas las acciones relevantes causantes de éstos. Se omiten las acciones
cuyo efecto no es relevante y los factores que son inalterados o lo son débilmente o de manera
temporal, capaces de retornar a las condiciones previas.

La suma ponderada de la importancia del impacto negativo de cada elemento tipo, por columnas
(IRi), identificara las acciones mads agresivas (altos valores negativos) y las poco agresivas (bajos
valores negativos), pudiendo analizarse las mismas segln sus efectos sobre los distintos
subsistemas. Asi mismo, la suma ponderada de la importancia del efecto de cada elemento tipo,
por filas (IRj), indicara los factores ambientales que reciben en mayor o menor medida, las
consecuencias del funcionamiento de la actividad considerando su peso especifico, o lo que es
lo mismo, el grado de participacién que dichos factores tienen en el deterioro del medio
ambiente.

El impacto neto de una nueva actividad, en cada una de las fases o situaciones temporales
estudiadas, es la diferencia entre la situaciéon del medio ambiente modificado por causa del
proyecto, considerando las medias de mitigacién aplicables y la situacién tal y como habria
evolucionado sin la presencia de aquel.
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Ahora bien, la calidad final del medio ambiente es debida, no sélo a la consecuencia de las
acciones impactantes en la propia fase de funcionamiento del proyecto, sino también a la
existencia previa de alguna accién causante de efectos irreversibles o de efectos continuos
producidos y estudiados en otra fase anterior. Este tipo de efectos (IRPj), se destacan y su
importancia total ponderada se indica en la columna correspondiente de la matriz de
importancia.

En la ultima columna de la matriz se relacionan las importancias totales de los efectos finales
sobre los factores ambientales (IRj) obtenidas como suma algebraica de la importancia relativa
del impacto en la fase de funcionamiento del proyecto y la importancia relativa del impacto de
las acciones cuyo efecto es irreversible o permanece durante largo plazo o a lo largo de la vida
del proyecto.

La importancia total de los efectos causados en los distintos componentes y subsistemas
presentes en la matriz de impactos (IRi) se calcula como la suma ponderada por columnas de los
efectos de cada uno de los elementos tipo correspondientes a los componentes y subsistemas
estudiados. No es vélida la suma algebraica.

VIIl.2.5.2.Valoracidn absoluta

La suma algebraica de la importancia del impacto de cada elemento tipo por columnas (li),
constituye otro modo, aunque menos representativo y sujeto a sesgos importantes, de
identificar la mayor o menor agresividad de las acciones (Conesa Fernandez-Vitora, 1997).

De la misma manera que la establecida previamente, la suma algebraica de la importancia del
impacto de cada elemento por filas (lj), indica los factores ambientales que sufren en mayor o
menor medida las consecuencias de la actividad. De forma andloga a la dispuesta para la
valoracion relativa, se incluye una columna en la matriz de importancia para reflejar la
importancia absoluta del efecto causado durante la fase de construccién o funcionamiento, y
otra columna en la que se reflejan los efectos totales permanentes (IPj), obtenidos en este caso
por suma algebraica. Se incluye una tercera columna para indicar la importancia de los efectos
absolutos totales (lj), sobre cada uno de los factores considerados, mediante suma algebraica de
todas las columnas.

No debe olvidarse que los valores obtenidos de la importancia del impacto en los elementos tipo
de la matriz, no son comparables entre si, o sea, en la proporcién que sus valores numéricos lo
indican puesto que se trata de variables no proporcionales. Sin embargo, el hecho que una
importancia sea mayor que otra, si implica que el impacto de la primera accién sobre el factor
considerado es mayor que el de la segunda sobre el mismo factor, pues se trata de variables
ordinales.

VIII.2.6 Andlisis del modelo

Siguiendo con Conesa Fernandez-Vitora (1997), una vez realizada la valoracion cualitativa por los
dos métodos descritos quedan definidas:

La importancia total li, de los efectos debidos a cada accion i

li =2 lij

La importancia total ponderada IRi, de los mismos

IRi = 2j lij ® Pj/2jPj

La importancia total Ij, de los efectos causados a cada factor j

lj =2 lij

La importancia total ponderada IRj, de los mismos

IRj = 2i lij @ Pj/2jPj
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La importancia total I, de los efectos debidos a la actuacién
[=2lj=2illi+IP=1I"+IP

La importancia total ponderada IR, de los mismos
IR=2jIRj=>jI'Ri+IPR=I'R+IPR

Con esta metodologia el modelo de la suma ponderada en funcién del peso especifico de un factor
sobre los demds, se aproxima suficientemente a la realidad medioambiental estudiada, haciendo
siempre la salvedad que en esta valoracién cualitativa se consideran aspectos de los efectos con un
grado de manifestacion cualitativo y por tanto sujeto a errores de mayor magnitud que los que se
podrian cometer al llevar a cabo una valoracién cuantitativa. En el Tabla 28 se muestra graficamente
la estructura de la matriz de importancia resultante del analisis descrito.

Tabla 28. Matriz de Importancia. En busca de una mayor claridad y comprension de la metodologia
descrita, se muestra la estructura de la matriz de importancia que resultaria de su aplicacion. FUENTE:
Conesa Ferndndez-Vitora, 1997.

Situacién 1 Situacién 2
n+1 n+1 n+2 n+3
Total de
Acciones Acciones q
fect | t
Factores uIP Total Total efectos mportancia
permanentes total
de la Sit. 1
1|2 i n |1 |2 112 i n |1 |2 1 2 1 2
Al| A2 Ai An | Ab. | Rel. | A1 | A2 Ai An | Ab. | Rel. | Ab. Rel. Ab. Rel.
F1 P1
F2 P2
Fj Pj lij Inj| 1j | IRj I'ij I'nj| I'j | I'Rj | IPj IRPj lj IRJ
Fm Pm
Absoluto li | - I'i - I’ - -
Total - - o ;
Relativo IRi - IR I'Ri - - I'R - IR
Ab. = Importancia absoluta; Rel. = Importancia relativa
li = 2j lij IRi = Xj lij ® Pj/2jPj lj = 2. lij IRj = Xi lij ® Pj/2jPj IPj = Xi<n Ipij IRPj =Xi<n Irpij 1j = I'j + IPj
IRj = I'Rj + IRPj
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IX. ANEXOS DOCUMENTALES

a)

b)
c)

Copia certificada para cotejo y copia simple del acta constitutiva de la empresa
PROMOTORA LAS DELICIAS, S.A. de C.V., No. 4,429 de fecha 16 de diciembre de 1970.

RFC de la empresa Promotora las Delicias S.A. de C.V. clave PDE8612024E?2.

Copia certificada para cotejo y copia simple de la escritura numero 9,011 de fecha 11 de
enero 2002, mediante la se otorga a favor del C. Normando Cruz Aguayo Arceo poder
general para pleitos y cobranzas y especial para formular denuncias y querellas, poder
general para actos de administracidn con facultades limitadas (uso laboral).

Copia de la identificacion oficial con fotografia del C. Normando Cruz Aguayo Arceo.

Copia simple de la Cédula Profesional del Biol. Luis Armando Guillermo Garcia, responsable
técnico de la elaboracion del presente manifiesto.

Copia simple de la identificacién oficial con fotografia del Biol. Luis Armando Guillermo
Garcia, responsable técnico de la elaboracidn del presente manifiesto.
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