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| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

I.1. Proyecto

CASA HABITACION LEGACION

1.1.2. Ubicacién del proyecto

1.1.3. Vida util del proyecto.

La vida util de esta construccion se estima permanente.

l.1.4. Presentacion de la documentacion legal

1.2. Promovente
[.2.1 Raz6n social

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

1.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

|.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

[.3.1 Nombre o razén social

1.3.2 Registro federal de contribuyentes
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1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio

1.3.4 Direccién del responsable técnico del estudio

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Que 3 de agosto de 2015, mediante escrito de fecha 30 de julio de 2015, la
promovente solicitd ante la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en Quintana Roo. la excepcion para la vivienda unifamiliar, toda
vez que ésta se ajusta a los supuestos de excepcion que establece el Articulo 5, inciso
Q) del Reglamento de la Ley general del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo
de 2000, en el Diario Oficial de la Federacion.

Que mediante oficio niumero 04/SGA/1126/15 035535 de fecha 27 de agosto de 2015
la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
Quintana Roo, indico lo siguiente:

“Al respecto me permito informarle con fundamento en el articulo 16 fraccion VIl de la
Ley Federal de procedimiento Administrativo (LFPA), que la excepcion se refiere a las
obras o actividades previstas en los articulos 28 de la LGEEPA y 5 del REIA que
expresamente estan excluidas del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.
En este caso, corresponde al interesado en realizar la obra o actividad identificar si su
proyecto se ubica en algin caso de excepcion, por lo que la autoridad no esta
facultada para contestar consultas especificas que formule el promovente para que la
autoridad determine o le confirme que su proyecto se ubica en un caso de excepcion,
pues ésta no constituye un tramite”.

Que en el oficio DGE/DNA/3764/2015 de fecha 11 de septiembre de 2015 emitido por
la Direccion General de Ecologia en el que solicite el permiso de chapeo y desmonte
respecto al proyecto denominado “relativo al permiso de desarrollo “Vivienda
unifamiliar en el Lote 5” con ubicacion en el lote 5, Manzana 45, Calle Quetzal,
Seccion B, en el Fraccionamiento Pok Ta Pok, en Zona Hotelera de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo, con una superficie total de
565.23 m2, se considero lo siguiente:

Que la conformacion de la zona conocida como Pok Ta Pok, implico el relleno del sitio con
material pétreo, por lo que el fraccionamiento se concibe artificialmente, sin atributos
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VI

VII.

VilI.

ambientales de flora y fauna, por lo que la vegetacién que se observa es secundaria y su
importancia ecoldgica para ser rescatada.

Con lo anterior se acredita que el predio de mi propiedad se encuentra afectado por
actividades antropogénicas ajenas al suscrito quien uUnicamente ha pretendido realizar la
construccion de mi casa habitacion legacion y que en el mismo solamente existia algunos
arboles de almendros que se me autorizaron talar en estricto apego a derecho por la nombrada
Direccién de Ecologia.

Que el dia 24 de febrero de 2016, se gird6 la Orden de Inspeccidon numero
PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16, para efectuar una Visita de inspeccion en Materia de
Impacto Ambiental al predio mencionado.

Que el 26 de febrero de 2016, personal de esa Procuraduria de Proteccion al
Ambiente realiz6 la visita de inspeccion el predio senalado al rubro, derivando en el
ACTA DE INSPECCION niimero PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16.

Con la que procedid a imponer la MEDIDA DE SEGURIDAD consistente en la
CLAUSURA TOTAL TEMPORAL por no contar con autorizacion en materia del impacto
ambiental para las obras y actividades que se desarrollan en el predio de referencia,
consistentes en fraccidon de plancha concreto ocupa una superficie de 142.50 m?,
area desprovista de suelo natural con cUumulo de material de excavacion con una
superficie de 203.30 m?; area de excavacion con una superficie de 35.00 m?, muro
construido a base de concreto, bodega con una superficie aproximada de 1.96 m?,
instalacion construida con paredes de block con una superficie aproximada de 1.96
m?, area desprovista de suelo natural ubicada en la parte central del sitio visitado, con
una superficie de 139.18 m?, area ajardinada con una superficie de 41.47 m?, érea
desprovista de vegetacion nativa con una superficie de 127.99 m?.

Que el 23 de junio de 2016, personal adscrito a esa procuraduria, notificd el
ACUERDO DE EMPLAZAMIENTO No. 0275/2016, de fecha 7 de junio de 2016, en
materia de impacto ambiental, derivado del expediente administrativo No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16, de fecha 26 de febrero de 2016.

Que 24 de junio de 2016, la promovente emitid alegatos y probanzas, en virtud del
ACUERDO DE EMPLAZAMIENTO 0275/2016 de fecha 7 de junio de 2016, en materia
de impacto ambiental, derivado del expediente administrativo  No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16, de fecha 26 de febrero de 2016.

Que la promovente, en alcance a la respuesta presentada en escrito de fecha 24 de
junio de 2016 en virtud del ACUERDO DE EMPLAZAMIENTO 0275/2016 de fecha 7 de
junio de 2016, en materia de impacto ambiental, derivado del expediente
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16, de fecha 26 de febrero de 2016, alego,
al respecto que dicho predio se encuentra en una zona urbanizada, la cual cuenta con
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servicios basicos y en donde existen diversas viviendas con personas asentadas de manera
permanente, y en relacion a los supuesto de infraccion por los que se me emplazd manifiesto
que:

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) establece en su
Articulo 28, fraccion IX, establece lo siguiente:

“ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar l0s
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio
ambiente. Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida,
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siquientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosisternas costeros;

X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

El Articulo 5, inciso Q) sub-inciso c) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30
de mayo del afio 2000, en el Diario Oficial de la Federacion, establece a letra lo siguiente:

“ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion,
obras de restitucion o recuperacion de playas o arrecifes artificiales, que afecten ecosisternas
costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

De igual forma el articulo 29 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente establece que los efectos negativos que sobre el ambiente, los recursos
naturales, la flora y la fauna silvestre y demas recursos a que se refiere esta Ley, pudieran
causar las obras o actividades de competencia federal que no requieran someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental a que se refiere la presente seccion,

5



estaran sujetas en lo conducente a las disposiciones de la misma, sus reglamentos, las
normas oficiales mexicanas en materia ambiental, la legislacion sobre recursos naturales
que resulte aplicable, asi como a través de los permisos, licencias, autorizaciones y
concesiones que conforme a dicha normatividad se requiera.

Por lo que las obras y actividades que se pretenden llevar a cabo en el Lote Numero 5, de
la Manzana 45 de la Calle Quetzal, Seccion B, los 9 hoyos en Pok ta Pok, de la Zona
Hotelera de la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana
Roo, se ajustan a los supuestos de excepcion del articulo 5, inciso Q) del Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, toda vez que se refiere
a la construccién de una vivienda unifamiliar en una comunidad asentada la cual cuenta
con la identidad y las caracteristicas propias de estas y que cuenta con los servicios
béasicos de energia, agua potable, calles y avenidas circundantes, con red de drenajes y
alcantarillado, restaurants, spa de masajes, entre otro tipo de comercios en los que se
cuenta también con el servicios de recolecta de residuos sélidos y que se desarrollara en
un ecosistema costero sin afectacion a manglar, lagunas, o esteros por lo que no se
requiere sujetarse al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

En ese sentido con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 28 de la LGEEPA, requeriran
de previa autorizacion en materia de impacto ambiental quienes pretendan llevar a cabo
‘Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros”’, por lo que, en su Articulo 5
del REIA indica las obras especificas que requeriran dicha autorizacion, tales como la
construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes (...), que afecten ecosistemas costeros, con excepcion de la
construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades en los ecosistemas
costeros.

En virtud de lo anterior, no es obice que la construccion y operacion de las viviendas
unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros, se encuentran
consideradas dentro de los supuestos de excepcién que establece el Articulo 5 del REIA,
inciso @), sub-inciso c¢), tal y como es el caso que nos ocupa, en virtud de que
corresponde a la construccion de una vivienda unifamiliar para un miembro de la
comunidad asentada en un ecosistema costero, por lo tanto no requiere de contar con
previa autorizacion en materia de impacto ambiental o exencion.

Que el 05 de agosto de 2016, se notificd la resolucion 0127/2016 en materia del
impacto ambiental, derivado del acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16.
Mediante el cual se indica el levantamiento de los sellos de clausura y de la
imposicion de medidas correspondiente a una multa y obtener la autorizacion o la
exencion en materia del impacto ambiental.

Que el 09 de agosto de 2016, mediante escrito de misma fecha se presentd ante la
Delegacion Quintana Roo de la PROFEPA copia del pago de la multa impuesta en el
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resuelve primero, asi como la solicitud del levantamiento de los sellos indicados en la
resolucion 0127/2016 en materia del impacto ambiental.

Que el 16 de agosto de 2016, inspectores dela PROFEPA realizaron el levantamiento
de la medida de seguridad correspondiente a los sellos en virtud de lo sefalado en él
resuelve segundo de la resolucion 0127/2016 en materia del impacto ambiental.

Por lo anterior, y en virtud de lo senalado en el resuelve cuarto de la resolucion 0127/2016 en
materia del impacto ambiental y con el fin de evitar incertidumbre de que si corresponde 0
no aun tramite la promovente da cumplimiento a las medidas se presenta ante la
SEMARNAT la Manifestacion del Impacto Ambiental modalidad particular de las obras y
actividades para el proyecto casa habitacion legacion.

Antecedentes del terreno.

1.

El proyecto se pretende llevar a cabo en un predio ubicado en el Lote NUmero 5, de
la Manzana 45 de la calle Quetzal, Seccién B, los 9 hoyos de Pok ta Pok, de la Zona
Hotelera de la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado de
Quintana Roo.

Que el proceso urbanistico del sitio donde se pretenden llevar a cabo la construccion
de la vivienda unifamiliar y sus alrededores fueron llevados a cabo previo a la entrada
en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y de su reglamento (REIA) en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

El proyecto urbanistico de Cancun hecho por FONATUR, se dividio en tres etapas de
desarrollo. La primera etapa dentro de la zona turistica, empieza en la playa publica
de las Perlas y concluyé en la parcela 18. Esa primera etapa se subdividié en cuatro
secciones, donde la zona de transicion del uso hotelero de densidad media alta;
incluye parcelas para uso residencial frente y alrededor del campo de Golf de Pok ta
Pok.

Como parte del plan maestro, se tuvo que engrosar la Isla Cancun hasta un minimo
de 250 a 300 metros, para dar cabida a los grandes hoteles y se pudiera instalar lo
que hoy se conoce como el campo de golf Pok ta Pok.

El sitio donde se pretende construir la vivienda unifamiliar formaba parte de una
franja de humedal que fue dividido por un canal creando lo que actualmente se
conoce como el Fraccionamiento Pok ta Pok e Isla Dorada, ambos productos de
rellenos artificiales de conformacion.



En virtud de lo anterior, se tiene que la zona corresponde a un sitio actualmente
desarrollado sobre un relleno a base de piedra y sascab.

Es por ello que el sitio donde se pretende construir el proyecto corresponde a un
area totalmente urbanizada y que forma parte de la zona hotelera de la Ciudad de
Cancun, la cual cuenta con todos los servicios necesarios para su ejecucion (luz,
agua, drenaje, servicios de recoleccion de basura, etc.) sin necesidad de
instalaciones temporales y/o de apoyo.

El sitio, corresponde a un espacio creado artificialmente a consecuencia del relleno
del area, hoy denominado Fraccionamiento Pok ta Pok, tal y como se muestra en las
siguientes imagenes y fotografias:

Figura 48. Plano de zonificacion. Plan Director de Cancun 1982 Figura 49. Plano de trazado de parcelario. Plan Director de Cancun
Fuente: FONATUR; elaboracion: propia 1982

Fuente: FONATUR; elaboracion: propia

Planificacion turistica y Planes de Desarrollo FOANTUR 1982

Etapas de desarrollo FONATUR 1982
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ZONA TURISTICA PRIMERA ETAPA ==

Primera Etapa de la zona turistica en Cancin, FONATUR, 1982

Cancun 1970.

En la década de los 80 s se llevaron a cabo rellenos y dragados en alrededor 80 hectareas
para conformar el predio de Pok Ta Pok y ensanchar la zona hotelera.

Foto: INEGI, 184. Ortofoto CANC R-2839-L-3, del 19 de diciembre de 1984, escala 1:35,000.
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En la imagen aérea anterior corresponde a la Laguna Nichupté en 1984, donde el
resto del contorno de la Laguna Nichupté y la Laguna Bojérquez fue modificado. En esta
zona los rellenos ocuparan alrededor de 80 hectareas para conformar el
Fraccionamiento “Pok ta Pok” y ensanchar la zona hotelera ganando terrenos a laguna.

La conformacion de la zona, implico el relleno del espacio lagunar somero con material
pétreo y material de contencion en el borde lagunar, por lo que la vivienda unifamiliar en
principio se concibe en un espacio no natural, artificialmente creado y sin atributos
ambientales en flora y fauna.

g Byt -
*.Bn-"-‘-m o 5 "
Hotel Presidente 1982.

La construccion de la casa habitacion se pretende desarrollar en un area, que por si
misma implicd en su creacion, la generacion de un impacto ambiental al medio lagunar, y
que en consecuencia la valoracion de impactos ambientales sobre el mismo sitio se
presume despreciables, al considerar actividades sobre un medio artificial.

Vista de la zona de pretendida ubicacion de la vivienda, donde se observa en comparativa
el sitio conformado, urbanizado, e inmerso en centros de hospedaje, casas residenciales
y equipamiento turistico.

2

Imagen de Cancdn 1980 / 2015,

De conformidad con los ANTECEDENTES citados, se tiene que el Lote Numero 5, Mza. 45
de la Calle Quetzal, Seccion B 10s 9 Hoyos de Pok ta Pok en la Zona Hotelera de la Ciudad
de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, se encuentra en un
espacio urbanizado donde se desarrollaron obras y actividades de conformacion artificial y
desarrollo previamente, por lo cual en el sitio que nos ocupa no se presenta, ni se presentd
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vegetacion nativa previo a su intervencion. Con lo anterior se acredita que el predio de mi
propiedad se encuentra afectado por actividades antropogénicas ajenas al suscrito quien
Unicamente ha pretendido realizar la construccion de su casa habitacion legacion y que en
el mismo solamente existian algunos arboles de almendros que se me autorizaron talar en
estricto apego a derecho por la nombrada Direccion de Ecologia.

Por lo anteriormente expuesto, el sitio cuenta con area libre de vegetacion, excavaciones,
plataforma, bodegas, muros, cuenta con afectaciones de tipo antropogénico, mismas que
ya fueron sancionadas mediante resolucion 0127/2016 en materia del impacto ambiental.

Por lo anterior las actividades correspondientes a la presente MIA-P se refieren a la fase de
construccion y operacion de la casa habitacion legacion.
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I DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1 Informacién general del proyecto

El Arq. Aaron Cappon Flores, (en adelante denominada la promovente), por su propio y
personal derecho, pretende desarrollar el Casa habitacion legacion, en el predio localizada
en el Lote NUmero 5, de la Manzana 45 de la Calle Quetzal, Seccion B, los 9 hoyos en Pok ta
Pok, de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado
de Quintana Roo.

El proyecto, se desplantard en un predio de 565.23 m?®, a con planta sétano, planta baja y
planta alta.

En cada una de las plantas se considera lo siguiente: Planta Sétano: Bodegas, mikvah,
cocina, estacionamiento con rampa, escaleras, jardin. Planta Baja. Lobby, bafnos, tres
salones, bodega, terraza y areas de circulacion. Planta Alta: sala, comedor, cocina, alacena,
lavanderia, 4 recamaras, vestidor, 3 banos y areas de circulacion y terraza.

El desarrollo del proyecto considera una ocupacion del suelo en el predio, tal y como se
muestra en el siguiente resumen de aprovechamiento y areas verdes.

Concepto Predio
Superficie Ha %
Areas de aprovechamiento 388.58 68.81
Areas permeables 169.42 31.20
Area libre 7.23 1.28
Total 565.23 100.00

En su conjunto los elementos que integran el proyecto en el poligono tendran una superficie
de aprovechamiento de 68.81% y de areas permeables 31.2% y un area libre de. El desglose
de los elementos que componen el proyecto se indica mas adelante en el presente
documento.

De conformidad con los antecedentes citados, el predio, corresponde a un sitio
artificialmente conformado mediante el relleno de un espacio somero al interior del Sistema
Lagunar Nichupté desde el ano 1970, por lo que el poligono sometido a consideracion, no
corresponde a un sitio que presenta elementos naturales en el espacio delimitado existen
afectaciones previas derivadas del desarrollo de obras y actividades sancionadas por la
PROFEPA'.

Las afectaciones que se advierten actualmente en el sitio implican la existencia de un area
desprovista de vegetacion, una plataforma, sobre la que se encuentran excavaciones,
barda, bodega, muros, cuenta con afectaciones de tipo antropogénico, mismas que ya
fueron sancionadas. En tal virtud, las afectaciones a generarse por el desarrollo del proyecto
“CASA HABITACION LEGACION”, habran de valorarse en funcion del escenario que lo

! Resoluciéon 0127/2016 en materia del impacto ambiental.
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acoge, el cual implica un espacio creado de origen a traves de un relleno y transformado por
acciones realizadas en su interior, por las que se abrié un expediente administrativo ante la
PROFEPA y la que impuso como medida entre otras la autorizacion o exencion en materia
del impacto ambiental, objeto de la presente MIA-P.

El entorno en el que se pretende la construccion del proyecto corresponde, por su
ubicacion, alcances, caracteristicas y dimensiones, a un ecosistema costero por lo que se
encuadra en los supuestos de los Articulos 28, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 5, incisos Q y R de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental. Por lo que se expone la vinculacion correspondiente en el
Capitulo lll de este documento.

I.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion de una casa habitacion legacion, que
incluye areas de servicios y estacionamiento con areas permeables.

El proyecto que se somete a evaluacion de esa Autoridad considera el desarrollo de una
casa distribuidas en sétano, planta baja y planta alta.

Las actividades que se desarrolla en la casa habitacion legacion®, principalmente son
domeésticas, vinculadas con la educacion en casa de sus hijos, asi como reuniones
periddicas con miembros de su comunidad, como representante en Cancun, para solventar
asuntos en virtud de sus intereses de bienestar y calidad de vida en comun.

En virtud de lo anterior, se tiene que la naturaleza del proyecto Casa habitacion legacion, se
ajusta a lo establecido por los Articulos 28, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 5, incisos Q y R, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), los cuales establecen lo siguiente:

LGEEPA

“ARTICULO 28.- La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;
REIA

“ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos

2 Casa del representante como delegado en Cancun Q. Roo México.
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de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion de
playas, o arrecifes artificiales, qua afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a.-) Las que tengan como propasito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de
especies nativas;

b.-) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c.-) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentada en los ecosistemas
costeros.”

De conformidad con lo anterior, se tiene que el proyecto por su naturaleza se ajusta a los supuestos
establecidos por los Articulos 28, fraccion IX de la Ley General del Equilibrio Ecolédgico y la
Proteccion al Ambiente y 5, incisos Q y R, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, toda vez que corresponde a un desarrollo inmobiliario que afecta un ecosistema costero,
especificamente para la construccion y operacion de viviendas.

El origen del poligono en el que se propone el proyecto, se refiere a la conformacion
especifica de un conjunto predial a través del relleno de un area somera del Sistema
Lagunar Nichupté, por lo que en su interior no se desarrolla de origen vegetacion forestal.
Adicionalmente se tiene probanza de que en el predio existen afectaciones provocadas
previamente, en consecuencia, del desarrollo de obras y actividades de anos atras, asi
como de las recientemente sancionadas por la PROFEPA.

I.1.2 Seleccién del sitio.

Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1 El predio es propiedad privada y fue adquirido en una operacion de compra-venta
por el Arg. Aaron Cappon Flores

2 La superficie total de 565.23 m? del terreno es suficiente y adecuado para la casa
que se pretende y es compatible con la vocacion de uso de suelo.

3 Se consideraron para el disefio del proyecto los criterios aplicables a la UGA 21
establecidos en el POELBJ®. Asi como los pardmetros y lineamientos del uso de
suelo TR1 del PDDU* y el POEMRGM®.

No se consideran otras posibilidades para esta construccion ya que la propiedad ofrece,
precisamente, las opciones requeridas para un proyecto de esta naturaleza en un contexto
de casa para descanso.

8 POELBJ: PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO.
Publicado el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.
4 PDU CANCUN: PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN 2014-2030, publicado el 16
de octubre de 2014, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
5 POEMRGM: PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.
Publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacion.
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I1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

El proyecto ubicado en el fraccionamiento Pok Ta Pok, calle Quetzal, Lote Numero 5, Mza.
45 de la Zona Hotelera de Cancun, en el Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana
Roo, cuenta con las siguientes colindancias.

Colindancia Distancia

Al Norte En 20.01 m con la Calle Quetzal

Al Sur En 16.52 m con Zona Federal Maritimo Terrestre
Al Este En 40.7 m con el lote 06

Al Oeste En 39.01 m con el lote 04

Las coordenadas geograficas del lote, en proyeccion UTM; Datum North American Datum
(NAD) 27 México, se muestran en el siguiente cuadro:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA \
EST | PV Y X
1 |2,337,048.1679 525,283.3774
1 3 S 8754'57.10" E 7.194 3 [2,337,047.9062 525,290.5668
CENTRO DE CURVA 2 |2,338,164.9818 525,327.6190
DELTA = 0022'7.65"|  LONG. CURVA = 7.194
RADIO = 1,117.690 SUB.TAN.= 3.597
3 5 S 84°31'47.16" E 12.807 5 |2,337,046.6853 525,303.3157
CENTRO DE CURVA 4 |2,336,950.7788 525,287.6983
DELTA = 07°33'26.06" LONG. CURVA = 12.817
RADIO = 97.170 SUB.TAN.= §.418
5 6 S 07°16'40.98" W 36.200 6 [2,337,010.7772 525,298.7298
6 7 N 58'57'51.60" W 16.518 7 |2,337,019.2780 525,284.5770
7 1 N 02'25'37.93" W 28.916 1 |2,337,048.1679 525,283.3774
SUPERFICIE = 565.233 m2

La siguiente imagen muestra la ubicacion geografica del predio sobre una imagen remota.
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Ubicacion del lote 5 en la Zona Hotelera de Cancun.

I.1.4 Inversién requerida.

Esta construccion tiene un costo estimado de $ 3'000,000 MXP (tres millones de pesos
mexicanos).

I.1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion de una casa habitacion legacion de dos
plantas y su sétano, distribuido de la siguiente forma:

Planta Sotano: Bodegas, mikvah, cocina, estacionamiento con rampa, escaleras, jardin.
Planta Baja. Lobby, banos, tres salones, bodega, terraza y areas de circulacion.

Planta Alta: sala, comedor, cocina, alacena, lavanderia, 4 recamaras, vestidos, 3 bafnos y
areas de circulacion.

El desarrollo del proyecto considera una ocupacion del suelo en el predio, tal y como se
muestra en el siguiente resumen de aprovechamiento y areas permeables.

Los planos del proyecto, se presentan anexos al documento en dimension 90 X 60.
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Tabla de aprovechamiento del Proyecto

Predio
Concepto —
Superficie Ha %
Areas de aprovechamiento 388.58 68.8
Areas permeables (30%) 176.65 31.2
Total 565.23 100

Tabla de superficies a nivel de soétano.

Sétano Superficie (M2) Porcentaje %
Cuartos de maquinas y cisternas 32.03 8.24
Bodegas 3155 8.12
Mikvah 24.44 6.29
Cocina 27.73 7.14
Estacionamiento con rampa 247.85 63.78
Escaleras 11.23 2.89
Jardin 13.75 3.54
TOTAL 388.58 100.00

Tabla de superficies a nivel de planta baja.

Planta Baja Superficie m? Porcentaje %

Lobby 22.50 5.25
Sanitarios 17.00 3.97
Salén 1 11.2 2.61

Salén 2 20.46 4.77
Saléon general 114.65 26.76
Bodega 1.2 2.61

Subtotal 197.38 34.92
Jardin posterior 64.85 14.68
Adopasto frente predio 98.05 22.88
Total 360.28 63.74

Tabla de superficies a nivel de planta alta

Planta Alta Superficie m? Porcentaje %
sala 24.25 4.29
comedor 19.54 3.46
cocina 26.25 4.64
lavanderia 8.00 1.42
recamara 1 23.24 4.11
bafno recamara 7.24 1.28
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recamara 2 18.27 3.23

recamara 3 18.27 3.23
bafio comun 9.10 1.61
closet de blancos 4.18 0.74
recamara principal 22.55 3.99
vestidor recamara principal 11.24 1.99
Baro recamara principal 9.15 1.62
Total 201.28 35.61
Areas permeables Superficie m2 Porcentaje %
jardin sétano 13.75 2.43
jardin parte trasera 64.85 11.47
adopasto al frente 98.05 17.35
Total 176.65 31.25

La importancia de las areas permeables en el proyecto, tiene que ver con la infiltracion del
agua al subsuelo. Ademas, tienen la intencién de equilibrar la proporcion de la ocupacion de
zonas aprovechables construidas, con espacios naturales y/o verdes. Las areas permeables
con que cuenta la Casa habitacion legacion, se encuentran distribuidas en Jardin del
sotano, en planta baja se ubica el jardin posterior y un area de adopasto en el frente del
predio. En estas areas se dara preferencia a los ejemplares nativos, y se contara con un
programa de jardineria el cual se describe en el capitulo VI.

I1.1.6 Uso actual del suelo

El predio forma parte de un espacio creado artificialmente y de manera particular para el
desarrollo y uso condominio, de vivienda y comercial. Actualmente el espacio no es utilizado
para ningun fin, el predio colinda con Zona Federal con vista a la Laguna Nichupté. En su
interior se carece de cuerpos de agua.

Por otra parte, en lo referente a los instrumentos de regulacion territorial que establecen los
usos y destinos del suelo el predio se sujeta a lo siguiente:

De acuerdo con el POEL BJ, el sitio en el que se localiza el poligono del proyecto
corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental la nimero 21 (UGA 21), la cual ha sido
definida con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS BJ), el
cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26
de diciembre de 2012 y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de
2013.
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De conformidad con la UGA 21, “ZONA URBANA DE CANCUN’, se establece que tanto los
parametros de aprovechamiento de este espacio, como los usos compatibles e
incompatibles, se encuentran sujetos a o que se establezca en el Programa de Desarrollo
Urbano vigente en la zona, lo anterior en concordancia con lo establecido por la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en su Articulo 20 BIS-4, fraccion I, el cual
indica que:

ARTICULO 20 BIS 4.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local seran expedidos por
las autoridades municipales, y en su caso del distrito Federal, de conformidad con las leyes
locales en materia ambiental y tendran por obijeto:

“Il.- Regular, fuera de los centros de poblacion, los usos del suelo con el propdsito de
proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los
recursos naturales respectivos, fundamentalmente en la realizacion de actividades
productivas y la localizacion de asentamientos humanos,

lil.- Establecer los criterios de requlacion ecoloégica para la proteccion, preservacion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los
centros de poblacion, a fin de que sean considerados en los planes o programas de
desarrollo urbano correspondientes.”

De acuerdo con lo anterior, el POEL BJ con el animo de hacer concordante el Ordenamiento
con la legislacion vigente en un instrumento de competencia municipal, se extrae como area
de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema Lagunar Nichupteé,
aun cuando se reconoce que éste cuerpo de agua es parte integral del municipio de Benito
Juérez, Quintana Roo (Pag. 3. INTRODUCCION POEL BJ).

En virtud de lo anterior, se tiene que el poligono de pretendida ubicacion del proyecto tiene
una POLITICA AMBIENTAL de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE®.

En las proximidades del predio, se encuentran lotes que tendran el mismo uso de suelo y la
Zona Federal Maritimo Terrestre.

El uso definido del suelo es compatible con la casa habitacion legacion que se pretende y
en términos ambientales concurrente, en el sentido de que éste, por su ubicacion,
dimensiones y caracteristicas no implica una alteracion a un ecosistema ni a las condiciones
ambientales existentes.

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cancidn
2014-2030, publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo, corresponde al instrumento en materia de desarrollo urbano, a
través del cual se establecen las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del

6 Politica de Aprovechamiento Sustentable.
Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades productivas
eficientes y socialmente utiles, dichas actividades contemplaran recomendaciones puntuales y restricciones leves,
tratando de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales procesos prioritarios, promoviendo la permanencia
0 tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48 % del territorio y se refleja principalmente en las
zonas urbanas y de reserva urbana futura.
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suelo en las areas y predios que lo integran y delimitan (ARTICULO 1 Disposiciones
Generales del PDU Cancun).

En la zona del poligono del proyecto aplica el Uso de Suelo: “TURISTICO RESIDENCIAL”
TR, al que se ajusta la casa habitacion legacion.

11.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El sitio en el que se pretende el proyecto es un espacio totalmente urbano y urbanizado en
virtud de los antecedentes expuestos en el cuerpo de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Los servicios que requiere el proyecto y que se encuentran en disposicion en el sitio son:
dotacion de agua potable, suministro de energia eléctrica, recoleccion de basura vy
canalizacion y tratamiento de aguas residuales, servicio de voz y datos por fibra dptica.

Todos ellos seran contratados con los proveedores durante la etapa de operacion a
excepcion del agua potable y energia eléctrica que se utilizaran desde la etapa de
construccion.

Agua Potable. El suministro de agua potable para la zona hotelera es del 100%, por lo tanto,
el proyecto podra contar con este servicio.

Alcantarillado Sanitario. En la zona hotelera y en especifico al Fraccionamiento “POK TA
POK” el alcantarillado sanitario tiene una cobertura del 100%.

Drenaje pluvial. Actualmente el proyecto tiene considerado un sistema de drenaje separado,
por lo que las aguas pluviales seran dirigidas hacia las areas de infiltracion y, en su caso, a
las areas verdes, asi como al area lagunar colindante, por medio de escorrentia natural.

La dotacion de los otros servicios mencionados es posible ya que se encuentran
disponibles.

Al sitio se llega de diversas formas:

Via Terrestre. La via de acceso principal al sitio del proyecto es el Boulevard Kukulcan en la
Zona Hotelera de Cancun, la que conecta con la Carretera Federal 307, Chetumal-Puerto
Juarez.

Via Maritima. Debido a que en las proximidades existen puntos de atraque es posible llegar
al sitio por via nautica a través de la Laguna Nichupté

Via Aérea. Utilizando el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Cancun.

SERVICIOS DISPONIBLES Y REQUERIDOS

El proyecto requiere de servicios basicos urbanos, como son: dotacion de agua potable,
energia eléctrica, drenaje, disposicion de residuos solidos, voz y datos.
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El consumo de agua potable para los trabajadores, durante la fase constructiva, sera
cubierto suministrando botellones de 20 litros, éstos seran comprados en los comercios
locales o bien adquiridos a los repartidores.

La demanda de energia eléctrica sera de 1,000 KW. Este flujo se obtendra mediante la
acometida que habra de realizarse bajo las especificaciones de la Comision Federal de
Electricidad y una subestacion localizada en el sotano (casa de maquinas). Adicionalmente
se instalara una planta de emergencia tubo diésel con capacidad de ofrecer hasta 600 KW.

En lo referente a la iluminacion se utilizaran luminarias y equipos ahorradores de energia
incluyendo leads. Los aires acondicionados seran centralizados y automatizados a fin de
minimizar el ruido y reducir el gasto eléctrico.

Los combustibles utilizados para la obra seran adquiridos en expendios autorizados vy
suministrados a la maquinaria y equipo conforme sea necesario por o que no se considera
el acopio o el almacenamiento.

Instalacion Hidraulica:

La demanda de agua al 95% de ocupacién sera de 147 m®dia, los cuales se almacenaran
en cisternas. Se cuenta con el servicio de agua administrado por Aguakan.

Descargas de agua residual.

Las aguas generadas durante la operacion y mantenimiento del proyecto integral,
provendran principalmente de los sanitarios, bafnos y cocinas. Estas son, en todos los
casos, aguas servidas de tipo domeéstico por lo que no implican ningun residuo industrial.
Las instalaciones que se consideran en el proyecto seran de las caracteristicas requeridas
para conectarse al sistema de recoleccion de aguas residuales de la zona hotelera de
Cancun.

Residuos sélidos.

La disposicion final de los residuos soélidos generados en las diferentes etapas del proyecto
tendra un almacenamiento temporal dentro de las instalaciones en un sitio especifico
cerrado y ventilado para evitar su dispersion.

Se establecera la separacion de los residuos por tipo: plasticos, metales y vidrio con el fin
de enviarlos al sitio autorizado de reciclaje o industrializacion. Los sobrantes seran
colectados por el servicio de limpia municipal y dispuestos por esta instancia segun sea el
caso.

El servicio de recolecta de los residuos sera dotado por el servicio de limpia que provee el
H. Ayuntamiento de Benito Juarez en la Zona Hotelera de Cancun.
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Il.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Programa general de trabajo

Por las dimensiones y alcances de esta obra se espera concluirla y operarla en un lapso de
1 (un) ano. Se solicita un periodo de validez del resolutivo de 3 (tres) anos a fin de enfrentar
cualquier imponderable.

MESES
ACTIVIDADES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

excavacion
nivelacion y
cimentacion

estructura

albanileria

acabados

instalaciones

accesoy
estacionamiento

aéreas verdes

I1.2.1 Construccion del proyecto

Especificamente para el proyecto y considerando las condiciones que se presentan
actualmente en el predio se cuenta con un relleno previo y con la existencia de con area libre
de vegetacion, excavaciones, plataforma, bodegas, muros, cuenta con afectaciones de tipo
antropogénico, mismas que ya fueron sancionadas mediante resolucion 0127/2016 en
materia del impacto ambiental.

Las obras y actividades preliminares de construccion, implicaran en la habilitacion de una
caseta temporal al interior del mismo predio, asi como la dotacion de sanitarios portatiles y
contenedores moviles de agua. Se habilitara un espacio especifico para el acopio temporal
de los residuos solidos a generarse por la obra. Se contara con la acometida eléctrica
necesaria y se dispondra de 1 oficina maovil tipo camper (remolque).

Se preve el retiro de residuos dispersos en el interior del predio, asi como de material de
construccion que se ha alojado, y que sera depositada en los sitios autorizados por la
autoridad.

I1.2.2 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Casetas y areas de mantenimiento: Se contara con un camper movil, los que seran
habilitados como oficinas de obra. Asi como una bodega para resguardo de equipo y
herramientas.
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Campamento/Comedor de obra: No se contara con campamentos o comedores, toda vez
que los trabajadores provendran de la misma ciudad de Cancun, por lo que no sera
necesario habilitar dichas instalaciones.

Instalaciones sanitarias: Durante la fase de obra éstas se acondicionaran de manera
provisional utilizando letrinas portatiles que cuyo mantenimiento y aseo correra a cargo de
una empresa especializada. Las letrinas seran retiradas una vez que se concluya la obra.

Bancos de material: Los materiales como arena, grava, cantera y marmoles seran
adquiridos en locales comerciales especializados de la zona, no de bancos de material.

Sitios para la disposicién de residuos: Se destinaran en el interior del terreno sitios
especificos para el almacenamiento temporal de los residuos soélidos que se generen
durante la construccion y preparacion del proyecto. Se distribuiran contenedores con tapa
en las areas de mayor concentracion de trabajadores para recolectar residuos producidos
cotidianamente por el personal.

11.2.3 Etapa de construccion.

DESCRIPCION ESTRUCTURAL. En lo conceriente a la estructura de la casa y derivado del
estudio de mecanica de suelos efectuado, se construira una cimentacion profunda
desplantado el sétano y de tal manera que el piso terminado de la planta baja tenga una
cota de 6.00 m. Sobre la cimentacion se desplantaran los muros de carga a base de blocks
de concretos huecos reforzados con castillos de concreto armado o columnas donde sea
necesario.

Sobre los muros se colocaran trabes y cerramientos de concreto armado para formar los
marcos rigidos de la estructura y se utilizaran losas de vigueta de concreto armado vy
bovedilla de poliestireno para la losa de entrepiso y para las zonas planas en la cubierta de
azotea. Para la losa inclinada se utilizara concreto armado.

Para el cobertizo del estacionamiento se utilizara una estructura de concreto armado en
base a columnas desplantadas sobre zapatas aisladas de concreto armadas; las columnas
se ligaran con trabes de concreto para formar marcos.

CRITERIO DE ACABADOS. Los acabados propuestos para la casa son: en los muros
exteriores se utilizaran aplanados finos predominantemente en color blanco, con detalles. La
zona de banos de la planta alta tendra un recubrimiento exterior con aplanado fino y se
encontrara pintado en color blanco, este mismo criterio se aplica para la losa sobre el cubo
de las escaleras.

Las fachadas de la casa se componen y arman a base de elementos prefabricados de
concreto y cristales semitransparentes, con propiedades de alto rendimiento térmico que
seran sostenidas por manguetes de aluminio.

Instalacion hidraulica. Desde la toma de agua potable que se ofrece en la Zona Hotelera, la
cual segun las necesidades tendra un diametro de 100 mm, se alimentara la cisterna con

capacidad que contempla la posibilidad de ausencia de servicio de agua potable por dos
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dias, asi como la reserva para el sistema contra incendios. Se instalara un equipo formado
por dos bombas y dos tanques presurizados. Estos equipos se ubicaran en el nivel de
registro de las cisternas.

Energia eléctrica: La demanda de energia eléctrica es de 1000 KW la que sera dotada por la
CFE. Se instalara una planta de emergencia turbodiésel con capacidad de ofrecer 600 KW.

Se utilizaran luminarias, leds y equipos ahorradores de energia, asi como también los
equipos de aire acondicionado estaran dotados de un servicio de automatizacion, con el
objeto de ahorrar energia cuando no se requiere el servicio.

Descargas de aguas residuales. Las aguas generadas durante la operacion vy
mantenimiento del proyecto, provendran principalmente de los sanitarios, duchas y cocinas
de los edificios. No contendran, en ninguna fase, restos industriales.

Las instalaciones que se consideran en el proyecto seran bajo las especificaciones de
conexion requeridas por la planta que se ubica en la Zona Hotelera de Cancun para
conectarse al sistema de recoleccion de aguas residuales.

Instalacion de sistemas especiales. Esto se refiere a los medios de voz, datos y video para
los que se disenaran las trayectorias de las canalizaciones y sus ubicaciones de salida de
manera asociada a las instalaciones eléctricas.

La canalizacion telefonica, desde acometida y derivaciones a estaciones de trabajo
establecen la red de intercomunicaciones considerando sonido para antena, central consola
de sonido y voceo. La canalizacion para sistema de voz y datos se disenara de acuerdo lo
establezca el contratista que desarrolle esta instalacion mismo que especificara el tipo de
cableado. La canalizacion para el sistema sera Unicamente en pasillos, areas publicas y
exteriores.

Manejo de maquinaria y equipo: para la construccion del proyecto se requiere del uso de
maquinaria pesada, vehiculos para transporte de materiales y equipo para las cimentaciones
e instalaciones. Se exigira al contratista que el equipo sea nuevo o se encuentre en dptimas
condiciones mecanicas con la finalidad de evitar fallas en el frente de trabajo y retrasos en la
construccion.

Durante la fase constructiva y operativa se establecen los criterios de proteccion ambiental
que se exponen en esta manifestacion de Impacto Ambiental ademas de aquellos que,
eventualmente, sean consignados en el resolutivo correspondiente.

En estas fases se aplica el seguimiento ambiental de manera estratégica a efecto de tener
control de impactos ambientales adversos supervinientes y, en caso de que ocurrieran,
implementar las acciones necesarias para detenerlos y revertirlos.

I1.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.

Programa de operacion. La conservacion de la obra implica mantenimiento preventivo y
correctivo desarrollado de manera periédica a fin de mantener en ¢éptimo estado las
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, aire acondicionado y ventilacion, red de riego y
jardineria.
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I1.2.5 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Se habilitara una caseta y bodega de obra para resguardo de los materiales y equipos, se
instalaran sanitarios portatiles y se destinara un sitio especifico para el almacenamiento
temporal de los residuos solidos que se generen durante la construccion y preparacion del
proyecto.

I.2.6 Etapa de abandono del sitio.

Dada la naturaleza del proyecto, que es una casa, no se contempla su desmantelamiento ni
abandono.

En el caso de instalaciones provisionales éstas seran retiradas conforme el avance de obra'y
los restos de material de construccion seran recuperados y retirados para ser dispuestos tal
como determine la autoridad municipal.

11.2.7 Utilizacion de explosivos
En ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran explosivos.

I1.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos y emisiones a la atmdsfera.

Dada la naturaleza del proyecto, se considera la generacion de los siguientes residuos y
emisiones, por fase, como se indica a continuacion.

Preparacioén del sitio y construccion:

SOLIDOS: Se generaran residuos de construccion los que se definen como los sobrantes de
las actividades de obra, tales como la cimentacion, pisos, muros, castillos, trabes, cimbra,
colado de losas, instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 3% del total de los
materiales utilizados.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el area del proyecto, los
residuos seran organicos de tipo doméstico estando constituidos por empaques y restos de
alimentos.

La disposicion final de todos estos residuos solidos sera de acuerdo a lo indicado por la
autoridad municipal competente. La labor de acopio sera facilitada por la colocacion de
tambores con tapa lo que permitira depositar los desperdicios de manera ordenada.

LIQUIDOS: No se generaran aguas residuales durante la construccion ya que se instalaran
sanitarios portatiles, de depodsito hermético, que tenderan mantenimiento periddico
proporcionado por una empresa especializada en este rubro.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: Se generaran emisiones producto de la combustién interna
que ocurre en los motores de la maquinaria y equipo. Estas emisiones ocurriran durante la
etapa de construccion. Se prevé, también, la emision y dispersion de polvos y finos que
provienen de suelo y del material de construccion.
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RUIDO: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran temporales, no
rebasaran los 90 decibeles que corresponde al sonido del trafico. Los ruidos ocurriran en
horas laborables. Para el caso especifico se acataran las disposiciones dictadas por la
autoridad local competente.

No se generaran residuos peligrosos.
Operacion.

SOLIDOS: Se generara basura de tipo doméstico constituida, principalmente, por envases y
empaques. Se esperan pocos residuos organicos ya que las tarjas de la cocina tendran
trituradores.

LIQUIDOS: En la etapa de operacién funcionard un sistema de eliminacién de aguas
residuales cuyo objeto es sacar las aguas servidas.

Los efluentes descargaran a la red sanitaria y seran enviadas al sistema de tratamiento No
se generaran residuos peligrosos.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos.

Dados los volumenes estimados y tipo de residuos generados, éstos seran acopiados en
espacios especificos y entregados diariamente al servicio de limpia municipal.
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Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DEL SUELO.

El Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental es considerado por la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) como el dispositivo juridico
indicado para establecer limites y condiciones a los que se deberan cenir aquellas obras o
actividades que, por sus caracteristicas y ubicacion, puedan ocasionar desequilibrios
ambientales o rebasar los limites establecidos en disposiciones aplicables para proteger el
ambiente con el objeto de evitar o reducir los potenciales efectos negativos sobre los
ecosistemas.

En este marco de referencia juridica la promovente presenta, para su correspondiente
evaluacion técnica y dictamen, esta Manifestacion de Impacto Ambiental, en Modalidad
Particular (MIA-P) en virtud de que no se encuadra en los supuestos indicados en el articulo
11 del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Dada la localizacion geografica del proyecto, la vinculacion juridica para esta peticion de la
autorizacion en materia de impacto ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales deriva de los siguientes articulos de la LGEEPA:

Articulo 28.- “La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar 10s
ecosistemas...”

“Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros;”
Articulo 30.

‘Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera de
contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas necesarias para evitar reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.”

‘ARTICULO 35.- Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.”
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En lo relativo al Reglamento de la Ley, en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, este
ejercicio vincula el proyecto con los siguientes preceptos legales:

“ARTICULO 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de qolf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion de playas, o arrecifes artificiales, qua afecten ecosisternas
costeros, con excepcion de:

a.-) las que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacion de especies nativas,

b.-) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c.-) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentada en los
ecosistemas costeros.”

Esta situacion se manifiesta al ser la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales la
instancia del ejecutivo federal competente para el caso en virtud de lo dispuesto en los
Articulos 4, 5 fraccion Il 'y X, asi como en el propio articulo 28 en las fracciones IX, 34, 35 de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.

El capitulo Il del Reglamento citado, Del procedimiento para la Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el articulo 9 indica que “se debera de presentar una Manifestacion de Impacto
Ambiental en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto
de la obra o actividad respecto de la que se solicita la autorizacion”. En este ejercicio se ha
valorado un impacto ambiental puntual sobre un predio y un sistema ambiental totalmente
modificados en los cuales se construyd y opera la Zona Hotelera de Cancun vy
especificamente el desarrollo denominado Pok Ta Pok dentro del que se encuentra el predio
de referencia para la Casa habitacion legacion que se presenta.

Adicionalmente se determina que la modalidad de éste estudio ha de ser particular en virtud
de que, en concordancia con el articulo 11 del instrumento que se vincula, las obras y
actividades propuestas no se encuadran en ninguno de los siguientes supuestos:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que
alteren las cuencas hidrolégicas;

II. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido a consideracion
de la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

Ill. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecologica determinada, y
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IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que, por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos,
sinérgicos o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la
fragmentacion de los ecosisternas.

Al no ser ninguno de los casos anteriores, entonces, el caso amerita la presentacion de una
Manifestacion en Modalidad Particular.

Esta manifestacion de impacto ambiental, se vincula y soporta en el Articulo 49 del
Reglamento partiendo de que ‘Las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran
referirse a los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia
no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas”.

Asi mismo cumple con la medida impuesta por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente, Delegacion Quintana Roo, en la resolucién 0127/2016 en materia del impacto
ambiental, derivado del acta de inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16. Mediante el cual se
imponen medidas (entre otras), obtener la autorizacion o la exencién en materia del impacto
ambiental para las obras y actividades de la casa habitacion legacion objeto de la presente
MIA-P.

Una vez establecidos los motivos por los que la LGEEPA y el Reglamento norman tanto el
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental para este proyecto, asi como sus
etapas de construccion y operacion, se manifiesta que el proyecto ha sido disehado vy
estructurado de manera que, en todas y cada una de sus etapas, cumpla con las
disposiciones legales que le son aplicables en materia del impacto ambiental.

En virtud de lo anteriormente expuesto, a continuacion, se presenta la vinculacion del
proyecto propuesto en relacion a los diferentes ordenamientos y normatividad aplicable al
sitio:

e PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO. (POEL BJ) PUBLICADO EL 27 DE FEBRERO DE
2014 EN EL PERIODICO OFICIAL DELGOBIERNO DELESTADO DE Q. ROO.

De acuerdo con el POEL BJ, el sitio en el que se localiza el poligono del proyecto
corresponde a la Unidad de Gestion Ambiental la numero 21 (UGA 21), la cual ha sido
definida con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS BJ), el
cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26
de diciembre de 2012 y en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de
2013.

En tal virtud, se tiene que la UGA 21 del POEL BJ, particulariza una POLITICA AMBIENTAL
de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE. Esta Politica programatica ha sido definida para
un espacio de 34,937.17 has de territorio destinado para su desarrollo, de conformidad con
lo siguiente:
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UGA 21, “ZONA URBANA DE CANCUN”.

UGA 21 (ionﬂ Urbana de Cancin)

MIMTING OF Bis MITRED

—_ - = e =~

Superficie: Politica Ambiental:
34,937.17 has. Aprovechamiento Sustentable.

Criterios de Delimitacion:

Esta UGA se delimitd con base en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUS BJ), el cual ha sido aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta
Municipal el 26 de diciembre de 2012y en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Condiciones de la vegetacién y uso de suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40

ve2 Vegetacion Sgcundana Arborg'a de Selva Mediana 0.666.56 27 67
Subperennifolia en recuperacion

vSa Veggtacwcn Secundaria_Arbustiva de Selva 524110 15.00
Mediana Subperennifolia

VSA Vegetacwonl Sgcundaria Arbdrea de Selva Mediana 2 647 50 758
Subperennifolia en buen estado

sV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59

AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03

Ma Manglar 1,023.16 293

SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98

GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04

CA Cuerpo de Agua 156.52 045

TU Tular 76.68 0.22

MT Matorral Costero 36.18 0.10

TOTAL| 34,937.17 100.00

% de UGA que posee vegetacién en buen estado de | Superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos:
conservacion: 56.54%
10.92%

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los
limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y
servicios ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro

Problematica General:

Presién de los recursos naturales por incremento de asentamientos irregulares; Expansion de la mancha urbana fuera de los centros de
poblacion; Presion y riesgo de contaminacion al acuifero por la expansion urbana y falta de servicios basicos; Incremento en la
incidencia y de Incendios Forestales; Carencia de servicios de recoleccion y disposicion final de los Residuos Solidos Urbanos;
Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; Necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun;
Cambios de Uso de Suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancun y Alfredo V. Bonfil. La poblacion total de
la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la poblacion total de la ciudad es de poco mas de 800,000
habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de caminos pavimentados

Lineamientos Ecolégicos:

e  Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una ocupaciéon compacta y
eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion
mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para
disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y estableciendo al
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menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.
e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas residuales domésticas, asi como la
gestién integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:
Suelo, Cobertura vegetal.

Parametros de aprovechamiento:

e  Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.
Usos Compatibles:

e Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente
Usos Incompatibles:

e |Los que establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Criterios de regulacion Ecoldgica.

Recursos y procesos prioritarios Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
01 02 |03 |04 |05 |06 |07 |08 |09 |10 | 11 12
Agua
13 14 | 15 | 16 | 17
Suelo y subsuelo 19 20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 |29
Floray Fauna URB 30 31 32 |33 |3 |3 |3 |37 |3 |39 |40 | 41
o 43 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 | 51 52 | 53 | 54
Paisaje
55 56 | 57 | 58 | 58

De acuerdo con lo anterior, se tiene que la Unidad de Gestion Ambiental nimero 21 UGA21
en la que se ubica el proyecto, tiene por objeto regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites
del centro de poblacidon, con el fin de mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor
estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona, previo al
desarrollo urbano futuro. Los parametros de aprovechamiento establecidos para este
espacio, asi como los usos compatibles e incompatibles de la zona definida como UGA 21,
seran conforme los establezca el Programa de Desarrollo Urbano vigente en la zona.

Lo anterior en concordancia con lo establecido por la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente en su Articulo 20 BIS-4, fraccion |l, el cual indica que:

“ARTICULO 20 BIS 4.- Los programas de ordenamiento ecoldgico local serén expedidos por
las autoridades municipales, y en su caso del distrito Federal, de conformidad con las leyes
locales en materia ambiental y tendran por objeto:

“Il.- Regular, fuera de los centros de poblacion, los usos del suelo con el propodsito de
proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable 10s
recursos naturales respectivos, fundamentalmente en la realizacion de actividades
productivas y la localizacion de asentamientos humanos,

lll.- Establecer los criterios de regulacion ecolégica para la proteccion, preservacion,
restauracion y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales dentro de los
centros de poblacion, a fin de que sean considerados en los planes o programas de
desarrollo urbano correspondientes.”

De acuerdo con lo anterior, el POEL BJ con el animo de hacer concordante el Ordenamiento
con la legislacion vigente en un instrumento de competencia municipal, por un lado, extrae
como area de Ordenamiento tanto la Zona Federal Maritimo Terrestre como el Sistema
Lagunar Nichupté, aun cuando se reconoce que éste cuerpo de agua es parte integral del
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municipio de Benito Judrez, Quintana Roo (PGA. 3. INTRODUCCION POEL BJ) y por otro,
especifica que para la zona determinada como UGA 21, aplicaran los parametros de
aprovechamiento, usos compatibles e incompatibles conforme los establezca el Programa
de Desarrollo Urbano vigente en la zona.

En tal virtud, el poligono de 565.23 m? de pretendida ubicacién del proyecto tiene una
POLITICA AMBIENTAL de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE” y los pardmetros de
aprovechamiento, asi como los usos compatibles e incompatibles, seran conforme se
establezcan en el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Cancun 2014-
2030, publicado el 16 de octubre de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo.

5 ' POLIGODO ¢OBRE PONL g

Ubicacion del predio sobre UGA 21 del POELBJ

Por lo que a Continuaqién se presenta la vinculacion del proyecto conforme los CRITERIOS
GENERALES y ESPECIFICOS aplicables para la UGA 21 del POEL BJ:

e CRITERIOS GENERALES.

" Politica de Aprovechamiento Sustentable.
Cuando la unidad ambiental presenta condiciones aptas para el desarrollo sustentable de actividades productivas eficientes y socialmente (tiles, dichas
actividades contemplaran recomendaciones puntuales y restricciones leves, tratando de mantener la funcién de los ecosistemas y sus principales
procesos prioritarios, promoviendo la permanencia o tasa de cambio del uso de suelo actual. Esta politica cubre el 25.48 % del territorio y se refleja
principalmente en las zonas urbanas y de reserva urbana futura.
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CRITERIO

CG-01

CG-02

CG-03

CG-04

CG-05

TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO

En el tratamiento de plagas y enfermedades de
plantas en cultivos, jardines, areas de reforestacion
y de manejo de la vegetacion nativa deben
emplearse productos que afecten especificamente
la plaga o enfermedad que se desea controlar, asi
como los fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el catalogo
vigente por la Comision Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y Substancias Toxicas (CICOPLAFEST).
Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroguimicos de manera rutinaria e intensiva,
deberan elaborar un programa de monitoreo de la
calidad del agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del
recurso. Los resultados del Monitoreo se
incorporaran a la bitacora ambiental.

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal
que favorece la captacion de agua y la
conservacion de los suelos, la superficie del predio
sin vegetacion que no haya sido autorizada para su
aprovechamiento, debe ser reforestada con
especies nativas propias del habitat que haya sido
afectado.

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se
deberda separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. El drenaje pluvial de techos, previo al
paso a través de un decantador para separar
solidos no disueltos, podra ser empleado para la
captacién en cisternas, dispuesto en areas con
jardines o en las éareas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de
talleres mecanicos debera contar con sistemas de
retencion de grasas y aceites.

Para permitir la adecuada recarga del acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en el
articulo 132 de la LEEPAQROO o la disposicion
juridica que la sustituya.
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VINCULACION
En caso de ser necesaria la aplicacion de
productos seran conforme los listados de la
CICOPLAFEST.

Se cumple lo establecido por el criterio CG-
01.

En el proyecto no se emplearan
agroguimicos, por lo que no aplica el
criterio.

No aplica, toda vez que el poligono
corresponde a un espacio artificial 'y
afectado por lo que no presenta cobertura
vegetal nativa, en virtud de que se refiere a
un Lote creado; lo que implico desde 1984
su conformacion a partir de un relleno con
material pétreo sobre un espacio somero
de la Laguna Nichupté. Aunado a que el
terreno se encuentra sancionado y con
imposicion de medidas correspondientes a
la presentacion de la autorizacion o
exencion para la construccion de la Casa
habitacion legacion.

Por lo que el sitio se
antropogénicamente afectado.
Se atiende lo indicado por el criterio ya que
se mantiene por separado el drenaje pluvial
y el drenaje sanitario.

El drenaje sanitario estard resuelto al
conectarse el proyecto a la red de con la
que se encuentra en la Zona Hotelera de
Cancun y el drenaje pluvial sera conducido
con declives, rejillas y conducciones hacia
el suelo natural, asf como por un pozo de
absorcion.

encuentra

El Articulo 132 de la Ley del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambeinte del
Estado de Quintana Roo establece Io
siguiente:



CG-06

CG-07

CG-08

CG-09

CG-10

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se
deberan agrupar las éareas de aprovechamiento
preferentemente en areas “sin vegetacion aparente”
y mantener la continuidad de las areas con
vegetacién natural. Para lo cual, el promovente
debera presentar un estudio de zonificacion
ambiental que demuestre la mejor ubicacion de la
infraestructura planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las éareas perturbadas por usos
previos o con vegetacion secundaria o acahual.

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
cabo la construccion de caminos, bardas o
cualquier otro tipo de construccion que pudiera
interrumpir la conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de
areas urbanas.

Los humedales, rejolladas inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes
en los predios deberan ser incorporados a las areas
de conservacion.

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o
desmonte correspondiente para la UGA en la que
se encuentre, y ubicarse en la parte central del
predio, en forma perpendicular a la carretera
principal. Las areas que no sean intervenidas no
podréan ser cercadas o bardeadas y deberan
ubicarse preferentemente a lo largo del perimetro
del predio en condiciones naturales y no podran ser
desarrolladas en futuras ampliaciones.

Solo se permite la apertura de nuevos caminos de
acceso para actividades relacionadas a los usos
compatibles, asi como aquellos relacionados con el
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ARTICULO 132.- Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies
de predios que se pretendan utilizar para obras e instalaciones, se debera
permitir la filtracion de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las
personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del
terrenc a construir, preferentemente como &area verde, lo que en su caso
siempre serd permeable.

Para los efectos del parrafo anterior en los predios con un area menor de
100 metros cuadrados deberan proporcionar como area verde el 10% como
minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados, como
minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros
cuadrados, como minimo el 30%, y predios cuya superficie sea de 3,001
metros cuadrados en adelante, proporcionaran como area verde el 40% como
minimo.

El predio que nos ocupa, tiene una
superficie de 565.23 m?, por lo que le
corresponde proporcionar un 30% (169.42
m?), de area verde permeable, conforme a
lo anterior, el proyecto contara con 176.65
m? de éareas permeables equivalentes al
31.25%, por lo que se cumple con lo
indicado por el Criterio general CG-05, asi
como lo indicado en el Articulo 132 de la
Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente del Estado de Quintana Roo.
En el proyecto no prevé acciones que
generen la  fragmentacion de los
ecosistemas y el aislamiento de las
poblaciones, toda vez que el Lote
corresponde a un espacio artificialmente
creado y constituido desde 1984, por lo
que carece de atributos de flora y fauna
naturales.

En el proyecto no prevé acciones que
generen la interrupcion en la conectividad
ecosistémica, toda vez que el lote
corresponde a un espacio artificialmente
creado y constituido desde 1984, por lo
que carece de atributos naturales.

No se desarrollan en el predio humedales,
rejolladas inundables, petenes, cenotes o
cuerpos de agua superficiales.

No aplica, toda vez que el proyecto se
localiza en una UGA urbana.

El proyecto no considera la apertura de
nuevos caminos.
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establecimiento de redes de distribucion de
servicios basicos necesarios para la poblacion.

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, debera estar acorde a cada uso compatible
y no debera exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecolégico de la UGA, aplicando el
principio de equidad y proporcionalidad.

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo
seran acumulables hasta alcanzar el porcentaje
definido en el lineamiento ecolégico.

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarrollo de cualquier obra o actividad, se
debera de ejecutar un programa de rescate de flora
y fauna.

En los predios donde no exista cobertura arbérea, o
en el caso que exista una superficie mayor
desmontada a la sefalada para la unidad de
gestion ambiental ya sea por causas naturales y/o
usos previos, el proyecto sélo podra ocupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda desarrollarse.

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exoticas considerados
como invasoras por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
que representen un riesgo de afectacion o
desplazamiento de especies silvestres. EI material
vegetal debera ser eliminado  mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion
y/o propagacion.

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades que
sean resistentes a la enfermedad conocida como
“amarillamiento letal del cocotero”.

Se permite el manejo de especies exdticas, cuando:
1. La especie no esté catalogada como especie
invasora por la Comisiébn Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad y/o La
SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales
de agua,

3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros,
se debe realizar el tratamiento secundario por
medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas
aguas provenientes de la limpieza de los sitios de
confinamiento.

4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y

35

El proyecto no
desmonte.

implica acciones de

En el predio no se desarrollan varios usos
de suelo. No resulta aplicable el criterio CG-
12.

En el sitio no se desarrolla flora nativa. No
obstante, en caso de que el proyecto infiera
sobre algln ejemplar ornamental existente
y que sea susceptible de ser rescatado, se
procedera a efectuar su retiro y reubicacion
en el mismo predio.

El proyecto se ajusta a lo indicado en los
parametros y lineamientos establecidos
para el predio de acuerdo al uso de suelo
TR aplicable por el PDDU. No se rebasan
las superficies maximas de
aprovechamiento correspondientes.

El predio no presenta un ecosistema
forestal, toda vez que corresponde a un
predio creado artificialmente desde 1984, a
través de un relleno de un espacio somero
de la Laguna Nichupté. Tal y como se
muestra en el capitulo IV, referente a las
caracteristicas fisicas del predio.

En caso de pretender utilizarse dichos
individuos serd conforme lo indica el
Criterio.

El proyecto no pretende realizar el manejo
de especies exdticas.
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se impida su dispersion o distribucion al medio
natural.

5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS.

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en
condiciones naturales, ni en cuerpos de agua
artificiales con riesgo de afectacion a especies
nativas.

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad
privada, deberan contar con acceso controlado, a
fin de evitar posibles afectaciones a los recursos
naturales existentes.

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de
agua deberdn mantener inalterada su estructura
geolégica y mantener el estrato arboreo,
asegurando que la superficie establecida para su
uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos,
debera reportarse dicha presencia al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y contar
con su correspondiente autorizacién para la
construcciéon de la obra o realizacién de
actividades.

El derecho de via de los tendidos de energia
eléctrica de alta tension sélo podra ser utilizado
conforme a la normatividad aplicable, y en apego a
ella no podra ser utilizado para asentamientos
humanos.

La instalacion de infraestructura de conducciéon de
energia eléctrica de baja tensién y de comunicacion
debera ser subterranea en el interior de los predios,
para evitar la contaminacion visual del paisaje y
afectaciones a la misma por eventos
meteorolégicos extremos y para minimizar la
fragmentacion de ecosistemas.

Los taludes de los caminos y carreteras deberan
ser reforestados con plantas nativas de cobertura y
herbaceas que limiten los procesos de erosion.

En ningln caso la estructura o cimentacion de las
construcciones deberé interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

De acuerdo a lo que establece el Reglamento
Municipal de Construccién, los campamentos de
construccién o de apoyo y todas las obras en
general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

36

El proyecto no considera actividades de
acuacultura. No aplica el criterio.

El proyecto no considera la construccion de
caminos abiertos.

En el predio no se presentan cenotes,
rejolladas inundables y cuerpos de agua.

En el sitio no se encuentran vestigios
argueoldgicos. No aplica el criterio CG-21.

El proyecto no considera el establecimiento
de tendidos de energia eléctrica de alta
tension.

Se atiende lo indicado por el criterio, toda
vez que toda la infraestructura de
conduccién y tendidos estaran ocultos por
debajo del suelo a efecto de evitar la
contaminacion visual. No se afecta el
paisaje.

El proyecto no considera la construccion de
carreteras. No aplica el criterio.

El proyecto por el método constructivo que
se emplea y por las caracteristicas de su
ubicaciéon y dimensiones, no interrumpe la
hidrodinamica del subsuelo del sitio. Este
ya se encuentra totalmente fragmentado en
todas sus partes por el desarrollo del
relleno artificial que conformo Pok ta pok
desde 1984.

El proyecto no contara con campamentos
de construccién, toda vez que los
trabajadores de la obra provendran del
mismo centro urbano de Cancun.

No obstante, se adoptaran ciertas medidas
de manejo tales como:
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B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta
y/o para la elaboracion y consumo de alimentos,
con condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirinaques, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos sdlidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion
final de los residuos peligrosos.

En el disefio y construccién de los sitios de
disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos se
deberan colocar en las celdas para residuos y en el
estanque de lixiviados, una geomembrana de
polietileno de alta densidad o similar, con espesor
minimo de 1.5 mm. Previo a la colocaciéon de la
capa protectora de la geomembrana se debera
acreditar la aprobacién de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana
por parte de la autoridad que supervise su
construccion.

La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados so6lo podra realizarse en
sitios autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuos solidos
urbanos, asf como aquellos que puedan ser
catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente.

La disposicion final de residuos solidos Unicamente
podra realizarse en los sitios previamente
aprobados para tal fin.

Los desechos bioldgico infecciosos no podran
disponerse en el relleno sanitario y/o en depdsitos
temporales de servicio municipal.

Los sitios de disposicion final de RSU deberan
contar con un banco de material pétreo autorizado
dentro del area proyectada, mismo que se debera
ubicar aguas arriba de las celdas de
almacenamiento y que deberé proveer diariamente
del material de cobertura.

Se prohibe la quema de basura, asi como su
entierro o disposicién a cielo abierto.

Todos los proyectos deberan contar con éreas
especificas para el acopio temporal de los residuos
solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal
de colecta, dichas areas deben ser accesibles a la
operacion del servicio.

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
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Dotacién de sanitarios portatiles para los
trabajadores uno por cada 20.

Se contara con espacios especificos para
el almacenamiento temporal de los
residuos solidos.

Los residuos peligrosos que se pudieran
generar tales como estopas, contendores y
deméas impregnados con aceites 0
combustibles, serdn manejados conforme
al programa de manejo de residuos sélidos
que se presenta anexo al presente.

El proyecto no considera la construccion de
sitios para la disposicion final de residuos
sdlidos urbanos. No resulta aplicable el
criterio.

La disposicion de los materiales derivados
de la obra serda conforme lo indique la
autoridad competente.

La disposicion final de los residuos solidos
serd conforme lo indique la autoridad
competente.

El proyecto no considera la generacion de
desechos bioldgico infecciosos.

El proyecto no considera la construccion de
sitios de disposicién final de residuos
solidos urbanos.

El proyecto no realizara quema de basura,
entierro o disposicion de ésta a cielo
abierto. Los residuos se manejaran
conforme o indique la  autoridad
competente.

El proyecto realizara la disposicion final de
los residuos conforme lo indique la
autoridad competente.

Se contara con un sitio especifico para el
acopio temporal de los residuos solidos.
Todos los materiales e insumos que se
empleen en el proyecto, provendran de
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vegetales y/o arena, que se utlice en la
construccion de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad competente autorice la remociéon de la
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuelo y las rocas para nivelar el terreno e instalar
los cimientos de las edificaciones e infraestructura,
siempre y cuando no se afecten los rios
subterrdneos que pudieran estar presentes en los
predios que seran intervenidos.

Los desechos organicos derivados de las
actividades agricolas, pecuarias y forestales
deberan aprovecharse en primera instancia para la
recuperacion de suelos, y/o fertilizacion organica de
cultivos y areas verdes, previo composteo vy
estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique la
autoridad competente en la materia.

Todos los proyectos que impliquen la remocion de
la vegetacion y el despalme del suelo deberan
realizar acciones para la recuperacion de la tierra
vegetal, realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la finalidad de que sea
utilizada para acciones de reforestacion dentro del
mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio
municipal.

No se permite la transferencia de densidades de
cuartos de hotel, residencias campestres, cabanas
rurales y/o cabafas ecoturisticas de una unidad de
gestion ambiental a otra.

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA
que impliquen el cambio de uso de suelo de la
vegetacion forestal, solo podra realizarse cuando la
autoridad competente expida por excepcion las
autorizaciones de cambio de uso de suelo de los
terrenos forestales.

casas comerciales establecidas.

El proyecto no realizara la remocion de
vegetacion, toda vez que el sitio
corresponde a un espacio sin vegetacion
nativa. Anteriormente contaba con cuatro
almendros que fueron removidos al amparo
del permiso de Ecologia y los que se
demuestra en antecedentes y en las
imagenes. Esto fue expuesto a la PROFEPA
como parte de los alegatos y la que derivd
en la resolucién 0127/2016 en materia del
impacto ambiental, derivado del acta de
inspeccion PFPA/29.3/2C.27.5/0009-16.
Mediante la que se impuso como medidas
entre otras, obtener la autorizaciéon o la
exencion en materia del impacto ambiental.
El proyecto no considera la realizacion de
actividades  agricolas, pecuarias 0
forestales. No resulta aplicable el criterio.

No se desarrolla en el predio tierra vegetal.
Lo anterior a que el sitio corresponde a un
espacio creado artificialmente a partir de un
relleno de un espacio somero de la Laguna
Nichupté con material pétreo.

El proyecto no implica transferencia de
densidades de una unidad de gestion a
otra.

El proyecto no implica actividades de
desmonte, toda vez que corresponde a un
lote creado artificialmente. No presenta ni
flora nativa ni fauna.

Recursos y procesos prioritarios Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
01 |02 |03 |04 |05 |06 |07 |08 |09 |10 | 11 12
Agua
13 (14 |15 | 16 | 17
Suelo y subsuelo 19 [ 20 |21 |22 |23 |24 |25 |26 |27 |28 | 29

Flora y Fauna URB 30 | 31 32 [ 33 |34 [35 |36 |37 |38 |39 |40 | 41

43 | 44 | 45 | 46 | 47 | 48 | 49 | 50 | 51 52 | 53 | 54
Paisaje

55 | 56 | 57 | 58 | 59

38



« CRITERIOS ESPECIFICOS.

CRITERIO

01

02

03

04

05

06

07

08

TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO
Agua

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion y
tratamiento de las aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles, Condominios,
condominios, industrias y similares, deberan instalar y operar por
Su propia cuenta, sistemas de tratamiento y reciclaje de las
aguas residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que determinen las
autoridades competentes y las normas oficiales mexicanas
aplicables en la materia.
A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la salud
publicay sélo en aquellos casos excepcionales en que el tendido
de redes hidrosanitarias no exista, asi como las condiciones
financieras, socioeconémicas y/o topogréaficas necesarias para la
introduccion del servicio lo ameriten y justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra autorizar a persona fisicas el
empleo de biodigestores para que en sus domicilios particulares
se realice de manera permanente un tratamiento de aguas
negras domiciliarias. Estos sistemas deberan estar aprobados
por la autoridad ambiental competente.
En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario el
usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. En caso
de que a partir de un dictamen técnico del organismo operador
resulte no ser factible tal conexion, se podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente certificados y contar con la autorizacion
para las descargas por la CONAGUA
Los sistemas de producciéon agricola intensiva (invernaderos,
hidroponia y viveros) que se establezcan dentro de los centros
de poblacién deben reducir la pérdida del agua de riego, limitar
la aplicacion de agroquimicos y evitar la contaminacion de los
mantos freaticos
En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares que
requieran la aplicacién de riegos con agroquimicos y/o aguas
residuales tratadas, deberan contar con la infraestructura
necesaria para optimizaciéon y reciclaje del agua. Evitando en
toda la contaminacién al suelo, cuerpos de agua, y mantos
freaticos
Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como las
areas jardinadas de los desarrollos turisticos deberan minimizar
el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos para evitar riesgos
de contaminacion

No se permite la disposiciéon de aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o al
suelo y subsuelo, por lo que se promovera que se establezca un
sistema integral de drenaje y tratamiento de aguas residuales.

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito

39

VINCULACION

No aplica. El sitio cuenta
acceso al sistema de
drenaje del propio
Fraccionamiento Pok ta pok
y de la zona hotelera.

No aplica. El sitio cuenta
acceso al sistema de
drenaje.

El sitio en el que se ubica el
proyecto cuenta con el
servicio de drenaje
sanitario.

El proyecto no pretende el
establecimiento de
sistemas de produccion
agricola intensiva.

No aplica. El proyecto no
pretende campos de golf.

El proyecto no pretende
campos de golf. En las

areas jardinadas no se
utilizaran  fertilizantes  y/o
pesticidas.

No aplica. No se pretende
la disposicién de aguas
residuales sin previo
tratamiento hacia los
cuerpos de agua, zonas
inundables y/o al suelo y
subsuelo.

El  proyecto  considera
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Juarez se deberan establecer espacios jardinados que
incorporen elementos arboreos y arbustivos de especies nativas.

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion térmica
en la zona urbana, mejorar el paisaje, proteger las zonas de
infiltracion de aguas y recarga de mantos acuiferos, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, deben existir parques y espacios
recreativos que cuenten con elementos arbdéreos y arbustivos y
cuya separacion no sera mayor a un km entre dichos parques.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua presentes
en los centros de poblacidon deben formar parte de las areas
verdes, asegurando que la superficie establecida para tal destino
del suelo garantice el mantenimiento de las condiciones
ecolégicas de dichos ecosistemas.

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones
deberan implementar tecnologias que aseguren el ahorro y uso
eficiente del agua.

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos deberan implementarse procesos para la
disminucion de olores y establecer franjas de vegetacion arborea
de al menos 15 m de ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del predio que se
encuentren dichas instalaciones.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes,
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y solidos, u otros que
garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes. Dicha
canalizaciéon deberéa ser autorizada por la Comision Nacional del
Agua.
Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de sus
emisiones a la atmdsfera.
Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de las
fosas, con el fin de evitar contaminacion al suelo, subsuelo y
manto fredtico.
Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA urbanas
deberan tomar en cuenta la existencia de las bocas de tormenta
que de manera temporal desaguan las zonas sujetas a
inundacion durante la ocurrencia de lluvias extraordinarias o
eventos ciclénicos. Por ser tales sitios zonas de riesgo, en los
espacios publicos y privados se deben de realizar obras de
ingenierfa permanentes que en una franja que no sera menor de
20 m conduzcan y permitan el libre flujo que de manera natural
se establezca para el desague.
Seran susceptible de aprovechamiento los recursos bioldgicos
forestales, tales como semilla, que generen los arboles urbanos,
con fines de propagacion por parte de particulares, mediante la
autorizacion de colecta de recursos biolégicos forestales.

Suelo y subsuelo
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establecer areas
jardinadas. Se utilizaran en
estos espacios

preferentemente elementos
nativos.

No corresponde al
promovente el
cumplimiento del criterio.

No aplica. En el predio no
se desarrollan  cenotes,
rejolladas  inundables vy
cuerpos de agua.

El proyecto prevé el uso de
tecnologias  relativas  al
ahorro y uso eficiente del
agua.

El proyecto no construira
plantas de tratamiento, se
conectara al servicio que
ofrece la Zona Hotelera de
Cancun.

La canalizacion del drenaje
pluvial contara con o
indicado por el criterio.

No se construiran
crematorios. No aplica.
No se construiran
crematorios. No aplica.

En el sitio no se presenta
bocas de tormenta. No
resulta aplicable el criterio.

No existen recursos
biolégicos forestales en el
poligono del proyecto. No
aplica.
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La autorizacion emitida por la autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales pétreos debera sustentarse
en los resultados provenientes de estudios de mecanica de
suelos y geohidrologicos que aseguren que no existan
afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los casos de
afloramiento del acuifero para extraccion debajo del manto
fredtico. Estos estudios deberan establecer claramente cuales
seran las medidas de mitigacion aplicables al proyecto y los
parametros y periodicidad para realizar el monitoreo que tendra
que realizarse durante todas las etapas del proyecto, incluyendo
las actividades de la etapa de abandono.

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y cavernas
a las éareas publicas urbanas, se permite realizar un aclareo,
poda y modificacion de vegetacion rastrera y arbustiva presente,
respetando en todo momento los elementos arbéreos vy
vegetacién de relevancia ecolégica, asf como la estructura
geolodgica de estas formaciones.

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una zona
de amortiguamiento que consiste en una barrera vegetal
alrededor del mismo, conforme lo sefala el Decreto 36, del
Gobiemno del Estado; y/o la disposicion juridica que la sustituya.
Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las
actividades de extraccion y exploracion de materiales pétreos
deberan realizarse acciones de acopio, separacion, utilizacion y
disposicion final de cualquier tipo de residuos generados, en el
marco de lo que establezcan las disposiciones juridicas
aplicables.

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de
materiales pétreos a las actividades econdmicas del municipio,
debera realizarse la rehabilitacion de dichas superficies en
congruencia con los usos que prevean los instrumentos de
planeacion vigentes para la zona.

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los Grandes
Generadores de Residuos Solidos Urbanos deberan contar con
un plan de manejo de los mismos, en apego a la normatividad
vigente en la materia.

Para el caso de Condominios habitacionales, el fraccionador
debera construir a su cargo y entregar al Ayuntamiento por cada
1000 viviendas previstas en el proyecto de Condominio, parque o
parques publicos recreativos con sus correspondientes areas
jardinadas y arboladas con una superficie minima de 5,000
metros cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las
areas de donacion establecidas en la legislacion vigente en la
materia. Tratdndose de fracciones en el nimero de viviendas
previstas en el Condominio, las obras de equipamiento urbano
seran proporcionales, pudiéndose construir incluso en predios
distintos al Condominio

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana considerada
por el PDU, para mitigar el aumento de la temperatura y la
sensacion térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje,
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No aplica. No se
construiran  bancos  de
explotacion de materiales
pétreos.

No se desarrollan en el
predio del proyecto
cenotes, rejolladas, cuevas
0 cavernas.

No aplica. No se
construiran  bancos  de
explotacién de materiales
pétreos.

No aplica. No se
construiran  bancos  de
explotacion de materiales
pétreos.

No aplica. No se
construiran  bancos  de
explotacion de materiales
pétreos.

No se generaran residuos
de manejo especial. El
proyecto serd de vivienda,
por lo que lo residuos
solidos serdn de tipo
doméstico. No corresponde
a grandes generadores.

No aplica. ElI proyecto
desarrollara 1 vivienda.

El predio no se localiza en
un espacio de crecimiento
de la mancha urbana. El
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proteger las zonas de infiltracién de aguas y recarga de mantos
acuiferos, favorecer la funcion de barrera contra ruido, dotar
espacios para recreacion y mejoramiento de la calidad de vida
de los ciudadanos en general, los Condominios deben incorporar
areas verdes que contribuyan al Sistema Municipal de Parques,
de conformidad con la normatividad vigente en la materia.
La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes no
debera exceder de un 30% del total de la superficie cada una de
ellas.
Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de Condominios habitacionales, asi como de
infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las
sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de inundacién (de acuerdo al Atlas
de Riesgos del municipio y/o del estado).
En la construccién de Condominios dentro de las éreas urbanas,
se permite la utilizacion del material pétreo que se obtenga de
los cortes de nivelacion dentro del predio. El excedente de los
materiales extraidos que no sean utilizados debera disponerse
en la forma indicada por la autoridad competente en la materia.
Flora y fauna.
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones
naturales de los ecosistemas y garantizar la conservacion de las
poblaciones silvestres que la habitan.
Por lo que las actividades recreativas de contemplacién deben
ser promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo
y de construccion deben ser condicionadas.
Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad y/o
del agua que colinden con las éareas definidas para los
asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios para
ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean rescatados
en el proceso de eliminacion de la vegetacion.
Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los
espacios publicos jardinados para que tengan vegetacion natural
de la zona y mantener todos los arboles nativos que cuenten con
DAP mayores de 15 cm, en buen estado fitosanitario y que no
representen riesgo de accidentes para los usuarios

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al menos 50
m alrededor de las zonas industriales y centrales de abastos que
se desarrollen en las reservas urbanas.

Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados de
infraestructura de parque publico.

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion de la
cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los ejemplares, aprobado por la autoridad
ambiental competente.

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques y/o
areas de reservas urbanas.

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro de
los centros de poblacion deberan ser consideradas como Areas
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proyecto se  encuentra
inmerso en la propia
mancha urbana. No aplica.

No se contara con
equipamiento en las areas
verdes.

El proyecto no se ubica en
un espacio de sascabera.

No se prevé la utilizacion
del material pétreo del lote.

No aplica. ElI predio no
contiene ecosistemas  ni
poblaciones silvestres de
ningun tipo.

El sitio no se desarrolla en
un espacio de conservacion
de la biodiversidad vy/o
agua. No aplica.

El proyecto no prevé el
desarrollo  de espacios
publicos. Asf como
tampoco cuenta  con
arboles nativos en su
interior.

El proyecto no se ubica
cercano a una zona
industrial y/o central de
abasto. No aplica.

No aplica. Toda vez que no
se desarrolla en el predio
del proyecto fauna silvestre.

No se prevé introducir o
liberar fauna exdtica. No
resulta aplicable.

En el predio del proyecto no
presenta atributos de flora 'y
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de Preservacion Ecologica para garantizar el mantenimiento de
los bienes y servicios ambientales que proveen por lo que no
podran ser modificadas, con el fin de proporcionar una mejor
calidad de vida para los habitantes del municipio; con excepcion
de aquellas que cuenten previamente con un plan de manejo
autorizado por la autoridad ambiental competente

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde
sobre los ecosistemas adyacentes a los centros urbanos, la
ocupacion de nuevas reservas territoriales para el desarrollo
urbano, solo podra realizarse cuando se haya ocupado el 85%
del territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

Las areas verdes de los estacionamientos descubiertos publicos
y privados deben ser disefadas en forma de camellones
continuos y deberé colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacionamiento.

Los predios colindantes con los humedales deberan tener areas
de vegetacion, preferentemente nativa, que permitan el transito
de la vida silvestre hacia otros manchones de vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural protegida
Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan mantener su cubierta
vegetal para favorecer el transito de fauna. Se deberan realizar
obras que permitan la comunicacion de la fauna entre el ANPLN
el area de vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur,
para tal efecto se deberan realizar las obras necesarias en la
carretera que las divide para que la fauna pueda transitar entre
ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener corredores
biolégicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y areas
verdes colindantes a las ANPs y parques municipales deberan
reforestar con especies nativas que sirvan de refugio vy
alimentacion para la fauna silvestre, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia olivaeriformis), capulin
(Muntingia calabura), Ficus spp, entre otros.

Paisaje

Las &reas verdes y en las areas urbanas de conservacion,
deberan contar con el equipamiento adecuado para evitar la
contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas residuales y
fecalismo al aire libre.

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los
predios colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las
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fauna de ningun tipo. El
espacio fue creado
artificialmente mediante un
relleno. No resulta
aplicable.

No resulta aplicable al
proyecto el criterio.

El estacionamiento  es
subterraneo, el criterio no
es aplicable.

En las éreas verdes del
proyecto se dara
preferencia a los ejemplares
nativos. Y estas éreas
verdes permeables en el
predio corresponden a un
31.19% del total de la
superficie del proyecto.

No aplica. El predio no se
localiza en un espacio de
crecimiento del area
urbana. El predio se localiza
inmerso en el area urbana.
El Lote corresponde a un

espacio creado
artificialmente por lo que no
existen corredores
biolégicos.

En proyecto no contara con
camellones, el criterio no
aplica.

El  proyecto en  sus
diferentes espacios prevé el
manejo de los residuos. No
se considera la
contaminacion por residuos
solidos, ruido, aguas
residuales y fecalismo al
aire libre.

No corresponde al
promovente el
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concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas por la
Federacion, deberan ser congruentes con los usos de suelo de
la zona que expida el Estado o Municipio.
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de vegetacion
en las zonas urbanas, en las actividades de reforestacion
designadas por la autoridad competente, se usaran de manera
prioritaria especies nativas acordes a cada ambiente.
El establecimiento de actividades de la industria concretera y
similares debe ubicarse a una distancia minima de 500 metros
del asentamiento humano mas proximo y debe contar con
barreras naturales perimetrales para evitar la dispersion de
polvos.
Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona
federal maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal a una
distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos, de
conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el Reglamento
para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar.
En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe mantener
en pie la vegetaciéon arbdrea y palmas de la vegetacion original
que por disefio del proyecto coincidan con las areas destinadas
a camellones, parques, areas verdes, jardines, éareas de
donacién o areas de equipamiento, de tal forma que estos
individuos se integren al proyecto.
Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden
con playas aptas para la anidaciéon de tortugas marinas deberan
incorporar medidas preventivas que minimicen el impacto
negativo a estos animales tanto durante la temporada de arribo y
anidacion de las hembras como durante el periodo de desarrollo
de los huevos y eclosion de las crias.
Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas son:
plantas rastreras: lpomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum,
herbaceas: Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y arbustos:
Tournefortia gnaphalodes, Suriana maritima y Coccoloba uvifera y
Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readli.
La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la
creacion infraestructura de retencién de arena debera tomar en
cuenta los siguientes criterios:
¢ Que haya evidencia de la existencia de dunas en los
ultimos 20 anos.
e Que los vientos prevalecientes soplen en direccién a las
dunas.
¢ Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en
la playa en la que la arena esté constantemente seca,
para que constituya la fuente de aportacion para la duna.
e Las cercas de retencién deberan ser biodegradables,
con una altura aproximada de 1.2 m y con 50% de
porosidad y ubicadas en paralelo a la costa.
e Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas
En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben realizar
las siguientes medidas precautorias:
e FEvitar la remocién de la vegetaciébn nativa y la

44

cumplimiento  del criterio
referido. No aplica.

En las areas verdes del
proyecto se dara
preferencia a los ejemplares
nativos.

No aplica. No se prevé el
establecimiento de
actividades de la industria
concretera y similares.

No corresponde al
promovente el
cumplimiento del criterio
referido. La  autoridad
responsable debera dar
cumplimiento segun
corresponda. No aplica.

No aplica. En el predio no
se cuenta con atributos de
flora o fauna, toda vez que
corresponde a un espacio
conformado artificialmente.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
0 dunas.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
o dunas.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas.
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introduccion de especies exdticas en el habitat de
anidacion.

e Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacidon de arena del habitat de
anidacion.

e Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

e Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o
equipo que durante la noche genere una emision o
reflexion de luz hacia la playa de anidacién o cause
resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

e Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de
las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltajg (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente.

c) Fuentes de luz de coloracion amarilla o roja, tales como
las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante la temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo vy
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar la afectacion
de zonas de anidacion y de agregacion de especies, en
particular aquellas que formen parte del habitat de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de drenaje
pluvial, la extraccion de arena, ni ser utilizadas como depdsitos
de la arena o sedimentos que se extraen de los dragados que se
realizan para mantener la profundidad en los canales de puertos,
bocas de lagunas o lagunas costeras.

La construccion de infraestructura permanente o temporal debe
quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

En las dunas primarias podra haber construcciones de madera o
material degradable y piloteadas (p.e. casas tipo palafito o
andadores), detras de la cara posterior del primer cordén vy
evitando la invasién sobre la corona o cresta de estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la vegetacion, el
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No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
0 dunas.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
o dunas.

No aplica. ElI predio no
colinda con zona de playas
o dunas.
No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
0 dunas.
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transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de elevacion respecto
al nivel de la duna. Esta recomendacion debera revisarse en
regiones donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que en
estas areas constituyen un sistema importante de proteccion, por
lo que se recomienda, después de su valoracion especifica,
dejar inalterada esta seccion del sistema de dunas

La restauracion de playas debera realizarse con arena que tenga
una composicion quimica y granulometria similar a la de la playa
que se va a rellenar. El material arenoso que se empleara en la
restauracion de playas deberé tener la menor concentracion de
materia orgéanica, arcilla y limo posible para evitar que el material
se consolide formando escarpes pronunciados en las playas por
efecto del oleaje.

Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados sobre la
franja litoral del municipio con cobertura de matorral costero.

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las
podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo después de
su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

No aplica. El predio no
colinda con zona de playas
o dunas.

No aplica. ElI predio no
colinda con zona de playas.
Los residuos vegetales de
las  areas verdes se
manejaran  conforme lo
indicado.

En virtud de lo expuesto, se deja en evidencia que el proyecto, no se contrapone con los
criterios ambientales indicados en la UGA 21, por lo que no se rebasan las disposiciones
contenidas en el POELBJ, ajustandose claramente a los CRITERIOS GENERALES vy
ESPECIFICOS de dicho instrumento.

Se concluye que el proyecto es concordante y cumple con el POELBJ, toda vez que no se
rebasan las disposiciones juridicas fijadas en dicho instrumento.

e PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
CANCUN 2014-2030.

El PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CANCUN
2014-2030, publicado el 16 de octubre de 2014 en el Peridédico Oficial de del Gobierno del
Estado de Quintana Roo corresponde al instrumento en materia de desarrollo urbano, a
través del cual se establecen las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del
suelo en las areas y predios que lo integran y delimitan (ARTICULO 1 Disposiciones
Generales del PDU Cancun).

En la zona del poligono del proyecto aplica el Uso de Suelo: “Turistico Residencial
Unifamiliar” con Clave: TR conforme lo siguiente:
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FO 114000 OBRE FOOW

boodooodloo

Ubicacion del predio con respecto al PDUCPC 2014-20130. CLAVE TR.

De acuerdo con la Tabla | pagina 191, Art. 43, Clasificacion, se presenta la Clasificacion de
Turistico Residenciales y parametros de intensidad de construccion.

Densida

d Neta |superficie Frente e Restricciones
Descripcion del lote rr:’rlumo (,ml cos CSU recomendable] Frente a | Frente a Posteri Latral Clave 2014
CtsHa | (m2) €dvia enniveles | calle | calle sterior | Latera
publica P .| minima minima
- 300 T2 140% 1 3 0 5 5 3m porlado
Turistico Residencial - 600 15  |50%|0.7 2 10 5 5 |3mporlado| g
Unifamiliar
- 800 18 40% .07 3 10 ) 5 3 m por lado
Turistico Residencial
Condominio de Densidad 29 300 12 30% 1 5 10 5 5 3Imporlado| TRC1
Baja
Turistico Residencial
Condominio de Densidad 75 600 15 50% 0.8 3 10 5 5 3mporlado| TRC2
Media
Turistico Residencial 90 800 18 40% 1 2 10 ] 5 3mporlado| TRC3
Condominio de Densidad Alta
Turistico Residencial
Condominio Multifamiliar de 75 300 12 50%| 1 4 10 5 5 3mporlado| TRCM

Densidad Baja

Turistico Residencial .
Condominio Multitamiliar de | 180 600 15 40% 1.2 4 10 5 5 3mporlado| TRCM1

Densidad Media

Turistico Residencial .
Condominio Multifamiliar de | 270 800 18 35%|25 10 10 5 5 3mporlado| TRCM2

Densidad Alta
La equivalencia de cuarto a unidades residenciales sera de acuerdo a los criterios establecidos en la Tabla G4 criterio de
aplicacién de equivalencias Turistico Hoteleros.

Con base en lo anterior se tiene que aplican al predio los siguientes parametros:
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Uso de suelo TR (Turistico residencial Unifamiliar)

PARAMETROS io m2 CUMPLE
PDDURY Predio m Proyecto
565.23 565.23
Densidad Neta (Ctos/ha) - - 1Viv Sl
COS (m?) 50% 282.61 194.38 Sl
CUS (m?) 0.7 395.66 395.66 si
Altura recomendable en niveles 2 niveles 2 niveles 2 niveles Sl

En la siguiente Tabla se muestran los usos permitidos y prohibidos en la zona hotelera por
uso de suelo.

USOS PERMITIDOS Y PRCHIBIDOS USOS DE SUELO DEL PDUCP 2014-2030
PERMITIDO [ TURISTICO
PROHIBIDO [ | E 2 E § 8 8 2
o b} = E
z E £ 0 & 5 =
P2 P g "2 S
22|
‘_{ = =
Elel g2l gls|8l4| |6
| F|F|F
- —
ADMINISTRACION —
COMNSULADOS O LEGACIONES
OFICINAS DE GOBIERNO, JUZGADOS
DESPACHOS PROFESIONAL ES Y COM.

En la Tabla L, se muestra las compatibilidades usos permitidos y prohibidos en la zona
hotelera por uso de suelo, donde es claro que para TR, esta permitido el Uso
CONSULADOS O LEGACIONES, por lo que la propuesta de desarrollar un conjunto de 1
CASA HABITACION LEGACION se encuentra PERMITIDA.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se ajusta a lo indicado
por los parametros establecidos para el uso de suelo TURISTICO RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR, Clave TR asi mismo se encuentra Permitido en la Tabla L de Usos permitidos
y prohibidos de la Zona Hotelera, por lo que la propuesta es concordante y cumple con lo
establecido por el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
DE CANCUN 2014-2030, toda vez que no rebasa las disposiciones indicadas en este
instrumento.
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o PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO
DE MEXICO Y MAR CARIBE.

En relacion al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario
Oficial de la Federacion, la zona del proyecto se localiza en la UNIDAD DE GESTION
AMBIENTAL 138 (UGA 138) denominada “BENITO JUAREZ”, para la cual aplica lo siguiente:

Tipo de UGA Regional Mapa

Nombre Benito Juarez

Municipio Benito Juarez

Estado Quintana Roo

Poblaciéon 573,325 habitantes

Superficie 225,770.386 has.

Subregion Aplicar criterios de Zona Costera
Inmediata Mar Caribe

Puerto Turistico Presente

Puerto Comercial Presente

Nota

Localizacion del predio conforme la UGA 138 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL
DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

A esta UGA le aplican las ACCIONES GENERALES descritas en el anexo 4 ademas de las
siguientes ACCIONES ESPECIFICAS:

Acciones Especificas

Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion Accion Aplicacion
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA AD79 NA
A-002 NA A-028 APLICA A054 APLICA A-080 NA
A-003 NA A-029 APLICA A-D55 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-D57 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A0B84 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-D59 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 NA A-D60 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-D87 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-D62 APLICA A-088 NA
A-D11 APLICA A-037 APLICA ADE3 APLICA A0B9 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-D64 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 NA A0S APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-DE6 APLICA A092 NA
A-015 APLICA A-041 NA ADET APLICA A093 NA
A-016 APLICA A-042 NA A-0E8 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 NA A-D69 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA ADT0 APLICA A-D96 NA
A-019 APLICA A-045 NA ADT1 APLICA A-D97 NA
A-020 NA A-046 APLICA A0T2 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 NA AD73 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA ADT4 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA ADTS NA

A-024 APLICA A-050 APLICA ADTE NA

A-025 APLICA A-051 APLICA ADTT NA

A-026 APLICA A-052 APLICA AD78 NA

NA = NO APLICA
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e ACCIONES GENERALES.

CRITERIO

G001

G002

G003

G004

G005

G006

G007

G008

G009

G010

Go11

Go12

G013

TEXTO DEL CRITERIO ECOLOGICO
Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo
para el uso eficiente del agua en coordinaciéon con la
CONAGUA y demas autoridades competentes.

Promover el establecimiento del pago por servicios
ambientales hidricos en coordinacion con la CONAGUA
y las demas autoridades competentes.

Impulsar y apoyar la creacién de UMA para evitar el
comercio de especies de extraccion y sustituirla por
especies de produccion.

Instrumentar 0 en su caso reforzar las campanas de
vigilancia y control de las actividades extractivas de flora
y fauna silvestre, particularmente para las especies
registradas en la Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su
Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-2010).

Establecer bancos de germoplasma, conforme a la
legislacion aplicable.

Reducir la emision de gases de efecto invernadero.

Fortalecer los programas econémicos de apoyo para el
establecimiento de metas voluntarias para la reduccion
de emisiones de gases de efecto invernadero y comercio
de Bonos de Carbono.

El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe
realizarse conforme a la legislacion vigente.

Planificar las  acciones de construccién de
infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacion del habitat.
Instrumentar campanas y mecanismos para la
reutilizaciéon de é&reas agropecuarias para evitar su
expansion hacia areas naturales.

Instrumentar medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por
efecto de las actividades humanas.

Impulsar la ubicacién o reubicaciéon de parques
industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor
ambiental.

Evitar la introduccidon de especies potencialmente
invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas.
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VINCULACION

Se atiende lo establecido, ya que se
emplean practicas para el manejo
eficiente del recurso. Se emplearan
dispositivos en grifos y
despachadores del liquido para
promover su adecuada utilizacion.
No corresponde al proyecto llevar a
cabo la promocién a la que se
refiere el criterio.

En el proyecto no se creara una

UMA. EI predio fue creado
artificialmente  por lo que no
presenta atributos de flora y/o

fauna.

El predio fue creado artificialimente
por lo que no presenta atributos de
flora y/o fauna.

El proyecto no considera establecer
bancos de germoplasma.

El proyecto no plantea la emision de
gases de efecto invernadero.

El cumplimiento del criterio queda
fuera del alcance del promovente.

El proyecto no considera el uso de
organismos genéticamente
modificados.

El  proyecto no plantea la
construccion de infraestructura de
comunicaciones terrestres.

El proyecto no se localiza en un
area agropecuaria. No aplica.

El proyecto considera la
instrumentacion de medidas
especificas  derivadas de los

impactos ambientales identificados,
a efecto minimizar las afectaciones
producidas.

El  proyecto no considera la
construcciéon U operacién  de
parques industriales. No aplica.

El  proyecto no considera la
introduccion de especies invasoras



Go14

G015

G016

Go17

Go18

Go19

G020

Go21

G022

G023

G024

G025

G026

Go27

Promover la reforestacion en los méargenes de los rios.

Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas
en los margenes o0 zonas inmediatas a los cauces
naturales de los rios.

Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion
nativa de la region.

Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con
pendientes mayores a 50%.

Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de
los cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General
de Vida Silvestre y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Los planes o programas de desarrollo urbano del area
sujeta a ordenamiento deberan tomar en cuenta el
contenido de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo
frente a cambio climatico en los asentamientos
humanos.

Recuperar y mantener la vegetacion natural en las
riberas de los rios y zonas inundables asociadas a ellos.
Promover las tecnologias productivas en sustitucién de
las extractivas.

Promover el uso de tecnologias productivas intensivas
en sustitucion de las extensivas.

Implementar campanas de control de especies que
puedan convertirse en plagas.

Promover la realizacion de acciones de forestacion vy
reforestacion  con restauracion de suelos para
incrementar el potencial de sumideros forestales de
carbono, como medida de mitigacién y adaptaciéon de
efectos de cambio climéatico.

Fomentar el uso de especies nativas que posean una
alta tolerancia a pardmetros ambientales cambiantes
para las actividades productivas.

|dentificar las areas importantes para el mantenimiento
de la conectividad ambiental en gradientes altitudinales y
promover su conservacion (o rehabilitacion).

Promover el uso de combustibles de no origen fosil.
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de flora.

En la zona del proyecto no se
desarrollan  rios. No  resulta
aplicable.

El proyecto no corresponde llevar a
cabo el asentamiento de zonas
industriales 0 humanas en cauces
naturales de rios. En la zona del
proyecto no se desarrollan rios. No
aplica.

En el sitio del proyecto no se
localizan montanas. No aplica.

El proyecto no considera obras o
actividades agricolas.

En la zona del proyecto no existen
cauces, rios o sistemas loticos.

El cumplimiento del criterio queda
fuera del alcance del presente
proyecto y del promovente.

En la zona del proyecto no existen
rios, ni zonas inundables.

El proyecto no considera desarrollar
tecnologias extractivas.

El proyecto no considera
implementar tecnologias de
produccioén extensivas.

El predio ha sido conformado de
manera artificial, por lo que no
presente especies de flora nativa o
fauna. No aplica.

El proyecto no considera
establecerse en un area
considerada como potencial de
sumideros forestales de carbono. El
proyecto se localiza en la zona
hotelera turistica de Cancun, la cual
es el polo de desarrollo turistico
mas importante del pais y que
presenta lineamientos de regulacion
ambiental y urbana.

En las éreas verdes del proyecto se
daréa prioridad a las especies de
flora nativas.

El proyecto no considera gradientes
altitudinales ya que no se ubica en
montanas.

Los combustibles que se empleen



G028

G029

G030

G031

G032

G033

G034

G035

G036

G037

G038

Promover el uso de energias renovables.

Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

Fomentar la producciébn y uso de
energéticamente mas eficientes.

equipos

Promover la sustitucién a combustibles limpios, en los
casos en que sea posible, por otros que emitan menos
contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

Promover la generacion y uso de energia a partir de
hidrégeno.

Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias
limpias.

Impulsar la reduccion del consumo de energia de
viviendas y edificaciones a través de la implementacion
de disefos bioclimatico, el uso de nuevos materiales y
de tecnologias limpias.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones domésticas existentes.

Establecer medidas que incrementen la eficiencia
energética de las instalaciones industriales existentes.
Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacion
agro-ecolégica) que permitan evaluar la sostenibilidad
de la producciéon de cultivos; en diferentes condiciones
del suelo, climéticas y del terreno.

Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de
carbono.
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en el proyecto seran adquiridos en
establecimientos regulados y se
presentaran probanzas de dicha
condicion  en los  informes
correspondientes.

En la zona se cuenta con
factibilidad de conexion al sistema
de energia eléctrica de la zona de
Cancun. En caso de requerirse un
aporte adicional se emplearan
dispositivos que utilicen energia
solar como lamparas e
iluminadores.

El proyecto considera un
aprovechamiento sustentable de la
energia, ya que se emplearan reglas
de uso de dispositivos eléctricos y
automatizados.

El proyecto considera el uso de
luminarias automatizadas a efecto
de utilizar equipos méas eficientes
en el uso de la energia.

Se utilizaran combustibles limpios
menos contaminantes, los que
seran adquiridos en las casas
comerciales respectivas.

El proyecto es de tipo habitacional,
no de generacion de energia a partir
de hidrogeno.

El criterio queda fuera del alcance
del proyecto.

El proyecto considera en su disefno
dispositivos ahorradores a efecto de
eficientar el uso de energia.

Se contara con dispositivos que en
las viviendas eficiente el uso de la

energia, tales como sistemas
automatizados  de  iluminacion,
lamparas solares 'y luminarias

ahorradoras entre otras.

El proyecto no es de naturaleza
industrial. No aplica el criterio.

El criterio queda fuera del alcance
del proyecto y del promovente.

El proyecto se localiza en la zona
hotelera turistica de Cancun en
particular la zona de Pok ta pok, la
cual es el polo de desarrollo
turistico més importante del pais y
que presenta lineamientos de



G039

G040

G041

Go42

G043

G044

G045

G046

G047

G048

G049

G050

G051

G052

G053

Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion
de los ordenamientos ecologicos locales en el ASO.
Fomentar la participacion de las industrias en el
Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo
Urbano en los principales centros de poblacion de los
municipios.

Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes
(RETC) y promover el Sistema de Informaciéon de Sitios
Contaminados en el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.

La SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de
este Programa. En su participacion para la actualizacion
de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerara
en las medidas tendientes a la proteccién de quelonios,
mamiferos marinos y especies bajo un estado especial
de proteccion, que dicte de conformidad con la Ley
General de Pesca y Acuacultura Sustentable.

Contribuir a la construccion y reforzamiento de las
cadenas productivas y de comercializacion interna vy
externa de las especies pesqueras.

Consolidar el servicio de transporte publico en las
localidades nodales.

Fomentar la ampliacion o  construccion  de
infraestructuras que liberen transito de paso, corredores
congestionados y mejore el servicio de transporte.
Impulsar la diversificacion de actividades productivas.

Instrumentar y apoyar campanas para la prevencion ante
la eventualidad de desastres naturales

Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de
proteccion civil.

Promover que las construcciones de las casas
habitacion sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos.

Realizar campanas de concientizacion sobre el manejo
adecuado de residuos sélidos urbanos.

Implementar camparas de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos
(descacharrizacién, limpieza de solares, separacion de
basura, etc.).

Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion
de las aguas residuales tratadas.
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regulacion ambiental y urbana
especificos. El proyecto no se ubica
en suelos con potencial para la
captura de carbono.

El criterio queda fuera del alcance
del proyecto y del promovente.
Corresponde a las autoridades de
procuracion de la normatividad del
medio ambiente.

Corresponde a las autoridades
ordenadoras del suelo ejecutar el
criterio.

Corresponde a las autoridades
ambientales ejecutar el criterio
senalado.

Corresponde a la SEMARNAT dar
cumplimiento a lo establecido en el
criterio.

El proyecto no es de naturaleza
pesquera. No aplica el criterio.

El proyecto no es de servicio de
transporte publico.
El proyecto no es de servicio de
transporte publico.

No corresponde a la promovente el
cumplimiento del criterio.

No corresponde a la promovente el
cumplimiento del criterio.

No corresponde a la promovente el
cumplimiento del criterio

Se consideran los parametros y
lineamientos aplicables para
conformar vivienda resistente a
eventos hidrometeorolégicos.

El proyecto tendra un programa de
manejo de  residuos  sélidos
urbanos.

No corresponde a la promovente
ejecutar dichas campanas.

El proyecto se conectaré al sistema
de tratamiento de aguas residuales



G054

G055

G056

G057

G058

G059

G060

G061

G062

G063

G064

G065

Promover en el sector industrial la instalacion vy
operacion adecuada de plantas de tratamiento para sus
descargas.

La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos
forestales y preferentemente forestales, solo podra
llevarse a cabo de conformidad con la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Promover e impulsar la construccion y adecuada
operacion de sitios de disposicién final de residuos
solidos urbanos, peligrosos o de manejo especial de
acuerdo a la normatividad vigente.

Promover los estudios sobre los problemas de salud
relacionados con los efectos del cambio climético.

La gestiéon de residuos peligrosos debera realizarse
conforme a lo establecido por la legislacion vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten
aplicables.

El desarrollo de infragstructura dentro de un ANP, debera
ser consistente con la legislacion aplicable, el Programa
de Manejo y el Decreto de creacion correspondiente.
Ubicar la construccion de infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto sobre la vegetacion
acuatica sumergida.

La construccion de infraestructura costera se debera
realizar con procesos y materiales que minimicen la
contaminacion del ambiente marino.

Implementar procesos de mejora de la actividad
agropecuaria y aplicar mejores practicas de manejo.

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los
ordenamientos ecolégicos.

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias
férreas  debera  evitar  modificaciones en el
comportamiento hidrolégico de los flujos subterraneos o
superficiales o atender dichas modificaciones en caso
de que sean inevitables.

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales
Protegidas, debera contar con la opinién de la Direccion
del ANP o en su caso de la Direccién Regional que
corresponda, conforme lo establecido en el Decreto y
Programa de Manejo del area respectiva.
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de la Zona Hotelera.
No corresponde al proyecto dar
cumplimiento al criterio.

No aplica. EI lote ha sido
conformado de manera artificial a
través de un relleno, por lo que no
cuenta con vegetacion forestal.

El proyecto no corresponde a la
construccion de sitios de
disposicién de residuos sélidos.

No corresponde a la promovente
dar cumplimiento a lo indicado por
el criterio.

No se  generaran
peligrosos en el proyecto.

residuos

El proyecto no se localiza al interior
de alguna Area Natural Protegida.

El  proyecto no considera la
construcciéon  de infraestructura
costera. No resulta aplicable.

El  proyecto no considera la
construcciéon  de infraestructura
costera. No resulta aplicable.

El proyecto no considera
actividades  agropecuarias.  No
resulta aplicable.

El cumplimiento del criterio queda
fuera de los alcances del proyecto y
del promovente. No corresponde al
proyecto o al promovente dar
cumplimiento al criterio.

El proyecto no considera la
construccion de carreteras,
caminos, puentes o vias férreas. No
resulta aplicable.

El proyecto no se localiza en Areas
Naturales Protegidas.



e ACCIONES ESPECIFICAS.

ACCION
A005

A006

A007

A008

A009

A010

AO11

A012

A013

AO014

A015

A016

AO17

TEXTO DE LA ACCION.
Fomentar la reduccion de pérdida de agua durante
los procesos de distribucion de la misma
Implementar programas para la captacion de agua de
lluvia 'y el uso de aguas grises.

Promover la constitucion de é&reas destinadas
voluntariamente a la conservacion o ANP en éareas
aptas para la conservacién o restauracion de
ecosistemas naturales

Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que
estén autorizadas en los programas de conservacion.
Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de
anidacioén y reproduccioén de las tortugas marinas
Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de
conservacion de las tortugas marinas

Establecer e impulsar programas de restauracion y
recuperacion de la cobertura vegetal original para
revertir el avance de la frontera agropecuaria
Promover la preservacion de las dunas costeras y su
vegetacion natural, a través de la ubicacion de la
infraestructura detras del cordén de dunas frontales
Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccion de especies potencialmente invasoras
por actividades maritimas en los términos
establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo

Instrumentar campanfas de restauracion, reforestacion
y recuperacion de manglares y otros humedales en
las zonas de mayor viabilidad ecolégica

Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones
gue se encuentran sobre las dunas arenosas en la
zona costera del ASO.

Establecer corredores biolégicos para conectar las
ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO

Establecer e impulsar programas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.
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VINCULACION
No corresponde al proyecto o al
promovente realizar dichas acciones.
El proyecto conduce las aguas grises
al sistema de drenaje con el que se
cuenta la zona hotelera. El agua de
lluvia sera conducida a traves de
canaletas y desniveles al suelo natural
y al espejo de agua de la laguna.
El proyecto se localiza en la zona
hotelera y turistica de Cancun. Este
espacio se encuentra planificado para
su desarrollo 'y aprovechamiento
sustentable. El  sitio  especifico
corresponde a un predio artificial sin
atributos de flora y fauna. La zona no
es apta para la conservacion o
restauracion de ecosistemas naturales.
El proyecto no se encuentra localizado
en la zona de playas.

El proyecto no se encuentra localizado
en la zona de playas.

El proyecto no se encuentra localizado
en la zona de playas.

El proyecto no colinda con fronteras
agropecuarias.

El proyecto no colinda con la zona de
dunas costeras. No aplica el criterio.

El proyecto no prevé utilizar especies
potencialmente invasoras.

No aplica. El predio corresponde a un
lote conformado artificialmente por lo
que no cuenta con atributos de flora y
fauna de ningun tipo.

El proyecto no se localiza en la zona
colindante a las dunas costeras.

No corresponde al proyecto dar
cumplimiento a la accion. Corresponde
a las autoridades ordenadoras del
suelo.

El criterio queda fuera del alcance del
proyecto y del promovente. Compete a



A018

A019

A021

A022

A023

A024

A025

A026

A027

A028

A029

Promover acciones de proteccion y recuperacion de
especies bajo algun régimen de proteccion
considerando en la Norma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059
SEMARNAT-2010).

Los programas de remediacidon que se implementen,
deberan ser formulados y aprobados de conformidad
con la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas normatividad
aplicable.

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y
suelos, particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO

Fomentar programas de remediacién y monitoreo de
zonas Yy aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos

Fomentar la aplicacién de medidas preventivas y
correctivas de contaminaciéon del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacion de acciones
inmediatas o de emergencia y tecnologias para la
remediacion in situ, en términos de la legislacion
aplicable.

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y particulas
al aire por parte de la industria y los automotores
cuando ello sea técnicamente viable.

Promover la participacion de las industrias en
acciones tendientes a una gestion adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacion de suelos y fomentar su preservacion
Promover e impulsar el uso de tecnologias “Limpias”
y “Ambientalmente amigables” en las industrias
registradas en el ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se establezcan
cuenten con las tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero

Mantener al minimo posible la superficie ocupada por
las instalaciones de infraestructura en las playas para
evitar su perturbacion

Promover las medidas necesarias para que la
instalaciéon  de  infraestructura de  ocupacion
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas eviten generar efectos negativos sobre su
estructura o funcion ecosistémica

Promover la preservacion del perfil de la costa y los
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las autoridades ambientales establecer
y fomentar los programas ambientales
que indica el criterio.

El proyecto se ubica en un predio
conformado de manera artificial, por lo
que no presenta atributos de flora y
fauna.

El proyecto no considera programas de
remediacion. En todo caso las
autoridades ambientales habran de
instrumentar las acciones pertinentes
conforme lo dicta el criterio.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto.

El proyecto no considera acciones de
remediacion del suelo. No obstantes se
consideran  instrumentar  medidas
preventivas a efecto de evitar derrames
y afectaciones al suelo por vertidos
accidentales.

En las diferentes etapas del proyecto
se cuidara que la maquinaria, vehiculos
y equipo se encuentren en optimas
condiciones para su operacion y evitar
la contaminacion atmosférica.

El proyecto no es de tipo industrial. No
aplica el criterio.

El proyecto no es de naturaleza
industrial. No aplica.

El proyecto no colinda con playa. No
aplica el criterio.

El proyecto no se localiza en la zona

del cordén de dunas. No aplica el
criterio.

El proyecto no prevé la modificacion



A030

A031

A032

A033

A037

A038

A040

A044

A046

A048

A049

A050

A051

A052

patrones naturales de circulacion de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteoroldgica o desastre natural.
Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacion de aguas
costeras

Promover la preservaciéon de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas lagunares costeros

Promover el mantenimiento de las caracteristicas
naturales, fisicas y quimicas de playas y dunas
costeras

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica,
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias

Promover la generacion energética por medio de
energia solar

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las regiones més secas
Impulsar la sustitucién de las actividades de pesca
extractiva por actividades de produccién acuicola con
especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicion de
residuos de embarcaciones, en las porciones
marinas tanto costeras como oceanicas.

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras y los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles de las
poblaciones en explotacion.

Contribuir a la construccién, modernizacion vy
ampliaciéon de la infraestructura portuaria de apoyo a
la  produccién  pesquera y turistica para
embarcaciones menores.

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de Conurbacién con el fin de
dotar de infraestructura de servicios a las
comunidades rurales

Promover la construccidon de caminos rurales, de
terracerfa o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacion

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y
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del perfil lagunar. Se preserva el perfil
lagunar.

La construccion del proyecto evita la
afectacion al perfil lagunar.

El proyecto no colinda con las barras
arenosas.

El proyecto no colinda con playas vy
dunas costeras.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto y del
promovente.

El proyecto no corresponde a la
generacion de energias solar.

El proyecto no involucra el uso de
residuos agricolas.

El proyecto no involucra actividades de
pesca extractiva.

El proyecto no es del sector pesquero.

El proyecto no considera acciones de
vertido o disposicion de residuos de
embarcaciones.

El proyecto no es del sector pesquero.

El proyecto no es del sector pesquero.

El cumplimiento del criterio
corresponde  a las  autoridades
ordenadoras del suelo.

El  proyecto no considera la
construccion de caminos rurales o de
terraceria.

El proyecto no es de tipo agricola.



A053

A054

A055

A057

AO58

A059

A060

A061

A062

A063

A064

AO65

AO66

A067

practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono

Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades
productivas extensivas

Promover la sustitucion de tecnologias extensivas por
intensivas en las actividades acordes a la aptitud
territorial, utilizando esquemas de manejo vy
tecnologia adecuada para minimizar el impacto
ambiental

Coordinar los programas de gobierno que apoyan a
la produccion agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacion que lo
ocupa

Evitar el establecimiento de zonas urbanas en zonas
de riesgo industrial, zonas de riesgo ante eventos
naturales, zonas susceptibles de inundacién vy
derrumbe, zonas de restauracidon ecolégica, en
humedales, dunas costeras y manglares

Realizar campanas para reubicar a personas fuera de
las zonas de riesgo.

Identificar, reforzar o dotar de equipamiento béasico a
las localidades estratégicas para la conservacion y/o
el desarrollo sustentable

Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana
ante eventos hidrometeoroldgicos extremos

Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las localidades
de mayor marginacion

Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas
y de infraestructura para el manejo adecuado y
disposicion final de residuos peligrosos y de manejo
especial. Asegurar el Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos

Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas
residuales municipales y optimizar las ya existentes

Completar la conexion de las viviendas al sistema de
coleccion de aguas residuales municipales y a las
plantas de tratamiento

Instrumentar  programas de  recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales

Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes e
inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso, a la restauracion de humedales
Incrementar la capacidad de captacién de aguas
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.
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El proyecto no es del tipo pesquero.

El proyecto no considera la utilizacion
de tecnologias extensivas o intensivas.

El proyecto no es de naturaleza
agropecuaria.

El  proyecto no considera el
establecimiento de zonas urbanas.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto y del
promovente.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto y del
promovente.

El  criterio corresponde a las
autoridades de proteccion civil.

El cumplimiento del criterio
corresponde a las autoridades.

El cumplimiento del criterio
corresponde a las  autoridades
competentes.

El cumplimiento del criterio se

encuentra fuera de los alcances del
proyecto y del promovente.

El cumplimiento del criterio se
encuentra fuera de los alcances del
proyecto y del promovente.

El cumplimiento del criterio queda fuera
de los alcances del presente proyecto
y del promovente.

El cumplimiento del criterio queda fuera
del alcance del proyecto y del
promovente.

El proyecto contard con captadores
pluviales, los que mediante pendientes
y tuberfa conduciran el aporte pluvial al
suelo y espejo lagunar a efecto de
mantener la recarga natural del



A068

A069

A070

A071

A072

A073

A074

Promover el manejo integral de los residuos sdlidos,
peligrosos y de manejo especial para evitar su
impacto ambiental en el mar y zona costera

Promover el tratamiento o disposicion final de los
residuos solidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicion en el mar

Realizar campafas de colecta y concentracion de
residuos sélidos urbanos en la zona costera para su
disposicion final

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre
sector turismo y sector conservaciéon para reducir al
minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al méximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad segun la
norma correspondiente

Promover que la operacion de desarrollos turisticos
se haga con criterios de sustentabilidad ambiental y
social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos
Construir, modemizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamano de apoyo al turismo
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas 'y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos naturales
Construir, modemizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamafo de apoyo al trafico
comercial de mercancias (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o 49 pies
de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas
de monitoreo, que garanticen la no afectacion de los
recursos naturales

AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

acuifero.

Los residuos solidos, seran manejados
conforme la legislacion aplicable y las
medidas que se proponen en el
presente estudio. No se estima la
generacion de residuos peligrosos y de
manejo especial.

La zona cuenta con servicio de
recolecta de los residuos solidos. No
se tiene contemplado disponer de los
residuos en el mar o érea lagunar
colindante.

Corresponde a las  autoridades
ambientales el cumplimiento de dicho
criterio.

Corresponden a las autoridades
ambientales el cumplimiento de dicho
criterio.

Corresponden a las autoridades
ambientales el cumplimiento de dicho
criterio.

No corresponde al promovente dar
atencién al criterio.

No corresponde al promovente dar
atencién al criterio.

El area de ubicacion del Proyecto, no se encuentra incluida dentro de alguna poligonal
especifica de un Area Natural Protegida de competencia federal o estatal.
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e NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

Derivado de las etapas y sus procedimientos que se desarrollaran para la preparacion (P)
construccion (C) y operacion (O) del proyecto se han identificado las Normas Oficiales
Mexicanas, en materia ambiental bajo las que se vincula el proyecto. Estas se indican en la
siguiente tabla:

NOM

NOM-080-
SEMARNAT-
1994

NOM-081-
SEMARNAT-
1996

NOM-041-
SEMARNAT-
2006

NOM-002-
SEMARNAT-
1996

AMBITO DE APLICACION C O

Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de ruido
provenientes del escape

de los vehiculos
automotores,

motocicletas y triciclos
motorizados en

circulacion, y su método
de medicion.

Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de ruido de las
fuentes fijas y su método
de medicion.

Que establece los limites
maximos permisible de
emision de gases
contaminantes

provenientes del escape

de los vehiculos
automotores en
circulacion  que  usan
gasolina como
combustible.

Que establece limites

maximos permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales a los sistemas
de alcantarillado urbano
o municipal.

OBSERVACIONES DE CUMPLIMIENTO

Esta norma aplica para los niveles de ruido que se
emitiran por la operacion de la maquinaria en la etapa
de construccion; dichas actividades se realizaran al
aire libre y solo durante el dia. Se establecera a los
contratistas que los vehiculos y equipo contratado se
encuentre en oOptimas condiciones a fin de estar
dentro de los parametros que regula la Norma Oficial
Mexicana.

Se estima que no se realizaran ruidos fuera de los
comunes de una obra de esta naturaleza.

Se tiene previsto para la construccion medidas
regulatorias para los contratistas y prestadores de
servicios donde se dé cumplimiento a esta NOM.

La vinculacion de esta norma con el proyecto, se debe
a que, durante la etapa de construccion, se utilizaran
vehiculos para transportar los materiales de
construccion al sitio del proyecto, asi como para el
retiro de residuos, sobrante de la obra. El
mantenimiento constante de los vehiculos a utilizar,
garantiza el cumplimiento de la Norma.

Se aplicaran medidas como  revisiones  del
mantenimiento periddico de los vehiculos empleados
en la obra.

No se permitira el ingreso y contratacion de equipo y
vehiculos que no cuenten con revisiones periodicas.
Se suspendera el transito dentro del predio de los
vehiculos que emitan humos y particulas al ambiente.

Las aguas servidas seran enviadas al drenaje urbano
existente en la Zona hotelera de Cancun.
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o NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

Toda vez que el proyecto se pretende ubicar a una distancia inferior a 100 metros de un
ejemplar de mangle, se presenta la vinculacion correspondiente con la NOM-022-
SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 asf
como el Acuerdo mediante el cual adiciona la Especificacion 4.43. publicado en Diario
Oficial de la Federacion el 7 de mayo de 2004.

El proyecto no removera ni aprovechara ningun tipo de espacio o individuo de mangle de
ningun lado.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas sean disefadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humedal costero.

VINCULACION.
El proyecto no pretende realizar obras o actividades que interrumpan flujos o que desvien el
agua o que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecolégica de los humedales costeros.

El proyecto no removera ni aprovechara ningun tipo de espacio o individuo de mangle.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

VINCULACION.
El proyecto no considera la construccion de canales.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion salina,
asolvamiento y modificacion del balance hidrolégico.

VINCULACION.
No se considera la construccion de canales.

4.4 E| establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidroldgica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

VINCULACION.

El proyecto no considera el establecimiento de infraestructura como la descrita, ni pretende
ganar terrenos a la unidad hidroldgica. No se efectuaran rellenos o vertimientos de material
que implique ganar terrenos a la unidad hidrolégica. La unidad hidrolégica identificada
como Sistema Lagunar Nichupté mantiene sus dimensiones, caracteristicas, y funcionalidad.
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4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

VINCULACION.
El proyecto no se considera la construccién de bordos que bloqueen el agua.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion vy
azolvamiento.

VINCULACION.
El proyecto no interrumpira las escorrentias, no aportara contaminantes al humedal y, por
sus caracteristicas de planteamiento, no implicara azolves en la cuenca.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

VINCULACION.
El proyecto utiliza agua proveniente de los pozos operados por AGUAKAN para la Ciudad
de Cancun. No se utiliza ni vierte agua tratada al humedal costero.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafen el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

VINCULACION.
El proyecto no involucrara una actividad productiva, que deseche sustancias peligrosas o
toxicas.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

VINCULACION.

El proyecto no considera vertimientos a la Laguna Nichupté.

4.10 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cuna salina en el acuifero.
VINCULACION.
El proyecto no considera la extraccion de agua por lo que no implica variantes en el balance
hidrico en el cuerpo de agua del humedal.
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4,11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dano inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dano ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

VINCULACION.
No se considera la introduccién de especies 0 poblaciones de plantas o animales exéticos
que se puedan tornar perjudiciales para el humedal.

412 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

VINCULACION.
La propuesta de desarrollo que se presenta no implica comprometer el balance hidrico, toda
vez que el agua proporcionada para el proyecto por el operador se extrae bajo la anuencia
de la CNA que basa las cuotas en estudios especificos. Asimismo, no se emplea el agua de
la laguna Nichupté para ninguna de las actividades productivas del proyecto, mas que para
contemplacion.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no dafen el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el area.

VINCULACION.
El proyecto no considera, trazar vias de comunicacion en tramos sobre el humedal.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la
cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

VINCULACION.
Esta especificacion no es aplicable ya que las vialidades ya existen.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto sobre
el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera buscar en o
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posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

VINCULACION.
Este aspecto queda fuera del alcance del proyecto.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafna o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

VINCULACION.

De acuerdo con la localizacién del proyecto y sus obras, se tiene que las areas constructivas
se encuentran a una distancia menor a 100 metros con respecto al limite de ejemplar de
manglar.

En tal virtud, el promovente se acoge a lo establecido por la Especificacion nimero 4.43 de
la Norma, por lo que se presentan las correspondientes medidas de compensacién mas
adelante.

4,17 La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo senalados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecologica de los ecosistemas que los contienen.

VINCULACION.

Este aspecto no es aplicable al proyecto. El material de construccién no se obtendra del
predio, se comprara en comercios establecidos y, en su caso, de bancos de material
regulados por la autoridad ambiental local.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

VINCULACION.

La propuesta no considera en ninguna de sus fases llevar a cabo acciones de relleno,
desmonte, quema o desecacidon de vegetacibn de humedal costero. El proyecto no
considera en ninguna de sus etapas pérdida de vegetacion de humedal costero.

4.19 Queda prohibida la ubicaciéon de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion
de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

VINCULACION.
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No es aplicable al proyecto. No se consideran ni se requieren zonas de tiro o disposicién del
material de ningun tipo dentro del manglar o de la unidad hidroldégica considerada por el
Sistema Lagunar Nichupté.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos solidos en humedales costeros.

VINCULACION.

La disposicién de residuos solidos se realizara de acuerdo a lo establecido por las
autoridades municipales y basadas en sus directrices. No se depositaran desechos en el
humedal o la Laguna Nichupté.

4.21 Queda prohibida la instalacion de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de
sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta
medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

VINCULACION.
Esta especificacién no le es aplicable. El proyecto no comprende la instalacién de granjas
camaronicolas, industriales intensivas o semintensivas.

4,22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en éareas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto toda vez que el proyecto no implica la
construccién de infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera
ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y la autorizacion
de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion
de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidrolégica que contenga o no
vegetacion de manglar.

VINCULACION.

No es aplicable al proyecto. No se consideran obras de canalizacién de ningun tipo.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

VINCULACION.
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Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. El proyecto no corresponde unidades de
produccidn acuicola.

4,25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. No corresponde a actividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique
la zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

VINCULACION.
Esta especificacién no le es aplicable al proyecto. No hay canales de llamada.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, sélo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto no considera obras o actividades
extractivas relacionadas con la produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexion sea a traves de veredas flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

VINCULACION.

No aplica, el proyecto no considera el establecimiento infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafo al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

VINCULACION.
El proyecto no considera actividades nauticas.
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4,30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde
haya especies en riesgo como el manati.

VINCULACION.
No es aplicable a este proyecto. No se considera la realizacion de actividades nauticas.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y otras especies.

VINCULACION.
El proyecto no considera la realizacién de turismo educativo, ecoturismo y observacion.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a
5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

VINCULACION.
El proyecto no considera, en ninguna de sus fases, establecer nuevos caminos ni ninguna
actividad u obra que fragmente el humedal.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nUmero de canales en los manglares.

VINCULACION.
El proyecto no considera construir canales en ninguna de sus fases. No es aplicable.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

VINCULACION.

No es aplicable al proyecto ya que no se considera la compactacién del sedimento como
resultado del paso de ganado, personas o vehiculos. El proyecto no realiza vertidos, rellenos
0 compactacion del sedimento.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

VINCULACION.
El proyecto no removera el ejemplar de manglar existente fuera del predio. El proyecto se
realiza sobre un espacio conformado de manera artificial para su desarrollo especifico de
tipo residencial.
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4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

VINCULACION.
El proyecto se realiza sobre un espacio conformado de manera artificial para su desarrollo
especifico de tipo residencial.

4,37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrolégica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidroldgica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes vy
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

VINCULACION.
El proyecto no considera obras que intervengan o bloqueen los flujos hidricos continentales,
escurrimientos y aportes.

438.- Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientificamente y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

VINCULACION.

El proyecto no corresponde a la instrumentacién de un proyecto de restauracién de
manglares. El proyecto se presenta sobre un espacio conformado artificialmente vy
especificamente para su desarrollo residencial. No aplica la especificacion.

4.39 - La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor
numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

VINCULACION.

El proyecto no corresponde a la instrumentacién de un proyecto de restauracion de
manglares. El proyecto se presenta sobre un espacio conformado artificialmente vy
especificamente para su desarrollo residencial. No aplica la especificacion.

4.40.- Queda estrictamente prohibido introducir especies exdticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

VINCULACION.
El proyecto no introducira especies exdticas en la zona.
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4.41.- La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempeno optimo.

VINCULACION.
El proyecto no corresponde a la restauracion o creacion de humedales costeros, por lo que
no resulta aplicable la especificacion.

4.42 .- Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

VINCULACION.

El predio del proyecto corresponde a un lote conformado artificialmente por lo que no
cuenta con atributos naturales de flora y/o fauna. El Lote sometido en esta Manifestacion de
Impacto Ambiental no involucra ningdn tipo de actividades u obras que incidan sobre la
unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros. No se removeran ejemplares
de manglar en ninguna de sus etapas.

Especificacion 4.43. La prohibicién de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4
y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso
se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

VINCULACION.

En virtud de que las areas constructivas del proyecto se encuentran a una distancia menor a
los 100 m lineales con respecto a la vegetacién de manglar, indicada en la especificacién
4,16 de esta Norma Oficial Mexicana, se pone a consideraciéon de la Secretaria, como
medida compensatoria o siguiente:

1.- Cooperar activamente con las autoridades municipales sobre los programas
relacionados en beneficio del manglar.

2.- Establecer una campana interna del proyecto de difusion ambiental sobre la
importancia del manglar y su mantenimiento.

3.- Retiro de residuos solidos, basura que pudiera estar en el borde lagunar
colindante al predio y que pudiera influir sobre el area de manglar indicada.

4.- Instrumentacion de acciones de educacion ambiental, como colocacion de
letreros ilustrativos que contengan la biologia de las especies de manglar
predominante, caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

5.- Prohibir todo tipo de obras o actividades que pudieran inferir negativamente sobre
el area de manglar objeto de la presente vinculacion.

Lo antes expuesto hace evidente que no se llevaran a cabo actividades que contravengan
las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 o que
impidan la preservacion del manglar como comunidad vegetal y si se garantiza la
integralidad del mismo ya que no se realiza su aprovechamiento.
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e LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE:
El Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre establece lo siguiente:

“Queda prohibida la remocion, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de ecosistema y su zona de influencia;
de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de
influencia,; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y
alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, 1os rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en la caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar”

VINCULACION.

El proyecto se vincula con el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre toda vez
que fuera del area del proyecto a una distancia de 12 metros lineales, se desarrolla un
ejemplar de mangle botoncillo (Conocarpus erectus) principalmente.

En relacion a lo anterior, el proyecto respeta y atiende lo indicado por el articulo 60 TER de la
Ley General de Vida Silvestre, toda vez que:

e No realizaran acciones que impliguen la remocion, relleno, transplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar;
de ecosistema y su zona de influencia;

e No se compromete la productividad natural del sistema lagunar, de la capacidad de
carga natural del ecosistema y su zona de influencia;

e Se respeta el ejemplar de mangle y con ello las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje, que pudieran desarrollarse por dicho ejemplar, toda
vez que como se ha indicado, no se removera el ejemplar de mangle fuera del
predio.

e No se realizan acciones que comprometan los procesos bioldgicos que se
desarrollan en ese espacio.

e |as obras propuestas al interior del predio no inciden en las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona de playas, los corales, por 1o que no se prevén
cambios en dichos ecosistemas y sus servicios ecoldgicos.

Lo anterior nos permite indicar que, por el desarrollo de las obras vy actividades de la casa
habitacion legacion, se respeta lo indicado por el Articulo 60 TER de la Ley General de Vida
Silvestre. El proyecto durante todas sus etapas evita la remocion de los ejemplares de
manglar fuera del predio, por lo que los mantiene de manera integra, es decir que no
compromete su desarrollo y permanencia.
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Conclusion.

De la vinculacion realizada del proyecto que se pretende con el marco legal aplicable al sitio
y de los aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion del proyecto que se
analiza, es posible concluir que, en términos ambientales, técnica y juridicamente, es
congruente con lo establecido en las demarcaciones y reglamentaciones aplicables en el
ambito de sus respectivas competencias.

El proyecto se ajusta a las regulaciones, restricciones y posibilidades que el PDDU otorga
mediante el uso de suelo TR. De igual forma la propuesta es compatible con las
regulaciones emanadas del POEL-BJ y las politicas y criterios de ordenamiento que le
asignan al espacio la UGA 21.

Como se mostrd previamente, el proyecto no rebasa lo establecido en el Programa regional
POEMRGM, ni en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables. Asimismo, el proyecto no se
localiza dentro de algun Area Natural Protegida.

Como se mostrd previamente, el proyecto cumple y se encuentra por debajo de los
parametros urbanos aplicables en cuanto a densidad, alturas, coeficiente de construccion
que se pretenden bajo un esquema de vivienda.

Con éste proyecto la empresa, consolida y concluye el desarrollo y aprovechamiento del
predio que nos ocupa en Pok ta Pok ubicado en lote NUmero 5, de la Manzana 45 de la calle
Quetzal, Seccién B, los 9 hoyos de Pok ta Pok, de la Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun,
en el Municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.
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IV DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA.

Delimitacion del area de estudio.

Para la delimitacion de la descripcion de los elementos del sistema ambiental del area de
estudio, se consideré de una manera replicable y legalmente, lo establecido en la
delimitacion de la UGA 21 del POELBJ, toda vez que se determind un analisis espacial a una
escala 1:25,000 el cual brinda una aproximacion adecuada para la descripcion general de la
zona en la que se ubica el predio 4 de este proyecto. El entorno urbano ocupa una
superficie de 34,937.17 hectareas, la cual se establecid con base en la poligonal el Centro
de Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del
Municipio de Benito Juarez, tal y como se establece en el POEL para la UGA 21. El predio
donde se desarrollara el proyecto se encuentra dentro de la poligonal el Centro de Poblacion
establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de
Benito Juarez, tal y como se establece en el POEL para la UGA 21.

UGA 21 (Zona Urbana de Canctin)

Imagen de la delimitacion de la UGA 21 y la imagen aérea muestra el centro de poblacion.

La UGA 21 estableci6 las condiciones de la vegetacion y usos de suelo de la UGA 21 con
las siguientes unidades de paisaje.

72



CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %
ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
VS?2 Vegetamon. Sgcundarla Arbor.e’a de Selva Mediana 9.666.56 27 67
Subperennifolia en recuperaciéon
VSa Veggta0|on Secundallrla.ArbustNa de Selva 5.241.10 15.00
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetamon. Sf-fcundarla Arborea de Selva Mediana 2.647.59 758
Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 210827 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 045
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL | 34,937.17 100.00

Las unidades de paisaje determinadas para la UGA 21 permite mostrar que, si bien el
espacio estudiado comprende grandes areas ocupadas por infraestructura, principalmente
turistica-comercial y urbana, se pueden advertir espacios naturales con vegetacion dentro
de la que se encuentra selva secundaria de selva mediana subperennifolia y de selva baja
subcaducifolia con escasos parches de mangle seguido de tular y matorral costero, que aun
prevalecen en la zona urbana asi como de asentamientos humanos.

Este conjunto de elementos implica, en el sistema ambiental analizado, que éste cuenta con
espacios naturales en buen estado de conservacion que abarcan 10.92% de las 34,937.17
Ha de la UGA 21.

En relacion a los espacios que implican intervenciones humanas, éstos corresponden a
36.46%, del espacio estudiado. Las superficies ocupadas se componen principalmente por
infraestructura, vialidades primarias y secundarias, asi como Residenciales, comerciales
turistico y urbanos, asi como jardines, cabe sefalar que dentro de los espacios urbanos se
encuentra el Condominio Isla Dorada, dentro del que se inserta el predio 4 (0.253 ha) y el
que carece de vegetacion alguna por ser un espacio histéricamente conformado de manera
artificial.

La problematica general de la UGA 21 es la presion de los recursos naturales por
incremento de asentamientos irregulares; Expansion de la mancha urbana fuera de los
centros de poblacion; presion y riesgo de contaminacion de acuiferos por la expansion
urbana y falta de servicios de recoleccion y disposicion final de los residuos sdlidos
Urbanos; incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no
autorizados.
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Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes)

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales
Cancun y Alfredo V. Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque
fuentes paralelas indican que la poblacion total de la ciudad es de poco mas de 800,000
habitantes. La red carretera abarca un total de 462.52 Km, en su mayoria de caminos
pavimentados.

Los lineamientos ecoldgicos de la UGA 21 son los siguientes:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que
las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al
70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo urbano de la
ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado
y compacto y estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante,
acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las aguas
residuales domeésticas, asi como la gestion integral de la totalidad de los residuos
solidos generados en esta localidad.

El predio cumple los lineamientos ecolégicos que marca la UGA 21, ya que el predio del
proyecto, se encuentra dentro de los limites del centro de poblacion, asi como el proyecto
cuenta con sus areas verdes de jardineria y permeables, que considera el tratamiento del
100% de las aguas residuales al enviarlas a la PTAR que se ubica en la zona hotelera de
Cancun.

IV.1. Caracterizacion y Analisis del Sistema Ambiental del predio 4 dentro del
Condominio Isla Dorada.

Area de estudio.

El Predio, en el cual se pretende el desarrollo del proyecto, se localiza dentro del
Fraccionamiento Pok ta Pok, de la Zona Hotelera de la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo.

Las obras se desarrollan sobre un predio libre de vegetacion, 100% urbanizado, es decir que
se cuenta con los servicios basicos, toda vez que corresponde a un espacio creado
artificialmente para la casa habitacion legacion que nos ocupa.

El predio, corresponde a un lote conformado de manera artificial desde 1984, se encuentra
nivelado y compactado, la topografia es la misma conformada para el Condominio, carece
de espacios naturales en su interior y cuenta con obras que se amparan con la resolucion
0127/2016 en materia de impacto ambiental objeto de la presente MIA-P.
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Las imagenes siguientes muestran la ubicacion y caracteristicas del sitio.

Vista a‘érea del predio dentro del Ig,raccionamiénto Pok ta F’ok.

El predio corresponde a un lote conformado de manera artificial de un area somera del
sistema lagunar Nichupté, desde los anos 80°s, en donde se llevaron a cabo rellenos y
dragados en alrededor 80 hectareas para conformar el predio de Pok Ta Pok y ensanchar la
zona hotelera. A continuacion, se muestra en las siguientes imagenes.

Figura 48. Plano de zonificacion. Plan Director de Cancun 1982 Figura 43. Plano de trazado de parcelario. Plan Director de Cancin
Fuente: FONATUR; efaboracion: propia 1982
Fuente: FONATUR; elaboracion: propia

Planificacion turistica y Planes de Desarrollo FOANTUR 1982

En el Sistema Lagunar Nichupté, el intercambio de agua con el mar es muy pobre debido a
la ausencia de descargas fluviales, a la poca variacion de las mareas y a que la energia del
oleaje del mar disminuye casi por completo en las dos Unicas y estrechas entradas a la
laguna (Merino y Ruiz, 1990). El Unico medio por el cual el agua puede ser renovada es
mediante la entrada constante de agua dulce por los flujos subterraneos, la cual desplaza al
agua ya existente dentro de la laguna hacia el mar (Merino y Ruiz, op. cit). La tasa de
residencia del agua del Sistema Lagunar de Nichupté ha sido calculada por Merino et al
(1990) en 1.24 anos, aunque Gonzalez et al (1992) citan un tiempo de 2 anos, por su parte

Merino y Ruiz (sin fecha), la calculan el tiempo de residencia en 1.5 anos.
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La calidad del agua en del Sistema Lagunar Nichupté ha cambiado constantemente desde
el inicio del desarrollo de Cancun. Para el desarrollo de Cancun, se construyd la planta de
tratamiento de aguas residuales Pok Ta Pok en los margenes de la Laguna Bojoérquez, la
cual originalmente arrojaba sus desechos a la misma, adicionalmente se ubicé un relleno
sanitario a pocos metros del margen oeste del Sistema Lagunar, el cual durante anos ha
estado filtrando lixiviados al manto freatico y de alli a la laguna. La distribucion de la
temperatura del agua en la totalidad del Sistema Lagunar Nichupté es relativamente
homogénea a través del ano, tanto vertical como horizontalmente (Merino et al, 1990). La
temperatura minima del agua durante el invierno es tan sélo un grado y medio menor a la
del agua de la zona marina costera adyacente.

Al contrario de la temperatura, la salinidad si presenta un gradiente horizontal en todo el
Sistema Lagunar de Nichupté con direccion oeste a este, estando las menores salinidades
en la parte oeste del Sistema Lagunar de Nichupté donde se ubican los afluentes de agua
subterraneos, y aumentando gradualmente hacia el este, donde no existen estos afluentes.

IV. 2 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

IV.2.1 Aspectos abidticos

Aspectos abibticos generales.

Las caracteristicas ambientales de una zona, se conforman por la integracion de los
distintos elementos del medio fisico, asi como del medio bioldgico. En los siguientes
apartados de este capitulo se presenta la descripcion relativa al medio fisico, descripcion
que para fines de este documento corresponderan a:. tipo de clima, temperatura,
precipitacion, intemperismos severos, vientos, geomorfologia, edafologia, relieve, hidrologia,
asi como fisiografia.

a) Clima.

El clima predominante en el Estado de Quintana Roo, es de tipo tropical célido subhimedo,
con lluvias en verano. La precipitacion media anual corresponde a 900 mm. La temporada
de lluvia comprende de mayo a octubre, presentandose los niveles maximos de
precipitacion entre junio y septiembre. La temporada de estiaje comprende los meses de
noviembre a abril. La temperatura media anual es de 25 °C y la evaporacion potencial
media anual de 1,650 mm.

Por su parte, a la zona de estudio le corresponden los siguientes atributos climaticos: el
clima es calido subhumedo, con lluvias todo el ano, pero presentandose mayores
abundancias en verano. De acuerdo a la clasificacion de Kéepen, modificada por Garcia
(1968) la clasificacion del clima mencionado es: Ax'(wo)iw”.

La temperatura maxima del verano, en los meses de abril a octubre, que son los mas calidos
puede llegar a alcanzar los 39°C. En invierno, durante los meses de noviembre a marzo, las
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temperaturas mas bajas oscilan entre 24°C y 25°C. La temperatura media anual para la zona
es de 27°C, con oscilacion de 4.5°C., ésta baja variacion, permite considerar un clima de
tipo isotermal. La escasa oscilacion térmica sugiere que la marcha de la temperatura sea de
tipo “Ganges” (Negrete, 1988).

2w W o syw W W

z
¥ TEMPERATURA MEDIA ANUAL 1961 - 1990
A (Escenario Base)

Colone Espadas Manrique Sistema de Referencia: Coordenadas Geograficas 0% w__w i
Roger Orellana Lanza Datum: WGS84 L __

2w oW oW W W oW

Temperatura media anual por encima de la curva correspondiente, esta el valor de la oscilacion térmica
(temperatura media del mes mas célido menos la temperatura media del mes menos calido).

La precipitacion total anual esta por encima de los 1,500 mm. Esta precipitacion a pesar de
estar presente todo el ano, no ocurre en las mismas cantidades. Durante la temporada de
lluvias, de junio a diciembre, se aporta el 75% del total con un valor de precipitacion media
en conjunto de 830 mm. A diferencia, en la temporada seca, de enero a mayo se aporta el
25% de la precipitacion total anual, registrandose un valor de precipitacion media en
conjunto de 280 mm.

Humedad Relativa.

Las isoyetas se encuentran cercanas a los 1,500 mm vy el cociente precipitacion/temperatura
es mayor que 55.3, estando los valores medios de humedad relativa en un rango del 80 al
90 % como consecuencia del régimen de lluvias prevaleciente. El balance de escurrimientos
medio anuales de 0-20 mm mientras que el déficit por evapotranspiracion para la zona es de
800 a 1,100 mm anuales.
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Huracanes.

Por su situacion geogréfica, la costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de
fendmenos meteorolégicos, bajo distintos tipos e intensidades. De manera especifica
corresponde con la zona de mayor incidencia de huracanes en la Republica Mexicana. El
46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 anos, pasaron
por Quintana Roo. Las costas del estado han sido tocadas por 33 huracanes en los Ultimos
22 anos, siendo las areas mas afectada la zona norte asi como el centro del estado. La
temporada de estos eventos abarca desde junio a noviembre, siendo septiembre el mes
mas critico.

Los huracanes, que son el fendbmeno mas catastrofico, se forman a partir de una tormenta
tropical, afectan a las costas de Quintana Roo en dos matrices: una en el Mar Caribe frente a
las costas de Venezuela y Trinidad; y la otra en el Atlantico oriental, que después de
atravesar América Central y las Antillas Menores, doblan hacia el norte para dirigirse a las
costas de Florida.

Como un efecto secundario, los huracanes generalmente desprenden gran cantidad de
arboles y arbustos produciendo cientos de toneladas de material vegetal combustible, lo
que puede generar incendios de grandes proporciones una vez que llega la temporada de
estiaje.

Depresiones y tormentas tropicales.

Estos fendmenos son similares en temporada, estructura y comportamiento a los huracanes,
solo que no desarrollan velocidades de viento tan altas.

Nortes.

Estos son masas de aire humedas vy frias que provienen del norte del Océano Atlantico, asi
como del continente y que alcanzan altas velocidades. Provocan grandes descargas de
agua acompanadas de vientos hasta de 100 Km/hr, lo que hace descender la temperatura
local considerablemente. Estos fendbmenos se presentan en los meses de noviembre a
febrero, y eventualmente hasta marzo.

Independientemente de que se trate de huracan, tormenta tropical o norte, estos fenémenos
son importantes agentes en la modificacion de las Costas de Quintana Roo. La fuerza del
embate, ocasiona muertes en la flora y fauna del litoral. Estas pérdidas, ademas, se
presentan en extensiones considerables. Las comunidades vegetales costeras, en particular
la duna y el manglar sufren rupturas, desgajamiento y “quemaduras” por sal marina, de tal
forma que se modifica temporalmente el paisaje.
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Vientos.

Los vientos alisios predominan durante todo el ano, con una direccion durante el primer
semestre del ano (enero-mayo) Este-Sureste y velocidad promedio de 3.2 m/s. Para el lapso
de junio a septiembre los vientos mantienen una direccion hacia el Este, incrementando su
velocidad promedio a 3.5 m/s. En los meses de noviembre y diciembre la direccion de los
vientos cambia hacia el norte y presenta velocidades de 2 m/s, lo que coincide con la
temporada de huracanes.

b) Fisiografia.

Cancun forma parte de la provincia fisiografica Peninsula de Yucatan (Raizs, 1964)
denominada “Plataforma Calcarea de Yucatan” la cual, se caracteriza por ser una superficie
sensiblemente plana, principalmente en la parte norte. Esta plataforma de roca calcarea de
origen marino data del periodo Terciario (Butterlin y Bonet, 1963).

El Sistema Ambiental del proyecto, forma parte a su vez de la subprovincia Carso Yucateco
que se define como una planicie ligeramente ondulada sobre una losa calcarea. Su
topografia carstica se distingue por una amplia red de oquedades y depresiones como
cenotes, los cuales tienen un papel importante en la dindmica hidrogeoldgica de la region.

MANANTIALES
BMARINOS

BOCAS DE
DZILAY

asgos fisiogréficos de la Peninsula de Yucatan
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Relieve.

La superficie estatal forma parte de la provincia Peninsula de Yucatan. Existe una llanura que
domina el oriente y norte del estado y al occidente un lomerio conformado
por rocas sedimentarias (se forman en las playas, los rios y océanos y en donde se
acumulen la arena y barro), en esta zona se encuentra el cerro los Chinos con 370 metros
sobre el nivel del mar (msnm), siendo la mayor altitud del estado.

Tipos y clase de relieve.

T = : » y = » Quintana Roo

c) Edafologia

Unidad Rendzina (simbolo: E), del polaco rzedzic: ruido; connotativo de suelos someros que
producen ruido con el arado por su pedregosidad. Son suelos con menos de 50 cm de
espesor que estan encima de rocas duras ricas en cal. La capa superficial es algo gruesa,
oscura y rica en materia organica, y nutrientes. Se caracterizan por tener una capa
superficial abundante en materia organica y muy fértil que descansa sobre roca caliza o
materiales ricos en cal. Generalmente las rendzinas son suelos arcillosos y poco profundos
(por debajo de los 25 cm) pero llegan a soportar vegetacion de selva alta perennifolia. Si se
desmontan se pueden usar en la ganaderia con rendimientos bajos a moderados pero con
gran peligro de erosion en laderas y lomas. El uso forestal de estos suelos depende de la
vegetacion que presenten. Son moderadamente susceptibles a la erosion y no tienen
subunidades.
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Unidad Litosol (simbolo: 1), del griego lithos: piedra; literalmente, suelo de piedra. Son suelos
muy delgados, su espesor es menor a 10 cm, y descansa sobre un estrato duro y continuo,
tal como roca, tepetate o caliche. Son los suelos mas abundantes del pais pues ocupan 22
de cada 100 hectareas de suelo. Se encuentran en todos los climas y con muy diversos
tipos de vegetacion. Su fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosion son muy variables
dependiendo de otros factores ambientales. El uso de estos suelos depende principalmente
de la vegetacion que los cubre. En bosques y selvas su uso es forestal; cuando hay
matorrales o pastizales se puede llevar a cabo un pastoreo mas o menos limitado y en
algunos casos se destinan a la agricultura, en especial al cultivo de maiz o el nopal,
condicionado a la presencia de suficiente agua. No tiene subunidades.

Unidad Luvisol (simbolo: L), del latin luvi, luo: lavar; literalmente, suelo con acumulacion de
arcilla. Son suelos con mucha arcilla acumulada en el subsuelo. La vegetacion es
generalmente de bosque o selva y se caracterizan por tener un enriquecimiento de arcilla en
el subsuelo. Son frecuentemente rojos o amarillentos, aunque también presentan tonos
pardos, que no llegan a ser obscuros. Se diferencian de los Acrisoles en que son mas
fértiles en general. Para el caso de la cuenca se identifico la subunidad Luvisol crémico
(simbolo: Lc), del griego kromos: color. Suelos de color pardo (o rojizo, en algunas
ocasiones amarillento. Son de fertilidad moderada y con alta capacidad para proporcionar
nutrientes a las plantas; cuando esta himedo es de color pardo oscuro a rojo poco intenso
(rojizo).

Unidad Vertisol (simobolo: V), del latin vertere, voltear; literalmente, suelo que se revuelve o
que se voltea. Son suelos muy arcillosos en cualquier capa a menos de 50 cm de
profundidad; en época de secas tienen grietas muy visibles a menos de 50 cm de
profundidad, siempre y cuando no haya riego artificial. Estos suelos se agrietan en la
superficie cuando estan muy mojados. Suelos de climas templados y célidos,
especialmente de zonas con una marcada estacion seca y otra lluviosa. La vegetacion
natural va de selvas bajas a pastizales y matorrales. Se caracterizan por su estructura
masiva y su alto contenido de arcilla, la cual es expandible en himedo formando superficies
de deslizamiento llamadas facetas y que por ser colapsables en seco pueden formar grietas
en la superficie o a determinada profundidad. Tienen baja susceptibilidad a la erosiéon y alto
riesgo de salinizacion. Para la cuenca se identificé la subunidad Vertisol pélico (simbolo: Vp),
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del griego plinthos: ladrillo. Suelos con una capa de color blanco o amarillo con manchas
rojas muy notables que se endurecen si quedan expuestas permanentemente al aire; se
trata de un Vertisol muy oscuro.

Unidad Gleysol (simbolo: G), del ruso gley: pantano; literalmente, suelo pantanoso. Son
suelos que se encuentran en zonas donde se acumula y estanca el agua la mayor parte del
ano dentro de los 50 cm de profundidad. Se caracterizan por presentar, en la parte donde se
saturan con agua, colores grises, azulosos overdosos, que muchas veces al secarse y
exponerse al aire se manchan de rojo. Son. Para la cuenca se identificd la subunidad
Gleysol vértico (simbolo: Gv), del latin yerto: voltear. Son suelos que cuando estan secos
presentan grietas notables en alguna parte del subsuelo. Son de fertilidad moderada a alta.
Se trata de un Gleysol con subsuelo ligeramente agrietado en alguna parte de la mayoria de
los anos.

Solonchak (simbolo: Z). Del ruso sol: sal; literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas
donde se acumula el salitre, tales como lagunas costeras y lechos de lagos, o en las partes
mas bajas de los valles y llanos de las regiones secas del pais. Tienen alto contenido de
sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de suelos es el
pastizal u otras plantas que toleran el exceso de sal (haldfilas). Su empleo agricola se halla
limitado a cultivos resistentes a sales o donde se ha disminuido la concentracion de salitre
por medio del lavado del suelo. Su uso pecuario depende del tipo de pastizal pero con
rendimientos bajos. Son suelos alcalinos con alto contenido de sales en alguna capa a
menos de 125 cm de profundidad. Para la cuenca se identificd la subunidad Solonchak
ortico (simbolo: Zo), del griego orthos: recto, derecho. Suelos que no presentan
caracteristicas de otras subunidades existentes en ciertos tipos de suelo. Se trata de un
Solonchak con una capa superficial clara y pobre en materia organica, y nutrientes.
Regosoles (simbolo: R), del griego reghos: manto, cobija 0 capa de material suelto que
cubre a la roca. Son suelos sin estructura y de textura variable, muy parecidos a la roca
madre. Son suelos ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacion y relieve. Tienen
poco desarrollo y por ello no presentan capas muy diferenciadas entre si. En general son
claros o pobres en materia organica, se parecen bastante a la roca que les da origen. En
México constituyen el segundo tipo de suelo mas importante por su extension (19.2%).
Muchas veces estan asociados con Litosoles y con afloramientos de roca o tepetate.
Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su productividad esta condicionada
a la profundidad y pedregosidad. Para la cuenca se identifico la subunidad Regosol
calcarico (simbolo: Rc), del latin calcareum: calcareo. Suelos ricos en cal y nutrientes para
las plantas. Se trata de un tipo de regosol con algo de cal a menos de 50 cm de
profundidad.

d) Geologia.

La Cuenca Quintana Roo se ubica dentro de una estructura geoldgica que corresponde a
una plataforma, o sea un conjunto de capas de rocas sedimentarias, con un grosor de mas
de 3,500 metros que descansan sobre un basamento paleozoico. La base del paquete
sedimentario es de rocas jurasicas y por encima de éstas se encuentran las de edad
cretacica, mismas que constituyen la mayor parte de la estructura profunda, donde domina
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una formacion conocida como Evaporizas Yucatan: las rocas paleogénicas se encuentran
en todo el subsuelo y consisten en calizas, areniscas y evaporitas del Paleoceno y Eoceno.
La constitucion geoldgica es en su totalidad de rocas sedimentarias marinas-calizas y
derivadas de éstas; las edades abarcan del Paleoceno al Cuaternario. Las calizas de la
superficie se encuentran formando una coraza calcarea o reblandecida. En ambos casos se
trata del intemperismo quimico que las ha modificado en un grosor de varios metros. La
coraza calcarea es de extrema dureza y constituye la superficie del relieve en amplios
territorios; es conocida con los nombres de laja o chaltun.

Las calizas blandas tienen el nombre maya de sascab (deformacion de “tierra blanca” en
maya), que se considera un rasgo fisiografico caracteristico del relieve en la Peninsula y
representa una transicion de la evolucion de la roca dura original, al reblandecimiento y
posteriormente se transforma en la coraza calcarea; ademas favorece el desarrollo de las
formas carsticas subterraneas. En particular la plataforma sobre la que descansa la cuenca,
presenta un sustrato geoldgico altamente permeable, que evita la existencia de corrientes de
agua superficiales y favorece la existencia de acuiferos subterraneos tanto dinamicos como
estaticos.

La planicie costera baja, esta formada por depdsitos del Holoceno y depdsitos edlicos,
litorales y palustres recientes, con sedimentos finos en las zonas inundables y depdsitos de
playa de estratificacion cruzada en las playas y dunas costeras. En tanto que la planicie
interior mas elevada esta formada por antiguas crestas de playa del Pleistoceno (Ward,
1997) formadas por sedimentos de arenas y fragmentos de concha.

En el area de estudio afloran depdsitos carbonatados del Cuaternario. Estos depdsitos se
encuentran distribuidos en una franja aproximada de dos kilémetros y medio a partir de la
linea de costa. Los depdsitos sedimentarios que afloran en superficie estan representados
por una unidad de calcarenitas biogénicas semiconsolidadas con estratos laminares y que
en algunas zonas presentan estratificacion cruzada. En la zona costera existe una extensa
zona lagunar o de humedales con depdsitos de lodos calcareos, arcillas y arena.

Estructuralmente no se han podido reconocer en superficie lineamientos importantes, sin
embargo, con apoyo de informacién de secciones geoeléctricas realizadas en la zona
abarcando la parte norte, sur y la linea de costa se ha inferido una red de fracturamiento
subterraneo con una direccion preferencial al NE hacia la linea de costa y una mas al NW
que descarga al sur con evidencias reales de 0jos de agua 0 manantiales.

Con el analisis anterior, se puede definir de manera preliminar, el comportamiento del flujo
de agua subterranea en el predio a través de la identificacion indirecta de estructuras
geoldgicas subterraneas con condiciones favorables para permitir el libre flujo del agua
siendo este principalmente en direccion NE-SW y con la presencia de algunos flujos en
direccion NW-SE.

Dentro de la region geomorfica de la Peninsula de Yucatan, el predio forma parte de la
provincia “Zona Costera”. Dicha provincia contiene playas rocosas y angostas, costas
abruptas, playas semicirculares, caletas y manantiales submarinos.

Provincias geomorficas de la peninsula de Yucatan.
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Geomorfologia de la Peninsula de Yucatan

Desde el punto de vista litoldgico en el sistema ambiental analizado del proyecto afloran,
desde el continente hacia la linea de costa las siguientes unidades geoldgicas:

Calizas pre-pleistocénicas.- Se encuentran en la parte continental y conforman una terraza
carstificada. Estas calizas se han correlacionado con la Formacion Carrillo Puerto (Bonet y
Butterlin, 1962), los espesores de esta formacion se han reportado desde 240 m en el Norte
del estado de Yucatan (Pemex, pozo Sacapuc-1) y entre 8 y 60 m en el corredor turistico de
Quintana Roo (CNA, 1991). Esta formacion esta constituida por calizas fosiliferas en su
base, y calizas compactas y calizas arenosas hacia su cima. El gran desarrollo de
conductos de disolucion le proporciona un caracter acuifero muy elevado.

Depdsitos Carbonatados del Cuaternario. - (CNA, 1992), en la zona costera sobre las calizas
pre-pleistocénicas se encuentran depositos que forman una franja de lomas (crestas)
alineadas de 150 Km de longitud y entre 0.5 y 10 Km de ancho; estos depdsitos estan
constituidos por antiguos sedimentos de playa (calcarenitas) acrecionados en la margen
continental y que cubren a calizas arrecifales; entre estas crestas de playa y la costa se
encuentran calizas lagunares y calizas arrecifales.

Ambos materiales, las calcarenitas y las calizas mencionadas, se han establecido del
Pleistoceno Superior (120,000 a 125,000 anos, (Ward, op.cit). Las arenas consolidadas que
conforman el alineamiento de lomerios de crestas de playa estan constituidas por una
unidad basal de arenas calcareas de grano fino con estratificacion cruzada de bajo angulo
(<10°) con huecos excavados por antiguos animales (fésiles), (Ward y Brady, 1979). La
porcion superficial esta alterada por una costra de Caliche.

Geologia Estructural.

Las rocas expuestas en esta region se encuentran sin deformar excepto en las
inmediaciones del rio hondo, donde se encuentran plegadas y en la porcion meridional la
continuidad de los estratos es interrumpida por fallas normales que dan al terreno una
configuracion escalonada. Las fallas tienen longitud de varios kilémetros y se manifiestan en
escarpes con desnivel de 10 a 100 m, en alguna de ellas han originado fosas gradualmente
convertidas en pantanos, lagos y lagunas, siendo la mayor de ellas la Laguna de Bacalar.
Los principales ejes estructurales presentan una orientacion ONW-ESE y NNE-SSW que se
asocian con la Sierrita de Ticul, Yuc., y a los Sistemas Bacalar-Rio Hondo-Holbox, Q. Roo
respectivamente, ademas de un sistema de fracturas paralelas al abisal entre la costa
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oriente y la isla de Cozumel. Para explicar esta doble direccion Bonet y Butterlin (1960)
establecieron que la primera orientacion que aparece en las series eocénicas y parece unir a
Yucatan a las Grandes Antillas, estaria ligada a la orogénesis del Eoceno Superior que ha
afectado considerablemente a las islas antillanas (Bonet, 1956). Fue sin duda mucho menos
intensa en Yucatan, donde posiblemente representd la zona terminal de su accion y debid
producir un abombamiento. Sin embargo, fue bastante fuerte como para impedir la invasion
por el mar de la region central de la peninsula en el Oligoceno y en el Mioceno Inferior y
Medio. La segunda orientacion, que se manifiesta aun claramente en la topografia del
estado de Campeche y del oeste de Yucatan, debe estar ligada a deformaciones
relativamente recientes, probablemente con la orogénesis Mio-Pliocénica que afectd
también las regiones mas occidentales de México y las Antillas.

Por otro lado segun Lugo-Hubp, Aceves-Quesada y Espinaza-Perena, en su articulo
“Rasgos Geomorfoldgicos Mayores de la Peninsula de Yucatan” mencionan que la
Peninsula dentro de su estructura general de relieve presenta una relacion estrecha con la
estructura geoldgica profunda. Dentro de las conclusiones del mencionado articulo cabe
mencionar las siguientes:

Las zonas de mayor concentracion de formas carsticas coinciden con las de mayor grado
de fracturamiento, en lo cual podria tener influencia los domos de evaporitas cretacicas que
penetran en las capas superiores terciarias originando fracturas que alcanzan la superficie.

El Karst en conjunto permitid reconocer una serie de lineamientos que controlan, tanto a las
dolinas menores como a las grandes depresiones, con orientacion principal al NE 'y NO en el
interior de tierra firme y al NNE en la costa oriental.

Plano estructural de la Peninsula de Yucatan.

Fallas -—-—
Cenotes °°

Dolinas **
Fracturas / /__

Aspectos socioecondmicos.

IV.2.2 Medio socioecondmico
a) Demografia

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales
Cancun y Alfredo V. Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes,
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aunque fuentes paralelas indican que la poblacién total de la ciudad es de poco mas de
800,000 habitantes.

En los Ultimos anos, el municipio Benito Juarez, al cual pertenece el sitio de interés, ha
alcanzado elevados niveles en su crecimiento poblacional. De acuerdo con INEGI el
Instituto Nacional de Estadistica Geografia e Informatica, los Ultimos datos reportados del
censo 2010, en Quintana Roo, hay una poblaciéon de 1,325 579 de los cuales la mitad de
la poblacién son menores de 25 anos y con una razén de dependencia por edad de
47.6, el porcentaje de mujeres es de 49% y de los hombres del 50%.

Composicion por edad y sexo

s 85 +
Poblacién total: 1325578 80-84 .
Representa el 1.2% de la poblacion nacional gg;g Mujeres HOmDDI'ES
pagos 49.2% 50.8%
Relacién hombres-mujeres: 103.2 o ts
i 50-54
Hay 103 hombres por cada 100 mujeres. i
Edad mediana: 25 3539
La mitad de la poblacion es menor de 25 anos ggz%
. - 20-24
Razén de dependencia por edad: 476 15-19
Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afos) hay 47 en mm;_g
edad de dependencia (menores de 15 afios 0 mayores de 64 afios). 2 04 Miles
<

El alto crecimiento poblacional que, en el municipio de manifiesta, resulta en el mayor de los
casos de la inmigracion proveniente de los diversos estados de la Republica, conformada
por gente en busca de las oportunidades que brinda el desarrollo residencial turistico del
municipio.

La distribucion territorial de los censos de 2010, por municipio coloca a Benito Juarez con
una densidad de 661,176 habitantes.

Superficie (km?): 44705
Representa el 2.3% del territorio nacional.
Densidad de poblacion (hab./km?): 29.7
Total de municipios: 9
Municipios con mayor poblaciéon:
Benito Juarez 661 176
Othén P. Blanco 244 553
Solidaridad 159 310

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

Segun datos recabados por el INEGI (2010) en el municipio Quintana Roo hay una
poblacion econdmicamente activa de 668,482, de las cuales la ocupacion en hombres de
63,5607, es mayor que en muijeres, y la econdmicamente inactiva corresponde a 33,5915 de
la poblacion.
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Trabajo censo 2010 Quintana Roo

Poblacion de 14 y mas afos. 1,004,397
Poblacion Econémicamente Activa. 668,482
Poblacion Econdmicamente Activa Ocupada. 635,607
Poblacién Econdmicamente Activa Ocupada hombres. 390,025
Poblacién Econémicamente Activa Ocupada mujeres. 245,582
Poblacién Econdmicamente Activa Desocupada. 32,875
Poblacién Econdmicamente Activa Desocupada hombres. 18,426
Poblacién Econémicamente Activa Desocupada mujeres. 14,449
Poblacion No Econdmicamente Activa. 335,915

Paoblacion de 12 afios 0 méas por condicion de actividad segun sexo, 1980-1990

P.E.l.= Poblacién Econémicamente Inactiva. Fuente: INEGI (1999a).
Poblacion econémicamente activa

Sexo Total P.E.L No especificado
Ocupados Desocupados
1980
Municipio 23,896 15,100 43 8,753
Hombres 12,481 ND ND 1,523
Mujeres 11,415 ND ND 7,230
1,990
Municipio 116,590 67,104 949 45,854 2,683
Hombres 62,113 50,497 728 9,623 1,265
Mujeres 54,477 16,607 221 36,231 1,418

Esta diferencia en la proporcién de poblacién econdmicamente activa ocupada, también se
observa en la zona urbana de Cancun donde, de acuerdo al INEGI (1999b), durante 1998, el
83 % de los hombres en edad de laborar ocupaban alguna plaza laboral, mientras que, del
total de mujeres en edad de laborar en 1998, solo el 40 % tenian algin empleo.

Porcentaje de la poblacion econémicamente ocupada en la zona urbana de Cancun durante 1998.

OCTUBRE-

CONCEPTO ENERO-MARZO ABRIL-JUNIO JULIO-SEPTIEMBRE DICIEMBRE
qulacion de 2 afos o 705 706 712 702
méas
Poblacion . 62.4 63.1 62.3 60.4
econdmicamente activa

Tasa especifica de participacion segiin sexo

Total 62.4 62.4 62.3 60.4
Hombres 83.8 83.4 83.2 82.4
Mujeres 401 401 40.9 37.5
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Indicadores trimestrales seleccionados de la poblacidon econdmicamente activa en el area urbana de Cancun,
1998. Fuente: INEGI (1999b).

SALARIO MINIMO VIGENTE.

En lo que respecta a los criterios de fijacion del salario minimo general, la zona del proyecto
queda incluida, como todos los municipios del Estado, en la zona geografica “C”. De tal
forma que el salario correspondiente a partir del 1 de enero de 2010 corresponde a $54.47
pesos diarios, lo anterior de acuerdo con la Comisidon Nacional de los Salarios Minimos
(www.conasami.gob.mx).

NIVEL DE INGRESO PER CAPITA.

De acuerdo con los datos proporcionados por el INEGI (1999a), el Municipio de Benito
Juarez presenta un nivel de ingresos mayor a los del resto del estado. El porcentaje de la
poblacion econdémicamente activa (PEA) que percibe menos de 2 salarios minimos
mensuales en el Municipio, es menor al promedio de la entidad, mientras que la poblacion
que recibe mas de dos salarios minimos al mes, es mayor a la media del Estado.

Nivel de ingresos de la poblacion econdmicamente activa en el Municipio de Benito Juarez al 12 de marzo

de 1990.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA Estado Municipio
P.E.A. que no percibe ingresos. 7.7 1.0
P.E.A. que percibe menos de un salario minimo 14.0 7.9
P.E.A. que percibe de 1 a 2 salarios minimos 27.5 23.9
P.E.A. que percibe mas de 2 y menos de 3 salarios minimos 18.6 21.7
P.E.A. que percibe de 3 a 5 salarios minimos 14.7 21.2
P.E.A. que percibe mas de 5 salarios minimos 10.2 17.2
P.E.A. no especifica cuanto gana 7.3 71

Nivel de ingresos de la poblacion econdmicamente activa en el Municipio de Benito Juarez al 12 de marzo

de 1990.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA Estado Municipio
P.E.A. que no percibe ingresos. 7.7 1.0
P.E.A. que percibe menos de un salario minimo 14.0 7.9
P.E.A. que percibe de 1 a 2 salarios minimos 27.5 239
P.E.A. que percibe mas de 2 y menos de 3 salarios minimos 18.6 21.7
P.E.A. que percibe de 3 a 5 salarios minimos 147 212
P.E.A. que percibe mas de 5 salarios minimos 10.2 17.2
P.E.A. no especifica cuanto gana 7.3 71
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VIVIENDA.

En 2010, en el Municipio el total de viviendas particulares habitadas corresponde a 2,636,

con un promedio de ocupantes por vivienda de 1.2.

SERVICIOS.
SEGURIDAD PUBLICA.

El Municipio de Benito Juarez cuenta con 17 agencias del ministerio publico en las cuales
laboraban un total de 42 agentes del ministerio publico del fuero comun; asi mismo, en su
caracter de cabecera municipal, en Cancun se ubica la Unica agencia del ministerio publico

del fuero federal, en la cual laboran 5 agentes.

BASURA Y DESECHOS.

El Municipio de Benito Juarez en 1998 contaba con una superficie de 4 hectareas
destinadas como tiradero de basura a cielo abierto, y 41 ha de rellenos sanitarios, donde se
recibieron en ese ano un total de 225 mil toneladas de basura.

SERVICIOS. Del total de viviendas existentes en el
municipio de Benito Juarez el 70.9% disponen de
agua entubada dentro de la vivienda, el 92.9%
dispone de drenaje el 94.9% tiene servicio sanitario
y el 96.2% dispone de servicios de electricidad.

SERVICIOS DE COMUNICACION y TECNOLOGIA.
El municipio de Benito Juarez cuenta con todos
medios de comunicaciéon modernos tales como
servicio telefonico local, de larga distancia y movil,
asi como de servidores locales de Internet.

MEDIOS DE TRANSPORTE

Disponibilidad de servicios en la vivienda

100% 92.9% 0.5%

80 T0.9%
607
: i
20%

Agua entubada Drenaje Servicio sanitario  Electricidad

dentro de la
vivienda

De cada 100 viviendas, 92 cuentan con drenaje.

Tecnologias de informacion y comunicacion

1002
80.0%
B0%
60%
40% 20.1% 3T
20%%

0%

24.0%

Telefono Telsiono celular  Computadora
De cada 100 viviendas, 24 cuentan con Internet.

Intemet

Transportacion terrestre: cuenta con una central camionera que la comunica con las
poblaciones de la region. Existen servicios de lujo, primera y segunda clase.

Localmente no se cuenta con servicio colectivo urbano de transportacion terrestre. Los
desplazamientos suelen realizarse en taxis y autos o motos particulares.

Transportacion aérea: Aeropuerto Internacional de Cancun, que recibe vuelos particulares,

locales e internacionales cotidianamente.

Transportacion maritima: cuenta con un puerto de atraque con una longitud de 70m
administrado por la Administracion Portuaria Integral de Quintana Roo.
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SEGURIDAD SOCIAL: ElI municipio de Benito Juarez, cuenta con médicos ofrecidos por las
Instituciones Oficiales y Paraestatales, ademas de servicios médicos particulares localizados
la mayoria de ellos en la Ciudad de Cancun.

Para el ano de 1995 (INEGI, 1999) un 58.07 % de la poblacion total del estado no contaba
con derecho a ningun tipo de seguridad social, mientras que el restante 41.93 % tenia
acceso a ellos.

En el Municipio de Benito Juarez, hasta finales de 1998, 201,340 habitantes (92.64 %)
estaban afiliados al IMSS, y 15,988 (7.35 %) al ISSSTE.

SALUD

Los servicios de salud son proporcionados principalmente por Servicios Estatales de Salud y
Asistencia (SESA), el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), el Sistema de desarrollo familiar
(DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas, tales como el gjército y la marina.

El municipio cuenta con 16 centros de salud y unidades medico familiares de primer nivel y
4 de segundo nivel, en la cabecera municipal, Cancun, se cuenta con los hospitales
generales y gineco-pediatrico de SESA y con un hospital general del IMSS.

EDUCACION: Existen centros de educacion preescolar, basica y, media. Los estudiantes de
media superior y licenciatura, tanto en la modalidad privada como del Estado deben
trasladarse a Cancun o bien estudiar fuera del municipio.

El alfabetismo esta mejor representado entre las personas de 15 a 29 anos, disminuyendo
en los grupos de edad mas avanzada. La poblacion analfabeta, sin embargo, esta
uniformemente distribuida entre los diversos grupos de edad, tal vez como resultado de la
lejania de centros escolares, o bien la necesidad de trabajar antes de estudiar.

Asi mismo, la proporcién total de mujeres analfabetas en casi el doble de la de hombres, y
se distribuyen en todas las clases de edad.

Poblacién de 15 afios o mas por condicion de alfabetismo y sexo seglin grupo quingquenal de edad, al 5 de
noviembre de 1995. Fuente: INEGI (1999a).

ALFABETA ANALFABETA NO ESPECIFICADO
Grupo de edad TOTAL
Hombres Muijeres Hombres Muijeres Hombres Mujeres
TOTAL 200,992 100,275 89,800 3,737 6,935 119 126
15-19 anos 30,621 14,991 14,877 311 409 14 19
20-24 anos 40,106 20,051 18,977 410 615 28 25
25-29 anos 39,175 19,906 18,079 407 732 25 26
30-34 anos 30,467 15,570 13,607 433 830 12 15
35-39 anos 21,544 11,028 9,144 420 928 12 12
40-44 anos 13,481 6,854 5,487 368 754 12 6
45-49 anos 9,088 4,500 3,502 355 713 12 6
50-54 afos 5,920 2,892 2,197 241 583 2 5
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ALFABETA
Grupo de edad TOTAL
Hombres Muijeres
55-59 anos 3,831 1,690 1,456
60-64 anos 2,926 1,262 1,100
65y mas anos 3,833 1,531 1,374

De acuerdo al censo 2010, la distribucion de la
poblacion en Quintana Roo cuenta con el 54.4% de
educacion basica y el 22.8% con educacion media
superior, contrario a esto cuenta con una tasa de a e
alfabetizacion del 97% en jovenes y en adultos del
91%, lo que evidencia el rezago de educacion en el

estado ya que se acrecenta en los jovenes.

ENERGIA ELECTRICA

ANALFABETA NO ESPECIFICADO
Hombres Mujeres Hombres Mujeres
234 446 1 4
191 368 - 5
367 557 1 3

Caracteristicas educativas

Distribucion de la poblacion de 15 afios y mas
segun nivel de escolaridad

54.4%

Media
comercial con  superior
primaria terminada

Sin Basica Tecnicao

Superior No

instruccion especificado

Hasta el 5 de noviembre de 1995, un total de 75,053 (95.62 %) viviendas del Municipio de
Benito Juarez disponian de energia eléctrica, 3,368 (4.29 %) no disponian de ella y en 63
(0.08 %) casos no fue especificado si contaban con este servicio o no.

PRINCIPALES ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.

En el aspecto agropecuario, el municipio de Benito Juarez, cuenta con una superficie
cultivable de temporal de un total de 185 has. Lo que representa un 0.15% a nivel estatal. Lo
que tiene como consecuencia una casi nula participacion en el valor total de la participacion

agricola para el estado.

Con lo que respecta a la ganaderia, el municipio de Benito Juarez, aporta un 4.7% de la
productividad bruta de la Entidad, el detalle de esta produccion se reporta por el INEGI

(1998) de la siguiente forma:

Produccién ganadera en el municipio de Benito Juarez durante 1998

TIPO
Bovinos
Porcinos
Qvinos
Caprino
Aviar
Apicola (colmenas)
TOTAL

CABEZAS
233
68,715
992
114
86,461
219
156,734

La actividad de explotacion forestal en el municipio de Benito Juarez, tiene poco peso, con

respecto a la produccion maderable del Estado.
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Productos maderables del Municipio de Benito Juarez.

PRODUCTO METROS CUBICOS
Maderas preciosas 50
Maderas duras tropicales 1670
Totales 1720

El municipio de Benito Juarez, registra una relativamente baja produccion pesquera, con un
29.72% del total del estado. Esta actividad tiene un importante componente de
autoconsumo, por lo que ésta no tiene relacion con el desarrollo econémico de la zona.

Otro caso es la actividad comercial en el Municipio, dada la actividad turistica de la Ciudad
de Cancun. Los establecimientos el municipio de Benito Juarez, constituyen un 46% del total
a nivel estatal. Esta actividad genera en el Municipio el 54.6% de la fuerza laboral de la
entidad, por el personal que ocupa.

La actividad econémica que genera la mayor fuerza laboral y derrama econdémica es, con
mucho, el turismo. Cancun recibe turistas todo el ano, provenientes del interior y extranjeros,
principalmente de los Estados Unidos, Canada y algunos paises europeos actuando como
distribuidor a otras localidades incluyendo a Puerto Morelos.

Probleméatica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

La problematica ambiental de Cancun es la presion de los recursos naturales por
incremento de asentamientos irregulares; Expansion de la mancha urbana fuera de los
centros de poblacion; presion y riesgo de contaminacion de acuiferos por la expansion
urbana y falta de servicios de recoleccion y disposicion final de los residuos solidos
Urbanos; incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
necesidades de infraestructura en zonas urbanas de Cancun; Cambios de Uso de Suelo no
autorizados.

Como se aprecia en las imagenes presentadas, el esquema de la Zona Hotelera se ha
transformado, se construyen edificios verticales. La Zona Hotelera es un espacio urbano
concordante, se amplia, crece, se modifica en seguimiento a las tendencias y exigencias del
mercado. Canculn nunca es igual, cambia en su entorno con lo que se afianza su éxito
comercial para segmentos turisticos especificos y para el caso particular los residenciales
de alto nivel adquisitivo. En este sentido, y partiendo del desarrollo en Pok ta pok, presenta
un eje de aprovechamiento que se integra al desarrollo de la Zona Hotelera de Cancun. Las
propuestas constructivas, en su conjunto, se ajustan al cambiante desarrollo territorial en un
esquema concordante con la lectura actual del territorio, esto en el sentido de las
actividades que en él se desarrollan y que representan, aun, el centro vital de la ciudad.

Paisaje.

En cuanto al paisaje el proyecto beneficia en el entorno actual y las actividades que en él se
llevarian a cabo, mejorando el espacio urbano ya que este cuenta con las posibilidades de
integracion al sistema. Si se analizan los escenarios posibles, se vislumbran una en
condicion “sin proyecto”, en la cual el lote no genera beneficios en sinergia con las otras
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actividades en Pok ta Pok, se degrada el terreno, perturba el ambiente urbano v,
ambientalmente, no ofrece tampoco ninguna ventaja como lote.

El escenario “con proyecto” implica la conclusion y plena utilizacion urbana del predio, su
mantenimiento y el desarrollo de actividades acordes al sitio en el que se encuentra. Esta
condicion “con proyecto” no representa una obra descontextualizada de su entorno y
actividades colindante ya que prevalece en el concepto del paisaje urbano urbanamente
planeado para la Zona Hotelera de Cancun, como segmento de la ciudad y de sus
funciones. El paisaje urbano que actualmente se percibe en Pok ta pok y en la Zona
Hotelera es el resultado de la interaccion del uso del suelo y las edificaciones donde estos,
agrupados, forman unidades en la zona a la cual se integra la propuesta de manera
coherente en términos urbanos, ambientales, paisajisticos, territoriales, sociales e
institucionales. Esto porque este proyecto parte de un diseno de la construccion planteado
en funcion de su entorno, buscando y consiguiendo la congruencia con el contexto de
desarrollo del entorno de aprovechamiento urbano que le rodea y, desde luego, con el
ecosistema urbano en el que participa también el ser humano. Las formas verticales
propuestas mantienen coherencia y congruencia con el espacio urbano. Partiendo de lo
visual estas instalaciones son concordantes en formas, materiales, vistas, escala y volumen
con construcciones elevadas autorizadas y ya presentes en Cancun.

La territorialidad y las instalaciones concuerdan al mantener y utilizar los usos del suelo
asignados al sitio en el que la obra sera edificada.
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V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Presentacion.

En este apartado se establece, de inicio, que la valoracion del impacto ambiental se enfoca,
a las etapas de construccion y operacion del proyecto, que aqui se propone, mismo que se
ajusta a las posibilidades del marco legal aplicable. Por lo que el cambio ambiental que se
espera se circunscribe, obligadamente, a los limites y condiciones de los instrumentos de
regulacion territorial que, efectivamente, permiten la construccion y operacion del proyecto
pretendido desde la perspectiva habitacional y ambiental.

En este contexto, de la intervencion propuesta la cual ya incluye el planteamiento del
proyecto y las modificaciones descritas, se analizan los impactos ambientales que puedan
causar la construccion de un proyecto que implica actividades de equipamiento
infraestructura y servicios, turisticos residenciales principalmente.

Esta valoracion del impacto ambiental parte de la obtencion de informacion que permite
identificar, describir y minimizar los impactos ambientales que podrian ocurrir por los
procesos de preparacion, construccion y operacion que el proyecto pretende.

Se describe, a lo largo de este apartado, la metodologia utilizada para su determinacion y
estimacion en el entendido de que los resultados y el analisis de los mismos son definidos
cuantitativamente y cualitativamente.

La aplicacion de las herramientas que ofrecen los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)
a las metodologias de Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA), potencian la comprension del
entorno y permiten la integracion, modelado, andlisis y la valoracion de los distintos factores
que, eventualmente, habran de interactuar con la obra o actividad que se pretenda
desarrollar.

La utilizacion del SIG en la valoracion del impacto ambiental permite, entre otras cosas:
e Obtener, acopiar y sistematizar la informacion ambiental.
e Realizar un diagnéstico ambiental documentado.

e Analizar la informacion ambiental con base en datos numeéricos con referencia
espacial y temporal, lo que permite un mayor nivel de integracion y procesamiento.

e Ofrece informacion detallada, confiable y referida geograficamente.
e Permite el planteamiento de preguntas y ofrece respuestas confiables.

En el marco de referencia anterior se presenta una valoracion de los impactos ambientales
que pudieran presentarse con motivo de la construccion y operacion del proyecto. La
valoracion mencionada parte del conocimiento del inventario de los elementos naturales y
modificados, documentados para el area de influencia del proyecto a través de la utilizacion
del SIG correspondiente. Lo anterior, en virtud de que dicha herramienta y método ofrecen
una descripcion del espacio, basada en la cuantificacion del conjunto de los elementos ya
mencionados, los cuales pudieran ser afectados por la obra pretendida; y con ello, proveery
aplicar, las medidas de prevencion y mitigacion necesarias y especificas para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos del proyecto sobre el ambiente.
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e Valoracion de impactos ambientales estimados con métodos especificos de la
relacion SIN PROYECTO y CON PROYECTO.

El método que aqui se emplea corresponde al de una sola opcion de trazo y basa la
valoracion del impacto ambiental en la dependencia de la ponderacion del valor relativo
dado a los tipos de vegetacion y a las unidades ambientales o de paisaje en funcion de los
siguientes criterios:

e (Grado de cobertura.

e Estructura espacial.

e Diversidad en la etapa serial de la sucesion.
e Estado de conservacion.

e Endemismos.

Segun la importancia ambiental de tales criterios, cada una de las unidades sera valorada
del 1 al 10; a mayor coeficiente asignado, mayor importancia ambiental de la unidad.

De tal forma que considerando lo anterior, el calculo para extraer el indice de impacto es el
siguiente:

El procedimiento para extraer el indice de impacto es el siguiente:

5SS,V
=——t 100
Se

Doénde:

Ci= indice de impacto
S. = Superficie de las unidades a valorar.
V = Valor de conservaciéon (ponderacion).

S.= Superficie equivalente de las Unidades de Paisaje consideradas en el ambito geografico de
referencia. Esta superficie equivalente se extrae de la sumatoria de todas las superficies de las Unidades
consideradas en la regién geografica estudiada, multiplicadas por su correspondiente grado de
conservacion.

El resultado del calculo del indice se expresa en porcentaje y para su interpretacion se
debera tomar en cuenta la situacion SIN PROYECTO, a la cual correspondera un valor del
indice del 100%; de tal forma que al valor del indice SIN PROYECTO (100%), se le restara el
resultado del valor del indice CON PROYECTO. Si las pérdidas de superficie resultantes son
superiores a un 30% o proximas a un tercio del 100%, el trazo del proyecto sera considerado
como inadmisible, de tal forma que se debera modificar radicalmente la propuesta.

Partiendo del inventario regional analizado en la UGA 21 del POEL a una escala de trabajo
que implico el estudio de 34,937.17 Ha., tal y como se expone en la siguiente imagen.
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UGA 21 (Zona Urbana de Canctn)

MUNICIPIO OE ISLA MUJERES

| e |

s

34,937.17ha

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40

Vs?2 Vegetamon. Selzcundarla Arbor.e'a de Selva Mediana 9.666.56 o7 67
Subperennifolia en recuperacion

VSa Veggtamon Secundgrla_Arbusﬂva de Selva 5.241.10 15.00
Mediana Subperennifolia

VSA Vegetacnonl Sgcundarla Arborea de Selva Mediana 264759 758
Subperennifolia en buen estado

sV Sin Vegetacion Aparente 2,302.20 6.59

AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03

Ma Manglar 1,023.16 293

SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98

GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04

CA Cuerpo de Agua 156.52 045

TU Tular 76.68 0.22

MT Matorral Costero 36.18 0.10

TOTAL| 34,937.17 100.00

Del impacto ambiental que se describe y se valora se expone |o siguiente:

Descripcién: Conforme al espacio estudiado y con base en la cartografia de las unidades de
paisaje indicadas en el POEL corresponde a una superficie de 34,937.17 Ha.

En lo referente a la construccion y operacion del proyecto sobre una superficie de
aprovechamiento de un predio de 565.23 m? la siguiente tabla resume las éareas de
ocupacion del proyecto. Es decir, aquellas que consumiran suelo y recursos inventariados
en el Sistema Ambiental.

Concepto Superficie Ha %
Areas de aprovechamiento 388.58 68.75
Areas de permeables 176.65 31.25
Total 565.23 100
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Dado que, bajo la regulacion del uso de suelo, la intervencion es legalmente posible,
entonces se continla con la ponderacion, por lo que se expone que por el aprovechamiento
del espacio propuesto se afectan las siguientes superficies las unidades de paisaje
determinadas para la UGA 21 del POEL.

SUPERFICIE HA

UNIDAD DE PAISAJE ORIGINAL  AFECTADA REMANENTE
Zona urbana 10622.07 0.0388 10,622.03
Vegetamon‘ $ecundarla arpgrea de selva mediana 9666.56 9666.56
Subperennifolia en recuperacion
Vegetamoq $ecundarla arbustiva de selva mediana 5041 1 5041 1
subperennifolia
Vegetamoq ;ecundana arbérea de selva mediana 2647 59 0647 59
subperennifolia en buen estado
Sin vegetacion aparente 2302.2 2302.2
Asentamiento Humano 2108.27 2108.27
Manglar 1023.16 1023.16
selva baja subcaducifolia 693 693
Mangle chaparro y graminoides 363.84 363.84
Cuerpo de agua 156.52 156.52
Tular 76.68 76.68
Matorral costero 36.18 36.18
TOTAL, Ha 34937.17 0.0388 34,937.13
PORCENTAJE (%) 100 0.000113 99.9999

Asi, que de las 34,937.17 Ha, del Sistema Ambiental indicado en la UGA 21 del POELBJ, las
que seran afectadas por el proyecto son totalmente en la unidad de paisaje de zona urbana,
se mantiene sin incidencia el resto de las unidades de paisaje. De esta forma resulta que,
del sistema ambiental de la UGA 21, el proyecto ocupa el 0.0001%.

La ponderacion utilizando el inventario obtenido de la UGA21 del POEL.

CONDICION DEL S.AR. UGA 21 POEL SIN PROYECTO

- Indice de
Superficie en Ha Valor de Superficie impacto (Ci)
UNIDADES DE PAISAJE Conservacién  Equivalente
(Su) SAR W) (o) SIN
PROYECTO

Zona urbana 10622.07 0.1 1,062.21
Vegetacién secundaria arbérea de selva 9666.56
mediana Subperennifolia en recuperacion 8 9,666.56
Vegetacién secundaria arbustiva de selva 52411
mediana subperennifolia 9 5,241.10
Vegetacién secundaria arbérea de selva 2647.59
mediana subperennifolia en buen estado 10 2,647.59
Sin vegetacién aparente 2302.2 0.1 2,302.20
Asentamiento Humano 2108.27 0.1 2108.27
Manglar 1023.16 10 1,023.16
selva baja subcaducifolia 693 10 693.00
Mangle chaparro y graminoides 363.84 10 363.84
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Cuerpo de agua
Tular
Matorral costero

TOTAL, SUPERFICIE EQUIVALENTE

Ci= sup de Upaisaje (valor conservacion) X 100

total, Se

CONDICION DEL S.AR. UGA21 POEL CON PROYECTO

UNIDADES DE PAISAJE

Zona urbana

Vegetacién secundaria arbdrea
selva mediana Subperennifolia
recuperacion

Vegetacién secundaria arbustiva
selva mediana subperennifolia
Vegetacién secundaria arbdrea
selva mediana subperennifolia
buen estado

Sin vegetacion aparente

Asentamiento Humano

Manglar

selva baja subcaducifolia

Mangle chaparro y graminoides
Cuerpo de agua

Tular

Matorral costero

de
en

de

de
en

TOTAL, SUPERFICIE EQUIVALENTE

C/PROYECTO

TOTAL, SUPERFICIE EQUIVALENTE

S/PROYECTO
Ci= sup de Upaisaje (valor
conservacion) X 100

total, Se

Superficie
(Ha)
10,622.07

9,666.56

52411

2647.59

2302.2
2108.27

1023.16

693

363.84
156.52
76.68
36.18

34,937.17

156.52
76.68
36.18

34,937.17

Superficie  Superficie
Afectada Remanente

0.0388 10,621.73

0 9,666.56
0 5,241.10
0 2,647.59
0 2,302.20
0 2,108.27
0 1,023.16
0 693.00
0 363.84
0 156.52
0 76.68

0 36.18

0.0388 34,936.84

10
10

DIFERENCIA DE COEFICIENTES DE IMPACTO (PERDIDA DE SUPERFICIE EQUIVALENTE)

indice de impacto (Ci) SIN indice de impacto (C) CON DIFERENCIA ENTRE SITUACION
ACTUACION PROYECTO

100.00

100

CON Y SIN ACTUACION
0.000002
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156.52
76.68
36.18
175,662.29
100.00
(99.999998)
Valor de Superficie  (Ci) CON
Conservacion Equivalente  PROYEC
V) (Se) TO
0.1 1,062.17
8 77,332.48
9 47,169.90
10 26,475.90
0.1 230.22
0.1 210.83
10 10,231.60
10 6,930.00
10 3,638.40
8 1,252.16
10 766.80
10 361.80
175,662.29
175,662.29
99.99
DIAGNOSTICO
COMPATIBLE



No existe una diferencia de coeficientes, a nivel del sistema ambiental, entre la situacion sin
actuacion y con actuacion dentro del SAR de la UGA 21 del POEL, por lo que se califica, el
impacto asi valorado, como Compatible.

Lo anterior evidencia que, en términos numeéricos las condiciones naturales en el sistema
ambiental que se analizo, fueron compatibles. Tal resultado expresa entonces que por el
desarrollo del proyecto que se desplantara en un espacio previamente programado para
recibirlo conforme a lo indicado en la UGA 21 del POEL. Asi, el impacto ambiental del
proyecto sobre el sistema ambiental estudiado es muy bajo. Lo anterior ocurre porque el
proyecto y su consecuente operacion se planifican sobre un area en donde los
componentes naturales con los que aln cuenta el sistema ambiental soportan el proyecto
planteado.

< DETERMINACION DE LOS IMPACTOS DEL AREA DE INFLUENCIA.

Adicionalmente al ejercicio anterior, se realizd la identificacion de los efectos o alteraciones
ambientales en los que el proyecto pudiera participar de manera directa e indirecta en el
sistema ambiental. Esto se obtiene relacionando los factores ambientales que pueden ser
afectados por las acciones que produciran los impactos.

Se realizaron matrices de impactos. La valoracion de la primera aproximacion es realizada
partiendo de métodos aceptados que permiten la caracterizacion de los impactos, la
definicion de las acciones y enunciacion del factor ambiental potencialmente receptor. Con
esto y valorando las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto al entorno.
Se observan en todo momento, los aspectos fisicos, abidticos y sociales del medio
circundante.

Se realiz¢ la identificacion de los efectos o alteraciones ambientales en los que el proyecto
pudiera participar de manera directa e indirecta en el sistema ambiental. Esto se obtiene
relacionando los factores ambientales que pueden ser afectados por las acciones que
produciran los impactos.

El area donde el proyecto fisicamente toma lugar con su entorno inmediato, prevé una
afeccion a los componentes de un ecosistema, de manera directa e indirecta y regional.

Se espera el siguiente comportamiento por componente:

Para el Componente Fisico: los suelos, por obras existentes y para la construccion de la
casa, conformacion de accesos y andadores, equipamiento en general, es decir por la
construccion de los elementos, se emitiran a la atmaosfera polvos finos, humos, ruidos y por
la manipulaciéon de los materiales para la construccion. Asi mismo por la operacion, transito
de la maquinaria y equipo, asi como la presencia humana.

El agua superficial y subterranea puede ser afectada por escurrimiento incidental de aceites
y sustancias producto de la construccion, manejo de maquinaria y equipos.

El paisaje se vera alterado temporalmente por la presencia de obreros, la obra per se y la
figura de objetos exdbgenos nuevos.
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De manera regional, o a nivel de la cuenca, se considera que no hay afeccion a éste
componente por el proyecto dado las condiciones e incluso intervenciones humanas
existentes éste se vera reducido considerablemente por atenuacion y dilucion.

Para el Componente Bidtico: No hay afeccion dado que el terreno es una conformacion de
un relleno antiguo tal y como se expuso al inicio de la MIA-P, de manera directa no se
afectan flora y fauna y de manera indirecta si se puede afectar el ejemplar de mangle
colindante y a la fauna acuatica que habita en la laguna por dispersion de finos y mal
manejo de los escurrimientos acuosos productos del proceso constructivo, dispersion de
basura, 0 agitacion de los sedimentos del fondo.

También, de manera indirecta, el ruido de la maquinaria, la presencia y la movilizacion
humana pueden desplazar o amedrentar a la fauna que utiliza el sitio. De manera regional, a
nivel de cuenca del humedal, se considera que no hay afeccion a estos componentes dado
que no se influye ni se afectan vegetacion ni se restringe la movilidad de la fauna en la
Laguna de Nichupté.

Para el Componente Social, en el caso se interviene un espacio previamente programado
para su uso que es compatible con el urbano dentro del marco legal aplicable, con una
carga de habitantes previamente determinada lo que fortalece el espacio predial, con la
propuesta del proyecto residencial. En lo referente al aspecto econémico, la propuesta
ofrece trabajo durante la preparacion, construccion y operacion del proyecto. De manera
regional se experimentara la dinamizacibn en la economia a consecuencia de la
preparacion, construccion y operacion del proyecto creandose puestos de trabajo.

En el marco tedrico propuesto es la matriz de identificacion de impactos ambientales
potenciales la que resultara del cruce de informacion correspondiente entre acciones de la
intervencion y factores ambientales potencialmente afectados.

V. 2 Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados por el desarrollo
del proyecto.

Los componentes y los factores posiblemente afectados de manera directa e indirecta por
las obras y actividades del proyecto se indican en la siguiente matriz.
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Influencia directa (D) e indirecta (I) producida por el Proyecto.

COMPONENTES
Fisico Bidtico Socio -Econdmico
Actividades Paisaje Poé):]am Ecollgom Economia
Natural o | Suelos | Aire Agua Flora | Fauna .| Institucion
Human | Poblaci
Urbano . es
a on
Transporte de materiales para
9 | - -- - - -- R R R
construccion
Almacenamiento de materiales para
o - Del - -- - - -- - R
la construccion
Construccion: compactacion,
terracerias, accesos, equipamiento e
infraestructura, estructura, D D el R R R
conformacién de sétano, planta baja
y alta, y demas elementos etc.
Transporte de Residuos solidos | | | -- -- | R R R
Operacion y Servicios | | | | | | R R R
Manejo de residuos solidos | D | | | | | R R
Manejo de Aguas residuales - D | | | | | -- R
Manejo de areas verdes y nativas | D | D | | R R
Agua; remanencias - | - D el - | -- R
Energia: captacién, distribucion vy B | B _ i __ | _ R
usos

Directa = confinada al area puntual del proyecto (impactos al agua, suelo).

Indirecta = impacto al area de influencia donde se perciben impactos indirectos: Mangle y fauna acuatica, ruido, alteracion al

paisaje, olores, agua, aire contaminado, etc.)
Regional = se extiende fuera del area de influencia indirecta del proyecto

Determinacion del Area de Sensibilidad.

Sobre la base de la informacion cartografica de los componentes de la UGA21 analizada,
en esta seccion se definen las areas ecoldgicas vulnerables de acuerdo al grado de
sensibilidad para cada componente ambiental existente en el area estudiada. Las areas
analizadas incluyen: componente fisico (geomorfologia, suelos e hidrologia, paisaje),
componente bidtico (flora y fauna), y componente socio-econdmico (cultural, econémico y
estructura territorial).

Los criterios a continuacion muestran la sensibilidad de ciertos componentes fisicos,
bidticos y socioeconémicos es que serian afectados por la construccion y operacion del
proyecto que se pretende y que se somete a consideracion de esa Secretaria. La
calificacion se basa en tres categorias, las mismas que han sido establecidas dependiendo
del grado de afectacion o cambio resultante de los componentes antes mencionados al
comparar el desarrollo actual de la zona relacionada con el proyecto.

De esta forma la sensibilidad puede ser:

o Sensibilidad alta. Aquellos componentes que registrarian amplios cambios.

o Sensibilidad media. Aquellos componentes que se verian afectados
moderadamente.

o Sensibilidad baja o nula. Aquellos componentes que presentarian pocos cambios 0

sin cambios.




La puntuacion otorgada a cada componente esta basada en la informacion ambiental, su
analisis y resultados vertidos en el capitulo IV. La justificacion de cada componente se
presenta en la columna extrema derecha de las tablas siguientes que, por componente, se
cita a continuacion:

Sensibilidad Componente Fisico

Criterio

Geomorfologia

Hidrologia

Tabla de Sensibilidad Componente Fisico

Sensibilidad

Sueloy
Perfil
topografico.

Nulo

Erosion,
permeabilidad
al suelo

Media

fragmentacion y

flujo hidrolégico Baja

Calidad del
agua
superficial, del
acuifero
somero y del
acuifero
profundo

Media a baja

Justificacion
El relieve y perfil no seran modificados en la superficie de
aprovechamiento, donde se pretende la construccion del
proyecto. Se considera que los componentes no seran
afectados, toda vez que el proyecto se desarrolla sobre
un sitio previamente rellenado y en el que existen obras
sancionadas por la PROFEPA.
El area donde se pretende la construccion del proyecto
cuenta con suelo rellenado nivelado y compactado toda
vez que se trata de un relleno artificial en el area de
intervencion, no obstante, por el tipo de construccion y
diseno del proyecto se dejan areas permeables que
disminuyen el grado de erosion.
De acuerdo al disefio del proyecto, éste no se desarrolla
en el area del manglar ni en la zona lagunar de influencia,
se partid de inicid con el diseno del proyecto el cual, por
su alcance espacial y dimensiones, no fragmenta el
patron hidrolégico del sistema en el que se inserta el
proyecto.
El proyecto no influye negativamente el flujo hidrolégico
en su zona de influencia asi mismo la condicién
constructiva no representa una interferencia con el
funcionamiento de la Laguna Nichupté, dadas las
caracteristicas  actuales en la que coexisten
fragmentaciones previas con el proceso hidrico del
sistema, que es mucho mas amplio que el espacio
predial. Por o que se asegura la continuidad del flujo
hidrolégico superficial y subterraneo existente en las
condiciones actuales, con la insercidon del proyecto que
se pretende.
Se considera que la calidad del agua superficial y
subterranea no sera modificada por las obras y
actividades del proyecto. Por la construccion el mayor
impacto a la calidad del agua pueden ser escurrimientos
accidentales hacia la laguna, por lo que se considera un
cambio moderado y temporal. Considerando que para la
operacion del proyecto se dirigiran las aguas residuales
domeésticas a la PTAR que opera en la Zona Hotelera.
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Efecto sobre el
medio
Paisaje perceptual. Medio
Incidencia
visual

Sensibilidad Componente Bidtico

Tabla de Sensibilidad Componente Bidtico
Criterio Sensibilidad

Flora, Diversidad

y Habitat nula

Bidtico

Fauna Diversidad

y Habitat nula

El medio paisajistico, por las vistas que ofrece la zona de
la Laguna Nichupté, se considera media. Hacia el Norte y
Oeste se cuenta con vistas moderadas valor intrinseco
dado por el paisaje que brindan La Laguna Nichupté. No
obstante, hacia el Sur y Este se cuenta con
fragmentaciones dictadas por el mismo desarrollo en el
dentro del que se encuentra el lote 5, se cuenta con
intervenciones que son parte del paisaje en el sistema
ambiental estudiado, A nivel de predio se cuenta con un
sitio rellenado nivelado compactado y con pilas hincada
previamente por el proyecto Punta Dorada desprovistas
de vegetacion.

Durante la construccion del proyecto, las vistas seran
disminuidas por la imagen que ofrecen las obras mismas
que se mejoran al insertar un proyecto concordante con
el medio el que en operaciéon se integra al espacio
paisajistico circundante por lo que se considera un
cambio moderado.

Justificacion

En el lote se carece de vegetacion, derivado de la
conformacion artificial formada desde 1984.

Por otro lado, de manera indirecta no se incide en areas con
vegetacion ni laguna colindante al lote por lo que la
sensibilidad se considera nula.

El area donde se pretende la construccién del proyecto no
cuenta con habitat natural ni mucho menos que provee de
fauna.

El proyecto no incide en la laguna colindante por lo que no
afecta a la fauna acutica, estaran sin efecto ya que dichas
unidades seran conservadas en su totalidad.

Sensibilidad Componente socioeconémica.

Tabla de Sensibilidad Socioeconémica

Sensibili
Criterio dad Justificacion
Ingresos familiares Los ingresos de las familias con vinculos directos con la
(Jornaleros, Técnicos, Alta construcciéon y la zona urbana son notablemente
, Especialistas) superiores a los de las familias no vinculadas.
Economia vy :
empleo Oportunidades de empleo La construccidon y operaciéon del proyecto crea

directo (técnicos,
especialistas, empleados,
compra de suministros)

Media oportunidades de empleo, directo a 50 personas e

indirecto, a mas de 100.
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Aspectos
culturales

Educacion

Planeacion
territorial

Oportunidades de empleo

indirecto  (compra de
materiales de
construccion, en
operacion  venta  de
insumos, Servicios,
promocion de agencias,
transportistas,  trasporte

aéreo, comisionistas etc.)
Apreciacion de la visita de

locales y calidad de vida

Conocimiento del mundo
exterior

Educacion

Urbanismo y  medio

ambiente

Alta

Baja

Alta

Alta

Alta

La construccion y operacion del proyecto fortalecera las
ofertas y oportunidades de empleo indirecto.

El sitio es, por su ubicacion, netamente urbano. La
visita de locales no es vista como un elemento de
impacto y no representa un elemento exdgeno vy
participa en la calidad de vida de usuarios.

Al poseer vinculos con el exterior el proyecto fortalece
interés y conocimiento del area, y el potencial del
desarrollo sustentable que una propuesta constructiva
logra al integrase con el entorno.

A nivel regional existe relacion entre la educacion de la
comunidad residente, que promueve los programas de
manejo en un sitio previamente rellenado, lo que
promueve la educacion de los habitantes y trabajadores
bajo el conocimiento de la planeacion.

El sitio y la zona en particular se ajustan a las politicas y
criterios ambientales del POELBJ. Bajo la regulacién se
determinaron usos de suelo viables y los parametros y
lineamientos urbanos dentro de un marco de
conservacion de los recursos naturales y sus procesos
en congruencia con el PDDU. Al acatar todas las
disposiciones normativas el proyecto fortalece los
instrumentos de gestibon y se establece como
congruente en el esquema de una ciudad que se
expande.

V.3 Método utilizado para la identificaciéon de impactos.

La identificacion de impactos se realizé en funcion del medio y los factores que acogen el
proyecto dentro del sistema ambiental, entendido éste sistema como receptor de las
acciones necesarias para la ejecucion de las fases de construccion y operacion del

proyecto.

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformacion de medidas de
impacto expresadas en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad
ambiental y la suma ponderada de ellos para obtener asi el impacto ambiental total una vez
identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas. De esta forma se determina la importancia de cada uno de los
impactos identificados.
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Identificacién, prediccién y evaluacién de impactos ambientales.

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales que se producirian por las
actividades del proyecto son presentadas en matrices simples donde se identifican las
interacciones entre proyecto, medio ambiente infiriendo los impactos ambientales que
ocasionaria la ejecucion del proyecto. Estas matrices tienen las siguientes caracteristicas
generales:

1. Interaccion existente entre las actividades del proyecto con los factores ambientales
del medio ambiente (fisico, bidtico y socio-econémico).

2. Valoracion del impacto por medio de una matriz de impactos que sintetiza los
efectos ambientales previstos en las condiciones reales estimadas del medio
ambiente donde se ejecutara el proyecto. En este contexto, para la identificacion,
prediccion y evaluacion de impactos, se utilizd una matriz simple, permitiendo
clasificar y comparar las diferentes areas de estudio bajo una escala cuantitativa.
Los indicadores estan definidos segun una escala ordinal que se les asigna valores
entre 1y 5. Estos valores asignados a los indicadores son relativos, no absolutos
(Villalba 1.993).

Una vez definidas las interacciones ambientales y fundadas en los criterios de evaluacion
utilizados en estudios ambientales realizados en el area del proyecto, el equipo
interdisciplinario que desarrolla este proyecto evalud los impactos potenciales para cada
elemento del ambiente susceptible a modificaciones.

Matrices de Interaccion.

Relaciona los distintos factores ambientales con las actividades del proyecto, sean estas
interacciones positivas 0 negativas. Asi mismo, durante la construccion y operacion del
proyecto tiene un conjunto de acciones propuestas. Para el conjunto del proyecto se han
identificado las acciones principales, tal y como se presenta en las siguientes tablas:

Para la fase de construccion se han identificado las siguientes acciones.

Presencia de trabajadores y afluencia vehicular

Transporte de materiales para construccion.

Almacenamiento de materiales para la construccion.

Circulacion y funcionamiento de maquinaria y equipo

Equipamiento e infraestructura, conformacion de las plantas, accesos
estacionamientos y demas elementos.

Instalaciones, hidraulicas, eléctricas, voz-datos, acabados y pintura.

Instalacion de equipos, arquitectura del paisaje, mejoramiento y
jardineria.

Construccion
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Para la fase de operacion y mantenimiento se han identificado las siguientes acciones.

Emisiones y vertidos.

Produccion y transporte de residuos solidos.
Captacion y obtencion de agua para consumo.
Mantenimiento de areas jardinadas.

Operacion y servicios.

Presencia de habitantes y visitas

Operacion y
mantenimiento

Conforme lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto entre las
obras y actividades que se pretenden tanto en la fase de construccion como en la de
operacion y mantenimiento, la siguiente tabla de interacciones muestra 59 interacciones
entre los factores ambientales de los cuales 26 se clasifican como negativos y 33 como
positivos.

Matriz de Interaccién entre acciones del proyecto y factores ambientales con el tipo de impacto.

Fisico BIOLOGICO SOCIOECONOMICO Total
ACCIONES DEL PROYECTO . Hidrologi L Empleo Poblacién de
Are  Suelo a Flora ' Fauna  Paisaje | moteriales  y servicios  Interacciones
Presencia de trabajadores y
; ; - + + 3
afluencia vehicular
Transporte de materiales i n 3
para construccion.
Almacenamiento de
materiales para la - - + + 4
construccion.
Circulacion y
_ funcionamiento de - - - - - - + 7
?§ maquinaria y equipo
2
5 Tazo del desplante del i i n n 5
§ proyecto.
Construccién de acceso i i i i . i 7
caseta equipamiento.
Instalaciones, tuberia,
alcanta’nllas hidraulicas, n n n 3
plomeria, acabados vy
pintura
Paisaje, jardinerfa. + + + + + 5
< Emisiones y vertidos. - - - - - 5
> £
5 £ Produccién y transporte de
5 E . s - - + + 4
g § residuos solidos.
o C e 7
og Captacion y obtencion de n n n 3

agua para consumo.

106



Mantenimiento de areas

jardinadas. * * * * 4
Operacion y servicios. + + + 3
Ergsenma de habitantes y . . n 3
visitas

TOTAL, DE INTERACCIONES 6 7 10 3 3 10 13 7 59

Matriz de Valoracién de Impactos

Para el caso particular del proyecto que se presenta, para cada una de las actividades que
se realizardan en las distintas etapas del proyecto, se describid la valoracion de la
importancia de cada uno de los impactos identificados.

Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios: caracter
del impacto, intensidad del impacto, momento, recuperabilidad, periodicidad, extension,
reversibilidad y persistencia, asi como indice de incidencia.

Los valores de importancia de los impactos se obtienen en funcion de los criterios
adoptados, asi como del factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Los valores expresan signos negativos, cuando el impacto es considerado desfavorable, y
positivos cuando el impacto es juzgado favorable. Del Valor de Importancia (IM) resultante
de la evaluacion cualitativa y cuantitativa se obtiene informacion que permite catalogar el
impacto como: despreciable, moderado o severo.

Lo anteriormente mencionado se expresa numéricamente de la siguiente manera:
IM = = [3(I) + 2(EX) + PE + EF + MO + MC + RV + PR]
Dénde:

Criterio Descripcion Valores del criterio
1) Baja

2) Media
Intensidad
) Muy alta
2) Total

PE Persistencia Temporal (de 1 a 10 anos).
Permanente (> 10 anos).
Directo o primario
Indirecto 0 secundario

1) Largo plazo

(2) Mediano Plazo

(4) Corto Plazo
(

1) Recuperable de inmediato

(
(
(
(
(
(
EX Extension E
(
(
(
(
EF Efecto E

)
)
)
)
) Fugaz (< 1 afno)
)
)
)
)

MO Momento

MC Recuperabilidad

107



Criterio Descripcion Valores del criterio

) Mitigable

) Irrecuperable
) Corto plazo
) Mediano plazo
) Irreversible
) Irregular

)

)

Periddica

(

(4

8

(1

RV Reversibilidad 2

(4

(1

PR Periodicidad 2
(

Uno de los criterios que proporciona informacion para clasificar cualitativamente los
impactos ambientales evaluados es, justamente, la importancia del efecto valorado. En
donde los impactos se clasificaran en despreciables, si es que el valor es menor o igual a
25; moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a 50 y severos cuando el valor es
mayor a 50 y menor a 75. La naturaleza del impacto, es decir si es benéfico o perjudicial,
se indica con los simbolos + o — respectivamente.

Posteriormente, se procede a la valoracion del impacto en funcion de la escala antes
descrita, los resultados permiten la descripcion de los impactos sobre cada factor
potencialmente afectado.

De acuerdo a lo anterior se presentan la descripcion y resultados, donde se incluye de
forma robusta y obijetiva la valoracion de los impactos ambientales estimados sobre el
factor ambiental por la construccion y operacion del proyecto.

DESCRIPCION Y VALOR DE IMPORTANCIA DE LOS IMPACTOS IDENTIFICADOS.
e ATMOSFERA

Impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la construccion y
operacion del proyecto.

Accién: Emision de particulas por el funcionamiento de maquinaria, equipos grdas vy
transito de trabajadores, materiales de construccion, corte y conformacion de desplante de
los elementos, accesos internos, edificios, instalaciones, servicios, jardineria.

Causa-efecto: Las condiciones atmosféricas que influyen en la velocidad del viento, la
precipitacion y la temperatura, tendran un efecto de atenuacion o de la disminucion de la
calidad del aire por la emisiéon de polvo y del confort sonoro.

Descripcién del impacto: Las emisiones al aire resultantes de las actividades de
construccion propuestas, se atribuye a la disminucion de la calidad del aire atribuyéndolo a
la suspension de particulas finas de polvo y disminucion del confort sonoro.

Las particulas en estado soélido, mas comunmente denominadas “polvo”, constituyen un
agente modificador de la calidad del aire. Se trata de particulas sedimentables cuyo
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diametro oscila entre 1 y 1000 um, que tienen su origen, principalmente, en los causado
por el desmonte y movimientos de tierras, en el transporte de materiales y en la erosion
edlica que se produce sobre terrenos que, a consecuencia de las obras que han de recibir,
necesariamente deben quedar desprotegidos por la vegetacion durante un corto periodo
de tiempo.

Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan a
los vecinos del predio al producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una
disminucion de la calidad del aire respirable. Por otro lado, estas particulas pueden
depositarse sobre las hojas de vegetacion colindante provocando la oclusién en las
estomas.

El confort sonoro se altera durante la construccion del proyecto de manera temporal. El
medio existente presenta ruidos propios de las actividades urbanas que en su colindancia
se desarrollan. El efecto del ruido que se produzca durante las acciones es de caracter
temporal y desaparece al concluir las obras y actividades de construccion.

Es importante destacar que estos impactos al ambiente se consideran de efecto bajo, no
periddico y seran dispersados por la atmosfera.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL A LA ATMOSFERA

Criterio 1.Afeccién a la calidad del aire 2.Reduccién del confort sonoro
Signo -1 -1
Intensidad 2 2

Extension 2 2

Momento 2 2
Persistencia

Efecto

Recuperabilidad
Reversibilidad

L G G G G §
R G G G G §

Periodicidad

IM -17 -17
CLASIFICACION DEL IMPACTO DESPRECIABLE DESPRECIABLE
INDICADOR:

Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emision de gases y particulas
diversas de diferente procedencia a la atmdsfera. La afeccion al confort sonoro por el uso
de maquinaria y presencia de trabajadores.

Indicador antes de la actuacion:

Los indicadores corresponden a la condicion existente en la zona la cual actualmente se
encuentra previamente intervenida, los finos que son levantados y dispersados por el
viento corresponden al paso de los vehiculos y de la circulacion de las actividades de
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urbanas. Los ruidos existentes provienen de la actividad urbana que se desarrolla en las
colindancias hacia el noreste.

Contexto:

Los trabajos de construccion, tendra como resultante emision de polvos fugitivos debido a
la actividad en el terreno como el movimiento en suelo, erosion por el viento y movimiento
vehicular. Estas emisiones estaran en funcion de la humedad del suelo, la velocidad de la
operacion y las actividades, lo que provocara el incremento de la suspension y
concentracion de finos en la atmdsfera porque estos se produciran por las actividades de
humos por la circulacion y funcionamiento de maquinaria y en general emisiones a la
atmosfera por la construccion del proyecto en sus diferentes procesos de obra. Esta
condicion se vera ponderada por las condiciones atmosféricas en conjunto con las
medidas que se implementen en el sitio, y las medidas particulares que estriban en
humedecer las areas de trabajo, cubrir los materiales y obligar a una circulacion baja con
maquinaria en buen estado. Estas labores seran temporales y desaparecen, una vez
concluida la construccion el proyecto, las emisiones de finos humos vy ruido a la atmdsfera
disminuiran significativamente, el impacto sera temporal y localizado en los sitios de
operacion y circulacion de equipo, maquinaria y vehiculos.

Durante el proceso de las actividades la operacion del equipo y maquinaria induciran, de
manera intermitente, niveles de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que
rebasen los limites maximos permisibles para fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-1994: 90
dB) y moviles (NOM-080- SEMARNAT 1994: 99 dB) el impacto sera temporal y localizado
en los sitios de operacion y transito de equipo, maquinaria y vehiculos.

En la etapa operativa se esperan ruidos emitidos por la afluencia de los habitantes, visitas y
trabajadores del proyecto, los que se veran ponderados por el funcionamiento y su
acoplamiento con el entorno.

Para mitigar estos impactos se compromete, uso de lonas y riego permanente de las areas
de trabajo y transito de vehiculos de lento desplazamiento. Los automotores y equipos de
trabajo seran provistos de silenciadores por lo que, la baja sensibilidad del factor por las
actividades de preparacion y construccion el impacto sera atenuado en forma natural por
la dispersion de vientos dominantes de la region, por lo que el impacto es congruente con
la valoracion aportada del proyecto, por lo que la afeccion al aire resulto despreciable.

e SUELOY PERFIL TOPOGRAFICO.

Impacto ambiental causado al suelo y perfil topografico por actividades de construccion
del proyecto.

Durante la etapa de construccion del proyecto, se producira el impacto ambiental
permanente, considerando por la conformacion y desplante de las areas necesarias para el
proyecto.
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Accién: Construccion.

Causa-efecto: Eliminacion de las propiedades naturales del suelo permeabilidad y patron
natural de escorrentias. Excavacion, Nivelacion del espacio de construccion desplante del
proyecto. Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes-cambios en las
propiedades y calidad del suelo.

Descripcién del impacto:

Las actuaciones sobre las areas de intervencion previstas son excavaciones, formacion de
plataforma, compactaciones con sascaab® que es un material exdgeno por su origen mas
No por su composicion quimica.

Estas superficies compactadas son las que habran de sostener los edificios, equipamiento,
servicios, y en general los elementos del proyecto. Se prevé este impacto ambiental
permanente sobre el predio, sobre un espacio previamente rellenado nivelado vy
compactado.

Por otro lado, la construccion del proyecto requiere presencia humana, maquinas y equipo
lo que se asocia a la existencia de grasas, lubricantes y combustibles, solventes entre otras
sustancias cuyo derrame puede afectar las propiedades del suelo. La presencia de gente
se asocia a la generacion de basura diversa.

Contexto: El terreno como se menciond esta constituido por un area rellenada, nivelada y
compactada desde 1984, corresponde a un suelo formado artificialmente con sascab
principalmente. A nivel predio la topografia se encuentra a un solo nivel particular el terreno
no cuenta con topografia accidentada y mantiene elevaciones entre 2.10 msnm.

Uno de los efectos que conlleva la ejecucion de las construcciones es la modificacion del
relieve en el ambito de actuacion. El desarrollo del proyecto no modifica la topografia sobre
la cual se pretenden los elementos del proyecto.

Para el caso en particular, la topografia varia elevando el perfil por el relleno y nivelacion del
terreno para el proyecto en particular; del mismo modo por el desplante del proyecto, se
modificara la topografia ligeramente. No obstante, se considera poco significativa, toda vez
que el proyecto conserva la topografia entre 2.10 msnm, manteniendo la cota promedio
por arriba de los 3 msnm, es decir considera mantener la topografia de los escurrimientos
hacia las zonas con cotas de 1y 0.5 msnm (zonas laguna Nichupté).

Sin embargo, por la naturaleza del terreno no afecta, el patrén de escorrentias superficiales
ni la direccion del flujo, ya que el proyecto se integra dejando los escurrimientos naturales y
previendo las areas jardinadas formadas como parte de ese escurrimiento.

El Sascaab o saskab es un nombre comuin para el carbonato calcio. Este material contiene un alto porcentaje de calcita, de materiales triticos, como cuarzo o arcilla.
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VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO.

EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES AL SUELO Y PERFIL TOPOGRAFICO

1. Contaminaciéon  del 2. Cambios en las 3. Alteracion del perfil
suelo por vertimientos propiedades del suelo por topografico por extraccion

Criterio incidentales de sustancias nivelacion y compactacion del corte y formacion  del
contaminantes. terreno. proyecto.

Signo -1 -1 -1
Intensidad 1 1 1
Extension 1 1 1
Momento 4 4 4
Persistencia 1 1 1

Efecto 1 1 1
Recuperabilidad 1 1 1
Reversibilidad 1 1 1
Periodicidad 1 1 1

IM ) -14 -14 -14
CLASIFICACION

DEL IMPACTO DESPRECIABLE DESPRECIABLE DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR:

1. Las actuaciones en el predio no provocaran cambios en las propiedades actuales
del suelo en 0.039 ha.

Indicador antes del proyecto:
El indicador es la cantidad de suelo natural disponible en el terreno.

El predio mide 0.05 Ha, el proyecto se disend privilegiando el 30% de areas permeables y
se desplantara en 70%, lo que implica que el suelo que se modifica se refiere al que se
encuentra en las cotas previamente conformadas para el sitio.

Contexto:

Para estudiar los impactos ambientales sobre los sistemas naturales es necesario ponderar
el valor y propiedades del ecosistema existente contra el que se mantendra después de la
actuacion.

El proyecto que se evalla requiere de 0.03 Ha de suelo previamente conformado para la
etapa de construccion y operacion.

Esta condicion indisociable de la obra implica la modificacion permanente de las
propiedades del suelo y del caracter topografico debido a la formacion de los elementos
puntuales del proyecto.
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La evaluacion del impacto sobre el factor, considerd que el terreno cuenta con
intervenciones previas en la conformacion y nivelacion de un suelo artificial dentro del que
se encuentran en el terreno obras previamente sancionadas por la PROFEPA objeto de la
presente, el suelo carece en todas sus partes de elementos naturales, No obstante, se
evaluaron los impactos ambientales siguientes:

Impacto

1. Contaminacion del suelo por vertimientos incidentales de sustancias contaminantes,
estd asociado a que, durante la fase de construccion del proyecto, se considera la
generacion de derrames accidentales de residuos liquidos y peligrosos por la operacion de
maquinaria y equipos que operaran para la construccion de los elementos que conforman
el proyecto. Sin embargo, se proponen medidas de control para este tipo de imprevistos 0
contingencias ambientales hacia el suelo, las cuales estan fundamentadas en la
adquisicion de materiales de contencion y recuperacion de materiales liquidos, mismos
que se encontraran colocados en sitios estratégicos del predio y la obra, asi como la
contratacion de maquinaria en perfectas condiciones mecanicas.

Por lo anterior el impacto fue valorado como sinérgico de acumulacion y efecto simple,
momento corto, con medidas de mitigacion por lo que resultd Despreciable.

2 y 3 El lote se presenta sobre un relieve topografico relativamente plano con pendiente
que va de mayor a menor en direccion sureste noroeste. Sobre la plataforma de Pok ta pok
es donde se presenta la altitud mayor de 3 msnm a 2.10 msnm, finalmente en un suave
declive se alcanzan las porciones mas bajas de la propiedad que fluctian entre 1y 0.8
msnm. En este segmento ocurren elevaciones aisladas que van de los 1.0 alos 1.5 msnm.

Dentro del espacio que se pretende maodificar, el suelo es predominantemente de material
pétreo, producto de un relleno artificial desde 1984, por lo que el suelo no es favorable
para la agricultura y en general, para la vida vegetal, por la falta de profundidad del suelo
fértil, por ello los paisajes correspondientes al proyecto para el predio son adecuados en el
sitio que se inserta.

Por lo anterior, la magnitud del impacto esta relacionada con la calidad ambiental de sitio y
por otro con lo previsto en los usos permitidos por el PDU y el POELBJ, que permite el
aprovechamiento por un lado con el uso de suelo aplicable TR1 y por otro a través de la
UGA21.

En ese tenor, no se afecta al factor y en el contexto del territorio concluye la ocupacion del
lote 5 formado desde 1984, asi, el impacto resulta Despreciable.

Las medidas seran el uso de un sistema de delimitacion de éareas de trabajo y de
conservacion a través de mallas plasticas y la continua supervision a través del andlisis de
superficies, fotografias y de levantamientos en campo.

Las modificaciones topograficas ocurriran sobre las plataformas que soportaran los
elementos del proyecto el perfil topografico sera modificado suavizando los desniveles
topograficos, toda vez que el proyecto pretende mantener la cota promedio de 2.10 msnm
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en su plataforma, y una pendiente de 8°. En virtud que pretende por un lado elevar el perfil
por el relleno y nivelacion del terreno que es poco significativo en el contexto de la
topografia artificial.

Los cambios en el relieve topografico son permanentes pero compatibles con el territorio y
el uso urbano que se le ha otorgado mediante el PDU y del POELBJ. Cuando la obra esté
concluida se integrara con el entorno, por lo que el impacto que pueda causar se
considera despreciable.

Por lo antes expuesto, el diseno del proyecto en concordancia con el suelo logra mantener
el desnivel natural del terreno, propone medidas que previene los procesos erosivos y
mantienen pendientes de desague pluvial dirigidas hacia la cuenca de la Laguna Nichupté,
del mismo modo se colocan pasos de agua que, por su disefo, evitan la aceleracion del
agua y el consecuente arrastre de terrigenos a la laguna Nichupté.

La baja sensibilidad del factor provocada por el proyecto es reforzada con la valoracion
resultante con un impacto negativo Despreciable y otros dos de intensidad baja, de
extension puntual, sinérgicos, de persistencia fugaz y caracter permanente, de
acumulacion simple, mitigable, reversible e irreversible y de periodicidad continua, por lo
que el impacto resultd positivo Moderado.

e FLORA

Impacto ambiental causado a la vegetacion colindante, por los procesos de construccion
del proyecto.

Accién: La influencia del impacto a la flora en el lote 5 en particular es inexistente toda vez
que carece de ésta, no obstante, por la colindancia con mangle botoncillo 12 m de
distancia de las obras, el efecto es indirecto durante el proceso constructivo.

Causa-efecto: Se afecta de manera indirecta la vegetacion colindante durante el proceso
constructivo, por mal manejo de los polvos finos y escurrimientos accidentales de residuos
al agua.

Descripcion del impacto: La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales
como productor primario. Es el reflejo de las condiciones climaticas y de suelo siendo
soporte de la fauna a la que provee de energia en forma de frutos, hojas, semillas, raices, y
cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre.

Las principales caracteristicas de un sitio con vegetacion es la presencia de especies de
flora silvestres que guarden la unicidad, diversidad y permitan la continuidad de los
procesos naturales y, por ende, su funcionalidad e integridad. No obstante, el ejemplar de
mangle se considera aislado de la unicidad de paisaje delimitado para el manglar de
Nichupté, por lo que la sensibilidad resulta baja.

Las ventajas del proyecto es que al estudiar las unidades delimitadas para la UGA 21 se
considerd la sensibilidad del espacio zonificado para ocupar solo aquellas areas en el que
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el impacto se puede minimizar; en las areas consideradas altamente sensibles se conserva
la totalidad del espacio, tal es el caso que el proyecto solo ocupan las areas urbanas.

Los impactos ambientales a la flora que puedan ocurrir por la construccion son indirectos.
VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO AMBIENTAL

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR FLORA

Criterio 1.Afeccion a Ia vegetacién por efecto 3.Afeccion al hébitgt y fauna por
indirecto efecto indirecto
Signo » p
Intensidad 2 2
Extension 1 1
Momento 4 4
Persistencia ) )
Efecto 1 1
Recuperabilidad 4 4
Reversibilidad 2 2
Periodicidad ) )
M , -23 -23
l(iALQASéFTlgACDN DEL DESPRECIABLE DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: Afectacion indirecta al ejemplar de mangle colindante al lote 5.

Indicador antes del proyecto: El lote carece de vegetacion y su colindancia sur antes y
después de llevarse a cabo la intervencion.

Contexto:

El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de construccion es
de forma indirecta, toda vez que, aunque no se incide sobre el mangle o vegetacion
colindante al proyecto que nos ocupa.

Previo a la intervencion se contemplan medidas de mitigacion correspondientes a no
afectar el ejemplar de mangle colindante, se delimitan las areas a intervenir, se prevé
minimizar los polvos furtivos derivado de los materiales de construccion vy la circulacion de
maquinaria en el sitio del predio, mediante uso de lonas y humedecimiento de las areas de
trabajo, evitar dispersion de finos y de residuos liquidos y solidos al agua lagunar que
afecten de manera indirecta al ejemplar de manglar, se considera como medida de
compensacion la vigilancia y limpieza constante de la zona colindante, lo que cumple con
la especificacion 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy el Articulo el 60 Ter de LGVS, por
lo que se guardan la unicidad, diversidad que permite la continuidad de los procesos
naturales y, por ende, su funcionalidad e integridad.
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En términos de la vegetacion el impacto secundario asi valorado resultd de intensidad baja
de extension parcial, de persistencia fugaz de efecto indirecto, no sinérgico, con aplicacion
de medidas, por mantenimiento y vigilancia, por lo que el impacto se clasific6 como
negativo Despreciable.

Por o anterior, se considera que el impacto negativo que pueda ser causado al habitaty a
la fauna es poco significativo, indirecto, de afectacion minima debido a que se consideran
medidas preventivas, el efecto es localizado, de momento corto, reversible, simple y
discontinuo de baja intensidad por lo que se resulté negativo DESPRECIABLE.

o PAISAJE
Impacto al paisaje por cambios en el uso del paisaje.

Accibn:; Los procesos construccion, la presencia de maquinaria y personal, introduce de
elementos exdgenos al medio existente, la construccion y operacion del proyecto cambia
las vistas que se van integrando al medio.

Causa-efecto: La incidencia visual y la calidad se ven mermadas con los procesos
constructivos, éstas se recuperan al integrar el proyecto en operacion dentro de un entorno
previamente habitado.

Descripcion del impacto: La calidad del paisaje que ofrece en el entorno de la Laguna
Nichupté, asi como los elementos urbanos colindantes. En el sitio domina de manera
singular la laguna Nichupté sobre el resto de los componentes.

A nivel predial el gradiente del paisaje se conforma por un terreno preparado
histéricamente desde 1984 para su desarrollo y funcionamiento, que con éste proyecto se
concluye la ocupacion del espacio en la zona urbana en Pok ta pok.

Durante la fase de construccion del proyecto se introduce una serie de componentes con
repercusion en el paisaje como son:

Introducciéon de maquinaria, equipo y jornales.

Aparicion de lineas rectas y formas geomeétricas en el paisaje
Modificacion de las formas existentes del relieve
Acumulacion de residuos y contaminacion visual del entorno.

La mayor parte de estas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra esta
terminada. Se espera que durante la fase de construccion el proyecto introduzca una serie
de componentes ajenos con repercusion en el paisaje, tales como: desorden visual,
cambios en la topografia multiplicidad de contrastes o presencia de polvo. Dichas
afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra esta terminada. Durante la
operacion y mantenimiento, se espera que el paisaje mejore al combinar y suavizar el
efecto visual de los elementos exdgenos compatibles con el entorno que permiten matizar
el efecto que ofrece el proyecto con el entorno natural.
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VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR PAISAJE
1. Afeccion al paisaje por el 2. Afeccion visual a la calidad del paisaje
Criterio desorden visual que producen las por correccion del impacto paisajistico
obras del terreno.
Signo -1
Intensidad

—_

Extension

N =

Momento
Persistencia
Efecto

Recuperabilidad
Reversibilidad

Periodicidad
IM

CLASIFICACION DEL
IMPACTO

e T R G S G S G N ¢
NN A oA T

N
N
w

DESPRECIABLE DESPRECIABLE

CLASIFICACION DEL IMPACTO.

INDICADOR: El impacto visual inducido por la construccion y operacion del proyecto a los
elementos y componentes paisajisticos del entorno inmediato.

Indicador antes del proyecto: El paisaje se encuentra dominado por la Laguna Nichupté,
seguido de las intervenciones que operan en la zona. A nivel de predio el paisaje es
dominado por un terreno previamente preparado para su desarrollo.

Contexto:

El impacto ambiental que se pueda causar al paisaje, es causado por el desorden visual
que producira la obra al introducir maquinaria, equipo y trabajadores, asi como por el
propio proceso constructivo. EI medio paisajistico existente presenta actualmente vistas
discordantes con multiplicidad de contrastes que incluyen el desarrollo de proyectos vy el
sistema como espacio que se transforma.

A nivel de terreno las vistas seran de un sitio en obra con contrastes por el dinamismo que
ofrecen los procesos constructivos en general y presentara una incidencia visual baja para
el medio perceptual que se pueden mejorar si se mantiene una obra delimitada, ordenada,
con baja suspension de finos y libre de residuos. Por ello se presentan los programas
correspondientes y las medidas que permiten minimizar este impacto. Se plantean también
métodos de correccion del impacto al paisaje dados por las areas planteados. El proyecto,
una vez terminado e integrado al entorno, formara parte del paisaje.

Por lo anterior el impacto se califica de intensidad media de extension parcial. Se
manifiesta de manera permanente una vez terminado el proyecto, es simple, de

117



persistencia temporal y de efecto directo, mitigable y periédico, por lo que el impacto se
clasific6 como DESPRECIABLE.

¢ SOCIOECONOMICO.
Efectos socioecondmicos al medio ambiental, a la comunidad y planeacion territorial.

Accion: La construccion 'y operacion del proyecto promovera el intercambio
socioeconomico directo e indirecto a diferentes niveles y escalas, tanto local como
regional.

Causa-efecto: La construccion y operacion del proyecto creara oportunidades comerciales,
promovera pagos de derechos a las instancias federales, estatales y municipales, que
derivan de los diferentes permisos, ofertan trabajo profesional, técnico y de oficio;
adquisicion de materiales para la construccion de la casa, contratacion de obreros y
especialistas, compra de materiales, activacion de la economia de manera directa e
indirecta.

Descripcion del impacto: El impacto se describe en todas sus etapas como positivo ya que
activa la economia a nivel local y regional atrayendo capitales por la oferta inmobiliaria. La
construccion y operacion generara empleos, comprara materiales y equipos a nivel local y
regional activando asi la economia de manera directa e indirecta. Reactivara la zona vy
coadyuvara con los pagos de derechos e impuestos a las distintas instancias de gobierno.

Por lo anterior, la operacion del proyecto participa como parte importante en el desarrollo
social y econémico del Estado.

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR SOCIOECONOMICO.
L . Incremento en los pagos de Se ajusta a la
. Activacion de la economia L o
Criterio . . derechos y recursos federales, planeacion territorial
a nivel local y regional. .
estatales y municipales.

Signo +1 +1 +1
Intensidad 4 4 4
Extension 8 8 1
Momento 2 4 4
Persistencia 2 4 4
Efecto 4 4 4
Recuperabilidad 1 1 4
Reversibilidad 2 2 2
Periodicidad 4 2 4
IM 52 54 42
LSS IGACION DEL SEVERO SEVERO SEVERO
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CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: Activacion al medio socio econémico local y regional.

Indicador antes del proyecto: El predio se ha mantenido histéricamente para ser
desarrollado, por lo que el proyecto ofrece una oportunidad de actividad socioeconémica a
nivel local y regional dada por la construccion y operacion del proyecto.

Contexto:

El impacto ambiental que pueda causar el proyecto a la sociedad es, en todas sus partes,
positivo. Durante la construccion generara empleos profesionales, técnicos y de oficio. El
dinamismo de la econdémica local y regional que atraera este proyecto con el que
incrementara los pagos de derechos correspondientes a las distintas instancias federales
estatales y municipales, por los servicios y tramites que éste requiere. Ademas, se
adquieren materiales e insumos y se vincula con agencias inmobiliarias locales vy
extranjeras. A nivel territorial el proyecto se ajusta al marco legal aplicable determinado por
el PDU el POELBJ y el POEMRGM, que definen usos del suelo, parametros y lineamientos
urbanos, asi como criterios de caracter ambiental y regional, a los que se cife este
proyecto.

De manera particular, el proyecto se integra como parte del crecimiento econémico y social
de Benito Juarez por lo que el impacto se valord de intensidad alta, de influencia
generalizada en el entorno local y regional, de momento de mediano y corto plazo, muy
sinérgico, de persistencia temporal y permanente.

Una vez que el proyecto se encuentre en operacion el impacto sera de efecto directo e
indirecto, acumulativo, reversible a mediano plazo y de periodicidad continua durante la
etapa de operacion. Se manifestara constante en el tiempo toda vez que influye en la
calidad de vida y econdmica de la sociedad, aporta ingresos a los gobiernos y se ajusta a
los ordenamientos ambientales por lo que el impacto se considera positivo SEVERO.

CONCLUSIONES.

Derivado de las valoraciones realizadas se muestra que, por construccion y operacion del
proyecto, se tiene lo siguiente:

1. Cuantitativamente se mostré6 que el proyecto que se plantea actualmente es
compatible con el sistema ambiental estudiado y programado en el PDU, el POELBJ
y el POEMRGM.

2. Cualitativamente, el ejercicio aporta que no se afectan ni se interfiere en procesos
biolégicos de especies de dificil regeneracion, es decir aquellas que son vulnerables
a la extincion biolégica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de
las condiciones para su reproduccion.
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No se determind la posibilidad de que ocurra un inminente dano ambiental como
consecuencia de las actividades aqui analizadas. Los impactos ambientales
negativos que se predicen son, en la escala analizada que es a nivel de Sistema
Ambiental y de predio, mitigables, prevenibles.

No se espera dano grave al ecosistema, esto en virtud de que el lote, carece de un
medio natural, los usos urbanos el area se encuentra destinada para ser
desarrollada desde 1986.

El proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico grave en el sentido de
que provoque alguna alteracion significativa de las condiciones ambientales en las
que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales.

Se considera que el proyecto no implica, por la dimensién que ocupa y por los
alcances asociados, una pérdida de valor ambiental para la zona ni para el Sistema
Ambiental en el que se pretende, toda vez que no fragmenta el ecosistema
colindante, no alteran la hidrologia superficial y subsuperficial.

De acuerdo con la valoracion realizada no se esperan impactos ambientales
significativos o relevantes, por construccion y operacion del proyecto, no se
provocaran alteraciones en el ecosistema ni en sus recursos naturales, ni
obstaculizara la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos ni la
continuidad de los procesos naturales en el Sistema Ambiental definido para esta
valoracion del impacto ambiental.
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VI. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA UNO DE
LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

VI.1 Generales

La forma de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de
las obras y actividades propuestas para el proyecto, han sido consideradas por cada fase
que involucra este proceso, en todas ellas se incorporan elementos que permitan la
reduccion de riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se
proponen.

Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion seran dirigidas hacia los agentes
causales de impacto con el objeto Unico de orientar acciones hacia el medio receptor para
incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para paliar los efectos una vez producidos
(Gomez Orea, 2003).

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS
La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados se basa en los
siguientes criterios:

e Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en el
que se inserta el proyecto.

e FEficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se
pretenden.

e FEficiencia, o relacion existente entre los objetivos que consigue y los medios
necesarios para conseguirlos.

e Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos del proyecto.

e Aptitud de implementacion, mantenimiento, seguimiento y control.

e Sinergia y busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

V1.2 Medidas correctivas por impactos generados

De la valoracion realizada en el capitulo quinto del presente documento se desprende que,
derivado de la ejecucion del proyecto en el sitio propuesto, no se causaran impactos
ambientales que pongan en riesgo especies o poblaciones silvestres de flora o fauna. En el
predio no existe vegetacion alguna.

No se desarrollaran actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la
integridad de los ecosistemas. De los impactos previstos se determind uno de ellos como
moderado negativo y sinérgico y los restantes son considerados despreciables vy
moderados negativos los que fueron cuantificados y admiten un corto periodo de
afectacion por lo que las medidas correctoras de mitigacion y prevencion, compensacion
pueden ser aplicadas y documentadas.
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Se estima, en funcién de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente en
el medio circundante, que no se generaran impactos graves al sistema fisico natural, al
subsistema perceptual y al socio econémico. Sin embargo, se requiere de la
implementacion de medidas compensadoras y precautorias temporales, asi como su
correspondiente documentacion durante las etapas de preparacion y construccion. No se
estima necesario el seguimiento ambiental durante la habitacion de la residencia ya que
operara como una casa convencional.

MEDIDAS GENERALES PROPUESTAS

En el terreno se exigira, a contratados y contratistas, el cumplimiento de los siguientes

puntos:
e Delimitar el espacio a intervenir.

No danar individuos silvestres que se encuentren dentro de la NOM-059.

La obra debera permanecer limpia y ordenada en todo momento.

No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

La maquinaria solamente se desplazara dentro de los limites de la obra.

Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios destinados

para ello.

No se permite ningun tipo de vertido.

e |os residuos deberan de acopiarse y depositarlos de la manera que disponga la
autoridad municipal.

e No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquella
indispensable a causa de roturas o fugas.

¢ No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.

e No esta permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios
cualquiera que sea su origen y compaosicion.

MEDIDAS ESPECIFICAS
La promovente somete a validacion las siguientes medidas de prevencion y mitigacion de
los posibles efectos negativos estimados en este estudio. Las medidas propuestas se
describen por impacto valorado y se consideran aquellos relevantes.

Estas medidas se han planteado bajo programas especificos que permiten su
documentacion y que admiten el seguimiento ambiental en funcion del impacto previsto
por cada etapa del desarrollo del proyecto.

La promovente somete a validacion las siguientes medidas de prevencion y mitigacion de
los posibles efectos negativos estimados en este estudio. Las medidas propuestas se
describen por impacto valorado y se consideran aquellos relevantes.
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Estas medidas se han planteado bajo lineamientos especificos que permiten su
documentacion y que admiten el seguimiento ambiental en funcién del impacto previsto
por cada etapa del desarrollo del proyecto.

Tipo de medida: Mitigacion.

Efecto que mitiga

Definicion de la medida

Objetivo
Eficacia estimada.

Descripcion de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de mantenimiento

Entidad responsable de
gestion
Control

Tipo de medida: Mitigacion
Efecto que mitiga.

Definicion de la medida.

Obijetivo.
Eficacia.
Descripcion de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.
Entidad responsable de gestion.

Control.

Tipo de medida: Mitigacion

Efecto que mitiga.

ALTERACION DE LA CALIDAD DEL AIRE COMO CONSECUENCIA DEL
MOVIMIENTO DE TIERRAS

Emision de particulas finas a la atmosfera y efectos colaterales de la
pluma de dispersion de polvos.

Variaciones negativas en la calidad de las aguas por el arrastre de polvo y
percolacion al cauce interno.

Humedecer el sitio intervenido para eliminar la suspension de particulas
durante la jornada laboral.

Eliminar la emisién de finos por el movimiento de tierras.
Media.

Se realizaran riegos periddicos a los sitios de intervencion durante la
jornada laboral.

Los materiales susceptibles de ser arrastrados por el viento, se manejaran
en su fase himeda.

Media. Finaliza con la construccion.

PROMOVENTE.

Documental fotogréfico. Reporte.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR POSIBLES VERTIDOS.
Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
consecuencia de posibles accidentes.

No rebasar los limites establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas por
combustibles y/o materiales contaminantes.

Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.

Media.

Reglamentar e informar a los trabajadores contratados de la medida.
Prohibir cambios de aceite y/o mantenimiento a vehiculos dentro del
predio.

Los vehiculos y equipo que ingresen al predio del proyecto, deberan estar
en condiciones mecanicas éptimas.

Establecer medidas preventivas como tarquinas en los espacios que
presenten riesgo de generarse derrames, como las areas de mezclado de
cemento.

Media.

PROMOVENTE.
Documental fotogréfico. Reporte.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR GENERACION DE
AGUAS RESIDUALES.
Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
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Definicion de la medida.

Objetivo.
Eficacia.
Descripcion de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.

Entidad responsable de gestion.

Control.

3) Complementarios.

Tipo de medida:
Complementaria

Esta medida se propone
para minimizar los efectos
comunes de una
construcciéon  sobre  su
entorno inmediato.
Definicién de la medida

Obijetivo

Eficacia

Descripcion de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de
mantenimiento

Entidad responsable de
gestion

Control

consecuencia de posibles accidentes de vertido de aguas residuales sin
previo tratamiento.

Tratamiento de aguas residuales.

Cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de calidad
de agua.

Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.

Alta.

En la etapa de operacién funcionara un sistema de eliminacién de aguas
residuales cuyo objeto es sacar las aguas servidas.

Los efluentes descargaran a la red sanitaria y seran enviadas al sistema
de tratamiento No se generaran residuos peligrosos.

Baja.

PROMOVENTE.
Documental fotografico. Reporte.

PROGRAMA DE OBRA LIMPIA.

Se evita la dispersion de polvos y finos.

Se elimina la acumulacién de desperdicios de obra, organicos e
inorganicos.

Se evita la proliferacién de animales ferales (perros y gatos)

Se instrumenta lo siguiente:

e Acciones de manejo integral de residuos solidos.
Se establecen tareas especificas para el acopio, manejo, reutilizacion y
minimizacién de los residuos que se generaran en el proyecto en sus
diferentes etapas.
Durante el proceso constructivo se mantiene control sobre las tareas
constructivas, se cubren los materiales y se asignan espacios especificos
para los talleres de fierros, carpinteria, corte etc. de manera que la obra se
desarrolle de forma ordenada y con control de los residuos.
Se realizara la separacion de residuos soélidos que puedan ser reutilizados
y vendidos como fierro, PET, aluminio, plastico, papel, etc.
Una vez en operacion de la casa habitacion legacion se gestionaran los
residuos de acuerdo a las reglamentaciones locales.
Mantener un area de construccion ordenada y segura.
Alta.
Se mantiene la obra ordenada. Se revisan permanentemente lo sitios en
los que suelen acumularse desperdicios. Se asegura que los desperdicios
se ordenen por tipo favoreciendo el reciclaje de algunos y la correcta
disposicion de todos, se humedecen los polvos para evitar su dispersion.
Permanente durante la construccion.

PROMOVENTE

Documental fotografico. Reporte.
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VI. 3 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion. En el presente proyecto, que se propone, se estima que
los posibles impactos residuales asociados a ciertas acciones del proyecto seran
reducidos al llevar a cabo las medidas de mitigacion y compensacion propuestas

anteriormente.

Tipo de
Preventiva
Efecto que mitiga

Definicion de la medida

Obijetivo
Eficacia estimada.

Descripcion de la medida
/ aspectos que
comprende

medida:

IMPACTO SOBRE EL PERSONAL POR LA CONSTRUCCION DE LAS
OBRAS.

Se previenen accidentes durante la construccion de la obra.

Reducir la probabilidad de generacion de accidentes por el movimiento de
equipo, jornales y material.

Minimizar la probabilidad de accidentes laborales.

Media.

Colocar delimitaciones en las areas donde se realicen trabajos especificos.
Se reglamentan los trabajos, personal encargado, horarios y tareas
especificas.

Se dispone de sefalizaciones informativas y prohibitivas en toda la obra.

Se ordenara y verificara periédicamente que el personal de los contratistas

cuente con el equipo y maquinaria adecuados para la realizaciéon de los
trabajos encomendados.
Necesidad de
mantenimiento
Control

Media. Finaliza con la construccion.

Bitacora, registro fotografico. Informes.

IMPACTO CALIDAD DEL AIRE. Como consecuencia por el movimiento de tierras.

Valoracion SIN MEDIDA: Se trata de un impacto de muy baja magnitud, que se producira
durante un periodo de tiempo corto, por lo que se considera DESPRECIABLE.

Valoracion CON MEDIDA: Se trata de un impacto de alta magnitud, que se producira
durante un periodo de tiempo corto, por lo que se considera DESPRECIABLE.

IM  CLASIFICACION DEL IMPACTO
DESPRECIABLE

S | E MO PE RV SI AC EF PR MC
11 1 4 1 1 1 1 4 1 1 19
Este impacto ha sido valorado como muy bajo desde el inicio del ejercicio. Las medidas

propuestas se estiman adecuadas en términos de minimizacion de contaminacion por
polvos. Prevalece la calificacion 19, con la aplicacion de las medidas propuestas.

IMPACTOS Contaminacién del suelo, los acuiferos y las aguas superficiales por vertidos
accidentales.
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Valoracion SIN MEDIDA: Debido al periodo corto de tiempo y magnitud se consideran
como DESPRECIABLE.

Valoracion CON MEDIDA: Debido al periodo corto de tiempo y magnitud se consideran
como DESPRECIABLE.

S | E MO PE RV SI AC EF PR MC M CLASIFICACION DEL IMPACTO
T 11 4 1 T 1 1 4 A1 1 19 DESPRECIABLE

Dada la baja estimacion del impacto descrito, establecido en 19, se esperan variaciones en
funcion de la medida propuesta al no rebasar los limites de las Normas Oficiales
Mexicanas como consecuencia de posible vertido de aceites durante la etapa constructiva.

IMPACTO Efecto sobre el medio perceptual.

Valoracion SIN MEDIDA: La calidad del medio perceptual es pobre, dado que presenta
caracteristicas de impactos antropogénicos por lo que se considera SEVERO.

Valoracion CON MEDIDA: Al intervenir el predio enriquece las vistas del medio perceptual
por lo que se considera SEVERO.

S | E MO PE RV SI AC EF PR MC M CLASIFICACION DEL IMPACTO

1 8 2 4 4 4 2 4 4 4 2 56 SEVERO

Al ser intervenido el sitio y contar con un concepto arquitecténico acorde al sitio se espera
una recuperacion de las vistas, considerando las condiciones prevalecientes del sitio
proyectado en la zona del centro de poblacion.

IMPACTO: Efecto sobre el medio socio-econémico.

Valoracion SIN MEDIDA: No existe una calidad socio-econdmica en el sitio
DESPRECIABLE.

Valoracion CON MEDIDA: Se participa y activa de manera importante en el desarrollo
socio-econémico de la region MODERADO.

S | E MO PE RV SI AC EF PR MC M CLASIFICACION DEL IMPACTO

11 1 4 4 4 2 4 1 4 2 30 MODERADO

Se considera que la intervencion del sitio sin uso a uno con uso de casa habitacion
legacion para descanso se contribuye con la activacion econémica y mejora la calidad de
vida prevaleciente en el sitio.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

VII.1 Pronéstico de escenario

Conforme a la informacion generada, valorada y analizada, se describen e identifican los
posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las etapas llevadas a cabo en el
proyecto, dando como resultado posibles escenarios que se puedan presentar en las
etapas del desarrollo del proyecto.

Haiieze Factor ambiental Escenarios posibles y probables.
(tensor)
Impacto positivo.
De alta magnitud e intensidad. Duracién corto plazo, con
medida de mitigacion.
eAire
e Durante las etapas de preparacion del sitio y
eAgua construccion del proyecto, habra movimiento de
equipo y maquinaria, asi como presencia de
eMedio perceptual trabajadores por lo que se produciran ruidos vy
C Ly emisiones atmosféricas que causaran molestia en
onstruccion eSocioecondmico las zonas circunvecinas, éstas se veran reducidas
del proyecto. al contar con mantenimiento periédico o utilizando
eVegetacion equipo nuevo o en excelente estado.
Se estima acertado lo siguiente:
eUsos del suelo e Se eliminan los elementos no deseados.

e  Se construye sobre suelo previamente intervenido
que de no intervenir seguira funcionando como
basurero de desechos de construccion.

e Se generan empleos y aportaciéon a economia de
manera directa e indirecta.

Impactos positivos permanentes.
¢\/ida silvestre De alta magnitud e intensidad. Duracion permanente.
eTierra suelo o Areas jardinadas.
Operacién y . o . Reforestaciérj con plantas nativas.
o eUnidades de paisaje e Aprovechamiento del suelo regulado.
Mantenimiento , ., -

e (Generacion de empleo y aportacion economica

eUsos del suelo directa e indirectamente.

¢ Mantenimiento de las &reas nativas y jardinadas.

eSocioecondmicos.

EL ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO

El escenario ambiental que se espera con la construccion y operacion de este proyecto
coincide con el entorno en el cual se encuentra, es decir que el proyecto formara parte de
un ambiente urbano con alta calidad ambiental.
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En este sentido no se prevén variaciones que demeriten severamente en la calidad de los
elementos naturales del sitio, esto dado la tendencia a la urbanizacion del lote para una
villa de descanso.

En términos de paisaje, como expresion del sitio en el que se vive y una sociedad se
desarrolla, el concepto implica la evolucion del ecosistema, sea este urbano o natural y en
este proceso la propuesta presentada puede entenderse como un elemento de mejora ya
que el predio pasa de ser un lote en la condicion “sin proyecto” a un area habitada, con
jardines, bajo mantenimiento que genera empleos y ofrece espacios Utiles al hombre sin
menoscabo de areas naturales.

VIl. 2 Programa de Vigilancia Ambiental

PROGRAMA DE MONITOREQO Y SEGUIMIENTO A CONDICIONANTES

El desarrollo del proyecto, considera implementar un Programa de Seguimiento de
Condicionantes basado en las predicciones realizadas en este estudio partiendo de
criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera sistematica para seguir y cuantificar el
valor de las acciones que seran realizadas, asi como detectar posibles afectaciones.

El Programa de Seguimiento de Condicionantes considera la instrumentacion vy
seguimiento de los términos y condicionantes, asi como de las medidas impuestas por la
autoridad, de acuerdo con lo siguiente:

ESTRUCTURA DEL PROGRAMA Y SU INSTRUMENTACION.

PROYECTO , ,
Vs N INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE TERMINOS Y
] CONDICIOANNTES ESTABLECIDOS EN LA AUTORIZACION.
A
FASES
v PREPARACION a INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS DE
AUTORIZACION DEL PROYECTO | PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION AUTORIZADAS PARA
¥'CONSTRUCCION EL PROYECTO.
v OPERACION ~
f
INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE LOS PROGRAMAS
™ AMBIENTALES.
- -

Aspectos que comprende el Programa:
Documentar el seguimiento y aplicacion de los Términos y Condicionantes establecidos en
la resolucién en materia de impacto ambiental.
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Documentar y controlar la ejecucion de las medidas previstas en este proyecto.

Identificar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e
implementar nuevas medidas para reducirlos, eliminarlos 0 compensarlos.

V1.3 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida y en funcién del espacio estudiado, se valoraron los
impactos potenciales y se estimd que existiran mas impactos positivos que negativos y
estos son temporales y susceptibles de ser mitigados. Estos impactos fueron
determinados, descritos y contrastados, centrando la atencion sobre los mas importantes
para definir y aplicar medidas de proteccion acertadas.

Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene lo siguiente:

El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se prevé la
generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un desequilibrio
ecologico, asimismo, tampoco implica fragmentar un ecosistema y no conlleva riesgos a la
salud humana.

En el presente documento, se han propuesto las medidas y estrategias, tendientes a la
minimizacion, prevencion y compensacion de los impactos ambientales identificados, por
el desarrollo del proyecto.
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VI, IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME'[ODOLC')GICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

La base del modelo que se utilizd, se fundamenta en las propuestas de valoracion del
impacto ambiental y uso territorial expuestas por Gémez Orea, D. 1999 en “Evaluacion de
Impacto Ambiental, 22 edicion” Mundiprensa editores.

Se desarrollé una matriz de importancia, en donde la valoracion se realiza a partir de una
matriz de impactos, de acuerdo con el método propuesto por Conesa (1993).

Se parte de un modelo que inicia con del conocimiento del medio, del proyecto y de las
interacciones entre ambos durante las fases de preparacion, y realizacion de actividades,
asi como su operacion. La valoracion ambiental del proyecto inicia con diseno del modelo
conceptual mediante un diagrama de flujos o grafo, el cual indica, no limitativamente los
submodelos que se insertan en él. El proyecto es tamizado en dos matrices de importancia
de la cual se evidencian los impactos mas importantes y posteriormente se realiza la matriz
depurada de impactos.

Este estudio se apoya en estudios técnicos, a través de los cuales se imponen medidas
correctoras o0 protectoras, para mitigar los efectos de las acciones a realizar y prevenir
aquellos que se pudieran generar en la etapa de operacion bajo el siguiente contendido:

» |dentificacion de impactos

» Valoracion de impactos

* Prevencion de impactos

» Programa de vigilancia ambiental

La integracion como tal (Goémez Orea, D. 1999. Evaluacion de Impacto Ambiental. Mundi
Prensa. Capitulo 4: Integracion Ambiental) significa que un proyecto y su entorno deben
entenderse como subsistemas de un sistema mas amplio que los engloba. El proyecto ya
no puede ser algo sobrepuesto al medio, y mucho menos contrapuesto a él, sino que la
relacion proyecto-entorno debe entenderse como las partes de un sistema coherente,
armonico y funcional. Por lo que la incoherencia del tipo de proyecto, la sobreexplotacion
de los recursos, la discordancia -ecoldgica, paisajistica, social o territorial- y la
contaminacion de los vectores ambientales -aire, agua y suelo-, son los problemas que se
intentan identificar y reducir.

Este razonamiento conduce al inicio de la evaluacion del impacto ambiental en términos de
su integracion en el entorno, y se divide en los siguientes puntos:

1. En qué medida el proyecto es razonable desde el punto de vista del entorno.
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N

En qué medida el proyecto se localiza de acuerdo con la “lectura” del territorio.

3. En qué medida la concepcion del proyecto ha incluido el comportamiento de los
“influentes” que utiliza, de los efluentes que emite y de los elementos fisicos que la
forman.

La cartografia se generd con el sistema de informacion geografica Map Maker PRO V. 3.5
sobre fotografia aérea en color normal, blanco y negro e imagenes satelitales en color real
solicitadas a la agencia espacial norteamericana (NASA) a través del programa mission
operations, metadata and scientific applications del Centro Espacial Johnson.

ESTE ESTUDIO CONTIENE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

Manifestacion de impacto ambiental modalidad particular

Resumen ejecutivo

Mapas

Planos

Pago de derechos por recepcion y evaluacion de manifestacion de impacto
ambiental, modalidad particular.
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