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I.1 Proyecto:

1.1.1 Nombre del proyecto
HOSPEDAJE ANA Y JOSE

[.1.2 Ubicacién del proyecto

El proyecto se ubica en el predio rastico con nimero catastral 20604, 3-G; denominado
Punta Piedra lll, Fraccion G, Lote 29, Mza. 20, Smza. 000, Region 003, carretera Tulum-

Boca Paila, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

[.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

El periodo de preparacion de sitio y construccion llevara un periodo de 1 afios, en cuanto a
Su operacion se espera que dure hasta 50 afios con el debido mantenimiento. El presente
estudio presenta la evaluacion de impacto relacionada todas las etapas, poniendo énfasis

en la de preparacién de sitio y construccion.

[.1.4 Presentacion de la documentacién legal:

La documentacion legal se presenta en el Anexo |.

[.2 Promovente

[.2.1 Nombre o razon social

FRESO ADMINISTRACION HOTELERA, S. A.DE C. V.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del promovente
FAH131203EGA

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal

José Luis Soto Martinez, Administrador Unico.
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.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir

notificaciones:

Calle Roble No. dos, Supermanzana cuarenta y tres, Manzana dos, Lote cuatro, Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio

M. en PIl. Monica Ariadna Chargoy Rosas

NUm. Ced. Licenciatura: 3715749

NUm. Ced. Maestria: 8699283

[.3.2 Direccién del responsable técnico del estudio


JESSYCA CT

JESSYCA CT

JESSYCA CT

JESSYCA CT
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I1.1 Informacion general del proyecto
I1.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto Hospedaje Ana y José, es un proyecto de tipo turistico que consiste en la
remodelacién de infraestructura existente en el predio del proyecto (se anexa constancia
de antigiiedad y su protocolizacion ante notario en el Anexo V), para la construccion de
nuevas instalaciones que se componen en un conjunto de cinco espacios tipo “Junior
suite” (equivalentes a 1.5 ctos. de hotel —de acuerdo con el POET CCT-) de dos y tres
niveles. El conjunto también contempla una piscina, bar y deck de madera y cuarto de
servicios.

Imagen 1.- Disefio conceptual y distribucion del conjunto Hospedaje Ana y José.

El disefio del proyecto considera la incorporacion de elementos acordes con los paisajes
de la regién, con zonas jardineadas con vegetacion nativa. Lo destacable del proyecto es
gue se ubicard en una zona previamente impactada con infraestructura existente, sin
vegetacion nativa, por lo que no se prevén impactos de desplazamiento de flora o fauna
nativa por la construccion del conjunto.

e
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[1.1.2 Seleccidén del sitio

Los criterios para la seleccion del sitio para la construccién del Proyecto, estan vinculados
en primera instancia por su ubicacion estratégica en la zona Hotelera de playa en Tulum.
Por otro el hecho que se desarrollara en una propiedad del promovente que cuenta con
infraestructura existente y sin vegetacion nativa, por lo que se trata de una zona
previamente impactada que no tendra impactos ambientales adicionales relacionados con
pérdida de vegetacion o desplazamiento de fauna en ninguna de sus etapas.

[1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El predio se localiza en el predio rustico con nimero catastral 20604, 3-G; denominado
Punta Piedra lll, Fraccion G, Lote 29, Mza. 20, Smza. 000, Region 003, carretera Tulum-
Boca Paila (km 6+600), en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, a un costado de “Ana y
José Charming Hotel & Spa”. En la siguiente imagen se presenta el croquis de ubicacion y
en la Tabla 1 el cuadro de construccién con coordenadas UTM.

Imagen 2.- Ubicacién del predio del proyecto Hospedaje Anay José.

Leyenda

Ubicacion Villas Ana v José AT g s M ol * Tulum
/ : & vilas Anay José
Villas Ana y José
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Tabla 1.- Cuadro de construcciéon con coordenadas UTM

CUADRO DE CONSTRUCCION, FRACCION 01
COORDENADAS
EST.| P.V. RUMBO DIST.
Y X
1 - - 2229029.89 45235417
1| 2 S73°38'37" E 96.87 2229002.61 452447 12
2 |3 S 18°42'14" W 24.76 2228979.16 452439.18
3 | 4 N 73°40'11" W 94.44 222900571 452348 55
4 11 N 13°5'12" E 24.82 2229029.89 45235417

SUPERFICIE TOTAL: 2,368.24 m2

En la Imagen 3 se presenta con detalle el Plano Topografico con las coordenadas de
ubicacion, y en la Imagen 4 se presenta el Plano de distribucion del conjunto (Anexo I1).
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Imagen 3.- Plano topogréfico del proyecto Hospedaje Anay José
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Imagen 4.- Plano de distribucién del conjunto del Proyecto Hospedaje Ana y José
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I1.1.4 Dimensiones del proyecto

El predio del proyecto tiene una superficie de 2, 368.24 m?, en los que existe infraestructura
gue sera sustituida por la que se presenta en este proyecto, asi como vegetacion dispersa,
misma que consisten principalmente de vegetacion de ornato como cocoteros, bambd,
lirios, crotos, bugambilia, uva de mar y algunas palmas chit. Dicha vegetacion sera marcada
y rescatada para su posterior reubicacion en las zonas jardinadas del nuevo proyecto,
particularmente las palmas chit.

El proyecto no afectara ninguna superficie vegetal, puesto que se ubica en un predio que
ya cuenta con instalaciones, mismas que fueron construidas previas a la existencia de la
Legislacion en Materia de Impacto Ambiental.

La superficie que sera ocupada por el proyecto es de 949.35 m?, que representa un 40 %
de la superficie total del proyecto. De estos 694.65 m? corresponden a las habitaciones
(29%), 44.74 m? (1.9%) a las obras complementarias (cuarto de servicios, bar) y 209.96 m?
(8.86%) a las albercas. (Tabla 1).

Tabla 2.- Distribucion de las superficie a ser ocupada por la construccion del Proyecto.

CONCEPTO DIMENSION | PORCENTAJE
(M?)
Total desplante habitaciones 694.65 29.3
Total desplante obras complementarias (bar y cuarto 44,74 1.9
de servicios)
Total desplante obras especiales (albercas) 209.96 8.86
Total desplante 949.35 40.0

[1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El predio donde se desarrollara el proyecto tiene un uso predominantemente turistico Se
ubica en el corazon de la zona hotelera de Playa en Tulum, Quintana Roo. (Fotos 1y 2)
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Foto 1.- Vista al sur del predio sobre la via Tulum-Boca Paila.
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En toda la franja costera existen distintos tipos de infraestructura turistica que ocupa ambos
lados de la via Tulum-Boca Paila, como restaurantes, hoteles, villas y paradores. El principal
y Unico cuerpo de agua colindante es el mar caribe, cuyo uso es evidentemente publico
turistico-recreativo.

El uso del suelo del proyecto esta contemplado dentro del PDU de Tulum, asi como los
usos del cuerpo de agua adyacente a la ZOFEMAT, por lo que no se requiere cambio de
uso de suelo para el desarrollo del mismo.

[1.1.7 Urbanizacidn del area y descripcion de servicios requeridos

La zona se ubica el proyecto cuenta con una via de acceso a través de la carretera Tulum-
Boca Paila, energia eléctrica y servicio de recoja de basura. También se cuenta con servicio
telefénico fijo y celular.

En la zona no se cuenta con servicio de agua potable ni servicio de drenaje, por lo que para
el proyecto se provisionara el agua a través de pipas y se contara con una planta de
tratamiento de aguas residuales de aireacion extendida. El agua residual, una vez tratada,
sera utilizada en el riego de las zonas jardinadas, por lo que se haran andlisis periédicos
del cumplimiento de la normatividad emitida por la CONAGUA para este proposito.

El predio esta delimitado por una barda perimetral que lo divide de los predios adyacentes
y la carretera Tulum-Boca Paila (Foto 3).

Foto 3.- Vista parcial de la barda perimetral del predio.

R

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
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El Proyecto consiste, como ya se indicé, de un conjunto de cinco espacios tipo “Junior suite”
(equivalentes a 1.5 ctos. de hotel —de acuerdo con el POET CT) de dos y tres niveles. El
conjunto también contempla una piscina, bar y deck de madera y cuarto de servicios.

Para el desarrollo del proyecto se consideran tres etapas, que son: preparacion del sitio,
construccién y finalmente operaciéon y mantenimiento. En general la preparacion del sitio
consiste en el desmantelamiento de la infraestructura existente en el sitio, marcaje y
recuperacion de la vegetacién de ornato y el trazo de areas. Posteriormente la construccion
consistird en el levantamiento de la infraestructura de las habitaciones, piscina, bar, deck y
cuarto de servicios. La operacibn y mantenimiento consistira en el alojamiento de
huéspedes y actividades de mantenimiento preventivo y correctivo de las instalaciones.

En los siguientes apartados se presentan con detalle las actividades a desarrollar en cada
etapa.

I1.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto se desarrollara en tres etapas, que son: preparacion del sitio, construccién y
finalmente operacién y mantenimiento. Las etapas de preparacion de sitio y construccion
se espera que duren alrededor de un afo, a partir del cual, una vez concluida la
construccioén, entraran las etapas de operacion y mantenimiento, mismas que tendran una
vigencia de desarrollo esperado mayor a 50 afios con el debido mantenimiento.

En el siguiente diagrama se presenta el Programa de Trabajo para el desarrollo del proyecto
en sus diferentes etapas; asi como las actividades de cada etapa, indicando ademas el
tiempo estimado para su ejecucion.

Tabla 3.- Programa de trabajo de las actividades del proyecto “Hospedaje Ana y José”

ETAPA / ACTIVIDAD
PREPARACION DE SITIO
Ubicacion, colecta y rescate de vegetacion de ornato para v
ajardinamiento posterior.
Habilitacién de zona de vivero temporal. v
Desmantelamiento de la infraestructura existente = v
Trazo, relleno y nivelacion = v

CONSTRUCCION
Cimentacion de obras del proyecto, perforaciéon e incados de v

pilotes.
Trabajos de albafileria v v
Acabados y exteriores v
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ETAPA / ACTIVIDAD
Equipamiento de servicios hidro-sanitarios v
Colocacion de instalaciones eléctricas. v
OPERACION Y MANTENIMIENTO

Bar

Seguridad

Hospedaje

Ama de llaves / lavanderia

Mantenimiento de fachadas y habitaciones. Interiores y
exteriores

U NI N NN
NN N NN

Mantenimiento de instalaciones hidrosanitarias: tuberia, v v
muebles de bafio, albercas, planta de tratamiento.
Labores de mantenimiento general y jardineria. v v

Para el desarrollo del proyecto, particularmente la obra (preparacion del sitio y
construccion), se estima que se contratara alrededor de 30 personas, entre contratistas
(temporales) y personal de obra. En las siguientes secciones se describe a detalle las
actividades contempladas dentro de cada Etapa del proyecto.

[1.2.2 Preparacion del sitio

Las actividades de preparacion del sitio consisten en acciones para la ubicacion, colecta y
rescate de palmas de vegetacion de ornato, arboles y palmeras para ajardinamiento
posterior, habilitacion de zona de vivero temporal, desmantelamiento de la infraestructura
existente, terminando con el trazo y nivelacion del terreno para desplante de los edificios,
estableciendo ejes y referencias y midiendo la proyeccion de las instalaciones. En la
siguiente tabla se presenta la descripcion de las actividades de preparacion de sitio.

Tabla 4.- Descripcién de las actividades por etapa: Preparacion de sitio.

PREPARACION DE SITIO
ACTIVIDAD DESCRIPCION

Ubicacién, colecta y Se ubicara y marcara la vegetacion de ornato, arboles y

rescate de vegetacion de palmeras del predio para colectarlos por métodos

ornato para ajardinamiento manuales y auxilio de herramientas mecéanicas para

posterior. ubicarlas en una zona temporalmente habilitada como
vivero y posteriormente utilizarlas en las zonas de jardin
del conjunto.

10
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PREPARACION DE SITIO
ACTIVIDAD DESCRIPCION

Habilitacion de zona de
vivero temporal.

Desmantelamiento de la
infraestructura existente

Trazo, relleno y nivelacién

En una zona del predio que posteriormente se habilitara
como jardin, se ubicara una zona de vivero temporal para
colocar las especies vegetales rescatadas.

En esta actividad se utlizaran tanto métodos vy
herramientas manuales, como maquinaria ligera para el
desmantelamiento de las estructuras existentes en el
predio, consistente en dos cabafias cuya antigliedad
hace necesaria su remocion por cuestiones de
seguridad.

Para estas actividades se utilizaran tanto métodos y
herramientas manuales, como maquinaria ligera. Se
realizara la nivelacién del terreno, segun los ejes y
referencias establecidos previamente y midiendo la
proyeccion de los edificios e infraestructura asociada.

[1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

No se considera la construccion de obras provisionales, sin embargo si se considera la
habilitacion de un espacio que servird a modo de vivero provisional para la vegetacion
rescatada, y una bodega provisional para el almacenamiento temporal de los materiales de
construccion. Estas instalaciones temporales se ubicaran al interior del predio en las zonas
donde no se contempla construccion y seran desmanteladas una vez sea terminada la
construccion de las instalaciones.

[1.2.4 Etapa de construccion

Las actividades de Construccion consisten en el conjunto de acciones para el levantamiento
del edificio e infraestructura asociada. En la siguiente tabla se describen las acciones de

cada actividad.

Tabla 5.-Descripcién de las actividades por etapa: construccion.

CONSTRUCCION

Cimentacion de obras del
proyecto, perforacion e
incados de pilotes.

Consiste en las siguientes acciones:

-Perforacion manual e incado de Pilotes, con
cimentacion profunda desplantadas sobre roca natural.

-Descabezado de pilotes previa al armado de la
cimentacion

11
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CONSTRUCCION

-Cimbrado y colado de dados de cimentacion para recibir
contra-trabes.

-Relleno con material producto de excavacion
compactado al 90% Proctor, con pisén de mano y agua,
en capas de 20 cm de espesor.

-Colocacion de mamposteria de piedra de la region, en
cimentacion, asentada con mortero cemento-calhidra-
arena, en proporcion 1:2:6, elaborado en obra.

-Cimbra para contra trabes con triplay de pino de 16 mm
y madera de pino de 3a, acabado aparente.

-Colocacion de acero de refuerzo en contra-trabes con
alambron.

-Colocacion y anclado de estructura de acero para el
inicio de las columnas de carga reforzadas.

Trabajos de albafiileria Los trabajos de albafiileria consisten en las acciones
para el levantado de la estructura del edificio, segin se
describe:

-Levantado manual de muro de block y de concreto,
combinado con madera y polines de carga, losas hechas
in situ a base de vigueta y bovedillas desde losa de
cimiento y losa de entrepiso.

-Colocacion de cadenas y castillo de 14x15 cm. de
seccion, de concreto hecho en obra con maquina
revolvedora, con revenimiento normal. Esta actividad
incluye: cimbra aparente y cruces de varillas; acarreos,
andamiaje, elevaciones; la elaboracién, la carga, el
acarreo, el vaciado, el extendido, el vibrado, el nivelado
y el curado del concreto; el habilitado y armado del acero
de refuerzo; el habilitado y curado de cimbra, el cimbrado
y descimbrado.

-Muros de carga de block de concreto de 15 y losas
coladas en situ a base de vigueta y bovedilla en losa de
cimentacion, entrepiso y losa de azotea asi como
viguetas de madera en volados de terraza solo en planta
baja, techos de palma o zacate solo en area de alberca.

Acabados y exteriores Consiste en las acciones para el terminado de detalles
posteriores a la construccién, como:

-Colocacion de tabla-roca en plafones de bafios,
recubrimientos, canceleria de aluminio, imitacion madera
en fachadas y pintura en elementos estructurales.

12
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CONSTRUCCION

-Techado de los edificios con zacate palapero.

-Colocacion de ventaneria de aluminio con fijo vy
corredizo.

-Colocacion de piso lavado de concreto de 8 cm. de
espesor, acabado aparente o lavado escoba para
resaltar grano; refuerzo en pisos con malla electro-
soldada 66-1010.

-Aplanado de masilla directa en muros con masilla a
plomo y regla, acabado fino con llana esponja, remates
y emboquillado.

- Colocacion de piso de marmol color claro primera
asentado.

-Pintura vinilica lavable en muros, columnas, trabes y
plafones.

Equipamiento de servicios -Colocacion de puertas para ducto de servicio sanitario.

hidro-sanitarios ., : : . L .
-Colocacion de instalaciones hidrosanitarias: salida de

mueble sanitario con tubo hidraulico y sanitario de PVC;
lavabos de ceramica; W.C. de ceramica, con entrada
posterior y tanque bajo de 6 litros.

-Conexion a planta de tratamiento de aguas residuales.

Colocacion de -Salida de alumbrado o contacto con caja PVC y tubo
instalaciones eléctricas. tuberia conduit de %2 y ¥ pared delgada.

-Colocacion de instalacion  eléctrica:  luminaria
ahorradora o led empotrada en plafon o losa arbotante
de Onix en areas publicas; interruptores termo
magnéticos de 1 polo, de 15 a 30 amperes, tipo QO, en
cada una de las habitaciones; tablero de control para
circuitos bifasico.

13



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

I1.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

En la operacion y mantenimiento se prevén actividades relacionadas con la ocupacion de
las habitaciones, mismas que ocasionaran la generacién de residuos sélidos y liquidos. Por
otra parte se realizardn trabajos de mantenimiento preventivo o correctivo a las
instalaciones. La operacion de las habitaciones se realizara diariamente y varia de acuerdo
al area; en tanto que las actividades de mantenimiento se hacen en periodos variables,
dependiendo de las areas que asi lo requieran, a lo largo del afio. En la siguiente Tabla 4,
se enlistan las actividades de operacion y mantenimiento con una breve descripcion de
cada una.

Tabla 6.- Descripcién de las actividades de operacién y mantenimiento del Proyecto.

OPERACION

=8 Consistente en la preparacion de bebidas y cocteles, involucra
consumo de energia eléctrica y agua e insumos (por ejemplo:
alcohol, refrescos y jugos, garnituras, servilletas, detergentes) por
una parte, y por otra genera residuos liquidos producto del lavado
de cristaleria y utensilios; asi como soélidos organicos e
inorganicos.
ST=h|lidle =l Consistentes en la vigilancia de las instalaciones y cuidado de las
personas que las ocupan, hacen uso de electricidad y baterias
(para radios). La principal generacion de residuos en esta actividad
son los residuos solidos inorganicos (papel) y especiales (baterias
alcalinas para la operacion de los radios).
ploEoch IR En las actividades de hospedaje se utiliza electricidad, papeleria,
agua y productos de limpieza. Las actividades generan residuos
sélidos producto de las diferentes actividades, asi como residuos
liquidos por el uso de las instalaciones.
ApcieNEVESEE Las actividades de ama de llaves utilizan agua, productos de
EVEnGlEdER limpieza, detergentes y electricidad para la limpieza de las
habitaciones y areas comunes, cambio y lavado de blancos y ropa
de cama. Estas actividades generan residuos solidos y liquidos.
JEeglef=l Se realizan actividades de poda y mantenimiento de las areas
verdes y zona de playa. Se generan residuos soélidos organicos
producto de la poda y deshierbe.
NEEIEWGEER Son aquellas realizadas para detectar y corregir los defectos que
surjan por defectos de construccién o por el uso continuo de la
infraestructura y equipamiento. Estas actividades pueden ser de
tipo preventivo (aplicado a las instalaciones hidraulicas, de gas y
eléctricas), o correctivo (actividades destinadas a corregir
desperfectos o fallas en el momento en que se presentan). Estas
actividades consumen agua y energia eléctrica, asi como insumos
especificos que dependen del tipo de mantenimiento a realizar
(cemento, tubos, cables, cintas, accesorios, pintura, aceites, etc.).

14
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Estas actividades generan residuos sélidos inorganicos, de manejo
especial (baterias, restos de pintura, grasas 0 solventes), y
residuos liquidos.

[1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

La principal obra asociada al proyecto es la planta de tratamiento para aguas residuales de
aireacion extendida, misma que se localiza en el predio colindante al proyecto, propiedad
del promovente. En la zona colindante con la ZOFEMAT existen “sombirillas” hechas de
madera y techo de zacate, mismas a las que se les dard mantenimiento (Foto 4).

Foto 4.- Sombrillas de palapa en la colindancia de la ZOFEMAT vy el Predio.

I1.2.7 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones
a la atmésfera

Los residuos generados por el Proyecto provendran de todas las areas y actividades. En la
prestacion de los servicios para los que el proyecto se ha disefiado se generan los
siguientes factores contaminantes:

¢ RUIDOS.- Generados por los vehiculos que arriban a las instalaciones

e GASES.- Generados por la combustién de los vehiculos.

e RESIDUOS SOLIDOS.- Orgéanicos e inorganicos, generados por las diferentes
actividades de los huéspedes y de los empleados.

¢ RESIDUOS LIQUIDOS.- Aguas residuales provenientes del bar, bafios y regaderas.

15
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o RESIDUOS ESPECIALES.- Generados por las actividades de mantenimiento.

La generacion de residuos se realizara desde la etapa de preparacion de sitio, a partir del
desmantelamiento de la infraestructura existente. Puesto que las cabafias existentes tienen
una combinacién de madera, concreto y techo de palma, los residuos generados seran
consistentes con este tipo de materiales y seran dispuestos a través del contratista, mismo
gque se encargara de realizar la disposicion final en los sitios en los que tenga la autorizacién
por parte de la autoridad municipal.

Se prevé la generacion de residuos de tipo doméstico por la actividad de los trabajadores
en el sitio, que seradn colocados en contenedores provisionales y enviados al sitio de
disposicién final a través del servicio de colecta.

En la etapa de construccion se generaran residuos de los desechos de construccion
(empaques de sacos de cemento y cal, residuos de concreto, varilla, alambre, bloques,
madera, etc.). El contratista como parte de sus servicios también se encargara de realizar
la disposicion final en los sitios en los que tenga la autorizacion por parte de la autoridad
municipal, bajo las condiciones que esta determine.

Posterior a la construccién, los residuos de la operacion y mantenimiento seran
principalmente de tipo doméstico. Si consideramos que en las habitaciones se tendra una
ocupaciéon maxima promedio de 28 personas por dia, entre empleados y huéspedes, y que
la media de generacion de residuos soélidos en el Estado de Quintana Roo es de 0.87
kg/hab/dia con una proporcién de aproximadamente 34% de residuos organico; podemos
establecer que en conjunto del proyecto se generara un promedio de 24.36 kg de residuos
sélidos al dia, de los cuales 8.2 kg serian residuos organicos. Una de las estrategias de
reduccién de impactos del Proyecto es la separacién de residuos sélidos en organicos e
inorganicos, aungque esta separacion solo se da en sitio, puesto que la disposicion final se
da a través del servicio de colecta de residuos.

Se estima un consumo de agua inicial del 4,200 litros de agua (4.2 m3), por el llenado de
las albercas, para posteriormente tener un consumo promedio de 2, 800 It/dia (2,8 m3/dia).
El agua se proveera al conjunto por medio de pipas. Las aguas residuales se generaran
en todas las etapas, para lo cual se utilizaran bafios portatiles durante la preparacién del
sitio y la construccion y disposicion a través del sistema de tratamiento mediante la planta
de aireacion extendida.

Finalmente también se considera que existiran, en todas las etapas del proyecto, emision
de gases de combustidon a la atmésfera a través de los vehiculos que lleguen al sitio del
Proyecto, en este sentido la Unica etapa en la que se puede tener alguna incidencia sobre
la emision de gases contaminantes es en el proceso de preparacion y construccion,
pidiendo al contratista el mantenimiento adecuado de sus vehiculos, por un lado, y en la
operacion dando el mantenimiento preventivo correspondiente a los vehiculos del complejo.

16



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

[1.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

El PDU de Tulum establece que la recoleccion de basura es un servicio publico que ha sido
concesionado y se estudia, a nivel municipal, el procesamiento y transformacion de los
desechos asi como su disposicion final. La disposicion de los residuos en Tulum se hace
en basureros a cielo abierto; por lo que la infraestructura, equipamiento y areas adecuadas
para el manejo de los residuos sélidos es algo que en la actualidad es un problema
estratégico a nivel municipal.

Conscientes de este problema, el proyecto considera acciones para la reduccién de
residuos, como la politica de no utilizar popotes y reducir el uso de desechables en el bar;
asi como secadores de aire en lugar de toallas de papel en los bafios comunes del bar. En
las instalaciones del Proyecto también se promoverd la separacion de residuos en
organicos e inorganicos, puesto que es una practica de consciencia ambiental del
promovente (Fotos 5y 6).

Foto 5.- Contenedor para residuos Foto 6.- Contenedor de residuos organicos
inorganicos)

Si bien la disposicion final de ambos tipos de residuos se da a través del servicio de colecta,
se analizard la posibilidad de establecer un &rea de composteo en el mediano plazo, aunque
no en el predio del proyecto.

En lo que se refiere a tratamiento de aguas residuales, como ya se mencioné en el area no
existe drenaje sanitario, por lo que el proyecto se conectara a una planta de tratamiento de
aguas residuales de aireacion extendida, que se caracteriza por la reutilizacion de los lodos,
por lo que no existe necesidad de disposicion final de los mismos. Por otra parte, para
reducir el consumo de agua las habitaciones y el bar se equiparan con llaves y sanitarios
de bajo consumo de agua, las piscinas tendran un sistema de filtro ecoldgico, esto con el
proposito de reducir la generacion de aguas residuales.
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La presentacion de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, obedece al interés del
promovente de contar con la evaluacion en esta materia de la autoridad competente para
Su construccion, operacion y mantenimiento,

Al proyecto le aplica el Articulo 28 de la LGEEPA, que a la letra dice: “...quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

...IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;”

En tanto la atencion al Reglamento de la LGEEPA en materia de Impacto Ambiental, se
establece en el “Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales
y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas,
muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias
generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros....

III.1.-Los Planes de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio (POET)
decretados.

El predio del Proyecto se localiza en Carretera Tulum - Boca Paila Km. 6.5, Punta Piedra,
Zona de Playa, Municipio de Tulum, Q. Roo. Por su ubicacién al proyecto le aplican los
criterios la UGA Ff3 (Imagen 1), del Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecol6gico Territorial de la Regiébn denominada Corredor Cancun-Tulum
(POET-CCT), publicado el 16 de noviembre de 2001, segln se acredita con la Constancia
de Uso de Suelo otorgada por el H. Ayuntamiento Municipal de Tulum (Anexo IlI).

Dicha UGA Ff43 tiene una Politica de Conservacion, un uso predominante de: Flora y
Fauna, y uso condicionado de Infraestructura y turismo (Tabla 1)
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Imagen 1.- Ubicacion del predio del proyecto en el Ordenamiento Cancun-Tulum.

El objetivo del POET-CCT es apoyar el desarrollo turistico e infraestructura de servicios
congruentes a la politica ambiental que permita la permanencia de sus recursos naturales
y al mismo tiempo permita su aprovechamiento de manera sustentable. En la siguiente
Tabla 1 se presentan los criterios generales y especificos aplicables al proyecto ubicado en

dicha UGA Ff43.

Tabla 1.- Criterios aplicables a la UGA Ff43 del POET Cancun Tulum

POLITICA
uso
PREDOMINATE

USOS
COMPATIBLES

USOS
CONDICIONADOS

USOS
INCOMPATIBLES

CONSERVACION
FLORA'Y FAUNA

AGRIICULTURA,
FORESTAL,
INFRAESTRUCTURA,
INDUSTRIA LIGERA,
MINERIA, PECUARIO,
TURISMO

ACUATULTURA,
ASENTAMIENTOS
HUMANOS, PESCA

WO —-—aTTmMH4—20O

AH: 4,19, 21

C:1,23,4,5,7,8,10,11, 12, 13 14, 15, 16,
17,18, 19

El:3,5,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 16, 17, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48,
49, 50, 53

FF:1,2,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 32, 34,
36

MAE: 1,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
17, 18, 21, 23, 24, 25, 6, 27, 29, 30, 31, 32,
33, 40, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55

TU: 3, 10, 11, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 34,
40, 43, 44, 45

AA: 1,2, 3,4

APC:2,3,4,5,6,8

AF: 1

AH: 4,19, 21

C:1,23,4,5/7,8, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16,
17
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De lo anterior se evidencia que el Proyecto es congruente y compatible con la Politica y el
Uso Condicionado para la UGA-21 donde se localiza. De acuerdo con el POET-CCT,
aplican criterios especificos (Tabla) de regulacion ecolbégica, mismos que se transcriben y

analizan en funcion del cumplimiento del proyecto, a continuacion:

Tabla 2.- Analisis del cumplimiento del Proyecto a los criterios del POET-CCT

CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

Solo se permitird la vivienda rural
con densidad de poblacion basica
de una vivienda/ha 4.3
habitantes/ha) la que, para el caso
de desarrollo de tipo ecoturistico,
solo se permitira como cabafia
rustica para cuatro personas Yy
constituidas con materiales locales,
y no podra rebasar agrupamientos
de més de 5 cabafias por predio de
5 has.

El proyecto consiste en
habitaciones para el hospedaje de
turistas, por lo que no se instalara
como vivienda rural ni cabafia
rdstica.

Queda prohibido el
aprovechamiento habitacional de
sitios como reholladas, cuevas,
cenotes, grietas y pozos naturales.

Por las caracteristicas  del
proyecto, no se realizara el
aprovechamiento habitacional.

Los fraccionamientos
habitacionales  suburbanos 0
rurales tipo residencial sélo se
permitiran en las areas que al
respecto establezcan los Programa
gde Desarrollo Urbano dentro de las
manchas urbanas, a excepcion del
sector norte de la UGA 1,
comprendida entre el aeropuerto y
la mancha urbana de Puerto
Morelos.

Por las caracteristicas del
proyecto, no se realizara el
aprovechamiento habitacional.

Solo la  superficie  minima

El lugar en donde se realizara el
proyecto es sobre construccion

fauna  susceptibles de  ser
reubicados en areas aledafias, o en
el mismo predio

1 indispensable para el proyecto previa por lo que no es necesario el
constructivo podra ser despalmada. despalme, no aplica el criterio.
Previo a la preparacion y Se llevara a cabo el marcado y
construccion del terreno, se debera rescate de ejemplares de flora para
llevar a cabo un programa de reubicarlos en las  zonas

2 rescate de ejemplares de flora y jardineadas del conjunto al finalizar

la obra, de acuerdo a lo establecido
en el criterio.

Los campamentos de construccion
deberdn  ubicarse en areas
perturbadas como potreros y
acahuales jévenes, dentro del
predio y sobre los sitios de
desplante del proyecto, pero nunca
sobre humedales, zona federal o
vegetacion natural.

No se establecerd un campamento
de construccion, los bafios
portatles y el material de
construccion se ubicaran sobre la
construccion previa.

Do
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CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

Los campamentos de construccion
deberan contar con un sistema de
manejo in situ de desechos
sanitarios.

Se colocaran barfios portéatiles para
la disposicion d los desechos
sanitarios.

Los campamentos de construccion
deberan contar con un sistema de
manejo integral  (minimizacion,
separacion, recoleccion y
disposicion) de desechos sélidos.

Se verificard con el contratista
el cumplimiento de este criterio
para la etapa de construccion.

Al finalizar la obra debera
removerse toda la infraestructura
asociada al campamento.

Se removeran los bafios portatiles
y el almacén de materiales
temporal, una vez concluida la
obra.

Cualquier cambio o abandono de
actividad deberd presentar vy
realizar un programa autorizado de
restauracion de sitio.

No se prevé el abandono de sitio ni
el cambio de actividad.

10

No se permite la utilizacion de
explosivos, excepto para la apertura
de pozos domeésticos de captacion
de agua potable aprobados por un
Informe Preventivo Simplificado y
en apego a los lineamientos de la
SEDENA.

No aplica el criterio puesto que en
ninguna fase del proyecto se
considera el uso de explosivos

11

No se permite la disposicién de
materiales derivados de las obras,
producto de excavaciones o0
rellenos sobre la vegetacion.

Todo desperdicio proveniente de
los trabajos sera enviado a través
del contratista a un tiro oficial
autorizado.

12

Los Residuos Sdlidos y Liquidos
derivados de la Construccién deben
contar con un programa integral de
manejo y disponerse en
confinamientos autorizados por el
Municipio.

El proyecto buscard acatar esta
condicionante durante todas las
etapas de su ejecucion.

13

Deberan tomarse medidas
preventivas para la eliminaciéon de
grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos vy
ruidos provenientes de la
magquinaria en uso en las etapas de
preparacion del sitio, construccion y
operacion.

Por el grado de avance que
presente el proyecto se prevé el
minimo uso de maquinaria pesada
y desecho de residuos especiales,
sin embargo, de generarse estos,
tendran un manejo y
almacenamiento separado, para
ser dispuestos por medio de una
empresa autorizada para este fin.

14

No se permite la utilizacion de
palmas de las especies Thrinax
radiata, Pseudophoenix sargentii, y
Coccothrinax readii ( chit, cuca y
nakds ), como material de

construccion excepto las
provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y

El proyecto no contempla la
utilizacion de ningln tipo de
especie vegetal como material de
construccion. La  vegetacion
presente en el predio sera sujeta a
rescate para su reubicacion dentro
de las zonas de jardin del proyecto.
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VINCULACION CON EL

CRITERIO DESCRIPCION
PROYECTO
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS) o viveros
autorizados.
El almacenamiento y manejo de Los materiales seran aislados del
15 materiales  deberd evitar la exterior en a traves de bodegas o
dispersion de polvos. cubiertos con lonas.
Todo material calizo, tierra negra, ) )
tierra de despalme, arena del fondo Los materiales necesarios para la
marino, piedra de muca, y residuos construccion del proyecto seran c_je
16 vegetales, debera provenir de fuentes y/o bancos de material
fuentes y/o bancos de material autorizados.
autorizados.
Los campamentos de obras o _
ubicadas fuera del centro de El criterio no aplica ya que en el
17 poblacién no deberan ubicarse a proyecto no se ubicara un
una distancia menor de 4 km. de los campamento.
centros de poblacion.
_ _ La cimentacion del proyecto no
Las cimentaciones no deben interrumpira la circulacion del agua
18 interrumpir la circulacion del agua subterranea. La cimentacion se
subterranea entre el humedal y el realizarda a base de micro pilotes
mar. incados sobre el lecho rocoso.
Se recomienda la instalacion
subterrénea de infraestructurf';\ de Ya se cuenta con instalacion
19 conduqmér_l de energi_a eléctrica y eléctrica subterranea.
comunicacion, evitando la
contaminacion visual del paisaje.
La instalgcién de ir_lfraest_ructura El proyecto no contempla la
3 estara sujeta a Manifestacion de instalacion de infraestructura.
Impacto Ambiental.
El proyecto considera establecer la
separacioén de los residuos sélidos
_ en organicos e inorganicos. Los
Los_ a_lsentamlentos humanos ylo las inorgénicos se separardn en
actividades turisticas . deberan reciclables para su
5 contar con un programa |r_1tegral de aprovechamiento por parte de
manejo y aprovechamiento de recolectores particulares, en tanto
residuos sdlidos. que los orgénicos y no reciclables
se dispondrdn por medio del
El servicio de colecta.
Se promovera el composteo de los El  proyecto  considera la
desechos orgéanicos, para su separacion  de los  residuos
8 utilizacion ~ como  fertilizantes organicos.  Su :4t|l|za0|ofn en
organicos degradables en las areas composteo se analiza en funcion
verdes de los espacios, a futuro.
Se promovera la instalacién de Por sus caracteristicas y mercado,
L no se considera la instalacion de
sanitarios secos composteros que o .
9 . . sanitarios secos composteros, sin
eviten la contaminacién del suelo y X
. L embargo el proyecto contara con
subsuelo y la proliferacion de fauna )
una planta de tratamiento de aguas
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nociva en las zonas suburbanas y
rurales.

residuales que evitara la
contaminacion del suelo vy
subsuelo, asi como la proliferacion
de fauna nociva.

10

Los desarrollos turisticos vy
asentamientos  humanos  que
incluyan clinicas, hospitales y
centros médicos deberadn contar
con un sistema integral para el
manejo y disposiciéon de desechos
biolégico infecciosos.

La naturaleza del proyecto no
considera la inclusiébn de las
instalaciones mencionadas en este
criterio, por lo que no resulta
aplicable.

11

Los desarrollos turisticos y/o
asentamientos humanos deberan
contar con infraestructura para el
acopio y manejo de residuos
liquidos y solidos.

El proyecto contara con el espacio
para el almacenamiento temporal
de los residuos sélidos, en tanto
que los residuos liquidos seran
enviados a la planta de tratamiento
de aguas residuales.

12

Los desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberan
contar con un sistema integral de
minimizacién, tratamiento y
disposicion final de las aguas
residuales in situ, de acuerdo a la
normatividad de la Ley de Aguas
Nacionales, su Reglamento vy
deméas normatividad aplicable
vigente.

El proyecto considera acciones vy
equipamiento para la reduccién en
el consumo de agua, asi como la
reduccion en la generacién de
aguas residuales. Adicionalmente
se contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales de
aireacién extendida, cuyo efluente
sera analizado en los tiempos que
establezca la autoridad, para poder
ser reutilizadas en el riego de las
areas verdes.

13

Se prohibe la canalizacién del
drenaje pluvial hacia el mar y
cuerpos de agua superficiales y en
caso de ser necesaria la perforacién
de pozos de absorcibn para su
solucion, se debera obtener la
anuencia de la SEMARNAT vy la
Comision Nacional del Agua.

El proyecto no canalizara el
drenaje pluvial.

14

Deber4d estar separada la
canalizacion del drenaje pluvial y
sanitario en el disefio de calles y
avenidas, ademas de considerar el
flujo y colecta de aguas pluviales.

El proyecto no canalizara el
drenaje pluvial.

16

Se promovera la reutilizacion de las

aguas residuales previo
cumplimiento de la normatividad
vigente en materia de

contaminacién de aguas.

Se contard con una planta de
tratamiento de aguas
residuales de aireacion
extendida, cuyo efluente sera
analizado en los tiempos que
establezca la autoridad, para
poder ser reutilizadas en el
riego de las areas verdes.
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Las plantas de tratamiento de El proyecto contara con una planta
aguas servidas deberan contar con de tratamiento de aguas residuales
un sistema que minimice la de aireacion extendida, en esta
17 generacion de lodos y contaran con planta su principal caracteristica es
un programa  operativo que la minimizacion y reutilizacién de
considere la desactivacién 'y los lodos.
disposicion final de los lodos.
Se contara con una planta de
Se debera utilizar aguas tratadas trata mlelnto de _aguas
para el riego de jardines y/o campos re5|dua} es de fl aireacion
18 de golf. El sistema de riego debera extend|da, cuyo et uente sera
estar articulado a los sistemas de analizado en los tiempos que
; ; establezca la autoridad, para
tratamiento de aguas residuales. -
poder ser reutilizadas en el
riego de las areas verdes.
Queda prohibida la descarga de El proyecto considera acciones y
19 aguas residuales crudas al suelo y equipamiento para la reduccion en
subsuelo. el consumo de agua, asi como la
reduccion en la generaciéon de
aguas residuales. Adicionalmente
se contard con una planta de
tratamiento de aguas residuales de
20 No se permitira la disposicion final aireacion extendida, cuyo efluente
de aguas tratadas en el Manglar. sera analizado en los tiempos que
establezca la autoridad, para poder
ser reutilizadas en el riego de las
areas verdes.
Quedan prohibidas las quemas de
desechos solidos y vegetacion, la
21 aplicacién de herbicidas_ y EI_ proyecto cumplird con este
defoliantes y el uso de maquinaria criterio puntualmente.
pesada para el mantenimiento de
derechos de via.
22 Los ta_tl_udes en camino; se de_berén
estabilizar con vegetacion nativa.
Los paramentos de los caminos de
23 acceso deberan ser protegidos con
arboles y arbustos nativos.
No se permite el derribo de arboles
24 y arbustos ubicados en la orilla de
los caminos.
Los caminos de acceso deberan El proyec.t,o 1o cor_1temp|a la
; construccion de caminos, por lo
o5 contgr con reductores de v_e,IOC|dad que no le es aplicable estos
y sefialamientos de proteccion de la criterios
fauna.
Los caminos que se construyan
sobre zonas inundables deberan
realizarse sobre pilotes o puentes,
27 evitando el uso de alcantarillas, de
tal forma que se conserven los
flujos hidrodinamicos asi como los
corredores biologicos.
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28

Se prohibe la instalacion de
infraestructura para la disposicién
final de residuos sdlidos.

No aplica el criterio ya que el
proyecto no contempla la
instalacion de infraestructura para
la disposicion final de residuos
sélidos.

36

No se permite la construccion de
muelles.

No aplica el criterio ya que en el
proyecto no se tiene contemplado
la construccién de un muelle

38

Se desarrollaran programas para la
instalacion de fuentes alternativas
de energia.

En el largo plazo el promovente
analizara la factibilidad de
instalacion de paneles solares.

43

Se prohiben los campos de golf.

No aplica el criterio ya que en
proyecto no se tiene contemplado
un campo de golf.

48

Todo proyecto de desarrollo
turistico en la zona costera, debera
contar con accesos publicos a la
zona federal maritimo terrestre, por
lo que, en la realizacion de
cualquier obra o actividad, debera
evitarse la obstruccion de los
accesos actuales a dicha zona,
debiendo proveer accesos a ésta,
en el caso de que se carezca de
ellos. Eventualmente, podra
permitirse la reubicacion de los
accesos existentes, cuando los
proyectos autorizados asi lo
justifiqguen.

En todo el periodo de desarrollo del
proyecto se acatara lo descrito en
el criterio.

49

No deberd permitirse la instalacion
de infraestructura de comunicacion
(postes, torres, estructuras,
equipamiento, edificios, lineas y
antenas) en ecosistemas
vulnerables y sitios de alto valor
esceénico, cultural o histdrico.

En ninguna etapa del proyecto se
contempla la instalacién de
infraestructura de comunicacion en
ecosistemas vulnerable y sitios de
alto valor escénico, cultural o
histérico.

50

En las obras de infraestructura
sobre areas marinas o cuerpos de
agua, se prohibe el uso de aceite
quemado y de otras sustancias
toxicas en el tratamiento de la
madera.

No aplica el criterio ya que en
ninguna fase del proyecto se
pretende realizar infraestructura
sobre areas marinas o cuerpos de
agua.

53

Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con
obras, preferentemente puentes,
que garanticen los flujos
hidrodindmicos y el libre transito de
fauna, tanto acuatica como
terrestre.

El criterio no aplica ya que el predio
donde se desarrollara del proyecto
no se encuentra en un humedal.
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Se prohibe la tala y
aprovechamiento de lefia para uso
turistico y comercial.

No aplica el criterio por las
caracteristicas del proyecto.

Los desarrollos turisticos y/o
habitacionales, deberan minimizar
el impacto a las poblaciones de
mamiferos, reptiles y aves, en
especial el mono arafa.

El proyecto contempla
sefializaciones y vigilancia para la
fauna del sitio, particularmente las
tortugas marinas.

Los usos del suelo en las areas
adyacentes a las playas de
anidacion de tortugas estaran
sujetos a autorizacién de impacto
ambiental que demuestre la no
afectacion de las nidadas.

En las playas de arribazon de
tortugas s6lo se permite la
instalaciéon de infraestructura fuera
del area de influencia marina que
sera de 50 metros después de la
linea de marea alta o lo que, en su
caso, determinen los estudios
ecolégicos.

FF

Durante el periodo de anidacién los
propietarios del predio deberan
coordinarse con la autoridad
competente para la proteccion de
las areas de anidacioén de tortugas.

La autorizacién de actividades en
sitios de anidacién de tortugas,
estard sujeta al programa de
manejo.

Se prohibe alterar las dunas y
playas en areas de arribazon de
tortugas.

10

En playas de arribazén de tortugas
se prohibe la iluminacién directa al
mar y la playa.

11

En las areas adyacentes a las
playas de arribazén de tortugas, de
requerirse iluminacion artificial, ésta
serd ambar, para garantizar la
arribazén de las tortugas, debiendo
restringirse alturas e inclinacion en
funcion de estudios especificos.

12

Se prohibe el transito de vehiculos
automotores sobre la playa salvo el
necesario para acciones de
vigilancia y mantenimiento
autorizados.

13

Se realizara la sefalizacion de las
areas de paso y uso de las tortugas
marinas durante la época de

10

El proyecto acatara puntualmente
el cumplimiento de todos estos
criterios mediante las acciones
especificas indicadas.
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anidacion y desove de la tortuga
marina.

14

En playas de arribazén de tortugas
no se permite el acceso a ganado
vacuno, porcino, caballar, ovino o
de cualquier otra indole, la
introduccion de especies exoticas,
ni el acceso de perros y gatos, asi
como la permanencia de residuos
fecales de los mismos en la playa.

15

En las areas verdes deberan
dejarse en pie los arboles mas
desarrollados de la vegetacion
original segun la especie.

Para la ejecucion del proyecto se
pretende realizar el rescate de los
arboles para después reubicarlos
en las areas verdes del mismo.

16

Se prohibe la extraccion, captura o
comercializacion de especies de
flora y fauna silvestre, salvo lo que
la Ley General de Vida Silvestre
prevea.

El proyecto no realizara la
extraccion, captura o]
comercializacion de especies
de flora y fauna silvestre.

17

Se permite establecer viveros e
invernaderos autorizados.

Solo se establecera un invernadero
temporal para la vegetacion que se
rescate 'y después reubicarla
nuevamente al finalizar la
construccion del proyecto.

18

Se prohibe el uso de compuestos
guimicos para el control de malezas
o plagas. Se promovera el control
mecanico o hiolégico.

La poda se realizara por medios
manuales y mecanicos en su
caso.

19

Se promovera la instalacion de
Unidades de Conservacién, Manejo
y Aprovechamiento Sustentable de
la Vida Silvestre (UMAS) no
extractivas.

El criterio no aplica ya que n se
contempla la instalacion de UMAS

20

No se permite la extraccion de flora
y fauna acuédtica en cenotes,
excepto para fines de investigacion
autorizado por la SEMARNAT.

El criterio no aplica ya que el
proyecto no realizard4 a extraccion
de flora y fauna acuética en
cenotes.

21

Se prohibe el aprovechamiento de

las plantas Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii,
Chamaedorea seifrizii,

Coccothrinax readii y Beaucarnea
ameliae (chit, cuca, xiat, nakas y
despeinada o tsipil) y todas las
especies de orquideas, a excepcion
de las provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo y
Aprovechamiento Sustentable de la
Vida Silvestre (UMAS)

En el predio del proyecto se
cuentan con algunas especies
mencionadas en el criterio. No se
realizar4 su aprovechamiento, por
el contrario se rescatardn vy
reubicaran en las zonas
jardinadas.

11
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Se prohibe la introduccion de No se rea:jllza;lra la n;troducugn de
22 especies de flora y fauna exéticas especies de flora y fauna exoticas
invasivas. Invasivas.
Se promovera la erradicacion de las No aplica el criterio ya que se
P - o utilizara la vegetacién que ya se
plantas exéticas perjudiciales a la :
. ) : encuentra en el predio, en ella
23 flora nativa, particularmente el pino )
. D no se encuentra ninguna
de mar Casuarina equisetifolia y se L ! .
. : especie invasiva descrita en el
restablecera la flora nativa. S
criterio.
En las areas verdes se emplearan
24 plantas nativas y se restringiran Se dara cumplimiento puntual
aquellas especies que sean al criterio.
perjudiciales a esta flora.
En ninguna etapa del proyecto
Se prohibe el uso de explosivos, se contempla la
26 dragados y construcciones implementacion de explosivos
cercanas a arrecifes y manglares. asi como la construccién cerca
de arrecifes y manglares.
Se prohiben los dragados, apertura En ninguna etapa del proyecto
32 de canales, boca y cualquier obra o se contempla la construccion
accion que afecte a la comunidad cerca de comunidad coralina y
coralina y la linea de costa. la linea de costa.
En zonas donde exista la presencia El proyecto considera el cuidado,
de especies incluidas en la NOM rescate y reubicacion de las
ECOL-059-1994, deberan especies vegetales presentes en el
realizarse los estudios necesarios predio que estan incluidas en dicha
34 para determinar las estrategias que NOM-059. Por otra parte también
permlj[an minimizar el .|mpacto se considera la aplicacion de
negativo sobre las poblaciones de acciones especificas para el
las especies aludidas en esta cuidado de las tortugas marinas.
norma.
En ninguna etapa del proyecto
. se contempla la
Se prohiben los dragados vy . ntemp .
36 explosivos en areas de manalar implementacién de explosivos
P glar. asi como la construccion cerca
de manglares.
En las playas sdlo se permite la En el proyecto se contemplan para
1 construccion de estructuras la playa estructuras como las que
temporales como palapas de se describen en el criterio.
madera o asoleaderos.
Las acciones tendientes a
establecer medidas para el control
de la erosion en la zona costera En el id
) estaran sujetas a Manifestacion de n el proyecto no se consideran
MAE Impacto Ambiental, la que debera medidas de control de la erosion.
analizar con detalle las
implicaciones que éstas generen en
los predios colindantes.
_ En ninguna fase del proyecto se
Se prohibe la extraccién de arena tiene contemplado la extraccion de
5 de playas, dunas y lagunas arena por lo que el criterio no
costeras. aplica.

12
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Se prohibe el vertimiento de
hidrocarburos y productos quimicos
no biodegradables.

Por sus caracteristicas, el proyecto
no realizara el vertimiento de las
sustancias descritas en este
criterio.

No se permite la infraestructura
recreativa y de servicios en el
corddn de las dunas frontal.

En ninguna fase del proyecto se
tiene contemplado la construccién
de infraestructura en el cordén de
las dunas frontal.

La construcciéon de edificaciones
podra llevarse a cabo después del
cordon de dunas, a una distancia no
menor de 40 m. de la Zona Federal
y en altura maxima de 6 m.

Aun que es en construccion previa
el desarrollo del proyecto, este se
apega en base a lo descrito en el
criterio.

No deberan realizarse nuevos
caminos sobre dunas.

El proyecto no contempla caminos
nuevos sobre las dunas.

10

Solo se permite la construccién de
accesos peatonales elevados vy
transversales sobre las dunas.

El proyecto no contempla caminos
nuevos sobre las dunas.

11

No se permite la remociéon de la
vegetacién natural en el cordén de
las dunas, ni la modificacién de
éstas.

No se realizara la remocién de
vegetacion en el cordén de dunas.

12

La utilizacion de los humedales
estara sujeta a la autorizacion de
impacto ambiental que garantice el
mantenimiento de los procesos
geohidrolégicos, calidad de agua,
flujo de nutrientes y diversidad
biolégica

El criterio no aplica ya que dentro
de las etapas del proyecto no se
hace la utilizacion de humedales.

13

Se prohibe la desecacién, dragado
y relleno de cuerpos de agua,
cenotes, lagunas, rejolladas vy
manglar.

El proyecto no realizara la
desecacion, dragado y relleno
de cuerpos de agua, cenotes,
lagunas, rejolladas y manglar
en ninguna de sus etapas.

14

Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, en
todas las construcciones se debera
contar con infraestructura para la
captacion de agua de lluvia.

El promovente analizard la
posibilidad de implementacién de
este tipo de sistemas en sus
edificaciones.

15

El aprovechamiento de aguas
subterrdneas deberd garantizarse
con estudios geohidrolégicos,
aprobadas por la CNA para justificar
qgque la extraccibn no produce
intrusion salina.

No aplica el criterio ya que no se
realizard aprovechamiento de
aguas subterraneas.

17

Se deberd mantener o en su caso
restaurar la vegetacion de la zona
federal y cuerpos de agua.

18

Se deberd mantener 0 en su caso
restaurar la vegetacion de la zona
perimetral a los cuerpos de agua.

13

No aplica el criterio debido a que el
proyecto es sobre construccion
previa y no hay vegetacién natural
ni cuerpos de agua cercanos.
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21

Sélo se permite desmontar hasta el
15% de la cobertura vegetal del
predio, con excepcion del poligono
de la UGA 7 que incluye el area de
X'cacel-X'cacelito.

23

La reforestaciéon debera realizarse
con flora nativa.

Se utilizara la vegetacion existente
en el predio que estara en un
invernadero temporal para su
posterior reubicacion

24

No se permite modificar o alterar
fisica y/o escénicamente dolinas,
cenotes y cavernas.

25

No se permitira el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacién de los
cenotes y la remocion de la
vegetacion, salvo en caso de
rescate, previo estudio de impacto
ambiental.

26

Se prohibe el desmonte, despalme
o modificaciones a la topografia en
un radio de 50 m. alrededor de los
cenotes, dolinas y/o cavernas.

27

La utilizacion de cavernas y cenotes
estara sujeta a una evaluacion de
impacto ambiental y estudios
ecolégicos que permitan generar
medidas que garanticen el
mantenimiento de la biodiversidad,
promoviendo ademas la
autorizacién para su uso ante la
Comision Nacional del Agua.

No aplica el criterio ya que el
proyecto no se encuentra en
ningn escenario como dolinas,
cenotes 0 cavernas.

29

Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la
vegetacion natural entre predios
colindantes para la movilizacion de
fauna silvestre.

El proyecto a realizar se encuentra
sobre la franja costera que se
encuentra muy desarrollada por
infraestructura turistica y dividida
por una carretera, por lo que no
aplica el criterio.

30

En zonas inundables no se permite
la alteracion de los drenajes
naturales principales.

En el predio no se presentan
estas caracteristicas.

31

Las obras autorizadas sobre
manglares deberan garantizar el
flujo y reflujo superficial del agua a
través de un estudio geohidroldgico.

El proyecto a realizar sera
sobre construccion previa y no
se encuentra sobre manglar por
lo que no aplica el criterio.

32

Se prohibe la obstruccion y
modificacion de escurrimientos
pluviales.

En el predio no se presentan
estas caracteristicas.

33

Se promoverda el control integrado
en el manejo de plagas,
tecnologias, espacio y disposicién
final, de envases de plaguicidas.

El proyecto no considera el uso de
plaguicidas.

14
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Se podran llevar a cabo desarrollos
turisticos con una densidad neta de
hasta 30 cuartos/ha, en el area de
desmonte permitida.

El proyecto se realizard sobre un
predio previamente impactado, por
lo que no se realizara el desmonte.
El proyecto a desarrollar considera
la construccion de espacios de
alojamiento tipo junior suite
(equivalentes a 1.5 ctos.), por lo
que el proyecto cumple con el
criterio de densidad.

Las actividades recreativas deberan
contar con un programa integral de
manejo de residuos solidos y
liquidos.

El proyecto no considera la
realizacion de actividades
recreativas, sin embargo en el
conjunto se consideran acciones
especificas para el manejo de
residuos solidos y liquidos, mismas
que ya se han descrito.

Las actividades recreativas deberan
contar con un reglamento que
minimice impactos ambientales
hacia la flora, fauna y formaciones
geolbgicas.

Se contempla la sefializacion y
difusién de informacién para la
proteccién de la flora, fauna del
sitio.

Las edificaciones no deberan
rebasar la altura promedio de la
vegetacion arbdrea del Corredor
que es de 12.0 m.

Por las caracteristicas, magnitudes
del proyecto y la descripcion del
proyecto no se rebasara de lo
establecido.

La construccion de hoteles e
infraestructura asociada ocupara
como maximo el 10% del frente de
playa del predio que se pretenda
desarrollar.

El disefio del proyecto considera
este criterio, ya que en conjunto las
habitaciones ocupan el 29% del
predio y estan distribuidas a lo
largo del predio.

Las actividades turisticas y/o
recreativas estaran sujetas a
estudios ecoldgicos especiales que
determinen areas y horarios de
actividades, asi como la capacidad
de carga de conformidad con la
legislacion vigente en la materia.

Las principales actividades
turisticas 'y recreativas estan
ligadas al uso de la playa por parte
de los turistas. El uso de la playa
tendra reglas que se explican a los
turistas a su ingreso, entre las que
destacan el retiro de camastros de
playa a partir de las 8 de la noche
y el respeto a la presencia de fauna
(tortugas).

En los casos en que las zonas aptas
para el turismo colinden con alguna
area natural protegida, deberan
establecerse zonas de
amortiguamiento entre ambas, a
partir del limite del &rea natural
protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

El predio no colinda con areas
naturales protegidas.

En el desarrollo de los proyectos
Turisticos, se deberan mantener los

El proyecto turistico se desarrollara
sobre construccién previa por lo

15
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CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

ecosistemas excepcionales tales
como formaciones arrecifales,
selvas subperennifolias, manglares,
cenotes y caletas, entre otros; asi
como las poblaciones de flora y
fauna incluidos en la NOM 059.

que no afecta directamente
ecosistemas excepcionales. Las
poblaciones de flora y fauna se
protegeran a través de las medidas
ya descritas.

Excepto lo mencionado en el criterio
TU 22, en las actividades y los
desarrollos turisticos, el area no
desmontada quedara distribuida
perimetralmente  alrededor  del
predio y del conjunto de las
edificaciones e infraestructura
construidas.

Las actividades turisticas del
proyecto se limitan al predio y la
zona federal adyacente.

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado conservacion y
mantenimiento de la vegetacion del
area no desmontada es obligacion
de los duefios del desarrollo o
responsable de las actividades
mencionadas, y en caso de no
cumplir dicha obligacion, se
aplicaran las sanciones
correspondientes conforme a la
normatividad aplicable vigente.

El predio se encuentra
previamente impactado y no
presenta vegetacion natural,
por lo que no existira desmonte.
El promovente tendra cuidado
de las éareas jardineadas del
proyecto.

Los prestadores de servicios
turisticos o comerciales y los
instructores o guias, deberan
proporcionar a los usuarios las
condiciones de seguridad
necesarias para realizar las
actividades para las cuales
contraten sus servicios, de acuerdo
a la legislacion aplicable en la
materia.

No se contempla la prestacién de
este tipo de servicios.

Se prohibe dar alimento a la Fauna
silvestre.

Se contara con sefializacion vy
vigilancia para que se cumpla el
criterio.

En las Zonas Arqueoldgicas solo se
permite la construccién de obras,
infraestructura 0 desarrollo
avaladas por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia.

Antes de efectuar cualquier tipo de
desarrollo e infraestructura se
deberd efectuar un reconocimiento
arqueoldgico y notificar al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia
de cualquier vestigio o saché
(camino blanco maya) que se
encuentre.

El criterio no aplica ya que el
proyecto no se encuentra sobre, ni
cerca de algun vestigio o ruina.

Se consideran como equivalentes:
» Una villa a 2.5 cuartos de hotel.

El proyecto a desarrollar considera
la construccién de espacios de
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CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

* Un departamento, estudio o llave
hotelera a 2.0 cuartos de hotel.

* Un cuarto de clinica hotel a 2.0
cuartos de hotel

* Un camper sencillo y cuarto de
motel a 2.0 cuartos de hotel. « Un
cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.
* Una Junior suite a 1.5 cuarto de
hotel.

* Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo
al espacio de alojamiento destinado
a la operacion de renta por noche,
Cuyos espacios permiten brindar al
huésped servicios sanitarios, area
dormitorio para dos personas,
guarda de equipaje y area de estar;
no incluira locales para preparacion
o almacenamiento de alimentos y
bebidas. La cuantificacion del total
de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del
personal de servicio, sin que esto
incremente su nimero total.

alojamiento tipo junior suite. Sus
caracteristicas cumplen con lo
descrito en este criterio: son
espacios de alojamiento destinado
a la operacion de renta por noche,
cuyos espacios permiten brindar al
huésped servicios sanitarios, area
dormitorio para dos personas,
guarda de equipaje y area de estar.

Solo estd permitida la actividad
agricola en sitios con vegetacion
perturbada.

Solo se permite el uso de herbicidas
y plaguicidas biodegradables.

Solo se permitiran sistemas de
riego que estén aprobados vy
autorizados por la SAGARPA.

AA

En la preparacion del terreno para
las actividades agricolas se debera
usar el método de roza, tumba y
limpia, quedando estrictamente
condicionada la utilizacién del fuego
a lo establecido en |las
disposiciones juridicas aplicables o
en tanto estas no se expidan, en la
NOM-EMSEMARNAP/SAGAR
1996.

El criterio no aplica, el rubro del
proyecto difiere a la descripcion
del criterio.

Para el control de malezas se
utilizaran compuestos
biodegradables.

La poda se realizara por medios
manuales y mecénicos en su caso.

APC

Esta prohibida la actividad pecuaria
en zonas aledafias a los desarrollos
turisticos y habitacionales

El uso de garrapaticidas o de otros
compuestos quimicos para el
control de enfermedades en el
ganado, deberd hacerse en sitios
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CRITERIO

DESCRIPCION

VINCULACION CON EL
PROYECTO

adecuados para ello y conforme a lo
indicado por la SAGARPA.

El establecimiento de potreros se
hara solo en sitios con vegetacion
perturbada.

Los excrementos se confinaran en
sitios con malla impermeable para
impedir la contaminacién del suelo
y subsuelo

Los excrementos resultantes de la
actividad pecuaria deberan
someterse a un tratamiento
(composta o biodigestores) para
evitar la contaminacion de mantos
fredticos y la proliferacién de fauna
nociva y malos olores.

Solo se permite colectar frutos,
semillas o restos de madera con
fines de subsistencia.

El proyecto contempla la utilizacion
de sefalizaciones de advertencia
para el cuidado de flora y fauna del
sitio en cuestion.
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III.2.-Los Planes y Programas de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Tulum (PDU-CP TULUM).

El PDU-CP Tulum cuenta con una superficie total del poligono de 13-655.35 hectareas y
establece tres zonas diferenciadas de alojamientos turisticos (Imagen 2). El proyecto se
encuentra ubicado en la playa entre el limite de la zona arqueoldgica y Boca Paila; en donde
el PDU establece:

“En virtud de que la vocacion de la localidad se dirige a las actividades
turisticas es necesario el establecimiento de &reas donde se puedan radicar
empresas hoteleras de bajo impacto, para turismo ecoldgico de baja densidad
gue consuman y produzcan servicios y empleos para la poblacion y generen
recursos.” (pp. 111, PDU-CP Tulum 2006-2030)

Con base en la zonificacion del PDU-CP Tulum en cuanto a los usos del suelo actuales, el
proyecto se encuentra en una zona con uso turistico hotelero. La regulacion del mismo esta
sujeta al Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Region denominada
Corredor Cancun-Tulum (POET-CCT).
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Imagen 2.- Usos de suelo del PDU CP Tulum

= O
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I11.3.- Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El terreno se encuentra dentro de la franja costera, la cual esta muy desarrollada, colinda
con la carretera Tulum- Boca Paila en el oeste y al este con zona federal. En colindancia
con el predio no hay ningan area natural protegida, sin embargo, este se localiza al sur del
Parque Nacional Zona Arqueoldgica de Tulum y norte de la Reserva de Biosfera de Sian
Ka’an.

En la playa colindante arriban diferentes especies de tortugas marinas, mismas que se
encuentran incluidas en diferentes categorias de riesgo dentro del Apéndice | de la lista de
la Convencidn sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna
Silvestres (CITES), la Lista Roja de la Union Internacional para la Conservacion de la
Naturaleza (UICN) y, la NOM-059-SEMARNAT- 2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

I11.4.-Normas Oficiales Mexicanas.

El proyecto estéa sujeto al cumplimento de las siguientes formas Oficiales Mexicanas, cuyo
andlisis de cumplimiento se presenta en la siguiente Tabla 1.

Tabla 3.- Vinculacién del proyecto con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables

Campo de aplicacion: agua.

Norma Oficial Mexicana Las disposiciones de esta NOM seran atendidas,

NOM-001-SEMARNAT-1996,
gue establece los limites
maximos permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales en aguas y bienes
nacionales.

particularmente en cuanto a asegurar la calidad de las
aguas residuales tratadas por la planta de tratamiento
de aireacion extendida para después ser utilizadas en
el riego de las areas verdes del conjunto, por lo que se
llevara el monitoreo permanente de la calidad del
efluente de la planta, en los tiempos y condiciones que
establezca la CONAGUA.

Campo de aplicacion: residuos peligrosos, residuos de manejo especial y residuos

domésticos

Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-1993,
Que establece las
caracteristicas de los
residuos  peligrosos, el

listado de los mismos y los
l[imites que hacen a un
residuo peligroso por su
toxicidad al ambiente

Durante la fase de construccién se prevé la posible
generacién temporal de aceites y grasas durante las
etapas de preparacion del terreno y construccion. Estos
aceites podran ser generados por la maquinaria que
sera empleada; también se prevé la generacién de otro
tipo de residuos especiales como restos de pinturas,
estopas o trapos impregnados, envases de pintura y
aerosoles, etc., por ello se considera establecer
acuerdos especificos con los contratistas que trabajen
para el Promovente. Por lo que se refiere a los residuos
de manejo especial producto del mantenimiento de las
instalaciones, se consideran también medidas
concretas para su manejo y confinamiento temporal,
asi como para su entrega a empresas acreditadas para
realizar su disposicion final. Estas empresas deberan
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acreditar su reconocimiento por parte de la autoridad
federal correspondiente para tal fin.

Los residuos de caracter domiciliario (también
identificados como residuos municipales), su manejo y
disposicién se ajustardn a las disposiciones de la
legislacion local aplicable.

Campo de aplicacion: proteccion de especies

Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010,
gue determina las especies y
subespecies de floray fauna
silvestres terrestres y
acuaticas en peligro de
extincion, amenazadas, raras
y las sujetas a proteccién
especial, y que establece
especificaciones para su
proteccion.
NOM-162-SEMARNAT-2012.
Que establece las
especificaciones para la
proteccion, recuperacion y
manejo de las poblaciones
de las tortugas marinas en su
habitat de anidacién

La aplicacion de las especificaciones de esta NOM sera
asegurada durante todas las etapas de desarrollo del
proyecto, particularmente para la proteccion de las
especies de flora presentes en el predio, si bien dentro
del predio del proyecto soélo se identifico ejemplares de
palma chit (Thrinax radiata), listada como especie no
endémica, amenazada. Para el cuidado de estas
especies se realizara el rescate por métodos manuales
y se ubicaran en un vivero temporal para su posterior
reubicacion en las areas jardineadas del conjunto.

En el cumplimiento de dicha norma, el promovente del
Proyecto colaborard con las autoridades municipales
en el cuidado de los nidos marcados en el sitio, se
colocaran letreros informativos sobre las tortugas
marinas para los huéspedes. Ademas, se retiraran los
camastros de playa por las noches y no se contara con
iluminacién artificial en la playa.

Campo de aplicacion: contaminacion por ruido

Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-1994,

gue establece los limites
maximos permisibles de
emision de ruido de las

fuentes fijas y su método de
medicion.

Si bien las molestias potenciales por generacién de
ruido no provendran de fuentes fijas, sino que se prevé
gue ocurriran durante las etapas de preparacion y
construccion por las actividades de estas etapas; se
considera que el ruido solo se generard durante las
horas diurnas en horarios de trabajo especificos y por
periodos intermitentes. Esto se hard como medida
preventiva, aplicable a los contratistas y prestadores de
servicios que trabajen para el Promovente, a efecto de
asegurar la mitigacion de los ruidos potenciales.

Si bien, tanto en el predio que ocupa el proyecto como
en el poligono que se considera como el Sistema
Ambiental en el que se localiza, NO se registra la
presencia de humedales de manglar, el andlisis de las
disposiciones de esta NOM es imprescindible para
evidenciar, numeral por numeral, la absoluta carencia
de efectos negativos sobre dichos ecosistemas, puesto
gue a pesar de estar separado por la via Tulum-Boca
Paila, el ecosistema de manglar se encuentra a menos
de 100 metros del predio donde se desarrollard el
proyecto.

Dicho andlisis se presenta en la siguiente Tabla 2.
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Tanto en el predio que ocupa el proyecto como en el poligono que se considera como el
Sistema Ambiental en el que se localiza, NO se registra la presencia de humedales de
manglar. El ecosistema de manglar se localiza al oeste del predio, cruzando la via Tulum-
Boca Paila, en predios particulares (Fotos 1 y 2). El humedal presenta sefiales de
perturbacion por actividad antropogénica, ajenos al promovente y al proyecto.

Foto 1.- Ecosistema de humedal en predios particulares al oeste del predio, cruzando la carretera Tulum-Boca
Paila

Foto 2.- Ecosistema de humedal en predios particulares al oeste del predio, cruzando la carretera Tulum-Boca
Paila

23



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

El manglar se encuentra a menos de 100 metros de distancia a la que se ubicard el
proyecto: La situacion preexistente de la ubicacion del predio en una franja costera
considerada para el desarrollo turistico, en una zona donde la infraestructura de la via de
comunicacion paralela a la linea de costa separa al predio costero del humedal, permite
afirmar que no habra afectacidén alguna a este tipo de vegetacion, ya que la superficie total
del predio y la que sera intervenida por el proyecto no contiene individuos, ni poblaciones
de manglar, asi como tampoco constituye un humedal costero. Sin embargo, se presenta
en la siguiente tabla el analisis detallado de la vinculacion del proyecto con la NOM-022.

Tabla 4.- Andlisis detallado de la vinculacién del proyecto con la NOM-022.

Num. | Especificacién Vinculacion del proyecto
“El manglar debera | Este lineamiento de la NOM es respetado en su
preservarse como | totalidad por el proyecto, tomando en cuenta que tanto
comunidad vegetal. En la | en el predio que ocupa el proyecto como en el
evaluacion de las | poligono que se considera como el Sistema Ambiental
solicitudes de cambio de | en el que se localiza, NO se registra la presencia de
uso de suelo, autorizacion | humedales de manglar, por lo que éste no serd
40 de aprovechamiento de la | afectado bajo ninguna circunstancia, no se incidira
' vida silvestre e impacto | negativamente sobre su integralidad ya que no se
ambiental se debera | afectard a un solo individuo de la poblacién, no se
garantizar en todos los | alterard su zona de influencia directa y, sobre todo
casos la integralidad del | porgue ni en su construccién y ni mucho menos en su
mismo, para ello se | operacién, el proyecto desarrollard acciones que
contemplan los siguientes | incidan negativa o directamente sobre éste
puntos:..” ecosistema.
La construccion y la operacion del proyecto no
modifica el patrén ni la dinAmica geohidrolégica
subterranea o superficial del Sistema Ambiental.
Aungue el manglar se encuentra a menos de 100
metros de distancia a la que se ubicaré el proyecto, la
“La integralidad del flujo | Situacion preexistente del predio como parte de un
4.0 hidrolégico del humedal | desarrollo turistco en una zona donde la
(@) costero” infraestructura de las vias de comunicacion
transversales construidas la separa del humedal,
permite afirmar que no habra afectacién alguna a este
tipo de vegetacion ya que la superficie total del predio
y la que sera intervenida por el proyecto no contiene
individuos, ni poblaciones de manglar, asi como
tampoco constituye un humedal costero.
Como ya se indic6, el establecimiento y la operacion
“I g integridad del | del proyecto no afectard ni incidira, en ninguna
4.0 ecosistema y su zona de | medida negativa, en la conservacion del ecosistema
(b) influencia en la plataforma | del manglar existente, particularmente porque no

continental”

afectard las caracteristicas de la hidrologia superficial
y subterrdnea que actualmente definen a dicho
espacio geografico, puesto que no existen
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Num.

Especificacion

Vinculacion del proyecto

escurrimientos naturales en la zona ni en el predio.
Ambas condiciones garantizan el mantenimiento de
su integridad como ecosistema.

4.0
()

“Su productividad natural”

El humedal de manglar ubicado en el Sistema
Ambiental se encuentra con ciertos niveles de
afectacién debido al transito constante derivado de la
actividad turistica y desarrollo propios de la zona
donde se ubica el predio.

Por lo anterior su funcion como ecosistema registra
limitaciones significativas caracterizadas por una
reduccion en los servicios ambientales propios de
este tipo de ambientes, dada la colindancia con la
infraestructura de la carretera y de la zona turistica.

En este sentido el proyecto sujeto a evaluacion, no
incide en la conservacién total de la estructura y la
funciéon del ecosistema de manglar en su estado
actual; por lo que no afectard en ninguna proporcion
su_superficie_ni mucho menos las condiciones
hidrolégicas actuales que aseguran su
funcionamiento.

4.0
(d)

“La capacidad de carga
natural del ecosistema para
turistas”

El proyecto no incide sobre la cantidad de turistas que
arriban al sistema de manglares, puesto que el acceso
esta restringido por una cerca, ademas de que los
accesos al sistema estan ubicados en otros predios
particulares ajenos al promovente.

Por otra parte, el disefio no incide sobre la superficie
del manglar, asi como en los procesos ambientales
basicos que le dan sostén, como son la hidrologia
superficial y subterranea por lo que no altera o rebasa
la capacidad de carga del ecosistema.

4.0
(e)

“Integridad de las zonas de
nidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion vy
alevinaje”

Considerando que el proyecto no incide directamente
en la conservacion total del humedal de manglar, se
afirma que dichos servicios ambientales se
mantendran en tanto las condiciones de los predios
particulares ajenos al promovente se conserven.

4.0
(f)

“La integridad de las
interacciones funcionales
entre los humedales
costeros, los rios (de
superficie y subterraneos),
la duna, la zona marina
adyacente y los corales”

La ubicacion y caracteristicas del proyecto no inciden
directamente en la preservacion del manglar y por lo
tanto en el mantenimiento de los vinculos que tiene
este ecosistema con la duna costera y la zona marina
adyacente, en las condiciones en que actualmente se
encuentra, ya que no tiene colindancia directa y entre
el predio y el ecosistema esta la via Tulum-Boca Paila.
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Num.

Especificacion

Vinculacion del proyecto

4.0
(@)

“Cambios de las
caracteristicas ecologicas”

Debido al disefio del proyecto y la seleccién del sitio
para su establecimiento, este no modifica y por lo
tanto permite la preservacion total de la superficie del
humedal de manglar, de su zona de influencia
inmediata y de la hidrologia superficial y subterranea,
por tanto no se prevé que ocurran cambios en sus
caracteristicas ecologicas atribuibles al desarrollo y
operacién del proyecto.

4.0
(h)

“Servicios ecolégicos y eco
fisiol6gicos”

Los factores ambientales mas significativos que
determinan la existencia de un ecosistema de
manglar, asi como su estructura y funcion ambiental,
son principalmente: a) la salinidad, b) el hidroperiodo,
c¢) la microfotografia, d) el tipo de sustrato, €) el clima
y f) la influencia de procesos naturales como los
fendmenos hidrometeorol6gicos y la erosion costera.

Sobre esos particulares el proyecto no influye sobre la
preservacion del total de la superficie del manglar
existente en y mantiene en todo momento, desde la
construccion, durante la operacion y en el
mantenimiento, las caracteristicas que le dan soporte
a dicho ecosistema respecto a la salinidad, el
hidroperiodo, la microtopografia y el tipo de sustrato
del sistema de manglar, puesto que no seran
modificados por el proyecto.

4.1

“Toda obra de canalizacion,
interrupcién de flujo o
desvio de agua que ponga
en riesgo la dinamica e
integridad ecoldgica de los
humedales costeros,
guedara prohibida, excepto
en los casos en los que las
obras descritas  sean
disefiadas para restaurar la
circulacion y asi promover
la regeneracion del
humedal costero”.

Como se establecié en la descripcion del proyecto que
se hace en el capitulo Il de la MIA-P, el proyecto,_no
implica el desplante de obra alguna en el area poblada
por el manglar y, se asegura el mantenimiento de las
caracteristicas actuales de la hidrologia superficial y
subterranea en todo el predio; por otra parte existe un
efecto barrera de la via Tulum-Boca Paila, por lo que
no existe efecto directo en la zona de influencia del
humedal de manglar.

4.2

“Construccion de canales
qgue, en su caso, deberan
asegurar la reposicion del
mangle afectado y
programas de monitoreo
para asegurar el éxito de la
restauracion”

El disefio del proyecto no prevé la apertura de ningan
tipo de canalizacién u obra de funciones similares.
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Num.

Especificacion

Vinculacion del proyecto

4.3

“Los promoventes de un
proyecto que requieran de
la existencia de canales,
deberan hacer una
prospeccion con la
intencion de detectar los
canales ya existentes que
puedan ser aprovechados a
fin de evitar la
fragmentacion del
ecosistema, intrusién
salina, azolvamiento vy
modificacion del balance
hidrolégico”.

El disefio del proyecto no prevé la apertura de ningan
tipo de canalizacion u obra de funciones similares.

4.4.

“El  establecimiento  de
infraestructura marina fija
(diques, rompeolas,
muelles, marinas y bordos)
0 cualquier otra obra que
gane terreno a la unidad
hidrol6gica en zonas de
manglar queda prohibida
excepto cuando tenga por
objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta’.

El disefio del proyecto no prevé el establecimiento de
infraestructura marina u obra de funciones similares.

4.5

“Cualquier bordo colindante
con el manglar debera
evitar bloguear el flujo
natural del agua hacia el
humedal costero”.

El disefio del proyecto no prevé la construccion de
algun elemento como el sefialado ni en la zona de
influencia del humedal costero, ni en sus colindancias.

4.6

“‘Se  debe evitar Ia
degradacién de los
humedales costeros por
contaminacion y
azolvamiento”

Por las razones ya expuestas, el proyecto no tendra
influencia directa sobre el humedal por contaminacién
0 azolvamiento.

4.7

“La persona fisica o moral
gue utilice o vierta agua
proveniente de la cuenca
que alimenta a los
humedales costeros,
debera restituirla al cuerpo
de agua y asegurarse de
que el volumen, pH,
salinidad, oxigeno disuelto,
temperatura y la calidad del
agua que llega al humedal

El proyecto no considera utilizar o realizar ningln tipo
de vertido de agua al humedal existente colindante al
oeste del predio cruzando la via Tulum-Boca Paila.

El efluente de la planta de tratamiento de aguas
residuales de aireacion extendida tendra un segundo
tratamiento a través de humedales y posteriormente
se reutilizara en el riego de las areas verdes, por lo
gue debera cumplir lo que establece la NOM-001-
SEMARNAT.
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costero  garanticen la
viabilidad del mismo.”

“Se debera prevenir el

vertimiento de agua que

contenga  contaminantes

organicos 'y  quimicos,

sedimentos, carbon,

metales pesados,

solventes, grasas, aceites

combustibles o modifiquen | E| proyecto no considera ningin tipo de vertido de
la’ temperatura del cuerpo | agua con sustancias contaminantes al humedal
de agua; alteren el equilibrio | existente colindante al oeste del predio cruzando la
ecologico,  dafien el | yia Tulum-Boca Paila.

ecosistema 0 sus _

4.8 componentes vivos. Las | El efluente de la planta de tratamiento de aguas
descargas provenientes de | residuales de aireacion extendida tendra un segundo
granjas acuicolas, centros | tratamiento a través de humedales y posteriormente
pecuarios, industrias, | Se reutilizara en el riego de las areas verdes, por lo
centros urbanos, | que debera cumplir lo que establece la NOM-001-
desarrollos turisticos y otras | SEMARNAT.
actividades productivas que
se viertan a los humedales
costeros  deberdn  ser
tratadas y cumplir
cabalmente con las normas
establecidas  segun el
caso.”

« . . Tal y como se explic6 en el numeral anterior, el
El permiso de vertimiento ;
. efluente de la planta de tratamiento de aguas
de aguas residuales a la : ) ., . .
. ) - residuales de aireacion extendida tendra un segundo
unidad hidrolégica debe ser : A .
o ) tratamiento a través de humedales y posteriormente
solicitado directamente a la o . .
. se reutilizara en el riego de las areas verdes, por lo

4.9 autoridad competente, , .
quien le fijara las | due deberd cumplir lo que establece la NOM-001-

. : SEMARNAT. Por otra parte se justificara y solicitara a
condiciones de calidad de : :
descaraa el monitoreo la autoridad competente (CONAGUA) el permiso de

ga y €& - vertimiento para que fije las condiciones de descarga
que debera realizar’. .

y monitoreo.

“La extraccion de agua . . L

. El proyecto se proveera mediante la provisién de agua
subterranea por bombeo en . : o ”
X . mediante pipas, por lo que no se realizara extraccion
areas colindantes a un

. de agua por bombeo.
manglar debe garantizar el
4.10 | balance hidrolégico en el

cuerpo de agua y la
vegetacion, evitando la
intrusion de la cufa salina
en el acuifero”.

Por otra parte el efluente de la planta de tratamiento
de aguas residuales de aireacion extendida tendra un
segundo tratamiento a través de humedales y
posteriormente se reutilizara en el riego de las areas
verdes, por lo que deberd cumplir lo que establece la
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NOM-001-SEMARNAT,; por lo que el agua extraida se
repondra en parte al sistema hidroldgico subterraneo.

4.11

‘Se debe evitar la
introduccion de ejemplares
0 poblaciones que se
puedan tornar perjudiciales,
en aquellos casos en donde
existan evidencias de que
algunas especies estén
provocando un dafio
inminente a los humedales
costeros en zona de
manglar, la Secretaria
evaluara el dafio ambiental
y dictar4 las medidas de
control correspondiente”

La conceptualizacion del proyecto no prevé la
introduccion de especies de flora y fauna exotica. Por
el contrario, se pretende jardinear las areas del
proyecto con flora costera nativa.

412

“Se debera considerar en
los estudios de impacto
ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos
el balance entre el aporte
hidrico proveniente de la
cuenca continental y el de
las mareas, mismas que
determinan la mezcla de
aguas dulce vy salada
recreando las condiciones
estuarinas, determinantes
en los humedales costeros
y las comunidades
vegetales que soportan”.

El proyecto se proveera de agua mediante pipas, por
lo que no afectara el balance hidrico del humedal.

Por otra parte en el “ACUERDO por el que se dan a
conocer los estudios técnicos de aguas nacionales
subterraneas del acuifero Peninsula de Yucatan,
clave 3105, estados de Yucatan, Campeche y
Quintana Roo” publicado en el DOF el 04-09-2013, se
establece “que existe volumen disponible para otorgar
nuevas concesiones o incrementar el volumen de las
ya existentes en el acuifero Peninsula de Yucatan,
clave 3105. EI maximo volumen de agua subterranea
gue puede extraerse del acuifero es de 7,271.2
millones de metros cubicos anuales, que
corresponden a la recarga media anual que recibe el
acuifero menos la descarga natural comprometida.”

Finalmente el efluente de la planta de tratamiento de

aguas residuales de aireacion extendida se reutilizara
en el riego de las areas verdes, con la calidad que
establece la NOM-001-SEMARNAT; por lo que el
agua extraida se repondra en parte al sistema
hidrolégico subterraneo.

4.13

‘En caso de que sea
necesario trazar una via de
comunicaciébn en tramos
cortos de un humedal o
sobre un humedal, se
deberéa garantizar que la via
de comunicacion es trazada
sobre pilotes que permitiran
el libre flujo hidraulico

El proyecto no contempla el trazo de ningun tipo de
vias de comunicacion en el area de influencia del
humedal de manglar, ni mucho menos sobre éste.
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dentro del ecosistema, asi
como garantizar el libre
paso de la fauna silvestre.
Durante el proceso
constructivo se utilizaran
métodos de construccién en
fase (por sobre posicién
continua de la obra) que no
dafien el suelo del humedal,
no generen deposito de
material de construccion ni
genere residuos sélidos en
el area”

414

“La construccion de vias de
comunicacion aledanas,
colindantes o paralelas al
flujo del humedal costero,
debera incluir drenes vy
alcantarillas que permitan el
libre transito del agua y de
luz. Se deberd dejar una
franja de proteccion de 100
m (cien metros) como
minimo, la cual se medira a
partir del limite del derecho
de via al limite de la
comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con
vegetacion  nativa que
garanticen su estabilidad.”

El disefio del proyecto no considera la construccion de
vias de comunicacion que interfieran con el flujo del
humedal costero.

4.15

“Cualquier servicio que
utilice postes, ductos, torres
y lineas, debera ser
dispuesto sobre el derecho
de via. En caso de no existir
alguna via de comunicacién
se debera buscar en lo
posible bordear la
comunidad de manglar, o
en el caso de cruzar el
manglar procurar el menor
impacto posible.”

El disefio del proyecto no considera la construccion de
postes, ductos, torres y lineas que interfieran con el
flujo del humedal costero.

4.16

actividades
productivas como la
agropecuaria, acuicola
intensiva 0 semi intensiva,
infraestructura urbana, o

“Las

A pesar de que la comunidad de manglar se ubica a
menos de 100 metros de distancia del Proyecto, el
disefio del mismo no considera el desarrollo de
actividades productivas como la agropecuaria,
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alguna otra que sea
aledafa o colindante con la
vegetacion de un humedal
costero, debera dejar una
distancia minima de 100m
respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se
permitira actividades
productivas o de apoyo”.

acuicola intensiva o semi intensiva o infraestructura
urbana, por lo que se cumple con este criterio.

4.17

“La obtencion del material
para  construccién, se
deberd realizar de los
bancos de préstamo
sefalados por la autoridad
competente, los cuales
estaran ubicados fuera del
area que ocupan los
manglares y en los sitios
gue no tengan influencia
sobre la dinamica ecolégica
de los ecosistemas que los
contienen”,

El promotor del proyecto compromete la contratacion
de contratistas para que cumplan con la utilizacion de
bancos de préstamo indicados por la autoridad
competente, para dar cumplimiento estricto a esta
especificacion. De igual forma los materiales se
ubicaran temporalmente en el predio del proyecto,
debidamente resguardado y cubierto, para prevenir su
dispersion.

4.18

“Queda prohibido el relleno,
desmonte, guema y
desecacion de vegetacion
de humedal costero, para
ser transformado en
potreros, rellenos
sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o]
cualquier otra obra que
implique pérdida de
vegetacion, que no haya
sido autorizada por medio
de un cambio de utilizacion
de terrenos forestales y
especificada en el informe
preventivo o, en su caso, el
estudio de impacto
ambiental’.

El proyecto no considera ninguna actividad u obra que
implique el relleno, desmonte, quema y desecacion de
vegetacion del humedal.

4.19

“Queda prohibida la
ubicacion de zonas de tiro o
disposicién del material de
dragado dentro del
manglar, y en sitios en la
unidad hidrolégica donde
haya el riesgo de

Tal y como se ha referido en diferentes rubros
precedentes, el proyecto asegura el mantenimiento
de las condiciones hidrol6gicas actuales en la zona
del humedal. El proceso constructivo no considera
disposicién de material de dragado dentro del manglar
ni tampoco en sitios de la unidad hidroloégica donde
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obstruccién de los flujos
hidroldgicos de
escurrimiento y mareas”.

haya el riesgo de obstruccién de los flujos hidrolégicos
de escurrimiento y mareas.

4.20

“‘Queda prohibida la
disposicion de residuos
sblidos en humedales
costeros”

Bajo ninguna circunstancia el proyecto prevé disponer
residuos sdlidos en el humedal.

4.21

“Queda prohibida la
instalacion de  granjas
camaronicolas industriales
intensivas o semi intensivas
en zonas de manglar y
lagunas costeras, y queda
limtado a zonas de
marismas y a terrenos mas
elevados sin vegetacion
primaria en los que la
superficie del proyecto no
exceda de 10% de la
superficie de la laguna
costera receptora de los
efluentes en lo que se
determina la capacidad de
carga  de la unidad
hidrol6gica. Esta medida
responde a la afectacion
gque tienen las aguas
residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad
del agua, asi como su
tiempo de residencia en el
humedal costero y el
ecosistema”.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y disefio
gue no guarda ninguna relacion con las unidades de
produccién acuicola, consecuentemente, la
disposicion de este lineamiento no es vinculante al
mismo.

4.22

“No se permite la
construccion de
infraestructura acuicola en
areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a
excepcion de canales de
toma y descarga, los cuales
deberan contar
previamente con
autorizacion en materia de
impacto ambiental y de
cambio de utilizacion de
terrenos forestales”.

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y disefio
gue no guarda ninguna relacién con las unidades de
produccion acuicola, por lo que la disposicién de este
lineamiento no es aplicable al mismo.
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4.23

“En los casos de
autorizacion de
canalizacion, el éarea de
manglar a  deforestar
deberd ser exclusivamente
la aprobada tanto en la
resolucion de impacto
ambiental y la autorizaciéon
de cambio de utilizacion de
terrenos forestales. No se
permite la desviacion o
rectificacion de canales
naturales o de cualquier
porcion de una unidad
hidrolégica que contenga o
no vegetacion de manglar”.

El disefio proyecto no considera la realizacién de
ningun tipo de obra de canalizacion o la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de alguna porcién
del humedal de manglar. Se reitera que la seleccion
del sitio donde se pretende establecer el proyecto no
incide sobre el area de influencia del ecosistema de
manglar, mucho menos en el interior del mismo.

4.24

“Se favoreceran los
proyectos de unidades de
produccion acuicola que
utilicen tecnologia de toma
de descarga de agua,
diferente a la canalizacion”.

4.25

‘La  actividad acuicola
debera contemplar
preferentemente post-
larvas de especies nativas

producidas en laboratorio”.

4.26

‘Los canales de llamada
gue extraigan agua de la
unidad hidrol6gica donde se
ubique la zona de
manglares debera evitar, la
remociébn de larvas vy
juveniles de peces vy
moluscos”

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y disefio
gue no guarda ninguna relacién con las unidades de
produccién acuicola, por lo que la disposicion de estos
lineamientos no es aplicable al mismo.

4.27

“Las obras o actividades
extractivas relacionadas
con la produccién de sal,
s6lo podran ubicarse en
salitrales naturales; los
bordos nos deberan
exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo
natural de agua en el
ecosistema”

El proyecto tiene una naturaleza, objetivos y disefio
gue no guarda ninguna relacién con las unidades de
produccion de sal, por lo que la disposicion de este
lineamiento no es aplicable al mismo.
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4.28

“La infraestructura turistica
ubicada dentro de un
humedal costero debe ser
de bajo impacto, con
materiales locales, de
preferencia en palafitos que
no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexion
sea a través de veredas
flotantes, en éareas lejanas
de sitios de anidacion y
percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe
preventivo”.

El disefio proyecto no considera la realizacién de
ningun tipo de obra o actividad dentro del humedal
costero; se reitera que la seleccion del sitio donde se
pretende establecer el proyecto evitd incidir incluso
sobre el area de influencia del ecosistema de manglar,
mucho menos en el interior del mismo.

4.29

“Las actividades de turismo
nautico en los humedales
costeros en zonas de
manglar deben llevarse a
cabo en tal forma que se
evite cualquier dafio al
entorno ecolégico, asi como
a las especies de fauna
silvestre que en ellos se
encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de
embarque y desembarque,
areas especificas  de
restriccion y areas donde se
reporte la presencia de
especies en riesgo”.

La conceptualizacion del proyecto no considera, en
ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna actividad
relacionada con el turismo nautico;
consecuentemente, por lo que la disposicion de este
lineamiento no es aplicable al mismo.

4.30

“En éareas restringidas los
motores fuera de borda
deberan ser operados con

precauciéon, navegando a
velocidades bajas (no
mayor a 8 nudos), Yy

evitando zonas donde haya
especies en riesgo como el

el

manati”.

La conceptualizacion del proyecto no considera, en
ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna actividad
relacionada con el turismo nautico ni con otro tipo de
actividad que utilice motores fuera de borda; por lo
gue la disposicién de este lineamiento no es aplicable
al mismo.

4.31

“El  turismo  educativo,
ecoturismo y observacion
de aves en el humedal
costero deberan llevarse a
cabo a través de veredas
flotantes, evitando la
compactacion del sustrato y

La conceptualizacion del proyecto no considera, en
ninguna de sus etapas, alguna obra o alguna actividad
relacionada con el turismo educativo, ecoturismo o
actividades de observacion de aves en el humedal de
manglar. Sin embargo, y debido a que el predio tiene
colindancia con una playa donde existe anidacion de
tortuga marina, se favorecerd el libre anidamiento de
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el potencial de riesgo de | las tortugas y se marcaran los nidos en el area. De

disturbio a zonas de | igual manera se pondran tripticos informativos en las

anidacién de aves, tortugas | habitaciones del complejo, alusivos al respeto y

y otras especies” cuidado del manglar y las zonas de anidacién de

tortuga.

“Debera evitarse la

fragmentacion del humedal

costero mediante la

reduccion del numero de

caminos de acceso a la

playa en centros turisticos y

otros. Un humedal costero

menor a 5 km de longitud | La conceptualizacién del proyecto no considera, en

del eje mayor, debera tener | ninguna de sus etapas, alguna obra de apertura de
4.32 | un solo acceso a la playay | caminos de acceso a la playa; por lo que la

éste debera ser ubicado en | disposicion de este lineamiento no es aplicable al

su periferia. Los accesos | mismo.

que crucen humedales

costeros mayores a 5 km de

longitud con respecto al eje

mayor, deben estar

ubicados como minimo a

una distancia de 30 km uno

del otro”.

“La construccion de canales

deberéa garantizar que no se

fragmlentara eII ecosst_gn)a El disefio del proyecto no prevé la construccion de

y que os canales permmrar,l canales y mucho menos considera algun tipo de obras
433 |3Y contlr_lmdad, se dara similares en el area de influencia del ecosistema de

preferencia a las obras o el . L . .

desarrollo de manglar por lo que I_a disposicién de este lineamiento

. . no es aplicable al mismo.

infraestructura que tienda a

reducir el numero de

canales en los manglares”.

“‘Se  debe evitar la | El disefio del proyecto no considera el desarrollo de

compactacion del | obras y actividades dentro del humedal o en su zona

sedimento en marismas y | de influencia, consecuentemente no existe ninguna
434 humedales costeros como posit_)il_idad, atribuible al'proyecto, Qe gue pudiera

resultado del paso del | propiciarse la compactacion del sedimento en estos

ganado, personas, | espacios, por ello, se considera que la disposicion

vehiculos y otros factores | contenida en este lineamiento no es aplicable al

antropogénicos”. mismo.

“Se dara preferencia a las El proyecto no prevé realizar obras dentro del
435 |obras y actividades que humedal del manglar, consecuentemente por lo que

tiendan a restaurar,
proteger o conservar las

la disposicion de este lineamiento no es aplicable al
mismo, en ninguna de sus etapas.
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areas de manglar ubicada
en las orillas e interiores de
las  bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan
como corredores hiologicos
y que faciliten el libres
transito de la fauna
silvestre”.,

4.36

“Se deberan restaurar,
proteger o conservar las
areas de manglar ubicadas
en las orillas e interiores de
las habias, estuarios,
lagunas costeras y otros
cuerpos de agua que sirvan
como corredores hiologicos
y que faciliten el libre
transito de la fauna
silvestre, de acuerdo a
como se determine en el
informe preventivo”.

En el predio del Proyecto y su area de influencia
inmediata existe solamente colindancia directa con la
Zzona marina, en la que no se registra la existencia de
manglares y no colinda de manera directa con la zona
de manglares. Su proteccién y conservacion no es
atribuible de forma directa al proyecto.

4.37

“Se debera favorecer y
propiciar la regeneracion
natural de la unidad
hidroldgica, comunidad
vegetales y  animales
mediante el
restablecimiento de la
dinamica hidrolégica y flujos
hidricos continentales (rios
de superficie y
subterraneos, arroyos
permanentes y temporales,
escurrimientos  terrestres
laminares, aportes del
manto freético), la
eliminacion de vertimientos
de aguas residuales y sin
tratamiento protegiendo las
areas que presenten
potencial para ello”.

Como ya se establecié previamente, el proyecto no
prevé realizar obras dentro del humedal del manglar.
Por otra parte el el promovente considera contribuir
con los esfuerzos locales para la restauracion y
proteccion de las zonas de manglar. También
considerara la ubicacién de zonas que puedan ser
receptoras de flora costera.

4.38

“Los programas proyectos
de restauracion de
manglares deberan estar
fundamentados cientifica y
técnicamente y aprobados

El proyecto no prevé realizar obras dentro del
humedal de manglar, consecuentemente, la
disposicion contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas. Sin
embargo el promovente considera participar en
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en la resolucién de impacto
ambiental, previa consulta a
un grupo colegiado. Dicho
proyecto deberé contar con
un protocolo que sirva de
linea de base para
determinar las acciones a
realizar’.

proyectos de restauracién y proteccion de manglar
debidamente aprobados por la autoridad competente.

4.39

“La restauracion de
humedales costeros con
zonas de manglar debera
utilizar el mayor niumero de
especies nativas
dominantes en el area a ser
restaurada, tomando en
cuenta la estructura vy
composicion de la
comunidad vegetal local,
los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema
donde se encuentre”.

El proyecto no prevé realizar obras dentro del
humedal de manglar, consecuentemente, la
disposiciébn contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas. Sin
embargo el promovente considera participar en
proyectos de restauracién y proteccion de manglar
debidamente aprobados por la autoridad competente.

4.40

“Queda estrictamente
prohibido introducir
especies exoéticas para las
actividades de restauracion
de los humedales costeros”.

El proyecto no prevé realizar obras dentro del
humedal de manglar, consecuentemente, Ila
disposicion contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas. Sin
embargo el promovente considera participar en
proyectos de restauracion y proteccion de manglar
debidamente aprobados por la autoridad competente.

441

‘La mayoria de los
humedales costeros
restaurados y creados

requeriran de por lo menos
de tres a cinco afios de
monitoreo, con la finalidad
de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez
y el desempefio 6ptimo”.

El proyecto no prevé realizar obras dentro del
humedal de manglar, consecuentemente, Ila
disposicion contenida en el lineamiento no es
aplicable al mismo., en ninguna de sus etapas. Sin
embargo el promovente considera participar en
proyectos de restauracion y protecciéon de manglar
debidamente aprobados por la autoridad competente.

4.42

“Los estudios de impacto
ambiental y ordenamiento
deberan considerar un
estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican
los humedales costeros”.

En el Diagndstico del PDU CP Tulum se establece con
respecto al balance hidrolégico que “...En la zona de
estudio se precipita un volumen medio anual del orden
de 97.5 Mm?, que en su mayor parte ocurre durante
los meses de mayo a octubre. ElI balance
hidrometerolégico de la zona en estudio queda
integrado con una evadotranspiracion anual es de
unos 85.7 Mm?®, equivalente al 88% del volumen
llovido (de estos 21.6 Mm?® llegan al acuifero) y la
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Num. | Especificacion Vinculacion del proyecto

fraccion complementaria conforma el volumen que
descarga libremente al mar superficial vy
subterraneamente;  asimismo, una _ fraccidn
insignificante es aprovechada para diversos usos
mediante extracciones subterraneas y existe un
volumen que es transferido fuera de la zona en
estudio...”
Como ya se establecié previamente, el proyecto se
proveerd de agua a través de pipas, por lo que no
realizara aprovechamiento del humedal cercano.

“La prohibicion de obras y

actividades estipuladas en

los numerales 4.4y 422 y

los limites establecidos en

los numerales 4.14 y 4.16

podran exceptuarse | Como se establecié previamente, el proyecto no prevé

siempre que en el informe | realizar obras dentro del humedal de manglar y

preventivo 0 en la | especificamente no se relaciona con ninguna de las

4.43' | manifestacion de impacto | mencionadas en dichos numerales, por lo que se

ambiental, segin sea el
caso se establezcan
medidas de compensacion
en beneficio de los
humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de
uso de suelo
correspondiente”.

considera que la disposicibn contenida en el
lineamiento no vincula al proyecto, en ninguna de sus
etapas.

1 D.0O.F. 2004. Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar.
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IV.1 Delimitacion del area de estudio

El sistema ambiental se delimito utilizando el poligono establecido por el POET CT para la
UGA-Ff3 (Imagen 1).

Imagen 1.- Ubicacion del proyecto en la UGA Ff3 del POET CT

Dicho poligono coincide con el poligono del PDU CP Tulum, en donde se establecen los
usos que tiene como limite oeste la carretera Tulum- Boca Paila, al este con zona federal,
la Zona Arqueoldgica que Tulum al norte y sur el limite del poligono del Municipio (Imagen
2).
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Imagen 2.- Ubicacion del predio dentro del Poligono de Uso turistico actual del plano de Usos de suelo del
PDU CP Tulum.

Mar Caribe

ABOCA P

Adicionalmente dichos poligonos son concidentes con el poligono delimitado como
alteracion de matorral costero en la caracterizacion de la vegetacion del PDU (Imagen 3)

Imagen 3.- Poligono de vegetacion de alteracion de matorral costero del PDU CP Tulum

Mar Carib

ABoc,
OCA PAILA

De lo anterior se desprende que el Sistema Ambiental en el que se encuentra el predio
donde se ubicaré el proyecto, se ha identificado como un sistema cuyo limite al oeste esta
definido por la carretera Tulum-Boca Paila, al este por el Mar Caribe, al norte por el Parque
Nacional de la Zona Arqueoldgica de Tulum y al Sur por el limite con el Poligono de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.
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IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

La caracterizacion del sistema ambiental se realizé en base a la informacion bibliografica,
asi como la combinacién de bdsqueda de informacion de documentos publicados sobre la
Zoha, muestreos en campo y caracterizacion de documentos oficiales en donde se enfatiza
el uso de suelo y vegetacion del area. Es importante destacar que el predio en donde se
realizard el proyecto, se ubica en un area que presenta construccién previa, por lo que el
desarrollo no afectara vegetacion natural que se localice en poligono del sistema ambiental.

IV.2.1 Aspectos abiéticos

a) Clima
Tipo de clima
De acuerdo a la clasificacion de Koppen, modificada por E. Garcia (1981) y los datos
recopilados en la estacion climatolégica de Tulum, PDU-CP Tulum (pp. 45, PDU-CP Tulum
2006-2030):

Para la definicibn de los pardmetros climéaticos se utilizaron los registros
correspondientes a los Ultimos diez afios de las estaciones climatolégicas
instaladas en Tulum. Como resultado de este andlisis se observan las
siguientes caracteristicas: La precipitacion media anual es de 757 mm,
alcanzandose un valor maximo de 1,365 mm, el mes mas lluvioso es octubre
con 142.4 mm en promedio y el mas seco marzo con 18.6 mm en promedio.
Las lluvias de invierno representan un 25 % del total y son originadas por los
‘nortes”. Las temperaturas registradas indican que la Temperatura Maxima
Extrema es de 37.3 °C, la Temperatura Minima Extrema de 4.4 °C y el valor de
la Temperatura Media es de 25.2°C. En lo referente a la evaporacion, se tienen
valores promedio del orden de 889 mm (Tabla 1).

Tabla 1.- Pardmetros climéaticos predominantes en la zona de Tulum. (PDU CP Tulum)
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Los vientos dominantes para la zona son los vientos alisios del Caribe y el
Atlantico. El area presenta la influencia de masas de aire maritimo tropical de
direccion este-sureste, con una velocidad de 10 km/hr en promedio y hasta 30
km/hr. En el periodo de invierno los vientos cambian de direccion hacia el norte
por influencia de las masas polares que descienden desde el Artico, los cuales
pueden alcanzar velocidades entre 80 a 90 km/hr. (Imagen 4)

Imagen 4.- Mapa del Clima predominante en Tulum (PDU CP Tulum)
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Fendmenos climatoldgicos

El 4rea esta expuesta, al igual que la totalidad de la costa de Quintana Roo, a ciclones,
huracanes y tormentas tropicales que se presentan principalmente de junio a septiembre.
En 2005 y 2005el Estado recibi6 el impacto de varios huracanes importantes: Emily en julio
de 2005 y el huracan Wilma en octubre. Los municipios de Solidaridad, Felipe Carrillo
Puerto y Cozumel, fueron de los mas afectados por el paso del Huracan “Emily”. En 2007
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se sintieron los efectos en el area del huracan Dean, siendo los municipios mas afectados
Othén P. Blanco, José Maria Morelos y Felipe Carrillo Puerto.

Los fuertes vientos de los huracanes, el oleaje generado por los mismos y las ondas de
tormenta que elevan considerablemente el nivel del mar pueden causar efectos destructivos
en la zona costera. Los vientos generados por el huracan Gilberto en 1988 registraron
velocidades de hasta 320 kilbmetros por hora (INE/SEMARNAT), causando grandes
destrozos en la zona costera.

Otro tipo de fendmenos climatoldgicos que afectan al estado de Quintana Roo en general
son los “nortes”. Estos fendmenos son masas de aire humedas y frias que provienen del
norte del Océano Atlantico, asi como del continente y que alcanzan altas velocidades.
Provocan grandes descargas de agua acompafiadas de vientos hasta de 100 km/hr. Los
nortes se presentan en los meses de noviembre a febrero, y eventualmente hasta marzo.
Se considera que los Nortes son uno de los principales factores que contribuyen al proceso
de erosién de las playas en el estado.

Finalmente los vientos dominantes de febrero a julio son los alisios, provenientes del
sureste con velocidades de 10 km/hr en promedio y hasta 30 km/hr durante perturbaciones
tropicales (Lépez-Rivas, 1994). Se presentan vientos del norte durante los meses de
invierno, particularmente de noviembre a marzo.

b) Geologia y geomorfologia

El marco geolégico de Quintana Roo esta formado por rocas sedimentarias que
fueron originadas en los periodos Terciario y Cuaternario, en los Gltimos 66
millones de afios. Las rocas mas antiguas son calizas dolomitizadas,
silicificadas y recristalizadas, de coloracion clara y con delgadas intercalaciones
de margas y yeso.

El desarrollo geomorfolégico de la region de Tulum se inicia durante el Terciario
Superior, con la emersién de una secuencia carbonatada que ha estado sujeta
a una intensa disolucién, dando origen a un terreno rocoso, suavemente
ondulado, caracterizado por la existencia de numerosos pozos naturales y
cavernas de disolucién. En la estratigrafia del area se encuentran expuestas
rocas carbonatadas y suelos cuya edad varia del Terciario Superior al reciente
(Cuaternario) (Imagen 5).
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Imagen 5.- Tipo de geomorfologia en Tulum (PDU CP Tulum)
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c) Suelos

El Estado de Quintana Roo presenta suelos poco profundos y en asociaciones
de dos 0 mas tipos, donde predominan los litosoles y las rendzinas. En el area
objeto del estudio predominan las rendzinas, que son suelos muy someros, por
lo regular con espesores menores de 30 cm, reposando sobre el material
calcareo, con méas de 40% de carbonato de calcio; con un contenido de materia
organica entre 6 y 15%; presentan fase fisica (litica), pero no quimica y tienen
buen drenaje (Imagen 3).

El &rea del proyecto se encuentra en una zona proxima a la playa y estd formada por
areniscas calcareas de origen marino, que forman regozoles y arenosoles. (Foto 1)
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Imagen 6.- Suelo dominante en el area de Tulum (PDU CP Tulum)

Suvelos Dominantes

)

QUINTANA ROO- |
YLCATAN /’/\J

4 CO2UMEL

\__,,,,,._/\7 ‘ / war camme

IWAK JE LAD ANIILLAD)

FEUPE SARULLO PUERTO

(Kdrratroe)
o 6 z |“ 24 30
§ J £ 3 | /
&=
A L' -




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

d) Hidrologia superficial y subterranea

En lo que se refiere a la hidrologia, el acuifero en el Municipio de Tulum se encuentra en
una Region cuya principal caracteristica hidrogeoldgica es la integracion de calizas y
dolinas de alta permeabilidad, que provoca que gran parte de la precipitacion se infiltre al
subsuelo por fracturas y conductos carsticos. El acuifero de la zona es un acuifero céarstico
costero segun datos de CONAGUA e INEGI, localizado en la Region Hidrolégica RH32Aa
(Yucatédn Norte), cuenca de Quintana Roo. Esta region hidrolégica ocupa el 33% de la
superficie del Estado y no cuenta con rios superficiales.

En el area influencia del Proyecto no existen embalses ni cuerpos de agua superficiales
tales como presas, rios, arroyos, lagos, lagunas o sistemas lagunares. (Imagen 7).

Imagen 7.- Hidrologia de Tulum (PDU CP Tulum)
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En general para el aspecto hidrologico, el PDU CP Tulum establece que:

El balance hidrolégico de la zona de estudio es favorable desde el punto de
vista cuantitativo; se cuenta con disponibilidad de agua para garantizar el
desarrollo de la zona de aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano. Sin
embargo, la calidad del agua plantea serios problemas de fragilidad por lo que
se debera ser muy estricto en los procesos de extraccion, potabilizacion,
tratamiento de aguas residuales, reusos del agua y disposicién final de las
aguas tratadas.

Las caracteristicas climaticas, hidrogeolégicas y fisiograficas del acuifero que
lo hacen vulnerable a la contaminacion y a la salinizacion, también permiten
gue estos fendmenos sean reversibles, mejorandose rapidamente la calidad
del agua al cesar la causa que los produce; coadyuvando a esta recuperacion
la abundante recarga ocasionada por las altas precipitaciones y la rapida
circulacién del agua en el subsuelo a través de los conductos de disolucion.



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

e) Hidrologia superficial
De acuerdo a la clasificacion hidrologica de la Comisién Nacional del Agua, la
zona de estudio se encuentra enclavada en la Region Hidrologica No. 33
(Yucatan Este) en los limites con la Region Hidrologica 32 (Yucatan Norte). Los
escurrimientos que existen son de régimen transitorio, bajo caudal, muy corto
recorrido y desembocan a depresiones topograficas.

fl Hidrologia subterrdnea
La circulacion natural del agua en el subsuelo es controlada por la estructura
geoldgica, por la distribucién espacial de la recarga y por la posicion del nivel
base de descarga. Partiendo de la porcion noroeste, que es donde se origina
el flujo, el agua circula hacia el sureste y hacia el este buscando su salida.

IV.2.2 Aspectos bidticos
a) Vegetacion terrestre

En general la zona costera de Quintana Roo esta constituida por una mezcla de
ecosistemas de manglar, palmares, selvas y matorrales. La determinacién de la vegetacion
para el sistema ambiental del area de influencia del proyecto se realizé de dos formas: a)
mediante la consulta de bases de datos y de reportes de informacién de la regién para
elaborar listados potenciales de especies y b) mediante un trabajo prospectivo en el campo.
En la carta de vegetacion del PDU CP Tulum, se muestra que el 90% de la vegetacion
presente en la zona de estudio es vegetacion de matorral costero perturbado, con algunas
porciones de matorral costero con poca perturbacion (Tabla 2, Imagen 8).

Tabla 2.- Vegetacion de matorral costero segin el PDU CP Tulum

Cenchrus incerfus

Espino de playa

Familia Nombre Cientifico Nombre Comun
Amaranthaceae Alternathera ramosissima Sakmulche
Amaryllidaceae  Hymenocallis littoralis Lirio 4
Casuarinaceae Casuarina sp.

Compositae Ageratum littorale Hawayche
Ambrosia hispida Margarita de Mar
Convolvulaceae Ipomea pes caprea Rifionina
Gramineae Lasiacis divaricata Sit
Leguminosae Pithecellobium keyense Xyaxk aax
Sophora tomentosa Frijol de playa
Palmae Cocos nucifera Cocotero 4
Trinax radiata Palma Chit  —
Poaceae Sorghum halepense Zacate Parana

Simaroubaceae

Suriana maritima

Pantsil

Sterculiaceae

Guazuma ulmifolia

Pixoy

Verbenaceae

Lantana velutina

Oregano xiu
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En el area del proyecto a desarrollar hay remanentes de vegetacion costera natural en forma de vegetacion de ornato. Entre las
especies que se ubican en el predio se encuentran: palma chit (Thrinax radiata Lodd), palma caribefa (Veitchia merrillii), palma de
coco (Cocos nucifera), maguey morado (Rhoeo discolor), Aralia (Polyscias guilfoylei), difembaqua (Dieffenbachia picta), lirio
(Hymenocallis littoralis), tulipdn o hibisco (Hibiscus sp.), uva de mar (Coccoloba uvifera), crotos (Codiaeum spp) y despeinadas
(Beaucarnea sp.) (Fotos 2, 3y 4).

10



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

Imagen 8.- Tipos de Vegetacion segun el PDU CP Tulum.
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Foto 2.- Vegetacion en el predio, palmas chit.

T
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Foto 4.- Vegetacioén en el predio: crotos, uva de mar y despeinada,

Si bien no se encuentran dentro del SA identificado en la ubicacion del predio, en colinancia
con el mismo, al otro lado de la carretera Tulum-Boca Paila, el SA colinda con dos tipos
distintos de vegetacion: selva baja y manglar.

De acuerdo con el PDU CP Tulum, la selva baja se distingue “por la dominancia de especies
caducifolias. Esta comunidad esta constituida por arboles de entre los 8 y los 15 metros de
altura. Més del 75% de las especies son caducifolias; abundan las especies arbustivas,
algunas de éstas espinosas, con relativamente pocas herbaceas y trepadoras, y muy pocas
epifitas. El suelo es somero, calizo, con poca materia organica. Las especies mas
representativas son la palma kuka (Pseudophoenix sargentii), el chechén (Metopium
brownei), el jabin (Pscidia piscipula), la palma chit (Thrinax radiata), el dziu che
(Pithecellobium keyense), entre otras.”

Los humedales constituyen una superficie importante dentro del territorio nacional, entre
ellos los manglares, ocupan un lugar privilegiado por la riqueza natural que encierran y los
servicios ambientales que prestan. Su importante papel ecologico y econdémico ha sido
reconocido internacionalmente. México, junto con Indonesia, Brasil, Nigeria y Australia es
uno de los cinco paises con mayor superficie de manglar.

Los manglares son formaciones vegetales en las que predominan distintas especies
arbéreas o arbustivas que poseen raices aéreas respiratorias llamadas neumatéforos y
tienen la particularidad de ser plantas resistentes a la salinidad del agua. Los manglares se
desarrollan en las planicies costeras de los trpicos hiumedos, principalmente alrededor de
esteros y lagunas costeras, cerca de las desembocaduras de rios y arroyos. }
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En la comunidad de manglar cercana al predio del proyecto, se encuentran asociaciones
alteradas de mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa) y
Mangle botoncillo (Conocarpus erectus) con bejuco de manglar (Rhabdadenia biflora), en
combinacion con algunas especies de selva baja y vegetacion de ornato introducida.

Tabla 3.- Flora representativa en los humedales segun el PDU CP Tulum

Familia Nombre Cientifico Nombre comin
Apocynaceae Rhabdadenia bifiora  Bejuco de manglar
Bromeliaceae Tillandsia dasyriliifolia

Tillandsia bulbosa Alacrancillo
Aechmea bracteata  X-chu
Cactaceae Selenicereus testudo
Aporocactus Fler de latigo
flageliformis
Cyperaceae Cladium jamaicense  Zacate cortadera

Combretaceae Conocarpus erectus

Mangle botoncillo

Laguncularia Mangle Blanco
racemosa
Orchidaceae Schomburgkia tibicinis Orquidea de manglar
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo
Theophrastaceae Jacquinia aurantiaca  Muyche, Naranjillo,
Veleroche
Verbenaceae Avicennia germinans Mangle negro

Esta vegetacion de manglar que se ubica fuera el sistema ambiental analizado, se describe
porgue se ubica a menos de 100 metros del predio donde se desarrollara el proyecto, motivo
por el cual se realiz6 el andlisis de la NOM 022 en el capitulo anterior. (Fotos

Foto 5.- Vegetacion en el humedal cercano al predio.
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Foto 6.- Vegetacion del manglar en el predio cercano al proyecto.

Foto 7.- Vegetacion cercana al predio.
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b) Fauna.

Con respecto a la Fauna, es importante mencionar que el presente proyecto no la afectara
de forma negativa significativa, extensiva o adicional al impacto ya originado por las
actividades antropogénicas en el SA. En el predio no se detecté directamente presencia de
fauna nativa, salvo el paso ocasional de avifauna y la presencia de nidos de tortuga marina
en la zona federal (Foto 8).

Foto 8.- Nido de tortuga marina en la playa frente al predio.

En el predio colindante con la carretera Tulum-Boca Paila, en la vegetacién de manglar se
detectd la presencia de Chachalaca (Ortalis sp), loros (Psittacidae sp), tejon (Nassua
narica), cangrejo azul (Callinectes sapidus) y tepezcuintle (Cuniculus paca).

Foto 9.- Chachalaca en el predio colindante con el SA
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Foto 10.- Madriguera en el predio del SA colindante

IV.2.3.Paisaje

El proyecto se ubicara en un predio con construccion previa, en un Sistema Ambiental
identificado por el PDU CP Tulum como matorral costerio con afectacién. Toda la franja
costera presenta ocupacién antropogénica con hoteles, villas y restaurantes, cuya
descripcion de paisaje en general coincide con un destino turistico de playa, sol y arena,
cuya presencia de vegetacion es similar en cuanto a su composicién: palmeras y vegetacion
de ornato similares a las encontradas en el predio (Fotos 11, 12y 13)

Foto 11.- Vista este-oeste del paisaje de la playa hacia el norte del predio
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Foto 12.- Vista este-oeste del paisaje de la playa hacia el sur del predio

La ZOFEMAT colindante funciona como zona turistica, pero también como zona de
anidaciéon de tortugas marinas. Las plantas que se pretenden utilizar para el ornato y
embellecimiento de las zonas jardinadas son plantas que ya se encuentran previamente en
el lugar; estas se moveran en un invernadero temporalmente para que después de
finalizada la obra se reubiquen nuevamente.

Foto 13.- Vista este-oeste del paisaje desde la playa hacia el predio
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En general el paisaje tiene dos vistas: a) desde el mar hacia la zona costera (Fotos 11-13)
y b) de la zona costera hacia el mar (Fotos 14-16). Esta vista del paisaje corresponde a la
de un &rea con desarrollo turistico con edificios de varios pisos de altura y areas con
palapas, albercas y jardines o jardineras con palmeras y plantas de ornato. La fragilidad del
paisaje esta en funcién de la estética arquitecténica de los edificios a lo largo de la linea
costera combinados con la vegetacion de duna costera alterada debido al desarrollo de
infraestructura y palmeras (Fotos Como puede apreciarse en las imagenes y a partir de los
planos presentados en el Capitulo Il, el disefio del condominio es consistente e integral con
el paisaje en conjunto.

Foto 14.- Vista del paisaje desde el predio al noreste de la playa y el Mar Caribe.

Foto 15.- Vista del paisaje desde el predio al este de la playa y el mar caribe
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Foto 16.- Vista del paisaje desde el predio al sureste de la playa y el Mar Caribe.

[V.2.4 Medio socioeconOmico

En lo que se refiere las actividades econémicas La principal actividad econdmica en el
Estado de Quintana Roo es el turismo, ya que aporta casi el 50% al Producto Interno Bruto
(PIB) estatal. Sin embargo, su economia no solo se compone del sector turistico-comercial
(hoteles, restaurantes y comercio), sino que también cuenta con la industria de
transformacion basica, aunque si bien es sabido que no es muy amplia y estd poco
desarrollada, también esta entendido que es indispensable para brindar las condiciones y
oportunidades de operacién a este sector de gran actividad; la industria manufacturera
representa poco menos del 3% del PIB estatal.

Referente a las los sectores productivos en el Estado de Quintana Roo, el sector terciario
posee la mayor cantidad de la poblacion econémicamente activa ocupando un 78.8%,
mientras que el sector primario alcanza poco menos del 7% de dicha poblacion.

Indiscutiblemente, la actividad econdémica preponderante del Estado es el turismo y los
servicios que lo rodean han registrado un crecimiento sostenido a lo largo de los ultimos
afos. Tulum por su ubicacién estratégica en el extremo sur de la Riviera Maya comparte
con esta la actividad turistica como base de su economia (Imagen 9). El Turismo es
fundamental para el desarrollo econémico de Tulum, ya que es la principal fuente de
ingresos de sus habitantes y un gran generador de fuentes de empleo.
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Imagen 9.- Area de influencia del Centro de Poblacién de Tulum (PDU CP Tulum)

De acuerdo al PDU CP Tulum: “...la localidad de Tulum concentra una oferta hotelera
cercana a los 2,000 cuartos de hotel. Sin embargo, la oferta hotelera de Tulum presenta
diferencias sustantivas con respecto al resto de la Riviera Maya: son hoteles de baja
densidad, orientados a un mercado de turistas de mediano y alto ingreso interesado en la
cultura, el contacto con la naturaleza...”

En este sentido se debe destacar que el Proyecto, es congruente con este tipo de
orientacion en mercado.

a) Demografia

Tulum se localiza al este de la Peninsula de Yucatan, en la zona centro del Estado de
Quintana Roo, limita al Norte con el Municipio Solidaridad y al Sur con el Municipio Felipe
Carrillo Puerto y la Bahia de Ascension, al extremo Oeste limita con el Estado de Yucatan,
en particular con el Municipio Valladolid y al Este limita con el Mar Caribe. Su extension
territorial es de aproximadamente 2,040.94 km?, que representa el 7.67% de la superficie
total del Estado.

De acuerdo con datos oficiales del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el municipio de
Tulum es, junto con Benito Juarez y Solidaridad, de los municipios de mayor crecimiento
demografico en el pais, a una tasa anual del 17%. El principal motivo es la inmigracién de
poblacion atraida por la oferta de empleo y desarrollo econémico propiciado por el turismo
gue es la actividad econémica bésica; su cabecera municipal, la ciudad de Tulum pasé de
6,733 habitantes en 2000 a 14,790 en 2005; a esta velocidad de crecimiento en 4.5 afios
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duplicara su poblacién actual. Este crecimiento poblacional fue la principal razén de la
creacion del municipio, separandolo de Solidaridad.

Segun el conteo de poblacién y vivienda de INEGI de 2010, en el municipio la poblacién de
las principales localidades es: Tulum con 18, 233 habitantes, Chemuyil con 1,377, Akumal
con 1,310, Coba con 1,278, Chanchen Primero con 875, San Juan de Dios con 599,
Chanchen Palmar con 469, Sahacab Mucuy con 456, Francisco Uh May con 655, Manuel
Antonio Ay con 407, Yaxche con 335, Macario Gbmez con 510, Hondzonot con 368 y Punta
Allen con 469 habitantes. De la poblacién total reportada para el municipio de 28,263, la
poblacion masculina correspondi6é a 14,714 habitantes y la poblacién femenina a 13,549
habitantes.

Por otra parte, en el PDU CP Tulum se establece que:

“El patron de poblamiento de Quintana Roo se ha caracterizado por una
concentracion-dispersion y bajas densidades poblacionales. El 85% de los
poblados existentes hoy dia tienen menos de 50 habitantes y en el otro
extremo, el 60% de la poblacién total vive en tres de los centros turisticos mas
importantes del Estado: Cancun, Playa del Carmen y Cozumel/...JCozumel e
Isla Mujeres fueron impulsados con la creacién de Cancun y ahora se observa
un fendmeno similar en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad: la
acelerada construccion de cuartos hoteleros en el corredor turistico hacia
Tulum en poco tiempo igualara la oferta turistica de Cancun, para convertirse
ambos en un destino unico de 50,000 cuartos hoteleros...”

IV.2.5 Diagndstico ambiental

A partir del analisis de Sistema Ambiental en el que se enmarca el Proyecto, se concluye
gue el area donde se realizara el proyecto presenta perturbacion antropogénica y poca
presencia de vegetacion natural o fauna nativa, por lo que el proyecto no afectara el sistema
ambiental, la construccion del proyecto sera sobre construccion previa como se muestra en
la recopilacién de informacion de campo.

En lo que se refiere a la cercania con la zona de anidacién de tortuga marina, el proyecto
no se desarrollara en dicha zona, pero si contempla acciones especificas para el cuidado y
proteccién de los nidos marcados, estas acciones se basaran en la NOM-162-SEMARNAT-
2012. Que establece las especificaciones para la proteccion, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion, ejercida por las autoridades
Federales y Municipales.

En lo referente a la hidrogeologia local, que es en su momento el aspecto ambiental que
podria resultar con cierto grado de afectacion, es de suma relevancia hacer notar que en la
zona se presenta de forma natural el fendmeno de intrusion salina, por las caracteristicas
del sistema geoldgico; por lo que se considera que una aportacion cuidadosa de agua
residual debidamente tratada y con los controles microbiologicos pertinentes, contribuird a
evitar dicho fenébmeno de intrusion.

De acuerdo a los analisis en las matrices se propondran medidas de mitigacion para
cualquiera de los aspectos desarrollados durante el proyecto para asi mejorar su ejecucion.
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V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Para la identificacion y evaluacion de los posibles impactos ambientales generados por la

construccion y operacion del Proyecto “Hospedaje Ana y José”, se utilizaron las siguientes
herramientas:

e Listados Simples de actividades y de factores ambientales

e Matriz de Interaccién Actividad-Factor ambiental y evaluacibn de impactos
(Modificada de Leopold)

e Matriz de Conessa-Fernandez para la valoracion de los impactos por factor por
actividad y ponderacién de impactos significativos

Asi mismo el trabajo se apoyd en la revision de investigaciones, informes y estudios de
impacto ambiental de este tipo de proyectos.

V.1.1 Listados de actividades y factores ambientales

En primera instancia para poder identificar los impactos, a partir de la descripcion del
proyecto en el Capitulo Il, se identificaron las acciones de cada etapa que pueden generar
desequilibrios ecoldgicos en algun factor ambiental y se organizaron en el siguiente listado
(Tabla 1).

Tabla 1.- Listado de actividades por etapa del Proyecto

ETAPA | ACTIVIDAD
PREPARACION DE SITIO
Ubicacion, colecta y rescate de vegetacion de ornato para
ajardinamiento posterior
Habilitacién de zona de vivero temporal
Desmantelamiento de la infraestructura existente
Trazo, relleno y nivelacion

CONSTRUCCION
Cimentacion de obras del proyecto, perforacién e incados de pilotes
Trabajos de albafiileria
Acabados y exteriores
Equipamiento de servicios hidro-sanitarios
Colocacion de instalaciones eléctricas

MANTENIMIENTO
Mantenimiento de fachadas y habitaciones. Interiores y exteriores
Mantenimiento de instalaciones hidrosanitarias: tuberia, muebles de
bafo, albercas, planta de tratamiento
Labores de mantenimiento general y jardineria
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Como puede observarse en la Tabla anterior para la etapa de Preparacion de Sitio se
identifican cuatro actividades que pueden derivar en impactos potenciales al ambiente; para
la etapa de Construccién existen cinco actividades que pueden generar impactos al medio,
en tanto que en el Mantenimiento tres actividades son susceptibles de generar impactos.

A partir de la identificacién de las acciones del proyecto que pueden generar desequilibrios
ecoldgicos en algun factor ambiental de cada etapa, se realiza la descripcion de las
interacciones entre las actividades del proyecto y los efectos en los diferentes componentes
del sistema ambiental (Tabla 2).

Tabla 2.-Descripcion de las interacciones entre las acciones y los componentes ambientales en el desarrollo
de las diferentes etapas del proyecto.

PREPARACION
DE SITIO

CONSTRUCCION

Ubicacién,
colecta y
rescate de
palmas y
arboles para
ajardinamiento
posterior.

Habilitacion de
zona de vivero
temporal.

Desmantelamie
nto de la
infraestructura
existente

Trazo, relleno y
nivelaciéon

Cimentacién de

obras del
proyecto,
perforaciéon e
incados de
pilotes.

Vegetacion

Generacion
de empleos

Suelo
Vegetacion

Generacion
de empleos

Suelo

Generacion
de empleos

Aire

Suelo

Generacion
de empleos

Aire

Agua

Suelo

Remocion total y reubicacién de plantas (arboles,
palmas y arbustivos) presentes en el predio para
Su rescate.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Remocién parcial de porciones de suelo junto
con la vegetacion rescatada

Ubicacién temporal de las plantas rescatadas
para su posterior incorporaciéon a las zonas
jardineadas.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Compactacion por transito de personas.
Residuos de construccién que se acumularan en
el sitio de disposicién final

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Emisibn de ruido por los
maquinaria y equipo.

Dispersion de particulas por el traslado y manejo
de material pétreo y el suelo.

Cambios en la estructura y composicion del suelo
por la introduccién de relleno y compactacion del
material.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Emision de ruido por los
magquinaria y equipo.

Dispersion de particulas por el traslado y manejo
de materiales de relleno.

Potencial contaminacion por escurrimiento y
filtracion de los materiales utilizados en la
construccion, particularmente en temporada de
lluvias.

Cambios en la estructura y composicion del suelo
por la introduccién de material y estructuras
permanentes con materiales distintos al del sitio.

trabajadores,

trabajadores,
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Trabajos
albafiileria

Acabados
exteriores

de

Equipamiento
de servicios
hidro-sanitarios

Colocacion
instalaciones
eléctricas.

de

Aire
Generacion

de empleos

Fauna

Hidrologia

Suelo

Aire
Generacion

de empleos

Fauna

Hidrologia

Aire
Generacion

de empleos

Fauna

Hidrologia

Suelo
Generacion
de empleos

Aire

Aire

Emision de ruido los
maquinaria y equipo.

Dispersion de particulas por el traslado y manejo
del material pétreo y el suelo.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial
Ahuyentamiento  temporal
antropogénica.

Potencial contaminacién por escurrimiento y
filtracibn de los materiales utilizados en la
construccion, particularmente en temporada de
lluvias.

Cambios en la estructura y composicion del suelo
por la introduccién de material y estructuras
permanentes con materiales distintos al del sitio.
Emisibn de ruido por los trabajadores,
magquinaria y equipo.

Dispersion de particulas por el traslado y manejo
del material pétreo y el suelo.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial
Ahuyentamiento  temporal
antropogénica.

Potencial contaminacién por escurrimiento y
filtracion de los materiales utilizados en la
construccion, particularmente en temporada de
lluvias.

Emisibn de ruido
magquinaria y equipo.
Dispersion de particulas por el traslado y manejo
del material pétreo y el suelo.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial
Ahuyentamiento  temporal
antropogénica.

Potencial contaminacidon por escurrimiento y
filtracion de los materiales utilizados en la
construccion y potencial contaminacién por fugas
de aguas residuales sin tratamiento.

Cambios en la estructura y composicion del suelo
por la introduccion de material y tuberias.
Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial
Emision de ruido
magquinaria y equipo.
Dispersion de particulas por el traslado y manejo
del material pétreo y el suelo.

Emisibn de ruido por los trabajadores,
maquinaria y equipo. Probable dispersion de
particulas por el traslado y manejo del material
pétreo y el suelo.

por trabajadores,

por actividad

por actividad

por los trabajadores,

por  actividad

por los trabajadores,
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OPERACION
MANTENIMIENT
O

Y

Bar

Seguridad

Hospedaje

Ama de llaves /

lavanderia

Mantenimiento

de fachadas y

condominios.

Interiores
exteriores

Mantenimiento

y

de instalaciones

hidrosanitarias

Generacion
de empleos

Suelo

Suelo
Generacion
de empleos
Generacion
de divisas

Hidrologia

Suelo

Generacion
de empleos

Suelo
Generacion
de empleos
Generacion
de divisas

Hidrologia

Suelo

Generacion
de empleos

Hidrologia

Suelo

Generacion
de empleos

Aire

Hidrologia

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Compactacion por transito de personas.
Residuos de construccién que se acumularan en
el sitio de disposicion final

Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacion de Tulum en el
sitio de disposicién final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Ingreso de divisas por visita de turistas.

Consumo de agua. Potencial cambio en la
calidad del agua subterrdnea por filtracion de
aguas residuales no tratadas.

Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacién de Tulum en el
sitio de disposicién final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacion de Tulum en el
sitio de disposicion final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Ingreso de divisas por visita de turistas.

Consumo de agua. Potencial cambio en la
calidad del agua subterranea por filtracion de
aguas residuales no tratadas.

Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacién de Tulum en el
sitio de disposicién final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial

Consumo de agua. Potencial cambio en la
calidad del agua subterranea por filtracion de
aguas residuales no tratadas.

Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacion de Tulum en el
sitio de disposicion final.

Cantidad de personas empleadas por el proyecto
y percepcion salarial
Emision de ruido
magquinaria y equipo.
Dispersion de particulas.

Potencial contaminacion por escurrimiento y
filtracibn de los materiales utilizados en el
mantenimiento y potencial contaminacion por
filtracion de aguas residuales sin tratamiento

por los trabajadores,
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Generacion Cantidad de personas empleadas por el proyecto
de empleos y percepcion salarial
Potencial contaminacién por escurrimiento y
filtracibn de los materiales utilizados en el

el mantenimiento, particularmente en temporada
Labores de de lluvias.
mantenimiento  Generacion Cantidad de personas empleadas por el proyecto
general y de empleos y percepcion salarial
jardineria. Suelo Generacion de residuos soélidos que se suman a
los generados en la poblacién de Tulum.
Aire Emision de ruido por los trabajadores.

Probable dispersion de particulas.

Esta Tabla sirve de base para identificaron los factores ambientales que pueden resultar
alterados por dichas actividades; mismos que se relacionan en una tabla de acuerdo al
Sistema (Ambiental / Social), cada sistema se divide en subsistemas (fisico, biol6gico y
socioecondmico) que a su vez se dividieron en diferentes componentes (Tabla 3). De igual
forma, esta Tabla (2) sirve de base para evaluar las medidas de
prevencién/mitigacién/compensacion que se presentan en el siguiente Capitulo 6.

Tabla 3.- Factores ambientales susceptibles de ser impactados.

Composicién de suelo vegetal como soporte
Suelo de vegetacién y habitat
FISICO Estructura del suelo
Agua Calidad del agua
AMBIENTAL Aire Ruido ambiental y particulas suspendidas
Flora Comunidad vegetal en el area de proyecto y
- zonas aledanas.
BIOLOGICO E Comunidad animal en el area de proyecto y
auna <
zonas aledanas.
Generacion de|Cantidad de personas empleadas por el
soclO- empleos proyecto y percepcion salarial
SOCIAL ECONOMICO
Generacion de | Contribucion en la generacion de divisas por
divisas hospedaje de turistas

Para la seleccion de los factores indicadores de impacto ambiental de cada componente,
se aplicaron los siguientes criterios:

Identificacion: Que los factores ambientales sean facilmente identificables para
lograr su seguimiento durante las diferentes etapas del proyecto.

Localizacion: Que cada factor pudiera ser acotado a un espacio fisico.
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Relevancia: Factores que potencialmente pudieran recibir efectos tangibles y
notables, debido las caracteristicas del proyecto y el medio.

Exclusion: Evitar la superposicién que pudieran propiciar la duplicidad de impactos,
sobre todo en las etapas subsecuentes cuando los impactos fueron considerados
en las etapas anteriores.

Representatividad: Grado de informacion que un indicador nos puede dar en
consecuencia de las actividades por las cual se ve afectado.

Cuantificable/perceptible: que en el indicador se pueda medir o reflejar el impacto
gue se esté ocasionando.

V.1.2 Asignacién de valores de importancia s los componentes receptores de
impacto

A partir de la identificacion de los factores ambientales que pueden resultar alterados por
las actividades del proyecto, se realiz6 la asignacion de valores de Unidades de Importancia
(UI) para cada Sistema, subsistema y componente, a modo de establecer una base para la
ponderacion de la importancia relativa de los mismos (Tabla 3).

La asignacion de las Unidades de Importancia (Ul) se basa en la descripcion ambiental y
social definida en la el Capitulo IV, asi como en la opinién del equipo de trabajo, respecto
al entorno actual sin proyecto. El valor total del ambiente expresado en Ul es de 1000. Esta
ponderacion de importancia se utiliza en la valoracion de los impactos utilizando la matriz
de Conessa-Fernandez.

Tabla 4.-Listado de factores e indicadores ambientales que pueden recibir los impactos

Hidrologia (150) 0.15
FISICO Suelo y geomorfologia| 0.15
(400) (150)
AMBIENTAL ) ) 01
(800) Calidad Aire (100) :
. 0.2
BIOLOGICO Flora (200)
(400) Fauna (200) 0.2
SOCIO- Generacion de empleos| 0.1
SOCIAL ! (100)
ECONOMICO — —
(200) (200) Generacion de divisas| 0.1
(100)
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V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Para la caracterizacion de los impactos utilizando el método de la matriz de Leopold, a partir
de los listados de actividades del proyecto y los factores ambientales que tendrian impactos
potenciales, se realiza la interaccion cruzada de las actividades con los factores a ser
impactados (Tabla 6, Anexo V). Esta interaccion se califica, tanto en magnitud como en
importancia, segin una escala de 1 a 10, siendo 1 el de menor magnitud y menor
importancia y el 10 de mayor magnitud e importancia (Tabla 5).

Tabla 5.- Escala de valoracién de importancia y magnitud de impactos.

IMPORTANCIA (1) MAGNITUD(M)
1 MENOS IMPORTANTE BAJA
2
3 IMPORTANCIA MEDIA MEDIA

- MAS IMPORTANTE ALTA

La matriz modificada de Leopold se utiliza como una primera etapa para la identificacién de
las interacciones entre las actividades del proyecto y los factores ambientales, asi como
estimar cualitativamente la magnitud e importancia de las mismas. A partir de esta
identificacién, con la matriz Conessa-Fernandez se puede valorar dichas interacciones de
forma cuantitativa, como se explica mas adelante.
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Tabla 6.- Matriz de Leopold de interaccion y valoracion de impactos ambientales.

ETAPAS ACTIVIDADES DEL PROYECTO FISICO e AMI:IE)'\I‘.LZLIECSO SOCIOECONOMICO IMPACTOS POR |IMPACTOS POR PROMEDIO PROMEDIO DE
Hidrologia Suelo Aire Vegetacion Fauna Empleos Divisas ACTIVIDAD ETAPA IMPORTAN,C 1A POR MAGNITU,D POR
- — ACCION ACCION
Preparacion de sitio 1 M 1 M | M I M 1 M 1 M | M
Ubicacidn, colectay rescate de vegetacion de ornato| -- -- 2 1 4 2 -- -- 1 1 3 2.3 1.3
Habilitacion de zona de vivero temporal -- -- 4 2 -- -- 1 1 2 1 2.5 1.5
Desmantelamiento de la infraestructura existente| -- -- 3 2 1 1 - 1 1 3 1.7 1.3
Trazo, rellenoy nivelacién| - -- 3 2 2 1 - 1 1 3 2.0 13
Construccion
Cimentacion, perforacion e incados de pilotes| 2 1 4 3 3 3 1 1 1 1 5 2.2 1.8
Trabajos de albafiileria| 2 1 4 3 3 3 1 1 1 1 5 2.2 1.8
Acabados y exteriores| 1 1 -- 1 1 1 1 1 1 4 21 1.0 1.0
Equipamiento de servicios hidro-sanitarios| 1 1 1 1 1 1 - 1 1 4 1.0 1.0
Colocacion de instalaciones eléctricas.| - -- 1 1 1 1 - 1 1 3 1.0 1.0
Operacion y Mantenimiento
Bar| 3 1 3 2 3 3 3 3 4 3.0 2.3
Seguridad| -- - 1 1 - 3 3 2 2.0 2.0
Hospedaje| 3 3 3 3 - 3 3 3 3 4 3.0 3.0
Ama de llaves / lavanderia| 2 2 3 3 -- - 3 3 3 23 2.7 2.7
Interiores y exteriores| -- 1 1 1 1 - 1 1 3 1.0 1.0
instalaciones hidrosanitarias| 2 1 -- - 1 1 - 1 1 3 13 1.0
Mantenimiento general y jardineria.| 1 1 1 1 1 1 -- -- -- -- 1 1 -- 4 1.0 1.0
TOTAL DE IMPACTOS POR FACTOR 9 13 10 2 3 16 2
TOTAL DE IMPACTOS POR INDICADOR 32 5 18 55 2 2
PROMEDIOS DE IMPORTANCIAY MAGNITUD POR 19 13 23 18 15 14 4.0 20 1.0 1.0 15 15 30 3.0 TOTAL PROMEDIO PROMEDIO
COMPONENTE IMPACTOS IMPORTANCIA MAGNITUD

De esta matriz se destaca que los factores ambientales mas impactados por el proyecto son el suelo y la vegetacidon con impactos
de magnitud e importancia media alta (4 y 3) aunque los de mayor intensidad seran positivos en la vegetacion debido a que se dan
en la actividad de ubicacién, colecta y rescate. La Hidrologia tendra impactos de importancia media y media baja (3) y magnitud
media-baja (2), particularmente en la operacién y mantenimiento. La calidad del Aire y fauna tendran impactos de poca importancia
y magnitud (1). Cabe destacar que los impactos en el Factor Socioeconémico se consideran positivos.

En lo que se refiere a los impactos por sistema, el fisico recibe la mayor cantidad de impactos (24, seguido del socioeconémico con
18 y el bioldgico con 5. Por otra parte, la etapa de operacién y mantenimiento es la que produce la mayor cantidad de impactos (23),
en tanto que la construccién producira 21 impactos y preparacion del sitio produce 11 impactos. En total el proyecto tiene 55 impactos
potenciales identificados, que tienen en conjunto un promedio de importancia media-baja y un promedio de magnitud media-baja (2).
Si bien con esta matriz no se identifica una valoracién positiva 0 negativa de los impactos, se puede establecer que de los 55
impactos, 20 son positivos (2 en la vegetacion y 18 en el sector socioecondmico con la generacion de divisas y empleos), por lo que
las interacciones negativas del proyecto son 35.
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En la metodologia de Conessa-Fernandez para la valoracién de impactos, se consideraron
los siguientes criterios: extension, persistencia, sinergia, efecto, recuperabilidad, intensidad,
momento, reversibilidad, acumulacién y periodicidad segun la escala de valores presentada
enla Tabla 7.

Tabla 7.- Descripcion de los criterios para la caracterizacion de los impactos.

CRITERIO ABREV. GRADO DE VALORACION
INTERACCION
INTENSIDAD | Baja 1
Grado de incidencia de la accién sobre el componente Media 2
ambiental (grado de destruccion) Alta 4
Muy alta 8
Total 12
EXTENSION EX Puntual 1
Area de influencia tedrica del impacto en relacion con Parcial 2
el entorno de la actividad Extenso 4
Total 8
Critica 12
MOMENTO MO Largo plazo 1
Tiempo que transcurre entre la aparicion de la accién Medio Plazo 2
y el comienzo del efecto sobre el factor del medio Inmediato 4
considerado Critico +1a+4
PERSISTENCIA PE Fugaz 1
Tiempo que permaneceria el efecto desde su
aparicion y a partir del cual el factor afectado retornaria Temporal 2
a las condiciones iniciales previas a la accién por
medios naturales o mediante la introduccion de Permanente 4
medidas correctoras
REVERSIBILIDAD RV Corto plazo 1
Posibilidad de reconstruccién del factor afectado como
consecuencia de la accion producida, es decir, la -
posibilidad de retornar a las condiciones iniciales por Medio Plazo 2
medios naturales, una vez que ésta accion deja de
actuar sobre el medio Irreversible 4
SINERGIA Sl Sin sinergismo 1
Reforzamiento de dos o mas efectos simples Sinérgico 2
Muy sinergico 4
ACUMULACION AC Simple 1
Incremento progresivo de la manifestacion del efecto,
cuando persiste de forma continuada o reiterada la Acumulativo 4
accion que lo genera
EFECTO EF Directo 4
Se evalla a la relacién causa—efecto, o sea la forma
de manifestacion del efecto sobre un factor, como Indirecto 1
consecuencia de la accién
PERIODICIDAD PR Irregular 1
Regularidad de la manifestacion del efecto Periédi
eriédico 2
Continuo 4
RECUPERABILIDAD MC Rec. Inmediato 1
Posibilidad de reconstruccion (total o parcial) del factor
. ” - Recuperable 2
afectado como consecuencia de la accién producida,
0 sea, la posibilidad de retornar a las condiciones Mitigable 4
iniciales por medio de la accién antropica (aplicacion Irrecuperable 8

de medidas correctoras)
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Cada uno de estos criterios se valora respecto a su magnitud segun la escala y para
cualquier magnitud se establece la valoracion positiva (+) o negativa (-).

Con la informacién arrojada por la matriz modificada de Leopold sobre la interaccion entre
las acciones del proyecto y el listado de factores ambientales, se realizé la valoracion por
componente en su interaccion con cada actividad del proyecto.

De este modo se realizaron cuatro matrices de interaccién y valoracion, una por cada factor
ambiental impactado de manera negativa, (Tablas 9-12), mismas que se utilizaron
posteriormente para la matriz general de valoracion absoluta de impactos del proyecto
(Tabla 13) y la matriz general de impactos ponderados (Tabla 14). Cabe aclarar que estas
matrices de interaccion se realizaron Unicamente para los impactos negativos, puesto que
son los impactos que general interés para evitar, mitigar o compensar.

Para construir la matriz general de valoracion, se utiliza la formula:
|=+/-(3i+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)

En donde | corresponde a la Importancia del impacto determinada para cada uno de los
factores ambientales en dada interaccién con las acciones del proyecto.

En este modelo los valores extremos de la importancia (I) pueden variar entre 13y 100. De
acuerdo a dicha variacion, se calificé el impacto ambiental de cada accion con la siguiente
escala:

Tabla 8.- Escala de valoracién de importancia de los impactos ambientales negativos.

NEGATIVOS IRRELEVANTES <13
BAJO 13-24
MODERADO 25-50

CRITICO >50

En particular para el proyecto, se eliminaron los impactos positivos de la matriz Connesa-
Fernandez, para evitar la anulacién o reduccion de los impactos negativos. Como resultado
del proceso de valoracion de los impactos, es posible determinar puntos criticos (espacio-
temporales) en la interaccién “acciones—factores ambientales”, que deberan ser
considerados particularmente.
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Tabla 9.- Valoracién de impactos por componente: Agua

HIDROLOGIA

Valor

Preparacion del sitio

Construccién

Operacién y Mantenimi

Colectay
rescate de
vegetacion

Habilitacién de
zona de vivero
temporal

Desmantelamiento de
lainfraestructura
existente

Trazo, rellenoy
nivelacién

Cimentacion,
perforacion e
incados de pilotes

Trabajos de
albaiiileria

Acabados y
exteriores

Equipami de

Colocacion de

servicios hidro-
sanitarios

instalaciones
eléctricas.

Seguridad

Hospedaje

Ama de llaves

Interiores y
exteriores

instal.

hidrosanitarias

general y jardineria.

SIGNOS DEL EFECTO

Beneficioso

+

Perjudicial

INTENSIDAD

Baja

Media

Alta

Muy alta

Q(H(N|=|

Total

EXTENSION

EX

Puntual

[

Parcial

Extenso

IS

Total

©

Critica

[
N

MOMENTO

Mo

Largo plazo

Medio Plazo

Inmediato

Critico

PERSISTENCIA

PE

Fugaz

Temporal

Pernr

REVERSIBILIDAD

RV

Corto plazo

Medio Plazo

Irreversible

SINERGIA

Sl

Sin sinergismo

Sinérgico

Muy sinergico

ACUMULACION

AC

Simple

Acumulativo

EFECTO

EF

Directo

Indirecto

PERIODICIDAD

PR

Irregular

Periédico

Continuo

RECUPERABILIDAD

McC

Rec. Inmediato

Recuperable

Mitigable

Irrecuperable

w|s[N[r[sIN|R[R[s]s|R[s[N[Rr|s|N[R[s|N|R| [s]N]|R

IMPORTANCIA

15

15

15

15

21

21

21

15

15

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el agua son de valoracién baja (15 y 21), teniendo los valores mas altos en la etapa de operacién y mantenimiento

(21).
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Tabla 10.- Valoracion de impactos por componente: Suelo

Prep ion del sitio Construccion Operacion y M.
Colectay Habilitaciéon de | Desmantelamiento de Cimentacion, . de Col i6n de R R .
Valor N N Trazo, rellenoy L, Trabajos de Acabados y . ) . A . R Interiores y inst: M
rescate de zona de vivero lainfraestructura B L, perforacion e e, N servicios hidro- instalaciones Bar Seguridad Hospedaje Amade llaves i . L L,
. . nivelacién . R albaiileria exteriores . L. exteriores hidrosanitarias  [general y jardineria.
vegetacion temporal existente incados de pilotes sanitarios eléctricas.
SIGNOS DEL EFECTO Beneficioso *
Perjudicial -
Baja 1
Media 2
INTENSIDAD I |Alta 4 1 2 2 4 4 1 1 2 1 2 2 1 1
Muy alta 8
Total 12
Puntual 1
Parcial 2
EXTENSION EX 4 1 1 1 1 1 1 1 2 1 2 2 1 1
Total 8
Critica 12
Largo plazo 1
MOMENTO mo [Medio Plazo 2 4 4 4 4 4 1 1 2 1 2 2 4 2
Inmediato 4
Critico +la+4
Fugaz 1
PERSISTENCIA PE |Temporal 2 1 4 4 4 4 1 4 4 1 4 4 1 2
Per 4
Corto plazo 1
REVERSIBILIDAD RV |Medio Plazo 2 1 2 2 4 4 2 4 2 1 2 2 4 1
Irreversible 4
Sin si i 1
SINERGIA S| |Sinérgico 2 1 2 2 2 2 2 2 2 1 2 2 1 2
Muy sinergico 4
ACUMULACION AC f"“p'e_ - i 1 4 4 4 4 1 1 4 1 4 4 1 1
A
EFECTO ge [Directo 4 4 4 4 4 4 4 4 4 1 4 4 4 4
Indirecto 1
Irregular 1
PERIODICIDAD PR [Periédico 2 1 1 1 4 4 2 4 4 1 4 4 4 1
Continuo 4
Rec. Inmediato 1
RECUPERABILIDAD MC perabl 2 4 4 4 8 8 1 4 4 1 4 4 4 1
Mitigable 4
Irrecuperable 8
IMPORTANCIA 2 [ ] [ ] 19

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el suelo son de valoracion baja (13, 19 y 22) y moderada (28, 29, 33, 36 y 48), teniendo los valores mas altos en

la etapa de construccion (48).

12




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, SECTOR TURISTICO
PROYECTO: HOSPEDAJE ANA Y JOSE

Tabla 11.- Valoracion de impactos por componente: Aire

AIRE

Valor

Preparacion del sitio

Construccién

Operacién y Mantenimiento

Colectay
rescate de
vegetacion

Habilitacién de
zona de vivero
temporal

Desmantelamiento de
lainfraestructura
existente

Trazo, rellenoy
nivelacion

Cimentacion,
perforacion e
incados de pilotes

Trabajos de
albaiiileria

Acabados y
exteriores

Equipamiento de
servicios hidro-
sanitarios

Colocacién de
instalaciones
eléctricas.

Seguridad

Hospedaje

Ama de llaves

Interiores y
exteriores

instalaciones
hidrosanitarias

Mantenimiento
general y jardineria.

SIGNOS DEL EFECTO

+

Perjudicial

INTENSIDAD

Baja

Media

Alta

Muy alta

QB |IN|=|

Total

EXTENSION

EX

Puntual

[

Parcial

Extenso

Total

0

Critica

[
N

MOMENTO

Mo

Largo plazo

Medio Plazo

Inmediato

Critico

PERSISTENCIA

PE

Fugaz

Temporal

Per

REVERSIBILIDAD

RV

Corto plazo

Medio Plazo

Irreversible

SINERGIA

Sl

Sin sinergismo

Sinérgico

Muy sinergico

ACUMULACION

AC

Simple

Acumulativo

EFECTO

EF

Directo

Indirecto

PERIODICIDAD

PR

Irregular

Periédico

Continuo

RECUPERABILIDAD

mcC

Rec. Inmediato

R bl

Mitigable

Irrecuperable

o(p|N[(r|s[(N|R|R[s|B[R|BIN|[RIB[(N|R[BIN|R | |B[N]R

IMPORTANCIA

19

19

22

19

19

19

19

19

19

19

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en el aire son de valoracion baja (19 y 22), teniendo los valores mas altos en la etapa de construccion (22).
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Tabla 12.- Valoracion de impactos por componente: fauna

FAUNA

Valor

Preparacion del sitio

Construccion

p ion y Mar

Colectay
rescate de
vegetacion

Habilitacion de
zona de vivero
temporal

Desmantelamiento de
lainfraestructura
existente

Trazo, rellenoy
nivelacién

Cimentacion,
perforacién e
incados de pilotes

Trabajos de
albaileria

Acabados y
exteriores

Equipamiento de
servicios hidro-
sanitarios

Colocacién de
instalaciones
eléctricas.

Seguridad

Hospedaje

Amade llaves

Interiores y
exteriores

instalaciones
hidrosanitarias

Mantenimiento
general y jardineria.

SIGNOS DEL EFECTO [eneficioso

+

|Perjudicial

Baja

Media

INTENSIDAD I [Alta

Muy alta

QA |N|=|

Total

Puntual

[

Parcial

EXTENSION EX |Extenso

Total

0

Critica

=
N

Largo plazo

MOMENTO MO Medio Plazo

Inmediato

Critico

kS

Fugaz

PERSISTENCIA P

m

Temporal

Permanente

Corto plazo

REVERSIBILIDAD RV |Medio Plazo

Irreversible

Sin sinergismo

SINERGIA S|

Sinérgico

Muy sinergico

ACUMULACION ac [Simple

A ivo

EFECTO gF [Directo

Indirecto

Irregular

PERIODICIDAD PR |Periédico

Continuo

Rec.

Recuperable

RECUPERABILIDAD MC —
Mitigable

Irrecuperable

o|a|N[(r|as(N|r|R[s|s[r|as|N|r|s(N|R|s(N|R|o|s|N|=

IMPORTANCIA

14

14

13

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales en la fauna son de valoracion baja (13 y 14), todos ellos en la etapa de construccion.
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Tabla 13.- Matriz Conessa-Fernandez para la evaluacion de los impactos ambientales del Proyecto

ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA

PREPARACION DEL SITIO
Colectay rescate |Habilitacion de zona Desmantelamie Trazo, relleno
FACTORES v resc ! nto de la 0, relenoy Iy ALor MEDIO
de vegetacion | de vivero temporal | , nivelacion
infraestructura
Hidrologia -- -- -- -- --
=
AMBIENTAL IMPORTANCIA MEDIA -25|
. Fauna -- -- -- - -
BloLoaico IMPORTANCIA MEDIA --
ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA
CONSTRUCCION
Cimentacion, A Equipamiento | Colocacion de
FACTORES perforacion e Traba~j.os (fe Acaba.dos y de servicios | instalaciones |[VALOR MEDIO
) . albaiiileria exteriores . L.
incados de pilotes hidro- eléctricas.
Hidrologia -15 -15 -15 -15 -15
Suelo -48 -48 -19 -29 -- -36)
AMBIENTAL Fisico Aire -22 -19 -19 -19 -19 -20
IMPORTANCIA MEDIA -24
. Fauna -14] -14] -13] = | = -14
BloLoGIco IMPORTANCIA MEDIA -14
ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Ama de Interiores instalaciones Mantenimiento
FACTORES Bar Seguridad Hospedaje . y ) L generaly VALOR MEDIO MEDIA TOTAL
llaves exteriores hidrosanitarias o,
jardineria.
Hidrologia -21 -- -21 -21 -- -15 -15] -19 -17|
Suel, -36 -13 -36 -36 - -28 -19 -28 -31
FISIco Al{e > 19 19 19 19 19
ire -- - -- -- - - - - -
AMBIENTAL IMPORTANCIA MEDIA| -22 -23
. Fauna | -- | - | -- | -- | - | -- | -- - -14
BloLoGIco IMPORTANCIA MEDIA| -- -

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales mas importantes se dan, para la preparacion de sitio, en el suelo con un promedio de valoracion media (29), en la
construccion el promedio mas alto es de impactos de valoracién media (36) en el suelo, en tanto que para la operacion y mantenimiento el suelo recibe un promedio de valoracién
media (28). En general las medias totales indican que el factor mas impactado es el suelo con valoracion media (31), seguido del aire con valoracién baja (19) el agua con
valoracién baja (17) y la mas baja es la fauna con valoracion baja (14).
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Tabla 14.- Matriz Conessa-Fernandez para la evaluacion ponderada de los impactos ambientales del Proyecto

ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA
PREPARACION DEL SITIO CONSTRUCCION
L, Desmantelami Cimentacion, ) . »
Colecta y rescate Habilitacién de entodela |Trazo, relleno erforacion e | Trabajos de | Acabados Equipamiento | Colocacién de
FACTORES y .. zonade vivero |, NN VALOR MEDIO p' ,,j . . y de servicios instalaciones [[VALOR MEDIO
de vegetacion infraestructura| y nivelacion incados de | albaiiileria | exteriores |, . . ..
temporal . ) hidro-sanitarios eléctricas.
existente pilotes

Hidrologia -2 -2 -2 -2 -2
Fisico ; ;
AMBIENTAL IMPORTANCIA MEDIA -3 -3
Fauna | | | | -3| -3| -3| | -3
IMPORTANCIA MEDIA -3

SUMA DE IMPACTOS PONDERADOS POR ACCION | -5.5] -1.9] -6.9] -6.9] | -14.5] -14.2) -9.6| -8.5| -1.9

ACCIONES IMPACTANTES POR ETAPA
OPERACION Y MANTENIMIENTO
Interiores instalaciones Mantenimiento MEDIA TOTAL IMP.
FACTORES Bar Seguridad Hospedaje Ama de llaves . v R . generaly VALOR MEDIO POND. POR
exteriores hidrosanitarias oo,
jardineria. COMPONENTE
Hidrologia -3 -3 -3 -2 -2 -3 -2
Suel -5 -2 -5 -5 -4 -3 -4 -4
FISico A(il:eo 2 2 2 2 2
AMBIENTAL
-3 -3
Fauna | | | | | | -3
-3
[SUMA DE IMPACTOS PONDERADOS POR ACCION | -8.6 -2.0] -8.6 -8.6] -1.9] -8.4] -7.0] |

En esta tabla se puede observar que los impactos potenciales mas importantes se dan, por ponderacién de importancia, en el suelo en la construccion (5), la operacion y
mantenimiento (4) y la preparacién del sitio (3). Las actividades que ocasionaran mayor impacto por ponderacién de importancia son: la cimentacion (14.5), trabajos de albafileria
(14.2) y acabados y exteriores (9.6) en la etapa de construccion; en tanto que en la operacion y mantenimiento las actividades que tienen mayor importancia por ponderacion son
el bar, hospedaje y ama de llaves (8.6).
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V.2 Sintesis de la valoracion de los impactos

A continuacion se hace un recuento detallado de la significancia y valoracion de los
impactos por actividad y por componente.

V.2.1 Preparacion de sitio

Segun la interaccion y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de preparacién de sitio se producen 11 impactos, de los cuales dos son de
importancia media alta (4) y magnitud media baja (2) en la vegetacién, pero son positivos,
ya que se trata del rescate de flora para su ubicacion en un invernadero. En esta etapa se
producen dos impactos de importancia media (3) y magnitud media baja (2), uno de
importancia media baja (2) y magnitud baja (1) en el suelo; asi como un impacto de
importancia media baja (2) y magnitud baja (1) y uno de importancia y magnitud baja (1) en
el aire. Se producen cuatro impactos positivos de importancia y magnitud baja (1) en el
factor socioeconémico con la generacion de empleos.

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez,
en la preparacion de sitio los impactos mas importantes se dan en el suelo, con una
valoracion moderada promedio de -29, teniendo los valores mas altos en las actividades de
desmantelamiento de la infraestructura y en el trazo, relleno y nivelacion (-33). La
ponderacion establece que los puntos criticos son en el suelo (-3) y el aire (-2).

V.2.2 Construccion

Segun la interaccion y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de Construccién se producen 21 impactos, de los cuales dos son de importancia
media alta (4) y magnitud media (3) en el suelo, en las actividades de cimentacion y en los
trabajos de albafileria, asi como dos de importancia y magnitud baja (1). En esta etapa se
producen dos impactos de importancia media (3) y magnitud media (3), y tres de
importancia baja y magnitud baja (1) en el aire; dos de importancia media baja (2) y
magnitud baja (1) y dos de importancia y magnitud baja (1) en el agua; asi como un impacto
de importancia media baja (2) y magnitud baja (1) y uno de importancia y magnitud baja (1)
en el aire. Esta es la Unica etapa en la que se considera que habra impactos en la fauna
(por ahuyentamiento debido al incremento en la actividad antropogénica), de magnitud e
importancia baja (1). Tambien se identifican cinco impactos positivos de importancia y
magnitud baja (1) en el factor socioecondmico con la generacién de empleos.

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez,
durante la construccion los impactos mas importantes se dan en el suelo, con una
valoracion moderada promedio de -36, teniendo los valores mas altos en las actividades de
cimentacion y trabajos de albafiileria (-48), y equipamiento de servicios hidrosanitarios (-
29). La ponderacion establece que los puntos criticos son en el suelo (-5).
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V.2.3 Operacion y Mantenimiento

Segun la interaccion y evaluacion realizada a través de la matriz de Leopold, en las
actividades de Operacion y Mantenimiento se produce la mayor cantidad de impactos, con
un total de 23.

De los impactos evaluados en esta etapa, hay siete positivos en el factor socioeconémico,
cuatro de los cuales son de magnitud e importancia media (3) y tres de magnitud e
importancia baja (1). Los impactos en el suelo son seis, de los cuales dos son de
importancia y magnitud media (3), uno de importancia media (3) y magnitud media baja (2)
y tres de importancia y magnitud baja (1). En el agua se evaluaron un impacto de
importancia y magnitud media (3), uno de importancia media (3), un impacto de importancia
media baja (2) y magnitud baja (1). Finalmente se considera que habra tres impactos de
importancia y magnitud baja (1) en el factor aire.

En lo que se refiere a la evaluacion realizada por medio de la matriz Conessa-Fernandez,
durante la operacion y mantenimiento los impactos mas importantes se dan en el suelo, con
una valoracibn moderada promedio de -28, teniendo los valores mas altos en las
actividades de bar, hospedaje y ama de llaves (-36), y en el mantenimiento de las
instalaciones hidrosanitarias (-28). La ponderacién establece que los puntos criticos son en
el suelo (-4).
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VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la
mitigacion o correctivas por componente ambiental

En este capitulo se indican las medidas de prevencion, mitigacibn o compensacion,
aplicables a los impactos ambientales de caracter adverso ocasionados por el proyecto. El
propdsito de las mismas es garantizar que la implementacion del proyecto se lleve a cabo
de forma ambientalmente responsable, asi como establecer acciones especificas para
prevenir, mitigar o compensar los efectos adversos ocasionados a los diferentes
componentes del ambiente por las diferentes actividades del proyecto.

Estas medidas se ocupan para establecer el Programa de Proteccién Ambiental (PPA), se
agrupan en tres tipos de medidas: de prevencién, mitigacion y/o compensacion, aplicables
al proyecto en funcion de las limitaciones ambientales, técnicas y econdémicas que se
presentan en la region.

Las medidas de mitigacion aplicables al proyecto son aplicables en tres tiempos de la
ejecucién del proyecto, en este sentido se pueden organizar en:

I. Medidas de Planificacion.- Se refieren a los compromisos ambientales
asociados a la obra en la fase del disefio, previos a su ejecucion. Estas
medidas tienen un caracter preventivo y de anticipacion

II.  Medidas de Programacion.- Se refiere al ajuste de la programacion de las
actividades en la ejecucién del proyecto, en funciéon de las variaciones
ambientales detectadas, con el fin de evitar o reducir la intensidad de los
impactos.

lll.  Medidas Operacionales.- La seleccion de métodos y técnicas menos
agresivos hacia el medio ambiente, incluye alternativas tecnol6gicas en
equipos e instalaciones.

Por otra parte, las acciones del PPA se pueden clasificar seglin su objetivo de la siguiente
manera:

a) Medidas Preventivas: Conjunto de disposiciones o actividades a realizarse
de manera anticipada, con la finalidad evitar el deterioro del ambiente por la
aplicacion de acciones concretas.

b) Medidas de Reduccidn/correctivas: Acciones encaminadas a minimizar los
impactos ambientales negativos de ocurrencia cierta, que se generaran
inevitablemente, por medio de la disminucién emisiones contaminantes,
residuos o restauracion de sitios afectados.

c) Medidas de Compensacién: Acciones consideradas de indemnizacion, pago
0 prestacion de servicio que se abona para reparar un dafio o un perjuicio al
ambiente ocasionado por la ejecucién de una obra o actividad determinada;
es decir, actividades que beneficiaran algin medio a cambio del impacto
adverso causado.
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En las siguientes Tablas se presentan estas medidas para cada impacto, organizados por
etapa y accién, tomando como base el trabajo presentado en el Capitulo anterior. Para la
aplicacion de estas medidas es necesario que el promovente designe un supervisor

ambiental.

Tabla 1.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto Hospedaje Ana y José en la etapa de

preparacion de sitio.

ETAPA: PREPARACION DE SITIO

MEDIDA 01
Prioridad
Caracter

Efecto a evitar

Momento de
aplicacién

Descripcién técnica

Indicacién de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizaciéon
MEDIDA 02
Prioridad
Caracter

Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de

fiscalizacién

SENALIZACION DEL PREDIO
Alta
Planificacidon-Preventivo

Deterioro de la vegetacion, afectacion de especies protegidas

Deslinde del predio

Previo al inicio de actividades se deberan colocar letreros informativos sobre la
duna y a la entrada de la Playa, en los que se notifique la presencia de la zona
de anidacion de las tortugas.

Los letreros deberan indicar que se respete la fauna del sitio y evitar poner
materiales sobre la vegetacion de duna costera.

Deberdn ponerse también letreros para que se ubiquen
almacenamiento temporal de residuos.

-Preservacion de los nidos de tortuga existentes,

-duna y playa libres de materiales de construccion

los sitios de

Semanal previo y durante la ejecucién de la obra.

RESCATE DE VEGETACION
Alta
Planificacion-reduccion

Pérdida de especies protegidas y de la cobertura vegetal

Posterior a la sefalizacion del predio y previo al desmantelamiento de la
infraestructura existente.
Previo al deslinde del predio se debera marcar e identificar a los arboles y palmas
presentes en el predio, para su rescate. Para ello se debera:
1. Identificar y registrar en una bitacora o listado a los ejemplares a ser
removidos, particularmente los listados en la NOM-059.
2. Escarbar alrededor de los mismos, teniendo cuidado de no lastimar las
raices,
3. Rodear las raices con tierra y envolturas plasticas, para su traslado y
ubicacidn en el vivero habilitado temporalmente
4. Se debe regar regularmente y llevar registro de cualquier incidencia en la
salud de las plantas.
5. Al concluir las obras se debera ubicar los ejemplares rescatados en las
zonas jardineadas del conjunto.
Numero de individuos rescatados.
Porcentaje de supervivencia de los individuos
Cada tercer dia, durante la ejecucion de la obra y hasta la reubicacion de los
ejemplares.
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ETAPA: PREPARACION DE SITIO

MEDIDA 03

Prioridad

Caracter

Efecto a evitar
Momento de aplicacion
Descripcién técnica
Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 04

Prioridad

Carécter

Efecto a evitar

Momento de aplicacion

Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizaciéon

MEDIDA 05

Prioridad

Caracter

Efecto a evitar

Momento de aplicacion
Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad

Periodicidad de
fiscalizacion

HABILITACION DEL VIVERO TEMPORAL
Alta

Planificacién-Preventivo

Pérdida de la vegetacion rescatada.

Preparacion del sitio, posterior al marcaje y rescate de vegetacion

Se debe habilitar un espacio a modo de vivero temporal para el cuidado y riego
de las plantas rescatadas.

Sobrevivencia de las plantas rescatadas

Diario durante la ejecucion de la obra y hasta el sembrado de las plantas

AHUYENTAMIENTO DE FAUNA TERRESTRE
Alta
Planificacién-preventivo

Pérdida de especies, en particular las protegidas

Posterior al deslinde del predio y durante las actividades de marcaje y rescate de
flora.
Previo y durante la accién de corte y despalme
Se debera:
1. Identificar y registrar en una bitacora o listado a los ejemplares
encontrados, en caso de encontrarse.
2. Procurar su reubicacién o ayuntamiento hacia el predio de manglar
cruzando la via de acceso.
Evitar el contacto con la fauna silvestre

Numero de individuos ubicados y ahuyentados-reubicados.

Diario durante la ejecucion de la obra.

MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE VEHICULOS
Alta

Planificacién-preventivo

Contaminacion atmosférica por combustion deficiente

Durante las actividades de preparacion del sitio

Se debe acordar con el contratista o contratistas, el mantenimiento preventivo de
sus vehiculos

Comprobantes de mantenimiento de los vehiculos a ser utilizados

Previo al uso de los vehiculos, durante toda la ejecucién de la obra.
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Tabla 2.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto Hospedaje Ana y José en la etapa de

construccion.

ETAPA: CONSTRUCCION ‘

MEDIDA 06
Prioridad

Caracter
Efecto a evitar

Momento de aplicacion
Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

CUBIERTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
Alta

Operacién-Preventivo

Dispersion de polvos y particulas suspendidas

Escurrimiento de materiales en temporada de lluvias

Toda la etapa de construccion

Durante la etapa de construccién, en diferentes actividades, se hara uso de
materiales como polvo y grava. Para evitar la dispersién de los mismos en aire y
agua se debera ubicar los materiales lo mas alejado posible del mar y cubrir dichos
materiales con lonas.

Pérdida minima o nula de materiales por dispersion eélica o hidrica.

Diario durante la ejecucion de la obra.

MEDIDA 07

Prioridad
Caracter

Efecto a evitar
Momento de aplicacion

Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

REDUCCION DE RUIDO

Media
Operacional-reduccion

Superacion de niveles de ruido aceptables

A partir del trazo, relleno y nivelacion.

Si bien la generacion de ruido es inevitable por la actividad antropogénica, el
promovente establecera con los contratistas que se debera:

1. Identificar y reducir en lo posible las fuentes de ruido, particularmente
maquinaria.

2. Mantener las horas de trabajo en horarios diurnos, particularmente en
temporada de anidacion de tortugas, para evitar el ahuyentamiento de
estas.

Los niveles de ruido no superan los niveles ambientales
Ninguna queja sobre ruido excesivo

Diario durante la ejecucion de la obra

MEDIDA 08

Prioridad

Caracter

Efecto a evitar
Momento de aplicacion

Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad

INSTALACION DE SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Alta

Operacional-preventivo

Contaminacion del agua superficial y subterranea por filtracion de aguas residuales
sin tratar

Desde la instalacién hidraulica y durante la operaciéon y mantenimiento de las
instalaciones.

La generacion de aguas residuales es inherente a las actividades humanas. En
virtud de lo anterior y considerando que en el sitio no hay provision de drenaje
sanitario, para el conjunto sera necesaria la instalacion de una Planta de
Tratamiento de aireacidon extendida para aguas residuales. Complementario a
dicho sistema se garantizar que el efluente cumple con la NOM-001-SEMARNAT-
1996.

El efluente cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996.
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Durante los periodos que indique la CONAGUA

Tabla 3.- Medidas del Programa de Proteccion Ambiental del Proyecto Hospedaje Ana y José en la etapa de

mantenimiento.

ETAPA: OPERACION Y MANTENIMIENTO ‘

MEDIDA 09

Prioridad

Caracter

Efecto a evitar
Momento de aplicacién
Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 10

Prioridad

Caracter

Efecto a evitar
Momento de aplicacion
Descripcién técnica

Indicacion de
efectividad
Periodicidad de
fiscalizacion

MEDIDA 10

Prioridad
Caréacter

CONTENEDORES DE RESIDUOS ESPECIALES

Alta

Operacién-reduccion

Contaminacion por disposicion inadecuada de residuos especiales
Durante la operacion y mantenimiento

En la ocupacion y mantenimiento del proyecto, en diferentes momentos se
generaran residuos especiales, como baterias o contenedores y estopas o
brochas con pinturas de aceite, grasas y otros.

Para dichos residuos se deberan tener contenedores especificos en las
areas de mantenimiento, debidamente etiquetados.

Dichos residuos deberan ser dispuestos a través de una empresa
especializada, debidamente registrada y autorizada para este propésito.
Bitacora de recoleccién de residuos especiales, indicando tipo y cantidad,
fecha y empresa.

Mensualmente durante la vida Gtil del proyecto

REDUCCION DE CONSUMOS
Media

Operacional-reduccion

Consumos excesivos de luz y agua.
Operacién y mantenimiento

Si bien los consumos de agua y luz son inevitables, se deberan tomar las
medidas preventivas necesarias para reducir dichos consumos, para esto se
deberéa:

1. Promover el ahorro de agua a través de letreros informativos.

2. Mantener las instalaciones hidraulicas libres de fugas y promover
préacticas de ahorro de agua en las labores de limpieza.

3. Instalacién aireadores en los grifos y regaderas de bajo consumo.
Los tanques de los inodoros sera ahorradores.

4. Las areas de jardin se deben regar por la mafiana.

5. Se utilizara con poca frecuencia el sistema de retro lavado de los
filtros de la alberca, puesto que se realizara la limpieza de la misma
con cepillo y aspiradora.

6. Se utilizaran focos ahorradores en todo el edificio.

Bajas facturas de consumo de agua y luz.

Mensual y Bimestralmente

COOPERACION CON PROGRAMAS AMBIENTALES
MEDIA

Operacional-compensacion
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Efecto a evitar Impactos en la anidacion de tortugas marinas y deterioro de sistema arrecifal
y de manglar
Momento de aplicacion Durante la operacion y mantenimiento del condominio.

Descripcién técnica Debido a la fragilidad de los ecosistemas que componen el sistema
ambiental donde se ubica el proyecto y debido a que la zona federal
colindante con el mismo es una playa de anidacion, el promovente pretende
realizar las siguientes medidas:

1. Colaboracion con los programa de proteccion a la tortuga marina

2. Aplicacién de las medidas de bajo impacto en el frente de playa,
como reduccion de la iluminacion artificial, marcaje de nidos y los
demas que indique la autoridad y coordinadores de los programas.

3. Participacién y colaboraciéon en las actividades de proteccién y
recuperacién de manglares

Indicacion de Numero de acciones realizadas
efectividad
Periodicidad de @ Semestralmente

fiscalizacion

V1.2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacién, por lo que se considera que estos impactos son los que
realmente indican el impacto final de un determinado proyecto.

En este sentido, el principal impacto residual del proyecto es la permanencia del edificio del
condominio en un lugar donde en algin momento hubo vegetacion nativa y que modifica
permanentemente el paisaje y el suelo del predio que ocupa.

Otro impacto residual es la descarga permanente del efluente de la planta de tratamiento,
mismo que serd tratado y controlado para evitar que ocasione impactos negativos en las
aguas subterraneas por infiltracion.

Finalmente la generacion de residuos sdlidos de los ocupantes de las instalaciones, que se
sumaran en el sitio de disposicion final a los generados en el poblado de Tulum, también
sera un impacto residual.
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VII.1Pronostico del escenario

Se parte del escenario actual en el que el predio del Proyecto “Hospedaje Ana y José”
cuenta ya con infraestructura turisticay se localiza en una zona de alto valor turistico, sobre
la carretera Tulum- B, Zona de Playa, Municipio de Tulum, Q. Roo.

El &rea en la que se ubica el predio del proyecto es una regulada por el POET- CCT y es
identificada por el PDU-CP Tulum como una zona con uso Turistico en diferentes
densidades. El mismo POET-CCT establece el turismo como un uso condicionado, con una
densidad de 30 ctos/ha.

La dinamica socio-econémica, tendencias de aprovechamiento y vocacion turistica de la
region, las tendencias ambientales, caracteristicas y estado de conservacion del
ecosistema, asi como la valoracion y grado de amortiguamiento de los impactos
ambientales potenciales, prevén el crecimiento en la demanda de areas de desarrollo
urbano en el corto, mediano y largo plazo.

VIIL.1.1. Descripcion y analisis del escenario sin proyecto

Segun las politicas y usos de suelo establecidos por el P POET-CCT, el area donde se
localiza el predio que aloja al Proyecto tiene vocacion para el desarrollo de proyectos
Turisticos de diferentes densidades y modalidades. En la zona ya existen desarrollos de
tipo hotelero, villas y ecoturisticos; existe la prevision de que esta sea la tendencia a futuro,
bajo el esquema y condicionantes que establece el mismo instrumento de normativa
ambiental.

En la region existe actualmente evidencia irreversible de impactos por la presencia
antropogénica, el predio en si se localiza a un costado de la via de acceso Tulum- Boca
Paila, y se considera que la zona presenta un impacto de magnitud media e irreversible
ocasionado por la presencia antropogénica principalmente en donde ya existen caminos y
la fragmentacion de ecosistemas en el entorno del proyecto. Sin embargo, la presion de
aprovechamientos es menor que en Tulum o mas al norte en colindancia con las Ruinas.

En este sentido se espera el incremento de proyectos de bajo impacto y del mismo tipo que
el proyecto que se presenta en este estudio, que se integran al entorno del sistema
ambiental con impactos progresivos de magnitud media en su conjunto, negativos por
desplazamiento de suelo y perdida de vegetacion y habitat; dentro del sistema ambiental
donde se ubica el proyecto.

De lo anterior se concluye entonces que en el escenario SIN proyecto, la tendencia de
crecimiento y desarrollo de conjuntos habitacionales o turisticos de baja escala y de bajo
impacto continuara en el sistema, incrementando la presién sobre la zona que tiene buen
estado de conservacion pero esta fragmentada por los caminos que ya existen en el area.
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VII.1.2 Descripcidn y analisis del escenario con proyecto

El proyecto tiene efecto directo sobre el medio terrestre. El escenario ambiental que se
vislumbra es aquel en el que el proyecto ocasionara impactos puntuales de intensidad
media y media-baja por sus dimensiones, por lo que se espera que tales impactos no
modifiquen el sistema ambiental en el que se ubica.

Los factores ambientales que tendran mayor afectacion por el proyecto son el suelo y el
agua. El suelo sera impactado de manera definitiva en su estructura y composicion por la
construccién de las instalaciones, pero es importante resaltar la puntualidad de estos
impactos por las dimensiones del predio. Por otra parte la generacion de residuos sélidos
serd reducida, los residuos serdn separados para evitar la disposicion de residuos
especiales en el sitio de disposicién final del municipio.

Los impactos en el agua seran en cuanto a su calidad, principalmente por la disposicién de
aguas residuales para riego, pero estos seran altamente mitigables debido al uso de
sistemas de tratamiento para las aguas residuales mediante una planta de tratamiento de
aireacion extendida. Por otra parte se pretende establecer politicas de ahorro de agua y
equipamiento de bajo consumo. Es de suma importancia resaltar que el proyecto se llevara
a cabo considerando en todo momento el cumplimiento de las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.

Por todo lo anterior, se considera que los cambios en el estado actual del sistema ambiental
asociados a este proyecto son puntuales y poco significativos. Por otra parte, las medidas
de mitigacion que se proponen para todas las etapas (preparacion de sitio, construccion y
operacién) del proyecto ayudaran a mitigar la mayoria de los impactos negativos en el sitio
puntual del proyecto, por lo que se mantendran las caracteristicas y la funcionalidad del
sistema ambiental.

Por otra parte existird un impacto positivo a futuro por la generacién de empleos temporales
y permanentes, directos e indirectos durante todas las fases de desarrollo del proyecto
dentro del sistema ambiental. Por consiguiente habra un bienestar social general. También
por la operacion del proyecto y los servicios que ofertara, existira la generacion de divisas.

Se puede concluir que el escenario ambiental a futuro que se vislumbra CON el desarrollo
del proyecto dentro del sistema ambiental definido, es aquel en el que el proyecto
ocasionara impactos puntuales en el medio terrestre, los cuales seran prevenibles o
mitigables con medidas que se definen para tales efectos. De no llevarse a cabo esas
medidas existira un riesgo moderado de afectar las caracteristicas y el funcionamiento de
los procesos fisicos, quimicos y bioldgicos, y socioecondmicos del sistema ambiental del
proyecto.
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VII.2 Programa de vigilancia ambiental

De acuerdo con las posibilidades y obligaciones del promovente se propone el siguiente
programa de vigilancia ambiental:

Objetivos

» Establecer una metodologia de supervision, seguimiento, registro y control de los
impactos generados por el desarrollo del Proyecto.

» Cumplir con la normatividad relacionada con el proyecto.

Cumplir con las condicionantes derivadas de la autorizacion para la ejecucion de las
obras propuestas.

Acciones inmediatas

» Aplicacion de las medidas de mitigacién propuestas mediante listas de cotejo,
corrigiendo desviaciones e implementando aquellas no previstas por impactos no
pronosticados.

» Aplicar medidas adicionales de mitigacién propuestas por autoridad competente,
cuando sea el caso.

De mediano plazo

» Realizar estudios derivados de la obligatoriedad en la aplicacion de las normas
oficiales mexicanas para determinar calidad del agua residual, generacién y
separacion de residuos solidos y proteccién de la tortuga marina.

» Generar un banco de informacibn que permita la integracién, andlisis e
interpretacion de los datos obtenidos.

» Informar a la autoridad competente de los resultados y retroalimentarse con esta.

Corregir desviaciones.

Permanentes

» Participar activamente en los programas de proteccion a la tortuga marina y de
restauracion de manglares.
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VIIL.3 Conclusiones

De acuerdo con el andlisis del sistema ambiental en el que se plantea desarrollar el presente
proyecto, de los impactos identificados por las obras de preparacion de sitio, construccion,
operaciébn y mantenimiento, de las medidas de mitigacion propuestas y de la
implementacion de un programa de vigilancia ambiental, se puede asegurar que su
desarrollo no afecta de forma significativa al sistema ambiental en el que se integrara.

El proyecto cumple cabalmente con todas las politicas de regulacion y normatividad
ambiental y se enmarca dentro de los criterios especificos del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Corredor Cancun-Tulum aplicables al mismo.

Es un proyecto de impactos poco significativos que no interfieren con la permanencia de la
floray la fauna caracteristica de los ecosistemas adyacentes, en una zona clasificada como
eminentemente de turismo de bajo impacto, en donde, el aprovechamiento histérico ha sido
turistico.

La autorizacién con que ya se cuenta en términos del uso de suelo, reafirma la vocacion
del sitio y obliga al promovente a la aplicacion de las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion para asegurar su sustentabilidad.
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VIII.1 Formatos de presentacion

Se entregan dos ejemplares impresos de la Manifestacién de Impacto Ambiental, de los
cuales uno sera utilizado para consulta publica. Asimismo se entregan un juego de discos
compactos conteniendo la Manifestacion de Impacto Ambiental, los Anexos y el Resumen
Ejecutivo.

VIII.1.1 Planos definitivos

Se presentan en el Anexo |

VIIIL.1.2 Fotografias

Se incluyen en el Estudio

VIII.2 Otros anexos

ANEXO I.- Documentacion legal, constancia de propiedad del predio

ANEXO II.- Plano topogréfico y Croquls de disefio de conjunto.

ANEXO lll.- Constancia de Uso de Suelo

ANEXO |V.- Constancia de antigtiedad de Instalaciones

ANEXO V.- Matrices de valoracion de impactos

ANEXO VI.- Documentos del responsable técnico.



