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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer péarrafo, que dispone que la evaluacion del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente v
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que
se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT
una manifestacion de impacto ambiental..

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Intericr
de la SEMARNAT se establece la atribucidon de las Delegaciones Federales para evaluar vy
resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades publicas o
privadas de competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacion para
su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.
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Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el €. Mariano Juan Nieto, en su calidad de apoderado general de Tanit, S.A.
de C.V., (en adelante la promovente), someti6 a evaluacién de la SEMARNAT, a través
de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestation de Impacto
Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “Casa Playa
Mujeres”, con pretendida ubicaciéon en los lotes RTH5-41 y RTH5-42 del lote 5 RTH,
marcado como lote 001, SM. 003 del Condominio Playa Mujeres, zona continental de Isla
Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una
vez  presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el
‘procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

As{ mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
érgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -
Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Isla Mujeres;
lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento
interior de [a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificandose los limites y extensién territorial de dichas
entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional
comprende: ..fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados
de ia Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no
haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
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17,26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de
cada Delegacion Federal estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es
el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roc,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon XX, sefiala que los Delegados Federales
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefialados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo
sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las
atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos
y las manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la
MIA-P, del proyecto “Casa Playa Mujeres”, (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacion en los lotes RTH5-41 y RTH5-42 del lote 5 RTH, marcado como lote 001, SM.
003 del Condominio Playa Mujeres, zona continental de Isla Mujeres, municipio de Isla
Mujeres, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Mariano Juan Nieto, en su calidad
de apoderado general de Tanit, S.A. de C.V., (en lo sucesivo la promovente) vy,

RESULTAND O:

I Que el 03 de octubre de 2016, fue recibido en esta Delegacién Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual el €. Mariano Juan Nieto, en su calidad de
apoderado general de Tanit, S.A. de C.V., ingres6 la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, asignandole la clave
23QR2016TD096.

. Que el 06 de octubre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fracciéon |, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente,
que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizaciéon en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT public6 a través de la separata niumero DGIRA/050/ 13,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 29
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de septiembre al 05 de octubre de 2016, dentro de los cuales se incluyd la
solicitud que present6 la promovente, para que esta Delegacion Federal, en uso de
las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 11 de octubre de 2016 ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de fecha
del 05 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presentd la publicacion
del extracto del proyecto en el periddico Novedades de fecha 07 de octubre de
2016, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 17 de octubre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacién Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicién del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 18 de octubre de 2016, se recibi6é en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 17 del mismo mes y afo, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada solicité se ponga a disposicion del publico la MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 18 de octubre de 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/1593/16, a traves del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, 53 y 54 dela LFPA, se notificd del ingreso del proyecto al PEIA,
al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a derecho conviniera en
relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de octubre de 2016, esta Delegacidn Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1594/16 a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del proyecto al PEIA, al
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en
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relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dfas de conformidad con
lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

SN S 13

VIII. Que el 18 de octubre de 2016, esta Delegaciéon Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1595/16, a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su reglamento de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notific6 al Gobierno Municipal de isla Mujeres,
Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su
derecho conviniera en relacion con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 18 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio niUmero
04/SGA/1596/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, solicit6 a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial, emitiera su opinidn respecto a la congruencia del proyecto
con el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril
de 2008, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulc
55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 18 de octubre de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/1597/16, esta
Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo (PROFEPA), su opini6n respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
a la LGEEPA.

Xl. Que el 27 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el Acta
circunstanciada ndmero AC/082/16 mediante la cual puso a disposicién del piblico
la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, dando cumplimiento a lo establecido en el articuio 41 de su REIA.

Xil. Que el 28 de octubre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio

Chetumal, Quintana Roo. Méxicn,
semaimat.gob.mx




K.

KiV.

KAV,

XVI.

XVIL.

04/SGA/1655/16, mediante el cual informé al miembro de la comunidad afectada
que se puso a disposicién del piblico la MIA-P del proyecto, con fundamento en el
articulo 41 del REIA.

Que el 03 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal recibié el oficio nimero
PFPA/29.5/8C.17.4/3427/16 de fecha 24 de octubre del mismo afio, a través del
cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emitid su opinién en relacion al proyecto.

Que el 07 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1678/16, a través del cual, y con fundamento en lo establecido en los
articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Impacto Ambiental, solicitd a la Direccion General de impacto y
Riesgo Ambiental (DGIRA) emitiera su opinién técnica respecto a la congruencia
del proyecto, en particular en relacién al proyecto denominado “Plan Maestro
Paraiso Mujeres (PMPM)” y “Lotificacion y Dotacion de Infraestructura del
iote RTH-5, en el Desarrollo Playa Mujeres Resort, isia Mujeres, Quintana
Roo” autorizado de manera condicionada por la Direccion General de Impacto y
Riesgo Ambiental a través de los oficios D.0.0.DGOEIA-0077829 de fecha 03 de
diciembre de 1999 y S.G.P.A./DGIRA/DEL.3155.04 de fecha 26 de diciembre de
2004 mismo que quedd registrado con la clave 23QR2009T0046; toda vez que el
proyecto “Casa Playa Mujeres” forma parte de los proyectos citados.

Que el 07 de noviembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
nimero INIRAQROO/DG/DRA/104/2016 de fecha 04 de noviembre del mismo
afo, por medio del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través del
instituto de Impacto y Riesgo Ambiental emitio comentarios en relacion al
proyecto.

Que el 01 de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio
nimero SEMA/DS2/1624/2016 de fecha 04 de abril del mismo afo, por medio del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente emitié comentarios en relacion al proyecto.

Que a la fecha de emision del presente resolutivo no se ha recibido opinién alguna
por parte de la Direcciéon General de Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial, la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como
tampoco comentarios por parte del Gobierno Municipal de Isia Mujeres.
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1.

CONSIDERAND O:

GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del

- proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28,

primer parrafo y fracciones VIl y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién il v
dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVIy XVII, 4 fracciones |, lll y VII, 5 incisos O) v
Q); 12,37, 38,44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones
L, Iy X1, de la Ley Organica de ia Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26
de noviembre de 2012.

Esta Delegacidn Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; Plan
Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona
continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la Norma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacidén, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacién el 07
mayo de 2004; y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucion




Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene toda
persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y
que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto
de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pafs y el mejoramiento de las
condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos
que la proptedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en
lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion II, 28 primer parrafo fracciones VIl y IX y 35
de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

Bl. Que el proyecto fue puesto a disposicion del publico mediante el Acta circunstanciada
AC/082/16 de fecha 27 de octubre de 2016 por lo que los veinte dias sefialados en la
fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, iniciaron su contabilizacién el dia 28 de octubre
de 2016 y concluyeron el dia 28 de noviembre de 2016. No obstante dentro de dicho
plazo no se recibid escrito alguno en el que se proponga el establecimiento de medidas
de prevencién y mitigacion adicionales u otras observaciones que consideren pertinentes
en relacion a las obras ya actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

1. Que la fraccion Il del articulo 12 del RERA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que
una vez analizada la informacién presentada el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto consiste en la construccion y operacién de una residencia unifamiliar de dos
niveles con 5 recamaras que tendra una altura maxima de 8.76 m, la cual contara con
recamara, cocina, alacena, comedor, cuarto frio, vajilla, cuarto de blancos, bodegas,
vestibulo, cuarto de lavado, cochera de carrito de golf, cochera, estancia, oficina, bafio,
terraza, bafios-vestidores, cuartos, acceso, pasillos, muros decorativos, jardin interior,
andadores, alberca, asoleaderos y un jardin exterior.

La superficie de los predios donde se construira el proyecto es de 2,665.49 m2 (0.27
ha) de los cuales se considera el aprovechamlento de una superﬂc:le de 1,064.45 m? que
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equivalen al 39.93% de los predios y la superficie restante 1,601.04 m? que equivale al
60.07% del predio se mantendra en conservacion con vegetacién en estado natural.

Las obras techadas tendran una superficie de construcciéon de 978.55 m?, de los cuales
728.46 m? corresponden a la planta baja y 250.09 m? a la planta alta. Las obras no
techadas ocuparan una superficie de 335.99 m2. En la siguiente tabla se presenta el
desglose de dichas superficies:

Av. Tusvrgentes No. gas Coll 37 tepial, O
el (01¢83)

Tipo de Obra Concepto Superficie (m?)

Obras techadas Acceso portico 22.28
Vestibulo 29.19
Estancia 26.7
Comedor 28.5
Bano .12
Family Room 56.85
Oficina 39.22
Terraza 72.3
Bano exterior 8.18
Bodega exterior 8.18
Cuarto de blancos 6.25
Cocina 35.1
Alacena 6.45
Cuarto frio 7.38
Vajilla 6.45
Cuarto de lavado 25.95
Cochera 63.59
Bodega 13.09
Cochera de carro golf 7.02
Escaleras de servicio 13.2
Recdmara principal 41.25
Bano-vestidor principal 39.75
Recdmara 1 43.39
Bano 30.48
Pasillos 76.14
Muros decorativos 29.27
Jardin interior 3.18
Subtotal 728.46

Obras no techadas Alberca 102.67
Asoleaderos 68.01
Andadores 153.11
Jardin 12.20
Subtotal 335.99

Superficie total de aprovechamiento 1,064.45
Superficie total de conservacidn 1,601.04

México,



\ Total l 2,665.49 |

Para el almacenamiento de agua potable se contara con una cisterna de 24.95 m3, asi
mismo se tendrd una cisterna de 25.11 m? de capacidad para agua pluvial.

Como obras provisionales se tendra un sanitario conectado a la red de drenaje existente,
construido con lamina de cartén y madera en una superficie de 1.0 x 0.70 x 2.10 m de
alto; una bodega construida de madera o block con techumbre de lamina de cartén; un
comedor construido de madera o block con techumbre de lamina de cartén; y un vivero
de 150 m2.

PLAN MAESTRO PLAYA MUIJERES

El predio donde se pretenden desarrollar las obras y actividades sometidas a evaluacion
forman parte del proyecto denominado “Plan Maestro Playa Mujeres, municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo” resuelto mediante los oficios D.0.0.DGOEIA.-007829
de fecha 03 de diciembre de 1999 y D.0.O.DGOEIA.-000312 de fecha 02 de febrero de
2000, mediante el cual se autorizé la urbanizacién de diversos lotes, entre los que se
encuentra el RTHS5.

Mediante los oficios SGPA/DGIRA.DG.3490 de fecha 09 de mayo de 2012 vy
SGPA/DGIRA/DG/0895 de fecha 20 de agosto de 2014, la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental autorizé la modificacion del proyecto mencionado en el
parrafo anterior, referente a la redistribucion y cambios en las superficies de las unidades
gue lo conforman, quedando el lote denominado RTHS con una superficie 12.78 y una
densidad de 276 cuartos.

De acuerdo a lo planteado en la MIA-P, los 276 cuartos permitidos para el lote RTH5,
seran divididos entre las 49 unidades privativas que lo componen, por lo que los lotes
RTH5-41 y RTH5-42 tendran una densidad de 4.0 cuartos cada uno, es decir que para
ambos lotes se tiene asignada una densidad total de 8.0 cuartos.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

i¥.Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligaciéon al promovente de

incluir en la MIA-P, una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo
siguiente:

Delimitacion del sistema ambiental

Av. Insurgentes Wo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintaca Roo, México,
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El SA definido para el proyecto “Casa Playa Mujeres”, se determiné con base en la distribucién actual de
los usos de suelo, y de las perturbaciones naturales y antropogénicas de la zona, asi como la continuidad
de los ecosistemas terrestres, los cuales pueden verse interrumpidos por barreras fisicas. Es importante
mencionar que uno de los limites utilizados como referencia para el SA fue la fue el poligono del Sector
No. 3 “Playa Mujeres” del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch (PPDU)
publicado el 27 de Diciembre de 2007 en el Peribdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo.

No obstante, esta unidad de gestién ambiental es demasiado grande para el proyecto, si se toma de base
pararealizar un diagnéstico ambiental, puesto que en términos ambientales la dimensién del SA atenuaria
los impactos ambientales que el proyecto generard en sus diferentes etapas. Por tal motivo, el SA no
abarca la totalidad del Sector No. 3 “Playa Mujeres” del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula
Chacmuchuch. Conforme a lo anterior, se decidié acotar el Sistema Ambiental, de tal forma que éste
pudiera ofrecer un diagndstico mds acertado y dimensionado para el tipo de proyecto. A continuacién se
presentan los limites del Sistema Ambiental-

+ Al Norte, limita con el sector 4 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch.
» Al Sur, con el limite norte del campo de golf colindante al predio RTH-4

- Al Oeste, carretera Puerto Judrez-Isla Blanca y vialidad del Plan Maestro Playa Mujeres.

- Al Este, Zona Federal Maritimo Terrestre y Mar Caribe.

Conforme a lo anterior, el sistema ambiental definido para el proyecto tiene una superficie de 1,
706,291.29 m2 (170.63 ha), misma que forma parte del Plan Maestro Playa Mujeres.

Aspectos abioticos

Conforme a la carta de Unidades climdticas del INEGI, el Sistema Ambiental presenta un tipo de clima
AwO(x") el cual corresponde a cdlido subhimedo, temperatura media anual mayor a 22°C y temperatura
de 18°C en el mes mds frio, precipitacién media anual de 500 a 2,500 mm.

La clasificacién climdtica AwO(x’) corresponde a un clima cdlido subhimedo que es el mds seco de los
calidos subhimedos, presenta regimenes de lluvias en verano y una precipitacién medio anual de 1,012.87
mm. La temperatura media anual es de 26.6 °C, con una variacién de temperatura media mensual entre
el mes mds frio y el mds caliente menor a 5°C, por lo que se considera isotermal. El mes menos caluroso
es enero y el mds cdlido puede caer antes o después del solsticio de verano, es decir, durante los meses de
mayo, junio, julio o agosto.

En el drea de estudio afloran depésitos carbonatados del cuaternario, representados por una unidad de
calcarenitas biégenas semiconsolidadas con estratos laminares y que en algunas zonas presenta
estratificacién cruzada. De acuerdo con la Cartas Geoldgicas del INEGIF-1611 y F16-8 escala 1:250,000,
las unidades litolégicas superficiales en el Norte del Estado de Quintana Roo, estan compuestas por rocas
sedimentarias originadas desde el Terciario Superior (TS o sistema Nedgeno hasta el Cuaternario (Q). El
drea donde se ubica el SA, estd compuesta en su totalidad por rocas de tipo Caliza (cz), Litoral (i) y
Lacustre (la) originadas en el periodo cuaternario (Q) y Terciario Pleistoceno (Tpl); esta clasificacién se
refiere al tipo de depdsito que se puede observar en superficie; sin embargo, las calizas del terciario se
pueden encontrar dentro del predio a cierta profundidad, por debajo de las calizas del cuaternario.
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En cuanto a las cuencas, el SA se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo, la cual ocupa 31 % de la superficie
estatal e incluye prdcticamente toda la zona norte del estado, asi como las Islas Cozumel, Mujeres y
Contoy; recibe una precipitacién anual que va desde 800 mm en el Norte a mds de 1,500 al Sureste de la
cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la abarca prdcticamente toda la porcién
continental, excepto las franjas costeras que tienende 5a 10 %0 10 a

20% debido a la presencia de arcillas y limos; tiene como limites, al Norte el Golfo de México, al Este el
Mar Caribe, al Sur la divisién con la RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de latitud
Norte y al Oeste con el limite de Yucatan.

Vegetacion en el SA

A partir de lo anterior, se obtuvieron valores para determinar las superficies de las unidades ambientales
que integran el SA, siendo la unidad de Matorral costero la de mayor superficie con poco mds de 53.07%
del SA, seguida de la vegetacién de manglar con el 7.29%. Entre los elementos catalogados como otras
coberturas se encuentran infraestructura con 34.58%, seguida de playa con 3.74 % y drea sin vegetacion
aparente con 3.02%. A continuacion se presentan los valores para cada unidad ambiental del SA.

Playa. Corresponde a la zona arenosa de movimiento de la pleamar y la zona donde comienza a aparecer
la vegetacion haléfita de duna costera. Carece de vegetacion ya que es la zona de transicién entre el mar
y la tierra.

Vegetacién haldfita costera: Localizada entre la linea litoral y el primer cordén de dunas, este tipo de
vegetacién se distribuye a una altitud que varia entre los 0 y 0.5 msnm y en amplitud de terreno variable,
que va desde los 50 m de ancho en la porcién centro-norte hasta la porcién sur que es la mds angosta.
Dentro de las especies registradas en este tipo de vegetacién se encuentra Cakile lanceolada y Sesuvium
portulacastrum (verdolaga de playa); también se pueden encontrar de manera mdas dispersa individuos
de Tournefortia gnaphalodes (sikimay), Panicum maximum, Hymenocallis littoralis, Suriana maritima
(pantzil) y Ambrosia hispida, por citar las mds abundantes. Esta vegetacién se ubica en su mayor parte
fuera de los limites de los lotes y en particular en esta zona del estado, estd asociada a las dunas
embrionarias, las cuales son los principales aportes de arena moévil para la conformacién del primer cordén
de duna- semimévil, y de las playas. Por lo que el paisaje corresponde a zonas amplias de playa arenosa,
dunas embrionarias con vegetacién haldfita costera escasa por su naturaleza mévil, y presencia del primer
cordén de duna bien conformado cubierto con vegetacién haldfita costera.

Matorral costero: Este tipo de vegetacién se desarrolla prdticamente en toda la zona conocida como
Peninsula Chachmochuch, se caracteriza por la dominancia de especies de baja altura, aunque con tallos
engrosados, que se presentan sobre un sustrato arenoso propio de la zona litoral. La especie dominante
de esta vegetacién es la palma chit (Trinax radiata). Esta vegetacién se desarrolla en las zonas
posteriores al primer cordén de duna, sobre dunas secundarias y terciarias, en suelos predominantemente
rocosos con escasa arena superficial.

En esta vegetacién predomina una fisonomia de tipo arbustiva y poco diversa, caracterizada por
numerosos individuos propios de la duna costera como son: Capparis indica, Coccoloba uvifera (uva de
mar), Cordia sebestena (siricote de playa), Jacquinia aurantiaca (chaksikin), Lantana involucrata
(orégano de playa), entre otras. La altura que este tipo de estrato varia entre 1 y 4 m, mientras que en el
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estrato arborescente se observaron individuos de: Bumelia americana (mulche), Coccoloba uvifera (uva
de mar), Metopium brownei (chechem), entre otras.

En esta zona del estado es posible encontrar inmersos en el matorral costero zonas topogrdficamente
bajas que se inundan temporal o permanentemente durante la época de lluvias y que por dichas
condiciones propician el establecimiento de especies herbdceas hidréfitas como Cladium jamaicense,
Typha dominguensis y Conocarpus erectus, ya que cuando baja el mvel del agua pluvial se secan
parcialmente y sélo permanece hiimedo el sustrato.

Vegetacion de manglar: Esta vegetacién se distribuye prdcticamente en la zona colindante con la laguna
Manati'y Chacmuchuch, y a este tipo de manglar también se le conoce como manglar de borde, mismo
que puede alcanzar mds alld de los 1020 m de amplitud. Esta peculiaridad origina formaciones de
manglares mixtos con dominancia de Rhizophora mangle (mangle rojo), los cuales generalmente
presentan alturas y dimensiones menos corpulentas.

Por otra parte, también se pueden encontrar dreas inundables asociadas a la vegetacién de matorrcl
costero, donde se desarrolla vegetacién de manglar con especies propias de tular. Dentro de las especies
registradas en esta zona se encuentra el Conocarpus erectus (botoncillo) y Rhizophora mangle (mangle
rojo).

Area sin vegetacién aparente: Esta categoria corresponde a aquellas dreas que carecen de una cobertura
vegetal. En este caso, corresponden a superficies principalmente por actividades antrépicas para el
desarrllo de proyectos turfsticos que estan autorizadas en su mayoria dentro del Plan Maestro Playa
Mujeres.

Infraestructura y sendero. En esta categoria se agruparon las obras existentes en el SA, las cuales
corresponden a hoteles, marinas, el campo de golf del Plan Maestro Playa Mujeres, y la infraestructura
vial principal de conexién. En el caso del campo de golf, mantiene la vegetacién natural de matorral
costero en sus rough y en los lotes que atin no se han desarrollado, lo que permite que el hdbitat aunque
se ha fragmentado siga siendo utilizado por la fauna. El sendero corresponde al camino blanco que dirige
hacia Isla Blanca. :

Es importante mencionar que la mayoria de las infraestrcuturas presentes en el SA, se localizan en la
seccién Este, misma que corresponde a las dreas donde se encuentran el club y los campos de golf del Plan
Maestro Playa Mujeres y sus respectivas vialidades. En la parte central del SA, se encuentran los lotes
residenciales del RTH-5, donde se pretende construir el proyecto motivo de la presente MIA-P; donde
actualmente se han construido varias casas tipo residencial.

Vegetacion en el predio

El drea de estudio se encontrd cubierta por un tipo de vegetacién denominada vegetacién de Matorral
Costero disperso (MCD), misma que estd conformada por elementos caracteristicos como son el Icaco
(Chrysobalanus icaco), la palma Thrinax radiata, Uva de mar (Cocoloba uvifera), Chechen (Metopium
brownei), Nakax (Coccothrinax readii), Ya'ax k’aax (Pithecellobium keyense), ademds de zacates y
pastos. Esta vegetacion tiene un dosel de baja altura (3.32 m en promedio), sin embargo, presenta alguncs
elementos aislados que pueden llegar a tener hasta 5 m en particular de la palma T. radiata y M. brownei.
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En el drea de estudio se encontrd un tipo de vegetacion definida como vegetacién de matorral costero
disperso. Conformando esta vegetacién se contabilizaron 25 especies, representantes de 18 familias
botdnicas. Adicionalmente, se observé sélo en el limite sur del drea de estudio, la presencia de individuos
en el estrato arbéreo de la especie exdtica invasora Casuarina equisetifolia, sin embargo debajo de estos
individuos se puede ver el establecimiento de especies del matorral como la palma chit.

Es importante sefialar que dos de las especies registradas en el sitio se encuentran mencionadas en la

NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo el estatus de amenazadas, Thrinax radiata como no endémica vy,
Coccothrinax readii como endémica.

Fauna terrestre

Los resultados obtenidos de los recorridos realizados, asi como de las consultas bibliogrdficas dentro del
Sistemma Ambiental definido para el proyecto, se tiene registro de 22 especies potenciales de encontrarse
en el drea, de las cuales 18 fueron aves, 2 fueron reptiles y 2 mamiferos. De las especies registradas, 2
estdn bajo una categoria de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

A continuacién se presenta el listado de las especies registradas en el Sistema Ambiental.

Famifia Nombre cientifico Nombre comin
Ardeidae Egretta thula Garceta pie dorado
Cathartidae Cathartes aura Zopilote
Columbidae Zenaida macroura Paloma
Cuculidae Crotophaga sulcirostris Pijuy
Fregatidae Fregata magnificens Fragata
Hirundinae Hirundo rustica Golondrina
Icteridae Icterus auratus Bolsero yucateco
Quiscalus mexicanus Zanate
Mimidae Mimus gilvus Cenzontle
Parulidae Dendroica petechia Chipe amarillo
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano café
Picidae Melanerpes pygmaeus Carpintero yucateco
Trochilidae Amazilia rutila Colibri canela
Tyrannidae Pitangus sulphuratus Luis
Vireonidae Vireo solitarius Vireo anteojillo
Vireo griseus Vireo
Tyrannidae Tyrannus Tirano
) melancholicus
Columbidae Zenaida asiatica Paloma
Phrynosomatidae Sceloporus cozumelae Lagartija espinosa de Cozumel
Iguanidae Ctenosaura similis Iguana negra de cola espinosa
Canidae Urocyon Zorra gis
cinereoargenteus
Phyllostomidae Artibeus sp. Murciélago
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El'total de especies registradas en el predio asciende a 8 que se presentan ordenadas en forma sistemdtica
en el siguiente cuadro.

No. ESPECIE PR-1 | PR-2 TOTAL
PREDIO

Reptiles

1 Ctenosaura similis 1 2 3
Aves

2 Melanerpes 1 1
pygmaeus

3 Mimus gilvus 3 2 5

4 Pitangus sulphuratus 1 1 2

5 Quiscalus mexicanus 2 1 3

6 Tyrannus 1 1 2
melancholicus

7 Vireo griseus 1 1

8 Zenaida asiatica 1 1
NO. DE REGISTROS 18
NO. DE ESPECIES 8

De las especies registradas en el Sistema Ambiental y en el predio del proyecto 2 estdn bajo una categoria
de proteccién enla NOM-059-SEMARNAT-2010. Es importante mencionar que de estas dos especies solo

la Ctenosaura similis se encuentra presente en el predio del proyecto.

cola espinosa

Familia Nombre cientifico Nombre comdn NOM-059-
SEMARNAT
Phrynosomatidae Sceloporus Lagartija espinosa Proteccién
cozumelae de Cozumel especial
Iguanidae Ctenosaura similis lguana negra de Amenazada

Diagnéstico ambiental

El sistema ambiental definido para el proyecto presenta un cierto grado de fragmentacion originado pcr
principalmente por la construccién de los desarrollos turisticos hoteleros y residenciales dentro del Plan
Maestro Playa Mujeres, no obstante, la vegetacién del SA principalmente la vegetacién de matorral
costero presenta buenas condiciones de conservacién aunque la fauna presente en el mismo es poca.

Cabe sefalar que los desarrollos turisticos presentes en el sistema ambiental corresponden principalmente
a viviendas residenciales, asi como al campo de golf y sus instalaciones de apoyo (casa club), los cuales
de acuerdo a la normatividad del Plan Maestro Playa Mujeres e instrumentos normativos aplicables,
mantienen dentro de su disefo dreas de conservacién que estdn conectadas con las del campo de golf,
para formar pequefios corredores biolégicos que permitan la continuidad de los procesos biolégicos de la
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flora y fauna. De ahf que el mismo proyecto mantendrd el 60% de su terreno como drea de conservacion
para continuarse con las dreas de conservacion que dejen los predios aledafios.

En esta zona del municipio de Isla Mujeres, la topografia y tipos de suelo, condicionan la presencia de bajos
topogrdficos susceptibles de inundacién por la precipitacién pluvial, lo cual se observa en diferentes puntos
del sistema ambiental, dando heterogeneidad a los ambientes, y ofreciendo diferentes recursos para la
fauna de la zona. Asimismo, es en algunos de estos microambientes donde se ha logrado establecer la
especie de mangle Conocarpus erectus, la cual soporta menores niveles de inundacién, menor salinidad
del agua y presenta un crecimiento combinado con especies de duna cosera. De ahi que es de particular
relevancia la presencia de estos bajos y su diagndstico ambiental en cada caso particular para su
conservacion.

En el sistema ambiental se registra la presencia de la especie exdtica invasora Casuarina equisetifolia la
cual se introdujo por la zona costera del estado desde tiempo atrds y se ha establecido en varias zonas
con diferentes grados de fuerza. En el sistema ambiental es susceptible ver este establecimiento en
diferentes puntos estando el predio del proyecto dentro de ellos. Sin embargo, la presencia de esta especie
dentro del lote es escasa por lo que con las medidas adecuadas serd facilmente erradicada.

Los impactos de eventos hidrometereoldgicos en la zona son précticamente imperceptibles, ya que tras
11 afios de haber pasado (en el caso de los huracanes Emily y Wilma que impactaron las costas en Julio y
Octubre de 2005), la vegetacién se observa recuperada y sin indicios de afectacién por estos eventos.

La vocacion de los usos de suelo establecidos por el Programa de Ordenamiento

Local del Municipio de Isla Mujeres y Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch,
junto con las condiciones naturales de la regién, hacen atractiva la zona para el desarrollo de
infraestructura turistica para la zona lo que se verd reflejado en un aumento en la economia regional y
nacional. Actualmente en la regién conocida como Playa Mujeres e Isla Blanca, existen varios proyectos
turisticos autorizados por la SEMARNAT para su desarrollo en los proximos afos, tal es el caso del
proyecto Soto lindo y los proyectos autorizados en el Complejo Playa Mujeres. Esto significa que en los
préximos afios, la vegetacion que actualmente se desarrolla en el Sistema ambiental disminuird. Sin
embargo, estos proyectos, al igual el presentado en esta Manifestacién Ambiental, proponen una serie de
medidas de mitigacién y compensacion que estdn orientadas a atenuar los impactos ambientales que se
generen en las diferentes etapas del proyecto. Con esto se plantea un proyecto ambientalmente viable y
congruente con los usos de suelo, pardmetros urbanos y de aprovechamiento establecidos en los
instrumentos juridicos regulatorios.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccion Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la
informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e informacién adicional
ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los
siguientes:
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INSTRUMENTO APLICABLE DECRETO Y/O FECHA DE PUBLICACION
PUBLICACION
Decreto del Programa de Ordenamiento | Periddico Oficial del 09 de abril de 2008
Ecoldgico Local del Municipio de Isla Mujeres, | Gobierno del Estado
Quintana Roo, México. de Quintana Roo
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Periddico Oficial del -| 27 de septiembre de 2007
Peninsula de Chacmuchuch en el Municipio de | Gobierno del Estado
Isla Mujeres de Quintana Roo
Norma Oficial  Mexicana NOM-059- Diario Oficial de la 30 de diciembre de 2010
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Federacién
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo \Y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.
Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de la 10 de abril de 2003
SEMARNAT-2003, establece fas Federacidn
especificaciones para la conservacion,
aprovechamiento sustentable, y restauracién
de los humedales costeros en zonas de
mangiar.
Acuerdo que determina [a especificaciéon 4.43 a Diario Cficial de la 03 de mayo de 2004
la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Federacion
SEMARNAT-2003
Decreto por el que se adiciona un articulo 60 Diario oficial de la 01 de febrero de 2007
TER y se adiciona un segundo parrafc al Federacién
articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre.

VI1.Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, ¢l cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de ia misma
Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecoldgicos del
territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas gque resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizdé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el Considerando que antecede del presente oficio, del cual se
desprenden las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de isia Mujeres,
Quintana Roo (POEL IM)

Que conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), se tiene que
el proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 9 denominada
“Peninsula_Chacmuchuch” del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del .

A Instreonites No, ags Col. Magisterial, Chetumal, Qaiclana Roo, bMévico,




Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo, México, dentro del Sector 3 denominado
“Playa Mujeres”. De acuerdo a lo anterior esta Delegacion federal procedio a evaluar
el proyecto conforme la siguiente ficha técnica:

Unidad de Gestion Ambiental 9. Peninsula Chacmuchuch

POLITICA RECURSOS Y usos usos Usos Usos

PROCESOS PREDOMINANTES COMPATIBLES CONDICIONADOS INCOMPTIBLES
PRIORITARIOS

Aprovechamiento | Playa Los establecidos | Los establecidos | Los establecidosen | Aquéllos que se
Sustentable Paisaje en las regulaciones | en las | las  regulaciones | contrapongan a
Agua jurfdicas de | regulaciones juridicas de | los usos
Dunas desarrollo urbanoc | juridicas de | desarrollo urbano | establecidos en
Manglar para la Peninsula | desarrollourbano | para la Peninsula | las regulaciones
de Chacmuchuch para la Peninsula | de Chacmuchuch juridicas de
de Chacmuchuch desarrollo urbano

para la Peninsula
de Chacmochuch
o bien los que
causen deterioro
a los recursos y
procesos
prioritarios.

Lineamientos

Proteger los ecosistemas de manglar .

Las &reas de conservacion con vegetacion de duna costera estan integradas a los desarrollos turisticos y residenciales.
Se mantiene el acceso vy la calidad sanitaria actual de las playas.

Se mantiene la calidad actual del agua en los cuerpos de agua colindantes.

No existe contaminacion por residuos sélidos.

En el sector de la angostura sélo se permite la construccidn de vialidades que no interrumpan el flujo hidrolégico entre
el mar la laguna

NN hwN

Estrategias

1. No se presentan pérdidas en la cobertura de manglar

2. Las modificaciones a la vegetacidn de dunas costeras en cada predio seran conforme alos coeficientes de ocupacién del
suelo v un maximo de 10% para jardines conforme a los programas de desarrolio urbano vigentes en el municipio.

3. No se rebasan los limites maximos permisibles de contaminantes en los cuerpos de agua, de acuerdo a lo establecido en
las normas oficiales mexicanas aplicables.

4. En los sectores San Augusto-El Meco-Santa Fatima-Francisco Javier existen 9 m? de area verde por habitante.

5. El sistema de drenaje da cobertura a la totalidad de los fraccionamientos residenciales en los sectores San Augusto-El
Meco-Santa Fatima-francisco Javier.

6. Los residuos liquidos son canalizados a plantas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

7. Los desarrollos turisticos cuentan con sistemas de tratamiento con la capacidad suficiente para su procesamiento.

8. No hay tiraderos a cielo abierto.

9. La totalidad de los residuos solidos urbanos y de manejo especial generados por los desarrollos turisticos estan sujetos
a un programa de manejo integral.

Tabla de criterios ecoldgicos
Ademas de los Criterios Generales, los Criterios de Regulacion Ecoldgica asignados al sector 4 “Costa Mujeres” del PDDU
son los siguientes:

Playas y Paisaje Agua Dunas y mangiar

1,2,3,45,8,9,10,11 17,18,19,21,22,23,24,25 26,27,28,29,31,32

N

Av. Insurgenios No, gan Coll 2
Tel: {o1gy) §

u, Chetamad, Quintan 1 Roo, déue .,

I
semdmat.gobe

<




TSI T o @ j_ 7 7 7

Enrelacion a los criterios aplicables a la UGA 9, esta Delegacion Federal advierte que

proyecto: se conectarda al drenaje existente por lo que no contempla la
construccion de plantas de tratamiento o reutilizar aguas tratadas (CG-04, U)-29);
no contempla el uso de agroquimicos o plaguicidas (CG-05, CG-21, CG-22); no
contempla el uso de fosas sépticas (CG-07); no contempla la construccién de
vialidades (CG-12, U9-28); no contempla realizar actividades recreativas (CG-18);
el proyecto se ubica en una UGA con politica de aprovechamiento sustentable (CG-
23, CG-27); no contempla utilizar materiales vegetales de especies citadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 (CG-24); el predio no colinda con playas, dunas o zona
federal maritimo terrestre (CG-29, U9-4, U9-31, U9-32); no presenta vestigios
arqueoldgicos (CG-34); no instalard campamentos de construccién (CG-35); no s2
contempla el incremento de la superficie de aprovechamiento establecida en el POEL
(CG-36); no corresponde al establecimiento de asentamientos humanos o centros
de poblacion (CG-39, CG-40); no es competencia de la promovente establecer
accesos publicos (U9-1), no contempla la construccion de campos de golf (US-8,
U9-9, U9-10, U9-11), no contempla actividades hoteleras, comerciales o
restaurantes (U9-23).

. CRITERIO

| 'OBSERVACIONES DE L A PROMOVENTE

superficies de predios que se pretendan utilizar
para obras e instalaciones, se debera permitir la
filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo.
Por tal motivo, las personas fisicas o morales
quedan obligadas a proporcionar un porcentaje
del terreno a construir, preferentemente como
area verde, lo que en su caso siempre sera
permeable, con los siguientes porcentajes:

a) En predios con area menor a 100 metros
cuadrados se destinara como minimo 10 % dela
superficie total del predio,

b) En predios de 101 hasta 500 metros
cuadrados, se destinara como minimo 20 % dela
superficie total del predio,

©) En los lotes de 501 a 3,000 metros cuadrados,
se destinara como minimo 30 % de la superficie
total del predio, y

d) En los lotes de 3,001 metros cuadrados en
adelante se destinari como minimo 40% de la
superficie total del predio.

CG—01 Para Ia recarga de Ios acwferos en las

En relacién con este criterio, y toda vez que el predio
posee una superficie menor a 3,001 metros cuadrados se
debe destinar el 30% como minimo como drea
permeable.

El predio posee una superficie total de 2,665.49 m2, le
corresponde mantener 799.64 m2 como drea
permeable.

Las obras que se proponen se desplantardn en una
superficie total de 1,064.45 m2, que representan el
39.93 % del predio, manteniendo la superficie restante
como drea de conservacién que corresponde a 1,601.04
m2 (60.07 % del predio) por lo que se cumplird con este
criterio.

Analisis: Que de acuerdo con la informacion presentada por la promovente en el Capitulo Il de fa MIA-P, el proyecto
se desarrollara en una superficie de 2,665.49 m? conformado por los predios RTH5-41 y RTH5-42. En virtud de lo
anterior resulta aplicable lo sefialado en el inciso c) del presente criterio, debiendo mantenerse como area
permeable, preferentemente area verde al menos una superficie de 799.65 m=.
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Siendo que el proyecto contempla mantener una superficie de 1,601.04 m?, equivalente al 60.07% como area de
conservacién con vegetacién en estado natural, en virtud de lo cual se cumple el presente criterio.

CG-02. Se debe favorecer la captacién del agua | £n el proyecto contempla la captacion de agua pluvial, el
de lluvia como fuente alterna para el consumeo | agua captada serd almacenada en una cisterna ubicada
humano v actividades domésticas. bajo el drea del cuarto de lavado.

El agua de lluvia serd utilizada para actividades de
limpieza.

Analisis: Que de acuerdo con la descripcion del proyecto “para la captacién de agua pluvial se formard una red
con las bajadas pluviales desde los techos, las cuales se interconectardn mediante registros de concreto y una red
con tuberia de PVC sanitario dirigiéndola hacia la cisterna ubicada bajo el drea de cuarto de lavado, como medida
de prevencion se tendrd un pozo para que en el caso de que se llegue a rebosar, el agua sobrante se encauce a
dicho pozo (Cap. ll, Pdg 29)”.

Con lo anterior se tiene que el proyecto contempla realizar la captacién de agua de lluvia y siendo que manifest6
que se emplearan en actividades de limpieza, se tiene que serviran como fuente alterna para las actividades
domeésticas, por tanto se cumple el presente criterio.

CG-03. No se permite verter hidrocarburos y | En el proyecto no se pretende verter hidrocarburos o
productos quimicos no biodegradables, al suelo, | productos quimicos al suelo, agua o el mar.
cuerpos de agua, ni al mar.

Analisis: Que en el Capitulo VI de la MIA-P la promovente presentd las estrategia para la conservacién de la
topografia y suelo, entre cuyos objetivos se encuentra minimizar la contaminacién del suelo por derrames de
hidrocarburos provenientes del uso de maquinas y vehiculos (Cap. VI, Pag. 9), entre las que se encuentran: que las
mé&quinas y equipos que ingresen al predio estén en buenas condiciones de funcionamiento; prohibir acciones de
reparacién a la maquinaria o vehicuios dentro de las dreas del proyecto; contar con un almacén de hidrocarburos
con medidas de seguridad 6ptimas; utilizar bombas manuales o carros cisterna para el abastecimiento de
combustibles a la maquinaria y contar con un kit de recuperacién de derrames de hidrocarburos.

En virtud de lo anterior se advierte que la promovente contempla el establecimiento de acciones que evitaréan el
vertimiento accidental de hidrocarburos o productos quimicos no biodegradables al suelo, por tanto se cumple el
presente criterio.

CG-06. Las aguas residuales (negras, azules, | Durante la construccién del proyecto, las aguas
grises, jabonosas), no deben canalizarse a pozos | residuales que se generen serdn captadas a través de un
de absorcién de agua pluvial. Deberan | sanitario que se conecte ala red de drenaje existente.
disponerse a través del sistema de drenaje
municipal o bien a través de algin sistema de | De la misma forma, en la operacién del proyecto, las
tratamiento de aguas residuales cumpliendo en | aguas residuales que se generen en la residencia serdn
todo momento con la normatividad vigente | conducidas a las plantas de tratamiento existentes del
aplicable. Plan Maestro Playa Mujeres o Condominio Playa Mujeres,
donde recibirdn un tratamiento adecuado

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente las aguas residuales se enviaran a la red de drenaje
sanitario con que se cuenta en el Condominio Playa Mujeres, por tanto no se canalizaran a pozos de absorcién de
agua pluvial, cumpliendo fo sefialado en el presente criterio.

CG-08. La construccion de obras e | El proyecto contempla la captacién de agua pluvial,
infraestructura para el drenaje pluvial deberd | mediante una red de bajantes  pluviales  que  se
ser disefiada y autorizada de conformidad con | interconectardn mediante registros de concreto y una
la normatividad de la Comisién de agua potable | red con tuberia de PVC sanitario.

y Alcantariliado.
El agua captada serd almacenada en una cisterna
ubicada bajo el drea de lavanderia.
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CG-09 En todas las obras y/o actividades se
debe separar la canalizacién del drenaje pluvial
del drenaje sanitario.

En las obras que se proponen estard separado el drenaje
pluvial del sanitarie, por lo que se cumplird con este
criterio.

Anilisis: Que para el agua pluvial se tendra un sistema de captacién que permitira su aprovechamiento en las
actividades domésticas. En virtud de lo anterior se cumple el criterio CG-09 dado que la canalizacién de las aguas
pluviales estaran separadas del drenaje sanitario.

En cuanto al disefio y autorizacién de la infraestructura pluvial por parte de la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado, se sefiala que la presente resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de dichas
autorizaciones, permisos, concesiones o licencias que fuere necesario obtener previo a la realizacion o ejecucién de
las obras.

CG-10. Los usos autorizados deben incluir
acciones para el ahorro del recurso agua, asi
como medidas de prevencién de contaminacion
del manto freatico.

Durante todas las etapas del proyecto se promoverd el
ahorro del recurso. En la operacién del proyecto se
considera el uso de llaves y banos ahorradores de agua,
etc.

También se aplicaran las medidas necesarias para evitar
la contaminacién del manto fredtico.

Andlisis: Que en el Capitulo Vi la promovente present las estrategias para la conservacién del agua (Cap. V! Pag
10) cuyo objetivo es evitar el desperdicio de este recurso, asi como evitar introducir contaminantes innecesarios
en fas aguas residuales.

Adicionalmente se tiene considerado el uso de llaves y bafios ahorradores de agua y dirigir las aguas residuales al
sistema de drenaje sanitario con que cuenta el Condominio Playa Mujeres, conlo cual se cumple el presente criterio.

CG-11. Durante todas las etapas de las
actividades autorizadas, se debera contar con
un programa integral de manejo de desechos
sélidos y liquidos (minimizacién, separacion,
recoleccidon y disposicién final), que incluya
medidas preventivas para el manejo vy
disposicion adecuados de grasas, aceites e
hidrocarburos. Dicho programa deberia ser
previamente aprobade por [a autoridad
competente. '

Durante todas las etapas del proyecto se realizard un
manejo integral de los residuos (sélidos, liquidos, de
manejo especial y peligrosos) que se generen mediante
su separacion, colecta, almacenamiento y traslado al
sitio de disposicidn final, como se describe en el Programa
de Manejo de Residuos, que se anexa a esta MIA-P
(Anexo 1).

Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial serdn
separados de acuerdo con su tipo en contenedores y los
que sean susceptibles de reciclaje serdn entregados en el
Programa de Reciclatédn que organiza el Municipio de
Benito Judrez, o a empresas dedicadas al reciclaje. Los
residuos que no sean susceptibles de reciclaje serdn
entregados a la camioneta que los

Andlisis: Que la promovente anexd a la MIA-P el Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos y Liquidos en
donde se incluyen acciones para la recuperacién, almacenamiento y disposicion final de los residuos sélidos y
liquidos, incluyendo aquellos de manejo especial y peligrosos. Conlo anterior se da por cumplido el presente criterio.

CG-13. En el desarrollo de los usos de suefo y
actividades permitidas, deberan pilantearse
como primera opcidn de aprovechamiento
aquellos sitios que ya estan abandonados por
ejemplo potreros, bancos de materiales para la
construccion, asi como las areas desmontadas o
con vegetacidon secundaria u otras A&reas
afectadas, salvo disposicién legal en contrario

El predio del proyecto solo posee vegetacién de matorral
costero disperso y ya estaba previsto su desarrollo,
debido a que se encuentra dentro de un lote ya
urbanizado como parte de un Plan Maestro que fue
autorizado desde los afios 1999 y 2000.

El proyecto aprovechard una superficie de 1,064.45 m2,
que representa el 39.93 % del predio, manteniendo la
mayor parte (60.07 %) con vegetacién en estado
natural.




C€G-14. Cuando se pretenda la remocion total o
parcial de la vegetacidbn de los terrenos
forestales para destinarlos a actividades no
forestales se debe obtener la autorizacidn para
el cambio de usc del suelo en terreno forestal,
en los términos que indica la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

En el proyecto se realizard la remocién de la vegetacién
en las dreas de desplante de las obras, que corresponde
a 1,064.45m2, por lo que se requiere el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales de esa superficie.

Se solicitard su autorizacién correspondiente de
conformidad con lo establecido en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

CG-16. En las Areas naturales deberan
eliminarse los ejemplares de especies exdticas
consideradas como invasoras por la Comisién
Nacional para el conocimiento y Uso de la
biodiversidad (CONABIO). El material vegetal
debera ser eliminado mediante procedimientos
que no permitan su regeneracién y/o
propagacion.

En el predio se registré la presencia de Casuarina
equisetifolia que es considerada como especie exética
invasora por la CONABIO, por lo que se realizard su
erradicacién mediante su corte y eliminacién desde la
raiz.

El material vegetal resultante de su extraccién serd
triturado y dispuesto donde la autoridad municipal
indigue.

Analisis: En cuanto al criterio CG-13, de acuerdo con la caracterizacién de la vegetacién presentada en el Capitulo
[V de la MIA-P, el predio presenta su superficie vegetacién de matorral costero disperso con un drea de distribucién
de Casuarina. Envirtud de lo anterior se tiene que el terreno no present6 sitios abandonados como potreros, bancos
de materiales para la construccion, dreas desmontadas o con vegetacion secundaria que deban ser empleadas
como primera opcion para el aprovechamiento.

Referente al criterio CG-14 la promovente manifestd que solicitara la autorizacién para el cambio de uso del suelo
1,064.45m? conforme a la Ley General de Desarrollo Sustentable. Al respecto esta Delegacion Federal advierte
que la presente autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de
su competencia.

Finalmente en relacion al criterio CG-16 la promovente manifestd que llevara a cabo el corte y erradicacién desde
la raiz de los individuos de Casuarina que existen en el predio, para posteriormente triturarlos y disponerios donde
la autoridad competente lo indique. Con lo anterior se puede concluir que el procedimiento de eliminacién se
realizara mediante procedimientos que no permitiran su regeneracién y/o propagacion

Dado lo anterior se advierte que el proyecto no contraviene los criterios citados.

CG-17. En la superficie del predio autorizada
para su aprovechamiento, en forma previa al
desmonte y/o a la nivelacion del terreno, debe
realizarse un Programa de rescate selectivo de
flora y recolecta de material de propagacién a
fin de aprovechar el material vegetal que sea
susceptible para obras de reforestacién,
restauracién y /o jardineria.

En las actividades que se proyectan, se contempla
realizar de manera previa el rescate de la flora y fauna
de las dreas que se aprovechardn, dando prioridad a las
especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010.

En las dreas de aprovechamiento se llevard a cabo el
rescate de los ejemplares susceptibles de ello, los cuales
se mantendrdn en un vivero que se instale para tal fin y
se utilizardn posteriormente para la reforestacién de los
bordes del drea de desplante de la

Analisis: En relacién con este criterio, la promovente present6 anexo a la MIA-P el Programa de Rescate Selectivo
de Flora y Recolecta de Material de Propagacion. En dicho documento se describen las acciones que serén llevadas
a cabo para el rescate de la flora que se ubique en las areas de aprovechamiento y su mantenimiento en un vivero
temporal para posteriormente ser reubicadas en el perfmetro de desplante de la casa, que serdn prioritarias para
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la reforestacién, junto con las areas donde se hayan eliminado los individuos de casuarina, cumpliendo por tanto

dicho criterio.

CG-19. Previo al desarrollo de cualquier obra o
actividad se deberid ejecutar un programa
rescate y reubicacién selectiva de fauna,
poniendo especial atencion a las especies
protegidas y las de lento desplazamiento.

De manera previa a las actividades del proyecto, se
llevardn a cabo las actividades de ahuyentamiento de
fauna. También se realizard el rescate y reubicacién de
las especies de lento desplazamiento en caso de que se
detecten, las cuales serdn liberadas en las areas de

conservacion del predio y las aledafias.

Las actividades de rescate se llevardn a cabo conforme
al Programa de Rescate y Reubicacién de Selectiva de
Fauna, que se anexa a esta MIA-P (Anexo 3).

Analisis: Analisis: Enrelacién con este criterio, la promovente presentd anexo ala MIA-P el Programa de Rescate
y Reubicacién Selectiva de Fauna. En dicho documento se describen las acciones que seran llevadas a cabo para el
amedrentamiento de la fauna como primera opcidn o su rescate en caso necesario para posteriormente liberarlos
en &reas de conservacion del predio del proyecto o areas de conservacion al interior del Plan Maestro Playa Mujeres,
cumpliendo por tanto dicho criterio.

CG-20. Para las actividades proyectadas que
impliquen fa afectacibn o alteracion de
peblaciones de especies incluidas en los listados
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2001, se debe elaborar y ejecutar
un programa de monitoreo ‘de dichas -
poblaciones a fin de prevenir riesgos de
desplazamiento o eliminacién de las mismas, asi
como alteraciones de las condiciones que hacen
posible su presencia.

En el predio del proyecto se registraron dos especies de
flora enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
O59SEMARNAT-2010, que corresponden a la palma chit
(Thrinax radiata) y nacax (Coccothrinax readi), que
estdn en la categoria de amenazadas.

En cuanto a la fauna, durante el recorrido de campo solo
se registré una especie enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT2010, que corresponde a la iguana gris
(Ctenosaura similis), en la categoria de amenazada.

Se realizard el monitoreo de estas especies conforme al
Programa de

Monitorec de especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, que se anexa a esta MIA-P (Anexo 4).

Analisis: En cuanto a la flora, el proyecto contempla la afectacion o alteracion de las poblaciones de las especies
Thrinax radiata y Cocothrinax readii, que se encuentran incluidas en{a NOM-059-SEMARNAT-2010 en categorfa
de especies amenazadas. Para el caso de la fauna, en el predio se registrd a la especie Ctenosaura similis en
categoria de especie amenazada. Estas tres especies potencialmente pueden ver alteradas o afectadas sus
poblaciones.

Al respecto la promovente presentd el Programa de Monitoreo de Especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, que registrara indicadores de presién, estado y respuesta. Con lo anterior se advierte que el
proyecto cumple con el criterio en cuestion.

La informacién ambiental que se genere del proyecto
estard disponible para la autoridad que lo requiera y se
incorporard a la bitdcora ambiental cuando se solicite.

C€G-25. Toda la informacién ambiental generada
por las actividades autorizadas en sus
diferentes etapas, inciuyendo las que se realicen
dentro de los limites de las Areas Naturales
Protegidas, debera ser incorporada ala bitacora
ambiental, con la frecuencia y organizacién que
establezca el Comité de Seguimiento del POEL.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente la informacién ambiental del proyecto estard
disponible para incorporarse a la bitdcora ambiental cuando se requiera, con lo cual no se contraviene el criterio.
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CG-26. La fauna silvestre capturada y/o
rescatada en los sitios de aprovechamiento de
este municipio podra ser liberada en las
Unidades de Gestion Ambiental con politica

La fauna silvestre que sea rescatada de los sitios de
aprovechamiento, serd liberada inmediatamente en las
dreas con vegetacién aledafias al predio, que forman
parte de la superficie de conservacién del lote RTHS5 o de

los otros lotes del Plan Maestro Playa Mujeres, donde se

ambiental de Preservacion y Proteccién, en c : /¢
desarrolla el mismo tipo de vegetacion.

ecosistemas semejantes a los de su habitat
natural, siempre y cuando no presenten dafos
severos de salud y no hayan permanecido en
cautiverio prolongado. Para lo anterior se
debera contar con la aprobacién de la autoridad
ambiental competente

Andélisis: Que de acuerdo con el Programa de Rescate y Reubicacién Selectiva de Fauna, se priorizara el
amedrentamiento de la fauna hacia zonas aledafias que mantienen las condiciones naturales, por lo que la captura
y liberacién de organismos serd realizada solo en casos excepcionales. Los sitios de liberacion de acuerdo con el
programa referido serén &reas de conservacién dentro del predio o dentro del Plan Maestro Playa Mujeres.

No se omite manifestar a la promovente que las actividades de manejo de especies en riesgo debera llevarse a
cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre y su Reglamento, sin perjuicio de
las demds disposiciones juridicas aplicables en la materia.

€G-28. Con la finalidad de que la fauna silvestre | En el proyecto no se contempla establecer barreras
se desplace libremente, no deben establecerse | fisicas como bardas o mallas que impidan el libre paso de
barreras fisicas u obstaculos que impidan el | la fauna silvestre por las dreas con vegetacion de los
paso entre las areas naturales de predios | predios colindantes.

colindantes.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto no contempla el establecimiento de
barreras para impedir la circulacion de fauna silvestre entre predios colindantes. Con base en lo anterior se advierte
que se cumple dicho criterio, no obstante se reitera que el presente criterio es de caracter prohibitivo y observancia
obligatoria.

CG-31. El uso de material pétreo, sascab, caliza,
tierra negra, tierra de despaime, madera,
materiales vegetales y/o arena, deberd
provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados por la autoridad competente
conforme a la legislacion vigente en la materia
correspondiente.

El material pétreo y vegetal que se utilice para el
proyecto provendrd de fuentes de material autorizados
por la autoridad competente.

Analisis: De acuerdo con lo manifestado por la promovente todos los materiales se obtendran de proveedores
autorizados, con lo cual no se contraviene el presente criterio. No obstante se hace el sefialamiento que dicho
criterio es de caracter indicativo y observancia obligatoria.

CG-32. La disposicion final de residuos sélidos | Los residuos sélidos que se generen durante la
tnicamente podra realizarse de acuerdo con la | construccién de las obras que no sean susceptibles de
normatividad aplicable y en los sitios y | reciclaje serdn trasladados al relleno sanitario
condiciones que determine la autoridad | intermunicipal Benito Judrez- Isla Mujeres.
respensable.
Durante la operacién de la residencia, los residuos sélidos
que no sean susceptibles de reciclaje serdn entregados a
la camioneta que los traslada al sitio de acopio temporal
del Condominio Playa Mujeres, donde son recogidos por
el servicio de limpia del municipio.
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Los residuos que sean susceptibles de reciclaje se
entregardn en el Programa del Reciclatén o a empresas
encargadas de su reciclgje.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente los residuos solidos seran dispuestos en sitios
autorizados cuando estos no sean susceptibles de reciclaje, caso contrario se entregaran a empresas o campafas
de reciclaje. Estas acciones se encuentran reflejadas en el Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, que
se contempla aplicar en las distintas etapas del proyecto, con lo cual se cumple este criterio.

CG-37. La superficie de aprovechamiento | El proyecto estd sujeto a lo establecido por el PPDU de la
seitalada para cada UGA serd aplicada a nivel de | Peninsula de Chacmuchuch, el cual permite un COS de
predio de manera proporcional a su superficie,y | 0.30+0.10, un CUS de 1.50 y altura mdxima de 17.5 m.
debe considerar e incluir la presencia de
vialidades. El proyecto considera ocupar una superficie de 1,064.45
m2 de obras

Analisis: Que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto tiene una superficie de 2,665.49 m?, estando
conformado por los lotes RTH5-41 y RTH5-42. De acuerdo con lo sefalado por el POEL para la UGA 9 en la cual
se ubica el proyecto, los usos permitidos y en consecuencia sus pardmetros de aprovechamiento seran los
establecidos en las regulaciones juridicas de desarrollo urbano para la Peninsula de Chacmuchuch, aspecto que es
analizado en el inciso B del presente Considerando.

CG-38. En predios donde se desarrollan | Enelproyecto no se desarrollan ecosistemas de manglar,
ecosistemas de manglar, se debe dar | porloque nole aplica este criterio.

cumplimiento a lo establecido en la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y fa Ley General de Vida
Silvestre.

Analisis: Que de acuerdo con la caracterizacidn del sistema ambiental presentada en la MIA-P, el predio no
presenta vegetacion de manglar, sin embargo dicha vegetacidn si se desarrolla al interior del sistema ambiental
que fue delimitado.

En la pagina 75 del capitulo lll se presentd una imagen en la cual se sefiala la distancia de las obras del proyecto
con respecto a la vegetacion del manglar, advirtiéndose que entre ambos existiran aproximadamente 51.15. Por
tal motivo esta Delegacién Federal solicité analiza el cumplimiento de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y la LGVS,
aspecto que se analiza en los incisos D y E del presente Considerando.

_ - Criterios de Regulacién Ecolégica: Peninsula Chacmuchuch

U9-2. Para recuperar el paisaje y compensar la | £/ proyecto se ajusta a lo establecido en el Plan Parcial de
pérdida de vegetacién en las areas de desplante | Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en
de los diferentes proyectos, ademas de observar | cuanto al Coeficiente de Ocupacién del Suelo y demds
la disposicién referente a los Coeficientes de | pardmetros aplicables.

Ocupacién del Suelo (COS) y sus areas de
equipamiento, en las actividades de | Solo se considera realizar acciones de reforestacién en
reforestacion se deben usar de manera | /05 bordes del drea de desplante de la residencia y en las
prioritaria especies nativas acordes a cada | dreas donde se retiren las casuarinas que se encuentran
ambiente. en las dreas de conservacién, para lo cual se utilizardn
plantas nativas provenientes del rescate que se realice
en el predio. La superficie del predio que se destinard para
conservacion posee cobertura vegetal, por lo que no se
requiere reforestar.

Analisis: De acuerdo con el Programa de Rescate Selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacién seran
las plantas nativas producto del rescate las que se empleen para la reforestacién de los bordes del drea de desplante
del proyecto y el sitio donde se retiren las casuarinas, con lo cual se cumple el presente criterio.
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U9-3. El mantenimiento de las superficies que | El proyecto estd sujeto a lo establecido por el PPDU de la
quedan fuera del aprovechamiento autorizadoe | Peninsula de Chacmuchuch, el cual permite un COS de
por el Programa de Desarrollo Urbano vigente | 0.30+0.10, un CUS de 1.50y altura mdxima de 17.5 m.
pueden ser utilizados para el establecimiento de -
estructuras temporales que permitan | £/ proyecto considera ocupar una,superflcre dg 1,064.45
incorporar el drea como elemento de recreacién | M2 de obras techadas y areas exteriores que

paisajistica. Estas estructuras temporales | epresentan el 39.93% del predio y una superficie.de
deben ocupar menos del 5% del 4rea a construccién de 978.55 m2. De acuerdo con lo anterior,

se considera un COS de 0.39, un CUS de 0.37 vy la altura
de las edificaciones serd de 8.76m.

conservar. En esta area de conservacién no se
permite ef establecimiento de equipamiento o

infraestructura adicional. . . ,
De acuerdo con lo anterior, el proyecto se ajusta al drea

de aprovechamiento permitida por el PPDU de la
Peninsula de Chacmuchuch y no contempla la instalacién
de estructuras temporales.

Andlisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se contempla el aprovechamiento de
superficies por fuera del aprovechamiento autorizado por el Programa de Desarrollo Urbano vigente.

Ug-5. Para asegurar la permanencia presente y | £l predio del proyecto se encuentra dentro del drea de
futura de &reas naturales que brindan servicios y | aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la
bienes ambientales, las areas naturales que | Peninsula de Chacmuchuch que tiene una politica de
quedan fuera de las superficies de | aprovechamiento sustentable, con uso de suelo Mixto
aprovechamiento autorizadas por e PDU comercial compatible con el uso turistico residencial, en
vigente y por las autoridades ambientales el que se pgrmite un COS de 0.30+0.10, un CUS de 1.50
competentes, deben ser inscritas en el Registro | Y @/tura maximade 17.5 m.

Publico de la Propiedad y el Comercio como areas ) .
de proteccién de Flora y Fauna, con excepcién de El proyecto considera ocupar una’superflcre dg 1,064.45
los predios suburbanos destinados a la m2 de obras techadas y dreas exteriores que

construccion de casa habitacién unifamiliar. representan el 39.93 % del predio y la superficie
restante, que corresponde a 1,601.04 m2 (60.07 %) se

mantendrd con vegetacién natural. Estas serdn inscritas
en el registro publico de la propiedad, en caso que la
autoridad lo requiera.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente se encuentra en disposicién de inscribir en el
Registro Publico de |a Propiedad y el Comercio la superficie de 1,601.04 m? que se mantendra en conservacion.

Asi mismo el criterio en cuesti6n incluye una excepcién para su aplicacién, siempre y cuando se cumplan los
siguientes supuestos:

1) Que sea un predio suburbano y;
2) Que este destinado a la construccidn de casa habitacién unifamiliar.

Para el caso del proyecto se tiene lo siguiente en relacidn con dichos supuestos:

1) Que de acuerdo con el articulo 9 de la Ley de Fraccionamientos del Estado de Quintana Roo “Los
fraccionamientos habitacionales suburbanos o rurales se ubicardn fuera de los limites urbanos de las poblaciones”.
En este sentido, siendo que el sitio donde se ubicara el proyecto se encuentra al interior del area de aplicacién del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch, se tiene que dicha superficie se ubica dentro de los
limites urbanos y en consecuencia los lotes de pretendida ubicacién del proyecto no corresponden un predio
suburbano, con lo cual no'se cumple el primer supuesto.

2) Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente el proyecto consiste en una residencia unifamiliar de dos
niveles, por lo tanto si se cumple el segundo supuesto.

Magisterial, Chetumal. Quintana oo, Mexivo.
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En conclusién la referida excepcidn no resulta aplicable, ya que solamente se cumple uno de los dos supuestos para

hacer vélida su aplicacién.

Por lo anterior se condiciona la presente resolucién al

registro de la superficie de 1,601.04 m? como area de

proteccién de flora y fauna, conforme la disposicién manifestada por la promovente, tal y como se sefiala en la
Condicionante 2 del Término Séptimo de la presente resolucién.

U9-17. Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacién de las aguas residuaies
municipales, los propietarios de hoteles,
fraccionamientos, condominios, plazas
comerciales, clubes y similares, deberan instalar
sistemas de tratamiento, reciclaje y disposicion
final de las aguas residuales, para satisfacer las
condiciones particulares de descarga que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables.

El proyecto se conectard con la red de drenaje interna del
Condominio Playa Mujeres, que conducird las aguas
residuales que se generen en la residencia hacia las
plantas de tratamiento existentes.

U9-18. Cuando no existan sistemas municipales
para evacuacion de las aguas residuales
municipales, los  propietarios oficinas,
comercios, casas particulares y similares,
deberan instalar sistemas de tratamiento, para
satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables, de

El proyecto se trata de una residencia unifamiliar, y como
ya se indicé se conectard a la red de drenaje interna del
Condominio Playa Mujeres, que conducird las aguas
residuales gue se generen en esta hacia las plantas de
tratamiento existentes.

acuerdo a sus volimenes de descarga.

Andlisis: Que el Condominio Playa Mujeres cuenta con

una red interna de drenaje sanitario a la cual se conectara

la casa habitacién para el manejo de las aguas residuales que se generaran. Con base en lo anterior se advierte que
se cumple dichos criterios, no obstante se reitera que son de caracter indicativo y observancia obligatoria.

U9-19. Cuando no exista el servicio de dotacién
de agua potable, la extraccion, conduccién y
aprovechamiento de la misma debera cumplir
con lo estipulado por la Comision Nacional del
Agua, asi como por los supuestos de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn
al Ambiente (LGEEPA) y demas disposiciones
aplicables.

Durante la construccién y operacién del proyecto, el
suministro de agua potable serd a través de la red
municipal de agua potable, cuya instalacién forma parte
de las obras de urbanizacién autorizadas para el
proyecto Condominio Playa Mujeres.

Analisis: Que el sitio del proyecto cuenta con servicio d
tanto no se contraviene el presente criterio.

e agua potable al cual se conectara la casa habitacion, por

U9-21. En zonas que ya cuenten con el servicio
de drenaje sanitario el usuario estara obligado
a conectarse a dicho servicio, siempre y cuando
estas aguas cumplan con lo dispuesto en la

El proyecto se conectard con la red de drenaje interna del
Condominio Playa Mujeres, que conducird las aguas
residuales que se generen hacia las plantas de
tratamiento existentes.

normatividad aplicables.

Analisis: Que la zona donde se pretende desarrollar el proyecte cuenta con servicio de drenaje sanitario, motivo
por el cual la promovente contempla conectarse a dicha red para el manejo de las aguas residuales del proyecto,

cumpliendo con dicho criterio.

U9-22. Con la finalidad de disminuir el volumen
de los residuos sélidos municipales, asi como su
capacidad de contaminacién, la autoridad
competente promovera el uso de los mejores

En el proyecto se contempla realizar un manejo integral
de los residuos que se generen mediante su separacion,
colecta, almacenamiento y traslado al sitio de

disposicién final.
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sistemas para su separacion, reutilizacion y
reciclaje.

Se espera generar residuos sélidos urbanos, de manejo
especial y residuos peligrosos. Los residuos sélidos
urbanos y de manejo especial serdn separados de
acuerdo con su tipo y los que sean susceptibles de
reciclaje serdn entregados en el Programa del Reciclatén
que organiza el Municipio de Benito Judrez o a una
empresa dedicada al reciclaje. Los residuos que no sean
susceptibles de reciclaje serdn entregados a la
camioneta que los traslada al sitio de almacenamiento
temporal del Condominio Playa Mujeres, donde serdn
recogidos por el servicio de limpia del Municipio de Isla
Mujeres.

En tanto que los residuos peligrosos que se generen
durante la construccién serdn separados de acuerdo con
su tipo y entregados a una empresa autorizada en su
manejo. En la etapa operativa, la promovente se
coordinard con la administracién del Condominio Playa
Mujeres para realizar la entrega de los residuos
peligrosos que se generen a una empresa autorizada en
su manejo.

Andalisis: De acuerdo con el Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos anexo a la MIA-P vy lo

manifestado por el promovente en la vinculacion con el

presente criterio, aquellos residuos que sean susceptibles

de reciclaje seran entregados a empresas o camparias de reciclaje, con lo cual se cumple el presente criterio.

U9-24. En las areas urbanas deberia darse
cumplimiento al Articulo 23 fracciéon Vil de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y ia
Proteccion al Ambiente que indica a la letra: El
aprovechamiento del agua para usos urbanos,
deberd incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la
afectacion a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

En el proyecto se contempla conducir las aguas
residuales que se generen a las plantas de tratamiento
existentes del Condominio de Playa Mujeres, por lo que
ya se cuenta con la infraestructura necesaria para su
tratamiento y se consideraron los costos de su conexién.

Andlisis: Que los costos relativos a la conexién y contratacién del servicio de drenaje para el tratamiento de las

aguas residuales serd cubierto por la promovente confo

rme se establece en dicho criterio.

U9-25. Para evitar la contaminacion del suelo,
subsuelo y aguas subterraneas, los pozos de
descarga de aguas pluviales para todos los
proyectos de desarrollo, incluyendo vialidades,
deberan contener mecanismos de filtracion de
residuos sdélidos, grasas, aceites, sedimentos y
los que determine la autoridad competente.

En el proyecto contempla la captacién de agua pluvial,
mediante una red de bajantes pluviales que se
interconectardn mediante registros de concreto y una
red con tuberia de PVC sanitario.

Los tubos de PVC contardn con sistemas de retencién y
filtracion de sedimentos. El agua captada serd
almacenada en una cisterna ubicada bajo el cuarto de
lavado.

El agua de lluvia que pudiera rebosarse de la cisterna,
serd conducida a un pozo de absorcion, el cual contard
con sistemas de retencidn y filtracién de sedimentos.

Analisis: Que de acuerdo con la descripcién del proyecto se tendré un pozo de absorcion para las aguas pluviales
que pudieran rebosar del sistema de captacidn de aguas pluviales. Al respecto la promovente manifestd que dicho

Av. Ingurgenies D

ol

Pagina 28 de &

.




pozo contara con sistemas de retencidn y filtracién de sedimentos. Sin embargo no presentd informacion en la cual
se presenten los detalles de dichos sistemas, motivo por el cual se condiciona la presente resolucién a la
presentacion de los planos en los cuales se muestre el disefio del pozo de absorcién y los mecanismos de filtracién
de residuos soélidos, grasas, aceites y sedimentos, conforme se establece en la Condicionante 3 del Término
Séptimo de |a presente resolucion.

U9-26. En los programas de rescate de fauna | De manera previa a las actividades del proyectc, se
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse con | llevard a cabo el ahuyentamiento de la fauna. Se
motivo de la eliminacion de la cobertura vegetal | realizard el rescate de la fauna de lento desplazamiento
de un predio, se debera incluir el sitio de | en caso que se registre, y su reubicacién en dreas de
reubicacién de los ejemplares dentro de las | conservacién del predio y de los lotes aledafios.

zonas con politicas y/o usos de suelo de
aprovechamiento de flora y fauna, proteccion,
forestal y preservacion que se encuentran en el
municipio, en congruencia con las necesidades
de habitat de la fauna que se trate.

Analisis: En relacion con este criterio, la promovente present6 anexo a la MIA-P el Programa de Rescate y
Reubicacion Selectiva de Fauna. En dicho documento se describen las acciones que seran llevadas a cabo para el
amedrentamiento de la fauna como primera opcién o su rescate en caso necesario para posteriormente liberarlos
en areas de conservacion del predio del proyecto o dreas de conservacién al interior del Plan Maestro Playa Mujeres,
cumpliendo por tanto dicho criterio.

U9-27. Los residuos vegetales derivados del | Los restos vegetales derivados del mantenimiento del
mantenimiento de areas verdes deben | jardinde la residencia, serdn triturados e incorporados al
triturarse y disponerse en los sitios que indique | suelo.

la autoridad competente.
De las dreas de conservacién no se derivardn residuos
vegetales ya que se mantendrdan en condiciones
naturales.

Analisis: Que como parte del Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos anexo a la MIA-P se
propuso que los restos vegetales seran triturados e incorporados al suelo. Con lo anterior se advierte que el
proyecto no contraviene el presente criterio.

B. Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el

Municipio de Isla Mujeres (PPDU)

Que de acuerdo con lo sefialado en el PPDU, el area de aplicacion de dichc
instrumento juridico comprende los sectores con asentamientos actuales y los
desarrollos autorizados, asi como las expectativas regionales y locales para la zona
continental del municipio, para lo cual se establecieron por su homogeneidad en la
tenencia de la tierra y sus caracteristicas fisiograficas, siete sectores denominados z
continuacion:

e Sector 1, del limite Municipal al San Augusto-El Meco.

¢ Sector 2, del limite Municipal hasta Punta Sam.

e Sector 3, de Punta Sam hasta la propiedad de Playa Mujeres.

e Sector 4, de Playa Mujeres hasta Costa Mujeres.

e Sector 5, los fraccionamientos Francisco Javier y Santa Fatima.
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o Sector 6, de los destinos I-ll en la Angostura.
e Sector 7, de Isla Blanca.

Que de acuerdo con el plano AP-03, el predio del proyecto se ubica en el Sector 3,
denominado Playa Mujeres. De acuerdo con la zonificacién primaria sefialada en el
plano ZP-03, la cual define cuatro tipos de areas, el predio del proyecto se ubica en
un area de aprovechamiento urbano clave AU-3. Asi mismo, en la zonificacion
secundaria sefialada en el plano UD-03, el predio del proyecto presenta un uso
dominante mixto comercial para desarrolios integrales; uso condicionado para
habitacional densidad media y usos incompatibles habitacional alta densidad e
industria para actividades extractivas.

Que el PDU establece en su apartado VIil.1.3.6 que el Sector 3 Playa Mujeres tiene
una densidad del area urbanizable base de 25 ctos/ha. De igual forma en el apartado
VIII.1.3 Criterios de suelo y parametros urbanos se sehala que el PPDU en la tabla
correspondiente contiene los parametros urbanos y de edificacion maximos para
cada sector, con su clave urbana. En este sentido el apartado VIIl.1.5.1 Tabla de
parametros urbanos, sefiala lo siguiente para los predios clave AU-3:

T emmma o A0TE [ T Tl RESTRICGION: [ . S
e e e o o g i
up-03| 3 Desa. Int. (AU 3)= CUS=(N X 0.3) *Desplante

base 0.4
Playa AU 3 3 Desa Int. colectora | 700m2 |25 ctos/ha| 0.3+.1| 1.5 ':3)(4 :6)(7 ::7 2’173; S +ce
Mujeres AU 3 3 Desa Int. colectora M {2500 m2| 25 ctos/ha| 0.3+.1| 1.5 ;3)(4 .?6X7 ';;7 2’[;); 5 +ce
AU3 3 Desa int. primaria 3000 m2|25 ctos/hal 0.3+.1| 1.5 .'3’3)‘4 ' .;‘6"7 .;‘6"7 ':'73’; 5 +ce

A continuacion se realiza el analisis de la forma en que el proyecto se ajusta con lo
sefialado en dicho instrumento juridico:

CONCEPTO . :NORMA . o ~ PROYECTO .
Uso Habltaoonal Densidad Media Que en el glosano del PPDU no se define el uso
Condicionado habitacional densidad media.

No obstante el proyecto consiste en la
construccion de wuna residencia familiar
unifamiliar de dos niveles por lo tanto
corresponde a un uso habitacional.

En cuanto al término densidad media, se
considera que dicho aspecto se relaciona con
el nimero de cuartos por hectérea que se
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permiten desarrollar, aspecto que se analiza a
continuacion.

Lote minimo

700 m? en vialidad colectora
2,500 m?en vialidad colectora M
3,000 m? en vialidad primaria

Que en el plano INF-02 Infraestructura vial
primaria y continuidad de infraestructura
general tramo dos, anexo al PPDU, se muestra
la ubicacién de la vialidad primaria, de lo cual
se advierte que el proyecto no colinda con ella
y por tanto no resulta aplicable la superficie
minima de lote de 3,000 m2.

En cuanto a las vialidades colectoras vy
colectora M, el PPDU no define cual es la
diferencia entre ellas.

Sin embargo se advierte que al ser la superficie
del lote RTH5-41 de 1,359.62 m?y la del lote
RTH5-42 de 1,305.87 m? ambos lotes
cumptlen con la superficie minima de 700 m?
para predios en vialidad colectora y en
conjunto (2,665.49 m?) superan el minimo
para predios en vialidad colectora M.

Densidad

25 ctos/ha

Que siendo la superficie conjunta de los lotes
donde se préetende desarrollar el proyecto
2,665.49 m?, se tiene que pueden desarrollar
hasta 6.7 cuartos hoteleros o su equivalente.

Que de acuerdo con la tabla de equivalencias
contenida la tabla de convertibilidad del
apartado 10BIS del PPDU, una unidad basica ce
vivienda es equivalente a 2.5 cuartos hoteleros
y una residencia turistica es equivalente a 4
cuartos hoteleros.

Que el PPDU no establece las definiciones de
dichos términos (unidad basica de vivienda y
residencia turistica) y el promovente no
manifesté la equivalencia que le resulta
aplicable, sefialando en la descripcidon dei
proyecto que éste corresponde a una
residencia unifamiliar.

No obstante lo anterior tenemos que se
cumple la densidad permitida para la superficie
de los predios del proyecto, en virtud que se
permite la construccién de hasta 6.7 cuartos
hoteleros o su equivalente y que dicha
densidad no se ve rebasada
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independientemente de si al proyecto se le
asigna una equivalencia de 4 cuartos hoteleros
(residencia turistica) o 2.5 cuartos hoteleros
(unidad basica de vivienda).

En relacién con las autorizaciones otorgadas
por esta Secretarfa para el proyecto “Plan
Maestro Playa Mujeres, municipio de Isla
Mujeres, Quintana Roo”, que fueron
sefialadas en el Considerande Iii del presente
resolutivo, se tiene que para los lotes del
proyecto se permite la construccion de hasta
8.0 cuartos. Siendo que el proyecto contempla
la construccibn de una vivienda con 5
habitaciones y que de acuerdo con la tabla de
convertibilidad mencionada una vivienda
residencial equivale a 2.5 cuartos, el presente
proyecto no rebasa la densidad previamente
autorizada para los lotes en que se pretende
desarrollar.

COs

0.3+0.1

Et COS+0.1 area libre en utilizacién
de suelo sin cubrir aplica sectores
2-3-4-5-7.

De acuerdo con el glosario del PPDU, el
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) es el
factor que multiplicado por el &rea total de un
lote o predio, determina la maxima superficie
desplantable del mismo; excluyendo de su
cuantificacion las areas ocupadas por
sétanos?.

Que el poligono del proyecto considera la
superficie de los lotes RTH5-41 y RTH5-42, los
cuales suman una superficie de 2,665.49 m?,

En virtud de lo anterior, en el poligono del
proyecto sometido a evaluacién de esta
Secretaria, puede desarrollarse obras en una
superficie de 799.6 m? de areas cubiertas
(0.30) y 266.6 m? (0.1) de areas sin cubrir.

El proyecto contempla el desarrollo de obras
enuna superficiede 728.46 m? (0.27) de areas
techadas y 335.99 m? (0.12) de &reas sin
cubrir,

1 COS. GLOSARIO DE TERMINOS, pag. 68 y 69 del Plan Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gabierno del estado de Quintana Roo, el 27 de septiembre

de 2007.
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De lo anterior se tiene que:

1. El proyecto cumple con la superficie de
areas cubiertas de 799.6 m? (0.30), al
desarrollar 728.46 m? (0.27).

2. El proyecto no cumple con la superficie de
areas sin cubrir, toda vez que de los
266.6 m? (0.1) permitidos, pretende
desarrollar 335.99 m2 (0.12).

En virtud de lo anterior v de conformidad
con lo indicado en la Condicionante 4 del
Término Séptimo del presente resolutivo.
esta Delegaciéon Federal condiciona el
desarrollo del proyecto a gque deberd

ajustarse al cumplimiento def 0.1 del COS

de areas sin cubrir, en cumplimiento a los
parametros establecidos por el PPDU.

cus

1.5

De acuerdo con el glosario del PPDU, el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) es el
factor que multiplicado por el area total de un
lote o predio, determina la maxima superficie
construida que puede tener una edificacién, en
un lote determinado; excluyendo de su
cuantificacién las 4reas ocupadas por
sétanos?.

Que los lotes (RTH5-41 y RTH5-42) que se
aprovecharan como parte del proyecto tienen
una superficie conjunta de 2,665.49 m?, en
este sentido se advierte que de acuerdo con lo
por el PPDU, puede construirse una superficie
de 3,998.2 m2.

Que el proyecto de acuerdo con la MIA-P,
contempla el desarrollo de una superficie de
construccion de 978.55 m? equivalentes a un
CUS de 0.37, de los cuales 728.46 m?
corresponden a planta baja y 250.09 m? a
planta alta.

2 CUS. GLOSARIO DE TERMINOS, pag. 69del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula de Chacmuchuch en el
Municipio de Isla Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del estado de Quintana Roo, el 27 de septiembre

de 2007.
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De lo anterior tenemos que el proyecto no
rebasa la superficie maxima construida
permitida para el predio de acuerdo con lo
sefialado por el PPDU.

Altura 17.5 metros Que de acuerdo con la descripcién del
5 niveles + cubo de elevadores proyecto, la residencia unifamiliar tendra dos
niveles con una altura de 8.76 m, por lo que no
se rebasa la altura maxima permitida.
Restricciones Frontal h x 0.334 Que el PPDU define las restricciones de la

Lateralh x 0.167
Fondohx 0.167

siguiente manera:

Restriccién frontal: la superficie que debe
dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea del Iimite del lote con la
via pblica o area comun, hasta el alineamiento
de la edificacién por todo el frente del mismo.

Restriccion lateral: la superficie que debe
dejarse libre de construccion dentro de un lote,
medida desde la linea de la colindancia lateral
hasta el inicio permisible de la edificacion, por
toda la longitud de dicho lindero o por una
profundidad variable, segln se sefiale en el Plan
Parcial de Urbanizacion.

Restriccion posterior: la superficie en la cual se
restringe la altura y/o la distancia de la
construccién dentro de un lote, con objeto de
no afectar la privacia y el asoleamiento de las
propiedades vecinas, medida desde la linea de
propiedad de la colindancia posterior.

Que de acuerdo con el PPDU, las restricciones
estan en funcién de la altura méaxima permitida
(h), de tal manera que al ser ésta de 17.5 m
para el predio, tenemos que la restriccion
frontal es de 5.845 metros y las restricciones
laterales y de fondo son de 2.9225 metros.

Que de acuerdo con lo manifestado por la
promovente en su vinculacién con dicho
pardmetro, el disefio del proyecto considera las
siguientes restricciones:

e Frontal: 13.38 m.
e Lateral: 2.92 m.
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Con base en lo anterior se tiene que el
proyecto cumple con las restricciones
establecidas para el predio.

Que el apartado IX.1.8 Desplante de Infraestructura y Edificacién sefiala lo siguiente:

“Esta norma establece los criterios de desplante de infraestructura y edificacién, para la marcacién
del limite de edificacién y las obras de urbanizacién y construcciones permanentes en la frania
inmediata al litoral costero del mar caribe. Esta norma obedece a motivos ambientales, protegiendo
a la poblacién civil y a las inversiones en los desarrollos turfstico habitacionales, mediante la
amortiguacion de los fenémenos mareomotrices y de vientos en los planos esta aplicard para las
futuras edificaciones y para la infraestructura.

Esta norma aplicard a todos los terrenos ubicados en las franjas de dunas costeras naturales; estc
zona permite que por friccién se absorba una parte de la fuerza de las mareas y olas producto de las
variables meteoroldgicas a lo largo del litoral costero oriental, ayudando al mismo tiempo a ia
conservacion de las playas actuales del municipio. ‘

La linea de desplante para los edificios serd atrds de la primer duna o en caso de que los terrenos con
duna no explicita cuyos niveles topogrdficos en relacién a los niveles de las mareas tengan un rangc
menor de 3.00 mts. o que las pendientes del terreno tengan pendientes menores al 1% por su extrema
planicie aplicard también la “norma para el desplante de infraestructura y edificacién relativas a los
efectos de fuerzas de mareo motricidad y vientos en la Peninsula” que se presenta como Anexo af
presente Plan Parcial y que para todos los efectos legales se tiene como por aqui reproducido.”

De lo anterior se tiene que siendo que el predio de pretendida ubicacidn del proyectc
no colinda con la zona de costa (se ubica a mas de 340 metros de la playa) y por ic
tanto no se ubica en la franja de duna costera natural, por lo que no resulta aplicabie
al proyecto lo establecido en el anexo denominado “Norma para el desplante de
infraestructura y edificacion relativas a los efectos de fuerzas de mareomotricidad y
vientos en la Peninsula”.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones
de flora y fauna silvestres en riesgo en la RepuUblica Mexicana, mediante lza
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o poblaciones,
mediante un método de evaluacién de su riesgo de extinciéon y es de observancia

Av. fnsorgentess No. 445 Col. !
Tel: (01982) 8

1, Quiniana Roe, México,

At.ganmx




obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres
en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

Considerando lo anterior, y conforme los listados de la norma, se advierte que de la
informacién proporcionada por la promovente en la caracterizacion ambiental, se
identificaron las siguientes especies en el predio del proyecto:

Flora

Especie Categoria
Cocothrinax readii Amenazada
Thrinax radiata Amenazada

Fauna . ‘
Especie - Categoria

Sceloporus cozumelae Proteccidn especial

Ctenosaura similis Amenazada

En el caso de las especies Thrinax radiata y Cocothrinax readii, la promovente
contempla el rescate de individuos que se ubiquen en las areas de aprovechamiento,
para su posterior uso en las acciones de reforestacién del borde de la vivienda y el
sitio donde se retiren las casuarinas.

Para el caso de la fauna se contempla como primera accién el amedrentamiento
hacia areas vecinas donde se mantienen las caracteristicas naturales y en caso
necesario el rescate de vertebrados, especialmente de individuos de especies poco
moviles o vulnerables. Los individuos rescatados seran liberados en las areas de
conservacion del predio o del plan maestro.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece Ias
especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y
restauracion de los humedales costeros en zonas de mangiar

En relacion con esta Norma Oficial Mexicana, esta Delegacion Federal advierte que
de acuerdo con informacion presentada por la promovente en la MIA-P, la
distancia que existe entre las obras del proyecto y la vegetacion de manglar es de
51.15 metros. En virtud de lo anterior resulta aplicable la norma en cuestién dado.
que sunumeral 1.3 sefala que sus disposiciones son de observancia obligatoria para
los responsables de la realizacién de obras o actividades que se pretendan ubicar en
humedales costeros o que por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en
éstos.




En consecuencia, esta Delegacion Federal procedio a analizar el cumplimiento de ia
norma antes citada, bajo la consideracion que se establece la especificacion 4.0, la
cual indica:

4.0 El manglar deberé preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes
en materia de impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad del
mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

« Laintegridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

« Laintegridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

« Servicios ecoldgicos;

« Ecolbgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad,
asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquelias especies en estatus,
entre otros).

Respecto de los numerales de dicha se norma, se advierte que el proyecto no
contempla realizar obras de canalizacion, interrupcién de flujo o desvio de agua (4.1,
4.2, 4.3, 4.33), el establecimiento de infraestructura marina fija (4.4), bordos
colindantes con el manglar (4.5), utilizar o verter agua proveniente de la cuenca que
alimenta al humedal costero (4.7), verter en él agua que contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas,
aceites combustibles o modifique la temperatura (4.8, 4.9), la extraccién de aguas
subterraneas (4.10), introducir ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales (4.11), no se alterara el balance hidrico (4.12), el trazo de vias de
comunicacion sobre el humedal (4.13), la instalaciéon de postes, ductos, torres o
lineas en el manglar (4.15), la apertura de bancos de préstamo (4.17), el relleno,
desmonte, quema y desecacién de vegetacion de humedal costero (4.18), ubicar
zonas de tiro o disposicion de material de dragado (4.19), la disposicién de residuocs
sélidos en el humedal costero (4.20), la instalaciéon de granjas camaronicolas o
infraestructura acuicola (4.21, 4.22, 4.23, 4.24, 4.25, 4.26), la producciéon de sal
(4.27), la infraestructura se ubicara fuera del area ocupada por el humedal costero
(4.28), realizar turismo nautico o emplear embarcaciones (4.29, 4.30), realizar
turismo educativo, ecosturismo u observacion de aves (4.31), la creacién de accesos
a la playa que crucen el humedal costero (4.32), el paso de ganado, personas ©
vehiculos por el humedal (4 34) el proyecto no consiste en la restauracion ce
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humedales (4.35,4.36,4.37,4.38,4.39, 4.

41), laintroduccién de especies exoéticas

(4.40), asi mismo se presenté informacién respecto de la unidad hidrologica en la

MIA-P (4.42).

En virtud de lo anterior se analiza el cumphmlento de los numerales que se sefialan a

continuacion:

ESPECIFICACION

| OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE: .

4.6 Se debe evitar la degradacmn de los
humedales costeros por contaminacion y
asolvamiento.

Durante la construccién de la vivienda se implementardn
las medidas suficientes para el manejo de residuos sélidos
y liquidos vy asi prevenir que los residuos se dispersen
hacia el humedal y demds dreas con vegetacion,
evitando con ello el asolvamiento y su contaminacion.

Durante el manejo de sustancias peligrosas se tomarén
las medidas necesarias para evitar derrames de estas
sustancias al suelo. De la misma forma, la maquinaria
que se utilice recibird el mantenimiento adecuado para
evitar fugas de aceite.

Analisis: Que anexo a la MIA-P se presenté el Programa

Integral de Manejo de Residuo Sélidos y Liquidos mediante

el cual se han propuesto acciones para evitar la contaminacién del ambiente, incluyendo el humedal costero
préximo al sitio al del proyecto, con lo que no se contraviene el presente numeral.

4.16 Las actividades productivas como la
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o-alguna otra
que sea aledafa o colindante con la vegetacion
de un humedal costero, debera dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de
la vegetacion, en la cual no se permitird
actividades productivas o de apoyo.

Las obras de la vivienda que se pretende construir se
encuentran a una distancia de 55.15 m del humedal con
manglar y estdn separadas por una vialidad existente del
lote RTHS.

Dado que no se cumple con la distancia de 100 m, el
proyecto se apega a lo que marca el numeral 4.43 de la

presente norma.

de 100 metros del manglar que existe en las cercanias.

4.43, la cual se analiza mas adelante.

Anélisis: Que de acuerdo con la informacion presentada se advierte las obras del proyectos se ubicaran a menos

No obstante lo anterior, la promovente manifestd su voluntad de apegarse a la excepcién contenida en el numeral

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 v los
limites establecidos en los numerales 4.14 y
4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso, se
establezcan medidas de compensacion en
beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso del suelo
correspondiente.

El proyecto “Casa Playa Mujeres” no cumple con el
numeral 4.16 de la norma relativo a la distancia minima
de 100 m con respecto al limite de la vegetacién del
humedal, aun cuando dicho fragmento de humedal se
ubica fuera del predio de interés.

Se presentan a continuacién medidas de compensacién
en beneficio de los humedales que se implementardn por
no cumplir con dicha distancia:

o Sellevardn a cabo actividades de rescate y reubicacién
de la flora y la fauna que se registren en las dreas que
serdn ocupadas por el proyecto. Estas especies se
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reubicardn en las dreas de conservacién del predio y
lotes aledafios.

o Se implementardan medidas para el manejo adecuado
de los residuos para evitar la dispersion de los mismos
hacia la zona del humedal.

o Se colocard un tapial alrededor de las dreas de
construccién de la vivienda para evitar afectaciones a
las dreas de conservacion del predio.

o Las obras serdn piloteadas, lo que permitird el libre
flujo del agua. Las excavaciones para la alberca no
llegaré&n al manto fredtico.

e Se erradicardn los ejemplares de Casuarina
equisetifolia con el fin de evitar su dispersion en el drea
de conservacion del predio y hacia el humedal.

o Adhesién a un Programa de Reforestacién que
emprende la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas a través de la Direccién Regional de la
Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano en una
superficie de 1,000.00 m2, que se describe a
continuacion.

Analisis: Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente en la vinculacién con el presente numeral, se han
propuesto diversas medidas para hacer valida la excepcidén contenida en este numeral.

Que de todas las propuestas Unicamente la Gltima califica como medida de compensacién en beneficio del humedal,
por pretender realizarse en un sitio distinto al directamente afectado (ANP Manglares de Nichupté) y dado que
tiene como finalidad el incremento de la superficie cubierta con manglar (reforestacién de 1,000 m2).

Con base en lo anterior, se exceptua el limite de establecido en el numeral 4.16 de la presente norma, por tanto se
concluye que el proyecto no contraviene la NOM-022-SEMARNAT-2003.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el
segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007; lz
promovente vincul0 las obras y actividades con dichos articulos, por lo que se tiene

lo siguiente:

Articulo

60 TER.- Queda prohibida Ia remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;
o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, o que provogque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.
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Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior las obras o actividades que
tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de mangiar.

29.~ El aprovechamlento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la
Secretaria, que se otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas en el presente
Capitulo, para garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de
sus poblaciones y la conservacién de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lieven a cabo en manglares,
deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, se tiene que el sitio del proyecto se ubica a una
distancia menor a 100 metros de las comunidades de manglar presentes en el area. No obstante, no se
removerd, rellenard, trasplantara, podara o realizara obras o actividades sobre vegetacion caracteristica de
manglar, por lo que no se prevé la modificacién de las caracteristicas ecolédgicas, productividad, capacidad
de carga natural del ecosistemas para turistas, servicios ecoldgicos y eco fisioldgicos, dadas las condiciones
del sitio y naturaleza del proyecto no se afectaran los mecanismos existentes que permiten el
mantenimiento de la relacion de interdependencia entre los elementos que conforman el ambiente que hace
posible la existencia, transformacién y desarrollo del hombre y demas seres vivos, ni las interacciones
funcionales entre lalaguna costera y la zona marina adyacente. Conforme lo anterior, se tiene que el manglar
se preservard como comunidad vegetal y se mantendrd su integralidad.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo, en su escrito referido en el Resultando Xiil de la presente resolucion, opiné lo
siguiente:

“Al respecto, me permito comentar que en los archivos de esta Unidad Administrativa no se cuenta con la
existencia de registros que coincidan con su solicitud.”

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del procedimiento de evaluacién del impacto ambiental del proyecto, conforme
establecen los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), en su escrito referido en el Resultando XV de la presente
resolucidn, manifesto lo siguiente:

“Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso de evaluacién,
este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, considera que el proyecto CUMPLE CON
LOS CRITERIOS establecidos para la Unidad de Gestion Ambiental 09 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio de Isla Mujeres, publicado el dia 09 de Abril de 2008 en el Periddico Oficial del Gobierno del estado
de Quintana Roo, especificamente con los criterios U9-02, U9-05, U9-12 y U9-18. De igual forma cumple con los
pardmetros urbanos de COS, CUS y altura establecidas para el Sector No. 3 Playa mujeres con clave A-U3 del Plan
Parcial de Desarrolio Urbano de la Peninsula Chacmuchuch (PPDU) publicado el 27 de diciembre de 2007 en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo De igual manera, ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES
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A-006, A-012, A-018 establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental 135 del Programa de Ordenarniento
Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE EL PROYECTO SE CONSIDERA PROCEDENTE, siempre y
cuando se de cumplimiento a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos ambientales
propuestas por el promovente y se desarrolie con estricto apego a lo instaurado en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y
demds disposiciones federal aplicables. Por lo antes expuesto, podria autorizarse en los términos del Articulo 35,
Fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

Al respecto, esta Delegacion Federal coincide con la ubicacién del predio del proyecto en
las UGA 9 del POEL de Isla Mujeres y el uso de suelo A-U3 del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch. Asf mismo coincide en cuanto al cumplimientc de
los criterios y parametros gue dichos instrumentos juridicos establecen No se omite
manifestar que la UGA 135 del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe corresponde a una unidad de gestién ambiental
regional, por lo que no se encuentra decretada.

Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente, en su escrito referido en el Resultando XVI de la presente
resolucion, manifestd lo siguiente:

“Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a mi cargo considera que
el proyecto “Casa Playa Mujeres”, con pretendida ubicacién en los lotes RTH5-41 y RTH5-42 del lote
5 RTH, que corresponden a dos unidades privativas del lote 5 Residencial Turistico Hotelero (RTH5)
marcado como lote 0001, Mz 001, supermanzana 003 del Condominio Playa Mujeres, ubicada en la Zona
Continental de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo: promovido por Tanit, S.A. de C.V., bagjo el
apoderado legal el C. Mariano Juan Nieto. No se Contrapone a los lineamientos establecidos en
la UGA-09 del Programa de Ordenamiento Ecolbgico Local del Municipio de Isla Mujeres,
Quintana Roo, siempre y cuando este proyecto se apegue a lo establecido en su Programa de Desarrollo
Urbano vigente. ”

Al respecto, esta Delegacidn Federal coincide con la ubicacién del predio del proyecto en
las UGA 9 del POEL de Isla Mujeres, asi como en el cumplimiento de los criterios
aplicables a dicha unidad de gestiéon ambiental.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccidon al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o [os
ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacién Fe
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analisis técnico:

impactos ambientales

Para evaluar los impactos potenciales de desarrollarse con la construccién del proyecto
Casa Playa Mujeres, se usaron tres metodologias diferentes, primero la matriz de
interaccion simple, la matriz de identificacién de impactos y la matriz de valoracién y
jerarquizacién. Por medio de estas se identificaron y analizaron los impactos
provocados en las diferentes etapas de desarrollo, con el fin de no obviar ningtn efecto
que pueda ser mitigado.

En la matriz de identificacién de impactos ambientales se registraron un total de 94
interacciones que corresponden a posibles impactos que pueden generarse en las tres

“etapas del proyecto. Del total de impactos, 82 son adversos y 12 benéficos. A
continuacién se describen los impactos registrados en cada etapa.

Impactos durante la etapa de preparacion del sitio.

En la etapa de preparacién del sitio se presentaron un total de 31 impactos negativos
y 4 positivos, los cuales derivan de las actividades de trazo, marcaje, instalaciéon de
obras provisionales, las actividades de rescate de flora y fauna, y los impactos
derivados por parte de los trabajadores.

El proyecto consiste en una residencia con 5 recamaras y dos niveles con una altura de
8.76 m, que se desplantard en una superficie de 1,064.45 m2, que representa el 39.93
% del predio. La vivienda se desplantard sobre vegetacién de matorral costero disperso.

Los impactos que se pudieran generar en esta etapa estdn relacionados con la
reduccion de la cubierta vegetal y desplazamiento de fauna, que conllevan
afectaciones sobre los ejemplares de fauna, provocando su desplazamiento, sin
embargo, se consideran acciones de rescate de manera previa al inicio de las
actividades.

Se realizard el rescate de los ejemplares susceptibles de ello, los cuales posteriormente
serdn incorporados a las dreas de reforestacion de los bordes de la vivienda y donde se
retiren las casuarinas. También se llevardn a cabo las actividades de ahuyentamiento
de fauna y reubicacién de la fauna de lento desplazamiento que se detecte.

Otros impactos adversos pero de cardcter temporal, son los derivados de las
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actividades de trazo, marcaje, instalacién de obras provisionales, asi como los
causados por la presencia de los trabajadores. Para estas actividades se utilizaré
maquinaria y equipo, lo cual implica la emisién de contaminantes y el incremento en
los niveles de ruido, asf como la generacién de residuos peligrosos como aceites
quemados y estopas impregnadas de hidrocarburos. De la misma forma la presencic
de empleados implica la generacién de residuos sélidos derivados del consumo de
alimentos, la generacién de aguas residuales, y afectaciones a la flora y la fauna.

Impactos durante la etapa de construccién

En esta etapa se contabilizaron 36 interacciones de impactos negativos y 4 impactos
positivos, por lo que se producen un mayor nimero de impactos que en la etapa de
preparacion del sitio. Los impactos negativos estdn relacionados con la presencia de
trabajadores, actividades de excavacién, nivelacién y compactacién y en si ia
construccion de la vivienda, lo cual conlleva la generacién de ruido y particulas
contaminantes; asi como la produccién de desechos sélidos, liquidos y residucs
peligrosos.

Durante esta etapa, la instalacién de las obras no implica una afectacién directa de los
ejemplares de flora y fauna, sin embargo, pueden ocurrir dafios por corte y poda, asf
como el desplazamiento de la fauna.

Por otra parte, el propio movimiento de personal representa un riesgo para la
conservacion de los ejemplares de flora y fauna bajo proteccién, ya que los
trabajadores pueden dafiarlos, mediante su corte, derribo, captura o saqueo, por lo que
se tomardn las medidas necesarias para evitar que se realicen estas actividades.

Para la construccién de las obras se realizardn actividades de relleno y nivelacién, io
cual tendrd un efecto sobre los patrones de escurrimiento e indices de absorcién y
pautas de drenaje.

Las actividades de construccién de las obras, implican por si mismas la generacién de
residuos derivados de la construccién, residuos sélidos y peligrosos que conllevan
posibles problemas de contaminacién sino se realiza un manejo adecuado de estos, asf
como afectaciones en la fauna por la generacién de ruido.

En cuanto a los impactos benéficos, estos estdn relacionados con la colonizacién de
nuevos habitats para la fauna, ya que se considera reforestar los bordes de la vivienda
y las areas donde se retiren las casuarinas, que estén dentro del drea de conservacién.
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También se tendrd un efecto sobre la economia de la regién por la adquisicion de
insumos y por la generacién de empleos.

Impactos en la etapa de operacién del proyecto

A medida que avanza el desarrollo de un proyecto, los impactos generados disminuyen,
de tal manera que en la etapa de operacién los impactos adversos son menores que en
las etapas anteriores. En este caso se determinaron 19 impactos para la etapa de
operacién del proyecto, de los cuales 15 son negativos y 4 son positivos.

Los impactos negativos estdn relacionados con el manejo inadecuado de los residuos
sélidos, de manejo especial o peligrosos derivados de las actividades de mantenimiento
de la vivienda.

En cuanto al incremento en el consumo de aqua, el proyecto se conectard a la red de
drenaje municipal, por lo que se ejercerd presion sobre este recurso, dependiendo de la
demanda durante cada temporada. Asimismo, aumentard la demanda de servicios de
energia eléctrica, sin embargo, el desarrollo del proyecto ya estaba previsto en el PPDU
de la Peninsula de Chacmuchuch, por lo que no se considera significativo.

De la misma forma, el volumen de residuos sélidos que se generen se sumard al
generado en el Condominio Playa Mujeres, sin embargo se prevé generar un volumen
minimo de residuos, ya que solo se trata de una vivienda que serd ocupada por 5
personas, de manera temporal durante periodos cortos de tiempo, ya que se considera
una residencia de vacaciones.

Los impactos benéficos estdn vinculados con la generacién de empleos y el aumento
del valor del suelo.

Se analizaron los indicadores de cambio de un total de 12 factores ambientales, los
cuales se describieron previamente, asi mismo se identificaron 26 posibles impactos
potenciales que se pueden generar durante la preparacién del sitio, construccién y
operacion de la residencia “Casa Playa Mujeres”.

De los 26 impactos potenciales identificados para el proyecto mediante la matriz de
evaluacion de impactos, 22 son negativos y 4 son positivos.

- Directos e Indirectos

En cuanto al efecto de la totalidad de impactos negativos y positivos, 18 impactos se
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calificaron como directos y 8 como indirectos, es decir, que el 69.23 % son primarios y
son generados directamente por la construccién del proyecto, mientras que el 30.77 %
tienen efectos secundarios y terciarios. Los impactos directos se derivan de las
actividades de construccién de la vivienda, ya que causard la pérdida de individuos de
flora, los cambios en la abundancia de la fauna y la afectacién a especies en riesgo por
las actividades de desmonte; asi como la compactacién del terreno y cambios en las
corrientes y patrones de absorcién y pautas de drenaje a causa de la nivelacién dei
mismo. De la misma forma, se producirdn impactos directos relacionados con el
consumo de agua, la generacién de residuos y la produccién de ruido. Otros factores en
los que el desarrollo del proyecto ocasionard impactos directos son la demanda de
servicios, la generacién de empleos y la modificacién del paisaje.

Por otra parte, los impactos valorados como indirectos tienen especial relevancia
debido a que corresponden a eventos potenciales de contaminacién de suelo y aguaq,
sobre la calidad del aire y microclima, asi como dafios potenciales a la salud, aspectos
que pueden pasar desapercibidos.

e Acumulativos.

De la totalidad de los impactos, 20 (76.92 %) se calificaron como acumulativos, ya
que el efecto en el ambiente resulta de la suma de los efectos de acciones particulares
ocasionados por la interaccién con otros que se efectuaron en el pasado o estan
ocurriendo en el presente. Se clasificaron como impactos acumulativos los relacionados
con el microclima, los cambios en la topografia, la degradacién del suelo por
compactacion, asi como la contaminacién causada por la disposicién inadecuada de
residuos. Asimismo, se calificaron como acumulativos los relativos a la pérdida de
ejemplares de flora, los cambios en la abundancia en la fauna, la afectacién a especies
de flora y fauna bajo proteccién; la creacién y colonizacién de nuevos hdbitats, la
generacion de residuos, la demanda servicios y la modificacién del paisaje entre otros.
El resto de los impactos (6) se calificaron como simples y tienen relacién con las
emisiones de gases y ruido, la pérdida de suelo, la erradicacién de flora invasora y la
exposicién a eventos meteoroldgicos.

- Sinergia.

En lo que se refiere a la sinergia, 8 (30.77 %) se calificaron como sinérgicos, los cuales
estan relacionados con la contaminacién del suelo y el agua por disposicién inadecuada
de residuos, la pérdida de ejemplares, el cambio de uso de suelo (desmonte),
afectaciones a especies bajo proteccién y endémicas y la pérdida de hdbitats, entre
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otros.
- Momento, periodicidad y permanencia

En lo que se refiere al momento o tiempo, el 88.46 % (23) de los impactos tendrdn un
efecto de largo plazo. El resto de los impactos (3) se considerd que tendrdn efecto a
mediano y corto plazo y estdn relacionadas con el cambio de uso de suelo, la
contaminacién auditiva y la exposicion de personas a eventos meteoroldgicos.

En cuanto a la periodicidad, el 26.92 % (7) de los impactos se realizardn de manera
reiterativa como son la emisién de contaminantes y ruido, el uso de agua cruda y
potable, la erradicacién de flora invasora, la generacion de residuos sélidos y de manejo
especial y la demanda de energia eléctrica y de tratamiento de aguas residuales.

Los impactos permanentes (76.92 %, 20) son los relacionados con la afectacion del
microclima, los cambios en la topografia, pérdida y modificacion del suelo por
compactacién, incremento del consumo de agua cruda y potable, la pérdida de
individuos de flora, la pérdida de hdbitats, la afectacién de especies en riesgo y
endémicas, la creacién de nuevos hdbitats, la generacion de residuos, la demanda de
servicios, la generacién de empleos, modificacién del paisaje, entre otros.

- Reversibilidad.

£l 76.92 % (20) de los impactos se consideran como irreversibles y el 23.08 % como
reversibles. Los impactos reversibles estdn relacionados con la contaminacion del aire
por emisiones de contaminantes y ruido y el aumento del flujo vehicular. Como
irreversibles se calificaron los impactos generados a la topografia, la compactacién del
suelo, la afectacién al microclima, la contaminacidn por residuos, los impactos sobre la
pérdida de ejemplares de flora, pérdida de hdbitats, afectacién de especies en riesgo,
la creacién y colonizacién de nuevos habitats, la generacion de residuos, el aumento en
la demanda de servicios, asi como el impacto sobre el paisaje. El impacto relacionado
con los cambios en la abundancia de la fauna se clasificé como reversible a mediano
plazo.

- Recuperabilidad.

Ef 50.0 % (13) de los impactos se consideraron como irrecuperables y el otro 50.0 %
como recuperables. Los impactos irrecuperables estdn relacionados con la topografia,
la pérdida y degradacién del suelo, la afectacién al microclima, el cambio de uso de
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suelo, la afectacién de especies de flora y fauna en riesgo, la pérdida de hdbitats, el
aumento en la demanda de servicios, el aumento del valor del suelo y el impacto sobre
el paisaje.

- Indice de incidencia y significancia.

Con relacién al indice de Incidencia y su significancia, del total de }impactos negativos
identificados 53.85 % (14) fueron significativos, 38.46 % (10) fueron no significativos
y 7.69 % (2) fueron despreciables.

En el caso de los impactos positivos, 50.0 % (2) fueron significativos y el otro 50.0 %
(2) fueron no significativos. En tanto que de los impactos negativos 59.09 % (13) se
calificaron como significativos y 36.36 % (8) como no significativos y 4.55 %(1) como
despreciable.

Los impactos negativos que fueron catalogados como significativos corresponden a las
actividades de cambio de uso de suelo, la afectacién de especies en riesgo, la pérdida
de habitats, los cambios en la topografia y las afectaciones al suelo, las afectaciones
sobre el agua, la generacién de residuos, la demanda de servicios, las afectaciones al
paisaje, entre otros. Lo anterior es sin considerar las medidas de reduccién de Impactos.

Los impactos positivos considerados como significativos fueron la creacién de hébitats
para la fauna y el aumento del valor del suelo. Se consideraron como no significativos
la eliminacion de flora invasora y la generacién de empleo.

Medidas Preventivas, de Mitigacién yv/o Compensacién

A partir de la identificacién y evaluacién de impactos realizada para el proyecto en el
capitulo anterior (Capitulo V), y en apego al Programa de Ordenamiento Local dei
Municipio de Isla Mujeres aplicable al proyecto, se disefiaron programas enfocados a la
conservacion de los recursos naturales presentes en el drea de estudio y a la proteccién
del sistema ambiental, mismos que forman parte de la presente MIA-P del proyecto,
los cuales se mencionan a continuacién.

* Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

« Programa de Rescate Selectivo de Flora y Recolecta de Material de Propagacion.

- Programa de Rescate y Reubicacién Selectiva de Fauna.

- Programa de Monitoreo de Especies Enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Dada la naturaleza del proyecto, durante las etapas de preparacién del sitio,
construccién y operacién del mismo, se llevaran a cabo actividades comunes, por lo que
las medidas generales de mitigacién establecidas se agruparon por etapa, factor y
componente ambiental para el proyecto (Cuadro 1.

Etapa Factor Impacto Medidas Indicador
Preparacion, Suelo, Agua | Contaminacién del suelo, | Reglamento interno de obra. s Presencia / ausencia de
construccion y y Aire. agua y aire por generaciény | Concientizacién ambiental. residuos dispersos.
operacion. manejo de residuos sélidosy | Instalacién de un sanitario de * Presencia de

liquidos. obra por cada 15 trabajadores, el|  sefializacion.
cual se conectard a la red de * Presencia de
contenedores

drenaje del condominio.

Limpieza diaria del sanitario.

Ejecucion del Programa
integral de Manejo de Residuos
Sélidos y Liquidos.

Preparacion y
Construccion

Vegetacion
y fauna

Pérdida de ejemplares.

Concientizacion ambiental.

Afectacién a especies bajo
proteccidn y endémicas.

Ejecucién de programas de
rescate de flora y fauna.

Presencia de fauna nociva.

Se amonestard primero y se dard
de baja de la obra al personal
que cometa faltas al reglamento
de obra.

Se pondrd a disposicién de las
autoridades a todo trabajador
que afecte de manera dolosa a
alguna especie de flora o fauna.

.

diferenciados para el
acopio de residuos.
Presencia y
organizacién de los sitios
de acopio de residuos.
Estado dptimo  del
sanitario de obra.

Bafio limpioy en buen
estado de
funcionamiento.
Mdgquinas y equipos en
buen estado.
Comprobantes de
disposicion final
adecuada de los residuos.

s Bitdcora.

Implementacion de
pldticas de
concientizacion.

Ausencia de fauna feral,
nociva e invasora.
Registro de incidentes con
el personal.

ESTRATEGIAS PARA LA CONSERVACION DE LA VEGETACION

IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS
Pl C|O
Se llevardn a cabo las actividades de rescate de vegetacion conformea | x
Pérdida de las acciones establecidas en el Programa de Rescate de Vegetacion, en
ejemplares. el cual se establecen las especies y ntimero de ejemplares a rescatar.
En las actividades de rescate de vegetacidn se dard prioridad a especies | x
de mayor importancia ecoldgica, plantas jovenes y semillas
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Cambio de uso de
suelo.

Afectacién a especies
bajo  proteccién 'y
endémicas.

(germoplasma), ya que son las que tiene mds probabilidades de
sobrevivencia.

Se instalard un vivero provisional donde se mantendrén las plantas
rescatadas el cual contard con las instalaciones necesarias para
garantizar el mayor porcentaje de sobrevivencia.

El rescate de la vegetacion se realizard en las primeras horas del dia
para evitar el dafio de las raices por la exposicicn al sol y al viento.

Se dard el mantenimiento necesario a las plantas rescatadas y se
conservardn en el vivero con la finalidad de mantenerias aclimatadas y
en Optimas condiciones, hasta su posterior trasplante en zonas de
reforestacion en las dreas de conservacién del proyecto.

Los residuos vegetales generados durante el desmonte del predio serén
triturados y utilizados como acondicionador de suelos y sustrato para
macetas.

Se mantendrdn sin alteraciones las dreas destinadas a conservacion.

Se colocardn letreros de sefializacién para evitar que se invadan las
dreas con vegetacion destinadas a conservacion.

Se elaborard y aplicard el reglamento interno de obra.

Quedard prohibido el recolectar lefia y plantas.

Quedard estrictamente prohibido el uso del fuego durante las
actividades de desmonte, o prender fogatas durante el desarrollo de la
obra.

Las dreas que serdn intervenidas deberdn de estar delimitadas con cinta
de seguridad para evitar que los operadores de las mdquinas afecten
las dreas que no son parte del aprovechamiento.

Se establecerd un programa permanente para erradicacién especies|
invasoras como

Casuarina equisetifolia (registrada dentro del predio).

Las actividades de desmonte serdn supervisadas por personal capacitado
con la finalidad de evitar la afectacién innecesaria a la vegetacidn, quién
podrd ordenar en todo momento lo inmediata detencién de las
actividades.

Se vigilard que no se deposite material vegetal o de construccién alguno

sobre la vegetacidn que no serd intervenida.

ESTRATEGIAS PARA LA CONSERVACION DE LA FAUNA

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPAS

C

O

Pérdida de habitats.

Se llevardn a cabo las actividades de rescate de fauna conforme a las
acciones establecidas en el Programa de Rescate y Reubicacidn
Selectiva de Fauna, enfocdndose en las dreas que serdn intervenidas,
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Disminucidn de la
abundancia de
ejemplares.

Afectacidn a especies
bajo proteccion'y
endémicas.

donde se dard prioridad a la especie protegida por la NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como a las de lento desplazamiento.

Previo al inicio de las labores de preparacion del sitio se realizard un
recorrido con el fin de localizar a los organismos de lento
desplazamiento, adicionalmente se generard ruido para ahuyentar a las
especies que se encuentren dentro de las dreas a intervenir.

El desmonte se realizard de manera gradual a efecto de que la fauna
que no haya logrado salir de las dreas de aprovechamiento, se desplace
a otros sitios por el ruido que generen las mdquinas y motosierras.

Se realizard la captura y reubicacién de los individuos de lento
desplazamiento que se localicen dentro del drea de aprovechamiento.

Se elaborard y aplicard el reglamento interno de obra.

Se pondrd a disposicién de las autoridades a todo trabajador que afecte
de manera dolosa a alguna especie de flora o fauna.

Quedard prohibida la caza y captura de animales.

No se permitird la introduccién de fauna doméstica, especialmente gatos|
y perros. '

Se contard con personal calificado para supervisar las actividades de
rescate de flora y fauna, asi como para impartir las capacitaciones en
materia de educacion ambiental.

Si alguna especie de fauna nativa resultara herida o lastimada por
efecto de las actividades de construccidn, recibird atencién médica

veterinaria y se dard aviso a la PROFEPA en el caso de ser necesario.

ESTRATEGIAS PARA EL CONTROL DE LAS EMISIONES A LA ATMOSFERA

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPAS

c

o

Contaminacion por
emisiones a la
atmosfera.

Afectacion al
microclima.

Contaminacién
auditiva.

Las dreas de trabajo serdn regadas constantemente para evitar la
dispersién-de particulas de polvo.

X X

Se solicitard que el material de construccion sea transportado humedo
y en camiones cubiertos con lona, evitando llenar excesivamente los
mismos para que no se registre un desborde.

Los agregados como cemento gris y blanco, yeso y cal, serdn
resguardados en un sitio seguro para evitar la dispersion de particulos
con el viento.

Se verificard que la maquinaria y equipo antes de ingresar al predio del
proyecto se encuentre afinada y en Optimas condiciones mecdnicas,
para evitar emisiones contaminantes al aire, fuera de los niveles
permitidos por las normas correspondientes.

La maquinaria permanecerd apagada durante los lapsos que no se
requiera su uso.
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Se llevard a cabo el mantenimiento continuo de las mdquinas yequipos | x | x
que sean utilizados, fuera de la obra en talleres autorizados.
Solamente se laborard en un horario de 7:00 a 17:00 hrs. x| x
ESTRATEGIAS PARA LA CONSERVACION DE LA TOPOGRAFIA Y SUELO
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS
C
Conservacion en estado natural  del X
Modificacién de la 60.07% de la superficie del predio.
topografia. Ejecucion del Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y| x | x
Liquidos
Pérdida del suelo. Las mdquinas y equipos que ingresen al predio estardn en Optimas | x | x
condiciones de funcionamiento.
Degradacién del suelo Queda prohibido realizar acciones de reparacion a la maquinaria o | x | x
por compactacion. vehiculos dentro de las dreas del proyecto.
Se instalard un sanitario de obra por cada 15 trabajadores conectadoa | x | x
Contaminacién por la red de drenaje del condominio.
disposicién Se contard con un almacén de hidrocarburos, el cual contard con las | x | x
inadecuada de medidas se seguridad para su éptima operacién.
residuos y agua Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abastecimiento | x | x
residual. de combustibles o la maquinaria pesada y equipos utilizados en esta
etapa.
Se contard con un kit de recuperacién para la atencién de posibles | x | x
derrames de hidrocarburos.
Limitar las excavaciones Unicamente a las zonas definidas por el| x | x
proyecto.
Las aguas -residuales se conducirén a tratamiento a la planta de
tratamiento del condominio Playa Mujeres.
Se evitard el desperdicio del agua X
El agua serd suministrada por medio de la red de agua potable y
almacenada en tinacos de diferentes capacidades segiin necesidad.
El suministro del agua en la etapa de operacién serd a través de la red
de AGUAKAN.
Se contard con una cisterna para la captacién del agua de luvia para X
utilizarla en actividades de limpieza.
ESTRATEGIAS PARA LA CONSERVACION DEL AGUA
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS
C
Uso de agua potable. | Conservacidn en estado natural  del X




60.07% de la superficie del predio.
Modificacién de Ejecucién del Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y| x | X
corrientes naturales, | Liquidos.
patrones de Las instalaciones temporales de almacenamiento y conduccidn deagua | x | x
absorcidn y pautas de | deberdn estar libres de fugas.
drendje. Queda prohibido verter sustancias quimicas, diferentes a productos de | x | x
limpieza convencionales en el sanitario de obra.
Contaminacién por Se captard y se almacenard el agua de lluvia que cae en la azotea X
disposicion para su posterior uso en actividades de limpieza de la vivienda.
inadecuada de
residuos y agua
residual.
ESTRATEGIAS PARA EL MANEJO DE RESIDUOS
IMPACTOS MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS
C
Generacion de | Se aplicard el Programa de Manejo Integral de Residuos Sélidos y X X
Residuos Sélidos| Liquidos, en el cual se establecen los mecanismos, acciones y medidas
Urbanos y de para el correcto manejo de los residuos sélidos urbanos, residuos de
Manejo Especial. manejo especial y residuos peligrosos, asi como aquellos liquidos en
las diferentes etapas del proyecto.
Generacion de | Los residuos peligrosos se almacenardn temporalmente en el almacén | x | x
Residuos Peligrosos. de residuos peligrosos del Condominio Playa Mujeres.
ESTRATEGIAS PARA EL CONTROL DEL TRANSPORTE Y FLUJO DE TRAFICO
IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION ETAPAS
C 0
Aumento del flujo| El horario de trabajo se limitard de 07:00 a 17:00 hrs para fomentar X
vehicular. el uso del transporte publico ya existente.
Se establecerdn sefialamientos para evitar atropellamientos de| x X
fauna. _
El movimiento de material se programard en un horario adecuado | x X
con el fin de no provocar conflictos viales en la zona.
Se colocardn sefializaciones para el control de los vehiculos que | x X X
ingresen en el predio.

ESTRATEGIAS PARA INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PUBLICOS

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA

plclo

Av. [nsurgenivs No. 445 Co

ciad, Chetumad. Quinlana Roo, Sdvice.

et L

{
el (016813) &:

W32 de O




Aumento en la
demanda de
energia eléctrica y
agua.

Utilizacion de equipos ahorradores de agua.

Empleo de temporalizadores y sistemas automatizados de encendido
y apagado de luces al interior de la vivienda.

Emplear en exteriores sistemas de iluminacién alimentados con
baterias, que a su vez son alimentadas solarmente.

Reparar cualquier desperfecto o fuga en la red hidrdulica y sanitaria.

Utilizacion de focos ahorradores de electricidad.

ESTRATEGIAS PARA GARANTIZAR LA SALUD HUMANA

IMPACTOS

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPAS

c

Exposicion de
personas a eventos
meteorologicos y
riesgos de salud.

El personal de obra contard con equipo de seguridad minimo
necesario que permita mantenerlo protegido, dependiendo de la
actividad que realice (casco, chaleco, botas, lentes, otros)

X X

Se contard con un vehiculo en el drea del proyecto para que, en caso
de ser necesario se traslade algun herido hacia el hospital mds
cercano y se haga con rapidez.

Se aplicard un reglamento de obra.

Se impartirdn pldticas de seguridad e higiene y cuidado de medio
ambiente.

En caso del arribo de algtn huracdn o tormenta tropical que pudiera
poner en riesgo la vida de las personas, se retirard al personal por lo
menos un dia antes de la llegada del fenémeno natural, y se seguirdn
todas las disposiciones del personal de Proteccién

Civil.

Se concientizaré a los trabajadores sobre la importancia del uso del
sanitario de obra.

Se suministraré agua purificada continuamente a los obreros.

ESTRATEGIAS PARA MANTENER EL PAISAJE

IMPACTO

MEDIDAS DE MITIGACION

ETAPA

Modificacién del
paisaje.

Disefio arquitectdnico armonioso.

x

Las dreas verdes se mantendrén en buen estado de conservacion.

Barrido frecuente del frente de la vivienda.

x| X

x

XI. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-
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los razonamientos técnicos v juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacion del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata,
las medidas de prevencidn, mitigacibn y compensacion sefaladas tanto en la
documentacién presentada como en la presente resolucion, minimizando asf las posibles
afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar; asimismo se advierte que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Isia Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 09 de abril de 2008; en el Plan Parcial de Desarrolio
Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la zona continental del Municipio de
Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se
adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, conforme a lo citado en el Considerando VI
incisos A, B, C, D y E del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a
que a toda peticion deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente que
se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual
dispone que es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
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proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la evaluacién
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
Yy, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el
articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fracciones Vii y IX del
mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del
mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de
desarrollo urbano y ordenamientos ecolbgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo
parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resoluciéon que emita la Secretarfa sélo
se referird alos aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién
I del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada las obras v
actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico v
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacién: articule 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion I,
que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Hl del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinion de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5 incisos 0) y Q); en el articulo 9,
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primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener
la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que
establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los
términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinion técnica de
alguna dependencia o Administracion Piblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de
los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacion publica y del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion ii,
46,47, 48 y 49 del mismo Reglamento a traves de los cuales se establece el procedimiento
que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarfas de
Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que
dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del
Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de
las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se
establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccion
X que dispone que la Administracion Piblica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que
en este caso tal peticion se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo
establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Isla
Mujeres, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 09 de abril de
2008; en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Peninsula Chacmuchuch en la
zona continental del Municipio de Isla Mujeres, Quintana Roo publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de diciembre de 2007; la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la
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Federacion el 30 de diciembre de 2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, la NOM-022-SEMARNAT-2003 gue
establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en &
Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante ef cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; vy
el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007; lo establecido en Reglamento
Interior de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en &
Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articules:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, {a
Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen v
en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que e
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores plblicos, articulo 38, primer parrafo, gue
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contarda con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece
que el delegado federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidac
administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo
Reglamento el cual en su fraccion XXIII, establece que los Delegados Federales podrén
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean
sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion X inciso ¢ que establece entre otras, las
atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias, autorizaciones
y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones,
de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados
y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el
ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacidén que se
dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:
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PRIMERQO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il Gltimo
parrafo, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “Casa
Playa Mujeres”, promovido por el C. Mariano Juan Nieto, en su calidad de apoderado
general de Tamit, S.A. de C.V., con pretendida ubicacién en los lotes RTH5-41 y RTH5-42
del lote 5 RTH, marcado como lote 001, SM. 003 del Condominio Playa Mujeres, zona
continental de Isla Mujeres, municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo; por los
motivos que se sefialan en el Considerando Xl en relacién con el Considerando VI
incisos A, B, C, D y E de la presente resolucion.

La presente autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los
aspectos ambientales derivados de la construccion y operacion de una residencia
unifamiliar de dos niveles con 5 recamaras que tendra una altura maxima de 8.76 m, la cual
contard con recamara, cocina, alacena, comedor, cuarto frio, vajilla, cuarto de blancos,
bodegas, vestibulo, cuarto de lavado, cochera de carrito de golf, cochera, estancia, oficina,
bafo, terraza, bafos-vestidores, cuartos, acceso, pasillos, muros decorativos, jardin
interior, andadores, alberca, asoleaderos y un jardin exterior.

Las obras autorizadas son las siguientes:

Tipo de Obra Concepto Superficie (m?)
Obras techadas Acceso pértico 22.28
Vestibulo 29.19
Estancia 26.7
Comedor 28.5
Bano 9.12
Family Room 56.85
Oficina 39.22
Terraza 72.3
Bafio exterior 8.18
Bodega exterior 8.18
Cuarto de blancos 6.25
Cocina 35.1
Alacena ' 6.45
Cuarto frio 7.38
Vajilla ' 6.45
Cuarto de lavado 25.95
Cochera 63.59
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Bodega 13.09
Cochera de carro golf 7.02
Escaleras de servicio 13.2
Recamara principal 41.25
Bano-vestidor principal 39.75
Recamaral 43.39
Bano 30.48
Pasillos 76.14
Muros decorativos 9.27
Jardin interior 3.18
Subtotal 728.46
Obras no techadas Alberca
Asoleaderos 266.6 m?
Andadores (Condicionante 4)
Jardin
Subtotal 266.6 m?
Superficie total de aprovechamiento 995.06
Superficie total de conservacién 1,670.43
Total 2,665.49

Para el almacenamiento de agua potable se contard con una cisterna de 24.95 m?3, asf
mismo se tendra una cisterna de 25.11 m? de capacidad para agua pluvial.

Como obras provisionales se tendra un sanitario conectado a la red de drenaje existente,
construido con lamina de cartén y madera en una superficie de 1.0 x 0.70 x 2.10 m de alto;
una bodega construida de madera o block con techumbre de lamina de cartén; un comedor
construido de madera o block con techumbre de ldmina de cartén; y un vivero de 150 m2.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto “Casa Playa Mujeres”, tendra unz
vigencia de 2 afios para la etapa de preparacion del sitio y construccion y de 80 ahos parz
la etapa operacion y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir al dia siguiente
habil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las
facultades encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al
Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere tGnica v
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades municipales y/o estatales, asi como de las demas autorizaciones,
permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.
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Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta
autorizacidon no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme
establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo que
guedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO.-La presente resoluciéon no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de
ningun tipo de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente
decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente
vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion Federal, atendiendo lo dispuesto
2n el Término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al
proyecto, (ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) debera
hacerlo del conocimiento de esta Delegacion Federal, en los términos previstos en el
articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos vy
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente debera
notificar dicha situacidén a esta Delegacion Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.~- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el articulo
50 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental,
en caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente
autorizacion, para que esta Delegacion Federal proceda, conforme a lo establecido en su
fraccidn Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

' SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la
LGEEPA que establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podrd autorizar de manera
condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el articulo
47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto
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ambiental que establece que la ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se
trate debera sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Delegacién Federal
determina que la operacién, mantenimiento y abandono de las obras vy actividades
autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MEA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base enlo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define
que la SEMARNAT establecera las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y considerando que el articulo 44 del Regiamento de la LGEEPA en materia de
impacto ambiental en su fraccidn Il establece que, una vez concluida la evaluacién
de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las
medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que la promovente deberd
cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién y mitigacién que propuso
en la MIA-P del proyecto, asi como las medidas adicionales sefaladas &
continuacion.

2. En cumplimiento a lo establecido en el criterio U9-5 del POEL-IM debera inscribir en
el Registro Publico de la Propiedad y el Comercio, la superficie de 1,601.04 m? de
area de conservacion, como area de proteccién de flora y fauna. Una vez realizado
el registro mencionado, debera presentar original o copia certificada, con copia
simple para cotejo, del documento puUblico donde conste dicha accién para
constancia dentro del expediente del proyecto. No podra dar inicio a la etapa ce
operacion del proyecto hasta en tanto no se haya registrado e inscrito la superficie
en cuestion y se haya exhibido ante esta Delegacién Federal la documental
mencionada.

3. En cumplimiento al criterio U9-25 del POEL-IM debera presentar ante esta
Delegacion Federal para su validacion, en un plazo que no excederd de 3 meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucién, los planos de disefio del
pozo de absorcidn para aguas pluviales gue muestren el detalle de los mecanismos
de filtracion de residuos sélidos, grasas, aceites y sedimentos con que contara segin
lo manifestado en su vinculacion.
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4.

Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 45, fraccion Il, parrafo segundo y
dado que el proyecto rebasa la superficie permitida de 0.1 en COS para areas sin
cubrir, el promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal para su
validacién en un plazo que no excedera de 3 meses contados a partir de la recepcion
de la presente resolucién y previo al inicio de las obras del proyecto, el plano y la
tabla de superficies a través de los cuales se indiquen los ajustes al proyecto en las
superficies de obras sin cubrir las cuales no podran rebasar de 266.6 m? (0.1).

Deberd implementar los programas anexos a la MIA-P, evidenciando las acciones
realizadas y reportando los resultados obtenidos en los informes indicados en el
Término Octavo de |la presente resolucién, mismos que se enlistan a continuacion:

o Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

o Programa de Rescate Selectivo de Flora y Recolecta de Material de
Propagacion.

e Programa de Rescate y Reubicacion Selectiva de Fauna.

o Programa de Monitoreo de Especies Enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010

Enrelacién con la medida de compensacién en beneficio del humedal costero que fue
propuesta (reforestacién de 1,000 m? en el Area Natural Protegida Manglares de
Nichupté), debera presentar en los informes indicados en el Término Octavo de la
presente resolucidn, los avances y resultados de la ejecucion de dicha medida.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la
LGEEPA vy 51, fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento
de seguros o garantias para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en
las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios graves a los ecosistemas en
lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies endémicas,
amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccion especial, y siendo que de
acuerdo a le manifestado por la promevente en la MIA-P, en el sitio del proyecto
se reporta la presencia de especies de flora y fauna que se encuentran catalogadas
en alguna categoria de riesgo, conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, como son Thrinax radiata, Cocothrinax
readii, Ctenosaura similis y Sceloporus cozumelae, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones
que sobre la preservacion de las especies de la biota silvestre establezcan la propia
LGEEPA vy otras leyes; por lo anterior |a_promovente debera presentar a esta
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Delegacién Federal la propuesta de seguro o garantfa debidamente justificada

conforme al siguiente procedimiento.

¢ Debera definir el tipo y monto del seguro o la garantia, soportandolo con los
estudios técnicos-econdmicos que respalden fas estrategias de control,
mitigacion y compensacién ambiental, establecidas para el proyecto, dichos
estudios deberan presentar los costos de ejecucién de las medidas de prevencién,
mitigacion y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, as/
como en los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucién Vv
que representen acciones con costo econdémico.

El anterior estudio deberd ser presentado a esta Delegacion Federal para su
revision y validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluaciéon del impacto
- Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

Una vez validado el tipo y monto del seguro o la garantia por esta Delegacién
Federal, debera ser implementada a través de la contratacion de una pdlize
emitida por una afianzadora o aseguradora, la cual deberd estar a nombre de Iz
Tesorerfa dela Federacién y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento deber4 ser presentadc
por la promovente en original a esta Delegacién Federal, de manera previa zl
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de seguro o garantiz
debera renovarse anualmente, durante las etapas de preparacidn del sitio y
construccién del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA, en adicién a lo anterior se
le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar los
seguros y fianzas requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspensién temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en
acatamiento a lo sefalado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

8. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapas
de operacioén y mantenimiento del proyecto:

e El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables al
suelo, cuerpos de agua o mar, criterio CG-03 del POEL IM.
e Encender fogatas en el drea de playa CG-29 del POEL IM.
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o Latransferencia o traspaso de superficies de aprovechamiento de una unidad
de gestion ambiental a otra, asi como de una zonificaciéon urbana a otra, €G-
30 del POEL IM.

» Laremocion, relleno, transplante o poda de vegetacion de manglar.

OCTAVO.- La promovente deberad presentar informes del cumplimiento de los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacion, que
propuso en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante la etapa de preparacion del sitio y construccion y anual
durante la etapa de operacion del proyecto, los informes deberan presentarse a la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y
una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta
Delegacién Federal en el estado de Quintana Roo. El primer informe debera ser presentado
en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
resolutivo, se haya o no iniciado la operacion de las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Delegacion Federal del inicio y la
~ conclusion del proyecto, conforme fo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo cual
debera comunicar por escrito a esta Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o
actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como

ia fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a
que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con
io establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone
que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la titularidad del
proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion ocurra, debera
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacion

ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordara la
transferencia. :

s conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el
narrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de
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sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la promovente
en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- L a promovente sera la Unica responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de
las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados, en la descripcién
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bioticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los elementos abiéticos
presentes en el predio del proyecto, asi como en su 4rea de influencia, la Secretaria pcdra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de:la PROFEPA, vigilara el cumplimiento
de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras,
las facultades que le confieren los articulos 55,59 y 61 del Reglamento de ia LGEEPA en
materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la
MIA-P, copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente
resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo
a la realizacion o ejecucién de las obras.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente
resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materiz
de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3,
fraccion XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de a Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente
resolutivo.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al C. Mariano Juan Nieto, en su calidad de apoderado
general de Tanit, S.A. de C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos
35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo o a los CC. Radl Castanon Ruiz, Pedro Miguel Aguirre Galvan, Erika
del Carmen Pérez y Clara Caridad Alvarez Vegas, quienes fueron autorizados
conforme al articulo 19 de la misma Ley.
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