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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora numero
23QR2016TD10S.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono,
domicilio particular y firma de persona fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

A

Yo Femadel titutar: C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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Fn acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacion del
impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condicignes a que se sujetara |a realizacion de
obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minime sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a aquellos quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades. que dicho. lineamiento enlista, requeriran - previamente la

autorizacion en materia de impacto ambiental de |la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, esfa\blece.que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar.a la SEMARNAT una

Manifestacién de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados,
el C. Jorge Parra Palacios, someti a evaluacién dela SEMARNAT , a través de esta Delegacion
Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestaciéh de Impacto Ambiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominado “Casa Residencial Parra” con pretendida ubicacion en un
predio ubicado a la altura del Km4 + SOO,de.Z}hILa Carretera Costera Norte: de la:Isla’de Cozumel,

Municipio de Cozumel, Estado de Quintand Ro0.

Que atendiendo a lo dispuesto por.la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto-a que, una vez
presentada la Manifestacion de-Impacto Ambiental, :.Ia:'S.e.cretari_a,.viniciar:é._ el-procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara:-que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley,
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambientaly las Normas Oficiales Mexicanas,
la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada

y motivada, la resolucién correspondiente. :

Que entre otras funciones, en el Art'l'vc,ul‘d40‘, fraccion IX. inciso ¢, del Reglamento Interior de la
SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacion Federales para evaluar y resolver las
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Manifestaciones de limpacto Ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de
competencia de la federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearnientos internos de
caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 4rgano
administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en
definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion, Evaluacidon y Resolucién de la
Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente
riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la
demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el
Municipio de Cozumel, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26
de noviembre de 2012; en relacién con los articules-42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucion
Politica de los Estados:Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden
la Federaci6n, especificandose loslimites y extension territorial-de dichas entidades Federativas, y
que en lo conducente de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los
Estados de.., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de-la-Federacién conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26,
32 bis fraccién X1 y XXXIX de‘la Ley Organica de la Administracion Publica Federal, los articulos 39
del Reglamento Interior de la SEMARNAT que sefiala que alfrente de cada Delegacion Federal
estara un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal
que emite el presente resolutivo, quien cuenta con-el respectivo nombramiento del Delegado
Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016,
en relacién al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIIl, del mismo Reglamento, sefiala que
los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones
y aquellos que les:sean sefialados por la delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia.
En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece
las atribuciones de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental, de las obras y actividades pUblicas y/o privadas.

En base a los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P,
del proyecto “Casa Residencial Parra” (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacién
en un predio de 774.23 m? a la altura del Km 4.5 de la Carretera Costera Norte de la Isla de
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Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. Jorge Parra
Palacios, (en lo sucesivo el promovente), y

RESULTANDO:

. Que el 26 de octubre de 2016, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de
esta Delegacion Federal, el escrito de fecha 20 del mismo mes y ano, a través del cual el
promovente presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente analisis y
dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave
23QR2016TD105.

Il.  Queel 27 de octubre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion
I, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la
SEMARNAT publicard la solicitud de autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece. el articulo 37 del Reglamento de
la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la . Proteccion.al Ambiente (REIA), en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, 12 SEMARNAT publlco através de la separata
ntmero DGIRA/055/16, de su Gaceta Ecolégica y en'la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos.al Procedimiento
de Evaluacion en Materia-de- Impacto Ambiental en el perfodo del 20 al'26 de octubre de
2016, dentro de los cuales se mcluyo la solicitud:que presentd la promovente, para que
esta Delegacion Federal, en uso-de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion
IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de lmpacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

INl. Que el 31 de octubre del 2016,y conforme al Artlculo 34, fraccién 1l de Ja LGEEPA, un
miembro de la comunidad, solicité-a esta: Delegacién-Federal de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos-Naturales (SEMARNAT) en el Estado de Quintana Roo se pusiera a
disposicidn del publico la mamfestauon de impacto ambiental; modalidad particular (MIA-
P) del proyecto. : s

IV. Que el 10 de noviembre de 2016, esta Delegaciéon Federal .emitio el oficio
04/SGA/1740/16 de conformidad con lo establecido enlos articulos 21 del Reglamento
de la Ley General del Equilibrio- Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacién deimpacto Ambiental y 17-A,primer.parrafo de la Ley: Federal de Procedimiento
Administrativo. (LFPA), en base a los-cuales se previno.al promovente, para que, dentro de
un plazo de cinco dfas habiles contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del oficio
referido, presentara la pubhc cion’ del -extracto del proyecto en un periddico de amplia
circulacién en el Estado de Qumtana Roo; conforme a lo sefialado en el articulo 34, fraccion

| de la LGEEPA.
LT o, . . . -
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V. Que el 23 de noviembre de 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 31
de Octubre de 2016, a través del cual el promovente presentd la publicacion del extracto
del proyecto en el periddico LA VERDAD Q.ROO de fecha 31 de octubre de 2016, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA. En la misma fecha, el promovente
recibid el oficio de prevencidn citado en el apartado IV que antecede.

VL. Que el 24 de noviembre de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del pablico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de
la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildbmetro
4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos

en el Estado de Quintana Roo

VIl. Queel 29 de noviembre de 2016, el promovente ingresé a‘esta Delegacion Federal escrito
de fecha 29 de-noviembre del mismo afo, mediante el cual dio respuesta al oficio nimero
04/SGA/1740/16, confirmando la-presentacién,: en tiempo y forma del extracto del
proyecto publicado el 31 de octubre del mismo afo.

VIIl. Que el 05:de diciembre de 2016, esta"Delegacién»-Fede’tal» emitio el Acta Circunstanciada,
con oficio nimero AC/090/16, mediante la cual se puso-a.disposicidn la Manifestacién de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, para el efecto de que cualquier ciudadano de la
comunidad pudiera consultarla, conforme a lo establecido-en el articulo 34 de la LGEEPA.

IX. Que el 6 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio némero
04/SGA/1869/16, através del cual;:.con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto
Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su.derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

X. Que el 6 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emitié el oficio ndmero
04/SGA/1870/16, a través del cual, con fundamento en el artfculo 25 del REIA, notificé
al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad
con lo establecido en el articulo'55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.
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Que el 6 de diciembre de 2016 esta Delegacién Federal emitid el oficio ndmero
04/SGA/1871/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notifico
al Gobierno Municipal de Cozumel el ingreso del proyecto para que manifestara lo que
a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA de aplicacion supletoria a la
LGEEPA.

Que el 6 de diciembre de 2016 esta Delegacién Federal, emitié el oficio namero
04/SGA/1872/16, esta Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos
o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dfas de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA..

Que el 6 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1873/16, a través del cual, con fundamento en los Articulos 53 y 54 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, asi como el Articulo 24, primer parrafo, del
Reglamento de la Ley General-del Equilibrio Ecoldgico y-la Proteccion-al Ambiente, en
materia de Impacto Ambiental, sélicité a la-Direccion General de Politica Ambiental
e Integraciéon Regional y Sectorial :de la:SEMARNAT, para. que: -.emita su opinién
técnica sobre el proyecto:en comento, respecto.a la-congruencia y. viabilidad del mismo
con el Programa de Ordenamlento Ecolbgico-Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del -Municipio de: Cozumel,
otorgando para ello, un plazo de:15 dias conforme al Articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.. Lo anterior para considerar sus observacmnes en la
resolucién que esta DeIegac;on Federal emita al respecto.

Que el 9.de dlClembre de 2016 con fundamento en el Artlculo 8, segundo parrafo de la
Constitucion Politica de‘los Estados Unidos Mexicanos; AI’UCU|D 16, Fraccion X, de la Ley
Federal de Procedimiento- Admlmstratlvo Articulo. 38, primer parraf@ Articulos 39 y 40,
Fraccion IX, inciso ) del Reglamento interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, esta Delegacién emitié el Oficio 04/SGA/1866/16, en respuesta a la solicitud
descrita en el Resultando Il del presente oficio, a través del cual informé que puso a
disposicién del publico, el dia 5 de diciembre de 2016, mediante el acta circunstanciada
AC/090/16, la MIAP del proyecto en cita, otorgando un plazo: de 20 dias, contados a partir
de la emisién del acta referida, para que cualquier interesado observara lo pertinente.

Que el 3 de enero de 2017, ingreso -a estaDelegacion Federal, el oficio N°
INIRAQROO/DG/DRA/114/2016 de fecha 19 de diciembre de 2016, por medio del

al” “ N . . . -y - .
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XVL.

XVIL

XVIiL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

1.

cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el H. Ayuntamiento, emitid sus
comentarios en relacién al proyecto.

Que el 11 de enero de 2017, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio N°
DDUE/005/2017 de fecha 10 de enero de 2017, a través del cual el H. Ayuntamiento,
del Municipio de Cozumel, emitié sus comentarios en relacion al proyecto.

Que el 12 de enero de 2017, ingreso a esta Delegacion Federal, el oficio N°
PFPA/29.5/8C.17.4/03849/16 de fecha 02 de enero de 2017, a través del cual la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo,
emitid su opinidn en relacion al proyecto.

Que el 19 de enero de. 2017, .i'ng_reso ~a esta Delegacion Federal, el oficio
SEMA/DS2/2013/2016 de fecha 11 deenero del'mismo afio, a través del cual la
Secretaria de Ecologla y Medio Ambiente, SEMA, emitié su opinién en relacién al
proyecto. \

Que el 24 de enero de 2017, esta Delegacién: Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0146/17 a través del cual solicitd al'promovente, en base a lo establecido en
los articulos'35-BIS‘de la LGEEPA y:22 de su'REIA; informacidn-adicional de la MIA-P del
Proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de‘Evaluacion-del Impacto Ambiental, de
acuerdo conlo establecydo en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA.

Que el 3 de abril de 2017 se recibi en esta Delegac:on Federal el escrito de fecha del
mismo mes 'y afo, -a través del cual el promovente,_lngreso la-informacion adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/0146/17 de fecha 21 de enero de 2017.

Que el 10 de abril de 2017 se recibi6 en esta Delegacién Federal el oficio
DGPAIRS/413/00275/2017, de fecha 05 de abril del mismo afio, a través del cual la
Direccion General de Politica Ambiental, Integracmn Regional y Sectorial, emiti6
su opmlon en relacion al proyecto

Que el 06 de abril de 2017, esta Delegacion Federal con fundamento en los articulos 35-
BIS de la LGEEPA y 46 de su REIA, amplid el plazo para Ia evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto

CONSIDERANDO:

GENERALES
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. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA- P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4 y 5, fraccién Il y X, Articulo 28,
primer parrafo y fraccion IX, Articulo 35, parrafo primero, segundo y Ultimo, asi como su
fraccion Il de la LGEEPA,; Articulos 2 y 3; fracciones I, IX, XiI, XIV y XVIi, Articulo 4 fracciones
I, 'y VI, Articulo 5 inciso Q) Primer parrafo, Articulos 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccion Ill del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
Articulos 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; Articulo 38 primer parrafo, Articulos 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

ll.  Conforme lo anterior, esta Delegacién Federal evalué el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracion de: que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones
previstas en los preceptos transcritos, para dar cumphmlento a lo establecido en los
articulos 4, parrafo cuatro, articulo 25, parrafo sexto y articulo 27 parrafo tercero de la
Constitucién Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que tiene
toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado. usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular;.en beneficio social, el‘aprovechamiento
de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objete de cuidar su
conservacion, el desarrolio equnllbrado del pais y el me]oramlento de las condiciones de vida,
entodo lo que serefiere a la preservacion y restauracion del equilibrio: ecolbgico, para evitar
la destruccién de los elementos naturales y los danos que la propledad pueda sufrir en
perjuicio de la socnedad

Lo anterior, se fundamenta en o dlspuesto enlos articulos 4, 5, fraccuon II 28 fraccuones IX
y Xy 35 de la LGEEPA, que ala Ietra establece =

Articulo 4. La federacién de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerén sus
atribuciones en materia-de:preservacién y-restauracion- del equilibrio’ ecolog:co la proteccion al
ambiente, ‘de conformidad con la, dlstnbuc:on de competenc:as prev:stas en esta ley vy en otros
ordenamientos-legales. ,

Articulo 5. Son facultades de la federacién... la aplicacién de los instrumentos de la politica
ambiental previstos en esta ley, en los términos en ella establecidos,. asi-como la regulacioén de las
acciones los términos en ella establecidos, asi como la regulac;on de las acciones para la
preservacién y restauracién del equilibrio ecologlco y Ia proteccron al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de ]UI’ISdICClOﬂ Federal :
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Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden
acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

IX. Desarrollo inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
Articulo 35

“C..)
Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la secretaria se

sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano de ordenamiento: ecolégico del territorio, las declaratoria de drea naturales
protegidas y las demds disposicienes juridicas que resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o0 los ecosistemas-de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y-no-Gnicamente Ios recursos.que, en su caso, serian
sujetos de aprovecham:ento of afectac:on » :

La resolucién: de la Secretarla solo'se refenra a los aspectos amblentales de las obras y actividades
de que se trate.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO

1. Quevuna vez integrado} el expediente dela MIA—P del proyecto_, fue puesto a disposicion del
publico conforme a lo indicado en el Resultando Il del presente resolutivo, con el fin de
garantizar el derecho-de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental, conforme a lo establecido en el‘Articulo 34 de la LGEEPA y Articulos
40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

IV. Que conforme a lo indicado en el Resultando III fue rec1b1da la solicitud, de una persona
de la comunidad, quien solicito'la disposicién al piblico'de la MIA-P del proyecto, al respecto

el 9 de diciembre de 2016, esta Delegacion emitio el Oficio 04/SGA/1866/16, en
respuesta a dicha solicitud, a través del cual informé que puso a disposicién del pablico, el

dfa 5 de diciembre de 2016, mediante el acta circunstanciada AC/090/16, la MIAP del
proyecto en cita, otorgando un plazo de 20 dla_s, contados a partir de la emisién del acta
referida, para que cualquier interesado observara lo pertinente, siendo que | momento de
elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha recibido comentarios o
manifestacién alguna por parte de algln miembro de la sociedad u organismo no
gubernamental referentes al proyecto. -

09\“ Kagy - . N -
' @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Rao, Mexico,
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

V. Que de acuerdo a lo manifestado por el promovente en la MIA-P e Informacion Adicional,
el proyecto consiste en la construccién de una casa residencial familiar de dos niveles en un
predio de 764.65 m2 ubicado a la altura del Km 4 + 5 de la Carretera Costera Norte de la
Isla de Cozumel.

En el desplante del proyecto, se prevé una construccion habitacional de 20 m de frente y
30 m de fondo, con altura de 7.65 m, que contara con acceso principal, cochera, bodega,
cuarto de maquinas, patio de servicio, favanderia, estancia de TV, estancia/terraza (Sala,
comedor), cocina, despensa, 3 % bafios y terraza en planta baja, y cinco recamaras con
bafio/vestidor, patio, jacuzzi exterior, en planta alta.

VI. Al respecto, y en base a la informacién adicional presentada por el promovente, se
ajustaron las dimensiones del proyecto toda vez que la propuesta de desplante inicial no
cumplia con las restricciones establecidas del Coeficiente de ocupacion de uso de suelo
(COS). El ajuste sefiala que el proyecto se desplantara en una superficie de 379.62 m?, es
decir, el 49.65% de la superficie total del predio, y tendra un area verde de 384.98% m? es
decir, el 50.35% de la superﬁcne total del predlo ‘ :

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

VII. Que de acuerdo con la mformacnon contenlda en Ia MIA-P; mnsma que fue amphada con la
informacién adicional presentada y referida en el resuelve 19 del presente, para la
delimitacién del snstema amblental del predlo del proyecto el promovente considerd lo
siguiente: . . :

Delimitacién del drea de estudio. A continuacion; se realiza la delimitacién del drea de estudio,
partiendo desde el nivel estatal, nivel .municipal, pdsando por los ordenamientos ecolégicos
regionales y locales, dreas de mfluenc:a dtrecta e md:recta hasta el nivel pohgono donde se
realizara el proyecto. ‘ : »

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL.

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que potencialmente puede ser afectado
de manera directa o.indirecta, por fos componentes y acciones.o:-dctividades, programa o
actividad de desarrollo (Juarez-Palac:os Chacén- Hernandez Pasquett:—Hernandez Alafita-
Vazquez, & Rojas- Galav:z 2006) : S :

El sistema ambiental estd cons:derado como' la suma de la Zona de Influencia Directa y la Zona
de Influencia Indirecta; las cuales estdn definidas conforme a lo siguiente:

" &2 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, México,
> Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Zona de Influencia Directa: es aquella superficie en la que se generan impactos ambientales de
tipo directo;

Zona de Influencia Indirecta: es aquella superficie que no es transformada por el desplante o la
accién directa del proyecto, pero que es el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia
otras dreas y/0 proyectos vecinos y viceversa.

De acuerdo a lo anterior y en la intencién de establecer los parametros y dimensiones de los
elementos que comprenden el Sistema Ambiental, se considerd la relacién causa/efecto que
generan los impactos ambientales, como consecuencia de la interaccién de las acciones del
presente proyecto sobre cada uno de los factores ambientales determinados (Conesa, 2003).

En ese sentido, se tiene que los impactos ambientales directos, presentes en la Zona de Influencia
Directa, son aquellos cuya repercusién. de la accién desarrollada por el proyecto, tiene una
consecuencia directa en alguno de los factores ambientalés. Por otro lado, para los impactos
ambientales indirectos, presentes en la-Zona de Influencia Indirecta, se tiene que son aquellos
donde su manifestacién no‘es consecuencia directa de la accién, sino que se generan a partir de
algin efecto primario (que a su vez puede ser.un lmpacto ambiental directo), actuando como
una accioén de segundo orden

Es importante menc:onar que el caracter y relevanc:a de esos impactos sobre la poblacién y la
estructura socio-econémica, el medio construido y el. medio natural, dependerd, no sélo del tipo
y magnitud del proyecto, sino también de la compleja red de-interacciones entre todos los
componentes de ambos subsistemas.

La delimitacién del predio propiedad del prdmdvente y: de la ZOFEMAT calindante, se basa en
tres puntos prmc:pales el pnmero es el geograflco el segundo es el urbanistico y el tercero el
ambiental.

La Isla de Cozumel se localiza en.una isla, a 17.5 km-de la costa de la Ciudad de Playa del Carmen,
al Noreste de la Peninsula de Yucatdn. Sus coordenadas extremas son: al Norte 20 grados 36,
al Sur 20 grados 16’ de latitud Norte; al Este 86.grados 44’ y-Oeste 87 grados 20’ de longitud Oeste,
siendo asi el territorio.mas oriental de México, lo cual queda plasmado en la herdldica del municipio por un sol
saliendo en el horizonte. Tiene como colindancias, al. Norte.y-al Sur con el Municipio de Solidaridad y el Mar
Caribe; al Este con el Mar Caribe y al Oeste con el Municipio de Solidaridad.

El predio donde se realizard la casa residencial estd ubicado a la altura del Km. 4+ 500 de la Carretera Costera
Norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo y cuenta con una superficie total de 764.65

m?2

En este punto el ‘promoyente refiere €l “cuadro en donde se presentan las coordenadas
geogrdficas y UTM (Universal Transversal Mercator) del paligono donde se realizard el proyecto
en el sistema de medicién WGS84. Que corresponde al mismo poligono presentado en la MIA-P

del proyecto
‘,;b i“ . . . N
’ , Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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El predio tiene como limite al Norte, predio particular privado bardeado con una casa residencial;
al Sur con propiedad privada; al Este con vialidad de acceso y al Oeste con el Mar Caribe.

Fisicamente el predio presenta las mismas caracteristicas de los predios ubicados en la zona
norte de la isla de Cozumel colindantes con la ZOFEMAT, los cuales presentan una topografia
casi plana con espacios de piedra laja a flor de suelo con una vegetacién dispersa y escasa y de
bajo desarrollo debido a la ausencia de suficiente material orgdnico para su 6ptimo desarrollo.

Delimitacién urbanistica.

El criterio urbanistico radica en que el predio se encuentra regulado por el poligono y las
densidades establecidas en el programa de Ordenamiento Ecol6gico Local de la Isla de Cozumel
(UGA Al).

El Programa de ordenamiento ecoldgico-focal de la Isla de Cozumel, delimita el proyecto dentro
de la Unidad de gesti6n ambiental UGA A1 —
Delimitacién ambiental

El criterio ambiental radica en dos factores; el primero es que el predlo se encuentra regulado por
criterios ambientales especificos-en el Programa de Ordenamiénto Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe (UGA-141); y en-el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local
de la Isla de Cozumel (UGA A1) y el'segundoen: Ias-cara-cterfs'tiCaSambientalesf del predio.

Delimitacién ambiental por Ordenamiento ecolégicos.
El programa de Ordenamiento Marmo y Regtonal del Golfo de Mex:co y Mar Caribe, regula el
proyecto mediante la aplicacién de:los criterios ambientales establecidos enla unidad-de gestion

ambiental (UGA); la UGA 142.

El Programa de Ordenamlento Ecolog:co Local dela Isla de Cozumel; dehm:ta el proyecto dentro
de la unidad de gest:on ambiental ¢ UGA) la UGA A1

Delimitacion amblental del predlo por I:m:tes f:s:cos

Ambientalmente el pred:o se encuentra dehmltado par Ia vegetac:on costera presente al Sur del
predio; se encuentra delimitado-al Oeste por. el ambiente marino (Mar Caribe), como elementos
ambientales naturales, ya que al Norte y aI Este son eIementos arttf:c:ales (Casa residencial y

vialidad de acceso)

Una vez dehmltado el pred:o geograf:camente urbamsttcamente y amblentalmente se
procederd a establecer la zonda de mfluenc:a directa y la zona-de influencia indirecta.

DELIMITACION AMBIENTAL DEL PREDIO

La delimitacién del predio, se basa en cuatro puhtos principales.

Pagina iide 64
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1. Al Este se encuentra delimitado por el camino de acceso (Calle San Juan) que permite el ingreso
al predio desde la Carretera Costera Norte. Esta vialidad de acceso tiene mds de 35 afios de
construida, la cual fragmento la

2. vegetaci6n de selva con la vegetacién costera.

3. Al Sur se encuentra delimitado por un muro a base de piedra y concreto, el cual también
fragmento la vegetacién costera, siendo una barrera fisica para la vegetacién mas no para la
fauna. '

4. Al Oeste, se encuentra delimitado por el Mar Caribe, ya que el ser humano no estd disefado

evolutivamente para vivir en el mar.
5. Al Norte, la residencia construida en el predio colindante es el limite del predio.

A continuacién, se realizard la descripcion de la delimitacién del sistema ambiental para el
proyecto.

DELIMITACION AMBIENTAL.
ZONA DE INFLUENCIA DIRECTA

La zona de mﬂuenc:a directa se establecm enun pohgono de 1 230. 0034 m?Z, ya que es ésta
area total del predio y de la- ZOFEMAT .donde se-realizaran las actividades de
preparacmn del sitio; construccién y operacién; mismas que afectdrdn el medio ambiental, fisico
y econémico de manera directa y puntual con cierta temporalidad.

En esta zona, durante la-etapa de preparacién del sitio y construccién existird la presencia de los
trabajadores dentro del predio y la presencia de material de construccion;

El impacto al medio fisico serd al suelo por las excavaciones,. por el trdnsito de personal y el
movimiento de material. También habrd impacto:al suelo por la generacién de residuos sélidos,
especialmente los que por accidente o por accién del-viento'sean dispersados en los alrededores.
Los impactos por las excavaciones son significdtivos permanentes con medida de mitigacion; los
impactos por el transito de personal son adversos peco significativos temporales con medida de
mitigacion. Los impactos por la generacién de residuos sélidos son adversos poco significativos
temporales -con medida de prevenc:on y - mitigacién (preparac:on del s:tlo) 'y permanentes
(operac:on) con medida de prevenc:on y mitigacién:

El impacto a Ia atmosfera se dard por Ia generacion de polvos y partlculas suspendidos, se valora
un impacto adverso poco significativo temporal con medida de prevencién y mitigacion.

El impacto socioeconémico se origina por la compra de material de construccién, generacién de
mano de obra, renta de bafios portdtiles, contrato de hmpleza de los bafios portdtiles por lo que
valora como un impacto benéfica temporal.

La demds superficie no descrita que se encuentra dentro del drea de influencia directa, podrian ser
iy
’; .', Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxicg,
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afectados por residuos sélidos voldtiles sin embargo se valora como un impacto adverso poco
significativo con medida de prevencion.

ZONA DE INFLUENCIA INDIRECTA.

Para una mayor comprensién la zona de influencia indirecta tiene una superficie de 749.3432 m?

Para definir la zona de influencia indirecta se tomaron tres criterios; el socioeconémico, el de uso
de servicios urbanos y el ambiental.

En relacion al criterio comercial, dentro de la zona de influencia indirecta no existen desarrollos
turisticos que sean afectados por el proyecto econémicamente debido a que el predio; primero
porque el proyecto consiste en la construccton de una casa residencial privada sin fines
comerciales. Es decir, este proyecto no compet:ra .con los hoteles ni con los condominios
establecidos en la zona hotelera norte ' :

En relacién a los criterios ambientales, el impacto a la vegetacién serd minimo debido a que existe
una minima cantidad de especies vegetales en.elpredio, y de las pocas €species encontradas en el
predio son especies introducidas ‘tales como Ila-almendra, palma de coco, etc., y dado a la escasa
vegetacioén el numero de especies fauna es reducido, considerando también que el proyecto solo
ocupara el 49.65% de la superficie del predlo y creando dreas verdes (50.35%) con espec:es
propias de la regién, que con el tiempo serd un impacto ;positivo permanente, porque las dreas
verdes regeneran el suelo, atraen{a fauna, regula la temperatura del ambiente y mejora el paisaje.
La presencia humana en el'drea marina:no es un factor que modifique la linea de costa ni el patrén
de comportamiento de las mareas ni de las-corrientes marinas.

Los servicios urbanos en los que tendrd. influehcia indirecta el proyecto sonel servicio de recoja de
basura y el relleno sanitario mumcrpal como sitio final de confinamiento: El lmpacto identificado
tiene un valor adverso poco s:gmficatlvo permanente:con.medida de prevencion y. mitigacion, ya
que el volumen a generar es poco-significativo en relacién al volumen- generado. por el sector
turistico y por el gran volumen que se genera en la Isla de Cozumel. El'actual relleno sanitario de
la isla recibe de 95 a 100 toneladas. diarias de basura y en temporada vacacional recibe un
promed:o de 150 toneladas, por-lo:que la cantidad generada por el proyecto en-un-escenario de
mdxima ocupacion serd de 11.32 kg/dia, tomando en cuenta que enla temporada vacacional en
toda la isla puede aplicarse el término de “escenario de mdxima ocupac:on ‘se ‘generan 150
toneladas al dia. Ademds que el -premovente ha propuesto como medida:de prevencién el
Programa de Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos que tiene entre sus objetivos la separacién
de los residuos sélidos, el reciclaje, y.la educacién ambiental, lo que conlleva a disminuir el volumen
de residuos sélidos que se estuvieran depositaridb enelrellerno sani:tqkio-’de'fla- isla.

El otro servicio urbano que tendrd lavinfluencia indirecta del proyecto'es la planta de tratamiento
de aguas residuales “San Miguelito® operada porla Comisién de'Agua Potable y Alcantarillado
(CAPA), ya que la residencia estard conectada.al’sistema de drenaje municipal. Sin embargo, el
impacto se identifica con un valor adverso poco significativo con medida de mitigacién, ya que el

a5 Soay -
3§ ; .‘% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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volumen de agua residual generada es minimo en relacién a la capacidad de tratamiento que tiene
la planta municipal (19°440,000.00 litros al dia).

En relacién al criterio socioeconémico el proyecto tendrd un impacto benéfico permanente
significativo, ya que durante la operacién de la residencia se adquirirdn productos en los
supermercados, en los mercados locales y demds establecimientos. Ademds, se generard un
impacto benéfico permanente al incrementar el valor turistico de la zona.

No se pondera el impacto del proyecto mds alld de lo establecido ya que la carretera costera norte
es una vialidad utilizada por toda la comunidad y no impacta la zona urbana.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Provincia fisiogrdfica: Peninsula de Yucatan (100%);-Subprovincia; Carso Yucateco (99.83%)'y
Costa Baja de Quintana Roo (0.17%; Sistema de topoformas; Llanura rocosa con lomerio de piso
rocoso o cementado (96.91%), Llanura rocosa de piso-rocoso:0 cementado (2.18%), No aplicable
(0.74%) y Playa o barra de piso rocoso o cementado (O 17%).

La geomorfologla de: Cozumel esta representada en una sola geoforma que es el relieve kdrstico
denudatorio, planice kdrstica con procesos de dohmzac:on mc:plente (101) (39,789.3733 Has.) y
dlstmgu:endose tres tlpos de costas: . - : :

La costa de mundac:on y/o de mtermareas ( 96) que se: locallzan en nla zona norte y sur dela isla,
se caracterizan debido a la presencia de zonas lagunares-que tlene conexion directa con el mar,
teniendo asi una dindmica permanente de flu;os y reflu;os de las mareas. Tiene una superficie de
4,740.1335 has. : :

La costa biogénica de-arrecife coralino (98), se localizan principalmente en la costa oriental de la
isla en dos sitios,: en el litoral central desde mezcalitos hasta Chen Rio y en el litoral norte
abarcando: los Arrecifes y-el Castillo Real. En la-costa occidental de la isla se presenta desde la
Caleta, la Ceiba, Dzul-Ha; y parte de la zona de Curvas de Tormentos Tiene una superficie de
985.148 has. :

La costa no diferenciada con Ia playa (99), se presenta enla costa ortental de la isla en el litoral
sur desde Chen Rio hasta Playa Boxy en el litoral norte desde-Mezcalitos hasta los arrecifes. Tiene
una superf:c:e de 1,810.4735 has. :

SUELOS

La geologia de la isla de Cozumel, es similar a la encontrada en toda la Peninsula de Yucatan; los
estudios que se han realizado coinciden en sefialar una sedimentacién de los fondos marinos a
partir de la Era Terciaria, sobre:un:basamento de rocas de-la Era Secundaria, lo que ha originado
una gigantesca losa que empez6 a ascender a pausas y retrocesos hasta fines de la Era Cenozoica,
continuando hasta nuestros dias en la parte norte: Esta losd se constituye de calizas granulosas,
deleznables, color blanquecino llamadas sascab.

a’ £
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Laroca mds abundante en la entidad es la sedimentaria, tanto del Terciario como del Cuaternario,
ambos Periodos pertenecientes a la Era del Cenozoico (63 millones de afios).

Los sedimentos acumulados durante el periodo cuaternario son principalmente médanos de arena
y depésitos de pantano. Los primeros se generan por la accién del viento y oleaje; que producen
acumulaciones de calcarenitas, conchas y pedacerias arredondeadas de arenas y gravillas
calcdreas de color blanco en las playas costeras. Se observan formando fajas alargadas en la costa
oriental y tienen unos 5 m de espesor por unos 400 m de ancho.

Se distribuyen en la superficie insular cinco grupos principales de suelos con extensiones muy
desiguales. El sequndo en cobertura es el Solonchak (SC), que ocupa una superficie de 5,702.839
has del territorio y se distribuye principalmente en las zonas pantanosas de los extremos sur, norte
y en una porcién de la costa nororiental (siendoen el primer caso de tipo értico y en los otros dos
de tipo gléyico). El suelo Solochak; se encuentra sobre la franja de terrenos bajos y pantanos de la
plamc:e palustre y pueden: ser diferenciados por sus contenidos relativos de sales y materia
orgdnica.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

En la Isla, no existe evidencia de rios o arroyos, de caudal considerable para desembocar en el mar;
esto es debido al elevado-contenido cdrstico'y a'la delgada capa de suelo superficial, que facilita la
rdpida absorcién del agua de lluvia hacia el subsuelo. Sin.embarge.esta situacién.favorece a su vez
una circulacién hidrdulica subterrdnea, que ha generado en toda‘laisla un sistema-de cavidades o
cavernas, algunas de las cudles afloran’hacia la superficie; enlos llamados Sincopes o Cenotes.
Ejemplo notable de este tipo de formacién esla caverna de'La Quebradg, en el extremo Sur del Parque
Natural Chankanaab que ha sido explorada con’ equ:po “scuba” 3 kilémetros.en su interior.

El manto acuifero de la Isla puede ser representado en-un perfil como una icinta horizontal bajo la
superficie de la isla y sobre el nivel del agua marina, ‘ésta se adelgaza hacia los extremos costeros
siendo mds ancha (5 m aprox:madamente) en-la pared centrdl de la Isla, donde'se encuentran las
principales dreas de filtracién de agua de lluvia al manto. Entre el agua dulce y la de mar se encuentra
una interfase con concentracron variable de sales. Sin-embargo, a pesar del efrc:ente drenaje
superficial que existe en la mayor parte-de la Isla, podemos encontrar: cercanas: a la costa, algunas
lagunas sobre dreas en donde fa saturac:on de la arcilla-en conjuncién conla roca aflorante ha logrado
disminuir la filtracién répida del-agud; por-lo- que muchas de.estas lagunas poseen vidas temporales,
desapareciendo en los meses criticos de sequia. Sin embargo-otras son permanentes por estar muy
cercanas a la costa; ejemplo de esto son Ias lagunas Colombia, Laguna Ciega, y la Laguna de
Montecristo. S .

El dnico cuerpo de agua cercano es en si, es el Mar Caribe.

OCEANOGRAFIA
’s';hb"‘# . . . ~ o
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Batimetria: Como parte de los primeros registros batimétricos con que se cuentan en la isla de
Cozumel, destaca el estudio llevado a cabo por Mukelbauer (1990), el cual describe la zona costera
de la isla de cozumel, concluyendo que esta se encuentra conformada por tres terrazas a diferentes
profundidades, después de las cuales se presenta el cantil, estas tres terrazas se describen a

continuacion:

Primera terraza: Va desde la costa hasta una profundidad de 2 metros. Esta se caracteriza por
sustrato pétreo.

Segunda terraza: va desde los 2 metros de profundidad hasta los 6 metros de profundidad. Esta
terraza se caracteriza por presentar sedimentos finos, presencia de pequefas agregaciones de
sedimentos con una comunidad de macroalgas cercanas a los limites.

Tercera terraza: Va desde los 6 metros de profundidad hasta los 25 metros de profundidad. Se
caracteriza por sedimentos mds gruesos,-corrientes més 0 menos fuertes.

La plataforma continental en la costa oeste de'la isla de Cozumel presenta un ancho promedio de
500 metros, con solo 200 a 300 metros entre Palancar y san miguel. En esta zona, el borde de la
plataforma se localiza-alrededor de 20 mewtors-de profundidad, aumentando la profundidad de borde
hacia el norte y sur, hasta aproximadamente 30 metros: .

Corrientes: Laislade Cozumel se encuentra locdlizada enel paso de una de las corrientes mds intensas
del mundo;la.corriente de Yucatdn (Ochoa et al 2001; Shembaum et:al2002). Esta corriente conecta
las cuencas del Caribe con las del Golfo de México: ‘La carriente:de Yucatdn fluye de sur a norte
durante todo el afio con magnitudes de-hasta 2'm/s en su. flujo hacia el Golfo de México por el Canal
de Yucatdn (Ochoa et al 2001; Shelnbaum et al- 2002). El.Canal-de Yucatén recientemente ha sido
objeto dé estudio intensivo:con observaciones (Shembaum et al. 2002) y estudios numéricos (Murphy
et al. 1999; Barnier et al. 2001 Johns et:al-2002; Ezer et-al. 2003; Sheng and Tang 2003).

Las corrientes superficiales que fluyen por-el.canal de:Cozumel corresponden a la corriente del caribe,
que se-desprende de, la corriente norecuatorial: Las corrientes de retorno se presentan en ambas
costas del canal y tienen una ubicacién muy localizada. .

Las corrientes marinas en el canal de Cozumel tienen una.velocidad promedio de 1.5 nudos,
alcanzando en ocasiones los 4-5 nudos. Se distinguen-ciertas variaciones en su intensidad a lo largo
del afio, la-corriente generalmente es. mds fuerte-durante los meses de verano, con cambios de
velocidad frecuentes, particularmente en-la plataforma, donde la intensidad y la velocidad pueden
variar en cuestién de horas y no son totalmente predecibles:

Las corrientes por Io general presentan direcci_én norte—noreste, aunque_en algunas ocasiones se
presentan contracorrientes bordeando la costa de norte a sur que:llegan a velocidades extremas de
2 nudos con duracién mayor hasta de 8 horas.

Mareas: El rango de mareas en esta region del Mdr Caribe es micromareal con rangos menores a 20
cm (Kjerfve 1981). Las constituyentes dela marea,.de acuérdo con Kjerfve (1981).

a by
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pacto y Riesge

La marea astronémica (aquella sélo debida a la atraccién gravitacional de los astros, sol y luna
principalmente) es mixta semidiurna. Esto significa que el nivel del agua oscila diurna y semidiurna,
pero dominancia a la respuesta semidiurna. La constituyente de la marea principal lunar semidiurna,
M2 explica el 50% de la variabilidad y es la constituyente dominante.

El régimen de mareas en la regién corresponde al tipo mixto semidiurno, de baja amplitud. De acuerdo
con Muckelbauer (1990) se registran los siguientes valores:

Nivel medio mdximo durante mareas vivas 0.24 m
Nivel medio de pleamar 0.21 m

Nivel medio del mar 0.13 m

Nivel medio de bajamar 0.03 m

Nivel medio minimo durante mareas vivas 0.00m

Olegje: Durante la mayor parte del. ano: Ios v1entos deI E y SE son dominantes en la regién, a excepcién
de la temporada invernal, cuando’la direccién de los mismos cambia:al NNO. Lo anterior ocasiona que
la costa de barlovento sea la-mds expuesta a la energia del olegje; trayendo como consecuencia el
desarrollo de zonas de rompientes en forma de escalones escarpados'y pequefios acantilados. La
costa de sotavento estd resguardada:la mayor parte del afio y Gnicamente se ve afectada durante la
temporada de “nortes” (viento del -N), siendo el prOmedio anualde 0.5al1.5m.

VEGETACION DENTRO DEL SISTEMA AMBIENTAL

La vegetacién de la Isla de Cozumel asf €omo en general Ia de Qumtana Roo, se halla constituida por
asociaciones vegetales de clima cdlido: En:la.isla encontramos-dos tipos: prmc:pales ‘Vegetacién de
selva Mediana Subcaduc:foha y Vegetac:on de Selva Baja Subcaducifolia; las cuales se caracterizan
porque mds del 50 % de sus espec:es son caduc:fohas perdlendo la totahdad de sus hojas durante la
época seca del ano.- : : ,

Otro tipo de asociacién vegetal que: predomma en Ia Isla bas:camente en Ios margenes de la costa y
en zonas lagunares, es-el Manglar, intensamente protegido por leyes ambientales, ya que constltuye
la fuente principal de intercambio de sedimentos y nutrientes entre el mar y la zona continental; razon
por la cual infinidad de comunidades ammales Yy vegetales se. ahmentan y refuglan en este
ecosistema. : - . .

Intercalados con los tipos-de vegetac:on pnmanos ya descrltos encontramos en la Isla otras
asociaciones como el Tular, Saibal ;- Tasistal. yla vegetacron Halofrta que generalmente corresponden
a etapas xerales (ecotonos) de’la vegetac:on oo D

También, como ocurre en-todas Ias comuntdades vegetales encontramos en la Isla de Cozumel,
vegetacion de desarrolle-secundario; la cual se desarrolla. por sustitucién de la vegetacién primaria,
cuando esta es destruida total-o parc:almente, ya sea por- causas naturales como los ciclones y el
fuego o por las actividades humanas

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A continuacién se describen los principales tipos de vegetacién encontrados en la Isla de Cozumel y
las especies vegetales dominantes, segtin Téllez y Cabrera 1987.

Selva mediana subcaducifolia.

Constituida primordialmente por dos estratos arboreos entre 8-20 m de altura, existe un escaso
estrato arbustivo-herbdceo compuesto por individuos jévenes de las especies que dominan los
estratos arbéreos. El suelo estd poco desarrollado y es pobre en materia orgdnica, sin embargo,
existen zonas de la isla, particularmente hacia el centro de esta, donde este tipo de vegetacién es mds
complejo probablemente por una mayor acumulacién de suelo, presentando un estrato arbustivo bien
definido fisonémica y floristicamente, con pocas trepadoras y epifitas.

Alrededor del 50% de las especies son caducifolias, existen marcadas diferencias entre estas selvas,
dependiendo del sitio donde se distribuyan dentro de la isla. Entre estas especies arbéreas que
generalmente dominan esta-comunidad estdn: Manilkara :zapota, Bursera simaruba, Calliandra
belizensis, Cedrela odorata,Metpopium* brownwi; - Vtex ‘gaumeri; Caesalpinia gaumeri, Ceiba
aesculifolia, Lysilomafatisilicua, Mastichodendron gaumeri. Entre los elementos gue generalmente se
presentan en el estrato:medio estdn: Esembeckia berlandlerl Guettarda elliptica, Gliricidia sepium,

Coccoloba acapulquenses
Selva baja subcaducifolia. '

Comunidad ‘compuesta ‘generalmente por un estrato arb6reo y otro arbustivo o subarbéreo, sin
presentarse un estrato herbdceo, con.escasas trepadorasy, epl’fitas aunque en lugares susceptibles a
permanecer indndados una.parte del dne, lg- compos:c:on se> halla complementada por otros
elementos,y existen mds: ep:f:tas y trepadoras. Se:localiza.en suelos someros, con poca materia
orgdnica: Entre los elementos mds importantes,-estdn: Enriquebeltrania:crenatifolia, Pithecellobium
menguense, P. dulce, Diospyros nicaraguensis. Entre otros elementos epifitos y trepadores estdn,
Brassavola nodosa M:crogramma nitida, Aporocactus fIabeIhformts Selenicereus testudo, Dioscorea
floribunda.- :

Manglar:

Una de Ias comumdades mds caractenstlcas de los troplcos constituida basicamente por elementos
arbéreos de 5-10 m de altura. ‘En Cozumel encontramos algunasepifitas y trepadoras, como,
Brassavola nodosa, Selenicereus testudo; Schomburgkia tibicinis, Aechmea bracteata, Echites
yucatanenses, Rhabdadenia biflora. En general esta comunidad ‘estd caracterizada por su poca
diversidad, la-humedad y temperatura son altas, el terreno-estd periédicamente a permanentemente
inundadoen aguas saladas a salobres (factor limitante para el desarrollo de otras especies). Los suelos
presentan gran cantidad -de materia orgdnica. Las -especies dominantesen esta comunidad son:
Rizophora mangle, Laguncularia racemosa, Conocarpuserectus y Avicenia nitida, con Rhabdadenia
biflora, Batis maritima 'y Acrostichum -danaeifolium-~como frecuentes acompanantes vy
ocasionalmente puede encontrarse a Mamlkara ‘zapota-'y.Annona glabra como tolerantes a las
condiciones mencionadas. Su distribucién es costera, perotambién se le encuentra en inundaciones

salobres interiores. i
g

J,w v‘w" . ) R 3 ,
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Tular-saibal.

Asociaciones xerales, en condiciones de suelos periédica o permanentemente inundados. Presentes en
suelos lodosos, algo firmes, en ocasiones en aguas salobres. Comunidades casi monoespecificas
constituidas por Typha dominguensis o Claudium jamaicense, con algunos elementos mds hacia el
borde de las asociaciones como: Acrostichum danaeifolium, Dalbergia brownei, Rhabdadenia biflora.

Vegetacién halofita o de dunas costeras.

Comunidad compuesta principalmente por formas de vida arbustiva y herbdcea erecta y postrada,
expuestas a fuertes vientos, elevada salinidad e insolacién. Presente en suelos arenosos, rocosos o
cascajosos, con poca materia orgdnica. Al igual que el resto de las asociaciones, su composicién
floristica varia marcadamente, dependiendo del sitio donde se distribuye en la Isla. Es posible distinguir
entre dichas composiciones diferentes, a las siguientes: 1) Ambrosia hispida-Opuntia stricta-lpomoea
pes-caprae, 2) Canavalia rosea-Tephrosia cinerea-Sophora tomentosa, 3) Tournefortia gnaphalodes-
Suriana maritima. Coccoloba uvifera, 4) Thrinax radiata-Hymenocallis caribaea-lpomoea pes-
caprae, 5) Thrinax radiata-Caesalpinia bonduc, 6) Rachicallis americana-Erithalis fructiosa-Ernodea
littoralis, 7) Salicornia bigelovii- - Batis maritima, 8) Vallesia ant:llana -Capparis incana-
Enriquebeltrania crenatlfoha etc entre Ias mas desarrolladas .

Tasistal. . ' RO : ;

Asociacién de poca dlvers:dad 0 monoespec:flca de. palmas de 3-10°'m de altura .se le encuentra en
ocasiones relacionada con otras comunidades, como tular, saibal, etc. Se forma en suelos periédica a
permanentemente inundados. La especie dominante es Acoelorhaple wrightii, otros elementos que se
encuentran son: Claudium jamaicense, Acrostichum danaifolium, Schomburgkia tibicinis.

Vegetacién secundar:a

Son comunidades que se desarrollan cuando Ias pnmanas son destrwdas total o‘parcialmente y en
donde habitan especies con caracteristicas como: eficiencia dispersora, rapidez de-crecimiento y a
veces resistencia al fuego. Esta se halla compuesta por varios estratos arbéreos pequefios, entre 5-
15 m, varios arbustivos y un. herbdceo, con gran:cantidad de: trepadoras:y algunas epifitas. Estas
asociaciones cubren principalmente las dreasde: mfluenc:a humana, como lo son, bordes de carreteras
y caminos, alrededor de la ciudad'y otros nticleos pequefios, donde se han-establecido lineas eléctricas
o de agua, asi como en lugares con alteracién natural debida alos ciclones y fuego.Entre los elementos
secundarios mds comunes encontramos a Cecropia obtisifolia;: Byrsomna bucrdaefoha Trichina
havanensis,Leucaena Ieucocephala Cahcarpa dcumingta.

FAUNA DENTRO DEL ‘S,IS,TEMA AMBIENTAL. -

La fauna de la Isla de Cozumei esla tlplCCl encontrada en todo el Estado y la Peninsula de Yucatdn, sin
embargo por su condicién de isla-estdan ausentes las espeCIes mads grandes que habitan en las zonas
continentales, como los felinos, Tos grandes -herbivoros como los venados y el tapir, y las grandes

04
; ; A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
- ;"\‘\ It Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

& Pagina 19 de 64

ey



SEMARNAT e\

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacibn de Gestidn para la Proieccién Ambiental y Recursos N

i
A

Departamento do im

SECRETARUA DE
CMEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/5GA/1066/17

© Y RECURSDS NATURALFS

viboras. De manera general se han reportado para la Isla listados de los grupos faunisticos mds
conspicuos entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

Por otra parte, los invertebrados han sido poco estudiados, pero se tiene conocimiento de una gran
variedad de insectos y cangrejos (crustdceos) que forman refugios en oquedades excavadas por ellos
mismos en los suelos fangosos del manglar y que durante su época de reproduccién migran
masivamente hacia la costa, como lo son el cangrejo ermitano y el cangrejo azul, este ultimo

protegido por leyes ecoldgicas.

El grupo de aves es, sin duda, el que tiene el mayor nimero de especies. Para la Isla se mencionan 115
especies en un estudio reciente (Macouzet 1997); sin embargo, este autor refiere que es posible la
presencia en Cozumel de hasta 208 especies residentes y migratorias, acudticas y terrestres alo largo
del ano.

En cuanto a la mastofauna, Cozumel constituye:la:zona insular caribefia mds importante de la
Peninsula de Yucatdn, para:toda la Isla; se*han mencionado alrededor de 30 especies de mamiferos
entre marsupiales, quirdpteros, primates, .

Carnivoros y roedores.

Lasla tambiénes :mportante encuantoa endemlsmos encontrandose en ella dos.especies endémicas:
Procyon pigmaeus (Mapache enano) y- ‘Reinthrodontomys spectabilis (ratén de campo), y cuatro
subespecies. endémicas: Nassua narica Nelson (Tejon), Tayassu tajacu nanus (puerco de monte),
Oryzomys palustris cozumelae (Ratén: de campo) y Peromyscus Ieucopos cozumelae (Ratén de

campo),

En cuanto ala herpetofauna las espeCIes mds comunes -son. Ia iguana gris (Ctenosaura similis), la
iguana verde (lguana iguana), el basilisco (Basmscos vittatus), la tortuga mojina (Rhynoclemis
areolata), la jicotea (Trachemys scripta) y la tortuga pochitoque (Kinosternum scorpiodes); las
culebras estdn representadas por una pequefia variedad de especies con tendencias acudticas y en
los dltimos afos:se han incrementado- las poblac:ones de-boas (Boa:constrictor), las cuales fueron
introducidas en epocas pasadas eniaisla. '

En cuanto a los anf:b:os se hallan poco representados, Ias espeCIes mds comunes son de la familia de
fos sapos Buffonidae (Buffo marinus, y Buffo vahceps)

VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO

En base a Ia informacion complementarla presentada conforme se sefald en el
resultando XIX del presente, el promovente enriquecid la informacion, de este rubro,
contenida en [a MIA-P del proyecto, como a continuacién se indica:

Después de realizar nuevamente el. mventano de la flora- presente dentro del predio se tiene que
existen dos ejemplares de Piscidia p:scrcula (Jabin), 7 ejemplares de drbol de almendro (Terminalia
catappa), 3 ejemplares de Palma de coco (Cocos nucifera), 2 ejemplares de Acasia (Acasia riparia),

AR %
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2 ejemplares de Chacah (Burcera simaruba) el cual el de mayor diametro (D.A.P 88 cm) se encuentra
en completo deterioro por terminas, 1 ejemplar de Lirio Blanco (Himeno cabae), 1 ejemplar de Yaax
Jalal Che (Psychotria pubescens) y especies de crecimiento secundario, principalmente como especies

espinosas, Cenchrus echinatus L. (Zacate erizo), y cuerno de toro (Acacia cornigera).

HSTADO DE ESPECIES DE FLORA LOCALIZADAS EN EL PREDIO.
Diametro a la
Ne N o de Individ bre comtin Nombre Cientifico altura del pecho.
{DAP}
p Piscidia
1 2 Jabin piscicula 33y88cm
Terminalia 40.cm, 24 om, 34
2 7 Almendro catappa cm, 34 em, 26 e,
29 em, 52 cm.
. 2Z em, 23 em,
3 3 Palma de Coco Cocos nucifera ’ !
roenor a 10 cm.
4 2 Acasia Acasia riparia 53 cm, 10 cm.
Burcera .
5 2 Chacah cimaruba 78 em, 23 cm
6 1 tirio blanco Himeno cabae
- Psychotria
7 1 Ya'ax jalal che pubescens ————
. Cenchrus
Vi i A S—————
8 arios , Zacate erizo echinatus
9 1 Cuemo de toro Acac'ia cornigera f—

En base al censo vegetal realizado -en. el pred:o se: Iograron ldentlflcar 9 espec:es de plantas el cual
hacen un total 19 especimenes en lds mmedtac;ones del predio, muy pocas especies, esto es debido a
que presenta una topogrdfia casi plcma con.espacios de piedra laja a flor de suelo con una vegetacion
dtspersa y escasa y de bajo desarrollo debfdo ala ausenc:a de suf:c:ente material orgdnico para su
optimo desarrollo. B

FAUNA DENTRO DEL PREDIO DEL PROYECTO

En base a la mforma(:lon complementarla presentada conforme se sefialé en el
resultando XIX del presente, el promovente enrlquecno la.informacién de este rubro
contenida en la MIA-P del proyecto, misma que se- descrlbe a contmuaaon

Se realizd una nueva visita técnica en el predio donde nuevamente se pudo constatar el bajo ndmero
de especimenes en el predio, en el cual sole se observaron:la 6 organismos.de la especie Ctenosaura
similis (Iguana gris), 3 organismaos de la.especie; Norops sagrei (toloc) 1 Zopilate:(Goragyps sagreri),
4 Zanates (Quiscalus mexicanus), 1 lguana verde (lguana iguana), 1 Garza dedos. dorados (Egretta
thula), 1 Vireo garganta amarilla (Vireo flavifrons) Es importante mamfestar que las especies de aves
mencionadas en la MIA-P, no fueron observadas en el.nuevo recorrido dentro del predio.

A continuacién, se describen las espec‘ies identifiCadas*
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I'\mt_ngro de Nombre cientifico | Nombre comiin. | Estacionalidad
individuos
1 Ctenosaura similis lguana gris Nativo
3 {  Norops sagreri Toloc. Nativo
1 Coragyps atratus zopilote Nativo
Quiscalus .
4 mexicants Zanate Nativo
Residente
1 Egretta thula Gadrsfagicsios Permanente en
Cozumel
i . . Vireo garganta . .
1 Vireo flavifrons amarilla Migratorio
1 fguana iguana iguana verde Introducida

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

VIII.  Que de acuerdo a la ubicacién del predio del proyecto, y la informacién proporcionada por
el promovente en la MIA-P, los'instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo son:

Decreto por el cual se establece el Programa

de Ordenamiento Eco!oglco Marino -y | Publicado’ enel Dxano Oficial | 24 de noviembre de
Regional del Golfo de Mexmo y Mar Carlbe ‘de !a Federaccon R 2005
(POEMYRGMYMOQ). e o e

Decreto por. el cual se establece el Programa» e o

de Ordenamiento - Ecolégico Local del Oﬂ.c'al : del'; . ~"55tf"‘d° d? 21 de octubre de 2008

Municipio de Cozumel (POELMO). Quintana Periodico Roo -

Norma - Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- | , ,
Especies nativas de México de flora y fauna‘ Diario’ - Oficial~ de la |30 de diciembre de
silvestres<Categorfas = de-~ riesgo ' - y.| Federaci6n = S 902010
especificaciones par-a’su inclusién; exclusién | - O ' |

o cambio-Lista de especies en riesgo.

IX. Que deconformidad con lo establecido en‘el articulo35, segundo parrafo de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamlentos ecologlcos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las deméas
disposiciones-juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal realiz6
el anlisis de la congruencia del proyecto; con las disposiciones citadas en el Considerando
1del presente, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Que de acuerdo al POEMyRGMyMC(, el predio donde se construira el proyecto pertenece

,;“;’ 9,, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexica,
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a la Unidad de Gestion Ambiental denominada Cozumel, nimero 141. De lo anterior, esta
autoridad federal advierte que la UGA 141, corresponde a una unidad de gestion ambiental
regional, y conforme a lo citado en los articulos Segundo y Tercero del el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino, sélo da a
conocer la parte Regional de dicho programa, para que surta efectos legales a que haya
lugar, siendo los Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante sus 6rganos de
difusion oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestidén no es
considerada en el presente analisis.

B. Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se Reforma el
Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Cozumel publicado en el periédico oficial del Estado de Quintana Roo el 21
de octubre de 2008 y de acuérdo a la cartografia dlspomble de este instrumento legal, sitio
donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la Unidad de Gestién
Ambiental UGA A1.: -

La Unidad de Gestién Ambiental (UGA A1), con Politica Ambiental de Aprovechamiento,
Uso predominante: Turistico; Hotelero/Residencial- Turistico.. Usos compatibles:
Ecoturismo, Usos mcompatlbles Agropecuarlo mmerla y Acuncola y no aphca para usos
condicionados. 5 .

De lo anterior se. adwerte que el proyecto se ublca en Ia UGA A1 con politica de
Aprovechamiento la cual se defme en:este Ordenamiento, como “Polftica ambiental que
promueve la permanencia del uso-actual del ‘suelo-y/o0 permite cambios mayores del
paisaje. Promueve la continuacién: del-uso -actual y/o induce: Ia ocupaaon del mismo de
manera sustentable segun Su aptltud natural social y economlca ' :

De acuerdo fa definicién referida, en la zona en donde se ubica el proyecto se puede asumir
como aquella donde se promueve la.permanencia y continuacién del uso actual del suelo
y/0 permite cambios mayores del palsa]e e induce la ocupacnon ‘del-rnismo de manera
sustentable, seginsu aptltud natural, social y econémica, en.este sentido. la construccién
de una Casa residencial es viable, toda vez que el predlo se ubica dentro de la UGA A1, con
politica de Aprovechamiento, definida en el Ordenamlento y refenda en:el parrafo previo.
En esta politica se promueve, entre otros, inducir’ Ia ocupacmn ‘de manera sustentable,
segln su aptitud natural, social y- economlca :

Que el Programa de Ordenamxent ) Ecologlco c1tado establece Estrategias Generales y
especificas, definidos por “dicho-insi mento‘ como -aquellos lineamientos obhgatorlos
contenidos en la LGEEPA, para"orlentar las“acciones de preservacion y restauracion del

o7, . I .
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equilibrio ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
proteccion al ambiente, que tendran el caracter de instrumentos de la politica ambiental.

Nombre: Unidad de Gestién Ambiental | ldentificador de la Unidad de
Aprovechamiento Gestion Ambiental: A1
Politica: Aprovechamiento
Usos
Predominante Compatibles
Turistico Hotelero/Residencial Turistico | Ecoturismo
Condicionados Incompatibles
No aplica Agropecuario
Criterios ecologlcos de aplicacion especifica
Criterios generales : : 11 criterios
Asentamientos humarios ~ ~ ~ - 1 criterio
Abastecimiento de agua L I 01 criterio
Tratamientd de aguas pluviales y residuales -~ 3criterios
Manejo de residuos sélidos ‘ 3 criterios
Generacién y distribucion de energla - e 1 criterio
Vias de comunicacion .- BRI B 4 criterios
Extraccién de materiales- = ¢ Lo s e o L oeriterio,
Procesos de construccién™ .. | o 6 Criterios
Materiales y tipo de construccion” =~ [ = 1 criterio
Manejo de combustibles E al 3 criterios
Equipamiento hotelero y. resndencnal turlstlco I 5 criterios
Campos de Galf L : 1 criterio
Equipamiento portuario B o criterio
Turismo alternativo e R ... 2criterios
_Actividades agropecuanas P T ~° criterio
“Unidades de Conservacién, Manejo y R S 1 criterio
Aprovechamiento Sustentable de la vxda
“silvestre o
Pesca o - R R No aplica
Flora y Fauna K . 2 criterios
Linea de costay playas: - : . -~ 7 criterios
Dunas v 2| 2criterios
Zonas inundables y lagunas costeras. ..~ % , 7 criterios
Cenotes, dolinas y cavernas - 8 criterios

Nota: con.color gris se destacan las-obras o actlwdades ajenas al proyecto, o
componentes-ambientales inexistentes enta zona

Que en relacién a las estrateglas generales y especmcos del Decreto por el que se establece
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel y de la

o;m L9 . . . . 3
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vinculacion de dichas estrategias aplicable a la Unidad de Gestién Ambiental Al esta
Delegacion Federal realizd el andlisis correspondiente de aquellas que son aplicables al
proyecto, de lo cual advierte lo siguiente:

ESTRATEGIAS GENERALES

Se deberd desarrollar un programa de
monitorio poblacional de especies endémicas al
municipio o que se encuentren en la NOM-059-

Estas actividades corresponden a las autoridades
municipales en coordinacién con las autoridades
estatales y/o federales. Por la Superficie del

SEMARNAT-2001 predio, no existen especies que puedan
monitorearse como para crear una base de datos,
sin embargo, el promovente se compromete a
proteger a la especie Ctenosaura similis

observada.

Anilisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién presentada por el promovente en
la MIA-P e informacién adicional, este se compromete a proteger a la especie registrada en su
predio, que se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto, el promovente ingreso el
Programa de Vigilancia Ambiental junto con a MIA-P del proyecto, para suimplementacion alo largo
del desarrolio del proyecto. Dicho Programa involucra el monitoreo, a través del registro en
bitdcoras, de todas las incidencias ambientales. Estas deberan considerar la incidencia de la iguana
rayada (Ctenosaura similis) o de cualquier otra especie con estatus legal o endémica, con lo cual
dara cumplimiento a este criterio.

Para el proyecto no se introducird ningin ejemplar
de flora y fauna exético.

Se prohibe la introduccién de especies de flora
y fauna.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacion presentada por el promovente en
la MIA-P, este declara su voluntad para cumplir con este criterio ya que afirma que no se introducira
ningun ejemplar de flora y fauna exdtica.

Se respetard el criterio. Toda superficie del predio
que no esté destinada a aprovechamiento, se
conservard en sus condiciones naturales.

La cobertura vegetal de las dreas no sujetas a
aprovechamiento, se deberd conservar en las
condiciones naturales de flora y fauna nativa
silvestre.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P del proyecto, asi como en la informacién adicional, en donde confirma que en una
superficie de 384.98 m?, que representa el 50.35% del predio, se conservaran las condiciones
naturales, por Jo que se cumple con este criterio.

Les corresponde a las autoridades municipales la
implementacién de estas medidas. Sin embargo,
se tendrd

Se debe promover un programa de erradicacion
de perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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constrictor), ratas de ciudad (Rattus, Rattus
norvergicus) y ratones de casa (Mus musculus)

Atencién a esta problemdtica no permitiendo la

presencia de perros callejeros en el predio. Se
llevara también un control de la basura a fin de no
crear espacios para la proliferacién de ratas,
cucarachas y demds fauna feral. Asi mismo, se
implementaran trampas para roedores, mismas
que serdn colocadas y monitoreadas por la
empresa contratada en el manejo de plagas.
Todas estas acciones estardn contempladas en el
programa que solicita el presente criterio.

A continuacion se muestran dos imagenes de los
métodos para el control y erradicacion de
roedores, mismos que serdn utilizados en el
proyecto, previo diagnéstico de la empresa
especializada

de este criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P del proyecto, asi como en los Programas de control de fauna nociva, el Programa de
separacién y reciclado de los residuos sélidos y el Programa de vigilancia ambiental, cuya
implementacion se prevérealizar a lo largo del desarrollo del proyecto, contribuiran al cumplimiento

Queda prohibido el uso de venenos en los
programas de erradicacién de especies
introducidas.

No se aplicardn ningdn tipo de veneno.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P y en la contendida en el Programa de control de fauna nociva, el cual considera distintas
estrategias de control, y no contempla el uso de venenos, lo cual cumple con este criterio.

Se prohibe la fumigacion de dreas con
vegetacién natural con excepcién de las
campanas nacionales de control de vectores de
enfermedades y plagas.

Se respetard el criterio, ya que no se realizardn
estas -acciones, ya que no se desea afectar la
vegetacién natural que se encuentra en los
predios colindantes al proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El promovente confirma su voluntad de respetar este
criterio, afirmando que no prevé realizar fumigaciones, por lo que cumple con este criterio

Se prohibe el aprovechamiento de lefa para
fabricacién de carbén.

El proyecto no requiere de lefa de carbén en
ninguna de sus etapas, por lo. que no aplica y se
tendrd vigilancia que el personal contratado no
realice estas acciones.

A% . .
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El promovente afirma que no contempla el uso de leha de
carbon en ninguna etapa del proyecto, por lo que cumple con este criterio.

Anal|5|s de esta Delegacion Federal:

El promovente implementara un programa interno
de educacién ambiental. Sin embargo, si a la
autoridad municipal lo requiere participara en la
elaboracién de un programa municipal de
educacién ambiental.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y
operadores turisticos deberdn iniciar, en
coordinacién, un programa de educacién
ambiental en un lapso menor a 2 afnos.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién contenida en la MIA-P asi como
en el Programa de Educacion Ambiental ingresado con la MIA-P al procedimiento de evaluacion, el
promovente contempla su implementacién, asi como, a peticién de la autoridad, confirma que
participard en la elaboracién de un programa municipal. Por lo anterior, se cumple con este criterio.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos
sélidos en los sitios de disposicion final que
determine la autoridad municipal competente.

Todos los residuos sélidos que se generen durante
la preparacién, construccién del proyecto serdn
almacenados temporalmente en tambos de
pldstico de 200 litros mismos que tendrdn una
bolsa en su interior; durante la operacién del
proyecto se colocaran contenedores de menor
tamano en la cocina, en las recamaras y en la sala
de la residencia, la limpieza de los mismos la
realizara el promovente con sus familiares. La
empresa concesionaria PASA los recogerd y los
llevard al relleno sanitario de la Isla de Cozumel,
con esto se garantiza que estos residuos no serdn
un medio contaminante y tengan un destino final
adecuado.

Analisis de esta Delegacion Federal: Fn base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P asi como la del Programa de separacién y reciclado de residuos sélidos presentado junto
con al MIA-P, los residuos sélidos que genere el proyecto seran dispuestos en el relleno sanitario de

la Isla de Cozumel a través de la empresa concesionaria, por lo que se cumple este criterio.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos
de hotel o equivalente queda condicionada a
que el H. Ayuntamiento implemente un
programa que incremente en un 20% con
respecto al momento de hacer la solicitud, la
capacidad del sistema de manejo de residuos
sblidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la
extraccién de agua potable que abastece al
municipio.

No aplica. Para el proyecto, de acuerdo a la
densidad establecida y de acuerdo a la superficie
total del predio, solo se pueden construir 18.17
cuartos de hotel.

Por lo anterior descrito, el proyecto no rebasa el
limite de los 1000 cuartos.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Analisis de esta Delegacion Federal: En base al andlisis del promovente, el proyecto no se ubica
en el supuesto de la hipétesis que plantea el criterio, por lo que no lo contraviene.

Se permite la construccién de nuevas|Se cumplird con lo especificado, las aguas negras
viviendas residenciales siempre y cuando | generadas de tipo doméstico se conectaran con lared de
éstas se conecten con la red de drenaje | drenaje mumc:pal

municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacion proporcionada por el promovente
en la MIA-P, |a red de drenaje interior del proyecto se conectara a fa red municipal por lo que cumple
con este criterio.

Es obligatorio separar la canalizaciéon del | Se aplicara el criterio, las aguas residuales de la

drenaje sanitario y el pluvial. residencia tendrdn una instalacion especifica que las

canalice al drenaje municipal; el drenaje pluvial se

) producira@ de manera natural en las areas verdes del
proyecto.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
se cumple con este criterio, toda vez que contempla la canalizacién separa de las redes de drenaje
sanitario y pluvial.

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a | El promovente no contempla construir ningin pozo de
pozos de absorcién con sistemas de |absorcion ya que el drenaje pluvial serdé de manera
decantacion, trampas de grasas y sélidos, | natural. Las grasas que se generen en la cocina serdn
y filtracién arenosa. atrapadas en una trampa de grasas (ya descrita) por lo
que no existe riesgo de que estas grasas terminen en el
suelo natural.

Anilisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P no se prevé la construccién de pozos de absorcidn, ya que el drenaje pluvial sera de
manera natural por lo que no contraviene este criterio.

AR
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Es obligatoria la conexién de los nuevos | Se cumplird con este criterio ya que el sistema de
desarrollos al sistema de drengje |drenaje de la residencia estard conectado al drenaje
municipal. municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P la red de drenaje del proyecto se conectara con el sistema de drenaje municipal, por lo
que se cumple con este criterio.

Se prohibe los tiraderos a cielo abierto | Todos los residuos sélidos que se generen en la
para la disposicién de desechos sélidos. preparacién 'y construcciébn del proyecto serdn
almacenados en contenedores temporales de 200 litros
de capacidad y posteriormente serdn llevados al relleno
sanitario de la isla de Cozumel a través de servicio
proporcionado por la empresa PASA.

Durante la operacién, los residuos soélidos serdn
almacenados en el cuarto de manejo de residuos sélidos
y también serdn llevados al relleno sanitario de la isla. La
implementacién de las estrategias para reducir los gases
de invernadero, la implementaciéon del programa de
separacién y reciclaje de residuos sélidos disminuird el
volumen de los residuos sdlidos. Con estas acciones no se
crearan basureros clandestinos en el predio ni en los
alrededores. Cualquier indicio de que exista un tiradero
clandestino el promovente lo notificard a las
autoridades correspondientes.

Anilisis de esta Delegacién Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P, asi como en el Programa de Separacién y reciclado de residuos sélidos que sera
implementado a lo largo de la construccién y operacién del proyecto, asi como el retiro de los
residuos sélidos a través de la empresa PASA que presta el servicio municipal de retiro y disposicién
en sitio autorizado, asegura el cumplimiento de este criterio.

La autorizacién de todo desarrollo estard
condicionada a la presentacién de un
programa de separacion y reciclaje de | py provecto elaborard e implementard el Programa de
residuos  sblidos aprobado  por el sepgracién y Manejo de Residuos Sélidos, con esta
ayuntamiento. medida se le da cabal cumplimiento al presente criterio.
(Ver programa anexo)

Es obligatoria la operacién de un sistema
de separacién y reciclado de residuos
sélidos en los desarrolios.
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Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacion proporcionada por el promovente
en la MIA-P asi como en el Programa de separacion y reciclaje de residuos sélidos presentado junto
con la MIA que se prevé implementar, se cumple con este criterio.

Se promoverd la instalacién de|Se tomard en cuenta este criterio, pero es importante
infraestructura para la generacién de | mencionar que existe el servicio de energia eléctrica en
energia alternativa basada en los|la zona. El promovente instalard ldmparas solares
recursos renovables (solar, eélica) dentro | automatizadas que se encenderan cuando llegue la
del drea a que se pretende desarrollar. noche. Con esta medida se promueve el uso de energia
alternativa. También se instalard celdas solares y un
rotor edlico.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P, asi como en el Manual de buenas practicas ambientales para reducir los gases
invernadero que se adjunté con la MIA-P, y que se implementara con el uso de lamparas solares
automatizadas, celdas solares y un rotor e6lico, el proyecto cumple con este criterio.

Se prohibe la instalacién de cercados y | Se respetard este criterio
bardas que obstruyan el movimiento de la
fauna silvestre.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente,
quien afirma que respetara este criterio, que involucra no instalar cercados y bardas que obstruyan
el movimiento de la fauna silvestre, el proyecto cumple.

Queda prohibida la extraccién de | Todos los materiales que se utilizardn en la construccién
materiales pétreos. serdn adquiridos en empresas autorizadas para la
extraccion de materiales pétreos en la isla de Cozumel.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
quien afirma que los materiales que se utilizaran en la construccién del proyecto seran adquiridos en
empresas autorizadas para la extraccion de materiales pétreos, se cumple con este criterio.

h
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Se prohibe la disposicién de materiales | Se cumplird con lo especificado; los residuos producto de
derivados de obras, excavaciones o |la preparacién del sitio y construccién, serdn retirados
rellenos sobre la vegetacién nativa, zona | del predio y depositados en donde indique la autoridad
federal maritima terrestre y dreas | competente.

marinas.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente
en la MIA-P, asi como en el Programa de reduccion y reCIcla]e de residuos sélidos que adjunto con la
MIA-P, que se implementara en la etapa de preparacién del sitio y construccion, los residuos seran
retirados del predio y depositados en donde indique la autoridad por lo que el proyecto cumple con
este criterio.

Se prohibe la extraccién de arena de | Se cumplird con lo especificado. El proyecto no requiere
playa. de utilizar arena de playa en ninguna de sus etapas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo indicado por el promovente, quien afirma que
el proyecto no conlleva la extraccién de arena de playa, se cumple con este criterio.
% X 5 45 T AT T, AT 5

Se prohibe el aprovechamiento de palmas | No se contempla el aprovechamiento de estas especies
de las especies de Thrinax radiata (chit), | para la construccién del proyecto todas las especies
Pseudophoenix  sargentii (cuca) vy |vegetales que se utilicen en las dreas verdes provendrdan
Cocothrinax  readii  (nakas),  con | de viveros autorizados.

excepcion de aquellas que provienen de
UMAS autorizadas en otras unidades de
gestion ambiental.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo sefialado por el promovente, quien afirma
que el proyecto no involucra el aprovecham|ento de las especies indicadas, y en su caso, las especies
vegetales que llegaran a utilizarse seran adquiridas en viveros autonzados por lo que cumple con

este criterio.

El costo para poder proveer los servicios | No aplica. El desarrollo del proyecto no representa un
municipales necesarios para nuevos | aumento en la capacidad de los programas de servicios
cuartos de hotel o residencias deberd ser | publicos municipales.

cubierto por el promovente o0 '
desarrollador y quedando bajo la
responsabilidad  del  municipio  la
implementacién de un programa que

incremente proporcionalmente, la
w’:o taiy . X , L
"™ .% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
W?' Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

g A Pagina 31 de 64



MARNAT | i

SE

SECRETARIA DE
CMEDIO AMBIENTE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1066/17

Y RECURSOS NATURALFS

capacidad del sistema de manejo de
residuos solidos municipales, de la red y
planta de tratamiento que da servicio a la
isla y de la extraccién de agua potable
que abastece el Municipio.

Andilisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacion proporcionada por el promovente
en la MIA-P el proyecto consiste en una residencia unifamiliar en una zona en donde cuenta con
servicios publicos. Aunado a ello, el promovente presento junto con fa MIA-P el Programa de
reduccidn y reciclaje de residuos sélidos, el Manual de buenas practicas ambientales para la reduccién
de gases de efecto invernadero y el Programa de vigilancia ambiental cuya implementaciéon mitigara
los efectos del proyecto sobre los servicios publicos municipales, por lo que cumple con este criterio.

La autorizacién de cada 1000 nuevos | No aplica. El proyecto construird una casa residencial
cuartos de hotel o equivalente queda | con una equivalencia de 5 cuartos, por lo que no se llega
condicionada a que el H. Ayuntamiento | a lo establecido en el presente criterio que son de 1000
implemente un programa que incremente | cuartos.

en un 20% con respecto al momento-al
momento de hacer la solicitud, la
capacidad del sistema de manejo de
residuos sélidos municipales, de la planta
de tratamiento que da servicio a la isla y
de la extraccion de agua potable que
abastece al municipio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién proporcionada por el promovente,
el alcance del proyecto no corresponde al supuesto referido en este criterio. De manera adicional, el
promovente presento, junto con la MIA-P del proyecto los Programas de reduccién y reciclaje de
residuos sélidos, el Manual de buenas practicas ambientales para la reduccién de gases de efecto
invernadero y el Programa de vigilancia ambiental cuya implementacién conjunta mitigard los
efectos del proyecto sobre los servicios pablicos municipales, por lo que cumple con este criterio.

Se permite la construccion de cuartos de | El disefio del proyecto fue establecido por las densidades
hotel o su equivalente en residencia de | propuestas del presente criterio (Ver tabla de andlisis de
una densidad mdxima de 250 |densidad), por lo que no se contraviene. Bajo estos
cuartos/hectdrea, un COS de 50%, y 15 | argumentos el proyecto no contraviene el presente
niveles como maximo o 48 m de altura. criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién adicional de la MIA-P presentada
por el promovente y referida en el resultando XIX del presente, a través de la cual se realizé el ajuste
de la superficie de desplante del proyecto para cumplir con el COS del 50%. Considerando que el
poligono del predio ocupa 764.65.65 m? el desplante del proyecto involucra actualmente una
superficie de 379.67 m? que equivale al 49.65% de la superficie total del mismo y 384.98m?
mantendra su cobertura vegetal, lo que equivale al 50.35% del predio. Por lo que se cumple con este
criterio.

g g
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Queda prohibido el aprovechamiento | No apllca El proyecto no contempla la extraccién de
extractivo de la vegetacién natural y |floray fauna en el predio o en las zonas aledafas.
fauna silvestre nativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo sefialado por el promovente, no se prevé la
extraccién de flora y fauna en el predio o en las zonas aledafas, por lo que el proyecto cumple con
este criterio.

Queda pI’OhlbldO el aprovechamtento No aplica. El proyecto no contempla la extraccién de
extractivo de la vegetacién natural vy |floray faunaen el pred:o o en las zonas aledanas.
fauna silvestre nativa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo sefialado por el promovente, no se prevé la
extraccién de flora y fauna en el predio o en las zonas aledanas, por lo que el proyecto cumple con
este criterio.

Queda prohibida la instalacién de UMAS | No aplica. El proyecto no contempla realizar y/o
extensivas. operacién ninguna UMA.

Andlisis de esta Delegacién Federal: ‘Conforme.a Io que |ndlca el promovente eI proyecto no
contempla la instalacion de UMAS extenswas por. lo: que ‘cumple con este cnteno '

Se prohibe la introduccién de especies |Se cumplird con lo especificado. No se realizard ni
exaticas permitird la extracci6n, captura o comercializacion de

., iy ningdn tipo de especie tanto de flora como de fauna en
Se p rthbe Ia EXUQCC’O',” captura o ninguna etapa del proyecto. Por eso se colocaran
comercializacion de especies de flora y | jatreros informativos, restrictivos 'y  prohibitivos.

fauna, salvo autorizacion expresa para las | tampoco se introducirdn especies exdticas de la zona y
unidades de conservacidn, manejo Y| 4e |qisla

aprovechamiento sustentable de la vida
silvestre con fines de obtener pie de cria.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo informado por el promovente, no se realizara
ninguna extraccion, captura o comercializacién de especies de flora o fauna en el desarrolio del
proyecto y no se prevé la introduccién de especies exdticas, por lo que cumple con este criterio.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Se  prohibe la  construccién  de | El proyecto no contempla la construccién de ninguna
infraestructura permanente en playas. estructura en la playa colindante con el predio.

Andlisis de esta Delegacién Federal: En base a la informacion adicional de la MIA-P, referida en el
resultando XIX del presente, el promovente confirma que el proyecto no contempla la construccién
de ninguna estructura en la playa colindante con el predio, por lo que cumple con este criterio. -

Se prohibe la extraccién de arena No se extraerd arena.

Analisis de esta Delegacion Federal: En base a lo sefialado por el promovente, no se extraerd
arena, por lo que se cumple con este criterio.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa | Se respetard el criterio, la promovente no pretende
con excepcién de aquellos relacionados con | introducir vehiculos en la zona federal, asi como
labores de proteccion civil, investigacién | también lo prohibird.

cientifica y conservacién biolégica.

Anilisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo sefialado por promovente, no se pretende
introducir vehiculos en la Zona Federal por lo que cumple con este criterio.

El ayuntamiento, en coordinacién con la | La aplicacién de este criterio es competencia de las
SEMARNAT y PROFEPA, deberd trazar en | autoridades municipales, estatales y federales.

campo la servidumbre de paso que
garantice el acceso a las playas. Ademds,
se debera realizar un censo de los accesos
existentes para su registro en la bitdcora
ambiental.

Anilisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién adicional proporcionada por el
promovente conforme a lo indicado en el resultando XIX del presente, a través de la cual incluy6 copia
simple del trdmite de solicitud de concesién de la ZFMT adyacente al predio del proyecto, con uso de
ornato. Sin embargo, el plano de desplante del proyecto no muestra el trazo de la servidumbre de
paso, por lo que debera contemplarla conforme a lo que sefale la concesién una vez que sea
otorgada.

Queda prohibida la construccién de |Se respetard el criterio. El proyecto no contempla
infraestructura turistica cuando estas | construir bardas que obstruyan el acceso a la playa.
obstruyan directa o indirectamente el
acceso publico a las playas.

Anilisis de esta Delegacion Federal: En base a la informacién adicional de la MIA-P referida en el
resultando XIX del presente, a través del cual se confirma que el proyecto no considera la
construccion de infraestructura en la Zona Federal Maritimo Terrestre adyacente al predio del
proyecto, por lo que cumple con este criterio.

C. Respecto al andlisis del proyecto en relacnon €on Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Protecci6én ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna 3
Fe @ Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rao, México,
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, esta Delegacion Federal determina lo siguiente:

De acuerdo con informacién proporcionada por la promovente, , se registro la presencia de
la especie Ctenosaura similis (iguana rayada), misma que se encuentra amenazada
conforme a las categorfas establecidas en la Norma Oficial Mexicana en comento; es decir,
se trata de aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o
mediano plazo, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad,
al ocasionar el deterioro o modificacién de su habitat o disminuir directamente el tamafo
de sus poblaciones.

Al respecto la promovente propone llevar a cabo el rescate y reubicacion de los ejemplares
de la especie en cita, a fin de salvaguardar su integridad fisica de los individuos, por lo que
se considera que la viabilidad ecclégica de dicha especie no se vera comprometida.

6. OPINIONES RECIBIDAS

X.  Que de acuerdo a lo manifestado por el H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante-el escrito referido
en el Resultando XVI de la presente resoluciéh, emiti6 los siguientes comentarios:

Observaciones: En la pdgina 37 se menciona el drea de la alberca 63.66 m? el cual no
estd especificado en el cuadro de andlisis general del proyecto. Cabe mencionar que no
presenta la documentacién de la concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre
(ZOFEMAT) en los documentos-adjuntos, ya que en los planos muestra la construccién de
la alberca y el jacuzzi en el drea de la ZOFEMAT.

Analisis de esta Delegacion Federal. En base a la informacién adicional presentada por
el promovente, segln se indicd en el resultando XIX, se hicieron dos aclaraciones, con la
primera confirma que el proyecto.no contempla obras como la.alberca sefalada y el jacuzzi
en la ZOFEMAT pese a-su mencién e inclusién en los planos del proyecto. Junto con la
informacién adicional, el promovente. incluyé la solicitud de concesién de la ZOFMAT
adyacente al predio, con uso de ornato, no obstante lo anterior cabe hacer mencion que la
presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales del
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi
como de los de més autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para
llevar a cabo el proyecto.- R - :
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La segunda aclaracién consiste en el ajuste de las dimensiones del proyecto, de tal forma
que cumple con los parametros del Coeficiente de ocupacion del suelo (COS) aplicables
establecidos en el POELMC, por lo que el proyecto cumple con las restricciones aplicables,
de acuerdo al analisis realizado en el apartado correspondiente del presente resolutivo.

Observaciones: En las Normas oficiales mexicanas aplicables mencionan la NOM-059-
SEMARANT-2001; cuando ya es NOM-059-SEMARNAT-2010. La flora y fauna en el
predio descrito es muy pobre al mencionar que Unicamente se observa la especie
Ctenosaura similis, el cual consideramos es necesario una visita de inspeccién a mas detalle
y describir la flora y fauna presente descrita en la NOM-059-SEMARNAT-2001, de igual
forma es importante mencionar la metodologia de muestreo de flora y fauna.

Analisis de la Delegacion Federal. El promovente presentd informacién adicional a la
MIA-P ya referida en el resultando XIX del presente, en donde amplia y documenta datos
puntuales de la flora y fauna en el predio, incluyendo los listados de especies registradas en
el mismo y la metodologia utilizada, cuyos resultados fueron incluidos en el apartado 4.
Caracterizaciébn ambiental, en los sub apartados de vegetacnon en el predio y fauna en el
predio, del presente resolutivo.

Observaciones: en el criterio VIAS DE COMUNICACION, se solicita sean presentados los
mecanismos que emplearan para permitir el paso de la fauna silvestre.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no pretende la construccion de vias de
comunicacién, ni pretende obras en las vias existentes, por lo que esta Delegacién da por
solventadas dichas observaciones.

Observaciones: La promovente manifiesta que el drea total del proyecto es 764.65 m?
como se menciona en el cuadro de andlisis general del proyecto, pagina 17, en esta
estrategia del POEL permite un COS del 50%, al realizar el cdlculo se tiene que el drea de
aprovechamiento es de 382.325 m? y contraviniendo esta estrategia ya que menciona que
se aprovechard 476.98 m? (62.37%), como menciona en la misma tabla de la pdtina 17
de la MIA-P, lo cual contraviene al POEL del Municipio 'de Cozumel.

Analisis de la Delegacion Federal: Al respecto, el promovente presento informacion
adicional a la MIA-P conforme a lo sefialado en el resultando XiX del presente resolutivo, a
través del cual realizé el ajuste del proyecto que considera un C.0.S. de 379.67 m?, cifra
que representa el 49.65% de la superficie total del predio, y areas verdes con 384.98 m?,
valor que representa el 50.35%, por lo que esta Delegacion Federal da por solventadas las
observaciones realizadas por el Gobierno Municipal de Cozumel.

0;9 t‘
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Observaciones: La promovente omite vincular el punto cinco de la estrategia Linea de
Costa y Playas, ya que no se ha ejecutado dicha estrategia. No se presenta el trazado de
la servidumbre de paso.

Analisis de la Delegacion Federal: En base a la informacién adicional proporcionada por
el promovente conforme a lo indicado en el resultando XIX del presente, a través de la cual
incluyd copia simple del tramite de solicitud de concesién de la ZFMT adyacente al predio
del proyecto, con uso de ornato. Sin embargo, el plano de desplante del proyecto no
contempla el trazo de la servidumbre de paso, por lo que debera incluir la propuesta del
trazo de la misma en el plano de desplante del proyecto, realizando el ajuste de disefo
correspondiente, en congruencia con los criterios del lineamiento Linea de costa y playas,
cabe hacer mencién que presente resolucién se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales del proye'cto sin “perjui‘cio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi‘como de los de mas autonzacmnes permisos, licencias entre
otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Con relacién a la vinculacién del proyecto con-el-punto cinco de la estrategia linea de costa
y payas, se tiene que estd referida a “nueva infraestructura turistica”, mientras que el
proyecto corresponde a una vivienda residencial, por lo que el proyecto no corresponde al
supuesto sehalado en el numeral 5, de tal forma que: esta Delegacnon Federal, da por
solventada esta observacién: : :

Observaciones: Se requiere un Itstado de las espec:es presentes en el s:tlo asi como la
metodologia a emplear :

Analisis de la Dele'gacié’h“Fé‘défaI En base a‘la informacién adicional proporcionada por
el promovente conforme a-lo indicado en el resultando XIX del.presente, el apartado de
vegetacion fue amphado conla élaboracién de un censo- del cual se generd un listado de
vegetacion y nimero de individuos por especie’ reglstrados en el predlo asi como la
evidencia fotografica de:las condiciones que-presenta dicha vegetacién a la fecha del
Estudio. Tal informacién se mcluyo en el apartado 4. Caracterizaci6n ambiental, del
presente resolutivo. 0 :

Observaciones: La narracion deila fauna en el predio descrito es muy pobre al mencionar
que Unicamente seobservala espec:e Ctenosaura similis, el cual consideramos es necesario
una visita de inspeccién a mds detalle y-describir la fauna presente en la NOM-059-
SEMARNAT-2001, de igual forma es importante mencionar la metodologia de muestreo
fauna. Siendo Cozumel un Area de Importancia para la Conservacién de las Aves, 206
especies (AICAS http.//cona_bloweb.conab:o.aob.mx/a:cas/doctos/cucas.html) y no
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reportar ningdn individuo de aves, se recomiendan hacer un esfuerzo de muestreo mds
intenso con la metodologia determinada.

Analisis de la Delegacion Federal: En base a la informacion adicional proporcionada por
el promovente conforme a lo indicado en el resultando XIX del presente, el apartado de
fauna fue ampliado con la elaboracién de un monitoreo del cual se generé un listado de
especies que incluye avifauna, identificando ademas, su estatus legal, asi como a evidencia
fotografica de las especies comunes en la zona y las que fueron observadas en el predio.
Tal informacién se incluyd en el apartado 4. Caracterizacion ambiental, del presente

resolutivo.

Observaciones: Por lo anterior citado y tomando en cuenta que el proyecto presentado
por el promovente, la falta de informacién en la descripcion de los mecanismos que
empleardn para permitir el paso.de la fauna silvestre a‘través del predio, la inexistencia de
metodéloga de muestrea de Fauna, no presenta la documentacién de la concesién de Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) en-los documentos adjuntos, el drea de ZOFEMAT
esta como uso: proteccién u ornato no para construccién, ZFMT000356, con 400 m al igual
no se ajusta-al criterio del POEL el cual permite un COS del 50%, y ellos manifiestan mads
del 62%; por lo cual esta DIRECCION DE DESARROLLO.URBANO Y ECOLOGIA opina que el
proyecto-MIA-P “Casa Residencial Parra’, promowdo por C. Jorge Parra Palacios, NO ES
VIABLE, pero consideramos es necesario presentar mformac:on complementaria antes
menc:onada y resolver sobre la falta de mformac:on

Analisis de Ia Delegacnon Federal AI respecto v en base a Ia informacion adicional a la
MIA-P del proyecto, presentada por el promovente, ya referida en el resultando XIX del
presente, fueron solventadas:las observaciones: realizadas. por el H. Ayuntamxento de
Cozumel, por-lo que esta Delegacién Federal sefiala-que la construccién y operacion del
proyecto denominado:Casa Residencial Parra; se ajusta con las paliticas y usos de suelo, asf
como cumple con los criterios y parametros -establecidos en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21-de-octubre del 2005, tal como se refirid,
puntualmente, en el Considerando 5, del presente oficio resolutivo.

Xl.  Que de acuerdo a lo manifestado por el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental,
mediante el escrito referido en el Resultando XIX dela presente resolucién, esté autoridad
opind lo 5|gU|ente

Al respecto, una vez revisada .y analizada Jla Manifestacién de Impacto Ambiental
sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
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Estado de Quintana Roo, opina que el proyecto ES CONGRUENTE CON LAS ACCIONES,
A018, A023 y A026 establecidas para la Unidad de Gestion Ambiental 141 del
Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012. Sin
embargo, NO CUMPLE CON LAS ESTRAREGIAS ECOLOGICAS aplicables a la Unidad de
Gestion Ambiental A1 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo, publicado el 21 de octubre de 2008 en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, primordialmente las de EQUIPAMIENTO
HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO al contemplar ocupar el 62.37% de la superficie
total del predio, porcentaje mayor al COS permitido de 50%. En tal virtud, SE
CONSIDERA QUE EL PROYECTO NO ES PROCEDENTE.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Que con respecto a la opinién emitida por esta
instancia, y en base a la Informacion adicional a la MIA-P del proyecto presentada por el
promovente, ya referida en el resultando XIX del presente, a través del cual se realizaron
ajustes al disefio del proyecto y se amplié la informacion requenda por esta Delegacion
Federal mediante oficio referido en el Resultando XVIll, esta Delegacion Federal senala que
la construccién del proyecto “Casa Residencial Parra™ se ajusta a las politicas y criterios
aplicables establecido con el Programa de: Ordenamiento- Ecolégico del Municipio de
Cozumel publicado en el Periddico. Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de
octubre del 2008, tal como se reﬁrlo en el AnaI|SIs reallzado en el Con5|derando 5, del
presente oficio resolutivo.

XHI.  Que de acuerdo a lo manifesta,d.o apbrllaw's\ecretaria. "dexEcoldgl'a y Medio Ambiente ,
mediante el escrito referido en el Resultando 17 de la presente resolucion, esta autoridad
opind lo siguiente: :

CRITERIO PROMOVENTE OBSERVACION

Se permite la construccién de nuevas|Se cumplird con lo especificado, |[No presenta las evidencias e
viviendas residenciales siempre y|las aguas negras generadas de|informacién necesaria para
cuando éstas se conecten con la red de | tipo doméstico se conectaran con |demostrar el cumplimiento del
drenaje municipal. la red de drenaje municipal criterio.

Es obligatorio separar la canalizacién|Se aplicard el criterio, las aguas |No presenta las evidencias e
del drenaje sanitario y el pluvial. residuales de la residencia tendrdn | informacién  necesaria  para
una instalacién especifica que las | demostrar el cumplimiento del
canalice al drenaje municipal; el|criterio.

drenaje pluvial se producird de
manera natural en las dreas
verdes.
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Que cualquier manifestacién de
impacto ambiental de proyectos que se
pretendan realizar en ecosistemas
frdgiles, especialmente de manglar,
deberd partir de una base cartogrdfica
a escala 1:100 o mds fina. Esta base
deberd servir como informacion a
ingresarse en la Bitdcora ambiental.

Dentro del predio no existen
ecosistemas de manglar. En el
presente estudio se manifiesta
que el proyecto no generard
impactos ambientales negativos
irreversibles dado que se apega a
las Normas, Criterios Ambientales
y estrategias establecidas en el
POEL del Municipio de Cozumel.

No presenta las evidencias e
informacién  necesaria para
demostrar el cumplimiento del
criterio.

Se permite la construccién de cuartos
de hotel o su equivalente en residencia
de una densidad mdxima de 250
cuartos/hectdrea, un COSde 50% y 15
niveles como madximo o0 48 m de altura

XiIll.

El diseho del proyecto fue
establecido por las densidades
propuestas del presente criterio
(Ver tabla de andlisis de
densidad), por lo que no se
contraviene. Bajo esos
argumentos del proyecto no
contraviene el presente criterio.

El proyecto excede el porcentaje
de uso establecido en el COS.

Cuadro de andlisis

general de

Area total del predio
Superficie total aprovechada (C.0.S.)
Superficie conservada {dreas verdes)

TOTAL

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia 'y Medio Ambiente a mi cargo
considera que el proyecto “Casd Residencial Parra”;conpretendida ubicacién en un predio
a la altura del.Km 4 + 500 de la Carretera Costerd Norte de la Isla de Cozumel, Municipio
de Cozumel, Estado de Quintana Roo. No es congruente con-losiineamientos establecidos
en la UGA A-1 del Programd de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel,
el documento carece de la informacién:necesaria para.demostrar el cumplimiento de los

criterios del instrumentao sefialado.

Andlisis de la Delegacion Federal. Que con respecto ala opinién emitida por esta instancia,
y considerando la informacién adicional a la MIA-P del proyecto presentada por el promovente
y ya referida en el resultando XIX de la presente resolucién, cuyo contenido ha documentado
las observaciones realizadas en apartados previos, esta Delegacion Federal sefiala que la
construccion del proyecto se ajusta a los criterios aplicables establecidos con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del-Municipio de Cozumel, publicado en el.Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre del 2008, tal como'se ha descrito a lo
largo del Considerando 5, del presente oficio-resolutivo.

Que de acuerdo a lo manifestado por-la Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de

la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, mediante el escrito referido en el
Resultando XVI de la presente resolucion, emitio los siguientes comentarios:
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Hago referencia a su oficio citado al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto a la
existencia de procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente al proyecto denominado “Casa Residencial
Parra” con pretendida ubicacién en un predio a la altura del Km 4 + 500 de la Carretera
Costera Norte de la Isla de Cozumel, en el Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo
promovido por el C. Jorge Parra Palacios.

Sobre el particular, me permito comentar que después de una busqueda exhaustiva en los
archivos de esta Delegacién no se encontraron antecedentes o constancias del inicio de
procedimientos administrativos o de intervenciones en materia de competencia de esta
Unidad Administrativa relacionados con las obras y actividades del proyecto “Casa
Residencial Parra” ingresadas al procedlmlento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la
Delegacidn a su cargo. - -

Andlisis de la Delegacién Federal. Que con respecto a la opinién emitida por esta instancia,
esta Delegacién Federal sefiala que, no se tiene antecedentes de procedimientos
administrativos en materia de impacto ambiental, por lo cual se da certeza al caracter
preventivo del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental.

7. ANALISIS TECNICO

XIV. Que conforme con lo establecido por el-Articulo 35, parrafo tercero de la Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, el‘cualindica que la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dicha obra o actividades en-el o los ecosistemas de que trate
considerando el con]unto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
que en su caso seria sujeto aprovechamlento o afectacion esta Delegacion Federal procedio
a realizar el siguiente analisis técnico; -

Para la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales se utilizé. el Método de
Cribado, a través del cual se recenocen y describen los efectos negativos y positivos del
proyecto, asignando una.calificacién genérica de |mpactos significativos y no. 5|gn|f|cat|vos
benéficos o adversos, con posnblhdades de mitigacién-o'no, para-cada interaccion detectada
entre las actividades de cada una de las etapas del.proyectoy los distintos aspectos del
medio natural y socmeconomlco »

A fin de exponer todas las interacciones.identificadas, se preser‘ité"uh\a Matriz de Impacto
Ambiental, tipo Leopald para la evaluacién de interacciones causa- -efecto. En ésta se incluye,
en las columnas, las pr|nc1pales acciones derivadas. de la ejecucién del proyecto en sus
diferentes etapas y en los renglones los diferentes factores del medio fisico, biolégico y

socioecondmico.

0’& “ . . . . " -
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La nomenclatura empleada para la evaluacion de los impactos identificados es la siguiente:

A: impacto adverso significativo sin medida de mitigacién.

A*: impacto adverso no significativo con medida de mitigacién.
ps: impacto adverso poco significativo sin medida de mitigacién.
ps*: impacto adverso poco significativo con medida de mitigacion.
B: impacto Benéfico significativo.

B*: impacto Benéfico no significativo.

o: Nulo.

La calificacién asignada en las interacciones de las actividades del proyecto en cada etapa, con los
aspectos del medio natural y socioeconémico estd dada por la naturaleza del caracter adverso o
benéfico del impacto, considerdndose adverso cuando la actividad del proyecto actGa en forma
negativa sobre algin componente del medio natural y socioecondmico, y benéfico cuando la actividad
del proyecto actda sin causar afectacién del medio, ocasionando un beneficio. Asi mismo la posibilidad
de mitigar un impacto adverso, esta regida snempre por dos valores:

P: permanente.
T: temporal.

En la descripcidn de las interacciones detectadas se manifiestan dos valores:

Magnitud: Se identifica como la extensién del impacto.con respecto al area de influencia a través del
tiempo por medio de-una valoracién cualitativa precedida por un signo de (+) o de (=) para indicar si
los efectos de las interacciones son positivos o negativos, se reconocen tres valores (Alta, Media,
baja). ' ‘

Importancia: Es'la sngmﬂcacnon de! impacto, en ella también pondera (]UICIO de valor) el peso relativo
de la interaccién, con la mismas valoraciones (Alta, Media, Baja).

Solo se describen las-interacciones que afectan concretamente-de manera benéfica o perjudicial al
medio ambiente o sociceconémico, como por ejemplo,-se excluye la accién generadora de impacto
por los residuos sélidos generados durante las diferentes fases del proyecto, ya que por tratarse de
un proyecto que contempla la construccién de una casa residencial, la limpieza del sitio sera algo
primordial,.por lo que no serd un problema real para el.ambiente. Sin embargo en el capitulo Vi de la
MIA-P del proyecto, sobre Medidas Preventivas y de Mitigacién de los impactos ambientales se
describen algunos puntos acerca de la eliminacién de la basura y de otros impactos que se veran
prevenidos y compensados antes de suscitarse.

En la Matriz se exponen, con mas detalle, las interacciones derivadas de actividades con un cierto valor

primario. Otras interacciones pueden presentar valores nulos cuando el impacto no tiene una
magnitud e importancia notable..
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Derivado de la Informacién adicional de la MIA-P del proyecto requerida mediante oficio sefalado en
el Resuitando XVIIl y presentada por el promovente segln se indic en el Resultando XIX, mediante el
cual se realizaron ajustes al disefio del proyecto y ampliacién de informacién ambiental cuyos
resultados inciden en la valoracién de los impactos identificados, el promovente elabor6 un nuevo
andlisis de los impactos concretos que se generaran por las acciones a realizar, asi como de los
factores ambientales que se verfan afectados, mismos que se describen a continuacion:

IMPACTOS GENERADOS

ETAPA: PREPARACION DEL SITIO.

Actividad Generadora de Impactos. - Retiro de vegetacion.

Impacto a la Flora. - El poligono que nos ocupa es de 764.65.65 m? sin embargo, solamente se retirara
la vegetacién para la lmplementaaon del proyectoen379.67.m? equivalente al 49.65 %, dedicdndose

384.98 m? (50.35%) a la conservaciéndel'suelo, la flora y la faunga, tales valores nos indican que el
impacto se valora como adverso poco significativo permanente con medida de mitigacién.

Los arboles dentro del plano de construccién sujetos a remocion, con previa autorizacién de la MIA-P
y de igual forma se solicitard a la direccién de Ecologia municipal la autorizacién para tal accién y en
cumplimiento del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico:y la Proteccién al Ambiente del Municipio de
Cozumel se restituirdn los arboles d'cortar enbase d loe.que-marca el reglamento en su articulo 78, 79
y 80 y serdn plantados en un'sitio quela d:recc:on mumc:pal determine.

Impacto a la Fauna.-. Por las caracterfs-ticas,amb‘ientales .del terreno, sujeto.a la cercania a un drea
turistica urbanizada, constante trdfico de vehiculos, edificios residenciales construidos, delimitacién
por barreras fisicas y trdfico de personas, la zona se ha visto afectada.ensu fauna silvestre mayor, la
cual se ha ahuyentado, sin.embargo, para fines del:proyecto-se pretende conservar el 50.35% de la
superficie natural del predlo por lo-que el impacto se valora adverso poco significativo temporal con
medida de mitigacién. La Gnica especie de fauna identificada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 es la
iguana gris la cual es de rapido desplazamlento y se‘pondrd especial énfdsis-en caso de que requiera
ser rescatada previo al retiro de Ia vegetac:on ‘

Impacto al suelo. - La topografla del smo es plana nos requmendose grandes mowmtentos de tierra
para nivelaciones, por lo que el. :mpacto se valora como adverso poco s:gmf:catlvo con medida de
mitigacion. : : ~

Impacto a la atmésfera. - Las actividades de retiro devegetacion, generara: polvos suspendidos por el
manejo de las especies de flora retiradas y por las acciones de “sacudir” las raices para eliminar la
tierra presente, generdndose algunos-polvos fugitives a muy baja escala;-por lo que el impacto se
valora como adverso poco SlgnlfICCltIVO con medida de m:t:gac:on

Actividad Generadora de lmp‘ﬁct;o‘s. f Ntvelacuones y Excavacmnes.

,;", "’,’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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Impacto a la atmésfera. - Mencionamos que el proyecto es pequefo y la topografia nos indica que es
un terreno casi plano y dado que las Gnicas excavaciones que se realizardn son las correspondientes
a la cimentacién, generdndose algunos polvos fugitivos a muy baja escala, por lo que el impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Impacto al suelo. - Por las mismas consideraciones que las anteriormente mencionadas, el impacto se
valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Actividad Generadora de Impactos. - Utilizacion de maquinaria.

Impacto a la fauna. - El uso de maquinaria es temporal y la obra se pretende desarrollar gradualmente
en un solo frente de obra, llevando a cabo rescate de la fauna de lenta movilizacién, sin embargo, el
impacto a la fauna se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacion.

Impacto al paisaje. - En forma temporal, se provocaran disturbios al paisaje, en un impacto que se
valora como adverso poco s:gmflcatlvo con medida de mltlgac:on _

Impacto a la_atmésfera. - Mediante riegos constantes-en las c’lreas, se disminuird la generacion de
polvos ala atmo’sfera; el impacto se vanra-como-adVerso poca significativo con medida de mitigacion.

Impacto al Ru:do Aunque la obra es pequena en-esta etapa es cuando mayar actividad se presenta,
destacando-el.ruido, sin embargo, la distancia con la zona urbana y la aplicacién de adecuadas
medidas de mitigacién hacen que el impacto se valora como adverso poco significativo con medida
de mitigac‘ién

ETAPA: CONSTRUCCION DEL SITIO
Actividad Generadora de lmpactos. = .bras Prowsmnales.

Impacto al suelo. - Las obrasprovisionales serdn muy. pequeﬁas y no cimentables, porlo que el impacto
al suelo se-valora como adverso poco significativo con medida-de mltlgac:on

lmnacto al Paisaje. - Prdcticamente las obras prows:onales pasaran desapercibidas, por lo que el
impacto se valora como adverso-poco SlgﬂlflCGlthO con:medida de mitigacion.

Impacto a Ia Atmosfera Las obras prov:s:onales no c:mentables y construidas a base de material
prefabncado no impactardn significativamente a ningtn eIemento por lo que el impacto se valora
como adverso-poce significativo con medida de mitigacion.

Actividad Generadora de Impactos. - anSfruccién de Ia Edificacion.

Impacto al Ruido. - En esta etapa es cuando mayor actividad se presenta, destacando el ruido, sin
embargo, con la aplicacion de adecuadas medidas de mftlgac:on -hacen que el impacto se valora como
adverso poco significativo con medida de mitigacion.

»”QAV Ly
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Impacto a la Atmoésfera. - Por la actividad que se presenta en el sitio, se incorporardn particulas de
polvos y humos a la atmésfera, sin embargo, con la aplicacién de medidas de mitigacién, el impacto
se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Impacto al Paisgje. - Se presentard en forma temporal, disturbios al paisaje, aunque a muy baja escala,
llevandose a cabo una obra limpia para mitigar el impacto visual, por lo que se valora como adverso
poco significativo con medida de mitigacion.

Actividad Generadora de Impactos. - Instalacion a la red de servicios.

Impacto al suelo. - El proyecto es de muy baja construccién y pretende tener una red hidrosanitaria
conectada al sistema de drenaje municipal operado por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
(CAPA), por lo que se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Impacto ala Atmdsfera. - Dado que no se requerirdn de remocién de grandes voliimenes de suelo para
colocar la red de drenaje, se valora como adverso poco significativo con medida de mitigacién.

Impacto al Paisaje. - No existirdn grandes obras de interconexién para la red de servicios, por lo que
el impacto se valora como adverso poco sygmf cativo con medlda de m:t:gac:on

Actividad Generadora de Impactos. Acabados senahzacmn y areas verdes

Impacto al paisgje. - Una vez termmada Ia obra cuyo disefio es concordante can. el paisaje y la zona
residencial turistica, el impacto prewsrble esperado es benéfico s:gmf:cat:vo permanente

Impacto al Suelo. - Como mencionamos .con antenondad se dejara una superfrc:e de 384.98 m2
(50.35%) de dreas naturales y dreas jardinada. El impacto previsible: esperado “es benéfico
significativo permanente.

Impacto a la Flora y ala Fauna. - Senalamos que -384. 98 m2 (50:35%) se mantendrd en sus
condiciones originales y dreas ]ardmadas ‘esto; lmphca :mpacto prev:s:ble esperado es benéfico
significativo permanente. - :

ETAPA: OPERACION. -
Actividad Generadora dé lhlpactos. Operac:on de Ia Vtwenda Umfamlhar.
Impacto previsible: Demanda de Serv:aos - En virtud de disponer de una conex:on a la red de agua

potable municipal, red de drenaje de aguas negras y a un tendido eléctrico cercano al predio, los
impactos previsibles son adversas po,co.significativos permanentes_ conmeldidq de mitigacién.

Impacto Drews:ble Mano de Obra. - Por el t:po de proyecto que nos ocupa, consistente en una casa
residencial, la mano de obra requerida para-su operacién es muy poca y serdn personas de la region,
por lo que el impacto previsible se valora como benéfico poco- significativo temporal.
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Impacto previsible: Residuos sélidos v liquidos. - La generacién residual ser@ muy baja, y clasificada
como aguas residuales domésticas y residuas sélidos domésticos, asi como su disposicién final, siendo
la planta de tratamiento municipal de aguas residuales “San Miguelito” operado por la Comisién de
Agua Potable y alcantarillado del Gobierno del Estado de Quintana Roo y el relleno sanitario de la isla
de Cozumel, respectivamente. Por lo que se valora estos impactos como adversos poco significativos

permanentes con medida de mitigacion.

Impacto previsible: Economia. - El proyecto que nos ocupa es residencial unifamiliar, sin embargo, en
forma sinérgica mediante el proceso de ocupacién ordenado que se dé en la costa en coherencia con
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL), repercutird benéficamente en la economia
local, por la adquisicién de insumos, por lo que se valora unimpacto benéfico significativo permanente.

Impacto previsible: Paisaje. - Resulta indudable que una vez concluida la obra, contribuird a resaltar
las bellezas escénicas del sitio, por lo que el tmpacto prevrsrble es benéfico poco significativo
permanente.

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Con relacién a la informacién adicional-de la MIA-P del prayecto presentada por el promovente,
respecto a la actualizacién del Capitulo VI, medidas. preventivas y mitigaciéon de los impactos
ambientales, para lo cual propuso;y presento, medidas: especificas de prevencion, mitigacién y/o
compensacién derivadas de los ajustes del disefio del proyecto y ampliacién de informacién ambiental
contenida en el Capitulo V de la MIA-P, mismas que se indican a contmuac:on

Medidas de prevencion

Informacién legal y ambiental

Como primera actividad se colocardn letreros informativos, restrictivos y prohibitivos para prevenir
la caza, molestia, sustraccién, maltrato, poda, tald, corte, quema para proteger-la flora y fauna.

También se colocardn letreros informativos sobre el manejo-de los residuos sélidos y liquidos.

La informacién contenida en los letreros, permitird dar a conocer a los-trabajadores sus obligaciones
en materia ambiental. : ,

Todas estas acciones estdn encammadas a generar canciencia ambiental y tiene un objetivo de
conciencia ambiental. :

Los letreros tendrdn: rotulados el nimero de ‘oficio res'olutivb emitido por la Secretaria. Esta medida
serd aplicada dentro del predio. Los letreros seran colocddos en la etapa de preparacion del sitio y
durante toda la etapa de construcc:on

Platica ambiental.

LY
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Se impartird una pldtica a los trabajadores en materia ambiental con informacién juridica para que
se enteren de sus derechos y obligaciones. La pldtica se efectuard en tres dias. En el primer dia se les
informard de las condiciones ambientales del predio y de la zona de influencia directa. En el sequndo
dia, se les informara de los términos y condicionantes establecidos en el oficio resolutivo. En el tercer
dia se les informara de las medidas de prevencién y mitigacién propuestas para la construccion del
proyecto y de la importancia de realizar y/o acatar la informacién de los letreros ya colocados. Esta
platica se realizard dentro de la zona del proyecto. El objetivo de la pldtica es que toda la informacién
proporcionada, la apliquen en la etapa de preparacién del sitio y en la etapa de construccién.

Vigilancia ambiental.

Para prevenir una contingencia ambiental se implementara el Programa de Vigilancia Ambiental el
cual tendrd como objetivo el monitorear, vigilar, inspeccionar, supervisar y registrar en una bitdcora
el proceso preparacién del sitio y la etapa-de-construccién del proyecto, la lmplementacmn de los
términos y condicionantes establecidos.en el oficioresolutivo;las medidas de prevencién y mitigacién
propuestas en la MIA-P; y la adecuada y correcta implementacién de los programas ambientales
propuestos.

Trazo de las dreas de retiro de vegetac:on y dreas naturales

Se ubican los puntos de referenc:a fijos:y: colocan Ias cintas'y banderines para del:mltar las areas de
desplante y-de conservacion que cons:dera el disefio del proyecto =

Suelo.

Para prevenir la erosién al suelo por efecto de las actividades de retiro de vegetacién y por las
actividades de trazo del suelo y excavaciones, la zona-se mantendrd humedecida a fin de evitar
polvaredas y particulas suspend:das por accién de Jlos vientos dominantes. Esta accién se realizard
dentro de la zona de preparacién del sitio y-durante la etapa de:construccion.

Fauna.

En el caso de la fauna, las acciones.a realizar estardn encammadas a v:grlar que no'se perturben en
sus desplazamientos y evitar su €aptura por- parte ‘de-los obreros asi como +vigilar que no se
introduzcan fauna feral durante esta etapa de- preparacién del sitio. Esta medida: preventiva serd
aplicada en el predio y se monitdreard’su: apl:cac:on ‘también en’la zona de mfluenc:a directa. Esta
medida serd-aplicada en la etapa de preparacién del sitio y durante la construccion.

Calidad aire.

Como medida de prevenc:on se reahzaran las excavaciones en fase humeda de las zonas trazadas,
con esta medida se evita la: d:spersuan de polvo y partlculas a la atmésfera y sobre la vegetacién, asf
mismo se reduce el riesgo de. enfermedades de fas vias: resplratorras a los trabajadores. Esta medida
se redlizard dentro de la zona de ‘constriiccién, €omo medida preventiva la maquinaria que serd
utilizada serd nueva, operdndola dentro de los limites establecidos en el manual de funcionamiento
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para evitar sobrecalentamientos y mala operacion, seran superwsadas e inspeccionadas de acuerdo
al programa de operacién del producto. La supervisién serd realizada por personal capacitado o se
contratard especialistas en estos equipos. Tendrd mantenimiento periddico y de ser posible utilizar
equipo silenciador, con estas acciones se reducirdn los niveles de ruido. Esta medida se realizard dentro
de la zona de construccién. Se pedird a los conductores de camiones proveedores de material que
durante su descarga de materiales en el predio apaguen sus unidades-con el fin de minimizar la emision
de gases producto de la combustién producida por sus motores, asi como el ruido producido por sus

mismos camiones.

Esta medida previene se incrementen los niveles de ruido en la zona del proyecto. Esta medida
preventiva se realizard dentro de la zona de influencia directa. Se colocard una malla antidispersante
alrededor del predio para retener los sélidos suspendidos y toda pequefia basura que sea fdcil de
transportar por el viento y que impacten en la zona federal maritimo terrestre, en la vegetacion
colindante. Esta accién en una medida-preventiva.para-evitar la contaminacién de los alrededores del
predio, y de la vegetacion posterior a las vialidades, »

Residuos sélidos.

Como medida de prevenci6n a este impacto, el promovente colocara cuatro contenedores temporales
con bolsas de pldstico en su interior y con tapa, con esta medida los lixiviadas que se produzcan serdn
retenidos en las bolsas-de pldstico.(Y-en el tambo en caso que se rompa la-bolsa); asi como también
los residuos sélidos no sean dispersados en la-zonga de mfluenaa directa ni en los alrededores. Esta
medida se aplicard en el predio y en la-etapa de preparacién del sitio y en la etapa de construccién.

Agua subterrdnea..

Coma med:da preventiva a este lmpacto el promovente colocara un:bano portatil por cada 20
traba]adores El mantenimiento del bafio.serd realizado por la empresa concesionaria. Esta medida
serd aplicada dentro del predlo en la etapa.de preparacién del sitio'y durante la etapa de construccién.

Construccion.

Para prevenir la contaminacién:-del suelo se deberd asegurar la hermeticidad de las cimbras con el
objeto de evitar derrames de concreto; para este fin también se deberd disponer adecuadamente de
todos los materiales residuales. - Se contrelard también. durante la construccién las mezclas
compactantes (cemento), esto-a fin de evitar excedentes.que se puedan dispersar por la zona y
también fuera de ella. Esta medida se aplicard en las zonas de desplante del restaurante, de las
cabadias, de la oficina de recepcién, de la alberca'y del cuarto de residuos sélidos.

Aguas residuales.

Para prevenir la contaminacién. del-suelo, subsuelo y drea marina el promovente, realizara el
monitoreo permanente del funcionamiento de las -instalaciones del sistema de drenaje de la
residencia, llevando una bitdcora operacional: para para prevenir un mal funcionamiento, saturacion
del sistema o derrame de aguas residuales. La residencia se encontrard conectada al sistema de
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drenaje municipal. Estas acciones garantizaran que las aguas residuales generadas tengan un
tratamiento y un destino final.

Vegetacion.

Para prevenir la pérdida de dreas verdes naturales, el promovente, contratard el servicio de un bilogo
para mantener las dreas verdes saludables, evitando que se vean afectadas por plagas y
posteriormente a la autorizacién de la MIA-P se solicitard a la direccién de Ecologia municipal la
autorizacién para tal accién y en cumplimiento del Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién
al Ambiente del Municipio de Cozumel se restituirdn los arboles a cortar en base a lo que marca el
reglamento en su articulo 78, 79 y 80 y serdn plantados en un sitio que la direccién municipal
determine de los arboles sujetos a remocién.

Medidas de mitigacién

Para m/t:gar el impacto por-la perdtda decobertura vegetal (Aun siendo vegetacién secundaria), se
creardn dreas verdes, que se presentaran como pequefias-“islas de- vegetacién”, que deberdn
integrarse con especiés vegetales 100 % nativas. También se seleccionardn cuidadosamente las
especies que tengan caracteristicas alelopatlcas que inhiban-el crecimiento de Ias demds especies

Para mitigar gue la fauna sea ahuyentada las dreas verdes recibirdn mantenlmlento y cuidado
permanente, lo que perm:t:ra queld fauna sea atra:da nuevamente

Para mitigar el impacto por la generdci6n de residuos sélidosy-la generacion de los residuos liquidos,
se implementard el Manual de Buenas Prdcticas Ambientales- para Reducir los:Gases de Efecto
Invernadero, manual que tiene por: Ob]ethOS la reduccién de ‘la- generacién de residuos liquidos y
residuos sélidos; lo que conlleva a que‘la planta de tratamiento municipal de aguas residuales reciba
menos gasto de aguas residuales y el relleno samtano reciba menos vqumen ‘de residuos sdlidos.

En conclusién, la CASA RESIDENCIAL PARRA armonizard con el medio ambiente, ya que estd disefiado
para mantener los ecosistemas representatlvos de las zonas costeras, no-habrd impacto al suelo,
subsuelo, manto fredtico ni al drea marina por la generac:on de aguas residuales y no se creard
basureros clandestinos ni se generara fauna nocrva

La funcionabilidad amb:ental se resume-en: -

Residuos sélidos separados, clasificados.

Reduccién del volumen de residuos sélidos.

Ausencia de fauna nociva.

Reduccién de generacion de aguas res:duales

Aguas residuales canalizadas a la red de drena]e mumc:pal
Uso responsable de recursos.” - : ' :
Reduccién de servicios urbanos. .

Apoyo a programas de proteccién.

Cooperacién con programas municipales.
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Platicas de educacién ambiental.
Monitoreo y vigilancia ambiental permanente.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Con relacién a la informacién adicional de la MIA-P del proyecto presentada por el promovente,
respecto a la actualizacién del Capitulo VII, pronésticos ambientales y evaluacién de alternativas, se
describe el andlisis del escenario con y sin la aplicacién de las medidas de mitigacién propuestas.

Vil.1 Pronéstico de escenario
VIl.1.1. Escenario 1: Sin la ejecucién del proyecto.

En este caso el terreno conservara sus caracteristicas-naturales. La vegetacién secundaria presente
sequird creciendo dentro del predio en los espacios donde no existe piedra laja expuesta, teniendo
como limites al Oeste el mar Caribe, al Norte la barda de la casa residencial construida, al Sur con un
muro de propiedad pnvada y-al este con el camino de acceso. Las espec:es de almendro, de jabin y
palma de coco, seguirdn creciendo. Las dos especies de iguanas segu:ran utilizando el predio como
drea de refugio. El predio seguird permitiendo una densidad- del 50%, con desarrollos residenciales
turfsticos y hoteleros turisticos.

VilL1.2. Escenario 2: Con Ia ejejcucién del,préyectO' sin apli‘ccir las medidas de mitigacién.

La ejecucién. del proyecto sin respetar las: dens:dades urbamst:cas establecidas en- el Programa de
Ordenamiento Ecologlco Local del Mumc:plo de Cozumel, creana un impacte ambiental severo ya que
no se respetarian las dreas verdes, generando una perd:da de cobertura vegetal. Sin la colocacién de
los letreros informativos,: restrictivos .. prohlbmvos los- fammares trabajadores y promovente, no
cuidaria el'medio ambiente, tirando los residuos solidos en cualquier lugar, no ahorrarian agua potable,
atentarian contrala fauna y flora presente en el predio y en la isla de Cozumel, no tendrian respeto a
las areas jardinadas y dreas protegidas. : :

No aplicar las medidas-de mitigacion, ocasionaria que la fauna sea impactada de manera directa sin
permitir que se desplace a otras dreas para su seguridad y que se pierda los ejemplares de las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 coma lo-son la iguana gris, iguana verde, por no llevar
a cabo un rescate de fauna en el drea de construccién.del proyecto.

Las dreas jardinadas sin cuidado ni mantenimiento crecerian-naturalmente y siempre existe la
posibilidad de que también crezcan especies invasoras dando una pésima imagen.

Debido a la accién del viento los residuos sélidos también podrian terminar dentro de las dreas
jardinadas y al no darles mantenimiento estos residuos se acumularian y existe la posibilidad que por
acciones del viento se dispersen y lleguen al mar afectando.a las-diversas especies de coral.

No implementar las medidas, durante la nivelacién y durante la excavacién generaria polvos y
particulas suspendidas que ocasionarian un impacto en la vegetacién colindante y un problema de
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salud para los trabajadores. Los escombros producto de la excavacién seria depositados en cualquier
lugar generando cerros de escombros que después serian colonizados por vegetacién secundaria y
refugio de ratas.

El no saber utilizar la maquinaria ocasionaria accidentes, o desperfectos que podrian derramar aceite
en el drea de trabajo, mismo que podria escurrir a la ZOFEMAT. Teniendo en cuenta que una gota de
aceite contamina mil litros de agua. También se incrementaria los niveles de ruido por el mal uso de
la maquinaria.

Sin aplicar el manual de buenas prdcticas para reducir los gases de Efecto invernadero y los programas
ambientales, se generarfan volimenes de residuos sin control, no se clasificarfan y reciclarian los
residuos sélidos.

Se generarian basureros clandestinos; se reproduciria-la fauna nociva y feral, las aguas residuales
serian vertidas al suelo, filtradas al subsuelo y destinadas finalmente al manto fredtico.

VII.1.3. Escenario 3: EI proyeCto selleva a cabo con medidas de mitigacién.

En este escenario suponemos que la res:denc:a unifamiliar sé ha constru:do y el paisaje sufrié cambios,
ya que, en lugar de una zona de vegetac:on secundaria d:spersa tenemos ura edificacién rodeada de
vegetacion, en un entorno natural, Esta estructura no representa-un.impacto visual, como elemento
ajeno al paisaje, ya que las estructuras.y colorés armonizan con la'naturaleza; ewtando contrastes
marcados. En cuanto a lda calidad-del aire y clima, estas no han sido afectadas por el proyecto, ya que
este incluye-un alto porcenta]e de areas verdes de acuerdo con el POEL del mumcrplo de

Cozumel L

La Casa Residencial Parra, es un proyecto hab:tac:onal que. cumple y es compat:ble con los criterios
ecolégicos de la POEL ‘del mumc:plo de Cozumel

Las aguas residuales generadas.serl'an canalizadas al drenaje‘municipal parasu tratam_ien‘to y destino
final en la planta municipal de tratamiento de ‘aguas residuales “San Miguelito™: -La residencia no
contaminara el suelo, subsuelo ni el manto fredtico por la generacién de aguas residuales.

También en esta etapa los residucs serdn separados: previamente para tener un-control total de
acuerdo al Programa de Separac:on Yy Reciclaje de Residuos: Sélidos propuesto por el promovente. El
promovente buscara a empresas para-establecer convenios y/o0 contratos para: entregarles los
residuos separados. Los desechos sdlidos serdn* -enviados al relleno sanitario de la isla de Cozumel.
Durante la operacién se continuard aplicando el Programa de’ Separacién 'y Reciclaje de Residuos
Sélidos y los residuos sélidos serdn. aImacenados en contenedores colocados-en las diferentes dreas
de la residencia y seran recogidos por el personal de limpieza para ponerlos en otros contenedores
temporales de mayor capacidad. Teniendo ya la experiencia: operat:va del Programa de Separacion y
Reciclaje de Residuos Sélidos; se tendra el cenecimiento: experto ‘de como separar adecuadamente los
residuos sélidos para que estos-sea ntregados ‘tanto a-las empresas como al servicio de rec0]a de
basura municipal, esto se hard mediante: balsas resistentes. Estas acciones evitan la generacién de
fauna nociva, la generacién de malos olores, basureros clandestinos, y la de ser un problema de salud

faans
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publica. Del lado positivo, estas acciones propician un predio, una residencia completamente limpia y
se evita la contaminacién del suelo.

La aplicacién del Programa de Educacién Ambiental permitird al propietario y a sus familiares, tener
el conocimiento del manejo de los residuos sélidos, el cuidado del agua, el cuidado de las dreas verdes,
el cuidado de los ecosistemas presentes en la isla y la proteccién a la flora y fauna, en especial las
especies protegidas de la isla.

La aplicacién del Programa de Vigilancia Ambiental permitird vigilar, inspeccionar, controlar, reparar
y adecuar los equipos operacionales. Sin quitarle importancia permitird tener el control del manejo de
los residuos sélidos, inspeccionar las instalaciones de la residencia, mantenimiento de las areas
jardinadas y protegidas, monitorear el éxito del Programa de Educacién Ambiental y promover
iniciativas mejoradoras de acuerdo a los resultados obtenidos del programa.

El impacto visual serd eliminado con un-drealimpiay con espacios jardinados con especies nativas de
la regién lo que permitird el drenaje al subsuelo y la eliminacién de especies arbustivas invasoras.

En resumen el proyecto Casa Residencial Parra aplicando las medidas de mitigacién y en apego al
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel permitira proveerd un espacio
armonizado conla naturaleza ya que se estardn-respetando-el porcentaje de dreas verdes, las aguas
residuales serdn.canalizadas al sistema de drenaje municipal y se evitard la contaminacion del manto
fredtico, con la correcta: aplicacién del Programa de ‘Separacién y Reciclaje de Residuos Sélidos se
generard una cultura de separaci6nen los habitantes de la residenicia, los residuos reciclables llegaran
a un destino final adecuadoy.lo no reciclable ird al relleno sanitario; con estas acciones evitaremos la
saturacién de las celdas del relleno, proporcianard un espacio.completamente organizado, limpio y
funcional, sin modificar el ecosistema y sin dafar el medio ambiente ni a corto, ni mediano ni largo
plazo, ya que todas las acciones estdn encaminadas a cuidqf y proteger al medio ambiente.

Los impactos ambientales negativos. potenciales -son- puntales ‘y: de poca magnitud, ademds el
proyecto propone-una serie de medidas de mitigacién, disminuyendo los impactos previstos y muchos
de ellos resarciéndose en su:totalidad como los son la reforestacién en espacios publicos donde la
municipalidad lo indique como pago por servicios ambientales.porla remacién vegetal que se requiera
realizar en el predio. ' —

VIL.2. Pronéstico ambiental.
Al considerar las condiciones ambientales presentes en. el f‘sistemaambiental donde se encuentra

inmerso el predio donde se pretende desarrollar el proyecto;-asi como las obras y actividades
planteadas; se puede establecer el pronéstico ambiental.contenido en la tabla siguiente:

ESCENARIO ACTUAL » : : ESCENARIO ESPERADO
(SIN PROYECTO) . . {CONPROYECTO)
FLORA: Vegetacién - secundaria . de | FLORA: Habrd-una disminucién en la cobertura vegetal
crecimiento repoblador oportunista, asi-| del tipo. secundario Gnicamente, sin que la perdida de
como la presencia de jabin, palma de | cobertura vegetal o dreas naturales supere lo establecido
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coco, acasia, chacah, Ya'ax ja lal che,
lirio blanco y almendro.

en el programa de ordenamiento ecoldgico local

aplicable.

FAUNA: Presencia escasa de fauna,
derivado de las condiciones ambientales
del sistema natural de la zona y en
especifico del predio, destacdndose
Unicamente la iguana gris e Iguana
verde como las Unicas especies de fauna
registrada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, y que se considera de rapido
desplazamiento.

FAUNA: La reubicacién de organismos que se encuentren
en la superficie afectada por el retiro de vegetacién
evitard la pérdida de fauna. Al mantener la mayor parte
del terreno sin alteraciones y sin bardas perimetrales se
evitard afectar a los patrones de distribucion,
alimentacién, reproduccién y comportamiento de las
especies de fauna presentes en la zona.

AGUA: No se aprovecha el recurso agua
en el predio.

AGUA: El proyecto contempla la adquisicién de agua
potable mediante la red municipal y almacenada en una
cisterna bajo la residencia. Esto evitard la modificacién en
el «régimen hidrico del sistema ambiental, por la
explotacién de un pozo, y no se realizard la infiltracién de
las aguas tratadas producto de la operacién de la
_res:denc:a Esto evitard afectac:ones ala calidad del agua
subterrdnea. El agua residual se enviard al sistema de
drenaje municipal que permitird el tratamiento y destino
final de las aguas residuales y se evite la contaminacién
del suelo, subsuelo y manto:fredtico.

INTEGRIDAD FUNCIONAL: EI equilibrio
gue  guardan los  componentes

presentar
fragmentacion,

afectaciones = por

aun - mantienen ~grado
conservacion med:o cuya prmc:pal
amenaza es la pérdida habltat para
floray fauna.

ambientales, ecosistemas.:y procesos.
dentro del sistema ambiental, a pesar de.|:

.actividades-
antropogénicas y fenomenos naturales -
de»

ANTEGRIDAD FUNCIONAL: -El proyecto no contempla el
'\ aprovechamiento- directo:.de: los recursos naturales
-disponibles -en el sistema .ambiental .tales como flora,

fauna. -0 -dgua, .Los -insumos  serdn.:adquiridos a
proveedores de. servicios: de la. regién,. incluyendo el

.abastecimiento de .agua y. los. residuos generados que

serdn enviados fuera: del sitio tales como los residuos
sélidos .y ‘las aguas res;duales Por otra parte, la

"construcc:on de la casa res:denc:al evitard que el terreno

y los terrenos que los flanquean puedan ser fusionados

| para construir un desarrollo turistico mayor, dentro de los
limites del-ordenamiento, con mayor:impacto sobre la

regién. Este escenario es factible dadas las tendencias del

|- desarrollo "t:urfstico}y residencial que,fha‘»tenido la zona.

Aunque ya se ha referrdo en; repet:das ocas:ones que de los 7 64 65 m que conforman
el predio propiedad del promovente, se, utilizardn 379.67 m2 esto es el 49.65 % del
Coeficiente de Ocupacion del Suelo;medida-menor a lo que:marca la UGA A1, que es
el 50% del COS, dejando.la.gran. mayoria de la superficie 384.98 m* esto es el 50.35%
del predio sin transformac:on £5¢ :mportante ‘recalear que la ubicacién de la obra se
realizard dentro del drea de vegetac:on secundaria.”
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En apego al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, el
Proyecto Casa Residencial Parra, cumple las estrategias y porcentajes previstos en la
UGA A1, por lo que resulta ser factible para su realizacién.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto, de la Informacion
Adicional y con base a las razonamiento técnico y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Delegacién Federal concluye que es factible la autorizacion para las obras de
la Casa Residencial Parra, siempre y cuando el promovente, durante la realizacién del
proyecto aplique, de manera oportuna y las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente
resolucidon; minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar el proyecto; asimismo se advierte que deberd establecer el trazo de la servidumbre
de paso a la ZOFEMAT en el-desplante del proyecto, realizando el ajuste de diseno
correspondiente, en congruencia con los criterios del lineamiento Linea de costa y playas, en
congruencia a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Cozumel; Quintana Roo, México, Publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el dia
21 de octubre de 2008, conforme a lo cxtado y analizado en el Considerando VI, inciso A) del
presente oficio resoluaon

Con base en lo expuesto y con-fundamento. en lo que dispone el.articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion-Politica de los Estados Unidos Mexicanos en-relacion a que a toda peticidn
deberé recaer-un acuerdo escrito de la autoridad a quien se-haya dirigido, la cual tiene obligacion
de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos'de la-'Ley General del Equilibrio
Ecologicoyla Proteccnon al Ambiente que sé citana continuacién: articulo 4, que establece
que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacién y restauracién del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente, de  conformidad con la distribucién de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamlentos legales; articulo 5 fraccion |, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aphcacnon de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como la regulacion de
las acciones para la preservacion y restauracion delequilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las
autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procéedimiento a través del cual la Secretarfa
establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y-actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y- condiciones .establecidos en las disposiciones
aplicables; fracciones I, IX y IX del-mismo articulo 28; en el-articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el

va'& i4¢ ) _ . . . i
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procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se SUJetara alo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondiente en la que podré Autorizar de manera condicionada la obra
0 actividad de que se trate; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en-Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de la-Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se-definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y
para este proyecto;articulo 4 enlafraccién I, que dispone que-compete a la:Secretaria evaluar
el impacto ambiental-y emitir las resolucmnes correspondientes para la realizacién de proyectos
de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, enlafraccién lEdel mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos enla materia para que sirvan-de‘apoyo-ailas:evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalldades la fraccuon VII del mismo articulo 4 que generaliza las
competencias de la Secretaria; articulo.5:; inciso A) fraccién 1) ‘Q)'y R); en el articulo 9, primer
parrafo del mismo Reglamento que d|spone fa: oblugacuon delos particulares para presentar ante
la Secretaria una Manifestacién de- Impacto Ambiental, en la modalidad-que corresponda, para que
ésta realice la evaluacién del ‘proyecto . de la obra o act:vndad respecto de’ la que solicita
autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que'indica los demas casos en que la Manifestacién de
Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad-particular; el’ articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que ‘debe contenér la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la-Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento -de evaluacién.y en-lostérminos previstos enla Ley Federal:de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de-alguna dependencia o'Administracion PUblica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cualesiestablece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de la participacién plblica.y del derecho a‘la Informacién, en los articulos 44, 45,
fraccién Il, 46, 47, 48 y 49 del mismo. Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria ‘para emitir la-resolucién sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto SOmetldo a la con5|derac10n de esa autoridad por parte del
promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgamca de la Administracion Puablica Federal que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
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expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades
administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la
misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y
dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera
supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccion X que dispone que la
Administracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticién que leformuleny que en este caso tal peticién se refiere
a la evaluacion del impacto-ambiental del proyecto; en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel; Quintana Roo, México, Publicado el dia 21 de
octubre de 2008 en el Periddico Oficial del Gaobierno de Quintana Roo, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién-ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para ,_su,inclusién,zexcl‘Usién o cambio-Lista de especies en riesgos; lo
establecido en Reglamento ‘Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la- Federac_i,jén- el 26.de:noviembre de 2012, en los
siguientes articulos: articulo.2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contara con los servicios plblicos y unidades administrativas que se enlisten
y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccion al Medio Ambjente y Recursos Naturales, podra delegar
sus funciones a los demas servidores pUblicos, articulo 38, primer parrafo, que establece que
la Secretarfa para el ejercicio de las-atribuciones que: le han sido conferidas contara con las
Delegaciones Federales en las entidades federativasen la circunscripcion territorial que a cada una
de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el
coordinador regional tendran respecto-a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se
sefialan en el‘articulo 19 del mismo:Reglamento el cual-en su fraccion XXII, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos.relativos:al ejercicio de sus atribuciones y
aguellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece
entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus.respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter. técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de‘la Secretarfa.

;"’ & Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
¥ p\vz Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
% ¢ ’ Pagina 56 de 64




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacian de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Rec ursos Naturaie
Unidad de G

Departamenio de mpacto y Riesge

SEMARNAT

SECRETARIA D1
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATUHRALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1066/17 0 3 q E; 6

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacidn Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién gue se dictamina con este
instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO .- Con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y fa Proteccién al Ambiente y 45, fraccion Il de su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial
de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “Casa residencial Parra”, promovido por el C. Jorge Parra Palacios, en su
caracter de promovente y propietario del predio del proyecto ubicado en la altura del Km 4.5 de
la Carretera Costera Norte de la Isla de Cozumel, Municipio de Cozumel, Quintana Roo.

La presente autorizacién en materia de impacto, se emite en referenciaalos aSpectos ambientales
derivados de la construccién de una casa residencial que se desplantard en una superficie de
379.67 m* y en-donde se conservaran:384.98 m? como areas verdes, en una superﬂcne de 764.65
m?, conforme a lo siguiente: = : :

Concepto Area en m? ‘ Porcentaje {%])
Area total del predio 764 65 , 100
Superficie total aprovechada (C.0.5.) 37967 48.65
Superficie conservada {dreas verdes) 384.98 " 50.35
TOTAL 764.65 100
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Cuarto de Maquinas 6.35 0.83
Bafio 1 ' 541 671
Estancia de TV 3872 519
{Lavanderia ‘ 11.20 1.46
Bafio 2 Servicio _ 120 0.94
Patio de Servicio 11.66 1.52
Bodega de Servicio 7.14 0.93
Escalera a segundo nivel. 840 0.84
Puente de comunicacion 3251 425
Pasillo estancia terraza _ 13.18 1.72
Estancia / Terraza 7157 10.14
Cocina 2857 374
Despensa- 712 0.93
Bafio 2 Terraza ‘ 8497 » 1.17
{Bodega cocina 430 0.66
Cuarto de Maguinas de Alberca 7.39 0.97
Escaleras. 499 0.65
Bodega de escaleras. 3.38 044
i Muros divisorios. 754 0.99
Subtotal 1 379.67 4965
0
Areas verdes.
Total 764.65 100.00%

SEGUNDO.- La presente autorizaci6n- del proyecto “CasaResidencial Parra”, tendrd una
vigencia de 24 meses para las actividades de preparacién-del sitio y construccién y tendra una
vigencia de 10 afios para la etapa de operacién y mantenimiento. -

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su
Reglamento en materia de evaluacién ‘del impacto ambiental, a través de las facultades
encomendadas a las Delegaciones Federales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno
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de la misma, la presente resolucion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de la actividad descrita en su Término Primero para el proyecto, sin
perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los
de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el
proyecto.

Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce
o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asf mismo esta autorizacién no ampara el
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades federales, estatales o municipales
en el ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucidon no autonza la- construccién, operacién y/o ampliacién de
ningun tipo de infraestructura; ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término
Primero del presente oficio; sinembargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo
cualquier actividad diferente a la autorizada; dirécta o indirectamente vinculada al proyecto,
debera indicarlo a esta Delegacién F‘ederal,fate_ndiendo lo dispuesto en el Término siguiente.

QUINTO.- El promovente, en el caso supuesto que decnda realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de" mfraestructura modificaciones- etc.) deberd hacerlo del
conocimiento de esta Delegacion: Federal, en los “términos - previstos en ‘el -articulo 28 del
Reglamento de la LGEEPA en- Materia.de Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacion
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecologlcos ni- rebasaran los lmites. y “condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al-ambiente que le sean aplicables, asi como lo
establecido enlos Términos y Condlcmnantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior,
el promovente deberd notificar dicha situacion-a esta:Delegacion Federal prewo -alinicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- El promovente queda sujeto a cumplir-con la obhgacnon contenlda enel artlculo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en'materia de evaluac:on del impacto ambiental, en’ caso de que se
desista de realizar las obras y actividades; motivo de la’ presente autornzacxon para que esta
Delegacién Federal proceda, conforme a-lo establecido en su-fraccion Il y en'su caso, determine
las medidas que deban adoptarse-a efecto de ‘que ‘no- se produzcan aIteracuones nocivas al
ambiente. : : S

SEPTIMO.- De conformidad con lo. dispuesto por el parrafo-cuarto delarticulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de-impacto. ‘ambiental, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podrd autorlzar de manera condicionada la obra o actividad de
que se trate y considerando lo establecido’por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la
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LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucién de la obra o
la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva
esta Delegacién Federal determina que la preparacién del sitio, construccién, operacion,
mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a
la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacion conforme

a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para.proteger el.ambiente y considerando que el
articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Impacto Ambiental en su
fraccion Il establece que, una vez concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretarfa podra considerar-las medidas preventivas, de mitigacion y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo
los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que fa
promovente deberd cumplir con todasy cadaunadeas. medidas de prevencién y mitigacién,
que propuso en la MIA-P del provecto asf como Ias que se encuentran senaladas en la
presente resolucnon :

2. A efecto: de lo anterior; la promovente debera presentar ante esta Delegacion Federal; asi
como a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de
15 dias habiles a partlr del dfa siguiente de la recepcién del presente oficio, un Programa
de Calendarizacion para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la
presente resolucnon

3. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 51,
fraccion Il de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que
establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamlento de seguros o garantias para el
cumplimiento: de las condicionantes. establecidas en las: autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en p_ellgro de extincidn o sujetas a proteccion
especial, y siendo que de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio
del proyecto se reporta la presencia de la iguana_ rayada (Ctenosaura similis), la cual se
encuentra catalogada en:la categoria de especie-amenazada, conforme a los listados de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; -y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre

e,
-
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la preservacidn de las especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes;
la_promovente deberd presentar a_esta Delegacidn Federal la propuesta de garantia
debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento.

e Deberd definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-
econdmicos que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién
ambiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de
ejecucion de las medidas de prevencién, mitigacién y/o compensacién propuestas por la
promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente resolucién y que representen acciones con costo econdmico.

e El anterior estudio debera ser presentado a esta Delegacion Federal para su revision y
validacién, de conformidad con lo establecido‘en los articulos 52 del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de
la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

e Una vez validado el tlpO y monto de la garantia por esta Delegacuon Federal, debera ser
implementada a traves de la contratauon del lnstrumento de garantia, 0 en su caso, de la
péliza emitida por una aﬁanzadora la cual debera estar a nombre de la Tesorerfa de la
Federacién y a favor de la Secretarla de Medio Amblente vy Recursos Naturales
(SEMARNAT). Dicho documento debera ser presentado por la promovente en original a
esta Delegacion Federal,-de . maner prev:a alinicio _de: obras y actividades del
proyecto y hasta entonces se dara por cumpllda la presente Condicionante. Dicho
instrumento de garantfa deberd renovarse anualmente, durante las etapas de preparacién
del sitio y construccién del proyecto; conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo52y parrafo primero del articulo 53 del'REIA. En adicién alo anterior se le comunica
a la promovente que para- el caso de.que de]ara de otorgar las garantias requeridas, la
Secretaria podra ordenar la suspens:on temporal parcial o total de Ia obra hasta en tanto
no se cumpla con el requerlmlento en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del
articulo 52 del RElA

4. Enunplazo de 30 diasvlcontad‘ds ét-*p'a\:rt-irﬁd‘e'l"dx'a*si‘gqie‘nté a'la recepcion »délﬁpresente, debera
presentar el plano de desplante del proyecto en donde sevindique el trazo de la servidumbre
de paso a la Zona Federal Main’timo_Terrestr’e.

5. Para la limpieza general de todos los -servicios, se debera utilizar detergente orgénico

biodegradable.

dﬂk’?’&u R . . ..
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6. En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta
Secretaria un Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se
realizaran las labores de rehabilitacion del sitio.

7. Queda prohibido lo siguiente en cualquiera de las etapas del proyecto:

El uso de explosivos.

La quema de basura, asi como su entierro o disposicién a cielo abierto.

La disposicidn o vertimiento de aguas residuales sin previo tratamiento.

La extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre.

La introduccidn, uso o manejo de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

El vertimiento de hidrocarburos y productos qux’micos no biodegradables.

La utilizacién de fuego o productos qwmlcos para la ellmmauon de la cobertura vegetal y/o
quema de deshechos vegetales..

e Verter cualquier objeto, residuos sélidos, I|qu1dos 0 sustancuas quimicas al suelo.

OCTAVO— El promovente debera presentar-infarmes del cumphmlento de los Términos y
Condicionantes del presente resolutlvo y de las medidas de prevencién y mitigacién, que propuso
en la MIA-P del proyecto, y en la lnformacmn Adicional,- los informes deberan ser
presentados con-una periodicidad anual durante todas las etapas del proyecto. Los
informes deberan presentarse a'la: Procuraduria Federal d 'Proteccién al Ambiente y una copia del
informe con el acuse de recibo.de la PROFEPA deberd ser presentado a esta Delegacién Federal
en el estado de Quintana Roo. El pnmer mforme debera ser presentado en un plazo de un afo
contados a partir del dia siguiente de'la recepcnon del presente ‘resolutivo, se hayan o no iniciado
las obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- EI promovente deberé dar awso a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion
del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por
escrito a esta Secretaria'y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Protecci6n al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de
los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la fecha de terminacion de dichas obras y
actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La presente resolucién a favor del promovehte‘es personal. De acuerdo con lo
establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, el promovente deberd dar aviso a la Secretarfa del cambio
en la titularidad del proyecto, esta Delegacion Federal dispone que en caso de que tal situacion
ocurra deberd comunicarla por escrito -a esta autoridad, -anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la {”&
|

w“’ ta . . .
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documentacion ingresada, esta Delegacion Federal determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia.

Es conveniente sefalar que el cambio de la titularidad de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar
con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a el promovente en el presente
resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- £l promovente sera la (nica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracioén y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido cons:derados enla descrlpuon contenlda enla MIA-P

En caso de que Ias obras y actw:dades autorlzadas pongan en rlesgo u ocasionen afectamones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bibticos y/0 a‘lgun tipo de
afectacién, dafo o deterioro sobre los elementos abidticas presentes en el'predio del proyecto,
asi como en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas en el presente oficio asf como la instrumentacién de programas de compensacion,
ademds de alguna o algunas de Ias med!das de. segurldad prevnstas en el artlculo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT a traves de la PROFEPA v1g||ara el cumphmlento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
aplicables en materia de impacto amblental Para ello ejercerd, éntre otras, las facultades que le
confieren los articulos 55, 59 'y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materla de evaluacion del
impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- El promovente debera mantener en su domicilio registrado-en la MIA-P,
copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como. de la presente resolucion, para
efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucién
emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las demdas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro.de los quince dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Delegacion Federal, conforme a lo establecido en
los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3 fraccién XV, de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.
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DECIMO QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Direccidon General de impacto y Riesgo
Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el

estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEXTO.- Notificar al C. Jorge Parra Palacios, en su caracter de promovente del
proyecto Casa Residencial Parra, por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35
y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativos, o a los C.
Reyes Cabrera Navarrete y José Luis Ramirez Espinosa, quienes fueron autorizados para oir
y recibir notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

G SE
ATENTAMENTE O GUINTARA g~ CRETARIADE MEDIo AvBIENTE

EL DELEGAPO FEDERAL
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