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. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23QR2016TD106.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica
que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.
///

Y. Fimadettitiliar: C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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e
En acatamiento a lo dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer péarrafo, que establece que la
evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetard. la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar-los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras 'y
actividades que dicho lineamiento en-lista, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion 1X, inciso ¢, del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegacion Federales para evaluar y
resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades privadas
de competencia de la federacion y expedir, causar proceda, la autorizacion para su
realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
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lineamientos internos de ‘taracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos
aplicables por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, al C. Gerardo Alonso Macedo Diaz en su caracter de apoderado legal de
BANCA MIFEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MIFEL, dentro del FIDEICOMISO 774/2016; someti6 a evaluacion de la SEMARNAT,
a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“Ampliacién de Moxche Club & Resort Fase I”, con pretendida ubicacién en el centro
de poblacién de Playa del Carmen, a la altura del kilbmetro 294 de la carretera 307, en
los predios denominados Rabiorcado Fraccion IV norte 079-001, 079-002 y lote costero
070-01 Rancho Moxche, con una superficie aprovechable de 12.56 hectareas dentro del
Desarrollo Turistico Inmobiliario Grand Coral Riviera Maya, Municipio de Solidaridad,

Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su AI’tICU|0 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en ‘Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente. 3

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a‘lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente
por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. Recepcion,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos
ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio
de Solidaridad, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 26 de noviembre de 2012, en relacion con los articulos 43 fraccién |, 44 y
45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
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determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extension territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican:
Articulo 42. El territorio nacional comprende:..Fraccion . El de las partes integrantes de la
Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..,
Quintana Roo,...Articulo 46. Los Estados de la Federacion conservan la extension y
limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Piblica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacion Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario; como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacion al articulo anterior; el articulo 19 fraccion XXIII, del mismo Reglamento, sefala
que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los: informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos: Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analizé y evalué {a MIA-P, del proyecto “Ampliacion de Moxche Club & Resort Fase
I” (en lo sucesivo del proyecto) con pretendida ubicacion en el centro de poblacién de
Playa del Carmen, a la altura del kilbmetro 294 de la carretera 307, en los predios
denominados Rabiorcado Fraccién IV lote 079-001, 079-002 y lote costero 070-01
Rancho Moxche, con .una superficie aprovechable de 12.56 hectareas dentro del
Desarrollo Turistico Inmobiliario. Grand Coral Riviera Maya, Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo, promovido por ¢l C. Gerardo Alonso Macedo Diaz, en su caracter de
apoderado legal de BANCA MIFEL, S:A.; INSTITUCION de BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MIFEL, dentro del FIDEICOMISO 774/2016 (en lo sucesivo el

promovente), y
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V.

RESULTANDO:

Que el 26 de octubre de 2016, se recibié en el Estado de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacién Federal, el escrito de fecha 21 de octubre del mismo afo; a
través del cual presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y
dictaminaciéon en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave

23QR2016TD106.

Que el 27 de octubre de 2016, en cumplimiento de‘lo establecido en la fraccion | del
articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental -en su Gaceta Ecoldgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicé a través de la
separata nimero DGIRA/055/16 de la. Gaceta Ecologica, y en la pagina
electrénica su portal www.semarnat.gob.mx; el listado del ingreso de proyectos y
emisién de resolutivos derivados del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental durante el periodo del 20 al 26 de octubre.de 2016, en la que se publicé
la fecha de ingreso del proyecto, para que esta Delegacion Federal, en uso de las
atribuciones que le confiere el Articulo 39 fraccién X, inciso ), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedlmlento de Evaluacion del
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 31 de octubre de 2016, ingres6é a esta Delegacnon Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual un ciudadano de la comunidad afectada de la
comunidad del Municipio de Solidaridad, solicité poner a disposicion del publico la
MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion Il de la LGEEPA vy 41,
fraccion Il de su REIA. .

Que el 3 de noviembre de 2016, ingresé a esta Delegacion Federal el escrito del 31
de octubre del mismo afio, mediante el cual-remitid el extracto del proyecto
publicado en el periédico “NOVEDADES” de fecha 31 de octubre de 2016, de
acuerdo al articulo 34 fraccién Il de la LGEEPA.

Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacién Federal emitid el oficio nimero
04/SGA/1713/16 a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se previno a la promovente

. para que presentara informacion faltante derivada del andlisis de la MIA-P del
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proyecto para integrar el expediente, oficio que le fue notificado al promovente el
17 de noviembre de 2016.

VI. Que el 11 de noviembre de 2016, esta Delegacion Federal emitid el oficio
04/SGA/1725/16, informandole al ciudadano de la comunidad afectada que el
procedimiento de Impacto Ambiental se encuentra suspendido.

VII. Que el 24 de noviembre de 2016, ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, mediante el cual la promovente present6 la informacion solicitada a
través del oficio 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre 2016, citado en el
RESULTADO V de la presente oficio resolutivo.

VIll. Que el 24 de noviembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo
34, primero parrafo de_lav'LGEEPA,' esta Delegacion Federal integré el expediente
del proyecto, mismo que puso a disposicion al pablico en las oficinas ubicadas en
Av. Insurgentes Nim. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco y en Blvd. Kukulkan km Zona Hotelera, Cancdn, ambos en el Estado
de Quintana Roo. :

IX. Que el 01 de diciembre de 2016, esta Delegaciéon Federal emitié el acta
circunstanciada nlimero AC/088/16 mediante la cual puso a disposicion del plblico
la MIA-P del proyecto, para el efecto de que cualquier ciudadano de la comunidad
pueda consultarla, dando cumphmlento a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 41 de su REIA

X. Queel 09 de d|C|embre de 2016, esta Delegauon esta Delegacién Federal, emiti6 el
oficio nimero 04/SGA/1841/16, a través del cual, con fundamento en el articulo
24 del REIA, solicité al Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado
de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgahdole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55:de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

XI. Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal, emitié el oficio nimero
04/SGA/1842/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicité a la Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA), para que manifestara lo que a

SU, derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,

G
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de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion esta Delegacion Federal, emitio el
oficio nimero 04/SGA/1843/16; a través del cual, con fundamento en el articulo
24 del REIA, solicité al Gobierno Municipal de Solidaridad, para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relaciéon con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dfas, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA. :

Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal, emitio el oficio nimero
04/SGA/1844/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién . técnica - sobre .dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia'y viabilidad del mismo con el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009, para lo cual
se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1845/16, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Delegacion Federal, a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorg6 un
plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA. ‘ '

Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacidn Federal, emito el oficio nimero
04/SGA/1846/16, mediante el cual notificé al ciudadano de la comunidad
afectada, la determinacion de dar inicio al proceso de consulta pablica de la MIA-P
del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 34 fraccién Il del
LGEEPA.
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XVI. Que el 10 de enero de 2017, ingres6 a esta Delegacién Federal, el oficio
INIRAQROO/DG/DRA/004/2017 de fecha 06 del mismo mes y afio, a través del
cual el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), emitié6 comentarios
en relacién al proyecto.

XVH. Que el 12 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a través del cual un ciudadano de la comunidad afectada presentd
comentarios en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el
articulo 34 fraccidon IV de la LGEEPA.

XVIIl. Que el 23 de enero de 2017, ingresé a esta Delegacion Federal, el oficio
PFPA/29.5/8C.17. 4/0115/17 de fecha 12 de enero del mismo afio, a traves del
cual la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA) emltlo su opinién en reIaC|on al proyecto.

XIX. Que el 01 de febre‘ro_dé 2017,’_esta Delegacién Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/0195/17; a través del cual solicité a la promovente, con base en lo
establecido en los. articulos 35- BIS de la LGEEPA vy 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambtental de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del artlculo,35 BIS;de la LGEEPA.

XX. Que el 02 de febrero de 2017, mgreso a esta Delegacion Federal, el oficio nimero
DGIDUyMA/O71/2017 de“fecha 31 de enero del mismo afio; a través de la
Direccion General de Infraestructura Desarrolio Urbano y Medio Ambiente
Direcciéon ‘de Medio Amblente ‘del H.” Ayuntamiento del Municipio de
Solidaridad, emltlo su opmlon en relacion al proyecto.

XX1. Que el 27 de febrero de 2017 se recibié en esta Delegacuon Federal el escrito de
misma fecha, a través clel cu "’I*’ala ‘promovente ingresé la informacion adicional
solicitada mediante oficio 04/SGA/_0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017.

XXIl. Que el 01 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal, emitié el oficio namero
04/SGA/0342/17 a través del cual determiné ampliar el plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del Proyecto.
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Que a la fecha de la elaboracion del oficio resolutivo no se ha presentado oplnlon
por parte de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion
Regional y Sectorial de la SEMARNAT; asi como la Secretaria de de Ecologia'y

Medio Ambiente (SEMA).

CONSIDERAND O:

GENERALES

. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dlspuesto en los 4, 5, fraccion IX, 28,
primero parrafo y fraccién IX, 35 parrafo primero, segundo y ultimo, asi como su
fraccién Il de la LGEEPA; 2, 3 fracciones IlI, IX, XII, XIV y XVII, 4 fracciones I, lll y VII,
5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, prlmer parrafo y fraccion I del Reglamento de la
LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; 14, 26 y 32-bis,
fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;
38 primer parrafo 39 y 40 fraccion IX inciso ¢, del. Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales _publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 26 de novnembre de 2012,

Esta Delegacion Federal, procedi6 a evaluar el proy‘ecto bajo lo establecido; por el
Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa
de Ordenamiento Ecoloégico Local del MunICIpIO de Solidaridad, Quintana
Roo, publicado el Periédico Oficial del Estado_deQumtana Roo el 25 de mayo de
2009; Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,
Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20
de diciembre de 2010; Programa de Desarrollo-Urbano de Playa del Carmen,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de
diciembre de 2010; Acuerdo Mediante el cual se aprueba el Cambio de Uso
del Predio Identificado como Rancho Moche o Mayazul del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Primera Sesion
Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodo
2013-2016, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31 de
marzo de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna

arit
e,
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010, la NOM-022-SEMANART-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003,
Acuerdo mediante el cual adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM—OZZ—SEMARNAT—2003, publicado en el Periédico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
01 de febrero de 2007.. . =

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalu6 el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en ‘los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren
al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficiogeneral los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente: y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturalés:y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. - *

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos 4, 5, fraccion Il, 28
fraccion IX y 35 de la LGEEPA, que a la letra establece:

“d - .
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Art. 4. La federacién de los estados, el distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones en
materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico la proteccién al ambiente, de conformidad
con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la federacion... la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos
en esta ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones los términos en ella
establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio
ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procédimiento:a través del cual la secretaria establece
las condiciones a las que se sujetard la realizacion de obras y actividades que pueden acusar desequilibrio
ecol6gico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las ‘disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente... = “r o

IX. Desarrolios inmobiliarios que afecten los e,cosisteinds costeros;
Art. 35 e T

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la secretaria se sujetara a lo

que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asf como los programas de desarrollo urbano de
ordenamiento ecolbgico del territorio, las declaratoria de drea naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que se resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la ‘Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ‘ecosistemas de que se trate, considerando €l conjunto de
elementos que los conforman y no dnicamente los recursos. que, en su caso, serian’ sujetos de
aprovechamiento o afectacién. ’ ’ — B -

La resolucién de la Secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de fas obras y actividades de que
se trate.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestidn para fa Proteccibn
Ambiental y Recursos Naturales

ll. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del pfoyectb, fue puesto a

v

o v
3 @ @ ’,f Av. Insurzentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

Tel. {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 10 de 82

disposicion del publico el dia 01 de diciembre de 2016 conforme a lo indicado en el
acta circunstanciada numero AC/088/16, por lo que el plazo de 20 dias a que se
refiere la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacion el 02 de
diciembre del 2016 feneciendo el dia 12 de enero del 2017. En este sentido siendo
que los comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO XVII fueron
1p:)resentados el 12 de enero de 2017, los mismos fueron realizados en tiempo y
orma.

Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT
wc}g@psignaré, en la resolucion que emita, el proceso de consulta pablica y los
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resultados de las observaciones y propuestas formuladas. En acatamiento a tal
disposicién, esta Delegacién Federal, refiere a continuacién el analisis de los
principales comentarios realizados a través del cuestionario presentado a esta
Delegacion Federal por personal de la comunidad afectada, mismos que fueron
incorporados al expediente técnico administrativo del proyecto.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA

Comentario emitidos el 12 de enero de 2017

Analisis

"Sobre el coeficiente de modificacién del suelo, la autoridad manifiesta en el
resolutivo 04/SGA/0900/13, que para el uso de suelo TR3, tratdndose: de un
desarrollo turistico residencial, le corresponde un CMS de 0.90, considerando que
la superficie total del predio es de 114,261.92 m2, le corresponde un coeficiente
de modificacion del suelo de 102,938.72 m’. Sin embargo este cdleulo se
encuentra en un error toda.vez que la superficie de uso de suelo conclave 1R3
tinicamente tiene una superficie de 109,591.86, por lo que debié permitir un
coeficiente de modificacién de 98,632.67 m?, en vez de los 102,938.78 m%.”

La ampliacion de Moxche Club Resort Fase |, consiste en incrementar
cuatro niveles a tres de los edificios autorizados mediante oficio
04/5GA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su modificacion
autorizada. mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016, asi como la construccion de 75 cuartos y la

- redistribucion de los mismos para tener habitaciones con equivalencia
‘de 1 cuarto hotelero.

Dado lo anterior, las modificaciones planteadas no tienen relacion con el
desplante de las edificaciones, obra exterior, vialidades y circulaciones
y/o dreas verdes previamente autorizadas.

. la promovente manifiesta que dentro def predio no se encuentra’ presente
vegetaaon de manglar ‘Ademds hizo del conocimiento de. Ia autoridad gue el
predio cuenta con dreas desprovistas de- Vvegetacion.en” una superﬂae de
9,660.32 m?, las cuales fueron realizadas por los proptetanos antenores :por-lo
que se abrio procedimiento administrativo, por parté de la autoridad-en materia

de impacto ambiental por parte de-la PROFEPA, el cual fue cerrado mediante |

resolucion administrativa 5252000 de fecha] de’octubre de 2000.

En este sentido se encontrd dentro de la resolucion 04/SGA/0900/13 de fecha de
julio de 2003 la opinidn de la Direccién Genera] de Politica e lntegraaon Regional
y Sectorial de la SEMARNAT en la que opind:

ta MIA-P no reporta ex:stenaa de manglar en el pred:o sin embargo, en el

“Inventario Nacional de Manglares de México, a escala 1:50,000, 2009, -

elaborado por la Comisién Nacional para el Conocimiento'y Uso de biodiversiddd
(CONABIO), se observa que en el smo del proyecto se reportaba Ia presencra de
manglar...

En este sentido se observé que la promovente: mamfestb' que la vegetacion_,.
encontrada en el sitio donde fue sancionado por {a PROFEPA fue vegetacion:

secundaria, por lo que la autoridad no requiri6 el cambio de uso de: suelo en
terrenos forestales...

En este sentido, en la MIA-P que aqui se analiza, la promovente no realiza una
proyeccién espacial de las coordenadas del poligono del predio...

.. dentro del poligono si se observan obras y desmonte de vegetacion nativa
dentro del predio, de lo que es importante sefialar que de acuerdo al servidor
Googlggarag la segunda imagen proyectada es en el aiio 2007, por lo que en

En respuesta’ a-la informacion adicional - solicitada mediante oficio
-04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016, la promovente

presenté la caracterizacion de la vegetacion presente en el predio
indicando lo siguiente:

SELVA BAJA SUBCADUCIFOLIA 0.4386 HA
PLANTACION DE COCOS 8.8154

VEGETACION DE DUNA COSTERA 1.3225

“TERRACERIAS 0.8827

ZONA DEPLAYA SIN VEGETACION 0.6180

ZONA DESMONTADA CARENTE DE VEGETACION 0.1368

Tal y como se observa en el MAPA DEL DESPLANTE DEL PROYECTO
SOBRE VEGTACION, Escala 1:2000.

Por-otro lado, esta Delegacion Federal reitera que elproyecto que se
evallia corresponde al incremento de cuatro niveles en tres de los
edificios autorizados, la construccién de 75 cuartos y la redistribucion
de las habitaciones-autorizadas para alcanzar un total de 897 cuartos
hoteleros; -dado ‘lo- anterior el proyecto no implica la remocion de
vegetacion, siendo ademds que los edificios donde se pretenden realizar
las modificaciones se ubiican en un terreno caracterizado con plantacion
de cosos.

Por otro lado, se advierte que esta Delegacion Federal solicitd opinion a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) a través
del oficio 04/SGA/1845/16 de fecha 09 de diciembre de 2016; y en
relacion al proyecto denominado “Ampliacion Moxche Club Resort Fase
" con pretendida ubicacion a la altura del km 294 de la Carretera 307,

) ;
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todo caso la promovente no logrd aclarar y explicar esa situacion, de manera
independiente a | resolucion de PROFEPA ..

En razén de lo anterior... se considera dable solicitar a la Procuraduria Federal de
proteccién al Ambiente (PROFEPA) informe de la existencia de alguna denuncia
presentada por los hechos referidos, pues de ser el caso, se tendria que suspender
el PEIA del proyecto...”.

en los predios denominados Rabiorcado Fraccion IV, Lote 079-001, 079-
002 y Lote costero 070-01, Rancho Moxche dentro del Desarrollo
turistico Grand Coral Riviera Maya, Municipio de Solidaridad, a lo que la
Procuradurfa manifestd que después de una bisqueda exhaustiva en
sus archivos no se encontraron antecedentes o constancias de inicio de
procedimientos administrativos o de intervenciones en materia de su
competencia.

No. obstante lo anterior, dentro del expediente 23QR20137D007 se

 presentaron las Resoluciones administrativas 215/2000 de fecha 07 de

octubre de 2000 y.PFPA/4.2/2C.27.2/0873-09 de fecha 20 de octubre
de 2009, tal y tomo se sefialé en el CONSIDERANDO XI del presente
resolutivo.

“fl programa de Desarrollo urbano de playa del Carmen determina que el
proyecto se encuentra dentro en un 95.91% (109,591.86 m?) dentro de la
zonificacion de uso de suelo denominado “Turistico Residencial de Densidad
Media” con clave TR3 y 4.09% (4,670.06 m?) dentro de la zonificacién de uso de
suelo denominada “Area de Preservacion Ecoldgica con clave AP..

Por otro lado, la promovente pretende sobre-densificar el predio para aumentar
el nimero de habitaciones y niveles construidos, argumentando que un acto de

cabildo le permite ir en contra de lo dispuesto por un Programa de Desarrbllo_b i

Urbano creado bajo lo dispuesto por la legislacion aplicable, mientras que ¢l
acuerdo de cabildo no ha cumplido las formalidades pertinentes,

Como se expone en la seccion de antecedentes de este documento, es claro que la-

densidad permitida para el uso de suelo TR3 es de 75 cuartos por hectdrea,
mientras que la altura permita serd la resultante de aplicar los coeficientes de
ocupacion y utilizacion del suelo, siempre y cuando no resulten mayores a 4
niveles o 16 metros de altura. o

En razén de lo anterior la DELEGACION no debe autorizar el PROYECTO en base a
un cambio de uso de suelo que desea hacer el promovente, ya que no se trata de
la modificacion del PDUPC, se trata de un cambio de uso de suelo ilegal que
carece de las formalidades de ley, ademds de conformidad con el articulo 35 de la
LGEEPA que establece que para la autorizacion de las obras y actividades que
requieren ecvaluarse en materia de impacto ambiental, la SEMARNAT

(DELEGACION) se sujetard a lo que establecen entre otras disposiciones, los:

programas de ordenamiento ecoldgico del territorio y los planes de desarrollo
urbano...

Por lo que en este caso en particular, se considera que el Ayuntamiento de
Solidaridad, serd incompetente para realizar el cambio de uso de suelo en el lote
del proyecto en evaluacion, como lo propone el promovente en la Manifestacion
de Impacto Ambiental del proyecto "Ampliacion Moxché Club & Resort”, al no
existir disposicion legal que lo faculte a otorgar a un predio un uso de suelo
diverso al que prevé el PDUPC.

Al respecto se resalta que las obras y/o actividades del proyecto que se
evallia se ubican en su totalidad en el uso de suelo TR3; por lo que esta

. Delegacion Federal considerd una superficie de 10.96 ha para hacer los

calculos de fos parametros urbanos asignados en le PDUCP.

Bajo este contexto y conforme el analisis realizado por esta Delegacion

Federal en-el CONSIDERNADO Vill incisos C.y D del presente oficio, el
“proyecto no cumple con [a densidad y altura establecidas en el PDUCP y

sibien cuenta con el Acuerdo Mediante el cual se aprueba el Cambio
.de Uso jde_l Predio Identificado como Rancho Moche o Mayazul del
Municipio de Solidaridad, Quinitana Roo, aprobado en la Trigésima
Primera Sesion. Ordinaria- del ‘H.. Ayuntamiento de Solidaridad,

 Quintana Roo, Periodo 2013-2016, publicado en el Periddico Oficial def
~ Estado de Quintana Roo el:31 de marzo de 2015, el proyecto autorizado
- més las madificaciones que pretenden llevarse a cabo y que se evalian

con el presente resolutivo, no cumplen con.¢l COSy CUS asignado en el

“Acuerdo.

Dado lo anterior, y de conformidad también con lo establecido en el
articulo 35, segundo parrafo de la Ley General def Equifibrio Ecologico
y la Proteccion al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria . se".sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano,
decretos de areas naturales protegidas y las demas disposiciones
juridicas que resulten aplicables, esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto no-es viable de llevarse a cabo.

AT
K - R . - . . . ..
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Si bien es cierto, que no es facultad de la DELEGACION determinar la legalidad de
los instrumentos jurfdicos como lo es el ACUERDO, si es facultad y obligacion de
esta DELEGACION aplicar la legislacién vigente como lo establece el articulo 35
de la LGEEPA que especificamente obliga a la SECRETARIA al momento de
autorizar en materia de impacto ambiental a sujetarse a lo que establezcan los
PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO y no a un cambio de uso de suelo
otorgado por el H. Ayuntamiento de Benito Judrez.

Por lo tanto y en conclusién, se deberd de negar la autorizacién de proyecto
"Ampliacion Moxché Club & Resort ", de acuerdo a los argumentos antes vertidos,
ya que estos actualizan la hipdtesis establecida en el inciso a), fraccion i, del
Articulo 35 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.”

Delegacion Federal en ef estado de Quintana Beo
Subdelogacion de Gestidn parata !’row oo
Ambicental y Recurses :

OFICIO NUM.: 04/5GA/1017/17 (3320 ()

" .se puede observar que algunas-obras estarian sobre la vegetacion de manglar,
pese a que la promovente afirma que no afectard al manglar pues no llevaria a

autoridad ambiental evaluadorg, lleve a cabo las visitas de.campo necesarias @
fin de confirmar la existencia o no de ese manchdn de manglar dentro del predio,

aproximadamente en la coordenada UTM de referenc:a X= 503 196,Y=2294701.

Robustece lo anterior, el hecho de que'la CONABIO, en otr'o de sus registros de
1981 a 2005, reporta la existencia de mds vegetacion de manglar dentro del
predio. De tal suerte, que de-un ejercicio de:sobreposicionamiento -entre la
distribuci6n de obras del proyecto con el mapa de CONABIO; se-observa que mds
obras caen dentro. de una superficie que:anteriormente fue registrada comoq
manglar, pero que fue-perdiendo dicha cobertura desconoaendo los mot:vos de
ello... :

En virtud de ello, y a pesar que actualmente la vegetacidn-reportada-en 2005-ya
no exista, desconociendo los motivos, lo cierto. es que-debido a la vocacion
natural que posee el predio con relacion al humedal costero,. éste se sequird
considerando como manglar, Lo anterior tiene sustento en lo que establece el
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, que en su
articulo 119 sefiala que los terrenos forestales —el ‘manglar es considero
vegetacion forestal- seguirdn considerdndose como tales aungue pierdan su
cubierta forestal por acciones ilicitas, plagas, enfermedades incendios, desldves,
huracanes o cualquier otra causa....

En este sentido, es evidente que la promovente omite propomonar este tlpo de.

del Proyecto celebrada el dia 20 de octubre de 2016 en el Municipio “de
Solidaridad, como parte de los mecanismos de participacion ciudadana dentro del
Procedimiento de Fvaluacion de Impacto Ambiental, se le pregunté a los
promoventes si habian empleado los registros de la CONABIO tanto en la
caracterizacién del predio, respondiendo que Sino habian hecho. ..

cabo obras sobre el mangldr. En este sentido, se solicita-atentamente a esa

que de acuerdo a una'sobreposicion de imdgenes, dicho manchon estaria ubicado -

informacién dentro de su DTU-B, pese a que en la Reunién-Pdblica de Informacion.

El-proyecto que se evaliia corresponde a una Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad particular (MIA-P) y no a un DTU-B como se

“sefiala, de igual manera se resalta que durante el procedimiento de
-evaluacién de impacto ambiental no se flevd a cabo Reunién piblica de

informacion por lo que los comentarios emitidos no corrsponden al

- proyecto que se evalda.

No obstante lo anterior, se hace notar que a través del oficio
04/5GA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 esta Delegacion
Federal solicité informacién adicional en relacion a la presencia de
humedal caracteristico de manglar en el predio colindante; por lo que se
realizd la vinculacion con la NOM-022-SEMARNAT-2003 y su

correspondiente especificacion 4.43 publicada en el Diario Oficial de la

Federacién el dia 07 de mayo de 2004 y disposiciones sefialadas en fa
Ley General de vida silvestre (Ver CONSIDERNADO Vill incisos F y G del
presente resolutivo).

“Con base en los razonamientos técnicos v juridicos expuestos en el andlisis

£l proyecto que se evalla corresponde a la “AMPLIACION DE MOXCHE
CLUB RESORT FASE I" y no al proyecto SELECTO CANCUN.

realizadg! se concluye que el provecto contraviene los articulos 30 de la LGEEPA Y
Q 0 ’

N j"
Fosmngn 3
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Deparfamenta

13 fraccion lll, de su reglamento en materia de EIA, por no aportar informacion
necesaria v suficiente con la cual se compruebe que cumple con lo establecido por
Leves. Tratados Internaciones, Normas Oficigles Mexicanas, Reglamentos,
Programas_de Ordenamiento y_de Desarrollo Urbano. Concluyendo que el
provecto ingresado a la SEMARNAT no se ajustd a los criterios y lineamientos de
los_instrumentos que le_son aplicables ya que_la promovente no presentd los
elementos técnicos suficientes gue demostraran la viabilidad ambiental y juridica

del proyecto..

EL PROYECTO SFLECTQ CANCUN SE CONTRAPONE A LO ESTABLECIDO POR LOS |
INSTRUMENTOS DE REGULACION APLICACABLES AL MUNICIPIO DE BENITO.
JUAREZ ASi COMO AL CENTRO URBANQ DE CANCUN, PROPONIENDO REALIZAR
UN PROYECTO EN UN PREDIO CON UN USQ DE SUELO PROHIBIDO PARA
PROYECTOS DE TIPO COMERCIAL, ADEMAS DE SOBREPASAR LOS COEFICIENTES
DE OCUPACION DEL SUELQ Y DE OCUPACION DEL SUELQ.”

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IV. Que la fraccién 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por
lo que una vez analizada la informacién presentada, se tiene_lo siguiente:

e [l proyecto consiste en modificar el proyecto denommado “Moxche Club & Resort”
autorizado mediante oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 21 de julio de 2013 y
modificado mediante oficio 04/SGA/1430/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, en
términos de lo siguiente:

1. Elincremento de 4 niveles en tres de los ed:f:czos autonzados (Edificios B, Cy D
de la fase Dy,

2. La redistribucién de los cuartos autor:zados ¥ construccién de 75 cuartos
adicionales para alcanzar las 897 habitaciones. Dicha dlstnbuaon quedard de la
siguiente manera:

ETAPA EDIFICACION NUMERO DE
HABITACIONES
FASEI EDIFICIO B 60
(incremento 4 niveles) . v
EDIFICIO C ’ 432
(incrémento 4 niveles)
EDIFICIO D 205
(incremento 4 niveles)
Subtotal 697
|FASE !l EDIFICIO C 40
EDIFICIO D 40
EDIFICIO E 120
e, Subtotal 200
e & "11 Av. insurgontes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, Méxic
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TOTAL | 897
Todas las habitaciones son equivalentes a un cuarto hotelero en ocupacion mdxima de dos
personas.

e La ubicacién de los edificios habitacionales se observan en la Figura 1 denominada
“PROYECTO DE MODIFICACION AUTORIZADO MEDIANTE OFICIO 04/5GA/1340/16”"
de la pdgina 4 de la informacién adicional presentada. EL nimero de habitaciones por
nivel en los seis médulos habitacionales es la siguiente:

FASE I-HOTEL BREATHLESS PLAYA DEL CARMEN- FASE II-HOTEL SECRETS PLAYA DEL CARMEN-
Nivel Este - e Total Nivel Norte To
) tal
8N 15 , 15 4N 10 10
N 16 16 3N 10 10
S | 6N 14 I 14 = N 10 10
S | = SN_ 15 kR |15 =) N 10 10
= N ‘ - 3
3N
AN
IN 3
TOTAL= 60 Co | 60 TOTAL= 40 40
Nivel Norte | ‘Sur-| FBeach Total Nivel Norte Total
8N 29 | 29 6 1 64 4N 10 10
- N 29 129 ], 6 64 3N 10 10
o '8 6N | 29 297 6 64 N 10 10
2 | =5 5N 29 29 6 64 < N 10 10
2 | 2 N | 153 6 44 =]
N | 15 23 | 6 44 2
IN 15 1.23 | 6 44
N ‘15 2315 6 44
TOTAL= | 176 | 208 48 432 TOTAL= 40 40
Nivel “ | -Norte Sur F.Beach - total Nivel Norte Sur | F.Beach | Total
8N {1 11 2 2 26 4N 11 11 8 30
N “11 11 3 1 26 N 11 11 8 30
o | S| 6N 11 |1 3 1 26 N 11 || 8 30
= g 5N 1] 8 1 3 1 23 IN 11 11 8 30
= | Bl aN n | i3 1 26
3N 11 11 3 1. 26
N 11 11 3 1 26
IN 11 11 3 1 26
TOTAL= 88 85 23 9 205 TOTAL= 44 M4 RN 120
TOTAL DE HABITACIONES -FASEl-= [ 697 | TOTAL DE HABITACIONES-FASE II- 200
TOTAL DE HABITACIONES DELAS DOS FASES COMPUESTA POR DOS HOTELES= 897
o ig
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Que mediante oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2003 esta
Delegacién Federal acordé autorizar el proyecto denominado “Moxche Club &
Resort”, modificado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016; por lo que dada la naturaleza del proyecto esta Delegacion
Federal presenta la siguiente tabla comparativa:

TABLA COMPARATIVA
PARAMETRO AUTORIZACION MODIFICACION: PROYECTO
04/SGA/0900/13 de fecha 24 dejuliode | 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de Se desarrollara en dos fases
2017 septiembre de 2016 (Fase 1 edificio B, Cy Dy Fase 2
Se-desarrollara en dos fases (Fase 1 edificio C,DyE)
ton dos edificios habitacionalesy
fase 2 con tres edificios
habitacionales) .
Ver desplante de obras p:10, de la
Modificacion.
Superficie del predio 11.42ha* 11.42ha 11.4ha

Superficie en uso de 10.96 ha ~10:96 ha Se cuenta con cambio de uso de
suelo TR3 (109, 591.86 m?) (109, 591.86 m?) suelo-municipal publicado en e!

POE el 31 de marzo de 2015 DE
Turfstico residencial a Turistico
hotelero.

Obras del proyecto

Construccion y operacion de un hotel con
475 habitaciones con una densidad de 822
cuartos distribuidos en 19 edificios o
modulos .de los siguientes tipos:

- 244 tipo 1R equivalente a 1 cuarto

- 80 de tipo 2R equivalente a 2.5 cuartos
- 88 tipo 2R-LO equivalente a 2.5 cuartos
- 63 tipo 3R equivalente a 2.5 cuartos

Et proyecto incluye un edificio principal,
motor lobby, lago, albercas, planta de
osmosis inversa con dos pozos de
extraccion de agua salobre con un

volumen de 17,478.16 md, y servicios

asociados.

No se autoriza el cambio de uso de suelo
forestal. lLas aguas residuales se
dispondran en el drenaje municipal y se
mantendra como zona de conservacion la
superficie cubierta con selva baja y duna
costera.

Las obras t‘ei:hadas se incrementan -
en 802.62 m% mientras que las
exteriores - disminuyen ‘en 802.62
m?, C

E1COS dumentade 0.31a0.34.

El CUS disminuye de 1.22 2 0.69

Incremento de cuatro niveles en
tres de los edificios autorizados
(Edificio B, Cy D de la Fase ).
Redistribucion ~ de  cuartos
autorizados.

Construccion de 75 cuartos, para
untotal de 897 habitaciones.

Av. Insurgentes No. 445 Col Magisternial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Niimero de cuartos 475 475 897
Densidad 822 822 897
Altura 4 niveles 4 niveles 8 niveles
16 metros 16 metros 28 metros
cos 031 0.34 0.34
(34,395.60 m?) (37,281.93m?) (37,281.93m")
cus 122 0.69 1.04
(133, 907.00.m%) 76,699.66 m? 114,364.7 m’
Superficie de 70,874.80 m? 70,874.80 m’ 70,874.80 m’
aprovechamiento (areas T '
techadas y no techadas)
Nota: Los calculos de densidad, COS y. CUS se No se modifica desplante
realizan  considerando una superficie de autorizado  mediante  oficio

*10.9 ha que corresponde (inicamente al uso

de suelo TR3.

El uso AP (Area de preservacion ecologica
no tiene densidades). ,

*A través .de informacion adicional que
obra en expediente 23QR2013TD007 fa
promovente sefiald que con - Escritura
piblica 443 y 2170 se acredita una
superficie total“de 12.56 ha: por.los tres

lotes. No obstante y debido a procesos »
perdié < una - superficie -

erosivos, . se
aproximada de 1.13 ha, -quedando la
superficie ‘dopde -se -pretende realizar el
proyecto en una superficie de 11.42 ha
(114,261.92 m?). Ver pagina 5.

04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016. No obstante
se advierten diferencias entre el
mapa de conjunto presentado en
el proyecto y el autorizado a
través de la modificacién antes
citada, tal y como se sefiala en el
CONSIDERANDO VIt inciso C dei
presente resolutivo.

De acuerdo a la tabla comparativa antes presentada esta Delegacion Federal tiene las
siguientes observaciones:

e El desplante del proyecto no pretende modificarse; por tanto, se mantiene un Coeficiente
de Ocupacién de uso de suelo (COS) de 0.34 conforme el desplante de obras autorizado en
la modificacién del proyecto “Moxche Club & Resort” a través del oficio 04/SGA/1340/16
de fecha 07 de septiembre de 2016 (Ver desplante en el CONSIDERNADO Vil inciso C del
presente resolutivo).. REEa

e A través del oficio 04/SGA/Z0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017 esta Delegacion
Federal solicité informacién adicional en relacién al desplante del proyecto; toda vez que se
advirtieron diferencias entre el desplante autorizado en la modificacién y el desplante de las
obras que se someten al procedimiento de evaluacion, siendo que debe ser el mismo.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roq, Mexico,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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e Como consecuencia de lo anterior, la promovente presentd el desplante del proyecto
(MAPA DE CONJUNTO ARQUITECTONICO Y LAS AREAS VERDES, p 4) que segln esta fue
evaluado y autorizado por esta Delegacién. No obstante, se observan diferencias
significativas entre este y el desplante autorizado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de
fecha 07 de septiembre de 2016. Tal y como se advierte a continuacion:

Ve GIa AT Y
¥
H

Edificio B Fase |
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De acuerdo a la promovente desplante del proyecto autorizado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016
Correspondiente al proyecto “Moxche Club & Resort” (Figura 1)
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Desplante autorizado a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 el cual obra en
Expediente administrativo 23QR2013TD007 correspondiente al proyecto “Moxche Club & Resort”

e Fldesplante sefialado por la promovente referido como Figura 1 enla informacion adicional
presentada, corresponde a la Modificacién a proyecto autorizado en materia de impacto
ambiental del proyecto “Moxche club & Resort” ingresado a esta Delegacion Federal el 06
de mayo de 2016, no obstante la promovente se desisti6_de dicha modificacién lo cual
quedé acordado mediante oficio 04/SGA/0693/16 de fecha 20 de junio de 2016.

Es asf que al desplante del proyecto autorizado mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha
07 de septiembre de 2016 es el que se observa en la imagen anterior y no el que senalé la
promovente,

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de
incluir en la MIA-P una descripcién del sistema ambiental; asf como el articulo 30 de
la LGEEPA que sefiala que para-obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28
de la Ley, los interesados deberan presentar una Manifestacién de Impacto
Ambiental la cual debera. contener, por lo-menos una descripcién de los posibles
efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
que se trate considerando el conjunto de elementos que conforman dichos
ecosistemas; por lo.que a través-del oficio 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de
noviembre de 2016, esta Delegacion Federal solicité la siguiente informacion:

“En relacién a lo anterior, 'Iq:.pr(;nipve'nté manifesté en el Capitulo IV de la MIA-P en relacion a las
caracteristicas bidticas del predio:lo siguiente: '

a) VEGETACION TERRESTRE: AR
El presente proyecto comiprende Unicamente la ampliacién de los edificios en los que se
ubicaran  las - habitaciones, sin embargo estas -~ ampliaciones, no conllevan un
aprovechamiento especifico del suelo ni de la vegetacion presente en el predio puesto que se
llevaran a cabo por encima de las construcciones ya autorizadas, por lo que no se estaria
afectado ningdin tipo-de vegetacion que se pudiera encontrar en el predio. Las afectaciones
a este recurso ya fueron eryalug'ddé autorizddas anteriormente.

b) FAUNA:
Tal como fue seAalado anteriormente, el presente proyecto no comprende afectaciones a la
vegetacién y por consiguiente la fauna tampoco serd afectada, toda vez que como ya se
sefialé las obras que se proponen se realizaran exclusivamente sobre las edificaciones que

ya han sido evaluadas”.

Dado lo anterior, se desconocen las condiciones ambientales actuales del predio en el que se prgtgnde
realizar el proyecto, ya que si bien las obras consisten en el incremento de cuatro niveles en edificios y

b T L)
A ) . . . i
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redistribucién de cuartos autorizados a través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y
su modificacién a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; asi como la
construccién de cuartos adicionales para alcanzar 987 habitaciones totales, no se presentaron los
elementos técnicos para valorar los impactos ambientales ocasionados por éstas obras sobre los factores

ambientales.

En consecuencia, deberd complementar la_informacidn_presentada en el Capitulo IV _de la MIA-P,
presentando_la_informacién técnica que permita valorar a esta Delegacién Federal las condiciones
ambientales del predio, asi como los impactos ocasionados por las obras y actividades del proyecto sobre
los componentes_ambientales implicados; ya que el incremento de densidad implica un aumento en la
presencia humana con la generacién de mayores volimenes de residuos sélidos y liquidos; lo que conlleva a
una mavor presién antrdpica sobre los ecosistemas presentes.

De igual manera_deberd presentar el plano de vegetacién con la ubicacién de los edificios autorizados que
pretenden ser modificados. '

Bajo este contexto se tiene lo siguiente:

Delimitacion det area de estudio

“El sistema ambiental para el proyecto, se defini6 tomando como base Ias recomendaciones establecidas en la
guia para la presentacién de la mamfestac:on deimpacto amblental modalidad particular, del sector turistico;
la cual sefala que para delimitar el drea de estudio.se utilizara’ la reg:onahzacron establecida por las unidades
de gestién ambiental del ordenamiento ecolbgico, y con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes
ambientales con los que el proyecto tendrd alguna interaccion, por'lo que. podra abarcar mds'de una unidad de
gestién ambiental de acuerdo con las caracteristicas del proyecto.

Considerando algunos de los impactos ambientales del proyecto, ‘principalmente de cardcter positivo, se
extenderdn mds alld del sitio del proyecto como es el caso-de.la compra de materiales de construccién, la
generacién de empleo, la derrama econdémica, y el pago. de permisos “diversos ‘e impuestos; se opté por
seleccionar la UGA 10 del Programa de Ordenamiento Local del’ Municipio de Solidaridad, como el sistema
ambiental o drea de estudio del proyecto, ya que esta unidad de gestlon ambiental comprende la zona urbana
de Playa del Carmen, la localidad a la cual pertenece el sitio del proyecto En este sentido, también nos
apegamos a las recomendaciones de la guia antes citada con.respecto a la ubicacién y amplitud de los
componentes con los que el proyecto tendrd alguna interaccion, teniendo como principales referentes aquellos
componentes del medio socioeconémico”.

Geologia y Geomorfologia

“.) ‘

El drea de estudio presenta dos unidades geoldgicas, en la planicie se:ehcuentran rocas sedimentarias de origen
marino (calizas) del terciario superior Plioceno, (Tpl (cz)), la’otra unidad tuvo origen en el Cuaternario y la
constituyen dunas y depdésitos de litoral presentes sélo en-el frente a la playa (Q I). La percolacién del agua de
lluvia en la regién, en lugar de escurrir para formar rios, forma un manto fredtico muy cercano a la superficie,
mismo que genera corrientes subterrdneas que ocasionalmente disuelven las calizas superficiales...

Otra caracteristica geomorfolégica, de la regién, son las plataformas esculpidas o cortadas por el movimiento
de las olas durante el periodo Pleistocénico, que representan antiguas lineas de costa, mismas que se pueden
identificar por medio de fotografias aéreas, conformando terrazas, siendo las mds antiguas las ubicadas hacia
Eaa ﬂ.#l;
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la carretera federal. Dichas terrazas en algunas ocasiones son utilizadas como bancos de material para
construccién, por su considerable grosor de caliza lixiviada, localmente llamada Sascab”.

Hidrologia superficial y subterrdnea

“E] drea de estudio se localiza en la regién hidrolégica RH32, figura 5, conocida como Yucatan Norte A, cuenca
Quintana Roo, subcuenca “a”. La roca caliza, sumamente permeable, que forma el suelo de esta regién no
permite la existencia de corrientes de aguas superficiales, ya que como consecuencia de las caracteristicas
fisico-quimicas de la plataforma yucateca, el agua de lluvia se infiltra inmediatamente en el subsuelo
presentdndose signos de erosion quimica y fisica de gran fuerza que asi mismo al circular por las grietas de la
roca caliza van formando grutas y cavernds que en ocasiones pueden llegar a presentar desplomes en su techo
formando cenotes... R

Las aquas subterrdneas de la regién son de gran dureza y poca salinidad, presentan mantos acuiferos
explotables, aproximadamente, entre los 7 y 13 km de distancias, al norte de Playa de Carmen. En la region
pueden apreciarse afforamientos de estos grandes flujos y rios subterrdneos en cercanias del litoral, como es €l
caso del rio subterrdneo en los parque turisticos de Xcaret y Xel-ha asi como en las inmediaciones de Xpu-ha, al
sur de Playa-del Carmen o en las zonas de Xcalacoco y del parque turistico Tres Rios al norte del centro de
poblacién. ' :

De acuerdo con la carta hidrolégica de dguas subterrdneas escala 1:250 000 (INEG)), la zona de estudio
presenta dos unidades geohidrélogicas: -

a) Unidad de material no.consolidado con p_osibi!idqdes bajas de funcionar como acuifero, éste se haya a
lo largo de la linea de costa, forma parte a zonas sujetas a inundacién y lagunares. La forman suelos
lacustre y palistre, litoral y:eélico. Al lacustre y palustre lo constituyen lodo calcdreo, arena de grano
fino -y materia orgdnica en descomposicién, de permeabilidad baja. Los otros son de arena de grano
medio, con fragmentos de moluscos, microorganismos marinos y corales, su permeabilidad es alta, en
tales materiales no es posible que se desarrolle un acuifero econémicamente explotable, sin embargo,
los materiales litoral y eélico contienen agua salada debido a su contacto con agua de mar.

b) Unidad de material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero; que estd
constituido por rocas calcdreas de textura mudstone, wacktone, packstone y grainstone, en estratos
delgados a gruesos, en ocasiones, coquina intercalada con packstone y grainstone laminar, con
estratificacién cruzada, se-encuentra:un alto contenido fosilifero, asi como cavernas por disolucién, su
permeabilidad és alta y su frcié’turarhiento,moderado, el acuffero de esta unidad es de tipo libre, su
recarga se debe a:la infiltraci6n de-agua de lluvia, -el nivel estdtico fluctta entre 0.5 y 20 m, la
direccién del flujo determinada es hacia-la costa. La calidad del agua es principalmente tolerable, con
manifestacion de dulce y salada.....

Vegetacion terrestre Lot
« .El presente proyecto no incluye la remocién de ningln de vegetacion, toda vez que el mismo se refiere a las

ampliaciones y modificaciones de un proyecto que ya se encuentra previamente autorizado y que estas
actividades se realizaran sobre edificios que estdn por construirse...

.. para el drea de estudio predomina vegetacién de selva alta 'y mediana (en color guinda), segun e{ INEGI en su
carta de principales tipos de vegetacion en México, para el drea de estudio se identifica vegetacion de Sel'\{a
Mediana Subpereninfolia, y la caracterizacién del PDUCP 2010 sefiala que la mayor parte de la vegetacion

vhu f.g*
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corresponde a Selva Mediana Subpereninfolia, Vegetacién Secundaria derivada de Selva Mediana
Subpereninfolia, vegetacién hdlofita y manglar...

El predio de pretendida ubicacién del proyecto “Ampliacion de Moxché Club & Resort, Fase I’ en la
actualidad se encuentra afectada la vegetacién original en un 80.52% lo que equivale a 9.8361 ha, situacion
que ha sido acreditada en el procedimiento mediante el cual se autoriz el proyecto “Moxche Club & Resort”,
desarrollo sobre el cual se realizan las ampliaciones y mod:f:cac:ones que dan pie a este documento.

La vegetacién del predio donde se ubicard el proyecto, la conforma un mosaico de condiciones naturales e
inducidas, inmersa dentro de una zona completamente urbanizada y aislada desde hace tiempo de un entorno
de la vegetacién original. De acuerdo a los recorridos. de campo realizados, el levantamiento de datos en el
predio y el andlisis de gabinete con la ayuda de ortofotos de INEGI y el visor de GOOGLE, se identificaron y
midieron, tres estructuras de vegetacién definidas desde la zona federal maritimo terrestre hasta la colindancia
oeste; vegetacioén de duna costera, cocotal y relicto de selva baja subcaducifolia...

A continuacién se presenta una descripcién de los diferentes tipos de cobertura vegetal presentes en el predio
de interés: '

a) Selva baja subcaducifolia

Esta comunidad vegetal de reducidas dimensiones se localiza: en Ia porcion noroeste del predio y se encuentra
en condiciones aceptables de conservacién, siendo. una muestra de la vegetac:on que probablemente
conformaba una parte importante de la superficie del sitio.

La altura de los componentes arbéreos mds importantes no rebasa 10 mde altura y entre las especies mds
importantes se encuentran el Akitz (Thevetia gaumerii), Coccoloba acapulcens:s Coccoloba cozumelensis,
Chac chacd (Bursera simaruba), Habim (Piscidia piscipula), Kitamché (Caesalpinia gaumern) Tzalam (Lysiloma
latisiliquum), Tatssi (Neea psychotrioides), T si’sil’ché ( Gymnopodlum florlbundum) Sakyab (Gliricidia sepium
Parathesis cubana) y Yuy (Drypetes lateriflora).

Una caracteristica particularmente importante de esta comumdad es la presencia de orquideas como Encyclia
cochleata, Encyclia alata, Brassavola nodosa y, sobre todo, Myimecophylla tibicinis. De igual manera, se
observa la presencia de algunos individuos de Anthurium slechtendalh Selenicereus donkelaan o0 Selenicereus

testudo.

b) Plantacién de cocos

La mayor parte del predio estd conformada por una plataforma de sascab en donde se tienen plantados
individuos de coco (Cocos nucifera). En esta zona no se observa ningtn tipo de individuos arbéreos y en algunas
superficies de esta plataforma se observan manchones -de ‘gramineas de ‘las siguientes especies: cardo
(Cenchrus equinatus), pasto bermuda (Cynodon--dactylon), Rhynchelitrum repens, Sporobolus indicus e
Sporobolus virginicus; las cuales se intercalan con otras especies como Cassytha filiforme, Ipomoea pes-caprae,
Passiflora foetida, Ricinus communis, y Lippia nodiflora.

¢) Vegetacién de dunas costeras

Proxima a la zona de playa y en buen estado de conservacidn, se observa una comunidad vegetal de dunas
costeras conformada principalmente por individuos herbdceos de tipo postrado como son Ambrosia hispida,
rifionina (Jpomoea pes-caprae) y verdolaga de mar (Sesuvium portulacastrum); asi como algunas gramineas y
arbustos, tales como: Cenchrus echinatus, Himenocallis littoralis, Ipomoea pes-caprae, Lantana involucrata,
Passiflora foetida, Suriana maritima y Tournefortia gnaphalodes. En las proximidades que conforma la parte
final de la terraceria del camino, se observa una pequefia zona donde se registraron las siguientes especies que
ng rebasan los 0.5 m de altura: Cyperus sp y Rhynchospora nervosa.

B & i3 Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Tabla I. Caracterizacién de la vegetacién del predio del proyecto “Ampliacién de Moxché Club & Resort, Fase I”

Tipo de vegetacion Superficie en hectdreas

Selva baja subcaducifolia 0.4386
Plantacion de cocos 8.8154
Vegetacion de duna costera 1.3225
Terraceria ) : 0.8827
Zona de playa sin vegetacion 0.6180
Zona desmontada carente de vegetacion 0.1368

Total 12,2140

En total se registraron 39 especies pertenecientes a 22 familias, de las cuales la Graminae y Leguminosae son
las mds importantes con 5 registros ‘cada-una. Del total de especies registradas, 12 especies son darboles, 7
especies son arborescentes o arbustivas, 11 son hierbas, y-2 son enredaderas o rastreras..

No FAMIEIA " ESPECIE- .- NOMBRE COMUN FORMATO DE VIDA ESTATUS DE
: L | AR | AA | HE | RT | PROTECCION
1 | AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum - | Verdolaga de playa X
2 | AMARYLLIDACEAE Himenocallis littoralis -~ . | Lirio de playa X
3 | APOCYNACEAE || Thevetia gaumerii © | Akiz X
4 | BORAGINACFAE Tournefortia gnaphalodes- | Sikimay X
5 | BURSERACEAE ~ | Bursera simaruba ~ | Chacd X
6 | COMPOSITAE Ambrosia hispida -~ ° 3
7 | CONVOLVULACEAE Ipomea pes-caprae - Rifionina X
8 | CYPERACEAE .| Cyperussp. = . ' X
9 | CYPERACEAE | Rhynchospora.nervosa -~ X
10 | EUPHORBIACEAE . | Drypetes lateriflora Yuy X
11 | FUPHORBIACEAE Ricinus communis. | Higuerilla X
12 | GRAMINAE - Cynodondactylon” _~ | Pasto bermudta X
13 | GRAMINAE - Rhynchelitrum repens o X
14 | GRAMINAE Sporobolus indicus X
15 | GRAMINAE . Sporobolus virginicus X
16 | GRAMINAE | Cenchrus echinatus Jmul X
17 | LAURACEAE .. | Cassytha filiforme-. Fideo de monte X
18 | LEGUMINOSEA | Caesalpinia gaumerii | Kitamché X
19 | LEGUMINOSAE | Giiricidia sepium Sak yab X
20 | LEGUMINOSEA Leucaenaleucocephala: | Waxim X
21 | LEGUMINOSEA Lysiloma latisiliquum | Tzalam X
22 | LEGUMINOSAE Psicidia piscipula 4 Habin = X
23 | MIRSYNACEAE Parathesis cubana : ~ X
24 | MORACEAE Ficus cotinifolia Alamo X
25 | NYCTAGINACEA Neea psychotrioides T'atsi X
26 | ORCHIDACEAE Brassavola nodosa X
27 | ORCHIDACEAE Encyclia alata X
28 | ORCHIDACEAE Encyclia cochleata X
29 | ORCHIDACEAE Myrmecophylla tibicinis X
oab 1x
Je ;G‘»'}» Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, MEXICO.
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30 | PALMAE Cocos nucifera Cocotero X
31 | PAIMAE Thrinax radiata Chit X Amenazada
32 | PASSIFLORACEAE Pasiflora foetida X
33 | POLYGONACEAE Coccoloba acapulcensis X
34 | POLYGONACEAE Coccoloba cozumelensis X
35 | POLYGONACEAE Gymnopodium floribundum | T'si't'sil'ché
36 | SIMAROUBACEAE Suriana maritima
37 | SOLANACEAE Solanum erianthum U kuch X
38 | VERBENACEAE Lantanainvolucrata . Orégan de playa X
39 | VERBENACEAE Lippia nodiflora o 1ox
TOTALES |- 12 7 1 9

AR - Arboles

AA- Arborescentes y arbustivas,

HE - Herbdceas,

RT . Rastreras, Lrepadoras y epifitas.

Especies sefialadas en la NOM-059-SEMARNAT-2001:

Con base en el listado de vegetacién obtenido en el presente estudio, solo se reglstro la presenc:a de palma chit
(Thrinax radiata) con el estatus de Amenazada en la “Norma Oficial Meéxicana NOM=059-SEMARNAT-2001,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y .fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o camblo—Llsta de espec:es” pubhcada el 30 de Diciembre de 2010,

en el Diario Oficial de la Federacién.”

fauna
“Debido al fuerte cambio en la vegetacion dentro de los ecosistemas que se encontraban en Ia zona de estudio

y el cambio a un ambiente urbano, las poblaciones- de fauna nativa se encuentran dispersas en los predios
colindantes a la carretera federal 307 por el oeste, o en los predios que aiin se encuentran sin desarrollarse y
que todavia permanecen con la vegetacién original de selva, matorral o duna. :

Para el predio de pretendida ubicacién del proyecto “Ampliacién de Moxché Club & Resort, Fase I” los
avistamientos consistieron en-ejemplares de aves nativas; que se desplazaban en los follajes de los arboles de
los pred:os vecinos, dentro de este no se observé ninguna especie- animal en las diferentes visitas de
prospeccién, principalmente debido a la ausencia de vegetacién que pueda servirles de refugio.o hdbitat, por lo
que la ocurrencia de la fauna en el predio es escasa, hecho conflrmat:vo de los efectos :de la alteracién
antropogénica que prevalece en este y el sistema ambiental...” '

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que la fraccién lIl del articulo 21 del REIA impone la-obligacién a la promovente de
vincular con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso,
con la regulacién sobre uso de suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la
informacién proporcionada en la MIA-P e informacién adicional ingresada, los
instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

¢ &7 Av. insurzentes No. 444 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
N Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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INSTRUMENTO APLICABLE* DECRETOY/O FECHA DE

PUBLICACION PUBLICACION

A. Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el Programa de | Periddico Oficial del Estado 25 mayo 2009

Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo de Quintana Roo

B .Programa de Desarrollo urbano del Municipio de Solidaridad Quintana Roo Periddico Oficial del Estado | 20 diciembre 2010

_ de Quintana Roo

C.Programa de Desarrolto Urbano de Playa del Carmen Periddico Oficial del Estado | 20 diciembre 2010
de Quintana Roo

D. Acuerdo mediante el cual se aprueba el Cambio de Uso de Suelo del predio Identificado | Periddico Oficial del Estado 31 marzo 2015

como Rancho Moche o Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en de Quintana Roo

la Trigésima Primera Sesion Ordinaria del H: Ayuntamiento de Solidaridad Quintana Roo,
Periodo 2013-2016. :

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies . Diarie Oficial de la 30 diciembre 2010
nativas de México de flora y:fauna silvestres-Categorias de-riesgoy especificaciones Federacion
para su inclusion, exclusion-o cambio-Lista de.especiés enriesgos, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de. flora y-fauna--silvestres-Categorias -de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o.cambio-Lista de especies en riesgos.

F. Norma Oficial “ Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003; - qué establece las .. Diarie Oficial de la

especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracion de |- Federacion 10 abril 2003
los humedales costeras en zanas de manglar. RN

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la ‘Norma Oficial Mexicana NOM-022- Diario Oficial de fa 07 mayo 2004
SEMARNAT-2003, que establece: ‘fas especificaciones para ‘la - conservacin, Federacidn

aprovechamiento sustentable, y restauracion.de los humedales. costeros-en zonas de

manglar. ' L B .

G. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al Diario oficial de la

articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre. -~~~ - Federacion 01 febrero 2007

VIIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), el cual
sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégico_del territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, decretos de
4reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resultan aplicables,
al respecto, esta Delegacion Federal realiz6 el andlisis de la congruencia del proyecto,
con las disposiciones citadas-en:el CONSIDERANDO VI del presente oficio del cual se

desprende las siguientes observaciones:

15e hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional niimero 139 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional dgl Golfo de Méxicoy
Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del programa de
ordenamiento marino, solo da a conocer [a parte regional de dicho programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que form;lan‘parte del
4rea regional, quien expida mediante sus 6rganos de difusion oficial, fa parte regional del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribg;o? tatp, dicha unidad de gestion no es considerada en el andlisis. o

3 A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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A. De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS), publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009, el sitio del proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 10 “Zona Urbana
de Playa del Carmen” con politica de aprovechamlento sustentable. La ficha

técnica es la siguiente:

UGA 10 - ZONA URBANA DE PLAYA DEL CARMEN

Superficie

9,343.99 hectareas

Politica Ambiental

Aprovechamiento sustentable

Escenario inicial

La ciudad de playa del Carmen representa el centro urbano con.fa-mayor tasa-de-crecimiento del estado, por lo que las
reservas urbanas se agotan rapfdamente ocasionandd que-dia.a-dia se incremente fa mancha urbana. Esta dinamica
responde al crecimiento y diversificacion de la oferta tutistica-del-municipio, la cobertura de los servicios basicos es
buena, no obstante existe un importante rezago en el manejo y-dispesicion final de los residuos sélidos. De acuerdo con
las estimaciones realizadas este centro urbano'seguira-creciendo por lo que se requiere prever-fa dotacion de nuevas
reservas urbanas para contener y:-controlar de manera eficiente ebcrecimiento.urbano.

Se considera que la zona urbana llega a una saturacion en‘el lapso-de tiempo comprendido entre los.5 y 10 afios, por lo
que se han adicionado zonas de reserva urbana suficientes que permltan contener ¢l acelerado crecimiento de fa ciudad,

Tendencias | el cual continuard en la medida que se continde ampllando al.sector turistico-del minicipio. La ciudad tiende hacia la
ecoeficiencia con la aplicacién de dlferentes acciones, técnicas, procednmlentos y -equipo ‘para la reduccion de la
contaminacion.

La ciudad presenta un crecimiento ordenado en apego a programa dlrector de desarrollo urbanoe, el manejo de las aguas
Lineamiento ambiental | residuales, asi como la disposicion de los residuos se. realiza- con estandares por encima de lo establecido en la

normatividad vigente. La ciudad presenta areas verdes suficientes- . .

o  Sedebera llevar a cabo una bitacora ambiental del cambio de uso del suelo para este centro urbano.

o  Seinstalan oportunamente plantas de tratamiento y {a red de drenaje sanitario en fas nuevas aréas de crecimiento.

e lasaguas residuales se tratan con una-eficiencia def 95%.

o Seestablece unadecuado sistema de recoleccion, acopio y.disposicionfinal de residuos solidos.

Estrategias ambientales |  Se ofrecen espacios verdes suficientes a los habitantes (9 m? de drea verde por persona).
e Seinstalan sistemas alternativos para la generacion de energfa eléctrica para el uso pablico (alumbrado piblico y de
oficinas gubernamentales).
e - laciudad cuenta con un sistema vial moderno y eficiente.
e laciudad mantiene la cobertura actual de manglares.

Vocacion de Uso del Suelo

Urbana

Uso condicionados

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 (P 0.1 de abril de 2002) y el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacién de Playa del Carmen 20082013, Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29-de mayo de 2008).

Usos incompatibles

Los que establezca el Programa Director de Fortalecimienta Urbano 2002-2026 (P.0. 1 de abril de 2002) y el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano nimero 1 del Centro Urbano de Poblacion de Playa del Carmen 2008-2013, Municipio Solidaridad,
Quintana Roo, denominado “del fuego y del agua”. (P.0. 29 de mayo de 2008).

Criterios de Regulacion Uso Aplican criterios urbanos mas los especificos
Ecologica Urbano 1lal33.
Uso CR!TERIOS USO CRITERIOS ESPECIFICOS
) ESPECIFICOS
Je @ Av. fnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Urbano 39,79, 95, 98,103, 104, 105, 106.

De acuerdo al modelo de ordenamiento ecolégico del POEL MS, la politica de
Aprovechamiento sustentable fue asignada a unidades ambientales que presentan
condiciones aptas para la utilizacién de los recursos naturales en forma que se
respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los
que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.

El POEL-S establece que los criterios de regulacion ecolégica de aplicacion general
(CG), son aplicable a la totalidad del territorio ordenado fuera de los centros de
poblacién legalmente constituido en el Municipio de Solidaridad, independientemente
del uso del suelo que se pretenda-dar a los predios particulares; por lo tanto, esta
Delegacién Federal determina.que los mismos no resultan aplicables al proyecto, en
virtud de que éste se pretende desarrollar dentro del centro de poblacion de la
Localidad de Playa del Carmen legalmente constituido perteneciente al Municipio de
Solidaridad. EE |

Asi mismo, el POEL-S sefiala-que los criterios de regulacién ecolégica aplicables a las
areas urbanas (CU), son aplicables a la totalidad del territorio ordenado dentro de
los_centros de poblacién legalmente constituidos en_ el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares;
por lo tanto, considerando que el proyecto se pretende desarrollar dentro del centro
de poblacién de Playa del Carmen, perteneciente al Municipio de Solidaridad, esta
Delegacién. Federal procede ‘a realizar-el andlisis de los criterios urbanos mas
relevantes en relacion al proyecto,de acuerdo con lo siguiente:

Es asi, que esta Délegacion Federal realizé el andlisis de cumplimiento de cada uno de
los criterios urbanos y especificos al uso urbano, advirtiendo que los siguientes
criterios ecolégicos no son vinculante al proyecto, ya que no se requiere la remocion
de vegetacion para las obras y/oactividades del proyecte; por tanto no se Hevara a
cabo actividad de rescate selectivo de vegetacion en el drea de aprovechamiento
(CU-02), no se reporta fauna que sea sujeta a rescate por lo que no se ejecutara un
programa de proteccion de los individuos de fauna silvestre (CU-03), dada la
naturaleza del proyecto no se ejecutard un programa de arborizacion y ajardinado
(CU-04), las obras se llevaran a cabo sobre los edificios ya autorizados a través del
oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y sumodificacion a través del
Sficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 (CU-05, CU 24, CU-

g (-3 . . . v e
Te ® ’:5 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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27), el proyecto no contempla actividad de desmonte (CU-06), el sistema pluvial
estard separado del sanitario (CU-7), el proyecto autorizado contempla la
canalizacién del drenaje pluvial previa filtracion de sus aguas (CU-08), los materiales
calizos y recursos naturales que se utilicen durante la construccion seran adquiridos
en sitios autorizados (CU-09), las obras y/o actividades del proyecto no implican el
manejo de areas verdes, campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones, sembradios
y/o control de pestes y plagas (CU-10), no se requiere la instalacién de campamento
para trabajadores (CU-12), ni se hard uso de fuego para el desmonte ni disposicién
de residuos sélidos en areas abiertas (CU-13), el predio colinda con la zona federal
maritimo terrestre dentro de un centro de poblacién con PDU decretado por lo que
corresponde a un ecosistema costero (CU-16), no se llevara a cabo el
aprovechamiento de cuerpos de agua o cavernas en los que se detecten vestigios
arqueolégicos (CU-17), el predio no se ubica dentro deuna reserva territorial o area
de preservacién (CU-18, CU-19, CU-98), no se teportd la presencia de cenotes o
cuevas (CU-20 y CU-21), no se contempla el aprovechamiento o uso de especies
vegetales o animales silvestres o nativas (CU-26), tampoco contempla la instalacion
temporal de plantas de premezclado, dosificadoras o similares (CU-28, CU-29), la
promovente manifesté que se colocara una malla perimetral a las areas de trabajo
para reducir la emisién -de polvos reduciendo el impacto visual (CU-30), se
humedeceran los materiales pétreos y se cubriran con ‘una lona durante su
transporte (CU-31), el predio no se encuentra dividido o mas UGA, (CE-39), no se
reporta vegetacion invasiva en el predio (CE-95), debera mantener su cobertura
vegetal original en tanto no sean urbanizadas (CE-98), de acuerdo a lo manifestado
por la promovente en el predio se encuentra una superficie caracterizada con
vegetacion de duna costera colindante a la zona de playa en buen estado de
conservacion y sobre la cual no se llevaran a cabo obras y/o actividades del proyecto
por lo que no se considera su restauracién (CU-103,CU-104) y tampoco se
contempla la construccién de andadores o accesos a la playa (CU-105, CU-106),

En este contexto se resalta lo siguiente:

DESCRIPCION OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se pretendan desarrollar | “El proyecto cumple cabalmente en el marco normativo ambiental vigente,
dentro del area municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo establecido | tal como queda demostrado en los distintos apartados que integran el
en el marco normativo ambiental vigente, considerando de manera | presente documento”.

enunciativa pero no limitativa, Tratados Internacionales suscritos por
México, Leyes Generales, Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y Decretos,
Planes y Programas de Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccion de flora y fauna y emision de contaminantes,

,\" . A . . . . o
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uso y goce de la Zona Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios fas obligaciones, limites maximos permisibles o cualquier otro
parametro establecido por estos instrumentes de caracter obligatorio.

Analisis: A través del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, esta Delegacidn Federal verifica que el proyecto se ajuste a las formalidades previstas
en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecologicos

aplicables.

CU-11. Los residuos derivados de las obras no se dispondran sobre fa
vegetacion remanente dentro del predio, ni sobre la vegetacion circundante,
debiéndose trasladar al sitio de disposician final de reSIduos de manejo
especial que establezca ¢l municipio o el estado '

Para el cumplimiento de este criterio y de aquellos relacionados con el
manejo de los residuos, se ejecutard el Programa Integral de Manejo de
Residuos, incluido como anexo en la manifestacién de impacto ambiental
ya autorizada. Asi mismo, cabe reiterar que el proyecto no contempla la
disposicién de los residuos derivados de las obras, sobre la superficie del
predio que estd destinada como drea verde, y para garantizar esta medida,
se colocard cinta precautoria con la leyenda “Prohibido el paso”, en forma
perimetral a dicha drea, asi como letreros alusivos a su conservacion y
proteccion dirigidos al personal de la obra.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus etapas de desarrollo -

generen residuos peligrosos deberan contar con-un.almacen.de residuos

peligrosos y disponerlos a través de una empresa autorizada enel manejo de

los mismos, conforme a la legislacion y normatmdad ambiental apllcable en
la materia. ' -

“Fl presente proyecto, no contempla actividades que generen residuos
peligrosos, sin embargo con el ob]ettvo de dar cumphm:ento a todos los

riterios establecidos, se seguirdn las medidas de prevencion y mitigacion

con relacion a residuos peligrosos, que ya fueran evaluados y autorizados
en la manifestacion de impacto ambiental correspondiente al desarrollo
turistico Moxche Club & Resort.

CU-15 En los términos que establece la Ley para la Gestion Integral de
Residuos del Estado de Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el

Plan de Manejo de residuos correspondiente durante las distintas etapas.de -

desarrollo y operacion de las obraso actividades que sele autoricen.

“Para el cumplimiento de este criterio y de aquellos relacionados con el
manejo de los residuos, se ejecutard el Programa de Manejo de Residuos

“anexado a la manifestacién de impacto ambiental, misma que ya fue

evaluada y autorizada”,

CU-33 En el desarrollo u operacion de cualquier tipo.de proyecto se- debe |

evitar el derrame al suelo o cuerpos de.agua de combustibles;. lubricantes,
grasas, aceites, pinturas u otras sustancias-potencialmente contaminantes.
De igual manera, se-debera evitar la disposicion inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus recipientes. . :

En este sentido el promovente deberd manifestar el tipo de sustancnas
potenualmente contaminantes que se empleara en las. distintas etapas del
proyecto asi como fas. medldas de prevencmn mltlgacmn y, en su caso
correccion, que aplicara.

Para el almacenamiento de-este tipo de sustancias se’ debera contar conun-

almacén que cumpla con las especificaciones establecidas.en la normatividad
aplicable y se debera llevar el reg|stro de su manejo en la: bltacora del
almacén,

“Para efectos de cumplimiento del presente criterio, se ejecutard el

“Programa de Manejo Integral de Residuos que fue anexado a la
manifestacion de impacto ambiental misma que ya fue evaluada y
-dutorizada.

fnel capitulo II de la manifestacion de impacto ambiental antes sefalada
se describen y manifiestan las sustancias que se utilizardn durante el

desarrollo del proyecto; asi mismo, descripcion del disefio y las
caracteristicas constructivas del almacén, también se encuentran
manifestado en el capitulo It de la MIA-P”.

Analisis: Derivado de la informacion sohcstada a travésdel oficio, 04/SGA/1725/16 de fecha 11 de noviembre de 2016, la promovente presentd el documento
denominado Plan de Manejo de Residuos en cumphm|ento a los cntenos CU-11 y CU-15 del POEL Solidaridad, cuyos objetivos son los siguientes:

o Cumplir con la legislacion ambiental vigente y aphcable para el manejo:de residuos sdlidos y liquidos generados por el desarrollo del proyecto

“Ampliacion de Moxché Club & Resort. Fase I”.

» Utilizar los pnnapuos de las 3R: reducir, reutilizar, reciclar, como parte de la politica interna del manejo de los residuos del proyecto.
o Fficientizar el manejo de los residuos dentro de los cuartos de los cuartos de hotel y reducir costos por manejo.

£l documento presentado contempla la identificacion del tipo de residuo a generar en las diferentes etapas de proyecto como son solidos urbanos, maneyo
especial y pehgrosos Entre éstos (ltimos se espera la generacién de acumuladores, pilas, botes, latas y/o bidones que contuvieron productos quimicos,

balastrqsgyf pmparas fluorescentes entre otros (Ver Tabla 1).

Se o

g
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Por otro fado y en términos del cumplimiento de las especificaciones sefialadas en el criterio CU-33, el proyecto contempla contar con un sitio para el acopio
temporal de los residuos ; asi como una bitacora mensual de generacion de residuos peligrosos, y la contratacion de una empresa autorizada que le de

disposicion final adecuada a los mismos.

CU-22 Las aguas residuales deberdn canalizarse hacia las plantas de
tratamiento de aguas residuales operadas por la Comision de Agua Potable
y Alcantarillado o el organismo operador autorizado por esta instancia. En el
caso de que no existan plantas de tratamiento que puedan atender la
demanda del proyecto, el promovente debera instalar una planta que

~Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, como se hace constar en la

“En cumplimiento a éste criterio, las aguas residuales que se generen en el
proyecto, serdn canalizadas al sistema de drenaje proporcionado por el
Desarrollo Turistico, Inmobiliario Grand Coral, el cual fue autorizado por la

carta de factibilidad otorgada por esta instancia, misma que fue anexada

én la manifestacion de impacto ambiental y obra en autos del expediente

cumpla con las condiciones establecidas en la normatividad vigente en
numero 23QR2013TD007".

materia de aguas residuales tratadas.

Considerando que el proyecto no contard con una planta de tratamiento de
aguas servidas, no habrd generacion de lodos, por lo que este criterio no es
aplicable para éste-caso en particular.

CU-23. £l manejo y disposicién final de los lodos y otros residuos generados
en ¢l tratamiento de las aguas residuales es responsabilidad del propietario
del sistema de tratamiento que los genere, quien debera presentar un
reporte semestral ante la autoridad correspondiente, turnando una copiaa
la SEDUMA para la inclusidn de los resultados en fa Bitacora Ambiental, que |
indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y
otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del |
analisis CRETIB y sitio o forma de disposicion final.

Analisis: A través del oficio 04/5GA/0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017 esta Delegacion Federal solicité informacion adicional en relacion anejo de las
aguas residuales en términos de lo siguiente:

“(.)
a. Enrelacion alas aguas residuales generadas esta Delegacidn Federal advierte inconsistencias efcuanto al volurien de generacién del proyecto

toda vez que se reporta una generacion de 1,504.47 m* de aguas residuales por-dia (p 29, MIAP);siendo que ese volumen de generacion fue
considerado para el proyecto denominado “Moche Club & Resort” para un total de 2261 personas (p36 37y 50 MIA-P del proyecto con clave
23QR2016TD106. Dado lo anterior, deberd sefialar lo siguiente: .

e Cdlculo del volumen de aguas residuales que se espera generar en el proyecta diariamente-en un escenario de mdxima ocupacién
considerando el incremento de densidad. Ef volumen manifestado en este sentido, deberd sustentarse en algtin documento técnico
o bibliogrdfico mediante el cual se hayan realizado los cdlculos para dichd estlmac:on En su caso, hacer las aclaraciones
correspondientes. :

o Sedialar la ubicacion de la Planta de tratamiento a donde se dirigirdn las aguas. residuales generadas, garantlzando que dicha
planta tiene la capacidad de atender las aguas residuales generadas considerando el incremento de densidad.

b. En el mismo sentido y considerando que en la pdgina 25 del Capitulo I de la MIA-P se reporta que se requiere un total del, 695.75 m’/dia de
aqua potable en un escenario de mdxima ocupacion, y que los mismos datos son reportados en la MIA-P del proyecto denominado "Moche Chib
& Resort” (p36 y 37 proyecto con clave 23QR2013TD007) deberd presentar lo siguiente:

o Presentar los cdlculos del consumo de agud en un escenario de maxima ocupacion derivado del incremento de densidad del proyecto
autorizado. El volumen manifestado en este sentido, deberd sustentarse en algtin documento técnico o bibliogrdfico mediante el cual
se hayan realizado los cdlculos para dicha estimacion. En su case, hacer las aclaraciones correspondientes.

e Indicar si derivado de lo anterior, se modificardn los voltimenes de extraccion de agua potable y agua de rechazo (salmuera)
considerados en la Planta de Osmosis Inversa autorizada a través del oficio 04/5GA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013. £n su caso
justificar que con dicho incremento no se llevard a cabo la contaminacion del acuifero, ni se pondrd en riesgo la disponibilidad del

recurso...”.
Bajo este contexto la promovente manifestd lo siguiente:, Y
S u(
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“Es importante sefalar que previo al cdlculo de los volimenes de generacién de aguas residuales y de consumo de agua potable, que si bien se
aumentaron el nimero de cuartos para el presente proyecto, estos disminuyen en capacidad de albergue; toda vez que en el proyecto inicial en el que se
hicieron los cdlculos presentados, existian cuartos con dimensiones superiores a los que se plantean en el presente proyecto, por lo que la ocupacion
mdxima de personas por cuarto para el presente proyecto es de 2 personas por cuarto; por lo que en todo caso en el proyecto suponiendo una ocupacion
mdxima del 100%, tendria un a poblacion mdxima de 1,794 personas. Lo anterior toda ve que si bien existe un incremento en el nimero de cuartos, existe
una reduccion en la capacidad de albergue de las habitaciones..

.. para el proyecto que se propone actualmente se tiene un cdlculo-en el consumo de agua potable de 1,345.5 m? en un escenario de mdxima ocupacion..

. se adopta como aportacion de aguas negras el 75 % de la dotacmn de agua potable (en I/hab/dia), considerando que el 25% restante se consume antes
de llegar a las atarjeas...

.. Para el proyecto se calcula un consumo promedio de 1,345.5 m3 de agua potable de la cual inicamente el 75% va directamente al sistema de
tmtamrento de aguas res:duales temendo asi que el aporte de dguas residuales del proyecto en un escenario de mdxima ocupacion es de 1,009.12 m’
(1,345.5X 0.75).

Como puede observarse el cdlculo def volumen-de aportacion de-aguas residuales para el presente proyecto, es menor a lo estimado en el proyecto inicial,
por lo que no se estaria incrementando‘el volumer dé agua residual que se‘aportaria al sistema de alcantarillado del complejo Grand Coral, que cuenta
con una planta de tratamiento con la capacidad. suﬂaente (40 m3/s) para el tratamiento de aguas residuales del presente proyecto y de los demds que
ahi se ubican...

.. para ¢l proyecto (considerando-que esun complejo'de 5 estrellas), en ef cual se proyectan construir 897 cuartos hoteleros, un consumo de agua de
1,345, 500 l/cuarto/dia (897 x 1,500), lo que equivaldn’a a 1;34‘-5.5 ’m3 de agua diario en un escenario de mdxima ocupacion...

Asi mismo toda vez que el yolumen de-agua a requenr por el proyecto es menor a la calculada en el proyecto evaluado originalmente, no se considera que

vayaa modtf car-el. volumen de extracaon de agua potable y agua de rechazo cons:deradas en la Planta de Osmosis inversa autorizada’.

Delo anterior se advnerte que el proyecto no contravnene Io estableudo enel cnterlo CU 22; toda vez que las agua residuales generadas por el incremento de
la densidad de cuartos hoteleros seran canalizadas a laplanta de tratamiento del Desarrollo Turistico Inmobiliario Grand Coral.

CU- 25 La superficie de aprovechamiento: de~un~predio, asi como.sus |
coeficientes de uso (CUS) y dcupacion del suelo(COS), estaran en funcion de.

lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

Solo se permite el desmonte de la superﬁue que | resulte de. multiplicar el
Coeficiente de Modificacion del Suelo: por la superficie total del predlo para

lo cual deberd obtener de manera previa la autorizacion-por excepuon del-

cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las autorizaciones estatales
y municipales respectivas. Sera obligatorio mantener la superf icie
remanente con la vegetacion original. En el caso que la'superfici
se encuentre afectada o que carezca de vegetacion; el:pronﬁ ven
procurar su restauracion o reforestacion. S

remanente

“El presente criterio nos remite a lo que determine el Programa de

-Desarrolio:Urbano. de Playa del Carmen, en relacion a los coeficientes de

uso (CUS) y ocupacién del suelo (COS), por lo que el andlisis respectivo se
realizard en apartados subsecuentes.

En relacion a la superficie que se permite desmontar, el criterio menciona
que estd serd aquella que resulte de multiplicar el Coeficiente de

- Modificacion del Suelo (CMS) por la superficie total del predio; sin embargo,

para el presente proyecto no se contempla la ocupacion de superficies
adicionales a las ya autorizadas, por lo que dentro de las actividades
sometidas d evaluacion no se incluye el desmonte.

Cabe sefialar que para el presente proyecto, se ajustard, a los pardmetros
establecidos en el Acuerdo del H. Cabildo del Municipio de Solidaridad,
mediante el cual se asignan nuevos paramentos urbanisticos asi como el
cambio de uso de suelo para el predio en el que se ubica el proyecto,
publicado en el Periddico oficial del Gobierno del Estado de Qumtana Roo el
31 de marzo de 2015. El andlisis del cumplimiento de estos pardmenos se
realizara en el apartado correspondiente”.

Anahsns,ﬁta Delegacxon Federal realizd el analisis de vinculacion con respecto al Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
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publicado en el Periodico Oficial de la Federacidn el 20 de diciembre de 2010 (PDU) y Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
(PDUPC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010. Derivado de lo cual se advierte que el proyecto
rebasa la altura y densidad maximas permitidas conforme los lineamientos sefialados en el PDU CP. No obstante lo anterior, cumple con el COS y CUS asignados
conforme lo sefialado en el CONSIDERANDO Vill inciso C del presente resolutivo.

Dada la naturaleza del proyecto no se requiere llevar a cabo actividades de desmonte y se mantendra como areas de conservacion la superficie cubierta de
selva y duna costera.

Esta Delegacion Federal resalta que el proyecto cuenta con Acuerdo mediante ef cual se aprueba el cambio de uso de suelo del predio identificado como Rancho
Moxche o Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana roo y aprobado en la Trigésima Primera Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de solidaridad, quintana
Roo, a través de este instrumento se acordd Hevar a cabo el cambio de uso de suelo de Tunstlco Residencial (TR) a turistico Hotelero (TH) conforme los
lineamientos normativos de uso de suelo, parimetros y condicionantes estipulados a través del dictamen: Técnico emitido por la Direccion General de
Ordenamiento ambiental y Desarrollo Urbano de! Municipio de Solidaridad.

Ba]o este panorama y conforme el analisis de vinculacion realizado por esta Delegacion. Federal s, advnerte que si bien el proyecto se ajusta al COS y CUS
maximo establecido conforme el PDU PC, éste rebasa los lineamientos establecidos.en €| Acuerdo antes sefialado por le-Gue no'se cumple con las disposiciones
aprobadas mediante dicho instrumento juridico (Ver CONSIDERANBO VIl i inciso D del presente resolutivo).

CU-32 En predios urbanos en los que existan manglares, debera cumplirse lo | “El presente- cnteno $blo-se -considera de-observancia, toda vez que el
establecido en la Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales | presente. preyecto ) cantempla obras o actividades en dreas de manglar,
Mexicanas aplicables. . -+ | dsimisme al mtenor del- predlo del proyecto, -no existen manglares
actualmente”.

Analisis: De acuerdo a la caracterizacion realizada en el predio no se reporta vegetacion caracteristica de manglar ne obstante la distancia al sitio donde se
pretenden realizar las obras y7o actividades del proyecto se ubican a una distancia-menor de 100 m:por lo. que se-realiza el andlisis.del cumplimiento del
proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMANAT-2003; asi como. con el ACUERDO que. adrc:ona la espeaﬁcauon 4.43-a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003 y Ley General de Vida Silvestre (Ver CONSIDERANDO Vil inciso Fy G). - :

CE-79 Los proyectos que pretendan realizarse en predios que colinden con' (. £n-la mamfestaaon de:impacto amb:ental y su informacion adicional, se
playas aptas para la anidacion de tortugas marinas deberan incorporar | describieron las medidas quese pretenden implementar para la proteccion
medidas preventivas que minimicen’ el impacto negativo a estos animales | de tortugas marinas, aun cuando el predio no colinda con playas aptas para
tanto durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras como | la-anidacidn de estos quelonios, ya que hasta.la fecha de elaboracion del
durante el periodo de desarrollo de los hueves y eclosidn de las crias. Dichas |-presente estudio, no se-ha. tenido registro alguno- acerca de arribos o
medidas deberan manifestarse en el estudio de impacto ambiental aplicable | .anidacion de este tipo de fauna silvestre enla playa adyacente ol predio del
al proyecto, para su valoracion y en su caso, validacién y autorizacion por la | proyecto; tal'como:ﬁué sustentado técnicamente ena MIA-P.

Direccion de Vida Silvestre de Ja SEMARNAT. : :

Analisis: A través del oficio 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016, esta: Delegacnon Federalsolicito mformacwn adicional a la promovente en
relacion al uso de la playa y zona marina, manifestando que el proyecto sometido a evaluacion no incluye nmgun tipo de obra o actividad en la zona de playa o
zona marina y consisten Gnicamente en el incremento de 4 niveles en tres de los edificios autonzados asi como fa redlstnbucmn y construccion de cuartos
adicionales para alcanzar las 897 habitaciones.

De acuerdo al analisis antes presentado, esta Delegacnon Federal advierte que el
proyecto no se contrapone con el Decreto del Ejecutivo del Estado mediante el
cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL-MS). publicado en el Peridico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 20009.

B. Que el predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del area de
aplicacion del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad,

o\ 1,"
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Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial de la Federacion el 20 de diciembre
de 2010 (PDU); derivado de lo anterior se tiene lo siguiente:

 [ElI PDU sefiala que el ordenamiento territorial debe constituir la base4 de la planeacion de la
ciudades ya que parte de la caracterizacién y andlisis territorial para que las decisiones en
materia de politicas plblicas se haga con referencia al uso sustentable de los recursos,
considerando tanto el cardcter natural como social y econémica del territorio, es asi que se
considera al POEL del municipio-de Solidaridad como una estrategia general desarrollo urbano
a fin de garantizar la preservacién del equilibrio ecoldgico en funcién de las caracteristicas y
particularidades del territorio municipal.

Bajo este contexto el PDU, incorpora las unidades de gestién ambiental con aprovechamiento
urbano y vocacién de uso de suelo urbano en la planeacién municipal; por lo que se reconoce la
UGA 10 denominada “Zona urbana de Playa-del Carmen” del POEL MS.

» Bajo este contexto que la funcién de la zonificacion primaria es ordenar, regular y planear el
desarrollo urbano del MUI’HCIpIO ‘acorde a las estrategias planteadas; por lo que el territorio se
dividié en dlferentes areas entre éstas se defmleron las “Zonas Urbanas” de la siguiente
manera:

Corresponden a la-mancha urbana de cada centro de poblacién con servicios de mfraestructura
.equipamiento; construcciones e instalaciones urbanas y turisticas. Se han clasificado en dreas de
renovacién/n urbana, que requieren de acciones técnicas de acondicionamiento de suelo, m de
fecha me]oram:ento saneamiento,.reposicién y complemento de los elementos dentro del centro
_de poblacién, Estas Jditimas: podrdn__implicar nuevas - modalidades o intensidades para su
~utilizacién;,por lo-tanto, en esta clasificacién estdn todas las zonas construidas y equipadas y
todas aquellas ‘dreas construibles o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata. Las
regulaciones se mdlcaran en la zomfrcac:on secundana de cada centro de poblacién” (PDU MS).

+ El proyecto se ubica.en Ia‘:" mftcauon prlmana “ZONA URBANA” con clave ZU, conforme el
plano de “ZONIFICACION PRIMARIA" con clave E-13. Tal y como se observa en la siguiente
|magen

Ubicacion del proyecto enel PDUMS (Plano “ZONIFICACION PRIMARIA" clave E-13

P 1,

> m . . . - . .
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« Dado que el predio del proyecto se ubica dentro de la zona urbana de Playa del Carmen, la
normatividad aplicable al mismo esta contenida en el Programa de Desarrollo Urbano de
Playa del Carmen, Quintana Roo (PDUPC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, mismo que es analizado en el inciso
siguiente.

C. Que el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
(PDUPC), publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 20 de diciembre de 2010, sefala que la-funcién de la zonificacién primaria
es la de ordenar, regular y planear el desarrollo urbano de la ciudad, dividiendo la
zona en tres zonas, el sitio del proyecto se ubica dentro de la mancha urbana
actual que representa el 40% del area total del municipio.

o EI PDUPC establece un uso de suelo turistico para el sitio donde se pretenden
realizar las obras y/o actividades del .-pr'oyechtbv uso de suelo denominado
“Turistico Residencial de Densidad Media” con clave TR3 (Ver plano de
Zonificacién secundaria). De acuerdo a lo anterior-se tiene lo siguiente:

MOUIFIGACION MOXCHE CLUS & REBORT, FASE |

Ubicacidn del proyecto en uso de suelo TR3 del PDU (p 20, MIA-P).

 En las zonas turisticas correspondientes a la clave T se desarrollan viviendas y
hoteles de densidad baja y densidad media. La reglamentacion de estas zonas
tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

R ‘, A
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v Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser del
atractivo de éstas zonas y cuyo deterioro las mds de las veces es irreversible convirtiéndose a la
vez en decadencia de la propia actividad turistica; -

v Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de
atractivo natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas
naturales del drea;

v Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes regulando la densidad de la
poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, senalando la minima dotacién
de espacios abiertos dentro de estas.zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y
la recreacién; asi como proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trdfico pesado
ocasionados por usos incompatibles.

o El esquema general de Zonificacién de usos, destinos y Reservas no establece
lineamientos especificos para el uso de suelo TR3, no obstante la tabla “3.2
Clasificacién de Usos y Destinos” establece como actividades permitidas los
incluidos en el uso Turistico Ecolégico, mas vivienda, campos de golf, hoteles y
giros comerciales, por tanto, toda vez que el proyecto corresponde a la
construccién de un hotel para la presentacion de servicios de alojamiento y
hospeda]e no se contrapone con los usos permitidos establecidos en el PDU.

e Por otro lado, el 'plano de'zonificacic')n secundaria establece que el uso de suelo
TR3 tiene una densidad de 38 viviendas por hectarea, lo cual queda senalado
en la= - constancia de uso de suelo ndmero
'DGOAyDU/DDU/SF/NA/O330/2012 de fecha 09 de mayo de 2002 emitido
en relacién al lote 079-2, manzana 021 del predio Rabiorcado en Playa del
Carmen, municipio’ de “Solidaridad sefialando un uso de suelo turistico
residencial clave TR3-P, densidad de 38 viv/ha o 75 ctos/ha, superficie minima
de lote 1,000 m?, COS' de 0.50, CUS de 1.8, frente minimo de 25.00 m,
restriccién frontal de 6 m, restriccién lateral de 2.5 m, restriccién posterior de
5 m, Coeficiente de areas verdes de 0.35, porcentaje frente jardinado de 40™y
altura de'16 'm o 4 niveles. (Ver Tabla 3.1 Normas generales y restricciones de
edificacién).

e Bajo este contextose ;realizé*el'sigui'ente analisis:

TURISTICO RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA, TR3-P
Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, seran Plurifamiliares, y estaran sujetos al cumplimiento de los siguientes lineamientos.

CONCEPTO Usos PROYECTO
Alojamiento Seincluyen los giros del TEh mas vivienda, El proyecto corresponde al incremento de cuatro niveles en tres de los
campos de golf, hoteles, campos de palo y giros | edificios autorizados del proyecto “Moxche Club & Resort” autorizado
TH, TRy TC (Turistico hotelero, | Comerciales como.. mediante oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y
tunstwegdencnalytur|st|co modificado a través del oficio 04/5GA/1340/16 de fecha 07 de
Je * i Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico,
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septiembre de 2016, redistribucion de los cuartos autorizados y

campestre) € a Lonz
construccion de cuartos adicionales para alcanzar las 897 habitaciones.
Por lo que el proyecto no se contrapone con los usos de suelo sefialados
en el PDUPC,
Densidad maxima Sera de 38 vivienda por hectarea, 6 75 cuartos | La promovente pretende construir 75 cuartos hoteleros para un total de

por hectarea, entendiéndose por cuarto una
unidad de alojamiento estandar con una o dos
camas y un bafio; 0 una unidad de alejamiento

tipo suite con una o dos camas y bafio mas.

estancia- comedor y bafio.

897 cuartos. De igual manera pretende redistribuir los 822 cuartos
hoteleros distribuidos en los modulos habitacionales seialados en el
“MAPA DE CONJUNTO ARQUITECTONICO Y AREAS VERDES”, Escala
1:2000 (p 10) presentado en la modificacion al proyecto autorizada a
través del-oficio-04/5GA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016.

Con ¢l presente proyecto la promovente pretende unificar todas las
unidades habitaciones para que-éstas sean equivalentes a 1 cuarto
hotelero y ocupadas por un maximo de 2 personas; por lo que se eliminan
las habitaciones tipo IR, 2R, 2R-£0 y 3R,

Bajo este contéxtose»tiene lo siguiente: :

. . predlo tlene una superficie de 109,591.86 m? (10.9 ha) dentro

del-usoide suela TR3; conforme lo"sefialado en el oficio resolutivo

- 0475GA/0900/13 de fecha 24 de julio dé 2013, siendo que las
obras y/o-actividades del proyecto se pretenden realizar en dicha
zomfncacnon Ios calculos se realizan consnderando una superficie de
1096 ha.”

. yEs ast que en 10.96 ha y con una densidad de 75 cuartos por
~ hectdrea se pueden construir come maximo de 822 cuartos.

De loanterior -se- advierte que el proyecto Sobrepasa la densidad
_permitida por el PDUPC en 75 cuartos.

Superficie minima del terreno

1000 m?

- De acuerdo a las escrituras piblicas 2,170 y 443 los predios Rabiorcado
| fraccion IV lote 079-001, lote 079-002 y lote 070-01 tienen una

superficie totalde 125,636.17 m? (12.56 ha). No obstante lo anterior, en
el oficio resolutivo-04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013, la
promovente- determind eliminar de la superficie total del predio una
superficie de 1.13 ha las cuales se han perdido derivado de los procesos
erosivos que se han dado en el sitio; por lo que Ia superficie total real
corresponde 2114,261.92 m? (11.42 ha). De éstas 11.42 ha, 10.96 ha se
ubican en-el uso de suelo TR3, de tal manera que se cumple con lo

-establecido con el PDUPC.

Frente minimo del terreno

No serd menor de 25 metros lineales

El predio-donde se pretende realizar el proyecto tiene un frente
aproximado de 300 m lineales, por lo cual se cumple con el presente
parametro.

Coeficiente de Ocupacion del

No sera mayor de 0.50 y, consecuentemente, la

Considerando una superficie de 109,591.86 m? (10.9 ha), se tiene que el

Suelo (COS) superficie edificable no debera ocupar mas del | porcentaje maximo de la superficie neta del lote que puede ser ocupada
50 por ciento de la superficie neta del terreno. | por construcciones techadas es de 54, 795.93 m? (50%) tal y como quedo
sefialado en el oficio resolutivo 04/5SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de
2013,
ST ke,
_3' @ 0”’, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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De acuerdo a lo sefialado por la promovente no se pretende cambiar el
desplante del proyecto autorizade y modificado a través del oficio
04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, bajo este
contexto se tiene lo siguiente:

o EICOS autorizado a través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24
de julio de 2013 es de 34,395.60 m? equivalente a 31.385 %.

o Através del oficio de modificacion 04/SGA/0900/13 de fecha 24
de julio de 2013 se incrementd el COS de 0.31 a 0.34, equivalente a
37,281.93 m? y distribuidos de la siguiente manera:

Concepto w’

Back of house 13,454.80

Lobby y areas de recepcion 313.88
Restaurantes 6,138.38
Area comercial 1,345.70

Areas de entretenimiento 1,513.42
SPA 2,059.87

Circulaciones (edificios) 3,908.89
Interior de habitaciones 6,188.27
Terrazas en habitaciones 2,358.72
Total 37,281.93

o Es asi que el proyecto, no rebasa la superficie mdxima que puede
ser_ocupada por construcciones techadas, toda vez que se
mantiene ef desplante autorizado equivalente a 37, 281.93 m”.

Se resalta que la promovente realizo el calculo del COS considerando una
superficie de 11.4 ha; no obstante, dado que las obras y/o actividades del
proyecto se ubican en el uso de suelo TR3, se deben hacer los calculos
considerando u na superficie de 10.96 ha, taly como quedd sefialado en el
oficia resolutivo 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013

Coeficiente de Usodel Suelo | No debera ser superior a 1.8y, por tanto, fa | Tal y como ha sido mencionado, si bien fa promovente realizo el calculo
(CUS) superficie construida maxima no excederd al | con la superficie total del predio de 11.4 ha, esta Delegacion Federal

{180 por ciento de la superficie neta del terreno. | advierte que se debe considerar la superficie de 109,591.86 m’ (10.9 ha),
L tal y como se sefiald en el oficio resolutivo 04/SGA/0900/13 de fecha 24

de julio de 2013,

Por lo que ¢l drea méxima que puede construirse en el lote, incluidos
todos los niveles de construccion es de 197, 265.34 m’.

De acuerdo a lo sefialado por ia promovente con la ampliacion propuesta
se incrementaran 4 niveles en los edificios destinados a fas habitaciones
contempladas para fa Fase 1. Estos niveles tendran fas siguientes
superficies de construccidn:

Nivel M’
5 9,423.40
6 9,196..79
5y 7 9,399.90
v"‘)m "*O
-] Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Dado lo anterior, se tiene un COS total para el proyecto autorizado y fa

8 9,644.95
37,665.04

De acuerdo al oficio de modificacion 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016, se autorizd un coeficiente de utilizacion del suelo de
76, 699.66 m? equivalente a un CUS de 0.69. De acuerdo a dicha
autorizacion se tiene un CUS para la etapa uno de 54, 793.92 m? y 21,
905.74 m? para la fase dos (Ver paginas 3y 4).

presente modificacion que se evalila de 114,364.7 m? equivalente a 1.04
(suma de 37,665.04 m* correspondiente al incremento de 4 niveles en
edificios B, Cy D més 76, 699.66 m? previamente autorizados); por lo que
no se rebasa el coeficiente de 1.8 sefialado por el PDU.

Coeficiente de modificacion del
suele (CMS)

Corresponde al total del predio. En esta area-
modificada se incluyen:

- Eldesplante de las edificaciones

- Qbras exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso
permitido.

La superficie restante no modificada, se

mantendrd en un '50% como area verde en

estado natural y 50% como area verde

modificada respetando el estrato arbéreo de

mas de 10 cm de didmetro.

Para todos los fraccionamientos de - tipo

Turisticos Campestre, turisticos Residencial

Habitacional,  Habitacional = Campestre,
Mixtos, Comerciales y de Servicios e
industriales el coeficiente de madificacion del
suelo sera del 0.90 por ciento de la superficie
total del lote, debiendo tener el 10 por ciento
como area no modificada del total del lote, de
la cual, el 50 ciento se mantendra como area
verde natural y el 50 por ciento como area
verde modificada.

| incrementando 75 cuartos'y con una nueva distribucidn; por lo que no

fl-proyecto no contempla ni vialidades ni circulaciones, ni areas verdes,
(nicamente se refiere al incremento de-a superficie de construccion por la
construecion de 4 niveles en tres de los edificios previamente autorizados
a través del-oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y su
modificacion- 04/SGA/1340/16 de fecha 06 de septiembre de 2016,

pretende realizar modificaciones al Coeficiente de modificacion del suelo
ya attorizado.

Altura
Maxima

Las edificaciones sera la que resulte de aplicar
fos coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo; no debiendo exceder de cuatro niveles ¢
16 metros de altura. Para determinar la altura,
esta se considera a partir de la interseccion del
perfil natural del terreno con el nivel establecido
de fa via publica referenciado al parametro
edificado de mayor altura hasta el nivel de

El proyecto pretende contar con 8 niveles y con una altura de 28 metros;
por lo cual el proyecto se contrapone con la altura maxima permitida,

Qa:kl“
> 8

N

Av.insurgentes No. 445
Tel. (0198

Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
3) 8350201 www.semarnat.gob.mx
Pagina 38 de 82

2 o

»



SEMARNAT .
F
SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RPCURSOS NATURALES

Popan

OFICIO NUM.: 04/5GA/1017/17 ()39 00

cumbrera en techos inclinados o al pretil de
azotea en techos planos;

Estacionamiento | Se deberd tener dentro del lote un &rea de | De lo anterior se advierte que el proyecto corresponde a un hotel para
estacionamiento con la capacidad minima de 1 | hospedaje por lo que no se construiran viviendas; sin embargo el proyecto
€ajon por vivienda; cuanta con una superficie destinada como area de estacionamiento.

Restriccion frontal | Sera de 6.0 metros, en esta superficie se deberd | No se pretende modificar el desplante del proyecto autorizado mediante
tener un minima del 40 por ciento como area | oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016; por lo que se

jardinada; mantienen las restricciones frontales, laterales y posteriores previamente
Restriccién laterales | Seran de 2.5 metros en ambas colmdancnas dél. | autorizadas.
lote; :

Restriccion posterior | Serd de 5.0 metros; en. esta. superficie la
construccion, -. incluyéndo  las  bardas
perimetrales no deberd tener una a|tura mayor
a 1.8 ‘metros; :

De acuerdo al -andlisis realizado esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto. rebasa la den5|dad y altura maxima permitida; por lo que contraviene

el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo
(PDUPQC), publicado-en el Perlodlco Oficial del Goblerno del Estado de Quintana
Roo el 20 de dlClembre de 2010

Por otro lado, en relaci()n aI d‘esp!an-te del proyecto y como ha sido mencionado,
esta Delegacnon Federal solicité . informacién adicional a través del oficio

04/SGA/0185/17 de fecha 01 de febrero de 2017; toda vez que se advirtio lo
siguiente:

“Cons:derando el Plano denommado “MAPA DEL DESPLANTE DEL PROYECTO SOBRE VEGETACION",
Escala 1:2000 presentado porla promovente2 sé observan diferencias con respecta al desplante de los
edificios ‘autorizados a-través deél oficio 04/$GA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 vy a los
cuales se pretende incrementar 4.niveles para alcanzar los 8 niveles de altura (Ver plano denominado
“MAPA DE CONJUNTO ARQUITECTONICO Y. LAS AREAS VERDES", Escala 1:2000, el cual obra en
expediente 23QR2016TD106)..”"

En consecuencia, la-‘promovente manifestd lo siguiente:

“En relacién con este punto se rentera Io manlfestado en el inciso_anterior en el sentido que el proyecto
autorizado mediante resolucion O4/SGA/O900/13 consideraba desarrollar 19 médulos habitacionales (A
al S) mientras que en el proyecto modificado mediante el oficio 04/SGA/1 340/16 y la ampliacion
sometida a evaluacién, solo contempla el desarrollo de 6 médulos habitaciones (3 para la Fase Iy 3 para

la Fase ID)...

2 Docqmeﬁtakps;esentada en respuesta al oficio de prevencion nimero 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016.

s 67, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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A continuacién se reproduce nuevamente el desplante del proyecto de modificacién que fue evaluado en
su momento por esa autoridad y que fue finalmente autorizado mediante oftc:o O4/SGA/1 340/16:

Edificio 8 Fase

Figura 1. Proyecto de modificdcion aut‘ori"z‘a'do me fic *O4/SGA/1"340/1‘6

Es importante manifestar que tinicamente se aprec:an 5 modulos habltac:onales y no 6, dado que el sexto
corresponde a los niveles 5, 6, 7 'y 8 del edificio B (El edificio en forma de herradura al centro de la Fase |
marcado con una flecha), los cuales forman parte de la amphac:on aun en evaluac:on y por tanto no se
encontraban considerados al momento de la modificacién.

En este sentido es de gran relevancia explicar de qué manera Ias 822 habltac:ones equivalentes
originalmente autorizadas mediante el oficio 04/SGA/0900/13'y las 75 habitaciones adicionales que se
proponen en este nuevo proyecto, se redistribuirdn en los 6 médulos con que se pretende contar, ya que
como se manifesté en el punto anterior, en el oficio de modificacion -04/SGA/1340/16 no se abordé dicho
aspecto y solamente se indic6 que la densidad se mantenia sin-cambios respecto de lo autorizado en 2013...

En este sentido se aclara que de las 897. habitaciones (822 autorizadas.y 75 sometidas actualmente a
evaluacién como ampliacién), 697 serdn desarrolladas.en la Fase | y 200-habitaciones en la Fase ll. Las 697
habitaciones de la Fase I se distribuiran en 3 edificigs, quedando de la siguiente manera: 60 habitaciones en
el Edificio B, 432 habitaciones en el Edificio C y 205 habitdciones en el Edificio D. Las 200 habitaciones de la
Fase Il se distribuirdn en 3 edificios, quedando de la siguiente-manera: 40 habitaciones en el Edificio C, 40
habitaciones en el Edificio D y 120 habitaciones en el Edificio E...".

Bajo este panorama, esta Delegacion Federal advierte que el desplante del
proyecto que se somete a evaluacion no corresponde al desplante autorizado por
esta Delegacion Federal a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de
septiembre de 2016 conforme la documentaciéon que obra en el expediente
administrativo 23QR2013TD007, tal y como se sefiala en el CONSIDERANDO VI
del presente resolutivo.

RYX]
Vi ‘w
v

4 “, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
"/ \V Tel. (01983) 8350201 www.semarnat,gob.mx
Pagina 40 de 32




Subdelogacion de Gestidn para by Protog
y Recursos Natwr

Delegacion Federal en el estade de Quintana Roo

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

03200

OFICIO NUM.: 04/SGA/1017/17

El desplante sefialado por la promovente referido como Figura 1 en la
informacién adicional presentada en respuesta al oficio 04/SGA/1340/16 de
fecha 07 de septiembre de 2016, corresponde a la modificacion a proyecto
autorizado en materia de impacto ambiental del proyecto “Moxche club &
Resort” ingresada a esta Delegacion Federal el 06 de mayo de 2016, no obstante
la_promovente se desistié de dicha modificacién lo cual quedd acordado
mediante oficio 04/SGA/0693/16 de fecha 20 de junio de 2016, presentando
posteriormente la modificacién que fue autorizada a través del oficio
04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016.

D. Que el Acuerdo Mediante el cual se aprueba el cambio de uso de suelo del
predio identificado como Rancho Moxche o Mayazul del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado en la Trigésima Primera Sesion
Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo Periodo
2013-2013 fue publicadb: en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31
de marzo de 2015 (en adelante el Acuerdo), en donde se senald lo siguiente:

“.. mediante oficio DGOAyDU/DG/0354/2014, el cual se adjunta al presente como Anexo 1y se tiene
por reproducido como:si @:la letra fs@e Insertase, -emitié el Dictamen Técnico a que se refiere el Articulo 51
del Reglamento de .Construccién .del. Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, en que se determiné
favorable el cambio de uso.del suelo -de :los Inmuebles ubicados en el predio conocido como “Rancho
Moxche o Mayazul”, identificados como Manzana 21, Lote 070-01, Fraccién B con cédula catastral
108004000021070-01; Manzana 21, Lote 070-1, Fraccién IV, con cédula catastral 21, Lote 070-2 con
cédula catastral 108004000021079-1; manzana 21, Lote 070-2. Fraccién IV L, con cédula catastral
108004000021079-2; y Manzana-21, lote 070-2 con cédula catastral 108004000021079-3, a fin de
que dichds‘inmuebles obtengan un uso de suelo Turistico Hotelero, ya que de los resultados de los estudios
revisados -de .impacto ambiental e Impacto_urbano, asi como su vialidad, densidad, Imagen urbana y
compatibilidad de uso de construccién y su futura utilizacién son éptimos y predominantes en la zona, y el
Uso de Suelo propuesto, es decir, “Turistico Hotelero”, no contraviene al desarrollo e imagen de la zona.

Que cubiertos los requisitos a que se refiere los articulos 51 y 52 del Reglamento de Construccion del
Municipio de Solidaridad, Quintana Réo, y emitido el dictamen técnico favorable para asignarla a los
inmuebles objeto del presente acuerdo, ‘un Uso de Suelo Turistico Hotelero, mediante oficio
DGOAyDU/DG/354/2014 el Ingéniero Eduardo Morentin Ocejo en su cardcter de Director General de
Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano-del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, solicitd fuese
sometido a la consideracién de este Honorable Ayuntamiento de Solidaridad el Cambio de uso de suelo
objeto del presente acuerdo. S

Por lo anteriormente expuesto se somete a consideracién de los integrantes de este honorable
Ayuntamiento, los siguientes:

Acuerdos
§gli a."o
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Primero.- Se aprueba el cambio de uso de suelo de los Inmuebles en el predio conocido como “Rancho
Moxche o Mayazul”, identificado como: Manzana 21, Lote 070-01, Fraccién B; Manzana 21, Lote 070-1,
Fraccién |, manzana 21, Lote 070-2, Fraccién IV L; y Manzana 21, Lote 070-2, a un Uso de Suelo Turistico
Hotelero conforme a los lineamientos normativos de uso del suelo, parametros y condicionantes
estipulados en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y
Desarrollo Urbano del  Municipio de Solidaridad, Quintana Roo  mediante  oficio
DGOAyDU/DG/0354/2014, el cual se adjunta al presente como Anexo 1 y se tiene por reproducido
como si a la letra insertase...”.

Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccibén

El Anexo del Noveno punto del orden del dia de la TRIGESIMA PRIMERA
SESION ORDINARIA DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO, PERIODO 2013-2016, CELEBRADA DEL DIA 18 DE
DICIEMBRE DEL ANO 2014; el cual hacer referencia al dictamen técnico oficio
nimero DGOAyDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por la
Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Solidaridad sefiala lo siguiente:
“C.)

PRIMERO.- Me refiero al predio denominado Rancho Moxche o Mayazul... con una superficie total de 122,
155.69 metros cuadrados, localizado.en Playa del Carmen, Municipio de Solidaridad, lo anterior con el fin
de solicitar de esta Autoridad Administrativala° modificacion delos pardmetros urbanos con el fin de
estar en la posibilidad de llevar a cabo el proyecto, al igual que la modificacién de los lineamientos
normativos del uso de suelo sefialando los objetivos de la misma es decir el dé uso hotelero predominante
en zona del corredor turistico de Riviera Maya ... S b

A CONTINUACION LA DESCRIPCION DEL  PROYECTO CON SUS  PRINCIPALES

SEGUNDO.-
CARACTERISTICAS: :
TABLA DE UNIDADES Y AREAS ™ .
Tipo de unidad Breathless Drems Mixto Totales Equivalencia | Total en Ctos.
(Edificio A) (Edificio B) (Edificio O) L Cto. hotel De Hotel
Suite de 1 Recamara 179 17 255 - 451 1 451
Cuarto sencillo 360 0 240 600 1 600
Luxory Villa Con Lock Off 0 84 0 84 2 168
Villa de3 recamaras 0 2 0 2 3 6
Totales 539 103 495 | 1137 1225
El area total del predio donde se pretende llevar a cabo es de 1\22, 155.69 metros cuadrados (12.22 ha)
distribuidos en las superficies y porcentajes que se... en la tabla siguiente en relacién con los usos de suelo
que contiene en relacién con el Programa de Desarrollo Urbano de Playa del Carmen, Quintana Roo:
Uso de suelo Superficie Porcentaje
ha
Superficie del lote 12.22
- TR3 10.96 89.73%
.j"' o *0’7 Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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AP 1.21 9.87%
Vialidad 0.00 0.01%
Area fuera del PDU-costa 0.05 0.38%
Total 12.55 100%

TERCERO.- Ahora bien a continuacién se realiza la presentacién del proyecto en el que se indica las
modificaciones a los lineamientos normativos del uso del suelo con las de las pretensiones del
aprovechamiento, previo estudio de impacto urbano el estudio con los elementos técnicos que justifican la
solicitud.

En el siguiente cuadro, se ’hqce‘una'i‘tompdracién entre el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Playa del Carmen: 2010-2050 y lo previsto por el proyecto Moxche, en relacién con los

paréametros urbanos aplicables para el Uso TR3:

. TR3-P- ‘ NORMATIVIDAD PROYECTO
CUARTOS/HA .+ o 75 112
€os " - T T 0.5 0.22
cus . Lo 18 0.86
ALTURA S UL METROS: 16 28

S UNIVELES 4 8

CAJONES/VIVIENDA ~ - I ' 306
RESTRICCIONES =~ - FRENTE 6 6
» " 11ADO - -
. -2LADOS 25 25
POSTERIOR 5 5

Por lo anterior, se someten-a-evaliacién y dictaminarian los elementos antes presentados con el propésito
de autorizar la-peticién que justifica a fin de-incrementar los niveles de 4 a 8 niveles, asi como aumentar
la derisidad a 112 cuartos'por hectdrea de los 75 actualmente autorizados por las disposiciones urbanas
referidas, ya que el proyecto requiere un-umbral autorizado por las disposiciones urbanas referidas, ya
que el proyecto requiere un-umbral:mdximo de 1,225 habitaciones y solo se permiten 822. No obstante
lo_anterior, el area total construida que tiene prevista el proyecto no sera rebasada,
ocupdndose solamente el 0.86 del 1.8 permitido.”

Bajo este panorama, e_sl_‘::éﬂ_D_yeleg';a_Cié-n Federal solicité informacién adicional a
través del oficio 04/SGA/0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017, en términos
de lo siguiente: ’ .

“.) BT

a. La promovente presenté copia simple cotejada con original del Acuerdo mediante el cual se
aprueba el cambio de uso de suelo del predio identificado como Rancho Moxche o
Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Primera
Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo Periodo 2013-2016,
celebrada el 18 de diciembre del 2014, publicada en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 31 de Marzo de 2015, en el cual se acordé lo siguiente:

62 bay

> a . . oo . ey ’ .
S e % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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“Primero.- Se aprueba el cambio de uso de suelo de los inmuebles ubicados en el predio conocido
como “Rancho Moxche o Mayazul”.. a un Uso de Suelo Turistico Hotelero conforme a los
lineamientos normativos de uso del suelo, pardmetros y condicionantes estipulados en el dictamen
Técnico emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano del
Municipio de Solidaridad, Qu:ntana Roo mediante oficio DGOAyDU/DG/0354/2014, el cual se
adjunta al presente como Anexo 1...

No obstante lo anterior, el Anexo 1 citado no fue presentado por la promovente, y si bien obra en el
expediente 23QR2013TD007 correspondiente al- proyecto autorizado de manera condicionada
“Moxche Club & Resort” a.través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013, esta
documental se encuentra en copia simple. Dado lo anterior deberd presentar el denominado Anexo 1, en
el _cual se _sefAalan los usos de suelo, pardmetros y cond:c:onantes correspondientes al proyecto
denominado _en dicha documental como “Moxche Club & Resort 'en onqmal acompanado de copia

simple para su cotejo

b. Por otro lado y considerando que en la documental antes ciféda (Anexo’ 1) se sefiala que el proyecto
denominado “MOXCHE CLUB & RESORT” tiene las s:gu:entes caracterlstlcas

TABLA DE UNIDADES Y AREAS - ,
Tipo de unidad Breathless Drems (Edificio Mixto . Totales | Equivalencia. Total en Ctos.
(Edificio A) B) (Edificio ©) L Cto. hotel - De Hotel

Suite de 1 Recamara 179 17 255 451 1 451
Cuarto sencillo 360 0 240 600 1 600
Luxory Villa Con Lock Off 0 84 0 84 ) 168
Villa de3 recdmaras 0 2 L0 2 3 6

Totales 539 103 495 - 1137 1225

Indicando también que el proyecto estd planteado pa'kq' desarrollarse en db$ etapas; en la primera, se
edificardn los edificios A y B (que contendrdn las unidades-hoteleras 730) y en la segunda el edificio C
(que albergardn restantes unidades hoteleras 495)-en-una super-ﬁcie;‘total‘.de 12.22 ha.

De igual manera se sefala que el proyecto requierelos s:gu:entes parametros urbanos: 112 cuartos/ha,
un COS de0.22, un CUS de 0.86, una altura de 28 metros (8 mveles) restriccion frontal de 6m, lateral
de 2.5 my posterior de 5 metros. -

Dado lo anterior, deberd indicar la relacidn que existe entre el proyecto considerado en el multicitado
Anexo 1y las obrags autorizadas a través del oficio 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y
su modificacién a través del oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septlembre de 2016; toda vez,
que el provecto autorizado v el cual pretende modificar, no_correspondé.al proyecto sefialado en el
Acuerdo publicado en el Periddico QOficial el 31 de marzo de 2015...".

Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

“)
Este proyecto autorizado es distinto a lo aprobado en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria... sin embargo
debe hacerse notar que la autorizacién por parte de la SEMARNAT fue emitida antes que se celebrara dicha
reunién de Cabildo.

Una vez publicado el Acuerdo mencionado... se iniciaron los trdmites para modificar la autorizacién

;e @ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel:{01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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existente, de tal manera que se armonizard por lo aprobado por el Cabildo.

Como bien sefiald la SEMARNAT en el requerimiento de informacién adicional, el proyecto aprobado por
Cabildo contempla llevarse a cabo en dos etapas, motivo por el cual como parte de la modificacién
solicitada y autorizada por la SEMARNAT mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de
2016, asi como la ampliacién propuesta en la nueva MIA-P, el proyecto ahora contempla realizarse en dos
fases (Fase | y Fase Il), con tres médulos de habitaciones para la Fase | (Edificios B, Cy D) y tres modulos de
habitaciones para la Fase Il (edificios C, D y E), a diferencia del proyecto original que contempla una sola
etapa de desarrollo con 19 mddulos de habitaciones...

Ahora bien con esta nueva m'odifica‘cién sometida mediante una nueva Manifestacién de Impacto
Ambiental, se pretenden 2 cosas:

D El incremento de cuatro niveles en tres de los edificios autorizados, y
n La redistribucion de los cuartos autorizados y construccién de cuartos adicionales para alcanzar las
897 habitaciones.

En cuanto al primer aspecto;-€l incremento de cuatro niveles en tres de los edificios autorizados (B, C y D de
la Fase D; esto cumple plenamente ‘coh ‘el proyecto ‘aprobado por el Cabildo.. ya que como la misma
SEMARNAT sefialé en su oficio de requenmlento de informacién adicional ahora se permite una altura de
hasta 28 metros us nlveles -

En cuanto al segundo aspecto la redistribucién de cuartos autorizados pretende explicar de qué manera se
distribuyen los 822 cuartos equ:valentes de la resolucién 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013,
ya que en el-oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016 esto no quedd especificado,
solamente se sefalé- que la densidad de la nhueva modificacién seria la misma que la previamente
autortzada :

Ademas se contempla Ia construccién de 75 habitaciones adicionales, de tal manera que el proyecto en su
conjunto (Fasely Fase. II) alcance un total de 897 cuartos hoteleros...

Ahora bienel Acuerdo de Cabildo: senala la construccién de hasta 1,225 cuartos equivalentes en total,
ndmero-que .estd por encima de To planteado por el proyecto. Esto no necesariamente significa que el
proyecto sometido sea distinto"a lo aprobado por el Cabildo, simplemente significa que se establecié un
pardmetro de- aprovechamlento en este caso’densidad, respecto del cual el proyecto se encuentra por
debajo del-midximo permmdo Este tipo de acciones (aprovechamiento por debajo de lo permitido) es
bastante comtin; y-esa Delegacién ha autorizado numerosos proyectos que solicitan ejercer una densidad
menor a la que Ios mstrumentos jur:d:cos ‘permiten, digase POEL o PDU. Y esto es totalmente correcto, pues
no existe norma que exijd a un part:cular el tener que desarrollar el nimero mdximo de cuartos que
permitan los instrumentos, sino mas b:en dicho nimero mdximo se sefala como limite de aprovechamiento
gue no puede ser rebasado...

En conclusién el proyecto autor:zado medlante oficio O4/SGA/O900/13 efectivamente es distinto al
Acuerdo de Cabildo, dado que dicha autorizacién fue emitida de forma anterior al mismo, sin embargo la
modificacién emitird mediante oficio 04/SGA/1340/16 y los ajustes sometidos a evaluacién mediante fa
Manifestacién de Impacto Ambiental que se encuentra en evaluacion si corresponden al proyecto
autorizado mediante dicho Acuerdo publicado en fecha 31 de marzo de 2015.."

’ - ’ .
Es asi que conforme el Acuerdo mediante el cual se aprobo el cambio de uso

S

Qhﬂk4“
.;’ * ’ﬁ%’. Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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de suelo en el predio denominado Moxche o Mayazul del Municipio de
Solidaridad aprobado en la Trigésima Primera Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiento de Solidaridad y la informacién presentada por la promovente
esta Delegacién realizd el siguiente andlisis de vinculaciéon del proyecto con
respecto al cambio de uso de suelo asi como los lineamientos normativos
sefalados en el
DGOAyDU/0354/2014 de fecha 10 de diciembre del aho 2014 emitido por la
Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Desarrolio Urbano del H.
Ayuntamiento de Solidaridad (en adelante el Dictamen):

considerando TERCERO del Dictamen Técnico ndmero

ACTA DE LA TRIGESIMA PRIMERA SESION-ORDINARIA DEL’h..AYUNTAM‘ENTO DESOLIDARIDAD

PARAMETRO

Acuerdo Trigésima Primera

Sesion

Uso Turistico hotelero

PROYECTO

SR OBSERVACIONES

CUARTOS/HA

112

(1,225 habitaciones)

897.

“De acuerdo"a'l. Acta de fa Trigésima primera Sesion Ordinaria el predio

tiene una superficie de 12.22 ha, de las cuales se solicita ef cambio de
uso de suelo de Turistica residencial a turistico hotelero; por tanto los
calculos se realizan considerando una superficie de 10.96 ha, toda vez
que en. esta- zonificacion- se pretenden realizar las obras y/o

“actividades de! proyecto. -

4| Dado lo antérior se tiene que en el predio se pueden construir hasta

1227.52 cuartos” hoteleros, siendo que el proyecto contempla
construir 897 cuartos no_se rebasa €l nuevo pardmetro urbano
establecido correspondiente a 112 cuartos por hectdrea,

Cos

0.22

0:34

Tal"y como-fue. sefialado en ‘el CONSIDERANDO VIl inciso C del
presente - oficio, el" COS del proyecto autorizado mas las
modificaciones que se evaldan es de 37,281.93 m? equivalente a 0.34;
por lo. que no se cumple con el COS establecido en el Acuerdo

“mediante el cual se aprueba el. cambio de uso de suelo del predio
denomiinado Rancho Moxche o Mayazul.

cus

0.86

1.04

Tal.y como ha sido sefialado el proyecto autorizade mas las
modificaciones que quieren llevarse a cabo tiene un CUS de 114,364.7
m?-equivalente a.1.04; por tanto, se rebasa el CUS establecido a

" través de la Trigésima Primera Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento

de Solidaridad, correspondiente a 0.86.

ALTURA

METROS

28

28

NIVELES

Los edificios B, C y D de la fase | son los que contaran con 8 niveles, y
de los edificios C, D y E de la fases Wl la tendran 4 niveles de acuerdo
con la informacidn presentada por la promovente, por lo cual se
ajusta con el presente lineamiento.

Se resalta que en el Dictamen Técnico realizado por la Direccion
General de Ordenamiento Ambiental y Desarrollo Urbano se indicd
que el incremento de niveles ser realizara en los edificios A, B y C del
proyecto.

Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Tel.(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 46 de 82



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelogacion de Gestion para la Proteccidn
Arcbicntal y Recursos Naturales

SEMARNAT |
&
SECRETARIA DE ;
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/1017717 (33200

De lo anterior se advierte que el proyecto corresponde a un hotel para
hospedaje por lo que no se construirdn viviendas; sin embargo el
proyecto cuanta con una superficie autorizada mediante oficio

CAJONES / VIVIENDA

306

04/SGA/1340/16 de fecha 207de septiembre de 2016 la cual
corresponde a 589.03 m? y destina a estacionamiento..

RESTRICCION

FRENTE

6

6

1LADO

2LADO

25

2.5

POSTERIOR

5

No se pretende modificar el desplante del proyecto autorizado
mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de
2016; por lo que se mantienen las restricciones frontales, laterales y
posteriores previamente autorizadas.

5

De acuerdo al andlisis realizado esta Delegacion Federal tiene las siguientes
observaciones: -

« La promovente solicitd la modificacién de los parametros urbanos con el fin de

estar en la posibilidad “de llevar ‘a cabo el proyecto descrito en el
CONSIDERANDO SEGUNDO del dictamen y el cual se cita en el presente inciso

En el CONS_lDERrANDO; QZT’ERCERO “de dicho dictamen se indican las
maodificaciones a los lineamientos normativos del uso de suelo aplicables al uso

de suelo TR3-,-.'las cuales.se transcriben a continuacion:

P

: NORMATIVIDAD PROYECTO
CUARTOS/H 75 112
| €05 : 0.5 0.22
cus L 18 0.86
ALTURA METROS 16 28
NIVELES 4 8
CAJONES/VIVIENDA 306
RESTRICCIONES - FRENTE 6 6
RIS " 11ADO - -
2LADOS 25 25
. POSTERIOR 5 5

En ese mismo Considerando se indica que se incrementa la densidad y altura
permitidas en el PDUCP, no obstante el area total construida que tiene prevista
el proyecto no serd rebasada ocupando solamente el 0.86 del 1.8 permitido.
Dado lo anterior, se indicé que con las modificaciones planteadas se disminuira
considerablemente la superficie de desplante del proyecto a un 23%
incrementando la superficie de &reas verdes y con ello la superficie permeable.

=9, Con base a lo anterior, se resolvié autorizar el cambio de uso _de suelo de

z-i" bt 'Q% Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Turistico Residencial (TR) a Turistico hotelero (TH) debiendo adecuarse a las
condicionantes sefaladas en el CONSIDERANDO TERCERQ del mismo dictamen.

Es asi que esta Delegacion Federal advierte que el proyecto autorizado mas la
modificacién aue pretende realizarse, rebasa los lineamientos normativos
sefialados en el Acuerdo en relacién al COS y CUS autorizado; toda vez que el
proyecto tiene un COS de 0.34 y se autorizé un COS de 0.22 y para el caso del
CUS se autoriz6 un coeficiente de 0.86 y se tierie un CUS del.04.

Con respecto a la Norma Oficial Me)ucana NOM-OS9—SEMARNAT-2010

Protecciéon ambiental-Especies natlvas de México de flora y fauna

silvestre-Categorias de riesgo y especmcac:ones para su inclusion,

exclusion o cambio-Lista de especies en. nesL publicada en el Diario Oficial

de fa Federacion el 30 de diciembre de 2010, se tiene lo siguiente:

- La Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar Ias,‘especies o poblaciones de flora y
fauna silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracion de las listas
correspondientes, asi como establecer los. criterios de inclusion, exclusién o cambio de
categoria de riesgo para las especies.o poblauones mediante un método de evaluacion de
su riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en‘todo-el Territorio Nacional, para las
personas fisicas 0 morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o
pablaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

- De acuerdo a lo manifestado por la promovente en la'MIA-P, se reportan ejemplares de
palma chit (Thrinax radiata), enlistadas en categoria de especies Amenazadas3 no obstante
se resalta que el proyecto no incluye actividades de desmonte

NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la

preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién

de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario

Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y Acuerdo el por el que se

adiciona la especificacion 4.43, publlcado en el Diario Oficial de la

Federacion el 7 de mayo de 2004

A través del oficio 04/SGA/0195/17 de fecha 01 de febrero de 2017 esta
Delegacién Federal solicitdé informacién adicional en relacién a la norma antes
citada en términos de lo siguiente:

* Amenazada: Aquella especie o poblaciones de fa misma que podria llegar a contarse en peligro de desaparecer a corto ¢ mediano plazo, se siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad al acasionar ef
ducnor(m moo\fﬁ.aclon de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus pohlaciones NOM-059-SEMARNAT-2010.

@ @, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México, )/\
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“La promovente manifesté en la pdgina 25 de la MIA-P que: “La NOM-022-SEMARNAT-2003 no
le aplica al presente proyecto toda vez que el mismo no se ubica dentro o cerca de dreas con
vegetacién de humedal costero”. No obstante lo anterior, sefialé que “Segtn la carta de INEGI serie
IV, identifica que para el drea de estudio se identificaron vegetacién de Selva Mediana
Supereninfolia, Vegetacién Secundaria derivada de Selva Mediana Subpereninfolia hdlofita y
manglar” (p2, Informacién presentada en respuesta a oficio de prevencién).

Por otro lado, en el expediente 23QR2013TD007 se identifica un relicto de manglar en el colindante
al sitio del proyecto, por-lo que.en el oficio resolutivo 04/SGA/0900/13 de fecha 24 de julio de
2013 se realizé la vinculacién con los instrumentos juridicos aplicables en materia de proteccion al
manglar.

En consecuencia.de lo sefialado anteriorménte, la promovente deberd sefialar cual es la distancia
existente .del sitio del proyecto con respecto a la vegetaciéh de_manglar existente en el predio
colindante. :

En su caso, deberd présentar la-vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las: especificaciones: para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién. el 10 de abril de 2003; asi como con el Acuerdo mediante el cual
adiciona la especificacion 4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un-.segundo parrafo -al-articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Periédico:Oficial de la:Federacién el 01 de febrero de 2007.

Pafa llevar a cabo la _vi‘ncul’aci5n de.las especificaciones de la norma, el.promovente deberd
considerar: L ' -

- Que la unidad hidrolégica éstd constituida por el cuerpo lagunar costero y/o estuarino, y la
comunidad vegetal ;asvoc_i,éda-f: a- él"(manglares, marismas y pantanos), las unidades
ambientales terrestres circundantes; la o las bocas que pueden ser permanentes o
estacionales, la ‘barrera y" playa; ‘los aportes externos (rios, arroyos permanentes 0
temporales, aportes del manto fredtico) y la zona de_influencia de la_marea, olegje y
corriente litoral, (Numeral 3.69.de la norma 022).

- Un Estudio integral de la unidad hidrolégica que involucre el estado de conservacion de las
comunidades de_manglar existentes -en el sistema ambiental delimitado, aportando
elementos.para determinar la integridad-del flujo hidroldgico, del ecosistema, productividad,
interacciones furicionales, servicios ecolégicos, etc. : .

- El balance entre el dportehidrico-proveniente de la cuenca continental y el de las mareas.

En su caso; para estar'en la'posibilidad de atender la excepcién de los limites y prohibiciones

establecidos en las especificaciones 4.4, 4.22, 4.14 y 4.16 de la norma en referencia y toda

vez que en los considerandos del Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43 a la

norma, indica en sus considerandos:

“Que la compensacién permitird aumentar, la superficie de manglar en beneficio de los
recursos naturales y las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas

proveen”.
x$“° I,"a
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La promovente deberd entender como medidas de compensacién:

“Al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad
ecoldgica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de
aquellos otros que presentan algin grado de conservacién, cuando ambos estdn
ubicados en espacios geogrdficamente distintos al afectado directamente por una obra

o actividad™.

Siendo el caso, la promovente deberd justificar, en base a las medidas presentadas, como dichas
acciones (medidas de compensacién) contribuirdn a aumentar la superficie de manglar en
beneficio de los recursos naturales. De igual manera: debe(é?indicar la ubicacién de las acciones por
realizar, las cuales deben realizarse en un espacio geogrdfico distinto-al afectado directamente por

el proyecto”.

En consecuencia la. promovente manifesté que la norma no es aplicable de
manera directa al proyecto ya que dentro del mismo no se cuenta con vegetacion
caracteristica de humedal costero; sin embargo- reporté que a menos de 100
metros existe la presencia de individuos de mangle, por lo anterior se present6 la
vinculacién de la norma antes citada, presentando esta ‘Delegacion Federal el
siguiente analisis: ' T

e [l proyecto no pretende llevar a cabo la construccién.de canales, bordos colindantes a la
zona de manglar, tampoco se pretende realizar ning(in tipo-de-aprovechamiento hidrico ni
de cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni hacer uso del derecho de via, ni
actividades de turismo nautico o actividades ecoturisticas, no se pretenden introducir
ejemplares o poblaciones que puedan considerarse perjudiciales y/o exéticos, no se
pretende la construccién de infraestructura marina fija' (diques, rompeolas, muelles,
marina y bardas); no se pretende realizar nuevas vias de comunicacién, el material de
construccién se obtendra de bancos autorizados, no se hard uso de la zona de manglar
como zona de tiro o disposicién de material dragado .y no se fragmentara la comunidad
de manglar dado que no se pretende realizar remocion alguna en el area. Bajo este

contexto, se resaltan las siguientes ESPECIFICACIONES:

Especificacion

4.0 El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes.en materia de impacto ambiental se deberd
garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, paraello se-contemplardn los siguientes pintos:

La integridad del flujo hidrologice del humedal costero; - »

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdaneos), la duna, la zona marina

* www, Seinarpat.gob.mx
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adyacente y los corales;

«  Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

«  Servicios ecoldgicos;

«  Ecoldgicos y eco fisiologicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos
indices de migracion y mortalidad, asi como la reduccion de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus, entre otros).

Andlisis: La promovente manifestd que:

“De acuerdo con el estudio ambiental y la caracterizacién de la vegetacion realizada en el predio del proyecto, se pudo determinar que no existen
comunidades de manglar al interior del mismo”.

De acuerdo con fainformacion presentada se tiene que:

el proyecto modificado no realizard la remocion, relleno, trasplante, poda o desmonte del manglar.

e fL proyecto que se evaliia se llevard a cabo sobre las obras y/o actividades-del proyecto “Moxche Club & Resort” autorizado a través del oficio
04/5GA/0900/13 de fecha 24 de julio de 2013 y simodificacion 04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre de 2016, por lo que no requiere
llevar a cabo actividades de desmonte, % ’ '

e No se modificard el desplante previamente autorizado, ni obras y/o actividades que modifiquen la dindmica hidrolégica previamente
evaluada, asi como-la integridad funcionial del écosistema, procesos ecoldgicos y funciones ambientales.

Conforme lo anterior, se tiene que el manglar se preservara como comunidad vegetal y se mantendrd su integralidad.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion, y asolvamiento

4.20. Queda prohibida la disposicion de residuos solidos en-humedales costeros

Anélisis: La promovente manifestd lo siguiente respectivaménte: ’

“No se realizard ninguna accion-en zonas de humedales, por lo.que no existe riesgo de que las obras propuesta obstruyan los drenajes y escorrentias
naturales y/o que pudieran ocasionar asolvamientoien zonas. de manglar;.asi como. tampoco se llevardn a cabo obras o actividades fuera del drea de
aprovechamiento que: sea la estrictamente autorizada. por lds .autoridades competente. En el presente documento se presentan una medida de
compensacion en beneficio de los humedales, y con ello contribuir a fa conservacion de estos ecosistemas en la regidn”.

“Las modificaciones que se proponen no.implican la disposicion-de residuos solidos en humedales costeros. Aunado a lo anterior se llevaran a cabo
medidas como la limpieza de todo residuo sélido en las dreas colindantes ala vegetacion de manglar”.

La promovente presentd el documento denominado “PLANE DE MANEJO DE RESIDUOS” cuyo objetivo-es dar un manejo integral a los residuos sdlidos y
liquidos generados por el proyecto. S

4.38. Se debera prevenir que el-vertimiento de agua que contenga contaminante orgdnico y quimico, sedimentos, carbon metales pesados solventes,
grasas, aceites combustibles, o-modifique la temperatura del ciserpo de agua, alteren el equilibrio ecolégica, dafien el ecosistema o sus componentes
vives. Las descargas provenientes-de granjas acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarroflos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir cabalmente con las normas establecidas segiin el caso.

Andlisis: Af respecto la promovente manifestd lo siguiente::

“las aguas residuales que se generen durante el desarkollqdel“‘pro'yébcta, tendrdn un manejo.especial, como la instalacion de sanitarios moviles durante las
fases de preparacion del sitio y construccin asi como su'conduccién-al drenaje sanitario del Desarrollo Grand Coral durante su operacion. Por lo que en
ningiin momento se verterdn aguas con contaminantes o quimicos al ecosistema de manglar que se encuentra colindante al proyecto”.

De acuerdo a lo anterior se advierte que el proyecto no contempla el vertimiento de agua que contenga contaminantes orgénicos y quimicos, sedimentos,
carb6n metales pesados solventes, grasas, aceites combustibles, o de cualquier otro tipo dentro del cuerpo de agua del humedal, toda vez que dapa la
ubicacion del predio donde se pretende desarrollar el mismo, cuenta con servicios de drenaje, por o que las aguas residuales seran enviadas a través de
este sistema a la planta de tratamiento de aguas residuales del Desarrollo Turistico Residencial Grand Coral Riviera Maya. _

412 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico

Ry
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proveniente de la cuenca continental, y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las comunidades vegetales que soportan.

4.42. Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio integral de la unidad hidrologica donde se ubican los
humedales costeros.

Analisis: La promovente manifesto lo siguiente:

“fl drea del proyecto no se encuentra dentro de un humedal costero por lo que este... no aplica esta especificacion. Aunado a que en el presente proyecto
no se pretenden llevar a cabo obras que pudieran afectar el balance entre el aparte hidrico de la cuenca continental y el de las mareas”.

Si bien [a promovente sefialo que no aplica al proyecto, esta Delegacion Federal advierte que la espeuflcacmn es indicativa y por tanto de observancia
obligatoria. Al respecto, se present el documento denominado “ESTUDIO INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA DORADO GENERATION” en el cual se
realizé el balance hidrolégico, precipitacidn, evapotranspiracion, caudal superficial, almacenamiento superficial'y subterraneo, flujo de agua subterrénea
entre otros. No obstante lo anterior, dicho documento hace referencia-a la Reglon Laguna de Bacalar (p28) 'y aun proyecto que no corresponde al que se
evaliia.

4.16 Las actividades productlvas como la agropecuaria, acuicola intensiva o seml-mtenswa mfraestructura urbana o-alguna otra que sea aledafia o
colindante con la vegetacion de un humedal costero, deberan dejar una distancia minima de 100m respecto al limite de la vegetacion, en la cual no se
permitira actividades productivas o de apoyo.

Analisis: Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

“La superficie de desplante del proyecto no cumple con la distancia con la distancia-de 100-m-con respecto a la vegetacion de manglar existente en la
zona. Por lo anterior, el proyecto se apega a lo que estipula el numeral 4.43 de-la presente norma’. L

De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto no cumple con a distancia minima d‘e 100 m’eti‘os que se debe respectar con respecto al limite de la
vegetacion de humedal costero y las obras. :

De acuerdo al andlisis antes presentado se. tlene que eI provecto incumple con la
especificacion 4.16 de_la NOM-OZZ—SEMARNAT-2003 Vv _no se tienen los
elementos técnicos para garantizar el cumplimiento de las especificaciones 4.12 y
4.42; toda vez que si bien se presentd el documento denominado ““ESTUDIO
INTEGRAL DE LA UNIDAD HIDROLOGICA ‘DORADO GENERATION” este no
corresponde a las condiciones ambientales del sitioni al proyecto que se eval(a.

Acuerdo el por el que se adiciona la espemf’ cacmn 4. 43 publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el Z de mayo de 2004

La adicién de la especificaciéon a la Norma iO'fici’aI Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en fos numerales 4.4 y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

Analisis: [a promovente manifestd lo siguiente:

"Debido a que el proyecto no cumple con la distancia de 100 metros establecidos en los numerales 4.14 y 4,16 de la presente norma, para el presente
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proyecto se propone acciones de mejoramiento de una zona de humedal costero con presencia de manglar en un sitio distinto a la ubicacién del predio,
toda vez que la vegetacidn colindante al mismo se encuentra dentro de una propiedad privada; por lo que se propone realizar acciones de mejoramiento y
conservacion en un drea especifica dentro del Area de Proteccién de Flora y fauna Manglares de Nichupte. Dentro de esta drea se llevaran a cabo
acciones como la limpieza de residuos slidos del sitio, colocacion de letreros alusivos al cuidado que se debe tener hacia estas dreas, asi como la
plantacidn de propdgalos para el mejoramiento, en caso que asi los valide la autoridad y con ello contribuir a que se aumente la superficie ocupada por
esta vegetacion, de la misma manera se estarian contribuyendo a la conservacion de su funcionalidad ecolégica dafiada por las actividades que se lleva a
cabo dentro de dicha ANP.

Es importante sefalar que para el presente proyecto se propone un drea de 500 m?.dentro de esta ANP, y se propone la ubicacion del mismo, sin
embargo, la autoridad correspondiente en este caso la-Direccion del ANP-Manglares de Nichupte, serd quien determine si esta drea es susceptible a
realizar las actividades antes sefialadas, o bien en su caso, éllos sean los que determinen un drea que consideren que requiera de alguna actividad que
ellos determinen para contribuir a su mejoramiento y conservacion. Para lo cual se presentara ante dicha autoridad el programa de actividades que se
realizarian sobre esta superficie, asi como la calendarizacion de las mismas para que puedan ser supervisadas y elaborar los reportes correspondientes.

En la imagen anterior puede observarse las lineas verdes que-delimitan el Area Natural Protegida Manglares de Nichupte y en linea roja la superficie de
500 m2 que delimitan el poligono sobre el cual se estarian llevando-a cabo las medidas de compensacion en beneficio del humedal, a continuacion se
presenta la tabla de las coordenadas de ubicacion del poligono antes mencionado (UTM WGS 84, Z16).

VERFICE™ | X Y
15 518078 | 2325321
2 517902 2325359

3 517659 2325478
4 517446 2325548
5 5173180 Y 2324816

T 517601 2324707
7. 1 517909 ' 2324561
8 - 518007 2324868

Parte de las medidas de compensacion que'se pretende ejecutar en esta superficie son:

Conservacion del terreno. .

Para el retiro o reubicacion de la madera muerta se deben tenet-en.cuenta algunos criterios ecolégicos para su manejo, pues su retiro total podrian estar
en contra de la restauracion ecoldgica, ya que se ha observado que gran parte de este material muerto constituye el hdbitat de muchos vertebrados ¢
invertebrados, involucrados. en-dentro el funcionamiento de estos ecosistemas.

Colecta de semillas y propdgalos ;

Para la colecta de Mangle Rojo, se Ibcali‘zarénk!a's arboles semilleros, estos son aquellos que producen grandes cantidades de propdgulos. Lq colecta se
hard a mano con ayuda de cubetas, bolsds o algiin otro-recipiente que facilite su transporte, sequidamente deberdn acomodarse en gl dpice o punta
hacia arriba para evitar dafiarlos. Se colectardn s6lo aquellos-con*vigor que no presenten marchitamientos, raices, no mordeduras o quiebres de ningun
tipo, preferentemente aquellos propdgulos con caracteristicas sobresalientes.

Para la colecta del Mangle Botoncillo, se colectaran con cubeta semillas de color pardo directamente del drbol, estas semillas deben ponerse a remojar un
dia antes de sembrarlas. £l porcentaje de germinacion del botoncillo es muy bajo, por lo que se requiere tener disponible bastante semilla al momento de
plantarlas.

Para la colecta del Mangle Blanco, se colectaran con cubeta propdgulos vigorosos del agua o directamente del drbol.

Métoqaﬂle%licacién de semillas.

se &%
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Las semillas de las plantas de manglar se sembrardn manualmente, en cuanto estén listas, y después de que las plantas rescatadas y los recipientes
estén en su sitio. Las tasas de siembra todavia no se tienen, ya que primeramente se realizard una evaluacion previa de la zona para poder determinar la

cantidad de plantas y semillas que se necesitaran.

Técnica de siembra.

Para el caso del mangle rojo se utilizara la técnica de Siembra directa, la cual consiste en Sembrar directamente en el sitio, los propdgulos de mangle rojo,
en este caso se formaran amarres de tres propagulos. Se realizaran las siembras con una periodicidad de 10-15 dias para reponer los propdgalos que

mueran y conservar la densidad programada,

Para el caso del mangle botoncillo y mangle blanco, se utilizara la técnica de Dispersion de semillas, la cual implica dispersar las semillas en el sitio a
reforesta. Debido a que en la zona no existen grandes corrientes, ni presencia de especies que se pudieran comer las plantas, esta técnicas es tendrd

existo.
Senalizacion.

Se implementard un sistema de sefializacion que proporcione informacién clara y'precisa en la zona, asi‘como visitantes y usuarios en general, sobre las
restricciones establecidas en el drea cercana a las zonas de mangle. Los anuncios deberdn de indutir la-participacion cualquier persona que pudiera estar
en el sitio, enfatizando lo prohibido y las consecuencias en caso de no-respetar las disposiciones establecidas”, -

En base a lo anterior, esta autoridad considera que el proyecto se ajusta a los
supuestos de excepcidn establecidos en la especaﬂcacnon 4.43 de la Norma NOM-
022-SEMARNAT-2003; por lo que el proyecto no contrawene la_especificacion
4.16 de la Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

Se resalta que las actividades de manejo de espeues en riesgo deberan llevarse a
cabo conforme las disposiciones establecidas en la Ley General de Vida Silvestre
y su Reglamentao, sin perjuicio de las demas d!sposmlones juridicas aplicables en la
materia.

G. Ley General de Vida Silvestre En relacidon con el Decreto por el que se
adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo al articulo 99;
todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 01 de febrero de 2007; la‘ promovente vinculd las obras y
actividades con dichos articulos, por lo que se tlene lo'siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida fa remocion, relleno, transplante, poda, o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrologico del mangfar; delf ecosistema y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema
para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; ¢ bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que proveque cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el parrafo anterior fas obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar,
rmygstlgar o conservar las areas de manglar.
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Articulo 99.- £} aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la Secretaria, que se otorgara de
conformidad con las disposiciones establecidas en el presente Capitulo, para garantizar ef bienestar de los ejemplares de especies silvestres,
la continuidad de sus poblaciones y fa conservacion de sus habitats.

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se fleven a cabo en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones
previstas por el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente.

Andlisis: Al respecto se tiene que el proyecto no contempla, relleno, transplante, poda u otra actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia, de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema para
los proyecto turisticos, de las zonas de anidacién, reproduccign, refugio, alimentacion y alevinaje, o bien de las interacciones entre el manglar, los
rios, fa duna, la zona maritimo adyacente y fos corales, o que provogue cambios en las caracteristicas y servicios ecologicos; toda vez que el
proyecto consiste en incrementar cuatro:niveles a tres delos edificios autorizados a través del oficio 04/5GA/0900/13 de fecha 24 de julio de
2013 y su modificacion con oficio 04/SGA/1348/16 de fecha 07 de septiembre de 2016.

6. OPINIONES RECIBIDAS

Que, de acuerdo a lo manifeStado por el lnstitui:o de Impacto Ambiental y Riesgo
Ambiental (INIRA) en su escrito reflere en el RESULTANDO XVI de la presente
resolucién, ésta opind lo sngyﬁ;lente

“(.)

Me refiero al oficio No.:04/SGA/1842/16;. recepcionado en este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo, el dia 15 de-diciembre-de-2016, por medio del cual esa Delegacion a su digno cargo,
remite la Manifestacién de Impacto’ Amblental ‘modalidad ‘particular del proyecto “AMPIACION DE MOXCHE
CLUB RESORT FASE I ..-Lo anterior con la finalidad de-que se emita la opinién correspondiente de conformidad
con lo dispuésto por los articulos 33 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y 25 de
su Reglamento en Mat'el;ia- de Impacto Ambiental...

Al respecto una.vez revisada-y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular del
proyecto “AMPIACION DE MOXCHE CLUB RESORT FASE I, este Instituto de impacto y Riesgo Ambiental del
Estado de Quintana Roo opina.que el-proyecto-es.congruente con lo establecido en la UGA 10 del Programa de
Ordenamiento-Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, Publicado el 25 de mayo de 2009, en el periédico
oficial del Gobierno-del Estado’de Quintana Roo. Asimismio, se ajusta a lo estipulado en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro ‘de ‘Poblacién Playa del Carmen, municipio-Solidaridad 2010-2050, publicado el 20 de
Diciembre del 2010en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo y en el Acuerdo mediante el
cual se aprueba el camb:o de uso de suelo del predio identificado como Rancho Moxche o Mayazul del municipio
de Solidaridad, Quintana Roo; aprobado en la trigésima primera sesién ordinaria del H. Ayuntamiento de
Solidaridad, Quintana Roo periodo 201 3:2016, celebrada el-13 de diciembre del 2014, publicado el 31 de marzo
de 2015en el periddico oficial del: Es'_ 1do:: _e"Qumtana Roo, en el cual se autorizé el Uso de Suelo Turistico
Hotelero conforme a los lineamientos normatlvos de uso del suelo, parametros y condiciones
estipulados en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y
Desarrollo Urbano del municipio de Solidaridad, Quintana Roo, mediante  oficio
DGOAyDU/DG/0354/2014. De conformidad con el acuerdo antes mencionado, las 11.4261 hectdreas del
predio sobre el que se pretende desarrollar el proyecto Moxche Club Resort, tiene asignados un uso de suelo
identificado como turistico residencial con clave “TR3” y le es aplicable una densidad de 112 cuartos por
hectdrea, una altura de 8 niveles y 28 metros, COS de 50% y CUS de 1.8. Dado lo anterior se cumple con los

parametros establecidos, al contemplar construir 897 cuartos distribuidos en 8 niveles, sin aumentar el COS y
0 “'
. e ’3» Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roa, Mexico,
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CUS autorizado mediante oficio 04/SGA/1340/16 de fecha 7 de septiembre de 2016. En virtud, SE CONSIDERA
QUE EL PROYECTO ES PROCEDENTE, siempre y cuando se dé debido cumplimiento a las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién de los impactos ambientales propuestas por el promovente y demds
disposiciones federales aplicables. Por lo antes expuesto, podria autorizarse en los términos del Articulo 35 de la
Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.”

Al respecto esta Delegacién Federal sefiala que el incremento de cuatro niveles en
tres de los edificios autorizados (B, C y D) a través de los oficios 04/SGA/0900/13
de fecha 24 de julio de 2013 y su modificaciéon autorizada a través del oficio
04/SGA/1340/16 de fecha 07 de septiembre _de,v2‘016, la construccién de 75
cuartos adicionales y la redistribucion de los cuartos - previamente autorizados,
rebasa la densidad y altura establecida en el Programa de Desarrollo Urbano de
Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010. - :

En relacién al Acuerdo Mediante el cual se -aprueba el. Cambio de Uso del
Predio Identificado como Rancho Moche “o':Mayazul del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la Trigésima Primera Sesion
Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodo 2013-
2016, publicado en el Periddico Oficial-del Estado deQuintana Roo el 31 de marzo de
2015; el proyecto autorizado “Moxche Club & Resort” con las modificaciones arriba
sefialadas no se ajusta a los cambios de lineamientos normativos del uso de suelo
asignado; toda vez que rebasan el COS de 0.22-y CUS de 0.86 .del proyecto
autorizado, tal y como queda justificado en el CONSIDERANDO VIl incisos Cy D
del presente resolutivo.

Por otro lado, se hace notar que conforme el CONSIDERANDO TERCERO del
dictamen técnico emitido por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de- Solidaridad, las -modificaciones a los
lineamientos normativos del uso de suelo fueron Unicamente en términos del uso de
suelo TR3 con una superficie de 10.96 ha. |

Que de acuerdo a lo manifestado por el H./Ayuntamiento de Solidaridad; a través
de la Direccion General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente, en su escrito referido en el RESULTANDO XX de la presente resolucién,
opino lo siguiente:

“De .agu'erdo con la ;obre posicién del sitio del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Local del
ngg:p:o de Solidaridad, Quintana Roo, se aprecia que el predio se ubica en la Unidad de Gestiébn Ambiental
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(UGA) 10 denominada “Zona Urbana de Playa del Carmen”, misma que cuenta con politica ambiental de
Aprovechamiento Sustentable.

Una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental se observa que el promovente debera
presentar la siguiente informacion:

I. Para dar cumplimiento al Criterio de Regulacion Ecolégica CU-09 el cual sefiala que los materiales
calizos y los recursos naturales que se utilicen durante la construccién de un proyecto deberdn prevenir de
fuentes o bancos de materiales autorizados, por lo que el promovente deberd presentar el sustento del
cumplimiento del siguiente criterio. :

Il. Deberd dar cumplimiento al Criterio de Regulacion Ecolégica CU-11, garantizando que los residuos
derivados de las obras no se dispondrdn sobre la vegetacién remanente dentro del predio, ni sobre la
vegetacion c:rcundante para lo que deberd presentar los comprobantes del traslado y la disposicion final de
los residuos de'manejo especial, ya que en’las inspecciones realizadas se ha observado que los residuos se
encuentran acumUIadqs déntro de'lf‘pr'edio, no dc’zndole la disposicién final adecuada.

lil. En base alos Criterios de Regulaaon Ecologtca CE-79 y CE-103, y tomando en cuenta que en la zona
en que se pretende establecer el proyecto es zona colindante a playas que cuentan con programas de
proteccion y conservacion de la tortuga ‘maring, tal es el caso del hotel Sandos Caracol, asi como el H.
Ayuntamiento .de Sohdarldad .el cual cuenta con Autorizacién de Aprovechamnento No
Extraccion No SGPA/DGVS/02768/16 y ambos son miembros del comité para la Proteccion y
Conservacion de Tortugas Marmas del Municipio de Solidaridad, ademés de que se tienen
registros de anidacién de tortuga marina Blanca (Chelonia mydas) y de tortuga caguama (
Caretta caretta), en base a los informes presentados por el comité citado. Es de senalar que estas
especies se encuentran enlistadas enla: Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
Ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre—Categorias de Riesgo y especificaciones
para su inclusion, exclus:on 6 cambio-lista-de- especies en rlesgo Por lo que deberd presentar un programa
que establezca' la manera en que fortalecerd la conservacién de los ecosistemas y las especies, en especial
de aquellas especies en riésgo”.

Con respecto a los comentarios emltldos por esta instancia, esta Delegacion Federal
coincide respecto a la ubicacién del’ proyecto en la UGA 10 “Zona Urbana de
Playa del Carmen” del. Programa de Ordenamiento Ecologico Local del
Municipio Sohdarldad Qumtana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 cuyo andlisis de vinculacién se llevd a cabo
en el CONSIDERANDO VIl inciso A del presente oficio.

No obstante lo anterior, y como ha sido sefialado se tiene que el proyecto no es
compatible con los lineamientos establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano de Playa del Carmen, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y Acuerdo Mediante el cual
se aprueba el Cambio de Uso del Predio Identificado como Rancho Moche o
Mayazul del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, aprobado en la

od Y ta,
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Trigésima Primera Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad,
Quintana Roo, Periodo 2013-2016, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 31 de marzo de 2015 conforme el andlisis realizado en el
CONSIDERANDO Vil incisos C y D del presente oficio.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), en su escrito refiere en el
RESULTANDO XVIII de la presente resolucion, éstaéopiné lo siguiente:

“Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante -el-cual solicita mformacron respecto de la existencia de
procedimiento administrativo instaurados por. esta Delegacién de la Procuraduria.Federal de Proteccion al
Ambiente al proyecto denominado “Ampliacion de Moxche: Club Resort Fase " con pretendia ubicacién la
altura del kilbmetro 294 de la carretera 307, en los predios, denommados Rabiocado Fraccion IV, Lote 079-001,
079-002 y Lote costero 070-02, Rancho Moxche dentro del desarrollo Tunstlco Grand Coral Riviera Mayaq,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo. » 2 :

Sobre el Particular, me permito comentar que despues de una busqueda exhaustlva en los archivos de esta
Delegacion no se encontraron.antecedentes o constanc:as del inicio de. proced:m:entos administrativos o de
intervenciones en materia de. competencia de €sta Unldad Admmlstrat:va relacionados con los obras y
actividades del proyecto “Ampliacién de Moxche Club Resort Fase l" :ngresadas al proced:mlento de
Evaluacién de Impacto Ambiental ante la Delegacién a sucargo.” ‘ : v

De acuerdo con lo manifestado por dicha instancia, se garantiza el caracter preventivo
del procedimiento de evaluaciéon del impacto ambiental det proyecto conforme
establecen los articulos 28 de la LGEEPA y 5 de su REIA toda vez que no existen
procedimientos administrativos abiertos iniciados por la PROFEPA.

No obstante lo anterior, y conforme la documentacién que obra en expediente
23QR2013TD007 de esta Delegacion Federal, se-tiene cuenta con Resolucion
administrativa r)l]mero 525/2000 de fecha 07 de octubre de 2000 en contra de
FOMENTO AGRICOLA Y SILVICOLA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE con
domicilio en el predio rastico denominado “RABIORCADO” marcado como fraccién IV
aproximadamente en el km 294 de la carretera federal Tulum- Cancin como
consecuencia del relleno y remocion de vegetacién forestal.

De igual manera se cuenta con Resolucién nimero PFPA/4.2/2C.27.2/0873-09 de
fecha 20 de octubre de 2009 instaurado al proyecto denominado Moxche ubicado en
el km 294 de la Carretera Federal Chetumal-Puerto Juarez como consecuencia de la
remocion de vegetacion de Selva baja y vegetacion de manglar, y en el cual se resolvid
subsanar y desvirtuar las irregularidades observadas en relacién al cambio de uso de
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suelo.
7. ANALISIS TECNICO

Xll. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica que
la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegauon Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

Impactos ambientales - S :

XM. Que la fraccion V del artlculo 12 del REIA impone la obligacion a la promovente de
incluir en la MIA-P, la ldentlﬂcauon ‘descripciéon y evaluacién de los impactos
ambientales. Derivado de lo"anterior, y considerando la informacion solicitada a través
del oficio 04/SGA/1713/16 de fecha 11 de noviembre de 2016 se identificaron los
siguientes |mpactos

“C.)

Para la-evaluacion del. :mpacto amblental se ha seleccronado el método de Matriz de Cribado o Matriz de Causa-
Efecto. Se trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de la interaccion
de cada una de las actividades_del proyecto con los distintos factores del medio ambiente. Consiste en una
matriz de doble entrada,.en cliyas filas se.desglosan los elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico
abidtico, fisico. biético y soc:oeconom:co) y.estos:a su vez se dividen por factor ambiental (aire, agua, suelo,
geomorfologia, paisaje, flora, fauna; demograﬂa sector primario y sector secundario); en tanto que las columnas
contienenas actividades del proyecto.causales del impacto, agrupadas por etapa de desarrolio (preparacién del
sitio, construccion y- operac:on)

De manera prev:a ala construcc:on de la Matrlz de Causa—Efecto se realizé una seleccién de indicadores de
impacto, los cuales:serviran para obtener una aprox:mac:on cercana a la realidad respecto de las interacciones
que se establecerdn enla matnz :

VALORACION CUANT’TATIVA DEL IMPACTO AMBIENTAL

Una vez identificados los :mpactos -ambientales por componente ambiental, se procede a valorarlos
cuantitativamente a través de criterios de valordacién (descritos mds adelante). A cada criterio se le asignard un
valor numérico y consecuentemente se realizard la sumatoria de los valores asignados, aplicando el algoritmo
propuesto por Domingo Gémez Orea (1988), modificado, el cual se indica como sigue: Importancia = +/- (3] + 2E
+C+ M+ P+ Pr+R + Rc). El resultado obtenido en la aplicacién del algoritmo, permitird determinar mas
adelante el valor de importancia de cada lmpacto identificado. Como paso final, el resultado serd ponderado con
una escala de referenc:a (definida mds adelante), a fin de establecer aquellos impactos relevantes o
significativos que generard el proyecto.

ouﬁ l‘*
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AIRE
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL AIRE
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - Elimpacto propicia el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el caracter negativo.

| Baja 3x1=3 La magnitud del impacto sera baja, considerando que las fuentes generadoras de gases seran vehiculos
particulares, ya que no es necesaria la operacuon de maguinaria.

E Parcial 2x2=4 E1 bajo peso molecular de los gases que:seran emitidos del escape de los vehiculos en general, permmra que
estos se dispersen a sitios lejanos at predio de interés, pero no mas alld del sistema ambiental o area de
estudio, por lo que su extension serd parcial.

C Indirecto 1 El impacto no esta directamente relacionado con los trabajos.de construccion, si no con el traslado del
personal hacia el predio de interés, que en nada tiene que ver con las actividades constructivas propiamente
dichas.

M Corto plazo 1 El traslado del personal a las zonas de trabajo, por medio de vehiculos particulares, ocurrird desde la
primera jornada de trabajo

P Temporal 2 El impacto se considera temporal, toda vez que al prescindir del personal contratado para los trabajos
constructivos, se dejarn de usarvehiculos particulares indirectamente.

Pr Irreqular 1 El impacto se considera irregular, puesto que los: yvehiculos particulares no estaran en uso durante toda la
jornada laboral, por lo que habra dfas e incluso’ penodos prolangados en un mismo-dia, en el que dejaran de
operar, de tal manera que:la emisidn. de gases sera intermiténte. - .o

R Irreversible 2 Los gases en la atmésfera permanecen-por: perlodos prolongados de tiempo dificiles de cuantificar, por lo
que el aire no podra restablecer su condicién ongmal pot-medios naturales; por lo tanto, el impacto se
considera irreversible. -

Re Mitigable 2 Se aplicara un reglamento de construccion en el que quedara debidamente establecide que cualquier tipo de
vehiculo que se utilice durante-esta etapa dal: proyecto ‘deberé contar con sus servicios de mantenimiento al
dia, incluyendo : .

Vim= -16
IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO DE LA CALIDAD-DEL AIRE
CRITERIO RANGO VALOR - " DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

G Positivo + £l impacto mejora la calidad del recurso, porlo: ’que"'resulta'en un beneficia.

! Medio Ix2=6 Poco menos del 50 % del predio, se conservara con areas verdes, o que en:su caso contribuira a mejorar la
calidad del aire.

3 Puntual 2x1=2 La conservacion de las areas verdes, se limitaa lafsuperficie del predio.

C Indirecto 1 La mejora de la calidad del aire no estd relacionada con los trabajos.constructivos, si no con la depuracién de
contaminantes a través de la vegetacién que se conservarédentrd del predio.

M Largo plazo 3 La depuracion del aire por fa cobertura vegetal del predio (ya-que en esta etapa se conformaran las areas
verdes), requiere de penodos prolongados de t;empo por-lo que éste impacto se manifestard en el fargo
plazo.

P Permanente 3 La conservacion de las areas verdes sera-a perpetuidad y por lo tanto la depuracidn del aire serd
permanente,

Pr Continuo 3 La conservacion de las areas verdes sera a perpetuidad y por lo tanto fa depuracion del aire sera continua a
lo largo del tiempo.

Vim= +18
SUELO
IMPACTO AMBIENTAL: CONSERVACION DEL SUELO.
CRITERIO, | RANGO |  VALOR | DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
S @ Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
r““’\v Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 60 de 82




SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

Delegacion Federal en el estado de Quintana fop
Subdelegacion de Gestion para ba Proteccinn
Ambicntaly ((’mr Naturabne

OFICIO NUM.: 04/5GA/1017/17 (320 ()

Cr Positivo + La conservacin de &reas verdes, permite a su vez conservar el suelo en su estado natural, por lo que el
impacto se considera positivo.

! Medio 3x2=6 Durante la etapa de construccion se conformaran dreas verdes en una superficie equivalente al 40.85 % de
la superficie total del predio, en la que se reincorporard la capa de suelo rescatada durante fa preparacion
del sitic.

3 Puntual 2x1=2 La superficie de conservacion del suelo se limita al predio de interés, por lo que su incidencia se considera
puntual.

C Indirecto 1 La conservacion del suelo dentro de la superficie con cobertura vegetal que se respetard en el predio,
obedece a una buena practica de sustentabilidad y en nada influye con las actividades de construccion del
_proyecto por lo.que éste impacto es indirecto.

M Mediano 1 La consérvacidn del suelo se asegurara hasta la conformacion de las areas verdes, lo cual se llevard a cabo

plazo en las dltimas etapas de construccidn.

P Permanente 3 La conservacidn del suelo-dentro de las dreas de conservacion sera a perpetuidad.

Pr Continuo 3 | La conservacion delsuela dentro'de las dreas de conservacion serd continua a lo largo del tiempo.
Vim= +16 e
E lMPA C TO AMBIENTAL CONTAMINACION DEL SUELO
CRITERIO RANGO VALOR . DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo |+ - 1 H lmpacto proplua el deterioro “de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el caracter
o | negativa, ©
I Baja’. 3x1=3 La susceptibilidad del suelo a los factores contaminantes se limita a la superficie donde se conformaran
’ | laséreasverdes.
E Puntual .2xI=2 - | Encaso de que ocurra la.contaminacion del suelo, estase limitara a fa superficie del predio en donde se
' e conservaran las areas verdes,
C Directo v “La contaninacion del suelo, en caso de que ocurra, se relaciona directamente con las actividades de
construccion, puesto que la fuente potencial de contammacmn sera el personal de fa obra (generacion de
_ -  aguas residuales, residuos solidos, et).
M Corto plazo 1 1La.contaminacion. del suelo, en caso de que ocurra, se manifestar desde fa primera jornada laboral,
v | cuando entren en funcién los trabajadores de la obra.
P Temporal - 2 la 'cbﬁﬁt:aminyacién del suelose considera temporal tomando en cuenta que es un impacto que puede ser
o | -remediado o corregido, por lo que su incidencia puede ser suprimida y eliminada del ambiente.
Pr Irreqular 1 “No siempre ni en.todos los casos podra ocurrit la contaminacion del suelo, sélo en casos accidentales, por
| lo'Gue-bste impacto se manifestard enforma discontinua.
R Irreversible “2 El sueld no puede recobrar sus condiciones originales por medios naturales, por lo que requiere de la
.| intervencion del hombre para‘su remediacién.
Rc Mitigable i, |* Se aplicaran medidas encaminada a evitar que el impacto se manifieste, entre las que destaca fa aplicacion
|..de tinprograma de manejo de residuos
T =T R
HIDROLOGIA. e
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL ACUIFERO
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - El impacto propicia el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el caracter
negativo.
l Medio 3x2=6 La contaminacin del acuffero, en caso de que ocurra, podra afectar otras zonas dentro del sistema
ambiental, pudiendo ocasionar problemas de deterioro en la calidad del acuifero, por lo que se considera
ab® ia de magnitud media.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
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E Parcial Ix2=4 Los agentes contaminantes pueden ser diseminados a sitios lejanos al predio, incluyendo el area marina,
considerando que las corrientes subterréneas en las zonas costeras tienden a desembocar en el mar, por
lo que éste impacto puede tener una extension parcial.

C Directo 2 {2 contaminacion del acuifero esta directamente relacionada con el personal de la obra (generacion de
aguas residuales) y los materiales utilizados durante la construccion (aceites, lubricantes, pinturas, etc.).

M Corto plazo 1 Los agentes potencialmente contaminantes para el acuifero se manifestaran desde el inicio de la primera
jornada faboral.

P Temporal 2 Los agentes potencialmente contaminantes para el acuifero se manifestaran solo durante la ejecucion de
la etapa constructiva del proyecto. , -

Pr Irregular 1 No siempre ni en todos los casos podra ocurrir la contaminacion del acuffero, solo en casos accidentales,
por lo que éste impacto se manifestard en forma discontinua.

R Reversible 2 La restauracién de la calidad del acuifero requiere-de la aplicacién de medidas especificas, que
necesariamente demandan de laintervencion del hombre.

Re Preventivo 0 Durante esta etapa del proyecto se instalardn sanitarios portatiles para evitar la miccion y defecacion al
aire libre, y se aplicaran medidas especificas para évitar la contammacnon del acuifero por residuos solidos
o liquidos (ver capitulo V1). : :

Vim= -18
IMPACTO AMBIEN TAL: PRESION SOBREEL ACUIFERO :
CRITERIO RANGO VALOR _ DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - EI impacto propicia la reduccion en. !a d|sp0mb1hdad ‘del recurso, por.lo que adquiere el cardcter negativo.

! Baja 3x1=3 La reduccion en la disponibilidad-del recurso agua tendria‘que ser considerado a nivel de todo el municipie,
por lo tanto, se considera que la incidencia del |mpacto es baja anivel del predio . -

E Parcial 2x2=4 El proyecto se sumaré a fa actual demanda del recurso agua por lo que se considera que la presion sobre
el acuifero es parcial.

o Directo 2 Las actividades constructivas:requieren necesanamente de! usg ) de agua por.lo que-éste impacto se
refaciona en forma directa conesta etapa. . .

M Corto plazo 1 £l agua sera requerida desde el inicio de la pnmera 1ornada laboral de la etapa constructwa por lo que
éste impacto se manifestard en formainmédiata

p Temporal 2 La demanda de agua solo ocurrird durante a ejecucidn de fa etapa constructiva,

Pr Continuo 3 El agua sera requerida durante todas las actividades constructivas, por lo gque éste impacto se
manifestara continuamente en esta etapa del} proyecto

R Reversible 1 El acuifero, dadas las propiedades de carsticidad del suelo en la Peninsula; puede recuperarse durante fa
temporada de lluvias, al infiltrarse el agua pluvial a través del subsuelo.

Re Mitigable 2 Se aplicaran medidas especificas enfocadas al-ahorro'en el uso del agua (ver capitulo V).

Vim= -18 o
PAISAIE. o
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION VISUAL
CRITERIO | RANGO VALOR _DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - Elimpacto propicia el deterioro-de la calidad.del paisaje, por lo que adquiere el cardcter negativo.

! Baja 3x1=3 El paisaje dentro del predio actualmente se encuentra deteriorado, toda vez que en tiempo pasado se
realizd un desmonte, lo que origin la pérdida de la cobertura vegetal original, siendo que actualmente la
vegetacion predominante corresponde a un cocotal, habiendo también areas de terraceria; de tal manera
que el impacto sera de baja magnitud.

3 Puntual 2x1=2 La modificacion del paisaje se considera puntual a nivel del predio, ya que en el sistema ambiental en
general predomina el desarrollo urbano.

C Directo 2 La modificacion al paisaje esta directamente relacionada con fa edificacion de las obras, las cuales son

w25 ey ajenas a las condiciones naturales que prevalecen actualmente en el predio.
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M Medio plazo 2 La contaminacion visual ocurrird una vez que sean edificados todos las obras, por lo que su incidencia
‘ ocurrira en el mediano plazo.

P Permanente 3 La contaminacidn visual del paisaje permanecera durante toda la vida dtil del proyecto

Pr Continuo 3 La contaminacion visual del paisaje sera continua durante toda la vida Util del proyecto, ya que sera un
elemento permanente en el ambiente.

R Irreversible 2 Las condiciones de calidad visual del paisaje, se relacionan con la presencia de la cobertura vegetal en el
predio, por lo tanto, para recuperar esa condicion se requiere de fa aplicacion de medidas de restauracion
tendientes a restablecer la vegetacion, lo que no se alcanza por medios naturales.

Re Mitigable 2 En esta etapa del-proyecto se conservara una superficie equivalente al 40.85 % de fa superficie total del
predio;:en la que sera restaurada la cobertura vegetal del predio, por lo que éste impacto se considera

~ |- mitigado.
Vim= -20
L IMPACTO AMBIENTAL DERRAMA ECONOMICA
CRITERIO RANGO " VALOR - DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - i xmpacto afectara €l campo visual de todo observador con las edificaciones que se realizaran, las cuales
rebasaran la altura normal del dosel de la vegetacion, por lo que adquiere el cardcter negativo.

| Baja 3x1=3 . |'H lmpacto se considera de. baja magnitud, ya que en todo el sistema ambiental prevalece el efecto de
“intervisibilidad del paisaje, puesto que prevalece el uso de suelo urbane, con la predominancia de
edificaciones diversas.

E “Puntal 2x1=2 La afectacién-en el campo. visual del observador, solo se fimita a la superficie del predio, la cual puede ser

. . :| considerada como uria:ctienca visual. :

C Directo 22" | Laconstruceion de las edificaciones sera la causal principal de fa intervisibilidad del paisaje.

M Medio plazo 2 El'impacto se-manifestara hasta que se concluyan las construccion de las edificaciones, por lo que se

| esperaque incida én el mediano plazo.

P Permanente .3 -lLas edificaciofies seran permanentes y por lo tanto, fa intervisibilidad del paisaje se espera que también

R E e | sea permanerite- " - ‘
Pr Continuo 3 Las edificaciones seran permanentes y por lo tanto, fa intervisibilidad del paisaje se espera que sea
i E |.-continua a lo largo del tiempo,
R Irreversible 2 -Las<condicjones-de calidad visual del paisaje, requiere de la aplicacion de medidas de restauracion en caso
L de-abandono del sitio, lo'que'no-se alcanza por medios naturales.
Re Mitigable = 2: Todo_el frente de playa permanecerd libre de obras por lo que podra actual como campo visual para el
o observados haciala zona de playa, por lo que éste impacto se considera mitigado.
Vim= -19
MEDIO SOCIOECONOMICO.
A V.IMPACTO AMBIENTAL INCREMENTO DEL SECTOR LABORAL _
CRITERIO RANGO VALOR ' DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Positivo . "|:Lagjecucion de la etapa constructiva, necesariamente requiere de la contratacion de personal, lo que

ropiciard uiid alfa oferta de trabajo para la gente de la localidad, o que se traduce en un beneficio.

! Medio 3x2=6 Durante esta etapa.del proyecto, serd necesaria la contratacion de 600 personas aproximadamente, por
lo que la intensidad del impicto se considera media en comparacion con las otras etapas.

£ Parcial 2x2=4 La oferta de trabajo podrd permear a las distintas localidades del Municipio de Solidaridad, por lo que
éste impacto se considera de extension parcial.

C Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucion de esta etapa, de esta manera, la promocion de las plazas
laborales se relacién directamente con las actividades constructivas del proyecto.

M Corto plazo 1 Elimpacto se manifestard desde antes de iniciados los trabajos constructivos, ya que la promocion de la
oferta laboral serd la primera actividad a realizarse

Broes)  Temporal 2 La oferta laboral estard disponible durante toda esta etapa del proyecto, pero finalizard al término de la
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misma.
Pr Continuo 3 La oferta laboral serd continua durante toda esta etapa del proyecto.
Vim= +17
IMPACTO AMBIENTAL: DERRAMA ECONOMICA
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Positivo + La e;ecuaon de la etapa constructiva, necesariamente requiere de la contratacion de personal, lo que
propiciard una alta oferta de trabajo para la gente de la localidad, lo que se traduce en un beneficio.
l Baja Ix1=3 Durante esta etapa del proyecto, serd-necesaria la contratacion de 600 personas aproximadamente, por
lo que la intensidad del impacto se considera media en comparacion con las otras etapas.
E Parcial 2x2=4 La oferta de trabajo podrd permear a las distintas focalidades del Municipio de Solidaridad, por o que
éste impacto se considera de extension parcial. '
C Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucion de esta etapa, de esta manera, la promocion de las plazas
laborales se relacién directamerite condas dctividades constructivas del proyecto,
M Corto plazo 1 Etimpacto se mamfestara desde antes de iniciados los trabajos constructivos, ya que la promocion de la
oferta laboral serd la primera actividad-d reglizarse
P Temporal 2 La oferta laboral estard dlspomble durante toda esta etapa del proyecto pero finalizard al término de la
misma.
Pr Continuo 3 La oferta laboral serd continua durante toda estd etapa deI proyecto.
Vim= +15
IMPACTO AMBIENTAL INCREMENTO DE EMPI.EOS :
CRITERIO RANGO VALOR " DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Positivo + la e}ecuaon de la-etapa constructiva; necesanamente requiere de la contratacién de personal, fo que
propiciard una alta oferta de trabajo para la gentéde llocalidad, lo que se traduce en un beneficio
l Medio 3x2=6 Durante esta etapa del proyecto; serd:necesaria la contratacién de 600 personas aproximadamente, por
16 que la intensidad del impacto se considera media en comparaaon con las otras etapas.
E Parcial 2x2=4 La gente que serd contratada en esta etapu: del proyecto, serd aquella que résida en las distintas
localidades del Municipio de Solidaridad, por lo que éste impacto se considera de extensidn parcial.
C Directo 7 Sin personal no es posible la e]ecucron de esta etapa, por lo que el :mpacto se relacion directamente con
las actividades de preparacion del sitio.
M Corto plazo 1 £l impacto se manifestard desde antes de mlaados los trabajos de preparaaon del sitio, ya que la
contratacién del personal serdla primera actrwdad arealizarse.
p Temporal 2 £l personal que serd contratado para esta etapa, serd especrﬂca para los tmba;os proyectados, de tal
manera que en las etapas subsecuentes se prescindird de los mismos.
Pr Continuo 3 El personal laborard durante toda esta etapa del proyecto
Vim= +18 '
IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO EN LA DEMANDA DESERVICIOS
CRITERIO | RANGO VALOR _ _ DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - El impacto propicia un incremento en la:operacidn de los servicios publicos requeridos (agua, energia
eléctrica, etc.), lo que se traduce en un incremento en los costos de operacion.
[ Baja 3x1=3 La magnitud del impacto es baja, considerando que en esta etapa del proyecto, en comparacion con las
otras, la demanda de servicios serd el minimo requerido.
£ Puntual 2x1=2 La demanda de servicios serd puntual dentro del sistema ambiental.
C Directo 2 Las actividades de preparacién del sitio demandan la prestacion de los servicios priblicos.
M Corto plazo 1 Sin la prestacion de los servicios ptblicos no es posible la ejecticién de esta etapa del proyecto.
P Temporal 2 La demanda de los servicios ocurrird durante toda esta etapa del proyecto, sin embargo se prescindird de
AL
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ellos al término de la misma.
Pr Continuo 3 La demanda de servicios serd continua durante toda esta etapa del proyecto.
R Irreversible 2 La demanda de servicios no se relaciona en forma directa con los recursos naturales presentes en el
sistema ambiental, por lo que no se considera la posibilidad de recuperacién por medios naturales.
Re Mitigable 2 Se aplicardn medidas para el ahorro del agua, la energia eléctrica y demds servicios que se requieran
durante esta etapa del proyecto.
Vim= -17
Etapa de Operacién.
AIRE ,
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL AIRE
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - 1] :mpacto propicia el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el cardcter
- | negativo.
I Baja 3x1=3 La magnitud del impacto serd baja, considerando gise las fuentes generadoras de gases serdn vehiculos
g o partlculares ya.que ng es necesariala operac:on de maquinaria en esta etapa.
E Parcial x2=4 EL ‘bajo peso molecular de los gases que serdn emitidos del escape de los vehiculos en general, permmra
f que estos se dlspersen asitios lejanos al predio de interés, pero no mds alld del sistema ambiental o drea
" de estiidio, por lo que su extensidn sérd parcial,
C Indirecto 1 |.Eimpacto-no_estd directamente relacionado con la operacion del Resort, si no con el traslado del
_ | personalhacia el predio de interés, que en nada tiene que ver con las actividades operativas.
M Corto plazo 1 | Htraslado del personal hacia el Resort, por medio de vehiculos particulares, ocurrird desde la primera
: .| jornada detrabajo. -
p Permanente 3.+ | Himpacto seconsidera permdnente durante toda la vida itil del proyecto.
Pr Irregular 1. |H lmpdcto se considera irregular, puesto que los vehiculos particulares no estardn en uso durante toda la
Lo ]ornada laboral, por fo que habrd dias e incluso penodos prolongados en un mismo dia, en el que dejardn
= | 'de opérar, de tal manera que la emisin de gases serd intermitente.
R “Irreversible 2 Los gases en la:atmésfera permanecen por periodos prolongados de tiempo dificiles de cuantificar, por lo
¢ .{-queel aire no podrd restablecer su condicion-original por medios naturales; por lo tanto, el impacto se
- considerdirreversible. _
Re Mitigable 2 Se aplicard un reglamento de trabajo-en el que quedard debidamente establecido que cualquier tipo de
o vehiculo - que_se utilice durante esta etapa del proyecto, deberd contar con sus servicios de
‘- mantenimiento dl dia;"incluyendo afinacion mayor, con la finalidad de reducir la cantidad de gases
v emitidos ala atmosfera.
Vim=' -17 - e
S T w lMPACTO AMBIENTAL SUSPENSIONDE PARTICULAS.
CRITERIO RANGO CVALOR - DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo =] lmpacto proplaa el deterioro de la calidad ambiental del recurso, por lo que adquiere el cardcter
| negativo.
| Baja 3x1=3 La magmtud del vmpacto sé cons:dera baja, puesto que las particulas de polvo en suspension (factor que
origina el impacto), tiendena precipitarse o a quedar retenidas en superficies sélidas, por lo que su
permanencia en el aire no es srgmf:cat:va
3 Puntual 2x1=2 Las particulas de polvo en suspension tienden a precipitarse o a quedar retenidas en superficies solidas,
por lo que no serdn dispersados por el viento a sitios lejanos al proyecto, es decir, su extension se
considera puntual
C Directo 2 La suspensidn de particulas se relaciona con el trdnsito de vehiculos y de los huéspedes y el personal del
hotel, dentro de sus instalaciones.
Mso o] Corto plazo 1 La suspension de particulas ocurrird desde el primer dia que entre en operacién del hotel.
.;?"9 "Q”; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Guintana Roo, México,
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Las particulas de polvo en suspensidn tienden a precipitarse 0 a quedar retenidas en superficies solidas,

P Temporal 2
por lo que su permanencia en el aire se considera temporal.

Pr Periédico yi Las particulas de polvo en suspension serdn originadas cada que transiten vehiculos o personas dentro de
las instalaciones del hotel, por lo que el impacto se mamfestara en forma periddica.

R Reversible 1 La flavia o la cobertura vegetal que se conservard al interior del predio, funcionardn como barreras
naturales que permitirdn retener o precipitar las particulas de polvo elimindndolas del aire, por lo que se
considera un impacto reversible.

Rc Preventivo 0 Se realizardn actividades de limpieza constante dentro de las instalaciones del hotel, por lo que se
considera un impacto que puede ser prevenido.

Vim= -13 T
SUELO
IMPACTO AMBIENTAL CONTAMINACION DEL SUELQ -~
CRITERIO RANGO VALOR " DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - El impacto propicia el deterioro. de’la calidad- amblental del recurso, por Io que adquiere el cardcter
negativo.

! Baja 3x1=3 la suscept:blhdad del suelo a-los factores contammantes se limita. a-la superficie donde se
conformardn las dreas verdes. .

3 Puntual 2x1=2 En caso de que ocurra ln contammaaon del suelo esta ‘se hmltara ala superf:cze del predio en donde
se conservardn las dreas verdes.. o

C Directo 2 La contaminacion del suelo, en caso de que. ocurra 5€. relac:ona drrectamente con‘la operacién del
Resort, puesto gtiela fuente petencial de contammacton sera el personal y los huéspedes ( generacion
de aquas residuales, residuos slidos, etc). . '

M Corto plazo 1 La contaminacion del suelo, en caso de que ocurra, se mamfestara desde la primera jornada laboral,
cuando entren en funcion los trabajadores de la obira y-de‘inicio la ocupacién del Resort.

P Temporal 2 La contaminacion del suelo se-considera temporal tomarido en cuenta que s unimpacto que puede
ser remediado o corregido, por lo.que sti incidencia-puede ser suprimida y eliminada del ambiente.

Pr Irregular 1 No siempre i en todos los casos podrd ocurrir la-contaminacion del suelo, slo en casos accidentales,
porlo que éste impacto se manifestard-en forma dlscontmua

R Irreversible 2 El suelo no puede recobrar sus condiciones originales-por medios naturales, por lo que requiere de la
intervencion del hombre para su remediacion: )

Re Preventivo 0 Se aplicardn medidas encaminada a-evitar que el impacto se manifi feste, entre las que destaca la
aplicacion de un programa de manejo de residuos, _

Vim= -13
HIDROLQOGIA
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION DEL ACUIFERO.:
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo - £l impacto propicia el deterioro de la calidad amb:ental del recurso, por lo que adquiere el cardcter
negativo.

! Medio 3x2=6 La contaminacién del acu:fero en¢aso de que ocurra, podra afectar otras zonas dentro del sistema
ambiental, pudiendo ocasionar problemas de deterioro en la calidad del acuifero, por lo que se
considera de magnitud media.

E Parcial 2x2=4 Los agentes contaminantes pueden ser diseminados a sitios lejanos al predio, incluyendo el drea
maring, considerando que las corrientes subterrdneas en las zonas costeras tienden a desembocar en
el mar, por lo que éste impacto puede tener una extension parcial.

C Directo 2 La contaminacion del acuifero estd directamente relacionada con Ja operacion del hotel (generacion
de aguas residuales).

M,«¢ 1,4 Corto plazo 1 Los agentes potencialmente contaminantes para el acuifero se manifestardn desde el inicio de la
'_-':' * @ "t, Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chietumal, Quintana Rog, México,
TN Tel: (01983) 8250201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 66 de 82



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacion de Gestidn parala Protos

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

Ambicntal y Recursos Naturg

e I

OFICIO NUM.: 04/SGA/1017/17 0 3 2 O 0

Pagina 67 de 82

operacion del hotel,

P Permanente 3 Los agentes potencialmente contaminantes para el acuifero se manifestardn durante toda la vida itil
del proyecto.

Pr Continuo 3 Los agentes potencialmente contaminantes para el acuifero (aguas residuales) se manifestardn en
forma continua durante toda la vida util del proyecto.

R Reversible 2 La restauracién de la calidad del acuifero requiere de la aplicacion de medidas especificas, que
necesariamente demandan de la intervencion del hombre.

Re Preventivo 0 Durante esta etapa del proyecto las aguas residuales seran enviadas al drengje sanitario, con lo que
se garantiza que no serdn vertidas directamente al acuifero ni al suelo, por lo que el impacto serd
evitado-. - - :

Vim= -21 Lo
 IMPACTO AMBIENTAL PRESION SOBRE EL ACUIFERO
CRITERIO RANGO VALOR - DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - .| . - | Hl impacto propicia Ia reduccion en la disponibilidad del recurso, por lo que adquiere el cardcter
] ‘ negativo: -
| Medio o 3x1=3 La reduccion en la drspombrhdad del recurso agua téndria que ser considerado a nivel de todo el
S 'mumapm por lo:tanto, se considera que la incidencia del impacto es baja a nivel del predio.

3 Parcial 2x2=4 El proyecto se sumard a.la actual demanda del recurso agua, por lo que se cons:dera que la presion
sobre el acurfero és parcial.

C Directo |+ -2 o | La operdcidn® del. Resort requiere necesariamente del uso de agua, por lo que éste impacto se

' © < | relaciond en forma‘directa con esta etapa.
M Corto plazo ©1 | Haguaserdrequeridadesde el primer dia de operacion del Resort, por lo que éste impacto se
e | maiféstard en formd inmediata.

p Permanente | 3 | Ladémanda de aguaocurrird durante toda la vida itil del proyecto.

Pr Continuo 3« - | H-agua serd requerida durante todas las actividades operativas, por lo que éste impacto se

L - |"manifestard continuamente durante toda la vida titil del proyecto.
R - Reversible 1 Elacuifero, dadas las propiedades de carsticidad del suelo en la Peninsula, puede recuperarse durante

: Ala:temporada de lluvias, al infiltrarse el agua pluvial a través del subsuelo
Re Preventivo 2 | Secontard con unaplanta de dsmasis inversa para el aprovechamiento de agua salobre y convertirla
~|-en agua utilizable en el Resort, principalmente durante la temporada alta, de tal manera que la
, demanda de agua podra ser reducida (mitigado).
- Vim= -19 , -
FAUNA
w0 IMPACTO AMBIENTAL GENERACION DEFAUNA NOCIVA

CRITERIO RANGO | VA‘LOR " DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr Negativo se 7 a fauna nociva se “considera como un factor de deterioro en el ambiente y en la salud piblica, puesto
. liguesetrata de agentes patogenos de tal manera que el impacto adquiere el cardcter negativo,

{ Baja 3x3=9 |'Lladensi é;fauna nociva puede alcanzar niveles significativos en esta etapa del proyecto, debido
a la gran cantidad de‘residuos orgdnicos (restos de comida principalmente) que se generan, de tal
manera que la magnitud del impacto se considera alta.

£ Puntual 2x1=2 La proliferacién de la fauna nociva ocurrird dentro de la superficie del predio, ya que en esta se
encontrard presente la fuente que dard origen a la misma

¢ Directo 2 El impacto se relaciona directamente con fas actividades operativas del Resort, principalmente en la
cocina y los restaurantes.

M Corto plazo 1 Las fuentes que pueden dar origen a la fauna nociva, iniciaran su operacidn desde el primer dia de
trabajo en el Resort, por lo que éste impacto ocurrird en el corto plazo.

Pgroxa]  Permanente 2 Las fuentes que pueden dar origen ala fauna nociva, operardn durante toda la vida (itil del proyecto.

Je 8 Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, Mexico,
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Pr Periodico 2 La fauna nociva podrci originarse cada vez que se realice un manejo inadecuado de los residuos solidos
y aguas residuales, mismas que ocurrirdn en forma intermitente.

R Irreversible 2 La eliminacion de la fauna nociva requiere necesariamente de la intervencion del hombre.

Re Preventivo 0 Se aplicardn medidas adecuadas para evitar la generacidn de fauna nociva, entre las que destaca la
aplicacién de un programa de manejo de residuos.

Vim= -20
PAISAJE.
IMPACTO AMBIENTAL: CONTAMINACION VISUAL
CRITERIO RANGO VALOR _ DESCRIPCION DEL ATRIBUTO
Cr Negativo - Elimpacto propicia el deterioro dela calidad del paisdje, por lo que adquiere el cardcter negativo.

! Baja 3x1=3 El paisaje dentro del predio actualmente se encuentra deteriorado, toda vez que en tiempo pasado se
realizé un desmonte, lo que origind_la perd:da de. la cobertura vegetal original, siendo que
actualmente la vegetacion predominante corresponde a un:cocotdl, habiendo también dreas de
terraceria; de tal manera.que elimpacto serd de baja magmtud

3 Puntual 2x1=2 La actividad humana (factores que proplaan "contiiminacion visual); se limitard al predio del Resort y

v a la playa adyacente. '

C Directo 2 la mod:frcaaon al paisaje estd: d:rectamente relaaonada con Ia act:wdad humana, durante la
operacion del Resort. :

M Corto plazo 1 La contaminacion visual ocurrird: desde el pnmer d:a de operacron del Resort.

P Permanente 3 La contaminacion visual delpaisdje. permaneerd durante toda lavida util del proyecto.

Pr Periédico 2 La contaminacion visual del paisaje. por la act:wdad humana, solo ocumra durante el horario diurno
por lo que se considera periédico.. :

R Irreversible 2 Las condiciones de calidad-visual del palsa]e se, relacmnan con Ios elementos naturales del entorno,
por lo tanto, para recuperar esa cond:aon se requ:ere de la aplicacién de medidas de restauracion
tendientes a restablecer dichas-condiciones, lo que no se.alcanza por medios naturales.

Re Recuperable 3 £l cese de la actividad humana al fmahzar el dm también originard que el impacto deje de
manifestarse. .

Vim= -18
MEDIO SOCIOECONOMICO
IMPACTO AMBIENTAL: INCREMENTO DEL SEC TOR LABORAL ,
CRITERIO RANGO VALOR DESCRIPCION DELATRIBUTO

Cr Positivo + La ejecucién de la etapa constructiva, necesariamente requiere de la contratacion de personal, lo que
propiciard una alta oferta de trabajo parala gente dé la localidad, lo que se traduce en un beneficio.

! Medio 3x3=9 Durante esta etapa del proyecto, serd necesaria la contratacion de 940 personas aproximadamente,
por lo que la intensidad del impacto se considera alta en compardcion €on las otras etapas.

3 Parcial 2x2=4 La oferta de trabajo podrd permear a las distintas locahdades del Municipio de Solidaridad, por lo que
éste impacto se considera de extension parcial: -~

C Directo 2 Sin personal no es posible la ejecucion.de esta etapa, de esta manera, la promocidn de las plazas
laborales se relacién directamente con las actividades operativas del proyecto.

M Corto plazo 1 Elimpacto se manifestard desde antes de iniciada la operacidn del Resort, ya que la promocion de la
oferta laboral serd la primera actividad a realizarse.

P Permanente 3 La oferta laboral estard disponible durante toda la vida dtil del proyecto.

Pr Continuo 3 La oferta laboral serd continua durante toda la vida util del proyecto.
Vim= +22
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IMPACTO AMBIENTAL: DERRAMA ECONOMICA

CRITERIO

RANGO

VALOR

DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr

Positivo

Para la ejecucion de esta etapa es indispensable la compra de productos diversos, lo que beneficia la
actividad comercial de la zona.

Medio

3x2=6

La intensidad del impacto serd media considerando que se requiere grandes cantidades de insumos
para la operacién dptima del Resort.

Parcial

2x2=4

Los diferentes productos requeridos para esta etapa del proyecto, podrdn ser adquiridos en cualguier
localidad del municipio de Solidaridad.

Directo

La compra de productos diversos se relaciona en forma directa con las actividades operativas del
Resort, -

Corto plazo

' La compra de productos diversos serd una de las primeras actividades a realizarse.

Permanente

La compra de productos se llevard a cabo durante toda la vida til del proyecto.

Pr

Continuo

La compra de productos diversos serd continua durante toda la vida Util del proyecto.

Vim= -

|
Pt [ Cad | oo | b

‘ lMPACTO AMBIENTAL INCREMENTO DE EMPLEOS

CRITERIO

RANGO

VALOR -

DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr

Positivo -

| La e]ecuaon de ia etapa operativa, necesariamenite requiere de la contratacion de personal, lo que

propiciard una alta-oferta de trabgjo, para la gente de la localidad, lo que se traduce en un beneficio.

Medio

3x3=9

Durante ‘esta-etapa del proyecto, serd necesaria la contratacién de 940 personas aproximadamente,

‘porlo que Ja intensidad delimpacta Se considera alta en comparacién con las otras etapas.

Parcial

2254 .

-La gente que. serd»contratada en esta-etapa del proyecto, serd aquella que resida en las distintas
{ localidades del Municipio de Solidaridad, por lo que éste impacto se considera de extension parcial.

Directo

1--Sin personial no s posible la ejecucion de esta etapa, por lo que el impacto se relacidn directamente con

la dpérbéiéﬁ delResort. .

Corto. plazo

4+ H :mpacto se mamfestara desde.antes de iniciados los trabajos operativos, ya que la contratacion del
-personalsérdila pnmera actividad a realizarse.

Permanente

Fl personal que serd contratado en forma permanente durante esta etapa del proyecto.

Pr

Contiriuo
Vim=

+22

. -'“El/per‘sqrial lqbqrard durante toda la vida atil del proyecto

~IMPACTO AMBIENTAL:

CRITERIO

- RANGO

: v:VALOR ,

DESCRIPCION DEL ATRIBUTO

Cr

Negativo

» El'im’pacto propicia un incremento en Ja operacién de los servicios publicos requeridos

(agua, energ:a aléctrica, etc.), lo que se traduce en un incremento en los costos de
operacién.,

Bajo..-

3x2%6

La-magnitud del impacto es media, considerando que en esta etapa del proyecto, en
comparacion con las otras, la demanda de servicios serd el mdximo requerido.

Puntual

* | La demanda de servicios serd puntual dentro del sistema ambiental,

Directo

-|"La operacion del Resort demanda la prestacién de los servicios publicos.

Corto plazo

| Sin laprestacion de los servicios publicos no es posible la operacidn del proyecto.

(i m

Permanente

La demanda de'los servicios ocurrird durante toda esta etapa del proyecto.

Continuo

La demanda de servicios serd continua durante toda esta etapa del proyecto.

=

Irreversible

Y FOPY FORY AR G [

La demanda de servicios no se relaciona en forma directa con los recursos naturales
presentes en el sistema ambiental, por lo que no se considera la posibilidad de
recuperacion por medios naturales.

Mitigable

Se operard una planta de smosis inversa durante la temporada alta para reducir el
consumo de agua potable, asi mismo, se aplicardn medidas encaminadas a reducir el

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mexico,
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] consumo de energia eléctrica y el usos del drenaje sanitario. ]

Vim= -21

Xiv.

Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de
incluir en la MIA-P, las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos
ambientales del proyecto, por tanto se propuso lo siguiente en el capitulo VI de la

MIA-P:

“) _ v B
La estrategia de implementacion de las medidas tiene como principaliobjetivo el de atenuar impactos adversos y

evitar desequilibrios ecol6gicos que pueden ser previstos y que quedadridn.de manifiesto durante el transcurso de
las obras y actividades a desarrollar durante el proceso y la vida atil del proyecto; estas se aplicaran basadas en
el cronograma de trabajo establecido, es decir, durante las tres etapas caracteristicas de desarrollo de un
proyecto: preparacién del sitio (PS), construccién (C), operacién y mantenimiento (O-M).

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar €l promovente para atenuar los impactos y
restablecer o compensar las condiciones ambientales existentes antes de-la perturbacién que se causare con la
realizacidén de un proyecto en cualquiera de sus etapas; e j

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que- deberd ejecutar el promovente para evitar efectos
previsibles de deterioro del ambiente; IR :

Medida propuesta

Pagina 70 de 82

Componentes del medio Indicador de Impacto o e
Atmosfera Condiciones mecdnicas de la maquinaria usada en-Jas | Vertimiento vehicular a las maquinarias y automotores.
diferentes etapas del proyecto, emisiones- a -la | Empleo de maquinaria nueva o seminueva.
atmosfera. ‘ | Cumplimiento’a la: NOM-085-SEMARNTA-1994.
| ‘Humedecimiento de las terraceria en las dreas de
.trdbajo. . )
Ruidos Curmplimiento de la NOM-081-SEMARNAT-1994.
Establecimiento de horarios de trabajo de 8 a.m. a 5
e ot pm.
2 Suelo Calidad del suelo que serd ocupado, _ | Programa de Manejo de Residuos y su ejecucion.
Geomorfologia | Tiempo de ejecucion de las etapas de preparacién del | Malla perimetral. W
(paisaje) sitio y construccion, a mayor tiempo mayor afectacion | Plan de Manejo de Vegetacidn y su aplicacion.
a los componentes del valor del paisaje; estética y | Programa de Manejo de Residuos y su ejecucion.
visibilidad. Disefio del proyecto - optimizando iluminacion y
: ventilacidn natural,
Hidrologia Superficie afectada para la recarga del acuifero, | Disefio y uso de superficie permables.
subterrdnea calidad del agua inyectada. = | -Pragrama de-Manejo de Residuos.
, . | NOM:022-SEMARNAT-1996.
Uso delsuelo | Uso permitido por los instrumentos normativos y del-|-Llevar a cabo las ampliaciones de un proyecto hotelero
planeacion. ’ en congruencia con los instrumentos normativos (POEL;
g PDU).
'S Plan de reforestacion de flora nativa.
S Empleos Cantidad de personal empleado en las diferentes | Contratacién de personal de la localidad de Playa del
§ etapas del proyecto. Carmen.
2 Dindmica Tasa de inmigracién de la localidad. Abastecimiento del personal de la localidad (Playa del
poblacional Carmen y Puerto Morelos).
220y Demanda _de | Contar con la factibilidad de los servicios por parte de | Obtencion de las cartas de factibilidad de los diferentes
;8 e Ay insurgendes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
AN . Tel. (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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Servicios las instituciones responsables respalda el hotel no | servicios.

ejercerd presion en este rubro. Elementos ahorradores de agua y luz.

Programa de Manejo de Residuos.

Manejo  de | Cantidad (en peso y/o volumen) de residuos sujetos a | Programa de Manejo de Residuos y su ejecucion,

residuos manejo dentro del Programa Integral de Manejo de
residuos del hotel.
Economia focal | En el nivel de ocupacion se reflejard la generacion de | Empleos a locales.
y regional divas que beneficiardn local y regionalmente. Contratacion de proveedores locales.
Pago de impuestos y derechos.
MEDIO FiSICO

Componente del medio: Atmosfera

Indicador del impacto: Generacién de partlculas emisiones a la atmosfera, ruido.

Etapa de aphcacnon G O-M

Medidas preventivas propuestas: Una.de las principales afectaciones que se puedan dar al medio ambiente,
en mayor proporcién én la etapa de construccion; es la suspensién de particulas de polvo por el acarreo y manejo
de los diferentes materiales de construccién, por lo que se humedecerdn constantemente las diferentes dreas de
trabajo con superf:c:e de terraceria a f n de evitar su dlspersmn En cuanto a las emisiones a la atmosfera, se
pedird a los contratistas que los:automotores y maquinaria con que trabajen cuenten con verificaciones
recientes, ‘a fin de no sobrepasar-los limites “establecidos en las normas correspondientes. De igual manera
durante la etapa de operacién, la maquinaria encargada de dar soporte técnico a los servicios del hotel recibira
mantenimiento periédico, a fin de que cumplan con lo establecido en la norma para fuentes fijas y ruido. También
en todas las etapas se establecerdn jornadas laborables dentro de los horarios de 8 am a 5 pm para evitar
molestias por contaminacién-auditiva.

Componente del medio: Suelo

Indicador-del impacto: Cahdad del suelo que sera ocupado

Etapa de aplicacién: C, O-M~ :

Medida de mitigacién propuesta Serd :mplementado de manera permanentemente el Programa de Manejo
de Residuos, en el cudl se establecerd la forma en la que deberdn disponerse los diferentes tipos de residuos
evitando la dispersién o la colocacién en los lugares-equivocados, con esto también se previene la contaminacion
por derrames de liquidos y/o sustancias contaminantes, haciendo una administracién de los residuos en apego a
la narrativa (federal, estatal y municipal)

Componente del medio: Geomorfologia (paisdje). -

Indicador del impacto: Tiempo de afectacién a'los componentes de valor del paisaje: estética y visibilidad.
Etapa de aplicacién: C;0-M vt e »

Medida de mltlgacmn propuesta Se colocard una malla perimetral que delimitard las dreas de trabajo, con
esta malla también se controlard el acceso de personas de la obra a la Zona Federal Maritimo Terrestre y de esta
hacia la obra, principalmente por cuestiones.de seguridad y limpieza, aunque cabe sefalar que las actividades
relacionadas con el presente proyecto ne: tlenen colindancia con la zona federal, por lo que esta medida serd
Unicamente de manera preventiva y con el objetivo de.que ninguna manera se afecten otras dreas que se
encuentran dentro del predio que nos ocupa y donde se llevaran a cabo las principales acciones del proyecto. El
Programa de Manejo de Residuos que serd aplicado durante las tres etapas del proyecto, serd muy importante
para evitar que los residuos, sobre todo en la etapa de obra, acaben acumulados en la malla, en la playa o en las
vecindades del predio, dando un aspecto de suciedad y desorden.

Componente del medio: Microclima
Indicador del impacto: Superficie afectada por la remocion o restitucién de la vegetacién del predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, Quintana Roo, Mexico,
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Etapa de aplicacion: O-M

Medida de mitigacién propuesta: El Plan de Manejo de Vegetacién con especies nativas, restituird y
aumentard la cobertura de la vegetacion del predio, trayendo con esto, entre los otros beneficios explicados, que
el microclima del predio mejore, debido a que la sombra y la fronda arbérea y arbustiva regulan la temperatura
del suelo y el aire, y como consecuencia mejorard la calidad del ambiente circundante.

MEDIO SOCIOECONOMICO:

Componente del medio: Uso del suelo.

Indicador del impacto: Uso permitido por los mstrumentos normatlvos y de planeacion

Etapa de aplicacion: C, O-M

Medida de mitigacién propuesta: Para el caso del proyecto “Amphaaon de Moxche Club & Resort, Fase
I” se puede afirmar que al estarse apegando a las politicas de uso previamente establecidas por el Programa de
Ordenamiento Ecologlco Local del municipio de Solidaridad.y el Programa de Desarrollo Urbano 2010-2050 de
Playa del Carmen, asi como al acuerdo del H. Cabildo del Municipio de Solidaridad,-en el cual se autoriza el
cambio de uso de suelo del predio denominado Rancho Moxche, esteimpacto ya se encentraba previsto, por lo
que se actta en apego a derecho y con el respaldo de estar cumphmlento con las condiciones establecidas para el
desarrollo urbano, econdémico y social de la localidad de Playa del Carmen, También y para aumentar los servicios
ambientales del predio, el 40.85% del mismo que no serd: ocupado por mfraestructura hotelera y que serd drea
verde donde se incluyen jardines y zonas de reforestacién, se ha previsto-al atilizacién. de flora regional, la
conservacién del ecosistema de duna costera y la reforestaciény restltuc:on delas-dreas prev:amente afectadas
y que no se utilizardn en mstalacrones del proyecto. - ~

Componente del medio: Empleos.

Indicador del impacto: Cantidad de personal contratado en Ias dlferentes etapas del proyecto

Etapa de aplicacién: C, O-M

Medida de mitigacién propuesta: Como parte de los impactos a Ia localidad. de Playa de Carmen, se
encuentra la demanda de mano de obra especializada para las diferentes etapas del proyecto, para lo cual la
promovente contempla la contratacién de empresas contratistas, obreros y empleados de laJocalidad a fin de
contribuir en el bienestar social de la poblacién. . : ‘

Componente del medio: Dinamica poblacmnal

Indicador del impacto: Tasa de inmigracion de la Iocahdad

Etapa de aplicacién: PS, C, O-M

Medida de mitigacion propuesta: Se pretende como medida de mmgaaon para contr:bu:r a que la poblac:on
no siga incrementdndose, Gnicamente contratar personal de‘la localidad a fin de evitar la inmigracién masiva
desde los estados de Chiapas y Oaxaca, fendmeno social muy caracteristico de la Riviera Maya debido a la
construccién de la infraestructura hotelera y de servicios turisticos y a la falta de oportunidades en sus lugares
de origen.

Componente del medio: Demanda de servicios.

Indicador del impacto: Factibilidad de servicios, obras de urbamzacton

Etapa de aplicacion: PS, C, O-M

Medida de mitigacién propuesta: Los servicios urbanos requeridos para el funcionamiento del proyecto son el
agua, luz, drenaje, acopio, traslado y disposicién final de los residuos, y para reducir la presién que el hotel pueda
ejercer sobre estos se aplicardn estrategias economizadoras utilizando elementos ahorradores de energia
eléctrica y agua en las habitaciones, dreas publicas, restaurantes, cocinas lavanderia y locales comerciales del
proyecto.

Durante la etapa de construccion se instalardn comedores, cocinas, banos y regaderas temporales hechos a base
de block, cemento, excusados de porcelana y conectados al sistema de drenaje municipal de la zona (Grand i\
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Coral) donde se ubica el predio, a fin de evitar que los trabajadores defequen al aire libre, provocando
insalubridad, contaminaci6n al suelo y malos olores. El Programa de Manejo de Residuos serd ejecutado durante
toda la vida dtil del proyecto e incluye letreros informativos, contenedores y letreros de separacién de residuos,
dreas de acopio temporal, cdmara refrigerada, centros de transferencia, jaulas de reciclaje, convenios de trabajo
de empresas especializadas en el reciclado y disposicion final y con el municipio, a fin de cubrir la necesidad de
control de la basura.

Componente del medio: Manejo de residuos.

Indicador del impacto: Cantidad (en peso y/o volumen de los residuos).

Etapa de aplicacion: C, O-M w " '

Medida preventiva propuesta: E! Programa de Manejo de Residuos del hotel contempla la reduccion, reuso y
reciclado de los diferentes residuos antes de considerarlos basura y disponerlos en el relleno sanitario del
municipio. Esta medida‘se .aplicard desde las etapas de construccion, operacién y mantenimiento del hotel,
principalmente se favorecerd la separacién de los residuos desde su generacion a fin de poder manejarse con
mayor eficiencia y facilidad tanto para el personal a cargo, como por-las empresas recicladoras subcontratadas
que se haran cargo de su trasporte, reciclado y disposicién final.

Componente del medio: Economia focal'y regional, -

Indicador del impacto: indice de ocupacién hotelera.

Etapa de aplicacién: O-M S o

Medida preventiva propuesta: La principal medida de compensacién por el establecimiento del proyecto
hotelero sé verd reflejada en la-economia local y'regional a través de los empleos que se generen por el hotel,
incremento en las contrataciones de proveedores de servicios e insumos de la zona y el pago de impuesto y
derechos que se hagan al municipio,.el.estado y la.federacion.

V1.2 Impactos residuales: S ‘

Es importante conocer que. aun después .de -haber.aplicado medidas quedan impactos que no son del todo
mitigables; tal y comoio cita el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del impacto ambiental, en el
articulo 3, fraccién X: ' i

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacién de medidas de mitigacion.

Esto nos lleva a considerar con tina visién de muy largo plazo, la seleccién de estas medidas que si bien se limitan
al contexto del proyecto, no son limitativas en.cuanto a su eficacia para mitigar el impacto. En el caso, particular
que nos ocupa, se considera como los-impactos mds persistentes el cambio del uso del suelo de la zona de estudio
y la generacién de residuos. ‘ e

El primero, es parte:de un proceso sinérgico que sucede a lo largo de toda la Riviera Maya, es un impacto
definitivo, permanenteyque muy dificilmente es reversible. La reduccién de la cobertura vegetal lleva implicito la
pérdida de la fauna y a'su vez ala pérdida de la biodiversidad del drea de estudio o mds alld, el factor atenuante
es que este desarrollo, de la infraestructura turfstica y urbana, han sido contempladas dentro de diferentes
instrumentos normativos y de planeacién que han previsto y analizados estos riesgos. '

El sequndo concatena una serie dé eventosy-politicas de manejo y leyes que lo vuelven muy complejo, a nivel de
drea de estudio, (a nivel puntual del proyecto resulta viable su mitigacién mediante el Programa de Manejo de
Residuos) este impacto generado por el hotel, se'suma a la problemdtica de no contar con una infraestructura
publica para un manejo eficiente de la transportacién y disposicién final de los residuos solidos urban,os
(exclusivamente, los demds tipos de residuos tienen otras formas de manejarse), el drea de estudio cuenta solo
con un relleno sanitario, estrategia muy elemental para la solucién de un problemas que a luces ha rebqsado las
buenas intenciones de todos los actores involucrados. Los fuertes impactos que genera un relleno sanitario con la
produccién de lixiviados, malos olores, generacién de fauna nociva, cierta insalubridad, particulas suspendidas
son definitivamente residuales”.

Lot ey . .
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XV. Que esta Delegacion Federal evalué el proyecto considerando la importancia
regional, con base a lo siguiente:

e La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones
prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especres presencia de organismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de mtegndad ecolbgica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacion en funcién a aspectos : soc:ales econdmicos y ecolégicos.

e La CONABIO identificé, delimité y caracterizd. 70 dreas costeras y. ocednicas consideradas
prioritarias por su alta diversidad biolégica, por el uso ‘de sus recursos.y por su:falta de conocimiento
sobre biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las‘amenazas al-medio marino de mayor
incidencia o con impactos s:gmf:cat:vos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencidén, mitigacion, .control- 0 cancelac:on Se elaboraron fichas
técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo
geogrdfico, chmatolog:co geolégico, oceanografico, mformac:on bioldgica, de uso de los recursos,
aspectos econdmicos y problemdticas de conservacron y uso.

e El proyecto incide en la Region Marina: Pnontana (RMP)5 numero 63 denommada PUNTA
MAROMA-PUNTA NIZUC categorizada como un-Area.de alta biodiversidad (AB), Area de uso por
sectores (AU) y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad-(AA).

Una regién _de alta biodiversidad es un drea. (cuenca, subcuenca, parte-alta, media o baja de la
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacién
de sus recursos, y en donde ocurren o pueden.ocurrir impactos. négativos, resultado delas diferentes
actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, pablico, privado o
independiente.

Una regién de uso por sectores es aquella drea donde se realizan dlferentes actlwdades intensivas o
extensivas de uso de los recursos. Estas dreas pueden-coincidir con alguna(s) de las dreas de
biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso: . .,

También se identificaron regiones que presentan algtin tipo de amenaza para la biodiversidad, en las
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado.-de:las diferentes actividades de uso o
explotacioén de recursos.que realizan los distintos sectores ptiblico o-privado.

e LaRMP 63, sefiala en lo particular lo siguiente:
Region Marina Prioritaria 63

Extension: | 1005 km?
Poligono: | Llatitud. 21°11'24"a20°32'24"
Longitud. 87°7'48" 2 86°40'12"
Descripcion: | Arrecifes, fagunas, playas, dunas costeras estuarios.
Biodiversidad: | Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, esponjas, corales, artrdpodos, tortugas, peces, aves,

* Arriaga Cabrera, L, E. Vizquez Dominguez, ). Gonzalez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lopez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas N
pnantanns‘de México. Comision Nacional para el Conoumlento y uso de la Biodiversidad. México.
* &7, Av. Insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Rog, México,
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mamiferos marinos, manglares, selva baja inundable. Zona de reproduccién de tortugas y merostomados.
Aspectos econdmicos: | Zona de poca pesca organizada en cooperativas y libres, Se explotan crustaceos y peces. Crianza de peces
en la laguna Nichupté. Turismo de alto impacto, ecoturismo y buceo. Hay porcicultura en Puerto Morelos,
Quintana Roo.
Problematica: o MODIFICACION DEL ENTORNO: POR TALA DE MANGLAR, RELLENO DE AREAS INUNDABLES (PERDIDA DE
PERMEABILIDAD DE LA BARRAY, REMOCION DE PASTOS MARINGS, CONSTRUCCION SOBRE BOCAS, MODIFICACION DE
BARRERAS NATURALES. DANO AL AMBIENTE POR EMBARCACIONES PESQUERAS, MERCANTES Y TURISTICAS. EXISTE
DESFORESTACION (MENOR RETENCION DE AGUA) E IMPACTOS HUMANOS {CANCUN Y OTROS DESARROLLOS
TURISTICOS): BLANQUEAMIENTO DE CORALES.
‘CONTAMINACION: POR DESCARGAS URBANAS Y FALTA DE CONDICIONES DE SALUBRIDAD.
“1J50 DE RECURSOS: PRESION SOBRE PECES (BOQUINETE) Y LANGOSTAS. PESCA ILEGAL EN LA LAGUNA CHAKMOCHUK;
, CAMPAMENTOS IRREGULARES EN EL AREA CONTINENTAL DEL MUNICIPIO DE ISLA MUJERES.
: e ESPECIES INTRODUCIDAS DE CASSUARINA SPP Y COLUMBRINA SPP.
Conservacion: | Ya estan protegidos los arrecifes de Puerto Morelos; se recomienda dar impulso a su plan de manejo y a su
B bonificacién la Iagu'na de Nichupté deberfa estar sujeta a normas de uso y proteccion.

»  El proyecto incide: en ‘las Regwnes Hldrologlcas Prioritarias (RHP)? nimero 105 denominada
CORREDOR CANCUN - TULUM. categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de
uso por'sectores (AU y Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA).

Una regién de alta blodlverSIdad es.un drea (cuenca; subcuenca; parte alta, media o baja de la
misma o cuerpo-de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion
de sus recursos,y-en donde ocurren'o pueden.ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes
actividades de uso o explotac:on de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o
lndepend:ente :

Una region de uso _por sectores: es:aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
~extensivas de-uso de los recursos. Estas-dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de
-.biodiversidad::Si no-existe coincide‘nci‘a .no hay conflicto de uso.

Tamblen se ldenuf:camn egiones que presentan algin tipo de amenaza para la biodiversidad, en las

cuales pueden ocurrir impactes negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o
explotac:on de recursos que reahzan los distintos sectores publico o privado.

o la RHP 105, senala en lo’ partlcular lo s:gu:ente
' Regmn Hldralog:ca Pnontana 105

Extension: | L715 ki

Poligono: |- latitud 21°10'48"- 20°20'24" N.

' Longitud 87°28'12" - 86°44'24" W

Recursos hidricos principales | Iénticos: lagunas de Chakmochuky Nichupté, cenotes, estuarios, humedales

IGticos: aguassubterraneas e

Suelos tipo Litosol; Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caractenzan por poseer una capa superficial abundante en
Geologia/Edafologia: | humus y fértil, que descansa’ sobre roca caliza.”

Biodiversidad: | Tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja inundable, manglar, sabana,
palmar inundable y vegetacion de dunas costeras. Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras,
caletas, cenotes y playas. Flora caracteristica: Acacia globulifera, tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra,
Atriplex cristata, Bactris balanoidea, ramén Brosimum alicastrum, Bucida buceras, chaca Bursera simaruba,
Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana, Coccoloba reflexifiora, C. uvifera, palma

6 Arriaga, L., V. Aguilar, J. Alcocer. 2002. "Aguas continentales y diversidad biologica de México". Comisién Nacional para el

Congsiﬁﬁmto y Uso de la Biodiversidad. México.
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nakax Coccothrinax readii, Cordia sebestena, Crescentia cujete, Curatella americana, Cyperus planifolius, Dalbergia
glabra, Fugenia lundellii, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena winzerlingii,
Ipomoaea violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Metopium brownei, Pouteria campechiana, P. chiricana,
palma Pseudophoenix sargentii, mangle rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctonica
de los cenotes generalmente esta dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis placentula, Cyclotella
meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon, Gomphonema angustatum, G.
lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna caracteristica: de crustaceos como el
misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumella unidens; el palemdnido Creaseria morleyi; los
decapodos Typhlatya mitchelli y T. pearsei; los.copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops
albidus, Mastigodiaptomus texensis, Mesotyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermocyclops
inversus, Tropocyclops prasinus. mexicants; T. prasinus s.str.; los ostracodos Candonocypris serratomarginata,
Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula
stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetacypris meridiana, Metacypris americana, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; de peces como los ciclidos: Archocentrus octofasciatus, Cichlasoma
friedrichsthali, C. robertsoni, C. salvini, C. synspllum .C. urophthalmus; Petenia splendida y Thorichthys meeki; los
poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia yucatana, Heterandria bimaculata, Poecilia mexicana, P. orri y P.
petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el-caracido.Astyanax aeneus y el bagre Rhamdia guatemalensis.
Endemismos del ‘isopodo Bahalana mayana; de los anfrpodos Bahadzia bozanici;” Mayaweckelia cenoticola,
Tuluweckelia cernua; del ostracodo Damelopohna mexicana; -del  remipedo Speleonectes tulumensis; del
termosbenaceo Tulumelia unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces Astyanax altior, la brétula
ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia vehfera .de:aves el pavo-ocelado Agriocharis ocellata,
el loro yucateco Amazona xantholora,-que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados por
lo reducido y aislado de sus hbitats, por la-contaminacién y navegacion fespectivamente. Zona de reproduccion de
tortugas caguama Caretta caretta, blanca ‘Chelonia mydas, Jatd-Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus
polyphemus. Todas estas especies amenazadas junto con los. reptiles ‘boa Boa constrictor, huico rayado
Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde Iguana iguana, casquito Kinosternon
scorpioides, mojina Rhinoclemmys areolata, jicotea Trachemys scripta;lasaves loro yucateco Amazona xantholora,
garceta de alas azules Anas discors; carao’ Aramus-guarauna, agiililla’ cangrejera. Butéogallus anthracinus,
hocofaisn Crax rubra, el trepatroncos alileonado Dendrocincla anabating, garzita alazana Egretta rufescens, halcon
palomero Falco columbarius, el gavilan zancudo Geranospiza-caerulescens, el bolsero yucateco Icterus auratus, el
bolsero cuculado ! cucullatus, zopilote -rey: Satcoramphus papa, golondrina marina. Sterna antillarum, Strix
nigrolineata y los mamiferos mono aullador Alouatta] plgra mong arafia Ateles geoffroyl grison Galictis vittata y
050 hormiguerc Tamandua mexicang. -

Aspectos econdmicos: | Pesquerias de caracol y langosta. Cultlvo de peces en Ia Iaguna de Nlchupte Tunsmo -y ecoturismo. Porcicultura en
Pto. Morelos.

Problematica: o Modificacion del entorne: perturbacmn por complejos turisticos, obras de ingenieria para corredores
turisticos, desforestacion; modificacion de lavegetacion (tala de-mariglar) y de barreras naturales, relleno
de areas inundables y formacion de. canales.

o Contaminacion: aguas residuales y desechos solidos.
o Usode recursos: pesca ilegal en la laguna de Chakmochuk y plantaciones de coce Cocos nucifera tasiste.

Conservacion: | Se necesita restaurar fa vegetacidn, frenar la contaminacién de acuiferos y dar tratamiento a las aguas residuales. Se

desconoce la influencia de afloramientos de agua en la‘zona de la laguna de Nichupté. Estan considerados Parques
Nacionales Punta Cancln, Punta Nizuc y- Tufum. Ef Parque Nacional Tulum esta siendo afectado por fa construccion
urbana, el saqueo de material vegetal, la construccion de un tren turistico, la presencia de puestos comerciales de
artesanias para los turistas y la gran cantidad de basura arrojada a las zonas de manglar y de selva mediana
subperennifolia.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base

adas razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada,
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esta Delegacion Federal concluye que no es factible la autorizacién del proyecto, en
virtud de que este no es compatible con el Programa de Desarrollo Urbano de
Playa del Carmen, publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 y el Acuerdo Mediante el cual se
aprueba el Cambio de Uso del Predio Identificado como Punta Maroma del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, Aprobado en la Trigésima Primera
Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodo
2013-2016, publicado en el "Periédico’OficiaI del Estado de Quintana Roo el 31 de
marzo de 2015; conforme a los argumentos presentados en el Considerando VI
incisos Cy D del presente resolutlvo

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constltucmn Polltlca de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticién debera recaer-un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de: hacerlo conocer en breve término al peticionario; los
articulos de la Ley General del Equ|llbr|o Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: artlculo 4, que establece que la Federacion ejercera sus
atribuciones ‘en materia de preservacxon y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al. amblente de conformldad con la distribucién de competenuas previstas en
dicho instrumento ]ur|d|co y.en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion |, el
cual dlspone que es facultad de la Federacion la apllcaaon de los instrumentos de politica
ambiental previstos.en dlcha Ley en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservaaon y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccion- al amblente que se realicen en bienes y zonas de jurisdicciéon federal; en la
fraccién X del mismo articulo. que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto amblental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, Ia expedluon de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo quie dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condicion .estableudos en las disposiciones aplicables; fraccion
IX del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacibn de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el

seg;.uado parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacion de las

“‘ . & ” Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y fraccion Il inciso a) del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondlente en la que podra
negar la autorizacién solicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus
reglamentos, las normas oficiales mexicanas y- demas disposiciones aplicables; del
Reglamento de la Ley General del Equ1||br|o Ecologlco y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto ‘Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aphcacnon de: este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarla de: Medlo Amblente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a traves del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso'y para este proyecto artlculo 4 en la fraccion |,
que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en Ia fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretarla solicitar la opinién de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretarfa; artlculo 5; inciso Q); en el articulo 9,
primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obllgacxon de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad
que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la
modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que
debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el
articulo 24 que establece que la Secretaria podra salicitar, dentro del procedimiento de
evaluacion y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracion Publica
Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo

2 ‘@ Q ' Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la
Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente 'y ‘Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la-Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su.fraccion Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacion de las
manifestaciones ‘de ~impacto’ ambiental; - la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo ‘en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto- admmlstratlvo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece ‘que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los
principios de economia; celeridad,;: “gfit{aciai, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo
16, fraccién X que dispone que la Administracién Pablica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obhgacmn de... dictar resolucién expresa sobre la peticion que
le formulen:y que en este ‘caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto; en el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual
se establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
de Qumtana Roo el 25 de maye de 2009 Programa de Desarrollo Urbano del

de Quintana Roo el 20 de d1c1embre de 2010 Programa de Desarrollo Urbano de
Playa del Carmen publicado-en el Periddico. Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010; Acuerdo Mediante el cual se aprueba el
Cambio de Uso del Predlo Identificado como Rancho Moche o Mayazul del
Municipio de Solidaridad,. Qumtana Roo, aprobado en la Trigésima Primera
Sesion Ordinaria del H. Ayuntamlento de Solidaridad, Quintana Roo, Periodo
2013-2016, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 31 de marzo
de 2015; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental—Espec:es nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de rlesgo 14 especnfncacnones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgos, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora

ohb’ 14‘

A * Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, Mexico,
. Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

B, & Pagina 79 de 82

ey 37

a
g
»
k!



Delegacion Federal en el estado de Quintana Roo
Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
©A RECURSOS NATURALFS .
¥ HECURSOS NATUEALE OFICIO NOM.: 04/SGA/1017/17

Yy fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusioén,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMANART-2003, que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de
2003, Acuerdo mediante el cual adiciona la especifi icacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publlcado en el Periddico Oficial de la
Federacién el 07 mayo de 2004 y DECRETO por el'que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la-Federacién el 01 de
febrero de 2007: en lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo; publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012 .en los siguientes articulos:
articulo 2, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretaria contara con los servicios publices.y unidades- administrativas que se en listen
y en su fraccién XXIX, aparecen las Delegaciones Federales; articulo 4, que sefiala que
el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos-Naturales,
podrd delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo .38, primer
parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas contara con las Delegaciones Federales-en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde articulo 39, tercer
parrafo, que establece que el delegado federal . el coordinador -regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion. XXIlI, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion; articulo 40 fraccion IX
inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, autorizaciones vy .-sus  respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o-extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados y dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion
FedanaJ _en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
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evaluacion que se dictamina no es procedente; por lo que, ha resuelto NEGAR LA
AUTORIZACION,; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Ill inciso a)
de la Ley General del Equilibrio Ecologlco y la Proteccion al Ambiente y 45,
fraccion Ill de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacion, NEGAR LA
AUTORIZACION el desarrollo del proyecto denominado “Ampliacion de Moxche
Club & Resort Fase'I”, promovido por el C. Gerardo Alonso Macedo Diaz en su
caracter de apoderado legal de BANCA MIFIEL, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL dentro del Fideicomiso 774/2016 con
pretendida ubicacién en el centro - de poblacnon de Playa del Carmen, a la altura del
kildémetro 294 de la carretera 307, en Ios predios denominados Rabiorcado Fraccion IV
lote 079-001, 079-002 y lote costero 070-01 Rancho Moxché, con una superficie
aprovechable de 12.56° hectareas (de acuerdo a escrituras), dentro del Desarrollo
Turistico Inmobiliario Grand- Coral Riviera ‘Maya, Municipio de Solidaridad, Estado de
Quintana Roo, por los motivas, que sé sefialan en el Considerando XVI de la presente
resolucion, en relacién con el Considerando Vil incisos C y D.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedlmlento admlnlstratlvo instaurado para la evaluacion
en materia de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo,
procediendo esta Delegacion. Federal a archivar el expedlente como asunto tatalmente
concluido para los efe_ctos vlegale‘s que haya lugar.

TERCERO.- Se |e mforma a la promovente que tiene a salvo sus derechos para
ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de: Impacto Ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto
que sujete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en
materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las
razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la

Prqta;:cmn al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
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Amblental y las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentanas en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Delegacién Federal, qmen en su caso,
acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, 3, fraccion XV, 83 y 85 de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Dlreccmn General de Impacto y Riesgo
Ambiental y a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO. - Notificar al C. Gerardo Alonso Macedo Dlaz €n su caracter de apoderado
legal de BANCA MIFEL, S.A,, |NSTITUCION DE . BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, dentro del FIDEICOMISO 774/2016 por alguno- de los medios
legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, o al C.C. Jaime Fernando Manuel
Macedo Diaz, Pedro Armando Ojeda y Reynaldo Martinez Lopez, mismos que
fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la misma
Ley. :

DELEGACION FEDERAL:

ATENTAMENTE - EN QU!NTQEA ROO «  SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
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