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[. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23QR2016TD107.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono,
domicilio particular y firma de persona fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona

fisica identificada e identificable.

Vo Femadelttular: C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

V1. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucion 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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"2017, Ao del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

C. BERTHA MARCELA LOZANO TELLEZ %fﬁ ORI

Enacatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion aﬁ)\‘nﬂblente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a gue se sujetara la
realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos .negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriran prev:amente la autonzacnon en materia de impacto ambiental de
ia SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la
que se refiere el articulo 28 ‘de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una mamfestamon de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Bertha Marcela Lozano Téllez por su propio y personal derecho,
sometio a evaluacién de la SEMARNAT a través de esta Delegacidn Federal en el Estado
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de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P),
del proyecto denominado “Casa Beach”, con pretendida ubicacién en el predio 2, fraccién
F, del llamado Paso Juana, dentro de la Reserva de la Biésfera de Sian ka’an, Municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia
de la Federacidén y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al
estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Tulum; lo anterior en términos
de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012,
enrelacion conlos articulos 42 fraccién I, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificindose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que
en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccién 1. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacion
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conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos. Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo
dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que
sera nombrado por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el
presente resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal
de la SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en.
relacion al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XXIll, que sehala que se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental
en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de Iz Secretarfa
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalu
la MIA-P, del proyecto “Casa Beach” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida
ubicacién en el Predio 2, fraccién F, Paso Juana, dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian
ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el €. Bertha Marcela
Lozano Téllez en su caricter de Propietaria (en lo sucesivo la promovente), y

RESULTANDO:

L. Que el 27 de octubre del 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 05 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P
del proyecto “Casa Beach”, ubicado en el Predio 2, fraccién F, Paso Juana, dentro de
la Reserva de la Bi6sfera de Sian ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole
la clave 23QR2016TD107.

ll.  Queel 03 de noviembre del 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General-del. Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que
dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de

Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que establece el
Se
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articulo 37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/056/16, de su Gaceta
Ecolbgicay en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del
ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de
Impacto Ambiental en el periodo del 27 de octubre al 01 de noviembre del 2016,
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40
fraccién IX, inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 04 de noviembre del 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 12 de octubre del mismo afio, a través del cual la promovente present6 la
publicacion del extracto del proyecto en el periédico “Novedades” de fecha 04 de
noviembre del 2016, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 08 de noviembre del 2016, con fundamento-en lo dispuesto en el articulo 34
de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integro el expediente del proyecto, mismo
que se puso a disposicion del publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en
Boulevard Kukulcan kilébmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 17 de noviembre del 2016 ingres6 a esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 16 del mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada del Municipio de Tulum, solicité fa consulta pdblica y disposicién al piblico
de la MIA-P del proyecto, de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la
LGEEPA y 40 del REIA, acreditandose con una constancia de residencia del Municipio
de Tulum. '

Que el 24 de noviembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1800/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana
Roo, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente el ingreso del
proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiental para que
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manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de noviembre del 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/5GA/1801/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA y 25 de su REIA notific al Gobierno del Estado de Quintana
Roo, por conducto del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental el ingreso del
proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion Impacto Ambiental para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince
dias de conformidad con lo estableado en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de noviembre del 2016, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1804/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicitd a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras y actividades ingresadas al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo estabiecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de noviembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/1802/16, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos
33 de la LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Tulum, Quintana Roo, el

ingreso del proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental

para que manifestaralo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un i

plazo de quince dias de conformidad conlo establecido en el articulo 55 de la LFPA,
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 24 de novuembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1803/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
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Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, solicit a la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT,
emitiera su opinién respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
Programa de Ordenamiento Ecologico de la Zona Costera de la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka’an , Quintana Roo, publicado el 14 de mayo de 2002 en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012y
demas instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo de
quince dias contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de
conformidad con lo establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria

ala LGEEPA.

Que el 02 de diciembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
AC/087/16, correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicion del piblico la MIA-P del proyecto para su ‘consulta, con fundamento en
el articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA.

Que el 05 de diciembre del 2016, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/1825/16, a través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la
comunidad afectada el Municipio de Tulum, sobre la dlsposmon al publico de la MIA-

P del proyecto.

Que el 06 de diciembre del 2016, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1805/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los
Articulos 53 y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) a través de su Direccion Regional
Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitiera su opinién. respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el DECRETO por el que declara como
area que requiere la proteccion, ‘mejoramiento, conservacion vy
restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo y demis lineamientos que regulan el Area Natural
Protegida de referencia, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir del
'Q’A\:; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo establecido
en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XIV.Que el 09 de diciembre de 2016, se recibi6 en esta Delegacidn Federal el escrito de
fecha 28 de octubre de 2016, a través del cual, la promovente nombré al C. Luis
Carlos Rodriguez Foguero como persona autorizada para oir y recibir
notificaciones relacionadas al proyecto, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

XV. Que el 09 de diciembre de 2016, se recibid el escrito de fecha 27 de octubre de 2016,
a través del cual la promovente solicité a esta Delegacién Federal, la devolucién del
pago de derechos efectuade por un monto de $60,139 realizado por concepto de
recepcion, evaluacién y resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental y que
se remiti6 de manera adicional al pago remitido y aplicado al tramite del proyecto.

XVL. Que 14 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1927/16, a través del cual se le informa al Servicio de Administracién
Tributaria (SAT), que esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, no aplicé el pago
de derechos, por concepto de 2 (dos) servicios de tramite de Recepcién, evaluacion
y resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular A:
No incluye Actividad Altamente Riesgosa del articulo 194-H-ll-a de la Ley Federal
de Derechos realizado por la C: Bertha Marcela Lozano Téllez por su propio y
personal derecho ante la institucién bancaria BANCOMER Sucursal 3915 clave del
DPA 084000984 con llave de pago 8E9D869EA2 de fecha 05 de octubre de 2016
por un monto de $60,139.00 (Son: Sesenta mil ciento treinta y nueve 00/100
M.N.); toda vez que esta Delegacién Federal no hizo uso de dicha cantidad en virtud
de que el pago no-se utilizd. :

‘i
. i\p‘\
XVII. Que 14 de diciembre de».2016-, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1928/16, a través del cual se le entrega a la promovente, el oficio '\~
04/5GA/1927/16, que ampara la transaccién descrita, para que realice el tramite
correspondiente ante el Servicio de Administracién Tributaria (SAT), y la devolucién
de los documentos onglnales consistentes en original de recibo bancario de pago de

contribuciones, copia de formato e5cinco y hoja de ayuda para el pago en ventanilla
para los fines que al interesado convengan.
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XVIIi. Que el 06 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nUmero
INIRAQROO/DG/DRA/001/2017 de fecha 04 de enero del 2017, a través del cual
el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo,
emiti6 sus observaciones en relacion al proyecto.

XIX. Que el 12 de enero del 2017, ingresé a esta Delegacion Federal el oficio numero
PFPA/29.5/8C.17.4/3848/16 de fecha 02 del mismo mes y aho, mediante el cual
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, emiti6 su opinion respecto
de las obras ingresadas al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

XX. Queel 13 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A.
(CEMDA), present6 sus observaciones en relacion al proyecto, con fundamento en
lo establecido por el articulo 34, fraccion IV de la LGEEPA.

XXI. Que el 16 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-024/2017 de fecha 16 del mismo mes y afo, a traves
del cual Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
CONANP, emiti6 sus observaciones en relacion al proyecto.

XXII. Que el 23 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/041/17, a través del cual solicité-informacion adicional al proyecto,
conforme a lo establecido en el Articulo 35Bis de la LGEEPA y 22 de su REIA,
suspendiéndose los plazos del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

XXIH.Que el 27 de enero del 2017, ingresd en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGDUYE/112/17 de fecha 26 del mismo mesy afio, a través de la Direccion General
de Desarrollo Urbano y Ecologia el Municipio de Tulum del Estado de Quintana Roo,
emitid sus observaciones en relacién al proyecto.

XXIV.Que el 10 de febrero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/0088/2017 de fecha 30 de enero del mismo afio, a través del cual la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emiti
sus observaciones en relacion al proyecto. o
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XXV. Que el 13 de febrero del 2017, ingres6 a esta Delegacién Federal el oficio nGmero

DGPAIRS/413/000070/2017 de fecha 08 de febrero del 2017, mediante el cual
la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial
de la SEMARNAT, emiti6 sus observaciones en relacién al proyecto.

XXVI1.Que el 02 de marzo del 2017, ingresé en esta Delegacidn Federal el escrito, a través

del cual la promovente present6 la informacion adicional al proyecto, solicitada
conforme a lo referido en el Resultando XXII del presente oficio.

XXVIL. Que el 03 de marzo del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/0359/17, a través del cual se determind la ampliacién del plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento
en los Articulos 35-BIS, Ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccién Il de su REIA.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y
X, 28, primer parrafo y fracciones VI, IX y XI, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion lll'y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI 'y XVII, 4 fracciones |, Il y
VII, 5inciso 0), Q) y S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,
26 y 32-bis, fracciones I, lll y X, de la Ley Organica de la Administracién Piblica
Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial |

de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalué el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo; debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y

BT Ty
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bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccion li, 28 primer
parrafo fracciones VII, IXy Xl, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacién de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejerceran sus
atribuciones en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
esta ley y en otros ordenamientos legales. '

Art. 5. Son facultades de la Federacion...

II. la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los
términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacién y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y
zonas de jurisdiccion Federal; i

Art. 28 La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecol6gico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente... :

Vil.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemnas COSteros..

Xl. Obras y actividades en dreas naturales protegidas de'competencia de la Federacion;...

LSRR by
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Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria iniciard
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor a diez dias.

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, ia Secretaria
se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA.

IIl.  Que como fue sefialado en el Resultando Hi del presente oficio, la Promovente
publlco el dia 04 de noviembre del 2016 un extracto del proyecto en el periddico
“‘Novedades” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

M. Que como fue sehalado en el Resultando V el 17 de noviembre del 2016 ingresé a
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 16 del mismo mes y afio, a través del cual
un miembro de la comunldad afectada del ‘Municipio de Tulum Quintana Roo,
solicité la consulta pablica - y disposicién al piblico de la MIA-P del proyecto, de
acuerdo alo establecxdo en los art|culos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que como fue senalado en €l Resultando XI el 02 de diciembre del 2016, esta
Delegacién Federal puso a dlsposmon del publico la MIA-P del proyecta, mediante
el acta circunstanciada AC/087/16 con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA
y 41 de su REIA.

V. Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualqwerp
interesado presente comentarios con respecto al proyecto, por lo que se adVIerte ﬂ
que dicho plazo inici6 e 03 de diciembre del 2016 y concluyé el 13 de enerode 2017. }

VL. Que el 13 de enero del 2017, mgreso en esta Delegacién Federal el escrito de misma
fecha, a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A.
(CEMDA), present6 sus observaciones en relacion al proyecto, con fundamento en
lo establecido por el artlculo 34, fraccién IV de la LGEEPA, por lo que de acuerdo con
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lo sefialado en el Considerando V, dicho escrito se presentd dentro del plazo
establecido por el articulo 34 de la LGEEPA.

El articulo 34, fracciéon V de la LGEEPA establece que “La Secretaria agregara las
observaciones realizadas por los interesados al expediente respectivo y consignarg,
en la resolucién que emita, el proceso de consulta pablica realizado y los resultados
de las observaciones y propuestas que por escrito se hayan formulado.”, en
acatamiento a tal disposicién, esta Delegacion Federal, cita a continuacién el
comunicado mediante el cual fueron externadas observaciones al proyecto, segin
lo sefialado en el Resultando XX de la presente resolucion, incorporando las
observaciones de esta Delegacion Federal e mtegrandolas al expediente técnico
administrativo correspondiente: - :

Observaciones realizadas por los interesados

- DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR...
b.- VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES APLICABLES...

Sobre el particular, se emiten las siguientes observaciones...

La promovente omitid vincular el proyecta con el articulo refer:do sin haberse manifestado
respecto al cumplimiento de dichas obligaciones del Articulo 79..... .

Las obras y actividades propuestas pretenden desarrollarse en un predio con presencia de
vegetacién de manglar, implicando la afectacién directa a esta especie e indirectamente a los
ecosistemas presentes en el sitio, intimamente relacionados con dicha especie vegetal.

La afectacién y/o alteracién de zonas de manglar y, a su vez, del medio faunistico presente en el
sitio son actividades que transgreden los derechos tutelados por €l articulo en cita.

Establecido lo anterior, es necesario que el proyecto aporte pruebas suf:c:entes e idéneas para
garantizar que el aprovechamiento de las especies de flora y fauna serd de manera sustentable y
que el desarrollo de dichas obras y actividades no vulnerardn la permanencia de especies de flora y
fauna y sus ecosistemas; de lo contrario, al trasgredtr eI precepto normativo que nos ocupa, el

proyecto resultaria lmprocedente

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la
descripcién de las condiciones bidticas del predio del proyecto, presentada en el
Capitulo 4 de la MIA-P, se determina que si bien dentro de los limites del predio no
existe ecosistema de manglar, éste si se localiza de manera contigua al oeste del
predio, por lo que el proyecto se vincula con los instrumentos normativos apllcables
en la materia, a efecto de garantizar su cumphmlento y minimizacién en las
afectaciones al ecosistema.
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Observaciones realizadas por los interesados
(v) Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biésfera
Sian Ka’an
C..)
Ah 12: La superficie de los predios libre de construccion, serd destinada a la conservacioén de las
condiciones naturales del sitio, para lo cual, previo a la autorizacién de la SEMARNAT para el
desarrollo, propietario firmard un contrato transaccional notariada en el que autoriza a la
SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler a costo del propietario las construcciones que
sobrepasen la densidad de construccién establecida. O bien podrd establecer una servidumbre
voluntaria en favor de la Reserva que favorezca la de dicho objetivo.
Comentario: Es necesario que el promovente ofrezca como prueba el contrato propuesto con el fin
de garantlzar el cumplimiento a este criterio. .Como bien comenta, el contrato se celebra previo a
la emisién de la resolucion por ‘parte de esa Secretaria.

El 4: Los asentamientos-humanos y desarrollos turisticos deberdn contar con un programa integral
de reduccion, separacién y disposicién final de desechos sélidos.

Comentario: Es de vital importancia que no solo se cuente con estrategias o planes de separacién
de residuos, sino que también se informe y explique a los trabajadores que participan en las
diferentes etapas del proyecto el manejo adecuado de los mismos, para lograr satisfacer en su
totalidad este criterio. g

Es necesaria la presentacién de un programa de mane]o integral de los residuos sélidos.....

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Enrelacién a lo observado respecto a establecer un contrato transaccional notatiado
en el que se autorice a la’SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler las
obras que pudieran excederlas construcciones realizadas, se advierte que lo anterior,
esta en funcién de lo dispuesto por el criterio Ah-12, siempre y cuando las obras sean
susceptibles de ser autorizadas en materia de impacto ambiental, por lo que en el
supuesto que el proyecto sea autorizado, se tendria que solicitar el establecimiento
del contrato referido. Sin- embargo, de conformidad con lo indicado en el TERMINO
PRIMERO del presente oficio, esta delegacién determina como no viable el desarrollo
del proyecto, por lo que tal contrato no resulta aplicable.

En este mismo sentido, al determinar esta Delegacion Fedveralv el proyecto como no
viable, no resulta-aplicable el establecimiento de las medidas respecto al manejo de
los Residuos Sélidos; tal'y- como lo dispone el criterio El 4.

L Observacmnes realizadas por los interesados |
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(vi). Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

Aun cuando manifiesta que dichas obras y actividades no afectardn al flujo hidrolégico de la
vegetacién de manglar, no presenta ningln estudio que resulte prueba idénea y suficiente para
garantizar su dicho; por lo que se desprende que no presenta pruebas contundentes que
demuestren la no afectacién a la multicitada vegetacién. El espiritu de la proteccién a las diversas
especies de manglar que se prevé la LGVS atiende no Unicamente a la afectacién directa (poda,
tala, remocién, relleno, etc.), sino comprende la integridad de su flujo hidrolégico. Esto es, que la
LGVS protege no Unicamente a la especie per se, sino que cubre también su funcién ambiental. Es
por ello que no basta con que la promovente argumente que no se llevaran a cabo obras y/o
actividades sobre la vegetacién de manglar, sino que deberd comprobar y garantizar que el sitio
propuesto para el desarrollo de dichas obras y actividades no afecta en ningan sentido la
integralidad del flujo hidrolégico de esta especie; el ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna y la zona maritima
adyacente y los corales; o que no provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos...
La promovente omiti6 vincular debidamente el proyecto con los preceptos normativos que protegen
la conservacién de las especies de vida silvestre, limitandose a manifestar que las obras y
actividades no se llevardn a cabo sobre la vegetacién de manglar y que se adoptardn las medidas
necesarias para la proteccién de las especies que pudieran - resultar afectadas. En este sentido, el
documento ingresado a esa Autoridad resulta el documento idéneo para enlistar a las especies de
florar y fauna silvestres que se impactardn de manera directa e indirecta, asi como plantear una
propuesta para mitigar dichos impactos y evitar a toda costa poner en riesgo a dichas especies, La
naturaleza de la evaluacién de impacto ambiental es justamente la de analizar en todas sus aristas,
los impactos directos e indirectos que causaria el desarrollo de un proyecto en caso de llevarse a
cabo.

Observaciones de esta Delegacion Federal: El- proyecto no propone el
aprovechamiento del acuifero subterraneo ni-de cuerpos de agua superficiales, asi
como tampoco la descarga de contaminantes a través de pozos de absorcion; en ese
sentido se asume que no afectard el flujo hidrolégico del manglar; asi como un
sistema de filtrado por sedimentacién natural y gravedad que ademas contara con
una cisterna de agua reciclada para su uso en jardineria en temporada de estiaje.

De acuerdo con la descripcion de los elementos bidticos presentes en el predio del
proyecto y sus colindancias, presentada en la MIA-P, se advierte que el desplante
de la casa afectara vegetacion de matorral costero.

Por otro lado, respecto a la omisiéon de la vinculacién del proyecto con algunos
preceptos normativos que le competen, esta Delegacion Federal solicité a la
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promovente informacion adicional mediante oficio 04/SGA/041/17, conforme
a lo establecido en el Articulo 35 Bis de la LGEEPA y 22 de su REIA, dando respuesta
el 02 de marzo de 2017, donde rectifica y ratifica los criterios que vinculan el
proyecto con respecto del Programa de Ordenamiento Ecolégico para la Regidn
Costera de la Reserva de Sian Ka’an incluyendo las acciones generales aplicables y la
vinculacion con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; NOM-162-
SEMARNAT-2012 y la NOM-022-SEMARNAT-2003, analizando justamente en los
criterios, los impactos directos e indirectos que causaria el desarrollo de su proyecto.
En el Considerando X y Xl del presente oficio, se expone la vinculacién y
cumplimiento del proyecto con relacibén a los instrumentaos normativos.

Observaciones realizadas por los interesados
(iii). Ley General de Cambio Climdtico (‘LGCC™)

..se solicita que estd Delegacién, al momento de la emision de la resolucién correspondiente,
considere los siguientes preceptos previstos en la LGCC y demds aplicables de la referida Ley:

Articulo 2o...
Articulo 3o...
Articulo 26...
Articulo 27...

Del andlisis de las razones entre vertidas y’de la legislacién ambiental vigente, resulta improcedente
la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental para el proyecto que nos ocupa, pues
al incumplir diversos-criterios ambientales del POEL, transgrede tanto. lo establecido en la nuestra
Constitucion Politica al vulnerar el derecho humano a un medio ambiente sano, como lo previsto
por la ley General del Equ:hbrlo Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y demds ordenamientos
juridicos que emanan de éste como la Ley General de Vida Silvestre, El Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Costéra de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, actualizando el
supuesto normativo previstoen el articulo 35 fracc:on Il incisosaybdela Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al. Ambtente ’ L

1
o

Observaciones de esta: Delegacmn Federal: De acuerdo con el anahsns realizado en el
Considerando Xl, incisos A, B, C, D,E;F, Gdee estaresolucion, el proyecto no se ajusta |
a lo establecido en los mstrumentos ]UI’IdICOS y de ordenamiento ecolégico aplicables al sitio

del proyecto.

- Observaciones realizadas por los interesados

CONCLUSION: s
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El desarrollo de proyectos en el sitio propuesto por la promovente estd condicionado al
cumplimiento de los preceptos, criterios y lineamientos establecidos tanto en Leyes Federales como
en Programas y Normas Oficiales Mexicanas. El proyecto en estudio vulneraria principalmente a la
vegetacién de manglar presente en el predio, por la afectacién al flujo hidrolégico se ésta,
transgrediendo diversos preceptos normativos en los que de manera expresa se prohiben las
actividades propuestas para el desarrollo del proyecto; esto es que el proyecto no estd permitido
como se plantea en el sitio propuesto y, en consecuencia, deberd negarse la autorizacién en materia
de impacto ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: En |la zona donde se ubica el
sitio de! proyecto, se permite la construccion de vivienda rural siempre y cuando se
ajuste a lo dispuesto por el ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Proteglda con el caracter de Reserva
de la Biosfera Sian Ka’an, y el Programa de Ordenamiento Ecologico
Territorial de la Zona Costera de la Reservade la Biosfera Sian Ka'an. En este
sentido, en el Considerando X y XI del presente oficio, se expone la vinculaciéon y
cumplimiento del proyecto con los instrumentos normativos aplicables, asimismo
con las Norma Oficiales Mexicanas aplicables, entre las que destaca la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que de acuerdo con la informacion presentada por:la promovente en la MIA-P e
informacién adicional referida en el Resultando XXII de este oficio, el proyecto
consiste en la construccion y operacién de una casa habitacion con dos recamaras,
balcén, dos bafios completos, escalera, estancia-comedor, cocina y alberca, con una
altura méaxima de 7.00 metros; asi como sus obras complementarias consistentes en

un camino de acceso; y un area para la instalacion de obras de apoyo como un

estacionamiento abierto y un humedal artificial como parte del sistema de
tratamiento de aguas residuales, las cuales se describe a-continuacion:

Descripcidon de areas Superficie Superficie ' | -Superficie total | Obras de Total

de Semisétano planta alta apoyo
despiante (m2) (m2) (m2)
SEMISGTANO +- 0.00m Ce e .
Cisterna de agua pluvial 19.00
Cisterna de agua potable 15.64
Cuarto de maquinas 16.00
ek
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Colector de aguas 12.36
residuales
Total semisotano » 63.00

PLANTA BAJA +1.70 m
Recamara 18.31

Estancia y comedor 24.34
Cocina 11.50
Bano 1 9.85
Alberca 6.00
Total Planta baja 70.00 70.00

PLANTA ALTA +4.60 m
2 Bano ’ v 9.15

Recadmara principal ' - 43.65
Balcon y escalera exterior 14.20
Total Planta Alta » 67.00 67.00

OBRAS DE APOYO )
Estacionamiento ) ’ 12.00
Andador . ‘ 7.00
Biodigestor ' : - 1.13
Biofiltro o | : 3.00
Humedal E e 6.00
Total de obras de apoyo | .~ | 2913
SUPERFICIE TOTALDE : - : 200.00
CONSTRUCCION '

De acuerdo al levantamié'hto”-t'o.pogréﬂco el predio tiene una superficie de 2,180.00 m?2.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IX. Que de acuerdo con la‘informacién presentada por la promovente en la MIA-P e
informacion adicional, las condiciones ambientales del sistema ambiental en el
cual se encuentra inserto eI sitio del proyecto, son las siguientes: !

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El Sistema Ambiental dél';prediq donde pretende desarrollarse el proyecto “Casa Beach” se
definié con base en la topografia y-la distribucién de los tipos de vegetacién en un drea de 1

ohB (,‘Q
Je o
: A Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico, 2
L Tel:{01983) 83 502 33 vww emarnat.gob.mx P
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km: alrededor del predio, asi como en limites artificiales como caminos o dreas con politicas
de desarrollo 0 manejo ya establecidas.
Los limites del Sistema Ambiental son:

Al norte, con el limite Norte de la UGA TU 1.
Al sur, conla UGA TU 1.

Al este, con la ZOFEMAT y la UGA marina M1.
Al oeste, con la laguna Boca Paila.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Vegemcién .

Descripcion general del predio.

De acuerdo con los reconocimientas efectuados, se determma que el predio se ubica entre el
ecosistema de duna costera y la franja de manglar mixto ubicado en‘la porcién costera de
la laguna de Boca Paila. Este predio estd interrumpido por el camino de terraceria que
comunica al poblado de Tulim con el poblado de Punta Allen.f

De esta forma, el tipo de vegetacion mds extenso dentro del pred:o corresponde a una selva
baja perenifolia dominada por la palma Chit Thr:nax radlata con elementos de Metopium
browneii.

Por lo gue se refiere a la porcién Este del predio donde se desarrollara la casa habitacién, fue
factible identificar a seis especies del estrato arboreo umcamente No se presentan
elementos en los demds estratos.

Las especies presentes en el predio, son las palmas Thrmax radiata y Caccos nucifera, asi
como a las especies Metopium brownei, Coccoloba uvifera y'Crysobalanus icacus.

. . Y ‘ -/ yd - \
Con base en los recorridos en el predio, asi como en las fotografias aéreas del mismo, fue \
factible determinar las superficies ocupadas por las diferentes especies, asf como las dreas N
carentes de vegetacion presentes en el predio (Tabla 24, Figura. 31). \

/

Este andlisis se efectué también en la porcién del predio ubicado en la colindancia con la
Laguna de Boca Paila, donde se registrd la misma asociacion y presencia de especies.

En la tabla 24 se presentan las superficies del predid Obtenidas durante la caracterizacion
de la vegetacion y de acuerdo a la distribucion de la vegetacién dentro del mismo.

.,,Nl\ 1,1*
: B @ ‘?‘
f"“ﬁ\..,ﬁ‘ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel . (019E3) 83 33 www.semarnat.gobamnx
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Tabla 24. Superficie ocupada por cada seccion de la vegetacion presente en el drea de
estudio.

Tipo de vegetacion | mz | Hectdreas | %
Porcion Este colindante con el Mar Caribe

Selva baja perenifolia 11298 1.129.0 51.82
Sin vegetacion 1830 018 839
Camino de terraceria 1212 0121 555
Total 1,4340 1434 6577

Porcion Oeste del camino colindante con la Laguna de Boca Paila
Selva baja perennifolia | . 709 0.709 3252
Sin vegetacion : 37 0037 169
Total © - . | ~ 218000 218 100

Con base en lo anterior, se aplicé la metodologia de reconocimiento de la vegetacién
descrita, con lo que fue factible reconocer a las especies y su presencia dentro del predio. De
esta forma, en la figura 31 se aprecia la dominancia de palma Chit en el predio donde se
llevard a cabo el proyecto de construccién de la casa habitacién.

..Es factible apreciar la presencia de la especie Coccos nucifera, asi como de la palma Chit,
en la zona colindante con la duna costera. Es sélo en esta porcién donde se registran
ejemplares de la palma de coco.

Tanto Coccoloba uv:fera como Chrysobalanus icaco, fueron poco representativas dentro del
predio.

La especie conocida como Chechem Metopium brownei es la especie que se distribuye en
todo el predio, al'iqual que Thrinax radiata, aunque su abundancia fue reducida.
Seregistran superf:cres desprovistas de vegetacion las cuales abarcan una superficie de 183
metros, esta misma condicién se registra.en predios contiguos.

Por lo que se refiere al-predio u-bicad‘o al Oeste de la propiedad, se presenta la dominancia de
la palma chit sobre las especies restantes, sin embargo, se aprecia una reduccién en la
presencia y representatividad de las especies restantes como Chrysobalanus icaco y Sikimay
Tournefortia gnaphalodes de los. cuales, sélo se presentd un ejemplar. Esta Ultima especie
s6lo se registré en esta porcién del'bredio.

De la misma forma se reglstraron ‘menos de cinco e]emplares por especie de Metopium
brownei, Coccoloba uvifera y Coccos nuc:fera

Kl “‘é

B Y

im: Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 7703%, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.sernarnat.zob.amx

Pdgina 19 de 136

e I



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17

En esta porcién del predio, también se registran claros desprovistos de vegetacion. En ambos
casos se detecta la afectacién del predio por eventos climaticos. Colindante con el predio, se
detecta una franja de al menos 2 m del ecosisterna de manglar, representado por las
especies Conocarpus erectus y Rhizophora mangle.

Descripcion de los tipos de vegetacion encontrados dentro del predio.
Como se ha mencionado, en el predio se identific6 un sélo tipo de vegetacién caracteristico
de selva baja perenifolia, donde la especie dominante es la palma Chit Thrinax radiata.

Las especies registradas, forma de vida y estrato en el que se encuentran, se presentan en

la tabla 25.
Tabla 25. Listado de especies y estructura vertical de la selva ba]a perenmfoha del predio “Casa Beach”.
ESTRATOS
H A AT
FAMILIA NOMBRE . INOMBRE e lriele
CIENTIFICO i COMUN ¢ |Iblble
b |u|lé|p
& |s|r|a
< tie|ld
e |ijolo
] v ®lr
¢ | o A
. e
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen L4
Chrysobalanaceae Chrysobalanus icaco Icaco °
Palmae Coco nucifera Palma cocotera .
Thrinax radiata Chit" ) L
Poligonaceae Cocoloba uvifera Uva del mar - .
4 S$=5 1| 4

Estrato Arbéreo.

De las 5 especies registradas en este ecosistema, las 5 ocupan el estrato arbéreo, mismas
que corresponden a 4 familias botdnicas. La altura promed:o del estrato mds alto es de 4
metros. |

Con base en el andlisis del V.1, la asociacion vegefal representante del estrato arbéreo esta
conformada por Thrinax radiata y Metopium browneii (Tabla 26, ..).

Tabla 26. Andlisis de la estructura cuantitativa del estrato Arbéreo del predio “Casa Beach”.

Nombre Nombre Comin Abundancia Frecuencia Dominancia LV.I
cientifico Relativa -] Relativa Relativa
% ) % %
Metopium brownei | Chechem 42.85714286 3846153846 33.04313742 128.5714286
,},o LAy
e B
'ﬂ"\\....f Av. Insurgentes No. 445 Col. Magiste Chetumal, CP. 77039, Guintana Roc, Méxica,
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Coccoloba uvifera Uva de mar 28.57142857 7.692307692 12.6536359 85.71428571

Chrysobalanus icaco Icaco 14.28571429 15.38461538 2.227303408 42.85714286

Coccos nucifera Palma de coco 14.28571429 38.46153846 52.07592327 42,85714286
100 100 100 300

Los resultados del andlisis indican que la especie dominante en el nivel mds alto de esta
porcién de selva es Metopium brownei, especie que domina sobre las otras especies arbéreas
del lugar, esto debido a que tanto la abundancia y dominancia relativa es superior al resto
de las especies, en particular sobre la especie Coccoloba uvifera con un .V.l. de 85.71, valor
muy por debajo del obtenido por M. brownei (IVI= 128.57). Cabe mencionar que la
vegetacion del sitio de estudio es dominada por la palma chit Thrinax radiata y que el
numero de especies presentes en el lugar se reduce a solo 6 especies del estrato arbdreo.

A continuacién, se describen los pardmetros de la comunidad analizados para el predio.

Riqueza especifica: La riqueza especifica registrada en el predio es muy baja, Unicamente
fue factible identificar a 5 especies. Entre estas se registran dos palmas Coccos nucifera y
Thrinax radiata, las especies- restantes corresponden a Chrysobalanus icacos, especie
arbustiva y dos especies-arbéreas como Coccoloba uvifera y Metopium brownei.

T H= 0.354 bits/ind

. H'méx= 0.699
J= 0.50

Diversidad. Con los datosﬂobte‘nidost se efectuaron los cdlculos del indice de diversidad de
Shannon-Wiever, la diversidad mdxima esperada para la comunidad y la equitatividad de
Pielou. Los datos obtenldos fueron los s:gu:entes

Estos datos muestran una comumdad con ba]a diversidad especifica, esto se denota al
comparar los valores obtemdos para H’y H’'max, ya que, en la naturaleza, los valores para
una comunidad varian en un rango de valores de H'max que van de 0 a 5, correspondiendo A
a 5 a las comunidades Climax como los arrecifes y selvas. S

T

De esta forma se aprecia que.la diversidad especifica H' es muy baja, al igual que la Hmax i
esperada cor'respondiendo a una comunidad pobre. ‘

4

Alintegrar en el andlisis, el valor: obtemdo de equitatividad J’ en el supuesto de que todas las
especies tuvieran un‘mismo niimero de. individuos, se aprecia que el valor obtenido de J' =
0.5, dentro de un rango de 0 a 1; se denota una desigualdad entre la distribucion de los
ejemplares y las especies mismas que estd dominada por la palma Chit Thrinax radiata.

oPP ey
Se o8
'W' Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Pigina21de 136




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMNAT

SECRETAKIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17

De acuerdo con este andlisis se puede concluir que la vegetacién existente en el predio del
proyecto “Casa Beach”, tiene una comunidad vegetal con baja diversidad especifica
dominada por la palma Thrinax radiata.

Andlisis de Altura.

Para el andlisis de la altura de los ejemplares que conforman la vegetacion del predio, se
dividié la altura mdxima registrada en 6 rangos de altura de 1 metro cada una. De acuerdo
con esta divisién, la altura de los elementos que componen la selva baja perenifolia del predio,
en la que las especies que mostraron la mayor altura corresponden a la palma de coco
Coccos nucifera con 5 metros. En segundo término, se ubica la especie arborea Metopium
brownei cuyas alturas alcanzan hasta los 6 metros de altura, aunque se presentan
ejemplares para esta especie, en las clases de tres y cinco metros. :

Especies como C. icaco y Coccoloba uvifera mostraron las tallas mds bajas de las especies
registradas. :

Aungue en este estudio no se incluye a la especie dommante Thrmax radiata, esta especie
se encontré distribuida en las clases de altura registradas desde un metro de altura hasta
los 6 metros donde fue abundante.

Clases diamétricas.

La distribucién de la altura obtenida para cada una de Ias especies registrada, se muestra en
la grdfica 2. De este andlisis se desprende que los ejemplares con mayores tallas de acuerdo
a su diédmetro corresponden a Metopum brownei con cuatro ejemplares, seqguida de la Uva
de Mar Coccoloba uvifera. Estas espec:es se encuentran en. la talla de 10.1 a 12 cm de
diametro.

Por lo que se refiere a las menores tallas registradas, la especie Chrysobalanus icaco es la
que obtuvo las tallas mds reducidas de 2 a 4 cm y de 6.1 a 8 cm, en ambas clases conun
sélo ejemplar. La especie no arbérea considerada en el estudio fue la palma de coco Coccos
nucifera, la cual que se encuentra en las clases diamétricas mds grandes de 14.1 hasta 18
cm. :

Especies de importancia econémica, cultural, ornamental y ecoldgica especial.

En el predio conocide como “Casa Beach” se registré sélo una especie de vegetacion que se
encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, (DOF — 06 de marzo de 2002):
palma chit (T. radiata).
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La palma T. radiata se encuentra bajo la categoria de amenazada no endémica, debido al
inadecuado aprovechamiento al que se le sometié en el pasado, que provocé que sus
poblaciones disminuyeran de forma importante (CICY-PNUD-FMAM-CONABIO 2004, Pulido
y Serralta 1993).

En las colindancias del predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa Beach”, se
encuentran dos especies de mangle: Conocarpus erectus y Rhizophora mangle; ambas
especies catalogadas bajo el estatus de proteccion especial, no endémicas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010; sin embargo, el desarrollo del proyecto no afectard a estas especies.

Si bien las especies mencionadas se encuentran dentro de [a NOM-059-SEMARNAT-2010y
tienen una importancia ecolégica especial, en el predio en cuestién también encontramos
especies de importancia Cultural, en otras palabras, aquellas que por costumbre son
utilizadas por habitantes de esta regién ya que poseen- caracteristicas alimenticias,
medicinales, forrajeras o para la extraccién de sustancias o tintes que se utilizan en las
diferentes labores de su vida diaria y algunas mds que debido a la dureza y resistencia de su
tejido lefioso, tienen importancia ~maderable. También se encuentran especies
potencialmente ornamentales "que han sido indicadas para incentivar y promover el uso de
la flora nativa en ]ardmes y dreas verdes y asfi evitar la introduccién de flora exética al
estado.

También se observé la presenc:a de espec:es que, aunque No Se mencionan como especies
amenazadas o bajo algtin estatus de: proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las
bajas densidades en las que se presentan en los ambientes naturales, las colocan en una
categoria de importancia ecologlca asi mismo. Entre las mds destacables se encuentran
especies como Chrysobalanus icaco, M. brownel C. nucifera.

El cuadro 27, resume y sefala la importancia de algunas especies presentes en el predio,
dicha importancia las hace susceptibles de ser rescatadas ante un posible desarrollo. De igual
forma se recomienda: dirigir los esfuerzos- hacia el rescate de los ejemplares jovenes,
propdgulos 'y semillas de estas espec:es con la finaliddd de hacer mds ‘eficientes los
resultados alargo plazo de dicha'labor. :

Todas las especies presentes en el predlo son susceptibles de ser rescatadas para colocarse
posteriormente en otros sitios del mlsmo pred:o

De acuerdo con los usos que se dan a cada especie, se aprecia que todas tienen propiedades
medicinales; cuatro son usadas como plantas ornamentales en el estado de Quintana Roo,
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tres de ellas son parte de la cultura de la zona y sélo una de ellas, Metopium brownei es
maderable.

Discusion.
De acuerdo con los pardmetros de la comunidad analizados para la comunidad vegetal
presente en el predio “Casa Beach”, se aprecia que en el predio se ubica un sélo tipo de

ecosistemna: la selva baja perennifolia.

De acuerdo con la distribucién de la vegetacién en esta porcién de la Reserva de la Biosfera
de Sian Ka’an, se aprecia la existencia de una duna costera conformada con la presencia de
especies halofitas, tipicas de dicho ecosistema, seguido de una selva baja dominada por la
palma Chit Thrinax radiata con elementos de Metopium brownei, especie representativa en
el estrato arbéreo. En la porcidn Oeste del predio; se presenta una franja de manglar mixto,
ubicado fuera del poligono de la propiedad.

El estrato arbustivo y herbdceo no estd representado en la vegetacién del predio, se
encuentran solo algunos ejemplares de la palma Chit. De:acuerdo con los valores del LV.L, la
especie Metopium brownei es la que obtiene el valor mds alto, por lo que caracteriza a esta
comunidad vegetal en conjunto con la palma Chit.

Estos datos son corroborados a través de la aplicacion de los indices de diversidad, los cuales
son una medida de la comunidad existente. De esta forma se determina la presencia de una
comunidad poco diversa con una alta dominancia dada por una sola especie.

Conclusiones.

o En ei predio se desarrolla una selva baja perenmfoha cuyos mtegrantes se encuentran en
buen estado de conservacion.

¢ La asociacién dominante corresponde a Thrinax rad:ata y Metopium brownei.
En el predio se encontré solo una especie considerada en riesgo segin la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

e Las zonas que presentan senales de perturbac:on en el predio corresponden a la parte
interna del predio, asi como en el borde casi con la Iaguna de Boca FPaila.

e La principal perturbacién dentro del predio consiste en la afectacién por efectos de
eventos climdticos anteriores. :

Caracterizacion Macrofaunistica
.)
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Metodologia y resultados.
C.)

Se realiz6 una busqueda de informacién bibliogrdfica de la fauna de la Reserva de Sian Ka’an,
con el fin de verificar el estado actual de la fauna, su distribucion, sus riesgos y amenazas,
asi como de las especies en riesgo o bajo proteccién. Desafortunadamente son muy pocas
las investigaciones y los seguimientos a largo plazo que se han realizado en este sitio. La
mayor parte de la documentacion, se restringe a los inventarios preliminares o descripciones
de especies y subespecies.

Ademds, se realizaron muestreos en campo para registrar la avifauna dentro del predio. Se
usé el método de blsqueda por transectos, se eligid este muestreo debido al arreglo espacial
de la vegetacién dentro del predio, pues se encuentra de forma parchada, y este muestreo
permite obtener informacion mds detallada sobre la distribucién de las especies en los
diferentes hdbitats. La toma de datos se realizé a la hora de mayor actividad de las aves: el
amanecery el atardecer local (Lynch, 1995). A pesar de que se asistié al predio en diferentes
horarios, la diversidad de aves registrada fue baja, lo que presupone que, al estar la
vegetacion dominada por solo una especie, se reduce la factibilidad de observar diversas
especies como Otalis vetula que se. ahmenta de las semillas de la palama Chit Thrinax
radiata. :

Como resultado de la inv’eStibaci_én bibliogrdfica se presenta un resumen de la informacién
disponible de la herpetofauna y la mastofauna, asi como de las especies registradas otros
estudios

a) Herpetofauna. , ;

C.) o i ‘ ' N
Las comunidades de CmflbIOS y repttles estdn entre las menos estudiadas de la reserva, por
lo que se desconocen muchos aspectos del estado actual de las comunidades de estos \
organismos. En Sian Ka’an los estudios de herpetofauna se han enfocado principalmente al \\
estudio de cocodrilos y tortugas Esta reserva es el area protegida con mayor extensién de |
hdbitat de cocodrilos-en el pals Con-mds de 300,000 ha de amibientes acudticos, sustenta

una de las poblaciones mejor conservadas de Crocodylus moreletti, que coexiste con C.
acutus (Lazcano-Barrero, 1990) ’ ’ :

Y
e
et

Zuritay coIaboradorés (1 993) estiman que la reserva tiene 37.8 km de playas de anidacién
de tortugas marinas, con una:densidad de 23 nidos/km de tortuga caguama (Caretta
caretta), 21 nidos/km de tortuga blanca (Chelonia mydas) y escasos registros de nidos de
tortuga carey (Eretmochelys imbricada) y laid (Dermochelys coriacea).

a“’ Cag
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b) Avifauna.

(..
La Reserva carece de las aves mds caracteristicas del norte drido de la Peninsula, pero se

encuentran las especies de las selvas mds humedas del sur. Goza de una diversidad particular
gracias a la distribucién de la vegetacién en mosaico, lo cual se debe a las caracteristicas del
suelo. Entre las clases de vegetacién que conforman el mosaico encontramos selvas
subperennifolias y subcaducifolias, selvas bajas y matorrales inundables, mds todos sus
estadios secundarios y las franjas ecotonales.

Un aspecto destacable es la presencia del matorral de duna costera, cuya avifauna se
asemeja en las caracteristicas a una comunidad de Isla. Por lo tanto, la importancia de Sian
Ka'an para conservacién de la avifauna regional radica en la diversidad de habitats
presentes y en la amplia superficie cubierta por la Reserva (Lopez—Omat 1990).

En conjunto, 217 especies del norte llegan a la Peninsula de Yucatdn, 35 de éstas como
transetintes, en tanto 128 invernan reqularmente, incluyendo aquellas que tienen una
poblacién residente todo el afio (Cuadro 30)..

Tabla 28. Resumen de la avifauna de Sian Ka'an.

Resumen de la avifauna de Sian Ka’an
STATUS
Residentes 219 -
Migratorias Invernantes * |.~ -~ .65
Transedntes Lo .20
Indeterminadas 22
TOTAL B 326

Los listados de aves siguen modificdndose con nuevos registroé, Lépez-Ornat (1990) cita
322 (+15) especies (cuadro 11), Coro (2003) cita 339 especies.

Tabla 29. Total de especies registradas en la Reserva.

TOTALES v
DENTRO DE LA RESERVA
Especies 306
Subespecies ‘ 4
1 solo registro 16 \
Zona circundante 13 ‘ i
TOTAL 339

En el predio se registraron 16 especies de aves, la. mayor parte generalistas. Se anexa el
listado en la siguiente tabla:

v (L
e 9%«,
N . Av. lrsurgentes No. 445 Col Magi
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Tabla 30. Aves registradas en el predio y sus alrededores y su status en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Status: categoria de proteccién. Pr=Proteccién especial,

NOMBRE NOMBRE GREMIO STAT | DISTRIBUCI
CIENTIFICO COMUN TROFICO us ON
Orden Falconiformes
Familia Cathartidae
Coragyps atratus Zopilote negro Carrofiero
Familia Accipitridae
Buteogallus anthracinus Aguila cangrejera Carnivoro Pr no endémica
Orden Pelecaneiformes
Familia Fregatidae
Fregata magnifecens Fragata Piscivoro
Orden Psittaciformes
Familia ~| Psittacidae
Amazona xantholora - ‘Loro yucateco Granivoro Pr No
I endémica

Orden - Galliformes
Familia . .| Cracidae _
Ortalis vetula .| Chachalaca Frugivoro
Orden - | Columbiformes
Familia_. “ | Columbidae
Zengida asiatica -+ - | Paloma alas blancas | Granivoro
Orden " | Passeriformes
Familia i | Tyraniidae
Myarchus tyrannulus | Tirano tropical Insectivoro
Tyrannus melancholicus .. | Tirano tropical Insectivoro
Myiozetetes similis - -~ | Luis gregario Insectivoro ,
Familia o Alctérinae . A
Quiscalus mexicanus - -+ Zanate, x'kau Insectivoro :

' " ‘ Carnivoro 3\

, Carrofiero ‘\§\

Familia | Mimidae . \ ’
Melanoptila glabrirostris.. ... | Mimido negro. - Insectivoro i
Mimus gilvis . =+ |'Zentzontle tropical | Insectivoro ‘
Melanoptila glabrirostris -~ | Mimido negro . - - | Insectivoro
Familia ‘o | cteridae v
icterus mesomelgs ~ | Bolsero:.amatrillo ‘Insectivoro
Icterus cucullatus ’ Bolsero . - : Insectivoro
Familia Sk Vireonidae
Vireo sp. ...+ Insectivoro
Familia - | Picidae

Se 8
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Melanerpes pygmaeus Carpintero Insectivoro
pechileonado

Entre las especies registradas en el drea de influencia del predio se encuentra un Aguila
cangrejera (Buteogallus anthracinus), la cual se distribuye principalmente a nivel del mar, su
alimentacién consiste de cangrejos y otros crustdceos, peces, anfibios e invertebrados;
puede anidar en el manglar.

También se registraron varios grupos de pericos yucatecos (Amazona xantholora),
sobrevolando el predio. Estas especies estdn protegidas por la legislacién ambiental
mexicana a través de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Todas las especies registradas son tolerantes a las perturbaciones, las Passeriformes
registradas son especies comunes a menudo registradas en zonas urbanas con densidad baja
y media, tal es el caso de luis (Myiozetetes similis), los boiseros (Icterus spp.) y el carpintero.
Sin embargo, también se encuentran especies mds frdgiles como el mimido negro o el dguila
cangrejera.

Con la construccién y actividades humanas se promueve la proliferacion de especies no sélo
generalistas, sino oportunistas, como los zanates, cuyo-dumento encuanto a densidad puede
afectar otras poblaciones. Por lo que es importante mantener las ‘actividades y densidad
planificadas. :

¢) Mamiferos terrestres.

La Reserva alberga 74% de las especies de mquferos tér’restres registradas para Quintana
Roo y el 16% de los 450 mamiferos terrestres presentes en México (Cervantes et al. 1994).

.

N
.

En Sian Ka’an se han registrado diez especies registradas por CITES (1995) y ocho especies
registradas en el Libro Rojo de la IUCN (Thornback y'Jenkins, 1982). Por otra parte, el 50%
de las 28 especies endémicas de Mesoamérica y registradas para México (Flores-Villela y
Gerez, 1994), estdn presentes en la Reserva, de las cuales una es endémica de México.

i
_415/,:=,_..,_,_4

=

\

Es importante mencionar que durante los dias que se realizaron los muestreos de fauna, no
se observé ni se encuentro rastro alguno de mamiferos dentro del drea del proyecto.

Especies de importancia ecoldgica.

\‘,}AD L,‘qu

R
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Se registraron varios cangrejos azules (Cardisoma guanhumi) en el predio y el drea de
influencia, estos cangrejos estaban al oeste de la carretera. En los ecosistemas costeros los
cangrejos determinan la tasa de reclutamiento de algunas especies de plantas, ya que
reciclan los nutrientes en los ecosistemas al consumir la vegetacién e incrementan la
aireacion del suelo por la construccién de madrigueras. Los cangrejos azules son una especie
de lento crecimiento, ya que necesitan de 60 mudas para alcanzar su tamafo mdaximo,
mientras que otros cangrejos requieren sélo de 20 mudas.

En los periodos reproductivos las hembras migran al océano para depositar los huevos en el
mar, y es durante esta migracién que son susceptibles de ser depredados por otros animales
o el hombre. Adicionalmente muchos son atropellados por los vehiculos que circulan por la
reserva.

Conclusiones. ‘ :

El predio consta de una selva baja perennifolia con elementos de Metopium brownei, uno de
los habitats con el menor numero de especies registradas dentro de la reserva. La
macrofauna del sitio no presente una riqueza considerable al compararlo con el resto de la
Reserva, sin embargo, forma parte del mosaico de hdbitats que permiten la alta diversidad
regional.

El predio presenta en general, uh buen estado de conservacién, se registraron especies de
aves indicadoras tanto de perturbacién como de conservacién en zonas diferentes.

No todas las especies que pueden habitar el predio fueron registradas, especies méviles como
las aves pueden tener hdbitos estacionales y utilizar el drea sélo cierta parte del afio, ademds
de los movimientos, hay organismos como los anfibios e insectos que tienen patrones de vida
estacionales y por lo tanto es mds fdcil encontrarlos en estaciones determinadas, por lo que,
aunque es posible que habiten en el sitio no fueron registrados en el presente muestreo.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P e informacion adicional referida en el Resultando XXII
del presente oficio, los instrumentos normativos aplicables al proyecto son:

>

o
AT Ry

ey,
L
o)
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. Decreto y/0 Fecha de
Instrumento normativos . s . .
publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de . . 24 de
- L . > Diario Oficial de la .
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Federacion noviembre de
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo. 2012
Decreto por el cual se establece el Programa de | Periddico Oficial del 14 de mavo
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona | Gobierno del Estado de 2002y
Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an de Quintana Roo
Decreto por el que declara como area que requiere
la proteccién, mejoramiento, conservacion y
restauracion de sus condiciones ambientales la | Diario Oficialdela | 20 deenero
superficie denominada Reserva de la Bigsfera Sian Federacion de 1986
Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo.
Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del >
Programa de Manejo del Area Natural Protegida | Diario Oficial de la 23 de enero
con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian 'Federacién de 2015
Ka'an.
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- e
2003, Qu_e, establece las .e:c,}pecuﬁcaaone_s para la | Diario Oficial de la | 10 de abril de
preservacion, — conservacion, aprovechamiento Federacion 2003
sustentable y restauracién de los humedales | .. :
costeros en zonas de manglar. v
Acuerdo que adiciona la ESDElelcaCIOI’l 4. 43 ala
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- R
2003, Que establece las especificaciones para la | Diario Oficialdela | 07 de mayo
preservacién, —conservacion, aprovechamiento Federacién de 2004
sustentable y restauracién de los humedales
costeros para el manglar.
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de | L. . ... . 30 de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de Diario Oﬂc';fll,de la diciembre de
riesgo y especificaciones para su mclu5|on _ Federacion 2010
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. '

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion

-J’” iy,

30 a%
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al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando
X, los cuales se refieren a continuacion.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

Conforme al analisis espaaal reahzado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra circunscrito dentro del poligono
regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa, publicadoen eIleario'Oﬁcial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
(POERyMGMyMC); incidiendo el predio del proyecto en la Unidad de Gestion
Ambiental, Marina (ANP-Federal) (UGA) 147 denommada “Reserva de la
biosfera Sian Ka’ an '

Tipo de UGA __|Marina (ANP — Federaly

Nombre: Reserva de ia Biosfera Sien Ka'sn

Municipio: Feﬁpe Carilio Puerlo

Estado: Roo

Poblacion: 345 Habitantes

Superficie: 525072084 Ha.

Subregion:

{slas: P tes: Aplicar criterios pam islas

Puerto Turistico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota: Apkcar Decrelo y Programa de Mangje del

ANP

J\?“ ‘ﬂ%ﬁ
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Por su parte, la promovente ubicé el proyecto en la UGA 181 del Programa de
Ordenamiento Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, siendo que el predio del proyecto se localiza en la UGA 147, por lo que a
continuacién, se realiza el analisis de las acciones generales y especificas aplicables
al proyecto, dada la naturaleza y alcance de las obras que lo integran.

En relacién con las acciones generales se advierte que en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y area marina adyacente el proyecto prevé utilizar agua (G-001), no
contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G-002), no creard una UMA
(G-003) no realizara actividades extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no
establecera bancos de germoplasma (G-005), no tendrd emisiones de gases de
efecto invernadero (G-006, G-007), no ut|I|zara organismos genéticamente
modificados (G-008), el proyecto no corresponde a mfraestructura terrestre que
pueda fragmentar el habitat (G-009), no-es.un area agropecuarla (G-010, G-062),
no es un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras (G-013), no se
presentan rios o cauces (G-014, G-015, G- 018, G-020), ni montafas, pendientes
mayores a 50° o gradientes altitudinales (G-016, G- 017, G-026), no es un programa
de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utlhzara tecnologlas extractivas o
productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que puedan
convertirse en plagas (G-023), no producira energla(G -032,G-033,G-035,G-036),
no produciré cultivos (G-037), no habra captura de carbono (G-038), no elaborara
programas ecolégicos locales o pesqueros (G- 039, G- 063), no es una industria (G-
040, G-042, G-054), no realizard actividades pesqueras (G-043, G-044), no
prestara transporte pablico (G-045, G-046), no impulsara actlwdades productivas
(G-047), no creara comités de proteccion civil (G-048, G-049), no implementara
campafas de limpieza (G-052), no corresponde al tramite para obtener el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales (G-055), no construira sitios de disposicion final
de residuos (G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), no generaré
residuos peligrosos (G-058) y no construira carreteras caminos, puentes o vias
férreas (G-064).

i\
\E‘

s

A continuacidn, se realiza el andlisis de las acciones generales mas relevantes en
relacién con el proyecto. :

Clave Accion general | ~_Anélisis de la promovente
G011 Instrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efeclo de las actividades humanas.

s ; ‘;V",
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Analisis de esta Delegacion Federal: En el capitulo 6 de la MIA-P se establecen una serie de
medidas preventivas y de mitigacién para los impactos ambientales que generara el proyecto
sobre el ecosistema en el que se pretende desarrollar, entre las que destacan: el rescate de floray
fauna silvestre; la instalacién de un biodigestor y un humedal artificial para el tratamiento de aguas
residuales; conservacion de areas con vegetacion natural; entre otras; por lo que se considera que
se ajusta a lo establecido en esta accion.

Clave Accién general

G013 Evitar la intrqduccio’n de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nalivas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifiesta el uso de especies nativas para
la rehabilitacién de &reas verdes, asi como la no introduccidon de especies domésticas de fauna
invasora; por lo que no contraviene esta accic’m.

Clave ' Lo ' Accnon generai

G027 | Promover el uso de combust/bles de no origen fésil.

G028 | Promover el'uso de energias renovables.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

G030 | Fomentarla produccion y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

GO31 Promover la sustrtuc:on a combustibles limpios, en los casos en que sea posible, por otros que
emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento global.

G034 Impulsar la reduccién.del consumo de energ/a de viviendas'y edificaciones a través de la
implementacion de dlsenos bioclimético, el uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

Andlisis de esta Delegacmn Federal Que en la pagina 28 del Capltulo 2 de la MIA-P, la
promovente manifestd lo srgunente

“Electricidad: E| alumbrado electnco .no ‘existe en la zona, por lo que cada desarrollo debe
proveerse de este energetlco a ‘través deI uso de Ecotecmas como uso de celdas solares.

El suministro de Ia‘:energt’a\elécti‘ita duran,te la etapa de operacion, serd mediante un sistema de
captacién de enérgia-solar a través de celdas fotovoltaicas. Los paneles solares de este sistema
serdnde 1x2.5m: de fotoceldas de s:l:c:o con capac:dad de generar 2.5 kw y estardn instalados en
el techo de la casa”

Considerando lo anterior, se advierté que la promovente propone el uso de energfas alternativa
como fuente principal de abastecnmlento Io cua! es acorde con lo establecido por las acciones

citadas.

Clave * Accion general

G050 Promover que las construcciones de ‘las casas habitaciéon sean resistentes a eventos
hidrometeoroldgicos. '

Analisis de esta Delegac:on Federal Aunado a lo anterior, la promovente manifesté en las
paginas de la 35 ala 36 del capltulo 2 de la MIA-P, lo siguiente:

a*“ Lag
T 0
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11.2.4 Etapa de construccion...

b) Cimentacion.
La cimentacién superficial serd mixta con zapatas de concreto o cimiento de mamposteria de
piedra de la regién (obtenida de bancos de material autorizados) con materiales diversos...

¢) Estructura y albaiiileria.

El proceso constructivo se realizard con sistemas mixtos, el primero es a base de estructura de
concreto, considerando columnas, trabes y losas. El segundo serd con muros de carga de block de
concreto, cemento-arena y resistencia a la compresion de 40 kg/cm2, castillos armados, dalas de
desplante, cerramiento, trabes y losas.

Considerando lo antes mencionado, se advierte que la cimentacién y estructura de la casa
habitacidon, estara reforzada con materiales de construccién-adecuados al embate de eventos
hidrometeoroldgicos, por lo que se considera que no se contraviene esta accién.

Clave -Accién:general

G051 | Realizar campafias de concientizacion sobre ‘el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente ¢en la MIA-P, describe en el apartado
“I1.2.9 Generacién, manejo y disposicién de residuos”, descrito de la:pagina 43 a la 45 del capitulo 2
de la MIA-P, la promovente propone un aserie de acciones enfocadas al manejo adecuado de
residuos sdlidos urbanos, mencionando de manera general las siguiente:

o Se realizard una separacion de residuos sélidos de acuerdo a su naturaleza. En el caso de
desechos organicos vegetales seran utilizados para generar composta, la cual sera utilizada
como abona para las &reas ajardinadas de la casa. El resto de residuos organicos no
vegetales seran colocados en contenedores con tapa y bolsas de plastico para su
disposicién final en donde la autoridad local o determine.

o Los residuos inorganicos (papel, pvc, cartdn, aluminio, madera, metal) susceptibles de
reutilizacién seran canalizados hacia compafiias dedicadas a su reciclaje.

o Los residuos sélidos que no puedan ser trasformados por separado, seran enviados a los
sitios de dlsposmon final a cargo del ayuntamiento. S

o Se equipara la zona del proyecto con suﬂuentes contenedores para el adecuado depdsito
de residuos sélidos.

e Se promovera a través de una buena senahzacmn la separaaon de residuos solidos entre
los trabajadores de la obra.

o Reducir la cantidad de residuos en cada una de Ias etapas del proyecto, a través de una
campafa y/o programa para el re(so, reciclado y reduccién de residuos.

Derivado de lo anterior, se considera gque no se contraviene la acciéon en comento.

| Clave | Accién general
J‘“‘ gy
3 “’
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G053 | Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacién de las aguas residuales tratadas.
Analisis de esta Delegacién Federal: Que en las paginas 47 y 48 del capitulo 2 de la MIA-P, la
promovente manifestd lo siguiente:

“b) Residuos liquidos.

Para el desecho de aguas negras, asi como de las aguas grises y jabonosas producidas durante la
etapa de operacion de la casa se utilizard un sistema de fosa séptica tipo biodigestor marca
Rotoplas, que estard conectado a un humedal artificial.

Este sistema de reciclamiento se hard mediante una fosa séptica cerrada, cuyos trabajos de
mantenimiento serdn realizados regularmente por una empresa especializada. Igualmente, el agua
residual de la fosa séptica serd canalizada a un sistema de tratamiento ecolégico conocido como
“humedal artificial”, para postenormente ser reutlhzada en dreas ajardinadas....

“La casa estard conectada.a un sisterma de tratamiento de aguas residuales ecoldgico, para lo cual
se disefiard un humedal artificial de mamposteria abundante en plantas de alta absorcién y contard
con una fosa séptica de concreto monolitico dividida en tres secciones, un sistema de filtrado por
sedimentacién natural y gravedad y con una cisterna de agua reciclada para su uso en jardineria
en temporada de estigje. La base de este tratamiento consiste en procesos de descomposicion de
los elementos nitrogenados -a-moléculas mds simples. Las aguas resultantes de este tipo de
tratamiento serdn utilizadas en el riego de la vegetacién del proyecto.”

Considerando lo anterior, se. determina que la promovente propone la implementacion de un
mecanismo para el tratamiento de aguas residuales, asi como mecanismos para la reutilizacion de
las aguas tratadas, por lo'que Se considera que no se contraviene esta accion.

Clave : ~ Accién general
G058 La gestion de reSIduos pellgrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la legislacién
vigente y los lineamieritos de la. CICOPLAFEST que resulten aplicables. A

Andlisis de esta Delegacién Federal: La promovente sefiala en el proyecto, en la pagina 15 | |
del capitulo 2 de la-MIA-P, mamfesto gue “Las medidas de prevencién y mitigacién consideradas
en el desarrollo de! proyecto son: la superws:on ambiental de las obras durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, rescate de vegetacién y manejo de residuos sélidos urbanos,
de manejo especial y neharosos durante la censtruccién™; por lo tanto, se considera que el proyecto
habra de manejar los residuos' peligrosos a generarse en la etapa de construccion de la obra,
conforme la leglslauon VA Imeamlentos aphcables

Clave - T ACCIOI'I general

El desarrollo de /nfraestructura dentro de un ANP, deberéd ser consistente con la legislacion
G059

aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion. correspondlente
Analisis de esta Delegacnon Federal: Deacuerdo con lo indicado en los inciso C y D del presente
Considerando, se expone - la congruenua del proyecto con respecto a los lineamientos
establecidos en el Decreto por el que; declara' como area que requiere la proteccron i\
mejoramiento, conservacion y restaiiracion de sus condiciones ambientales la superficie (

’«‘:v
R “’o C/}\
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denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo (D. O.F. 20 de enero de 1986); asi como lo establecido en
el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an (D. O.F. 23 de enero
de 2015).

Clave Accién general | Analisis de la promovente

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con Ia
G065 | opinién de la Direccion del ANP o en su caso de la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva.

Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto se localiza dentro de la poligonal definida
por el Decreto por el que declara como area que requiere la protecciéon, mejoramiento,
conservacién y restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo (D. O.F. 20 de enero de 1986); por lo.que el 16 de enero del 2017, ingresé
en esta Delegacién Federal el oficio nimero F00.9. DRPYyCM.UTCMR.-024/2017 de fecha 16 del
mismo mes y afo, a través del cual la Direccidn Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano
de la CONANP, emitid su opinion en relacion al proyecto conforme alo referido en el Resultando

XX de este oficio.

ACCIONES ESPECIFICAS.

Clave Accion especifica

24007 Promover la constitucidn de dreas destinadas voluntariamente a la conservacion o ANP en
dreas aptas para la conservacién o restauracién de ecosistemas naturales

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo ‘con mformacuon proporcionada por la
promovente se manifiesta que para el desarrollo de la casa que preténde construir en el predio,
no se removera vegetacion de la duna costera, ya'que se ubicara 20 m por detras de esta formacién
y se pretende conservar la vegetacion nativa existente en la porcién oeste del predio. Por lo que no
se prevé |a realizacién de obras o actividades en estos espacios. Asimismo se efectuard la limpieza
de residuos sélidos que el mar arroje a la playa. Las medldas que propone el proyecto son acordes
Lalo dlspuesto por la Accidon A0O7.

Clave Accion especifica

Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP ex:stentes o las dreas en buen
A016
estado de conservacion dentro del ASO. :
Analisis de esta Delegacion Federal: Del anélisis del desplante de Ias obras propuestas para el
proyecto en el capitulo 2 de la MIA-P, asi como de los planos anexados a la misma, la
promovente manifiesta en lainformacién adicional, de acuerdo al Resultando XXIV del presente
resolutivo, que para el desarrollo de la casa gue pretende construir en el predio, no se removeré

»""p g,
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vegetacion de la duna costera, la casa se desplantara de acuerdo al plano de vegetacién, en zona
de matorral costero, por lo que no se prevé la afectacion de este ecosistema y en ese sentido no
contraviene esta accion.

Clave Accion especifica

Promover acciones de proteccion y recuperacién de especies bajo algun régimen de
proteccién considerado en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
A018 | Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusién, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

Andlisis de esta Delegacidn Federal: La promovente contemplé medidas de rescate de los
ejemplares en el area de ocupacion del desplante de la casa habitacién en las que se contempla el
rescate de especies bajo algin régimen de proteccién considerado en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT- 2010 por Io que se conSIdera que el proyecto es acorde con lo establecido
en esta accién.

Clave j Accién especifica

A022 Fomentar programas de remediacién y monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas
por los hidrocarburos. -

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada, la zona y

aguas costeras frente al predio def pr_oyecto, no presenta afectaciones por hidrocarburos.

Clave L Acclon especifica

A033 Fomentar el aprovechamlento de la energia edlica excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de especies migratorias.

Anilisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P,
no se considera el empleo de energia edlica para la operacién del proyecto, solamente se utilizard

celdas solares, por lo gue se ajusta a esta accidén especifica.

Clave i Accién espemflca

A034_| Promover mecanismos de generacion de energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

Analisis de esta Delegacnon Federal: Conforme a lo manifestado en el capitulo 2 de la MIA-P,
se advierte que el proyecto contempla la géneracion energética por medio. de energia solar, y
debido a fa magnitud del proyecto no requiere generar energia eléctrica usando la fuerza
mareomotriz.

Clave .. : Acclon especifica

Instrumentar 0.en su case reforzar las campafas de vigilancia de las actividades
A042 | extractivas de_espec:es marinas-de captura comercial, especialmente aquellas que se

encuentran en las categorias en deterioro o en su limite mdximo de explotacidn.
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Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacion proporcionada, se advierte
la dlsposxcmn de la promovente, a coordinarse con personal de la Reserva para coadyuvar en la
proteccion de la tortuga marina durante toda la vida Gtil del proyecto.

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacién de los ecosistemas en zonas turisticas y aprovechar
al méximo el potencial turfstico de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de turismo
de la naturaleza (ecoturismo) en todas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de sustentabilidad segin la norma
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente propuso en la informacion adicional de la
MIA-P, que efectuard la limpieza de residuos sélidos que el mar arroje a la playa, para evitar
afectaciones a la integridad de las hembras de tortugas marinas durante las actividades de
anidacion, y a la vez mejorando la calidad de la playa para su aprovechamiento turistico.

A071

CRITERIOS DE LA ZONA COSTERA INMEDIATA DEL MAR CARIBE.

Se advierte que los criterios ZMC-01, ZMC-02, ZMC-03, ZMC-04, ZMC-05, ZMC-
06, ZMC-07, ZMC-09, ZMC-10, ZMC-11, ZMC-12, ZMC-13 y ZMC-14, no
resultan apllcables al proyecto, toda vez que este no.sera desplantado dentro del
4rea marina, ni en zonas con pastos marinos, arrecifes o formaciones coralinas;
tampoco implica la captura de mamiferos marinos, ni la'construccién de estructuras
promotoras de playas o muelles; 'y no contempla el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos en cuerpos de agua; o actividades. relacionadas con obras de
canalizacién y dragado; el uso de embarcaciones para-pesca comercial o deportiva;
ni se ubica dentro de las UGA regionales 139, 152y 156.

Clave Criterio de Regulacion. Ecolégica

Con el objeto de coadyuvar en la preservacién de las especies de tortugas que afio con
afo arriban en esta zona costera, es recomendable que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y el amanecer, esto en la temporada de
anidacién, principalmente en aquellos smos de mayor incidencia de dichas especies.
Analisis de esta Delegacion Federal:

Del andlisis del desplante de las obras propuestas para €l proyecto en el capltulo 2 de la MIA-P
asi como de los planos anexados a la misma y presentados en la informacién adicional, se advnerte
que el proyecto no tendra incidencia dentro de la zona de playa, por lo que no existe riesgo de W\
afectar la zona de arribo y anidacién de tortugas marinas. !

ZMC-08

o s
=

prsmela

Asimismo, de acuerdo con las caracteristicas, naturaleza y alcances del proyecto, se tiene que éste
no considera la realizacidn de actividades recreativas marinas.

En virtud de lo anterior, se considera gue no se contravienen estas este criterio. j
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DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA
BIOSFERA SIAN KA'AN.

Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacién
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra circunscrito dentro del poligono
regulado por el Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecologico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian
Ka“an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo; incidiendo el predio del proyecto en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Tul, la cual considera lo siguiente:

Uso . Usos Usos Usos

Clave UG itica- . . o o .
A POI't'»:Ca : Predominante | Compatibles Condicionados | Incompatibles
' Industria,
5 - Infraestructura,
N Turismo d Asentamientos Centro de
Tul Conservacion Jrismo de Flora y Fauna. Poblacién,
‘I bajo-impacto. Humanos, Minerf
: Pecuario ineria,
' Agricultura.

De acuerdo con. los crltenos vmculantes al proyecto, en funciébn de sus

caracteristicas y alcances, se. presenta a continuacion en analisis de cumplimiento: A
: i

Clave X Cnteno j — » . -Analisis de la promovente

En los predios de.menos de 50 m de EI desarrollo del proyecto se apega a lo establecido
frente al mar Caribe‘-,,,aiiquellosque no | en este criterio, ya que la ebra de la casa ocupard
tengan frente a este o-aquellos con | una superficie de desplante de 70 m>

menos de media héctarea, se podra | :

construir una casa habitacién - de-
hasta: 75 m2° de " superficie |
construida y un max:mo de 1 5
banos. = -

Ah5

Analisis de esta Delegacmn Federal .

De acuerdo con la superficie del predio, se advierte que tiene un area de 2,180 m?, lo que equivale
a0.0218 ha, porlo quele res_u_lta aplicable el Criterio Ecolégico Ah 5, el cual considera que en predios
con superficie de menos de media-hectarea, se podré construir una casa habitacién de hasta 75 m?

de superficie construida y un maximo de 1.5 bafios.

2B [,
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De acuerdo con las obras propuestas para el proyecto contenidas en el capitulo 2 de la MIA-P, asi
como de los planos anexos a la misma y la informacién adicional, se advierte que el proyecto

contaré con las siguientes obras.

Construccién de una Casa habitacion con las siguientes superficies:
e Planta Baja: 70 m? de superficie construida.
e Primer Nivel (Planta Alta): 67 rr’l2 de superficie construida.
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PLANTA ALTA DE CONJUNTO
De acuerdo con lo anterior, se advierte que la casa habitacién cuenta con un total de 133 m? de

superficie construida.

As{ mismo, la promovente manifestd en la pagina 6 y 7 del Capitulo 2 de la MIA-P del proyecto,
que la casa habitacién contara con dos (2) bafios completos. -

Considerando lo anterior, se advierte que el proyecto no cumple con lo establecido en este criterio,
toda vez que propone una casa habitacion de 133 m? de superficie construida, con dos banos,
siendo que de acuerdo con lo establecido por el Criterio Ecolégico Ah'5, se podra construir una casa
habitacion de hasta 75 m? de superficie construida y un maximo de 1.5 bafios. En virtud de lo cual,
se tiene que el proyecto rebasa en 58 m? de superficie construida y en 0.5 bafios lo indicado por el
criterio, por lo que, se advierte que no se cumple con lo establecido por el Criterio Ecolagico

AhS.

Criterio ‘ Analisis de la promovente i
No se permitirdn construcciones g
adicionales para servicio y resguardo | El proyecto no contempla ningtn tipo de
Ah 11 | de instalaciones (encargado o velador). | instalacién adicional a la casa.
En su caso, estas instalaciones deberan e
estar adosadas a la casa o construccién

Clave

RN
IR )
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principal y sumarse en la superficie de

construccién autorizada.
Analisis de esta Delegacién Federal: Del andlisis del desplante de las obras propuestas para el

proyecto en el capitulo 2 de la MIA-P, asi como de los planos anexados a la misma y la informacion
adicional referida en el Resultando XXIV de este oficio, se advierte que el proyecto no contempla
construcciones adicionales para servicio y resguardo de instalaciones (encargado y velador).

Analisis de la promovente

entre el litoral y el parteaguas dela.

Clave Criterio

No se permite la construccién de

viviendas, ni  infraestructura

2::\':? Cailcr)lsen;e lapiroila hczsrae?:;fﬁ dg La construccién de la vivienda que contempla este
Ah 18 P proyecto, estard situada 20 m por atrds del limite

Este del predio, detrds del primer cordén de dunas.

duna ni entre el borde del sistema
acudtico y el limite de distribucién
de los manglares.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con los planos anexos a la MIA-P, se advierte
que las obras se de'*'sp’!antarén por detrds del p’arteaguas de la duna, en los niveles de 2.10 metros.
Asimismo, no se prevé el"desarrolio de obras en la porcién oeste del predio colindante con la zona

de manglar y lagunar.

Bl
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MAR CARIe

ERRENGS GANASCS a; sqas

S

PLANTA BAJA DE CONJUNTO
En virtud de lo anterior, el proyecto no prevé la construccion de la vivienda en la zona comprendida

entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el borde del sistema acuatico y el limite de
distribucién de los manglares. No se cohtraviene lo dlspuesto por el criterio Ah 18.

Clave Crite'rio Analisis de la promovente
C4 No se permite la ut|hzac10n de | Durante la construccidon de este proyecto no se tiene
explosivos. ~ contemplado el uso de explesivos en ningn momento.

Andlisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con el proceso constructivo descrito en el
Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que el desarrollo del proyecto no contempla el uso de

EXDIOSIVOS por lo'tanto no se c,,ontrawene este criterio.

Criterio Analisis de la promovente

Clave :
AI finalizar la construccién del proyecto, se retirardn

Al finalizar - la  obra. debera
cada una de las instalaciones de apoyo colocadas

C5 | removerse toda la infraestructura

durante el desarrollo del proyecto, y de ser necesario,

asociada al campamento y deber4
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presentar un programa de
restauracion de sitio.

elaboraré en su momento, un programa de
restauracion del sitio, aunque se tiene previsto que
las obras de apoyo como son la bodega, dreas de
acopio de material, etc., se sitGen en zonas que serdan
utilizadas finalmente por el propio desarrollo, como el
estacionamiento y dreas de maniobra. No serd
construido un campamento para trabajadores.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De
Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que el desarrollo del proyecto no contempla la instalacion de
campamentos de construccidn, por lo tanto no se contraviene este criterio.

acuerdo con el proceso constructivo descrito en el

Clave

Criterio

Anadlisis de la promovente

cé6

No se permite la disposicién de

materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la

Todos los residuos derivados de la construccién del
inmueble, serdn acop:ados temporalmente en sitios
desprovistos ‘de vegetacién para ser trasladados
fuera de la Reserva de Sian Ka’an hacia sitios
autorizados dentro del poblado de Tulum, aunado a
que dentro de.este estudio de impacto ambiental se
han propuesto una serie de medidas de mitigacion
‘tendlentes a la proteccién ambiental de la zona, por
lo -tanto, se. compromete a cumplir con o

manifestado, en-particular en lo que se refiere al
Manejo de “Residues Sélidos y Liguidos. Se
establecerdn centros de acopio en sitios adecuados,
sefializados por tipo de residuo y el transporte de
estosse realizard con la periodicidad necesaria para
evitar malos olotes, propagacién de fauna nociva,
etc. : '

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion contenida en la MIA-P, se
advierte que el desarrollo del proyecto no contempla la ‘disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacnon nativa, por lo que se considera que el proyecto
no contraviene este criterio.

vegetacion nativa.

Analisis de la promovente

Clave Criterio
Deberan  tomarse  medidas | su momento se cumplird con lo establecido en |
preventivas para la eliminacién de CLMpiIra con 1o establecido en as
) L propuestas de medidas de mitigacién, asi como en lo
grasas, aceies, CIMISIONES | L ojativo a Tas medidas deberdn t I
C7 atmosféricas, hidrocarburos vy maneio de maaquinari que deberan tomarse pafade
ruido  provenientes  de la de Ios] res:du sqsol doa . quu,c?o manTJO ClprOpIGdO
maquinaria en uso en as etapasde | 05-50hd0s y llquidos, y a la emision de
preparacion de sitio, construccién
y operacién.
\vaﬂ‘ 1400
S G "
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién contenida en el Capitulo VI,
se establecen las medidas de preventivas a instrumentarse en el proyecto, por lo que se atiende lo
dispuesto por el criterio C7.

Clave Criterio Analisis de la promovente

Se tiene previsto el riego continuo de las dreas
El almacenamiento y manejo de | abiertas de la obra, asi como del camino de acceso
C8 | materiales deberd evitar la | para evitar la dispersién de polvos. Asimismo, se
dispersién de polvos. solicitard expresamente a quienes trasladen los
materiales, que estos vayan cubiertos con una lona.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone el humedecimiento y el uso de
lonas y cobertizos para evitar la dispersién de polvos durante el almacenamiento y manejo de
materiales susceptibles de verse dispersados por la accién del viento; por lo que se considera que
se ajusta a lo establecido en este criterio.

Clave .= Criterio- Analisis de la promovente
Los permisos de construccién-se.
otorgaran en dos fases. La primera
sera  para las instalaciones
dedicadas al manejo sanitario de’
las aguas servidas y solo una vez.
C9 | supervisado el cumplimiento de la
normativa establecida por . los.
criterios especificos se otorgara la
autorizacién - para iniciar . la
edificacién  de la construccién
habltauonalo_des,ervici’os. , :
Andlisis de esta Delegacion Federal: La presente resolucién se refiere Gnica y exclusivamente a
los aspectos ambientales del-proyecto, sometido al Procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental, sin perjuicio de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean
requisito para llevar a cabo'la c_onstrucaon del proyecto.

Una de las primeras obras del proyecto que se
realizara, serd la construccién de la fosa séptica y el
humedal artificial.

Clave ‘ Cnteno ‘ Analisis de la promovente
Toda obra _piblica 0" privada (mcluyendo De acuerdo a los estudios realizados en
excavacién,  cimentacién, = demolicién. o | campo dentro del drea donde se
construccién) -en predios ~que -cuenten con | pretende desarrollar el proyecto el sitio
vestigios:arqueolégicos o a‘dyacent"es' a estos, | no presenta ningun tipo de vestigio
requieren -adicionalmente- la autorizacién del | arqueolégico.

INAH. e

En el caso d_e as -estructuras arqueolégicas,
C11 | aisladas en predios.de“propiedad privada, las
construcciones u Obras’ autorizadas. deberin {

c1o0

Este criterio no aplica al proyecto.

P Lagy
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contemplar una distancia de radio minima de 10
m con centro alrededor de cada estructura.
Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la descripcién de la caracterizacion del
predio, contenida en el Capitulo 4 de la MIA-P, se advierte que al interior del sitio no existen
vestigios arqueoldgicos, por lo que no se contraviene este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Toda obra publica o privada que se
realice en la Reserva, requerira | Con la finalidad de cumplir con lo solicitado en este
autorizacién de la SEMARNAT en | criterio, se ha realizado la presente Manifestacion de
El 2 | materia de impacto ambiental y de la | Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto, la
Licencia de Construccién que | cual sera sometida a evaluacion de impacto ambiental
otorgue la autoridad Municipal | ante esta secretaria

correspondiente.
Analisis de esta Delegacion Federal: El presente corresponde al Procedimiento de Evaluacion del
Impacto Ambiental del proyecto, a efecto de obtener la resolucibn en materia de impacto
ambiental, por tratarse de una obra privada al interior del pollgono definido por el Decreto por el
que declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion y
restauraciéon de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la
Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo, publicado el 20 de enero de 1986 en el Diario Ofl(:lal de la Federacion. Se atiende
lo indicado por el criterio.

Clave Criterio - Analisis-de la promovente
Los asentamientos humanos y ‘ RANETEEE
desarrollos  turfsticos deberan | Para cumplir con este criterio, se han sugerido dentro
contar con un programa integral | de la Manifestacién de este proyecto, una serie de
de reduccién, separacién y | medidas para el manejo de residuos sélidos y liquidos.
disposicién final de desechos | ‘ o
sélidos.
lLas casas vacacionales, los
asentamientos humanos y los
desarrollos  turisticos deberan
El5 | contar con un programa integral
de reduccién, separacién y
disposicion final de desechos
sdlidos inorganicos fuera de la
Reserva. .
Analisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con las caractenstncas del proyecto, éste
corresponde a la construccién y operacion de una casa habitacion, sin embargo, si bien en la MIA-
P propusieron medidas preventivas para el manejo de residuos sélidos, no se presenté el Programa
Integral de Reduccién, Separacion y Disposicion Final de Desechos Solidos Inorganicos
fuera de la Reserva, que establece los Criterios Ecoldgicos El 4 y EI 5.

El4

Para cumplir con este cnteno se han sugerido dentro
de la Manifestacién de este proyecto, una serie de
medidas para el manejo de residuos solidos y quwdos
ademds de que los prop:etarlos de la casa separaran
la basura que se generé en orgdnica e inorgdnica
considerandose * 'su  disposicibn en los sitios
autorizados del poblado de Tulum. ,

i TR ey
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Clave Criterio Analisis de la promoventie
Las casas  vacacionales, los
desarrollos turisticos de hospedaje y
servicios 'y los asentamientos
humanos y en general cualquier
El 6 | edificaciéon que genere aguas negrasy
grises, deberan contar con sistemas
integrales de minimizacion, colecta,
manejo, tratamiento y disposicién de
aguas residuales.

Andlisis de esta Delegacioén Federal: De acuerdo con la informacidn contenida en el capitulo 2
de la MIA-P y en la informaci6n adicional, el proyecto contempla la instalacién y operacion de un
sistema de tratamiento denominado:“Humedal artificial”, dicho humedal estard conectado a un
biodigestor autolimpiable, funcionando antes de la operacion de la casa y contara con una superficie
de 10.13 m2. El humedal artificial serd de mamposterfa contemplando plantas de aita absorcién.
Considerando lo anterior, se determina que el proyecto se ajusta a este criterio, toda vez que
contempla la instalacién de un sistema: mtegral de colecta, manejo, tratamiento y disposicién de
aguas residuales.

Clave ' & Cnteno Anadlisis de la promovente
Debera incorporarse él uso de’ sistemas secos para el
manejo y disposicién final de excretas, con composteo
y reaprovechamiento; o bien sistemas hdimedos como
los humedales artificiales, ~que cumplan con
remociones ‘minimas del 90 % tanto de Demanda
Bioquimica Oxigeno (DBO5) :'como de Séblidos
Suspendidos Totales (SST). En el caso de humedales o
EI7 | procesos de biofiltracién, deberd contarse con un
sistema de impermeabilizacién a base de
geomembranas de manera que se garantice que no
habra percolacién hacia el terrenc o a los cuerpos de
agua naturales aledafos. La superficie del terreno que
requiera la instalacibn de humedales no se
contabilizara en los metros cuadrados. de construcc1on
autorizados en los criterios Ah.

Analisis de -esta Delegacion Federal: Tal y como ya ha sido indicado prewamente el proyecto
contempla la instalacién y operacién de un sistema de tratamiento denominado “Humedal
artificial”, el cual estard conectado.a un biodigestor autolimpiable, funcionando antes de la
operacion de la casa y contard con-una superficie de 10.13 m?2.-El humedal artificial sera de
mamposteria contemplando plantas de alta absorcién.

El proyecto contard con un biodigestor marca
Rotoplast conectado a un humedal artificial para
tratamiento de las aguas negras que se generen
en la operacion de la casa.

‘Se dard cumplimiento a este
criterio  ecolbégico, para la
operacion de la casa se contara
con un Dbiodigestor marca
Rotoplast, unido a un humedal
artificial debidamente
impermeabilizado de acuerdo
con este criterio, para
tratamiento de las aguas negras.

B2 Ly
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Clave

Criterio

Analisis de la promovente

El 8

Toda emision de aguas
residuales deberd cumplir
con la NOM-ECOL-001-
1996, la lLey de Aguas
Nacionales y su reglamento.

La promovente C. Bertha Marcela Lozano Téllez, realizara
periédicamente los andlisis necesarios de calidad del agua
para vigilar que el sistema de tratamiento de aguas se
encuentre funcionando adecuadamente y se cumpla en
todo momento, con la normatividad ambiental vigente en
materia de agua.

El 8.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado, se prevé la realizacion de
andlisis periddicos de la calidad del agua a efecto de cumplir con lo indicado en el Criterio Ecoldgico

Elg

Sélo en condiciones
extraordinarias por razones
de limitaciones de espacio, se
permitird el uso de fosas
sépticas y cuando estas sean
de tipo mejorado de concreto
armado, de tres camaras, con
filtro inverso en la dltima
cdmara y pozo sellado hasta
el manto salino de cuando
menos 20 mits. de
profundidad. El agua
proveniente de la fosa debera
mezclarse con un volumen de
agua salina de minimo el
doble del volumen de agua
dulce proveniente de la fosa,
con el objeto de disminuir la
flotabilidad del agua dulce
dentro de la capa de agua
salina en donde sera
descargada. Debido a la
inestabilidad del terreno, no
se permiten aquellas fosas
construidas con tabique o
block.

El proyecto NO cons:dera la instalacion de una fosa séptica;
se contard con un biodigestor unido a un humedal artificial
para el tratamiento de.las. aguas negras generadas
durante la operacién.dela “Casa Beach”.

antes de la operacién de la casa. ...

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo mamfestado en la MIA-P la promovente
indicd lo siguiente:

“Humedal artificial: £l proyecto contard con un humedal artificial, mismo que estard funcionando
El humedal artificial.serc’z de marnposteria abundante en plantas
de alta absorcion; la fosa séptica serd de concreto monalitico-dividida en tres secciones, ....”
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“Para el control de los energéticos, se construird un cuarto de mdquinas y para el manejo de las
aguas residuales se instalard una fosa séptica prefabricada cuyas aguas residuales se canalizaran
hacia un humedal artificial.”

Sin embargo, de acuerdo con lo indicado en la Informacién Adicional, se manifestd que no se
construird una fosa séptica, sino que se utilizara un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS® el
cual estara conectado al humedal artificial a establecer.

En virtud de lo anterior, se tiene que no se contraviene lo dispuesto por el Criterio Ecologico El 9.

Clave Criterio Analisis de la promovente

Las plantas de tratamiento de
aguas servidas deberan
contar con un sistema que-
permita, que el peso seco de
los lodos que ahi se generen,
sean menores a 180 gr/m? de
El' 10 | agua tratada. ‘Ademéas
deberan ~contar con un
programa operativo -que
considere la estabilizacion de.
los ‘lodos, -asi como. su |
disposicién final fuera ‘de la.
reserva.

- Este criterio no es aplicable al proyecto.

Anilisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con lo manifestado por la Promovente
manifiesta en el capitulo’ll de la MIA-P én la pagina 31 que el sistema de tratamiento de aguas
residuales que se pretende implementar en la casa estara conectada a un sistema de tratamiento
de aguas residuales ecoldgico, para:lo ‘cual se.disefiard un humedal artificial de mamposteria
abundante en plantas “de alta “absorcién.y- contara con un biodigestor impermeable marca
ROTOPLAS. La base de este tratamiento consiste en procesos de descomposicién de los elementos
nitrogenados a moléculas méas:simples. En ese sentido, se considera que el sistema de tratamiento
propuesto, no serd generador de Iodos que requieran ser estabilizados. No se contraviene lo

dispuesto por el cnterlo

Clave | ‘Criterio . ' Analisis de la promovente

-En ‘caso de instalar sistemas de riego, _ ,
El 11 | deberan estar articulados a los s:stemas No se instalara sistema de riego.
de tratamiento de aguas residuales.

Analisis de esta Delegacion” Federal:'De acuerdo con lo indicado por la promovente, no se

considera el establecimiento de un sistema de riego. -

| Clave | o Criterio ] Analisis de la promovente

! Biodigestor tipo ROTOPLAS autolimpiable fabricado a base de pldstr'éo, de alta tecnologia. Se anexd a la Informacion Adicional ficha comercial de
especificaciones técnicas del tanque, sus caracteristicas y procedimientos de uso:

T L,
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Dentro de este estudio de impacto se han
establecido una serie de medidas de mitigacién y
recomendaciones de proteccién ambiental, en
las que se establecen las medidas necesarias
para la disposicién adecuada de los residuos
sélidos y liquidos, ademds, todos los deshechos
serdn concentrados en un sitio del proyecto para
posteriormente ser dispuestos en  sitios
autorizados del poblado de Tulum.

Se prohibe la disposicién de desechos

B 12 en cualquier cuerpo de agua natural

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas del
proyecto, se tiene que éste no considera llevar a cabo la disposicién de desechos (sdlidos o liquidos)
en cuerpos de agua, por lo que se atiene lo indicado por el criterio.

entrada de la Reserva hasta el inicio de la

laguna Xamach y al poniente del mismo-a:
partir de la laguna Xamach hasta Punta:

Clave Criterio Andlisis de la promovente
Debido a la direccién de las comentes
subterraneas de agua dulce en la zona norte Tal como se mencioné en el criterio EI-9, en
de la reserva, las instalaciones para el | este proyecto ho se contard con fosa
manejo de las aguas servidas serdn | séptica, se hard-uso de un biodigestor unido
£113 instaladas al oriente del predio desde la | a.un humedal artificial para el tratamiento

-de las aguas negras y se localizard en la

parte .oriente del predio, cumpliendo con
estecriterio.

Allen, esto con el fin de evitar su |

contaminacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme al anahsns espac;al de ubicacibén del predio del
proyecto con respecto a la Laguna Xamach, se determina.que este se ubica entre la entrada de la
Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an y el inicio de dicha Laguna por consiguiente las instalaciones
para el manejo de las aguas servidas deben ser instaladas al oriente del predio.

En sentido de lo anterior, se advierte que el praoyecto se ajusta a este criterio, toda vez que el
sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, se ubica al Oriente del predio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
No se permite la pavimentacién de los
caminos costeros existentes. Se No Y lizard b d . ”
permite la construccién de 1 camino 0 se realizardn..obras de pavimentacion de
de acceso no pavimentado a cada caminos, para acceder a la casa se utilizard una
El15 vereda serpenteante entre la vegetacion, con un

100 m a los predios de propiedad
privada, con una amplitud mdxima de
4 m. Si los caminos caen en |
manglares, se deberdn hacer puentes.

ancho mdximo de 1 m.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descrlpcnon del proceso constructivo del
proyecto presentada en el Capftulo 2 de la MIA-P, no se construird un camino de acceso desde el
camino costero hacia la vivienda, sino que se habilitard una vereda serpenteante entre la vegetacion

33 www.semarnat.gob.mx
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de matorral costero, el cual tendra una amplitud de 1 metros, por lo que se considera que no
contraviene este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente

Cualquier modificacion al trazo actual
de los caminos requerira la -
El 16 | autorizacién de impacto ambiental de
la  SEMARNAT vy del Gobierno del
Estado.

Dentro del proyecto no se tiene contemplado
realizar ningun tipo de modificacién en las
vialidades de la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcin del proceso constructivo del
proyecto presentado en el Capitulo 2 de la MIA-P, no se prevé la modificacién del trazo actual del
camino costero que da acceso al predio, por lo tanto, no se contraviene este criterio.

Clave Criterio oo Analisis de la promovente

Todos los carteles -deberan. contar | .
con la autorizacién de la Direccién de | Por el tipo de proyecto no estd implicada la
la Reserva y de-las autoridades | colocacién de carteles publicitarios.

municipales correspondientes.

Et17

Analisis de esta »D'elegacién Federal: De acuerdo conla descripcion del proceso constructivo del
proyecto preséntada en el Capitulo 2 de fa MIA-P, no se prevé la instalacién de carteles, por lo que

este criterio no resulta vinculante, aunque deberd ser acatado por su.caracter obligatorio.

Clave Criterio S » Analisis de la promovenie

Los predios de propledad pnvada y los

desarrollos turisticos permitirdn el
acceso a - pldyas (servidumbre . de

paso) al mends cada 1,000 -m en

promedio con 'una_amplitud. minima

de 2.00 m y mdxima de 3.00 m. Los

EI 20 | propietarios en coordinacién con las

autoridades competentes evaluardn

y determinardn Ja -ubicacién de los

mismos. En larealizacidn de-cualquier

obra o actividad deberd evitarse la
obstruccion de Ios accesos actuales a

dicha zona.

No se contard con servidumbre de paso dentro del
predio del proyecto.

Anilisis de esta Delegacnon Federal: Compete a las autoridades correspondientes, determinar
la ubicacién de accesos a la playa en coordmaoon con la promovente, conforme a lo establecido
en este criterio,

Clave 3 Cﬁfeii‘o SR Analisis de la promovente

La instalacién  de: lineas de
EI31 | conduccién  de - energia
eléctrica y telefénica’ serd

- Este criterio no es aplicable al proyecto ya que el mismo
contard con fotoceldas solares para el suministro de
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subterrdnea, incluyendo al | energia. En cuanto a telefonia, se tomard en cuenta la
interior de los predios. Se | recomendacién de este criterio.

recomienda el uso de
telefonia por microondas.
Andalisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcién del proceso constructivo del
proyecto presentada en el Capitulo 2 de la MIA-P, no se prevé la instalacion de lineas de
conduccién de energfa eléctrica o telefdnica, por lo que se considera que no se contraviene este
criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Se promoverd la instalacién
de fuentes alternativas de
energia. Los generadores de
combustion interna,
deberdn estar protegidos del
ambiente y cumplir con la
Norma Oficial Mexicana de
ruido.

Andlisis de esta Delegacmn Federal: En cumpllmtento al criterio, el proyecto contempla la
instalacién de fuentes alternativas de energfa comao celdas fotovoltaicas para la etapa de
operacién; sin embargo, la promovente en [a etapa: de preparaCIon y-construccion del proyecto,
contempla utilizar una planta portatil de generaaon de energla la- cual funciona a base de
combustible diésel, por lo que tendra que acatar lo estableado pOr este criterio.

Como se menciond en el criterio anterior, el desarrollo
contard conun sistema de fotoceldas para el suministro de
energ:a y: se contard con batenas de almacenamiento de
energia.

El 33

Clave Criterio L Anélisis de la promovente
La instalacién de : :
infraestructura telefénica y
F134 |energia se debe hacer
preferentemente sobre = el
derecho de via de los caminos.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descnpcxon del proceso constructivo del
proyecto presentada en el Capitulo 2 de la MIA-P, no se prevé la construccidn o instalacién de
obras en el derecho de via de caminos, por lo que este criterio no. es vinculante.

El proyécto se ape'gqrd; d-ﬁlo establecido en este criterio.

e
. o

Clave Criterio . Analisis de la promovente
La disposicién de baterias y I : ’ .

acumuladores, insecticidas, asf | El proyecto se acotard a lo dispuesto en el presente

£137 COMO SUs empaques y envase, criterio, agi como a lo establecido en la MIA-P en su
deberd cumplir con lo dispuesto | Capitulo ll, apartado de Manejo de Residuos Peligrosos.

en la LEGEEPA en materia de v e

recursos peligrosos.

14
i
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P,
se tiene que el proyecto atiende lo dispuesto por el criterio, toda vez que prevé la disposicion de los
residuos considerados como peligrosos a generarse en el proyecto.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Se permite la reforestacién con palma de La reforestacion se efectuard con plantas
nativas de vegetacién haléfita.
FO 1 | coco hasta en un 50 % del frente de mar g f
de cada predio sin seccionarse.
En las areas con presencia de palma 'c’le Se conservardn las palmas de coco existentes
FO 2 | coco no podrd eliminarse la vegetacién .
. ; en el predio.
herbdcea y arbustiva.
Seiﬁgnfgshlbégg /ill ugzmd:! dl; UZ% '(;uf gra No se empleara el fuego para la disposicién de
» para ia q e, ' y deshechos. El predio no forma parte de un
FO 3 | para la reduccién de desechos vegetales y cocotal
para el manejo de las dreas de crecimiento |
de palma de coco. ‘
En el terreno sélo se retiraran las palmas que
FO 4 No se permite el uso de magquinaria | se ubiquen en el sitio de desplante del
pesada para desmontes proyecto.
Queda prohibida.- I,q reforestacién 0 »
gllggtacc,leon P;ie las (ézp ecte,s Casu)a ”r”f’l“j La reforestacion del predio se efectuard con
aya suarina - sp vegetacion nativa haléfita como
Brasilefio - (Schinus ' terebinthifolius), Hymenocallis caribea Sesuvium
FO5 | Meleleuca = (Meleleuca - quininervia), Y !

Almendro (Terminalia sp) y Columbrina
(Columbrina asidtica), - . Eucaliptos
(Eucalipto sp) yi flamboyan (Delomx

regia).

portulacastrum, Thrinax radiata, plantas
suculentas,; etc.

Analisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la descripcion de la etapa de preparacién
del sitio contenida ‘en él Capitulo 2. de:la MIA-P, se advierte que

Las acciones de reforestac;on emplearan plantas nativas de vegetacién halpofita, como
como Hymenocallis cdribea, Sesuv:um portulacastrum, Thrinax radiata, plantas

suculentas y otras:

Se conservaran las palmas de:coco existentes.

Et desmonte se reahzara €en forma manual sin
fuego. ‘

El desmonte se prevé realizar de manera puntual, considerando Unicamente los ejemplares

de palma que sea necesarios retirar en los siti

En virtud de lo anterior, se tlene que el proyecto se ajustaalo establecndo por los criterios FO 1, FO
2,FO 3,FO 4y FO5. ~ \

el apoyo de maquinaria pesada o el uso de

os de desplante del proyecto.

AP Ly,
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Clave

Criterio

Analisis de la promovente

Ffe

Durante el periodo de anidacién de
tortugas, se controlard el acceso a las
playas tortugueras.

El proyecto se acotard a lo dispuesto en el
presente criterio, asi como a lo establecido en la
MIA-P en sus capitulos V-VI, apartado de
Medidas Preventivas y de Mitigacién para el
manejo del hdbitat de anidacién de tortugas
marinas.

Ff7

En playas tortugueras se proh:be la
iluminacién directa al mar y la playa

La iluminacién de la casa serd cubierta por la
vegetacion circundante, sin afectar la playa. La
casa se encontrard aproximadamente a 30 m de

la -playa por lo que la luz no afectard a las

act:wdades de -anidacién de las hembras de
tortuga marina'y eclosién de nidos.

Ff 8

En las dreas adyacentes a las playas
tortugueras se manejard la inclinacion

y los colores de la iluminaci6n artificial
(preferentemente roja o amarilla), que
garantice la arribazén de las tortugas.

Las luces exteriores de las terrazas serdn de

- color amarillo.

Ff9o

Se prohibe el transito vehicular sobre la.

playa y dunas, con la excepcion a los

previstos-en el programa de manejo de

tortugas y de los programas de
vigilancia de la SEDENA, SEDEMAR y la
SEMARNAT.

‘No ‘se considera el transito con vehiculos

motorizados en la playa y duna costera.

Ff 10

Se prohibe la introduccién de ammales
domésticos en las playas tortugueras
durante la temporada de anidacion
(abril a septiembre).

No se considera la -intromisién de animales
domésticos en el proyecto.

Ff11

Se proh:be encender fogatas enla Zona

Federal Maritimo Terrestre y en las

playas de anidacion de tortugas.

El proyecto se -acotard a lo dispuesto en el
presente criterio.

Anilisis de esta Delegacion Federal: £s importante'mencionar que del analisis de los planos de
desplante presentados tanto en la MIA-P como. en la informacién adicional referida en el
Resultando XXIV de este oficio, se advierte que el proyecto no pretende llevar a cabo obras en
los primeros 20 m de terreno frente al mar, por lo que no tendra una incidencia directa sobre las
areas de arribo o anidacién de tortugas marinas. Asimismo, se determina que las obras y actividades
del proyecto, consistentes en una casa habitacién, no lmpllcan obras o actividades en la zona de
playa, por lo que no se prevé el uso de fogatas 0 vehlculos en esas zonas. En cuanto a la iluminacién,

,),ab !‘“n
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se contempla la instalacion de luces unidireccionales de color roja o amarilla, sin direccién hacia la
playa; por lo que se considera que no se contravienen [os criterios en comento.

Clave Criterio Andlisis de la promovente
Se prohibe el transito de ganado
caballar 'y cualquier otra fauna
Ff12 | doméstica o domesticada para
transporte o recreacién en las playas y
dunas de la Reserva

Se prohibe la introduccién y
Ff16 | manutenciéon de gatos domésticos
(Felis catus).

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifiesta que no considera el transito
de caballos en su predio y de ningin tipo de fauna doméstica, ni la introduccién o manutencién de
gatos domésticos, en cumplimiento del presente criterio.

No se considera la posesion de caballos en el
predio.

La casa tendrd un uso vacacional por lo que no
se contard con animales domésticos.

Clave . Criterio : Analisis de la promovente

En el predio no se cuenta con esta especie; sin
embargo, en caso de su aparicién, serd retirada
del predio para evitar su crecimiento dentro de
la reserva.

El proyecto se acotard a lo dispuesto en el
presente criterio. La reforestacién considera el
uso de plantas haléfitas, tipicas de dunas
costeras y de ser necesario se hard uso de los
ejemplares rescatados durante la preparacion
del sitio.

Analisis de esta Delegacién Federal Estos criterios son de caracter obligatorio, dado que no se
registré la presencia.de Casuarina equisetifolia al interior del predio del proyecto, de acuerdo con
lo manifestado en el Capitulo 4 de la:MIA-P y la informacién adicional referida en el Resultando
XXIV de este oficio; y tomando en cuenta que la reforestacién considera el uso de plantas haléfitas
tipicas de dunas costeras y de ejemplares rescatados durante la preparacion del sitio, se considera \
que no se contraviene lo dispuesto en los Criterios Ecolégicos en cita. \

Se promoverd la erra,dic_aciéh 'del pino
Ff17 | de mar Casuarina equisetifolia y el
restablecimiento de la flora nativa. -

En las dreas jardinadas se emplearan |
preferentemente plantas nativas y. el
Ff18 | uso de especies exdticas se restringird
a aquellas especies cuya capacidad de
propagacion este supnmlda

e =]

Clave Criterio = : 2 Analisis de la promovente

Parcz la conservacién de la calidad del manto freatico
| sesinstalard un humedal artificial con biodigestor para
‘el tratamiento del agua residual generada durante la

Los éstudios o mamfestac:ones
de :mpacto ambiental que se
requieran, - deberdn poner

MAE 1 | especial atencién .al .recurso operacién de la casa
a lea resentar Ias me didas. El agua potable serd obtenida del poblado de Tulum
guayp : 1 :desde donde serd transportada hasta la casa.
de prevencién: . de
"¢AB l.géa
Je 8%
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contaminacion  al  manto
fredtico.

Analisis de esta Delegacion Federal: En la pagina 231 del Capitulo 6 de la MIA-P, se presenta
un apartado denominado “Afectacién a Mantos fredticos y medidas de prevencién”, en el que se
proponen una serie de medidas para evitar la afectacién del recurso por contaminacion. Por otro
lado, segtin lo manifestado por la promovente, se contempla el aprovechamiento de agua pluvial
y el abastecimiento de agua por medio de pipas, por lo que no realizara la extraccién o
aprovechamiento de agua subterranea. En este sentido se considera que el proyecto no
contraviene este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
MAE 4 Sélo se permitird un pozo por predlo No se construirdn efectuard la perforacién de
con vivienda unifamiliar. 7 pozos.

La  autorizacion ~ para za
construccién de pozos y su
funcionamiento, requiere  de -
autorizacién de la CNA y el visto | No se. considera la perforacién de pozos; en
bueno de la Direccién de la Reserva, | embargo, en caso de ser necesario se solicitard en
asf como de la factibilidad derivada | tiempo y formala autorizacién ante a la CNA.

de estudios especificos y monitoreo o
constante de la conductividad del
agua para evitar la
sobreexplotacién (intrusién salina).
El aprovechamiento de dguas
subterrdneas, no deberd rebasar el | . - :
MAE 6 | 15% del volumen de recarga del | No se hard uso de agua subterrdnea.
acuifero y garantizar la no intrusién | ‘
salina.

Se promoverd la instalacién de | El proyecto. contard con una cisterna para el
MAE 7 | sistemas domésticos de captacion |-almacenamiento de agua pluv:al la cual contard
de agua de lluvia in situ. con-19 m2.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se
contempla el aprovechamiento de agua pluvial y el ab‘aStecimien_to de agua por medio de pipas.

MAE 5

Sin embargo, de acuerdo con la informacién proporuonada en la pagina 14 de la Informacion
Adicional, la promovente manifestd lo siguiente:

“La promovente solo requerird de un pozo de anrovecham:ento de agua para las actividades diarias
de la casa. Se tiene considerado el uso de agua potable a través de pipas.”

En virtud de lo anterior, y ante la inconsistencia maniféstada en la MIA-P e Informacién Adicional,
en relacién a la perforacién de pozos para el aprovechamiento de agua, esta Delegacion Federal [

R
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atendiendo al principio precautorio, advierte que no se garantiza el cumplimiento del criterio MAE

4,
Clave Criterio Analisis de la promovente
Se prohibe la obstruccié . e o . .
pronibe bstruccion y El proyecto no implica la modificacién ni obstruccién de
MAE 8 | maodificacién de . \
S . escurrimientos pluviales.
escurrimientos pluviales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el proceso constructivo de las obras,
propuesto en el Capitulo 2 de la MIA-P, se tiene que la cepa donde se establecera la cimentacion
se realizard mediante la utilizacién de pico y pala sin el empleo de maquinaria pesada, hasta una
profundidad de 1 metro. Asimismo la cimentacién sera superficial mixta con zapatas de concreto o
cimiento de mamposteria de piedra de la region (obtenida de bancos autorizados), con materiales
como, polvo de piedra triturada, grava lavada 3/4”, arena cribada de sascab y piedra. En virtud de
lo cual se advierte la utilizacién de materiales propios de la regién y por las dimensiones de la
cimentacion, se advierte que ésta no interferira con los escurrimientos pluviales, toda vez que no se
prevé su modificacidn u obstruccion.

Clave Criterio Analisis de la promovente
: Los desechos organicos serdn retirados de la
Los desechos 5rg dnicos  podrén casa periédicamente evitando su acumulacion;
procesarse ‘dentro_ de los propios .sin embargo, en caso de que los desechos
. | vegetales sean triturados y utilizados para la
MAE 13 | P redios en la Reserva, siempre. 'y elaboracién de composta, esto se hard dentro

cuando se garantice que los lixiviados.
no tengan contacto con los cuerpos
de agua naturales

del drea del proyecto y sobre una superficie
apropiada para evitar la dispersién de lixiviados
hacia el suelo.

Anidlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto contempla realizar obras o actividades
relacionadas con- el proceso de desechos organicos dentro del predio, solamente con los residuos
orgénicos vegetales para elaborar composta, que serd utilizada en las dreas jardinadas del mismo
predio. Dichas actividadés se realizaran dentro del area del proyecto y sobre una superficie
apropiada para evitar la dispersién de lixiviados:hacia el suelo. Se atiende lo indicado por el criterio.

Criterio

Clave : L Analisis de la promovenie
Al interior de".los- predios, no se | - '
permite la remocién.de la vegetacién | No se pretende llevar a cabo obras en los
natural en-el corddn de duna, con la | primeros 20 m de terreno frente al mar. Los
MAE 17 | excepcion de la apértura de senderos | senderos hacia la playa serdn rusticos.
peatonales, menores de 1.5 ‘m de
ancho, paralelos a-la costa, o en \
forma de zig _zag  si . son ,
o
é‘vx”;n ‘;«0’; /\
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perpendiculares a la costa. Se
permiten los andadores elevados.
Andlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no contempla realizar obras o actividades en
dunas costeras, pues como se ha analizado en apartados precedentes, las obras seran desplantadas
sobre matorral costero. Asimismo, se indicd que los senderos hacia la playa seran rdsticos, por lo
que se considera que no se contraviene este criterio.

Criterio Anadlisis de la promovente

El desarrollo de la infraestructura
turistica o habitacional solamente
podrd efectuarse en el tercio medio | El proyecto cumple con lo establecido en este
del predio del sentido norte - sur, | criterio, ya que la construccién de la casa se
MAE 19 | dejando los extremos o colindancias - llevard a cabo en la zona central del predio en
con otros predios sin construir. | sentido norte sur.

Asimismo, se conservardn los{ - - R
elementos mds importantes de la
vegetacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la mformac;on proporcionada en fa MIA-P,
se advierte que el predio presenta de Norte a Sur una amplitud de 20 metros lineales, por lo que la
amplitud de los tres tercios corresponden a 6.67 m.

Por su parte del proyecto, pretende el desplante de la vnvuenda con una amplitud de 10.73 m,
ubicdndose en su totalidad en el tercio medio y sobrepasandose 4.07 m sobre el primer tercio
(tercio norte) y tercer tercio (tercio sur), tal como se muestra en’la 5|gu1ente lmagen

Clave

N/ ; \

N P 8 P&

g P

~. /[ {/ \g I &
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BLANIA BALA DE CONJUNIO

Asimismo, el sendero de acceso de 1 m de ancho que lleva desde el camino costero hastala casa, |

incide parcialmente sobre el tercer tercio (tercio Sur)..
En virtud de lo anterior, se advierte que el desplante de la casa y el sendero de acceso desde el

camino hasta la casa, no cumplen con lo establecido en el Criterio Ecologico MAE 19, toda
vez que prevé el desplante de las obras del proyecto tanto en el tercio medio como en el primer y
tercer tercio.

=

et

Clave Criterio " Analisis de la promovente

Solo la superficie de construccion
y hasta 10 metros perimetrales,

£l proyecto bretende.desmontar sélo la superficie

MAE 20 , requerida pari id

podré ser despalmada Cocr], weae lﬁ ! (;In Iar con_s,trt(chc:on ?e la casa y se
totalmente. servacion de un aito porcentaje de ;f\
HES
[
¥
LA ",
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la vegetacién integrada a la construccién de la
vivienda.

Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el desplante del proyecto propuesto como
anexo a la MIA-P del proyecto, en el plano denominado “Sian kaan conjunto”, se determina que el
area que se propone despalmar, corresponde Gnicamente a la superﬂcxe de construcoon

SANADSS 4t e,
MAR CARige

TERRENG

PLANTA BAJA DE CONJUNIO
En virtud de lo anterior, se advierte:que el despalme de la obra no se excede los 10
perimetrales a la construccion permitidos por el Criterio Ecolégico MAE 20.

metros

Clave Criterio Analisis de la promovente

Durante - las ctividad d | . , -

a 95 act 'da €. de Elproyecto pretende desmontar sélo la superficie
construccion . solo _podra requerida para la construccion de la casa
removerse suelo en el sitio del q P ' _ )
desplante del predio.

MAE 21

Andlisis de esta Delegacién Federal La promovente ha manifestado en la MIA-P del
proyecto que solo llevara a'cabo el desmonte en la superficie requerida para la construccion de la

casa, por lo que se atlende lo indicado por el: cnteno

Clave __ Criterio Analisis de la promovente

Con la excepcion de la palma de | No se tiene contemplado el uso de maderas del
coco (Cocus ntcifera), no se' | predio en la construccién del proyecto. Las maderas
MAE 22 | permite la. utilizacién d¢ los que se requieran para la construccién provendrdn

troncos de. otras. especiés. de |de ‘casas comerciales autorizadas por la
palma - - como material de | SEMARNAT.

construccion.

Analisis de esta Delegacién Federal De acuerdo con la descripcién del proceso constructivo del
proyecto, presentada en el Capitulo 2/de la MIA-P, se advierte que en esa etapa del proyecto no
se requiere el uso de troncos de especnes de palmas,.por lo que se considera que no se contraviene

este criterio.

Clave . _Criterio Anadlisis de la promovente

- ,
Queda prohibida la extraccion de No se tiene contemplada la extraccién de ningun

MAE 23 | Fecursos minerales J.fa.remocion tipo de recurso natural del drea del proyecto, todo

de arena de las playas nas, .asi ' . ;
playas y dunas, as recurso de este tipo que sea requerido para el
como el uso o aprovechamientode | '
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lagjas de la zona rocosa
intermareal.

desarrollo del proyecto, serd obtenido de casas de
materiales autorizadas.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcion del proyecto, presentada
en el Capxtulo 2 de la MIA-P, se advierte este no contempla la extraccién de recursos minerales, ni
la remocién de arena de las playas y dunas, asi como tampoco el uso o aprovechamiento de lajas;
por lo que nos e contraviene este criterio.

Clave

Criterio

Analisis de la promovente

MAE 24

La edificacién de cercas y los
proyectos a desarrollar deberdn
garantizar la conectividad de la
vegetacion natural entre predios
colindantes para la movilizacién
de la fauna silvestre. Con el objeto
de evitar diferencias en la

interpretacién, los interesados
deberdn contar con el visto bueno”
del tipo de cercado de la CONANP. :

No se tiene prevista la construccién de cercos, sin
embargo, en caso de decidir realizar la construccién
de alguno, 'se solicitard el visto bueno de la
CONANP. '

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcion del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte esteno contempla la construcaon de cercas, por lo no se
contraviene lo indicado por el Criterio Ecolégico MAE 24

Clave Criterio _ -Anélisis de la promovente
Las casas habitacién e | La casa serd de 2 niveles y se contempla una
TU 24 infraestructura  para  hospedgje | altura de mdxima de 7 metros a nivel de

turistico, no excederdn los 2 nlveles azoteas.

hasta 8 m de altura.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo fa mformacmn presentada en la MIA-P del
proyecto, se advierte que la edificacién no excede los 2 niveles ni los 8 metros de altura permitidos,
de acuerdo con lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col Me
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Se tiene que la vivienda' pretende alcanzar los 6.30 metros de altura hasta la azotea, por lo que se
cumple con lo mdlcado por el Cnterlo Ecolog:co TU 24.

Los criterios AC 2, 3 \'y AG 2 no son vmculantes al proyecto dado que por sus caracteristicas
y naturaleza, éste no contempla obras 0. actnv:dades de acuacultura o agricultura; asi mismo,
los criterios Ah 6, 7, 8, 9y-10 rio son viAculantes, dado que las dimensiones del predio no
encuadran en los supuesto sefialados en los mMismaos; por su parte los criterios Ah 13, 14, 15,
16 y 17 tampoco son vinculantes, ya que el proyecto no promueve la subdivisién o fusién
de predios, ni donacnones de’ superﬂcnes en favor del patrimonio de la Reserva

En cuanto a los criterios El 1‘ 18' 19' 21 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29 35, 36 y 38, se

determina que no son apllcables al proyecto considerando -que -este no contempla la |

construccién carteles, ‘pistas aéreas, marinas, muelles, -embarcaderos,. rampas para
maniobras de remolques de lanchas, infraestructura para almacenamiento de combustibles
o campos de golf; ni pretende actividades relacionadas con el estacionamiento en accesos
publicos ala playa, o la utilizaciénde Iagunas costeras, bahfas, lagunas arrecifales o arrecifes,
0 actividades en sitios arqueologlcos

Los criterios Ff 1, 3, 13, 19.;_270, 2.1 '/ 22, no son congruentes con {as obras y actividades
sometidas al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que estas no se
relacionan con el aprovechamlento de lena, dragado o remocién de pastos marinos; la
recoleccién de plantas para uso ornamentaly sus subproductos; la construccién de arrecifes
artificiales promotores de ‘playa; dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o
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accién que afecte a la comunidad coralina; ni la desecacion de humedales, tala y relleno del
manglar o el establecimiento de viveros, invernaderos, criaderos de especies nativas 0 UMAS.

Por otra parte, se determina que el criteriol 1 no es vinculante al proyecto, pues este no se
relaciona con obras o actividades industriales. En cuanto a los criterios MAE 3, 9,10, 11,12,
14, 15, 16, 18 y 26, se advierte que no son aplicables al proyecto toda vez que no

contempla obras de acceso a cuerpos de agug; obras o actividades en cenotes, dolinas y
cavernas; remoci6n de la vegetacién acudtica; nila construccion de obras en playas arenosas.

Finalmente se advierte que los criterios Tu 1,2, 3, 5, 6,7, 8, 9,10, 11, 13, 14, 15, 20, 21,
22, 23, 26, 27, 28, 29,30; yP 1, 2,3 y 4, no son apllcables al proyecto pues este no
implica obras o actividades relacionadas con-actividades turisticas, prestacion de servicios
turfsticos, comerciales o de hospedaje, ni el ‘establecimiento de servidumbres de paso o
actividades de ganaderia; quema de vegetaoon aphcamon de herbicidas y defoliantes para
el desmonte y mantenimiento de derechos de via; quema de corral o de traspatio de
desechos sdlidos; asi como tampoco senderos 0 accesos peatonales sobre manglares.

C. DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA
PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUS
CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA
BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE
CARRILLO PUERTO, Q. ROOC

En lo que concierne al DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA QUE
REQUIERE LA PROT ECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y
RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE
DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS
MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE CARRILLO PUERTO, Q. ROO (ahora |
Municipio de Tulum), publicado en el Dlarso Oficial de la Federacnon el 20 de enero de i
1986, la promovente indicé lo siguiente: ' K

“Ii1.4 Decretos y programas de Manejo de Aréas Naturales Protegidas.

Las disposiciones normativas establecidas en esta porcién de la reserva de la Biosfera de Sian Ka’an
serdn respetadas por el promovente quien tienen la mtencion de lleva a cabo el proyecto con el menor
impacto ambiental pos:ble permitiendo de esta manera. que se conserven las caracteristicas
ecolégicas del entorno.” :

LR Ly
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En virtud de lo anterior, se presente el andlisis respecto a la congruencia del |
proyecto con lo establecido en el DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA
QUE REQUIERE LA PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y
RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE
DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS
MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE CARRILLO PUERTO, Q. ROO.

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de orden e interés publico se declara como drea que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus condiciones ambientales la superficie
de 528,147-66-80 hectdreas, ubicadas en los municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
Estado de Quintana Roo, cuya descripcion topogrdfica-analitica se especifica en el considerando
pentltimo del presente Decreto. A esta drea ecologlca protegida se le identificard como "Reserva
de la Bidsfera Sian Ka'an”. -

Andlisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con el andlisis espacial realizado a través del
SIGEIA, se advierte que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica dentro del pohgono
regulado por el DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA PROTECCION,
MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA
SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS MUNICIPIOS
DE COZUMEL Y FELIPE CARR-I"LL’O;PUERTO Q. ROO.

ARTICULO SEGUNDO Dentro de la "Reserva de la Bi6sfera Sian Ka'an" se establecen tres zonas
nicleo denominadas Muyil; Cayo Culebras v Uaym:l con superficies de 33,418-50-00 Has., 6,105-
00-00 Has. Y 240,180-50-00 Has,, respectlvamente cuyos limites quedan establecidos en el
dltimo considerando del presente Decreto.

Analisis de esta Delegacnon Federal: De acuerdo con el analisis espacial realizado a través del
SIGEIA, se advierte que el sitio'de: pretendida ubicacién del proyecto no se ubica dentro de alguna
de las zonas nlcleo estableudas por eI Decreto en cita.

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la 'cit'ada reserva, se establece una zona de amortiguamiento,
con superficie de 248,443-66-80 hectdreas, para los fines que se precisan en este Decreto.
Anilisis de esta Delégacié’h F'eéleraf Deacuerdo con el andlisis espacial realizado a través del
SIGEIA, se determina que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto se ubica dentro de la zona
de amortiguamiento definida en el Decreto'en comento. '

ARTICULO CUARTO Q’ueddn a disposicion dela Secretarla de Desarrollo Urbano y Ecologia los
terrenos nacionales comprendidos enla "Reserva de la Bidsfera Slan Ka an" no pudiendo ddrseles
otro destino que el especificado en este Decreto.

Para la consecucion de Ios obJetlvos que establece el presente Decreto, se creard una Comisién
Intersecretarial pres:dlda por-la‘Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolog:a en la que participaran
las Dependencias de la Adrinistracion- Publica Federal que en razén de su competencia deban
intervenir a fin de aplicar una politica mtegral a la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an".

fay
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Analisis de esta Delegacion Federal: El sitio de pretendida ubicacidn del proyecto, no
corresponde a los terrenos nacionales, como consta en el ACUERDO por el que Ia Secretaria de
la Reforma Agraria pone a dlsposncmn de la Secretarla de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, para su
administracién, los terrenos nacionales denominados Poligono de Terreno Nacional de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, ubicados en los municipios de Tulum antes Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 319,345-41-26
hectareas, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de diciembre del 2010.

ARTICULO QUINTO.- La administracién, acondicionamiento, conservacion, desarrollo y vigilancia
de la "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an” queda a cargo de la Secretaria de Desarroilo Urbano y
Ecologia. Esta dependencia, con la participacién que corresponda a las demds del ejecutivo Federal,
propondrd la celebracién de convenios y acuerdos de coordinacién con los Gobiernos del Estado de
Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo. Puerto y de concertacion con los
grupos sociales y con los particulares interesados, para la consecucion de los fines de este Decreto...
Analisis de esta Delegacion Federal: Este Articulo establece las atribuciones para la
administracion, -acondicionamiento, conservacion, desarrollo y vigilancia del ANP, por lo que se
considera que no es vinculante al proyecto ‘

ARTICULO SEXTO.- La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia elaborard conjuntamente con
el Gobierno del Estado de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Carrillo Puerto un
Programa Integral de Desarrollo para la "Reserva de la Biésfera de:Sian Ka 'An"...

Anélisis de esta Delegacion Federal: Este Articulo establece las atribuciones para la elaboracion
de un “Programa integral de Desarrollo” parala ANP por Io que se consndera gue no es vinculante
al proyecto.

ARTICULO SEPTIMO.- La Secretaria de Desarrollo Urbcmo y Ecolog:a no autorizard ni permitird
la ejecucioén de obras publicas o privadas dentro de las zonas nucleo dela’ Reserva de la Bi6sfera
Sian Ka 'An".

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con el andlisis espacial realizado a través del
SIGEIA, se determina que el sitio de pretendida ubicacion del proyecto, no se ubica dentro de
alguna de las zonas nicleo establecidas por el Decreto en cita, las cuales corresponden a Muyil, s
Cayo Culebras y Uaymil con superficies de 33, 418-50-00 Has., 6,105-00-00 Has. Y 240,180-50- i
00 Has., respectivamente, por lo que se considera que no se contraviene este Articulo. \fh

ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto de obra publica o privada que pretenda realizarse dentro | i
del drea considerada como zona de amortrguamlento debera contar con autonzac:on expresa de 3
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Andlisis de esta Delegacién Federal: de conformidad con lo indicado en el Articulo en cita, se
advierte que el proyecto se somete a consideracién.de esta secretaria a efecto de contar con previa
autorizacién en materia de impacto ambiental, de ‘conformidad con lo dispuesto por el Articulo 28,
Fracciones ViI, IX y Xl de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y el

ohP 110
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Articulo 5, incisos O), Q) y S) de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, publicado el 30
de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, sin perjuicio de lo que determinen otras
autoridades en el &mbito de sus respectivas competencias.

ARTICULO NOVENO.- Las Dependencias y Entidades de la Administracién Piblica Federal que por
su competencia realicen acciones o ejerzan inversiones en el drea de la "Reserva de la Bidsfera Sian
Ka'an”, lo hardn en congruencia con los fines y propdsitos de este Decreto y se abstendrdan de
realizar actos contrarios a su contenido. Por tanto, la Secretaria de Programacién y Presupuesto no
autorizard partida presupuestal alguna destinada a programas o actividades que contravengan el
presente Decreto. La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia verificard el cumplimiento de esta
disposicién.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Articulo que se analiza, se refiere a las acciones o
inversiones que realicen las Dependenciasy Entidades de la Administracién Pablica Federal dentro
del area de la "Reserva de la-Biésfera Sian Ka'an"; por lo que se considera que no es vinculante con
el proyecto. : '

ARTICULO DECIMO.- Se declara veda total e indefinida de aprovechamiento forestal en las zonas
nucleo a las que se refiere este Decreto, por lo que queda estrictamente prohibido en todo tiempo
colectar, cortar, extraer o destru:r cualqwer especrmen forestal o de la flora silvestre, dentro de los
limites de dichas zonds. ,

Anilisis de esta Delegacmn Federal De acuerdo con la descripcién del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la MIA-P; se. advierte ‘que este no contempla realizar aprovechamientos
forestales en las zonas nicleos estableadas en-el Decreto en comento, por lo que se considera que
no se contraviene Io.establecndo en este Artlculo. '

ARTICULO DECIMOPRIMERO.- Se declara veda total e indefinida de caza y captura de fauna
silvestre en las zonas niicleo de la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an", por lo que queda
estrictamente prohibido-en todo tiempo cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida
o la integridad de cualquier animal silvestre en'las referidas zonas nicleo.

Andlisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la descripcién del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la MIA-P se advierte que este no contempla realizar actividades de caza 'y
captura de fauna sitvestre en‘las-zonas n(cleos: establecidas en el Decreto en comento, por lo que
se considera que no se contraviene lo ‘establecido en este Articulo.

.

|

ARTICULO DECIMOSEGUNDO:- Se. declara veda total e indefinida de la caza y captura de las
especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mone-arafia, zaraguato, tapir, manati, temazate, jabalf
y 0so hormiguero, en toda el drea que comprende la "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an",
Andlisis de esta Delegacmn Federal: De acuerdo con la descripcién del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la: MIA-P se advierte que este no contempla realizar actividades de caza y
captura de las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafia, zaraguato, tapir, manati,
temazate, jabali y oso hormaguero poro que se considera que no se contraviene lo establecido
en este Articulo.
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ARTICULO DECIMOTERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia promoverd lo
conducente para que se establezca, en los términos de las leyes relativas, las vedas de
aprovechamiento forestal que sean necesarias en la zona de amortiguamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Articulo que se analiza, indica las atribuciones para
establecer, en los términos de las leyes relativas, las vedas de aprovechamiento forestal que sean
necesarias en la zona de amortiguamiento; por lo que se considera que no es vinculante con el
proyecto.

ARTICULO DECIMOCUARTO.- El aprovechamiento de la flora y fauna silvestre dentro de la zona
de amortiguamiento deberd realizarse por los habitantes de la reserva en forma racional,
atendiendo a las restricciones ecoldgicas que al efecto emitan las autoridades competentes, sin
perjuicio de lo que establezca el Calendario-Cinegético.

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la descripcion del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que este no contempla realizar el aprovechamiento de
flora y fauna silvestre, por lo que se considera que no se contraviene lo establecido en este Articulo.

ARTICULO DECIMOQUINTO.- La Secretarfa de Pesca en ‘coordihac’ién con la de Desarrollo
Urbano y Ecologia, realizard los estudios necesarios para determinar las épocas y zonas de veda
para la pesca dentro de las porciones acudticas comprendldas dentro de la "Reserva de la Bidsfera
de Sian Ka'an".

Analisis de esta Delegacnon Federal: El Articulo que se anallza establece Ias atribuciones para
realizar los estudios necesarios para determinar las épocas y-zonas-de veda parala pesca dentro de
las porciones acuaticas comprendidas dentro de la "Reserva-de la Bi6sfera de Sian Ka'an"; por lo que
se considera que no es vinculante con el proyecto

ARTICULO DECIMOSEXTO.- Los ejidos y comunidades establecidos en la superficie que
comprende la "Reserva de la Biosfera "Sian Ka'An estardn obligados a la conservacién y cuidado del
drea conforme las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
y de acuerdo con lo establecido en el articulo 154 de la Ley Federal.de Reforma Agraria.

Analisis de esta Delegacion Federal: £l sitio del proyecto corresponde a una propiedad privada
que no forma parte de ejidos o comunidades establecidas dentro del ANP; por lo que se considera
que este Articulo no es vinculante con el proyecto. :

D. PRO(}RAMA DE MANEJO DEL AREA NAT’URAL PROTEGIDA CON EL
CARACTER DE RESERVA DE LA BlOSFERA“iSIAN’KA'AN.- :

Que de conformidad con el ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL
RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, publicado el 23
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de enero del 2015, en el Diario Oficial de la Federacidn, constituye el instrumento
rector de planeacidn y regulacion que establece las actividades, acciones vy
lineamientos basicos para el manejo y la administracién del Area Natural Protegida;
por lo que a continuacidn se expone el andlisis de la congruencia del proyecto con
respecto a los lineamientos establecidos el Acuerdo.

De acuerdo con el andlisis espacial realizado a través del SIGEIA, se determina que el
proyecto se ubica dentro de la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC), la Subzona de Preservacion Xamach (SP4) y la Subzona de Uso
Publico Caapechen-Boca Paila (SUP2), de conformidad con lo establecido en el
Acuerdo en comento.

No obstante lo anterior, el proyecto prevé Gnicamente el desarrollo de las obras y
actividades en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), porlo
que con apego estricto al Acuerdo emitido por la Secretaria, a continuacién se
presenta el analisis de las obras y actividades del proyecto con relacién a las
ACTIVIDADES PERMITIDAS y NO PERMITIDAS en esta Subzona, las cuales se indican
en la siguiente tabla:’

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)
ACTIVIDADES PERMITIDAS o ' ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
1.  Acuacultura® . . - @ 1.-  Actividades que impliquen la fragmentacién del
2. Apertura de sénderos; brechas ocaminos - - habitat _ ) .
3. Colecta cientifica? » v 2. Alterar o destruir por cualquier medio o accion los
4. Colecta tientifica® sitios de” ahmentamon: amdaaon, refugio o
reproduccién de las especies silvestres
5. Construccidn de: instalaciones de apoyo para la : .
3.. Apertura de bancos de material
investigacion' cientifica, monitoreo del ambiente 4 A hamiento forestal. salvo colecta cientifica
y administracion de la Reserva* 5' AprvatC aamx ntoforestal, savo
. ricultur;
6.  Construir mfraestructura tempora! en las playas gricdity - . .
arenosas’ | 6. Extraccion de corales, esponjas o cualquier otra
especie 0 elemento vivo 0 muerto depositados en las
7. Construir rampas para manlobras de remolques- playas por efecto del oleaje?
6. . : ,
delanchas en la zona Iagunar . 7..  Hacer marcas permanentes en arboles o plantas
8. Construccién, instalacion y  operacion- de 8.  Interrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
establecimiento de servicios recreativos.y de flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes y rios
hospedaje subterrdneos, asi como remover, rellenar,
9.  Construccidn, mstalauonyoperacuon de v1v1enda . transplantar, podar, o realizar cualquier obra o
rural dctividad - que afecte la 'integralidad de! flujo
10. Desembarco o . . hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
11. Educacién ambiental ~ influencia; de su .productividad natural; de Ila
12.  Establecimiento de UMA" : _ capacidad de carga natural del ecosistema para las
Fil : interacciones- entre el manglar, la duna, la zona
13. Filmaciones, fotograflas captura de. |magenes y marftima adyacente v los corales, o que provogue
sonidos 2 - cambios en las caracteristicas y servicios ecolbgicos,
\90&0 [ #3
. 8%
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14. Instalar infraestructura de apoyo para salvo las actividades que tengan por objeto proteger,
actividades de turismo de bajo impacto restaurar, investigar o conservar las areas de manglar
ambiental, tales como senderos interpretativos, | 9. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas
peatonales, andadores elevados miradores, invasoras®
torres para observacion, de aves ] 10. Limpiar, procesar o tirar productos o residuos

15. Investigacién cientifica y monitoreo ambiental provenientes de actividades pesqueras

16. Turismo de bajo impacto ambiental” 11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o

apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta
cientifica

12. Pescaencenotes
13. Usar cualquier tipo de red en cualquier cuerpo de
agua
14. Utilizar artes de pesca no selectivas®
15. Utilizar vehiculos todo terreno tipo jeep en grupos de
mas de cinco unidades, en los caminos de la Reserva.
Asimismo, durante los recorridos queda prohibido
perturbar: el entorno o dafar la biodiversidad, o
rebasar el limite de los 40 km/h.
16. Lla constriicgién de infraestructura para hospedaje,
.vivienda rural“o.servicios en la zona comprendida
entte el litoral y el parteaguas de la duna, ni entre el
" borde del sistemna acuatico y el limite de distribucion
delos manglares, excepto andadores elevados
17. No.se permite la pavimentacién de los caminos
"7 'costeros o senderos existentes
18. Removerlavegetacidn:natural en el corddn de duna,
~con “la - excepcion -de ‘la apertura de senderos
. peatonales no pavimentados
19. , Cualquier ‘attividad gque requiera la instalacion y
anclaje en el lecho de:los cuerpos de agua, de
. infraestructura flotante o de infraestructura fija
piloteada en el lecho de los cuerpos de agua

1 Unicamente con especies nativas, y que no requieran instalaciones, que no alteren ﬂU]OS hidricos y que no impliquen
la remocidn o afectacién de manglar.

2 Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccién VI del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

3 Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccion Vii del Reglamento de la Ley General de Desarrallo Forestal
Sustentable.

4 Siempre que no implique remocién de manglar.

5 De un poste y hoja de palma o pasto, y exclusivamente en las playas arenosasy fuera de los sitios de anidacién de
tortugas.

§ Exclusivamente una en la laguna Caapechén, una en la Laguna Boca Palla una en San Mlguel Xamach, una en

Laguna P4jaros y dos en ef Rio, con una distancia promedio de:8 km entre ellas,y que no afecte la integralidad de!
flujo hidrolégico del manglar o su remocién.

7 Tales como campismo, ciclismo, observacion de flora y faunay sendensmo interpretativo.

8 Inciuida la recoleccién de aquello que se deposita enla arena por efecto del oleaje. »
9 Conforme a lo establecido en las fracciones XIV y XVl del articulo 30:de la Ley General de Vida Silvestre

10 Pe conformidad con la reglas administrativas 70y 72.

Ay insurgentes No. 445 Col. Magisterial, (huma C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

Conforme a la tabla que antecede, se determina que en la zona identificada como la
Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) se permite la apertura
de senderos, brechas o caminos, asi como la construccién de vivienda rural
definida en el mismo Acuerdo como la infraestructura sin fines comerciales,
destinada a albergar a una familia de manera permanente o temporal con un maximo
de una cocina (espacio fisico de una casa habitacién destinado al almacenaje,
preparacién y consumo de alimentos para los residentes de la misma) y un ndmero
variable de habitaciones y bafos, de conformidad con la superficie total del predio.

En ese sentido, se considera que el proyecto sometido al Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, es congruente con las ACTIVIDADES PERMITIDAS
en la SAEC, pues consiste en la construccién y operacion de una casa habitacion que
contempla una sola cocina, y 2 recamaras y 2 bafos, ademas de un sendero de
acceso; cifiéndose a la modificacién de las condiciones naturales del predio,
exclusivamente para el desplante de las-obras propuestas y permitidas, acorde a lo
establecido enel POET—ZCS '

Asimismo, de conformlda“d‘ con las caracteristicas y naturaleza de las obras del
proyecto, se tiene que- "éste no prevé realizar alguna de las actividades NO
PERMITIDAS en la zona 'SAEC, toda vez que no se prevé actividades que impliquen la
fragmentacién del hébitat, que ‘alteren o destruyan los sitios de alimentacion,
anidacién refugio o reproducaon de las especies silvestres, no se prevé la apertura
de bancos de material, aprovechamxento forestal nila extraccién de corales, esponjas
u otro organismo vivo o muerto dep05|tado en la playa. No se prevé realziar marcas
en arboles o plantas; no se realizaran acciones de dragado, relleno, desecamiento o
desvio de flujos hidrol6gicos en cuencas, cenotes o rios subterraneos. No se prevé
rellenar, trasplantar, podar o realizar actividades que afecten la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar y su zona .de influencia. No se prevé la introduccién de
ejemplares o :poblacionés ‘exdticas. No se realizaran actividades pesqueras, no se
prevé molestar, capturar, remover, extraer retener o apropiarse de vida silvestre. No
se preveé la pesca de cenotes ni el uso de redes en cuerpos de agua. No se prevé la
construccién de la vivienda en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de
la duna, no entre el borde del sistema acuético y el limite de distribucién de los
manglares. No se prevé pavimentar caminos costeros o senderos existentes. Nose )
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removera la vegetacion del cordon de dina, ni se prevé la instalacion o anclaje de
estructuras flotantes o fijas en cuerpos de agua.

Visto lo anterior, a continuacién se presenta el analisis de la congruencia del
proyecto, con respecto a las REGLAS ADMINISTRATIVAS establecidas en el
Acuerdo en comento, conforme a lo siguiente:

Las REGLAS ADMINISTRATIVAS 1, 2 y 3 establecen las atribuciones 'y competencias
para el cumplimiento de todas las reglas establecidas en el Acuerdo en comento, asi
como las definiciones que para tales efectos se ocupen en las mismas.

Las REGLAS ADMINISTRATIVAS 4, 5 y 6, establecen las obligaciones que deben
cumplir los visitantes, turistas y prestadores de servncms turisticos, dentro del ANP
de interés. ‘

Regla 7. En los caminos del interior de la Reserva los vehtculos todo terreno o tipo jeep sélo podrdn
transitar en grupos de cinco unidades como mdximo, con intervalos de diez minutos entre cada
grupo. Asimismo, durante los recorridos queda proh:btdo perturbar el entorno o danar la
biodiversidad y rebasar el limite de los 40 km/h. '

Analisis de la promovente: No aplica al proyecto. El promovente contara con 2 vehiculos para
uso personal, requerido para realizar sus actividades diarias; -sin embargo se apegara en todo
momento a las reglas establecidas por la Reserva.

Andélisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no se preve el uso de vehiculos todo terreno
o tipo jeep para transitar en los caminos al interior del ANP, conforme a lo manifestado en la MIA-
P e informacion adicional. : .

Regia 8. La promovente dispondrd correctamente todos. los residuos generados en la casa
habitacidn, los cuales serdan dispuestos en contenedares con tapa y entregados al servicio de limpia
municipal.

Andlisis de la promovente: La promovente dtspondra correctamente todos los residuos
generados en la casa habitacién, los cuales serdn dispuestos en contenedores con tapa y '
entregados al servicio de limpia mumc:pal

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la informacién de la MIA-P y la informacion
adicional referida en el Resultando XXIV de este oficio, el proyecto de la casa habitacién por si
sold considera la implementacién de medidas preventivas para. el manejo integral de residuos
promoviendo su adecuada seleccién y disposicion final correspondiente.

\MD t«e
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Regla 9. Cualquier persona que redlice actividades dentro de la Reserva, que requieran
autorizacion, estd obligada a presentarla, cuantas veces le sea requerida, en la Direccién de la
Reserva y de la PROFEPA.

Analisis de la promovente: La promovente no realizard ningan tipo de actividades que requerira
de autorizacion por parte de la Reserva. Sin embargo contara en el sitio con los diferentes permisos
obtenidos para la realizacién de la casa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Se atiende lo indicado por {a regla, toda vez que el
promovente considera contar con los diferentes permisos obtenidos para la realizacién de la casa.

Regla 10. En toda la Reserva queda prohibido usar cuatrimotos, motos acudticas, jet sky, wave
runners y cualquier otro artefacto no especificado para realizacién de actividades turistico-
recreativas, excepto para las actividades de monitoreo ambiental e investigacién cientifica, asf
como para la supervisién por parte de-la Direccién de la Reserva y. vigilancia a cargo de la PROFEPA
y de otras dependencias de la administracién publica federal competentes, asi como en situaciones
de emergencia y/o contingencia-ambiental.

Analisis de la promovente: La promovente se apegara a lo establecido en esta regla.

Analisis de esta Delegacién Federal. De acuerdo con la descripcion del proyecto presentada en
el capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que este no contempla el uso de cuatrimotos, motos
acuaticas, jet sky, wave runners; o la realizacién de actividades turistico-recreativas, por lo que no
se contraviene esta regla. - :

Regla 11. Fn toda la Reserva queda prohibido aproximarse a menos de 30 metros.de agrupaciones
0 individuos de aves o reptiles, o de sus’ nidos y realizar actividades que causen alteraciones o
perturbacron alos mismos;‘excepto cuando se trate de actividades-de investigacién cientifica y se
cuente con los permisos correspond:entes

Andlisisde la promovente La promovente se apegara en todo momento a lo establecido en esta
regla.

Anilisis de esta Delegacmn Federal La promovente acata lo establecido en esta Regla,
consnderando el caracter prohlbmvo de la misma. -

Regla 12. En toda la Reserva ‘queda_prohibido encender fogatas, asi como dejar materiales que
impliquen riesgos de incendios.

Analisis de la promovente: L'¢ promovente se apegara alo establec:do en esta regla.

Anilisis de esta Delegacion Federal:La promovente acata lo establecido en estaregla, ya que
esta regla es de caracter proh!b:tlvo

Regla 13. En toda la Reserva qued‘a prohibido verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier cIaSe de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar cualquier actividad
contaminante. .

Analisis de la promovente La promovente se apegard a lo establecido en esta regla.

Anilisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo indicado, el promovente acata lo
dispuesto en la prohibicién. :

e <
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Regla 14. En toda la Reserva queda prohibido pavimentar los caminos.
Analisis de la promovente: La promovente no pretende realizar la pavimentacién del camino de
acceso a la casa. ’ ]
Andalisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo descrito en el capitulo 2 de la MIA-P
referente al proceso constructivo del proyecto, se advierte que éste no contempla la
pavimentacién del camino de acceso propuesto, por lo que no contraviene esta Regla.

Regla 15. En la Reserva queda prohibido el uso de bronceadores o bloqueadores solares que no
sean biodegradables.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta regla.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla,
considerando el caracter prohibitivo de la misma.

Regla 16. Dentro de la Reserva estd prohibido usar cualqui_erv_abarato de sonido que altere el
comportamiento de las poblaciones o ejemplares de vida silvestre. '

Analisis de la promovente: La promovente no pretenda usar ningtn tipo de dispositivo como
ahuyentadores de fauna, que puedan llegar a alterar el comportamiento de la fauna existente en
la Reserva. o o

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla,
considerando el caracter prohibitivo de la misma, por.lo que-no prevé el uso de dispositivos de
ahuyentamiento de la fauna. ’ R

Regla 17. Queda prohibido utilizar dardos 0 compUestos -quimicos y cualquier otro equipo,
sustancia o método que dafe a los organismos de la flora y fauna silvestre, terrestre o acudtica, o
efectuar cualquier-actividad que ponga en riesgoo altere los-ecosistemas y sus elementos, asi como
hacer marcas permanentes en drboles o plantas. o

Analisis de la promovente: El proyecto se trata de una casa habitacion y no se pretende hacer
uso de ningtin equipo o actividad que ponga en riesgo o dafie-ala flora y fauna de la zona.
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente cumple con la prohibicion establecida en
la Regla. '

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover, extraer, retener fauna silvestre, salvo para la
colecta cientifica que cuente con autorizacion. D :

Analisis de la promovente: se dard cumplimiento a lo establecido en esta Regla. \
Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla. De
acuerdo con las caracteristicas del proyecto, no se prevé llevar a cabo actividades de captura,
remocién extraccidn o retencién de fauna silvestre. N
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Regla 19. La edificacién en predios particulares de menos de 50 metros de frente al Mar Caribe
que no tenga frente a éste o con menos de media hectdrea, se podrd construir una vivienda rural

de tipo unifamiliar de hasta 75 metros cuadrados de superficie construida
Analisis de la promovente: £l proyecto “Casa Beach” contard con 70 m2 de desplante, por lo que

se da cumplimiento a loa establecido en esta Regla.

Analisis de esta Delegacion Federal:
El predio tiene un area de 2,180 m?, lo que equivale a 0.0218 ha, por lo que el proyecto resulta

vinculante con la Regla 19, el cual considera que en predios con superficie de menos de media
hectarea, se podra construir una casa habitacién de hasta 75 m? de superficie construida.
De acuerdo con la informacién contenida en el capitulo 2 de la MIA-P, asi como de los planos

anexos, se advierte que el proyecto contard con las siguientes obras.

Construccién de una Casa habitacidén.conlas 5|gU|entes superﬂaes

Planta Baja: 70 m2 de: superﬂCIe construida.
aner Nivel (Planta Alta): 67 m? de superficie constru\'_ﬂ_'

MAR CaRige

TERRENGS SANADS 4t spe

MAR CARJBE

PERRENOY CAMARO: At saap

PLANIA ALIA DE CONJUNIO
De acuerdo con lo anterior, se adv1erte que la casa habitacién cuenta con un total de 133 m? de

=

-

superficie construida.
Considerando lo anterior, se: advnerte queel, proyecto no cumple con lo establecido en este criterio,

toda vez que propone’una casa habitacién de 133 m? de superficie construida, siendo que de

acuerdo conlo establecido: por-la Regla 19, se podra construir una casa habitacién de hasta 75 m? ‘
de superficie construida. En virtud de lo cual, se tiene que el proyecto rebasa en 58 m? de superficie
construida indicada por el crlterlo por lo que, se advierte que no se cumple con lo establecido

por la Regia 19.

Las reglas admmlstratlvas 20, 21,22,23y 24,noson vinculantes al proyecto, dado que
el predio no encuadra enlos supuestos sefialados en las mismas, de acuerdo con sus s

dimensiones.
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Regla 25. Las edificaciones no excederdn los dos niveles y los 8 metros de altura.
Andlisis de la promovente: La casa contard con dos niveles y una altura de 7m a nivel azoteq,

por lo que se cumple esta Regla.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo la informacién presentada en la MIA-P del
proyecto, se advierte que la edificacién no excede los 2 niveles ni los 8 metros de altura permitidos,

de acuerdo con lo siguiente:

La vivienda plantea la construccién de 2 niveles y pretende alcanzar16s 6.30 metros de altura hasta
la azotea, por lo que se cumple. con lo indicado por-la Regla 25.

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamlento Especial Costera se podra construir infraestructura
turistica o de vivienda rural, la cual solamente podrd efectuarse en el tercio medio del predio del
sentido norte - sur, dejando los extremos o colindancias con otros predios sin‘construir, conservando
los elementos mds importantes de la vegetacion que en ellos se encuentren.

Analisis de la promovente: La Ubicacién de la casa se reahzara en la parte central del predio de
acuerdo con esta regla. ~

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con Ia mformacnon proporcmnada en la MIA-P,
se advierte que el predio presenta de Norte a Sur una ‘amplitud de 20 metros lineales, por lo que la
amplitud de los tres tercios corresponden a 6.67 m.

Por su parte del proyecto, pretende el desplante de la vnwenda con una amphtud de 10.73 m,
ubicandose en su totalidad en el tercio medio y sobrepasandose 4. 07 m sobre el primer tercio
(tercio norte) y tercer tercio (tercio sur), tal como se muestra en la siguiente imagen:

,,A'»" M"n
TR B
m\,«* Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Ny Tel:{01983) 8§ ‘“(‘2 33 www.semarnat.gob.mx
i 77 de 136




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17 03573

{7

. ‘W”;%

| S
oo e s

‘s
L&

TS G ANABEA A2 aney

MAR Carpg

PLANTA BAIA DE CONJUNTO

Asimismo, el sendero de acceso de 1 m de ancho que lleva desde el camino costero hasta la casa,
incide parcialmente sobre el tercer tercio (tercio Sur).

En virtud de lo anterior, se advierte que el desplante de la casa y el sendero de acceso desde el
camino hasta la casa, no cumplen con lo establecido en la Regla 26, toda vez que prevé el
desplante de las obras del proyecto tanto en el tercio medio como en el primer y tercer tercio.

Regla 27. En la Subzona de Aprovecham/ento Espec:al Costera (SAEC) sé6lo se permite la
construccién de un camino_de acceso no pavimentado a cada 100 metros, a los predios de
propiedad privada, con-una amphtud mdxima de 4 metros.

Analisis de la: promovente £l cammo de ‘acceso del camino de terraceria a la casa serd de 7
metros.

Anilisis de esta Delégacion Federal De acuerdo con la informacién presentada en ef Capitulo 2
de la MIA-P, no se construird un camino de acceso desde el camino costero hacia la vivienda, sino
que se habilitard una vereda serpenteante entre la vegetacién de matorral costero, el cual tendrd
una amplitud de 1 metro, por lo que se considera que no contraviene este criterio.

Regla 28. En la Subzona de Aprdvec_hamient_o ESpecia/ Costera (SAEC) se prohibe contar con mds
de un pozo por predio con-vivienda unifamiliar.

Analisis de la promovente: La promovente sélo requerird de un pozo de aprovechamiento de x{\
agua para las-actividades dlarlas de Ia casa.. Se tiene considerado el uso de agua potable a través g
de pipas. : -
Andlisis de esta Delegacnon Federal De acuerdo con la informacién contenida en la MIA-P, se \\
contempla el aprovechamiento de agua pluvial y el abastecimiento de agua por medio de pipas. -
Sin embargo, de acuerdo con la: mformauon proporcionada en la pagina 91 de la MIA-P, la
promovente manifestd lo 5|gU|ente :

“No se efectuard la perforac:on de pozos

En virtud de lo anterior, y ante la |ncon5|stenC|a manifestada en la MIA-P e Informacion Adicional,
en relacion a la perforacién de-pozos para el aprovechamiento de agua, esta Delegacién Federal
atendiendo al principio precautorio, advierte que no se garantiza el cumplimiento de la Regla 28.

78 8 : \
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Las Reglas Administrativas 29, 30, 31 y 32, no son vinculantes al proyecto, toda vez
que este no contempla ofrecer servicios turfsticos, comerciales, publicos de playa o de
campamento, por lo que no se contravienen estas reglas.

Regla 33. Regla 33. En las subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-

CMBP):

INCISO DE LA REGLA 33 ANALISIS DE LA PROMOVENTE

@) No se podrd construir viviendas e | El proyecto se trata de una casa habitacién que
infraestructura permanente de cuartos tipo | se pretende construir 20 m por detrds de la
hotelero o de vivienda rural o servicios en la zona | duna.

comprendida entre el litoral y el parteaguas de.
la duna y entre el borde del sistema acudtico y
el limite de distribucién de los manglares.

Analisis de esta Delegacion Federal: ) L
De acuerdo con los planos anexos a la MIA-P, se advierte que las obras se desplantaran por detras

del parteaguas de la duna, en los niveles de 2.10 metros. Asimismo, no se prevé el desarrollo de
obras en la porcién oeste del predio colindante con la zona de manglary lagunar.

FHIRATOS AL 1aAp
MAR CARIRE

FERRRNS 1

En virtud de lo anterior, el proyecto no prevé la construccién de la vivienda en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el borde: del sistema acuatico y el limite de
distribucién de los manglares. Se cumple con lo dispuesto en el incisa a), dela Regla 33.

b) No se podrdn realizar obras y actividades que | No - se realizarGn obras que obstruyan los
obstruyan los accesos a las playas. : accesos a‘la playa. Se hard uso de los caminos
preexistentes. :

Andalisis de esta Delegacion Federal: .
De acuerdo con las caracteristicas y dimensiones del proyecto, éste no considera-el establecimiento

de obras o actividades que obstruyan los accesos a las playas.

) No se podrd remover la vegetacién natural en | No se realizard la remocién de la vegetacién de
el cordén de duna, con la excepcién de | duna costera, estd se mantendrd intactay no se
andadores elevados o la apertura de senderos | construird andadores elevados. Se hard uso de
peatonales menares de 1.5 metros de ancho; los.accesos existentes, se cuidard que el ancho
paralelos a la costa, o en forma de zigzag si son | del acceso seda menor de 1.5 m y sea

perpendiculares a la costa. perpendicular a la costa.
Analisis de esta Delegacion Federal: ,

AR Ly
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De acuerdo la ubicacion del proyecto, no se prevé la remocién de la vegetacion natural en el cordén
de dunas, asi como tampoco se prevé la construccién de andadores o senderos elevados. Se prevé
el uso de los espacios entre la vegetacién natural menores a 1.5 m de ancho. Se atiende lo indicado
por el inciso c).

d) No se podrd usar plataformas flotantes,
embarcaciones fijas para recreacién, la
instalacion de palafitos o embarcaciones para la
prestacion de servicios de hospedaje en toda la
zona lagunar, bahias y zona marina de la
Reserva.

Anailisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto, éste no considera el uso de
plataformas flotantes o fijas. El proyecto no incide en la zona lagunar o marina.

La promovente no hard uso, ni contard con
infraestructura como la mencionada en esta

Regla.

e) La superf:c:e de los -predios: libre. de |
construccién, serd destinada exclusivamente a
la conservacién de las condiciones naturales deI
sitio. :

‘Toda la parte oeste del predio, colindante con la
laguna, serd destinada a conservacion. Asi
también las zonas de vegetacién que rodea la
casa.

Andlisis de esta Delegacnon Federal:

De acuerdo los planos anexos a‘la MIA-P del proyecto, se tiene que éste considera el uso de
exclusivamente de los espacios que comprende los elementos del proyecto, manteniendo las areas

libres de construcaon en conservamon Do

MAR CaRiag
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Se atiende lo dxspuesto por el inciso e) de laRegla

33.

) Las casas vacacionales, los asentamientos
humanos y los desarrollos turisticos deberdn |
contar con un programa mtegral dereduccién,
separac:on y.disposicién final de res:duos sohdos
inorgdnicos fuera de la. Reserva C

La promovente realizard en caso de ser
necesario, con un programa de-manejo de los
residuos que se generen por la operacién de la

~casa. Sin embargo se considera la separacion de

los residuos que-pueden ser reciclados de los de
origen orgdnico y peligroso. Todos los residuos

'serdan llevados al poblado de Tulum para su

adecuada disposicién: - En lo posible se
participara en las campafas mensuales de
recoleccién de residuos del Municipio o
Reciclatén.

Andlisis por parte de esta Delegacuon Federal:

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto,

este corresponde a la construccién y operacién

de una casa habitacién, sin embargo, si bien ‘en la MIA-P propusieron medidas preventivas para el

o*“'-«é
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manejo de residuos sélidos, no se presentd el Programa Integral de Reduccidn, Separacion y
Disposicion Final de Desechos Solidos Inorganicos fuera de la Reserva, que establece el
inciso f) de la Regla 33.

g) Las casas vacacionales,
turisticos de hospedaje, servicios y en general
cualquier  edificaciébn que genere aguas
residuales, deberdn contar con sistemas
integrales de minimizacién, colecta, manejo,
tratamiento y disposicién de aguas residuales.
Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcnonada tanto en la MIA-P como en la informacién Adicional,
se tiene que el proyecto prevé el establecimiento de un sistema de tratamiento de las aguas
residuales conformado por un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS, el cual estara conectado
al humedal artificial. Por lo que se atiende lo indicade por el inciso g) de la Regla 33.

h) Las aguas residuales deben ' recibir|Lla promovente se apegard a lo establecido en
tratamiento previo a su descarga en rios, | esta Regala y realizard los andlisis necesarios a
cuencas, vasos, aguas marinas y demds |la calidad del- agua residual, tal como lo
depésitos o corrientes de agua, incluyendo ‘las ‘determinen las autoridades competentes.
aguas del subsuelo y debera cumplir con NOM- | o
001-SEMARNAT-1996, Que establece los |
limites mdximos permisibles de contaminantes .|
en las descargas de aguas residuales en aguas.y
bienes nacionales o las condiciones particulares
de descarga de conformidad con la Ley de Aguas
Nacionales y su reglamento, _

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada, el proyecto prevé el estabIeCImlento de un sistema
de tratamiento de las aguas residuales conformado por un biodigestor impermeable marca
ROTOPLAS, el cual estard conectado al humedal artificial. Por lo que de conformidad con lo
manifestado por la promovente, el proyecto. preve realizar los anlisis correspondientes, a efecto
de demostrar el cumplimiento por lo dispuesto en la normatividad aplicable.

los desarrollos | EI proyecto contard con un biodigestor
conectado a un humedal artificial para tratar el
agua residual generada por la operacién del
proyecto.

i) Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberdn contar con un sistema que permita, que

el peso seco de los lodos que ahi se generen sean

menores a 180 g/m3 de agua tratada. Ademds
deberdn contar con un programa operativo que
considere la estabilizacién de los lodos, asi como
su disposicion final fuera de la Reserva.

El proyecto no..contard con una planta de

tratamiento de aguas‘servidas, contard con un

biodigestor conectado a un humedal artificial.

“Para el retiro de lodos, se contratard a una

empresa. autorizada por la SEMARNAT para
realizar esta actividad.

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal:
De conformidad con lo indicado, se preve realizar el retiro de los lodos generados por el sistema de
tratamiento de aguas residuales, a través del empleo: de- una empresa autorizada, por lo que se

atiende lo indicado por el inciso i) de la regla 33
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j) En caso de que se requiera la instalacién de
sistemas de riego, ésta debera estar articulada
a los sistemas de tratamiento de aguas

El proyecto no contard con un sistema de riego
como tal, el riego se realizara de forma manual
con manguera.

residuales.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada, el proyecto no prevé el establecimiento de sistemas
de riego. No se contraviene lo indicado en la disposicién en cita.

k) No se deberdn depositar residuos en cualquier | La promovente contard con contenedores para
cuerpc de agua natural. basura en el interior de la casa y evitard en todo
momento, la disposicién de residuos ya sea en la
laguna o el mar.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcnonada el proyecto no prevé el realizar vertido de residuos
en los cuerpos de agua.

El humedal artificial con que contard el proyecto
se ubicard en el lado oriente del predio, tal como
lo establece esta Regla.

D Debido a la direccién de las corrrentes
subterrdneas de aqua dulce en la zona norte de
la Reserva, las instalaciones para el manejo de
las aguas servidas serdn instaladas al oriente del
predio desde la.entrada de la Reserva hasta el
inicio de la Iaguna Xamach:y al pomente del
mismo a partir de la laguna’Xamdch hasta-
Punta Alien, con el " .ﬁn, de --evitar. su
contaminacién. : e

Andlisis por parte de esta Delegacnon Federal
El sistema de tratamtento de aguas: re5|duales se localiza conforme lo establecido por el inciso d)
de laregla 33.

La promovente se apegard a lo establecido en
esta Regla.

m) Los predios de propledad prlvada Y. Ios ‘
desarrollos turisticos. permitiran’ el’ acceso a
playas al menos cada 1,000 men promedlo con |
una amplitud minima de 2. OO my max:ma de
3.00m. :

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal:
Se atiende lo indicado por elinciso m).de la Regla 33.

n) No se podrdn instalar ni construir pistas | Esta Regla no es aplicable al proyecto debido a
aéreas, ni la reactivacién o reinstalacién -de | que se trata de una casa habitacion.
aquellas clausuradas o en.desuso. ' L

Anélisis por parte de esta Delegacmn Federaﬂ
De acuerdo con la informaci6n: proporuonada el proyecto no prevé el establecimiento de pistas
aéreas, no la reactlvacron o reinstalacién de aquellas-clausuradas o en desuso.

Regla 34. Se requenra autonzacron de’la SEMARNAT, por conducto de la CONANP, para la
realizacién de las siguientes dctividades:
I. Actividades comerciales dentro de dreas naturales protegidas;

‘,AB L
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Il Actividades turistico recreativas dentro de dreas naturales protegidas, en todas sus modalidades,

14

lll. Filmaciones, actividades de fotografia, captura de imdgenes o sonidos con fines comerciales en
dreas naturales protegidas.

Analisis de la promovente: Esta regla no es aplicable al proyecto, el proyecto trata de una casa
habitacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcién del proyecto presentada en
el Capitulo 2 de la MIA-P, se determina que este no contempla realizar actividades comerciales,
turfstico recreativas ni filmaciones, fotograffa, captura de sonidos o imagenes con fines
comerciales, por lo que no se contrapone a la presente regla.

Regla 35. El periodo de recepcion de solicitudes a que se refiere la fraccion Il de la Regla anterior,
comprenderd de los meses de abril a septiembre de cada ano.
La vigencia de las autorizaciones sera:
I.  Para las actividades comerciales (venta de ahmentos Y artesanias) por un ano.
Il Hasta por dos afios para la realizacién de actividades turistico-recreativas dentro de la
Reserva, y
lil. Por el periodo que dure el trabajo, para filmaciones, actlwdades de fotografia o captura de
imdgenes o sonidos por cualquier medio, con fmes comerc:ales que requieran mds de un
técnico especializado.
Analisis de la promovente: Esta regla no es apllcab!e aI proyecto el proyecto trata de una casa
habitacioén.
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descrxpuon del proyecto presentada en
el Capitulo 2 de la MIA-P, se determina que este no contempla. realizar actividades turistico-
recreativas, por lo que no se contrapone a la presente regla,

Regla 36. Para realizar las siguientes actividades ‘se deberé.presentar previamente un aviso
acompaado con el proyecto correspondiente, a la Direccién de la Reserva:
I, Investigacion sin colecta o manipulacién de ejemplares de especies no consideradas en

riesgo;

ll. Educacién ambiental que no implica ninguna actlv:dad extract:va dentro del Area Natural
Protegida;

lil. Monitoreo sin colecta o manipulacién de especrmenes de especies no consideradas en
riesgo, y

IV. Filmaciones, actividades de fotografla la captura de Imagenes 0 somdos por cualquier
medio, con fines cientificos, culturales o educativos, que requieran equipos compuestos por
mas de un técnico especializado como apoyo a la pérsona que opera el equipo principal.
Previo a la realizacién actividades de investigacién con colecta o manipulacién de
ejemplares de flora y fauna silvestres, la o el interesado deberd, ademds de contar con la
autorizacién correspondiente, presentar un aviso dnte-la Direccion.

Analisis de la promovente: Esta regla no es apllcable al proyecto el proyecto trata de una casa
habitacion
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcion del proyecto presentada en
el Capitulo 2 de la MIA-P, se determina que este no contempla realizar alguna de las actividades
revistas en la regla en comento, por lo que no se contrapone a la presente regla.

Regla 37. Se requerird de autorizacién por parte de la SEMARNAT a través de sus distintas
unidades administrativas para la realizacién de las siguientes actividades, en términos de las
disposiciones legales aplicables:

V. Obras y actividades que requieren de presentacién de una manifestacién de impacto ambiental,
en todas sus modalidades...

Andlisis de la promovente: Debido al proyecto objeto de este Estudio de Impacto Ambiental, esta
Regla administrativa no es aplicable al proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Articulo 28 de la LGEEPA y el Articulo 5 de su REIA,
establecen las atribuciones y competencias de esta Secretarfa, para los proyectos que requieran de
previa autorizacién en materia.de impacto ambiental.

Regla 38. Se requerird de concesién del Ejecutivo Federal, a través de la Comisién Nacional del
Agua para la realizacién de las SIgwentes actividades:

L Aprovechamlento de aguas superficidles, y

Il Aprovecham:ento de aguas Subterrdneas, conforme a lo previsto por los Articulos 18,

primer parrdfo, y 42 fracc:on I;.dé la Ley de Aguas Nacionales.

Analisis de la promovente: £n caso de requerirlo, la promovente tramitard su autorizacién para
un pozo de extraccién de agua ante la CNA para uso de la casa.
Anilisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con lo indicado por la regla 38, es
necesario contar con-la concesion del Ejecutivo Federal, para el aprovechamiento de aguas
subterraneas, conforme lo previsto por el Articulo 38; parrafo primero y 42, fraccién |, de la Ley de
Aguas Nacionales. La Reglaes‘de caracter obligatoria, y no prevé supuesto de excepcion, por lo que
es responsabilidad del promovente obtener las autorizaciones correspondientes gue resulten
aplicables y necesarias.ante las. mstanc:as competentes para la reallzacmn del proyecto y sus
elementos que lo componen

Erermae e

Regia 39. Se requerira 5de cohcesién del Ejecutivo Federal, a través de la SEMARNAT para el uso
aprovechamiento o explotacién de una superficie de playa y/o zona federal maritimo terrestre y/o
terrenos ganados al mar o a cualqu:er otro depésito de aguas marinas.

Analisis de la.promovente: La promovente realizard los trdmites necesarios para la obtencién
de la concesion de la Zona Federal maritimo terrestre correspondiente.

Andlisis de esta’ Delegacmn Federal: Dado que el proyecto no contempla realizar obras o
actividades en la playa 0 ZOFEMAT de acuerdo con lo manifestado en{a MIA-P, se considera que
no se contraviene'esta: regla

e

Regla 40. Para la obtenc:on de las autonzac:ones y prérrogas a que se refiere en el presente
capitulo, el interesado deberd cumplir con'los términos y requisitos establecidos en las disposiciones

'W Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gobmx
Pagina 79 de 136




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impactao y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE S
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSQOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17

legales y reglamentarias aplicables, y para brindar transparencia y certeza juridica a los
particulares se podrd consultar el Registro Federal de Trdmites y Servicios a cargo de la Secretaria
de Economia, en la pdgina www.cofemer.gob.mx.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta Regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: Esta regla es de caracter informativo por lo que se
considera gue no se contraviene.

~ Las Reglas Administrativas 41, 42, 43 y 44 referentes a los prestadores de servicios
turisticos; asi como las reglas 45, 46 y 47 relativas a los visitantes; las reglas 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54 y 55 relacionadas con la investigacion cientifica; y las Reglas
Administrativas 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 y 63 aplicables al uso de embarcaciones; no
son vinculantes al proyecte, toda vez que este no pretende realizar actividades turisticas o
la prestacién de dichos servicios; ni la realizacién de buceo, investigacion cientifica, o el uso
de embarcaciones, conforme a lo manifestado en la MIA-P.

Las Reglas Administrativas 64, 65, 67, 68, 69, 70, 71,72,75,76 y 77 de los usos y
aprovechamientos, no son vinculantes al prdyectfb;,toda vez que la promovente no
promueve el aprovechamiento de lefia, ni el aprovechamiento de subsistencia, o la
construccion de muelles, embarcaderos; ni actividades pesqueras, perforacién de pozos o
extraccion de recursos hidricos para uso dom_ést;ico;‘_asl"cqmq tampoco-contempla obras y
actividades dentro de las subzonas SUPL, SUP2 y SASM3 establecidas en el Acuerdo en
comento. SRR :

Regla 66. S6lo se podrdn realizar actividades de reforestaci6n con variedades de coco (Cocos
nucifera) en las subzonas SPCM, SAEC'y SAS-CMBP, hasta Un,:S 0% del frente.al mar de cada predio,
de modo que la vegetacién de duna pueda regenerarse en el 50% restante.

Analisis de la promovente: La promovente no. tiene contemplado realizar trabajos de
reforestacion en el frente de playa del predio, se pretende conservar la vegetacion de duna costera
intacta. ST

Andalisis de esta Delegacion Federal: Dado que el proyecto no contempla realizar acciones de
reforestacién con palmas de coco, de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P; se considera que no
se contraviene esta regla. S

Regla 73. Toda descarga de aguas residuales y sistema de alcantarillado, deberd cumplir con los
lineamientos de la NOM-001-SEMARNAT-1996, Que Establece los Limites Mdaximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales en Aguas y Bienes-Nacionales, la NOM-001-
CONAGUA-2011, Sistemas de agua potable, toma domiciliaric y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamentao,
y sblo podré llevarse a cabo en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costero y en la Subzona

de Asentamientos Humanos. A
|
/
?\vw cw(, \{/m
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Analisis de la promovente: No se realizard ninguna descarga de aguas residuales. La promovente
realizard todo los andlisis de calidad al agua residual que sean requeridos por la Comisién Nacional
del a Agua por cualquier autoridad competente en la materia del agua proveniente del humedal,
sistema de tratamiento de aguas residuales de la casa.

Analisis de esta Delegacién Federal: Dado que el proyecto no contempla realizar la descarga
de aguas residuales, ni la construccion de sistemas de alcantarillado, de acuerdo con lo manifestado
en la MIA-P; se considera que no se contraviene esta regla.

Regla 74. La perforacién de pozos o extraccién de recursos hidricos para uso doméstico de cuerpos
de agua ubicados en las Zonas de Amortiguamiento de la Reserva requiere la concesion
correspondiente de la Comisién Nacional del Agua, y cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-
003-CNA-1996, requisitos durante la construcc:on de pozos de extraccion de agua para prevenir
la contaminacion acuiferos. :

Analisis de la promovente: Se: cumple con esta regla

Analisis de esta Delegacion Federal: De conformidad con lo indicado por la regla 74, es
necesario contar conla concesién correspondiente, para la extraccién de recursos hidricos. La Regla
es de caracter obligatoria, y no prevé supuesto de excepcion, por lo que es responsabilidad del
promovente obtener las autorizaciones correspendientes que resulten aplicables y necesarias ante
las instancias competentés, para:la realizacién del proyecto y sus elementos gue lo componen.

Regla 78. La apertura de senderos, brechas o caminos, asi como la construccién de vias de
comunicacién en general, réquieren previo-a su realizacién de la autorizacién en materia de impacto
ambiental a que hace referencia el ‘articulo 28, fracciones I'y XI de la LGEEPA, asi como la
autorizacién de cambio de-uso de suelo de COnformldad a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable:

Analisis de la promovente: Para el desarrollo del proyecto, se constru:ra un camino de acceso a
la casa que contard con 7’ miineales y serd de materiales de la regién. Esto se realizard una vez que
haya sido autorizado el Estudlo de lmpacto Ambiental del proyecto. No se reahzara ningun tipo de
via de comunicacién. :

Anilisis de esta Delegacion. Federal De acuerdo con la informacion presentada en el Capitulo 2
de la MIA-P, no se construird un camino de acceso desde el camino costero hacia la vivienda, sino
que se habilitara una vereda serpenteante entre la vegetacién de matorral costero, el cual tendra
una amphtud de 1 metro. . En virtud de lo cual, el procedimiento de Evaluacuon de Impactos
Ambiental que nos ocupa, obedece alo.dispuesto por el Articulo 28 de la LGEEPA y el Articulo 5 de
su REIA, establecen las atribuciones y competencias de esta Secretaria, para los proyectos que
requieran de previa autonzac&on en materla de lmpacto ambiental. Se atieride lo indicado por la
Regla 78.

Las Reglas Admlmstratlvas 79y 80dela subzonificacién no se consideran vinculantes
con el proyecto, ya’ que solo son de caracter mformatlvo asimismo, tamblen se consnder

las sanciones, no son apllcables al proyecto considerando el alcance de las mismas.

ekl “a
S o8’
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Regla 81. Dentro de la Reserva, queda expresamente prohibido:

. Ejecutar de obras pdblicas o privadas dentro de las zonas nucleo.

I. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen forestal o de la flora silvestre, dentro de
las zonas ntcleo.

lil. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida o la integridad de cualquier animal
silvestre en las zonas nucleo.

IV. Cazar y capturar las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa, zaraguato, tapir,
manati, temazate, jabali y oso hormiguero.

Andlisis de la promovente: La promovente se apegard en todo momento a lo establecido en
estas Reglas.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada
por la promovente, en la MIA-P, se advierte que no se pretende llevar a cabo dentro del proyecto
ninguna actividad descrita en esta Regla administrativa.

E. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especnﬂcacnones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros para el manglar publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 10-de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se
adiciona la especificacion 4.43, publlcado en el Diario-Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004, esta Delegacion Federal tlene Ias S|gu1entes observaciones:

Con base en la especificacion antes referida ycon‘sidzera-nd‘o que al oeste del predio
del proyecto existe manglar mixto compuesto. por mangle rojo (Rhizophora
mangle) y Mangle botoncillo (Conocarpus. erectus);’ Y tomando en cuenta que la
promovente no propone realizar obras o actlwdades en zonas de manglar ni el
aprovechamiento de este tipo de vegetacion; conforme a lo manifestado en la MIA-
P, y en la informaci6n adicional; como parte.del Procedimiento de Evaluacion en
materia del Impacto Ambiental, se realiza el siguiente-analisis considerando lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana Norma Ofi C|al Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003:

i
I
i
i

Especificacion : ... Andlisis de la promovente
Las actividades productivas como la | En la MIA-P indico:
agropecuaria, acuicola intensiva o | “En este sentido, aun cuando el proyecto no afecta
semi-intensiva, infraestructura | ninguna de las especies, ya que estas se ubican al

4.16 .
urbana, o alguna otra que sea | oeste del camino enel ecotono con el manglar (Cap.
aledafia o colindante con la |IV), se deberia estar dejando una superficie de |/
vegetacién de un humedal costero, | amortiguarmiento de 100 m respecto a la zona en |}
& & & LY »;’;.‘ -
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deberdn dejar una distancia minima | donde se encuentran estas especies, sin embargo, la
de 100 m respecto al limite de la | distancia entre las obras y el inicio del manglar no
vegetacion, en la cual no se permitird | cumple con los requerimientos de la NOM-022-
actividades productivas o de apoyo. | SEMARNAT-2003 publicada el 10 de abril del
2003..”

Andlisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-
P, se lee en la pagina 20 del Capitulo li lo siguiente:

“Zona de manglar mixto (Conocarpus erectus y Rhizophora mangle).

Este tipo de vegetacion se encuentra ubicado en la porcién QOeste del camino rural que conduce hacia
Boca Paila, en una pequefia franja fuera del limite del predio en la Laguna de Boca Paila. La franja de
vegetacién estd formada por un mangle-mixto compuesto por Rhizophora mangle y Conocarpus
erectus. S Lo R

El ancho que ocupa esta asociacién vegetal varia entre 2.0 y 3 m alo largo de la colindancia del predio
con la laguna; la altura de la vegetacién no rebasa los 1.5 m...

&

Limite@elfbrediol wwmemmmmmons
b

Ublcacioniell  womomomsmopens
manglard

CARACTERIZACIONTDERLAIFLORA. 2
PREDIOZ COLINDANTEB CONA LAT
F LAGUNASDDEEBOCAIPAILA.G

Fotograffaomadalipor: &
PROAProducciones®. ADEE.V.H
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Dentro del predio... se registré sélo una especie listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010... la palma
chit (Thrinax radiata), mientras que colindante con el limite del predio se registraron dos especies
también listadas en esta norma: Conocarpus erectus y Rhizophora mangle...”

En virtud de lo anteriormente expuesto, se advierte que en la colindancia Oeste del predio, entre la
Laguna Boca Paila y el proyecto, se desarrolla una franja de manglar, la cual corresponde a
vegetaci6n de humedal costeroy enla que predominan las especies Rhizophora mangle (mangle rojo)
y Conocarpus erectus (mangle botoncillo), vegetacion que se localiza de manera colindante a una
distancia no mayor de 100 metros con respecto al proyecto, toda vez que de las imagenes
proporcionadas, ésta se distribuye de manera inmediata al limite Oeste.

En virtud de lo anterior, se advierte no se cumple con lo establecido por la especificacion 4.16 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto de manera
colindante con la vegetacién de un humedal costero, sin dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacion de humedal costero, la cual, para el sitio en especifico corresponde
a manglar con predominancia de las especies Rhizophora mangle (mangle rojo) y Conocarpus erectus
(mangle botoncilio). '

Especificacion

isidera llevar a cobo las medidas
que a continuacion se detallan,
2 I.el ‘proyecto “Casa Beach” se
+ ajusta..de manera total a lo establecido por la

La prohibicién de obras y.actividaae“"sf

limites
414 y 416

y los
numerales

4.43 | preventivo o en la manifestacién de

impacto ambiental, segun sea el caso se

uso de suelo correspondiente.

establezcan medidas de compensacion
en beneficio de los humedales_y se’|
obtenga la autorizacién de cambio de |

| Normia NOM-022-SEMARNAT-2003.

estipuladas en los numerales 4.4y 4.22°
establecidos - en - los | .- Bl St o

po dran | Tal y como se manifestd en el estudio de impacto
exceptuarse siempre que en el informe: |

' Medidas-Compensatorids:

ambierital del proyecto, y como se puede

‘observar enel mapa de vegetacion del predio, en

‘la' Zona OESTE se desarrolla el ecosistema de

-manglar por lo que las medidas de compensacion

g p‘tfqpqgstas son las siguientes:

1. Limpieza ‘permanente y retiro de los

__~residuos sdlidos presentes en el ecotono.

.2. Evitar cualquier tipo.de obra en esta parte

- del predio. ’

‘3. 'En~caso de .ser necesario, se realizard la
" reforestacién de los mdrgenes del camino
_cori especies nativas.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

o
\5""» M"a
= g 8 *,

i
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Que en virtud de lo anterior esta Delegacién Federal, advirtiendo el incumplimiento del
proyecto respecto a la NOM-022-SEMARNAT-2003, solicitd mediante oficio de
Informacion Adicional nimero 04/SGA/041/17, de fecha 23 de enero de 2017, realizar la
vinculacién con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, especificamente
con lo relacionado a la especificacion 4.43, asi como ampliar, ratificar o rectificar lo
indicado respecto a la especificacion 4.16, por lo que la promovente en la Informacion
Adicional manifesté lo siguiente:

e Enrelacion a la especificacion 4.16.
“No se pretende construir ningun tipo de obra en el drea del manglar.”

e Enrelacion a la especificaciéon 4.43.
No se present6 informacién, analisis o-modificacién a lo sefialado previamente.

Conforme a lo anterior, esta Delegamon Federal tiene a bien realizar el analisis de
acuerdo conlo advertldo

1. Que el proyecto no preve el desarroHo de obras 0 act!wdades en_el sitio gue
presenta vegetacion: de humedal ‘costero. correspondiente a manglar, el cual se
localiza de manera mmedlata en la colindancia Oeste del predio, entre el proyecto
y la Laguna Boca Paila...

2. Quela zona de manglar que se desarroHa cohndante al Oeste del predio, presenta
predominancia de las especies- Rhlzonhora mangle (mangle rojo) y Conocarpus
erectus (mangle botoncillo).

3. Que tal y como se expone-en el cuadro que antecede, se tiene que el proyecto no
cumple con lo establecido _por la_especificacién 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003. toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto de
manera colindante con la vegetamon de un humedal costero, sin dejar una distancia
minima de 100 m resoecto al limite de la vegetacién de humedal costero, la cual,
corresponde a manglar. . :

4. Que las Medidas de Compensacron propuestas en la MIA-P y de las cuales no se
amplié su contenido en la Informacién Adicional remitida, no cumplen con el
Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, toda vez que por su ejecucion, no
se garantiza el incremento en Ia superﬂc:e de vegetacién de manglar, tal como se

advierte en el Acuerdo. . =~ . i
o : \ i
’:
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En virtud de lo anterior, las Medidas de Compensacion propuestas en la MIA-P, se
ajustan al supuesto de excepcién que considera la especificacion 4.43 en relacion
a los limites establecidos en la especificacion 4.16.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, esta Delegacion Federal advierte que el
proyecto no cumple con lo establecido por la especificacion 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto de
manera colindante con la vegetacién de un humedal costero, sin dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién de humedal costero.

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-659'-“§EMA|§NAT;-2010.

Respecto al andlisis del proyecto en- relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de dlClembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacién, esta Delegacion Federal determma : :

Que la promovente identificé en el predio- del proyecto una especie de flora
incluida en la NOM—059—SEMARNAT—2010 la eual corresponde a la palma chit
(Thrinax radiata) y se encuentra bajo fa categoria de Amenazada la cual se define
como sigue:

“Amenazadas.

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro.de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen

operando los factores que inciden negativamente en- su viabilidad, al ocasionar el deterioro o \
modificacién de su hdbitat o disminuir directamente el tamano de sus poblac:ones \

Ul
‘E‘ﬂ':
|
|

No se reportaron para el predio espeCIes de fauna Ilstada en la Norma NOM-059-
SEMARNAT-2010. :

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta las dimensiones, caracteristicas y
naturaleza de las obras del proyecto, esta Delegacion Federal advierte que:

R
Fe ey
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1. Por el desarrollo de las obras del proyecto, no se pone en riesgo las
poblaciones de la especie analizada en este apartado, toda vez que el 95.46%
de la superficie del predio, permanecera sin afectacién por el proyecto,
superficie en la que se distribuye la palma chit (Thrinax radiata).

2. De acuerdo con las medidas de mitigacion propuestas por la promovente, en
la MIA-P, se prevé llevar a cabo el rescate de vegetacion dentro de la zona de
desplante. En las actividades de rescate se incluye a la especie la palma chit
(Thrinax radiata) para ser rescatada y reubicada en las areas de conservacion

del proyecto.

En virtud de lo anterior,'esta Delegacion Federal advierte que por el desarrollo de las
obras y actividades del proyecto, no se considera se vea afectada la viabilidad
ecologica de la especie de palma chit (Thrinax radiata) que se desarrolla al interior
del predio y que se encuentra listada bajo la categoria de Amenazada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT—2010

OPINIONES RECIBIDAS

Que el Instituto de lmpacto y Rlesgo Ambiental del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, emitié su opinion “en relacién al’ proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/901/2017 de: fecha 04 de enero del 2017, referido en el
Resultando XVIII del presente oﬂao resolutlvo en el cual reﬁere lo siguiente:

El proyecto consiste en la:construccién de una casa habitacién de uso partlcular que pretende ubicarse .
en lafraccién 2F delpredioristico deneminado “Paso Juana”, a la altura del kilémetro 13 de lareserva |

de la Biésfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Quintana Roo, con una superficie de 2,180 m2,

La casa tendrd s6tanoy dos niveles con una altura mdxima de siete metros. El sétano estardn dos
cisternas, cuarto de mdquinas y colector de aguas residuales; el primer nivel estard integrado por una
estancia, comedor, cocinay bafno; mientras.que el segundo nivel contard con una recamara y un bafo;
ademds se contard con una alberca y cuarto de maqumas La superficie de construccién serd de 200
m2

Asi mismo se tendrd obras exteriores que corresponden- a .una dlberca, andadores de sascab
compactado, estacionamiento abierto'para dos automéviles que serd de terraceria y un humedal

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 770396, Quintana Roo, México,
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artificial como parte del sistema de tratamiento de aguas residuales, gue en conjunto ocuparan 35.13
m?2.

El predio presenta vegetacién de selva baja perennifolia con especies como la palma chit (Thrinax
radiate), chechen (Metopium brownwi), uva de mar (Coccoloba uvifera) e icaco (Crysobalanus icaco).

El promovente manifiesta que se realizard un sendero de acceso a la playa pero no se indican las
dimensiones ni sus caracteristicas.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
particular sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del estado
de Quintana Roo, opina que el proyecto NO CUMPLE con el criterio Ah 05 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, @’
pretender construir una vivienda con una superficie de construccién de 200 m2 y dos banos, siendo
que por las dimensiones del predio se permite construir una -casa habitacién con una superficie de
construccién de 75 m2 y un maximo de 1.5 bafos, aplicable a la Unidad de Gestion Ambiental Tul
correspondiente al predio donde se pretende desarrollar el proyecto. Asi mismo no cumple con la
regla 19 que aplica al uso de suelo Subzona de. Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) del
Programa de manejo de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, que establece que “La edificacién en
predios particulares de menos 50 metros de frente al-Mar Caribe, que no tengan frente a éste o con
menos de media hectdrea, se podrd construir una vivienda rural de-tipo-unifamiliar de hasta 75 metros
cuadrados de superficie construida”. Por lo tanto, el proyecto.no es procedente en apego al articulo
35 de la Ley General de Equilibrio ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.: "

Observaciones de esta Delegacion Federal: . - .

De acuerdo con lo manifestado por ese instituto, D.elvé‘gacién Federal concuerda
respecto a que las obras del proyecto no se ;ajustara lo establecido en el criterio Ah
5 de la Unidad de Gestién Ambiental Tu 1 del Decreto por el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado el 14 de mayo de 2002; asi como a
la Regla 19 que aplica al uso de suelo Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC) del Acuerdo por el que ‘se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva
de Ia Biosfera Sian Ka’an, publicado-el 23 de enero-de 2015 en el Diario Oficial de
la Federacidn, de conformidad con el analisis realizado en el Considerando XiI,
incisos B y D de este resolutivo. < Lh R

Que la Procuraduria Federal de Proteccion-al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinién en relacién al proyecto a través del oficio
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PFPA/29.1/8C.17.4/3848/16 de fecha 2 de enero del 2017, referido en el
Resultando XIX de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

.)

Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante el cual solicita informacién relacionada
con la existencia de procedimientos administrativos instaurados en materia de impacto
ambiental... en torno al proyecto “Casa Beach’...

Al respecto, me permito comunicar a usted que en los archivos de esta Delegacién no se
encontraron antecedentes o constancias del inicio de procedimientos administrativos o de
intervenciones en materia de competencias de esta Unidad Administrativa relacionados con
las obras y actividades del proyecto' “Casa Beach” ingresadas al procedimiento de Evaluacién
de impacto ambiental ante la Delegac:on a su cargo.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

Al respecto, esta Delegacaon Federal advierte que lo informado por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, se da certeza juridica al procedimiento
administrativo que impli'ca'* el Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto
Ambiental, toda vez que'no se ha irrumpido el caracter preventivo del articulo 28 de
la Ley General del EqUIllbl’IO Ecologlco y la Proteccién al Ambiente.

XIV.Que la Comision Nacmnal de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través
de su Direccion Regional Penmsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitid su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-
024/2017 de fecha 16 de enero del 2017, referido en el Resultando XXI del
presente oficio resolutivo,-en el cual refiere lo siguiente:

“..se determiné que dicho_‘prdyect.o se encue.ntfr-’a dentro de la Reserva de la Biésfera Sian Ka’'an...

DICTAMEN TECNICO Q

De acuerdo a Ia mformac:on proporc:onada por el promovente en la Mamfestac:on de Impacto
Ambiental modalidad-P (MIA=). del proyecto “Casa Beach” para indicar la ubicacion geogrdfica del
proyecto Cap. |I. Coordenadas UTM, Zona 16 N, Datum WGS-84 y coordenadas geogrdficas del
lote Fraccién 2F pdg. 2, “Figuras, 1 y 2, pdgs. 2 y 3), éste se localiza entre la Subzona de
Aprovechamiento Especial’Costera (SAEC) Poligono 2, la Subzona de Preservacién Xamach (SP4)
Poligono 3 y la Subzona de Uso Pablico Cagpechén-Boca Paila (SUP2). (sic).

W: Av.insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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Al proyectar el poligono del predio en el sistema de Informacién geogrdfica de esta Direccién de
dreas, se observa que este efectivamente éste abarca una porcion de la Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y una porcién de la Subzona de Preservacién Xamach
(SP4) v la Subzona de Uso Publico Caapechén-Boca Paila (SUP2). Sin embargo, se aprecia también
que este poligono construido tomando como base el cuadro de coordenadas presentadas por el
promovente (tanto con coordendadas geogrdficas como coordenadas UTM), no corresponde al
poligono del predio que muestra en la MIA, por lo que de acuerdo al resultado generado con
referencia al sistema de informacién geogrdfica de la Reserva, el promovente no presenta
informacién certera que ubique el predio donde pretende llevarse a cabo el proyecto de
construccién “Casa Beach”

Asi mismo se observa que el paligono proyectado en el sistema de informacién geogrdfica de esta
Direccién de drea, se encuentra que una superficie de 0.05797 hectdreas o 579.9 m2 estan
ubicados en una porcién del “Poligono 1” de los terrenos nacionales que fueron puestos a disposicién
de la SEMARNAT-CONANP para administrarlos .y destinarlos a la proteccién, mejoramiento,
conservacion y restauracién de sus condiciones ambientales (Acuerdo publicado en el D.O.F., el 27
de diciembre de 2010) a ‘

1. El promovente ubica parte del predio en evaluacién en una superficie de-579.9 m2 del poligono
1 de terrenos nacionales de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, que conforme al Acuerdo por el
que la Secretaria de la Reforma Agraria pone a disposicién de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, por conducta de la Comisién Nacional del-dreas Naturales Protegidas, para su
administracién, los terrenos nacionales denominados “Poligono.de Terreno Nacional de la Reserva
de la Biosfera Sian Ka’an”, ubicados en los Municipios.de-Tulum antes Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto, estado de Quintana Roo, con una superficie de 332-43-60 hectdreas (DOF, lunes 27 de
diciembre. de 2010). Estos terrenos han sido destinados a la SEMARNAT-CONANP para la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el andlisis de
la ubicacién del poligono del predio con respecto a la ubicacion en la Reserva de
Biosfera Sian Ka’an, se advierte que el predio del proyecto se ubica entre la Subzona
de Aprovechamiento Especial Costera (SAEQ), la Subzona de Preservacion Xamach
(SP4) vy la Subzona de Uso Pablico Caapechén-Boca Paila (SUP2). No obstante lo
anterior, el proyecto prevé (nicamente el desarrollo de las obras y actividades en la
Subzcna de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), por o que con apego \
estricto al Acuerdo emitido por la Secretaria, y de conformidad con lo expuesto en el
Considerando XI, inciso D), se presentd el andlisis de las obras y actividades del
proyecto con relacién a las ACTIVIDADES PERMITIDAS y NO PERMITIDAS en esta
Subzona, asi como con las REGLAS ADMINISTRAT’!VAS del Programa de Manejo.
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“El promovente menciona en la pdgina 6 de la MIA-P que: “La superficie de construccién de la casa
en planta baja serda de 70 m? y de 67 m? en planta aita, dando una superficie total de
construccion de 137 m>.

El promovente vincula el proyecto en la pdgina 75 de la MIA-P, con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an y para cumplir con lo
establecido al criterio Ah-5 refiere que: “El desarrollo del proyecto se apega a lo establecido en este
criterio, ya que la obra de la casa ocupara una superficie de desplante de 70 m?.

Asimismo, para cumplir con lo establecido al criterio Tu-3, el promovente refiere en la pdgina 90 de
la MIA-P que: “Este criterio no es aplicable al proyecto toda vez que no se trata de un servicio
hotelero, sino de una casa habitacién unlfamlhar de uso particular y cuenta con una frente de
20 m2.

. Si bien el promovente en.Ja MIA-P. Pdgs. 75 y 90, refiere que el predio ocupard una superficie de
desplante de 70 m? y. que cuenta con 20 m de frente de playa, para cumplir con lo establecido en
el POEZC de la Reserva de la Biosfera Sian Kadn, en lo referente al Programa de Manejo del
Complejo Sian Kadn (publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 23 de enero del afio
2015), el promovente incumple lo establecido en dicho documento ya que al tomar sélo en cuenta
la superficie de desplante dela: planta baja sin sumarle la superficie de la planta alta, Ia superficie
total de construccién’ de la casa srendo 137 m2 sobrepasa lo permmdo en dicharegla...”

Observaciones de esta Delegacuon Federal De acuerdo con los planos anexos a
la MIA-P, se advierte que la superficie de construccién de la casa en Planta Baja y
Planta Alta es de 133'm?, aun sin considerar 63 m? de construccién del semisétano,
sobrepasando el ‘maximo- permltldo en. lo establecido en el criteric Ah-5, del
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DE LA ZONA COSTERA DE LA
RESERVA DE LA BIOSFERA: SIAN KA'AN, donde sefiala que: “ En los predios de
menos de 50 m de frente al mar Caribe, aquellos que no tengan frente a este o
aquellos con menos de-media hectdrea, se podra construir una casa habitacién de
hasta 75 m2 de superf:cte constru:da y un maximo de 1.5 bafios.”

“Seccion lll, MIA-P IV.3.4 DISCUSION, pdg. 159 ANEXO SIAN KAAN PB. Observacién.- El promovente
ubica el desplante de la casa habitacién de acuerdo a la informacién proporcionada por el mismo
promovente en el.archivo: IV3.4 DISCUSION, donde menciona: “De a acuerdo con la distribucion de
la vegetacién en esta porcién de la Reserva ‘'de la Biésfera de Sian Ka an, se aprecia la existencia de
una duna costera conformada con la presencia de especies haléfitas, tipicas de dicho ecosistema,
seguido de una selva dommante por la Palma Chit (Thrinax radiata), con elementos de Metopium
browneii, especies representatlva en el estrato arborlo”
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Vinculacién con las reglas administrativas del Programa de Manejo de la RBSK Seccién Il Regla 33.
a) No se podrdn construir viviendas e infraestructura permanente de cuartos tipo hotelerc o de
vivienda rural o servicios en la Zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la duna y entre
el borde del sistema acudtico y el limite de distribucién de los manglares.”

Observaciones de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con los planos anexos a la MIA-P, se advierte que las obras se

desplantaran por detras del parteaguas de la duna, en los niveles de 2.10 metros.
Asimismao, no se prevé el desarrollo de obras enla porcion oeste del predio colindante

con la zona de manglary Iagunar
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PLANTA BAJA DE CONIUNIO

En virtud de lo anterior, el proyecto no preve la construcaon de la vivienda en la zona
comprendida entre el litoral y el parteaguas de la-duna m entre el borde del sistema

acuatico y el limite de distribucion de los manglares

TERRENGS TAKRADSE o2 MAR
MAR CARIBE

3.-Se advierte que el proyecto denommado “Casa Beach”
a. No proporciona informacidn certera respecto a-la forma y ub:cac:on del predio
tomando como referencia al cuadro de coordenadas presentadas en la MIA-P.
b. Incumple lo establecido en el Programa de Mane]o respecto a la superficie de

construccion permitida.
c. Omite Informacion respecto al uso y mantemmlento de la alberca.

Asimismo:

4. Elpromovente ubica parte del predioen evaluac:on enuna superﬁc:e de579.9
m2 del poligono 1 de los terrenos ndcionales de la Reserva de la Biosfera Sian
Ka'an, que conforme al acuerdo por el quela Secretarfa de la Reforma Agraria 1;
pone a disposicién de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, \
por conducto de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, para su )
administracién, los terrenos nacionales denominados “Poligono de Terreno
Nacional de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an”; ubicados en los Municipios
de Tulum antes Cozumel y Felipe Carrillo Puerto estado de Quintana Roo, con
una superficie de 332-43-60 hectdreas (DOF Lunes 27 de diciembre de
2010). Estos terrenos han sido destinados. a la SEMARNAT-CONANP para la
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proteccion, mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones
ambientales.

5. No vincula el proyecto al Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera
Sian Ka’an. Regla.

6. Incumple lo establecido en las reglas administrativas: 1, 13, 19 y 33 inciso a)
del Programa de Manejo de la Reserva de la Bibsfera Sian Ka'an:

Regla 1. Las presentes reglas administrativas son de observancia general y obligatoria
para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras o actividades dentro de
la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an en los municipios de Tulum, Felipe Carrillo Puerto y
Bacalar, estado de Quintana Roo, lo cual incluye una superficie de 528,147-66-80
hectdreas. o

Regla 13. En el desarrollo de la MIA-P, el promovente aporta informacién acerca de la
construccion de una alberca de 6 m2, in embargo omite proporcionar mds datos acerca
de las actividades de mantenimiento (de la alberca) que puedan involucrar productos
quimicos en el agua de la alberca. Sinindicar el tipo de productos que se utilizarian para el
mantenirmiento, ni mencionar.la manera en cémo se proveerd de agua para el llenado de
la misma. Por lo que al desconocer la composicién quimica de éstos, no existe certeza en
el riesgo de contaminacién.que existiera al ser vertidos en el suelo o en algln cuerpo de
agua. Siendo entonces que el promovente no proporc:ona informacién que dé certeza al
cumplimiento de esta regla s

Regia 19. Si bien eI promovente en: Ia MIA P. pdgs. 75 y 80, refiere que el predio ocupard
una superficie de desplante de 70.m2 y-que cuenta con 20 m de frente de playa, para
cumplir con 1o establec:do enel POEZC de la Reserva de la Blosfera Sian Ka’an, en lo
referente al Programa de Mane]o del'Complejo Sian Ka’an (publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el dia 23 de enero del afio 2015), el promovente incumple lo establecido
en esta regla administrativa ya que al tomar sélo en cuenta la superficie de desplante de \
la planta baja sin sumarse la superf:cre de la planta alta, la superficie total de construccién ij\
de la casa s:endo de 137 m2 sebrepasa Io permitido en d:cha regla. ‘ &

A

Regla 33. Inc:so a). De acuerdo a- Io presentado por el promovente en el archivo anexo | ¥\
SIAN KAAN PB. El desplante de la casa, lo ubica en las curvas de nivel 2.10 metros, 3
precisamente en la zona del litoral y el parteaguas de la duna, asi como en un cordén de 0
duna costera, incumpliendo en lo establecido en esta regla administrativa.
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Observaciones de esta Delegacién Federal: De acuerdo con lo advertido, esta
Delegacién Federal coincide con los comentarios realizados por esa CONANP, ya que
de acuerdo a la informacién presentada por la promovente en la MIA-P y en la
informacion adicional, se analizaron las REGLAS ADMINISTRATIVAS del ACUERDO
POR EL QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO
DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA
BIOSFERA SIAN KA’AN, publicado el 23 de enero del 2015, en el Diario Oficial de
la Federacion, lo cual quedé expuesto en el Considerando X, inciso D) del presente
Oficio, en donde se advierte que en lo referente a las REGLAS ADMINISTRATIVAS 19

y 33 no se dan cumplimiento.

En conclusién, y del andlisis realizado al proyecto: denominado “Casa Beach”, con
pretendida ubicacion en el predio Fraccién Dos E y Dos:F, del predio rustico antes llamado
Paso Juana, dentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'’.an, municipio de Tulum, estado
de Quintana Roo, promovido por la C, Bertha Marcela Lozano Téllez, esta Direccién
Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE, por considerar.que no da certeza a los
esquemas de conservacion que rigen la vida ]undlca dela Reserva de la Biosfera de Sian

Ka’an.

Comentario por parte de esta Delegacmn Federal

De conformidad con el andlisis del proyecto, con relacién al cumphmnento de éste con
los instrumentos normativos, esta Delegacién Federal coincide con esa CONANP
respecto a que el proyecto no es viable, toda vez que se-contravienen los criterios Ah
5, El 4, EI 5, MAE 4 y MAE 19 del DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA ZONA
COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA' AN publicado el 14 de ,
mayo de 2002 en el Diario Oficial de la Federacién, asi como las REGLAS ||
ADMINISTRATIVAS 19, 26, 28 y 33, inciso f) del ACUERDO POR EL QUE SEDA |
A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL
PROTEGIDA CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, |
publicado el 23 de enero del 2015, en el Diario Oficial de la Federacién, por lo que de
conformidad con lo establecido en el TERMINO PRIMERO del presente oficio y con
fundamento en lo dispuesto por el Articulo35, fraccién il de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Ill, de su Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, pubhcado el 30 de mayo en el Diario
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Oficial de la Federacion, esta autoridad determina negar la autorizacién en materia
de impacto ambiental del proyecto.

Que la Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Tulum, emiti6 su opinibn en relacibn al proyecto a través del oficio
DGDUYE/112/17 de fecha 26 de enero del 2017, referido en el Resuitando XXI
del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

“La obra en mencién esta reqgulada por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona
Costera de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an (POEZCSK)... en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) Tul...

De acuerdo con la MIA-P: menc:ona quela superflc:e total de construccién de la casa serd de
200 m? divididos de la siguiente manera: 70 m? planta baja, 67 m? planta alta y semis6tano
63 m?, con 2 baiios (pdg. 7 capitulo Il MIA-P) por lo que bajo éstas condiciones no cumple
con el drea autorizada en el POEZCSK de acuerdo al criterio Ah 5 donde cita: “En los predios
de menos de 50 m de frente al-Mar Caribe, aquellos que no tengan frente a este o aquellos
con menos de media hectdrea, se podrd construir una casa habitacién de hasta 75 m2 de
superficie construida y un max:mo de 12.5 bafios”.

Por lo antes sefalado, se. observa que. el proyecto rebasa las dreas permitidas a construir de
acuerdo a las regulaciones de Ia Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, por lo que se sugiere
indicar al Promovente ajustar sus areas de construccién a las Normas particulares de la
misma.” . _ .

Comentario por.parte de esta Delegaciéon Federal: De acuerdo con lo indicado
por el Municipio de Tulum, esta Delegacién Federal coinciden en relacién a que el
proyecto no cumple con la superﬁme de construccién permitida, en virtud de que de
acuerdo con los® planos anexos-a lasMIA-P, se advierte que la superficie de
construccién de la casa‘en-Planta. Ba]a yPlanta Alta es de' 133 m2 aun sin considerar
63 m?2 de construccién del-semisétano, sobrepasando el maximo permitido en lo
establecido ‘en el - cnteno Ah-5;  del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN
KA’AN. '
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XVI. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo,
emiti6 su opinién en relacién al proyecto a través del oficio SEMA/DS/0088/2017
de fecha 30 de enero del 2017, referido en el Resultando XXII del presente oficio
resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

“a) Que con base en las coordenadas geogrdficas ‘presentadas por el promovente a través de su
Manifestacién de impacto Ambiental modalidad particular, la cual fue comparada con la informacién
existente en esta Secretaria a través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la Direccién de
Ordenamiento Ecoldgico, ubican al proyecto dentro de la poligonal del a Area Natural Protegida
(ANP) de cardcter federal denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka’an.

b) Que el proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion de uso particular distribuida en
dos niveles: .....

¢) Que de acuerdo a la definiciébn de “Casa Habltac:on” establec:da en el Programa de Manejo
Complejo Sian Kadn: Reserva de la Biosfera Sian Kadn, Area de Proteccion de Flora y Fauna Uaymil y
Reserva de la Biosfera Arrecifes de Sian Ka'an pubhcado en-el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
enero de 2015, que al letra dice: “Casa Habitacion: Infraestructura sin fines comerciales, destinada a
albergar a una familia de manera permanente o temporal con‘un mdximo de una cocina y un variable
de habitaciones y bafios de conformidad con el tamano del predlo

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologta y Medlo amblente a mi cargo, resuelve,
que el proyecto “Casa Beach” ubicado en el predio Dos E'y Dos F del predio rdstico antes llamada Paso
Juana, dentro de la Reserva-de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipie de Tulum, estado de Quintan a
Roo, promovido por la C, Bertha Marcela Lozano Téllez, al ubicarse dentro de un Area Natural
Protegida Federal, cuya administracién y manejo corresponde a la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, debe apegarse a lo establecido en el Decreto de creacion de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an, el Programa de Complejo Sian Ka’an: Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an.
Area de Proteccién de Flora y Fauna Uaymil y Reserva de la Blosfera Arrecifes de Sian Ka ‘an y demds
ordenamientos aplicables en la materia. , : ,

Observaciones de esta Delegacion Federal: Existe concordancia de estal)|
Secretaria con respecto a que el proyecto no'se apega a lo establecido a los criterio \}

Ah 5 y MAE 19 del Programa de Ordenamiento Ecolégico para la Region
Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an..UGA Tul, asi como tampoco
en las REGLAS ADMINISTRATIVAS de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an (Regla 19
y 26) del Programa de Manejo del Area Protegida con el caracter de Reserva
de ia Biosfera de Sian Ka’an, de acuerdo con el andlisis realizado en el
Considerando XI, inciso B y D de este resolutivo. *

”f "’:\mz.wl’:w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 50
Pagina 96 de 136

!
\

33 www semarnat.gob.mx /‘

R ——



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gesti6n para la Proteccidon Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMMWAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0868/717 (03573

XVIl. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emiti6 su opinidn en relacibn al proyecto a través del oficio
DGPAIRS/413/000070/2017 de fecha 08 de febrero del 2017, referido en el
Resultando XXIll de la presente resolucién, en el cual refiere lo siguiente:

CONCLUSION.

1.- Se corrobora que la ubicacién del proyecto presentada en la manifestacién de impacto
ambiental evaluada estd incluida en las UGA Tu 1 y M1 del Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la reserva de la Biosfera de Sian Ka'an y la UGA 147
Programa de Ordenamiento EcoIoglco Marino y-Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
pues al sobreponer las coordenadas en el Subsistema de Informacién sobre el Ordenamiento
Ecoldgico (SIORE) existe una coincidencia en la ubicacién con las citadas UGA.

2.- El proyecto présentado cumple _coh los criterios establecidos en el POEZCRB Sian Ka“an'y
el POEMR—GMyMC abjo el supues»to de la construccién de vivienda.

3.-Conbaseenla mformac:on proporc:onada en la MIA-P del proyecto asi como en el analisis
de congruencia con el POEZCRB Sian. Ka“an asi como con el POEMR-GMMC anteriormente
expuesto, esta Direccién.General considera que el proyecto es congruente y recomienda a
la Delegacion Federal de-la SEMARNAT .en el estado de Quintana Roo, considerar en su
evaluacién lo aqui expuésto. Asimismo, enel entendido que el proyecto se encuentra del ANP
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, se deberd contar con la opinién correspondiente.
Finalmente, por la colindancia del predio con los ambientes mdrinos, se sugiere contar con la
opinion de la Direccién General de Zona Federal Maritimo terrestre y Ambientes Costeros
para que, en su momento, mediante la conces:on que pueda ser otorgada, considere el uso
de la zona federal correspondlente

Comentario por parte de esta Delegacmn Federal: No existe concordancia de
esta Secretaria con respecto a-las observaciones que sefialan que el proyecto se
ubica en las UGA Tul y-M1, toda vez que de conformidad con las coordenadas
proporcionadas. en la- MIA-P del proyecto, y procesadas a través del Sistema de
Informacion Geograﬂca para-el Impacto Ambiental de la SEMARNAT (SIGEIA), el
predio se localiza ‘Gnicamente én la. UGA Tul del DECRETO POR EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
DE LA ZONA COSTERA’ DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN .

4
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De igual manera no se coincide con esa Comision respecto a la viabilidad del
proyecto, toda vez que de acuerdo con el andlisis realizado en el Considerando XI,
inciso B de este resolutivo, el proyecto incumple lo indicado los criterios Ah 5, El 4,
Ei 5, MAE 4 y MAE 19 del DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA
DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA ZONA COSTERA DE LA
RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, publicado el 14 de mayo de 2002 en el
Diario Oficial de la Federacién, por lo que de conformidad con lo establecido en el
TERMINO PRIMERO del presente oficio y con fundamento en lo dispuesto por el
Articulo 35, fraccién Ill de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 45, fraccién lll, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, publicado el 30 de mayo en el Diario Oficial de la Federacion, esta
autoridad determina negar la autonzauon en materla de impacto ambiental del

proyecto.
7. ANALISIS TECNICO

XVIHI. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ‘Ambiente, el cual indica que la
Secretarfa debera evaluar los posibles efectos-de dichas: obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos . que,- en: su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacuon Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico: :

Metodologia para evaluar los impactos ambi'ehtales

Conforme a lo descrito en el Capitulo V de la MIA-P, para el andlisis de los impactos !
ambientales que generara el proyecto se utilizé-el método matricial causa-efecto, para %}1
facilitar la comprensién del andlisis se han confeccionaron dos matrices: una denominada
Matriz de Identificacién de Impactos Ambientales (Tabla 45) que permite identificar los i\
impactos ambientales potenciales mediante las interacciones entre las actividades del
proyecto y los componentes del ambiente y otra llamada Matriz de Evaluacién de Impactos
Ambientales Potenciales, donde se evallan los impactos identificados en la matriz anterior,
para cuyo efecto se utilizan los criterios de calificacién que se describen en la tabla 44.

- - : L L N
Indicadores de impacto. e 1
/
A0 L //
S A
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Elindicador del impacto ambiental sobre un factor ambiental es aquel elemento asociado a
dicho factor que puede proporcionar una medida de la magnitud del impacto.

Tabla 39. Identificacion de indicadores para el proyecto.
Factor Ambiental | Indicador

Climatologia Clima
Calidad del aire
Geomorfologia Paisaje
Suelos Calidad del suelo
Hidrologia Superficial
Subterrdnea

Vegetacion .. -| Vegetacion de

“. | duna costera’
Vegetacion de selva
baja perennifolia

Fauna | Especies de fauna endémica y/o con
- - | estatus de proteccién.
Economia . | Empleo’

Economia regional

Lista md:catlva de mdlcadores de lmpacta

A continuacion, se descrlben cuales son las razones que se siguieron para considerar los
posibles lmpactos ‘

Factores Abiéticos (o fisicos):

Clima. : L

Por las dimensiones del proyecto no se considera que este pueda afectar el clima, debido a »
que el desmonte de vegetacion que se realizard serd minimo, por tanto, no se incrementard
la temperatura de manera s:gmf icativa ni disminucién en la humedad relativa ya que no
habra dreas desmontadas '

Calidad del aire. S

Al respecto se sabe queel aire esta compuesto por una mezcla de gases, esta mezcla puede
ser alterada debido d las emisiones de vapores, humo de vehlculos olores, disminuyendo la
propiedad de la atmdésfera c:rcundante al predio.

Y
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Paisaje:
Permanencia y caracteristicas del sistema ambiental general, considerando los aspectos

naturales y antroplcos que conforman la zona, asi como la flora y fauna terrestre que
conforman la asociacién natural local, sin presentarse afectaciones por las actividades del
proyecto, de lo contrario.

Calidad del suelo.
Durante el tiempo que el suelo queda descubierto, este puede ser contaminado por

diferentes elementos como desechos s6lidos, aguas residuales 0 hidrocarburos.

Hidrologia superflc:al y subterrdnea.
Los impactos mds importantes a la hidrologia del lugar son las alteraciones en el patrén de
drenaje superficial y subterrdneo y la calidad del agua. Durante el proceso de preparacion
del sitio, la instalacién de la losa para la cimentacién en las zonas del proyecto puede afectar
el escurrimiento de las aguas pIuv:aIes a la vez que se reduce la superficie de captacién de
agua. Durante la etapa de operacion del proyecto se contard con un sistema de humedal
artificial que impedird impactos s:gn:f:cattvos en Ia calidad del agua tanto superficial como
subterrdnea.

Factores Bidticos.

Vegetac::on de duna costera.

La remocién de este tipo de vegetac:on afecta la eros:on de la duna; sin embargo, el
proyecto no afectard esta zona, ya que el mismo se desarrollard 20 metros atrds de la duna
costera. El mayor impacto puede presentarse durante. las etapas de preparacién y
construccién por la presencia de basura que se disponga de manera incorrecta.

Vegetacién de selva baja perennifolia.

El proyecto no supone la afectac:on de grandes dreas de la cobertura vegetal de predio, la ;
cual corresponde a vegetacion de selva baja subcaducifolia, tampoco se considera la "
afectac:on de zonas de manglar. El mayor- lmpacto por la extraccion y ubicacion de la
vegetacién serd durante la etapa de preparacion del terreno y se puede relacionar con la
pérdida de algunas funciones ecolégicas. En la etapa de operacién el lmpacto hacia la
vegetacién serd positivo ya que la vegetacién remanente que cubre la mayoria del terreno
(mcluyendo la vegetac:on de duna y manglar) sera destinada para la proteccion y
conservacion.

Factores socioecondémicos.

]

~

)

L N Av. Insurgentes No. 445 Col. Mag
Tel: (01983

terial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
83 502 33 www.semarnat.gob.mx ~
Pagina 100 de 136

AN
b



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccidn Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARTA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/5GA/0868717 (3573

Empleo.

La generacién de empleos directos e indirectos y de servicios en la zona tendrd un impacto
positivo sobre el nivel de ingreso regional, el cual serd temporal, debido a la demanda de
mano de obra local calificada que generard empleos.

Econdmica regional.
El consumo de materiales de construccién dejard una derrama indirecta en la region.

Criterios y metodologias de evaluacion.

Para evaluar el nivel de significacién de los impactos ambientales del proyecto se elaboré
una matriz de evaluacién de impactos, la cual se muestra en la tabla 53, donde se evaldan
los impactos identificados; también se- utilizé la matriz de Ident:f:cac:on de :mpactos
ambientales del proyecto “Casa Beach” (etapas de preparacién del sitio, construccién y
operacién), la cual nos permite identificar los impactos ambientales potenciales mediante
las interacciones entre las actlv:dades del proyecto y los componentes del ambiente.

Es importante mencionar que no exrs'te una técnica que integre todos los elementos para
hacer la evaluacién de impacto ambiental de todo tlpo de proyecto, es decir, ain no existen
técnicas universales o temdticas, por esta razén, cada proyecto utiliza una técnica
casuistica.

En este caso, para la ldentlflcac:on y evaluac:on de los impactos’ amblentales se elaboraron
listas de chequeo de actividades'y ‘matrices donde se enumeran las etapas y actividades del
proyecto “Casa Beach” que pueden inducir lmpactos ambientales en su drea de influencia.

Lista de chequeo de act/wdades para /a eva/uaC/on de Impacto del proyecto.

Retiro, ubicacién‘ de v'egetacién y limpieza del terreno.

) P - Te jtio
Excavaciones, relleno.y nivelacion. Preparacion del sit

Operacién de equipo.

Insumos (materiales, agua combustlble)
. Manejo de residuos
Infraestructura res:dencral

oAk =

Operacién de e’c‘;uipo

Recursos humanos .

Obras y servicios de apoyo (cimentacién, tendido de instalaciones
sanitarias, hidrdulicds, eléctricas, colocaczon de pisos de madera, 3
canceleria, acabados). S : %g

Construccién

o 0o N
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1. | Clima Climatologia
2. Calidad de aire
3. | Paisaje Geomorfologia
4. Calidad del suelo Suelos
5. | Superficial Hidrologia
6. | Subterrdnea
7. Vegetacion de duna costera
8. | Vegetacién de selva baja Vegetacion
9. | Especies de flora endémica y/o con
estatus de proteccion. :
10. | Especies de fauna endémica y/ ocon ‘| Fauna
estatus de proteccion. ‘
9. | Empleo "| Economia
10. | Economia regional

Insumos materiales, agua, combustibles.

o Ambiental

11.

12.
13.
14.
15.
16.

Mantenimiento de instalaciones de madera.

Mantenimiento mstalac:ones samtanas hldraullcas electncas

Mantenimiento dreas verdes.

Insumos (materiales, agua, combustibles).
Manejo de residuos liquidos thumedal).
Manejo de residuos sélidos.

Operacion y
Mantenimiento

Lista de chequeo de componentes ambientales, econémicos y sociales involucrados en la
implementacién del proyecto “Casa Beach”.

&” tq,
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Para identificar y evaluar las relaciones causa-efecto que pueden llegar a existir entre las
acciones incluidas en las diversas etapas de ejecucion del proyecto y los componentes
ambientales que pueden verse afectados por ellas, a partir de las dos listas de chequeo y
considerando los principales atributos de impacto ambiental se disefiaron y elaboraron dos

-matrices, la de Identificacién de Impactos y la de Evaluacién de Impactos Ambientales para
las etapas de preparacion del sitio, construccién y operacion.

Criterios. ‘ :

Para determinar el cardcter deI tmpacto ‘se. anahzo si‘la accién del proyecto deteriora 0
mejora las caracteristicas del componente ambiental, esto es, si el impacto es negativo,
positivo, mitigable, temporal, permanente, directo o indirecto.

La magnitud o importancia del factor afectado, estd determinada por las condiciones
actuales del mismo (calidad, abundanc:a valor econdmico, etc.), asf como por la magnitud
de las obras-del proyecto A Ja consideracién de los criterios de evaluacién descritos
anteriormente. Para poder evaluar esta magmtud o importancia se asignaron los siguientes

valores:
Poco‘.s:gn:flcatlvo 1
Significativo -~ = 2
. Muy significativo 3
" Positivo e+
‘Negativo .

Metodologias de ‘-‘eValﬁacién v justiﬁéacién de la metodologia seleccionada.

Unavez :dentlf:cados los :mpactos enlafase anter:or se procedi6 a su evaluacion respectiva,
segun el procedimiento sefialado en eI punto V.1. :

Con el proposito de evaluar la temporahdad de los impactos generados por el proyecto, se
empleé una matriz de interaccién.a partir del andlisis de la matriz de Leopold modificada.
Para la identificacién y evaluacién de impactos del proyecto, se utiliza una matriz en la que
se interrelacionan . los. factores ambientales (agua, suelo, atmésfera, medio bidtico y
socioeconémico) con las actividades bdsicas en proyectos de esta naturaleza.

o8 Lay
Je 0% RN
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En esta matriz se definen las actividades que afectardn al medio y en las cuales es posible
aplicar medidas de prevencién y mitigacion para los impactos derivados. En las celdas de
interaccién se indica la temporalidad de los impactos.

Los impactos identificados se registraron en cada una de las celdas correspondientes
considerando los siguientes criterios.

(P) PERMANENTE. Es el impacto que modifica las condiciones del medio fisico, biolégico o
socioeconémico, generando un cambio irreversible, sin la posibilidad de aplicar medidas de

mitigacion.

(p+) PERMENENTE MITIGABLE. Es el impacto que modifica las condiciones del medio fisico,
biolégico o socioeconémico, generando un-cambio lrrevers:ble pero con las posibilidades de
atenuacién a través de medidas de mitigacion.

(T) TEMPORAL. Es el impacto que maodifica las condiciones. del medio fisico, biolégico o
socioecondémico, generando un cambio revers:ble sin Ia pos:bllldad de. aplicar medidas de
mitigacion. :

(t+) TEMPORAL MITIGABLE. Es el :mpacto que mod:fica Ias cond:c:ones del medio fisico,
biolégico o socioecondmico, generando un cambio. revers:ble -pero con las posibilidades de
atenuacién a través de medidas de mitigacion.

El andlisis de los impactos se realizé6 comparando las caracteristicas actuales de los
subsistemas fisico, biol6gico o natural y el subsistema sacioecondmico en el predio, con las
posibles modificaciones que generard el desarrollo del proyecto.

Al respecto se observaron un total de 104, de los cuales, 31 se generan durante la etapa de
preparacién, 35 durante la etapa de construccién y 38 durante la etapa de operacién.

Numero de impactos generados en cada etapa del proyecto.

Numerode . | %
‘| impactos v
Preparacion 31 .. | 29.80
Construccion 35 o “ | 3365
Operacién 38 1 36.55
Total 104 .. L1000

A continuacion, se realiza el andlisis de los impactos por subsisterna.

pCI K.‘e
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Para cada una de las etapas del proyecto se realiz6 un andlisis de los impactos
detectados en el medio fisico, biolégico y socioeconémico. En términos generales,
durante la preparacién del sitio y construccién se presenta el mayor ndmero de
impactos negativos sobre el medio fisico y bioldgico, en este caso particular, debido
a la naturaleza y caracteristicas del proyecto, los impactos en estas etapas hacia
estos medios, serdn minimos, sin embargo, la mayoria de los que se lleguen a generar serdn
temporales y mitigables. Con relacién a los impactos negativos, estos no serdn permanentes
y los que surjan seran mitigables.

En el medio socioeconémico se observa un predomm:o de impactos positivos durante todas
las etapas del proyecto. :

a) Medio Abidtico (o Fisico), .

Los impactos en el medio fisico se presentardn bdsicamente en la etapa de preparacion del
sitio por las actividades de rescate, excavacion y nivelacion, afectando principalmente al
suelo y al agua. Los impactos que se generen-hacia el agua serdn temporales pero mitigables,
en tanto que los impactos al suelo serdn permanentes y no mitigables, sin embargo, se
realizaran Medidas compe-nscitorias. ’p‘ara estos impactos.

Los impactos durante la etapa de construcc:on son en su mayaoria m:t:gables y de menor
magnitud, ya que las:actividades de albamlena se llevardn a cabo en dreas delimitadas,
donde no se encuentre vegetacioén. Se enfat:zan en esta etapa impactos permanentes
benéficos, como la jardineria ¥ reforestac:on las cuales beneficiardn al suelo y agua.
Durante la etapa de operac:on los impactos se restringen a la posibilidad de contaminacién
de agua o suelo por generdcién de residuos sdlidos. lo que se le atribuye un cardcter
permanente y mitigable. ‘

Los impactos generados hacia la atmésfera se dardn durante las etapas de preparacién del
sitio y construccion, ocasionade. por algungs emisiones y el ruido provocado por el equipo
utilizado. La mayorla de estos son temporales con posibilidades de aplicar medidas
preventivas que reduzcan la genera_c:on de em:s:ones y por lo tanto sus efectos.

La generacién de ruido serd mm:ma ya que no se utilizardn grandes maquinarias en las
distintas actividades de construccién del proyecto, la magnitud de los impactos en este caso
es poco significativa:y m:t:ggble_s, considerando que estos son temporales.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, M(’:)_cica,
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Los impactos en la calidad del aire por el incremento de particulas suspendidas generadas
por los procesos de instalacién de estructuras, son escasamente significativas y mitigables.

La generac:on de residuos puede incidir en la contaminacién del suelo, sin embargo, la
mayoria de estos impactos son temporales y/o mitigables segun sea el caso.

La calidad del agua subterrdnea pudiera verse afectada si accidentalmente se derrama
algdn hidrocarburo o lubricante, sin embargo, esto se considera poco significativo ya que
dentro de las medidas de prevencién y mitigacién se propone el uso de un sitio determinado
donde se almacenen que no permita su filtracién al suelo y manto fredtico como el concreto.

La emisién de aguas residuales serd canalizada hacia un humedal, por lo que se reducen
significativamente los impactos adversos que se pudieran generar. Asi mismo, se prevé un
mantenimiento mensual, trimestral y semestral de todas estas estructuras que aseguren su
adecuado funcionamiento.

b) Medio biolégico.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién selocalizan diversos impactos en
el medio biolégico, que en su mayona son permanentes mmgables

La composicién floristica se afectard mmlmamente por Ias ‘actividades de rescate y
reubicacién de ejemplares. Los lmpactos serdn permanentes.en el sitio del proyecto, pero
mitigables, se aprovechara un minimo porcentaje del total del predio para la colocacién de
las estructuras, la porcién Este del pred:o serd reforestada con los ejemplares producto del
rescate, lo que favorece la recuperacién de la selva en esta porcién del predio. El drea de
manglar ubicado fuera del predio, se conservard como zona de proteccién y conservacion de
manera intacta.

Los impactos benéficos para la flora son de :mportancra para la conservacion de la palma
Chit, Thrinax radiata, especie bajo proteccién especial, a las zonas del proyecto desprovistas
de vegetacioén, asi como la zona de manglar. En la parte del predio colindante con la laguna
de Boca Paila en el drea del manglar, no se causard ningtn impacto a la vegetacion, ya que
no se desarrollara ninguna actividad en esta parte del predio.

No se observoé fauna en el predio por lo que no se 'registran impactos negativos sobre estos
animales. Se considera la no afectacion a la fauna de Ios alrededores durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion. : N

\"" "‘e
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¢) Medio socioeconémico

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién habrd Impactos benéficos los
cuales son de magnitud mediana y s:gmf:cat:va para la localidad por el numero de personas
que laborardn, de igual forma se generard una derrama econémica por la compra de
materiales, en general los :mpactos benéficos serdn de mediana importancia. En la etapa de
operacién el impacto serd benéfico'y permanente por el establecimiento de un minimo de
empleos directos e indirectos.

La actividad comercial también se verd beneficiada por la compra de materiales para la
construccién y de la compra de insumos para la operacion de la casa.

Medidas a implementar enlas distinta{s etapas del proyecto:

Al analizar las cond:c:ones actuales del predio, en base al trabajo de campo y al
conocimiento espec:flco de sus atributos ambientales, y considerando las actividades que se
desarrollaran en la zona el proyecto se sustenta la posibilidad de desarrollo, con base en:

e Maedidas de prevenc:on espec:f:cas a las etapas de preparacion, construccion
y operacién del proyecto

e Se contempla ademds una- serie de medidas de compensacion para dar un
valor agregado al proyecto.

Medidas generales de prevehcién.

Durante el desarrollo del proyecto se desarrollaran actividades comunes a mds de una etapa

de desarrollo, prmcrpalmente las etapas de preparacién y construccién, como el empleo de A
la mano de obra y el almacenamlento y adquisicién de materiales, por lo que se incluyen aqui g\
las medidas para estas act:v:dades . i

Adaquisicién de matenales de construcc:on a ' \
 Todos los materiales que se requieran para la obra (grava arena, polvo, §
material de relleno o pledra de la regién), deberan ser adquiridos en casas
y/0 bancos autonzados

.'
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e La madera empleada para cimbra y la construccion del proyecto, deberd
provenir de aserraderos y/o casas comerciales debidamente autorizadas.

Contratacion de mano de obra.

El andlisis de los impactos que podria generar la contratacién de mano de obra merece un
apartado especial, como punto de partida al andlisis de los impactos ambientales con la
intencién de dar un tratamiento general aun cuando se hace mencién de los alcances en
cada una de las etapas.

En toda manifestacion, la contratacién de la mano de obra se califica como un impacto
benéfico, ya que se generan fuentes de empleo, sin embargo, es importante considerar los
efectos ambientales y sociales que se provocan por la construccién de un nuevo proyecto y
por la presencia del personal que laborard en él, mcluso cuando el proyecto no sea de gran

magnitud.

Durante la preparacioén y construccién de la mayoria de los proyectos en Quintana Roo, por
lo general el personal contratado son albafiiles cuyo origen es Yucatdn y Chiapas, muchos
de ellos con un nivel de educacién minimo, por.lo que: los lmpactos que cominmente se
generan por la contratacion de este personal son:,

e Falta de costumbre en el uso de»recipientes&dé‘b.absur‘a‘, por lo tanto, es dificil
mantener las obras con un adecuado manejo.de los residuos sélidos.

e Caza y pesca de fauna de la zona, como-él consumo de huevos e incluso
ejemplares de tortugas marinas. -

e Falta de uso de los banos de la obra y defecacron aI aire libre.

Debido a la presencia de trabajadores en el predio, la educacién-ambiental y el sequimiento
de las normas internas son bdsicos para conservar los recursos dentro del predio.

Asimismo, de no cuidar la calidad sanitaria de las actividades delos empleados y la operacién
de la infraestructura de apoyo, se promueve la generac:on de fauna nociva como ratas y
cucarachas, lo que puede resultar muy nocivo para Ia fauna lacal.

Esta accion puede desencadenar una serie extra de :mpactos ambientales, ya sea a la
vegetacion y/o a la fauna directamente, o indirectamente por la acumulacién de residuos,
por lo que se proponen las siguientes medidas preventivas:

e Sereforzardn las actividades de conc:ent:zac:on para el adecuado manejo de
los residuos a los trabajadores de la obra
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e Se colocardn suficientes recipientes de basura en los frentes de obra, para el
adecuado uso por parte de los trabajadores.

e Se insistird en el uso de los banos por parte de los trabajadores, los cuales
recibiran un mantenimiento contindo.

e Se mantendrd una continua vigilancia a las actividades de los trabajadores a
través de su concentracién solo en la zona de trabgjo.

e Dada la superficie del terreno es facil vigilar las actividades de los
trabajadores, de cualquier manera, en cada etapa se resaltan las medidas mas
importantes para cada afectacion detectada.

Concientizacién ambiental.

Entre las actividades de concientizacién ambiental sugeridas se recomienda poner la
informacién ambiental al alcance de los trabajadores, de manera que sea fdcilmente
comprensible sin :mportar el nivel educativo, entre estas actividades se sugiere utilizar
sefializaciones y tripticos:

1. Se considerara la expresion grdfica para hacer llegar la informacién ambiental a todos los
involucrados. En este sentido, se colocardn letreros informativos, indicativos y/o restrictivos
en sitios estratégicos dentro de la obra.

2. Los letreros, dependiendo:de ‘s'u tipo, exhibiran anuncios como los siguientes:

« Indicativos: flechas del sentido de circulacién vehicular, ubicacion de botes de
basura, uso de samtanos portatlles entre otros.

e restrictivos: senalaran Ias actividades no permltldas como la caza, la
extraccién de espec:es nativas o prender fogatas asi como las restricciones
de acceso a las dreds verdes, de conservacién.

Medidas de mmgac:on espec:f' icas para cada una de las etapas.

Impacto en Ia etapa de DreDarac:on del SItIO

Durante esta etapa se derivan varios impactos por la presenc:a de los traba]adores el uso
de maquinaria pesada, asi como el uso de vehiculos para el abastecimiento de material de
construccién, sin embargo, por la brevedad de esta etapa los impactos seran puntuales y
directos. En esta etapa se encuentra la mayor incidencia de impactos sobre la vegetacién,
debido a que seran efectuados desmontes y despalmes, provocando el consecuente dafio a
la fauna.

.
e
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Ademds de los dafios a la vegetacion y la fauna, los principales indicadores a impactar serdn:

Formas del terreno
Ruido

Residuos
Economia

® © & 9

Los impactos a la economia son positivos, por lo tanto, no fueron incluidas la propuesta de
medidas de mitigacién. No se encontraron impactos adversos significativos, el 48% de los
impactos serd nulo y el 28% adverso poco significativos.

Respecto a los impactos adversos, los referentes a residuos son factibles de ser mlt:gados
por lo que los impactos residuales en esta etapa representan una minima proporcion,
ademds de ser muy puntuales como los referentes al ruido. -

Una vez identificados y calificados estos :mpactos se proponen las. s:gu:entes medidas de
mitigacién: :

Formas del terreno.
Elimpacto inmediato que trae consigo el inicio de cualqu:er obra es la remocion de la cubierta
vegetal, la cual genera rmpactos negativos directos,’ Ios de mayor relevancia son los

siguientes:

1. Modificacién a la estructura y densidad vegetal en el.ecosistema.

2. Perdida de hdbitat de flora y fauna espec:almente las enhstadas en Ia NOM- 059-
SEMARNAT-2010.

3. Interrupc:on de procesos b:olog:cos como procesos de sucesion (recuperacién de la
zona), dreas de migracién, anidacion, ‘alimentacién y reproduccién, polinizacién,
dispersién de semillas, depredacion, etc. '

4. Remocibn y erosion de suelos cuyo efecto es acumulativo en la zona, sin embargo, al ser
la reserva de Sian Ka’an una zona donde se preserva un aIto porcentaje de este tipo de
ecosistema, su efecto serd poco significativo. e

5. Incremento en la compactacion del suelo- cuyo éf-ecto es inmediato y persistente
tnicamente en el sitio de construccién de la casa, por lo que se considera un impacto
negativo poco significativo, puntual dentro de la reserva.

6. Modificacién al microclima de la zona del proyecto.: -

\F’“’ Yg s
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En relacion con las dimensiones del terreno, la superficie de desmonte es minima, ya que sélo
se aprovechard alrededor del 4.22 % (92.13 mz) de la superficie total del predio (2,180 m>).
Esta superficie ya incluye las obras exteriores como son el camino de acceso, humedal
artificial y biodigestor.

Considerando que todas las obras que constituyen el proyecto se desplantardn dnicamente
en la vegetacion de la selva baja, entonces el andlisis se limita a la afectacién sobre este tipo
de vegetacion.

Ademds, tomando en cuenta que el proyecto se desplantard por atrds de la duna costera a
una distancia de 20 metros, entonces el proyecto no afectard tampoco la vegetacion de
dicho ecosistema. »

La modificacién del relieve, es la actividad (impacto) que directamente influye sobre algunos
de los componentes ambientales del sitio del proyecto, la compactacién del suelo, modifica
los niveles de permeabilidad del mismo, trayendo consigo una pérdida en la captacion de
agua. Asimismo, la alteracién de: las curvas de nivel modifica la direccién de los flujos
naturales del agua pluvial, -trayendo estancamlento de agua o bien, la desecacién de
determinadas dreas.

Es importante menciondr, 'f.gdemc’ls que los escurrimientos superficiales son de vital
importancia ya que funcionan como captadores de agua.

Sin embargo, de acuerdo con el estudio topogrdfico del predio la variacién es minima a lo
largo del mismo, por lo que el impacto no es significativo.

Medldas de mmgac:on

1. La programac:on de: las. act:v:dades de- construccién del proyecto, son de manera (‘
inmediata a las act:v:dades de. relleno Y nlvelado con el fm de disminuir los tiempos de §

expos:c;on del suelo.

2. Se tendra espec:al cu:dado en evitar deframes de contaminantes y re51duos liquidos para
evitar contaminar eI subsuelo..

Medidas preventiVas;-
LY
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1. Previo a las actividades de desmonte, se llevard a cabo el rescate de vegetacion de
aquellas especies y ejemplares susceptibles de removerse, sobre todo de palmas chit
(Thrinax radiata), plantas jévenes y semillas (germoplasma).

2. El desmonte se realizard de manera manual y pausada, esto con el fin de permitir el
desplazamiento de la fauna sobre todo la de lento desplazamiento hacia sitios mds
Seguros.

3. En la apertura de los caminos de acceso a la casa, se buscard evitar al maximo la

afectacién de individuos adultos del estrato arbéreo, con la determinacion de desviar el
trazo del camino en caso de ser necesario.

En un dmbito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de
desmonte se considera que es minima, por lo que el :mpacto ambiental aun cuando se
considera negativo tiene una repercusion minima.

Afectacién a la vegetacién

El impacto inmediato que trae consigo el inicio de cualqu:er obra es la remocién de la cubierta
vegetal, la cual genera impactos negativos directos, probablemente los de mayor relevancia
son los siguientes:

Expos:caon y erosion de suelos.

Como consecuencia de la remacion de la vegetac:on se exponen los suelos a procesos de
erosién debido a los cambios climdticos, prmcrpalmente IIuv:a y viento, provocando de esta
manera la pérdida de la capa fértil.

Desmontes. ]
Durante el desmonte del predio, las actividades se reahzaran paulatinamente, la mayor L
parte seran realizadas a mano, el desplante del proyecto toma en consideracion los criterios
para el limite de superficie de construccién establecido en el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Reserva. Se considera que, por el desarrollo de esta actividad, se pueden
provocar las siguientes afectaciones:

¢ Modificacién a la estructura y densidad vegetal en el ecosistema.
e Perdida de hdbitat para la fauna, especialmente .las enlistadas en la NOM-
059-SEMARNAT-2010.
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e Interrupcion de procesos b:olog:cos como procesos de sucesion (recuperacion
de la zona), dreas de migracién, anidacién, alimentacién y reproduccion,
polinizacién, dispersién de semillas, depredacion, etc.

De ahi que, se proponen las siguientes medidas preventivas y de mitigacion:

e Deberdn colocarse mallas de proteccién alrededor de las zonas con vegetacion
natural destinadas a conservacién, con el propdsito de evitar afectaciones a
las mismas, ya sea por la invasién de los trabajadores, el depésito de residuos,
almacenamiento de materiales, o derribos no direccionados de drboles por las
maniobras de la maquinaria y/o vehiculos.

Afectacién a la fauna

En el caso de las acciones.de la etapa de preparac:on del sitio, se afectard no sélo las
especies vegetales, su pérdida supone también la disminucién del hdbitat para la
fauna, ademds de algunos de los procesos biolgicos que se dan en el sitio. Razon por la cual,
resulta fundamental tomar en cuenta fas medidas preventivas y de mitigacién tendientes a
la proteccién y conservacién de los recursos naturales presentes.

Con estas medidas en la etapa de preparac:on se espera que las especies de fauna presentes
se desplacen hacia otros sitios mds- seguros, sin embargo, existen especies de lento
desplazamiento, que pueden no desplazarse, por lo que es necesario tomar una serie de
medidas preventivas, con el fin de evitar afectar a las distintas especies de fauna.

Medidas de mitigacién: -

1. Se colocardn una sene de anunc:os y sefales informando sobre la importancia de la
fauna, las razones de su proteccién e incluso las sanciones a las que se hardn
acreedores en caso de que se sorprenda a alguien afectando o aprovechando algunas
de las especies de fauna presentes en el sitio.

2. Se recomienda-la conitratacion de un residente de obra con la formacién necesaria para
supervisar, en caso de ser necesario, las actividades de rescate y manejo de flora y
fauna y educac:on amblental

Medidas preventivdS-

1. Si consideramos que el*hotario de mayor actividad de la fauna, es nocturno, entonces
el horario de trabajo del. personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00
a 17:00 horas).

o
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2. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo
Terrestre, especialmente durante la temporada de arribazén de tortuga marina.

3. Previo al inicio de la obra se revisard si existen ejemplares que no se hayan desplazado
hacia los predios contiguos, en caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios
mds sequros a través del método de arreamiento.

Manejo v control de residuos.

Residuos sélidos.

Todo proyecto durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, requiere de
infraestructura de apoyo como son: bodegas, caseta de vigilancia, cocina y comedor, sin
embargo, ésta trae consigo una serie de pos:bles afectac:ones que se describen a
continuacion.

En el caso del proyecto “Casa Beach”, se propone la instalacidn de una bodega para equipos
y materiales, sin embargo, debido a la magnltud de la-obra, no serd necesario la instalacién
de cocina ni comedor, aunque si se tratard de concentrar a los trabajadores en un drea
determinada para que tomen sus alimentos. Esto con ‘el fin de concentrar los desechos
orgdnicos en un solo sitio. Cabe sefialar que los traba]adores serdn trasladados desde Tulum
hacia el predio, sin pernoctar en el predio. - :

Durante la etapa de preparacién del sitio, se produce u:ja,_ mayor. cantidad de residuos
orgdnicos de los desmontes de la vegetacién presente en los sitios de desplante del proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacion:

prr e

1. La ingesta de alimentos se llevard a cabo estnctamente en la zona destinada para este
propdsito y los residuos generados deberan depos:tarse en los rec:p:entes destinados
para tal fin. S

5

s

2. Se colocardn suficientes contenedores para basura sefializados con las leyendas de
basura orgamca y basura inorgdnica, esto mduc:ra el fomento de una cultura de
separacién de residuos entre el personal.

3. Los contenedores de basura orgdnica contardn con tapa.

,v‘.\n n,"}
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4. Los residuos orgdnicos provenientes de las actividades de desmonte ( vegetacion
derribada), se colocardn en un sitio dentro del proyecto destinado exclusivamente para
este tipo de residuos, y serdn retirados a la brevedad posible.

5. Los residuos inorgdnicos susceptibles de ser reciclados, de ser posible, se dispondrdn con
empresas dedicadas a la recoleccién de este tipo de residuos (envases de vidrio,
envases de pldastico, latas de aluminio y papel).

6. Se separardn los desechos de construccién susceptibles de ser reutilizados, tales como
madera, alambres, varillas o cartén, entre otros.

7. Los desechos de construccién que puedan ser reciclados, una vez reutilizados en las
actividades propias de la obra como el alambre, cartdn, sobrantes de soldaduras, entre
otros, se entregardn a compaiias dedicadas al reciclaje, o bien, se dispondrdn donde la
autoridad determine. . : :

8. Todos los residuos, tanto domésticos, como de la construccién, que no sean reciclados
o reutilizados; se dispondrdn en el tiradero Municipal de Tulum.

Residuos liquidos: B » ,
Los residuos liquidos serdn en su mayor parte los provenientes de los banos para los
trabajadores: ‘ ' . '

1. Se colocardn sqnitdr’ids; portdtiles en proporcién de uno por cada veinticinco
trabajadores. ‘ S

2. Los sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos dentro de la obra para que los
trabajadores-tengan fdcil acceso.a los mismos.

3. La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi.como la disposicién adecuada de los
residuos captados; la realizard una empresa especializada con una periodicidad diaria
0 a mds tardar-cada tercer dia. -

4. Quedard estrictamente prqhibido defecar al aire libre.
Reglamento para el manejo y control de-grasas, aceites, combustibles e hidrocarburos. |

1. De requerirse la utilizacion de . maquinaria pesada o camiones de volteo, el 1§
mantenimiento de éstos, asi.como el abasto de combustible deberd realizarse en \
talleres autorizados del poblado de Tulum.

2. Debera destind?sédn si»tjqidebi_dqmentﬂe sefializado para el almacenamiento de aceites,
combustibles dentro de:la bodega de almacenamiento que deberd tener piso de

_\pAD (45
Je ey
NG Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, Mexico,

N Tel: {01983) 83 502 33 www arnat.gobamx
Pagina 115 de 136




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17

concreto y canaletas de recuperacién para casos de derrames accidentales. Se vitard
en lo posible tener este tipo de hidrocarburos en la obra.

3. Los recipientes donde se almacenen estas sustancias deberdn estar tapados y
rotulados, indicando su contenido, y deberdn colocarse verticalmente para evitar
derrames accidentales.

4. FI manejo de estas sustancias deberd hacerse exclusivamente en el sitio donde lo
indique el responsable de la obra.

5. Deberd realizarse el mantenimiento periddico de la maquinaria, equipo y vehiculos, lo
cual se hara en talleres autorizados localizados en el poblado de Tulum.

6. Estdn prohibidas las actividades de mantenimiento y reparacion de equipo, maquinaria
o vehiculos en el sitio del proyecto, salvo en casos estrictamente necesarios. En caso
necesario, se realizardn reparaciones a los equipos colocando una malla pldstica o de
cartén debajo del vehiculo para evitar contaminacién al suelo, por derrames
accidentales de hidrocarburos al suelo. :

7. En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a retirar
el material impregnado con estos contaminantes, se colocard en bolsas pldsticas y serd
trasladado al sitio que indique la autoridad municipal.:

8. En caso de detectarse que se estd empleando equipo o magquinaria en malas
condiciones mecdnicas, éstos serdn retirados del servicio que estén prestando en el
momento, y deberdn ser sustituidos por otros en buen estado.

Almacenamiento de materiales. : , :

1. Se instalard una bodega provisional en la :obra, ‘la’ cual serd construida con una
estructura de madera y ldminas de cartén, y serd destinada al almacenamiento de
herramientas y materiales de construccién que. requieren de proteccién ante las
inclemencias del tiempo, tales como el cemento, cal, entre otros.

2. El lugar provisional donde permanezcan Ios mater:ales (mientras no son ut:hzados) no
debe invadir ni afectar la vegetacion de los predios aledafios, ni la destinada a zonas
de conservacion, por lo tanto, se colocardn dentro del drea desmontada dentro del
predio. Su permanencia no podrd ser por tiempo prolongado.

Ruido. :

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se mcrementaran por eI uso del transporte,
equipo, maquinaria y por la presencia de los trabajadores en la zona de obra, lo que afectard
principalmente a la fauna del sitio, provocando el desplazamlento o bien interrumpiendo sus

N 5 ;7}
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actividades dentro de la zona, sin embargo, se proponen las siguientes medidas para
disminuir sus efectos:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de acuerdo a los horarios que sefiale la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka'an.

3. Limitar el movimiento del personal y maquinaria de obra, sélo en el drea en que se
desarrollard la misma.

4. Los equipos y maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas de afinacion,
con la finalidad de que la emisién de ruido esté dentro de los limites permitidos por la
NOM-081-SEMARNAT-1994, evitando en todo momento rebasar los 68 dB.

Impactos en la etapa de construccion.

Esta es la etapa en la que potencialmente se puede generar la mayor cantidad de lmpactos
al ambiente, ya que durante ésta etapa el movimiento de equipo, de personal, la generacion
de ruido, etc., son ma_s intensos;

En esta etapa la mayor parte de Ios :mpactos adversos serdn no significativos, sin embargo,
al serla etapa de construccidnla que supone una mayor cantidad de acciones y de plazo, los
efectos sinérgicos como Ia acumulac:on de residuos pueden ser 51gmflcat1vos

Los indicadores amblentales que se ldentlf caron Como potenc:ales de ser afectados son:

s Ruido

e Residuos

e Fauna

e Vegetacién -
e Fconomia

Considerando las caracteristicas amblentales del sitio y las alteraciones presentes en los
distintos ecosistemas, los impactos. generados durante la etapa de construccion podrdan ser |\
potenc:almente mds dafiinos a’los recursos naturales fuera del predio, ya que en la etapa de  \}
preparacién se reahzaran la: mayor parte de los impactos dentro del pred:o de ahi que sea
necesario el andlisis de los dafios por efectoindirecto. Dadas las caracteristicas internas del
predio y su estado- amblental en esta etapa la ‘mayor parte de los impactos adversos en el
predio fueron cahf:cados como .no s:gmflcatlvos

Ruido.

o 4
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Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, equipo
y por la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente a la
fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro
de la zona, sin embargo, debido a lo limitado de la superficie las consecuencias se califican
como no significativas. Sin embargo, se implementardn medidas para disminuir al mdximo
dichos impactos.

Medidas de mitigacién:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de acuerdo a los horarios que senale la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an.

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el drea en que se desarrollard la
misma. :

4. El movimiento del personal y maqumana de la obra se hm:tara exclusivamente al drea
de construccion. :

Generacion de residuos.

Acumulacioén de particulas de polvo y humo. :
La acumulacién de particulas de polvo y humo sobre eI estrato vegetal disminuye la
capacidad fotosintética de los organismos vegetales

Generacion de residuos sélidos. »

La generacién de residuos sélidos como parte de los trabajos de construccion, puede llegar a
impactar a determinados recursos naturales o bien favorecer la proliferacién de fauna
nociva al ambiente, lo que resulta riesgoso, ademds de tener un efecto paisajistico negativo.
Generacion de residuos peligrosos.

Durante las actividades de construccion, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de |
sustancias, el suministro de combustible de los equipos se realizara diariamente. !

1. Se colocardn suficientes contenedaores de basura con las. leyendas “orgdnica” e
“inorgdnica”, lo cual permitird la separacién de los residuos de acuerdo a su naturaleza.

2. Los residuos, una vez separados, serdn clas:f:cados en rec:clables (aluminio, pet, papel,
cartén), y peligrosos como aceites o envases contaminados y se entregardn a

?f ¥ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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empresas u organismos encargados de canalizarlos para su reciclamiento y/0
adecuada disposicién.

3. Los desechos orgdnicos serdn dispuestos a través de servicio de limpia del Municipio de
Tulum.

Circulacion vehicular y acarreo de material.

El incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales, asf como la operacion de
la maquinaria para la construccién, incrementardn el nivel de ruido, sin embargo, de acuerdo
a la magnitud de proyecto los impactos serdn poco significativos, si bien no a la fauna del
interior del predio, si a las del drea de influencia.

Medidas preventivas:

El horario de traba]o serd de‘acuerdo a los horarios que sefiale la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an. -

1. Con el fin de evitar la- depos:c:on de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacion
circundante al proyecto,.el. material pétreo serd regado con agua o bien cubierto, para
evitar la dispersion de partlculas al ambiente.

2. Todos los veh:’culos q_ue trqnspor‘ten material deberdn de traer una lona de proteccion.

Afectacion a veqetac:on

Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectacién a especies de
flora, y a que el tipo de vegetacion-en cuestién requiere medidas adecuadas y especificas, se
proponen las siguientes medidas que regulan los impactos directos e indirectos provocados
por las actividades de construccion:. '

Como parte de las propuestas de concientizacién ambiental, se encuentran actividades
dirigidas hacia todos los traba]adores durante el proceso de construccion, que tienen como
propésito proteger a las distintas espec:es de flora y tener un adecuado comportamiento
dentro de la Reserva de Slan Ka an.”

?
|
Medidas preVentivas: B | \\\

1. Riego constante de los materiales petreos durante el pertodo de construccion.

2. Todos los veh:culos que transporten materlal contardn con lonas de proteccién. fi

AP Ly
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3. Se mantendrd vigilancia constante sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafnos

a la vegetacion ya sea de forma intencional o imprudencial.

Afectacién a la fauna.

Durante esta etapa, la intensidad de las actividades y las perturbaciones indirectas
resultantes de las actividades de construccién son de las principales responsables en la
moadificacién y alteracion de la conducta de la fauna. Para evitar impactos significativos por
estas actividades se proponen las siguientes medidas de mitigacién:

Medidas preventivas:

1.

Todos los vehiculos que transiten por el camino de terraceria que conduce al predio del
proyecto, se sujetardn a los limites de velocidad establecidos dentro de la Reserva.

. No se permitird la introduccién de fauna exdtica, especialmente gatos.
. Se instalardn una serie de sefializaciones con el fin de proteger a la flora y fauna.

. Si alguna especie de fauna nativa resulta herida por éfecto de las actividades de

construccién, recibird atencién médica veterinaria -y serd mantenida en las
instalaciones, dando aviso inmediato a la Direccién de la Reserva.

_Previo a las actividades de construccién, los sitios deberdn ser revisados nuevamente

para evitar que algin individuo quede atrapado en res:duos de vegetacnon o haya
entrado al drea.

6. Respecto a las tortugas marinas, al final de este capitulo se enlista una serie de acciones

de conservacion, proteccic’m y manejo de estas especies.

. En las dreas exteriores deberdn instalarse focos de ba]a intensidad evitdndose en lo

posible la alteracién de la conducta de la fauna por la llummaaon excesiva.

. Las ventanas en pisos superiores y balcones no deberan tener vidrios reflejantes, para

evitar que las aves puedan estrellarse.

Impactos en la etapa de operacion del proyecto.

Durante la etapa de operacion del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son
aquellos que se perciben de manera inmediata, sin embargo, existe una serie de afectaciones

‘\a g . ’%“,
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que s6lo son perceptibles y medibles a largo plazo, por lo que se recomienda llevar a cabo
una serie de monitoreos de aquellos factores que puedan provocar afectaciones a largo
plazo.

Operaciéon de maquinaria y equipos.

Se tiene contemplado el uso de tecnologia compatible con el medio ambiente; para el
tratamiento del agua residual se usard una fosa séptica conectada a un humedal artificial.
En cuanto a la produccién de luz, ésta se generard a través de un sistema de captacién de
energia solar a través de celdas fotovoltaicas.

A pesar de que el volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles serd
minimo, el proyecto contard con envases y sitios adecuados para su correcto almacenaje.

Niveles de ruido. ’

La operacién de los equ:pos sobre todo el generador de electricidad, elevardn los
niveles de ruido en la zona del proyecto y aun cuando éstos no rebasen los limites
propuestos por la normatividad ambiental correspondiente, si podrdn alterar el
comportamiento de la fauna alrédedor de la zona de servicios. Por lo anterior, se deberdn de
tomar las medidas de m:t:gac:on correspond:entes

1. EI equipo recibira de manera constante un mantenimiento preventivo fuera de la
Reserva de Sian Ka an.

Calidad del aire.

La emisién de gases a la atmosfera por la operacién de la estufa a base de gas LP, asi como
en el caso de uso de una planta generadora de luz, puede generar un impacto negativo en la
calidad del aire, por Io tanto se deberan de tomar en cuenta los niveles de contaminantes
que se generen. : :

Medidas preventivas propuestas:

1. El equipo operakd bajo Ibs lineamiéntos marcados por la normatividad vigente.

2. El equipo recibird de manera c;onstante un mantenimiento preventivo.

Demanda de Agua. -

Afectacién a Mantos freat:cos % it
El aprovechamiento de agua'de Ios mantos freattcos dentro del drea del proyecto, puede
traer consigo dos tipos de impactos:

AP sy 2
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1. Abatimiento del recurso.
2. Calidad del mismo, por intrusién salina.

El proyecto considera la captac:on de aqua pluvial durante la temporada de lluvias, asi como
el uso de agua municipal a través del llenado de la cisterna con pipas. El agua para riego de
la vegetacién, provendrd del humedal y serd utilizada para el riego de las areas verdes del
proyecto.

Como parte de las medidas de prevencion consideradas, se tiene:

1. Canalizar adecuadamente las aguas residuales y las aguas pluviales, utilizando
sistemas separados y haciendo una revision.constante de los mismos.

Generacién de residuos liquidos y solidos.

Durante la fase de operacion se generard-basura dlarlamente por lo que un mal manejo y
disposicion de los residuos puede originar :mpactos sobre las dreas naturales o bien dar pauta
a la proliferacién de fauna nociva (moscas mosquttos cucarachas y ratas) en la zona del

proyecto.

Por otro lado, un mal tratamiento de las aguas reszduales Yy una mala disposicion de las
mismas pueden afectar de manera directa-la calidad de los mantos fredticos y a las aguas
marinas aledafias, afectando de igual forma a las zonas arrec:fales de manera indirecta.

Medidas de prevencion:

1. Las aguas residuales y de desecho generadas por-la operacién del proyecto serdn
tratadas biolégicamente y posteriormente dispuestas en.un humedal artificial. El agua
ya tratada serd empleada para el riego de zonas jardinadas y dreas de conservacion.

2. La casa contara con el nimero adecuado de rec:plentes para basura con tapa, con el
fin de evitar la proliferacion de fauna nociva.

3. Los residuos sélidos serdn separados adecuadamente segun tipo de basura, para una
mejor disposicion.

4. Se colocard una zona dentro de la propiedad donde los diferentes residuos sean
colocados. Esta estructura estard elevada -para-evitar que la fauna del lugar se
alimente de los residuos orgdnicos que se generen.

arumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
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La acumulacién de residuos sélidos puede generar daiios irreversibles en los ecosistemas de
mayor fragilidad. La falta de cuidado y monitoreo de las condiciones ambientales puede
generar impactos sobre aquellos organismos mds susceptibles, como arrecifes, tortugas y en
general las especies enlistadas en la NOM-59-SEMARNAT-2010.

Medidas preventivas.

1. Esimportante elaborar un programa o reglamento de manejo ambiental, el
cual considere todas las acciones propuestas por parte del promovente y las
condicionantes que la autoridad marque en la resolucién de impacto
ambiental. L

2. Se mantendrd un programa sistemdtico de limpieza, en todas las areas del proyecto y
las aledanas al mismo. :

Presencia de habitantes y trabajadores. o

Una vez que el proyecto opere, las personas que tengan actividad dentro del proyecto serdn
los dueios, visitantes y los trabajadores de mantenimiento, jardineria, vigilancia y alimentos.
Contratacién de mano de obra. ’ o

El andlisis de los impactos’ que podria. generar la contratacién de mano de obra, se dejé al
final, con la intencién de darle un tratamiento general aun.cuando se hace mencion de los
alcances en cada una de las etapas. ’

En toda manifestacién; la contratacién de la mano de obra se califica como un impacto
benéfico, ya que se generan fuentes de empleo, sin embargo, es importante considerar los
efectos ambientales y sociales que se provocan, por la construccion de un nuevo proyectoy
por la presencia del.personal:que laborard en él..

Durante la preparacién y construccién de la mayoria de los proyectos en Quintana Roo, el
personal contratado son afbaniles cuyo origen es Yucatdn y Chiapas, muchos de ellos con un
nivel de educacién minimo sino es que nulo, los impactos que comdnmente se generan por
esta situacién son: .. . : ' '

1. Abstinencia en el uso de los bafios portdtiles y por consecuencia defecacién al aire libre.

2. Falta de costumbre en ejl:'us_(j:‘dé~ recipientes de basura, por lo tanto, la mayoria de las
obras estan sucias.

,r\." gy
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3. Preparacion de alimentos usando lefia, por lo que se aprovecha madera de la zona y
por ende se afectan especies vegetales dentro o fuera del proyecto, ademds de existir
un riesgo latente de incendios.

7. Caza y pesca de fauna de la zona, incluyendo el consumo de huevos e incluso
ejemplares de tortugas marinas.

Se reconoce que las etapas mds criticas del proyecto son la de preparacion y construccion
por lo que las medidas de prevencién y mitigacion deben de ser mds estrictas durante estas
etapas. Sin embargo, no se dejan de reconocer los impactos potenciales durante la etapa de
operacion.

Medidas de prevencion.

1. La mayor parte de la mano de obra en la construccién de la casa, serd de la zona de
Tulum o bien trabajadores de la empresa contr'atada para la realizacién del proyecto.

2. Se implementard un Reglamento de Protecc:on Amblental dirigido a todos y cada uno
de los trabajadores que participardn en las d:st:ntas etapas del proyecto incluyendo el
propio inquilino.

3. Se colocardn letreros grdficos de entender por parte del traba]ador alusivos a la
proteccion de la flora y fauna del Iugar ,

4. Se resaltardn las medidas de proteccién y conservac:on que se deberdn guardar en
relacion con las especies enlistadas en la NOM- 05 9—SEMARNAT—2010 en especial las
tortugas marinas. \

5. Adicional a lo anterior se explicard la importancia del cumplimiento del Reglamento. \k

Afectacién a especies enlistadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010. \\

En el apartado siguiente se describen una serie de medidas preventivas, de mitigacién \

e incluso de restauracién de algunos de los mds importantes recursos naturales, en

especial tortugas marinas y el ecosistema de duna costera, esto con el fin de contribuir a la

proteccién y conservacion de dichos recursos.

ACCIONES PARA LA ‘CONSERVACIGN Y APROVECHAMIENTO DE LA PLAYA COMO A
HABITAT DE ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS. |

rnen
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Manejo.

Con el fin de evitar y revertir procesos de degradacion del ambiente para asegurar la
continuidad de la biota y el éxito econémico de una regién con cualidades turisticas
excepcionales es conveniente establecer medidas de manejo y mitigacién de impactos sobre
el hdbitat de anidacién que permitan la conciliacién necesaria y deseable entre desarrollo
econdmico y conservacion.

Capacitacioén.

A pesar de que el sitio es aparentemente marginal para la anidacién, es necesario propiciar
la participacién informada del personal que labora en la casa, con el propésito de
incrementar la posibilidad de presencia de tortugas. La capacitacion es necesaria porque
permite la transferencia de conoc:mlentos bas;cos de manejo tanto del sitio como de
hembras, nidos y huevos. ’

Monitoreo. .
En caso de encontrar hembras que estén buscando un sitio para anidar o ya anidando, no
deberan ser perturbadas y se deberd de dar aviso a la Direccién de la Reserva.

Recomendaciones. '

Las interacciones entre factores marinos y terrestres son determinantes en el ciclo de vida
de estos organismos, en partlcular para su reproduccién exitosa. De estos depende el éxito
de los programas puntuales de conservacion y por ende de continuidad de estos organismos,
por ello es necesario mantener Ias caracteristicas naturales de la playa, tales como la
amplitud y pendiente, las. cuales lnfluyen a su'vez sobre las corrientes marinas, el viento y el
clima local en general. Asi tamb:en se debe conservar la vegetacién haléfila en la duna
costera, parte importante en este proceso

Medidas Preventivas y de Mmga(:lon para el manejo del hdbitat de anidacion de tortugas
marinas.

Con la finalidad de proteger élf‘h{é’b'itat de anidacién de las tortugas marinas y a las hembras <‘s§
que se acerquen a la costa en la temporada "de desove se »evit'arc’r lo siguiente: 41

o

o=
T

e La presencia de objetos de playa durante la noche, tales como camastros, sillas,
mesas u otros objetos deberdn ser retirados de manera que no habrd obstdculos que %
limiten el deSplazamlento de las hembras durante la anidacién o la llegada de las crias
al mar.

e Lailuminacién d:recta sobre Ia playa durante la temporada de tortugas. {3‘

LR /é
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o FEl depésito de desperdicios sélidos y liquidos que pudieran modificar el perfil,
estructura y caracteristicas fisicoquimicas de la franja de playa.
e Laremocion de arena.

Conservacion.
Acciones a sequir para la conservacion y proteccién de las tortugas marinas que utilizan la

zona del proyecto como sitio de anidacién:

e Lla playa serd iluminada con ldmparas de baja intensidad de color amarillo evitandose
Jos reflejos. En particular, durante la época de anidacién se deberd evitaran reflejos
provenientes de las habitaciones.

o Elreglamento de proteccién ambiental, deberd contemplar medidas necesarias para
efectuarse durante la construccién y la operacién de la casa, incluyendo la
capacitacién a los empleados y empresas constructoras.

Duna costera.
Aun cuando el proyecto no afectard la duna costera, se presentan una serie de medidas

tendientes a la conservacion y restauracion de la vegetac:on de éste ecosistema:

e Limpieza continda de la playa y duna costera, retlrando basura.

. Reforestac:on del sitio, en caso de ser necesario; se realizard con las mismas especies
de vegetacién, existentes en el sitio sobre todo Ias rastreras, como Ipomea pes
caprae.

e Se promoveran senderos angostos y decks de madera para acceder a la playa desde
el predio haciendo uso de las zonas deSprowstas de vegetac:on

Medidas adicionales:

Con el prop6sito de dejar sentados algunos lineamientos que deberdn ser tomados en cuenta

durante la construccion y operacion del proyecto, en las s:gu:entes pagmas se establecen
algunas acciones para la proteccién del ambiente.

ACCIONES PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE.

Una de fas primeras act:wdades que debe ser cons:derada antes del inicio del proyecto, es la
Educacién Ambiental, a través de la cual se expllque la importancia de la conservacién y
respeto de los recursos naturales. Por lo que es importante establecer la regiamentacién

»\D l«,
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interna relativa a la educacién ambiental de quienes laboren durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién del Proyecto “Casa Beach”.

Tanto la educacién formal como la informal son herramientas que permiten cambios en las
actitudes de las personas. La promocién de estrategias que permitan ver y evaluar
situaciones, representa el paso necesario para adquirir conciencia, valores y actitudes
técnicas y de comportamiento, que se orienten a la conservacién y al uso sustentable de los
recursos naturales, el territorio y el paisaje.

Esta reglamentacién tendrd como objetivo tomar en cuenta cada una de las etapas en las
que el proyecto se desarrollard y al mismo tiempo considerard a los trabajadores que
participardn durante las etapas de preparacién y construccién, ademds de los propietarios
y empleados que laboraran en la casa.

ESTRATEGIAS.

1. ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION,

Una vez iniciada la obra existen una serie de impactos amblentales negativos que son
generados, de manera directa- e indirecta, asimismo, la intensidad de los mismos varia
dependiendo del grado de perturbac:on que se genere en cada actividad que se desarrolla.

Durante las fases de preparac:on para hmp:ar la zona que serd utilizada para la
construccion, se ejecutan acciones que van desde la remocién de la cubierta vegetal hasta
la nivelacién del terrenio, por tanto, al no contar con un Programa que reduzca al minimo los
impactos en esta etapa se corre el riesgo de transgredir la normatividad tanto federal como
estatal en materia de medio.ambiente, esto ademds de redundar en la pérdida de la belleza
escénica propia del terreno'y puede provocar retrasos por efectos de acciones punitivas por
parte de las autoridades. :

Por otro lado, durante la construccién, la constante circulacién de personal en el drea trae
como consecuencia la afectacién de la vegetacién en zonas que no serdn utilizadas para la
obra, los trabajadores suelen  utilizar las: dreas verdes para defecar si no tienen la
disponibilidad de bafios suficientes, capturan o matan animales silvestres, manejan grasas,
aceites, pinturas, y otros, sin'ninguna medida de prevencién para evitar accidentes al medio. \

Estas acciones y muchas otras, son producidas debido a que los mismos trabajadores
desconocen las leyes que protegen a la flora y fauna silvestre o que simplemente no estdn
conscientes del dafio que causan, por lo que es necesario concienciarlos al respecto.

\_g)ﬁ ta,
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Asimismo, durante la operacién del proyecto, el personal que labore en la casa, y la
normatividad aplicable para su proteccién, y las medidas que estan en sus manos llevar a
cabo para prevenir o mitigar los impactos del proyecto.

Senalizacion.

Durante la etapa de construccién es necesario colocar letreros y sefiales en puntos criticos
estratégicos del predio, lo anterior con el fin de reforzar los conocimientos adquiridos durante
las pldticas y establecer el cédigo de conducta interno.

Es de suma importancia, no sélo el establecimiento de reglamentaciones internas, sino la
orientacién del personal que laborard en el proyecto, en cuanto a la importancia del medio
ambiente y la necesidad de cumplir las medidas que deberdn tomarse para protegerlo, por
lo que debe recurrirse, por un lado, a pldticas informales proporcionadas por el responsable
de la obra, y por otro, a letreros y sefiales en puntos estratégicos del predio, lo anterior con
el fin de establecer un cédigo de conducta interna. Dichos sefialamientos pueden ser:

1. Restrictivos: Este tipo de sefiales pueden ser prohibitivds, en donde se indiquen aquellas
actividades no permitidas. e E -

2. Informativos: Asimismo, durante la etapa de operacion del proyecto, se puede recurrir
a letreros informativos en donde se p"ropo“rdoha-iin.fbrma:cit’)n general a los visitantes o
transetntes acerca de las dreas y zonas del predio, asi como hacer patente campafas
de proteccion, proteger dreas verdes, etc. (ej. Duna 'en recuperacién, campafia de
proteccion de tortuga, entre otras). SR

La promovente considerard la colocacion de una serie de.anuncios alusivos a la proteccion
de los recursos naturales que existen en él, o cerca del proyecto.

REGLAS A SEGUIR DURANTE LAS ETAPAS DE PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO.

Se evitard el manejo y disposicion inadecuados de desechos sélidos y liquidos dentro y fuera
del predio. S '

e Los sélidos domésticos (materia orgdnica principalmente) deberan ser depositados en los
contenedores con tapa, de acuerdo con el tipo-de residuo de que se trate.

e Los sélidos como empagque de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), metales, etc.,
susceptibles de reutilizacién, serdn colocados en las.dreas destinadas por el jefe de obra para
cada tipo de residuo. o LT

e Queda prohibido derramar o verter combustibles, grasas, aceites, hidrocarburos o cualquier
otro tipo de contaminantes provenientes de cualquiér tipo de maquinaria utilizada.

e Queda estrictamente prohibido realizar mantenimiento de maquinaria y equipo en el sitio del
proyecto.

SOty
Se 8%
'l’ﬁ‘s\nﬁ‘ Av. insurgentes No. 445 Cal. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, México, /"4
N Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gobumx ’
Pigira 128 de 136




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO BE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMAMAT

SECRETAKIA DE
MEDIO AMBIENTE
¥ RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17 0357 3

e El'manejo de aceites, grasas y combustibles deberd llevarse a cabo exclusivamente en el drea
destinada para este fin por el jefe de obra, de preferencia en el poblado de Tulum.

» Elpersonal que labore en la obra, deberd cumplir con las medidas de sequridad necesarias para
evitar accidentes laborales y/o ambientales, y evitard el mal uso de materiales, herramienta
y equipo en el proceso de construccién.

e Los servicios sanitarios instalados en la obra serdn adecuadamente usados, manteniendo
normas de higiene y salubridad.

e Laingestion de alimentos sélo se llevard a cabo en la zona destinada a ese propésito por el
jefe de obra y los residuos generados deberdn depositarse en los recipientes destinados para
tal fin.

No se permite utilizar fuego para las actividades de desmonte.

» Queda estrictamente prohibido defecar al aire libre.

* Losinsumos y productos de la construccion del proyecto, deberdn mantenerse hiimedos y/o
cubiertos para evitar la- d:sperSIon de tierra y polvos en las dreas circundantes, en todo
momento el manejo deberd serel adecuado.

e El material de relleno y.la-piedra de la region, que se utilizardn durante las actividades de
construccion, se deberan de obtener de bancos de material debidamente autorizados.

e La madera empleada para la construccién-del proyecto, deberd de provenir de aserraderos
y/0 casas comerciales debidamente autorizadas.

s Estd prohibida la comercral:zac:on caza, captura, confinacion, dafic y/o trdfico de individuos
de especies de flora y- fauna silvestre terrestre y acudtica que se encuentren en el drea de
interés o de mfluenc:a

e Se prohibe el desmonte de areas no: autonzadas expresamente por la autoridad.

o Se mantendrd un programa de’ reforestac:on continuo y mantenimiento constante de las
dreas verdes y zonas de dunas. :

e Se mantendrd un programa contmuo de I:mpleza de laplaya.

» Queda prohibidala remocidn de arena y la deforestacién de la duna.

e Se prohibe la'tala, poda [oF cualqu:er otra afectac:on a la vegetacion, asi como la interrupcién
del flujo hidrico, en la: zond de manglar _

. Se prohibe la introduccién de especies.vegetales exoticas en cualqu:era de las etapas del
proyecto; sélo podrdn utilizarse especies nativas. Asimismo, para las dreas verdes, se prohibe
la obtencién de ejempldres que sean extraidos del medio natural, a excepcién de aquellos
que sean rescatados del sitio de construccién o de aquellos que cuenten con la autorizacién
correspond:ente _

» No se permite obstruir el acceso a Ia Zona Federal Maritimo Terrestre.

GUIA PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE DURANTE LA ETAPA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO, .

El predio se encuentra ublcado en una zond que tiene una gran rigueza natural, ya que la
Reserva de la Biosfera de Sian'Ka’an.contiene una tercera parte de selvas tropicales, otra de
sabanas y manglares y una dltima de ambientes costeros y marinos, incluyendo una porcién ™,
del segundo sistema arrecifal mds grdnde del mundo. Esta conjuncién lo hace el sitio ideal y '
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propicio para que en él se desarrollen una gran cantidad de plantas y animales, algunos de
ellos espec:es en peligro de extincién o amenazados, de ahi la importancia de lograr la
conjuncién del desarrollo en un marco de desarrollo sustentable, tratando de disminuir los
impactos negativos que pudiesen ocasionarse durante la operacion de proyectos en la zona.

Técnicas.

Uno de los sectores mds influyentes en las acciones de conservacién y promocion de
campadias ecolégicas son los propietarios y empleados quienes tienen la posibilidad de
participar directa e indirectamente en la proteccién y cuidado del medio ambiente.

Campanas.

Se déjberan realizar campafias de concienciacién en las cuales se explique brevemente a los
trabajadores la importancia de acatar las disposiciones hechas para el manejo y
almacenamiento de residuos. Asi como hacerles notar los beneﬂc:os que esto implica e iniciar
de este modo a la gente en general, una cultura de protecc:on al ambiente, situacion que
beneficiard a todos.

Para dar cumplimiento a lo antes sefalado, se requiere seguir ciertas reglas:

o Fn las dreas verdes gjardinadas se deberd evitar eI' uso-de plaguicidas y agroquimicos no
autorizados, asi como la introduccion de especies exotlcas ornamentales que tiendan a

desplazar a la vegetacién nativa de la regién o-que no-sean compatibles con el paisaje tales
como: Schinus  terebinthifolius, ~Casuarina equ:set:folla Etythrina  flabelliformis,
Bougainvilleasp., Delonix regia, Meleleuca qumquenerv:a Colubrma asidatica, Gmelina sp.,
Terminalia catappa, entre otras.

e Enlas dreas ajardinadas deberdn utilizarse plaguicidas y fertilizantes orgdnicos.
Los sélidos domésticos (materia orgdnica prmc:palmente) deberan ser depositados en los
contenedores con tapa, de acuerdo con el tipo de residuo de que se trate.

e No se aprovechard de forma alguna, las especies de flora y fauna terrestres y marinas
presentes en el sitio o bien en los alrededores del mismo. |

e Para el mantenimiento de lds dreas a]ardmadas se ocupardn especies nativas para su
reforestacion.

o Queda prohibida la remocién de arena y la deforestac:on de la duna.

e Se evitard el manejo y disposicién inadecuados de desechos sélidos y liquidos dentro y fuera
del predio.

e Se mantendrd un programa continuo de Ilmpleza dela playa

o Se mantendrd un programa de reforestacién continuo y mantenimiento constante de la
vegetacién de selva y zonas de duna costera.

o Se utilizard un sélo acceso a la playa para no afectar la vegetac:on de duna con mdltiples
accesos. : ,

QaD &4{1
T8 e
/’""%\uf Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 130 de 136

Y

e -
o e o
it

G

&

P
\h



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambiental y Recursos
Naturales

S g

bEMARNAT

\S; g‘lg U:M A DE Unidad de Gestidn Ambiental
) 1 DIO AMBIENTE Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental
Y RECURSQS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/0868/17 03573

En caso de llegarse a presentar arribazén de tortugas marinas en el frente de playa del
proyecto, y con la finalidad de proteger el habitat de anidacién y a las hembras que se
acerquen a la playa a desovar, se debera evitar lo siguiente:

e Durante la temporada de desove, evitar el uso de embarcaciones rdpidas, especialmente las
del tipo “jet ski” serd suspendido o limitado en alcance y velocidad.

e Elpaso de vehiculos y varamiento de embarcaciones y el paso de cuatrimotos.

e Lailuminacién directa sobre la playa durante la temporada de desove.

e lapresencia de objetos de playa durante la noche, tales como: Los camastros, sillas, mesas y
otros objetos deberdn ser retirados de manera que no haya obstdculos que limiten el
desplazamiento durante la anidacién o llegada de las crias al mar.

e La temporada de arribo de migracién del cangrejo azul, es un proceso afortunadamente ain
muy comun en esta zona, por:lo tanto, resulta por demds interesante organizar y fomentar
campanas de proteccion:a esta especie, .donde se genere sobre todo un sentimiento de
observacién del proceso sin alterar el proceso o molestar a los animales.

XIX. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P y la informacién adicional
presentada del proyecto.y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada'y motivada, esta Delegacidn Federal concluye que no
es factible la autorizacién del proyecto en virtud de que éste, no cumple lo
establecido en los Criterios Ecologlcos Ah-5 El4, E1 5, MAE 4y MAE-19 de la Unidad
de Gestidon Ambiental. Tu1 del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN
KA'AN, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periddico oficial del Gobierno del
estado de Quintana Reo, ni laslo establecido por las REGLAS ADMINISTRATIVAS R-
19, 26, R-28 y R-33, inciso ) del ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL
RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
CONEL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, publicado el 23
de enero' de 2015 en’ el Diario’ oficial de la Federacién, conforme a lo citado en el
Consn:lerando Xli mclsps B .y D del presente resolutlvo.

Con base en lo expuesto y con fundamento enlo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de'los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda
peticidn debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente que se citana continuacion: articulo
4, que establece que la Federacnon e]ercera sus atribuciones en materia de preservacion y
restaurauon del equilibrio ecolégico y la- protecc;on al ambiente, de conformidad con la
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distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién li, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
_rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xill,
requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VII, IX
y XI del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo que. dlspone gue una vez
presentada la Manifestacion de impacto Ambiéntal, la Secretarfa iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento vy las Normas Oficiales Mexicanas aphcables e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en‘el segundo: parrafo del mismo articulo 35
que determina que para la autorizacién de las obras'y actividades a que se refiere el articulo
28. la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan.los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los’ programas de desarrolloc urbano vy
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ultlmo parrafo del mismo articulo
35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion Il del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podré negar
las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a‘través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccion Hl del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
S o
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que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5 incisos 0), Q), y S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice
la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto
Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacion 'y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la ‘opinién técnica de alguna dependencia o Administracion
Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacién piblica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedlmlento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacién. del impacto. ambiental del proyecto sometido a la
consideracién de esa autoridad. por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organicadela Admmlstracmn Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarfas de Estado , que sera expedido por el Presidente de ia RepUblica,
se determinaran las atrlbuc10nes de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son competencia-de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destacaen su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el.cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto

administrativo estar fundado y motlvado artlculo 13, en el que se establece que la actuacion -

administrativa se desarrollard con arreglo a:los principios de economfa, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el artlculo 16, firaccion X que dispone que la
Administracién Plblica Federal er'sus relac:ones conlos partlculares tendra la obligacién de...
dictar resolucion expresa'sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacion del- lmpacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa De
Ordenamiento Ecolagico Marmo v Reglonal del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, en el Programa
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de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la
Bidsfera Sian Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002, en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, en el Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka’an, ubicada en
los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion, el 20 de enero de 1986; Acuerdo por el que se da a conocer el resumen
del Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién, el 23 de enero de 2015; la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especnﬂcacmnes para. la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacién
4.43 a2 la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial°de la Federacion 07 de mayo de
2004; la NOM-059-SEMARNAT-2010 gue determina las especies y subespecies de floray
fauna en peligro de extincién, amenazadas, raras y su1etas aproteccion especial, asf como las
especificaciones para su proteccion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de
diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento. Intenor de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funuones alos demas servidores pUblicos,
articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contara con las. Delegauones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial ‘que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion. XXII, establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacion; articulo 40 fraccmn IX.inciso c que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en Ias disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
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los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacién Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento no es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion ll, inciso a) de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion il
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “Casa Beach”, con pretendida ubicacién en
el predio rdstico. ongmalmente denominado “Paso Juana”, lote 2, fraccién “F”, a la altura
del kilbmetro 13 de la Reserva.de la Bi6sfera de Sian Ka’an, en el Municipio de Tulumn,
Estado de Quintana Roo, promovxdo por el el C. Bertha Marcela Lozano Téllez, por los
motivos que se sefialan en el Consuderando xux en relacién con el Considerando Xi
incisos B, y D del presente resolutlvo '

SEGUNDO - Se pone fin al procedxmlento admlmstratlvo instaurado para la evaluacién en
materia de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 fracciéon | de ‘la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
procediendo esta Delegacién Federal a drchivar el expedlente como asunto totalmente
concluido para los efectos lega!es que haya lugar

TERCERO - Se le informa al C. Bertha Mar‘cEIa Lozano Téllez, que tiene a salvo sus
derechos para-ejercitar de nueva: cuenta’las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacién-en Materi'é de"Impacto Ambiental en esta Delegacion
Federal, un proyecto que sujete la concepcuon “de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto,
asi como atendiendo 'las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo. - :
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CUARTO - Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y
las demds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme
a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolagico y la
Proteccion al Ambiente, 3, fraccién XV, 83 y 85 de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo el contenido de la presente
resolucion.

SEXTO.- Notificar al el C. Bertha Marcela Lozano Téllez por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36y demas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo o a los CC. Luis Carlos Rodrlguez Figueroay Flor
Marina Cruz Abrego, mismos que fueron autorlzados para oir y recibir notificaciones
conforme el articulo 19 de fa misma L l%L :

GACION FEDE .. . SECRETARIA DE
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Ccep.- LIC.CARLOS JOAQUIN GONZAI&&P‘Cg%erny&r%onstlstuuonai del Estado-de Quintana Roo.- Palacio de Gobierng, Av. 22 de enero s/nim,
Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@qroo.gab.mx .
LIC. ROMALDA DZUL CAAMAL .- Presidenta Municipal de Tullim, Quintana Roo.- Palacio Municipal de Tulim, Tuldm, Quintana Roo.
LIC. GABRIEL MENA ROJAS.- Titular de la Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ycd.tramites@semarnat.gob.mx
MTRA. MARISOL RIVERA PLANTER.- Encargada del Despacho de fa Direccion General ‘de Politica Ambiental e Integracién Regional y
Sectorial -homero.avila@semarnat.gob.mx
LIC. CAROLINA GARCIA CANON - Delegada de la Procuradurla Federal de Protecmon al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.-
cargacia@profepa.gob.mx
BIOL. RICARDO GOMEZ LOZANO - Director Regional Penlnsula de Yucatan'y ‘Caribe Mexicano de fa Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas.- glozano@conanp.gob.mx
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