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[.  Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitdcora ndmero
23QR2016TD108.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma, nimero de teléfono
y correo electrénico particular de persona fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

[V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

Ve HEhadeltolar: C. Renan Eduardo Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resoluciéon 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.
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C. LUIS ANTONIO PARDO VALLE

ADMINISTRADOR GENERAL DE LA SOCIEDAD
INMOBILIARIA DEL SURESTE XAMAN EK, S.A. DE C.V.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden
causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de ‘evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacién a ellos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que -dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la
autorizacion en materia de |mpacto ambiental de la SEMARNAT

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a
" que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una Manifestacion de Impacto Ambiental.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Luis Antonio Pardo Valle, en su caracter de administrador general de
Inmobiliaria del Sureste Xaman Ek, S. A. DE C. V., someti6 a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Villa'‘Bacalar 777" con pretendida ubicacién en el Lote 78, manzana 02, a
la altura aproximada del Km 26.50 de la carretera federal Chetumal-Felipe Carrillo
Puerto No 307 en la zona 05 del-Boulevard Aarén Merino Fernandez Municipio de
Bacalar Qumtana Roo. ‘
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Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la
Delegacién Federal de Quintana Roo, emitird debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el Articulo 40, fraccion IX, inicio C, del Reglamento
Interior de la SEMARNAT se establece la atribucién de las Delegacién Federales para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras y actividades
plblicas o privadas de competencia de la federacién y expedir, causar proceda, la
autorizacion para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Asi mismo v toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido
por el érgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
competente por territorio para resolver en definitiva eltramite SEMARNAT-04-002-A.
Recepcidén, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya
que este se refiere a una superficie situada dentro de la demarcacion geografica
correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de
Bacalar, lo anterior en términos de lo dispuesto por los articulos 38 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 26 de noviembre de 2012, en relacidn con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan
los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los limites y extension
territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana
Roo,... Articulo 45. Los Estados de la Federacion conservan la extensién y limites que
hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIil y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal, los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estara un Delegado que serd nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo,
quien cuenta con el respectivo nombramiento del Delegado Federal de la SEMARNAT
en Quintana Roo, de acuerdo al oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al
articulo anterior; el articulo 19 fraccion XX, del mismo Reglamento, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefalados por la delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40, fraccion IX, inciso c)
del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto
ambiental, de las obras'y actividades pUblicas y/o privadas.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,
analiz6 y evalu6 la MIA-P; del. proyecto “Villa Bacalar 777" (en lo sucesivo el
proyecto) con pretendida ubicacién en el Lote 78, manzana 02, a la altura aproximada
del Km 26.50 de la carretera federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto No 307 en la zona
05 del Boulevard Aarén Merino Fernandez, Municipio de Bacalar, Quintana Roo,
promovido por el C. Luis Antonio Pardo Valle, en su caracter de administrador general
de Inmobifiaria del Sureste Xaman Ek, S. A. de C. V., (en lo sucesivo la
promovente), y

RESULTANDO:

1. Que el 31 de octubre de 2016, se recibié en Espacio de contacto ciudadano (ECC)
esta Delegacion Federal en Quintana Roo de la Secretaria de medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) el escrlto de fecha 07 del mismo afo, mediante el
cual el C. Luis Antonio-Pardo Valle en su caracter de Apoderado General de la
sociedad denominada Inmobiliaria del Sureste Xaman Ek, S.A. de C.V., ingresé la
MIA-P del proyecto, para ser sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD108.
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Que el 03 de noviembre de 2016, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
(LGEEPA), que dispone que la Secretaria de Medio ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) publicard la solicitud de autorizacion en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo
37 del Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecologico y la Proteccién al
Ambiente (REIA), en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la SEMARNAT
publicé a través de la separata nimero DGIRA/056/16, de su Gaceta Ecologicay en
la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los
proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
Ambiental en el perfodo del 27 de octubre al 01 de noviembre de 2016, dentro de los
cuales se incluyd la solicitud que present6 la promovente, para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere ,en,.a'rtg'culo 40 fraccion IX, inciso ¢
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 04 de noviembre de 2016 ingresé a esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 03 de noviembre del mismo ano, a través del cual la promovente presentd la
publicacién del extracto del proyecto en el Diario Respuesta con fecha 02 de
noviembre de 2016, de acuerdo a lo establecndo en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 14 de noviembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34,
primero parrafo de la LGEEPA, esta Delegacidn Federal integr6 el expediente del
proyecto, Mismo que puso a disposicion al pablico en las oficinas ubicadas en Av.
Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de
Othc')n P. Blanco y en Boulevard Kukulcan km. Zona Hotelera, Cancuiin, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1826/16 06083, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notific al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente, el ingreso del proyecto para que manifestara lo
que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo estabIeCIdo en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacidn supletoria a la LGEEPA.
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6. Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emitid el oficio nimero
04/SGA/1827/16 06084, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del instituto de
Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental, el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo estableodo en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

7. Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1828/16 06085, a través del cual con fundamento en el articulo 25 del
REIA, notificé al Gobiernoe Municipal de Bacalar el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su’ derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

8. Que el 09 de diciembre de 2016, mediante el oficio nimero 04/SGA/1829/16
06086, esta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicit6
a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, su- opinidon respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervencionés en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establec1do en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria
ala LGEEPA.

9. Que el 09 de diciembre de 2016, esta Delegacion Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/1830/16 06087, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del
REIA, solicitd a la Direccién General Politica Ambiental e Integracion Regional
y Sectorial, emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente
referida a la" congruencia -y -viabilidad del mismo con el Programa de
Ordenamiento Ecologico territorial de la region Laguna Bacalar, publicado en
el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 15 de marzo de 2005 y demds
instrumentos de politica ambiental aplicables, para lo cual se le otorgd un plazo de
quince dias, de conformidad con Io establecido en el articulo 55 de LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.
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10. Que el 23 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero

PFPA/29.1/8C.17.4/0130/17 de fecha 17 de febrero del mismo afio, a través del
cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emitid su opinién en relacion al proyecto.

11. Que el 13 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el oficio nimero

INIRAQROO/DG/DRA/007/2017 de la misma fecha y mismo afio, a través del
cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de Impacto
v Riege Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

12.Que el 25 de enero de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio

04/SGA/0022/17 00411 mediante el cual con fundamento en los articulos 35 BIS
de la LGEEPA 19 y 22 del REIA, solicitd a la promovente-informacién adicional a la
MIA-P, mismo que fue notificado el 14 de febrero de 2017

13. Que el 07 de junio de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero

MB/P/DEMA-135/06/2017 de fecha 02 del mismo mes y afio, a través del cual el
Gobierno Municipal de Bacalar a través de su Pre5|dente Municipal, emitié su
opinién con relacion al proyecto.

14.Que el 25 de enero de 2017, esta Délegaéién Fedérél emitid el oficio

04/SGA/0022/17 00411 mediante el cual con fundamento en los articulos 35 BIS
de la LGEEPA 19 y 22 del REIA, solicit6 a la promovente informacion adicional a la
MIA-P, el cual fue notificado el 14 de febrero de 2017 y en virtud de haberse
otorgado un plazo maximo de 60 dias habiles para la atencién de la solicitud de
informacién, mismo que inicié el 15 de febrero de 2017 y fenecid el 16 de mayo de
2017, sin que la promovente atendiera dicho requerimiento.

15. Que a la fecha de la emision de la presente Resolucién administrativa no se ha tenido

respuesta a las opiniones solicitadas a la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del estado de Quintana Roo, asi como a la Direccion General
Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial.

CONSIDERANDO:
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I. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fraccion Il y X, 28,
primero parrafo y fraccion IX y X, 35 parrafo primero, segundo y Gltimo, asi como
su fraccion |l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones I, IX, XIi, XIV y XVII, 4 fracciones Il lll y
VI, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaiuacion del Impacto Ambiental;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; 38 primer parrafo 39 y 40 fraccién IX inciso ¢, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de noviembre de 2012.

Esta Delegacion Federal procedlo a evaluar el proyecto bajo lo establecido; en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Laguna
Bacalar (POET), publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo el 15 de marzo de 2005; Acuerdo por el que se expide la parte rarina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa (POEMyRGMyMC), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012. \

Conforme lo anterior, esta Secretaria. evalué el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo'los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacic’m con objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais Y. el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacnon 'y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar

‘9‘»0 e‘#
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la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion ll, 28 fracciones IXy X, 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién  del plblico conforme a lo indicado en el Resultando 6 del
presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la participacion
social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, conforme
a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA, al
momento de elaborar la presente resolucion, esta Delegacion Federal no ha
recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o
manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion del promovente de
incluir en la MIA-P que someta a evaluacién, una descrlpcmn deI proyecto por lo
gue se tiene lo siguiente: :

En el lote 78, manzana 001, zona 05 se ubica a la altura aproximada del kilbmetro
26.50 de la Carretera Federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto No0.307, en el
Boulevard Aarén Merino Fernandez, que pertenecié originalmente a la dotacién de
tierras del Ejido Aaron Merino Fernandez, se pretende desarrollar una vivienda e
instalaciones de servicios turisticos para los huéspedes del "Hotel Bacalar 777",
situado en el lote colindante Norte del lote 78 de interés, el cual cuenta con
autorizacidon en materia de impacto ambiental otorgada mediante oficio nimero
04/SGA/0646/15. :

El pretendido proyecto contara en total con 3 mddulos. Una vivienda de dos
plantas para el uso exclusivo del gerente general de la empresa y su familia; asf
como 2 moédulos adicionales destinados a servicios turisticos: temazcal y gym-spa-
restaurante para el uso de los huéspedes del hotel colindante. Adicionalmente se
plantea un estacionamiento permeable, caminos interiores, asi como un deck de

Q ¢ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,

g“'\\ f Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx

Pagina 8 de 37



‘QELEGAC!@‘({ FEDERAL ENELESTADQ DE QUINTANA RCO

73

SECRETARIA DL
MEDIO AMBIFNTF
Y RECURSON NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1080/17 } 3 5 8 0

madera piloteado de 53.1047 m?2 en el limite de la zona federal de la Laguna
Bacalar?, en la cota 0.0 y los servicios basicos necesarios para la operacion del
proyecto en si mismo.

La promovente declar6 que en el predio actualmente existe un acceso que consta
de un muro y arco de piedra antiguos, al interior no se cuenta con edificaciones
pero si con restos y remanentes, con respecto a los cuales en la preparacion del
sitio se limpiara de restos o escombros pero no rehabilitara nada.

Conceptos generales de ocupacion dei suelo

A

Caminos.internos
Estacionamiento

Area permeable

 Subtotal de area permeable
Vivienda PB
Temazcal .
Gym/Spa/Restaurante PB
© - Subtotal de obra sellada

Area sellada en
P.B.

. Andlisis de &reas por niveles

Vivienda . 93.20 ‘ 55.90

Temazcal , 21.10

Gym/spa/restaurante - 291.35 80.50

Caminos internos, - 25,15

Estacionamiento 50.00

Deck ‘ 53.1047
o L 531047

' Conforme a lo previsto en el articulo 3, fraccién XLVII, de la Ley de Aguas Nacionales “Ribera o Zona
Federal” se define como las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso
de los depésitos de propiedad nacional; medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas
ordinarias. La amplitud de la ribera 0 zona federal serd de cinco metros en los cauces con una anchura no

maywd@ginco metros.
Sy @ % Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. Quintana Roo, Maxice.
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La supen‘/cre total de construccién de todas las edificaciones permanentes pretendidas abarca
542.05 m?, considerando obras permanentes con piso sellado en todos los nrveles mientras
que el area total de aprovechamiento dentro del predio alcanza 480.80 m”. Se pretende
conservar las areas verdes destinadas a un programa de enriquecimiento en una superficie
fotal que asciende a 941.62 m2, que representan el 66.1984% de la superficie total legal del
predio, sin considerar el excedente.

Los diferentes modulos se conectaran entre si y con el resto de los edificios situados en la
fraccion 77 mediante andadores permeables.

Andlisis de porcentajes de ocupacion.

Vivienda 93.20 6.5522
Temazcal 21.10 1.4833
Gym/spa/restaurante 291.35 20.4826
Caminos internos’ 25.15 1.7681
Estacionamiento 50.00 -3.5151
Areas verdes su1etas a forestamon 1.62. 66.1984

Parte de los servicios provendran de los establec:dos en Ia fraccion 77 correspondiente al
proyecto "Hotel Bacalar 777", siendo que el lote 78-usara. complementarlamente su Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales y la dotacién de -agua potable que proviene de dicho
proyecto ya autorizado y con esas instalaciones ya edificadas y en operacion.

Obras adicionales y asociadas a las descritas prev:amente .

Deck pilotado de madera de 53.1047 m2 a ser desarrollado en el limite de la zona federal
lagunar para uso de asoleadero.

Andadores interiores de suelo permeable y sin obras sobre una superficie de 25.15 m2.
Estacionamiento permeable de 50.00 m2 situado en el acceso al lote. '
Instalaciones de paneles solares en las azoteas de la vivienda y el médulo de restaurante-
gym-spa.

La dotacién de agua potable que alimentard Ila red hidraulica proviene de un tanque elevado
con volumen de 50.00 m3 situado en el lote 77 correspondlente al desarrollo autorizado para
el "Hotel Bacalar 777"

El tanque elevado se alimenta de un pozo de extraccion de aguas nacionales bajo concesion
de CONAGUA en tramite.

La Red sanitaria se conecta a la red autorizada para la operacion del "Hotel Bacalar 777", el
cual cuenta con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. y se complementa con una
planta de tratamiento de aguas residuales (PTAR) SeptiBOSS. |

Q,.,a ‘ﬁ»
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Durante la etapa de operacién se generaran residuos liquidos considerados urbanos,
provenientes de sanitarios, duchas, tarjas de cocina del restaurante, spa y actividades de
limpieza en general, estas aguas seran canalizadas, en el caso de las cocinas y spa a
trampas de grasas y aceites y de ahi se iran al registro de aguas jabonosas y a la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales, misma que esta edificada in situ, en el lote 77
perteneciente al proyecto "Hotel Bacalar 777", dicha planta opera con un sistema anaerobio
de doble camara y filtro biofisico para pulimento ascendente. Como complemento a la PTAR
de doble camara, en el lote 78 se instalara un sistema sencillo sobre una plancha volada de
concreto bajo el area de recepcion en el médulo spa-gym-restaurante; este sistema operara
con tecnologia septiBOSS, para dar tratamiento a las aguas generadas en el lote 78 cuando la
ocupacion sea maxima y se llegue al limite de operacion de la planta previamente construida
en el lote 77. La PTAR SeptiBOSS sera complementada por un tanque de cloracion
automatizado con sistema hidritec que permite el reuso de este efluente en actividades de
riego y limpieza, sin necesidad de usar un pozo de inyeccién de agua fratada.

La PTAR que se ha dimensionado para este proyecto en particular contara con capacidad
para 2,500 litros por dia, con un tiempo de retencion de 2.22 dias, para un volumen total de
1,500 litros/dia generados de manera independiente en el lote 78, de los cuales el 75% pasa a
la red sanitaria, es decir 1,125.00 litros.

Es importante mencionar que se contara con 3 distintas redes hidraulicas y sanitarias: para
agua lluvia, para agua potable y para agua firatada, mismas que seran totalmente
independientes entre si y de la de aguas residuales que se dirijan a la PTAR.

La energia eléctrica sera proporcionada provendré de un sistema de paneles solares con
inversor y banco de baterlas /nterno en. cada obra a la que dofen.

El Proyecto contempla‘ el embe‘lle,_clm‘lento mediante el empleoc de jardineria orgénica y
forestacion a base de especies endémicas y de alto valor ecolégico situadas de tal manera
que se cree una barrera vegetal que aisle paisajisticamente el sitio para dar privacidad a fos
huéspedes.

El sitio donde se ubica el predio queda dentro del ambito de aplicacion del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region denominada Laguna Bacalar (POET), mismo
que le otorga una politica de conservacién con vocacion para el turismo hotelero intensivo y se
consideran compatible el turismo altematlvo equipamiento y permite como uso condicionado
la infraestructura.

De acuerdo con las etapas previstas para el desarrollo del proyecto se consideran actividades
de preparacion del sitio, construccion y operacion de las obras.

Para la preparacion del sitio se consideran las siguientes actividades:
Limpieza a mano del terreno ‘para:trazo, incluye retiro de la maleza de 10 cm de espesor y
suelo natural, obras antlguas cercados ‘alambrados y retiro de escombros.

0&9 i"
o L . L.
Y L 54 Av.Insurgentes No. 445 Col. Magtsteriai; Chetumal, Quintana Roo, México,
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Trazo y nivelacion del terreno para desplante estableciendo ejes y niveles.

Despalme temporal del proyecto en 565.00 m2, mediante labores manuales para arrancar las
hierbas y arbustos presentes exclusivamente en el area de desplante de las obras previstas.
En esta etapa no se hara uso de maquinaria pesada.

Excavacion exclusivamente en las dreas de Zapatas, columnas y cimentacion.

compactacion y nivelacion con el material producto de la excavacion

El proceso constructivo correspondera al tradicionalmente empleado para la construccion de
infraestructura en zonas con riesgo de fenémenos hidrometeoroldgicos.

El método constructivo prevé el uso de elementos y materiales (concreto, block, acero) con las
especificaciones técnica contenidas en la MIA-P, contempla el uso de cimentacion a base de
zapatas aisladas sobre las que cargan muros-losas mediante concreto lanzado, muros y
entrepisos de madera certificada de la regién. El temazcal va sobre una losa volada sin

cimentacion.

La cimentacién es superficial a base cimientos de mamposteria de piedra braza de la region
asentada con mortero y zapatas aisladas en cargas concentradas. El desplante de
cimentacion se realizara al nivel de roca que garantice la estabilidad de la estructura.

Afectaciones en el predio

La promovente manifiesta en la MIA-P que €l predi'o’del' pretendido proyecto se
encuentra actualmente desprovisto de su vegetauon forestal natural original y en
la pagina 32 la MIA-P adjuntd un plano de vegetacion del predio determinado
conforme a los usos de suelo sefialados en la’'serie V' del INEGI, precisando que el
sitio corresponde al ecosistema de selva mediana subperenmfoha

Asi mismo, en las paginas 31 a 33 dela MIA—P, la promovente sefala:

El predio de referencia ha sido afectado por actividades antropogénicas ain antes de que
entrara en vigor la Ley General para el Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, ya que se identifico la pérdida de cobertura
forestal en el predio desde por lo menos el afio 1970, para el desarrollo de actividades
relacionadas al sector primario. Derivado de lo anterior, y aunado a la urbanizacion en la zona,
y el constante impacto de fenémenos meteorologicos, ha ocasionado que el predio presente
una cobertura de vegetacion de acahual (vegetacion secundaria de crecimiento oportunista,
debido a que el predio fue adquirido en estas condiciones por lo que no existe cobertura
vegetal nativa).

El predio resulté modificado en su vegetacion: origin'al por actividades relacionadas al
o® crgc:m/ento urbano y aprovechamientos de actividades primarias, el predio asi mismo ha sido
8 @ * Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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afectado por los habitantes de la zona, dado que lo han utilizado para establecimiento de
diversos arboles frutales como mango, naranja agria, cocos, entre otros. Por otro lado, es
importante sefialar, que es posible observar algunos arboles forestales en estado adulto, en
los limites Norte y Sur del predio, sin embargo, estos arboles por su disefio se observa que
fueron plantados como barrera viva, entre los que destacan Caoba, Jabin y Chaca, entre
otros, de tal forma, que en la parte central del predio no existe arbolado, mas bien una grama
de especies herbaceas que colonizan el suelo. Al estar situados de manera perimetral no
seran afectados como resultado de las obras constructivas del proyecto.

Como se ha indicado previamente, el predio anteriormente fue utilizado para actividades
primarias como parte de su uso parcelario dentro del ejido Aarén Merino Fernandez, ademas
de haber sido afectado con el trazo de las vialidades del Boulevard Aarén Merino Fdez.
Actualmente dentro del poligono no se realiza ninguna actividad. Es posible observar una
barrera viva perimetral en la que predominan los frutales y algunos especimenes forestal,
misma que sera conservada. -

Con respecto a la modidficacién del predio de sus condiciones naturales y que el
mismo se encuentra carente de ‘vegetacion, la promovente adjunté a ia MIA-P el
oficio MB/TM/DC/302/2016 de fecha 30 de agosto de 2016 relativo a una
constancia de antigliedad de obras con relacién al solar urbano identificado como
Lote 78, manzana 01, €n la zona cinco del poblado Aarén Merino Fernandez,
Municipio de Bacalar, Quintaha Ro'Q emitido por el C. Otni Arodi Alvarado Lépez,
en su caracter de Director de Catastro del H. Ayuntamiento del Municipio de
Bacalar 2013-2016, el cual refiere que:

efiere en su escrito entregado, a saber, consisten
S0, cercado y remanentes de albarradas dispersas
ghidas; dentro del predio se encuentra la delimitacion

* Las obras y actividades a gile seir
desmonte y huerto de frutales, muretf de
por el predio como resultado de obras de
del suelo hecha con piedra y pgstes, p umiblemente perteneciente en otros tiempos a la
edificacién de una vivienda ryStica la glial fue Téfirada, de esa estructura solo queda la
delimitacion del suelo y escomgiros desperggados.

Esta Autoridad $& remitio a la Ditﬁéocién de Desarrolio Urbang.del Ii. Ayuntamiento de
Othén P. Blanco, la Difeccién General de'Catastro ¥ la Direccion quégal de~Obras Publicas del
mismo municipio, y J8s citadas dependen%?gs coinciden en que si bi€én se con ) el sitio y forma
parte det pobladg/Aaron Merino Feméandez del cual se cuenta con piams"ysuoﬁvisiones, en los
archivos histgagos no se cuenta con reg%zros de obras edificadas dbbidd @ que se realizaron

previo a la entrada en vigor del tramite delliicencias de Construccighpbfigafchiak para las zonas

furales o fuera de poligonos urbanos o su!ﬁﬁ,rbanos, ' T AL AAR QU L
\q"o “'4,30
E B ) * Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México.

S’n\w.r Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
% & Pégina 13 de 37

» L
Stesis



SEMARNAT

DELEGACH EDERAL EN EL ESTADO DE QU%NTANA ROO

ON

CMEDIO AMBIENTE

YR

iv.

Q

SECRETALIA DE

OFICIO NUM.: 04/SGA/1080/17
FOLURSOS NATLEALES

& esta Autoridad, y
ente se encueniran

Habiendo realizado una visita de reconocimiento del sitio por te ks
determinado que efectivamente las actividades y obras descritas previgr

aproximadamente 35 afios, ubicando su construccién aproxi gi en el afic de 1981, y
que al momento de su ejecucion no se requirid del tramite autorization de uso de suelo, permiso

Autoridad realizd una revision exhaustiva de axpedierttes predios y relaciond los usos y
superficies en las cédulas para la determinacién del cobro géampuestos prediales.

Al respecto esta autoridad considera que el oficio MB/TM/DC/302/2016 de
fecha 30 de agosto de 2016, sefalado en los parrafos precedentes, corresponde a
una documental pUblica, mediante la cual dicha autoridad catastral en ejercicio de
sus atribuciones y facultades, durante la visita fisica realizada al predio del
proyecto determind “que las actividades .y obras se iniciaron hace
aproximadamente 35 afos, ubicando su construccmn en el afio de 1981”

derivado de lo anterior, la promovente acreditd que no requmo contar con
autorizacidon en materia de impacto ambiental para la remocion de vegetacién en
el predio, ya que segin lo indicado por la autoridad catastral en el oficio
MB/TM/DC/302/2016 de fecha 30 de agosto:.de 2016, dicha remocién de
vegetacion, asi como la construccién de obras preexistentes en el predio del
pretendido proyecto, fue previa a la promulgacion y entrada en vigor de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el veintiocho de enero
y el primero de marzo del afio mil novecientos ochenta y ocho, respectivamente

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente
de incluir en la MIA-P, una descripcion del SIstema amblental por tanto, se tiene
lo siguiente:

Para la delimitacion del Sistema Ambiental se tomo en conSIderaCIon un poligono envolvente
que abarca una superficie aproximada de 70,699.336 m2y un perlmetro de 1.342 km, siendo
que dicha superficie se distribuye tGnicamente dentro de ecosistema terrestre que envuelve la
fraccién 78, donde se pretende el desplante del proyecto Los: limites de dicho sistema se
trazaron de acuerdo a la superficie de afectacién (misma que se distribuye a lo largo de toda
(a fraccion 78) dado que la zona circundante presenta una notable y antigua afectacion a las
& * Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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condiciones originales de vegetacion que en su momento prevalecian, esto como
consecuencia de la afectaciones antropogénicas y aprovechamientos antigucs que se dieron
por la condicién ejidal original de la propiedad de la tierra, y a que posteriormente fueron
fraccionados y vendidos a particulares, tal y como se puede observar en predios vecinos.

El Sistema Ambiental delimita; tanto al norte como al sur, con los limites de predios que
presentan condiciones de ecosistema modificado antiguamente, al Oeste con el boulevard
Aaron Merino Fernandez, y al Este con la orilla de la laguna de Bacalar

UNIDADES PAISAJISTICAS

Dentro del Sistema Ambiental definido para el proyecto “Villa Bacalar 777", se identificaron
varios elementos que se englobaron en cuatro grandes unidades paisajisticas, mismas que se
describen a continuacion: ' ' :

Vialidad principal existente

El Sistema Ambiental trazado para el proyecto “Villa Bacalar 777" engloba una porcion de la
vialidad denominada “Boulevard Aarén Merino Fernandez”, siendo esta vialidad la principal via
de acceso a los predios de la zona; misma que fuera creada en el pasado para el acceso a los
predios de la zona, cuando se proyectd la lotificacién de esa porcion de tierra colindante con la
Laguna de Bacalar. En conjunto, la porcion de esta vialidad que se engloba dentro del
Sistema Ambiental que nos ocupa, abarca una superficie de 2,416.164 m2.

Predios con afectaciones- »

A lo largo del tiempo, el poligono del Sistema Ambiental trazado para el proyecto “Villa Bacalar
777" ha sido objeto de alteraciones a:sus condiciones naturales, siendo que histéricamente
forma parte del poblado Aarén Merino Fernandez, por lo que las afectaciones en la zona se
remontan a principios. de-los afios 80’s, siendo que ha tenido.diversos usos, siendo el principal
de estos en su momento, ‘el uso agricola. Derivado de lo antes descrito, se puede observar
que la fraccién 78 'y los predios circunvecinos englobados dentro del trazo del Sistema
Ambienta, carecen de vegetacién original, misma que pertenecia a la clasificacion de Selva
Perennifolia, y que actualmente tnicamente se encuentran individuos dispersos de especies
frutales en estrato arbéreo, mismos que fueron claramente plantados por los propietarios
anteriores, encontrandose por: tanto, ‘una gran superficie cubierta de pasto (inducido) y
especies ruderales oportunistas. La superficie de zonas con afectaciones enconiradas en el
poligono del Sistema ‘Ambienta[, abarcan aproximadamente una superficie de 58,346.278 m2.

Vegetacion Original de Selva Perennifolia.

La condicién prevaleciente de vegetacion original encontrada en el Sistema Ambiental definido
para el proyecto “Villa Bacalar 777" corresponde a Selva Perennifolia, segin la clasificacion
del INEGI, misma’ que presenta un grado bajo de conservacion, siendo que dentro de la
fraccion 78 no se encuentran vestigios de este tipo de vegetacién original. En conjunto, esta
condicién original, abarca dentro del Sistema Ambiental que nos ocupa, una superficie

247 Ly
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aproximada de 8,456.791 m".

Construcciones
Dentro del Sistema Ambiental que nos ocupa, se observaron numerosas y diversas

construcciones, en su mayoria pertenecientes a viviendas, pero también se pudieron distinguir
obras asociadas a actividades recreativas, como palapas en forma de hongo. Las obras
contabilizadas dentro del Sistema Ambiental que nos ocupa, abarcan una superficie conjunta

de 1,480.103 m2.

MEDIO FisICO

Clima

En el drea del proyecto “Villa Bacalar 777", el clima que se presenta pertenece al tipo
Aw1 de la categoria de cdlido subhimedo con lluvias en verano y parte del invierno, con
una temperatura media anual 25.4°C, con oscilacién términca de 5°C y una precipitacién
media anual 1259.30 mm; las temperaturas mds altas se registran de junio a agosto y
los meses mds frios se presentan de diciembre a febrera.-

El sistema de vientos tiene dos componentes prmc:pales durante el afo. El primero y mds
importante en la regién se presenta en primavera y verano, cuando dominan los vientos
del sureste, con una fuerte influencia de vientos.del este. El segundo es a fines de otofio e
invierno, donde los vientos provienen del norte. La velocidad - media de los vientos es de 3
a 3.5 m/s de marzo a junio y de septiembre a diciembre descienden hasta 2 m/s.

Balance hidrico (evaporacion y evapotrcmsplracmn) ,

Debido a la gran capacidad de infiltracién y a la poca pendtente topogrdfica del terreno,
alrededor de 80% de la precipitacién pluvial se infiltra; el 20% restante se distribuye
entre la intercepcién de la densa cobertura vegetal, el escurrimiento superficial y la
captacién directa de los cuerpos de agua: dreas de inundacidn, lagunas y cenotes.

Se tiene que durante los meses de primavera y verano existen valores de evaporacién
mucho mds altos, con un promedio de 178 mm, que los que se captan por medio de la
precipitacion pluvial, lo cual es ocasionado per las altas temperaturas que se presentan
en la zona. Para el final del verano y principio del otofio, en donde las lluvias se hacen
manifiestas en la regién, se compensan de manera signifiCdtiva los volimenes de
humedad perdidos por evaporacién (un promed:o de" 120 mm), siendo ésta una
contribucién importante para la recarga del acu:fero

Frecuencia de eventos climaticos extremos

7 Pagina 16 de 37
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a) Nortes

Durante el invierno, en la zona de interés se presenta la época de Nortes. Su
manifestacién y presencia se debe a la formacién de masas htimedas v frias en la regién
polar del continente y el norte del océano Atlantico, las cuales alcanzan una velocidad
promedio de 5.5 m/seg y manifiestan un desplazamiento hacia el Sudeste, hasta que son
disipados por la predominancia de condiciones cdlidas en las cercanias del Ecuador.
Durante este periodo, los dias despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que
estos frentes frios arrastran consigo grandes extensiones de nubes densas.

b)Tormentas tropicales y huracanes

La probabilidad del desarrollo de huracanes y tormentas tropicales es elevada durante el
verano, dado que la energia necesaria para su existencia proviene de la energia térmica
acumulada en las aguas ocednicas superficiales tropicales durante el verano, suele
presentarse hacia finales de esta estacién y con mayor frecuencia en el mes de
septiembre.
Geologia

Considerando la conformacién de las placas tecténicas en una escala planetaria, la
Peninsula de Yucatdn se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Ocednica del
Caribe y la Placa Continental de Norte América; en esta zona de confluencia, se forma
una depresién de tamario cons:derable por los procesos subductivos de ambas placas
durante la era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Plataforma
Yucateca, que sirve de basamento a toda la porcién actualmente emergida que
denominamos Peninsula de Yucatdn (Waytt, 1985).

Formacién Bacalar ﬁ

Estd constituida por calizas blandas de tipo cretoso de color blanco amarillento. Forma
estructuras hemisféricas enlos estratos superiores en tanto que se constituye en ldminas
arcillosas” en sus niveles mfenores ‘(sahcab, sascab), pueden observarse algunas
inclusiones laminares de yeso y de esferoides calizos de color amarillento. Sobre éstas
rocas se forman Idminas duras de color-gris oscuro a negro. Se pueden encontrar en las
cercanias de la Laguna Bacalar, de donde toma su nombre.

Balance del Acuifero
El acuifero de Quintana Roo’ rec:be un volumen medio anual del orden de 13,350 Mm3 de
agua, originado por mf:ltrac:-on dentro de la propia Entidad, y descarga un volumen

ﬁw tag
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equivalente integrado como sigue: 6,300 Mm3 retornan a la atmésfera por
evapotranspiracién, 850 afloran en el cauce del rio Hondo, 1,350 pasan
subterrdneamente a Yucatdn, 4,500 escapan al mar y 350 son extraidos por las
captaciones. Por su parte el acuifero de Cozumel tiene una recarga media de 144 Mm3 'y
una descarga natural del orden de 710 Mm3, compuesta por el volumen
evapotranspirado y por la descarga subterranea al mar.

De los balances anteriores se infiere que la explotacién prdcticamente no ha modificado
el estado natural del acuifero y, por tanto, que se estd fugando del mismo casi la
totalidad del volumen renovable. La disponibilidad permanente del agua subterrdnea, es
menor que la recarga apuntada, ya que cualquier reduccion significativa del caudal que
fluye hacia al mar, se traduciria en un desplazamiento importante de la interfase salina
hacia tierra adentro, mientras que la descarga por evapotranspiracion sélo puede
disminuirse sustancialmente eliminando la vegetacion. nativa o produciendo fuertes
abatimientos de la superficie fredtica, que no son perm:s:bles porque provocan el ascenso
del agua salobre subyacente.

En tales condiciones, no puede interceptarse integramente, mediante captaciones, el
volumen de agua descargado por el acuifero; no obstante se estima que por lo menos
unos 2,500 Mm3 podrian bombearse anualmentesin inducir efectos perjudiciales,
siempre y cuando los pozos sean adecuadamente distribuidos, disefiados y operados.

Vulnerabilidad del Agua Subterranea

El acuifero de la Peninsula es altamente vulnerable a la contaminacién debido a las
condiciones geohidroldgicas propias de la zong, lo que resulta en la mala o buena calidad
del agua subterranea. La contaminacion puede ser de origen natural o0 antropogénica.

Las caracteristicas hidrdulicas y la cuantiosa recarga del acuifero propician el rapido
trdansito hacia el subsuelo de los contaminantes orgdnicos; sin embargo, la presencia de
grandes flujos subterrdneos evitan su acumulacion.. A diferencia de las condiciones que
hayamos en otros sitios del pafs, en la Peninsula este proceso de deterioro es reversible, la
calidad del agua que se ha deteriorado puede recuperarse al corto plazo, al cesar desde
luego lo que produjo el deterioro. :

La gran dindmica que presenta el agua del acuifero de la Peninsula de Yucatdn ha
propiciado que el fenémeno de intrusién salina se ‘lleve a cabo de manera estacional
dependiente de la cantidad de agua de lluvia recargada, asi, en la temporada de estiagje
es de esperarse invasiones relativas de agua de: cardcter ocednico bastante tierra
adentro, entre 10 y 20 Km tierra adentro al norte c]e Tizimin, y en la costa oriental de

deb Ieﬁ#
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Quintana Roo se reportan vaivenes estacionales de 10 a 15 km. La salinidad de agua es
el factor que condiciona el aprovechamiento del acuifero ya que el riesgo de provocar el
ascenso de agua salada subyacente impone severa restriccion a los abatimientos
permisibles en los pozos y, por tanto, a sus caudales de extraccién, desaprovechando asi,
en gran parte, la capacidad transmisora del acuifero. De acuerdo a lo anterior fa CNA ha
establecido una semaforizacién de acuerdo a la vulnerabilidad del acuifero, que estd
relacionada a la direccién de los contaminantes hacia la costa y a la capa de agua dulce
disponible en la zona.

MEDIO BIOTICO
Vegetacion del Area de Estudio .

Tipo de vegetacion -

Como se ha indicado con antelacién, de la caracterizacién realizada por la
promovente en la- MIA-P, concluyé que el tipo de vegetacioén original que deberia
encontrarse en la zona previo a su afectacién, corresponderia a Selva Mediana
Superennifolia, sin embargo debido a las condiciones que presenta el predio
actualmente, la vegetacién encontrada en el predio corresponde a vegetacion
secundaria catalogada como Acahual

Afectaciones en el predio o

El predio ha sido sometldo a actividades antropogemcas con la remocion de la
vegetacion, como estd siendo documentado en el presente estudio, por lo que la
cobertura vegetal actual del:predio es determinada como Acahual, por ello se pueden
observar de manera escasa, y: dispersa algunos elementos de regeneracién en el drea del
proyecto, con apenas las aﬁos de edad.

Se establece entonces que Ias actividades antropogénicas, han derivado en la pérdida de
la cobertura forestal original, desde hace ‘al menos 15 afios, y que actuaimente sélo
algunos elementos se encuentran presentes ya que existe arbolado de especies
forestales que rodea el predio como forma de barrera viva.

En conclusién, lo .que se aprecia en todo el predio es la afectacién, y la existencia de
vegetacién de acahual, y la poca presencia de arbolado adulto y joven.

*7, Av.insurgentes No. 445 Col. Magister%ai, ‘Chetumal, Quintana Roo, México.
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Los resultados del inventario forestal, asi como su andlisis e interpretacién, se realizan
principalmente en tres pardmetros: cantidad de arbolado, andlisis diamétrico y andlisis
de drea basal, con ello se pretende identificar la condicién de la cobertura vegetal del
predio.

Ntmero de individuos arbéreos por especie

La riqueza especifica es muy limitada, ya que en el predio fueron observadas un total de

8 especies arbéreas con didmetros mayores a los 7cm de didmetro. En total las 8

especies, presentaron 22 individuos en estado arbéreo. Las especies que fueron
identificadas son las siguientes: Caoba (Swietenia macrophylla), Guarumbo (Cecropia

peltata), Chaca rojo (Bursera simaruba), Jabin (Piscidia piscipula), Chicozapote

(Manilkara zapota) y Tzalam (Lysiloma latisiliqua).

De acuerdo a los resultados obtenidos, existe una mayor cantidad de individuos de Caoba
(Swietenia macrophylla) con 10 individuos, Guarumbo (Cecropia peltata) con 4, Jabin
(Piscidia piscipula) y Chaca (Bursera simaruba) con 2 individuos y el resto de las especies
con uno.

A continuacién, en la siguiente tabla se enlista los individuos del estrato arbéreo que
fueron identificados. =

Tabla de datos del arbolado registrado en el censo realizo en el predio.

No. | comun | NOMBRECH INDIVIDUOS
1 Caoba Switenia macrophylia © Meliaceae 10
2 Guarumbo Cecropia peltata L. ~ Moraceaea 4
3 Chaca rojo Bursera simaruba (L.) Sarg. Burseraceae 2
4 Chizozapote | Manilkara zapata Sapotaceae 1
5 Jabin Piscidia piscipula (L.) Sarg. - :| Leguminoseae
6 Anona Annona reticulata var.:| Annonaceae , 1
primigenia (Standl. & |-
Steyerm.) Lundell :
7 Caimito Chrysophyllum cainito L. Sapotaceae:
8 Tzalam Lysiloma  latisiliquum (L) | Leguminoseae
Benth.
. SUBTOTAL 22
\»Q ‘#\‘
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Nota: El arbolado enlistado se encuentra distribuido en los limites alrededor del predio, de
tal forma una barrera viva.

Diametros

Como fue indicado anteriormente, el arbolado con un didmetro mayor o igual a 7 cm DAP
del predio fue medido, identificado y marcado. La determinacién del didmetro se realizé
midiendo el perimetro en el sitio, y posteriormente se convirtié a diametro.

Area Basal

En lo que corresponde al drea Basal, esta fue estimada tomando en cuenta solamente el
arbolado con un DAP mayor.o igual a 7cm. En la tabla IV se presenta el listado de los
individuos que fueron considerados para la determinacion del drea basal.

Tabla de area basal

Volumen por hectarea

1 Caoba Sw_itenia macrophylla- Meliaceae' FO.5v87v48 17261643
2 Guarumbo Cecropia peltatal.. | Moraceaea 0.13122 0.45811
3 Chacarojo | Bursera simaruba (L.) Burseraceae | 0.04462 0.24632
Sarg.
4 Chizozapote .| - Manilkara zapata Sapotaceae 0.06651 0.19953
Jabin Piscidia piscibu/a (L.) | Leguminoseae | 0.21372 1.09253
" Sarg.
6 Anona - ’Annoha reticulata var. | Annonaceae | 0.04562 0.09123
primigenia (Standl. &
: Steyer'm ) Lundell
7 Caimito Chlysophyllum cainito | Sapotaceae 0.04449 0.17795
8 Tzalam Lys:loma /at:s:llquum Leguminoseae | 0.01327 0.05309
(L) Benth.
- TOTAL 1.14693 5.23519
§strato Arbustivo
0 C ” Av. insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chf tumal. Quintana Roo, Mexico.
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Una de las caracteristicas mds comunes de las dreas con perturbaciones naturales y/o
antropogemcas es la rdpida colonizacién de espacios abiertos, por especies arbustivas y
herbdceas, asi como la incorporacién de especies de regeneracién de las especies arboreas
que se desarrollan en estas comunidades.

A continuacién en la siguiente tabla se presenta el listado de especies en estado arbustivo
que se encuentran en el predio del proyecto.

Tabla de especies arbustivas en el predio Solar urbano 78, proyecto “Villa Bacalar 777”.

“Leucaena

1 leucocephala | .L:EGUMINOSAE
2 Pata de vaca | Bauhinia forficata - FABACEAE

3 Pixoy Guazima ulmifolia | MALVACEAE

Pasto ’ Sorghum | ’
4 johnson halepense . - | GRAMINACEAE
5 Cornizuelo Acacia cornigera | = FABACEAE
Lysiloma ik
o Stenocereus ’
7 Pitaya queretaroensis CACTACEAE
Anona de Annona primigenia | ,,

8 monte NS . ANONACEAE
9 Akits Thevetia gaumeri | APOCYNACEAE

Las 9 especies presentes en el predio, se encuentran distribuidas en 7 Familias, en donde la
familia Fabaceae, son las que tienen mayor representacién en el drea, con tres individuos
en cada familia. De acuerdo a las especies que se encuentran presentes en el predio, se
puede indicar que la vegetacion, corresponde a vegetacién secundaria, de crecimiento
oportunista, dado que las especies Acacia cornlgera y Guaz:ma ulmifolia, y Lysiloma
latisiliqua son indicadoras de perturbacién.

La vegetacién secundaria, son comunidades que se desarrollan cuando las primarias son
destruidas total o parcialmente, y en donde habitan especies con caracteristicas como:
eficiencia dispersora, rapidez de crecimiento, y en . ocasiones resistencia al fuego;
compuesta por varios estratos arbdreos pequeios, varios arbustivos, y un herbdceo, con
presenc:a de especies trepadoras y algunas epifitas. Estas asociaciones cubren

Q Q ‘ Av, insurgentes No, 445 Cob. Magistarial, Chetumal, Quintana Roo, México.
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principalmente las dreas de influencia humana, como lo son bordes de carreteras y
caminos, alrededor de la ciudad, y otros nticleos pequenos, donde se han establecido lineas
eléctricas o de agua, asi como en lugares con alteracién natural debido a los huracanes.

Fauna

Mamiferos
Dentro de la superficie del predio no se observé la presencia de ningin mamifero, esto en
parte condicionado por la falta de vegetacién y las condiciones de inundacion del predio.

Aves

Se estima la presencia de 155 especies de aves para el drea de influencia al proyecto
tanto residente como migratoria, de las cuales 104 también han sido reportadas para la
zona de Bacalar Chico; Belice (Somerville y Samos, 1995). De las especies enlistadas, 29
estdn catalogadas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y 6 clasificadas como
endémicas de la Peninsula de Yucatan (POET Regi6én Laguna de Bacalar).

Anfibios y Reptiles

Diez de las especies de reptiles que se presentan en la zona se encuentran dentro de
alguna categoria de la NOM-059-SEMARNAT-2010. La Iguana (Ctenosaura similis), la
Boa (Boa constrictor) y la Tortuga (Rhinoclemis similis) se consideran como espec:es
amenazadas. Las cuatro especies de tortugas marinas estdn en peligro de extincion, las
dos especies de cocodrilos (C.. Moreletu y C. Acutus) estdn consideradas como raras y la
serpiente de Cascabel estd sujeta a proteccién especial. Ninguno de Jos anfibios
reportados se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 antes citado. Dentro
del predio no se observé la presencia de individuos de este tipo de fauna silvestre.

Dentro del predio no se observé la presenc:a de individuos de fauna silvestre, siendo que
uno de los factores determmantes para la ausencia de especimenes faunisticos es
también la ausencia de coberturd vegetal original, siendo que el sitio fue clasificado como
“acahual”, con poca presencia de individuos arbéreos, aunado a que los pocos que existen
fueron inducidos en-dreas especificas por los propietarios anteriores de la fraccién 78

Paisaje : : :

Desde un punto de vista de palsa]e percept:vo el area del proyecto “Villa Bacalar 777"
pertenece al Sistema Lagunar Bacalar, es dificil delimitar el drea de un paisaje, pero se
puede hacer desde un punto de vista ‘geolégico y de desarrollo integrado en unidades
morfofuncionales, en este ‘caso-se -puede decir que pertenece a la zona turistica de la
Rivera Bacalar y en especifico al corredor que se encuentra entre las antiguas localidades

o® l&,
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de Buenavista y Bacalar, y especificamente al tramo que en el pasado perteneci6 al ejido
Aarén Merino Ferndndez, donde se ha modificado la vegetacién y las caracteristicas del
ambiente natural, permitiendo que el proyecto sea concordante con su entorno.

En toda la franja costera que abarca el Sistema Lagunar Bacalar y en sus zonas aledanas,
se observa un paisaje fragmentado y modificado, con un ambiente semiurbano rustico,
carente de orden y uniformidad, donde esta zona va a lo largo del camino, que a un lado
presernita construcciones que tienen como fondo algunos drboles con alturas mayores a
los 8 metros, por lo que son visibles detrds de las construcciones de uno y dos niveles,
vistos desde la laguna.

Servicios
a) Medios de comunicacion

- Vias terrestres.

Para tener acceso a la regién donde se constru:ra el proyecto se sigue la carretera
federal 370 Reforma Agraria-Puerto Judrez, en el tramo Chetumal-Bacalar, a la altura
del kilbmetro 26+500 se encuentra la entrada que IIeva hacia el Boulevard Aarén Merino
Ferndndez, colindante al acceso al lote 78, sitio de interés.

- Telefono, telégrafo y correos.
No se cuenta con estos servicios en la zona del proyecto

b) Medios de transporte.

- Transporte aéreo.
En la Ciudad de Chetumal se cuenta con un aeropuerto, mismo que es operado por
Aeropuertos y Servicios Auxiliares, corporacion de gobierno federal.

- Transporte maritimo.

A pesar de que el sitio del proyecto calinda con: la Laguna de Bacalar, en esta no se
cuenta con servicios de transporte maritimo para pasajeros, Unicamente se cuenta con
servicios de recorridos turisticos a lo largo de Ia laguna y que conectan con la Bahia de
Chetumal.

También se prestan servicios en embarcaciones, lanchas tipo balleneras, privadas, para
recorridos turisticos principalmente. El transporte maritimo no es el principal medio en la
zona salvo para actividades de pesca y recreo.

v““’
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¢) Servicios publicos.

En las localidades de Xul-Ha y Bacalar se cuenta con todos los servicios publicos, como
son agua potable (a cargo de la CAPA), energia eléctrica (a cargo de la CFE),
comunicacion telefénica y celular (TELMEX y compaiiias privadas), educacion preescolar,
primaria, secundaria, bachillerato y nivel Licenciatura en la Normal de Bacalar de la
localidad de Bacalar, centro de salud (a cargo de SESA), cancha de fatbol, casetas de
teléfonos, tiendas, estaciones de gasolina, estacién de autobuses, transportes de carga,
partida del ejército (en Xtomoc), cementerio y servicio de recoja de basura.

Sin embargo, el predio del Proyecto se ubica en un punto intermedio entre las localidades
de Bacalar y Buenavista, a la altura aproximada del kilémetro 26+500, por lo que el sitio
del proyecto no cuenta con-ninguno de estos servicios, y por ende el abastecimiento de
electricidad, agua potable, y tratamiento de las aguas residuales generadas por el
proyecto correrdn a cargo del promovente.

Electricidad.

El abastecimiento de energia eléctrica se realizard a través de un equipo inter conectado
de paneles solares que se, encontraran en los techos de las estructuras que comprenden el
proyecto.

» Agua potable.

En el sitio del proyecto no se cuenta con servicio de abastecimiento de agua potable por
parte del organismo operador de la zona (CAPA), siendo que el proyecto se abastecerd
del recurso hidrico proveniente del pozo de extraccién localizado en el proyecto
denominado “Hotel Bacalar 777, sito en el predio colindante lote 77, mismo pozo que
contard con un didmetro de 1”0 . ademe de 6"y 15 metros de profundidad.

- Drenaje y alcantarillado. _

No se cuenta con servicio de alcantarillado y drenaje sanitario, por lo que correrd a cargo
del promovente el tratamiento de las aguas residuales que se generen durante todas las
etapas del proyecto. El alcantanllado en si no es necesario porque gran parte de la
superficie que comprende el‘lote 78 donde se pretende el desplante del proyecto, serd
destinada a ‘conservacién, dreas verdes, jardinadas y permeables, mismas que por sus
caracteristicas de ‘estar en-contacto con suelo natural quedardn destinada a la captacion
de agua pluvial para recarga del-acuifero. Para el tratamiento de las aguas residuales el
proyecto contard con una Micro Planta de Tratamiento de Aguas Residuales “SeptiBOSS”
con capacidad de tratamiento diaria de. 2, 500 litros, misma que se encontrard conectada
a un tanque-cisterna de cloracién.

D“Q‘ (4‘
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS.

V. Que de acuerdo a la ubicacion del predio del proyecto, y la informacion proporcionada por
el promovente en la MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo

SO

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico _— . - 24 de noviembre de
Marino y Regional del Goifo de México y Mar Diario Oficial de la Federacion 2012

Caribe, Quintana Roo.

B. Decreto mediante el cual se establece el |
Programa de Ordenamiento Ecolégico | Periddico Oficial del Gobierno
Territorial de la Region Laguna Bacalar, | delEstado de Quintana Roo
Quintana Roo, México. -

15 de marzo de 2005

VI. Que de conformidad también con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo

de la Ley General del Equmbno Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual sefala

que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28

de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que: .establezcan los ordenamientos

cologacos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos

de areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten

aplicables, al respecto, esta Delegacion Federal procede a realizar el analisis de la

congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el Considerando VIil del
presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de
conformidad con las coordenadas de la pretendlda ubicacion del proyecto, el sitio
donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra regulado por el
Acuerdo por el que se explde la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en la
Unidad de Gestién Ambiental 152; incidiendo en la Unidad de Gestiébn Ambiental

Q*& ta
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152.

Al respecto esta autoridad federal advierte que la UGA 152 de nombre Bacalar
corresponde a una unidad de gestion Regional, y conforme a lo citado en los
articulos Segundo y Tercero del Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino, sélo da a conocer la parte Regional
de dicho programa, para que surta efectos legales a que haya lugar, siendo los
Gobiernos de los Estados quienes expediran mediante sus érganos de difusion
oficial la parte Regional del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestion
no es considerada en el presente analisis.

B. Conforme el andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) y de
conformidad con las coordenadas manifestadas en la MIA-P de la pretendida
ubicacion del proyecto, el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra regulado por el. Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecoldogico Territorial de la Regién Laguna
Bacalar, Quintana Roo, México, publicado en Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana.Roo el 15 de ‘marzo de 2005; incidiendo en la Unidad de
Gestion Ambiental Tu 07.

Sin embargo la promovent-e' informé en el capitulo lll de la MIA-P que el area del
proyecto se ubica en las Unldades de Gestién Ambiental (UGAS) Tu-07 y Ff-20 y
refiere:

“DE ESTE MODO, CONFORME A LO REFERIDO EN DICHO POET, AL AREA EN QUE SE UBICARA EL PROYECTO
EN _CUESTION LE CORRESPONDEN LOS: CRITERIOS AMBIENTALES CORRESPONDIENTES A 1A UGA Tu-07
MISMA QUE TIENE UNA POLITICA AMBIENTAL DE CONSERVACION CON USO PREDOMINANTE PARA TURISMO
HOTELERO INTENSIVO, USO COMPA TIBLE PARA EL TURISMO ALTERNATIVO Y EQUIPAMIENTO Y, EN LA UGA
FF-20 CON UNA POLITICA AMBIENTAL DE CONSERVACION, USO PREDOMINANTE DE MANEJO DE FLORA Y
FAUNA, COMPATIBLE CON-CORREDOR NATURAL Y TURISMQ ALTERNATIVO.

LA UBICACION EN-EL CONTEXTO DEL POET LA PODEMOS APRECIAR EN LA SIGUIENTE FIGURA, EXTRAIDA DEL
ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA REGION LAGUNA BACALAR VIGENTE.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial; Chetumal, Quintana Reo, Méxice.
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Ubicacién del sitio de estudio en ef contexto del POET Regién Laguna Bacalar.

De lo antes indicado esta autoridad federal advierte que la promovente no
distinguié claramente las superficies del proyecto sobre las cuales inciden cada
una de las Unidades de Gestion Territorial sefialadas (Tu-07 y Ff-20).

Del andlisis de la MIA-P del proyecto y en virtud de la insuficiencia en la
informacién proporcionada por la promovente, por lo que esta Delegacion
Federal no conté con todos los elementos técnicos necesarios para su correcta
evaluacion, en cumplimiento a lo establecido en'los articulos 35 BIS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, se solicité a la promovente, en particular con relacién a la
vinculacién del pretendido proyecto con el Decreto por: el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de‘la Regién de Laguna Bacalar,
Quintana Roo, México publicado en el periddico oficial del Gobierno del estado de
Quintana Roo, la siguiente informacion adicional mediante el oficio
04/SGA/0022/17 de fecha 25 de enero de 2017:

1. INDICAR LA SUPERFICIE DEL PROYECTO QUE INCIDE EN CADA UGA.

2. DESCRIBIR LOS COMPONENTES DEL PROYECTO QUE SE UBICAN EN CADA UGA,; INDICANDO SUS SUPERFICIES.

3. PRESENTAR UN PLANO TOPOGRAFICO DEL PREDIO DEL PROYECTO, IMPRESO Y EN FORMATO ELECTRONICO
(AUTOCAD DWG, DXF Y/O ARCGIS SHP, ETC) DEBIDAMENTE GEOREFERENCIADO (EN COORDENADAS UTM
CON RELACION AL DATUM WGS 84 ZONA 16Q NORTE), EN EL QUE MUESTRE:

1) LA UBICACION DE LAS UGAS Tu-07 Y FF-20.

2) LAS OBRAS DEL PRETENDIDO PROYECTO.

A. EN LA VINCULACION DEL CRITERIO ESPECIFICO IBS-04 APLICABLE. A LA UGA FF-20, LA PROMOVENTE
ESTABLECE EN LA MIA-P:

IBS-04 St PROHIBE LA CONSTRUCCION DE CUALQUIER TIPO DE INFRAESTRUCTURA BASICA Y DE SERVICIOS.
VINCULACION: NO SE PREVE REALIZAR EN LA UGA FF-20 NINGUNA -OBRA. .

NO OBSTANTE £O ANTERIOR, EN EL ULTIMO PARRAFO DE LA PAGINA 30 DE LA MIA-P LA PROMOVENTE
o? NMAN!rESTO LO SIGUIENTE:

5 % @ * Ay, insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, Quintana Roc, México,
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FUERA DEL POLIGONO DEL PREDIO, PROPIEDAD DE LA EMPRESA PROMOVENTE, SOBRE LA ZONA FEDERAL
LAGUNAR SE PREVE LA INSTALACION Y ARMADO DE UN DECK DE MATERIALES RUSTICOS DE LA REGION, SIN
OBRA CIVIL PERMANENTE, DE 53.1047 M2. NO OBSTANTE LA CONCESION DE LA ZOFELAG COLINDANTE
AL LOTE 78 SE ENCUENTRA EN TRAMITE EN CONAGUA AL MOMENTO DE EVALUACION DEL PRESENTE
ESTUDIO POR LO QUE DE APROBARSE SE COLOCARA HASTA QUE SE CUENTE CON LA CONCESION
CORRESPONDIENTE.

ANALISIS DE OBRAS A SER DESARROLLADAS EN ZOFELAG Y L AGUNA DE BACALAR

__LAGUNA _

| ZOFELAG:
Deck 53.1047

Valoracion de esta Delegacion Federal: Considerando lo sefialado en el presente inciso, asi
como la informacién que resulte de Io sohcntado en el inciso precedente, la promovente debera:

4. RATIFICAR, RECTIFICAR O AMPLIAR LO MANIFESTADO AL CUMPLIMIENTO AL CRITERIOS ECOLOGICO IBS-04.

Al respecto, como se indic en el Resultando 14 de la presente resolucion, |a
promovente no atendié el requerimiento de informacién adicional realizado por
esta autoridad por lo gue esta Delegacién Federal no cuenta con los elementos
de juicio_confiables paravalorar la viabilidad del proyecto, dado que no se
presentd la informacién solicitada a través del oficio 04/SGA/022/17 00411 de
fecha 25 de enero de 2017 por lo que la promovente no distingui6é claramente
los componentes y las superficies del proyecto sobre las cuales inciden cada una
de las unidades de gestién territorial (Tu-07 y Ff-20) del POET que la misma
promovente manifesté e son aplicables al proyecto; por lo que no se cumple a
cabalidad con las disposiciones sefaladas en el articulo 12 fracciones 'y lil de su
REIA. | o anterior es de-particular relevancia para el presente caso en virtud que
al no haber subsanado las deficiencias de informacion técnica que le fueron
requeridas a la promovente esta autoridad no cuenta con la informacioén precisa
y confiable de la descripcion del proyecto y la su vinculacién con los instrumentos
normativos aplicables, toda vez que de lo manifestado por la promovente en la
MIA-P no se tiene claridad de cuales son las superficies y componentes del
proyecto sobre los cuales incide cada una de las unidades de gestion (Tu 07 y Ff-
20) del POET que la promovente manifesto le son aplicables al proyecto.

De lo anterior se: deri\*'/a;-que la prorhovente no aporté a esta autoridad los elementos
técnicos suficientes para.autorizar.las obras y actividades del proyecto dando
cumplimiento a lo previsto en el parrafo segundo del artfculo 35 de la LEGEEPA, en

Gaﬂb (“_
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lo relativo a sujetarse a lo gue establezcan los programas de ordenamiento ecoldgico
del territorio, por lo que no se cuentan con los elementos necesarios para determinar
la viabilidad del proyecto, no obstante le fue requerido al promovente.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VI. Que el Gobierno Municipal de Bacalar, mediante escrito referido en el Resultando
13 de la presente resolucion opind lo siguiente:

Al respecto, una vez revisada y analizada la manifestacién de impacto ambiental
sometido al proceso de evaluacion. este Ayuntamiento de Bacalar.  ha
determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON  LAS ACCIONES
establecidas en la UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL TU-7 del Programa de
Ordenamiento Eco-légico Territorial de la Regién de Bacalar, publicado en
el periddico oficial del estado de Q. Roo el 15 de marzo- del 2005.

Con base en el pdrrafo anterior, no existe inconveniente alguno en que se lleve a
cabo el proyecto "VILLA BACALAR - 777", siempre .y cuando cumpla con lo
establecido en la norma oficial de descarga de aguas residuales (NOM-001-
ECOL-1996, Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ambiente, Ley
General Forestal sustentable y el programa de ordenamiento POET Laguna de
Bacalar, asf mismo, hacemos la observacion de que deberd contar con un plan de
contingencia ambiental e implementar una. vigilancia permanente delsistema de
trata- miento de aguas residuales que establecerd para evitar vertimientos
directos al cuerpo lagunar y cumplir con la norma of:c:al mex:cana de descargas de
agudas.

Respecto a los comentarios del H. Ayuntamiento del Municipio de Bacalar, como se
indico en el Considerando IX inciso B, toda vez qué la promovente manifest6 que
al proyecto le son aplicables las Unidades de Gestién Tu-07 y Ff-20 del Decreto
por ei cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
de la Region Laguna Bacalar, Quintana Roo publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005, sin embargo no
distinguié claramente los componentes vy las superficies del proyecto sobre los
cuales incide cada una de las unidades de gestién referidas, por lo que esta
autoridad no cuenta con la informacion precisa y- confiable de la descripcion del
proyecto para analizar la vinculacién realizada por la promovente.

.Qh" u”
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VII.  Que el Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de Impacto y
Riesgo Ambiental (INIRA), mediante escrito referido en el Resultando 11 de la
presente resolucion, opind lo siguiente:

..una vez revisada y analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida
al proceso de evaluacién, este Instituto  de Impacto vy Riesgo Ambientai  del
Estado de Quintana Roo, ha determinado que el proyecto ES CONGRUENTE CON
LAS ACCIONES establecidas en la Unidad de Gestién Ambiental 152 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del mar caribe,
publicado en el Diario Oficial de la federacion el 24 de noviembre de 2012. SE ajusta
a lo estipulado por la Unidad de Gestion Ambiental TU-7 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Regién de Bacalar, publicado en el Periédico Oficial del
estado de Quintana Roo el 15 de marzo.de 2005. En tal virtud, SE MANIFIESTA QUE
EL PROYECTO SE CONSIDERA PROCEDENTE, siempre y cuando se dé debido
cumplimiento a las medidas de prevencion, mitigacién y compensacién de los
impactos ambientales propuestas por el promovente y las demdas disposiciones
federales apllcables

Respecto a la opinién -vertida por la instancia consultada, como se indicd en el
Considerando IX inciso B, toda vez que la promovente manifestd que al proyecto
le son aplicables las Unidades de Gestién Tu-07 y Ff-20 del Decreto por el cual se
establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region
Laguna Bacalar, Qumtana Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 15 de marzo de 2005, sin embargo no distingui
claramente los componentes v las superficies del proyecto sobre los cuales incide
cada una de las-unidades de-gestién referidas, por lo que esta autoridad no cuenta
con la informacién precisa y confiable de la descripcién del proyecto para analizar la
vinculacién realizada por la promovente

IX. Que la Procuraduria Fe“dera_lv,,de_Proteccién al Ambiente Delegacion del Estado de
Quintana Roo, mediante el escrito referido en el Resultando 10 de la presente
resolucidn opiné lo siguiente: '

Hago referencia a su oficio citado.al rubro, mediante el cual solicita informacién respecto
de la existencia de:procedimientos administrativos instaurados por esta Delegacion de la
Procuraduria Federal de -Proteccién al Ambiente al proyecto denominado “Villa Bacalar

ol ia,,
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777", promovido por el C. Luis Antonio Pardo Valle en su caracter de administrador general
de la sociedad denominada “Inmobiliaria del Sureste Xaman Ek S.A. de C.V.

Sobre el particular, me permito comentar que después de una bsqueda exhaustiva en los
archivos de esta Delegacién se encontré el antecedente que en el mes de mayo del anho dos
mil dieciséis esta delegacién de la procuraduria federal de proteccién al ambiente inicio el
Procedimiento Administrativo en materia de impacto ambiental, competencia de esta
Unidad Administrativa relacionado con las obras y actividades del proyecto “Hotel Bacalar
777" promovido por el C. Luis Antonio Pardo Valle en su cardcter de administrador general
de la sociedad denominada “Inmobiliaria del Sureste Xaman Ek S.A. de C.V.

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, y conforme a los antecedentes
administrativos con los que cuenta esta Delegacion Federal se advierte del oficio
04/SGA/0646/15 2002 de fecha 28 de abril de 2015 que el proyecto denominado
“Hotel Bacalar 777" se localiza en Boulevard Aarén Merino Ferndndez manzana 1,
lote 77, municipio de Bacalar y colinda con el lote 78 de pretendida ubicacion del
proyecto “Villa Bacalar 777" con respecto-al cual no se informé de la existencia de
antecedentes administrativos instaurados al promaeovente; por lo cual se da
certeza al caracter preventivo del Procedlmxento de evaluacion en materia de
impacto ambiental. :

X. Que como resultado del analisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de'manera fundada y motivada,
esta Delegacién Federal concluye que el -proyecto;.en su-concepcién y de acuerdo
como fue propuesto, NO PROCEDENTE OTORGAR: LA AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, en virtud de que la promovente no presentd la
informacién solicitada a través del oficio 04/SGA70022/17 de fecha 25 de enero
de 2017 que garantice que el proyecto ‘se ajusta a las disposiciones sefialadas en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la-Regién de Laguna Bacalar,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de
marzo de 2005;, conforme a lo citado en el Consnderando IX, inciso B) de la
presente oficio resolucion.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo
segundo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a
que a toda peticion debera recaer un acuerdo escrito. de la autoridad a quien se haya
dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; 1os
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articulos de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoidgico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias previstas en
dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccién i, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la
fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion
del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta
Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido
en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental
es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico
o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al
Xlil, requerian previamente la autorlzacxon en'materia de impacto ambiental; fracciones
IX v X del mismo articulo 78;%en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una
vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, 'su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las
obras y actividades a que’ se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asi
como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables; altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion
que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de que se trate, y-. fraccion Il inciso a) del mismo Articulo 35, que se
refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental,
emitira debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
negar la autorizacién sdlicitada cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus
reglamentos, las normas:oficiales”mexicanas y demés disposiciones aplicables; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
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Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |,
que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a
que se refiere el presente reglamento, en la fraccion Il del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidon de otras
dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de
impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VIl del mismo articulo 4
que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q) y R); en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental,
en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gitimo parrafo
que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion-de Impacto Ambiental, modalidad
particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Pablica Federal; en los articulos 37 y 38.a través de los cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién pdblica y del
derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir
la Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del
proyecto sometido a la consideracion de esa autoridad por parte del promovente; en
el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracion Puablica Federal que dispone
que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus
unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que
son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y'Recursos Naturales dentro de las
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cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacidén y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el
elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacidon administrativa se desarrollara con arregio a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo
16, fraccion X que dispone que la Administracién Plblica Federal en sus relaciones con
los particulares, tendra la obligacion de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que
le formulen y que en este caso tal peticidon se refiere a la evaluacién del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Decreto por el cual se establece el
Programa de Ordenamiento ecologico territorial de Region de Laguna Bacalar,
Quintana Roo, México, publicado el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 15 dé marzo de 2005; el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
(Continda en la Segunda Seccmn) ‘publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012(POEM); lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente yRecurSos-Naturales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios ptblicos y-unidades administrativas que se en listen y en su
fraccion XXIX, aparecen las DelegaCiOn‘es Federales; articulo 4, que senala que el
Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demas servidores publicos, articulo 38, primer parrafo,
que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la
circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer
parrafo, que establece que €l delegado federal y el coordinador regional tendran
respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se sefialan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, establece que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccién IX
inciso ¢ que establece éntre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para
otorgar permisos, licencias, - autorizaciones y sus respectivas modificaciones,
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suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto
en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter
técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos
invocados v dada su aplicacion en este caso y para este proyecto, esta Delegacién
Federal en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la
evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable; por
lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo35, fraccién lil, inciso a) de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion lli
de su Reglamento en Materia de Evaluacmn del Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “Villa ‘Bacalar 777", con pretendida
ubicacién en el Lote 78, manzana 02, a la altura aproximada del Km 26.50 de la
carretera federal Chetumal-Felipe Carrillo Puerto No 307 en la zona 05 del Boulevard
Aarén Merino Fernandez, Municipio de Bacalar, Quintana- Roo, promovido por el C. Luis
Antonio Pardo Valle, en su caracter de admmlstrador general de Inmobiliaria del
Sureste Xaman Ek, S. A. de C. V. por los motivos que sesefialan en el Considerando
X1 en relacién con el Considerando IX inciso B del presente resolutivo.

SEGUNDO - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion
en materia de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de Procedlmlento Administrativo,
procediendo esta Delegacion Federal a archivar el expediente como asunto totalmente
concluido para los efectos legales que haya lugar. :

TERCERO.- Se le informa al €. Luis Antonio Pardo Valle, en su caracter de
administrador general de Inmobifiaria del Sureste Xaman Ek, S. A. de C. V, que tiene
a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para
someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia_de Impacto Ambiental en esta
Delegacién Federal, un proyecto que sujete la concepcion de su desarrollo a los
lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el
sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el
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presente acto administrativo.

CUARTGO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion
emitida, con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecologico y ia
Proteccion al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacto
Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso,
acordara su admision, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién del acto
recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, 3, fraccién XV, 83 y 85 de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente
resolucion.

SEXTO.- Notificar al C. Luis Antonio Pardo Valle, en su caracter de administrador
general de Inmobiliaria del Sureste Xaman Ek, S. A. de C. V., por alguno de los
medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a los C.C. Ing. Amb. Patricia E.
Espinosa Ruiz o P.L.A. David Aburto Espinosa, mismos que fueron autorizados para
oir y recibir notificaciones co&fqmgl;@ﬁmlo 19 de la misma Ley.
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