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.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1.- Proyecto.

1.1.1.-Nombre del proyecto.
POSADA “CASA MONTIEL”

1.1.2. Ubicacion del proyecto:

El proyecto denominado Posada “Casa Montiel” se ubica en la Avenida Pedro Joaquin
Coldwel, Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona
cero cero dos, en Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
México.
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1.1.3.-Tiempo de vida util del proyecto.

De acuerdo al proceso constructivo, considerado para establecer la infraestructura de la
Casa Veraniega, se estima que tendra una vida util de 50 afios. El tiempo estimado sera
prorrogable siempre y cuando se aplique de manera correcta un programa de
mantenimiento a la vivienda para que garantice su buen funcionamiento.

1.1.4.- Presentacion de la Documentacién Legal.

1.1.4.1.- Situacién legal del predio.

El predio se encuentra en posesion legal de la C. Maria del Rocio Covadonga Uscanga,
asi consta en la escritura publica numero setenta y tres mil seis, de fecha dieciséis de
junio del afio dos mil catorce, ante la Fe del C. Luis Miguel Camara Patrén, notaria nimero
treinta en el Estado.

Por otra parte de acuerdo a la escritura publica numero quinientos sesenta y uno, Volumen
IV, Tomo “A” de fecha cinco de octubre del dos mil dieciséis ante la Fe del Licenciado
Roger Octavio Menéndez Hernandez, titular de la Notaria Publica numero cincuenta y
siete en Kantunulkin, municipio Lazaro Cardenas, Estado Quintana Roo, se hace constar
la nomenclatura actual del predio de interés.

.2 PROMOVENTE.

.2.1.- Nombre o razén social.
C. MARIA DEL ROCIO COVADONGA USCANGA.

1.2.2.- Nombre y cargo del apoderado legal.
PROPIETARIO

.2.3.- Registro Federal de Causantes, Clave Unica de Registro Poblacién,
identificacion oficial (IFE) del Representante.

a).- Identificacion Oficial del representante legal INE | NG

b).- Clave Unica de Registro de Poblacion del representante legal

c).- La persona fisica cuenta con la clave del Registro Federal de Contribuyentes

Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.
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1.2.4.- Direccién para recibir u oir notificaciones.

Calle: Chatumal _Quintana Roa_calle chicozapote N° 169, colonia Adolfo Lépez Mateos
Tel Coy I

.3 Datos del responsable técnico de la elaboracion del estudio de impacto
ambiental.

1.3.1. Nombre y Profesion.
Nombre: José Liberato Pool Canul
Profesion: Bidlogo.

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes, Clave Unica de Registro de Poblacién y
Cédula profesional.

Registro Federal de Contribuyentes:

Clave Unica de Registro de Poblacion:

Cédula Profesional:
4152551 Instituto Tecnolégico de Chetumal

1.3.3. Direccion.

Calle y numero: Chicozapote No. 169.
Colonia: Adolfo Lépez Mateos.
Cadigo postal: 77010.

Entidad federativa: Quintana Roo.
Municipio: Othén P. Blanco.
Localidad: Chetumal.

Teléfono:

4
Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

I.-DESCRIPCION DEL PROYECTO.

I1.1.- Informacién general del proyecto.

1.1.1.-Naturaleza del proyecto.

El proyecto Posada “Casa Montiel” se ubica al norte de la Isla Holbox, en la Avenida Pedro
Joaquin Coldwel, Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona cero
cero dos, en Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México.

El a rea dénde se pretende llevar a cabo el proyecto, consta de 895 m2, (ochocientos
noventa y cinco metros cuadrados), el desplante del proyecto consta de 528 metros
cuadrados con una altura maxima a partir del nivel natural del suelo de 9.80 metros en la
construccion mas alta y 7.30 en la mas baja.

Los conceptos de construccién son:

Modulo I. Construccion de tres niveles, el primer nivel se encuentra conformado por las
areas de cocina, comedor, sala, escaleras, bafio de visitas, closet de blancos y cuarto de
lavado. Ademas se contempla un a rea de terraza y una piscina. El segundd nivel
comprende un 16ft con sala, cocina y comedor, y dos recamaras con balcén, bafio y closet
cada una. El tercer nivel comprende un a rea de bar y dos bodegas. La altura maxima de
este concepto es de 9.80 metros a partir del nivel natural del suelo, con una superficie de
ocupaciéon de 312 m2.

Modulo 1. Construccidn de dos niveles, siendo el primer nivel una bodega y el segundo
nivel una recamara con balcén, bafio y cléset. Este concepto tiene una altura maxima de
7.50 metros a partir del nivel natural del suelo, con una superficie de ocupacién de 45 m2.

Modulo Il Construccion de dos niveles, el primer nivel cuenta con terraza, area comercial
con cocina y bafo, y dos recamaras con sala, desayunador, bafno y closet cada una. El
segundd nivel cuenta con terraza y cuatro recamaras con sala, desayunador, bafio y
closet. La altura maxima de este concepto es de 7.30 metros a partir del nivel natural del
suelo, con una superficie de ocupacion de 171 m2.

La construccion estara centrada en el Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta
y siete, zona cero cero dos, en Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo,
México, dejando espacios libres para areas verdes que vayan de acuerdo al entorno
natural de la isla. Para la construccion del proyecto solo requerira llevar a cabo el retiro de
la vegetacion herbacea.

Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.
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El predio, se ubica en la mera zona urbana de la Isla Holbox y cuenta con los servicios de
agua potable, sistema de drenaje, agua, energia eléctrica, telefonia, servicios que estan al
alcance toda vez que el predio donde se pretende el proyecto esta en la zona urbana de
Isla Holbox.

La operacion del proyecto tendra auge en ciertas temporadas del afio principalmente en
verano.

11.1.2.-Seleccion del sitio.

Para la seleccion del sitio donde se pretende el proyecto, se aplicaron los siguientes
criterios.

» Por su potencial paisajistico, se selecciono el sitio ya que la Isla Holbox cuenta con
elementos naturales con alto valor escénico y natural.

La zona brinda un sitio de descanso de buena calidad, sin menoscabo del medio
ambiente.

Por contar con los servicios basicos indispensables (agua potable, energia eléctrica,
acceso a telefonia local y mévil, servicio de drenaje sanitario).

Contar con distintas vias de comunicacion (terrestre, maritima y aérea).

Por la ubicacion del predio dentro de la zona urbana de la Isla Holbox.

Vv VWV V¥V

11.1.3.- Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizaciéon.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, se ubica en la Avenida Pedro Joaquin
Coldwel, Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona cero cero dos,
en Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México.

El area que ocupa el terreno cuenta con las coordenadas de localizacion proyectadas en
Unidades UTM, que se presentan a continuacion

Tabla 1.- Coordenadas de Ubicacién Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta y
siete, zona cero cero dos, en Isla Holbox.

VERTICES X Y
A 460351.8340 2379890.4520
B 460356.6046 2379895.9358
C 460373.7660 2379881.6260
D 460393.6860 2379907.1830
E 460391.0210 2379909.3650

Superficie: 895.00 m?

La informacién detallada de la ubicacién del Predio sefialado en la tabla anterior se detalla
en el plano topografico en seccidon de Planos anexos.
6
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I.1.4.- Inversion requerida.

El disefio y la construccién del proyecto requeriran de una inversién de $ 2,270,300 (dos
millones doscientos setenta mil trescientos pesos mexicanos).

Esta inversion incluye:

a) Adquisicion del terreno

b).-Diseno, Ingenieria de proyecto.

¢) Tramites municipales, estatales y/o federales.
d) Obras de construccion.

e) Medidas de mitigacion.

El desglose de los conceptos incluidos en el monto de la inversion son los que se
describen a continuacién en la tabla siguiente:

1.1.5.- Dimensiones del proyecto.

El proyecto denominado Posada Casa Montiel, se pretende construir en el Predio cero
veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona cero cero dos, en Isla Holbox,
Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México,

El a rea dénde se pretende llevar a cabo el proyecto, consta de 895 m2, (ochocientos
noventa y cinco metros cuadrados), el desplante del proyecto consta de 528 metros
cuadrados con una altura maxima a partir del nivel natural del suelo de 9.80 metros en la
construccion mas alta y 7.30 en la mas baja.

Las dimensiones que abarca dicha obra son las siguientes:

Tabla 2.- Dimensiones del Proyecto Posada Casa Montiel

concepto Desplante (m?)
Areas verdes 367
Desplante total 528

TOTAL: 895 m?

Los conceptos de obra que corresponden al proyecto se detallan en los planos de la obra
anexos en seccion planos (planos arquitecténicos, hidraulicos y sanitarios).
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1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

El area del proyecto se ubica en Isla Holbox, el uso actual del suelo es meramente urbano,
habitacional y turistico.

Las colindancias del Predio cero veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona
cero cero dos, en Isla Holbox, son las que se describen a continuacion:

Tabla 3 .- Colindancias que presenta el predio 0025, Mz 047, Zona 02, Isla Holbox

Al norte colinda con la calle Pedro
Joaquin Coldwell

Al sur colinda con predio barda
perimetral perteneciente al campo
deportivo de Isla Holbox

10
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Al Este colinda con la predio urbano

Al Oeste colinda con predio que da
acceso a la aeropista de Isla
Holbox.

El predio se encuentra ubicado en la zona de asentamiento humano determinada por el
ejido y el uso asignado al cuerpo de agua mas cercano al predio donde se pretende el
desarrollo del proyecto es de turismo, recreacion y pesca y se ubica a 110 metros en
direccion norte.

El area del proyecto no presenta construccion alguna, en el interior del mismo cuenta con
la presencia de algunos ejemplares de mangle botoncillo (Conocarpus erectus)

11
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11.1.7.- Urbanizacioén del area y descripcion de usos requeridos.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto Posada “Casa Montiel”, se
encuentra en un area urbanizada, cuenta con los servicios municipales de agua potable,
calles sin pavimentar, transporte y recoleccion de basura, energia eléctrica, telefonia,
servicios de drenaje sanitario.

Vias de acceso: El acceso a la poblacién se hace por via maritima al muelle del puerto de
Holbox el cual opera la SCT. El predio cuenta con acceso por las calles Pedro Joaquin
Coldwel y Calle Tintorera, dichas vialidades son de arena en muy buen estado.

En la Isla se cuenta con una aeropista utilizada principalmente para el transporte de
turistas extranjeros y nacionales por lo que también es posible llegar via aérea.

Agua potable: En el area donde se pretende desarrollar el proyecto se cuenta con el
tendido del servicio de de agua potable a cargo de la Comision de Agua Potable vy
Alcantarillado del Estado de Quintana Roo (CAPA), servicio que la promovente obtendra
previo contrato con la dependencia correspondiente. Asi mismo el predio se encuentra
conectado a la red de drenaje sanitario que presta el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas
en Isla Holbox.
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Energia eléctrica: En la zona donde se pretende desarrollar el proyecto, se cuenta con el
servicio de energia eléctrica que suministra la comision federal de electricidad (CFE).
Servicio que sera obtenido previo contrato con la dependencia mencionada.

| igid

|

PREDIO DE INTERES

Fig. 5.- Tendido eléctrico en la zona del proyecto Posada Casa Montiel.

Residuos sdlidos. El proyecto contempla la disposicion temporal de los residuos sélidos
qgue se generen dentro de las instalaciones de la Posada Casa Montiel. Todos los residuos
domésticos seran separados por su naturaleza (organicos e inorganicos) y acopiados en
botes con tapa hermética para su posterior retiro hacia el sitio de transferencia de Isla
Holbox, mediante el servicio de recolecta que existe en la Isla mismo que presta el H.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas.

Il.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

La magnitud y caracteristicas del proyecto asi como de su ubicacion no requieren de la
instalacion de obras asociadas. Desde la preparacion del sitio hasta la etapa de
construccion se estiman cinco meses para concluir con estas dos etapas y después pasar
a la de operacién y mantenimiento a partir del sexto mes.
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Tabla 4.- Programa general de trabajo para la ejecucion del proyecto.

AVANCE DE OBRAS

Jornadas 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Quincenales

PRELIMINARES

ALBANILERIA

CARPINTERIA

ACABADOS

INSTALACIONES
HIDROSANITARIAS

INSTALACIONES
ELECTRICAS

11.2.1.- Preparacion del sitio.
Para la preparacion del sitio se realizaran las siguientes acciones:

Para ejecutar las actividades de limpieza del area a ocupar, se empleara el método
manual, el cual consistira en el deshierbe, utilizando machetes y otras herramientas
menores, con la finalidad de evitar el uso de maquinaria y con ello evitar de la misma
manera el empleo de sustancias (aceites, combustibles, grasas) que pongan en riesgo al
suelo y subsuelo.

En el caso de los ejemplares de mangle botoncillo, estos no se veran afectados por el
trazo del proyecto.

La nivelacidon del terreno sera de manera manual, no se empleara ningun material de
relleno para la nivelacion.

Los residuos solidos generados en esta etapa seran recolectados diariamente y seran
destinados al sitio de transferencia de Isla Holbox.

Para el manejo de los residuos liquidos que se generen en esta etapa, la promovente
considera la renta de letrinas portatiles a través de una empresa debidamente acreditada.

11.2.2.- Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

No se tiene contemplado la permanencia del personal en el sitio, dado a que seran
empleados y/o trabajadores locales del ramo de la construccion establecidos en Isla
Holbox.
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11.2.3.- Etapa de construccién.

La etapa de construccion del proyecto, consta del siguiente procedimiento:

a).- La excavacion: Este paso consiste en la excavacion del suelo arenoso a una
profundidad de 1 metro, el proceso de excavacion se hara a mano con apoyo de picos y
palas.

b).- La cimentacion sera con piedra caliza de la region asentada con mortero hasta una
profundidad de 1 metro, firmes de concreto reforzado con malla electrosoldada de 10 cm
de espesor.

c).- Los muros seran de block de concreto asentados con mortero, reforzados con
cadenas y castillos de concreto reforzado con armex y terminados con aplanado de
mortero. Losas de concreto reforzado con malla electrosoldada y con vigas de madera
rolliza a cada 50 cm

d).- Obras generales de construccion:

Modulo 1. Construccion de tres niveles, el primer nivel se encuentra conformado por las
areas de cocina, comedor, sala, escaleras, bafio de visitas, closet de blancos y cuarto de
lavado. Ademas se contempla un a rea de terraza y una piscina. El segund6 nivel
comprende un |6ft con sala, cocina y comedor, y dos recamaras con balcon, bafo y closet
cada una. El tercer nivel comprende un a rea de bar y dos bodegas. La altura maxima de
este concepto es de 9.80 metros a partir del nivel natural del suelo, con una superficie de
ocupaciéon de 312 m2.

Médulo Il. Construccién de dos niveles, siendo el primer nivel una bodega y el segundo
nivel una recamara con balcoén, bafio y cléset. Este concepto tiene una altura maxima de
7.50 metros a partir del nivel natural del suelo, con una superficie de ocupacién de 45 m2.

Maodulo 111, Construccion de dos niveles, el primer nivel cuenta con terraza, area comercial
con cocina y bafo, y dos recamaras con sala, desayunador, bafno y closet cada una. El
segundd nivel cuenta con terraza y cuatro recamaras con sala, desayunador, bafio y
closet. La altura maxima de este concepto es de 7.30 metros a partir del nivel natural del
suelo, con una superficie de ocupacion de 171 m2.

Proceso de construccion:

Albanileria planta baja, y alta.

Muros elaborados con block de concreto vibro comprimido de 15x20x40 cm., asentados
con mortero (cemento, cal, polvo de piedra), Acabado en muros y plafones a 3 capas (rich,
aplanado y acabado fino). Firme de concreto para recibir vitropiso rectificado de fc=150
kg/cm2., Meseta de concreto en cocina.
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Estructural planta baja y alta.

La estructura del edificio elaborado con cadenas de desplante, cadenas de cerramiento de
concreto de fc= 150 kg/cm2 y cadenas de nivelacion de concreto de fc= 200 kg/cm2.,
todas de 15x20 cm., castillos de 15x15 cm. de concreto de f'c=150 kg/cm2., y castillos de
concreto de 15x20 cm. de fc=200 kg/cm2., armadas con varillas de acero de 3/8” y
estribos de '4". La losa de vigueta y bovedillas con malla electro-soldada y capa de
compresion de concreto de f'¢=200 kg/cm2.

Acabados planta baja y alta.

Recubrimiento vidriado y rectificado en pisos modelo Duomo Milan de 49x49 cm.,
asentado con pegazulejo y junteado a hueso con cemento blanco. En muros de bafio,
meseta de cocina y en peldanos de escalera se recubrird con vitro muro (lambrin)
rectificado, modelo Duomo Mildn en medidas de 30x60 cm., asentado con pegazulejo u
junteado a hueso con cemento blanco. En fachada principal y posterior se recubriran dos
elementos con lambrin de piedra de ticul pulido, asentado con pegazulejo y junteado a
hueso. A los muros interiores y exteriores en general se aplicara pintura blanca o color
pastel de la linea realflex de comex a 3 capas de pintura y una de sellador.

La informacion detallada de la arquitectura de todo el proyecto y sus componentes se
presentan en los planos en la seccion de anexos, donde se detallan las especificaciones
de las obras.

Para el sistema de manejo de aguas residuales, de igual manera que en la etapa de
preparacion del sitio se considera el uso de los sanitarios portatiles mismos que seran
contratados mediante una empresa acreditada.

Residuos Peligrosos: No se contempla |la operacion de maquinaria pesada, solamente
se requerira de la presencia de los camiones que abasteceran de la materia prima (polvo,
grava y cemento, e insumos necesarios), donde su permanencia en el sitio del proyecto
sera por un lapso de tiempo muy corto. Con lo anterior se puede decir que el proyecto no
generara grasas, aceites entre otros productos que pudieran poner en riesgo al suelo y
subsuelo.

Requerimientos de mano de obra durante la etapa de construccién.

El proyecto contempla para su desarrollo en sus distintas etapas empleos temporales y
permanentes de los cuales se estiman:
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Tabla 5.- Personal requerido para el proyecto.

EMPLEOS TEMPORALES

Personal requerido

Ingeniero civil

Ndmero de empleos

Arquitecto

Peones

Albaniles

W=

Electricistas

plomeros

Palaperos

carpinteros

pintores

NIWWINININ

Total: 19

Horarios de trabajo

8am-5pm

8am-5pm

EMPLEOS PERMANENETES

Personal requerido

Numero de empleos

MANTENIMINETO 2
RECEPCION 2
AYUDANTES 4

TOTAL: 8

Horarios de trabajo

Variables

Requerimientos de equipo.

El equipo requerido durante la construccion es el que se enlista en la tabla siguiente:

Tabla 6.- Equipo necesario para el apoyo de las actividades a realizar en la obras que involucran

al proyecto.
Concepto Cantidad
Carretillas 3
Palas/picos/cucharas/etc. 20
Rotoplas de 1000 lts 2
Bidones de agua para consumo humano | 3

11.2.4.- Etapa de operacion y mantenimiento.

Una vez finalizada la construccién, sera necesario llevar a cabo una serie de medidas con
el fin mantener en optimas condiciones el predio y las construcciones que involucran al la

Posada Casa Montiel.

Para las labores de limpieza se utilizaran productos biodegradables, de las marcas que
actualmente se encuentran autorizados en el mercado y que brindan un servicio integral.
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En cuanto al control de la fauna nociva, en primera instancia el control de los residuos
organicos se llevara a cabo mediante contenedores con tapas herméticas sobre una base
sin filtraciones al suelo sera primordial para prevenir este aspecto y seran colocados
dentro del area de desplante del proyecto.

En cuanto a las areas verdes, no se requiere la aplicacion de controles de malezas ni el
usos de quimicos, solamente se aplicara el deshierbe a mano ya que la vegetacién con
que cuenta el predio es primordialmente de vegetacion rastrera.

El sistema de tratamiento de aguas residuales operara mediante el sistema de drenaje
sanitario de la isla la cual esta conectada a una planta de tratamiento misma que opera el
gobierno del Estado de Quintana Roo.

"

3

Fig. 6.- Conexioén al drenaje sanitario de Isla Holbox.
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Il. 2.5. Descripcion de obras asociadas al proyecto.
No existen obras asociadas al proyecto.

11.2.6.- Etapa de abandono del sitio.
No se prevé el abandono del sitio.

11.2.7. Utilizaciéon de Explosivos.
Por la naturaleza del proyecto no se requiere el uso de explosivos en ninguna de las
etapas del proyecto.

11.2.8.- Generacién, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmosfera.

Debido a las diferentes actividades que se llevaran a cabo, se generaran una serie de
desechos producto de las diferentes fases de obra, por lo que de acuerdo a cada fase se
identifico el residuo y la fuente generadora, y con esto se implemento el siguiente cuadro

de control.

1.- Etapa Preparacion del Sitio y Construccion

Tabla 7.- Manejo de Residuos Sdlidos.

Tipo Descripciéon Fuente o Etapa (Manejo) Disposicion
Generadora Recoleccién y Final
Confinamiento
Los restos
Restos de Comida Los restos | organicos
Organico | producto de las horas de Tiendas de organicos seran | seran
alimentaciéon  de los autoservicio confinados dispuestos el
trabajadores contenedores centro de
especificos transferencia
colocados de Isla Holbox
estratégicamente par su manejo
cerca de las fuentes | y disposicion
de generacion. final.
Restos de vegetacion Etapa de | Los restos se pican | Los restos
Desmonte y se almacenan a | organicos
(Chapeo y |un costado del | seran
limpieza) predio. dispuestos
centro de
transferencia
de Isla Holbox
o} se
emplearan
para las areas
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Tipo Descripcion Fuente o Etapa (Manejo) Disposicion
Generadora Recoleccion y Final
Confinamiento
verdes y
jardines.
Seran  confinados | Seran
Plasticos Tiendas de | contenedores dispuestos en
autoservicio, vy | especificos el seran
ferreterias colocados dispuestos en
estratégicamente el centro de
Inorganico cerca de las fuentes | transferencia
de generacion. de Isla Holbox
para su
manejo y
disposicién
final.
Tiendas de | Seran  confinados | Seran

Alumino, cobre, acero, | autoservicio vy | contenedores dispuestos en
etc ferreterias especificos el centro de
colocados transferencia
estratégicamente de Isla Holbox
cerca de las fuentes | para su
de generacion. manejo y
disposicion
final.

Papel Tiendas de | Seran  confinados | Seran
autoservicio, contenedores dispuestos el
ferreterias y | especificos centro de
materiales para | colocados transferencia
la construccion | estratégicamente de Isla Holbox

cerca de las fuentes | y disposicion
de generacion. final.

Cartén Centros de | El carton es | Seran en el
almaceén, etc. debidamente centro de

doblado y | transferencia
concentrado de Isla Holbox
para su
manejo y
disposicién
final.
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Manejo de Residuos Peligrosos

Los tipos de residuos liquidos peligrosos que podran ser generados comunmente durante
la etapa de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto se relacionan en la
Tabla 8, mediante este componente se verificara sistematicamente que sean manejados,
utilizados y confinados en sitios especificos y en contenedores plasticos o metalicos
segun corresponda para tal efecto.

Sin embargo con el fin de prever todos los posibles escenarios y evitar al maximo
cualquier fuente de contaminante en la zona se presenta en este punto como objetivos
principales las siguientes acciones:

a) Limitar el uso de productos que generan residuos peligrosos.
b) Promover el uso de productos y quimicos biodegradables certificados.
c) Disponer temporalmente los residuos peligrosos en infraestructura apropiada.

Para ello se deberd de dar un seguimiento puntual a cada etapa del proyecto y
coordinarse con los encargados de obra sobre los productos que pretender utilizar para
establecer las estrategias de manejo, control y uso.

Tabla 8.- Residuos Peligrosos que pueden ser generados durante la etapa de preparacion,
construccién y operacion del proyecto

Tipo

Fuente generadora

Manejo

Disposicion final

Thiner

por el salitre y otros
factores fisicos.

Los envases de los

plasticos dentro de
un gabinete de

Depositados en

Obras de | residuos peligrosos | bolsas separadas y
preparacion y para | son almacenados en | entregadas a la
Pinturas y esmalte evitar la corrosion | contenedores estacion de

transferencia de Isla
Holbox o donde la

Combustibles

equipo o estructuras.

realizar en la zona
vulnerable. El aceite
utilizado se deposita
en un recipiente
metalico con
capacidad de 20 |.

Estopas plastico cerrado Yy | autoridad lo
separado de las | determine
areas vulnerables.
Son depositados en
Aceites, Manejo y | El mantenimiento del | pequefios
Grasas, mantenimiento  de | equipo no se debera | recipientes

metalicos y luego
son depositados en
el centro de
transferencia de Isla
Holbox o donde la
autoridad lo
determine o en su
caso entregado a
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Tipo Fuente generadora Manejo Disposicion final
alguna empresa

acreditada para el
manejo de los
mismos.

Las mezclas no se | Los restos seran

Cemento, Cal, polvo | Preparacion y | prepararan en las | confinados en
de piedra,etc. edificacion zonas vulnerables, | tambos de plastico y
infraestructura estos se deberan | dispuestos en el

realizar en el terreno | sitio de transferencia
frme y en wuna| o donde la autoridad
superficie asi lo determine

impermeable.

Emisiones a la atmésfera.

En el caso de las emisiones a la atmdsfera, las fuentes moviles (vehiculos) seran los
unicos generadores de contaminantes. En la etapa de Construccion se requerira que los
contratistas mantengan en las mejores condiciones mecanicas los vehiculos y maquinaria
que utilicen en las obras. En la etapa de Operacion y mantenimiento y considerando el tipo
de proyecto y su magnitud, no existira control sobre este aspecto ya que se estima que los
niveles de contaminacion resultaran poco significativos toda vez que los vehiculos que
abastecen la materia prima se mantendran por algunos cuantos minutos en el area del
proyecto y posteriormente se retiraran del sitio.

11.2.9.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
a).- Residuos sdlidos urbanos.

¢ Preparacion del sitio y Construccion
Se colocaran contenedores con tapa hermética para su concentracion temporal
posteriormente seran retirados de manera periddica hacia el sitio de transferencia de Isla
Holbox, para evitar el acumulamiento por demasia.

e Operacion y Mantenimiento.
Para el manejo de los residuos solidos y su control se concentraran en un area especifica
dentro del area de desplante del proyecto, para evitar la concentracion en demasia seran
retirados de manera periddica por el servicio de recolecta que presta el H. Ayuntamiento
de Lazaro Cardenas en la Isla. Los residuos seran confinados en contenedores
debidamente rotulados (organicos e inorganicos), con tapa hermética para evitar que la
fauna nociva sea atraida por los olores y evitar la infiltracion de agua proveniente de las
lluvias que se presenten en la zona.
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b).- Aguas residuales.

e Preparacién del sitio y Construccién
En esta etapa para los servicios sanitarios de los trabajadores se contempla la
contratacion de letrinas portatiles a razén de una por cada 10 trabajadores.

¢ Operacion.
Las aguas producto de los servicios sanitarios de la Posada Casa Montiel, seran
destinadas a una planta de tratamiento misma que opera el gobierno del Estado de
Quintana Roo, mediante el servicio de drenaje sanitario que presta la comision de Agua
Potable y Alcantarillado. En ningun caso se verteran aguas tratadas al subsuelo o cuerpos
de agua.
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. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

Actualmente, para el area del proyecto denominado Posada “Casa Montiel”, no existen
instrumentos de planeacién que regulen el desarrollo ambiental o de desarrollo urbano que
indiquen parametros en la materia.

En la asamblea del Ejido Holbox, celebrada el 7 de noviembre de 2004 se acord6 una
delimitacién para desarrollo urbano insular, en la cual se delimitaron areas de reserva para
crecimiento urbano y el area de asentamiento humano, por lo que la isla cuenta con
diferentes espacios para la preservacion de ecosistemas naturales y también se ha
definido una zona para el desarrollo urbano y socioecondémico de la isla.

Para el area, los principales instrumentos de planeacién en proceso de elaboracién asi
como su decreto, se tienen al Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del municipio
Lazaro Cardenas y el Plan de Desarrollo Urbano de Isla Holbox, asi como el plan de
manejo del Area Natural Protegida; Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam”
decretada el 6 de junio de 1994.

lll.1. Leyes.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento
en Materia de Impacto Ambiental.

Como se desprende de la informacion vertida en los Capitulos | y Il de la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental, el proyecto sera edificado sobre un terreno que se
encuentra ubicado en un medio ambiente costero. Por lo tanto y en virtud de lo anterior,
son aplicables a las diversas etapas del proyecto (preparacion, construccion y operacion),
diversos preceptos legales contenidos tanto en la LGEEPA como en su Reglamento en
Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

En apego a lo dispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, fracciones VII, IX y X y en articulo 5° incisos O), Q)
y R) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental; los desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros y obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios y
esteros conectados con el mar asi como en sus zonas litorales o zonas federales, deberan
ser sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante la autoridad
ambiental competente.

Es por lo anterior, que en cumplimiento a lo dispuesto por los Articulos 28 de la LGEEPA y
5 incisos O, R y S del Reglamento, se somete ante esta H. Secretaria la presente
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Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular del proyecto Posada
Casa Montiel, para que sea evaluado en Materia de Impacto Ambiental de conformidad
con lo dispuesto por los Articulos 35 y 35 BIS de la LGEEPA y 49 del Reglamento.
Solicitando la autorizacién en materia de Impacto Ambiental para las obras y operacion del
proyecto.

A efecto de referenciar los preceptos legales que norman el procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental aplicables al proyecto, a continuacion se transcriben literalmente las
disposiciones legales aplicables al proyecto.

Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente:
“Articulo 5.- Son Facultades de la Federacion:

...X.- La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley, y en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes...”

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.
XI. Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental:

“Articulo 4.- Compete a la Secretaria:
I.- Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”

“Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

“‘Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria sélo podran referirse a los
aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podra
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exceder del tiempo propuesto para la ejecuciéon de éstas. Ahora bien, una vez establecidos
los motivos por los que la LGEEPA y el Reglamento norman tanto el Procedimiento de
Evaluaciéon de Impacto Ambiental del Proyecto, como sus etapas de preparacion,
construccion y operacion, es importante manifestar que éste fue proyectado y estructurado
de manera que en todas y cada una de sus etapas cumpla con las disposiciones legales
que le son aplicables tanto de la LGEEPA como del Reglamento, hecho que se puede

corroborar en la informacion vertida en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Tabla 9.- Normas Oficiales que deberan observarse para el proyecto.

Norma Oficial Mexicana Descripciéon Sintesis de riesgos
identificados
Norma Oficial Mexicana | Establece los limites maximos | Las aguas residuales seran

NOM-001-ECOL-1996,

permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales.

tratadas mediante la planta de
tratamiento de Isla Holbox,
servicio que presta la Comision

de Agua Potable y
alcantarillado.
Norma Oficial Mexicana | Determina las especies y | En todas las etapas del
NOM-059-SEMARNAT- | subespecies de flora y fauna | proyecto se consideran

2010

silvestres terrestres y acuaticas en
peligros de extincion, amenazados,
raras y las sujetas a proteccion
especial, y que establece
especificaciones para su proteccién.

medidas de proteccién para la
flora y fauna que deambule en
la zona del proyecto.

Norma Oficial Mexicana
NOM-081-SEMARNAT-
1994,

Establece los limites maximos
permisibles de emision de ruido de
las fuentes fijas y su método de
medicion.

Se tiene previsto para la etapa
de preparaciéon y construccion,
medidas regulatorias para los
contratistas y prestadores de

servicios donde se de
cumplimiento a esta Norma.

Decreto de Area Natural Protegida

El area en la que se ubica el proyecto se encuentra, junto con toda la localidad de Holbox,
dentro del Area de Proteccion de Flora y Fauna “Yum Balam” (decretada el 6 de junio de
1994).

Aunque aun no cuenta con un Programa de Manejo en el que se especifiquen las normas
a las que deben sujetarse las obras y actividades que se realicen dentro de sus limites
geograficos, el propio decreto establece condiciones y restricciones para el desarrollo en
el ANP, de los que a continuacién se describen y se vinculan con el proyecto Posada
“Casa Montiel”.
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Las obras y actividades que se realicen en el Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum
Balam", deberan sujetarse a los lineamientos establecidos en el programa de manejo del

area y a las disposiciones juridicas aplicables.

Relacion y concordancia que tiene las obras y actividades del proyecto respecto de cada
uno de los articulos contenidos en el decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de area de proteccion de flora y fauna, la regién conocida como
Yum Balam ubicado en el municipio de lazaro cardenas, estado de quintana roo, publicado
en el diario oficial de la federacién el 6 de junio de 1994.

Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

PRIMERO.- Por ser de interés publico se declara
como area natural protegida, con el caracter de
Area de Proteccion de Flora y Fauna, la regién
conocida como "Yum Balam", con una superficie
de 154,052-25-00 Has., ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
cuya descripcion analitica-topografica es la
siguiente:

El poligono se inicia en el vértice 1 de
coordenadas Y=2'375,900; X=446,700; partiendo
de este punto con un RAC de NORTE FRANCO
y una distancia de 14,100.00 mt. se llega al
vértice 2 de coordenadas Y=2'390,000;
X=446,700; partiendo de este punto con un RAC
de N 690148'42" E y una distancia de 27,670.20
mt. se llega al vértice 3 de coordenadas
Y=2'400,000; X=472,500; partiendo de este
punto con un RAC de ESTE FRANCO y una
distancia de 317,400.00 mt. se llega al vértice 4
de coordenadas Y=2'400,000; X=489,900;
partiendo de este punto con un RAC de SUR
FRANCO y una distancia de 11,400.00 mt. se
llega al vértice 5 de coordenadas Y=2'388,600;
X=489,900; partiendo de este punto con un RAC
de S 000142'58" W y una distancia de 20,001.56
mt. se llega al vértice 6 de coordenadas
Y=2'368,600; X=489,650; partiendo de este
punto con un RAC de S 000117'11" W y una
distancia de 10,000.12 mt. se llega al vértice 7 de
coordenadas Y=2'358,600; X=489,600; partiendo
de este punto con un RAC de S 571151'29" W y
una distancia de 13,345.41 mt. se llega al vértice
8 de coordenadas Y=2'351,500; X=478,300;

Considerando los limites establecidos en el
presente decreto, es preciso manifestar que el
proyecto denominado Posada “Casa Montiel”,
se encuentra dentro del area natural protegida
en mencién, toda vez que su ubicacion en
base a las coordenadas geograficas (Ver
tabla 1) del predio que ocupara el proyecto se
inserta dentro de dicho decreto.
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

partiendo de este punto con un RAC de SUR
FRANCO y una distancia de 3,000.00 mt. se
llega al vértice 9 de coordenadas Y=2'348,500;
X=478,300; partiendo de este punto con un RAC
de N 86112525" W y una distancia de 1,603.12
mt. se llega al veértice 10 de coordenadas
Y=2'348,600; X=476,700; partiendo de este
punto con un RAC de N 05(142'38" E y una
distancia de 502.49 mt. se llega al vértice 11 de
coordenadas Y=2'349,100; X=476,750; partiendo
de este punto con un RAC de N 861141'53" W y
una distancia de 10,417.29 mt. se llega al vértice
12 de coordenadas Y=2'349,700; X=466,350;
partiendo de este punto con un RAC de N
03041'03" E y una distancia de 13,227.33 mt. se
llega al vértice 13 de coordenadas Y=2'362,900;
X=467,200; partiendo de este punto con un RAC
de S 861109'58" E y una distancia de 9,721.75
mt. se llega al vertice 14 de coordenadas
Y=2'362,250; X=476,900; partiendo de este
punto con un RAC de N 01(135'28" E y una
distancia de 3,601.38 mt. se llega al vértice 15 de
coordenadas Y=2'365,850; X=477,000; partiendo
de este punto con un RAC de N 79(148'12" W y
una distancia de 30,786.23 mt. se llega al vértice
16 de coordenadas Y=2'371,300; X=446,700;
partiendo de este punto con un RAC de NORTE
FRANCO y una distancia de 4,600.00 mt. se
llega al vértice 1 en donde se cierra el poligono
con una superficie de 154,052-25-00.

SEGUNDO.- La administracién, conservacion,
desarrollo y vigilancia del Area de Proteccién de
Flora y Fauna "Yum Balam", quedan a cargo de
la Secretaria de Desarrollo Social, con Ia
participacion que corresponda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
previa  autorizacion de las instancias
ambientales competentes en la materia,
mismas que estaran a cargo de vigilar el
desarrollo del proyecto conforme a la
legislacion aplicable en la materia.

TERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Social,
con la participacidon que corresponda a otras
dependencias del Ejecutivo Federal, propondra la
celebracion de acuerdos de coordinacién con el
Gobierno del Estado de Quintana Roo, con la

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccion de una casa de verano por lo
que este articulo no aplica para el proyecto.
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

participacion del Municipio de Lazaro Cardenas,
entre otras en las siguientes materias:

I. La forma en que los gobiernos del Estado y del
Municipio participaran en la administracion del
Area de Proteccion;

II. La coordinacion de las politicas federales
aplicables en el Area de Proteccion, con las del
Estado y el Municipio;

lll. La elaboracién del programa de manejo del
Area de Proteccién, con la formulacion de
compromisos para su ejecucion;

IV. El origen y destino de los recursos financieros
para la administracion del Area de Proteccion;

V. Los tipos y formas como se llevaran a cabo la
investigacion y la experimentacion en el Area de
Proteccion;

VI. La realizacion de acciones de inspeccion y
vigilancia para verificar el cumplimiento del
presente decreto y demas disposiciones juridicas
aplicables;

VIl. Las acciones necesarias para contribuir al
desarrollo socioecondmico regional, mediante el
aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales en el Area de Proteccion, y
VIIl. Las formas y esquemas de concertacion con
la comunidad y los grupos sociales, cientificos y
académicos.

CUARTO.- Para la administracion y desarrollo
del Area de Proteccién de Flora y Fauna "Yum
Balam", la Secretaria de Desarrollo Social
propondra la celebracibn de convenios de
concertacion con los sectores social y privado y
con los habitantes del Area, con objeto de:

I. Asegurar la proteccion de los ecosistemas de
la region;

Il. Propiciar el desarrollo sustentable de Ia
comunidad, y

lll. Brindar asesoria a sus habitantes para el
aprovechamiento racional y sostenible de los
recursos naturales de la region.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
la promovente de este proyecto no tiene
inconveniente alguno en participar en
acciones a favor de los ecosistemas de la
regién y en particular del Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

QUINTO.- Las Secretarias de Desarrollo Social,
de Agricultura y Recursos Hidraulicos, de la

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

Reforma Agraria y de Pesca, formularan
conjuntamente el programa de manejo del Area
de Proteccion, invitando a participar en su
elaboracion y en el cumplimiento de sus objetivos
a los gobiernos del Estado de Quintana Roo y del
Municipio de Lazaro Cardenas. Dicho programa
debera contener por lo menos lo siguiente:

I. La descripcién de las caracteristicas fisicas,
biolégicas, sociales y culturales del Area de
Proteccion, en el contexto nacional, regional y
social;

Il. Las acciones a realizar a corto, mediano y
largo plazos estableciendo su vinculacion con el
Sistema Nacional de Planeacion Democratica.
Dichas acciones comprenderan la investigacion,
uso de recursos, extension, difusiéon, operacion,
coordinacion, seguimiento y control;
Ill. Los objetivos especificos del
Proteccién, y

IV. Las normas para el aprovechamiento de la
flora y fauna silvestres y acuaticas, de proteccion
de los ecosistemas, asi como las destinadas a
evitar la contaminacién del suelo y de las aguas.

Area de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
por lo que el presente articulo no es aplicable
al proyecto.

SEXTO: - Las obras y actividades que se
realicen en el Area de Proteccion de Flora y
Fauna "Yum Balam", deberan sujetarse a los
lineamientos establecidos en el programa de
manejo del area y a las disposiciones juridicas
aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que se
pretenda realizar dentro del Area de Proteccion,
debera contar previamente a su ejecucion, con la
autorizacion de impacto ambiental
correspondiente, en los términos de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente y e y su Reglamento en materia de
Impacto Ambiental.

En base al segundo parrafo del presente
articulo se presenta la manifestacion de
impacto ambiental del proyecto, Posada Casa
Montiel, dando con esto, cumplimiento al
segundo parrafo del articulo Sexto del
presente decreto.

SEPTIMO En el Area de Proteccién no se
autorizara la fundacién de nuevos centros de
poblacion.

El proyecto se asienta en la Avenida Pedro
Joaquin Coldwel, Predio cero veinticinco,
manzana cero cero cuarenta y siete, zona
cero cero dos, en lIsla Holbox, Municipio
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México el
cual es un centro de poblacién existente.

OCTAVO.- La realizacion de actividades de
preservacion de los ecosistemas y sus
elementos, de investigacion cientifica y de
educacion ecoldgica, en el Area de Proteccién de
Flora y Fauna "Yum Balam", requerira
autorizacion de la Secretaria de Desarrollo
Social.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
por lo que el presente articulo no es aplicable
al proyecto.

NOVENO.- La Secretaria de Desarrollo Social
promovera ante las Secretarias de Agricultura y
Recursos Hidraulicos y de Pesca, el
establecimiento de vedas de flora y fauna
silvestres y acuaticas y de vedas de
aprovechamientos forestales en el Area de
Proteccion.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
y no involucra el aprovechamiento de ninguna
especie de flora y fauna silvestre ya sea
terrestre o acuatica

DECIMO PRIMERO: EIl aprovechamiento de flora
y fauna silvestres dentro del Area de Proteccion,
debera realizarse atendiendo a las restricciones
ecoldgicas contenidas en el programa de
manejo, a las normas oficiales mexicanas, al
calendario cinegético y demas disposiciones
juridicas aplicables.

El area del proyecto, se ubica en la zona
urbana de la isla y cuenta con ejemplares
correspondientes a un matorral costero, el
desarrollo del proyecto no afectara a los
ejemplares presentes en el predio.

DECIMO SEGUNDO: El uso, explotacion y
aprovechamiento de las aguas nacionales
ubicadas en el Area de Proteccion, se regularan
por las disposiciones juridicas aplicables en la
materia y se sujetaran a:

I. Las normas oficiales mexicanas para la
conservacién y aprovechamiento de la flora y
fauna acuaticas y de su habitat, asi como las
destinadas a evitar la contaminacién de las
aguas;

Il. Las politicas y restricciones para la proteccion
de las especies acuaticas que se establezcan en
el programa de manejo del Area de Proteccién, y
lll. Los convenios de concertacion de acciones
de proteccién de los ecosistemas acuaticos que
se celebren con los sectores productivos, las
comunidades de la region e instituciones
académicas y de investigacion.

El proyecto no prevé el aprovechamiento de
aguas nacionales.

DECIMO TERCERO: Dentro del Area de
Protecciébn, queda prohibido modificar las

Por su naturaleza, el proyecto no contempla
actividad alguna que ponga en riesgo de
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
hidroldgicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo
que sea necesario para el cumplimiento del
presente  decreto; verter o  descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y en
cualquier clase de corriente o depésitos de agua,
y desarrollar actividades contaminantes.

contaminaciéon y  modificacion de  los

acuiferos.

DECIMO CUARTO.- Las dependencias
competentes solamente otorgaran permisos,
licencias, concesiones y autorizaciones para la
explotacion, exploracion, extraccion o]
aprovechamiento de los recursos naturales en el
Area de Proteccién, de acuerdo a lo dispuesto en
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, este decreto, el
programa de manejo del Area de Proteccion y
demas disposiciones juridicas aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
por lo que se presenta La Manifestaciéon de
Impacto Ambiental conforme a lo establecido
en la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente asi como su
respectivo  reglamento, solicitando  la
autorizacién en materia de impacto ambiental
ante la dependencia correspondiente.

DECIMO QUINTO.- Quedan a disposicion de la
Secretaria de Desarrollo Social, los terrenos
nacionales comprendidos en el Area de
Proteccién, no pudiendo darseles otro destino
que el de su utilizacion en los fines del presente
decreto.

El proyecto se asienta en la Avenida Pedro
Joaquin Coldwel, Predio cero veinticinco,
manzana cero cero cuarenta y siete, zona
cero cero dos, en Isla Holbox, Municipio
Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México el
cual es un centro de poblacion existente.

DECIMO SEXTO: Los ejidatarios, propietarios y
poseedores de predios ubicados en el Area de
Proteccioén, estan obligados a la conservacién del
area, conforme a la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente, la Ley
Agraria, este decreto, el programa de manejo y
demas disposiciones juridicas aplicables. Se
dara total cumplimiento a la indicacion, se
otorgara conservacién al area de proteccion.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
de obtenerse la autorizacibn en  materia
ambiental se dara total cumplimiento a lo que
la autoridad determine para el desarrollo del
mismo.

DECIMO SEPTIMO: Los notarios y otros
fedatarios publicos que intervengan en los actos,
convenios, contratos y cualquier otro relativo a la
propiedad y posesion o cualquier otro derecho
relacionado con bienes inmuebles ubicados en el
Area de Proteccion, deberan hacer referencia a
la presente declaratoria y a sus datos de
inscripcion en los registros publicos de la
propiedad que correspondan.

La promovente del presente proyecto
presenta la documentacion legal que acredita
la legal posesion de predio conforme a la
legislacion vigente en el Pais México.

DECIMO OCTAVO: Las infracciones a lo

La promovente del presente proyecto de una
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Tabla 10.- Vinculacién del proyecto Posada “Casa Montiel” con el decreto de Area de Proteccion
de Flora y Fauna "Yum Balam"

ARTICULO

VINCULACION CON EL PROYECTO

dispuesto por el presente decreto, seran
sancionadas administrativamente  por las
autoridades competentes en los términos de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Protecciéon al Ambiente, Ley Forestal, Ley de
Pesca, Ley de Aguas Nacionales, Ley Agraria y
demas disposiciones juridicas aplicables.

construcciéon destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
tiene como objetivo, dar cumplimiento a las
Leyes, Normas y Decretos para llevar a cabo
un proyecto que cumpla con todas las
disposiciones legales.

Yum Balam

Arsa de Froseccion de Fiora y Fauna.
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Fig. 7.- Ubicacién del proyecto dentro del Area Natural Protegida Yum Balam, Municipio Lazaro
Cardenas, Quintana Roo.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

De acuerdo a este instrumento legal, el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se
encuentra dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 Area de Proteccién de
flora y Fauna Yum Balam. Por lo anterior se presenta la vinculacion en relaciona a las
obras y actividades del proyecto con este instrumento legal.
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Fig. 8.- Ubicacion del Proyecto Posada Casa Montiel, en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe
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Tabla 11.- Acciones Generales y especificas alicables al proyecto.

Unidad de Gestion Ambiental #:131

Tipo de UGA Marina (ANP — Federal)

Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam

Municipio: Lazaro Cardenas

Estado: Quintana Roo

Poblacion: 2,483 Habitantes

Superficie: 152,583.258 Ha.

Subregion:

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Turistico |Presente

Puerto

Comercial

Puerto Presente

Pesquero

Nota: Aplicar Decreto y Programa de Manejo del m
ANP ;,E

:

A esta UGA se le aplican las Acciones Generales descritas en el anexo 4 ademas de las siguientes
Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accién Aplicacién Acciéon Aplicacion Accién Aplicacién Accion Aplicacién
A-001 APLICA A-027 APLICA A-053 APLICA A-079 APLICA
A-002 APLICA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 APLICA A-029 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 APLICA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-059 APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 APLICA A-060 APLICA A-086 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-090 NA
A-013 APLICA A-039 APLICA A-065 APLICA A-0891 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-D41 APLICA A-067 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-042 APLICA A-068 APLICA A-094 NA
A-017 APLICA A-043 APLICA A-069 APLICA A-095 NA
A-018 APLICA A-044 APLICA A-070 APLICA A-096 NA
A-019 APLICA A-045 APLICA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 APLICA A-046 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 APLICA A-073 NA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 APLICA A-075 NA
A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA
A-025 APLICA A-051 APLICA A-Q77 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 APLICA

NA = NO APLICA

35
Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

POSADA "CASA MONTIEL"

Tabla 12.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

G001

Promover el uso de tecnologias y
practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacion con
la CONAGUA y demas autoridades
competentes.

La promovente contempla el la uso de
tecnologias avaladas por la CONAGUA, como
lo son las instalaciones de bafios (regaderas,
llaves, excusados ahorradores, etc)

G002

Promover el establecimiento del pago
por servicios ambientales hidricos en
coordinacion con la CONAGUA vy las
demas autoridades competentes.

El desarrollo del proyecto no contempla el
aprovechamiento de aguas nacionales, el
suministro de agua es la que presta la
Comision de Agua Potable y Alcantarillado del
Municipio Lazaro Cardenas, previo contrato
con la dependencia mencionada.

G003

Impulsar y apoyar la creacién de UMA
para evitar el comercio de especies de
extraccion y sustituirla por especies de
produccion.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
y no contempla el aprovechamiento de
ninguna especie de flora y/o fauna para
comercio.

La promovente del proyecto ejecutara un
programa de reforestacion en las areas
desprovistas de vegetacion asi como de
respetar la vegetacion que actualmente
presenta el predio donde se pretende el tal
proyecto.

G004

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanfas de vigilancia y control de las
actividades extractivas de flora y fauna
silvestre, particularmente para las
especies registradas en la Norma
Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y
Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059-SEMARNAT-
2010).

La promovente buscara reforzar las campafnas
de vigilancia a favor del medio ambiente
mediante la concientizacion de los propietarios
de lotes vecinos a fin de mantener en pie la
vegetacion actualmente existente
caracteristica de la zona costera, haciendo
énfasis en especies protegidas enlistadas en
la NOM-059-SEMARNAT-2010

G005

Establecer bancos de germoplasma,
conforme a la legislacion aplicable.

La vegetacion con que cuenta el predio no
cuenta con vegetacion abundante la cual
pueda representar un banco de
germosplasma.

G006

Reducir la emision de gases de efecto
invernadero.

Para el suministro de energia eléctrica, se
contara con tal servicio mediante las tomas de
la CFE, evitando con esto el uso de
combustibles fosiles.
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CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

G007

Fortalecer los programas econdmicos
de apoyo para el establecimiento de
metas voluntarias para la reduccion de
emisiones de gases de efecto
invernadero y comercio de Bonos de
Carbono.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
en la cual se implementara la reforestacion
con especies propias de la zona (matorral
costero)

G008

El uso de Organismos Genéticamente
Modificados debe realizarse conforme a
la legislacién vigente.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construcciébn destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en ninguna etapa del proyecto se contempla el
uso de organismos genéticamente
modificados.

G009

Planificar las acciones de construccion
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar la
fragmentacién del habitat.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
el proyecto no contempla, la construcciéon de
infraestructura de comunicacion terrestre
alguna.

G010

Instrumentar campafas y mecanismos
para la reutilizacion de areas
agropecuarias para evitar su expansion
Hacia areas naturales.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel.
No se contemplan actividades agropecuarias.

G011

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas a
los ecosistemas costeros por efecto de
las actividades humanas.

Con la finalidad de evitar afectaciones
mayores al ecosistema costero la promovente
ha disefado un proyecto con materiales
acordes a la zona mediante unas estructuras
en la que se evite en lo mas de posible el usos
de concreto, asi mismo implementara
actividades de reforestacion con especies
propias del ecosistema costero, toda vez que
el predio no cuenta con vegetacion en un 90%
de su supercie aproximadamente.

G012

Impulsar la ubicacién o reubicacion de
parques industriales en sitios ya
perturbados o de escaso valor
ambiental.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
no se contemplan actividades industriales.

G013

Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de
las coberturas vegetales nativas.

Durante la operacion del proyecto se vigilara el
desarrollo de especies que no vayan acorde al
ecosistema costero que domina en la zona, de
surgir otra especie seran retiradas del predio.

G014

Promover la reforestacion en los

La naturaleza del proyecto consiste en una
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margenes de los rios.

construcciéon destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, zona en la
cual no hay presencia de rios, sin embargo la
promovente manifiesta ser participe de
acciones que involucren a la reforestacién de
zonas afectas dentro del Area Natural
Protegida Yum Balam.

G015

Evitar el asentamiento de zonas
industriales o humanas en los
margenes o0 zonas inmediatas a los
cauces naturales de los rios.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
en la zona urbana de Isla Holbox, no se
encuentra en zona inmediata a cuerpos de
agua.

G016

Reforestar las laderas de las montarias
con vegetacion nativa de la region.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construcciéon destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
en la zona urbana de Isla Holbox, zona en la
que es nula la presencia de montanas.

G017

Desincentivar las actividades agricolas
en las zonas con pendientes mayores a
50%.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel,
en la zona urbana de Isla Holbox y no se
contempla actividad agricola alguna.

G018

Recuperar la vegetacion que consolide
las margenes de los cauces naturales
en el ASO, de conformidad por lo
dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, la Ley General de Vida
Silvestre 'y demas disposiciones
juridicas aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construcciéon destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, en la cual se
ejecutara un programa de reforestacion con
especies afines al ecosistema costero que
prevalece en la zona.

G019

Los planes o programas de desarrollo
urbano del area sujeta a ordenamiento
deberan tomar en cuenta el contenido
de este Programa de Ordenamiento,
incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a cambio climatico
en los asentamientos humanos.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construcciéon destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la destinada para desarrollo urbano de Isla
Holbox

G020

Recuperar y mantener la vegetacion
natural en las riberas de los rios vy
zonas inundables asociadas a ellos.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, zona en la
cual no hay presencia de rios ni zonas
inundables asociadas a estos.
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G021 Promover las tecnologias productivas | La naturaleza del proyecto consiste en una
en sustitucion de las extractivas. construccién destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, la cual
cuenta con todos los servicios que presta el H.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas. No se
contemplan  actividades  productivas o
extractivas.

G022 Promover el uso de tecnologias | La naturaleza del proyecto consiste en una
productivas intensivas en sustitucién de | construccion destinada para servicio de
las extensivas. hospedaje denominado Posada Casa Montiel

en la zona urbana de Isla Holbox, la cual
cuenta con todos los servicios que presta el H.
Ayuntamiento de Lazaro Cardenas. No se
contemplan  actividades  productivas o
extractivas.

G023 Implementar campafias de control de | La promovente, mediante un buen manejo de
especies que puedan convertirse en | sus residuos evitara la generacion de fauna
plagas. nociva.

Eso involucra almacenar temporalmente los
residuos generados en contendores con tapa
hermética y retirarlos de manera periédica al
basureo municipal de la Isla.

Por otra parte un mantenimiento de la
vegetacion adecuado favorecera a que no se
desarrollen especies que puedan afectar a la
vegetacion original, el control se llevara de
manera manual.

G024 Promover la realizacion de acciones de | Como medida de mitigacion se ha propuesto
forestacion y  reforestacion  con | un programa de reforestacion en el predio
restauracion de suelos para | donde se pretende el proyecto, asi mismo se
incrementar el potencial de sumideros | respetara la vegetacion existente actualmente
forestales de carbono, como medida de | la cual corresponde a un remanente de
mitigacion y adaptacion de efectos de | mangle botoncillo.
cambio climatico.

G025 Fomentar el uso de especies nativas | Como medida de mitigacion se ha propuesto
que posean una alta tolerancia a | un programa de reforestacion en el predio
parametros ambientales cambiantes | donde se pretende el proyecto, utilizando
para las actividades productivas. especies nativas y afines al matorral costero,

ecosistema que es predominante en la zona
donde se ubica el proyecto.

G026 Identificar las areas importantes para el | La topografia de Isla Holbox es generalmente
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mantenimiento de la conectividad | plana por lo que los gradientes altitudinales
ambiental en gradientes altitudinales y | son homogéneos, sin embargo para la
promover su conservacion (o | conservacion de las areas que mantengan la
rehabilitacion). conectividad ambiental en la Isla la

promovente buscar ser participe de programas
y actividades que promueva las autoridades
ambientales en la Isla a fin de conservar las
areas o en su caso rehabilitarlas.

G027 Promover el uso de combustibles de no | La naturaleza del proyecto consiste en una
origen fosil. construccién destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, la operacién
del proyecto contempla el uso de aparatos que
no requieran de consumibles fosiles.

G028 Promover el uso de energias |La naturaleza del proyecto consiste en una
renovables. construcciéon destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, y se evitara
el uso de combustible fosiles

G029 Promover un aprovechamiento | La naturaleza del proyecto consiste en una
sustentable de la energia. construccién destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox y se evitara
el uso de combustible fosiles.

G030 Fomentar la produccién y uso de | La promovente considera el uso de equipos
equipos energéticamente mas | como aires acondicionados, equipo de cocina
eficientes. e iluminacién que sean ahorradores de

energia y eficientes en su funcionamiento.

G031 Promover la sustitucién a combustibles | La promovente, durante la operacién del
limpios, en los casos en que sea | proyecto, promovera la sustitucion a
posible, por otros que emitan menos | combustibles limpios, en los casos en que sea
contaminantes que contribuyan al | posible, por otros que emitan menos
calentamiento global. contaminantes

G032 Promover la generacion y uso de | Se contemplara esta medida en cuanto el
energia a partir de hidréogeno. proyecto entre en operacién, mediante la

adquisicion de equipos que funcionen con este
tipo de energia y estén disponibles en el
mercado local.

G033 Promover la investigacién y desarrollo | La naturaleza del proyecto consiste en una

en tecnologias limpias.

construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, su operacion
buscara emplear siempre tecnologias limpias
debidamente aprobadas de acuerdo a las
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Normas Oficiales Mexicanas.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de | La operacién del presente proyecto, ya se
energia de viviendas y edificaciones a | encuentra en una zona altamente urbanizada,
través de la implementacién de disefios | sin embargo se considerara el uso de
bioclimatico, el wuso de nuevos | materiales con tecnologias limpias.
materiales y de tecnologias limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen la | El proyecto durante su operacion contara con
eficiencia energética de las | equipos ahorradores de energia, esta medida
instalaciones domésticas existentes. se aplicara a toda el proyecto Posada Casa

Montiel.

G036 Establecer medidas que incrementen la | La naturaleza del proyecto consiste en una
eficiencia energética de las | construccion destinada para servicio de
instalaciones industriales existentes. hospedaje denominado Posada Casa Montiel

en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades industriales.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales | La naturaleza del proyecto consiste en una
de zonificacion agro-ecoldgica) que | construccion destinada para servicio de
permitan evaluar la sostenibilidad de la | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
produccion de cultivos; en diferentes | en la zona urbana de Isla Holbox, no se
condiciones del suelo, climaticas y del | contempla actividades agricolas.
terreno.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para | La naturaleza del proyecto consiste en una
la captura de carbono. construccion destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, sin afectar a
ningun ejemplar de la flora existente en el
predio por lo que se busca mantener la
cubierta vegetal existente y mantener los
servicios ambientales que estos otorgan.

G039 Promover y fortalecer la formulacién e | La naturaleza del proyecto consiste en una
instrumentacion de los ordenamientos | construccion destinada para servicio de
ecologicos locales en el ASO. hospedaje denominado Posada Casa Montiel

en la zona urbana de Isla Holbox, tomando en
consideracion  todos los lineamientos
ambientales que aplican en la zona donde se
ubica el proyecto.

G040 Fomentar la participacion de las | La naturaleza del proyecto consiste en una
industrias en el Programa Nacional de | construccion destinada para servicio de
Auditoria Ambiental. hospedaje denominado Posada Casa Montiel

en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades industriales.

G041 Fomentar la elaboracion de Programas | La naturaleza del proyecto consiste en una

de Desarrollo Urbano en los principales

construccién destinada para servicio de
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centros de poblacion de los municipios. | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de lIsla Holbox, zona ya
destinada para el desarrollo urbano.

G042 Fomentar la inclusion de las industrias | La naturaleza del proyecto consiste en una
de todo tipo en el Registro de Emisién y | construccion destinada para servicio de
Transferencia de Contaminantes | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
(RETC) y promover el Sistema de|en la zona urbana de Isla Holbox, no
Informacion de Sitios Contaminados en | contempla actividades industriales.
el marco del Programa Nacional de
Restauracion de Sitios Contaminados.

G043 LA SEMARNAT, considerarda el | La naturaleza del proyecto consiste en una
contenido aplicable de este Programa. | construccion destinada para servicio de
En su participacion para la | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
actualizacion de la Carta Nacional | en la zona urbana de Isla Holbox, no
Pesquera, Asimismo, lo considerara en | contempla actividades pesqueras.
las medidas tendientes a la proteccion
de quelonios, mamiferos marinos vy
especies bajo un estado especial de
proteccion, que dicte de conformidad
con la Ley General de Pesca y
Acuacultura Sustentable.

G044 Contribuir @ la construccion vy | La naturaleza del proyecto consiste en una
reforzamiento  de las  cadenas | construccion destinada para servicio de
productivas y de comercializacion | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
interna y externa de las especies | en la zona urbana de Isla Holbox, no
pesqueras. contempla actividades pesqueras.

G045 Consolidar el servicio de transporte | La naturaleza del proyecto consiste en una
publico en las localidades nodales. construccion destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades relacionadas con el
transporte.

G046 Fomentar la ampliaciéon o construccion | La naturaleza del proyecto consiste en una

de infraestructuras que liberen transito
de paso, corredores congestionados y
mejore el servicio de transporte.

construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades relacionadas con el
transporte. La construccion del proyecto no
afectara el paso del transporte mas usado en
la Isla que corresponde a Carritos de Golf.
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G047 Impulsar la diversificacion de | La naturaleza del proyecto consiste en una
actividades productivas. construccién destinada para servicio de

hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades productivas.

G048 Instrumentar y apoyar campafas para | La promovente del presente proyecto buscara
la prevencién ante la eventualidad de | ser participe de campafnas para la prevencion
desastres naturales. de desastres, toda vez que la zona donde se

ubica el proyecto se encuentra en la linea del
paso de huracanes.

G049 Fortalecer la creacién o consolidacion | La promovente del presente proyecto buscara
de los comités de proteccion civil. ser participe de los comités de proteccion civil

0 en su caso el personal contratado en las
distintas  etapas del proyecto, sera
sensibilizado para que formen parte de los
comités de proteccién civil que promueva el
municipio de Lazaro Cardenas.

G050 Promover que las construcciones de las | El proyecto esta disefiado para resistir eventos
casas habitacidbn sean resistentes a | meteoroldgicos, toda vez que la zona se
eventos hidrometeoroldgicos. encuentra en la linea del paso de huracanes

en ciertas temporadas del afio, el diseho
estara hecho con la finalidad de soportar
inundaciones asi como el disefio a manera de
rompe vientos de las construcciones. Otro
aspecto importante es mantener la vegetacion
original la cual sirva de barrera para los
intemperismos severos, o en su caso aplicar
medidas de reforestacion para mitigar la
accion de los vientos.

G051 Realizar campafias de concientizacién | La promovente del proyecto, concientizara a
sobre el manejo adecuado de residuos | los ocupantes de la casa habitacion para
soélidos urbanos. adoptar medidas de separaciéon de los

residuos generados de acuerdo a su tipo
(organicos e inorganicos), asi mismo, esta
medida sera vigilada para que se aplique en
los procesos de preparacion del sitio vy
construccioén.

G052 Implementar campafas de limpieza, | La promovente implementara medidas de
particularmente  en  asentamientos | limpieza en todo el predio asi como la
suburbanos y urbanos | separacion de los residuos que se generen en
(descacharrizacion, limpieza de | las distintas etapas del proyecto.
solares, separacion de basura, etc.).

G053 Instrumentar programas y mecanismos | Las aguas residuales seran tratadas mediante
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Tabla 12.- Vinculacion del proyecto con las acciones generales

CLAVE

ACCIONES GENERALES

VINCULACION CON EL PROYECTO

de reutilizacién de las aguas residuales
tratadas.

la planta de tratamiento de la Isla, existe la
opcion de ser reutilizadas para el riego de
areas verdes.

G054

Promover en el sector industrial la
instalacion y operacién adecuada de
plantas de tratamiento para sus
descargas.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades industriales.

G055

La remocion parcial o total de
vegetacion forestal para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales, o
para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales vy
preferentemente forestales, sélo podra
llevarse a cabo de conformidad con la
Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Para llevar a cabo el proyecto, no se realizar la
remocién, poda ni el aprovechamiento de
ningun ejemplar presente en el predio.

G056

Promover e impulsar la construccién y
adecuada operacion de sitios de
disposicion final de residuos solidos
urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades relacionadas con la
construccion de sitios para disposicion final de
residuos solidos urbanos y de manejo
especial.

G057

Promover Ilos estudios sobre los
problemas de salud relacionados con
los efectos del cambio climatico.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccién destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades relacionadas con
estudios de salud, sin embargo el disefio del
proyecto busca en lo mayor de lo posible
aplicar medidas, tecnologias para reducir en lo
mayor de lo posible los efectos del cambio
climatico.

G058

La gestion de residuos peligrosos
debera realizarse conforme a o
establecido por la legislacion vigente y
los lineamientos de la CICOPLAFEST
que resulten aplicables.

La naturaleza del proyecto consiste en una
construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel
en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades que generen residuos
peligrosos.

G059

El desarrollo de infraestructura dentro

El desarrollo del proyecto busca cumplir con la
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CLAVE ACCIONES GENERALES VINCULACION CON EL PROYECTO
de un ANP, debera ser consistente con | normatividad aplicable actualmente, toda vez
la legislacion aplicable, el Programa de | que se encuentra dentro del Area Natural
Manejo y el Decreto de creacion | Protegida Yum Balam, en el municipio de
correspondiente. Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

G060 Ubicar la construccion de | La naturaleza del proyecto consiste en una
infraestructura costera en sitios donde | construccion destinada para servicio de
se minimice el impacto sobre la | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
vegetacion acuatica sumergida. en la zona urbana de Isla Holbox, no

contempla actividades que afecten vegetacién
acuatica.

G061 La construccion de infraestructura | La naturaleza del proyecto consiste en una
costera se debera realizar con | construccion destinada para servicio de
procesos y materiales que minimicen la | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
contaminaciéon del ambiente marino. en la zona urbana de Isla Holbox, los

materiales a emplear en la construccién estan
entremezclados con concreto y madera, asi
como techumbres de paja o zacate, acordes al
ambiente costero que existe en la zona. Por la
separacion que existe entre el predio y la zona
marina el riesgo de contaminacion es
insignificante. Sin embargo se tomaran
medidas para evitar la diseminacién de
residuos sélidos urbanos que pudieran ser
arrastrados hacia los ambientes marinos en
las distintas etapas del proyecto

G062 Implementar procesos de mejora de la | La naturaleza del proyecto consiste en una
actividad  agropecuaria y  aplicar | construccion destinada para servicio de
mejores practicas de manejo. hospedaje denominado Posada Casa Montiel

en la zona urbana de Isla Holbox, no
contempla actividades agropecuarias.

G063 Promover la elaboracion de | La naturaleza del proyecto consiste en una
ordenamientos pesqueros y acuicolas a | construccion destinada para servicio de
diferentes escalas y su vinculacion con | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
los ordenamientos ecoldgicos. en la zona urbana de Isla Holbox, no

contempla actividades pesqueras y acuicolas.

G064 La construccion de carreteras, caminos, | La naturaleza del proyecto consiste en una
puentes o vias férreas debera evitar | construccion destinada para servicio de
modificaciones en el comportamiento | hospedaje denominado Posada Casa Montiel
hidrolégico de los flujos subterraneos o | en la zona urbana de Isla Holbox, no
superficiales o] atender  dichas | contempla actividades relacionas con la
modificaciones en caso de que sean | construccion de carreteras, caminos, puentes
inevitables. o vias férreas

G065 La realizacion de obras y actividades | La autoridad evaluadora del proyecto sera la
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en Areas Naturales Protegidas, debera | encargada de solicitar la opinion
contar con la opinién de la Direccién del | correspondiente a la direccion del Area Natural
ANP o en su caso de la Direccion | Protegida Yum Balam para que emita lo
Regional que corresponda, conforme lo | conducente en términos de Ley.
establecido en el Decreto y Programa
de Manejo del area respectiva.

Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con las acciones especificas
ACCION ESPECIFICA VINCULACION CON EL PROYECTO

CLAVE

A001 Fortalecer los mecanismos para el control de | La naturaleza del proyecto consiste en
la comercializacion y uso de agroquimicos y | una construccién destinada para servicio
pesticidas. de hospedaje denominado Posada Casa

Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no contempla la comercializacion de
agroquimicos y pesticidas.

A002 Instrumentar mecanismos de capacitacion | La naturaleza del proyecto consiste en
para el manejo adecuado de agroquimicos y | una construccion destinada para servicio
pesticidas. de hospedaje denominado Posada Casa

Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no contempla el manejo de agroquimicos
y pesticidas

A003 Fomentar el uso de fertilizantes organicos y | Para el mantenimiento de las areas
abonos verdes en los procesos de |verdes que contempla el proyecto se
fertilizacion del suelo de utilizara como abono el material organico
actividades agropecuarias y forestales (hojas, ramas que se acumulen en el

suelo) que se genere por el proceso
natural de la vegetacion con que cuenta

A004 Promover acciones para el mantenimiento
del flujo hidrologico a nivel de cuencas y
microcuencas, para evitar el azolve y las | NO APLICA
inundaciones en las partes bajas.

A005 Fomentar la reduccion de pérdida de agua | Para evitar la pérdida de agua, la

durante los procesos de distribucion de la
misma.

promovente considera el mantenimiento
periddico de todas las instalaciones,
equipos y elementos que conformaran a
la vivienda, con estas acciones se
garantiza la vida util del proyecto asi
como la eficiencia del funcionamiento de
cada elemento que la conforma.
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A006

Implementar programas para la captacién de
agua de lluvia y el uso de aguas grises.

La promovente considera aplicar esta
medida mediante la conexidon de
recolectores de agua de lluvia desde la
techumbres de la vivienda.

A007

Promover la constitucion de areas
destinadas voluntariamente a la
conservacion o ANP en areas aptas para la
conservacion o restauracion de ecosistemas
naturales.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, el proyecto
se asienta dentro de la demarcacién del
Area Natural Protegida Yum Balam.
Decretada en el Diario Oficial de la
Federacién el 6 de junio de 1994, el
diseno del proyecto busca ajustarse a
todas las disposiciones que dicho decreto
plantea en su contenido.

A008

Evitar las actividades humanas en las playas
de anidacién de tortugas marinas, salvo
aquellas que estén autorizadas en los
programas de conservacion.

El proyecto se asienta en la zona urbana
de Isla holbox a una distancia de mas de
110 metros de la linea de costa,
atravesando otros predios colindantes
hasta llegar al area de playa, la
provomente no contempla actividad
alguna en estas areas diferente al uso
que tiene actualmente que es de
recreacion.

A009

Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las
zonas de anidacion y reproduccion de las
tortugas marinas.

Se acatara la presente medida mediante
el reporte de algun acontecimiento ya
sea de arribo o anidacion de alguna
especie de tortuga marina en areas de
playa, reportandolo a la Direccion del
Area Natural Protegida para que lleve a
cabo las acciones pertinentes a favor de
la fauna marina.

A010

Fortalecer el apoyo econdmico de las
actividades de conservacion de las tortugas
marinas.

La promovente estara en la mas entera
disposicion de ser participe en acciones a
la conservacion de la tortuga marina
mediante los programas y/o acciones que
la autoridad federal, estatal y municipal
lleven a cabo a favor de estas especies.

AO011

Establecer e impulsar programas de
restauracion y recuperacion de la cobertura
vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuaria

La zona donde se asienta el proyecto se
encuentra fuera de areas donde se lleven
actividades agricolas, toda vez que el
suelo no es apto para esta actividad, sin
embargo la promovente del presente
proyecto, aplicara un programa de
reforestacion en areas desprovistas de
vegetacién, con especies propias de un
ecosistema costero.

47

Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

A012 Promover la preservacion de las dunas | El proyecto se ubica en la zona urbana
costeras y su vegetacion natural, a través de | de Isla Holbox no se consideran
la ubicacién de la infraestructura detras del | actividades que afecte el cordon de
cordén de dunas frontales. dunas frontales.

A013 Establecer las medidas necesarias para | La naturaleza del proyecto consiste en
evitar la  introduccibn de  especies | una construccion destinada para servicio
potencialmente invasoras por actividades | de hospedaje denominado Posada Casa
maritimas en los términos establecidos por | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
los articulos 76 y 77 de la Ley de | nocontempla actividades maritimas.
Navegacién y Comercio Maritimo.

A014 Instrumentar campafias de restauracion, | Como medida compensatoria derivado
reforestacion y recuperacion de manglares y | de los efectos que genere el proyecto, la
otros humedales en las zonas de mayor | promovente buscara ser participe de
viabilidad ecoldgica. programas y actividades que promuevan

las autoridades ambientales (CONANP,
Direccion de  Ecologia  Municipal,
CONAFOR) a favor de la restauracion de
los manglares y/o humedales dentro del
Area Natural Protegida Yum Balam.

A015 Promover e impulsar la reubicacién de | El proyecto se ubica en la zona urbana
instalaciones que se encuentran sobre las | de Isla Holbox, el proyecto no contempla
dunas arenosas en la zona costera del ASO. | actividad sobre dunas arenosas.

A016 Establecer corredores biolégicos para | La naturaleza del proyecto consiste en
conectar las ANP existentes o las areas en | una construccion destinada para servicio
buen estado de conservacién dentro del | de hospedaje denominado Posada Casa
ASO. Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,

el drea donde se asienta el proyecto, no
representa un corredor bioldégico dado a
la urbanizacién que presenta la zona.

A017 Establecer e impulsar programas de | El disefio del proyecto contempla aplicar
restauracion, reforestacion y recuperacion de | un programa de reforestacion utilizando
zonas degradadas. especies acordes al ecosistema costero

que predomina en la zona.

A018 Promover acciones de proteccion vy | El disefio del proyecto contempla la

recuperacion de especies bajo algun
régimen de proteccion considerando en la
Norma Oficial Mexicana, Proteccion
ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inclusion,
Exclusion o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010).

conservacion de la vegetacion presente
en el predio, asi mismo aplicara un
programa de reforestacion utilizando
especies acordes al ecosistema costero
que predomina en la zona.
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A019

Los programas de remediacion que se
implementen, deberan ser formulados vy
aprobados de conformidad con la Ley

General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, y demas
normatividad aplicable.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla programas de
remediacién.

A020

Promover el uso de tecnologias de manejo
de la cana en verde para evitar las emisiones
producidas en los periodos de zafra.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades con el
cultivo y proceso de la cana.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la
calidad del aire, agua y suelos,
particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
la zona donde se ubica el proyecto
carece de actividades industriales, sin
embargo por su ubicacidon en la zona
urbana se buscara llevar un buen manejo
de los residuos sdlidos urbanos y liquidos
gue se generen en las distintas etapas.

A022

Fomentar programas de remediacion y
monitoreo de zonas Yy aguas costeras
afectadas por los hidrocarburos.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla el manejo de
hidrocarburos.

A023

Fomentar la aplicacion de medidas
preventivas y correctivas de contaminacion
del suelo con base a riesgo ambiental, asi
como la aplicacion de acciones inmediatas o
de emergencia y tecnologias para la
remediaciéon in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla programas de
remediacion.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir
la emisiéon de gases de efecto invernadero y
particulas al aire por parte de la industria y
los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla actividades industriales
ni el uso de automotores.

A025

Promover la participacion de las industrias
en acciones tendientes a una gestion
adecuada de residuos peligrosos, con el
objeto de prevenir la contaminacién de
suelos y fomentar su preservacion.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla actividades industriales.
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A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias
"Limpias" y "Ambientalmente amigables" en
las industrias registradas en el ASO y su
area de influencia. Fomentar que las
industrias que se establezcan cuenten con
las tecnologias de reduccién de emisiones
de gases de efecto invernadero.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla actividades industriales.

A027

Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de
infraestructura en las playas para evitar su
perturbacion.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
la construccién del proyecto estara fuera
del area de playas.

A028

Promover las medidas necesarias para que
la instalacion de infraestructura de ocupacién
permanente sobre el primero o segundo
cordon de dunas evite generar efectos
negativos sobre su estructura o funcién
ecosistémica.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
la construccion del proyecto estara fuera
del area de playas y dunas definidas.

A029

Promover la preservacion del perfil de la
costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuando dichas modificaciones correspondan
a proyectos de infraestructura que tengan
por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se plantea actividad alguna que afecte
el perfil de costa existente en Isla Holbox.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas
y de ingenieria que minimicen la afectacion
al perfil costero y a los patrones de
circulacion de aguas costeras.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el disefio sera meramente playero con el
uso de materiales de la regién, evitando
en lo maximo el uso de grandes
cantidades de concreto.

A031

Promover la preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras
arenosas que limitan los sistemas lagunares
costeros.

El proyecto se asienta en la zona urbana
de Isla Holbox, el predio que ocupa no es
adyacente a un sistema lagunar.

A032

Promover el mantenimiento de las
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas
de playas y dunas costeras.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
la construccién del proyecto estara fuera
del area de playas y dunas definidas.
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A033 Fomentar el aprovechamiento de la energia | El proyecto no contempla el uso de
eolica, excepto cuando su infraestructura | energia edlica toda vez que el proyecto
pueda afectar corredores de especies | es susceptible de contar con el servicio
migratorias. de energia eléctrica que suministra la

comision Federal de Electricidad.

A034 Promover mecanismos de generacion de | EI proyecto no contempla el uso de
energia eléctrica usando la fuerza | energia edlica toda vez que el proyecto
mareomotriz. es susceptible de contar con el servicio

de energia eléctrica que suministra la
comision Federal de Electricidad.

A035 Promover la generacién energética por | NO APLICA
medio de tecnologias mini hidraulicas.

A036 Promover el aprovechamiento de la energia | NO APLICA
geotérmica.

AO037. | Promover la generacion energética por | El proyecto no contempla el uso de
medio de energia solar energia edlica toda vez que el proyecto

es susceptible de contar con el servicio
de energia eléctrica que suministra la
comision Federal de Electricidad.

A038 Impulsar el uso de los residuos agricolas | EI proyecto no contempla el uso de
para la generacién de energia y reducir los | energia edlica toda vez que el proyecto
riesgos de incendios forestales en las | es susceptible de contar con el servicio
regiones mas secas. de energia eléctrica que suministra la

comision Federal de Electricidad.

A039 Promover la reduccion del uso de |La naturaleza del proyecto consiste en
agroquimicos sintéticos a favor del uso de | una construccion destinada para servicio
mejoradores organicos. de hospedaje denominado Posada Casa

Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla el uso de agroquimicos.

A040 Impulsar la sustitucion de las actividades de | La naturaleza del proyecto consiste en
pesca extractiva por actividades de | una construccién destinada para servicio
produccion acuicola con especies nativas de | de hospedaje denominado Posada Casa
la zona en la cual se aplica el programa y | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
con tecnologias que no contaminen el | no se contemplan actividades pesqueras
ambiente y cuya infraestructura no afecte los | y/o acuicolas.
sistemas naturales.

A041 Fortalecer los mecanismos de seguimiento y | La naturaleza del proyecto consiste en

control de las pesquerias comerciales para
evitar su sobreexplotacion.

una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.
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A042

Instrumentar o en su caso reforzar las
campanas de vigilancia de las actividades
extractivas de especies marinas de captura
comercial, especialmente aquellas que se
encuentran en las categorias en deterioro o
en su limite maximo de explotacion.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.

A043

Fomentar la  creacion, impulso vy
consolidacién de una flota pesquera de
altura para el manejo de los recursos
pesqueros oceanicos.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.

A044

Diversificar la base de especies en
explotacién comercial en las pesquerias.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.

A045

Desarrollar e impulsar el uso de la fauna de
acompanamiento, salvo las especies que se
encuentran en algun régimen de proteccién,
para la produccion comercial de harinas y
complementos nutricionales.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades para la
produccién de alimentos o complementos
nutricionales.

A046

Incentivar el cumplimiento de los
mecanismos existentes para controlar el
vertido y disposicion de residuos de
embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como oceanicas.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan vertimientos vy
disposicion de residuos que afecten
ecosistemas marinos, océano y costas,
provenientes de embarcaciones.

A047

Monitorear las comunidades planctonicas y
areas de mayor productividad marina para
ligar los programas de manejo de pesquerias
de manera predictiva con estos elementos.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.

A048

Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras Yy los esfuerzos de captura a las
capacidades y estados actuales y previsibles
de las poblaciones en explotacion.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades pesqueras.
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A049 Contribuir a la construccion, modernizacion y | La naturaleza del proyecto consiste en
ampliacién de la infraestructura portuaria de | una construccién destinada para servicio
apoyo a la produccion pesquera y turistica | de hospedaje denominado Posada Casa
para embarcaciones menores. Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,

no se contemplan actividades pesqueras.

A050 Promover el desarrollo de Programas de | La naturaleza del proyecto consiste en
Desarrollo Urbano y Programas de | una construccion destinada para servicio
Conurbacion con el fin de dotar de | de hospedaje denominado Posada Casa
infraestructura  de  servicios a las | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
comunidades rurales. no se contemplan actividades para

promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de
Conurbacion con el fin de dotar de
infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

A051 Promover la construccion de caminos | La naturaleza del proyecto consiste en
rurales, de terraceria o revestidos entre las | una construccion destinada para servicio
localidades estratégicas para mejorar la | de hospedaje denominado Posada Casa
comunicacion. Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,

no se contemplan actividades
relacionadas con la construccion de
caminos.

A052 Promover el wuso sostenible de Ila |La naturaleza del proyecto consiste en
tierra/agricultura (cultivos, ganado, pastos y | una construccion destinada para servicio
praderas, y bosques) y practicas de manejo | de hospedaje denominado Posada Casa
y tecnologia que favorezcan la captura de | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
carbono. no se contemplan actividades

relacionados con la agricultura y
ganaderia.

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de | La naturaleza del proyecto consiste en
actividades productivas extensivas. una construccion destinada para servicio

de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades
productivas extensivas.

A054 Promover la sustitucion de tecnologias | La naturaleza del proyecto consiste en

extensivas por intensivas en las actividades
acordes a la aptitud territorial, utilizando
esquemas de manejo y tecnologia adecuada
para minimizar el impacto ambiental.

una construcciéon destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades
productivas extensivas.
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A055 Coordinar los programas de gobierno que | La naturaleza del proyecto consiste en
apoyan a la produccidén agropecuaria para | una construccion destinada para servicio
actuar sinérgicamente sobre el territorio y la | de hospedaje denominado Posada Casa
poblacion que lo ocupa. Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,

no se contemplan actividades
agropecuarias.

A056 Identificar e implementar aquellos cultivos | La naturaleza del proyecto consiste en la
aptos a las condiciones ambientales | construcciéon de una casa veraniega en la
cambiantes. zona urbana de Isla Holbox, no se

contemplan actividades agropecuarias.

A057 Evitar el establecimiento de zonas urbanas | La naturaleza del proyecto consiste en
en zonas de riesgo industrial, zonas de | una construccion destinada para servicio
riesgo ante eventos naturales, zonas | de hospedaje denominado Posada Casa
susceptibles de inundacion y derrumbe, | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox.
zonas de restauracién ecoldégica, en | El proyecto se asienta en una zona
humedales, dunas costeras y manglares. urbana ya existente desde hace varios

afios por lo que no se pretende
establecer nuevas éareas para su
urbanizacion.

A058 Realizar campanas para reubicar a personas | La naturaleza del proyecto consiste en
fuera de las zonas de riesgo. una construccion destinada para servicio

de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox.
El proyecto se asienta en una zona
urbanizada, donde los riesgos existentes
son por los intemperismos severos
(huracanes) que se presentan en ciertas
temporadas del afio, y en la cual se
llevan a cabo campafias de desalojo de
la isla en caso de amenaza de la llegada
de estos fendbmenos a la Isla.

A059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento | La naturaleza del proyecto consiste en

basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox.
La Isla cuenta con los servicios basicos e
energia eléctrica, agua potable, telefonia,
recoleccion de basura entre oftros
servicios enfocados para el turismo.
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A060 Establecer y mejorar sistemas de alerta | El proyecto se asienta en una zona
temprana ante eventos hidrometeorolégicos | urbanizada, donde los riesgos existentes
extremos. son por los intemperismos severos

(huracanes) que se presentan en ciertas
temporadas del afio, y en la cual se
llevan a cabo campafnas de desalojo de
la isla en caso de amenaza de la llegada
de estos fendbmenos a la Isla. Cabe
mencionar que aho con afo se
implementa el comité estatal de
proteccién civil el cual atiende estos
eventos afo con ano.

A061 Mejorar las condiciones de las viviendas y de | La naturaleza del proyecto consiste en
infraestructura social y comunitaria en las | una construccion destinada para servicio
localidades de mayor marginacion. de hospedaje denominado Posada Casa

Montiel en la zona urbana de Isla Holbox.
La zona donde se ubica el proyecto no
representa un punto de marginacion.

A062 Fortalecer y consolidar las capacidades | El desarrollo del proyecto no contempla
organizativas y de infraestructura para el | la generacién de residuos peligrosos,
manejo adecuado y disposicién final de | toda vez que se trata de un proyecto para
residuos peligrosos y de manejo especial. | servicios de hospedaje la cual tendra
Asegurar el Manejo Integral de los Residuos | auge en ciertas temporadas vacacionales
Peligrosos. del afo, principalmente en verano. Los

residuos de manejo especial seran
manejados con cautela y seran
dispuestos en el centro de transferencia
de la Isla o donde la autoridad municipal
lo disponga.

A063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de | La isla cuenta con una planta de
aguas residuales municipales y optimizar las | tratamiento para aguas residuales la cual
ya existentes atiende a un porcentaje de las viviendas

de la Isla, incluyendo el presente
proyecto.

A064 Completar la conexiéon de las viviendas al | La isla cuenta con wuna planta de
sistema de coleccidon de aguas residuales | tratamiento para aguas residuales la cual
municipales y a las plantas de tratamiento. atiende a un porcentaje de las viviendas

de la Isla, incluyendo el presente
proyecto.

A065 Instrumentar programas de recuperacion y | La isla cuenta con una planta de

mejoramiento de suelos mediante el uso de

tratamiento para aguas residuales la cual

lodos inactivados de las plantas de | atiende a un porcentaje de las viviendas

tratamiento de aguas servidas municipales. de la Isla, incluyendo el presente
proyecto.
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A066

Incrementar la capacidad de tratamiento de
las plantas para dar tratamiento terciario a
los efluentes e inyectar aguas de mayor
calidad al manto freatico en apoyo, en su
caso, a la restauraciéon de humedales.

La isla cuenta con una planta de
tratamiento para aguas residuales la cual
atiende a un porcentaje de las viviendas
de la Isla, incluyendo el presente
proyecto.

A06G7

Incrementar la capacidad de captacion de
aguas pluviales en las zonas urbanas y
turisticas.

El proyecto contemplara actividades de
recoleccién de aguas pluviales para su
operacion, toda vez que sera necesario
en temporadas en la cual el servicio de
hospedaje tenga gran demanda.

A068

Promover el manejo integral de los residuos
sélidos, peligrosos y de manejo especial
para evitar su impacto ambiental en el mar y
zona costera.

El desarrollo del proyecto no contempla
la generacion de residuos peligrosos,
toda vez que se trata de un proyecto para
servicios de hospedaje la cual tendra
auge en ciertas temporadas vacacionales
del afo, principalmente en verano. Los
residuos de manejo especial seran
manejados con cautela y seran
dispuestos en el centro de transferencia
de la Isla o donde la autoridad municipal
lo disponga.

A069

Promover el tratamiento o disposicion final
de los residuos sdlidos urbanos, peligrosos y
de manejo especial para evitar su
disposicion en el mar.

El desarrollo del proyecto no contempla
la generacion de residuos peligrosos,
toda vez que se trata de una casa
habitacion la cual tendra auge en ciertas
temporadas vacacionales del aio,
principalmente en verano. Los residuos
de manejo especial seran manejados con
cautela y seran dispuestos en el centro
de transferencia de la Isla o donde la
autoridad municipal lo disponga.

A070

Realizar campanas de colecta vy
concentracion de residuos soélidos urbanos
en la zona costera para su disposicion final.

La naturaleza del proyecto consiste en la
construccién de una casa veraniega en la
zona urbana de Isla Holbox, la
promovente implementara el manejo de
los residuos solidos urbanos mediante la
separacion adecuada (organica e
inorganica) para su disposicién final y
evitar el contacto con el mar y zona
costera.
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AO071

Disefiar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacion
para reducir al minimo la afectacion de los
ecosistemas en zonas turisticas vy
aprovechar al maximo el potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza
(ecoturismo) en todas sus modalidades
como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad
segun la norma correspondiente.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el proyecto se asienta dentro de la
demarcacién del Area Natural Protegida
Yum Balam. Decretada en el Diario
Oficial de la Federacion el 6 de junio de
1994, el diseno del proyecto busca
ajustarse a todas las disposiciones que
dicho decreto plantea en su contenido y
con ello reducir los impactos ambientales
que dicho proyecto pueda generar.

A072

Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de
sustentabilidad ambiental y social, a través
de certificaciones ambientales nacionales o
internacionales, u otros mecanismos.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el proyecto se asienta dentro de la
demarcaciéon del Area Natural Protegida
Yum Balam. Decretada en el Diario
Oficial de la Federacion el 6 de junio de
1994, el diseno del proyecto busca
ajustarse a todas las disposiciones que
dicho decreto plantea en su contenido y
de las medidas que la autoridad federal
ambiental disponga para el desarrollo del
mismo.

A073

Construir, modernizar 'y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al turismo (embarcaciones mayores
de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora), con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos
naturales.

NO APLICA
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A074

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura portuaria de gran tamafio de
apoyo al trafico comercial de mercancias
(embarcaciones mayores de 500 TRB
(toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de
eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la
no afectacion de los recursos naturales.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no contempla actividades relacionadas
con obras portuarias.

AO075

La construccion, modernizacion y ampliacion
de la infraestructura carretera debera
minimizar la afectacién de la estructura y
funcidon de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos: flujos
hidroldgicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y
habitats criticos.

NO APLICA

AO76

La construccion, modernizacion y ampliacion
de la infraestructura ferroviaria deberd
minimizar la afectacion de la estructura y
funcion de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos: flujos
hidrolégicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y
habitats criticos.

NO APLICA

AO7T7

La construccion, modernizacién y ampliacion
de la infraestructura aeroportuaria debera
minimizar la afectacién de la estructura y
funcién de los ecosistemas y sus bienes y
servicios ambientales, entre éstos:

flujos  hidrolégicos, conectividad  de
ecosistemas, especies en riesgo, recarga de
acuiferos y habitats criticos

NO APLICA

AO078

Promover las medidas necesarias para que
el mantenimiento y/o modernizacion de la
infraestructura existente para el desarrollo de
actividades marinas, de comunicaciones y
transportes y energéticas eviten generar

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no contempla actividades marinas de

efectos negativos sobre la estructura vy | transporte, comunicaciones y
funcion de las formaciones coralinas y la | emergenticas
perturbacion de las especies arrecifales de
vida silvestre.
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A079

Promover las acciones necesarias para que
el mantenimiento y/o ampliacién de la
infraestructura existente para el desarrollo de
actividades de marinas, de comunicaciones y
transportes y energéticas eviten generar
efectos negativos sobre la estructura vy
funcién de los ecosistemas costeros.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no contempla actividades marinas

A080

Consolidar el desarrollo turistico en las
zonas de alto valor cultural, arqueoldgico,
natural y paisajistico, considerando su
preservacién desde el punto de vista
ecoldgico y socio-cultural.

NO APLICA

A081

Fomentar e instrumentar acciones
coordinadas entre el sector turismo y el INAH
para el rescate de la arquitectura de
importancia historica y su introduccién al
turismo.

NO APLICA

A082

Fomentar el conocimiento y difusién del
patrimonio y atractivos culturales y naturales
de la region, como apoyo al desarrollo
turistico.

NO APLICA

A083

Fomentar e impulsar el uso de materiales
provenientes de la naturaleza para el
desarrollo de actividades productivas
artesanales.

NO APLICA

A084

Promover y regular el desarrollo de las
actividades e infraestructura turistica en
coordinacion con la federacién, estado y
municipios, con la participacion de los
sectores social y privado, atendiendo la
Agenda 21 para el turismo de SECTUR.

NO APLICA

A085.

Fomentar la practica y el desarrollo de
actividades deportivo-recreativas derivadas
del sector pesca

NO APLICA

A086

Construir, modernizar y ampliar la
infraestructura de importancia para el
desarrollo de actividades
deportivorecreativas derivadas del sector
pesca.

NO APLICA

A087

Promover la inversion y la gestion de
recursos publicos para el fortalecimiento de
las  actividades turisticas, pesca Yy
acuacultura.

NO APLICA

A088

Promover la participaciéon de las instituciones
educativas y sociales en el desarrollo y
consolidacion del sector turismo en la region.

NO APLICA

59

Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

MODALIDAD PARTICULAR

POSADA "CASA MONTIEL"

A089

Promover acciones coordinadas para
incentivar actividades de turismo
arqueolégico  submarino de  manera
sustentable, considerando las atribuciones y
facultades de la SECTUR y el INAH.

NO APLICA

A090

Promover la maricultura (en jaulas flotantes)
como actividad de fomento pesquero de baja
intensidad, en tanto no existan programas de
ordenamiento pesquero y acuicola, para las
pesquerias prioritarias de la regién.

NO APLICA

A091

Implementar desarrollos de maricultura con
paquetes tecnificados.

NO APLICA

A092

Promover y vigilar el manejo pesquero
sustentable de la pesqueria de camardn,
pulpo y jaiba en la regién, con base en las
medidas y lineamientos de la Carta Nacional
Pesquera, considerando medidas de
monitoreo  de  evaluacion anual de
abundancia para evitar su sobre-explotacion.

NO APLICA

A093

El manejo de la pesqueria de caracol debera
sujetarse a las regulaciones de la “NOM-013-
PESC-1994 Para regular el aprovechamiento
de las especies de caracol en aguas de
jurisdiccion federal en los estados de
Campeche, Quintana Roo y Yucatan” asi
como a las consideraciones de la Carta
Nacional Pesquera.

NO APLICA

A094

Promover la investigacion del estado y
condiciones de las poblaciones de caracol y
las condiciones ambientales de su habitat,
para dar mayor soporte al manejo vy
regulacién de su pesqueria.

NO APLICA

A095

Promover el apoyo financiero vy la
comercializacion para el sector pesquero y
acuicola en la region, con base en los
programas federales y estatales,
considerando los lineamientos normativos
como de la Carta Nacional Pesquera.

NO APLICA

A096

Fomentar la vigilancia de las medidas de
conservacion y proteccion necesarias para el
desarrollo de  actividades  deportivo-
recreativas derivadas del sector pesca.

NO APLICA

A097

Fortalecer los mecanismos para la
potencializar las actividades deportivo-
recreativas.

NO APLICA
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A098 Identificar Zonas con aptitud alta para la
pesca riberefia distintas a las que | NO APLICA
actualmente se utilizan para la captura del
recurso.

A099 Generar e impulsar la investigacion de las
diversas especies de interés comercial con la
finalidad de crear paquetes tecnoldgicos | NO APLICA
acuicolas para el sector social y empresarial

A100 Todas las obras o infraestructura de
comunicaciones, desarrollos productivos y
turisticos a realizarse en los municipios de
Carmen, Candelaria, Escarcega, Campeche,
Champotén,Tenabo, Hechechakan y Calkini,
deberan apegarse a la normatividad
aplicable, incluyendo la LGEEPA, La Ley de
Aguas Nacionales y su Reglamento, y la Ley
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de Campeche para | NO APLICA
garantizar que no se afectara el flujo y
régimen hidrico o laminar y subterraneo de la
zona de influencia del proyecto, a fin de
evitar afectaciones a centros de poblacion,
areas productivas, servicios ambientales, la
conectividad geneética y cambios en la
estructura y composicion de flora y fauna
asociada a sistemas acuaticos.

ISLAS

La Conferencia para la Codificacion de Derecho Internacional de La Haya de 1930, definio
el concepto de isla como una extension natural de tierra rodeada de agua, que se
encuentra sobre el nivel de ésta, en pleamar. La definicion fue recomendada por la
Comision de Derecho Internacional en el informe final que en 1956 elevd a la Asamblea
General de las Naciones Unidas y que sirvié de base para la Segunda Conferencia de las
Naciones Unidas sobre el derecho del Mar, durante 1958 en Ginebra. La Tercera
Conferencia de las Naciones Unidas sobre el derecho del Mar, que concluyd en Diciembre
de 1982, ratifico el citado concepto de isla, que México ha incorporado a su derecho
positivo en la Ley Federal del Mar. El concepto legal de isla excluye a los bajios
emergentes solo con la marea baja y a las instalaciones técnicas levantadas sobre el
lecho del mar.
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Tabla 14.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

IS -01

Se debera evitar la sobrepoblacién en la
Isla.

El proyecto se ubica en la zona urbana de
Isla holbox, la cual es la zona destinada a
crecimiento de acuerdo al plan de
desarrollo urbano definido por la autoridad
ejidal que se mantiene en la Isla.

IS -02

Se promovera la constitucién o construccion
de refugios anticiclonicos suficientes para la
totalidad de la poblacidon residente en la
Isla.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel, no se contempla la construccion
de refugio anti clénicos, salvo la autoridad
de proteccion  civii determine la
construccion como refugio la promovente
acatara tal medida en términos de Ley.

IS -03

Se debera promover la inversion para el
uso de sistemas de potabilizacién de agua
in situ mediante técnicas de desalinizacion
de agua de mar.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
y es susceptible de contar con el servicio
de agua potable que suministra la
Comisién de agua Potable y Alcantarillado
del Municipio de Lazaro Cardenas, por lo
que no se prevé el uso de sistemas de
potabilizacion de agua de mar.

IS -04

La construccion de marinas y muelles de
gran tamafo y de servicio publico o
particular, debera evitar los efectos
negativos sobre la estructura y funcion de
los ecosistemas costeros.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla la construccion de
mueles o marinas.

IS -05

Inducir la reglamentacion y mecanismos de
control, vigilancia y monitoreo sobre el uso
de productos quimicos, asi como inducir a
la supervision y control de los depositos de
combustible incluyendo a la transportaciéon
maritima y terrestre.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el proyecto no involucra el uso de
productos quimicos mucho menos el
depdsito de combustibles.

IS -06

En los arrecifes tanto naturales como
artificiales no se debera arrojar o verter
ningun tipo de desecho solido o liquido v,
en su caso, el aprovechamiento extractivo
de organismos vivos, muertos o materiales
naturales o culturales sélo se realizara bajo
los supuestos que sefala la Ley General de
Vida Silvestre y demas disposiciones

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el desarrollo del proyecto no afectara
arrecifes ya sean naturales o artificiales
toda vez que estos no se encuentran
adyacentes al predio que ocupa el
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Tabla 14.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE

CRITERIO

VINCULACION CON EL PROYECTO

juridicas aplicables.

proyecto.

IS -07

Los prestadores de servicios acuaticos
deben respetar los reglamentos que la
autoridad establezca para fomentar el
cuidado y preservacion de la flora y fauna
marinas.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla actividades acuaticas
como prestadores de servicios.

IS -08

Las actividades de buceo auténomo vy
buceo libre deben sujetarse a los
reglamentos vigentes para dicha actividad
en la zona en cuanto a: profundidad de
buceo, distancia para video y fotografia
submarina, zonas de ascenso y descenso,
pruebas de flotabilidad, equipos de
seguridad, numero de usuarios por guia,
zonas de buceo diurno y nocturno, medidas
para el anclaje, respeto a las sefializaciones
y a la normatividad de uso de la Zona
Federal Maritimo Terrestre.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contemplan actividades de buceo.

IS -09

El anclaje de embarcaciones sélo se
permitira en zonas arenosas libres de
corales y/u otras comunidades vegetales o
animales, mediante anclas para arena.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
no se contempla actividades relacionadas
con el anclaje de embarcaciones.

IS -10

En las colonias reproductivas de aves
costeras o marinas de las islas, se deberan
evitar el desarrollo de actividades o
infraestructura que alteren las condiciones
necesarias para mantener la viabilidad
ecologica y/o la restauracion de dichas
colonias de anidacion.

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el area del proyecto no representa area de
para la reproduccion de aves, sin embargo
dado al trafico constante de estas en la
zona, la provomente evitara el uso de
vidrios polarizados o reflejantes que
puedan ocasionar el choge de estos
organismos con las ventanas de Ila
vivienda.

IS -11

Las construccion u operacion de obras o
desarrollo de actividades que requieran
llevar a cabo el vertimiento de desechos u
otros materiales en aguas marinas
mexicanas, deberan contar con los

La naturaleza del proyecto consiste en
una construccion destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
el proyecto no contempla el vertimiento de
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Tabla 14.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO
permisos que para el efecto otorga la | ningun tipo de desecho en aguas marinas
Secretaria de Marina y en su caso, las | que rodean a Isla Holbox.
demas autoridades competentes.

1S-12 Se debera evitar la introduccion de | El proyecto contempla la reforestacion de
especies no nativas de la isla y procurar la | areas que queden desprovistas de
erradicacion de aquellas que ya han sido | vegetacion, las especies seran propias del
introducidas. matorral costero la cual es el ecosistema

que predomina en la zona del proyecto.
1S-13 Se debera mantener la cobertura vegetal | El predio donde se pretende desarrollar el
nativa de la isla al menos en un 60%. proyecto, carece practicamente de
vegetacion, el desarrollo del mismo solo
requerira del deshierbe en las areas
donde pase el trazo del proyecto sin
afectar a la vegetacion de manglar
presente en el predio que consta de al
menos 6 ejemplares juveniles de
Conocarpus erectus.

I1S-14 En lIslas con poblaciéon residente menor a | La naturaleza del proyecto consiste en
50 habitantes sdélo se autorizardn obras | una construccion destinada para servicio
destinadas a senalizacion por parte de la | de hospedaje denominado Posada Casa
SEMAR y la SCT asi como obras | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox.
destinadas a investigacion debidamente | Holbox es una Isla que segun el Censo
concertadas con la SEMARNAT, la SCT y | Nacional de Poblaciéon y Vivienda 2010
la SEMAR. (INEGI) tiene una poblacion de 1,486

habitantes.

El proyecto en si no promueve la
construccion obras  destinadas a
sefializacion asi como obras destinadas a
investigacion

IS-15 Toda actividad que se vaya a llevar a cabo | El presente proyecto se ubica en lsla
en islas que se encuentren dentro de un | Holbox, Quintana Roo, y se solicita la
ANP debera llevarse a cabo conforme a la | autorizacion en  materia  ambiental
normatividad aplicable, asi como contar con | conforme al articulo 35 de la Ley General
consentimiento por escrito de la Direccion | del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
del ANP y la SEMAR. Ambiente.

Por otra parte, para el desarrollo del
proyecto se levaran a cabo todas las
gestiones que sean necesarias para
obtener los permisos, licencias y otros
documentos que sean requisitos para el
desarrollo del proyecto.

IS-16 Se recomienda que las instituciones | La naturaleza del proyecto consiste en

gubernamentales y académicas apoyen la
actualizaciéon de los estudios poblacionales

una construccién destinada para servicio
de hospedaje denominado Posada Casa
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Tabla 14.- Vinculacion del proyecto con los criterios de Islas.

CLAVE CRITERIO VINCULACION CON EL PROYECTO

que permitan definir las especies, | Montiel en la zona urbana de Isla Holbox,
volumenes de captura y artes permitidas | no se contemplan actividades
para la actividad pesquera tanto deportiva | relacionadas con la pesca deportiva o
como comercial, asi como las temporadas | comercial.

de veda.

Especificaciones contenidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar

4.0 El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se debera garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplaran los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

- Integridad de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad,
asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en status,
entre otros).

e El proyecto no afectara ningun ejemplar de mangle botoncillo Conocarpus erectus,.
El area donde se pretende desplantar el proyecto sera unicamente en una
Superficie en la cual se encuentra una vegetacion de tipo herbacea

e E/ disenio constructivo del proyecto, no afectara el flujo hidrolégico de la vegetacion
de humedal. No se afectara la Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje ya que la vegetacion de humedal no se encuentra
asociada a un cuerpo de agua permanente o estacional.

e No se alterara la integridad de las interacciones funcionales entre los humedales
costeros; asi como los rios, la duna, la zona marina adyacente y los corales ya que
estos ultimos no se presentan en el sitio del proyecto o en areas adyacentes.
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e No se alterara las caracteristicas ni los servicios ecoldgicos y eco fisiolégicos, toda
vez que el desplante del proyecto se asentara en una superficie sin vegetacion y
por la cual las condiciones ecologicas mejoraran al aplicar un programa de
incorporacion de areas ajardinadas con especies propias del ecosistema que
predomina en la zona.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo
la dinamica e integridad ecoldgica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto
en los casos en los que las obras descritas sean disefiadas para restaurar la circulacion y
asi promover la regeneraciéon del humedal costero.

e La construccién del proyecto no afectara la interrupcion de flujo o desvio de agua
que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecolégica de humedales. La
naturaleza del mismo consite en una construccion sostenida por una serie de
zapatas corridas mismos que no se asentaran en los sitios donde haya presencia
de vegetacion de humedal en particular de la especie Conocarpus erectus que es la
especie que predomina en la zona.

4.2 Construccién de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox y no
proyecta la construccion de canales ni la remocion de ningun ejemplar correspondiente a
vegetacion de humedal, toda vez que el trazo del proyecto no afectara a ninguna especie
de este ecosistema.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusién salina,
azolvamiento y modificacion del balance hidrolégico.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, y no
proyecta la construccion de canales ni mucho menos la afectacion a ejemplares de la
vegetacion de humedal.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas
y bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de
manglar queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o
restauracion de ésta.
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La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, y no
proyecta la construccion de infraestructura marina.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox y no
proyecta la construccion de bordos, el proyecto contempla la implemntacion de pilotes
para favorecer el libre flujo natural.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion vy
azolvamiento.

El proyecto no afectara humedales costeros, dado a que se acarece de este ecosistema
en el interior del predio.

4.7 La persona fisica o moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que
alimenta a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de
que el volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que
llega al humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.

El proyecto no prevé el vertimiento de aguas a la cuenca hidrolégica, el proyecto
contempla la utilizacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante el
sistema de drenaje sanitario municipal con que cuenta la zona urbana de Isla Holbox, zona
en la cual se ubica el presente proyecto.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos
y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles
o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecoldgico, dafien el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

El proyecto no prevé el vertimiento de aguas a la cuenca hidroldgica, el proyecto
contempla la utilizacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales mediante el
sistema de drenaje sanitario municipal con que cuenta la zona urbana de Isla Holbox, zona
en la cual se ubica el presente proyecto, por lo tanto no existira el vertimiento que
contenga contaminantes organicos y quimicos, sedimentos, carbon metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolbgico, dafien el ecosistema o a sus componentes vivos
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4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidroldégica debe ser
solicitado directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de
calidad de la descarga y el monitoreo que debera realizar.

El proyecto no prevé el vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrologica a la que
corresponde ya que se cuenta con el sistema de drenaje sanitario municipal con que
cuenta la zona urbana de Isla Holbox, zona en la cual se ubica el presente proyecto.

4.10 La extraccién de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidrolégico en el cuerpo de agua y la vegetacion, evitando la
intrusion de la cufa salina en el acuifero.

El proyecto, por su ubicacion en la zona urbana cuenta con el servicio de agua potable
que suministra la Comision de Agua Potable y Alcantarillado del municipio de Lazaro
Cardenas, por lo tanto no se requiere de la extraccion de agua.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies
estén provocando un dafio inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la
Secretaria evaluara el dafio ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

Se atendera lo indicado en el presente numeral, se tomaran en cuenta las especies de
vegetacion nativa o aquellas que no sean invasoras incluyendo ejemplares de mangle
botoncillo durante las labores de incorporacion de areas verdes.

4.12 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

La ejecucion del proyecto no modificara el aporte hidrico al area, asi como la dinamica,
comportamiento, efecto de las mareas y mezcla de las aguas toda vez que no se afectara
algun ecosistema de humedal pues este no se presenta en el predio de interés.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicacién es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no danen el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el area.
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La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla el trazo de ninguna via de comunicacion.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledafas, colindantes o paralelas al flujo
del humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del
agua y de luz. Se debera dejar una franja de proteccién de 100 m (cien metros) como
minimo la cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad
vegetal, y los taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla el trazo ni construccion de ninguna via de comunicacion.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, debera ser dispuesto
sobre el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera
buscar en lo posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar
procurar el menor impacto posible.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, no
proyecta la construccion de obras de servicios.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla actividades acuicolas, o agropecuarias.

4.17 La obtencién del material para construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo sefialados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecologica de los ecosistemas que los contienen.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, y no
proyecta el uso de material pétreo para relleno, la materia prima como es polvo, grava,
cemento y cal provendran de las casas comercializadoras ubicadas dentro de la Isla
Holbox o en los poblados cercanos a la Isla.
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4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetaciéon de
humedal costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no haya
sido autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y
especificada en el informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

El proyecto no considera llevar a cabo actividades de relleno, desmonte, quema y
desecacion de vegetacion de humedal costero, para ser transformado en potreros,
rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos o cualquier otra obra que implique
pérdida de vegetacion; por el contrario, se prevé proteger a la vegetacion con que cuenta
actualmente y reforzarla mediante la ejecucion de un programa de implementacion de
areas verdes que contemple especies propias del ecosistema costero original.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de
obstruccion de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla obras que involucren dragados ni zonas de tiro de material de
dragado.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos soélidos en humedales costeros.

El proyecto contempla en sus distintas etapas, la separacion de los residuos de acuerdo a
su tipo (organicos e inorganicos), colocando contenedores que cuenten con tapa
hermética para su posterior retiro y manejo por el servicio de recolecta que presta el
municipio de Lazaro Céardenas Quintana Roo en Isla Holbox.

4.21 Queda prohibida la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora
de sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica.
Esta medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades acuicolas.
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4.22 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades acuicolas.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera
ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucion de impacto ambiental y la
autorizacion de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o
rectificacion de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidrolégica que
contenga o no vegetacién de manglar.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades de canalizacion
en zonas de manglar.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacién.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades acuicolas.

4.25 La actividad acuicola debera contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique
la zona de manglares debera evitar, la remocién de larvas y juveniles de peces y
moluscos.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades relacionadas con
la presente especificacion.
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4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccién de sal, solo
podran ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del
salitral, ni obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades extractivas
relacionadas con la produccion de sal

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo
superficial del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en areas lejanas de
sitios de anidacion y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacidon, monitoreo y el
informe preventivo.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, misma
que no se asentara dentro de zona de humedal costero.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dano al entorno ecoldgico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades nauticas.

4.30 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas
donde haya especies en riesgo como el manati.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, por lo que
la presente especificacion no aplica ya que no se contemplan actividades relacionadas con
el uso de motores fuera de borda.

4.31 EIl turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero
deberan llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del
sustrato y el potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacion de aves, tortugas y
otras especies.
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La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan actividades de turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el
humedal costero.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacién del humedal costero mediante la reduccion del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores
a 5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, no se
contemplan aperturas de vias de comunicacion toda vez que el predio se conecta con
vialidades existentes y que forman parte de los caminos mas importantes de la Isla para el
transito de los pobladores y turismo que visita la isla.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo
de infraestructura que tienda a reducir el numero de canales en los manglares.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla la afectacion de ecosistemas de manglar, toda vez que estos no se
presentan en el predio de interés.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto no contempla la compactacion del sedimento en marismas y humedales pues
estos no se encuentran presentes en el predio de interés ni en el trazo del proyecto.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias,
estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores
biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

La naturaleza del proyecto consiste en la construccion de una casa veraniega en la zona
urbana de Isla Holbox, Quintana Roo, para la ejecucion del mismo se prevé la
conservacion de la vegetacion con que cuenta el predio, asi como la ejecucion de un
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programa de incorporacion de areas verdes en la que se contemple el usos de especies
propias del matorral costero incluyendo ejemplares de Conocarpus erectus.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las
orillas e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que
sirvan como corredores biologicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe Preventivo.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, no se
encuentra adyacente a ningun cuerpo de agua.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidroldgica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrologica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes y
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

El desarrollo del proyecto, aunque las dimensiones son pequefas, se contempla la
implementacion de areas verdes con ejemplares acordes a un ecosistema costero
incluyendo ejemplares de mangle botoncillo y con estas acciones se busca favorecer a las
areas que presenten potencial para la regeneracion natural de especies propias del
ecosistema.

4.38 Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientifica y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
proyecto se enfoca a lo inmobiliario y no a un proyecto de restauracion de manglares, sin
embrago las medidas de mitigacion contemplan acciones para la conservacion de la
vegetacion de humedal. Asi mismo en las acciones de implementacion de areas
ajardinadas se contemplara al mangle botoncillo para formar parte de dichas areas.

4.39 La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el
mayor numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en
cuenta la estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y
las condiciones del ecosistema donde se encuentre.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, el
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proyecto se enfoca a lo inmobiliario y no a un proyecto de restauracion de manglares, sin
embrago las medidas de mitigacion contemplan acciones para la conservacion de la
vegetacion de humedal. Asi mismo en las acciones de implementacion de areas
ajardinadas se contemplara al mangle botoncillo para formar parte de dichas areas.

4.40 Queda estrictamente prohibido introducir especies exodticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

Dentro de las acciones de implementacion de areas ajardinadas se tomaran en cuenta
solamente especies propias del ecosistema que predomina en la zona, asi como las que
recomienda La Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad en sus
manuales publicados.

4.41 La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempefio 6ptimo.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, no se
enfoca a la restauracion o creacion de humedales costeros.

4.42 L os estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrologica donde se ubican los humedales costeros.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, se prevee
que por su desarrollo no se provocaran afectaciones que pudieran repercutir en
modificaciones a la integridad de la unidad hidrolégica del sistema en la que se inserta la
zona del proyecto, toda vez que el area del mismo no representa un humedal costero.

ACUERDO QUE ADICIONA LA ESPECIFICACION 4.43 A LA NORMA OFICIAL
MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003, QUE ESTABLECE LAS ESPECIFICACIONES
PARA LA PRESERVACION, CONSERVACION, APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE
Y RESTAURACION DE LOS HUMEDALES COSTEROS EN ZONAS DE MANGLAR.

Articulo Unico.- Se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zonas de manglar, para quedar como sigue:

4.43 La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los
limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso se
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establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

La supefficie total del predio de interés tunicamente presenta dos remanetes de vegetacion
de manglar de la especie Conocarpus erectus, especie que predomina en la zona urbana
de Isla Holbox y del cual se utiliza con fines de ornato y como cercos vivientes, los
ejemplares de esta especie presente en el predio no se veran afectadas por el trazo del
proyecto.

Como parte de las disposiciones establecidas en el acuerdo que adiciona la especificacion
4.43 a la norma oficial mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar la promovente propone
medidas de compensacion en beneficio de la vegetacion de humedal presente en el
predio.

1.- Considerando que el predio corresponde a un ecosistema costero, en las acciones de
implemnetacion de areas verdes, se tomara en cuenta a esta especie Conocarpus erectus,
(mangle botoncillo), misma que es la especie que predomina en la zona urbana de toda la
isla. EI monitoreo de esta accion sera de acuerdo a la especificacion 4.41 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar. Esta accion permitira una mejora en la calidad ambiental y paisajistica asi como
la de accionar la vegetacion de humedal presente en la zona del proyecto.

Por otra parte la promovente buscara ser participe de los programas y/o actividades
relacionadas con el rescate de zonas de humedal, asi como de educacion ambiental
mismas que promueva el H. Ayuntamiento de Lazaro Cardenas a través de su Direccion
de Ecologia y las que lleve a cabo la Comision Nacional de Aéreas Naturales Protegidas
en los limites del Area Natural Protegida Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam’.

Por otra parte, la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable en relacion al Articulo 7,
Fraccion V, se sefiala que el cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal se define como
“La remocion total o parcial de la vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a
actividades no forestales”, por ello, basado en esta definicion y considerando que no se
llevaran actividades de remocion, aclareo o poda de ningun tipo de vegetacion en el predio
el proyecto no requiere de la autorizacion de cambio de uso de suelo en terreno forestal.

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero del 2007.
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SE ADICIONA UN ARTICULO 60 TER; Y SE ADICIONA UN SEGUNDO PARRAFO AL
ARTICULO 99; TODOS ELLOS DE LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE.

Articulo Primero.- Se adiciona un articulo 60 TER a la Ley General de Vida Silvestre, para
quedar como sigue:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra
o actividad que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su
zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecologicos.

Se exceptuaran de la prohibicion a que se refiere el parrafo anterior las obras o
actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de
manglar.

El trazo del proyecto sera en una superficie en la que solo predomina la vegetacion
herbacea y no se contempla el relleno o poda que afecte a la vegetacion de humedal ya
que estas no se veran afectadas por el trazo del proyecto.

Por otra parte el proyecto no afectara zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentaciéon y alevinaje toda vez que no se encuentra dentro de cuerpos de aguas
permanentes o temporales.

No se afectaran las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios
ecoloégicos ya que estos ultimos no se presentan en el sitio del proyecto. Sin embargo,
considerando la presencia de vegetacion de manglar en el predio donde se pretende llevar
a cabo el proyecto, la promovente ha propuesto acciones a favor de su proteccion, asi
como medidas de mitigacion enfocadas a su incorporacion en areas ajardinadas.

Articulo Segundo.- Se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de
Vida Silvestre, para quedar como sigue:

Articulo 99.-

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo en
manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente.

La naturaleza del proyecto consiste en una construccion destinada para servicio de
hospedaje denominado Posada Casa Montiel en la zona urbana de Isla Holbox, proyecto
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que se somete a evaluacion conforma a lo dispuesto al articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, y en cumplimiento a su respectivo
reglamento.
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V. DESCBIPCIC')N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO.

IV.1.- Delimitacion del area de estudio.

La zona de influencia de un proyecto, puede ser definida en términos del area que sera
afectada por este en forma directa e indirecta, asi como por el grado de interaccién, en
términos de impacto ambiental con actividades y proyectos vecinos.

Por la ubicacion del proyecto en la zona urbana de Isla Holbox, es posible hacer una
delimitacibn maxima ya que el proyecto se encuentra establecido dentro de la zona mas
urbanizada de la Isla, misma que presenta caracteristicas similares como lo es el grado de
urbanizacioén, el paisaje que se encuentra compuesto de casas, comercios, hoteles,
restaurantes y terrenos sin habitar.

El mayor numero de interacciones entre las actividades del proyecto y el sistema
ambiental (Area de influencia directa del proyecto), se dara en el area que se circunscribe
desde el limite de las colindancias inmediatas del poligono del proyecto hacia el interior
del mismo donde, actualmente se localiza un remanente de manglar y vegetaciéon
herbacea en su mayoria.

Tomando como referencia la delimitacion maxima del sistema ambiental a evaluar, se
observa que la zona se encuentra perturbada debido a las actividades diversas y propias
de Isla Holbox, tales como restaurantes, hoteles pequefos, casas habitacion, comercios y
terrenos que no reciben mantenimiento por parte de sus propietarios, generando con esto
fauna y/o vegetacién nociva.

Estos procesos transformadores introdujeron modificaciones importantes en el sistema
natural, ya que no se ha contado con un decreto en la cual se establezca un Programa de
Ordenamiento Ecoldgico y Plan de Desarrollo Urbano y el Plan de Manejo del Area Natural
Protegida Yum Balam, que establezcan los criterios especificos y generales para el
desarrollo de proyectos en la Isla.

Esta problematica, ha originado que diversos desarrolladores y particulares realicen obras
de manera libre en toda la isla sin la conciencia de realizar proyectos sustentables,
ambientalmente hablando.

El proyecto denominado Posada Casa Montiel, pese a esa situacion ha sido planificado de
manera tal, que los impactos se mitiguen desde el momento mismo de la preparacion del
terreno.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

IV.2.- Caracterizacion y analisis del sistema ambiental.

IV.2.1.- Aspectos abidticos.

Con relacion a las caracteristicas fisicas y biolégicas, que prevalecen en el predio en
donde se establecera el proyecto en mencién, a continuacion se describe lo siguiente.

a). Clima.

Tipo climatico.

Segun la clasificacion de Képpen, modificada por Enriqueta Garcia, el tipo de clima en el
area de estudio es Aw0”(x’)(i’), calido-subhumedo de menor humedad, con lluvias durante
todo el afno, con maxima precipitacion en verano, con escasa oscilacion de temperatura y
Mayo como el mes mas calido. Los registros de temperatura para la estacion
metereoldgica 23-012, localizada en Isla Holbox presenta una media mensual de 23.8°C
para el mes de Enero y de 27.6°C para el mes de Septiembre, estando la media anual en
26°C.

YUCATAN BENITO JUAREZ

Fig.10.- Tipo de Clima que presenta el area de estudio (Fuente: Prontuario de informacion geografica municipal de los
Estados Unidos Mexicanos;Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007; 2009).
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Entre los fendmenos climaticos en el area de estudio, destacan las tormentas tropicales y
los huracanes que azotan a la costa. Su ocurrencia es incierta, pero se presentan con
mayor frecuencia durante la época del verano y otofio, de mayo a noviembre, con
intensidades variables, desde depresiones tropicales hasta huracanes de categoria 5.

Otros fendbmenos climaticos que afectan el area de estudio son los vientos denominados
“nortes” los cuales son masas de aire polar proveniente del norte y noreste que alcanzan
la Peninsula de Yucatan, principalmente durante el otofio e invierno, haciendo descender
drasticamente la temperatura y alcanzando en ocasiones rafagas de viento hasta de 100
Km/hr. Los vientos dominantes el resto del afio son menos intensos, procedentes del
sursureste.

e Intemperismos.

> Severos.
La zona donde se ubica el area del proyecto, al igual que el resto del Estado y la
Peninsula de Yucatan e inclusive la zona sureste de México, afo con afio, manifiesta
condiciones atmosféricas de tipo calido tropical, factor atmosférico que la hace susceptible
al embate de los intemperismos severos conocidos como ciclones.

Estos fendmenos, ademas de ocasionar cambios sustanciales del paisaje por donde
pasan, debido a los grandes volumenes de agua que arrastran consigo, provocan que se
equilibren los niveles hidricos del manto freatico.

De los estados mexicanos que se encuentran en la zona del Golfo de México y Mar de las
Antillas, es precisamente Quintana Roo el que sufre la mayor incidencia ciclonica debido a
que se encuentra ubicado dentro de la trayectoria que sigue la mayoria de las tormentas
tropicales y ciclones que se originan en el Atlantico Tropical, siendo alrededor de 19 el
promedio estadistico de huracanes o tormentas y perturbaciones tropicales que pueden
incidir anualmente sobre la zona de Costa Maya (Konrad, 1996; Pereira, 2000).

Estas perturbaciones naturales no se consideran de caracter local, sino que van afectando
a su paso areas particulares de la Peninsula de Yucatan y posteriormente otros estados
de la Republica Mexicana. Los ciclones se forman entre los meses de mayo a noviembre,
cuando aumentan considerablemente las temperaturas y se alteran otros patrones
atmosféricos.

Los meteoros que afectan la region se forman en dos de las cuatro matrices reportadas
para la region y cuyos ciclones podrian arribar a la zona de interés.

La primera, se localiza en el mar Caribe frente a las costas de Venezuela y Trinidad. Los
ciclones ahi formados tienen un desplazamiento hacia el noroeste, sobre el mar Caribe,
atravesando América Central y las Antillas Menores, para luego dirigirse al norte hasta las
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costas de la Florida EE.UU., afectando a su paso las costas de Quintana Roo incluyendo
el area del proyecto..

La segunda comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe Oriental hasta
el océano Atlantico Tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente
Africano Los ciclones originados en esta matriz, tienen un rumbo general hacia el oeste,
cruzando entre las Islas de la Antillas de sotavento y barlovento, para encauzarse hacia la
peninsula de Yucatan, y luego continuar al Golfo de México, afectando los estados de
Veracruz y Tamaulipas, en México y Texas EE.UU.

Actualmente, por la interpretacién de las condiciones atmosféricas que se registran en los
diferentes centros meteoroldgicos, asi como por la interpretaciéon de las imagenes de
satélite, estos fendbmenos pueden ser pronosticados.

De acuerdo a la velocidad del viento que logren alcanzar, los ciclones pueden evolucionar
hasta tres niveles: depresion tropical, tormenta tropical y huracan. En esta ultima categoria
se considera a los fendmenos que son realmente desastrosos, su intensidad se mide
conforme a la escala Saffir-Simpson, misma que se basa en la velocidad del viento y la
altura de las mareas de tempestad que levanta. Segun esta escala se registran hasta 5
niveles de intensidad.

De todos los huracanes que afectan a México, los que son de particular importancia para
la Regién son aquellos que se originan en la zona del Mar Caribe, particularmente la
region ubicada en el Caribe Oriental, en la latitud de 13° Norte aproximadamente,
estableciéndose en el mes de julio, formandose huracanes de gran recorrido y potencia
extraordinaria, especialmente los formados durante agosto, septiembre y octubre, llegando
algunos a cruzar la Peninsula de Yucatan para azotar los estados de Tamaulipas y
Veracruz.

La otra zona en la que la formacion de huracanes puede afectar el territorio es la porcidon
Atlantica entre las latitudes 8 a 12 grados Norte, al Sur de las Islas de Cabo Verde.

En Quintana Roo, entre mayo y octubre pueden presentarse tornados marinos o trombas
de enorme fuerza, pero de accién muy limitada y breve. Estos fendmenos son raros y no
hay registro formal de ellos, aunque los pescadores mencionan que se pueden observar 2
0 3 de estos en los afios mas calidos. Estos fendmenos se desvanecen al penetrar en
tierra (Flores y Espejel, 1994).

> No severos.
Por otra parte, al igual que en casi todo el pais, afo con afo, durante los meses de
noviembre a febrero, descienden desde Norteamérica y la Antartida, una serie de
fendmenos meteoroldgicos denominados frentes frios, los cuales se caracterizan por su
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condicion anticiclonica. Estos meteoros, comunmente son nombrados, por la direccién de
donde provienen como Nortes.

Considerando sus condiciones de temperatura, precipitacion pluvial y direccion de sus
vientos, no llegan a alterar significativamente el paisaje por donde pasan, razén por la cual
se les denomina intemperismos no severos. Sin embargo, suelen bajar considerablemente
las condiciones de la temperatura ambiental e incrementar los niveles hidricos del suelo,
subsuelo y el manto freatico.

El desplazamiento de estos fendmenos por lo general es hacia el sudeste del continente
Americano, hasta que son disipados por la predominancia de condiciones calidas en las
cercanias del Ecuador.

En la época invernal en que se manifiestan, los dias despejados pueden reducirse hasta
un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran consigo grandes extensiones de nubes
densas, especificamente la clasificadas como cumulosnimbos, las cuales incrementan de
manera importante la precipitacién pluvial, cuando no ocurren precipitaciones, las nubes
predominantes son del tipo clasificado como cirrocumulus, (Sanchez, 1980).

e Calidad del aire.
Debido a que en la zona donde se localiza el area del proyecto practicamente no se
realizan actividades de tipo industrial que impliquen la necesidad de monitorear la calidad
del aire, en el sitio practicamente no se llevan registros de la calidad de este elemento.

Entre los unicos contaminantes que pueden ser atribuidos a la actividad humana destacan
los humos generados por la quema de lefia por los pobladores cercanos al sitio. Sin
embargo, y debido a las caracteristicas naturales tales como la vegetacion natural y los
vientos alisios predominantes, estos humos generados son faciimente absorbidos vy
dispersados.

b). Geologia y Geomorfologia.

e Geologia.

Considerando la conformacion de las placas tecténicas en una escala planetaria, la
peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Oceanica del
Caribe y la Placa Continental de Norte América. En ésta zona de confluencia, se forma
una depresion de tamano considerable por los procesos subductivos de ambas placas
durante la era Paleozoica, este proceso forma la estructura conocida como Plataforma
Yucateca, que sirve de basamento a toda la porcidn actualmente emergida que
denominamos Peninsula de Yucatan (Wyatt, 1985).

En la superficie de la Peninsula de Yucatan ocupada por el estado de Quintana Roo se
observan tres unidades o geosistemas principales (Lugo-Hubp, 1992):
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+ Al norte domina una planicie estructural altamente permeable con una ligera inclinacion
al norte y con un sistema de fallas direccion (NO-SE), Cozumel es una isla formada por
una estructura de tipo anticlinal basico a manera de pilar, los estratos calizos que forman
tanto la planicie principal como la estructura insular conservan su actitud casi horizontal, el
drenaje superficial es tipicamente carstico debido a la naturaleza suave y porosa de los
sedimentos que conforman la estructura, domina una planicie con lomerios de poca altura
y se manifiesta por la misma naturaleza del terreno una ausencia total de escurrimientos
superficiales dificultando la delimitacion de cuencas o subsistemas en la region.

« Al sur alternan planicies internas con mesetas de desarrollo carstico que alcanzan los
350 m de sobre el nivel del mar, en ésta regidon se pueden observar diversas unidades
litolégicas de origen sedimentario con depdsitos calcareos y detriticos de diferentes
edades, en esta unidad encontramos expuestos algunos afloramientos del terciario inferior
que presentan en su base lutitas de color verde con abundantes formaciones yesosas.

+ Al Oriente sobre la linea de costa se aprecia un geosistema conformado por bloques de
hundimiento producto de actividad tecténica en el que abundan los depdsitos detriticos,
eolicos, litorales, lacustres y palustres, la conformacion principal esta dada por materiales
ligeros sedimentados, arena con conchas, lodo calcareo, arcilla y arena. Hacia el final del
periodo Jurasico, hubo una extensa intrusion marina en la base de la peninsula y toda la
peninsula qued6 sumergida durante el cretaceo temprano convertida en un mar somero.
Las rocas mas antiguas de Yucatan son rocas metamoérficas del paleozoico con una
geosinclinal hundida en el Petén guatemalteco y Norte de Belice, la cual queda de
manifiesto en los actuales terrenos bajos del norte de Belice y noroeste de la Republica de
Guatemala. El nivel del mar oscilante durante el cenozoico origind grandes depdésitos
someros de plataforma. La composicion geoldgica del Estado puede resumirse en tres
estratos fundamentales en términos de su edad y sirven de basamento para la estructura
geomorfolégica del mismo (Prospeccion Geoldgico Petrografica de la Peninsula de
Yucatan.

El area de estudio se asienta sobre la Formacién Mioceno-Pleistoceno, que se caracteriza
por estar formada de capas de coquinas de color crema con grandes cantidades de
conchas de moluscos. Estos elementos forman el basamento sobre el que se asienta la
barra arenosa que forma Isla Holbox, la cual es una formacién muy reciente producto de
procesos acumulativos.

Desde el punto de vista geoldgico, el sustrato pétreo el area de estudio es de tipo Aluvial
del cuaternario, formado por el depdsito de materiales sueltos (gravas, arenas)
provenientes de rocas preexistentes, que han sido transportados por -corrientes
superficiales del agua. Estos materiales tienen una antigledad de 2.5 a 3.0 millones de
anos. Sobre esa capa y en los bordes costeros se encuentra un sustrato de menor
antigliedad, entre 5,000 y 10,000 afos, de tipo litoral, formado por materiales sueltos que
se acumulan por la accion de las olas y las corrientes marinas (arenas de playas).
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Fig.- 11.- Caracteristicas geologicas del area de estudio (Fuente: Prontuario de informacion geogréafica
municipal de los Estados Unidos Mexicanos; Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007;
2009).

e Geomorfologia.

La parte basal de la Peninsula de Yucatan, segun estudios estratigraficos, emergio
completamente hacia el Triasico-Jurasico; mientras que la parte norte y oriental, emergio
lentamente con fendmenos importantes tales como las glaciaciones del Pleistoceno,
donde el nivel oceanico disminuy6 y afectd los procesos de depositacion y erosién en la
linea costera. Segun la clasificacion fisiografica de E. Raisz (1964), el estado de Quintana
Roo queda comprendido dentro de la Provincia Peninsula de Yucatan, subdividiva en tres
subprovincias claramente identificadas por sus caracteristicas geomorfoldgicas
particulares.
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Fig. 12.- Geomorfologia general para la peninsula de Yucatan y del area de estudio.

Caracteristicas del relieve

El area de estudio corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles
derivadas de los procesos de acumulacion de cordones de dunas y paleocanales de
inundacion. La altura sobre el nivel del mar es de apenas 1.10 m.

Susceptibilidad a inundaciones, movimientos de tierra o roca y actividad volcanica

La zona donde se localizan el predio, presenta las caracteristicas de susceptibilidad que
se describe a continuacion:

» Sismicidad.
Desde el punto de vista sismico, toda la Peninsula de Yucatan se encuentra clasificada
como Zona 0, la cual corresponde a la mas baja de las zonas sismicas registradas para
México. En esta zona, aunque se han registrado temblores con intensidades de 4 a 7
grados segun la escala de Mercalli, los movimientos teluricos se reportan con una
recurrencia poco significativa de 108 afios en promedio.

Por esta razén, se considera que en la zona no se manifiestan movimientos tecténicos de
significancia. El ultimo ocurrido se manifest6 el mes de abril de 1999, y fue casi
imperceptible, no reportandose ningun disturbio en la zona interés.
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» Posible Actividad Volcanica.
Con relacion a esta susceptibilidad, se tiene que la peninsula de Yucatan a la cual
pertenece el area de interés, se encuentra fuera de las zonas de actividad volcanica, por lo
que no existe posibilidad alguna de que ocurra alguna manifestacion geolégica en este
sentido.

» Inundaciones.
El area de estudio corresponde a una planicie con ondulaciones apenas perceptibles
derivadas de los procesos de acumulacion de cordones de dunas y paleocanales de
Inundacién. La altura sobre el nivel del mar es de apenas 1.10 m en el sitio del proyecto.

El area es susceptible de inundaciones por la presencia de intemperismos severos como
tormenta y/o huracanes como el sucedido en el afio 2005 por el embate del huracan
Wilma el cual inundo practicamente a toda la Isla., sobre este antecedente se ha
considerado en su disefo la elevacidon de los cimientos que sostendran a la vivienda.
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Fig.13.- Caracteristicas del relieve del area de estudio (Fuente: Prontuario de informacidn geografica
municipal de los Estados Unidos Mexicanos; Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007;
2009).
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c). Edafologia.

Suelo.

Con base a los estudios edafolégicos realizados por Flores y Espejel en 1994, los suelos
de la Peninsula de Yucatan corresponden a los denominados aluviales y coluviales,
debido a que se encuentran formados por depdsitos de material de acarreo de las partes
mas altas de la roca carstica. En este sentido se puede asegurar que los suelos

acumulados y poco evolucionados no son maduros en su mayoria.

El suelo en el area de estudio es Regosol, suelo relativamente reciente, poco desarrollado,
constituido por material suelto, con texturas arenosas a franco arenosas, alto drenaje

superficial y escasa materia organica.
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Fig.14.- Suelos dominantes en el municipio area de estudio (Fuente: Prontuario de informacién geografica

municipal de los Estados Unidos Mexicanos; Lazaro Cardenas, Quintana Roo; Clave geoestadistica 23007;
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Presentan una alta acumulacién de sales de sodio debido a la influencia marina. La
subunidad presente el area de estudio es el Regosol calcarico (Rc), que se caracteriza por
acumular carbonato de calcio.

Fig.15.- Regiones hidrologicas de la Peninsula de Yucatan, incluyendo el area del proyecto

d). Hidrologia superficial y subterranea

El area de estudio se ubica en la region hidrolégica Xl Peninsula de Yucatan, Subregion
RH32 Yucatan Norte, Subcuenca RH32 A Quintana Roo.

e Hidrologia Superficial.
La peninsula de Yucatan es una unidad geolégica de alta permeabilidad, con materiales
altamente solubles que favorecen la renovacién del acuifero. El espesor de agua dulce
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crece tierra adentro, es menor a 30 metros en una faja de 20 Km., desde las costas y de
30 a 100 m en el resto de las planicies, estimandose mayor hacia las partes altas.

Conforme aumenta la profundidad, el contenido de sales disueltas se incrementa.

En la sub-region Yucatan y hacia la parte norte de la Peninsula se presenta una marisma
con algunos islotes y lagunas, de las que se pueden mencionar: Celestun, Chelem,
Telchak, Rio Lagartos y Yalahau. Un hecho importante en la subregion Yucatan es que el
agua subterranea representa el 100% del agua disponible total. La superficie de la Region
XIl representa el 7% del total del pais y aloja el 3.4% de la poblacién. En la actualidad la
disponibilidad del agua es alta y puede acercarse a la media en el futuro. La disponibilidad
de agua en la region es de 34,303 millones de m3/ano. De este volumen se extrae para
los diferentes usos el 4%.
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Fig. 16.- Flujos de agua subterranea de la Peninsula de Yucatan y area de estudio.
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Hidrologia Subterranea.

Localizacién del recurso. La subregion YUCATAN RH-32 colinda al norte y al oeste con el
golfo de México, al este con el mar caribe y al sur con las subregiones CAMPECHE RH-31
Y QUINTANA ROO RH-33. Comprende toda la zona norte de la peninsula incluyendo las
porciones norte de los tres estados, asi como a Mérida y Cancun; abarca 114 de los 122
municipios de la region.

La condicion geohidrolégica es de sub-explotacion, al superar notoriamente el volumen de
recarga (estimado en casi 42 mil mm3 anuales) a los volumenes de extraccion (que se
estiman del orden de 1 mil mm3 anuales) indicando disponibilidad excedente de agua
subterranea.

En las zonas costeras incluyendo el area de estudio y toda la isla Holbox, existe el riesgo
de salinizacién por intrusién de agua marina, por lo que se establecen restricciones para la
explotacion y manejo de las descargas. Practicamente en toda la regién esta establecida
una condicion de veda.

IV.2.2.- Aspectos biodticos.

a). Vegetacion

El trabajo de campo consistié en un recorrido en el predio para verificar los limites de la
propiedad, reconocer los tipos de vegetacion presentes a partir de sus diferencias
fisondmicas y para identificar evidencias de usos y perturbaciones previas en su
poblacion.

Antecedentes

El proyecto, se ubica en el Predio 0025, Manzana 047, Zona 02, Calle Pedro Joaquin
Coldwell, Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, México
corresponde a un terreno que se ubica en una zona urbana de Isla Holbox, la vegetacion
del terreno presenta algunos ejemplares de mangle botoncillo entremezclada con la
vegetacion de tipo herbacea que es la que predomina en todo el predio.

Descripcion de Comunidades Vegetales Presentes en el Predio

El predio donde se pretende la ejecucion del proyecto El proyecto Posada “Casa Montiel”
se ubica al norte de la Isla Holbox, en la Avenida Pedro Joaquin Coldwel, Predio cero
veinticinco, manzana cero cero cuarenta y siete, zona cero cero dos, en lIsla Holbox,
Municipio Lazaro Cardenas, Quintana Roo, México.

El a rea dénde se pretende llevar a cabo el proyecto, consta de 895 m2, (ochocientos
noventa y cinco metros cuadrados), el desplante del proyecto consta de 528 metros
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cuadrados con una altura maxima a partir del nivel natural del suelo de 9.80 metros en la
construccion mas alta y 7.30 en la mas baja, debido a la escasa vegetacion que presenta
el predio unicamente se realizd un conteo directo de los ejemplares presentes. Debido a
esta situacion no se considero la toma de datos a través de cuadrantes o sitios de
muestreo.

Resultados

Del recorrido realizado en el predio donde se pretende el desarrollo del proyecto se
encontraron las siguientes especies:

Tabla 15.- Listado de especies registradas dentro del Predio 009, Manzana 011, Zona 02, Calle
Pedro Joaquin Coldwell, Isla Holbox, Municipio Lazaro Cardenas.

Nombre Numero de
No. | Familia Especie comun ejemplares
1 | Arecaceae Cocos nucifera coco 16

Fig.- 17.- Caracteristicas de la vegetacién que presenta el predio 025, Mz 047, Zona 02.
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Fig. 19.- Caracteristicas de la vegetaién herbacea presente en el predio 025, Mz 047
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Discusion.

En cuanto a las especies presentes dentro del area donde se pretende desarrollar el
proyecto, unicamente se encuentran dos remanentes de mangle botoncillo, mismos que
no se veran afectados por el trazo del proyecto.

Por otra parte la vegetacion de tipo herbacea con presencia de especies oportunistas es la
gue mas domina en todo el predio, al mismo tiempo que se entremezcla con monticulos de
basura que los habitantes de la Isla dejan por ser un predio deshabitado.

Fig. 20.- Caracteristicas actuales del predio 025, Mz 047, respecto L la disposmo de la
basura de manera clandestina.

Especies con algun status dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010

La NOM-059-SEMARNAT-2010 determina las especies y subespecies de flora y fauna
silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extension, amenazadas, raras, y las sujetas
a proteccion especial y que establece especificaciones para su proteccion.
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Para el caso especifico del proyecto, se localizaron especies catalogadas bajo alguna
categoria de proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Tabla 16.- especies catalogadas bajo alguna categoria de proteccion de acuerdo a la NOM-059-
SEMARNAT-2010

No. | Familia Especie Estatus
1 | Combretaceae Conocarpus erectus amenazada
b). Fauna.

Dado que las dimensiones del predio no son grandes, el método seleccionado para los
inventarios de la fauna presente en la zona es por medio de la Busqueda Generalizada.

El grupo faunistico mas estudiado en la zona es el de las aves, entre otras razones por ser
el mas abundante y conspicuo entre los vertebrados terrestres.

Avifauna
El reconocimiento de las aves se realiz6 mediante recorridos por el predio y en los
caminos cercanos apoyados por binoculares.

Resultados.

El area donde se pretende desarrollar e proyecto consta de 815.00 m?, contiene un
componente vegetal poco conservado, que a su vez alberga una fauna influenciada en
gran medida por la presencia de centros de poblacion. Debido a estas condiciones, el
predio del proyecto ofrece pocas oportunidades para la colonizacion y establecimientos de
fauna silvestre mayor, los procesos degenerativos de habitad, solo permiten el
establecimiento de poblaciones de fauna tolerante a habitats impactados.

El grupo faunistico mas presente en la zona es el de las aves, sin embargo en el predio de
interés no es comun ver la presencia de estos organismos toda vez que la vegetacion
existente no representa refugio y/o alimento para sestas especies, ademas por las
colindancias del area del proyecto mismo que se encuentra cercano a un campo deportivo
y a una aeropista en la cual las actividades que se desarrollan en ambos lugares no
permiten que la fauna se refugie de manera constante en el sitio.

En los alrededores del predio se pudo observar la presencia de Charadrius vociferus
(Chorlito), asi como de gaviotas (Larus argentatus), rabihorcados (Fragata magnifecens)
hay que considerar que la construccion del proyecto no afectara directamente a las fauna
existente principalmente a las aves.
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Especies amenazadas o en peligro de extincion

De acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010 determina las especies y subespecies de
flora y fauna silvestres terrestres y acuaticas en peligro de extension, amenazadas, raras,
y las sujetas a proteccidn especial y que establece especificaciones para su proteccion, no
se localizaron especies de fauna catalogadas dentro de alguna categoria de riesgo dentro
del predio.

IV.2.3.- Paisaje.

El paisaje se asume como el sistema territorial compuesto por elementos naturales,
antropogénicos o antropogénicos-naturales, por o que es un hecho que la integracion de
la actividad humana puede valorarse como una fuente de percepcion estética, que permite
investigar el paisaje de una manera integral y holistica, de aplicacion practica en las tareas
de ordenamiento y planificacién ambiental.

La territorialidad y las instalaciones concuerdan al mantener y conservar los usos del suelo
en el sitio en el que sera edificada, la recreacién, ocio y esparcimiento son actividades
conceptualmente asociadas a las playas, el espacio se vera favorecido con esta propuesta
sobre otras que ocupan el terreno modificandolo severamente de manera positiva al
implementar areas verdes pues actualmente el predio carece de ellas practicamente.
Institucionalmente la propuesta es concordante ya que se adapta a los instrumentos
ambientales que le son aplicables.

El paisaje donde se pretende llevar a cabo el proyecto es meramente urbano, lo mas
valioso con que cuenta el predio de interés es la cercania a la zona federal maritimo
terrestre y a la vista marina en direccion Norte que se podra apreciar en los altos de la
construccion que contempla el proyecto.

97
Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

Fig. 21.- Validad que conduce hacia la zona federal maritimo terrestre, desde la avenida edro
Joaquin Coldwel.

Considerando que el predio cuenta con vegetacion de matorral costero, esta no se vera
afectada en cuanto al desplante del proyecto ya que la misma se edificara en la superficie
del predio practicamente sin vegetacion original.

El Sistema Ambiental presenta diferentes escenarios, que en su conjunto se califican
como sigue:

Visibilidad con valor media-alta, considerando la vegetacion natural y la cercania del
predio a la zona federal maritimo terrestre.

La calidad paisajistica y la fragilidad son altas, tomando en cuenta que tiene diferentes
elementos naturales que imperan en la zona como lo es la Zona Federal Maritimo
Terrestre a 100 metros de distancia.

La presencia humana es baja en el Sistema Ambiental, considerando que el proyecto
tendra auge de ocupacion en ciertas temporadas del afio por lo que la presencia humana
en el Sistema Ambiental se calificada como baja.
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La Calidad paisajistica es Alta, esto considerando los tipos de vegetacion natural y la
existencia de algunas especies con estatus de proteccion tanto de flora como de fauna y
su cercania a la Zona Federal Maritimo.

La calidad del fondo escénico es media-alta considerando que el predio cuenta con
vegetacion consistente de matorral costero.

El escenario considerado con el proyecto en su condicion sin medidas de mitigacion, se
concentra en la generacién de un proceso de aceleracion de deterioro, amplificando los
elementos estresantes existentes actualmente como son:

» Expansién agricola, plantaciones, y deforestacion para desarrollo urbano.

» Explotacion sin planeacion por actividad turistica y desarrollo urbano.

» Falta de reglamentos que facilita el uso de recursos sin controles.

Esta situacién amenaza con aumentar la degradacién de la zona urbana de la isla Holbox,
y las poblaciones de especies tanto de flora como de fauna silvestre que aun existe en la
zona. Considerando que en el area del proyecto deambulan algunas especies faunisticas
como a Ctenosaura similis, podrian dejar de utilizar la zona y limitar sus procesos
bioldgicos, asi como de continuar la fragmentacion de la vegetacion que conforma el
sistema.

El escenario considerado con el proyecto con las medidas de mitigacién permitira obtener
mejores resultados ambientales asegurando el éxito en las medidas propuestas. La
visibilidad, calidad paisajistica, caracteristicas intrinsecas del sitio, Calidad visual, calidad
del fondo escénico, fragilidad, se veran favorecidas toda vez que se mantendra la
vegetacion y la implementacién de areas ajardinadas con especies propias del mismo
ecosistema.

El escenario considerado sin proyecto, permitirian el avance del deterioro de la zona
urbana y el crecimiento acelerado de obras sin restricciones ambientales afectando la
calidad paisajistica, la visibilidad y la calidad del fondo escénico en mayor grado.

IV.2.4.- Medio socioeconomico.

Demografia.

En la isla Holbox se reportaron 1,276 habitantes para el censo poblacional del 2000, para
el 2009, debido al acelerado crecimiento demografico seguido principalmente por procesos
migratorios, datos no oficiales estiman el tamano de la poblaciéon por encima de los 2,000
habitantes. Es durante las temporadas turisticas que mucha gente se mueve a la isla
donde las ofertas de trabajo se multiplican, mientras que durante las temporadas bajas, la
actividad humana se refleja en la escasa presencia de personas.
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Tasa de crecimiento de poblacion en 20 afios: En 1981 habia en Holbox menos de 800
habitantes con residencia en el sitio. Para 1995 el numero de pobladores fue de un total de
947 habitantes, lo que mostré un crecimiento minimo durante dicho periodo. De 1995 al
2000 la poblaciéon aumenté en un 64%, lo que muestra un crecimiento explosivo de la
poblacioén en cinco anos.

Lo anterior determina una diferencia notable con el crecimiento mostrado a escala del
municipio, donde la tasa de crecimiento media anual fue de 30% entre 1980 y 1990,
descendiendo a 2.5 entre 1990 y 1995. En Holbox, el incremento de la poblacion ha sido
resultado, de manera principal, a la inmigracion de personas provenientes del interior del
estado y del pais, asi como de un numero creciente de inversionistas extranjeros que se
encuentran desarrollando actividades relacionadas con el sector turistico en la isla (INEGI,
1998).

Procesos migratorios.

En la isla Holbox y en areas aledafias un proceso de inmigracion se ha manifestado desde
hace ya algunas décadas, particularmente en la isla. Por ejemplo, la poblacién de Chiquila
gue se ubica como sito de transito para acceder a la isla Holbox, aproximadamente 10
kilbmetros al sur, en su totalidad se haya compuestas por inmigrantes, en su mayoria
veracruzanos, que llegaron en un proceso de colonizacion dirigida durante la década de
los setenta.

El proceso inmigratorio se ha visto acentuado en afos recientes debido a dos causas
principales: una es que el area se ha visto menos afectada por la sobre-pesca, lo que ha
atraido a pescadores de otras localidades de la region, quienes encuentran en el sitio
condiciones adecuadas para la realizacion de su actividad; en tanto que en sus lugares de
origen la pesca se ha visto abatida tanto por el incremento de los pescadores, como por la
introduccion y mejoramiento de las artes de pesca utilizadas mas recientemente.

El otro proceso que se encuentra relacionado con el crecimiento actual de la poblacion
tiene que ver con la actividad turistica. En efecto, el potencial ha sido considerado como
elevado y prueba de ello es la actual demanda de terrenos para tal fin y los costos
actuales alcanzados, que se cotizan en dolares.

Por otra parte, en isla Holbox se presenta una poblacion con caracteristicas migratorias
pendulares donde decenas de personas se allegan todos los dias o de manera temporal
cada semana, misma que se encuentran ligados a la industria de la construccion y la venta
de productos regionales, como es la fruta de temporada. La mayoria de estas personas
provienen de comunidades localizadas en el interior del municipio de Lazaro Cardenas.

Albaniles y palaperos al igual que vendedores de frutas y productos locales van y vienen
de la isla todos los dias. No se cuenta con datos precisos de este tipo de movimiento
temporal, pero se considera en varias decenas de personas las que se mueven bajo este
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esquema migratorio. Algunos, los que llegan de sitios mas alejados, pueden permanecer
en la isla durante la semana y salen de ésta los fines de semana.

Vivienda.

En el area de la isla Holbox se manifiesta ya una escasez de viviendas con relacién a la
demanda tanto para predios particulares, los hijos que se independizan, como para la
vivienda de inmigrantes o de migrantes pendulares. Los mismos miembros de los
pobladores locales enfrentan actualmente la dificultad para obtener predios debido a que
la mayoria de estos son cotizados en ddélares y suelen quedar fuera del alcance de sus
capacidades econdmicas. También, luego del fendmeno econdmico que ha significado el
nado con el tiburén ballena, la migracién a la isla se ha acelerado de manera temporal v,
en menor medida todavia, definitiva. Por lo anterior, en el area del poblado se ha
disparado la construccién de cuartos en conjuntos de habitaciones construidas dentro de
los mismos predios que habitan los propietarios. Asi, se construyen pequefios edificios de
una o dos plantas y al presente se presentan ya varias decenas, construidas luego del
paso del huracan Wilma. También se menciona que este evento ha marcado la decision
de edificar con materiales resistentes y en segundas plantas, ya que las inundaciones han
sido mas nocivas que los vientos de los huracanes.

El tamafio de la isla impone una lindante clara y en el presente los pobladores locales con
mMenos recursos econdmicos se contentan con tratar de habilitar predios que suelen verse
afectados por inundaciones temporales durante la estacion de lluvias, por o que buscan
rellenar los terrenos de manera similar a como ha ocurrido en otros puertos de la region,
donde se ha utilizado la basura para el relleno en sitios inundables. Sin embargo, un
proceso de tal naturaleza no ha sido desencadenado todavia en Holbox, tal como ha
ocurrido en otros puertos con desarrollos explosivos en la peninsula. Tales son los casos
de Progreso y Celestun en el norte de Yucatan.

En el presente, la mancha urbana se extiende sobre lo que se ha denominado la “isla
Chica” de Holbox que abarca unos diez km de largo. Los otros 30 km que se extienden al
oriente de la isla se encuentran bajo un proceso de “lotificacion” y venta y dentro de los
planes del ejido se ha mencionado, e incluso ha sido sefialado en algunos documentos, la
localizacion de areas para un nuevo centro de crecimiento poblacional (PUHAC, 2001).
Hasta el 5 de noviembre de 1995 en isla Holbox se contabilizaron 253 viviendas
particulares habitadas (INEGI, 1998). Para el 2007, ya se ha definido la situacion del area
de la ensenada, la cual ha sido lotificada en predios de cuatro hectareas y puestos a la
venta por un fideicomiso que involucra al ejido local con empresarios nacionales. Los
predios se encuentran en venta a través de una pagina de Internet y el costo ahi descrito
asciende al millén de ddlares por parcela.

Se hace mencidn, por otra parte, que Holbox cuenta con los servicios municipales basicos
en la mayor parte de la poblacion, si no es que en la totalidad. La generacién de la energia
eléctrica se realiza localmente a través de motores alimentados con diesel y en el presente
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la disponibilidad de energia eléctrica se presenta durante todo el dia y toda la noche, salvo
cuando la maquinaria enfrenta problemas de descomposturas. De las 253 viviendas
particulares con registro hasta el 5 de noviembre de 1995, se registraron 243 (96%) que
contaban con energia eléctrica (INEGI, 1998).

Como ha sido mencionado, durante el 2007, la energia eléctrica y el agua potable llegaron
hasta el area donde se ubica en predio donde se pretende la ejecucién del proyecto por lo
gue ya se cuenta con estos servicios que podran ser utilizados durante la ejecucion de las
obras del proyecto.

Fig. 22.- Carcamo de agua potable CAPA
Isla Holbox, Quintana Roo
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El agua entubada se encuentra accesible a la mayor parte de la poblacion establecida y
esto es asi principalmente para aquella que se localiza dentro de los limites de la mancha
urbana actual. El agua es obtenida en la porcidon continental tierra adentro dentro del
mismo municipio y se llega hasta la isla a través de una tuberia subacuatica, de la que se
almacena en una cisterna para posteriormente ser llevada hasta un tanque elevado, que
se encuentra situado cerca de la entrada del poblado, desde donde es distribuida a la
poblacion a través de tuberias.
I -

B i,
Fig. 23.- Planta generadora de energia eléctrica CFE
Isla Holbox.

El servicio del agua suele ser intermitente, aunque luego del paso del huracan Wilma, la
rehabilitacion del servicio se realizé6 con mejoras en la captacion del liquido, por lo que en
el presente este suele ser mas regular que en el pasado reciente. Hasta noviembre de
1995, se reporté que el 93% de las viviendas (235) contaban con agua entubada y 239
viviendas, el 94 % contaban con drenaje (INEGI, 1998), las aguas residuales en la
mayoria de las viviendas dentro del poblado son desechadas a fosas sépticas que suelen
ser cubos de concreto sin fondo para que el agua se filtre directamente al manto freatico.
Situacién que se ha venido frenando en particular con los requerimientos de los estudios
de impacto ambiental en el drea de frente de playas.

El servicio de correos y de telégrafos es administrado en la cabecera municipal. Sin
embargo, en Holbox se cuenta con agencias especificas a este servicio, El ultimo de los
cuales cuenta también con terminales de algunos bancos nacionales, lo que permite la
transferencia y disposicion de dinero en efectivo. En la isla la telefonia convencional se
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encuentra establecida en las casas habitacion y comercios y también se cuenta con
caseta telefénica publica.

Urbanizacion.

En Holbox la principal via de acceso es por medio de la navegacion, cruzando a la isla
desde el poblado de Chiquila en embarcaciones comerciales o botes particulares. La otra
via de acceso, que en el presente se utiliza de manera cada vez con mayor frecuencia, es
por aire a través del uso de avionetas y helicopteros de escasa capacidad, que durante la
temporada de nado con el tiburén ballena, entre mayo y septiembre, transitan por el area
cada vez con mayor frecuencia.

Fig. 24.- Antena de servicios telefénicos en Isla Holbox, Quintana Roo.

Otros servicios basicos se encuentran también asequibles a la mayor parte de la poblacién
que ademas de los mencionados, agua potable y energia eléctrica, cuentan también con
servicio de limpieza y levantamiento de basura a través de camiones del gobierno local.
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Dentro de la isla la mayoria de los pobladores, asi como de los representantes de la
actividad comercial, se desplazan utilizando carritos de golf, que pueden ser de gasolina o
eléctricos y de los que se encuentran en el presente en numero considerable y se sigue en
aumento esta flota vehicular. Lo anterior ha traido como consecuencia que las calles se
compacten, proliferen los baches y los encharcamientos abundan por doquier. Los otros
medios de transporte son las motocicletas, las bicicletas y los triciclos.

Salud y seguridad social.

Entre las principales causas de morbilidad se cuentan los efectos de cambios climaticos
estacionales y problemas de descomposicidon de los alimentos debido a las altas
temperaturas predominantes durante la mayor parte del afno. Asi, los principales
problemas estan relacionados con las vias respiratorias y sistema gastrico.

Otra causa de morbilidad y que se encuentran relacionada con eventos de defunciones de
manera particularmente notable esta relacionada con enfermedades de la piel debido a
que la mayoria de los pescadores considerados como oriundos o natos de la isla son de
ascendencia europea, y debido a qua la actividad principal es la pesca, los efectos de la
exposicion a las radiaciones solares se traducen en cancer de la piel y en afos reciente
esto ha sido causa de mortalidad en varios casos (Centro de Salud de Holbox). Durante el
2007, el sistema de alcantarillado de reciente construccion se vio afectado con el resultado
de la expulsiébn de aguas negras a través de los tubos de respiracion, que fueron
instalados en una proporcién de uno por cada predio. Esto alerto a las autoridades
sanitarias locales, llevando a una campafia para combatir las enfermedades
gastrointestinales, que amenazaron con convertirse en epidemia.

Sistema y cobertura de la seguridad social.

En Holbox se cuenta con un centro de salud con atencion de primer nivel proporcionado
por SESA. Sin embargo, dificultades en la obtencion de servicios médicos y la ausencia de
médicos particulares ha sido causa reciente de descontento por parte de los habitantes
locales, quienes pugnan por un servicio mas seguro. Asi, en Holbox existen
aproximadamente 0.3 médicos por cada 1000 habitantes (Centro de Salud de Holbox).

Se trata de un problema con consecuencias potenciales graves ya que el crecimiento de la
poblacion y la llegada temporada del turismo no ha podido ser debidamente cubierto por el
servicio y las situaciones lamentables se han venido acumulando lenta pero
progresivamente y ya se requiere de soluciones inmediatas para atender la seguridad en
la salud de la poblacion. Sobre todo si se toma en cuenta que las otras clinicas mas
cercanas se localizan a mas de 50 km de la isla, contando la mayoria de ellas con
deficiencias similares, mientras que los hospitales mejor equipados se encuentran hasta
las ciudades de Cancun y Mérida, a cientos de Km del sitio.

105
Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

Fig. 25.- Servicios de salud en Isla Holbox, Quintana Roo.

Educacion.
Poblacion de 6 a 14 afios que asiste a la escuela, promedio de escolaridad, poblaciéon con
el minimo educativo, indice de analfabetismo.

Con respecto a la educacion, en la isla Holbox se imparte hasta el nivel de escuela
secundaria. Para la cobertura del nivel preparatoria se puede realizar en el municipio,
mientras que en nivel profesional suele llevarse a cabo en la ciudad de Mérida o en
Cancun. En el presente mas del 95% de los nifios y jévenes asisten a la escuela en
Holbox. Lo que contrasta con lo que sucede a la escala municipal, donde de un total de
10,689 habitantes para 1998, 8,587 fueron alfabetos (4,855 hombres y 3,752 mujeres),
mientras que 2,095 fueron analfabetas (801 hombres y 1,294 mujeres) (INEGI, 1998).
Existe una escuela particular que tiene grupos en distintos niveles desde el jardin de nifios
hasta la preparatoria, si bien cuenta con escasos alumnos debido a que los costos son
elevados, incluso para el poder adquisitivo de los pobladores de a isla Holbox.

Aspectos culturales y estéticos.

En isla Holbox la mayoria de sus habitantes son descendientes de inmigrantes europeos,
mientras que la presencia de personas de origen maya se da a causa de inmigrantes y
migrantes originarios de localidades del interior continental.

Al igual que sucede en gran parte de las comunidades de la region, en particular las
rurales, en Holbox destaca la presencia de sectas religiosas e iglesias distintas a la
catdlica, la que sin embargo, cuenta con una presencia considerable. Algunos de estos
grupos se cuentan entre los llamados protestantes, evangelistas y Testigos de Jehova,
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entre otras. A pesar de esto, en el presente no se manifiesta intolerancia religiosa que
enfrente a los pobladores de Holbox.

En Holbox la principal fiesta religiosa se celebra en el mes de abril, siendo en honor del
Santo Patrono San Telmo. Las fiestas de carnaval son celebradas en febrero también con
gran intensidad por los pobladores locales, en particular por las mujeres, quienes
organizan comparsas y cantan y bailan por el pueblo, coreando y satirizando temas
alusivos a los diferentes topicos de interés actual para los lugarefios.

indice de pobreza: Segun el Consejo Nacional de Poblacién (Conapo) Quintana Roo
presenta un indice de marginalidad media y ocupa el lugar 19 a escala nacional (Cfr.
Diagnostico para la region Xll, Peninsula de Yucatan, CNA, 2001).

indice de alimentacién.

No se cuenta con datos especificos, pero debido a que el sitio se localiza en un area
pesquera cuyos recursos no han sido agotados, se considera que la gran mayoria de los
pobladores cuentan con acceso a alimentos de origen acuatico con alto contenido de
proteinas y otros nutrimentos, como son las diversas pesquerias que actualmente se
encuentran en funciones. Asi, se estima que por encima de un 95% de los residentes
actuales cuentan con las posibilidades de cubrir el minimo alimenticio (Centro de Salud de
Holbox). Lo que resulta notablemente elevado en comparacién con el resto del municipio,
que ha sido considerado como el mas pobre y uno de los mas marginados en el pasado
de todo el estado.

Equipamiento.

En Holbox existe un tiradero de basura al aire libre del cual se ha buscado convertir en un
sitio de reciclamiento y procesamiento de la basura para convertirla en productos
ambientalmente menos daiinos.

También mas recientemente se ha hecho el planteamiento de sacar toda la basura
producida en el sitio para ser llevada a un relleno sanitario que se ha pretendido construir
en las cercanias de la cabecera municipal. Sin embargo, las acciones al presente se han
limitado a quemar la basura y, cuando ya se encuentra el sitio saturado, se empuja la
basura a los extremos con el uso de tractores, quedando depositada en los sitios con
marismas y manglares, que aumenta el area de contaminacion debido a este factor.

El tiradero se ubica en la porcion occidental de la isla, cerca del extremo, al suroeste del
area de estudio encontrandose aproximadamente a menos de dos kildmetros del sitio.

Como ha sido mencionado, el abastecimiento de agua se da a través de su transporte
desde pozos situados en tierra firme en el interior continental. El agua es tratada con cloro
y distribuida desde un tanque elevado hacia la mayoria de las casas y predios del sitio.
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La energia eléctrica que se consume es generada dentro de la propia isla Holbox a través
del funcionamiento de turbinas alimentadas con diesel.

La planta se encuentra localizada cerca de la entrada del puerto por el lado sur o de la
laguna Yalahau. En el presente se atiende las necesidades de practicamente la totalidad
de los usuarios a los que se brinda un servicio las 24 horas del dia durante todo el afo,
con las excepciones de eventuales desperfectos o descomposturas. La contaminacion por
ruido de esta planta se ha hecho patente para la poblacién circundante. Sin embargo,
cambios realizados durante el 2007 y el cerrado con bloques hacia el exterior, ha reducido
el ruido producido de manera notable.

Reservas territoriales para el desarrollo urbano. En Holbox se cuenta con reservas
territoriales para el crecimiento de la mancha urbana. El principal problema aparente, es
gue los predios estan alcanzando precios elevados, que de hecho comienzan a cotizarse
en doélares.

El crecimiento urbano se observa de manera principal en las porciones occidental y sur-
oriental de la isla, mientras que la mayor superficie de tierras de tenencia ejidal se localiza
hacia el oriente, con cerca de 30 km de playas y un promedio de 500 metros de anchura.

En esta area se ha proyectado la formacién de un nuevo centro de poblacién para la
generacion y cobertura de los servicios al desarrollo turistico.

El destino de esta area, todavia en buen estado de conservacion del habitat natural, no ha
sido definido al presente y se encuentra en fuerte competencia. Misma que involucra a los
gjidatarios que son los actuales propietarios y a varios inversionistas nacionales y
extranjeros que estan interesados en el area. Acuerdos firmados entre las autoridades
gjidales y del area natural protegida en noviembre de 2004, han determinado que poco
menos del 50 % de la superficie actual del ejido (aprox. 4,000 ha) sera destinada para la
conservacion de la naturaleza, siendo estas areas principalmente humedales permanentes
y temporales y una porcién de la franja costera.

Tipos de organizaciones sociales predominantes En isla Holbox existe una reconocible
sensibilidad hacia los problemas ambientales locales, lo que se ha visto resuelto en el
surgimiento de agrupaciones civiles. Entre sus principales actividades, destacan las
campanas de limpieza de playas y el poblado, el involucrar a compafias comerciales para
la recuperacion y el reciclamiento de los envases de plastico que introducen a la isla.

El problema de la basura también es abordado de manera directa por parte de la
poblacién civil y actualmente se ha elaborado un proyecto de plan de manejo para la
basura. Sin embargo, el gobierno de estado ha presentado un plan para un relleno
municipal en la cabecera del municipio, lo que ha sido descrito mas arriba en este
documento. También se cuenta con una propuesta de Plan de Desarrollo Urbano para la
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isla, misma que se encuentra en cabildeo con las autoridades y la poblacién locales y que
al parecer ya ha sido aceptada pero todavia no publicada de manera oficial.

Lo que puede interesar mas aqui es que dicha propuesta busca regular el desarrollo
turistico con especificaciones para la construcciéon de hoteles vy villas turisticas en cuanto a
sus caracteristicas arquitectonicas compatibles con lo ya desarrollado en el sitio, la
densidad de habitaciones y la altura maxima de las construcciones, entre otras. Se
menciona que el proyecto aqui evaluado prevé e incorpora todas estas especificaciones o
bien, no la rebasa de ninguna manera.

En Holbox existe un ejido, que actualmente es quiza la principal organizacion social en
términos econdmicos, y siete cooperativas pesqueras y turisticas y artesanales. Sin
embargo, el ejido ha parcelado ya la mayor parte de su extension, siendo que quiza la
mayor parte ya se encuentra vendida, por lo que la tendencia es que éste desaparecera o
se tornara irrelevante en un periodo no largo de tiempo.

Aspectos econdmicos.

El municipio de Lazaro Cardenas pertenece a la region econémica 3 segun la clasificacion
del INEGI. Los principales tipos de economia para la zona son de autoconsumo y de
mercado.

El salario minimo considerado como pesos diarios adquiridos ha variado de 11.115 en
1991 a 29.7 en diciembre de 1998 y a poco mas de 33 pesos para los ultimos afios. Sin
embargo, los salarios en isla Holbox son relativamente altos si se compara con el resto del
municipio. Se ha mencionado que en Holbox los salarios no son menores a los 150 pesos
diarios por trabajador. Sin embargo, el costo de la vida es realmente elevado ya que se
trata de una isla con actividad turistica predominante y no se conoce de un control efectivo
de los precios. Por lo que las personas tienen que pagar precios considerablemente mas
elevados que en el resto del municipio para obtener la canasta basica.

La mayor parte de la PEA (arriba de 95%) con residencia local cubre la canasta basica,
debido a que como ha sido mencionado anteriormente, en isla Holbox se cuenta con
recursos pesqueros Yy turisticos que marcan una diferencia notable en el poder adquisitivo
de los locales, comparados con el resto de la poblacion del municipio, que se encuentra
asentada en areas rurales del interior continental y que dependen principalmente de las
actividades agricolas.

Estructura de tenencia de la tierra. La tenencia de la tierra en el area urbanizada es
predominantemente de tipo particular, mientras que en la mayor parte de la isla, se
presenta como tenencia ejidal. Sin embargo, cabe mencionar que lo anterior se encuentra
en un proceso acelerado de cambio y se conoce que ya se encuentra en venta, siendo
anunciado en Internet con un costo de 1,000,000 de délares la parcela en el area de la
ensenada (cada parcela consta de 4 Ha), en lo que aparentemente el ejido se encuentra
asociado a un grupo de inversionistas de la region. Mientras tanto, la venta de terrenos en
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el area de crecimiento urbano continia y se acelera con la llegada de operadores de
bienes raices que ya se han instalado en el centro de la poblacién.

Competencia por el aprovechamiento de recursos naturales.

En Holbox se presentan siete cooperativas pesqueras y turisticas artesanales en las
cuales la mayoria de las personas en activo pueden pertenecer a ambas modalidades. Las
principales pesquerias son la langosta, pulpo y las diversas especies de escama que
suelen ser pescadas con el uso de palangres y/o redes. En el presente la competencia por
los recursos acuaticos se encuentra en vias de incremento debido a que la actividad
pesquera va en declive. Sin embargo, la organizacién de los distintos grupos ha permitido
cierto ordenamiento en las actividades productivas actuales.

Identificacion de los posibles conflictos por el uso, demanda y aprovechamiento de los
recursos naturales entre los diferentes sectores productivos.

El ejemplo mas notable se refiere a la actividad de prestacion de los servicios turisticos de
paseos Yy recorridos en lancha por el area, asi como de la pesca deportiva, ésta todavia
incipiente en el area, donde los hoteleros estan buscando realizar estos servicios de
manera particular. Esto esta enfrentando a las cooperativas locales quienes mencionan
que dichos servicios les corresponden exclusivamente a ellos desde el punto de vista
legal.

La situacion no ha sido resuelta, pero se evidencia un creciente malestar de los
cooperativados frente a una cada vez mayor participacién por parte de los hoteleros. Por
otra parte, el inicio y desarrollo de la actividad turistica con el llamado “nado con el tiburén
ballena” ha dado un aliento sin precedentes al crecimiento econémico local a partir de
2002, quedando consolidado entre el 2005 y 2006, pero con un aparente declive en el
2007, cuando la competencia dentro de la isla y sobre todo desde fuera, Isla Mujeres y
Cancun, se ha tornado mas fuerte. Se desconoce lo que pasara en un futuro no lejano,
pero se avizora un destino dificil para la actividad ya que ademas de la competencia
desleal, dentro de la cual agencias operadoras turisticas externas han tomado, en buena
medida, el control del mercado local al definir los precios de la actividad de acuerdo a
susconveniencias.

IV.2.5. Diagnéstico ambiental.

El area de estudio presenta un alto grado de urbanizacién, la zona se encuentra
perturbada debido a las actividades diversas y propias de la zona urbana de Isla Holbox,
tales como la ocupacién de los terrenos con viviendas, posadas (hospedaje), comercios y
restaurantes.

Previamente, dichos procesos transformadores introdujeron modificaciones importantes en
el sistema natural, ya que no existe el decreto del Programa de Ordenamiento Ecoldgico
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de la entidad, que establecieran los lineamientos basicos a seguir por los proyectos y la
compatibilidad de las actividades con los usos de suelo. Contrario a lo anterior, la
operacion del presente proyecto se realiza con apego a los instrumentos aplicables como
lo es el Area de Proteccién de Flora y Fauna “Yum Balam” (decretada el 6 de junio de
1994), y al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe, Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se ubica en una zona urbana, no se
localiza ni colinda directamente con zonas inundables o pantanos. Tampoco se localiza
dentro de una zona de alto valor en funcion de la flora y fauna. No se encuentran fallas y
se caracteriza por el relieve y geomorfologia relativamente plana.

Con base en los trabajos de caracterizacion realizados en el predio, en el sitio se
encuentra modificado significativamente, observando que el predio fue utilizado con
anterioridad para el cultivo de la Palma de Coco Cocos nucifera L., especie introducida.

El sitio del proyecto no conforma ninguna zona de reproduccion y/o alimentacion
significativa de fauna terrestre relevante, debido a la perturbacion previa y a las
actividades actuales que tienen lugar en el area de estudio.

Las dimensiones del proyecto y las condiciones del mismo sugieren una escasa afectacion
a la cobertura vegetal y a la fauna.

Isla Holbox, cuenta con equipamiento cultural, recreativo, comercial y de servicios
(mercado, tienda de abarrotes, papeleria, tienda de ropa y calzado, venta de gasolina,
casa de huéspedes, restaurant, fonda), educativo (escuela preescolar, primaria y
secundaria), de salud (Centro de salud), infraestructura de agua potable (tanque elevado),
eléctrica (electrificacion y alumbrado publico), vial y de telecomunicaciones (telefonia fija,
celular, radio, television e internet).
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V.- METODOLOGIAS PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

La magnitud del dafo sobre el medio ambiente depende de la calidad de los factores
ambientales que seran impactados por el desarrollo del proyecto, considerando tanto las
afectaciones locales como las realizadas al area de influencia del proyecto.

Para evaluar los impactos ambientales se consideraron:

1. Las condiciones actuales del predio

2. Las condiciones ambientales del area de influencia.

3. Los impactos especificos en cada etapa de desarrollo del proyecto: preparacion,
construccion y operacion.

4. Los factores en cada una de estas etapas.

5. Las disposiciones del ordenamiento territorial.

Para evaluar todos los aspectos anteriores se usaron metodologias diferentes, por medio
de las cuales se analiza y se identifican los impactos provocados en las diferentes etapas
de desarrollo del proyecto, con el fin de no obviar ningun efecto que pueda ser mitigado.

Por lo tanto para identificar la mayor cantidad posible de impactos que seran susceptibles
de generarse y analizar ademas la temporalidad y el efecto de los mismos, se utilizé la
siguiente metodologia:

V.1.1. INDICADORES DE IMPACTO.

Los principales indicadores de impacto que se contemplan durante el establecimiento y
operacion del proyecto Posada “Casa Montiel” son los que se indican a continuacion.

Agqua.- Este recurso natural se podra ver afectado, durante las distintas fases del proyecto,
debido a la adicién de particulas solidas en el momento de algunos fendmenos como la
infiltracidn o los escurrimientos pluviales, o bien podra ser alterado en la direccion del flujo
y reflujo.

Suelo.- Este se puede ver afectado, durante las distintas etapas del proyecto,
principalmente por los fendmenos de infiltracién y escurrimientos pluviales, los cuales
suelen acarrear principalmente residuos solidos ¢ sanitarios, hacia las capas interiores.

Aire.- Este puede ser afectado por las distintas etapas del proyecto, principalmente por la
adicion de particulas solidas, suspendidas producto del acarreo y movimiento de
materiales constructivos como la cal, el cemento, el polvo, e incluso el aserrin generado en
las actividades de carpinteria de obra.
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Vegetacion.- La principal causa de afectacién que puede recibir, se debe a los trabajos de
chapeo y limpieza del area arenosa donde se ejecutara el proyecto.

Fauna.- La afectacion que podria sufrir esta, es que por la limpieza del predio, se sienta
desprotegida de sus depredadores y emigre hacia predios aledafios donde aun predomina
el ecosistema natural con buen grado de conservacion.

Medio Socioeconomico.- Este se puede ver beneficiado por la generacion de empleos,
para la realizacion de los distintos componentes, en las diferentes etapas del proyecto.

V.1.2. CRITERIOS DE EVALUACION.

Para el analisis de los elementos y caracteristicas del ambiente susceptibles de ser
afectados por el proyecto Posada Casa Montiel, se consideraran parametros artificiales
como indicadores de las modificaciones efectuadas. De ahi que los impactos se califiquen
aplicando las categorias siguientes.

1. Caracter genérico del impacto. En donde se hace referencia al caracter positivo (Benéfico),
0 negativo (Adverso) de la accion realizada, con respecto al estado previo a la actividad u
obra proyectada. Los calificativos asignados a cada impacto identificado, son con base a los
siguientes conceptos.

Poco Significativo. Cuando el impacto es de poca importancia, permitiéndose la
recuperacion inmediata o rapida de las condiciones originales al cesar la obra o actividad.
También, cuando la recuperacion de las condiciones semejantes a las originales requiere de
acciones preventivas con respuesta positiva en corto plazo.

Significativo. Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion de medidas vy
acciones correctivas especificas para la recuperacion o compensacion de las condiciones
iniciales del ambiente, el cual se obtiene después de un tiempo prolongado.

Critico. Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y se
caracteriza por producir la perdida permanente de la calidad de las condiciones o
caracteristicas ambientales, sin la posibilidad de recuperacion incluso con la aplicacién de
medidas o acciones especificas.

2. Tipo de accion del impacto. Indica la forma en que se produce el efecto de la obra o
actividad que se desarrolla, sobre los elementos o caracteristicas ambientales. Asi se
considera el efecto como directo (ejemplo: desmonte del predio); indirecto (ejemplo:
erosion del suelo).
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3. Caracteristicas de los impactos en el tiempo. Existen dos criterios. Si el impacto ocurre y
luego cesa, se califica como Temporal; si es continuo y sin término, se considera de tipo
Permanente.

4. Reversibilidad de las modificaciones realizadas. En este caso si las caracteristicas
originales del sitio afectado retornan a las condiciones iniciales después de cierto tiempo y
unicamente por la accidon de mecanismos naturales, el impacto es de tipo Reversible;
mientras que el impacto sera lrreversible si se da el caso contrario.

V.1.3.- ACTIVIDADES GENERADORAS DE IMPACTO.

Etapa de Preparacion del sitio.- Durante esta etapa, se realizan actividades de limpieza,
nivelacion, excavaciones y acarreo de materiales, las cuales pueden provocar alteraciones a
la flora y fauna, asi como también a la calidad del suelo, agua y aire.

Etapa de construccion del sitio.- En esta etapa las actividades de edificacion, acarreo y
almacenamiento de materiales, asi como la mano de obra humana empleada para la
construccion del proyecto, van a provocar afectaciones en el medio las cuales se van a ver
reflejadas en los indicadores mencionados anteriormente y en el aspecto social y econémico
que prevalece en la zona.

Etapa de Operacion del proyecto.- Durante la operacion del proyecto, debido al tipo de
servicio que sera ofrecido, se espera que con la visita de los usuarios se generen
modificaciones en el ambiente, especialmente el social y econémico.

V.2. DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS.

A continuacion se presenta una descripcion breve de los factores que ocasionaran impactos
ambientales en las distintas etapas de ejecucion del proyecto Posada Casa Montiel.

V.2.1. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

Durante esta etapa del proyecto se tiene contemplado el desarrollo de las siguientes
actividades: a) Limpieza; b) Nivelacion; c) Excavaciones; y, d) Acarreo de materiales.

Las actividades anteriores, han sido detalladas en capitulos anteriores de la presente
Manifestacion. En virtud de que estas acciones pueden generar modificaciones al medio
natural y al aspecto socioeconémico, en el presente Capitulo se pretende identificar los
impactos producidos, asi como determinar la severidad de los mismos. Los elementos que
pueden ser modificados son los que se consideran a continuacion.
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Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del aire.

El desarrollo de las actividades antes mencionadas provocara alteraciones en la calidad del
aire, tanto por la adicion y generacion de particulas suspendidas, como por el incremento del
nivel de ruido en su ambito local.

En el primer caso, se adicionara a la atmdsfera de manera temporal y local, una pequefia
cantidad de sodlidos suspendidos y particulas de polvo, mismos que por la accion de las
corrientes de aire seran depositados sobre el sustrato expuesto y la vegetacion circundante.

No obstante lo anterior, el impacto ocasionado a la atmdsfera por esta accion, se considera
de tipo Adverso poco Significativo, directo, de caracter temporal y de tipo reversible. Esta
calificacion se atribuye a que las actividades para establecer la infraestructura permanente
que contempla el proyecto el cual consta de 528 m? ademas de que en la zona no se
presentan rafagas de viento que pudieran llegar a ocasionar tolvaneras con los escasas
particulas que seran generadas . Para reducir al maximo los riegos de emision de polvos y
atenuar el impacto ocasionado, se puede aplicar la medida de mitigacion |.

En lo que se refiere a la emisién e incremento en el nivel de ruido, se considera que durante
la preparacion del sitio se presentara un impacto de tipo Adverso poco Significativo, directo,
de caracter temporal y reversible. Esta consideracion se realiza tomando en cuenta que para
la preparacién del sitio, tan solo se requiere del uso moderado de equipo menor, ademas de
que por la ubicacion del predio que se encuentra a orilla del mar Caribe, en donde el ruido
local alcanza niveles relativamente medios, a ciertas horas del dia, cuando se incrementa el
trafico de vehiculos, sobre el camino costero aledano. De cualquier manera, se espera una
generacion maxima de 87 DBA. Por ello, para mitigar de manera efectiva la generacion de
ruido en la zona, se propone la aplicacion de la medida de mitigacion Il.

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad y Escurrimientos del Agua.

Las actividades inherentes a la preparacion del sitio, especificamente las relacionadas a la
nivelacion del terreno y a las de excavaciones para cimentaciones, estructuras, ocasionaran
un impacto tanto a las aguas superficiales como a las subterraneas de acuerdo a lo descrito
en los siguientes rubros.

Aguas superficiales.

Por las actividades de preparacion del sitio para la construccién e instalacion de los
elementos permanentes que integraran el proyecto Posada Casa Montiel, se puede anticipar
que el drenaje superficial de la zona se vea interrumpido temporalmente. Sin embargo, como
se ha sefalado en el rubro de Hidrologia del Capitulo lll, en el area donde se localiza el
predio de interés se carece de escurrimientos superficiales de importancia que pudieran ser
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afectados por el establecimiento de la obra. Ademas, de que en la zona ya existe la
urbanizacion lo cual incluye la instalacion del sistema de drenaje.

Por lo anterior, el posible impacto a las modificaciones en el flujo del agua superficial,
proveniente de fendmenos de precipitacion, también se ha considerado como Adverso poco
Significativo, indirecto, de caracter temporal y reversible. Por otra parte, como medida
alternativa para mitigar aun mas este tipo de impacto se considera la aplicacién de la medida
de mitigacion lll.

Aguas subterraneas.

Las excavaciones que se realizaran para la cimentacion y colocacion de estructuras de cada
uno de los componentes permanentes del proyecto, podrian ocasionar un impacto
irreversible al drenaje subterraneo. Toda vez que al quedar expuestas las capas interiores
del subsuelo, la lluvia puede ocasionar el arrastre de particulas de suelo y residuos organicos
e inorganicos, mismas que pueden propiciar la contaminacién del manto freatico, el cual se
ubica entre 1 y 2 m de profundidad. No obstante, el posible impacto, de acuerdo a las
caracteristicas de incidencia, se puede calificar como de tipo Adverso poco Significativo,
indirecto, de caracter temporal y reversible, toda vez que se espera que el proceso de
construccién de cimentaciones se debera realizar lo mas rapido posible. Como alternativa
para la mitigacion de este tipo de impacto se puede aplicar la medida de mitigacion IV.

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad y composicion del Suelo.

Durante la etapa de preparacion del sitio, el suelo es uno de los elementos en donde se
llevan a cabo los cambios mas importantes, ya que se debe realizar la nivelacion y relleno del
terreno. De esta manera, se esperan impactos adversos en los siguientes aspectos:

Afectacién en el uso actual y potencial del suelo de la zona.

Con el establecimiento e instalacion del proyecto Posada Casa Montiel, sera afectada la
vocacion natural del suelo. En el primer caso, se pueden considerar dentro del rubro de
impacto Adverso Significativo, indirecto, de caracter permanente e irreversible. Este
calificativo se ha dado toda vez que en la zona ya se han realizado afectaciones que han
impactado parte de la superficie del suelo como lo es la limpieza de la vegetacion de
matorral. Ante el inminente cambio en el uso del suelo de esta zona, se considera que se le
puede aplicar la medida de mitigacion V.

Fuente receptora de Residuos Solidos.

Como producto de las actividades que se habran de desarrollar durante la etapa de
preparacion del sitio, asi como por el tiempo de estancia en el area de trabajo por el personal
involucrado en el presente proyecto, se espera una generacion de residuos sélidos. Estos
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pueden provenir de desechos de materiales, envolturas y empaques (de plastico, papel,
carton), residuos de alimentos, etc. Este impacto ocasionado al medio natural y
especificamente al suelo del predio, se considera de tipo Adverso poco Significativo, directo,
de caracter temporal y reversible. Para atenuar el impacto ocasionado se debera aplicar la
medida de mitigacion VI.

Fuente receptora de Aguas Residuales.

Por la estancia del personal involucrado en el desarrollo de las distintas etapas del proyecto,
se espera ocasionar la generacion de una cantidad importante de aguas residuales. Estas
pueden ocasionar un impacto_Adverso poco Significativo, indirecto, de caracter temporal y
reversible al suelo y subsuelo del area. La generacion de agua residual se ha considerado
con este calificativo, debido a que se espera un maximo de 19 trabajadores en la obra. De
cualquier manera, para atenuar el posible proceso de contaminacidon que ocasionaria su
mala disposicién, se debera aplicar la medida de mitigacion VII.

Elemento potencial receptor del impacto: Composicidon y Estructura de la Vegetacion.

En lo que se refiere a los impactos que habran de producir en la vegetacion del predio por la
preparacion de sitio, se consideran el aspecto siguiente:

Limpieza.

Como se ha sefialado en el rubro de vegetacién (Capitulo Ill de la presente Manifestaciéon de
Impacto Ambiental), en el predio de interés se distribuye vegetaciéon de Matorral costero.
Como es de suponerse, para llevar a cabo la instalacién de los componentes permanentes
que integraran el proyecto, se requiere efectuar la limpieza total de 528 m2 Por ello el
impacto que se habra de ocasionar se considera del tipo Adverso Poco Significativo, directo,
de caracter permanente e irreversible.

El calificativo se ha dado, debido a que en la zona ya se han llevado a cabo procesos de
desmonte y lo que resta del predio corresponde a algunos individuos arboreos, propios de
esta vegetacion. Para mitigar el impacto ocasionado se debera aplicar la medida de
mitigacion VIII.

Perdida de la diversidad vegetal.

Aunque se ha calificado a la vegetacion del area como de tipo matorral costero, como
resultado de la remocion de la vegetacion del predio de interés, se habra de perder en su
totalidad la poca riqueza floristica que se distribuye en la zona, misma que se compone de
especies herbaceas, cabe hacer mencion que los ejemplares de manglar presentes en el
predio no se veran afectados por el trazo del proyecto.Por las modificaciones que ya se han
realizado a este impacto se le ha calificado del tipo Adverso Significativo, directo, de caracter
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permanente e irreversible. Por ello para contrarrestar los efectos acaecidos en el ecosistema
se debe aplicar la medida de mitigacion IX.

Elemento potencial receptor del impacto: Aspectos socioeconémicos.

En su componente socioecondmico el proyecto hara un aporte de importancia mismos que
se refiere a:

Apertura de Fuentes de empleo temporal

En este aspecto, se considera que la ejecucion del presente proyecto producira un beneficio
econdmico positivo aunque de poca magnitud, debido a que se ofreceran fuentes de empleo
temporal para 19 personas, mismas que estaran distribuidas en todas las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto.

Ademas, las necesidades de preparacion del sitio ocasionaran beneficios temporales por la
utilizacion de mano de obra. Los empleos que se generaran permitiran obtener ingresos
economicos a los habitantes dedicados a la industria de la construcciéon En este sentido el
impacto socioecondmico ocasionado por el proyecto se considera del tipo Benéfico
Significativo, aunque de caracter temporal y reversible. Dado los beneficios que provoca este
impacto no es necesario la aplicacion de ninguna medida de mitigacion.

V.2.2.- ETAPA DE CONSTRUCCION.

Durante esta etapa del proyecto se habran de instalar las estructuras, y componentes de las
obras permanentes del proyecto Posada Casa Montiel. Por lo que se continuaran generando
impactos al ambiente en lo que corresponde a los siguientes aspectos.

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del aire.

Durante esta etapa se continuara con la emision de particulas y otros sélidos suspendidos en
la columna de aire, producto del manejo de polvo de piedra, cemento, cal y otros productos
que pueden ser dispersados por el viento. Estos eventos son considerados nuevamente
como un impacto de tipo Adverso poco significativo, directo, de caracter temporal y
reversible. Lo anterior, debido a los bajos volumenes de materiales que se habran de
emplear en la construccion de las instalaciones que integraran el pproyecto Posada Casa
Monttiel. De esta manera se continuara aplicando la medida de mitigacion |.

Asimismo, se espera que continue la generacion de ruido en el sitio debido al uso frecuente
de herramientas de mano tales como Martillos, Sierras para cortar madera, Motosierras y
taladros eléctricos. El impacto ocasionado en esta etapa también se considera de tipo
Adverso poco Significativo, directo, de caracter temporal y reversible. No obstante, se
recomienda continuar con la aplicacion de la medida de mitigacion |I.
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Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del Agua.

Durante la etapa de construccion estaran a cielo abierto las redes subterraneas de servicio
tales como las lineas para el suministro de agua a los sanitarios y las de drenaje. En este
aspecto es posible que debido a fendmenos atmosféricos de tipo extraordinarios alguna
lluvia pudiera efectuar el acarreo de residuos de los materiales de construccion como es el
caso de materiales finos como el polvo de piedra, restos de cal y cemento.

Estos procesos de infiltracion podrian ocasionar la contaminaciéon permanente del subsuelo
del area e incluso el manto freatico. Debido a la poca factibilidad de que este fendmeno se
presente, a este impacto se le considera del tipo Adverso poco Significativo, indirecto, de
caracter temporal y reversible. Para atenuar el impacto ocasionado se debera continuar en la
aplicacion de la medida de mitigacion I

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del Suelo.

En la etapa de construccién, ademas de la posible contaminacion del suelo y subsuelo por
arrastre de particulas por el agua de lluvia, se podria propiciar impactos adicionales por: las
siguientes actividades:

Generacion de residuos solidos.

Desde luego que durante la construccion e instalacion de cada uno de los componentes que
integraran el proyecto, sera cuando se genere el mayor volumen de residuos solidos
integrados principalmente de restos de materiales de construccion y materiales de suministro
para la conduccion de la energia eléctrica y el drenaje. Otro componente importante de estos
desechos es el integrado por los restos de comida, las envolturas y los recipientes
desechables de liquidos consumidos por el personal empleado en esta etapa.

Todos estos residuos son un factor potencial de contaminacién del suelo y subsuelo si no
son manejados adecuadamente. Sin embargo, en esta etapa del proyecto la generacion de
residuos sélidos sigue siendo considerada como un impacto Adverso poco Significativo,
directo, de caracter temporal y reversible. Se debera continuar con la aplicacion de la medida
de mitigacion VI.

Generacion de Aguas Residuales.

Durante esta etapa del proyecto y por la permanencia temporal del personal involucrado en
el proceso constructivo e instalacion de los elementos que la integraran, se continuara con la
generacion de una importante cantidad aguas residuales. Sin embargo, al igual que en la
etapa anterior, se considera que el impacto que se pueda ocasionar sera de tipo Adverso
poco Significativo, indirecto, de caracter temporal y reversible. Asimismo, para mitigar el
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impacto que pudieran ocasionarle al suelo y por ende al sistema hidrolégico de la zona se
debera continuar aplicando la medida de mitigacion VII.

Elemento potencial receptor del impacto: Aspectos socioeconémicos.

Se considera que durante esta etapa del proyecto se seguira dando un beneficio econémico
positivo y bajo la magnitud sefalada en el rubro que corresponde a la etapa de preparacion
del sitio, por lo que el impacto en las localidades mas cercanas continua siendo de tipo
Benéfico poco Significativo. A este tipo de impacto no se le aplican medidas de mitigacion.

V.2.3. ETAPA DE OPERACION.

Durante esta etapa dara inicio las actividades comerciales del proyecto Posada Casa
Montiel, lo cual supone afectaciones al ambiente en los siguientes rubros:

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del aire.

Generacion de residuos solidos.

Desde luego que durante la etapa de operacién, sé generara un gran volumen de residuos
soOlidos integrados principalmente de restos de comida, las envolturas y los recipientes
desechables de liquidos consumidos por el personal empleado en esta etapa asi como por
los comensales que acudan al restaurante.

Algunos de estos residuos son un factor potencial de contaminacion del aire, si no son
manejados adecuadamente. Sin embargo, en esta etapa del proyecto la generacion de
residuos sélidos sigue siendo considerada como un impacto Adverso poco Significativo,
directo, de caracter temporal y reversible. Se debera continuar con la aplicacion de la medida
de mitigacién VI.

Elemento potencial receptor del impacto: Calidad del Suelo.

Manejo de Aguas Residuales.

En esta etapa del proyecto se continuara con la produccion de aguas residuales, solamente
que a diferencia de las etapas anteriores, los volumenes que se generen se veran
incrementados sustancialmente por la permanencia temporal de los usuarios del servicio de
hospedaje que prestara el proyecto Posada Casa Montiel.

Una mala disposicion de estas aguas podria ocasionar un impacto severo a las condiciones
del suelo y subsuelo de la zona y por ende del manto freatico, que como ya se hizo mencion
se localiza a aproximadamente 2 metros de profundidad, asi como a la flora y fauna de la
Isla. No obstante a lo anterior, el impacto se cataloga como de tipo Adverso poco
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Significativo, de caracter temporal y reversible. Para su control se recomienda aplicar la
medida de mitigacion X.

Manejo de Residuos Sdlidos.

Durante la etapa de operacién y funcionamiento del proyecto Posada Casa Montiel, se
espera que exista la generacién de residuos solidos, como restos de comida, latas, botellas
(de vidrio o plastico) y empaques (de plastico o carton), producto del desayuno u almuerzo
de los turistas que acudan a disfrutar de los servicios. De acuerdo a los volumenes que se
generen, el impacto que se ocasionara se ha catalogado como Adverso poco Significativo,
directo, de caracter temporal y reversible. Para su control sanitario se debera continuar en la
aplicacion de la medida de mitigacion XI.

Elemento potencial receptor del impacto: Aspectos socioeconémicos.

Dentro este rubro son varios los aspectos que se veran alterados, mismos que se describen
a continuacion:

Empleos.

El proyecto Posada Casa Montiel, contratara los servicios de personal encargado de la
operacion optima de las instalaciones,. De acuerdo al programa de trabajo los servicios y
funciones del personal seran de tipo permanente, situacion que indica un impacto
economico positivo y considerado de tipo Benéfico Significativo. Considerando estas
circunstancias, no se requiere de la aplicacion de una medida de mitigacion.

Mejora de la calidad de vida en la region.

En este aspecto, se senala la importancia de una fuente permanente de empleos, un centro
de hospedaje para los turistas que deseen disfrutar del sitio mismo que contara con areas
verdes.

De esta manera se tiene que el establecimiento y operacion del proyecto en la zona arenosa
de interés favorece un impacto Benéfico Significativo, a la calidad de vida de la poblacion
local ya que veran reflejado sus ingresos economicos en la mejor atencion de sus
necesidades de vivienda, calzado, vestido y alimentacion.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

En el presente capitulo se exponen y plantean las acciones y actividades que la promovente
del proyecto Posada Casa Montiel , debera realizar para prevenir, compensar, reducir, y/o
mitigar los posibles impactos ambientales de caracter adverso que podrian ocurrir durante el
establecimiento e instalacion de los componentes permanentes, tales como las 6 cabafias y
el restaurante-recepcion. Estas alternativas son las que se describen a continuacion.

Medida de mitigacion I. Generacidén del polvos y particulas en suspensién.

En la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, la emision de solidos
suspendidos y particulas de polvo a la atmésfera podra ser mitigada mediante el uso de
lonas, mismas que serviran para cubrir los vehiculos que se encargaran del acarreo y
transportacion de los materiales de construccion desde los centros de abasto hasta el predio
de interés; con ello se evitara que la fuerza del viento por transportacion de los polvos afecte
las areas circunvecinas.

Ademas, el area donde se almacenen estos materiales debera estar protegida de las
inclemencias del tiempo, para evitar que sucedan fendmenos fortuitos de dispersion a las
zonas aledanas.

Medida de mitigacion Il. Generacion de altos niveles de ruido.

Durante las etapas de preparacién del sito, construccién e instalacion de la infraestructura del
Proyecto Posada Casa Montiel, se debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo
del equipo menor y los vehiculos empleados, a fin de reducir los niveles de ruido producidos
por su funcionamiento. Por otra parte, de ser necesario las actividades inherentes a estas
etapas y que sean una fuente emisora de ruido excesivo no deberan realizarse en las horas
de la noche.

Medida de mitigacion lll. Disposicién de agua de lluvia.

Durante la etapa de preparacion del sitio, los escurrimientos superficiales que se generen en
el predio debido a los fendmenos de precipitaciéon pluvial, deberan ser conducidos hacia las
areas aledanas donde aun prevalecen condiciones naturales, por ejemplo la zona de
manglar localizada al interior del predio.

Para la conduccion de estos escurrimientos se debera establecer una serie de pendientes
naturales, de tal manera que permitan el rapido desagle del agua acumulada en las areas
de construccién. En el desarrollo de esta alternativa, se debera procurar que las pendientes
establecidas se localicen lo mas alejado posible de las areas de almacenamiento temporal
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de los materiales de construccion tales como el polvo de piedra, ya que estos podrian ser
arrastrados por efecto de las corrientes de agua que se generen en el proceso de desague.

Medida de mitigacién IV. Manejo del agua de lluvia para no afectar el manto freatico.

Los impactos en las capas profundas del subsuelo, asi como los efectos secundarios que se
ocasionarian al manto freatico producto del acarreo de materiales por las infiltraciones de
agua de lluvia acumulada en las areas de excavaciones para el establecimiento de los
elementos que integraran el proyecto, se deberan controlar mediante el establecimiento de
bordos alrededor de estas excavaciones de tal manera que se evite en la medida de lo
posible la acumulacion de agua por gravedad.

También, se deberan establecer canales de desagle para conducir el agua que se acumule
hasta otros sitios aledafos al predio, en donde no representen un impacto ecolégico hacia
las areas aledarias.

Medida de mitigacion V. Perdida de suelo por efectos de relleno y nivelacion.

Cuando se realicen las labores de relleno y nivelacion de la zona que aun conserva
vegetacion de Matorral costero, se debera considerar la posibilidad de rescate de la capa de
suelo fértil. Esto con la finalidad de reutilizarlo en las actividades de jardineria y reforestacion
de las areas verdes que se tengan que incorporar al proyecto Posada Casa Montiel.

Medida de mitigacion VI. Control de residuos sélidos.

Para el control sanitario y retiro de los residuos sélidos que se generen en las etapas de
Preparacion del sitio y Construccion, se deberan colocar depdsitos de basura con tapas
herméticas y letreros distintivos, su ubicacion debera ser en sitios estratégicos del predio en
donde no se interfiera el proceso constructivo, por ejemplo las areas destinadas a las
jardineras.

Una vez llenos estos depdsitos, deberan ser trasladados hasta el sitio de transferencia de
Isla Holbox. El retiro se debe realizar en forma periddica con el fin de evitar la acumulacion
en demasia de estos residuos y como consecuencia el derrame y dispersion por todo el
predio. Ademas su retiro oportuno evitara de sobre manera la presencia de posibles focos de
infeccion.

Medida de Mitigacion VII. Control de aguas residuales.

Para el control sanitario de las aguas residuales, que se generen en las etapas de
preparacion del sitio y construccion del proyecto, la promovente contempla la contratacion de
bafios portatiles mediante una empresa acreditada la cual destinara la aguas residuales para
su tratamiento y disposicion final.

123
Av. Pedro Joaquin Coldwel, Predio 025, Mz 0047, Zona 002, Isla Holbox, Mpio Lézaro Cérdenas, Quintana Roo, México.




MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR POSADA "CASA MONTIEL"

Medida de mitigacion VIII. Rescate de especies de flora.

Al inicio de las labores de limpieza del predio se debera delimitar el area donde se ubican los
ejemplares de manglar dentro del predio, para no ser afectadas en las distintas etapas que
involucra ele proyecto.

Medida de mitigacién IX. Reforestacién de la zona.

Como una alternativa para atenuar la pérdida irreversible de la diversidad floristica de la zona
costera y para enriquecer la diversidad de las areas verdes con que contara el predio, se
debera incorporar alguna de las especies de plantas nativas propias del matorral costero,
mismas que se enlistan en la siguiente tabla.

Tabla 17. Especies nativas aptas para reforestacion

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Arecaceae Cocos nucifera L. Coco
Thrinax radiata Lodd. ex H.A.& H.H. Schult. Chit
Combretaceae Conocarpus erecta L. Mangle botoncillo
Laguncularia racemosa (L.) Gaertn. Mangle bobo
Simaroubaceae Suriana maritima L. Pantsil
Verbenaceae Lantana involucrata L. Sikil ja"xiw

La incorporacion de alguna de estas especies se debera llevar a cabo mediante un programa
de reforestacion que contemple acciones de mantenimiento y control fitosanitario.

Medida de mitigacion X. Manejo de aquas residuales en la etapa de operacidn.

Con relacion a la generacion de aguas residuales, durante la fase de operacion y
funcionamiento del proyecto Posada Casa Montiel, contara con bafos individuales en cada
habitacion asi como para el personal. Estos, estaran conectados a un sistema de tratamiento
de aguas residuales mediante la red de drenaje con que cuenta Isla Holbox.

Medida de mitigacion XI. Manejo de residuos sdélidos.

Para el control de los residuos solidos que se generen en la etapa de operacion, se contara
con un area para contener temporalmente los residuos y desperdicios que se generen en
las habitaciones y areas de cocina. Se contaran con contenedores con tapa hermética
debidamente rotulados para la separacién primaria de los residuos (organico e inorganico)
y se mantendran dentro de las instalaciones de la Posada Casa Montiel, y su retiro se
estima sea diariamente con la finalidad de no mantener por mucho tiempo tales residuos y
con ello generen un posible foco de infecciéon o generacion de fauna nociva.
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VII.- PRONOSTICOS AMBIENTALES

VIl.1.- Pronéstico del Escenario.

Diagnostico sin proyecto.

El establecimiento del proyecto no implica modificaciones a las condiciones ambientales
del area de estudio. Los valores cualitativos asignados en el diagndstico ambiental se
mantienen sin cambio tras el establecimiento del proyecto, ya que el proyecto se ubica en
la zona urbana de Isla Holbox, la cual esta en constante desarrollo urbano y turistico.

Pronostico con la implantacion del proyecto.

Los aspectos ambientales se veran poco modificados durante el transcurso de la ejecucién
de la obra ya que sera utilizado para la construccion alrededor del 53 % del total del predio
guedando lo restante para la implementacion de areas verdes; ademas, por la magnitud
del proyecto, no sera necesario construir obras temporales, también es importante sefialar
que no se utilizara maquinaria pesada durante la construccion de la obra, por
consiguiente, el ecosistema se vera poco afectado, ademas de que una vez concluidos los
trabajos, se cuidaran que las areas que fueron afectadas se recuperen por si mismas.

Por lo tanto la calidad del predio registrara una mejoria por la incorporacién de reas verdes
y la conservacion de los ejemplares propios de un matorral costero (mangle botoncillo)
dandole mayor riqueza de asociaciones vegetales al sitio.

Considerando la implementacién de las medidas de mitigacion se considera que el
proyecto, no modificara de manera sustancial la condiciéon en la que actualmente se
encuentra el predio, sin embargo se propone una serie de acciones y medidas, que
optimizan el aprovechamiento de los recursos utilizados.

VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

Los proyectos en una zona con cierta fragilidad en funcion de su ecosistema como lo es
La Isla Holbox deben considerar una serie de acciones dirigidos a la conservacién, una de
las herramientas mas utiles para un proyecto como el que nos ocupa, es un Programa de
Vigilancia Ambiental.

Objetivo.-Dar seguimiento y supervision a las medidas de prevencion y mitigacion
establecidas, procurando que se cumplan a cabalidad por medio de una bitacora,
estableciendo los procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios y
articular nuevas medidas correctivas o de mitigacion en el caso de que las ya aplicadas
resulten insuficientes, detectando alteraciones no previstas en el Estudio de Impacto
Ambiental, y en su caso adoptar medidas correctivas Se contara con una persona
especializada en materia ambiental para darle seguimiento y supervise que las medidas
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de prevencién y mitigacion establecidas, se cumplan a cabalidad por medio de una
bitdcora ambiental que estara sustentada con fotografias durante toda la ejecucion de la
obra.

Esta persona verificara el cumplimiento de la medida de mitigacién, estableciendo los
procedimientos para hacer las correcciones y los ajustes necesarios y articulara nuevas
medidas correctivas o de mitigacion en el caso de que las ya aplicadas resulten
insuficientes y detectara alteraciones no previstas en el Estudio de Impacto Ambiental, y
en este caso adoptara medidas correctivas.

El procedimiento de supervision se llevara a cabo de la siguiente manera.

PRIMERA ETAPA. La primera, consiste en la realizacion de supervisiones permanentes
durante las etapas de preparacion del sitio y construccién, para verificar la correcta
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacién que se han formulado en el presente
documento, asi como las que hayan sido sugeridas por las autoridades, para optimizar la
disminucién de los posibles impactos al medio ambiente.

Para ello, el Promovente asignara o contratara personal que cuente con conocimientos
especializados en la materia.

Los supervisores realizaran un minucioso control de procedimientos que sera examinado
periddicamente, con el fin de valorar la eficacia observada por la aplicacion de las
medidas, resaltar las practicas exitosas y corregir las que no resulten positivamente. Esta
revision periddica estimulara el mejoramiento constante de los procesos. Se llevara una
bitacora en la que se registraran los detalles de los procedimientos, las fechas de
realizacion, nombres de los encargados y otras observaciones. La informacién reportada
en las bitacoras también sera util para generar estadisticas sobre la eficiencia de las
medidas, tiempos de aplicacion, respuesta y resultados a corto, mediano y largo plazo.

La segunda etapa del programa se aplicara durante la fase de operacion y mantenimiento.
El Promovente sera el encargado de supervisar y garantizar que los procesos sean
cumplidos correctamente y debera estar preparado para responder ante posibles
eventualidades. De igual modo, estara a cargo de contratar personal para supervisar la
adaptacion y mantenimiento de la flora reubicada y la que se utilice en el programa de
reforestacion.
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VIIl. CONCLUSIONES.

Se considera que para desarrollar el proyecto se conjugan una serie de factores que
permiten que su construccion sea adecuada y que provoque el menor numero de impactos
negativos al ambiente, de manera resumida se enlistan las principales razones del porque
se considera viable el proyecto.

En el area del proyecto cuenta con los servicios indispensables para el desarrollo del
mismo (agua potable, energia eléctrica y sistema de drenaje sanitario).

Se considera que la mayor parte de los impactos ambientales negativos potenciales de
generarse, son reversibles, puntuales y de poca magnitud y que ademas el proyecto
propone una serie de medidas de mitigacion que disminuyen los impactos previstos.

La implementacién de las medidas de compensacion propuestas aumentara el esfuerzo
encaminado a la conservaciéon de los recursos de la zona.

Por las caracteristicas del proyecto en cuanto a su operacién y ubicacién en una zona
urbana, asi como en zona de recreacion turistica no genera mas impactos a los ya
existentes, si no todo lo contrario ya que se rehabilitara una parte del terreno con
vegetacion caracteristica de un matorral costero con especies protegidas y/o amenazadas
de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, y se excluiran las especies senaladas en el
listado de especies consideradas como invasoras por la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad CONABIO).

Los beneficios del proyecto, consistentes en la generacién de empleos temporales, el
consumo de bienes y las implicaciones positivas para el paisaje derivadas de la instalacién
de eco tecnologias para el tratamiento de las aguas residuales y obtencién de energia
eléctrica con paneles solares de bajo impacto son puntuales en el area de estudio, y no
implican alteraciones de procesos naturales de los ecosistemas o0 riesgos para
poblaciones de flora y fauna presentes en areas aledanas

Por ultimo podemos mencionar que el proyecto no contraviene lo establecido en los
instrumentos juridicos aplicables en la materia.
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X.- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

X.1.- FIGURAS.

Dentro del documento se integran figuras esquematizadas en donde se representan aspectos
como la geologia, suelos, regiones hidroldgicas, etc. Estas se han realizado con base en la
cartografia preparada por el INEGI que versan sobre la informacion basica del Estado de Quintana
Roo, en algunos casos sobre los registros bibliograficos que se encuentran en la literatura
especializada.

X. 2.- PLANOS.

Al final del documento se encuentran los planos de la obra en donde se incluyen todos los detalles
constructivos a realizar.

X. 3.-DOCUMENTOS LEGALES.

Los documentos legales se encuentran de manera integrada al final de la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular.

X. 4.- MATERIAL MAGNETICO (CDS).

Se presentan siete discos compactos con la informacién contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular.

X. 5.- RECIBO DE PAGO DE DERECHOS.

a).- Formato e5 del calculo de pago de derechos.
b).- Comprobante de pago bancario por el pago de derechos de recepcion y evaluacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular,
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