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SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

I. Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

[I. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora numero
23QR2016TD122.

I1I. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona fisica
que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V.. Ewmaselptular: C. Renan Eduardo Séﬁchéz Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y nimero de acta de sesion: Resolucién 464/2017, en la sesion
celebrada el 12 de octubre de 2017.

kL o Boulevard Kukulcan Km. 4.8 Zona Hotelera Cancun, Quintana Roo, México,
o Tel: (0198) 914633 www.semarnat.gob.mx




I?/@;;

- DELEGACION FEDERAL ENEL ESTADQG DE QUINTAMA RGO
Subdelegacidn do Gestion para fa Prot

Ambicnial vy Recursos Nat

Unidad do Gestion Amb

SEMARNAT '

SEURLTARIA DL

MEDKD AMBIENTE ‘ - ’ Departamento do mpacto y &ieses A
Y RECURSOS NATLIRALFXR [D o
Aoy 9.5 ‘ .
' % © OFICIO NOM.: 04/5GA/0523/17 (03198
Cancin, Qumtana Roo a 0 7 JUL. 207
SAD |

2017, Afo del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

_ A\t *5

Rg TORA RIVIERA HOUSES, S.A. DEC.V. N

AV TuUUM ESQUINA PIONEROS, MZ-03, 4
~~" LQPE 02, NUM. INT. 290, SMZ-8

~€ANCUN, C.P. 77504, BENITO JUAREZ, QUINTANA R
TEL: (998) 267 78 78 Y 843 32 39.

En acatamiento a lo que-dispone la .Ley General del Bt rsmmrese = vy la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece
que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolbgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente
y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacion a
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ), del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, se establece la atribucion de las Delegaciones Federales
para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y
actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, la
autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo,
sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
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invocados, el C. Gerardo Miranda Estrada, en su calidad de Apoderado Legal de la
empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V,, sometid a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “Vanguardia”, con pretendida ubicacion en Supermanzana 23, Manzana
01, Lote 1-01, enla localidad de Puerto Morelos, Municipio de Puerto Morelos, Quintana
Roo.

Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada
la manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT, 2 través de la Delegacion

Federal de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion
correspondiente. :

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dI_Spone el articulo 3,.de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo r.e,Iatlvo a que es expedido
por el 6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacuon Federal en el Estado de
Quintana RoO, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, compete;r’\te
por territorio para resolver en definitiva el trémitfe’SEMARN‘AT—O4—002—{\.—Recepcuon,
Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad particular-No incluye actividadlailtar.nente.rlesgosa, como el que nos
ocupa, ya que éste se refiere a una sup.erflc;e situada dentro de la demarcacion
geografica correspondiente al Estado de Quintana Rgo, por encontrarse en el Municipio
de Puerto Morelos; 1o anterior en términos de lo dlspugsto por el ar.tlc.ulo 3_8. primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEM_A,RNAT, pubhgado en el Diano Oficial f:(;a
Federacion el 21 de enero de 2003, en relacion con-los art;cul?s 42 fracaqn |, 43 y| e
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los cuales se

determinan 10S Estados queé comprenden 2 Federacic')n,'esp'eciﬁcandose los limites Yy

extension territorial de dichas entidades Federativas, ¥ que en lo conducepti mrcillrc]ta:;
Articulo 42. El territorio nacional comprende: [..] fraccion L El de !elxs partfs wE (Egdos "
de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Fedglrauon son osl S e}[ ce
[..], Quintana Roo, [..1; Articulo 45. Los Estados de la .F.ed._e.ramon conservan la ,extssnﬂ

y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a estos.
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los
articulos 17, 26, 32 bis fraccién VIIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracion
Pablica Federal; el articulo 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que
sefiala que al frente de cada Delegacién Federal estard un Delegado que sera nombrado
por el Secretario, como es el caso del Delegado Federal que emite el presente
resolutivo, quien cuenta con el respectivo nombramiento de Delegado Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo, mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en
relacién al articulo anterior; el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion
XXIll, sefala que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 40,
fraccién 1X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las
Delegaciones Federales para ‘evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras o actividades publicas o privadas.

Con los lineamientos. antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P del proyecto
denominado “Vanguardia” (en lo stcesivo el proyecte) con pretendida ubicacion en
Supermanzana 23, Manzana 01, Fote 1-0, en la localidad de Puerto Morelos, Municipio
de Puerto Morelos, Quintana Roo, promovndo por el C. Gerardo Miranda Estrada, en
su calidad de Apoderado Legal de la empresa Constructora Riviera Houses, S.A. de
C.V., (en lo sucesivo la promovente) v

RESULTANDO

. Que el 15 de 'di'ciembré de 2016 se recibi6 en el Espacio de Contacto
Ciudadano (ECC) de esta Delegacion Federal, el escrito de misma fecha, a
través del cual el C. Gerardo Miranda Estrada, en su calidad de Apoderado
Legal de la empresa’ Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., remitio la
MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en materia
de evaluacién del impacto amblental, asignandole la clave 23QR2016TD122.

Il. Queell6 de d|C|embre de 2016, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito
de misma fecha, mediante el cual la promovente remiti6 la pagina del diario
“NOVEDADES” de fecha 16 de diciembre de 2016, en el cual se realizé la
publicacién del extracto-del proyecto, conforme lo establecido en el articulo 34
fraccién | de la LGEEPA.
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Que el 05 de enero de 2017, en cumplimiento de lo establecido en la fraccion | del
articulo 34 de la LGEEPA que dispone que la SEMARNAT publicar la solicitud de
autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta Ecolbgica, y en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), esta Secretarfa publicé a través de
la separata nimero DGIRA/001/17 de la Gaceta Ecologica, y en la pagina
electrénica su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de proyectos y
emision de resolutivos derivados del procedimiento de evaluaciéon de impacto
ambiental durante el periodo del 15 de diciembre de 2016 al 04 de enero de
2017, en la que se publicé la fecha de ingreso del proyecto, para que esta
Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere el Articulo 40
fraccion IX, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 12 de enero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 40 del
REIA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto.

Que el 17 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 16 de enero de 2017, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada solicitd se ponga a disposicion del publico.la- MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 18 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/044/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial, emitiera su opinién respecto a la congruencia
del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el 24 de noviembre de
2012 en el Diario Oficial de la Federacion y el Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Local del Municipio de Benito Juarez, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de Febrero de 2014, otorgandole un
plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcion del
mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 18 de enero de 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/045/16, a través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
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en el Estado de Quintana Roo, su opinidn respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 19 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0132/17, a través del cual se informd al miembro de la comunidad,
sobre dar inicio al Procedimiento de Consulta Pablica de la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo establecido en los articulos 40 y 43 de su Reglamento en
Materia de Evaluacion Ambiental (REIA).

IX. Que el 20 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0133/17, a través del cual se solicito al promovente publicar
nuevamente un extracto de la obra o actividad del proyecto, de conformidad con
lo establecido en los articulos 41 fraccion I y 42 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion Amblental (REIA)

X. Que el 01 de febrero d'e_ '20’17', se recibid en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 31 de enero del mismo afio, mediante el cual la promovente remiti6 la
pagma del diario “NOVEDADES” de fecha 30 de enero de 2017, en el cual se
realizé la publicacién del extracto del proyecto, conforme lo establecido en el
articulo 41 fraccion | de su REIA.

XI. Que el 09 de febrero de 2017, se recibi6 en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 16 de enero del mismo afio, a través del cual un miembro de la comunidad
afectada solicitd se -ponga a disposicion del piblico la MIA-P del proyecto,
conforme al articulo 40 del REIA.

Xll. Que el 15 de febrero de 2017, se recibi6 en esta Delegacién Federal el Oficio no.
PFPA/29.5/8C.17.4/0451/17 de fecha 09 de febrero de 2017, a través del cual
la Delegacion Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, informa que
en los archives- de esa Unidad Administrativa no se cuenta con antecedentes

administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion referidos al proyecto.

XIl. Que el 24 de febrero de 2017 esta: Delegacnon Federal levanté el Acta
Circunstanciada ndmero AC/014/17, a través de la cual a disposicién del pablico
la Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto en cita de conformidad con

B g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roe. México,
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lo establecido en el articulo 41, Fraccion Il de la REIA.

Que el 24 de febrero de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0240/17 a través del cual informé al miembro de la comunidad
afectada, antes sefialada, su determinacién de poner a disposicion del pablico la
Manifestacién de Impacto Ambiental del proyecto en cita de conformidad con lo
establecido en el articulo 41, Fraccién Il de la REIA, por lo que conforme a la
fraccién Il del mismo articulo 41, otorg6 el plazo de 20 dias contados a partir de
la emisién del acta circunstanciada AC/014/17, de conformidad con la fraccion i
del articulo 34 de la LGEEPA, para que cualquier interesado proponga el
establecimiento de medidas de prevencién y mitigacién adicionales, asi como las
observaciones que estime pertinentes.

Que el 24 de febrero del 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nGmero
04/SGA/0238/17, a través del cual y con fundamento en los articulos 35-BIS,
Ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y
el 46 de su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental, determin6 ampliar
el plazo del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto “Vanguardia”, mismo que fue notificado el 15 de marzo de 2017.

Que a la fecha de la elaboracién de la presente: resolucién no se recibié opinién de
la Direccion General de Politica Amblental e Integracmn Regional y
Sectorial, en relacion al proyecto. «

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones I
y X; 28, primer parrafo y fracciones | y VII; 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Iy dlitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XllI, XVIy XVII, 4 fracciones |, Il y
VII, 5 incisos A), fraccion VI) y O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion |l
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lil 'y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Pablica Federal; 38 primer parrafo, 39, y 40 fraccién IX inciso C)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de

2012.
AR Av. Insurs (me \u 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
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Esta Delegacion Federal, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en la
actualizacion al Programa Director de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacion de Puerto Morelos (PDDU), publicado el 20 de mayo de 2009, en el
Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo; el Decreto mediante el cual se
modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Benito Juarez, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27
de febrero de 2014 y la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista
de especies en riesgo.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalu6 el proyecto presentado
por la promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de-la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; ba]o los criterios de equidad social y productividad para que
las empresas del sector pnvado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneﬁcxo social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de aproplauon con el objeto de cuidar su conservacion, el
desarrollo equilibrado del pais 14 el me]oramlento de las condiciones de vida, en todo
lo que se refiere a la preservacion y restauracién del equilibrio ecologico, para evitar
la destruccion de los elementos naturales y los dafos que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamente en lo dispuesto en los
articulos 4, 5, fraccion i, 2v8.fr,acci.é.n IXy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA

. Que el proyecto fue puesto a dlsposmon del pdblico mediante el Acta
circunstanciada AC/014/17 el dia 24 de febrero de 2017, por lo que los veinte
dias sefialados en._la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, iniciaron su
contabilizacién el dia 27 de febrero de 2017 y concluyeron el dia 27 de marzo de
2017. No obstante dentro:de: dicho, plazo-no se recibi6 escrito alguno en el que se
proponga el establecimiento de medidas de prevencién y mitigacion adicionales u E
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otras observaciones que consideren pertinentes en relacion a las obras y
actividades del proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

NI. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de

incluir en la MIA-P que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo
que una vez analizada la informacion presentada y de acuerdo a lo manifestado el

proyecto tiene las siguientes caracteristicas:

“La empresa... realizard el cambio de uso de suelo en Terrenos forestales en Materia de
Impacto Ambiental correspondiente al proyecto denominado VANGUARDIA, 'y la
construccién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales que forma parte del
equipamiento para el proyecto de tipo habitacional...” :

“El predio tiene una superficie de 779,694.37 m? (equivalente a 77.97 Ha) se caracteriza
por tener vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, cuenta con dareas
intervenidas previamente por actividades porc:colas que dejaron de: funcronar hace mds de
10 anos... :

Las acciones en particular de éste proyecto, consisten en realizar la.remocién de la cubierta
vegetal para el cambio de uso de suelo de forestal para uso habitacional y comercial... asf
como la construccidn y operacién de una Planta de tratamtento de aguas residuales que
serd parte del equipamiento del posterior fraccionamiento. =

El predio con 77.9 has estad dividido en 101 manzanas dentro de las cuales se distribuirdn
los usos Habitacionales, Comerciales, Equipamiento, dreas verdes nativas delimitando de
esta forma las vialidades del proyecto...”

“.Se enlistan las manzanas y el destino de cada una de ellas dentro del proyecto:

1 2299.52 0.23 MCS Habitacional
2 4572.04 0.46 MCS “= - Habitacional
2 718.71 0.07 H2 ) - .. Habitacional
3 4537.97 0.45 MCS Habitacional
3 700.72 0.07 H2.v 1 Habitacional
4 4503.89 0.45 L MCS . Habitacional
4 700.89 0.07 H2 Habitacional
5 4469.83 0.45 MCS Habitacional
5 717.3646 0.07 H2 Habitacional
6 4475.22 0.45 MCS Habitacional
™ Av. Insiygentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
® % Tel:(01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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7 4601 0.46 MCS Habitacional

8 5786.96 0.58 MCS Habitacional

9 5850.09 0.59 MCS Habitacional
10 4919.25 0.49 MCS Habitacional
11 4225.79 0.42 MCS Habitacional
12 4349.87 0.43 MCS Habitacional
13 4398.69 0.44 MCS Habitacional
14 6346.71 0.63 MCS Habitacional
15 - 1981.36 0.20 MCS Habitacional
16 3299.71 0.33 MCS Habitacional
17 2093.99 0.21 MCS Habitacional
18 5324.15. 0.53 MCS Habitacional
19 5807.8 0.58 MCS Habitacional
20 4668.74 0.47. . MCS Habitacional
21 7208.96 . 0.72 MCS Habitacional
22 1169.88 0,12" MCS Habitacional
23 9107.54 - 0.91 MCS Habitacional
24 '3519.32 0.35 MCS Habitacional
25 3671.04 0.37 MCS Habitacional
26 9556.77 . .0.96 MCS Habitacional
27 6349.53 : 0.63 MCS Habitacional
28 4015.11 . .0.40 MCS Habitacional
29 3450.65 v 0,350 MCS Habitacional
30 2144:29 . eI MCS Habitacional
31 4723.67 047 - » MCS Habitacional
32 | 2947.66 - | - 0.29 MCS Habitacional
33 - 7286 ) 0.73. MCS Habitacional
34 6184.46 0.62° MCS Habitacional
35 4149.98 . 0.41 ' MCSs Habitacional
36 1262.51 0.13 MCS Habitacional
37 7990.76 . 0.80 MCS Habitacional
38 . 7542.34 : 0.75" MCS Habitacional
39 7399.24: . - 0.74. - MCS: Habitacional
40 :11661.49 1.17 MCS Habitacional
41 10918.09 | . 1.09 MCS Habitacional
42 - 7431.84 : 0.74 MCS Habitacional
43 10354.57 - 1.04" MCS Habitacional
44 10895.65 - S 1:09: ) MCS Habitacional
45 2591.52 . 0.26 MCS Habitacional
46 10672.56. |- 1.07 MCS Habitacional
47 : 1321255 .o 1.32 MCS Habitacional
48 10839.85 | 1.08 MCS Habitacional
49 8416.88 0.84 « MCS Habitacional
50 - -4287.19 ) - 0i43 MCS Habitacional
51 . 6167.02 0.62 MCS Habitacional
52 " '1350:68 0.14 ' MCS . Habitacional
53 8838.26 . |. - 0.88 . - MCS Habitacional
54 5482.49 | - 0.55 MCS Habitacional
55 5478.69 |.7 055 MCS Habitacional .
56 5480.05 0.55" MCS Habitacional ‘1
57 1228.36 0.12 MCS Habitacional ek
58 9115.81 0.1 MCS Habitacional R

_‘;&“’ S Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
E Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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59 7893.75 0.79

60 22200.34 2.22 MCS Habitacional

61 46891.79 4.69 MCS Habitacional

62 4229.69 0.42 MCS Habitacional

63 553851 0.55 MCS Habitacional

64 4011.83 0.40 MCS Habitacional

65 3716.86 0.37 MCS Habitacional

66 1264.07 0.13 MCS Comercial

67 15846.36 1.58 MCS Comercial

68 1256.34 0.13 MCS Comercial

69 27892.42 2.79 MCS Comercial

70 303.29 0.03 MCS Comercial

71 1320.35 0.13 MCS Comercial

72 1477.38 0.15 MCS Comercial

73 15844.36 1.58 MCS Comercial

74 384.02 0.04 MCS ~ Comercial

75 14893.46 1.49 MCS Comercial

76 74.54 0.01 - MCS . No sujeto.a evaluacién

77 107.67 0.01 MCS " No sujetoa evaluacién

78 162.81 0.02 MCS No sujeto a evaluacién

79 3367.09 0.34 MCS : Equipamiento

80 6515.46 0.65 MCS *__._Equipamiento

81 1192.22 0.12 MCS. Area nativa

81 577.8 0.06 H2 - .- Area nativa

82 882.93 0.09 MCS - .| .+ Areanativa

82 0.4752 0.0000475 . H2 . ‘Area nativa

83 9853.47 0.99 - McS. - " Areanativa

84 1468.7 0.15 MCS - Area nativa

85 2950.92 0.30 MCS - Area nativa

86 5813.55 0.58 . MCS . Areanativa

87 2483.74 0.25 MCS Area nativa

88 2055.68 0.21 MCS . : ‘Aréa nativa

89 5250.32 0.53 MCS - . "~ Areanativa

90 4338.04 0.43 ' MCS , Area nativa

91 6738.55 0.67 » MCS . Area nativa

92 2462.81 0.25 MCS Area nativa

93 7243.52 0.72 MCS . Area nativa

94 610.14 0.06 MCS Area nativa

95 9080.8 0.91 v MCS Area nativa:

96 1317.46 0.13 MCS Area nativa

97 1003 0.10 MCS * Area nativa

98 7019.12 0.70 MCS - Area nativa

99 5319.74 0.53 MCS Area nativa
100 1717.52 0.17 MCS Area ndativa
101 177821.20 17.78 ~MCS viglidad y banquetas

vialidad, banquetas y dreas

101 1846.75 0.18 H2 verdes

De la tabla anterior se aclara que las Manzanas 76, 77 y 78 no se someten a la solicitud de
evaluaciéon en materia de impacto ambiental, ya que no se realizard ningun tipo de

TR
- "
& @7

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Méxica,
Tel: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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actividad dentro de ellas y no serdn contempladas dentro de la superficie total del
proyecto...

De acuerdo con la siguiente tabla, se tiene que por el desarrollo de las obras del proyecto,
se considera una superficie de aprovechamiento de 571,956.96 m?* (57.20 has), lo que
equivale al 73.36% del total que comprende el desplante de viviendas, drea de comercios,
Planta de Tratamiento de Aguas negras, cajones de estacionamiento y banquetas,
vialidades, dreas jardinadas y permeables.

Servicios PTAR . 3,367.09 0.34 0.43
Desplante Edificios 42,433.09 4.24 5.44
Vialidades Edificios o 3,271.04 0.33 0.42
Estacionamientos permeables Edificios 41,528.90 4.15 5.33
Desplante Viviendas =~ = = 151,868.55 15.19 19.48
Estacionamientos permeables viviendas 68,395.81 6.84 8.77
Patios traseros permeables viviendas 24,244.95 2.42 3.11
Vialidades viviendas 110,458.49 11.05 14.17
Areas Comerciales 81,632.93 8.16 10.47
__Vialidades PDDU 44,756.12 4.48 5.74
Nativas . 207,131.21 20.71 26.57
_ Area no sujetas a evaluacién oo 606.20

En cuanto a la planta de.tratamiento de aguas residuales (PTAR) para depurar aguas
servidas de origen doméstico que se pretende construir, la planta ocupard una superficie de
3,367.09 m? dentro del espacio intervenido para el cambio de uso de suelo.

El sistema considerado es de ‘iipo municipal que se ha calculado bajo un gasto de 29 Ip.s.
con lo que se cubre el tratamiento de 11,424 habitantes.”

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P del
proyecto se tiene lo siguiente:

,(_&*" Mo Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. MéEXICo,
&e % Tel.: (01983) 8350201 www.scmarnat.gob.mx P
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“f] Sistema Ambiental para el caso tiene una superficie de 5,022.47 Ha que fueron
delimitadas considerando que el sistema es un complejo de elementos que interactdan
generalmente dentro de un espacio tridimensional que tiene limites reales o imaginarios®.

Bajo el planteamiento de diferenciacion mencionado se delimit6 el Sistema Ambiental cuyo
eje principal parte de la Carretera Federal 307 Chetumal-Puerto Judrez, que funciona
como una frontera entre el Este y Oeste. Cuenta con vialidades secundarias que
fragmentan el humedal y la selva que comunican a predios particulares, fraccionamientos
de tipo residencial y a la zona urbana de Puerto Morelos y hacia el Este comunica con la
zona turistica, residencias y al Mar Caribe.

o)

..el Sistema Ambiental delimitado para la valoracion de este proyecto es concordante con
el requerimiento de su evaluacién en materia de imp_afcto’ambiental ya que deriva en un
diagnéstico del medio asi como en la identificacién de cualquier problemdtica ambiental
existente en el drea de influencia del proyecto. Para lo anterior y mediante la utilizacién del
Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG)?, se analizé el contenido geogrdfico del mosaico
remoto basado en imdgenes Digital’.

= BATTRE ARSMBTAL
T H H 3

,
i S s I§ ki

! Valverde Teresa. 2005. Ecologfa y Medio Ambiente. Pearson Educacién de México S.4 de C.V. Naucalpan, Estado de
Meéxico

212 GLOBAL MAPPER v 13.2.0 asistido con MAP MAKER PRO V3.5.

3 Google earth imagen NASA 2015
ST g Av. insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
;e B Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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SELVA ' 2,159.06

" HUMEDAL 1,388.23
MAR CARIBE 796.86
AREA URBANA 49415

' CONSTRUCCIONES TURISTICAS 11876

" VIALIDAD - 42.70
FRANJA COSTERA , 22.71
TOTAL DEL SISTEMA AMBIENTAL 5,022.47

4.2. Aspectos naturales a nivel de terreno.
VEGETACION

A nivel de terreno, se procedié.a realizar un estudio sobre la composicién y estructura de la
vegetacién que se desarrolla en el Predio del proyecto, corroborando con esto los
siguientes: :

De acuerdo con la carta de uso de suelo y vegetacion del INEGI (escala 1:250000), Serie V,
el predio se ubica dentro de una zona de asentamientos humanos, sin embargo conforme al
inventario forestal realizado en el predio se concluye que el tipo de vegetacién que
presenta el predio correspo'ndé ‘a Vegetacién Secundaria derivada de Selva Mediana
Subperennifolia, la cual es congruente con el tipo de vegetacién que se desarrolla en las
colindancias.

C.)
ipo di tura L ‘. Sup (has)
Vegetacion Secundaria-de Selva Mediana Subperennifolia 55.73
lnstalac:ones ant:guas - 17.05
s) 5.18
77.96

La Vegetacién Secundaria de Selva Mediana Subperennifolia fue alterada previamente por
actividades porcicolas que se desarrollaba en el predio antiguamente, lo cual provoco que
actualmente la vegetacion esté compuesta por ejemplares arbéreos en su mayoria ]ovenes
de menos de 30 cmide dlametro muy diversos que indica un proceso de regeneracion en la
vegetacion.

Con respecto a las dreas. denomlnadas Instalaciones antiguas corresponden a las jaulas de
manejo, canaletas y tariqués de-almacenamiento, pisos, comederos, corrales, etc, que
actualmente estdn abanddha’da-s_;y en proceso de deterioro.

A3, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
%, Tel: (01983) 8350201 www.scmarnat.gob.mx
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No. Nombre comiin Nombre cientifico
1 Apocynaceae Akitz Thevetia gaumeri
2 Moraceae Alamo Ficus maxima
3 Moraceae Amatillo Ficus perdusa
4 Apocynaceae Asclepia Asclepias curassavica
5 Menispermaceae Barba de viejo Cissampelos pareira
6 Sapindaceae Bejuco yaxnic Serjania mexicana
7 Polygonaceaée Boob Coccoloba spicata
8 Rubiaceae Café silvestre Psychotria nervosa
9 Ulmaceae Capulincillo Trema micrantha
10 Sapotacege Caracolillo Sideroxylon foetidissimum
11 Meliaceae Cedro Cedrela odorata
12 Burseraceae Chaca Bursera simaruba
13 Euphorbiaceae Chaya de monte Cnidoscolus multilobus
14 Anacardiaceae Chechem Metopium brownei
15 Palmae Chit | Thrinax radiata
16 Boraginaceae Ciricote -Cordia dodecandra
17 Leguminosae Cocoite . Gliricidia sepium
18 Leguminosage Colorin Erythrina standleyana
19 Putranjivaceae Ekulub Drypetes lateriflora
20 Fabaceae Flamboyan Delonix.regia
21 Leguminosae Gugje Leucaend leucocephala
22 Moraceae Guarumbo Cecropia obtusifolia
23 Sapindaceae Guaya T alisia olivaeformis
24 Myrtaceae Guayaba Psidium gugajava
25 Myrtaceae Guayabillo Mycianthes fragrans
26 Convolvulaceae Ipomea :lpomoea alba
27 Salicaceae Ix imm ché Casearia;corymbosa
28 Fabaceae Jabin Piscidia piscipula. -
29 Anacardiaceae Jobillo Astronium graveolens. .
30 Fabaceae k'an lool Seanaracemosa
31 Leguminosae Kanasin onchocarpus rugosus
32 Sapindaceae Kanchunup Thouinia paucidentatal
33 Bromeliaceae Karatas . Bromelia'karatas
34 Leguminosae Kitamche Caesalpinia: gaumeri
35 Verbenaceae Lantana Lantana cdmara
36 Malvaceae Mahatiua Hambhea trilobata
37 Moraceae Mata palo Ficus ‘continnifolia
38 Ulmaceae Muk Celtis iguanaea
39 Orchidaceae Mymercofila | Mymercophila christinae
40 Palmae Nacax Coccothrinax readii
41 Fabaceae Pata de vaca Bauhinia divaricata
42 Euphorbiaceae Perezcuts Croton arboreus
43 Leguminosae Phitecelobium Zygua stevensinii
44 Fuphorbiaceae Perezcuts ‘Croton arboreus
45 Myrsinaceae Plomolche Parathesis cubana
46 Malvaceae Pochote Ceiba schottii
47 Rhamnaceae Quiebra hacha Krugiodendron ferreum
48 Moraceae Ramon Brosimum alicastrum
;‘"‘W Cay Av. Insurgentos No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
8 87 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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En cuanto a las dreas sin vegetacién que se denominaron Vialidades, son los caminos que se
utilizaban durante la operacién del proyecto por lo cual son dreas compactadas que evitan
que la vegetacion se presente nuevamente.
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49 Polygonaceae Sacbob Coccoloba diversifolia
50 Apiaceae Sakchaca Dendropanax arboreus
51 Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii

52 Fabaceae Subin Acacia cornigera

53 Leguminoceae Taa k'in che’ Caesalpinia yucatanensis
54 Rubiaceae Tastap Gutterda combsii

55 Nyctaginaceae Tatsi Neea psychotrioides

56 Asteraceae Tok'abam Chromolaena odorata
57 Polygonaceae Toyub Coccoloba acapulcensis
58 Phyllanthaceae Trompillo Astrocasia tremula

59 Malvaceae Tulipancillo Malvaviscus arboreus
60 Fabaceae Tzalam Lysiloma latisiliquum
61 Icacinaceae uvas che’ Ottoschulzia pallida

62 Leguminosae Verde lucero Chloroleucon mangense
63 Arecaceae Xiat Chamaedorea seifrizii
64 Lamiaceae Xpukin Callicarpa acuminaia
65 Leguminosae Xuul Lonchocarpus xuul

66 Euphorbiaceae Yaiti Gymnanthes lucida

67 Verbenaceae |- Yaxnix Vitex gaumeri

68 Vitex gaumeri Zacate estrella Cynodon nlemfuensis
69 Poaceae Zacate johnson Sorghum halepense

70 Sapotaceae Zapote Manilkara zapota

71 Sapotaceae Zapote amarillo Pouteria campechiana
72 Sapotaceae ~Zapotillo Pouteria reticulata

Diversidad de especies por hectdrea por estrato arbéreo. El inventario forestal que se
realiz6 en las dreas de vegetacion secundaria derivada de Selva Mediana Subperennifolia,
arrojé la presencia de 43 especies para el estrato arbbreo, en el siguiente cuadro se

presenta la diversidad de las especies encontradas:

No. | Estrato familia Nombre comin | Nombre cientifico ind/ha | %
1 Arbbreo . | Apocynaceae - | AKits Thevetia gaumeri 1.8 0.5
2 Arbéreo . |- Moraceae Aldmo Ficus maxima 21.8 5.4
3 - | Arbbreo | Moraceae Amatillo. Ficus perdusa 9.1 2.3
4 | Arbéreo Ulmaceae Capulincitlo Trema micrantha 1.8 0.5
5 Arbbreo Sapotaceae - Caracolillo Sideroxylon foetidissimum 3.6 0.9
6 Arbbreo Meliaceae Cedro Cedrela odorata 7.3 1.8
7 Arbéreo Burseraceae . .. |.Chaca Bursera simaruba 27.3 6.8
8 | Arbéreo Anacardiaceae " | Chechem. Metopium brownei 3.6 0.9
9 Arbéreo Leguminosae =~ i | Ciricote. Cordia dodecandra 1.8 0.5
10 | Arbéreo Leguminosae - .. -| Cocoite | Gliricidia sepium 55 1.4
1 Arbéreo Leguminosae Colorin Erythrina standleyana 1.8 0.5
12 Arbéreo i Fabaceae Flamboyan Delonix regia 32.7 8.1
13 | Arbéreo Moraceae . Guarumbo Cecropia obtusifolia 1.8 0.5
14 | Arbéreo ' | Sapindaceae Guaya . Talisia olivaeformis 10.9 2.7
15 | Arbéreo Myrtdcede Guayabillo Mycianthes fragrans 1.8 0.5
16 Arbéreo Salicaceae .. -~ “|“Ix imm ché Casearia corymbosa 1.8 0.5
17 | Arbéreo Fabaceae,”. .. “|'Jabin - Piscidia piscipula 43.5 10.9
18 Arbéreo Anacardiaceaé i} Jobillo Astronium graveolens 5.5 1.4
19 Arbéreo Fabaceae k'an logl Senna racemosd 1.8 0.5
20 Arbéreo Leguminosae Kanasin Lonchocarpus rugosus 1.8 0.5
21 Arbéreo Sapindaceae Kanchunup Thouinia paucidentata 3.6 0.9

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mixico,

Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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22 Arboreo Leguminosae Kitamche Casalpinia gaumeri 9.1 2.3
23 Arbbreo Moraceae Mata palo Ficus continifolia 61.8 15.4
24 Arboreo Ulmaceae Muk Celtis iguanaea 1.8 0.5
25 Arbéreo Malvaceae Pochote Ceiba schottii 1.8 0.5
26 Arbéreo Rhamnaceae Quiebra hacha Krugiodendron ferreum 1.8 0.5
27 Arbéreo Moraceae Ramon Brosimum alicastrum 9.1 2.3
28 Arbéreo Polygonaceae Sacbob Coccoloba diversifolia 3.5 0.9
29 Arbéreo Apiaceae Sakchaca Dendropanax arboreus 55 1.4
30 Arbéreo Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii 18.2 4.5
31 Arbéreo Leguminosae Taa k'in che’ Caesalpinia yucatanensis 55 1.4
32 Arbéreo Rubiaceae Tastap Gutterda combsi 1.8 0.5
33 Arbéreo Nyctaginaceae Tatsi Neea psychotrioides 7.3 1.8
34 Arbéreo Phyllanthaceae Trompillo Astrocasia tremula 1.8 0.5
35 Arbéreo Fabaceae Tzalam Lysiloma latisiliqguum 7.3 1.8
36 Arbéreo Icacinaceae uvas che' Ottoschulzia pallida 3.6 0.9
37 Arbéreo Leguminosae Verde lucero Chloroleucon mangense 1.8 0.5
38 Arbéreo Leguminosae Xuul Lonchocarpus xuul 55 1.4
39 Arboreo Euphorbiaceae Yaiti ‘Gymnanthes lucida 3.6 0.9
40 Arbéreo Verbenaceae Yaxnix Vitex gaumeri 43.6 10.9
41 Arbéreo Sapotaceae Zapote Manilkara.zapota. 12.7 3.2
42 Arbéreo Sapotaceae Zapote amarillo Pouteria campechiana 1.8 0.5
43 Arboreo Sapotaceae Zapotillo Pouteria reticulata 1.8 0.5

Los resultados del inventario forestal demuestran.que el estrato arbdreo se encuentra
dominado por 3 especies, en un 15.4% de la especie de Mata palo (Ficus continifolia), en un
10.9 % del Jabin (Piscidia piscipula) y con 10.9 Yaxnic (Vitex gaumeri), mientras que el
porcentaje restante que corresponde al 62.9°% se: dlstrlbuye entre las otras 40 especies

presentes.

Estrato arbustivo

En el estrato arbustive de la vegetacion secundana derlvada de selva mediana

subperennifolia se observan 34 especies las cuales presentan Ia siguiente diversidad:

" Tabla 5. Diversidad de especies
No. Estrato Familia Nombre comin .Nombre cientifico ind/ha | %
1 Arbustivo Apocynaceae Akitz Thevetia gaumeri 31.3 0.8
2 Arbustivo Polygonaceae Boob Coccoloba spicata 31.3 0.8
3 Arbustivo Rubiaceae Café silvestre .Psychotria nervosa 218.8 5.3
4 Arbustivo Burseraceae Chaca Bursera simaruba ] 31.3 0.8
5 Arbustivo Euphorbiaceae Chaya de monte Cnidgscolus multilobus 31.3 0.8
6 Arbustivo Leguminosae Colorin Erythrina standleyana 62.5 1.5
7 Arbustivo Putranjivaceae Ekulub Drypetes lateriflora 31.3 0.8
8 Arbustivo Fabaceae Flamboyan Delonix regia ‘ 468.8 11.4
9 Arbustivo Myrtaceae Guayaba Psidium guajava 3125 7.6
10 Arbustivo Leguminosae Gugje Leucaena leucocephala 31.3 0.8
11 Arbustivo Salicaceae Ix imm ché Casearia corymbosa 125.0 3.0
12 Arbustivo Fabaceae Jabin |- Piscidia piscipula 437.5 10.6
13 Arbustivo Malvaceae Mahahua Hamphea trilobata 31.3 0.8
14 Arbustivo Moraceae Mata palo Ficus continifolia 31.3 0.8
15 Arbustivo Ulmaceae Muk Celtis iguanaea 31.3 0.8
16 Arbustivo Palmae Nacax Coccothrinax readii 62.5 1.5
\:Lrtf‘*-““ s, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
-;,ﬁ*q 5 ¢l.. (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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l.estrato arbustivo . -

No. Estrato Familia Nombre comun Nombre cientifico Ind/ha | %
17 Arbustivo Fabaceae Pata de vaca Bauhinia divaricata 437.5 10.6
18 Arbustivo Euphorbiaceae Perezcuts Croton arboreus 31.3 0.8
19 Arbustivo Leguminosae Phitecelobium Zygia stevensonii 31.3 0.8
20 Arbustivo Myrsinaceae Plomolche Parathesis cubana 31.3 0.8
21 Arbustivo Polygonaceae Sacbob Coccoloba diversifolia 31.3 0.8
22 Arbustivo Leguminosae Sakpich Leucaena shannonii 62.5 1.5
23 Arbustivo Fabaceae subin Acacia cornigera 62.5 1.5
24 Arbustivo Nyctaginaceae Tatsi Neea psychotrioides 31.3 0.8
25 Arbustivo Asteraceae Tok'abam Chromolaena odorata 500.0 12.1
26 Arbustivo Polygonaceae Toyub Coccoloba acapulcensis 313 0.8
27 Arbustivo Phyllanthaceae Trompillo Astrocasia tremula 31.3 0.8
28 Arbustivo Malvaceae Tulipancillo Malvaviscus arboreus 62.5 1.5
29 Arbustivo cacinaceae Uvas che’ Ottoschulzia pallida 62.5 1.5
30 Arbustivo Arecaceae Xiat Chamaedorea seifrizii 62.5 1.5
31 Arbustivo Lamiaceae Xpukin Callicarpa acuminata 437.5 10.6
32 Arbustivo Leguminosae - Xuul - Lonchocarpus xuul 125.0 3.0
33 Arbustivo Eupharbiaceae Yaiti Gymnanthes lucida 62.5 1.5
34 Arbustivo Sapotaceae Zapote Manilkara zapota 62.5 1.5

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato arbustivo

Estrato herbaceo
En el estrato herbaceo se. presentan 17 especies, las cuales presentan la siguiente

se encuentra
dominado por 6. especies sobresalientes, de las cuales el 16% de la especie de Tok'abam
(Chromolaena odorata), un 15 % del Flamboyan (Delonix regia), un 14 % del Jabin
(Piscidia piscipula), un 14 % del Pata de vaca (Bauhinia divaricata), un 14 % del Xpukin
(Callicarpa acuminata), y un 10 % de la Guayaba (Psidium guajava), mientras que el
porcentaje restante se divide entre las otras 28 especies presentes en la zona, por lo tanto
se puede apreciar que esun estrato bastante abundante.

diversidad:
['ind/ha | %
1 Herbdceo | Apocynaceaé” Asclepia Asclepias curassavica 62.5 2.9
2 Herbdceo. | Sapindaceae { Bejuco yaxnic Serjania mexicana 62.5 2.9
3 Herbdceo | Menispermaceae. | Barba de viejo Cissampelos pareira 250.0 11.8
4 Herbdceo | Bromeliaceae karatas Bromelia karatas 62.5 2.9
5 Herbdceo | Palmae “| Chit Thrinax radiata 62.5 2.9
6 Herbdceo | Sapindaceae .Guaya Talisia olivaeformis 62.5 2.9
7 Herbdceo | Convolvulaceae Ipomea Ipomea alba 62.5 2.9
8 Herbdceo | Fabacede . Jabin Piscidia piscipula 125.0 5.9
9 Herbdceo | Verbenacéae . Lantana Lantana camara 62.5 2.9
10 | Herbdceo | Orchidaceae. “Mymercofila: |-Mymercophila christinae 62.5 2.9
11 Herbdceo | Palmae =~ .Nacax -.Coccothrinax readii 250.0 11.8
12 Herbdceo | Fabaceae | Pata de vaca Bauhinia divaricata 62.5 2.9
13 Herbaceo | Euphorbiaceae Picapica Dalechampia scandens 312.5 14.7
14 Herbdceo | Myrsinaceae Plomolche Parathesis cubana 62.5 2.9
15 Herbdceo | Malvaceae Tulipancillo Malvaviscus arboreus 62.5 2.9

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México, -
Tel: (01983) 8350201 www.scmarnat.gob.mx
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16 Herbdceo | Poaceae Zacate estrella Cynodon nlemfuensis 375.0 17.6
17 Herbaceo | Poaceae Zacate johnson Sorghum halepense 125.0 5.9

Los resultados del inventario forestal demuestran que el estrato herbdceo se encuentra
dominado por 4 especies de las cuales un 17.6% de la especie de Zacate estrella (Cynodon
nlemfuensis), un 14.7% del Picapica (Dalechampia scandens), 11.8 % del Barba de viejo
(Cissampelos pareira), y 11.8 % del Nacax (Coccothrinax readii).

Suman 55.9 % del total registrado.

(..

Especies vegetales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

En la vegetacién del predio sujeta al cambio de uso de suelo, se encontraron cuatro
especies que se encuentran dentro de la Norma Oficial Mexicana en la categoria de
amenazadas: Palma de chit (Thrinax radiata), Palma Nacax (Coccothrinax readii), Jobillo
(Astronium graveolens) y el Cedro (Cedrela odorata).

Rangos de alturas
De las especies presentes en el predio, se puede observar que el 62% de las especies se
encuentran en el rango de altura de los 6 a 7.metros.

C.)

FAUNA.

(.. : ", .

Se registraron 7 Familias de anfibios y 5 Familias de reptiles, de las cuales solo una especie
de la Familia Iguanidae (Ctenosaura similis) se encuentro protegida en la NOM-059-
SEMARNAT-2010. '

Se registraron 4 Familias de mamiferos, ninguna requiere especial atencion en virtud de no
estar enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y aunque estos son capaces de
desplazarse a otros sitios aledafios al predio, es muy importante encaminar esfuerzos a
conservar sitios de refugio y sobre todo de alimentacién para que estas especies puedan
mantenerse en el sitio sin ninguna carencia. Es importante mencionar que durante el
tiempo que durd el muestreo, no se registré la captura de ningdn individuo de roedor, esto
hace pensar que no hay presencia de pequefios 0 medianos carnivoros como felinos, ya que
los roedores forman parte de la cadena tréfica inferior y son el sostén alimenticio de este
tipo de fauna, de ahi que sea comun en su lugar observar especies completamente
herbivoros u omnivoros. ' B :

En resumen, el mds representativo de todo fue el grupo-de las aves teniendo un total de 24
individuos y el menos distintivo, el grupo de los anfibios con Unicamente 3 individuos en

total.
fuf*"' ’4%’ Av.insurgentos No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, México,
Ju 8 Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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A pesar de que el grupo de las aves resulté dominante en riqueza y abundancia general, en
cuanto a la abundancia por especie, una especie de mamifero: el coati (Nasua narica)
resultd ser el que presenta un mayor nimero de individuos en comparacién a todos los
demds como se muestra en la grdfica presentada a continuacién.

Asimismo, para estimar la biodiversidad del ecosistema se calculd el indice de Shannon-
Weiner con los datos directos recabados.

Especies animales en la NOM 059-SEMARNAT-2010.

Unicamente se registré una especie del grupo de los reptiles que se encuentra enlistada en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, que es la iguana rayada Ctenosaura similis.

Con base en los resultados obtenldos de los recorridos realizados en el drea de estudio, se
concluye que:

e El espacio analizado cuya superficie es de 77.969 Ha aunque presenta una
superficie de Vegetacron Secundar:a de Selva Mediana Subperennifolia en bajo
estado de conservac:on

e Engeneral, la fdund rgégiSt(ada‘fue relativamente baja en virtud de ser una estrecha
franja de vegetacién secundaria SMSC.

e Se registr6 una Riqueza faunistica de 17 especies distribuidas en 4 ordenes, en
donde las -aves son la comunidad mds conspicua con 8 especies avistadas al
momento de hacer los trabajos. De estas 19 especies registradas, solo una,
Ctenosaura similis del orden de los reptiles se encuentra enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, por lo que requiere especial atencién. A pesar de que Duellman
(1965) reporta ésta ditima especie como abundante en las partes subhimedas de
la peninsula de-Yucatdn, especialmente en dreas rocosas al norte de Champotdn,
Isla del Carmen e Isla Aguadd; Campeche e Isla Mujeres, Quintana Roo y que Lee
(1996) menciona .que esta especie es comidn en espacios abiertos con matorral
espinoso a orillas de la penmsula se tomardn las acciones pertinentes para su
conservacion. -

C.)

Problematica ambiental detectada en el area de influencia del proyecto.

El sitio del proyecto se encuentra dentro de la traza urbana y urbanizable de Puerto
Morelos localizdndose espec:flcamente entre zonas de vivienda semejantes, es decir que

al utilizarse el espacio lo"-que ocurriria es el mismo proceso acontecido para la :
construccién de los proyectos.

PP Lt Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Méxicn, o
Fh 87 Tel.: {01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx o
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De estas urbanizaciones queda el terreno del proyecto que corresponde al poligono de
actuacién, mismo que al ser intervenido implicard una continuidad urbana al amparo de
los usos de suelo y pardmetros restrictivos designados por el PDDUPM.

De esta manera, la problemdtica central que enfrenta el sitio y sus componentes
naturales es su transformacién regulada en terrenos y solares urbanos. No obstante, bajo
el planteamiento constructivo validado en los proyectos anteriores se cuenta con
ventajas tales como la certeza de la recoleccién de la basura doméstica y la colecta de
aguas residuales de la planta de tratamiento de aguas, en cierta medida determina el
desempeno ambiental del proyecto.

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

V. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, sefiala la obligacion de la promovente
de realizar la vinculacién del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables
en materia ambiental, y en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las obras y
actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y
considerando que el proyecto se ubica en el Municipio de Puerto Morelos, Estado
de Quintana Roo, conforme las coordenadas geograficas proporcionadas por la
promovente éste se encuentra regulado por “los siguientes instrumentos
normativos: : :

. DE_CRETO Y/0 FECHA DE
PUBLICACION PUBLICACION

Periddico Oficial del

Gobierno del Estado
de Quintana Roo

INSTRUMENTO REGULADOR

Programa Director de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Puerto Morelos.

20 de mayo de
2009

Decreto mediante el cual se modifica el| Periédico Oficial del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del| Gobierno del Estado
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo. de Quintana Roo

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

27 de febrero de
2014

Diario Oficial de la 30 de diciembre de
Federacion 2010

VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacién-de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos

Y,;»’*"‘ s, Av.fsurgentss No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
K- Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx CA
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ecolégicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables, durante el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizé el andlisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental aplicables al mismo, los
cuales se refieren a continuacion:

A. ACTUALIZACION AL PROGRAMA DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS (PDDUPM).

De acuerdo con la ACTUALIZACION AL PROGRAMA DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS
(PDDUPM), PUBLICADO EL 20 DE MAYO DE 2009, EN EL PERIODICO OFICIAL
DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO al predio de pretendida
ubicacién del proyecto le aplican los usos de suelo H2 (Habitacional densidad
media) y MCS (Mixto Comercial y Servicios), de acuerdo con la siguiente imagen:

=z rOLIGORD FOBRE PUBE T g

SO g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Miéxico,
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De acuerdo con la localizacién del predio, éste se ubica en los usos de suelo H2
(Habitacional densidad media) y MCS (Mixto Comercial y Servicios), en las

siguientes superficies:

Uso de suelo Superficie por uso de suelo
(m?)

MCS 729,069.67
H2 5,262.39
Otro Uso Vialidad PDDU 44,756.12
Subtotal 779,088.18
Superficie no sujeta a evaluacion 606.20

TOTAL 779,694.37

En virtud de lo anterior, se tiene que de la superficie del predio 729,069.67 m?
corresponden al uso de suelo MCS (Mixto Comercial y Servicios) y 5,262.39 m?
corresponden al uso de suelo H2 (Habitacional densidad media), 44,756.12 m?
corresponden a vialidades del PDDU y 606.20 m? no son objeto de evaluacion de la
presente MIA-P, por lo que de acuerdo con Io mencionado, aplican los siguientes

parametros urbanos para las superficies aprovechables del proyecto:

Uso de suelo Parametros y Lineamientos PDDUPM
e MCS : H2
Densidad 40 Viv/Ha 40 Viv/Ha
cos 70% 50%
s 2.00 1.2
cmMs 80% 60%
Altura 4 niv/12m 4 niv/12m

De conformidad con lo anterior, se tiene que los parametros sefalados representan

lo siguiente:
Uso de suelo Parametros y Lineamientos PDDUPM
. , MCs | H2
Superficie del predio 729,069.67 m? 5262.39m?
Densidad 40 Viv/Ha 40 Viv/Ha
cos 510,348.75m? 2,631.20m?
o o 70% ' 50%
CuUs 1,458,139.28m? 6,314.87m?
e 2.00 1.2
CMS 583,255.71m? 3,157.44m?
e 80% 60%
Altura 4 niv/12m 4 niv/12m
. Py Av. Insurgentos No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo, México,
AR Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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De acuerdo con la descripcién del proyecto incluida en la MIA-P, se tiene que éste
somete al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, Gnicamente las
actividades de remocidn de vegetacion que implican el cambio de uso de suelo en
materia de impacto ambiental, asi como las obras de construccién y operacion de la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. En tal virtud, se tiene el siguiente

analisis:
PARAMETROS Parametros y lineamientos PDDUPM
Superficie del MCS H2
predio 729,069.67 m? 5,262.39 m?
Aplicable Proyecto Aplicable Proyecto
Densidad 40 Viv/Ha "N.A. 40 Viv/Ha N.A.
cos 510,348.75m2 |- 3,367.09 m? 2,631.20m?2 N.A.
70% il (0.46%) 50%
CuUs 1,458,139.28m? N.A. 6,314.87m?2 N.A.
2.00 s 1.2
CMS - 583,255.71m* 569,549.23 m? 3,157.44m? 2,407.72 m?
- ' 80% | (78.12%) 60% (45.75%)
Altura - 4 niv/12m - 65m- 4 niv/12m N.A.
N.A. No Aplica. :

De acuerdo con lo anterior, se tiene que por las actividades de remocion de
vegetacion implicara en la porcién del predio con uso de suelo MCS, una superficie
de 569,549.23 m? (78.12%), siendo. que el pardmetro aplicable corresponde al
Coeficiente de Modificacion de Suelo (CMS), el cual considera como limite maximo
permisible una superficie de 583255.71 m? lo que representa el 80%.

En la porcién del predio con uso de suelo H2, el proyecto considera actividades de
remocion de vegetacion 2,407.72 m? (45.75%), siendo que el parametro aplicable
corresponde al Coeficiente de Modificacién de Suelo (CMS), el cual considera como
limite maximo perm15|ble una superficie de 3,157.44m?2, lo que corresponde al 60%.

En relacién a la construccion de !a Planta de Tratamlento de Aguas Residuales, ésta
considera un Coeficiente de ‘Ocupacion de Suelo (COS) de 3,367.09 m?, lo cual
corresponde al 0.46%, siendo que el limite maximo permisible es de 510,348. 75m?
lo que corresponde al 70%. De igual manera considera elementos los cuales miden
entre 2.10 y 6.5 m de altura los mas altos, por lo que se ajusta al parametro de
altura aplicable, el cual considera hasta 4 niveles o 12 metros de altura.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México, S
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx e
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En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que el proyecto se ajusta
a los parametros establecidos por Ia ACTUALIZACION AL PROGRAMA
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
PUERTO MORELOS (PDDUPM), PUBLICADO EL 20 DE MAYO DE 2009, EN EL
PERIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, asi
como a los parametros aplicables para los usos de suelo H2 (Habitacional densidad
media) y MCS (Mixto Comercial y Servicios).

DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE MODIFICA EL PROGRAMA DE
ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
publicado el 27 de febrero de 2014.

En el ordenamiento ecoldgico local del Municipio de Benito Juarez; que basicamente
se refiere a la representacion en un sistema de informacién geografica de las
Unidades de Gestion Ambiental (UGA) y sus respectivos lineamientos y
estrategias ecologlcas se delimitaron dichas unidades para todo el territorio
municipal. Es asi, que se delimita la Unidad de Gestion Ambiental 28
denominada “Centro de Poblacién de Puerto Morelos”, delimitada con base a la
poligonal decretada para el Centro de Poblacion de Puerto Morelos, de acuerdo al
programa de Desarrollo Urbano de 2009, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado. :

COGA 2 (mmtw der Pﬁ-ﬁ!aem Sg Puerts Margtos)

“ Unidad minima del territorio a la que se asignan delcrminados lineamientos y estrategias ecoldgicas.

S ey Av. Insy
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La UGA 28, tiene los siguientes usos y criterios:

UGA 28 — CENTRO DE POBLACION DE PUERTO MORELOS
Superficie: 5,740.85 HA
Politica Ambiental: | Aprovechamiento Sustentable
Recursos y Procesos

Suelo, Manglares, Vaso regulador de flujos, Biodiversidad.

Prioritarios
Parametros (.Ie Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Aprovechamiento:
Usos Compatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos incompatibles: | Los que se establezcan en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Re.cursos. Y Procesos | cjave | criterios de Regulacién Ecoldgica
prioritarios
Agua -1 01,02,03,04,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16,17,18
Suelo y Subsuelo URB 019,20,21,22,23, 24, 25, 26, 27,28, 29
Flora y Fauna =7 4 30,31,32,33,34,35,36,38,40,41,42
Paisaje : 43,44,645,46,47,48,49,50,51,52,53,54,55,56,57,58,59

Los criterios de regulacién -ecolégica, entendidos como aquellos lineamientos
obligatorios que se establecen para orientar las acciones de preservacion y
restauracion del equmbrlo ecolbgico, el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales y ‘la proteccién al ambiente, que tendran el caracter de
instrumentos de la pollttca ambiental, se asignaron teniendo siempre presente que
la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional de los
ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos; y
que el fin del ordenamiento ecolégico es lograr la proteccién del medio ambiente y
la preservacion, conservac:o_nvy,el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, a partir del andlisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades
de ap'rovechamiento de los mismos.

Por otro lado, el POEL del Mun|c1p|o de Bemto Juérez le asigna al area en la que se
encuentra el predio, los-usos de suelo correspondientes a la Unidad de Gestion
Ambiental 28 (UGA 28), la cual permite un aprovechamiento de tipo urbano que
debe de sujetarse y condicionarse a lo indicado por los instrumentos normativos
de caracter urbano indicados en la actualizacién del PDDU de Puerto Morelos.
Especn’ﬂcamente‘a‘loc'orr,_espondiente aI coeficiente de modificacion del suelo.

El objetivo de la UGA 28 es regular el aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales en las zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de

los limites del centro de poblacién, con el fin de mantener los ecosistemas

AP Lay Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Méxica,
Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios
ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro.

Probleméatica General: Presién sobre los recursos naturales y riesgo de
contaminacién al acuifero por el incremento de asentamientos irregulares;
Incremento en la incidencia y recurrencia de Incendios Forestales; Carencia de
servicios de recoleccién y disposicién final de los Residuos Sélidos Urbanos;
Incompatibilidad entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental;
Necesidades de infraestructura en zonas urbanas del municipio; Cambios de Uso
de Suelo no autorizados.

Los lineamientos ecoldgicos establecidos para la UGA son los siguientes:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion,
propiciando una ocupacién compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera
que las reservas de crecimiento se ocupen hasta obtener niveles de saturacién
mayores al 70% de acuerdo a los plazos establecidos en el programa de desarrollo
urbano de la ciudad de Puerto Morelos para disminuir los procesos de deterioro de
los recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben prop:c:ar que el crecimiento urbano sea
ordenado y compacto y estableciendo al menos 12 m2 de dreas verdes
accesibles por habitante, acorde a la normatividad vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100 % de las
aguas residuales domésticas, asi coma la gestién mtegral de la totalidad de los
residuos sélidos generados en esta localidad.

e Todos los centros de poblacién deberdn considerar-un sitio de disposicion final de
Residuos Sélidos Urbanos (RSU) en la modalidad de Parques de Tecnologias,
adecuados para su capacidad futura de generacion, en proyecciones de al menos
15 afos. Los centros de poblacién con menos de 50,000 habitantes que carezcan
de relleno sanitario deberdan considerar dentro de su PDU, la presencia de al menos
un sitio de disposicién temporal de los RSU, o terminal de trasferencia.

e Se mantiene como dreas de conservacién el 100% de los manglares que se
encuentran dentro del PDU de Puerto Morelos, de acuerdo con la normatividad
vigente.

Criterios de regulacién ecoldgica

Los criterios de regulacion ecoldgica son entendidos como aquellos criterios que se
establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracién del equilibrio
ecolégico, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
proteccién al ambiente.

,‘.‘f»“"‘-w}.‘“ Av. Inswrgentos No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Reo, México,
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Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Juarez han sido organizados en dos grupos:

e Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion general, que son de observancia en
todo el territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la

- unidad de gestion ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

e Los Criterios Ecolbgicos de aplicacién especifica, que son los criterios
asignados a una unidad de gestion ambiental determinada.

Aplicacion General

Los criterios de regulacidn ecoldgica de aplicacion general, son de observancia en
todo el territorio municipal de Benito Juarez (actualmente el predio se localiza en
la_seccién del Municipio de Puerto Morelos, el cual se encontraba considerado
como parte del Municipio de Benito Juirez al momento de publicacion del POEL).
Bajo este contexto, se presenta el siguiente analisis de los principales criterios en
base a la vinculacion realizada por la promovente.

Considerando que el proyecto no contempla el uso intensivo de agroquimico (CG-
01, CG-02); en el proyecto no.se contempla la construccion de caminos y
carreteras y los caminos de vialidades internas dentro del predio seran con acceso
controlado (CG-19, CG-24); que ‘el predio no presenta humedales, rejolladas
inundables, petenes, cenotes o cuerpos de agua superficiales (CG-08, CG-20); que
el sitio se ubica dentro de la zona urbana de Puerto Morelos (CG-09); que el
proyecto no considera el desarrollo de varios usos de suelo en el mismo predio
(CG-12); que el proyecto pretende eliminar las especies exodticas consideradas
como invasoras dentro del predio del proyecto (CG-15); que no se pretende llevar
a cabo el manejo de especies exoticas (CG-17); que no se contempla llevar a cabo
actividades acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); que en el
area del proyecto no existen evidencias de vestigios arqueologlcos (CG-21); que
no se pretende usar el derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-22);
el sistema de distribucién de energfa eléctrica y comunicaciones serd subterranea
(CG-23); ‘que tampoco contempla la construccion de infraestructura para
disposicién final de residuos soélidos urbanos (CG-27, CG-31) y que no se
contempla la generacién de residuos peligrosos biolégico infecciosos (CG- 30) se
resaltan los siguientes criterios generales:

Criterio Regulacién ecolégica - Promovente
CG-03 Con la finalidad de restaurar la cobertura | Se mantendrd una superficie importante
vegetal que favorece la captacién de agua y la | con suelo natural, lo que permitira sequir

OB Ly Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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conservacion de los suelos, la superficie del | captando el agua pluvial. Los espacios en
predio sin vegetacién que no haya sido los que no se autorice el
autorizada para su aprovechamiento, debe | aprovechamiento y que se encuentre
ser reforestada con especies nativas propias | afectado, se realizard la reforestacién
del habitat que haya sido afectado. correspondiente, a efecto de mejorar la
cubierta vegetal que favorece la
captacién de agua y la conservacién de
los suelos.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las medidas de mitigacién que prevé desarrollar el proyecto las cuales han sido
indicadas en la MIA-P, se prevé llevar a cabo el rescate de plantas de los ejemplares presentes en el
area de aprovechamlento del proyecto y posteriormente ser reubicados en las areas verdes y
jardinadas y en las areas de conservacion. Asimismo se prevé la reforestacion con flora de especies
autéctonas, ya que esto implica mayor probabmdad de éxito, que no afecten o representen una
amenaza para la vegetacion de la regién. Se prevé utilizar en esta actividad especies incluidas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. De ‘igual manera y considerando que el
promovente pretende llevar a cabo la instrumentacion del Rrograma de Rescate y Reubicacién de
Flora, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado por el criterio general.

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial
se deberd separar el drenaje pluvial del

drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos,

previo al paso a través de un decantador para
separar solidos no disueltos,
empleado para la captacion en cisternas,
dispuesto en areas con jardines o en las areas
con vegetacién nativa remanente de cada
proyecto. El drenaje
estacionamientos publicos y privados asf
como de talleres mecanicos deberd contar
con sistemas de retencién de grasas y
aceites.

podra - ser

pluvial = de |

Se atiende lo indicado por el criterio ya

| que’se mantiene por separado el drenaje

pluvial y el drenaje sanitario. El drenaje

| sanitario estard resuelto al contar con

dreas de servicios en diferentes puntos,
en las. que se. construird el sistema de
tratamiento. de aguas residuales y el
drenaje pluvial serd conducido con
declives, se considera el uso de drenes de
intercomunicacién como pasos
hidraulicos, ~alcantarillas, pozos de
absorcién, lo antes avala el escurrimiento
y drenaje superficial en el predio y
conducciones hacia el suelo natural.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la Gnica obra que éste considera es la construccién y
operacifén de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la cual contard con trampas de grasas
y aceites, tratamiento bioldgico aerdbico y desinfeccién; y el dremaje pluvial sera conducido con
declives, con drenajes de intercomunicacién como . pasos hidraulicos, alcantarillados y pozos de
absorcion para ser tratados en la planta de tratamiento. El resto de las actividades que considera la
evaluacién de la presente MIA-P no prevé la construccion de edificaciones que impliquen la
separacién del drenaje pluvial del sanitario.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo establecido por el criterio general.

CG-07 En los proyectos en donde se pretenda llevar | De acuerdo con el sitio en el que se
a cabo la construccién de caminos, bardas o | encuentra el predio, se observa que la
cualquier otro tipo de construccidbn -que.|zona ya presenta por si  sola
pudiera interrumpir la conectividad | afectaciones que implican irrupciones en
ecosistémica deberan implementar pasos de | la  conectividad  ecosistémica. No
o 01, Av insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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obstante, el planteamiento del proyecto
es armoénico y procura dejar pasos de
fauna y al mismo tiempo respetar al
maximo la conectividad al mantener sin
afectacion el drea de selva existente en
el terreno, con lo que garantiza el libre
paso hacia los espacios vecinos. Se
respeta lo indicado por el criterio
ecologico.

fauna menor (pasos inferiores) a cada 50
metros, con excepcion de areas urbanas.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las caracteristicas y naturaleza del proyecto, se tiene que la Gnica obra por construir
corresponde a la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, misma que implica una superficie de
3,367.09 m2, lo que representa el 0.43 % de la superficie total del predio del proyecto. Asimismo, de
acuerdo a las medidas de mitigacién que se prevén desarrollar, se considera la conservacion de areas
de vegetacion las cuales tendran la funcionalidad de &reas de amortiguamiento para mantener la
conectividad ecosistémica del habitat presentes y de la fauna de predios colindantes. El promovente
pretende conservar 207,131:21 m? de la superficie de predio equivalente al 26.57%. En virtud de lo
anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado por el criterio.

CG-10 Sélo 'se: permite la apertura de nuevos | El proyecto plantea el desarrollo de
caminos  de acceso  para actividades | vialidades al interior del predio, los que
relacionadas a los usos compatibles, asi como | permitirdn la circulacién y que son
aquellos relacionades con el establecimiento | necesarios como  parte de la
de redes de distribucion de servicios basicos | infraestructura del proyecto y la que
necesarios para la poblacxon cumple con el PDDU.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P, se tiene que el proyecto implica la
remocién de vegetacion que implicara el cambio de uso de suelo en materia de impacto ambiental
para el ‘establecimiento postenor de obras, las cuales seran para usos de vivienda, comercial y
vialidades.

Los usos que se proponen y las obras y actividades que se someten al Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental, son compatibles con los usos establecidos en los diferentes instrumentos
normativos, especn‘lcamente con el PDDUPM, de conformidad con el andlisis vertido en el apartado
que antecede. ,

En virtud de lo anterior, se'tiene’ queel proyecto es compatible con lo indicado por el criterio.

CG-11 El porcentaje de desmonte que se autorice en | Se respetardn todos los lineamientos que
cada predio, debera estar‘acorde a cada uso | establezcan las diferentes autoridades
compatible y no debera exceder el porcentaje | en las resoluciones correspondientes al
establecido en el lineamiento ecolégico de la | proyecto. El planteamiento propuesto es
UGA, aplicando el. prmc:pto de eqwdad y | acorde y respeta los coeficientes de
proporcmnalldad ' modificacién de suelo permitidos para el

terreno por el Programa de Desarrollo
Urbano de Puerto Morelos y el que es
S competencia de la federacién.

CG-12 El porcentaje de desmonte que se autorice en | Se respetardn todos los lineamientos que
cada predio, debera estar acorde a cada uso | establezcan las diferentes autoridades
compatible y no deberd exceder el porcentaje | en las_resoluciones correspondientes al

,_@“" g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo, Mdéxice,
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proyecto. El planteamiento propuesto es
acorde y respeta los coeficientes de
modificacion de suelo permitidos para el
terreno por el Programa de Desarrollo
Urbano de Puerto Morelos y el que es
competencia de la federacion.

establecido en el lineamiento ecolégico de la
UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Que la UGA 28 del POELBJ} en la cual se desarrollard el proyecto no incluye porcentajes de

desmonte permitido en sus lineamientos ecologicos.
No obstante, se advierte que el proyecto es acorde con los coeficientes de ocupacion de suelo y
coeficiente de modificacidn de suelo aplicables en el PDDUPM vigente, lo cual ha sido expuesto en el

apartado que antecede.
En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene lo indicado por el criterio general en

cita.

Tal y como se indica en el criterio, se
_ej__ecutarc’zn las actividades de rescate en
-la superficie que autorice la SEMARNAT

En la superficie de aprovechamiento
autorizada previo al desarrollo de cualquier
obra o actividad, se debera ejecutar un
programa de rescate de flora y fauna.

CG-13

previo al desarrollo de las obras.
Andlisis de esta Delegacion Federal: : '
De acuerdo con las medidas de mitigacién que prevé desarrollar el proyecto indicadas en la MIA-P, se
prevé llevar a cabo el rescate y reubicacién de flora y su posterior reubicacion en las areas con
escaza o carente vegetacion y areas jardinadas del proyecto. A5|mlsmo se prevé la reforestacion con
flora nativa, con espeues de orlgen tropical, que ne. afecten Q ‘representen-una amenaza para la
vegetacion de la regién. Se prevé utilizar en esta actividad espeues incluidas.en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Del mismo modo, se prevé llevar a cabo el rescate y
reubicacién de los ejemplares de fauna que se pudieran observar en el predlo del proyecto, previo al
inicio de las actividades.

Con lo anterior, se advierte que si bien el predio no presenta sus ‘condiciones naturales, la
promovente ha contemplado acciones tendientes a la proteccién de la flora o fauna, por tanto no
se contravienen dicho criterio.

Se le advierte al promovente que para llevar a cabo los Programas de rescate y reubicacion de floray
fauna propuestos en el anexo de la MIA-P, deberan acatar-los termlnos V% condmones conforme a lo
estipulado en el Término Octavo del presente Resolutivo.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura
arbérea, o en el caso que exista una superficie
mayor desmontada a la sefalada para la
unidad de gestibn ambiental ya sea - por
causas naturales y/0 usos previos, el

maxima de aprovechamiento que se indica
para la unidad de gestion ambiental y la
actividad compatible que pretenda
desarrollarse.

proyecto sélo podra ocupar la superficie-

El proyecto se gjusta a lo indicado en los

pardmetros y lineamientos establecidos

-por el PDDUPM para el predio en

especifico. No se rebasan las superficies

_mdximas de aprovechamiento indicadas.

Se da cumplimiento a las superficies de
desmonte . y. aprovechamiento que se
establecen en los diferentes lineamientos
de cardcter urbano y ambiental.

Se respeta y cumple lo indicado en el

- criterio ecoldgico.

Analisis de esta Delegacion Federal:
Que la UGA 28 en la cual se desarrollara el proyecto no incluye porcentajes de desmonte permitido
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en sus lineamientos ecolégicos.
No obstante, se advierte que el proyecto es acorde con los coeficientes de ocupacién de suelo y
coeficiente de modificacion de suelo aplicables en el PDDUPM vigente, lo cual ha sido expuesto en el
apartado que antecede.
En virtud de lo anterior, no se contraviene lo dispuesto por el criterio general en cita.

CG-16

La introduccién y manejo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse a las
variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento
letal del cocotero”.

El proyecto no considera la utilizacién de
palmas de coco, no obstante en caso de
pretender utilizarse dichos individuos
sera conforme lo indica el criterio.

Analisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no se considera la utilizacién de palmas de
coco de ninguna especie. No.se contraviene lo dispuesto por el criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando: :

1. La especie ‘no- esté catalogada como
especie invasora .por la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de |Ia
Biodiversidad y/o La SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cuerpos
naturales de agua, :

3. El-manejo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por ‘medio de biodigestores
autorizados por la autoridad competente en
la materia de aquellas aguas provenientes de
la limpieza de'l,o's sitios dé.t confinamiento.

4. Se garantice el .confinamiento - de los
ejemplares y se' impida su dispersién o
distribucién al medio natural.

5. Deberan estar dentfo de una Unidad de
Manejo Ambiental o PIMVS.

Se atiende lo establecido, toda vez que:

e [l proyecto eliminara del predio
la vegetacién exdtica que se
encuentra en su interior.

e El proyecto no pretende realizar
el manejo de flora exdtica.

e No se emplearan ejemplares de
fauna exética.

e No serd necesaria la
implementacion de una Unidad
de Manejo Ambiental.

Lo anterior a efecto de atender y cumplir
con lo indicado por el criterio ecolégico

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente no considera introducir flora y fauna exética
en el proyecto, y sf pretende realizara la eliminacién de vegetacién exdtica dentro del predio, por lo
que no seré necesaria fa implementacién de una Unidad de Manejo Ambiental, atendiendo y dando
cumplimiento con el presente criterio.

CG-25 En ninglin caso la estructura o cimentacion de | El desarrollo se parti6é de inicio con el
las construcciones - deberd interrumpir la | disefio del proyecto el cual, por su
hidrodinAmica  natural - superficial  y/o | alcance espacial y dimensiones, no
subterrénea. ' fragmenta el patrén hidrolégico ni

interrumpe la hidrodindmica natural

superficial y/o subterrdnea del sistema

en el que se inserta el proyecto ya que

consideré niveles topogrdficos que

mantienen las escorrentias principales.
PP ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mixics,
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La conservacién propuesta de manera
integral previene la disminucién de la
erosién hidrica y edlica.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, que en este caso implica exclusivamente a la
planta de tratamiento de aguas residuales, se realizard a base de albadileria tradicional, se
desplantard de una losa de cimentacion, y estard construida de concreto armado, reforzado con
varillas de varios didmetros y trabes armadas a base de concreto armado, segin el calculo
estructural, donde la promovente consideré niveles topogréficos que mantienen las escorrentias
principales, por lo que no se advierten efectos adversos en la hidrodinamica superficial o subterranea.
Aunado a lo anterior, se tiene que la superficie necesaria para la construccién de la planta de
tratamiento de aguas residuales implica una superficie de 3,367.09 m?, lo cual corresponde al 0.43%
de la superficie total del predio. En virtud de lo anterior, se tiene que no se contraviene el presente

criterio.

establece el | EI  proyecto no contard con
campamentos de construccién, toda vez
que los trabajadores de la obra
provendrdn del mismo centro urbano de

CG-26 De acuerdo con lo que
Reglamento Municipal de Construccién, los
campamentos de construcciéon o de apoyo y
todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada

20 trabajadores. ,

B. Areas especificas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracién y consumo
de alimentos, con condiciones higiénicas

adecuadas (ventilacién, mirifiaques, piso de

cemento, correcta iluminacién, lavamanos,
entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para el
almacenamiento, retiro, transporte
disposicién final de los residuos - sélidos
generados.

D. Establecer medidas para el
manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicién final de los residuos peligrosos.

correcto

.Cancun y de Puerto Morelos.

No ' obstante se adoptardn ciertas
medidas de manejo tales como:
Dotacibn de sanitarios portdtiles para los
trabajadores uno por cada 20.

Se contard con espacios especificos para
el -almacenamiento temporal de los
residuos sélidos.

Los residuos peligrosos que se pudieran
generartales como estopas, contendores
y demds impregnados con aceites o
combustibles, serdn manejados
conforme los protocolos previamente
fijados por la autoridad.

Se atiende lo establecido por el criterio
ecoldgico.

Analisis de esta Delegacion Federal: o

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, para el desarrollo de las obras del
proyecto no sera necesario el establecimiento de campamentos para pernocta y el manejo de los
residuos sanitarios serd a través de letrinas portatiles a razon de 1 por cada 20 trabajadores, estos
bafios tendran mantenimiento adecuado por una empresa especializada contratada, y con respecto
al manejo de residuos sdélidos el proyecto contara con un bloque de 5 tambos con tapa hermética
(equivalente a 200 It) y rotulados para acopiar estos residuos, los cuales estaran ubicados cerca de
area de intervencién. Estos residuos (Plastico, cartdn-papel, metal y madera) no se canalizaran al
basurero municipal, se dirigirdn a una empresa recicladora especializada y los residuos peligrosos,
seran depositados en un almacén temporal equipado y supervisado, los cuales se canalizaran a la
empresa contratada, la cual contard con su registro ambiental correspondiente para el manejo,
transporte y disposicion final de los mismos. Por otro lado, el promovente incluyo en los anexos del
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proyecto de la MIA-P, un Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, el cual debera

acatar los términos y condiciones de acuerdo al Término Octavo del presente Resolutivo. Por lo

que se atiende y cumple con lo dispuesto por el criterio.

CG-28 | La disposicion de materiales derivados de | El proyecto utilizard en la medida de lo

obras, excavaciones o dragados sélo podra | posible el material derivado de las obras

realizarse en sitios autorizados por la|de remocidn y excavacion en las

autoridad competente, siempre y cuando no | diferentes dreas del proyecto.

contengan residuos sélidos urbanos, asi como

aquellos que puedan ser catalogados como

peligrosos por la normatividad vigente.

Anilisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, los materiales derivados de la obra con

respecto a remocién y excavacion seran utilizados en gran medida para la nivelacion de areas bajas y

se informara a la autoridad lo conducente y el material no utilizado derivado de las obras se pondra a

disposicidn final donde lo indigue la autoridad:

CG-29 |La disposicién - final = de ‘residuos sélidos | La disposicién final de los residuos sélidos

Unicamente podra realizarse en los sitios | serd conforme lo indique la autoridad

previamente aprobados para tal fin. competente.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Que de acuerdo con lo manifestado por la promovente, |os residuos seran dispuestos conforme lo

indique la autoridad competente, por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio.

CG-32 | Se prohibe la quema de basura, asi como su | £/ proyecto no realizard quema de

entierro o disposicion a cielo abierto. - | basura, entierro o disposicion de ésta a
: ' ' cielo abierto. Los residuos se manejardn

conforme lo indique la autoridad

competente.

Anilisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo.con la informacién proporcionada en fa MIA-P, no se prevé la quema de residuos, su
entierro o disposicién de los residuos a cielo abierto, estos seran dispuestos en tambos de 200 It con
tapa hermética, los cuales estaran ubicados cerca de area de intervencion, y no se canalizaran al
basurero municipal, se dirigiran a una empresa recicladora especializada, por lo que se cumple con lo
indicado por el criterio.

CG-33 Todos los proyectos deberan contar con | El proyecto realizard la disposicion final
areas especificas para el acopio temporal de | de los residuos conforme lo indique la
los residuos. sélidos. En el caso de -usar el | autoridad competente.

servicio municipal de colecta, dichas areas | Se contard con un sitio especifico para el
deben ser accesibles .a la operacién del | acopio temporal de los residuos sélidos.
servicio.

Analisis de esta Delegacion Federal
Que de acuerdo con. lo manifestado por la promovente, los residuos seran acopiados
temporalmente en un cuarto de basura, en el que se almacenaran previo su colecta a través de
tambos contendores dotados con bolsas plasticas para el mejor manejo de los residuos y no se
canalizaran al basurero mumcnpal se d|r|g|ran a una empresa recicladora especializada. Se atiende lo
indicado por el criterio.

CG-34 | El material pétreo, sascab, p|edra cahza tierra | Todos los materiales e insumos que se
negra, tierra de despalme, madera, materiales | empleen en el proyecto, provendrdn de
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vegetales y/o arena, que se utilice en la
construccién del proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

bancos autorizados y de casas
comerciales establecidas. Se
documentard con probanza lo indicado
en los informes de cumplimiento de
condicionantes correspondientes.

Analisis de esta Delegacion Federal:
Este criterio es de caracter indicativo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente, la
cual manifiesta que todo el material utilizado en el proceso constructivo sera obtenido de sitios

autorizados.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la
autoridad competente autorice la remocion
de la vegetacidn, también se podra retirar el
suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y
cuando no se afecten los rios subterraneos
que pudieran estar presentes en los predios

El proyecto utilizard en la medida de lo
posible el suelo y rocas obtenidas
Unicamente de los espacios autorizados
para su aprovechamiento en las
diferentes  autorizaciones que  se
obtengan. Bajo ninguna condicién se
utilizara material como suelo, subsuelo o
rocas de sitios no autorizados para su

que seran intervenidos. aprovechamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal:

El criterio se refiere a la autorizaciéon por excepcién para la remocién de vegetauon en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales; de conformidad con lo dispuesto por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, siendo que el presente pr’oc"edimiento corresponde al necesario
para obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo indicado en la
Ley General de del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, porlo que no resulta vinculante.
Sin embargo, de acuerdo con la informacion proporcionada, se advierte que el proyecto utilizara en la
medida de lo posible el suelo, y rocas obtenidas de los espacios en los que se autorice el
aprovechamiento. Por lo que el proyecto no contraviene o dispuesto-por el criterio.

CG-37 Todos los proyectos que impliquen la Se atenderd lo indicado por el criterio. El

remocién de la vegetacién y el despalme del
suelo deberan realizar acciones para la
recuperacién de la tierra vegetal, realizando
su separacidon de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utilizada
para acciones de reforestacién dentro del

material de suelo vegetal que se obtenga
serd acoplado en un vivero temporal, a

“efecto de ser empleado posteriormente

en dreas jardinadas, de conservacion o
donde se requiera formar y enriquecer el
suelo.

mismo proyecto o donde lo disponga la |
autoridad competente en la materia, dentro |
del territorio municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, como medida de mitigaciéon es recuperar la
tierra vegetal de los cortes, excavaciones y sera almacenada y preparada en el vivero temporal
dentro del sitio del proyecto para su posterior utilizacién en areas jardinadas y permeables del

proyecto, dando cumplimiento al presente criterio.

CG-38 No se permite la transferencia de densidades | El .alcance del proyecto no implica
de cuartos de hotel, residencias campestres, | densidades. El criterio no es aplicable.
cabafas rurales y/o cabafas ecoturisticas de
una unidad de gestidon ambiental a otra.
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Analisis de esta Delegacion Federal:

El predio donde se llevara a cabo el proyecto se encuentra completamente al interior de una misma
Unidad de Gestion Ambiental la cual es la 28. Sin embargo, de conformidad con la naturaleza del
proyecto, éste corresponde a las actividades de cambio de uso de suelo en materia de impacto
ambiental y la construccidn y operaciéon de la planta de tratamiento de aguas residuales, por lo que el
criterio no es vinculante con la naturaleza de las obras y actividades sometidas al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental.

CG-39 El porcentaje de desmonte permitido en cada | El proyecto respetard los porcentajes de
UGA que impliquen el cambio de uso de suelo | desmonte que indique la autoridad
de la vegetacién forestal, solo podrd | competente en las diferentes
realizarse cuando la autoridad competente | resoluciones obtenidas y por obtener.
expida por excepcion las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos
forestales.

Analisis de esta Delegacion Federal:

El criterio se refiere a la autorizacién por excepcidn para la remocion de vegetacion, en materia de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo dispuesto por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable, siendo que el presente procedimiento corresponde al necesario
para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental, de conformidad con lo indicado en la
Ley General de del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, por lo que no resulta vinculante el
criterio al procedimiento que nos ocupa.

Criterios Especificos

Considerando ' que en el sitio. del proyecto no corresponde a sistemas de
produccién agricola intensiva (URB-04); que la creacién de parques y espacios
recreativos es competencia de la autoridad municipal (URB-09); que como ya fue
mencionado en el sitio del proyecto no existen cenotes, rejolladas inundables y
cuerpos de agua (URB-10, URB-20); que tampoco incluye la construccion de
crematorios, -cementerios, explotacion de bancos de material pétreo, ni
equipamiento; ni se ubica en sascaberas, zonas inundables, zonas industriales y
centrales de abasto (URB-14, URB-15, URB-19, URB-21, URB-22, URB-23, URB-
25, URB-27, URB-28, URB-30, URB-33); el proyecto no se localiza en la franja
costera (URB-16); ni hay presencia de manglar al interior del predio (URB-36); el
proyecto no se localiza en la- ZOFEMAT (URB-44); que no es una industria
concretera (URB-46); no establecerd servidumbres de paso a la ZOFEMAT (CG-
47); el proyecto no colinda con la zona de playa, ni de dunas costeras, ni de zona
costera (URB-49, URB-50, URB-51, URB-52, URB-53, URB-54, URB-55, URB-56); y
que no se realizaré la restauracion de playas o extraccién de arena (CG-57, CG-
58), se presenta el siguiente anaIISIs de los criterios de aplicacion especifica
vinculantes al proyecto:

f’" ‘g, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México, ‘
&e w3 Tel.: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx it
e Pagina 35 de 88



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidon de Gestidn para la Proteccién

Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SLUREIAREA DL

AP0 AMBIEN T
VOO RN NATLIRATES
' OFICIO NUM.: 04/SGA/0523/17
Criterio Especificacion Promovente
URB-01 | En tanto no existan sistemas municipales | El proyecto contard con una planta de

tratamiento de aguas residuales con una
capacidad de 29 I/seg. para una poblacién
de 11,424 habitantes, las aguas tratadas
seran reutilizadas y los sobrantes enviadas
a pozo de rechazo.

para la conduccién y tratamiento de las
aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de
hoteles, fraccionamientos, condominios,
industrias y similares, deberan instalar y
operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas
residuales, ya sean individuales o
comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades
competentes y las normas oficiales
mexicanas aplicables en la materia.
Analisis de esta Delegacion Federal:

En la zona del proyecto no existe sistemas municipales para la conduccion y tratamiento de las
aguas residuales municipales, por lo que el proyecto considera, como parte de sus obras y
actividades, la construccion y operacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con una
capacidad de 29 It/seg para una poblacién de 11,424 habitantes, lo.que permitird la depuracién de
las aguas servidas domésticas cuyo efluente se ajustard a la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
ECOL-1996 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales y NOM-SEMARNAT-003-97 que establece los limites
méaximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales tratadas que se redsen en servicios
al pUblico, a efecto de tener la posibilidad de regar jardines o lavado de banquetas con ella, de tal
forma que el excedente puede ser inyectado, también, a pozo profundo en las caracteristicas
exigidas por las especificaciones de la NOM-SEMARNAT-001-96. En cuanto a los lodos éstos se
trataran de acuerdo a las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT-2002 “Proteccion ambiental.-
Lodos y biosélidos.-Especificaciones y limites maximos permisibles de contaminantes para su
aprovechamiento y disposicion final”. ' '

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple con lo indicado por el criterio.

URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental
y/0 riesgos a la salud pdblica y sélo en
aquellos casos excepcionales en que el
tendido de redes hidrosanitarias no exista,
asi como las condiciones financieras,
socioecondmicas y/0 topograficas
necesarias para la introduccién del servicio
lo ameriten y justifiquen, la autoridad
competente en la materia podra autorizar a

persona fisicas el empleo de biodigestores

para que en sus domicilios particulares se
realice de manera permanente un

tratamiento de aguas negras domiciliarias. |-

Estos sistemas deberdn estar aprobados
por la autoridad ambiental competente.

El proyecto por su ubicacién contard con
red - hidrosanitarias la ‘que estard
conectada a la planta de tratamiento de
aguas residuales con la que contard el
proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal:
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No resulta vinculante el criterio, toda vez que el proyecto considera como parte de sus obras y
actividades, la construccion y operacion de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para el
manejo de los residuos sanitarios. No se prevé la construccién o instalacién de biodigestores. En
virtud de lo anterior, no resulta vinculante el criterio con el proyecto.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de
drenaje sanitario el usuario estara obligado
a conectarse a dicho servicio. En caso de
que a partir de un dictamen técnico del

No aplica. En la zona existe sistema de
drenaje sanitario municipal ademds de que
el proyecto contard con planta de
tratamientos de aguas residuales.

organismo operador resulte no ser factible
tal conexién, se podran utilizar sistemas de
tratamiento debidamente certificados vy
contar con la autorizacion para la descargas
por la CONAGUA.

Anilisis de esta Delegacion Federal:

En la zona del proyecto no existe sistemas municipales para la conduccidn y tratamiento de las
aguas residuales municipales,. por'lo que el ‘proyecto considera, como parte de sus obras y
actividades, la construccién y operacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales con una
capacidad de 29 It/seg para una poblacién de 11,424 habitantes.

En virtud de lo anterior, se tiene que no resulta vinculante el criterio con el proyecto.

URB-07 | No se permite la dlsposmon ‘de aguas | El proyecto por el contrario plantea un
residuales sin previo tratamiento hacia los | sistema de servicios en el que se conectard
| cuerpos de agua, zonas inundables y/o al | a la planta de tratamiento de aguas
suelo y subsuelo, por-lo que se promovera | residuales que pretende.

que se establezca un sistema integral de
drenaje y tratamiento de aguas residuales.
Analisis de esta’ Delegacuon Federal: ;

De acuerdo con lo manifestado, el_.,proyecto’ no prevé disponer de las aguas residuales sin previo
tratamiento a cuerpos de agua, zonas inundables y/0 al suelo y subsuelo, por el contrario.

La promovente prevé llevar & cabo la construccién y operacién de una Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales. Con lo anterior, se advierte que el proyecto cumple con lo sefalado en el
presente criterio. . :

URB—08‘ En las zonas urbanas y sus reservas del

Al interior del proyecto se consideran

Municipio de Benito Judrez se deberan | elementos arbéreos y arbustivos de
establecer espaaos ~ jardinados  que | especies nativas. No se pretende utilizar
incorporen e!ementos arbéreos y | especies exdticas en ningun sitio.

arbustivos de especies nativas..
Andlisis de esta Delegacmn Federal:

El cumphmlento del criterio queda fuera del alcance del promovente en virtud de que compete a las
autoridades encargadas de administrar el suelo y destino, establecer en las areas urbanas y sus
reservas los espacios jardinados respectxvos

URB-11 | Para el ahorro del recurso agua, las nuevas
construcciones - -debefan  implementar
tecnologias que aseguren. €l ahorro Yy uso
eficiente del agua.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las medidas de prevencién y mitigacién contenidas en el capitulo IV de la MIA-P, se

Se empleardn reglamentaciones para
recomendar un uso eficiente del recurso.

| Lo anterior permitird garantizar el ahorro
y uso eficiente del recurso agua.
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tiene que el proyecto, empleara reglamentaciones para el ahorro y uso eficiente del mismo. En virtud
de lo anterior, el proyecto se ajusta a lo dispuesto por el criterio.

URB-12

En las plantas de tratamiento de aguas
residuales y de desactivacion de lodos
deberan implementarse procesos para la
disminucién de olores y establecer franjas
de vegetacion arbérea de al menos 15 m de
ancho que presten el servicio de barreras
dispersantes de malos olores dentro del
predio que se encuentren dichas
instalaciones.

El proyecto contard con una pIanta de
tratamiento a la que se conectard el
desarrollo. Se atiende y cumple con lo
indicado.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo a lo manifestado se dard cumplimiento a lo indicado en este criterio por lo que se
contara con franjas de vegetacién arbérea de 15 m de ancho al lado de fa planta de tratamiento de
aguas residuales para la disminucién de olores y que presten el servicio de barreras dispersantes de
malos olores dentro del predio donde se encuentren dichas instalaciones. Con lo anterior se advierte

que el proyecto cumple con lo sefialado en el presente criterio.

URB-13

La canalizacién del drenaje pluvial hacia
espacios verdes, cuerpos de agua
superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracién de sus agua con
sistemas de decantacién, trampas. de
grasas y solidos, u otros que garanticen la
retencion de sedimentos y contaminantes:

Todas las canalizaciones del aporte pluvial
contardn con sistemas de filtracién de las
aguas, las cuales contardn con trampas de
grasas y- residuos sélidos, por lo que se

_garant:za la retencién de sedimentos y

contaminantes. Se atiende y cumple con lo

| indicado en el criterio.
Dicha canalizacién debera ser autorizada ‘ S
por la Comision Nacional del Agua.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la umca obra que éste considera, es la construccion
y operacién de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, la cual contara con trampas de
grasas y aceites, tratamiento biolégico aerdbico y desinfeccidn; y la cual contara con drenaje pluvial,
mismo que sera conducido con declives, con drenajes de intercomunicacion como pasos hidraulicos,
alcantarillados y pozos de absorcién para ser tratados en la planta de tratamiento: El resto de las
actividades que considera la evaluacién de la presente MIA-P no prevé la construccion de
edificaciones que impliquen la separacién del drenaje pluvial del sanitario. El promovente debera
obtener ante las diferentes instancias las autorizaciones correspondientes para la realizacién de
todas y cada una de las obras y actividades que implican el desarrollo del proyecto.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumplé con. la establecido por el criterio.

URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento ‘los
recursos biolégicos forestales, tales como
semilla, que generen los arboles urbanos,
con fines de propagacién por parte de
particulares, mediante la autorizacién de
colecta de recursos bioldgicos forestales.

E proyecto no involucra actividades de

aprovechamientos de recursos biolégicos
forestales, como semillas u otros de
propagacién por parte de particulares. No
aplica el criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo senalado en la MIA-P, en el smo no se presenta un ensamble forestal que permita
el aprovechamiento de sus recursos biolégicos forestales tales como semillas, entre otros; no
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obstante, de acuerdo con las medidas de mitigacién propuestas en el CAPITULO VI, se pretende
realizar acciones de rescate de los ejemplares de jardinerfa del sitio, los cuales habran de emplearse
en las areas verdes y jardinadas del proyecto. En virtud de lo anterior, el proyecto es compatible con

lo indicado por el criterio.

URB-18

Adicional a los sitios de disposicién final
autorizados de RSU, se debe contar con un
area de acopio y retencidon de Residuos
Especiales, en caso de contingencia, a fin de
evitar que se introduzcan en la(s) celda(s).

Se contard con puntos de acopio temporal
para que en caso de contingencia se
puedan mantener cierto tipo los residuos
sélidos urbanos.

Anilisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo sefialado en la MIA-P, en el sitio del proyecto habra un lugar de acopio temporal
para que en caso de contingencia se puedan mantener cierto tipo de residuos sélidos urbanos, los
cuales estaran en contenedores de plastico con tapadera hermética.

URB-24

Los generadores de Residuos. de Manejo
Especial y los Grandes Generadores de
Residuos Sélidos Urbanos deberan contar
con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la

Se contar@é con los  programas
correspondientes al manejo adecuado de
los residuos sdlidos, de conformidad con la
normatividad vigente en la materia ante
las instancias respectivas.

materia.

Andlisis de esta Delegacion Federal:
Que de acuerdo con los artfculos 10 fraccién VIl y 38 fraccién | de la Ley para la Prevencion y la
Gestidn Integral de Residuos del-Estado de Quintana Roo, es facultad de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente estatal, revisar'y aprobar los planes de manejo de residuos de competencia estatal,
entre los cuales se encuentran los producidos por generadores de residuos de manejo especial y los
grandes generadores de residuos sélidos urbanos. No obstante lo anterior, la promovente indicé en
las medidas de prevencién, que para mantener bajo control los residuos sélidos que se generen, se
colocaran cinco tipos de contenedores-de basura. Un contenedor sera para desechos organicos de
alimento, otros contenedores seran para materiales reciclables, como latas de aluminio, botellas de
vidrio, cartén y papel y pet, reduciendo asf significativamente el volumen de desechos producidos.
Los desechos orgénicos de material vegetal generados por el despalme y desmonte, se acumularan
en un lugar donde no se afecte a la vegetacién nativa.

Se evitara-la acumulacién.de residuos sdlidos, a fin de impedir la generacién de malos olores y su
dispersién a la atmésfera, trasladandolos periédicamente a los sitios que determine la autoridad
municipal para su destino final. Asimismo, indicé que con el objeto de evitar cualquier fuga de aceites
o combustibles-provenientes de [a maquinaria o vehiculos pudieran afectar negativamente la calidad
del suelo se prevé la constriiccién de una caseta para depésito de residuos de manejo especial,
donde se almacenaran las grasas que:se recuperaran de las trampas de grasas, depositandose en
tambores de plasticos; que se almacenaran para su posterior recoleccién por parte de una empresa
autorizada para su manejo transporte y disposicién final. Esta caseta sera construida madera y techg
de lamina, asi como piso de cemento pulido para evitar infiltraciones al subsuelo. Esta caseta sera
demolida y desmantelada una vez terminada la obra.

En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que la aplicacién de lo sefialado en el
presente criterio corresponde al gobierno estatal, por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente, por lo gue informa a la promovente que [a presente resolucion se emite solamente en
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referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no le exime de tramitar y obtener los
demas permisos o autorizaciones que sean requisito por parte de otras dependencias federales,

estatales y/o municipales.

la construccién de fraccionamientos

URB-29

En
dentro de las areas urbanas, se permite la
utilizacién del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacién dentro
del predio. El excedente de los materiales
extraidos que no sean utilizados debera
disponerse en la forma indicada por la

El proyecto utilizard en la medida de lo
posible el material pétreo extraido de los
cortes de nivelacién dentro del mismo
predio. Se cuidard que el excedente o lo
que no seaq utilizable se disponga conforme
lo indique la autoridad. Se atiende y
cumple lo indicado por el criterio ecoldgico.

autoridad competente en la materia.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo sefalado en la MIA-P, en el sitio del proyecto utilizara en la medida de lo posible el
material pétreo extraido de los cortes de nivelacién dentro del mismo predio y que el excedente de
los materiales extraidos que no sean utilizados. debera disponerse en la forma indicada por Ia
autoridad competente en la materia.

En virtud de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que la. aphcauon de lo sefhalado en el
presente criterio corresponde al gobierno estatal, por conducto de la Secretarfa de Ecologia y Medio
Ambiente, por lo que informa a la promovente que la presente resolucién se emite solamente en
referencia a los aspectos ambientales del proyecto por lo que no le exime de tramitar y obtener los
demdas permisos 0 autorizaciones que sean requisito por parte de otras dependencias federales,

estatales y/o munlcnpales

URB-31

Las 4reas destinadas a la conservacion de la
biodiversidad y/o del agua que colinden con
las areas definidas para los asentamientos

humanos, deberan ser los sitios prioritarios

para ubicar los ejemplares de plantas y
animales que sean rescatados en el proceso
de eliminacién de la vegetacion.

reubicados

Se a-ca'ta»- Io indicado por el criterio, a

“través de-los Programas de manejo de
]flora y fauna. En el que se considera que

los ‘ejemplares que sean rescatados, serdn
i en las zonas mejor
conservadas, a efecto de garantizar su
sobrevivencia.

Analisis de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con lo sefialado en la MIA-P, en el sitio del proyecto se pretende realizar acciones de
rescate y reubicacién de vegetacidén los cuales serdn reubicados en zonas conservadas para
garantizar su sobrevivencia, y también se emplearan en las areas verdes y jardinadas del proyecto.

URB-32

Debera preverse un minimo de 50% de la
superficie de los espacios publicos
jardinados para que tengan .vegetacion
natural de la zona y mantener todos los
arboles nativos que cuenten con DAP
mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de
accidentes para los usuarios

En el 100% de las dreas nativas se

preservaran los ejemplares de drboles
nativos que cuenten con DAP mayores a

15 ¢m..Se da cumplimiento a lo indicado
por el criterio.

Analisis de esta Delegacidan Federal:
De acuerdo con lo sefalado en la MIA-P, el proyecto pretende preservar el 100% de las areas
nativas con ejemplares de arboles nativos que cuenten-‘con DAP mayores a 15 cm y que se
encuentren en buen estado para no poner en riesgo de accidentes a los usuarios.

En virtud de lo anterior, es de observancia preventiva este criterio.
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URB-34

En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse y ejecutarse

Se anexa al presente el programa de
rescate de fauna.

con motivo de la eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se deberd incluir el
sitio de reubicacién de los ejemplares,
aprobado por la autoridad ambiental
competente.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo sefialado en la MIA-P, el proyecto pretende llevar a cabo un programa de rescate
de fauna silvestre, el cual La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los
Términos y Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencion y mitigacion, que
propuso en la MIA-P conforme a Término Octavo del presente resolutivo.

URB-35 | No se permite’ introducir o liberar fauna | No se considera la introduccién o
exdtica en parques y/o 4reas de reservas | liberacién de fauna exdtica en ninguna de
urbanas. las dreas del proyecto.

Andlisis de esta Delegacmn Federal

El criterio es prohibitivo por lo que el promovente ha indicado que no se considera la introduccion o
liberacién de fauna exdtica en ninguna de las dreas del proyecto. Se cumple con la prohibicion
establecida por el criterio.

Las dreas verdes del proyecto preservardn
el 100% de los ejemplares de drboles
nativos que cuenten con DAP mayores a
15cm.

URB-38 | Las dreas verdes de los estacionamientos
descubiertos publicos y privados deben ser
disefiadas  en forma ' de camellones
continuos y deberd colocarse por lo menos
un drbol por cada - dos cajones de
estacionamiento. -

Andlisis por parte de esta Delegac:on Federal

De conformidad con la naturaleza y caracteristicas del proyecto, éste no considera la construccion
de estacionamientos. En virtud de que las obras y actividades sometidas al procedimiento de
Evaluacién de impacto. Ambiental consideran la remocién de vegetacion de parte de las superﬂcues
del predio, las cuales implican el cambio de usos de suelo en materia de impacto ambiental, asi como
ta construccion de una planta de tratamlento de aguas residuales. Por lo que no resulta vinculante el
criterio senalado.

El predio del proyecto no colinda con
alguna drea natural protegida, por lo que
no aplica el criterio.

URB-40 | En Ias previsiones de crecimiento de las
areas urbanas colindantes con-las ANPs, se
deberdn mantener -corredores - blologlcos
que salvaguarden la coneéctividad entre los
ecosistemas existentes.

Andlisis por partede esta Delegacion Federal:
De acuerdo con las coordenadas geograﬂcas reportadas en la MIA-P, el proyecto se localiza en una
zona de crecimiento de area urbana de Puerto Morelos y no colinda con ninguna Area Natural
Protegida, por lo que no-resulta aphcable el criterio.

URB-41 | Los proyectos urbanos" ‘deberan reforestar | El proyecto residencial pretende dejar
camellones y areas verdes cohndantes a las | dreas nativas que servirdn de refugio y
ANPs vy parques mumopales deberan alimentacién para la fauna silvestre.
reforestar con especies nativas que sirvan
de refugio y alimentacién para la fauna
0 ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Maxics,
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silvestre, destacando el chicozapote
(Manilkara zapota), la guaya (Talisia

olivaeformis) capulin (Muntingia calabura),
Ficus ssp, entre otros.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con las caracterfsticas y naturaleza del proyecto, éste no corresponde a un proyecto
urbano, entendiéndose éste como el conjunto de obras e infraestructura relacionadas con el proceso
de planeacion y regulacién de la fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién, por lo que no resulta aplicable el criterio.
URB-42 | Los desarrollos turisticos y/o0
habitacionales deberan garantizar la | mono arafna.

permanencia del habitat y las poblaciones | No  obstante el planteamiento del
de mono arafa Ateles geoffroyi, mediante | proyecto involucra el establecimiento de
la regulacién de los horarios de usa del sitio, | dreas nativas distribuidas al interior del
mantenimiento de la disponibilidad natural | desarrollo, se mantienen dreas sin
de alimento y sitios de pernocta y de | intervencién, manteniendo la conectividad
reproduccion, asi como con otras acciones | con‘los predios colindantes.

gue sean necesarias.

Andlisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la localizacién del predio del proyecto y la descripcién proporcionada en la MIA-P, el
cual se encuentra urbanizado, asimismo, previamente el predio. ya habia perdido sus condiciones
naturales ya que en su interior se desarrollaba una granja porcicola-antigua, no-obstante en el predio
no se detectaron poblaciones de mono arafna (Ateles geoffroy:) por lo que noresulta vinculante el
criterio.

En el predio no se detectaron tropas del

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de
contar con ‘el

conservacién, deberan
equipamiento adecuado para evitar la
contaminacidén por residuos sélidos, ruido,
aguas residuales y fecalismo al aire libre.

Las é’ré_as verdes del proyecto tendrdn

contenederes. de residuos sélidos, para

evitar contaminacién por dispersién de
residuos.sélidos.-Se contard con la cubierta
vegetal para mitigar el ruido y se prohibird

la utilizacién de Ias dreas para fecalismo al
aire libre.

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal:
De acuerdo con el glosario del POEL BJ, area verde y drea urbana se deﬂnen dela 5|gU|ente manera:

AREA URBANA: Es la superficie actualmente ocupada por la infraestructura y equipamiento urbano,
servicios basicos, construcciones o instalaciones de un centro de poblacion.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupado. por vegetacién generalmente localizada en los
espacios urbanos y utilizada como lugar de esparC|m|ento v recreo por los habitantes que las
circundan.

Con base en dichas definiciones tenemos, que si bien el proyecto se ubica en un area urbana, esta
no es de conservacion; asi como tampoco corresponde el pi’edio a un area verde pues no se trata de
un sitio ocupado por vegetacion que se emplea para esparcimiento y recreo de los habitantes que lo
circundan, sino corresponde a una propiedad privada. Por tanto el criterio en cuestién no resulta
vinculante.
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El proyecto ocupard siempre especies
nativas en las zonas urbanas, en las
actividades de reforestacién designadas
por la autoridad.

Para recuperar el paisaje y compensar la
pérdida de vegetacion en las zonas urbanas,
en las actividades de reforestacion
designadas por la autoridad competente, se
usaran de manera prioritaria especies
nativas acordes a cada ambiente.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo manifestado por la promovente, en las labores de ajardinamiento se emplearan
especies nativas, muchas de las cuales procederan de las acciones de rescate de las actuales areas
ajardinadas de la construccién, tal como se plasmé en el Capitulo Vi de la MIA-P. En estas labores se
emplearan adicionalmente ejemplares listados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010. En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple el criterio por parte del proyecto.
URB-48 |En las 4areas de aprovechamiento | Se atiende lo indicado por el criterio, toda
proyectadas se debe mantener en pie la | vez que se mantendrdn en pie la
vegetacién arbérea 'y palmas de la | vegetacién arbérea y palmas de la

URB-45

vegetacion original que por disefio del
proyecto coincidan conlas areas destinadas
a camellones, parques, &reas verdes,
jardines, areas de donacién o é4reas de
equipamiento, de tal ‘forma que ‘estos
individuos se'integren al proyecto.

vegetacién original que por diseno del
proyecto coincidan con las dreas
destinadas, parques, dreas verdes y
jardines y bajo conservacién, por lo que
estos ejemplares se integraran al
proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo.con lo manifestado por la promovente se pretenden realizar la incorporacion de las
especies de vegetacion arborea y palmas de la vegetacnon ongmal presentes en el predio que por
disefio del proyecto comcudan con las-areas de conservacion y areas destinadas a parques internos,
areas verdes, ]ardmes y areas de equxpamlento como lo menciona en el criterio URB-12 del presente
resolutivo.

URB-59

En areas verdes tos.. re5|duos svegetales
producto de las podas y deshierbes deberan
incorporarse -al: suelo - después de su
composteo, Para me10rar la calidad del
sueloy de fa vegetauon -

El proyecto atiende lo indicado, toda vez
que los residuos que se deriven del retiro
de la vegetaci6n, seran incorporados al
suelo de las zonas de conservacién y dreas
jardinadas, con el objeto de mejorar la

calidad del suelo y de la vegetacién.

Andlisis de esta Delegacmn Federal
De acuerdo con lo manifestado por la promovente los residuos vegetales producto de las podas y
deshierbes, seran aprovechados para el proyecto por Io tanto se cumple el presente criterio.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto cumple y se ajusta a lo dispuesto
por la Unidad de Gestlon Amblental 28 denominada “Centro de Poblacion de
Puerto Morelos” del Decreto por el cual se modifica el Programa de
Ordenamiento Ecologl ocal del Municipio de Benito Juarez, publicado el
27 de febrero de 2014, en el Perlod|co Oficial del Gobierno del Estado de Quintana
Roo.
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C. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,

La Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010, tiene por objeto
identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de
riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método de evaluacion de su
riesgo de extincién y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional,
para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

En relacién a lo anterior, y conforme lo mdlcado por Ia norma, la promovente
manifestd lo siguiente: :

“El cumpl:mlento a esta Norma se observa en la implementacién de un programa
de rescate, reubicacién y transplante de todos de todos los ejemplares de
importancia ecolégica y de los que se encue_ntren en algun estatus de proteccion.

En virtud de lo anterior, se tiene que en el predlo deI proyecto se identificaron
especies de flora o fauna que se encuentren listados en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, ¢l promovente propuso el establecimiento de
medidas de mitigacion a especies de flora y fauna vulnerables, las cuales se
encuentran en el sistema ambiental definido para ta MIA-P.

Sin embargo con el objeto de establecer ;rﬁedidas._de proteccidn a las especies
listadas en la Norma, y que se distribuyen en el predio, la promovente propuso lo
siguiente: ‘

o Programa de Rescate y Reubicacion déF'aun-a.
o Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

Analisis de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto prevé llevar a cabo la
aplicacién del Programa de Rescate, reubicacion y conservacion de Flora
previo a la realizacién de la remocién de la cubierta vegetal para el cambio de uso
de suelo en materia de impacto ambiental, asi como la construccién y operacién de
una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales. En los trabajos de rescate se
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considera de manera prioritaria las siguientes especies: Palma chit (Thrinax
radiata), Palma Nacax (Coccothrinax readii), Jobillo (Astronium graveolens) y
Cedro (Cedrela ordorata), las cuales se encuentran listadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de Amenazada.

Asimismo, considerando que dentro de la superficie del proyecto se observo la
presencia de iguana rayada (Ctenosaura similis) la cual se encuentra listada en la
Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, se llevard acabo la instrumentacion del
Programa de Rescate, reubicacion de Fauna presentado en la MIA-P, para la
realizacién de este proyecto.

En virtud de lo anterior, la promovente consider el desarrollo y ejecucion de
acciones especificas a efecto de reducir los factores que inciden negativamente en
su viabilidad de las especies sefialadas, por lo que se atiende y cumple con lo
dispuesto por la:Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl. Que la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el Estado de Quintana Roo en su escrito referido en el Resultando XII,
manifestd lo siguiente: -

“Hago referencia a su oficio citado-al rubro mediante el cual solicita informacién
relacionada con la existencia de procedimientos administrativos o intervenciones
en materia de impacto ambiental de esta Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintan Roo en torno al proyecto
denominado “VANGUARDIA” promovido por el C. Gerardo Miranda Estrada en su
cardcter de apoderado legal de Constructora Riviera Houses, S.A. de C.V., con
pretendida ubicacién en manzana 23, manzana 01, lote 1-01, en la localidad de
Puerto Morelos, en el Municipio de Puerto Morelos.

Al respecto me permito informar que derivado de la blsqueda en los archivos de
esta Delegacidn; no se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el
sitio de ubicacién referidos en su peticién.”

Comentario de esta Delegacion Federal: )
Que de acuerdo con lo inférmado por la Delegacion de la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, esta Delegacion

PPy : Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. Mxica,
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Federal advierte que las obras y actividades del proyecto sometidas al
Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, no cuentan con antecedentes
administrativos ante la instancia consultada, por lo que se da certeza al caracter
preventivo de dicho procedimiento.

7. ANALISIS TECNICO.

VIIl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual indica
que la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades
en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos
que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico: :

“IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS.

(.)
Es en este contexto en el que se pretende la actividad de remocién de la vegetacién

forestal, es decir la fase correspondiente a la preparacién de sitio, para dar continuidad y
posibilidad a la traza urbana de Puerto Morelos. La valoracidn se basa en la obtencién de
informacién que permita identificar describir y minimizar los impactos ambientales que
podrian ocurrir por la ejecucién del cambio de uso de suelo; asi como, por la preparacion y
construccion de la planta de tratamiento de aguas residuales; se describe, a lo largo de
este apartado, la metodologia utilizada para su determinacién 'y estimacién en el
entendido de que los resultados y el andlisis de los mismos son definidos cuantitativamente
partiendo de una valoracién cualitativa.

C.)

Identificacion, prediccion y evaluacion de impactos ambientales. :

La identificacién y evaluaciéon de los impactos ambientales que se producirian por las
actividades del proyecto son presentadas en matrices simples donde se identifican las
interacciones entre proyecto medio ambiente infiriendo los impactos ambientales que
ocasionaria la ejecucion del proyecto. Estas matrices tienen las siguientes caracteristicas
generales:

1. Interaccién existente entre las actividades del proyecto con los factores
ambientales del medio ambiente (fisico, bidtico y socio-econémico).
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2. Valoracién del impacto por medio de una matriz de impactos que sintetiza los
efectos ambientales previstos en las condiciones reales estimadas del medio ambiente
donde se ejecutard el proyecto. En este contexto, para la identificacién, prediccién y
evaluacién de impactos, se utilizé una matriz simple, permitiendo clasificar y comparar las
diferentes dreas de estudio bajo una escala cuantitativa. Los indicadores estan definidos
segtin una escala ordinal que se les asigna valores entre 1y 5. Estos valores asignados a los
indicadores son relativos, no absolutos (Villalba 1.993).

Una vez definidas las interacciones ambientales y basadas en los criterios de evaluacién
utilizados en estudios ambientales realizados en el drea del proyecto, el equipo
interdisciplinario que desarrolla este proyecto evalué los impactos potenciales para cada
elemento del ambiente susceptible a modificaciones.

Matrices de Interaccion. .

Relaciona los distintos factores ambientales con las actividades del proyecto, sean estas
interacciones positivas o negativas. Asi mismo, durante la preparacion por el cambio de uso
del suelo como por la construccién y operacién de la PTAR se tienen un conjunto de
acciones propuestas. Para el conjunto del proyecto se han identificado las acciones
principales, tal y como se presenta en las siguientes tablas:

Para la fase de preparacién se han identificado las siguientes acciones.

| Trazo de las:Greas de desmonte y conservacion
Marcado y rescate de'flord

Ahuyentacién y rescate de fauna

Desmonte-y despalme del terreno

|- Circulacién y funcionamiento de maquinaria
Triturado de vegetacién y recuperacion de suelo
{ Retiro de residuos.vegetales - .

| Mantenimiento de vivero

Para la fase de construccién PTAR se han identificado las siguientes acciones

| Presencia de trabajadores y afluencia vehicular

" Transporte de materiales para construccién

| Almacenamiento de materidles para construccion

1 Circulacién y funcionamiento de maquinaria y equipo

| Corte'y conformacién-deterracerias y trazo del lote PTAR
| Equipamiento e instalacién PTAR

Para la fase de opéracic’)n”y-mantenimiento PTAR se han identificado las siguientes
acciones. ' Tl
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Emisiones y vertidos

Construccion de pozo de rechazo

Tratamiento de aguas residuales domésticas

Conforme lo antes expuesto, la matriz de interacciones clasifica el tipo de impacto entre
las obras y actividades que se pretenden tanto en la fase de preparacion y construccion
como en la de operacién y mantenimiento, el siguiente mosaico de interacciones muestra
68 interacciones entre los factores ambientales de los cuales 34 se clasifican como

negativos y 34 como positivos.

Tabla 7. Matriz de Interaccion entre acciones del proyecto y factores ambientales con el tipo de impacto

ACCIONES DEL | FISICO BIOLOGICO . SOCIOECONOMICO
PROYECTO Aire | Suelo | Hidrolo | Flora Fauna Paisaje | Empleo Poblacién | Total de
gia y servicios | Interaccio
materiales nes
Trazo de dreas de + + + 3
desmonte y
conservacion
Marcado y rescate +. + 2
de flora
Ahuyentacion vy + o+ 2
rescate de fauna
Desmonte yi- - - - - - + 7
despalme del
terreno
Circulacién y |- - - - - - + 7
funcionamiento de )
magquinaria
Triturado + + + 3
vegetacion y '
« | recuperacién  de
‘g | suelo
S | Retiro de residuos | - - + 3
& | vegetales
§ | Mantenimiento de + + 2
~ | vivero
Presencia - + + 3
trabajadores y
afluencia
vehicular
< | Circulacién yi- - - - + 5
€ | funcionamiento de
S | maquinaria y
§ |equpo
S Corte v |- - - - - + + 7
conformacién lote
PTAR.
Construccion y |- - - - + + 6
equipamiento,
pozo de rechazo y.
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PTAR
s. | Emisiones y |- - - _ 2
vertidos
Produccién y - - " T 2
transporte de
residuos solidos
 Tratamiento  de + + ¥ ¥ 4
< ‘“EJ aguas .residuales
'S "8 _domeésticas
g f’é Mantenimiento + + + + i I 5
a8 PTAR y Pozo
O g rechazo
TOTAL DE | 8 10 9 9 4 7 15 6 68
INTERACCIONES
(.) _

Descripcion y valor de importancia de los impactos identificados.

De acuerdo a lo anterior se presentan, la valoracién y descripcién de los posibles impactos
ambientales generados a la atmdsfera, flora, fauna, y su habitat, al suelo y el perfil
topogrdfico, agua 'y su escorrentia por las. acciones de cambio de uso del suelo y la
construccién y operacién de la PTAR.

« ATMOSFERA -
Impacto ambiental causado a la calidad del aire y al confort sonoro por la preparacion
construccion y operacién del proyecto.

Accidn: Emisién de particulas ‘por el funcionamiento de magquinaria, equipos gruas y
trdnsito de trabajadores, actividades de desmonte y despalme, materiales de construccion
y conformacién del lote PTAR. -

Causa-efecto: Provoca la disminucién de la calidad del aire y aumento de sonidos en la
zona. o

Descripcion del impacto: Uno de los efectos ambientales asociados a las actividades
propuestas es la disminucién de la calidad del aire como consecuencia de la suspension de
particulas finas de polvo. - o )

Las particulas en estado sélido, mds comdnmente denominadas “polvo”, constituyen un
agente modificador de la ‘calidad del aire. Se trata de particulas sedimentables cuyo
didmetro oscila'entre 1y 1000 um, que tienen su origen, principalmente, en el causado por
el desmonte y movimientos detierras, en el transporte de materiales 'y en la erosion eéliga
que se produce sobre terrenos. que, a consecuencia de las acciones que han de recibir,
necesariamente deben quedar desprotegidos por la vegetacion durante un corto periodo de

tiempo.
o0 ey Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chetumat, Quintana Roo. Mexico,
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Los efectos de estas particulas se centran principalmente en las molestias que originan a
los vecinos del predio al producirse un ensuciamiento del entorno habitado y una
disminucién de la calidad del aire respirable. Por otro lado, estas particulas pueden
depositarse sobre las hojas de las plantas provocando la oclusién de los estomas.

El confort sonoro se altera durante la construccion del proyecto de manera temporal. El
medio existente presenta ruidos propios de las actividades urbanas que en su colindancia
se desarrollan. El efecto del ruido que se produzca durante las acciones es de cardcter
temporal y desaparece al concluir las obras y actividades constructivas.

Es importante destacar que estos impactos al ambiente se consideran de efecto bajo, no
periddico y serdn dispersados por la atmaésfera.

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO AMBIENTAL

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ALA ATMOSFERA |
Criterio 1.- Afeccion a la calidad | 2.- Reduccién del confort !
del aire - _ ... isonoro :
Signo -l
Intensidad
- Extensién
Momento
Sinergia
Persistencia
Efecto
Acumulacién
Recuperabilidad
Reversibilidad
Periodicidad 1
. CLASIFICACION DEL DESPRECIABLE
IMPACTO

1
=

H:HHHHHMMN:N;
e I ST SSER N N

CLASIFICACION DEL IMPACTO

INDICADOR: Disminucién de la calidad del aire como consecuencia de la emisién de gases y
particulas diversas de diferente procedencia a la atmésfera. La afeccién al confort sonoro
por el uso de maquinaria y presencia de trabajadores.

Indicador antes de la actuacién: Los indicadores corresponden a la condicién existente en la
zona la cual actualmente se encuentra en estado natural, los finos que son levantados y
dispersados por el viento corresponden al paso de los vehiculos y de la circulacién en la
carretera federal y las actividades de urbanas. Los ruidos existentes provienen de la
actividad urbana que se desarrolla en las colindancias. '
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Contexto: Al momento de la ejecucién de las actividades para preparacion del sitio y
construccion del proyecto que fueron indicadas anteriormente, se provoca el incremento de
la suspensién y concentracién de finos en la atmdsfera porque estos se producirdn por las
actividades de chapeo y desmonte asi como por la circulacién y funcionamiento de
magquinaria y en general por la construccién de la PTAR en sus diferentes procesos. Esta
condicién se verd ponderada por las medidas que se implementen en el sitio y las que
estriban en realizar de manera paulatina el desmonte del predio, humedecer las dreas de
trabajo, cubrir los materiales y obligar a una circulacién baja. Estas labores seran
temporales y, una vez concluidos la preparacién del sitio y construccién de la PTAR
disminuirdn significativamente la emisién de finos humos y ruido a la atmosfera.

Durante el proceso de las actividades la operacién del equipo de la PTAR inducird, de
manera intermitente, niveles de ruido ajenos al sitio. No obstante, no se espera que
rebasen de los limites mdximos permisibles. para fuentes fijas (NOM-081-SEMARNAT-
1994: 90 dB) y méviles (NOM-080- SEMARNAT 1994: 99 dB) por lo que el impacto
ambiental serd temporal y localizado en los sitios donde opere el equipo y al trdnsito de
vehiculos.

Para mitigar estos impactos se compromete el desmonte paulatino, uso de lonas y riego
permanente ‘de las dreas. de. trabajo y transito de vehiculos lento. Los automotores y
equipos de trabajo serdn prov:stos de silenciadores por lo que, la baja sensibilidad del factor
por las actividades de preparacién y construccién es congruente con la valoracion
aportada del proyecto, por lo que la afeccién al aire resulto despreciable.

«SUELO Y PERFIL TOPOGRAFICO
Impacto ‘ambiental causado al suelo v perfll topogrdfico por vertimientos incidentales,
nivelaciones y. formac:on de plataformas

Accion: Preparacit’)h por cambio de uso del suelo y construccién PTAR.

Causa-efecto: Vertimientos incidentales de sustancias contaminantes-cambios en las
propiedades y calidad del suelo. Nivelacién del espacio de construccion y formacién de
PTAR eliminacién de las propiedades naturales del suelo incluyendo la pérdida de la capa
hdmica, su permeabilidad y patr_,én n.atural de escorrentias.

Descnpcwn del impacto: :La. construccion del proyecto requiere presencia humana,
mdquinas y equipo lo que se asocia a la existencia de grasas, lubricantes y combustibles,
solventes entre otras.sustancias cuyo derrame puede afectar las propiedades del suelo. La
presencia de gente se asoc:a a Ia generac:on de basura diversa.

Las actuaciones sobre las dreas de mtervenc:on previstas.
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Se prevé este impacto ambiental permanente sobre el terreno como se muestra en los
planos adjuntos.

El suelo es:

1) fuente de nutrientes;

2) medio de traslado de agua al acuifero

2) soporte de las plantas;

3) base fisica para la ubicacién de edificaciones e infraestructuras;
4) depositario de recursos minerales y culturales,

Este impacto implica las dos primeras propiedades.

Contexto: La flora forma parte de un proceso continuo de formacién de suelos; la materia
orgdnica se descompone debido a las altas temperaturas y humedad. Por las
caracteristicas del sitio, el suelo del predio conforma un soporte para la flora silvestre que
deriva en posibilidades y recursos para la fauna. El terreno, como se menciond se encuentra
previamente afectado cuenta con moderada conservacién dadas las actividades de
desarrollo existentes.

Uno de los efectos que conlleva la ejecucién de Ias construcciones de la PTAR es la
modificacion del relieve en el dmbito de actuacién mod:f ca parcialmente la terraza en la
que se plantea la PTAR, por la misma razén el patrén de escorrent:as superficiales mds no
la direccién del flujo. -

Para el caso en particular el perfil topogrdfico no serd modlf:cado significativamente, toda
vez que el proyecto mantiene la cota promedio de 12 m, y mantiene una pendiente de 10 y
8° por lo que se mantienen los escurrimientos pluviales que seran conducidos aprovechando
la pendiente dadas al proyecto y de forma separada a las aguas servidas hasta los pozos
de absorcién los cuales se ubicardn en las partes topogrdficamente bajas del predio.

Cabe anadir a lo anterior que el relieve y patrén de escorrentias original en el entorno
exterior del terreno analizado ya ha sido modificado por la carretera 307 e infraestructura
al interior. ‘

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO AMBIENTAL

EVALUACION DEIMPACTOS AMBIENTALES AL SUELO Y PERFIL
TOPOGRAFICO _ e ‘ ;
Criterio 1. . 2. Cambios en : 3. Alteracion del |
Contaminacion = las - .~ perfil topografico
del suelo por : propiedades . por formacién lote
vertimientos . naturales del PTAR.
incidentales de _suelo ___ por |

a Pag
\L
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| sustancias ' pivelacion y
! contaminantes. : compactacion
e o] . dellote PTAR. .
Signo -1 -1 ' -1
.~ Intensidad 1 4 2
Extension 1. 1 1
: Momento 4. 4 4
. Sinergia 2 1 1
- Persistencia 1 1 1
Efecto 1 4 4
. Acumulacién 1 4 4
' Recuperabilidad B 1 2 2
Reversibilidad 1 2 2
Periodicidad ¢ 1 4 4
i -7 . -3 . -30
. CLASIFICACION  DESPRECIABLE . MODERADO MODERADO
DELIMPACTO | . i |

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: 1.Las actuaciones de obra de preparacién de sitio y construccién provocardn
cambios en las propiedades actuales del suelo.

Indicador antes del proyecto: El indicador es la cantidad de suelo disponible. En el terreno se
encuentra en dos condiciones: Suelo sin-madificacién previa en el cual se desarrollan los
procesos naturales y suelo modificado ‘que corresponden a infraestructura de granjas de
porcinos asi como vialidades, caminos, accesos y veredas sobre los cuales la fase hdmica se
ha perdido. . ' .

Contexto: Para estudiar los impactos ambientales sobre los sistemas naturales es
necesario ponderar el-valor-y propiedades del ecosistema existente contra el que se
mantendrd después de la actuacién.

El proyecto que se evalia requiere suelo que serd modificado durante la etapa de
preparacién de sitio por el cambio de uso del suelo y construcciéon de la PTAR que se
solicitan.. ' E

Esta condicién indisociable implica la ..‘modiﬁcacién permanente de las propiedades
naturales del suelo y del cardcter topogrdfico debido a la nivelacion, compactacién del lote
de la PTAR. - ' L L

El sitio del proyecto cuenta con depésitos de residuos, entre los que destacan residuos
vegetales, residuos de vidrio, pldstico y basura en general dispersos en el predio.

Durante la fase de preparacién y construccién de la PTAR se considera posible la

generacién de derrames accidentales de residuos liquidos y peligrosos, producto de mal
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manejo de las nodrizas o bien de maquinaria en mal estado. Sin embargo, se proponen las
medidas de control para este tipo de imprevistos o contingencias ambientales. Dichas
medidas estdn fundamentadas en la adquisicion de materiales de contencion y
recuperaciéon de materiales liquidos, mismos que se encontrardn colocados en sitios

estratégicos del predio y la obra.

Por lo anterior, el impacto fue valorado como sinérgico de acumulacion y efecto simple con
medidas de mitigacién por lo que resulto Despreciable.

Dentro del ambito estudiado, el suelo es de tipo calcdrico. Son suelos poco profundos y
evolucionados con baja fertilidad. Su espesor no pasa de 20 ¢m, no son favorables para la
agricultura en general, tan es asi que los drboles que crecen en el sitio se desprenden de su
raices expuestas por la falta de profundidad en el suelo fértil.

Por lo anterior, la magnitud del impacto va a depender del porcentaje de suelo afectado,
relacionado con la calidad ambiental de sitio y de las colindancias, cuyo suelo se encuentra
afectado, por lo que la cantidad de suelo disponible supone escasa variacion por la calidad
ambiental presente en el sitio, ya que de forma particular afectarfa al factor, pero en el
contexto del territorio se reduce drdsticamente'y resulta un impacto despreciable.

En el contexto del prayecto, lo anterior muestra que de la planicie ondulada, la superficie
total de afectacién al suelo por el movimiento de tierras a la superficie total del proyecto
del que forman es moderado toda vez que el sitio cuenta:con‘bajo suelo fértil aunado a que
el proyecto pretende, recuperar el suelo para posterior formacion de dreas verdes. Durante
las etapas de preparacién, construccién y operacién se implementardn medidas de
prevencién y mitigacién que permitan asegurar que las dreas de afectacion al suelo no
seran rebasadas por el proceso de la obra. ‘ '

Estas medidas serdn el uso de un sistema de delimitacién de dreas de trabajo y de
conservacién a través de mallas pldsticas y la continua supervisién de dreas de trabajo a
través del andlisis de fotografias y de levantamientos en.campo.

El impacto por movimiento de materiales al componente suelo durante las etapas de
preparacién por el cambio de uso del suelo y construccién de la PTAR, serd parcialmente
mitigado, si se toma en cuenta que por un lado el despalme serd utilizado para rellenar en
las zonas que asi lo requieran por el desnivel del propio terreno 'y obtener triturado y
composteo del material desplantado y despalmado, asi como la recuperacién de tierra,
hasta alcanzar un espesor de 0.30 m. La tierra vegetal asi obtenida, evita la afectacién de
nuevas dreas dentro o fuera del predio. El resto del volumen de tierra y material requerido
para el proyecto serd obtenido de bancos de material debidamente autorizado para tal fin.
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La alteracién a la plataforma ondulada, fue valorada como moderada, por su cardcter
topogrdfico, tal y como se muestra en el plano topogrdfico anexo al presente.

Por lo antes expuesto, el perfil topogrdfico no serd modificado significativamente, toda vez
que el proyecto mantiene la cota promedio de 12 m en su plataforma, y mantiene una
pendiente de 10 y 8° por lo que se conservan los escurrimientos pluviales de manera
natural al mismo tiempo que serdn conducidos aprovechando la pendiente de las
vialidades.

No obstante, durante el desarrollo del proyecto se pretende lograr con una relacion muy
estrecha con el sitio, para lo cual se trata de incorporar al mdximo los desniveles del
terreno ya que serdn.de utilidad para los desagiies pluviales. Las modificaciones
topogrdficas ocurren sobre los elementos que soportaran el proyecto.

Los cambios en el relieve topogrdfico son permanentes pero compatibles con el territorio y
el uso urbano habitacional que se le ha otorgado mediante el PDDUPM. Cuando la obra
esté concluida se integrard con el entorno, por lo que el impacto que se pueda causar se
considera moderado.

«FLORA Dl
Impacto ambiental causado a la vegetacién, por los procesos de preparacion construccion
y operacién del proyecto

Accion: La influencia del impacto a la flora es directa durante el proceso de preparacion
del sitio por el cambio de uso ‘del suelo y de manera indirecta durante el proceso
constructivo de la PTAR y directo en la etapa de operacién y mantenimiento.

Causa-efecto: Se afecta vegetacién de selva por chapeo y despalme de las dreas de
aprovechamiento del proyecto; durante el proceso constructivo de la PTAR se provoca
afeccién indirecta a las dreas delimitadas como conservacién por mal manejo de los polvos
finos y escurrimientos accidentales de residuos al agua. El efecto durante la operacion del
proyecto es directo por manejo'de dreas verdes y conservadas.

Descripcién del impacto: La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales
como productor primario. Es el reflejo de las condiciones climdticas y de suelo siendo
soporte de la fauna'a la que provee de energia en forma de frutos, hojas, semillas, raices, y
cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre.

Las principales caracteristicas-deun sitio ‘con vegetacion es la presencia de especies de
flora silvestres que guarden.la:unicidad, diversidad y permitan la continuidad de los
procesos naturales y, por ende, su funcionalidad e integridad.

S Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. Meéxica, s
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En el predio existe vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, con bajo
estado de conservacién, el saque y vertimiento de desperdicios producen una presion
constante y no regulada en el predio. Se advierten senderos, dreas desprovistas de
vegetacién y acumulaciones de residuos sélidos, asi como instalaciones previas. La
vegetacion en la zona cercana al predio del proyecto, presenta variaciones espaciales de
distribucién y abundancia en funcién de las caracteristicas del suelo, lo cual viene marcado
principalmente por su proximidad con la traza urbana y la demanda de madera y piedra.
Esta cubierta vegetal presenta afectaciones provocada por actividades humanas y eventos
naturales, los que corresponden a fenémenos hidrometeorologicos extremos como

huracanes.

Los impactos ambientales a la flora que puedan ocurrir durante la preparacion del sitio son
directos y por la construccién son indirectos.

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO AMBIENTAL

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL FACTOR FLORA

Criterio 1.Afeccién a la | 2.Conservaciény ' 3.Afeccién al habitat :
vegetacién por : rescatedeflor™ . por el desmonte :
| ~_ eldesmonte BRI S
Signo , BT S L R S
Intensidad 4 4 2. :
Extension 1 B .
Momento 4. A 4
Sinergia 2 4 1
Persistencia 4 o4 L2
Efecto 4 4 21
Acumulacién 1 4 L
Recuperabilidad 4 . 4
Reversibilidad 4. o d 2 .;
Periodicidad 4 4 2
M -41 : 54 A28
CLASIFICACION MODERADO SEVERO * 'DESPRECIABLE v
DEL IMPACTO ; : !

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: Afectacién directa a la vegetacion.

Indicador antes del proyecto: Cobertura de vegetacién existente en el predio antes y
después de llevarse a cabo la intervencion. :

Contexto: El impacto ambiental que se pueda causar a la flora por los procesos de la
preparacion del sitio es directo y por la construccién-de la PTAR son de forma indirecta.

L Av insuwrgentss No. 445 Col Magisterial Chetumal, Quintana Roo, México,
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Los impactos de pérdida de cubierta vegetal en el predio corresponden a la unidad de
vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, y de las que se deja bajo
conservacién el 19%, se aclara que el impacto causado a la flora se considera un impacto
regulado por los usos a que otorga la UGA 28 del POEL-BJ, aplicable al predio del proyecto
y por los Coeficientes de Modificacién del suelo (CMS) que otorgan los usos H2 y MCS del
PDDUPM.

Previo a la intervencién se contemplan medidas de mitigacién correspondientes a la
delimitacién de las dreas a intervenir, con el fin de ejecutar el rescate intensivo procurando
dejar si no afecta el drea de trazado y beneficia camellones y zonas de jardin aquellas
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, los ejemplares recatados serdn
mantenidos en vivero y reintroducidas en zonas jardinadas del proyecto. Lo antes en
concordancia con los criterios aplicables CG13, CG37 del POEL-BJ.

El impacto causado al hdbitat por la pérdida de vegetacién se considera que por las
caracteristicas provocan que no sea un drea de hdbitat pristino para especies silvestres,
especialmente sensibles a las perturbaciones dentro de las cuales se encuentran las
especies amenazadas o vulnerables, por lo que se considerd de sensibilidad baja, no
obstante se cuenta con hdbitat disponible en el interior del predio aunado a que en las
colindancias por guardar la unicidad, con el hdbitat presente en el predio permite la
contigiidad de los procesos. - ‘

Durante la ejecucién de lds-etapas se plantean programas que incluyen el rescate, manejo
de la flora, difusién ambiental, manejo de residuos de residuos, s6lidos liquidos y peligrosos
y de arborizacién y jardinado, los que previenen, minimizan los posibles impactos que se
puedan causar a la flora y al hdbitat por procesos de trdnsito de maquinaria y equipos, asi
como de las actividades derivadas de los procesos de preparacion del sitio y construccion
de la PTAR. ’ T P

En términos de la vegetacién el impacto asi valorado resultd de intensidad alta de
extensién parcial, el que se manifiesta en términos de 1 a 5 afios, sinérgico porque afecta
otros factores, como el hdbitat para la fauna; de persistencia temporal de efecto directo
acumulativo porque se prolonga a través del tiempo, con aplicacion de medidas, por la
recuperacién de vegetacién, de efecto irreversible porque se operard un proyecto
residencial y se mantiene constante en el tiempo por lo que el impacto se clasific6 como
negativo MODERADO.

Por lo anterior se considera que el impacto negativo que pueda ser causado al hdbitat es
poco significativo, indirecto, de afectacién minima debido a que se consideran medidas
preventivas, el efecto es localizado, de momento corto, reversible, simple y discontinuo de
baja intensidad por lo que se resulté negativo DESPRECIABLE.

‘;‘P*” g Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial. Chatumal, Quintana Roo, Meéxice,
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Para el caso de la conservacién y rescate de ejemplares singulares el impacto resulté
positivo de magnitud, perceptible a corto plazo, muy sinérgico por que se conservan
procesos y se unifica el sistema, que permanece en el tiempo con aplicacién de medidas de
desempefio durante las diferentes etapas del proyecto por lo que el impacto se clasifico
como positivo SEVERO.

«FAUNA
Impacto ambiental causado a la fauna por reduccién de hdbitat derivado de la eliminacion

de vegetacion
Accion: Preparacion de sitio, construccion y operacion.

Causa-efecto: Eliminacién de vegetacion- Reduccion del hdbitat; Afectacién al hdbitat de
especies de fauna silvestre legalmente protegidas registradas en el sitio.

Descripcion del impacto: La vegetacion que debe ser retirada proporciona alimento,
refugio y cobertura a un ensamble faunistico que ocupa el sitio. Para formar las
plataformas y drea de construccién es indispensable retirar esta vegetacion en el terreno.
A consecuencia de esta intervencion se reduce -el habitat actualmente utilizado por la
fauna silvestre y, resultado de esto, se prevé la migracion a la selva colindante de los
individuos que actualmente usan el sitio el cual, temporalmente, se mantendrd defaunado.
Una vez concluidas las actividades de cambio de uso de suelo y la PTAR, los espacios seran
utilizados por especies silvestres que toleran la presencia-del hombre tales como las
iguanas, lagartijas escamosas de Cozumel, algunas ranas, tortolitas, papamoscas y
mosqueros; tlacuaches y mapaches. Este impacto, por ello, se estimd persistente pero esto
para especies que no coexisten con el hombre. v

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL

FACTOR FAUNA e
" Criterio Pérdida de ‘:_ M:tlgaaon de la
~ hdbitat " fauna
- Signo v -1 T
Intensidad 2 2
Extensién 1 s
Momento 4 4
Sinercin = e
Persistencia 2 2
~ Efecto _ A 1
_’_Acumulacron 1 1
Recuperab:hdad 4 4
Reversibilidad 2 2
Periodicidad 2 2
\;ar““" g, Av. tnsurpentes No. 445 Col Magistenial, Chetumal, Quintana Roo, México,
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. CLASIFICACION . MODERADO MODERADO
| DEL IMPACTO :

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: 1. La remocién de la vegetacién provocard la reduccién del habitat para el
ensamble de fauna silvestre que actualmente utiliza el sitio en el terreno.

Indicador antes del proyecto: El indicador es, para este caso, la cantidad de habitat
disponible en el predio de vegetacién secundaria de selva mediana subperennifolia, con
vegetacién, arbérea, y arbustiva y herbdcea que corresponden a espacios abiertos.

Contexto: Para estudiar la afeccién a los ecosistemas se considerard por un lado, el valor
del ecosistema existente, y por dltimo el que existird después de llevarse a cabo el
proyecto. La eliminacién de vegetacidn, durante la etapa de preparacion y construccion del
proyecto, provocard perd:da de hdbitat para las aves, reptiles y mamiferos, la fauna
registrada en el sitio. Esta se verd obligada a desplazarse a sitios colindantes con cubierta
vegetal.

En el Sistema Ambiental delimitado existe hdbitat potencial para las especies registradas.
La fauna virtualmente afectada; a nivel de predio y considerando la intervencion implica la
reduccién de un hdbitat que alberga diversidad de especies con baja abundancia relativa
por especie. :

El inventario de las especies registradas, de reptiles, aves y mamiferos, en el predio de
interés, es el siguiente:

Herpetofauna kegistfada. T
Herpetofauna presente en el pred:o

Comunidad Familia Nombre Especie Estatus
. SR ~ . comun
Especiel  Hylidae * Ranita " Hyla ebraccata
R amarilla
Especie 2 Bufonidae Sapo comun  Bufo valliceps
Especie 3 - : Polychridae ~  Toloquito Anolis sagrei
Especie4  Corytophanidae Toloc - Basiliscus vittatus
Especie 5 Igtianidae -~ Iguana ~ ~  Ctenosaura similis A
: rayada
Especie 6 Teiidae ~ Kankalds Ameiva undulata
Especie 7 Columbidae - .., culebra . Coniophanes schmidti
o .rallada
14, Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, Quintana Roo. México,
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Se registraron 2 Familias de anfibios y 5 Familias de reptiles, de las cuales solo una especie
de la Familia Iguanidae (Ctenosaura similis) se encuentro protegida en la NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Avifauna presente en el predio

Comunidad Familia Nombre Especie Estatus
comun

Especie 1 Cardinalidae  Tangara Piranga olivacea
rojinegra

Especie 2 Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus

Especie 3 Mimidae Cenzontle Mimus gilvus

Especie 4 Tyrannidae Xtakay Tyrannus melanchalicus

Especie 5 Ramphastidae Carpintero Melanerpes pygmaeus

Especie 6 Cracidae Chachalaca  Ortalis vetula

Especie 7 Columbidae Zenaida asiatica

Especie 8 Corvidae Chara Cyanocorax yucatanicus
yucateca ' =

Respecto a las aves, se registraron 8 Familias, ninguna de estas se encuentra enlistada en
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

El predio, por la propiedad que le otorga la cobertura vegetal existente no ofrece un
habitat éptimo en lo referente a recursos para el sostenimiento de amplias poblaciones de
fauna.

El impacto valorado como MODERADO implica la:reduccién de selva que se presenta en
un predio cercado y afectado que no representa un habitat pristino para la fauna silvestre
por lo que el impacto valorado no implica la eliminacién de un espacio Unico para la fauna
ni pone en riesgo poblaciones de especies silvestres esten o0 no, bajo: categoria de riesgo y
legalmente protegidas.

e Se trata de un predio de 77.969 Ha, que soporta una cobertura arbé6rea de vegetacién
secundaria de selva mediana subperennifolia. :

e Elinterior del predio presenta instalaciones, vialidades, caminos, brechas y veredas de
acceso, asi como parches con herbdceas, lo cual hace evidente la presién a las que se ve
sometido, como consecuencia de la constante expansién del desarrollo previsto en la zona
costera de Puerto Morelos.

e [l sitio carece de un habitat propicio para el desarrollo de amplias poblaciones de
fauna.

% Tel: (01983) 8350201 www.semarnat.gob.mx
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e La fauna registrada en el predio no compromete poblaciones de especies de aves,
reptiles o mamiferos.

e De la fauna registrada se encuentran listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-ECOL-2010 las siguientes: Ctenosaura similis (Amenazada, no endémica).

e La intervencién del predio por las actividades del proyecto considera medidas de
mitigacién para la pérdida de hdbitat ya que conservard vegetacion nativa del predio con
dreas naturales de selva, al mismo tiempo que pretende dejar dreas jardinadas. Por otro
lado, se pretende establecer medidas de rescate de fauna previo al desbroce y despeje de
la vegetacién del predio, se considera que el desmonte sea dirigido de Sur a Norte para
permitir a la fauna que se desplace hacia sitios mejores conservados.

Por lo anteriormente descrito el impacto que se pueda causar al ecosistema natural y a la
fauna silvestre por desbroce y despeje resulté de intensidad media, sinérgico en la pérdida
de hdbitat pero no asi para. la fauna, puntual, de efecto directo y simple, por lo que resultd
moderado y mitigable.

Impacto amb:ental causado al agua superf:c:al y al acu:fero por vertimiento de
contaminantes _

Accion: Preparacic’m. por ;cambio de uso del suelo, construccion y operac:on de la
PTAR. o

Causa—efecto Vertlm:entos mc:dentales de sustancias contaminantes-cambios en las .
propiedades y calidad del agua superficial y del acuifero. _
Descripcion: Durante las fases de preparacion y construccion se produc:ran IIC]UIdOS
con cargas contaminantes.. denvados de la presencia humana y obra en proceso en el
sitio. El incorrecto manejo. de-estos efluentes puede derivar en afectaciones a las aguas
superficiales y, por su mf:ltrac:on natural, al.acuifero somero. Se estima que el control -
de grasas, aceites, solventes y aguas servidas de obra es fundamental para evitar y -
minimizar este impacto.ambiental negativo. Durante la fase de operacion de la PTAR .
que implica un caudal maximo de aguas domésticas servidas de Qmax=29 lLp.s. en .
donde la calidad fisico quimica del acuifero puede ser afectada si no se realiza el
tratamiento y depuracién de aguas-correspondientes que debe regirse por los limites y .
condiciones establecidos en -la-Norma Oficial Mexicana NOM-003-ECOL-1997 que
establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales -
tratadas que se retsen en servicios al publico

"‘VAL-;ORACIC')N MATRICIAL DEL IMPACTO

MATRIZ DE EVALUAC’ON DE lMPACTO AMBIENTAL AL AGUA

Criterio Contaminacién aI Contaminacién del acuifero
: agua superficial y profundo por contaminantes
acuifero_somero por . provenientes de descargas de
'y Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, Quintana Roo. Maxica,
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 residuos liquidos. | aguas servidas domésticas

Signo ' ot S O -1
Intensidad 2 1
Extension 2 _ 2
Momento 2 i
Sinergia 2 2
Persistencia 1 1
Efecto 1 4 -
Acumulac:on 1 4
Recuperabilidad 1 2
Reversibilidad 1 2
Periodicidad 1 2
CLASIFICACION DESPRECIABLE MODERADO ‘
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: Las actuaciones de obra de preparac:on de sitio, construccién y operacién
pueden provocar cambios en las propiedades actuales del agua superficial, del acuifero

somero y del acuifero profundo.

Indicador antes del proyecto: Los md:cadores son los resultados de la calidad del agua
realizados. :

Contexto: Durante la fase de preparacién y construccién de la PTAR se considera el posible
derrame accidental de residuos liquidos, peligrosos y no peligrosos a causa de fallas en el
control de las nodrizas que dotan combustible a las magquinaria o bien a descomposturas
instantdneas de mdquinas como ruptura de manguerds del sistema hidrdulico lo que deriva
en derrames de aceites. Se han de observar medidas de- contencién y recuperacién de
materiales liquidos, mismos que se encontrardn colocados en sitios estratégicos de la obra.

Las aquas residuales durante la fase de preparacién de sitio y construccion asi como
fecalismo a ras de suelo pueden contaminar las vias de escurrimiento superficial y con ello
el agua que mediante éstas es percolada al fredtico somero.

Este impacto puede ser mitigado mediante el uso de sanitarios portdtiles en el frente de
trabajo. '

La construccion y operacién de una planta de tratamiento de aguas residuales es una
medida obligada que es considerada en este proyecto. La poblacién estimada del proyecto
es de 11,424 personas por lo que se estima un caudal mdximo de Qmax=29 |.p.s.

Los pozos de rechazo se han disefiado con ademe a fin de maximizar la eficiencia de
conduccién de los efluentes tratados a la fase profunda del acuifero. Los cdlculos indican

un caudal de salida de 5.03 Ips de aguas residuales tratadas.
R ‘w Av insurgentos No. 445 Col Magisterial. Chetumal, Quintana Roo. México,
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En cuanto a la afectacién del acuifero superficial ésta se estima remota dado que el 35 %
de las aquas residuales tratadas, que serd destinado a riego, cumplird con los parametros
establecidos por la NOM-003-ECOL-1996.

El 65% restante de las aguas residuales tratadas, serd infiltrado al acuifero a través de
pozos de inyeccién que cumplirdn con los criterios impuestos por la CNA. El riesgo de
contaminacién también se reduce significativamente si se toma en cuenta que la calidad
del agua que serd dispuesta al subsuelo cumplird como minimo con los limites maximos
permisibles de contaminantes establecidos en la NOM-003-ECOL-1996. Por lo que se
valoré como un impacto negativo moderado, sinérgico de extension parcial, simple poco
significativa y mitigable, por lo que no se alterardn de forma superior a lo establecido por la
Norma Oficial Mexicana de referencia las condiciones originales del agua.

e PAISAJE =
Impacto al paisaje por cambtos en eI uso del paisaje.

Accion: Los procesos de preparac:on y construccién, la presencia de magquinaria y
personal, introduce de elementos exégenos al medio existente, la conclusién y operacién
del proyecto cambia las wstas que se van integrando al medio.

Causa—efecto La mc:denc:a visual y la calidad se ven mermadas con las actividades de
preparacién asi como por los procesos constructivos, éstas se recuperan al integrar el
proyecto en operacién dentro de un entorno urbano.

Descripcién del impacto: La calidad del paisaje que ofrece en el entorno la selva y un
sitio urbanizado, con los elementos urbanos colindantes. En el sitio domina de manera
singular la urbanizacién sobre el resto de los componentes.

A nivel predial el gradiente del paisaje se conforma por un terreno ondulado con unidades
de paisaje que van-de n'orte‘\d sur; conformado por dreas urbanizadas.

Durante Ia fase de preparac:on v construccién el proyecto se introduce una serie de
componentes con repercus:on enel pa:saje como son:

e Reduccién de la vegetacion.

e Introduccién de maquinaria, equipo 'y jornales

« Aparicién de lineas rectas y formas geométricas en el paisaje

o Cortes y conformacién de terracerias y plataformas

» Modificacién de las formas existentes del relieve

« Acumulacién de residuos y cortaminacion visual del entorno.
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La mayor parte de estas afecciones son temporales y desaparecen cuando la obra estd
terminada supone una alteracién de cardcter permanente. Se espera que durante las fases
de preparacién y construccién de la PTAR introduzca una serie de componentes ajenos con
repercusion en el paisaje, tales como: disminucién de la masa forestal, desorden visual,
cambios en la topografia multiplicidad de contrastes o presencia de polvo. Dichas
afecciones son temporales y desaparecen cuando se concluyen las actividades. Durante la
operacién y mantenimiento, se espera que el paisaje mejore al combinar y suavizar el
efecto visual de los elementos exdgenos con los elementos naturales que permiten matizar
el efecto que ofrece el proyecto con el entorno natural.

VALORACION MATRICIAL DEL IMPACTO -

- MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL ALFACTORPAISAJE
. Criterio - 1. Afeccién al paisaje por el i 2. Afeccién visual a la calidad del
- desorden visual que producen | paisaje por correcciéon del impacto |
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CLASIFICACION DEL IMPACTO
INDICADOR: El impacto visual inducido por la preparacién, construccioén y operacion de la
PTAR a los elementos y componentes paisajisticos del entorno inmediato.
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