7

o i

Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
.. Ambiental y Recursos Naturales
SN 4 A TY R AT ¢ Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. 5G/145/2.1.1/0344/16.- [
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

C. VICTOR MANUEL ESCOBAR OSUNA
REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA
TURISTICA DE MAZATLAN, S.A. DEC.V.
AVENIDA PLAYA GAVIOTAS NO. 214.

ZONA DORADA, C.P. 82110.

MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacion a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccidn IX inciso ¢) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Victor
Manuel Escobar Osuna, en su caricter de Representante Legal de la empresa Inmobiliaria Turistica de
Mazatlan, S.A., someti6 a evaluacion de la SEMARNAT, a través de Ia Delegacion Federal en el Estado de
Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el
proyecto “Construccién y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”, con pretendida
ubicacion en Avenida Playa Gaviotas 214, Zona Dorada del Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, que en
lo sucesivo serd denominado como el proyecto,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Amtiental, la DFSEMARNATSIN iniciard el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables
Yy que, una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada la resolucidn
correspondiente.

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones
Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalud [a MIA-P del proyecto
“Construccion y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”,, promovido por la empresa
Inmobiliaria Turistica de Mazatldn, S.A., que para los efectos del presente instrumento, seran identificados
como el “Proyecto” y la “Promovente”, respectivamente, y
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Que mediante escrito s/n de fecha 21 de Diciembre de 2015, la Promovente ingresé el mismo dia, mes y
afio antes citado, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad
y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Que mediante escrito s/n, de fecha 07 de Enero de 2016 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacion del extracto del
proyecto en la pagina 3B del periédico El Noroeste, de fecha 24 de Diciembre de 2015, el cual quedd
registrado con el No. de folio: SIN/2015-0003388.

Que el 07 de Enero del 2016, se recibio en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacién
Federal, los respectivos servicios con folios No. SIN/2016-0003405 y SIN/2016-0003489, médiante los cuales
se sollicita se ponga a disposicion del plblico en el Estado de Sinaloa, la Manifestacion de Impacto Ambiental
(MIA) del proyecto “Construccién y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Slnaloa". ingresado
por dos miembros de la comunidad. '

Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0025/16.-, de fecha 19 de Enero de 2016, la DFSEMARNATSIN envio
a la Direcciéon General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, par'é_:,(;ue esa Direccion General |a incorpore a la pagina WEB
de la Secretaria.

Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0026/16.-, de fecha
19 de Enero de 2016, lo puso a disposicion del publico-en su Centro Documental ubicado en calle Cristébal
Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade,- Colonia Centro, Cuhacan Sinaloa.

Que el 04 de Febrero de 2018, a través del oficio No. SGI145!2.1.1IO103I16.-, esta DFSEMARNATSIN hizo
del conocimiento de dos ciudadanos, miembro de la comunidad que solicitaron la consulta publica del proyecto,
su determinacién de dar inicio al proceso de la misma, citados en el RESULTANDO Il

Que el 04 de Febrero de 2016, esta DFSEMARNATSIN hizo del conocimiento de la Promovente, mediante
oficio No. 8G/145/2.1.1/0105/16.-, que la MIA-P de su proyecto fue puesta a consulta publica, en virtud de que
la solicitud interpuesta por dos ciudadanos, miembros de la comunidad del municipic de Mazatlan, fue
ingresada en tiempo y forma, solicitandosele proporcionar dos copias impresas adicionales de la citada MIA-
P.

Que a efecto de realizar una evaluacién objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
S$G/145/2.1.1/0122/16.-0312 de fecha de 12 de Febrero de 2016, solicité a la Promovente Informacion
Adicional, concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos
la notificacion del mismo, para que presentara la informacion requerida, El citado oficio fue notificado el 23 de
febrero de 2018, por lo que el plazo empezo a correr a partir del dia 24 de Febrero de 2016 y se vencia el 23
de Mayo de 2016. .

Que mediante escrito s/n de fecha 16 de Febrero de 2016 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN

el mismo dia, mes y afio antes citados, la Promovente mgresa en informacién en alcance, quedando
registrado con numero de folio: SIN/2016-0000216.

solicité la Opinién Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan.

Que con base al oficio No. 8G/145/2.1.1/0127/16.- de fecha 16 de Febrero de 2015, esta DFSEMARNATSIN/

MIA-P del Proyecto: “Construccién y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlén, Sinaloa"
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Que con base al oficio No. $G/145/2.1.1/0185/16.- de fecha 02 de Marzo de 2016, esta DFSEMARNATSIN
solicité la Opinién Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrolio Social y H. del Gobierno del Estado de
Sinaloa. A Iz fecha no ha dado respuesta.

Que mediante escrito S/N de fecha de 17 de Marzo de 2016 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el mismo dia, mes y afio antes citados la Promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO
VIl el cual quedd registrado con el No. de folio: SIN/2016-0000604.

Que mediante Oficio DEMA-328/2016 de fecha 09 de Marzo del 2016, la Direccién de Ecologia y Medio
Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, ingresé el dia 10 de Marzo del afo antes citado, la respuesta
a la Solicitud de Opinién Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO X, quedando
registrado con numero de folio: SIN/201 6-0000503.

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5fraccién Il y X, 15 fracciones I, IV, Xl 'y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccién Il de la LGEEPA: 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones | y Il, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion 1l del REIA; 32 Bis
fraccion Il y XI de Ia Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40, fraccion IX
inciso ¢, del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicién del plblico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS I y 'ill'del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimignio de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido

o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los Iimites-y condiciopes

Que al momento de elaborar la presente resolucion, esta DFSEMARNATSIN no recibid solicitudes de
Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA, por lo que tampoco se
conoce de observaciones o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la comunidad referente al
proyecto.,

Descripcién de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REJA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la Promovente
debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada Ia
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacién en Avenida Playa Gaviotas 214, Zona Dorada del Municipio de Mazatlan, Estado de

Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el proyecto

MIA-P del Proyecto: "Construccion ¥ Operacion de Nueve Hotel Los Arcos, Mazatlén, Sinaloa”
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La ubicacion del proyecto cuenta con un frente de playa de 85.208 m de longitud, y parte del terreno se
encuentra dentro de la zona federal maritimo terrestre (ZOFEMAT).

El Nuevo Hotel Los Arcos sera construido en el mismo predio del que ocupa el edificio que sera demolido,
con un area de ocupacién de 4,685.511 m?.

El predio cuenta con superficie total de 4,685.5105 m? con un frente de playa 85.208 m de longitud (del
vértice 2 al 3 del Poligono general).

El predio particular para construccién del proyecto colinda con la playa, considerada zona federal maritimo
terrestre, donde el proyecto incidira hasta un drea de SUPERFICIE = 1,720.127 m?, superficie que sera
solicitada en Concesion a ZOFEMAT para uso recreativo sin construcciones.

Descripcidn del proyecto

NUEVO HOTEL LOS ARCOS, MAZATLAN contara con dos niveles de estacionamiento; en el tercer nivel
se localiza el lobby al cual llegamos por medio de un rampa desde la calle, en este nivel de se encuentra la
recepcién-lounge, bafios publicos, bar, locales comerciales, veranda, escaleras y elevadores, restaurante y
su cocina.

En el nivel siguiente (4to) al cual llegamos por medio de tres elevadores y un médulo de escaleras se ubican
los salones de eventos, salones break out, las oficinas.de eventos, bafios para hombres y bafios para
mujeres. Los salones tiene el soporte de un area de servicio, bodegas a la cual llegan por medio de un
elevador y escaleras exclusivas para empleados.

Las habitaciones de 30 m? cada una, estan distribuidas en 10 niveles, cada nivel aloja 20 unidades dando
un total de 200 unidades.

28 unidades de departamentos de lujo y 1 penthouse aproximadamente se distribuyen en 4 niveles, este
tltimo en dos niveles: 19 y 20.

La alberca esta dispuesta en tres plataformas, |la primera esta a nivel del lobby-lounge la alberca con infinity
con una vista privilegiada y acceso al aquabar. Un "deck” de madera rodeado de agua da privacidad al
jacuzzi, ademas de una gran drea para asoleaderos y hamacas.

En la segunda plataforma un metro mas abajo estd el chapoteadero y el fogon, su ubicacion da una
panoramica de la costa. La tercer plataforma cuya alberca con areas de camastros humedos y banca,
completa las areas exteriores.

Preliminares: Demolicion de edificios existentes y excavaciones a cielo abierto para alojar medio nivel de
estacionamiento.

Cimentacion: a base de pilas de concreto reforzado ancladas a una profundidad de 20 m.
Super estructura; a base de columnas y vigas metalicas y entrepisos con losa acero, malla y concreto.

Inversién requerida.
Se trata de un Desarrollo hotelero de 20 niveles, con 229 médulos (habitaciones, condominios y penthouse)

en conjunto, dos niveles de estacionamiento, tercer nivel se localiza el lobby y area de alberca, en el nivel
4 se ubican los salones de eventos, salones break out, las oficinas de eventos, en los niveles del 5 al 14 E |

. . . " .i )
se encuentran las habitaciones de correspondientes al Hotel, 20 en cada nivel con un total de 200 ¢/ /
A s
MIA-P del Proyecto: "Construccion y Operacion de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa” g i n’,i;/
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habitaciones, en los niveles del 15 al 18 se encuentran 8 departamentos de lujo en cada uno y finalmente
en los niveles 19 y 20 se distribuird 1 penthouse. En el nivel 19; se localizara la planta baja del penthouse, 4
condominios (incluye elevador, escaleras y terrazas), mientras que en el nivel 20 quedara la planta alta del
penthouse, donde la inversion del proyecto se estima en $ 270°, 000,000.00 (Doscientos millones de
pesos, 00/100), sin incluir el costo del terreno.

Caracteristicas del proyecto

La Empresa INMOBILIARIA TURISTICA DE MAZATLAN, SOCIEDAD ANONIMA, Promovente y
responsable de este Proyecto turistico, pretende construir un edificic de 20 niveles, con 228 médulos
(habitaciones, condominios y penthouse) en conjunto, dos niveles de estacionamiento, tercer nivel se localiza
el lobby y &rea de alberca, en el nivel 4 se ubican los salones de eventos, salones break out, las oficinas de
eventos, en los niveles del 5 al 14 se encuentran las habitaciones de correspondientes al Hotel, 20 en
cada nivel con un total de 200 habitaciones, en los niveles del 15 al 18 se encuentran 8 departamentos de
lujo en cada uno y finalmente en los niveles 19 y 20 se distribuira 1 penthouse. En el nivel 19; se localizara
la planta baja del penthouse, 4 condominios (incluye elevador, escaleras y terrazas), mientras que en el
nivel 20 quedara la planta alta del penthouse.

Preparacidon del sitio
Seleccion del sitio.

La empresa INMOBILIARIA TURISTICA DE MAZATLAN, SOCIEDAD ANONIMA, al decidir la construccion
del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE NUEVO HOTEL LOS ARCOS, MAZATLAN”, ya
contaba en el sitio en donde serd desarrollado el proyecto, con instalaciones destinadas al mismo uso,
prestacion de servicios de hospedaje en las instalaciones denominadas “Hotel los Arcos”.

El poligono del proyecto presenta una incidencia con la ZOFEMAT en una superficie de 298.957 m? (se
presenta el Cuadro de Construccion), donde sera construida parte de la infraestructura del proyecto,
basicamente parte de las albercas, asoleaderos, areas verde y muro de contencién de marejadas y su
escalera de acceso a playa, de dicha drea de forma triangular que consta de 288.957 m?, que parcialmente
existe incidencia de obras del proyecto en un total de 106.1567 m?, quedando el resto del area mencionada
(192.8003 m?), sin ocupacion de obras.

Relacién de areas de obras que inciden en el poligono de la zona federal:
POLIGONOS ALBERCAS 46.0407m?

POLIGONOS ASOLEADEROS  33.4467m?
POLIGONOS AREA VERDE 14.634m?

MURQO DE CONTENCION 12.0353m?
TOTAL OCUPADA 106.1567 m?
SIN OCUPACION 192.8003 m?

Actividades que realizaran previas y durante la demolicion del hotel

Los métodos de demolicién son diferentes en cada uno de los casos, en funcion de la tipologia
estructural. Antes de comenzar la demolicion es necesario llevar a cabo un estudio de ingenieria para
evaluar las condiciones de la estructura, los pisos y las paredes, para evitar un derrumbe prematuro de la
estructura. Dicho estudio debe determinar que no existen sustancias quimicas, gases, materiales explosivos
o inflamables, utilizados o almacenados anteriormente en el sitio y que puedan presentar un peligro. También
se requiere el ubicado de las lineas de electricidad, gas, alcantarillado, agua, telefonia, etc., y que se ha
llevade a cabo una visita previa de reconocimiento recabando documentacién existente, se ha verificado la

MiA-P del Proyecto: “Construccién y Operacidn de Nuevo Hotel Los Arces, Mazatlén, Sinaloa” 4
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antigliedad del edificio y calidades de los elementos estructurales y decorativos para su posible
recuperacion.

El realizar el Proyecto de demolicién es de suma importancia, no solamente para marcar un ritmo en los
trabajadores, sino para estudiar las formas de hacerlo y evitar posibles desgracias personales, propias o
ajenas, y pérdidas o desperfectos en edificaciones cercanas.

Elementos a utilizar

Andamiajes previstos para la demolicion, adjuntando planos de detalle de los mismos, arrostramientos
(acciones de estabilizar), anclajes, apoyos, barandillas y rodapiés de proteccion, etc., vallado de la edificacion
a derribar,

Protecciones auxiliares, redes, cortinas de lona, bandeja perimetral en zonas de acceso a la obra y paso de
personas ajenas.

Realizar aberturas en los forjados para evacuar escombros,

Instalacion de conductos y tolvas para evacuacién y carga de escombros.
Numero de operarios en funcién del volumen de obra a demoler.

Material de proteccion personal adecuado. Maquinaria a utilizar.

Sefialar Normas de Seguridad adecuadas al edificio que se va a demoler.

Para realizar esta visita se debe valorar la necesidad de utilizar equipos auténomos de respiracion, hacerla
mas de una persona y usar equipos detectores de gases, abriendo puertas y ventanas para una total
ventilacién.

Desinsectar (desconectado) y desinfectar, en los casos donde se haga necesario, todas las dependencias
del edificio. Para realizar esta labor se tendra en cuenta el uso dade con anterioridad al mismo, siendo distinto
el tratamiento si ha sido, hospital, cuartel, granja, fabrica, etc.

Anular las instalaciones existentes, agua, corriente eléctrica, gas, teléfono, etc., ya que el hecho de no
hacerlo supone grave riesgo de:

e Electrocuciones.

e [nundaciones por rotura de tuberias.
e Explosiones.

» Intoxicaciones por gas.

Apuntalamientos y apeos en huecos y fachadas, siempre que sea necesario, siguiendo como proceso de
trabajo de abajo hacia arriba, es decir de forma inversa a como se realizara la demolicion. Reforzando
tambien las cornisas, vierte-aguas, balcones, bovedas, arcos, muros y paredes.

Limpieza y despalme del terreno:

El terreno permite el levantamiento de edificaciones: las caracteristicas reclicas del suelo, sutextura de suelo
mejorada mediante relleno aseguran una compatibilidad Yy propiedades para sembrar cimentaciones. No se
realizara desmonte en el predio al momento de nivelar y rellenar, pues se carece de cualquier tipo de

MIA-P del Proyecto: “Construccién y Operacidn de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatién, Sinaloa” i
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vegetacién. El Hotel Los Arcos que estd ubicado sobre el predio que serd demolido para permitir la
construccion del NUEVO HOTEL LOS ARCOS, MAZATLAN.

Se contard con un terreno del proyecto limpio y relativamente plano, con caracteristicas litoldgicas
apropiadas al fin propuesto, por lo que de manera rapida se puede realizar el trazo del proyecto, en el
recuento solo de las siguientes actividades.

Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de escombros, basura y desperdicios organicos
que se puedan encontrar, asi como todo aguello que pueda obstruir el trabajo que haya que realizar

Trazo de obras: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de
trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la ubicacion general de los
correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema general;

Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a excavar a
base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red de agua potable y el drenaje sanitario
y la cimentacion que sea necesaria, cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo material
sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente y se emplearan medios
mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la obra.

Las obras de infraestructura del proyecto se proyectan realizar en etapas en 24 meses de construccioén,
como se muestra en el Programa general del proyecto.

Excavaciones/cimentaciones: Como se ha sefialado, todo material sobrante de cada obra sera acarreado a
los lugares donde puedan ser usados posteriormente. Se realizaran excavaciones, el producto sera utilizado
como parte de los rellenos en la nivelacion de la plataforma de desplante de edificaciones.

Levantamiento de edificaciones:

En el proyecto planteado estd contemplado la construccién de una torre de 20 niveles (incluidos dos
estacionamientos), con un total de 200 habitaciones, 28 apartamentos y 1 penthouse, como edificacion
principal.

En el tercer nivel se encuentra el lobby y demas areas publicas del proyecto.
En el cuarto nivel se encuentra el salén de eventos y demas areas publicas del proyecto.

En los niveles del 5 al 14 se encuentran las habitaciones para el Hotel
En los niveles 15 y 19 se encuentran los departamentos condominales

Y en los niveles 19 y 20 quedara un penthouse (planta baja y planta alta).

Trazo y construccién de vialidades.

El proyecto solo comprende vialidades de entrada y salida de los dos niveles de estacionamiento que
comunican con la Av. Playa Gaviotas,

MIA-P del Proyecto: “Construccién ¥ Operacidn de Nuevo Hotel Los Arcos, Maza tlan, Sinaloa”
Inmobiliaria Turistica de Mazatlén, S.A. de C.V. At

Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna N

Pagina 7 de 35 ==



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
¢. Ambiental y Recursos Naturales

- ~Unidad de Gestién Ambiental

SLOCIETARDA 131 e O OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0344/16.- [

B e % CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
¥ RECURSOS NATURALES ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DESCRIPCION —|
1.- BODEGA Se utilizard en la etapa de preparacién y construccién de edificacionas y SEEI
Kdesmontado al concluir la etapa de construccion. El empleo de la misma es para

proteger los materiales para construccion cemento, cal, y productos susceptibles de
deterioro al exterior. Su construccidn serd con materiales temporales; Lamina de
lcartén y madera.

2. INSTALACIONES SANITARIAS Durante el proceso de preparacion del sitic y construccidn, se colocaran
letrinas portatiles, a razén de 1 por cada 20 trabajadores, las cuales seran objeto
de un intenso programa de mantenimiento por parte del proveedor.

3, BANCOS DE MATERIALES Sdlo se adquirird material pétreo y sus derivados de bances de material
autorizados por el municipio. Los materiales pétreos que se consumiradn en la obra
como la grava y la arena, serén suministrados por medio de camiones de volteo
que operan asociaciones de camioneros, Para la nivelacion del terreno, asi como
para obtener los niveles de proyecto, también se utilizara el material producto
de nivelaciones y excavaciones que se tiene que realizar para construir los
eslacionamientos y las vialidades, el proyecto tiene compensados los
volimenes de excavacion con los volimenes de relleno. Si se necesita material
para relleno se contratara al sindicato de camiones de volteo para su
suministro, los cuales se adquiriran de los bancos autorizados por el municipio.

4. RESIDUOS NO PELIGROSOS. Los Unicos residuos snn la basura que genera la construccién, misma
que se depositard en el relleno sanitario que maneja el municipio, previo
contrato con el Ayuntamiento. La basura se transportara en camiones de

Etapa de construccién.
a) Materiales de Construccién. Tipo, volumen y trasladn.

Volimenes de materiales que seran utilizados en las etapas de preparacién del sitio, construccion y
mantenimiento de la obra.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en érea habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios generales)
12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Especificaciones.

MATERIAL UNIDAD CONSUMO
Aceros ton 376
Cementantes ton 2,115
Maderas Pie/tablon 341,876

MIA-P del Proyecto: "Construccion y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”
Inmobiliaria Turistica de Mazatlédn, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna
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Agregados m?3 41,824
Muebles sanitarios Juego 253

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafios:

Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y Ia tapa del tanque. Para
su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera. Debe contener las llaves de
tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

Lavamanos: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con su cespol de
plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

Regadera: Sdlo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea colocada a una altura
minima de 1.90 m. Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10 m de altura, realizando su desagle final
hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

Fregadero: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagie, y debe ir empotrado. Su
drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La altura de su colocacion sera de
85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de block.

Accesorios: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segun
especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y seran: jabonera (a 96 cm altura), cortapapel
(a 0.45 cm), toallero (a 1.05 cm). Deberdn ser colocados al haber terminado de colocar el azulejo. La
colocacion deberd realizarse cuidando de no hacerio en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel y
martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco.

Albanileria para la Instalacién sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes particulares,
y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su profundidad sera la que marque
la supervision de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en mortero cemento-arena 1:4, estara
enjarrado con la misma proporcién, sélo que pulido con llana metalica. En el fondo debera colocarse una
media cafia pulida para su correcto escurrimiento. Finalmente una tapa de concreto empleando angulo de
1"y 1 1/4" para formar un marco y contramarco y colar concreto de F'c=200 kg/cm? en un espesor minimo
de 7cm. Debe cuidarse el acabado del lugar donde esté va a ubicarse.

Albarial: En tubo de PVC en el diametro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico sea
sefialado, respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos, deben realizarse del punto mas
alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de PVC: Instalacién Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagles de los muebles sanitarios, excusados, lavabos,
lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su ubicacian usaran accesorios que se uniran
a la tuberia a base de cementante epéxico recomendado. Para una correcta unién las superficies deberan
estar libres de grasa y polvo y lijados.

olos diametros autorizados seran: WC PVC de 4
oFregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2"

Como se ha sefialado, el volumen de obra que se genera requerird de un Almacén de aproximadamente
350 m? cuyo uso dependera de los 400 dias en que va ser requerida. El empleo del mismo es para proteger

MIA-P del Proyecto: “Construccion ¥ Operacidn de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlén, Sinaioa” '
Inmobiliaria Turistica de Mazat/an, S.A. de C.V. A §
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna i
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los materiales para construccién cemento, cal, y productos susceptibles de deterioro al exterior. Su
construccion sera con materiales temporales: LAmina de carton y madera,

b) Caracteristicas generales de Construccion.
Cimentacion:

Las obras estaran cimentadas a base de zapatas aisladas de concreto armado, con dimensiones y
especificaciones indicadas por sus respectivos célculos estructurales. Sera a base de concreto ciclépeo
con una resistencia de 150 kg/cm?. Usando un porcentaje de piedra caliza de banco de cantera a un 60%
con secciones de 60 x 40 cm.

El sistema estructural y Muros:

La estructura principal sera metalica, como lo son columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en
calidad estructural A-36, y esta sera llevada a cabo bajo las especificaciones y lineamientos que marque el
calculo estructural.

Acabados en pisos:

Los firmes seran de concreto armado de 0.15 m de espesor; y los muros perimetrales que se desplantaran
sobre estos, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 m estructurado en cerramientos a
base de castillos y concreto armado. Los acabados en piso seran a base de losetas porcelanicas en area
habitacional, y loseta cerdmica en areas de servicios generales, en muros se aplicara pintura texturizada
en colores claros y plafon registrable en area de ventas y administrativas.

Acabados en muros:

Los muros perimetrales e interiores de los departamentos que se desplantaran sobre las losas de los
niveles, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 metros estructurados en cerramientos a
base de castillos y concreto armado. En muros se aplicara pintura texturizada en colores claros, para mayor
eficiencia en los usos de energia con fines de iluminacién y acondicionamiento de aire.

Acabado en losas:

La cubierta o techumbre serd a base losa de concreto armado de 15 cm y sera aislada a base de Caseton
de 5 cm de espesor; teniendo una pendiente de 5 % para poder alcanzar perfecta descarga pluvial,
canalizando el drenado pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes del drenaje sanitario.

Instalacién Hidrosanitaria.

Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal, Secretaria de Salud y la
JUMAPAM.

Instalacion Eléctrica.
Instalaciones se realizaran de acuerdo a las especificaciones que establece CFE.
Alimentacion del agua potable.

Para la alimentacién del servicio del agua potable sera tomada interconectandonos a la red de servicio de
JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad, actualmente tienen contrato las instalaciones actuales.

PR ..

MIA-P del Proyecto: "Construccién y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa” & I.
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Energia eléctrica.
Se conectara al servicio de CFE, actualmente tienen contrato las instalaciones actuales.
Etapa de operacién y mantenimiento.

El llenado total de las albercas se realizara mediante pipas cargadas con agua dulce, previamente tratada
para eliminar en lo posible presencia de metales, utilizar un clarificador y filtrar hasta eliminar su presencia.
EL PRODUCTO A UTILIZAR ES DICLORO KLAREN y CLARIFICADOR KLAREN, el cual se utilizara de
400 a 500 ml por cada 10 m°.

El agua sera tomada de la garza de la Junta Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Mazatlan
(JUMAPAM) mas cercana, y su mantenimiento como tal en el sitio de las albercas es importante, por lo que
se reciclara al maximo, utilizando métodos de filtrado y clarificacion de manera permanente, asi como
clorinizacién como desinfectante principal, reponiendo mediante la adiccién desde la red de la JUMAPAM,
considerando maximo 2-3% del volumen total diario en temporada de alta ocupacion, disminuyendo en
temporada baja, pues solo se espera la evaporacion, que no debe de representar mas de 0.5-1.0%. En
esta etapa se afiade un desinfectante al agua (habituaimente cloro), que garantiza la desinfeccion del agua.

El cloro sirve como desinfectante para matar bacterias y gérmenes en el agua. Por mucho tiempo el cloro
fue afiadido sistematicamente al agua potable. Hoy las centrales de abastecimiento de aguas sélo utilizan
el cloro a gran escala en caso de emergencia, por ejemplo si se miden bacteria Escherichia coli en el agua
potable. A parte de esto el cloro se aplica en otros campos en los cuales el cloro que ha sido agregado es
eliminado del sistema acuatico.

Adsorbentes esféricos de alto rendimiento SARATECH® disponen de una muy alta pureza, combinada con
una estabilidad mecanica (movimiento del agua). Con ello se elimina la posibilidad del aumento de la
conductibilidad por las impurezas de las sustancias eludibles. asi como el aumento de la concentracion de
cloro, gracias al desgaste por la utilizacion mecanica; en las albercas el solo movimiento constante de
bafistas.

Para la eliminacion de cloro se utiliza también el carbdn activo convencional. El carbén activo presenta una
gran capacidad de eliminacién del cloro libre que en su mayoria se alcanza a través de un efecto
catalizador. Las esferas absorbentes ofrecen las ventajas de una absorcién muy efectiva, sin las
desventajas del carbén activo tradicional. Los absorbentes (esferas) disponen de una gran capacidad
respecto al cloro, combinados ¢on una estabilidad mecanica y quimica.

Una vez llena la alberca con agua transportada por pipas, se inicia con el tratamiento gquimico
correspondiente;

e Primeramente se utilizara Dicloro para dar un tratamiento de choque y oxidar todos los
contaminantes presentes. Para lograr esto se aplicara 150 a 200 gramos por cada 10 m®. En caso
de presencia de metales, se utilizara un clarificador y filtrar hasta eliminarlos. EL PRODUCTQO A
UTILIZAR ES DICLORO KLAREN y CLARIFICADOR KLAREN, el cual se utilizara de 400 a 500 mi
por cada 10 m®,

® Eln segundo lugar se aplicara un alguicida para prevenir la aparicion de algas en las paredes de la
piscina. Un tratamiento shock, con PRODUCTO A UTLIZAR ALGEN KLAREN 1 litro de producto
por cada 50 m3.

° Entercer lugar, se utilizar un abrillantador para mejorar su desempefio de retencion de sdlidos

suspendidos y darle brillo al agua de la piscina: GOLD & CLEAR KLAREN:; este producto se
aplicara 300 mil por cada 100 ms3.

MIA-P del Proyecto: "Canstruccion ¥ Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlgn, Sinaloa" ‘
Inmobiliaria Turistica de Mazatlén, S.A. de C.V. e
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¢ Descansar la alberca al menos 36 horas después del tratamiento para que pueda ser utilizada por
los banistas.

* Aliniciar se retiran los s6lidos del piso de alberca con aspirado y se deja trabajando los filtros las
24 hr,

En adelante se medira la concentracion de cloro a fin de mantener un nivel de 1a 3 ppm, utilizando tricloro
como guimico de mantenimiento. PRODUCTO TRICLORO GRANULAR ACL90 KLAREN.

Al iniciar también es conveniente medir la alcalinidad total en la piscina; en caso que requiera ajustarse
habra que hacerlo segin el caso. Mantener un pH de 7.2 a 7.6 ppm como adecuado, para un mejor
rendimiento del cloro, y evitar crecimiento de algas PRODUCTO PH+ KLAREN. Posteriormente se
mantendra el pH en su nivel ideal ajustando cuando sea necesario y los niveles ideales de cloro.

Referido al destino final del agua cuando sea descargada por la accién de limpieza o mantenimiento, este
sera la red de alcantarillado urbano, cumpliendo con la NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-002-
SEMARNAT-1996 QUE ESTABLECE LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES DE CONTAMINANTES EN
LAS DESCARGAS DE AGUAS RESIDUALES A LOS SISTEMAS DE ALCANTARILLADO URBANC O
MUNICIPAL. Esta NOM establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal con el fin de prevenir y controlar la
contaminacion de las aguas y bienes nacionales, asi como proteger la infraestructura de dichos sistemas,
y es de observancia obligatoria para los responsables de dichas descargas. Esta norma no se aplica a la
descarga de las aguas residuales domesticas, pluviales, ni a las generadas por la industria, que sean
distintas a las aguas residuales de proceso y conducidas por drenaje separado.

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto requerira de servicios periddicos de mantenimiento. Se
contempla trabajos de revision y mantenimiento anuales o cuando estas se requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencion especial de los
Promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover un proyecto,
Los atractivos son parte de la promocién para venta de habitaciones y en su conservacion inalterada
también se debe inverti. La playa con que colinda, cuando menos de nuestra parte, permanecera
inalterada.

Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningln tipo de alteracion de parte de los usuarios
del complejo hotelero y paseantes en general.

Generacion, manejo y disposicién adecuada de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

En la etapa de construccidn, los residuos solidos que se generaran de materiales de construccion, aguas
residuales sanitarias y emisiones a la atmosfera provenientes de la combustion interna y ruido por el uso
de maquinaria. No se producirén residuos peligrosos. Los residuos sélidos y excedentes de excavacion
seran enviados a sitios autorizados por la autoridad municipal en camiones de volteo cubiertos con lona.

Residuos sélidos domésticos:

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman durante la
hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de desperdicios por
categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de limpieza municipal.

Residuos sanitarios:

MIA-P del Proyecto: “Construccion y Operacion de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlén, Sinaloa” e
Inmobiliaria Turistica de Mazatlan, S.A. de C.V. W
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna . ﬂ i
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Para el sistema de drenaje sanitario seran conducidos al colector de aguas residuales de 45 cm de diametro
que corre paralelo frente al predio. Dada la existencia de un subcolector sobre la Avenida Playa Gaviotas,
a la cual podra realizarse la conexion para los locales comerciales y de oficina de que consta el proyecto.

Residuos sdélidos domésticos:

Se contara con contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para basura organica
e inorganica, que sera retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

Etapa de abandono del sitio.

La infraestructura basica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas con las autoridades
locales y ambientales.

El proyecto se rige por la normatividad en materia de construccién y planeacién urbana, y en el ambito de
la normatividad ambiental comprende actividades sumamente respetuosas del medio natural, de tal forma
que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se establecera, concretamente la vecindad
con la Playa, no quedaré afectada de ninguna manera.

UBICACION DEL PROYECTO EN COORDENADAS UTM DATUM WGS84:

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS

e = RUMBO DISTANCIA v "5 3
1 2,571,125.2344 351,371.,4608
1 2 548°04'33.18" W 63.104 2 2,571,083.0715 351,324.5091
2 3 N 42°10'14.13" W 85.208 3 2,571,146.2230 351,267.3058
3 4 N 46°46'46.59" E 51.703 4 2,571,181.6294 351,304.9829
4 5 $38°35'52.48"E 2.861 5 2,571,179.3154 351,306.8289
5 6 § 43°09'02.15" E 4.508 6 2,571,176.0267 351,309.89129
6 7 $41°32'5521"E 13.195 7 2,571,166.1516 351,318.6646
7 8 S 45°02'21.78"E 12.414 8 2,571,166.1516 . 351,327.4487
8 9 5 46°33'53.57" E 5.467 9 2,571,153.6205 351,331.4189
9 10 § 46°26'07.10" E 5.900 10 2,571,149.5546 351,335.6939
10 11 549°50'29.96" E 4.158 11 2.571.146.8732 351,338.8715
11 12 S 51°49'47.29"E 4.001 12 2,571,144.4007 351,342.0169
12 13 S$53°11'19.05"E 4,839 13 2,571,141.5010 351,345.8814
13 14 .S 56°39'38.32" E 3.947 14 2,571,139.3318 351,349.1887
14 15 8 58°31'23.168" E 3.571 15 2,571,137.4673 351,349.1887
15 1 $ 57°32'00.24" E 22.788 1 2,571,125.2344 351,371.4608

SUPERFICIE = 4,685.511 m?

MIA-P del Proyecto: “Construccién y Operacién de Nuevo Hote! Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa” {/
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Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna 4 E/E
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0344/16.- M
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

SECRETARIA DI
MEDIO AMBIENTE
¥ RFCURSQS NATURALES

El Cuadro de Construccién de la ZOFEMAT comprende:

El Cuadro de Construccion del Poligono incide dentro de la ZOFEMAT en 298.957 m?,

CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO ZOFEMAT
LADO COORDENADAS

RUMBO DISTANCIA | V

EST | PV Y X
ZF1 | 2,571,153.2111 351,274.7420
ZF1 | ZF2 §31°4332.73"E 22.932 ZF2 | 2,571,133.7055 351,286.8010
ZF2 | ZF3 $ 33°16'15.90" E 40.014 ZF3 | 2,671,100.2506 351,308.7527
ZF3 | ZF4 S 41°05'37.02" E 23.312 ZF4 | 2,571,082.6820 351,324.0753
ZF4 | PM5 | S 48°04'33.18"0 20.002 PM5 | 2,571,069.3177 351,309.1931
PMS5 | PM& | N 41°05'37.02" O 24.969 PM6 | 2,571,088.1353 351,292.7811
PM6 | PM7 | N 33°16'15.90" O 41.651 PM7 | 2,571,122.9590 361,269.9314
PM7 | PM8 | N 31°43'32.73"0 19.135 PM8 | 2,571,139.2346 351,258,8693
PM8 | ZF1 N 46°46'46.59" E 20.409 ZF1 | 2,571,153.2111 351,274.7420
SUPERFICIE = 1,720,127 m?

tal y como se muestra a continuacion:

CUADRO DE CONSTRUCCION INCIDENCIA DEL POLIGONO DEL PROYECTO DENTRO DE LA
ZOFEMAT
LADO . COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA v

EST | PV Y X

LP9 2,571,146.2230 | 351,267.3058
LP9 | ZF1 | N 46°46'46.59" E 10.204 ZF1 2,571,153.2111 | 351,274.7420
ZF1 | ZF2 | $31°4332.73"E 22932 ZF2 | 2,571,133.7055 | 351,286.8010
ZF2 | LP12 | $33°16'15.90"E 39.077 LP12 | 2,571,101.0836 | 351,308.2389
LP12 | LP9 | N 42°10'14.13"0 60.972 LP9 2,571,146.2230 | 351,267.3058

SUPERFICIE = 298,957 m?

=

La construccion del edificio del Nuevo Hotel los Arcos tiene incidencia de obras con la ZOFEMAT en
dos peguefas areas que en total suman 109.44 m? tal y como se muestra en los siguientes cuadros de

construccion.

CUADRO DE CONSTRUCCION INCIDENCIA DE ESCALERAS DEL NUEVO
PROYECTO EN ZOFEMAT
LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA v
EST:| PV Y X

3 | 2571,096.14 | 351,312.34
3 4 S41°05'37" E 2.80 4 2,571,094.03 | 351,314.18
4 5 $47°49'46" O 1.20 5 2,571,093.22 | 351,313.29
5 6 N 42°1014"Q 2.80 6 2,571,095.30 | 351,311.41
6 3 N 47°49'46" E 1.25 3 2,571,096.14 | 351,312.34

SUPERFICIE = 3.43 m?

MIA-P del Proyecto: “Construccién y Operacion de Nuevo Hetel Los Arcos, Mazatlén, Sinaloa”
Inmokiliaria Turistica de Mazatlén, S.A. de C.V.

Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna £
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién
- . Ambiental y Recursos Naturales
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OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0344/16.- e
: CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
o ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

CUADRO DE CONSTRUCCION INCIDENCIA DE DIFERENTES OBRAS DEL ]
NUEVO PROYECTO EN ZOFEMAT
LADO CQOORDENADAS UTM
RUMBO DISTANCIA v
EST | PV Y X
ZF1 2,571,153.21 | 351.274.74
ZF1 | ZF2 §31°43'33" E 22.93 ZF2 | 2,571,133.71 | 351,286.80
ZF2 1 S33°16'16" E 13.22 1 2,571,122.85 | 351,294.05
1 2 N 42°10'14" O 35.50 2 2,571,148.96 | 351,270.22
2 | ZF1 N 46°46'47" E 6.20 ZF1 2,571,153.21 | 351,274.74
L SUPERFICIE = 106.01 m?

Delimitacion en coordenadas UTM WGS84 de cada una de las obras del proyecto, incluido areas de
restaurante, bar, locales comerciales, chapoteaderos, jacuzzi, 2 areas de barfos, area de regaderas,
areas de asoleadero y areas verdes (jardineras):

CUADRO DE CONSTRUCCICON P-AQ CUADRO DE CONSTRUCCION P-AL2

2,571,112.1047

351,336.6644

SUPERFICIE = 36.685 m?

(ACUABAR) (ALBERCA 2)
v COORDENADAS v COORDENADAS
Y X Y X

p 25711127047 357.336.6642 8 2,571,127.1021 351,310,3966
2 2,571,108.3989 351,340,021 1% ;g;“fg?g;i gg;:};’;gg
3 1,108, 7 eIl =2
- 2:; 102 ggg; 32: ,gge 2”8 11 2,571,125.1176 351,310.4401

271,104, 351,337.2456 2 2,571,122.1126 351,307.1226
3 2.571,103.0626 351,335.5449 13 2,571,123.2243 351,306.1156
7 2,571,107.4724 351,331.5505 8 2,571,127.1021 351,310.3966
1

SUPERFICIE = 19.064 m?
VOL. DE AGUA = 9.532 m®

MIA-P del Proyecto: “Construccion ¥ Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”
Inmobiliaria Turistica de Mazatlsn, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

i
,

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0344/16.- 14 )
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

SLURETARIA DL
MEDIO AMBIENTE
¥ RFCURSOS NATURALES

CUADRO DE CONSTRUCCION P-AL3 (ALBERCA 3)
v COORDENADAS
Y X
14 2,571,123.2836 351,320.3318
15 2,571,109.0165 351,333.2551
16 2,571,107.4724 351,331.5505
17 2,571,103.0626 361,335.5449
18 2,571,098.2289 351,330.2087
19 2,571,112.8296 351,316.9833
20 2,571,115.1121 351,319.5032
21 2,571,118.2991 351,316.6164
22 2,571,119.1718 351,317.5798
23 2,571,120.0612 351,316.7743
24 2,571,121.7395 351,318.6272
25 2,571,120.6278 351,319.6342
26 2,571,121.0978 351,320.1530
27 2,571,122.2095 351,319.1460
14 2,571,123.2836° : 351,320.3318
SUPERFICIE =204.405 m?
VOLUMEN DE AGUA = 166.675 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION P- CUADRO DE CONSTRUCCION P-AL5
AL4 (ALBERCA 4) v (ALBERCA 5)
¥ COORDENADAS COORDENADAS
Y X Y X
28 | 2571.146.9851 | 3512773605 32 | 2571,1050458 | 351,309.5016
: 33 2,571,127.8388 351,289.7603
29 2,571,136.5149 351,286.8262
30 2 571.134.0980 351284 1581 34 2,571,131.6655 - 351,293.9848
! : : : - 35 2,571,109.7719 351,313.8162
31 | 2,571,144.5482 | 351,274.6922 a0 | 2 i05bas S
28 2,571,146.9651 351,277.3603 SUPERFICIE = 168378 m?
SUPERFICIE = 50.760 m2 VOLUMEN DE AGUA = 177.6715 m®
VOLUMEN DE AGUA = 28.08 m®

MIA-P del Proyecto: "Construccion y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatldn, Sinaloa”

CUADRO DE CONSTRUCCION P-AS1

(ASOLEADERO 1)

COORDENADAS

Y

X

2,671,162.2117

351,288.3086

2,571,148.6116

351,300.6277

2,571,139.5485

351,290.6222

2,571,143.6619

351,286.8962

2,571,146.8172

351,290.3796

2,571,156.3039

351,281.7865

=lola| MW —

2,571,162.2117 .

351,288,3086

SUPERFICIE = 187.565 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION P-AS2
(ASOLEADERO 2)
COORDENADAS

Y

X

2,671,147.4628

351,301.6883

Inmobiliaria Turistica de Mazalldn, S.A. de C.V,
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién

. ', Ambiental y Recursos Naturales
" . Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0344/16.- 1%
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

W

J 8 2,571,125.1720 351.321.8596
r—_S 2,571,123.5607 351,320.0808
10 2,571,123.2836 351,320.3318
11 2,571,120.0612 351,316.7743
12 2,571,127.1021 351,310.3866
13 2,571,125.9608 351,309,1366
14 2,571,138.7827 351,297.5224
15 2,571,137.1044 351,295.6695
16 2,571,135.6984 351,293.3199
17 2,571,140.1012 351,293.7645
18 2,571,141.3611 351,292.6233
19 2,571,146.1202 351,209.1454
20 2,571,146.1202 351,300.1860
7 2,571,147.4628 351,301.6683

SUPERFICIE = 276.633 m?

CUADRO DE CONSTRUCGCION P-AS3 |
(ASOLEADERO 3)
COORDENADAS

Y X

2,571,152.6647 351,278.0668

2,571,137.9529 351,291.3929

2,571,138.6242 351,292.1340

2,571,136.0302 351,294.4837

2,571,135.8288 351,294.2614

2,571,134.5688 351,295.4026

2,571,132.7562 351,293.4015

2,571,132.9786 351,293,2001

2,571,128.9841 351,288.7903

2,571,134.0980 351,284.1581

2,571,136.5148 351,286.8262

2,571,146.9651 351,277.3603

2,571,144.5482 351,274,6922

2,571,147.3276 351,272.1746

2,571,152.6647 351,278.0668

SUPERFICIE = 151.293 m?2

CUADRO DE CONSTRUCCION P-AS4

o (ASOLEADERO 4)
COORDENADAS
Y I X

40 2,571,115.7942 351,314.2979

41 2,571,094.9308 351,333.1961

42 2,571,088.2174 351,325.7846
[ 43 2,571,106.0124 351,309.6658
[ 44 2,571,109.7719 351,313.8162
‘fs 2,571,131.6655 351,293.9848 |

48 2,571,133.6795 351,296.2083
[ 47 2,571,114.8543 351,313.2603

SUPERFICIE = 334.516 m?

MIA-P del Proyecto:

CUADRO DE CONSTRUCCION P-AS5
{ASOLEADERO 5)
v COORDENADAS
Y X
35 2,571,125.1178 351,310.4401
36 2,571,119.1884 351,315.8108
a7 2,571,115.9660 [ 351,312.2533
39 2,571,121.8952 ’ 351,306.8828
35 25711254176 | 351,310.4401
SUPERFICIE = 38.400 m2

“Construccién y Operacion de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”

Inmobiliaria Turistica de Mazatlan, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Victor Manue! Escobar Osuna
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Delegacién Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién
Ambiental y Recursos Naturales
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SLCRETARIA DE
MAEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO No. $G/145/2.1.1/0344/16.- w0
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P,

CUADRO DE CONSTRUCEION P-B1

(BANO 1)
v COORDENADAS
Y X
1 2,571,165.5349 351,291.9773
2 2,571,162.2117 351,288,3086
3 2,571,156.4307 351,293.5450
4 2,571,159.7539 351,297.2138
1 2,571,165.5349 351,291.9773
SUPERFICIE = 38,611 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION P-B2
(BANO 2)
v COORDENADAS
Y X
5 2,571,156.8793 351,305,9567
6 2,571,150.5015 351,298.9158
7 2,571,146.4993 351,302.5410
8 2,571,152.8771 351,309.5819
5 2,571,156.8793 351,305.9567
SUPERFICIE = 51,300 m?

v CUADRO D(E;SA&?EL?QU%CION P 'CUADRO-D{EEggzlEESR(;)ClON P-EC2
YCOORDENADA'SX v COORDENADAS
Y X

1 2,571,139.6984 Solascied 5 2,571,134.5689 351,295.4026
2 2,571,187.1044 351,295.6695 6 2,571,133.6795 351,296.2083

3 2,571,136.0302 351,294.4837 7 2571131 8669 351.294.2071
4 2,571,138.6242 351,292.1340 8 2,571,132.7562 351,293.4015
1 2,571,139.6984 351,293.3199 ; 2571 134.5689 351,295.4026

SUPERFICIE = 5.600 m? SUPERFICIE = 3.240 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION P-EC3 CUADRO DE CONSTRUCCION P-EC4
g . O(SSRCSLEEEg :E))A ; " ‘ (ESCALERA 4)
COORDENADAS
Y X Y X
190 5-:;:-12;222; g::gzgijgg 13 2,571,003 5881 351,331,7138
1 e N 14 2,671,091.3566 351,333.7352
o S i 15 2,5671,086.0114 351,327.7829
9 2,571,104.6067 351,337.2496 18 £511,007.1795 gl Fa0 s
T R TR 17 2,571,091.6778 351,331.6902
18 2,571,092.7154 351,330.7503
19 2,571,093.5881 351,331.7138
SUPERFICIE = 14,569 m?

MIA-P del Proyecto: “Construccion y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”
Inmobiliaria Turistica de Mazat/én, S.A. de C.V.

Representante Legal: C. Victor Manue! Escobar Osuna
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccién

-~ Ambiental y Recursos Naturales
- :Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0344/16.~
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

CUADRO DE CONSTRUCCION

JACUSSI

v COORDENADAS

v

X

351,315.8108

351,319,5033

351,316.9834

351,313,2809

351,315.8108

CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINERA 2
COORDENADAS

7 2.571,119.1884
2 2,571,115.1119
3 2,571,112.8294
4 2.571,116.9059
1 2.571,119.1884
SUPERFICIE = 18,701 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
JARDINERA 1
v COORDENADAS v
¥ X
1 2,571,146.1202 351,300.1860 5
2 2,571,147.2689 351,299.1454 6
3 2.571,148.6116 351,300.6277 7
2 2.571,147.4628 351,301.6683 g
7 2,571,146,1202 351,300,1860 2
SUPERFICIE = 3.100 m? 150
CUADRO DE CONSTRUCCION
i JARDINERA 3
COORDENADAS v
Y X
11 2,571,138.7827 351,297.5224 5
12 2,571,127.6655 351,307.5925 15
13 2,571,127.1284 351,306.9996 17
14 2,571,138.2456 351,296.9295 18
11 2,571,138.7827 351,297.5224 15
B SUPERFICIE = 12.000 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
y JARDINERA 5 i
COORDENADAS
Y X
19 2.571.132.9786 351,203,2001 23
20 2,571,131.8669 351,294.2071 24
21 2.571,127.8724 351,289.7973 25
22 2,571,128.9841 351,288,7903 26
19 2,571,132.8786 351,293.2001 23
SUPERFICIE = 8,925 m?
CUADRO DE CONSTRUCCICON
v JARDINERA 7
COORDENADAS v
Y X
27 2,571,116.8059 351,313.2909 a1
28 2,571,115.7942 351,314.2979 32
29 2,571,114.8543 351,313.2603 33
30 2,571,115.9660 351,312.2533 34
27 | 2571.116.9059 351,313.2009 31
SUPERFICIE = 2.100 m?

Y

X

2,571,138.5485

351,290.6222

2,5671,143.6619

351,286.8962

2,571,143.3262

351,286.5257

2,571,137.8529

351,291,3929

2,571,140.1012

351,293.7645

2,571,141.3611

351,282,6233

2,571,139.5485

351,280.6222

SUPERFICIE = 8.215 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINERA
4

COORDENADAS

¥

X

2,571,135.4625

351,295.9424

2,571,125.3829

351,305.0726

2,571,124.71186

351,304.3315

2,571,134.7912

351,285.2012

2,571,135.4625

351,285.9424

SUPERFICIE = 13.600 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINERA 6

COCRDENADAS

Y

X

2,571,120.0612

351,316.7743

2,571,119.1884

351,315.8108

2,571,118.2991

351,316.6164

2,571,118.1718

351,317.579¢9

2,671,120.0612

351.316.7743

SUPERFICIE = 1.560 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION JARDINERA 8

COORDENADAS

¥

X

2,571,102.6627

351,3398.0105

2,571,096.2850

351,331.9685

2,571,094.7826

351,333.3304

2,571,101.1603

351,340.3713

2,571,102,6627

351,338.0105

SUPERFICIE = 19.257 m?

Inmobiliaria Turistica de Mazatl/an, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna
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OFICIO No. 5G/145/2.1.1/0344/16.- &
CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

'y

CUADRO DE CONSTRUCCION CUADROQ DE CONSTRUCCION
JARDINERA 9 N LOCALES 1
\% COORDENADAS COORDENADAS
Y X Y ’ X
35 2,571,092.7154 351,330,7503 1 2,571,152.8771 351,309.5819
36 2,571,092.2454 351,330.2315 2 2,571,150.4267 351,306.8767
37 2,571,091.2078 351,331.1714 3 2,571,146.1280 351,310.7705
38 2,571,091.6778 351,331.6902 4 2,571,148.5784 351,313.4757
35 2,571,092,7154 351,330.7503 1 2,571,152.8771 351,309.5819
SUPERFICIE = 0,980 m? SUPERFICIE = 21.170 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION CUADRO DE CONSTRUCCION
RAMPA Y LOCAL 1 LOCALES 2
v COORDENADAS v COORDENADAS
Y X Y X
1 2,571,148.9627 351,270.2212 7 2,571,149.0169 . 351,305.3203
2 2,571,146,2230 351,267.3058 8 2,571,146,4993 351,302.5410
3 2,571,133.8829 351,278.4837 9. 2,571,139.7178 351,308.6838
4 2,571,136.5683 351,281.4483 10 2,571,142.2353 351,311.4631
1 2,5671,148,9627 351,270.2212 7 2,571,149.0169 351,305.3203
SUPERFICIE = 66.747 m? SUPERFICIE = 34.312 m?

CUADRQ DE CONSTRUCCION CUADRO DE CONSTRUCCION
% RAMPA Y LOCAL 2
COORDENADAS . RAMPA Y LOCAL 3
X v COORDENADAS
5 2,571,138.2456 351,296.9295 . X X
8 2,571,127.1284 351,306.9996 15 2,571,100.1037 351,314.4782
7 2,571,127.6655 351,307.5925 16 2,571,085.8924 351,327.3510
8 2,571,126.7761 351,308.3981 17 2,571,083.2188 351,324.3748
9 2,671,123.8222 351,305.1371 18 2,571,097.4184 351,311.5136
10 2,571,124.7116 351,304.3315 15 2,571,100.1037 351,314.4782
11 2,571,125.3829 351,305.0726 SUPERFICIE = 76.665 m?
12 2,571,135.4625 351,205.9424
13 2,571,134.7912 351,295.2012
14 2,571,135.8288 351,294.2614
5 2,571,138.2456 351,296.9295
SUPERFICIE = 45.680 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION
LOBBY
v COORDENADAS
Y X
1 2,571,170.0664 351,296.9800
2 2,571,168.9318 551,295.7275
3 2,571,162.2117 351,288.3086
4 2,571,150.5015 351,298.9158
5 2,571,156.8793 351,305.9567
6 2,671,152.8771 351,309.5819
7 2,571,148.5784 351,313.4757
8 2,571,146.1280 351,310.7705
9 2,571,150.4267 351,306.8767 i
10 2,571,149.0169 351,305.3203 ;.‘:
11 2,571,142,2353 351,311.4631 v

MIA-P del Proyecto: “Construccion y Operacién de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatian, Sinaloa”
Inmobiliaria Turfstica de Mazatlan, S.A. de C.V.
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna
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Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion

«. ‘. Ambiental y Recursos Naturales

_zUnidad de Gestién Ambiental

OFICIO No. 8G/145/2.1.1/0344/16.- 1,

CULIACAN, SINALOA: ABRIL 14 DE 2016
ASUNTO: Resolutivo MIA-P.

12 2,571,139.7178 351,308.6838
13 2,571,125.1720 351,321.8596
14 2,571,126.6488 351,323.4901
15 2,571,126.7424 351,323.4054
16 2,571,131.9855 351,329.1838
17 2,571,147.3644 3561,315,2635
18 2,5671,148.4989 351,316.5160
1 2,571,170.0664 351,296.8800
SUPERFICIE = 441,672 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION

¥ VERANDA (PORCHE O GALERIA)
COORDENADAS
Y X
1 2.571.126,6488 351,323.4901
2 2,571,112.1047 351,336.6644
3 2,571,109.0165 351,333.2551
4 2,571,123,56807 351,320.0808
1 2,571,126.64389 351,325,490
SUPERFICIE = 90.270 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION LOUNGE
v (RESTAURANTE)
COORDENADAS
Y X
1 2,571,133.1201 351,330.4463
2 2,571,110.6262 351,350.8215
3 2,571,101.1603 351,340.3713
4 2,571,105.3107 351,336.6118
5 2,571,108.3989 351,340.0211
6 2,571,126.7424 351,323.4054
1 2,571,133.1201 351,330.4463
SUPERFICIE = 314,085 m?

La ubicacién del proyecto se sefiala en las paginas 1 a la 5 del Capitulo |, mientras que las caracteristicas
de operacion del mismo se describen en las paginas 8 a la 35 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

6.

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccion Ill del articulo 12 del REIA, Ia promovente debe incluir en la Manifestacién de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacion de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, entendiéndose por ésta vinculacién la
relacién juridica obligatoria entre las actividades que integran el proyecto y los instrumentos juridicos
aplicables.

Considerando que el proyecto con ubicacién en Avenida Playa Gaviotas 214, Zona Dorada del Municipio
de Mazatlan, Estado de Sinaloa, que consiste en un desarrollo Inmaobiliario , es decir se construira un

hotel turistico y por lo tanto le son aplicables los instrumentos de planeacién, asi como juridicos y
normativos siguientes:
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SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE

e Los articulos 28, fracciones IX y X, 30, de la LGEEPA, asi como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
y R) fracciones | y Il del REIA.

¢ Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ninguin
Area Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolégico.

e Que el proyecto se encuentra dentro de la Regién Marina Prioritaria Piaxtla - Urias.

e Que el area del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Llanura Costera
de Mazatlan" la cual forma parte del Programa de Ordenamiento Ecol6gico General del Territorio,

e Que la promovente manifestd en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

7.

Que la fraccion |V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) .correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcién- del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el drea de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacidon del area de Estudio:

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la Region
Hidrologica RH-11 PRESIDIO-SAN-PEDRO (Clave RH11), localizada en la porcion noroeste de la
Republica Mexicana, en el Estado de Sinaloa, en la Cuenca Hidrografica D Rio Presidio (Clave 16553) y
en la Subcuenca “a” Rio Presidio (Clave 17201); (RH11-D-a), que a su vez esta ubicada en las Provincias
fisiograficas: 3 Sierra Madre Occidental (Clave 17602) y 7 Llanura Costera del Pacifico (Clave 176086) y
dentro de las Subprovincias: 16 Mesetas y Cafiadas de! Sur (Clave 17635), 12 Pie de la Sierra (Clave
17631) y 33 Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652).

Sistema ambiental predial (SAP)

En lo que corresponde al proyecto y su drea mas inmediata, que en la descripcién de los impactos
ambientales y sus medidas de prevencién y mitigacion seran abordadas en los capitulos V y VI, se ha
determinado que el area predial corresponde a la conurbacion constituida por el cuadro bien definido que
se conforma entre las colindancias del proyecto: el proyecto colinda al norte con un edificio en
construcciéon que sera el hotel Hooliday Inn, al sur con el Hotel Las Flores, al este con la Avenida Playa
Gaviotas y al oeste con Zona Federal Maritimo Terrestre y el Océano Pacifico tal como se presenta en el
plano urbano de los asentamientos humanos que tiene fundados hace mas de 50 afos.

El Sistema ambiental determinado para insertar el proyecto, considera la propia zona urbana de Mazatlan,
referido a lo que se establece el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa,
2014 — 2018, que es el programa que sirve de norma de orientacién, que regula el crecimiento urbano.
Se incluye la zona de playas como componente imprescindible en la concepcién del Mazatlan turistico,
asi como los limites mas inmediatos que corresponden a unidades habitacionales y la Avenida Playa
Gaviotas en la Zona Dorada. '

En esta zona urbana considerada (tamafio del SAR, Figura IV. 3), se conjugan la infraestructura urbana,

los servicios urbanos diversos, actividad econémicas y humanas, sus problematicas, asi como la propia A3
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poblacion que coexiste en esta drea determinada. En este sentido, de acuerdo a datos proporcionados
por el Catalogo de Localidades de la Secretaria de Desarrollo Social para el afio 2010 (INEGI. Catalogo
de claves de entidades federativas, municipios y localidades, Enero 2015), la poblacién de la conurbacién
de la localidad constituia 438 434 habitantes. Con registro hasta 2010, existe un total de 121 895 viviendas
para la zona urbana, con disponibilidad de energia eléctrica (99.5%), agua entubada (95.79%) y drenaje
(97.3%) (SEDESOL-CONEVAL, DATOS 2010).

Vegetacion terrestre

Para el analisis de la vegetacidn se considera también el estado y afectacion existente, sobre todo
partiendo de que el predio y areas de la zona en general han sido desprovistos completamente de su
vegetacion original desde su cambio de uso de suelo para ser destinado a diferentes actividades en los
afos 30's - 50's, desde agricultura de temporal hasta su arropamiento de la mancha urbana y su cambio
de destino a terrenos urbanos, segin el decir. de los moradores de esa area de la ciudad, recogidos en
conversaciones con algunos de ellos y su tiempo de posesion regulada por el municipio.

Actualmente la zona del proyecto es un area TURISTICA de Mazatlan, colindante a Ia zona costera, una
zona de desarrollo urbano ubicado en la Zona Dorada de la ciudad de Mazatlan, donde no existe ninguna
comunidad vegetal o tipos de ecosistema con referencia a los tipos de vegetacion del INEGI, Serie II. Es
un terreno urbano, no cuenta con especies de vegetacion primaria.

No hay vegetacion que requiera de desmontarse previamente para realizar los trabajos de cimentacion
para la construccion. El terreno se encuentra dentro de la Zona Dorada de Mazatlan. Por lo tanto no se
realizara actividad de desmonte, que tenga un efecto directo sobre vegetacion alguna a excepcién de
vegetacion de jardineria: palma cocotera (Cocos nuicifera), pasto bufalo (Buchloe dactyloides).

Fauna terrestre y/o acuética.
Composicién de las comunidades de fauna presentes en el predio.

El predio del proyecto corresponde a un terreno de desarrollo urbano habitacional, turistico y comercial,
donde por sus caracteristicas no existen comunidades faunisticas de ningun tipo. Por su cercania con la
zona federal maritimo terrestre, solo es posible apreciar aves terrestres y marinas que sobrevuelan el
predio en sus recorridos. Las especies de fauna adaptadas a las condiciones urbanas, observadas el
predio del proyecto son: chanate (Quiscalus mexicanus), paloma ala blanca (Zenaida asiatica), tortolita
coliblanca (Columbina inca), gorrion (Passer domesticus), Gaviota (Larus sp.), tijereta (Fragata
magnificens), Pelicano café (Pelecanus occidentalis). (Ver Album fotografico). Asi también se observo
fauna doméstica como: el pichén (Columba livia).

Identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales.

8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en Ia
MIA-P la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales en el SA: al respecto, para
la identificacién de impactos del presente estudio, la Promovente - manifiesta que la metodologia
seleccionada es el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su claridad para
identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada Iz lista
de verificacion de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion de
los impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de
verificacion y matrices, de cada una de las actividades que comprende obra de construccion, incluyendo
la operacién. Los impactos identificados mas importantes sera por el uso de maquinaria la cual generara
la emision de polvos, humo Yy ruido que contaminaria la atmosfera, el factor suelo podria verse afectado
por derrames de hidrocarburos tales como diésel Yy grasas, se generaran residuos sélidos como basura
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de orlgen domeéstica y podrian provocar la proliferacion de fauna nociva para la salud humana y
generacion de residuos liquidos.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales.
9. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el

proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

a) La Promovente manifiesta que implementara un programa de forestacion y jardineria, con
las siguientes especies:

Nam. | Especie Num. de
ejemplares

1 Plumeria alba/rubra 10
2 Lantana camara 25
3 Roheo discolor 80
4 - Wedelia trilobata 100
5 Acalypha hispida 30
3] Carissa grandiflora 50
7 Coprosma repens 50
8 Hibiscus rosa-sinensis 15
9 Murraya paniculata 15
10 Nerium oleander 15
11 Pandanus utilis 10
12 Pittospotum toriba 10
13 Strelitzia reginae - 20
14 Dasylirion wheeleri 10
15 Agave azul 5
16 Echinocactus grusonii 15
17 Aptenia cordifolia 25
18 Echeveria imbricata 20
19 Kalanchoe blossfeidiana 30
20 Portulaca grandifiora 50
21 Sansevieria trifasciata 20
22 Cocos nucifera 10
23 Beucamea recurvata 10
24 Bismarckia nobilis B
25 Dypsis decaryi 3
26 Howea belmoreana (kentia) 30
27 Phoeniz roebelenii 5
28 Veitchia merrillii 5
29 Washingtonia robusta 5
30 Allamanda cathartuca 10
31 Cestrum nocturmum 20
32 Plumbago auriculata 20
33 Tubelia rosae 10
34 Tubelia crysantha 10

b) Se dispondra de contenedores de basura durante la construccion y estos seran trasladados
al deposito de residuos solidos con que cuentan el Ayuntamiento de Mazatlan.
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» Deigual manera, los residuos urbanos que se generen durante la operacion, tendran
como destino final los establecidos por la Direccién de los servicios puUblicos
municipales y su Departamento de Aseo Publico municipal.

c) Evitar la dispersion de polvos producto de la manipulacién del terreno mediante una
adecuada humectacion. -

d} En el caso de los trabajos descritos con uso de maquinaria y equipos, proporcionar el
mantenimiento oportuno a la maquinaria para disminuir las emisiones a la atmosfera y/o
apagarla cuando no esté trabajando para evitar los ruidos y vibraciones, asi como trabajar
Gnicamente en horario diurno.

> Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que se utilicen de tubos de
escape en buen estado y con silenciador, asi también que se contemple el
calendario de afinaciones o en su defecto reparaciones de motor que prevenga el
funcionamiento normal, sin ruidos por fallas de funcionamiento.

» Elnivel de intensidad en la etapa de la construccion estara restringido a los motores
del equipo de construccién de obras, el cual fluctuara entre los 70 y 80 decibeles en
las cercanias del equipo por lo que los operadores estaran obligados a portar equipo
de proteccion en los oidos. Por el area despejada donde se realizaran las
actividades, a 10 metros el nivel sonoro disminuye a niveles tolerables y a mas alla
de 50 metros se vuelve definitivamente no molesto.

e) Las aguas a utilizar seran de tipo doméstico y los residuos de tipo sanitario seran derivados
y manejados a través del sistema de alcantarillado municipal.

Que las medidas preventivas, de remediacion, rehabilitacién, compensacion y reduccién propuestas por
el promovente en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua, entre otras, por lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen
condicionantes que deberd dar cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

10.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas para el proyecto.

Escenario actual

El area del proyecto, tal y como se puede ver en la fotografia satelital que se presenta, esta ubicada en
la Zona Dorada de la ciudad de Mazatlan, correspondiente a un corredor urbano turistico habitacional en
una zona de usos mixtos por la Avenida Playa Gaviotas Numero 214. Cuenta con 4,685.511 m? que
corresponde a una edificacion denominada Hotel Los Arcos, tradicional en esta ciudad por los afios de
servicio prestados al turismo nacional y extranjero, y que sera demolida para construir el proyecto
“Construccién y Operacién de El Nuevo Hotel Los Arcos”.

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion

El terreno dclal proyecto es un terreno urbano con un area de 4,685.5105 m?, que de acuerdo a la Direccion
de Planeacion de Desarrollo y Ecologia, Subdireccién de Planeacion Urbana y Normatividad, esta

i

I

e
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clasificado como VIALIDAD PRINCIPAL EN ZONA DE VALOR TURISTICO (DICTAMEN DE USO DEL
SUELO No. 1283/15) que es compatible con el DESARROLLO COMERCIAL, SERVICIOS AL TURISMO
Y A LA POBLACION LOCAL, CON ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO. El predio
particular para construccion del proyecto colinda con la Av. Playa Gaviotas y con la zona litoral costera.

Al construirse e iniciar su operacion el proyecto “Construccion y Operacion de El Nuevo Hotel Los Arcos’”.
El cambio mas significativo serd el provocado por la construccién de la infraestructura para el
funcionamiento de este proyecto, consistente en:

EDIFICIO PRINCIPAL: TORRE Y ESTACIONAMIENTO

20 niveles, con 229 modulos (habitaciones, condominios y penthouse) en conjunto, dos niveles de
estacionamiento, tercer nivel se localiza el lobby y area de alberca, en el nivel 4 se ubican los salones
de eventos, salones break out, las oficinas de eventos, en los niveles del 5 al 14 se encuentran las
habitaciones de correspondientes al Hotel, 20 en cada nivel con un total de 200 habitaciones, en los
niveles del 15 al 18 se encuentran 8 departamentos de lujo en cada uno y finalmente en los niveles 19y
20 se distribuira 1 penthouse. En el nivel 19; se localizara la planta baja del penthouse, 4
condominios (incluye elevador, escaleras y terrazas), mientras que en el nivel 20 quedard la planta alta
del penthouse. .

Escenario con proyecto y con medidas de mitigacién

Como se ha sefalado en el anterior inciso desarrollado referente al proyecto (B.- ESCENARIO
MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL.PROYECTO), el ANTES corresponde al estado actual
del predio urbano, donde el mismo esta enclavado en un area eminentemente urbana, con edificaciones
ordenadas y regidas mediante la regulacién urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades
pavimentadas (Avenida Playa Gaviotas), servicio .de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica,
servicio de recoleccién de residuos, alumbrado publico, cobro de predial, circulacion vehicular, servicios
comerciales diversos, etc.

El DESPUES graficamente corresponde al mismo. predio con la infraestructura del proyecto conceptual,
que comprende como tal, una superficie 4,685.5105 m? la cual sera ocupada totalmente con la
infraestructura descrita por el proyecto. Donde no seran afectadas fisicamente otras 4reas adyacentes
con la operacion del proyecto. La zona costera no. serd objeto de ningun tipo de construccion y sera
mantenida limpia y cuidada durante la operacién del proyecto. Consistente en la Construccién vy
Operacién de El Nuevo Hotel Los Arcos.

El total de construccion para cuartos de hotel, condominios, comercios y amenidades en los 20 pisos
suman un total de 24 675.72 m?2.

El Desarrollo Hotelero Inmobiliario constara de: 20 niveles, con 229 médulos (habitaciones, condominios
y penthouse) en conjunto, dos niveles de estacionamiento, tercer nivel se localiza el lobby y area de
alberca, en el nivel 4 se ubican los.salones de eventos, salones break out, las oficinas de eventos, en
los niveles del 5 al 14 se encuentran las habitaciones de correspondientes al Hotel, 20 en cada nivel con
un total de 200 habitaciones, en los niveles del 15 al 18 se encuentran 8 departamentos de lujo en cada
uno y finalmente en los niveles 19 y 20 se distribuird 1 penthouse. En el nivel 19; se localizara la planta
baja del penthouse, 4 condominios (incluye elevador, escaleras y terrazas), mientras que en el nivel 20
quedara la planta alta del penthouse.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccion, operacion vy
mantenimiento de la infraestructura para-el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto no
existe impactos residuales. En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de construccion, se
apegaran a un plan de minimizacién y de recoleccién y tratamiento de aguas residuales a través del /;"'
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drenaje municipal para tratamiento de desechos sanitarios, contenedores de basura y contintda vigilancia
de recoleccion de desechos sélidos en todo el complejo hotelero y condominial, para asegurar un minimo
impacto al entorno urbano y social.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P.

11,

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacidn de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Planos definitivos:

Se elaboraron mediante levantamiento topografico con estacion total (GPT) integrada a sistema de GPS
diferencial. Se comprobaron los puntos de coordenadas tanto con Cartas Topograficas del INEGI y el
sistema GOOGLE EARTH (US Dept of State Geographer, 2011 Europa Technologies, DATA ISO, NOAA,
US. NAVY, NG, GEOBCO).

La estacidn total utilizada corresponde a la Serie GPT 3200N. Las estaciones totzles de la serie utilizada
cuentan con capacidad para medir sin prismas hasta 400 metros, aungue en el caso de este proyecto se
utilizaron 2 prismas sencillos de base metalica montados en baliza que puede tener un desempefio hasta
por mas de los 800 m del sitio donde se monté la estacion sin ninguna dificultad de recepcion de
captacion. Estas estaciones totales suelen ser usadas en aplicaciones de construccién, asi como, de
topografia. Y estan disponibles en precisiones de 37,5" y 7" segundos de arco.

Metodologias de evaluacién y justificacidn de Ia metodologia utilizada:

Criterios

De acuerdo a Iz metodologia seleccionada, los criterios y métodos de evaluacion, se
concentran en una Lista de Verificacién de Impactos y Analisis de Resistencia por
etapas del desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor del elemento y grado de
resistencia. Su magnitud se midio tanto en el rango de intensidad, como en su caracteristica de benéfico
o adverso, de tal manera que los impactos se pueden considerar como:

e Alto Adverso o Benéfico.
e Medic Adverso o Benéfico
¢ Bajo, Adverso, Benéfico o No Significativo

El valor concedido al elemento, va directamente proporcional a los beneficios o
perjuicios de valoracion de los impactos previsibles, lo mismo sucede con el grado de
resistencia que acopla los tres niveles de impacto previsible, de esta manera se
elaboraron las siguientes tablas de clasificacion y matrices de evaluacion de impactos
ambientales, que adicionan la perturbacion del elemento, amplitud del impacto, su
caracteristica e importancia.

Metodologia.

Se selecciond el Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por su claridad para
ldentiﬁcar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista
de Vfariﬁcacién de andlisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion de
los impactos ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de
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verificacion y matrices, de cada una de las actividades que comprende obra de construccion, incluyendo
la operacion tomando en consideracion las variables siguientes:

» Impacto previsible: Alto, Medio, Bajo. (benéfico o adverso)

» Valor concedido al elemento: Legal o absoluto, medio, bajo o muy bajo.

 Grado de resistencia: Obstruccion, muy grande, grande, media, Débil o muy débil.
e Perturbacion del elemento: Alta, Media, Baja.

+ Amplitud: Regional, Local o Puntual.

e Caracteristica del Impacto: Reversible o Irreversible,

e |mportancia del Impacto: Mayor, Medio, Menor o nulo.

De esta forma, a continuacion se agrupan y describen los impactos, para estar en
posibilidades de ofrecer medidas de mitigacion, compensacién o valorar sus efectos
terminales o acumulativos.

OPINIONES TECNICAS

12

Que en respuesta a la solicitud de opinién técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN a la Direccién
de Ecologia y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Mazatlan, a través de oficio No.
SG/145/2.1.1/0127/16.- de fecha 16 de Febrero de 2015, emiti6 respuesta a través Oficio No. DEMA-
328/2016 de fecha 10 de Marzo del 2016, en la cual dice lo siguiente:

‘Esta Direccion emite la siguiente opinién técnica en materia de Impacto Ambiental,
quedando sujeta a los siguientes::
TERMINOS

PRIMERO.- La empresa que desarrollara el proyecto deberd cumplir con las
siguientes disposiciones técnicas y legales en materia ambiental  en la construccion
de la ohra arriba especificada para garantizar- la proteccién al ambiente, la salud y
seguridad de la poblacion aledafa:

1. Humedecer - previamente las ‘dreas de trabajo o remocién.de tierra, a fin de
evitar la-generacion y dispersién de particulas de polvo; en caso de qgue los
materiales pétreos o escombro trasladados sean muy ligeros deberan
cubrirse con lonas las unidades. También queda estrictarmente prohibido
realizar quema de residuos, maleza o insumos. Lo anterior para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 45 del Reglamento de Proteccion al
Medio Ambiente "Para autorizar la instalacién de industrias o la realizacién de
actividades que puedan producir contaminacién atmosférica por emisién de
humos, polvos, olores y gases se tomarén en consideracion los criterios
establecidos en la Ley General, la Ley Estatal, los reglamentos de Construcciones
y demds disposiciones aplicables”. - '

2. Deberd separar Jas conexiones de drenaje canalizando una linea para
servicios sanitarios y otra para sus aguas residuales de procesos o servicios. Lo
anterior con la finalidad para dar cumplimiento a la NOM-002-
SEMARNAT-1996.- Que establece los limites méximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de
alcantarillado municipal.

Inmobiliaria Turistica de Mazatlan, S.A. de C.V,
Representante Legal: C. Victor Manuel Escobar Osuna P
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3. Los materiales producto de excavaciones y nivelacion de! terreno deberan ser

deposifades en los centros receptores de residuos pétreos autorizados por esta
Dire cion, con la finalidad de darle cumplimiento a lo dispuesto en el articulo del
Reglamento de Proteccion al Ambiente en el ARTICULO 101. "Queda
estrictamente prohibido el depésito de cualquier tipo de escombro producto
de edificaciones, demoliciones, excavaciones y de cualquier actividad similar
en sitios no auforizados por la Direccién. El transporte de estos materiales
estara sujeto alo dispuesto en éste Reglamento.”

Las sustancias o residuos peligrosos que se almacenen o se generen en el
proceso de construccién de dicho inmueble deberan acopiarse conforme a lo
establecido en el Reglamento de La Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos en su articulo 82 “Las &reas de almacenamiento
de residuos peligrosos de pequefios y grandes generadores, asi como
de prestadores de servicios deberdan cumplir con las condiciones siguientes,
ademas de las que establezcan las normas oficiales mexicanas para algun tipo
de residuo en particular:

I. Condiciones bésicas para las dreas de almacenamiento:

a) Estar separadas de las &reas de produccion, servicios, oficinas y de
almacenamiento de materias primas o productos terminados;

b) Estar ubicadas en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles
emisiones, fugas, incendios, explosiones e inundaciones;

c) Contar con dispositivos para contener posibles derrames, tales como
muros, pretiles de contencion o fosas de retencion para la captacion de
los residuos en estado liquido o de los lixiviados; ‘

d) Cuando se almacenan residuos liquidos, se deberd contar en sus pisos con
pendientes y, en su caso, con trincheras o canaletas que conduzcan los derrames
a las fosas de retencion con capacidad para confener una quinta parte como
minimo de los residuos almacenados o del volumen del recipiente de mayor
tamario; : )

e) Contar con pasillos que permitan el trénmsito de equipos mecanicos,
eléctricos o manuales, asi como el movimiento de grupos de
seguridad y bomberos, en casos de emergencia; -

f)  Contar con sistemas de extincion de incendios y equipos de seguridad
para atencion de emergencias, acordes con el tipo y la cantidad de los
residuos peligrosos almacenados;

g) Contar con sefialamientos y letreros alusivos a la peligrosidad de los
residuos peligrosos aimacenados, en lugares y formas visibles;

- Los Residuos Solidos y de Manejo Especial definidos en Ia Ley General parala

Prevencion y Gestion Integral de los Residuos generados en el proceso de
construccion deberan fener un manejo y disposicion final adecuados, con la
finalidad de cumplir con el Reglamento de Proteccién al Ambiente en el
articulo 110: "Queda estrictamente prohibido tirar basura y/o desperdicios a cielo
ablerto, en cuencas, cauces, rios, barrancas y via publica, asi como queda
prohibida la quema a cielo abierto de cualguier tipo de desperdicio o residuo”
Por lo que deberdn contar con un contrato de recoleccion residuos.

.Resr’duos de Manejo Especial definidos Ley General para la Prevencion y
Gesticn Integral de los Residuos en el Articulo 19.- ‘Las residuos de manejo

MIA-P del Proyecto: "Construccin y Operacion de Nuevo Hotel Los Arcos, Mazatlén, Sinaloa”
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especial se clasifican como se indica a continuacion, salvo cuando se trate de
residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes” Fraccion | Residuos de las rocas o los
productos de su descomposicion que sblo puedan  utilizarse para Ja
fabricacién de materiales de construccion o se destinen para este fin, asi
como los productos derivados de la descompaosicion de las rocas, excluidos de
la compelencia federal conforme a las fracciones IV y V del articulo S de la Ley
Minera, Fraccion VIl Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicién
en general”. Porlo que se le mandata a disponer dichos residuos en los centros
autorizados por esta Direccion.

7. Para efecto de hacer una adecuada disposicién de los desechos sanitarios de los
frabajadores la empresa instalard al menos 1 bafio portétil por cada 10
trabajadores; en caso de que no cuenten con servicios sanitarios o que la
cantidad  de trabajadores rebase la capacidad instalada; la empresa
prestadora de este servicio debera tener la Licencia de Funcionamiento Ambiental
por esta Direccion.

8. Controlar las emisiones. de ruido- al ambiente que generen alguna alteracion o
molestia entre- los habitantes de la zona. Las emisiones de ruido deberan estar
dentro de los parametros de la NOM-081-SEMARNAT-1994, los cuales estan
especificados en el Reglamento en el articulo 147: “El nivel méximo permisible
de emision de ruido provenientes de fuentes. fijas, es de 68 dB (A) de las seis a
las veintidds horas, y de 65 dB (A) de las veintidds a las seis horas.”

9. En caso de que la empresa, en el proceso de .construccion, genere residuos
peligrosos debera realizar lo dispuesto en la Ley General para la Prevencion y
Gestion Integral de Residuos en su Articulo 47: "Los pequefios generadores de
residuos peligrosos, deberan de registrarse ante la Secretaria y contar con
una bitacora en la que llevardn el registro del volumen anual de residuos peligrosos
que generan y las modalidades de manejo, sujetar sus residuos a planes de
manejo, cuando sea el caso, asi como cumplir con - los demés requisitos que
establezcan el Reglamento y demds disposiciones aplicables."

10. La empresa deberd cumplir.con lo-establecido el Reglamento de. Proteccion al
Medio Ambiente en el articulo 122: "Quienes ‘generen residuos peligrosos
serdn responsables del manejo, fratamiento y disposicién final que se dé a
los mismos, asicomo serdn solidariamente responsables con los generadores,
las empresas contratadas para tales fines hasta en tanto los residuos no
hubiesen  sido destruidos, tratados o correctamente dispuestos en un
confinamiento controlado. La responsabilidad de éstas empresas no terminara
aun cuando hayan sido dispuestos adecuadamente.” La empresa que recolecte
los residuos peligrosos deberd estar autorizada por SEMARNAT,

11. En caso que la empresa, en el proceso de construccion, utilice maquinaria o
equipo que genere emisiones deberd observar lo dispuesto en el articulo 45 del
Reglamento: "Para autorizar la instalacion de industrias o la realizacion de
actividades que puedan producir contaminacién atmosférica por emision de
humos, polvos, olores y gases se tomaran en consideracion los criterios
establecidos en la Ley General, la Ley Estatal, los reglamentos de
Construcciones y demas disposiciones aplicables”. Por lo que la Direccion
emitira, si es necesario, las medidas té nicas y fisicas que se requieran.
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12.Las empresas particulares que contrate para la recoleccion de sus residuos:
solidos y de manejo especial sélo podréa hacerlo con las que estén autorizadas
por el Ayuntamiento a través de esta Direccion, con la finalided de darle
cumplimiento al Reglamento en el articulo 120: ((Todas las industrias
establecidas en el territorio Municipal, serén responsables del
almacenamiento, manejo, transporte y destino final de los residuos solidos que
produzcan, asi como de los dafios a la salud, al ambiente o al paisaje que
ocasione”. Es decir, al solicitar a una empresa para el tratamiento y
disposicion final de sus residuos, el generador sigue siendo corresponsable, por
lo que esta Direccién debe garantizar que las empresas recolectoras cumplan
con las medidas logisticas, técnicas y legales a las que estan obligadas.

13. Realizar un analisis esiructural de las construcciones colindantes y /as
propuestas del nuevo edificio de manera que, no impacten con movimientos
de suelo a las construcciones existentes dependiendo de la distancia de ‘a nueva
construccion con las edificaciones vecinas colindantes.

La presente opinion técnica se sustenta en la aplicacion de la normatividad ambiental,
con el objetivo de tener certidumbre en el cumplimiento de la operacién y puesta en
marcha del proyecto anteriormente sefalado.

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determind de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del
REIA, en su fraccion Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente”..., por lo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales
afectaciones que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos
biolégicos y por lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona.

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que
integran la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacién del proyecto, segln la informacion
establecida en la MIA-P y en la informacidn adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio
de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zonga, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse e! proyecto, considerando factible su autorizacion, toda vez que la
Promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion,
mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada como en la presente
resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 pérrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones |, VI, VII, IX, X, XI, XIlI, XVII, XVill, XIX, XX y XXXV, 4, 5
fracciones Il'y X, 15 fraccion IV, VI, VIIl y XI1, 28 primer parrafo y fracciones 1X, X y 30, 35 parrafo primero,
fraccion Il, Gltimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, Il y Ill, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente: 1, 2, 3 fracciones [, VIL, VI, X, X, X,
XIV, XVl 'y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y'R) fracciones | y Il 'y 8, primer parrafo, 10 fraccion Il 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion |I, 47, 48, 49, 51 fraccion II y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; articulos 1, 2 fraccién |, 14, 18, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal; articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
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Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccion 1X inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiendose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado “Construccién y Operacién de Nuevo Hotel
Los Arcos, Mazatlan, Sinaloa”, representada por el C. Victor Manuel Escobar Osuna,, en su calidad de
Representante Legal, con pretendida ubicacién en Avenida Playa Gaviotas 214, Zona Dorada del Municipio de
Mazatlan, Estado de Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendré una vigencia de 50 afios para llevar a cabo las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la
promovente en la MIA-P, que empezarén a contar a partir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la
notificacion del presente resolutivo. k

TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacidon contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion |l de dicho Articulo Yy en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, deber4 solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informacién suficiente y detallada que permita a esta-autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la Promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion,

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacién de las obras y actividades del proyecto en
referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podré autorizar de manera condicionada la obra o-actividad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la-obra o la realizacion de la actividad
de que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacion complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes
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CONDICIONANTES:

La Promovente debera:

1.

5.

Cumplir con lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA y 44 fraccion Il 45 fraccion Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir con todas y cada una de las medidas de control, prevencidn y
mitigacién que propusoc en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacién que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, Ia
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucidn, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Previo al inicio del proyecto debera presentar un analisis estructural de las construcciones colindantes y
las propuestas del nuevo edificio, de manera que, no impacten con movimientos de suelo a las
construcciones existentes dependiendo de la distancia de la nueva construccién con las edificaciones
vecinas colindantes.

La Promovente manifiesta que no se generaran Residuos Peligrosos, sin embargo en caso de que al
llevar a cabo las obras y actividades del proyecto se generen residuos que por sus caracteristicas sean
considerados peligrosos de acuerdo a la Legislacién Ambiental vigente, deberan ser manejados conforme
a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos (LGPGIR) y su
Reglamento, asi como con 1aNOM-002-SEMARNAT-1996, y demas Normas Oficiales Mexicanas y
ordenamientos que resulten aplicables.

Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion se indica.

»  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depdsito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente,

> Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metélica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerios a disposicion de empresas o
companias que se dediquen al reciclaje o reusé de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

Mantener en éptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

Alfinalizar la vida Util del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura Yy equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecologica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la Promovente:
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a) Realizar la caza, captura, transporte y retencién de flora y fauna silvestre.

OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad semestral, salvo que en otros apartados de este resolutivo se

especifique lo contrario. Una copia de este informe deberéa ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el
Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debers dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La Promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aguellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi-como en su area de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en
el presente oficio resolutivo, asi como de las medldas de prevenmbn y mitigacién establecidas por la Promovente
en la MIA-P.

Dicha notificacion debera acompafiarse de un informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditadc, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la Promovente a la fraccién | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Codigo Penal
Federal. El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados
con el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucidn, acompafado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podré ser sustituido por el documento oficial emitido por la. Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) a traves de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en
la presente resolucién y en caso contrario, no procedera: dicha gestién.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERQ.- La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de |a informacion complementaria, asi como de la presente resolucion, para
efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo

de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
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previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Natificar al C. Victor Manuel Escobar Osuna, en su caracter de Representante Legal de _Ia
Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
el DI?E’G\ADO F

C.c.e.p. M.C. Alfpnso Florés/Ra - ﬁl:rector Genera I de !mpacto y Riesgo Ambiental.- México, D.F.
C.c.e.p. Lic. Jesus Tesemi Aw ndano,Guerrero ‘Delegado Estatal de la PROFEPA en Sinaloz.- Ciudad
C.cep. C. CarlosE. F/lwnﬁl@ggaiez Presidente’ Munigipal de Mazatlan.

C.c.e.p. Lic. Juan Emésto Millan P. Secr o‘de Desarrollo Social y H. del Gobierno del Estado de Sinaloa.
C.cp.- Expedignt i :

BITACORA: 25/MP-0193/12/15
PROYECTO: 25S12015TD113 =
FOLIO: SIN/2015-0003388
FOLIO ; SIN/2016-0003405"
FOLIO : SIN/2016-0003489 '
FOLIO: SIN/2016-0000216
FOLIO: SIN/2014-0000604
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