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1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. Nombre del proyecto.

CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN
LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN.

1.1.2. Datos del sector y tipo de proyecto.
1.1.21.  Sector

Secundario

1.1.2.2.  Subsector
Construccion

1.1.2.3.  Tipo de proyecto.
Desarrollo Habitacional

1.1.3. Ubicacion del proyecto.

1.1.3.1.  Direccion

Tablaje catastral 28997, subcomisaria de Tamanché,
1.1.3.2.  Cddigo Postal

97000

1.1.3.3.  Municipio

Mérida

1.1.3.4. Localidad

Tamanché
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1.1.3.6.  Coordenadas geogréaficas y/o UTM

COORDENADAS GEOGRAFICAS

PUNTO N o
A 21°6'44.71” 89°38’14.46”
B 21°6'48.62” 89°38’13.51”
Cc 21°6'48.19” 89°38’5.60”
D 21°6'43.18” 89°38’5.97”

Tabla 1. Coordenadas geograficas del predio.

Latitud 21°6'44.71"N
Longitud 89°38'14.46"0

Latitud 21°6'48.62"N
Longitud 89°38'13.51"0

Latitud 21°6'48.19"N
Longitud 89°38'5.60"0

Latitud 21°6'43.18"N
Longitud 89°38'5.97"0

1.1.4. Dimensiones del proyecto.
1.1.4.1.  Area total del predio: 33,138.07m2
1.1.4.2.  Area total del proyecto: 10,080m2
1.1.4.3.  Area total destinada a conservacion: 5,621.39m2

1.1.5. Duracioén del proyecto.

Se espera que las etapas de preparacion del sitio y construccién

aproximadamente 16 meses.

1.1.6. Tiempo de vida util del proyecto.

duren
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Se espera una duracion de vida mayor a 50 afos para éste proyecto.

1.1.7. Crecimiento a futuro.

No se contempla crecimiento a futuro para éste proyecto.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. Nombre o Razén Social

Grupo Inmobiliario Sokal S.R.L de C.V.

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes

G1S091015M86

1.2.3. Nombre y Cargo del RL

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resalucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente afio

1.2.4. RFC del Representante Legal

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificahle en hase a la resolucian 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente ano.

1.2.5. CURP del Representante Legal

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Naviembre del nresente afio.

1.2.6. Direcciéon del promovente o de su representante legal para recibir u
oir notificaciones.

1.2.6.1. Direccion

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.

1.2.6.2.  Coddigo postal
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informaciéon confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.

1.2.6.3.  Municipio


eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente aiio.

1.2.6.4. Localidad

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente ano.

1.2.6.5. Entidad Federativa
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente ano.

1.2.6.6. Teléfonos

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en bhase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afo.

1.2.6.7. Correo electrénico.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificahle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afo.

1.3. DATOS GENERALES DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO

1.3.1. Nombre o Razén Social

Jesus José Conde Arce

1.3.2. RFC

COAJ870719H80

1.3.3. Nombre del responsable técnico del estudio

COAJ870719HYNNRSO00

1.3.4. RFC del responsable técnico

COAJ870719H80

1.3.5. CURP del responsable técnico

COAJ870719HYNNRSO00


eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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1.3.6. Cédula profesional del responsable técnico.
9189451

1.3.7. Direccion del Responsable técnico

1.3.7.1.  Direccion

Calle 1b X 18 No. 364 Fracc. Vista Alegre Norte.
1.3.7.2.  Cddigo Postal
97130

1.3.7.3.  Municipio

Mérida

1.3.7.4. Localidad

Mérida

1.3.7.5.  Teléfonos
9999470983

1.3.7.6.  Correo electronico
a.becil@leafconsultoria.com

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
2.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN? constituira la construccion y operacion de 42 casas habitacién. Al interior

dos vialidades con lotes de un lado y area verde al centro.
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El disefo del fraccionamiento contempla incluir:

. Amplios espacios interiores y exteriores en cada vivienda
. Areas de comun esparcimiento

. Caseta de vigilancia

. Barda perimetral en todo el desarrollo

. Calles de concreto hidraulico

. Vialidad con acceso a carretera Mérida-Progreso.

Al frente de las viviendas se contara con caminos para los servicios de distribucién
peatonal y esparcimiento, contaran con los Servicios de Agua Potable al frente de la

misma. Al igual que su servicio de Energia Eléctrica conectado con CFE.

2.2. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

En el municipio de Mérida se ha llevado a cabo un gran crecimiento poblacional en los
Ultimos afos, es por ellos que se pretende realizar el proyecto “CONSTRUCCION Y
OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA
TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN?, esto para satisfacer la demanda
de vivienda que se ha generado a partir de este crecimiento, gracias a esto los
pobladores de las localidades circundantes al municipio de Mérida tendran la posibilidad

de adquirir uno de estos predios para posteriormente desarrollar sus viviendas.

Este proyecto se ubicara en el tablaje catastral numero 28997 ubicado en la
subcomisaria de Tamanché, municipio de Mérida, Yucatan, por lo que generara

empleos temporales a los habitantes de las zonas aledafias a este sitio.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion de las vialidades y obras del
proyecto se contempla que se genere un impacto ambiental, dicho impacto sera
mitigado con las medidas que se plantean en el capitulo 6 de este documento, asi como
las medidas preventivas a utilizarse para evitar la degradacion del entorno durante los

trabajos que implican este tipo de proyecto.
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2.2.1. Seleccion de sitio.

Para la seleccién del sitio del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN
DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO
DE MERIDA, YUCATAN” se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

. Condiciones del sitio.

. Tipo y estado de la vegetacion actual de la zona.
. Aptitud de la zona.

. Impactos en el sitio.

. Condicion actual del suelo y aprovechamiento.

De igual manera, se tomaron en cuenta criterios ambientales, técnicos vy
socioecondmicos que hacen que el sitio sea un r éptimo para la realizacion de éste

proyecto.

. Criterios Ambientales.

Se tomo6 en cuenta lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Territorio del Estado de Yucatan, el cual indica que de acuerdo a la ubicacion del
proyecto, que se encuentra situado en la UGA 1E “PLANICIE TELCHAC PUEBLO”
igualmente se tomo6 en cuenta el Programa de Ordenamiento Ecolégico Costero del
Estado de Yucatan, el cual indica que el proyecto se localiza en la UGA “MERO04-
SEL_AP2” |a cual indica que cualquier proyecto a desarrollar dentro de este predio y/o
zona, debera ser compatible con los criterios de regulacion, asi como los usos de suelo,

actividades y aprovechamiento que se de.

De acuerdo al listado de usos compatibles de la UGA MER04-SEL_AP2 los Desarrollos
inmobiliarios se encuentran permitidos, esto se establece en el uso No. 25 “Desarrollos
inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan”
lo que sugiere que cualquier Desarrollo Inmobiliario a llevarse a cabo dentro de territorio

de competencia Federal debera seguir los lineamientos establecidos dentro de dicha
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Ley, la cual, se analiza con mayor detalle en el Capitulo 3 del presente documento, mas

adelante; junto con los criterios de regulacién ecolégica competentes para dicha UGA.

. Criterios Técnicos

No se violenta ningun programa de Desarrollo Urbano.

El sitio dénde se ubicara el proyecto “Construccion y operacion de un desarrollo
habitacional en la subcomisaria Tamanché, municipio de Mérida, Yucatan” se encuentra

en una zona de crecimiento urbano.

Metodologia para el transporte de materiales y suministros.

En la etapa de construccién del proyecto “Construccion y operacion de un desarrollo
habitacional en la subcomisaria Tamanché, municipio de Mérida, Yucatan” se realizara
la limpieza del terreno. Se requerira el transporte de materiales para la construccion,
procurando no afectar la zona de conservacion por la introduccion de maquinaria y tener
medidas de mitigacion relacionadas con el eventual impacto que se genere y que éstas
actividades causaran el menor numero de impactos, lo cual permite elegir el sitio donde

se realizara el proyecto.

Empleo de tecnologia sustentable durante la etapa de operacion del proyecto.

Durante ésta etapa se utilizara senderos con iluminacion generada por luces led de
carga solar, para evitar un mayor consumo de energia eléctrica durante la operacién. Se
piensa promover el uso de calentadores solares a los colonos, para el agua de aseo

personal.

. Criterios Socioecondémicos.

Se generara una aporte socioecondmico en la comunidad local y se promovera la
conservacion de la riqueza ecoldgica, a fin de llegar a la sustentabilidad. En el caso del
proyecto, se tomara en cuenta la proteccion de la vegetacion y fauna del lugar, asi
como emplear a personas de la localidad, ya que el proyecto se encuentra cercano al

poblado de Tamanché, por lo que las fuentes de empleo que se generaran a lo largo del
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desarrollo del proyecto podran ser ejercidas por gente de la zona y generar asi, un

beneficio social y econémico para la comunidad.

2.2.2. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN” se ubica en el tablaje catastral # 28997 en la subcomisaria Tamanché,
municipio de Meérida, Yucatan. Las coordenadas del predio se encuentran en la

siguiente tabla asi como en la imagen satelital.

COORDENADAS DEL PROYECTO
P X Y
1 2196’44.71 89238'14.46
2 2196’48.62 89238’13.51
3 2196’48.19 89238’5.60
4 2196’43.18 89958’5.97

Tabla 2. Coordenadas geograficas del predio.

Latitud 21°6'44.71"N
Longitud 89°38'14.46"0

Latitud21°6'48.62"N
Longitud 89°38'13.51"0

Latitud 21°6'48.19"N
Longitud 89°38°5.60"0

Latitud 21°6'43.18"N
Longitud 89°38'5.97"0
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2.2.3. Inversion Requerida

Se estima un monto de inversion aproximado de $6, 581,710.50 para el proyecto.
2.2.4. Dimensiones del proyecto

A continuacion, se describen las dimensiones que ocupara el proyecto:

A) SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: El predio en total, mide 33,138.07 m2
B) SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: Se utilizaran 21,274.81 m2 para la
construccién del proyecto.
C) AREA COMUN: Sera de 11,863.26 m2. En esta se incluyen:
a. AREA DE CONSERVACION: Se conservara en 16.96% del total del
proyecto como area de conservacion, la cual constituye a 5,621.39 m2
b. CASETA DE VIGILANCIA: Ocupara 23.47 m2
c. VIALIDADES: Tendra una dimension de 4,856.12 m2
d. BANQUETAS: Seran de un total de 1,362.28 m2

CONCEPTO AREA (M2) PORCENTAJE (%)
fgﬁ;’;‘:ﬁﬁ c‘)’ne 21,274.81 64.20%
Area Comun 11,863.26 35.80%

Area de Conservacion 5,621.39 16.96%
Casete de Vigilancia 23.47 0.07%
Vialidades 4,856.12 14.65%

Banquetas 1,362.28 4.11%

TOTAL 33,138.07 100.00%
Total de afectacién 83.04%

Tabla 3. Cuadro de construccion del proyecto

2.2.5. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua presentes en el sitio del

proyecto y sus colindancias.

10
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El tablaje sobre el cual se encuentra el terreno donde se realizara el proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA
SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN” se encuentra
actualmente sin uso. El relieve del sitio no se ha visto afectado, ya que no existe una
actividad que haya modificado al predio. Sin embargo, cualquier tipo de actividad que se
vaya a realizar, debe llevarse a cabo de acuerdo con las disposiciones que indican los

diferentes ordenamientos legales.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan, los usos actuales y compatibles que aplican al proyecto para la UGA
“MERO04-SEL_AP2” son los siguientes:

Actuales: Desarrollos Inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos

Inmobiliarios del Estado de Yucatan.

Compatibles: Vivienda Unifamiliar, Desarrollos Inmobiliarios de acuerdo con la

Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan.
2.2.6. Urbanizacion del area y descripcion de los servicios requeridos.

El predio donde se desarrollara el proyecto, se encuentra dentro del municipio de
Mérida, el cual cuenta con los servicios basicos como electricidad, agua potable, acceso

y vialidades.

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN? colinda con vegetacién, tomando en cuenta un radio de 300 metros, como
se muestra en la siguiente imagen, igualmente podemos observar la ruta de acceso

para llegar al predio.

Mapa Digital
INSTITUTO NRCIONAL . fe México
DE ESTADISTICA Y GEOGRAFIR et
ucatdn Courtry

vvvvv

yyyyyyyyyyyyy

Figura 2. Area de influencia del proyecto. 11
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2.3. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Como se ha mencionado en diferentes ocasiones anteriormente, el predio se utilizara

para la construccion de una privada que contara con 42 casas habitacion.
2.3.1. Programa general de trabajo.

El predio sobre el que se llevara a cabo el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION
DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE,
MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN” comprende una extensiéon aproximada de
33,138.07 m2 de los cuales, 21,274.81 m2 seran utilizados para la construccién y se

van a reservar 5,621.39 m2 como area de conservacion.

En el siguiente diagrama se puede observar el cronograma de construccion con tiempos
y costos de cada una de las actividades a realizar durante las diferentes etapas del

proyecto.
* El programa se encuentra anexo en el apartado “Anexo 1” de éste documento.
2.3.2. Preparacion del sitio.

El predio sobre el que se llevara a cabo el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION
DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE,
MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN” se encuentra con vegetacién secundaria con

caracteristicas de acahual.

Es importante mencionar que unicamente se removera la vegetacion del area necesaria
para la construccion del proyecto y que en dicha area no se encontraron especies
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010

2.3.3. Descripcion de obas y actividades provisionales del proyecto.
No se contemplan obras y/o actividades provisionales al proyecto.

2.3.4. Etapa de construccion.

12
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Tomando en cuenta lo establecido en el programa general de trabajo del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA
SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN”, la etapa de

construcciéon comprendera las siguientes actividades:

El prototipo de vivienda es uno que se describe a continuacion de 3 Recamaras, con un
area entre 200 y 240m2. Las mismas se encuentran definidas con los adecuados vy
similares procedimientos de construccion y estética funcional asi como la composicion

de los acabados de las mismas.
* Limpieza del Terreno

En la limpieza del terreno al inicio de la obra incluira, chapeo del terreno hasta 80 cm de

alto, recoleccidn de basura y quema de la misma en el lugar.
* Trazo y nivelacion:

Es la localizacion general, el alineamiento y los niveles de trabajo seran marcados en el
campo de acuerdo con los planos que se proporcionaron y se construiran para ello los
bancos de nivel y mojoneras que se requirieran procurando que la localizacion de éstas
sea adecuada para evitar cualquier tipo de desplazamiento durante el desarrollo de la

obra.
* Cimentacion:
a) Excavaciones en el sub — Suelo:

La excavacion para las cimentaciones se desarrollara con pico y pala en los diferentes
estratos que componen el sub — suelo de la region, hasta llegar al estrato resistente
qgue en este caso sera la laja, esto incluye extraccién del escombro y la mano de obra

correspondiente.
b) Estructura de la cimentacién:

La cimentacion se realizara de mamposteria, utilizando piedra de la region asentada

con mortero cemento cal polvo de piedra en proporciones de 1 — 2 — 6 en cimentacion

13
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de 30 cm. de espesor debidamente acufiada y plomada, y entrafiada en 1 cara, esto

incluye nivelacion, material y mano de obra.

¢) Relleno y compactacion con material producto de bancos:

Todos los rellenos se realizaran con material no vegetal, materiales adquiridos fuera de
obra (coquina alterada o sashcab) eliminando previamente raices y otros elementos
extrafios que pudieran contaminarlo; tendiendo dicho material en capas no mayores de
20 cm de espesor, dandole la humedad necesaria y compactacion con pisén de mano,

hasta el rebote, para alcanzar el grado requerido de compactacion.

d) Cadenas de Cimentacion:

El motivo de esta es la de reforzar la cimentacion para repartir uniformemente todo el
peso de la construccion al mismo cimiento para asi evitar las fisuras o cuarteaduras en
los muros por pequefios hundimientos que se presenten en el sub — suelo. Se
realizaran con un concreto de fc = 150 de 15 cm. x 5 cm. de seccidon armada con armex
12 — 2 que fue vibrado manualmente para lograr una reparticion uniforme de los

agregados.

e Muros.

a) Muros de block:

De acuerdo a lo sefialado en el proyecto los muros se construiran de block hueco, de
concreto vibro prensado de 12 x 20 x 40cm. segun sea el caso los bloques se fabricaran
con equipo de alta vibracion y compactacion. Las hiladas de bloques se construiran
horizontalmente en piezas de hiladas continuas traslapadas, las juntas verticales se
realizaran a plomo y las horizontales a nivel, dejando los amarres necesarios para cada
caso. Se asentaran con mortero cemento - cal - polvo de piedra en proporcion 1:2:7 a
mezcla recortada con acabado comun y su mano de obra respectiva, estos muros de

block se habilitaran solamente en planta baja.

b) Cerramientos:

14
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El cerramiento se realizara de concreto f'c = 150 kg/cm? de 12 x 20cm. de seccion
reforzado con armex 12 =20 — 4 y 2 varillas corrugadas de 3/8” de diametro en el lecho
inferior, incluyendo, habilitado del acero, cimbrado, colado, descimbrado, material y

mano de obra.

c) Castillos ahogados:

El acero de refuerzo para los castillos ahogados es de 3/8” o su equivalente y para el
relleno del agujero del muro de block se realizaran con concreto de fc = 150 kg/cm2,
teniendo el cuidado de no dejar vacios, asi como haber realizado los anclajes y
traslapes necesarios a la cadena de cimentacidon, este procedimiento del castillo

ahogado, servira de Soporte para Repartir las cargas del muro de Manera Uniforme.

d) Castillos armados:

Los castillos armados tienen una secciéon de 12cm. x 12cm., reforzados con armex 12 —
12 - 4, concreto fc = 150 kg/cm2. y se realizaran con cimbra comun, incluyo habilitado

de cimbra, colado, descimbrado y mano de obra.

e) Enrase en Muros:

En el coronamiento de los muros y con el objetivo de contar con un apoyo nivelado y
firme para la losas de vigueta pretensada y bovedilla se elabora un enrase de seccion
de 5cm. x 12cm. en promedio a hilo y nivel sobre todos los muros, con un concreto de
fc = 150 Kg./cm2., incluyendo armex de tipo 12 — 2, y se cimbrara, incluira su mano de

obra respectiva.

e Techos.

a) Losa de azotea:

La losa de azotea se elaborara con vigueta pretensada tipo 12 - 4 y bovedilla 15 x 25 x
56cm, con una capa de compresién de 4cm. de concreto fc = 150 kg/cm2 incluyendo:

fibra para Concreto (Fiber — con) para resistencia, apuntalamiento y mano de obra.

b) Pretil o caballete de azotea:
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El pretil o caballete en azotea se realizara con una fila de block de 12 x 20 x 40 cms.
asentado con mortero cemento — cal — polvo de piedra en proporcién 1:2:7 con acabado

tipo estuco en una cara y parte superior de la azotea.

c) Acabado en azotea:

Sobre la superficie de la losa de azotea, se colocara una capa de espesor variable, con
promedio de 5cm. para dar pendientes que permitan escurrimientos adecuados de las
aguas pluviales hacia los bajantes pluviales y ademas funciona como impermeabilizante
de las losas. El procedimiento que se seguira es el tradicional practicado en la region
primero dar un derretido con mortero cemento — polvo de piedra en proporcién 1:2.5 un
calcreto con mortero cemento — cal — polvo de piedra - grava en proporcion 1:18:27:37 y
un acabado final, pulido, con mortero cemento-cal-polvo de piedra en proporcién

1:18:9.incluira la colocacion de pendientes, material y mano de obra.

d) Chaflanes de azotea:

En las intersecciones de los entortados con los pretiles o caballetes en azotea y otras
superficies verticales, se construirdn invariablemente, chaflanes que tienen como
minimo 5cm. de cateto con mortero a base de cemento — cal - polvo de piedra en
proporcion de 1:18:9 quedando tales chaflanes formando parte integral de los acabados

de las azoteas.

e) Bajante pluvial:

Los bajantes pluviales seran de Gargolas de p.v.c. que se colocaron en los lugares
indicados en los planos del proyecto, fijandolos con mortero cemento-polvo de piedra en

proporcién 1:4, incluyo resanes para integrar el acabado y mano de obra.

f) Base para tinaco:

La base para el tinaco sera en forma de cruz, con tres filas de block de 12 x 20 x 40 cms
asentados con mortero cemento-cal-polvo de piedra en proporcion 1:2:7 y concreto fc =
100 Kg. / cm2. en los agujeros del block y reforzado al centro con un castillo ahogado.

Esta base llevara acabado tipo emparche con mortero cemento - polvo de piedra - cal
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en proporcion 1:4:12 debidamente plomado, nivelado y perfilado incluyendo el colado

de plancha de concreto para asentar el tinaco.

* Pisos y recubrimientos.

a) Firme para el piso:

El firme para los pisos son de concreto de fc = 100 Kg. / cm2, de 6cm de espesor en
promedio sobre la cual se asentaran los recubrimientos de ceramica de seccion

cuadrada de 33 cm. x 33 cm. de cada lado en sus longitudes.

b) Zoclo:

Suministrara y colocaran zoclos de ceramica de 7 x 60 cm. asentado con pegazulejo,

este se colocara en planta baja incluyo cortes, ajustes y mano de obra.

c¢) Piso de ceramica:

En los lugares indicados en el proyecto, se colocaran Recubrimientos de Ceramica de
seccion en 20 cm. x 30 cm., asentados con pega azulejo incluyendo, el junteado con
cemento blanco, remates y cortes. Asi como el piso de ceramica de 60 cm. x 60 cm.
para las recamaras, bafios y cocina, en los cuales se colocaran derretido de cemento

blanco y se haran los cortes necesarios.

e Vestida de vivienda.

a) Forjado de pileta de Bafo:

En el lugar indicado en el proyecto, se forjara una pileta (charola) para bafno, con el fin
de dar nivel del desagle, siguiendo las mismas especificaciones que para el firme

incluira colado y mano de obra.

b) Suministro y colocacion de inodoros:

Se suministrara y colocaran en los lugares indicados un inodoro de color indefinido
economico de ceramica porcelanizada, sellando en la descarga con un sello de cera

para evitar filtraciones y asentado con un mortero cemento-polvo de piedra en
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proporcién 1:3 luego se sellara con una lechada de cemento blanco y se limpiara el
excedente. La alimentacion de agua se conectara a la salida previamente preparada
con un tubo alimentador de Tubo de c.p.v.c. en 1/2” de diametro con sus respectivos

conectores del mismo material.

¢) Suministro y colocacién de lavabo:

Se suministrara y colocara en el lugar indicado un lavabo de color indefinido econémico
de ceramica porcelanizada, fijado al muro de block con taquetes, pijas y ménsulas. La
alimentacién de aguas se conectara a la salida previamente preparada con un tubo
alimentador de Tubo de c.p.v.c. en 1/2” de diametro con sus respectivas conexiones del
mismo material, una llave mezcladora cromada para lavabo, un cespol de P.V.C. y un

conector de hule de 1 ¥4” a 1 '4” para descarga sanitaria.

¢ Instalaciones hidraulicas.

a) Alimentacion general hidraulica:

La alimentacién general hidraulica, se encuentra desde la toma de acometida hasta el
tinaco, con tuberia de c.p.v.c. y conexiones de 2" y %" de diametro, incluyendo
suministro y colocacion de tinaco de concreto de 600 Its. llave de tanque alto y flotador

mecanico se recibira, segun previa prueba hidrostatica.

b) Instalacion Hidraulica:

El bajante principal hidraulico, se encontrara desde el tinaco a la red de distribucién, con
tuberia de Tubo de c.p.v.c. en %" y con todas las conexiones del mismo necesarias.
Las tuberias se encontraran alojadas bajo nivel de piso terminado a una profundidad de
10 cm y en los muros se alojaran en 5 cm., respecto a la cara de los muros, de tal
manera que las llaves de empotrar no quedaran remetidas en los aplanados o

lambrines.

En tanto no se instalaran las llaves y los muebles, todos los extremos de alimentacion
quedaran aislados de la intemperie con el objeto de que se mantengan a salvo de
materiales extrafios en el interior de las tuberias. Las uniones se realizaran con

pegamento para el material de c.p.v.c. tratando de aplicarse esta en toda la
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circunferencia de las conexiones procurando no quebrar la tuberia o accesorios durante

el junteado de las piezas.

Al terminar la instalacion y antes de sellar las ranuraciones se llevara a cabo una
primera prueba a una presion de 5 kg/cm? manteniéndose durante 24hr., después de lo
cual se procedera a cubrir las tuberias. Llevandose en la instalacion: regadera tipo
econdmica, llave de empotrar de marca y modelo econdémica, llave de pico cromado
con extension, llave de pico cromada para lavabo, llave mezcladora para fregadero, solo

la regadera, tienen salida de agua caliente preparada.

* Instalacion sanitaria.

a) Instalacién sanitaria:

Los muebles (lavabo, fregadero, inodoro, etc) se encontraran conectados al drenaje con
tuberia de P.V.C. sanitaria de 4” y de 2" de diametro debidamente acoplados y sellados,
empotrados en el muro de block. El drenaje es de tuberia de P.V.C. sanitario de 4” de
diametro asentado sobre una plantila de material producto de la excavacién,
seleccionado dandole la pendiente indicada, incluye ramaleo y conexiones de P.V.C.

sanitario hasta el registro.

Para un buen funcionamiento del drenaje la pendiente en ningun caso sera menor del
2% con respecto a las longitudes de las tuberias, misma que se encuentra bajo el nivel

del piso terminado a una profundidad minima de 20cm.

b) Caja de registro:

En los lugares que se presentaron en los planos se construira un registro sanitario de 40
x 60cm. y con la profundidad necesaria segun las pendientes de los drenajes. Se
realizaran con block de 10 x 20 x 40 asentado con mortero cemento-cal-polvo de piedra
en proporcién 1:2:7 matando las aristas y esquinas con medias canas a fin de facilitar el
escurrimiento, incluye: tapa de concreto f¢c=100 kg/cm2 con acero de refuerzo de 3/8”
en ambos sentidos de 5cm. de espesor y preparaciéon de la salida para la conexion a la

fosa séptica.

e Instalaciones eléctricas.

19



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL
EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN.

a) Instalacién eléctrica:

Toda la instalacion estara oculta y se fijara antes del colado de los techos colocados
previamente a los registros para las salidas de abastecimientos de la energia, como
también se prevendran las bajadas a los contactos y apagadores, toda la tuberia para
la proteccién de los conductores sera de poliducto naranja de 2" tanto en losa como en
los muros, se usaran conductores aprobados por la secretaria de industria y comercio

en los calibres indicados en los planos, de tipos THW o sus equivalentes.

Los contactos seran sencillos de Plastico, linea intercambiable. Para las conexiones y
registros se utilizaran cajas de plastico Rigido, de las medidas necesarias, cada salida
de lampara contara con un soquet de baquelita de catalogo. La localizacién y altura de
todos los elementos, se ajusté conforme a lo indicado en los planos correspondientes.

Al finalizar las instalaciones se probara cada unidad.

La instalacion cuenta con un centro de carga tipo “Q03” Nema 3R con pastillas termo
magnéticas, dicha caja se encontrara en el murete localizado al frente de la Vivienda
que funciona como Acometida de la casa que servira para recibir los servicios de

energia Eléctrica y Agua Potable.

* Herreria y Aluminio.

a) Suministro y colocacion de puertas de hierro:

Se suministrara y colocara en el sitio indicado en proyecto una puerta de canales de
hierro de 0.86 x 2.14 que en la parte superior cuenta con vidrio en 9 Luces, incluyendo:

pintura anticorrosiva a dos manos en calidad de Esmalte.

b) Ventanas:

Las ventanas seran de aluminio color natural de linea con vidrio de tabletas de 3 mm de
espesor incluira la colocacion, cerradura y mano de obra, estas ventanas se colocaran

en planta baja.

* Carpinteria.

a) Suministro y colocacion de puertas de acceso:
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Se suministrara y colocara en el lugar indicado en el plano una puerta principal de

entrada de 0.96 x 2.14m incluira: marco de perfil tubular.

b) Suministro y colocaciéon de puertas para recamaras:

Se suministrara y colocara en el lugar indicado en el plano una puerta con marco de
perfil tubular, bisagras de laton de 3”x 3” tipo libro, y el tamafio de la puerta es de 0.86 x
2.14m.

¢) Suministro y colocacién de puertas para bafo :

Se suministrara y colocara en el lugar indicado en el plano una puerta con marco de
perfil tubular, con bisagras de laton de 3” x3” tipo libro, y el tamafo de la puerta es de
0.76 x 2.14m.

* Forjado y acabados.

a) Numeros pintados:

En los numeros de servicio se colocaran de acuerdo a la nomenclatura de la zona sobre
los numeros de la vivienda, usando numeros pintados en los muretes de servicio y el

disefo que de la supervision de la compafdia.

b) Acabado en plafén:

Todos los plafones, tendran acabados a tres capas sucesivas, la primera, con mortero
cemento - polvo en proporciéon 1:2.5 (rich), la segunda, mortero cem. — cal - polvo de
piedra en proporcién 1:4:12 (emparche). Y la tercera capa cem. - cal - polvo de piedra
en proporcion 1:18:9 (estuco) cubriéndose con pintura vinilica blanca incluira, andamiaje

y mano de obra.

c) Acabados en muros interiores:

En los muros interiores se daran acabados a dos capas, una es a base de masilla
directa y otra en acabado de tirol planchado o pasta texturizada planchada, segun

localizacién de acabados marcados en plano estos son con color natural, incluyendo
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entre estos andamiaje para la mejor aplicacién de esta técnica de acabados, esto es

una forma de eficientar los costos de produccion, tiempo y estética en la vivienda.

d) Acabados en muros exteriores:

Se daran acabados pétreos a 2 capas, la primera capa, sera de masilla directa y la
segunda capa compuesta por, pasta texturizada planchada incluird andamiajes y mano

de obra.

e) Boquilla de lampara en plafén:

En los lugares indicados en el plano, se forjaran boquillas para las salidas eléctricas de
lamparas de plafén, con tuberia de P.V.C. sanitaria de 4” de diametro y mortero
cemento-cal-polvo en proporcion 1:2:7, incluiran las perfilaciones y resanes para

integrarse con el acabado.

f) Recorte de acabado exterior:

En los muros exteriores en las intersecciones con la mamposteria se efectuaran
recortes en los acabados, dejando uniformidad y quitando las salpicadas en los

morteros.

g) Suministro y colocacion de hamaqueros:

En los lugares indicados en el proyecto se suministraran y colocaran hamaqueros de
acero en color platino con tapa para empotrar en los muros de block con mortero a base
de cemento - polvo en proporcion 1:4 resanando perfectamente para integrarse con el

acabado.

h) Meseta con tarja:

En el lugar indicado en el proyecto se forjara una meseta con tarja metélica con una
resistencia normal fc = 150 Kg. /cm2. de 60 cm. de ancho armada con acero de
refuerzo 3/8” de diametro y forrada con azulejo de 20 x 30cm. asentada con pega
azulejo, una vez colocados los azulejos a nivel se sellaron las juntas con una lechada
de cemento blanco y posteriormente se limpiaran de manera que se elimine el sobrante

y otros elementos extrafos.

22



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL
EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN.

i) Lambrin de azulejo:

De acuerdo al proyecto, se colocara en los lugares indicados en el plano, lambrines de
azulejos de 20 x 30cm. asentados con pega azulejo. Las piezas tienen entre si una
separacion maxima de 2 mm para absorber las irregularidades y sobre las juntas se
aplicara una lechada de cemento blanco para sellar esta superficie se limpiara de

manera que se elimine la lechada sobrante, asi como otros elementos extrafios.

j) Pintura vinilica:

Sobre los muros exteriores e interiores se le aplicara, limpiandose previamente la
superficie donde se le aplicara seguidamente del tirol en los muros interiores incluira

aplicacion de sellador vinilico, andamiaje y mano de obra.

k) Remate de lambrines:

De seccioén triangular de 1.5 cm forjados con mortero de cemento-cal-polvo de piedra

como remate horizontal y vertical en los lambrines de azulejo.

) Pulido y brillado de pisos:

Todos los pisos de ceramica se puliran y se brillaran con los métodos manuales con

acido oxalico.

m) Pintura en los plafones:

Sobre los plafones, se aplicara pintura vinilica, limpiandose previamente la superficie
por pintar recubriéndose con dos manos de pintura vinilica blanca, dejandose pareja y

sin manchas.

n) Acceso a la vivienda:

Para los accesos de la vivienda se colocaran losas de concreto fc = 150 Kg. / cm2 de
1m de ancho y se asentaran sobre rellenos compactados y a los niveles adecuados. El

acabado sera de tipo rayado con brocha.

i) Murete de servicio:
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Se construiran con block de 12cm. x 20cm. x 40cm. con acabado comun con una altura
de 1.50m. La cimentacion es de mamposteria de piedra de 0.60 promedio de altura
asentada sobre una capa de gravilla o una pequefa losa para asegurar la resistencia
del terreno. La cadena de desplante es de 0.12 x 0.05 y llevando dos castillos ahogados
en el block de 0.12 con concreto fc = 150 Kg. / cm2. El medidor de agua potable y el
tubo para la acometida eléctrica se alojara en este muro con normas de los

Organismos correspondientes para la dotacion de los fluidos energéticos.

0) Base para calentador:

En el lugar indicado en el plano se colocara una base para calentador con concreto fc
=150 Kg. / cm2. de 40 x 40 x 8 cm armada con acero de refuerzo de 3/8” a cada 10 cm

y acabado estucado y perfilado de aristas.

p) Cespol de bote en zona de lavadero:

Se suministrara y se colocara una salida de P.V.C. Sanitaria recibida con mortero
cemento-cal-polvo de piedra en proporcion 1:2:7 y se tendra el cuidado de correr niveles

para la pendiente que se le dara al piso hacia dicha Salida.

q) Accesorios para empotrar:

En los lugares y a las alturas sefialadas en planos se colocaran accesorios de
porcelana para empotrar (del color de los muebles) tipo econémico en ceramica
porcelanizada, estos accesorios seran fijados usando mortero cemento — cal — polvo en

proporcién 1:2:7.

r) Accesorios para fregadero:

Se instalara una llave de pico cromada, tubo alimentador para fregadero de P.V.C y

codo cespol con bajadas de P.V.C incluira material, accesorios y mano de obra.

s) Tinaco:

Este tinaco sera de P.V.C. con capacidad de 600 It incluira la colocaciéon de los

accesorios y mano de obra.
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t) Limpieza General final de Obra:

Esta limpieza se refiere a dejar la vivienda perfectamente limpia en la ultima etapa de la
construccién en todos sus elementos como vidrios, muebles de bafio y puertas dejando

las casas listas para su entrega.

u) Limpieza Gruesa de Obra:

Comprendera retirar al exterior de la vivienda el desperdicio de aplanados, cascajos y

basura en general depositandola al exterior del conjunto habitacional.

¢ infraestructura de urbanizacion.

a) Energia Eléctrica.

El disefio de la red de energia eléctrica se realizara de acuerdo con los factores y
normas vigentes de C.F.E con objeto de asegurar el suministro del fluido eléctrico a
todos y cada uno de los usuarios del fraccionamiento asi como también para cubrir las

demandas de alumbrado publico.

Para este Proyecto en el que se desarrollaran 42 Viviendas se tratara de una
distribucién de Redes Hibridas y se conectaran en un sistema monofasico y para ello
partiendo del punto indicado en los planos de la C.F.E. se prepararan para continuar las
lineas del Suministro en media Tensién desde el Punto de Entrada al desarrollo y
tratando de definir la configuracion de las redes Hibridas del Conjunto de las 42
Viviendas, en este caso se limitaran a la Instalacion de Bancos de transformacion
Nuevos, tales bancos seran de Tipo costa montados en poste de Concreto con

Capacidades de Soporte que en estos mismos se requieran.

b) Alumbrado Publico.

Y con lo que respecta a esta propuesta sera alimentar el alumbrado en base a los
lineamientos de la Direccion de Servicios Publicos Municipales que se define que el
transformador es individual para el banco de Alumbrado Publico y lamparas de brazos
con longitud de 1.50m y a una altura de 7.50m en postes metélicos anclados al Sub -

Suelo por medio de un dado de Concreto forjado con anclas de birlos con sus tuercas y

25



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL
EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN.

Roldanas de Presién para la sujecion y Soporte del mismo Poste, este sistema cuenta

con su propio sistema de proteccidon y medicion.

c) Agua potable :

El proyecto esta dividido en una distribucién de red para alimentar a las viviendas del
proyecto, el sistema se ha proyectado de acuerdo a las especificaciones vigentes de la

junta de agua potable y alcantarillado de Mérida Yuc. México.

El Sistema de redes donde se pretenden alimentar 42 servicios mediante las redes que
se construira de 4” de didametro que se encuentra localizadas a lo largo de las calles
Interiores del predio; a todo el frente de las viviendas y que se encuentran descrita en
los planos del proyecto de distribucion de agua potable, distribuyéndose el liquido a
través de tuberia de PVC con un RD - 32.5 y acoplandose a la misma red por medio de
tomas domiciliarias tipo sencilla en Tomas cortas y Tomas Largas segun sea el Caso de

la Alimentacion de las Tomas.

d) Sistemas de drenaje sanitario.

Se realizara de acuerdo al sistema de biodigestores, el cual consiste en un sistema para
la descomposicion anaerdbica y proceso séptico alojando las aguas negras a un
depdsito conectado desde la vivienda en el cual se realiza la separacién y
transformacion fisico - quimica de la materia sélida contenida en las aguas negras. Las
aguas residuales se depositan por decantacion en el reservorio donde la parte sdlida
libera la parte liquida. Luego, por efecto de determinadas bacterias anaerobias las
aguas negras se descomponen. De esta manera, queda menor cantidad de materia
organica, ya que la fosa elimina cerca del 40% de la demanda bioldgica de oxigeno, y

asi la misma puede devolverse a la naturaleza con menor perjuicio para ella.

e) Vialidades en Conjunto:

Las calles aledafias al complejo, son nuevas y de pavimento, pero sin ninguna ruptura
por falla de calidad de materiales y elaboracion de la misma, los pavimentos de los
desarrollos aledafios a las calles de las cuales nos referimos estan basados vy
regulados por especificaciones de construccion de la Direccidon correspondiente de los

servicios.
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En la calle que compone el frente de las viviendas se desarrollaran con un ancho total
de 11.50m, es decir, que comprenden banquetas laterales de 1.50m cada una y un
arroyo de 8.50m manteniendo los desniveles y la Topografia de la calle existente que

seran elaboradas de concreto hidraulico.

f) Guarniciones y banquetas:

Las guarniciones son de concreto forjado en obra de seccion de 10 x 15 x 30 cm
debidamente alineadas se colocaron las banquetas con concreto fc =150 Kg. / cm2 de

6cm de espesor con acabado estampado.

Se asentaran sobre relleno de escombro debidamente compactado y retenido en el
interior por un sardinel de block de 10 x 20 x 40 cm junteado con mortero 1:2:7

debidamente alineado y nivelado.

g) Red de drenaje y alcantarillado:

Las aguas de lluvia seran drenadas por medio de pozos de absorcion perforados en los
lugares de cota minima segun el proyecto y captaran el agua para drenar de una

superficie en 350 m2 maximo por precipitacion pluvial de la zona.

Seran perforados en un diametro de 10”con ademe de tubo de PVC de 8” de diametro
hasta una profundidad de 1.50m. Para evitar el descascaro de la tierra suelta, los
mismos pozos seran perforados a una profundidad necesaria siendo esta los 12m.,
alcanzando manto Freatico, y la colecta del liquido sera un sistema por medio de
zanjas. El sistema de pozo - zanja son interconectados con tubo de P.V.C. y rejillas de

tipo Irving para las zanjas colectoras.

h) Instalaciones especiales:

Las instalaciones especiales de teléfonos seran proyectadas para un futuro para el
frente de vivienda, por el organismo correspondiente de dotar del servicio de
Telecomunicaciones de la Region segun norma de distribucion de Tele -

Comunicaciones.

i) Mobiliario Urbano:
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Los sefialamientos se proyectaran de acuerdo a las especificaciones vigentes del H.
Ayuntamiento de Mérida Yuc México en coordinacion con el Depto. De Nomenclatura de
la Direccion de Servicios Publicos Municipales. En el plano de caracteristicas de
Nomenclaturas urbanas se especifican sus detalles y localizacién en el fraccionamiento.
Senalando en este mismo la localizacién y Colocacién de los Altos, la Orientacién y

Direcciéon de calles con cruzamientos.

2.3.5. Etapa de Operaciéon y Mantenimiento.

Las casas seran operadas por sus futuros inquilinos, el mantenimiento de las areas
comunes seran responsabilidad de la empresa que prestara el servicio tanto de

mantenimiento como de vigilancia, empresa que sera elegida por la junta de colonos.

2.3.6. Etapa de abandono del sitio

Para el abandono del sitio se considera un tiempo no menor a 50 afios. Al momento de
ocurrir el abandono, se realizaria una demolicion de la obra, tomando en cuenta la
correcta disposicion de los residuos, de esta manera permitimos la paulatina

regeneracion de la vegetacion original del predio.

2.3.7. Utilizacién de explosivos.

No se utilizaran explosivos pata el desarrollo de éste proyecto.

2.3.8. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y

emisiones a la atmosfera.

De acuerdo a la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
publicada en el DOF el 8 de Octubre del 2003, menciona en el articulo 1 que sus
disposiciones son de orden publico e interés social, las cuales tienen por objeto
garantizar el derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el
desarrollo sustentable a través de la prevencion de la generacion, la valorizacion y la
gestién integral de los residuos, prevenir la contaminacion del sitio y llevar a cabo su
remediacion. Igualmente, define los residuos en el articulo 5, en las fracciones XXX,

XXXy XXXIII respectivamente.
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Residuos de Manejo Especial: Son aquellos que se generan en los procesos

productivos, que no tienen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o

residuos solidos urbanos, o que son producidos en grandes cantidades.

Residuos Peligrosos: Son aquellos que cuentan con las caracteristicas CRETIB,

corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad, o que tengas agentes
biolégico infecciosos, estos pueden ser envases, recipientes, emabalajes y suelos que

hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio.

Residuos Sdlidos Urbanos: Pertenecen a los que se generan en las casas-habitacion,

que resultan de la eliminacién de los materiales que se utilizan en sus actividades
domésticas, de los productos que la consumen y de sus envases, embalajes o
empaques; los residuos que provienen de cualquier otra actividad dentro de
establecimientos o en la via publica que genere residuos con caracteristicas
domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre que

no sean considerados por esta Ley como Residuos de otra indole.

Residuos Organicos: como parte de las actividades, se generaran residuos producto de

la alimentacion de los empleados, ya sean comida o restos fecales. Para estos se

instalaran contenedores con tapa en lugares estratégicos.

Durante las diferentes etapas del PROYECTO “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE,
MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN?”, no se generaran residuos de tipo especial o
peligrosos, unicamente se contara con una generacion de Residuos Sélidos Urbanos y
Residuos Organicos, principalmente durante las etapas de construccidon y operacion y
mantenimiento, esto debido a las actividades de los trabajadores y los habitantes de la

casa-habitacion durante su aprovechamiento y uso.

2.3.9. Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada de los

residuos.

Se realizara la instalacion de letrinas portatiles para los empleados de la obra en
relacién de una letrina por cada cinco empleados. Esta instalacién se llevara a cabo por
una empresa especializada en el ramo, la cual se encargara del funcionamiento,

mantenimiento y posterior desmantelamiento de las mismas, asi como de la disposicion
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de los residuos que se generen con su uso. Para los residuos solidos urbanos, se
colocaran botes de basura para su recoleccién, los cuales seran trasladados cada tercer

dia al sitio de disposicion final de residuos de la localidad.

Para la disposicion de cualquier residuo peligroso que se pudiese generar durante las
etapas del proyecto, se contara con el servicio de empresas establecidas en la ciudad
de Mérida (SIRESA, ECOLSUR, ECOMAYAB) para su traslado y disposicion final,
haciendo entrega posterior del manifiesto de recopilacién, transporte y recepcion de los

residuos correspondientes.

Para el tratamiento de las aguas residuales provenientes de las actividades de cada
predio durante la etapa de operacion del proyecto, se instalara un biodigestor en cada

una de las casas que conforman el Desarrollo Inmobiliario.

El biodigestor que se pretende utilizar serd marca “Rotoplas” de 1,300 litros, el cual
tiene la caracteristica de sustituir la fosa séptica, no requiere desazolve y permite
reutilizar el agua, que una vez tratada servird para riego superficial de areas verdes y

comunes.

Sin embargo, como forma de prevenir cualquier tipo de accidente, se ha contactado a
una empresa especializada, entre otras cosas, en la limpieza del biodigestor, cada 10 y
30 meses aproximadamente, dependiendo su uso como bien lo estipula la guia de
instalacion y mantenimiento del biodigestor. Esta empresa esta capacitada y tiene el
profesionalismo para realizar este tipo de trabajos, por medio del suministro de camién
cisterna, de personal, bombas y mangueras para la extraccion de liquidos y sdlidos con
traslado del resultante hasta los lugares de confinamiento autorizados por el H.

Ayuntamiento de Mérida.

A continuacién, se hace una descripcién detallada del funcionamiento del biodigestor

* El agua entra por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias empiezan la

descomposicién, luego sube y una parte pasa por el filtro #2.

* La materia organica que se escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos

de plastico del filtro y luego, ya tratada, sale por el tubo #3.
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* Las bacterias descomponen las grasas volviéndose gas liquido o lodo pesado que cae

al fondo.

* Las aguas tratadas seran reutilizadas para el riego de las areas de reforestacion

evitando su vertimiento directo al manto freatico.
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Figura 3. Diagrama del sistema de biodigestor.

3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REVULACION DEL
USO DE SUELO.

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA”,
YUCATAN:; se basa principalmente en los ordenamientos, legislaciones y regulaciones
aplicables de acuerdo a su localizacion dentro del Estado de Yucatan y su naturaleza
como proyecto. El desarrollo de la infraestructura servira como fomento para incentivar
la economia de la localidad mediante la generacién de empleos temporales y/o
permanentes, por lo cual se procurara que ésta, sea una obra con calidad que

mantenga la sustentabilidad del medio ambiente en la localidad.

La ubicacion del predio es un area regulada a través a través del Programa de
Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY) el cual
es un instrumento de politica ambiental disefiado con el objetivo de regular o incluir el
uso de suelo, asi como las actividades econdmicas del estado. Lo anterior a fin de

proteger el medio ambiente, preservarlo y aprovecharlo de manera sustentable. Se
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considera que éste instrumento es el mas adecuado para armonizar las actividades
humanas y el medio ambiente, asegurando, de ésta manera, la sustentabilidad a corto,

mediano y largo plazo.

Entre las directrices que marcan los diferentes instrumentos normativo y de planeacién,
se establece que el desarrollo urbano es un proceso de adecuacion y ordenamiento del
territorio, que debe contribuir a la calidad de vida de los habitantes y que encierra un
sistema complejo de aspectos relevantes de la vida econdmica y social bajo unidades

de convivencia.

3.1. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS

3.1.1. Leyes Federales, Estatales y Municipales.

* Ley General de Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente.

Articulo 28. La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico a rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger al ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que el efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de

la secretaria:

.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos y

poliductos;

Il.- Industria del petrdleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del

cemento y eléctrica;

lll.- Exploracion, explotacion y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la
Federacién en los términos de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27

constitucional en Materia Nuclear;
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IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacién de residuos peligrosos,

asi como residuos radioactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion;
VI.- Se deroga.

VII.- Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

VIIl.- Parques industriales donde se prevea la realizacion de actividades altamente

riesgosas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras ya actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros

conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl.- Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la

Federacion;

XIl.- Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que puedan poner en peligro la

preservacién de una o mas especies o causar dafios a los ecosistemas, y

Xlll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a la salud publica
o los ecosistemas, o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones

juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente.

Congruencia: Se entrega el presente documento como evidencia de cumplimiento
del articulo 28 inciso Xlll de la LGEEPA el cual contiene la evaluacion de impacto

ambiental realizada para éste proyecto.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de

que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
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ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias

para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la

presente Ley, la manifestacion debera incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberan
hacerlas del conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de
10 dias les notifique si es necesaria la presentacién de informaciéon adicional para
evaluar los efectos al ambiente, que pudiesen ocasionar tales modificaciones, en

términos de lo dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades
de las manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo seran

establecidos por el Reglamento de la presente Ley.

Congruencia: El presente documento se entrega como evidencia de cumplimiento
del articulo en cuestién y para la obtencién de la autorizacién de la realizaciéon de

éste proyecto.

ARTICULO 79.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna

silvestre, se consideraran los siguientes criterios:

l.- La preservacion y conservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las
especies de flora y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas

donde la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion;

Il.- La continuidad de los procesos evolutivos de las especies de flora y fauna y demas
recursos biologicos, destinando areas representativas de los sistemas ecologicos del

pais a acciones de preservacion e investigacion;

Ill.- La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o

sujetas a proteccion especial;

IV.- El combate al trafico o apropiacion ilegal de especies;
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V.- El fomento y creacion de las estaciones biolégicas de rehabilitacion y repoblamiento

de especies de fauna silvestre;

VI.- La participacion de las organizaciones sociales, publicas o privadas, y los demas

interesados en la preservacion de la biodiversidad;

VII.- El fomento y desarrollo de la investigacion de la fauna y flora silvestre, y de los
materiales genéticos, con el objeto de conocer su valor cientifico, ambiental, econémico

y estratégico para la Nacion;

VIIl.- El fomento del trato digno y respetuoso a las especies animales, con el propdsito

de evitar la crueldad en contra de éstas;

IX.- El desarrollo de las actividades productivas alternativas para las comunidades

rurales.

X.- El conocimiento bioldgico tradicional y la participacién de las comunidades, asi como
los pueblos indigenas en la elaboracion de programas de biodiversidad de las areas que

habiten.

Congruencia: Dentro del proyecto se contempla la conservacién de un drea
determinada del predio la cual se establece en los planos anexos. Igualmente se
procurara no afectar la naturaleza del ambiente y inicamente utilizar el espacio

destinado a la construccion.

ARTICULO 98. Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se

consideraran los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacidon natural y no debe alterar el

equilibrio de los ecosistemas.

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad

fisica y su capacidad productiva;

lll. Los usos productivos del suelo deben evitar practicas que favorezcan la erosion,
degradacién o modificacion de las caracteristicas topograficas, con efectos ecoldgicos

adversos;
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IV.- En las acciones de preservacién y aprovechamiento sustentable del suelo, deberan
considerarse las medidas necesarias para prevenir o reducir su erosién, deterioro de las
propiedades fisicas, quimicas o biolégicas del suelo y la pérdida duradera de la

vegetacion natural;

V.- En las zonas afectadas por fendmenos de degradacion o desertificacion, deberan
llevarse a cabo las acciones de regeneracion, recuperacion y rehabilitacion necesarias,

a fin de restaurarlas, y

VI.- La realizacion de las obras publicas o privadas que por si mismas puedan provocar
deterioro severo de los suelos, deben incluir acciones equivalentes de regeneracion,

recuperacion y restablecimiento de su vocacion natural.

Congruencia: El proyecto considera el uso y puesta en practica de acciones de
preservacion para la conservaciéon de la integridad fisica del predio, para esto,
Unicamente se aprovechara el porcentaje de terreno destinado a la construccion,
dejando un drea de conservacién integra y terreno natural en el resto del predio
que no se aprovechara. El uso que se le dara al suelo del predio es totalmente
compatible con lo estipulado en la legislacién aplicable, ya que los Desarrollos
inmobiliarios se encuentran permitidos dentro de las actividades permitidas en

ésta zona.

ARTICULO 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmésfera que ocasionen o
puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente. En todas las
emisiones a la atmdésfera, deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen, asi como las normas oficiales

mexicanas expedidas por la Secretaria.

Congruencia: No se emitira ningun tipo de contaminante atmosférico que pudiese
ocasionar desequilibrios ecolégicos. Las emisiones que pudiesen suceder,
producto del uso de maquinaria para construcciéon se encuentra dentro de los
limites permisibles de la legislacién y se procurara que dicha maquinaria se
encuentre en perfecto estado y mantenimiento constante para evitar cualquier

dano extra.
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ARTICULO 117.- Para la prevencién y control de la contaminacién del agua se

consideraran los siguientes criterios:

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su
descarga en rios, cuencas, vasos, aguas marinas y demas depodsitos o corrientes de

agua, incluyendo las aguas del subsuelo;

Congruencia: Las aguas residuales que se generen durante las etapas de
preparacion del sitio y construcciéon seran depositadas en sanitarios portatiles
por lo que su tratamiento estara a cargo de la empresa prestadora del servicio. En

su etapa de operacion, se efectuara u tratamiento a base de un biodigestor.

ARTICULO 151.- La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos
peligrosos corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios
de manejo y disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por
la Secretaria y los residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por
las operaciones sera de éstas independientemente de la responsabilidad que, en su

casado, tenga quien los genero.

Congruencia: La empresa constructora se encargard de presentar los
comprobantes de disposiciéon de los residuos peligrosos generados durante las
etapas de preparaciéon del sitio y construccién a su prestador de servicios de

mantenimiento.

ARTICULO 152 BIS. Cuando la generacién, manejo o disposicién final de materiales o
residuos peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas
operaciones deberan llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer
las condiciones del mismo, con el propédsito de que este pueda ser destinado a alguna
de las actividades previstas en el programa de desarrollo urbano o de ordenamiento

ecoldgico que resulte aplicable, para el predio o zona respectiva.

Congruencia: En caso de ocurrir la contaminacién del suelo, la empresa sera la
encargada de ejecutar las acciones necesarias para recuperar y restablecer las

condiciones del mismo.
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ARTICULO 155. Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia
térmica y luminica y la generacidon de contaminacion visual, en cuanto rebasen los
limites maximos establecidos en las normas oficiales mexicanas que para ese efecto
expida la Secretaria, considerando los valores de concentracion maxima permisibles
para el ser humano de contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de
Salud. Las autoridades federales o locales, segun su esfera de competencia, adoptaran
las medidas para impedir que se transgredan dichos limites y en su caso, aplicaran las

sanciones correspondientes.

En la construccién de obras o instalaciones que generen energia térmica o luminica,
ruido o vibraciones, asi como en la operaciéon o funcionamiento de las existentes
deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas para evitar los efectos

nocivos de tales contaminantes en el equilibrio ecolégico y el ambiente.

Congruencia: No se excederan los limites maximos permisibles en cuanto a
generacién de emisiones de ruido y/o vibraciones. Las actividades que generen
dichas emisiones se llevaran a cabo en horario que no interfieran con las

actividades vecinas o pudiesen ocasionar danos o molestias.

e Ley de Aguas Nacionales

ARTICULO 44.- La explotacién, uso o aprovechamiento de aguas nacionales
superficiales o del subsuelo por parte de los sistemas estatales o municipales de agua
potable y alcantarillado, se efectuaran mediante asignacion que otorgue “La

Comision”...

Las asignaciones de aguas nacionales a centros de poblacion que se hubieran otorgado
a los ayuntamientos o a las entidades federativas que administren los respectivos
sistemas de agua potable y alcantarillado, subsistiran aun cuando éstos sistemas sean
administrados por entidades paraestatales o paramunicipales, o se concesionen a

particulares por la autoridad competente.

ARTICULO 45.- Es competencia de las autoridades municipales, con el concurso de los
gobiernos de los Estados en los términos de la ley, la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales que se les hubieran asignado, incluyendo las

residuales, desde el punto de su extraccion o de su entrega por parte de “La Comision”
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hasta el sitio de su descarga a cuerpos receptores que sean bienes nacionales. La
explotacion, uso o aprovechamiento se podra efectuar por dichas autoridades a través
de sus entidades paraestatales o de concesiones en los términos de la ley. El rehuso de
aguas residuales, se deberan de respetar los derechos que sobre las mismas estén

inscritos en el Registro Publico de Derechos de Agua.

Congruencia: El abastecimiento de agua sera por parte de la empresa encargada

del abastecimiento de agua potable en el municipio.

* Ley de Protecciéon al Medio Ambiente del Estado de Yucatan.

ARTICULO 31. El impacto ambiental que pudiesen ocasionar las obras o actividades
que no sean de competencia Federal, sera evaluado por la Secretaria y sujeto a la
autorizacion de ésta, con la participacion de los municipios respectivos, en los términos
de esta Ley y su Reglamento cuando por su ubicacion, dimensiones o caracteristicas

produzcan impactos ambientales significativos.

ARTICULO 32. Requieren de la autorizacién establecida en el articulo anterior, las

personas fisicas o morales que pretendan realizar las siguientes obras o actividades:

V. El establecimiento y construccién de plantas industriales que no sean
competencia de la Federacion, asi como las agroindustrias y los centros de

produccién pecuaria con superficies mayores de cinco mil metros cuadrados;

Congruencia: Se presenta este documento ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales para dar cumplimiento a lo determinado en estos dos

articulos.

ARTICULO 95. Las emisiones contaminantes a la atmésfera tales como, humo, polvos,
gases, vapores, olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberan rebasar los
limites maximos permisibles contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas
técnicas ambientales que se expidan y en las demas disposiciones locales aplicables en

el Estado de Yucatan.

Congruencia: Las principales emisiones contaminantes hacia la atmésfera se

efectuaran durante las etapas de preparacion del predio (principalmente) y
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construccion, durante estas fases se les solicitarda a las constructoras
comprobantes de mantenimiento de los vehiculos, maquinaria y equipos que se

utilizaran, para corroborar el buen funcionamiento de los mismos.

ARTICULO 105. Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen
en el territorio de la entidad, tendran la obligacion de someter a verificacion sus
vehiculos con el propdésito de controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad

y con las condiciones que el Poder Ejecutivo establezca.

Congruencia: La constructora estara obligada a presentar todos los
comprobantes de verificacion de los vehiculos utilizados e incluirlos en los

informes que se les soliciten.

ARTICULO 102. No se permitira la circulacién de vehiculos automotores que emitan
gases, humos o polvos, cuyos niveles de emision de contaminantes a la atmdsfera,
rebasen los maximos permisibles establecidos en las normas oficiales mexicanas y en

las normas técnicas ambientales vigentes en el Estado.

Congruencia: Las principales emisiones contaminantes hacia la atmésfera se
efectuaran durante la etapa de construccion, por lo que en el proceso se solicitara
a las constructoras los comprobantes de mantenimiento de los vehiculos,
maquinaria y equipos que seran utilizados, para garantizar el buen
funcionamiento de estos, de igual manera la constructora estara obligada a
presentar todos los comprobantes de verificacion de los vehiculos utilizados y

seran incluidos en los informes que se les soliciten.

ARTICULO 111. La generacioén de aguas residuales en cualquier actividad susceptible
de producir contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su
uso, reuso o descarga, de manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad

vigente.

Congruencia: Las aguas residuales durante las etapas de preparacion del predio y
construccion seran depositadas en sanitarios portatiles, una vez que la casa se
encuentre construida y en operacién, se utilizaran biodigestores para su

tratamiento.
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* Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan

ARTICULO 25. [...] La solicitud de Urbanizacién de un Fraccionamiento contendra por
lo menos la programacion para la construccién de los equipamientos de Infraestructura

Urbana correspondiente al tipo de Desarrollo Inmobiliario, considerando como minimo:

l. El sistema de agua potable.

. La red de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

. La vialidad, guarniciones, banquetas y calles

V. El sistema recolector de aguas pluviales y sistema de tratamiento de
aguas negras que de acuerdo a las caracteristicas de los
fraccionamientos aprobados por la autoridad ambiental competente

mediante normas de caracter general,

V. Nomenclatura de las calles y lotes.
VI. Determinar la ubicacién del Area verde y jardineria
VII. Los demas que establezcan las disposiciones legales aplicables.

Congruencia: Dentro de los planos y programas de construcciéon del proyecto, ,se
presenta y define la ubicacién de las dreas verdes, de conservacion y jardineria,
asi como las vialidades y banquetas pertinentes, igualmente mencionar, que la
nomenclatura de las calles y lotes se llevara a cabo mientras el proyecto se

desarrolla.

ARTICULO 26. La construccién de un Desarrollo Inmobiliario de tipo Fraccionamiento
unicamente podra iniciarse previa autorizacion de la autoridad municipal competente y
facultara unicamente al Desarrollador Inmobiliario para realizar actos que correspondan

al tipo de Desarrollo Inmobiliario autorizado.

Congruencia: EIl desarrollador cuenta con Ila autorizacibn municipal
correspondiente y uUnicamente realizara actos correspondientes al tipo de

Desarrollo aprobado.

e Ley de Fraccionamientos del Estado de Yucatdn.

ARTICULO 8. Los fraccionamientos, por sus caracteristicas de uso y ubicacién se

clasifican dentro de los siguientes tipo:
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HABITACIONALES.- Todos los fraccionamientos con uso y destino para

habitacion quedaran dentro de la siguiente clasificacion:

Residenciales
Residencial Medio
Residencial Campestre
Social

Popular

-~ 0o o0 T o

Costero

Agropecuario

@

Congruencia: Tomando en cuenta las caracteristicas y los objetivos del proyecto

en comparacioén con lo establecido en la presente ley, el proyecto Construcciéon y

Operacion de un Desarrollo Habitacional en la Subcomisaria de Tamanché,

Municipio de Meérida, Yucatan. Se clasifica como un fraccionamiento de tipo

Habitacional Residencial.

ARTICULO 9. Los fraccionamientos a que se refiere el articulo 8 de ésta Ley, contaran

con la infraestructura necesaria para los servicios siguientes.

VI.
VII.
VIII.

AGUA POTABLE
ELECTRIFICACION

a. Subterranea

b. Aérea

c. Baja Tension

d. Alta Tension.
ALUMBRADO PUBLICO
REDES TELEFONICAS
a. Principales

b. Secundarias.
GUARNICIONES
BANQUETAS

CALLES TERMINADAS
SISTEMA RECOLECTOR DE AGUAS PLUVIALES

SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS

COLECTIVO

INDIVIDUAL O
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X. HIDRANTE CONTRA INCENDIOS

Congruencia: El proyecto conlleva la instalacion de todos los servicios basicos
para el buen funcionamiento del fraccionamiento como medida para el

cumplimiento de éste articulo.

* Ley de Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan.

ARTICULO 67: Todas las personas que pretenda dar a un area o predio, un uso
especifico o llevar a cabo en ellos obras como excavaciones, reparaciones,
construcciones o demoliciones debera solicitar previamente y por escrito, de la

autoridad municipal, la licencia de uso de suelo.

ARTICULO 73: La solicitud de la constancia de factibilidad de uso de suelo debera
contener la mencion del uso especifico que se pretende dar al area o predio de que se

trate [...]
Congruencia: Dentro de los anexos se encuentran los documentos mencionados.

3.1.2. Programas de Ordenamiento Territoriales aplicables.

e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de

Yucatan

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY) es un instrumento de politica ambiental disefhado con el objetivo de regular o
inducir el uso de suelo, asi como de las actividades economicas en el estado. Lo
anterior a fin de proteger el medio ambiente, preservarlo y aprovecharlo de manera
sustentable. Se considera que este instrumento es el mas adecuado para armonizar las
actividades humanas y el medio ambiente, asegurando la sustentabilidad a corto,

mediano y largo plazo.

El predio donde se desarrollara el proyecto esta ubicado en la UGA “MERO04-
SEL_AP2”. En la siguiente lista se describen los criterios de compatibilidad e

incompatibilidad para las actividades de uso de suelo de la UGA.
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Actuales: Aprovechamiento doméstico de flora y fauna, apicultura, agricultura tradicional
y ganaderia de ramoneo, agricultura de plantaciones perennes, agricultura
semiintensiva, ganaderia estabulada tipo granja, extraccion artesanal de piedra o
sascab sin uso de maquinaria o explosivos, extraccion industrial de piedra o sascab,
Industria no contaminante del manto freatico y de bajo consumo de agua, industria
general, turismo tradicioal de mediano impacto, campos de golf, desarrollos
inmobiliarios de acuerdo a lo establecido en la Ley de Desarrollos Inmobiliarios

del Estado de Yucatan, aprovechamiento forestal maderable y no maderable.

Compatibles: Area para el cuidado y preservaciéon de las condiciones naturales
protegidas, aprovechamiento doméstico de flora y fauna, apicultura, unidades de
manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético, acuacultura artesanal o
extensiva, acuacultura artesanal o extensiva, acuacultura industrial o intensiva,
agricultura tradicional y ganaderia de ramoneo, agricultura de plantaciones perennes,
agricultura semiintensiva, ganaderia extensiva en potreros, ganaderia estabulada tipo
granja, extraccion artesanal de pieda o sascab sin uso de maquinaria o explosivos,
extraccion industrial de pieda o sascab, industrial no contaminante del manto freatico y
de bajo consumo de agua, industria en general, turismo de muy bajo impacto, turismo
alternativo, vivienda unifamiliar, turismo tradicional de mediano impacto, campos de golf,
desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la ley de desarrollos inmobiliarios del
Estado de Yucatan, sitios de disposiciéon final de residuos soélidos urbanos,

aprovechamiento forestal maderable y no maderable, industria eoléctrica.

No Compatibles: pesca de consumo doméstico o deportiva, extraccion artesanal de sal

o artemia, extraccion industrial de sal, extraccion de arena, desarrollos portuario-

marinos y servicios relacionados.

Congruencia: Como se puede observar en los usos actuales y compatibles de la
UGA en la que se encuentra el proyecto, los desarrollos inmobiliarios en la zona,
por lo que podemos concluir que éste proyecto cumple con lo establecido en el

programa de ordenamiento ecolégico territorial costero del Estado de Yucatan.

Los criterios de regulacién ecologica que rigen la zona en la que se encuentra el

proyecto son las siguientes:
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Cc7.- Con base en el principio de precautoriedad, la extraccion de agua para bastecer
la infraestructura de vivienda, turistica, comercial, industrial o de servicios se debera
limitar al criterio de extraccion maxima de agua hasta 16 I/s con pozos ubicados a
distancias definidas en las autorizaciones emitidas por la Comisién Nacional del Agua.
Este criterio podria incrementarse hasta 20 I/s si se demuestra con un estudio
geohidrolégico detallado del predio, que la capacidad del acuifero lo permite; en este
caso la autorizacion debera supeditarse a que se establezca un sistema de monitoreo
con registro continuo del acuifero y a la inscripcién y participacién activa del usuario en
el Consejo de Cuenca de la Comision Nacional del Agua, en los términos de lo

establecido en la Ley de Aguas Nacionales.

Congruencia: Cada vivienda contara con un pozo de extracciéon de agua para
abastecer el proyecto se limitara a los maximos permisibles de extraccién y en
caso de ser necesario el incremento, se procedera con los requisitos

correspondientes.

Cc10. Se debera promover la elaboracién de programas de desarrollo urbano para
planear y regular la expansiéon de los asentamientos humanos, regularizar los
existentes, evitar invasiones en zonas federales de Ciénegas, prever la creacién de
centros de poblacion y delimitaciones de fondos legales y reservas de crecimiento.
Asimismo se promovera la coordinacién de los municipios conurbados en los términos
de lo establecido en la ley General de Asentamientos Humanos y la Ley de

Asentamientos Humanos del Estado de Yucatan.

Congruencia: Se cuenta actualmente con un programa de desarrollo urbano que
regula la expansiéon de asentamientos humanos. El proyecto va de acuerdo con
sus directrices de desarrollo, por lo que no agrava los objetivos del Programa de

Desarrollo Urbano del Estado ni del Municipio.

Cc11. De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley General de Vida
Silvestre, cuando se requiera delimitar los terrenos particulares, fuera de zonas urbanas
y los bienes nacionales que hayan sido concesionados, con previa autorizacion de la
autoridad competente, esta delimitacion se debera realizar garantizando el libre paso de

las especies y que no fragmenten el ecosistema.
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Congruencia: La delimitacion del terreno si garantiza el libre paso de las especies

presentes en los alrededores del predio.

Cc13. El uso recreativo de cavernas, cenotes y manantiales requerira para su

funcionamiento de una manifestacién de impacto ambiental.

Congruencia: El proyecto no conlleva uso recreativo de cavernas, cenotes y

manantiales.

Cc25. Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a autorizacion de la autoridad

competente deberan contar con un programa integral de manejo de residuos solidos.

Congruencia: Se presenta un programa integral de manejo de residuos sélidos

junto con éste documento en el anexo 6.

Cc28. Dada la baja aptitud de los suelos para actividades agropecuarias, se deben
incorporar practicas agroecoldgicas, silvopastoriles o agroforestales que permitan evitar
la erosion de los suelos y mantener su fertilidad, fomentar el uso de comporta o
mejoradores organicos de suelo, racionalizar el uso de aguay la aplicacién de
agroquimicos. Se privilegian aquellas actividades que favorezcan la produccion
organica. Se recomienda la adopcion de practicas de roza, tumba y reincorpora que
promueve la Secretaria de Agricultura, Ganaderia, Desarrollo Rural, Pesca vy
Alimentacion. La actividad porcicola no esta permitida dada la vulnerabilidad del
territorio a la contaminacion y a la falta de suelos adecuados para tal fin. No se permite
el cultivo de organismos genéticamente modificados. Toda actividad forestal debera
someterse a evaluacion de impacto ambiental y contar con programa de manejo

autorizado.

Congruencia: El proyecto no contempla actividades agropecuarias de ningun tipo.

Cc29. Esta zona se considera apta para el desarrollo de actividades recreativas, tales
como practicas de campismo, ciclismo, rutas interpretativas, observacion de fauna vy
paseos fotograficos, lo cual puede implicar la necesidad de instalacién de infraestructura
de apoyo tales como senderos de interpretacion de la naturaleza, miradores y torres

para observacién de aves.
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Congruencia: El proyecto tiene como objetivo la construccién de un desarrollo

habitacional, por lo cual no contempla actividades turisticas y de recreacion.

Cc35. De acuerdo con el articulo 122 fracciéon VI, de la Ley General de Vida Silvestre,
se considera una infraccion el manejar ejemplares de especies exoéticas fuera de las
unidades de manejo para la conservacion de la vida silvestre de confinamiento
controlado. Solo en casos justificados o de omato se permitira el uso de palma de coco

(enano malayo) en la duna costera.
Congruencia: No se manejaran especies exoéticas dentro del proyecto.

Cc39. La construccion de nuevos caminos asi como el ensanche, cambio de trazo y
pavimentacién de los caminos existentes requeriran de una evaluacion en materia de
impacto ambiental en los términos de lo establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que conlleve acciones de restauracion de flujos
hidraulicos en el caso de zonas inundables extendidas en sabanas, lagunas y
manglares. A reserva de que los estudios hidraulicos en el trazo vial determinen
especificaciones precisas, en carreteras existentes o futuras, se debera procurar que
exista el menos un 30% del area libre de flujo y deben realizarse sobre pilotes y/

puentes en los cauces principales de agua.

Congruencia: No se llevara a cabo la construccién de caminos, ni se modificaran
caminos ya existentes. Unicamente se pavimentardan los caminos dentro de la

privada, cuyo proceso se encuentra descrito dentro de éste documento.

Cc40. El uso del fuego debera considerar las regulaciones que establece la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley de Prevenciéon y Combate de Incendios

Agropecuarios y Forestales del Estado de Yucatan.

Congruencia: No se utilizara fuego en ninguna de las fases que conlleva éste

proyecto.

Cc41. Se considera que el aprovechamiento de especies silvestres sera compatible con
la proteccidn de éste ecosistema siempre y cuando sea en unidades de manejo para la
conservacion de la vida silvestre, cuyo programa de manejo sea autorizado por la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Congruencia: El proyecto no conlleva el aprovechamiento especies silvestres.

Cc43. Esta zona se considera apta para el pastoreo abierto de bovinos y ovinos sobre la
vegetacion natural; actividades turisticas de bajo impacto y la extraccion artesanal de
piedra superficial, sin introducir maquinaria de perforacion para evitar afectacion al
acuitardo. Se restringen la ganaderia extensiva en potreros con pastizales inducidos, la
agricultura y la acuacultura. En el caso de las areas naturales protegidas, en éste
criterio se aplicara de acuerdo con lo establecido en los programas de manejo. No se

permite el cultivo de organismos genéticamente modificados.

Congruencia: El proyecto tiene como objetivo la construccién de un desarrollo
habitacional, uso compatible con el drea del proyecto como se menciona en el
listado anteriormente mencionado. No se llevardan a cabo actividades ganaderas,

agricultura, acuacultura, turismo ni extraccion artesanal de piedra.

Cc45. En los casos que a la fecha de la expedicion de este ordenamiento existieran
ranchos con ganaderia bovina extensiva, y dado que estos terrenos no son apto para
ésta actividad, se recomienda que se realice en parcelas rotativas o con desmontes
temporales y manteniendo franjas de vegetacion nativa o mediante el establecimiento
de sistemas agroforestales con especies forrajeras. Asimismo, se recomienda la
adopcion de practicas de ganaderia diversificada. No se permite el cultivo de

transgeénicos.

Congruencia: No existen actividades ganaderas en el drea del proyecto. El predio
actualmente se encuentra en desuso y unicamente se puede encontrar vegetacion

secundaria.

Cc46. Esta zona es apta para la extraccion artesanal de piedra sin uso de maquinaria
de excavacion ni explosivos. No se permite la extraccion industrial de material pétreo
excepto en los casos en que a la expedicién de este ordenamiento estén funcionando y
que seran sometidos a confinamiento en términos de la superficie proyectada de
aprovechamiento y deberan presentar estudios geohidrolégicos detallados vy
modelaciones matematicas que permitan evaluar y monitorear su impacto en el acuifero

y acuitardo por el tiempo proyectado de aprovechamiento. En el caso de bancos de
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préstamo para el mantenimiento de carreteras las obras proyectadas seran sometidas a

evaluacién de impacto ambiental.

Congruencia: El proyecto no contempla la extraccién artesanal de piedra.

Cc47. Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio, no se permite la construccién de

campos de golf.

Congruencia: No se realizara la construccion de campos de golf dentro del predio.

Unicamente el desarrollo habitacional.

Cch2. El aprovechamiento cinegético estara supeditado a las autorizaciones y permisos
de la autoridad competente, respetando los calendarios, las vedas y las unidades de
manejo ambientales definidas por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales y la Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente. Se deberan respetar
las areas de restriccidon establecidas en las localidades de Uaymitun, Telchac Puerto y
San Crisanto segun el programa vigente de aprovechamiento cinegético de aves

acuaticas.

Congruencia: No se realizaran aprovechamientos cinegéticos dentro del proyecto.

Cch4. En la practica de actividades acuaticas en los manantiales o cenotes, solo podran

usarse bloqueadores, bronceadores y repelentes de origen natural.

Congruencia: No se llevaran a cabo actividades acudticas dentro del proyecto ya

que el predio no cuenta con cuerpos de agua presentes ni cercanos.

Ccb55. No se permiten las descargas de aguas residuales de ningun tipo, segun lo
dispuesto en el articulo 121 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al

Ambiente.

Congruencia: Las aguas residuales seran tratadas por medio de biodigestores

individuales por casa-habitacion previa descarga.

Cc57. Los proyectos de construccion de viviendas, desarrollos turisticos de hospedaje y
servicios, los desarrollos urbanos y, en general, cualquier edificacion sometida a la

evaluacién de la autoridad competente deben incluir la implementacion de sistemas
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ahorradores de agua y sistemas integrales de tratamiento y disposicion de aguas

residuales previendo la separacién de aguas grises de las negras.

Congruencias: Se implementaran sistemas de biodigestores individuales por cada
casa-habitacion como medida para el tratamiento de las aguas residuales que se

generen por las actividades de los futuros duerios.

Cc5h8. Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas, defoliantes pesticidas y
se debera fomentar el uso de productos ambientalmente compatibles para el control

integral de plagas, enfermedades o control biolégico.

Congruencia: No se utilizaran fertilizantes quimicos, herbicidas ni defoliantes

pesticidas en el proyecto.

Cc60. Se recomienda que las autoridades correspondientes antes de otorgar las
autorizaciones para la construccion de rellenos sanitarios y estaciones de transferencia
sometan a minuciosa valoracién los resultados de estudios hidrologicos, de mecanica

de suelos y geofisicos.

Congruencia: El proyecto no contempla la construcciéon de rellenos sanitarios ni

estaciones de transferencia.

Cc62. No se permite el establecimiento de sitios de disposicion final de residuos sélidos
o liquidos en entradas de cuevas o grutas o en la ribera de cenotes, ni en las

inmediaciones de estas, a distancias menores de 100m.

Congruencia: EI proyecto no contempla el establecimiento de sitios de

disposicion final de residuos sélidos o liquidos.

Cc65. Para el desarrollo de la industria eléctrica fotovoltaica y edlica, se debera
presentar un estudio de impacto ambiental, y particularmente el segundo requerira de
estudios detallados del sitio sobre geologia, hidrogeologia (con modelacién matematica
incluyendo cufia marina e interfase salina), topografia, geofisica y geotécnia, asi como
evaluacion de cuando menos un afo sobre las poblaciones de felinos, quirdpteros, aves

y rutas migratorias a 50 km a la redonda. De igual forma realizara evaluaciones sobre
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ruido e impacto visual. Este tipo de actividad se realizara preferentemente en terrenos

agropecuarios. Todo cambio de uso de suelo forestal debera justificarse plenamente.

Congruencia: El proyecto tiene como objetivo la construccién de un desarrollo
habitacional, por lo que no contempla actividades de la industria eléctrica

fotovoltaica y edlica dentro del predio.

3.1.3. Reglamentos

e Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldégico y Ia Proteccion al

Ambiente en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 5. Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizaciéon de la Secretaria en Materia de

Impacto Ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS: Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana,
vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacién de playas, o

arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato,

mediante la utilizacion de especies nativas;
b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en

los ecosistemas costeros.

Congruencia: Se presenta este Manifiesto en cumplimiento al Articulo 5 del REIA

en cumplimiento al inciso Q.

ARTICULO 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta

realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita
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autorizacion. La Informacion que contenga la manifestacion de impacto ambiental
debera referirse a circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacién

del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacion y
entrega de la manifestacion de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad
que se pretenda llevar a cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial

de la Federacion y en la Gaceta Ecoldgica.

Congruencia: El siguiente Manifiesto de Impacto Ambiental se presenta para
obtener la autorizacién de la Secretaria, este documento fue realizado bajo las
especificaciones dadas en la Guia para la elaboraciéon del Manifiesto de Impacto

Ambiental.

ARTICULO 35.- Los informes preventivos, las manifestaciones de impacto ambiental y
los estudios de riesgo podran ser elaborados por los interesados o por cualquier

persona fisica o moral.

ARTICULO 36.- Quienes elaboren los estudios deberan observar lo establecido en la
Ley, este reglamento, las normas oficiales mexicanas y los demas ordenamientos
legales y reglamentarios aplicables. Asimismo, declararan, bajo protesta de decir
verdad, que los resultados se obtuvieron a través de la aplicacion de las mejores
técnicas y metodologias comunmente utilizadas por la comunidad cientifica del pais y
del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas de prevencion vy
mitigacién sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales. La
responsabilidad respecto del contenido del documento correspondera al prestador de
servicios 0, en su caso, a quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elaboracién de
los documentos en cuestion la informacion es falsa, el responsable sera sancionado de
conformidad con el Capitulo IV del Titulo Sexto de la Ley, sin perjuicio de las sanciones

que resulten de la aplicacion de otras disposiciones juridicas relacionadas.

Congruencia: Se presenta anexada una carta bajo protesta firmada por la persona

encargada de la elaboracion del presente estudio.
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* Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Protecciéon al

Ambiente en Materia de Prevencion y Control de la Contaminaciéon de la

Atmosfera

ARTICULO 13.- Para la proteccién a la atmésfera se consideraran los siguientes

criterios:

* La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos vy las

regiones del pais, y

* Las emisiones de contaminantes a la atmodsfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad

del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Congruencia: Se prevé la generacion de emisiones de polvo a la atmésfera por
parte de los vehiculos y maquinaria utilizada en el desarrollo del proyecto la cual
se reducira y controlara mediante el aseguramiento del buen estado de

mantenimiento de los vehiculos y maquinarias.

* Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Protecciéon al Ambiente

en Materia de Residuos Peligrosos

ARTICULO 7.- Quienes pretendan realizar obras o actividades publicas o privadas por
las que puedan generarse o0 manejarse residuos peligrosos, deberan contar con

autorizacion de la Secretaria, en los términos de los articulos 28 y 29 de la Ley.

Congruencia: Se presenta éste documento ante la Secretaria De Medio Ambiente

y Recursos Naturales para su autorizacion.

ARTICULO 13.- El generador podra contratar los servicios de empresas de manejo de
residuos peligrosos, para cualquiera de las operaciones que comprende el manejo.
Estas empresas deberan contar con autorizacién previa de la Secretaria y seran
responsables, por lo que toca a la operacion de manejo en la que intervengan, del
cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento y en las normas técnicas ecoldgicas que

de él se deriven.
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ARTICULO 14.- Para el almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, el
generador debera envasarlos de acuerdo con su estado fisico, con sus caracteristicas
de peligrosidad, y tomando en consideracion su incompatibilidad con otros residuos en

Su Caso, en envases:

* Cuyas dimensiones, formas y materiales reunan las condiciones de seguridad
previstas en las normas técnicas ecoldgicas correspondientes, necesarias para evitar
que durante el almacenamiento, operaciones de carga y descarga, y transporte, no

sufran ninguna pérdida o escape y eviten la exposicion de los operarios al residuo.

* Identificados, en los términos que las normas técnicas ecoldgicas correspondientes,

con el nombre y caracteristicas del residuo.

Congruencia: En caso de ser generados se tomaran las medidas indicadas para
su correcto almacenamiento previo a su disposiciéon final realizado por una

empresa autorizada.

e Reglamento de la Ley de Proteccion al Ambiente del Estado de Yucatan.

ARTICULO 13.- Los conjuntos habitacionales, desarrollos inmobiliarios 'y
fraccionamientos deberan tener acceso a los servicios de agua potable, drenaje
sanitario, alcantarillado, electrificacién y alumbrado publico, de acuerdo a los proyectos

autorizados por las autoridades competentes.

Congruencia: El proyecto conllevara la construcciéon y habilitacion de todos los

servicios basicos.

ARTICULO 15.- Las personas fisicas o morales que lleven a cabo obras o actividades,
establecidas en el articulo 32 de la Ley instrumentaran para la proteccion y

conservacion del medio ambiente, las siguientes medidas:

I.- La vegetacion no forestal derivada de la remocion de suelos en las actividades
relacionadas con los conjuntos habitacionales y desarrollos inmobiliarios o actividades
de otra indole, debera ser triturada y dispuesta en los términos del articulo 207 de este

reglamento;
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V.- En los desarrollos inmobiliarios se debera procurar utilizar materiales y aditamentos
que reduzcan impactos al medio ambiente procurando ante todo el desarrollo

sustentable.

Congruencia: Para el desarrollo del proyecto, se utilizaran elementos que
reduzcan impactos al medio ambiente, ademds la vegetaciéon no forestal sera

triturada y se llevara a cabo la correcta disposicion.

ARTICULO 134. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmésfera no
deberan exceder los niveles maximos permitidos, por tipo de contaminante o por fuente
de contaminacion, de conformidad con lo establecido en las Normas oficiales Mexicanas

aplicables.

Congruencia: Las emisiones que se generardan no exceden los niveles maximos

permitidos.

ARTICULO 152. Las emisiones de gases, particulas sélidas y liquidas a la atmosfera,
emitidas por el escape de los vehiculos automotores que circulen en el estado y que
utilicen gasolina, diésel biogas o gas licuado del petroleo como combustible, no deberan
exceder los niveles maximos permitidos de emisiones, establecidos en las normas

oficiales vigentes

Congruencia: Las emisiones que circulen en el drea del proyecto, no excederan

los niveles maximos permitidos.

ARTICULO 155. Los vehiculos automotores que estan registrados en el estado,
deberan someterse obligatoriamente a verificacion en las fechas que fije la Secretaria

en los programas que para el efecto publicara.

Congruencia: Todos los vehiculos que se emplearan en la etapa de operacion

deberan contar con certificado de verificacion vehicular vigente.

ARTICULO 195. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser
vertidas a fosas sépticas o algun tipo de sistema de recoleccién, que cuente con el

tratamiento que garantice la reduccion de contaminantes del agua residual.
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Congruencia: Se contratara una empresa encargada de dar el servicio de renta de
sanitarios portatiles, dicha empresa sera responsable de dar tratamiento a las
aguas residuales que se generen durante las fases de preparaciéon del sitio y

construccion.

ARTICULO 207. Para su conservacion y aprovechamiento posterior los suelos que se
produzcan con motivo de la remocion de la cubierta vegetal, seran dispuestos en los

sitios que la Secretaria determine.

Congruencia: No se realizara la conservacion y aprovechamiento de los suelos

removidos. No se realizara remocioén de la cubierta vegetal.

ARTICULO 209. En los proyectos para la realizacién de obras en el territorio del
Estado, se debera contemplar el establecimiento de las areas verdes, cuyo objeto sera
el de cumplir con la funcion de generar oxigeno, mantener el clima de la zona y

compensar la afectacion del area por el desarrollo de la obra o actividad.

Congruencia: Se tiene contemplado en el disefio del proyecto el establecimiento
de areas verdes con el fin de continuar con la generacién de oxigeno y mantener

el clima de Ia zona.

e Reglamento de la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del Estado de Yucatan.

Articulo 5. Los disefios urbanos de los desarrollos inmobiliarios deberan ser realizados
por arquitectos, urbanistas, ingenieros civiles o profesionistas con estudios afines al

desarrollo urbano que cuenten con titulo y cédula profesional.

Congruencia: El proyecto fue disenado por profesionales certificados en el
ambito arquitecténico, ingenieril y urbanistico que cuentan con cédula

profesional y titulo certificado.
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Articulo 6. Los proyectos de los desarrolladores inmobiliarios deberan observar vy
prever facilidades urbanisticas y arquitecténicas adecuadas a las necesidades de las
personas con alguna discapacidad o de edad avanzada a fin de facilitar a éstas el

transito libre y desplazamiento.

Articulo 7. Para la construccion de las viviendas, se deberan respetar las restricciones
de alineamiento para la construccion de &areas habitables que sera de al menos 5
metros contados del limite de la acera contiguo a la propiedad para estacionamiento; los
desarrolladores inmobiliarios que no contemplen el cumplimiento de esta restriccion en
su proyecto de lotificacion, deberan contar con areas para el estacionamiento para

vehiculos, los cuales deberan ser suficiente para albergar 2 vehiculos por vivienda.

Congruencia: Para la construccion del proyecto se tomaron en cuenta las

especificaciones y recomendaciones planteadas en el presente reglamento.

Articulo 8. La infraestructura Urbana de los Desarrollos inmobiliarios, debera ser

disefada por ingenieros en la materia, con titulo y cédula profesional.

Congruencia: Como se mencioné anteriormente, la infraestructura urbana del

Desarrollo Inmobiliario fue disefiada por ingenieros certificados.

Articulo 28. Los desarrollos inmobiliarios se integraran a la estructura vial existente, en
cuanto a la seccion de vialidades y las banquetas. Segun lo determinado por la

Direccion.

Congruencia: El proyecto contempla en su diseno la construccién de vialidades y

banquetas, las cuales se encontraran homogéneas a la estructura vial existente.

Articulo 121. Las areas verdes, banquetas y camellones deberan ser entregados al
Ayuntamiento con las plantas arboles de la region, asi como con la toma de riego
correspondiente, independiente del sistema de agua potable. Los camellones deberan
ser entregados con arboles, [...], plantados a ocho metros de distancia cada uno,

asimismo deberan acondicionarse con campos de infiltracion de aguas pluviales.

Articulo 127. Los arboles de la region recomendados para sembrar en banquetas vy

camellones son los siguientes:
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I. Arboles de gran porte: [...]

I. Arboles de porte regular y pequefios: [...].
1. Arboles exéticos

IV. Palmeras

Articulo 128. En los desarrollos Inmobiliarios no se permitira sembrar en banquetas y

camellones los arboles que causan dafos a las redes de infraestructura urbana [...]

Articulo 129. Para efecto de la municipalizacion los arboles a los que se refiere este
reglamento, deberan tener una altura minima de 1 metro, con un indice de

supervivencia del 90%.

Congruencia: Las dreas de conservacién del proyecto contaran dnicamente con
especies de la region, las cuales no afectaran la infraestructura urbana presente

en el proyecto.

Articulo 146. En los Desarrollos Inmobiliarios el alumbrado publico debera de utilizar
lamparas ahorradoras de energia eléctrica que cumplan con las Normas Oficiales

Mexicanas.

Articulo 147. El drenaje pluvial en los Desarrollos Inmobiliarios donde existan avenidas
seran a base de campos de infiltracion en los camellones y en los otros tipos de
vialidades sera a base de pozos colectores y rejillas, la profundidad de los pozos no

debera de exceder los 3 metros de profundidad.

Congruencia: El proyecto cuenta con los requisitos senalados en los articulos 146
y 147 sobre la instalaciéon de luminarias ahorradoras para el alumbrado publico,
asi como el sistema de drenaje adecuado; cumpliendo siempre con las

disposiciones de las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 149. Para los Desarrollos Inmobiliarios la nomenclatura oficial de las calles
debera ser colocada a una altura minima de 2.5 metros en postes metalicos pintados
utilizando laminas galvanizadas y pintadas de veinte por ochenta centimetros rotulados

por ambas vistas y cumplir con las caracteristicas que dicte la Direccion.
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Articulo 151. Sera necesaria también la instalacion de otras senales informativas,
preventivas y restrictivas, sefiales que deberan estar especificadas y detalladas en el
proyecto de vialidad de acuerdo a las normas de transito vigentes de la Secretaria de

Seguridad Publica y de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en su caso.

Congruencia: Se colocaron las sefales informativas, preventivas y restrictivas
necesarias dentro del proyecto en zonas de visibilidad adecuada y manteniendo
siempre las especificaciones dispuestas por la Secretaria de Seguridad Publica y
la Secretaria de Comunicaciones y Transporte. Igualmente la nomenclatura oficial
de las calles se colocara tomando en cuenta las disposiciones dictadas por la

Direccién en cuanto a zonificacién y materiales.

Articulo 152. El sistema de tratamiento de aguas residuales ya sea individual o
colectivo para los desarrollos Inmobiliarios estara determinado de acuerdo al numero de

viviendas proyectadas. [...]:

Rango de Sistema Consideraciones
viviendas
1a150 Biodigestores | [...] Capacidad de 1300L, en vivienda de otro tipo.
unifamiliares Aguas grises y negras separadas 1 pozo de

monitoreo por cada 100 viviendas.
Cada vivienda debera contar con un registro en la
banqueta para la limpieza de lodos.

Congruencia: El proyecto contempla la instalacion de un sistema de
biodigestores para el tratamiento de las aguas residuales provenientes de las

viviendas y las actividades de los futuros propietarios de las casas.

3.1.4. Normas oficiales mexicanas y normas mexicanas en materia de

impacto ambiental.

* En materia de Residuos Peligrosos.
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NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los Residuos
Peligrosos, el listado de los mismos y los limites que hacen a un Residuo Peligroso por

su toxicidad al Ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la Norma
Oficial Mexicana NOM-052- SEMARNAT-1993.

Congruencia: El proyecto no contempla la generaciéon de residuos peligrosos
dentro de sus actividades; sin embargo, en caso de que se generen, éstos se
manejaran con forme a lo establecido en la norma pertinente, dispuesto en un
sitio especial dentro del predio, en contenedores tapados y debidamente
sefalados y su transporte y disposiciéon final sera por parte de una empresa

autorizada.

* En materia de Aguas Residuales.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de

contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites maximos permisibles de

contaminantes para las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

Congruencia: Las aguas residuales de las casas habitacién, antes de ser
dispuestas pasaran por un sistema de biodigestores para su tratamiento previo y

poder ser reutilizadas para el riego de las dreas verdes del proyecto.

e En materia de Emisiones a la Atmésfera

NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en

circulacion que utilizan gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Esta Norma establece los niveles maximos permisibles de
capacidad del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién

gue usan diésel o mezclas que incluyan diésel como combustible y es de observancia
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obligatoria para los responsables de los centros de verificacién vehicular, asi como para

los responsables de los citados vehiculos.

Congruencia: Como se mencioné con anterioridad y en cumplimiento con éstas
normas, todos los vehiculos utilizados dentro del proyecto contaron con
comprobantes de verificacion vehicular y se sometieron a mantenimiento
periédico a fin de evitar emisiones contaminantes de limites superiores a los de la
norma y cualquier tipo de derrame o fuga de hidrocarburos que pudiese afectar el

suelo.

e En materia de Ruido.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y

triciclos motorizados en circulacion y su método de medicidn.

Congruencia: Los vehiculos utilizados en el proyecto fueron sujetos a
mantenimiento constante para evitar la generacién excesiva de ruido y no rebasar

los limites permisibles por la presente norma.

e En materia de Recursos Naturales.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental, especies nativas de México de flora
y fauna silvestres, categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o

cambio, lista de especies en riesgo.
Congruencia: No se encontraron especies registradas dentro de la norma.

4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE
INFLUENCIA DEL PROYECTO.

4.1. DELIMITACION DEL AREA DEL PROYECTO

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN” se ubica en la zona norte del municipio de Meérida (21°6’46.52"N,
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89°38'9.789"0). Para el analisis de su marco ambiental se tomé como referencia la
UGA MERO04_SEL-AP2 (Figura 4), la cual pertenece al Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatéan (POETCY).

Es notable que el predio formaba parte de alguna actividad por la altura y el tipo de
vegetacion encontrada en el lugar. El tipo de vegetacion del lugar corresponde a selva
baja caducifolia secundaria, presente en toda la extensién del predio. Se estima una

edad de 5-10 afios de edad de la vegetacion.

Los previos impactos y el uso de suelo actual del predio son debidos a que son
compatibles con la UGA MER04_SEL-AP2 de Mérida, esta ultima posee una superficie
de 163 km2, ubicada en el municipio de Mérida. El sistema ambiental de la UGA puede
describirse como una planicie de relieve nivelado (5-10 m), muy karstificada, sobre

calizas, con suelos del tipo Litosol, selva baja caducifolia.

Actualmente es un area de aprovechamiento usada en la agricultura tradicional,
agricultura semi-intensificada y agricultura de plantaciones perennes, ganaderia tipo
granja, extraccién de piedra, desarrollos inmobiliarios y aprovechamiento forestal. Es
compatible con muchas actividades, incluyendo uso de vivienda familiar. Es
incompatible con las actividades de pesca deportiva, ganaderia intensiva en potreros,
extraccion de sal, extraccion de arena, extraccion de piedra, industria en general,

campos de golf y servicios portuario-maritimos y relacionados.
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Figura 4 Ubicacion del proyecto en la UGA MER04_SEL-AP2.

4.2. CARACTERIZACION DEL SISTEMA AMBIENTAL
4.2.1. Medio fisico

e Clima

El estado de Yucatan presenta un gradiente climatolégico muy marcado de norte a sur.
En la zona costera norte se desarrollan los tipos de clima “Bs”, los cuales son los mas
aridos; en la zona centro los tipos Aw0 los cuales son los climas calidos humedos con
lluvias en verano; y en la zona sur se desarrollan los Aw1 que son los que poseen la

mayor humedad a nivel regional.

El area donde se desarrollara el proyecto se ubica en la zona climatologica “Aw0”
(Figura #), lo anterior con base en la clasificacion de Koppen modificado por Garcia
(1973), este es un tipo de clima célido-seco con lluvias en verano, su temperatura media
anual es de 26° C y su precipitacion pluvial media anual de oscila entre los 1000 y 1100

milimetros.
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Ubicacion del

i Predio

b) Sefialando el muicipio de Mérida

Figura 5. Climatologia del Estado de Yucatan y localizacion del proyecto.

* Temperatura y precipitacion

La temperatura y precipitacion son los principales factores que moldean el clima de una
region, para el analisis de estos factores en la zona de estudio se tom6é como base

informacion de la estacion climatoldgica de Mérida centro.

En el area del proyecto, la temperatura normal media mensual varia entre los 24.1 °C y
28.1 °C, la temperatura promedio anual es de 26.2 °C, siendo los meses mas calurosos
mayo, junio y julio. En el afio 2015 se han reportado temperaturas extremas superiores
a los 43°C por dia. La precipitacion media mensual oscila entre los 31 mm entre los
meses de febrero a abril, hasta los 170 mm durante el mes de Julio. La precipitacion

media anual entre el periodo 1981-2010 fue de 1,094.8 mm.
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Figura 6. Climograma del area de estudio con base a dtos de la Estacion Mérida-Centro datos de CNA
1981-2010

* Vientos

En el estado de Yucatan, los tipos de vientos con mayor influencia son los alisios, los
frentes frios o “nortes” y las brisas, estos ultimos son tipicos de la zona costera y
pierden influencia conforme se adentran a la porcion central del estado. Debido a lo
anterior se considera que los mas importantes en la zona de estudio son los alisios,
estos son procedentes de la Celda Bermuda Azores de donde vienen cargados de
humedad que depositan en forma de precipitacion conforme se adentran al interior de la
peninsula. También se encuentran los frentes frios que son masas de aire polar
modificados se generan por el choque de los vientos circumpolares con los vientos del
oeste provenientes de los anticiclones de latitudes medias. A veces ocasionan una
bajada abrupta de temperatura con vientos fuertes y en ocasiones con lluvias de ligeras
a muy fuertes, dependiendo de la saturacién que hayan tenido en el Golfo de México
(Garcia-Gil y Graniel-Castro, 2010).

e Eventos climaticos extremos

En la zona de estudio al igual que a nivel estatal, los eventos climaticos extremos de
menor a mayor intensidad con base en sus impactos y dafios ocasionados son: las
ondas tropicales, tormentas tropicales y los huracanes. Las ondas tropicales son
fendmenos que durante periodos que generalmente no sobrepasan una semana,
generan un aumento en la intensidad de lluvias debido un reforzamiento en la humedad
de los vientos alisios en zonas de baja presién. Las tormentas tropicales a diferencia del

fendbmeno anterior, son acompafadas de vientos intensos que sobrepasan los 20 km/h,
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asi como con tormentas eléctricas y altas precipitaciones. Estos ultimos se caracterizan

por ser el evento climatico predecesor a la formacion de huracanes.

Los huracanes son los fendmenos naturales mas peligrosos en la peninsula de
Yucatan, los vientos extremos y las lluvias generadas ocasionan pérdidas materiales
evaluadas en cientos de miles de pesos. Los meses con mayor probabilidad de
ocurrencia de estos fendmenos naturales son los meses de septiembre y octubre. Los
fendmenos naturales mas catastroficos de este tipo se presentan entre cada 8 y 15
afios, entre ellos se encuentran “Gilberto” en septiembre de 1988 e “Isidoro” en

septiembre del 2002, y otros de menor magnitud como “Emilia” y “Vilma” en el 2005.

Simbologia
% Predio
Huracanes
== Gilberto

Gordon
Isidoro

Figura 7. Trayectorias de los principales huracanes quehan impactado en el Estado de Yucatan antes del
2005 con respecto a la ubicacion del proyecto.

* Geologia, relieve y suelos

La historia geoldgica peninsular se inicia en el Cretacico Superior hace mas de 63
millones de afios, aunque su formacion como tal la situa predominantemente en el
Terciario y Cuaternario, pues las rocas cretacicas no aparecen superficialmente. El
proceso de sedimentacion iniciado durante el Cretacico, se continué a través del
Paleoceno, pero no es sino hasta el Eoceno cuando se produce el levantamiento, lento
y gradual, de la base del bloque peninsular (Duch, 1988). La geologia superficial de
Yucatéan se caracteriza por la poca existencia de suelo (20 cm aproximadamente) y se

compone, en su mayor parte, de una caliza muy dura formada por la solucion vy

66



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL
EN LA SUBCOMISARIA DE TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN.

precipitacién de carbonato de calcio que cementa granos y fragmentos de conchas

cerca de la superficie del terreno.

En términos del relieve la superficie del estado de Yucatan puede ser definida como una
gran planicie estructural. Esta planicie esta integrada en su zona norte por valles de
acumulacién en los cuales ocurre la mayoria de las descargas hacia el litoral costero; en
la zona centro-oriente se prolonga una gran llanura central con suelos pobres y con
grandes afloramientos rocosos, en los cuales se concentra la mayor parte de la mancha
urbana estatal; y en la zona sur de la formacion de valles y cerros situados debajo de la
sierrita de Ticul que alcanza alturas de hasta 210 msnm, por lo cual es considerada el

mayor accidente geografico regional.

Lo zona donde se realizara el proyecto al igual que gran parte del territorio yucateco se
encuentra dominado por suelo de tipo Litosol, entre las propiedades de este suelo se
encuentran su poca profundidad de hasta 10 cm, siendo capaz de sustentar cualquier
tipo de vegetacion. En algunos casos son excelentes para la produccién agricola, pero
en otros pueden resultar muy poco utiles ya que su escasa profundidad los vuelve muy
aridos y el calcio que contienen puede llegar a inmovilizar los nutrientes minerales.
Estos son suelos muy estables para la construccién debido a que la roca madre “laja” se
encuentra a poca profundidad y por su carencia de arcillas son suelos que soportan la

inundacién de manera 6ptima.
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Figura 8. Tipos de suelo de la Peninsula de Yucatan y Ubicacion del proyecto.
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* Recursos hidricos disponibles

Es poco conocido por la comunidad yucateca, que nuestro estado es uno de los pocos
que carece de problemas de abastecimiento de agua para satisfacer sus demandas,
debido en gran medida a sus grandes depodsitos subterraneos. El origen de estos
depdsitos se encuentra sustentado por la alta tasa de infiltracion que abastece los
mantos freaticos (Garcia y Graniel, 2010). Sin embargo, este tipo de sistema karatico
prohibe la formacion de cuerpos de agua superficiales como rios, lagos o lagunas;
siendo una excepcion los cenotes que pueden definirse de manera sencilla como una

apertura natural al sistema cavernoso subterraneo donde se almacena el agua.

La naturaleza del sistema hidrico de la region se encuentra a merced de la recarga de
los mantos acuiferos y la calidad de las aguas recargantes. En la zona de estudio la
tasa de recarga es aproximadamente del 9% de la precipitacion media anual en las
inmediaciones de Mérida. Sin embargo, esta tasa puede variar por multiples motivos y
la regidén en cuestion, entre las causas de variacidn natural se encuentran los eventos

de precipitacion pluvial, la profundidad y tipo de suelo.

Las mayores tasas de precipitacion y sitios de recarga de los acuiferos, se encuentra en
la zona sur del estado por debajo de la sierrita de Ticul. Una vez ocurrida las descargas
principales en la temporada de lluvias, los depdsitos de agua fluyen a través del sistema
cavernoso hasta la zona norte donde ocurre la descarga en la zona costera. En zonas
cercanas a la costa la presencia de la cufia de agua marina de los acuiferos, provoca
que el espesor saturado de agua dulce decrezca al acercarse a la linea de costa. Otro
elemento que moldea la hidrografia de la zona es la presencia de un elemento
litogénico denominado acuitardo costero, o “caliche” como se conoce en la localidad,
que se extiende por toda la superficie norte principalmente y es producto de las
precipitaciones de carbonato de calcio durante las oscilaciones del Pleistoceno (Garcia-
Gil y Graniel-Castro, 2010).

A pesar de los grandes reservorios de agua de la zona, estos no se encuentran exentos
de problemas de contaminacién, entre las principales fuentes contaminantes se
encuentran las granjas porcicolas y avicolas, el fecalismo al aire libre y la mezcla del
drenaje doméstico con el pluvial han deteriorado la calidad bacteriologica del agua

subterranea de la peninsula. Otros son los plaguicidas organofosforados, carbamicos y
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organoclorados, procedentes de las zonas horticolas de Yucatan. Debido a lo anterior,
la principal meta del proyecto en materia ambiental, es limitar la generacion y reducir el

impacto de los contaminantes generados por sus actividades.
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Figura 9. Ubicacion del proyecto, regionalizacion y flujo hidrico estatal.

4.2.2. Medio bidtico.

* Vegetacion terrestre

En la zona de estudio se desarrolla vegetacidon secundaria derivada de selva baja
caducifolia, lo cual con base al sistema de clasificacion de vegetacion y uso de suelo del
INEGI 2010, es debido a que el principal uso de suelo es de tipo urbano (Figura #). En
la figura anterior rodeando a la mancha urbana se encuentra la selva baja caducifolia
que era el tipo de vegetacion original que se desarrollaba en la zona, esta es una de las
comunidades vegetales mas importantes en México tanto por la superficie que ocupa
(entre el 7.7 y 8.2%), su riqueza de especies y su alto grado de endemismo, asi como
sus productos que son aprovechados en forma directa (Gutiérrez Baez y Pedro Zamora-

Crescencio, 2012).

En la Peninsula de Yucatan la selva baja caducifolia es abundante en la parte norte,
principalmente en el estado de Yucatan, ocupando una pequefia extension en el norte
de Campeche y en Quintana Roo, dicha selva esta poco representada y unicamente se
halla en una pequena porcién del municipio de Cozumel e Isla Mujeres. Esta comunidad
limita con el manglar, dunas costeras, selva mediana subcaducifolia, sabana y/o con la

selva baja caducifolia espinosa. Tiene una extension de 19 839 km2 y se desarrolla en
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los climas mas secos de la Peninsula, sobre suelos jévenes muy pedregosos con
afloramientos de rocas calizas, lajas, bien drenados y poca retencién de la humedad

(Flores y Espejel, 1994).

En un estadio sin perturbaciéon antropogénica considerable, la selva baja caducifolia se
caracteriza por un estrato arbéreo que no rebasa los 12 m de altura, donde la familia
Fabaceae es la dominante y por qué mas del 75% de las especies lefiosas dejan caer
sus hojas en la época mas seca del afio. El estrato herbaceo es dominado por
gramineas, compuestas y euphorbiaceas. Entre las especies representativas de esta
selva estan: Metopium brownei, Bursera simaruba, Bauhinia divaricata, Caesalpinia
gaumeri, Caesalpinia yucatanensis, Mimosa bahamensis, Havardia albicans, Guazuma

ulmifolia y Leucaena leucocephala.
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Figura 10. Vegetacion y usos de suelo del Estado de Yucatan (INEGI 2010) y ubicacion del area de
estudio.

* Caracterizacién de la comunidad vegetal

Metodologia de muestreo

En método de muestreo se baso en la realizacion de un inventario floristico del area de
estudio, para ello se realizaron recorridos en el predio del proyecto identificando las
especies presentes y en caso contrario colectando material botanico para su posterior
determinacion taxondémica. Algunas bases de datos usadas para la identificacion
taxondmica fueron: Flora Digital del CICY (www.cicy.mx/sitios/floradigital), Flora de
Trépicos (www.trépicos.org), y algunas guias de identificacién de Campo, como lo es

Arboles del mundo maya y Plantas Silvestres Asociadas al Cultivo del Maiz. Asi mismo,
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se corroboro el nombre taxonémico actual usando la base de datos The Plant List
(http://www.theplantlist.org) A la lista floristica se le incluyeron las formas biolégicas de
las especies, registros de endemismo, asi como la presencia de especies presentes en
la NOM-059-SEMARNAT-2010. Con los datos obtenidos se realiz6 un analisis de
riqueza de familias y géneros, asi como un diagrama de distribucién de especies por
forma biolégica. Debido a que la cobertura arbérea en el predio era menor al 25% y
estar compuesta en su mayoria por Bursera simaribua (Chaka), no se realizé un analisis

de la estructura de la vegetacion. Las especies lefiosas fueron integradas al inventario

floristico.

Figura 11. Fotografia aerea del predio, tomada mediante el uso de un drone.

Resultados

Del analisis floristico realizado se registraron 24 especies pertenecientes a 16 familias
botanicas. Ninguna de las especies registradas se encuentra en alguna categoria de
riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010, lista roja de la IUCN o el apéndice CITES.
Solo dos especies son consideradas endémicas de la Provincia Biética Peninsula de
Yucatan, sin embargo, estas son de amplia distribucion (CICY, 2016) y tipica de los
primeros estadios de sucesién secundaria de la vegetacion (Jiménez-Osornio et al,

2010), por lo cual la especie no sera dafiada poblacionalmente.

Respecto al componente lefioso se identificaron 16 especies pertenecientes a 8 familias

botanicas, y que poseyd mucho mayor riqueza especifica que el componente lefioso. La
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mayoria de las especies no superaban una clase diamétrica mayor de 15cm. Con un
recorrido hecho a través de un drone se pudo observar una gran cantidad de
vegetacion, y como se menciona anteriormente la mayoria no presenta una altura
considerable, y en los muestreos solo se obtuvieron 3 con una altura considerable y una
clase diamétrica mayor a 15cm. Los ejemplares fueron identificados como Piscidia
piscipula, Havardia albicans y Bursera simaruba respectivamente. Se puede observar
que solo 5 especies tenian una forma arbdrea, el resto se encontraba de forma
arbustiva, y en conjunto con la falta de especies de mayor talla con lo que podemos

deducir que la zona se encuentra en una etapa de regeneracion, producto de su uso

anterior.
- . Forma
Familia Especie Biologica

. . Tanaecium tetragonolobum (Jacq.
Bignoniacae L G Lohmann g (Jacq.) Ar
Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. A
Cannabaceae Celtis trinervia Lam. Ar
Ebenaceae *Diospyros anisandra S.F .Blake Ar
Fabaceae Acacia collinsii Saff. Ar
Fabaceae Bauhinia divaricata L. Ar
Fabaceae *Havardia albicans (Kunth) Britton & Rose A
Fabaceae Leucaena leucocephala (Lam.) de Wit Ar
Fabaceae Mimosa bahamensis Benth. Ar
Fabaceae Piscidia piscipula (L.) Sarg. A
Fabaceae Senna occidentalis (L.) Link Ar
Nyctaginaceae | Neea psychotrioides Donn.Sm. Ar
Nyctaginaceae | Pisonia aculeata L. A
Polygonaceae Gymnopodium floribundum Rolfe A
Theophrastaceae | Bonellia macrocarpa (Cav.) B.Stahl & Kallersjo Ar

Tabla 4. Especies leiiosas registradas en el area de estudio A= Arbol y Ar= Arbusto (*) endémica

El componente lefioso estuvo representado por 9 especies pertenecientes a 8 familias
botanicas. La distribucion de las especies respecto a las formas biolégicas registradas
es la siguiente: 6 herbaceas y 3 lianas. Se puede observar que son pocas especies,
debido a que la extensién del predio es minima, por lo que hay poca diversidad, ademas
de ser producto de una perturbacion del terreno. Podemos deducir que es una zona que
es recién colonizada por estas especies, o que explicaria también la poca diversidad

del lugar.
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Familia Especie For:m.a
Bioldgica

Bromeliaceae | Bromelia karatas L. Her

Cactaceae Acanthocereus tetragonus (L.) Hummelinck Her

Lamiaceae Salvia coccinea Buc'hoz ex Etl. Her

Malvaceae Sida rhombifolia L. Her

Malvaceae Waltheria americana L. Her

Poaceae Lasiacis rugelii (Griseb.) Hitchc. Her
Convolvulaceae | I[pomoea nil (L.) Roth Li
Euphorbiaceae | Tragia yucatanensis Millsp. Li
Sapindaceae | Paullinia cururu L. Li

Con respecto a la distribuciéon de las especies por familias encontramos que la familia
dominante es Fabaceae. Esta familia es tipica de la Peninsula de Yucatan,
encontrandose desde Selva Alta hasta vegetacion secundaria. Le siguen en numero las
Familias Malvaceae y Nyctaginaceae con dos especies, y las demas familias con una
especie presente. Ambas familias son tropicales, abarcando desde costas hasta selvas,
también son reconocidas por sus habitos Ruderales. Las especies de estas familias

encontradas son tipicas de zonas perturbadas.

Familias Botanicas

7
6
5
4
3
2
1
0

Bignoniacae
Bromeliaceae
Burseraceae
Cactaceae
Cannabaceae
Convolvulaceae
Ebenaceae
Euphorbiaceae
Fabaceae
Lamiaceae
Malvaceae
Nyctaginaceae
Poaceae
Polygonaceae
Sapindaceae
Theophrastacea

A manera de conclusion se resume que la cobertura vegetal de la zona corresponde a
vegetacion secundaria derivada de selva baja caducifolia. El estadio secundario es
evidenciado por la gran cantidad de formas arbustivas, por la aparicion de especies de
habitos ruderales (Sida rhombifolia), y la ausencia de estrato arbéreo, dominado por

especies con una clase diamétrica menor a 15 cm.
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* Fauna terrestre

Para el inventario faunistico (anfibios, aves, mamiferos y reptiles) se realizaron
recorridos diurnos y nocturnos por el area del proyecto y sus colindancias para el
registro de las especies. En especifico para las aves se consideraron todos los
organismos en vuelo, perchados y en el suelo, y fueron incluidos registros auditivos.

Para las aves se utilizé la guia especializada de Howell y Webb (1995).

La fauna nativa y caracteristica de zonas conservadas de selva baja caducifolia, ha sido
ahuyentada debido a las actividades productivas (principalmente agricultura) y los
asentamientos urbanos cercanos al predio. Durante los muestreos no se registro
ninguna especie de vertebrado terrestre nativo (anfibios, reptiles y mamiferos) y en

cambio en zonas cercanas se observaron perros y gatos.

En cuanto a la avifauna se registraron 4 especies pertenecientes a 2 familias, estas
sobrevolaban la zona o se perchan en predios adyacentes con estrato arbdreo
desarrollado. Ninguna de las especies reportadas posee alguna categoria de riesgo en
la NOM-059-SEMARNAT-2010, la lista roja de la IUCN o el apéndice CITES. Las
especies registradas son ampliamente reconocidas como habitantes de las zonas
urbanas y zonas de vegetacion secundaria; incluso algunas como Quiscalus mexicanus

(Kau) se ven favorecidas ya que obtienen alimentos de los desechos humanos.

A continuacién, se presenta el listado de la avifauna que sobrevuela el area de estudio y

zonas adyacentes:

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
COLUMBIDAE Columbina passerina Torcaza ala blanca
Zenaida asiatica Tortolita comun
ICTERIDAE Icterus cucullatus Yuya
Quiscalus mexicanus Kau

Tabla 5. Lista de especies de aves registradas en la zona de estudio.

4.2.3. Aspectos socioeconémicos

El proyecto se ubica en los limites del municipio de Mérida como se observa en la figura

siguiente. Mérida se localiza en las coordenadas 20°58" 04” N 89°37” 18” O, con una
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altitud de 8 metros sobre el nivel medio del mar. Colinda con los siguientes municipios:
Kanasin, Uman, Conkal y Ucu. El municipio de Mérida ocupa una superficie de 883

Kma2.

Figura 12. Ubicacién del proyecto con respecto al Municipio
de Mérida.

* Demografia

El municipio de Mérida tiene una poblacion total hasta el afio 2010 de 830,732
habitantes de los cuales 401,340 son hombres y 429,392 son mujeres. La poblacién
total del municipio representa aproximadamente el 42% del total de la poblacién del
estado de Yucatan. En el cuadro siguiente se describe a detalle los datos poblacionales

del municipio de Mérida.

POBLACION DEL MUNICIPIO

Ano Hombres Mujeres Total

2000 339,543 365,512 705,055
2005 377,158 403,988 781,146
2010 401,340 429,392 830,732

Tabla 6. Densidad de poblacion del Municipio.
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* Vivienda

El municipio de Mérida tiene un total de 226,524 viviendas habitadas en las cuales viven

aproximadamente 817,466 habitantes, se tiene un promedio de 3.6 habitantes por

vivienda

Viviendas particulares habitadas 226,524
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra 221,246
Viviendas particulares habitadas con piso de tierra 5,278
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red 217,972
publica en el ambito de la vivienda

Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje 213,432
Viviendas particulares habitadas que no disponen de drenaje 13,092
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica | 222,646
Viviendas particulares habitadas que no disponen de energia 3,878
eléctrica

Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o 261,502
sanitario

Tabla 7. Viviendas habitadas en el muncipio de Mérida en el 2010

e Urbanizacion

Servicios Publicos Las coberturas de los servicios publicos, de acuerdo al XII Censo

General de Poblacion y Vivienda 2010 efectuado por el INEGI, son las siguientes:

SERVICIO TOMAS

Energia 311,024
Agua Entubada 304,893
Drenaje 19

¢ Vias de Comunicacién

La red carretera, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de Yucatan, editado por
el INEGI, al afio 2010 tiene una longitud de 303 kms.

* Salud y seguridad social

En el municipio de Mérida 622,112 habitantes son derechohabientes a los servicios de

salud, segun el Censo de Poblacion efectuado por el INEGI en 2010.
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e Educacién

El municipio de Mérida cuenta con 471 planteles de nivel preescolar, 420 planteles de

nivel primaria, 167 planteles de nivel secundaria y 124 planteles de nivel medio superior.
Tabla 4.6 Servicios de educacion en el Municipio de Mérida.
+ [ndice de pobreza e indice de alimentacion

Segun el INEGI en el ano 2012 el grado de marginacion del municipio era de -1.54,
ubicandolo como un municipio de muy baja marginacion, ocupando el lugar numero

2330 a nivel nacional. Presenta un ingreso perca pita anual de 9,568 ddlares.

* Aspectos Econémicos

SECTOR PORCENTAJE

Primario (Agricultura, ganaderia, caza y pesca) 1.58
Secundario (Mineria, petréleo, industria manufacturera, 26.14
construccion y electricidad)

Terciario (Comercio, turismo y servicios) 70.57
Otros 1.71

Tabla 8. Poblacion Econdmicamente Activa en el Municipio de Mérida.

MUNICIPIO POBLACION P.E.A. P.E.A. P.E.A. PORCENTAJE

TOTAL INACTIVA OCUPADA
Mérida 536,996 288,809 | 246,758 286,134 53.28

5. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN?” como se ha mencionado con anterioridad, pretende realizar la construccion
de un complejo habitacional conformado por 42 casas habitacion. Al interior dos

vialidades con lotes de un lado y area verde al centro.
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Es por esto, que el presente capitulo pretende realizar un analisis detallado de los
distintos factores naturales y sociales potenciales a ser afectados por el proyecto. El
objetivo principal del capitulo es la identificacion, clasificacién y evaluacién de los

impactos del proyecto sobre dichos factores.

Es importante mencionar, que de acuerdo al listado de la NOM-059-SEMARNAT-2010,

no se encontré ninguna especie vegetal y/o animal dentro del predio.

5.1. INDICADORES DE IMPACTO.

Para poder realizar un analisis profundo del impacto ambiental que el proyecto podria
generar con sus actividades, se tomd en cuenta que el ambiente se encuentra
conformado por cuatro subsistemas: abiético, bidtico, ambiental y socioeconémico. De
ésta manera se pudieron tomar las caracteristicas, por factor con mayor potencial a ser
afectadas para realizar un comparativo con las actividades que conlleva el proyecto y

lograr un analisis mas profundo.

Cada subsistema cuenta con una serie de factores que lo conforman, los cuales se

enlistan a continuacion:

COMPONENTES
SUBSISTEMAS FACTORES INVOLUCRADOS.
Aire Calidad
Suelo (éa:idbqlt_jd d
_ . . stabilida
Abictico (Fisico / Quimico) Hidrologia Subterranea Calidad
Ruido Genergc_ién
Superficie Afectada
Vegetacion Cobertura
Bidtico Fauna Distribucion
Habitat
Calidad Estética
Ambiental Paisaje Calidad Sanitaria
Microclima
Economia Local Generacion de empleo
Socioeconémico Social Calidad de vida

Patrones de vida

5.2. METODOLOGIA DE EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LA
METODOLOGIA SELECCIONADA.
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La metodologia planteada para la evaluacién de impactos del presente proyecto, se ha
disefiado con base a las metodologias simples mas comunes y de mayor utilizaciéon a
nivel mundial, siendo éstas las listas de chequeo y las matrices de causa efecto, dicha
evaluacion se basa en la Matriz Leopold de caracter cualitativo y al método del instituto

Batalle-Colombus, que es cuantitativo.

La metodologia de impactos es de tipo numérica, por lo que la convierte en un modelo
ideal para la evaluacién al contar con: Adecuacién Conceptual, adecuacion de la
informacion de manera total y Adecuacion matematica de manera parcial. Sin embargo,
el sistema utilizado reducira el rigor matematico, aunque proporcionara mayor

informacién (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 2000).

Para el analisis de los impactos generados por las actividades del proyecto, se utilizaran

los siguientes criterios.

Denominacién o significado i

Valor Clasificacion Impacto
del criterio
Caracter del impacto.

(+) Positivo.

(-) Negativo.

Dificil de calificar sin estudios

Se refiere al efecto benéfico o detallados, que reflejaran efectos
perjudicial ~de las diferentes cambiantes dificiles de predecir o
acciones que van a incidir sobre efectos asociados

los  factores ambientales  (X) Previsto. circunstancias externas
considerados. proyecto, cuya naturaleza

(beneficiosa o perjudicial)

puede precisarse sin un estudio

global de las mismas.

Intensidad del impacto.

(Grado de afectacion) (1) Baja. Afectacion minima.
Representa la cuantia o el grado  (2) Media.

de incidencia de la accion sobre (4) Alta.

el factor en el ambito especifico (8) Muy alta.
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(EX)

(SN

(PE)

(EF)

en que actua.

Extensién del impacto.

Se refiere al area de influencia
tedrica del impacto en relacion
con el entorno del proyecto (%
del area respecto al entorno en

que se manifiesta el efecto).

Sinergia.
Este

reforzamiento de dos o mas

criterio contempla el

efectos simples, pudiéndose

generar efectos sucesivos y
relacionados que acentuan las
consecuencias del impacto
analizado.

Persistencia.

Refleja el tiempo que
supuestamente permaneceria el

efecto desde su aparicion.

Efecto.

Se interpreta como la forma de
manifestacién del efecto sobre
un factor como consecuencia de
una accion, o lo que es lo

mismo, expresa la relacién

causa — efecto.

(12)

(1)
(2)
(4)
(8)

(+4)

(1)

(2)
(4)

(1)
(2)
(4)

(D)

U
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Total

Puntual.
Parcial.
Extenso.
Total.

Critico.

No sinérgico

Sinérgico
Muy sinérgico

Fugaz.

Temporal.

Permanente.

Directo

primario.

Indirecto

secundario.

Destruccion casi total del factor.

Efecto muy localizado.

Incidencia apreciable en el medio.
Afecta una gran parte del medio.
Generalizado en todo el entorno

El impacto se produce en una
situacion critica; se atribuye un
valor de +4 por encima del valor
que le correspondia.

Cuando una accion actuando
sobre un factor no incide en otras
acciones que actuan sobre un
mismo factor.

Presenta sinergismo moderado.

Altamente sinérgico

( <1 ano).
(De 1 a 10 afios).

(> 10 anos).

Su efecto tiene una incidencia
inmediata en algun  factor
ambiental, siendo la

representacion de la accion
consecuencia directa de esta.

Su manifestacién no es directa de
la accién, sino que tiene lugar a
partir de un efecto primario,
actuando éste como una accion

de segundo orden.
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(MO)

(AC)

(MC)

Momento del impacto.

(1)

(2)
Alude al tiempo que transcurre

entre la accion y el comienzo del

efecto sobre el factor ambiental.

(+4)

Acumulacion.

(1)

Este criterio o atributo da idea
del incremento progresivo de la
manifestacién del efecto cuando
persiste de forma continuada o
la accién

reiterada que lo

genera.

(4)

Recuperabilidad.
Posibilidad de

medidas correctoras, protectoras

introducir

(1)

y de recuperacion. Se refiere a

(2)

la posibilidad de reconstruccién

total o parcial del factor afectado (4)
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Largo plazo.

Mediano Plazo.

Corto Plazo.

Critico,

Simple.

Acumulativo.

Recuperable de
inmediato.

Recuperable a
mediano plazo.

Mitigable.

El efecto demora mas de 5 afios
en manifestarse.

Se manifiesta en términos de 1 a
5 afios.

Se manifiesta en términos de
1ano.

Si ocurriera alguna circunstancia
critica en el momento del impacto

se adicionan 4 unidades.

Es el impacto que se manifiesta

sobre un solo componente
ambiental, o cuyo modo de accién
es individualizado, sin
consecuencia en la induccion de
nuevos efectos, ni en la de su
acumulacioén, ni en la de sinergia.
Es el efecto que al prolongarse en
el tiempo la accion del agente
inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al
carecer el medio de mecanismos
de eliminacién con efectividad
temporal similar a la del
incremento de la accion causante
del impacto.
El efecto

puede recuperarse

parcialmente.
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(PR)

(IM)

(CLI)
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como consecuencia del

proyecto, es decir, la posibilidad _ _
o Alteracion imposible de recuperar,
de retomar a las condiciones _
_ _ _ (8) Irrecuperable. tanto por la accion natural como
iniciales (previas a la accion) por
por la humana.
medio de la intervencion

humana.

Reversibilidad.

Posibilidad de regresar a las Retorno a las condiciones iniciales
o o . (1) Corto plazo. _
condiciones iniciales por medios en menos de 1 afio.
naturales. _ Retorno a las condiciones iniciales
_ (2) Mediano plazo. B
Hace referencia al efecto en el en entre 1y 10 afos.
que la alteracidbn puede ser Imposibilidad o dificulta extrema
asimilada por entorno (de forma de retornar por medios naturales a
medible a corto, mediano o largo = (4) Irreversible. las condiciones naturales, o
plazo) debido al funcionamiento hacerlo en un periodo mayor de
de los procesos naturales. 10 afos.
Periodicidad.
El efecto se manifiesta de forma
. _ R Irregular. _ _
Regularidad de manifestacion impredecible.
del efecto. Se refiere a la . El efecto se manifiesta de manera
_ _ . (2) Periddica. o
regularidad de manifestacion del ciclica o recurrente.
efecto. El efecto se manifiesta constante

(4) Continua. _
en el tiempo.

Valoracion cuantitativa del impacto
Importancia del efecto.
Se obtiene a partir de |la
valoracién cuantitativa de los IM = «[3(l) + 2(EX) + S| + PE + EF + MO + AC + MC + RV +
criterios explicados @ PR]

anteriormente

Clasificacion del impacto.
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(CO) COMPATIBLE Si el valor es menor o igual que 25

si su valor es mayor que 25 y
Partiendo del andlisis del rango (M) MODERADO

de la variacion del mencionado
importancia del efecto (IM). (S) SEVERO

menor o igual que 50
si el valor es mayor que 50 y
menor o igual que 75

(C) CRITICO Si el valor es mayor que 75

5.3. EVALUACION DE IMPACTOS

Para analizar de mejor forma los factores afectados y las caracteristicas que se tomaron
en cuenta, se presenta a continuacién una lista con que explica cada uno de los

factores y sus caracteristicas tomados en cuenta especificamente para éste proyecto:

COMPONENTES DESCRIPCION DEL COMPONENTE
INVOLUCRADOS. AFECTADO.

Emisiones de los vehiculos y maquinaria

FACTORES

Aire Calidad que se usaran para las primeras etapas del
proyecto.
Perdida de la calidad del suelo por posibles
_ derrames de hidrocarburos, de lixiviado de
Calidad _ _ o
residuos organicos y por las actividades de
Suelo remocion de vegetacion y suelo.
Pérdida de la estabilidad por remocion de
Estabilidad vegetacion 'y excavaciones para la
nivelacion del predio.
Se pudiesen presentar infiltraciones de los
Hidrologia _ o _
Calidad lixiviados presentes por los residuos
Subterranea o
organicos.
Ruido generado por las actividades de

_ Generacion . ) o
Ruido operacion. (vehiculos maquinaria)

Cantidad de vegetacion presente en el

Vegetacion Cobertura predio antes y después del proyecto por la

remocion de la vegetacion para el proyecto.
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Fauna

Paisaje

Economia

Local

Social

Distribucion

Habitat

Calidad Estética

Calidad Sanitaria

Generacion

empleo

Calidad de vida

Patrones de vida

de
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Comparacién de la presencia de la fauna
antes y después del proyecto y su posible
migracion a predios cercanos por las
actividades del proyecto.

Pérdida del habitat por modificacion del
predio para la construccion.

Pérdida visual del paisaje por implantacion
del proyecto.

Generacion de residuos por las actividades
del proyecto, desde organicos hasta
inorganicos y aguas residuales por uso de
letrinas portatiles.

Efectos benéficos de la generacion de
empleo para pobladores cercanos.

Mejora en la calidad de vida de las
comunidades cercanas por diferentes
factores de generaciéon de empleo para el
proyecto y ampliacion de zonas
habitacionales y oferta de vivienda digna.
Provocacion de inconvenientes para los

pobladores locales y sus rutinas de vida.

Una vez realizada la identificacion y ponderacion de los impactos encontrados, se

clasificaran de acuerdo a la suma de sus valores. Dichas clasificaciones son:

» Compatibles (CO): valores que, como producto de la suma de sus valores, den
de resultado un valor MENOR O IGUAL A 25

» Moderado (M): aquellos cuya suma de valores esta entre 25 y 50.

» Severo (S): Criterios con valores MAYORES a 50 pero MENORES que 75.

» Critico (C): Criterios con valores por encima de los 75.

La metodologia que se utilizara se deriva del modelo de Fernandez & Vicente (2000) de

su libro: “Guia Metodolégica para la Evaluacion del Impacto Ambiental”.
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A continuacién se presenta la tabla ponderada de los factores y las caracteristicas del

proyecto.

FACTOR
IMPACTADO

CALIDAD DEL
AIRE

CALIDAD DEL
SUELO

ESTABILIDAD
DEL SUELO

CALIDAD DE LA

HIDROLOGIA

SUBTERRANEA

GENERACION

DE RUIDO Y
SUPERFICIE
AFECTADA

ETAPA EN LA

QUE SE
GENERARA
EL IMPACTO

Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y

Mantenimiento

Cl

VALORIZACION POR CRITERIO

EX | SI
2 |1
2 |1
2 |1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
2 |1
2 |1
2 |1
1 1
1 1
1 1

PE EF
11
11
4 1
4 1
4 1
4 1
2 1
2 1
2 1
2 1
2 1
11
11
11
2 1

MO AC MC RV PR
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COBERTURA
DE
VEGETACION

DISTRIBUCION

DE LA FAUNA

IMPACTO AL
HABITAT

CALIDAD

SANITARIA DEL

PAISAJE

CALIDAD

ESTETICA DEL

PAISAJE

ECONOMIA
LOCALY
GENERACION
DE EMPLEO

CALIDAD DE
VIDA'Y
BENEFICIOS
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Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion
Operaciéon y
Mantenimiento
Preparacion
del sitio

Construcciéon

-1

1
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SOCIALES Operacion y

Mantenimiento
Preparacion
del sitio
Construccion = 1 2 2 2 1 1 4 1 2 2 4

PATRONES DE
VIDA SOCIAL

Operacion y

Mantenimiento

Como toda actividad antropogénica, éste proyecto generara una serie de impactos al
medio ambiente, los cuales son, en su mayoria de caracter negativo y ciertos impactos
al factor socioeconémico los cuales son de caracter positivo. No obstante aquellos
impactos negativos cuentan con caracteristicas que permiten, mediante la aplicacién de

las medidas necesarias y adecuadas, su mitigacién y/o minimizacion.

Los factores mayormente afectados negativamente, son el suelo, el aire y el ecosistema
o paisaje. Esto debido a los cambios que se generaran mediante la implantacion del
proyecto, los cuales conllevan la remocion de la vegetacion presente, algunas
excavaciones para la nivelacién del terreno y el uso de maquinarias pesadas y
vehiculos que emitiran tanto emisiones a la atmésfera, como posibles derrames de
hidrocarburos dentro del predio. Igualmente las actividades de los trabajadores
generaran residuos organicos e inorganicos que suponen una afectacion a la sanidad

del predio.

Sin embargo, en cuando a los impactos positivos, se puede observar un incremento en
la calidad de vida de los pobladores cercanos al proyecto mediante la generacion de
empleo temporal y permanente, asi como la oferta de vivienda digna para futuros
habitantes del Estado. A continuacién se presentan unas graficas ilustrativas de los
impactos generados por el proyecto y el nivel de afectacién por cada etapa que conlleva

el mismo.
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CONSTRUCCION
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-30

OPERACION Y MANTENIMIENTO
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Como se puede observar en las graficas, las etapas con mayor incidencia en el predio
son las etapas de preparacién del sitio y construccion, puesto que es en ellas en las que
las actividades conllevan mayor contacto con los factores medio ambientales

previamente sefalados.

Durante la etapa de operacién y mantenimiento, el daiio se considera menor, ya que no
hay “actividades” en forma que generen impactos ya que el proyecto ya estaria
establecido y las actividades generadoras de impacto serian las propias de los futuros
habitantes. Sin embargo, se consideran de menor incidencia ya que éstas son mas

controladas y con menor afectacion.

En el siguiente capitulo se presentan una serie de medidas preventivas y de mitigacion
de los impactos, las cuales son total responsabilidad del promovente de poner en
marcha para la minimizacién de los resultados de los impactos del proyecto sobre el

medio ambiente.

6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se menciondé anteriormente, es importante poner en practica una serie de
medidas de prevencion y mitigacién a fin de minimizar los efectos adversos que el
proyecto podria tener para con el medio ambiente. Dichas medidas se enlistaran a

continuacion.

Es de suma importancia recalcar, que corren por total cuenta de los promoventes del

proyecto su puesta en marcha y vigilancia.

6.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVENTIVAS O DE MITIGACION.

FACTOR
IMPACTADO

MEDIDA DE MITIGACION O PREVENCION
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Se contratara maquinaria que cuente con fichas de
verificacion vehicular y proveniente de empresas que
cumplan con la NOM-045-SEMARNAT-1996 y los

materiales con potencial a desprender polvo seran

CALIDAD DEL
AIRE

humedecidos.
No se afectara mas area de la planteada en el proyecto y
para evitar posibles derrames de hidrocarburos por las
CALIDAD DEL  maquinarias y vehiculos se asegurara que estas estén en
SUELO perfecto estado de mantenimiento y para evitar derrames
de lixiviados por residuos se instalaran botes de basura en

lugares estratégicos.

Para prevenir y minimizar las afectaciones a la estabilidad

del suelo, unicamente se afectara la zona necesaria y
ESTABILIDAD

planteada en el programa. Igualmente se procurara no
DEL SUELO

remover vegetaciéon de mas, unicamente la necesaria para

mantener limpia el area de construccién.

CALIDAD DE LA EIl agua residual proveniente de las viviendas pasara por
HIDROLOGIA un tratamiento previo a su descarga por un sistema de
SUBTERRANEA  biodigestores.

Se empleara maquinaria en buen estado para mantener el

GENERACION _ _ _ )
nivel de decibeles controlados y se implementara un
DE RUIDO Y _ _ _ _
calendario de operacion con horarios especificos para el
SUPEREFICIE o _ _ _
uso de la maquinaria pesada a fin de no causar disturbios
AFECTADA

a la poblacion.
Unicamente se veran afectadas las zonas del predio en las

que se construird el proyecto, procurando conservar la
COBERTURA DE

, vegetacién que no interfiera con los objetivos del mismo.
VEGETACION

De igual manera, el proyecto contempla la instalacion de

areas verdes.
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Por las actividades que conlleva el proyecto, se prevé que

, la fauna presente migre a predios cercanos, por lo cual se
DISTRIBUCION

intentara llevar el proyecto de manera paulatina para
DE LA FAUNA

permitir que la migracion sea de manera natural a fin de no

afectar directamente a la fauna presente.

Como se mencioné anteriormente, a fin de no causar un
IMPACTO AL gran impacto al ambiente, se afectard unicamente la zona
HABITAT del predio sobre la cual se instalara el proyecto, de esta

manera el impacto sera menor.

Durante las primeras dos etapas del proyecto, se
instalaran basureros en sitios estratégicos dentro del
CALIDAD proyecto para controlar la generacion y disposicion de
SANITARIA DEL  residuos por parte de los trabajadores. Durante la etapa de
PAISAJE operacion la generacion de residuos sera por parte de los
futuros propietarios. Durante las 3 etapas la recoleccion de

los residuos sera por parte de una empresa autorizada.
Se procurara que el predio se encuentre limpio de

residuos en todo momento.

CALIDAD De igual forma la estética del proyecto no debe interferir
ESTETICA DEL  con la calidad estética de la zona en la que se instalara.

PAISAJE
Como se mencion6 con anterioridad, la vegetacion que no

signifique algun tipo de obstaculo para el proyecto se
conservara y no se vera afectada.
La puesta en marcha del proyecto supondra la necesidad

de mano de obra para la realizacion de las actividades que

ECONOMIA , _
lo conllevan. Esta mano de obra, procurara provenir de los
LOCALY _
, pobladores locales ofreciendo empleo para aquellos que
GENERACION _ _
mas lo necesiten generando una derrama econdmica local
DE EMPLEO

importante. Tanto para ellos, como para las empresas

subcontratadas dentro del proyecto.
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CALIDAD DE El proyecto ofrece un espacio de vivienda digna para

VIDA'Y futuros pobladores de la zona, lo que recae en beneficios
BENEFICIOS sociales atendiendo a la demanda de crecimiento
SOCIALES poblacional del Estado.

Para evitar afectaciones a los patrones de vida de los
PATRONES DE | habitantes de la zona, se procurara que los horarios de
VIDA SOCIAL construccion no afecten las rutinas diarias de los vecinos

del proyecto.

6.2. CONCLUSIONES.

Tomando en cuenta la naturaleza del proyecto, las actividades que conlleva, sus
objetivos, metas y necesidades, y contraponiéndolo con la legislacién aplicable en estos
casos, se realizé un analisis detallado del mismo y los diferentes impactos que éste

podria realizar en el medio ambiente.

El proyecto “Construcciéon y operaciéon de un desarrollo habitacional en la
subcomisaria Tamanché, municipio de Mérida, Yucatan” no presenta ser un
obstaculo importante para el desarrollo del Estado, ya que, habiéndolo comparado con
los lineamientos presentes en el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Mérida y el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial y Costero del Estado
Yucatan; la zona sobre la cual se llevara a cabo cuenta, entre sus actividades

permitidas los desarrollos y asentamientos urbanos.

Analizando las actividades del proyecto y contraponiéndolas con los diferentes factores
ambientales que juegan un papel importante dentro del proyecto se concluye que: como
toda actividad antropogénica, el proyecto generara una serie de impactos adversos para
con el medio ambiente, sin embargo, éstos impactos cuentan con caracteristicas que
los hacen mitigables o minimizables si se ponen en practica las medidas preventivas
necesarias, y de ésta manera reducir los posibles impactos que se generen durante las

etapas del proyecto.
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Tomando en cuenta que el objetivo del proyecto es la oferta de vivienda digna y el
desarrollo habitacional para el aprovechamiento de la creciente poblacion del Estado,
que se desarrollara en un area establecida para desarrollos urbanos y es compatible
con el ordenamiento del territorio; se concluye que el proyecto “Construccion y
operacion de un desarrollo habitacional en la subcomisaria Tamanché, municipio
de Mérida, Yucatan”se considera compatible en todos sus angulos, desde el
ambiental, hasta el social y econdmico, ya que representa un impulso econémico para
la region y una opcion de solvento para las necesidades basicas de la poblacion del
Estado.

7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS
7.1.PRONOSTICO DEL ESCENARIO

En este apartado se realiza una proyeccion en la cual se describen el resultado de las
medidas preventivas y de mitigacion presentadas anteriormente, considerando la
dinamica ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, los mecanismos

de autorregulacion y la estabilizacion de ecosistemas.

En este apartado se describiran las condiciones actuales del sitio, las actividades que
se pretenden realizar y una proyeccidn en la que se describe el resultado de la accion

de las medidas correctivas o de mitigacion.

En el sitio donde se llevara a cabo el proyecto, se encuentra en la region climatica A w0
(") (9), el cual, es un tipo de clima calido subhumedo. La temperatura media anual oscila
entre los 26°C. Los fendmenos climatolégicos que se presentan en el sitio son frentes

frios, tormentas tropicales, huracanes, sequias entre otros.

El sitio del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN?, se encuentra en las planicies subhorizontales del Estado de Yucatan, las
cuales son verdaderamente planas y solo presentan monticulos menores de 5 m. El
suelo es Leptosol que son suelos de escasa profundidad y que son ricos en materia

organica.
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La vegetacion original de la superficie del sitio de acuerdo con el mapa de vegetacion
del POETY corresponde a selva baja caducifolia espinosa. En el muestreo floristico se
registraron un total de 91 especies representando 35 familias taxondmicas, de las
cuales ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Entre las especies espinosas, fueron halldas 4 especies de cactaceas: Acanthocereus
tetragonus, Nopalea gaumeri, Opuntia stricta y Selenicereus grandiflurs. Estas no se
encuentran bajo ninguna proteccién, sin embargo son elementos de potencial
oramental, por lo cual algunos individuos seran utilizados en las areas verdes

destinadas al proyecto.

Se pudo concluir, que el area de estudio presenta caracteristicas visuales con media y
baja calidad habiendo un dominio de caracteristicas de menor calidad. Asimismo en
términos de fragilidad, se presentan caracteristicas de media y menor fragilidad, siendo

estas ultimas las que predominan.

En cuanto a la parte socioecondémico, la poblacion del municipio de Mérida es de
830,732 habitantes, segun el Censo de Poblacion y Vivienda del 2010 del INEGI. El
Ejido del Municipio de Mérida tiene cercania con la localidad mencionada, asi que
ademas de contar con los servicios basicos y de transporte, el sitio puede recurrir a la

capital del estado si el caso lo requiere.

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN?, consiste en la construccion de viviendas, proveyendo los servicios basicos,
asi como la construccion de areas comunes, como parques vecinales. De manera que

el sitio pueda servir como residencia a los usuarios de las viviendas.

Una vez que se han analizado los compontes bidticos y abidticos al igual que la
descripcidon del proyecto, se realizara una proyeccion de los resultados de la aplicacion
de las medidas de mitigacidn sobre los impactos ambientales, resultando con mayor

relevancia los siguientes:

* Contaminacion del cuerpo de agua.

* Contaminacion acustica y atmosférica.
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e Generacion de residuos solidos.

* Modificacion del paisaje.

Los impactos negativos que obtuvieron mayores calificaciones fueron: la contaminacién
acustica asi como la atmosférica, asi como la generacion de residuos que de acuerdo a
la metodologia empleada para la evaluacion de impacto ambiental ambos impactos se
consideran moderados. Otro impacto negativo de menor calificacion es la modificacion
del paisaje principalmente. También se registraron impactos positivos, los cuales son

aspectos socioecondmicos que benefician a la gente de la localidad.

La guia para presentar el manifiesto de impacto ambiental en su modalidad particular,
indica realizar una proyeccién en la que se registre el resultado de la aplicacién de las

medidas de mitigacion, sobre los impactos ambientales.

Es importante mencionar que, poniendo en marcha de manera correcta y oportuna, las
medidas de mitigacién y prevencidn propuestas anteriormente, se podra, como su
nombre lo dice, prevenir, reducir e incluso evitar los impactos potenciales que el

proyecto pudiese generar para con el medio ambiente.

Elaborando la proyeccion del resultado de las acciones de prevencion y mitigacion
sobre cierto impacto, un ejemplo seria el siguiente: para la generacidn de residuos
solidos durante el proyecto, para el que se contemplan medidas preventivas como las
platicas a los empleados, el manejo de los residuos, teniendo en cuenta que con esta
medida se hara el manejo correcto de los residuos sélidos. De esta manera se espera

un manejo adecuado de los residuos solidos que llegaran a generarse.

En el parrafo anterior se describié un ejemplo del escenario real del proyecto
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA
SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN” aplicando las
medidas preventivas y de mitigacion propuestas para el impacto identificado como
generacién de residuos, a continuacién se realizara una proyeccion para ilustrar el
resultado de la accion de las medidas correctivas y de mitigacién sobre las actividades

que contempla el proyecto.
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En los lotes, se realizara una gestion adecuada de los residuos por lo que en los
espacios que conforman el predio se mantendran libres de residuos solidos; por lo
contrario los residuos seran depositados en los contenedores dispuestos para su
clasificacion y no seran almacenados por mas de 3 dias en el sitio. El personal
autorizado por el municipio estara a cargo de la recoleccion y traslado al sitio de

disposicién final de residuos sélidos urbanos de la localidad y municipio de Mérida.

Gracias al buen manejo de los residuos sodlidos tampoco se ve modificada la
composicion, textura y color del suelo, si no que por el contrario podra recuperarse

paulatinamente.

Durante la operacién del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN
DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO
DE MERIDA, YUCATAN?”, el paisaje mejorara de manera gradual. El tratamiento de las
aguas residuales resultantes de los bafios, sera por medio de biodigestores (uno por
cada casa) con los cuales se evitara el vertimiento de sustancias que contaminan el
suelo y el agua, esto manejado siempre por una empresa especializada la cual dara
mantenimiento a todos los biodigestores que se instalaran en el futuro proyecto. Las
aguas residuales ya tratadas resultantes del proceso de biodigestion seran utilizadas

para el riego de las areas verdes.

En el aspecto socioecondmico se espera mejoren las condiciones de vida de las
personas que trabajen en la construccion y en la operacion del proyecto mejorando de
esta manera el bienestar de sus respectivas familias. Debido a que este impacto
también permanecera mientras se encuentre en operacion el proyecto, se considera

como impacto residual positivo.

Todas las actividades que se implementaran en el proyecto se deberan apegar a las

regulaciones ecoldgicas y ordenamientos establecidos.

En conclusion, con base en las condiciones ambientales que presenta el predio,
ademas de considerar los resultados obtenidos de la valoracion de los impactos
ambientales potenciales identificados, se puede decir que no existiran impactos criticos

para el proyecto o la flora y fauna del mismo.

7.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
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Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantiza el cumplimiento de
las indicaciones y medidas que se elaboraron a partir de la evaluacion de impacto

ambiental.

Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de

prevencidn, mitigacion de impacto ambiental propuestas el promovente implementara el

Programa de Vigilancia Ambiental siguiente:

Nombre: Programa de vigilancia ambiental para el proyecto: “Construccion y operacion
de un desarrollo habitacional en la subcomisaria Tamanché, municipio de Mérida,

Yucatan”.

Objetivos:

* Controlar la correcta ejecucién de las medidas previstas.

» Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

* Detectar impacto no previstos y proponer las medidas adecuadas para
reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

* Informar de manera sistematica a las autoridades implicadas sobre los aspectos
objeto de vigilancia y ofrecer un método sistematico, lo mas sencillo y econémico

posible para realizar la vigilancia de una forma eficaz.

Obijetivos especificos:

* Verificar que todos los empleados que participen en el proyecto conozcan las
medidas de prevencidn y mitigacién, al igual que sepan cémo llevarlas a cabo.

* Lograr una correcta disposicion de los residuos solidos y fisiolégicos por parte de
los trabajadores.

* Evitar que la maquinaria utilizada produzca emisiones a la atmosfera o ruido

€excesivos.

Levantamiento de la informacion:
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Con el motivo de recabar la informacion necesaria para cumplir con los objetivos del
programa, se realizaran visitas de inspeccion periddicas con un técnico capacitado en
el proceso de inspeccién o auditoria ambiental, quién en compaiiia de la persona que
designe el promovente, realice un recorrido del predio, verificando que se lleve a cabo el
cumplimiento de las medidas mitigacion, a las que el promovente se compromete en

este estudio.

Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental, se debe llevar un
levantamiento de evidencias a través de una bitacora, o registro en hojas de
verificacion, asi como un registro fotografico de los cumplimientos e incumplimientos de

las medidas y condicionantes.

Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccién seran los

siguientes:

* Se verificara con ayuda de un dispositivo GPS que las actividades del proyecto
se estén realizando en las areas y tiempos definidos previamente en la
Autorizacion Ambiental.

* Se examinara a los empleados acerca de su conocimiento sobre las medidas de
prevencidn y mitigacién que se llevaran a cabo.

* Se evaluaran que las letrinas y los botes de basura sean instalados vy
funcionando de manera correcta, es decir, se verificara que el area permanezca
limpia y libre de basura.

* Se verificara que la maquinaria se encuentre en perfecto estado.

* Se verificara que ninguna especie de fauna haya sido lastimada directamente

por las labores de los empleados o la maquinaria.

Al término del recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones y escritas
las observaciones que fueren necesarias, las hojas de registro seran firmadas en
original y copia por el responsable de la supervision ambiental y la persona que designe
el promovente, como responsable para vigilar el seguimiento a las recomendaciones

que emita el supervisor, quedando el original en poder de ésta ultima.
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Interpretacion de la informacién:

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervisidn, se
hara llegar al suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. El informe
incluird una valoracion del grado de cumplimiento de las medidas y condicionantes
ambientales estipuladas. En este informe se sefialaran el cumplimiento y se sugeriran
las medidas que deberan ser adoptadas para corregir los incumplimientos de las
mismas, para minimizar o prevenir el efecto negativo sobre el ambiente. De igual
manera se haran las recomendaciones convenientes al promovente con la finalidad de

gue este tome las medidas pertinentes al respecto.

Este, contard con un lapso de cinco dias habiles para llevar a cabo las
recomendaciones y sugerencias sefaladas en el informe técnico. La empresa
responsable de la supervision ambiental elaborara informes de acuerdo a la

periodicidad que se haya establecido.

A continuacién se enlistan los indicadores que se utilizaran para verificar que la
informacién recabada en las visitas, cumpla con los establecido para la prevencion y
mitigacion de los impactos que podria ocasionar el desarrollo del proyecto
“construccion y operacion de un desarrollo habitacional en la subcomisaria

tamanché, municipio de mérida, yucatan”.

* Las actividades del proyecto se realizan de acuerdo a lo estipulado en tiempos y
areas definidos en la Autorizacion Ambiental.

* Los empleados conocen las medidas de prevencion y mitigacion que propone el
proyecto y la manera de realizarlas adecuadamente.

* No hay evidencia de una inadecuada disposicién de residuos sélidos urbanos.
Estos se almacenan de manera temporal en los botes de basura y después son
traslados al sitio de disposicion final del municipio.

* La maquinaria se encuentra en perfecto estado.

Retroalimentacion de resultados:
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De acuerdo a los resultados de la interpretacion de la informacion, se verificara y se
evaluara la efectividad de las medidas de mitigacién hacia los componentes afectados

en el medio en el que se desarrolla el proyecto.

En el caso de que se detecte que las medidas de mitigacién propuestas no fueron las
adecuadas, se realizara el replanteamiento de nuevas medidas, para asegurar que el

dafio ambiental que ocasionara el proyecto, sea reducido en la medida de lo posible.
CONCLUSIONES

Conforme a la informacion recopilada, analizada y evaluada a lo largo de los capitulos
anteriores, referentes al proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN
DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO
DE MERIDA, YUCATAN?, se concluye lo siguiente:

Para el proyecto se pretende construir 42 viviendas, proveyéndolos de servicios
basicos, asi como la construccion de areas comunes, como parques vecinales. En el
sitio del proyecto no se encontraron especies de flora enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Al hacer el analisis de la legislacion aplicable para el desarrollo del proyecto en la zona,
podemos observar que no se contrapone con alguno de los programas de
ordenamientos que tienen competencia en la region, ademas que durante las etapas del
proyecto se procurara cumplir con cada una de las Normas Oficiales Mexicanas,
decretos y reglas administrativas aplicables y que han sido mencionadas en el

documento.

El proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UN DESARROLLO
HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA,
YUCATAN?, no requerira de extracciéon de materiales, ya que todos aquellos que seran
utilizados seran transportados del exterior del sitio del proyecto, por lo tanto no habra

perforacion del suelo.

El generar un desarrollo socioecondmico sustentable, es un impacto positivo para este
proyecto; para esto es necesario integrar la informaciéon socioecondmica de las

comunidades locales y la conservacién de la riqueza ecoldgica con el fin de llegar a la
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sustentabilidad. Esto con el fin de ayudar a la conservacion del medio ambiente y
contribuir en la economia y el desarrollo de las poblaciones locales cercanas al
proyecto, el cual se puede aprovechar de manera sustentable la vocacion y el potencial
de los recursos naturales y su capacidad para transformarse en oferta turistica
productiva, creando servicios y destinos competitivos, brindando empleo, desarrollo y
bienestar para los individuos de las comunidades receptoras urbanas, rurales o

costeras, asi como para las empresas sociales y privadas.

Resumiendo todos los capitulos anteriores, se encuentra que “CONSTRUCCION Y
OPERACION DE UN DESARROLLO HABITACIONAL EN LA SUBCOMISARIA
TAMANCHE, MUNICIPIO DE MERIDA, YUCATAN”, es ambientalmente viable,
cumpliendo con los criterios de regulacion ecolégica, restricciones y normas oficiales

aplicables para la region.
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