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CONSULTORIA Y CESTION AMBIENTAL

CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL
PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

.1 Nombre del proyecto
Construccidn y operacién de 7 villas en la zona urbana de Telchac Puerto.

1.2 Ubicacion del proyecto
El proyecto se encuentra ubicado en el predio No. 95y 95 B de la calle 19 entre 16 y
18 en la localidad y municipio de Telchac Puerto, en el Estado de Yucatan.

SIMBOLOGIA
Ubicacion proyecto [
TELO4_BAR-URB

Fig. 1.1 Ubicacion del predio donde se realizara el proyecto.
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Cuadro 1.2. Poligonal con referencias geogréficas del area del proyecto (DATUM WGS84)

VERTICES X Y
1 0265417 2361876
2 0265376 2361879
3 0265419 2361910
4 0265377 2361908

1.3 Tiempo de vida util del proyecto

El proyecto se pretende construir en su totalidad en un periodo de 1 aio. Ahora bien,
en la etapa de operacion del proyecto y por las caracteristicas del mismo y su
consecuente mantenimiento, se considera tenga un tiempo de vida util de 50 arios.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente afio.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
|d(=n'r|f|rah||= en hase a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente afio.

Ellmlnado Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.6 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental

1.6.a Nombre o Razdén Social
Bidloga. Maria Celina Cervantes Buenfil

1.6.b Registro Federal de Contribuyentes o CURP
CEBC760112KI1

1.6.c Nombre del responsable técnico del estudio
Bidl. Maria Celina Cervantes Buenfil

1.6.d Direccion del responsable técnico del estudio: Calle 21 No. 339 F x 18 Ay 20
A Fraccionamiento Montebello. Mérida, Yucatan. Teléfono movil. 9991.26.17.48

MIA-P. Construccion y operacion de 7 villas en la zona urbana de Telchac Puerto Pagina 2 de 50


eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
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CAPITULO II. DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

I.1.a Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion y operacion de 7 villas de dos niveles cada
una, con una superficie de ocupacion total de 876.92m2 en planta baja, conformado
por el desplante de todas las villas, estacionamientos, piscinas y terrazas en el predio
No. 95y 95 B con una superficie total de 1,353 m2ubicado en la calle 19 entre 16y 18
de la localidad y municipio de Telchac Puerto, en el Estado de Yucatan.

El limite norte del predio se encuentra ubicado a una distancia aproximada de 7
metros de la linea de playa, por lo que se encuentra ocupando parte de la zona
federal maritimo terrestre. No obstante lo anterior, las obras pretenden ser
desplantadas a una distancia de 13 metros del limite Norte del predio, por lo que no se
ocuparan dichos bienes nacionales, permaneciendo con la vegetacion herbacea de
duna costera que actualmente tiene. El predio donde se pretende desarrollar el
proyecto se encuentra inmerso en un contexto urbano, colindando en sus costados
Sur, Este y Oeste con casas de verano. Como se observan en las fotografias, el
predio constituye un pequefio fragmento que ha quedado aislado dentro de la mancha
urbana.

Fig. 2.1. Costados (A) Este, (B), Oeste y (C) Sur del predio donde se observan casas construidas
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I.1.b Seleccién del sitio
Los criterios considerados para la seleccion del sitio fueron los siguientes:

e Se encuentra ubicado dentro de la zona urbana de la localidad, por lo que no
representa un sitio ecolégicamente relevante.

e Las dimensiones que presenta el predio permitiran realizar el desarrollo éptimo
del proyecto.
I.1.c Ubicacion fisica del proyecto

El proyecto se encuentra ubicado en el predio No. 95y 95 B de la calle 19 entre 16 y
18 de la localidad y municipio de Telchac Puerto, en el Estado de Yucatan.

SIMBOLOGIA
Ubicacion proyecto [
TELO4_BAR-URB

Fig. 2.2. Ubicacion del predio donde se realizara el proyecto.
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Cuadro 2.1. Poligonal con referencias geogréficas del area del predio (DATUM WGS84)

VERTICES X Y
1 0265417 2361876
2 0265376 2361879
3 0265419 2361910
4 0265377 2361908

El proyecto considera dentro de sus medidas de mitigacion, la conservacion y/o
enriquecimiento con especies nativas de duna costera en la parte Norte, de tal forma
que proteja su construccion de posibles problemas de erosion de sedimentos y al
mismo tiempo provea un sitio de refugio para algunas especies de fauna silvestre.

I.1.d Inversion requerida

La inversion total para el desarrollo del proyecto sera de $1, 200,000 (son un millén
doscientos mil pesos 00/100 M.N), lo cual incluye el presupuesto destinado a las
medidas de prevencion y mitigacion de los impactos ambientales que seran de
$220,000.00 (doscientos veinte mil pesos 00/100 M.N).

I.1.e Dimensiones del proyecto

A continuacion se enlistan cada una de las obras y actividades que comprende el
proyecto con sus respectivas dimensiones (Ver plano general de planta anexo 2):

Cuadro 2.2.0bras y actividades que comprende el proyecto

Concepto ~ superficiem2 % ocupacion

Villas planta baja 431.63 31.90
Estacionamientos 209.04 15.45
Piscinas 42.23 3.12
Terrazas 111.39 8.23
Senderos de acceso a la playa 82.63 6.10
Area de conservacion y/o enriquecimiento

con especies de flora nativa de duna

costera 476.08 35.18
Poligonal envolvente 1,353 100%
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Las areas de conservacion y/o enriquecimiento de flora son definidas en este estudio
como la superficie donde no se llevara a cabo obra o actividad alguna, por lo que la
vegetacion de duna costera sera conservada en su totalidad. Es importante sefialar
que, en caso de en que alguna parte de esta area de conservacion se observe
vegetacion escasa o inexistente, sera enriquecida con las mismas especies de flora
presentes, garantizando que en esta superficie no se lleven a cabo obras o actividad
alguna (Ver poligonal con referencias geograficas en anexo 1).

Cuadro 2.2A. Superficies a ocupar en cada villa del proyecto.

OBRA VILLA1 VILLA2 VILLA3 VILLA4 VILLAS VILLA6 VILLA7
TERRAZA 15,655 16,252 16,225 16,796 13,99 16,225 16,225
PISCINA 5,67 5,67 5,67 5,67 8,211 5,67 5,67
VILLA 61,655 61,407 61,37 61,406 61,366 61,404 63,022
ESTACIONAMIENTO| 30,406 28,744 30,457 28,744 30,457 28,744 31,493

I.1.f Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El uso actual del suelo en el area de influencia del proyecto y el sistema ambiental es
urbano principalmente. De hecho el sitio donde se desarrollara el proyecto colinda en
todos sus costados con casas por lo que ha quedado como un pequefio fragmento de
vegetacion inmerso en un contexto urbano.

De acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan, esta zona tiene una politica urbana, por lo que no
existen regulaciones ambientales por cumplir.

Por otra parte, el unico cuerpo de agua que existe en la colindancia del predio es
precisamente la zona marina que se encuentra ubicada a aproximadamente 7 metros
del limite Norte del mismo. A fin de no ocupar inmuebles nacionales, el proyecto
estara ubicado a 13 metros del limite Norte del predio (ver plano general de planta
anexo 2).

I.1.g Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

Disponibilidad de servicios basicos:
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Vias de acceso: Las principales vias de acceso al sitio del proyecto son a través de la
carretera costera que va de la poblacién de Progreso hacia Telchac Puerto 6 bien, la
carretera que conduce de la localidad de Motul a Telchac Puerto. Dos cuadras al Este
de la plaza principal de Telchac Puerto, a la altura de la calle 19 por 16 y 18 se
encuentra el predio en la denominada primera fila de playa.

Fotografia.2.2. Predio donde se desarrollara el proyecto.

Agua potable: El agua requerida durante la etapa de construccion sera traida a
través de pipas. El abastecimiento de agua durante la etapa de operacion estara
provisto por un sistema de bombeo de 1 pozo con bomba sumergible a una
cisterna de almacenamiento para la casa.

Energia eléctrica: Existen lineas de transmision eléctrica en la zona, por lo que el
proyecto realizara la conexion a la linea existente.

Servicios de apoyo: Para la correcta operacidn del proyecto seré necesaria la
instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales que posteriormente
se describe en este capitulo. En el caso de los residuos solidos, se dispondra de
un éarea techada para su disposicion temporal para finalmente realizar la
disposicion final en sitios autorizados por el municipio de Telchac Puerto.
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1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Cuadro 2.3. Descripcion detallada de cada una de las obras y actividades del

proyecto.

OBRA

CARACTERISTICAS

Villas planta baja

Consiste en la construccién de 7 villas con una superficie de
construccidn total en planta baja de 431.63 m2. Cada villa tendra
dos niveles con una altura de 7.75 metros.

Piscinas Se realizara la construccidén de 7 piscinas (una para cada villa),
con una superficie total de construccion de 42.23 m2
Terrazas Las terrazas seran construidas aledafias a cada una de las

piscinas, ocupando una superficie total de 111.39 m2.

Estacionamientos

En la parte sur del predio estaran ubicados los estacionamientos
de cada villa. Estos no seran techados y seran unicamente de
arena, por lo que podran permitir la filtracion de agua al subsuelo.

Senderos de acceso
alaplaya

A fin de no afectar la vegetacion de duna costera que se
encuentra en la zona norte, y dada la importancia que tiene en la
prevencion de procesos de erosidn de sedimentos, se abriran
senderos de acceso serpenteados hacia la playa, que seran
unicamente de arena.

Area de
conservacion  ylo
enriquecimiento con
especies de flora
natva de duna
costera

Area ubicada en la parte Norte, colindante a la playa, sera una
zona donde no se llevara a cabo obra o actividad alguna, por lo
que la vegetacion de duna costera sera conservada en su
totalidad. Es importante sefialar que, en caso de en que alguna
parte de esta area de conservacion se observe vegetacion escasa
0 inexistente, sera enriquecida con las mismas especies de flora
presentes, garantizando que en esta superficie no se lleven a
cabo obras o actividad alguna.

I.2.a Programa general de trabajo

El proyecto se pretende construir en su totalidad en un periodo de 1 afio. Ahora bien,
en la etapa de operacion del proyecto y por las caracteristicas del mismo y su
consecuente mantenimiento, se considera tenga un tiempo de vida Util de 50 arios.
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Cuadro 2.4. Cronograma de actividades

Etapa

Descripcion de

las actividades

Anos

2/13/4/5/6/7/8 (9 |20/ — 50

Preparacion

Trazo y nivelacion

Despalme de la

Construccion

del sitio superficie de
construccion
Cimentaciones y
excavacion

Construccion de las
villas (incluye todas las
obras descritas en el
cuadro 2.3)

Instalaciones
eléctricas, sanitarias e
hidraulicas

Operacion

Ocupacion

I.2.b Preparacion del sitio

La preparacion del sitio corresponde a la remocion de la cobertura vegetal que existe
en el predio. Dicha remocion se llevara a cabo de manera manual. Para el caso de las
obras fijas, ademas del desmonte, se realizara el retiro de la capa superficial del
suelo. El material que se genere, debera ser esparcido en areas propuestas para
jardines o carentes de componente edafico del predio.

I.2.c Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Unicamente se implementara una bodega de laminas de carton para el resguardo de
material durante la etapa de preparacion y construccion del proyecto, la cual estara
ubicada en el area donde se estableceran los estacionamientos de las villas, por lo
que se aprovechara la superficie de las zonas contempladas para afectacion.
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No esta previsto el almacenamiento de combustibles, la reparacion de vehiculos en el
predio, ni el uso de explosivos o materiales riesgosos.

I.2.d Etapa de construccion

La etapa de construccion comprende principalmente la excavacion en la arena para la
colocacion de los cimientos necesarios para la edificacion de las villas, las cuales
contaran con una cimentacion sobre roca solida. Para desplantar los muros se
utilizaran contratrabes de cimentacion de concreto armado.

Los muros seran a base de block vibroprensado de concreto de 15 x 20 x 40
asentados con mortero, reforzados con castillos de concreto de 15 x 15 cm de seccion
reforzados con armex 15-15-4. Para la losa, se utilizara el sistema tradicional a base
de vigueta de concreto pretensada de 12 -5 y bovedilla de concreto vibroprensada de
15 x 20 x 56 cm reforzada con malla electrosoldada de acero y una capa de
compresion de concreto de 4 cm de espesor. Los acabados seran a tres capas a base
de rich emparche y estuco en muros y plafones, recubiertos con pintura vinilica. Para
la red hidraulica se contara con cisternas que alimentaran los tinacos de cada una de
las villas. El abastecimiento de agua potable se realizara mediante la apertura de un
pozo de extraccion, previa autorizacion emitida por la autoridad competente. Cada
una de las villas contara con sistema de drenaje sanitario a base de tuberia de pvc de
2y 4" que descargara a un biodigestor de 3000 Its.

Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas en la etapa de
operacion del proyecto, se instalara en cada villa un biodigestor de 3000 litros, cuyas
especificaciones de disefio y funcionamiento cumplen con lo establecido en la NOM-
006-CONAGUA-1997.

En el biodigestor, el agua entrara por un tubo donde iniciara el proceso de
descomposicion atravesando posteriormente un filtro; la materia organica que escapa
es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de plastico.
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Filtro
Tapa ’ g'ondcp:arn
Entrada de s 3
Desechos

Fig. 2.2. Esquema del biodigestor a instalar para el tratamiento de las aguas
residuales.

No obstante lo anterior y tal y como sefiala la misma Norma, este sistema efectua
unicamente un proceso preparatorio en la depuracion de las aguas residuales
domeésticas, por lo que se propone realizar un tratamiento al efluente mediante zanjas
de infiltracion.

La zanja de infiltracion recibe directamente el efluente del biodigestor y esta
conformada por una serie de tuberias, que estaran colocadas en unas zanjas de 25
cm. de ancho (dimensién minima recomendada) a 60 cm. de profundidad, y con un
espaciamiento entre cada una de 1.50 m. La construccién de la zanja de infiltracién
contara con los siguientes materiales: Grava o piedras trituradas de granulometria
variable (entre 20 y 50 mm.), tuberia de 100 mm. de diametro con perforaciones y una
cubierta impermeable de polietileno. Las tuberias seran instaladas sin juntar con las
aberturas de 0.05 m.

Para evitar obstrucciones, se recubriran las juntas en la parte superior con una nueva
capa de grava o piedras trituradas de manera que cubra los tubos y deje una capa de
50 mm. de espesor minimo por encima del borde superior de la tuberia.
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Posteriormente se colocara la cubierta impermeable de polietileno, cuya funcién sera
mantener el lecho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la zanja
con una capa de tierra compactada de 0.30 m. de espesor minimo para aislar la zanja.
Es importante sefialar que los lodos resultantes seran recolectados por una empresa
autorizada para su disposicion final.

OEIDACION DEL EFLUENTE SEPTICO

" 4.50 m N
g u

| e— — — —  S—  —| —  —

D=150a200m
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Figura 2.3 Zanjas de infiltracion para el tratamiento de las aguas residuales del proyecto

I1.2.e Etapa de operacion y mantenimiento

En la etapa de operacidn y mantenimiento del proyecto se generaran residuos solidos
urbanos principalmente, por lo que se contara con un area techada para el resguardo
temporal de estos residuos que estara ubicada dentro de cada una de las villas,
realizando la disposicion final en sitios destinados por el municipio.
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El sistema de tratamiento de las aguas residuales contara con un programa de
mantenimiento tal y como sefiala la NOM-006-CNA-1997, a fin de comprobar su
optimo funcionamiento. Es importante sefalar que los lodos resultantes seran
recolectados por una empresa autorizada para su disposicion final.

I1.2.f Descripcion de obras asociadas al proyecto
No se contemplan obras asociadas al proyecto sometido a evaluacion.

I.2.g Etapa de abandono del sitio

Una vez concluida la vida util del proyecto (definida en el capitulo | de la MIA-P.), y en
caso de no pretender solicitar la ampliacion del proyecto, se llevara a cabo la
remocion total de la infraestructura existente hasta sus cimientos, restableciendo la
cubierta vegetal y restaurando en su caso, las areas perturbadas.

I.2.h Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y
emisiones

Los tipos de residuos que se generaran en las diferentes etapas del proyecto
consisten principalmente en desechos vegetales, residuos sélidos, de construccion y
de las aguas residuales. A continuacion se describe de manera general el tipo de
manejo y disposicion adecuada que tendran cada uno de ellos.

No obstante es importante sefialar que durante el desarrollo de los siguientes
capitulos se explica de manera detallada cada una de las medidas de mitigacion y
prevencion que se implementaran para evitar la contaminacion en el ecosistema.

Cuadro 2.5. Etapas del proyecto e infraestructura para el manejo y disposicion de
residuos. Nota: (P=Preparacion, C= Construccion y O= Operacion).

Engf‘ > TIPO DE INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y
PROYECTO RESIDUOS LA DISPOSICION ADECUADA
PIC |O
X Residuos vegetales | Los que se ubiquen en el area de afectacion,
seran triturados en el sitio y trasladados al sitio
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de disposicién final autorizado por el
municipio.

X Residuos de
construccion

Seran trasladados al sitio de disposicion final
que autorice el municipio.

XX [X Residuos solidos

Se colocaran contenedores rotulados y con
tapa para la recepcion de los residuos sélidos.

Estos seran depositados temporalmente en
cada villa, para su posterior disposicién final
en los sitios autorizados por el municipio.

XX [X Aguas residuales

Se contrataran sanitarios moviles durante la
preparacion 'y construccion del proyecto,
quedando responsable del mantenimiento y
disposicion final de los efluentes la empresa
contratada.

Durante la operacion del proyecto se instalara
un sistema de tratamiento de las aguas
residuales generadas, que consiste en un
biodigestor y zanjas de filtracion (para mayor
detalle leer Apartado 11.2.d. de esta MIA-P.)
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CAPITULO IIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS
JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU
CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

A continuacién se realiza la vinculacion con los principales instrumentos juridicos
aplicables al sitio donde se pretende desarrollar el proyecto.

1. LEYES Y REGLAMENTOS
Ley General del Equilibrio Ecolégico y La Proteccion al Ambiente.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y La Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28 sefala lo siguiente: “la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se
Sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecologico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables...quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental
de la Secretaria:...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros...”

Asi mismo, el Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, sefiala en su Articulo 5° Apartado Q) lo que a continuacion se cita:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general...que afecten
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) los que tengan como proposito la proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas

b) las actividades recreativas cuando no requieran algun tipo de obra civil, y

c) la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en
los ecosistemas costeros.
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Vinculacién con el proyecto:. En virtud de que el proyecto que se pretende
desarrollar constituye una obra en el ecosistema costero y no se encuentra dentro de
los supuestos de excepcion, se somete a evaluacion en materia del impacto ambiental
esta obra.

El Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
sefala en su Articulo 5° Apartado O) o que a continuacion se cita:

0) Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas éridas:

Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario...en predios con vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de
vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios
en predios menores de 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique
el derribo del arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados o la
eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial...

Vinculacién con el proyecto: Si bien el predio donde se desarrollard el proyecto
posee vegetacion de duna costera y tiene una superficie mayor a 1,000 m?, las
condiciones en las que se encuentra ubicado (contexto urbano) no cumplen con los
supuestos establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable para ser
catalogado como vegetacion forestal, tal y como se sefiala en las siguientes
definiciones:

‘XLV. Vegetacion Forestal: el conjunto de plantas y hongos que crecen y se
desarrollan de forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas y
otros ecosistemas...”

‘XL. Vegetacion forestal de zonas aridas: aquella que se desarrolla en forma
espontanea en regiones de clima arido o semiarido, formando masas mayores a 1500
metros cuadrados. Se incluyen todos los tipos de matorral, selva baja espinosa...asi
como cualquier otro tipo de vegetacion espontanea arborea o arbustiva que ocurra en
zonas con precipitacion anual inferior a 500 milimetros”.
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Con base en las definiciones antes descritas, se puede concluir que, ya que la
vegetacion donde pretende desarrollarse el proyecto no se encuentra formado masas
mayores a 1500 metros cuadrados, no constituye vegetacion forestal y por lo tanto no
quedaria incluido en los supuestos establecidos en el Apartado O) del Reglamento de
la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

1l.2. PLANES Y PROGRAMAS

I1.2.1. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE TELCHAC
PUERTO.

El municipio de Telchac Puerto no cuenta con Programa de Desarrollo Urbano, por lo
que no se realiza la vinculacion correspondiente.

l.2.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO
COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN (DECRETO 308/2015)

El area donde se ubicara el proyecto no se encuentra dentro del &mbito de regulacion
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY) publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan
el 14 de Octubre del 2015.

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto numero 308 por el que se modifica el
decreto 160 por el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
del Territorio Costero del Estado de Yucatan, el area del proyecto se encuentra en la
Unidad de Gestion Ambiental (UGA): TEL04-BAR_URB.

Esta UGA se encuentra ubicada en el municipio de Telchac Puerto, dentro del paisaje
de isla de barrera, cuya politica ambiental es “URBANA” y en donde no existen
criterios ambientales por cumplir por lo que queda exento de su aplicacion.
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Fig. 3.1. Ubicaciéon del proyecto en la Unidad de Gestion Ambiental del POETCY.

l.2.3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE MANEJO DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS.

El area donde se pretende desarrollar el proyecto no se encuentra ubicada dentro de
un Area Natural Protegida como puede observarse en la siguiente figura.

S ia de D: Il ;
I RESERVAS ESTATALES Urbgﬁgelya&aedio m’i?m: a%

Figura 3.2. Ubicacion del proyecto con respecto a las ANP’s presentes en Yucatan
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l1.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México
de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.

En la caracterizacion de la vegetacion y fauna realizada en el predio donde pretende
desarrollarse el proyecto se obtuvieron los siguientes resultados: No se registraron
especies de flora incluidas en la citada Norma. En cuanto a la fauna se observaron
individuos de la especie Phoenicopterus ruber volando en el area de influencia del
proyecto, utilizandolo como zona de paso, ya que se sabe que su habitat es muy
diferente al que existe en el predio, por lo que la construccion de las obras no afectara
de ninguna forma a esta especie.

Fig. 3.3. Individuos de Phoenicopterus ruber sobrevolando el area de influencia.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes
nacionales.

Para cumplir con lo sefialado por esta norma, durante la etapa de construccion del
proyecto se realizara la contratacion de letrinas portatiles, siendo la empresa
contratada la encargada de dar limpieza y mantenimiento.
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Durante la operacion del proyecto se instalara un biodigestor en cada villa, cuyas
especificaciones de disefio y funcionamiento cumplen con lo establecido en la NOM-
006-CONAGUA-1997. Este sistema incluye un tratamiento preliminar de las aguas
residuales de tipo doméstico, consistiendo en una fosa séptica prefabricada
completamente hermética, que estara conectada a la red hidrosanitaria de cada villa,
que al recibir las descargas de aguas residuales y retenerlas un periodo determinado
ocasionara la separacion parcial de los sélidos suspendidos, digerira una fraccion de
la materia organica presente y retendra temporalmente los lodos, natas y espumas
generadas.

La fosa séptica prefabricada, de acuerdo a las especificaciones técnicas de la marca
comercial, esta compuesta por una camara de digestion y un ascendente, dispone de
una tapa para inspeccion y mantenimiento, y esta disefiada para dar servicio a 5
personas en areas urbanas y 8 personas para medio rural.

Fpusa
3

[

Fig. 3.2. Esquema del biodigestor a utilizar para el tratamiento de las aguas residuales.
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En virtud de que el biodigestor efectlia Unicamente un proceso preparatorio en la
depuracion de las aguas residuales domésticas, se propone realizar un tratamiento al
efluente mediante zanjas de infiltracion.

La zanja de infiltracion recibe directamente el efluente del biodigestor y esta
conformada por una serie de tuberias, que estaran colocadas en unas zanjas de 25
cm. de ancho (dimensién minima recomendada) a 60 cm. de profundidad, y con un
espaciamiento entre cada una de 1.50 m. La construccion de la zanja de infiltracidn
contara con los siguientes materiales: Grava o piedras trituradas de granulometria
variable (entre 20 y 50 mm.), tuberia de 100 mm. de diametro con perforaciones y una
cubierta impermeable de polietileno. Las tuberias seran instaladas sin juntar con las
aberturas de 0.05 m. Para evitar obstrucciones, se recubriran las juntas en la parte
superior con una nueva capa de grava o piedras trituradas de manera que cubra los
tubos y deje una capa de 50 mm. de espesor minimo por encima del borde superior
de la tuberia.

Posteriormente se colocara la cubierta impermeable de polietileno, cuya funcidn sera
mantener el lecho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la zanja
con una capa de tierra compactada de 0.30 m. de espesor minimo para aislar la zanja.
Cabe aclarar que el agua de cada piscina sera descargada a este sistema de
tratamiento. Es importante sefialar que los lodos resultantes seran recolectados por
una empresa autorizada para su disposicion final.

OXIDACION DEL EFLUENTE SEPTICO
4.30m

REGISTREC

WIVIENDA

RELLENO DE TIEREA FELLENO D'E TIERR&A

CORTE 4 - A'
CORTEE - E'

Figura 3.2. Zanjas de infiltracion para el tratamiento de las
aguas residuales.
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CAPITULOIV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL
Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

IV.1 Delimitacion del area de estudio

En la Guia para la presentacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental sector
turismo, se sefiala que para delimitar el area de estudio se podra utilizar la
regionalizacion establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del Ordenamiento
Ecoldgico. En ese sentido y dado que el proyecto sometido a evaluacion se encuentra
inmerso en un contexto urbano, se optd por tomar este criterio para su delimitacion,
quedando el sistema ambiental evaluado con una superficie aproximada de 218
hectareas:

Figura 4.1. Delimitacion del sistema ambiental a evaluar.

IV. 2. Delimitacion del area de influencia

Entendiendo el area de influencia como la zona geografica dentro de la cual los
impactos ambientales ocasionados por el proyecto se produciran de manera directa y
con mayor intensidad, se propuso delimitar dicha area con base en los siguientes
criterios urbanisticos-ambientales: el limite Sur y Norte, al igual que en el sistema
ambiental quedara definido por el tipo de ecosistema y la zona marina
respectivamente.
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Sin embargo, para delimitar los limites Este y Oeste se tomé en cuenta el primer
cuadro de la localidad, donde se ubican la mayor parte de comercios y servicios que
seran utilizados en mayor medida por los usuarios del proyecto, quedando el area de
influencia como se observa en la siguiente figura:

Figura 4.2. Delimitacion del &rea de influencia del proyecto.

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

Para el desarrollo de esta seccion se analizaron de manera integral los elementos del
medio fisicoquimico y bidtico del sistema ambiental que se consideraron tendrian
alguna interaccién relevante con el proyecto. Cabe sefialar que no se llevo a cabo
una caracterizacion de la vegetacion en el sistema ambiental, sino Unicamente se
realizaron recorridos en las zonas con vegetacion para fines descriptivos.
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En el caso de la fauna se considero el transecto realizado en el area de influencia del
proyecto para la descripcion de los resultados observados.

Elementos fisicoquimicos

Suelo: El tipo de suelo presente en el sistema ambiental es el mismo al identificado
en el area de influencia y en el sitio del proyecto y corresponde a arena caliza casi
pura con pocas particulas de arcilla que retienen la humedad y los nutrientes. El
nitrégeno es escaso por la nula descomposicion de materia organica. El agua de lluvia
se filtra rapidamente en este tipo de suelo y en ausencia de vegetacion la arena se
transfiere tierra adentro formando monticulos conocidos como “dunas moviles’.
Cuando las dunas se cubren de vegetacion, las raices fijan la arena y se acumula
materia organica, iniciando la formacion del suelo.

Agua subterranea: En el sistema ambiental evaluado, la porosidad de la arena
permite la recarga de agua en época de lluvias; el agua de lluvia se filtra y se colecta
por encima del agua salada debido a la diferencia de densidad, por lo que este
acuifero es la unica fuente de agua dulce. Por las caracteristicas del flujo de las aguas
subterraneas, las amenazas de contaminacion por aguas residuales pueden repercutir
en la fuente principal de agua potable.

Elementos bidticos

Vegetacion terrestre: El sistema ambiental esta constituido por diversos fragmentos
de vegetacion inmersos en un contexto totalmente urbanizado. Estos fragmentos son
en general de escasas dimensiones (menores a una hectarea) y estan formados por
vegetacion de duna costera o bien por vegetacion introducida. En ese sentido, se
estima que no puedan albergar especies de mamiferos de talla mediana o bien
especies de habitos especialistas. Sin embargo, estos fragmentos si podrian servir
como sitios de paso y/o descanso para algunas especies de fauna de habitos
generalistas, principalmente aves o pequefios reptiles.

Fauna terrestre:

Pese a la perturbacion evidente que se observa en el sistema ambiental, aun se
encuentran fragmentos de vegetacidn que pueden ser utilizados por especies de
fauna silvestre. Para realizar la caracterizacion de la fauna, se llevo a cabo un
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transecto fuera del predio (&rea de influencia), cuyos resultados y metodologia se
detallan mas adelante. Lo relevante a mencionar para este transecto, es que se
observaron principalmente especies de aves acuaticas que probablemente son
atraidas por los residuos de carnada que dejan los pescadores en el muelle.

Figura 4.2A. Muelle cercano al area del proyecto donde se observaron varias especies
de aves.

IV.4. Caracterizacion del area de influencia del proyecto y sefalamiento de la
problematica ambiental ahi detectada.

El area de influencia del proyecto tiene una superficie total de 49 hectareas en su
mayoria ocupada por casas habitacion, tanto de residentes como de verano, tiendas
que ofrecen servicios de diversos tipos a la poblacion, asi como instalaciones del
gobierno municipal.
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La primera duna y la zona de matorral han sido desplazadas casi por completo por la
construccion de estas casas que en su mayoria fueron realizadas previo a la entrada
en vigor de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y La Proteccion al Ambiente., razon
por la cual no consideraron en sus disefios medidas de mitigacion por lo principales
impactos ambientales. Aunque se observan escasos fragmentos con vegetacion
nativa en el ecosistema, éstos estan inmersos en un contexto urbano por lo que su
funcionalidad se encuentra comprometida.

La principal problematica observada en el area de influencia, ademas de la escasa
vegetacion nativa, es la contaminacion con residuos solidos dispersos en los
fragmentos de vegetacion que alun permanecen, asi como problemas de erosion que
han ocasionado derrumbe de casas ubicadas frente al mar y que han sido
abandonadas.

Fig. 4.3. Casa abandonada que se encuentra frente a la playa en el area de influencia.

IV.5. Caracterizacion del sitio donde se desarrollara el proyecto.

Una vez descritas las condiciones ambientales que presenta el sistema ambiental y el
area de influencia del proyecto, a continuacién se realizara una caracterizacion
detallada del sitio donde pretende desarrollarse el proyecto:
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IV.5.a Caracterizacion de flora
Metodologia general de muestreo

El analisis de la vegetacion se realiz6 mediante la realizacion de 3 transectos de 33
metros de longitud, identificando todos los individuos vegetales enraizados a un metro
a cada lado del eje del trazo, por lo que el esfuerzo total de muestreo fue de una
superficie de 198 m2,

Composicion y estructura: La composicion de especies se determiné mediante la
identificacion de las especies presentes dentro de los limites del transecto. Las
especies no reconocidas en campo fueron identificadas por medio de claves
taxonomicas y guias ilustradas.

En cuanto a su estructura, la vegetacion se clasifico en tres estratos: 1) Herbaceo,
representado por especies rastreras, 2) Arbustivo: con especies con tallo lignificado,
ramificado a partir de la base y altura menor de 2 m y 3) Arbéreo.

Resultados de la caracterizacion de flora

La riqueza de especies de flora silvestre fue de 18 pertenecientes a igual numero
géneros y 17 familias taxonomicas, sin registrar alguna catalogada bajo algun estatus
de proteccion de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Cuadro 4.2. Listado floristico de las especies registradas en el sitio de muestreo.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO ggmszE EETII\IAI;A A ESTATUS
Verdolaga de
Aizoaceae Sesuvium portulacastrum | playa herbacea |----
Amaryllidaceae | Hymenocallis americana | Lirio de mar Herbacea |----
Anacardiaceae | Metobium brownei Che chen Arbol
Apocynaceae Thevetia gaumeri Arbol |-
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO 2335? EETII\I? A ESTATUS
Asteraceae Ageratum gaumeri | ------ herbacea |----
Bataceae Batis maritima saladillo Arbusto
Boraginaceae Cordia sebestena Siricote blanco ~ [Arbol |-
Boraginaceae Tournefortia gnaphalodes | tabaquillo arbustivo | ----
Convolvulaceae |Ipomoea pes-caprae Rifionina herbacea |-----
Compositae Ambrosia hispida |- herbacea |-
Compositae Bidens pilosa Margarita de mar [herbacea |----
Euphorbiaceae | Croton punctatus Sak chuum arbusto
Leguminosae Canavalia rosea Frijol de playa herbacea |-----
Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipa de monte |arbustiva |-----
Passifloraceae | Passiflora foetida L. Tuubok Enredadera| ---
Distichlis ~ spicata (L.) E.

Poaceae Greene. var. spicata Baakel aak' Herbacea | ---
Polygonaceae | Coccoloba uvifera Uva de mar arbusto
Zygophyllaceae | Tribulus cistoides Chach xnuuk rastrera  |-----

Conclusiones generales de la flora registrada

La composicion floristica registrada en el sitio de muestreo fue de 18 especies
pertenecientes a igual numero de géneros y 16 familias taxonomicas.
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La superficie del poligono bajo estudio se encuentra cubierta principalmente por
especies herbaceas de duna costera, por lo que no tiene un gran desarrollo en cuanto
a su altura, a pesar de registrar especies cuya forma de vida son arboreas.

De acuerdo a lo sefialado por vecinos del predio y los vestigios observados, en el
terreno, habia afos atrads una casa habitacion que fue parcialmente destruida por el
huracan Gilberto y finalmente derruida por el huracan Isidoro.

En el predio en general se observan muchos residuos solidos dispersos y la presencia
de especies indicadoras de perturbacién como el caso de Bidens pilosa. Finalmente
es importante sefialar que no se registraron especies catalogadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Fotografia 4.4. Vista Norte-Sur del predio donde se observa la vegetacion en su
mayoria herbacea.
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Fotografia 4.4. B. Unico individuo arbéreo observado en el predio.
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IV.5.b. Caracterizacion de fauna

Metodologia general de muestreo

La caracterizacion de la fauna se realiz6 a través del establecimiento de 2 transectos
lineales cuyo recorrido inici6 a las 07:00 am y concluy6 a 11:00 horas con un esfuerzo
de muestreo de 4 horas/persona. El primer transecto se realizb en el predio y el
segundo transecto se llevo a cabo en la zona de playa, ya que se observaron mayor
numero de aves cerca del muelle ubicado en el area de influencia del proyecto. A
continuacién se definen las dimensiones y ubicacion de cada uno de los transectos:

TRANSECTO | DIMENSIONES | UBICACION UBICACION GEOGRAFICA

1 80mx2m Predio Ver poligonal del predio en
, capitulo Il
2 300mx2m Area influencia | X: 265234, Y: 2361917

X: 265531, Y: 2361921

Anfibios y reptiles

Se emplearon dos métodos, Observacion Directa (OD) y Observacion Indirecta (Ol), el
método de OD consiste en contabilizar aquellos individuos que pudiesen observarse
en el area del predio y zona de influencia y en el método de Ol se contabilizan
aquellos rastros, huellas, pieles o excretas que pudiesen haber dejado los organismos
en alguna de sus actividades cotidianas. Esta técnica resulta muy rapida para obtener
listados en corto tiempo. Para la identificacion de los ejemplares se utilizaron guias
especializadas como las de Cedefio-Vazquez et al. (2006) y Lopez et al. (2009) para
anfibios, y Lee (2000) y Campbell (1998) para los reptiles.

Aves

Durante el recorrido se contabilizaron las aves observadas y escuchadas dentro del
area de influencia, asi como aquellas que pasaban sobrevolando en el area del
proyecto. La observacion y la identificacién de las aves se apoyaron en guias de
campo especializadas para la zona (Howell, y Webb, 2010 y National Geographic,
2002). La nomenclatura en el listado asi como los nombres comunes, se obtuvieron
del trabajo de Chablé et al., (2010) y Llamosa-Neumann (2008).
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RESULTADOS DE LA CARACTERIZACION DE LA FAUNA
Anfibios y reptiles
En el &rea de influencia y predio no se observaron especies de anfibios y/o reptiles.

Aves
Por el método de observacion directa se registraron 7 especies de aves, de las cuales
6 se reportaron en el area de influencia y 1 de ellas en el predio.

R i s W N .
Individuos de la especie Phalacrocorax auritus en el area de influencia del
proyecto.

L

Fotorla 4.

Cuadro 4.2. Fauna reportada en el area de influencia y predio.

Columbina tapalcoti Chak Mucuy Al |
Phalacrocorax auritus Cormoran bicrestado Al |
Fregata magnificens | = - Al |
Phoenicopterus ruber Flamenco americano Al A

Larus argentatus Gaviota de Herman Al |
Pelicanus occidentales Pelicano pardo Al |
Quiscalus mexicanus Zanate P |

A= amenazada Al= Area de Influencia P=Predio

MIA-P. Construccion y operacion de 7 villas en la zona urbana de Telchac Puerto Pagina 32 de 50



ceib%flta

CONSULTORIA Y GESTION AMBIENTAL

Fotografia 4.6. Individuo de la especie Quiscalus mexicanus registrado en el predio.

Analisis y conclusiones de la caracterizacion de fauna

En el predio, unicamente se registro la presencia de Quiscalus mexicanus, especie
comunmente relacionada a sitios perturbados. La nula presencia de otras especies de
fauna silvestre puede ser producto del poco desarrollo de la vegetacion que aun no
permite servir de refugio y/o sitio de alimentacion para la fauna silvestre.

Como se observa en el cuadro 4.2, solamente una especie de fauna silvestre se
encuentra incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010: Phoenicopterus ruber. Los
individuos de esta especie se observaron volando en el area de influencia del
proyecto, utilizandolo como zona de paso, ya que se sabe que su habitat es muy
diferente al que existe en el predio, por lo que la construccion de las obras no afectara
de ninguna forma a esta especie.
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Es importante sefialar que se conservara con vegetacion nativa la parte Norte del
predio, por lo que se espera que esta zona pueda ser utilizada al menos como sitio de
descanso por diversas especies de fauna de habitos generalistas.

Fotografia 4.7. Se observaron gran numero de gaviotas volando en el area de
influencia del proyecto.

IV.6. Paisaje

La descripcion del paisaje se realizara de manera general con base en tres aspectos
importantes: la visibilidad, la calidad paisajistica y la fragilidad visual.

Visibilidad.- Como se describié en el apartado 1V.5.b., en el &rea del proyecto se
registraron especies herbaceas principalmente, por lo que la vegetacion presenta un
menor desarrollo en cuanto a su altura, lo que permite mayor visibilidad.

Calidad paisajistica.- De acuerdo a lo resultados obtenidos en la caracterizacion de la
vegetacion y fauna, el sitio representa un area perturbada donde la vegetacion se
encuentra en un estado temprano de recuperacion, lo que a su vez no permite servir
de habitat para muchas especies de fauna silvestre.
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CONSULTORIA Y CESTION AMBIENTAL

Esta situacion es similar en el &rea de influencia y el sistema ambiental evaluado, ya
que se trata de un contexto urbano.

Fragilidad del paisaje.- El sistema ambiental evaluado se encuentra altamente
fragmentado ya que esta inmerso en un contexto totalmente urbanizado. En algunas
zonas se conservan pequefios fragmentos de vegetacidn nativa, sin embargo en otras
partes del sistema ambiental, la vegetacion ha sido sustituida por especies de flora
introducidas como Cocos nucifera o bien aquellas con fines ornamentales que forman
parte de las areas ajardinadas de las casas, por lo que no se espera encontrar
especies de fauna ecoldgicamente relevantes. Sin embargo tal vez pueda proveer el
habitat de especies de flora y fauna silvestre adaptados a la perturbacién. La situacién
en el predio es la misma, ya que se trata de un fragmento perturbado rodeado de
casas de verano. No obstante lo anterior, en la parte Noreste del predio se registré un
mayor desarrollo de la vegetacion que sera conservada en su totalidad.

Fig. 4.8. Parte Noreste del predio donde se observa mayor desarrollo de la vegetacion
(zona que sera conservada).

MIA-P. Construccion y operacion de 7 villas en la zona urbana de Telchac Puerto Pagina 35 de 50



celh2lalta

IV.7 Medio socioeconémico

De acuerdo a la guia para la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental,
el objetivo de incluir el analisis socioecondmico en un estudio de impacto ambiental
radica en que el sistema ambiental se puede ver profundamente modificado por la
nueva infraestructura. Sin embargo, en el caso de este proyecto, no se considera que
el impacto para este medio sea significativo principalmente por los siguientes motivos:

e Por las caracteristicas y dimensiones del proyecto, no se considera que este
medio se vea profundamente modificado. Como se vera en los siguientes
capitulos, el proyecto en sus diversas etapas, producira la generacion de
empleos, pero casi todos seran temporales y/o en cantidades no significativas.

e No se considera que habra comunidades afectadas por el desarrollo de este
proyecto, ya que se trata Unicamente de la construccién de villas en un
contexto totalmente urbanizado, donde se ofrecen todos los servicios que
requiere la operacion de las villas, por lo que la construccion del proyecto no
incrementara de manera significa la demanda de estos servicios de tal forma
que afecte a la poblacion.

. No se considera que existan factores socioculturales o recursos culturales
dentro del area de estudio que pudieran verse afectados por el desarrollo del
proyecto. Las costumbres y fiestas tradicionales que se lleven a cabo por los
pobladores de esta localidad no se veran afectados de ninguna forma por la
construccion del proyecto. Finalmente se observa que el uso que se le da a los
recursos naturales en el area de influencia y sistema ambiental es de la misma
naturaleza del proyecto sometido a evaluacion, en donde no se desarrollaran
normas o costumbres diferentes a las que actualmente estan operando.

IV.8.- Diagnéstico ambiental

De acuerdo al andlisis de la informacién que se recopil6 en la fase de caracterizacién
ambiental, se puede concluir que el sistema ambiental donde se desarrollara el
proyecto ha perdido a través de muchos afios, gran parte de su cobertura vegetal por
el desarrollo urbano.
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Los principales problemas ambientales que se observan en el area de influencia del
proyecto son la contaminacion con residuos sdlidos, la erosion de las playas por la
construccidn de obras sin respetar la vegetacion de duna y la fragmentacion o pérdida
del habitat de la fauna silvestre debido a remocién completa de vegetacion nativa por
el desarrollo de obras que no consideraron criterios ambientales en su construccion.
En ese sentido, el proyecto sometido a evaluacion implementara diversas medidas de
mitigacion como la conservacion de la vegetacion de duna costera en el area Norte
del predio, a fin de minimizar potenciales problemas de erosidn de los sedimentos.

Es importante sefalar que el area especifica donde se desarrollaran las obras de este
proyecto constituye una superficie que colinda en todos sus costados con
infraestructura, en donde no se reportaron especies de flora y/o fauna relevantes
dadas las condiciones de perturbacidn evidentes. Por lo anteriormente expuesto, se
considera que el proyecto no provocara un incremento en los impactos ambientales y
por lo tanto no existira una afectacion significativa al paisaje, siendo éste capaz de
amortiguar los cambios que se produzcan en él, siempre y cuando se cumplan con las
medidas de mitigacidn propuestas en este estudio.
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CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.l. Metodologia para identificacion y evaluacion de los impactos ambientales.

La identificacion y evaluacion de los impactos ambientales ocasionados por el
desarrollo del proyecto se realizd mediante el anélisis integral del mismo, de acuerdo
a la siguiente metodologia:

1. Se realizd un analisis de informacion documental basada en las caracteristicas
del proyecto, para identificar las actividades causantes del impacto ambiental en
cada una de las etapas de desarrollo de la obra, tal y como a continuacion se
describe:

Cuadro 5.1. Etapas y actividades causantes del impacto ambiental.

ETAPA ACTIVIDADES
PREPARACION DEL | DESMONTE Y DESPALME.
SITIO NIVELACION Y EXCAVACION DEL
TERRENO.

CONSTRUCCION LEVANTAMIENTO DE LA

INFRAESTRUCTURA TEMPORAL.

CONSTRUCCION DE LA OBRA.
OPERACION Y CONSUMO DE AGUA.

MANTENIMIENTO | GENERACION DE AGUAS RESIDUALES.

GENERACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

2. Indicadores de Impacto. Se realiz6 una caracterizacion del area de estudio
para la identificacion de los elementos del medio ambiente que potencialmente
serian afectados por el proyecto, conocidos como indicadores de impacto. En
ese sentido y de acuerdo al analisis realizado mediante una lista de control
simple, se obtuvieron los siguientes indicadores que nos orientaron en la
identificacion de los impactos ambientales del proyecto que nos ocupa:
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Cuadro 5.2. Identificacidn de los indicadores de impacto.
COMPONENTES INDICADORES AMBIENTALES
FISICOQUIMICOS Suelo
Erosion
Disminucién de la superficie de
infiltracion
Contaminacion del suelo
Agua subterranea
Contaminacion del recurso
BIOTICOS Vegetacion terrestre
Perdida de cobertura vegetal y de los
servicios ambientales que provee
Fauna terrestre
Mayor perturbacion de su habitat
Estructura del paisaje
Afectacion a la estructura del paisaje
SOCIOECONOMICO Generacion de empleos
Incremento en la demanda de servicios

Como se observa en el cuadro anterior, se realiz6 un ejercicio de analisis y seleccion
de los indicadores ambientales que efectivamente seran impactados por el desarrollo
del proyecto, identificando de manera especifica los impactos a considerar.

3. ldentificacion de los impactos ambientales

A continuacion se llevo a cabo una evaluacion cualitativa del impacto sobre una matriz
en la que se relacionan las acciones del proyecto con los elementos relevantes del
medio ambiente potencialmente afectado y previamente identificado. Para esta etapa
se utilizd una matriz de interaccion causa-efecto (ver anexo 3), dando como
resultado la identificacion de los siguientes impactos ambientales:
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ETAPA IMPACTO
PREPARACION Erosion
Pérdida de cobertura vegetal y de los
servicios ambientales que provee
Afectacion a la estructura del paisaje
Mayor perturbacion del habitat de la
fauna
Generacion de empleos
Disminucion de la superficie de
CONSTRUCCION infiltracion
Contaminacion del suelo
Perturbacion del habitat de fauna
silvestre
Afectacion a la estructura del paisaje
Generacion de empleos
Contaminacion del suelo
Contaminacion del agua subterranea
Generacion de empleos
Incremento en la demanda de servicios
4. Descripcion de los impactos ambientales

Cuadro 5.3. Identificacion de los impactos ambientales.

Una vez identificados los principales impactos ambientales ocasionados por el
desarrollo del proyecto se describen y analizan cada uno de ellos:

1. EROSION: Los riesgos de erosion se podrian generar principalmente en la
etapa de preparacion y construccion del sitio, porque se podria realizar la
remocidn de vegetacion que existe en la parte Norte del predio, ocasionando la
degradacion y transporte de este recurso.

2. DISMINUCION DE LA SUPERFICIE DE INFILTRACION: Este impacto se
observara principalmente en la etapa de construccion, basicamente por la
construccion de la obra, ocasionando la disminucion de la permeabilidad del
recurso agua al subsuelo.
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3. CONTAMINACION DEL SUELO: Este impacto se refiere a la contaminacion del
suelo por residuos sélidos urbanos y de manejo especial que potencialmente
podrian ocasionarse por la generacion de los mismos durante la construccion y
operacion del proyecto principalmente, suponiendo que no exista un manejo y
disposicion adecuada de dichos residuos.

4. AFECTACION A LA ESTRUCTURA DEL PAISAJE: entendiendo su estructura
como las caracteristicas intrinsecas del sitio, tales como la cobertura de
vegetacién, formaciones vegetales presentes, etc., se puede afirmar que la
estructura del paisaje se encuentra actualmente comprometida en el area del
proyecto, por lo que si bien el proyecto podria incrementar su afectacion, ésta
seria minima y de muy poca importancia dado el contexto urbano en el que se
encuentra.

5. PERDIDA DE COBERTURA VEGETAL Y DE LOS SERVICIOS
AMBIENTALES QUE PROVEE: En la etapa de preparacién del sitio se
ocasionaria principalmente este impacto ambiental en caso de que se
removiera la vegetacion ubicada en la parte norte del predio.

6. CONTAMINACION DEL AGUA SUBTERRANEA: Como se observa en la
matriz de interaccion, este impacto se estaria ocasionando principalmente en la
etapa de operacion y mantenimiento, ya que de no existir un adecuado sistema
de tratamiento de las aguas residuales, éstas serian vertidas al manto freatico
ocasionando la contaminacion del agua subterranea.

Es importante aclarar que no se evalu6 la disminucion de la cantidad del agua
subterranea en las distintas etapas del proyecto, ya que durante la etapa de
preparacion, construccidn y operacion, este recurso se obtendra a través del
sistema de agua potable de la localidad y por tratarse de un proyecto de
escasas dimensiones, no se prevé como un impacto relevante.

7. GENERACION DE EMPLEOS: Este impacto se dard en cada una de las
etapas del proyecto, desde la contratacion de personal para las actividades de
preparacion y construccion del sitio, hasta para la etapa de operacion y
mantenimiento de las instalaciones.
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8. INCREMENTO EN LA DEMANDA DE SERVICIOS: Aunque el aumento en la
demanda de servicios se daran en todas las etapas del proyecto, se considerd
Unicamente la etapa de operacion, ya que es ahi donde este impacto tendra
mayor significancia.

9. PERTURBACION AL HABITAT DE LA FAUNA SILVESTRE: En el caso de este
proyecto no se evaluo la fragmentacion del habitat de la fauna silvestre porque
se trata de un sitio altamente fragmentado. Se considera uUnicamente que la
realizacion del proyecto podria incrementar el nivel de perturbacion
ahuyentando a las pocas especies de fauna ahi registradas.

5. Evaluacion cuantitativa de los impactos ambientales

Para realizar la evaluacion cuantitativa de los impactos se utiliz6 una matriz de
Leopold modificada, seleccionando primeramente los siguientes criterios de valoracion
de impacto que a juicio del evaluador ofrecen mayor objetividad al proyecto sometido
a evaluacion (algunos de los cuales son sugeridos en la Guia para la presentacion de
la Manifestacion de Impacto Ambiental, sector turismo):

e Importancia: nula (0), poco significativo (0.5) y significativo (1).

e Caréacter o naturaleza del impacto: se asigno un signo positivo para los efectos
beneficiosos (+) 0 negativo para efectos perjudiciales (-).

e Permanencia: Se refiere a la escala temporal en la que actia un impacto, en
este caso se determind un impacto temporal (0.5) y un impacto permanente

(1)

e Magnitud: se refiere al grado de afectacion de un impacto concreto sobre un
determinado factor. Para ponderar la magnitud se consider6 el siguiente
criterio: puntual (P) y extenso (E).

La valoracion se realizd a través de tres matrices de interaccion (ver anexo 3)
asignando un numero, en la escala antes descrita para cada criterio. A continuacion
se describen y analizan los resultados obtenidos:
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En cuanto a su importancia: De acuerdo a los resultados obtenidos en la matriz No
2 del anexo 3, los impactos mas significativos que ocurriran por el desarrollo del
proyecto, seran los ocasionados al suelo ya que éstos seran modificados
permanentemente en las areas de afectacion y dado que el proyecto se encuentra
ubicado muy cerca de la linea de playa, existe un riesgo de fomentar procesos de
erosion de los sedimentos.

Magnitud del impacto: Como se observa en la matriz No. 3 del Anexo 3, todos los
impactos que se generaran por el desarrollo del proyecto son puntuales, ya que como
se describi6 en el capitulo Il de la MIA-P.

Permanencia y caracter: En la matriz No. 4 del anexo 3, se observa que los
principales impactos negativos y permanentes seran ocasionados al suelo, por lo que
en estos impactos se enfocaran las mayores medidas de prevencion y mitigacion.

Justificacion y ventajas de la metodologia utilizada

La evaluacién de impacto ambiental no es universal, por lo que optamos por la
recomendacion realizada en la Guia para la presentacion de la manifestacion de
impacto ambiental, sector turismo, y se realizé una evaluacion a tres niveles de detalle
con los métodos especificos antes descritos y adaptados al proyecto sometido a
evaluacion. Estos niveles consistieron en:

1. La identificacion de los impactos ambientales mediante una lista de chequeo.
Este es un método de identificacion muy simple, usado comiUnmente para
evaluaciones preliminares, es simple de utilizar y de entender.

2. La evaluacién cualitativa del impacto sobre una matriz en la que se cruzaron
las acciones del proyecto con los factores relevantes del medio ambiente. Para
esta etapa, se utilizo una matriz de cribado que resulta ser muy util en la
identificacion y prediccion de impactos'.

3. La evaluacion cuantitativa de los impactos, a través de una matriz de Leopold
modificada, determinando los criterios de valoracion de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto descritas en el capitulo |l y al diagndstico ambiental
también llevado a cabo en capitulos anteriores. Una de las ventajas principales
de la utilizacion de esta matriz es que es un instrumento muy dtil en la
deteccion y valoracién de impactos?.

!Guia para la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental, sector turismo.
’Manual de evaluacion de impacto ambiental. Larry W. Canter. 1998.
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CAPiTULQ VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE
MITIGACION DE LOS IMPACTOS ABIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigaciéon o
correctivas por componente ambiental

Tomando la premisa de que siempre es mejor prevenir los impactos que establecer
medidas correctivas, a continuacion se describen las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas para cada uno de los impactos ambientales negativos
identificados en el capitulo anterior.

Cuadro 6.1. Impactos identificados y medidas de mitigacion.
Nota: (P=Preparacion, C= Construccion y O= Operacidn).

IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION ETAPA
IDENTIFICADO
SUELO C|O
La zona norte mantendra la vegetacion nativa de duna
costera existente y en caso de ser necesario, sera
enriquecida, con el objetivo de que las raices de las
Erosic plantas fijen la arena y eviten procesos erosivos en la
rosion zona. Se abriran senderos serpenteados para acceder
a la playa y evitar la afectacion de la vegetacion (ver
plano general de planta).
Disminucion de la | Permanecera el 56% del predio sin impermeabilizar | | x
superficie de (estacionamiento y area de conservacion norte), lo
infiltracion que permitira la filtracion de agua al subsuelo.
Contaminacion del | Se colocaran contenedores rotulados y con tapa para | | x
suelo (por la recepcion de los residuos soélidos.
residuos s6lidos)
Todos los residuos de concreto asfaltico y en general | | x
los que seran utilizados en la obra deberan ser
dispuestos en los sitios establecidos por la autoridad
competente.
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Los residuos solidos urbanos deberan ser depositados
temporalmente en la casa y depositados en sitios
autorizados.

AGUA
SUBTERRANEA

Contaminacion del
agua subterranea

Se contrataran sanitarios moviles durante la
preparacion y construccion del proyecto, quedando
responsable del mantenimiento y disposicion final de
los efluentes la empresa contratada.

Se establecera un sistema de tratamiento de las
aguas residuales producto de la operacion del
proyecto. Este sistema consiste en un biodigestor y
zanjas de infiltracion (para mayor detalle ver Apartado
1.2.d del capitulo Il). Los lodos seran recogidos por
una empresa autorizada.

VEGETACION
TERRESTRE

Pérdida de la
cobertura vegetal
y de los servicios
ambientales que

La zona norte mantendré la vegetacion nativa de duna
costera existente y en caso de ser necesario, sera
enriquecida, con el objetivo de que las raices de las
plantas fijen la arena y eviten procesos erosivos en la
zona. Se abriran senderos serpenteados para acceder

provee a la playa y evitar la afectacion de la vegetacion (ver
plano general de planta).
FAUNA
TERRESTRE

Perturbacion del
habitat de la fauna
silvestre

La zona norte mantendré la vegetacion nativa de duna
costera existente y en caso de ser necesario, sera
enriquecida. Se abriran senderos serpenteados para
acceder a la playa y evitar la afectacion de la
vegetacion (ver plano general de planta). Esta
vegetacidn podra atraer a algunas especies de fauna
generalistas como sitio de paso y/o descanso.
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ESTRUCTURA
DEL PAISAJE

A pesar de que la estructura del paisaje en el area del | x| x | x
proyecto se encuentra altamente perturbada, el
proyecto propone mantener la superficie de la parte
Norte con vegetacion nativa del ecosistema (ver plano
general de planta).

VI.2 Impactos residuales

Como se describio en el cuadro anterior, los principales impactos que ocasionara el
proyecto se pueden mitigar a través de las propuestas antes descritas. No obstante,
es importante aclarar que aunque dichos impactos quedan reducidos en su magnitud,
permaneceran los siguientes efectos en el ambiente por la construccion y operacién
del proyecto sometido a evaluacion:

Disminuciéon de la cobertura vegetal en el sitio. Para la implementacion del
proyecto, sera necesaria la remocion de vegetacion que sera reemplazada por
infraestructura. Sin embargo, es importante aclarar que actualmente el predio tiene
vegetacion principalmente herbacea por lo que no constituye un sitio relevante dentro
del sistema ambiental.
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CAPITULO VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU
CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1 Pronostico del escenario

Con apoyo del diagndstico ambiental elaborado en apartados anteriores, se realiz6
una proyeccidn donde se describe el resultado de las medidas de mitigacion
propuestas para este proyecto.

Se espera que durante la preparacion del sitio, se delimiten las areas de afectacion.
Durante la construccion se podria afectar indirectamente parte de las areas de
conservacion, sin embargo, en caso de que esto ocurriera se llevaran a cabo acciones
de enriquecimiento para que no se pierda su funcionalidad.

En cuanto al aspecto socioecondmico, el desarrollo del Proyecto atraera consigo el
beneficio de la poblacion de las comunidades mas cercanas al sitio del Proyecto,
debido principalmente a la generacion de empleos temporales durante las etapas de
preparacion del sitio y construccion, incrementando sus ingresos. Durante la
operacion del proyecto se crearan pocos empleos permanentes, aunque éstos no
sean en gran numero, ya que el proyecto es solo para la construccion de siete villas
de escasas dimensiones.

Finalmente se espera que el suelo no sea afectado de manera significativa, ya que se
implementaron medidas de mitigacion adecuadas como el enriquecimiento de la zona
norte del predio con especies nativas de duna costera que permitiran fijar la arena y
minimizar procesos erosivos que se puedan dar en la zona.

VII.2 Programa de vigilancia ambiental

Para verificar el cumplimiento y eficacia de las medidas de prevencion y/o mitigacion,
se designara un responsable ambiental (involucrado en la operacion), el cual tendra la
funcion de coordinar en el sitio las actividades antes expuestas y debera asegurarse
que se cumplan de acuerdo a lo estipulado. Los empleados seran objeto de
capacitaciones adecuadas, que le permitan el cumplimiento y vigilancia de las
medidas preventivas aplicadas, asi como de los procedimientos de respuesta ante
contingencias ambientales.
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A continuacion se describen las acciones a realizar para garantizar el cumplimiento
adecuado de las medidas de prevencion y mitigacion antes propuestas:

Cuadro 7.1. Acciones que garantizan el cumplimiento adecuado de las medidas de

prevencidn y mitigacion. Nota: (P=Preparacion, C= Construccién y O= Operacion).

Medida de mitigacion Acciones a realizar y forma de Etapa del
propuesta evaluacion proyecto
PIC|O
La zona norte mantendra la | Inspeccion en campo. Se entregan | x | X
vegetacién nativa de duna | resultados y reporte fotografico como
costera existente y en caso | evidencia.
de ser necesario, sera
enriquecida, con el objetivo
de que las raices de las
plantas fijen la arena vy
eviten procesos erosivos
en la zona. Se abriran
senderos  serpenteados
para acceder a la playa y
evitar la afectacion de la
vegetacion
Se colocaran contenedores | Colocacion de los contenedores en X
rotulados y con tapa para | sitios estratégicos, entregando reporte
la recepcion de los | fotografico como evidencia
residuos soélidos.
Todos los residuos de | Comprobantes de disposicion final X
concreto asfaltico y en | expedidos por parte de una compaiiia
general los que seran |autorizada para el transporte y
utilizados en la obra | disposicion final de  residuos.
deberan ser dispuestos en | Fotografias.
los sitios establecidos por
la autoridad competente.
Los  residuos  solidos | Comprobantes de disposicion final X
deberan ser depositados | expedidos por parte de una compaiiia
temporalmente en la casa | autorizada para el transporte y
para enviarlos a sitios | disposicion final de residuos.
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autorizados.

Permanecera el 56% del
predio sin impermeabilizar
(estacionamiento y area de
conservacion norte), lo que
permitira la filtracion de
agua al subsuelo.

Inspeccion en campo y entrega de
reporte fotografico.

Se contrataran sanitarios
moviles durante la
preparacion y construccion
del proyecto.

Verificacion en campo. Comprobantes
expedidos por parte de una empresa
autorizada para el transporte y
disposicion final de estos residuos.
Reporte fotografico.

Se establecera un sistema
de ftratamiento de las
aguas residuales producto
de la operacion del
proyecto.

Verificacion en campo. Reporte
fotografico de su instalacion. Copia del
comprobante emitido por la empresa
responsable de la recoleccion de los

lodos.

VII.3 Conclusiones

Finalmente y con base en la evaluacion integral realizada al proyecto a través de la
metodologia utilizada y justificada a lo largo del estudio, se puede concluir lo siguiente:

Por las caracteristicas y naturaleza del proyecto, se detectd que los principales
impactos ocasionados al ecosistema seran de escasa magnitud. No obstante lo
anterior se propone la implementacion de medidas de prevencidn y mitigacion por los
principales impactos que se ocasionaran al ecosistema, dentro de los cuales se
encuentra la permanencia y/o enriquecimiento de la vegetacion en la parte Norte y la
implementacion de sistemas de tratamiento para las descargas de aguas residuales.
Es importante sefialar que el promovente presenta un programa de vigilancia
ambiental para garantizar el cumplimiento adecuado de las medidas propuestas, por
lo anterior, se considera que el proyecto es ambientalmente viable si lleva a cabo
de manera correcta la implementacion de todas las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas en esta Manifestacion de Impacto Ambiental.
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

VIIl. Lista de anexos

ANEXO 1.Poligonal de la zona norte de conservacion.

ANEXO 2- Plano general de planta/ Plano de cortes
ANEXO 3- Matrices de impacto

ANEXO 4- Copia identificacion promovente y responsable de la elaboracién
del estudio de impacto ambiental

ANEXO 5- Resumen del proyecto
ANEXO 6- Anexo fotografico.

ANEXO 7. Copia de la constancia de uso de suelo.
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