ey

AMBIENTAL

Cbnsmuccmn Y OPERACION DE HOTEL
“MALECON”

SaE=s




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

iNDICE

RESPONSABLE DE LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
RESUMEN EJECUTIVO

CariTuLo |
l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO

DE IMPACTO AMBIENTAL.....ccccueeueerrerrreeseesseessesseessesssesssessesssessesssesssesssessessssssssssesssesssessesssessanes 1
1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO ......ceeeeereereessessessesseeseeseessessessessessessessasssssessenses 1
[.1.1.  NOMBRE DEL PROYECTO ...ocuiuiuieieieieieiieeeetesseseeesestsestste et sssssesesesessssssssssassssesessssssans 1
1.1.2.  UBICACION DEL PROYECTO ...eueieieieieieeeeeteieeeeeeseste sttt sesesessssssssasasssesesessnsns 1
1.1.3.  TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO ...ovvuieiteeeeeeeeeeceeteeesesesseseetesesssessassesesssesenanens 2
1.1.4.  PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL ....vvvveveeeeeecececeeeeeeeeessese s 2
1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE........ccceeverueruerrereeeeseessessessessessessessessssssessesses 2
1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.....cvovveeececeereeeeeeteeeeeeeeeeeesesesessesssesessessssesssssesssaseesesssssenanens 2
1.2.2.  REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE........ccvvverrrrereenennnns 2
1.2.3.  CLAVE UNICA DE POBLACION DEL PROMOVENTE .....cooveveeeeeeeecrcreeeeceeeeeeesssesenensnnas 2
1.2.4.  DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL....c.covvuieieeeeeeeeieeeeceeeeeseesesesesessesesssessasessesssssenanens 2
1.2.5. DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES..........c.coco...... 2
1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL............. 3
1.3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL.....cvvveeeeeieeeeeeeeereeeeeeeeeeeesesesesseessesesesessssesssssesesaseessssssssnanens 3
1.3.2.  REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP......cocvevevivercrcteececeeeeeeneeesesenesenns 3
1.3.3.  NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO........coeveveeereeeeeeeeeeeeereeeeereeeeeeennas 3
1.3.4.  DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO .....vevvvcecececececceeeeeeeeeeeeennas 3

CariTuLo

Il.  DESCRIPCION DEL PROYECTO....ccccoreeueeeeeeeereessessessesseesesseesssssessessessessessessesssesssnsesessensens 4
II.1.  INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO......ccceceruerueerersneeesessessessessesssessessessessessenses 4
1.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO......cuiuivivieieeeeeeeeeteeeseseseseesesssesessseesesssssessssassssssssssnens 4
1.1.2. SELECCION DEL SITIO weevivvveeeeectete ettt sessaeae et ess s st s st s s s ssasaesens 5
1.1.3. UBICACION FISICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION.........ccocevevererernne. 6
11.1.4. INVERSION REQUERIDA ....coveieieceiceeeeteteee ettt sessssesasas s s s s asasasesssessassesenas 6
11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO ...cuuvevvieececeeeeteteseeeeesaesesesesessaesesesesessesassesesesesanens 7
11.1.6. USO ACTUAL Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS
COLINDANCIAS .....ovvveteeeeceeeetete ettt s s st st essasasses et et sesassesesesesssassesesesasssassssesesesnanas 7
1.1.6.1.  USO ACTUAL DEL SUELO EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SUS COLINDANCIAS........... 7
1.11.6.2. USO ACTUAL DE CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y/O SUS
COLINDANCIAS .....ocvevvereveeeeetetete s e sttt et s s st ss st es e assesssesesssasaesesesesssasassesesasssassssesesasnnnans 8
1.1.7. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS................. 9
I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO ....c.cecveuerrenerressessessnessesesessensens 10
1.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO .....ooourvvrrieceeeeeeveseeeesesesesesesssaesesesesennans 11

11.2.2. PREPARACION DEL SITIO w..cuveiiieciieeiscieiseississsesssssssssssssssessssssesssessessssesssssssessnes 1

&

S.A de C




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

11.2.3. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO........... 14
11.2.4. ETAPA DE CONSTRUCCION.........ouruiuetereiieececaeteteseseeeaeae e teses s s sesesssaesesesesenanans 14
11.2.5. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO ....ovuvvnieeiiceeiieiesesesiessie s 16
11.2.6. DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO ....cocvvieieererereiieeeceeiereressnens 16
11.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO .....cuiiiiiiiiiiiiiiciiiiciiic i, 16
11.2.8. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS.......covuiveiereeiiesiesssesiesssessesssaesessse s s sessnsenas 17
11.2.9. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y
EMISIONES A LA ATIMIOSFERA ..ottt sttt b st 17
1.2.10.  INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE LOS
RESIDUDS ..ottt et et 19

CapituLo lll
1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA

AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO .......cervemerecrrrcnceecnene 22
.1.  ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES...........corvemeerrecrsesencsssssnssssssssssnsssssssssssaens 22
I.1.1.  LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
(LGEEPA) veoveeeeeeeeseeeeeees e es e seeeses e s sesesees s sesese s ee s seseses s eesesesaee s seseses e sesessse e sereseenesene 22
I.1.2.  REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL ..o, 29

I.1.3. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION
AL AMBIENTE EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION

ATIMOSFERICA .ottt ettt ettt sttt ettt et es s s ssasas s st s es et et et esasssssssssssesetanas 30
N1.1.4.  LEY DE AGUAS NACIONALES .....ooovvveeieceeeceeteeeeeeeseeeteeeeeesessseessssssessaseesesssesenanens 31
.1.5.  REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES .....coovvvereeeeeeeeeeeeeseeeeseeesenennens 32
.1.6.  LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS .... 33
N1.1.7.  LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE ...ovvuiuieieeteeeeececeeteeeeseesesseeessssssesesaseesssssessnanens 34
1.1.8.  LEY GENERAL DE PROTECCION CIVIL FEDERAL .....ouvuevevveeeereceeeerereeesesesaesesesenenanens 35
1.L1.9.  REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO
DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL.......oovvuireeeereerrreeeeeseeeeseseseeesesiesennens 36
2.  ORDENAMIENTOS JURIDICOS ESTATALES .......cceeerreerereeseessessessessessesseessessessessessens 38
11.2.1.  LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN. ................ 38
l1.2.2. REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE
YUCATAN oottt ettt sttt a ettt ettt s st et e s et et s s s st et et s s nansetesesanas 40
lI.3.  ORDENAMIENTOS JURIDICOS MUNICIPALES ........cecueereeruernerseesessessesseesessessessessens 42
.3.1.  REGLAMENTO DE LIMPIEZA DEL MUNICIPIO DE PROGRESO.........cocvvurrerrerrrrrnnnes 42
4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM) ....cccveererrereererreeseessessessessessesseesesssessessessens 44
.41, NOM EN MATERIA DE AGUA .......coovieeveeeeeceeteeeeeeeeeeetesesesesesesassesesesesenssssesesesasnans 44
11.4.2.  NOM EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS.......cccvevrvrieereeeeeeeeiseessesseesessesennens 45
11.4.3. NOM EN MATERIA DE FLORAY FAUNA .....coovovvereeeteeeeeeeeeeeeeeieiesesesesesaesesesenenanens 45
l.4.4.  NOM EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA.......coovoeueverereeeeeeeereeeresesnans 46
11.4.5.  NOM EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE DEL TRABAJO ....c.coovvererrerrerreeinens 47
lI.5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)......ccceveruerrereeerreeseessenaens a7
l1.5.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO .......ccceevvevennene. 48

—

S. A de C.V.




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

1.5.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE

YUCATAN (POETY) ottt ettt ettt et a et et et n et seete s et st eseaneesteseansaseennananas 48
1.1.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL
ESTADO DE YUCATAN (POETCY).....covvieeieceeteeeieeeeeeeeteeeeesessasteeesssessasassssssssessasessssssesnanans 58
.. OTROS INSTRUMENTOS DE REGULACION AMBIENTAL ....ccovveeurerreenecneessesseesnesseenns 60
l11.L6.1.  DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS (ANP) .....ooveieeeeeteeeeeeceetetesesesseseaesssessssssaetesssesessassesesssesssssssssssssasssassssesssesasanas 60
l11.6.2.  REGIONES PRIORITARIAS DE CONSERVACION .....cocvoveverereeeeceereececeeeeeses s 60
1.6.2.1. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)........ 61
11.6.2.2. REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP) ......overerrerererenececeeeevesenneeeenas 62
111.6.2.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS ........cooveveveeereeeeeeeesececssesesesesesesssssssssssssenenns 63
111.6.2.4. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS .......cvevveeeeceeeiesecececeeesesesesessessses e 65

CariTULO IV
Iv. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA

AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO....ccueveueeeeeeinreennessneessnnes 67
IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.......ccceetrerrerresersesseseesessessesessessessesessassassesens 67
IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL .....ccccoveeuerieneseeecsrecnnsnne 68

IV.2.1. IMEDIO FISICO .ttt ettt ettt ettt e e e e e eaenens 70
1V.2.2. MEDIO BIOLOGICO ...ttt sttt snnns 78
1IvV.2.3. PAISAJE ... 80
IV.2.4. MEDIO SOCIOECONOMICO ...ttt ettt e e 81
IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ...ttt sttt 85

CAPiTULO V

V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES......cceeerueiereeireesseeessessssesssessssesssessssesssees 86
V.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES........ 86

V.1.1. INDICADORES DE IMPACTO ..o, 87
V.1.2. CRITERIOS DE EVALUACION ...ttt ses s st ss s tenenena 89
V.2. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.......cceeerveeureneenesnsssesssesseessesssessenns 921
V.3. DESCRIPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS .....ccccueieueeeneeeisresssesssnesssnessnesssessssessenns 98
V.3.1. CONCLUSIONES ......cuuiieiiieiiienieiieniraireiresisesississrssrsssresssessasssassrassrasssssssnssansss 101

CariTuLo VI

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES............. 103
VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O SISTEMAS DE MEDIDAS DE MITIGACION................ 103
VI.2.  IMPACTOS RESIDUALES .....ccccuiieuiimiieirunimnsinsinirniiiesimesiessisssrassrsssssssssssassrasssnsssnns 112

CariTuLo VII

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS........... 114
VIl.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO ......cccituiiruiiiniinniniiniiiesiiesieesiasrasinesismsissiasrasrssssess 114
VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA .....ccoiitiiitiiruiiriinsiistniiiesimesiessiassrassrsssssssssssssssasssssssnns 115
VII.3. CONCLUSIONES GENERALES......cccccciitiiiuiiiniiiiinciniiiiiieiieiisiisiisssiisssissrserssssnns 115

con Bl

S. A de C.V




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

CariTuLo VIII
VIIL. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.........cccecueerernne 117
VIII.1. FORMATOS DE PRESENTACION .......ooeuiiinriereiinriesseessresssseessessssesssessssesssessssessens 117
VIILLL.D.  PLANOS DEFINITIVOS ..ottt e et aebss e s s e e s e e aaaase s e e e aeeanes 117
VIILL.2.  OTROS ANEXOS ....oioiieiieitiesiicie et esteesieesteesteessteete s tessseesseessseessesnseessessseesssesnses 117
VII.1.3.  GLOSARIO DE TERMINOS ...ttt ettt e et en s n e e s eeeeens 117

ANEXOS

ANEXO 1. PLANOS DEL PROYECTO
ANEXO 2. MEMORIA FOTOGRAFICA
ANEXO 3. DOCUMENTOS LEGALES

S. A de C




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

RESUMEN EJECUTIVO

En la presente seccion, se presenta el Resumen Ejecutivo de la Manifestacién de Impacto Ambiental
del proyecto “Construccion y Operacidon de Hotel “Malecén”. A continuacidn, se presenta a manera
de resumen, el contenido principal desarrollado para cada capitulo.

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

El proyecto objeto de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, se denomina “Construcciéon
y Operacion de Hotel “Malecdn” y es promovido por el C. Luis Martin Sansores Cetina. El proyecto
prevé llevarse a cabo en los predios marcados con el nimero 149-H de la calle 71 y 150-G de la calle
69 (malecdn del municipio de Progreso) ambos entre la calle 76 y 78 de la ciudad y municipio de
Progreso, en el estado de Yucatdn.

El proyecto, como su nombre lo indica, consiste en la edificacidn y posterior funcionamiento de un
hotel, por lo que tal edificacion se plantea tenga una duracién de un periodo de tres afios (36
meses), a partir de la obtencidn de las autorizaciones correspondientes. Una vez finalizada la
construcciéon y habilitacidon del hotel, podran iniciar las actividades propias del funcionamiento de
la infraestructura, esperando un tiempo de vida Gtil de la obra de por lo menos 50 afios, periodo
que prevé alargarse mediante la implementacién de mantenimientos preventivos y correctivos.

La presente Manifestacién de Impacto Ambiental fue realizada por COMBIOCON S.A. DE C.V., y el
responsable técnico del estudio es la M. en C. Atzelby Lépez Struck.

Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”, como su nombre indica, consiste en la
edificacién y posterior operacién de un hotel a ubicarse en la ciudad y municipio de Progreso,
Yucatdn, el cual es promovido con la finalidad de impulsar el crecimiento turistico y econémico del
municipio de progreso y por tanto del estado de Yucatan, debido a que el sitio en el que se prevé
su desarrollo es un predio en desuso, dado su previa utilizacién con viviendas unifamiliares, las
cuales han sido absorbidas por el crecimiento comercial y turistico del drea en que se ve inmerso
(Malecéon del municipio de Progreso). Por lo anterior, podemos decir que la Construccion vy
Operacién del Hotel “Malecén” traerd como beneficio principal la utilizacién de un predio en desuso
de una zona con alto valor turistico, implementando infraestructura que contribuya al crecimiento
de dichas actividades, asi como en la generacion de empleos.

El hotel, se proyecta sea edificado en dos médulos de 4 niveles, una planta baja y una azotea en
cada uno, conectando los mddulos en cada nivel por puentes desfasados de concreto. Este hotel
contara con una capacidad de 20 habitaciones en total (5 por nivel), y diversas areas de servicio,
recreacion y convivencia para los huéspedes y visitantes. A continuacidn, se enlistas las areas que
conformardn cada planta de los edificios del hotel:

i
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Planta Baja: El primer nivel serd destinado principalmente para la recepcién del hotel y estancia de
publico en general, por lo que en este nivel se ubicaran las areas comunes, tales como.

e Recepcion-lobby

e Terraza de acceso

e Patio central (terraza intermedia que conecta la infraestructura de los dos médulos)

e Restaurante con conexion al patio central

e Cocina

e Sanitarios publicos para hombre y mujeres

e Servicio de lavanderia

e Oficinas y circulaciones verticales

e Area de estacionamiento

Niveles intermedios (4 niveles): Seran destinadas al area de hospedaje, por lo que cada nivel estara

conformado por las siguientes areas.
e 5 habitaciones por nivel
e Servicio de lavanderia
e Puente de conexidn entre mddulos

Azotea: Este nivel estara destinado principalmente a la recreacién y convivencia social, por lo que
contara con las siguientes areas:

e Piscina con un drea total de 18.80 m?

e Gimnasio

e Bafos

e Bodega del hotel

El hotel el presente proyecto se contempla sea edificado en la superficie total de dos predios
colindantes, ambos de la localidad y municipio de Progreso, Yucatdn, los cuales en conjunto cuentan
con una superficie total de 752.25 m?2. De la superficie, se planea su ocupacidn para el desplante de
la infraestructura del hotel, la adecuacién de estacionamiento, una terraza al aire libre y areas
verdes, las superficies en m?, asi como el porcentaje de ocupacion para estas areas, se pueden
observar en la tabla a continuacién (Tabla R.1). Al contar con 4 niveles y una planta baja, la
superficie de construccién total del hotel seréd de 1,640.72 m?.

Tabla R.1. Areas de ocupacién del predio del proyecto.

Edificios 299.14 39.77
Estacionamiento 277.37 36.87
Terraza 87.06 11.57
Area verde 88.68 11.79
SUPERFICIE TOTAL DEL
752.25 100.00
PREDIO

i
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Es importante mencionar que los predios donde se prevé la implementacién del Hotel “Malecén”,
anteriormente eran ocupados por bienes inmuebles (viviendas unifamiliares), las cuales fueron
derribadas, actividades que fueron previamente evaluadas y autorizadas por la Secretaria de Medio
Ambiental y Recursos Naturales (SEMARNAT) a través del oficio de Evaluacién en Materia
Ambiental Numero 726.4/UGA-0001225/0002940, las cuales se encontraron en proceso de
ejecucion, durante la elaboracién de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Las actividades de demolicion de la infraestructura existente, conservaran un cuarto de dicha
infraestructura, a fin de contar con un area adecuada para actividades de vigilancia, y/o como
almacén de materiales durante las actividades de construccidon consideradas en el presente
proyecto, la cual serd derribada previo a la construccion del estacionamiento del hotel.

Entre otros aspectos se tiene que, debido a que el sitio del proyecto se ve inmerso en un area
urbanizada, cuenta con infraestructura y servicios urbanos suficientes para satisfacer los
requerimientos y demanda que el proyecto pueda incrementar, sin generar desabastos en la region,
tanto de energia eléctrica, agua, telefonia, vialidades, recoleccidn de basuray estaciones de servicio
de hidrocarburos (combustibles).

Como fue mencionado en el Resumen del capitulo anterior, el proyecto “Construccidén y Operacion
de Casa de Hotel “Malecdn”, prevé su implementacion en un periodo de tiempo de 36 meses (3
anos), periodo durante el cual se desarrollaran diversas actividades que serdn agrupadas
dependiendo de su finalidad en tres etapas principales: 1) Preparacién del Sitio, 2) Construccién y
3) Operacidon y Mantenimiento. Las actividades previstas durante cada una de las etapas y su
temporalidad, se sefialan en el Programa General de Trabajo (Diagrama de Gantt) a continuacion
(Tabla R.2).

Tabla R.2. Programa general de trabajo (Diagrama de Gantt) del proyecto.

TIEMPO DE DURACION
ACTIVIDADES

TRIMESTRES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

PREPARACION DEL SITIO

Excavacion, compactacion y
nivelacion

Cimentacién -

Obra civil

CONSTRUCCION

Estacionamientos
Instalaciones eléctricas,
hidrdulicas y sanitarias
Herreria, canceleria y
carpinteria

Acabados
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Demolicién de
infraestructura preexistente.
Habilitacidn de areas verdes

Ocupacién

Mantenimiento

PREPARACION DEL SITIO

El sitio del proyecto era ocupado por infraestructura de vivienda que fue derribada previa
autorizacién por parte de la SEMARNAT, actividades que incluyeron la limpieza del predio y
nivelacion del sustrato resultante, por lo que, en la etapa de Preparacién del Sitio del presente
proyecto, solo se incluyen actividades de Excavacién, compactacién y nivelacion, descritas a
continuacién.

Excavaciones, compactacidn y nivelacién: esta actividad brindara a la superficie del predio del

proyecto las condiciones adecuadas para la edificacidn o habilitacion de la infraestructura y/o areas
gue conformaran el hotel del presente proyecto. Las actividades de excavacién, se prevé sean
desarrolladas a fin de establecer los espacios adecuados para la cimentacién del hotel, por lo que
su profundidad y ancho se ajustardn a las especificaciones arquitectdnicas requeridas para la
estabilidad de los edificios del hotel y serdn realizadas con ayuda de maquinaria pesada. Respecto
a las actividades de nivelacion y compactacion, estas se prevén desarrollar exclusivamente en las
areas de infraestructura (edificios, terraza y/o estacionamiento). Las actividades de nivelacion,
consistiran en el vertido de materiales pétreos a fin de establecer un mismo nivel en todo el predio,
mientras que las de compactacién, se desarrollaran con maquinaria pesada, que permita compactar
el material pétreo existente o vertido para la estabilidad del suelo.

Por otro lado, como parte de las actividades provisionales de la etapa de Preparacion del Sitio, se
contempla destinar un sitio para el almacenamiento de materiales y residuos, la contratacién de un
servicio de sanitarios portatiles y la colocacién de contenedores de residuos sélidos urbanos.

ETAPA DE CONSTRUCCION

La etapa de construccion iniciara una vez que finalicen las actividades la etapa de Preparacidn del
Sitio, siendo su finalidad la edificacion y habilitacion de toda la infraestructura y dreas que
conformen el hotel para su correcto funcionamiento. Para tal fin, se prevén ocho actividades, las
cuales se describen a continuacion.

Cimentacién: Los cimientos considerados para este proyecto serdn a base de concreto, como

zapatas y dados que anclen la estructura de los edificios, de dimensiones y armados segun lo
requiera el proyecto.
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Obra civil: El sistema estructural de los edificios se realizara a base de columnas, trabes y losas de
concreto armado. Los muros exteriores seran a base de tabique extruido terminado en colores
claros, los interiores a base de tablaroca y en algunos casos con block de concreto. El proceso
constructivo consistird principalmente en el armado de las losas de entrepiso, la construccién de
los muros de block, cadenas y castillos de concreto armado requeridos para cerrar claros de muro,
asi como losas de concreto para las superficies de los pisos.

Estacionamientos: Se tendra la colocacion de una base hidraulica para el soporte de concreto
asfaltico con un espesor no menor a 5 cm. Las guarniciones y en su caso banquetas se construiran

con concreto comun.

Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias: Las instalaciones requeridas se realizardn de

manera interna a la infraestructura, tanto por motivos estéticos como de seguridad, por lo que se
llevardn a cabo de manera paralela a algunas actividades de la obra civil. En las instalaciones
eléctricas, los conductos seran de tipo TW, de alambre de cobre con aislamiento plastico con
poliducto poliflex; los interruptores de seguridad son de palanca con fusibles de cartucho, se
pondrdn soquets de baquelita en todas las salidas, los apagadores serdan de baquelita
intercambiable y las placas serdn de baquelita de dos o tres unidades. Las instalaciones hidraulicas
y sanitarias seran construidas con tuberia de CPVC, todas las conexiones son del tipo soldable y
enroscable. Se realizan pruebas de hermeticidad, a través, de la introduccion de agua fria a presidn
en las tuberias, con ayuda de una bomba manual.

Herreria, canceleria y carpinteria: Esta actividad prevé la colocacion de los insumos de herreria,

canceleriay carpinteria requeridos para el adecuado funcionamiento de la infraestructura del hotel,
tales como: ventanas, puertas, closets, entre otros.

Acabados: Se tendran acabados de dos tipos: de un primer tipo, seran los recubrimientos
adquiridos de las empresas comercializadoras, que podran ser desde porcelanatos, hasta piedras
naturales. Y los segundos serdn los acabados generales, realizados en obra a base de concreto en 3
capas, rich-emparche-estuco, con acabado final en pintura con propiedades no téxicas, ofertada en
el mercado.

Demolicién de infraestructura prexistente: Debido a que se conservd un cuarto de las viviendas

gue ocupaban anteriormente el sitio del proyecto, al concluir las actividades principales de
construccion y previo al inicio de la edificacion del drea de estacionamiento, se contempla la
demolicion de dicho cuarto, actividades que se desarrollaran de manera manual.

Habilitacion de areas verdes: Las superficies delimitadas como dareas verdes, seran reforestadas

con especies endémicas y nativas de la regidn, provenientes de viveros autorizados, las cuales
deberan ser individuos ya juveniles o adultos para aumentar la probabilidad de supervivencia.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
Esta etapa, consistird de manera general en el funcionamiento como tal del Hotel “Malecén” y los
mantenimientos preventivos y correctivos hacia la infraestructura y areas que lo conformen a fin
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de garantizar su correcta operacidn y alargar su vida util. Las actividades de esta etapa se describen
a continuacién.

Operacidn: Las actividades de operacidn del hotel se pueden dividir en dos tipos principales: las
relacionadas a brindar un servicio adecuado para el hospedaje de personas y las de ocupacién por
parte de los huéspedes. En ambos casos, las actividades de operacidn, requeriran servicios basicos
de urbanizacién, como: energia, eléctrica, agua potable, telefonia, servicio de internet, etcétera. Es
importante sefialar que el drea donde se localiza el predio del proyecto cuenta con la
infraestructura para dotar de los servicios al hotel sin ocasionar un desabasto en la region.

Mantenimiento: La infraestructura y demds areas que se prevén para el hotel, deberan recibir
mantenimientos preventivos y correctivos de manera periddica y segun se requieran de acuerdo al
grado de deterioro de la misma, para garantizar su permanencia y una larga vida util. El
mantenimiento preventivo contempla la limpieza de las instalaciones, retoques de pintura o
acabados, reparaciones menores y sustitucion de mobiliario y equipos, por lo que estos podran
realizarse con una periodicidad minima anual. El mantenimiento correctivo prevé las reparaciones
ya fuera de las instalaciones eléctricas, hidraulicas o sanitarias, de la infraestructura, y en general,
en las que se incluyen todos aquellos desperfectos o dafios mayores que requieran su reparacién o
mantenimiento de manera inmediata, a fin de prevenir un desperfecto mayor o generar una
afectacién a la operacion del hotel.

Es importante mencionar que no se contempla una etapa de abandono del sitio debido a la
naturaleza del proyecto, ya que se prevé la construccidon y posterior operacion de un hotel a
ubicarse en la ciudad y municipio de Progreso, Yucatdn, que se encontrard sometido a
mantenimientos periddicos preventivos y correctivos, alargando la vida util prevista de por lo
menos 50 afios. Por otro lado, en caso de que por alguna situacidn no prevista se requiriera el
abandono del sitio, se realizaran en su momento los tramites ante la autoridad correspondiente.

ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

El proyecto “Construccion y Operacion de Hotel “Malecén”, prevé en todo momento el apego a lo
dispuesto por los diferentes instrumentos de validez legal que regulan tanto el drea en que se
encuentra como las actividades necesarias para su desarrollo. Por lo tanto, a continuacidn, se
sefialan los instrumentos legales vigentes y aplicables considerados.

ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES
e Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
e Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental
e Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Prevencién y Control de la Contaminacién Atmosférica
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e Leyde Aguas Nacionales

e Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

e Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

e Ley General de Vida Silvestre

e Ley General de Proteccién Civil Federal

e Reglamento Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo de la Secretaria
del Trabajo y Previsién Social

ORDENAMIENTOS JURIDICOS ESTATALES
e Leyde Proteccién al Medio Ambiente del estado de Yucatan
e Reglamento de la Ley de Proteccidn al Medio Ambiente del estado de Yucatan

ORDENAMIENTOS JURIDICOS MUNICIPALES
e Reglamento de Limpieza del municipio de Progreso

NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM)

e NOM en Materia de Agua

e NOM-001-SEMARNAT-1996: Que establece los limites mdaximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

e NOM-001-CONAGUA-2011: Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado
sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba.

e NOM-006-CONAGUA-1997: Fosas Sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de
prueba.

e NOM en Materia de Residuos Peligrosos

e NOM-052-SEMARNAT-2005: Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacién y los listados de los residuos peligrosos.

e NOM-054-SEMARNAT-1993: Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos.

e NOM en Materia de Floray Fauna

e NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.

e NOM en Materia de Emisiones a la Atmdsfera

e NOM-041-SEMARNAT-2015: Que establece los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion que
utilizan gasolina como combustible.

e NOM-045-SEMARNAT-2006: Proteccion ambiental. Vehiculos en circulacién que usan
diésel como combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de
prueba y caracteristicas técnicas del equipo de medicidn.

e NOM-085-SEMARNAT-2011: Contaminacion atmosférica-Niveles maximos permisibles de
equipos de combustion de calentamiento indirecto y su medicion.

e NOM en Materia de Seguridad e Higiene del Trabajo
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e NOM-002-STPS-2010: Condiciones de seguridad, prevencidn, proteccion contra incendios en
los centros de trabajo.

e NOM-004-STPS-1999: Sistemas de proteccién y dispositivos de seguridad en la maquinaria y
equipo que se utilice en los centros de trabajo.

e NOM-011-STPS-2001: Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
genere ruido.

e NOM-017-STPS-2008: Equipo de proteccién personal-Seleccién, uso y manejo en los centros
de trabajo.

PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO
e Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del estado de Yucatan (POETY)

e Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del estado de Yucatan
(POETCY)

OTROS INSTRUMENTOS DE REGULACION AMBIENTAL
Decretos y Programas de Conservacién y Manejo de Areas Naturales Protegidas (ANP)

e Regiones Prioritarias de Conservacion

e Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS)
e Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP)

e Regiones Marinas Prioritarias

e Regiones Terrestres Prioritarias

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En el Resumen del presente capitulo, se realiza la descripcién y el sefialamiento del Sistema
Ambiental y en su caso, la problemdtica ambiental en el medio en el que se pretende la realizacidn
del proyecto denominado “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”.

Por lo anteriormente mencionado, y a fin de desarrollar con mayor facilidad la presente seccién, a
continuacién, se muestran los medios considerados (Fisico, Bioldgico, Paisaje y Socioeconémico),
los factores y componentes ambientales, sefialando para cada uno la informacidn mas relevante.

MEDIO FiSICO

Clima

En los poligonos del predio del proyecto se tiene un clima del tipo BSO(h’)w(x’) bajo la clasificacidn
de Képpen modificada por Garcia (2004), con una Temperatura Media Anual de 26 °C y una
Precipitacién Media Anual de 500 mm, segun las cartas climaticas del INEGI. El clima BSO(h")w(x’),
corresponde al subtipo climatico mas seco dentro de los climas semidridos, describiéndose como
seco muy calido y calido.
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Entre los fendmenos climdticos que se tienen, y que pueden afectar al drea en que se ven inmersos
los poligonos del proyecto, se tienen: frentes frios, tormentas tropicales, ciclones tropicales y
sequias.

Geologia y geomorfologia
El subsuelo del area del proyecto, asi como de toda la Peninsula de Yucatdn, se caracteriza por

poseer abundantes conductos de disolucion y fracturas. La zona costera se constituye por calizas
masivas de moluscos blancos o crema del Pleistoceno-Holoceno.

En cuanto a su geomorfologia, la Peninsula, el estado de Yucatan y por ende su regién costera, ya
gue presenta un cierto grado de homogeneidad morfogenética y ambiental, su escasa elevacidn
sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion de sus pendientes y los ligeros contrastes topograficos,
se tiene como resultado un paisaje carstico, plano.

Por otro lado, se tiene que los predios en que se prevé el desarrollo del proyecto, forman parte de
la provincia fisiografica denominada “Peninsula de Yucatan” y de la subprovincia “Carso yucateco”,
cuyo sistema de topoformas corresponde a “Playa o barra inundable y salina”.

Suelos

En el sitio del proyecto se tiene un suelo del tipo Regosol, con una humedad de 0 meses. Estos
suelos se encuentran en diversos climas, vegetacion y relieves; se caracterizan por ser muy jovenes,
de escaso desarrollo y no poseer capas muy diferenciadas entre si. Los Regosoles son someros y
por su extensién en el territorio mexicano representan el segundo tipo de suelo mds importante.

Hidrologia
Los predios del proyecto corresponden a la Region Hidroldgica 32 Yucatdn Norte “RH32 Yucatan

Norte” y a la cuenca B denominada “Yucatan” y a la Zona Geohidroldgica “Regiones Costeras”.

En cuanto a la hidrologia superficial, se tiene que en la Peninsula de Yucatan, de la cual forma parte
el sitio del proyecto, no se presentan corrientes de agua superficiales como rios o lagos, y para la
Region Hidrolégica de la el sitio forma parte, los Unicos cuerpos de agua que se tienen son los
marinos, asi como lagunas costeras, esteros y algunas aguadas, aunque para el caso de los predios
del proyecto o en sus colindancias inmediatas, no se tienen cuerpos de agua superficiales de ningun
tipo.

Para el caso de la hidrologia subterranea, el estado al que el sitio del proyecto pertenece (Yucatan),
se tiene un subsuelo carstico, el cual ha permitido un acuifero principalmente subterraneo en el
que la mayor parte del agua proveniente de la lluvia se evapora, se absorbe por plantas o suelo o
bien, se infiltra a través del carst, originando cavernas laberinticas y pluvimorfas. Se tiene la
presencia del “Anillo de Cenotes”, estructura que confiere al acuifero propiedades hidrogeoldgicas
propias.
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MEDIO BIOLOGICO

Vegetacion

Los alrededores de los predios del proyecto, asi como estos mismos, al pertenecer a una zona
urbanizada, y por encontrarse previamente ocupados por viviendas unifamiliares, se encontré que
no se cuenta con cobertura vegetal y por tanto no se registré la presencia de ninguna especie
floristica.

Fauna

Debido a que el predio del proyecto forma parte de una zona costera urbanizada, las especies
faunisticas que pueden encontrarse son: por un lado, las propias de la zona de playa (en el area
anterior al Malecén de Progreso) y por otro las caracteristicas de sitios urbanizados, es decir,
especies con una gran capacidad de adaptacién a las transformaciones antrépicas del ambiente, las
cuales pueden ser especies domésticas o también silvestres.

Las especies faunisticas que fueron encontradas ya fuera en el predio del proyecto, o en sus
alrededores, fueron 11, nueve aves y dos mamiferos. Para el grupo de las aves, cinco resultaron ser
propiamente aves marinas, siendo estas: Pluvialis squatarola, Leucophaeus atricilla, Fregata
magnificens, Pelecanus occidentalis y Phalacrocorax auritus, en el caso de las ultimas tres especies,
se registraron durante el vuelo a través del area, y no en actividades de descanso o alimentacion.
Las demas especies de avifauna (Columbina talpacoti, Zenaida asiatica, Tachicineta albilinea y
Mimus gilvus) y las de mastofauna registradas (gatos y perros domésticos) se encontraron en el
area urbanizada y todas representan especies comunes de sitios con perturbacidon antrdpica
(urbanizados). Ninguna de las especies encontradas se ve listada en alguna categoria de riesgo de
la NOM-059-SEMARNAT-2010.

PAISAJE

Visibilidad

Actualmente los predios del proyecto no cuentan con ningun tipo de infraestructura o uso, debido
al inicio de las actividades de demoliciéon de las viviendas que ocupaban el sitio del proyecto
(actividades previamente autorizadas por la SEMARNAT), y en sus alrededores se tienen hoteles y
otras construcciones de varios niveles, por lo que el Unico punto desde el que se tiene un acceso
visual es desde los frentes de las vialidades con las que colinda.

Calidad

Los predios del proyecto no contienen infraestructura, vegetacion, fauna o mayores caracteristicas,
por lo que representa un sitio vacio por las recientes demoliciones que se llevaron a cabo previa
autorizacién dentro de este. El entorno inmediato en un rango de aproximadamente 500 metros,
incluye dos areas diferenciables: 1) una porcion Sur del territorio completamente urbanizada en la
cual se ve inmerso el poligono de los predios del proyecto, con construcciones de viviendas,
comercios, hoteles y otras edificaciones, vialidades, alumbrado, etcétera, y 2) la restante porcién
Norte, en la que se tienen las playas de arena sin vegetacion, el mar, parte del Puerto de Altura de
Progreso y algunas palapas construidas con materiales de la region. Por lo descrito con anterioridad,
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de igual manera, segun el punto por el que se observe, se tienen dos fondos escénicos, el de playas
acondicionadas para el turismo y el de una urbe.

Fragilidad
El proyecto que prevé implementarse en los predios sujetos a estudio, es para el desarrollo de un

hotel, por lo que, al considerar el paisaje actual de un sitio urbanizado, se infiere que el ambiente
sera capaz de absorber o amortiguar por completo los cambios que se produciran en dichos predios,
siempre y cuando la edificacion del hotel y la habilitacidn y funcionamiento de las diversas areas se
vea adecuadamente concluida.

MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Demografia

En el municipio de Progreso se tiene una poblacidon total de 59,122 habitantes, de los cuales 26,925
son hombres y 27,033 mujeres, en el caso especifico de la localidad de Progreso se tiene una
poblacién total de 37,369 habitantes, 18,537 hombres y 18,832 mujeres.

Economia

El municipio de Progreso, tanto por su atractivo turistico, como por la cercania con la ciudad de
Meérida, asi como por contener infraestructura que permite desembarques comerciales y turisticos
de elevada importancia, como es el Puerto de Altura y demds infraestructura portuaria, representa
un importante sitio de dinamismo y desarrollo econémico tanto del municipio de Progreso como
del estado de Yucatan.

Para el municipio de Progreso se tiene una Poblacidn Econédmicamente Activa (PEA) total del
51.95% asi como una Poblacién No Econémicamente Activa (PNEA) total del 47.84%. En cuanto a
los Sectores Productivos, se tiene que del total de la poblacidn ocupada poco mas de la mitad de la
poblacién se encuentra distribuida en el sector Servicios (50.91%), mientras que el resto de la
poblacién se distribuye mas o menos homogéneamente en los demas sectores productivos.

Educacién
Para la poblacién del municipio de Progreso se tiene un grado promedio de escolaridad de 8.87, en
el caso especifico de las mujeres se tiene un grado de 8.99 y los hombres uno de 8.89.

Vivienda

Para el municipio de Progreso, se tiene un registro de 24,324 viviendas, de las cuales 14,470 estan
habilitadas, siendo el 95.12% son casas y 2.76% departamentos en edificios. Para el caso del Area
Geoestadistica Basica (AGEB) Urbana de la cual los predios del proyecto forman parte (clave
geoestadistica 3105900010484), se tiene un total de 785 viviendas de las cuales 427 Unicamente se
encuentran habitadas.

Factores socioculturales

El municipio de Progreso cuenta con nueve bibliotecas publicas, asi como 16 bibliotecas en
educacion basica, media y superior. Entre otros sitios de importancia histdrica o cultural cuenta con
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el antiguo edificio que ocupé la aduana maritima, el Palacio Municipal, el Faro, el Muelle Aduanal,
la ex hacienda San Ignacio, la Parroquia de San José y la capilla de San Antonio Yaxactun. En cuanto
a las festividades populares que tienen lugar en el municipio se tienen las celebraciones del 7 de
agosto en honor a San Telmo, patrén de los pescadores, asi como el carnaval y la celebracidn del
dia de la Marina.

V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

A continuacidn, se presenta de manera breve, la evaluacién e identificacién de los impactos
ambientales que la implementacion del proyecto “Construcciéon y Operacion de Hotel “Malecén”
puede generar, con la finalidad de posteriormente proponer las mejores medidas de prevencidny
mitigacién que deberan ser implementadas para minimizar los dafos o afectaciones previstas.

Con el fin de identificar y evaluar los impactos ambientales del proyecto, se desarrolld la
metodologia propuesta por Canter (1998) y Leopold (1971), la cual se basa en matrices de
interaccion que permiten valorar y clasificar los efectos que puede tener las diferentes actividades
de un proyecto, sobre las diversas variables o componentes del sistema ambiental. Para el presente
proyecto, se implementaron dos matrices de interaccion que permitieron valorar de manera
cuantitativa (matriz de grado) el grado de afectacién de cada una de las actividades del proyecto
sobre cada una de las variables del sistema ambiental y de manera cualitativa (Matriz de
clasificacidn) la valoracién de cada una de las interacciones con efectos sobre el ambiente.

La evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto, se realizd con base a diez actividades y
diez variables ambientales, evaluando de esta forma un total de 100 interacciones proyecto-
ambiental, de las cuales el 35 % no tendran efecto sobre la variable o sistema ambiental, el 45 %
podra generar un impacto poco significativo y Unicamente se prevén impactos significativos sobre
el 20 % de las interacciones analizadas.

De acuerdo con la matriz de grado, la etapa del proyecto que mds impactos podra generar sobre el
sistema ambiental serd la de Construccidn, atribuible principalmente a que es la etapa con el mayor
numero de actividades requeridas, aunado a que en esta se presentardn modificaciones en los
predios que seran irreversibles, debido a la edificaciéon de la infraestructura necesaria para la
operacion del hotel. La segunda etapa con mayor afectacion al sistema serd la de Operacioén y
Mantenimiento, con impactos previstos principalmente por el tiempo estimado de vida util del
proyecto y por Ultima sera la etapa de Preparacion del Sitio, la cual Unicamente cuenta con una
etapa debido a las condiciones del predio y las generadas con las actividades de demolicion
autorizadas que incluiran la previa nivelacién del sitio.

Respecto a los medios del sistema ambiental (fisico, biolégico y socioeconémico), los resultados
obtenidos con la implementacion de la matriz de grado, muestran que el medio fisico serd el que
reciba la mayor significancia de impactos, seguido del socioeconémico y el biolégico. La mayor
significancia de impactos sobre el medio fisico se espera principalmente por las modificaciones
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irreversibles que recibira el suelo por la construccidn de la infraestructura del proyecto, la cual a su
vez podra afectar la recarga del acuifero, entre otras.

En cuanto a las variables susceptibles de recibir el mayor nimero de impactos o impactos de mayor
significancia, la matriz de grado, muestra que el ruido, la oferta de empleos y los insumos
poblaciones serdn las que reciban el mayor grado de significancia con, seguidas de la atmdsfera, el
suelo y el paisaje.

Respecto al tipo de impactos que recibird cada variable prevista con alglin grado de afectacidn, en
la matriz de clasificacién, se encontrd que de las 65 interacciones (proyecto-ambiente) en las que
se generarad algun tipo de efecto o impacto, el 49.23 % (32 impactos), seran de caracter negativo, y
el 50.77 % (33 impactos), por lo que podemos decir, que al presente proyecto generar el mismo
porcentaje de impactos negativos que positivos, debido principalmente a las condiciones del
predio, dado que al ser un sitio en abandono, previamente impactado e inmerso en una zona
urbana con un alto grado de actividades antrdpicas, la implementacion del proyecto en el sito
seleccionado, contribuird en su recuperacién, generado beneficios socioecondémicas e incluso
bioldgicos al considerar la habilitacién de areas verdes.

En conclusidn, se tiene que las condiciones del sitio del proyecto y la urbanizacién del area en que
se ve inmerso, han generado una alta perturbacidon que permite la implementacién del proyecto
sin generar impactos ambientales de gran relevancia para el Sistema Ambiental, por lo que
podemos concluir que el sitio seleccionado para el presente proyecto, es idoneo para su desarrollo.
Por otro lado, los impactos ambientales de caracter negativo identificados, podran ser
perfectamente minimizados con la correcta aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigacion,
lo que a su vez contribuira a potencializar los impactos de caracter positivo, generando que estos
ultimos sobresalgan ante los negativos que no puedan llegar a ser minimizados o desaparecidos.
Por lo anterior, puede decirse que el proyecto denominado “Construccion y Operacién de Hotel
“Malecén” es Viable Ambientalmente.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Se presentan algunas de las medidas de prevencién y mitigacion propuestas que deberan ser
aplicadas durante la ejecucidn de las diferentes actividades del proyecto “Construccion y Operacion
de Hotel “Malecdn”, con la finalidad de minimizar las afectaciones o impactos ambientales que
podra generar la implementacién del proyecto identificados en el capitulo anterior.

MEDIO FiSICO

Atmdsfera

e Previo al inicio de las actividades de excavacion, se debera humedecer el sustrato a fin de
prevenir el desprendimiento de polvos y particulas por la remocién de suelo

e Lasactividades de relleno y/o nivelacién de las excavaciones realizadas y/o superficies del predio
que lo requieran deberd humedecer previo al inicio de sus actividades las areas de trabajo y
materiales a implementar.
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e Los materiales pétreos requeridos para las diferentes actividades del proyecto, asi como los
residuales de manejo especial, deberdn ser transportados en camiones de volteo cubiertos con
lonas y/o humedecidos para prevenir la generacion de polvos y particulas durante su traslado

e La maquinaria que se emplee en las distintas actividades del proyecto deberd contar con las
condiciones adecuadas para su operacion, lo cual debera ser corroborado previo a su ingreso al
sitio del proyecto

e La maquinara que se utilice en el proyecto, deberd contar con escapes que disminuyan la
generacion de gases contaminantes por su operacion, asi como ser sometida a los
mantenimientos correspondientes

e La habilitacion de areas verdes deberd incluir elementos arbéreos y/o especies endémicas que
contribuyan en la generacion de Oxigeno de mejor calidad, disminuyendo los contaminantes
suspendidos en la atmosfera por actividades del proyecto y condiciones actuales de la zona

e Se debera prohibir el encendido de fogatas, asi como la quema de cualquier tipo de residuo

Ruido

e Se debera colocar infraestructura en los limites del predio que delimite y funcione como barrera
para disminuir los efectos del proyecto hacia sus colindancias inmediatas. Dicha barrera, podra
disminuir el ruido percibido en las colindancias del proyecto

e La maquinaria empleada en el proyecto debe contar con silenciadores que disminuyan el ruido
generado por su operacién

e Las actividades del proyecto deben realizarse en horarios diurnos (6 am a 7 pm) a fin de evitar
emisiones de ruido en horarios nocturnos que puedan afectar a la poblacidn circundante

Agua

e Todos los residuos generados en el sitio del proyecto deberan recibir el manejo correspondiente
de acuerdo a su tipo, promoviendo su separacién y ser enviados de manera periddica a los sitios
de disposicidn final correspondientes

e Al finalizar cada jornada laborar, se deberd verificar que no existan residuos dispersos en el
predio del proyecto

e Lla recarga de combustible de maquinaria deberd realizarse implementado medidas de
seguridad y de control de derrames a fin de prevenir contaminacién del suelo y filtraciones al
acuifero

e La maquinaria que cuente con fuga o derrame, debera ser retirara inmediatamente del predio
para su reparacion fuera del sitio y prevenir contaminacién del suelo y filtraciones al acuifero

e Se deberd contar con sanitarios portatiles de uso obligatorio para todos los trabajadores,
evitando la defecacidn al aire libre y filtraciones al acuifero

e Se deberd implementar un sistema de biodigestién conectado a un humedal para el tratamiento
de las aguas residuales generadas por la operacion del hotel

e Se considera la colocacidn de drenajes pluviales que conduzcan las aguas pluviales a pozos de
absorcién que contribuyan en la recarga del acuifero, los cuales contaran con rejillas para
prevenir la integracion de contaminantes al acuifero
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e Se habilitaran areas verdes en diversas partes del sitio del proyecto, a fin de promover la
filtracidn natural y recarga del acuifero, compensando la pérdida de filtracion existente en el
sitio y la generada por la implementacion del proyecto.

e Las actividades que requieran la utilizacidon de agua, deberan asegurarse que su aplicacion sea
en las cantidades requeridas, a fin de prevenir su consumo innecesario

e Se debera implementar sistemas ahorradores de agua en las instalaciones hidraulicas del hotel,
a fin de disminuir los consumos de agua

Suelo

e Las excavaciones requeridas en el presente proyecto, se deberan realizar a la profundidad
minima necesaria a fin de evitar la extraccidn de sustrato innecesario.

e Se deberan habilitar dreas verdes a fin de recuperar las condiciones naturales del suelo,
compensando la perdida de suelo natural existente en el sitio del proyecto y la generada por la
implementacion del proyecto

e Todos los residuos generados en el sitio del proyecto deberdn recibir el manejo correspondiente
de acuerdo a su tipo, promoviendo su separacidn y ser enviados de manera periddica a los sitios
de disposicidn final correspondientes

e Losresiduos sdélidos urbanos deben ser almacenados en contenedores con bolsas plasticas para
prevenir desprendimiento de lixiviados que puedan ser filtrados al acuifero

e En caso de la presencia de suelo contaminado por hidrocarburos, lubricantes y/o cualquier
liguido contaminantes, este deberd ser retirado, prohibiendo su humedecimiento hasta el
saneamiento total de dicho suelo

MEDIO BIOLOGICO
Vegetacion y Fauna

e Se habilitaran areas verdes que se deberan reforestar con especies arbdreas y/u ornamentales
preferentemente endémicas a fin de recuperar la composicién y estructura floristica perdida en
el predio y area de influencia del proyecto, y promover sitios adecuados para el establecimiento
de fauna

e las dreas verdes deberan recibir los mantenimientos adecuados para garantizar su
establecimiento, manteniendo las condiciones adecuadas para la fauna

Paisaje

e Se debera colocar infraestructura en los limites del predio que delimite y funcione como barrera
para disminuir los efectos del proyecto hacia sus colindancias inmediatas. Dicha barrera, podra
disminuir la afectacién del paisaje al evitar la visualizacién de las actividades

e Se debe tener un adecuado manejo de residuos a fin de evitar afectaciones al paisaje por
dispersion de los mismos

e Los residuos, materiales y maquinaria que no sea necesaria su permanencia dentro del predio
del proyecto, debera ser retirada inmediatamente del predio

e La infraestructura del hotel, debera recibir los acabados y caracteristicas necesarias para
garantizar su inmersién en la urbe de manera adecuada y garantizando la mejora del paisaje
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e La infraestructura del hotel debe recibir mantenimientos periddicos a fin de garantizar las
condiciones adecuados y calidad paisajista a lo largo de su vida util

e Se deberd habilitar dreas verdes preferentemente reforestadas con especies arbdreas u
ornamentales para mejorar la calidad paisajista del hotel

MEDIO SOCIOECONOMICO
Oferta de empleos

e Losempleos generados por el proyecto, deberdn ser ocupados preferentemente por pobladores
de la comunidad en que se desarrollara, del municipio o en su defecto del estado de Yucatdn

e Sedeberd promover la utilizacién de equipo de seguridad de acuerdo a las actividades a ejecutar
de cada trabajador

e Se debe contar con botiquin de primeros auxilios en el sitio del proyecto y un extinguidor(es)
para prevenir incendios

e |nsumos y servicios

e Todos los insumos o materiales requeridos durante la ejecucion de las actividades del proyecto,
se deberadn obtener a través de proveedores de la regidn con la capacidad suficiente para
abastecer los requerimientos del proyecto sin generar desabastos

e Las actividades de construccidn deberdn llevarse a cabo en horarios diurnos para evitar la
utilizacion de energia eléctrica

Trafico vehicular

e El traslado de materiales, maquinaria e insumos requeridos para la ejecucidon del proyecto,
debera realizarse en horarios de bajo aforo vehicular evitando afectaciones al trafico vehicular
de la zona

e Los usuarios del hotel, deberdn hacer uso de manera correcta de las vias de comunicacion de la
zona, evitando afectaciones por accidentes y/o eventualidades

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

El sitio del proyecto, previamente fue ocupado por viviendas unifamiliares que fueron abandonadas
debido al impulso econdmico y turistico que ha recibido durante los ultimos afios la zona en la que
se localiza, generando un considerable aumento de actividades antrépicas que a su vez
incrementan la generacion de particulas suspendidas en la atmdsfera, asi como ondas sonaras que
impiden mantener una calidad de vida adecuada para la poblacién que habita dicha area. Debido a
la razén de abandono de las viviendas que ocupaban el sitio del proyecto y la alta afluencia turistica,
se promueve el presente proyecto a fin de prestar servicios de hospedaje que contribuyan con el
crecimiento econdmico y turistico de la zona, el cual a su vez contribuird en la derrama econdémica
del municipio al incrementar el nimero de empleos e insumos y servicios durante todas las etapas.

Por otro lado, es importante considerar que por la urbanizacidn del areay las actividades antrdpicas

que lo perturban de manera cotidiana, el sitio del proyecto no cuenta con caracteristicas
ambientales de relevancia.
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Por lo anterior mencionado, podemos decir que la implementacién del proyecto en el sitio del
proyecto, contribuird en la recuperacion de un predio afectado antropogénicamente, el cual es
susceptible de ser perturbando en mayor grado con el paso del tiempo, debido a sus condiciones
de abandono y las actividades antrépicas que lo presionan de manera cotidiana. Sin embargo, la
implementacion del proyecto, debera realizarse junto a la aplicacién de las medidas de prevencion
y mitigacidon propuestas en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, a fin de garantizar
que su desarrollo no genere impactos que puedan afectar o generar dafios mayores a la
perturbacién presente en el sitio del proyecto, conservando a su vez el equilibrio ecoldgico del
sistema ambiental del proyecto.

Con base en lo anterior, puede decirse que la implementacidon del proyecto “Construccion y
Operacidon de Hotel “Malecdon”, bajo las condiciones y descripcidon contenida en la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental, implementando a su vez las medidas de prevencion vy
mitigacién propuestas en la misma, podra desarrollarse acorde al ambiente, garantizando la
minimizacién de los impactos identificados y su ejecucidn bajo el margen del desarrollo sustentable,
por lo que se puede concluir que el presente proyecto es AMBIENTALMENTE VIABLE.

(s
RESUMEN EJECUTIVO E/I c

S.AL de




CAPITULO |

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL




Diciemere 2016 IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL

1.1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO
1.1.1. NOMBRE DEL PROYECTO
“Construccién y Operacion de Hotel “Malecén”

1.1.2. UBICACION DEL PROYECTO

El desarrollo del proyecto “Construccién y Operacion de Hotel “Malecén” prevé desarrollarse en
los predios marcados con el nimero 149-H de la calle 71 y 150-G de la calle 69 (malecén del
municipio de Progreso) ambos entre la calle 76 y 78 de la ciudad y municipio de Progreso, en el
estado de Yucatdn (Figura 1.1). Las coordenadas en UTM, Datum WGS 1984, Zona 16, del poligono
del predio del proyecto se encuentran en la Tabla I.1.

"UBICACION"

h )
LY wi - =y : s JPIREN. L5 - -, 1w - ‘

B e s -
E! sbo del proyecio, 30 kcaliza on ol predo marcade con of nimero 149 h

Simbologia en la calle 71 por 150 G y 10 de la locafidad y municipio de Progreso, Yucatin, CDMB’ },Q
[JHotel o Er o 62 °3 S de v, el
mm‘.?m‘""” - Elbomds por, 2.G. Conll Gémez

Figura I.1. Ubicacién del predio del proyecto.

Tabla I.1. Coordenadas de Ubicacidon del predio del proyecto

a COORDENADAS
VERTICE
X Y
1 223,827.8954  2,356,357.3955
2 223,842.8746  2,356,358.1845
3 223,846.5453  2,356,308.4718
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4 223,831.6100  2,356,307.0800

1.1.3. TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO

El desarrollo de las obras contempladas para el proyecto “Construccion y Operaciéon de Hotel
“Malecdn”, se plantea para un periodo de tres afios (36 meses), a partir de la obtencion de las
autorizaciones correspondientes. Durante este periodo se llevardan a cabo las actividades
comprendidas por las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccién, las cuales una vez
finalizadas, podran dar lugar a la etapa de Operaciéon y Mantenimiento.

Debido a lo anterior, para el presente proyecto se espera un tiempo de vida util de por lo menos 50
afios, tiempo que se contabilizara a partir de que finalicen las actividades de la etapa de
Construccion o bien, al comenzar la operacidon de la infraestructura (etapa de Operacion y
Mantenimiento). Es importante mencionar que debido a que se prevén llevar a cabo
mantenimientos periddicos preventivos y correctivos, se espera que el tiempo de vida util de la
infraestructura se alargue.

1.1.4. PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

Los predios en que se prevé la implementacion del proyecto denominado “Construccién vy
Operacién de Hotel “MALECON”, son propiedad del promovente el C. LUIS MARTIN SANSORES
CETINA, el cual acredita la propiedad a través de las actas NUmero DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO
de fecha veintitrés del mes de abril del afio dos mil siete otorgada a través del Lic. Jorge H. Aguilar
y Aguilar, titular de la notaria publica nimero SIETE; y CINCUENTA Y TRES de fecha trece de julio de
dos mil siete otorgada ante el Lic. CARLOS FERNANDO ESTRADA ALPUCHE, titular de la notaria
publica nimero TREINTA y UNO.

1.2. DATOS GENERALES DEL PROMOVENTE

1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Naviemhre del nresente afio.

1.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificahles.n h'as‘e a la resolucidn 508/2017 emitida F!v| Oﬁvde‘l\lnviemhre del nresente ano.
D 0

.Z.D. POBL/ ON D PR
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificahle en hase a la resoliicion 508/2017 emitida el 06 de Noviemhbre del nresente ano.

1.2.4. DATOS DEL REPRESENTANTE LEGAL
No aplica

1.2.5. DIRECCION DEL PROMOVENTE PARA RECIBIR U OiR NOTIFICACIONES
Eliminado: Dos renglfiones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.



eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Dos renglñones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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Meérida, Yucatan

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
1.3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
COMBIOCON S.A. de C.V.

1.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP
COM 150209 K18

1.3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
M. en C. Atzelby Lopez Struck

LOSA 830404 PH3

CURP: LOSA 830404 MDFPTT05

Cédula profesional: 7587534

1.3.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
Calle 11 No. 114 Int. 8 entre 26 y 28

Col. Itzimna

C.P. 97106

Meérida, Yucatan

Tel. 01 (999) 926 51 27 Cel. 01 (999) 221 67 39

Correo electrénico: combiocon@outlook.com
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO

I1.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

11.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto “Construccion y Operacion de Hotel “Malecdn”, como su nombre indica, consiste en la
edificacién y posterior operacion de un hotel a ubicarse en la ciudad y municipio de Progreso,
Yucatan, el cual es promovido con la finalidad de impulsar el crecimiento turistico y econémico del
municipio de progreso y por tanto del estado de Yucatan, debido a que el sitio en el que se prevé su
desarrollo es un predio en desuso, dado su previa utilizacién con viviendas unifamiliares, las cuales
han sido absorbidas por el crecimiento comercial y turistico del area en que se ve inmerso (Malecén
del municipio de Progreso). Por lo anterior, podemos decir que la Construccién y Operacion del
Hotel “Malecdn” traera como beneficio principal la utilizacidon de un predio en desuso de una zona
con alto valor turistico, implementando infraestructura que contribuya al crecimiento de dichas
actividades, asi como en la generacién de empleos

El “HOTEL MALECON” se proyecta sea edificado en dos médulos de 4 niveles, una planta baja y
azotea cada uno, conectado los modulo en cada nivel por puentes desfasados de concreto. Este
hotel contara con una capacidad de 20 habitaciones en total (5 por nivel), y diversas areas de
servicio, recreacién y convivencia para los huéspedes y visitantes.

El hotel el presente proyecto se contempla sea edificado en la superficie total de dos predios
colindantes, el predio marcado con el numero 149-H de la calle 71y el 150-G de la calle 69 (malecén
de Progreso), ambos de la localidad y municipio de Progreso, Yucatan, los cuales en conjunto cuenta
con una superficie total de 752.25 m2. De la superficie total del predio del proyecto (752.25 m?), se
planea la ocupacion de 299.14 m?(39.77%) para el desplante de la infraestructura del hotel, 277.37
m? (36.87 %) para la adecuacion de estacionamiento, 87.06 m? para una terraza al aire libre y 88.68
m? como dreas verdes. Al contar con 4 niveles y una planta baja, la superficie de construccién total
del hotel serd de 1,640.72 m?.

Es importante mencionar que los predios donde se prevé la implementacién del Hotel “Malecén”,
como se mencion anteriormente, eran ocupados por bienes inmuebles (viviendas unifamiliares), las
cuales fueron derribadas, actividades que fueron previamente evaluadas y autorizadas por la
Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales (SEMARNAT) a través del oficio de Evaluacidn
en Materia Ambiental Nimero 726.4/UGA-0001225/0002940, las cuales se encontraron en proceso
de ejecucion, durante la elaboracién de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

Las actividades de demoliciéon de la infraestructura existente, conservaran un cuarto de dicha
infraestructura, a fin de contar con un area adecuada para actividades de vigilancia, y/o como
almacén de materiales durante las actividades de construccién consideradas en el presente
proyecto, la cual serd derribada previo a la construccidn del estacionamiento del hotel. Por otro
lado, es importante sefialar, que las actividades de demolicion de infraestructura del sitio,
incluyeron actividades de limpieza en las que se retiraron los escombros y residuos presentes en el
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predio del proyecto, asi como la previa nivelacién del sustrato resultante, a fin de proporcionar una
estabilidad al sitio.

11.1.2. SELECCION DEL SITIO
El predio en el cual se pretende llevar a cabo el proyecto descrito con anterioridad, se selecciond
considerando diversos aspectos, los cuales se desarrollan a continuacion.

Uno de los principales criterios de seleccidén del predio, fue su ubicacion dentro de los limites del
area metropolitana de la ciudad de Progreso, area claramente urbanizada, lo que permite la
implementacidn del proyecto propuesta, sin contraponerse a los usos actuales y admitidos para el
area. Por otro lado, la localizacién del predio colindante al Malecdn de Progreso (area de
importancia turistica), se considera un sitio adecuado, dado el crecimiento comercial y turistico de
esta zona, lo que contribuird a la oferta de opciones de hospedaje para los visitantes de la ciudad,
y, por tanto, a él desarrollo turistico y econédmico del municipio e incluso del estado de Yucatan.

Asi mismo, la ubicacidn del predio, permite contar con vialidades establecidas que permitan un facil
y eficiente acceso hacia el sitio, las cuales cuenta con la capacidad suficiente para soporta los
incrementos vehiculares o peatonales que el presente proyecto pueda generar en el drea, lo que
contribuye a que la implementacién del proyecto, no requiera de obras o actividades asociadas que
implique la apertura de caminos o de nuevas vialidades.

Otro de los criterios considerados en la seleccidn del sitio fue su ubicacidn y condiciones
ambientales, mismas que lo hacen un sitio adecuado para la implementacién del proyecto, dado
que su previa utilizacién (viviendas unifamiliares), la urbanizacidon existente en el area y las
actividades antrépicas que lo circundan diariamente han generado la perdida de cobertura vegetal,
la ausencia de fauna silvestre y por tanto de servicios ambientales en el sitio del proyecto y area
adyacente, lo que aunado a su abandono es considerado un sitio con una alta perturbacion, y por
tanto la implementacién del proyecto podria contribuir en la recuperacion de las condiciones
ambientales al integrar dreas verdes.

Asi mismo, es importante mencionar que el predio del proyecto no se encuentra inmerso en los
limites de ninguna Area Natural Protegida (ANP) de competencia municipal, estatal ni federal, lo
que, aunado a la compatibilidad del proyecto con los usos de suelo establecidos en los Programas
de Ordenamientos Territoriales del estado de Yucatan, podemos decir que este el sitio seleccionado
es adecuado Ambientalmente para la implementacion del proyecto.

Por otro lado, los instrumentos de validez legal como leyes, reglamentos, normas, decretos y
ordenamientos que regular los usos de suelo, asi como a las actividades del proyecto, permiten su
realizacidon en el sitio propuesto, al no contraponerse a los lineamientos y/o requerimientos
establecidos, sin embargo, se debera garantizar que la implementacidn del proyecto se desarrolle
acorde a la legislacion aplicable implementando actividades y/o medidas de prevencién y mitigacion
que garanticen su cabal cumplimiento.
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11.1.3. UBICACION FiSICA DEL PROYECTO Y PLANOS DE LOCALIZACION

El desarrollo del proyecto “Construccidon y Operacién de Hotel “Malecon” prevé desarrollarse en los
predios marcados con el nimero 149-H de la calle 71 y 150-G de la calle 69 (malecdn del municipio
de Progreso) ambos entre la calle 76 y 78 de la ciudad y municipio de Progreso, en el estado de
Yucatan (Figura I1.1). Las coordenadas en UTM, Datum WGS 1984, Zona 16, del poligono del predio
del proyecto se encuentran en la Tabla Il.1.

"UBICACION"

E! sto del proyecto, 30 kecaliza on ol prodo marcade con o nimero 149 h ‘L’:
Simbologia en la calle 71 por 150 G y 10 de la locafidad y municipio de Progreso, Yucatin, CDMB’ j',‘%
[JHotel o o006 oF %2 °3 BN do CWV c I

Mm‘"“m - Elabomds por. 2.G. Corl Gémaz

Figura Il.1. Ubicacién del predio del proyecto.

Tabla Il.1. Coordenadas de Ubicacidn del predio del proyecto

z COORDENADAS
VERTICE
X Y
1 223,827.8954  2,356,357.3955
2 223,842.8746  2,356,358.1845
3 223,846.5453  2,356,308.4718
4 223,831.6100  2,356,307.0800

11.1.4. INVERSION REQUERIDA

Se estima una inversidén total de $23,900,593.94 M.N. (Son: Veintitrés millones, novecientos mil
quinientos noventay tres pesos /100 M.N.), en los cuales se incluye la inversién de $ 80,000.00 M.N.
(Son: Ochenta mil pesos /100 M.N.) para la aplicacion de medidas de prevencién y mitigacion.
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11.1.5. DIMENSIONES DEL PROYECTO

Los predios marcados con el numero 149-H de la calle 71 y el 150-G de la calle 69 (malecén de
Progreso), ambos de la localidad y municipio de Progreso, Yucatdn, en los cuales se pretende el
desarrollo del proyecto “Construccién y Operacion de Hotel “Malecén”, cuenta con una superficie
total de 752.25 m?, que sera utilizada para las distintas areas previstas para el desarrollo del hotel,
las cuales se describen a continuacién (Tabla [1.2).

Tabla 11.2. Areas de ocupacién del predio del proyecto.

Edificios 299.14 39.77
Estacionamiento 277.37 36.87
Terraza 87.06 11.57
Area verde 88.68 11.79
SUPERFICIE TOTAL DEL
752.25 100.00
PREDIO

Tal como se observa en la tabla precedente, el “Hotel Malecén” contara con dos mddulos o edificios
en los que se edificaran las habitaciones el cual tendrd una superficie de ocupacién equivalente al
39.77 % de la superficie total del predio, asi mismo se contara con un area de estacionamiento,
areas verdes, y una terraza al aire libre con vista al malecén.

Es importante mencionar que cada mddulo o edificio del hotel contara con una planta baja, cuatro
niveles de habitaciones y una azotea en la que se prevé el establecimiento de una piscina y areas de
descanso para sus huéspedes, por lo que en se considera una construccion total de 1,495.70 m2.

11.1.6. USO ACTUAL Y/O CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y EN SUS COLINDANCIAS
11.1.6.1. USO ACTUAL DEL SUELO EN EL SITIO DEL PROYECTO Y SUS COLINDANCIAS

Los predios en que se prevé la implementacién del predio del proyecto, eran previamente ocupados
por dos viviendas unifamiliares, las cuales fueron abandonadas debido al crecimiento comercial y
turistico de la zona. Debido a su abandono y deterioro, el promovente solicito a la SEMARNAT la
demolicidon de la infraestructura de ambos predios, actividades que fueron autorizadas a través del
oficio de Evaluacion en Materia Ambiental Numero 726.4/UGA-0001225/0002940, las cuales se
encontraron en proceso de ejecucién, durante la elaboracidon de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.

Por lo anterior, podemos decir que el predio actualmente se encuentra en desuso, libre de
infraestructuras e inmerso en un area urbanizada con alto valor comercial y por tanto turistico, dado
su colindancia con el malecén del puerto de progreso y la ocupacién de los predios circundantes por
hoteles, tiendas de conveniencia, restaurantes, entre otros. Por tanto, podemos decir, que el predio
del proyecto se ve inmerso en un ara urbanizada con usos de suelo predominantes para comercios.
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El uso de suelo en el territorio comprendido por el estado de Yucatan se encuentra regulado
mediante Unidades de Gestion Ambiental (UGA) establecidas en dos Ordenamientos Ecoldgicos
Territoriales con los que el estado cuenta: el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del
estado de Yucatan (POETY, 2007), que abarca todo el territorio de la entidad y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY, 2014), el cual, como
su nombre indica, ordena exclusivamente el territorio ubicado en el litoral costero, como es el caso
del municipio de progreso en el que se localiza el sitio del proyecto.

De acuerdo con el POETY, el sitio del proyecto se ve inmerso en la UGA 1A “Cordones Litorales” que
cuenta con una politica de Proteccién y usos de suelo principales: turismo, urbanizacién y
modificaciones en la duna, uso compatible con el turismo alternativo y de playa y uso condicionado
de asentamientos humanos, extraccion de sal e infraestructura basica y de servicios; mientras que
para el caso del POETCY, el predio se localiza dentro de los limites de la UGA “PRO06-BAR_URB”,
que hace referencia a su localizacién dentro de un paisaje de barrera (BAR) y de una politica urbana
(URB), quedando esta ultima fuera de la competencia del POETCY, dado que los usos de suelo de
areas urbanizadas son competencia de sus respectivos municipios.

De acuerdo a lo anterior, podemos decir, que el presente proyecto no se contrapone a los usos de
suelo de regulacion ecoldgica establecidos en los Programas de Ordenamientos Ecoldgico de la
entidad, dada su compatibilidad con el uso de suelo principal de la UGA 1A. Cordones litorales
(TURISMO) y su ubicacién dentro de un drea urbana (POETCY) con usos de suelo comerciales.

Por otra parte, el sitio sujeto a estudio, de acuerdo con el INEGI (2013), en su carta de “Uso de Suelo
y Tipos de Vegetacion”, este se encuentra bajo un uso de suelo de “Zona Urbana”, lo que coincide
con lo sefialado por el POETCY y con las condiciones actuales del drea en que se ve inmerso (Zona
urbana, con un alto valor comercial y turistico), por lo que podemos concluir que la implementacion
del presente proyecto, es totalmente compatible con los usos de suelo actuales de la zona en que
se ve inmerso.

11.1.6.2. USO ACTUAL DE CUERPOS DE AGUA EN EL SITIO DEL PROYECTO Y/O SUS COLINDANCIAS
Dentro de los limites del predio del proyecto no se tienen cuerpos de agua superficiales de ningun
tipo, mas, a 60 metros aproximadamente se encuentra el mar (Golfo de México), siendo este el
Unico cuerpo de agua cercano. El uso que se tiene y ha tenido para tal cuerpo de agua, es con fines
recreativos por parte del turismo nacional e internacional. Los principales usos que se tienen son
para el nado, asi como para otros deportes y recreaciones acuaticas.

En el caso de los cuerpos de agua subterraneos de la zona del proyecto, podemos decir, que por lo
menos hasta hace pocos anos la ciudad de Progreso contaba con importantes problemas de
contaminacidn debido a la falta de sistemas de tratamiento de aguas residuales que proporcionen
un adecuado tratamiento, ya que las aguas generadas en los diferentes tipos de infraestructura que
se encuentran en la ciudad (viviendas, hoteles y otros tipos de infraestructura de servicios),
Unicamente se han visto tratadas por fosas sépticas o se ha tenido su vertimiento directo a cielo
abierto.
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En los ultimos afos, las autoridades correspondientes han procurado que los nuevos desarrollos

inmobiliarios y bienes inmuebles cuenten con plantas o sistemas de tratamiento de aguas

residuales, evitando que se sigan llevando a cabo vertimientos al acuifero de aguas sin el
tratamiento adecuado, a pesar de que en los asentamientos preestablecidos contintden con dichas
practicas. Debido a lo anterior es importante sefalar que el proyecto “Construccidn y Operacion de

Hotel “Malecdn”, considera actividades que no contribuyan a la contaminacién del acuifero, por lo

gue se tomaran las siguientes acciones:

1. Se contard con un servicio de sanitario portatil durante el tiempo que dure la edificacién de Ia
obra (etapa de Preparacion del Sitio y de Construccion), le empresa arrendadora de dichos
sanitarios, debera implementar mantenimientos para la limpieza de los mismos, asi como el
retiro, traslado, tratamiento y disposicidn final de las aguas residuales.

2. Para el tratamiento de las aguas residuales que se produzcan por la operacidn del hotel (Etapa
de Operacién y Mantenimiento), se contara con un Sistema Biodigestor con la capacidad
suficiente para dar el tratamiento adecuado al volumen generado por dichas actividades. Este
sistema sera conectado a un humedal que complementara el tratamiento preliminar que el
biodigestor pueda prestar a las aguas residuales del hotel.

11.1.7. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE SERVICIOS REQUERIDOS

El sitio donde prevé llevarse a cabo el proyecto, se encuentra inmerso en el area urbana de la ciudad
de Progreso, Yucatdn, sitio que, por lo tanto, cuenta con infraestructura y servicios urbanos
suficientes para satisfacer los requerimientos y demanda que el proyecto pueda incrementar, sin
generar desabastos en la regién. Considerando lo anterior, a continuacidn, se describen de manera
general los servicios con los que el area cuenta y que serdn requeridos para el adecuado desarrollo
del proyecto.

a. Energia eléctrica

Las actividades comprendidas por las etapas de Preparacidn del Sitio y de Construccidn, seran
realizadas de manera manual y en un horario diurno para evitar el consumo innecesario de energia
eléctrica y aprovechar de este modo la luz solar. A diferencia de las demas etapas, la etapa de
Operacién y Mantenimiento, requerira del suministro de energia eléctrica para el funcionamiento
de la infraestructura de servicio a los huéspedes, asi como a las habitaciones, para lo que en su
momento se aprovechara la infraestructura existente en la ciudad, mediante interconexiones que
se instalaran como parte de las actividades del proyecto. Considerando que la infraestructura
eléctrica existente es administrada por parte de la Comisidon Federal de Electricidad (CFE), en su
momento, el promovente del proyecto realizara la contratacidon concerniente para el suministro del
servicio.

b. Agua

Las actividades contempladas por las etapas de Preparacidén del Sitio y de Construccion, para su
ejecucién, podran requerir de la utilizacidon del agua, por lo que su suministro se dard mediante
pipas de agua cruda que deberdn contratarse, o bien a través del sistema municipal que cuenta con
conexién al predio del proyecto. Por otro lado, en las actividades de la etapa de Operacién y
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Mantenimiento, serad necesario el abastecimiento del agua hacia todas las habitaciones y demas
infraestructura y areas del proyecto, el cual se prevé sera abastecido a través de la red de agua
potable municipal, que de manera actual existe dentro de la ciudad, por lo que en su momento se
realizard la contratacidn del servicio con las autoridades competentes.

c. Telefonia

El predio del proyecto, se ve inmerso en un drea urbanizada como es la ciudad y municipio de
Progreso, Yucatan, y se tiene que en la zona se cuenta con servicio de telefonia fija y de telefonia
movil por parte de varias empresas de estos sectores de servicios. Por lo anterior, el sitio cuenta con
la capacidad de abastecer el incremento de la demanda del servicio que se tendra, previa
contratacién por parte del promovente.

d. Vias de acceso

La ciudad y municipio de cual el predio forma parte (Progreso, Yucatdn), cuenta con vialidades
suficientes para el transito hacia y desde el predio, asi como hacia otras areas de interés. Entre las
vias de acceso principales que se tienen.

e. Recoleccién de basura

El municipio de Progreso, en que el predio del proyecto se ve inmerso, cuenta con un servicio de
recoleccion de residuos sélidos urbanos, asi como su propio Reglamento de limpieza, por lo que se
contempla el manejo adecuado de los residuos en todas las etapas del proyecto, apegandose a lo
dispuesto en la legislacion aplicable. Durante las etapas de Preparacién del Sitio y Construccién, el
contratista serd el responsable del manejo y disposicién final de los residuos generados por lo que
esté debera trasladar dichos residuos hasta los sitios correspondientes para la disposicidon de los
residuos o bien entregarlos a la empresa recolectora de la zona. Por otro lado, en la etapa de
Operacién y Mantenimiento, el promovente debera realizar la contrataciéon de la empresa de
recoleccidn local para el retiro de los residuos generados en el hotel.

f. Hidrocarburos

Diversas actividades del proyecto, requeriran del empleo de maquinaria pesada para su desarrollo,
la cual opera a base de hidrocarburos como combustible, por lo que serad necesaria la transportacion
de los mismos desde estaciones de servicio locales hasta el sitio del proyecto. La localidad y
municipio de progreso, al que pertenece el sitio del proyecto, cuenta con diversas estaciones de
servicio que podran abastecer los requerimientos del proyecto sin desabasto en la regidn.

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto “Construccién y Operacidn de Casa de Hotel “Malecén” objeto de la presente
Manifestacién de Impacto Ambiental, tal como su nombre indica, prevé la edificacién y el posterior
funcionamiento de un hotel a ubicarse en una importante zona turistica de la ciudad y municipio de
Progreso, estado de Yucatan.

El predio en que se pretende desarrollar el proyecto, posee una superficie total de 752.25 m?, que
se prevé cuente con dos mddulos de edificios como la infraestructura principal del hotel (299.14 m?
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de huella constructiva), una terraza al aire libre (87.06 m?), estacionamiento (277.37 m?) y areas
verdes (88.68 m?).

Como fue mencionado, la infraestructura principal del hotel, seran los dos mddulos o edificios en
los que se estableceran las areas principales de servicio y las habitaciones que lo conformen, cada
edificio contara con una planta baja de servicios o dreas comunes, cuatro niveles intermedios
destinados a las habitaciones y una azotea con areas de recreacion y descanso para los huéspedes
del hotel. A continuacidn, se enlistas las dreas que conformaran cada planta de los edificios del hotel
Planta Baja: El primer nivel sera destinado principalmente para la recepcidn del hotel y estancia de
publico en general, por lo que en este nivel se ubicaran las areas comunes, tales como.

e Recepcion-lobby

e Terraza de acceso

e Patio central (terraza intermedia que conecta la infraestructura de los dos médulos)

e Restaurante con conexion al patio central

e Cocina

e Sanitarios publicos para hombre y mujeres

e Servicio de lavanderia

e Oficinas y circulaciones verticales

e Area de estacionamiento

Niveles intermedios (4 niveles): Seran destinadas al area de hospedaje, por lo que cada nivel estara

conformado por las siguientes areas.
e 5 habitaciones por nivel
e Servicio de lavanderia
e Puente de conexion entre mddulos

Azotea: Este nivel estard destinado principalmente a la recreacidén y convivencia social, por lo que
contara con las siguientes areas:

e Piscina con un drea total de 18.80 m?

e Gimnasio

e Bafos

e Bodega del hotel

Para el desarrollo del proyecto anteriormente descrito, se requerira de la ejecucidn de diferentes
actividades, por lo que, a fin de realizar una descripcién mds amplia de estas actividades, asi como
las demds implicaciones del proyecto, en las secciones a continuacién se exhibe el Programa General
de Trabajo, las diferentes etapas consideradas y sus concernientes actividades, ademds de otras
especificaciones del desarrollo.

11.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO
El proyecto “Construccion y Operacion de Casa de Hotel “Malecén”, prevé su implementacion en un
periodo de tiempo de 36 meses (3 afios), cuya contabilizacion se iniciard una vez obtenidas las
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autorizaciones requeridas. Se espera que el proyecto tenga una vida util de por lo menos 50 aios (a
partir del inicio de su funcionamiento), periodo que se prevé sea prolongado al considerar
mantenimientos preventivos y correctivos hacia toda la infraestructura y areas.

Para el desarrollo del proyecto se requeriran de diversas actividades que seran agrupadas
dependiendo de su finalidad en tres etapas principales: 1) Preparacion del Sitio, 2) Construccion y
3) Operacién y Mantenimiento.

La etapa de Preparacion del Sitio comprenderd actividades que permitiran el acondicionamiento de
la superficie para el desarrollo de las actividades de la etapa de Construccidn; es importante sefialar
gue no se prevén actividades de limpieza, demolicién, ni desmonte o despalme, dado que los
predios en que se desarrollara el presente proyecto, eran ocupados por viviendas unifamiliares, que
fueron derribadas, en cuyas actividades se incluye la limpieza del predio (retiro de escombro),
nivelacion del sustrato resultante. Las actividades de demolicién previo a su ejecucion fueron
evaluadas y autorizadas por la Secretaria de Medio Ambiental y Recursos Naturales (SEMARNAT) a
través del oficio de Evaluacién en Materia Ambiental Nimero 726.4/UGA-0001225/0002940, las
cuales se encontraron en proceso de ejecucién, durante la elaboracién de la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental.

En cuanto a las actividades de la etapa de Construccidn, estas tienen como principal objetivo la
edificacién de la infraestructura, asi como la habilitacién de todas las areas que conformen el
proyecto, e instalaciones requeridas para su correcto funcionamiento. En la Ultima etapa
denominado Operacion y Mantenimiento se prevén actividades de servicio (hospedaje), asi como
de administracion y mantenimiento a fin de garantizar el correcto funcionamiento del hotel de
manera permanente.

Considerando lo anteriormente descrito, a continuacidn, se seiala el Programa General de Trabajo
(Diagrama de Gantt) por etapas y las actividades previstas para la ejecucion del proyecto
“Construccion y Operacién de Casa de Hotel “Malecdn” (Tabla 11.3).

Tabla I1.3. Programa general de trabajo (Diagrama de Gantt) del proyecto.
TIEMPO DE DURACION
TRIMESTRES 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

PREPARACION DEL SITIO
Excavacion, compactacién y
nivelacién

Cimentacion -

Obra civil

ACTIVIDADES

CONSTRUCCION

Estacionamientos

Instalaciones eléctricas,

-
i
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Herreria, canceleria y
carpinteria

Acabados

Demolicién de
infraestructura preexistente.
Habilitacidn de dreas verdes

OPERACION Y MANTENIMIENTO

Ocupacion
Mantenimiento

11.2.2. PREPARACION DEL SITIO

El sitio del proyecto era ocupado por infraestructura de vivienda que fue derribada previa
autorizacién por parte de la SEMARNAT, actividades que incluyeron la limpieza del predio y
nivelacion del sustrato resultante, por lo que, en la etapa de Preparacién del Sitio del presente
proyecto, solo se incluyen actividades de Excavacidon, compactacidon y nivelacidn, descritas a
continuacion.

A. EXCAVACIONES, COMPACTACION Y NIVELACION

Mediante estas actividades se brindard a la superficie del predio del proyecto las condiciones
adecuadas para la edificacion o habilitacion de la infraestructura y/o areas que conformaran el hotel
del presente proyecto. Es importante sefialar la importancia de esta etapa, dado que adicional a la
preparacion del sitio para las actividades posteriores, una correcta preparacion del mismo garantiza
la seguridad y por tanto la correcta ejecucion de las posteriores actividades disminuyendo los
riesgos de trabajo.

Las actividades de excavacion, se prevé sean desarrolladas a fin de establecer los espacios
adecuados para la cimentacion del hotel, por lo que su profundidad y ancho se ajustaran a las
especificaciones arquitectdnicas requeridas para la estabilidad de los edificios del hotel. Estas
actividades se prevén sean ejecutadas con ayuda de maquinaria pesada a fin de alcanzar la
profundidad y especificaciones requeridas para la cimentacién del hotel. Los residuos generados
por las excavaciones, se prevé sean acumulados de manera adyacente a las mismas, a fin de
reutilizar los materiales extraidos y en caso de sobrantes, estos podrdn ser esparcidos en areas que
requieran de relleno adicional.

Respecto a las actividades de nivelacién y compactacidn, estas se prevén desarrollar exclusivamente
en las dreas de infraestructura (edificios, terraza y/o estacionamiento), sin embargo, son actividades
consideradas exclusivamente para verificar que se cuente con las condiciones requeridas para la
edificacidn de la infraestructura, debido a que las actividades previas (demolicién de viviendas que
ocupaban los predios del proyecto) desarrolladas en el sitio del proyecto, incluyeron la nivelaron del
sustrato resultante. Las actividades de nivelacidn, consistiran en el vertido de materiales pétreos a
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fin de establecer un mismo nivel en todo el predio, mientras que las de compactacion, se
desarrollaran con maquinaria pesada, que permita compactar el material pétreo existente o vertido
para la estabilidad del suelo.

11.2.3. DESCRIPCION DE OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL PROYECTO

Al ser ocupado el sitio del proyecto previamente por viviendas unifamiliares que fueron demolidas,

gue conservaron un cuarto para su posterior utilizacién para actividades de vigilancia y/o de

almacenamiento de materiales durante la construcciéon del hotel, no se contemplan obras
provisionales. Sin embargo, como parte de las actividades provisionales se contemplan:

1. Sitio de almacenamiento de materiales y residuos: Con la finalidad de prevenir dispersion de
materiales y residuos generados, junto al almacén de materiales (cuarto de infraestructura
conservado), se destinara un area en la que se podran almacenar tanto los materiales de
construccion como los residuos generados en la obra, ademas de la colocacion de contenedores
para residuos sélidos urbanos.

2. Sanitarios portatiles: A fin de prevenir defecacion al aire libre por parte de los trabajadores, se
contara con servicio de sanitarios portatiles, los cuales deberan ser de uso obligatorio para todos
los involucrados en el proyecto. Estos sanitarios, se colocardn en un area dentro del almacén de
materiales y residuos a fin de que sea de facil acceso para todos los trabajadores.

1.2.4. ETAPA DE CONSTRUCCION

La etapa de construccion iniciard una vez que finalicen las actividades la etapa de Preparacién del
Sitio, siendo su finalidad la edificacién y habilitacion de toda la infraestructura y areas que
conformen el hotel para su correcto funcionamiento. Para tal fin, se prevén ocho actividades, las
cuales se describen a continuacion.

A. CIMENTACION

La infraestructura del proyecto requerira de cimientos con la resistencia adecuada para garantizar
la seguridad de los dos edificios que conformaran el hotel. Los cimientos considerados para este
proyecto seran a base de concreto, como zapatas y dados que anclen la estructura de los edificios,
estos elementos estructurales de cimentacidn seran de dimensiones y armados segun lo requiera el
proyecto.

B. OBRA CIVIL

El sistema estructural de los edificios se realizard a base de columnas, trabes y losas de concreto
armado. Los muros exteriores serdn a base de tabique extruido terminado en colores claros, los
interiores a base de tablaroca y en algunos casos con block de concreto.

El proceso constructivo consistird principalmente en el armado de las losas de entrepiso, para
posteriormente realizar la construccién de los muros de block, cadenas y castillos de concreto
armado requeridos para cerrar claros de muro, asi como losas de concreto para las superficies de
los pisos.
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C. ESTACIONAMIENTOS

Para el acondicionamiento de esta superficie se tendra la colocacidn de una base hidraulica para el
soporte de concreto asfaltico con un espesor no menor a 5 cm. Las guarniciones y en su caso
banquetas se construirdn con concreto comun.

D. INSTALACIONES ELECTRICAS, HIDRAULICAS Y SANITARIAS

Las instalaciones requeridas se realizaran de manera interna a la infraestructura, tanto por motivos
estéticos como de seguridad, por lo que como puede apreciarse en el Programa General de Trabajo
(Tabla 11.3) se llevaran a cabo de manera paralela algunas actividades de la obra civil.

En las instalaciones eléctricas, los conductos seran de tipo TW, de alambre de cobre con aislamiento
plastico con poliducto poliflex; los interruptores de seguridad son de palanca con fusibles de
cartucho, se pondran soquets de baquelita en todas las salidas, los apagadores serdn de baquelita
intercambiable y las placas seran de baquelita de dos o tres unidades.

Las instalaciones hidraulicas y sanitarias seran construidas con tuberia de CPVC, todas las
conexiones son del tipo soldable y enroscable. Se realizan pruebas de hermeticidad, a través, de la
introducciéon de agua fria a presion en las tuberias, con ayuda de una bomba manual.

E. HERRERIA, CANCELERIA Y CARPINTERIA

Esta actividad prevé la colocacidn de los insumos de herreria, canceleria y carpinteria requeridos
para el adecuado funcionamiento de la infraestructura del hotel, tales como: ventanas, puertas,
closets, entre otros.

F. ACABADOS

Se tendran acabados de dos tipos: de un primer tipo, serdn los recubrimientos adquiridos de las
empresas comercializadoras, que podran ser desde porcelanatos, hasta piedras naturales. Y los
segundos seran los acabados generales, realizados en obra a base de concreto en 3 capas, rich-
emparche-estuco, con acabado final en pintura con propiedades no téxicas, ofertada en el mercado.

G. DEMOLICION DE INFRAESTRUCTURA PREXISTENTE

Debido a que se conservd un cuarto de las viviendas que ocupaban anteriormente el sitio del
proyecto, para su ocupacion para actividades de vigilancia y/o como almacén de materiales para la
construccion del hotel, el concluir las actividades principales de construccion y previo al inicio de la
edificacién del drea de estacionamiento, se contempla la demolicién de dicho cuarto, actividades
que se desarrollaran de manera manual evitando afectaciones a la infraestructura del proyecto y
reduciendo la generacion de emisiones a la atmosfera por el empleo de maquinaria pesada.

H. HABILITACION DE AREAS VERDES

Las superficies delimitadas como areas verdes, seran reforestadas con especies endémicas y nativas
de la region, provenientes de viveros autorizados, las cuales deberan ser individuos ya juveniles o
adultos para aumentar la probabilidad de supervivencia.
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11.2.5. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

Esta etapa, consistird de manera general en el funcionamiento como tal del Hotel “Malecén” y los
mantenimientos preventivos y correctivos hacia la infraestructura y dreas que lo conformen a fin de
garantizar su correcta operacion y alargar su vida util. Las actividades de esta etapa se describen a
continuacion.

A. OPERACION

Las actividades de operacion del hotel se pueden dividir en dos tipos principales: las relacionadas a
brindar un servicio adecuado para el hospedaje de personas (funcionamiento del drea de cocina,
lavanderia, recepcién, administracidn, entre otras) y las actividades propias de ocupacion por parte
de los huéspedes. En ambos casos, las actividades de operacion, requeriran servicios bdsicos de
urbanizacién, como: energia, eléctrica, agua potable, telefonia, servicio de internet, etcétera. Es
importante sefialar que el drea donde se localiza el predio del proyecto cuenta con la infraestructura
para dotar de los servicios al hotel sin ocasionar un desabasto en la regién.

B. MANTENIMIENTO

La infraestructura y demas dreas que se prevén para el hotel, deberdn recibir mantenimientos
preventivos y correctivos de manera periddica y seguin se requieran de acuerdo al grado de
deterioro de la misma, para garantizar su permanencia y una larga vida util.

El mantenimiento preventivo contempla la limpieza de las instalaciones, retoques de pintura o
acabados, reparaciones menores y sustitucién de mobiliario y equipos, por lo que estos podrdn
realizarse con una periodicidad minima anual.

El mantenimiento correctivo prevé las reparaciones ya fuera de las instalaciones eléctricas,
hidrdulicas o sanitarias, de la infraestructura, y en general, en las que se incluyen todos aquellos
desperfectos o dafios mayores que requieran su reparacion o mantenimiento de manera inmediata,
a fin de prevenir un desperfecto mayor o generar una afectacién a la operacién del hotel.

11.2.6. DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO

El proyecto “Construccién y Operacion de Hotel “Malecdn” no requerira de la realizacién de alguna
obra asociada, ya que por la urbanizacion de la localidad en que se situa (ciudad y municipio de
Progreso) se cuenta con la infraestructura necesaria de servicios y urbanizacion (vialidades y otras
redes de servicios), que podran abastecer las necesidades del hotel, sin implementar nuevas obras.

11.2.7. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

No se contempla una etapa de abandono del sitio debido a la naturaleza del proyecto, ya que se
prevé la construccidn y posterior operacion de un hotel a ubicarse en la ciudad y municipio de
Progreso, Yucatdn, que se encontrard sometido a mantenimientos periddicos preventivos y
correctivos, alargando la vida util prevista de por lo menos 50 afos. Por otro lado, en caso de que
por alguna situacién no prevista se requiriera el abandono del sitio, se realizaran en su momento
los trdmites ante la autoridad correspondiente.
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11.2.8. UTILIZACION DE EXPLOSIVOS
Durante ninguna de las actividades o etapas del proyecto sometido a evaluacidn, se requerira de la
utilizacion de explosivos.

1.2.9. GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA

El proyecto “Construccién y Operacidn de Hotel “Malecdn”, al prever actividades constructivas y de
operacién propias de un hotel, podran generar residuos y emisiones, que deberan ser identificados,
prevenidos, controlados o manejados de acuerdo a su tipo para prevenir o mitigar mayores
impactos negativos hacia el ambiente. Por lo anterior, a continuacidn, se sefialan los tipos de
residuos o emisiones que el proyecto podrd generar durante la ejecucidon de sus actividades, asi
como el manejo y disposicidon que se considera implementar.

A. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

En las tres etapas del proyecto, se contempla la generacién de residuos sélidos urbanos, los cuales
seran generados principalmente por actividades alimenticias de los trabajadores durante las etapas
de preparacién del sitio y construccién, como por las actividades propias del hotel durante la etapa
de operacidn y mantenimiento.

Por lo anterior, en las etapas de Preparacion del sitio y Construccidn se contara con contenedores
adecuado para el almacenamiento de los residuos sélidos urbanos, estos contenedores, deberan
estar provisto de bolsas plasticas para facilitar el retiro de los residuos y prevenir el desprendimiento
de lixiviados que contaminen el suelo y/o acuifero, asi como tapas para prevenir la dispersién de los
residuos y la proliferacién de fauna nociva. Dichos contenedores se deberan colocar en el drea
destinada como almacén de materiales y residuos o en areas de mayor afluencia de los trabajadores.

En la etapa de Operacién y Mantenimiento, se debera contar con contenedores que permitan el
almacenamiento de todos los residuos generados en las diversas areas del hotel, los cuales deberan
ser colocados dentro de una de las bodegas o areas de servicio de hotel, dichos contenedores
deberan contar con bolsas plasticas y tapas.

Los residuos sélidos urbanos, generados en las tres etapas del proyecto deberan ser enviados al
basurero municipal o sitio autorizado por el H. Ayuntamiento del municipio de Progreso, en las
etapas de Preparacidn del Sitio y Construccién él envié de los residuos se podran realizar a través
de la empresa recolectora de la zona o bien enviados en vehiculos privados por parte del
promovente o contratista, mientras que en la etapa de operacidn, el promovente, debera realizar
la contratacidn de la empresa autorizada de la zona, para la recoleccién periddica de los residuos
generados en el hotel.

B. RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL
Unicamente en las etapas de Preparacion del sitio y Construccién, se considera la generacién de
residuos de manejo especial, caracterizados en su mayor proporcién por materiales pétreos
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provenientes de actividades de excavacion y/o residuales de los materiales empleados en las
actividades de obra civil.

Por lo anterior, y con la finalidad de minimizar los volimenes de residuos de manejo especial que
puedan ser generados en el predio del proyecto, los residuos de excavacién, asi como los de
materiales pétreos, deberdn ser reutilizados ya sea en el relleno de dichas excavaciones y/o en
actividades de relleno o cualquier otra que requiera material pétreo con las caracteristicas de los
residuos generados. Adicionalmente, el contratista del proyecto, debera controlar los volumenes de
materiales requeridos, para garantizar que no se trasladen materiales pétreos que no vayan a ser
utilizados en el proyecto.

En caso de que los residuos de manejo especial, no puedan ser reutilizados en el predio y/o obra del
proyecto, estos se deberdn almacenar en monticulos aislados de cualquier otro tipo de residuo,
dentro del 4rea establecida para su almacenamiento, para posteriormente ser enviados en
camiones de volteo a los sitios de disposicidon final correspondientes y autorizados, como podran
ser sitios que requieran material para su relleno o bien, bancos de materiales pétreos en etapa de
restauracion.

C. RESIDUOS PELIGROSOS

A pesar de que, en ninguna de las actividades del proyecto, se contempla la utilizacién de productos
o materiales que puedan generar residuos peligrosos, el emplear maquinaria pesada incrementa el
riesgo de la generacién de los mismos, derivado principalmente de fugas o derrames que puedan
ocasionar contaminacion del suelo, filtraciones al acuifero, asi como materiales impregnados de
aceites y/o combustibles.

Por lo anterior, durante la ejecucion de las actividades en las que se emplee maquinaria pesada, se
deberd vigilar que no existan fugas o derrames que generar residuos peligrosos, y en caso de su
generacion por contingencias no previstas, se debera dar el manejo de acuerdo a los requerimientos
establecidos en la normatividad aplicable. Es decir, los residuos peligrosos, se almacenaran de
manera aislada, en contenedores con la capacidad suficiente para su resguardo, los cuales debera
poder ser cerrados para prevenir su dispersidon o derrame y se deberd contratar a una empresa
autorizada por la SEMARNAT para su recoleccidn, traslado, manejo y disposicion final.

D. AGUAS RESIDUALES

Se tendran dos momentos de generacidn de aguas residuales: 1) durante las etapas de Preparacion
del Sitio y Construccién por las actividades diarias del personal humano y la implementacion de
sanitarios portatiles, y 2) en la etapa de Operacion y Mantenimiento, por las actividades propias de
operacion y ocupacion de la infraestructura (hospedaje).

Para las aguas residuales de la etapa de Preparacion del Sitio y de Construccién, debido a que estas
provendran de los sanitarios portatiles implementados, la empresa arrendadora, debera prestar el
servicio de mantenimiento, el cual debera consistir en la limpieza de los mismos, asi como el retiro,
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traslado, tratamiento y disposicion final de las aguas residuales generadas, por lo que dicha empresa
debera contar con todos los permisos correspondientes para la prestacion de sus servicios.

En el caso de las aguas residuales a producirse durante la etapa de Operacién y Mantenimiento,
estas seran enviadas a través de las instalaciones sanitarias previstas, hacia un sistema biodigestor
qgue cumpla con las especificaciones de la normatividad aplicable, el cual deberd estara
interconectado a un humedal artificial, con el que se complementara el tratamiento preliminar de
las aguas residuales prestado por el biodigestor, garantizando de esta manera una mejor calidad del
agua reintegrada al subsuelo o utilizada en el riego de las dreas verdes.

E. EMISIONES

La implementacién del proyecto podra generar dos tipos de contaminantes a la atmésfera: los
polvos y particulas producto de las excavaciones, asi como de la utilizacién de materiales para la
construccion, entre otros, y las emisiones de la maquinaria pesada.

Para el caso de la generacidn de polvos y particulas, a fin de controlar y reducir tales emisiones, se

tendran dos acciones principales:

1. Se humedecerad el suelo o dreas de trabajo que puedan ser susceptibles de generar polvos

2. Se humedeceran los materiales pétreos previa utilizacién

3. El predio debera contar con infraestructura que sirva de barrera para la dispersion de polvos en
la zona del proyecto.

En el caso de las emisiones de gases, se vigilara que la maquinaria empleada, se encuentra en
condiciones adecuadas para su operacidn, que cuente con los mantenimientos correspondientes y
gue durante su operacidn no emita emisiones a la atmosfera, a fin de garantizar que las emisiones
no rebasaran los limites maximos permisibles establecidos en la normatividad aplicable.

Por otro lado, es importante mencionar que en ninguna de las etapas del proyecto se permitira la
guema de residuos, por lo que se deberdan manejar de acuerdo a su tipo y ser enviados con
regularidad a los sitios correspondientes para su disposicion final.

11.2.10. INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE LOS RESIDUOS

Debido a que la implementacién del proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”
generara residuos, descritos en el apartado anterior, a continuacidn, se presenta la infraestructura
con la que se contara durante la ejecucidn del proyecto para el correcto manejo de dichos residuos,
asi como la existente en la localidad o municipio de Progreso para la disposicién final de los mismos.

A. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

En las tres etapas se contara con contenedores provistos de bolsas plasticas y tapas para el
almacenaje temporal de los residuos urbanos generados, en las etapas de Preparacion del sitio y
Construccion, los contenedores se podran colocar en el area de almacenamiento de materiales y
residuos o bien en las areas de mayor afluencia de trabajadores, mientras que en la etapa de
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Operacién y Mantenimiento estos deberan colocarse en un area cerrada, como una de las bodegas
del hotel.

Todos los residuos urbanos, se deberan enviar al basurero municipal o sitios autorizados por el H.
Ayuntamiento de Progreso, en las dos primeras etapas (Preparacion del sitio y Construccion), estos
podran ser entregados a la empresa encargada de la recoleccién de los residuos en la zona o bien,
trasladados por medio del contratista hacia el sitio de disposicion mds cercano, mientras que la
etapa de Operacién y Mantenimiento, el promovente debera realizar la contratacion de la empresa
recolectora de la zona a fin de que esta recolecte de manera periddica los residuos generados en el
hotel.

B. RESIDUOS DE MANEJO ESPECIAL

Los materiales pétreos residuales, seran apilados y almacenados de manera temporal en establecida
para este fin, su traslado podra ser por parte del contratista encargado de la obra civil, quién debera
enviarlos a un sitio en que se requieran para el relleno o bien, a un banco de extracciéon de materiales
pétreos en etapa de restauracion. Es importante sefialar que tanto en la localidad (Progreso,
Yucatdn), como en el estado, se tienen sitios suficientes en los que se podran destinar tales residuos.

C. RESIDUOS PELIGROSOS

En el sitio del proyecto, no se contara con infraestructura para el manejo de residuos peligrosos,
dado que no se considera su generacién por actividades del proyecto, sin embargo, en caso de la
presencia de alguna contingencia no prevista, se implementaran contenedores de acuerdo al tipo
de residuo y su volumen a fin de poder ser almacenado de manera aislada y bajo los requerimientos
establecidos en la normatividad aplicable.

D. AGUAS RESIDUALES

Como se menciond anteriormente, la ejecucion y puesta en operacién del hotel tendrd dos
momentos de generacion de aguas residuales: 1) durante las etapas de Preparacion del Sitio y
Construccion por las actividades diarias del personal humano y la implementacién de sanitarios
portatiles, y 2) en la etapa de Operacién y Mantenimiento, por las actividades propias de operacion
y ocupacién de la infraestructura (hospedaje).

Para el caso de las aguas residuales de las etapas de Preparacién del Sitio y Construccion, se
contratara el servicio de un sanitario portatil a una empresa autorizada que debera hacerse cargo
de los mantenimientos a los sanitarios, asi como el trasporte, tratamiento y disposicién final de las
aguas. Dado que en la regidén se cuentan con diversas empresas autorizadas que ofertan sus
servicios, se tiene la capacidad suficiente por parte de estas para el abastecimiento de los sanitarios
portatiles y por ende para cubrir las demandas del proyecto.

Por otro lado, en la localidad o municipio no se cuenta con infraestructura alguna que pudiera
aprovecharse durante las etapas de Operacidon y Mantenimiento, por lo que el proyecto prevé la
instalacion de un sistema biodigestor acorde a las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-
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SEMARNAT-1996 y NOM-006-CONAGUA-1997, el cual estara interconectado a un humedal artificial,
teniendo de este modo el correcto tratamiento de las aguas residuales previo a su infiltracion.
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ll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y
EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

El proyecto denominado “Construccion y Operacion de Hotel “Malecdn”, objeto de la presente
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, prevé en todo momento el apego a lo dispuesto por los
diferentes instrumentos de validez legal que regulan tanto el drea en que se encuentra como las
actividades necesarias para su desarrollo. Considerando lo anterior, a continuacidn, se realizard la
vinculacion legal del proyecto con los instrumentos legales vigentes y aplicables.

I1.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

I1.1.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA)
Articulo 15: Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expediciéon de normas
oficiales mexicanas y demads instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el Ejecutivo Federal observara los
siguientes principios:

IV: Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado a
prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y aproveche de manera
sustentable los recursos naturales.

Articulo 28: La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine
el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
Secretaria:

IX: Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

Articulo 30: Para obtener la autorizacidén a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberdn presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener,
por lo menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demds
necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

VINCULACION: Los predios en que se pretende el desarrollo del proyecto “Construccién y Operacidn

de Hotel “Malecon”, se encuentran inmersos en el municipio de Progreso, Yucatdn, considerado uno

de los puertos costeros de mayor importancia para el estado, el cual, si bien se encuentra claramente

urbanizado y de manera actual no cuenta con vegetacion o un ecosistema propio de costa, se hace
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necesaria la Evaluacion de Impacto Ambiental como parte del proceso para obtener la autorizacion

en materia de Impacto Ambiental, para lo que se exhibe la presente Manifestacion de Impacto

Ambiental en su modalidad particular ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Por otro lado, es importante sefialar, que, en cumplimiento a los articulos precedentes, como parte

de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, se presentara la evaluacion e identificacion de

los posibles impactos ambientales que podrian derivarse de la ejecucion del proyecto, asi como

medidas de prevencion y de mitigacion necesarias y consideradas como las mds eficientes para evitar

o0 minimizar los efectos negativos que dichos impactos puedan tener sobre el sistema ambiental.

Articulo 35 BIS 1: Las personas que presten servicios de impacto ambiental, seran responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de impacto ambiental y estudios de
riesgo que elaboren, quienes declarardn bajo protesta de decir verdad que en ellos se incorporan
las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacién y medidas de prevencidny
mitigacién mas efectivas.

VINCULACION: En la presente Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “Construccion y

Operacion de Hotel “Malecon”, se incorporan las mejores técnicas y metodologias existentes, asi

como la informacion y medidas de prevencion y mitigacion mds efectivas, responsabilizandose para

esto tanto el promovente del proyecto como el responsable de los trabajos en campo y de la

elaboracion del estudio, por lo que se ajunta la carta firmada con declaratoria bajo protesta de decir

verdad.

Articulo 79: Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se
consideraran los siguientes criterios:

I. La preservacion y conservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de floray
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce su soberania
y jurisdiccion;

VINCULACION: Los predios en que se prevé llevar a cabo el proyecto, asi como el drea en la que se

localiza, de manera actual no cuentan con cobertura vegetal, ya que anteriormente se encontraban

ocupados por viviendas unifamiliares con suelo impermeabilizado en su totalidad, aunado a la

urbanizacion del drea, reflejada en la ocupacion de predios circundantes por infraestructura de

servicios (comercios, hoteles, etc.), como viviendas unifamiliares e infraestructura de urbanizacion.

La pérdida de cobertura vegetal, puede ser considera la principal causa de la ausencia de fauna en

el interior del predio, sin embargo, la urbanizacion del drea y su cercania con la Zona Federal

Maritima Terrestre _han generado la presencia de fauna caracteristica de sitios urbanos o

perturbados como perros y gatos domésticos, asi como de aves marinas adaptadas a las actividades

antrdpicas de la zona.

De acuerdo a lo anterior (ausencia de cobertura vegetal y una composicion faunistica por especies

comunes y adaptadas a la perturbacion actual de la zona) podemos decir, que el desarrollo del
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proyecto no pondrd en riesqgo a la biota del drea, y en cambio, se podrdn tener impactos benéficos,

ya que se considera la habilitacion de dreas verdes, dentro de las cuales se tendrd vegetacion que

ademds pudiera resultar aprovechable por pequefias especies faunisticas.

Articulo 88: Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas acuaticos, se

consideraran los siguientes criterios:

IV. La preservacién y el aprovechamiento sustentable del agua, asi como de los ecosistemas
acuaticos es responsabilidad de los usuarios, asi como de quienes realicen obras o actividades
que afecten dichos recursos.

VINCULACION: £l desarrollo del proyecto, con el fin de aprovechar de manera sustentable el agua y
preservar los sistemas acudticos (acuifero subterrdneo), prevé ciertas medidas, como la contratacion
durante las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccion de un servicio de sanitarios portdtiles,
cuyo uso serd indicado como obligatorio para el personal empleado, evitando la infiltracidon de

contaminantes al subsuelo, por lo que la empresa arrendadora de tal servicio de sanitarios portdtiles

deberd dar mantenimiento periddico a los sanitarios, recolectar, trasladar y tratar las agquas

residuales en las instalaciones concernientes previo a su disposicion final.

Otra de las medidas que se implementaran para promover la preservacion del sistema acudtico

(acuifero subterrdneo), serd la instalacion de un sistema biodigestor conectado a un humedal

artificial, mediante el que se tendrd el tratamiento de todas las aguas residuales que se generardn
con el funcionamiento de las instalaciones del Hotel “Malecon” en la etapa de Operacion y
mantenimiento.

Con la implementacion de las medidas mencionadas con anterioridad, se considera que el proyecto

tendrd un uso y manejo (tratamiento) adecuado de las aguas residuales, preservando tanto el

recurso como los ecosistemas acudticos, acatandose a lo dispuesto por el articulo.

Articulo 98: Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se consideraran los

siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacidn natural y no debe alterar el equilibrio de
los ecosistemas;

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad fisica y su
capacidad productiva.

VINCULACION: El sitio del proyecto, se encuentra inmerso dentro de la zona urbana del municipio

de Progreso, Yucatdn, el cual fue previamente ocupado por viviendas unifamiliares, rodeado de

infraestructura de servicios (comercios, hoteles, etc.), asi como viviendas unifamiliares, lo que

aunado a su compatibilidad con los usos de suelo establecidos en los Ordenamientos Ecoldgicos de

la_entidad federativo a la que pertenece el sitio del proyecto (Yucatdn), podemos decir, que su

desarrollo conservara su vocacion natural e incluso contribuird en la recuperacion de la integridad

fisica del suelo en parte del predio del proyecto, al habilitar dreas verdes que mejorardn su

productividad, recuperaran su fertilidad, capacidad filtradora, entre otras.
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Articulo 110: Para la proteccidén a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del
pais; y

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacidn y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 113: No deberan emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan ocasionar
desequilibrios ecoldgicos o dafos al ambiente...

VINCULACION: La implementacién del proyecto podrd producir dos tipos de contaminantes a la

atmosfera: 1) generacion o levantamiento de polvos y particulas y 2) gases contaminantes.

La generacion de polvos y particulas podrd tenerse al momento de realizar las excavaciones, asi

como por el uso de materiales propios de la construccion, por lo que a fin de reducir el nivel que

podria producirse de estos, se humedecerd el suelo previo a su intervencion y se humedecerdn

también los materiales de manera anterior a su uso y durante su almacenamiento.

Los gases contaminantes, podrdn resultar por el uso de maquinaria pesada, principalmente durante

las actividades de construccion, por lo tanto, se corroborara que toda la maguinaria empleada en el

presente proyecto, cuente con escapes que contribuyen en la reduccion de los gases generados por

su operacion, ademds de que dicha maquinaria deberd encontrarse en buen estado y que se vea

sometida a constantes mantenimientos, asequrando de este modo su correcto funcionamiento y que

las emisiones no rebasen en ningun momento los limites mdximos permisibles establecidos en la

normatividad aplicable.

Articulo 117: Para la prevencién y control de la contaminacidon del agua se consideraran los
siguientes criterios:

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

Articulo 121: No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el
permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién.

Articulo 123: Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces, vasos,
aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los demds derrames de aguas residuales
en los suelos o su infiltracién en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que
para tal efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la
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Secretaria o las autoridades locales. Correspondera a quien genera dichas descargas, realizar el
tratamiento previo requerido.

VINCULACION: Para el desarrollo del proyecto objeto de la presente Manifestacién de Impacto

Ambiental, se generardn aquas residuales en dos momentos diferentes: 1) durante las etapas de

Preparacion del Sitio y de Construccion, por la presencia y actividades del personal humano para el

desarrollo de la infraestructura del hotel y 2) durante la etapa de Operacion y Mantenimiento por la

ocupacion de las habitaciones por parte de los huéspedes, asi como por el funcionamiento de las

demds dreas del hotel. Debido a lo anterior, se tendrdn las siquientes medidas:

v’ Contratacion de un servicio de sanitarios portdtiles durante las etapas de preparacion del sitio

y de construccion: Durante las primeras etapas del proyecto se arrendard un servicio de

sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para el ejercicio de sus labores. Los sanitarios

serdn colocados en un sitio accesible y visible para el personal, siendo su uso indicado como

obligatorio. Dichos sanitarios deberdn encontrarse bajo constate mantenimiento, siendo la

empresa _arrendadora del servicio la encargada de esto, asi como de la recolecta, traslado,

tratamiento y disposicion final de las aguas residuales. Con la colocacion y uso de los sanitarios

portdtiles, se evitard la contaminacion de las agquas subterrdneas por la infiltracion de

componentes orgdnicos gue de otro modo podria tenerse.

v Instalacion de un sistema biodigestor interconectado a un humedal artificial: Las aguas

residuales que se originardn con el funcionamiento del Hotel “Malecdn”, serdn enviadas a través

de las instalaciones sanitarias hacia un sistema biodigestor a implementar, acorde a las
especificaciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997. El biodigestor se encontrard interconectado a un humedal artificial,
mediante el cual se tendrd el tratamiento complementario de las aguas residuales previo a su

infiltracion a los suelos.

Como puede verse, en todo momento se tendrd el correcto tratamiento de las aquas residuales

previo a su descarga, por lo que los sistemas acudticos no se verdn comprometidos, dando

cumplimiento a los articulos precedentes.

Articulo 134: Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de contaminacion
de los suelos;

lll. Es necesario prevenir y reducir la generacion de residuos sélidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reusé y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes;

IV. La utilizacién de plaguicidas, fertilizantes y sustancias tdxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir los
dafios que pudieran ocasionar, ...
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VINCULACION: El desarrollo del proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”, a fin de

prevenir y controlar la contaminacion de los suelos por los residuos que se producirdn (residuos

solidos urbanos, de manejo especial, peligrosos y aguas residuales) durante todas las etapas o por

otras sustancias, se tendrdn en consideracion las siguientes acciones:

v' Manejo de los residuos sélidos urbanos: En las tres etapas se contard con contenedores provistos

de bolsas pldsticas y tapas para el almacenaje temporal de los residuos urbanos generados, en

las etapas de Preparacion del sitio y Construccion, los contenedores se podrdn colocar en el drea

de _almacenamiento de materiales y residuos o bien en las dreas de mayor afluencia de

trabajadores, mientras que en la etapa de Operacion y Mantenimiento estos deberdn colocarse

en un drea cerrada, como una de las bodegas del hotel.

Todos los residuos urbanos, se deberdn enviar al basurero municipal o sitios autorizados por el H.

Ayuntamiento de Progreso, en las dos primeras etapas (Preparacion del sitio y Construccion),

estos podrdn ser entregados a la empresa encargada de la recoleccion de los residuos en la zona

o bien, trasladados por medio del contratista hacia el sitio de disposicion mds cercano, mientras

que la etapa de Operacion y Mantenimiento, el promovente deberd realizar la contratacion de la

empresa recolectora de la zona a fin de que esta recolecte de manera periddica los residuos

generados en el hotel.

v’ Manejo de los residuos de manejo especial: Debido a que se utilizardn materiales de

construccion, podrdn resultar residuos de tales materiales, por lo que a fin de reducir la cantidad

que pudiera tenerse de estos, el contratista encargado de la obra civil deberd controlar el

volumen de los materiales a requerir.

Los residuos de materiales pétreos deberdn ser apilados en un sitio al interior de la bodega

provisional, donde serdn almacenados de manera temporal hasta el momento en que el

contratista de la obra civil los traslade (en vehiculos cubiertos con lonas) hacia un sitio de

disposicion final adecuado como podrdn ser bancos de extraccion de materiales pétreos en etapa

de restauracion o a predios que requieran de su relleno.

v' Manejo de residuos peligrosos: A pesar de que, en ninguna de las actividades del proyecto, se

contempla la utilizacion de productos o materiales que puedan generar residuos peligrosos, el

emplear maquinaria pesada incrementa el riesqo de la generacion de los mismos, derivado

principalmente de fugas o derrames que puedan ocasionar contaminacion del suelo, filtraciones

al acuifero, asi como materiales impregnados de aceites y/o combustibles.

Por lo anterior, durante la ejecucion de las actividades en las que se emplee maquinaria pesada,

se deberd vigilar gue no existan fugas o derrames que generar residuos peligrosos, y en caso de

su_generacion _por contingencias no _previstas, se deberd dar el manejo de acuerdo a los

requerimientos establecidos en la normatividad aplicable. Es decir, los residuos peligrosos, se

almacenardn de manera aislada, en contenedores con la capacidad suficiente para su resquardo,

los cuales deberd poder ser cerrados para prevenir su dispersion o derrame y se deberd contratar
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a una empresa autorizada por la SEMARNAT para su recoleccidn, traslado, manejo y disposicién

final.

v’ Manejo de aguas residuales durante la etapa de preparacion del sitio y la etapa de
construccién: Con la finalidad de evitar la contaminacidn del suelo por aguas residuales durante

la etapa de Preparacion del Sitio y la de Construccion, se arrendard un servicio de sanitarios

portdtiles, la cual deberd realizar los mantenimientos periddicos a los sanitarios, asi como llevar

a cabo la recolecta, transporte, tratamiento y disposicion final de las aguas generadas.

v' Manejo de aquas residuales a generarse durante la etapa de operacién y mantenimiento: E/

funcionamiento del hotel, tendrd entre sus consecuencias la produccion de aguas residuales, que

deberdn ser enviadas a través de las redes sanitarias hacia un sistema biodigestor para su
tratamiento primario. El biodigestor estard interconectado a un humedal artificial, mediante el
cual se tendrd el tratamiento complementario de las aquas residuales previo a su infiltracion.

Mediante el sistema biodigestor-humedal a implementar se tendrd el adecuado tratamiento de

las aquas residuales y se evitard la contaminacion al suelo.

v' No _utilizacion de plaquicidas, fertilizantes y sustancias tdxicas que pudieran generar

desequilibrio del sistema o dafios hacia la salud humana: Los Unicos momentos en que se podria

tener la utilizacion de plaquicidas, fertilizantes y otras sustancias, podrdn ser: durante la

habilitacion de dreas verdes y sus mantenimientos, por lo que en caso de que se requiriera de su

utilizacion, se procurard adquirir aquellos que por sus caracteristicas no pusieran en riesgo a los

ecosistemas o a la salud humana.

Con base en lo anterior, se considera que el proyecto se apegard en todo momento a lo dispuesto en

los criterios del articulo precedente.

Articulo 150: Los materiales y residuos peligrosos deberan ser manejados con arreglo a la presente
Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas que expida la Secretaria, previa opinion de las
Secretarias de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Energia, de Comunicaciones y
Transportes, de Marina y de Gobernacidn. La regulacidon del manejo de esos materiales y residuos
incluird segun corresponda, su uso, recoleccién, almacenamiento, transporte, reuso, reciclaje,
tratamiento y disposicion final.

El Reglamento y las normas oficiales mexicanas a que se refiere el parrafo anterior, contendran los
criterios y listados que identifiquen y clasifiquen los materiales y residuos peligrosos por su grado
de peligrosidad, considerando sus caracteristicas y volimenes; ademds, habran de diferenciar
aquellos de alta y baja peligrosidad. Corresponde a la Secretaria la regulacidn y el control de los
materiales y residuos peligrosos.

Articulo 151: La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y disposicién
final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los residuos sean
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entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones serda de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generd.

Quienes generen, redsen o reciclen residuos peligrosos, deberan hacerlo del conocimiento de la
Secretaria en los términos previstos en el Reglamento de la presente Ley.

VINCULACION: A pesar de que, en ninguna de las actividades del proyecto, se contempla la

utilizacion _de productos o materiales que puedan generar residuos peligrosos, el emplear

maquinaria pesada incrementa el riesqo de la generacion de los mismos, derivado principalmente

de fugas o derrames que puedan ocasionar contaminacion del suelo, filtraciones al acuifero, asi

como materiales impregnados de aceites y/o combustibles.

Por lo anterior, durante la ejecucion de las actividades en las que se emplee maquinaria pesada, se

deberd vigilar gue no existan fugas o derrames que generar residuos peligrosos, y en caso de su

generacion por contingencias no previstas, se deberd dar el manejo de acuerdo a los requerimientos

establecidos en la normatividad aplicable. Es decir, los residuos peligrosos, se almacenardn de

manera aislada, en contenedores con la capacidad suficiente para su resquardo, los cuales deberd

poder ser cerrados para prevenir su dispersion o derrame y se deberd contratar a una empresa

autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, traslado, manejo y disposicidn final.

l.1.2. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran

previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucion o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros...

VINCULACION: Los predios en que se pretende el desarrollo del proyecto “Construccidn y Operacion

de Hotel “Malecdn”, se ven inmersos en un ecosistema costero y por consistir en edificacion de un

hotel (actividad considerada en el listado del presente articulo), , se exhibe la presente Manifestacion

de Impacto Ambiental en su modalidad particular como parte del proceso para obtener la

autorizacion en materia de Impacto Ambiental ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Naturales, previo al inicio de sus actividades.

Articulo 9: Los promoventes deberadn presentar ante la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la
obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién.
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La Informacién que contenga la manifestacion de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacion del proyecto.

VINCULACION: En cumplimiento al articulo, se exhibe la presente Manifestacion de Impacto

Ambiental en su modalidad Particular en la que se refieren las circunstancias ambientales relevantes

vinculadas a la realizacion del proyecto “Construccion y Operacion de Hotel “Malecon” para su

evaluacion por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

I.1.3. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA

Articulo 10: Seran responsables del cumplimiento de las disposiciones del Reglamento y de las

normas técnicas ecoldgicas que de él se deriven, las personas fisicas o morales, publicas o privadas,

que pretendan realizar o que realicen obras o actividades por las que se emitan a la atmdsfera
olores, gases o particulas sélidas o liquidas.

Articulo 13: Para la proteccién a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del
pais, y

Il. Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecolégico.

Articulo 28: Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sélidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes moéviles, no deberdn exceder los niveles maximos permisibles de
emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la Secretaria en
coordinacién con las secretarias de Economia y de Energia, tomando en cuenta los valores de
concentracién maxima permisible para el ser humano de contaminantes en el ambiente
determinados por la Secretaria de Salud.

VINCULACION: El proyecto objeto de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, denominado

“Construccion y Operacion de Hotel “Malecon”, al comprender excavaciones, nivelaciones y

compactaciones, asi como la utilizacion de materiales de construccion y de maquinaria pesada,

podrd tener como consecuencia un incremento de substancias contaminantes a la atmdsfera del

sitio como polvos y particulas suspendidas y gases contaminantes. Debido a lo anterior, se tendrdn

las siguientes medidas fin de prevenir o mitigar la afectacion neqgativa a la atmdsfera del drea:

v' Humedecimiento de las superficies en las que se realizardn las excavaciones de manera anterior

a su intervencion (afectacion) para minimizar la generacion de polvos y particulas suspendidas.

v' Humedecimiento de materiales pétreos previo a su utilizacidn, para de este modo minimizar la

dispersion de polvos o particulas por su manipulacion.

v Humedecimiento de materiales pétreos y residuos de manejo especial, a fin de minimizar la

generacion de polvos y particulas por acciones del viento
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v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los materiales durante su traslado hacia los predios del proyecto. Con esta

medida pretende evitarse la dispersion del material y en consecuencia no afectar de mayor

manera a la atmdsfera por el aumento de polvos y particulas.

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los residuos de materiales de construccion durante su traslado hacia los sitios

de disposicion final mds adecuados (banco de extraccion de materiales pétreos en etapa de

restauracion o predios que requieran de rellenos).

v’ Utilizacién de maquinaria pesada que cuente con escapes, buen estado y bajo mantenimientos

periddicos, para de este modo procurar que sus emisiones estén por debajo de los limites

mdximos permisibles establecidos en la normatividad (Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2006).
v' Prohibicién de las prdcticas de quema de residuos de cualquier tipo, principalmente sdlidos

urbanos. Es importante _mencionar que se dispondrdn contenedores de basura para el

almacenamiento temporal de los residuos sélidos previo a su traslado a un sitio de disposicion

final, lo que a su vez evitard que las prdcticas de quema de los residuos pudieran darse.

1ll.1.4. LEY DE AGUAS NACIONALES

Articulo 88 Bis 1: Las descargas de aguas residuales de uso doméstico que no formen parte de un
sistema municipal de alcantarillado, se podran llevar a cabo con sujecidon a las Normas Oficiales
Mexicanas que al efecto se expidan y mediante un aviso por escrito a "la Autoridad del Agua".

Articulo 96 BIS 1: Las personas fisicas o morales que descarguen aguas residuales, en violacién a las
disposiciones legales aplicables, y que causen contaminacidén en un cuerpo receptor, asumiran la
responsabilidad de reparar o compensar el dafio ambiental causado en términos de la Ley de Aguas
Nacionales y su Reglamento, sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones administrativas, penales
o civiles que procedan, mediante la remocion de los contaminantes del cuerpo receptor afectado y
restituirlo al estado que guardaba antes de producirse el dafio...

VINCULACION: Para el desarrollo del proyecto objeto de la presente Manifestacion de Impacto

Ambiental, se generardn aquas residuales en dos momentos diferentes: 1) durante las etapas de

Preparacion del Sitio y de Construccion, por la presencia y actividades del personal humano para el

desarrollo de la infraestructura del hotel y 2) durante la etapa de Operacion y Mantenimiento por la

ocupacion de las habitaciones por parte de los huéspedes, asi como por el funcionamiento de las

demds dreas del hotel. Debido a lo anterior, se tendrdn las siguientes medidas:
v' Contratacidn de un servicio de sanitarios portdtiles durante las etapas de preparacién del sitio
y _de construccion: Durante las primeras etapas del proyecto se arrendard un servicio de

sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para el ejercicio de sus labores. Los sanitarios

serdn colocados en un sitio accesible y visible para el personal, siendo su uso indicado como

obligatorio. Dichos sanitarios deberdn encontrarse bajo constate mantenimiento, siendo la

empresa _arrendadora del servicio la encargada de esto, asi como de la recolecta, traslado,

tratamiento y disposicion final de las aguas residuales. Con la colocacion y uso de los sanitarios
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portdtiles, se evitard la contaminacion de las aquas subterrdneas por la infiltracion de

componentes orgdnicos que de otro modo podria tenerse.

v’ Instalacién de un sistema biodigestor interconectado a un humedal artificial: Las aguas

residuales que se originardn con el funcionamiento del Hotel “Malecon”, serdn enviadas a través

de las instalaciones sanitarias hacia un sistema biodigestor a implementar, acorde a las
especificaciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997. El biodigestor se encontrard interconectado a un humedal artificial,
mediante el cual se tendrd el tratamiento complementario de las aguas residuales previo a su

infiltracion a los suelos.

Con la implementacion de las medidas anteriores, puede decirse que en todo momento se tendrd el

adecuado tratamiento de las aquas residuales previo a su descarga, dando cumplimiento a lo

establecido en los articulos precedentes.

111.1.5. REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

Articulo 134: Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estdn obligadas a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion y
en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacidn posterior en
otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Articulo 146: Cuando para el cumplimiento de la obligacion legal de tratar aguas residuales, se
contraten o utilicen los servicios de empresas que realicen dicha actividad, estas ultimas serdn las
que soliciten el permiso de descarga de aguas residuales y cumplirdn con lo dispuesto en este
Capitulo, siempre que utilicen bienes nacionales como cuerpos receptores de las descargas de las
plantas de tratamiento respectivas.

En el caso del parrafo anterior, las personas fisicas o0 morales que contraten o utilicen los servicios
mencionados, seran, conforme a la ley, solidariamente responsables con las empresas que traten
aguas residuales del cumplimiento de lo dispuesto en la “Ley” y el presente “Reglamento” en
materia de control y prevencion de la calidad de las aguas.

VINCULACION: El desarrollo del proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”, requerird

de la utilizacién de aquas (cruda y/o potable) en todas sus etapas, ademds de la generacién de aguas

residuales, por lo que se consideran las siquientes medidas:

v' Uso racional del agua: Durante las etapas de Preparacidn del Sitio y de Construccidn se requerird

de la utilizacion de aqua para la preparacion de los materiales, por lo que se podrdn contratar

pipas de agua cruda o bien, aprovechar el sistema municipal de agua potable ya existente. El uso

racional del agua serd indicado al personal, para evitar el uso excesivo e innecesario del recurso.

v’ Contratacion de un servicio de sanitarios portdtiles durante las etapas de Preparacion del Sitio

y _de Construccion: Durante las primeras etapas del proyecto se arrendard un servicio de

sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para el ejercicio de sus labores. Los sanitarios
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serdn colocados en un sitio accesible y visible para el personal, siendo su uso indicado como

obligatorio. Dichos sanitarios deberdn encontrarse bajo constate mantenimiento, siendo la

empresa _arrendadora del servicio la encargada de esto, asi como de la recolecta, traslado,

tratamiento y disposicion final de las aguas residuales. Con la colocacion y uso de los sanitarios

portdtiles, se evitard la contaminacion de las aquas subterrdneas por la infiltracion de

componentes orgdnicos que de otro modo podria tenerse.

v’ Instalacién de un sistema biodigestor interconectado a un humedal artificial: Las aguas

residuales que se originardn con el funcionamiento del Hotel “Malecdon”, serdn enviadas a través

de las instalaciones sanitarias hacia _un sistema biodigestor a _implementar, acorde a las
especificaciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997. El biodigestor se encontrard interconectado a un humedal artificial,
mediante el cual se tendrd el tratamiento complementario de las aguas residuales previo a su

infiltracion a los suelos.

Articulo 151: Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores y zonas federales, basura, materiales,
lodos provenientes del tratamiento de descarga de aguas residuales y demds desechos o residuos
que, por efecto de disolucidn o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como
aquellos desechos o residuos considerados peligrosos en las normas oficiales mexicanas respectivas.

VINCULACION: En las cercanias (60 metros de distancia respecto al limite norte del sitio del proyecto)

se encuentra el cuerpo de agua maritimo del Golfo de México, el cual no se considera podrd ser

afectado por ninguna de las actividades del proyecto, y/o residuos generados en el mismo, dado que

las aguas residuales gue se generen en las distintas etapas de su desarrollo recibirdn los tratamientos

correspondientes previo a su descarga en aguas subterrdneas, y se considera el manejo de todos los

residuos de acuerdo a su tipo.

Adicionalmente, es importante mencionar que, previo al inicio de las actividades de demolicion de

las viviendas que ocupaban el sitio del proyecto, las cuales han sido autorizadas anteriormente por

la SEMARNAT, se colocaron tablas de madera en los limites norte y sur del predio, como barrera con

la finalidad de afectaciones en las colindancias inmediatas, visualizacion al sitio durante los trabajos

de construccion, asi como contener la dispersion de polvos, particulas y residuos por arrastre del

viento.

11.1.6. LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

Articulo 18: Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en organicos e inorgdnicos con
objeto de facilitar su separacidn primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales
y Municipales para la Prevencidon y la Gestidn Integral de los Residuos, asi como con los
ordenamientos legales aplicables.

VINCULACION: Durante las etapas de Preparacidn del Sitio y de Construccidn, se producirdn residuos

solidos urbanos a causa de las actividades diarias del personal humano, por lo que, durante estas

etapas, se colocardn contenedores recubiertos con bolsas pldsticas y provistos de tapas, rotulados
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con las etiguetas “orgdnico” e “inorgdnico” para promover su separacion. Los contenedores deberdn

ser ubicados en un sitio accesible y visible, y en ellos se tendrd el almacenamiento temporal de los

residuos que contengan hasta el momento en que se realice su traslado o recolecta para ser enviados

al sitio de disposicidn final mds cercano, que seria el basurero del municipio de Progreso.

Una vez el Hotel “Malecdn” inicie su funcionamiento, se tendrd la generacion de residuos solidos

urbanos, por lo gue estos deberdn ser dispuestos en contenedores apropiados y la recoleccion deberd

ser por parte de la empresa a cargo (de la recoleccion de los residuos) en el drea, la cual trasladard

tales residuos al basurero del municipio de Progreso.

Articulo 19: Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacién, salvo
cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccidon, mantenimiento y demolicion en general;

VINCULACION: El desarrollo del proyecto requerird de la utilizacion de materiales de construccion

para la edificacion de todas las obras del hotel, por lo que se podrdn generar residuos de

construccion, los cuales tendrdn su manejo, almacenamiento temporal, traslado y disposicidn final

conforme a lo dispuesto en los instrumentos de validez leqal aplicables.

Articulo 54: Se debera evitar la mezcla de residuos peligrosos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos ni provocar reacciones, que puedan poner en riesgo la salud, el ambiente o los
recursos naturales...

VINCULACION: A pesar de que, en ninguna de las actividades del proyecto, se contempla la

utilizacion de productos o materiales que puedan generar residuos peligrosos, el emplear

magquinaria pesada incrementa el riesgo de la generacion de los mismos, derivado principalmente

de fugas o derrames que puedan ocasionar contaminacion del suelo, filtraciones al acuifero, asi

como materiales impregnados de aceites y/o combustibles.

Por lo anterior, durante la ejecucion de las actividades en las que se emplee maquinaria pesada, se

deberd vigilar que no existan fugas o derrames que generar residuos peligrosos, y en caso de su

generacion por contingencias no previstas, se deberd dar el manejo de acuerdo a los requerimientos

establecidos en la normatividad aplicable. Es decir, los residuos peligrosos, se almacenardn de

manera aislada, en contenedores con la capacidad suficiente para su resquardo, los cuales deberd

poder ser cerrados para prevenir su dispersion o derrame y se deberd contratar a una empresa

autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, traslado, manejo y disposicion final.

11.1.7. LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

Articulo 4: Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacién, en perjuicio de los intereses de la
Nacion.
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Los propietarios o legitimos poseedores de los predios en donde se distribuye la vida silvestre,
tendran derechos de aprovechamiento sustentable sobre sus ejemplares, partes y derivados en los
términos prescritos en la presente Ley y demas disposiciones aplicables.

Articulo 18: Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligacién de contribuir
a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podrdan transferir esta
prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que se deriven de
dicho aprovechamiento.

VINCULACION: El sitio en que pretende llevarse a cabo el proyecto “Construccién y Operacién de

Hotel “Malecon”, de manera anterior se encontraban ocupados por viviendas unifamiliares, ademds

de que se ven inmersos en un drea urbanizada que carece de vegetacion o hdbitats conservados, lo

que se ve reflejado no solo en la ausencia de flora, sino en una estructura faunistica conformada por

especies caracteristicas de sitios perturbados y adaptadas a la urbanizacion, aunado a que no prevé

el aprovechamiento de especies flora o fauna en ninguna de las actividades del proyecto, por lo que

no se considera que la implementacion del proyecto en el sitio seleccionado pueda generar dafios o

destrucciones a la vida silvestre, sin embargo, a fin de promover la reintegracion de dicha vida

silvestre en el sitio del proyecto, se habilitara dreas verdes reforestadas con especies de flora

endémicas que contribuirdn en la reintegracion de fauna.

Articulo 27 Bis: No se permitira la liberacion o introduccién a los habitats y ecosistemas naturales
de especies exdticas invasoras.

VINCULACION: Los predios en que se prevé desarrollar el proyecto, no representan un sitio de hdbitat

V/O un ecosistema natural, ya que se ven inmersos en un drea en la que se tiene y admite un uso de

suelo urbano. Por otra parte, si bien el proyecto considera la habilitacion de dreas verdes en una

superficie del 11.58% del total de los predios (87.06 m?), dentro de las cuales se tendrd la siembra

de especies ornamentales preferentemente endémicas, con lo que se procurard que tales especies

no sean invasoras o cuyo uso pudiera producir un desequilibro en el medio.

111.1.8. LEY GENERAL DE PROTECCION CIVIL FEDERAL

Articulo 39: El programa interno de Proteccién Civil se lleva a cabo en cada uno de los inmuebles
para mitigar los riesgos previamente identificados y estar en condiciones de atender la eventualidad
de alguna emergencia a desastre.

Para la implementacién del Programa Interno de Proteccion Civil cada instancia a la que se refiere
el articulo siguiente, deberd crear una estructura organizacional especifica denominada Unidad
Interna de Proteccién Civil que elabore, actualice, opere y vigile este instrumento en forma
centralizada y en cada uno de sus inmuebles.
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Articulo 40: Los inmuebles e instalaciones fijas y modviles de las dependencias, entidades,
instituciones, organismos, industrias o empresas pertenecientes a las sectores publico, privado y
social, a que se refiere el Reglamento de esta Ley deberd contar con un Programa Interno de
Proteccion Civil.

Dicho programa deberd ser elaborado, actualizado, operado y vigilado por la Unidad Interna de
Proteccidn Civil, la que podra ser asesorada por una persona fisica o moral que cuente con el registro
actualizado correspondiente, de acuerdo con lo que se establece en el articulo 11 de esta ley.

El contenido y las especificaciones de este tipo de programa, se precisaran en el Reglamento.

Articulo 79: Las personas fisicas o morales del sector privado, cuya actividad sea el manejo,
almacenamiento, distribucidn, transporte y utilizacion de materiales peligrosos, hidrocarburos y
explosivos presentaran ante la autoridad correspondiente los programas internos de proteccidn civil
a que se refiere la fraccion XL del articulo 2 de la presente Ley.

Articulo 80: Los responsables de la administracion y operacion de las actividades sefialadas en los
articulos anteriores deberan integrar las unidades internas con su respectivo personal, de acuerdo
con los requisitos que sefiale el reglamento interno de la presente Ley, sin perjuicio de lo que
establezcan las Leyes y reglamentos locales.

Articulo 84: Se consideran como delito grave la construccién, edificacidn, realizacién de obras de
infraestructura y los asentamientos humanos que se lleven a cabo en una zona determinada sin
elaborar un andlisis de riesgos y, en su caso, definir las medidas para su reduccién, tomando en
consideracion la normatividad aplicable y los Atlas municipales, estatales y el Nacional y no cuenten
con la autorizaciéon de la autoridad correspondiente.

Articulo 90: La autorizacidn de permisos de uso de suelo o de utilizacidon por parte de servidores
publicos de cualquiera de los tres niveles de gobierno, que no cuenten con la aprobacion
correspondiente, se considerara una conducta grave, la cual se sancionara de acuerdo con la Ley de
Responsabilidad de los Servidores Publicos respectiva, ademas de constituir un hecho delictivo en
los términos de esta Ley y de las demas disposiciones legales aplicables.

VINCULACION: De acuerdo a lo previsto en los articulos precedentes, el promovente del proyecto se

compromete a realizar los tradmites correspondientes ante la secretaria de proteccion civil del estado

de Yucatdn, al igual que a dar cumplimiento a todas las especificaciones emitidas por esta

dependencia. Llevando a cabo cada una de las acciones requeridas por la presente Ley.

111.1.9. REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO DE LA
SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL

Articulo 26: En los centros de trabajo se debera contar con medidas de prevencidn y proteccidn, asi

como con sistemas y equipos para el combate de incendios, en funcién al tipo y grado de riesgo que

entrafie la naturaleza de la actividad de acuerdo con las Normas respectivas.
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Articulo 107: El patrén debera establecer un programa para el orden y la limpieza de los locales de
los centros de trabajo, la maquinaria y las instalaciones, de acuerdo a las necesidades de la actividad
que se desempeiie y a lo que disponga la Norma correspondiente.

Articulo 108: Los servicios sanitarios destinados a los trabajadores deberan conservarse
permanentemente en condiciones de uso e higiénicas.

Articulo 109: La basura y los desperdicios que se generen en los centros de trabajo deberan
identificarse, clasificarse, manejarse y en su caso, controlarse, de manera que no afecten la salud

de los trabajadores y al centro de trabajo.

Articulo 135: ...El patron deberd capacitar a los trabajadores informandoles sobre los riesgos de
trabajo inherentes a sus labores y las medidas preventivas para evitarlos...

VINCULACION: A fin de dar cumplimiento a los articulos precedentes del Reglamento Federal de

Sequridad, Higiene y Medio Ambiente de Trabajo de la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, se

considerardn las siquientes acciones:

v’ Contratacion de personal con las calificaciones y capacitacion necesaria para el ejercicio de

sus labores: Se preferird la contratacion de personal de la localidad o localidades aledafias, que

cuente con la experiencia, capacidad y calificaciones necesarias sequn el puesto de trabajo a

desempefar, de lo contrario, este deberd recibir la capacitacion necesaria para la correcta

ejecucion de sus labores.

v’ Capacitacién al personal: El personal deberd ser capacitado para informarles acerca de los

riesqos de trabajo inherentes al desarrollo de sus labores, sefialando a su vez las medidas

preventivas que deberdn considerar para evitar tales riesqos.

v' Provision al personal empleado del equipo de sequridad apropiado segtin las actividades a

realizar: Dependiendo del tipo de actividades, se deberd procurar que el personal cuente con el

equipo necesario y de su utilizacion para garantizar las mayores condiciones de sequridad que
sean posibles.

v' Arrendamiento de servicio de sanitarios portdtiles a una empresa autorizada: Para propiciar

condiciones de higiene en el medio de trabajo, se contratard un servicio de sanitarios portdtiles,

cuya empresa deberd encargarse de los mantenimientos periddicos a los sanitarios (por lo

menos tres veces por semana), asi como de la recoleccion, traslado, tratamiento y descarga de

las aquas. Lo sanitarios serdn ubicados en un sitio accesible y el uso de los sanitarios serd

indicado como obligatorio para el personal implicado.

v Colocacién de contenedores de residuos sélidos urbanos: Durante las etapas de Preparacion del

Sitio y Construccion se producirdn este tipo de residuos por las actividades diarias del personal

humano, por lo que se colocardn contenedores de basura recubiertos de bolsas pldsticas y tapas
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para evitar la dispersion de los residuos. Los contenedores deberdn ubicarse en un sitio accesible

y visible. Se tendrdn por lo menos dos contenedores que deberdn estar diferenciados para

promover la separacion de los residuos en orgdnicos e inorgdnicos. En dichos contenedores se

tendrd el almacenamiento temporal de los residuos, y su traslado podrd ser por parte del
contratista del proyecto o la empresa encargada de la recoleccion de los residuos sdlidos urbanos
en el drea, quién deberd entregarlos al basurero del municipio de Progreso.

En la etapa de Operacion y Mantenimiento, se deberd propiciar el almacenaje y manejo

adecuado de los residuos generados en el hotel, a fin de prevenir contaminacion por olores,

suelo, agua, entre otros. En esta etapa, el promovente deberd realizar la contratacion de la

empresa autorizada para la recoleccion de residuos, a fin de que sean recolectados de manera

periddica y enviados al sitio de disposicion final autorizado por el H. Ayuntamiento del municipio
de Progreso.

v' Prohibicion de las prdcticas de quema: Se indicard al personal empleado para el desarrollo del
proyecto que la realizacion de fogatas o quemas estard prohibida, para de este modo evitar
riesqo de incendios.

v’ Provision de equipo extintor de fuego: No se prevé riesgo de incendios, mds en caso de que de

manera accidental se tuvieran, como medida de sequridad, deberd contarse con al menos un

equipo extintor de fuego.

v' Provision de un botiquin de primeros auxilios: En el sitio del proyecto, deberd contarse con un

botiquin de primeros auxilios, el cual se encuentre disponible para su uso en todo momento.

v' Implementacion de Programas de Seguridad Civil: En la etapa de Operacién y Mantenimiento,

se deberdn implementar todos los programas de sequridad establecidos en la legislacion de
correspondiente y/o los que marque la autoridad correspondiente, contando con brigadas
conformadas por el personal gue labore en el hotel a fin de garantizar su sequridad y el de sus

huéspedes.

11.2. ORDENAMIENTOS JURIDICOS ESTATALES

11.2.1. LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN

Articulo 93: Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacién que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 95: Las emisiones contaminantes a la atmdsfera tales como, humo, polvos, gases, vapores,
olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites maximos permisibles
contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas técnicas ambientales que se expidan y
en las demas disposiciones locales aplicables en el estado de Yucatan.
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Articulo 102: No se permitird la circulacion de vehiculos automotores que emitan gases, humos o
polvos, cuyos niveles de emisidon de contaminantes a la atmosfera, rebasen los maximos permisibles
establecidos en las normas oficiales mexicanas y en las normas técnicas ambientales vigentes en el
estado.

Articulo 105: Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio
de la entidad tendrdn la obligacién de someter a verificacidn sus vehiculos con el propésito de
controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el Ejecutivo
del Estado establezca. De igual forma sera obligatorio el uso del silenciador y demads aditamentos
necesarios para evitar contaminacién al ambiente, en los términos que establezca el reglamento de
esta ley.

VINCULACION: El desarrollo del proyecto requerird de excavaciones, nivelaciones y compactaciones,

asi como la utilizacion de materiales de construccion y de maquinaria pesada, que por su ejecucion

podrd tener como consecuencia un incremento de substancias contaminantes a la atmdsfera del

sitio como polvos, particulas y gases contaminantes. Debido a lo anterior, se tendrdn las siquientes

medidas a fin de prevenir o mitigar la afectacion negativa a la atmdsfera del drea, y, por ende, dar

cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores:

v' Humedecimiento de las superficies en las que se realizardn las excavaciones de manera anterior

a su intervencion (afectacion) para minimizar la generacion de polvos y particulas suspendidas.

v' Humedecimiento de materiales pétreos previo a su utilizacidn, para de este modo minimizar la

dispersion de polvos o particulas por su manipulacion.

v Humedecimiento de materiales pétreos y residuos de manejo especial, a fin de minimizar la

generacion de polvos y particulas por acciones del viento

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los materiales durante su traslado hacia los predios del proyecto. Con esta

medida pretende evitarse la dispersion del material y en consecuencia no afectar de mayor

manera a la atmdsfera por el aumento de polvos y particulas.

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los residuos de materiales de construccion durante su traslado hacia los sitios

de disposicion final mds adecuados (banco de extraccion de materiales pétreos en etapa de

restauracion o predios gue requieran de rellenos).

v’ Utilizacién de maquinaria pesada que cuente con escapes, buen estado y bajo mantenimientos

periddicos, para de este modo procurar que sus emisiones estén por debajo de los limites

mdximos permisibles establecidos en la normatividad (Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2006).
v’ Prohibicién de las prdcticas de quema de residuos de cualquier tipo, principalmente sélidos

urbanos. Es importante _mencionar que se dispondrdn contenedores de basura para el

almacenamiento temporal de los residuos sélidos previo a su traslado a un sitio de disposicion

final, lo que a su vez evitard que las prdcticas de quema de los residuos pudieran darse.
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Articulo 111: La generacién de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, reusé o descarga, de
manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad aplicable.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operaciéon de Hotel “Malecén” producird agquas
residuales durante todas sus etapas, por lo que, en cumplimiento al articulo anterior, previo a su

descarga se apegard a lo dispuesto por la normatividad aplicable, y, por tanto, se considerardn las

siguientes medidas:

v’ Contratacidn de un servicio de sanitarios portdtiles durante las etapas de Preparacion del Sitio

y _de Construccion: Durante las primeras etapas del proyecto se arrendard un servicio de

sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para el ejercicio de sus labores. Los sanitarios

serdn colocados en un sitio accesible y visible para el personal, siendo su uso indicado como

obligatorio. Dichos sanitarios deberdn encontrarse bajo constate mantenimiento, siendo la

empresa _arrendadora del servicio la encargada de esto, asi como de la recolecta, traslado,

tratamiento y disposicion final de las aguas residuales. Con la colocacion y uso de los sanitarios

portdtiles, se evitard la _contaminacion de las aquas subterrdneas por la infiltracion de

componentes orgdnicos gue de otro modo podria tenerse.

v’ Instalacién de un sistema biodigestor interconectado a un humedal artificial: Las aguas

residuales que se originardn con el funcionamiento del Hotel “Malecdon”, serdn enviadas a través

de las instalaciones sanitarias hacia un sistema biodigestor a implementar, acorde a las
especificaciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997. El biodigestor se encontrard interconectado a un humedal artificial,
mediante el cual se tendrd el tratamiento complementario de las aguas residuales previo a su

infiltracion a los suelos.

Mediante las medidas anteriores, se tendrd el adecuado tratamiento de las aguas residuales previo

a_su descarga en todo momento, y se dard cabal cumplimiento a lo establecido en el articulo
precedente.

11.2.2. REGLAMENTO DE LA LEY DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN
Articulo 134: Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmédsfera no deberan exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacién que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 152: Las emisiones de gases, particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera, mondxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de los vehiculos en circulacién que utilizan gasolina,
diésel o gas L.P. como combustible, asi como de los niveles de opacidad del humo proveniente de la
combustion de los vehiculos automotores a diésel, no deberan exceder los niveles maximos
permisibles de emisiones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas, tomando en cuenta los
valores de concentracién maxima permisible de contaminantes para el ser humano.
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Articulo 153: Para efectos de lo establecido en el articulo anterior, los propietarios o poseedores de
vehiculos que circulen en el Estado, deberan tomar las medidas que sefale la Secretaria, para
asegurar que las emisiones de éstos no rebasen los niveles maximos permitidos.

Articulo 155: Los vehiculos automotores que estén registrados en el Estado, deberan someterse
obligatoriamente a verificacidon en las fechas que fije la Secretaria en los programas que para el
efecto publicarad.

Articulo 158: Todos los vehiculos con placas de otras entidades federativas, que esté registrados y
circulen de manera permanente en territorio estatal, estardn a lo dispuesto en el articulo 155 de

este Reglamento.

VINCULACION: El desarrollo del proyecto requerird de excavaciones, nivelaciones y compactaciones,

asi como la utilizacion de materiales de construccion y de maquinaria pesada, gue por su ejecucion

podrd tener como consecuencia un incremento de substancias contaminantes a la atmdsfera del

sitio como polvos, particulas y gases contaminantes. Debido a lo anterior, se tendrdn las siquientes

medidas a fin de prevenir o mitigar la afectacion negativa a la atmdsfera del drea, y, por ende, dar

cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores:

v' Humedecimiento de las superficies en las que se realizardn las excavaciones de manera anterior

a su intervencion (afectacion) para minimizar la generacion de polvos y particulas suspendidas.

v' Humedecimiento de materiales pétreos previo a su utilizacidn, para de este modo minimizar la

dispersion de polvos o particulas por su manipulacion.

v Humedecimiento de materiales pétreos y residuos de manejo especial, a fin de minimizar la

generacion de polvos y particulas por acciones del viento

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los materiales durante su traslado hacia los predios del proyecto. Con esta

medida pretende evitarse la dispersion del material y en consecuencia no afectar de mayor

manera a la atmdsfera por el aumento de polvos y particulas.

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los residuos de materiales de construccion durante su traslado hacia los sitios

de disposicion final mds adecuados (banco de extraccion de materiales pétreos en etapa de

restauracion o predios gue requieran de rellenos).

v’ Utilizacién de maquinaria pesada gue cuente con escapes, buen estado y bajo mantenimientos

periddicos, para de este modo procurar que sus emisiones estén por debajo de los limites

mdximos permisibles establecidos en la normatividad (Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2006).
v’ Prohibicién de las prdcticas de quema de residuos de cualquier tipo, principalmente sélidos

urbanos. Es importante _mencionar que se dispondrdn contenedores de basura para el

almacenamiento temporal de los residuos sélidos previo a su traslado a un sitio de disposicion

final, lo que a su vez evitard que las prdcticas de quema de los residuos pudieran darse.
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Articulo 195: Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberdn ser vertidas a fosas
sépticas o algun tipo de sistema de recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la
reduccion de contaminantes del agua residual.

VINCULACION: La implementacion del proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecdn”,

tendrd dos momentos de generacion de aguas residuales: 1) durante las etapas de Preparacion del

Sitio y la etapa de Construccion a causa de la presencia de personal humano y 2) en la etapa de

Operacion y Mantenimiento, debido al funcionamiento de la infraestructura del hotel, por lo anterior

y a fin de apeqgarse a lo dispuesto en el presente articulo, en todo momento se tendrd el adecuado

tratamiento de las aguas residuales generadas.

Para las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccion, se arrendardn sanitarios portdtiles a una

empresa_autorizada para el ejercicio de sus labores. Los sanitarios serdn colocados en un sitio

accesible y visible, siendo su uso indicado como obligatorio para el personal empleado. Los sanitarios

deberdn encontrarse bajo constate mantenimiento, siendo la empresa arrendadora del servicio la

encargada de tanto las actividades de mantenimiento como de la recolecta, traslado, tratamiento y

disposicion final de las aguas residuales.

Las aquas residuales que se originardn con el funcionamiento del Hotel “Malecon”, serdn enviadas

a través de las instalaciones sanitarias hacia un sistema biodigestor a implementar, acorde a las
especificaciones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-006-CONAGUA-1997. El biodigestor se encontrard interconectado a un humedal artificial,
mediante el cual se tendrd el tratamiento complementario de las aquas residuales previo a su

infiltracion a los suelos.

11.3. ORDENAMIENTOS JURIDICOS MUNICIPALES

111.3.1. REGLAMENTO DE LIMPIEZA DEL MUNICIPIO DE PROGRESO

Articulo 14: Queda estrictamente prohibido a los habitantes y visitantes del Municipio tirar,
derramar, depositar y acumular materiales o substancias en lugares y vias publicas, que sean nocivos
para la salud, entorpezcan su libre utilizacion, perjudiquen su belleza y/o contaminen el ambiente.

Articulo 26: Se prohibe quemar residuos de cualquier clase, en lugares publicos o en el interior de
los predios.

VINCULACION: En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos precedentes, se tendrdn las

siguientes especificaciones para el proyecto:

v' Colocacidn de contenedores de residuos sdlidos urbanos recubiertos de bolsas pldsticas y

provistos de tapas para el almacenamiento temporal de los residuos durante las etapas de

Preparacion del Sitio y de Construccion.

v’ Indicacidn del uso obligatorio de los contenedores de residuos sélidos por parte del personal

empleado para el desarrollo de las actividades de las etapas de Preparacion del Sitio y de

Construccion.
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v' Arrendamiento de sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para tal fin, misma que deberd

darles _mantenimientos periddicos a los sanitarios, recolectar, tratar y encargarse de la

disposicion final de las aguas.

v’ Indicacidn del uso obligatorio de los sanitarios portdtiles al personal empleado.

v’ Colocacidn de contenedores de residuos sdlidos urbanos en las distintas dreas y habitaciones del

hotel durante la etapa de Operacion y Mantenimiento.

v’ Indicacidn de la prohibicion de prdcticas de quema de cualquier tipo de residuo, principalmente

de sdlidos urbanos.

Articulo 27: Los propietarios, directores responsables de obra, contratistas y encargados de
inmuebles en construccidn o demolicién, son responsables solidariamente de la diseminacidn de
material, escombro y cualquier otra clase de residuos. El frente de las construcciones o inmuebles
en demolicion se ha de mantener completamente limpio. Queda estrictamente prohibido acumular
escombro y material de construcciéon en la via publica (incluida la banqueta). El escombro se debe
transportar a los sitios que determine la Direccién de Servicios Publicos. Los vehiculos que
transporten este tipo de material deben cubrir la carga o humedecerla durante el transporte para
evitar su dispersion.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecén”, por la utilizacién de

materiales de construccion, podrd tener como consecuencia la generacion de residuos de tales

materiales, por lo que, en apeqgo a lo dispuesto por el articulo, estos serdn apilados en un sitio en la

bodega provisional hasta el momento en que se realice su traslado a un sitio de disposicidn final. El

traslado de los residuos de materiales pétreos serd mediante vehiculos que cuenten con lonas para

el recubrimiento de los materiales, evitando su dispersion. La disposicion final de los residuos

Articulo 35: Afin de no favorecer la procreacion de fauna nociva y de microorganismos perjudiciales
para la salud, asi como para evitar la emisién de olores desagradables, todos los generadores de
residuos estan obligados a contar con recipientes o contenedores cerrados para el almacenamiento
temporal de sus residuos.

VINCULACION: El proyecto objeto de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental prevé durante

todas las etapas el adecuado manejo y almacenamiento temporal de los residuos a fin de evitar su

dispersion, la emision de olores desagradables, y la proliferacion o procreacidon de fauna nociva.

En el caso de los residuos sélidos urbanos a producirse durante las etapas de Preparacion del Sitio y

de Construccidn, se colocardn contenedores de basura recubiertos con bolsas pldsticas y provistos

de tapas, mismos que deberdn estar sefializados segtin el tipo de residuos que contendrdn (orgdnicos

e inorgdnicos). Dichos contenedores deberdn disponerse en un sitio cercano a el almacén y bodega

provisional, que sea accesible y visible, y su uso serd indicado como obligatorio al personal empleado.

Durante la etapa de Operacion y Mantenimiento, con el funcionamiento del hotel, se generardn

residuos solidos urbanos, los que deberdn ser almacenados temporalmente en contenedores

cerrados, cuyas magnitudes variardn dependiendo de las dreas en gue se dispongan (cocing,
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habitaciones, terraza, etcétera), hasta el momento de su traslado por parte de la empresa encargada

de la recoleccidn de los residuos de la zona en la que se ven inmersos los predios.

Articulo 46: En las obras civiles y demoliciones, la contratacion de la recoleccidon de escombro y
material residual es responsabilidad de quienes lo generen.

VINCULACION: Los materiales residuales de las actividades demolicién de las viviendas unifamiliares

que ocupaban el sitio del proyecto, fueron trasladados a un predio de propiedad privada que

requeria_materiales para su relleno, actividades que fueron realizadas por parte del contratista

contratado para la ejecucion de dichas actividades.

Durante las actividades de preparacion del sitio y construccion, se podrdn tener residuos de

materiales de manejo especial, gue se prevé sean almacenados temporalmente, dentro de los limites

del predio del proyecto, para posteriormente, en camiones de volteo contratados o de propiedad del

contratista ser enviados a los sitios de disposicion final que la autoridad correspondiente disponga.

Articulo 96: Queda prohibido mezclar escombro de construccidén con otros residuos.

VINCULACION: Todos los residuos generados por la implementacion del proyecto, serén manejados

y _almacenados de manera aislada a otro tipo de residuos generado, considerando el

almacenamiento de los residuos de manejo especial dentro de un drea previamente establecida

dentro de los limites del sitio del proyecto.

11.4. NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM)

111.4.1. NOM EN MATERIA DE AGUA

e NOM-001-SEMARNAT-1996: Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

e NOM-001-CONAGUA-2011: Sistemas de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado
sanitario-Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba

¢ NOM-006-CONAGUA-1997: Fosas Sépticas prefabricadas - Especificaciones y métodos de prueba

VINCULACION: El proyecto, en todo momento se sujetard a lo dispuesto por las normas en materia

de agqua, tanto a las especificaciones para las instalaciones hidrdulicas y sanitarias como para el

biodigestor a instaurar para el tratamiento primario de las aguas residuales, y, por otro lado, a las

especificaciones en cuanto a los limites mdximos permisibles de contaminantes de aguas previo a
su descarga.

Para el caso de las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccion, con el fin de prevenir la

afectacion de las aguas por contaminacion orgdnica, se contratard el servicio de una empresa

autorizada para el arrendamiento de sanitarios portdtiles, la cual deberd realizar los
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mantenimientos periddicos a los sanitarios, asi como recolectar, trasladar, tratar y disponer

finalmente de las aguas. El uso de los sanitarios portdtiles serd indicado y obligatorio para el

personal empleado.

El funcionamiento del hotel (etapa de Operacion y Mantenimiento), generard aquas residuales,

tanto por la ocupacion de las habitaciones como por el funcionamiento de las diversas dreas

(cocina, lavanderia, bafios, etcétera), por lo que se tendrd la instalacion de un sistema biodigestor

acorde a las especificaciones de la normatividad, el cual permitird un tratamiento primario de las

aquas_residuales y que estard interconectado a un humedal artificial para el tratamiento

complementario de las mismas, procurando que previo a la infiltracion de las aguas tratadas al

subsuelo, se encuentren por debajo de los limites mdximos permisibles de contaminantes. Tanto el

biodigestor como el humedal, deberdn someterse a mantenimientos periodicos para asequrar su

correcto funcionamiento durante toda la vida util del hotel.

lll.4.2. NOM EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS

e NOM-052-SEMARNAT-2005: Que establece las caracteristicas, el procedimiento de
identificacion, clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

e NOM-054-SEMARNAT-1993: Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o mas residuos considerados como peligrosos.

VINCULACION: A pesar de que, en ninguna de las actividades del proyecto, se contempla la

utilizacion de productos o materiales que puedan generar residuos peligrosos, el emplear

magquinaria pesada incrementa el riesqo de la generacion de los mismos, derivado principalmente

de fugas o derrames que puedan ocasionar contaminacion del suelo, filtraciones al acuifero, asi

como materiales impregnados de aceites y/o combustibles.

Por lo anterior, durante la ejecucion de las actividades en las que se emplee maquinaria pesada, se

deberd vigilar que no existan fugas o derrames que generar residuos peligrosos, y en caso de su

generacion por contingencias no previstas, se deberd dar el manejo de acuerdo a los requerimientos

establecidos en la normatividad aplicable. Es decir, los residuos peligrosos, se almacenardn de

manera aislada, en contenedores con la capacidad suficiente para su resquardo, los cuales deberd

poder ser cerrados para prevenir su _dispersion o derrame y se deberd contratar a una _empresa

autorizada por la SEMARNAT para su recoleccion, traslado, manejo y disposicidn final.

111.4.3. NOM EN MATERIA DE FLORA Y FAUNA

e NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusiéon, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo.

VINCULACION: Las condiciones actuales del sitio del proyecto, como del drea en que se localiza, son

las propias de dreas urbanas, lo gue se ve reflejado en la perdida de cobertura vegetal y por tanto la
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presencia de especies de fauna caracteristica de zonas urbanas o de alta perturbacion. A pesar de lo

anterior y que, en el predio del proyecto o drea de influencia, no se registraron especies que deban

ser protegidas, se propone la reintegracion de elementos bioldgicos al habilitar dreas verdes con

especies preferentemente endémicas, lo que promoverd la reintegracion de fauna al sitio del
proyecto.

11.4.4. NOM EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA

e NOM-041-SEMARNAT-2015: Que establece los limites maximos permisibles de emisidén de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que utilizan
gasolina como combustible.

e NOM-045-SEMARNAT-2006: Proteccién ambiental. Vehiculos en circulacién que usan diésel
como combustible. Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y

caracteristicas técnicas del equipo de medicion.

e NOM-085-SEMARNAT-2011: Contaminaciéon atmosférica-Niveles maximos permisibles de
equipos de combustidn de calentamiento indirecto y su medicién.

VINCULACION: El desarrollo del proyecto requerird de excavaciones, nivelaciones y compactaciones,

asi como la utilizacion de materiales de construccion y de maquinaria pesada, que por su ejecucion

podrd tener como consecuencia un incremento de substancias contaminantes a la atmdsfera del

sitio como polvos, particulas y gases contaminantes. Debido a lo anterior, se tendrdn las siquientes

medidas a fin de prevenir o mitigar la afectacion negativa a la atmdsfera del drea, y, por ende, dar

cumplimiento a lo establecido en los articulos anteriores:

v' Humedecimiento de las superficies en las que se realizardn las excavaciones de manera anterior

a su intervencion (afectacidn) para minimizar la generacion de polvos y particulas suspendidas.

v' Humedecimiento de materiales pétreos previo a su utilizacidn, para de este modo minimizar la

dispersion de polvos o particulas por su manipulacion.

v' Humedecimiento de materiales pétreos y residuos de manejo especial, a fin de minimizar la

generacion de polvos y particulas por acciones del viento

v’ Especificacidn en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los materiales durante su traslado hacia los predios del proyecto. Con esta

medida pretende evitarse la dispersion del material y en consecuencia no afectar de mayor

manera a la atmadsfera por el aumento de polvos y particulas.

v’ Especificacién en el requerimiento de que los vehiculos se encuentren provistos de lonas para el

recubrimiento de los residuos de materiales de construccion durante su traslado hacia los sitios

de disposicion final mds adecuados (banco de extraccion de materiales pétreos en etapa de

restauracion o predios que requieran de rellenos).

v Utilizacién de maquinaria pesada que cuente con escapes, buen estado y bajo mantenimientos

periodicos, para de este modo procurar que sus emisiones estén por debajo de los limites

mdximos permisibles establecidos en la normatividad (Norma Oficial Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2006).
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v’ Prohibicién de las prdcticas de quema de residuos de cualguier tipo, principalmente sélidos

urbanos. Es importante _mencionar que se dispondrdn contenedores de basura para el

almacenamiento temporal de los residuos sélidos previo a su traslado a un sitio de disposicion

final, lo que a su vez evitard que las prdcticas de quema de los residuos pudieran darse.

111.4.5. NOM EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE DEL TRABAJO
e NOM-002-STPS-2010: Condiciones de seguridad, prevencion, proteccion contra incendios en los
centros de trabajo.

¢ NOM-004-STPS-1999: Sistemas de proteccidn y dispositivos de seguridad en la maquinaria y equipo
que se utilice en los centros de trabajo.

e NOM-011-STPS-2001: Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere
ruido.

e NOM-017-STPS-2008: Equipo de proteccion personal-Seleccidn, uso y manejo en los centros de
trabajo.

VINCULACION: A fin de dar cumplimiento a las especificaciones técnicas establecidas en la

normatividad en materia de sequridad e higiene en el trabajo, se considerardn las siguientes

acciones:
v Contratacidn de personal con las calificaciones y capacitacién necesaria para el ejercicio de sus

labores.
v’ Provisién al personal empleado del equipo de sequridad apropiado sequn las actividades a

realizar.
Arrendamiento de servicio de sanitarios portdtiles a una empresa autorizada.

Colocacion de contenedores de residuos sdlidos urbanos.

Prohibicidn de las prdcticas de quema.

Provision de por lo menos un equipo extintor de fuego.

AN N NI

Provision de un botiguin de primeros auxilios.

lIl.5. PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)

Los predios en los cuales se prevé la realizacidn del proyecto, se encuentran dentro de los limites
del municipio de Progreso, en el estado de Yucatan (Figura 1ll.1), el cual no cuenta con un Plan o
Programa de Desarrollo Urbano. Debido a lo anterior, se darad cumplimiento a las recomendaciones,
condicionantes y criterios establecidos en los Ordenamientos Ecoldgicos de la entidad federativa,
asi como a toda la legislacidon aplicable.
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Figura Ill.1. Ubicacién municipal de los predios del proyecto

11.5.1. PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO

El estado de Yucatan cuenta con dos Programas de Ordenamiento Ecoldgico, el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del estado de Yucatadn (POETY), decretado en el afio 2007 y el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico del estado de Yucatan (POETY), decretado en el afio 2010 y modificado
en 2014, los cuales regulan los usos de suelo de todo el territorio estatal de acuerdo a sus
caracteristicas bioldgicas y la disponibilidad de recursos naturales a través de la divisién territorial
en Unidades de Gestion Ambiental (UGA’s), a fin de que el desarrollo de la poblacion pueda llevarse
a cabo de manera ordenada y bajo los esquemas del desarrollo sustentable.

Con la finalidad de que el presente proyecto se desarrolle en cumplimiento a los requerimientos de
los Programas de Ordenamiento del estado de Yucatdn, a continuacidn, se presenta la vinculacién
correspondiente con cada uno de ellos.

111.5.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE YUCATAN
(POETY)

El proyecto “Construccién y Operacion de Hotel “Malecdn”, prevé su desarrollo en un sitio inmerso

en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) 1.A “Cordones Litorales” del Programa de Ordenamiento

Ecoldgico Territorial del estado de Yucatan (POETY, 2007) como se observa en la siguiente figura

(Figura l11.2).
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Figura l11.2. Ubicacién del proyecto de acuerdo al POETY

La UGA 1.A “Cordones Litorales” comprende un area de 55.43 km? y se describe como una planicie
costera de cordones litorales, playas arenosas y dunas, <5 msnm, la cual presenta un relieve plano
y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de pendiente) formado por acumulacion de arena, sobre
depdsitos cuaternarios de origen marino con desarrollo de dunas y playas. Esta Unidad, posee suelos
incipientes del tipo de los Regosoles, vegetacion de dunas costeras, plantaciones de coco vy
asentamientos humanos.

Las Unidades de Gestion Ambiental del POETY, se encuentran divididas segin sus caracteristicas
ambientales, estableciendo los usos de suelo que se pueden presentar en cada de unay los criterios
ecolégicos cuyo cumplimiento se requiera para garantizar el crecimiento de las actividades

antroépicas bajo el margen del Desarrollo Sustentable.

A continuacion, se sefialan las caracteristicas de la Unidad de Gestién Ambiental 1.A “Cordones
Litorales” en la que se ven inmersos los predios del proyecto (Tabla IIl.1).

Tabla lll.1. Caracteristicas de la UGA en la que se localizan los predios sujetos a estudio (POETY).

CLAVE UGA 1.A
Nombre Cordones Litorales
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL DEL POETY

Area 55.43 km?

Predominantes  Conservacion de ecosistemas de la zona costera

Compatibles Turismo alternativo y de playa

Condicionados Asentamientos humanos, extraccion de sal, infraestructura basica y de

servicios
Incompatibles Industria de transformacion, extraccion de materiales pétreos
Proteccién (P) 1,2,4,5,6,7,8,9, 10, 12,13, 15.
Conservacion (C) 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 13.
Aprovechamiento (A) 7,8,10,12,17,18, 19
Restauracion (R) 1,3,4,5,6,7,8,9,

Como se puede observar en la tabla anterior, los usos de suelo de esta UGA, establecen como
predominante la conservacidn de ecosistemas de la zona costera, por lo que a pesar de que el drea
en que se ve inmerso el sitio seleccionado para laimplementacion del proyecto, se encuentra dentro
del territorio costero del estado de Yucatdn, esté se ve inmerso en la zona urbana del municipio de
Progreso, por lo que podemos decir, que al ser un sitio en desuso, previamente impactado por su
ocupacidn con viviendas unifamiliares, su implementacion contribuird en la conservacion del
ecosistema urbana en que se encuentra, aunado a su uso compatible con el turismo podemos decir
que el presente proyecto no se contrapone con los usos de suelo establecidos para la UGA a la que
pertenece.

Debido a que el sitio del proyecto, se encuentra inmerso en la UGA 1.A “Cordones Litorales”, se
dard cumplimiento a cada uno de los requerimientos establecidos en las politicas y criterios de
regulacidén ecoldgica correspondientes, por lo que a continuacién se presenta la vinculacién del
proyecto con dichas politicas y criterios de regulacién ecoldgica.

Tabla 111.2. Vinculacién del proyecto con los criterios de la politica de Proteccion del POETY.
CRITERIOS VINCULACION

POLITICA: PROTECCION

Promover la reconversion y diversificacion
productiva bajo criterios ecoldgicos de los
usos del suelo y las actividades forestales,
agricolas, pecuarias y extractivas, que no se
estén desarrollando conforme a los
requerimientos de proteccién del territorio.
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De acuerdo con los Programas de Ordenamiento
Ecoldgico del estado de Yucatdn, la urbanizacion de la
zona en que se ve inmerso el predio del proyecto, ha sido
regulada por dichos instrumentos legales, lo que aunado
al cumplimientos de todas las recomendacion, criterios y
politicas establecidas en dichos instrumentos durante la
ejecucion del presente proyecto, podemos decir que el
presente criterio no es aplicable al proyecto, dado el
desarrollo del drea y del proyecto bajo los requerimientos
de proteccion del estad
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Crear las condiciones que generen un
de

comunidades locales que sea compatible con

desarrollo socioecondmico las

la proteccidn.

No se permiten los asentamientos humanos
en ecosistemas altamente deteriorados con
riesgo de afectacion a la salud por
acumulacién de desechos, salvo que hayan

sido saneados.

No se permite el confinamiento de desechos
industriales, toxicos y bioldgico-infecciosos.

No se permite la construccién a menos de 20
mts. De distancia de cuerpos de agua, salvo
autorizacién de la autoridad competente.

51

Para las actividades de las etapas de Preparacion del Sitio
y de Construccion se generardn empleos temporales (para
la obra civil, las instalaciones, habilitacion de dreas
verdes, etcétera) a la vez que se tendrd un aumento
temporal en la demanda de insumos y servicios del drea,
y durante la etapa de Operacion y Mantenimiento se
creardn oportunidades de empleos permanentes (para la
recepcion del hotel, la limpieza, mantenimientos, cocina,
etcétera), asi como un aumento en los requerimientos de
servicios principalmente del sector turistico, por lo que se
creardn las condiciones que permitirdn un desarrollo
socioeconémico de la localidad, ademds de que con la
implementacion de medidas preventivas y de mitigacion,
se tendrd un proyecto al margen del desarrollo
sustentable.

El sitio en que se prevé la implementacion del proyecto
fueron ocupados por viviendas unifamiliares, lo que
aunado a su localizacion dentro de la ciudad y municipio
de Progreso, Yucatdn, en los limites del drea urbana de
dicha ciudad, por lo que de manera actual, los predios del
proyecto forman parte de un ecosistema altamente
libre de
acumulaciones de desechos que deban ser previamente

deteriorado por las condiciones urbanas,

saneadas, ademds que la ciudad de Progreso cuenta con
la infraestructura y servicios necesarios para el correcto
manejo de los residuos que en el municipio se generan,
por lo que el presente criterio no es aplicable al proyecto.
El proyecto prevé la construccion y el funcionamiento de
un hotel, por lo que las actividades que se tendrdn
generardn los siguientes tipos de residuos: residuos
solidos urbanos, residuos de materiales pétreos (manejo
especial) y aguas residuales, y en ningun momento se
tendrdn desechos industriales, toxicos o bioldgico
infecciosos, por lo que el presente criterio no es aplicable
al proyecto.

El cuerpo de agua mds cercano a los predios del proyecto
es el mar, que se encuentra a una distancia de 60 metros
aproximadamente, a partir del limite norte del poligono
del sitio del proyecto, por lo que la construccion del Hotel

“Malecon” da cumplimiento al presente criterio.
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La construccién de cualquier obra debera
respetar el limite federal, proteger las playas,
linea costera, y dunas que la rodean, asi
como la vegetacién en buen estado de
conservacion.

de
edificaciones en dreas bajas inundables,

No se permite la construccion

pantanos, dunas costeras y zonas de
manglares que estén reconocidas dentro de
las dreas de alto riesgo en los Ordenamientos
Ecolégicos locales y regionales.

No se permite la quema de vegetacidn, de

desechos solidos ni la aplicacion de

herbicidas y defoliantes.
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El limite Norte del poligono de los predios del proyecto, se
encuentra a aproximadamente 40 metros del limite
federal (Zona Federal Maritimo Terrestre), libre de duna
costera o vegetacion que deba respetarse, debido al
establecimiento del malecon del puerto de progreso y su
localizacion dentro de los limites de la zona urbana del
municipio, aunado a su ocupacion previa por viviendas
unifamiliares, por lo que el desarrollo del proyecto cumple
con lo establecido al presente criterio de Proteccion,
respetando los limites de la Zona Federal Maritima
terrestre.

Los predios en los que pretende desarrollarse el proyecto
“Construccion y Operacion de Hotel “Malecon” se
encuentran en un drea urbanizada en la que no se tienen
dreas bajas inundables, dunas costeras o zonas de
manglares reconocidas como dreas de alto riesgo dentro
de los dos Ordenamientos Ecoldgicos Territoriales
aplicables para el sitio (POETY y POETCY).

De manera actual, el sitio del proyecto no cuenta con
vegetacion de tipo alguno, por lo que no se requerird de
la quema de vegetacion o de la aplicacion de herbicidas y
defoliantes, y para el caso de los residuos de materiales
pétreos (residuos de manejo especial) y los desechos
solidos urbanos se tendrd su adecuado manejo en todo
momento. En el caso de los residuos de materiales de
construccion, estos se apilardn dentro de los limites del
sitio del proyecto y serdn trasladados por el contratista de
la obra civil hacia sitios de disposicion final adecuados
como bancos de materiales pétreos en etapa de
restauracion o sitios que requieran de su relleno. Para los
residuos solidos urbanos, se colocardn contenedores
provistos de bolsas pldsticas y tapas, en los cuales se
tendrd su almacenamiento temporal hasta que estos
fueran trasladados por el promovente o bien por la
empresa encargada de la recoleccion de los residuos
solidos en el drea. Los residuos sdlidos urbanos deberdn
ser dispuestos finalmente en un lugar adecuado como
podrd ser el basurero del municipio de Progreso.

Ademds del manejo adecuado de los residuos sédlidos que
se tendrdn, se indicard al personal contratado de la
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Diciemere 2016
Los depdsitos de combustible deben
someterse a supervision y control,

incluyendo la transportacién maritima vy
terrestre de estas sustancias, de acuerdo a
las normas vigentes.

Los proyectos a desarrollar deberan
garantizar la conectividad de la vegetaciéon
entre los predios colindantes que permitan

la movilidad de la fauna silvestre.

No se permiten las actividades que degraden
la naturaleza en las zonas que formen parte
de los corredores bioldgicos.

No se permite el pastoreo y la quema de
vegetacion en las dunas costeras.

prohibicion de las quemas, por lo que en todo momento
se acatard a lo descrito por el criterio.

Si bien el proyecto requerird de la utilizacion de
maquinaria pesada, no se espera el almacenamiento de
combustibles dentro de los limites del predio del proyecto,
dado que se considera que sean transportados al sitio de
acuerdo a los requerimientos de la maquinaria.

Previo al traslado de combustibles al sitio del proyecto, se
deberd verificar que los contenedores utilizados se
encuentren libres de fracturas que puedan generar fugas
o derrames, ademds de que se deberd contar con
extinguidores en los vehiculos de transportacion e
implementar las medidas de seguridad correspondientes.
En el sitio del proyecto, asi como en sus colindancias, de
manera actual no cuenta con cobertura vegetal de ningtn
tipo, teniendo en su totalidad un suelo propio de una zona
urbana, por lo que en estos no se tiene el paso o uso por
parte de fauna silvestre. Aunado a lo anterior, el proyecto
prevé entre sus actividades la habilitacion de dreas verdes
en 87.06 m? (11.58% del total de la superficie de los
predios), la cual podria resultar aprovechable para
pequenas especies de fauna.

El poligono de los predios del proyecto no forma parte de
algun corredor bioldgico, ademds, por el drea en que se
encuentra (zona urbana de la ciudad y municipio de
Progreso, Yucatdn) no se cuenta con superficies en buen
estado de conservacion, por lo que la implementacion del
proyecto da cumplimiento al presente criterio.

De manera actual, el sitio del proyecto no cuenta con
vegetacion de tipo alguno, por lo que no se requerird de
la quema de vegetacion, aunado a que se trata de un
proyecto de construccion y operacion de un hotel, que no
considera actividades de pastoreo.

POLITICA: CONSERVACION

Los proyectos de desarrollo deben

considerar técnicas que disminuyan la
pérdida de la cobertura vegetal y de la

biodiversidad.
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El sitio del proyecto se ve inmerso en un drea urbanizada,
en la cual no se tienen dreas que conserven su cobertura
vegetal. En el caso de la fauna, las especies encontradas
corresponden a las propias de un sitio perturbado, asi
como algunas aves marinas, aunque estas se distribuyen
en la zona federal. Sin embargo, como parte de las
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Prevenir la erosiéon inducida por las

actividades antropogénicas.

Controlar y/o restringir el uso de especies
exoticas.

En el desarrollo de proyectos, se debe
proteger los ecosistemas excepcionales tales
selvas, ciénagas, dunas

como esteros,

costeras entre otros; asi como las
poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincidn, que se

localicen dentro del area de estos proyectos.

No se permite la ubicacién de bancos de

préstamo de material en unidades
localizadas en ANP’s, cerca de cuerpos de

agua y/o dunas costeras.

Los proyectos turisticos deben de contar con
estudios de capacidad de carga.
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actividades del proyecto se tendrd la implementacion de
dreas verdes en un total de 87.06 m?, que representa el
11.58% de la superficie de los predios, con lo que se
promoverd la recuperacion de la cobertura vegetal.

A fin de recuperar parte de la degradacion del suelo del
sitio del proyecto, por su previa ocupacion por
infraestructura de viviendas unifamiliares y la generada
con la implementacion del presente proyecto, se propone
la habilitacion de dreas verdes, en la cuales se sembrardn
flora
recuperacion productiva del suelo y fertilidad.

especies de endémicas, promoviendo la

La habilitacion de dreas verdes, requerird de la
introduccion de especies para su conformacion, las cuales
se espera sean de tipo ornamental para mejorar las
condiciones paisajistas del hotel, sin embargo, en
cumplimiento al presente criterio y legislacion aplicable,
las especies introducidas en las dreas verdes del proyecto
se considera sean principalmente endémicas evitando el
uso de exdticas o invasoras que puedan producir
desequilibrio en el medio.

Tanto el sitio del proyecto, como el drea en que se
encuentra inmerso, se encuentran desprovisto de
cobertura vegetal, y por tanto de especies endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion que deban
protegerse, sin embargo, se considera la habilitacion de
dreas verdes con especies endémicas, promoviendo la
reintegracion y recuperacion de la biodiversidad en el sitio
del proyecto.

El proyecto no contempla la apertura de un banco de
préstamo de material, dado su naturaleza exclusivamente
constructiva, ademds de que el sitio del proyecto no se
encuentra inmerso en un ANP o cuenta con cuerpos de
agua o en la primera duna costera, por lo que el presente
criterio no es aplicable al proyecto.

Es importante senalar, que los materiales que se
necesitardan para la construccion del hotel se obtendrdn
de fuentes autorizadas, y su requerimiento no deberd
generar desabastos en la region.

El presente proyecto a pesar de ser un proyecto cuya
infraestructura promoverd el incremento turistico de la
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Se deberan establecer programas de manejo
y disposicion de residuos sélidos y liquidos
en las areas destinadas al ecoturismo.

No se permite la disposicién de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetaciéon nativa, zona federal
maritimo terrestre, zonas inundables y areas
marinas.

Las vias de comunicacién deberdn contar con
drenajes suficientes que permitan el libre
flujo de agua, evitando su represamiento.

El sistema de drenaje de las vias de
debe

mantenimiento periédico para evitar su

comunicacion sujetarse a

obstruccion y mal funcionamiento.

Para la ubicacion de infraestructura sobre las
playas y dunas, se debera establecer una

55

zona en que se ve inmerso, se trata unicamente de la
construccion y operacion de un hotel, cuyas actividades
serdn exclusivamente de servicio, aunado a su localizacion
dentro de la zona urbana del municipio de progreso, el
presente criterio no es aplicable al proyecto.

El proyecto denominado “Construccion y Operacion de
Hotel “Malecén”, tal como su nombre indica, prevé la
edificacion y posterior funcionamiento de un hotel en un
drea urbanizada, por lo que no se contemplan actividades
propias del ecoturismo. Ademds, en todo momento se
tendrd el correcto manejo y disposicion final de los
residuos sdlidos urbanos, de manejo especial y de las
aguas residuales.

El proyecto al comprender actividades de construccion,
podrd generar residuos de materiales pétreos, por lo que
a fin de reducir el volumen que pudiera tenerse, el
contratista encargado de la obra civil deberd controlar los
volumenes de materiales de construccion a utilizar. Los
residuos de estos materiales, deberdn apilarse en un sitio
dentro de los limites del sitio del proyecto, hasta el
momento en que el contratista los traslade a un sitio de
disposicion final adecuado como un banco de extraccion
de materiales pétreos en etapa de restauracion o un sitio
que requiera del material para su relleno.

Como puede notarse, en ningtin momento se dispondrd de
los residuos de materiales sobre vegetacion nativa, zona
federal maritimo terrestre, zonas inundables o dreas
marinas, dando cumplimiento al presente criterio.

El proyecto “Construccion y Operacion de Hotel
“Malecon”, tal como su nombre indica, consiste en la
edificacion de un hotel y su posterior funcionamiento
como tal, el cual, al pretender su desarrollo en predios
inmersos en un drea urbanizada, que cuenta con
vialidades que podrdn ser utilizadas por su ejecucion y
posterior puesta en operacion, por lo que no prevé en
ninguin momento la construccion de vias de comunicacion,
por lo que los presente criterios no son aplicables al
proyecto.

El proyecto objeto de la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental, prevé llevarse a cabo en predios
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zona de restriccion de construccion, basada
en un estudio de procesos costeros de la
zona de acuerdo a los Ordenamientos
Ecoldgicos Regionales y locales.

Los proyectos de desarrollo deben identificar
y conservar los ecosistemas cuyos servicios
ambientales son de relevancia para la regién.
En el desarrollo de proyectos, se deben
mantener los ecosistemas excepcionales
tales como selvas, ciénagas, esteros, dunas
costeras entre otros, asi como las
poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincién, que se

localicen dentro del area de estos proyectos.

ubicados en la zona urbana de la ciudad y municipio
homdnimo de Progreso, estado de Yucatdn, en el cual,
anteriormente se veia ocupado por dos viviendas
unifamiliares, rodeado de infraestructura destinada al
comercio, hoteleria, viviendas unifamiliares, entre otros.

Debido a lo anterior, en los predios del proyecto o en sus
alrededores no se tienen ecosistemas que presten
servicios ambientales de relevancia para la region, o
ecosistemas excepcionales, poblaciones de flora o fauna
endémica o en riesgo, por lo que la ejecucion del proyecto
en el sitio propuesto, no se contrapondrd a lo referido por
los criterios 11, 13 y 14 de la politica de Conservacion del
POETY.

POLITICA: APROVECHAMIENTO

10

12

17

18

19

Se permite el ecoturismo de baja densidad
en las modalidades de contemplacion vy
senderismo.

En las actividades pecuarias debe
fomentarse la rotacién de potreros y el uso
de cercos vivos con plantas nativas.

Se permiten las actividades de pesca
deportiva recreativa de acuerdo a |la
normatividad vigente.

Se deben utilizar materiales naturales de la
region en la construcciéon de instalaciones
ecoturisticas.

No se permite la ganaderia extensiva en
dunas, sabanas, selvas inundables,
manglares salvo previa autorizacion de la
autoridad competente.

Se permite la extraccidon de arena en sitios
autorizados exclusivamente para programas
y proyectos de recuperacion de playas. Para
otros fines,

deberd de contar con la

autorizacién de las autoridades
competentes.

No se permite la construccion de espigones,
espolones o estructuras que modifiquen el

acarreo litoral salvo aquellas que se sometan

56

El proyecto “Construccion y Operacion de Hotel
“Malecon”, tal como su nombre lo indica, consiste en la
edificacion y habilitacion de un hotel y su posterior
funcionamiento cuyas actividades estardn enfocadas
exclusivamente al servicio de hospedaje, aunado a su
localizacion en un drea urbanizada, no se considera la
realizacion de actividades relacionadas con el ecoturismo
(como contemplacion de la naturaleza o senderismo),
pecuarias (ganaderia extensiva o intensiva), o de
aprovechamiento alguno de los recursos naturales (pesca
deportiva recreativa o utilizacion de material vegetal para
construccion de infraestructura). Debido a lo anterior, los
criterios 7, 8 10, 12 y 17 de la politica de
Aprovechamiento del POETCY no son aplicables al
proyecto.

El sitio del proyecto, como se ha mencionado
anteriormente se encuentra inmerso en la zona urbana de
la localidad y municipio de Progreso, Yucatdn, colindante
al malecdn de dicho puerto costero, por lo que no se prevé
el requerimiento de extraccion de drea para ninguna de
sus actividades y mucho menos para la recuperacion de
playas, asi como la implementacion de espigones,
espolones o estructuras que modifiquen el acarreto

desarrollando sus actividades exclusivamente
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al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

Deben recuperarse las tierras no productivas
y degradadas.

Deben restaurarse las areas de extraccion de
sal o arena.

Se debe promover la recuperacién de la
dinamica costera y acarreo litoral.

Se debe recuperar la cobertura vegetal en

zonas con proceso de erosidn y perturbadas.

Se debe promover la recuperacion de

poblaciones silvestres.

Debe promoverse la recuperacion de playas,
lagunas costeras y manglares.

Se debe promover la restauracidn del area
sujeta a aprovechamiento turistico.

57

dentro de los limites del sitio de implementacion, por lo
que los presente criterios no son aplicables al proyecto.

POLITICA: RESTAURACION

El sitio del proyecto a pesar de encontrarse altamente
degradado, se localiza dentro de un drea urbana, cuya
implementacion del hotel contemplado en el presente
proyecto, se prevé contribuya en la recuperacion de dicho
predio en desuso, generando beneficios al paisaje,
socioeconémicos e incluso bioldgicos al habilitar dreas
verdes.

El sitio del proyecto, fue ocupado previamente por
libre de
actividades de extraccion de arena o sal, por lo que el

infraestructura de viviendas unifamiliares,

presente criterio no es aplicable al proyecto.

el sitio del proyecto, se encuentra inmerso en el drea
urbana del municipio de Progreso, Yucatdn, colindante al
malecdn de dicho puerto, cuyo establecimiento por parte
del gobierno incluyo la recuperacion de la dindmica
costera y acarreo litoral, por lo que el presente proyecto
no contempla la implementacion de dichas actividades,
enfocdndose exclusivamente en las consideradas para la
construccion y operacion del hotel “Malecon”.

Tanto el sitio del proyecto como el drea en que se localiza
(zona urbana), se encuentran libres de cobertura vegetal,
por lo que, en cumplimiento a estos criterios, se prevé la
habilitacion de dreas verdes, las cuales serdn reforestadas
con especies ornaméntales, preferentemente endémicas
a fin de recuperar no solo parte de cobertura vegetal en el
sitio, sino la recuperacion de poblaciones silvestres de
flora y la reintegracion de fauna al sitio del proyecto.

El predio del proyecto se encuentra colindante al malecon
del municipio de Progreso, Yucatdn, cuyo establecimiento
por parte del gobierno incluyo la recuperacion de playas,
por lo que el presente proyecto no contempla la
implementacion de dichas actividades, enfocdndose
exclusivamente en las consideradas para la construccion
y operacion del hotel “Malecon”.

Las actividades de operacion del presente proyecto,
estardn enfocadas exclusivamente a servicios de
hospedaje, lo que, aunado a su localizacion dentro de la
zona urbana, no se prevén acciones de aprovechamiento
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turistico, por lo que el presente criterio no es aplicable al

proyecto.

Los predios del proyecto y sus cercanias no cuentan con

cuerpos de agua cuyos flujos naturales debieran ser
Deben restablecerse y protegerse los flujos reestablecidos, por lo que el criterio no es aplicable. Es
naturales de agua. importante mencionar, que ademds el proyecto prevé la

implementacion de medidas orientadas a evitar la

contaminacion de las aguas subterrdneas.

ANALISIS DE LOS CRITERIOS ECOLOGICOS DEL POETY

Considerando los criterios ecoldgicos de las distintas politicas establecidas en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del estado de Yucatan, aplicables para la Unidad de Gestidn
Ambiental de la que los predios del proyecto forman parte (UGA 1.A “Cordones Litorales”) y su
relacion con las actividades que el proyecto denominado “Construccién y Operacion de Hotel
“Malecdn” prevé, asi como las medidas preventivas y de mitigacion a implementar, se puede decir
qgue en todo momento se tendra el apego a los criterios ecoldgicos aplicables, lo que permitira que
el desarrollo del proyecto sea Ambientalmente Factible.

I.L1.1. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL ESTADO DE
YUCATAN (POETCY)

Los predios en que se prevé llevar a cabo el proyecto denominado “Construcciéon y Operacion de

Hotel “Malecén” se ven inmersos en los limites de la UGA “PRO06-BAR_URB” del Programa de

Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY 2014), como puede

apreciarse en la figura IIl.3.

Debido a la ubicacidn del sitio en que se prevé la implementacion del presente proyecto, dentro de
los limites de UGA PRO06-BAR_URB, el desarrollo del mismo debera ser compatible con los usos de
suelo determinados para dicha UGA, ademas de dar cabal cumplimiento a cada uno de los criterios
de Regulacion Ecoldgica aplicables. De acuerdo a lo anterior a continuacién se presentan las
caracteristicas de la UGA PRO06-BAR_URB.

Tabla IIl.3. Caracteristicas de la UGA en la que se localiza el drea de estudio (POETCY).

CLAVE UGA PRO0O6
Paisaje Isla de Barrera (BAR)
Politica Urbana (URB)
ACTIVIDADES Y USOS
Actuales No cuenta
Compatibles No cuenta

No Compatibles No cuenta
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UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL DEL POETCY

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

No compete a este ordenamiento

Simbologia
-

1 PrO0E 8AR_URB

"POETCY"

El stio wmwm e locom on loUGAmomu PROOG-SAR_N‘\

Fuenle: Progr de O g | Costoto del
estado de Yucatdn (2015)
3 0cors 0018 00y 0045

Sgon-ﬂ?ﬁm WGS 1084 UTM Zone 16N

coviB

SA, de N\
Elaborads pee. ZG. Coeal Gomez

Figura I11.3. Ubicacién del sitio del proyecto respecto a las UGA’s del POETCY

VINCULACION: Debido a gue los predios en que pretende llevarse a cabo el proyecto “Construccién

y Operacion de Hotel “Malecon” se ven inmersos en los limites de la UGA “PRO06-BAR _URB”, cuya

politica es “Urbana”, tal como es sefialado en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio

Costero del estado de Yucatdn, esta no compete a dicho programa, siendo de competencia municipal

su ordenamiento y usos de suelo.

El municipio de Progreso, Yucatdn no cuenta con un Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo que

aunado a que el POETCY no cuenta con jurisdiccion sobre el drea del proyecto, se considerard

unicamente lo establecido para la UGA del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del

estado de Yucatdn (POETY) de la que los predios del proyecto forman parte (UGA 1.A “Cordones

Litorales”).

59
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11.6. OTROS INSTRUMENTOS DE REGULACION AMBIENTAL

11.6.1. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE AREAS NATURALES
PROTEGIDAS (ANP)

Los predios en donde se prevé llevar a cabo el proyecto denominado “Construccion y Operacion de

Hotel “Malecén”, no se ven inmersos o cercanos a algiin Area Natural Protegida (ANP), ya fuera

Municipal, Estatal o Federal, siendo el ANP mas préxima el “Parque Nacional Dzibilchaltin”, la cual

se encuentra a 21 km de distancia aproximadamente, como puede observarse en la siguiente figura.

"AREA_'S NATURALES PROTEGIDAS™

<> L |
. A N A

El Parque Nacional Datiichalun, es el ANP mds cercana
Simbo'OQia al predio del proyecto. lccabzada a 21 km del mesmo. 9
- - Kioreon coviel
¢ 2 R 8 12 "/\-l..(:vc
Cocrdrale Systam WGS 1084 UTM 2 1N
DZIBILCHALTUN Pt T o Elaborado por: .G, Coral Gomuz

Figura I11.4. Localizacién de los predios del proyecto en relacidn a las ANP’s.

11.6.2. REGIONES PRIORITARIAS DE CONSERVACION

En esta seccidn, se sefiala la ubicacion de los predios del proyecto respecto a las Regiones Prioritarias
de Conservacion determinadas por La Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO). Dichas regiones fueron identificadas considerando caracteristicas fisicas
y bidticas que favorezcan condiciones particularmente importantes en cuanto a la biodiversidad.
Dependiendo de sus caracteristicas, se tienen cuatro areas clave: Areas de Importancia para la
Conservacién de las Aves (AICAS), Regiones Hidroldgicas Prioritarias (RHP), Regiones Marinas
Prioritarias (RMP) y Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).
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11.6.2.1. AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (AICAS)

Los predios en que se pretende la ejecucién del proyecto, se ven inmersos en el Area de Importancia
para la Conservacién de las Aves (AICA) “Ichka’ansijo”*(Figura 111.5). Esta AICA se encuentra en la
costa Norte de Yucatan y comprende una superficie de 86,075.26 km?. El Area se consideré debido
a que dentro de esta se tienen distintos tipos de vegetacidén, lo que garantiza la riqueza
ornitofaunistica, ya que la vegetacidn proporciona habitat para mas de 300 especies de aves.

"AREAS DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES"

ICHKA" ANSIJO

L ——

e ~~ S T
El sitio o¢' proyscin, se encuent’a inmerso en ¢f Ared de Importanca

Simbo|ogja para la Consarvacicn de las Aves denominada “ichka’ Ansyo” T 7 (-,;?}

Fusnte: CONABIO (2002) . B ,0 (0%

D Ho‘e, —— e ——— Kiomeatres < " - </ Cﬁr\’j

ICHKA® ANSIJO ) 00075 0018 002 0245 R O SV -
Coordinate System. WGS 1988 UTM Jone 18N

Projecoon Transvarse Mascano: Eaborods por. 2.G. Coral Gomes

Figura I11.5. Ubicacion del proyecto con relacién a las Areas de Importancia para la conservacién de
las Aves (AICAS).

El drea ha sido fuertemente impactada desde el tiempo de la colonia por actividades de la industria
salinera, pesquera, henequenera y ganadera. En los ultimos afios la modernizacion ha acrecentado
el deterioro ambiental con la construcciéon de la carretera costera y la urbanizaciéon con fines
turisticos. Entre las principales amenazas que se presentan en esta AICA se tienen: la deforestacidn,
caceria, ganaderia, agricultura, desarrollo urbano, turismo, desarrollo industrial y la explotacidon
inadecuada de recursos, asi como por actividades antrdpicas en general.

VINCULACION: Los predios en donde pretende desarrollarse el proyecto, se encuentran en una

localidad urbanizada (ciudad y municipio de Progreso, Yucatdn), dentro de la cual unicamente se

tienen o bien especies con amplia plasticidad y propias de sitios perturbados, o avifauna propia de

1CONABIO. Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA) “Ichka’ansijo”. Consultado el 5 de diciembre de
2016. Disponible en: http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/SE-39.html
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la costa, aungue esta ultima unicamente se distribuye en la playa y se compone de especies comunes

adaptas a zonas urbanas, por lo que la ejecucion de las actividades del proyecto, en ningtiin momento

deberd tener una dfectacion hacia la riqueza ornitofaunistica o a las poblaciones de fauna silvestre

en general. Aunado a lo anterior, se tendrdn ciertas medidas como, por ejemplo, la prohibicion del

aprovechamiento de ejemplares de fauna que pudieran encontrarse en los predios del proyecto o

sus dreas de influencia

11.6.2.2. REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)

Los predios del proyecto, se encuentran inmersos en la Regién Hidroldgica Prioritaria (RHP)
denominada “Anillo de Cenotes”?, como puede apreciarse en la siguiente figura (Figura 111.6). Esta
regién cuenta con una extension total de 16,214.82 km?, se extiende en la porcidon Norte de la
Peninsula de Yucatdn, y se han identificado las siguientes problemdaticas ambientales:

"REGIONES HIDRQL()GICAS“PRIORITA_RIAS"

(P
A

T2
[y
:

Anlilo de cenotes

El sifo del prayecto, se encuentra inmerso on ls Regidn

Simbologia Hidrolégica Prioritaria cenominada “Anilo de Cenotes™
Fuonto: CONABIO (2002)
[ ] Hotel —_— — Kiometros
0 00325 0085 0.13 0,195 S A CU'
Anilio de cenotes Cocedeate Systers WGS 1984 UTM Zose 168 = 7

Pregacton Tramsverse Mercwol Elaborado por ’G Coral Gomex

Figura I11.6. Ubicacién del sitio del proyecto con respecto a las RHP’s.

e Modificacion del entorno: extracciéon inmoderada de agua y desforestacién. Pérdida de la
vegetacidn, sobrepastoreo, destruccion de dunas costeras por efecto de la industria salinera,
construccion de carreteras, bordos y diques, azolve, desecacién y desarrollo de infraestructura
portuaria. Incendios producidos por practicas de tumba, roza y quema y actividad ganadera.
Crecimiento urbano que ocasiona relleno de zonas inundables y destruccion del manglar.

2CONABIO. Region Hidrolégica Prioritaria (RHP) “Anillo de Cenotes”. Consultado el 5 de diciembre de 2016.
Disponible en: www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rhp 102.html
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e Contaminacidon: por materia organica y metales pesados. Escurrimientos agricolas con
agroquimicos y aguas negras. Contaminacién del manto fredtico.

e Uso de recursos: petrdleo, termoeléctrica, caceria furtiva, pesca riberefia y artesanal de especies
marinas, acuicultura, agricultura, ganaderia, apicultura y ecoturismo. Produccion de sal y cultivos
de palma de coco.

VINCULACION: Pese a que en la figura anterior pareciera que tnicamente una porcion del poligono

del sitio del proyecto se ve inmerso en la Region Hidroldgica Prioritaria (RHP) “Anillo de Cenotes”,

esto podria deberse a errores en la proyeccion de la cartografia, por lo que se considerard como si la

totalidad de los predios formaran parte de la Region.

Los predios del proyecto se encuentran en una RHP en la que se tienen diversas problemdticas, por

lo que, a fin de no contribuir a el incremento de estas, se tendrd la implementacion de medidas

preventivas y de mitigacion, entre las que destacan:

v" El uso racional del agua.

v El adecuado manejo y tratamiento de las aguas residuales en todo momento.

v' El adecuado manejo, almacenamiento, traslado y disposicion de los residuos sélidos urbanos y de

manejo especial.

v' La implementacidén de dreas verdes.

v' No utilizacién de fertilizantes, plaguicidas y otras substancias téxicas cuyas infiltraciones

pudieran contaminar las aquas subterrdneas.

Con la_implementacion de tales medidas, y considerando que por la naturaleza del proyecto

(construccion) y las condiciones de urbanizacion del drea en que prevé su desarrollo, la ejecucion de

las actividades del proyecto no agravard las problemdticas identificadas para la RHP “Anillo de

Cenotes”.

111.6.2.3. REGIONES MARINAS PRIORITARIAS

La Region Marina Prioritaria (RMP) en la que se ve inmerso el sitio del proyecto, es la denominada

“Dzilam-Sisal”®, como puede apreciarse en la figura siguiente (Figura 111.7). Esta RMP se encuentra

en el estado de Yucatdn y posee una extension de 10,646 km?, encontrandose en una zona costera

con dunas y petenes. Su ubicacidn corresponde la porciéon Noroeste de la Peninsula de Yucatdny en
esta se tienen las siguientes problematicas:

e Modificacion del entorno: dafio al ambiente por remocidon de pastos marinos, arrastres
camaroneros y perturbacion de fondos, por embarcaciones en general y asentamientos
irregulares.

e Contaminacion: descargas de petrdleo, agroquimicos (escurrimientos), basura y aguas negras.

e Uso de recursos: presion sobre crustaceos y peces (pesca intensiva). Pesca ilegal, trafico de
especies y saqueo de huevos de tortuga.

3 CONABIO. Region Marina Prioritaria (RMP) “Sisal-Dzilam”. Consultado el 5 de diciembre de 2016. Disponible en:
www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rmp 061.html
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"REGIONES MARINAS PRIORITARIAS"

E} 8itic del Sroyecto, se encusnira inmarso on |a Regién Madna

'og Priontana denominada “Sisal.Oxtam”
Simbologia Fuente: CONABIO (2002) cCo ,V"g,
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Figura l11.7. Ubicacion del sitio del proyecto con respecto a las RMP’s.

VINCULACION: El proyecto “Construcciéon y Operacion de Hotel “Malecén” no contribuird a

acrecentar la problemadtica actual identificada para la Region Marina Prioritaria “Sisal-Dzilam”,
debido a la naturaleza del proyecto, las condiciones de urbanizacion del drea en que pretende su
desarrollo y a que se tomardn medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales,

tales como:

v’ Correcto manejo de residuos sélidos: Se tendrdn dos tipos de residuos sélidos. 1) residuos sélidos
urbanos y 2) residuos de manejo especial (materiales pétreos). Para los residuos sélidos urbanos
se_colocardn contenedores rotulados para promover la clasificacion de los residuos en

“orgdnicos” e “inorgdnicos”, tales contenedores serdn recubiertos con bolsas pldsticas y provistos
de tapas para su mejor manejo y evitar la dispersion de los residuos por accion del viento; el uso
de estos serd indicado al personal implicado en el proyecto. Los residuos de manejo especial serdn
apilados en un sitio predeterminado dentro de la bodega provisional, en donde se tendrd su
almacenamiento temporal hasta el momento en que el contratista los traslade en vehiculos
provistos de lonas hacia un sitio de disposicion final adecuado como podrdn ser bancos de
extraccion de materiales pétreos en etapa de restauracion o sitios que requieran de su relleno.

v’ Correcto manejo de aguas residuales: Por la naturaleza del proyecto se tendrdn dos momentos
de generacion de aguas residuales, durante las etapas de Preparacidn del sitio y de Construccion
por la presencia del personal humano, y durante la etapa de Operacidn, en la que se generardn
aquas residuales con el funcionamiento de la infraestructura del hotel. Para el caso de las aguas
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residuales de las etapas de Preparacion del Sitio y Construccion, se contratard el servicio de

sanitarios portdtiles a una empresa autorizada para la prestacion del servicio; la empresa deberd

encargarse de los mantenimientos de los sanitarios, asi como de la recoleccion, traslado y

tratamiento _de las aquas residuales. Las aquas residuales que se generardn con el

funcionamiento del hotel durante la etapa de Operacion y Mantenimiento, serdn tratadas

mediante un sistema biodigestor interconectado a un humedal artificial previo a la infiltracion de
las aguas.

v' Habilitacion de dreas verdes: Se establecerdn dreas verdes dentro de las cuales se tendrd su

habilitacion mediante el acondicionamiento del sustrato y la siembra de plantas ornamentales,

con lo que se promoverd el mantenimiento de los suelos.

Con la implementacion de las medidas sefialadas, se evitard que la problemdtica por contaminacion

con basura o aguas negras se incremente dentro de la Region, por lo que el proyecto no deberd tener

repercusion negativa alguna sobre esta.

111.6.2.4. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

Los predios en que se pretende el desarrollo del proyecto, se ubican dentro de la Regidn Terrestre
Prioritaria (RTP) “Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam”, como puede observarse en la figura a
continuacién (Figura 111.8).

"REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS"

T . . N
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| l Hotel — — — A0 Ve Al
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Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam Coordnate System WGS 195¢ UTM Zoas 10N r T
Progcdon: Transverse Marcator Elaborads per. 2 G. Coral Gomez

Figura I11.8. Ubicacién del proyecto con respecto a las Regiones Terrestres Prioritarias.
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La “Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam”, comprende los humedales del norte de Yucatan, posee un alto
valor tanto biogeografico como ecosistémico y constituye un area homogénea desde el punto de
vista topografico. El principal tipo de vegetacion representado en esta regién es el manglar, dentro
de la Regidn se incluyen dos Areas Naturales Protegidas: Isla Holbox y Ria Lagartos.

En la zona que abarca Dzildm-Ria Lagartos se tienen las siguientes problemadticas: quemas
incontroladas en las selvas, la caceria furtiva, la explotacidn forestal incontrolada, proyectos futuros
de acuacultura extensiva, ganaderia, planes de desarrollo de mega proyectos de fomento turistico,
pesca incontrolada, presion urbana, entre otros. En la zona de Yum Balam las problematicas
identificadas son: la tala de la vegetacidn nativa, fragmentacién del habitat, disminucion de especies
acudticas y de poblaciones de mamiferos y aves, disminucidn de poblaciones de arboles maderables,
alteracién de los flujos de agua, contaminacion quimica, disminucién de las poblaciones de palma,
contaminacidn orgdnica y por desechos sdlidos, el azolve, cambio en la salinidad, los impactos a las
poblaciones de tortugas marinas, eutrofizacién, disminucion de las poblaciones de mangle,
disminucién de cocodrilos, introduccion de especies exdticas, perturbacién a aves y la disminucion
en la cobertura de la vegetacidn subacuatica®.

VINCULACION: El proyecto “Construccién y Operacién de Hotel “Malecdn” prevé su desarrollo en

predios gue se encuentran inmersos en la RTP “Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam”, la cual, si bien

presenta diversas problemdticas, no se espera su agravamiento a causa de la implementacion del

proyecto dada su naturaleza (construccion), la urbanizacion del drea y a la implementacion de

medidas preventivas y de mitigacion, como por ejemplo, la habilitacion de dreas verdes, el adecuado

manejo y disposicion final de los residuos, entre otros.

4 CONABIO. Region Terrestre Prioritaria (RTP) “Dzilam-Ria Lagartos-Yum Balam”. Consultado el 5 de diciembre de
2016. Disponible en: www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/rtp 146.pdf
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

En el presente capitulo, se realiza la descripcion y el sefialamiento de la problemdatica ambiental
detectada en el medio en el que se pretende la realizacién del proyecto denominado “Construccién
y Operacién de Hotel “Malecén”.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

Los predios en donde prevé desarrollarse el proyecto, se ven inmerso en una zona urbanizada y de
alta importancia comercial y turistica de la ciudad y municipio de Progreso, estado de Yucatan. El
sitio del proyecto, se ve regulado por dos Ordenamientos Territoriales, el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del estado de Yucatan (POETY, 2007) y el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del estado de Yucatan (POETCY, 2014). Dado que
dichos ordenamientos dividen el territorio que abarcan en Unidades de Gestidn Ambiental (UGA),
se tiene que para el POETY el sitio se ve inmerso en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 1A
“Cordones Litorales” y en la UGA “PRO06-BAR_URB” del POETCY, esta ultima considera la extension
urbana del municipio de progreso. Debido a que tales Unidades de Gestién Ambiental, presentan
extensiones muy amplias, estas no se consideran representativas para la delimitacién del area de
estudio del presente proyecto, por lo que se delimitara como area de estudio el drea de influencia
que incluya los alcances o impactos que la ejecucidn de las actividades del proyecto puede tener
sobre el medio en que se localiza, tal y como se describe a continuacion.

La delimitacion del area de influencia del proyecto denominado “Construccién y Operacién de Hotel
“Malecdn”, se basara como se menciond anteriormente, en los alcances o impactos que la ejecucion
de las actividades del proyecto pueda tener sobre el Sistema Ambiental. De acuerdo a lo anterior,
para el presente proyecto se considera un area de influencia de 100 metros alrededor del predio
del proyecto (Figura IV.1), considerando 20 metros de margen en el supuesto de que algunas de las
afectaciones consideradas sobre pase los limites considerados. Las afectaciones incluidas en el area
de influencia propuesto se describen a continuacién.

v’ Afectacion fisica: Se define a una distancia de 10 metros a los a los alrededores del poligono de
los predios del proyecto para afectaciones fisicas, considerando principalmente su afectacion por
el incremento de polvos y particulas, ademas de la afectacion fisica del suelo por la construccién
de la infraestructura del proyecto la cual se limitara a la superficie del sitio del proyecto.

v’ Afectacion biolégica: En los predios del proyecto no se encontrd cobertura vegetal o especies
faunisticas, mas a los alrededores se registraron algunas especies faunisticas comunes de sitios
urbanizados y de la costa, por lo que se establece a rango de posible afectacion de 30 metros de
distancia de los alrededores de los limites de los predios del proyecto, area dentro de la cual la
fauna podra ser afectada y se movilizara hacia zonas aledafias.
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Figura IV.1. Areas de influencia delimitadas para el proyecto.

v’ Afectacién auditiva: En esta area se incluyen las afectaciones tanto por ruidos como por olores.
Las actividades contempladas por las etapas de Preparacion del Sitio y de Construccion,
requeriran de la utilizacidn de maquinaria pesada, por lo que se tendrd un incremento de los
niveles de ruido, polvos y particulas y emisiones de gases contaminantes, cuya afectacién no se
espera sobrepase la delimitacién establecida de 50 metros de distancia de los limites de los
predios del proyecto.

v’ Afectacion visual: Se establecié un limite de 80 metros hacia los alrededores de los limites del
poligono de los predios del proyecto para la afectacién visual esperada. Dentro de la superficie
de los predios se tendrdn varios cambios que sin duda generaran impactos sobre el paisaje, los
cuales en su mayoria se espera sean de caracter positivo al mejorar las condiciones del predio y
establecer infraestructura acorde a las caracteristicas urbanas de la zona. Es importante
mencionar que no se espera una afectacién mayor de 80 metros debido principalmente a las
colindancias del sitio del proyecto con infraestructura de hoteles, comercios, entre otros.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
En la presente seccion se realiza la caracterizacidn y analisis del sistema ambiental del drea en la
cual se ve inmerso el sitio del proyecto “Construccién y Operacion de Hotel “Malecén”, con base en
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la informacion obtenida en campo, asi como en la literatura disponible para la localidad, municipio
o estado en su caso.

Los predios en que los que se pretende llevar a cabo el proyecto, se encuentran ubicados en los
predios marcados con el nimero 149 h de la calle 71 y 150 G de la calle 69 (Malecdn del municipio
de Progreso) ambos entre las calles 76 y 78 de la ciudad y municipio homdnimo de Progreso,
Yucatéan. Por su localizacion, los predios forman parte de un area de importancia urbana, comercial
y turistica, motivo por el que se tiene un Sistema Ambiental urbanizado, tal como puede observarse
en la figura siguiente (Figura IV.2).

"SISTEMA AMBIENTAL"

H S Kikdmetros 5
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Figura IV.2. Sistema ambiental en que se encuentra inmerso el predio del proyecto.

Como puede notarse en la Figura IV.2, el predio del proyecto a pesar de localizarse en un darea
costera, se encuentra rodeado de infraestructura urbana, como vialidades pavimentadas,
edificaciones (como pueden ser hoteles, viviendas, comercios, entre otros) y superficies
impermeabilizadas sin construcciones, situacidn propia y caracteristica de zonas urbanas.

A pesar de que el sitio se encuentra en un sistema ambiental claramente urbanizado, este cuenta
con diversos factores y componentes ambientales para los cuales es importante realizar su
descripcién y caracterizacién, por tal motivo a continuacidn se presentan las principales
caracteristicas de los medios del sistema ambiental: fisico, bioldgico y socioecondmico.
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IV.2.1. MEDIO FisSICO

A. CLIMA

En la Peninsula de Yucatdn existen gradientes marcados en cuanto a la precipitacién, asi como a
otros factores ambientales, por lo que a su vez se tienen diferentes climas. Para el caso de la costa
de Yucatan dominan los climas secos y semisecos calidos y muy calidos, que se distribuyen a lo largo
de la franja costera. El clima seco cdlido predomina en la zona al este de Telchac Puerto hacia el
oeste de Progreso y ocupa una pequeiia zona Unicamente, cercana al Golfo de México. La
precipitaciéon promedio anual de la costa de Yucatan varia entre 600 y 800 mm anuales y la
temperatura promedio maxima es de 28°Cy la minima de 21°C.

v" TIPO DE CLIMA

En los poligonos del predio del proyecto se tiene un clima del tipo BSO(h’)w(x’) bajo la clasificacion
de Koppen modificada por Garcia (2004), con una Temperatura Media Anual de 26 °C y una
Precipitacién Media Anual de 500 mm (Figura 1V.3), segun las cartas climaticas del INEGI (Unidades
climdticas 2008; Precipitacion Media Anual, 2006; Temperatura Media Anual, 2007).
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Figura IV.3. Clima al que corresponde la ubicacién del predio del proyecto.

El clima BSO(h’)w(x’), corresponde al subtipo climatico mas seco dentro de los climas semiaridos,
describiéndose como seco muy célido y célido.
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v FENOMENOS CLIMATOLOGICOS

El predio del proyecto se encuentra en la Peninsula de Yucatdn, area que por su ubicacidn geografica
y sus caracteristicas no se ve afectada por fendmenos meteoroldgicos como nevadas o heladas,
aunque otros eventos como frentes frios, ciclones tropicales y sequias si se dan. Considerando lo
anterior, a continuacion, se sefialan y describen los fendmenos climaticos que pueden ocasionar
afectacién hacia el sistema ambiental del proyecto.

Frentes frios
Los frentes frios son conocidos también como nortes o masas de aire polar modificado. Este tipo de
fendmeno meteoroldgico se ve originado por el choque de vientos circumpolares con vientos del
oeste que provienen de anticiclones de latitudes medias, los que pueden generar bajas abruptas de
temperatura con vientos fuertes y en ocasionales con lluvias ligeras a muy fuertes (Orellana Lanza
et al., 2010).

Este fendmeno se presenta en la Peninsula de Yucatdn y por tanto en el sitio del proyecto,
generalmente entre los meses de noviembre a febrero. Durante estos meses, los vientos saturados
de humedad pueden contribuir a un aumento en el porcentaje de lluvia invernal (5 a 10% del total
anual).

Tormentas tropicales

Las tormentas tropicales tienen origen en las ondas tropicales, y estas constituyen zonas de baja
presion temporal formadas por el calentamiento del océano y pueden llegar a formar ciclones
tropicales.

Las tormentas tropicales que tienen afectacion hacia el estado de Yucatan (estado en que se ve
inmerso el sitio del proyecto) tienen su origen en el Atlantico Oriental (Cabo Verde) o en el Mar de
las Antillas, y en ocasiones contadas en la Sonda de Campeche (McGregor y Nieuwolt, 1998 citado
en Orellana Lanza et al., 2010). Pueden presentarse de febrero a noviembre.

Ciclones tropicales

Estos fendmenos climatoldgicos son también conocidos como huracanes. Los ciclones tropicales o
huracanes, son grandes masas de aire cdlido y humedo con vientos fuertes en forma de espiral
alrededor de una zona de presién.

En la Peninsula de Yucatan, estos fendmenos meteoroldgicos pueden tenerse al igual que durante
las tormentas tropicales, entre los meses de febrero a noviembre. En la tabla a continuaciéon se
sefialan los huracanes y tormentas tropicales de mayor importancia en la Peninsula en los ultimos
28 afnos.
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Tabla IV.1. Huracanes que han afectado la Peninsula de Yucatan en los ultimos 28 afios.

Septiembre 1988 Gilbert Huracan intensidad 5 295
Noviembre 1988 Keith Tormenta Tropical 115
Octubre 1995 Roxanne Huracan intensidad 3 185
Agosto 1996 Dolly Tormenta Tropical 150
Septiembre 2002 Isidore Huracan Intensidad 3 190
Julio 2005 Emily Huracan intensidad 4 215
Octubre 2005 Wilma Huracan intensidad 4 270
Agosto 2007 Dean Huracan intensidad 2 160

Los predios del proyecto segin la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad®
(CONABIO) se encuentra en una zona Alto Peligro por huracanes y de Muy Alto Riesgo.

Sequias
Las sequias representan una deficiencia de precipitacién por un periodo de tiempo prolongado de

varios meses, lo que trae como consecuencia la reduccién de la disponibilidad de agua e importantes
impactos al sistema® asi como para el hombre (pérdidas econdmicas).

En la Peninsula de Yucatan y por lo tanto en el predio del proyecto, este evento puede presentarse
en dos periodos: sequia preestival o de primavera que abarca un periodo de dos a cuatro meses y
la intraestival o canicula, a finales de julio a septiembre. Para el area del predio del proyecto, la
CONABIO indica que se tienen sequias Muy Severas, con una duracion de 2 a 3 meses, un grado de
Peligro Medio y un grado Bajo de Riesgo.

B. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El subsuelo del area del proyecto (zona costera), se conforma por depdsitos calcareos (rocas
carbonatadas de origen marino) expuestos del Cuaternario, posterior a una leve emersion de la
Peninsula (Garcia-Gil y Graniel Castro, 2010).

El subsuelo de dicha drea, asi como de toda la Peninsula de Yucatan, se caracteriza por poseer
abundantes conductos de disolucién y fracturas. La zona costera se constituye por calizas masivas
de moluscos blancos o crema del Pleistoceno-Holoceno (Garcia-Gil y Graniel Castro, 2010). En
algunos sitios de las costas se tiene afloramientos de la roca y en otros depésitos de arena que
conforman playas y dunas.

5 CONABIO. 2012. Portal de Geoinformacién, Sistema Nacional de Informacién Sobre Biodiversidad. Consultado el 8
de diciembre de 2016, en: http://www.conabio.gob.mx/informacion/gis/

6 NOAA. 2006. Drought. Public fact sheet. Consultado el 8 de diciembre del afio 2016. Disponible en linea en:
http://www.nws.noaa.gov/om/brochures/climate/Drought.pdf
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En cuanto a su geomorfologia, la Peninsula, el estado de Yucatan y por ende su region costera, ya
gue presenta un cierto grado de homogeneidad morfogenética y ambiental, su escasa elevacion
sobre el nivel del mar, la ligera inclinacion de sus pendientes y los ligeros contrastes topograficos,
se tiene como resultado un paisaje carstico, plano.

El INEGI establecid una divisidn del territorio mexicano en 15 regiones para una mejor comprension
y estudio de la diversidad estructural del territorio, correspondiendo la Peninsula, el estado de
Yucatany por tanto a los predios donde se prevé el desarrollo del proyecto, a la provincia fisiografica
denominada “Peninsula de Yucatan”, la que se divide en dos subprovincias, teniendo que el sitio del
proyecto forma parte de la subprovincia “Carso yucateco” (Figura 1V.4). El sistema de topoformas
corresponde a “Playa o barra inundable y salina”.

"GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA"
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Figura IV.4. Geologia y geomorfologia en el sitio del proyecto.

Con puede verse en la Figura IV.4, en el sitio del proyecto no se tienen accidentes geomorfoldgicos
de ningun tipo. Por otro lado, el sitio no forma parte de un area susceptible a sismos.

C. SUELOS

El estado en el que se encuentra el predio del proyecto (estado de Yucatan), se caracteriza por
poseer una gran diversidad de suelos en reducidas superficies de territorio, y bajo la clasificacidn de
la FAO/UNESCO en 1968, modificada por el INEGI se indica la existencia de los siguientes tipos de
suelo (Bautista Zufiiga y Palacio, 2005):
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Cambisol (B)
Cambisol gléyico (Bg)
Cambisol calcico (Bk)
Cambisol cromico (Bc)
Castafiozem (K)
Gleysol (G)
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Gleysol molico (Gm)
Litosol (1), Luvisol (L)
Luvisol cromico (Lc)
Castafiozaem Haplico (Kh)
Luvisol calcico (Lc)
Feozem (H)

Nitosol (N)

Regosol (R)

Nitosol éutrico (Ne)
Solonchak (2)
Rendzina (E)
Vertisol (V)

Bajo tal clasificacidn, se observa que los predios en los que se pretende desarrollar el proyecto

“Construccién y Operacidn de Hotel “Malecdn” se tiene un suelo del tipo Regosol, con una humedad

de 0 meses (Figura IV.5). Estos suelos se encuentran en diversos climas, vegetacion y relieves; se

caracterizan por ser muy jévenes, de escaso desarrollo y no poseer capas muy diferenciadas entre

si. Los Regosoles son someros y por su extensién en el territorio mexicano representan el segundo

tipo de suelo més importante’.
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Figura IV.5. Tipo de suelo en el predio del proyecto. Se encuentra un suelo de tipo Regosol.

D. HIDROLOGIA

Para propodsitos de administracion de las aguas de Meéxico, la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) definié 731 cuencas hidroldgicas, tales cuencas representan unidades definidas por la
division natural de las aguas a causa de la conformaciéon del relieve. Las cuencas se encuentran

7INEGI. 3. Unidades y subunidades de suelo. Guia para la Interpretacion de Cartografia Edafologia. Disponible en linea en:
http://www.inegi.org.mx/inegi/SPC/doc/INTERNET/Edaflll.pdf
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organizadas en 37 regiones hidroldgicas (RH) y estas representan los limites naturales de las grandes
cuencas de México (CONAGUA, 2015).

Para los predios en que se prevé desarrollar el Hotel “Malecdn”, se tiene que estos forman parte de
la Regidén Hidrolégica 32 Yucatan Norte “RH32 Yucatdn Norte” (Figura IV.6) y a la cuenca B
denominada “Yucatan”. La Regién Hidrolégica 32 abarca una extensiéon de 58,135 km? y tiene una
precipitacién normal anual de 1,091 mm®. Entre otros aspectos, la cuenca B “Yucatdn”, ocupa una
extensidn del 89.57% de la entidad

"HIDROLOGIA"

-

El sitio del proyecto se localiza en la Regién Hidrolégica “Yucatdn (ar?
Simbologia Norte” CD" /IB’ X Q
[JHote! — — — MO0
B Yucatan Nort 0 0035 0,97 0.14 o2 SA dea C
» Projecton fmmmum Lo Elaborads pee. 2 G. Coeal Gomez

Figura IV.6. Regidn Hidroldgica a la que los predios del proyecto pertenecen.

v Hidrologia superficial

La Peninsula de Yucatan, de la cual forma parte el sitio del proyecto, no posee corrientes de agua
superficiales como rios o lagos, en especial en la zona Norte, en el estado de Yucatan. Esta situacion
se ve ocasionada por el tipo de subsuelo de la Peninsula, el cual es cérstico, por lo que el acuifero
es mas bien subterraneo ya que la mayor parte del agua proveniente de la lluvia se evapora, se
absorbe por plantas o por el suelo o bien, se infiltra, dando origen a un sistema de cavernas (INEGI,
2002; Bautista et al., 2005; Graniel Castro, 2010).

8 Atlas Digital del Agua México 2012. Sistema Nacional de Informacién del Agua. Consultado el 20 de octubre de 2010.
Disponible en: http://www.conagua.gob.mx/atlas/ciclo09.html

75 coviBlZ g

S.A. de C.V.




DiciemBRrE 2016 IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

Como fue mencionado en el apartado anterior (D. Hidrologia), el area en que se encuentran los
predios del proyecto, pertenece a la RH 32 “Peninsula de Yucatan” y a la Cuenca B “Yucatan”, en la
que los cuerpos de agua superficiales que ocurren son las lagunas costeras, esteros y algunas
aguadas (INEGI, 2002). Otras formaciones que son posibles de encontrar son los cenotes y las
hondonadas o rejollas. Ahora bien, para el caso especifico del sitio del proyecto, no se tienen
cuerpos de agua superficiales, teniendo que el mar (Golfo de México) se encuentra a 60 metros de
distancia (Figura IV.7)
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Figura IV.7. Hidrologia superficial del area en que se encuentra el predio del proyecto.

v’ Hidrologia subterranea

En el estado al que el sitio del proyecto pertenece (Yucatan), se tiene un subsuelo carstico, el cual
ha permitido un acuifero principalmente subterraneo en el que la mayor parte del agua proveniente
de la lluvia se evapora, se absorbe por plantas o suelo o bien, se infiltra a través del carst, originando
cavernas laberinticas y pluvimorfas (INEGI, 2002; Bautista et al., 2005; Graniel Castro, 2010).

Entre las caracteristicas del acuifero propio de la Peninsula de Yucatan, se tiene que las aguas
subterraneas se desplazan en direccion al sur desde las zonas de mayor precipitacién, hacia las
costas, y se dispersa hacia el noroeste, noreste y norte, donde se realiza la descarga natural de
acuifero rumbo a Celestun, Dzilam Bravo y San Felipe. Entre otros aspectos de importancia, se tiene
la presencia del “Anillo de Cenotes”, estructura que confiere al acuifero propiedades
hidrogeoldgicas caracteristicas (Graniel Castro, 2010).
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v" Geohidrologia

Como ha sido descrito con anterioridad, el acuifero de la regidn a la que pertenecen los predios del
proyecto, es de tipo costero, y en él se tienen en rocas calizas del Terciario y Cuaternario, en
depdsitos de litoral de este periodo con una alta permeabilidad de material consolidado en la mayor
parte de Yucatan y de permeabilidad baja media en el norte de este estado, en especial en la franja
costera, en la que se tienen materiales no consolidados (INEGI, 2002).

Para un mejor estudio de la geohidrologia de la peninsula de Yucatan, esta se encuentra dividida en
trece zonas geohidroldgicas, de las cuales cuatro se ubican en el estado de Yucatdn. El sitio del
proyecto, forma parte de la Zona Geohidrolégica denominada “Regiones Costeras”, tal como puede
observarse en la siguiente figura (Figura IV.8).

"GEOHIDROLOGiA"

l —. — -~ —. ——f

El sito del proyocto se localiza dentro de la Regidn

s'mb°|°9'a Geohidrologica denominada *Regiones Costeras” B ,0
D Hosel — — X c oV
0 003 000 012 0.18 e .\
Ceerdnate Systom WGS 1034 UTn 24 1N
Il R=GIONES COSTERAS Eoanibils yeaiin WIS (004 LT Zuse o e e

Figura IV.8. Geohidrologia del sitio del proyecto.

La Zona Geohidroldgica “Regiones Costeras”, se caracteriza por la presencia de playas de barrera 'y
lagunas de inundacidn, ademds de bahias someras asociadas con sistemas de fracturas y de calizas
coquiniferas de ambiente de litoral semiconsolidadas. Entre otras caracteristicas de la Zona, se tiene
que los elementos constituyentes son principalmente materiales no consolidados de permeabilidad
baja-media del Cuaternario, morfolégicamente se expresa como planicie y forma un acuifero de tipo
libre con profundidad del nivel estatico de 1 a 5 metros, acuifero que es extremadamente vulnerable
a la contaminacién y a la intrusién salina (INEGI, 2002).
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IV.2.2. MEDIO BIOLOGICO

A. VEGETACION

El sitio en que pretende desarrollarse el proyecto “Construccidon y Operacién de Hotel “Malecén”,
se ve inmerso en un area de alta importancia turistica, comercial y urbana de la ciudad y municipio
homédnimo de Progreso, Yucatan.

La urbanizaciéon del area en la que se localiza el sitio del proyecto, cuenta en su mayor extension con
suelo impermeabilizado, generado principalmente por el establecimiento de la infraestructura
urbana (vialidades, edificaciones, entre otros) que lo conforma, siendo el area de la Zona Federal
Maritima Terrestre (ZFMT), la Unica area libre de infraestructuras que impermeabilicen el suelo, sin
embargo, tanto en el area urbana como en la ZFMT, se encuentran libre de cobertura vegetal,
debido a la ausencia de areas verdes inmersas en el area urbana y a la amplia utilizacién de la ZFMT
por el turismo nacional e internacién, asi como la constante limpieza de la playa realizada por parte
del gobierno municipal.

La situacidn previamente expuesta, se ve reafirmada por lo indicado en la carta de Uso de Suelo y
Tipos de Vegetacion del INEGI (2013), la cual sefiala para el sitio del proyecto un uso de suelo de
“Zona Urbana” (Figura 1V.9), area descrita como “espacio fisico construido con diversas edificaciones
(viviendas, fabricas, edificios, bodegas, etc.) e infraestructura de servicios (drenaje, tuberias de
agua, tendido eléctrico); habitan poblaciones mayores de 2,500 personas”.

"USOS DE SUELO Y TIPOS DE V_EGETACION':

El sitio del proyecto se locakza en un drea d inada como "Zona Urbana®
Simbologia Fuente: INEGI (2013) c D ,V'g
Lj_““" ¢ 004 0on 016 024 SA. cder O\
11 ZONA URBANA Cacrdinate Systam WGS 1004 UTM Zoos 16N ot S
Prof v o b Blaborads poe: Gémez

Figura 1V.9. Usos de suelo y tipo de vegetacidn en el sitio del proyecto.
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De acuerdo con lo anterior, el INEGI, establece que las areas urbanas no incluyen elementos que
formen parte de la cobertura vegetal, dada las infraestructuras desarrolladas en estas zonas. Esto
coincide con lo observado en el area del proyecto, ya que como se mencioné anteriormente se
encuentra libre de areas con cobertura vegetal, generado por la perturbacién de la urbanizacion del
area.

Aunado a lo anterior, es importante recalcar que el sitio del proyecto, era ocupada por viviendas
unifamiliares, libre de area verdes o permeables que permitiran la integracién vegetal, por lo que,
en este predio o drea de influencia, NO SE REGISTRO NINGUNA ESPECIE FLORISTICA.

B. FAUNA

Las zonas costeras cuentan con diversos tipos de vegetacién, y por tanto de sitios de habitats y
ambientes con diferentes y muy diversas caracteristicas, por lo que en estas también puede
encontrarse una amplia variedad de especies floristicas y faunisticas dependiendo del area. En las
zonas de playa y dunas se puede encontrar de manera comun a diversos grupos de aves residentes
y migratorias, ya que en dichos sitios llevan a cabo actividades de descanso, alimentacion (de
insectos, crustaceos y arafias) y apareamiento (Rodriguez-Revelo et al., 2014).

Debido a que el predio del proyecto forma parte de una zona costera urbanizada, las especies
faunisticas que pueden encontrarse son: por un lado, las propias de la zona de playa (en el drea
anterior al Malecén de Progreso) y por otro las caracteristicas de sitios urbanizados, que como Sierra
Vasquez (2012) sefiala, suelen ser especies con una gran capacidad de adaptacion a las
transformaciones antrépicas del ambiente, las cuales pueden ser especies domésticas o también
silvestres.

Considerando lo anteriormente mencionado, a fin de determinar las especies faunisticas que tienen
ocurrencia en el ambiente de los predios del proyecto, se llevd a cabo el muestreo faunistico del
area, el cual, tomando en cuenta el entorno y la escasa presencia de fauna, se realiz6 a manera de
un recorrido sin limite de distancia y tiempo a lo largo de las vialidades y del area de playa. Las
especies se identificaron en campo y en caso de ser necesario con ayuda de guias de identificacién,
cuyos resultados se muestra a continuacion.

Tabla IV.2. Especies faunisticas encontradas en el predio del proyecto

Charadriidae Pluvialis squatarola Chorlo gris No listada
Columbidae Columbina talpacoti Mukuy No listada
‘ . _ Paloma alas )
Aves Columbidae Zenaida asiatica No listada
blancas
Fregatidae Fregata magnificens Chimay No listada
Hirundinidae Tachicineta albilinea Kusam No listada
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Laridae Leucophaeus atricilla Gaviota reidora No listada

Mimidae Mimus gilvus Chika No listada

Pelecanidae Pelecanus occidentalis P’onto’ No listada

Phalacrocoracidae Phalacrocorax auritus Mach No listada

. Canidae Canis familiaris Perro doméstico No listada
Mammalia - — - — -

Felidae Felis silvestris catus Gato doméstico No listada

Como puede observarse en la tabla anterior, se encontré la presencia de 11 especies, nueve de aves
y dos mamiferos. Para el grupo de las aves, cinco resultaron ser propiamente aves marinas, siendo
estas: Pluvialis squatarola, Leucophaeus atricilla, Fregata magnificens, Pelecanus occidentalis y
Phalacrocorax auritus, en el caso de las Ultimas tres especies, se registraron durante el vuelo a través
del area, y no en actividades de descanso o alimentacién. Las demds especies de avifauna y las de
mastofauna registradas se encontraron en el drea urbanizada y todas representan especies
comunes de sitios con perturbacion antrépica (urbanizados).

Es importante sefialar que como se aprecia en la tabla anterior (Tabla IV.2), no se encontraron
especies en alguna categoria de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.2.3. PAISAJE

El concepto de paisaje, puede definirse como “la percepcién humana que se posee de un sistema
ambiental. La consideracion del paisaje como elemento del medio ambiente implica dos aspectos
fundamentales: el paisaje como elemento aglutinador de una serie de caracteristicas del medio
fisico y la capacidad que tiene un paisaje para absorber los usos y actuaciones que se desarrollan
sobre él (Pérez Gonzalez y Marti Vargas, 2001)".

El estudio del paisaje por lo general implica cierta subjetividad, aunque para su estudio diversos

autores suelen coincidir tres apartados: la calidad, la fragilidad y la visibilidad, tal como Pérez

Gonzalez y Marti Vargas (2001) seialan.

¥’ Visibilidad: Se refiere directamente al territorio y como este puede apreciarse desde un punto
determinado.

v Calidad: La calidad de un paisaje incluye tres elementos perceptivos, 1) las caracteristicas
intrinsecas del punto, 2) la calidad visual del entorno inmediato (en un rango aproximado de 500-

700 m) y 3) la calidad del fondo escénico.

v Fragilidad: Se define como la capacidad del ambiente o entorno, de absorber los cambios que se
produzcan en él por la implementacién de alguna actividad o proyecto.
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Con base en lo anterior, se realizard a continuacién la caracterizacion del paisaje actual en el que se
ve inmerso el poligono de los predios en que se pretende el desarrollo del proyecto “Construccion
y Operacién de Hotel “Malecén”.

A. VISIBILIDAD: Actualmente los predios del proyecto no cuentan con ningun tipo de
infraestructura o uso, debido al inicio de las actividades de demolicion de las viviendas que
ocupaban el sitio del proyecto (actividades previamente autorizadas por la SEMARNAT), y en sus
alrededores se tienen hoteles y otras construcciones de varios niveles, por lo que el tnico punto
desde el que se tiene un acceso visual es desde los frentes de las vialidades con las que colinda.

B. CALIDAD: Los predios del proyecto no contienen infraestructura, vegetacion, fauna o mayores
caracteristicas, por lo que representa un sitio vacio por las recientes demoliciones que se llevaron
a cabo previa autorizacién dentro de este. El entorno inmediato en un rango de
aproximadamente 500 metros, incluye dos areas diferenciables: 1) una porcidn Sur del territorio
completamente urbanizada en la cual se ve inmerso el poligono de los predios del proyecto, con
construcciones de viviendas, comercios, hoteles y otras edificaciones, vialidades, alumbrado,
etcétera, y 2) la restante porcién Norte, en la que se tienen las playas de arena sin vegetacion, el
mar, parte del Puerto de Altura de Progreso y algunas palapas construidas con materiales de la
region. Por lo descrito con anterioridad, de igual manera, segun el punto por el que se observe,
se tienen dos fondos escénicos, el de playas acondicionadas para el turismo y el de una urbe.

C. FRAGILIDAD: El proyecto que prevé implementarse en los predios sujetos a estudio, es para el
desarrollo de un hotel, por lo que, al considerar el paisaje actual de un sitio urbanizado, se infiere
que el ambiente serd capaz de absorber o amortiguar por completo los cambios que se
producirdan en dichos predios, siempre y cuando la edificacion del hotel y la habilitacién y
funcionamiento de las diversas areas se vea adecuadamente concluida.

IV.2.4. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para la descripcidon del medio socioecondmico del cual forma parte el predio del proyecto, se
considerarad la informacién disponible para la localidad o bien, el municipio del cual forma parte, es
decir, la ciudad y municipio de Progreso, estado de Yucatan.

A. DEMOGRAFIA

En el municipio de Progreso se tiene una poblacién total de 59,122 habitantes, de los cuales 26,925
son hombres y 27,033 mujeres, en el caso especifico de la localidad de Progreso se tiene una
poblacion total de 37,369 habitantes, 18,537 hombres y 18,832 mujeres (INEGI, 2014).

En la tabla siguiente (Tabla 1V.3) se sefiala la estructura quinquenal por edades y sexo para la
poblacién del municipio de Progreso.
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Tabla IV.3. Estructura por edades de la poblacién del municipio de Progreso, Yucatan.

RANGO DE
EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
(ANOS)
00-04 2,532 2,699 5,231
05-09 2,552 2,324 4,876
10-14 2,655 2,500 5,155
15-19 2,937 2,580 5,517
20-24 2,472 2,602 5,074
25-29 2,287 2,443 4,730
30-34 2,167 2,186 4,353
35-39 2,140 2,283 4,423
40-44 2,059 2,083 4,142
45-49 1,664 1,952 3,616
50-54 1,560 1,709 3,269
55-59 1,304 1,344 2,648
60-64 937 856 1,793
65-69 789 799 1,588
70-74 509 559 1,068
75y mas 664 919 1,583
No
especificado 36 20 >
| TOTAL 29,264 29,858 59,122 |

B. ECONOMIA

El municipio de Progreso, tanto por su atractivo turistico, como por la cercania con la ciudad de
Meérida, asi como por contener infraestructura que permite desembarques comerciales y turisticos
de elevada importancia, como es el Puerto de Altura y demas infraestructura portuaria, representa
un importante sitio de dinamismo y desarrollo econémico tanto del municipio de Progreso como
del estado de Yucatan.

El INEGI (2014) indica para el municipio de Progreso una Poblacidn Econdmicamente Activa (PEA)
total del 51.95% asi como una Poblacion No Econdmicamente Activa (PNEA) total del 47.84% (Tabla
IV.4).

Tabla IV.4. Datos econdmicos del municipio de Progreso

S0 POB. DE 12 PEA (%) PNEA NO
ANOSYMAS TOTAL OCUPADA DESOCUPADA (%)  ESPECIFICADO
'~ Hombres 22,994 69.15 98.34 1.66 30.61 0.24 |
- Mujeres 23,338 35.36 98.58 1.42 64.47 0.17 |
TOTAL 46,832 51.95 98.42 1.58 47.84 0.20
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En el municipio de Progreso, en cuanto a los Sectores Productivos, se tiene que del total de la
poblacién ocupada poco mas de la mitad de la poblacidon se encuentra distribuida en el sector
Servicios (50.91%), mientras que el resto de la poblacion se distribuye mas o menos
homogéneamente en los demas sectores productivos, tal como puede observarse en la tabla a
continuacién (Tabla IV.5).

Tabla IV.5. Distribucién de la poblacién de Progreso en los Sectores de Actividad Econdmica.

p SECTOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA (%)
POBLACION
SEXO NO

OCUPADA PRIMARIO  SECUNDARIO COMERCIO SERVICIOS
ESPECIFICADO

| Hombres 15,637 17.12 25.06 12.41 44.36 1.04 |
| Mujeres 8310 0.89 9.07 25.07 63.23 1.74 |
TOTAL 23,947 11.49 . 16.80 50.91

En la siguiente tabla, se sefialan los estimadores de la poblacidn ocupada y su distribucion en

porcentaje segun la posicion en el trabajo, ya fuera como trabajadores asalariados o no asalariados
(Tabla IV.6).

Tabla IV.6. Estimadores de poblacidn ocupada por posicion en el trabajo del municipio de Progreso.
POSICION EN EL TRABAJO (%)

POB.
TRAB. TRAB. NO o)
OCUPADA
ASALARIADOS ASALARIADOS ESPECIFICADO

| Hombres 15,637 78.49 20.72 0.79 |
| Mujeres 8,310 71.91 26.32 1.77 |

TOTAL 23,947 76.21 22.66 1.13 |
C. EDUCACION

Para la poblacidn del municipio de Progreso se tiene un grado promedio de escolaridad de 8.87, en
el caso especifico de las mujeres se tiene un grado de 8.99 y los hombres uno de 8.89, esta
informacién, asi como su desglose seglin grupos de escolaridad y sexo, se sefialan en la siguiente
tabla (Tabla IV.7).

Tabla IV.7. Datos de escolaridad para la poblacién del municipio de Progreso.

ESCOLARIDAD HOMBRES MUIJERES
Poblacién de 15 afios y mas 21,489 22,315 43,804
Sin escolaridad preescolar 0.27% 0.32% 0.29%
Sin escolaridad primaria 46.06% 44.68% 45.38%
Secundaria incompleta 26.29% 23.22% 24.75%
Secundaria completa 73.62% 76.78% 75.21%
Educacién media superior 21.22% 22.33% 21.79%
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ESCOLARIDAD HOMBRES MUJERES TOTAL
Educacidn superior 13.80% 15.27% 14.55%
Grado promedio de escolaridad 8.79 8.99 8.89

Los grupos por condicidn de asistencia, asi como por sexo y grupos de edad, para la poblacion del
municipio de Progreso, pueden observarse en la siguiente tabla (Tabla IV.8).

Tabla IV.8. Asistencia a escuelas por grupos de edad de la poblacion del municipio de Progreso.

GRANDES > = > CONDICION DE ASISTENCIA ESCOLAR (%)
POBLACION DE 3 ANOS Y MAS
GRUPOS DE ASISTE NO ASISTE
EDAD Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
03-14 aios 6,215 5,949 12,164  51.28 48.72  89.81 49.39 50.61 10.04
15-17 afios 1,763 1,541 3,304 50.77 49.23  72.55 60.20 39.80 27.45

18-29 afios 5,933 6,084 12,017 53.50 46.50  20.08 48.32 51.68 79.80
30 afiosymas 13,793 14,690 28,483 40.13 59.87 1.12 48.47 51.53 98.78
TOTAL 27,704 28,264 55,968

D. VIVIENDA
Para el municipio de Progreso, se tiene un registro de 24,324 viviendas, de las cuales 14,470 estan

habilitadas, siendo el 95.12% son casas y 2.76% departamentos en edificios.

Para el caso del Area Geoestadistica Basica (AGEB) Urbana de la cual los predios del proyecto forman
parte (clave geoestadistica 3105900010484), se tiene un total de 785 viviendas de las cuales 427
Unicamente se encuentran habitadas.

E. FACTORES SOCIOCULTURALES
El municipio de Progreso cuenta con nueve bibliotecas publicas, asi como 16 bibliotecas en
educacion basica, media y superior.

Entre otros sitios de importancia histdrica o cultural cuenta con el antiguo edificio que ocupé la
aduana maritima, el Palacio Municipal, el Faro, el Muelle Aduanal, la ex hacienda San Ignacio, la
Parroquia de San José y la capilla de San Antonio Yaxactun.

Entre las festividades populares que tienen lugar en el municipio se tienen las celebraciones del 7
de agosto en honor a San Telmo, patrén de los pescadores, asi como el carnaval y la celebracién del
dia de la Marina®.

9 Progreso. Enciclopedia de los Municipios y Delegaciones de México. Estado de Yucatan. INAFED. Consultado el 9 de
diciembre del 2016. Disponible en linea
inafed.gob.mx/work/enciclopedia/EMM31yucatan/municipios/31059a.html
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IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El sitio donde se prevé la implementacién del proyecto denominado “Construccién y Operacién de
Hotel “Malecén”, se localiza dentro de los limites de la zona urbana de la localidad y municipio de
Progreso, Yucatdn, cuya urbanizacidn y servicios podran satisfacer de manera adecuada los
requerimientos del proyecto en todas sus etapas, asi como la ocupacién de los empleos generados,
de acuerdo a los resultados del medio socioecondmico presentados anteriormente.

Respecto al medio bioldgico, podemos decir que la ausencia de cobertura vegetal o elementos
floristicos dentro del predio del proyecto y area de influencia, asi como la escasa estructura
faunistica, conformada por especies adaptadas a zonas urbanas o perturbadas, permitira que la
implementacidn del proyecto no genere impactos o afecte el ecosistema en que se ve inmerso el
sitio del proyecto, por el contrario se contempla su mejoria, al habilitar areas verdes que
contribuyan en la recuperacion de la biodiversidad del sitio y area del proyecto.

En cuanto al medio fisico, si bien la infraestructura del hotel generara una impermeabilizacién del
area, asi como modificaciones en sus capas subterrdneas debido a las actividades de excavacion
necesarias para la cimentacion de los edificios del proyecto, se prevé la habilitacidon de areas verdes
qgue contribuyan a la recuperacién de variables y servicios ambientales de importancia, como la
recuperacion de las condiciones del suelo y su fertilidad, la capacidad filtradora de dicho suelo, asi
como la recarga del acuifero, entre otros, sin embargo, serd necesaria la implementacién de
medidas de prevenciéon y mitigacion que controlen la contaminacidon del suelo, hidrologia
subterranea, calidad atmosférica, entre otros, durante la ejecucién de actividades de las etapas de
preparacion del sitio y construccion.

Por otro lado, podemos decir que el Sistema Ambiental en el que se localiza el sitio del proyecto
cuenta con caracteristicas homogéneas respecto a sus condiciones climaticas, geologia,
geomorfologia, hidrologia, suelo, etc., por lo que, al desarrollar un proyecto exclusivamente dentro
de los limites del sitio de implementacién, con impactos que podran tener una influencia maxima
de 100 metros a los alrededores del sitio, podemos decir que la ejecuciéon del proyecto
“Construccién y Operacion de Hotel “Malecén”, no prevé pueda generar impactos que alteren o
modificar dichas caracteristicas del sistema ambiental, conservando de esta manera su equilibrio
ecoldgico.
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V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Todo proyecto, puede generar impactos a las variables ambientales, que si no son controlados
podrian ocasionar un desequilibrio ecoldgico de gran importancia para la zona en que se encuentren
inmersos. Por lo anterior y con la finalidad de que el proyecto “Construccién y Operacién de Hotel
“Malecdn” no genere impactos que puedan alterar ain mas el ecosistema en que se encuentra, en
el presente capitulo se presentara la evaluacién e identificacién de los impactos ambientales que su
implementacidn puede generar, con la finalidad de posteriormente proponer las mejores medidas
de prevencion y mitigacion que deberan ser implementadas para minimizar los dafios o afectaciones
previstas.

V.1. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La identificacién y evaluacidén de los impactos ambientales, que podrd generar la implementacién
del proyecto denominado “Construccién y Operacidn de Hotel “Malecdn” se llevara a cabo a través
del desarrollo de la metodologia propuesta por Canter (1998) y Leopold (1971)., la cual se basa en
matrices de interaccidon que permiten valorar y clasificar los efectos que puede tener las diferentes
actividades de un proyecto, sobre las diversas variables o componentes del sistema ambiental.

Para el presente proyecto, se implementardn dos matrices de interaccién que permiten valorar de
manera cuantitativa (matriz de grado) el grado de afectacién que puede tener cada una de las
actividades del proyecto sobre cada una de las variables del sistema ambiental y de manera
cualitativa (Matriz de clasificacidn) la valoracidn de cada una de las interacciones con efectos sobre
el ambiente.

De acuerdo a lo anterior, previo al inicio de la evaluacién de los posibles impactos que genere el
presente proyecto sobre el sistema ambiental, es necesario definir las actividades del proyecto y
variables ambientales que serdn evaluadas. En este contexto podemos sefialar, que las variables
ambientales que seran evaluadas seran aquellas que se consideran mas importantes para la
conservacion del equilibrio ecoldgico de cualquier sistema ambiental, tomando en consideracién la
descripcidn de las caracteristicas y/o condiciones del sistema ambiental presentado en el Capitulo
IV de este estudio; mientras que las actividades del proyecto, son aquellas requeridas para la
ejecuciéon del proyecto, considerando las caracteristicas descritas en el capitulo Il de la presente
Mia-P. A continuacidn se presenta la lista de actividades y variables ambientales que seran valoradas
en la identificacidon de impactos del presente proyecto.

A. VARIABLES AMBIENTE
1. MEDIO FiSICO
e Atmosfera

e Ruido
e Agua
e Suelo
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2. MEDIO BIOLOGICO
e Vegetacion
e Fauna
e Especies en Norma (NOM-059-SEMARNAT-2010)
o Paisaje

3. MEDIO SOCIOECONOMICO
e Oferta de empleos
e Insumos y servicios
e Trafico vehicular

B. ACTIVIDADES DEL PROYECTO
1. PREPARACION DEL SITIO
e Excavacién, compactacién y nivelacion

2. CONSTRUCCION
e Cimentacion
e Obra civil
e Instalaciones (eléctricas, hidraulicas y sanitarias)
e Herreria, canceleria y carpinteria
e Acabados
e Demolicion de infraestructura preexistente
e Areas verdes (habilitacién)

3. OPERACION Y MANTENIMIENTO
e Ocupacién
e Mantenimiento

Por otro lado, es importante mencionar que previo a la realizacién de las matrices descritas
anteriormente, se implementara una lista de chequeo, que permitira identificar de manera general
las variables ambientales susceptibles de generar impactos, descartando aquellas que a pesar de su
importancia, no se prevé puedan recibir efecto alguno por la implementacién de las diversas
actividades del proyecto, basado principalmente en las condiciones y caracteristicas del predio y
sistema ambiental en que se ve inmerso.

V.1.1. INDICADORES DE IMPACTO

A fin de identificar los posibles impactos ambientales que la implementacién del proyecto
“Construccién y Operacion de Hotel “Malecdn” puede generar, a continuacién, se presenta una
descripcién de los indicadores que seran tomados como base para determinar la presencia de
impactos o efectos sobre las diferentes variables ambientales a valorar.
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A. MEDIO FiSICO
e ATMOSFERA: La alteracidon de la calidad atmosférica, es el principal impacto que se puede
generar sobre la presente variable, considerando el incremento de particulas, polvos, gases o
emisiones que puedan generar contaminacion sobre la calidad del aire o en el aumento de
oxigeno o procesos que disminuyan la contaminacién presente.

e RUIDO: Los impactos a esta variable se presentan principalmente por el incremento de ondas
sonaras que puedan alterar la calidad de vida de la poblacion o incluso al ecosistema y/o sobre
pasen los limites establecidos en la legislacién aplicable.

e AGUA: En el sitio del proyecto no se cuenta con cuerpos superficiales que puedan verse
afectados por la implementacidon del proyecto, incluyendo el cuerpo maritimo cercano (60 m)
el cual no se prevé pueda recibir impactos debido a la presencia del malecén que sirve como
barrera para mitigar los impactos, aunado a que las actividades del proyecto serdn
desarrolladas exclusivamente en la superficie del sitio estudiado y considerado para su
implementacién. Sin embargo, las aguas subterraneas seran susceptibles de recibir impactos
considerando principalmente por: 1) alteraciones a la calidad, ya sea de manera negativa con
el vertimiento o filtraciones de contaminantes o positiva por recarga del acuifero con agua
tratada y libre de contaminantes y 2) alteracién a su cantidad, lo cual se puede presentar
negativamente por la extraccién de agua o positiva con la recarga del acuifero.

e SUELO: Debido a que el predio del proyecto ha sido previamente impactado por el
establecimiento de viviendas unifamiliares, los indicadores de impacto contemplados para el
suelo estardn enfocados en la alteraciéon de sus condiciones y caracteristicas actuales,
incluyendo su capacidad filtradora, su productividad, entre otras.

B. MEDIO BIOLOGICO
e Vegetacion: Los principales impactos que se pueden presentar a la vegetacion, pueden ser

por principalmente por la modificacién a la composicidn de la vegetacién del predio o sistema
Ambiental.

e Fauna: Las afectaciones que pueden impactar sobre la fauna se refieren principalmente a su
permanencia en el predio y Sistema ambiental o a la calidad de habitat con la que cuentan
para su establecimiento.

e Especies en Norma (NOM-059-SEMARNAT-2010): En caso de la presencia de especies
registradas bajo alguna categoria de proteccidon, se deberd evaluar que los impactos
generados no ocasiones su perdida, o alteracién a la poblacién.

e Paisaje: Se considera principalmente las modificaciones o alteraciones generadas a la
estructura del paisaje del predio del proyecto o sistema ambiental, respecto a las condiciones
actuales y los usos de suelo implementados en el area del proyecto.
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C. MEDIO SOCIOECONOMICOS
e Oferta de empleos: Se tomara como indicador de impacto a esta variable, las alteraciones

referentes a la cantidad de empleos de la zona en que se desarrolle el proyecto, la capacidad
de la poblacién para satisfacer la demanda de empleos y por lo tanto las alteraciones
econdmicas que el proyecto puede generar en el drea de implementacion.

e Insumos y servicios: Los indicadores de impacto de esta variable, se basan principalmente en
la demanda que el presente proyecto pueda generar sobre los insumos y servicios requeridos
para su implementacién, combinado con la capacidad de la zona del proyecto para satisfacer
dicha demanda.

e Trafico vehicular: Se considerara alteraciones a la carga vehicular actual por el incremento
qgue el proyecto pueda generar y la capacidad de la infraestructura para soportar dicho
incremento.

V.1.2. CRITERIOS DE EVALUACION

La evaluacion de los impactos del proyecto denominado “Construccidon y Operacién de Hotel
“Malecén” se llevara a cabo a través de la elaboracidon de dos matrices de interaccién proyecto-
ambiente, en las cuales se utilizaran los siguientes indicadores para valorar dichos impactos.

A. MATRIZ DE GRADO

La evaluacion que se implementara en la matriz de grado, serd de manera cuantitativa permitiendo

obtener la valoracidn que cada interaccidn con alguin grado de afectacién sobre el medio ponderado

dichos impactos con los siguientes criterios.

a. Impacto nulo = 0: Cuando no se ocasionara impacto alguno sobre ningln componente del
ambiente

b. Impacto poco significativo = 0.5: cuando un impacto tiene un efecto que puede ser mitigado o
prevenido, si se consideras las medidas necesarias, o bien cuando el impacto puede ser reversible
por sus caracteristicas

c. Impacto significativo = 1: cuando el impacto tiene una repercusidn intensa sobre un componente
del ambiente o socioeconémico

Es importante mencionar que la evaluacidn que se desarrolle en esta matriz, valorara las posibles
alteracion o impactos que cada actividad del proyecto pueda tener sobre las variables del ambiente,
sin importar que dicha alteracidén o impacto sea de cardcter positivo o negativo.

B. MATRIZ DE CLASIFICACION

Cada interaccidn proyecto-ambiente que resulte con algun grado de alteracién (significativa o poco
significativa) en la matriz de grado, sera clasificado en la segunda matriz (matriz de clasificacion), a
fin de valorar de manera cualitativa, las caracteristicas que el impacto podra tener sobre el sistema
ambiental. Los criterios de clasificacidn que se emplearan en la evaluacién de los impactos se
describen a continuacién.
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a. CARACTER: define las acciones o actividades del proyecto en:

v Negativo (-): cuando causan deterioro en los componentes del ambiente.

v’ Positivo (+): cuando no causan un deterioro y que incluso pueden llegar a ser beneficiosos.

b. EXTENSION: define la magnitud del 4rea afectada por el impacto, entendiéndose como la
superficie relativa donde afecta el mismo.

v Regional (RGB): su rango de afectacidon va mas alla de las colindancias inmediatas del sitio
v Puntual (PU): con rango de afectacién es muy restringido

c. DURACION: se refiere a la valoracién temporal que permite estimar el periodo durante el cual
las repercusiones serdn detectadas en el factor afectado.

v" Permanente (PR): Son los impactos que se manifiestan desde el inicio de la actividad
impactante y se mantienen aun después de la conclusidn de dicha actividad. En estos casos,
el tiempo de recuperacion del ambiente puede ser a largo plazo y/o por mas de diez afios.

v" Temporal (T): Son los impactos que solo se presentan en el momento de la realizacién de la
actividad, desapareciendo en cuanto esta termine o con un tiempo de recuperacién a corto o
mediano plazo.

d. DESARROLLO: califica el tiempo que el impacto tarda en desarrollarse completamente.

v Primario (P): son aquellos efectos que causan la accién y que ocurren generalmente en el
mismo tiempo y lugar, a menudo estos se encuentran asociados a fases de construccién y
operacion. Generalmente son obvios y cuantificables.

v Secundario (S): son aquellos cambios indirectos o inducidos en el ambiente. Es decir, los
impactos secundarios cubren todos los efectos potenciales de los cambios adicionales que
pudiesen ocurrir mdas adelante o en lugares diferentes como resultado de la implementacién
de una accion.

e. REVERSIBILIDAD: evalua la capacidad que tiene el factor afectado de revertir el efecto.
v" Irreversibles (IR): cuando la alteracidn al ambiente es imposible de reparar

v Reversible (RE): cuando la alteracion ocasionada puede ser asimilada por el entorno de forma
medible a corto, mediano o largo plazo.

v" Fugaz (F): cuando la recuperacién del ambiente es inmediata tras la conclusién de la actividad
y no precisa practicas de mitigacion.

f. OCURRENCIA: califica el tiempo de permanencia del impacto con respecto a la ejecucion de las
actividades del proyecto.

v’ Latente (L): se define como el impacto que mantiene influencia después de las actividades
del proyecto.
v" Inmediato (I): es aquel que ocurre al inicio y finaliza al cesar la accién impactante
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g. EFECTO Y/O ACCIONES: califica los impactos que puede ocasionar el proyecto, respecto a los
impactos actuales del sitio.
v Simple (SI): los impactos que se generen son la influencia de impactos anteriores

v" Acumulativos (A): tienden a incrementar los impactos que se encuentran actualmente
afectando el sistema.

V.2. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En base a la metodologia descrita anteriormente, a continuacién, se presentan las matrices de
evaluacidn de impactos ambientales, asi como la lista de chequeo implementada previamente para
la identificacion de las variables ambientales susceptibles de recibir impactos por la implementacion
del proyecto.

Tabla V.1. Lista de chequeo de las etapas del proyecto versus variables ambientales

MEDIO FiSICO
Atmosfera X X X
Ruido X X X
Agua X X
Suelo X X X
MEDIO BIOLOGICO
Vegetacion X X
Fauna
Especies en Norma
(NOM-059-
SEMARNAT-2010)
Paisaje X
MEDIO SOCIOECONOMICO
Oferta de empleos X X X
Insumos y servicios X X X
Trafico vehicular X X X

De acuerdo con la lista de chequeo (Tabla V.1), la Unica variable que no recibird impactos por la
implementacion del proyecto “Construccidn y Operacién de Hotel “Malecdn”, sera las especies en
norma, dado que el predio se encuentra desprovisto de vegetacion generado por su previa
ocupacion por viviendas unifamiliares.
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Tabla V.2. Matriz de grado para la identificacién cuantitativa de los impactos ambientales potenciales

ETAPAS DEL PREPARACION > OPERACION Y
CONSTRUCCION
PROYECTO DEL SITIO MANTENIMIENTO
ACTIVIDADES DEL 8 : VALOR DE
(1]
PROYECTO 5 s _ & > , T5¢ 9 - £ IMPACTOS
o g 9 S > & & &% o S8 5 E o 2
8 L8 g © 5 §Fsg 3 =55 ¢ 8 £ SO
8 82 é 5 ©§ 588 @ S 2% @ S g VARIABLE
= - © =
VARIABLES 5 E 2 § °© £ Tgs < §£f & o g
AMBIENTALES = =
MEDIO FiSICO
Atmosfera 0.5 0.5 0.5 0.5 0 0.5 1 1 0.5 0 5
Ruido 0.5 0.5 1 0.5 0.5 0.5 1 0.5 0.5 0.5 6
Agua 0 0.5 1 0 0 0 0 1 0.5 0 3
Suelo 1 1 1 0 0 0 0.5 1 0 0.5 5

Vegetacion 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0.5 15
Fauna 0 0 0 0 0 0 0 0.5 0 0.5 1
Paisaje 0 0 1 0 1 1 0.5 1 0 0.5 5

Valor de impactos para el Medio Bioldgico

Oferta de empleos
Insumos y servicios ’
Trafico vehicular

VALOR DE
IMPACTOS POR

ACTIVIDAD
Impacto nulo =0 (35) Impacto Poco Significativo = 0.5 (45) Impacto Significativo = 1 (20)
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Tabla V.3. Matriz de clasificacion de las interacciones que generar impactos sobe el sistema ambiental.

VARIABLES AFECTADAS EN CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL
SITIO/ VARIABLES/ CRITERIOS DE CLASIFICACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS

Caracter (+; -)
Extension (RG;
PU)
Duracion (PR; T)
Desarrollo (P; S)
Reversibilidad (IR;
RE; F)
Ocurrencia (L; I)
Efecto y/o
acciones (SI; A)

PREPARACION DEL SITIO

La excavacidén, compactacion y nivelacion ocasionard un impacto poco significativo sobre la

atmosfera ) PU T P F ! A
La excavacion, compactacioén y nivelacidon ocasionara un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F | A
La excavacion, compactacién y nivelacidon ocasionara un impacto significativo sobre el suelo - PU PR S IR L A
La excavacién, compactacion y nivelacion ocasionara un impacto poco significativo sobre la oferta . B T 5 . | A
de empleos
La excavacidon, compactacion y nivelacidon ocasionara un impacto poco significativo sobre los N PU T B RE | A
insumos y servicios
La excavacién, compactacion y nivelacidn ocasionara un impacto poco significativo sobre el trafico i = T 8 . | 5
vehicular

CONSTRUCCION
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre la atmosfera - PU T P F | A
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F I A
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre el agua - PU PR S IR L A
La cimentacion ocasionara un impacto significativo sobre el suelo - PU PR S IR L A
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F | A
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE I A
La cimentacion ocasionara un impacto poco significativo sobre el trafico vehicular - PU T P F | A
La obra civil ocasionard un impacto poco significativo sobre la atmosfera - PU T P F I A
La obra civil ocasionard un impacto significativo sobre el ruido - PU T P F | A
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= = & k£ = —

T € g &3 2 ef

VARIABLES AFECTADAS EN CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL ‘q;: g= = & g 3 : %

SITIO/ VARIABLES/ CRITERIOS DE CLASIFICACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS g g a § g g E :g_’ g

S 5 o 3 3 "8

= o (= 2 o ®
La obra civil ocasionard un impacto significativo sobre el agua - PU PR S R L A
La obra civil ocasionara un impacto significativo sobre el suelo - PU PR S IR L A
La obra civil ocasionara un impacto significativo sobre el paisaje - PU PR S IR L A
La obra civil ocasionara un impacto poso significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F | A
La obra civil ocasionard un impacto significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE I A
La obra civil ocasionard un impacto significativo sobre el trafico vehicular - PU T P F | A
Las instalaciones ocasionaran un impacto poco significativo sobre la atmosfera - PU T P F I A
Las instalaciones ocasionardn un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F | A
Las instalaciones ocasionaran un impacto poco significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F I A
Las instalaciones ocasionardn un impacto poco significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE | A
La herreria, canceleria y carpinteria ocasionara un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F I A
La herreria, canceleria y carpinteria ocasionara un impacto significativo sobre el paisaje + PU PR S IR L A
La herreria, canceleria y carpinteria ocasionard un impacto poco significativo sobre la oferta de . PU T b . | A

empleos

La herreria, canceleria y carpinteria ocasionara un impacto poco significativo sobre los insumos y

+
o
(@
—
o
)
m
>

servicios

La herreria, canceleria y carpinteria ocasionara un impacto poco significativo sobre el trafico i PU T p . | A
vehicular

Los acabados ocasionaran un impacto poco significativo sobre la atmosfera - PU T P F | A
Los acabados ocasionaran un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F I A
Los acabados ocasionaran un impacto significativo sobre el paisaje + PU PR S IR L A
Los acabados ocasionaran un impacto poco significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F I A

o4 c:oMBI 2

S.A. de C.\V.




DiciemBRrE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

-~ g = @ £ = <
: ¥ & £ & 7 = 25
VARIABLES AFECTADAS EN CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL ‘q;: g= = & g :.'.: S : 5
SITIO/ VARIABLES/ CRITERIOS DE CLASIFICACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS g g a § g % = E g g
© = - w Q 3 w ‘g
© 4 8 &8 3 S ®
Los acabados ocasionardn un impacto poco significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE | A
La demolicién de infraestructura preexistente ocasionara un impacto significativo sobre la i PU T b . | A
atmosfera
La demolicidn de infraestructura preexistente ocasionard un impacto significativo sobre el ruido - PU T P F | A
La demolicidn de infraestructura preexistente ocasionara un impacto poco significativo sobre el
suelo - PU PR S IR L A
La demolicidn de infraestructura preexistente ocasionara un impacto poco significativo sobre el
o + PU PR S IR L A
paisaje
La demolicidn de infraestructura preexistente ocasionard un impacto poco significativo sobre la . pU T b . | A
oferta de empleos
La demolicién de infraestructura preexistente ocasionara un impacto poco significativo sobre los . U T 5 - | 5
insumos y servicios
La demolicidn de infraestructura preexistente ocasionara un impacto poco significativo sobre el i PU T b . | A
trafico vehicular
Las areas verdes ocasionaran un impacto significativo sobre la atmosfera + PU T P F | A
Las areas verdes ocasionaran un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F I A
Las areas verdes ocasionaran un impacto significativo sobre el agua + PU PR S IR L A
Las areas verdes ocasionaran un impacto significativo sobre el suelo + PU PR S IR L A
Las areas verdes ocasionaran un impacto significativo sobre la vegetacion + PU PR S IR L A
Las areas verdes ocasionaran un impacto poco significativo sobre la fauna + PU PR S RE L A
Las areas verdes ocasionaran un impacto significativo sobre el paisaje + PU PR S IR L A
Las areas verdes ocasionaran un impacto poco significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F I A
Las areas verdes ocasionaran un impacto poco significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE | A
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VARIABLES AFECTADAS EN CADA UNA DE LAS ACTIVIDADES DE LA ETAPA DE PREPARACION DEL
SITIO/ VARIABLES/ CRITERIOS DE CLASIFICACION PARA CADA UNO DE LOS IMPACTOS

Efectoy/o

—_—
1
_-':
N
[
[}
=
(8]
‘\©
o
©
o

Extension (RG;
(V)]
Duracién (PR; T)
Desarrollo (P; S)
Reversibilidad (IR;
RE; F)
Ocurrencia (L; )
acciones (SI; A)

—
o

Las areas verdes ocasionaran un impacto poco significativo sobre el trafico vehicular
OPERACION Y MANTENIMIENTO

La ocupacién ocasionara un impacto poco significativo sobre la atmosfera - PU T P F I A
La ocupacién ocasionara un impacto poco significativo sobre el ruido - PU P F | A
La ocupacién ocasionara un impacto poco significativo sobre el agua - PU PR S IR L A
La ocupacién ocasionard un impacto significativo sobre oferta de empleos + PU T P F | A
La ocupacién ocasionard un impacto significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE I A
La ocupacién ocasionard un impacto poco significativo sobre el trafico vehicular - PU T P F | A
El mantenimiento ocasionara un impacto poco significativo sobre el ruido - PU T P F I A
El mantenimiento ocasionara un impacto poco significativo sobre el suelo + PU PR S IR L A
El mantenimiento ocasionard un impacto poco significativo sobre la vegetaciéon + PU PR S IR L A
El mantenimiento ocasionara un impacto poco significativo sobre la fauna + PU PR S RE L A
El mantenimiento ocasionara un impacto poco significativo sobre el paisaje + PU PR S IR L A
El mantenimiento ocasionard un impacto significativo sobre la oferta de empleos + PU T P F | A
El mantenimiento ocasionard un impacto poco significativo sobre los insumos y servicios + PU T P RE I A
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Como puede observarse en las matrices anteriores, la evaluacién de los impactos ambientales que el
proyecto “Construccidn y Operacion de Hotel “Malecén”, pueda generar, se realizd en base a diez
actividades y diez variables ambientales, evaluando de esta forma un total de 100 interacciones proyecto-
ambiental, de las cuales el 35 % no tendran efecto sobre la variable o sistema ambiental, el 45 % podra
generar un impacto poco significativo y Unicamente se prevén impactos significativos sobre el 20 % de las
interacciones analizadas.

De acuerdo con la matriz de grado (Tabla V.2), la etapa del proyecto que mds impactos podra generar
sobre el sistema ambiental sera de la construccidn con un total de 31 Unidades de Ponderacién de Impacto
(UPI’s), atribuible principalmente a que es la etapa con el mayor nimero de actividades requeridas,
aunado a que en dicha etapa se presentaran modificaciones en el predio que seran irreversibles, debido a
la edificacidn de la infraestructura necesaria para la operacién del hotel. La segunda etapa con mayor
afectacién al sistema serd la de Operacién y Mantenimiento con 8 UPI’s, impactos previstos
principalmente por el tiempo estimado de vida util del proyecto y por ultima sera la etapa de preparacion
del sitio con tan solo 3.5 UPI’s, la cual Unicamente cuenta con una etapa debido a las condiciones del
predio y las generadas con las actividades de demolicién autorizadas que incluirdn la previa nivelacién del
sitio.

Respecto a los medios del sistema ambiental (fisico, bioldgico y socioecondmico), los resultados obtenidos
en la matriz de grado, muestran que el medio fisico sera el que reciba la mayor significancia de impactos
con 19 UPI’s, seguido del socioecondmico con 16 UPI’s y el bioldgico con 7.5 UPI’s. La mayor significancia
de impactos sobre el medio fisico se espera principalmente por las modificaciones irreversibles que
recibira el suelo por la construccion de la infraestructura del proyecto, la cual a su vez podra afectar la
recarga del acuifero, entre otras.

En cuanto a las variables susceptibles de recibir el mayor nimero de impactos o impactos de mayor
significancia, la matriz de grado, muestra que el ruido, la oferta de empleos y los insumos poblaciones
seran las que reciban el mayor grado de significancia con 6 UPI’s, seguidas de la atmosfera, el suelo y el
paisaje con 5 UPI’s.

Respecto al tipo de impactos que recibird cada variable prevista con algln grado de afectacion, en la matriz
de clasificacion (Tabla V.3), se muestra que de las 65 interacciones (proyecto-ambiente) en las que se
generara algun tipo de efecto o impacto, el 49.23 % (32 impactos), seran de caracter negativo, y el 50.77
% (33 impactos), por lo que podemos decir, que al presente proyecto generar el mismo porcentaje de
impactos negativos que positivos, debido principalmente a las condiciones del predio, dado que al ser un
sitio en abandono, previamente impactado e inmerso en una zona urbana con un alto grado de actividades
antrépicas, la implementacién del proyecto en el sito seleccionado, contribuird en su recuperacion,
generado beneficios socioecondmicas e incluso biolégicos al considerar la habilitacion de areas verdes.

Del total de impactos negativos previstos (32), el 100 % contaran con una extensién puntual, aunque seran
de efecto acumulativo a los existentes en la zona dado su urbanizacién; el 75 % (24 impactos) seran de
duracién temporal, desarrollo primario, reversibilidad fugaz, y ocurrencia latente y Unicamente el 25 % (8
impactos) se prevén como permanentes, de desarrollo secundario, irreversibles y de ocurrencia latente.
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En cuanto a los impactos positivos (33), el 100 % se prevén con extensién puntual, con efecto acumulativo,
el 63.64 % (21 impactos) sera de duraciéon temporal, con desarrollo primario y de ocurrencia inmediata,
mientras que el 36.36 % (12 impactos) se prevén con duracién permanente, desarrollo secundario y de
ocurrencia latente, respecto a la reversibilidad, se prevé que el 30.30 % (10 impactos) sean irreversibles,
el 36.36 % (12 impactos) irreversibles y el 33.33 % (11 impactos) fugaces.

V.3. DESCRIPCION DE IMPACTOS IDENTIFICADOS

Durante el analisis de las interacciones (proyecto-ambiente) y la clasificacidn de los efectos esperados de
cada una de ellas, se identificaron de manera puntual, los impactos que se generaran sobre cada una de
las variables del sistema ambiental estudias, los cuales se describen a continuacion.

A. MEDIO FisicO

ATMOSFERA

e Incorporacion de particulas y polvos a la atmosfera por remocion de sustrato o actividades
relacionadas con el suelo del proyecto

¢ Incorporacion de particulas y polvos a la atmosfera por la utilizacion de materiales pétreos en las
diversas actividades de construccién

¢ Incorporacion de gases contaminantes por la operacion de maquinaria y equipo

¢ Incorporacion de elementos (vegetacion) que contribuyan en la generacion de oxigeno y perdida de
CO; (Bidxido de carbono).

A pesar de que el predio, sera previamente nivelado con las actividades de demolicion de las viviendas
autorizadas, se contempla la generacién de polvos y particulas por las excavaciones requeridas para la
cimentacién de la infraestructura de los edificios que conformaran el hotel, asi como por las actividades
de nivelacidn y/o compactacién complementaria que sean requeridas para la habilitacion de las areas que
formaran parte de la infraestructura del proyecto. Por otro lado, se prevé la generacion de polvos y
particulas por la utilizacién de materiales pétreos requeridos para la edificacion de la infraestructura del
proyecto, los cuales deberan ser controlados para no generar afectaciones fuera de los limites del sitio del
proyecto.

Adicional a la generacion de polvos y particulas, se considera la generacidn de gases a la atmosfera por la
utilizacion de maquinaria pesada para algunas actividades del proyecto, y aunque dicha maquinaria se
prevé cuenten con las condiciones adecuadas para su operacién sin la generacion de dichos gases, se
deberdn considerar la implementacidon de medidas de prevencidn para garantizar que los gases generados
en la zona no sobre pasen los limites establecidos en la normatividad correspondiente.

Por otro lado, se prevé la generacién de impactos positivos a la atmosfera, dado la habilitacidon de areas
verdes que serdn reforestadas con especies endémicas, las cuales contribuiran por medio de sus procesos
fotosintéticos en la disminucion de contaminantes de la atmosfera (principalmente CO;) y la generacion
de oxigeno, mejorando de esta manera la calidad atmosférica de la zona.

S.A. de (




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

RUIDO
e Aumento en las emisiones sonoras por las actividades propias del proyecto

Las diversas actividades del proyecto por su naturaleza son generadoras de onda sonoras que podran
incrementar los decibeles de la zona del proyecto, lo cual se espera sea notable en el drea de influencia
del proyecto a pesar del nivel generado de manera cotidiana por las actividades antrépicas desarrolladas
de manera cotidiana, lo que hace necesario la implementacion de medidas de prevencion y contribuyan
en la disminucidn de dichos decibeles predecibles por la poblacidn circundante.

AGUA

o Afectacion de la calidad del agua subterranea por infiltracién de contaminantes

e Generacion de aguas residuales

e Mejora de la calidad de agua por vertimiento de agua tratada.

e Afectacion de la cantidad de agua por permeabilidad del suelo

e Recuperacion de la filtracion de agua en parte del sitio del proyecto por la habilitacién
e Incremento en los volimenes de consumo de agua potable de la zona

Debido a que, en las diversas etapas del proyecto, se contempla la generacién de residuos, se considera la
contaminacién del agua subterranea por filtracién de contaminantes o lixiviados formados por un mal
manejo o almacenamiento de los mismos, asi como por la generacién de aguas residuales, las cuales, si no
son tratadas previo a su incorporacién a pozos de absorcion, se podra generar una afectacién a la calidad
del agua subterrdnea que podria incluso ser irreversible, sin embargo, dado que se prevé la
implementacion de un sistema biodigestor conectado a un humedal, se espera contribuir de manera
significativa sobre la calidad de agua subterrdnea de la zona, mejorandola al recibir agua libre de
contaminantes y de mejor calidad a la existente dado su contaminacidn por la utilizacién de fosas sépticas
en la mayor parte del municipio de Progreso.

A pesar de que el predio del proyecto era ocupado por dos viviendas unifamiliares, sin areas que
permitieran la permeabilidad natural del agua, se contempla la generacién de impactos tanto positivos
como negativos sobre la cantidad de agua subterranea de la zona. Primeramente, se contempla la
permeabilizacién del predio por la construccidn de la infraestructura del hotel, afectando la cantidad de
agua que podria recuperarse de manera natural en toda su superficie, si se encontrara libre de
infraestructura inmobiliaria, sin embargo, al contemplar la habilitacion de areas verdes, se espera la
recuperacion de dicha permeabilizaciéon y por tanto la mejora en la cantidad de agua recuperada de
manera natural en el predio del proyecto.

SUELO

¢ Modificacion de las caracteristicas del suelo por la construccion de la infraestructura del proyecto
y/o desarrollo de actividades

e Afectacion a la calidad del suelo por contaminantes dispersos

e Recuperacion de capacidad productiva y filtradora por la habilitacion de areas verdes
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Los impactos de mayor relevancia al suelo seran las modificaciones a sus caracteristicas por la pérdida de
capas subterraneas por actividades de excavacion, la implementacidon de cimentaciones, asi como por la
construccion de la infraestructura del hotel, generando un cambio irreversible en sus condiciones y
caracteristicas. Por otro lado, se prevé la contaminacion del suelo principalmente por residuos sin el
manejo y/o almacenamiento adecuado, asi como por contingencias que deriven en su contaminacion por
residuos peligrosos.

Adicional a los impactos descritos anteriormente, se contempla un impacto positivo al suelo, generado
por la habilitacion de dreas verdes, con las cuales se podra recuperar la capacidad productiva y fertilidad
del suelo, mejorando su capacidad filtradora, entre otras.

B. MEDIO FiSICO
VEGETACION Y FAUNA
e Recuperacion de la composicion y estructura floristica con areas verdes

e Recuperacion de sitios adecuados para alimentacion, percha y reproduccion de fauna

Debido a la previa utilizacion del sitio del proyecto por viviendas unifamiliares, en la actualidad no se
cuenta con cobertura vegetal, por lo que al prever la habilitacion de dreas verdes reforestadas con especies
endémicas, se considera la reincorporacidn tanto de flora como de fauna, recuperando la composicién y
estructura florista perdida y por tanto proporcionando sitios idoneos para que la fauna de la zona pueda
utilizar el predio del proyecto, para su descanso, alimentacion, entre otras.

PAISAJE

e Alteracion del paisaje por la construccion de la infraestructura del proyecto

e Mejora del paisaje por infraestructura acorde a las condiciones paisajista de urbanizacion del area
de desarrollo

e Mejora del paisaje por incorporacion de flora

Es importante sefialar, que la evaluacidon de impactos al paisaje no considero la modificacién que las
actividades de demolicién de la infraestructura de las viviendas que ocupaban el sitio del proyecto, dado
que dichas actividades fueron descartadas de dicha evaluacidn, por contar con la autorizacidn previa
correspondiente.

C. MEDIO SOCIOECONOMICO
OFERTA DE EMPLEOS
e Generacion de empleos temporales

e Generacion de empleos permanentes
Todas las actividades del proyecto requerirdn de mano de obra para la ejecucién de sus actividades,

generando empleos de manera temporal durante las actividades de preparacidn del sitio y construccion y
permanentes en la de operacién y mantenimiento.
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Todos los impactos generados a la oferta de empleos se esperan de manera positiva, dado que, del total
de la Poblacién Econdmicamente Activa del municipio de Progreso, Yucatan, el 1.58 % (934 personas) se
encuentra desocupada o desempleada, equivalente a 934 personas, con las cuales se podrd cubrir
adecuadamente los empleos generados por la implementacion del proyecto, beneficiando
econémicamente a la poblacién de la comunidad en que se desarrollara.

INSUMOS Y SERVICIOS
e Aumento en la demanda de insumos, materiales pétreos, entre otros.

e Aumento de la demanda de servicios urbanos

En las etapas de Preparacidn del Sitio y Construccidn, se contempla un aumento poco significativo de
insumos y servicios, principalmente de materiales de construccion, renta de maquinaria y sanitarios
portatiles entre otros, los cuales se consideran como impactos positivos, dado que en el municipio de
progreso se cuenta con proveedores que podrdan satisfacer la demanda del proyecto de manera adecuado
y sin generar desabastos en la regidn.

En la etapa de Operaciéon y Mantenimiento, se necesitaran de servicios urbanos como energia eléctrica,
agua potable, recoleccion de residuos sdélidos urbanos, entre otros, los cuales podran ser satisfechos de
manera adecuada dada la infraestructura existente en el drea en que se prevé la implementacion del
proyecto, la cual, al ser una zona urbana, cuenta con todos los servicios urbanos basicos y la infraestructura
para soportar los aumentos que la operacién del hotel pueda generar.

TRAFICO VEHICULAR
e Aumento en el trafico vehicular por el trasporte de materiales al sitio del proyecto

e Aumento en el trafico vehicular por las actividades de operacion del hotel

La transportacion de materiales o insumos que se requieran en el sitio del proyecto podran aumentar la
carga vehicular de las vias de comunicacion de la zona, sin embargo, al considerar que estos transportes
se lleven a cabo en horarios de bajo aforo vehicular se considera un impacto poco significativo, aunque
negativo.

Por otro lado, la naturaleza propia de las actividades de operacién del proyecto aumentara el trafico
vehicular, sin embargo, se espera que este no altere las caracteristicas del trafico vehicular de la zona,
dado que se cuenta con vias de comunicacién que pueden soportar el incremento del proyecto.

V.3.1. CONCLUSIONES

Las condiciones del sitio del proyecto y la urbanizacién del drea en que se ve inmerso, han generado una
alta perturbacién que permite la implementacidn del proyecto denominado “Construccién y Operaciéon de
Hotel “Malecdn”, sin generar impactos ambientales de gran relevancia para el Sistema Ambiental, por lo
qgue podemos concluir que el sitio seleccionado para el presente proyecto, es idoneo para su desarrollo.

Los impactos ambientales de caracter negativo identificados, podran ser perfectamente minimizados con
la correcta aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigacidn, lo que a su vez contribuird a potencializar
los impactos de caracter positivo, generando que estos Ultimos sobresalgan ante los negativos que no

S A, (€




DiciemBRE 2016 MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL

CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

puedan llegar a ser minimizados o desaparecidos. Por lo anterior, podemos concluir que el proyecto
denominado “Construccién y Operacion de Hotel “Malecén” es VIABLE AMBIENTALMENTE.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En el presente capitulo se presentan la propuesta de las medidas de prevencién y mitigacion que
deben ser aplicadas durante la ejecucion de las distantes actividades del proyecto “Construccién y
Operacién de Hotel “Malecén”, con la finalidad de minimizar las afectaciones o impactos
ambientales que podra generar la implementacion del proyecto objeto de estudio identificados en
el capitulo anterior.

Es importante sefalar, que las medidas de prevencién y mitigacién se consideran la herramienta
mas adecuada para prevenir, controlar y/o compensar los efectos negativos que una actividad del
proyecto pueda tener sobre una o varias variables del sistema ambiental, asi como potenciar los
efectos positivos, a fin de lograr los objetivos de desarrollo del proyecto conservando el equilibrio
ecoldgico del sistema ambiental.

VI.1. DESCRIPCION DE LA MEDIDA O SISTEMAS DE MEDIDAS DE MITIGACION

Como se ha mencionado anteriormente, en el presente capitulo se presentan las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas para el desarrollo del proyecto “Construccion y Operacion de
Hotel “Malecon”.

Es importante mencionar que las medidas preventivas, se enfocaran en reducir el dafio o afectacion
que las actividades del proyecto puedan tener sobre el medio, por lo que se enfocaran en acciones
que puedan ser aplicadas previo o durante la generacién del impacto a fin de reducir o incluso evitar
dicho impacto, mientras que las medidas de mitigacién se enfocaran en acciones cuyo objetivo sera
resarcir el dafio o impacto generado sobre el medio, por lo que su aplicaciéon seran de manera
obligatoria.

De acuerdo a lo anterior, en la siguiente tabla, se presentan las medidas de prevencién y mitigacidn
que deberan ser aplicadas durante la ejecucidn del proyecto “Construccion y Operacién de Hotel
“Malecén”, consideradas las mejores herramientas para minimizar los impactos que su
implementacion pueda generar.

Tabla VI.1. Medidas de prevenciéon y mitigacion por componente ambiental
ETAPA DE
APLICACION

IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION
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MEDIO FiSICO

ATMOSFERA
Incorporacion de particulas y Previo al inicio de las actividades de excavacién, sedebera
polvos a la atmosfera por humedecer el sustrato a fin de prevenir
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MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

desprendimiento de polvos y particular por la remocién de
suelo.

ETAPA DE
APLICACION

. s

del sitio
Operacion
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Construccion

Incorporacion de particulas vy
polvos a la atmosfera por la
utilizacién de materiales pétreos
en las diversas actividades de
construccion

Las actividades de relleno y/o nivelacion de las
excavaciones realizadas y/o superficies del predio que lo
requieran debera humedecer previo al inicio de sus
actividades las dreas de trabajo y materiales a
implementar.

El material extraido de las excavaciones se debera colocar
adyacente a dichas excavaciones, el cual deberd
permanecer humedo para prevenir generacién de polvos
y particulas por accién de viento.

Los materiales pétreos requeridos para las diferentes
actividades del proyecto, asi como los residuales de
manejo especial, deberan ser transportados en camiones
de volteo cubiertos con lonas y/o humedecidos para
prevenir la generacién de polvos y particulas durante su
traslado.

El almacenamiento de materiales pétreos y/o residuos de
manejo especies deberdn ser humedecidos cuando las
velocidades del viento puedan provocar desprendimiento
de volvos y particulas.

Medida adicional.

Se debera colocar infraestructura en los limites del predio
que delimite y funcione como barrera para disminuir los
efectos del proyecto hacia sus colindancias inmediatas.
Dicha barrera, podra disminuir la dispersion de polvos y
particulas fuera de los limites del predio.

Incorporacién de gases
contaminantes por la operacion
de maquinaria y equipo

La maquinaria que se emplee en las distintas actividades
del proyecto debera contar con las condiciones adecuadas
para su operacion, lo cual debera ser corroborado previo
a su ingreso al sitio del proyecto.

La maquinara que se utilices en el proyecto, debera contar
con escapes que disminuyan la generacion de gases
contaminantes por su operacién, asi como ser sometida a
los mantenimientos correspondientes.
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ETAPA DE
APLICACION

IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

Preparacion
del sitio
Construccion
Operacion

de
(vegetacidn) que contribuyan en arboreos y/o especies endémicas que contribuyan en la

Incorporacién elementos La habilitacién de areas verdes debera incluir elementos
la generacién de oxigeno y generaciéon de Oxigeno de mejor calidad, disminuyendo

perdida de CO; (Biéxido de los contaminantes suspendidos en la atmosfera por

carbono). actividades del proyecto y condiciones actuales de la zona

Se debera prohibir el encendido de fogatas, asi como la
guema de cualquier tipo de residuo

Medida adicional

" Se debera colocar infraestructura en los limites del predio
que delimite y funcione como barrera para disminuir los
efectos del proyecto hacia sus colindancias inmediatas.
Dicha barrera, podra disminuir el ruido percibido en las

. colindancias del proyecto.
Aumento en las emisiones

. La maquinaria empleada en el proyecto debe contar con

sonoras por las actividades . o .
. silenciadores que disminuyan el ruido generado por su
propias del proyecto .
operacion

Las actividades del proyecto deben realizarse en horarios
diurnos (6 am a 7 pm) a fin de evitar emisiones de ruido en
horarios nocturnos que puedan afectar a la poblacion
circundante.

Todos los residuos generados en el sitio del proyecto
deberan recibir el manejo correspondiente de acuerdo a
su tipo, promoviendo su separacidon y ser enviados de
manera periddica a los sitios de disposicidon final
correspondientes

Afectacién de la calidad del agua Alfinalizar cada jornada laborar, se debera verificar que no
subterranea por infiltracion de existan residuos dispersos en el predio del proyecto.

contaminantes Los residuos solidos urbanos deben ser almacenados en
contenedores con bolsas pldsticas para prevenir
desprendimiento de lixiviados que puedan ser filtrados al
acuifero

La recarga de combustible de maquinaria debera
realizarse implementado medidas de seguridad y de
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MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

control de derrames a fin de prevenir contaminacién del
suelo y filtraciones al acuifero

ETAPA DE
APLICACION

Preparacion
del sitio
Construccion
Operacion

Los lubricantes y combustibles que se transporten al sitio
del proyecto y/o en los que sea necesario almacenar
dentro del sitio del proyecto, deberan ser en contenedores
libre de fisuras que puedan generar derrames y/o
contaminacion del suelo y filtraciones al acuifero

La maquinaria que cuente con fuga o derrame, debera ser
retirara inmediatamente del predio para su reparacion
fuera del sitio y prevenir contaminaciéon del suelo y
filtraciones al acuifero

En caso de la presencia de suelo contaminado por
hidrocarburos, lubricantes y/o cualquier liquido
contaminantes, este debera ser retirado, prohibiendo su
humedecimiento hasta el saneamiento total de dicho
suelo.

Generacion de aguas residuales

Se deberd contar con sanitarios portétiles de uso
obligatorio para todos los trabajadores, evitando la
defecacion al aire libre y filtraciones al acuifero

Los sanitarios portatiles deberan recibir mantenimientos
periddicos (dos o tres veces por semana), por parte de la
empresa arrendadora, la cual debera retirar las aguas
residuales generadas

Las aguas residuales retiradas de los sanitarios portatiles,
debera ser transportadas hasta sitios autorizados para su
tratamiento y disposicion final, actividades
responsabilidad de la empresa arrendadora.

Se deberda implementar un sistema de biodigestion
conectado a un humedal para el tratamiento de las aguas
residuales generadas por la operaciéon del hotel.

El sistema biodigestor implementado deberd contar con
las especificaciones y requerimientos establecidos en la
normatividad aplicable.
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El sistema biodigestor implementado debera recibir los
mantenimientos correspondientes de acuerdo a las
especificaciones del proveedor

ETAPA DE
APLICACION
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Construccion

Mejora de la calidad de agua por
vertimiento de agua tratada.

El sistema biodigestor que se implemente para el
tratamiento de las aguas residuales de la operacién del
hotel, debera ser conectado a un humedal para garantizar
el vertimiento al acuifero de aguas libre de contaminantes.

El humedal y biodigestor debera recibir el mantenimiento

correspondiente  para  garantizar su  correcto

funcionamiento.

En caso de que el humedal no funcione adecuadamente,
se deben implementar acciones para complementar el
tratamiento preliminar del biodigestor y garantizar la
recarga del acuifero libre de contaminantes.

Afectacion de la cantidad de agua
por permeabilidad del suelo

Se considera la colocacién de drenajes pluviales que
conduzcan las aguas pluviales a pozos de absorcidon que
contribuyan en la recarga del acuifero, los cuales contaran
con rejillas para prevenir la integracion de contaminantes
al acuifero

Los drenajes pluviales deberan recibir mantenimientos
periddicos a fin de garantizar la acumulacién de desechos
o contaminantes

Recuperacién de la filtracion de
agua en parte del sitio del

proyecto por la habilitacion

Se habilitaran areas verdes en diversas partes del sitio del
proyecto, a fin de promover la filtracidon natural y recarga
del compensando la perdida de filtracion
existente en el sitio y la generada por la implementacidon
del proyecto.

acuifero,

Las areas verdes deben recibir mantenimiento periédico a
fin de garantizar su estabilidad y la filtracion del suelo.

Incremento en los volumenes de
consumo de agua potable de la
zona

Las actividades que requieran la utilizacion de agua,
deberan asegurarse que su aplicacion sea en las
cantidades requeridas, a fin de prevenir su consumo

innecesario.

El agua requerida para las actividades del proyecto podra
ser obtenida a través de la instalacion hidrdulica del sitio

107

coviEle

S . A. de C.V.

N

B
i
1
,




DiciemBRE 2016

IMPACTO IDENTIFICADO

IMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CONSTRUCCION Y OPERACION DE HOTEL “MALECON”

ETAPA DE
APLICACION
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Preparacion

MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

del sitio
Construccion
Operacion

del proyecto (abastecida por el sistema municipal) o a
través de la contratacion de pipas, almacenando el agua
en contenedores adecuados como tinacos.

Se debera implementar sistemas ahorradores de agua en
las instalaciones hidraulicas del hotel, a fin de disminuir los
consumos de agua

En caso de que sea necesario la apertura de un pozo de
aprovechamiento, este deberd ser previamente
autorizado por la Comisidon Nacional del Agua.

SUELO

El agua potable requerida para la operaciéon del hotel .
debera ser abastecida por el sistema municipal existente
en la zona del proyecto a fin de evitar apertura de pozos.

Modificacidn de las
caracteristicas del suelo por la
construccion de la infraestructura
del proyecto y/o desarrollo de
actividades

Las actividades de excavacidn, nivelacion y compactacion

deberdan ser implementadas de acuerdo a las
especificaciones arquitecténicas del proyecto,
asegurandose que no se afecten dreas de suelo no
requeridas o incluidas en dichas especificaciones

Las excavaciones requeridas en el presente proyecto, se
deberdn realizar a la profundidad minima necesaria a fin
de evitar la extraccion de sustrato innecesario.

La infraestructura y areas que requieran
impermeabilizacion del suelo, deberan asegurarse que
cumplan con las especificaciones arquitectdnicas del
proyecto, a fin de prevenir impermeabilizacién del suelo
en dreas no proyectadas o requeridas.

Se deberan habilitar dreas verdes a fin de recuperar las
condiciones naturales del suelo, compensando la perdida
de suelo natural existente en el sitio del proyecto y la
generada por la implementacion del proyecto

Las dreas verdes deben recibir mantenimientos
constantes a fin de garantizar su establecimiento y la
recuperacion del suelo natural
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MEDIDA DE PREVENCION Y MITIGACION

Todos los residuos generados en el sitio del proyecto
deberan recibir el manejo correspondiente de acuerdo a
su tipo, promoviendo su separacion y ser enviados de
manera periédica a los sitios de disposicion final
correspondientes

ETAPA DE
APLICACION

Preparacion
del sitio
Construccion
Operacion

Al finalizar cada jornada laborar, se debera verificar que no
existan residuos dispersos en el predio del proyecto.

Los residuos sélidos urbanos deben ser almacenados en
contenedores con bolsas pldsticas para prevenir
desprendimiento de lixiviados que puedan ser filtrados al
acuifero

La recarga de combustible de maquinaria debera
realizarse implementado medidas de seguridad y de
control de derrames a fin de prevenir contaminacién del
suelo y filtraciones al acuifero

-

Los lubricantes y combustibles que se transporten al sitio
del proyecto y/o en los que sea necesario almacenar
dentro del sitio del proyecto, deberan ser en contenedores
libre de fisuras que puedan generar derrames y/o
contaminacién del suelo y filtraciones al acuifero

La maquinaria que cuente con fuga o derrame, debera ser
retirara inmediatamente del predio para su reparacion
fuera del sitio y prevenir contaminacién del suelo vy
filtraciones al acuifero

En caso de la presencia de suelo contaminado por
hidrocarburos, lubricantes y/o cualquier liquido
contaminantes, este debera ser retirado, prohibiendo su
humedecimiento hasta el saneamiento total de dicho
suelo.

Recuperaciéon de  capacidad
productiva y filtradora por la
habilitacidn de areas verdes

Se deberan habilitar dreas verdes a fin de recuperar las
condiciones naturales del suelo, compensando la perdida
de suelo natural existente en el sitio del proyecto y la
generada por la implementacion del proyecto
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Construcc

Las dreas verdes deben recibir mantenimientos
constantes a fin de garantizar su establecimiento y la
recuperacion del suelo natural

MEDIO BIOLOGICO

VEGETACION Y FAUNA

Recuperacion de la composiciény Se habilitardn areas verdes que se deberdn reforestar con
estructura floristica con dreas especies arboreas y/o ornamentales preferentemente
verdes endémicas a fin de recuperar la composicion y estructura

floristica perdida en el predio y area de influencia del

» . proyecto, y promover sitios adecuados para el
Recuperacidn de sitios adecuados .
i B establecimiento de fauna.
para alimentacidon, percha vy - - — —
o Las areas verdes deberan recibir los mantenimientos
reproduccion de fauna . .
adecuados para garantizar su establecimiento,

manteniendo las condiciones adecuadas para la fauna

Se debera colocar infraestructura en los limites del predio
que delimite y funcione como barrera para disminuir los
efectos del proyecto hacia sus colindancias inmediatas.
Dicha barrera, podra disminuir la afectacién del paisaje al
evitar la visualizacion de las actividades.
Alteracion del paisaje por la Se debe tener un adecuado manejo de residuos a fin de
construccion de la infraestructura evitar afectaciones al paisaje por dispersion de los mismos
del proyecto Los residuos, materiales y maquinaria que no sea
necesaria su permanencia dentro del predio del proyecto,
debera ser retirada inmediatamente del predio
Al finalizar las jornadas laborales se debera realizar
recorridos de prospeccién para verificar que el sitio se
encuentre limpio

La infraestructura del hotel, deberd recibir los acabados y

Mejora del paisaje por caracteristicas necesarias para garantizar su inmersion en
infraestructura acorde a las la urbe de manera adecuada y garantizando la mejora del
condiciones paisajista de paisaje

urbanizacién del drea de La infraestructura del hotel debe recibir mantenimientos
desarrollo periddicos a fin de garantizar las condiciones adecuados y

calidad paisajista a lo largo de su vida util
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Se debera habilitar dareas verdes preferentemente
reforestadas con especies arbdreas u ornamentales para
Mejora del paisaje por mejorar la calidad paisajista del hotel
incorporacién de flora As dreas verdes deben recibir mantenimientos periddicos
a fin de garantizar sus condiciones y mantener su calidad
paisajista.

MEDIO SOCIOECONOMICO
OFERTA DE EMPLEOS

Generacion de empleos Los empleos generados por el proyecto, deberdn ser
temporales ocupados preferentemente por pobladores de Ia
Generacion de empleos comunidad en que se desarrollara, del municipio o en su
permanentes defecto del estado de Yucatan

Se debera promover la utilizacién de equipo de seguridad
de acuerdo a las actividades a ejecutar de cada trabajador
Los empleados deberdn recibir la capacitacién necesaria
. L para la prevencién de accidentes garantizando su
Medidas adicionales . , .
seguridad y la de los huéspedes ante cualquier
eventualidad o accidente
Se debe contar con botiquin de primeros auxilios en el sitio

del proyecto y un extinguidor(es) para prevenir incendios

INSUMOS Y SERVICIOS

Todos los insumos o materiales requeridos durante la
Aumento en la demanda de ejecucion de las actividades del proyecto, se deberan
insumos, materiales pétreos, obtener a través de proveedores de la regién con la
entre otros. capacidad suficiente para abastecer los requerimientos
del proyecto sin generar desabastos.

Las actividades de construccion deberdn llevarse a cabo en
horarios diurnos para evitar la utilizacién de energia

eléctrica
Aumento de la demanda de

servicios urbanos Todos los servicios urbanos necesarios para la operacién
del hotel, deberan ser previamente contratados para su
abastecimiento, siendo el promovente el Unico
responsable de los pagos correspondientes
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TRAFICO VEHICULAR |

El traslado de materiales, maquinaria e insumos
requeridos para la ejecucion del proyecto, deberd
realizarse en horarios de bajo aforo vehicular evitando

Aumento en el trafico vehicular
por el trasporte de materiales al

sitio del proyecto . o .
afectaciones al trafico vehicular de la zona.

Aumento en el trafico vehicular Los usuarios del hotel, deberan hacer uso de manera
por las actividades de operacién correcta de las vias de comunicacién de la zona, evitando
del hotel afectaciones por accidentes y/o eventualidades.

VI.2. IMPACTOS RESIDUALES

El sitio del proyecto en que se prevé la implementacidn del proyecto, era ocupado por
infraestructura inmobiliaria (viviendas unifamiliares), sitio con impactos residuales que se
mantendran por la implementacion del proyecto, como son modificaciones al suelo. Los impactos
residuales pueden ser descritos como las afectaciones a una o varias variables ambientales que
permaneceran a pesar de la implementacion de medidas de prevencidn y/ mitigacion.

IM

Para el proyecto “Construccion y Operacidn de Hotel “Malecén”, se contempla la generacién de los

siguientes impactos residuales.

1. Modificaciones a la estructura y/o composicion del suelo: Debido a la previa utilizacién del
predio (viviendas unifamiliares) libre de areas permeables y la edificacién de infraestructura del
hotel del proyecto, se conservara el impacto residual existente al suelo del proyecto,
caracterizado por suelo impermeable, el cual se prevé pueda ser compensando con la
habilitacion de areas verdes, que promoveran la reintegracidon bioldgica y por tanto la

recuperacion de las condiciones naturales del suelo, su productividad y fertilidad.

2. Reintegracion de Biodiversidad: Debido a que el predio se encuentra desprovisto de vegetacion
y por tanto de fauna, la habilitacién de dreas verdes, generara la reintegracién de biodiversidad,
impacto que se concibe como residuales, dado que se prevé el mantenimiento de dichas areas
con la finalidad de garantizar su permanencia y caracteristicas.

3. Modificacion de paisaje: Debido al cambio que generara la implementacién del proyecto en el
predio del proyecto, al pasar de un sitio en desuso a uno con infraestructura del hotel, se
consideran impactos residuales al paisaje, el cual se prevé de cardcter positivo, dado su
adecuacién a la infraestructura urbana que lo rodea, mejorando de manera generar las
caracteristicas paisajistas de la zona.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VII.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO

El sitio en que se prevé la implementacidon del proyecto “Construcciéon y Operacién de Hotel
“Malecdn”, se localiza dentro de la zona urbana de la localidad y municipio de Progreso, Yucatan,
colindante al malecén de dicho puerto, drea que puede ser clasificada de gran importancia
econdmica para el municipio e incluso para el estado, debido a la alta afluencia de turistas
nacionales e internacionales.

El sitio del proyecto, previamente fue ocupado por viviendas unifamiliares que fueron abandonadas
debido al impulso econémico y turistico que ha recibido la zona en la que se localiza en los ultimos
anos, generando un considerable aumento de actividades antrdpicas que a su vez aumentan la
generacion de particulas suspendidas en la atmosfera, asi como ondas sonaras que impiden
mantener una calidad de vida adecuada para la poblacién que habita dicha area. Debido a la razén
de abandono de las viviendas que ocupaban el sitio del proyecto y la alta afluencia turistica, se
promueve el presente proyecto a fin de prestar servicios de hospedaje que contribuyan con el
crecimiento econdmico y turistico de la zona, el cual a su vez contribuira en la derrama econdémica
del municipio al incrementar el nimero de empleos en todas sus etapas, asi como aumentar la
demanda de insumos y servicios.

La previa ocupacion del predio (viviendas unifamiliares) y su ubicacion dentro de los limites de la
zona urbana de la localidad y municipio de Progreso, Yucatan, asi como las actividades antrdpicas
que lo perturban de manera cotidiana, han generado que el sitio del proyecto no cuente con
caracteristicas ambientales de relevancia, pero a su vez permite la implementacién del proyecto sin
generar una mayor afectacion, acorde a los usos de suelo indicados en los Programas de
Ordenamiento Ecoldgico de la entidad federativa y circundantes, los cuales cada vez acentdan un
escenario de desarrollo turistico y comercial.

Por lo anterior, podemos decir que la implementacién del proyecto en el sitio del proyecto,
contribuird en la recuperacion de un predio afectado antropogenicamente, el cual es susceptible de
ser perturbando en mayor grado con el paso del tiempo, debido a sus condiciones de abandono y
las actividades antrépicas que lo presionan de manera cotidiana. Sin embargo, la implementacidn
del proyecto, debera realizarse junto a la aplicacidon de las medidas de prevencidn y mitigacidn
propuestas en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, a fin de garantizar que su desarrollo
no genere impactos que puedan afectar o generar dafios mayores a la perturbacién presente en el
sitio del proyecto, conservando a su vez el equilibrio ecoldgico del sistema ambiental del proyecto.

De acuerdo a lo anterior, podemos decir, que la implementacidon del proyecto “Construcciéon y
Operacién de Hotel “Malecén”, si es llevado a cabo bajo las condiciones y descripcidon contenida en
la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, implementando a su vez las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en la misma, podra desarrollarse de manera acorde al
ambiente, garantizando la minimizacién de los impactos identificados y su ejecucidn bajo el margen
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del desarrollo sustentable, por lo que se puede concluir que de esta manera el presente proyecto
es AMBIENTALMENTE VIABLE.

VIl.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA
En cumplimiento de la medidas de prevencion y mitigacion propuestas en la presente Manifestacion
de Impacto Ambiental, asi como de los términos y condicionantes derivadas de la evaluacién y
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Construccidony Operacién
de Hotel “Malecén”, se prevé la implementacién de un programa de vigilancia ambiental, que
corrobore la correcta aplicacién de acciones que disminuyan los impactos o efectos que el proyecto
puede generar sobre el sistema ambiental, el cual deberd ser implementado por personal
capacitado, el cual deberd desarrollar las siguientes acciones.

1. Implementar un registro de actividades y/o acciones durante las actividades del proyecto, que
conlleven la implementacién de medidas de prevencion y mitigacién, asi como de acciones en el
cumplimiento de los términos y condicionantes emitidas en la resolucién de autorizacion
correspondiente.

2. Ofrecer recomendaciones ante situaciones especiales a fin de prevenir y/o disminuir las
afectaciones de impactos ambientales no identificados en la presente manifestacion.

3. Implementar recorridos de prospeccion para la constatacién de la ejecucion de actividades libres
de impactos ambientales y/o con la correcta aplicacién de medidas de prevencidn y mitigacion.

4. Generar un registro fotografico que demuestre la aplicacién de medidas de prevencion vy
mitigacién y el cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos en la resolucién de
autorizacién correspondiente.

5. Contar con un registro documental con copia de los oficios, autorizaciones, recibos de compray
demas, que tengan relevancia en los aspectos ambientales del proyecto.

6. Elaborar los informes de seguimiento ambiental en los cuales se har una descripcién de la forma
en que se ha realizado el cumplimiento de los términos condicionantes bajo los cuales se aprobd
el proyecto.

VIl.3. CONCLUSIONES GENERALES

El proyecto objeto de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental es denominado
“Construccién y Operacion de Hotel “Malecén” el cual como su nombre indica, consiste en la
edificacién y posterior operacidon de un hotel a ubicarse en la ciudad y municipio de Progreso,
Yucatdn, el cual es promovido con la finalidad de impulsar el crecimiento turistico y econédmico del
municipio de progreso y por tanto del estado de Yucatan, debido a que el sitio en el que se prevé su
desarrollo es un predio en desuso, dado su previa utilizacién con viviendas unifamiliares, las cuales
han sido absorbidas por el crecimiento comercial y turistico del drea en que se ve inmerso (Malecén
del municipio de Progreso).

El desarrollo del presente proyecto podra llevarse a cabo en cumplimiento de todos los lineamientos

juridicos ambientales aplicables a las actividades del proyecto y/o area en que se localiza, dado las
caracteristicas de sus actividades o la implementacion de medidas de prevencién y mitigacidn, lo
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que garantizara su implementacion bajo el margen del Desarrollo Sustentable y por tanto la
conservacion del equilibrio ecoldgico del area en la que se localiza.

Los impactos identificados por la implementacion del proyecto, serdn perfectamente mitigables o
prevenidos con la correcta y oportuna aplicacion de las medidas de prevenciéon y mitigacion
propuestas, lo que contribuird en la disminucién de los impactos negativos y el acrecentamiento de
los positivos, siendo estos Ultimos mayormente beneficios para la poblacion circundante, dado el
incremento econdmico esperado con la implementacién del hotel en el sitio seleccionado.

De acuerdo a lo anterior, podemos decir, que la implementacion del proyecto “Construccién y
Operacién de Hotel “Malecén”, si es llevado a cabo bajo las condiciones y descripcidon contenida en
la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, implementando a su vez las medidas de
prevencion y mitigacion propuestas en la misma, podra desarrollarse de manera acorde al
ambiente, garantizando la minimizacién de los impactos identificados y su ejecucidn bajo el margen
del desarrollo sustentable, por lo que se puede concluir que de esta manera el presente proyecto
es AMBIENTALMENTE VIABLE.
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VIIl. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE
SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

VIIl.1. FORMATOS DE PRESENTACION

VIII.1.1.PLANOS DEFINITIVOS

En el anexo 1 se incluyen los planos correspondientes al proyecto:
1. Plano de dreas
2. Plano arquitectdnico plantas
3. Plano arquitectdnico plantas

VII1.1.2.0TROS ANEXOS
Anexo 2. Memoria Fotografica
Anexo 3: Documentacion legal

VI11.1.3.GLOSARIO DE TERMINOS
Acuifero. Es cualquier formacidn geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas subterraneas,
que puedan ser extraidas para su explotacidn, uso o aprovechamiento.

Agua subterrdnea: Es el agua que se encuentra en el subsuelo, en formaciones geoldgicas parcial o
totalmente saturadas.

Acumulativo: Que se debe a la acumulacién o se forma por ese procedimiento.

Diversidad bioldgica o Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente,
incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres y marinos y otros ecosistemas acuaticos y los
complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie,
entre las especies y de los ecosistemas.

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecolégico o discontinuidad de los procesos naturales.

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas, que al
incorporarse o actuar en la atmodsfera, agua, suelo, flora, fauna cualquier elemento natural,
modifique o altere su composicién y condicidn natural.

Desmonte: Eliminacidn del estrato vegetal existente en un area determinada.

Despalme: Remocién de la capa superficial del terreno natural, que por sus caracteristicas no es
adecuada o util para la construccion.

Empresa autorizada de manejo: Persona fisica o moral que preste servicios para realizar cualquiera
de las operaciones comprendidas en el manejo de residuos peligrosos.
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Erosion del suelo: El proceso fisico que consiste en el desprendimiento y arrastre de los materiales
del suelo por la acciéon del viento, agua y procesos geolégicos.

Especie en peligro de extincidn: Especie cuyas areas de distribucion o tamafio poblacional han sido
disminuidas drasticamente, poniendo en riesgo su variabilidad ecolégica en todo su rango de
distribucidn por multiples factores, tales como la destrucciéon o modificacién drastica de su habitat,
restriccion severa de su distribucién, sobreexplotacién, enfermedades, depredacion, etc.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccién natural y
gue se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se encuentran bajo control
del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono se tornen salvajes y por ello sean
susceptibles de captura y apropiacién.

Flora silvestre: Las especies vegetales, asi como los hongos, que subsisten sujetas a los procesos de
seleccidn natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones o especimenes de
estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Fuente fija: Es toda instalacidn establecida en un solo lugar, que tenga como finalidad desarrollar
operaciones o procesos industriales, comerciales, de servicios o actividades que generen o puedan
generar emisiones contaminantes a la atmasfera.

Fuente mdvil: Camiones, automoviles, motocicletas, equipo y maquinarias no fijos con motores de
combustidn y similares, que con motivo de su operacién generen o puedan generar emisiones
contaminantes a la atmésfera.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza.

Impacto sinérgico: Aquel que al prolongarse en el tiempo la accién de la causa, incrementa
progresivamente su gravedad o beneficio.

Nivel freatico. La superficie de agua que se encuentra en el subsuelo bajo el efecto de la fuerza de
gravitacion y que delimita la zona de aireacion de la de saturacién.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccién, beneficio, transformacién,
produccién, consumo, utilizacidn, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo nuevamente
en el proceso que lo generé.

Residual: Cualquier material sobrante, generado en los procesos de extraccidén, beneficio,

transformacidn, produccién, consumo, utilizacidn, control o tratamiento cuya calidad no permita
usarlo nuevamente en el proceso que lo generé.
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MEMORIA FOTOGRAFICA DEL PREDIO DEL PROYECTO CON OCUPACION DE VIVIENDAS
UNIFAMILIARES

Fotografia 1. Vista de la facha de la casa habitacién que ocupa uno de los predios del proyecto (Vista
desde la calle 71)

Fotografia 2. Vista trasera de la casa habitacién que ocupa uno de los predios del proyecto (Vista
desde la calle 71)

MEMORIA FOTOGRAFICA CDMEI
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Fotografia 3. Vista de los pasillos pavimentados

Fotografia 4. Vista de la fachada en abandono de la infraestructura de vivienda que fue adecuada
como restaurante que ocupa uno de los predios del proyecto (Vista desde la calle 69-malecén)
(Tomada de Google 2016)

MEMORIA FOTOGRAFICA CDM_gIﬁ%
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Fotografia 5. Vista de la segunda infraestructura existente en el predio del proyecto.

MEMORIA FOTOGRAFICA DEL PREDIO DEL PROYECTO CON ACTIVIDADES DE DEMOLICION DE LA
INFRAESTRUCTURA PREXISTENTE (ACTIVIDADES AUTORIZADAS)

Fotografia 6. Vista del predio del proyecto (Vista desde la calle 71) con madera en sus limites para
evitar dispersidon de polvos y evitar la introducciéon de pobladores durante las actividades de
demolicion.

MEMORIA FOTOGRAFICA
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Fotografia 7. Vista del predio del proyecto (Vista desde la calle 69-malecén) con madera en sus
limites para evitar dispersién de polvos y evitar la introduccién de pobladores durante las
actividades de demolicion.

Fotografia 8. Vista del predio con actividades de demolicidn, la infraestructura que se observa sera
conservada como almacén de materiales para la construccidn del hotel.

MEMORIA FOTOGRAFICA CDMBI
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Fotografia 9. Vista general del predio con actividades de demolicion

MEMORIA FOTOGRAFICA CDMBI
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Fotografia 11. Vista de la excavacién realizada, debido a la demolicién del sétano de una de las
viviendas que ocupaban el sitio del proyecto

Fotografia 12. Vista de la excavacion realizada, debido a la demolicion del sdtano de una de las

o
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Fotografial3. Vista de la calle 71 por la que se puede tener acceso al predio del proyecto
(colindancia sur del sitio del proyecto)

Fotografia 14. Vista de la calle 69 por la que se puede tener acceso al predio del proyecto
(colindancia sur del sitio del proyecto)

MEMORIA FOTOGRAFICA CDMEI
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