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CAPITULO |

.- DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

[.1.- PROYECTO

[.1.1.- Nombre del proyecto

Construccién de la casa de playa Chicxulub.
[.1.2.- Ubicacion del proyecto

La construccion de la casa de playa Chicxulub se realizara en el tablaje 10818 de la
localidad de Chicxulub, Municipio de Progreso, al norte del Estado de Yucatan, México.

rd L iKYy VN
Fgural.1.- Ubicacion del area considerada para la construccion de la casa de playa Chicxulub.
[.1.3.- Tiempo de vida uatil del proyecto
El tiempo de vida util del proyecto es indefinido ya que se espera que las estructuras
permanezcan por largo tiempo, reciban mantenimiento peridédico y se preserven como
integrantes permanentes del paisaje local.

[.1.4.- Presentacion de la documentacion legal

Anexo 1
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.2.- PROMOVENTE

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

[.2.1.- RFC del promovente
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

[.2.2.- CURP del promovente
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

[.2.2.- Direccion del promovente

Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

AI\)I-BIENTAL
[.3.1. Nombre o razén social

Ing. Jorge Alberto Duran Sosa

[.3.2. Registro Federal de Contribuyentes

DUSJ780318JV0

1.3.3. Nombre del responsable técnico de la elaboracion del estudio

Ing. Jorge Alberto Duran Sosa
Cédula Profesional: 4609787

[.3.4. Direccion del responsable del estudio

Calle 19 # 97H x 18 y 20 Colonia Yucatan, Mérida Yucatan. C.P. 97050
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CAPITULO Il

.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

I.1.- INFORMACION DEL PROYECTO
[I.1.1.- Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en la construccion de una casa de playa para uso particular en los
tablaje 10818 de la localidad de Chicxulub, Municipio de Progreso, Yucatan, México.

La casa de playa contara con dos niveles:

PLANTA BAJA

PLANTA ALTA

BODEGA
RECAMARA VISITAS
BANO VISITAS
COCINA

ALACENA

ESCALERA INTERIOR
SALA Y COMEDOR
PASILLO

BANO

TERRAZA

PICINA

JARDIN

CUARTO SERVICIO
BANO SERVICIO
RECAMARA NINAS
BANO NINAS

PASILLO

RECAMARA PRINCIPAL
BANO R. PRINCIPAL
BALCON

RECAMARA NINO
BANO

AREA LAVADO

PATIO SERVICIO

El predio en cuestiéon cuenta con 324 m? de superficie total de los cuales se ocuparan
156.60 m? que corresponden a la superficie utilizada para la construcciéon de la planta
baja del proyecto.

Los acabados seran: en pisos, piedra natural de la region, porcelanicos y concreto; en
muros y plafones: morteros a base de concreto en diferentes proporciones y piedra
natural de la region; en terrazas y piscina: concreto blanco.

En la etapa de ocupacion de la casa de playa Chicxulub se realizara la instalacion de un
sistema de tratamiento de aguas residuales que consiste en un biédigestor sellado con
caracteristicas ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos.
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[1.1.1.1.- Elementos ambientales.

El area del proyecto se encuentra ubicada en el litoral norte de la zona costera de
Yucatan, en un predio que presenta una ausencia de vegetacion silvestre atribuida al
desarrollo ocupacional veraniego mal planeado ocurrido en afios anteriores.

Con la “Construccion de la casa de playa Chicxulub” se pretende ofrecer a sus
propietarios las condiciones de una infraestructura habitacional innovadora, confortable
y atractiva, con disefios arquitectonicos que permitan el aprovechamiento del paisaje
natural, sin provocar una alteracion en el ecosistema postulando un desarrollo
habitacional sustentable para la conservacion y preservacion del ambiente.

Es de suma importancia mencionar que el disefio de la casa de playa Chicxulub
contempla las consideraciones en los términos previstos dentro del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan; el cual, presenta
criterios de regulacion ecoldgica para la zona (UGA PRO08-BAR_AP1) que deberan
ser acatados en su totalidad durante las distintas etapas del proyecto.

Por ultimo, es importante resaltar que durante el desarrollo del proyecto no se realizaran
actividades consideradas como riesgosas, ni se producirdn residuos peligrosos o
diferentes a los generados por una casa habitacion.

[1.1.2.- Seleccion del sitio

La seleccion del sitio donde se llevara a cabo el desarrollo de este proyecto, se realizé
tomando en cuenta la vocacion del predio en cuanto a las caracteristicas ambientales
presentes y su ubicacién en una de las comunidades costeras de mayor importancia
veraniega en la zona.

Igualmente, se tom6 en cuenta que el area del proyecto dispone de un facil acceso a los
servicios publicos requeridos como electricidad, vialidades y servicios de telefonia
celular, asi como también cumple con las condiciones de belleza paisajistica que el
escenario de ecosistemas costeros permite para la recreacion y el goce de dicho lugar.

[1.1.2.1.- Criterios de consideracion para la seleccion del sitio:

1. El predio posee muy poca diversidad de recursos naturales, sin embargo se
encuentra ubicado en un escenario propio del ecosistema costero que accede a
la belleza y tranquilidad del mar, el cual permite a los usuarios poseer un espacio
de recreacion y descanso.

2. El componente floristico y faunistico dentro del predio se encuentran ausentes,
por lo que el desarrollo del proyecto no generara un efecto dafiino sobre el
ecosistema actual.
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3. El predio es apto para el desarrollo de turismo de segunda residencia y posee las

dimensiones adecuadas para la construccién del proyecto.

4. La zona del proyecto cuenta con una buena infraestructura para la disponibilidad

de servicios como energia eléctrica, agua y vias de acceso.

11.1.3. Ubicacion fisica del proyecto

El area del proyecto se encuentra en la zona costera de la localidad de Chicxulub,

Municipio de Progreso al norte del Estado de Yucatan, México.
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Fgurall.1.- Ubicacion del area considerada para la construccion de la casa de playa Chicxulub.

[1.1.4. Inversion requerida

La inversion requerida para este proyecto es $2'150,000.00. (Dos millones ciento
cincuenta mil pesos 00/100 M.N.). En este presupuesto no se incluyen los gastos
dirigidos para medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales que
se aplicaran de manera alterna en caso de autorizarse el proyecto, de acuerdo a lo
propuesto mas adelante en este documento, es aproximadamente $30,000.00 (Treinta

mil pesos 00/100 M.N.)
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[1.1.5. Dimensiones del proyecto

La casa de playa Chicxulub contara con dos niveles.

Tabla ll.1.- Cuadro de areas del proyecto.

PLANTA BAJA M2 PLANTA ALTA M2
BODEGA 6.10 M2 CUARTO SERVICIO 11.00 M2
RECAMARA VISITAS | 22.65 M2 BANO SERVICIO 4.00 M2
BANO VISITAS 5.80 M2 RECAMARA NINAS 19.50 M2
COCINA 10.30 M2 BANO NINAS 6.75 M2
ALACENA 5.00 M2 PASILLO 6.80 M2
ESCALERA INTERIOR | 10.15 M2 | RECAMARA PRINCIPAL | 20.00 M2
SALAY COMEDOR | 28.50 M2 | BANO R. PRINCIPAL 5.00 M2
PASILLO 2.50 M2 BALCON 9.90 M2
BANO 5.50 M2 RECAMARA NINO 16.80 M2
TERRAZA 18.45 M2 BANO 5.00 M2
PICINA 15.70 M2 AREA LAVADO 10.00 M2
JARDIN 26.10 M2 PATIO SERVICIO 17.00 M2
TOTAL 156.60 M2 131.75 M2
SUPERFICIE OCUPADA 156.60 m?
SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO 324 m?

Cabe sefialar que el predio en cuestiéon cuenta con 324 m?, de los cuales se ocuparan
Gnicamente 156.60 m? que representan la suma de las superficies para la planta baja.

[1.1.6. Uso actual del suelo

El area del proyecto se encuentra en el Municipio de Progreso en una zona con
desarrollo inmobiliario-habitacional veraniego que se ocupa para el descanso y
esparcimiento de los usuarios en las temporadas vacacionales.

El Programa de Ordenamiento Territorial Costero de Yucatan reconoce a esta zona
como la UGA PRO08-BAR_AP1 que presenta un uso actual y compatible con la
vivienda unifamiliar en congruencia al desarrollo del proyecto.

Colindancias

Tablall.2.- Colindancias del proyecto.

COLINDANCIAS USO ACTUAL
Norte [ Zona Federal Maritimo Terrestre y Golfo de México Recreacion
Sur Casa Habitacion Descanso
Este [ Casa Habitacién Descanso
Oeste | Casa Habitacion Descanso
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[1.1.7. Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

El area del proyecto se encuentra frente al mar, en una franja costera caracterizada por
la ubicacion de residencias veraniegas con todos los servicios basicos como energia
eléctrica, agua potable y servicio de recoleccion de basura.

Descripcion de los servicios requeridos

En las etapas de construccidon se hace necesario contar con materiales, maquinaria,
herramientas, personal e insumos tales como combustibles, agua, personal y viveres.
Esto correra a cargo del responsable de la obra, la cual por su giro comercial, se
encuentra preparada para solventar estos requerimientos sin generar problema alguno
en las localidades vecinas.

Debido a las dimensiones y alcances del proyecto, se contempla un beneficio en la
actividad comercial y laboral de la zona durante el tiempo en se desarrollen las obras, al
ser necesario efectuar la compra de materiales, combustibles, agua, viveres y otros
insumos.

Suministro de servicios

a) Energia eléctrica.

El suministro de la energia requerida para los trabajos en las etapas de preparacion y
construccion, se realizara mediante un generador portatil que funciona a base de diesel.

Para la etapa de operacion, se instalara de manera subterranea la infraestructura
eléctrica para el suministro de energia por parte de CFE. Se contara también con una
planta de gasolina como sistema de emergencia.

b) Agua

El abastecimiento del agua requerida en las etapas de preparacion y construccion del
proyecto, se realizara por medio del servicio comercial de suministro de agua con pipas.
Para la etapa de operacion el proyecto contempla una cisterna con capacidad suficiente
gue sera abastecida periédicamente por pipas con agua potable de la region.

c¢) Combustible

El combustible diesel necesario para las maniobras de transporte de materiales, que
requieren los camiones de volteo y la planta generadora de energia se obtendra en las
gasolineras mas cercanas al sitio. Para los servicios de cocina en la etapa de
operacion, se utlizara gas butano, el cual deberda estar contenido en un tanque
estacionario mismo que sera adquirido por medio de una compafia de gas establecida
en la zona.
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Servicio de apoyo

a) Sanitarios

Durante las etapas de preparacion y construccion, se dispondran sanitarios portatiles
con una distribuciéon de 1 por cada 10 trabajadores, posteriormente en la etapa de
operacion, se utilizaran bafios que utilizaran un bioddigestor sellado con caracteristicas
ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos.

b) Bodega
Se construira una bodega provisional a base de madera y laminas de carton que sera
destinada para almacenar las herramientas y los materiales de construccion que
requieran proteccion de la lluvia o el viento. Esta bodega se instalara en un lugar
estratégico para poder ser retirada con facilidad y no aumentar la superficie de trabajo
proyectada.

c) Maquinaria

Tablall.3.- Maquinaria a emplear para la implementacion del proyecto

ETAPA EQUIPO CANTIDAD || TIPO DE COMBUSTIBLE

Motobomba de gasolina de 3 HP 2 Gasolina
Taladros eléctricos 3 Electricidad
Revolvedora de 1 saco 1 Gasolina

Construceion Sierra circular 1 Gasolina
Bobcat 1 Gasolina
Maquina perforadora 1 Diesel
Drill 1 Diesel
Grua 1 Diesel

I.2. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO

El proyecto contempla la edificacion de una casa de playa para uso privado, la cual
contara con las condiciones necesarias para lograr una adecuada interaccion entre los
recursos naturales y/o paisajisticos propios del lugar.

II.2.1. Programa General de Trabajo

El proyecto se pretende realizar en 12 meses a partir de la expedicion de la autorizacion
emitida por SEMARNAT.
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En un panorama general se considera cumplir con:

Estudios y analisis del sitio preliminares

Licencias y permisos ante diferentes instancias normativas
Proyecto arquitecténico y ejecutivo

Preliminares de construccion

Etapa de construccion

Cuidado del sitio durante etapa de construccion
Entrega final de obra

Tabla Il.4.- Programa general de trabajo para cada etapa del proyecto.

ACTIVIDAD MESES
213|4|5|6|7|8|]9|10]| 11 |12

Preliminares

Cimentacion

Muros, Cadenas,
Castillos y Trabes.

Losa

Acabados interiores

Instalacion hidraulica
y sanitaria

Instalacion eléctrica

Acabado en azotea

Acabados exteriores

Pisos

Carpinteria y aluminio

Pintura y limpieza

No se prevé la ejecuciéon de obras provisionales mayores. Tampoco esta previsto el
almacenamiento de combustibles, la reparacion de vehiculos en el sitio, el uso de

explosivos, ni de materiales riesgosos.

No se considera una etapa de abandono, pues se espera que las estructuras duren por
un largo tiempo, reciban mantenimiento peridédico y se preserven como integrantes

permanentes del paisaje local.

11.2.1.1 Estudios de campo y gabinete.

Estudios topogréaficos.

Faunistico. Mediante recorridos de campo y observaciones, realizado durante el
mes de marzo de 2016

Floristico. Mediante recorridos de campo y observaciones, realizado durante el mes
de marzo de 2016.
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I1.2.2 Preparacion del sitio

La preparacion del sitio consistira en la limpieza del terreno para adecuar la superficie
gue ocupara la estructura de la casa de playa.

Remocioén de la vegetacion vy retiro de basura

La remocion de la vegetacion se realizara de manera manual y se llevara a cabo
Unicamente en las areas donde se proyecta la estructura de la casa de playa. La
recoleccion de la basura se realizara mediante recorridos en el sitio para embolsar todo
aquel desperdicio encontrado.

Senalizacion

Una vez preparado el terreno, se procede a ejecutar la division y sefalizacion de la
superficie que ocupara cada componente de la casa, incluyendo las areas de servicios,
utilizando para ello marcas de cal y balizas.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Estas consistirdn en un pequefio almacén destinado a los materiales de construccion y
herramientas, ademas del resguardo de los trabajadores en los tiempos de descanso y
alimentacion. Sera construido a base de madera y laminas de cartdn petrolizadas y
estara a cargo de un vigilante. Igualmente se contempla la instalacion de bafos
portatiles para el servicio de los trabajadores.

Una vez terminada la construccion, sera desmontada, dejando limpio el terreno y
llevando el material a otro sitio para su posterior reutilizacion. El manejo y limpieza de
los bafios portatiles utilizados durante la obra constructiva correrd a cargo de la
empresa que preste el servicio.
I1.2.4 Etapa de Construccion

El programa general de trabajo para la construccion de la casa de playa comprende un
periodo aproximado de 12 meses.

Actividades a desarrollar:

=  Preliminares. = |nstalacion eléctrica.

= Cimentacion = |nstalacion hidraulica.

= Muros, cadenas y castillos. = Herreria, carpinteria y aluminio.
= Losas. = QObra exterior.

= Acabados. = Pintura.
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Las obras civiles a realizar corresponden al procedimiento general que se utiliza en las
labores de construccion de viviendas.

Obras de Aqua Potable.

Elaboracion de proyecto de conduccion del liquido desde la cisterna, mediante red
hidraulica para la alimentacion principal, construccidon del ramaleo interior y de
acometidas hidraulicas con piezas especiales de CPVC y FoFo.

Excavacion de cepas.

Mediante la utilizacion de pico y pala se procede a la excavacion manual de cepas para
cimentacion. ElI material de rezaga se separa para ser utilizado como relleno o
nivelacion del predio.

Preparacion de columnas vy castillos.

Las columnas y castillos se anclan a la cimentacion y se arman utilizando varilla de
refuerzo y cimbra para su colado. El colado se realiza utilizando una revolvedora en
campo, vaciando el concreto y vibrando para lograr una mayor resistencia.

Obras de edificacion.

La colocacion de muros se realiza manualmente guardando cuidadosamente la
verticalidad. El block se pega utilizando cemento, cal y arena.

1.- Muro de block vibroprensado intermedio 15 x 20 x 40 cm. asentado con mortero
cemento cal - polvo en proporcién 1:2:7 y aplanado a base de masilla y yeso planchado
preparado para recibir la cubierta final con pintura.

2.- Muro de block vibroprensado intermediol5 x 20 x 40 cm asentado con mortero
cemento cal - polvo en proporcién 1:2:7, aplanado a base de masilla impermeable.

3. Muro de mamposteria con piedra hilada asentada con mortero 1: 2:7 (cemento-cal -
polvo)

4 .- Lambrin de loseta ceramica

Las viguetas se colocan manualmente a la distancia especificada y ahi se colocan las
bovedillas hasta cubrir los espacios requeridos. Una vez colocadas cuidadosamente las
bovedillas, se procede al colado de techo utilizando concreto elaborado en la obra o
bien de concreto premezclado en la planta cementera y colocado en sitio a través de
camiones de transporte y grua especial para el tendido final del concreto en obra.

Capitulo IT Pdg. 9



A MI.A.
[ CONSTRUCCION DE LA CASA DE PLAYA CHICXULUB }MODALIDAD b ARTICULAR

Pisos

1.- Losa de vigueta 12.5 y bovedilla de 15 x 25 x 56 cm, con concreto de F'¢c=150
kg/cm? y refuerzo con fibra-mesh para temperatura.

2.- Firme de concreto de F'c=150 kg/cm? de 5 a 8 cm de espesor. Acabado final
estucado.

3.- Piso de ceramica modelo econdmico moderado 30 x 30 cm.
4. Piso loseta de ceramica de primera.
Plafones

1.- Losa de vigueta 12-5 y bovedilla de 15 y de 20 x 25 x 56 cm, con concreto de
F'c=150 kg/cm? y refuerzo con fibra-mesh para temperatura. Acabado rich, emparche y
estuco con acabado final de pintura vinilica.

Azoteas

1.- Losa de vigueta 12.5 y bovedilla de 15 x 25 x 56 cm, con concreto de F'¢c=150
kg/cm? y refuerzo con fibra-mesh para temperatura. Acabado a base de calcreto al estilo
de la region, masilla y lechada.

El acabado se realiza mediante cuchara y mezcla de arena cribada-cal-cemento y regla
para su nivelacion y brufiido. Al igual que los muros, el acabado de techos y azotea se
realiza, en el primer caso, utilizando cuchara o equipo para acabados especiales como
tirol o pasta en sus diversas formas; y en el techo se coloca el derretido que es un
colado de material cuyo fin es impermeabilizar la superficie y dar la pendiente adecuada
para evitar encharcamientos en la azotea.

Instalaciones

Plomeria, electricidad, sanitarios y equipo. Todas ellas se realizan mediante el ranurado
de pared y su cubrimiento con material cementante. Los materiales utilizados son cobre
y CPVC para el agua potable y PVC para el drenaje interno.

Manejo de las aquas residuales

La casa contara con sistema sanitario interior y conexiéon a un bioddigestor sellado con
caracteristicas ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos,
el cual serd limpiado por una empresa especializada cada vez que este llegue a su
maxima capacidad.

El sistema funciona de la siguiente manera:
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a) Las aguas residuales generadas en las areas de servicio de la casa de
playa son dirigidas con tuberia de PVC hacia el biédigestor, entrando por
una tuberia central.

b) Los lodos y aguas residuales depositadas en el biddigestor son separadas
por gravedad, quedando los lodos en el fondo y pasando el agua a través
del filtro ascendente, dejando atras también las grasas y solidos flotantes.

c) Una vez lleno las aguas del biddigestor seran retiradas por una empresa
especializada para su disposicion final.

Tancue RP-B0(

i
|

Chirada oo

cilfUas nedras

ProyacciGn del registro
de lodos.

[

Fgurall.2.- Biodigestor.
I1.2.5 Etapa de Operacion

La etapa de operaciéon se refiere a la ocupaciéon de la casa de playa por un grupo de
personas como puede ser la familia propietaria u otras, por lo que no resulta afortunado
mencionar un programa de operacion como tal. Se preveé la realizacion de actividades
domeésticas y de recreacion en las cuales se generan residuos, ruido y posiblemente
polvos o humos siempre dentro de lo tradicional pero con el compromiso de respetar las
normas vigentes en materia ambiental asi como también las de convivencia o sentido
comun que rigen en el pais, en el estado y el municipio.

Los servicios publicos tienen diferentes connotaciones; en el caso del abastecimiento y
distribucion de energia eléctrica, esta correra a cargo de la Comision Federal de
Electricidad; mientras que el agua potable sera obtenida mediante pipas a partir de
depdsitos a cargo del organismo operador de agua potable del municipio de Progreso,
se espera que a largo plazo podria extenderse la red de abastecimiento hacia el area
donde se encuentra el proyecto; por ultimo, el manejo de los residuos solidos lo
efectuarda una empresa autorizada o bien los habitantes de la casa realizaran su
traslado hasta el sitio que determine el Ayuntamiento.
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La vigilancia del cumplimiento de las medidas de mitigacion y de las condicionantes
dictadas en materia de Impacto Ambiental le corresponde a la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales y a las autoridades sectoriales correspondientes.

[1.2.5.1 Etapa de Mantenimiento

El responsable de la construccion del proyecto esta comprometido a realizar su tarea de
manera eficiente y a hacer entrega de la casa de playa con la calidad convenida asi
como a corregir fallos u omisiones en la infraestructura y los equipos instalados, en
caso de que sean provenientes de defectos de su trabajo.

Sin embargo, con el paso del tiempo, sobre todo considerando las condiciones de
humedad de la regidn, es conveniente llevar a cabo labores de mantenimiento y en su
caso reparaciones, lo cual dependera de la calidad de los materiales empleados, la
forma de uso y el interés de sus habitantes por evitar el deterioro.

No es pertinente establecer de antemano un programa de mantenimiento, pues rigen
las variables mencionadas, no susceptibles de dimensionar con antelacion.

El mantenimiento de los servicios comunitarios como el sistema de distribucion
eléctrica, de agua y la recoleccion de basura, corresponde a las entidades
administradoras de cada uno de ellos.

También es previsible el control de plagas (animales o insectos que se consideren
nocivos), los cuales se llevaran a cabo en su momento por los mismos habitantes
tratando de usar plaguicidas comerciales o0 métodos manuales, amigables con el
ambiente.

11.2.6. Etapa de abandono del sitio
No se contempla una etapa de abandono. El proyecto no representa una edificacion
provisional, ni se ha planteado para ser de ocupacién efimera, por lo que con

mantenimiento y cuidados tendra una duracion indefinida.

11.2.7. Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera.

a) Clasificacion de los residuos

Tanto en la etapa de construccién como en la de operacion del proyecto se generaran
residuos los cuales se pueden clasificar en:

Sdlidos Liguidos Gaseosos
= Orgéanicos = Orgéanicos = Polvos
= |norgdanicos = |norgdanicos = Emisiones

= Peligrosos
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b) Tipos de residuos

Tabla Il.5.- Lista de los residuos que seran generados asi como su posible efecto en el area de influencia
del proyecto.

Residuos de posible generacion durante la construccion
Tipo Origen Unidad Cantidad Efectos
Material vegetal de despalme m3/ha 0.5 Estéticos, riesgo
de incendios
Insectos, malos
Organicos producto de la | gr./diarios/ 100 olores,
- alimentacion de empleados obrero estéticos,
Sélidos o
lixiviados
Basura inorganica derivada de
insumos de la construccion 3 »
m 1 Estéticos
como son bolsas de cemento o
envases diversos
- L Molestias en los
Emisiones de maquinaria de . No :
Gases y || construccion Kgfdia determinados | 2123, olor 'y
emMiSioNes estéticos
Polvos producto de movimiento No Molestias en los
. Kg/Ha . . o
de tierras determinados | o0jos y estéticos
Malos  olores,
Liquidos Aguas residuales generadas gr.Jobrero 700 insectos y
por los empleados vectores,
lixiviados
Residuos generados durante la operacion
Tipo Origen Unidad Cantidad Efectos
Estéticos, vectores,
Sélidos | Residuos domésticos | kg/hab./dia 1.0 moscas & insectos,
roedores,
contaminacion, lixiviados
Contaminacion del
acuifero, de las costas y
Ligquidos Aguas residuales I/hab./d 150 reduccion en las
posibilidades de uso,
enfermedades.
. . No Lixiviados,
Aceites quemados I/vehiculo/mes . S ”
determinados | contaminacién, estéticos
. Pilas y baterias No Lixiviados,
Peligrosos elementos . o .
gastadas determinados | contaminacion, estéticos
No Lixiviados,
Otros ) S -
determinados | contaminacién, estéticos
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Descripcion de los residuos generados

Durante la construccion

Solidos

>

Producto de los trabajos para el retiro de vegetacion.- Como resultado del corte
manual de la vegetacion, se generan residuos solidos que consisten en hojas,
ramas, piedras y otros materiales removidos del suelo. Durante el proceso
constructivo se tratara de aprovechar estos residuos en medida de lo posible como
material para jardineria.

Rechazo de la construccion.- De manera similar al apartado anterior los
desperdicios de los materiales de construccidon generados ser aprovechados en
alguna otra actividad de la obra.

Organicos producto de la alimentacion de empleados.- En la preparacion diaria
de alimentos se generan residuos organicos en su mayoria, e inorganicos como son
envases de plastico, bolsas y otros productos, los cuales seran depositados en
contenedores plasticos para su manejo y disposicion final.

Basura inorgénica.- Derivada de insumos de la construccion como son bolsas de
cemento o envases diversos y cajas de piezas especiales. Estos residuos
generalmente son separados ya que tienen valor de reciclaje como materia prima.

Gases y emisiones.

» Emisiones de maquinaria_de construccién.- Durante la operacion de la
maquinaria y vehiculos se generan emisiones a la atmosfera debido a la
combustion de hidrocarburos. Sin embargo, no sobrepasaran los limites maximos
permisibles ya que la maquinaria y los vehiculos empleados en la obra deberan ser
sometidos a un mantenimiento previo para encontrarse en optimas condiciones.

» Polvos producto de movimiento de tierras.- Se contempla la generacion de
levantamientos de polvo poco significativos debido a la accion del viento durante los
trabajos de poda, desmonte y construccion.

Liquidos

» Aquas residuales generadas en los frentes de construccion.- Producto de la

evacuacion de fluidos corporales y el aseo personal se generan aguas residuales
de tipo doméstico compuestas principalmente de urea, materia organica,
organismos coliformes y detergentes. Para el manejo de estas aguas en la etapa
constructiva se emplearan bafios portatiles y durante la operacién del proyecto se
implementara un biodigestor sellado con caracteristicas ampliamente difundidas y
certificadas por diversos organismos publicos.
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Peligrosos

No se contempla la generacion de residuos peligrosos en ninguna de las etapas del
proyecto, sin embargo, en caso de presentarse residuos de aceites y pinturas se
manejaran como residuos peligrosos siendo depositados en contenedores con tapa
para luego ser entregados a la empresa encargada de su disposicion final.

Durante la Operacion:

La generacién de sustancias y materiales con potencial de contaminacién, es similar a
cualquier hogar urbano o rural. Los principales elementos que se generaran son:

Solidos

>

Liquidos o semisodlidos

Residuos domeésticos.- Los residuos solidos domeésticos que se generaran son
aguellos compuestos por materia organica e inorganica derivados del consumo de
alimentos y del uso de materiales propios de las actividades humanas. Su
generacion equivale a 0.5 kg/persona/dia, que multiplicado por cuatro persianas
gue posiblemente pudieran permanecer en la casa, alcanzaria un total de 60
kg/mes.

» Desechos orgéanicos.- Estos son Producto del metabolismo humano, se contempla

la generacion constante de residuos de este tipo, en los volimenes y con la
composicién promedio siguiente:
Tabla I1.6.- Composicion de los residuos organicos.

Composicion de residuos

Caracteristica Heces fecales Orina
Cantidad (himeda) por persona. 100- 400 g 1- 1.31 kg
Cantidad (s6lidos) por persona. 30- 60 g_ 50- 70 g_
Contenido de humedad. 70- 85 % 93- 96 %
Materia organica (% en peso seco). 88- 97% 65- 85 %
Nitrégeno ZN). 50-7.0 15-19
Fosforo (P20s). 3.0 - 5.4 2.5-5.0
Potasio. 1.0-25 3.0-45
Carbén (C). 44 - 55 11-17
Calcio (CaO). 4.5 4.5 -6.0
Relacion C/N. 6-10 1
Contenido de DBOs por persona al dia. 15-20 g 10 g
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11.2.8. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Para el manejo adecuado de los residuos solidos que se generen durante las
actividades de construccion del proyecto, se dispondran contenedores rotulados para su
recoleccion, clasificacion y traslado hacia el sitio de disposicion final mas cercano. En la
etapa de operacion se clasificaran en contenedores rotulados y se entregaran al
servicio de colecta del municipal para su disposicion final.

El manejo de las aguas residuales que se generen por el uso de los bafios portatiles
durante las etapas de preparacion y construccion correra a cargo de la empresa que
preste el servicio. El tratamiento de las aguas residuales durante la etapa de ocupacion
se realizara mediante un biddigestor sellado con caracteristicas ampliamente difundidas
y certificadas por diversos organismos publicos.

Cabe sefalar que como en gran parte del estado, en la zona no se identifican provision
de servicios o infraestructura para el manejo y disposicién final de los residuos, tales
como rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de aguas residuales municipales,
servicios de separacidon, manejo, tratamiento, reciclamiento o confinamiento de
residuos, sino Unicamente un tiradero a cielo abierto.
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CAPITULO 1l

lIl.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURiDIQOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE SUELO

Con la finalidad de asegurar el cumplimiento del marco legal que comprende el
proyecto, se hace necesario la identificacion y el analisis de las Leyes, Reglamentos,
Programas y Normas que aplican y regulan las actividades que deberan realizarse para
la "Construccién de la casa de playa Chicxulub”.

1.1 LEYES Y REGLAMENTOS FEDERALES
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Reglamentaria del Articulo 27 Constitucional en materia ambiental, es considerada
como la ley marco cuya aplicacion y vigilancia compete a la dependencia cabeza de
sector, es decir, a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el
Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley,
los interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcién de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de
gque se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias
para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Vinculacion.- El proyecto requiere de la elaboracion de un Estudio de Impacto
Ambiental, ya que contempla obras y actividades desarrolladas en un ecosistema
costero. Por ello, se somete a evaluacion en SEMARNAT el proyecto “Construccion
de la casa de playa Chicxulub”, mediante la presentacion de esta Manifestacion de
Impacto Ambiental.
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ARTICULO 35 BIS 1.- Las personas que presten servicios de impacto ambiental, seran
responsables ante la Secretaria de los informes preventivos, manifestaciones de
impacto ambiental y estudios de riesgo que elaboren, quienes declararan bajo protesta
de decir verdad que en ellos se incorporan las mejores técnicas y metodologias
existentes, asi como la informacion y medidas de prevencién y mitigacion mas efectivas.

Vinculacién.- Se anexa carta proteste de decir la verdad asi como se realiza el
compromiso de utilizar las mejores técnicas y métodos para la elaboracién de la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental.

ARTICULO 79.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna
silvestre, se consideraran los siguientes criterios:

l.- La preservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora y
fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacién ejerce
su soberania y jurisdiccion;

lll.- La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincion o
sujetas a proteccion especial,

Vinculacién.- Se realizé una prospeccion de flora y fauna en el area del proyecto
donde no se encontraron especies incluidas dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

ARTICULO 98.- Para la preservacion y aprovechamiento sustentable del suelo se
consideraran los siguientes criterios:

I. El uso del suelo debe ser compatible con su vocacion natural y no debe alterar el
equilibrio de los ecosistemas;

Il. El uso de los suelos debe hacerse de manera que éstos mantengan su integridad
fisica y su capacidad productiva.

La construccién de la casa de playa Chicxulub cumple con la aptitud natural del suelo y
en observancia al POETCY se garantiza que dicho proyecto no trastornara el equilibrio
ecoldgico de los ecosistemas existente en la zona.

ARTICULO 110.- Para la proteccién a la atmosfera se consideraran los siguientes
criterios:

Il. Las emisiones de contaminantes de la atmosfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacion y el equilibrio ecoldgico.

Capitulo ITT Pdg. 2



. MI.A.
[ CONSTRUCCION DE LA CASA DE PLAYA CHICXULUB ]MODALIDAD b ARTICULAR

ARTICULO 113.- No deberan emitirse contaminantes a la atmosfera que ocasionen o
puedan ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafios al ambiente. En todas las
emisiones a la atmésfera, deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen, asi como las normas oficiales
mexicanas expedidas por la Secretaria.

Vinculacion.- Con el objeto de mantener las emisiones contaminantes contraladas y
dentro de los parametros de la NOM-041-SEMARNAT-1999 y la NOM-045-
SEMARANT-1996. La maquinaria y vehiculos empleados en el desarrollo del proyecto
recibiran un mantenimiento periédico que garantice su correcto funcionamiento.

ARTICULO 117.- Para la prevencion y control de la contaminacion del agua se
consideraran los siguientes criterios:

l. La prevencién y control de la contaminacién del agua, es fundamental para evitar que
se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y la sociedad prevenir la contaminacion de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demas depositos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

lll. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su}
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarla en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

Vinculacion.- Durante la etapa constructiva del proyecto se implementaran barfios
portatiles para el uso de los trabajadores cuyo manejo y limpieza correra a cargo de la
empresa que preste el servicio. Para la etapa de ocupacion de la casa, se utilizara un
biddigestor sellado con caracteristicas ampliamente difundidas y certificadas por
diversos organismos publicos.

ARTICULO 136.- Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o
infiltren en los suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

I. La contaminacioén del suelo;
Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;

lll.- Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o
explotacion, y

IV. Riesgos y problemas de salud.

Vinculacién.- Para el manejo de los residuos generados en las distintas etapas del
proyecto se implementaran contenedores plasticos rotulados con la leyenda organico e
inorgénico en distintos puntos del area de trabajo, posteriormente se trasladaran al sitio
de disposicion final que les corresponda.
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REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO
AMBIENTAL

ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS
COSTEROS:

Construccion 'y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana,
vias generales de comunicacién, obras de restitucion o recuperacion de playas, o, que
afecte ecosistemas costeros...

Vinculacién.- Debido a las caracteristicas propias del proyecto se requiere de una
autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en Materia de
Impacto Ambiental por lo que se ingresa el presente documento para su evaluacion
correspondiente.

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE
LA CONTAMINACION DE LA ATMOSFERA

ARTICULO 13.- Para la proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes
criterios:

I. La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las
regiones del pais, y

Il. Las emisiones de contaminantes a la atmdésfera, sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico.

Vinculacién.- Los impactos producidos sobre este rubro seran temporales, no obstante,
se llevaran a cabo medidas preventivas como la utilizacion de vehiculos en buen
estado.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS

ARTICULO 18.- Los residuos solidos urbanos podran subclasificarse en orgéanicos e
inorganicos con objeto de facilitar su separacion primaria y secundaria, de conformidad
con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de
los Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.
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Vinculacién.- Se impulsara la separacion de basura en contenedores para residuos
organicos e inorganicos antes de ser enviados al sitio de disposicion final autorizado por
las autoridades municipales correspondientes.

ARTICULO 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a
continuacion, salvo cuando se trate de residuos considerados como peligrosos en esta
Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes:

VII. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicidon en general;

Vinculacién.- Los residuos resultantes durante los trabajos constructivos del proyecto,
consistiran en su gran mayoria en trozos de madera y envoltorios de algunos materiales
utilizados en la obra. No se considera que el proyecto genere residuos peligrosos que
pudieran poner en riesgo al medio ambiente.

LEY DE AGUAS NACIONALES
ARTICULO 14 BIS 5. Los principios que sustentan la politica hidrica nacional son:

|. EI agua es un bien de dominio publico federal, vital, vulnerable y finito, con valor
social, economico y ambiental, cuya preservacion en cantidad y calidad vy
sustentabilidad es tarea fundamental del Estado y la Sociedad, asi como prioridad y
asunto de seguridad nacional;

Vinculacién.- El suministro del agua potable que abastecerda a la casa de playa
Chicxulub se realizara mediante pipas de transporte.

ARTICULO 86 BIS 2. Se prohibe arrojar o depositar en los cuerpos receptores y zonas
federales, en contravencion a las disposiciones legales y reglamentarias en materia
ambiental, basura, materiales, lodos provenientes del tratamiento de aguas residuales y
demas desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre, contaminen las
aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados
peligrosos en las Normas Oficiales Mexicanas respectivas. Se sancionara en términos
de Ley a quien incumpla esta disposicion.

Vinculacioén.- No se llevara a cabo la disposicion de basura o cualquier otro residuo en
cuerpos receptores y zonas federales asi como tampoco se realizaran descargas de
aguas residuales en ninguna de las etapas del proyecto.

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

ARTICULO 134. Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen
aguas en cualquier uso o actividad, estan obligadas... a realizar las medidas
necesarias para prevenir su contaminacién y en su caso para reintegrarlas en
condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacién posterior en otras actividades o
usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.
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Vinculacién.- Para el manejo de las aguas residuales generadas por la ocupacién de la
casa de playa Chicxulub, se contempla la implementacion de un biddigestor sellado con
caracteristicas ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos,
el cual sera limpiado de manera periodica por una empresa especializada.

ARTICULO 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura,
materiales... y demas desechos o residuos que por efecto de disolucion o arrastre,
contaminen las aguas de los cuerpos receptores, asi como aquellos desechos o
residuos considerados peligrosos...

Vinculacién.- Para prevenir la contaminacién del agua durante la etapa de construccion
y de operacion del proyecto, se colocaran contenedores para el depdsito de basura la
cual sera recolectada periédicamente. No se llevara a cabo deposicion de residuos de
ningun tipo directamente en el suelo o a cielo abierto.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

ARTICULO 58. Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las
gue se identifiquen como:

a) En peligro de extincion, aquellas cuyas areas de distribucion o tamafio de sus
poblaciones en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo
su viabilidad biolégica en todo su habitat natural, debido a factores tales como la
destruccion o modificacion drastica del habitat, aprovechamiento no sustentable,
enfermedades o depredacion, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a
corto o mediano plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en
su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir
directamente el tamafio de sus poblaciones.

C) Sujetas a proteccién especial, aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas
por factores que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la
necesidad de propiciar su recuperacion y conservacion o la recuperacién vy
conservacion de poblaciones de especies asociadas.

ARTICULO 60. La Secretaria promovera e impulsara la conservacion y proteccion de
las especies y poblaciones en riesgo, por medio del desarrollo de proyectos de
conservacion y recuperacion, el establecimiento de medidas especiales de manejo y
conservacion de habitat criticos y de areas de refugio para proteger especies acuaticas,
la coordinacion de programas de muestreo y seguimiento permanente, asi como de
certificaciéon del aprovechamiento sustentable, con la participacion en su caso de las
personas que manejen dichas especies 0 poblaciones y demas involucrados.

Vinculacioén.- Durante los recorridos realizados en el area de estudio no se encontraron
especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
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REGLAMENTO FEDERAL DE SEGURIDAD, HIGIENE Y MEDIO AMBIENTE DE
TRABAJO DE LA SECRETARIA DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL

ARTICULO 21.- Las areas de recepcién de materiales, almacenamiento, de procesos y
operacion, mantenimiento, transito de personas y vehiculos, salidas y éareas de
emergencia y demas areas de los centros de trabajo, deberan estar delimitadas de
acuerdo a las Normas relativas.

ARTICULO 26.- En los centros de trabajo se debera contar con medidas de prevencion
y proteccion, asi como con sistemas y equipos para el combate de incendios, en funcién
al tipo y grado de riesgo que entrafie la naturaleza de la actividad de acuerdo con las
Normas respectivas.

ARTICULO 107. El patron debera establecer un programa para el orden y la limpieza
de los locales de los centros de trabajo, la maquinaria y las instalaciones, de acuerdo a
las necesidades de la actividad que se desempefie y a lo que disponga la Norma
correspondiente.

ARTICULO 108.- Los servicios sanitarios destinados a los trabajadores deberan
conservarse permanentemente en condiciones de uso e higiénicas.

ARTICULO 109.- La basura y los desperdicios que se generen en los centros de trabajo
deberan identificarse, clasificarse, manejarse y en su caso, controlarse, de manera que
no afecten la salud de los trabajadores y al centro de trabajo.

Vinculacion.- Durante el desarrollo del proyecto se contara con un sefialamiento
restrictivo, preventivo e informativo para las distintas areas de trabajo; se mantendréd un
control o programa de limpieza mediante la formacion de cuadrillas entre los
trabajadores de la obra para realizar recorridos en el sitio al finalizar cada turno, con el
fin de recoger la basura generada por las labores diarias.

1.2 LEYES ESTATALES

I11.2.1 LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION DEL AMBIENTE DEL
ESTADO DE YUCATAN.

ARTICULO 5.- Son asuntos de competencia del Estado de Yucatan:

l.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccién al ambiente
gue se realicen en el territorio de la entidad y los municipios que la integran, salvo
cuando se refieran a asuntos reservados a la Federacion conforme a la Legislacion en
la materia;

Vinculacioén.- Por encontrarse en un ambiente costero, el proyecto “Construccion de la
casa de playa Chicxulub” es de competencia federal por lo que la revisién del presente
documento queda a cargo de la SEMARNAT.
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ARTICULO 49.- Para la proteccion a la atmosfera se consideraran los siguientes
criterios:

l.- La calidad del aire debera ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las
regiones del Estado, y

Il.- Las emisiones de contaminantes de la atmésfera sean de fuentes artificiales o
naturales, fijas o maviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una calidad
del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacidn y el equilibrio ecoldgico.

ARTICULO 50.- No podran emitirse contaminantes a la atmosfera que ocasionen o
puedan ocasionar desequilibrios ecolégicos o dafios al ambiente. En todas las
emisiones a la atmosfera deberan ser observadas las previsiones de esta Ley y de las
disposiciones reglamentarias que de ellas emanen, asi como las normas técnicas
expedidas por la Federacion.

Vinculacién.- El proyecto no ocasionara desequilibrios en la calidad del aire de la zona
ya que se aplicaran las medidas de prevencion y/o mitigacion necesarias. Dichas
medidas se describen en el capitulo VI de éste documento.

ARTICULO 62.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de
agua o en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin
previo tratamiento y el permiso o autorizacion de la autoridad competente en los casos
de descargas en aguas de jurisdiccién local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado
de los centros de poblacion.

Vinculacién.- Durante la etapa de construccion del proyecto se implementaran bafios
portétiles, los cuales seran descargados y limpiados periddicamente por la empresa
prestadora del servicio.

Para la etapa de ocupacion de la casa de playa Chicxulub, el tratamiento de las aguas
residuales se realizara mediante un biddigestor sellado con caracteristicas ampliamente
difundidas y certificadas por diversos organismos publicos, el cual sera limpiado
periodicamente por una empresa especializada.

ARTICULO 81. Fraccion Il y Ill. Para la prevenciéon y control de la contaminacion del
suelo se consideran los siguientes criterios: deberan ser controlados los residuos de
cualquiera indole, en tanto que puedan constituir una fuente de contaminacion de los
suelos; racionalizar la generacion de residuos solidos e incorporar técnicas y
procedimientos para su reuso y reciclaje...

Vinculacioén.- Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion se colocaran
contenedores plasticos destinados a la recoleccion de los residuos solidos asi como la
instalacion de sanitarios portatiles para evitar la contaminacion del sitio. Los residuos
generados seran trasladados al sitio de disposicion final mas cercano.
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1.3 PROGRAMAS DE DESARROLLO, ORDENAMIENTOS ECOLOGICOS Y
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO

111.3.1.-PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO
COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, el area del proyecto se encuentra en la UGA PRO08-BAR_AP1, la
cual cuenta con criterios ambientales normativos que deberan ser acatados durante el
desarrollo de este proyecto.

Casa de Playa Chicxulub

. /

Fguralll.1.- Localizacion del predio en la Unidad de Gestion Ambiental PRO08-BAR_AP1

ACTIVIDADES Y USOS DE SUELO
(UGA) PRO08-BAR_AP1

CLAVE ACTUALES
2 Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.
9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

22 Vivienda Unifamiliar.

CLAVE COMPATIBLES
1 Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales protegidas.
2 Aprovechamiento doméstico de flora y fauna.
3 Apicultura.
4 Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.
9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

20 Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca deportiva -en
mar o ria- observacion de aves, fotografia, acampado).

Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios ambientalmente
compatibles).

22 Vivienda Unifamiliar.

o5 Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos Inmobiliarios del
Estado de Yucatan.

21
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CLAVE NO COMPATIBLES
5 Pesca de consumo domeéstico o pesca deportiva.
6 Acuacultura artesanal o extensiva.
7 Acuacultura industrial o intensiva.
8 Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo.

10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).
11 Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.

12 Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).

13 Extraccion artesanal de sal o artemia.

14 Extraccién industrial de sal.

15 Extraccion de arena.

16 Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o explosivos.
17 Extraccion industrial de piedra o sascab.

18 Industrial no contaminante del manto freatico y de bajo consumo de agua.
19 Industria en general.

24 Campos de golf.

26 Sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

27 Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados.

28 Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.

29 Industria eoloeléctrica

Criterios de regulacion ecoldgica

PROO08-BAR_AP1

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA

Con base en el principio de precautoriedad, la extraccion de agua para
abastecer la infraestructura de vivienda, turistica, comercial, industrial o de
servicios se debera limitar al criterio de extraccibn maxima de agua de hasta 2
I/s, con pozos ubicados a distancias definidas en las autorizaciones emitidas por
la Comision Nacional del Agua. Este criterio podria incrementarse hasta 10 I/s si
Criterio 5 se demuestra, con un estudio geohidroldgico detallado del predio, que la
capacidad del acuifero lo permite; en este caso la autorizacion debera
supeditarse a que se establezca un sistema de monitoreo con registro continuo
del acuifero y a la inscripcién y participacion activa del usuario en el Consejo de
Cuenca de la Comisiébn Nacional del Agua CNA, en los términos de lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales.

Vinculacién.- No se realizara la extraccion de agua en ninguna de las etapas del proyecto.
Para el abastecimiento de este recurso en la obra, se utilizaran pipas comerciales y garrafones
de 20 litros para consumo humano.
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Criterio 9

La extraccion de arena queda supeditada a la autorizacion de los permisos por
parte de las autoridades municipales y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente, con excepcién de las zonas de acumulacion en las escolleras
orientales de los puertos de abrigo habilitadas como bancos de préstamo por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y aquellos que se encuentren en
zonas federales, en cuyo caso, deberan contar con autorizacion de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales o de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, y en aquellas que se encuentren en areas naturales protegidas,
deberan contar con la autorizacion de la direccion de la reserva.

Vinculacion.-
del proyecto.

No realizaran actividades que incluyan extraccion de arena durante el desarrollo

Se debera promover la elaboracion de programas de desarrollo urbano para
planear y regular la expansion de los asentamientos humanos, regularizar los
existentes, evitar invasiones en zonas federales de ciénagas, prever la creacion
de centros de poblacién, y delimitacion de fondos legales y reservas de

Ecoldgico del

Criterio 10 | crecimiento. Asimismo se promovera la coordinacion de los municipios
conurbados en los términos de lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatéan.

Vinculacién.- Se acataran las disposiciones establecidas en el Programa de Ordenamiento

Territorio Costero del Estado de Yucatan correspondiente a la UGA PRO08-

BAR_AP1 aplicable a la ubicacion del proyecto

De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley General de Vida
Silvestre, cuando se requiera delimitar los terrenos particulares, fuera de zonas

Criterio 11 | Urbanas y los bienes nacionales que hayan sido concesionados, con previa
autorizacion de la autoridad competente, esta delimitacion se debera realizar
garantizando el libre paso de las especies y que no fragmenten el ecosistema.

Vinculacién.- No se construiran limites fisicos artificiales en la zona del proyecto durante el

desarrollo del mismo.

La construccion e instalacion de infraestructura en zonas federales que afecten
la dindmica del transporte litoral, tales como, espigones, espolones, escolleras,
geotubos y bardas, que obstruyan o modifiquen los cauces principales del flujo y
reflujpo de marea, asi como proyectos de restitucion de playas, quedaran

Criterio 12 g : 2 : .
restringidas y sujetas a evaluacion de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la presentacion de un
programa de monitoreo y mantenimiento de transporte litoral de sedimentos.
Vinculacién.- No se implementara ningun tipo de infraestructura en zonas federales durante el

desarrollo del proyecto.
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Criterio 19

Las autorizaciones de construccion de hoteles, condominios, villas, casas-
habitacion, desarrollos habitacionales y urbanos, piscinas, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles y calles de
los predios ubicados frente a la playa requeriran de una delimitacion de la zona
federal maritimo terrestre y los promoventes deberan identificar en un plano
topografico la primera duna, o en su caso, la presencia de matorral costero, el
cual debera ser protegido, por lo que no nivelaran ni destruirdn la primera duna
y respetaran la vegetacion rastrera y de matorral existente tanto en la duna
como en la playa. Se exceptla de este criterio la instalacion de estructuras que
no requieran de cimentacion y que sean desmontables y facilmente removibles
manteniendo la condicion de proteccion total a la vegetacion de duna presente.
Estos criterios aplican también a los permisos para ampliacion, remodelacion, o
reconstruccion de edificaciones preexistentes, los cuales también requeriran de
una evaluacion en materia de impacto ambiental.

Vinculacidn.- Se acataran las disposiciones establecidas en este criterio.

Criterio 20

Para las autorizaciones de construccion de predios ubicados frente a la playa
cuyas dimensiones no les permitan cumplir con la disposicion sefalada en el
criterio anterior, podran optar por sistemas de construccion elevados sobre
pilotes, que mantengan la duna y la vegetacion, previa evaluacién en materia de
impacto ambiental.

Vinculacién.- La construccién de la casa de playa Chicxulub no afectara a la primera duna por
lo que no sera necesario implementar estructuras sobre pilotes.

Criterio 21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco definida, las
construcciones deben incluir trampas de arena para reconstruirla; si la
vegetacion esta alterada, es escasa o inexistente, la obra debe incluir la
reforestacion con vegetacion rastrera y de matorral desde la duna hasta la

playa.

Vinculacién.- La primera duna se encuentra en buenas condiciones.

Criterio 22

Las construcciones en la barra arenosa de tipo habitacional, turistico, comercial
y de servicios deberan sujetarse al procedimiento del calculo de la capacidad de
carga (anexo |), se podra exceptuar los resultados del anexo | en los predios
cuya capacidad de carga sea menor que el resultado del estudio de contexto.
Las construcciones se apegaran a los reglamentos de construccion municipales,
en su caso. En paisajes fuera de la barra arenosa, los desarrollos de tipo
habitacional, turistico, comercial y de servicios no requeriran del analisis del
anexo |. En todos los casos se requeriran evaluaciones de impacto ambiental.

Vinculacion.- Se presenta el estudio de contexto en el anexo 6

Criterio 23

El disefio por viento de las construcciones en la barra arenosa debera
considerar velocidades de 250 km/h.

Vinculacién.- La primera duna se encuentra en buenas condiciones.
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Criterio 24

La altura maxima de los edificios construidos en la barra arenosa dentro del
area que resulte del estudio de capacidad de carga determinada por el anexo | o
el estudio de contexto, sera equivalente a la que determine el nUmero maximo
de lotes unifamiliares que pudiera establecerse en la superficie méaxima de
aprovechamiento para el desarrollo, es decir el nimero de lotes maximo que
puede ser distribuidos de manera horizontal o vertical. Se tomaran como base
para este calculo, los lotes con una superficie de 300 m y las restricciones por
concepto de vialidades o circulaciones y areas de destino o areas comunes.
Para el calculo de altura en metros, se tomara como base que la altura maxima
por piso se considerara de tres metros. En el caso de una vivienda unifamiliar, la
altura méxima de dicha vivienda seré de diez metros.

Vinculacion.-

Se acataran las disposiciones establecidas en este criterio.

Criterio 25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a autorizacion de la autoridad
competente deberan contar con un programa integral de manejo de residuos
sdlidos.

Vinculacion.-

Se contara con contenedores plasticos debidamente rotulados para clasificar los

residuos organicos e inorganicos por separado; su recoleccion y trasporte hacia el sitio de
disposicidn final correrd a cargo del servicio de limpia del municipio.

Criterio 30

Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o privados; deberan
consistir en andadores elevados sobre pilotes para no destruir la vegetacion
fijadora de la arena, o accesos serpenteados no mayores a un 1.5 m de ancho.

Vinculacion.-

El camino de acceso hacia la playa se realizara de manera serpenteada.

Criterio 31

Las areas actuales ocupadas por desarrollos turisticos, vivienda y las de futura
expansion deberan contemplar el acceso publico a zona federal maritimo
terrestre, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, recomendandose distancias
méaximas de 200 m.

Vinculacion.-

Se acataran las disposiciones establecidas en este criterio.

Criterio 32

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dispondra las areas,
horarios y condiciones en que no podran utilizarse vehiculos motorizados, asi
como la realizacién de otras actividades que pongan en peligro la integridad
fisica de los usuarios de las playas, areas de anidacion de tortugas marinas y la
porcion correspondiente a la primera duna costera, salvo en casos de
inspeccion, vigilancia y emergencias.

Vinculacioén.-
integridad de

El proyecto no contempla actividades con vehiculos motorizados que afecten la

la playa y la duna costera.

Criterio 33

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas, durante el periodo de
anidacion y eclosion se debe restringir la iluminacion directa al mar y a la playa
durante dicho periodo.

Vinculacion.-

Se acataran las disposiciones establecidas en este criterio.

Criterio 34

Con el objeto de no perturbar a las tortugas marinas durante el periodo de
anidacion y eclosion, se controlara el acceso a las playas tortugueras durante
dicho periodo.

Vinculacion.-

Se acataran las disposiciones establecidas en este criterio.
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Criterio 35

De acuerdo con el articulo 122, fraccién VI, de la Ley General de Vida Silvestre,
se considera una infraccion el manejar ejemplares de especies exoticas fuera de
las unidades de manejo para la conservacibn de la vida silvestre de
confinamiento controlado. Solo en casos justificados o de ornato se permitira el
uso de palma de coco (enano malayo) en la duna costera.

Vinculacion.-
proyecto.

No se realizara el manejo de flora y fauna silvestre en ninguna de las etapas del

Criterio 37

Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los cuerpos lagunares con
el mar requeriran de evaluacion en materia de impacto ambiental por parte de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en los términos de lo
establecido en el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental,
excepto cuando tengan como finalidad el drenaje de cuerpos lagunares o
charcas salineras derivados de fenbmenos hidrometeorol6gicos severos.

Vinculacion.-
desarrollo del

No se llevaran a cabo trabajos de excavacion ni obras hidraulicas durante el
proyecto.

Las vialidades de acceso publico a las playas deberan mantener su

Criterio 38 | permeabilidad por lo que cualquier propuesta de recubrimiento o pavimentacion
deberé cumplir con este requisito.
Vinculacion.- No se realizara la construccién de nuevos accesos publicos a la playa durante el

desarrollo del

proyecto.

Criterio 39

La construccién de nuevos caminos asi como el ensanche, cambio de trazo y
pavimentacion de los caminos existentes requerirdn de una evaluacion en
materia de impacto ambiental en los términos de lo establecido en las leyes
federales y estatales correspondientes excepto en el caso que conlleve
acciones de restauracion de flujos hidraulicos en el caso de zonas inundables
extendidas en sabanas, lagunas y manglares. A reserva de que los estudios
hidraulicos en el trazo vial determinen especificaciones precisas, en carreteras
existentes o futuras, se debera procurar que exista al menos un 30% del area
libre de flujo y deben realizarse sobre pilotes y/6 puentes en los cauces
principales de agua.

Vinculacion.-
proyecto.

No se realizara la construccion de nuevos caminos durante el desarrollo del

Criterio 40

El uso del fuego deberd considerar las regulaciones que establece la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley de Prevencion y Combate
de Incendios Agropecuarios y Forestales del Estado de Yucatan.

Vinculacion.-

No se realizara el uso del fuego en ninguna de las etapas del proyecto.

Criterio 41

Se considera que el aprovechamiento de especies silvestres ser4 compatible
con la proteccion de este ecosistema siempre y cuando sea en unidades de
manejo para la conservacion de la vida silvestre, cuyo programa de manejo sea
autorizado por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Vinculacion.-

No se realizara el aprovechamiento de especies silvestres en ninguna de las

etapas del proyecto.

Criterio 55

No se permiten las descargas de aguas residuales de ningun tipo, segun lo
dispuesto en el articulo 121 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.
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Vinculacion.- No se realizara el uso de fuego en ningunas de las etapas del proyecto.

Los proyectos de construccion de viviendas, desarrollos turisticos de hospedaje
y servicios, los desarrollos urbanos y, en general, cualquier edificacion sometida
Criterio 57 | a la evaluacion de la autoridad competente deben incluir la implementacion de
sistemas ahorradores de agua y sistemas integrales de tratamiento y disposicion
de aguas residuales previendo la separacion de aguas grises de las negras.

Vinculacion.- Durante la etapa constructiva del proyecto se implementaran bafios portatiles
cuyo uso serd obligatorio para los trabajadores. Para la etapa de operacion de la casa de playa
el tratamiento de las aguas residuales se realizara mediante un biodigestor sellado con
caracteristicas ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos.

Se restringe el uso de fertilizantes quimicos, herbicidas, defoliantes pesticidas y
Criterio 58 | se debera fomentar el uso de productos ambientalmente compatibles para el
control integral de plagas, enfermedades o control bioldgico.

Vinculacion.- No se utilizaran fertilizantes ni herbicidas de ningun tipo durante el desarrollo del
proyecto.

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la disposicion final de residuos

Criterio 61 " . AR , PP ;
solidos urbanos, de manejo especial, toxicos, peligrosos y biologico-infecciosos.

Vinculacion.- Todos los residuos generados durante el desarrollo del proyecto seran
colectados de acuerdo a su tipo en contenedores plasticos rotulados para luego ser
trasladados al sitio de disposicion final gue les corresponda.

Los residuos de la actividad pesquera como eviscerados, incluyendo los
residuos de los insumos utilizados en dicha actividad, estan regulados por la Ley
General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, por lo que su
disposicién en las playas esta restringida.

Criterio 63

Vinculacion.- No se realizaran actividades de pesca durante el desarrollo del proyecto.

Criterio 64 No se permite el vertimiento de salmueras a los humedales, lagunas, manglares
y blanquizales.

Vinculacion.- El proyecto consiste en la construccion de una casa de playa, por lo que no se
verteran salmueras en ninguna de sus etapas.

[11.4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS EN MATERIA AMBIENTAL

En materia de calidad del agua residual

» NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
(D.O.F. 6-enero-1997). (Aclaraciéon 30-abril-1997).

Vinculacion.- Durante la etapa constructiva se implementaran bafios portatiles cuyo
uso sera obligatorio para los trabajadores. En la etapa de operacion, las aguas
residuales generadas seran depositadas en un biodigestor sellado con caracteristicas
ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos. No se realizara
la descarga de aguas residuales en ninguna de las etapas del proyecto.

En materia de atmdsfera emisiones de fuentes mdviles
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» NOM-045-SEMARNAT-1995, Niveles maximos permisibles de opacidad del humo
proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diesel o
mezclas que incluyan diesel como combustible. (D.O.F. 22-abril -1997).

» NOM-049-SEMARNAT-1993, Caracteristicas del equipo y el procedimiento de
medicion, para la verificacion de los niveles de emision de gases contaminantes,
provenientes de las motocicletas en circulacion que usan gasolina o mezcla de
gasolina-aceite como combustible. (D.O.F. 22-octubre -1993).

» NOM-050-SEMARNAT -1993, Niveles maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion
gue usan gas licuado de petréleo, gas natural u otros combustibles alternos como
combustible. (D.O.F. 22-octubre-1997).

Vinculacién.- El promovente hard obligatorio que los vehiculos utilizados durante la
construccion del proyecto cumplan con las especificaciones de estas normas. Las
emisiones de los vehiculos propiedad de los habitantes de la casa de playa Chicxulub,
sera responsabilidad de sus propietarios.

En materia de contaminacién por ruido

» NOM-080-SEMARNAT-1994, Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas
y triciclos motorizados en circulacion y su método de medicion. (D.O.F. 13-enero-
1995).

Vinculacion.- ElI promovente hara obligatorio a los vehiculos que se utilicen durante la
construccion del proyecto, el cumplimiento de esta norma. Las emisiones de los
vehiculos propiedad de los habitantes de la casa de playa Chicxulub sera
responsabilidad de sus propietarios.

En materia de proteccidon de especies

» Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccidon ambiental-
especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusiéon, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo.
(D.O.F. 6-marzo-2002).

Vinculacién.- Durante la prospeccion del terreno donde se realizara la construccion de

la casa de playa Chicxulub, no se encontraron especies incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

[11.5 CONSIDERACIONES TECNICAS

Capitulo IIT Pdg. 16



. MI.A.
[ CONSTRUCCION DE LA CASA DE PLAYA CHICXULUB ]MODALIDAD b ARTICULAR

La evaluacion del proyecto en Materia de Impacto Ambiental compete a las Autoridades
Federales, debido a que consiste en la construccion de una casa de playa en un
ecosistema costero; por lo tanto, se presenta esta Manifestacion de Impacto Ambiental
en su Modalidad Particular como instrumento preventivo.

En este documento, se plantean las medidas pertinentes para que el proyecto
“Construccion de la casa de playa Chicxulub” cumpla con lo establecido en las
disposiciones de los Reglamentos y Normas Oficiales vigentes en materia ambiental. De
igual forma el disefio arquitectonico del proyecto se ha ajustado a los lineamientos que
se presentan en el Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero de
Yucatan para regular las actividades de cada una de sus etapas.

Se considera que la mayor parte de los impactos que ocasionara el desarrollo del
proyecto afectara principalmente al componente paisajistico de la zona, debido a la
ocupacion de las estructuras propias de una casa de playa; sin embargo, todos los
impactos podran ser minimizados llevando a cabo las medidas de mitigacion y/o
prevencion propuestas en este estudio.

Por dltimo, es importante mencionar que durante los recorridos prospectivos realizados
dentro del area del proyecto para llevar a cabo la caracterizacion de la flora y la fauna
del lugar, no se encontraron especies incluidas bajo de proteccién dentro de la NOM-
059-SEMARNAT-2010.
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CAPITULO IV

V.- DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

La descripcion del sistema ambiental en el area donde se pretende desarrollar el
proyecto revela las diversas caracteristicas propias del lugar, asi como las condiciones
bidticas y abidticas que se presentan actualmente en el sitio. Durante este proceso, fue
necesario observar de manera puntual el sistema ambiental que se desarrolla en la
zona para determinar las interacciones presentes en el area del proyecto.

IV.1.- DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El predio donde se pretende llevar a cabo la construccion de la casa de playa Chicxulub
se ubica en el Municipio de Progreso al norte del Estado de Yucatan, México. Conforme
al POETCY el area en cuestion se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental
PROO08-BAR_AP1 la cual cuenta con criterios de regulacién ecoldgica que deberan ser
acatados durante el desarrollo del proyecto.

a) Dimensiones del proyecto y distribucion de actividades a desarrollar.

El proyecto consiste en la construccion de una casa de playa para uso particular en un
terreno con 324 m? de los cuales, se ocuparan por el proyecto Gnicamente 156.60 m?2.

Tabla IV.1.- Superficies del proyecto.

SUPERFICIES DEL PROYECTO

Uso Area (m?) | Porcentaje
Superficie del Terreno 324 100 %
Superficie a ocupar 156.60 48.33 %
Superficie libre de afectacion 167.40 51.66 %

b) Factores sociales (poblados cercanos).

El &rea del proyecto se encuentra en la localidad de Chicxulub, Municipio de Progreso
que con el paso del tiempo se ha convertido en un sitio veraniego muy visitado,
creciendo en servicios e infraestructura; por lo tanto, cuenta con la capacidad de
suministrar la mayor parte de los insumos y algunos materiales requeridos asi como la
contratacion eventual de trabajadores para el desarrollo de las actividades
constructivas.

Cabe mencionar que el lote donde se llevara a cabo la “Construccion de la casa de
Playa Chicxulub” se encuentra en una zona costera en la cual se localizan otras
comunidades veraniegas como Uaymitun que de igual forma podra tener incidencia en
el desarrollo del proyecto.
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c) Rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrograficos, meteorolégicos y tipos de
vegetacion.

Los rasgos geomorfoldgicos e hidrograficos de la zona en donde se localiza el proyecto
son semejantes a los de toda la costa yucateca, en la cual, se destaca la inexistencia
de cuerpos de agua superficiales. No obstante, al sur de la carretera costera Progreso-
Telchac, se pueden observar sistemas de lagunas costeras, ciénagas y humedales.

El area del proyecto se ubica en la franja costera que comprende del este de Telchac
Puerto al oeste de Progreso, su clima corresponde a BSO (h’)(x’) basado en la
clasificacion de Koppen, es decir, clima calido seco con lluvias en verano, (Garcia,
1973).

AREA DEL
PROYECTO

G500 ")

FguraIV.1.- Tipo de clima presente en el area del proyecto

La flora que predomina en la zona es diversa ya que se puede observar vegetacion de
duna costera, matorral costero, manglar y selva baja caducifolia. Los suelos en el area
de estudio son de tipo arenoso seco y se encuentran parcialmente cubiertos por
vegetacion secundaria. El relieve es propio de una zona costera que ha desarrollado
playas y dunas.

d) Tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades
ambientales (ecosistemas).

En Yucatan, las costas tienen largas playas arenosas con una corta zona de dunas
moviles, detras de la cual, se han establecido dunas fijas cubiertas de vegetacion en
donde se pueden encontrar plantas pioneras, principalmente herbaceas o rastreras, asi
como arbustos de 1 a 2 m de altura.
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Entre las especies herbaceas dominantes encontramos a: Sesuvium portulacastrum,
Suaeda linearis, Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae, Cakile lanceolata, Sporobolus
virginicum, Canavalia rosea entre otras. Entre los arbustos pioneros se encuentra
Tournefortia gnaphalodes, Croton punctatus, Scaevola plumieri y Suriana maritima.

Los arbustos principales son: Bravaisia tubiflora, Agave angustifolia, Metopium brownei,
Cordia sebestana, Opuntia dilleni. Se observan de igual forma gramineas como:
Cenchrus echinatus, Dactyloctenium aegyptium, Spartina spartinae entre otras.

Otras plantas de la region son la uva de mar (Coccoloba uvifera), chakché (Caesalpinia
vesicaria), lirio blanco (Hymenocallis americana) akits (Thevetia gaumeri). Estas son
algunas de las especies mas comunes que se pueden encontrar en esta zona de las
cuales posteriormente se describiran las que fueron identificadas en el predio.

En cuanto a la fauna, se pueden hallar en este habitat iguanas, lagartijas, serpientes,
roedores, aves, tlacuaches, zorrillos e inclusive el oso hormiguero.

IV.2.- CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1.- Delimitacion del sistema ambiental

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio Costero de Yucatan,
el area del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestibn Ambiental

PROO08-BAR_AP1, la cual se utilizara para delimitar el sistema ambiental a evaluar
para el desarrollo de este proyecto.

PROOS=BARICIR

CASA DE PLAYA CHICXULUB

N . /

Fgura IV.2.- Ubicacion del predio en la UGA PRO08-BAR_AP1

La UGA PRO08-BAR_AP1 donde se encuentra en el area del proyecto, se ubica en el
paisaje costero denominado islas de barrera, los cuales son cuerpos de arenas
alargados y angostos que se desarrollan paralelamente a la linea de costa, en ellos se
forman las playas y la duna costera que protege a los humedales.
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Esta zona presenta una vegetacion estable de duna costera y matorrales costeros con
una elevacion no muy alta de terreno. Se puede observar que la duna pionera se
encuentra en buenas condiciones, sin embargo, debido a fendbmenos naturales como
tormentas tropicales y huracanes se ha ido degradando.

No existe ningun cuerpo de agua superficial en el area del proyecto, no obstante, al sur
de la carretera costera Progreso- Telchac se encuentra una ciénega con caracteristicas
salobres, la cual ha sido formada con afloramientos de agua subterranea y la retencion
de la precipitacion pluvial. Cabe sefialar que debido a la distancia a la que encuentra
dicha ciénega con el predio en cuestidon, no presentara alguna relacion ambiental o
fisica con las actividades de construccion, ocupacion y mantenimiento del proyecto.

Por dltimo, es importante destacar que la fragilidad de este paisaje tiene una gran
relevancia para la zona costera, por lo que durante el desarrollo del proyecto se debera
aplicar correctamente cada una de las regulaciones ecolbgicas establecidas en el
Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial Costero del Estado de Yucatan
(POETCY) correspondientes al area en cuestion, asi como las medidas de prevencion y
mitigacion de impactos que se han propuesto en este estudio para evitar afectaciones
significativas en el ambiente paisajistico de esta zona.

IV.2.2.- Aspectos abidticos
a) Clima

Tipo de clima

Segun Koppen el clima identificado para la zona de la Peninsula de Yucatan y su
influencia en el area de estudio se clasifica entre Bsh y Aw, esto comprende a los muy
aridos (BW) y los huimedos (A o C).

FHguraIV.3.- Zonas climaticas de Koppen.
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El simbolo S indica que el cociente de precipitacion-temperatura (P/T), es de 23.6, por
lo que se considera que este es el menos seco entre los climas secos (semiseco). El
simbolo (h), indica que es un tipo climatico célido.

El simbolo w sefiala que el tipo climético cuenta con un régimen de lluvias de verano,
en donde el mes mas lluvioso es por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y
el porcentaje de lluvia invernal es de mas de 11 veces.

Temperatura

La temperatura se ajusta a la curva tipica de las zonas tropicales, presentandose los
picos maximos en los meses de junio y julio, con un descenso gradual alcanzando los
picos minimos para los meses de diciembre y enero, sin embargo, la temperatura media
nunca es inferior a los 20 °C, por lo que se mantiene la condicién calida en la region.

De acuerdo a los datos obtenidos por la estacion meteoroldgica localizada en Telchac,
durante el periodo comprendido de 1961 a 2009, se observa que en el area del
proyecto los meses mas calidos suelen ser mayo, junio y julio con una temperatura
media mensual que oscila entre los 27 y 28 °C; mientras que los meses mas frios son
diciembre, enero y febrero que presentan una temperatura media mensual entre los 23
y 24 °C.

Temperatura

Temperatura 2C
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FHgura IV.4.- Comportamiento de la temperatura media mensual en el &rea del proyecto durante el periodo:
1961-2009. Fuente CNA.

Precipitacion

De la misma estacion meteorolégica se obtuvieron también los datos de precipitacion
anuales, los cuales muestran que la media anual para el area del proyecto es de 47.43
mm, habiéndose registrado 114.36 mm en el mes mas lluvioso y 12.90 mm en el mes
mas seco.
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FHgura IV.5.- Comportamiento mensual de la precipitacion pluvial en el area del proyecto durante el
periodo: 1961-2009. Fuente CNA.

Vientos

La Peninsula de Yucatan tiene gran influencia de los vientos alisios que vienen del
noreste hacia el sureste. Los mas importantes se originan por la circulacion ciclonica de
junio a octubre, estos vientos presentan una mayor incidencia en septiembre.

Durante el invierno, se desplazan masas de aire frio desde el norte de América hacia el
Mar de las Antillas, que al atravesar el Golfo de México se calientan y aumentan su
contenido de humedad, por lo que llegan a la peninsula como masas de aire fresco y
hamedo que pueden producir un ligero aumento en la precipitacion y descensos en la
temperatura, este fenomeno se le conoce como “nortes” del Golfo de México.

Para la region, los vientos del sureste predominan en primavera-verano, registrando
velocidades medias mas altas de 9.8 km/h y los del este con velocidades medias de 8.5
km/h. Los vientos del noreste predominan en parte del otofio y todo el invierno con
velocidades medias de 3.2 km/hr.

Los vientos del noroeste predominan durante la primavera con velocidades medias de
7.9 km/h. Se estima que se presentan mas de 300 dias con viento al afio (Flores y
Espejel, 1994).

Humedad relativa y absoluta

Conforme a los datos de los ultimos 30 afios, la humedad relativa promedio anual en la
zona presenta el siguiente patrén: marzo 66% a diciembre 89% septiembre, octubre y
agosto son los meses mas humedos y en el extremo contrario se encuentran abril,
marzo y mayo.
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Fgura IV.6.- Promedio mensual de la humedad relativa registrada en las estaciones meteoroldgicas de
Telchac. Fuente CNA.

Fendmenos meteoroldgicos

A partir de agosto y hasta principios de enero, la Peninsula de Yucatan esta sujeta a los
embates de fendmenos meteoroldgicos de lluvias y vientos conocidos como "nortes" y
ciclones tropicales. Los nortes llegan a partir del otofio como masas de aire polar
modificadas, que ocasionan un abatimiento térmico, vientos fuertes y cierta cantidad de
lluvia invernal. La duracion del efecto de los nortes es en promedio de tres dias
(Orellana, 1999). Al momento de entrar a la Peninsula, los vientos de los nortes pueden
alcanzar magnitudes de tormenta.

Por su parte, las depresiones tropicales suelen formarse en el verano por
inestabilidades de baja presion en los mares tropicales como el Caribe y el Golfo de
México, y dependiendo de la energia acumulada se pueden llegar a convertir en
huracanes, uno de los fendmenos meteoroldgicos o eventos climaticos extremos mas
importantes en la region (Orellana, 1999).

En la zona, estos fenbmenos ocasionan cambios de diferente naturaleza sobre los
componentes del paisaje. En el caso de las islas de barrera, se registraron durante el
paso del Huracan Isidore un rompimiento de hasta 60 m de ancho evidenciando la
fragilidad de la barra.

b) Geologia y geomorfologia

La litologia superficial del &rea en cuestion estd conformada por materiales recientes
(Holoceno) y por rocas calizas de la plataforma (Pleistoceno), los principales procesos
son la disolucién de los carbonatos (karstificacion), la meteorizacion superficial de la
roca, la erosion y la acumulacion mecéanica de sedimentos transportados por la
corriente litoral y la accion del viento.
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Fgura IV.7.- Geomorfologia del Estado de Yucatan.

Caracteristicas del relieve

La conformacion geologica de la planicie costera proporciona a la region una
homogeneidad fisiografica que permite una escasa elevacion.

Susceptibilidad

Probablemente el riesgo mas importante en la zona de influencia del predio esta
relacionado a la actividad ciclonica que afio con afio se presenta en la region, del 1 de
junio al dltimo dia de noviembre se ocurren fenémenos naturales como depresiones y
tormentas tropicales que finalmente llegan a convertirse en huracanes.

De igual forma en la actualidad numerosos estudios han identificado el inminente riesgo
de la erosion costera en el estado que si bien ya afecta una buena parte del litoral, es
de suma importancia realizar esfuerzos para desarrollar politicas y actividades que
permitan el aminoramiento de este fendmeno y/o reversar el mismo.

c) suelos

Tipos de Suelo

La zona de estudio pertenece a la planicie costera, por lo que se destaca la formacion
de regosoles, los cuales son suelos inmaduros que resultan de la acumulacion de
material calcareo (conchas) reciente, sin consolidacion, escasos en nutrientes, donde
se cultivan palmas y pastizales.
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Son por lo tanto suelos arenosos, de poca fijeza cuando no tiene cobertura vegetal,
pero que soportan ecosistemas bien establecidos. Poseen perfil profundo, pero variable
de acuerdo a la influencia de los vientos y del agua conforme se acerca al litoral.

d) Hidrologia superficial y subterranea

No existe ningun cuerpo de agua superficial en el area del proyecto ni en los predios
contiguos, sin embargo, al sur de la carretera costera Progreso- Telchac se encuentra
una ciénega con caracteristicas salobres, la cual ha sido formada con afloramientos de
agua subterranea y la retencion de la precipitacion pluvial.

Cabe sefialar que debido a la distancia a la que encuentra dicha ciénega con el predio
en cuestién, no presentara alguna relacion ambiental o fisica con las actividades de
construccion, ocupacion y mantenimiento del proyecto.

En cuanto a las aguas subterraneas, se ha determinado que existe en la regién un
cuerpo de agua con el nombre oficial asignado de Acuifero Peninsula de Yucatan, el
cual consiste en un lente de agua dulce que flota sobre agua salada. También podemos
mencionar la existencia del circulo de cuerpos de agua conocido como “Anillo de
Cenotes”.

IV.2.3.- Aspectos bidticos

Vegetacion terrestre

En el paisaje de isla barrera se observa una vegetacion de duna costera que soporta
una mezcla de comunidades vegetales herbaceas, arbustivas e incluso arbéreas. Se
presenta en un patrén de dos zonas: la zona de pioneras y la de matorrales, las cuales
se caracterizan por la presencia de especies que indican diferentes grados de salinidad
y estabilidad del suelo, (Espejel, 1984). Las pioneras se encuentran en la playa y
crecen sobre arena movil. Estas plantas son herbaceas, tolerantes a medios de
extrema salinidad, viento muy fuerte y la accion de las mareas altas.

La mayoria son especies que presentan poco crecimiento vertical, adquiriendo un
habito de tipo postrado (Espejel, 1984). Algunas de las especies pioneras son:
Ageratum littorale (hawayche’), Portulacca oleracea (kabal chunuup), Lycium
carolinianum (ch’ili'xtux), Tribulus cistoides (chaknuk), Ipomoea pes-caprae (rifionina),
Sporobolus virginicus (zacate).

En la zona de matorrales se pueden diferenciar dos fases de desarrollo: la primera se
establece frente a la duna y constituye una barrera de arbustos rompe-vientos, de hojas
suculentas y follaje denso, cuyas principales especies son Suriana maritima (pantsil),
Tournefortia gnaphalodes (mielera), Emodea littoralis y Scaevola plumieri (scaevola).

La siguiente fase se presenta en el interior de la duna, en una zona donde la arena se
encuentra mas fija y la altura de la vegetacion varia entre tres y cinco metros.
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Las especies mas comunes en esta zona son Thevetia gaumeri (akits), Thrinax radiata
(ch’it), Coccothrinax readii (nakax), Coccoloba uvifera (uva de mar), Caesalpinia
vesicaria (chakché), Metopium brownei (chechem), Cordia sebestena (anacahuita) y
Agave angustifolia (ch’elem) (Espejel, 1984).

Fauna

Las playas costeras sirven como fuente de alimento para aves como: los playeritos
Charadrvus alexandrinus, Arenaria interpres y Aemotopus paliatus; Pelicanus
occidentalis (pelicano caf), Larus atricilla (gaviota), Sterna maxima (gallitos de mar),
Sterna sanvicensis (golondrinas).

Entre los habitantes de la duna costera se encuentran Mimus gilvus (centzontle),
Zenaida aurita (palomas), Colimus niorogularis (codorniz), Columbina talpacoti
(tértolas), Ortalis vetula (chachalacas), Icterus oularis (calandrias), Urocyon
cinereoargentus (zorra gris), Procyon lotor (mapache), Nasua nasua (tejon),
Kinosternon subrubrun (tortugas) y algunas viboras como Micrurus fulvius (coralillo),
asi como una extensa variedad de Chemidophorus sp. (lagartijas). Sirven de anidacion
a las tortugas marinas Chelonia mydas y eretmochelys imbricata.

IV.3.- AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO
El &rea del proyecto muestra una ausencia de vegetacion silvestre, colinda al norte con

la zona federal maritima (ZOFEMAT), al sur, este y oeste se encuentran lotes de
propiedad privada.

B AREA DEL PROYECTO

AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

Figura IV.8.- Area de influencia del proyecto
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Considerando la ubicacion del proyecto y sus caracteristicas particulares, se contempla
gue los impactos a las variables mas importantes del sistema ambiental tendran un area
de influencia intrinseca al sitio donde se desarrolla el proyecto. No obstante; durante la
construccién y operacion del mismo se presentaran impactos de baja magnitud como el
levantamiento de los polvos y el ruido, los cuales se extenderan fuera del predio en un
rango aproximado de 30 m alrededor del sitio.

Es importante mencionar que los impactos generados sobre el ambiente a causa de las
actividades realizadas durante la implementacion del proyecto, no afectardn de manera
significativa sobre el aspecto biético del lugar, la vegetacion presente en el sitio consiste
en especies introducidas como cocos nucifera.

IV.3.1.- Caracterizacion de la vegetacion localizada en el predio

Para llevar a cabo la caracterizacion de la composicion floristica en el area del proyecto,
fue necesario realizar recorridos prospectivos en el sitio con el fin de conocer las
condiciones vegetativas del predio en cuestion.

a) Vegetacion

El predio donde se desarrollara el proyecto se ubica en una regidn costera que se

encuentra ocupada por viviendas veraniegas el cual carece casi por completo de
vegetacion silvestre y cuenta mayormente con ejemplares de Cocos nucifera.

Hgura IV.9.- Panorama general del predio, se observan ejemplares de Coccos nucifera.

Se observa la presencia de Hymenocallis americana, Coccoloba uvifera y Cocos
nucifera de manera ornamental asi como la ausencia de vegetacion en la mayor parte
del area donde se llevara a cabo la casa de playa Chicxulub, esto se debe al
crecimiento natural de las casas veraniegas en la zona.
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Cabe sefalar que la primera duna se encuentra bien definida y no pertenece al predio
donde se pretende realizar el proyecto; por lo tanto, en esta zona Unicamente se
realizara un camino de acceso hacia la playa de 1.5 m de ancho, el cual se llevara a
cabo de manera serpenteada.

Listado floristico

En base a los recorridos realizados dentro del predio se elabor6 un listado floristico en
el cual se incluyeron las especies observadas directamente.

Tabla IV.2.- Especies presentes en el sitio del proyecto.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
ARECACEAE Coccos nucifera Coco
AMARYLLIDACEAE | Hymenocallis americana Lirio blanco
POLIGONACEAE | Coccoloba uvifera Uva de mar

En la duna se observaron las siguientes especies.

Tabla IV.3.- Especies presentes en la duna.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA
BATACEAE Batis maritima Saladillo Herbacea
COMPOSITAE Ambrosia hispida Altamisa Enredadera
CONVOLVULACEAE | Ipomoea pes-caprae Bejuco de playa Rastrera
LEGUMINOSAE Canavalia rosea Frijol de playa Rastrera
SURIANACEAE Suriana maritima tabaquillo arbusto

Analisis general de la vegetacion encontrada en el sitio

La mayor parte del area donde se llevara a cabo la construccion de la casa de playa
Chicxulub presenta una usencia de vegetacion ya que en el predio en cuestion
Unicamente se observan individuos de cocos nucifera, coccoloba uvifera y Hymenocallis
americana. No se encontraron especies registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 o enlistadas en CITES, RAMSAR.
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IV.3.2.- Caracterizacion de la fauna localizada en el predio

La caracterizacion de la fauna se llevo a cabo mediante recorridos por los terrenos del
predio en cuestion, en los cuales, se observaron las condiciones generales del sitio y se
realizo la busqueda de nichos, madrigueras o nidos con el fin de identificar a los
posibles habitantes de la zona.

Se permaneci6 en el lugar temprano por la mafiana en busca de huellas o excretas y
por la tarde al ponerse el sol, para tratar de observar e identificar posibles especies de
comportamiento diurno.

a) Listado de fauna

Tabla IV.4.- Especies de fauna presentes en el sitio del proyecto.

AVES
ORDEN FAMILIA | NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
Apodiformes Trochilidae | Amaazilia yucatanensis Colibri yucateco
Piciformes Picidae Mimus gilvus Cenzontle
Piciformes Tyrannidae | Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Piciformes Vireonidae Vireo flavifrons Vireo
Pelecaniformes | Pelecanidae | Pelecanus occidentalis Pelicano
REPTILES
ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO | NOMBRE COMUN
Squamata | Xenosauridae Xenosaurus sp. Lagartija

Analisis general de la fauna encontrada en el sitio

De acuerdo a los avistamientos obtenidos durante los recorridos en el area del
proyecto, se pudieron identificar algunas especies de fauna que acuden al sitio
principalmente golondrinas de mar y lagartijas de la familia Xenosauridae.

No se observo la presencia de ningun tipo de mamifero asi como tampoco algun sitio
de anidacion o permanencia, debido a la perturbacion antropogénica que se presenta
en la zona. De esta forma se puede determinar que los individuos observados se
encuentran de manera ocasional en el sitio en busca de alimento o resguardo temporal

IV.4.- PAISAJE

El area del proyecto se encuentra en el litoral norte del Estado de Yucatan, en una zona
donde existen varias casas veraniegas por lo que presenta una vegetacion con
especies pioneras de duna costera.

El entorno visual dentro del predio en cuestibn muestra muy poca diferenciacion entre
las formaciones vegetativas y no existen formaciones rocosas ni cuerpos de agua
superficial cercanos al area de estudio.
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Cabe seialar que la fragilidad de este paisaje tiene una gran relevancia para la zona
costera y principalmente para la duna pionera del lugar, por lo que en el desarrollo del
proyecto se debera aplicar correctamente cada una de las regulaciones ecoldgicas
establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial Costero del Estado
de Yucatan (POETCY) correspondientes al area del proyecto, asi como las medidas de
prevencion y mitigacion de impactos que se han propuesto en este estudio para evitar
afectaciones significativas en el ambiente paisajistico esta zona.

IV.5.- MEDIO SOCIOECONOMICO

El area del proyecto se encuentra en el municipio de Progreso, por lo que sera
necesario tomar en cuenta las caracteristicas socioecondmicas de esta localidad para
la elaboracion de este estudio ya que se estima que la implementacion del proyecto
influenciaré directa o indirectamente en su medio socioeconémico.

Progreso es la poblacibn mas grande en la zona costera, es cabecera municipal del
mismo nombre, localizada al norte de la Peninsula de Yucatan. Limita al Norte con el
Golfo de México, al Sur con el Municipio de Mérida, al Este con el Municipio de Motul y
al Oeste con el municipio de Hunucma. Se encuentra comprendido entre los paralelos
21°16’ latitud Norte y a 89° 39’ longitud Oeste del meridiano de Greenwich.

El Municipio esta conformado por las localidades de Progreso que es la cabecera
municipal y por las siguientes comisarias: Chicxulub Puerto, Chelem Puerto, Chuburna
Puerto y San Ignacio. Cuenta con una extension de 271 km?, también se incluye el
fraccionamiento "Los Flamboyanes" mismo que se encuentra a 10 km de la cabecera
municipal.

IV.5.1. Demografia

En las Ultimas cinco décadas la poblacion ha registrado un aumento considerable como
se muestra en la siguiente tabla:

Tabla IV.5. Crecimiento poblacional del municipio de Progreso. Fuente: Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica-INEGI, 2000.

Censo Poblacién Porcentaje de crecimiento
1960 21352 35.6%
1980 30183 41.4%
1990 37806 25.3%
1995 43892 16.1%
2000 48797 11.2%
2005 54489 11.7%
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Se puede notar un aumento por arriba de la media de crecimiento estatal, en parte esto
se debe al arribo de familias de otros lugares para dedicarse a la pesca, actividades
navales, y otras labores como son el turismo y las relacionadas con el puerto de altura.

En la actualidad el municipio cuenta con una poblacion total de 49,454 habitantes, de
los cuales 24,544 son hombres y 24,253 son mujeres, la mayor parte de la poblacion de
este municipio se concentra en la cabecera con el mismo nombre, con 35,519 ha que
representa el 91.14% del total del municipio y el 2.94% de la poblacion total del estado.
Del periodo 1995-2000, tuvo una tasa de crecimiento de 2.14%.

Como se puede observar la poblacion en este municipio de 1980 a la actualidad se ha
mantenido a una tasa de crecimiento estable. La densidad de poblacion (habitantes por
kilbmetro cuadrado) ha tenido el siguiente proceso: de 1980 tuvo una densidad de
111.43 hab/km?, en 1990 tuvo 139.60 hab/km?, en el afio de 1995 tuvo 162.08 hab/km?,
y para el 2000 tuvo una densidad de 180.19 hab/km?2.

IV.5.2. Vivienda

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI,
2000) el municipio cuenta con un total de 12,815 viviendas. Se tiene registrado un
promedio de 4.15 habitantes por vivienda. Se cuenta con el Instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSTE)
(INEGI, 2000).

Respecto al tipo de material con los que estan construidas las casas es la siguiente: el
76.27% de las viviendas posee techo de losa, el 13.07% posee techos de lamina de
asbesto y metdlica, el 8.82% poseen techos de lamina de carton y el restante 25.87%
posee otros tipos de material. EI 23.47% de las viviendas constan de un solo cuarto, el
71.27% de las viviendas poseen de dos a cinco cuartos.

TablaV.6. Tipos de vivienda y nimero de ocupantes por vivienda en el 2000.
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IV.5.3. Vias de acceso

El municipio de Progreso cuenta con una longitud de red carretera de 95.1 kilbmetros
de los cuales 40.7 km son troncales federales. Las principales vias de acceso al puerto
de Progreso son por la carretera federal 261 que va de Mérida a Progreso. Asi mismo el
municipio cuenta con una carretera conocida como el periférico que en direccion oriente
comunica con la comisaria de Chicxulub y sigue por la carretera costera, dirigiéndose
hacia el poniente al puerto de abrigo Yucalpetén.

El municipio de Progreso cuenta con un puerto de altura que recibe embarcaciones de
gran calado de tipo turistico y comercial.

IV.5.4. Servicios

La poblacién cuenta con todos los servicios de agua potable, energia eléctrica,
combustibles, telecomunicaciones, una agencia del servicio postal, telefonia celular,
bancos, hoteles, restaurantes, mercados, farmacias y demas servicios. Contaba con un
tiradero de basura a cielo abierto de 7.0 ha, con un volumen promedio de 40,000
toneladas generadas al afio por casas-habitacion principalmente (INEGI 2000).
Actualmente posee un nuevo relleno sanitario de una celda ubicado en un terreno que
el municipio destino para este fin, el terreno se encuentra cercano a la carretera Mérida-
Progreso.

IV.5.5. Agua potable

El municipio cuenta con 35 fuentes de abastecimiento de agua potable a través de
pozos profundos en su totalidad, con un volumen de extraccion diaria en promedio de
44.8 millones de metros cubicos.

Cuenta con 26 establecimientos para hospedaje de los cuales so6lo un hotel tiene
categoria 4 estrellas. EI municipio tiene un sistema de drenaje y alcantarillado, pero
cabe aclarar que es muy deficiente, inclusive su planta de tratamiento de aguas
residuales se encuentra inoperante debido a la falta de capital para activarla y al
deficiente alcantarillado existente (INEGI, 2000).

IV.5.6. Energia eléctrica

Respecto al servicio de energia para el municipio de Progreso se tiene la siguiente
informacion: Posee 18,030 tomas instaladas con el servicio de energia eléctrica de las
cuales 17,988 son domiciliarias y 42 son de otro tipo. Los poblados de Chelem,
Yucalpetén y Chuburna cuentan con todos estos servicios anteriormente mencionados.
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IV.5.7. Salud y seguridad social

Progreso cuenta con un total de 20,701 derechohabientes a los servicios de salud, de
los cuales 15,577 pertenecen al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) y 2,947 al
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE);
2,438 son derechohabientes de las Secretaria de Defensa Nacional (SEDENA),
Secretaria de Marina (SEMAR), y de Petréleos Mexicanos (PEMEX), mientras que 47
son de otras instituciones. Se tiene el registro de 58,940 personas que utilizan los
servicios médicos de las instituciones publicas del Sector Salud. Los derechohabientes
de seguridad social estan distribuidos de la siguiente manera: 16,399 asisten al IMSS,
11,701 al ISSSTE, 12,135 a la Secretaria de Marina.

De la asistencia social estan distribuidos de la siguiente manera: 18,705 al Servicios de
Salud Yucatan (SSY) y no se tiene disponible el nimero registrado al Desarrollo Integral
de la Familia (DIF). De acuerdo a los recursos humanos en el &rea de salud para el
municipio se tiene lo siguiente:

Se registra un total de 52 personas dentro del personal médico, ocho del IMSS, nueve
del ISSSTE, 11 de la Secretaria de Marina y 24 del SSY. Progreso cuenta con 10
unidades meédicas de consulta externa, de las cuales una es del IMSS, una del ISSSTE,
una de la Secretaria de Marina, seis del SSY y una del DIF. Asi mismo cuenta con una
Unidad Médica de Hospitalizacion General el cual pertenece a la Secretaria de Marina.

IV.5.8. Educacion

Progreso cuenta con dos escuelas de educacion inicial, con 32 maestros, con 207
alumnos inscritos. También se cuenta con 16 escuelas a nivel preescolar, con 62
educadores y 828 alumnos egresados.

A nivel primaria cuenta con 27 escuelas, 228 maestros y 1,001 alumnos egresados,
mientras que el nivel de secundaria se reportan 13 escuelas, con 215 maestros y 651
egresados.

Respecto al nivel medio-superior, se cuenta con siete bachilleratos, 143 maestros y 316
egresados, mientras que a nivel profesional con el Instituto Tecnoldgico de Progreso
con 143 maestros y 316 egresados. La infraestructura educativa presente en el
municipio de Progreso es el siguiente: cuanta con 52 Planteles, con 318 aulas, 8
bibliotecas, 12 laboratorios, 20 talleres y 362 anexos, este ultimo comprende: direccion,
administracion, cubiculos o salas de maestros, etc.

Respecto a la alfabetizacién de la poblaciéon del municipio, 8,400 personas de 6 a 14
afos saben leer y escribir, mientras que 818 personas de la misma edad no saben leer
ni escribir. La poblacion de 15 afios y mas que sabe leer y escribir es de 31,019
(94.43%) individuos, comparados con 1,813 (5.51%) que son analfabetas.
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El porcentaje de las personas de 15 afios o méas alfabetos es de un 94.5% vy el
porcentaje de personas de 6 a 24 afios que van a la escuela es del 64.3%

Tabla IV.7. Datos de educacion del municipio de progreso para el 2000.
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IV.5.9 Aspectos culturales y estéticos

La mayor parte de los pobladores del municipio profesan la religion catdlica, ya que se
ha registrado que la poblacion de 5 afios y mas de religion catolica es de 35,899.
Aungue también se encuentran representadas otras religiones: la poblacién de 5 afios y
mas con alguna religion no catdlica es de 5,328 habitantes, la poblacion de 5 afios y
mas no catolica (sin religion) es de 7,002 habitantes.

La lengua maya es pobremente hablada en la zona de influencia directa del proyecto, a
pesar que muchas expresiones o palabras mayas se encuentran incorporadas al
vocabulario cotidiano de los pobladores de la zona. A nivel municipal, el 8.2% de la
poblacion habla maya.

A pesar de encontrarse altamente modificado, el paisaje natural de la zona presenta un
gran valor escénico importante debido a la existencia del estero Yucalpetén y a las
vistas que brinda junto con la fauna de afinidad acuética asociada y los fragmentos de
manglar y vegetacion de duna. Respecto a la infraestructura recreativa o de
esparcimiento, sobresalen en la zona centros deportivos y areas comerciales medianas.

El predio o el poligono de construccion no albergan monumentos historicos-artisticos y
arqueoldgicos. La zona donde se encuentra el predio, se caracteriza por poseer un uso
turistico.
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IV.5.10. indice de pobreza y marginacion

El indice y grado de marginacién proporcionado por el Consejo Nacional de Poblacién
(CONAPO), para el municipio del Progreso en el afio 2000 fue medio (-1.291) de
acuerdo con INEGI 2000. El grado de marginacion para cada municipio desde 1980 se
muestra en la Tabal 1V.8:

Tabla IV.8. indices de Marginacion desde 1980 hasta el 2000 para el municipio de Progreso.
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Como se puede apreciar en la figura anterior, para la zona de influencia el indice de
marginabilidad es bajo. Con el establecimiento del proyecto no se provocaran cambios
en este aspecto. Dada las dimensiones y las caracteristicas del proyecto, el impacto
socioecondmico sera minimo, beneficiando Unica y exclusivamente a los propietarios
del proyecto. En etapas de construccién beneficiard a un grupo de habitantes del
municipio.

IV.5.11. Aspectos econOmicos

La ciudad de Progreso es una de las mas importantes del estado, en gran parte el
dinamismo que vive se debe a que posee el principal puerto de la Peninsula, ademas
de que alli se concentra mas de la mitad de la produccion pesquera del estado y casi la
totalidad de las embarcaciones de la pesca de altura tienen su centro de operaciones y
resguardo en el puerto de abrigo de Yucalpetén, también es el principal centro
vacacional de playa del estado, la actividad industrial tiene su importancia y en los
altimos afios los servicios se han incrementado de manera muy importante, de manera
particular el turismo.

Su cercania con la capital del estado, es otro factor que influye de manera importante,
pues existe un intercambio significativo de gente de Progreso que se emplea en Mérida,
como de personas de Mérida que trabajan en Progreso.

Otros indicadores importantes son la apertura del Instituto Tecnolégico de Progreso,
hace algunos afos y el contar con la pista de remo y canotaje, el cual cumple con los
estandares para competencias de nivel internacional.

En cuanto a las unidades econdmicas (Figura IV.11) se observa que es el comercio el
gue cuenta con mayor numero, aunque no es precisamente la que tiene mejores
remuneraciones y es seguida por los servicios.
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FguraIV.11. Unidades economicas por sector en el municipio de Progreso en el afio 2004.

En lo que a personal ocupado se refiere (Figura 1V.12), segun los datos del censo
econdémico del INEGI (2004), actualmente la que mayor gente ocupa son los servicios y
la que ocupa una menor cantidad de gente es la mineria. Como se ha mencionado la
pesca sigue ocupando un papel protagonico en este rubro, pues esta casi a la par con
la principal actividad generadora de empleo en el municipio, que es el sector servicios,
en donde el turismo tiene un papel protagoénico.
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FHgura IV.12. Personal ocupado segun sector econdmico (INEGI, 2004).

En cuanto al promedio de remuneraciones, la mineria es la que ofrece un mejor sueldo
a sus empleados, seguida de la industria y luego los servicios, mientras que la actividad
gue tiene un mayor niumero de establecimientos, que es el comercio, es el que tiene los
salarios mas bajos, estos resultados de alguna manera nos sefialan el tipo y tamario de
los comercios, la pesca también tiene remuneraciones muy bajas tomando en cuenta el
tipo de actividad y los riesgos que corren los pescadores, ademas que no es una
actividad continua durante todo el afo.
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También es importante aclarar que ciertos sectores, tienen varias ramas, algunas de
estas tienen su peso especifico muy importante, pues llegan a ocupar una proporcion
relevante del sector.

Por otro lado el crecimiento de la inversién acumulada en Progreso de 1989 al 2004,
llama la atencion pues su crecimiento promedio fue de 217% frente a un promedio
acumulado de 504% de toda la costa (13 municipios), por sector econdmico, es el
sector servicios el que tiene un mayor crecimiento con 376%, seguido del sector
comercio con 309%, hay que sefialar que para el analisis de estos 15 afios no se
considera un sector muy importante que es el pesquero, por la falta de informacion de
los aflos 1989 y 1994.

Al hacer este mismo analisis para el periodo 1999 a 2004, los resultados que se
obtuvieron nos dicen que el crecimiento de la inversion del sector pesquero fue de 50%,
la industria decrecié en un 20%, el comercio crecié en un 78% y los servicios lo hicieron
en un 8%, la mineria, fue la actividad que mayor crecimiento de la inversion tuvo con un
espectacular 754%, lo que nos indica de alguna manera lo que pasa con la
construccion, el cual es el principal subsector de este sector (Figura IV.13).
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FguraIV.13. Remuneraciones promedio por dia segun sector econémico en Progreso en el afio 2004
(elaborado con datos del INEGI, 2004).

En lo que respecta al personal ocupado en el sector turistico, se tiene lo siguiente: En
los ultimos 5 afios el personal ocupado en los servicios han aumentado de manera
importante, al pasar de 2,135 a 4,286 personas ocupadas en este sector, un
crecimiento mayor al 100% en el periodo y que representa un crecimiento anualizado
de mas del 20% (Figura 1V.14).
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FHgura IV.14. Comportamiento de las unidades economicas y del personal ocupado de los servicios en el
municipio de Progreso de 1989 a 2004.

Este sector se esta consolidando como la primera generadora de fuentes de empleo del
municipio. Una de las caracteristicas importantes de este sector se refiere a que los
establecimientos aumentaron muy poco en niumero, pero crecieron mas en relacion con
el personal ocupado, aunque en general siguen siendo microempresas. En 1999 se
ocupaba en promedio a 2.8 personas por empresa y para el 2004 en promedio se
ocupa a mas de 5 personas.

IV.6.- DIAGNOSTICO Y COMPETENCIA POR LOS RECURSOS

Se contempla que los principales impactos ocasionados por la implementacién del
proyecto se deberan principalmente a la ocupacion permanente de un area dentro del
sistema natural, ya que el paisaje serd modificado por la presencia de la estructura de
la casa de playa.

Sin embargo, se considera que los impactos generados sobre el ambiente, no afectaran
de manera significativa en el aspecto biotico, ya que el sitio presenta una ausencia de
vegetacion silvestre, con nula presencia de fauna nativa, ademas se encuentra en una
zona en donde ya se han construido complejos habitacionales.

Por otra parte, la zona cuenta con un sistema de agua potable y una red eléctrica
adecuada, por lo cual, se contempla que la instalacion de la infraestructura para los
servicios basicos no ocasionara problemas. Cabe sefialar que el proyecto no tendra un
impacto negativo sobre los habitantes de las localidades cercanas, por el contrario
proveera de empleo y diversas actividades.

Finalmente se puede concluir que la construccidon y operacion de dicho proyecto
permitira a las personas de las comunidades cercanas tener mejores oportunidades de
empleo.
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CAPITULO V

V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El continuo crecimiento urbano y rural asi como la migracion de individuos tanto
nacionales como extranjeros, ha permitido el establecimiento de complejos
habitacionales en el Estado, sobre todo en las costas de Yucatan. Sin embargo, este
crecimiento conlleva a la construccion de viviendas y desarrollos inmobiliarios que
permiten la modificacion del medio, el paisaje y los ecosistemas presentes en la costa.

Para evaluar los impactos ambientales generados por el presente proyecto se siguen
las indicaciones de la Guia que proporciona la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales para estos fines, el proyecto se divide en las etapas de preparacion
del sitio, construccién y operacion, destacando los aspectos del medio natural y sélo
mencionado aquellos que se dan sobre el medio socioecondémico, en razén de que
estos son los objetivos inherentes al proyecto y son de antemano positivos.

La técnica de construccion de este proyecto es la que comuUnmente se sigue para
edificar residencias y complejos arquitecténicos en areas urbanas, con cambios en el
disefio para que sea compatible con el paisaje y las condiciones del litoral. Por ello las
actividades generales son evaluadas de manera semejante, pero de acuerdo a las
caracteristicas detectadas en el sitio.

V.1.- METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

La metodologia de evaluacion de los impactos ambientales identificados en este trabajo
y la descripcion de los mismos, estan definidos en funcidn de las caracteristicas
determinadas de cada proyecto; en relacibn a esto, se contempla el objetivo de
concretar de manera Optima la operacion de una casa habitacién, que si bien genera
impactos negativos y positivos permitird que dichos impactos puedan ser manejados
con eficiencia.

Las técnicas utilizadas para la identificacion de los diversos impactos que se generaran
en este proyecto, constan en una primera parte de una lista de revision de las
actividades a realizar a manera de descripcion y en la cual se genera una puntuacion de
la importancia y la magnitud de los impactos.

Este instrumento denominado checklist mostrara de manera sistemética, una lista de
caracteristicas generales que pueden aparecer en un proyecto, estas caracteristicas
pueden ofrecer efectos potenciales negativos y positivos influenciados en las etapas del
proyecto en relacion directa al ecosistema, al ambiente, a los ocupantes de la vivienda,
los recursos naturales y en general a todos los componentes relacionados al proyecto.
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Finalmente en base al primer resultado de la evaluacion se desarrollan matrices con las
cuales se ofrece un producto donde el evaluador en base a su experiencia y el apoyo
de otros instrumentos podra identificar los impactos mas importantes y en este sentido
concretar las medidas de mitigacion posteriores.

V.1.1.- Indicadores de impacto

Enlistado de los impactos potenciales que se presentaran en las etapas del proyecto

ETAPAS IMPACTOS POTENCIALES

Perdida de la cobertura vegetal.
Transformacion y/o modificacion de las
caracteristicas fisicas del suelo.

PREPARACION DEL SITIO » Afectacion por emisiones a la
atmosfera.
» Afectacion por ruido.
» Modificaciones al escenario actual
» Generacion de empleos.
» Contaminacion del suelo por residuos

sélidos y liquidos.
Afectacion por emisiones a la

A4

CONSTRUCCION ]
atmosfera.

Afectacion por ruido.
Modificacion del paisaje.
Generacion de empleos.

VvV IV V V¥V

Contaminacién  del acuifero  por

residuos sélidos y aguas residuales.

ETAPA DE OPERACION » Modificacion de la calidad de vida.
Incremento en la demanda de
servicios.

» Generacion de empleos.
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V.1.2.- Lista enunciativa de indicadores de impacto

El objetivo de esta lista es la de puntear los rubros que tienen influencia en la
generacion de los impactos del proyecto.

Calidad del aire.- Este indicador representa una facil identificacion y se refiere a la
afectacion generada por los automoviles particulares o la maquinaria utilizada que
suelen producir las emisiones y particulas de polvo durante la etapa de construccion.

Ruidos y vibraciones.- Se relaciona con los niveles de ruido generado por la
maquinaria a utilizar y que pudiera afectar a ciertas especies, asi como también las
vibraciones podria modificar el comportamiento de la fauna del sitio

Agua subterranea.- Este indicador puede ser observado desde el punto de vista de los
residuos generados por las sustancias residuales que puedan ser vertidas o filtradas al
subsuelo. De igual forma puede ser relacionado a la calidad del agua.

Suelo.- Para el caso de este proyecto el indicador de suelo se referira a las condiciones
de manejo del mismo, al utilizar o no este material para la construccion, o al remover
parte de este recurso.

Vegetacion terrestre.- La importancia de este indicador esta relacionada al volumen de
vegetacion que sera retirada y en su caso identificacion de especies dentro de alguna
norma ambiental.

Fauna.- En relacién a la generacion de los impactos que puedan influenciar en la fauna
y que se vea reflejada en el numero o importancia de lugares especialmente sensibles,
como pueden ser zonas de reproduccion, alimentacién, etc., y especies y poblaciones
afectadas por el efecto barrera o por riesgos de atropellamiento.

Paisaje.- Este indicador puede medirse por los efectos en la visibilidad y calidad del
paisaje en base los posibles impactos en el proyecto.

Factores econdémicos y calidad de vida.- Este factor se ve relacionado a la
oportunidad de empleo y a la oferta de productos y servicios que pueda influenciar en
las condiciones socioecondmicas de los habitantes de las comunidades cercanas asi
como de los habitantes de la vivienda.
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En esta parte se desarrolla un checklist que representa la lista de revision que se utiliza
para la evaluacion de los impactos generados en las etapas anteriormente descritas

En el caso de presentarse el posible impacto se mostrara con el simbolo iy en caso de
gue no se considere este indicador se marcara el simbolo X

Checklist

Factor Aplicaciéon
Calidad del aire
Emisiones x
Polvos A
Particulas suspendidas A
Humo X
Ruidos y vibraciones
Afectacion ruido A
Perturbacién especies A
Agua subterranea
Contaminacion x
Filtracion x
Suelo
Erosion X
Vegetacion terrestre
Perdida de vegetacion A
Modificacion habitat X
Fauna
Perdida de fauna X
Modificacion Habitat X
Paisaje
Visibilidad ¥ |
Econdmicos y calidad de vida
Generacion de empleo A
Servicios A
Calidad de vida ¥
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V.1.3.- Criterios y metodologias de evaluacion

La evaluacion de los impactos generados en el proyecto debe realizarse de manera
cuantitativa en virtud de que las acciones y factores ambientales ya hayan sido
identificados, en este sentido se desarrollan matrices para valorar dichos impactos
siguiendo los siguientes criterios:

Los criterios de valoracion del impacto que pueden aplicarse en un Estudio de Impacto
Ambiental son variados y su seleccion depende en gran medida del autor y del estudio.

A continuacion se incluyen unos cuantos criterios que suelen estar entre los mas
utilizados en los Estudios de Impacto Ambiental.

Magnitud.- Se refiere al nivel o grado de afectacién del impacto identificado sobre un
determinado factor. Este se representa de forma cuantitativa con la finalidad de
observar el tamafio de la afectacion.

Importancia.- Este representa el nivel cualitativo del impacto, haciendo relacion a la
condicion en la que se esta generando el impacto y a la categoria del impacto sobre los
distintos factores identificados.

Permanencia.- Este criterio se refiere a la escala en tiempo en que se puede establecer
el impacto identificado.

Reversibilidad.- Este criterio hace referencia a la capacidad que posee el ecosistema o
el medio que fue afectado para asimilar el impacto y poder retornar a su estado original.

Escala de los criterios de identificacion.

Por su permanencia: Temporal (T) Permanente (P)

Por su magnitud: Minimo (1) Intermedio (2) Mayor (3)

Por su importancia: Positivo (+) Negativo (-) Neutro (+/-)
Por su Reversibilidad: Reversible ® Reversible largo plazo (RL) Irreversible (IR)
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Aplicacion de la matriz de evaluacion de impactos

Toda vez que se han identificado los criterios de evaluacion y los factores a observar se
dispone a presentar una matriz de evaluacién de los impactos ambientales.

Cabe mencionar que los impactos ambientales potenciales identificados para este
proyecto poseen una similitud con la aplicacion de la metodologia en los proyectos de

este tipo.
© | ©
Sl 0| B
(@) C =
ETAPA DEL S S| 2| 28
IMPACTO AMBIENTAL IDENTIFICADO = & 5 o
PROYECTO Sl 6| E| ©
g 2 5 3
= £ o x
Perdida de vegetacion. 1 - P R
Modificacion de las caracteristicas fisicasdel | 1 | +/- | P | IR
i suelo.
PREPARACION - .
Afectacion por emisiones a la atmosfera. 1 - T R
DEL SITIO _ -
Molestias por ruido. 2 - T R
Modificaciones al escenario actual. 1 - P | IR
Generacion de empleos. 3 + T | N/A
Contaminacién del suelo por residuos| 1 - T R
sélidos y liquidos.
Afectacion por diversas emisiones a la| 1 - T R
CONSTRUCCION | atmosfera.
Molestias por ruido. 2 - T R
Modificaciones al escenario actual. 1 | +-| P R
Generacion de empleos. 3 + T | N/A
Contaminacién del acuifero por residuos| 1 - T R
OPERACION sélidos y aguas residuales.
Modificacion de la calidad de vida. 3 + P | N/A
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V.2.- Descripcion de los impactos identificados

Una vez identificados los impactos potenciales al ambiente que puede generar el
proyecto, se procede a describirlos, agrupandolos por etapa del proyecto.

Etapa de preparacion del sitio

Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo

El impacto sobre las caracteristicas fisicas del suelo en esta etapa del proyecto
presentara una magnitud minima con una importancia neutra, ya que la composicion y
calidad del suelo no sera afectada.

Sin embargo, este impacto sera irreversible debido a que se retira de forma definitiva la
vegetacion en el area de acceso a la casa lo que ocasionara que el paisaje sea
modificado.

Afectacion por emisiones a la atmosfera

Las emisiones a la atmosfera que se generaran por el uso de maquinaria y de los de
vehiculos automotores, se consideran como un impacto de magnitud baja asi como
temporal; aunque se contemplan algunas molestias a la fauna y a los pobladores
cercanos, cabe sefialar que al finalizar dichas actividades se lograra una reversibilidad
total del impacto.

Molestias por el ruido

Este impacto sera generado principalmente por la maquinaria y por las actividades de
remociéon de la vegetacion, representa una magnitud media ya que el ruido generado
puede causar molestias a ciertas especies que habitan en la cercania del predio, sin
embargo, este impacto es temporal y reversible ya que los trabajos se realizaran
solamente por el dia y que al finalizar estas etapas se eliminaran completamente.

Generacion de empleos

Este impacto es de suma importancia para el desarrollo del proyecto ya que se
requerira de mano de obra para el desarrollo de las actividades de preparacion del sitio,
asi como también de personal que se encargue de las actividades de rescate y
reforestacion de la vegetacion impactada. Por lo tanto es un efecto positivo pero
temporal.
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Etapa de construccion

Contaminacion del suelo por residuos solidos y liquidos

Este impacto sera potencialmente ocasionado por la generacion de desechos por parte
de los trabajadores durante las actividades que desarrollen dentro del proyecto, sin
embargo, los efectos son minimos ya que seran reversible si se manejan con cuidado y
responsabilidad dichos residuos.

Molestias por diversas emisiones a la atmosfera

En esta etapa el uso de la maquinaria y vehiculos para las actividades del proyecto, asi
como los trabajos de acondicionamiento seran la Unica fuente de emisiones a la
atmosfera la cual por el tamafio del proyecto sera practicamente minima y temporal
ademas, al finalizar dichos trabajos este impacto sera eliminado por completo.

Molestias por ruido

El ruido generado por la maquinaria y las actividades de construccion podrian causar
molestias a los pobladores vecinos, sin embargo, estas actividades se planean
desarrollar en la temporada baja veraniega por lo que no deben representar mayor
importancia.

Modificaciones al escenario actual

Los cambios y modificaciones al escenario actual que se realizaran en esta etapa del
proyecto consisten en el establecimiento y edificacion de las estructuras propias de una
casa habitacion, no obstante, se contempla que las modificaciones que se presentaran
a causa del la implementacion del proyecto no seran significativas ya actualmente
existen varias edificaciones de este tipo en la zona.

Generacion de empleos

Como se observé en la etapa anterior este impacto tiene una gran importancia ya que
se requerira de los servicios de mano de obra para el desarrollo de las actividades
constructivas, asi como también de personal que se encargue de la reforestacién. Por lo
tanto es un efecto positivo y temporal.

Etapa de operacion

Contaminacion del acuifero por residuos solidos y aguas residuales

Las actividades cotidianas realizadas en el proyecto generaran este impacto, sin
embargo, se puede contemplar como temporal pues el uso de las instalaciones sera
estacional.
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Es importante observar que el manejo de las aguas residuales durante la etapa de
operacion se pretende realizar mediante un biddigestor sellado con caracteristicas
ampliamente difundidas y certificadas por diversos organismos publicos.

Modificacion de la calidad de vida

Los habitantes y visitantes del proyecto requeriran de insumos para su estadia, estos
podran ser suministrados por los comercios mas cercanos, los cuales se veran
beneficiadas economicamente; de igual forma, los habitantes de la casa de playa
podran contar con espacio de permanencia y descanso integral cumpliendo con los
requerimientos ambientales necesarios y vigentes para el uso de los recursos naturales.

V.3.- DETERMINACION DEL AREA DE INFLUENCIA Y CONSIDERACIONES

Considerando la ubicacion del proyecto asi como sus caracteristicas particulares, se
contempla que el area de influencia quedara circunscrita Unicamente a los limites del
predio en cuestion. No obstante, la mano de obra y los servicios que se generaran en
las distintas etapas constructivas seran obtenidos principalmente en el Puerto de
Progreso y otras comunidades cercanas a la obra.

En cuanto a la etapa de operacion, las modificaciones al paisaje por la estructura
habitacional y la presencia de los ocupantes de la casa de playa; ocasionaran efectos
gue son relativamente faciles de mitigar mediante la adecuada aplicacion de las
medidas preventivas y/o correctivas de impactos propuestas en este documento.

De esta manera, se puede determinar que la descripcion de los impactos potenciales
generados durante los trabajos de construccion y ocupacion de la casa de playa, no
implican una relevancia significativa en las caracteristicas ambientales de la zona, ya
gue las variables del sistema ambiental afectadas tendran un area de influencia
intrinseca al sitio donde se llevara a cabo el proyecto.

En cuanto al aspecto socioeconémico, la generacion de empleos producidos por este
proyecto se limitard Unicamente al tiempo que dure la construccion del mismo; sin
embargo, puede esperarse la apertura de espacios con oportunidad de empleo para las
labores domésticas y vigilancia del lugar.
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CAPITULO VI

VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

VI.1.- DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE MITIGACION
O CORRECTIVAS POR COMPONENTE AMBIENTAL

Es indispensable tomar en cuenta que cuando se realiza alguna remediacion de
impactos sobre el ambiente, suelen presentarse costos muy elevados tanto econdmicos
como ecoldgicos, por lo que resulta mucho mas factible, disefiar desde el planteamiento
del proyecto una serie de medidas de prevencion y mitigacion de posibles impactos
para que sean aplicadas durante la ejecucion de la obra.

De este modo se contempla que con la aplicacion oportuna y adecuada de las medidas
de prevencidn y mitigacion propuestas, se podra minimizar la potencialidad de los
impactos que pueden ser generados durante la “Construccion de la casa de playa
Chicxulub”.

La identificaciébn de las medidas de mitigacidon y correctivas en una evaluacion de
impacto ambiental, debe de sustentarse en la condicion de que el objetivo sera siempre
el no producir los impactos, o reducirlos al minimo. Para tener un buen resultado se
desarrolla un plan de disefio adecuado a los requerimientos del proyecto con un
enfoque ambiental y un elaborado plan de medidas aplicadas a la etapa de
construccion.

Por lo tanto, toda vez que se lograron identificar los impactos ambientales potenciales
gue seran generados por las actividades previstas en este proyecto, se describen a
continuacion las medidas correctivas y de mitigacion que permitan disminuir o remediar
los efectos generados por las actividades del proyecto.

VI.1.1.- Medidas de mitigacion y correctivas para los impactos identificados
En las tablas siguientes se describen las medidas de prevencidon y mitigacion
propuestas, cuyo principal objetivo es evitar y moderar la aparicion de impactos dentro

del area de afectacion del proyecto Construccion.

Cabe sefalar que todas las medidas propuestas fueron realizadas tomando como base
las especificaciones de la legislacion y normatividad ambiental vigente aplicable.
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A continuacion se enlistan las medidas de mitigacion y correctivas que deberan
considerarse en el proyecto.

\ Impacto Identificado Medida de Mitigacién y/o Correctiva |

Emisiones a la atmoésfera Los vehiculos de transporte de material
deberan de estar cubiertos con lonas
asi como también el material a utilizar
en el predio.

Se recomienda mojar esta carga
cuando sea susceptible a la accién del
viento para obtener un mejor resultado.

Los vehiculos utilizados, no deberan
sobrepasar los limites maximos
permisibles por las Normas Oficiales
Mexicanas de emisiones de gases
toxicos a la atmésfera.

Modificacion de las caracteristicas del | Para el manejo adecuado de los
suelo residuos que se generen durante los
trabajos en las distintas etapas del
proyecto, se dispondran de
contenedores rotulados por tipo de
residuo para facilitar su clasificacion,
cuando estos alcancen el 80% de su
capacidad deberan ser recolectados y
transportados al sitio de disposicion
final mas cercano.

En caso de que se generen residuos
peligrosos durante las labores del
proyecto, estos se clasificaran
conforme a las especificaciones de las
Normas Oficiales Mexicanas, y se
destinaran a empresas especializadas
para su manejo y disposicion final.

Se prohibira el fecalismo a cielo
abierto, se pondran a disposicion de
los trabajadores de la obra
instalaciones sanitarias portatiles
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| Impacto Identificado Medida de Mitigacién y/o Correctiva |
Contaminacién  del acuifero por | Se colocaran contenedores dentro del
residuos sélidos y aguas residuales area de trabajo para la recoleccion de

los residuos, estos contenedores
contaran con tapas y deberan estar
debidamente rotulados con la leyenda
“Residuos organicos” y “Residuos
inorganicos”.

En caso de presentarse residuos de
aceites y pinturas, se manejaran como
residuos peligrosos, por lo que se
deberdn  entregar a  empresas
especializadas para su adecuada
disposicion final.

El mantenimiento de los camiones de
volteo y el abasto de combustible se
realizara Unicamente en talleres
autorizados.

Solo en casos de fuerza mayor, para
realizar reparaciones de urgencia en
el sitio, se deberan emplear charolas
de contencidn o lonas para evitar que
los residuos de aceite lleguen al suelo
natural.

Las aguas residuales generadas en la
etapa de  operacion del proyecto
seran tratadas mediante un biddigestor
sellado con caracteristicas
ampliamente difundidas y certificadas
por diversos organismos publicos.
Molestias por Ruido El uso adecuado de los equipos,
maquinaria y vehiculos, asi como el
mantenimiento previo de estos, evitara
el exceso de ruido en el predio.

Las horas para las labores de
construccion se programaran durante
el dia, con esto se pretende evitar
afectar a la fauna de habitos
nocturnos.
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VI.2.- MEDIDAS ADICIONALES
VI1.2.1.-Establecimiento de reglas de seguridad en el predio

Se estableceran reglas de comportamiento para los trabajadores de la obra, asi como la
colocacién de avisos y letreros de advertencia, para identificar los cuidados y
actividades que se deben de llevar a cabo durante el desarrollo del proyecto.

La empresa responsable de la construccion emitira instrucciones a sus trabajadores con
respecto a las ejecuciones de las actividades y labores durante las etapas del proyecto,
asi como también, dara a conocer cada una de las medidas de prevencion y mitigacion
propuestas para cumplir con las condicionantes establecidas en las Leyes vy
Reglamentos y Normas que competen al proyecto.

Se realizara la instalacion de un biddigestor sellado con caracteristicas ampliamente
difundidas y certificadas por diversos organismos publicos, como alternativa a la
disposicion de las aguas residuales con el fin de no causar dafios al subsuelo.

VI1.3.- IMPACTOS RESIDUALES

Aquellos impactos que se presentan aun después de la aplicacion de las medidas de
prevencion y mitigacion, se conocen como impactos residuales. Para reducir la
afectacion de este tipo impactos se establecen recomendaciones que se deben aplicar
de manera permanente durante la etapa de operacion de cualquier proyecto.

Es importante sefialar que cualquier tipo de actividad humana realizada en habitats
naturales genera algin impacto sobre estos, aun cuando se apliguen de manera
correcta todas las medidas de prevencion y mitigacion propuestas.

En este caso, por la implementacion del proyecto “Construccion de la casa de playa
Chicxulub”, los impactos residuales que se generaran afectan la estructura del paisaje,
el de mayor importancia se debera a la ocupacion del espacio natural y a su sustitucion
por elementos extrafios, los demas se deberan al incremento en los niveles de luz en la
zona.

a) Cambio en la estructura del paisaje.
No se podré evitar que al construir la casa de playa Chicxulub se presente la ocupacién

permanente de un area dentro del sistema natural por lo que la estructura del paisaje
sera modificada por la estructura de la casa.
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b) Incremento en los niveles luz en la zona.

Los niveles luminicos sobre todo durante la noche seran mayores a los existentes, esto
se debera al sistema eléctrico y de iluminaciébn que se implementara en la casa
habitacién. Con el fin de reducir este impacto se recomienda la instalacion de luces
unidireccionales y evitar la iluminacion directa hacia la playa.

Con la implementacion de este tipo de proyectos siempre resultan modificaciones que
son inevitables, es por esto, que es de gran importancia ejecutar de manera efectiva las
medidas de prevencion y mitigacion propuestas en este estudio para aminorar o
eliminar dichos impactos residuales.
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CAPITULO ViII

VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VII.1.- ESCENARIO ACTUAL

El Municipio de Progreso en su area colindante con el mar presenta algunos desarrollos
habitacionales en su mayoria utilizados como viviendas de segunda residencia o casas
de playa que pertenecen en muchos casos a familias del Municipio de Mérida; pese a
esto aun presenta superficies disponibles para la construccién de viviendas u otros tipos
de desarrollos inmobiliarias, los cuales para llevarse a cabo tendran que seguir los
lineamientos y restricciones contenidos en los ordenamientos y organismos que regulan
la zona costera del Estado.

Cabe sefalar que en las inmediaciones del area considerada para realizar el presente
proyecto se puede constatar el creciente desarrollo veraniego, el cual se ha llevado a
cabo en la zona y cuyas condiciones pueden observarse en el anexo fotografico.

Debido a esto, resulta necesario implementar estrategias de caracter ambiental para
regular las obras de construccién, con el fin de garantizar la proteccidon del ecosistema
del lugar y permitir un desarrollo que sea amigable con el medio natural del sitio.

VIl.2.- ESCENARIO FUTURO

El proyecto pretende aprovechar el sitio de forma sustentable y debido a la carencia de
vegetacion silvestre en el predio en cuestion, la ocupacion del suelo debido a la
construccion de la infraestructura de una casa de playa no representa un impacto
considerable, ademas, las areas no ocupadas por el proyecto conservaran las
condiciones que poseen actualmente.

En cuanto al aspecto socioecondmico, la generacion de empleos producidos por este
proyecto no se limitara a la etapa de construccion; ya que puede esperarse la apertura
de oportunidades de empleo para las labores domésticas y de vigilancia del sitio.

Este proyecto estard integrado a los desarrollos inmobiliarios que se construyen
actualmente en el area, ya que esta zona aun tiene terrenos disponibles para estos
desarrollos respetando el ordenamiento ecoldgico costero.

Los propietarios de la casa de playa tendran la responsabilidad de proporcionar los
mantenimientos preventivos y correctivos correspondientes para que durante la
operacion del proyecto sea lo mas sustentable posible con el ambiente. El cumplimiento
de las medidas de mitigacion durante la etapa de operacion es responsabilidad Unica de
los usuarios, aunque las autoridades ambientales seran las indicadas de darle
seguimiento a la buena o mala aplicacion de la normatividad.
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VI1.3.- CONCLUSIONES

Una vez realizados los estudios de campo pertinentes y la vinculacion del proyecto con
las Leyes y Normas aplicables, se concluye lo siguiente:

Con la adecuada ejecucion de los trabajos en cada una de las etapas del proyecto y la
aplicacion correcta de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas en el capitulo
VI de esta Manifestacion de Impacto Ambiental, se estima que no se presentaran
impactos significativos, por o que no se comprometera la integridad de los suelos ni la
diversidad floristica y faunistica del lugar.

Los impactos mas importantes seran ocasionados principalmente por la ocupacién
permanente de un area dentro del sistema natural, ya que el paisaje sera modificado
debido a la estructura propia de una casa habitacion. Sin embargo, esta construccion se
realizara después de los limites de la Zona Federal Maritimo Terrestre y la primera duna
por lo que no se afectaran las playas de la zona.

El manto freatico tampoco resultara afectado ya que para las etapas de preparacion y
construccion, se utilizaran sanitarios portatiles, es importante sefialar que para la etapa
de operacion el manejo de las aguas residuales se llevara a cabo por medio de un
biodigestor sellado, el cual una vez lleno sera limpiado por una empresa especializada.

Finalmente para realizar una adecuada recoleccion de los residuos sélidos, se
dispondran contenedores rotulados para facilitar su clasificacién, posteriormente seran
trasportados al sitio de disposicion final que la autoridad disponga.

De acuerdo al POETCY el area de estudio se encuentra en la UGA PRO08-BAR_AP1,
en donde el uso de suelo y tipo de proyecto son compatibles con lo establecido por los
lineamientos legales vigentes.

Entonces, se puede concluir que la viabilidad para el desarrollo de este proyecto es
factible, ya que los impactos que generara durante las etapas de preparacion,
construccion y operacion son facilmente mitigables o prevenibles, aunado a que
permitird junto con otros proyectos del mismo tipo que la localidad, crezca y se
desarrolle de manera integral.
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