CASA GAMBOA REGIL

|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 Datos generales del proyecto:
1.1.1 Nombre del proyecto
Construccion y operacion de Casa Gamboa Regil

L.1.2 Ubicacién del proyecto.

El proyecto se ubica en el Tablaje No. 11105 denominado frente de playa en el Kildmetro 28
de la Carretera Progreso-Telchac Puerto en la UGA: DZEO1-BAR-C3-R, localidad y municipio de
Dzemul, estado de Yucatan.

Figura .1. Mapa de ubicacién del poligono del predio, en el municipio de Dzemul.

El predio bajo estudio cuenta con una superficie total de 1477.50 m?, no obstante para la
construccion se empleara una superficie de 383.13 m2 en planta baja y 210.25m2 en
planta alta, de acuerdo al estudio de capacidad de carga calculado para el predio, la
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ocupacién en cuanto a caminos y construcciones se encuentran por debajo de lo arrojado
en dicho calculo, que corresponde a una capacidad de carga real habitacional de
443.25m2.

Tabla I.1. Coordenadas geograficas del predio del proyecto.

VERTICE COORDENADAS UTM
DATUM WGS84, ZONA 16
X Y
1 251160.882 | 2360387.06
2 251170.856 | 2360387.78
3 251180.644 | 2360534.96
4 251170.647 | 2360534.74

1.1.3 Duracion del proyecto (vida ttil del proyecto).

La etapa de preparacién y construccion de la residencia tendra una duracién aproximada de 8
meses. La vida util de la obra se considera de 40 afios a partir de su edificacién, sujeto a
prolongarse si se realiza el mantenimiento adecuado a las instalaciones.

I1.2. Datos generales del promovente.

I.2.1 Nombre o razon social.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del nresente ano.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP.
Eliminado: Un renglon. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Naviembre del nresente afio.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

No aplica

I.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

LIC. JUAN CARLOS GAMBOA DE REGIL
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eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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11.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1 Naturaleza del proyecto

El presente proyecto consiste en la construccidon y operacion de una vivienda unifamiliar de dos
plantas, la construccién se pretende realizar en un predio que tiene una superficie total de
1,477.50m?, El terreno se ubica en un lote identificado con el nimero catastral 3,518 a la altura del
km 28 de la carretera Progreso-Telchac Puerto en la UGA: DZEO1-BAR-C3-R, localidad y
municipio de Dzemul, con una extensién de 10m de frente por 148m de longitud en su mayor
extension.

Como parte de la urbanizacion de la zona, el predio cuenta con caminos de acceso bien
consolidados (carretera Mérida — Progreso y Progreso — Telchac Puerto) y el predio cuenta con un
camino al borde del limite poniente del predio.

El suministro de agua potable al proyecto sera a través de pipas particulares y almacenamiento en
cisterna, abastecimiento de energia eléctrica la cual se encuentra disponible a un costado del predio,
servicio telefonico e internet, instalaciones hidraulicas y sanitarias, area de estacionamiento, entre
otros. Para las descargas de aguas residuales resultantes de la operacion de la casa, se empleard un
biodigestor autolimpiable. El disefio incluye un proceso de retencién de materia suspendida y
degradacion séptica de la misma, asi como un proceso biol6gico anaerobio en medio fijo (biofiltro
anaerobio).

De manera general, la planta baja incluye la siguiente construccion: terrazas, recamara de visitas,
bafios, cochera, bodega, patio de tendido, cuarto de lavado, portico, cuarto de servicio, alacena,
cocina, vestibulo, ante comedor, sala, comedor, terraza, piscina; y la planta alta contara con 2
recamaras, sala de television, bafios, recamara principal.

El impacto directo del proyecto sera sobre el 25.93% del total del predio, el cual corresponde al area
total de la planta baja (383.13m?). Dicho impacto corresponde a que parte de la vegetacion presente
en esa area sera removida, afectando asi la dindmica del suelo de manera poco significativa.

El proyecto pretende la ocupacion de una superficie de 885m2 el cual se distribuira de la siguiente
manera: se destinara el 43.29% para toda la construccién en planta baja y el 56.71% tendra areas
verdes las cuales estaran constituidas por especies nativas de duna costera procurando conservar, Si
las actividades de construccion lo permiten la permanencia de individuos presente en el predio y, en
caso que no se pudiese, se repoblara respetando las especies nativas, es importante sefiala que el
predio considera dejar un area de 592.5m? como conservacion el cual permanecerd intacta durante
el tiempo que tarde la operacion del proyecto.

El proyecto requiere autorizacion en materia de impacto ambiental de jurisdiccion federal ya que de
acuerdo al articulo 5° del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA) en Materia de Evaluacion de Impacto Ambiental, las actividades de
construccion y operacion de desarrollos habitacionales que afecten ecosistemas costeros, requieren
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.
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2.1.2 Seleccion del sitio
Los criterios que se consideraron al momento de seleccionar el predio donde pretende llevarse a
cabo la construccion de la casa habitacion, fueron los siguientes:

Normativos:
e Los usos y destinos del suelo son compatibles al area, ya que es una zona de vivienda
veraniega.

o El predio se localizara en una zona considerada factible para la construccion.
o El predio cuenta con las dimensiones necesarias para llevar a cabo el proyecto.

Socioeconémicos:
o Facil acceso al predio.

e Que el predio se encontrara en un area de crecimiento de la mancha urbana y la plusvalia
del mismo fuera en incremento.

Técnicos:
e Existe disponibilidad de la infraestructura y los servicios para la operacion, como energia
eléctrica, agua, servicio telefonico y vias de acceso.

Ambientales:
e El predio no se ubica dentro de un area natural protegida.
e El predio no se encuentra enclavado en la zona federal maritimo terrestre.

e Que habiendo viviendas en el area de influencia la alteracion al medio ambiente seria
minima.

2.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

El predio destinado para el proyecto se ubica en el tablaje catastral 3518 cuyo camino de
acceso se encuentra a la altura del km 28 de la Carretera Progreso — Telchac Puerto, localidad y
municipio de Dzemul, Estado de Yucatan, como se puede ver en la siguiente imagen:

Figura. 2.1 Localizacion del proyecto
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Las coordenadas geograficas de los limites del terreno se presentan a continuacion:

VERTICE COORDENADAS UTM
DATUM WGS84, ZONA 16
X Y
251160.882 | 2360387.06
251170.856 | 2360387.78
251180.644 | 2360534.96
251170.647 | 2360534.74

B WIN| -

2.1.4 Inversion requerida
Una vez obtenidos los permisos correspondientes para la ejecucion de la obra, este proyecto se
pretende edificar en el transcurso de 8 meses con una inversion de $500,000.00 pesos M.N.

2.1.5 Dimensiones del proyecto

El terreno objeto de este estudio comprende una poligonal de forma regular, cuya superficie total es
de 1,477.50m?, Ginicamente 383.13m?2 de este predio seran utilizados para la construccion en planta
baja de la vivienda, ocupando asi el 25.93% del total del predio.

Como se menciond previamente, el lote corresponde a una superficie total de 1,477.50m? con la
extension de 10m de frente por 148m en su lado de mayor extension, y los linderos siguientes: al
Norte, con el Golfo de México; al Sur, con la carretera Progreso-Telchac Puerto; al Oriente, con la
fraccion 2; y al Poniente, con los tablajes catastrales nimero 3518 y 3622 respectivamente.

A “B

C*"D‘, =)

-

Figura 2.2. Colindancias del predio (cédula catastral)
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El proyecto consiste en la construccién de una casa de dos niveles. En las siguientes tablas se
desglosan las areas de ocupacion del predio:

Planta baja SUPERFICIE (M?)
Planta alta 210.25
Planta baja (incluye piscina) 254.27
Palapa 27.79
Cocheras 65.49
Area de visitas 36.08
TOTAL 383.13
Ocupacion del predio
Area de ocupacion Superficie %
(m?)
Construccidn en planta baja 383.13 25.93
Acceso al predio 30.00 2.03
Area verde 471.87 31.94
Area de conservacion 592.5 40.10
Area total del predio 1477.50 100

La superficie de desplante se refiere al area total a ocupar por la obra civil del primer nivel de la
construccion. En ésta, durante la preparacion del sitio y construccidn, existira una afectacién poco
significativa pero de caracter permanente a la vegetacion presente en el sitio. Sin embargo, en el
area de afectacion también existen superficies que seran impactadas de manera temporal por las
actividades constructivas, sin embargo al término de la construccion éstas quedaran como areas
verdes ya que como se menciono en los cuadro de superficies en planta baja Unicamente se pretende
la afectacion de manera permanente de 383.13m?2 el cual implica el empleo de cimentacion en gran
parte de ello.

El area de conservacion, es un area cubierta de vegetacién que no se verad afectada en ningun
momento por las actividades del proyecto y en donde la vegetacién se mantendra en su estado
actual. Las areas verdes se definen como las zonas donde se afectard la vegetacion, pero se
estableceran plantas apropiadas para la zona.

El proyecto pretende ocupar una superficie de 885m? los cuales estaran conformados por la
construccion permanente (383.13m2) en el predio y las areas verdes (471.87m2), que juntas suman el
area que considera el proyecto como su huella de construccion, dejando claro que la afectacion real
sera de 383.13m?2, existiran areas que seran afectadas de manera temporal, sin embargo al término
de las actividades constructivas, seran rehabilitadas, es decir, se haran una evaluacion de los dafos
causados con el fin de implementar un plan de accion para restablecer los individuos que fuesen
necesarios en las &reas verdes y que estaran colindantes a la construccion, para ello seré utilizando
especies nativas y que fueron inventariadas en el predio previo a la realizacion del proyecto.
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Para la mejor comprension de lo antes mencionado, se presente la siguiente imagen:

CARRETERA PROGRESO -

TELCHAC PUERTO

Asimismo y con el fin de compensar la afectacion que se tendra en el predio por la construccion, el
cual disminuira la cobertura vegetal y el desplazamiento de la fauna en las areas contiguas al predio,
se propone compensar de alguna manera este impacto, dejando una superficie de 592.50m2 que
representa el 40.10% del total del predio donde se mantendran las condiciones actuales durante el

plazo que tarde la operacion del proyecto.

A continuacién se presentan las referencias geograficas del area considerada como de conservacion:

VERTICE X Y
1 251164.808 | 2360446.43
2 251174.772 | 2360446.66
3 251170.856 | 2360387.78
4 251160.882 | 2360387.06
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2.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

El uso actual del predio donde pretende ubicarse el proyecto, se considera como una zona con
desarrollo de viviendas unifamiliares y actividades agricolas (Programa de Ordenamiento Ecol6gico
del Territorio Costero del Estado de Yucatan, 2014); ademas se encuentra inmerso en una zona en
el que predominan casas de segunda residencia. Presenta vegetacion perturbada de duna costera.

La actividad que se desarrollara en el area de estudio se relaciona directamente con el uso actual y
potencial del suelo. Con respecto a los cuerpos de agua, el predio al localizarse en una zona costera,
tiene interaccion con el mar del Golfo de México, mismo que es utilizado como recreacion y
actividades de pesca por los pobladores de los alrededores.

2.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos

Vias de acceso: La principal via de acceso al sitio del proyecto es a través de la carretera Progreso —
Telchac Puerto.

Agua potable: El agua requerida durante la etapa de construccidn sera traida a través de pipas. El
abastecimiento de agua durante la etapa de operacién estard provisto por una cisterna de
almacenamiento para la casa.

Energia eléctrica: Existen lineas de transmision eléctrica en la zona, por lo que el proyecto realizara
la conexion a la linea existente.

Servicios de apoyo: Para la correcta operacion del proyecto sera necesaria la instalacion de un
sistema de tratamiento de aguas residuales que posteriormente se describe en este capitulo. En el
caso de los residuos solidos, se dispondra de un area techada para su disposicion temporal y debido
a gue no existe en el area un sistema de recolecta de residuos solidos urbanos, el transporte estara a
cargo del propietario de la casa, quien lo dispondra en sitios autorizados por el municipio de
Dzemul.

2.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Descripcion detallada de cada una de las obras y actividades del proyecto.

OBRA CARACTERISTICAS

Planta baja (incluye piscina) Se nivelard el area segin sea el caso, para
realizar la construccion y colocacién de los
pilotes, se dejaran dentro de ésta los anclajes de
las columnas, castillos, etc., segun lo solicitado
por el proyecto estructural, asi mismo se colaran
las cadenas y para el desplante de los muros de
block, ya realizada estas actividades se
procedera a aplicar la impermeabilizacion en los
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elementos de concreto para asi evitar
humedades por el contacto de los materiales
circundantes. Posteriormente se realizard el
relleno de las celdas y linderos de Ila
cimentaciéon con material sano (Sahcab) en
capas de 20cm debidamente compactadas al
95%, para luego levantar los muros castillos,
etc. El cual se pretende realizar en una
superficie de 383.13m?

Palapa

Se pretende instalar en el lado poniente del
predio, ésta serd construida empleando madera
y utilizando palma de huano para el techo, el
piso no tendré ningln tipo de recubrimiento ya
que se conservara el piso natural. Estara
ocupando un area de 27.79m?

Cocheras

Esta construccidn se considera como parte de la
construccion de la casa, sin embargo ocupara
una superficie de 65.49mz2.

Areas de visitas

Esta area al igual que el anterior, esta incluida
en la superficie total del predio, el cual es de
36.08m2,

Area verdes

Estara en el area destinada como ocupacién
(885m2) del proyecto, sin embargo en ella no se
realizardn construcciones Unicamente quedara
colindante 'y como una especie de
amortiguamiento entre el proyecto y el area de
conservacion, para esta area se estima que se
dejaran 471.87m2.

Acceso al predio

El ingreso al predio se hard por medio del
tablaje que se ubica en el lado poniente del
predio, empleando de manera permanente una
superficie de 30mz2, cuyas dimensiones seran de
10m de largo por 3m de ancho, es importante
sefialar que con esta accién se evitara abrir un
camino hacia este predio, ocupandose uno
existe y al cual se le dard un uso compartido,
minimizando los impactos hacia la cobertura
vegetal del area.

Conservacion

El é&rea estard destina Unicamente a la
conservacion de la flora y fauna nativa no se
permite la introduccion de especies exdticas en
esta area, manteniéndose intacta una superficie
de 592.5m?
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11.2.a Programa general de trabajo
El proyecto se pretende construir en su totalidad en un periodo de 8 meses. De acuerdo, a la etapa
de operacion del proyecto, por sus propias caracteristicas y su consecuente mantenimiento, se

considera tenga un tiempo de vida util de 40 afios.

PROGRAMA DE OBRA

MESES

DESCRIPCION

PREPARACION DE OBRA
LIMPIEZA

TRAZO Y NIVELACION
EXCAVACION PARA CIMIENTOS
CIMENTACION

ZAPATAS CORRIDAS
CONTRATRABES

MUROS EN CIMENTACION
DADOS

ANCLAJE DE COLUMNAS
RELLENO Y COMPACTACION
CADENA DE CIMENTACION
ESTRUCTURACION

COLADO Y ARMADO DE COLUMNAS Y
TRABES

CASTILLOS

MURO DE BLOCK

CUBIERTAS

COLADO DE LOSA

PRETIL DE BLOCK

ACABADOS Y RECUBRIMIENTOS
ACABADOS

RECUBRIMIENTOS

PISOS Y FIRMES

COLADO DE FIRMES
COLOCACION DE PISOS
INSTALACION ELECTRICA
COLOCACION DE POLIDUCTOS
ACOMETIDA ELECTRICA
CABLEADO DE DUCTERIA
COLOCACION DE LAMPARAS
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MESES
1 2 3 4 5 6 7 8

DESCRIPCION

COLOCACION DE CONTACTOS Y
APAGADORES

INSTALACIONES ESPECIALES

INSTALACION DE COCINA

INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS

INSTALACION DE TUBERIAS

INSTALACION DE BIODIGESTOR Y FOSA
CIEGA

COLOCACION DE MUEBLES DE BANO

PINTURA

PINTURA EN PLAFONES

PINTURA EN MUROS

INSTALACION DE CANCELERIA

PUERTAS Y VENTANAS

VARIOS

CONSTRUCCION DE CISTERNA
LIMPIEZA FINAL DE OBRA

2.2.2 Preparacion del sitio

En este apartado se muestra una descripcién de las principales actividades y técnicas a emplear para
la realizacién de los trabajos que integran la etapa previa a la construccion de la infraestructura.

o Desmonte.-Se realizara el retiro de la vegetacion que consiste en hierbas y pequefios
arbustos que se encuentren directamente en el area de construccién. EI desmonte se
realizara en forma mecéanica y manual, con la ayuda de machetes y maquinaria adecuada de
bajo impacto. Esta actividad consistira fundamentalmente en el chapeo de la maleza, corte y
desenraizado de arbustos, asi como el despalme y la recoleccion de basura.

Es importante sefialar que el area de desmonte sera Gnicamente la necesaria para la obra civil en el
predio.

e Nivelacion y compactacion.- Debido a la topografia irregular del terreno, sera necesaria la
labor de nivelacion. La nivelacion se realizaré en primera instancia con el trazo topogréfico
para calcular los niveles en el sitio. Es de importancia remarcar que se utilizara el material
sobrante de la actividad de excavacion resultante de la construccion de la piscina y de la
obra civil, no se depositara sobre la vegetacién, en caso de requerirse se utilizara para
perfilar. Dado el proceso de construccion a utilizar en el proyecto, serd necesaria la
gjecucion de excavaciones en diversos puntos para instalar los cimientos, piscina y el
sistema de tratamiento de aguas, etc.
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2.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

e Almacenes y bodegas.- Se establecera un almacén con dimensiones de 3 x 10 m para el
resguardo de material, equipo, e insumos, asi como un sitio de descanso y resguardo para
los trabajadores.

e Instalaciones sanitarias.- En la etapa de construccion y preparacion del sitio de dicho
proyecto, se instalaran letrinas portétiles provisionales. Las letrinas utilizadas estaran
sujetas a un programa de mantenimiento durante el desarrollo de las actividades, dicho
mantenimiento correrd a cargo de la empresa contratada para el servicio.

e Bancos de material.- Todo el material serd obtenido de establecimientos autorizados, por lo
gue no se requiere de la apertura de bancos de materiales.

2.2.4 Etapa de construccion.

La construccion de la casa no se realizara sobre la denominada primera duna costera ya que se
iniciara su construccion a 64.80m de la pleamar maxima y respetard la Zona Federal Maritimo
Terrestre (ZOFEMAT).

Los trabajos para la construccion de la casa constan de los siguientes pasos principales:

e Excavacion y establecimiento de los cimientos.-El proyecto contempla el establecimiento
de cimientos para la construccidn de la vivienda. Para realizar dichas actividades sera
necesario la excavacion, el material derivado de dicha actividad se reutilizara para nivelar el
predio.

e Estructura.-La estructura para la conformacion de la casa se establecera por medio del
levantamiento de muros cargadores y de block de concreto vibroprensado, con castillos de
concreto armados. Las puertas y ventanas tendran cerramientos no cargadores y los muros
serén enrasados en su corona con mortero cemento-arena.

o Firmes y pisos.-Los firmes de la construccion seran de concreto, mientras que el
recubrimiento de piso sera de loseta de ceramica.

e Instalacion eléctrica.-Toda la instalacion eléctrica del proyecto se hara oculta. La
alimentacion para el sistema eléctrico se solicitara a la Comision Federal de Electricidad.

e Instalacion hidraulica y sanitaria.-La instalacion hidraulica de la casa también serd oculta 'y
se alimentara de la cisterna con la que contara la casa, la cual sera abastecida por medio del
servicio de pipas. De la cisterna se conduciré a un tinaco de 600 Its, localizado en la azotea
de la casa para que ésta a su vez la distribuya a la red hidraulica de la casa.
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Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Como tratamiento de aguas residuales, se utilizard un Biodigestor autolimpiable marca Rotoplas de
3000 litros, el cual tendré la funcion de dar tratamiento a las aguas residuales que se produzca en la
casa del velador en la etapa de operacidn, el biodigestor cumple con las especificaciones de disefio
y funcionamiento con lo establecido en la NOM-006-CONAGUA-1997.

Fosas sépticas prefabricadas- especificaciones y métodos de prueba: En cuanto a las aguas tratadas
por el biodigestor y debido a las condiciones del terreno se propone para la descarga del efluente en
zanjas de infiltracién.

En la siguiente imagen se muestra el biodigestor que se pretende utilizar para el proyecto con los
diferentes procesos realiza el biodigestor, el agua entra por un tubo donde se inicia el proceso de
descomposicién atravesando posteriormente un filtro; la materia organica que escapa es atrapada
por las bacterias fijadas en los arcos de plastico.

Figura 11.1. Esquema del biodigestor a utilizar para el tratamiento de las aguas residuales.

Como se menciona en la norma, el biodigestor es un sistema que efectlla Unicamente un proceso
preparatorio en la depuracion de las aguas residuales domésticas, por lo que se propone adicionar
zanjas de filtracion que le dard un segundo y Gltimo tratamiento a las aguas resultantes previo a la
descarga.

La zanja recibe directamente el efluente del biodigestor y esti conformada por una serie de tuberias,
que estaran colocadas en unas zanjas de 25 cm. de ancho (dimension minima recomendada) a 60
cm. de profundidad, y con un espaciamiento entre cada una de 1.50 m. La construccion de la zanja
de infiltracién contara con los siguientes materiales: Grava o piedras trituradas de granulometria
variable (entre 20 y 50 mm.), tuberia de 100 mm. de didmetro con perforaciones y una cubierta
impermeable de polietileno. Las tuberias serén instaladas sin juntar con las aberturas de 0.05 m.
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Para evitar obstrucciones, se recubriran las juntas en la parte superior con una nueva capa de grava
0 piedras trituradas de manera que cubra los tubos y deje una capa de 50 mm. de espesor minimo
por encima del borde superior de la tuberia.

Posteriormente se colocara la cubierta impermeable de polietileno, cuya funcidn ser4 mantener el
lecho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la zanja con una capa de tierra
compactada de 0.30 m. de espesor minimo para aislar la zanja. Es importante sefialar que los lodos
resultantes seran recolectados por una empresa autorizada que le daré disposicion final.

OXIDACION DEL EFLUENTE SEPTICO
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Figura 11.2 Zanjas de infiltracion para el segundo tratamiento de las aguas residuales del proyecto.

El funcionamiento de las zanjas de infiltracion debe llevarse a cabo sin intervencion humana, ya que
el proceso de percolacion y eliminacion se produce en forma natural, debido a las propiedades y
caracteristicas del suelo y al flujo del efluente de la fosa. La vida dtil de las zanjas de infiltracion
dependera de la granulometria del suelo, de la capacidad de infiltracion, de la altura y variaciones
del nivel freético, y del correcto funcionamiento y limpieza de la fosa séptica, que evitara el paso de
solidos a las zanjas de infiltracion. Debido a esta cantidad de variables, es dificil predeterminar la
duracién probable de las zanjas de infiltracion y por esta razon es conveniente disponer de un sitio
de reemplazo en caso de falla o término de la vida atil del sitio original.

e Acabados.-Finalmente se instalaran las ventanas, puertas. Asi como los acabados de todas
las paredes de exterior y el interior.
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2.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

Programa de Operacion.

Se consideracion las actividades cotidianas que se realizaran en ella, como es el uso de sanitarios,
pernocta de los habitantes, preparacidn de alimentos, etc. Dada la naturaleza de estas actividades y
las personas que las llevaran a cabo, es responsabilidad de las mismas en seguir cumpliendo con los
términos y condicionantes que imponga la autoridad y las propuestas.

Programa de mantenimiento.

Una vez que la casa haya sido habitada, las actividades de mantenimiento de la misma son
responsabilidad del propietario, por lo que no se presenta un programa de mantenimiento para estas
instalaciones ya que se asume sera suministrado cada vez que el propietario considere que lo
requiera la estructura.

2.2.6 Descripcion de las obras asociadas al proyecto.
No se contemplan obras asociadas al proyecto sometido a evaluacion.

2.2.7. Etapa de abandono del sitio

El proyecto no contempla el abandono del sitio ya que con el mantenimiento se prolongara la vida
atil de la construccién, sin embargo, al término de ésta y si el duefio no requiriera el espacio que
hoy ocupa el proyecto, se llevaran a cabo diferentes actividades de restauracion del sitio.

2.2.8. Utilizacion de explosivos
No sera necesaria la utilizacion de explosivos en ninguna etapa del proyecto.

2.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmésfera
Los residuos identificados para el proyecto se enuncian a continuacion.
Preparacion del Sitio:

e Residuos vegetales.- EI desmonte del terreno generara residuos vegetales los cuales seran
retirados del sitio, éstos seran trozados para facilitar su manejo y traslados hacia donde
indique la autoridad municipal.

¢ Residuos sanitarios.- Debido a las necesidades fisiologicas de los trabajadores, se generaran
residuos sanitarios, los cuales seran tratados a través de letrinas portatiles, y se motivara a
los trabajadores para que hagan uso de estas instalaciones.

e Emisiones a la atmoésfera.- Se generaran emisiones a la atmosfera provenientes de los
vehiculos que utilicen gasolina y diésel, los cuales no deberan sobrepasar los niveles
maximos de acuerdo a las NOM’s correspondiente.

Construccion del proyecto:
e Residuos solidos.- La presencia de trabajadores en el area, generara residuos organicos e
inorganicos, tales como residuos de comida y diversos envases. Para evitar su dispersion,
éstos seran almacenados temporalmente en contenedores de basura y colocados en los sitios
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donde se prevea mayor generacion de residuos. Dichos contenedores serdn retirados de
manera periodica del sitio para el depdsito final en el basurero municipal mas cercano.
Residuos sanitarios.- Se contratara el servicio de letrinas portatiles para que los trabajadores
realicen sus necesidades fisiol6gicas. Se motivara a los trabajadores para que hagan uso de
estas instalaciones.

Emisiones a la atmosfera.- Se generaran particulas de polvo derivadas de la utilizacion de
materiales como cal y grava. Para mitigar las afectaciones por concepto de generacion de
polvos fugitivos al ambiente, se utilizard agua para rociar las posibles fuentes de emisién,
ademas de que se utilizardn mallas cubiertas para contenerlos. Estas medidas de igual
manera contribuirdn a mitigar el impacto por generacion y dispersion de polvos fugitivos
sobre los predios que se encuentran ubicados cerca del proyecto.

Por otra parte, la empresa constructora se encargara de monitorear las emisiones
provenientes de los vehiculos automotores y se encargara de revisar constantemente los
equipos y la afinacion o verificacion vehicular en talleres autorizados en el ramo. Los
niveles de ruido emitidos no seran excesivos debido a que el transito de vehiculos y la
operacion de la maquinaria para realizar las obras de construccion sera al area libre y la
mayor parte del trabajo se realizara con herramienta menor. Los trabajadores expuestos a
niveles de ruido considerados de riesgo contaran con proteccion auditiva.

Operacion del proyecto:

Residuos sélidos.- Cuando el predio se encuentre habitado, se generaran residuos propios de
la ocupacion de la casa, tales como residuos de comida, residuos de material proveniente de
los empagues, mismos que seran almacenados temporalmente en la casa y posteriormente
destinados al basurero municipal més cercano.

Residuos sanitarios.- Los ocupantes de la casa generaran residuos sanitarios por
necesidades fisioldgicas, dichos residuos seran canalizados a un biodigestor autolimpiable,
el cual recibird mantenimiento periédico.

Emisiones.- Las emisiones a la atmosfera de los vehiculos que utilizaran los inquilinos de la
casa seran minimas debido a la naturaleza del proyecto.

2.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicién adecuada de los residuos

Para la disposicion final de los residuos sélidos generados de restos de comida y empaques
principalmente, se colocaran botes de basura con bolsas de plastico y tapa durante todas las etapas
del proyecto. Al llenarse, la basura recolectada en los botes sera trasladada al relleno sanitario mas
cercano.

Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se instaran letrinas portatiles
de acuerdo al nimero de empleados que laboraran en la obra. En la etapa de operacién de la casa,
los residuos sanitarios generados seran almacenados en un biodigestor autolimpiable de la marca
Rotoplas, el cual recibira mantenimiento anualmente.
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Residuos Solidos.- La infraestructura existente para el manejo y disposicion adecuada de
los residuos solidos, consiste en tiraderos municipales dentro de las localidades afectadas,
los cuales tienen suficiente capacidad para alojar los desechos generados por el proyecto.

Aguas residuales.-Para el tratamiento de las aguas residuales que sean generadas por las
actividades domésticas, se instalard un sistema de tratamiento de aguas residuales por
medio de un biodigestor autolimpiable de la marca comercial Rotoplas. El biodigestor, de
acuerdo a las especificaciones técnicas de la marca comercial, cuyo disefio incluye un
proceso de retencién de materia suspendida y degradacion séptica de la misma, asi como un
proceso biologico anaerobio en medio fijo (biofiltro anaerobio); el primero de ellos se
realiza en el tanque donde se lleva a cabo la sedimentacion de la materia suspendida,
mientras que el segundo proceso se lleva a cabo en la segunda camara que esta conformada
por el filtro biolégico. Se cuenta con un volumen destinado a la digestion de los lodos. La
generacién de gases es practicamente imperceptible, son evacuados por el mismo sistema
de ventilacion del modulo sanitario. Luego de su tratamiento el efluente séptico se deriva
mediante una tuberia de 2” a su infiltracion en el terreno. El tanque Rotoplas que sera
instalado tendra una capacidad de trabajo de 1300 Its., que se estima sera suficiente para el
tratamiento de las aguas residuales que se generen en la casa.
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CAPITULO 1Il. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION
DEL USO DE SUELO.

Vinculacion del proyecto con los principales instrumentos juridicos aplicables al sitio donde se
pretende desarrollar el proyecto.

111.1. LEYES Y REGLAMENTOS
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y La Proteccion al Ambiente.

ARTICULO 3° fraccion XXI.- Para los efectos de esta Ley se entiende por manifestacion del
impacto ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto
ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de
evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

ARTICULO 5° fraccion X.- Son facultades de la Federacion: La evaluacion del impacto ambiental
de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de
las autorizaciones correspondientes.

ARTICULO 15° fraccion IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, esta obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los
costos que dicha afectacion implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y
aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

ARTICULO 23°.- Que establece los criterios para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda.

Articulo 28.- Sefiala lo siguiente: “la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables...quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:...

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros. ..

El proyecto se ubica en un ecosistema costero, y de acuerdo a lo sefialado en la fraccion IX del
articulo 28 de la LGEEPA, se presenta para su evaluacion el proyecto de construccién de una casa
de segunda residencia.

En el Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, sefiala en
su Articulo 5° Apartado Q) lo que a continuacion se cita:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:
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Construccién y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general que afecten ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) los que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacién
de especies nativas

b) las actividades recreativas cuando no requieran algan tipo de obra civil, y

¢) la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas
costeros.

Vinculacién: dado que la ubicacion del predio en el cual se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra en un ecosistema costero y no cae en ninguno de los supuestos de excepcionalidad del
inciso Q), se presenta para su evaluacion en materia de evaluacion del impacto ambiental la
construccion que se pretende realizar en el predio.

ARTICULO 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

La Informacion que contenga la manifestacion de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacion y entrega de la
manifestacién de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a
cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial de la Federacién y en la Gaceta
Ecoldgica.

El siguiente Manifiesto de Impacto Ambiental se presenta para obtener la autorizacion de la
Secretaria, este documento fue realizado bajo las especificaciones dadas en la Guia para la
elaboracion del Manifiesto de Impacto Ambiental.

ARTICULO 35.- Los informes preventivos, las manifestaciones de impacto ambiental y los
estudios de riesgo podran ser elaborados por los interesados o por cualquier persona fisica o moral.

ARTICULO 36.- Quienes elaboren los estudios deberan observar lo establecido en la Ley, este
reglamento, las normas oficiales mexicanas y los demas ordenamientos legales y reglamentarios
aplicables. Asimismo, declararan, bajo protesta de decir verdad, que los resultados se obtuvieron a
través de la aplicacion de las mejores técnicas y metodologias cominmente utilizadas por la
comunidad cientifica del pais y del uso de la mayor informacion disponible, y que las medidas de
prevencion y mitigacion sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales. La
responsabilidad respecto del contenido del documento correspondera al prestador de servicios 0, en
su caso, a quien lo suscriba. Si se comprueba que en la elaboracion de los documentos en cuestion
la informacion es falsa, el responsable serd sancionado de conformidad con el Capitulo IV del
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Titulo Sexto de la Ley, sin perjuicio de las sanciones que resulten de la aplicacion de otras
disposiciones juridicas relacionadas.

Se presenta anexada una carta bajo protesta firmada por la persona encargada de la elaboracion
del presente estudio.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Prevencién y Control de la Contaminacion de la Atmésfera.

ARTICULO 13.- Para la proteccion a la atmdsfera se consideraran los siguientes criterios:

* La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos y las regiones del
pais, y

» Las emisiones de contaminantes a la atmosfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas o
moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico.

Se prevee la generacién de emisiones de polvo a la atmdsfera por parte de los vehiculos y
maquinaria utilizada en el desarrollo del proyecto la cual se reducird y controlard mediante el
aseguramiento del buen estado de mantenimiento de los vehiculos y maquinarias.

Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en
Materia de Residuos Peligrosos

ARTICULO 7.- Quienes pretendan realizar obras o actividades plblicas o privadas por las que
puedan generarse 0 manejarse residuos peligrosos, deberan contar con autorizacion de la Secretaria,
en los términos de los articulos 28 y 29 de la Ley.

Se presenta éste documento ante la Secretaria De Medio Ambiente y Recursos Naturales para su
autorizacion.

ARTICULO 13.- El generador podra contratar los servicios de empresas de manejo de residuos
peligrosos, para cualquiera de las operaciones que comprende el manejo. Estas empresas deberan
contar con autorizacion previa de la Secretaria y seran responsables, por lo que toca a la operacion
de manejo en la que intervengan, del cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento y en las
normas técnicas ecolégicas que de él se deriven.

ARTICULO 14.- Para el almacenamiento y transporte de residuos peligrosos, el generador deberéa
envasarlos de acuerdo con su estado fisico, con sus caracteristicas de peligrosidad, y tomando en
consideracion su incompatibilidad con otros residuos en su caso, en envases:

* Cuyas dimensiones, formas y materiales reunan las condiciones de seguridad previstas en las
normas técnicas ecoldgicas correspondientes, necesarias para evitar que durante el almacenamiento,
operaciones de carga y descarga, y transporte, no sufran ninguna pérdida o escape y eviten la
exposicion de los operarios al residuo.

* Identificados, en los términos que las normas técnicas ecoldgicas correspondientes, con el nombre
y caracteristicas del residuo.

En caso de ser generados se tomaran las medidas indicadas para su correcto almacenamiento
previo a su disposicion final realizado por una empresa autorizada.
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Ley de Aguas Nacionales

ARTICULO 44. La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del
subsuelo por parte de los sistemas estatales 0 municipales de agua potable y alcantarillado, se
efectuaran mediante asignacion que otorgue “La Comision”... Las asignaciones de aguas
nacionales a centros de poblacion que se hubieran otorgado a los ayuntamientos o a las entidades
federativas que administren los respectivos sistemas de agua potable y alcantarillado, subsistiran
aun cuando estos sistemas sean administrados por entidades paraestatales o paramunicipales, o se
concesionen a particulares por la autoridad competente.

ARTICULO 45. Es competencia de las autoridades municipales, con el concurso de los gobiernos
de los estados en los términos de la ley, la explotacién, uso o aprovechamiento de las aguas
nacionales que se les hubieran asignado, incluyendo las residuales, desde el punto de su extraccion
0 de su entrega por parte de "La Comision™ hasta el sitio de su descarga a cuerpos receptores que
sean bienes nacionales. La explotacion, uso o aprovechamiento se podra efectuar por dichas
autoridades a través de sus entidades paraestatales o de concesionarios en los términos de ley. En el
rehuso de aguas residuales, se deberan de respetar los derechos que sobre las mismas estén inscritos
en el Registro Pablico de Derechos de Agua.

En caso de ocurrir la contaminacién del suelo, la empresa serd la encargada de ejecutar las
acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo.

111.2. PLANES Y PROGRAMAS

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL
ESTADO DE YUCATAN (DECRETO 138/2015)

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro de la franja costera de los 20
kilometros que considera Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan (POETCY) publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan el 14 de
octubre del 2015.

De acuerdo con lo sefialado en el Decreto nimero 138 por el que se modifica el Decreto 160 en el
gue se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan, el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra incluido en la Unidad de
Gestion Ambiental (UGA): DZE01-BAR C3-R ubicado en el municipio de Dzemul, dentro del
paisaje de isla de barrera, cuya politica ambiental es “Conservacion con Aprovechamiento de muy
baja intensidad” y en donde aplican los criterios que a continuacion se enlistan y se sefiala como se
darad cumplimiento cada uno de ellos:

Usos de suelo actual, compatibles y no compatibles

CLAVE USO DE SUELO ACTUAL
1 Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales
protegidas.
2 Aprovechamiento domestico de flora y fauna.
3 Apicultura.
9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).
10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).
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22 Vivienda Unifamiliar.
CLAVE USOS COMPATIBLES

1 Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales
protegidas.

2 Aprovechamiento domestico de flora y fauna.

3 Apicultura.

4 Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento cinegético.

9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de ornato).

20 Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos, pesca
deportiva - en mar o ria - observacion de aves, fotografia, acampado).

21 Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar y servicios
ambientalmente compatibles).

23 Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda
multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios conexos).

25 Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan.

CLAVE USOS INCOMPATIBLES

5 Pesca de consumo doméstico o pesca deportiva.

6 Acuacultura artesanal o extensiva.

7 Acuacultura industrial o intensiva.

8 Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo.

11 Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.

12 Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).

13 Extraccion artesanal de sal o artemia.

14 Extraccion industrial de sal.

15 Extraccion de arena.

16 Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria 0
explosivos.

17 Extraccién industrial de piedra o sascab.

18 Industrial ligera no contaminante del manto freatico y de bajo consumo
de agua.

19 Industria semipesada y pesada.

23 Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda
multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios conexos).

24 Campos de golf.

26 Sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

28 Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.

29 Industria eoloélectrica.
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Criterios de regulacion ecoldgica:

CRITERIO

VINCULACION CON RESPECTO AL
PROYECTO

2.- Dada la aptitud de este territorio y su grado
de vulnerabilidad se restringe el establecimiento
de nuevas zonas para la extraccion de sal, de
cultivo de artemia o de acuacultura, asi como la
ampliacion de las existentes.

El proyecto no trata de establecer nuevas zonas
para la extraccién de sal.

9.- La extraccion de arena queda supeditada a la
autorizacién de los permisos por parte de las
autoridades municipales y de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con

excepcion de las zonas de acumulacién en las
escolleras orientales de los puertos de abrigo
habilitadas como bancos de préstamo por la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y
aquellos que se encuentren en zonas federales,
en cuyo caso, deberan contar con autorizacién
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales o de la Secretaria de Comunicaciones
y Transportes, y en aquellas que se encuentren
en areas naturales protegidas, deberan contar
con la autorizacion de la direccion de la reserva.

El proyecto no considera realizar esta actividad
en ninguna etapa del proyecto.

11.- De acuerdo con lo establecido en los
articulos de la Ley General de Vida Silvestre,
cuando se requiera delimitar los terrenos
particulares, fuera de zonas urbanas y los bienes
nacionales que hayan sido concesionados, con
previa autorizacion de la autoridad competente,
esta  delimitacion se  deberd  realizar
garantizando el libre paso de las especies y que
no fragmenten el ecosistema.

El proyecto no contempla la construccion de
bardas para delimitar se utilizara la instalacién
de alambre de puas en el perimetro del predio.

12.- La construccion e instalacion de
infraestructura en zonas federales que afecten la
dinamica del transporte litoral, tales como,
espigones, espolones, escolleras, geotubos y
bardas, que obstruyan o modifiquen los cauces
principales del flujo y reflujo de marea, asi
como proyectos de restitucion de playas,
quedaran restringidas y sujetas a evaluacion de
impacto ambiental por parte de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales y a la
presentacién de un programa de monitoreo y

ElI proyecto no considera  realizar
infraestructura alguna en la zona federal.
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mantenimiento  de litoral de

sedimentos.

transporte

18.- No se permiten nuevas construcciones o
expansiones de desarrollos habitacionales,
turisticos o educativos en las zonas de acrecion
(terrenos ganados al mar) de los margenes
orientales de las escolleras de los puertos de
abrigo o marinas, debido a los impactos
generados al transporte litoral de sedimentos y a
las necesidades de mantenimiento de este
proceso.

La construccion no se llevara a cabo en la zona
de acrecidn, la construccién se llevara a cabo
dentro del predio el cual se ubica fuera de
terrenos ganados al mar.

19.- Las autorizaciones de construccion de
hoteles, condominios, villas, casas-habitacion,
desarrollos habitacionales y urbanos, piscinas,
restaurantes, instalaciones de comercio vy
servicios en general, marinas, muelles y calles
de los predios ubicados frente a la playa
requerirdan de una delimitacion de la zona
federal maritimo terrestre y los promoventes
deberén identificar en un plano topogréfico la
primera duna, 0 en su caso, la presencia de
matorral costero, el cual debera ser protegido,
por lo que no nivelaran ni destruiran la primera
duna y respetaran la vegetacion rastrera y de
matorral existente tanto en la duna como en la
playa. Se exceptla de este criterio la instalacion
de estructuras que no requieran de cimentacion
y que sean desmontables y facilmente
removibles manteniendo la condicion de
proteccion total a la vegetacion de duna
presente. Estos criterios aplican también a los
permisos para ampliacion, remodelacion, o
reconstruccion de edificaciones preexistentes,
los cuales también requeriran de una evaluacion
en materia de impacto ambiental.

La construccion queda fuera de la Zona
Federal Maritimo Terrestre y la primera duna
costera. La construccion se iniciara a una
distancia de 64.80 metros de distancia con
respecto a la pleamar maxima.

20.- Para las autorizaciones de construccion de
predios ubicados frente a la playa cuyas
dimensiones no les permitan cumplir con la
disposicion sefialada en el criterio anterior,
podran optar por sistemas de construccion
elevados sobre pilotes, que mantengan la duna y
la vegetacion, previa evaluacion en materia de
impacto ambiental.

Como ya se menciono en el criterio anterior la
construccion estard a 64.80 metros de la
pleamar maxima, por lo que le empleara la
cimentacion tradicional de la casa.

21.- En caso de que la primera duna este

La primera duna que se encuentra al frente del
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alterada o poco definida, las construcciones
deben incluir trampas de arena para
reconstruirla; si la vegetacion esta alterada, es
escasa 0 inexistente, la obra debe incluir la
reforestacion con vegetacion rastrera y de
matorral desde la duna hasta la playa.

predio presenta buenas condiciones, una
estupenda vegetacidn y escasos espacios libres
sin cubrir el cual sera utilizado por los
inquilinos de la casa para tener acceso a la

playa.

22.- Las construcciones en la barra arenosa de
tipo habitacional, turistico, comercial y de
servicios deberan sujetarse al procedimiento del
célculo de la capacidad de carga (anexo 1), se
podré exceptuar los resultados del anexo | en
los predios cuya capacidad de carga sea menor
que el resultado del estudio de contexto. Las
construcciones se apegaran a los reglamentos de
construccién municipales, en su caso. En
paisajes fuera de la barra arenosa, los
desarrollos de tipo habitacional, turistico,
comercial y de servicios no requeriran del
analisis del anexo I. En todos los casos se
requeriran evaluaciones de impacto ambiental.

Se presenta el estudio de capacidad de carga
(anexo 1)

23.- El disefio por viento de las construcciones

De acuerdo a los materiales a utilizar y a la

en la barra arenosa deberd considerar | distribucion de fuerzas consideradas en el

velocidades de 250 km/h. disefio la construccion podra resistir vientos de
mas de 250 km/h

24.- La altura méxima de los edificios | La construccién Unicamente sera de dos niveles,

construidos en la barra arenosa dentro del area
que resulte del estudio de capacidad de carga
determinada por el anexo | o el estudio de
contexto, sera equivalente a la que determine el
nimero maximo de lotes unifamiliares que
pudiera establecerse en la superficie maxima de
aprovechamiento para el desarrollo, es decir el
niamero de lotes maximo que puede ser
distribuidos de manera horizontal o vertical. Se
tomaran como base para este célculo, los lotes
con una superficie de 300 m2 y las restricciones
por concepto de vialidades o circulaciones y
areas de destino o areas comunes.

Para el célculo de altura en metros, se tomara
como base que la altura maxima por piso se
considerara de tres metros. En el caso de una
vivienda unifamiliar, la altura maxima de dicha
vivienda sera de diez metros.

a pesar de que el estudio de capacidad de
carga permita mas altura.
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25.- Los desarrollos urbanos y turisticos
sometidos a autorizacion de la autoridad
competente deberdn contar con un programa
integral de manejo de residuos solidos.

Los residuos solidos que se generen en las
distintas etapas del proyecto (construccion,
operacion) se estableceran areas definidas para
los contenedores o para acumulacion de los
materiales de manera temporal dependiendo de
su clasificacion se hard la disposicion final que
se requiera, los sélidos urbanos seré el que mas
se generen en la operacién. Se anexa el
programa de residuos.

30.- Los accesos peatonales a la playa, ya sean
publicos o privados; deberan consistir en
andadores elevados sobre pilotes para no
destruir la vegetacion fijadora de la arena, o
accesos serpenteados no mayores a un 1.5 m de
ancho.

Se aprovecharan espacios sin presencia de
vegetacion para tener acceso a la playa, de esta
manera no se alterara o no se incrementara el
impacto en esta area por la presencia los
visitantes.

31.- Las areas actuales ocupadas por desarrollos
turisticos, vivienda y las de futura expansion
deberan contemplar el acceso publico a zona
federal maritimo terrestre, de acuerdo con lo
estipulado en el Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre 'y Terrenos Ganados al Mar,
recomendandose distancias maximas de 200 m.

Al frente del predio se tiene la zona federal
maritimo terrestre el cual no sera incluido en el
proyecto ni se hara uso de ello, por lo que se
tendra el libre paso en esta area.

32.- La Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales dispondra las areas, horarios
y condiciones en que no podran utilizarse
vehiculos motorizados, asi como la realizacion
de otras actividades que pongan en peligro la
integridad fisica de los usuarios de las playas,
areas de anidacion de tortugas marinas y la
porcion correspondiente a la primera duna
costera, salvo en casos de inspeccion, vigilancia
y emergencias.

El  proyecto Unicamente  pretende la
construccion de wuna casa de segunda
residencia, y los inquilinos no utilizaran

vehiculos motorizados.

33.- Con el objeto de no perturbar a las tortugas
marinas, durante el periodo de anidacion vy
eclosion se debe restringir la iluminacion
directa al mar y a la playa durante dicho
periodo.

Las instalaciones tendran especial cuidado al
respecto, especialmente al momento de la
instalacion de las luminarias estas se haran
alumbrado hacia la casa y no hacia el mar, se
utilizaran focos de menor intensidad luminica y
no se emplearan reflectores apuntando hacia la
playa o cualquier otro lado que implique un
impacto para las tortugas.

37.- Las excavaciones y obras hidraulicas para
conectar los cuerpos lagunares con el mar

El proyecto no requiere realizar excavaciones
hidraulicas para conectar cuerpos lagunares
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requerirdn de evaluacion en materia de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en los términos
de lo establecido en el Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de
Evaluacion de Impacto Ambiental, excepto
cuando tengan como finalidad el drenaje de
cuerpos lagunares o charcas salineras derivados
de fendmenos hidrometeoroldgicos severos.

con el mar.

38.- Las vialidades de acceso publico a las
playas deberan mantener su permeabilidad por
lo que cualquier propuesta de recubrimiento o

El proyecto no considera realizar accesos
publicos a la playa, ni mucho menos su
permeabilidad.

pavimentacion deberd cumplir con este

requisito.

39.- La construccion de nuevos caminos asi | No se realizara la construccion de nuevos
como el ensanche, cambio de trazo vy | caminos durante el desarrollo del proyecto, se

pavimentacién de los caminos existentes
requeriran de una evaluacién en materia de
impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales y estatales
correspondientes excepto en el caso que
conlleve acciones de restauraciéon de flujos
hidraulicos en el caso de zonas inundables
extendidas en sabanas, lagunas y manglares. A
reserva de que los estudios hidraulicos en el
trazo vial determinen especificaciones precisas,
en carreteras existentes o futuras, se debera
procurar que exista al menos un 30% del area
libre de flujo y deben realizarse sobre pilotes
y/o puentes en los cauces principales de agua.

utilizara uno comunal.

41.- Se considera que el aprovechamiento de
especies silvestres sera compatible con la
proteccién de este ecosistema siempre y cuando
sea en unidades de manejo para la conservacion
de la vida silvestre, cuyo programa de manejo
sea autorizado por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales.

No se realizara el aprovechamiento de especies
silvestres en ninguna fase del proyecto.

47- Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio,
no se permite la construccion de campos de
golf.

El proyecto no contempla campo de golf sino la
construccion de una residencia.

57.- Los proyectos de construccion de
viviendas, desarrollos turisticos de hospedaje y
servicios, los desarrollos urbanos y, en general,

Todos los accesorios que sean instalados para
la casa, tendran como prioridad el ahorro del
agua. De igual manera durante la operacion

10
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cualquier edificacion sometida a la evaluacion
de la autoridad competente deben incluir la
implementacion de sistemas ahorradores de
agua y sistemas integrales de tratamiento y
disposicion de aguas residuales previendo la
separacion de aguas grises de las negras.

del proyecto se hard una supervision
permanente de todo el sistema hidraulico con el
fin de corregir fallos o averias.

59.- No se permite que se realicen en playas y
lagunas el mantenimiento de embarcaciones,
motores, y depositos de aceites y combustibles,
lo anterior debera hacerse adecuadamente en los
refugios y puertos de abrigo de acuerdo con lo
establecido en las leyes aplicables en la materia.
En el caso de motobombas para la actividad
salinera, los arreglos mayores se realizaran en
talleres establecidos para tal efecto.

El proyecto Unicamente contempla la
construccion y operacion de una casa, por lo
que no se realizard el mantenimiento de
embarcaciones, motores y depositos de aceite y
combustibles.

61.- Dada la vulnerabilidad del territorio, se
restringe la disposicion final de residuos sélidos
urbanos, de manejo especial, toxicos, peligrosos
y biol6gico-infecciosos.

Todos los residuos generados durante el
desarrollo del proyecto seran colectados de
acuerdo a su tipo en contenedores plasticos
rotulados para luego ser trasladados al sitio de
disposicion final que les corresponda.

63.- Los residuos de la actividad pesquera como
eviscerados, incluyendo los residuos de los
insumos utilizados en dicha actividad, estan
regulados por la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos, por lo que
su disposicién en las playas esta restringida.

El proyecto no se trata de una actividad
pesquera.

64.- No se permite el vertimiento de salmueras a
los humedales, lagunas, manglares vy
blanquizales.

El proyecto no contempla en ninguna fase, de la
produccion de salmuera.

111.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que

establece

los limites maximos permisibles de

contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

En la etapa de construccion del proyecto se realizard la contratacion de letrinas portétiles, siendo la
empresa contratada la responsable y encargada de dar limpieza y mantenimiento a dichos
inmuebles.

Previo a la operacion del proyecto se instalara un biodigestor cuyas especificaciones de disefio y
funcionamiento cumplen con lo establecido en la NOM-006-CONAGUA-1997. Este sistema
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incluye un tratamiento preliminar de las aguas residuales de tipo domeéstico, consistiendo en una
fosa séptica prefabricada completamente hermética, que estara conectada a la red hidrosanitaria de
la casa, al recibir las descargas de aguas residuales y retenerlas un periodo determinado ocasionara
la separacion parcial de los sélidos suspendidos, digerira una fraccion de la materia organica
presente y retendra temporalmente los lodos, natas y espumas generadas.

Ya que biodigestor efectla Unicamente un proceso preparatorio en la depuracion de las aguas
residuales domeésticas, los efluentes una vez que este llegue a su capacidad seran retirados por una
empresa especializada y autorizada para que le dé un ultimo tratamiento y finalmente la disposicion
final.

NOM-004-SEMARNAT-2002.- Proteccién ambiental -Lodos y biosolidos— Especificaciones y
limites maximos permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicion final.

Dado que los lodos provenientes del sistema de tratamiento instalado deberan cumplir con lo
establecido en la presente Norma, seré una empresa autorizada la que haga la recoleccion de los
mismos Y se encargue de su disposicion final.

NOM-041-SEMARNAT-1999.- Establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible.

Los vehiculos utilizados durante la etapa de construccion deberdn someterse a una verificacion de
emisiones contaminantes y contar con el holograma que acredite que se encuentra dentro de los
limites permisibles, los cuales se encuentran sefialados en la Tabla 2 de esta Norma en funcién del
afio y modelo.

NOM-045-SEMARNAT-2006.- Vehiculos en circulacion que usan diesel como combustible.-
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del
equipo de medicion.

Los limites maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del escape de los vehiculos
automotores en circulacion equipados con motor a diesel, en funcion del afio-modelo del vehiculo y
cuyo peso bruto vehicular sea de hasta 3,856 kilogramos, se establece en la tabla 1 de la norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Protecciéon ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo.

En la caracterizacion de la vegetacion y fauna realizada en el predio en el cual se pretende realizar
el proyecto se obtuvieron los siguientes resultados que se presentan en la siguiente tabla:
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NOM-059-
Familia Nombre cientifica Nombre comun SEMARNAT-
2010
Thrinax radiata Lodd.
Arecaceae exSchult. Ch’it A
Cactaceae Mammillaria gaumeri Pool tsakam P (e)
Phrynosomatidae | Sceloporus cozumelae Lagartija de Cozumel Pr (e)
Tolok, iguana espinosa del

Corytophanidae Ctenosaura acanthura Golfo Pr(e)
Estatus: A= Amenazadas, | = Introducida; P = Peligro de extincion; e = Endémica. Estatus: P =
Peligro de extincién; Pr = Bajo proteccion

Es importante sefialar que las especies de flora y fauna detectadas en el predio no fueron
observadas en el area en el cual se edificara el proyecto, la totalidad de estas fueron vistas en el
area que el promovente dejara como conservacién, por lo gue se garantiza que aun llevando a
cabo el proyecto estas especies permaneceran en el predio, adicional a lo antes mencionado se
considera mantener areas verdes al rea inmediata de construccion el cual contendra vegetacion
nativa dela region en especial las inventariadas en el predio.

NOM-011-STPS-2001.-Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se
genere ruido.

Verificar que ningln trabajador se exponga a niveles de ruidos mayores a los limites maximos
permisibles de exposicion a ruido establecidos en el Apéndice A. En ningln caso, debe haber
exposicion sin equipo de proteccidn personal auditiva a mas de 105 dB(A). Proporcionar el equipo
de proteccién personal auditiva, de acuerdo a lo establecido en la NOM-017-STPS-1993, a todos los
trabajadores expuestos a NSA igual o superior a 85 dB(A). Vigilar la salud de los trabajadores
expuestos a ruido e informar a cada trabajador sus resultados. Informar a los trabajadores y a la
comision de seguridad e higiene del centro de trabajo, de las posibles alteraciones a la salud por la
exposicion a ruido, y orientarlos sobre la forma de evitarlas o atenuarlas.

Estas actividades seran responsabilidad de la empresa que se contratara para la renta de la
maquinaria que se utilizara en la construccion del proyecto.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

V.1 Delimitacién del area de estudio

El predio donde se pretende llevar a cabo la construccién de la casa de segunda
residencia se ubica en el Municipio de Dzemul al norte del Estado de Yucatan. Conforme
al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY) el area en cuestion se encuentra en la Unidad de Gestibn Ambiental PRO08-
BAR_AP1 la cual cuenta con criterios de regulacion ecoldgica que deberan ser acatados
durante las distintas etapas del proyecto.

DZE01-BAR_C2R

DZE04-MAN_ANP

DZE05-SAB_ANP

MOT02-SAB_ANP

/ 0 300 600 1,200 Meters
- i

Figura IV.1.- Ubicacion del predio con respecto a la unidad de gestion del POETCY.

Dimensiones del proyecto y distribucion de actividades a desarrollar.

El proyecto consiste en la construccién de una casa del velador para uso particular en un
terreno de 1,477.50 m? de los cuales se ocuparan por el proyecto Unicamente 383.13 m?
en planta baja y 210.25 m? en planta alta.

Factores sociales (poblados cercanos).

El area del proyecto se encuentra en la localidad y Municipio de Dzemul, cuenta con la
capacidad de suministrar la mayor parte de los insumos y algunos materiales requeridos
asi como la contratacion eventual de trabajadores para el desarrollo de las actividades
constructivas.
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Cabe mencionar que el lote donde se llevara a cabo la “Construccion de la casa de
segunda residencia” se encuentra en una zona costera en la cual se localizan otras
comunidades veraniegas como Progreso y Telchac Puerto que de igual forma podra tener
incidencia en el desarrollo del proyecto.

Rasgos geomorfoedafoldgicos, hidrogréaficos, meteoroldégicos y tipos de
vegetacion.

Los rasgos geomorfoldgicos e hidrogréficos de la zona en donde se localiza el proyecto
son semejantes a los de toda la costa yucateca, en la cual, se destaca la inexistencia de
cuerpos de agua superficiales. No obstante, al sur de la carretera costera Progreso-
Telchac, se pueden observar sistemas de lagunas costeras, ciénagas y humedales.

El &rea del proyecto se ubica en la franja costera que comprende del este de Telchac
Puerto al oeste de Progreso, su clima corresponde a BSO (h’)(x’) basado en la
clasificacién de Kdppen, es decir, clima calido seco con lluvias en verano, (Garcia, 1973).

) - =T
B!

BSo(h')(x")

BS1(h")w

0 550 1,100 2,200 3.300

— — Meters

Figura IV.2.- Tipo de clima presente en el area del proyecto

La flora que predomina en la zona es diversa ya que se puede observar vegetacion de
duna costera, matorral costero, manglar y selva baja caducifolia. Los suelos en el area de
estudio son de tipo arenoso seco y se encuentran parcialmente cubiertos por vegetacion
secundaria. El relieve es propio de una zona costera que ha desarrollado playas y dunas.
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d) Tipo, caracteristicas, distribuciéon, uniformidad y continuidad de las unidades
ambientales (ecosistemas).

En Yucatan, las costas tienen largas playas arenosas con una corta zona de dunas
moviles, detrds de la cual, se han establecido dunas fijas cubiertas de vegetacion en
donde se pueden encontrar plantas pioneras, principalmente herbaceas o rastreras, asi
como arbustos de 1 a 2 m de altura.

Entre las especies herbaceas dominantes encontramos a: Sesuvium portulacastrum,
Suaeda linearis, Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae, Cakile lanceolata, Sporobolus
virginicum, Canavalia rosea entre otras. Entre los arbustos pioneros se encuentra
Tournefortia gnaphalodes, Croton punctatus, Scaevola plumieri y Suriana maritima.

Los arbustos principales son: Bravaisia tubiflora, Agave angustifolia, Metopium brownei,
Cordia sebestana, Opuntia dilleni. Se observan de igual forma gramineas como: Cenchrus
echinatus, Dactyloctenium aegyptium, Spartina spartinae entre otras. Otras plantas de la
region son la uva de mar (Coccoloba uvifera), chakché (Caesalpinia vesicaria), lirio blanco
(Hymenocallis americana) akits (Thevetia gaumeri). Estas son algunas de las especies
mas comunes que se pueden encontrar en esta zona.

IV.2.- CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1.- Delimitacién del sistema ambiental

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero de Yucatan, el
area del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental DZEO1-BAR C3-R, la
cual se utilizara para delimitar el sistema ambiental a evaluar para el desarrollo de este
proyecto.

OZE01-8AR_CIR

DZEOAMAN_ANP

DZEOSBAB_ANP

MOTU2-SAB_ANP

Figura IV.3.- Ubicacion del predio en la UGA DZEO1-BAR_C3-R

Pagina 3



CASA GAMBOA REGIL

La UGA DZEO1-BAR C3-R donde se encuentra en el area del proyecto, se ubica en el
paisaje costero denominado islas de barrera, los cuales son cuerpos de arenas alargados
y angostos que se desarrollan paralelamente a la linea de costa, en ellos se forman las
playas y la duna costera que protege a los humedales.

Esta zona presenta una vegetacion estable de duna costera y matorrales costeros con
una elevacion no muy alta de terreno. Se puede observar que la duna pionera se
encuentra en buenas condiciones, sin embargo, debido a fenbmenos naturales como
tormentas tropicales y huracanes se ha ido degradando. No existe ningun cuerpo de agua
superficial en el area del proyecto, no obstante, al sur de la carretera costera Progreso-
Telchac se encuentra una ciénega con caracteristicas salobres, la cual ha sido formada
con afloramientos de agua subterranea y la retencién de la precipitacion pluvial. Cabe
sefalar que debido a la distancia a la que encuentra dicha ciénega con el predio en
cuestion, no presentara alguna relacibn ambiental o fisica con las actividades de
construccién, ocupacion y mantenimiento del proyecto. Por dltimo, es importante destacar
que la fragilidad de este paisaje tiene una gran relevancia para la zona costera, por lo que
durante el desarrollo del proyecto se debera aplicar correctamente cada una de las
regulaciones ecologicas establecidas en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Territorial Costero del Estado de Yucatan (POETCY) correspondientes al area en
cuestion, asi como las medidas de prevencion y mitigacion de impactos que se han
propuesto en este estudio para evitar afectaciones significativas en el ambiente
paisajistico de esta zona.

IV.2.2 Aspectos abiodticos

Los siguientes parrafos describen los diferentes factores bidticos, abidticos y
socioecondmicos, y las caracteristicas propias del sistema ambiental, las cuales son
similares o iguales a las que presenta el area de estudio, en este caso el predio en donde
se realizara el proyecto.

a. Clima

El municipio de Dzemul ocupa una superficie de 123.91 km2 y se localiza en la region
oriente del estado. La region donde se localiza el municipio de Dzemul es calida-semiseca
con lluvias en verano. Tiene una temperatura media anual de 26.0° C y una precipitacion
pluvial media anual de 1,200 milimetros. Los vientos dominantes provienen en direccion
noroeste. Humedad relativa promedio anual: marzo 66% - diciembre 89%. Tiene una
altura promedio de 14 metros sobre el nivel del mar.

Los registros de temperatura, precipitacion y evaporacion se tomaron de los registros de
la estacion climatoldgica de la Comisién Nacional del Agua de Motul, la cual es la mas
cercana al area de estudio. A continuacion se presentan las tablas correspondientes a los
datos del afio 2011.
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Figura. IV.5. Temperatura maxima promedio anual en la zona del proyecto.

Los registros de temperatura, asi como su promedio para esta area, se muestran en la
siguiente tabla:

@ o w i o

® O | m L o =
2188|292l slz 8|2 2|8

Temperatura| w | ¢ | €| €| X | 2| 2| §|¥uw O |Uw 2| =
Z |  o| | 2 > | 2 = =S w35

O | w s < | = | B g & O 5 ol

Media 22.5|23.5|25.7|27.4|28.6|28.3|27.8|27.9|27.5|25.9|24.2|22.8| 26
Méaxima 29.1|30.7|33.4|35.3|36.1|34.8|34.3|34.3|33.6/31.7|30.4|29.2|32.7
Minima 15.9116.3]17.9(19.6/21.2|/21.8|21.3|21.4|21.4] 20| 18|16.3/19.3

Tabla IV.1. Registros de temperatura media anual del area en 2011.

El registro de la evaporacién media anual del Estado para el 2012 fue de 237.49 mm. En
el cuadro se presentan los datos para la region en el cual se ubica el predio.

ENERO
FEBRERO
MARZO
ABRIL
MAYO
JUNIO
JULIO
AGOSTO
SEPTIEMB
RE
OCTUBRE
NOVIEMBR
E
DICIEMBRE
ANUAL

102.2|118.1|168.6 | 193.6 | 201.3 | 168.2|156.5|144.1|127.8|113.6|98.1 |91.6 | 1,683.70

=

Tabla IV.2. Registros de evaporacién media anual del &rea en 2012.
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Fendmenos hidrometeoroldgicos extremos

La Peninsula de Yucatdn, es afectada periédicamente por fendmenos
hidrometeorolégicos, tales como ciclones tropicales, excepto en abril y mayo
considerados como meses de temporada de sequia, frentes frios, tormentas eléctricas,
sequias, asi como por periodos de escasa o0 nula precipitacion.

Los fendbmenos hidrometeoroldgicos suelen acontecer con mayor frecuencia sobre todo
en la zona del oriente y la zona costera, debido a la ubicacién de la Peninsula, la cual se
encuentra bordeada de agua en la mayor parte de la periferia y que la mayor parte de
estos fendmenos se da por cuestion de choques de masas de aire de diferentes
temperaturas.

Las sequias se presentan con frecuencia periodos de baja o nula precipitacién que
afectan a la agricultura, la ganaderia y en determinada medida a la pesca, por el impacto
sobre los humedales costeros de la Region. Adicionalmente, las sequias contribuyen en
gran medida a la generacién y propagacion de incendios forestales. En el estado de
Yucatan hay de 1 a 2 meses al afio con sequias muy fuertes y severas.

En la zona de Dzemul, la sequia inicia en noviembre de un afio hasta el mes de julio del
siguiente, lo que ocasiona altas temperaturas, poco viento y recalentamiento de la
superficie que ocasionan el secamiento y muerte de la vegetacion, escenario propicio
para probables incendios y afectando las actividades productivas, a la fauna y la
poblacion en general. Los meses con mayor incidencia de ciclones tropicales para el
estado de Yucatan son agosto y septiembre; registrandose ademas en los mismos, una
cantidad de precipitacién considerablemente superior, respecto a los meses lluviosos
antecedentes.
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Figura IV.6 Rango de precipitacion anual en la zona del proyecto.
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Los frentes frios, comunmente denominados “Nortes”, llegan a Yucatan a través del Golfo
de México. Afo con afio en la Peninsula de Yucatan se presenta este tipo de fendbmeno
meteoroldgico durante la temporada invernal de octubre a marzo. Los “Nortes”, en la
Peninsula de Yucatan, ocasionan la lluvia invernal, que en algunos afios ha logrado
alcanzar mas del 15% de la lluvia anual.

b. Geologiay geomorfologia.

Caracteristicas geomorfolégicas del area: En el Estado la roca sedimentaria cubre 95.8%
de su territorio y s6lo 4.2% es de suelo. La roca sedimentaria del Periodo Terciario abarca
82.6%, toda la superficie estatal queda comprendida en la Era del Cenozoico con una
edad aproximada de 63 millones de afios. EI municipio de Dzemul presenta un tipo de
suelo de cenozoico, cuaternario. (INEGI, 2010).

CUATERNARIO RECIENTE

CUATERNARIO PLEISTOCENO

0 750 1,500 3,000 4500

— Tom— S

Figura IV.7 Composicion geomorfolégica del proyecto.

De los tres grupos mayores del Sistema Geomorfolégico que se encuentran en la
Peninsula de Yucatan, dos estan representados en el estado de Yucatan. En la zona
donde se llevara a cabo el proyecto se presenta el sistema litoral, situado en el borde
extremo continental. Este sistema es una cuenca marginal entre el océano y el continente
y recibe sedimentos de la porcion continental y del ambiente marino; los paisajes
geomorfolégicos que se encuentran son: planicie de cordones litorales liticos y arenosos,
isla barrera, planicie palustre de petenes chicos en forma de gota, planicie palustre
costera de inundacion marina y bajos intermareales.
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Caracteristicas del relieve: Como ya se ha sefalado varias veces, el conjunto predial esta
conformado de un poligono de forma regular con topografia plana en su mayor parte, por
lo que el relieve corresponde a la linea de costa y primera duna como la Unica elevacion
de relevancia en el predio.

c. Suelos

El Estado de Yucatdn presenta una variedad de suelos en parches, es decir, se
distribuyen a lo largo y ancho del territorio formando un mosaico (Bautista et al., 2005;
Bautista, 2010).

El predio donde se encuentra el proyecto se localiza en una zona donde predominan dos
tipos de suelos: Arenosol (AR) y Solonchack (SC), comunes de la zona costera. El
primero se caracteriza por presentar una contextura arenosa, con una profundidad de 10
cm. Sus principales restricciones de uso son la escasa retencion de humedad y la baja
fertilidad (Bautista, 2010). El segundo suelo, es de tipo vulgarmente denominado
“blanquizales”; esto es debido al cuerpo de agua cercano, llamada Laguna Rosada y
vegetacion tipo manglar.

Debido a las caracteristicas de estos suelos, no se tiene riesgo de inundacién por la
precipitacién pluvial, debido a la rapido infiltracién del agua.
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Figura IV.8 Edafologia de la zona del proyecto.
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d. Hidrologia superficial y subterranea

La Regién Hidrolégica Yucatan Norte (Yucatan), es la principal en el Estado, ya que
ocupa el 94.67% de la superficie de la entidad; dentro de esta Region, la Cuenca Yucatan
es la que domina, con 89.57% de la superficie del estado. Yucatdn es famoso por la
presencia de una gran cantidad de cenotes, que son acuiferos subterraneos expuestos,
formados por el hundimiento total o parcial de la bdveda calcarea. También son
frecuentes y voluminosos los acuiferos subterraneos no expuestos, que forman un
sistema de vasos comunicantes que desembocan al mar, con profundidades de niveles
freaticos que varian de dos a tres metros en el corddn litoral, hasta 130 m en el vértice sur
del estado. Es importante mencionar que en el territorio yucateco hay una ausencia total
de corrientes superficiales de agua (INEGI).

REGIONES COSTERAS \

CIRCULOS DE CENOTES

0 900 1,800 3,600 5400
feters

Figura IV.9 Hidrologia en la zona del proyecto.

La calidad del agua subterranea a diferencia del agua superficial, depende en gran
medida de la composicién geoquimica del material del que esta constituido el acuifero de
la peninsula de Yucatan y del comportamiento hidrodinamico de los flujos subterraneos,
aunado al tiempo de permanencia del agua en la matriz que la contiene.

Bajo este contexto el agua subterranea de la Peninsula de Yucatan se encuentra
distribuida en forma discontinua debido por una parte, al origen y a la conformacién
fisiogréfica de la peninsula y por otra, a su estructura litolégica, de aqui se deriva que la
zona de recarga y a su vez de mayor precipitacion, se ubica en la parte sur y central de la
Regién, donde precisamente se localizan las elevaciones topograficas mas prominentes.
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El agua escurre en la parte alta de la cuenca y en donde las condiciones del suelo lo
permiten, para después infiltrarse en la porcion media y baja infiltrarse a través del medio
carstico del que esta constituido el subsuelo que pasa y forma parte del acuifero para
luego descargar hacia el mar.

El predio estd conformado por un terreno plano con una ligera elevacion al sur, que al
momento de las precipitaciones pluviales constantes y duraderas provocan poca
acumulacién de agua de lluvia que en cortos lapsos de tiempo se infiltra recargando el
acuifero. Se ubica en la zona con un coeficiente de escurrimiento que va de cero (0%) a
cinco por ciento (5%).

4.2.3 Aspectos biéticos
a) Descripcioén general del sistema bidético

La Peninsula de Yucatan cuenta con una gran lista de especies tanto de flora como de
fauna y por tanto un elevado indice de biodiversidad. A continuacién se presenta una
descripcion general de la distribucién de los habitats y especies, a fin de contar con un
parametro de comparacion con los resultados de la prospeccion de flora y fauna que se
realizé y que se presentara posteriormente.

Vegetacion terrestre y Fauna

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan (POETCY), en el area encontramos vegetacion del tipo de matorral de dunas
costeras con algunas de plantaciones de coco y se localiza en todo el litoral de la
Peninsula de Yucatén, interrumpiéndose solo por los manglares de franja que llegan al
mar y por riscos de cal que salen al mar como en la Isla del Carmen y Tulum, Q. Roo.

En este ecosistema, el medio suele ser extremo pues hay poca precipitacion y altas
temperaturas, por lo que la vegetacion que logra colonizar estas zonas se caracteriza por
ser haldfila, de plantas con hojas crasas, hierbas rastreras y arbustos muy ramificados de
escasa altura.

En la Peninsula de Yucatan esta vegetacion tiene como limites el mar y el manglar, mide
entre 60 y 100 m de ancho. Las costas tienen playas arenosas con una corta zona de
pequefias dunas moviles detras de la cual se han establecido dunas fijas cubiertas de
vegetacion por lo que las dunas costeras representan un area de alto depdsito de
sedimentos arenosos importante para el desarrollo de la vegetacion de duna costera ya
gue cumple con la funcién de cortina rompevientos en los procesos de erosion y protege a
los humedales de los embates marinos directos. La vegetacion invasora frecuente en esta
clase de dunas es la de Ipomoea pescaprae, Croton punctatus y en las dunas menos
moéviles Coccolaba uvifera (uva de mar), entre otras.

La vegetacion de las zonas costeras no inundables en la Peninsula, puede dividirse en
dos tipos principales: la zona de pioneras con hal6fitas anuales localizada entre la linea
de costa y lo que se llama primera duna con pendiente hacia sotavento, inmediatamente
esta un matorral con especies arbustivas que puede tener espinas o carecer de ellas.
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En lo referente a aves, es con mucho el grupo de vertebrados mas numeroso, tanto de
residentes como migratorias, de las que, solamente en la regidn costera se reportan entre
290 y 300 especies acudaticas y terrestres.

Con relacion a los mamiferos, 94 son las especies reportadas en la region costera del
Estado, siendo la mas abundante la del orden Quiroptera con 43 especies, los roedores
con 20 y carnivoros con 15. En el municipio de Dzemul, las especies mas abundantes son
ardillas, mapaches y tuzas, asi como diversas variedades de reptiles y aves.

b) Resultados de la prospeccién de floray fauna

Cuando se realizan obras o actividades que podrian causar un impacto ambiental, es
recomendable tener conocimiento de las condiciones ambientales del territorio y del
estado de sus ecosistemas, ya que estos reflejan el resultado de las interacciones entre
los componentes bidticos.

A continuacién se presentan los resultados del estudio de campo realizado de la
prospeccion de flora y fauna.

Objetivo general:
Identificar las formaciones vegetales presentes en el area y caracterizacion de la fauna y
vegetacion de acuerdo a su fisonomia.

Objetivos especificos:
e Realizar un listado de las especies floristicas presentes en el sitio identificando
sus formas de vida.

e Conocer las especies y familias dominantes o caracteristicas del sitio.
¢ Identificar las formaciones vegetales presentes en el sitio.
¢ Realizar un listado de las especies de fauna presentes en el sitio.

¢ Identificacién de especies de flora y fauna listadas en la NOM-059
SEMARNAT-2010.

Para la realizacion del proyecto de Construccién y operaciéon de una casa habitacion en el
Km 28 de la carretera Progreso-Telchac Puerto, se llevara a cabo la remocién de
vegetacion en una superficie de 383.13 m? del total del predio el cual tiene una extension
de 1,477.50m?, por lo que el area a afectar representa el 25.93% del predio. El area que
se vera afectada parcialmente es de 471.87m? correspondiendo al 31.94% del predio y se
conservara la vegetacion original en 592.5m? es decir en el 40.10% del predio.

Vegetacion terrestre en el predio.

La vegetacion que existe en el conjunto predial corresponde a haléfitas costeras y duna
costera, es decir, la unidad ambiental costera que constituye la frontera donde interacttan
de manera activa y permanente los ecosistemas marinos y terrestres, denominados como
barra arenosa. En ella se presentan varios fendbmenos dindmicos que la conforman y
rehacen de manera permanente, entre éstos destacan los procesos erosivos derivados de
fendmenos climéaticos y oceanograficos como los vientos, tormentas tropicales y
huracanes, asi como los sistemas de corrientes cercanas a la costa.

La mayor parte del sistema de barra arenosa presenta afectaciones ambientales,
derivadas de fenOmenos naturales y algunos impactos antropogénicos, la vegetacion
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halofita presenta una distribucion homogénea en cuanto a cobertura y estado de
conservacion.

La duna costera del predio corresponde a la zona de pioneras, misma que comprende
hierbas, algunos arbustos y haléfitas anuales de entre 1 y 2 m de altura y se ubica entre la
linea de costa y lo que se denomina la primera duna con pendiente hacia sotavento.

Con la finalidad de efectuar la caracterizacién de flora y el diagnéstico del estado que
presentaba la vegetacién del area de estudio, se realizaron recorridos en el area de
estudio. Se realizaron muestreos floristicos a través de transectos lineales y recorridos
entre la vegetacion para poder determinar las especies presentes.

Metodologia

Para realizar el levantamiento de la vegetacion existente en el terreno se realizé un
muestreo basado en transectos lineales los cuales consistieron en caminar a lo largo del
predio en linea recta. Durante el recorrido se realizaron observaciones a ambos lados de
la linea imaginaria y se anotaron los individuos de las especies vistas.

El muestreo se realiz6 a las 9 am, comenzando con la marcacion de cada transecto. Cada
transecto midié 40m de largo por 2m de ancho. En total se realizaron 3 transectos de 80
m?, resultando una superficie muestreada de 240 m? la cual corresponde al 16.24% de la
superficie total del predio.

Resultados

Por medio del muestreo lineal, se llevé a cabo la identificacibn de especies y su
descripcion de acuerdo a su forma de vida (herbacea, arbustiva o arbérea).

Familia Especie Nombre Estatus Forma de
P comudn NOM vida
Arecaceae Thrinax radiata Chit A Arborescente
Cocotero o

Arecaceae Cocos nucifera coco - Arborescente

Boroginaceae |Cordia dodecandra Ciricote - Arbérea

Polygonaceae | Coccoloba uvifera Uva de mar - Arbustiva
Caesalpinia vesicaria

Fabaceae L. Chin took’ - Arbustiva

Godeniaceae | Scaevola plumieri Chunup - Arbustiva

Moraceae Ficus sp. - Arbustiva

Planta

Cactaceae Mammillaria gaumeri | Pool tsakam P(e) globular
Opuntia stricta var.

Cactaceae dillenii Paak’am - Arbusto
Acanthocereus

Cactaceae tetragonus Nun tsutsuy - Arbusto
Agave sisalana

Agavaceae perrine. Bab kij - Herbacea
Ambrosia hispida Margarita de

Compositae Pursh mar - Herbécea

Convolvulaceae | Ipomoea pes-caprae | Rifionina - Herbacea
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Fabaceae Canavalia rosea Haba de mar - Herbacea
Passifloraceae |Passiflora foetida Pochil - Herbacea
Poaceae Sporolobus virginicus | Suuk - Herbacea

NOM: Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010.

P= En peligro de extincibn A= Amenazada E= Probablemente extinta en el medio
silvestre

Pr = Sujeta a proteccion especial. (e) = Endémica

De acuerdo a los resultados obtenidos de la prospeccion floristica, se observa que la
especie arbustiva Caesalpinia vesicaria L presentd una frecuencia de 13%, seguida de las
especies Agave sisalana perrine y Sporolobus virginicus, siendo estas tres especies las
mas representativas del muestreo.

De manera general, la composicion floristica del predio se constituye de especies de
herbaceas trepadoras usualmente con tallos muy ramificados, asi como de especies
arbustivas, cactaceas y algunas especies arboreas.

En cuanto a lo que respecta a la normatividad a cumplir, durante el muestreo del predio se
encontraron 2 especies de flora protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010. Cabe
mencionar que Unicamente la especie Thrinax radiata se encuentra cerca del area de
afectacién permanente del proyecto (area de construccién), sin embargo esta especie
sera respetada y no removida de su sitio actual. Los individuos de la especie Mammillaria
gaumeri se encuentran dentro de area de conservacion del proyecto por lo que no se
veran afectados por el desarrollo del mismo.

Fauna en el predio

En la regién donde se localiza la zona de estudio se encuentra representada por el
paisaje especifico de isla de barrera, el cual cuenta naturalmente con una fauna silvestre
variada. A esta variacion ambiental natural se agregan nuevos ambientes producto de las
transformaciones humanas, por lo que la diversidad y riqueza original de esta zona se han
visto diezmadas.

Para el analisis faunistico del area de estudio se realizd una recopilaciéon y andlisis de la
informacion bibliografica, sobre los diferentes grupos de fauna existentes en la zona
costera de la Peninsula de Yucatan. Esto permite hacernos una idea de las especies
potenciales que se puede encontrar seguin sea el tipo de vegetacion, asi como evaluar el
efecto de las alteraciones producidas por el hombre sobre estas poblaciones. También se
analizé la lista de especies de fauna silvestre con estatus, con la finalidad de identificar las
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Metodologia

Se llevaron a cabo recorridos para registrar las especies a través de observacion directa.
El muestreo se realizé por medio de transectos lineales los cuales consistieron en caminar
a lo largo de todo el predio. Durante el recorrido se realizaron observaciones a ambos
lados de la linea imaginaria y se anot6 cada individuo de las especies vistas. El muestreo
se realiz6 a las 9 am y cada transecto midi6 40m de largo por 2m de ancho. En total se
realizaron 3 transectos de 80 m2, resultando una superficie muestreada de 240 m2 la cual
corresponde al 16.24% de la superficie total del predio del proyecto.
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Resultados

Como resultado de los recorridos para la caracterizacion de la fauna del predio del
proyecto, se identificé un total de cuatro especies. Una especie de reptil y tres especies
de aves. De las cuatro especies verificadas, una es endémica de la Peninsula de Yucatan
y se encuentra catalogada en la NOM- 059-SEMARNAt-2010.

Reptiles

Se observaron dos especies de reptiles al interior del predio. Estas especies de reptiles
son la lagartija de Cozumel (Sceloporus cozumelae) y el Tolok (Ctenosaura acanthura) las
cuales son especies endémicas de la Peninsula de Yucatdn y ademas se encuentran
catalogadas en la NOM- 059-SEMARNALt-2010 bajo la categoria de proteccion especial.
Aves

Se verificd la presencia de tres especies en el predio del proyecto. Del total de especies
observadas, no se encontré alguna que estuviera catalogada en peligro de extincién de la
NOM- 059-SEMARNAt-2010.

Del total de especies observadas, fue la Gaviota Guanaguanare (Leucophaeus atricilla) la
que presentd una mayor frecuencia. El resto de las especies presentaron frecuencias
menores debido a que solo se observé menos de 5 individuos entre las especies
restantes.

En base a las observaciones de campo, se considera que estas especies hacen uso del
sitio como area de alimentacion y posiblemente o de descanso. No se encontraron nidos
antiguos o recientes que pudieran indicar que alguna especie utilice el sitio como area de
anidacion.

A continuacion se presenta una tabla con las especies de fauna encontradas (aves y
reptiles), con las especificaciones de estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y su
frecuencia.

Estatus NOM-
- , , 059-
Taxon Familia Nombre comun Especie SEMARNAT-
2010
Columbidae Tortola rojiza Columbina talpacotli |-
Aves | Mimidae Zenzontle tropical Mimus gilvus -
Laridae Gaviota Guanaguanare | Leucophaeus atricilla | -
Tolok, iguana espinosa | Ctenosaura
Reptiles Corytophanidae | del Golfo acanthura Pr (e)
Sceloporus
Phrynosomatidae | Lagartija de Cozumel | cozumelae Pr (e)

NOM: Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010.
P= En peligro de extincion A= Amenazada E= Probablemente extinta en el medio silvestre
Pr = Sujeta a proteccion especial. (€) = Endémica

4.2.4. Paisaje
El paisaje de la zona es vegetacion de matorral costero, con elementos caracteristicos de
la zona, y por el estado en que se encuentra la vegetacion, es evidente que ha sido
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impactada por las actividades del cambio de uso de suelo que se realiza en la zona,
siendo el desmonte la principal causa.

La vegetacion de duna costera presente en el predio ademas de contar con elementos
caracteristicos de este tipo de ecosistema, presenta tres especies incluidas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010. No obstante, se trata de un sitio que se encuentra en una
zona urbana en proceso de consolidacién, ya que en el sistema ambiental ha sido
gravemente fragmentado por la construccién de caminos, carreteras y viviendas, que
crean un mosaico de fragmentos de diferentes frentes de la vegetacion de duna costera.

El sitio presenta alteraciones dado el establecimiento de viviendas en areas cercanas y el
transito continuo de vehiculos, por lo que se considera que se trata de un ecosistema
perturbado.

4.2.5 Medio socioecondmico

La poblacion de interés afectada por el proyecto es la localidad de San Bruno, en el
municipio de Dzemul. El &rea de estudio presenta una baja dindmica de poblacién debido
a que sus tasas de natalidad y sus tasas de migracion son bajas.

Crecimiento y distribucion de la poblacion.
Para el Estado de Yucatan, en el afio 2010 se puede observar la estructura de la
poblacion, en base a los indicadores generados por la CONAPO, estos son:

Indicador 2010
Poblacién a mitad de afio 1945840
Hombres 966155
Mujeres 979685
Nacimientos 33585
Defunciones 10310
Crecimiento natural 23275
Inmigrantes interestatales 6411
Emigrantes interestatales 4070
Migracion neta interestatal 2341
Migracién neta internacional -1733
Crecimiento social total 608
Crecimiento total 23883
Tasa bruta de natalidad* 17.26
Tasa bruta de mortalidad* 5.3
Tasa de crecimiento natural** 1.2
Tasa de inmigracion interestatal** 0.33
Tasa de emigracion interestatal** 0.21
Tasa de migracion neta

interestatal** 0.12
Tasa de migracién neta

internacional** -0.09
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Tasa de crecimiento social total** 0.03
Tasa de crecimiento total** 1.23
Tasa global de fecundidad 1.95
Esperanza de vida total 75.42
Esperanza de vida hombres 73.1
Esperanza de vida mujeres 77.74
Tasa de mortalidad infantil* 14.14

Estructura por sexo y edad

De acuerdo al Conteo de Poblacion y Vivienda realizado en el 2010 por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia, el municipio de Dzemul cuenta con una poblacion
total de 3,489 habitantes, de los cuales 1,777 son hombres y 1,712 son mujeres.

Natalidad y Mortalidad

En el aiflo 2010 se registraron en el municipio de Dzemul 51 nacimientos, de los cuales 28
correspondieron a hombres y 23 a mujeres; y 37 defunciones, 22 de los cuales fueron de
hombres y 15 de mujeres. (INEGI. 2010).

Migracion.

Para el Estado de Yucatan, de acuerdo a la CONAPO, en el afilo 2010 hubo 10,490
inmigrantes interestatales. Uno de los Indicadores sociodemogréaficos del Xl Censo
General de Poblacion y Vivienda 2000 es la Poblacion de 5 afios y mas, residente en otra
entidad o pais, el cual para el municipio de Dzemul fue de 41 personas.

Poblacién Econdémicamente Activa.
Se divide de la siguiente manera:

No. de
Ceneepie habitantes

Total de la poblacion de 12 afios y mas 2845
Total de la poblacién de 12 afios y mas econGmicamente activa 1338
Total de la poblacion de 12 afios y mas econOmicamente activa

ocupada 1314
Total de la poblacion de 12 afios y mas econémicamente activa

desocupada 24
Total de la poblacién de 12 afios y mas econémicamente inactiva 1492
Total de la poblacion de 12 afios y mas que no especifica condicion de

actividad econémica 15

Distribucion de la poblacion activa por sectores de actividad.

De acuerdo a las cifras al afio 2010 presentadas por el INEGI, la poblacion
econdmicamente activa del municipio asciende a 1,138 personas, de las cuales 1,114 se
encuentran ocupadas.

a) Factores socioculturales

Los factores socioculturales que se ven influenciados por la realizacion del proyecto son
minimos y se consideran positivos.
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Por ser una zona costera, la presencia de casa de veraneo es evidente a lo largo de la
franja del litoral; por lo que las estructuras sociales de la comunidad no se veran
afectados o impactados por estas actividades ya que gran parte de la poblacion se
desplaza a estas viviendas en la temporada de verano y ya existe una larga tradicion de
ello en la region.

Dentro del area de influencia del proyecto no existen sitios monumentos historicos-
artisticos, arqueolégicos o conjuntos urbanos singulares que pudieran verse afectados por
el proyecto.

Grupos étnicos

De acuerdo al Censo General de Poblacion y Vivienda 2010 efectuado por el Instituto
Nacional de Estadistica Geografia e Informatica (INEGI) la poblacion de 5 afios y mas,
hablante de lengua indigena en el municipio asciende a 964 personas. Su lengua
indigena es el maya.

Religiéon

Al afio 2010, de acuerdo al citado Censo efectuado por el INEGI, la poblacion de 5 afios y
mas, que es catdlica asciende a 2,787 habitantes, mientras que los no catélicos en el
mismo rango de edades suman 76 habitantes.

Infraestructura social y de comunicaciones

El municipio de Dzemul cuenta con una carretera como principal medio de comunicacion
de una longitud de 127.4 km, y se cuenta con una agencia postal, de acuerdo al Anuario
Estadistico del Estado de Yucatan, editado por el INEGI, al afio 2011. En cuanto a la
cobertura de los servicios publico de acuerdo al Censo General de Poblacion y Vivienda
2010, efectuado por el INEGI, el 97.6% de la poblaciéon de este municipio cuenta con
abastecimiento de energia eléctrica, un 80.81% cuenta con agua entubada y el 44.82%
cuenta con drenaje.

Educacién
En la siguiente tabla se presenta el nimero de planteles educativos de acuerdo al Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia. INEGI, del Censo de Poblacion y Vivienda 2010:

NUmero
Nivel de
Educativo Escuelas
Preescolar 2
Primaria 2
Secundaria 1
Bachillerato 1

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda, 2010, de la poblacion de 5 afios y mas,
gue es de 1,338 habitantes cuentan con educacion a nivel primaria y de la poblaciéon de
18 afios y mas, que es de 168 habitantes cuentan con educacién a nivel profesional y 9
habitantes de esta poblacién con educacion a nivel posgrado.

Salud

Dentro de la infraestructura de salud, segun el Anuario Estadistico del Estado de Yucatan,
editado por el INEGI en el afio 2011, se cuenta con dos unidades médicas en servicio de
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las instituciones del sector puablico de salud, el Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS) y el Desarrollo Integral para la Familia (DIF).

Vivienda
De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda, 2010, el municipio de Dzemul cuenta con
1,008 viviendas.

4.2.6. Diagno6stico Ambiental.

Respecto a la descripcion ambiental realizada en a lo largo de este capitulo, se concluye
gue el proyecto se encuentra en un sitio en donde existe basicamente vegetacion de duna
costera, aunque las caracteristicas originales de este ecosistema se han perdido por la
incidencia de varios factores que han fragmentado el sistema ambiental como es la
presencia de otros de desarrollos inmobiliarios (departamentos y casas de verano) en los
alrededores del predio, lo anterior ha causado la pérdida del habitat de muchas especies
de flora y fauna originado por el cambio de uso de suelo que se ha venido dando afio con
afo sobre todo en este ecosistema costero.

La vision periférica durante el recorrido muestra especies vegetales rastreras y arbustos
todos individuos jovenes y algunos adultos de talla pequefia, con alturas que no rebasan
los 1.5 m de altura nos hace pensar que el sitio fue impactado en un periodo corto de
tiempo, la presencia de un gran numero de especies herbaceas indican una situacién
similar, asi como el minimo de individuos adultos que delimiten un estrato arbustivo o
arbdreo. En consecuencia, se concluye que no cumple con requisitos de rareza, belleza
objetiva, fragilidad o singularidad.

La fauna presente en el sitio del proyecto es sensible a la pérdida de vegetacion de la cual
depende ya sea para su alimentacion, proteccion o desplazamiento. Los individuos
observados en la caracterizacion realizada se consideran que seran ahuyentados por el
ruido de la maquinaria durante la construccién y por la ocupacién de la casa durante la
etapa de operacién. Se prevé que la fauna que sea desplazada por las obras
constructivas y de operacion se resguarden en el area de conservacion que se ubicara al
sur del area de afectacion, el cual se mantendrd la vegetacion nativa y actual, teniendo la
posibilidad de ofrecer resguardo y percha asi como construccién de nidos o de descanso.

Se encontraron cuatro especies con el estatus de proteccion, de las cuales dos especies
de fauna tienen la capacidad de adaptaciéon y traslado, mientras que los ejemplares de
flora, uno se encuentra cercano a la zona de construccion pero sera respetado y el resto
en el area de conservacion del proyecto, por lo que no serd necesario realizar su
reubicacion. Debido a lo anterior se considera que este proyecto no representara graves
impactos a la biodiversidad de la region, tomando en cuenta también que el area del
proyecto y sus alrededores se encuentran actualmente impactados por la construccion de
casas veraniegas. No obstante, en el capitulo VI del presente documento, se plantean una
serie de medidas para minimizar y mitigar las afectaciones que el proyecto causara al
predio.
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CAPITULO V

V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1 Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales.

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
De acuerdo con Espinoza (2001), la evaluacion de impacto ambiental (EIA) es un proceso singular

e innovador cuya operatividad y validez como instrumento para la proteccion y defensa del medio
ambiente estd recomendado por diversos organismos internacionales. Es la herramienta preventiva
mediante la cual se evallan los impactos negativos y positivos que las politicas, planes, programas
y proyectos generan sobre el medio ambiente, y se proponen las medidas para ajustarlos a niveles
de aceptabilidad.

Comunmente, las EIA se presentan en forma de Manifestaciones de Impacto Ambiental (MIA), una
MIA es un documento en el que se describen y evallan los impactos ambientales que generaria la
obra o actividad en cuestion y la forma de evitarlos o disminuirlos. Las manifestaciones se deben
realizar previa a la ejecucion de un proyecto, siendo éste proceso considerado como una secuencia
I6gica de pasos, que se constituyen en elementos claves al momento de ser aplicados a las acciones
humanas que interesa evaluar para resguardar el cumplimiento de los objetivos ambientales
(Espinoza, 2001).

Son varias las metodologias que se pueden seguir para la realizacién de estudios de impacto
ambiental, muchas son consideradas subjetivas y sesgadas, debido a que los métodos utilizados para
evaluar impactos no son rigurosos, no incorporan principios ecolégicos (Bojérquez-Tapia 1989,
Bruns et al. 1994), y no consideran los efectos acumulativos, los sinérgicos y los diferentes plazos
de ocurrencia de impactos (Gilpin 1995, Wood y Bailey 1994, Canter y Canty 1993, Contant y
Wiggings 1991, Duinker y Beanlands 1986).

Con el objetivo de evaluar la totalidad de los impactos potenciales generados por las actividades del
proyecto durante todas sus etapas, asociados al nivel local como su efecto regional y sinérgico, se
utilizé la combinaciéon de la metodologia propuesta por la CONAMA (1994), que plantea la
jerarquizacioén de los impactos ambientales identificados por medio de un listado escalonado, el cual
proporcionaré la informacion necesaria para realizar la evaluacion cuantitativa por medio de los
criterios propuestos por Jure, J. y S. Rodriguez (1997).
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V.1.1 Indicadores de impacto

SUBSISTEMA

FACTOR

COMPONENTE/INDICADOR

Fisico

Aire

Calidad

Visibilidad

Ruido

Superficie afectada

Decibeles alcanzados

H. Subterranea

Calidad

Procesos de recarga

Suelos

Microrelieve

Procesos de erosién y
sedimentacion

Residuos so6lidos

Bidtico

Vegetacion

Cobertura

Diversidad

Fauna

Abundancia

Distribucién

Diversidad

Especies con estatus

Perceptual

Paisaje

Incidencia visual

Calidad estética

Socioecondmico

Economia regional

Sector primario

Sector secundario

Sector terciario

PEA

Desarrollo Urbano

Salud

Cultura

En total se identificaron 20 acciones agrupadas en cuatro etapas cada una, estas acciones son
consideradas como posibles causantes de impacto. Las etapas consideradas para cada fase del
proyecto son: Preparacién del sitio, Construccién, Operacién y Mantenimiento.

ETAPA

ACCION

Preparacion del sitio

Contratacion de personal

Levantamiento topogréafico

Desmonte y despalme

Utilizacion de vehiculos y maquinaria

Generacion y manejo de residuos

Construccion

Contratacion de personal

Excavaciones
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Armado e instalacion de platillas y
zapatas

Colocacion de concreto (cimentaciones)
Instalacion de sistemas de tierras
Relleno y compactacion

Armado y vestido de estructuras
Tendido y tensionado de cables
Generacion y manejo de residuos
Contratacion de personal
Operacion Puesta en marcha

Generacion y manejo de residuos
Contratacion de personal
Mantenimiento Puesta en marcha

Generacion y manejo de residuos

5.2. Criterios y metodologia de evaluacion.

5.2.1. Criterios

La descripcion de los criterios que seran utilizados para la evaluacion de los impactos ambientales
identificados es de vital importancia para el proceso de valoracion, dado que la suma de dichos
criterios debe de contemplar todas las posibilidades de una valoracion exhaustiva de los impactos.
La descripcion de los criterios a utilizar, segin lo establecido por Jure, J. y S. Rodriguez, 1997
(modificados), se presenta a continuacion.

Criterio de caracter

e Positivo:
Cuando significa beneficios ambientales, tales como acciones de saneamiento o recuperacion de
areas degradadas.

¢ Negativo
Cuando el impacto o alteracion provocada causa un dafio o deterioro de componentes o del
ambiente global.

Criterio de relacion causa efecto

e Impacto primario directo
Califica a los impactos producidos en el medio biofisico que son generados directamente por la
ejecucion del proyecto.

e Secundario
Califica los efectos que se desprenden del impacto primario, los cuales se originan por el proyecto,
debido a la interdependencia entre los sistemas bioldgicos, sociales y econdmicos.

Criterio de periodicidad

e Continuo
Es el impacto o alteracion al medio, que se presenta de forma regular en el ambiente, ya sea durante
0 posterior a la ejecucion de las diversas actividades del proyecto.
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e Discontinuo
Es el impacto o alteracion al ambiente que se presenta de forma irregular, en respuesta a la
variacién de las actividades a desarrollar como parte del proyecto.

e Periodico
Es la alteracidn que se presenta de forma continua, sin embargo es intermitente y dependiente a una
accion especifica desarrollada como parte del proyecto.

Criterio de intensidad o grado de afectacién
e Minimo
Este criterio expresa o califica a las alteraciones que ocasionan una destruccion minima del factor
gue se considere.
e Medio
Este criterio califica las alteraciones que causan un dafio mayor al minimo, pero menos al alto.
o Alto
Expresa la destruccion casi total en el factor considerado, de tal forma que dicho factor
tenga una muy baja probabilidad de recuperacion, ya sea de forma parcial o total.
Criterio de extension

e Puntual
Califica el impacto cuando la accion produce un efecto localizado.

e Parcial
Criterio aplicado a los impactos cuyos efectos suponen una incidencia apreciable en el
medio.

e Extremo

Es aquel impacto cuyo efecto se hace presente en casi la totalidad o incluso la totalidad del
medio o factor considerado.
Criterio de momento

e Inmediato
Se utiliza para aguellos impactos en los que el plazo de tiempo entre el inicio de la accién y
el de manifestacion es practicamente nulo.

e Latente
Califica a los impactos que se manifiestan al cabo de cierto tiempo desde el inicio de la
actividad que los provocan.

Criterio de persistencia

e Temporal
Se considera como temporal, aquel impacto que supone una alteracion no permanente en el
tiempo, con un plazo de manifestacion que puede determinarse y que por lo general es
corto.

e Permanente
Se considera el impacto como permanente cuando supone una alteracion indefinida en el
tiempo.

Criterio de capacidad de recuperacion

e Reversible
Se considera un impacto como reversible cuando los efectos causados en el medio pueden
ser mitigados de forma tal que se reestablezcan las condiciones previas a la accion, ya sea
de forma parcial o total.

o Irreversible
Es aquel impacto que de acuerdo a la naturaleza de la accion no permitira el
restablecimiento de las condiciones originales, ni siquiera de forma parcial.
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5.2.2. Metodologias de evaluacién y justificacion de la metodologia seleccionada

El método de lista de chequeo, consiste en un listado ordenado de factores ambientales que son
potencialmente afectados por una accién humana. Las listas de chequeo son exhaustivas. Su
principal utilidad es identificar todas las posibles consecuencias ligadas a la accidén propuesta,
asegurando en una primera etapa de la evaluacion de impacto ambiental que ninguna alteracion
relevante sea omitida (Espinoza, 2001).

La lista de chequeo a utilizar en éste proyecto es una lista de escala ponderada, este método fue
desarrollado por los Laboratorios Batelle, Columbus, Ohio para el Bureau of Reclamation en 1972.
Esta lista incluye como parte del listado un sistema de ponderacion en el cual los valores asignados
son distinguidos entre niveles relativos de importancia del impacto y de su significancia.

Una vez obtenido el listado de impactos potenciales, por medio de la lista ponderada (Método
Batelle, 1972), se procederd a la valoracion o cuantificacion de los impactos ambientales
calculados. Dicha valoracién de impactos re realizara por medio de una matriz causa — efecto con
base a la aplicacién de los criterios de valoracién anteriormente descritos.

Las matrices de causa-efecto consisten en un listado de acciones humanas y otro de indicadores de
impacto ambiental, que se relacionan en un diagrama matricial. Son muy Utiles cuando se trata de
identificar el origen de ciertos impactos, pero tienen limitaciones para establecer interacciones,
definir impactos secundarios o terciarios y realizar consideraciones temporales o espaciales
(Espinoza, 2001). En la evaluacion de impactos se utilizan los resultados de la caracterizacion,
discusiones interdisciplinarias, analisis de laboratorios y modelos de simulacion, segin sea
necesario.

De esta forma la aplicacion de dicha matriz nos permitira la evaluacion objetiva y completa de los
impactos ambientales potenciales, ya definidos en los pasos anteriores:

CRITERIO CLASIFICACION
Negativo (-
Caracter (C) Positivo (+) ) Neutro (0)
Primario Secundario
Causa — Efecto (CE) - (2) (1)
Periddico | Discontinuo
Periodicidad (P) Continuo (3) (2) (1)
Intensidad (1) Alto (3) Medio (2) | Minimo (1)
Extension (E) Extremo (3) Parcial (2) |Puntual (1)
Momento critico
Momento (M) 3) Latente (2) | Inmediato (1)
Temporal
Persistencia (PE) Permanente (3) (2) -
Capacidad de recuperacion
(CR) Irreversible (3) - Reversible (1)
TOTAL 18 12 6
VALORACION DE IMPACTOS
Impacto Total =C X (CE+P+1+E + M + PE + CR)
| Impacto Negativo (-)
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Severo >(-) 15
Moderado ()15=2()9
Compatible <(-)9
Impacto Positivo (+)
Alto >(+) 15
Mediano H15>=H9
Bajo <9

Las ventajas del procedimiento son las siguientes:
e Los impactos se evallan bajo los mismos criterios.
e Lainformacidn es organizada en un formato simple.
e Existe mayor certidumbre en los resultados y se facilita la racionalidad en la toma de
decisiones.
e Los datos reales, mas facilmente obtenidos para los criterios basicos, pueden ser separados
de los valores mas subjetivos enjuiciados para los criterios complementarios.

e Los resultados permiten estimar la eficiencia de las medidas de mitigacién y facilitan
explorar alternativas.

Con este procedimiento se previenen algunos de los problemas detectados en las MIA, tales
como ambigiedad e inconsistencia de los criterios de evaluacién (Ezcurra 1995, Bojorquez-
Tapia y Garcia 1998), debido a que se estan considerando tanto los impactos positivos como los
negativos y ello permite hacer un balance del proyecto. Con esto se evita que se ignoren o
subestimen los impactos negativos sobre los recursos naturales o que se resalten sélo los
impactos benéficos.

5.3 Evaluacién de impactos

Como resultado del analisis de toda la informacion presentada en los capitulos anteriores, se
muestra a continuacion las dos etapas de valoracion de impactos ambientales.

5.3.1. Lista de escala ponderada

A continuacidn se presentan los impactos ambientales identificados para cada factor ambiental que
fue considerado en el andlisis.

PRIMER NIVEL (cuatro subsistemas ambientales)
-Fisico -Bi6tico -Perceptual —Socioeconémico

SEGUNDO NIVEL (Intermedio). 10 factores ambientales

VALOR POR CRITERIO
2 = sl 8 c
FACTOR ETAPA 2 & 3 3| 3 5 5 BF
S & Bl & | E| B © <
S| gl 2 g X g g2 g3
§ & 5 4 =& 88
Aire Preparacion del Sitio ) 2 1] 1] 1| 1| 2 1
Construccion ()| 2] 1| 2| 2| 1| 2 1
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Operacion () 1] 1] 1| 1] 1] 2 1

Mantenimiento () 1) 1| 1| 1] 1] 2 1

Preparacion del Sitio ()| 2] 1| 1] 2| 1| 2 1

Ruido Constru_c’cmn ) 21 1] 1] 2| 1| 2 1

Operacion (-) 1) 1| 1] 1] 1] 2 1

Mantenimiento () 1) 1) 1] 1] 1] 2 1

Preparacion del Sitio () 1) 1| 1| 1] 1] 2 1

Hidrologia Construccion (| 2] 1] 1] 1| 1] 2 1

subterranea Operacion y

Mantenimiento () 1) 1| 1| 1] 1] 2 1

Preparacion del Sitio ()| 2] 2| 2| 2| 1] 3 3

Construccién ) 21 2| 3] 2| 2| 3 3
Suelos —

Operacion (-) 1) 1| 1] 1] 1] 2 1

Mantenimiento () 1) 1] 1] 1] 1] 2 1

Preparacion del Sitio ) 2 2| 2| 2| 1| 3 3

L Construccion ()| 2| 2| 3] 2| 2| 3 3
Vegetacion —

Operacion ) 1) 1| 1| 1] 1] 2 1

Mantenimiento (-) 1) 1| 1} 1] 1] 2 1

Preparacion del Sitio ) 2 2| 2] 2| 1| 3 3

Construccién ) 21 2| 3| 2| 2| 3 3
Fauna —

Operacion () 1) 1] 1] 1] 1] 2 1

Mantenimiento ) 1) 1| 1| 1] 1] 2 1

Preparacion del sitio ()] 2| 1| 2| 1] 2| 3 3

L Construccién ) 2 1] 3] 1| 2| 3 3
Paisaje —

Operacion (-) 1) 1| 1} 1] 2] 2 1

Mantenimiento () 1) 1] 1] 1] 2] 2 1

Preparacion del sitio (+)| 1] 1| 1| 2| 1| 2 1

. . Construccion (] 1] 1] 1] 2| 1| 2 1
Economia regional —

Operacion (+)| 1] 2| 1| 1| 1| 2 1

Mantenimiento ()| 1] 2| 1] 1| 1| 2 1

Preparacion del sitio (+)| 1] 1] 1| 2| 1| 2 1

. Construccién (+)| 1] 1| 1| 2| 1| 2 1
Economia local —

Operacion ()] 1] 2 1] 1| 2| 2 1

Mantenimiento ()| 1] 2| 1| 1| 1| 2 1

Preparacion del sitio ()| 0| Of O] 0| O] O 0

Social Constrq(fcién (+)| 0| Of O] 0| O] O 0

Operacion y
Mantenimiento (+)| 0| 0] O] O] O] O 0
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TERCER NIVEL (Especifico). 25 componentes analizados por etapa.

Calidad del aire

Sera afectada de manera breve y principalmente durante la construccion por la emision de gases
producto de la combustién por parte de todas las maquinarias utilizadas, y por otra parte a las
particulas suspendidas (polvos, tierra, residuos de vegetacion) generadas durante las actividades de
limpieza y desmonte.

Visibilidad

Debido a la presencia de gases producto de la combustién y las particulas de polvo y smog
generadas durante las actividades que involucran el uso de maquinaria pesada, la visibilidad del
sitio se vera afectada en forma temporal y disipada en la atmosfera casi de inmediata.

Superficie afectada
La superficie de desplante sera el area directamente afectada durante toda la etapa del proyecto,

construccion, operacion y mantenimiento, ya que es ahi donde se realizard el desmonte para la
construccién de toda la infraestructura necesaria y propuesta para el proyecto. EI camino de acceso
serd minima la superficie de ocupacion ya que se utilizara un acceso ubicado en el tablaje que limita
en su lado oriente del predio, por lo Gnicamente se utilizara 30 m2 adicionales de la construccion
para tener acceso a la casa, como se ha mencionado la superficie del predio que tendrd un
sellamiento durante el tiempo que dure el proyecto sera de 383.13m2 el cual representa el 25.93%
de la superficie total del predio.

Decibeles alcanzados

La maquinaria utilizada en los procesos de preparacion del sitio y construccion, el sitio donde se
realizard el proyecto es un lugar abierto en donde se dispersara con el sonido ambiental
caracteristico de la zona (viento), por otra parte se procurara trabajar en horarios en los que se afecte
en la menor medida a quienes habiten en los alrededores (fauna y casas de segunda residencia).

Calidad de agua
En la etapa de preparacion del sitio no se utilizardn grandes volimenes de agua, se obtendra por
medio de un servicio de pipas de agua contratada a una empresa local.

Durante la etapa de construccion no se generara una afectacion directa a la calidad del agua debido
a que los principales desechos generados seran las aguas negras de los bafios portéatiles, que seran
rentadas a una empresa que se encargara de darle disposicion final del contenido de cada uno delos
bafios que hayan sido rentados.

Durante la operacion y mantenimiento del proyecto el abastecimiento de agua se hara por medio de
pipas que llenara la cisterna de la casa, de tal forma que no hay aprovechamiento de este recurso en
el sitio. En cuanto a la descarga de aguas, las aguas residuales domésticas generadas, seran
conducidas a un sistema de tratamiento a través de un biodigestor autolimpiable, el cual recibira un
mantenimiento anual, de esta forma se minimiza el impacto negativo por la descarga en el sitio, ya
que el manto es muy susceptible a la contaminacion.

Procesos de recarga
No se veran afectado por la pérdida de vegetacion debido a que la zona no es consideraba de gran
importancia para la captacion natural de agua.
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Microrelieve
El desplante se realizara en el area en donde se pretende edificar la obra civil, es importante sefialar

que el proyecto no afectara la primera duna costera, por lo tanto se podran realizar actividades de
nivelacion, compactacion y fijacion del suelo en el area destina a afectar.

Procesos de erosion-sedimentacion

Construccién impactard de manera negativa mas sin embargo no de forma permanentemente el
suelo del sitio. De igual forma, gran parte del predio permanecera con la vegetacién existente en la
primera duna y también se consideran areas verdes que fungiran como areas de amortiguamiento
entre la construccion y el area de conservacion del predio.

Residuos solidos

Los principales residuos generados durante la preparacion del sitio seran provenientes de la
actividad de desmonte y desplante, siendo éstos residuos netamente orgéanicos. Tanto en la
preparacion del sitio como durante la construccion se generaran residuos inorganicos procedentes
de alimentos (organico) y embaces y demas producido por los trabajadores, asi como los insumos
que no sean utilizados en la obra. Los residuos generados durante la preparacion del sitio se
trozaran y se trasladaran a un lugar de disposicion final. En la etapa de construccion, los residuos
provenientes de los trabajadores seran controlados por medio de supervisién y se destinaran al
relleno sanitario mas cercano al proyecto. En la etapa de operacién y mantenimiento, los residuos
seran igualmente trasladados al mismo sitio, siempre y cuando no se traten de residuos peligrosos,
por ya sefialado se considera que el impacto sera minimo, temporal y reversible.

Cobertura de vegetacion

La cobertura vegetal se verd afectada de forma inmediata y parcial al realizar las actividades de
desmonte y desplante, de tal forma que en la zona se perderan Unicamente 383.13m? de la
vegetacion para la construccion de la vivienda. Sin embargo, el proyecto propone compensar
dejando areas verde y de conservacion, para minimizar los efectos que ocasionara la disminucion de
la perdida de cobertura vegetal.

Diversidad
El tipo de vegetacién corresponde a especies de duna costera y matorral costero, sin embargo parte

de esta vegetacion muestra cierto grado de perturbacion previa. Como ya se mencion0, el area a
afectar sera de 383.13m?, lo que representa el 25.93% del total del terreno. Las especies de fauna no
se veran afectadas ya que éstas tienen la viabilidad de trasladarse a los sitios aledafios o en el area
de conservacion y hallar resguardo.

Especies con status de proteccién

Se encontraron dos especie de fauna bajo status de proteccion incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, (Sceloporus cozumelae y Ctenosaura acanthura), sin embargo, esta especie se
considera como una de las mas abundantes en las costas de Yucatan, Quintana Roo y recientemente
en Campeche. (Cedefio-Véazquez et al., 2001).

La ocupacion del espacio fisico natural, aunque modificado por la infraestructura del proyecto,
aunado a la disminucion de la cobertura vegetal en el predio, son impactos relevantes sobre la
comunidad de fauna en la zona, por la pérdida de habitat disponible, lo que propiciara con la
operacion del proyecto una migracion hacia otras colindancias inmediatas (area de conservacion y
area verde) con sistemas semejantes a las del predio del proyecto.
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Abundancia de especies

En el sitio no se encontré una abundancia relevante de especies, el proyecto generara una alteracion
a las condiciones naturales de las especies presentes de forma inmediata al sitio, de tal forma que la
abundancia relativa, en estas zonas podria decrecer de forma paulatina hasta el punto de considerar
como levemente afectacion por las actividades humanas en esta zona.

Distribucion de fauna

El impacto a la fauna del sitio serd leve, ya que gran parte tiene vegetacion de pioneras y
oportunistas, no hay espacios muy especificos para el establecimiento de especies de mayor tamafio.
Las especies encontradas podran facilmente desplazarse a sitios aledafios que presenten una
estructura similar (area de conservacion).

Incidencia visual y Calidad estética

La incidencia visual y la calidad estética de esta zona se considera como baja, debido a que las
zonas aledafas al sitio que sera afectado se encuentran impactadas por diversas actividades
humanas, a lo largo de la costa se encuentran casas veraniegas por lo que el impacto es poco
significativo.

Sector productivo

Los sectores primario, secundario y terciario, no se veran afectados de forma directa por la
preparacion del sitio y construccion de la obra, sin embargo habra una reaccién positiva por la
generacion de empleos.

Salud
El proyecto no considera ninguna afectacion a la salud.

Cultura
En esta etapa no se considera ninguna afectacion a la cultura del area.

PEA

La poblacion econémicamente activa regional se afectara positivamente al brindar empleo a los
ciudadanos, necesarios durante las actividades de preparacién del sitio, construccion y
mantenimiento.

Desarrollo urbano

No se afectard de forma directa el desarrollo urbano, debido a que el area no cuenta con todos los
servicios para abastecer al proyecto, y el agua potable serd provista por pipas, sin embargo se
considera que el proyecto contribuye al crecimiento urbano del area.
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5.3.2. Matriz de valoracion de los impactos ambientales.

Valoracidon de los impactos ambiental que generara el proyecto.

VALOR DE
iy IMPACTO
2 |s5| | 8| 28 o £
SUBSISTEMA FACTOR S = 2| =2 Q= A W
2 o =} S w O W~
=| 2| &| < s < SOw
=”°l 2| 8] €| ok |o%q@
=3 s | O S @ g 4 %
IS @) s o = o T
Fisico Aire 9| -11| -8 -8 -9 o5
Ruido -10| -10| -8| -8 -9 e
H. Subterranea -8 -9 -8 -8 -8.25
Suelos -15| -17| -8 -8 -12
Bidtico Vegetacion -15| -17] 8| -8 -12 12
Fauna -15| -17| -8 -8 -12
Perceptual Paisaje -141 -15| 9 -9 -11.75 -11.75
Socioecondmico | Economia regional 9] 9| 9 9 9
Economia local 9 9| 10 9 9.25
Social 0| 0| O 0 0 45
-6.8 |-7.8|-3.8| -3.9 -6.43 -3.75

En la matriz de valoracion de los impactos ambientales que se mostré en la pagina anterior,
podemos observar que los subsistemas mas afectados son el biético, perceptual, seguido por el
fisico, en donde se presentan alteraciones significativas en todas las etapas del proyecto.

Las etapas que representan una mayor afectacion es la de la preparacion del sitio, y posteriormente
la etapa de construccion, donde se afectan significativamente varios factores. Como es la del suelo,
vegetacion, fauna y al paisaje, el impacto a estos factores estara dado por la pérdida de las
condiciones naturales, sin embargo sé6lo sera en una determinada area con respecto a la totalidad del
predio, es importante sefialar que con el fin de compensar el impacto que se dara en el area en la
diferentes etapas del proyecto, se propone dejar el 40.10% de la totalidad del predio como area de
conservacion, sitio que mantendra exactamente las condiciones actuales en cuanto a la cobertura
vegetal, asimismo se espera que esta mantenga las condiciones para que la fauna haga uso de ello ya
sea como resguardo, para establecer nidos, alimentacion, etc. Por otra parte el presente proyecto no
afectara la primera duna en ninguna de sus etapas se mantendra la vegetacion actual, es importante
sefialar que esta presenta una cobertura de aproximadamente 85% con respecto al frente del predio,
aspecto normal en estos ecosistemas ya que parte del area son ocupadas por vegetacion rastrera de
temporal, es importante sefialar que el acceso a la playa no causara un impacto adicional ya que
como se ha mencionado la primera duna no presenta claros de vegetacion que serén utilizados para
acceder de la casa a la playa.
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CAPITULO 6.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Las medidas que se exponen a continuacion estan basadas en el analisis de los impactos que pueden
generar el proyecto:

Preparacion del sitio

Concepto

Impacto

Medida

Erosion del
suelo

La erosion es un posible impacto
gue se genera al retirar de la
vegetacion existente, ya que se deja
el suelo expuesto a la actividad
edlica.

El tiempo que durard la construccién no se
verd afectado en gran medida el predio por la
erosion.

En la etapa de operacion del proyecto, se
permitira que la vegetacién vuelva a cubrir el
suelo que no serd ocupado por el proyecto
(&rea verde).

Calidad del
aire

El impacto sobre este componente
se daria por las particulas
provenientes de la combustion de
los vehiculos y maquinaria
requeridos en la preparacion del
sitio, por las particulas fecales y por
los olores provenientes de desechos
organicos (comida).

Los vehiculos deberdn contar con el
mantenimiento necesario para que no generen
humos negros; se contard con un sanitario
portatil para el uso de los trabajadores; se
colocaradn tambos para colocar los restos de
comida, para que posteriormente sean
trasladados al relleno sanitario del municipio.

Ruido

Desde el momento que comiencen
las actividades originadas por el
proyecto habrd un aumento en el
nivel de ruido ocasionado por los
trabajadores y los vehiculos y
maquinaria a utilizar, este tipo de
ruido contrastara con los sonidos
del oleaje y del canto de las aves.

Los trabajos se haran en horarios diurnos. Los
vehiculos deberan contar con el mantenimiento
necesario para no ocasionar ruidos excesivos.
Dado el tafio de la construccion la intervencién
de la maquinaria en lapsos breves.

Calidad del
suelo

De no hacer uso de los tambos para
basura, podria generarse
acumulacién de estos desechos en
el predio y lugares colindantes, lo
que ocasionaria potenciales
lixiviados y con esto una
subsecuente  contaminacion  del
suelo. El fecalismo al aire libre es
algo que de realizarse también
afectaria la calidad del suelo de
manera negativa.

Para el caso de los residuos sélidos se
mantendra en el area del proyecto, tambos para
colocar la basura de manera temporal para
luego ser trasladada al sitio de disposicion final
del municipio.

Para evitar el fecalismo al aire libre se rentara
un bafio portatil.

Cobertura
vegetal

El impacto sobre la vegetacion del
sitio sera negativo al realizarse el

Se dejaran un area de conservacion de 592.50
m2, asimismo contiguo a la construccién
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desmonte de las areas a ocupar por
el proyecto, reduciéndose el
porcentaje de cobertura vegetal
actual del terreno.

fungird un éarea de amortiguamiento que sera
destinada como areas verdes una vez concluida
las actividades constructivas, se considera para
el &rea verde una superficie de 471.87m?y para
la conservacion 592.50m2 en los cuales se
tendra y se mantendran vegetacion de duna
costera.

Antes de comenzar los trabajos de desmonte se
delimitard mediante cuerdas y letreros
utilizando tablones de madera el area que no
debe ser afectada.

Fauna Es evidente que al comenzarse las | Los trabajos se realizaran en horarios diurnos,
actividades en el sitio, el constante | para evitar ahuyentar a los mamiferos con
movimiento de los trabajadores y | potencial de aparicién en la zona. Ademas el
vehiculos ocasionara un | supervisor ambiental de la obra cuidara que los
desplazamiento de la fauna hacia | trabajadores no ocasionen dafio alguno a la
los sitios adyacentes. fauna de la zona.

Empleos Serd necesario contratar mano de | Se procurard contratar a personas del
obra para los trabajos de | municipio y localidades cercanas para realizar
preparacion y limpieza del sitio. los diferentes trabajos del proyecto en sus

diferentes etapas.

Paisaje La eliminacion de la vegetacion | Para favorecer el paisaje de la zona el proyecto
dentro del area de construccion | contempla un area de conservacion dentro del
modificara el paisaje actual. predio, que no se modificaran y permaneceran

intactas durante el periodo de operacion del
proyecto asi como areas verdes, estas areas
comprenden un porcentaje del 25.93% de la
superficie total del predio, ademas de las areas
verdes que representan un 31.94% del total del
predio, las cuales mantendran especies propias
de zona.
Construccion

Drenaje y | La capacidad de infiltracion de las | No se realizara el sellamiento de todo el predio,

filtracion | aguas de escorrentia se ve | este Gnicamente se hara en las areas propuestas

del agua | disminuida por el sellamiento que | para la construccion (Casa de segunda
sufrird algunas areas del suelo. residencia), por lo que las aguas de escorrentia
no tendrén dificultad para ser filtradas hacia el

subsuelo.

Calidad De no concientizar a los | Para evitar malas practicas que ocasionen algun
del agua | trabajadores, existe un riesgo | riesgo ambiental innecesario, se contrataran los
potencial de que viertan residuos de | servicios de un supervisor ambiental.

algun tipo al suelo, lo que estaria
ocasionando un impacto negativo.
Calidad El impacto sobre este componente | Los materiales se mantendran tapados con lonas
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del aire

se daria por los polvos provenientes
de los materiales de construccion,
por las particulas provenientes de la
combustion de los vehiculos
requeridos en la obra, por las
particulas fecales y por los olores
provenientes de desechos organicos
(comida).

cuando estén siendo trasladados y cuando estén
en el predio; los vehiculos deberan contar con el
mantenimiento necesario para que no generen
humos negros; se contard con un sanitario
portétil para el uso de los trabajadores; se
colocardn tambos para colocar los restos de
comida, para que luego ser trasladados al relleno
sanitario del municipio.

Ruido

Desde el momento que comiencen
las actividades originadas por el
proyecto habra un aumento en el
nivel de ruido ocasionado por los
trabajadores y los vehiculos a
utilizar, este tipo de ruido
contrastara con el sonido habitual y
natural del area.

Los trabajos se hardn en horarios diurnos. Los
vehiculos deberén contar con el mantenimiento
necesario para no ocasionar ruidos excesivos.

Calidad
del suelo

Se producirdn residuos solidos
generados por la alimentacion de
los trabajadores y por sobrantes de
construccion.

Para el caso de los residuos solidos se
mantendra en el area del proyecto, tambos para
colocar la basura de manera temporal para luego
ser trasladada al relleno sanitario del municipio.

Fauna

Es evidente que al comenzarse las
actividades en el sitio, el constante
movimiento de los trabajadores
maquinaria y vehiculos ocasionaré
un desplazamiento de la fauna hacia
los sitios adyacentes.

Los trabajos se realizardn en horarios diurnos,
para evitar ahuyentar a la fauna que pudiera
aparecer en la zona. Ademas el supervisor
ambiental de la obra cuidara que los
trabajadores no ocasionen dafio alguno a la
fauna de la zona.

Empleos

Serd necesario contratar mano de
obra para los trabajos de
construccion.

Se contratara gente del municipio y localidades
cercanas.

Oper

acion

Calidad
del agua

Las descargas de aguas residuales
hacia el mar o el manto freatico
representan un alto grado de
contaminacion.

Se instalar& un  sistema  Biodigestor
Autolimpiable Rotoplas, los efluentes seran
trasladados a un sitio autorizado, motivo por el
cual sera contratada una empresa autorizada
para este trabajo y que cuente con autorizacion
vigente.

Calidad
del suelo

Se generaran residuos sélidos de
tipo urbano cuando las viviendas
sean ocupadas.

El proyecto cuenta con un sitio de acopio
temporal para los residuos sélidos que sean
generados, este sitio se encuentra dentro del area
de servicios, ahi se mantendran tambos para
colocar la basura de manera temporal para luego
ser trasladada al relleno sanitario del municipio.
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Fauna La construccion serd ocupada de | En las noches se mantendrda una iluminacion
manera constante, la fauna se | baja en la parte exterior de las instalaciones
desplazara a lugares adyacentes por | mientras que al interior se utilizar focos de baja
el movimiento que se ocasionara. intensidad, se evitara la instalacion de
reflectores que estén direccionados a la playa .

6.2. Impactos Residuales
A continuacién se mencionan los impactos residuales identificados en los factores ambientales:

Suelo.- El &rea que se desplantard para llevar a cabo la construccién ya no recuperard sus
caracteristicas y se perderan parte de las propiedades originales del suelo ya que perdera de manera
temporal su vocacion natural.

Aire.-No se considera ningin impacto residual para este factor ya que el polvo o el humo que
produzca la maquinaria seran disipados en la atmosfera.

Subterrénea.- No se considera impacto residual, ya que se empleara un sistema que le dard
tratamiento a las aguas residuales que produzca el proyecto, evitando la contaminacion del agua
subterranea.

Ruido.-No se considera que exista ningln impacto residual de este factor, lo que se produzca en la
construccién sera minimo y estara por debajo de lo establecido por la NORMA.

Flora.-Para la construccion de la casa, sera necesario la remocion de 383.13m?, es decir el 25.93%
de la superficie total del predio, area que no sera recuperada a pesar de que se apliquen medidas de
prevencion y mitigacion. De igual forma el proyecto considera dejar un area verde el cual se ubicara
al borde la construccion propuesta y esta area verde fungira como amortiguamiento con el area de
conservacion, es de 471.87m2 y representa el 31.94% del total del predio. No obstante, la extension
a remover esta por debajo de lo obtenido en el estudio de capacidad de carga, que se calcul6 en base
a la metodologia establecida en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan.

Fauna.-Al remover la vegetacion de manera permanente, igual se remueve el habitat para la fauna
silvestre, misma que tendera a desplazarse hacia las areas de conservacion del proyecto y a predios
aledafios; dado a que el area a remover permanentemente representa solo el 25.93% del total del
predio y tomando en cuenta la movilidad de la fauna, que puede desplazarse hacia las areas verdes y
de conservacion, o en su caso adaptarse a las actividades humanas.

Paisaje.-El paisaje tendrd un impacto residual ya que una vez que sea construida la casa formara
parte del paisaje, que sustituird una parte de la vegetacion que se encontraba en el sitio.
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CAPITULO 7.
PRONOSTICOS AMBIENTALES

7.1 Prondstico del escenario

El proyecto consiste en la construccion y operacion de una casa unifamiliar de segunda residencia
gue se ubica en un ecosistema costero, el cual presentan condiciones de perturbacion previas por
actividades antropogénicas, asi como eventos climaticos.

El desarrollo constituya una degradacién del paisaje, debido a las caracteristicas de recreacion y
descanso que se persiguen con el mismo, ha considerado en su disefio la adecuacion y utilizacion
positiva de las condiciones medioambientales de la zona, con el objetivo que se puedan mantener
durante el proceso constructivo, la vida Gtil del proyecto y la utilizacidn de sus habitantes.

El proyecto contard con una construccién que ocupara el 25.93% del predio, y el resto de la
superficie se mantendra como &reas verde, manteniéndose el 31.94% del superficie total y 40.10%
como conservacion area que no sera afectada en ningiin momento por el proyecto en sus diferentes
etapas, con lo cual no representa un cambio drastico al escenario natural, ya que como se ha
mencionado anteriormente se encuentra en una zona desarrollada con casas de segunda residencia.

El impacto social serd neutro, pues el proyecto se trata simplemente de la construccion de una casa
habitacion que sera habitada probablemente s6lo durante ciertas temporadas, por lo que
probablemente la generacién de empleos relacionados con él se limitara a la etapa de construccion;
sin embargo puede esperarse la apertura de espacios de oportunidad de empleo para las labores
domésticas y de mantenimiento. De esta manera pudiese pronosticarse un escenario positivo para la
sociedad.

Como medida de mitigacion y compensacion se mantendran areas verdes y de conservacion, que
estaran integradas al area de construccidn distribuidas en el predio, estas areas seran enriquecidas en
su caso con el fin de incrementar la biodiversidad floristica en el sitio (Unicamente en el area verde),
plantando especies propias del paisaje costero y especies reportadas como proveedoras de habitat
para fauna silvestre (aves y pequefios reptiles).

Las areas verdes se han disefiado, de acuerdo a las condiciones actuales del &rea de influencia,
considerando también la problematica ambiental presente, las areas de conservacion estaran
ubicadas en los sitios donde la vegetacion presenta mejores condiciones y donde se estima menor
afectacion por las actividades de construcciéon. Tanto al norte como al sur de las areas de
construccidn se mantendran &reas verdes y al oriente, con lo cual se espera el proyecto se integre de
manera armoniosa al paisaje costero.

7.2 Programa de vigilancia ambiental

Tendra como funcién basica establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas de mitigacion incluidas en el capitulo anterior, ademas de mantener un
estricto control de las actividades que se lleven a cabo durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion.

Pagina 1



CASA GAMBOA REGIL

Etapa de Preparacion del sitio y Construccién
Para estas etapas se designara a un responsable ambiental, el cual promovera y/o vigilara todas las
acciones de prevencion y mitigacion que sean requeridas.

En los recorridos de supervision se pondra especial atencion a que se cumpla con lo siguiente:

o Deberadn encontrarse botes de basura en lugares estratégicos y de acuerdo a los tipos de
basura que se genere.

e Las areas de conservacién deberan estar delimitadas por cintas o sogas para evitar que sean
afectadas por el proyecto.

o Deberan definir un area en para establecer las letrinas portéatiles, esta debera ubicarse en el
area establecida para su afectacion (area de construccion).

e La maquinaria y vehiculos no deberan expedir humos o ruidos excesivos, por lo que no se
deberan encontrar evidencias de derrames de aceite o algin otro material de riesgo
ambiental.

e Que la flora y fauna de las areas verdes y de conservacion, no sean afectadas de ninguna
forma por las actividades del proyecto.

e Se verificara que previo al desmonte del area del proyecto, que no exista la presencia de
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en caso de encontrar algin individuo
esta sera reubicado en el area de conservacion.

En caso de que los puntos anteriores no se estén cumpliendo de la manera adecuada, 0 no se estén
dando los resultados esperados, se deberan corregir inmediatamente.

Etapa de operacién.

Esta etapa sera totalmente responsabilidad de los ocupantes de la casa habitacion, sin embargo es
importante mencionar que el disefio de la vivienda permite que se realice el cumplimiento de las
medidas de manera adecuada.

Se les informaré a los ocupantes de la vivienda acerca de los siguientes puntos:

e Las areas de conservacién no podran ser removidas por ningin motivo.

e Quedard prohibido molestar, lastimar, capturar o matar cualquier individuo de fauna
silvestre localizado en el predio y sus alrededores, haciendo énfasis en las especies que se
encuentran bajo un estatus de proteccion.

e En temporada de desove de tortugas marinas, se prohibe realizar fogatas en la playa, y en
caso de localizar a un ejemplar (hembras anidantes, crias o nidos) se evitara perturbarlo y se
dara aviso a la autoridad responsable (SEDUMA).

e Los residuos generados deberan de almacenarse temporalmente y en contenedores de
basura con tapa, para no generar malos olores, la disposicion de dichos residuos sera de
acuerdo a lo que sefiale la autoridad competente.
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7.3 Conclusion

La construccion y operacion de la casa como segunda residencia afectard de manera positiva pero
poco significativa a la poblacion, ya que los beneficios sociales durante la preparacion del sitio y la
construccién se daran, principalmente, en los aspectos de generacion de empleo y el beneficio
principal es para los propietarios y ocupantes de la casa. El predio contiene algunos elementos
faunisticos que se encuentran catalogados como protegidos segun la NOM-059-SEMARNAT-2010,
sin embargo, estos pueden desplazarse fuera del sitio principalmente por las molestias de ruido que
generara la maquinaria, y se prevé que al terminar la obra, la fauna de la zona pueda utilizar las
areas de conservacién del proyecto como habitat. En cuanto a los elementos floristicos, la especie
que se encontro dentro del &rea de desplante se respetara y no sera removida de su sitio actual.

La construccién y operacion de la casa habitacion, generara impactos negativos pero poco
significativos sobre el medio natural considerando que la isla de barrera especificamente en esta
region se encuentra ampliamente fragmentada en primer lugar por la carretera que la atraviesa y la
proliferacion cada vez mas densa de la ocupacion de infraestructuras cada vez mas imponentes en la
duna costera, sin embargo el proyecto el impacto que esta pudiera causar seran minimizados y en
algunos casos compensados con las medidas de mitigacién descritas, propiciando un ambiente
adecuado tanto para los futuros habitantes y la fauna y flora que se podra seguir manteniendo en el
area del proyecto.
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VIII.- IDENTIFIQACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOL’OGICQS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES.
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ANEXO 1.
PLANOS DEL PROYECTO.

PLANO 1. CONJUNTO GENERAL.

PLANO 2. PERFILES
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ANEXO 2.
ESTUDIO DE CAPACIDAD DE CARGA.
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ANEXO 3.
GALERIA FOTOGRAFICA
(Formato digital).
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ANEXO 4.

COORDENADAS GEOGRAFICAS DEL PROYECTO
(Formato digital).
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ANEXO 5.
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