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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

1. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. PROYECTO.

El presente proyecto consiste en la construcciéon de un complejo habitacional vertical conformado
por 12 condominios de interés social en el puerto de Chicxulub. Se pretende que esté conformado
por dos edificios de 4 pisos cada uno, el primero incluyendo 8 unidades y el segundo de 4
unidades. Asi mismo, esta previsto que dicho complejo cuente con areas comunes conformadas
por: un elevador en el pasillo de entrada a esta zona, dreas verdes, alberca, cuarto de vigilancia,
area social, y 24 cajones de estacionamientos.

Un complejo habitacional de 1028.50 m? de construccidn, en un terreno con una superficie de
1941.01 m2.

1.1.1. Nombre del proyecto.

“Construccién y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan.”

1.1.2. Ubicacion del proyecto.

El proyecto se localiza en la esquina de las calles 10 y 17 de Chicxulub Puerto, Yucatan. A
continuacién se presentan las coordenadas de ubicacién del mismo.

Tabla 1.1 Coordenadas UTM del sitio.

COORDENADAS UTM ZONA 16Q

Punto X Y
A 229992.78 m E 2357100.23 m N
B 230042.77 mE 2357097.79 m N
C 229993.20m E 2357089.71 m N
D 230022.33 mE 2357088.41 m N
E 229992.61 mE 2357080.58 m N
F 230021.74 mE 2357079.85 m N
G 229992.63 mE 2357071.42m N
| 230041.57 mE 2357069.26 m N
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

1.1.2.1.

Fig. 1.1 Ubicacidn satelital del predio.

Calle y nimero o bien nombre del lugar y/o rasgo geografico de

referencia, en caso de carecer de direccién postal.
Predios con los siguientes folios electréonicos: 239169, 78304, 77449, 7754, 78305 de Chicxulub
Puerto, Progreso, Yucatan.

1.1.2.2.
97330.

1.1.2.3.
Progreso.

1.1.2.4.

Chicxulub Puerto.

1.1.2.5.

Yucatan.

1.1.3.

Caddigo Postal.

Municipio.

Localidad.

Entidad Federativa.

Tiempo de vida util del proyecto.

Se estima una duracion de 99 afios, ya que consiste en 12 condominios particulares.

DICIEMBRE 2016

af

Grupo BYGSA




MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal.

Se presentan el anexo las escrituras de los Tablajes catastrales.

1.2. PROMOVENTE.

1.2.1. Nombre o razdn social.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Naviemhre del nresente aiio.

1.2.3. Direccidon del promovente o de su representante legal para recibir

u oir notificaciones.
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente ano.

1.3. RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.3.1. Nombre o razdn social.

JESUS JOSE CONDE ARCE

1.3.2. Registro Federal de Contribuyentes o CURP.
COAJ870719H80
1.3.3. Nombre del Responsable Técnico del Estudio.

JESUS JOSE CONDE ARCE

1.3.4. Direccidn del Responsable Técnico del Estudio.

CALLE 1B X 18 #364 VISTA ALEGRE NORTE

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

2.1. Informacién general del proyecto.

El objetivo del proyecto es la construccién y operacidon de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatan.
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

El desarrollo de este proyecto se ajustard y serd compatible con los criterios de los
Ordenamientos Ecoldgicos y Territoriales en el Programa de Ordenamiento de la Zona Costera del
Estado de Yucatan, del mismo modo, dada la importancia del drea para la conservacidn de aves
Regién AICA (SE-39) de la costa norte del Estado de Yucatan. Asi mismo le corresponde la region
terrestre prioritaria numero 145 de las Regiones Terrestres Prioritarias (RTP’s) para la
conservacion de la biodiversidad.

§9°30'

21°30" 21°30°"

s CERGEHCER
CICHILLE FUFRLD
HJoCke L wce

§9°30'

Fig. 2.1 Region AICA.

Al ajustarse a estos criterios, se favorecerd el aprovechamiento de los recursos naturales,
particularmente los costeros, de una manera sustentable.

2.1.1. Naturaleza del proyecto.

El proyecto “Construccion y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatan.”; sera utilizado como area de descanso.

En la construccién de las estructuras se establece un sistema constructivo tradicional con
cimientos. La obra civil planeada consiste en muros de block de 15 X 20 X 40 cm reforzados con
cadenas y castillos armados, losa de vigueta y bovedilla y cimentacién con zapatas corridas de
concreto armado. Canceleria corrediza de aluminio y cristal, puertas de tambor de cedro y pisos de
ceramica de 50X50 cm. Cada unidad en area privativa contara con dos recamaras y un bafio
compartido, sala, comedor y terraza, y compartiran un elevador.
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

Los residuos producto de los servicios sanitarios de los condominios seran tratados mediante un
biodigestor, que consta de una etapa de sedimentacion y una de filtracion. Los lodos resultantes
de la etapa de sedimentacidn seran recogidos por la empresa autorizada para prestar el servicio.
En la tabla siguiente, se muestran las coordenadas del proyecto.

Tabla 2.1 Coordenadas del sitio

COORDENADAS UTM ZONA 16Q

Punto X Y
A 229992.78 mE 2357100.23 m N
B 230042.77 mE 2357097.79 m N
C 229993.20 m E 2357089.71 m N
D 230022.33 mE 2357088.41 m N
E 229992.61 mE 2357080.58 m N
F 230021.74 mE 2357079.85 m N
G 229992.63 mE 2357071.42m N
| 230041.57 mE 2357069.26 m N

UBICACION DEL PROYECTO

\

* ¢Ubicacion del proyécto

Macrolocalizacion del proyecto

Proyecto: “Construccion y operacion de 12
condominios en la localidad de Chicxulub
Puerto, Yucatan."

Fig. 2.1.1 Ubicacidn satelital del sitio.
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

2.1.2. Seleccion del sitio.

Para seleccionar el sitio del proyecto “Construccion y operaciéon de 12 condominios en la localidad
de Chicxulub Puerto, Yucatdn.”, se tomaron en cuenta los siguientes puntos:

e Condiciones del sitio.

e Tipoy estado de la vegetacion actual de la zona.
e Aptitud de la zona.

e Impactos en el sitio.

e Condicidn actual del suelo y aprovechamiento.

De igual manera, para dicha seleccion, se tomaron en cuenta criterios ambientales, técnicos y
socioecondmicos que hacen que el sitio sea un lugar éptimo para la realizacién de este proyecto.

Criterios ambientales.

Para la seleccién del sitio donde se pretende realizar el proyecto “Construccién y operacion de 12
condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatdn.”, se tomd en cuenta el programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio del Estado de Yucatan, el cual indica que de acuerdo a la
ubicacidn del proyecto, este se encuentra situado en la UGA 1A Cordones Litorales. De la misma
manera, de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado
de Yucatan, el proyecto se encuentra ubicado en la UGA PRO10-BAR_URB la cual indica los
criterios de regulacion ecolégica que deberd respetar cada proyecto que se desarrolle en esta
UGA, asi como los usos de suelo y actividades que son compatibles.
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Fig. 2.1.2 Identificacion de la UGA PRO10-BAR_URB en ddnde se encuentra el predio.

La UGA “PRO10-BAR_URB”, tiene como usos de suelo actuales el aprovechamiento tradicional de
flora y fauna, asi como conservacion y el turismo de segunda residencia, lo cual hace que el
proyecto sea compatible a los criterios de esta Unidad de Gestion Ambiental, ya que el proyecto se
trata de dos edificios de condominios, que servira como segunda residencia y de descanso a
quienes los ocupen, cumpliendo asi con los criterios de regulacidon que la UGA establece.

Criterios técnicos.
1. No se violenta ningln programa de Desarrollo Urbano.

El sitio donde se ubica el proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la
localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, se encuentra en el Municipio de Progreso. En el
Programa de Desarrollo Urbano de este municipio, Chicxulub Puerto se encuentra en la zona
urbana, por lo que no se veria afectado el mismo.

2. Metodologia para el transporte de materiales y suministros.
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

En la etapa de construccidn del proyecto “Construccidon y operaciéon de 12 condominios en la
localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, se realizard la limpieza del terreno. Se requerird el
transporte de materiales para la construccién, procurando no afectar el paisaje actual por la
introduccion de maquinaria y tener medidas de mitigacién para que estas actividades causen
el menor nimero de impactos posibles.

3. Empleo de tecnologia sustentable durante la etapa de operaciéon del proyecto.

Durante esta etapa, se utilizara tecnologia sustentable para los servicios sanitarios de los
condominios que consiste en biodigestores.

Criterios socioecondmicos.

Para fines del proyecto, se van a construir condominios de descanso, lo cual promueve el turismo
en la zona, impulsando asi a la economia local. Otro aspecto importante que se considera es la
conservacioén de la riqueza ecoldgica a fin de promover un entorno sustentable en la comunidad.
Se pretende emplear a personas de la localidad para la construccién, ya que el proyecto se
encuentra en una zona urbanizada con disponibilidad de mano de obra, generando asi un
beneficio social y econdmico para la zona del proyecto.

2.1.3. Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto “Construccidon y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn”, se ubica en la calle 10 y 17, dentro de las siguientes coordenadas:

Tabla 2.2 Coordenadas del sitio

COORDENADAS UTM ZONA 16Q

Punto X Y
A 229992.78 m E 2357100.23 m N
B 230042.77 mE 2357097.79 m N
C 229993.20mE 2357089.71 m N
D 230022.33 mE 2357088.41 m N
E 229992.61 mE 2357080.58 m N
F 230021.74 mE 2357079.85 m N
G 229992.63 mE 2357071.42 m N
H 230041.57 mE 2357069.26 m N
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

Fig. 2.2 Ubicacidn satelital del predio en el afio 2016

e Terreno de la Casa Principal

El terreno colinda en tres direcciones (norte, este, oeste) con viviendas debido a que se encuentra
en una zona urbana y al sur con un terreno baldio. Debido a las condiciones urbanas del sitio, el
proyecto no representa una alteracion significativa al ecosistema.

2.1.4. Inversion requerida.

El proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatan.”, contempla una inversion aproximada de $4,000,000.00.

2.1.5. Dimensiones del proyecto

En estas lineas, se menciona la superficie total requerida para el proyecto, desglosandola de la
siguiente manera:
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MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

a) Superficie total del predio: La superficie total de los predios donde se realizara el proyecto
tiene una extensién total de 1941.01 m2.

b) Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, por tipo de
comunidad vegetal existente en el predio: El drea del proyecto presenta un paisaje

deteriorado, ya que presenta vegetacién secundaria. Para la realizacién del proyecto se
requerird remover la cubierta vegetal, dejando siempre un espacio para areas verdes.

c) Superficie para obras permanente: 1,028.50 m?.

A continuacion se presenta una tabla donde se describen las obras y actividades que contempla el

proyecto.
Tabla 2.3 Cuadro de construccion
Concepto Area (m?) Porcentaje (%)
Area total de los predios 1941.01 100%
Area de construccién 1,028.50 52.98 %
2.1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y

en sus colindancias.

En los tablajes catastrales donde actualmente se encuentra el futuro proyecto “Construccion y
operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, el suelo se encuentra
actualmente sin uso y es de tipo Regosol.

Uso comun o regular del suelo. El relieve del sitio ya se encuentra afectado, debido a que se
encuentra en una zona con actividad urbana. Sin embargo, cualquier tipo de actividad que se vaya
a realizar, debe llevarse a cabo de acuerdo con las disposiciones que dictan los diferentes
ordenamientos legales. En las colindancias, el uso del suelo es el siguiente:

Al norte: Viviendas.
Al sur: Terreno baldio.
Al este: Viviendas.

Al oeste: Viviendas.
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Uso potencial. De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolédgico del Territorio Costero del
Estado de Yucatan, los usos actuales en la UGA “PRO10-BAR_URB” son los siguientes:

e Aprovechamiento tradicional de flora y fauna.

e Comercioy servicios.

e Extraccidn de arena.

e Ganaderia estabulada (bovinos, porcinos, aves)

e Industria en general.

e Industrial no contaminante del manto freatico y de bajo consumo de agua.

e Turismo alternativo (hoteles y servicios ambientales compatibles).

e Turismo segunda residencia.

e Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, restaurante, venta de artesanias y
servicios conexos).

2.1.7. Urbanizacion del drea y descripcidn de los servicios requeridos.

El predio donde se desarrollard el proyecto, se encuentra en el municipio de Progreso, el cual
cuenta con los servicios basicos como electricidad, agua potable, acceso y vialidades.

El proyecto “Construccidon y operaciéon de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn.”, colinda en tres de sus puntos con viviendas excepto al sur el cual colida con un terreno
valdio. En el plano siguiente se observa la ruta de acceso para llegar al predio.
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Fig. 2.3 Via de acceso al predio del proyecto.

2.2. Caracteristicas particulares del proyecto.

El predio sera utilizado para la construccién de 12 condominios en la localidad de Chicxulub
Puerto, Yucatan. Los materiales utilizados para la construccién serdn transportados del exterior de
la zona del proyecto.

2.2.1. Programa general de trabajo.

Los tablajes comprenden una extensién de 1941.01 m? de los cuales se utilizardn 1,028.50 m? para
la construccion de los condominios. En el siguiente diagrama se observa el cronograma de
tiempos con las actividades a realizar durante las etapas de construccidn, preparacidn y operacion
del sitio.
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Tabla 2.4 Cronograma de actividades

MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTOSEPT OCT NOV DIC
ACTIVIDAD DUR. (SEM)
TRAZOS PRELIMINARES | 2 XX
CIMENTACION | 4 XX XX
MUROS, CADENAS Y CASTILLOS | 14 XXXX XX XX XXX = XXX
CANALIZACIONES ELECTRICIDAD Y PLOMERIA B 16 XXXX XXXX XXXX XXXX
CUBIERTA Y ACABADOS (VIGUETA Y BOVEDILLA) | 8 XX XX XX XX
APLANADOS Y RECUBRIMIENTOS L 16 XXXX  XXXX XXX X
PISOS [ 8 XX XX XX XX
PINTURA [ 8 XX XX XX XX
XX XX
ALUMINIO | 4
XX XX
CARPINTERIA I a
2.2.2. Preparacion del sitio.

El drea que ocupara el proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatan.”, se encuentra libre de vegetacién forestal y puede observarse
vegetacién secundaria.

2.2.3. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Para el proyecto “Construccién y operacidon de 12 condominios en la localidad de Chicxulub
Puerto, Yucatan.”, no estan contempladas obras asociadas.

2.24. Etapa de construccion

Se pretende la construccién de un complejo vertical habitacional de interés social conformado por
dos edificios de 4 pisos cada uno, el primero consta de 8 unidades y el segundo de 4 unidades. En
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areas comunes se encontraran areas verdes, alberca, cuarto de vigilancia, area social y 24 cajones
de estacionamientos y un elevador. La obra civil consistird en muros de block de 15 X 20 X 40 cm
reforzados con cadenas y castillos armados, losa de vigueta y bovedilla y cimentacién con zapatas
corridas de concreto armado. Canceleria corrediza de aluminio y cristal, puertas de tambor de
cedro y pisos de ceramica de 50X50 cm. Cada unidad en area privativa contara con dos recamaras
y un bafio compartido, sala, comedor y terraza.

2.2.5. Etapa de operaciéon y mantenimiento

Una vez construidos los condominios, se mantendran como atractivo visual y alojamiento con
servicios basicos. Unicamente funcionardn como condominios, por lo tanto no realizaran
actividades secundarias que no pertenezcan al uso del proyecto. En caso de que llegase a
presentarse algun evento, natural o antropogénico, como un huracan, se tomaran las medidas
preventivas necesarias.

2.2.6. Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se contemplan obras asociadas para el proyecto.

2.2.7. Etapa de abandono del sitio

No se contempla el abandono del sitio.

2.2.1. Utilizaciéon de explosivos

La utilizacion de explosivos no estd contemplada en el desarrollo del proyecto.

2.2.2. Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y
emisiones a la atmodsfera.

De acuerdo a la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos, publicada en el
Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003, menciona en el articulo 1 que sus
disposiciones son de orden publico e interés social, las cuales tienen por objeto garantizar el
derecho de toda persona al medio ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a
través de la prevencién de la generacidn, la valorizacion y las gestion integral de los residuos,
prevenir la contaminacidn del sitio y llevar a cabo su remediacién. Igualmente, define los residuos
en el articulo 5, en las fracciones XXX, XXXII y XXXIIl respectivamente.

Residuos de Manejo Especial: Son aquellos que se generan en los procesos productivos, que no
tiene las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o residuos sdlidos urbanos, o que
son producidos por grandes generaciones de residuos solidos urbanos.
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Para efectos de este proyecto, no se contemplan residuos especiales.

Residuos peligrosos: Son los que tienen corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad,
inflamabilidad, o que tengan agentes infecciosos que les confieran peligrosidad, asi como envases,
recipientes, embalajes, y suelos que hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio.

Los residuos peligrosos, no seran generados en el proyecto.

Residuos Sélidos Urbanos: Pertenecen a los que se generan en las casas-habitacion, que resultan
de la eliminacidn de los materiales que se utilizan en sus actividades domésticas, de los productos
que la consumen y de sus envases, embalajes o empaques; los residuos que provienen de
cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la via publica que genere residuos con
caracteristicas domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vias y lugares publicos, siempre
gue no sean considerados por esta Ley como residuos de otra indole.

Residuos organicos: Como parte de las actividades, se generaran residuos producto de la
alimentacién de los empleados, ya sean comida o restos fecales. Para estos se instalaran
contenedores con tapa en lugares estratégicos.

2.2.3. Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos.

Se realizard la instalacion de letrinas portatiles para los empleados de la obra en relacién de una
por cada cinco empleados. Esta instalacidn se llevara a cabo por una empresa especializada en el
ramo, la cual se encargard del funcionamiento, mantenimiento y posterior desmantelamiento de
las mismas, asi como de la disposicidn de residuos que se generen con el uso. Para los residuos
solidos urbanos, se colocaran botes de basura para su recoleccién, los cuales seran trasladados
cada tercer dia al sitio de disposicidn final de residuos de la localidad de Chicxulub, Progreso,
Yucatdn.

Para la disposicion de residuos peligrosos que pudiesen generarse durante las etapas del proyecto,
se contratara el servicio de las empresas establecidas en la ciudad de Mérida (SIRESA, ECOLSUR,
ECOMAYAB) para el traslado de los sdlidos y liquidos. Esta empresa serd la encargada del traslado
y depdsito final de los residuos generados, debiendo hacer entrega posterior del manifiesto de
entrega, transporte y recepcion de residuos peligrosos correspondiente.

Para el tratamiento de las aguas residuales durante la etapa de operacién del proyecto, se
instalara un biodigestor.
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El biodigestor que se pretende utilizar, es de marca Rotoplas de 1,300 litros, el cual tiene la
caracteristica de sustituir la fosa séptica, no requiere desazolve y permite reutilizar el agua, que
una vez tratada servira para riego superficial de las areas verdes.

Sin embargo, como forma de prevenir cualquier tipo de accidente, se pretende contratar a una
empresa especializada, entre otras cosas, en la limpieza del biodigestor, cada 10 y 30 meses
aproximadamente dependiendo su uso como bien lo estipula la guia de instalaciéon y
mantenimiento del biodigestor. Esta empresa serd una capacitada para realizar este tipo de
trabajos, por medio del suministro de camidn cisterna, de personal, bombas y mangueras para la
extraccién de liquidos y sdélidos con traslado del resultante hasta los lugares de confinamiento
autorizados por el H. Ayuntamiento de Mérida.

A continuacidn se hace una descripcién detallada del funcionamiento del biodigestor.

Entrada de
Desechos

Fig. 2.4 Funcionamiento del bfodigestor

- )

e El agua entra por el tubo #1 hasta el fondo, donde las bacterias empiezan la
descomposicion, luego sube y una parte pasa por el filtro #2,

e La materia orgdnica que se escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos de
plastico del filtro y luego, ya tratada, sale por el tubo #3.

e Las bacterias descomponen las grasas volviéndose gas liquido o lodo pesado que cae al
fondo.

e Las aguas tratadas seran reutilizadas para el riego de las areas de reforestacién evitando su
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vertimiento directo al manto freatico.

3. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL, Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO

El proyecto “Construccidon y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn.”, se encuentra basado principalmente en los ordenamientos, legislaciones y regulaciones
que le aplican. Esta infraestructura sera la base para fomentar el desarrollo econémico de la
region, por lo tanto se cuidard que sea una obra de alta calidad que fomente la sustentabilidad del
medio ambiente en la localidad.

La ubicacién del predio donde se contempla la realizacién del proyecto es un drea regulada a
través del Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan
(POETCY).

El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY) es
un instrumento de politica ambiental disefiado con el objetivo de regular o inducir el uso de suelo,
asi como de las actividades econdmicas del estado. Lo anterior a fin de proteger el medio
ambiente, preservarlo y aprovecharlo de manera sustentable. Se considera que este instrumento
es el mds adecuado para armonizar las actividades humanas y el medio ambiente, asegurando la
sustentabilidad a corto, mediano y largo.

Entre las directrices que marcan los diferentes instrumentos normativos y de planeacién, se
establece que el desarrollo urbano es un proceso de adecuacidon y ordenamiento del territorio,
qgue debe contribuir a la calidad de vida de los habitantes y que encierra un sistema complejo de
aspectos relevantes de la vida econdmica y social bajo unidades de convivencia.

3.1. ANALISIS DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente

Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico a rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger al ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que el efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna
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de las actividades, requeriran previamente la autorizacidon en materia de impacto ambiental de la
secretaria:

I.- Obras hidraulicas, vias generales de comunicacién, oleoductos, gasoductos y poliductos;

Il.- Industria del petrdleo, petroquimica, quimica, siderurgica, papelera, azucarera, del cemento y
eléctrica;

lll.- Exploracién, explotacidn y beneficio de minerales y sustancias reservadas a la Federacion en
los términos de las Leyes Minera y Reglamentaria del Articulo 27 constitucional en Materia
Nuclear;

IV.- Instalaciones de tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi como
residuos radioactivos;

V.- Aprovechamientos forestales en selvas tropicales y especies de dificil regeneracion;

VI.- Se deroga.

VII.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas;

VIII.- Parques industriales donde se prevea la realizacién de actividades altamente riesgosas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

X.- Obras ya actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el
mar, asi como en sus litorales o zonas federales;

Xl.- Obras y actividades en areas naturales protegidas de competencia de la Federacion;

Xll.- Actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias que puedan poner en peligro la
preservacion de una o mas especies o causar dafios a los ecosistemas, y

Xlll.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o los ecosistemas, o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la
preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccidén del ambiente.

Congruencia: Para poder desarrollar el proyecto, se llevard a cabo la evaluacion de impacto
ambiental para detectar las dreas de oportunidad dentro del proyecto.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
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debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que
pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los
elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y
las demads necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Cuando se trate de actividades consideradas altamente riesgosas en los términos de la presente
Ley, la manifestacidén deberd incluir el estudio de riesgo correspondiente.

Si después de la presentacion de una manifestacion de impacto ambiental se realizan
modificaciones al proyecto de la obra o actividad respectiva, los interesados deberdn hacerlas del
conocimiento de la Secretaria, a fin de que ésta, en un plazo no mayor de 10 dias les notifique si es
necesaria la presentacidon de informacién adicional para evaluar los efectos al ambiente, que
pudiesen ocasionar tales modificaciones, en términos de lo dispuesto en esta Ley.

Los contenidos del informe preventivo, asi como las caracteristicas y las modalidades de las
manifestaciones de impacto ambiental y los estudios de riesgo serdn establecidos por el
Reglamento de la presente Ley.

Congruencia: Para desarrollar el proyecto, se llevara a cabo la evaluacion de impacto ambiental
para detectar las dreas de oportunidad dentro del proyecto.

Articulo 79.- Para la preservacién y aprovechamiento sustentable de la flora y fauna silvestre, se
considerardn los siguientes criterios:

l.- La preservacion y conservacion de la biodiversidad y del habitat natural de las especies de flora
y fauna que se encuentran en el territorio nacional y en las zonas donde la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccién;

Il.- La continuidad de los procesos evolutivos de las especies de flora y fauna y demas recursos
bioldgicos, destinando areas representativas de los sistemas ecoldgicos del pais a acciones de
preservacion e investigacion;

lll.- La preservacion de las especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincidon o sujetas a
proteccion especial;

IV.- El combate al trafico o apropiacion ilegal de especies;

V.- El fomento y creacién de las estaciones biolégicas de rehabilitacion y repoblamiento de
especies de fauna silvestre;
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VI.- La participacidn de las organizaciones sociales, publicas o privadas, y los demas interesados en
la preservacién de la biodiversidad;

VII.- El fomento y desarrollo de la investigacidn de la fauna y flora silvestre, y de los materiales
genéticos, con el objeto de conocer su valor cientifico, ambiental, econdmico y estratégico para la
Nacion;

VIII.- El fomento del trato digno y respetuoso a las especies animales, con el propdsito de evitar la
crueldad en contra de éstas;

IX.- El desarrollo de las actividades productivas alternativas para las comunidades rurales, y

X.- El conocimiento bioldgico tradicional y la participacion de las comunidades, asi como los
pueblos indigenas en la elaboracién de programas de biodiversidad de las dreas que habiten.

Congruencia: El proyecto, a pesar de que ya ha sido impactada la zona y unicamente existe
vegetacion secundaria, considera dejar dreas verdes para preservar flora y fauna local.

Articulo 117.- Para la prevencidn y control de la contaminacién del agua se consideraran los
siguientes criterios:

IV. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga en rios,
cuencas, vasos, aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

Congruencia: Las aguas residuales que se generen durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion seran depositadas en sanitarios portdtiles por lo que su tratamiento estard a cargo
de la empresa prestadora del servicio. En su etapa de operacion, se efectuard el tratamiento
correspondiente mediante un biodigestor.

Articulo 151.- La responsabilidad del manejo y disposicion final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los generé.

Congruencia: La empresa constructora se encargard de presentar los comprobantes de
disposicion de los residuos peligrosos generados durante las etapas de preparacion del sitio y
construccion a su prestador de servicios de mantenimiento.
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Articulo 152 BIS. Cuando la generacion, manejo o disposicién final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones deberan
llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo, con el
propdsito de que este pueda ser destinado a alguna de las actividades previstas en el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que resulte aplicable, para el predio o zona
respectiva.

Congruencia: En caso de ocurrir la contaminacion del suelo, la empresa serd la encargada de
ejecutar las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo.

e Leyes: Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan, Ley de Aguas

Nacionales y otras regulaciones aplicables relacionadas con el aprovechamiento de los

recursos naturales.

Ley de Aguas Nacionales

Articulo 44. La explotacion, uso o aprovechamiento de aguas nacionales superficiales o del
subsuelo por parte de los sistemas estatales o municipales de agua potable y alcantarillado, se
efectuardn mediante asignacién que otorgue “La Comision”...

Las asignaciones de aguas nacionales a centros de poblacién que se hubieran otorgado a los
ayuntamientos o a las entidades federativas que administren los respectivos sistemas de agua
potable y alcantarillado, subsistirdn aun cuando estos sistemas sean administrados por entidades
paraestatales o paramunicipales, o se concesionen a particulares por la autoridad competente.

Articulo 45. Es competencia de las autoridades municipales, con el concurso de los gobiernos de
los estados en los términos de la ley, la explotacién, uso o aprovechamiento de las aguas
nacionales que se les hubieran asignado, incluyendo las residuales, desde el punto de su
extraccién o de su entrega por parte de "La Comisidn" hasta el sitio de su descarga a cuerpos
receptores que sean bienes nacionales. La explotacidn, uso o aprovechamiento se podra efectuar
por dichas autoridades a través de sus entidades paraestatales o de concesionarios en los
términos de ley. En el rehdso de aguas residuales, se deberan de respetar los derechos que sobre
las mismas estén inscritos en el Registro Publico de Derechos de Agua.
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Congruencia: Durante la etapa de operacion del proyecto, se pretende contratar servicio de agua
potable a un organismo autorizado por las autoridades correspondientes. Asi mismo, se
pretende contratar a una empresa especializada, para realizar el traslado de las aguas
residuales resultantes del biodigestor hasta los lugares de confinamiento autorizados por el H.
Ayuntamiento de Mérida.

Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan

Articulo 95. Las emisiones contaminantes a la atmodsfera tales como, humo, polvos, gases,
vapores, olores, ruido, vibraciones y energia luminica, no deberdn rebasar los limites maximos
permisibles contenidos en las normas oficiales vigentes, en las normas técnicas ambientales que
se expidan y en las demas disposiciones locales aplicables en el Estado de Yucatan.

Congruencia: Las principales emisiones contaminantes hacia la atmdsfera se efectuardn durante las
etapas de preparacion del predio (principalmente) y construccion, durante estas fases se les solicitard a las
constructoras comprobantes de mantenimiento de los vehiculos, maquinaria y equipos que se utilizardn,
para corroborar el buen funcionamiento de los mismos.

Articulo 105. Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio
de la entidad, tendran la obligacidon de someter a verificacidon sus vehiculos con el propdsito de
controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el Poder
Ejecutivo establezca.

Congruencia: La constructora estard obligada a presentar todos los comprobantes de verificacion de los
vehiculos utilizados e incluirlos en los informes que se les soliciten.

Articulo 111. La generacion de aguas residuales en cualquier actividad susceptible de producir
contaminacion, conlleva la responsabilidad de su tratamiento previo a su uso, redso o descarga, de
manera que la calidad del agua cumpla con la normatividad vigente.

Congruencia: Las aguas residuales durante las etapas de preparacion del predio y construccion serdn
depositadas en sanitarios portdtiles, una vez que la casa se encuentre construida y en operacion, se
utilizaran biodigestores para su tratamiento.

e Programa de Ordenamiento del Territorio Costero del Estado de Yucatan
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El Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY) es
un instrumento de politica ambiental disefiado con el objetivo de regular o inducir el uso de suelo,
asi como de las actividades econdmicas en el estado. Lo anterior a fin de proteger el medio
ambiente, preservarlo y aprovecharlo de manera sustentable. Se considera que este instrumento
es el mas adecuado para armonizar las actividades humanas y el medio ambiente, asegurando la
sustentabilidad a corto, mediano y largo plazo.

El predio donde se desarrollard el proyecto esta ubicado en la UGA PRO10-BAR_URB, la cual
abarca una superficie de 10.90 km2.

UNIDADES DE GESTION AMBIENTAL
FRD(;&ESO‘

FUENTE: SEDUMA-

BITACORA AMBIENTAL
POETCY

Y ARCHIVO KML

Fig. 3.1 Ubicacidn del proyecto en la UGA PRO10-BAR_URB.

Tabla 3.1 Actividades y usos de suelo de la UGA PRO10-BAR_URB
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e Aprovechamiento tradicional de flora
y fauna.

e Comercioy servicios.

e Extraccién de arena.

e Ganaderia estabulada (bovinos,
porcinos, aves).

e Industria en general.

Actuales e Industrial no contaminante del manto

freatico y de bajo consumo de agua.

e Turismo alternativo (hoteles vy
servicios ambientales compatibles).

e Turismo segunda residencia.

e Turismo tradicional de mediano
impacto (hoteles, restaurante, venta
de artesanias y servicios conexos).

No hay criterios de regulacién ecolégica para la UGA PRO10-BAR_URB.

e Reglamentos: de la Ley de Proteccion al Medio Ambiente del Estado de Yucatan y otros

reglamentos aplicables

Reglamento de la Ley de Proteccién al Ambiente del Estado de Yucatan.

Articulo 13.- Los conjuntos habitacionales, desarrollos inmobiliarios y fraccionamientos deberan
tener acceso a los servicios de agua potable, drenaje sanitario, alcantarillado, electrificacion y
alumbrado publico, de acuerdo a los proyectos autorizados por las autoridades competentes.

Congruencia: Los condominios serdn construidos y habilitados con todos los servicios bdsicos.

Articulo 15.- Las personas fisicas o morales que lleven a cabo obras o actividades, establecidas en
el articulo 32 de la Ley instrumentardn para la proteccidn y conservacion del medio ambiente, las
siguientes medidas:

I.- La vegetacidn no forestal derivada de la remocidn de suelos en las actividades relacionadas con
los conjuntos habitacionales y desarrollos inmobiliarios o actividades de otra indole, debera ser
triturada y dispuesta en los términos del articulo 207 de este reglamento;
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V.- En los desarrollos inmobiliarios se debera procurar utilizar materiales y aditamentos que
reduzcan impactos al medio ambiente procurando ante todo el desarrollo sustentable.

Congruencia: Para la construccion de los condominios, se utilizaran elementos que reduzcan
impactos al medio ambiente, ademds la vegetacion no forestal serd triturada y se llevard a cabo
la correcta disposicion.

Articulo 19. Los conjuntos habitacionales y desarrollos inmobiliarios con vivienda multifamiliar
horizontal o vertical deberdn de contar con areas verdes con cubierta vegetal arbolada para uso
comun de sus habitantes, en un porcentaje proporcional a lo estipulado para desarrollos
habitacionales unifamiliares.

Congruencia: El conjunto habitacional formado por 12 condominios, contard con dreas verdes de
uso comun.

Articulo 134. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberan
exceder los niveles maximos permitidos, por tipo de contaminante o por fuente de contaminacién,
de conformidad con lo establecido en las Normas oficiales mexicanas aplicables.

Congruencia: Las emisiones que se generardn no exceden los niveles mdximos permitidos.

Articulo 152. Las emisiones de gases, particulas sélidas y liquidas a la atmosfera, emitidas por el
escape de los vehiculos automotores que circulen en el estado y que utilicen gasolina, diésel
biogas o gas licuado del petréleo como combustible, no deberdn exceder los niveles maximos
permitidos de emisiones, establecidos en las normas oficiales vigentes

Congruencia: Las emisiones que circulen en el drea del proyecto, no excederdn los niveles
mdximos permitidos.

Articulo 155. Los vehiculos automotores que estan registrados en el estado, deberan someterse
obligatoriamente a verificacidn en las fechas que fije la Secretaria en los programas que para el
efecto publicara.

Congruencia: Todos los vehiculos que se empleardn en la etapa de operacion deberdn contar con
certificado de verificacion vehicular vigente.
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Articulo 195. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algun tipo de sistema de recoleccién, que cuente con el tratamiento que garantice la
reduccion de contaminantes del agua residual.

Congruencia: Se contratard una empresa encargada de dar el servicio de renta de sanitarios portdtiles,
dicha empresa serd responsable de dar tratamiento a las aguas residuales que se generen durante las
fases de preparacion del sitio y construccion. Durante la etapa de operacion del proyecto, se contard con
el uso de un biodigestor para los servicios sanitarios, el cual serd limpiado periédicamente por una
empresa autorizada.

Articulo 207. Para su conservacion y aprovechamiento posterior los suelos que se produzcan con
motivo de la remocidn de la cubierta vegetal, serdn dispuestos en los sitios que la Secretaria
determine.

Congruencia: En el sitio del proyecto, la cubierta vegetal existente es minima, sin embargo después de ser
removida serd dispuesta en los sitios determinados por la Secretaria.

Articulo 209. En los proyectos para la realizacidon de obras en el territorio del Estado, se deberd
contemplar el establecimiento de las areas verdes, cuyo objeto sera el de cumplir con la funcién
de generar oxigeno, mantener el clima de la zona y compensar la afectacién del drea por el
desarrollo de la obra o actividad.

Congruencia: Se tiene contemplado en el disefio del proyecto el establecimiento de dreas verdes con el fin
de continuar con la generacion de oxigeno y mantener el clima de la zona.

Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales

Articulo 134.- Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de la ley, a realizar las
medidas necesarias para prevenir su contaminacién y en su caso para reintegrarlas en condiciones
adecuadas, a fin de permitir su utilizacién posterior en otras actividades o usos y mantener el
equilibrio de los ecosistemas.

e Normas Oficiales Mexicanas.

En materia de residuos peligrosos
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NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los Residuos Peligrosos, el listado
de los mismos y los limites que hacen a un Residuo Peligroso por su toxicidad al Ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad
entre dos o mas residuos considerados como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-1993.

Congruencia: Los residuos peligrosos que se pudiesen generar durante las actividades de construccion del
proyecto serdn identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas normas y
las disposiciones del Reglamento de la LGPGIR. En especial es relevante verificar el cumplimiento de la
NOM-054- SEMARNAT-1993 para determinar las incompatibilidades de los residuos almacenados en el
drea de sélidos, para garantizar un adecuado manejo de los mismos dentro del predio.

Las normas mencionadas son los instrumentos normativos que regirdn durante todas las etapas del
proyecto, por lo que se considera el cumplimiento puntual de las mismas por parte de la empresa.

En materia de Aguas Residuales.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

NOM-003-SEMARNAT-1997. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
para las aguas residuales tratadas que se reldsen en servicios al publico.

Congruencia: Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se empleardn letrinas portdtiles
para los trabajadores. Las aguas sanitarias generadas de esta forma, serdn colectadas y tratadas por
parte de la empresa prestadora del servicio (arrendadora de letrinas), por lo que no se realizardn
afectaciones al agua subterrdnea durante las etapas de preparacion del sitio y construccion.

Para realizar el tratamiento de las aguas residuales generadas por la operacion se efectuardn a través de
biodigestores.

En materia de Emisiones a la Atmoésfera
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NOM-041-SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que utilizan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Esta Norma establece los niveles maximos permisibles de capacidad
del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacién que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel como combustible y es de observancia obligatoria para los
responsables de los centros de verificacidon vehicular, asi como para los responsables de los citados
vehiculos.

Congruencia: Las camionetas utilizadas en obra contardn con el tarjeton de verificacion vehicular respecto
a la emision de gases contaminantes. Esta norma no es aplicable a la maquinaria, aunque se verificara
que la maquinaria cuente con mantenimiento periédico. Los camiones de volteo y la maquinaria que se
utilizara para la construccion deberdn contar con el mantenimiento periddico requerido para evitar el
desajuste de la alimentacion del combustible al motor, entre otros aspectos, necesario para prevenir y
controlar las emisiones de opacidad del humo.

En materia de Ruido.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacidon y su método de medicion.

Congruencia: Las camionetas utilizados en obra serdn objeto de mantenimiento mayor periédicamente
que incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacion de ruido
durante su operacion. Esta norma no es aplicable a la maquinaria que se utilizara para la construccion
(equipo pesado).

Es importante mencionar que se deberd cumplir cuando menos con la Norma Oficial Mexicana NOM-080-
STPS-1993 relativa a la determinacion del nivel sonoro continuo equivalente, al que se exponen los
trabajadores en los centros de trabajo, asi también se considera que los niveles de ruido no rebasardn los
limites mdximos permisibles (68 dB(A) de las 6:00 a 22:00, 65 dB(A) de las 22:00 a 6:00) establecidos en
la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece los Limites Mdximos Permisibles de
emision de ruido de las fuentes fijas y su método de medicion.

En materia de Recursos Naturales
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NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccidon ambiental, especies nativas de México de flora y fauna
silvestres, categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio, lista de
especies en riesgo.

Congruencia: El predio en donde se pretende realizar el proyecto, es un drea urbana que ya ha sido
perturbada por lo que no se encuentran especies bajo categoria de riesgo.

= Decretos de areas naturales protegidas y; en su caso, sus planes de manejo, donde se
identifiquen las obras y actividades permitidas en la zona y sus restricciones.

El proyecto no se encuentra dentro ni cerca de un drea natural protegida.

= Decretos, programas y/o acuerdos de vedas forestales.

No hay decretos, o programas relacionados con las vedas forestales en el drea del proyecto.

4. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

4.1. Delimitacion del area de estudio

La delimitacion del area de estudio se determind con base en la UGA PRO10-BAR_URB del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatan (POETCY). El proyecto se
localiza en el municipio de Progreso especificamente en la localidad de “Chicxulub Puerto”,
ubicada a 8 km al oriente del puerto de Progreso, a 40 km al norte-nororiente, de la ciudad de
Mérida (Yucatan) y a 20 km al norte de otra localidad homdnima, la cabecera del municipio
denominado Chicxulub Pueblo.

La localidad de Chicxulub Puerto estd comprendida entre los paralelos 21°08’ y 21°20’ de latitud
norte; los meridianos 89°24’ y 89°32’ de longitud oeste; altitud entre 7 y 10 m. Colinda al norte
con el municipio de Progreso, Golfo de México y el municipio de Dzemul; al este con los municipios
de Dzemul, Motul, Baca y Mococha; al sur con los municipios de Mococha y Chicxulub Pueblo y al
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oeste con los municipios de Chicxulub Pueblo y Progreso. Ocupa el 0.37% de la superficie del
estado. Cuenta con 7 localidades y una poblacion total de 3 598 habitantes (INEGI, 2009).

La superficie del proyecto (1,028.50 m?) no excedel 55% de la superficie de los predios (1940.01
m?). El proyecto consiste en el desarrollo de la construccién y operacidon de un complejo
habitacional de 12 condominios, con los servicios convencionales (agua, electricidad, telefonia,
sanitario con biodigestor, etc.). De manera provisional se habilitardn letrinas sanitarias para el
servicio de los obreros y los desechos generados por el proyecto serdn trasladados y depositados
en los sitios de disposicion final que destine el H. Ayuntamiento de Progreso.

Debido a la compatibilidad con la UGA PRO10-BAR_URB, los predios adyacentes al area del
proyecto se caracterizan por el desarrollo urbano, en el cual los residentes son en su mayoria
vacacionistas veraniegos nacionales. Por este motivo el plan de desarrollo urbano de Progreso, no
seria afectado a futuro por la naturaleza del proyecto. Se considera a la poblacién de Chicxulub
como area de influencia socioecondmica, debido a que esta se encargara de la construccion,
cuidado y mantenimiento del proyecto.

El drea del proyecto ha sufrido modificaciones que han moldeado las condiciones ambientales en
su superficie, ya que existen indicios de la eliminacién de la vegetacién y por ende la escasez de
fauna silvestre. Debido a que el proyecto se localiza en un area urbana, no se afectaran areas
conservadas de vegetacion.
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IO BN GESTION AMBIENTAL
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BITACORA AMBIENTAL
POETCY
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Fig. 4.1 Ubicacion del proyecto con base en las Unidades de gestion Ambiental (UGA’s) del POETCY.

4.2. Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental

4.2.1. Aspectos abidticos
a) Clima

El clima del drea de estudio esta definido por su localizacién en la zona costera noroccidental de la
Peninsula de Yucatan. Esta con base a Koppen modificado por Garcia (1973), pertenece a
la franja climatica BS y en especifico al tipo de clima Bso (h’)w(x’)iw”, caracterizado por su
aridez y escasa precipitacion (Bautista et al., 2011). Se consultaron los datos de la estacion
climatolégica de Chicxulub Puerto para la descripcion de los parametros climaticos
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(temperatura, precipitacidon y evaporacion). El climograma de la zona de estudio, muestra
la distribucion de los datos de temperatura media normal y precipitacion normal del area
de estudio, en las estaciones climaticas reconocidas en la peninsula de Yucatan: secas,
lluvias y nortes (Duch, 1988).

TIPOS DE CLIMAS DE
YUCATAN

—

Macrolocalizacién del
proyecto

Simbologia
[} Ubicacion del proyecto
dlasificacion de climas
B Awl
B Awi(x)
[ Aw2(x)
[ Awo
[ Awo(x)
[ BS1(h)w
I BSo(h)(x)
Estados

Proyecto: “Construccion y
ién de 12 condominios
en la localidad de Chioulub
Puerto. Yucatan.”

/L7
0 50 100 150 4 200 km

Fig. 4.2 Ubicacion del area del proyecto en los tipos de climas de la peninsula de Yucatan.

Temperatura

La zona de estudio posee un rango de temperatura media entre los 24 y 26 grados centigrados
(INEGI, 2009). Sin embargo, la temperatura minima normal ha registrado hasta una temperatura
de 18.4°C en el mes de enero y la temperatura maxima normal hasta 32.9 °C en el mes de mayo.
Se observan temperaturas medias normales superiores a los 27°C entre los meses de mayo a
septiembre y un posterior descenso durante los meses de octubre a abril (SMN, 2010).

Precipitacion

Las fluctuaciones de la precipitacién son un factor que define el tipo de clima del area de estudio.
Como se observa en el Climograma, estas fluctuaciones son notorias en las estaciones climaticas,
observando los mayores volimenes pluviales en la temporada de lluvias comprendida entre los
meses de junio y octubre (precipitacion normal de 64-124.6mm). Una disminucion de la

DICIEMBRE 2016 35

Leaby

Grupo BYGSA



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

precipitacion es observada los restantes meses del afio (noviembre-mayo), siendo en el mes de

marzo cuando inicia la temporada de secas y el de abril cuando se reporta la menor precipitacion
normal (18.5 mm). (SMN, 2010).
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Fig. 4.3 Climograma del area de estudio.

Vientos dominantes

“Progreso estd bajo la influencia de los vientos provenientes del este-sureste, cuyas fluctuaciones

modulan el clima de la regidén, de tal manera que estos vientos prevalecen durante la mayor parte

del afio. El viento predominante varia desde el Noreste al Sureste (NE al SE) la mayor parte del afio

y sus intensidades oscilan de 5.64 a 11.68 nudos. Estos vientos suelen ser débiles y variables, por

lo que se observa generalmente un mar del tres en la escala de DOUGLAS.” (DIGAOHM, 2010).
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ENERO Ey NE 5.88
FEBRERO NE 6.17
MARZO NE 6.95
ABRIL NE ¥ SE 6.87
MAYD NE ¥ SE 6.95
JUNIO NE ¥ SE 5.0
JULID NE ¥ SE 5.64
AGOSTO NE ¥ SE 7.2
SEPTIEMBRE Ey NE 77
OCTUBRE EyNE 10.03
NOVIEMBRE EyNE 11.68
DICIEMBRE Ey NE 5.65

Fig. 4.3.1 Direccién y Velocidad de Vientos Dominantes en el Municipio de Progreso.
Frecuencia de eventos climaticos extremos

En el drea de estudio los fendmenos climaticos mas peligrosos son los ciclones o huracanes. Estos
se presentan generalmente cada 8 o 9 afios y la frecuencia media para los considerados como
peligrosos es de 8 a 15 afios (Flores y Espejel, 1994). Los meses con mayor probabilidad de
ocurrencia de estos fendmenos naturales son los meses de septiembre y octubre. Entre los
fendmenos naturales mas catastréficos de este tipo, se encuentran “Gilberto” en septiembre de
1988 e “Isidoro” en septiembre del 2002 (Figura #), y otros de menor magnitud como “Emilia” y
“Vilma” en el 2005. Fendmenos meteoroldgicos como la “Nifia” (fase fria de ENSO) promueve una
mayor generacion de huracanes, pero tampoco es posible asegurar que mas de ellos entrardn a
tierra. El evento de la Nifa mads reciente ocurrié en 1999 y persistid casi tres afos, pero el mas
fuerte en los Ultimos 20 afios se presenté en 1988 junto al huracdn “Gilberto” (Tun-Dzul y
Manzanilla-Dominguez, 2005). También, durante los meses mas calurosos del afio (marzo-mayo),
se tiene registros escasos de tornados marinos o trombas, sin embargo son de cardcter efimero y
se desvanecen al entrar a tierra, sin causar dafios a la pocidn terrestre del litoral yucateco (Flores y
Espejel, 1994; Macias Medrano y Avendano Garcia, 2013).
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Fig. 4.4 Trayectorias de huracanes recientes en el estado de Yucatan y area del proyecto.

b) Geologia Y Geomorfologia

La Peninsula de Yucatdn se encuentra cubierta casi en su totalidad de sedimentos marinos del
Terciario, sin embargo material del Cuaternario es el que aflora hacia las zonas costeras,
correspondiente a depdsitos calcareos expuestos después de le emersion de la peninsula de
Yucatdn (Lopez-Ramos, 1973; Garcia-Gil y Graniel-Castro, 2010). La dultima glaciacion del
Pleistoceno represento un descenso en el nivel del mar de 110 metros en promedio en las costas
del golfo de México, y con su finalizacién hace 18,000 afios inundo amplias planicies de la costa
Atlantica como las de Florida y Yucatan. Debido a lo anterior, la estructura geoldgica de la
superficie y el subsuelo, demuestra que la que la plataforma actual que constituye la peninsula de
Yucatdn inicio su emersidn sobre el nivel del mar durante el Oligoceno y Mioceno en la porciéon
meridional, mientras el resto se levanté gradualmente a partir del Plioceno y posteriormente en el
Cuaternario el ascenso continuo al norte y hacia la periferia (Lugo-Hubp et al., 1992).

Han sido 3 eventos geoldgicos los que han moldeado la estructura y fisionomia de la zona costera
de la peninsula de Yucatan como la conocemos hoy en dia. El primero es la estabilizacién de la
linea de costa en 5 y 8 m sobre el nivel actual del mar, lo cual ocurrié durante el periodo
interglaciar Sangamon del Pleistoceno hace aproximadamente 80,000 anos; el segundo evento
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ocurrié durante el descenso de 130 m del nivel del mar durante la glaciacién del Winsconsin hace
aproximadamente 18,000 afios; el tercer evento importante comenzé durante la transgresion del
Holoceno, hace 8,000 afios, disminuyendo el nivel entre 3 y 6 m por debajo del nivel actual,
inicidandose la depositacidn litoral y edlica de sedimentos carbonatados del Cuaternario en las
areas costeras actuales.

La regidén costera del estado de Yucatan es una franja paralela a la costa de mas o menos 20 km de
ancho, en la que afloran calizas compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de banco
y litoral de textura fina a media, dispuestas en capas masivas de color crema y blanco, con
abundantes microfdsiles conservados en la mayoria de los casos como moldes externos de
pelecipodos, asi como miliélidos indeterminados. La unidad presenta algunos horizontes calcdreo-
arcillosos friables y margas blancas; se encuentran rocas del Cuaternario principalmente
(coquinas, suelos residuales, arenas, arcillas y turbas); y comprende playas de barrera y lagunas de
inundacidn, asi como una serie de bahias someras en las que se presenta el fenémeno de intrusion
salina. La zona costera esta constituida por calizas masivas de moluscos de color blanco a crema
del Pleistoceno-Holoceno. Sus afloramientos conforman una banda mas o menos amplia a lo largo
de la costa, la cual registra un espesor estimado de 80 m y descansa sobre las calizas de la
formacién Carrillo Puerto del Mioceno Superior-Plioceno (Garcia-Gil y Graniel-Castro, 2010).

El relieve costero no presenta accidentes fisiograficos considerables (cerros, montafias, rios etc.)
con excepcién de muy leves ondulaciones de dunas sobre el corddn litoral arenoso menoresa 1 m
de altura. Particularmente, el predio donde se realiza proyecto carece de declives y cualquier
contraste topografico considerable. En la regién y en la ubicacién del predio, no se presentan fallas
o fracturas geoldgicas.
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Fig. 4.5 Area del proyecto y regionalizacién por origen geoldgico del estado de Yucatan.

c) Suelos

En el drea del proyecto el tipo de suelo esta representado por los litosoles, los cuales se encuentra
asociados a la barra arenosa y las playas. Los litosoles son suelos de textura arenosa, con
hundimiento muy bajo, las capas de estos suelos son de origen calcareo con aporte de desechos

carbonatados de moluscos, algas coralinas y foraminiferos.
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SUELOS DE YUCATAN

Macrolocalizacién del proyecto
Simbologia

Q Ubicacién del proyecto
Estados

edafologia
I CAMBISOL CALCICO (calcarico)
[l CAMBISOL CROMICO
[ CASTANOSEM HAPLICO
[ CASTANOZEM CALCICO
] FEOZEM HAPLICO
[ GLEYSOL MOLICO
[ HISTOSOL EUTRICO
[ uTosoL
[ LuvIsoL CROMICO
[] NITOSOL EUTRICO
[ REGOSOL CALCARICO
(] RENDZINA
[] SOLONCHAK GLEYICO
Ve [ SOLONCHAK MOLICO
0 50 100 150 / [200km | [ SOLONCHAK ORTICO
[ VERTISOL CROMICO
[ VERTISOL PELICO

Fig. 4.6 Tipos de suelo en el drea del proyecto y zonas adyacentes.

d) Hidrologia superficial y subterranea

En el Estado de Yucatan, la dominancia de la roca caliza provoca que el agua de lluvia se filtre
rapidamente al subsuelo propiciando que no haya cursos de aguas superficiales y que la
precipitacion pluvial sea depositada en cavernas, grutas o sumideros naturales. Los depdsitos de
agua en el subsuelo circulan a través de fracturas en el manto fredtico, esta agua subterranea se
desplaza de la zona sur del estado con mayor ocurrencia y volumen de precipitacién, hacia la
region costera en una direccién norte-noroeste. Ya en la zona costera la descarga natural del
acuifero se da al mar, por medio de una serie de lagunas costeras y cuerpos de agua menores
ubicados a lo largo del litoral.
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I REGIONES COSTERAS
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Fig 4.8 Paisajes Geohidroldgicos y flujos del agua subterranea del estado de Yucatan.

El acuifero del estado de Yucatan, puede considerarse como de tipo fredtico y carstico, altamente
permeable y heterogéneo. En zonas cercanas a la costa la presencia de la cuiia de agua marina de
los acuiferos, provoca que el espesor saturado de agua dulce decrezca al acercarse a la linea de
costa, siendo incluso comprobado la presencia de una cufia salada a distancias mayores de los 100
Km del litoral. Otro elemento que moldea la hidrografia de la zona es la presencia de un elemento
litogénico denominado acuitardo costero, o “caliche” como se conoce en la localidad, que se
extiende por toda la superficie norte principalmente y es producto de las precipitaciones de
carbonato de calcio durante las oscilaciones del Pleistoceno (Garcia-Gil y Graniel-Castro, 2010). La
importancia de esta estructura radica en que mas de la mitad del agua almacenada en el acuifero
yucateco es retenida por esta fragil capa de caliche costero.
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El proyecto en ninguna de sus etapas involucrara actividades que puedan dafiar la estabilidad de
este ecosistema costero. Para ello durante la etapa de construccidn se utilizaran letrinas
estacionarias y sera instalado un biodigestor para el depdsito y manejo de los desechos sanitarios
de los habitantes.

Tipo de costa

En el area de estudio al igual que en gran parte del Golfo de México, predominan las costas
acumulativas, con aguas someras, baja energia, caracterizadas por playas bajas y arenosas con
abundante sedimentacién. La ubicacidn de las costas en el centro de una placa tectdnica, genera
gue las pendientes hacia la llanura costera y las de la plataforma continental sean suaves
(Friedman, 2009).

Mareas

La marea es una ondulacidon suave de la superficie del mar, imperceptible a simple vista, que en las
cuencas ocednicas gira ciclicamente con periodos de 12.42 horas y/o 24.84 horas,
aproximadamente. También puede ser considerada como el periodo sube-y-baja del nivel del mar
que se registra cuando se filtra la rapida oscilacidon irregular del oleaje local, referido a un “banco
de nivel” establecido en tierra firme (UNAM, 2010). Las mareas del area de estudio al igual que la
mayoria del resto del Golfo de México son mixtas con predominancia de mareas diurnas.

Nivel del mar (radar promedio) v

= Medicién = Pronéstico

Hora Local

Fig. 4.9 Grafico de altura de mareas por promedios de un mes con base en datos de la estacion

climatoldgica de Progreso (2016). www.mareografico.unam.mx
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4.2.2. Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre

La vegetacion del area del proyecto corresponde a selva baja caducifolia. En el estado de Yucatan,
este tipo de comunidad vegetal se extiende a lo largo de casi todo su territorio. “Se incluye bajo
esta denominacidn un conjunto de bosques propios de regiones de clima calido y dominados por
especies arborescentes que pierden sus hojas en la época seca del afio durante un lapso variable,
pero que por lo general oscila alrededor de seis meses” (UNAM, 2010).

“El ndmero de endemismos, sobre todo a nivel de especies, es considerable y éstos se concentran
de manera particular en la Peninsula de Yucatan. El bosque tropical caducifolio, en estado natural
o de escasa perturbacidn, es por lo comun una comunidad densa. Su altura oscila generalmente
entre 5 y 15 m, mas frecuentemente entre 8 y 12m; los arboles que lo constituyen forman
comunmente un techo de altura uniforme, aunque puede haber un piso adicional de eminencias
aisladas. Las copas de las especies del estrato dominante son convexas o planas y su anchura a
menudo iguala o aventaja la altura de la planta, lo que proporciona a los arboles un porte muy
caracteristico. El didmetro de los troncos por lo general no sobrepasa 50 cm; éstos con frecuencia
son retorcidos y se ramifican a corta altura o casi desde la base, de tal manera que el tronco
principal pierde su individualidad muy pronto” (UNAM, 2010).

“La pérdida de las hojas afecta la gran mayoria, 0 a menudo la totalidad, de los componentes del a
comunidad y aunque la caida del follaje no es necesariamente simultanea para las diferentes
especies, son muchos los meses durante los cuales se mantiene la fisonomia la correspondiente al
letargo estacional, que se ve interrumpida solamente, a veces, por el verdor de alguna cactacea u
otro de los escasos elementos siempre verdes” (UNAM, 2010).

Vegetacion del drea del proyecto

El tipo de vegetacidn presente en el area de estudio fue reconocida como vegetacion secundaria
derivada de selva baja caducifolia.
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TIPOS NF VFGFTACTON

Macrolocalizacion del proyecto

Simbologia

9 Ubicacién del proyecto
Estados

Vegetacion_y_uso_desuelo_inegi
I Agricultura de Riego
Bl Agricultura de Temporal
B Areas sin Vegetacion Aparente
[ Cuerpos de Agua
[T Manglar
[ Pastizal Cultivado
[ salinas
[ Selva Baja Caducifolia
[ selva Baja Espinosa
[ selva Baja Perennifolia
[ Selva Mediana Subcaducifolia
[ Selva Mediana Subperennifolia
[ vegetacion Acuatica
[l vegetacion de Dunas Costeras
B zona Urbana

Fig. 4.10 Tipo de Vegetacion para el predio del proyecto.

Como se puede observar en la figura anterior, el drea del proyecto se encuentra ubicada en una
zona de vegetacidén de selva baja caducifolia. Sin embargo, al encontrarse en una localidad
urbanizada, el predio se encuentra actualmente muy impactado, por lo que Unicamente se puede
encontrar vegetacién secundaria.

A continuacidn se presentan imdgenes del predio en su situacion actual:

Fig. 4.11 Predio en donde se pretende Fig. 4.12 Vista del predio del proyecto con la

realizar el proyecto. situacién actual de vegetacion.
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Listado floristico

Tabla 4.1 Lista floristica de las especies registradas en area del protecto.

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Rutaceae, Citrus Limon
Thevetia peruviana Campanilla amarilla.
Euphorbias Hierba, Habon-kax
Codiaeum Crotons

No se registrd ninguna especie sujeta a alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

b) Fauna

Para el inventario faunistico (anfibios, aves, mamiferos y reptiles) se realizaron recorridos diurnos
y nocturnos por el drea del proyecto y sus colindancias. Durante los recorridos se removieron
piedras y troncos. En especifico para las aves se consideraron todos los organismos en vuelo,
perchados y en el suelo.

El impacto que ha recibido la vegetacion del predio, la urbanizacidon de zonas contiguas, han
generado la desaparicién de la fauna nativa del area. Durante los recorridos Unicamente fue
registrada la presencia de vertebrados terrestres con vinculos antrépicos como los perros (Canis
familiaris), debido a que los miembros de la comunidad depositan dentro del predio residuos de
alimentos. Esto también ha atraido a zariglieyas (Didelphis virginiana) y ratas domesticas (Rattus
rattus). La presencia de esta fauna es riesgosa tanto para las especies nativas como para los
habitantes de predios adyacentes, debido a que son vectores de enfermedades zoonoticas.

Las especies de aves registradas en el area del proyecto fueron: Mimus gilvus, Polioptila albiloris,
Quiscalus mexicanus, Tyrannus melancholicus y Zenaida asiatica, todas han sido reconocidas como
caracteristicas y dominantes en zonas costeras (Chablé-Santos, 2009). Estas aves se caracterizan
por ser terrestres y ninguna se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010. En las colindancias del
proyecto (zona norte en la linea de playa) fueron registradas también: Ajaia ajaja (lbis espatulata),
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Pelecanus erythrorhynchos (Pelicano blanco), Sterna maxima (Golondrina marina) y Larus atricilla
(gaviota).

Al ser la fauna principalmente aves, el dafio que pueda generar el proyecto no es significativo ya
gue no cuenta con la vegetacion necesaria para ser habitat de dichas especies, y éstas pueden
volar por la costa y dunas costeras.

4.2.3. Paisaje

Chicxulub Puerto perteneciente al municipio de Progreso, es un ecosistema con diferentes grados
de conservacion e historia de manejo. La zona en la que se pretende realizar el proyecto se
encuentra altamente perturbada debido a que es de uso urbano. Debido a esto, el paisaje no se va
a ver perjudicado mediante el proyecto, sino que por el contrario se pretende que proporcione un
atractivo visual al paisaje actual.

Fig. 4.2 Paisaje actual del predio.

4.2.4. Aspectos socioecondmicos

Resefia Histdrica
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Chicxulub Puerto; “Lugar del cuerno prendido o clavado por derivarse de las voces Chhic, prender,
clavar algo y Xulub, cuerno; ya que la voz Chhic es pulga pero literalmente, quiere decir pulga del
demonio.” (Ayuntamiento de Mérida).

La comunidad de Chicxulub Puerto se remonta a mas de 450 afios, cuando formaba parte del
territorio del cacicazgo de Nakuk Pech. La cabecera actual de Chicxulub Puerto es el puerto de
Progreso el cual fue fundado hace 130 afios con fines de que la capital del estado, Mérida contase
con un puerto mas cercano que el puerto de Sisal (Ayuntamiento de Mérida).

Demografia y vivienda

De acuerdo al Xll Censo General de Poblacién y Vivienda 2010 efectuado por el INEGI, la poblacidn
total de la localidad de Chicxulub Puerto a esa fecha era de 6,010 habitantes, de los cuales 3,051
eran hombres y 2,959 eran mujeres.

La poblacién total del municipio en 2010 fue de 53,958 personas, lo cual representé el 2.8% de la
poblacién en el estado. La poblacién total de la localidad representa el 0.30 por ciento, con
relacion a la poblacién total del estado de Yucatdn y el 11.13 por ciento, con relacién a la
poblacién total del municipio de Progreso.

En el mismo afo habia en el municipio 14,348 hogares (2.9% del total de hogares en la entidad),
de los cuales 3,408 estaban encabezados por jefas de familia (3% del total de la entidad). En la
localidad habian 1,573 viviendas particulares habitadas (10.96% del total de viviendas en el
municipio). El tamafio promedio de los hogares en el municipio fue de 3.7 integrantes, mientras
gue en el estado el tamafio promedio fue de 3.9 integrantes.

El porcentaje de personas que reportd habitar en viviendas sin disponibilidad de servicios basicos
fue de 5.9%, lo que significa que las condiciones de vivienda no eran las adecuadas para 2,931
personas.

El grado de marginacion de la localidad se encuentra descrito como bajo.

Escolaridad

El grado promedio de escolaridad de la poblacidn de 15 afios o mds en el municipio era en 2010 de
8.5, frente al grado promedio de escolaridad de 8.2 en la entidad. En 2010, el municipio contaba
con 23 escuelas preescolares (1.8% del total estatal), 28 primarias (2% del total) y 14 secundarias
(2.5%). Ademas, el municipio contaba con cuatro bachilleratos (1.7%), una escuela de profesional
técnico (16.7%) y nueve escuelas de formacién para el trabajo (5.1%). El municipio también
contaba con una primaria indigena (0.6%).
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Servicios de salud

En el 2010, las unidades médicas en el municipio eran diez (2.5% del total de unidades médicas del
estado). El personal médico era de 73 personas (1.7% del total de médicos en la entidad) y la razén
de médicos por unidad médica era de 7.3, frente a la razén de 10.4 en todo el estado.

Empleo

De acuerdo con cifras al afio 2014 presentadas por PACMA, la poblacién econémicamente activa
del municipio asciende a 22,707 personas, de las cuales 21,154 se encuentran ocupadas y se
presenta de la siguiente manera:

Tabla 4.2 Actividades socioecondmicas
Sector Porcentaje

Primario 14.3%
(Agricultura, ganaderia, caza y pesca)

Secundario 19.8%
(Mineria, petréleo, industria manufacturera, construccién y electricidad)

Comercio 17.5%
Servicios 47.7%
Otros 0.7%

Servicios y vias de transporte

Las coberturas de los servicios publicos, de acuerdo a la Encuesta Intercensal 2015, efectuada por
el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), el municipio cuenta con una cobertura del
99.20 % de energia eléctrica, agua potable con un 97.95 % y drenaje 98.67.

El municipio cuenta con un servicio recolector de basura que es destinado a la cabecera municipal.
El depdsito de la basura es un relleno sanitario tipo C. “Cuenta con la infraestructura especificada
por la NOM-083-SEMARNAT-2003 para Sitios de disposicién final de residuos sélidos urbanos y de
manejo especial tipo C, como: caseta de control, celda de confinamiento impermeabilizada, area
de contenedores de subproductos, area de composta, sanitarios, laguna de lixiviados, camino de
acceso, barda y franja de amortiguamiento. Ademas de bdscula de 30 ton y sistema de energia
edlico.”(SEDUMA, 2012).
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La red carretera del municipio de Progreso, de acuerdo al Anuario Estadistico del Estado de
Yucatan 2015, editado por el INEGI, al afio 2014 tiene una longitud de 87 kms.

La principal via de comunicacion, a través de la cual se llega al proyecto es la carretera estatal No.
27, esta se localiza al norte del predio de estudio y permite la llegada al sitio pasando por la zona
costera de Progreso.

Tradiciones y Costumbres

Para las festividades de todos los santos y fieles difuntos se acostumbra colocar un altar en el lugar
principal de la casa, donde se ofrece a los difuntos la comida que mas les gustaba y el tradicional
“pib”, acompafiado de atole de maiz nuevo, y chocolate batido con agua. En las fiestas regionales
los habitantes bailan las jaranas, haciendo competencias entre los participantes.

Por costumbre las mujeres usan sencillo Huipil, con bordados que resaltan el corte cuadrado del
cuello y el borde del vestido; este se coloca sobre el Fustan, que es un medio fondo rizado sujeto a
la cintura con pretina de la misma tela, calzan sandalias, y para protegerse del sol se cubren con
un rebozo. Los campesinos, sobre todo los ancianos, visten pantaldon holgado de manta cruda,
camiseta abotonada al frente, mandil de coti y sombrero de paja.

Para las vaquerias y fiestas principales las mujeres se engalanan con el Terno, confeccionado con
finas telas, encajes y bordados hechos generalmente a mano en punto de cruz. Este se
complementa con largas cadenas de oro, aretes, rosario de coral o filigrana y rebozo de Santa
Maria .Los hombres visten pantalén blanco de corte recto, filipina de fina tela (los ricos llevan en
esta prenda botonadura de oro), alpargatas y sombreros de jipijapa, sin faltar el tradicional
pafiuelo rojo llamado popularmente paliacate, indispensable al bailar la jarana.

4.2.5. Diagndstico ambiental

La ubicacién del proyecto dentro de la UGA PRO10-BAR_URB del Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatdn (POETCY), permite el desarrollo de predios en
Chicxulub Puerto. Debido a que el area del proyecto se encuentra en una zona urbana que ya ha
sido perturbada, no ocurrird una fragmentacidn del ecosistema. Los limites del predio del
proyecto, colindan al norte, este y oeste con viviendas, y al sur con un terreno baldio.
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Fig. 4.13 Ubicacion del area de estudio y paisajes adyacentes.

Se estima que la implementacidon del proyecto no alterara el equilibrio ecolégico del sistema
ambiental, si se considera su estado actual secundario. La construccion de los condominios,
afectara unicamente la poca vegetacidn encontrada en el drea de sus poligonales caracterizada
por estar en sus primeras etapas de regeneracion.

5. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

En el siguiente apartado, se identifican, se caracterizan y se clasifican los efectos e impactos que
tendra durante la preparacidn del sitio, construccion y operacion del proyecto “Construccion y
operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan.”, sobre el medio
ambiente.

Como se ha mencionado anteriormente el predio donde se plantea desarrollar el proyecto se
encuentra ubicado en los predios con los siguientes folios electrénicos: 239169, 78304, 77449,
7754, 78305 de Chicxulub Puerto, en el Municipio de Progreso, Yucatan. El predio presenta poca
vegetacidn secundaria, por lo cual existira la remocion de la cubierta vegetal.
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En las diversas etapas del proyecto, la aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigacion de los
impactos son responsabilidad del promovente.

5.1. Metodologia para identificar y evaluar los impacto ambientales.

Un impacto ambiental es la consecuencia de las actividades de un proyecto o actividad, que
produce una alteracién, positiva o negativa en el medio ambiente o alguno de sus elementos. La
Ley General de Equilibrio ecoldgico y Proteccién al Ambiente en el articulo 3° fraccion XX,

III

menciona que el “impacto ambiental es la modificacidon del ambiente ocasionada por la accién del

hombre o de la naturaleza”.

Estas definiciones indican que cualquier proyecto o actividad desarrollada, genera un impacto por
las acciones realizadas, y que estas deben someterse a un proceso de evaluacion para detectar si
este es positivo o negativo y determinar también, el grado de afectacién.

Para poder identificar los impactos que pudiesen derivarse del presente proyecto, se llevd a cabo
un andlisis de la informacidon recolectada, en donde fueron determinados los factores del medio
ambiente que se ven afectados de manera directa o indirecta, a un corto o mediano plazo, en el
cual se mencionan las condiciones ambientales, el usos actual del suelo, las actividades que se
realizan, y las condiciones naturales en las que estd el sitio antes de comenzar a desarrollar las
etapas, pues esta informacion es la base para elegir los aspectos a evaluar.

Para esto, se deberan determinar los factores y criterios a analizar los posibles impactos que se
generen y de los cuales se analizaran los componentes ambientales que seran afectados durante
el desarrollo del proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatan.”

5.1.1. Indicadores de impacto

Un ecosistema estd constituido por elementos denominados componentes ambientales; cuando
una actividad interactua con el ambiente estos se convierten en aspectos ambientales. Cuando el
efecto de estos aspectos tienen consecuencias, positivas o negativas para el hombre o el medio
ambiente obtienen la connotacidn de impacto ambiental.

Un efecto ambiental es la alteracion del ambiente resultado de una accion humana, por su parte el
impacto ambiental es una alteracidn significativa del ambiente. De esta manera, el segundo se
define como cambio parcial en la salud, bienestar o entorno del hombre, causado por su
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interaccion con los sistemas naturales a través de las actividades humanas. Un impacto puede ser,
positivo o negativo.

Se define indicador de impacto “como un elemento del medio ambiente afectado, o
potencialmente afectado por un agente de cambio”. Esto se refiere a las diferentes actividades
que se desarrollaran durante el proyecto y los componentes ambientales.

Los efectos seran considerados negativos, y por tanto impactos, cuando superen los estandares de
calidad ambiental, criterios técnicos, hipétesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio
profesional, valoracidn econdmica, ecologia o social, entre otros criterios.

Seguidamente se muestra el listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del
proyecto “Construcciéon y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn.”, las cuales se dividen en tres etapas, como se observa a continuacién:

Tabla 5.1 Lista de actividades del proyecto

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO
Preparacion del sitio Trazo topografico

Remocion de la cubierta vegetal
Construccion Cimentacion

Levantamiento de paredes y entre pisos
Acabados

Operacion y Mantenimiento general de la infraestructura
Mantenimiento

Con base a la lista presentada, se analizaron los componentes fisicos, quimicos, bidticos,
ambientales, o socioecondmicos que pudieran ser afectados de modo alguno durante la
realizaciéon de dichas actividades.

Estos indicadores pueden ser positivos o negativos, pudiendo variar en las distintas etapas del
proyecto. Entonces el proyecto se dividira en varias etapas o fases para realizar la evaluacién de
impacto ambiental, para realizar un analisis mas preciso.

5.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto.

A continuacidn se presenta, un listado de indicadores ambientales.
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Tabla 5.2 Lista de indicadores de impacto ambiental
COMPONENTE INDICADOR
Calidad del aire
Calidad del suelo
Abidticos Estabilidad del suelo
(Fisicos y Quimicos) Calidad de agua subterranea
Disponibilidad de Agua
Generacion de ruido
Vegetacidn Terrestre
Bidticos
Fauna Terrestre
(Flora y Fauna)
Hdbitat Terrestre
Estructura del paisaje
Abidticos Microclima
Calidad sanitaria del ambiente
Empleo y mano de obra
Socioeconémicos Infraestructura y servicios
Calidad de vida

Patrones de vida

En las siguientes lineas, se presenta una descripcién breve de los indicadores mencionados en la
lista, misma que se liga a las actividades que se realizardn durante el proyecto.

Calidad del aire: Este indicador es de facil medicion y control. Se refiere, a las emisiones de los
vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las diferentes fases del proyecto. También se
refiere a la dispersion del polvo, producto de la circulacion de vehiculos y maquinaria en el sitio, al
igual que el transporte de material pétreo.
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Calidad del suelo: Evalua los dafios producidos por el lixiviado de residuos en general, es decir, las
modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el relieve como pueden ser cortes o
rellenos de materiales.

Estabilidad en el suelo: Modificaciones que producira el proyecto en relacién a hundimientos y
deslizamientos en el sitio.

Calidad del agua subterranea: Son las afectaciones que pueda recibir el agua subterranea debida
a la infiltracidon o vertido accidental de contaminantes tales como lixiviado, agua residual sin
tratamiento, derrames accidentales de aceites o combustibles, etc.

Disponibilidad de Agua: Se selecciond este indicador debido a las necesidades de riego de las
areas verdes y sin afectacion del proyecto, asi como la utilizacién del recurso para uso doméstico.
Este indicador permitird analizar las consecuencias que puedan presentarse en la zona por una
sobre explotacion.

Generacion de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinaria utilizada en las
etapas del proyecto.

Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectacidn o dafio producido
a la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en porcentaje de desmonte) y al tipo de
vegetacion afectada (matorral de duna, selva baja, pastizales, etc.

Fauna terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendra la fauna por las actividades del
proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacidn y adaptacién de las especies a
las nuevas condiciones del sitio, muerte accidental de algunos animales (atropellamiento).

Habitat terrestre: Indica la eliminacién, reducciéon o deterioro de sitios de resguardo de las
especies terrestres localizadas en el sitio.

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del ambito ambiental, es
concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por unos
patrones de distribucion, funciones y una red de flujos de materia, energia e informacion. La
estructura del paisaje se refiere a las afectaciones que tendrd el paisaje producto de las
actividades del proyecto.

Microclima: Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a la zona en que se
encuentra. El microclima es un conjunto de afectaciones atmosféricas que caracterizan un
contorno o dmbito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones locales de los
distintos microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequeiia escala que afecta
directamente a una comunidad.
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Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de las zonas
aledaias por efectos de las actividades inherentes del proyecto. Se evallan las condiciones de los
servicios ambientales en la zona tales como: presencia de residuos sélidos, generacién de olores,
gases, proliferacion de fauna nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad del ambiente
debe permitir a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas condiciones al
componente medioambiental.

Empleo y mano de obra: Se refiere a las oportunidades de empleo que generara el proyecto. Se
consideran Unicamente los empleos directos temporales y permanentes que pudieran ocurrir y no
se consideran los empleos indirectos.

Infraestructura y servicios: Hace referencia a servicios e infraestructura adicionales que se
requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccién de basura, renta de mdaquinas para
mantenimientos.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes actuales y futuros
de la regidén, que seran afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los servicios
basicos tales como electricidad, agua potable, drenaje o alcantarillado, servicios de salud, servicios
de sanidad (recoleccion de basura, tratamiento de agua residual, etc.)

Patrones de vida: Indica modificaciones en la vida de los habitantes del sitio y colindancias.

5.1.3. Criterios y metodologias de evaluacion

Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de evaluacién basado en el
método de matrices causa y efecto, derivados de la matriz de Leopold con resultados cualitativos y
del método del Instituto Batalle-Columbus, con resultados cuantitativos, que consiste en un
cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en las filas, los
factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 2000).

La valoraciéon cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacién de medidas de
impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental, y suma
ponderada de ellos para obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relaciones
dichos aspectos, nos permitirad obtener una valoracién cualitativa de los impactos ambientales.
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Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, serdn
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relacionen
dichos aspectos, nos permitird obtener una valoracién cualitativa de los impactos ambientales.

Se procederd a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con los
criterios de evaluacion de caracter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que
aparece, duracién, extension, reversibilidad, tipo, etc.

En la siguiente tabla se muestran los criterios de evaluacién.

Tabla 5.3 Criterios de evaluacion de impactos

Denominacién o significado del criterio | Valor | Clasificacion Impacto
(cn) Caracter del impacto.
Se refiere al efecto benéfico o perjudicial | (+) Positivo.
de las diferentes acciones que van a incidir | () Negativo.
sobre los factores ambientales | (x) Previsto. Dificil de calificar sin estudios detallados, que
considerados. reflejaran efectos cambiantes dificiles de
predecir o efectos asociados a circunstancias
externas al proyecto, cuya naturaleza
(beneficiosa o perjudicial) no puede precisarse
sin un estudio global de las mismas.
({)] Intensidad del impacto.
(Grado de afectacion) Representa la cuantia | (1) Baja. Afectacidn minima.
o el grado de incidencia de la accién sobre el | (2) Media.
factor en el ambito especifico en que actua. (@) Alta.
(8) Muy alta.
(12) Total Destruccidn casi total del factor.
(EX) Extension del impacto.
Se refiere al drea de influencia tedrica del | (1) Puntual. Efecto muy localizado.
impacto en relacion con el entorno del | (2) Parcial. Incidencia apreciable en el medio.
proyecto (% del drea respecto al entorno en | (4) Extenso. Afecta una gran parte del medio.
que se manifiesta el efecto). (8) Total. Generalizado en todo el entorno
(+4) Critico. El impacto se produce en una situacion critica;
se atribuye un valor de +4 por encima del
valor que le correspondia.
(S1) Sinergia.
Este criterio contempla el reforzamiento de | (1) No sinérgico Cuando una accién actuando sobre un factor
dos o mas efectos simples, pudiéndose no incide en otras acciones que acttian sobre
generar efectos sucesivos y relacionados que un mismo factor.
acentlian las consecuencias del impacto | (2) Sinérgico Presenta sinergismo moderado.
analizado. (4) Muy sinérgico | Altamente sinérgico
(PE) Persistencia.
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Refleja el tiempo que  supuestamente | (1) Fugaz. (<1 afio).
permaneceria el efecto desde su aparicidn. (2) Temporal. (De 1 a 10 afios).
(4) Permanente. (> 10 afios).
(EF) Efecto.
Se interpreta como la forma de | (1) Directo o | Su efecto tiene una incidencia inmediata en
manifestacion del efecto sobre un factor primario. algin  factor ambiental, siendo Ia
como consecuencia de una accién, o lo que representacion de la accién consecuencia
es lo mismo, expresa la relacion causa — directa de esta.
efecto. (2) Indirecto o | Su manifestacion no es directa de la accién,
secundario. sino que tiene lugar a partir de un efecto
primario, actuando éste como una accion de
segundo orden.
(MO) Momento del impacto.
Alude al tiempo que transcurre entre la | (1) Largo plazo. El efecto demora mas de 5 afios en
accién y el comienzo del efecto sobre el manifestarse.
factor ambiental. (2) Mediano Plazo. | Se manifiesta en términos de 1 a 5 afios.

(4) Corto Plazo. Se manifiesta en términos de lafio.

(+4) Critico, Si ocurriera alguna circunstancia critica en el
momento del impacto se adicionan 4
unidades.

(AC) Acumulacion.
Este criterio o atributo da idea del | (1) Simple. Es el impacto que se manifiesta sobre un
incremento progresivo de la manifestacion solo componente ambiental, o cuyo modo
del efecto cuando persiste de forma de  accién es individualizado, sin
continuada o reiterada la acciéon que lo consecuencia en la induccion de nuevos
genera. efectos, ni en la de su acumulacion, ni en la
de sinergia.

(4) Acumulativo. Es el efecto que al prolongarse en el tiempo
la accién del agente inductor, incrementa
progresivamente su gravedad, al carecer el
medio de mecanismos de eliminacidén con
efectividad temporal similar a la del
incremento de la accién causante del
impacto.

MC) Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir medidas | (1) Recuperable de | El efecto puede recuperarse parcialmente.
correctoras, protectoras y de recuperacion. inmediato.
Se refiere a la posibilidad de reconstruccién | (2) Recuperable a

total o parcial del factor afectado como

mediano plazo.
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consecuencia del proyecto, es decir, la | (4) Mitigable.

posibilidad de retomar a las condiciones | (8) Irrecuperable. Alteracién imposible de recuperar, tanto por
iniciales (previas a la accion) por medio de la la accion natural como por la humana.
intervencion humana.

(RV) Reversibilidad.

Posibilidad de regresar a las condiciones | (1) Corto plazo. Retorno a las condiciones iniciales en menos

iniciales por medios naturales. de 1 afo.

Hace referencia al efecto en el que la | (2) Mediano Retorno a las condiciones iniciales en entre 1y

alteracion puede ser asimilada por entorno plazo. 10 afios.

(de forma medible a corto, mediano o largo | (4) Irreversible. Imposibilidad o dificulta extrema de retornar

plazo) debido al funcionamiento de los por medios naturales a las condiciones

procesos naturales. naturales, o hacerlo en un periodo mayor de
10 afios.

(PR) Periodicidad.

Regularidad de manifestacion del efecto. Se | (1) Irregular. El efecto se manifiesta de forma impredecible.
refiere a la regularidad de manifestacion del | (2) Periddica. El efecto se manifiesta de manera ciclica o
efecto. recurrente.

(4) Continua. El efecto se manifiesta constante en el tiempo.

Valoracidn cuantitativa del impacto

(1m) Importancia del efecto.

Se obtiene a partir de la valoracién | IM =%[3(l) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
cuantitativa de los criterios explicados
anteriormente

(cL1) Clasificacion del impacto.
Partiendo del andlisis del rango de la | (CO) COMPATIBLE | Siel valor es menor o igual que 25
variacion del mencionado importancia del | (M) MODERADO | si su valor es mayor que 25 y menor o igual
efecto (IM). que 50
(S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y menor o igual
que 75
() CRITICO Si el valor es mayor que 75

No existe una metodologia especifica por cada proyecto o tipo de impacto, por tanto, la seleccién
de la metodologia de la evaluacién que debe aplicarse en cada proyecto debe ser seleccionada en
funcién, de las acciones que se emprendan, de los recursos naturales disponibles, de la calidad de
la informacién, al igual que otros aspectos, e incluso se pueden utilizar y combinar varias
metodologias para evaluar un mismo proyecto.

Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el resultado de las
acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance. Ademas, el medio donde se llevara a
cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro. Entonces cada medio receptor tendra
una mayor o menor capacidad para responder ante los efectos producidos por las actividades
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derivadas de un proyecto. Entonces se puede decir que los impactos varian en cuanto a intensidad
e importancia debido a los siguientes factores:

Las caracteristicas propias del proyecto “Construccidon y operacién de 12 condominios en la
localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, tales como magnitud, duracidn de las actividades,
métodos empleados, entre otras, y las caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el
proyecto tales como areas protegidas o de importancia, zonas importancia, tipo de vegetaciéon
presente, estructura del paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es identificar los impactos mientras se examinan detalladamente la
compleja interaccién entre las acciones del proyecto y los componentes del medio.

Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacién los impactos que pudieran incidir
en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que causan
algun efecto sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente son analizados en una
matriz donde se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

Tabla 5.4 Impactos identificados

FACTORES MEDIO ETAPA DE
IMPACTOS IDENTIFICADOS
AMBIENTALES OCURRENCIA

La entrada y salida de los vehiculos y

magquinarias del personal generan |la PS_C-0
incorporacion de polvos y particulas hacia la

Calidad del Aire atmosfera.

Se generaran emisiones a la atmdsfera tales PS-C-0
como gases de combustion.

s

Se consideran las afectaciones de los
lixiviados, residuos sdlidos y fisiolégicos que PS-C
generardn los trabajadores.

s

FACTORES FISICOS Y QUIMICOS

Calidad del suelo

Posible afectacidn por la generacidon de fugas PS—C-0
o derrames de combustibles.

Se afectara la estabilidad del suelo durante

Estabilidad del los trabajos de excavacion y nivelacion, se PS. C
Suelo disminuird la cubierta natural en la superficie

a utilizar.
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z

FACTORES ABIOTICOS

SOCIOECO
NOMICOS

FACTORES
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Calidad de Agua
Subterranea

Disponibilidad de
agua

Generaciéon de
ruido

Vegetacion
terrestre

Fauna Terrestre

Habitat Terrestre

Estructura de
paisaje

Microclima

Calidad  sanitaria
del ambiente

Empleo y mano de
obra
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Debido a la infiltracion el manto es
vulnerable la contaminacién por fugas o
derrames accidentales de aceites,
combustibles y otros residuos.

Durante la operacion el proyecto necesitara
el abastecimiento de agua para su
funcionamiento.

La construccidn generara emisiones sonoras.

Existird remocién de la cubierta vegetal.

Las actividades del proyecto ocasionaran que
la fauna se refugie y emigre hacia areas
aledafias.

Se creara una modificacion del habitat por la
construccidn del proyecto.

Creard un paisaje modificado que cambia la
calidad visual de la zona.

Se afectara al microclima de la zona ya que
se implantara una nueva caracteristica
inexistente anteriormente.

Se generaran residuos soélidos vy fisiolégicos
de los trabajadores asi como residuos solidos
no peligrosos (restos de comida, embalajes).

Residuos de la vivienda generados en la
etapa de operacion.

Se necesitard mano de obra durante la
ejecucion de los trabajos.
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Durante algunas etapas se requeriran los

servicios de empresas especializadas en el

manejo y transporte de residuos fisioldgicos, PS-C-0
Infraestructura y Y@ que se instalaran letrinas moviles para el
servicios uso de los empleados

Durante la etapa de operacidn se requerird
los servicios de Recoleccidon de basura

. . Ganancias econdmicas por el empleo
Calidad de vida . PS-C-0
temporales de los trabajadores

Afectaciones minimas en cambios y efectos
Patrones de vida benéficos sobre los patrones de vida de los PS-C-0
pobladores cercanos a la obra

5.1.4. Evaluacién de los impactos

Teniendo identificados los principales impactos ambientales, sociales y econdmicos, que pudieran
generarse durante las etapas del proyecto “Construccién y operacion de 12 condominios en la
localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, se procede a la evaluacién ambiental, con base a los
valores que fueron proporcionados en la tabla anterior. Se le proporcionard un valor a los
impactos que hayan sido identificados en el proyecto. Posteriormente le sera asignado una
clasificacidon de acuerdo al sumando obtenido como se menciona a continuacion: se clasificaran
como COMPATIBLES (CO) aquellos valores que al promediarse den como resultado un valor menor
o igual a 25; valores entre 25 y 50 se clasifica como MODERADO (M), mientras que los criterios con
valores mayores a 50 pero menor o igual que 75 se clasifican como un impacto SEVERO (S), y los
que tiene valores por encima de 75 son clasificados como CRITICO (C).

La metodologia utilizada deriva el modelo de Fernandez & Vicente (2000), publicado en su libro
“Guia Metodoldgica para la Evaluacidon del Impacto Ambiental”. Se realizé una matriz, que incluye
cada etapa del proyecto considerando que las valoraciones numéricas de los impactos son
variables de acuerdo a las diferentes etapas del proyecto propuesto.
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ETAPAEN LA VALORIZACION POR CRITERIO
FACTOR QUE SE
IMPACTADO | GENERARA EL
ci|1|Ex|sI|PE|EF| MO | AC| MC |RV | PR | IM
IMPACTO
Preparaciondel | 150 0 15 1 1] 4 | 2] 1 |1]1]-20
sitio
CALIDAD DEL
AIRE Construccién 10212102111 4 1|4 | 1]1]-25
Operacion y al11l2l11] 4 1] 1 |1]1]7
Mantenimiento
Preparaciondel | ol 0 1ol 1|1 4 | 1] 4 | 2]|1]-24
sitio
CALIDAD DEL Construccion 112111214 |1 4 1 4 4 1| -29
SUELO
Operacion y a1l 10201 ]1] a |1 a|1]|a]|-23
Mantenimiento
Preparaciondel | ol 0 150l 11| 4 | 1] 4 | 2]|1]-24
sitio
ESTABILIDAD
DEL SUELO | Construccién 14021024 |1| 4 | 1| 4 | 4] 4]-40
Operacion y olo/ololo|o| o |o|lolo|o]| o
Mantenimiento
Preparacion del
CALIDAD DE | 4itie altl 120121 2 |11 ]1]1]-15
LA
HIDROLOGIA
SUBTERRANEA | Construccidn a2l 202011 2 |12 2]1]|-2
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Operacion y Al 12011 2 1] 1]2]2]-17
Mantenimiento
) Preparacion del -1 112111 4 1 1 1 1]-17

GENERACION |itio

DE RUIDO Y

SUPERFICIE -1 212011 4 111 |1]1]-22

AFECTADA | Construccion
Operaciony Al a1 1 1] 1]1]1]13
Mantenimiento
Preparaciondel | 1411 |24 1| 4 | 1| 4 | 4| 4|38

COBERTURA |[sitio

DE Construccion 0 0|0/ 0|O 0 0 0 0 0 0

VEGETACION .

Operaciony olojojo/o|lol o |o|lo|o|o]| o

Mantenimiento

Preparacion del 1 1121111 4 1 4 5 1 21
. |sitio

DISTRIBUCION —

DE LA FAUNA Constru.c,uon -1 11241 4 1 4 4 4 | -29
Operacion y olojolojo|o| o|o|o|o|o]| o
Mantenimiento
Preparacion del | ; 1021al1| a 11 a1 2/11-27
sitio

IMPACTO AL —

HABITAT Constru.c,uon -1 11241 4 1 4 4 | 4] -29
Operaciony altl1l201)1] a4 1] 4a]1]1]-20
Mantenimiento
Preparacion del 1 10201111 4 1 4 1 1| 23

CALIDAD |[sitio

SANITARIA | Construccién -1 1 (2|11 4 1| 4 |2 |1]-24

DEL PAISAJE : .

Operaciony alalrl2lal1| 4 | 1| 4]|1]a]-26
Mantenimiento

CALIDAD | Preparaciondel | 141 o 15| o o] 0 |o| 0 |o0|o] o

ESTETICA DEL |sitio

PAISAJE Construccién 0 o|o|0]|O 0 0 0 0|0 0
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0 .
peracion 'y ololololo]| o |o olo]| o
Mantenimiento

ECONOMIA P,;‘?parac'mde' 2010201 ]1] 4 |1 1]1] 20
sitio

LOCALY -

GENERACION ConstrLf(fuon 21212111 4 1 1 1| 22

DE EMPLEQ | Operaciony 111(2/41]| 4 |1 2 | 4| 25
Mantenimiento
P i0 [

CALIDAD DE Siitie:arauonde 2111211 |1 4 1 1 1 20

VIDAY .
i 21121111 4 1 1 1 2

BENEFICIOS ConstrLf(fuon 0

SOCIALES | Operaciony 20202/41] 4 |1 2 | 4| 30
Mantenimiento
P:c(.eparauondel sl 1120111 4 1 1111 20
sitio

PATRONES DE .

VIDA SOCIAL Construccion 20112111 4 1 1 1 20
Operacion y 212 02/a1] 4 |1 2 | 430
Mantenimiento

VALOR DEL
ETAPA DEL PROYECTO IMPACTO
SUBSISTEMA FACTOR PREPARA OPERACION | PROME | PROMEDI
CION DEL CONSTRUC Y DIO DEL O DEL
SITIO CION MANTENIMIE | FACTO | SUBSIST
NTO R EMA
CALIDAD
DEL AIRE -25 -17 -20.7
CALIDAD

ABIOTICO | DEL SUELO -29 23 -25.3 205
ESTABILID
AD DEL -40 0 -21.3
SUELO

DICIEMBRE 2016

Grupo BYGSA

65



CALIDAD
DE LA
HIDROLOGI
A
SUBTERRA
NEA

-15

MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

-17

-18.0

GENERACI
ON DE
RUIDO Y

SUPERFICI

E

AFECTADA

-17

-13

-17.3

BIOTICO

COBERTUR
A DE
VEGETACI
ON

-12.7

DISTRIBUC
ION DE LA
FAUNA

-21

-29

-16.7

-14.7

AMBIENTAL

IMPACTO
AL
HABITAT

-27

-29

-20

-25.3

CALIDAD
SANITARIA
DEL
PAISAJE

-23

-24

-26

-24.3

CALIDAD
ESTETICA
DEL
PAISAJE

0.0

-16.6

SOCIOECONO

MICO

ECONOMIA
LOCAL Y
GENERACI
ON DE
EMPLEO

20

22

25

223

CALIDAD
DE VIDA'Y
BENEFICIO

S
SOCIALES

20

20

30

23.3

PATRONES
DE VIDA
SOCIAL

20

20

30

23.3

23.0

PROMEDIO

-11.5

-12.2
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Como se puede observar dentro de la tabla, el proyecto “Construcciéon y operacion de 12
condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, generara impactos de tipo Moderado;
8 de tipo negativo y 1 de tipo positivo. 23 de tipo Compatibles, de los cuales 18 son negativos y 5
positivo. Asi mismo, 7 factores no seran afectados durante esta etapa. En el caso del moderado, el
rango llega hasta los 50 puntos pero en el proyecto ninglin pardmetro excede los 40. Esto debido a
que afectaran las condiciones originales, pero sin alterar completamente las mismas, en el caso de
los positivos, se encuentra el eje social, el cual afecta directamente a la comunidad vecina y gente
del ejido.

Los factores negativos que mas se impactarian son; la estabilidad del suelo en la etapa de
construccién con 40 puntos y la cobertura de la vegetacién en la preparacion del sitio con 38
puntos. Ambos factores pertenecen al tipo de impacto “moderado”, nunca excediendo los 50
puntos. El primer factor considerado, tiene dicha puntuacién debido a que el cambio es total y
permanente; sin embargo al estar en una zona urbana ya impacta, la estabilidad del suelo
actualmente no es muy significativa. La cobertura de la vegetacion, recibe una alta puntuacién
debido a que se remueve en su totalidad, sin embargo por el mismo motivo que para el factor
anterior, la vegetacion actual es poca, ademas de que se pretende mitigar este impacto mediante
la implementacién de areas verdes.

Una vez promediados los factores, los que reciben la puntuacién negativa mas alta son la calidad
del suelo, el impacto al habitat y la calidad sanitaria del paisaje. Al igual que ocurrié con los
factores anteriores, estos se encuentran con un puntaje elevado debido a que se trata de cambios
permanentes. No obstante, la calidad del suelo y la calidad sanitaria del paisaje ya han sido
perturbadas y la vegetacioén actual es casi inexistente, debido a que el predio se encuentra en area
urbanizada. Aun asi, se tomaran las medidas preventivas y de mitigacién necesarias para reducir
impactos.

En el caso de los impactos nulos, estos fueron considerados como tales debido a la ausencia de
estas actividades durante alguna o varias etapas del proyecto.

Por su parte los efectos positivos del proyecto se deben a la huella de beneficios socio-econdmico
que genera el proyecto al contratar empresas locales de servicios de recolecta y sanitarios
portatiles, asi como de obreros pertenecientes al municipio. El promedio del subsistema
socioecondmico fue el que dio mas elevado en puntos. Lo anterior es un aspecto importante para
el proyecto, ya que al ser estos puntos positivos, significan que los condominios son una mejora
significativa para la sociedad.
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Debido a que no se contempla un abandono de las actividades, la etapa de operacién serd la
ultima etapa de este proyecto, perpetuandose en el tiempo. A diferencia de las etapas pasadas,
los efectos negativos son menores en nimero pero con mayor permanencia.

6. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este capitulo se dardn a conocer el disefio y el programa de ejecucidon o aplicacién de las
medidas, acciones vy politicas a seguir para prevenir, eliminar, reducir y compensar los impactos
adversos que el proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatan”, pueda tener en la etapa de desarrollo.

Se presentaran medidas preventivas o protectoras para evitar o minimizar los impactos que pueda
conllevar el desarrollo del proyecto, antes de que se lleguen a producir.

Las medias mitigadoras por otro lado son aquellas que se utilizaran para subsanar los dafios que
inevitablemente se ocasionardn durante todas las etapas del desarrollo del proyecto, de manera
gue sea posible concretar las acciones sobre las causas que las han originado.

El conjunto de las medidas mencionadas en el presente capitulo se deberan poner en practica en
todas las fases del proyecto, es decir, preparacion, construccién y operacién del sitio.

6.1. Descripcion de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por
componente ambiental

La aplicacién de las medidas preventivas, contempla el disefio y la ejecucion de obras y actividades
implicadas a prevenir los posibles impactos negativos que el desarrollo de un proyecto pueda
generar sobre el entorno humano y natural.

Para este proyecto, se han establecido una serie de medidas que podran ser aplicadas para evitar
estos impactos ambientales negativos que pudieran generar durante la realizacién del proyecto.

A continuacidn se describen las medidas a implementar:

Medida Preventiva #1

Nombre: Platica Informativa a los empleados del proyecto “Construccion y operaciéon de 12
condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”.
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Descripcion: Informar a los trabajadores y personal que tengan participacion en la etapa de
construccion asi como actividades relacionadas del mismo, acerca de las medidas que se
estableceran para prevenir los impactos negativos al medio ambiente determinados en el estudio
del impacto ambiental. Estas medidas formaran parte de un reglamento el cual deberd seguirse y
tener penalizacién en caso de no respetarlo.

Para la elaboracion de esta medida, se realizard una junta previa a comenzar las actividades del
proyecto donde el encargado de la obra deberd comunicar a los demas empleados, las medidas
gue se tomaran para minimizar los impactos negativos que generara el mismo. En la junta se
establecerdn, entre otros, los siguientes lineamientos:

e Se deben utilizar los bafios portatiles para realizar necesidades fisiolégicas.
e Se debe depositar la basura en los contenedores designados en el area del proyecto.

e Se prohibe introducir alimentos con o sin empaques en el drea de trabajo; las comidas y
las meriendas se realizaran exclusivamente en el drea establecida.

e Se prohibe cazar, capturar o lastimar a cualquier tipo de fauna que se encuentre en el
predio, por el contrario se tratara de ahuyentar hacia las dreas que no seran afectadas por
el dragado.

e Se prohibe encender fuego para cualquier uso, asi como la quema de vegetacion.

e Queda estrictamente prohibido dar mantenimiento a vehiculos y maquinaria dentro del
area del proyecto.

e Queda prohibido usar aparatos de audio a volimenes inmoderados.

Objetivo: Evitar la omisidn o aplicacién errénea de alguna medida de prevencidn por parte de los
empleados, ya sea por desconocimiento de su existencia o de la forma de llevarla a cabo
correctamente.

Impacto ambiental a prevenir: Todos los impactos identificados para el proyecto

Indicador de eficiencia: El indicador para medir la eficiencia de esta medida, se tomard con base
en la manera en que se estén aplicando correctamente las demas medidas de prevencion y
mitigacién propuestas.

Etapa en la que se realizard y duracidn: La junta informativa, se realizara antes de comenzar las
actividades del proyecto; sin embargo, deberd monitorearse que la platica haya sido efectiva a
través de la correcta implementacién de las demdas medidas propuestas en el presente estudio.
Esta actividad se hard en todas las etapas del proyecto en donde sea necesaria la contratacién de
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personal. Esta platica estard a cargo del responsable de la obra junto con la persona responsable
de la aplicacion de las medidas preventivas y de mitigacién.

Medida preventiva #2
Nombre: Reglamento para utilizar la maquinaria.

Descripcion: Antes del ingreso de la maquinaria a la zona del proyecto, esta debera pasar a un
taller especializado donde se verificara que todo se encuentre operando correctamente, y les sea
aplicado un mantenimiento preventivo o correctivo para evitar realizar este tipo de actividades en
el sitio del proyecto, también se ha de establecer un reglamento para el uso de maquinaria; los
puntos para dicho reglamento son los siguientes:

1. Se prohibe dar mantenimiento a vehiculos o maquinaria en el sitio del proyecto, en caso
de averio, estos deberan ser trasladados por medio de una grua al sitio establecido para su
mantenimiento o compostura.

3. Deberdn colocarse lonas debajo de la maquinaria para evitar derrames de sustancias
contaminantes.

4, No sera permitido encender la maquinaria cuando no se requiera su usoz.
5. Se usaran Unicamente los caminos establecidos en el sitio para circular dentro del predio.
6. No se debera conducir la maquinaria a mas de 40 km/h dentro del predio.

Objetivo: Evitar las afectaciones al predio o cercanias, por derrames accidentales de sustancias
contaminantes, emisiones a la atmosfera y ruido excesivo.

Impacto ambiental a prevenir: Contaminacidon atmosférica y acustica, contaminacién del suelo, asi
como la contaminacién de los cuerpos de agua.

Indicador de eficiencia: No habra generacién de reportes sobre averios o mal funcionamiento de
la maquinaria.

Etapa en la que se realizara y duracidon: Antes de comenzar la realizacién del proyecto
“Construccién y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatdn.”, se
revisard la maquinaria las veces que sea necesario para asegurar su buen funcionamiento.

Medida preventiva #3

DICIEMBRE 2016

Leaf>

Grupo BYGSA

70



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

Nombre: Manejo de residuos

Descripcion: Se colocaran contenedores temporales para los residuos sélidos en sitios especificos
de la zona del proyecto “Construccidén y operacién de 12 condominios en la localidad de Chicxulub
Puerto, Yucatan”. Sin embargo, estard prohibido introducir alimentos en la zona de trabajo, pues
existird un drea establecida para la alimentacién y de esta forma evitar la dispersidon de los
residuos y posibles malos manejos.

Lo contenedores serdn sellados, de tamafio y nimero suficientes para la cantidad de residuos que
se generen diariamente, considerando el nimero de empleados; deberdn estar debidamente
identificados de acuerdo al tipo de residuo, organico o inorganico, y deberan permanecer cerrados
para evitar atraer a la fauna nociva. Los residuos seran recolectados y transportados por el
personal autorizado hasta sitio de disposicidn final de residuos.

Objetivo: Evitar la contaminacion de la zona por residuos sélidos, orgdnicos e inorganicos, asi
como el acercamiento de fauna nociva.

Impacto ambiental a prevenir: Generacidn de residuos, contaminacion del suelo y contaminacion
de los cuerpos de agua.

Indicador de eficiencia: Durante la visita de verificacion no se debera encontrar residuos sdlidos
dispersos en el area del proyecto y la playa.

Etapa en la que se realizara y duracion: Los contenedores para los residuos sélidos se colocaran al
inicio de las obras en el drea, y permaneceran durante todas las etapas y durante el tiempo que
dure el proyecto.

Medida preventiva #4
Nombre: Manejo de residuos fisiolégicos y aguas residuales

Descripcidn: Se contratard a una empresa especializada en proveer los servicios de letrinas
portatiles para uso de los empleados; dicha empresa sera la responsable de la instalacion, limpieza
periddica, y desmantelamiento final de las letrinas. Se colocard una letrina por cada 5
trabajadores.

Como forma de prevenir cualquier tipo de accidente, se contratard a una empresa especializada,
para que entre otras cosas se encargue de la limpieza del biodigestor, cada 10 y 30 meses
aproximadamente dependiendo su uso como bien lo estipula la guia de instalacion vy
mantenimiento del biodigestor. Esta empresa estd capacitada y tiene el profesionalismo para
realizar este tipo de trabajos, por medio del suministro de camidn cisterna, de personal, bombas y
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mangueras para la extraccién de liquidos y sdlidos con traslado del resultante hasta los lugares de
confinamiento autorizados por el H. Ayuntamiento de Progreso.

Objetivo: Evitar la defecacién al aire libre por parte de los trabajadores, lo que podria ocasionar
una contaminacion bioldgica y dafos a la salud de las personas que laboraran en la obra. También
evitar el vertimiento al suelo y a la playa, de aguas residuales sin tratamiento.

Impacto ambiental a prevenir: Generacién de residuos, contaminacién de los cuerpos de aguay
contaminacion del suelo.

Indicador de eficiencia: En las visitas de inspeccion se verificard que no exista presencia de
materia fecal en el suelo y descargas de aguas negras en el terreno.

Etapa en la que se realizara y duracién: Las letrinas seran instaladas por parte de la empresa
especializada antes del inicio de la obra, y estardn disponibles todo el tiempo que duren las etapas
de construccién, realizando una limpieza aproximadamente una vez por semana. Una vez
finalizado el proyecto, la misma empresa serd la encargada de su limpieza final vy
desmantelamiento. Los biodigestores se encontraran instados a partir de la etapa de operacién del
proyecto.

Existen impactos negativos a los cuales no serd posible aplicarles una medida preventiva porque
forman parte de las actividades del proyecto “Construccidon y operacion de 12 condominios en la
localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan.”.

Para esta clase de impactos se aplicaran medidas de mitigacién que consisten en disefar y
ejecutar actividades dirigidas a minimizar los posibles impactos negativos que el proyecto pueda
generar sobre el entorno humano y natural. La mitigacion ayudara a disminuir impactos al limitar
el grado o magnitud de la accién y su implementacion, rehabilitar o restaurar el ambiente afectado
y aplicar actividades de conservacién y mantenimiento.

Medida de mitigacion #1

Nombre: Saneamiento del terreno de los residuos sdlidos.
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Descripcion: A pesar de que se ha propuesto una medida de prevencidén por la generacion de
residuos solidos y contaminacion del area del proyecto, se creard en una medida de mitigacion
gue consiste en un saneamiento en caso de que llegara a presentarse la contaminacién por
residuos en el suelo.

En caso de que por algin motivo se llegare a presentar un evento ya sea natural o de origen
antropogénico en el cual se depositaran residuos de tipo organico o inorganico en el suelo estos se
deberan retirar a la brevedad posible.

Objetivo: Retirar los residuos sélidos del suelo que puedan afectar su calidad y disminuir el
atractivo visual.

Impacto ambiental a mitigar: Contaminacion y del suelo.

Etapa en la que se realizard y duracion: Esta medida se llevard a cabo en respuesta a una
emergencia que podra realizarse en cualquier etapa del proyecto en el menor tiempo posible.

Medida de mitigacion #2
Nombre: Manejo de sustancias que podrian contaminar el suelo.

Descripcion y especificaciones de funcionamiento: Como se habia dicho en la medida de
prevencion numero 2, “Reglamento para utilizar la maquinaria” el mantenimiento, debera
realizarse en talleres especializados fuera del predio para evitar el derrame de alguna sustancia
contaminante, sin embargo en caso de que por algin motivo se detectara alguna fuga accidental
de ese tipo de sustancias, se suspenderdn las actividades de la maquinaria y se tratara de manera
cuidadosa colocando algin material absorbente como aserrin o estopa para colectar la sustancia
del derrame, el cual serd tratado como residuo de manejo especial y designado a la empresa
correspondiente (SIRESA, ECOLSUR, ECOMAYAB) para su correcta disposicion final. Asi mismo, se
deberd informar a la empresa responsable de la maquinaria para hacer el cambio y no se
suspendan las labores de construccion.

Objetivo: Evitar la contaminacion del suelo por infiltracién de sustancias contaminantes.
Impacto ambiental a mitigar: Contaminacidn del suelo.

Etapa en la que se realizara, duracién y costo: La medida se llevard a cabo, en caso de ser
necesario, durante las etapas de construccion.
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6.2. Impactos Residuales

Un “impacto residual” es el efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas
de mitigacidn. En las siguientes lineas se presentan los impactos residuales que estan considerados

por cada componente ambiental.

Suelo: No se tiene en cuenta la generacion de impactos residuales debido a que las medidas
preventivas de mitigacidon estan enfocadas a mantener libre de residuos sdlidos el suelo para que
mantenga las caracteristicas fisicas y quimicas asi como sus funciones naturales.

Aire: No se considera como impacto residual.

Paisaje: El paisaje tendra impacto residual ya que se integraran nuevos elementos como atractivos
visuales para el futuro proyecto turistico que si bien mejoraran el aspecto del sitio, este no volvera
a tener las condiciones que tenia antes del proyecto.

Para el desarrollo del proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatdn”, se modificara principalmente la calidad paisajistica, el sitio funcionara
como sitio de descanso y segunda residencia y se utilizaran los condominios como principal
atractivo visual. Por tanto, aprovechar el sitio seria una buena manera de utilizar un espacio que
genera pocos impactos, en vez de elegir un sitio en el que las condiciones ambientales tuvieran
cierto grado de conservacion o con vegetacién de tipo forestal.

Agua: No se contempla impacto residual en el agua cercana al predio debido a que las medidas
preventivas y de mitigacion se enfocan a estar libres de residuos sélidos u otro tipo de
contaminantes para que mantener la calidad del agua, ademas de que no habra perforacién del
suelo.

7. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

7.1. Prondstico del escenario

En este apartado se realiza la proyeccién en la que se describen el resultado de las medidas
preventivas y de mitigacion que se presentaron en el capitulo anterior, considerando la dindmica
ambiental resultante de los impactos ambientales residuales, los mecanismos de autorregulaciony
la estabilizacidn de ecosistemas.
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Igualmente se describirdn las condiciones actuales del sitio, las actividades que se pretenden
realizar y una proyeccion en la que se describe el resultado de la accidén de las medidas correctivas
o de mitigacion.

Los tablajes catastrales donde se encuentra situado el proyecto, se encuentra en la region
climdtica BsO (h’)w(x’)iw”, caracterizado por su aridez y escasa precipitacién (Bautista et al., 2011).
La zona de estudio posee un rango de temperatura media entre los 24 y 26 grados centigrados
(INEGI, 2009).

El sitio del proyecto “Construccién y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub
Puerto, Yucatdn”, se encuentra en las planicies subhorizontales del Estado de Yucatan, las cuales
son verdaderamente planas y solo presentan monticulos menores de 5 m. El suelo es Regosol, tipo
de suelo que es susceptible a la erosién edlica por lo que en el proyecto se destinaran areas verdes
para propiciar la formacion del suelo.

Se pudo concluir, que el drea de estudio presenta caracteristicas visuales con media y baja calidad
habiendo un dominio de caracteristicas de menor calidad.

En cuanto a la parte socioecondmica, de acuerdo al Xll Censo General de Poblacion y Vivienda
2010 efectuado por el INEGI, la poblacién total de la localidad de Chicxulub Puerto a esa fecha era
de 6,010 habitantes, de los cuales 3,051 eran hombres y 2,959 eran mujeres.

El proyecto “Construccidon y operaciéon de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn”, consiste en la utilizaciéon de un predio en el puerto de Chicxulub, para utilizarlo como
condominios de segunda residencia, que no impactardn de manera severa al medio ambiente.
Este proyecto, pretende mejorar las condiciones de vida actuales, al hacer del predio un sitio de
descanso mismo que contempla la construccion de areas comunes.

Una vez que se han analizado los compontes bidticos y abidticos al igual que la descripcién del
proyecto, se realizard una proyeccién de los resultados de la aplicacion de las medidas de
mitigacion sobre los impactos ambientales, resultando con mayor relevancia los siguientes:

e C(Calidad del suelo.
e Impacto al habitat.
e (alidad sanitaria del paisaje.

Estos impactos negativos fueron los que obtuvieron las mayores calificaciones. También se
registraron impactos positivos, los cuales son aspectos socioecondmicos que benefician a la gente
de la localidad.
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La guia para presentar el manifiesto de impacto ambiental en su modalidad particular, indica
realizar una proyeccidon en la que se registre el resultado de la aplicacién de las medidas de
mitigacién, sobre los impactos ambientales.

Cabe destacar, que la realizacién correcta y oportuna de las medidas preventivas y de mitigacidon
ya propuestas, podran prevenir o reducir los impactos que han sido detectados. Ya sea al prevenir
el desarrollo de las condiciones en que se presentan estos impactos al ambiente o revertiendo el
dafio ya ocasionado al factor ambiental afectado.

Como proyeccion del resultado de las acciones de prevencién y mitigacidn sobre cierto impacto, se
tiene el siguiente ejemplo: para el impacto a la calidad del suelo, se contemplan medidas
preventivas como el manejo de los residuos, teniendo en cuenta que con esta medida se evita
contaminar el suelo. Sin embargo, como desde la etapa de preparacién del sitio habrd remocion
de la poca vegetacion y suelo, se contempla como medida de mitigacion destinar una zona de
areas verdes comunes que puedan regenerar y conservar parte del suelo.

Cabe sefialar que el impacto al habitat recibe un puntaje alto debido a que se remueve la totalidad
de la vegetacion vy es de caracter permanente. Sin embargo, la vegetacion actual es muy poca
debido a que el predio se encuentra en zona urbana, por lo que en realidad la cantidad de flora y
fauna afectada es minima, y se recupera en cierta medida mediante las areas verdes.

En el parrafo anterior se describido un ejemplo del escenario real del proyecto “Construccion y
operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, aplicando las medidas
preventivas y de mitigacidon propuestas para el impacto identificado como calidad del suelo, a
continuacién se realizara una proyeccion para ilustrar el resultado de la acciéon de las medidas
correctivas y de mitigacién sobre las actividades que contempla el proyecto.

En el predio, se realizard una gestién adecuada de los residuos; estos seran depositados en los
contenedores dispuestos para su clasificaciéon y no seran almacenados por mas de 3 dias en el
sitio. El personal autorizado por el municipio estara a cargo de la recoleccidon y traslado al sitio de
disposicion final de residuos sélidos urbanos de la localidad de Chicxulub, Progreso, Yucatan.

Gracias al buen manejo de los residuos sélidos no se vera modificada la composicidn, textura y
color del suelo, si no que por el contrario podrd recuperarse paulatinamente.

Durante la operacidn del proyecto “Construccion y operacidon de 12 condominios en la localidad de
Chicxulub Puerto, Yucatan.”, el paisaje mejorard de manera gradual ya que se realizara la
construccién, y se dejardn areas sin afectar; ademas de que el sitio recibird mantenimiento
periddico por todas las actividades que en él se realizaran. El tratamiento de las aguas residuales
resultantes de los bafos, serd por medio de biodigestores con los cuales se evitara el vertimiento
de sustancias que contaminan el suelo y el agua, esto manejado siempre por una empresa
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especializada la cual dara mantenimiento a todos los biodigestores que se instalaran en el futuro
proyecto. Al utilizar este sistema de biodigestores, se beneficia la calidad sanitaria del paisaje, ya
que evita que lleguen aguas residuales al subsuelo o al mar.

En el aspecto socioecondmico se espera mejoren las condiciones de vida de las personas que
trabajen en la construccién mejorando de esta manera el bienestar de sus respectivas familias.
Debido a que este impacto también permanecerd mientras se encuentre en operacién el proyecto,
se considera como impacto residual positivo.

Todas las actividades que se implementen en el proyecto se deberan apegar a las regulaciones
ecolégicas y ordenamientos establecidos.

En conclusién, con base en las condiciones ambientales que presenta el predio, ademas de
considerar los resultados obtenidos de la valoraciéon de los impactos ambientales potenciales
identificados, se puede decir que no existiran impactos criticos para el proyecto o la flora y fauna
del mismo.

7.2. Programa de vigilancia ambiental

Un Programa de vigilancia ambiental es un sistema que garantiza el cumplimiento de las
indicaciones y medidas que se elaboraron a partir de la evaluacién de impacto ambiental.

Para garantizar el cumplimiento de los principios ambientales y de las medidas de prevencion,
mitigacién de impacto ambiental propuestas el promovente implementard el Programa de
Vigilancia Ambiental siguiente:

Nombre: Programa de vigilancia ambiental para el proyecto: “Construccidon y operacion de 12
condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”.

Objetivos:
e Controlar la correcta ejecucién de las medidas previstas.

e Verificar los estandares de calidad de los materiales y medios empleados en las
actuaciones proyectadas de indole ambiental.

e Detectar impacto no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos,
eliminarlos o compensarlos.
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e Informar de manera sistemdtica a las autoridades implicadas sobre los aspectos objeto de
vigilancia y ofrecer un método sistematico, lo mds sencillo y econémico posible para
realizar la vigilancia de una forma eficaz.

Objetivos especificos:

e Verificar que todos los empleados que participen en el proyecto conozcan las medidas de
prevencion y mitigacion, al igual que sepan como llevarlas a cabo.

e Lograr una correcta disposicién de los residuos sélidos y fisiolégicos por parte de los
trabajadores.

e Evitar que la maquinaria utilizada produzca emisiones a la atmosfera o ruido excesivos.

e Levantamiento de la informacion

Con el motivo de recabar la informacidn necesaria para cumplir con los objetivos del programa, se
realizardn visitas de inspeccidn periddicas con un técnico capacitado en el proceso de inspeccién o
auditoria ambiental, quién en compafia de la persona que designe el promovente, realice un
recorrido del predio, verificando que se lleve a cabo el cumplimiento de las medidas mitigacion, a
las que el promovente se compromete en este estudio.

Para documentar los hechos respecto del manejo ambiental, se debe llevar un levantamiento de
evidencias a través de una bitdcora, o registro en hojas de verificacidn, asi como un registro
fotografico de los cumplimientos e incumplimientos de las medidas y condicionantes.

Los puntos principales a tomar en cuenta en las visitas de inspeccién seran los siguientes:

e Se verificard con ayuda de un dispositivo GPS que las actividades del proyecto se estén
realizando en las dreas y tiempos definidos previamente en la Autorizacién Ambiental.

e Se examinara a los empleados acerca de su conocimiento sobre las medidas de prevencion
y mitigacion que se llevaran a cabo.

e Se evaluaran que las letrinas y los botes de basura sean instalados y utilizados de manera
correcta, es decir, se verificard que el area permanezca limpia y libre de basura.

e Se verificara que la maquinaria se encuentre en perfecto estado.

e Se verificard que ninguna especie de fauna haya sido lastimada directamente por las
labores de los empleados o la maquinaria.
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Al término del recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones y escritas las
observaciones que fueren necesarias, las hojas de registro seran firmadas en original y copia por el
responsable de la supervisién ambiental y la persona que designe el promovente, como
responsable para vigilar el seguimiento a las recomendaciones que emita el supervisor, quedando
el original en poder de ésta ultima.

Interpretacidn de la informacidn:

En un lapso no mayor a cinco dias naturales posteriores a la visita de supervision, se hara llegar al
suscrito, un informe técnico escrito derivado de las visitas. El informe incluird una valoracion del
grado de cumplimiento de las medidas y condicionantes ambientales estipuladas. En este informe
se sefalaran el cumplimiento y se sugeriran las medidas que deberan ser adoptadas para corregir
los incumplimientos de las mismas, para minimizar o prevenir el efecto negativo sobre el
ambiente. De igual manera se haran las recomendaciones convenientes al promovente con la
finalidad de que este tome las medidas pertinentes al respecto.

Este, contard con un lapso de cinco dias habiles para llevar a cabo las recomendaciones y
sugerencias sefialadas en el informe técnico. La empresa responsable de la supervisién ambiental
elaborard informes de acuerdo a la periodicidad que se haya establecido.

A continuacion se enlistan los indicadores que se utilizaran para verificar que la informacion
recabada en las visitas, cumpla con lo establecido para la prevencién y mitigacién de los impactos
gue podria ocasionar el desarrollo del proyecto “Construccién y operacién de 12 condominios en
la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”.

e Las actividades del proyecto se realizan de acuerdo a lo estipulado en tiempos y areas
definidos en la Autorizacién Ambiental.

e Los empleados conocen las medidas de prevencidn y mitigacién que propone el proyecto y
la manera de realizarlas adecuadamente.

e No hay evidencia de una inadecuada disposicién de residuos sélidos urbanos. Estos se
almacenan de manera temporal en los botes de basura y después son traslados al sitio de
disposicion final del municipio.

e La maquinaria se encuentra en perfecto estado.

Retroalimentacion de resultados:
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De acuerdo a los resultados de la interpretacidon de la informacién, se verificard y se evaluard la
efectividad de las medidas de mitigacién hacia los componentes afectados en el medio en el que
se desarrolla el proyecto.

En el caso de que se detecte que las medidas de mitigacion propuestas no fueron las adecuadas,
se realizara el replanteamiento de nuevas medidas, para asegurar que el dafio ambiental que
ocasionara el proyecto, sea reducido en la medida de lo posible.

7.3. Conclusiones

Una vez recopilada, analizada y evaluada la informacidn de los capitulos anteriores sobre el
proyecto “Construccién y operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn”, se concluye que:

El proyecto pretende la construccién de condominios en el puerto de Chicxulub, los cuales seran
aprovechados como sitio de descanso y segunda residencia. Dicho proyecto ocupara una
superficie de 1,028.50 m? de los predios con los siguientes folios electrénicos: 239169,
78304, 77449, 7754, 78305 del municipio de Progreso. En el sitio del proyecto no se
encontraron especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que se encontraran en
la categoria de riesgo.

Al realizar el andlisis de la legislacidon aplicable para el desarrollo del proyecto en la zona, se puede
observar que no se contrapone con los programas de ordenamiento que tienen competencia en la
region, ademds que durante todas las etapas del proyecto se procurara cumplir con cada una de
las Normas Oficiales Mexicanas, decretos y reglas administrativas aplicables y que han sido
mencionadas en el documento.

El proyecto “Construccion y operacidon de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto,
Yucatdn”, no requerird de extraccion de materiales, ya que los que seran utilizados se
transportaran del exterior de la zona del proyecto, por lo tanto no habra perforacién del suelo.

El generar este tipo de proyecto permitira aprovechar de manera gradual el predio. Esto serd un
impacto positivo, para lo cual es necesario integrar la informacién socioeconémica de las
comunidades locales y la conservacidon de la riqueza ecoldgica con el fin de llegar a Ia
sustentabilidad. Esto con el fin de ayudar a la conservacién del medio ambiente y contribuir en la
economia y el desarrollo de la poblacién local cercana al proyecto.

En conclusion, con todo lo anteriormente planteando se resuelve que el proyecto “Construccion y
operacion de 12 condominios en la localidad de Chicxulub Puerto, Yucatan”, es ambientalmente
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viable, cumpliendo con los criterios de regulacion ecoldgica, restricciones y normas oficiales
aplicables a la regidn.
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8. IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS
QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES

8.1. Formatos de presentacion

Se entregan dos ejemplares impresos de la Manifestacién de Impacto Ambiental, de los cuales uno
sera utilizado para consulta publica. Asimismo todo el estudio estd grabado en memoria
magnética en dos CDs incluyendo imdgenes, planos e informacién en formato PDF.

8.1.1. Planos definitivos

Se incluye un anexo (ANEXO 1) consiste en los planos y mapas utilizados para el presente estudio.
e Croquis de Ubicacién del proyecto en el Estado de Yucatdn.
e Plano arquitecténico del proyecto.

8.1.2. Fotografias

Se integra un anexo (ANEXO 2) consistente en un album fotografico en el que se idéntica el
nombre de la fotografia.

8.1.3. Videos

No se realizaron videos en el presente estudio.

8.1.4. Listas de flora y fauna

Se presenta el listado de las especies de flora y fauna encontradas en el predio

Flora:
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Rutaceae, Citrus Limon
Thevetia peruviana Campanilla amarilla.
Euphorbias Hierba, Habon-kax
Codiaeum Crotons
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8.2. OTROS ANEXOS

Documentos legales. En el ANEXO 3 se presentan los siguientes documentos legales:

e Copia certificada del Testimonio de Escritura Publica.
e Copia Simple de la CURP e IFE del promovente.
e Copia simple del RFC del promovente.

En el ANEXO 4 se presenta la Cédula Profesional del responsable del estudio.

En el ANEXO 5 se presenta el Resumen Ejecutivo del Estudio.

En el ANEXO 6 se presenta el Plan de Manejo de Residuos Sdlidos del proyecto.

8.3. GLOSARIO DE TERMINOS

e Acuifero. Es cualquier formaciéon geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas, que
puedan ser extraidas para su explotacién, uso o aprovechamiento.

e Agua subterrdnea: Es el agua que se encuentra en el subsuelo, en formaciones geoldgicas
parcial o totalmente saturadas.

e Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mas contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecolédgico o discontinuidad de los procesos
naturales.

e Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas,
que al incorporarse o actuar en la atmésfera, agua, suelo, flora, fauna cualquier elemento
natural, modifique o altere su composicién y condicidn natural.

e Desmonte: Eliminacién del estrato vegetal existente en un area determinada.

e Despalme: Remocidn de la capa superficial del terreno natural, que por sus caracteristicas
no es adecuada o util para la construccidn.

e Erosion del suelo: El proceso fisico que consiste en el desprendimiento y arrastre de los
materiales del suelo por la accidn del viento, agua y procesos geoldgicos.

e Emision: Liberacidon al ambiente de toda sustancia, en cualquiera de sus estados fisicos, o
cualquier tipo de energia, proveniente de una fuente.
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Especie amenazada: La que podria llegar a encontrase en peligro de extincidon de siguen
operando factores que ocasionen el deterioro o modificacién del hdbitat o que disminuyan
sus poblaciones.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas
de mitigacidn.

Especie en peligro de extincion: Especie cuyas areas de distribucién o tamafio poblacional
han sido disminuidas drdsticamente, poniendo en riesgo su variabilidad ecolégica en todo
su rango de distribucion por multiples factores, tales como la destruccion o modificacion
drastica de su hdabitat, restriccion severa de su distribucidon, sobreexplotacion,
enfermedades, depredacién, etc.

Explotacidn: Acto por el cual se retira de su estado natural de reposo, cualquier material
constituyente del volumen geoldgico que se aprovecha, asi como el conjunto de
actividades que se realicen con el propdsito de extraer dichos naturales de su estado
natural.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccién
natural y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se
encuentran bajo control del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono
se tornen salvajes y por ello sean susceptibles de captura y apropiacién.

Flora silvestre: Las especies vegetales asi como los hongos, que subsisten sujetas a los
procesos de seleccidn natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones
o especimenes de estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Impacto ambiental: Modificacién del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de
la naturaleza.

Material peligroso: Elementos, substancias, compuestos, residuos o mezclas de ellos que,
independientemente de su estado fisico, represente un riesgo para el ambiente, la salud o
los recursos naturales, por sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas,
inflamables o bioldgico-infecciosas.

Nivel fredtico: La superficie de agua que se encuentra en el subsuelo bajo el efecto de la
fuerza de gravitacidn y que delimita la zona de aireacion de la de saturacion.

DICIEMBRE 2016

Leaf>

Grupo BYGSA

85



MANIFIESTO DE IMPACTO AMBIENTAL
“CONSTRUCCION Y OPERACION DE 12 CONDOMINIOS
EN LA LOCALIDAD DE CHICXULUB PUERTO, YUCATAN.”

Prevenciodn: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del
ambiente.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccién, beneficio,
transformacién, produccion, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no
permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd.

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toéxicas, inflamables o bioldgico-
infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecoldgico o el ambiente.

Restauracion: Conjunto de actividades tendientes a la recuperacién y restablecimiento de
las condiciones que propician la evolucién y continuidad de los procesos naturales.

Ruido: Todo sonido que rebase los limites maximos permisibles sefialados en las normas
técnicas.

Servicios ambientales: los beneficios tangibles e intangibles, generados por los
ecosistemas, necesarios para la supervivencia del sistema natural y biolégico en su
conjunto, y para que proporcionen beneficios al ser humano.

Sistema ambiental: Es la interaccidon entre el ecosistema (componentes abidticos y
bidticos) y el subsistema socioeconémico (incluidos los aspectos culturales) de la region
donde se pretende establecer el proyecto.

Sustrato: medio de cultivo para el crecimiento de plantas.
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