Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una _

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. PROYECTO.
1.1.1. Nombre del proyecto
“Construccion de una casa habitacion en Chuburna Puerto”

1.1.2. Ubicacién del proyecto
El proyecto se ubica segln la escritura publica No. 181, en la manzana 38 de la seccién catastral
01, con No.130C de la calle 5, en la localidad de Chuburna Puerto, perteneciente al Municipio de
Progreso de Castro, Yucatan.

Imagen. I.1. Ubicacién el predio

a N

Chuburna
Puerto

Content may not reflect National Geographic's curent map policy. Sources: National Geographic, Esri,
Delorme, HERE, UNEP-WCMC, USGS, NASA, ESA, METI, NRCAN, GEBCO, NOAA, increment,

1.1.3. Tiempo de vida util del proyecto acotarlo en ainos o meses.

Una vez efectuada la construccién de la casa de playa el tiempo de vida util de la misma es
indefinido. Sin embargo se considera una duracion de 30 afios a las estructuras civiles,
dependiendo de las condiciones climatoldgicas que se presenten en el transcurso de los afios.
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Aun asi se requerird de mantenimiento preventivo o correctivo al término de este periodo o de
presentarse alguna contingencia meteoroldgica.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

Se cuenta con la escritura notarial No. 181 que contiene la compraventa del predio Rustico
marcado con el No. 130C de la Localidad de Chuburna Puerto, Municipio de Progreso de Castro,
Yucatan.

1.2 PROMOVENTE.

1.2.1 Nombre o razén social.
Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Noviemhbre del nresente afio.
1.2.2 Registro federal de contribuyentes del promovente.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
idenrifica‘hlevenvhase a la resolucidon 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.

e O PDIre dil£0 (€ eprese d 2 18Edl.

.N/A

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones.

Eliminado: Seis renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP,
en la cual se establece, que se considera informacion confidencial la que contiene datos
personales concernientes a una persona fisica identificada o identificable en base a la
resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.3.1. Nombre o razoén social
N/A

1.3.2. Registro Federal de Contribuyente o CURP
N/A

1.3.3. Nombre del Responsable técnico del estudio
Biol. Miguel Angel Lopez Valdez
Cédula Profesional: 1369997

1.3.4. Colaboradores
N/A
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1.3.5. Direccion del Responsable técnico del estudio
Calle: 49F x 44 y 46

No. Exterior: 260

Colonia: Francisco de Montejo

Cddigo Postal: 97203

Municipio: Mérida

Entidad Federativa: Yucatan

Tel. (999) 907 5520

Email: cuenz@hotmail.com
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.
11.1.1 Naturaleza del proyecto.

El proyecto se trata de la construccion de una casa de segunda residencia nueva (casa-habitacién)
en el predio marcado con él nimero 130C de la calle 5 en la poblacién de Chuburna Puerto,
Municipio de Progreso de Castro en el Estado de Yucatdn. El drea donde se pretende desarrollar el
proyecto ha experimentado un incremento parcial en la ocupacién por infraestructura turistica y
habitacional. Esto es debido principalmente por la atraccién turistica de la region.

El proyecto en estudio se ubica en la zona de la franja costera dentro de los limites del centro de
poblacién de Chuburna Puerto, el predio del proyecto se encuentra rodeado de por casas-
habitaciones similares al proyecto que se pretende construir y lotes fraccionados destinados a la
construccion de casas-habitaciéon, por lo que la continuidad del ecosistema estd siendo
interrumpida de manera parcial y continua.

11.1.2 Seleccidn del sitio.
Se tomaron los siguientes criterios y factores para la seleccién del sitio:

e El promovente del proyecto tiene el pleno dominio del predio.
e Acceso por la calle 5 de la Poblacién de Chuburna Puerto.

e Se cuenta con algunos de los servicios urbanos necesarios para su construccion vy
operacion.

e En toda esta zona se encuentran numerosas casas habitacién similar a lo propuesto al
proyecto, con lo cual se verifica la concordancia de las construcciones que se realizaran

con la unidad de paisaje.

e La construccion del proyecto permitird de manera temporal apoyar al sector secundario
de la zona (pobladores de la regidon de Chelem y Progreso de Castro).

e El predio se localizard en zonas considerada factible para la construccién de una casa
habitacion unifamiliar.

e Llas actividades de construccion y usos del suelo fueran compatibles con el uso
habitacional que se le dara al predio.
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11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El predio se ubica en la zona norte del estado de Yucatan en el Municipio de Progreso de Castro,
Yucatdn. El predio se cuenta marcado con el nimero 130C de calle 5 en el area conocida como la
Darsena de Chuburna Puerto.

Tabla Il.1 Coordenadas de ubicacion

1 207043 2352802

2 207040 2352836

3 207047 2352837

4 207051 2352803
GPS Garmin

11.1.4 Inversion requerida.

El proyecto, tendrad un costo de inversién de aproximadamente $1,176,229.28 (un millon ciento
setenta y seis mil doscientos veintinueve pesos 28/100 MN). El costo de las medidas de
prevencién y mitigacién de impactos ambientales serd de $ 200,000.00 (doscientos mil pesos
00/100 MN).

11.1.5 Dimensiones del proyecto.
EL predio donde pretende desarrollarse el proyecto, tiene una forma rectangular con una
superficie total de 480m>.

En el predio se mantendra un area de conservacién de 244.25m’ equivalente al 50.88% de la

superficie total del predio, la cual se espera que durante la operacion del proyecto, esta se vaya
repoblando de manare natural con vegetacién rastrera.

Tabla 1.2 Dimensiones del Proyecto

AFECTACION Construccion 129.61 27
Piscina 11.39 2.39
Andadores 58.83 12.25
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Area de Conservacién. 280.15 58.36
Total del predio 480 100

A continuacidn se puede observar el desglose de las superficies constructivas del proyecto los
cuales serdn impermeabilizados y/o contard con techo, por lo que afectaran de manera
permanente la condiciones del lugar.

Imagen Il.1. Desglose de superficies.

11.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

Actualmente el drea del Proyecto se encuentra en desuso, presentando algunas especies
vegetacidn caracteristica de duna costera. El predio se localiza en la zona norte del estado de
Yucatdn y por sus colindancias tienen un uso dominante de casa de veraneo o segunda residencia.

En el area del proyecto no existen cuerpos de agua superficiales, la ciénaga se ubica
aproximadamente a 480m al sur, y la pleamar maxima se ubica a una distancia aproximadamente
de 30m en su limite norte del predio.

11.1.7. Urbanizacion del area y servicios requeridos

Al ser una zona urbana, se cuentan con los servicios de luz, agua potable, telefonia celular, entre
otros.

1.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.
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1.2.1 Programa de trabajo.
Se estima una duracion de 24 meses para continuar con la fase Construccién. (Tabla I1.3).

1.3. PREPARACION DEL SITIO

11.3.1. Técnicas a emplear para la realizacion de los trabajos

Desmonte:

Dado a que el predio se encuentra parcialmente desprovisto de vegetacidn, esta actividad se
realizard de manera manual, con la ayuda de machetes. Cabe mencionar que la limpieza de
vegetacidén para la construcciéon de la casa habitacidon unifamiliar consiste principalmente de
especies arbustivas, por lo que Unicamente se eliminara la vegetacién necesaria para instalar la
obra civil dentro del predio. Las acciones de desmonte consistiran Unicamente en el chapeo de la
maleza, asi como el despalme y la recoleccién de basura.

Nivelacién y compactacion:

Debido a las actividades de construccidn a utilizar en el proyecto, serd necesaria la ejecucién de
excavaciones en el drea del proyecto para la construccidn cimiento y el sistema de la fosa sépticas
sellada. La nivelacion se realizara en primera instancia con el trazo topografico para calcular los
puntos donde seran sembrados los pilotes que sostendran el desplante.

11.3.2. Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Construccion de caminos de acceso. En cuanto al camino de acceso de la calle a la casa y de esta a
la playa se requerird limpiar una superficie total de 50 m? (5 de ancho con 10 m de longitud) la
cual no se impermeabilizara para permitir la filtracién natural del agua de lluvia.

Almacenes y/o bodegas. Se establecerd una bodega provisional en el drea donde se construira la
casa habitacidén, la infraestructura sera facilmente removible y servira para el resguardo de
material, equipo e insumos, asi como un sitio de descanso y resguardo para los trabajadores. Para
la construccidn de estas instalaciones, se utilizaran ldminas de cartén, y una estructura de madera.

Instalaciones sanitarias. Durante la etapa de construccidén, se instalaran letrinas portatiles
provisionales de acuerdo al nimero de empleados, que se distribuiran en el area del proyecto. El
mantenimiento y la disposicién final de los efluentes correran a cargo de la empresa encargada de
la instalacidn, se supervisara que los trabajadores hagan uso de estas instalaciones.

Bancos de material. No se crearan bancos de material para el desarrollo del proyecto, puesto que
el producto de las excavaciones realizadas para la construccién de los pilotes serd minima, el cual
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se utilizara para el relleno de algunas areas carentes de este material en el predio. El material a
utilizar para la construccion se adquirird en tiendas dedicadas a la venta de material de
construccion que ofrezcan productos de calidad, disponibles en las localidades mds cercanas al
proyecto.

11.3.3. Etapa de construccion

El proyecto contempla la construccidn y operacién de una casa habitacién unifamiliar en un area
de desplante de 199.83m’ (41.63%), asi como las instalaciones hidraulicas y eléctricas necesarias
para la operacidn adecuada de la misma. La infraestructura que se requiere consta de la
instalacion de cisternas para el almacenamiento temporal de agua potable, energia eléctrica (al
pie del proyecto) y el establecimiento de una fosa séptica selladas para la disposicién temporal de
las aguas residuales.

Como primera instancia se requiere realizar la delimitacion del drea de construccidn, realizando la
medicion y trazo necesarios con ayuda de los equipos topograficos para establecer los limites y
linderos del terreno.

La casa habitacidn sera de dos niveles y tendrd una altura maxima de 6.9 m desde el nivel de los
pilotes. Para el disefio de la casa habitacién se consideré una capacidad esperada de ocho
personas.

Los trabajos de construccidn constan de los siguientes pasos:

= Cimentacion

La estructura consta de una cimentacion profunda a base de pilas coladas in situ. En el caso del
presente proyecto, para reducir asentamientos, se transferird parte de la carga a los estratos mas
profundos, aproximadamente hasta 4.00 m de profundidad, el nimero y el espaciamiento de
estos elementos corresponderan a lo sefialado en los planos estructurales. Los procedimientos
para la instalacion de las pilas deberan garantizar la integridad de estos elementos y que no se
ocasione dafios a las estructuras e instalaciones vecinas por vibraciones o desplazamiento vertical
y horizontal del suelo. Cada pila, sus tramos y las juntas entre estos, serd por medio de
contratrabes de modo tal que resistan las fuerzas de compresion y tensidon y los momentos
flexionantes que resulten del analisis.

Antes del colado, se procedera a la inspeccidn directa o indirecta del fondo de la perforacién para
verificar que las caracteristicas del estrato de apoyo son satisfactorias y que todos los azolves han
sido removidos. El colado se realizara por procedimientos que eviten la segregacion del concreto o
con derrumbes de las paredes de la excavacidn. Se llevara un registro de la localizacidn de las pilas,
las dimensiones relevantes de las perforaciones, las fechas de perforacién y de colado, la
profundidad y los espesores de los estratos y las caracteristicas del material de apoyo.
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=  Muros
Se usara block vibrocomprimido hueco con las dimensiones y las caracteristicas indicadas en los
planos del proyecto (15 x 20 x 40 cms). El muro de block de juntas recortadas debera ejecutarse
siguiendo los alineamientos, tramos, niveles y demas detalles que indique el proyecto aprobado.

El mortero que se empleard para asentar y juntar los bloques, estard compuesto por CG-C-PP
1:2:7 (o lo sefialado en planos). El agua se afiadird en la cantidad adecuada para formar un
mortero con la consistencia necesaria para permitir su manejo y colocacién sin que se escurra
entre las juntas asentadas.

Los bloques se asentardn y juntaran a plomo y nivel con mortero fresco y se acomodaran sin dar
tiempo a que el mortero endurezca.

El espesor de las juntas de mortero entre bloques deberad ser de un centimetro, recortando el
mortero sobrante. Las juntas de asiento en los bloques deberan formar hiladas horizontales y las
juntas verticales quedaran cuatropeadas y a plomo. Cuando las juntas sean visibles y se empleen
como motivo de ornato, tendran un acabado aparente remetido.

Estructura: los elementos estructurales son los castillos, cadenas, cerramientos, columnas y
trabes, sirven para apoyar losas de techos sujetos a muros o entre muros y columnas. Son
elementos de seccién variable y pueden elaborarse de diferentes materiales y deberdn seguir las
siguientes recomendaciones:

Concreto:

a).- Empleo de equipo mecanico para mezclar.

b).-Tiempo minimo de mezclado sera el requerido para homogeneizar la mezcla y serd como
minimo de 1.5 minutos, con una velocidad de 8 a 12 RPM. El tiempo de mezclado se medira
después que estén en la mezcladora todos los materiales con excepcion de la cantidad total de
agua.

Vibrado: La compactacidon y acomodo de la revoltura se hara de manera que llene totalmente el
volumen limitado por los moldes, sin dejar huecos dentro de la masa.

El vibrador se usara para consolidar verticalmente el concreto colado en capas sensiblemente
horizontales y de espesor uniforme hasta que quede totalmente compactado antes de colocar la
siguiente. El vibrador debe limitarse para evitar segregaciones de la misma.

Juntas de construccion para cortes de colado: Las juntas de construccidn se haran en los lugares y
forma sefialada por el reglamento del ACI-318-95 y Unicamente se consideraran juntas de
construccion en uniones de zapatas con dado y dado con la columna; para el caso de las trabes y
contratrabes no se permitiran juntas de construccidn para cortes de colado; en el caso de no
haber indicacién alguna de éstas, serdn fijadas por "API" antes de iniciar el colado. Antes de
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depositar el concreto fresco sobre el concreto ya endurecido, se revisaran y ajustaran los moldes
nuevamente para su aprobacion.

Cimbras: Las cimbras deben disefiarse, construirse e instalarse en tal forma que proporcionen
seguridad cuando se les someta a cargas previsibles durante el tiempo suficiente para que el
concreto de la estructura alcance resistencias para soportar estas cargas; ademads, las cimbras
deben tener las dimensiones, forma, alineamiento, elevacion y posicion indicados en los planos.

Las cimbras para concreto no aparente deben presentar su superficie razonablemente plana y
hermética para evitar fugas de mortero. Las cimbras para concreto aparente se construirdn a base
de madera contrachapada con 16mm de espesor minimo y serd tratada para resistir la humedad.

El arreglo de los tableros debe ser armonioso y simétrico con respecto a las juntas dispuestas en
sentido vertical y horizontal; se evitara el uso de piezas pequefias. En la fabricacion de la cimbra se
tomara en cuenta que las esquinas de los elementos de concreto terminados sean achaflanadas a
45 grados y 3 cm. por lado (cuando asi los indique el disefio).

Acero: Cuando no se disponga de varillas del didametro nominal especificado, se podran sustituir
por varillas de didmetros diferentes con la cantidad necesaria para mantener el drea transversal de
acero equivalente. Todas las juntas en el acero de refuerzo se haran por medio de traslapes con
una longitud basada en el calculo que indica el Reglamento ACI-318-ultima edicion.

Los empalmes no deben hacerse en las secciones de maximo esfuerzo, se deberan tomar las
precauciones debidas tales como: aumentar la longitud del traslape o usar como refuerzo
adicional hélices o estribos alrededor del mismo, en toda su longitud, pero nunca se traslapara
mas del 50% del refuerzo en la misma seccion.

Las separaciones o espaciamientos y recubrimientos del acero seran, lo que fije el disefo, pero en
ningin momento serd menor que lo indicado en el ACI-318- ultima edicion. Con el objeto de
proporcionar al acero la forma que fije el disefio, las varillas de refuerzo de cualquier diametro, se
doblardn en frio de acuerdo con las especificaciones ACI-318-ultima edicién.

A menos que el disefio indique otra cosa, los dobleces y ganchos de anclaje se sujetaran a las
disposiciones del Reglamento ACI-318-ultima edicidn, en su capitulo y secciones correspondientes.

Previamente al colado del concreto, el acero de refuerzo debe estar libre de lodo, aceite, otros
recubrimientos no metalicos y 6xido, que puedan afectar adversamente su adherencia.

Todos los desperdicios por cortes y retaceria deben recolectarse, retirarse y depositarse en sitios

designados por las autoridades municipales (de acuerdo a lo establecido en las disposiciones
ecoldgicas).
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Losas de concreto: Consiste en la colocacion de elementos prefabricados (vigueta pretensada y
bovedillas) y de concreto hidraulico para la construccion de la losa de azotea de acuerdo a las
dimensiones y niveles indicados en el disefo. Se procedera a la instalacién y al colado de la losa a
base de vigueta pretensada y bovedilla de concreto vibrocomprimido de 15/20/30 x 25 x 56 cm.
Antes de proceder al colado de la capa de concreto debe instalarse la malla de acero 6x6/10-10 y
los ductos de la instalacidn eléctrica que sean ocultos en la losa.

La capa de compresidn (concreto) debe contar con el grosor indicado en los planos de proyecto,
debe ser colada de forma continua y acomodando, con la ayuda de vibradores, el concreto en las
calles que forman las viguetas y en los elementos estructurales embebidos en la losa.

Posteriormente al colado la capa superior del concreto debe ser cubierta con una lechada a base
de cemento gris y agua (derretido), con el fin de sellar los poros de la capa de compresion.

La capa de compresidn debera ser curada. Las cimbras seran retiradas hasta que los elementos
estructurales alcancen la resistencia minima necesaria para soportar su peso y las cargas actuantes
en los mismos.

= Albaiileria
Mesetas, bases, nichos, resanes, realces: Considera todos los trabajos generales por trabajos de la
obra civil. Registros, resanes, mesetas, rampas, acarreos.

Se deberd ranurar muro de block para anclajes, se procederd a la colocacién de la cimbra de
contacto en todas las caras debidamente niveladas, plomadas apegandose a las normas aplicables
y/o especificaciones que correspondan.

Se marcaran los niveles e indicaran las pendientes segun especificaciones de proyecto con ayuda
de hilos radiales y se humedecera la superficie previamente al colado. Se hardn las preparaciones
de las instalaciones necesarias antes de proceder a la colocacién del acabado final de pulido.

Acabados en muros y plafén: Se aplicaran recubrimientos a base de morteros respetando los
materiales, proporciones, texturas y superficies que sefiale el disefio aprobado.

Los aglutinantes que se utilicen deberdn protegerse de la humedad en bodegas secas bien
ventiladas y utilizarlos en el orden a la fecha de su ingreso al almacén, a fin de evitar
almacenamientos prolongados.

Cualquier otro componente a mezclarse con el mortero tales como aditivos, minerales, etc., debe

tener las caracteristicas, proporciones y marcas indicadas en el disefio aprobado; el transporte,
almacenaje y manejo de los mismos, se efectuard siguiendo las recomendaciones del fabricante.
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Con objeto de que el recubrimiento tenga un espesor uniforme y de acuerdo al disefio, se debe
racolocar hilos de referencia (o cimbra como en el caso de la perfilacion de aristas). En las
superficies horizontales deben considerarse los desniveles y/o pendientes que marque el disefio
aprobado.

La aplicacion del mortero y la textura final (acabado) del recubrimiento se efectuara con las
herramientas adecuadas para cada caso en particular. Debe efectuarse el curado necesario para
un fraguado conveniente entre la aplicacién de capas de mortero con el fin de evitar la mezcla
entre ellas y/o el agrietamiento del acabado.

Dentro del acabado en muros deberan incluirse las perfilaciones en vanos de puertas, columnas,
marcos y ventanas.

Azotea: El acabado en azotea es aquel compuesto por el calcreto y acabado pulido (masilla).

El calcreto sera fabricado en proporcién 1:18:27:36 (cemento: cal: grava: polvo) y sera utilizado
para dar pendiente a la superficie superior de la losa de techo.

El gotero tendra una seccion de 1" x 1" con mortero 1:5 y debe moldearse con regla de aluminio,
excepto en los casos que se indique su formaciéon con concreto de la losa de acuerdo a las
dimensiones indicadas en el disefio.

La aplicacion del calcreto y la textura final (acabado) del recubrimiento se efectuard con las
herramientas adecuadas para cada caso en particular. Debe efectuarse el curado necesario para
un fraguado conveniente con el fin de evitar el agrietamiento del acabado.

Firmes: Sobre una losa nivelada o en los lugares que indique el proyecto, se procedera a la
construccion del firme de concreto de acuerdo a lo indicado en los planos del proyecto y de
acuerdo a las dimensiones, niveles y caracteristicas establecidas por el proyecto aprobado y
apegandose a las normas aplicables y/o especificaciones que correspondan.

Se debera colocar malla electrosoldada 6x6-10/10 con ayuda de apoyos de concreto prefabricados
para asegurar el recubrimiento minimo indicado en los planos del proyecto.

Se marcaran los niveles e indicaran las pendientes segun especificaciones de proyecto con ayuda
de hilos radiales y se humedecera la superficie previamente al colado.

= Pisos y recubrimientos
Los pisos se colocaran sobre los firmes previamente nivelados y los lambrines se colocaran sobre
superficies de block previamente limpias, libres de polvo y de irregularidades. Para el caso de
acabados en muros, éstos deberan estar debidamente alineados y plomeados, asimismo, las
instalaciones deberdan estar terminadas y probadas.

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

Para la colocacién de la loseta se utilizard pegazulejo aplicado con llana metalica “de peine” con
hendiduras que dejen una base de pegamento de 6 mm.de grueso.

La aplicacién del adhesivo se realizara en pequefias areas para evitar que éste se seque, las losetas
seran colocadas paralelas a los muros y alineadas entre si. Para la aplicacién de la boquilla debera
haber transcurrido 24 horas después de la terminaciéon de la instalacién de las losetas.

=  Pintura e impermeabilizacion
Antes de la aplicacién de la pintura, debe realizar el sellado de la superficie, que consiste en aplicar
una capa de sellador.

La pintura que se emplee en los trabajos, debe de cumplir los siguientes requisitos minimos:

a) Debe ser resistente a la accion decolorante o reflectante de la luz solar.

b) Tendra la propiedad de conservar la elasticidad suficiente para no agrietarse con las variaciones
de temperatura naturales en el medio ambiente.

c) Debe ser facil de aplicar y tendrd tal poder cubriente que reduzca al minimo el nUmero de
manos para lograr su acabado total, considerando 4 horas entre manos.

d) Sera resistente a la accion del intemperismo y a las reacciones quimicas entre sus materiales
componentes y los de las superficies por cubrir.

En general, todas las pinturas deben cumplir con los requisitos de calidad que apruebe y publique
la SECOFI.

La pintura debe usarse tal y como viene enlatada, sin hacerle adiciones y/o modificaciones. Tendra
la viscosidad necesaria para permitir su facil aplicaciéon. Los residuos de pintura, asi como
materiales impregnados con ésta y con solventes son considerados como residuos peligrosos por
lo que deben manejarse como se indica en las disposiciones ecoldgicas.

Se utilizard pintura vinilica para muros interiores y exteriores. Se impermeabilizardn las azoteas
con el fin de proteger de las lluvias y las altas temperaturas.

= Canceleria y carpinteria
Las ventanas: Se hardn de acuerdo a lo indicado en el plano de disefio aprobado, incluyendo los
refuerzos, bisagras, cerraduras, chapas y pasadores necesarios para su correcto funcionamiento.
Las ventanas deben estar escuadradas y deben colocarse a plomo y nivel. Antes de construirse las
ventanas deben verificarse las medidas definitivas de los vanos donde se instalaran las mismas.

Las ventanas de aluminio natural se construirdn de acuerdo a las indicaciones del disefio, todo el

aluminio a utilizarse en bastidores, marcos y chambranas en su caso serd de aluminio natural linea
3”.
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Las puertas: se haran de acuerdo a lo indicado en el plano de disefio aprobado, incluyendo los
refuerzos, bisagras, cerraduras, chapas y pasadores necesarios para su correcto funcionamiento.

Las puertas deben estar escuadradas y deben colocarse a plomo y nivel. Antes de construirse las
puertas deben verificarse las medidas definitivas de los vanos donde se instalaran las mismas.

= [Instalaciones hidrosanitarias
Las pruebas del sistema deben apegarse a lo especificado en las normas correspondientes,
debiendo el “Contratista” levantar constancia escrita al cliente de la aprobacién a satisfaccidon de
las pruebas realizadas.

La tuberia que se instalara en los muros de block, acometidas y alimentaciones serd de tuberia de
PVC.

En la instalacion de tuberia y sus conexiones se sujetardn a los requisitos y normas siguientes:

a) Siempre que sea posible se emplearan tramos de tubos enteros (evitando pedaceria).

b) Los cortes que sea necesario realizar se deben de hacer empleando una segueta o un corta
tubos, ejecutando la operacién de forma que el corte quede formando un angulo recto con el eje
longitudinal de tubo, ejecutado el corte se revocara el interior del tubo para dejarlo a su diametro
correcto y libre de rebabas.

c) Previamente a su presentacion, la superficie exterior de los tubos y la interior correspondiente a
la conexidn a que se vayan a unir deben ser limpiadas por medio de fibra de acero o lija muy fina,
con el objeto de eliminar dxido, aceites, grasas o cualquier otra sustancia extrafia que impida una
buena adherencia.

Todas las instalaciones de tuberia hidraulica para construir redes de alimentacion de agua deben
ser ocultas en los muros y piso segun indique el disefio.

Las tuberias que forman las acometidas y las alimentaciones exteriores al edificio deberan ser
colocadas en el interior de zanjas, encofradas y rellenadas. Las alimentaciones para el servicio de
jardineria deberan incluir una tuberia que sobresalga del nivel proyectado de jardin 50 cm e
incluird la llave de jardin correspondiente.

Las salidas de tuberia hidraulica para ser conectadas a llaves y muebles sanitarios, deben
rematarse con piezas especiales soldadas a la tuberia con rosca en su boca exterior para su
posterior conexion, la Ultima pieza, que serd a la que conectara la parte exterior del ramal, debe
qguedar justamente con su boca al ras del acabado final del lienzo del muro correspondiente, para
facilitar la anterior conexion.

Aguellas conexiones que durante la prueba de presién hidrostdtica acusen fugas de agua u otras
presiones, deben ser retiradas totalmente para colocarse nuevamente en forma correcta,
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guedando prohibida toda reparacidon que se limite a la aplicacidn adicional de soldadura sobre la
conexion defectuosa.

En el caso de las alimentaciones y acometidas después de la prueba debe encofrarse con concreto
simple, teniendo en recubrimiento minimo de 2.5 cm. y rellenarse la zanja con material producto
de la excavacion.

Para el caso de las instalaciones en el edificio después de la prueba se procedera a realizar las
reparaciones necesarias en muros y/o pisos.

= |nstalacién eléctrica
Corresponde a la ranuracion de muros o pisos y tendido y suministro de cables conductores para
realizar la alimentacion de la instalacién eléctrica y colocar los componentes de la misma de
acuerdo a los planos de proyecto y la colocacién del material eléctrico. Las placas deben instalarse
siguiendo las localizaciones, marcas y Caracteristicas Técnicas que sefiale el disefio, con
observancia en las normas y/o especificaciones que correspondan.

Las luminarias deben instalarse siguiendo las localizaciones, marcas y caracteristicas técnicas que
sefiale el disefio, con observancia en las normas y/o especificaciones que correspondan.

Se efectuara el cableado y conexidn desde aquella hasta la correspondiente mds préxima o hasta
el circuito derivado segun sea el caso.

= Muebles de baiio
Los muebles son el conjunto de aparatos apropiados para efectuar las actividades de higiene
personal y servicios sanitarios. Incluye el suministro e instalacién de todos los accesorios
hidrdulicos necesarios para su funcionamiento (llaves para lavabo, manerales para la regadera,
regadera, cespol, coflex, y llaves de paso para muebles sanitarios).

Los muebles sanitarios seran del tipo ahorradores distribuidos actualmente de manera comercial,
los cuales se fijaran con los elementos y accesorios necesarios que aseguren la funcionalidad y la
seguridad de su utilizacién.

Asi mismo cada mueble sanitario incluye el suministro e instalacion de todos los accesorios
hidraulicos necesarios para su funcionamiento (llaves para lavabo, manerales para la regadera,
regadera, cespol, coflex, y llaves de paso para muebles sanitarios).

11.3.4 Utilizacion de explosivos

No se utilizardn explosivos en ninguna etapa o actividad durante la construccién del proyecto, por
el tipo se suelo que se encuentra en el sitio, ademas de que la obra no requiere excavaciones
profundas, en su caso se utilizard maquinaria apropiada
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1.4 OPERACION Y MANTENIMIENTO
11.4.1 Programa de operacion

La operacion se refiere a la etapa mds duradera del proyecto, ésta consiste en el funcionamiento
de la casa una vez que ésta sea entregada y ocupada. Las actividades que cominmente se llevan a
cabo en viviendas de este tipo, son el transito temporal de vehiculos para el acceso, la operacion
de las cocinas para preparacion de alimentos, la ocupacién de las habitaciones para la estadia y
pernocta, el uso de las instalaciones hidrosanitarias.

La operacion de las instalaciones es responsabilidad del propietario de la casa, quien debera estar
al pendiente de la manera en que éstas se llevan a cabo y actuar en caso de tener que hacer
reparaciones, mantenimientos, etc.

Dado que la operacién del proyecto generard residuos sélidos y liquidos, se ha contemplado como
parte del proyecto la instalacidn de sistemas de tratamiento de aguas residuales de la marca
Rotoplas Biodigestores y para el control de los residuos sélidos se almacenaran temporalmente en
el sitio para después trasladarlos al sitio de disposicion que establece la autoridad municipal.

1.4.2 Programa de mantenimiento predictivo y preventivo

Durante las distintas etapas del proyecto se presentaran acciones de mantenimiento, las cuales
pueden ser de mantenimiento preventivo, predictivo y correctivo.

En la etapa de preparacion del sitio y construccidn, el mantenimiento va enfocado a la maquinaria,
equipos y herramientas de trabajo. Para esto serd la empresa que arrenda la maquinaria quien
debera tener su maquinaria en orden con respecto al mantenimiento, para evitar una falla durante
la operacidn de la misma, lo cual ocasionaria que se detuvieran los trabajos y hubiera un retraso
en el programa de trabajo. Cabe sefialar que no se prevén acciones de mantenimiento dentro del
sitio para esta etapa como podrian ser el cambio de aceites de motores, bombas, etc.

Durante la etapa de operacién del proyecto es donde se ejecutan principalmente las acciones de

mantenimiento. Como mantenimiento preventivo se hard la limpieza de las instalaciones
diariamente durante su ocupacién, y una vez al mes cuando la casa esté desocupada. El objetivo
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de estas acciones es evitar que la infraestructura se deteriore y requiriera después acciones que
requeririan de mayores recursos econémicos. Otras acciones son la limpieza periddica del sistemas
de tratamiento de agua (retirar los lodos del sistema), de lo cual estard a cargo una empresa
autorizada para dicho fin.

Las instalaciones tendran otras acciones de mantenimiento preventivo y también correctivo, como
pueden ser reparaciones de tuberias de agua y/o gas, reparaciones eléctricas y pintura e
impermeabilizacién periédica de la casa, asi como de manera importante, se sefala el
mantenimiento periddico de resanado e impermeabilizacién de la estructura de pilotes que
sostiene la estructura.

11.4.3. Etapa de abandono del sitio

No se prevé el abandono del sitio ya que si se realiza el mantenimiento preventivo y correctivo a
las instalaciones, éstas pueden tener una mayor vida Util y un correcto y continuo funcionamiento
de la casa.

11.4.4. Programa general de trabajo

En esta seccion se especifican las actividades a realizar y el cronograma que estas requieren para
ser concluidas adecuadamente. Los trabajos de construccién de la infraestructura se pretenden
llevar a cabo en un lapso de 24 meses. A continuacion, se presenta el programa de obra en
bimestres.

Tabla 1.3 Calendario de actividades del proyecto.
Preparacion del terreno

Limpieza X

Trazo X

Construccion

Excavacion y X X X X

cimentacion

Excavacion de X X X

maquina

Rellenos X X X X

Castillos armados,

columnas, trabes X X X

Muros, pretiles, X X X

mesetas, chaflanes

Pisos X X X
Acabados y perfiles X X
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Cisternas,
registros, fosa
séptica sellada, X X

acometida CFE
Operacion y X X X
mantenimiento

I1.5 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LiQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA.

11.5.1. Residuos vegetales

Los residuos organicos y vegetales producto de la eliminacion de herbdceas, enredaderas y pastos
en el drea donde se realizarad la ampliacion se retiraran del sitio; seran trozados para facilitar su
manejo y traslados hacia el tiradero municipal.

11.5.2. Generacion, manejo y disposicion final de residuos sélidos.

Durante las etapas del proyecto, no se generardn residuos peligrosos, dada la naturaleza del
proyecto. Los residuos sélidos generados durante la preparacidn del sitio y la construccidn son
basicamente los residuos vegetales producto de la limpieza de las areas ocupadas por la obra civil,
terrazas y garage, previamente definidas como superficie de afectacidn, éstos para facilitar su
manejo se trozaran y se llevaran al sitio de disposicidn tipo D con que cuenta el municipio de
Progreso. Durante la ejecucién de la obra los trabajadores generardn residuos sdélidos urbanos,
principalmente restos de alimentos, empaques y embalajes de alimentos, entre otros. La
disposicion adecuada de éstos serd la disposicion temporal en contenedores plasticos de 150 L
para su posterior traslado al sitio de disposicién tipo D del Municipio de Progreso Puerto.

Durante la operacién del proyecto se generaran los residuos sélidos urbanos comunes de las casas
habitacion, estos son residuos sanitarios, residuos organicos principalmente de restos de
alimentos, y residuos inorganicos como empaques de comida y embalajes como el aluminio, el
PET, cartén, embalajes de poliestireno, entre otros. Estos se almacenaran de manera temporal en
la casa y posteriormente se destinaran al sitio de disposicidn tipo D del Municipio de Progreso
Puerto.

11.5.3 Generacion, manejo y descarga de aguas residuales

El consumo aproximado de agua en las temporadas vacacionales sera de aproximadamente 866.4
a 1,516.2 L diarios, este célculo estad basado en capacidad regular y maxima sin embargo podria ser
menor. Durante los meses que no son vacacionales este consumo disminuye significativamente;
dado lo anterior, se estima que la generacidn diaria de aguas residuales domésticas serd de 693.12

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una _

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

a 1,212.96 L diarios. De acuerdo a las estimaciones del calculo sanitario, se instalara un Biodigestor
de la marca Rotoplas Mod.RP-1300 (anexo V) para la casa, éste tiene una capacidad de 1,300 L.
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11.5.4 Generacién, manejo y descarga de lodos

las aguas resultantes del biodigestor se conduciran hacia una fosa séptica completamente sellada,
en la que cada 15 o 30 meses que se requiera dar mantenimiento, una empresa especializada y
autorizada se encargara de las aguas y lodos generados para su disposicion final.
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11.5.5 Generacién, manejo y control de emisiones a la atmodsfera y de ruido

En las distintas etapas del proyecto, se generan particulas de polvo derivadas de las actividades
durante los trabajos de mano de obra y de la circulacién vehicular en la obra. Para mitigar las
afectaciones por concepto de generacion de polvos fugitivos al ambiente, se utilizara agua para
rociar las posibles fuentes de emisién, ademds de que se utilizardn mallas y lonas para
contenerlos, esta ultima medida aplica también para los vehiculos que trasporten el material de
construccion. Las medidas tomadas de igual manera contribuirdan a mitigar el impacto por
generacidn y dispersidon de polvos fugitivos sobre los predios que se encuentran ubicados cerca del
proyecto.

Las emisiones derivadas de vehiculos automotores serdn controladas a través de la revision
constante del equipo y la afinacidn o verificacién vehicular en talleres autorizados en el ramo,
cabe sefalar que las reparaciones, revisiones y/o mantenimiento de estos vehiculos son
responsabilidad de la empresa que los renta y opera.

La mayor parte del trabajo se realizara con herramienta menor y considerando el area libre, y el
bajo transito de vehiculos durante esta etapa, se prevé que los niveles de ruido emitidos no seran
excesivos. Los trabajadores expuestos a niveles de ruido considerados de riesgo contaran con
proteccion auditiva durante el tiempo que lleve a cabo dicha actividad.

Durante la etapa de operacidn se prevé que el aumento del trafico vehicular sea minimo debido a
la naturaleza del proyecto.
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l1l.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL
Y EN SU CASO CON LA REGULACION DE USO DEL SUELO

Dando cumplimiento a la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ambiente
(LEGEEPA) en sus articulos 28 y 30, asi como a lo establecido en la Ley de Proteccidn al Ambiente
del Estado de Yucatdn, Capitulo V, art. 31 y 32, que hacen referencia al requerimiento de un
estudio de impacto ambiental segun el tipo de proyecto a realizar.

lll.1. LEYES.
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA).

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccién de la politica ambiental y la expediciéon de
normas oficiales mexicanas y demads instrumentos previstos en esta Ley, en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccién al ambiente, el Ejecutivo Federal
observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esta obligado
a prevenir, minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos que dicha
afectacién implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente y aproveche de
manera sustentable los recursos naturales;

Se considera la supervision ambiental permanente para las actividades constructivas.

Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos
en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguno
de las siguientes obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacion en materia de
impacto ambiental de la Secretaria:
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IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros

Articulo 110. Fraccion Il. Las emisiones de contaminantes de la atmdsfera, sean de fuentes
artificiales o naturales, fijas o médviles, deben ser reducidas y controladas, para asegurar una
calidad del aire satisfactoria para el bienestar de la poblacién y el equilibrio ecoldgico.

Los niveles de emision de los equipos que se empleardn para realizar la preparacion del sitio y
construccion se verificard conforme a la disposicion estatal, y se promoverd el mantenimiento de
los equipos periddicamente.

Articulo 113. No deberdn emitirse contaminantes a la atmdsfera que ocasionen o puedan
ocasionar desequilibrios ecoldgicos o dafos al ambiente.

Articulo 117. Para la prevencion de la contaminacion del agua se considera los siguientes criterios:

I La prevencidn y control de la contaminaciéon del agua, es fundamental para evitar que
se reduzca su disponibilidad y para proteger los ecosistemas del pais;

Il. Corresponde al Estado y a la sociedad prevenir la contaminaciéon de rios, cuencas,
vasos, aguas marinas y demds depdsitos y corrientes de agua, incluyendo las aguas del
subsuelo;

M. El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su
contaminacion, conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para
reintegrarlas en condiciones adecuadas para su utilizacion en otras actividades y para
mantener el equilibrio de los ecosistemas;

V. Las aguas residuales de origen urbano deben recibir tratamiento previo a su descarga
en rios, cuentas, vasos, aguas marinas y demds depdsitos o corrientes de agua,
incluyendo las aguas del subsuelo; y

V. La participacién y corresponsabilidad de la sociedad en condiciéon indispensable para
evitar la contaminacién del agua.

Articulo 121. No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el
suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el
permiso o autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en
aguas de jurisdiccion local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacién.

Articulo 122. Las aguas residuales provenientes de usos publicos urbanos y las de usos industriales
0 agropecuarios que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de las poblaciones o
en las cuencas rios, cauces, vasos y demds depdsitos o corrientes de agua, asi como las que por
cualquier medio se infiltren en el subsuelo, y en general, las que se derramen en los suelos,
deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir;

I. Contaminacién de los cuerpos receptores;
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Il. Interferencias en los procesos de depuracién de las aguas; y

lll. Trastornos, impedimentos o alteraciones en los correctos aprovechamientos, o en el
funcionamiento adecuado de los sistemas, y en la capacidad hidrdulica en las cuencas, cauces,
vasos, mantos acuiferos y demas depdsitos de propiedad nacional, asi como de los sistemas de
alcantarillado.

Articulo 123. Todas las descargas en las redes colectoras, rios, acuiferos, cuencas, cauces, vasos,
aguas marinas y demas depdsitos o corrientes de agua y los derrames de aguas residuales en los
suelos o su infiltracién en terrenos, deberan satisfacer las normas oficiales mexicanas que para tal
efecto se expidan, y en su caso, las condiciones particulares de descarga que determine la
Secretaria o las autoridades locales. Corresponderd a quien genere dichas descargas, realizar el
tratamiento previo requerido.

Durante las actividades de preparacion del sitio, y de construccion general del proyecto se contard
con letrinas portdtiles para el servicio de los trabajadores; la disposicion de las aguas residuales se
efectuard en un sitio autorizado mediante una empresa registrada. Durante la operacion de la
obra, las aguas residuales provenientes de los servicios se depositardn en una fosa séptica de
polietileno del tipo fosaplas biodigestor, que tiene ventajas ya que es hermético, autolimpiable,
estd hecho de una sola pieza por lo que no se agrieta ni se fisura. Este sistema evita filtraciones al
suelo, subsuelo y manto fredtico, por lo que se evitardn la contaminacion del agua.

Articulo 134. Para la prevencion y control de la contaminacién del suelo, se consideraran los
siguientes criterios:

I. Corresponde al estado y la sociedad prevenir la contaminacion del suelo;

Il. Deben ser controlados los residuos en tanto que constituyen la principal fuente de
contaminacién de los suelos;

Ill. Es necesario prevenir y reducir la generacién de residuos sélidos, municipales e industriales;
incorporar técnicas y procedimientos para su reuso y reciclaje, asi como regular su manejo y
disposicion final eficientes;

IV. La utilizacidon de plaguicidas, fertilizantes y sustancias téxicas, debe ser compatible con el
equilibrio de los ecosistemas y considerar sus efectos sobre la salud humana a fin de prevenir
los dafios que pudieran ocasionar, y

V. En los suelos contaminados por la presencia de materiales o residuos peligrosos, deberan
llevarse a cabo las acciones necesarias para recuperar o restablecer sus condiciones, de tal
manera que puedan ser utilizados en cualquier tipo de actividad prevista por el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable.

Articulo 136. Los residuos que se acumulen o puedan acumularse y se depositen o infiltren en los
suelos deberan reunir las condiciones necesarias para prevenir o evitar:

I. La contaminacion del suelo;
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Il. Las alteraciones nocivas en el proceso bioldgico de los suelos;
I1l.- Las alteraciones en el suelo que perjudiquen su aprovechamiento, uso o explotacion,
IV. Riesgos y problemas de salud.

Articulo 151. La responsabilidad del manejo y disposicién final de los residuos peligrosos
corresponde a quien los genera. En el caso de que se contrate los servicios de manejo y
disposicion final de los residuos peligrosos con empresas autorizadas por la Secretaria y los
residuos sean entregados a dichas empresas, la responsabilidad por las operaciones sera de éstas
independientemente de la responsabilidad que, en su caso, tenga quien los genero.

Articulo 152 bis. Cuando la generacidon, manejo o disposicidon final de materiales o residuos
peligrosos, produzca contaminacion del suelo, los responsables de dichas operaciones deberdn
llevar a cabo las acciones necesarias para recuperar y restablecer las condiciones del mismo, con el
propdsito de que éste pueda ser destinado a alguna de las actividades previstas en el programa de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecoldgico que resulte aplicable, para el predio o zona
respectiva.

No se prevé la generacion de residuos peligros en ninguna de las fases del proyecto, en el caso de
los residuos sdlidos no peligrosos que serdn generados dentro del predio por las actividades de
construccion del proyecto y en su operacion se manejardn en contenedores de manera adecuada
con la rotulacion correspondiente y deberdn ser dispuestos en el sitio de disposicion final de las
localidades cercanas.

= Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental
Articulo 50. Quienes pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,

requeriran previamente la autorizacidn de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros: Construccion y operacion de
hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de
comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros.

En apego al presente articulo, es que la promovente presente el estudio de impacto ambiental para
ser autorizado por la SEMARNAT.

LEY DE PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE YUCATAN Y SU REGLAMENTO.
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Articulo 93. Las emisiones de cualquier tipo de contaminante de la atmdsfera no deberdn exceder
los niveles maximos permisibles, por tipo de contaminante o por fuentes de contaminacién que
establezcan en las Normas Oficiales Mexicanas.

Articulo 105. Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores que circulen en el territorio
de la entidad tendran la obligacion de someter a verificacidn sus vehiculos con el propédsito de
controlar las emisiones contaminantes, con la periodicidad y con las condiciones que el Poder
Ejecutivo establezca. De igual forma sera obligatorio el uso del silenciador y demas aditamentos
necesarios para evitar contaminacidn al ambiente, en los términos que establezca el Reglamento
de esta Ley.

El Reglamento de la Ley de Proteccidon al Ambiente del Estado de Yucatan, norma los siguientes
aspectos:

Articulo 106. Las emisiones de gases, particulas solidas y liquidas a la atmdsfera, mondxido de
carbono e hidrocarburos, emitidos por el escape de los vehiculos en circulacién que utilizan
gasolina, diesel o gas L.P. como combustible, asi como de los niveles de opacidad del humo
proveniente de la combustidon de los vehiculos automotores a diesel, no deberan exceder los
niveles maximos permisibles de emisiones establecidas en las Normas Oficiales Mexicanas,
tomando en cuenta los valores de concentracién maxima permisible de contaminantes para el ser
humano.

Articulo 109. Todos los vehiculos automotores que circulan en el estado y que por tanto estén
registrados en él, seran sometidos obligatoriamente a verificacion en las fechas que se fijen en los
programas que al efecto se publiquen, no haciéndose valida su verificacién en otras entidades
federativas.

Articulo 151. Todas las descargas de aguas residuales domésticas deberan ser vertidas a fosas
sépticas o algun sistema de recoleccion, que cuente con el tratamiento que garantice la reduccion
de contaminantes del agua residual.

Las obras y actividades se sujetardn a lo establecido en esta disposicion legal, se cumplirdn con los
pardmetros establecidos en las normas y se ejecutardn todas aquellas acciones para minimizar los
riesgos ambientales provocados por las emisiones de gases a la atmdsfera, el manejo de aguas
residuales y la disposicion de los residuos sdlidos urbanos y peligrosos.

LEY DE AGUAS NACIONALES.
Articulo 42. Se requiere de permiso para la explotacidn, uso o aprovechamiento de las aguas del

subsuelo en las zonas reglamentadas o de veda decretadas por el Ejecutivo Federal, incluso las que
hayan sido libremente alumbradas, requeriran de:
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I. Concesidn o asignacion para su explotacion, uso o aprovechamiento;

Il. Un programa integral de manejo por cuenca y acuiferos a explotary

Ill. Permisos para las obras de perforacion, reposicién o nueva localizacién de pozos, o demas
modificaciones a las condiciones de aprovechamiento, que se realicen a partir del decreto de veda
o reglamentacién. Las concesiones o asignaciones se sujetaran a los requisitos que establecen los
Articulos 21 Y 21 Bis de esta Ley.

De acuerdo a lo anterior, en caso de requerirse se realizardn los tramites necesarios ante la
autoridad normativa.

LEY GENERAL DE PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS Y SU REGLAMENTO

Articulo 42 de la Ley.- Los generadores y demds poseedores de residuos peligrosos, podran
contratar los servicios de manejo de estos residuos con empresas autorizados, o bien transferirlos
a industrias para su utilizacién como insumos dentro de sus procesos, mediante un plan de manejo
para dichos insumos

Articulo 46 del Reglamento.- Los grandes y pequefios generadores de residuos peligrosos
deberan:

I. Identificar y clasificar los residuos peligrosos que generen;

Il. Manejar separadamente los residuos peligrosos y no mezclar aquéllos que sean incompatibles ni

con residuos peligrosos reciclables

Ill. Envasar los residuos peligrosos generados de acuerdo con su estado fisico,

IV. Marcar o etiquetar los envases que contienen residuos peligrosos;

V. Almacenar adecuadamente, conforme a su categoria de generacidn los RPS

VI. Transportar sus residuos peligrosos a través de personas que la Secretaria autorice

VII. Llevar a cabo el manejo integral correspondiente a sus residuos peligrosos;

VIII. Elaborar y presentar a la Secretaria los avisos de cierre de sus instalaciones

No se prevé la generacion de residuos peligros en ninguna de las fases del proyecto.

REGLAMENTO DE LGEEPA EN MATERIA DE PREVENCION Y CONTROL DE LA CONTAMINACION A
LA ATMOSFERA.

Articulo 13.- Para la proteccién a la atmédsfera se consideraran los siguientes criterios:

La calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los asentamientos humanos vy las regiones del
pais, y las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, sean de fuentes artificiales o naturales, fijas
o moviles, deben ser reducidas o controladas, para asegurar una calidad del aire satisfactoria para
el bienestar de la poblacidn y el equilibrio ecoldgico.

Articulo 16.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emisién
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e inmisién, por contaminantes y por fuentes de contaminacidon que se establezcan en las normas
técnicas ecoldgicas...

Articulo 28. Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas sdlidas y liquidas a la atmdsfera
que se generen por fuentes mdviles, no deberdn exceder los niveles maximos permisibles de
emision que se establezcan en las normas técnicas ecoldgicas que expida la Secretaria...

En la etapa de preparacion del sitio y construccion se considera inevitable la generacion de polvos
a menor escala por lo que el material seré humedecido con agua y las emisiones derivadas del
funcionamiento de vehiculos y maquinaria que sean utilizados, se verificard su buen estado del
sistema de escape y la verificacion de la bitdcora de sus mantenimientos y verificacion vehicular
reciente de acuerdo a la Norma correspondiente.

REGLAMENTO PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE CONTRA LA CONTAMINACION ORIGINADA
POR LA EMISION DE RUIDO.

Articulo 32. Cuando por cualquier circunstancia los vehiculos automotores rebasen los niveles
maximos permisibles de emisidn de ruido, el responsable deberd adoptar de inmediato las
medidas necesarias, con el objeto de que el vehiculo se ajuste a los niveles adecuados.

En caso de emplearse maquinaria pesada los niveles de ruido en ciertas dreas podrian rebasarse
conforme a la norma, por lo que todo el personal de la empresa que efectué los trabajos de campo
contardn contar con equipo de proteccion auditiva y observar las disposiciones de seguridad y se
respetaran los horarios establecidos por la Norma.

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES.

Articulo 134. Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier
uso o actividad, estdn obligadas... a realizar las medidas necesarias para prevenir su contaminacion
Y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin de permitir su utilizacién posterior

en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

Articulo 135.Las personas fisicas o morales que efectien descargas de aguas residuales a los
cuerpos receptores a que se refiere la "Ley", deberan:

I. Contar con el permiso de descarga de aguas residuales que les expida "La Comisién", o en su
caso, presentar el aviso respectivo a que se refiere la "Ley" y este Reglamento;
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Il. Tratar las aguas residuales previamente a su vertido a los cuerpos receptores, cuando esto sea
necesario para cumplir con las obligaciones establecidas en el permiso de descarga
correspondiente;

lll. Cubrir, cuando proceda, el derecho federal por el uso o aprovechamiento de bienes del
dominio publico de la Nacién como cuerpos receptores de las descargas de aguas residuales;

IV. Instalar y mantener en buen estado, los dispositivos de aforo y los accesos para muestreo que
permitan verificar los volimenes de descarga y las concentraciones de los parametros previstos en
los permisos de descarga;

V. Informar a "La Comisién" de cualquier cambio en sus procesos, cuando con ello se ocasionen
modificaciones en las caracteristicas o en los volimenes de las aguas residuales que hubieran
servido para expedir el permiso de descarga correspondiente;

VI. Hacer del conocimiento de "La Comisién", los contaminantes presentes en las aguas residuales
que generen por causa del proceso industrial o del servicio que vienen operando, y que no
estuvieran considerados originalmente en las condiciones particulares de descarga que se les
hubieran fijado;

VII. Operar y mantener por si o por terceros las obras e instalaciones necesarias para el manejo vy,
en su caso, el tratamiento de las aguas residuales, asi como para asegurar el control de la calidad
de dichas aguas antes de su descarga a cuerpos receptores;

VIII. Sujetarse a la vigilancia y fiscalizaciéon que para el control y prevencidn de la calidad del agua
establezca "La Comision", de conformidad con lo dispuesto en la "Ley" y el "Reglamento";

IX. Llevar un monitoreo de la calidad de las aguas residuales que descarguen o infiltren en los
términos de ley y demds disposiciones reglamentarias;

X. Conservar al menos durante tres afios el registro de la informacién sobre el monitoreo que
realicen, en los términos de las disposiciones juridicas, normas, condiciones y especificaciones
técnicas aplicables, y

Xl. Las demas que sefialen las leyes y disposiciones reglamentarias. Las descargas de aguas
residuales de uso doméstico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se
podran llevar a cabo con sujecidn a las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y
mediante un simple aviso.

Articulo 151. Se prohibe depositar, en los cuerpos receptores..., basura, materiales... y demas

desechos o residuos que por efecto de disolucién o arrastre, contaminen las aguas de los cuerpos
receptores, asi como aquellos desechos o residuos considerados peligrosos...
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Durante las diferentes etapas de construccion se implementard una supervision permanente para
evitar la contaminacion del manto fredtico con residuos de cualquier tipo y descargas de aguas
residuales sin tratamiento.

Las aguas residuales generadas por la operacion se colectardn en un biodigestor y cuando sea
necesario serdn colectadas y tratadas por parte de una empresa prestadora del servicio.

I11.2. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatan (POETY)

De acuerdo al POETY, el proyecto se encuentra inmerso en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
1A= Cordones litorales. La cual se define como una planicie costera de cordones litorales, playas
arenosas y dunas, < 5 m de altura snm; relieve plano y ligeramente ondulado (0-0.2 grados de
pendiente) formado por acumulacién de arena, sobre depdsitos cuaternarios de origen marino
con desarrollo de dunas y playas, suelos regosoles incipientes; vegetacién de dunas costeras,
plantaciones de coco y asentamientos humanos. Superficie 55.43 km®.

Imagen lll.1. Ubicacién del predio del proyecto de acuerdo al POETY.
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Tabla 111.2 Actividades y Usos de Suelo aplicables a dicha UGA:

Predominante Conservacion de ecosistemas

de la zona costera

Compatible Turismo alternativo y de playa.

Condicionado Asentamientos humanos,
extraccion de sal,
infraestructura basica y de
servicios.

Incompatible Industria de transformacion,
extraccion de materiales
pétreos.

Tabla Il1.3. Criterios ecoldgicos aplicables a las UGA 1A Cordones litorales y su vinculo con el
Proyecto.
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Descripcion

Vinculacion con el proyecto

10

Promover la reconversion y diversificacion
productiva bajo criterios ecoldgicos de los
usos del suelo y las actividades forestales,
agricolas, pecuarias y extractivas, que no
se estén desarrollando conforme a los
requerimientos de  proteccion del
territorio.

Crear las condiciones que generen un
desarrollo  socioeconémico de las
comunidades locales que sea compatible
con la proteccion.

No se permiten los
humanos en
deteriorados con riesgo de afectacidén a la
salud por acumulacién de desechos, salvo

asentamientos

ecosistemas altamente

que hayan sido saneados
No se permite el confinamiento de
desechos industriales, toxicos y bioldgico-
infecciosos.

No se permite la construccion a menos de
20mts. De distancia de cuerpos de agua,
salvo autorizacion de la autoridad
competente.

La construccion de cualquier obra debera
respetar el limite federal, proteger las
playas, linea costera, y dunas que la
rodean, asi como la vegetacion en buen
estado de conservacion.

No se permite la construccion de
edificaciones en areas bajas inundables,
pantanos, dunas costeras y zonas de
manglares que estén reconocidas dentro
de las dreas de alto riesgo en los
Ordenamientos Ecolégicos locales y
regionales.

No se permite la quema de vegetacion, de
desechos solidos ni la aplicacion de
herbicidas y defoliantes.

Los depodsitos de combustible deben

PROTECCION

El proyecto se trata de la construccion de una casa de
segunda residencia nueva (casa-habitacidon). Por lo tanto no
aplica el presente criterio.

En la implementacién del proyecto se generaran empleos
temporales y permanentes que beneficiardn a pobladores de
las comunidades cercanas.

El predio donde se desarrollara el proyecto no representa
riesgo a la salud humana, ya que no se observa acumulacién
alguna de desechos.

Dado la naturaleza del Proyecto, no se confinard ningun tipo
de desecho industrial, téxico y/o bioldgico-infeccioso.

El promovente gestionarda en caso de ser necesario, la
concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambiente
Costeros de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

El proyecto se construira fuera de los limites de la zona
federal, por lo que se contribuird con la conservacién de las
playas y cuenta con un drea de conservacion.

El proyecto se construira fuera de las zonas de alto riesgo.

No se prevé la quema de la vegetacion, ni desechos sélidos
durante las etapas del proyecto, ni la aplicacidon herbicidas ni
defoliantes.

Este criterio no aplica, en virtud de que no se pretende la
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someterse a supervision y control,
incluyendo la transportacion maritima y
terrestre de estas sustancias, de acuerdo a
las normas vigentes.

deben

Los proyectos a desarrollar

garantizar la conectividad de la vegetacion

entre los predios colindantes que
permitan la movilidad de la fauna
silvestre.

No se permiten
degraden la naturaleza en las zonas que
formen parte de los corredores bioldgicos.

las actividades que

No se permite el pastoreo y la quema de
vegetacion en las dunas costeras.

instalacion de depdsitos de combustible.

El proyecto se desarrollard en una zona urbana donde la
vegetacion estd siendo modificada parcial y continua, dando
paso a la construcciéon de viviendas de segunda residencia.

El predio donde se construird el proyecto no forma parte un
corredor biolégico; sino mas bien en una zona urbana,
destinada a la construccién de viviendas de segunda
residencia.

No se prevé la realizacién de ninguna de estas actividades.

CONSERVACION

Los proyectos de desarrollo deben
considerar técnicas que disminuyan la
pérdida de la cobertura vegetal y de la
biodiversidad.

Prevenir la erosion inducida por las
actividades antropogénicas.

Controlar y/o restringir el uso de especies
exoéticas.

En el desarrollo de proyectos, se debe
proteger los ecosistemas excepcionales
tales como selvas, esteros,

dunas costeras entre otros; asi como las

ciénagas,

poblaciones de flora y fauna endémicas,
amenazadas o en peligro de extincion, que
se localicen dentro del area de estos
proyectos.

No se permite la instalaciéon de bancos de
préstamo de
localizadas en ANP’s, cerca de cuerpos de
agua y/o dunas costeras.

material en unidades

Los proyectos turisticos deben de contar
con estudios de capacidad de carga.

Se debe establecer programas de manejo
y de disposicion de residuos sdlidos y

liquidos en las dreas destinadas al

El proyecto se desarrollara en un sitio que se encuentra
desprovisto de la vegetacién nativa. El proyecto cuenta con
area conservacioén del 58.3% de la superficie total del predio.

No se provocard la erosidon del suelo del sitio durante la
aplicacién del proyecto.

Se priorizara la colonizacion de la vegetacidon nativa
circundante en el drea de conservacion

En el sitio no se presenta un ecosistema excepcional, toda vez
que se realizard en una zona urbana y la vegetacidn nativa se
encuentra en proceso de modificacién dando paso a los

desarrollos habitacionales similares al proyecto.

El proyecto no contempla la instalacion de bancos de
préstamo de material, el material que se requiera sera
obtenido de puntos de venta autorizados.

El presente proyecto es de indole habitacional, de segunda
residencia y no forma parte de ningliin complejo turistico.

Se realizara la correcta disposicion de los residuos sélidos y
liquidos durante la construccién y operacidon del proyecto.
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ecoturismo.

No se permite la disposicion de materiales
derivados de obras,
rellenos sobre la vegetacion nativa, zona
terrestre,
inundables y areas marinas.

excavaciones o

federal maritimo zonas
Las vias de comunicacion deben contar
con drenajes suficientes que permitan el
libre

represamiento.

flujo de agua, evitando su
El sistema de drenaje de las vias de
comunicacion debe
mantenimiento periddico para evitar su

obstruccién y mal funcionamiento.

sujetarse a

Para la ubicacion de infraestructura sobre
las playas y dunas, se debe establecer una
zona de restriccion de construccion,
basada en un estudio de procesos
costeros de la zona de acuerdo a los
Ordenamientos Ecoldgicos regionales y
locales.

Los proyectos de desarrollo deben
identificar y conservar los ecosistemas
cuyos

relevancia para la region.

servicios ambientales son de

Todos los residuos derivados de obras, excavaciones y/o
rellenos seran retirados del sitio y llevados al sitio de
disposicion final autorizado mds cercano.

No se contempla el establecimiento de vias de comunicacién.

No se contempla el establecimiento de vias de comunicacion.

El proyecto se establecera dentro de los limites de un predio
previamente impactado, ubicado dentro de una zona urbana.

El proyecto contempla medidas de prevencidon y mitigacidon
para proteger el ambiente de posibles impactos que pudieran
generarse.

APROVECHAMIENTO

Permitir el ecoturismo de baja densidad
en las modalidades de contemplacién y
senderismo.

debe
fomentarse la rotacion de potreros y el

En las actividades pecuarias
uso de cercos vivos con plantas nativas.

Permitir las actividades de pesca
deportiva y recreativa de acuerdo a la
normatividad vigente.

Utilizar materiales naturales de la region
en la construccion de instalaciones
ecoturisticas.

No se permite la ganaderia extensiva en
selvas inundables,

dunas, sabanas,

manglares salvo previa autorizacion de la

La naturaleza del proyecto no contempla actividades de

ecoturismo.

La naturaleza del proyecto no contempla actividades
pecuarias.

La naturaleza del proyecto no contempla la prestacion de
servicios para realizacidon de pesca deportiva y/o recreativa.
La naturaleza del proyecto no contempla actividades de
ecoturismo.

La naturaleza del proyecto no contempla actividades
agropecuarias.
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autoridad competente.

Permitir la extraccion de arena en sitios
para
programas y proyectos de recuperacion de
Para otros fines, debera de
contarse con

autorizados exclusivamente
playas.
la autorizacion de las
autoridades competentes.

No se permite la construccion de
espigones, espolones o estructuras que
modifiquen el acarreo litoral salvo
aquellas que se sometan al procedimiento

de evaluacién de impacto ambiental.

La naturaleza del proyecto no contempla la extraccién de
arena para su ejecuciéon. Los materiales de la construccién se

obtendran de sitios autorizados.

La naturaleza del proyecto no contempla obras que

modifiquen el acarreo litoral.

RESTAURACION

Recuperar las tierras no productivas y
degradadas.

Restaurar las areas de extraccion de sal o
arena.

Promover la recuperaciéon de la dinamica
costera y acarreo litoral.

Recuperar la cobertura vegetal en zonas
con proceso de erosion y perturbadas.

Promover la recuperacion de poblaciones
silvestres.

Promover la recuperacion de playas,

lagunas costeras y manglares.
Promover la restauracion del drea sujeta a

aprovechamiento turistico.

Restablecer y proteger los flujos naturales
de agua.

El proyecto se ubica en la zona de la franja costera, por lo que
no aplica del presente criterio.

El proyecto se ubica en la zona de la franja costera, por lo que
no aplica del presente criterio.

El proyecto no contempla obras obstruya el acarreo litoral, ni
se establecerd en un darea impactada por este tipo de
estructuras.

Actualmente la vegetacién presente en el sitio es arbustiva,
dejando la continuidad de los proceso de restauracion
natural.

La flora y fauna presentes en el sitio del proyecto es o bien
ornamental, o caracteristica de zonas en proceso de
modificacidon. El establecimiento del proyecto mantendra las
condiciones actuales del sitio, mejorandolas inclusive
disminuyendo el potencial de propagacion de fauna nociva.

El proyecto no contempla acciones de recuperacién de
playas, lagunas costeras y/o manglares. Sin embargo, el drea
de playa adyacente al predio sera sujeta a limpieza periddica.
Tal como se menciond anteriormente, el proyecto no es de
indole turistica; sin embargo contempla la implementacién de
medidas de prevencidn y mitigacion para proteger el
ambiente de posibles impactos que pudieran generarse.

El proyecto no se establecera en zonas con flujos naturales de
agua. Sin embargo, protegera los cuerpos de agua cercanos al

sitio del proyecto.

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL COSTERO DEL ESTADO DE YUCATAN
(POETCY)

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan (POETCY),
publicado el 31 de Julio de 2007 en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Yucatan,
Actualizado mediante el decreto 160/2014 publicado el 20 de marzo de 2014 en el Diario Oficial
del Gobierno del Estado y modificado mediante el decreto 308/2015 publicado 14 de octubre de
2015 en el Diario Oficial del Gobierno del Estado; reconoce procesos naturales presentes en los
paisajes Costeros del Estado de Yucatan vinculando el uso social del que pueden ser objeto y
regula como elemento rector en la determinacidn del uso del suelo mediante el reconocimiento
de cinco tipos de paisaje: Isla de barrera, cuerpos lagunares costeros, Humedales (manglares,
petenes y blanquizales), sabana (selva baja inundable y pastizal inundable) y Selva (baja caducifolia
y mediana superinifolia).

El POETCY tiene por objeto llevar a cabo la regionalizacién ecolégica del territorio costero del
Estado de Yucatan, identificando areas de atencién prioritaria y areas de aptitud sectorial,
conforme a las disposiciones contenidas en el Reglamento de la LGEEPA en la materia y tomando
en consideracion los criterios que se establecen en el articulo 20 de la misma; y establecer los
lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para cualquier actividad que se realice dentro de
los limites que se enmarcan en este documento.

El proyecto se encuentra ubicado en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) denominada: PRO04-
BAR_URB, perteneciente al paisaje de Isla de barrera la cual se forma como consecuencia del
transporte marino de sedimentos, fluctuando la anchura de este paisaje de entre 50-2,500 m. La
politica ambiental a la que pertenece es la de URBANO (URB), en esta UGA se reconoce la
existencia de una politica urbana, por lo que no serdn competencia de este programa de
ordenamiento ecoldgico.

Imagen 1.2 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan (POETCY)
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11l. 3 PLANES O PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO (PDU)
El sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de
Progreso; emitido por el H. Ayuntamiento del Municipio 2004-2007.

De acuerdo PDU 2004 — 2007, el proyecto se vincula de manera adecuada con lo estipulado en la
Estrategia de Zonificacién del Territorio toda vez de que se establecera en un drea con uso
predominante al turismo. Esta zona se encuentra actualmente en crecimiento constante, y forma
parte de la amplia zona costera que se extiende por el Norte del estado de Yucatdn en la cual se
han establecido viviendas de bajo impacto en los ultimos afios. Por lo tanto, el proyecto es
congruente con lo estipulado en este Ordenamiento.

Ahora bien, en cuanto a los Geosistemas establecidos en este PDU, el proyecto se encuentra en el

Geosistema de tercer Orden: IA102 Turistico Xtul (progreso-Chicxulub Puerto), el cual tiene las
siguientes caracteristicas y criterios de uso:
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Tabla lll.4. Caracteristicas del Geosistema de tercer Orden: IA102 Turistico Xtul (Chuburna Puerto)

Politica ambiental Aprovechamiento

Impacto ambiental Alto

Vulnerabilidad Alta

Usos sociales Predominantes Turisticos

Compatible Vida Silvestre

Condicionado Lefadores

Incompatible Agricultura
Pecuario

Acuacultura

Forestal

Mineria/extraccion de arena

Corredor natural

Desarrollo Urbano
Los grupos productivos y sociales mencionados conformaran el Comité de Usuarios del Geosistema Mixto
I1A102, y su representante (que puede ser cualquiera de ellos mediante eleccion o concenso) sera
miembro del Consejo Municipal de Ecologia.

Tabla lIL.5. Criterios de Uso del Geosistema tercer Orden: IA102 Turistico Xtul (Chuburna Puerto)

Criterio Vinculacion

4 No se abrira nuevos caminos y los existentes No aplicable al proyecto.
deberan tener mantenimiento. Establecer rutas
para el transito de transporte medio y ligero
(mayor de 5 toneladas). Se debera dar
mantenimiento constante a las trincheras para
el manejo de salmueras y el control de
inundaciones durante los eventos climaticos
extremos.
5 Se propone prohibir le extraccion de arena de No aplicable al proyecto.
las dunas costeras, de requerirse una cantidad
esta debera ser extraida del geosistema 1A401
Turistico/Minero en la escollera norte de la
entrada de la darsena del puerto de Abrigo,
contactando a los grupos de cargadores
areneros del geosistema 1A401
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6

10

11

Turistico/Minero.
Se propone la promocion de un programa de
baifos secos para evitar el fecalismo al aire libre.

La poda del manglar esta restringida

La captura de aves canoras y de ornato asi como
la caceria deberan de estar restringida

Las rutas ecoturisticas deberan de contar con la
aprobacion de los usuarios y las rutas deberan
estar registradas en la oficina de la Direccion de
Ecologia del Municipio. Se deberan de contar
con bafos secos en sitios estratégicos.

Para el geosistema se propone establecer un
Centro de Acopio y Transferencia de residuos
solidos, manejo por los usuarios con apoyo del
Ayuntamiento, la Secretaria de Ecologia del
Gobierno del Estado y la SEMARNAT, para el
acopio, separacion, transformacion y
comercializacidn de los productos reciclabes.

Se propone delimitar la construccion de casas
habitacidon o la expansion de la zona urbana o
portuaria en este geosistema, excepto aquellas
infraestructuras relacionadas con la actividad

turistica.

En cuanto a los residuos sanitarios, durante la

construccion se contardn con sanitarios
portatiles cuyo arrendamiento se realizarad a

una empresa debidamente autorizada, la cual

ademdas sera la responsable de darle
mantenimiento  periddico. Durante la
operacién, las aguas residuales seran

conducidas al sistema de tratamiento por
biodigestidn, las aguas tratadas y lodos seran
almacenados temporalmente y retirados de
manera periddica por una empresa
especializada.

No aplicable al proyecto, ya que el tipo de
vegetacion predominante en el predio es
arbustiva.

Quedara estrictamente prohibido la captura
de las aves canoras y de ornato durante la
construccion y operacion del proyecto; para el
cabal cumplimiento se impartirdn platicas de
concientizacion.

No aplicable al proyecto.

No aplicable al proyecto.

El proyecto se trata de una vivienda de bajo
impacto, que cuenta con las caracteristicas de
disefo, construcciéon y operacién amigables
con el medio ambiente.
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111.4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS.

A continuacion se realiza un analisis de la normatividad ambiental que incide directamente sobre
el proyecto también se indica las actividades de prevencidon y atenuacién segun lo especificado por
la norma:

EN MATERIA DE RESIDUOS PELIGROSOS.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Que establece las caracteristicas de los Residuos Peligrosos, el listado
de los mismos y los limites que hacen a un Residuo Peligroso por su toxicidad al Ambiente.

NOM-054-SEMARNAT-1993. Que establece el procedimiento para determinar la incompatibilidad
entre dos o mds residuos considerados como peligrosos por la Norma Oficial Mexicana NOM-052-
SEMARNAT-1993.

No se tiene contemplado la generacion de residuos peligros, sin embargo, se considera esta norma
como precautoria, en caso de generarse durante las actividades de construccion del proyecto estos
residuos serdn identificados, controlados y manejados conforme a las especificaciones de estas
normas y del Reglamento de la LGPGIR.

EN MATERIA DE RECURSOS NATURALES.

NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental —especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidon, exclusion o cambio-lista de
especies en riesgo.

Dentro del area del proyecto no se encontrd ninguna especie vegetal inscrita en esta norma, toda
vez que el predio carece de vegetacion nativa y en cuanto a la fauna presente en el momento de
las actividades de construccién seran ahuyentadas con el fin de que estas se vayan a las zonas de
influencia del predio.

EN MATERIA DE AGUAS RESIDUALES.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en
las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Durante la preparacion del sitio y construccion se empleardn letrinas portdtiles provenientes de
una empresa especializada, las aguas sanitarias generadas, serdn colectadas y tratadas por parte
de la empresa prestadora del servicio, por lo que no se realizardn afectaciones al agua
subterrdnea.
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Las aguas residuales generadas por la operacion se colectardn en una fosa sellada y cuando sea
necesario serdn colectadas y tratadas por parte de una empresa que le dard disposicion final.

EN MATERIA DE EMISIONES A LA ATMOSFERA.

NOM-041-SEMARNAT-1999. Que establece los limites maximos permisibles de emisiéon de gases
contaminantes provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacién que utilizan
gasolina como combustible.

NOM-045-SEMARNAT-1996. Esta Norma establece los niveles maximos permisibles de capacidad
del humo proveniente del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o
mezclas que incluyan diésel como combustible y es de observancia obligatoria para los
responsables de los centros de verificacion vehicular, asi como para los responsables de los citados
vehiculos.

Los vehiculos y camionetas utilizadas en obra contardn con el tarjeton de verificacion vehicular
respecto a la emision de gases contaminantes. Esta norma no es aplicable a la maquinaria, aunque
se verificard que la maquinaria cuente con mantenimiento periddico y esta no se haga fuera del
predio en cuestion.

EN MATERIA DE RUIDO.

NOM-080-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido
proveniente del escape de vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacién y su método de medicién.

Los vehiculos utilizados en la obra serdn objeto de mantenimiento mayor periddicamente que
incluya el ajuste o cambio de piezas sueltas u obsoletas, para minimizar la generacion de ruido
durante su operacion.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto, no se encuentra dentro de alguna de las
areas naturales protegidas del estado de Yucatan.
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IV DESCRIPCION DE SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

IV.1 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

La delimitacion del Sistema Ambiental se determind a través del “shape” de SEDUMA del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Yucatan (POETY), por la ubicacion
del sitio del proyecto dentro de dicho ordenamiento se tomé en cuenta la UGA PRO04-BAR_URB

correspondiente a la localidad de Chuburna Puerto dentro del Municipio de Progreso.
A continuacién se describen de manera detallada los aspectos de Clima, Vientos, Geologia,
Hidrologia Superficial y Subterrdnea asi como Suelos y Vegetacion en base a este Sistema.

FID
CVE_ENT
# CVE_MUN
MNOM_MUN  Progreso
ANP MNIA
Paisaje Isla Barrera
CLASE Urbana
CLV_MUN PRO
CLV_CONS 4
CLV_PAIS BAR
| UGA PRQ04-BAR_URB
POLITICA  URB
ACTUALES -
COMPATIBLE -
NO_COMPAT -
NO COMPETEA
CRIREGECO ESTE
ORDENAMIENTO

Imagen IV.1. Ubicacion del sitio del proyecto dentro del Sistema Ambiental correspondiente a la UGA
PROO4-BAR_URB.

IV.2 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS COMPONENTES AMBIENTALES DEL SISTEMA

VI.2.1 Medio Fisico
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e (Clima

La climatologia de la zona corresponde a una regidn de tipo seco “B”. Segun la clasificacién de
Koppen modificado por Garcia, el tipo de clima es B So (h’) (x’) i, este es un tipo de clima muy seco
o arido. Su temperatura media anual es de 26.32 Cy su precipitacién pluvial media anual de 24.9
milimetros. Los vientos dominantes soplan en direccidn suroeste. Las precipitaciones pluviales mas
altas ocurren durante el verano, en tanto que en el invierno el porcentaje de precipitacién es bajo.
La temporada de lluvias se extiende de mayo a octubre con una prolongacién hasta noviembre
aunque con menor lamina llovida.

B Grupo A - Célido Himedo -
BB Grupo A - Calido Subhimedo
B Grupo A - Semiclido Himedo

Grupo A - Semicdlido Subhimedo
B Grupo B - Semiseco

Grupo B - Seco
B Grupo B - Seco Medkerraneo
Grupo B - Muy Seeo
Grupa C - Semicélido Himedo
Grupo € - Semicdlido Subhimedo
Grupo C - Templacio Himeda

Grupo € - Templado Subhimedo
Grupa C - Semifrio Himedo
Grupo € - Semifrio Subhimeco

Grupo £ - Frio
Curvas de nivel
+ Acueducto superficial

/v Acueducto subterraneo =

Informacion del punto: x
89" 4T 18.387 W, 217 15 33.56° N

Unidades climaticas Seco i
Ghubumna, Progreso, Yucatén

Imagen IV.1 Clima caracteristico del Sistema Ambiental.

Fendmenos climatoldgicos

La Peninsula de Yucatan se encuentra ubicada en una zona propensa a huracanes. Los datos de la
cantidad y probabilidad de huracanes en la costa del estado de Yucatan (1900-2005) muestran que
la maxima ocurrencia se presenta en el Canal de Yucatan con mas de 70 eventos en 105 afos,
mientras que las minimas estdn hacia el suroeste.

Se estudiaron la ocurrencia y probabilidad de frentes frios y ondas tropicales en la zona costera de
Yucatdn asociada a la nubosidad.

Para realizar un andlisis de los huracanes que han afectado al Sistema Ambiental se realizd un
depurado de la base de datos de la NOAA (National Oceanic and Atmospheric Administration),
analizando datos desde 1895 a la fecha. Los filtros se establecieron de acuerdo al didmetro
particular del Sistema. En la figura siguiente se observan todos los fendmenos que han
influenciado de cualquier manera la zona de interés.
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Imagen IV.2 Trayectoria de los principales fendmenos atmosféricos a su paso por el Sistema Ambiental en
un rango de 25 Km.

Vientos
El sistema de vientos dominante en la regidn y en el Sistema en general tiene dos componentes
principales durante el afio: el primero y mas importante para la region se presenta durante la
primavera y el verano, cuando dominan los vientos del sureste, con una fuerte influencia de
vientos del este, producto del desplazamiento hacia el norte tanto de la Zona Intertropical de
Convergencia como de la Zona Subtropical de Alta Presidon causando lluvias en verano y en parte
del otofio, en el que la influencia ciclénica se recibe con mayor intensidad reforzandose el
movimiento y vigor de los vientos del sureste y del este.
A fines del otofio y principios del invierno el componente principal de los vientos se invierte y
tienen influencia las masas de aire frio del norte o nortes. Se observa que los vientos del sureste
predominan en primavera-verano (22.7 %), registrando velocidades medias mas altas de 9.8 Km/h
y los del este (20.9%) con velocidades medias de 8.5 Km/h. Los vientos del noreste predominan en
parte del otofio y todo el invierno (40%) con velocidades medias de 3.2 Km/h. Los vientos del
noroeste predominan durante la primavera (13.6), con velocidades medias de 7.9 Km/h. Se estima
que se presentan mds de 300 dias con viento al afio.
Los vientos mas importantes son los que se originan por la circulacidn ciclénica de junio a octubre,
con mayor incidencia en septiembre y los nortes que abarcan de noviembre a marzo, haciendo
descender la temperatura y aportando humedad en la época invernal, a veces se acompafian, con
vientos de hasta 100 Km/h.
Sequias e incendios
Segln Hernandez y Torres, el 33.2% del territorio nacional es afectado por sequia meteoroldgica
muy fuerte, la cual se localiza principalmente en la parte centro del pais, y se prolonga hacia el
norte, a todo lo largo de la sierra Madre Occidental. También se manifiesta en las costas de los
estados de Oaxaca, Guerrero y Michoacdn, asi como de los estados de Campeche y Yucatan.
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En Yucatdn y en particular para el Sistema Ambiental que abarca algunas zonas con actividades
agropecuarias, el riesgo de incendios es permanente, aunque la temporada de incendios ocurre
entre los meses de enero y junio.

e Geologia
Geologia
El Sistema Ambiental corresponde a un ambiente de transicidon entre el sistema terrestre y el
marino, el primero constituido por la plataforma carbonatada en donde dominan los procesos de
disolucién de la roca caliza, el transporte y la acumulacién de materia organica y mineral.
Litologia
El Sistema Ambiental estd conformado por materiales recientes del Holoceno, y por rocas calizas
de la plataforma Pleistoceno, la karstificacidn, la meteorizacién superficial de la roca, la erosién y
la acumulacidn de sedimentos transportados por la corriente litoral junto con la accidn del viento
son los principales procesos.
Fisiografia
Con base en los conocimientos sobre los suelos de la Peninsula Yucateca, en general podemos
decir que proceden de una base calcarea, distribuidos sin grandes accidentes geograficos y de
formacién reciente, Miranda (1958) los describe con elevaciones de 0 a 275 msnm, siendo en la
Sierrita de Ticul, donde alcanzan su mayor altitud.
Los suelos son de origen marino, con rocas calcareas de reciente formacién en el Mioceno y
Pleistoceno. El material basal o roca madre estd constituido por arenisca calcarea con o sin
material conchifero en el corddn litoral, vastos territorios cubiertos de margas calizas y calciferas
con inclusiones de dolomitas, 6xido de hierro y arcillas de origen volcanico en el interior de la
Peninsula.
Topografia
En general, el paisaje de la Peninsula se caracteriza por pequefias elevaciones y monticulos, asi
como por una serie de hondadas llamadas rejolladas con un desnivel de hasta 30m y en la Sierrita
de Ticul con una altura de hasta 275 msnm. El area de la zona del municipio de Mérida y
alrededores se caracteriza por la ausencia de desniveles orograficos en toda su extensién. La
pendiente del terreno es inferior al 5% con tendencia descendente hacia el norte.

e Suelos
Edafologia
En este Sistema se puede localizar 1 tipo de suelo segln la carta edafolégica del estado de
Yucatdn, este es el Regosol. A continuacidon se describe este tipo de suelo:

Regosol: consiste basicamente en depdsitos no consolidados de arena, consisten en su totalidad
en material de arena franca o gruesa en textura. Tienen tipicamente muy baja capacidad de
retencién de agua, debido a que la arena en el suelo no esta graduada, por lo que no hay
variaciones texturales, y es constantemente mezclada impidiendo la estratificacion. Como muchas
arenas son altamente siliceas, y extremadamente pobres en todos los nutrientes esenciales,
especialmente en fosforo; suelen ser altamente acidos.
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89° 47 18.387 W, 21° 15" 33.58" N

Unidades climaticas Seco i
Chubuma, Progreso, Yucatan

Imagen IV.3 Tipos de suelo presentes en el Sistema Ambiental.

e Hidrologia superficial y subterranea
Dada la naturaleza carstica de la peninsula de Yucatan, no hay rios, Sin embargo, hay corrientes
subterraneas que forman depdsitos cominmente conocidos como Cenotes. En algunos casos los
techos de estos se desploman y forman las aguadas.
El Sistema Ambiental se sitia en la Regién Hidroldgica 32, Yucatan Norte (CNA) que limita al oeste
y norte con el Golfo de México, al sureste con el Mar de las Antillas y al sur con las Regiones
Hidrolégicas 31 y 33. La Regidn 32 abarca casi la totalidad del Estado de Yucatan.

e Tipos de vegetacion con distribucién normal en el Sistema Ambiental
Los tipos de vegetacién presentes en el sistema ambiental, de acuerdo a los recorridos realizados
para el presente estudio corresponden a vegetacidn de duna costera y manglar.
Duna costera: Esta vegetacion se conoce en maya como Tsakanche’. El tipo de suelo sobre el que
se establece este tipo de vegetacion es arena como se menciond en el inciso anterior. Este tipo de
vegetacién puede dividirse en dos tipos principales: la zona de pioneras y el matorral costero. La
primera comprende hierbas, algunos arbustos y haléfitas anuales de entre 1 y 2 m de altura y se
ubican entre la linea de costa y lo que se denomina la primera duna. El matorral se ubica después
de la primera duna y colina con el manglar, estd conformado por especies arbustivas que pueden
tener espinas o carecer de ellas y puede llegar a alturas de 2y 3 m.
Este tipo de vegetacidon se encuentra en las dreas del sistema ambiental que no presentan
construcciones. Puesto que la UGA que delimita al sistema ambiental es de tipo urbano, las areas
sin construccidn son escasas.
Manglar: Es un tipo de vegetacidn arbdreo que habita en aguas salinas y salobres. Cubre grandes
extensiones especialmente en las ciénagas, donde penetran las aguas del mar.
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Este tipo de vegetacidén se encuentra permanentemente inundado por agua salada. Las especies
mas comunes son Rhizophora mangle, Avicennia germinans y Conocarpus erectus. Aun cuando es
menos abundante también se presenta el mangle blanco (Laguncularia racemosa).

Este tipo de vegetacidén es menos abundante en el sistema ambiental sin embargo hay zonas en las
que se distribuye principalmente en las dreas que colindan con la Ciénega.

Seguln los mapas generados tomando como base la informacién del INEGI puede observarse que
indican que el uso de suelo es casi en su totalidad para asentamiento humano y se observa una
franja que colinda con el mar en el que se distribuye matorral de duna costera.

B8 50SCUE DE CONFERAS it
BN BOSCUE DE ENCINO
B EOSOUE MESOFILO DE MONTARIA
MATORRAL XERCGFILO
#8 OTROS TIPOS DE VEGETACION
PASTIZAL
W SELVA CADUCFOLIA
SELVA ESPNOSA
W SELVA PERENNIFOLIA
W SELVA SUSCADUCFOLIA

VEGETACION HDROFILA
curvas de nivel
/. Acueducto superficial
Acueducto subterranea
V' Canal
A Cortina de presa
Localidad urbana

Informacién del punto: >
897 47" 18.38" W 217 15"33.58" N

Unidades climaticas Seco i
Chubuma, Progreso, Yucatan

Imagen IV.4 Tipos de vegetacidn presente en el Sistema Ambiental.

e  Fauna con distribucidn normal en el Sistema Ambiental
El territorio Mexicano se compone de una gran diversidad de formas geoldgicas; contiene
practicamente todos los grupos y subgrupos climaticos posibles y de igual forma posee 25 de las
28 categorias de suelos reconocidos en el mundo.
Tales caracteristicas, entre otras, colocan a México en el plano de los paises tropicales con mayor
biodiversidad a nivel mundial. Entre el 10 y el 12% de las especies del planeta se encuentran
distribuidas en México.
Dentro de la fauna silvestre mexicana podemos encontrar diferentes organismos que nos indican
de una u otra forma si los ecosistemas que muestreamos se encuentran conservados o
perturbados, tomando en cuenta la biologia especifica de cada grupo o en algunos casos, especies.
Esto contemplando que existen algunas especies distribuidas en el territorio mexicano que
necesitan grandes extensiones de territorio para satisfacer todas sus necesidades bioldgicas, asi
como otras especies que son muy especificas en sus necesidades, pudiéndolas encontrar
solamente en aquellos ecosistemas que cumplan con sus requisitos especificos.
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En el Estado de Yucatan se reconoce la presencia de un gran niumero de especies para los grupos
de vertebrados. Para el caso de los reptiles se tiene registro de 87 especies entre las que destacan
2 cocodrilos, 5 tortugas marinas y 47 serpientes.

En cuanto a Aves se refiere, se cuenta con registros de 456 especies (CCBA-UADY). Para el caso de
la Mastofauna se ha registrado un total de 89 especies que representan el 17% del total de
registros nacional.

Los anfibios son el grupo menos diverso contando con solo 18 especies registradas en el Estado,
aunque también es importante mencionar que los estudios de este grupo son significativamente
menores en comparacién con los otros grupos de fauna.

Ingresar un listado de especies potenciales para el Sistema seria subjetivo, ya que en el mismo se
podrian distribuir cualquier especie que utilizarda o pudiere utilizar los tipos de vegetacion
mencionados anteriormente aunado al hecho de que por encontrarse dentro de una zona urbana,
las especies que se distribuyen en el son diferentes a las que se distribuyen en zonas conservadas.

1V.2.2 Descripcion de la Zona de Influencia
Se delimité la zona de influencia del proyecto en una extension de 0.3 km a alrededor del poligono

del predio (en la siguiente figura se sefala con un rectangulo rojo).

3 s i £ : -u' ,. =" -
Imagen IV.1 Delimitacion de la zona de influencia (poligono rojo).
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La zona de influencia dada su ubicacion en la zona costera urbana se caracteriza por presentar
fragmentaciéon en cuanto a la distribucién de vegetacién, esto es debido a que en general se trata
de una zona de viviendas y terrenos que se encuentran lotificados, estableciéndose limites claros
entre ellos que conllevan cierta remocidn de vegetacion y en algunos casos remocién completa.

En cuanto a la parte marina esta ha sido utilizada como zona de recreacidn de los visitantes o
usuarios de las residencias antes mencionadas, aunque es importante mencionar que este flujo de
visitantes no es constante, ya que se presenta en mayor medida en temporada de verano.

En la zona de playa se pudo observar una concentracién puntual de residuos sélidos que son
arrojados por los visitantes o que simplemente recalan desde otros sitios como producto de las
mareas.

En la parte sur de la zona de influencia esta se ve dividida por la carretera que une las localidades
de Chelem - Chuburna. Al sur de la carretera se localizan predios (terrenos) que colindan con la
laguna por lo que en su borde presentan vegetacién de Manglar.

e Tipos de Vegetacion de la Zona de Influencia
En estricto, el tipo de vegetacidon que se deberia encontrar en la zona de influencia deberia ser de
duna costera, sin embargo dadas las circunstancias mencionadas con anterioridad en el mejor de
los casos se cuenta con vegetacidn secundaria derivada de vegetacién de duna costera.
En la parte sur de la zona de influencia se puede localizar una franja importante de asociaciones
de especies de manglar en la zona aledafia al estero.

Tabla IV.1: Listado Floristico de la Zona de Influencia.

ACANTACEAE Bravaisia tubiflora hemsley Hulub
AGAVACEAE Agave angustipholia Haw. Kitamkij
AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum L. Xawtsikin
AMRYLLIDACEAE Hymenocallis americana Roem. Lirio blanco
ANACARDIACEAE Metopium brownie (Jacq) Urban Chechem
negro
BATACEAE Batis maritima L. Saladillo
BORAGINACEAE Cordia Sebestena siricote blanco
Tournefortia gnaphalodes (L.) Sikimay
BROMELIACEAE Tillansia sp. Ch'u
CACTACEAE Acanthocereus pentagonus xnumchuchuy
Selenicereus donkelaari Britton & Chon kan
Rose
CAPPARIDACEAE Capparis flexuosa L. Xbayunak’
COMBRETACEAE Conocarpus erectus Mangle Pr
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botoncillo
COMPOSITAE Ambrosia hispida Pursh Margarita de
mar
Bidens pilosa L. Kan mul
Flaveria linearis Lag. K’aanloolxiw
CONVOLVULACEAE Ipomoea pes-caprae (L.) Sweet Rifionina
CRUCIFERAE Cakile edentula (Biget.)
Hook.
EUPHORBACEAE Croton punctactus Jacq. Sakchuhum
Euphorbia cyathophora Murr.
GOODENIACEAE Scaevola plumierii (L.) Vahl. Chunup
FAVACEAE Caesalpinea vesicaria L. Chiintook
Canavalia rosea (Swartz) DC Frijol de playa
Pithecellobium keyenceBritton ex Tsiiw che
Coker
MALVACEAE Gossypium hirsutum L. Algoddn
Malvaviscus arboreus Cav. Tulipanxiw
PALMAE Thrinax radiata Ch’iit A
Cocos nucifera
Sabal Yapa Nakax
PASSIFLORACEAE Passiflora foetida L. Poch’il
POLIGONACEAE Gymnopodium floribundun T’si sil che
Coccoloba uvifera L. Uva de mar
RHIZOPHORACEAE Rhizophora Mangle Mangle rojo Pr
SIMAROUBACEAE Suriana maritima L. Pantsil
THEOPHRASTACEAE Jacquinia aurantiaca Aiton. Pincha huevo
VERBENACEAE Avicenia germinans (L.) L. Mangle negro Pr
Lantana involucrata L. Oregano
silvestre
ZYGOPHYLLACEAE Tribulis cistoides L. Chachxnuuk

e Distribucion de Fauna en la Zona de Influencia

Se enlistan a continuacidén los registros de fauna reportados por bibliografia, asi como recorridos

en la zona de influencia que se realizaron durante el proceso de caracterizacién del presente

proyecto.

Tabla IV.2: Listado de Mamiferos registrados en la Zona de Influencia.

FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE NOM-059 SEMARNAT-
COMUN 2010
DIDELPHIDAE Didelphis marsupialis Tlacuache

NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada
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Tabla IV.3: Listado de Anfibios y Reptiles registrados en la Zona de Influencia.

FAMILIA GENERO ESPECIE NOMBRE COMUN NOM-059
SEMARNAT-2010
IGUANIDAE Ctenosaura similis Iguana negra A
PHYNOSOMATIDAE @ Sceloporus cozumelae lguano cola  Pr
espinoza
PHYNOSOMATIDAE Sceloporus chrysostictus Ilguano cola
espinoza
TEIIDAE Cnemidophorus | angusticeps Cebrita
TEIIDAE Ameiva undulata Cebrita
EUBLEPHARIDAE Hemidactylus frenatus Gecko casero

NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada
Tabla IV.4: Listado de Aves registrados en la Zona de Influencia.

FAMILIA

PELECANIDAE
PHALACROCORACIDAE

FREGATIDAE
ARDEIDAE
ARDEIDAE

CATHARTIDAE
SCOLOPACIDAE
SCOLOPACIDAE

LARIDAE
LARIDAE

COLUMBIDAE

COLUMBIDAE
CUCULIDAE

PICIDAE
TYRANNIDAE

TYRANNIDAE
HIRUNDINIDAE

GENERO

Pelecanus
Phalacrocorax

Fregata
Ardea
Egretta

Coragyps
Calidris
Calidris

Larus
Sterna

Zenaida

Columbina
Crotophaga

Centurus
Myiarchus

Myiozetetes
Hirundo

ESPECIE

occidentalis
brasilianus

magnificens
alba
thula

atratus
alba

mauri

atricilla
sandvicencis

asidtica

passerina
sulcirostris

aurifrons
tuberculifer

similis
rustica

NOM-059-
SEMARNAT-2010

NOMBRE
COMUN
Pelicano pardo
Cormoran
olivaceo
Fragata
Garza blanca
Garceta pie
dorado
Zopilote comun
Playero blanco
Playero
occidental
Gaviota reidora
Charran de
sanwich
Paloma de alas
blanca
Tdrtola coquita
Garrapatero
pijuy
Carpintero cheje
Papamoscas
triste
Luis gregario
Golondrina
tijereta
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MIMIDAE Mimus gilvus Centzontle
tropical

ICTERIDAE Dives dives Tordo cantor

ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate
mexicano

Se han registrado un total de 27 especies de fauna silvestre de las cuales encontramos a 2
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

IV.2.3 Descripcion del Sitio del Proyecto

e Vegetacion Terrestre
La caracterizacidon vegetal de un sitio permite tener herramientas para determinar la afectacion
real a los elementos vegetales de un sitio, donde debe incluirse el estado actual de esta, las
especies presentes, las especies dominantes, la cobertura, entre otras.
El tipo de vegetacién que se distribuye normalmente en el sitio es caracteristica de la duna
costera. Esta vegetacidn puede dividirse en dos tipos principales: la zona de pioneras y el matorral
costero. La primera comprende hierbas, algunos arbustos y haldfitas anuales de entre 1y 2 m de
altura y se ubica entre la linea de costa y lo que se denomina como la primera duna con pendiente
hacia sotavento. El matorral se ubica después de la primera duna y colinda con el manglar, esta
estd conformada por especies arbustivas que pueden tener espinas o carecer de ellas y pueden
llegar a alturas de entre 2y 3 m.
El sitio presenta una vegetacién de duna costera en un estado temprano de regeneracion,
considerando que la mayoria de los elementos presentes son de tipo herbaceo, y las escasas
especies arbdreas que se presentan se encuentran dentro de este mismo estrato, con ejemplares
juveniles en su totalidad. En la siguiente fotografia se observa la vegetacidn caracteristica del sitio
del proyecto:
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R = ot

Fotografia 1. Vegetacion presente en el sitio del proyecto.

Metodologia

Como se menciond previamente, antes de realizar la visita al sitio, se revisaron fotografias
satelitales del predio, asi como los mapas de uso de suelo y vegetacién de INEGI y CONABIO.
Posteriormente se delimité la poligonal y se recorrid el predio. Debido a las condiciones actuales
del sitio, asi como sus dimensiones, se facilité realizar un recorrido general por toda la zona de
interés, para dar una idea general del paisaje y las especies presentes en el predio. Durante este
recorrido se realizd un listado floristico de las especies encontradas, aunado a esto se realizo el
levantamiento para determinar la cobertura vegetal. Se identificaron especies en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y se marcaron con un GPS Garmin Etrex. Una vez realizados los recorridos se
procedid a procesar la informacion para elaborar un mapa de cobertura del predio. Mediante las
notas de campo y las fotografias obtenidas se establecieron las especies dominantes.

A continuacidn se presentan los resultados de dicho anlisis, con los datos obtenidos en campo.

Resultados
Se identificaron un total de 23 especies las cuales se presentan a continuacion.

Tabla IV.5. Listado floristico.

AGAVACEAE Agave angustifolia  Haw. var. Henequén de Herbacea

Angustifolia playa
AIZOACEAE Sesuvium portulacastrum L. Ts’ a’ ay kaan | Herbacea
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AMARANTHACEA
E
AMARYLLIDACEAE

ANACARDIACEAE
BATACEAE

BORAGINACEAE

BROMELIACEAE
CACTACEAE

COMPOSITAE

CONVOLVULACEA
E
EUPHORBIACEAE
FABACEAE

MALVACEAE
PASSIFLORACEAE
POLYGONACEAE
SURIANACEAE

THEOPHRASTACE
AE
VERBENACEAE

Alternathera flavescens Kunth

Hymenocallis americana Roem.

Metopium brownei (Jacq).
Batis maritima L.

Tournefortia gnaphalodes (L.) R.
Br. Ex Roem & Schult.

Tillandsia dasuliriifolia
Acanthocereus pentagonus (L.)
Britt & Rose

Opuntia stricta (Haw.) Haw. -
Opuntia stricta Haw. var. dilleni
(Kergawl.) L.D. Benson

Ambrosia hispida Pursh

Bidens pilosa L.
Flaveria linearis Lag.
Ipomea pes-caprae (L.) R. Br.

Croton punctatus Jacq.
Caesalpinia vesicaria L.

Canavalia rosea (Swartz) DC.
Gossypium hirsutum L.
Passiflora foetida L
Coccoloba uvifera L.
Suriana maritima L.
Bonellia macrocarpa  (Cav.) B.
Stahl & Kallersjo

Lantana involucrata L.

° Fauna Terrestre
Metodologia empleada

Lirio de mar o
blanco
Cheechem
Alambrillo,
saladillo
Sikimay

Xkubemba
Tsakam,nuum
tsutsuy

Nopal, pakam,
tsakam, tuna.

Altaniza de
mar,
margarita de
mar

Kan lol xiw
Campanilla,
rifionina
Sakchuhum
Marefa, ya'ax
k'iin che'

Frijol de playa
Algodén

Uva de mar
Tabaquillo,
pats'il

Lengua de
gallo

Orégano xiiw,
sikil ja'xiiw

Herbacea

Herbacea

Arbodrea
Herbéacea

Herbacea

Epifita
Herbacea

Herbacea

Herbacea

Herbéacea
Herbacea
Herbéacea

Herbacea
Arbdreo

Herbacea
Arbustivo
Herbacea
Arbodrea

Arbustivo

Arbustiva

Arbustivo

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construccion de una

Casa Habitacién en Chuburna Puerto”

El predio se encuentra embebido en una zona claramente urbana, el Programa de Ordenamiento
Territorial del Estado de Yucatan le confiere dicha vocacién de uso de suelo. Fisicamente delimita
con dos calles una pavimentada y otra de terraceria asi como una planta procesadora de aves y un
terreno con obra negra. Por las caracteristicas antes expuestas las metodologias especificas para
los diferentes grupos de fauna no podrian ser aplicadas; de tal manera se procedié a emplear la
metodologia de transecto lineal (recorriendo basicamente la totalidad del predio), registrando en
los listados cualquier especie de fauna que pudiera ser identificada especificamente.

Transecto lineal

Se empled la técnica de deteccion en silencio siguiendo transectos lineales continuos (recorridos
durante la mafiana y en horario nocturno), dicha metodologia se emplea principalmente en aves y
mamiferos, en este caso de igual manera nos adecuamos para el registro de especies de anfibios y
reptiles.

-Aves
El registro para aves se realizd mediante avistamientos directos y registros por canto.
- Mamiferos
Se utilizé la metodologia de identificacion y extraccidon de huellas y/o excretas para mamiferos
medianos y grandes en las porciones del predio donde las huellas se pudieran implantar ya que el
suelo y las condiciones actuales del predio pronosticaban registros nulos para este grupo.
-Anfibios y reptiles
La metodologia que se utilizd fue la revision de microecosistemas en estratos arbustivos y a ras del
suelo durante el recorrido de los transectos lineares. Se localizaban sitios en donde las condiciones
podrian albergar especimenes pertenecientes a cualquiera de estos dos grupos y se hacia una
revisién del mismo. Para el caso del predio en porciones se encontraban residuos sélidos urbanos
considerando la presencia de roedores como ratas y ratones de igual manera se revisaban dichos
lugares en busqueda de serpientes.
Se utilizé un gancho y bastén herpetoldgico asi como ligas para inmovilizar iguanidos pequenios.
Anfibios y reptiles son un grupo realmente dificil de trabajar, su biologia les ha concedido
perfectos sistemas de mimetismo que dificultan el hecho de avistarlos y capturarlos. En el cuadro
de registros se exponen especies que fueron vistas y/o manipuladas de cualquier forma.
Resultados
Listados de fauna en el predio y su incidencia en la NOM-059-SEMARNAT-2010 de ser su caso
- Mamiferos
Tabla IV.6. Listado de Mamiferos registrados en el predio.

DIDELPHIDAE Didelphis marsupialis Tlacuache
PROCYONIDAE Procyon lotor Mapache
NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construccion de una _

Casa Habitacion en Chuburna Puerto”

De igual manera se avistaron individuos de perros y gatos en el predio sin embargo son mascotas
de los vecinos de la zona.

- Anfibios y Reptiles
Tabla 7. Listado de Anfibios y reptiles registrados en el predio.

PHYNOSOMATIDA Sceloporus chrysostictus Iguano cola
E espinoza
EUBLEPHARIDAE Hemidactylus frenatus Gecko casero

NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada

- Aves
Tabla IV.8. Listado de Aves registradas en el predio.
Familia Especie Nombre comun NOM-059-
SEMARNAT-2010
Pelecanidae Pelecanus occidentalis Pelicano pardo
Phalacrocoracidae = Phalacrocorax brasilianus Cormoran
olivaceo
Fregatidae Fregata magnificens Fragata
Cathartidae Coragyps atratus Zopilote comun
Scolopacidae Calidris alba Playero blanco
Scolopacidae Calidris mauri Playero occidental
Columbidae Zenaida asidtica Paloma de alas
blanca
Cuculidae Crotophaga sulcirostris Garrapatero pijuy
Mimidae Mimus gilvus Centzontle
tropical
Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate mexicano

NOM 059 SEMARNAT 2010 -P: Peligro, Pr: Protegida, A: Amenazada
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Conclusiones

Se obtuvo una riqueza de 14 especies de las cuales ninguna se encuentra enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010. Diez especies de aves, 2 reptiles, 2 mamiferos y registros nulos para
anfibios.

IV.2.4 Paisaje

El paisaje puede identificarse como el conjunto de interrelaciones derivadas de la interaccidon
entre geomorfologia, clima, vegetacidon, fauna, agua y modificaciones antrdpicas. Por lo tanto,
para estudiarlo, se deben investigar sus elementos constituyentes.

El paisaje, como un complejo de interrelaciones tiene diferentes formas de considerar al paisaje
como la expresion espacial y visual del medio y entenderlo como un recurso natural, escaso y
valioso.

De este modo, las restricciones técnicas y de escalas solo permiten considerar sus valores visuales.
Por lo tanto, se buscan percepcién (auditiva, visual, olfativa).

El lugar presenta un paisaje que se puede catalogar como urbano, ya que en su mayoria se trata
de las denominadas segundas residencias o casas de verano que presentan una vegetacién similar
a la caracterizada en el presente documento, presentando en su mayoria una cobertura
representada por plantas herbaceas o arbustivas de tipo haléfito. Esta disposicidon se presenta de
manera continua en toda esta zona de la costa Yucateca.

Respecto al paisaje visual del proyecto, esta serd favorable en comparacién con la estructura
actual que ahi se presenta.

IV.2.5 Diagnéstico Ambiental

Como se ha mencionado anteriormente se revisd bibliografia que pudiera ser aplicables para la
zona del sitio, esto en cuanto a sus caracteristicas fisicas y bioldgicas dandose un panorama previo
a los dias de trabajo en el predio.

Los resultados de las metodologias especificas para flora y fauna nos permiten obtener un
panorama de las condiciones actuales en el predio, lo que se representa en un diagndstico
ambiental, este se describe puntualmente a continuacion:

El sitio del proyecto se encuentra enclavado en una zona de uso predominantemente Urbano.
Dada su ubicacién, esta le brinda un alto grado de perturbacién, debido a que cuenta con la
presencia de una cantidad considerable de predios e infraestructuras con usos de segundas
residencias.

Se registré que el sitio presenta una vegetacion propia de duna costera que en su mayoria
presenta una distribucién de especies haléfitos y herbaceas.

En cuanto a la fauna silvestre se obtuvo una riqueza de 14 especies registradas en un esfuerzo de
campo de 2 dias con metodologias aplicables para el sitio, se consideraron las adecuaciones
pertinentes para el mismo.
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Dadas las condiciones de la vegetacidn antes mencionadas, el predio no presenta las condiciones
adecuadas de refugio y resguardo para grupos como los mamiferos. De ahi que los registro
faunisticos fueron en su mayoria de aves playeras que ocupan el sitio de manera temporal.

La zona donde se desarrollara el proyecto presenta un importante grado de fragmentacion,
producto de las actividades que histdricamente se han venido desarrollando. El trdnsito en la zona
de playa ubicada al Norte del predio es relativamente bajo y principalmente de pescadores y
pobladores locales, salvo en temporadas vacacionales cuando se dispara el trafico de visitantes.

De manera general el proyecto contempla la implementacién de una infraestructura compatible
con los usos y criterios ambientales en la zona, la cual fomentara y fortalecerd las actividades
turisticas que ya se presentan de manera aislada, contribuyendo con el desarrollo en la zona.
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V. EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

En este capitulo se identifica y evalla los impactos ambientales y sociales que se presentaran
durante las diferentes etapas del presente proyecto. Para tal efecto, se interrelacionan las
acciones y/o actividades del proyecto con los componentes del ambiente, con un criterio de causa-
efecto, evaluando el caracter adverso o favorable del impacto.

La aplicacidn metodoldgica sugiere por una parte, los sistemas ecoldgicos naturales y por otra
parte, las acciones del proyecto en si, de tal manera que se puedan evaluar las interacciones que
se producen entre ambos, a fin de tener una idea real del comportamiento de todo el sistema.

Las acciones derivadas del proyecto para la aplicacién de la siguiente metodologia responden a los
criterios siguientes: son significativos, son independientes y son medibles.

Para la identificacién de las acciones se inicid con una revisiéon bibliografica de documentos
existentes para el area donde incide el proyecto, tales como articulos publicos, tesis de maestria y
licenciatura, fotos satelitales, situacién legal, entre otros. Una vez identificado y ubicado el sitio, se
realizaron visitas al lugar para obtener informacién acerca de la flora, fauna, paisaje y calidad
ambiental del sitio, para después complementar con informaciéon proporcionada por el
promovente.

La importancia de la correcta evaluacion y mesura de los impactos radica en que, a base a los
resultados obtenidos se determina si un proyecto cumple o no con la legislacién y normas
ambientales vigentes. En este proyecto se emplea una metodologia sencilla pero que abarca los
principales aspectos ambientales de evaluacién.

V.1.1 Indicadores de Impacto
Los elementos que constituyen un ecosistema se denominan componentes ambientales; a su vez,

los elementos de una actividad que interactian con el ambiente se sefialan como aspectos
ambientales. Cuando los efectos de estos aspectos se tornan significativos para el hombre y su
ambiente, adquieren la connotacion de impactos ambientales.

Un efecto ambiental es cualquier alteracién al ambiente resultante de la accién del hombre,
mientras que un impacto es la alteracion significativa del ambiente. El primero se puede definir
convencionalmente como el cambio parcial en la salud del hombre, en su bienestar o en su
entorno, debido a la interaccién de las actividades humanas con los sistemas naturales. Segln esta
definicidn, un impacto puede ser positivo o negativo.
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Los impactos se consideran significativos cuando superan los estandares de calidad ambiental,
criterios técnicos, hipdtesis cientificas, comprobaciones empiricas, juicio profesional, valoracion
econdmica, ecoldgica o social, entre otros criterios.

Se realizd un listado de las actividades que se realizaran durante el desarrollo del proyecto
obteniendo las actividades que se presentan a continuacion (Tabla 1):

Tabla V.9. Lista de actividades generales del proyecto.

ETAPA ACTIVIDADES DEL PROYECTO

Preparacion del sitio Delimitacidn de area de construccién
Desmonte y despalme
Topografia y trazo
Construccion Cimentacién
Levantado de Muros
Acabados
Acceso
Pavimentacion
Operaciény Mantenimientos de la infraestructura
Mantenimiento

En base al listado de actividades anteriores se realizé un analisis de los componentes ya sean
fisicos, quimicos, bidticos, ambientales o socioeconémicos que pueden ser afectados en menor o
mayor grado durante la realizacion de dichas actividades.

Es importante mencionar que los efectos sobre dichos Indicadores pueden ser positivos o
negativos y variar segun las diferentes etapas del proyecto, por lo que al momento de realizar una
evaluacién de impacto ambiental se dividirda el proyecto en varias etapas o fases para poder
realizar un analisis mas preciso.

En base a lo antes mencionado se propone el siguiente listado de Indicadores Ambientales:
Tabla V. 10. Componentes del medio seleccionados como indicadores de impacto.
Abidticos Calidad del aire
(Fisicos y Quimicos) Calidad del suelo

Estabilidad del suelo

Calidad de agua subterranea

Disponibilidad de agua

Generacion de ruido

Vegetacion terrestre
Bidticos Fauna terrestre
(Flora 'y Fauna) Habitat terrestre
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Abidticos Microclima
(Paisaje) Estructura del paisaje
Calidad sanitaria del ambiente
Socioecondémicos Empleo y mano de obra
Infraestructura y servicios
Calidad de vida
Patrones de vida

V.1.2 Lista descriptiva de los Indicadores del Impacto
La lista que a continuacidon se muestra es la correspondiente a los indicadores de impacto

seleccionados junto con una breve descripcion del mismo.

Calidad del aire: Este indicador es de facil medicidn y control. Se refiere a las emisiones de los
vehiculos automotores y maquinaria utilizada en las fases del proyecto. También se refiere a la
dispersidn de particulas suspendidas (polvos) producto del rodamiento de vehiculos y maquinaria
en el sitio y por el transporte de material pétreo.

Calidad del suelo: Evalua los dafios producidos por el lixiviado de residuos en general. Se entiende
también como las modificaciones que sufre el suelo debido a los cambios en el relieve como
pueden ser cortes o rellenos de material.

Estabilidad del suelo. Son las modificaciones que ocasionara el proyecto en cuanto a
hundimientos y deslizamientos en el sitio.

Calidad del Agua subterranea: Se refiere a las afectaciones que pueda recibir el agua subterranea
debido a infiltracidn o vertido accidental de contaminantes tales como lixiviados, agua residual sin
tratamiento, derrames accidentales de aceites o combustibles, etc.

Generacion de ruido: Corresponde al generado por los vehiculos y maquinara utilizada en las fases
del proyecto.

Vegetacion terrestre: Para medir este indicador se utiliza el grado de afectacion o dafio producido
a la capa vegetal en cuanto a la pérdida de superficie (en porcentaje de desmonte) y al tipo de
vegetacién afectada (matorral de duna, selva baja, pastizales, etc.).

Fauna Terrestre: Hace énfasis a los efectos directos que tendra la fauna por las actividades del

proyecto, como el desplazamiento hacia otras zonas, colonizacién y adaptacion de las especies a
las nuevas condiciones del sitio, muerte accidental de algunos animales (atropellamiento).
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Habitat terrestre: Indica la eliminacién, reduccion o deterioro de sitios de resguardo de las
especies terrestres localizadas en el sitio.

Microclima: Un microclima es un clima local de caracteristicas distintas a las de la zona en que se
encuentra. El microclima es un conjunto de afecciones atmosféricas que caracterizan un contorno
0 ambito reducido. Este indicador hace referencia a las modificaciones locales de los distintos
microclimas del sitio. Puede decirse que es el clima a pequeia escala que afecta directamente a
una comunidad.

Estructura del paisaje: El paisaje es un componente complejo dentro del ambito ambiental, es
concebido como una unidad espacial y temporalmente pluriescalar caracterizada por unos
patrones de distribucién, funciones y una red de flujos de materia, energia e informacién.

Calidad Sanitaria del Ambiente: Indica las condiciones ambientales del sitio y de las zonas
aledafias por efecto de las actividades inherentes del proyecto. Se evaltan las condiciones de los
servicios ambientales en la zona tales como: presencia de residuos sélidos, generacién de olores,
gases, proliferacidon de fauna nociva y presencia de residuos peligrosos. La calidad del ambiente
debe permitir a los habitantes futuros llevar una vida sana, manteniendo en buenas condiciones
al componente medioambiental.

Empleo y mano de obra: Se refiere a las oportunidades de empleo que generara el proyecto. Se
consideran Unicamente los empleos directos temporales y permanentes que pudieran ocurrir y no
se consideran los empleos indirectos.

Infraestructura y Servicios: Hace referencia a servicios e infraestructura adicionales que se
requiera contratar tales como renta de sanitarios, recoleccién de basura, renta de maquinas para
mantenimientos.

Calidad de vida: Se refiere a las condiciones socioecondmicas de los habitantes actuales y futuros
de la regidn, que serdn afectados por el proyecto. La calidad de vida se refiere a los servicios
basicos tales como electricidad, agua potable, drenaje o alcantarillado, servicios de salud, servicios
de sanidad (recoleccion de basura, tratamiento de agua residual, etc.).

Patrones de vida: Indica las modificaciones en los patrones de vida de los habitantes del sitio y de
las zonas aledafias.

V.1.3 Criterios y Metodologias de Evaluacién
Para la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA) se propone un modelo de evaluacion basado en el

método de matrices causa y efecto, derivadas de la matriz de Leopold con resultados
cualitativos y del método del Instituto Batalle - Columbus, con resultados cuantitativos, que
consiste en un cuadro de doble entrada en cuyas columnas figuran las acciones impactantes y en

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

las filas, los factores ambientales susceptibles a recibir impactos (Conesa Fdez.- Vitora Vicente,
2000).

La metodologia de valoracién de impactos adoptada, es del tipo numérico, cumpliendo con los
tres requisitos del modelo ideal de valoracidn (Adecuacidon, Conceptual y adecuacion de la
informacién de manera total y Adecuacidn matemdtica de manera parcial), sacrificando, no
obstante parte del rigor matematico en favor de la posibilidad de considerar una mayor cantidad
de informacion (Conesa Fdez.- Vitora Vicente, Madrid 1997).

La valoracién cuantitativa del impacto ambiental, incluye la transformacién de medidas de
impactos en unidades inconmensurables a valores conmensurables de calidad ambiental, y suma
ponderada de ellos para obtener el impacto ambiental total.

Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que, presumiblemente, seran
impactados por aquellas, las matrices creadas en el presente trabajo en donde se relacionen
dichos aspectos, nos permitirad obtener una valoracién cualitativa de los impactos ambientales.

Se procederd a evaluar los impactos identificados, por medio de matrices, de acuerdo con los
criterios de evaluacidn cardcter, magnitud, significado, grado de certidumbre, plazo en que
aparece, duracion, extension, reversibilidad, tipo, etc.

Se emplean los siguientes criterios para la evaluacién de los impactos:

Caracter del impacto (Cl): se refiere al efecto beneficioso (+) o perjudicial (-) de las diferentes
acciones que van a incidir sobre los factores considerados.

Intensidad del impacto (I): representa la cuantia o el grado de incidencia de la accién sobre el
factor en el ambito especifico en que actua.

Extension del impacto (EX): se refiere al drea de influencia tedrica del impacto en relacién con el
entorno del proyecto.

Sinergia (Sl): este criterio contempla el reforzamiento de dos o mas efectos simples, pudiéndose
generar efectos sucesivos y relacionados que acenttan las consecuencias del impacto analizado.
Persistencia (PE): refleja el tiempo en supuestamente permaneceria el efecto desde su aparicion.
Efecto (EF): se interpreta como la forma de manifestaciéon del efecto sobre un factor como
consecuencia de una accién, o lo que es lo mismo, expresa la relacidn causa — efecto.

Momento del impacto (MO): alude al tiempo que transcurre entre la accidn y el comienzo del
efecto sobre el factor ambiental.

Acumulacién (AC): este criterio o atributo da idea del incremento progresivo de la manifestacién
del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera.
Recuperabilidad (MC): se refiere a la posibilidad de reconstruccion total o parcial del factor
afectado como consecuencia del proyecto.

Reversibilidad (RV): hace referencia al efecto en el que la alteracidon puede ser asimilada por
entorno (de forma medible a corto, mediano o largo plazo) debido al funcionamiento de los
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procesos naturales; es decir la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accion

por medios naturales.

Periodicidad (PR): se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto.

Con el establecimiento de los criterios con los que se evaluaran los impactos, se procede con los

valores que podria adquirir cada criterio con respecto al impacto evaluado, esto con el fin de que

el impacto adquiera un valor del impacto en unidades cuantitativas y mesurables que nos

permitan hacer la correcta evaluacion y analisis de los alcances de cada impacto.

TablaV.11. Valor de los criterios para la evaluacién de los impactos.

(CI) Caracter del impacto.
Se refiere al efecto
benéfico o perjudicial de

las diferentes acciones que

van a incidir sobre los
factores ambientales
considerados.

(1 Intensidad del impacto.

(Grado de
Representa la cuantia o el

afectacion)

grado de incidencia de la
accion sobre el factor en el
ambito especifico en que
actua.
(EX) Extension del impacto.
Se refiere al area de
influencia  tedrica  del
impacto en relacién con el
entorno del proyecto (%
del drea respecto al
que se

manifiesta el efecto).

entorno en

(SI) Sinergia.
Este criterio contempla el
reforzamiento de dos o

efectos

mas simples,

pudiéndose generar
sucesivos y

relacionados que acenttan

efectos

(+)
-)
(X)

(1)
(2)
(4)
(8)
(12)

(1)
()
(4)
(8)
(+4)

(1)

(2)
(4)

Positivo.
Negativo.
Previsto.

Baja.
Media.
Alta.
Muy alta.
Total

Puntual.
Parcial.
Extenso.
Total.
Critico.

No sinérgico

Sinérgico
Muy sinérgico

Dificil de calificar sin estudios
detallados, que reflejaran efectos
cambiantes dificiles de predecir o
efectos asociados a circunstancias
proyecto, cuya

(beneficiosa o

externas  al
naturaleza
perjudicial) no puede precisarse sin
un estudio global de las mismas.

Afectacion minima.

Destruccion casi total del factor.

Efecto muy localizado.

Incidencia apreciable en el medio.
Afecta una gran parte del medio.
Generalizado en todo el entorno

El impacto se produce en una
situacidon critica; se atribuye un
valor de +4 por encima del valor
que le correspondia.

Cuando una accién actuando sobre
un factor no incide en otras
acciones que actuan sobre un
mismo factor.

Presenta sinergismo moderado.

Altamente sinérgico

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental

Modalidad Particular
“Construcciéon de una

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

las  consecuencias del
impacto analizado.
(PE) Persistencia.

Refleja el tiempo que
supuestamente
permaneceria el efecto

desde su aparicion.

(EF)  Efecto.

Se interpreta como |Ia
forma de manifestacion del
efecto sobre un factor
como consecuencia de una
accion, o lo que es lo
mismo, expresa la relacion

causa — efecto.

(MO) Momento del impacto.
Alude al

transcurre entre la accién y

tiempo que

el comienzo del efecto
sobre el factor ambiental.

(AC) Acumulacion.
Este criterio o atributo da
idea del

progresivo de la

incremento
manifestacion del efecto
cuando persiste de forma
continuada o reiterada la
accion que lo genera.

(1)
()
(4)

(1)

(0)

(1)

()

(4)
(+4)

(1)

(4)

Fugaz.
Temporal.
Permanente.

Directo o]
primario.

Indirecto o
secundario.

Largo plazo.
Mediano
Plazo.

Corto Plazo.
Critico,

Simple.

Acumulativo.

(<1 afio).
(De 1 a 10 afios).
(> 10 afios).

Su efecto tiene una incidencia
inmediata en  algun factor
ambiental, siendo la
representacion de la  accidn

consecuencia directa de esta.

Su manifestaciéon no es directa de
la accion, sino que tiene lugar a
partir de un efecto primario,
actuando éste como una accion de

segundo orden.

El efecto demora mds de 5 afios en
manifestarse.

Se manifiesta en términos de 1 a 5
anos.

Se manifiesta en términos de lano.
Si ocurriera alguna circunstancia
critica en el momento del impacto
se adicionan 4 unidades.

Es el impacto que se manifiesta

sobre un solo componente
ambiental, o cuyo modo de accién
es individualizado, sin
consecuencia en la induccion de
nuevos efectos, ni en la de su
acumulacién, ni en la de sinergia.

Es el efecto que al prolongarse en
el tiempo la accion del agente
inductor, incrementa

progresivamente su gravedad, al
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(MC) Recuperabilidad.
Posibilidad de introducir
medidas correctoras,
protectoras y de
recuperacion. Se refiere a
la posibilidad de
reconstruccion  total o
parcial del factor afectado
como consecuencia del
proyecto, es decir, la
posibilidad de retomar a
las condiciones iniciales
(previas a la accién) por
medio de la intervencién
humana.

(RV) Reversibilidad.

Posibilidad de regresar a
las condiciones iniciales
por medios naturales.

Hace referencia al efecto
en el que la alteracion
puede ser asimilada por
entorno (de forma medible
a corto, mediano o largo
plazo) debido al
funcionamiento de los
procesos naturales.

(PR) Periodicidad.

Regularidad de
manifestacion del efecto.

Se refiere a la regularidad
de del
efecto.

manifestacion

(1) Recuperable
de inmediato.

(2) Recuperable a
mediano
plazo.

(4) Mitigable.

(8) Irrecuperable.

(1) Corto plazo.

(2) Mediano
plazo.

(4) Irreversible.

(1) Irregular.

(2) Periddica.

(4) Continua.

carecer el medio de mecanismos
de eliminacion con efectividad

temporal similar a la del
incremento de la accién causante
del impacto.

El efecto puede recuperarse

parcialmente.

Alteracién imposible de recuperar,
tanto por la acciéon natural como
por la humana.

Retorno a las condiciones iniciales
en menos de 1 afio.

Retorno a las condiciones iniciales
en entre 1y 10 afos.

Imposibilidad o dificulta extrema
de retornar por medios naturales a
las condiciones naturales, o hacerlo
en un periodo mayor de 10 afios.

El efecto se manifiesta de forma
impredecible.

El efecto se manifiesta de manera
ciclica o recurrente.

El efecto se manifiesta constante
en el tiempo.
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Valoracion cuantitativa del impacto

(IM) Importancia del efecto.
Se obtiene a partir de la IM ==%[3(l) + 2(EX) + SI + PE + EF + MO + AC + MC + RV + PR]
valoracidn cuantitativa de
los criterios explicados
anteriormente

(CLI) Clasificacion del impacto.
Partiendo del andlisis del (CO) COMPATIBLE Si el valor es menor o igual que 25
rango de la variaciéon del (M) MODERADO si su valor es mayor que 25 y

mencionado importancia menor o igual que 50
del efecto (IM). (S) SEVERO si el valor es mayor que 50 y menor
o igual que 75
(C) CRITICO Si el valor es mayor que 75

V.1.4 Descripcion de Impactos Identificados
Los impactos ambientales sobre los componentes del medio ambiente son el resultado de las

acumulaciones de impactos de diversa magnitud y alcance. Ademas el medio donde se llevaran a
cabo dichas actividades podria variar de un proyecto a otro. Entonces cada medio receptor tendra
una mayor o menor capacidad para responder ante los efectos producidos por las actividades
derivadas de un proyecto. Entonces podriamos decir que los impactos varian en cuanto a
intensidad e importancia debido a los siguientes factores:

e Las caracteristicas propias del proyecto tales como magnitud, duracién de las actividades,
métodos empleados, entre otras.

e Las caracteristicas propias del medio donde se llevara a cabo el proyecto tales como areas
protegidas o de importancia, zonas urbanas, tipo de vegetacidén presente, estructura del
paisaje, habitat, etc.

Partiendo de lo anterior es importante identificar los impactos mientras se examina
detalladamente la compleja interaccion entre las acciones del proyecto y los componentes del
medio. Analizando cada factor ambiental se enumeran a continuacién los impactos que pudieran
incidir en dichos factores. Cada factor tiene relacionado una o varias actividades de obra que
causan algun efecto sobre él, estos efectos son enumerados, y posteriormente son analizados en
una matriz donde se le asigna un valor dependiendo del criterio sobre el cual es calificado.

A continuacidn se enlistan los impactos identificados sobre cada componente:
Tabla V.12. Impactos identificados.
FACTORES IMPACTOS IDENTIFICADOS
MEDIO IMPACTO

AMBIENTALES
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s

3

z

FACTORES BIOTICOS FACTORES FISICOS Y QUIMICOS

z

FACTORES ABIOTICOS

FACTORES

z

SOCIOECONOMICOS

Calidad del
Aire

Calidad del
suelo

Estabilidad del
Suelo

Calidad de
Agua
Subterranea
Disponibilidad
de Agua
Generacion de
ruido
Vegetacion
terrestre

Fauna
terrestre
Habitat
terrestre
Microclima

Estructura de
paisaje
Calidad
sanitaria  del
ambiente

Empleo y
mano de obra
Infraestructura

y servicios

Calidad de vida

Patrones de

El flujo de vehiculos y personas genera la incorporacién de
polvos y particulas hacia la atmdsfera.

Se generardn emisiones a la atmédsfera tales como gases de
combustidn.

Se consideran las afectaciones de los lixiviados de residuos
solidos vy fisiologicos que generaran los trabajadores.
Afectacion por la generacién de fugas o derrames de
combustibles.

Se afectara la estabilidad del suelo durante los trabajos de
excavacion y nivelacion y se disminuira la cubierta natural en
la superficie a utilizar.

Debido a la
contaminacion por fugas o derrames accidentales de aceites,

infiltracion el manto es vulnerable a
combustibles y otros residuos.

Durante la operacion el proyecto necesitara el
abastecimiento de agua para su funcionamiento.

La construccidn generara emisiones sonoras.

Existira remocién de la cubierta vegetal.

Las actividades del proyecto ocasionaran que la fauna se
refugie y emigre hacia dreas aledafias
Se creara una modificacién del habitat

Se afectara al microclima de la zona ya que se implantara
una nueva caracteristica inexistente anteriormente en la
zona.

Creard un paisaje modificado que cambia la calidad visual de
la zona

Se generaran residuos sdlidos vy fisioldgicos de los
trabajadores asi como residuos sélidos no peligrosos (restos
de comida, embalajes).

Se necesitarda mano de obra durante la ejecucién de los
trabajos.

Durante todas las etapas se requeriran los servicios de
empresas especializadas en el manejo y transporte de
residuos fisioldgicos, ya que se instalaran letrinas moviles
para el uso de los empleados

Ganancias econdémicas por el empleo temporales

Afectaciones minimas en cambios y efectos benéficos sobre

10
11

12

13

14

15

16

17
18
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vida los patrones de vida de los pobladores cercanos a la obra

V.1.5 Evaluacion de los Impactos
Habiéndose identificado los principales impactos socio ambiental que se pueden generar durante

las etapas de preparacion del sitio, construccion y operacion de la obra en cuestién, se procede a
la correspondiente evaluacidn ambiental.

De acuerdo a los valores proporcionados en la tabla 3 para la calificacidon de los impactos, se les
proporcionara un valor a los impactos identificados en el proyecto representando al impacto
mediante un numero mencionado en la tabla de identificacion de impactos, posteriormente se
adicionan los valores para cada impacto siguiendo los criterios aqui mencionados: si el valor es
menor o igual que 25 se clasifica como COMPATIBLE (CO), si su valor es mayor que 25 y menor o
igual que 50 se clasifica como MODERADO (M), cuando el valor obtenido sea mayor que 50 pero
menor o igual que 75 entonces la clasificacion del impacto es SEVERO (S), y por ultimo cuando se
obtenga un valor mayor que 75 la clasificacidén que se asigna es de CRITICO (C).

Se elaboraron tres matrices, una para cada etapa del proyecto, debido a que las valoraciones
numeéricas de los impactos son variables de acuerdo a las diferentes etapas de construccidn.
Preparacion del Sitio

Se presenta a continuacién la tabla con la valoracion de los impactos identificados para la etapa
de Preparacién del Sitio.
Tabla V.13. Etapa de Preparacion del Sitio.

(201 201 (1]a |12 |1 |1 |2 | Compatible
a2l (201 (1]a |2 |12 |12 2 | Compatible
(201 202 ]2 la |1 |4 |1 |2 Compatible
a2l 201 (1]a |12 ]a |12 2 | Compatible
(21 (201 (1]a |1 |a |4 |2 | Moderado
a2l 21 (1]a |12 ]a |12 2 | Compatible
-1 |olo [olo|o]o |o |o [o |o | Nulo

a2/t fafrf1]a |21 |1 2 | Compatible
1 lalr (201 (1]a |1 |4 [4 ]2 | Moderado
a1 (201 (1]a |1 |a |4 |2 | Moderado
A lalr (201 (1]a |1 |a |4 2 | Moderado
(21 (201 (1]a |1 |a |1 |4 | Moderado
a2l 201 (1]a |1 |4 |1 |4 | Moderado
(21 (201 (1]a |1 |a |1 |4 | Moderado
1 |12 [2]2 ]2 ]a |1 |2 |1 |2 | Compatible
1 |12 (222 ]a J1 ]2 |1 |2 | Compatible
1 1)1 [2]2(1]a [2 ]2 |12 |2 Compatible
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BEM (i 2[5 5 [e [1 5 [1d [Compatie

De acuerdo a la evaluacién, durante la etapa de Preparacion del sitio ocurriran 17 de los 18

impactos identificados para el proyecto, el impacto que presenta una valorizacion nula es el
referente a la Disponibilidad de Agua, dado que este indicador solo se presentara durante la etapa
de operacidn de proyecto.

Dadas las actividades a realizar en esta etapa (delimitacion, desmonte, nivelacidn y topografia) de
manera general algunos impactos alcanzan valoraciones altas, aunque manteniéndose dentro del
rango de Impactos Moderados. Se presentan 13 impactos negativos de los cuales 6 presentan
calificaciones compatibles y se refieren a la calidad del aire, suelo, calidad del agua subterranea, y
emisiones de ruido.

Los otros 7 impactos negativos presentan calificaciones con mayores valoraciones llegando a ser
Moderadas, estos impactos son los correspondientes a la estabilidad del suelo, vegetacion, fauna,
habitat terrestre asi como al microclima, estructura del paisaje y calidad sanitaria del ambiente
debido principalmente al desmonte que se realizard en la zona donde posteriormente se llevaran a
cabo los trabajos de construccién de los departamentos, la valoracion mas alta en estos casos fue
de -32.

En cuanto a impactos positivos se presentan 4, todos ellos compatibles y concernientes al empleo
y mano de obra, infraestructura y servicios, asi como calidad y patrones de vida, dado que se
necesitara contratar personal y servicios para los trabajos ya mencionados, es importante sefialar
que la cantidad de trabajadores en esta etapa puede ser considerable dado el tipo de actividades a
realizar, pero en la mayoria de los casos se trata de empleos temporales.

Etapa de Construccion

Se presenta a continuacion la tabla con la valoracion de los impactos identificados para la etapa
de Construccion.

Tabla C.14. Etapa de Construccion.

Moderado
Moderado
Compatible
Compatible
Moderado

Compatible

Nulo
Moderado
Compatible

NIND|OIN|ININ|IN D
RlR[N|ON|NN NN
NN R|O[N| NN NN
RlR(R|OlR|R[R|R[R| R
RlR(R|OR|R[R|R[R| R
E S S e N N S I S I S I SN I 2N
RlR[(R|OlR|R[R|R[R| R
AR O|P PP
RlR( RO R|DR|R[R| R
RlR(R|OR|R[R|R[R| R

Compatible
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-1 (211 |21 |1 1|4 |1 (4 |1 |1 Compatible
-1 (412 |21 |1 |4 1 (4 (1 |4 Moderado
-1 (412 |21 |1 |4 1 14 |1 |4 Moderado
-1 (412 |21 |1 |4 1 (4 (1 |4 Moderado
1 4(1 |21 |1 |4 1 (1 (1 |1 Moderado
1 4(1 |21 |1 |4 1|1 (1 |1 Moderado
1 4(1 |21 |1 |4 1 (1 (1 |1 Moderado
1.00(4(1 |21 |1 |4 1|1 (1 |1 Moderado

En la Etapa de Construccion se registran de nueva cuenta los 17 impactos (4 positivos y 13
negativos) de la fase anterior, aunque la mayoria de ellos aumentan sus valoraciones dada la
intensidad de las actividades a realizar y la cantidad de personal involucrado en dichas actividades.
Los impactos referentes al microclima, estructura del paisaje y calidad sanitaria del ambiente
obtienen los valores mas altos negativos, debido a los residuos que se generaran en el sitio, estos
impactos se mantienen con calificacion de moderada, siendo el valor mas alto de -34. La calidad
del aire y estabilidad del suelo asi como generacién de ruido obtienen calificaciones Moderadas
aunque con valores que rondan entre los -27 al -31, todos ellos menores a los antes mencionados,
estas calificaciones se deben a la cantidad de material necesario para la edificacién del proyecto
asi como a los trabajos propios de la cimentacién del mismo.

Los impactos positivos de nueva cuenta son referentes al efecto benéfico que tendra el proyecto
por el empleo de mano de obra en la zona, infraestructura y servicios que se requieran asi como
sobre los patrones y calidad de vida de los pobladores de la zona, los cuales aumentan
significativamente sus valoraciones dado el aumento en el personal involucrado en esta etapa del
proyecto.

Etapa de Operacién y Mantenimiento

Se presenta a continuacién la tabla con la valoracion de los impactos identificados para la etapa
de Operacién y Mantenimiento.

Tabla 15. Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Compatible

Compatible
Compatible

Compatible
Compatible
Compatible
Moderado

Compatible

RlR[N|R[RPR|R[R|R|PR
RlR R R R|IR[R|R|[R
N R[N RN NN
RlR[ DR R|R[R|R|[R
RlR R R R R[R|R|[R
e N N L)
RlRrR|R[RPR|R[R|R|R
RlRr[dRRIR|R|R|R
RlR R R R|IR[R|R|[R
RlIR(NR[R|R[R|R|[R

Compatible
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-1 (11 (21 (1|4 |1 |1 (1 |1 Compatible
1111 (211 |1 |4 1 ]/1 (1 |1 Compatible
-112(1 (214 |1 |4 1|1 |1 |4 Moderado
1 (2(1 |24 |1 |4 1|1 |1 |4 Moderado
1 (1(1 |1(4 |1 |4 114 |1 |4 Compatible
1 |1|1 |24 |1 ({4 (1 |1 |1 |4 Compatible
1 (1(1 |24 |1 |4 1|1 |1 |4 Compatible
1 |1|1 |24 |1 ({4 (1 |1 |1 |4 Compatible
1 (1(1 |24 |1 |4 1|1 |1 |4 Compatible

Durante la Etapa de operaciéon y mantenimiento los impactos negativos ocurrentes en la fase de
construccion disminuyen sus valoraciones en la mayoria de los casos, los impactos positivos se
mantendran en las etapas de mantenimiento en donde de nuevo se requerird personal para el
mismo, y aunque este serd de manera permanente también se debe considerar como minimo en
comparacion con las otras etapas. Del total de 18 impactos detectados en esta etapa, se presentan
solo 12 impactos negativos de los cuales 10 son compatibles y solo dos son Moderados referentes
a la: Disponibilidad de Agua y el Microclima dado el uso del liquido en los departamentos vy al
establecimiento de una nueva infraestructura que variara de forma puntual el microclima de la
zona.

En cuanto a los impactos positivos se presentan 6 de los cuales 1 presenta calificacion Moderada y
es el referente a la Estructura del Paisaje con un valor de 26, este impacto al igual que el de
Calidad Sanitaria del Ambiente cambian su caracter a positivo dado el disefio de la infraestructura
gue es compatible con las existentes en la zona y al manejo que se le dara a los residuos sélidos.

En cuanto a los otros impactos positivos referentes a los aspectos socioecondmicos, estos
disminuyen su valor en comparacion con la etapa anterior al mantenerse de manera permanente
la contratacién del personal aunque en una cantidad menor comparada con las etapas anteriores.
Los impactos negativos remanentes tienen realmente un valor numérico mucho mas bajo en esta
etapa final ya que los mantenimientos periddicos no serdn tan impactantes como en las etapas
anteriores.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION O CORRECTIVAS POR
COMPONENTE AMBIENTAL

El conjunto de las medidas preventivas y de mitigacién que se exponen en este capitulo, tienen
como finalidad minimizar los posibles impactos ambientales generados por las actividades del
proyecto. Estas actividades implican desde su etapa de disefio, la de preparacion del sitio hasta la
etapa de construcciéon y de la de operacion. Estas medidas estan en funcién de su naturaleza
respecto a las etapas mencionadas anteriormente, de acuerdo a lo siguiente:

Las denominadas medidas preventivas o protectoras, son medidas que se aplican para evitar,
prevenir, y/o minimizar en la medida de lo posible los dafios ocasionados por el proyecto, antes de
que ocurran los posibles deterioros detectados sobre el medio.

Por su parte las medidas de mitigacién o correctoras, son medidas que se emplean para reparar o
reducir los dafios que son inevitables a consecuencia de las acciones del proyecto. De manera que
sea posible concretar las acciones necesarias sobre las causas que las han originado.

Una vez identificados y evaluados los impactos del proyecto dentro del Capitulo V, se procedid a
disefar y proponer las medidas preventivas y de mitigacion a realizar, estas medidas se presentan
en el Capitulo VI, todo esto enfocandose en cada uno de los indicadores de impacto previamente
identificados y haciendo especial énfasis en los puntos vulnerables que se pudieran presentar en
relacidn a dichos impactos.

VI.1.1 Medidas Preventivas
Las medidas preventivas, se presentan en la siguiente tabla:

TablaVi.16. Medidas de prevencidn para los impactos identificados.

IMPACTO IDENTIFICADO MEDIDA EFECTO

CALIDAD DEL AIRE

Se controlara la emision de
gases y particulas de
combustién lo cual
reducira el impacto hacia la
calidad del aire en el area
de trabajo y en la zona en
general.

Uso de vehiculos en buen
estado con mantenimientos
periddicos y verificacion
vehicular reciente de acuerdo a

la Norma correspondiente.

Se generaran emisiones a la
atmasfera tales como gases de
combustion.

CALIDAD DE SUELO

Se consideran las posibles | Estos residuos seran Se evitara la contaminacion

afectaciones de los lixiviados
provenientes de residuos
solidos vy fisiologicos que

almacenados temporalmente
en botes de plastico con tapa,
los cuales estaran ubicados en

del suelo y manto freatico
por infiltracién de
lixiviados.
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generaran los trabajadores.

Afectacion por la generacion
de fugas o derrames de
combustibles.

CALIDAD DE AGUA SUBTERRANEA

Debido a la infiltracion el
manto es vulnerable a
contaminacion por fugas o
derrames accidentales de
aceites, combustibles y otros
residuos.

GENERACION DE RUIDO

un area estratégica para que

puedan ser recolectados y
trasladados al sitio de
disposicion final
correspondiente.

En cuanto a los residuos

fisiolégicos durante las etapas
de Preparacion del Sitio vy
Construccion, se usaran
sanitarios portatiles, los cuales
serdan recolectados para su
disposicion  en  sitios de
tratamiento, esto a cargo de
una empresa establecida.

No se almacenara
temporalmente sustancias
lubricantes, combustibles,
solventes o alguna otra con
caracteristicas de peligrosidad
en el area.

En cuanto a los vehiculos, se
mantendrdn en buen estado y
con verificaciones periédicas de
acuerdo a la Norma.

Durante las  etapas de

preparacion  del sitio vy
construccion  se instalaran
sanitarios portatiles cuyo

manejo y disposicion final sera
responsabilidad de la empresa
prestadora de este servicio.

La Vivienda contara con un
sistema de tratamiento de

aguas residuales de tipo
anaerobio de marca
convencional tipo Fosaplas,
para las aguas residuales vy

aguas grises.

Se evitara la contaminacion
del suelo por la generacion
de fugas o derrames de
combustibles.

Se evitara la contaminacion
de agua subterranea.
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La construccion
emisiones sonoras.

generara

FAUNA TERRESTRE

Se produciran afectaciones

adversas a la fauna por
atropellamiento.
HABITAT TERRESTRE

Se creara una modificacion del
habitat.

MICROCLIMA

Se afectara al microclima de la
zona ya que se implantara una

nueva caracteristica
inexistente anteriormente en
la zona, la cual variara de
manera local, las

caracteristicas del lugar.

A todos los vehiculos, equipos o
maquinaria pesada que se
pretenda utilizar durante el
desarrollo de la obra, se les
debera practicar los
mantenimientos correctivos y
preventivos necesarios antes de
su traslado y operacion en el
sitio  seleccionado para el
desarrollo de la obra.

La riqueza de fauna en el predio
representada en el Capitulo 4
nos indica que es una la
especies terrestres que podrian
ser afectadas por este impacto
Scelophorus chrysostictus se
establece un limite maximo de
velocidad de 10 km para los
vehiculos que se emplearan
para el movimiento de
materiales de construccion asi
como el transporte de personal.
De igual manera se contempla
el limite de velocidad para la
operacion del proyecto aunado
a esto se instalaran topes,
utilizando cabos de soga del
didmetro adecuado, de esta
manera no se impermeabiliza el
camino y se modera la
velocidad.

Previo al inicio de actividades se
delimitardn las dreas que no
seran empleadas para el
desarrollo del proyecto.

Ocupar Unicamente la superficie
establecida para el proyecto.

Se controlara los niveles de
ruido generados que
pueden causar dafos o
problemas auditivos en el
personal empleado.

Se minimiza la posibilidad
de afectacion a la fauna
silvestre.

Garantizar que la
afectacion del habitat no
ocurra en una superficie
mayor a la ambientalmente
compatible por Programa
de Ordenamiento.

Las variaciones de
microclima serdn puntuales
al drea que ocupe Ila
infraestructura.
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CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE

La acumulacién temporal de
residuos sélidos producto de la
alimentacion de los
trabajadores.

EMPLEO Y MANO DE OBRA

Se necesitara mano de obra
durante la ejecucion de los
trabajos.

PATRONES DE VIDA

Afectaciones minimas sobre el
medio y efectos benéficos
sobre los patrones de vida de
los pobladores del complejo.

VI.1.2 Medidas de Mitigacion

Se fomentard la separacion de
residuos segln su naturaleza en
organicos e inorganicos.

Colocar contenedores con tapa
en lugares accesibles vy
estratégicos para evitar la
dispersion de residuos sélidos.
Para evitar la generacion de
malos olores, los botes de
basura deberan contar con
tapa.

Los residuos seran retirados del
sitio cada segundo dia.

Se procurara que parte de los
empleados provengan de las
comunidades vecinas.

Contratacion de personal de las
comunidades circunvecinas
para la construccion,
mantenimientos y vigilancia del
proyecto conllevan ganancias
econdémicas puntuales.

Se evitara la contaminacion
del suelo y manto freatico
por infiltracion de lixiviados
de estos residuos.

Se evitara la proliferaciéon
de insectos u otros
organismos que pudieran
afectar la salud.

Se mantendrd el area del
proyecto libre de residuos
solidos urbanos, residuos
peligrosos en su caso.

Generar un beneficio
directo a la economia de
las comunidades cercanas.

Los beneficios econdmicos
y sociales modificaran
positivamente los estilos
de vida de los pobladores
de manera temporal en la
etapa de construccion y de
manera menos significativa
pero continua durante la
etapa de mantenimiento.

Las medidas de mitigacion o compensacidn se presentan en la siguiente tabla:

Tabla 17. Medidas de mitigacion para los impactos identificados.

IMPACTO IDENTIFICADO
CALIDAD DEL AIRE

Se considera la incorporacion
de polvos y particulas hacia la
atmadsfera durante la etapa de

MEDIDA

Humedecer periddicamente el
area de trabajo y colocar lonas
en los vehiculos que

EFECTO

Se controlara la dispersion
de polvo durante la etapa
de preparacién del sitio y
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construccion.

CALIDAD DE SUELO

Afectacidon por la generacién
de fugas o derrames de
combustibles.

ESTABILIDAD DEL SUELO

Se afectara la estabilidad del
suelo por los trabajos de
excavacion y nivelacidon asi
como por la disminucion de la
cubierta vegetal.

DISPONIBILIDAD DE AGUA

El proyecto requerird de agua
potable para su construccion,
operacion y mantenimiento.

GENERACION DE RUIDO
La  construccion  generara

emisiones sonoras.

transporten material
desde la obra.

hacia vy

En caso de ser estrictamente
indispensable, se debera utilizar
tapetes plasticos sobre el piso
en el cual se va a trabajar para
captar los posibles derrames
accidentales. Esta area, debera
estar adecuadamente
sefializada e identificada.

Si el derrame o fuga ya ocurrid,
se procede a retirar la capa de
suelo y almacenarla en un bote
plastico con tapa, dicho
material serd puesto a
disposicion de una empresa
certificada para el manejo del
residuo.

Delimitacién de la superficie de
trabajo para no afectar mas de
lo autorizado.

El suelo removido durante el
despalme y nivelacion
permanecera en el predio.

La Vivienda contara con
sistemas ahorradores de agua
en llaves e inodoros, para evitar
el desperdicio del liquido.

El responsable de la
implementacion de la obra
debera proporcionar equipo de
proteccion auditivo, nuevo vy
adecuado al personal

construccion lo cual
ayudara a mantener la
calidad del aire en el area
de trabajo.

Se evitara la contaminacion
del suelo por la generacion
de fugas o derrames de
combustibles.

Minimiza los cambios en la
continuidad de la
superficie  del terreno
manteniendo la estabilidad
del suelo.

Se mantienen la mayoria
de la superficie del predio
libre de construcciones lo
que ayudara a reducir el
impacto.

Se evitara el desperdicio y
mal uso del recurso
fomentando el buen uso y
si es posible el rehdso del
mismo.

Se controlara los niveles de
ruido  generados que
pueden causar dafos o
problemas auditivos en el
personal empleado.
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VEGETACION TERRESTRE

Existira remocion de |la
cubierta vegetal.

FAUNA TERRESTRE

Las actividades del proyecto
ocasionaran que la fauna se
refugie y emigre hacia dreas
aledaiias.

HABITAT TERRESTRE

Se creara una modificacion del
habitat.

MICROCLIMA

Se afectara al microclima de la
zona ya que se implantara una

nueva caracteristica
inexistente anteriormente en
la zona, la cual variara de
manera local, las

caracteristicas del lugar.

ESTRUCTURA DEL PAISAJE

Se creara un paisaje
modificado que cambia Ia
calidad visual de la zona.

involucrado en la obra.

Previo al inicio de actividades se
delimitardn las dareas que no

seran empleadas para el
desarrollo del proyecto. Se
ocupara Unicamente la

superficie establecida para el
proyecto.

Considerando la constitucién
del ensamble de fauna
identificado en el predio, se
conoce que las aves
presentaron los mayores
registros, siendo de facil
movilidad estas pueden
moverse de un predio a otro sin
dificultad.

Se ocupard Unicamente la
superficie establecida para el
proyecto.

Ocupar Unicamente las dareas

declaradas en el presente
documento.

Las areas verdes que se
contempla en el proyecto,

deberan contar con vegetacién
propia de la regién.

Se considera el impacto visual al
erigirse las estructuras, este
hecho tomando en cuenta el
uso de suelo que se le da a la

Al conservar una superficie
del predio con vegetacion

nativa, el impacto sera
minimizado.

Se respetara a la flora
silvestre.

Se minimiza la posibilidad

de afectacion a la fauna
silvestre
Garantizar que la

afectaciéon del habitat no
ocurra en una superficie
mayor a la ambientalmente
compatible por Programa
de Ordenamiento.

Las variaciones de
microclima serdn puntuales
al drea que ocupe Ila
infraestructura.

Se mantendra cierta
continuidad visual con la
zona circundante.
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zona se considera compatible.
Se espera que las zonas de
conservacién que se dejaran sin
afectacién continden con su
regeneracion natural
enriqueciendo el paisaje de la
zona.

CALIDAD SANITARIA DEL AMBIENTE

Se generaran residuos sdlidos
vegetales producto de Ia
remocion de cobertura vegetal.

INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS

Durante las dos primeras
etapas se requerirdn los
servicios de empresas
especializadas en el manejo y
transporte de residuos
fisioldgicos, ya que se

instalaran letrinas mdviles para
el uso de los empleados.

CALIDAD DE VIDA

Se generaran ganancias
econdémicas por los empleos
temporales.

PATRONES DE VIDA

Los residuos no pasaran mas de
2 dias a la intemperie, se debe
agilizar su recoleccidén y traslado
final, la acumulacion temporal
de estos residuos debe hacerse
en sitios estratégicos donde no
intervengan con las demads
actividades del proyecto.

Al ser una actividad positiva no
se requiere de medida de
mitigacién, sin embargo se le
exigira a los usuarios higiene en
el uso, asi como responsabilidad

y puntualidad a la empresa
contratada.

Se propone que este servicio
sea contratado con una

empresa local.

Al ser una actividad positiva no
se requiere de medida de

mitigacién, sin embargo se
considera procurar que los
prestadores de servicios

provengan de las comunidades
circunvecinas.

Se evitara la contaminacién
del suelo y manto freatico
por infiltracion de
sustancias provenientes de
la descomposicion.

Se plantea la
implementacion de un
Programa de Manejo de
Residuos Sdélidos como
medida de mitigacién.

Se generara una entrada
econdémica para una
empresa local

La entrada econdmica del
proyecto generara empleos
temporales que
beneficiaran a la gente de
la localidad y comunidades
circunvecinas.
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Contratacién de personal de las

Afectaciones minimas sobre el | comunidades circunvecinas
medio y efectos benéficos para la construccion,
sobre los patrones de vida de mantenimientos y vigilancia del
los pobladores del complejo. proyecto conllevan ganancias

econdmicas puntuales.

VI.1.3 Impactos Residuales

Los impactos residuales que se identifican corresponden a una carga adicional de residuos sélidos
municipales en la zona, ademads de que incrementara el trafico vehicular, aunque estos impactos
se consideran como temporales y periddicos ya que las instalaciones se utilizarian principalmente

los fines de semana y en las llamadas temporadas altas de verano.

Los beneficios econdmicos
y sociales maodificaran
positivamente los estilos
de vida de los pobladores
de manera temporal en la
etapa de construccion y de
manera menos significativa
pero continua durante la
etapa de mantenimiento.

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una _

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES FUTUROS Y EN SU CASO EVALUACION DE
ALTERNATIVAS Y PROYECCION FUTURA

VII. 1 ESCENARIO ACTUAL

Durante la elaboracion del presente documento se realizaron diversas salidas al predio y en las
inmediaciones del mismo para la verificacidon de flora y fauna. Durante estas se observé que el
sitio se encuentra dentro de la zona urbana de la comisaria de Chuburna.

La cobertura vegetal terrestre es escasa y esta constituida principalmente de algunas especies
herbdaceas. Debido a la escasa vegetacion presente, los registros de fauna también fueron escasos,
de manera general el predio cuenta con dreas que se encuentra libres de vegetacion con
abundantes dreas de arenal.

De acuerdo a estas caracteristicas, el predio presenta condiciones que lo pueden catalogar como
perturbado.

VII.2 ESCENARIO FUTURO

El presente proyecto pretende dar un uso compatible al establecido por la regulacién ambiental
competente. La etapa de construccién es la mds impactante dado el tipo de actividades y personal
involucrado. A continuacidn se plantean 3 escenarios futuros con diferentes condiciones:

¢ Sin la ejecucidn del proyecto

El escenario ambiental sin la ejecucion del proyecto nos muestra un Sistema fragmentado debido
principalmente al crecimiento urbano que se presenta y al avance del mismo en zonas que no se
hallaban ocupadas. A una menor escala, para el sitio en cuestion, esta situacion se refleja debido al
desarrollo de infraestructuras de residencias de verano que se presenta a lo largo de la costa del
Puerto. La escasa vegetacion terrestre que se presenta hacia el norte del predio esta afectada por
la cantidad de residuos sélidos que son arrojados por los usuarios en la zona, ademas de que
presenta efectos de aislamiento al que se ve sometida por el crecimiento y desarrollo en la zona.
Debido a estas condiciones el sitio presenta ya una baja calidad ambiental.

e Con la ejecucién del proyecto sin aplicar las medidas de mitigacion propuestas.

Llevando a cabo la ejecucidn del proyecto sin las medidas de mitigacidn necesarias, los impactos
gue se presentan son mucho mas significativos para el sitio y de menor escala a nivel del Sistema,
el uso de maquinaria en mal estado causaria un indice de contaminacion tanto del aire como del
suelo y agua considerable. En caso de no llevar a cabo las medidas relacionadas con la generacién
de ruido, se puede ocasionar problemas auditivos en el personal que labora en el proyecto.

Se podria esperar también contaminacién directa al suelo al no suministrar elementos apropiados
para que los trabajadores realicen sus necesidades fisioldgicas durante las etapas de construccion.
Sin embargo este factor aumentaria considerablemente como consecuencia de no instalar algun
sistema tratamiento de agua residual para las etapas de operacion. Los impactos en la estabilidad
del suelo pueden tornarse significativos al realizar mayores excavaciones que las necesarias para la
edificacién del proyecto, aumentando si no se mantiene el suelo removido en el sitio del proyecto.
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Como conclusion, al llevar a cabo la ejecucién del proyecto sin las necesarias medidas de
mitigacién el Sistema Ambiental serd impactado, incrementandose significativamente las
posibilidades de contaminacidn especificamente para el sitio del proyecto.

e Con la ejecucion del proyecto aplicando las medidas de mitigacidn propuestas.

Se esperarian resultados favorables en cuanto a las mitigaciones correspondientes, respecto al uso
de suelo, se ha verificado que no se utilicen superficies mayores a la establecida en el presente
documento.

Debido a la ocupacién de la Vivienda, se generan residuos urbanos que son recogidos
periddicamente por un prestador de servicios de recoleccion y transporte de residuos sélidos
mismos que son dispuestos en el sitio de disposicidn final autorizado, evitando la acumulacion
inapropiada e insalubre en sitios no autorizados. Se ha preservado la calidad del agua subterranea
mediante el tratamiento del agua residual.

De manera general y tomando en cuenta los resultados de las matrices de evaluacién realizadas en
el Capitulo 5 de este documento, realizando el proyecto con las correspondientes medidas de
prevencion y mitigacion, los impactos mas fuertes ocurrirdn durante la etapa de construccion, sin
embargo los niveles de dichos impactos se ubican dentro del rango de moderados en el peor de
los casos, mientras que para las etapas de preparacion del sitio y la de operaciéon del proyecto la
mayoria de los impactos obtienen calificaciones dentro del rango de Compatibles.

VII.3 CONCLUSIONES

La UGA correspondiente al Sistema Ambiental donde se localizara el proyecto es: la UGA PRO-04-
BAR_URB, siendo el proyecto compatible de acuerdo a la reglamentacién ambiental.

Como resultado del andlisis del proyecto y su valoracidn ambiental, se obtuvo que los impactos
negativos mas fuertes ocurrirdn durante la etapa de construccidén siendo estos en su mayoria
compatibles, dado el tipo de actividades que se realizaran durante la misma. Sin embargo, al
terminar la construccidn y continuar con la operacion, algunos factores impactados (como la
estructura del paisaje y actividades locales por ejemplo) seran beneficiados con la implementacién
del proyecto en la zona.

El presente proyecto influird al desarrollo de la zona ademds de generar diversas actividades que
requeriran empleos temporales y permanentes. Considerando que el proyecto generara impactos
positivos sobre la economia y mejorara las condiciones de vida de la localidad y el hecho de que
los impactos negativos generados son en su mayoria temporales y en gran medida reversibles, la
ejecucion del proyecto se considera viable si, y solo si, se toman las medidas precautorias y se
llevan a cabo eficientemente medidas de mitigacion.
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VI IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS ME'[ODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

VII.L FORMATOS DE PRESENTACION.

VIII.1.1. Plano definitivos.

Se incluye en el Anexo 03 los siguientes planos.
A) Plano del Proyecto 1.

VIII.1.2. Fotografias.

Se incluye en el Anexo 04 la memoria fotografica del proyecto.

VIII.1.3. Videos.

En el presente estudio no se incluyeron videos.

VIIl.2 OTROS ANEXOS.

Anexo 01 Documentos legales.

Anexo 02 Documentos del Responsable Técnico.

Anexo 03 Plano de la casa.

Anexo 04 | Memoria fotografica.

Anexo 05 Especificacion Técnica del Biodigestor

Anexo 06 | Resumen ejecutivo del Estudio.

VIII.3. GLOSARIO DE TERMINOS.

Acuifero. Es cualquier formacidn geoldgica por la que circulan o se almacenan aguas subterraneas,
gue puedan ser extraidas para su explotacidon, uso o aprovechamiento.

Agua subterrdnea: Es el agua que se encuentra en el subsuelo, en formaciones geoldgicas parcial o
totalmente saturadas.

Diversidad bioldgica o Biodiversidad: Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente,
incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres y marinos y otros ecosistemas acuaticos y los
complejos ecoldgicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie,
entre las especies y de los ecosistemas.

Pagina



Manifestacién de Impacto Ambiental
Modalidad Particular

“Construcciéon de una _

Casa Habitaciéon en Chuburna Puerto”

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o mads contaminantes o de cualquier
combinacion de ellos que cause desequilibrio ecoldgico o discontinuidad de los procesos naturales.

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y formas, que al
incorporarse o actuar en la atmdsfera, agua, suelo, flora, fauna cualquier elemento natural,
modifique o altere su composicién y condicidn natural.

Desmonte: Eliminacidn del estrato vegetal existente en un drea determinada.

Despalme: Remocién de la capa superficial del terreno natural, que por sus caracteristicas no es
adecuada o util para la construccidn.

Empresa autorizada de manejo: Persona fisica o moral que preste servicios para realizar cualquiera
de las operaciones comprendidas en el manejo de residuos peligrosos.

Especie en peligro de extincion: Especie cuyas areas de distribucidon o tamano poblacional han sido
disminuidas drasticamente, poniendo en riesgo su variabilidad ecoldgica en todo su rango de
distribucidn por multiples factores, tales como la destruccién o modificacidn drastica de su habitat,
restriccion severa de su distribucidn, sobreexplotacion, enfermedades, depredacion, etc.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de seleccidon natural y
que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se encuentran bajo control
del hombre, asi como los animales domésticos que por abandono se tornen salvajes y por ello sean
susceptibles de captura y apropiacion.

Flora silvestre: Las especies vegetales asi como los hongos, que subsisten sujetas a los procesos de
seleccidn natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones o especimenes de
estas especies que se encuentran bajo control del hombre.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Nivel freatico. La superficie de agua que se encuentra en el subsuelo bajo el efecto de la fuerza de
gravitacion y que delimita la zona de aireacion de la de saturacién.

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccién, beneficio, transformacion,

produccién, consumo, utilizacién, control o tratamiento cuya calidad no permita usarlo
nuevamente en el proceso que lo generé.
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Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por sus caracteristicas
corrosivas, reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas, representen un peligro
para el equilibrio ecolégico o el ambiente.

Residuo sélido municipal: El residuo sélido que proviene de actividades que se desarrollan en casa-
habitacion, sitios y servicios publicos, demoliciones, construcciones establecimientos comerciales y

de servicios, asi como residuos industriales que no se deriven de su proceso.

Ruido: Todo sonido que rebase los limites maximos permisibles sefialados en las normas técnicas.
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