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|. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIETAL.

1.1 Datos generales del proyecto:
1.1.1 Nombre del proyecto

EL BEDUINO

L.1.2 Ubicacién del proyecto.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto para la Construccion y Operacion
de una Casa del velador y una Barda perimetral, se ubica en el kilbmetro 14 de la
carretera costera Progreso — Telchac Puerto en el lado norte de dicha carretera y en
segunda fila, en el municipio de Progreso en la zona costera del Estado de Yucatan.

Figura I.1. Mapa de ubicacién del poligono del predio, en el municipio de Progreso.

El predio bajo estudio cuenta con una superficie total de 8,403.09 m?, no obstante para la
Unicamente se pretende realizar la construccién de una casa del velador de dos plantas
de 62.60 m2 en planta baja y 68.48 m? en planta alta, asi como una barda perimetral en
los lados oriente y poniente del predio.

Tabla I.1. Coordenadas geogréficas del predio del proyecto.

Vértice Coordenadas UTM
DATUM WSG84, Zona 16Q
X Y
1 237296.3300 2358556.8800
2 237372.8699 2358379.3301
3 237414.6025 2358394.4393
4 237341.8000 2358564.1000
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I.1.3 Duracidon del proyecto (vida 1til del proyecto).

La vida util del proyecto es indefinida, puesto que se pretende que la infraestructura sea
utilizada a través de los afios. Con un mantenimiento adecuado podra mantenerse por un
tiempo prolongado. Es importante sefialar que para la construccién el promovente
considera un plazo de un afio para llevarlo a cabo totalmente.

I1.2. Datos generales del promovente.

1.2.1 Nombre o razén social.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afio.
I1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes.

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se

considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Naviembre del nresente afio.

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.
No aplica

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucién 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.

1.2.5 Nombre del responsable técnico del estudio

ING. MARIO ANCONA TEIGELL



eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Dos renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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1.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

[1.1.1 Naturaleza del proyecto

El presente estudio se refiere a la evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales
producidos por la construccién y operaciéon de la casa del velador que cuente con dos
niveles en un predio terreno de 8,403.09 m?, ubicada en el kilbmetro 14 de la carretera
costera Progreso-Telchac Puerto.

Figura Il.1. Ubicacion del sitio del proyecto.

El proyecto es una obra nueva y como se menciona anteriormente la casa del velador que
se pretende construir serd habitada permanentemente, ubicandose a 105 metros de la
carretera hacia el Norte. Para la construccion de la casa del velador se considera utilizar
un sistema constructivo a nivel del suelo, apoyada sobre muros.

La casa del velador constara de dos plantas, para optimizar el uso del porcentaje de
construccion permitido. Este contara con una superficie de construccion total de 62.60 m?
en planta baja, y estara equipada para cubrir las necesidades basicas de la persona que
la habite, como es: comedor/sala, recamaras, en la construccion de la delimitacion de la
barda perimetral se considera que en la parte inferior de esta se dejara una rendija en
donde la fauna que se encuentra en el sitio del proyecto pueda continuar con su movilidad
aun cuando este ya esté construido, el claro que se dejara estard en funcion a la fauna
observada en el predio y en el area de influencia, es conveniente mencionar que el predio
que gran parte del predio presenta fragmentos de suelo desnudo o ausente de
vegetacion.

[1.1.2 Seleccidn del sitio
Criterios considerados para la seleccién del sitio:

e EI predio se sitla en un ecosistema costero, sin embargo presenta una
fragmentacion del habitat ya que esta zona se ubica construcciones antiguas y
nuevas los cuales han transformado significativamente el entorno.
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e El predio en cuestion se ubica fuera de la primera fila, area que presenta fuertes
problemas de erosion.

e El area del predio permite realizar desarrollo pleno del proyecto y de acuerdo a la
legislacion ambiental vigente en el Estado.

[1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto

El proyecto se ubica en el kildmetro 14 de la carretera costera Progreso — Telchac Puerto
en el lado norte de dicha carretera y en segunda fila, en el municipio de Progreso, en el
Estado de Yucatan.

Cuadro II.1 Vértices extremos del predio del proyecto (DATUM DGS84).

Vértice Coordenadas UTM
DATUM WSG84, Zona 16Q
X Y
1 237296.3300 2358556.8800
2 237372.8699 2358379.3301
3 237414.6025 2358394.4393
4 237341.8000 2358564.1000

El impacto directo de la obra sera el comprendido por la remocion total de la vegetacion y
de construcciéon de la obra civil, lo cual afectara la dinamica del suelo en la duna costera,
asi como también, causara una afectacion a la flora y fauna del sitio, sin embargo, a
través de las medidas de prevencion y mitigacion propuestas, se prevé minimizar los
impactos que se generen durante la construccion.

El predio en donde se pretende desarrollar el proyecto posee una superficie de 8,403.09
m?, de los cuales solamente se ocupard una superficie de construccion de 183.16 m?
(2.17% del total del terreno). El predio se encuentra colindando al norte con una calle, al
oeste colinda con la propiedad Oasis y al oriente con la propiedad XaCE-Ha, al sur con la
carretera costera Progreso - Telchac costera Progreso - Telchacto. El proyecto a su vez
contempla un area verde de 7,600.41m? correspondiente al 90.45 % del total del predio.

[1.1.4 Inversion requerida

La inversion total para el desarrollo del proyecto es de $2, 000,000 (son dos millones de
pesos 00/100 M.N), incluye el presupuesto destinado a las medidas de prevencion y
mitigacion de los impactos ambientales.
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[1.1.5 Dimensiones del proyecto

En el siguiente cuadro se enlistan cada una de las obras y actividades que comprende el
proyecto con sus respectivas dimensiones y lo existen en el predio.

Tabla I.2. Cuadro de superficies que comprenden el predio

SUPERFICIES COMPRENDEN EL PREDIO
CONCEPTO SUP(ErEZ';'C'E (%)
\C/:;gzg;;ccmn en planta alta de la casa del 68.48 0.815
Construccion en planta baja del velador 62.6 0.745
Muro perimetral lados poniente, oriente y norte. 76 0.904
Total de construccién 207.08 2.464
Barda lado sur del predio existente 1.6 0.019
Camino existente 594 7.069
Area verde* 7,600.41 90.448
SUPERFICIE TOTAL 8,403.09 100.00%

*En esta area no serd utilizada por el proyecto, permanecera en las mismas condiciones y
se permitira el desarrollo natural de las especies nativas de la zona.

I1.L1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias

El uso actual del suelo en el area de influencia del proyecto y el sistema ambiental es
turistico principalmente. De hecho el sitio donde se desarrollara el proyecto colinda en
todos sus costados con casas de segunda residencia y plantaciones de cocos en el cual
se observa poca vegetacion caracteristica de duna costera y, sobresaliendo un ambiente
mas urbano.

De acuerdo a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan, el predio se ubica en el paisaje Isla de barrera y cuya
politica es de Aprovechamiento sustentable de baja intensidad, en el cual existen
criterios especificos a cumplir que se detallan en el capitulo Ill del presente estudio. Por
otra parte, los Unicos cuerpos de agua que existe en el area de influencia del predio es la
zona marina a 100 metros en su lado norte y la ciénaga de progreso a una distancia de
50 metros aproximadamente con respecto a su limite, sitios que en ningln momento de la
construccién u operacion del proyecto se veran afectados o impactados.
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11.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos Disponibilidad de
servicios basicos:

Vias de acceso: La principal via de acceso al sitio del proyecto es a través de la carretera
costera Progreso — Telchac Puerto en el kilébmetro 14.

Agua potable: El agua requerida durante la etapa de construccion sera traida a través de
pipas. El abastecimiento de agua durante la etapa de operacion estara provisto por un
sistema de bombeo de 1 pozo con bomba sumergible a una cisterna de almacenamiento
para la casa del velador.

Energia eléctrica: Existen lineas de transmision eléctrica en la zona de la Comision
Federal de Electricidad, por lo que en caso de requerirse se hara la conexién a la linea
existente.

Servicios de apoyo: con el fin de evitar la contaminacion de las subterraneas y del suelo,
el proyecto considera importante la instalacion de un sistema de tratamiento de aguas
residuales que posteriormente se describirhd. En el caso de los residuos sélidos, se
dispondra de un area techada para su disposicién temporal y debido a que no existe en el
area un sistema de recolecta de residuos solidos urbanos, el transporte estara a cargo de
la propietaria de la casa, quien lo dispondra en sitios autorizados por el municipio de
Progreso.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Cuadro I1.3. Descripcion detallada de cada una de las obras y actividades del proyecto.

OBRA CARACTERISTICAS

Construccion de la casa del velador La casa es de dos plantas, la planta baja
tendra un area de 62.60 m?2 y la planta alta
contara con 68.48 m?, la construccion se hara
a base de block de concreto viproprensado y
losas de viguetas y bovedillas, la cimentacion
se hara con un sistema de zapatas corridas y
losa de cimentacion. La construccion se
ubicara a 105 metros de la carretera Progreso-
Telchac Puerto.
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Construccion de barda perimetral, lado | En los lados oriente y poniente del terreno
oriente y poniente del predio teniendo una altura libre de 2.50 metros sobre
el terreno natural. Se construird utilizando una
cimentacibon de zapatas corridas una
profundidad de 1 metro bajo el nivel del
terreno natural, con cadenas de cimentacion
armadas y muro de block viproprensado de 15
cm de ancho. La barda tendra una distribucién
adecuada de espacios que permita el libre
paso de la fauna existente en la zona. El
ancho es de 0.20cm.

Barda existente en el lado sur Es importante mencionar que esta barda se
realiz6 previo a la entrada en vigor del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental. La
construccién tiene aproximadamente una
longitud de 8 metros y un ancho aproximado
de 0.20 mts.

Camino de acceso al predio Al igual de la barda este acceso ha servido a
las casas que se encuentran en primera fila no
se tiene conocimiento de la antigiiedad pero si
es un camino que se ha utilizado y ha sufrido
modificaciones con el paso de los afios, cabe
sefalar que esta se realizo antes de la entrada
en vigor de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental.

11.2.1 Programa general de trabajo

El proyecto se pretende construir en su totalidad en un periodo de 2 afios., en la etapa de
operacion del proyecto y por sus caracteristicas del mismo, un buen mantenimiento y
constante, se considera que la construcciones propuestas tengan una vida util de 30
anos.




EL BEDUINO | 2016

[I.4 Cronograma de actividades

Etapa Descripcién Afos
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todas las obras
descritas en el
cuadro 11.3)

Construccioén
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sanitarias e
hidraulicas

Ocupacion

Operacién

Mantenimiento

I1.2.2 Preparacion del sitio

La preparacién del sitio corresponde a la remocién de la cobertura vegetal que existe en
el predio, para el caso del sitio la riqueza de la vegetacion nativa en el area es casi nula.
Sin embargo se hara escasa por lo tanto no requiere de maquinaria si no que esta
actividad podra llevarse a cabo de manera manual. Para las construcciones consideradas
realizar en el area, ademas del retiro de la escasa vegetacion que predomina en el area
también sah ara el retiro de la capa superficial del suelo. EI material que se genere,
debera ser esparcido en areas con topografia baja con el fin de llevar a cabo una
nivelacion en el predio.

1.2.3 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto

Para el resguardo del material de construcciobn como es el cemento, cal y el personal de la
constriccion se considera la construccion de una bodega de laminas de carton y varillas
de madera, al término de su utilidad sera desmantelado en su totalidad y sin dejar rastro
de ello es importante sefialar que se utilizara un area carente de vegetacion para llevar a
cabo la instalacion. No se prevé el almacenamiento de combustibles ni la reparacion de
vehiculos en el predio, o el uso de explosivos o materiales riesgosos.
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Durante las primeras etapas del proyecto, preparacion del sitio y construccion, se
instalaran letrinas portatiles provisionales de acuerdo al nimero de empleados, que se
distribuiran en el area. Se contratar4 a una empresa proveedora de sanitarios portatil, la
cual sera la responsable de darle el mantenimiento necesario y trasladar las aguas negras
al sitio de disposicion final.

[l.2.4 Etapa de construccion

La etapa de construccion comprende principalmente la excavacion en la arena para la
colocacion de los cimientos necesarios para la edificacion de la casa del velador, la cual
contara con una cimentacién que descansara sobre roca solida. Para desplantar los
muros se utilizardn contratrabes de cimentacién de concreto armado.

La casa del Velador:

La construccion sera de dos plantas, la planta baja tendra un area de 62.60 m? y la planta
alta contara con 68.48 m2, la construccion se hara a base de block de concreto
viproprensado y losas de viguetas y bovedillas, la cimentacion se hard con un sistema de
zapatas corridas y losa de cimentacién. La construccion se ubicara a 105 metros de la
carretera Progreso-Telchac Puerto.

Construccién de barda perimetral, lado oriente y poniente del predio:

En los lados oriente y poniente del terreno teniendo una altura libre de 2.50 metros sobre
el terreno natural. Se construird utilizando una cimentacion de zapatas corridas una
profundidad de 1 metro bajo el nivel del terreno natural, con cadenas de cimentacion
armadas y muro de block viproprensado de 15 cm de ancho. La barda tendrd una
distribucion adecuada de espacios que permita el libre paso de la fauna existente en la
zona.

Sistema de tratamiento de aguas residuales.

Como tratamiento de aguas residuales, se utilizara un Biodigestor autolimpiable marca
Rotoplas de 3000 litros, el cual tendra la funcién de dar tratamiento a las aguas residuales
gue se produzca la casa del velador en la etapa de operacion, el biodigestor cumple con
las especificaciones de disefio y funcionamiento con lo establecido en la NOM-006-
CONAGUA-1997., Fosas sépticas prefabricadas- especificaciones y métodos de prueba.
En cuanto a las aguas tratadas por el biodigestor y debido a las condiciones del terreno se
propone para la descarga del efluente ZANJAS DE INFILTRACION.

En la siguiente imagen se muestra el biodigestor que se pretende utilizara para el
proyecto el cual muestra los diferentes procesos que se dan en el biodigestor, el agua
entra por un tubo donde inicia el proceso de descomposicién atravesando posteriormente
un filtro; la materia organica que escapa es atrapada por las bacterias fijadas en los arcos
de plastico.
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Figura Il.2. Esquema del biodigestor a utilizar para el tratamiento de las aguas residuales.

Como se menciona en la norma el biodigestor es un sistema que efectda Unicamente un
proceso preparatorio en la depuracién de las aguas residuales domeésticas, por lo que se
propone adicionalmente zanjas de filtracion que le dard un segundo y Ultimo tratamiento
a las aguas resultantes previo a la descarga.

La zanja recibe directamente el efluente del biodigestor y esta conformada por una serie
de tuberias, que estaran colocadas en unas zanjas de 25 cm. de ancho (dimension
minima recomendada) a 60 cm. de profundidad, y con un espaciamiento entre cada una
de 1.50 m. La construccion de la zanja de infiltracibn contard con los siguientes
materiales: Grava o piedras trituradas de granulometria variable (entre 20 y 50 mm.),
tuberia de 100 mm. de diametro con perforaciones y una cubierta impermeable de
polietileno. Las tuberias seran instaladas sin juntar con las aberturas de 0.05 m.

Para evitar obstrucciones, se recubriran las juntas en la parte superior con una nueva
capa de grava o piedras trituradas de manera que cubra los tubos y deje una capa de 50
mm. de espesor minimo por encima del borde superior de la tuberia.

Posteriormente se colocara la cubierta impermeable de polietileno, cuya funcién seréa
mantener el lecho de grava libre de particulas de tierra y finalmente, cubrir la zanja con
una capa de tierra compactada de 0.30 m. de espesor minimo para aislar la zanja. Es
importante sefialar que los lodos resultantes seran recolectados por una empresa
autorizada que le dara disposicion final.
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Figura 11.3 Zanjas de infiltracion para el segundo tratamiento de las aguas residuales del
proyecto.

La fosa séptica, el funcionamiento de las zanjas de infiltracion debe llevarse a cabo sin
intervencion humana, ya que el proceso de percolacion y eliminacion se produce en forma
natural, debido a las propiedades y caracteristicas del suelo y al flujo del efluente de la
fosa. La vida util de las zanjas de infiltracion dependera de la granulometria del suelo, de
la capacidad de infiltracion, de la altura y variaciones del nivel freatico, y del correcto
funcionamiento y limpieza de la fosa séptica, que evitara el paso de sélidos a las zanjas
de infiltracién. Debido a esta cantidad de variables, es dificil predeterminar la duracién
probable de las zanjas de infiltracion y por esta razén es conveniente disponer de un sitio
de reemplazo en caso de falla o término de la vida util del sitio original.

[1.2.5 Etapa de operacién y mantenimiento

En la etapa de operacidon y mantenimiento del proyecto se generaran residuos sélidos
urbanos principalmente, por lo que se contard con un area adecuada para el resguardo
temporal que estara ubicada fuera de la casa del velador, realizando posteriormente la
disposicion final en el relleno sanitario del municipio de Progreso.

El sistema de tratamiento de las aguas residuales contard con un programa de
mantenimiento tal y como sefiala la NOM-006-CNA-1997, a fin de comprobar su 6ptimo
funcionamiento. Los lodos resultantes seran recolectados por una empresa autorizada
para su disposicion final.
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I1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No contempla la implementacion de obras asociadas con el proyecto.
[1.2.7 Etapa de abandono del sitio

Una vez concluida la vida util del proyecto definida en la MIA-P, y en caso que no se
requiera solicitar la ampliacion del proyecto, se llevar4 a cabo la remocién total de la
infraestructura existente hasta sus cimientos y en caso que no se tenga las intenciones de
reutilizar el area, se realizara trabajos de restauracion del &rea como es el estableciendo
de la cubierta vegetal de las areas perturbadas.

[1.2.8 Utilizacion de explosivos.
No se utilizara explosivos en ninguna etapa del proyecto

[1.2.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones

Para cada etapa del proyecto, se describen los tipos de residuos a generar acompafiado
de sus caracteristicas generales, formas de manejo y/o lugar de disposicion, asi como de
la infraestructura y formas de recoleccién, manejo y disposicién final esperada.

Orgéanicos. Se generaran residuos organicos de la remocion de la vegetacion. Asimismo,
se produciran desperdicios o restos de alimentos no consumidos por los trabajadores de
la obra. La cantidad variara dependiendo de la tasa de consumo por dia de cada
trabajador. Los residuos organicos que se generen por la implementacion de la obra, no
causaran problemas ambientales o de salud publica, basicamente por la cantidad
generada. Las caracteristicas del medio incidirdn directamente en la velocidad de
descomposicién y reintegracion de sus componentes al medio. Lo anterior dependera
directamente de la cantidad y de la capacidad de absorcién del medioambiente, para el
proyecto se considera que la generacién de este tipo de residuo en todas las fases del
proyecto serd minimo.

Inorganicos. Los residuos estaran integrados por materiales sintéticos y seran generados
en su totalidad por parte de los trabajadores empleados en la obra y posteriormente en su
operaciéon y mantenimiento. Los mas comunes seran empaqgues, bolsas, botellas,
envases, plasticos, tapas, etiquetas y metales, etc. Estos materiales deberan ser
colocados en contenedores asignados especialmente para alojar este tipo de desechos,
los cuales deberan ser trasladados al relleno sanitario del municipio de Progreso. En la
operacion de la casa del velador, se generara continuamente residuos inorganicos los
cuales seran separados, para que posteriormente sean llevados en los centros receptor
para posteriormente sean reciclados esto para el caso de los productos como el PET y en
cuanto a los materiales que no puedan ser reciclados seran llevados al relleno sanitario
del municipio de Progreso.

10
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Residuos peligrosos. Debido a que se solicitard al constructor que sus unidades hayan
recibido mantenimiento previo a su incorporacién al proyecto, no se espera la generacion
de residuos que guarden caracteristicas de peligrosidad al medio ambiente en sus dos
primeras etapas. Sin embargo, en el caso de producirse este tipo de residuos se
procedera conforme a los lineamientos establecidos en la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos (LGPGIR) y su reglamento (R-LGPGIR). En cuanto a
los residuos que se podrian generar como son: trapos, papeles o cartones impregnados
con hidrocarburos, combustibles o solventes y pinturas, tierra o suelo contaminado por
algun derrame accidental de hidrocarburos, combustibles o solventes, aceite lubricante,
combustible contaminando, etc. Se almacenera de manera temporal en un sitio adecuado
hasta contratar a una empresa especializada que la transporte y le dé disposicion final.

Emisiones. La maquinaria y los vehiculos de motor que operaran en esta etapa
generaran emisiones a la atmosfera producto de la combustion de sus motores, sin
embargo, las corrientes de aire haran que se dispersen en menor tiempo en la atmdésfera.
Los camiones materialistas es decir los que transportan material de construccién emitiran
a la atmosfera polvos, se podra controlarse con el uso de lonas sobre la carga de los
camiones de volteo o bien humedeciendo de manera uniforme las capas superficiales
antes de realizar el traslado.

11
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CAPITULO lIl. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES
EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE
SUELO.

Vinculacién del proyecto con los principales instrumentos juridicos aplicables al sitio
donde se pretende desarrollar el proyecto.

l1l.1. LEYES Y REGLAMENTOS

Ley General del Equilibrio Ecolégico y La Proteccién al Ambiente.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y La Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en
su Articulo 28 sefala lo siguiente: “la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables...quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria....

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros...

En el Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
sefala en su Articulo 5° Apartado Q) lo que a continuacién se cita:

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general...que afecten
ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) los que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizaciéon de especies nativas

b) las actividades recreativas cuando no requieran algun tipo de obra civil, y

c) la construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Vinculacién: dado que la ubicacion del predio en el cual se pretende llevar a cabo el
proyecto se encuentra en un ecosistema costero y no cae en ninguno de los supuestos de
excepcionalidad del inciso Q), se presenta para su evaluacién en materia de evaluacion
del impacto ambiental la construccion que se pretende realizar en el predio.
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11l.2. PLANES Y PROGRAMAS

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO COSTERO DEL
ESTADO DE YUCATAN (DECRETO 138/2015)

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro de la franja
costera de los 20 kilbmetros que considera Programa de Ordenamiento Ecolégico del
Territorio Costero del Estado de Yucatdn (POETCY) publicado en el Diario Oficial del
Gobierno del Estado de Yucatéan el 14 de octubre del 2015.

De acuerdo con lo sefalado en el Decreto numero 138 por el que se modifica el Decreto
160 en el que se formula y expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico del Territorio
Costero del Estado de Yucatan, el sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra incluido en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA): PRO08-BAR_ AP1 ubicado
en el municipio de Progreso, dentro del paisaje de isla de barrera, cuya politica ambiental
es “Aprovechamiento sustentable de baja intensidad” y en donde aplican los criterios
gue a continuacion se enlistan y se sefiala como se dara cumplimiento cada uno de ellos:

Usos de suelo actual, compatibles y no compatibles

CLAVE USO DE SUELO ACTUAL

2 Aprovechamiento domestico de flora y fauna.

9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco,
frutales).

22 Vivienda Unifamiliar.

CLAVE USOS COMPATIBLES

1 Area para el cuidado y preservacion de las condiciones naturales
protegidas.

2 Aprovechamiento domestico de flora y fauna.

3 Apicultura.

4 Unidades de manejo de vida silvestre y aprovechamiento
cinegético.

9 Agricultura de plantaciones perennes (henequén, coco, frutales).

20 Turismo de muy bajo impacto (pasa dia, palapas, senderos,
pesca deportiva - en mar o ria - observacion de aves, fotografia,
acampado).

21 Turismo alternativo (hoteles, vivienda multifamiliar vy
servicios ambientalmente compatibles).

22 Vivienda Unifamiliar.

23 Turismo tradicional de mediano impacto (hoteles, vivienda
multifamiliar, restaurantes, venta de artesanias y servicios
CONexos).

25 Desarrollos inmobiliarios de acuerdo con la Ley de Desarrollos
Inmobiliarios del Estado de Yucatan.
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CLAVE USOS INCOMPATIBLES

5 Pesca de consumo doméstico o pesca deportiva.

6 Acuacultura artesanal o extensiva.

7 Acuacultura industrial o intensiva.

8 Agricultura tradicional (milpa) y ganaderia de ramoneo.

10 Agricultura semiintensiva (horticultura, floricultura, pastos de
ornato).

11 Ganaderia extensiva (bovinos, ovinos) en potreros.

12 Ganaderia estabulada tipo granja (bovinos, porcinos, aves).

13 Extraccién artesanal de sal o artemia.

14 Extraccion industrial de sal.

15 Extraccién de arena.

16 Extraccion artesanal de piedra o sascab sin uso de maquinaria o
explosivos.

17 Extraccion industrial de piedra o sascab.

18 Industrial ligera no contaminante del manto freatico y de bajo
consumo de agua.

19 Industria semipesada y pesada.

24 Campos de golf.

26 Sitios de disposicion final de residuos sélidos urbanos.

27 Desarrollos portuario-marinos y servicios relacionados.

28 Aprovechamiento forestal maderable y no maderable.

29 Industria eoloélectrica.
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Criterios de regulacidn ecoldgica

CRITERIO

VINCULACION CON RESPECTO AL
PROYECTO

5.- Con base en el principio de
precautoriedad, la extraccion de agua para
abastecer la infraestructura de vivienda,
turistica, comercial, industrial o de servicios
se debera limitar al criterio de extraccion
maxima de agua de hasta 2 I/s, con pozos
ubicados a distancias definidas en las
autorizaciones emitidas por la Comisién
Nacional del Agua. Este criterio podria
incrementarse hasta 10 I/s si se demuestra,
Con un estudio geo hidrolégico detallado
del predio, que la capacidad del acuifero lo
permite; en este caso la autorizacion
debera supeditarse a que se establezca un
sistema de monitoreo con registro continuo
del acuifero y a la inscripcion vy
participacion activa del usuario en el
Consejo de Cuenca de la Comision
Nacional del Agua CNA, en los términos de
lo establecido en la Ley de Aguas
Nacionales.

No se realizara la extraccion de agua en
ninguna de las etapas del proyecto.

El abastecimiento se hara a base de pipas
y garrafones de 20 litros de marca
comercial para el consumo.

9.- La extraccibn de arena queda
supeditada a la autorizacibn de los
permisos por parte de las autoridades
municipales y de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con

excepcion de las zonas de acumulacion en
las escolleras orientales de los puertos de
abrigo habiltadas como bancos de
préstamo  por la  Secretaria  de
Comunicaciones y Transportes, y aquellos
gue se encuentren en zonas federales, en
cuyo caso, deberan contar con autorizacién
de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales o de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y en
aquellas que se encuentren en areas
naturales protegidas, deberan contar con la
autorizacion de la direccion de la reserva.

El proyecto no considera realizar esta
actividad en ninguna etapa del proyecto.
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10.- Se debera promover la elaboracion de
programas de desarrollo urbano para
planear y regular la expansion de los
asentamientos humanos, regularizar los
existentes, evitar invasiones en zonas
federales de ciénagas, prever la creacion
de centros de poblacion, y delimitacion de
fondos legales y reservas de crecimiento.
Asimismo se promovera la coordinacion de
los municipios conurbados en los términos
de lo establecido en la Ley General de
Asentamientos Humanos y la Ley de
Asentamientos Humanos del Estado de
Yucatén.

Existe un ordenamiento costero el cual se
cumplira los criterios de regulacion
establecidos. El proyecto queda fuera del
PDU del municipio de Progreso.

11.- De acuerdo con lo establecido en los
articulos de la Ley General de Vida
Silvestre, cuando se requiera delimitar los
terrenos particulares, fuera de zonas
urbanas y los bienes nacionales que hayan
sido concesionados, con previa
autorizacion de la autoridad competente,
esta delimitacion se debera realizar
garantizando el libre paso de las especies y
gue no fragmenten el ecosistema.

El proyecto requiere la delimitacion del
predio a través de una barda perimetral, en
el disefio se considera adaptaciones que
permitiran el libre paso de las especies de
fauna inventariadas en el sitio del proyecto
y los que se encuentran en area de
influencia, los detalles de construccion del
muro se menciona en el capitulo Il de este
documento.

12.- La construccion e instalacion de
infraestructura en zonas federales que
afecten la dindmica del transporte litoral,

tales como, espigones, espolones,
escolleras, geotubos y bardas, que
obstruyan o modifiquen los cauces

principales del flujo y reflujo de marea, asi
como proyectos de restitucion de playas,
quedaran restringidas y sujetas a
evaluacién de impacto ambiental por parte
de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y a la presentacion de
un programa de monitoreo y mantenimiento
de transporte litoral de sedimentos.

El predio se ubica en segunda fila, sin
embargo el proyecto no considera realizar
infraestructura alguna en la zona federal.
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19.- Las autorizaciones de construccion de

hoteles, condominios, villas, casas-
habitacion, desarrollos habitacionales vy
urbanos, piscinas, restaurantes,

instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles y calles de los
predios ubicados frente a la playa
requerirdn de una delimitacion de la zona
federal maritimo  terrestre 'y los
promoventes deberan identificar en un
plano topogréfico la primera duna, o en su
caso, la presencia de matorral costero, el
cual debera ser protegido, por lo que no
nivelaran ni destruirdn la primera duna y
respetaran la vegetacion rastrera y de
matorral existente tanto en la duna como
en la playa. Se exceptua de este criterio la
instalacion de estructuras que no requieran
de cimentacién y que sean desmontables y

facilmente removibles manteniendo la
condicion de proteccion total a la
vegetacibon de duna presente. Estos

criterios aplican también a los permisos

para  ampliacion, remodelacion, 0
reconstruccion de edificaciones
preexistentes, los cuales también

requeriran de una evaluacion en materia de
impacto ambiental.

El predio se ubica en segunda fila, no se
afectara la zona federal por las actividades
del proyecto.

20.- Para las autorizaciones de
construccién de predios ubicados frente a
la playa cuyas dimensiones no les permitan
cumplir con la disposicion sefalada en el
criterio anterior, podran optar por sistemas
de construccion elevados sobre pilotes,
gue mantengan la duna y la vegetacion,
previa evaluaciéon en materia de impacto
ambiental.

El predio se ubica en segunda fila, por lo
gue se establece en el criterio no aplica
para el proyecto.

21.- En caso de que la primera duna este
alterada 0 poco definida, las
construcciones deben incluir trampas de
arena para reconstruirla; si la vegetaciéon
esta alterada, es escasa 0 inexistente, la
obra debe incluir la reforestaciébn con
vegetacion rastrera y de matorral desde la
duna hasta la playa.

El predio del proyecto se ubica en segunda
fila, por lo que el predio esta ubicado fuera
de la primera duna.




EL BEDUINO | 2016

22.- Las construcciones en la barra
arenosa de tipo habitacional, turistico,
comercial y de servicios deberan sujetarse
al procedimiento del calculo de Ila
capacidad de carga (anexo I), se podra
exceptuar los resultados del anexo | en los
predios cuya capacidad de carga sea
menor que el resultado del estudio de
contexto. Las construcciones se apegaran
a los reglamentos de construccion
municipales, en su caso. En paisajes fuera
de la barra arenosa, los desarrollos de tipo
habitacional, turistico, comercial y de
servicios no requerirdn del andlisis del
anexo |. En todos los casos se requerirdn
evaluaciones de impacto ambiental.

Se presenta el estudio de capacidad de
carga (ver anexo)

23.- El disefio por viento de las
construcciones en la barra arenosa debera
considerar velocidades de 250 km/h.

De acuerdo a los materiales a utilizar y a la
distribucion de fuerzas consideradas en el
disefio la construccion podra resistir vientos
de mas de 250 km/h

24.- La altura méaxima de los edificios
construidos en la barra arenosa dentro del
area que resulte del estudio de capacidad
de carga determinada por el anexo | o el
estudio de contexto, sera equivalente a la
que determine el nimero maximo de lotes
unifamiliares que pudiera establecerse en
la superficie méxima de aprovechamiento
para el desarrollo, es decir el numero de
lotes maximo que puede ser distribuidos de
manera horizontal o vertical. Se tomaran
como base para este célculo, los lotes con
una superficie de 300 m2 vy las
restricciones por concepto de vialidades o
circulaciones y areas de destino o areas
comunes.

Para el calculo de altura en metros, se
tomara como base que la altura maxima
por piso se considerara de tres metros. En
el caso de una vivienda unifamiliar, la altura
méxima de dicha vivienda sera de diez
metros.

La construccion Unicamente sera de dos
niveles, a pesar de que el estudio de
capacidad de carga permita mas altura.
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25.- Los desarrollos urbanos y turisticos
sometidos a autorizacion de la autoridad
competente deberdn contar con un
programa integral de manejo de residuos
sélidos.

Los residuos sélidos que se generen en las
distintas etapas del proyecto (construccion,
operacién) se estableceran areas definidas
para los contenedores o para acumulacién
de los materiales de manera temporal
dependiendo de su clasificacion se hara la
disposicién final que se requiera, los
sélidos urbanos sera el que mas se
generen en la operacién. Se anexa el
programa de residuos.

30.- Los accesos peatonales a la playa, ya
sean publicos o privados; deberan consistir
en andadores elevados sobre pilotes para
no destruir la vegetacion fijadora de la
arena, 0 accesos serpenteados no
mayores a un 1.5 m de ancho.

El predio se ubica en segunda fila y no
tiene acceso a la playa, para acceder a la
playa se tendr4d que hacer uso de los
accesos publicos.

31.- Las é&reas actuales ocupadas por
desarrollos turisticos, vivienda y las de
futura expansion deberan contemplar el
acceso publico a zona federal maritimo
terrestre, de acuerdo con lo estipulado en
el Reglamento para el Uso vy
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona  Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al
Mar, recomendandose distancias maximas
de 200 m.

El predio se ubica en segunda fila por lo
gue la zona federal queda fuera del predio
y de area de influencia inmediata.

32.- La Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dispondra las éareas,
horarios y condiciones en que no podran
utilizarse vehiculos motorizados, asi como
la realizacion de otras actividades que
pongan en peligro la integridad fisica de los
usuarios de las playas, areas de anidacion
de tortugas marinas y la porcion
correspondiente a la primera duna costera,
salvo en casos de inspeccién, vigilancia y
emergencias.

El proyecto Udnicamente pretende la
construccién de una casa para el velador y
de una barda perimetral.

33.- Con el objeto de no perturbar a las
tortugas marinas, durante el periodo de
anidacion y eclosion se debe restringir la
iluminacion directa al mar y a la playa
durante dicho periodo.

El predio se ubica en segunda fila, la
iluminacién que esta utilice no perturbara a
las tortugas marinas, ya que se utilizaran
luces de baja intensidad y dirigidas hacia la
construccién y no al exterior.

34.- Con el objeto de no perturbar a las
tortugas marinas durante el periodo de
anidacion y eclosion, se controlara el
acceso a las playas tortugueras durante
dicho periodo.

La persona que haga uso de las
instalaciones se le exhortara a que esta
actividad estd penada por lo que en caso
de que este decida realizar alguna
actividad establecida en el criterio seré bajo
Su riesgo.
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35.- De acuerdo con el articulo 122,
fraccion VI, de la Ley General de Vida
Silvestre, se considera una infraccion el
manejar ejemplares de especies exoticas
fuera de las unidades de manejo para la
conservacion de la vida silvestre de
confinamiento controlado. Solo en casos
justificados o de ornato se permitira el uso
de palma de coco (enano malayo) en la
duna costera.

El proyecto no considera realizar el manejo
de ejemplares de especies exoticas.

37.- Las excavaciones y obras hidraulicas
para conectar los cuerpos lagunares con el
mar requerirdn de evaluacion en materia de
impacto ambiental por parte de Ila
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, en los términos de lo establecido
en el Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental, excepto cuando tengan
como finalidad el drenaje de cuerpos
lagunares o charcas salineras derivados de
fendmenos hidrometeoroldgicos severos.

El proyecto no requiere realizar
excavaciones hidraulicas para conectar
cuerpos lagunares con el mar.

38.- Las vialidades de acceso publico a las
playas deberdn mantener su permeabilidad
por lo que cualquier propuesta de
recubrimiento o pavimentacion debera
cumplir con este requisito.

El proyecto no considera realizar accesos
publicos a la playa, ni mucho menos su
permeabilidad.

39.- La construccién de nuevos caminos
asi como el ensanche, cambio de trazo y
pavimentacién de los caminos existentes
requerirdn de una evaluacion en materia de
impacto ambiental en los términos de lo
establecido en las leyes federales vy
estatales correspondientes excepto en el
caso que conlleve acciones de restauracion
de flujos hidraulicos en el caso de zonas
inundables extendidas en sabanas,
lagunas y manglares. A reserva de que los
estudios hidraulicos en el trazo vial
determinen especificaciones precisas, en
carreteras existentes o futuras, se debera
procurar que exista al menos un 30% del
area libre de flujo y deben realizarse sobre
pilotes y/o puentes en los cauces
principales de agua.

No se realizara la construccién de nuevos
caminos durante el desarrollo del proyecto,
se utilizara el existente.
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40.- El uso del fuego debera considerar las
regulaciones que establece la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable y la Ley
de Prevencion y Combate de Incendios
Agropecuarios y Forestales del Estado de
Yucatan.

En ninguna etapa del proyecto se hara uso
del fuego.

41.- Se considera que el aprovechamiento
de especies silvestres sera compatible con
la proteccién de este ecosistema siempre y
cuando sea en unidades de manejo para la
conservacion de la vida silvestre, cuyo
programa de manejo sea autorizado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

No se realizara el aprovechamiento de
especies silvestres en ninguna fase del
proyecto.

55.- No se permiten las descargas de
aguas residuales de ningun tipo, segun lo
dispuesto en el articulo 121 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Las aguas residuales que se generaran en
el proyecto seran debidamente destinadas
a sitios de disposicion final, por una
empresa autorizada.

En la construccién la empresa encargada
de prestar el servicio de renta de bafios
portatiles sera la encargada de darle el
tratamiento adecuado.

En cuanto a la operacién la casa del
velador contara con un biodigestor que le
dar4d un primer tratamiento a las aguas
residuales que se genere, una vez llegado
a su capacidad el biodigestor, sus efluentes
seran recolectados por una empresa
especializada y autorizada para llevar a
cabo su recoleccion.

57.- Los proyectos de construccion de
viviendas, desarrollos  turisticos de
hospedaje y servicios, los desarrollos
urbanos y, en general, cualquier edificacién
sometida a la evaluacién de la autoridad
competente deben incluir la
implementacién de sistemas ahorradores
de agua y sistemas integrales de
tratamiento y disposicion de aguas
residuales previendo la separacién de
aguas grises de las negras.

Todos los accesorios que sean instalados
para la casa del velador, tendrdn como
prioridad el ahorro del agua. De igual
manera durante la operacién del proyecto
se hara una supervisibn permanente de
todo el sistema hidraulico con el fin de
corregir fallos o averias.

58.- Se restringe el uso de fertilizantes
guimicos, herbicidas, defoliantes pesticidas
y se deberd fomentar el uso de productos
ambientalmente compatibles para el control
integral de plagas, enfermedades o control
biologico.

En ninguna etapa del proyecto se pretende
utilizar productos quimicos, en caso de
hacer uso de productos para el control de
plagas, enfermedades, control biologico
deberan ser productos compatibles con el
medio ambiente.

10
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Todos los residuos generados durante el
desarrollo del proyecto seran colectados de
acuerdo a su tipo en contenedores
plasticos rotulados para luego ser
trasladados al sitio de disposicion final que
les corresponda.

61.- Dada la vulnerabilidad del territorio, se
restringe la disposicion final de residuos
sblidos urbanos, de manejo especial,
toxicos, peligrosos y biologicoinfecciosos.

63.- Los residuos de la actividad pesquera
como eviscerados, incluyendo los residuos
de los insumos utlizados en dicha
actividad, estdn regulados por la Ley | El proyecto no se trata de una actividad
General para la Prevencion y Gestion | pesquera.

Integral de los Residuos, por lo que su
disposicién en las playas esta restringida.

64.- No se permite el vertimiento de
salmueras a los humedales, lagunas,
manglares y blanquizales.

El proyecto no contempla en ninguna fase
de la produccién de salmuera.

[11.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

En la caracterizacion de la vegetacion y fauna realizada en el predio en el cual se
pretende realizar el proyecto se obtuvieron los siguientes resultados: No se registraron
especies de flora incluidas en la citada Norma. En cuanto a la fauna se reportaron dos
especies en alguna categoria de proteccién: Sceloporus cozumelae, Ctenosaura similis.
Las dos especies de reptiles son tolerantes a sitios perturbados, es importante sefialar
que estas fueron observadas en la zona de influencia del predio.

NOM-001-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.
En la etapa de construccion del proyecto se realizara la contratacion de letrinas portatiles,
siendo la empresa contratada la responsable y encargada de dar limpieza y
mantenimiento a dichos inmuebles.

Previo a la operacién del proyecto se instalara un biodigestor cuyas especificaciones de
disefio y funcionamiento cumplen con lo establecido en la NOM-006-CONAGUA-1997.
Este sistema incluye un tratamiento preliminar de las aguas residuales de tipo doméstico,
consistiendo en una fosa séptica prefabricada completamente hermética, que estara
conectada a la red hidrosanitaria de la casa, al recibir las descargas de aguas residuales y
retenerlas un periodo determinado ocasionard la separacion parcial de los soélidos
suspendidos, digerira una fraccion de la materia organica presente y retendra
temporalmente los lodos, natas y espumas generadas.
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Ya que biodigestor efectlia Unicamente un proceso preparatorio en la depuracioén de las
aguas residuales domésticas, los efluentes una vez que este llegue a su capacidad seran
retirados por una empresa especializada y autorizada para que le dé un ultimo tratamiento
y finalmente la disposicion final.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

V.1 Delimitacién del area de estudio

El predio donde se pretende llevar a cabo la construccién de la casa del velador se ubica
en el Municipio de Progreso al norte del Estado de Yucatan. Conforme al Programa de
Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero del Estado de Yucatan (POETCY) el area
en cuestion se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental PRO08-BAR_AP1 la cual
cuenta con criterios de regulacion ecolégica que deberan ser acatados durante en las
distintas etapas del proyecto.

PRO10-LAG_ANP

PRO11-MAN_ANP

Figura IV.1.- Ubicacién del predio con respecto a la unidad de gestién del POETCY.

Dimensiones del proyecto y distribucion de actividades a desarrollar.
El proyecto consiste en la construccion de una casa de playa para uso particular en un
terreno con 324 m2 de los cuales, se ocuparan por el proyecto Unicamente 156.60 m2.

Factores sociales (poblados cercanos).
El area del proyecto se encuentra en la localidad de Chicxulub, Municipio de
Progreso que con el paso del tiempo se ha convertido en un sitio veraniego muy

1
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visitado, creciendo en servicios e infraestructura; por lo tanto, cuenta con la
capacidad de suministrar la mayor parte de los insumos y algunos materiales
requeridos asi como la contratacién eventual de trabajadores para el desarrollo de
las actividades constructivas.

Cabe mencionar que el lote donde se llevara a cabo la “Construccion de la casa
de Playa Chicxulub” se encuentra en una zona costera en la cual se localizan
otras comunidades veraniegas como Uaymitun que de igual forma podra tener
incidencia en el desarrollo del proyecto.

Rasgos geomorfoedafolégicos, hidrogréaficos, meteorolégicos y tipos de
vegetacion.

Los rasgos geomorfologicos e hidrograficos de la zona en donde se localiza el proyecto
son semejantes a los de toda la costa yucateca, en la cual, se destaca la inexistencia de
cuerpos de agua superficiales. No obstante, al sur de la carretera costera Progreso-
Telchac, se pueden observar sistemas de lagunas costeras, ciénagas y humedales.

El area del proyecto se ubica en la franja costera que comprende del este de Telchac
Puerto al oeste de Progreso, su clima corresponde a BSO (h’)(x’) basado en la
clasificacién de Képpen, es decir, clima calido seco con lluvias en verano, (Garcia, 1973).

0 2.3504,700 9,400 14,100 18,800
5 HHE—" FE—Meters

Figura IV.1.- Tipo de clima presente en el area del proyecto
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La flora que predomina en la zona es diversa ya que se puede observar vegetacion de
duna costera, matorral costero, manglar y selva baja caducifolia. Los suelos en el &rea de
estudio son de tipo arenoso seco y se encuentran parcialmente cubiertos por vegetacion
secundaria. El relieve es propio de una zona costera que ha desarrollado playas y dunas.

d) Tipo, caracteristicas, distribucion, uniformidad y continuidad de las unidades
ambientales (ecosistemas).

En Yucatan, las costas tienen largas playas arenosas con una corta zona de dunas
moviles, detrds de la cual, se han establecido dunas fijas cubiertas de vegetacién en
donde se pueden encontrar plantas pioneras, principalmente herbaceas o rastreras, asi
como arbustos de 1 a 2 m de altura.

Entre las especies herbaceas dominantes encontramos a: Sesuvium portulacastrum,
Suaeda linearis, Ambrosia hispida, Ipomoea pes-caprae, Cakile lanceolata, Sporobolus
virginicum, Canavalia rosea entre otras. Entre los arbustos pioneros se encuentra
Tournefortia gnaphalodes, Croton punctatus, Scaevola plumieri y Suriana maritima.

Los arbustos principales son: Bravaisia tubiflora, Agave angustifolia, Metopium brownei,
Cordia sebestana, Opuntia dilleni. Se observan de igual forma gramineas como: Cenchrus
echinatus, Dactyloctenium aegyptium, Spartina spartinae entre otras. Otras plantas de la
region son la uva de mar (Coccoloba uvifera), chakché (Caesalpinia vesicaria), lirio blanco
(Hymenocallis americana) akits (Thevetia gaumeri). Estas son algunas de las especies
mas comunes que se pueden encontrar en esta zona.

IV.2.- CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

IV.2.1.- Delimitacion del sistema ambiental

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio Costero de Yucatan, el
area del proyecto se encuentra en la Unidad de Gestibn Ambiental PRO08-BAR_AP1, la
cual se utilizara para delimitar el sistema ambiental a evaluar para el desarrollo de este
proyecto.
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Figura IV.2.- Ubicacidn del predio en la UGA PRO08-BAR_AP1

La UGA PROO08-BAR_AP1 donde se encuentra en el area del proyecto, se ubica en el
paisaje costero denominado islas de barrera, los cuales son cuerpos de arenas alargados
y angostos que se desarrollan paralelamente a la linea de costa, en ellos se forman las
playas y la duna costera que protege a los humedales.

Esta zona presenta una vegetacion estable de duna costera y matorrales costeras con
una elevacién no muy alta de terreno. Se puede observar que la duna pionera se
encuentra en buenas condiciones, sin embargo, debido a fenbmenos naturales como
tormentas tropicales y huracanes se ha ido degradando.

No existe ningln cuerpo de agua superficial en el area del proyecto, no obstante, al sur de
la carretera costera Progreso- Telchac se encuentra una ciénega con caracteristicas
salobres, la cual ha sido formada con afloramientos de agua subterranea y la retencién de
la precipitacion pluvial. Cabe sefialar que debido a la distancia a la que encuentra dicha
ciénega con el predio en cuestidn, no presentara alguna relacion ambiental o fisica con
las actividades de construccion, ocupacion y mantenimiento del proyecto.

Por ultimo, es importante destacar que la fragilidad de este paisaje tiene una gran
relevancia para la zona costera, por lo que durante el desarrollo del proyecto se debera
aplicar correctamente cada una de las regulaciones ecoldgicas establecidas en el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Costero del Estado de Yucatan
(POETCY) correspondientes al &rea en cuestion, asi como las medidas de prevencién y
mitigacién de impactos que se han propuesto en este estudio para evitar afectaciones
significativas en el ambiente paisajistico de esta zona.
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IV.2.2.- ASPECTOS ABIOTICOS

a) Clima

Tipo de clima

Segun Koppen el clima identificado para la zona de la Peninsula de Yucatan y su
influencia en el area de estudio se clasifica entre Bsh y Aw, esto comprende a los muy
aridos (BW) y los hiimedos (A o C).

El simbolo S indica que el cociente de precipitacion-temperatura (P/T), es de 23.6, por lo
que se considera que este es el menos seco entre los climas secos (semiseco). El
simbolo (h), indica que es un tipo climatico calido. El simbolo w sefala que el tipo
climatico cuenta con un régimen de lluvias de verano, en donde el mes mas lluvioso es
por lo menos 10 veces mayor que el mes mas seco y el porcentaje de lluvia invernal es de
més de 11 veces.
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Figura IV.3.- Precipitaciéon promedio anual en el predio y area de influencia

Temperatura

La temperatura se ajusta a la curva tipica de las zonas tropicales, presentandose los picos
méaximos en los meses de junio y julio, con un descenso gradual alcanzando los picos
minimos para los meses de diciembre y enero, sin embargo, la temperatura media nunca
es inferior a los 20 °C, por lo que se mantiene la condicién célida en la region.
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De acuerdo a los datos obtenidos por la estacion meteoroldgica localizada en Telchac,
durante el periodo comprendido de 1961 a 2009, se observa que en el area del proyecto
los meses mas célidos suelen ser mayo, junio y julio con una temperatura media mensual
que oscila entre los 27 y 28 °C; mientras que los meses mas frios son diciembre, enero y
febrero que presentan una temperatura media mensual entre los 23 y 24 °C.
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Figura IV.4.- Temperatura promedio anual del predio y area de influencia

Precipitacién

De la misma estacion meteoroldgica se obtuvieron también los datos de precipitacion
anuales, los cuales muestran que la media anual para el area del proyecto es de 47.43
mm, habiéndose registrado 114.36 mm en el mes mas lluvioso y 12.90 mm en el mes mas

Seco.
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Figura IV.5.- Precipitacién promedio anual en el predio y area de influencia

Vientos

La Peninsula de Yucatan tiene gran influencia de los vientos alisios que vienen del
noreste hacia el sureste. Los mas importantes se originan por la circulacién ciclénica de
junio a octubre, estos vientos presentan una mayor incidencia en septiembre. Durante el
invierno, se desplazan masas de aire frio desde el norte de América hacia el Mar de las
Antillas, que al atravesar el Golfo de México se calientan y aumentan su contenido de
humedad, por lo que llegan a la peninsula como masas de aire fresco y humedo que
pueden producir un ligero aumento en la precipitacion y descensos en la temperatura,
este fendmeno se le conoce como “nortes” del Golfo de México. Para la region, los vientos
del sureste predominan en primavera-verano, registrando velocidades medias mas altas
de 9.8 km/h y los del este con velocidades medias de 8.5 km/h. Los vientos del noreste
predominan en parte del otofio y todo el invierno con velocidades medias de 3.2 km/hr.
Los vientos del noroeste predominan durante la primavera con velocidades medias de 7.9
km/h. Se estima que se presentan mas de 300 dias con viento al afio (Flores y Espejel,
1994).

Humedad relativa y absoluta

Conforme a los datos de los ultimos 30 afios, la humedad relativa promedio anual en la
zona presenta el siguiente patrén: marzo 66% a diciembre 89% septiembre, octubre y
agosto son los meses mas humedos y en el extremo contrario se encuentran abril, marzo
y mayo.

Fendmenos meteoroldgicos
A partir de agosto y hasta principios de enero, la Peninsula de Yucatan esté sujeta a los
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embates de fendmenos meteoroldgicos de lluvias y vientos conocidos como "nortes" y
ciclones tropicales. Los nortes llegan a partir del otofilo como masas de aire polar
modificadas, que ocasionan un abatimiento térmico, vientos fuertes y cierta cantidad de
lluvia invernal. La duracion del efecto de los nortes es en promedio de tres dias (Orellana,
1999). Al momento de entrar a la Peninsula, los vientos de los nortes pueden alcanzar
magnitudes de tormenta. Por su parte, las depresiones tropicales suelen formarse en el
verano por inestabilidades de baja presién en los mares tropicales como el Caribe y el
Golfo de México, y dependiendo de la energia acumulada se pueden llegar a convertir en
huracanes, uno de los fendmenos meteorologicos o eventos climéticos extremos mas
importantes en la regién (Orellana, 1999).

En la zona, estos fendbmenos ocasionan cambios de diferente naturaleza sobre los
componentes del paisaje. En el caso de las islas de barrera, se registraron durante el
paso del Huracan lIsidoro un rompimiento de hasta 60 m de ancho evidenciando la
fragilidad de la barra.

b) Geologia y geomorfologia

La litologia superficial del area en cuestion estd conformada por materiales recientes
(Holoceno) y por rocas calizas de la plataforma (Pleistoceno), los principales procesos son
la disolucion de los carbonatos (karstificacion), la meteorizacién superficial de la roca, la
erosion y la acumulacién mecanica de sedimentos transportados por la corriente litoral y
la accion del viento.
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Figura IV.6.- Geologia en el predio y area de influencia
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Caracteristicas del relieve
La conformacién geoldgica de la planicie costera proporciona a la regidon una
homogeneidad fisiografica que permite una escasa elevacion.

Susceptibilidad

Probablemente el riesgo mas importante en la zona de influencia del predio esta
relacionado a la actividad ciclénica que afio con afio se presenta en la regién, del 1 de
junio al ultimo dia de noviembre se ocurren fendmenos naturales como depresiones y
tormentas tropicales que finalmente llegan a convertirse en huracanes. De igual forma en
la actualidad numerosos estudios han identificado el inminente riesgo de la erosion
costera en el estado que si bien ya afecta una buena parte del litoral, es de suma
importancia realizar esfuerzos para desarrollar politicas y actividades que permitan el
aminoramiento de este fendmeno y/o reversar el mismo.

c) suelos

Tipos de Suelo

La zona de estudio pertenece a la planicie costera, por lo que se destaca la formacién de
regosoles, los cuales son suelos inmaduros que resultan de la acumulaciéon de material
calcareo (conchas) reciente, sin consolidacion, escasos en nutrientes, donde se cultivan
palmas y pastizales.

Son por lo tanto suelos arenosos, de poca fijeza cuando no tiene cobertura vegetal, pero
que soportan ecosistemas bien establecidos. Poseen perfil profundo, pero variable de
acuerdo a la influencia de los vientos y del agua conforme se acerca al litoral.
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Figura IV.6.- Tipo de suelo que predomina en el predio y area de influencia

d) Hidrologia superficial y subterranea

No existe ningun cuerpo de agua superficial en el area del proyecto ni en los predios
contiguos, sin embargo, al sur de la carretera costera Progreso- Telchac se encuentra una
ciénega con caracteristicas salobres, la cual ha sido formada con afloramientos de agua
subterranea y la retencion de la precipitacion pluvial.

Cabe sefalar que debido a la distancia a la que encuentra dicha ciénega con el predio en
cuestién, no presentara alguna relacibn ambiental o fisica con las actividades de
construccion, ocupacion y mantenimiento del proyecto.

En cuanto a las aguas subterraneas, se ha determinado que existe en la regién un cuerpo
de agua con el nombre oficial asignado de Acuifero Peninsula de Yucatan, el cual
consiste en un lente de agua dulce que flota sobre agua salada. También podemos
mencionar la existencia del circulo de cuerpos de agua conocido como “Anillo de
Cenotes”.
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Figura IV.7.- Situacion geohidroldgica del predio y area de influencia

IV.2.3.- ASPECTOS BIOTICOS

Vegetacion terrestre

En el paisaje de isla barrera se observa una vegetaciéon de duna costera que soporta una
mezcla de comunidades vegetales herbaceas, arbustivas e incluso arb6reas. Se presenta
en un patron de dos zonas: la zona de pioneras y la de matorrales, las cuales se
caracterizan por la presencia de especies que indican diferentes grados de salinidad y
estabilidad del suelo, (Espejel, 1984). Las pioneras se encuentran en la playa y crecen
sobre arena movil. Estas plantas son herbaceas, tolerantes a medios de extrema
salinidad, viento muy fuerte y la accién de las mareas altas.

La mayoria son especies que presentan poco crecimiento vertical, adquiriendo un habito
de tipo postrado (Espejel, 1984). Algunas de las especies pioneras son: Ageratum littorale
(hawayche’), Portulacca oleracea (kabal chunuup), Lycium carolinianum (ch’ili’xtux),
Tribulus cistoides (chaknuk), Ipomoea pes-caprae (rifionina), Sporobolus virginicus
(zacate).

11
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En la zona de matorrales se pueden diferenciar dos fases de desarrollo: la primera se
establece frente a la duna y constituye una barrera de arbustos rompe-vientos, de hojas
suculentas y follaje denso, cuyas principales especies son Suriana maritima (pantsil),
Tournefortia gnaphalodes (mielera), Emodea littoralis y Scaevola plumieri (scaevola). La
siguiente fase se presenta en el interior de la duna, en una zona donde la arena se
encuentra mas fija y la altura de la vegetacion varia entre tres y cinco metros.

Las especies mas comunes en esta zona son Thevetia gaumeri (akits), Thrinax radiata
(ch’it), Coccothrinax readii (nakax), Coccoloba uvifera (uva de mar), Caesalpinia vesicaria
(chakché), Metopium brownei (chechem), Cordia sebestena (anacahuita) y_Agave
angustifolia (ch’elem) (Espejel, 1984).

Fauna

Las playas costeras sirven como fuente de alimento para aves como: los playeritos
Charadrvus alexandrinus, Arenaria interpres y Aemotopus paliatus; Pelicanus occidentalis
(pelicano caf), Larus atricilla (gaviota), Sterna méaxima (galltos de mar), Sterna
sanvicensis (golondrinas).

Entre los habitantes de la duna costera se encuentran Mimus gilvus (centzontle), Zenaida
aurita (palomas), Colimus niorogularis (codorniz), Columbina talpacoti (t6rtolas), Ortalis
vetula (chachalacas), Icterus oularis (calandrias), Urocyon cinereoargentus (zorra gris),
Procyon lotor (mapache), Nasua nhasua (tején), Kinosternon subrubrun (tortugas) y
algunas viboras como Micrurus fulvius (coralillo), asi como una extensa variedad de
Chemidophorus sp. (lagartijas). Sirven de anidacion a las tortugas marinas Chelonia
mydas y eretmochelys imbricata.

IV.3.- AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El &rea del proyecto muestra una ausencia de vegetacion silvestre, colinda al norte con la
zona federal maritima (ZOFEMAT), al sur, este y oeste se encuentran lotes de propiedad
privada.

Considerando la ubicacion del proyecto y sus caracteristicas particulares, se contempla
gue los impactos a las variables mas importantes del sistema ambiental tendran un area
de influencia intrinseca al sitio donde se desarrolla el proyecto. No obstante; durante la
construcciéon y operaciéon del mismo se presentaran impactos de baja magnitud como el
levantamiento de los polvos y el ruido, los cuales se extenderan fuera del predio en un
rango aproximado de 30 m alrededor del sitio. Es importante mencionar que los impactos
generados sobre el ambiente a causa de las actividades realizadas durante la
implementacion del proyecto, no afectardn de manera significativa sobre el aspecto bidtico
del lugar, la vegetacion presente en el sitio consiste en especies introducidas como cocos
nucifera.

12
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IV.3.1.- CARACTERIZACION DE LA VEGETACION LOCALIZADA EN EL PREDIO

Para llevar a cabo la caracterizacion de la composicion floristica en el area del proyecto,
fue necesario realizar recorridos prospectivos en el sitio con el fin de conocer las
condiciones vegetativas del predio en cuestion.

a) Vegetacion

El predio donde se desarrollard el proyecto se ubica en una regién costera que se
encuentra ocupada por viviendas veraniegas el cual carece casi por completo de
vegetacion silvestre y cuenta mayormente con ejemplares de Cocos nucifera.

Se observa la presencia de Hymenocallis americana, Coccoloba uvifera y Cocos nucifera
de manera ornamental asi como la ausencia de vegetacion en la mayor parte del area
donde se llevara a cabo la casa de playa Chicxulub, esto se debe al crecimiento natural
de las casas veraniegas en la zona.

Cabe sefnalar que la primera duna se encuentra bien definida y no pertenece al predio
donde se pretende realizar el proyecto; por lo tanto, en esta zona Unicamente se realizara
un camino de acceso hacia la playa de 1.5 m de ancho, el cual se llevara a cabo de
manera serpenteada.

Listado floristico

En base a los recorridos realizados dentro del predio se elaboré un listado floristico en el
cual se incluyeron las especies observadas directamente.

FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
ARECACEAE Coccos nucifera Coco
AMARYLLIDACEAE Hymenocallis americana Lirio blanco
POLIGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar

Andlisis de la vegetacién encontrada en el sitio

La mayor parte del area donde se llevara a cabo la construccion de la casa del velador
presenta una usencia de vegetaciéon ya que en el predio en cuestidon Unicamente se
observan individuos de cocos nucifera, coccoloba uvifera y Hymenocallis americana. No
se encontraron especies registradas en la Norma Oficial Mexicana NOM- 059-
SEMARNAT-2010.

IV.3.2.- CARACTERIZACION DE LA FAUNA LOCALIZADA EN EL PREDIO
La caracterizacion de la fauna se llevd a cabo mediante recorridos en el predio en
cuestion, en donde se observaron en la gran parte del sitio del proyecto, en el cual se hizo
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la busqueda de nichos, madrigueras o nidos. Asimismo se realiz6 el rastreo de huellas y
excretas con el fin de identificar la presencia de otras especies o la confirmacion de estas
mediante este método de deteccion.

a) Listado de fauna
Especies de fauna observadas en el predio del proyecto

AVES
ORDEN FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Apodiformes | Trochilidae | Amazilia yucatanensis Colibri yucateco
Piciformes Picidae Mimus gilvus Cenzontle
Piciformes Tyrannidae | Pitangus sulphuratus Luis bienteveo
Piciformes Vireonidae | Vireo flavifrons Vireo
REPTILES
NOMBRE NOMBRE
ORDEN FAMILIA CIENTIFICO COMUN
Squamata | Xenosauridae Xenosaurus sp. | Lagartija

Andlisis de la fauna encontrada en el sitio

De acuerdo a los diferentes métodos empleados para la identificacion de fauna en los
recorridos en el predio, se pudo identificar algunas especies de fauna que acuden al sitio
principalmente golondrinas de mar y lagartijas de la familia Xenosauridae. No se observd
la presencia de ningun tipo de mamifero asi como tampoco algun nido en el area, debido
a la perturbacién antropogénica que se presenta en la zona desde hace tiempo atras. De
esta forma se puede determinar que los individuos observados se encuentran de manera
ocasional en el sitio en busca de alimento o resguardo temporal.

IV.5.- MEDIO SOCIOECONOMICO

El area del proyecto se encuentra en el municipio de Progreso, el municipio lo conforman
las siguientes comisarias costeras: Chicxulub Puerto, Chelem Puerto, Chuburna Puerto y
San Ignacio. Cuenta con una extension de 271 kmz.

IV.5.1. DEMOGRAFIA
En las ultimas cinco décadas la poblacion ha registrado un aumento considerable como
se muestra en la siguiente tabla:
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Crecimiento poblacional del municipio de Progreso. Fuente: Instituto Nacional de
Estadistica Geografia e Informatica-INEGI, 2000.

Censo Poblacién | Porcentaje de crecimiento
1960 21352 35.60%
1980 30183 41.40%
1990 37806 25.30%
1995 43892 16.10%
2000 48797 11.20%
2005 54489 11.70%

IV.5.2. VIVIENDA

De acuerdo con el Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informética (INEGI, 2000)
el municipio cuenta con un total de 12,815 viviendas. Se tiene registrado un promedio de
4.15 habitantes por vivienda. Se cuenta con el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores (INFONAVIT) y el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (FOVISSTE) (INEGI, 2000). Material
con los que se construyen las casas son: el 76.27% de las viviendas posee techo de losa,
el 13.07% posee techos de lamina de asbesto y metalica, el 8.82% poseen techos de
lamina de cartén y el restante 25.87% posee otros tipos de material. El 23.47% de las
viviendas constan de un solo cuarto, el 71.27% de las viviendas poseen de dos a cinco
cuartos.

IV.5.3. VIAS DE ACCESO

Las principales vias de acceso al puerto de Progreso son por la carretera federal 261 que
va de Mérida a Progreso. Asi mismo el municipio cuenta con una carretera conocida como
el periférico que en direccion oriente comunica con la comisaria de Chicxulub y sigue por
la carretera costera, dirigiéndose hacia el poniente al puerto de abrigo Yucalpetén,
Chuburna y Chelem, al igual cuenta con un puerto de abrigo para barcos de mayor
calado.

IV.5.4. SERVICIOS

La poblaciéon cuenta con todos los servicios como es agua potable, energia eléctrica,
combustibles, telecomunicaciones, servicio postal, telefonia celular, bancos, hoteles,
restaurantes, mercados, farmacias, etc. Servicios que se extienden a todas las comisarias
del municipio. Actualmente posee un relleno sanitario de una celda ubicado en un terreno
que el municipio destino para este fin.

IV.5.5. indice de pobreza y marginacion
El indice y grado de marginacion proporcionado por el Consejo Nacional de Poblacion
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(CONAPO), para el municipio del Progreso en el afio 2000 fue medio (-1.291) de acuerdo
con INEGI 2000.

La zona de influencia el indice de marginabilidad es bajo. El establecimiento del proyecto
en la region vendra a ofrecer oportunidades a los habitantes de las comisarias ya que
durante construccién se requerird de mano de obra y para la operacion de igual manera
se requeria de personal para realizar trabajos permanentes e intermitentes, ya que se
buscara privilegiar siempre a los pobladores del municipio de Progreso.

IV.5.6. Aspectos econdémicos

La ciudad de Progreso es una de las mas importantes del estado, en gran parte el
dinamismo que vive se debe a que posee el principal puerto de la Peninsula, ademas de
qgue alli se concentra mas de la mitad de la produccion pesquera del estado y casi la
totalidad de las embarcaciones de la pesca de altura tienen su centro de operaciones y
resguardo en el puerto de abrigo de Yucalpetén, también es el principal centro vacacional
de playa del estado, la actividad industrial tiene su importancia y en los ultimos afios los
servicios se han incrementado de manera muy importante, de manera particular el
turismo. Su cercania con la capital del estado, es otro factor que influye de manera
importante, pues existe un intercambio significativo de gente de Progreso que se emplea
en Mérida, como de personas de Mérida que trabajan en Progreso, aspectos que dan
pauta para tener una economia dinamica.
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En la gréfica anterior se refiere al personal ocupado y, que segun los datos del censo
econémico del INEGI (2004), actualmente la que mayor gente ocupa son los servicios y la
gue ocupa una menor cantidad de gente es la mineria. Como se ha mencionado la pesca
sigue ocupando un papel protagénico en este rubro, pues esta casi a la par con la
principal actividad generadora de empleo en el municipio, que es el sector servicios, en
donde el turismo tiene un papel importante. La mineria es la que ofrece un mejor sueldo a
sus empleados, seguida de la industria y luego los servicios, mientras que la actividad que
tiene un mayor nimero de establecimientos, es el comercio, es el que tiene los salarios
mas bajos, estos resultados de alguna manera nos sefialan el tipo y tamafio de los
comercios, la pesca también tiene remuneraciones muy bajas tomando en cuenta el tipo
de actividad y los riesgos que tienen los pescadores, y que no es una actividad que se
pueda hacer todos los dias, est& limitada por el clima.
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IV.6.- DIAGNOSTICO Y COMPETENCIA POR LOS RECURSOS

Se contempla que los principales impactos que pudiera ocasionar la implementacion del
proyecto, limitAndose principalmente por la ocupacion permanente de la construccion
aungue en comparaciéon con el predio es relativamente pequefio, la vegetacion que sera
removido para establecer la construccibn no es significativa ya que como se ha
mencionado el predio presenta deterioro ambiental desde hace mucho tiempo atras, por el
establecimiento de plantios de cocos y ahora por la construccidon de casas de segunda
residencia en la playa, el sitio del proyecto se encuentra en un area plenamente
fragmentado. Sin embargo, se considera que los impactos generados sobre el ambiente,
no afectaran de manera significativa en el aspecto biético, ya que el sitio presenta en gran
parte del area ausencia de vegetacion silvestre, escasa fauna nativa, ademéas se
encuentra en una zona en donde y en el area de influencia existen complejos
habitacionales. Por otra parte, la zona cuenta con un sistema de agua potable y red
eléctrica, por lo cual, se no se considera realizar o instalar infraestructura adicional para
contar con servicios basicos. Cabe sefialar que el proyecto no tendra un impacto negativo
sobre los habitantes de las localidades cercanas, ya que esta implementara una serie
acciones para prevenir y mitigar los impactos que pueda ocasionar la nueva construccion,
evitando incrementar los impactos que ya se tienen en el area de influencia considerando
gue existen construcciones antiguas y cuya construccion no se consideraron sistemas que
eviten la contaminacion del manto.
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CAPITULO V

V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

V.1 Metodologia para Evaluar los Impactos Ambientales.

Reconociendo que ninguna de las técnicas utilizadas a la fecha abarca con profundidad
los tres ambitos de: identificacion de impactos, prediccion y evaluacion de los mismos, el
procedimiento llamado “Adaptativo” en la bibliografia, resulta ser el mas adecuado al caso
que nos ocupa, ya que, es maleable ante muy distintas circunstancias, a la vez que
responde a la sencillez y simplicidad del presente proyecto.

Como primer paso, se establece la necesaria disociacion del problema en sus
componentes, sean estas obras o actividades, para asi poder describirlos con precision
en el espacio y el tiempo, es decir, en las fases de: Preparacion, construccion, y
operacién del proyecto.

Para continuar profundizando en los procedimientos analiticos, el siguiente paso sera
describir con minuciosidad estos tres ambitos recurriendo tanto a la consecuente revision
documental, como a los trabajos de campo.

Consecuentemente, la siguiente etapa metodoldgica implica la Identificacién, prediccion y
evaluacién de los efectos que traera consigo la instrumentacion del proyecto en las fases
antes mencionadas, desde su disefio hasta la posible etapa de abandono del sitio.

Fase 1: Identificaciéon

Consistente en circunscribir separadamente las actividades del proyecto que podrian
provocar impactos sobre el ambiente en las etapas de preparacion del sitio; construccion,
operacién, mantenimiento. Asimismo se identifican los factores ambientales y sus
atributos que se verian afectados.

Fase 2: Prediccién

Consiste en establecer la naturaleza y extension de los impactos ambientales de las
actividades identificadas para prever su significado, magnitud e importancia en el futuro.
En esta fase se requiere cuantificar con indicadores efectivos el significado de los
impactos.

Fase 3: Evaluacion

Consiste en analizar los impactos ambientales cuantitativa y cualitativamente. De hecho,
la politica de estudiar los efectos en el ambiente careceria de utilidad si no se contara con
una determinacion cualitativa y cuantitativa de los impactos.

Al conocer la naturaleza y dimensién de un impacto es posible tomar una decision, la cual
puede consistir en:

e Disefiar alguna medida de prevencién o mitigacion, o
e Determinar una alternativa del proyecto que genere impactos de menor
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magnitud e importancia.

La eleccién de cualquiera de estas opciones implica las correspondientes consideraciones
técnicas, econdmicas, sociales y financieras.

Retomando el contenido del presente inciso tenemos que, para la identificacion de
impactos se adaptaron las rutinas implicitas en la conformacién de un catalogo de
impactos segun describen Batelle (ver Dee, et al 1973) que contempla las cuatro
categorias citadas: a) ecologia; b) contaminacion ambiental; c) estética, y d) interés
humano; a la vez que se consideraron los criterios "Metodologia Georgia" (Instituto de
Ecologia, University of Georgia 1971), que incorpora componentes ambientales
adicionales para la evaluacién de alternativas.

V.1.1 Indicadores de impacto.

Siguiendo los lineamientos metodoldgicos esbozados en la propia “Guia” que define el
contenido de las manifestaciones de Impacto Ambiental como la que integra el presente
documento, recurriremos a indicadores que resulten: representativos, relevantes,
cuantificables y de facil identificacion.

Los principales impactos recaen en los componentes del Ambiente fisico, Ambiente
biolégico y Ambiente social (Tabla V.1).

Tabla V.1 Indicadores por ambito

Ambito Indicadores

= Drenajeffiltracion

= Calidad del agua

= Ruido

» Calidad del aire

= Calidad del suelo

= Cobertura vegetal

= Desplazamiento de fauna
Ambiente social = Empleos

Ambiente fisico

Ambiente bioldgico

V.1.2 Criterios y metodologias de evaluacion.
V.1.2.1 Criterios

Para la calificacién de los impactos identificados se recurri6 a los procedimientos de
Leopold et.al; 1971, adaptandolos a las condiciones del proyecto, para lo cual se
consideraron los criterios siguientes:




EL BEDUINO | 2016

a. El caracter genérico del impacto.

Esto hace referencia al caracter positivo (benéfico); o, negativo (adverso) de la accién
realizada con respecto al estado previo o inicial del desarrollo de actividades u obra
proyectada.

b. La magnitud de los impactos ambientales.

Para brindar certidumbre al proceso de dotar de parametros cuantitativos a elementos
cualitativos, recurrimos a los postulados de Atkins y Burke (1971), otorgando
artificialmente valores a los factores por calificar; parAmetros que en el presente estudio
se acotan entre el -3 y el +3 todo ello para obtener una escala practica de valores relativos
entre ellos durante las tapas de construccion y operacion.

1) Poco significativo: cuando la recuperacion de las condiciones a las originales,
requieren de acciones preventivas y con respuesta positiva en el corto plazo.

2) Significativo: Cuando la magnitud del impacto requiere de la aplicacion medidas y
acciones correctivas especificas para la recuperacion o compensacion de las condiciones
iniciales del ambiente, el cual se obtiene después de un tiempo relativamente prolongado.

3) Critico: Cuando la magnitud del impacto es superior al umbral de lo aceptable y se
caracteriza por producir la pérdida permanente de la calidad de las condiciones o
caracteristicas ambientales, sin la posibilidad de recuperacion, incluso con la aplicacion
de medidas o acciones correctivas especificas.

Por otra parte, las caracteristicas particulares de los impactos se califican de acuerdo a
cuatro posibles categorias, segun los siguientes criterios:

a) El tipo de accién del impacto

En donde se indica la forma en que se puede producir el efecto de la obra o
actividad que se desarrolla sobre los elementos o caracteristicas ambientales, asi
se considera el efecto como Directo (ejemplo: el desplante del predio); o Indirecto
(ejemplo: posterior erosién del suelo).

b) Las caracteristicas de los impactos en el tiempo.

Se relaciona con la permanencia del impacto: si este ocurre y luego se retorna a
las condiciones originales se considera de tipo Temporal, o bien, si este es
continuo y sin posibilidad de que se restablezcan las condiciones iniciales, se
considera de tipo permanente.

c) La extension del impacto

Considera la situacién de que las modificaciones producidas sean de caracter
puntual es decir que solo afecte una superficie de escasas proporciones, situacion
cuando se califica como Localizado, o bien, si se afecta una superficie extensa se
denomina de tipo Extensivo.

d) Lareversibilidad de las modificaciones realizadas

En este caso si las caracteristicas originales del sitio afectado retornan a las
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condiciones iniciales después de cierto tiempo y Unicamente por la accion de
mecanismos naturales el impacto es de tipo Reversible, mientras que el impacto
serd Irreversible si se da el caso contrario.

e) Sinergia

Cuando existe la posibilidad de que la ocurrencia de dos o mas impactos
simultaneos, resulte mayor que la simple suma de los efectos considerados de
manera individual.

f) Mitigable o no

Valorar la viabilidad de que un impacto ambiental previsto tenga posibilidades
reales de ser mitigado o no, mediante el empleo de estrategia, sistemas, equipos o0
rutinas claramente identificables y que sean objeto de un monitoreo tal que permita
valorar continuamente el éxito de tal supuesta mitigacion.

A continuaciéon se describen cada uno de los impactos detectados, sobre los cuales se
aplicaran juicios que permiten la obtencion de valores cuantificables para facilitar la
ponderacion, valorando su magnitud, su persistencia, la amplitud de sus afectaciones, o
las consecuencias benéficas y perjudiciales que pudiera traer consigo. Asi como una
relatoria que se presenta estructurada teniendo como ejes principales, los cuatro grandes
recursos naturales y la incidencia sobre estos de las actividades programadas para cada
fase del proyecto.

Con el objeto que evitar repeticiones innecesarias y sobre el supuesto de que la relatoria
que se presenta en seguida abarca y describe con detalle suficiente los procesos objetos
de este andlisis, el presente trabajo omite la presentacién de matriz alguna.

Tabla V.2 Categorizacién de impactos.

M= Magnitud I= Importancia
+= positivo; - = adverso
1 Impacto poco significativo 1 Reducida importancia
2 Impacto significativo 2 Relevante importancia
3 Impacto muy significativo 3 Muy relevante importancia

V.1.2.2 Metodologias de evaluacion vy justificacion de la metodologia seleccionada

Justificacion para el uso de la metodologia seleccionada.

Ante la complejidad de los fenémenos naturales y socioeconémicos a observar y frente a
la enorme diversidad de los proyectos de desarrollo, los estudiosos y profesionales del
tema han disefiados distintas estrategias de aproximacion hacia el proceso de la
manifestacion de impactos ambientales.

La clasificacion mas ampliamente aceptada divide a las técnicas para identificar, predecir
y evaluar los impactos ambientales en los siguientes grupos:
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Tabla V.3 Técnicas para Identificar, Predecir y Evaluar impactos ambientales.

Procedimientos pragméaticos Grupo interdisciplinario

Lista estandarizada de impactos asociados

Listados .
con el tipo del proyecto.

Listas generalizadas de las posibles
actividades de un proyecto y de los
factores ambientales afectados por mas de
una accion.

Matrices

Redes Trazado de ligas causales.

Conceptual: describe las relaciones entre
las partes del sistema.

Matematico: modelo conceptual
cuantitativo.

Simulacién en computadora:
representacion dinamica del sistema.

Modelos

Evaluacion producto de la sobre posicién
de imagenes o mapas capaces de ilustrar
los escenarios y las condiciones ecoldgicas
antes y después del proyecto.

Sobreposiciones

Procedimiento adaptativo Combinacion de varias técnicas.

Los métodos antes mencionados, han sido elaborados en los Estados Unidos y demas
paises desarrollados y estan disefiados conforme a los lineamientos técnicos legales de
aquellos paises, por lo que para ser aplicados en México deben adecuarse a las
condiciones nacionales. A continuacion se presenta una breve descripcion de las
caracteristicas generales de las técnicas mencionadas para asi fundamentar la eleccién
de cada una de éstas.

Procedimientos pragmaticos: Consiste en integrar un grupo de especialistas en
diferentes disciplinas para identificar impactos en sus areas de especialidad (por ejemplo
flora, fauna, contaminacién, aspectos econdmicos, etc.), buscando satisfacer los
requerimientos de la legislaciéon ambiental vigente en el sitio del estudio, referentes a la
evaluacién de impactos. En esta metodologia no se definen parametros especificos que
deben de ser investigados ni se realiza una evaluacion formal de la magnitud de los
impactos.

Algunos métodos hacen uso de un catalogo de los impactos que podrian esperarse de las
actividades implicitas en el proyecto sujeto de analisis. Esto es valioso por si mismo, pero
dice muy poco acerca del alcance o de la importancia relativa del impacto. Por ejemplo
Batelle (ver Dee, et al 1973) divide los impactos potenciales en cuatro categorias
principales: a) ecologia; b) contaminacién ambiental; c) estética, y d) interés humano.

Estas se dividen a su vez en 18 componentes y 78 parametros.

Si bien el método hace hincapié en el impacto cuantitativo, la metodologia para ponderar
los varios pardmetros de los impactos y convertirlos a una base comun (unidades de
calidad ambiental) mediante graficos especificos y funciones de valores es un tanto
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complicado.

Otras metodologias relacionadas con las listas de impactos incluyen la "Metodologia
Georgia", que incorpora 56 componentes ambientales especificos para la evaluacion de
alternativas (Instituto de Ecologia, University of Georgia 1971). Las matrices combinan
una lista de posibles impactos con diferentes actividades que podrian estar asociados con
determinadas consecuencias. La intencion es ser mas explicito para discernir las acciones
especificas que haran impacto sobre caracteristicas ambientales determinadas, para
tratar establecer relaciones de causa y efecto.

El hoy clasico enfoque de Leopold et al (1971) utiliza una matriz para identificar 100
actividades de proyectos y 88 caracteristicas ambientales o condiciones que podrian
recibir el impacto. Como Leopold lo ha presentado, se hace hincapié en los impactos
ecoldgicos vy fisico-quimicos en vista de que los impactos sociales y econémicos, asi
como los impactos secundarios no son evaluados.

Las propuestas de los sistemas de distribucién intentan referirse enteramente a las
relaciones directas de causa y efecto. Al igual que en otros métodos, los impactos son
puestos en una lista, pero las indicaciones de como se logran son presentadas por medio
de diagramas de flujo.

Sorensen (1971) y Sorensen y Pepper (1973) utilizan ejemplos de este enfoque. Las
ventajas estriban en sus capacidades para trazar las sendas que permitiran identificar
tanto los impactos primarios como los secundarios.

Un método mas es el de la sobreposicion de mapas para tratar de encontrar areas con
menos conflictos entre los usos de recursos y los valores ambientalmente importantes.
Uno de los pioneros en el desarrollo de este enfoque fue McHarg (1968, 1969). Su ventaja
es gue puede ser utilizado como un método de primera clase para identificar alternativas
de sitios para proyectos a fin de efectuar posteriormente andlisis mas detallados de los
impactos. Sin embargo, resulta dificil establecer la importancia relativa de las
interrelaciones entre los usos de los recursos.

En todos estos métodos, uno de los mayores problemas es saber como otorgar valores de
significacion para pronosticar cambios; las cosas, actividades y procesos deben ser
considerados con mayor o0 menor importancia de acuerdo con alguna escala.

Los indices resultantes son inevitablemente arbitrarios debido a que dependen en gran
medida de la ponderacién subijetiva utilizada. También hay desventajas al sustituir un solo
namero por un ordenamiento de informacion que podria resolver los conflictos mas
provechosamente (Lord y Warner, 1973). Es muy obvio también que los actuales
procedimientos y métodos no son adecuados para dar un balance justo de los valores
econdémicos, técnicos y ambientales en la planificacion de proyectos, ni tampoco ejercen
una influencia apropiada a través del proceso de planificacion.
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V.2 Descripcién de los Impactos Esperados por la Obra o Actividad y sus
Correspondientes Medidas.

Tabla V.4 Andlisis de los impactos ambientales.

Fase de preparacion

Limpieza del terreno

Recurso

Ambito

Impacto

Suelo

Erosion

-1/1 Este impacto se daria por el desmonte requerido
para el proyecto, sin embargo, se espera que no exista
una afectacién importante debido a que el predio en su
mayor parte presenta ausencia de vegetacion.

Aire

Ruido

—1/1 Durante la limpieza del terreno se considera minimo
el efecto a causa de ruido, trabajando siempre en horario
diurno y asegurandose de no exceder los niveles de
decibeles permitidos en la NORMA.

Calidad del aire

-1/1 Por la naturaleza de la actividad a desarrollar, se
estima que durante esta etapa el impacto seria minimo si
los movimientos de materiales fueran siempre en fase
humeda para evitar el traslado por el viento.

Vegetacion
terrestre

Cobertura

-1/1 Este elemento se verd poco impactado ya que
predio presenta importantes areas ausentes de
vegetacion, sin embargo se establecerdn areas verdes
en el cual se permitir4 la regeneracion natural.

Fauna

Desplazamiento

-2/2 como consecuencia de la nueva construccion.

Sociales

Econdémicos

+1/1 la preparacion y limpieza del terreno tiene un efecto
benéfico para la comunidad por los empleos que genera
aunque sean estos en reducidos en ndmero y
temporales.

Residuos sdlidos

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/1. Por las caracteristicas y dimension de la obra este
impacto, aungque negativo, se considera de baja
importancia y magnitud.

Suelo

Calidad del
suelo

-1/1. Por las caracteristicas y dimension de la obra este
impacto, aunque negativo, se considera de baja
importancia y magnitud.

Aire

Calidad del aire

-1/1 La disposicién inadecuada de residuos sélidos de
origen doméstico, provocan la presencia de olores que
alteran y deterioran la calidad del aire en la zona aunque
el impacto seria reducido y poco significativo.
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Vegetacion
terrestre

Cobertura

-1/1 La disposicién inadecuada de residuos sdlidos
derivados de la presencia de personal durante esta fase
de preparacion puede atraer fauna nociva que pudiera
significar una influencia negativa sobre las comunidades
vegetales silvestres establecidas en la zona.

Fauna

Desplazamiento

-1/1 Un mal manejo de los residuos solidos podria
provocar el desarrollo de fauna nociva. En este caso el
impacto seria minimo tanto en magnitud como en
importancia.

Sociales

Paisaje

-1/1 La mala disposicién de residuos sélidos provoca un
deterioro en los elementos de la composicion original del
paisaje y va en detrimento de la actividad turistica que se
prevé promover en la zona pues disminuye la calidad
escénica aun en esta fase en perjuicio aun de los
desarrollos vecinos.

Calidad de vida

-1/1 La mala disposicion y deficiente manejo de los
residuos sdlidos, propicia el desarrollo de especies
nocivas, lo cual puede convertirse en vector de
enfermedades.

Empleos

+1/1 Esta actividad generara empleos lo que significa un
impacto positivo no obstante la mayoria de estos sea de
caracter temporal.

Residuos sanitarios

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/2 Dada la vocacion turistica de la zona, cualquier
impacto derivado de este factor tendria consecuencias
negativas.

Suelo

Calidad del
suelo

-1/2 Por la misma razén expuesta antes, se considera
gue este componente ambiental durante esta fase del
proceso deberan prever cualquier mal manejo de
residuos sanitarios en el area de trabajo.

Aire

Calidad del aire

-1/2 Por la misma razén expuesta antes, se considera
gue este componente ambiental durante esta fase del
proceso deberan prever cualquier mal manejo de
residuos sanitarios en el area de trabajo.

Fauna
terrestre

Desplazamiento

-1/2 El mal manejo de residuos sanitarios podria
propiciar el desarrollo de fauna nociva y con esto
problemas de salud.

Sociales

Paisaje

-1/2 En un sitio de valor turistico, un mal manejo de
residuos sanitarios puede devaluar todo un escenario,
no obstante, el impacto de este rubro que los
trabajadores involucrados en esta fase del proyecto
generarian seria poco significativo aunque relevante.

Calidad de vida

-1/2  Aun asumiendo un numero reducido de
trabajadores, cualquier mal manejo de los residuos
sanitarios representa un impacto en la calidad de vida de
los propios trabajadores al propiciar el potencial
desarrollo de especies nocivas, lo cual se puede
convertir en vector de enfermedades.
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Fase de construccién

Residuos sanitarios

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/2 Dada la vocacién turistica de la zona, cualquier
impacto derivado de este factor tendria consecuencias
negativas.

Suelo

Calidad del suelo

-1/2 Por la misma razdn expuesta antes, se considera
gue este componente ambiental durante esta fase del
proceso deberan prever cualquier mal manejo de
residuos sanitarios en el &rea de trabajo.

Aire

Calidad del aire

-1/1 Efectos sobre la calidad del aire por generacion de
olores desagradables durante la utilizacibn de los
sanitarios portatiles. Se considera un impacto de baja
importancia y magnitud.

Fauna

Desplazamientos

-1/3 Una mala disposicion de residuos sanitarios podra
provocar la proliferacion de fauna nociva o incurrir en
deterioro de la fauna silvestre del sitio.

Social

Paisaje

-1/1 Se presenta un efecto de caracter temporal en los
elementos de la composicién del paisaje en la zona, por
la presencia de trabajadores que tendran que realizar
sus necesidades fisiol6gicas y de sanitarios portatiles.

Calidad de vida

-1/2  Aun asumiendo un numero reducido de
trabajadores, cualquier mal manejo de los residuos
sanitarios representa un impacto en la calidad de vida
de los propios trabajadores al propiciar el potencial
desarrollo de especies nocivas, lo cual se puede
convertir en vector de enfermedades.

dificacion de estructuras

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Drenaje y
filtracion

-1/1 Por las dimensiones de las areas que tendran
sellamiento del suelo, por la topografia llana del predio,
el tipo de suelo (regosol calcéarico) y su consecuente
alta permeabilidad, se considera que no existiria
impacto alguno sobre este ambito, el tipo de accién del
impacto seria indirecto

Aire

Ruido

-1/1 El ruido generado en esta etapa sera por los
vehiculos de transporte de materiales y por la
maquinaria, sin embargo el tipo de maquinaria que se
requiere para este tipo de obra de pequefia dimension,
asi como el nimero de vehiculos sera reducido.

Fauna

Desplazamiento

-1/1 El constante movimiento de personas, vehiculos y
maquinarias por la implementacion del proyecto
provocara que la fauna evite transitar en el predio
durante esta etapa. En este caso el impacto seria
minimo tanto en magnitud como en importancia, el tipo
de accién del impacto seria indirecto.
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Social

Paisaje

-1/1 Derivado de la Instrumentacion de esta fase, el
paisaje sufrira ciertos efectos visuales imposibles de
evitar. Sin embargo por sus dimensiones vy
caracteristicas, estos impactos se consideran
temporales, de baja importancia y magnitud. Si se
consideran las limitaciones definidas en el POET
costero del estado de Yucatan

Empleo

+1/1 Esta actividad generard empleos de manera
temporal para los habitantes de las zonas aledafnas.

Abastecimiento de agua

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Hidrologico

-1/1 El abastecimiento de agua, para la construccion,
sera por medio de pipas de agua, por lo que no
implicard impacto de ningun tipo.

Aire

Ruido

-1/1 Se considera minimo el efecto a causa de ruido, en
el entendido de que el abastecimiento se realizara, en
horario diurno y el vehiculo de transporte no debera
exceder los niveles de decibeles permitidos.

Aire

La afectacion del aire Unicamente estar dado por el
vehiculo de transporte de agua.

Residuos solidos

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/2 Impacto que en esta fase se estima de magnitud
reducida pero de importancia media en tanto la
susceptibilidad del area a este tema por su vocacion
turistica.

Suelo

Calidad del suelo

-1/2 La generaciéon y la inadecuada disposicion de
residuos generados durante la construccion, asi como
los de origen doméstico generados por los
trabajadores, pueden afectar la calidad del suelo por
contacto directo y percolaciéon de lixiviados de origen
organico. Este impacto se presenta de baja intensidad
y magnitud; tendria una extension localizada.

Aire

Calidad del aire

-1/2 La disposicion inadecuada de los residuos sélidos
de origen doméstico provocaria la presencia de olores
gue alteran y deterioran la calidad del aire en la zona.

Fauna

Desplazamientos

-1/2 Un mal manejo de los residuos sélidos podria
provocar el desarrollo de fauna nociva.
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Social

Paisaje

-1/2 La mala disposicién de residuos sélidos provoca
un deterioro en los elementos de la composicién
original del paisaje y por tanto disminuye su calidad
esceénica.

Calidad de vida

-1/2 De baja magnitud pero de importancia, la mala
disposicién y deficiente manejo de los residuos sélidos,
propicia el desarrollo de especies nocivas, la cual
pueden convertirse en vector o transmisores de
enfermedades.

Empleos

+1/1 Esta actividad generara empleos de manera
temporal.

Limpieza de la obra

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Drenaje y
filtraciéon

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico
aunque de reducida magnitud al liberar el area de todo
residuo que pudiera estar afectando la calidad del
habitat y el paisaje.

Aire

Ruido

-1/1 Para efectos de esta actividad en caso de usarse
magquinaria 0 camiones de transporte de materiales
deberan tomarse las medidas capaces de evitar ruido
en horarios y decibeles no permisibles.

Calidad del aire

-1/1 Para efectos de esta actividad en caso de usarse
magquinaria 0 camiones de transporte de materiales
deberdn tomarse las medidas capaces de evitar la
contaminacién del aire apegandose a la Norma Oficial.

Vegetacion
terrestre

Cobertura

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico al
liberar superficies que fueron afectadas por la
preparacion, construccion, almacenamiento  de
materiales etc., y que ahora quedaran libres para que la
vegetacion de duna vuelva a establecerse.

Fauna

Desplazamientos

+1/1 Esta actividad se considera de impacto benéfico al
liberar superficies que fueron afectadas por la
preparacion,  construccion, almacenamiento  de
materiales etc., y que pudieran afectar el libre paso de
la fauna silvestre del sitio.

Social

Paisaje

+1/1 La limpieza de la obra se considera benéfica
puesto que devuelve al éarea parte de sus
caracteristicas originales y de armonia con el escenario
circundante.

Empleo

+1/1 Esta actividad generard empleos de manera
temporal.

11
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Fase de operacidn

Manejo de residuos solidos

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/3 El manejo inadecuado de los residuos solidos
generaria un impacto de magnitud reducida pero que, de
ocurrir, seria de gran importancia.

Suelo

Calidad del suelo

-1/3 La generacién y la inadecuada disposicién de
residuos producto del funcionamiento de la casa de
playa, pueden afectar la calidad del suelo por contacto
directo y percolacion de lixiviados de origen organico.

Aire

Calidad del aire

-1/1 Generacién de olores por mala disposicién de los
residuos sélidos organicos. De baja magnitud e
importancia.

Fauna

Desplazamientos

-1/1 Una mala disposicion de residuos sélidos podra
provocar la proliferacion de fauna nociva.

Social

Paisaje

-2/2 Por la vocacion turistica de la zona, este efecto se
considera adverso significativo de mediana magnitud e
importancia, al llegar a afectar a terceros.

Calidad de vida

-1/2 Propicia el desarrollo de especies nocivas como
ratas, cucarachas y moscas, lo cual se puede convertir
en vector de enfermedades.

Residuos sanitarios

Recurso

Ambito

Impacto

Agua

Calidad del agua

-1/1 Dada la baja ocupacion promedio de la casa de
playa, se considera que se generard una pequefia
cantidad de residuos sanitarios, ademas de que se
utilizaria un sistema de tratamiento de aguas residuales.

Suelo

Calidad del suelo

-1/2 Los residuos sanitarios, pueden provocar cambios
en la calidad del suelo por un mal manejo y disposicion
final de estos, este efecto serd minimizado.

Aire

Calidad del are

-1/2 Las fallas o deficiencias en el sistema de captacion,
manejo y disposicién final de los residuos sanitarios,
podrian provocar la contaminacion de aire, malos olores
y aun convertirse en vector de enfermedades Dado que
se cuenta con los servicios sanitarios disefiados segun
dimensiones y cargas turisticas especificas, este efecto
se prevé sea minimizado.

Social

Paisaje

-1/3 Cualquier deficiencia en el manejo de residuos
sanitarios se consideraria de importancia en materia de
calidad del paisaje y bienestar social. Este riesgo
potencial es poco significativo, dado que se cuenta con
los servicios sanitarios adecuados.

Calidad de vida

-2/2 La disposicion inadecuada de los residuos
sanitarios propicia el desarrollo de especies nocivas
como ratas, cucarachas y moscas, lo cual se puede
convertir en vector de enfermedades. Se cuenta con los
servicios sanitarios adecuados.
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Limpieza y mantenimiento

Recurso Ambito Impacto

-1/2 Un manejo indiscriminado y sin cuidados especiales
de las sustancias Utiles en tareas de mantenimiento
Calidad del agua | (barnices, solventes, detergentes, etc.), podria provocar

Agua efectos de cierta importancia y magnitud reducidas
sobre la calidad del agua.
-1/2 De igual manera, un manejo indiscriminado y sin
Suelo Calidad del suelo cuidados especiales de las sustancias utiles en tareas

de mantenimiento (barnices, solventes, detergentes,
etc.), podria provocar efectos sobre la calidad del suelo.

-1/2 La utilizacién de biocidas para el control de plagas
podria llegar a provocar un efecto negativo sobre la
fauna terrestre de magnitud baja e importancia reducida
y de caracter temporal.

Fauna Desplazamientos

+1/1 Esta actividad generara empleos de manera

Social Empleo
permanente.

V.3 Analisis de los Impactos que se Pueden Generar por el Proyecto.

En cada una de las fases del desarrollo se han calificado los distintos impactos
ambientales potenciales, en una revision general de la manera en como los impactos se
pueden relacionar entre si y ser mitigados sus efectos para permitir que el proyecto se
pueda desarrollar sin afectar de manera importante e significativa, los atributos que
conforman el medio natural y el socioeconémico, la zona costera del estado de Yucatéan.

a) Etapa preparacion:

Sujeta a las restricciones que imperan sobre el area de ubicacion del proyecto en materia
de ordenamiento ecol6gico, su vocacion turistica y sujeta a la utilizacion de sistemas que
prevean en gran medida la generacion de impactos al medio fisico, bioldgico y social, esta
fase de preparacién se considera no traerd consigo afectaciones mayores y dara
oportunidad a realizar, en fases subsiguientes, trabajos que restauren al menos en parte
algunos de los elementos naturales propios de la region.

b) Etapa de construccion.

Todo proceso constructivo y de edificacion trae consigo disturbios en el area de
afectacion, sin embargo, teniendo en cuenta las dimensiones de la obra, que se tomaran
medidas de mitigaciéon en cuanto a polvos, residuos sélidos, aguas residuales, etc. se
considera que el impacto que se generaria no es de relevancia para el medio en el que se
encuentra el proyecto si se toma también en cuenta que el uso del suelo es totalmente
compatible con el proyecto.

d) Etapa de operacién y mantenimiento.

Dado que la poblacién que reside en esta zona pertenece a niveles socioculturales y
econdémicos altos, que demandan orden y calidad de servicios y a la vez que responden
debidamente a los compromisos que regulan las actividades de quienes habitan bajo los
estatutos de reglamentos, se contempla que la operacion de esta casa de playa tendra un

13
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comportamiento amigable con el medio en el que se desarrollara y serd puntual con las
obligaciones y sugerencias que las autoridades e la materia ambiental hagan para el
mismo.

Fase de abandono:

Derivado de la aplicacion de programas de mantenimiento, se asume que las
instalaciones descritas tendran una vida util de manera indefinida. Por el momento no se
prevé una etapa de abandono de las instalaciones de la casa-habitacion.
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VI.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI.1 Descripcion de la Medida o Programa de Medidas de Mitigacion o Correctivas
por Componente Ambiental.

Se presenta las actividades mas relevantes para del proyecto y las recomendaciones
puntuales para mitigar sus efectos en el sitio y en el area de influencia. EI nimero
asignado a cada una de estas medidas mantiene relacién con el numero referido en la
tabla general desarrollada al final del Capitulo V.

Preparacion del sitio

Concepto | Categoria Impacto Medida

del

impacto
Erosién -1/1 La erosion es un posible | El tiempo que durara la
del suelo impacto que se genera al retirar | construccion no se vera

de la vegetacion existente, ya | afectado en gran medida el
gue se deja el suelo expuesto a | predio por la erosion.

la actividad edlica. En la etapa de operacion del
proyecto, se permitira que la
vegetacion vuelva a cubrir el
suelo que no serd ocupado
por el proyecto.

Calidad -1/1 El impacto sobre este | Los vehiculos deberan contar
del aire componente se daria por las | con el mantenimiento
particulas provenientes de la | necesario para que no
combustién de los vehiculos y | generen humos negros; se
maquinaria requeridos en la | contara con un sanitario
preparacion del sitio, por las | portatil para el uso de los
particulas fecales y por los |trabajadores; se colocaran

olores provenientes de | tambos para colocar los
desechos organicos (comida). restos de comida, para que
posteriormente sean
trasladados al relleno
sanitario del municipio.
Ruido -1/1 Desde el momento que |Los trabajos se haran en
comiencen las  actividades | horarios diurnos. Los

originadas por el proyecto habré | vehiculos deberan contar con
un aumento en el nivel de ruido | el mantenimiento necesario
ocasionado por los trabajadores | para no ocasionar ruidos
y los vehiculos y maquinaria a | excesivos. Dado el tafio de la
utilizar, este tipo de ruido | construccion la intervencion
contrastara con los sonidos del | de la maquinaria en lapsos
oleaje y del canto de las aves. breves.
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Calidad -1/1 De no hacer uso de los tambos | Para el caso de los residuos
del suelo para basura, podria generarse | solidos se mantendra en el
acumulacion de estos desechos | area del proyecto, tambos
en el predio y lugares |para colocar la basura de
colindantes, lo que ocasionaria | manera temporal para luego
potenciales lixiviados y con esto | ser trasladada al sitio de
una subsecuente contaminacion | disposicion final del
del suelo. El fecalismo al aire | municipio.

libre es algo que de realizarse | Para evitar el fecalismo al
también afectaria la calidad del | aire libre se rentara un bafio

suelo de manera negativa. portétil.
Cobertura | -1/1 El impacto sobre la vegetacion | Se dejaran areas verdes,
vegetal del sitio serd negativo al | representadas en un 98.68%

realizarse el desmonte de las | del total del predio.
areas a ocupar por el proyecto,
reduciéndose el porcentaje de | Antes de comenzar los
cobertura vegetal actual del | trabajos de desmonte se
terreno. delimitara mediante cuerdas
y tablones de madera el area
gue no debe ser afectada por
actividad constructiva.

Fauna -1/1 Es evidente que al comenzarse | Los trabajos se realizardn en
las actividades en el sitio, el | horarios diurnos, para evitar
constante movimiento de los | ahuyentar a los mamiferos
trabajadores y vehiculos | con potencial de aparicién en
ocasionara un desplazamiento | la zona. Ademas el
de la fauna hacia los sitios | supervisor ambiental de la
adyacentes. obra cuidard& que los
trabajadores no ocasionen
dafio alguno a la fauna de la
zona.

Empleos | +1/1 Sera necesario contratar mano | Se procurara contratar a
de obra para los trabajos de | personas del municipio Yy
preparacion y limpieza del sitio. | localidades cercanas para
realizar los diferentes
trabajos del proyecto en sus
diferentes etapas.

Paisaje -2/1 El 100% del predio presenta | Los espacios que no estén
aun plantas de coco. ocupados por estas plantas,
se procedera a la

regeneracion natural con el
fin de ir recuperando la

vegetacion nativa
caracteristica de duna
costera.

Construccioén
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Drenaje | -1/1 La capacidad de infiltracion de | No se realizara el sellamiento
y las aguas de escorrentia se ve | de todo el predio, este
filtraciéon disminuida por el sellamiento | Gnicamente se harad en las
del agua que sufrira algunas é&reas del | &reas propuestas para la

suelo. construccién (Casa  del

velador y la barda), por lo
que las aguas de escorrentia
no tendrén dificultad para ser
filtradas hacia el subsuelo.

Calidad |-1/1 De no concientizar a los | Para evitar malas practicas
del agua trabajadores, existe un riesgo | que ocasionen algin riesgo
potencial de que viertan | ambiental innecesario, se
residuos de algun tipo al suelo, | contrataran los servicios de
lo que estaria ocasionando un | un supervisor ambiental.

impacto negativo.

Calidad |-1/1 El impacto sobre este | Los materiales se
del aire componente se daria por los | mantendrdn tapados con
polvos provenientes de los |lonas cuando estén siendo
materiales de construccion, por | trasladados y cuando estén
las particulas provenientes de la | en el predio; los vehiculos
combustién de los vehiculos | deberan contar con el
requeridos en la obra, por las | mantenimiento necesario
particulas fecales y por los | para que no generen humos
olores provenientes de | negros; se contara con un
desechos orgéanicos (comida). sanitario portatil para el uso
de los trabajadores; se
colocaran tambos para
colocar los restos de comida,
para que luego ser

trasladados al relleno

sanitario del municipio.
Ruido -1/1 Desde el momento que |Los trabajos se haran en
comiencen las  actividades | horarios diurnos. Los

originadas por el proyecto habra | vehiculos deberan contar con
un aumento en el nivel de ruido | el mantenimiento necesario
ocasionado por los trabajadores | para no ocasionar ruidos
y los vehiculos a utilizar, este | excesivos.

tipo de ruido contrastara con el
sonido habitual y natural del

area.
Calidad |-1/1 Se produciran residuos solidos | Para el caso de los residuos
del suelo generados por la alimentacién | solidos se mantendra en el
de los trabajadores y por | area del proyecto, tambos
sobrantes de construccion. para colocar la basura de

manera temporal para luego
ser trasladada al relleno
sanitario del municipio.
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Fauna -1/1 Es evidente que al comenzarse | Los trabajos se realizardn en
las actividades en el sitio, el | horarios diurnos, para evitar
constante movimiento de los | ahuyentar a la fauna que
trabajadores  maquinaria y | pudiera aparecer en la zona.
vehiculos ocasionara un | Ademas el supervisor
desplazamiento de la fauna | ambiental de la obra cuidara
hacia los sitios adyacentes. qgue los trabajadores no

ocasionen dafio alguno a la
fauna de la zona.

Empleos | +1/1 Serd necesario contratar mano | Se contratara gente del
de obra para los trabajos de | municipio 'y localidades
construccion. cercanas.

Operacion

Calidad |-1/1 Las descargas de aguas | Se instalard un sistema

del agua residuales hacia el mar o el | Biodigestor Autolimpiable
manto freético representan un | Rotoplas, los efluentes seran
alto grado de contaminacién. trasladados a un sitio

autorizado, motivo por el cual
serd contratada una empresa
autorizada para este trabajo y
gue cuente con autorizacion
vigente.

Calidad |-1/1 Se generaran residuos sélidos | EI proyecto cuenta con un

del suelo de tipo urbano cuando las | sitio de acopio temporal para
viviendas sean ocupadas. los residuos sélidos que sean

generados, este sitio se
encuentra dentro del area de
servicios, ahi se mantendran
tambos para colocar la
basura de manera temporal
para luego ser trasladada al
relleno sanitario del
municipio.

Fauna -1/1 La construccién sera ocupada | En las noches se mantendra

de manera constante, la fauna
se desplazara a lugares
adyacentes por el movimiento
gue se ocasionara.

una iluminacién baja en la
parte  exterior de las
instalaciones mientras que
las areas verdes no seran
iluminadas.

VI. 2 Impactos residuales

Se entiende por impacto residual al efecto que permanece en el ambiente después de
aplicar las medidas de mitigacion. Por la naturaleza misma del proyecto, por sus
dimensiones y por la calidad de los servicios que estas instalaciones prestaran se
considera que el impacto que este generar el area sera minimo siempre y cuando se lleve
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a cabo las medidas de prevencién y mitigacion propuestas en este documento, es
importante sefialar que cualquier intervencidon antrépica en un ecosistema siempre
representara impacto que podra ser mitigados para que el sistema no se alterado de
manera importante, permitiendo la funcionalidad de los componentes ecosistémicos.
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES.

En esta etapa, se manifiestan algunos aspectos que se detectaron durante el desarrollo
de este estudio de Impacto Ambiental y los problemas que se pueden presentar si no se
acatan las medidas preventivas y de mitigacion planteadas en los capitulos que
anteceden a éste.

VII.1 Pronésticos del Escenario.

El area donde se pretende desarrollar el proyecto esta ubicada en el kilbmetro 14 de la
carretera Progreso-Telchac Puerto, de la zona costera del municipio de Progreso, en el
Estado de Yucatan. Tomando en consideracion los lineamientos expresados en el
POETCY este terreno queda incluido en la unidad de Gestion Ambiental PRO08-BAR _
AP1.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el andlisis de la vegetacion del predio, la
vegetacion que predomina en el predio del proyecto es escasa presentando areas sin
cobertura vegetal. Dentro del predio no se registré la presencia de alguna especie incluida
en la NOM-059-ECOLSEMARNAT- 2010, Proteccion Ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones para
su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista de Especies en Riesgo.

La fauna que se puede apreciar en el area es béasicamente de aves y no estan
contemplados en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Los aspectos ambientales mencionados y detectados con antelacibn se veran poco
modificados durante el transcurso de la ejecucion de la obra; ademas, por la magnitud del
proyecto, el ecosistema se vera poco afectado. No representa un impacto considerable al
ecosistema debido a su baja afectacién al ambiente en general. Es importante recalcar
que este proyecto tomaran las medidas tanto preventivas como de mitigacion necesarias
para minimizar los impactos que se generaran en el area.

VII.2.- Programa de Vigilancia Ambiental.

Se dara seguimiento y supervision a las medidas de prevencién y mitigacion establecidas,
procurando que se cumplan por medio de una bitacora, estableciendo los procedimientos
para hacer las correcciones y los ajustes necesarios y articular nuevas medidas
correctivas 0 de mitigacion en el caso de que las ya aplicadas resulten insuficientes,
detectando alteraciones no previstas en el Estudio de Impacto Ambiental, y en su caso
adoptar medidas correctivas. Se contara con una persona especializada en materia
ambiental para darle seguimiento y que supervise las medidas propuestas, y que estas
se cumplan a tal como fueron planteadas, que por medio de bitacoras y fotografias
ayudaran a rendir un informe detallado de como se fue cumpliendo cada una de las
medidas en la etapa de construccidon asi como las que apliguen para la etapa de
operacion.

En el desarrollo de los trabajos en las diferentes etapas el personal a cargo sera el
responsable de hacer ajustes, correcciones siempre y cuando este se justifique que es en
beneficio del sitio o del sistema ambiental, lo anterior no significa la reubicacion del
proyecto Unicamente se limita a las medidas de prevencion y mitigacion.
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El procedimiento de supervision se llevara a cabo de la siguiente manera:

El supervisor contard con una bitdcora ambiental, apoyado de una camara fotografica
para registrar el cumplimiento de lo establecido por las medidas.

El responsable contara con la documentacién de las medidas de mitigacion de este
proyecto.

Esta bitacora estara disponible cuando la autoridad lo requiera o en los informes.

Es importante sefialar que cualquier tipo de accion no prevista en este estudio que se
pueda presentar durante la ejecucion de la obra, sera solucionada de manera inmediata
con las personas mas experimentadas en el area que le corresponda.

VII.3.- Conclusiones.

La necesidad de encontrar un equilibrio entre los compromisos de la conservacion de los
Recursos Naturales y el desarrollo econdmico de la regiéon reclama la blusqueda constante
de soluciones practicas al problema de los impactos previsibles de este.

En el caso que nos ocupa, se hace destacar que no se pone en riesgo la permanencia de
ninguna de los recursos naturales de la region, no se tendran afectaciones severas,
irreversibles, ni extensivas del medio, y aquellas inherentes a un desarrollo como el
descrito, encuentran en las tecnologias, y rutinas sefialadas la factibilidad de lograr su
mitigacion a niveles aceptables por la normatividad vigente.

Por lo antes mencionado, el proyecto se considera viable ambientalmente y afin a los
criterios e intensidad de uso autorizados y vigentes en la zona.
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VIIL- IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y
ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION
SENALADA EN LAS FRACCIONES ANTERIORES.
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