MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

“OPERACION Y CONSTRUCCION
DE UNA CASA DE PLAYA EN SAN BENITO”

B

REALIZADO POR:
L.A.R.N. Patricio Efrain Santana Tello.

SAN BENITO, DZEMUL, YUCATAN.
JULIO 2016

Pagina 1

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMIBENTAL.

1.1 PROYECTO
1.1.1 NOMBRE DEL PROYECTO
Construccion y operacion de una casa de playa en San Benito.

1.1.2 UBICACION DEL PROYECTO

Imagen de referencia Coordenadas
Cuadro de Construccion de Coordenadas
del proyecto
Vértice Este Norte
1 245862.4313 | 2359684.4522
2 245863.4532 | 2359674.5160
3 245813.8442 | 2359672.7689
4 245812.7414 | 2359682.7013

1.1.3 TIEMPO DE VIDA UTIL DEL PROYECTO
El proyecto de vida util del proyecto se estima que sea de cien afos.
1.1.4 PRESENTACION DE LA DOCUMENTACION LEGAL

La documentacion legal del proyecto se incluye en el apartado de anexos de este
documento.

1.2 PROMOVENTE

1.2.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
Eliminado: Un rengldn. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente afo.

1.2.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DEL PROMOVENTE

Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacién confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificable en base a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente ano.

NONVIRE ANR ~ ~ \ AN Q
Eliminado: Un renglén. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o
identificabhle en hase a la resolucidn 508/2017 emitida el 06 de Noviemhre del nresente ano.

1.2.4. DIRECQION DEL PROMOVENTE O DE SU REPRESENTANTE LEGAL PARA
RECIBIR U OIR NOTIFICACINES

Eliminado: Cuatro renglones. Fundamento Legal Articulo 116 de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se
considera informacion confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona fisica identificada o

identificable en base a la resolucion 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente afio.
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eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Un renglón. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.

eric.may
Cuadro de texto
Eliminado: Cuatro renglones. Fundamento Legal Artículo 116  de la LGTAIP y Articulo 113 LFTAIP, en la cual se establece, que se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable en base a la resolución 508/2017 emitida el 06 de Noviembre del presente año.
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1.3 RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.
1.3.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL
L.A.R.N. Patricio Efrain Santana Tello. M.A.E.
1.3.2. REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP
SATP900730C55
1.3.3. NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO
L.A.R.N. Patricio Efrain Santana Tello. M.A.E.
La cédula profesional y documentos
1.3.4. DIRECCION DEL RESPONSABLE TECNICO DEL ESTUDIO

La direccion para recibir u oir notificaciones sera en la calle 26, namero 65, por
cruzamientos 7y 9 de la Colonia San Antonio Cinta, de la ciudad de Mérida, estado de
Yucatan, México. Coédigo Postal 97139.

Teléfonos 9991418002 (movil), (999)9-44-60-19 (fijo) y correo electronico
efrain.santana@gmail.com.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO
11.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO
11.1.1. NATURALEZA DEL PROYECTO

El proyecto de pretendida autorizacion consistira en la edificacion de una casa habitacion
de segunda residencia ubicada en la zona costera del estado de Yucatan, en la localidad
denominada como San Benito. La mencionada se propone edificarla sobre un ecosistema
de matorral costero, en el cual existen especies endémicas de la regioén, asi como
especies consideradas dentro de la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Los conceptos de obra a realizar seran los siguientes:

Rescate de flora

Desmontes

Cimientos

Cadenas de cimentacion
Castillos ahogados

Trabes

Techos

Instalaciones eléctricas
Instalaciones sanitarias
Instalaciones hidraulicas
Acabados

Trabajos de herreria y carpinteria
Colocacion de luminarias
Conformacion de areas verdes

No se contempla realizar obras provisionales para la edificacion de este proyecto, tal es el
caso particular de comedores, bodegas o campamentos.

Se seguira el proceso constructivo de la region, el cual requiere la excavacion de zanjas
hasta llegar a laja, colocando roca caliza y cemento tipo portland para conformar una
cimentacion ciclépea, para posteriormente poder desplantar cadenas de cimentacion, las
cuales iran coladas con concreto (cemento, cal, grava). Estas cadenas iran intersectadas
por dados de cimentacion, los cuales de igual forma iran colados con concreto y sobre
estos se erguiran castillos ahogados (armex colado con concreto).

Una vez conformada esta configuracion se procedera a bloquear paredes con block
vicroprensado, unido con mortero (cal, cemento y agua). Sobre las paredes se colocaran
cerramientos (Armex colado con concreto) y colocaran viguetas para conformar el techo.
Entre cada vigueta se colocaran bovedillas.

Una vez conformada la estructura se procedera al techado, el cual llevara malla
electrosoldada y sera colado también con concreto.

Las cimentaciones iran rellenas de escombro (material pétreo triturado) hasta alcanzar el
nivel de las cadenas. Posteriormente se compacta el escombro, coloca polvo de piedra, se
compactara nuevamente y se procede a asentar malla electrosoldada para finalmente
conformar los pisos mediante el vertimiento de concreto hasta nivelarlo.
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Sobre este piso de concreto se colocaran losas de ceramica pegadas con “pega-azulejo”,
siguiendo distintos patrones.

Las paredes iran recubiertas con rich, emparche y estuco, al igual que los techos por el
interior de la vivienda.

Los techos al exterior llevaran calcreto para impedir filtraciones.

Una vez listas las paredes se procedera a la pintura de las mismas, tanto al interior como
exterior de la casa. Esto se entendera como el concepto de acabados.

Es de mencionar que los trabajos de electrificacion de la vivienda, consistiran en la
colocacion de poliductos dentro de las paredes de block con objeto de distribuir de forma
segura la cableria eléctrica dentro de la vivienda.

De igual forma se enterraran tuberias de CPVC para dar origen a las instalaciones
hidraulicas e hidrosanitarias de la vivienda, por lo que se colocaran antes de colocar losas
en pisos asi como acabados en paredes. Dicho criterio prevalecera para los trabajos de
electrificacion.

Durante los trabajos de limpieza y desmonte del terreno se prevé usar maquinaria menor,
asi como herramientas manuales en su gran mayoria.

Dadas las implicaciones legales, durante los trabajos de desmonte se salvaran todas
aquellas especies protegidas por la normatividad vigente y reubicadas dentro de las areas
de conservacion definidas para el proyecto. Se recomienda ver los planos del proyecto
para conocer la distribucién de las mencionadas.

Asi mismo, se excavara un pozo profundo con ayuda de maquinaria especializada con
objeto de dotar de agua para el uso de la vivienda. El ademe no sobrepasara los 20 cm. En
cuanto al tema de descarga de agua residual se empleara un biodigestor pre-fabricado de
tecnologia de digestion anaerobia con objeto de retirar lodos inertes una vez terminada la
digestion de las bacterias en periodos de 3 a 6 meses. Los efluentes de este biodigestor
seran descargados a un pozo de descarga. Estos trabajos se realizaran toda vez que no se
cuenta con servicio de agua potable en la zona y mucho menos drenaje sanitario publico.

Los conceptos de obra que compondran a la casa seran: cocina, recibidor, sala, comedor,
tres recamaras y dos banos.

11.1.2. SELECCION DEL SITIO

El sitio fue seleccionado debido a los siguientes criterios:

a) Existencia de otras construcciones en el area, las cuales aparentemente carecen
de autorizacion en materia de impacto ambiental por los porcentajes de superficie
ocupada, carencia de areas de conservacion, areas verdes, asi como altura de los
edificios; lo que permite obtener un estudio de contexto de dimensiones mayores al
estudio de capacidad de carga.

b) Los atributos fisiograficos que permiten obtener un resultado favorable al momento
de efectuar el estudio de capacidad de carga.

c) La viabilidad de adquirir el predio.

d) Larelativa cercania con el puerto de telchac, asi como progreso de castro.

e) Unadistancia mayor a 200 metros de la linea de playa.

f) la viabilidad de obtener suministro de energia eléctrica, asi como
telecomunicaciones.

g) La plusvalia del sitio.
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El sitio de pretendida ubicacion de proyecto se encuentra en la entrada “PAOMAR?”,

situada sobre el kilbmetro 22.5 de la carretera Progreso-Telchac Puerto.

Se adjunta imagen de las calles existentes, reconocidas por el INEGI, toda vez que el
municipio de Dzemul no cuenta con una herramienta de SIG o Catastro para conocer la
distribucion de calles y tablajes. Segin el organismo mencionado con anterioridad, el
predio se situara sobre la calle denominada como “puerta del mar”. Se adjuntan con este
documento los testimonios de compraventa que sefalan la direccion legal del predio en

manifiesto.

SARRUS.
il

s
S

Progreso - Telthac Puerto

Imageh proporcionada por el Mapa Digital déIWINEGI, en la cual
se pueden apreciar las calles existentes en la localidad de San
Benito al ailo 2016. No Existen AGEBS.

13/06/2016 09:40 AM

Perspectiva de la entrada
PAOMAR

La construccion del proyecto ascendera a un monto de 550,000 mxp. De los cuales se
destinara el 10 %para las actividades de prevencion y mitigacion de impactos ambientales

asociados a las labores de preparacion, construccion y operacion.

El predio de pretendida edificacion de proyecto tendra una superficie de 500 m?, de los
cuales se planea aprovechar la superficie de 310.80 m?. A continuacién se presenta la
distribucion de la superficie destinada como area de conservacion y de desmonte:

Area de conservacion 1 100.00
Area de conservacion 2 14.40
Area de conservacion 3 5.37
Area de conservacion 4 69.43
Total area de conservacion 189.20

Estacionamiento con piso de 83.18
arena
Palapa con piso de area 28.49

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22
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Casa habitacion techada 110.00
Porche 6.60
Piscina con pileta 29.06
Superficie de jardin 563.47
Total area de desmonte 310.80

Segun la publicacion denominada como “La costa de Yucatan en la perspectiva del
desarrollo turistico”, la costa esta integrada por paisajes naturales desarrollados en forma
de bandas que corren paralelas al litoral, empezando con una plataforma sumergida de
poca pendiente a la que le sigue un conjunto de islas de barrera (paisaje donde se ubicara
el proyecto, segun el POETCY). Al interior de la barra arenosa, se extiende una banda de
lagunas rodeadas por manglares y petenes intercalados. A continuacion se encuentra una
franja de sabana formada por pastizales y selvas inundables. En su interior encontramos
selva baja caducifolia y hacia el occidente, una pequefa porcion de selva mediana
subperennifolia, ambas muy alteradas por el desarrollo de actividades agropecuarias.

En la siguiente imagen de referencia se presenta la distribucion espacial los mencionados
paisajes, ademas de su configuracion paralela a la linea de costa, a partir del trazo de un
perfil transversal a ésta.

Uanura

litoral Sabana
vegetacion Isla de y i

acuitica barrera Lagunas y ciénegas ¥ ) )
surmengica palyas y dunas manglres, petenas, wegelacion acullica inundable Selva baja y media

Segun la citada publicaciéon, el crecimiento urbano y de las casas de verano en los
municipios de Progreso, Ixil, Dzemul (municipio que alberga a la localidad de San Benito) y
Telchac Puerto ya ocupa cerca de 90% de las playas arenosas, area colindante al sitio de
pretendida ubicacion del proyecto.

No obstante, la pérdida o la degradacién del ambiente en Yucatan se distribuyen de forma
diferencial a lo largo de la costa. Especificamente, las islas de barrera (unidad paisaje que
albergara al proyecto) y los humedales continian siendo impactados por los efectos de la
expansion urbanay el turismo.

Tanto las zonas urbanas como las de segunda residencia (categoria a la cual pertenecera
el proyecto) carecen de drenaje y de plantas de tratamiento de aguas residuales lo que
implica su vertido directo a lagunas o el mar. En el mejor de los casos, se emplean fosas de
absorcion (“sépticas”) para el vertido de sus aguas residuales.
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El indice de estado tréfico del agua costera es un indicador del estado biolégico en cuatro
categorias: oligotréfico, mesotrofico, eutréfico e hipertréofico. Estas condiciones pueden
estar relacionadas con los usos y tratamientos del agua que se filtra al mar. Una
introduccion excesiva de nutrientes produce estados eutréficos e hipertréficos
generalmente nocivos para el ambiente.

Relacionado con la urbanizacion turistica, destaca el riesgo de penetracion de la cuia
salina por el incremento de la extraccion de agua en esta zona, donde el acuifero es muy
somero. No se identifica que en el area asi como en sus colindancias se realicen
actividades agropecuarias, industriales, comercio o de servicios.

Se manifiesta que predominan las casas habitacion destinadas al turismo de segunda
residencia en el area de pretendida ubicacion del proyecto, las cuales se desplantan en
toda la extension de la isla barrera, donde muchas no siguen los lineamientos previstos por
ordenamientos como el POETY y POETCY, removiendo la estructura de vegetacion original
sin ejecutar las debidas medidas de mitigacion conducentes, ademas de contaminar el
recurso hidrico por la falta de sistemas de tratamiento para aguas residuales, asi como por
la extraccion del mismo a niveles muy someros, provocando una posible intrusién salina.

1.1.7. URBANIZACION DEL AREA Y DESCRIPCION DE LOS SERVICIOS
REQUERIDOS.

El lote de pretendida ubicacion del proyecto no cuenta con servicios como energia
eléctrica, calles pavimentadas de acceso, servicios de telecomunicaciones ni servicios de
drenaje sanitario, asi como servicios de recoleccién de basura.

Dada la imposibilidad de pavimentar calles, estas se mantendran en su estado original
tanto en la fase de construccion como la pretendida operacion del proyecto.

El suministro eléctrico se encuentra paralelo a las casas de playa ubicadas sobre la linea
de costa. Este esta distribuido tanto por lineas de baja y mediana tension. El proyecto
durante las labores de construccién realizara una acometida a la linea de baja tensiéon mas
cercana, la cual se ubica a una distancia de 90 metros aproximadamente.

Para los servicios de telecomunicacion, se contempla contar con servicios del tipo
satelital, incluyendo television, teléfono e internet, dada la practicidad y viabilidad de
obtener el servicio con rapidez.

En cuanto al servicio de agua potable, este se obtendra perforando un pozo a una
profundidad de 15 metros. La descarga de agua residual sera canalizada a un biodigestor
autolimpiable, conectado a un pozo de absorcion. Los lodos seran retirados por un
prestador autorizado.

Los residuos sélidos generados seran canalizados al municipio de progreso de castro o en
su defecto a telchac puerto para ser manejados por un prestador autorizado. Hoy en dia no
existe un servicio de recoleccion de residuos en el area concesionado por algun municipio
a algun particular.

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22
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1.2 CARACTERISTICAS PARTICUALRES DEL PROYECTO
11.2.1. PROGRAMA GENERAL DEL TRABAJO

El programa de trabajo se compondra de 3 fases, siendo la preliminar, la de construccion y
operacion. Por el tamaio de la obra, dimensiones del predio y complejidad de la misma se
estima culminarla en un lapso no mayor de 3 meses, una vez obtenida a la autorizacién en
materia de impacto ambiental.

No se contempl6é calendarizar el proyecto por semanas, dado que al ser dimensiones
reducidas se prevé en poco tiempo desplantar la infraestructura, dedicando un tiempo
variable a los acabados de la misma. La descripcion de los conceptos se realizara en un
apartado.

Fase Concepto Mes1 | Mes2 | Mes3 | Mes4+

Remociéon de cobertura vegetal

(limpieza del terreno) y ejecucion X

N de rescate de flora
Preliminar — — -

Operacion de maquinaria y equipo

para excavaciones, nivelaciones y X

compactaciones

Instalacion de servicios X

provisionales

Labores de construccion de casa
habitacion, piscina y palapa. Este X X X
concepto incluye acabados.
Operacion de maquinaria y equipo
en labores de construccion y
equipamiento de casa habitacion,
piscina y palapa.

Conformacioén de areas verdes X

Construccion

Operacién de residencia X

. Mantenimiento de residencia X
Operacion -

Presencia de personas de forma X

periédica

11.2.2. PREPARACION DEL SITIO

Desmontes, Despalmes.

El predio sera desmontado Unicamente en las areas destinadas para dicha actividad,
respetando poligonos de conservacion. Dichas tareas se realizaran con ayuda de
maquinaria pesada. Se apoyara de peones. El material producto de las labores de
desmonte sera esparcido por el predio con objeto de que este se reintegre al suelo. El
excedente sera dispuesto como residuos soélidos. Se salvaran especies las vegetales
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo en este caso particular las palmas
nacax asi como los cactus del tipo Mamilaria Gaumeri.

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22
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Excavaciones, Compactaciones y/o Nivelaciones.

Para esta etapa del proyecto resulta dificil dimensionar de forma exacta el volumen en m?
de suelo a remover para conformar cimentaciones y excavaciones para instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias.

El material procedente de excavaciones sera dispuesto sobre el terreno para emplearse
en labores de compactacion, las cuales se haran con ayuda de rodillos estaticos o lisos.

Asi mismo, se empleara este material para el relleno de cimentaciones. En caso de
requerirse se obtendra de un proveedor autorizado de escombro o material pétreo
triturado.

El material derivado de las excavaciones que no sea empleado en labores de
compactacion del predio sera dispuesto como residuo sélido y entregado a un proveedor
autorizado.

Cortes.
No se realizaran cortes para las obres relacionadas con la construccion del proyecto.
Excavaciones y construccion de alberca.

Se realizara la excavacion para la piscina con ayuda de maquinaria. Una vez realizada esta
tarea, el area que conformara el piso de la mencionada se recubre con cabillas dispuestas
de forma perpendicular para posteriormente realizar un colado con concreto. Las paredes
estaran conformadas de mamposteria (roca caliza unida con mortero), sobre las cuales se
colocara de forma vertical malla electrosoldada, que posteriormente sera recubierta con
concreto.

Una vez realizado el piso y las paredes, se procedera a recubrir con cemento blanco. Las
orillas de la piscina (andador) estaran conformadas con losa de piedra, la cual ira pegada
a las paredes con cemento.

Asi mismo, el desague de la piscina ird conectado a un pozo de absorcioén.

No se contara con filtro ni hidrobombas para la conservaciéon del agua durante largos
periodos durante la fase de operacién-mantenimiento.

11.2.3. DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES DEL
PROYECTO

Por definicion, las obras provisionales son aquellas construcciones que no forman parte
de la obra pero que pueden ser necesarias para el proceso constructivo que prestan
utilidad exclusivamente durante el periodo de la construccién y son retiradas una vez
finalizada esta.

En este sentido podemos entender todo tipo de campamentos, bodegas, comedores y
cocinas. Para el caso particular del proyecto que se manifiesta, no se realizaran obras de
este tipo. Sin embargo, se considera la renta de un bafo portatii a una empresa
especializada para brindar este servicio, la cual se encargara de la recoleccién y limpieza
de las excretas acumuladas dentro de esta infraestructura movil.

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22
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Para ejemplificar de mejor forma esta seccion, se presentara una descripcion con
fotografias de referencia para describir de mejor forma el proceso constructivo a seguir.
Es de mencionar que en la seccion “naturaleza de las actividades” fue descrito parte del

contenido de este apartado.

B T TN A A S N

,

cimentacion a base de
mamposteria y concreto,
mediante la conformacion
de cadenas de cimentacion
y dados para el desplante de
castillos ahogados a base de
armex.

‘i.- Se utilizara el sistema de

2.- Todas las cadenas de
cimentacion seran coladas
con cemento portland, polvo
de piedra y grava. La
cimentacion sera rellenada
con escombro, el cual sera
obtenido durante las mismas
labores de exvacacion vy
limpieza del terreno.

i 5 ¥

4.- Posteriormente se
colaran los castillos con
cemento, polvo de piedra y
grava, empleando cimbras
de madera.

5

3.-Una vez coladas las
cadenas de cimentacion,
estas seran
impermeabilizadas con
chapopote.
ﬂ—
- L G o)

. Py
.- Realizado el colado
castillos se procedera a
realizar labores de
bloqueadura utilizando
block vicroprensado unido
con mortero. Una vez
levantadas las paredes de la

de

6.- Una vez colados los
cerramientos se asentaran
viguetas y bovedillas para
conformar las labores de
techumbre.

CASA DE PLAYA SAN BENITO KM 22
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construccion se procedera a

colar cerramientos
utilizando armex. Las
paredes posteriormente

llevaran revoco a base de

7.- Se colocara maya
electrosoldada sobre la
tecumbre de vigueta vy
bovedilla para
posteriormente colar
concreto.

¥ T

8.- La techumbre sera
soportada por puntales de
madera durante las labores
de colado del concreto.
Posteriormente se colocara
calcreto a cada techo.

10.- Se realizarda una
excavacion con ayuda de
maquinaria pesada para
dotar a la vivienda de su
respectivo biodigestor y
pozo de abosorcion.

9.- Las exvacaciones se
realizaran con herramienta
manual y mecanizada para
la colocacion de tuberias de

CPVS para instalaciones
hidrosanitarias, asi como
conduit para instalaciones
electricas.

RE e

11.- Los pisos de cada
vivienda utilizaran maya
electrosoldada y concreto
(cemento, grava y polvo de
piedra). Posteriormente
sobre estos se colocaran
mosaicos de ceramica
pegados con pegazulejo.

12.- Perfil de excavacion y

desplante de muros y
techado que seguira el
proyecto en manifiesto,

segun planos.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

1.1.1. Materiales

A continuacion son presentados los materiales a utilizar para el proyecto. De igual forma
existen datos que no son posibles de dimensionar de forma exacta, por lo que se omitira
colocarlos.

Materiales Utilizados en las Diferentes Etapas del Proyecto.

Tablas, cimbras y puntales de

Construccion Carpinteria Camiones
madera
Armex, varillas, malla ., Distribuidora de .
Construccion . Camiones
electrosoldada materiales
. . ., Distribuidora de .
Bloques, viguetas y bovedillas Construccion . Camiones
materiales

Preliminares/const | Distribuidora de

Sascaab, gravilla, escombro = . Volquetes
ruccion materiales
Hoyas de concreto Construccion Concretara Revolvedoras
. Empresa de .
Asfalto Pavimentos P Pipas
asfaltos
Agua Construccion Pipas de agua Pipas
Especies vegetales, composta, Mantenimiento . .
X . Viveros Camiones
tierra areas verdes
= Colocacion de Empresa de .
Senales - 9 Camiones
sefales sefales
Empresa de venta
Material eléctrico Equipamiento de material Camiones
eléctrico
Material hidrosanitario Equipamiento Tlapalerias Camiones
Insumos para acabados Construccion Comercializadoras Camiones

Accesorios para la vivienda
(puertas, ventanas, lamparas, Equipamiento Comercializadoras Camiones
closets, etc)

Luminarias para areas comunes Equipamiento Comercializadoras Camiones

Biodigestores Equipamiento Comercializadoras Camiones
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

1.1.1. Agua

El agua que sera utilizada en el proyecto provendra de empresas que venden este servicio
mediante pipas (fase de construcciéon). No es posible dimensionar la cantidad en m3 a
utilizar o el nimero de pipas.

Para las labores de operacion y mantenimiento de la casa habitacion se extraera agua de
un pozo. Se tramitaran los permisos correspondientes en caso de aplicar. El agua para
consumo humano que aplicara para todas las fases relacionadas con el proyecto sera via
garrafones de agua purificada.

1.1.2. Energia y Combustible

El proyecto obtendra suministro de energia eléctrica por parte de la CFE. Se desconoce el
consumo kw/h bimestrales. Quedara abierta la posibilidad del uso de energias limpias
(sistemas fotovoltaicos) por parte del duefo de la vivienda.

Se utilizara diésel para alimentar generadores eléctricos para operar compresores y otras
maquinarias y equipos durante las labores de construcciéon. Se desconoce la cantidad en
litros que sera demandada. Durante la fase de operacion y mantenimiento no se empleara
combustibles.

1.1.3. Maquinaria y Equipo

A continuaciéon se describen las maquinarias y equipos a utilizar durante los trabajos
preliminares y labores inherentes a la construccion del proyecto.

Tabla 2.8 Equipo y maquinaria utilizados durante cada una de las etapas del
proyecto.

U2 Horas de Tipo de
Sauipe (LT EEE T G trabajo diario combustible
la obra?
Retroexcavadoras 1 1 dia 4 horas Fésil
Palas cargadoras 1 1 dia 8 horas Fosil
Revolvedoras 1 6 meses 8 horas Eléctrico
Camion revolvedora 1 6 meses 8 horas Fésil
Compresores 1 6 meses 8 horas Eléctrico
Generador eléctrico 1 6 meses 8 horas Fésil
Retroexcavadora
con martillo 1 6 meses 8 horas Fésil
rompedor
Herramienta menor . Sm' 11 meses Variable Manual / eléctrico
dimensionar
Volquetes 1 1 mes 8 horas Fésil
Pipas 1 6 meses Variable Fésil
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Uso de viviendas [«

Uso de la casa
habitacion

A

A

A 4

Entrada y salida de
usuarios

Generacion de
residuos solidos
urbanos

Mantenimiento de
fachadas
exteriores

H»

Mantenimiento de
instalaciones
hidrosanitarias

H»

Mantenimiento de
instalaciones
eléctricas

H»

Mantenimiento de
areas verdes

'

Salida de residuos
solidos urbanos de
la vivienda

No se contempla un abandono del sitio del proyecto. El promovente no planifica construir
una casa habitaciéon para abandonar, sobre todo en un area cuya plusvalia se encuentra
creciendo con el paso de los aiios.

El proyecto no contempla utilizar explosivos de ningin tipo en ninguna de las fases

manifestadas.

Segun las labores de construccion, asi como de operacion y mantenimiento se identifican
los siguientes tipos de residuos y emisiones derivados de la pretendida autorizacion en

materia de impacto ambiental del proyecto:

Trabajos de
limpieza del
terreno

Trabajos de
construccion

Uso de viviendas

Entrada y salida
de usuarios

Mantenimiento
de fachadas
exteriores

Mantenimiento
de instalaciones
hidrosanitarias
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.. Emisiones Residuos Resudp os de Residuos
et atmosféricas s6lidos manejo liguidos
especial
Mantenimiento
de instalaciones X
eléctricas
Mantenimiento
de servicios X X X
publicos

La correcta gestion de residuos sélidos y de manejo especial sera por medio de
contenedores metalicos, con tapa para impedir malos olores y cultivo de vectores; asi
como colocar los mencionados sobre lonas para impedir vertido de lixiviados y contacto
con el suelo. Posteriormente estos seran entregados a un proveedor autorizado para su
recoleccion.

Los residuos sélidos y liquidos derivados de las instalaciones hidrosanitarias durante la
fase de operacion seran canalizados a un biodigestor anaerébico autolimpiable conectado
a un pozo de absorcion.

Es de mencionar que durante las fases de construccion se rentara un baio portatil, el cual
su limpieza y gestion de residuos generados sera responsabilidad de la empresa
prestadora del servicio.

En cuestion de a emisiones a la atmoésfera, la maquinaria a utilizar debera encontrarse en
o6ptimas condiciones, destacando la importancia de contar con los respectivos servicios
de mantenimiento preventivo y correctivo a cargo de las empresas prestadoras de estos
servicios. No se realizara ningun tipo de mantenimiento dentro del predio, asi como sus
inmediaciones. Cabe resultar que dadas las dimensiones del predio, no se contempla usar
maquinaria que emita emisiones a la atmésfera por mas de un dia.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLCIABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULARIZACION DE USO DE
SUELO.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

Articulo 5°: son facultades de la federacion:

Fraccion X.- La evaluaciéon del impacto ambiental de las obras o actividades a que se
refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones
correspondientes;

Primeramente se reconoce que en el articulo citado se encontraran las actividades
reguladas por la federacion, por lo que se procede a vincular en el siguiente parrafo el
articulo mencionado.

Articulo 28: La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones que se sujetara la realizaciéon de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecologico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros

El proyecto también se vincula al articulo 30 de la LGEEPA en donde se plantea de manera
general los lineamientos para integrar la manifestacion de impacto ambiental que se
requiere para cumplir con lo establecido en el articulo 28:

Articulo 30: Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

“ARTICULO 33.- Tratandose de las obras y actividades a que se refieren las fracciones IV,
VIIl, IX y Xl del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales o
del Distrito Federal, segun corresponda, que ha recibido la manifestacion de impacto
ambiental respectiva, a fin de que éstos manifiesten lo que a su derecho convenga. La
autorizacion que expida la Secretaria, no obligara en forma alguna a las autoridades
locales para expedir las autorizaciones que les corresponda en el ambito de sus
respectivas competencias”.

Referente al articulo 33, se manifiesta que la SEMARNAT solicita apoyo a la SEDUMA para
la valoracién y aprobacion del estudio de contexto y capacidad de carga que ocupa este
proyecto, mas no implica que SEDUMA Yucatan tenga que expedir una autorizacion en
materia de impacto ambiental.
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En virtud del articulo 30, el procedimiento por el cual la Secretaria emitira una resolucion,
y posible autorizacion en materia de impacto ambiental, esta contemplado en el articulo 35
de la LGEEPA, la cual establece:

“Articulo 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a
las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefalados, asi como los programas
de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.”

“Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos
que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. Una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente fundada y
motivada, la resolucion correspondiente en la que podra:

.- Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos
solicitados;

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacion..., o
lll.- Negar la autorizacion solicitada...”

En atencidn a los lineamientos citados por este primer instrumento juridico, se elabora la
presente Manifestacion de Impacto Ambiental del proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE
UNA CASA DE PLAYA EN EL KM 22.5 EN SAN BENITO"”, con la intencidn de que sea evaluado por
la autoridad correspondiente, y en su caso proceda a emitir la autorizacién ambiental
correspondiente. Es de mencionar que el promovente esta consciente de que la autorizacién que
expida la Secretaria, no obligard en forma alguna a las autoridades locales para expedir las
autorizaciones que les corresponda en el ambito de sus respectivas competencias

Ley de Aguas Nacionales

Esta ley es de observancia general en todo el territorio nacional, y tiene por objeto regular
la explotaciéon, uso o aprovechamiento del agua, su distribucion y control, asi como la
preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable, por lo
cual es considerada en la elaboracion del proyecto.

“Articulo 4. La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes
publicos inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a
través de la Comisién nacional del agua.”

“Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacion de esta ley, el Ejecutivo Federal promovera
la coordinacion de acciones con los gobiernos de las entidades federativas y de los
municipios, sin afectar sus facultades en la materia y en el ambito de sus correspondientes
atribuciones, asimismo fomentara la participacion de los usuarios y de los particulares en
la realizacion y administracion de las obras y de los servicios hidraulicos.”
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En virtud de lo citado anteriormente, se manifiesta que la obtencién de los titulos,
permisos y demas tramites que resulten aplicables para el proyecto en manifiesto seran
responsabilidad de la CONAGUA.

Ley General de Vida Silvestre

Esta Ley regula, la conservacion y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su
habitat en el territorio de la Republica Mexicana y en las zonas en donde la Nacioén ejerce
su jurisdiccion. Se han tomado en consideracion algunos de los ordenamientos mas
importantes relacionados con la ejecucion del proyecto.

“Articulo 18.- Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la
vida silvestre, tendran el derecho a realizar su aprovechamiento sustentable y la
obligaciéon de contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente
Ley; asimismo podran transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a
participar de los beneficios que se deriven de dicho aprovechamiento. Los propietarios y
legitimos poseedores de dichos predios, asi como los terceros que realicen el
aprovechamiento, seran responsables solidarios de los efectos negativos que éste pudiera
tener para la conservacion de la vida silvestre y su habitat.”

En virtud del articulo anterior, se manifiesta que el proyecto en manifiesto no contempla la
realizacion de ningun tipo de aprovechamiento de vida silvestre. Se elaborara un
programa de rescate de flora para reubicar todos los organismos protegidos la nom-059-
semarnat-2010. La reubicaciéon de los mencionados sera en las areas de conservacion.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Impacto ambiental.

Articulo 5°.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la aut4orizacion e la secretaria en materia de impacto ambiental:

Inciso Q). Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas; desarrollos habitacionales y
urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles,
rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacion de playas o arrecifes artificiales, que
afecten ecosistemas costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propésito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

c) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Por tal motivo, y con la intencion de que la construccion del proyecto sea evaluada en
materia de impacto ambiental, se da cumplimiento a la presentacion de la Manifestacion de
Impacto Ambiental en su modalidad Particular ante la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT).

La Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, se apega a los puntos
previstos en el articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA, por lo que debera especificar la
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informacion que la autoridad requiere para evaluar y emitir resolutivo, para poder
autorizarla. Estos puntos son:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

llIl. Vinculacioén con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su
caso, con la regulacién sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VIl. Pronésticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIII. Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan
la informacion senalada en las fracciones anteriores...”

Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre

Articulo 1. Indica que este ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General de
Vida Silvestre, en la conformaciéon y funciones de los 6rganos técnicos, consuntivos y
operativos por lo que Unicamente se consideraran relativos al proyecto el Articulo 12
(Fraccion. | al VIl) que indica que las personas que pretendan realizar cualquier actividad
relacionada con habitat, especies, partes o derivados de vida silvestre, presentaran la
solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto establezca la Secretaria.

A pesar de lo anterior, no se realizaran actividades de extraccion o explotacion de la fauna
y flora por parte del proyecto, pues se ha analizado el presente Reglamento con el fin de
conocer sus disposiciones y no incurrir en faltas u omisiones durante la ejecucion del
mencionado.

Normatividad oficial mexicana aplicable al proyecto.

Tipo Nomenclatura Contenido Vinculacion
Especies y subespecies Derivado de las labores
de Floray Fauna de prospecciony
Silvestres terrestres y caracterizacion del
NOM-059- Acuaticas en peligro de predio se manifiesta que
Floray Fauna SEMARNAT- extincion, amenazadas, | los organismos regulados
2010 raras y las sujetas a por esta NOM quedaran
proteccibén especial, sujetos a un programa de
especificaciones para su rescate para su
proteccion reubicacion dentro de las
areas de conservacion.
Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de ruido Se manifiesta que el
NOM-080- provenientes del escape | promovente se asegurara
Emisiones de SEMARNAT- de vehiculos de dar cumplimiento a
ruido automotores, esta norma en caso de
1994. : . - .
motocicletas y triciclos utilizar este tipo de
motorizados en vehiculos.
circulacion y su método
de medicion.
Emisiones de NOM-081- Que establece los limites Se manifiesta que el
ruido SEMARNAT- maximos permisibles de | proyecto no contara con
2003 emision de ruido de las | fuentes fijas, dado que se
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Tipo Nomenclatura Contenido Vinculacion
fuentes fijas y su método trata de una casa
de medicién habitacion.
Que establece los
niveles maximos
permisibles de opacidad Se manifiesta que el
- de humo proveniente del | promovente se asegurara
ColrE\rtr:s:i(:\r;?\stes S:ﬁ%?ﬁ:}_ escape de vehiculos de dar cumplimiento a
a la Atmosfera 1996 automotores en esta norma en caso de
' circulaciéon que usan utilizar este tipo de
diesel o mezclas que vehiculos.
incluyan diesel como
combustible
Que establece los limites
maximos permisibles de
emision de gases Se manifiesta que el
NOM 041 contaminantes promovente se asegurara
Emisiones SEMARNAT- provenientes del escape de dar cumplimiento a
Contaminantes 1999 de los vehiculos esta norma en caso de
ala Atmésfera ’ automotores en utilizar este tipo de
circulaciéon que usan vehiculos.
gasolina como
combustible
Que establece los
niveles maximos
permisibles de emision
de gases contaminantes Se manifiesta que el
Emisiones NOM-050- provenientes del escape | promovente se asegurara
Contaminantes SEMARNAT- de los vehiculos de dar cumplimiento a
a la Atmosfera 1993 automotores en esta norma en caso de
circulacién que usan gas utilizar este tipo de
licuado de petréleo, gas vehiculos.
natural u otros
combustibles alternos
como combustible.
Se instalara un
Que establece los limites | biodigestor autolimpiable
maximos permisibles de para garantizar que el
Co(r::t,:r:ionladc?én S:ﬁ%&oﬁl}_ contaminantes en las efluente de descarga de
del Agua 1996 descargas de aguas agua residual derivado
) residuales en aguas y de la operacion y
bienes nacionales. mantenimiento del
proyecto
En caso de llegar a
Que establece las produgirse alg!t'm tipo de
" residuo peligro, se
caracteristicas, el aplicaran los criterios
Residuos S:ﬁ%?ﬁ:}_ ngceﬁgif?;i:;?nde descritos por esta norma
peligrosos 2005. clasificacion y I;)s para clasificarlos y

listados de los residuos
peligrosos

separarlos de forma
apropiada, asi como
entregar a un recolector
autorizado.
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Decreto 160/2014 por el que se expide Programa de ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de
Yucatan & Decreto 307/2015 Por el que se modifica el decreto 160/2014 por el que se expide el programa de

Ordenamiento Ecolégico del Territorio Costero del Estado de Yucatan.

Clave Politica Agz:fes Usos compatibles Usos no compatibles Criterios de regulacion
1.2.3.4.910.20.21.22 5,6,7,8,11,112,13,14,15,1 | 2,9,11,12,18,19,20,21,22,23,24,25,30,
DZEO1-BAR C3-r 1,2,4,9,10,22 T ”2’3’2’5 = 6,17,18,19,22624,26,27,28 31,32,33,37,38,39,31,47,57,59,61,63,6
Clave | Criterio de regulacion ecolégica Vinculacién con el proyecto
Dada la aptitud de este territorio y su grado de vulnerabilidad se | El presente criterio no aplica para el proyecto en
2 restringe el establecimiento de nuevas zonas para la extraccion | manifiesto, toda vez que se trata de la construccion y
de sal, de cultivo de artemia o de acuacultura, asi como la | operacion de una casa habitacion destinada al turismo
ampliacion de las existentes. de segunda residencia.
La extraccion de arena queda supeditada a la autorizaciéon de
los permisos por parte de las autoridades municipales y de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, con
excepcion de las zonas de acumulacion en las escolleras
orientales de los puertos de abrigo habilitadas como bancos de | Este criterio no aplica, toda vez que el proyecto
9 préstamo por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y | consiste en la construcciéon y operacion de una casa
aquellos que se encuentren en zonas federales, en cuyo caso, | habitacion destinada al turismo de segunda
deberan contar con Autorizacion de la Secretaria de Medio | residencia.
Ambiente y Recursos Naturales o de la Secretaria de
Comunicaciones y Transportes, y en aquellas que se encuentren
en areas naturales protegidas, deberan contar con |la
autorizacion de la direccion de la reserva.
De acuerdo con lo establecido en los articulos de la Ley General
de Vida Silvestre, cuando se requiera delimitar los terrenos | EIl proyecto en manifiesto no contard con barda
particulares, fuera de zonas urbanas y los bienes nacionales que | perimetral que impida el libre transito de organismos,
11 hayan sido concesionados, con previa autorizacion de la | ni tampoco fragmentara el ecosistema, pues se
autoridad competente, esta delimitacion se debera realizar | mantendran areas de conservacion y areas verdes
garantizando el libre paso de las especies y que no fragmenten | con la vegetacion existente.
el ecosistema
12 La construccion e instalacion de infraestructura en zonas | El presente criterio no aplica al proyecto, ya que este
federales que afecten la dindmica de transporte de litoral, tales | no se construird sobre una zona federal, ni mucho
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Clave

Criterio de regulacién ecologica

Vinculacién con el proyecto

como, espigones, espolones, escolleras, geotubos y bardas, que
obstruyan o modifiquen los cauces principales del flujo y reflujo
de marea, asi como proyectos de restitucion de playas,
quedaran restringidas y sujetas a evaluacion de impacto
ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales y a la presentacion de un Programa de
Monitoreo y mantenimiento del transporte litoral de sedimentos.

menos afectara la dinamica de transporte de litoral, ni
modificara cauces del flujo o reflujo de marea, ni
tampoco considera algun tipo de trabajo de
recuperacion de playas.

18

No se permiten nuevas construcciones o expansiones de
desarrollos habitacionales, turisticos o educativos en zonas de
acrecion (terrenos ganados al mar) de los margenes orientales
de las escolleras de los puertos de abrigo o marinas, debido a
los impactos generados al transporte litoral de sedimentos y a
las necesidades de mantenimiento de este proceso.

El presente criterio no aplica, toda vez que no se
edificara el proyecto sobre terrenos ganados al mar,
sino en la zona de matorral costero, ubicada a una
distancia aproximada de 125 metros desde la linea de
costa.

19

Las autorizaciones de hoteles, condominios, villas, casas-
habitacion, desarrollos habitacionales y urbanos, piscinas,
restaurantes , instalaciones de comercio y servicios en general,
marinas, muelles y calles de los predios ubicados frente a la
playa requeriran de una delimitacion de la zona federal maritimo
terrestre y los promoventes deberan identificar en un plano
topografico la primera duna, o en su caso, la presencia de
matorral costero, el cual deberad ser protegido, por lo que
nivelaran ni destruirdan la primera duna y respetaran la
vegetacion rastrera y de matorral existente tanto en la duna
como en la playa. Se exceptia de este criterio a la instalacion de
estructuras que no requieran de cimentacion y que sean
desmontables y facilmente removibles manteniendo la condicién
de protecciéon total a la vegetacion de duna presente. Estos
criterios aplican también a los permisos para ampliacion,
remodelacion, o reconstruccion de edificaciones preexistentes,
los cuales también requeriran de una evaluacién en materia de
impacto ambiental.

El proyecto en manifiesto no contara un frente de
playa, por lo que el presente criterio no aplica.

No obstante, se ejecutara un programa de rescate de
flora y fauna, y se conservara vegetacion de matorral
costero dentro del predio.

20

Para las autorizaciones de construccion de predios ubicados
frente a playas cuyas dimensiones no les permitan cumplir con
la disposicion sefalada en el criterio anterior, podran optar por
sistemas de construccion elevados sobre pilotes, que
mantengan la duna y la vegetacién, previa evaluaciéon en materia

Este criterio no aplica, toda vez que el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto no cuenta con
frente de playa.
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Clave

Criterio de regulacién ecologica

Vinculacién con el proyecto

de impacto ambiental.

21

En caso de que la primera duna esté alterada o poco definida,
las construcciones deben incluir trampas de arena para
reconstruirla; si la vegetacion esta alterada, es escasa o
inexistente, la obra debe incluir la reforestacion con vegetacion
rastrera y de matorral desde la duna hasta la playa.

Este criterio no aplica, toda vez que no se encuentra
en zona de pioneras donde exista una segunda duna.
De igual forma, la vegetacion no es escasa ni tampoco
inexistente, pero se contempla ejecutar un programa
de rescate de flora durante los trabajos de
construccioén.

22

Las construcciones en la barra arenosa tipo habitacional,
turistico, comercial y de servicios deberan sujetarse al
procedimiento del calculo de capacidad de carga, se podra
exceptuar los resultados del anexo i en los predios cuya
capacidad de carga sea menor que el resultado del estudio de
contexto. Las construcciones se apegaran a los reglamentos de
construccion municipales, en su caso. En paisajes fuera de la
barra arenosa, los desarrollos de tipo habitacional, turistico,
comercial y de servicios no requeriran del analisis del anexo |I.
en todos los casos se requeriran evaluaciones de impacto
ambiental.

Para dar cumplimiento a este criterio, se realiz6 el
estudio de capacidad de carga, asi como el estudio de
contexto.

El estudio de contexto presenté valores mayores al
estudio de capacidad de carga.

Los resultados se incluyen anexos al presente de
estudio de impacto ambiental, en virtud de tener la
aprobacion de SEDUMA.

23

El diseho por viento de las construcciones en la barra arenosa
debera considerar velocidad de 250 km/h.

El diseiio de la casa habitacién considera soportar
estos vientos, toda vez que la casa habitacion se
construira utilizando bloques vibroprensados pegados
con mortero y desplantados en una configuraciéon de
castillos y trabes, cimentacion ciclopea, asi como
techos de vigueta de concreto y bovedillas.

24

La altura maxima de los edificios construidos en la barra
arenosa dentro del area que resulte del estudio de capacidad de
carga determinada por el anexo | o el estudio de contexto, sera
equivalente a la que determine el nUmero maximo de lotes
unifamiliares que pudiera establecerse en la superficie maxima
de aprovechamiento para el desarrollo, es decir, el numero de
lotes maximo que puede ser distribuidos de manera horizontal o
vertical. Se tomaran como base para este calculo, los lotes con
una superficie de 300m2 y las restricciones por concepto de
vialidades o circulaciones y areas de destino o areas comunes.
Para el calculo de altura en metros, se tomara como base que la
altura maxima por piso se considerara de tres metros. En el caso

Dada la superficie total de lote, que es de 500 m2, y la
superficie base para el calculo, se obtiene que se
podran construir 1.66 niveles, entendido como un
nivel solamente. La altura de la construcciéon sera de 3
metros.
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Clave

Criterio de regulacién ecologica

Vinculacién con el proyecto

de una vivienda unifamiliar, la altura maxima de dicha vivienda
sera de 3 metros.

25

Los desarrollos urbanos y turisticos sometidos a la autorizacion
de la autoridad competente deberan contar con un programa
integral de manejo de residuos soélidos.

En atencion a este criterio, se anexa el programa
integral de manejo de residuos en el apartando de
anexos.

30

Los accesos peatonales a la playa, ya sean publicos o privados;
deberan consistir en andandores elevados sobre pilotes para no
destruir la vegetacion fijadora de la arena, o accesos
serpenteados no mayores a un 1.5m de ancho,

Este criterio no aplica, toda vez que no se construiran
accesos a la playa dado que el sitio de pretendida
ubicacion del proyecto se ubica a mas de 100 metros
de la mencionada.

31

Las areas actuales ocupadas por desarrollos turisticos, vivienda
y las de futura expansion deberan contemplar el acceso publico
a zona federal maritimo terrestre, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Nevegables, Playas Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, recomendandose
distancias maximas de 200 m.

Este criterio no aplica, toda vez que el proyecto en
manifiesto por su ubicacion no tiene acceso a la zona
de playa. El mencionado se encuentra a mas de 100
metros.

32

La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dispondra las areas, horarios y condiciones en que no podran
utilizarse vehiculos motorizados, asi como la realizaciéon de otras
actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los
usuarios de las playas, areas de anidacion de tortugas marinas y
la porcién correspondiente a la primera duna costera, salvo en
casos de inspeccion, vigilancia y emergencias,

El proyecto en manifiesto no se encuentra en zona de
playa, por lo que el mencionado no aplica.

33

Con el objeto de no perturbar las tortugas marinas, durante el
periodo de anidacion y eclosion se debe restringir la iluminaciéon
directa al mar y la playa durante dicho periodo.

El proyecto en manifiesto no se encuentra en zona de
playa, por lo que el mencionado no aplica.

37

Las excavaciones y obras hidraulicas para conectar los cuerpos
lagunares con el mar requeriran de evaluacidon en materia de
impacto ambiental por parte de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en términos de lo establecido en el
Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion de materia de
Impacto Ambiental, excepto cuando tengan como finalidad el
drenaje de cuerpos lagunares o charcas salineras derivados de
fenémenos hidro-meteorolégicos severos.

El presente criterio no aplica, toda vez que no se
realizaran las obras mencionadas por este criterio. El
proyecto se trata de la construccion de una casa
habitacion de segunda residencia ubicada a mas de
100 metros de la linea de playa.

38

Las vialidades de acceso publico a playas deberan mantener su

El presente criterio no aplica, toda vez que el sitio de
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Clave

Criterio de regulacién ecologica

Vinculacién con el proyecto

permeabilidad por lo que cualquier propuesta de recubrimiento
o pavimentacion debera cumplir con este requisito.

pretendida ubicacion del proyecto no colinda con la
zona de playa ni pretende construir caminos de este
tipo.

39

La construccion de nuevos caminos asi como el ensanche,
cambio de trazo y pavimentacion de los caminos existentes
requeriran de una evaluacion en materia de impacto ambiental
en los términos de lo establecido en las leyes federales y
estatales correspondientes excepto en el caso que conlleve
acciones de restauracion de flujos hidraulicos en el caso de
zonas inundables extendidas en sabanas, lagunas y manglares.
A reserva de que los estudios hidraulicos en el trazo vial
determinen especificaciones precisas, en carreteras existentes
o futuras, se debera procurar que exista al menor un 30% del
area libre de flujo y deben realizarse sobre pilotes y/o puentes
en los cauces principales agua.

El presente criterio no aplica, toda vez que el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto no colinda con la
zona de playa ni pretende construir caminos de este
tipo.

41

Se considera que el aprovechamiento de especies silvestres
sera compatible con la proteccion de este ecosistema siempre y
cuando sea en unidades de manejo para la conservacion de la
vida silvestre, cuyo programa de manejo sea autorizado por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Este criterio no aplica, toda vez que el proyecto
consiste en la edificacion y operacion de una casa
habitacion de segunda residencia, la cual no
contempla el aprovechamiento de ningun tipo de vida
silvestre.

47

Dada la vulnerabilidad y fragilidad del sitio, no se permite la
construccion de campos de golf.

Este criterio no aplica, toda vez que el proyecto es la
construccién y operacion de una casa habitacion
destinada al turismo de segunda residencia, por lo
que no se hara ningun campo de golf.

57

Los proyectos de construccion de viviendas, desarrollos
turisticos de hospedaje y servicios, los desarrollos urbanos y en
general, cualquier edificaciobn sometida a la evaluaciéon de la
autoridad competente deben incluir la implementaciéon de
sistemas ahorradores de agua y sistemas integrales de
tratamiento y disposicion de aguas residuales previendo la
separacion de aguas grises y negras.

El proyecto contempla la instalacion de muebles de
bafio ahorradores de agua, asi como la mayoria de las
instalaciones.

De igual forma se incluira un Dbiodigestor
autolimpiable, el cual operara bajo el principio de
digestion anaerdbica, por lo que el exceso de lodos
producido por la digestion de las bacterias podra ser
retirado en lapsos de 4 a 6 meses.

Los planos del proyecto especifican la instalacion del
mencionado. De igual forma se anexa ficha técnica del
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Criterio de regulacién ecologica

Vinculacién con el proyecto

producto a instalar.

59

No se permite que se realicen en playas y lagunas el
mantenimiento de embarcaciones, motores y depoésitos de
aceites y combustibles, lo anterior debera hacerse con lo
establecido en las leyes aplicables en la materia. En el caso de
las motobombas para la actividad salinera, los arreglos mayores
se realizaran en talleres establecidos para tal efecto.

El presente criterio no aplica, toda vez que el proyecto
consiste en la construccion y operacion de una casa
habitacion destinada al turismo de segunda
residencia, ademas de que esta no colinda con playas
ni algun otro cuerpo de agua.

61

Dada la vulnerabilidad del territorio, se restringe la disposicion
final de residuos sélidos urbanos, de manejo especial, toxicos,
peligrosos y biolégicos infecciosos.

No se dispondra residuos de ningun tipo sobre suelo
natural. En todas las etapas relacionadas con el
proyecto se contempla la disposicion de los residuos
generados en contenedores debidamente
identificados, ademas de clasificarlos de forma
adecuada. De igual forma los residuos seran
entregados a los prestadores de servicio autorizados
segun tipo de residuo.

63

Los residuos dela actividad pesquera como eviscerados,
incluyendo los residuos de los insumos utilizados en dicha
actividad, estan regulados por la Ley General para la Prevenciéon
y Gestion Integral de los Residuos, por lo que su disposicion en
playas estara restringida.

Este criterio no aplica, toda vez que no se realizaran
actividades de este tipo. El proyecto consiste en la
construccion y operacion de una casa habitacion de
segunda residencia.

64

No se permite el vertimiento de salmueras a los humedales,
lagunas, manglares y blanquizales.

Este criterio no aplica, toda vez que no se realizaran
actividades de este tipo. El proyecto consiste en la
construccion y operacion de una casa habitacion de
segunda residencia.
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DECRETO POR EL QUE SE FORMULA Y EXPIDE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE

YUCATAN.

Segun el andlisis efectuado, se identificé que el sitio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 12.-

Cordones Litorales.

La mencionada resume los siguientes usos, politicas y criterios:

Predominante: Conservacién de ecosistemas de la zona costera Proteccion 1,2,4,5,6,7,8,9,10,12,13,15
Compatible: Turismo alternativo y de playa. Conservacion 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,13
1A Cond|C|ona_do: Asentamlentqs_humanos, extraccion de sal, Restauracion 7.8.10.12,17,18,19
infraestructura basica y de servicios
Incompatible: industria de_latran,sformacmn, extracciéon de Aprovechamiento 1,3.456.7.8.9
materiales pétreos
Promover la reconversion y diversificaciéon productiva bajo criterios o .
. - Este criterio no aplica, toda vez que no se
ecologicos de los usos del suelo y las actividades forestales, L - . S
1 ) - . X realizaran actividades productivas de ningin
agricolas, pecuarias y extractivas, que no se estén desarrollando tioo
conforme a los requerimientos de proteccion del territorio. po.
. . - Para dar cumplimiento a este criterio, durante
Crear las condiciones que generen un desarrollo socioeconémico de o .
2 las labores de construccion se emplearan a

las comunidades locales que sea compatible con la proteccion.

obreros del municipio de Dzemul.

No se permiten los asentamientos humanos en ecosistemas altamente
4 deteriorados con riesgo de afectacioén a la salud por acumulacién de
desechos, salvo que hayan sido saneados.

Este criterio no aplica, toda vez que el
ecosistema donde se pretende edificar el
proyecto no se encuentra en condiciones

deterioradas, ni tampoco representa un riesgo
a la salud humana.

No se permite el confinamiento de desechos industriales, toxicos y

No se realizara el confinamiento de estos

5 Lo ) desechos, dado que la naturaleza del proyecto
bioloégicoinfecciosos. - . .
no lo considera, ni tampoco le aplica.
. L . . Este criterio se cumple, toda vez que el mar se
No se permite la construcciéon a menos de 20 mts de distancia de p'e, ) g
6 encuentra a una distancia mayor de 100

cuerpos de agua, salvo autorizacion de la autoridad competente.

metros del sitio de pretendida ubicacion del
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Criterios y recomendaciones de manejo de proteccion

Vinculacién con el proyecto

proyecto, asi como la laguna costera, ubicada
a mas de 350 metros del mencionado.

La construccioén de cualquier obra debera respetar el limite federal,
proteger las playas, linea costera, y dunas que la rodean, asi como la
vegetacion en buen estado de conservacion.

Se da cumplimiento a este criterio, toda vez
que la construccién propuesta se realizara a
mas de 100 metros de la zona federal maritimo
terrestre.

No se permite la construccion de edificaciones en areas bajas
inundables, pantanos, dunas costeras y zonas de manglares que estén
reconocidas dentro de las areas de alto riesgo en los Ordenamientos
Ecolbgicos locales y regionales

Se da cumplimiento a este criterio, toda vez
que el ecosistema en el cual se propone
construir es matorral de duna costeray

tampoco es considerada como un area de alto
riesgo tanto en el POETY como el POETCY.

No se permite la quema de vegetacion, de desechos soélidos ni la
aplicacion de herbicidas y defoliantes.

Se dara cumplimiento a este criterio. No se
realizaran las actividades mencionadas.

10

Los depdsitos de combustible deben someterse a supervision y
control, incluyendo la transportacion maritima y terrestre de estas
sustancias, de acuerdo a las normas vigentes.

Este criterio no aplica para el proyecto, toda
vez que no se contempla contar con depésitos
de ningun tipo de combustible.

12

Los proyectos a desarrollar deben garantizar la conectividad de la
vegetacion entre los predios colindantes que permitan la movilidad de
la fauna silvestre.

Se dara cabal cumplimiento a este criterio,
toda vez que no existira una barba perimetral.

13

No se permiten las actividades que degraden la naturaleza en las
zonas que formen parte de los corredores biolégicos.

No se realizaran actividades como quema de
vegetacion, uso de agroquimicos, pesticidas,
disposicion inadecuada de desechos o
explotacion de flora y fauna.

15

No se permite el pastoreo y la quema de vegetacioén en las dunas
costeras.

No se realizaran estas actividades. El uso del
proyecto ira relacionado con el uso de una
casa de segunda residencia.

Criterios y recomendaciones de manejo de conservacion

Vinculacién con el proyecto

Los proyectos de desarrollo deben considerar técnicas que
disminuyan la pérdida de la cobertura vegetal y de la biodiversidad.

El proyecto en manifiesto considerara el
rescate de flora y uso de residuos vegetales
para el mantenimiento de areas verdes.

Prevenir la erosién inducida por las actividades antropogénicas.

El predio contara con una superficie vegetal
considerable que impida la erosion del suelo
natural.

Controlar y/o restringir el uso de especies exoéticas.

No se hara uso de especies vegetales exéticas
para la conformacion de areas verdes,
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Criterios y recomendaciones de manejo de conservacion

Vinculacién con el proyecto

siguiendo cabal consejo del listado de
especies prohibidas de la CONABIO.

En el desarrollo de proyectos, se debe proteger los ecosistemas
excepcionales tales como selvas, ciénagas, esteros, dunas costeras

Para dar cumplimiento a este criterio, se
ejecutara un programa de rescate de flora, con

4 entre otros; asi como las poblaciones de flora y fauna endémicas, objeto de preservar los especimenes
amenazadas o en peligro de extinciéon, que se localicen dentro del existentes, los cuales en el capitulo 4 se
area de estos proyectos. podran ver a detalle.
No se permite la instalacion de bancos de préstamo de material en Se dara cabal cumplimiento a este criterio, toda vez
5 unidades localizadas en ANP’s, cerca de cuerpos de agua y/o dunas que el material a utilizar procedera de distribuidores
costeras. autorizados.
6 Los proyectos turisticos deben de contar con estudios de capacidad Dado este criterio, se manifiesta que por instruccion
de carga. del POETCY se ha elaborado este estudio.
7 Se debe establecer programas de manejo y de disposicion de residuos Este criterio no aplica, toda vez que el proyecto no
sélidos y liguidos en las areas destinadas al ecoturismo. corresponde a la categoria de ecoturismo.
Se dara cumplimiento a este criterio. El material de
No se permite la disposicién de materiales derivados de obras, excavacion sera utilizado para el relleno de cimientos.
8 excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa, zona federal El material restante de excavacion, residuos de
maritima terrestre, zonas inundables y areas marinas. construccion y otros de origen pétreo seran
entregados a MAPSA.
9 Las vias de comunicacion deben contar con drenajes suficientes que Este criterio no aplica, dado que no corresponde a
permitan el libre flujo de agua, evitando su represamiento. una via de comunicacion.
El sistema de drenaje de las vias de comunicacion debe sujetarse a o .
C P . - Este criterio no aplica, dado que no corresponde a
10 mantenimiento periédico para evitar su obstruccion y mal . . o
. . una via de comunicacion.
funcionamiento.
Para la ubicacién de infraestructura sobre las playas y dunas, se debe o . .
N < Este criterio no aplica, toda vez que la infraestructura
establecer una zona de restriccion de construccion, basada en un . .
11 . en manifiesto no se desplantara sobre playas y dunas,
estudio de procesos costeros de la zona de acuerdo a los . .
. - . sino en un area de matorral costero.
Ordenamientos Ecolégicos regionales y locales.
. L El proyecto dara cumplimiento a este criterio, toda vez
Los proyectos de desarrollo deben identificar y conservar los proy P L " .
. . . . . que se proponen medidas de prevencién y mitigacion
13 ecosistemas cuyos servicios ambientales son de relevancia para la

region.

aplicables a los trabajos de construccion asi como
labores de operacion.
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Criterios y recomendaciones de manejo de aprovechamiento

Vinculacién con el proyecto

Recuperar las tierras no productivas y degradadas.

Este criterio no aplica, toda vez que no se pretende
construir sobre tierras no productivas y degradadas.

Restaurar las areas de extraccion de sal o arena.

Este criterio no aplica, toda vez que no se pretende
construir sobre un area de extraccion de sal u arena.

Promover la recuperacion de la dinamica costera y acarreo litoral.

Este criterio no aplica, toda vez que no se afectara la
dinamica costera, dada la lejania del sitio de
pretendida ubicacion del proyecto respecto a la linea
de costa.

Recuperar la cobertura vegetal en zonas con proceso de erosion y
perturbadas.

Para dar cumplimiento a este criterio se realizara un
programa de rescate de flora. No obstante no se
considera el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto como un area con proceso de erosion o
perturbado.

Promover la recuperacion de poblaciones silvestres.

Para dar cumplimiento a este criterio se realizara un
rescate de flora, haciendo énfasis en los endemismos
reportados en el capitulo 4 de este documento.

Promover la recuperacion de playas, lagunas costeras y manglares.

No aplica este criterio, toda vez que el proyecto en
manifiesto no se ubicara sobre las areas sehaladas.

Promover la restauracioén del area sujeta a aprovechamiento turistico.

No aplica este criterio, toda vez que el POETCY no
reporta al sitio de pretendida ubicacioén del proyecto
como un area de aprovechamiento turistico.

Restablecer y proteger los flujos naturales de agua.

Para dar cumplimiento a este criterio, no se extraera
agua a menos de 20 metros de profundidad, ya que

pudiera generarse un proceso de intrusion salina. El
suministro de este recurso provendra de un pozo.
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Criterios y recomendaciones de manejo de restauracion

Vinculacién con el proyecto

Permitir el ecoturismo de baja densidad en las modalidades de

Este criterio no aplica, toda vez que la naturaleza del

7 o ; - .
contemplacién y senderismo. mismo no corresponde con el ecoturismo.
8 En las actividades pecuarias debe fomentarse la rotaciéon de potreros Este criterio no aplica, toda vez que la naturaleza del
y el uso de cercos vivos con plantas nativas. mismo no corresponde con actividades pecuarias.
- - . . Este criterio no aplica, toda vez que la naturaleza del
Permitir las actividades de pesca deportiva y recreativa de acuerdo a . plica, ~
10 - . mismo no corresponde con actividades de pesca de
la normatividad vigente P
ningun tipo.
12 Utilizar materiales naturales de la region en la construccion de Este criterio no aplica, toda vez que la naturaleza del
instalaciones ecoturisticas. mismo no corresponde con el ecoturismo.
No se permite la ganaderia extensiva en dunas, sabanas, selvas Este criterio no aplica, toda vez que la naturaleza del
17 inundables, manglares salvo previa autorizaciéon de la autoridad mismo no corresponde con actividades
competente. agropecuarias.
Permitir la extraccion de arena en sitios autorizados exclusivamente I . o
o Este criterio no aplica, toda vez que no se realizaran
para programas y proyectos de recuperacion de playas. Para otros - . P
18 . . R - estas actividades, ni se realizara ningan tipo de
fines, debera de contarse con la autorizacion de las autoridades . . ..
trabajos asociados con recuperacion costera.
competentes.
No se permite la construccion de espigones, espolones o estructuras Este criterio no aplica, toda vez que no se realizaran
19 que modifiquen el acarreo litoral salvo aquellas que se sometan al estas actividades, ni se realizara ningan tipo de

procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

trabajos asociados con recuperacion costera.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

IV.1. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

La delimitacion del sistema ambiental (SA) del proyecto se conformé utilizando 4 limites fisicos
existentes, los cuales fueron los vértices de las calles paralelas a la manzana que albergara el
predio donde se pretende ejecutar el proyecto. Se incluyen las coordenadas geograficas que
delimitan el mencionado (SA) en los siguientes parrafos.

Es de mencionar que se decidié conformar la poligonal este sistema ambiental considerando los
siguientes criterios particulares:

a) No se identificaron dunas de arena.

b) Latopografia del predio es casi uniforme, 1 metro sobre el nivel del mar.

c) Lavegetacion presente en su gran mayoria es del tipo halofita.

d) Suelo conformado por arena hasta llegar a una capa de conchuela sélida.

e) Presencia de endemismos vegetales.

f) La vegetacion presente se clasifica como matorral de duna costera, presentando herbaceas
y arbustos no mayores a 1.20 metros de altura.

g) Segmentacion del ecosistema por la presencia de la carretera progreso-telchac y vialidades
terciarias, lo que ocasiona la ausencia de mamiferos.

h) Interrupcion de la dinamica de procesos inherentes al ecosistema de linea de costa y laguna
costera por la presencia de vialidades tercerias, infraestructura y la carretera mérida-
progreso.

i) Condiciones de estrés humano por el transito constante de vehiculos.

j) Fauna compuesta en su gran mayoria por aves y reptiles pequefos.

Asi mismo, es de considerar que los siguientes componentes ambientales pueden clasificarse
como generales y aplicarse a nivel macro, por lo que también estan implicitos dentro del sistema
ambiental del proyecto en manifiesto:

a) Tipo de clima para la zona, segun clasificacion de Koppen modificada por Enriqueta Garcia.

b) Clasificacion del suelo propuesta por el INEGI, descrita por Francisco Bautista.

c) Clasificacion geomorfolégica aplicable para la zona.

d) Clasificacion de la vegetacion presente, segiun cartas de Uso de Suelo y Vegetacion
elaboradas por el INEGI escala 1:250,000, asi como literatura existente.

e) Clasificacion faunistica segun literatura existente.

f) Condiciones geohidrolégicas de la Zona, descritas por organismos locales y federales.

g) Condiciones socioeconémicas de la zona, la cual se conforma de viviendas de segunda
residencia de un nivel socioeconémico elevado.

Tal como puede verse en la siguiente imagen, el sistema ambiental del proyecto

presentado para evaluacion de este proyecto queda delimitado por los siguientes
vértices:
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Vértice Este Norte
A 245742.00 | 2359740.00
B 245857.00 | 2359767.00
C 245779.00 | 2359510.00
D 245881.00 | 2359517.00

ge'©2016 DigitalGlobe

Asi mismo, la siguiente imagen tomada a
una altura de 20 metros muestra la
presencia de Vvialdiades terciarias,
vegetacion en estado arbustivo, el
blogueo de la linea de costa por la
presencia de casas habitacion y terrenos
considerados como propiedad privada.

& v % 0]

La presente imagen fue tomada a una
altura de 90 metros, en la cual se ve la
presencia de suelo descubierto
conformado por arena y vegetacion en
estado arbustivo. Tal como lo sugiere la
literatura expuesta por Flores & Espejel,
esta zona puede denominarse como
ecosistema de matorral de duna costera.
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La presente imagen fue tomada a una altura de 300 metros, en la cual se puede

apreciar la delimitacion del sistema ambiental propuesto, el cual se conforma por un
poligono en medio de vialidadesy aislado del ecosistema de laguna costera, asi como

lalinea de costa.

La presente imagen se tom6 a una altura
de 350 metros, donde se puede apreciar
de mejor forma la no interaccion de la
zona de pioneras con el matorral costero
por la presencia de infraestructura, la
cual carezca de autorizacion en materia
de impacto ambiental por la superficie
ocupada por lote y las porciones casi
nulas de vegetacion.

De igual forma se obtuvo esta toma a unos
350 metros de altura, donde se puede
apreciar la forma en la cual la carretera
que comunica a puerto progreso con
telchac puerto segmenta el ecosistema de
duna costera con el sistema de laguna
costera.
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IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
Iv.2.1. ASPECTOS ABIOTICOS
A) CLIMA

Los datos climatolégicos particulares del proyecto se obtuvieron mediante un proceso
de consulta publica de la CONAGUA, organismo al cual se le solicité los datos
climatolégicos de la estacion “TELYC” ubicada a dos metros sobre el nivel del mar en
las coordenadas 21°20'18.00" Latitud Norte y 89°15'567.00" Longitud Oeste. Se adjunta
imagen de referencia, indicando la ubicacion del proyecto y la distancia de la estacion.
Dicha distancia es de 18 kilometros lineales.

P(‘?}’e,cr“{,_-

s

Los registros presentados comprenden desde el afo de 1960 hasta el 2015. Se anexa
tabla con promedios historicos mensuales, asi como respectivos climogramas.

Ene 28.6 23.5 120.16
Feb 24.5 24.2 120.14
Mar 13.6 25.6 159.32
Abr 13.6 271 173.05
May 35.1 28.1 186.07
Jun 86.1 28.0 159.85
Jul 62.5 27.7 162.25
Ago 60.5 27.7 157.94
Sep 106.8 27.6 140.26
Oct 70.3 26.7 142.33
Nov 30.1 25.5 128.33
Dic 25.9 241 123.07
Anual 46.5 26.3 194.19

La suma de los promedios mensuales histéricos del componente precipitacion
generan un valor de 556.7 mm anuales. Se identifica que los meses con mayor
precipitacion son septiembre y junio. Los meses mas calidos son mayo y junio.

El tema precipitacion registra las mayores tasas en abril y mayo, época del aiio en la
cual la peninsula de Yucatan presenta condiciones de sequia considerables.
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Temperatura promedio
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De igual de consulto el mapa Digital de México del INEGI, con el cual se
cartografia climatica del area donde se vera tanto el SA del proyecto, a

obtuvo la
si como el poligono

que albergara las obras solicitadas para autorizar. Dicha herramienta indica que el clima

existente pertenece al grupo seco.

B Grupo A -
B Grupo A -
M Grupo A-
Grupo A -
M GrupoB -
GrupoB -
W GrupoB -
Grupo B -
M GrupoC -
M GrupoC -
M GrupoC -
Grupo C -
Grupo © -
Grupo © -
M CrupoE-

Calido Himedo

Célido Subhumedo
Semicalido Himedo
Semicalido Subhimedo
Semiseco

Seco

Seco Mediterraneo
Wluy Seco

Semiclido Himedo
Semiclido Subhtmedo
Templado Himedo
Templado SubhUmedo
Semifrio Himedo
Semifrio Subhimedo

Frio

Segun el Diccionario de Datos Climaticos del INEGI, la clasificacion “seco” corresponde

a climas con temperaturas medias anuales mayores a 22 °C y en e
temperatura no baja 18 ° C.

El régimen de lluvia comprende el verano, cuando el mes de maxima

| mes mas frio la

precipitacion cae

dentro del periodo mayo-octubre, y este mes recibe por lo menos diez veces mayor

cantidad de precipitacion que el mes mas seco del aio.
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Segun la clasificacion elaborada por
Koppen y Modificada por Enriqueta
Garcia en 2004, el sitio del proyecto
presenta un clima del tipo BSo(h"), el cual
representa el mas seco de los semiaridos,
calido, con lluvias intermedias o
irregulares con tendencia a distribuirse
hacia el verano; maximo de temperatura
cercana al solsticio de verano e isotermal.
Segun el CICY, en este tipo de clima se
desarrollan especies vegetales
xerofiticas.

Simbologia

Precipitacion en mm
128281

0

Figura 1. Isotermas del estado de Yucatan.

Simbologia
Temperatura en *C

.?;

0

Segun la literatura consultada, el libro
denominado como Biodiversidad del
Estado de Yucatan, elaborado por el
CICY, el sitio del proyecto se encuentra
en una isoyeta de precipitacion de 900
mm al aifio y una isoterma anual entre 26 y
24 ° Celsius.

Dicha publicacion indica que el clima de
la peninsula de VYucatan se ve
influenciado por los siguientes factores
de forma ciclica:

Ramales de corrientes marinas derivadas
de la corriente ecuatorial norte del
atlantico.

Circulacion del este o vientes alisios.
Ondas tropicales que apuntan baja
presion hacia el norte y tienen una
direccion este-oeste.

Depresiones o tormentas tropicales
derivadas de zonas de baja presion por el
calentamiento del océano.

Frentes frios, nortes o masas de aire
polar modificados que se generan por el
choque de vientos circumpolares con los
vientos del oeste provenientes de los
anticiclones de latitudes medias. Estas
ultimas ocasionan una bajada abrupta de
la temperatura con vientos fuertes y en
ocasiones lluvias ligeras a fuer%,
dependiendo de la saturaciéon que hayen
tenido en el golfo de México.

«
-

A

A

a0
o
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B) GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

En términos geoloégicos, el subsuelo de Yucatan esta constituido por una secuencia de
sedimentos calcareos de origen marino del Terciario Reciente (Butterlin y Bonet, 1960;
Bonet y Butterlin 1962). En lo que respecta al periodo cuaternario, este aflora hacia las
zonas costeras y corresponde a depdsitos calcareos expuestos después de una ligera
emersion de la peninsula.

La geologia superficial de Yucatan se caracteriza por la poca existencia de suelo (20
cm aproximadamente) y se compone, en su mayor parte de caliza muy dura formada
por la solucion y precipitacion de Carbonato de Calcio que cementa granos y
fragmentos de conchas cerca de la superficie del terreno (Gonzalez, et,al. 1999).

En cuanto al subsuelo de la zona costera del estado, este esta formado por rocas
carbonatadas solubles de origen marino, con abundantes conductos y disolucion y
fracturas (Duch-Gary, 1991).

La region costera es una franja paralela a la costa de mas o menos 20 km de ancho, en
la que afloran calizas compactas recristalizadas, de ambiente marino en facies de
banco y litoral de textura fina a media, dispuestas en capas masivas de color crema y
blanco, con abundantes microfosiles conservados en la mayoria de los casos como
moldes externos de pelecipodos.

La unidad presenta algunos horizontes calcareo-arcillosos friables y margas blancas;
se encuentran rocas del cuaternario principalmente (coquinas, suelos residuales,
arenas, arcillas y turbas); y comprende playas de barrera, asi como lagunas de
inundacion.

Es entonces que la zona costera esta constituida por calizas masivas de moluscos de
color blanco a crema del Plehistoceno-Holoceno. Sus afloramientos conforman una
banda mas o menos amplia a lo largo de la costa, la cual registra un espesor estimado
de 80 m y descansa sobre las calizas (a base de moluscos) de la formaciéon Carrillo
Puerto del Mioceno Superior-Plioceno (CICY, 2010).
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Simbologia

LITOLOGIA
~— Holoceno Pleistoceno [ Caliza de moluscos
Plioceno Mioceno | Caliza coquinoidal formacion Carrillo Puerto y Bacalar
Oligoceno Marga, lutitas, calcarenitas
Eoceno Superior 177 Calizas arcillosas, miembro chumbec
Eoceno Medio Caliza cristalina folisifera miembro pisté

Eac_:eno P_aleocena Caliza cristalina dolimitizada, silicificada o recristalizada, formacion icalché
Indiferenciado

m
o
B
o

Cuaternario

Cenozoico
Terciario

LA formacion de calizas de moluscos perteneciente al Pleistoceno-holoceno
representa calizas conquiferas, masivas de color blanco a crema, que forman una
banda mas o menos amplia a lo largo de la costa norte y oeste del estado. Su espesor
se considera que alcance solo algunas decenas de metros, con rocas que mantienen
una gran permeabilidad y porosidad debido a la presencia de fracturas y cavidades de
disolucion.

En los limites con la linea costera es posible observar tres unidades litolégicas, sin
consideracion hidrogeolégica, que se encuentran recubriendo parcialmente las calizas
de moluscos. Para el proyecto se identifica segun la literatura propuesta por el CICY
las arenas de playa o cordones litorales, constituidas por arenas calcareas y
fragmentos de conchas. Presentan un elemento litogénico denominado acuitardo
costero o caliche, que se extiende por toda la superficie norte principalmente,
producto de las precipitaciones de carbonato de calcio durante las oscilaciones del
plesitoceno; proceso que continua hasta nuestros dias.

En atencion a las condiciones particulares del sitio de pretendida ubicaciéon del
proyecto y considerando el SA propuesto, las caracteristicas antes descritas se
cumplen, pues debajo del suelo, a una profundidad de 100 cm se encuentra una gruesa
capa de conchuela similar a las lajas. La mencionada es la que servira como desplante
de las cimentaciones de la infraestructura que se propone construir para la pretendida
conformacion del proyecto.

C) SUELOS

Segun el prontuario de informaciéon geografica municipal del INEGI, el municipio de
Dzemul, sitio al cual pertenece el proyecto de pretendida edificacion, esta compuesto
en un 78.04 de su superficie total por suelo del tipo leptosol, un 10.12 % del suelo tipo
Solonchak y un 3.73 de arenosol.

Para el sitio del proyecto se identific6 suelo del tipo arenosol, el cual segin la
publicacion denominada como Caracterizacion y manejo de los suelos de la Peninsula
de Yucatan, realizada por Francisco Bautista indica que esta clasificacion hara
referencia a suelos que tienen una textura arenosa franca o mas gruesa hasta una
profundidad de 100 cm desde la superficie del suelo o hasta un horizonte plintico,
salico o petroplintico, donde en los primeros 100 cm de profundidad menos del 35 % de
fragmentos de roca u otros fragmentos gruesos.

A continuaciéon se presenta un extracto del prontuario de informaciéon geografica
municipal del INEGI donde se puede apreciar la distribucion del Arenosol (color
blanco) en el municipio de Dzemul. Al costado derecho se puede apreciar una franja de
suelo descubierto que da origen a una vialidad terciaria como acceso a las casas de
segunda residencia ubicadas en la linea de costa, el cual estd compuesto de arena.
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GOLFO DE MEXICO

TELCHAC PUERTO

TELCHAC
PUEBLO

MOTUL

Escala Grifica
(Kilometros)

Asi mismo, en el libro de Francisco Bautista se describe que el perfil del arenosol
debera estar compuesto de la siguiente forma, por lo que se extrapola que debera
presentar un patrén similar en el sitio de pretendida ubicacion del proyecto:

A1 0-19 cm Color café palido; textura arenosa, sin estructuray
consistencia muy friable; 0 % de pedregosidad;
microporos y poros muy finos; densidad de raices
extremadamente alta (80 %); con un limite de
horizonte claro, humedad seca; presencia de
grava.

A2 19-30 cm Color café palido; tetura arenosa franca; sin
estructura; consistencia friable; pros muy finos y
comunes; 0 % de pedregosidad; densidad de
raices alta (60 %); limite de horizonte claro;
humedad seca.

A3 30-45cm Color en humedo; textura arenosa franca;
estructura masiva y consistencia muy
compactada; pocos poros y muy finos; densidad
de raices baja(20%); limite del horizonte claro;
humedad seca.

A4 45-60 cm Color en humedo; textura arenosa franca;
estructura masiva y consistencia dura o
campactada; muchos poros finos y muy finos; sin
raices; 0 % de pedregosidad; limite del horizonte
claro; humedad fresca.

A5 60-72cm Color en humedo; textura arenosa; sin escructura;
consistencia ligeramente friable; muchos poros
finos y algunos grandes; 0 % de pedrogosidad;
densidad de raices muy baja (menos del 10 %);
limite de horizonte gradual.

C 72-95 cm Color en humedo; textura arenosa franca;
estructura masiva y consistencia dura o
campactada; muchos microporos; poros finos y
muy finos; humedad en mojado; sin presencia de
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Horizonte Profundidad Descripcion

raices; 0 % de pedregosidad; limite de horizonte
abrupto.

D) HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA

El estado de Yucatan no cuenta con corrientes superficiales como rios o lagos, salvo
cuerpos de agua temporales, debido a las caracteristicas del subsuelo carstico, por lo
que la unica fuente de abastecimiento de agua potable para las distintas actividades de
la sociedad es el agua subterranea, receptora a su vez del agua de desecho que se
genera en muchos puntos del estado.

Como se menciondé en el apartado anterior, el subsuelo se encuentra formado por
calizas de diferentes caracteristicas y depésitos de litoral, presentando un espesor
promedio de 150 metros. Existe una alta conductividad hidraulica gracias a la
permeabilidad primaria de la roca, el grado de fracturamiento, los conductos de
disolucion y la alta precipitaciéon pluvial (Back y Lesser, 1981; Reeve y Perry, 1990). Es
entonces que la disolucion de la roca carbonatada ocurre segin el contenido de
CaCO3 y la acidez del agua de lluvia, fendbmeno conocido como carstificacion, el cual
propicia que el almacenamiento y el movimiento de agua subterranea se presente a
través de la red de cavidades interconectadas con fracturas, conductos de disolucién,
oquedades y cavernas localizadas en diferentes profundidades (Villasuso y Méndez,
2000).

Existe una franja estrecha paralela a lo largo de la costa (Perry y otros, 1995).Esta
delgada capa (0.5 a 1.40 m de espesor) se extiende a lo largo de los 250 km de costa y
en una franja de 2 a 20 km de ancho. El mencionado caliche es practicamente
impermeable con una porosidad menor a 1 % y actiia como una barrera que impide el
movimiento del agua subterranea hacia el mar.

El principal problema sobre el recurso hidrico que se presenta en el estado es el
incremento de la contaminacion del acuifero, teniendo varios origenes, como la falta de
alcantarillado, fosas sépticas mal construidas o mal diseiadas, fecalismo al aire libre,
y el fenébmeno de intrusién salina derivada de la perforacion de pozos para la
extraccién del agua.

La vulnerabilidad del acuifero a la contaminacion se debe a las caracteristicas del
subsuelo carstico, las cuales determinan que la lluvia se infiltre rapidamente y arrastre
cualquier sustancia que se encuentre en la superficie del terreno. En gran parte del
estado, el efluente doméstico o aguas de desecho se descargan al subsuelo por medio
de tanques sépticos y pozos someros, debido a la falta de un drenaje sanitario.

Quedando excluido del sistema ambiental propuesto para el proyecto, pero importante
de mencionar, se encuentran las lagunas costeras, las cuales son depresiones de la
zona costera que tienen una conexiéon permanente o efimera con el mar, pero del cual
estan protegidas por algun tipo de barrera. Su conformacién estructural resulta de la
interrelacion de varios ecosistemas como el manglar, el rio, el mar, los manantiales y la
vegetacion acuatica sumergida, entre otros. Reciben y cumulan en abundancia materia
organica y nutrientes que provienen de diversas fuentes y son trasportados por el mar,
asi como las aguas subterraneas (Herrera-Silveira y Comin, 2000).
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Tal como puede apreciarse, el
ecosistema de laguna costera no se
incluyé dentro de la caracterizaciéon del
SA por su lejania y segmentacion por vias
de comunicacion.

Es de mencionar que en el sitio de
pretendida ubicacion, asi como en el SA
no se encontraron cenotes, ni
oquedades, cavernas o fracturas.

Se identific6 que la profundidad del
acuifero dentro del SA es de 8 metros de
profundidad.

De igual forma se manifiesta que no
existe red de agua potable y
alcantarillado publico, por lo que cada
residente de agua habitacion extrae agua
del acuifero subterraneo y descarga sus
aguas negras-grises en el mencionado.
No se puedo identificar si los residentes
cuentan con algun tipo de tratamiento
anaerobico para tratar estos efluentes.

La presente imagen fue tomada a una altura de 360 metros, la cual nos permite
dimensionar el poligono que conforma el sistema ambiental del proyecto.

Para conformar la caracterizacion vegetal del sistema ambiental del proyecto se realizé
una prospeccion visual paralela a las vialidades existentes (1 vialidad primaria y 3
terciarias) dentro del poligono sugerido en parrafos anteriores.

Con esta prospeccion se conformé un listado floristico de los especimenes encontrados y
existentes, el cual se presenta debajo de la fotografia aérea del SA del proyecto. Dicho
listado indica la familia a la cual pertenece cada organismo, su género y especie, nombre
comun y la forma de vidal/uso identificados a nivel local.

No se considero6 presentar un listado floristico basado en literatura, dado que la extension
arecorrer dentro del sistema ambiental permitié realizar una caracterizacion particular.
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ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub Hierba
ACANTHACEAE Justicia spicigera Chac lol Hierba
AGAVACEAE Agave sisalana Sisal Arbustol/textil
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechen Arbusto
ARACEAE Anthurium schlechtenalii | pata de gallo Hierba
BROMELIACEAE Tillandsia sp. X chu Epifito
CACTACEAE Acanthocereus tetragonus | Tsakan Cacto
CACTACEAE Mammillaria gaumeri (e) Pol box Cacto
CACTACEAE Opuntia stricta Nopal Cacto/ fruto
comestible
Selenicereus donkelarii
CACTACEAE © Pol tsutsuy Cacto
CAPPARIDAEAE Capparis flexuosa Chuchuk che Arbusto

COMPOSITAE Ambrosia hispida Margarita de mar Hierba/melifera
COMPOSITAE Bidens pilosa Té Hierba/melifera
COMPOSITAE Flaveria linearis Kanlol xiu Hierba
COMPOSITAE Porophyllum punctatum Pech uk Hierba
CELASTRACEAE on Z}s’fno:sf,‘;’”'" Pinta ufia hierba
CYPERACEAE Cyperus sp Zopilote Hierba
EUPHORBIACEAE Croton sp. Hierba
GRAMINEA Cenchrus echinatus Zacate Hierba
GRAMINEA Distichlis spicata Zacate Hierba
LEGUMINOSAE Canavalia rosea Frijol de playa Hierba
LEGUMINOSAE Pithecellobium keyense Yaaxkax Arbusto
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MALVACEAE Gossypium sp Algodon Arbusto
MALVACEAE Malvaviscus arboreus Tulipan de monte Arbusto
ORCHIDACEAE Myrmecophila tibicinis Jojombak Epifita
ARECACEAE g“"” inax readii Nakax Palma
PASSIFLORACEAE Passiflora foetida Poch ak Hierba
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar Arbol
SAPOTACEAE Sideroxylon americanum | X muyché Arbusto
STERCULIACEAE Waltheria americana Sak xiw Hierba
SOLANACEAE Lycium carolinianum Arbusto
THEOPHRASTACEAE Jacquinia macrocarpa Pincha huevo Arbusto
VERBENACEAE Lantana involucrata. Orégano xiu Hierba
ZYGOPHYLLACEAE Tribulus cistoides Abrojo Hierba

De acuerdo con los resultados obtenidos hay la presencia de 3 especies endémicas, marcadas
con negritas que son: Mammiliaria gaumeri, Coccothrinax readii y Selinicereus donkelaria, de
las cuales la primera tiene la categoria de Pr (proteccion especial) y la segunda A (amenazada)
segun la NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecciéon Ambiental-Especies Nativas de México de Flora
y Fauna Silvestres-Categorias de Riesgo y Especificaciones para su Inclusion, Exclusiéon o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo.

Una vez realizada la caracterizacion vegetal del sistema ambiental del proyecto, se procedi6 a
caracterizar de forma particular las especies vegetales existentes dentro del predio que
albergara al proyecto de pretendida construccion.

Se realizaron 3 cuadrantes de 5 x 5 metros cada uno, ubicados al inicio del predio, el centro del
predio y al final del predio. Se anexan fotografias y videos capturados con el Dron con objeto de
ejemplificar la distribucion de los cuadrantes colocados.

En dichos cuadrantes se contaron las especies vegetales presentes. Posteriormente se elaboré
un listado unificado y se procedi6 a hacer un analisis de diversidad de organismos.

Asi mismo, se presentan las coordenadas centrales de los cuadrantes realizados.
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C1-1 245857.00mE | 2359681.00 m N
C2-2 245857.00mE | 2359676.00 m N
C3-3 245862.00mE | 2359676.00 m N
C4-4 245862.00mE | 2359681.00 m N
Cc2-1 245834.00 2359681.00
C2-2 245834.00 2359676.00
C2-3 245839.00 2359676.00
C2-4 245839.00 2359681.00
C3-1 245814.00 2359681.00
C3-2 245815.00 2359676.00
C3-3 245819.00 2359681.00
C3-4 245819.00 2359676.00

Es de mencionar que el SIGEIA clasifica al sitio de pretendida ubicacién del proyecto como
vegetacion considerada como DUNA costera. No obstante, los metadatos de esta capa
corresponden al Inventario Nacional Forestal del afio 2000. No obstante, el Mapa Digital de
México del INEGI utiliza la carta de Uso de Suelo y Vegetacion del mismo organismo escala
1:250,000 donde para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto no se le asigna algin uso de
suelo aparente.

Resultados de los cuadrantes muestreados:

Cuadrante 1:

ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub 7
ACANTHACEAE Justicia spicigera Chac lol 5
ARECACEAE Coccotrinax readii (e) Nakax 4
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar 3
SAPOTACEAE Sideroxylon americanum X muyché 2
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Cuadrante 2:

ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub
AGAVACEAE Agave sisalana Sisal
ANACARDIACEAE Metopium brownei Chechen
BROMELIACEAE Tillandsia sp. X cha
CACTACEAE Acanthocereus tetragonus Tsakan
CACTACEAE Mammillaria gaumeri (e) Pol box
CACTACEAE Selenicereus donkelarii (e) Pol tsutsuy
ORCHIDACEAE Myrmecophila tibicinis Jojombak
ARECACEAE Coccotrinax readii (e) Nakax
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Sapotaceae Sideroxylon americanum X muyché
Theophrastaceae Jacquinia macrocarpa Pincha huevo

Cuadrante 3:

ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub
AGAVACEAE Agave sisalana Sisal
ANACARDIACEAE Metopium brownej Chechen
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BROMELIACEAE Tillandsia sp. X chu 3
CACTACEAE Acanthocereus tetragonus Tsakan 1
CACTACEAE Mammillaria gaumeri (e) Pol box 3

ORCHIDACEAE Myrmecophila tibicinis Jojombak 3
ARECACEAE Coccotrinax readii (e) Nakax 3
SAPOTACEAE Sideroxylon americanum X muyché 2

Resultados globales:

ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub 12
ACANTHACEAE Justicia Spicigera Chac |0| 5
ACANTHACEAE Bravaisia berlandieriana Julub 1
Coccotrinax readii Nak 4

ARECACEAE (e) aKax
AGAVACEAE Agave sisalana Sisal 6
ANACARDIACEAE Metopium brownej Chechen 2
BROMELIACEAE Tillandsia sp. X cha 4
CACTACEAE Acanthocereus Tsakan 1
tetragonus

CACTACEAE Mammillaria gaumeri (e) Pol box 7
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CACTACEAE Se/emcere(tg donkelarii Pol tsutsuy
ORCHIDACEAE Myrmecophila tibicinis Jojombak
ARECACEAE Coccotrinax readii (e) Nakax
POLYGONACEAE Coccoloba uvifera Uva de mar
SAPOTACEAE Sideroxylon americanum X muyché
THEOPHRASTACEAE Jacquinia macrocarpa Pincha huevo
Resultados:
Margalef 3.366 La comunidad.vegetal dentro o!el predio puede
considerarse como diversa.
Simpson 10.557 El sitio tiene una alta biodiversidad.
Shannon-Wiener 2.506 Probabilidades de engontrar a un mismo individuo
en la misma muestra
Pielou 0.925 Las especnes.dlstrlbwdas dentro del predio no son
igualmente abundantes.
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Descripcion de los indices efectuados (basa en literatura).

indice de Simpson: probabilidad de que dos individuos seleccionados al azar de una
muestra pertenezcan a la misma especie.

Un valor menor posible es 1 (comunidad con solo 1 especie); a mayor diversidad mayor
es el indice; el valor maximo es el niumero de especies de la comunidad (riqueza de
especies).

indice de Margalef: utilizado para estimar la biodiversidad de una comunidad con base
en la distribucion numérica de los individuos de las diferentes especies en funcion del
nuamero de individuos existentes en la muestra analizada.

Valores inferiores a dos son considerados como zonas de baja biodiversidad y valores
superiores a cinco son indicativos de alta biodiversidad.

indice de Shannon-Wiener: Expresa la uniformidad de los valores de importancia a
través de todas las especies de la muestra. Mide el grado promedio de incertidumbre
en predecir a que especie pertenecera un individuo escogido al azar de una coleccion.
Valores inferiores a 2 se consideran bajos y superiores a 3 son altos.

indice de Pielou: mide la proporcion de la diversidad observada con relacion a la
maxima diversidad esperada. Su valor va de 0 a 1, de forma que 1 corresponde a
situaciones donde todas las especies son igualmente abundantes.
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B) FAUNA

La caracterizacion faunistica del area se realizé6 mediante el avistamiento de especies,
asi como la colocacion de trampas tipo Sherman para la captura de mamiferos
menores.

Los muestreos tipo avistamiento se realizaron en dos horarios durante dos dias
seguidos, siendo el primero de 6:00 am a 7:00 pm, mientras que el segundo en un
horario de 6:00 pm a 7:00 pm.

Con esta técnica fue posible recopilar la presencia de aves en su gran mayoria, asi

como algunos insectos. Las especies registradas fueron las siguientes:

Aves:
Familia Género y especie Nombre comin
CATHARTIDAE Coragyps atratus Zopilote /Chom
FREGATIDAE Fregata magnificens Chimay o fragata
TINAMIDAE Pelecanus occidentalis Pelicano
TINAMIDAE Columbina talpacoti Tértola rojiza /Mucuy
ICTERIDAE Quiscalus mexicanus Zanate /Tzo kauu
MIMIDAE Mimus gilvus Chica o cenzontle.
Insectos:
Familia Género y especie Nombre comin
BUTHIDAE Centruroides ochraceus Alacran
CULICIDAE Aedes aegypti Mosquito tigre
CULICIDAE Anopheles albimanus Mosquito anopheles
CULICIDAE Ochlerotatus taeniorhynchus Mosco de cienaga
TABANIDAE Chrysops flavidus Tabanos

Registro de partes fisiologicas:

Familia Género y especie Nombre comin
VIPERIDAE Crotalus simus Cascabel
VIPERIDAE Porthidium yucatanicum Huolpoch

Por su parte, la colocacion de trampas tipo Sherman se realiz6é en un horario de 4:00
am durante dos dias seguidos. Se acudié a verificar las capturas hasta las 6:00 am.
Con este método no fue posible registrar la captura de ningun mamifero pequeio, por
lo que se procedi6é a realizar una consulta bibliografica para presentar las posibles
especies que deben encontrarse presentes dentro del sistema ambiental del proyecto

sugerido. Dicha lista se presenta a continuacion:

Familia Género y especie Nombre comin
DIDELPHIDAE Didelphis marsupialis Zorro tlacuache
SORICIDAE Cryptotis mayensis Musaraiia
CANIDAE Urocyon cinereoargenteus Zorrita gris
PROCYIONIDAE Nasura narica Coati
PROCYIONIDAE Procyon lotor Mapache
HETEROMYDAE Heteromys desmarestianus Ratén espinoso
MURIDAE Rattus rattus Rata negra
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IV. 2.3. PAISAJE

A continuacion en la presente tabla se describen los atributos que conforman la unidad
de paisaje del SA donde se ve inmerso el proyecto de pretendida edificacion:

Atributo Descripcion
No se identifican elevaciones pronunciadas de
Visibilidad terreno que permitan tener un angulo visual
mayor.

La morfologia es plana, conformada por suelo de
arena con vegetacion del tipo matorral de duna
costera, destacando la presencia de muchos
Caracteristicas intrinsecas organismos con espinas y arbustos no mayores a
1.20 metros de altura. No se identifican cuerpos
de agua superficiales como cenotes, ni cavernas o
aguadas.

En un radio de 500 metros se puede apreciar
hacia el norte una serie de casas habitacion que
colindan con la linea de costa, la cual no es
apreciable desde el sitio de pretendida ubicacion
del proyecto. Hacia el sur se puede ver la
interseccion de dos vialidades terciarias con la
vialidad primaria (carretera). En el entorno
predomina vegetacion en estrato arbustivo.

Calidad visual

Este parametro es similar a los antes
mencionados, vegetacion del tipo matorral de
Calidad de fondo escénico duna costera, suelo tipo arenosol y una elevacion
de 1 metro sobre el nivel del mar en el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto.

La capacidad del ecosistema para absorber los
impactos ambientales derivados de la accién
antropogénica puede considerarse como buena,
Fragilidad toda vez que se mantenga una cobertura vegetal
considerable y se ejecute un programa de
restauracion vegetal, asi como el instalar sistemas
de tratamiento de agua residual domiciliarios.

IV.2.4. MEDIO SOCIOECONOMICO

Para el sitio de pretendida ubicacion de proyecto, asi como el sistema ambiental en el
cual se vera inmerso el mencionado no existen Areas Geo-estadisticas Basicas por
parte del INEGI.

Sin embargo, desde el aino 2010 que se realiz6 el segundo conteo de poblacion y
vivienda el citado organismo generé6 una base de datos denominada como “Principales
resultados por localidad”, la cual es la Unica oficial y vigente hasta el dia 4 de marzo de
2016.

Es de mencionar que se presentara dicha informacién, pero para juicio del autor es
poco relevante, ya que la franja turistica de segunda residencia denominada como
“San Benito” no representa un asentamiento humano fijo, el cual permita realizar un
analisis profundo de los aspectos socioeconémicos que tendran interacciéon directa
con el proyecto en manifiesto.
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A) DEMOGRAFIA

La localidad de San Benito pertenece al municipio de Dzemul, el cual registré un total
de 3, 489 habitantes para el aino 2010. Su densidad de habitantes es de 19.99 por cada
kildbmetro cuadrado del territorio municipal, el cual es de 174.58 kilobmetros cuadrados.

El municipio de Dzemul colida al este con Telchac pueblo, al noreste con Telchac
puerto, al noroeste con Ixil y al sur con Motul.

Presenta localidades con marginacion muy alta, por lo que son consideradas por el
Programa de Atencion de Zonas Prioritarias de la SEDESOL. La localidad de San
Benito no entra dentro de dicha categoria.

Se identifica que las principales localidades son Dzemul (cabecera municipal) con un
total de 3,228 habitantes, San Bruno con un total de 45, San Diego con 69, San Eduardo
con 69 y San Benito con 61.

A nivel municipio existe un total de 1,777 hombres y 1,712 mujeres. A continuacion se
presentan las piramides de poblacion municipales. La CONAPO estima que este
municipio el dia de hoy cuente con un total de 3,379 habitantes, y para el aflo 2030 con
un total de 3,372. Esto ultimo podra ser corroborado hasta que el INEGI realice el
tercer conteo de poblacién y vivienda a nivel nacional.

Pirdmide de poblacién, 2010 Distribucién de |a poblacién por Sexo, 2010
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La SEDESOL en las Cédulas de Informacion Municipal identifica que existen 1,974
personas en situacion de pobreza, 1,161 por carencia social, 132 catalogadas como
vulnerables por ingreso y 218 como no pobres ni vulnerables.

Asi mismo, dicho organismo manifiesta que existen 1.005 personas con rezago
educativo, 765 con carencia por acceso a los servicios de salud, 1,743 por carencia de
acceso a la seguridad social, 750 por carencia de calidad de vida y espacios de
vivienda, 2,150 por carencia de calidad y espacios de vivienda y 1,104 carencias por
acceso a la alimentacion.

El municipio presenta una tasa de mortalidad infantil del 19.70 % segin la CONAPO, un
promedio de hijos nacidos vivos de 2.38, y un 77.33 % cuenta con algun tipo de
derechohabiencia a servicios de salud publica como el IMSS, ISSTE o seguro Popular.
Es de mencionar que en la cabecera municipal de Dzemul existe Gnicamente una
Unidad de Consulta Externa.

Durante el segundo conteo de poblacion y vivienda, se registré6 que en el area que
comprende la localidad de San Benito habité un total de 61 personas, de las cuales 29
son hombres y 32 mujeres.
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Prueba de que el area es destinada al turismo de segunda residencia, se encontré que
existe un total de 221 viviendas, de las cuales unicamente 20 se encontraron
habitadas. El promedio de ocupante registrado por vivienda es de 3.05 personas.

Los datos del censo indicaron que del total de viviendas habitadas, todas contaron con
luz eléctrica, agua potable, sanitarios, fosa séptica y telecomunicaciones.

En cuanto al tema social y econémico, se registré que solo 24 personas se encuentran
en la categoria de poblacion econémicamente activa, es decir que tiene mas de 16
anos y puede trabajar. De estas personas, todas manifestaron encontrarse ocupadas.

En cuanto al tema de derechohabiencia de servicios de salud, inicamente 12 cuentan
con algun tipo de afiliacion, mientras que 33 indicaron encontrarse afiliadas al IMSS, 2
al ISSSTE y 13 al seguro popular.

Respecto al tema educacion, el promedio de escolaridad de los habitantes de dicha
localidad fue de seis afios de educacién primaria.

B) FACTORES SOCIOCULTURALES

Para este apartado se reviso la informaciéon generada por el INAFED. Es de
mencionar que no fue posible caracterizar de forma puntal la localidad de san
Benito, por lo que se procedi6é a analizar el municipio donde se encuentra, el
cual es Dzemul.

En cuestidén de municipios histéricos se encontré que en la cabecera municipal
existen dos templos, uno en honor a la virgen de Santa Ana y otro a la virgen de
Santa Rosa de Lima y una capilla dedicada al cristo de Equipules.

Las festividades del municipio comprenden del periodo del 14 al 18 de
diciembre, en las cuales se lleva acabo la fiesta en honor a la virgen de la
expectacion. Para el 31 de octubre , 1 y 2 de noviembre se celebran a los
muertos como en todo el estado de Yucatan, ejecutando la tradiciéon conocida
como Hanal Pixan. La muisica tradicional del municipio es la jarana, asi como la
trovay los boleros.

En cuestion de vestimenta, las mujeres usan sencillo Huipil, con bordados que
resaltan el corte cuadrado del cuello y el borde del vestido, se coloca sobre
Fustan que es un medio fondo rizado sujeto a la cintura con pretina de la misma
tela; calzan sandalias, y para protegerse del sol se cubren con un rebozo. Los
campesinos sobre todo los ancianos visten pantalon holgado de manta cruda,
camiseta abotonada al frente, mandil de coti y sombrero de paja. Para las
vaquerias y fiestas principales las mujeres se engalanan con el Terno,
confeccionado con finas telas, encajes y bordados hechos generalmente a
mano en punto de cruz. Este se complementa largas cadenas de oro, aretes,
rosario de coral o filigrana y reboso.

Los hombres visten pantaléon blanco de corte recto filipina de fina tela, (los
ricos llevan en esta prenda botonadura de oro), alpargatas y sombreros de
jipijapa, sin faltar el tradicional pafuelo rojo, llamado popularmente paliacate,
indispensable al bailar alguna jaranas.
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IV.2.5. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

A continuacion seran descritos una serie de factores considerados para la
elaboracion del diagnéostico ambiental aplicable tanto para el proyecto de

pretendida ubicacion como el sistema ambiental en el cual se vera inmerso.

Factor

Tendencia del factor

Deterioro natural

Actualmente el deterioro natural del medio esta
compuesto por tres elementos, siendo el primero la
presencia de residuos sélidos urbanos dispersos en
terrenos sin ocupacion, y el segundo la remocioén de
cobertura vegetal sin un aparente permiso de
impacto ambiental, y el tercero, el uso y descarga
de aguas subterraneas sin aparente regulacion y
tratamiento de saneamiento.

Grado de conservacion

El grado de conservacion de los recursos naturales
y el paisaje es regular, dado que se identifican
muchas obras de forma clandestina, lo que se
traduce en una no conservaciéon adecuada de los
recursos naturales.

Calidad de vida por
aumento demografico

No se considera que aumente la calidad de vida
dela zona, ya que es denominada como de segunda
residencia, por lo que Unicamente se encuentran
estas residencias ocupadas en lapsos de 30 a 45
dias al afo.

Aspectos normativos

Al 2014 se reformoé el principal aspecto normativo
(POETCY) aplicable para muchas obras civiles que
se pretendan edificar en el sitio. Se considera que
con este ordenamiento exista una mejor
conservacion de los recursos naturales del sistema
ambiental.

Diversidad

Se espera que no reduzca la diversidad de especies
en el area, dado que se registran endemismos. Los
instrumentos normativos e instancias federales
actualmente ejercen bastante presién y vigilancia,
por lo que este factor debera cuando menos
mantenerse.

Rareza

Relativo al punto anterior, se identifica la existencia
de rareza, particularidades y endemismo de ciertas
especies reportadas en la zona, por lo que resulta
importante su conservacion.

Estado de conservacion
de recursos naturales

En el sistema ambiental donde se vera inmerso el
proyecto puede considerarse que los recursos
naturales se encuentran en un grado de
conservacion o6ptimo, toda vez que casi no se
encuentran edificaciones asi como infraestructura.

Grado de aislamiento

El grado de aislamiento es casi nulo, el SA se
encuentra conectado por vias de comunicacion
altamente transitadas, ademas de contar con
servicios basicos de urbanizacion.

Calidad

En cuanto al tema de calidad de vida, puede
considerarse como irrelevante, ya que es una zona
destinada al turismo de segunda residencia, por lo
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que no es un centro de poblaciéon como tal, sino un
area de descanso y habitada en ocasiones muy
contadas.

I
Presencia del desarrollo de | Presencia de casas habitacion sin
infraestructura de segunda residencia. | aparente autorizacion en materia
deimpacto ambiental .

Construcciones con autorizacion en Presencia de predios con
materia de impacto ambiental. contaminacioén por residuos sélidos
urbanos.
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V.

AMBIENTALES.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS

V.1 METODOLOGIA PARA EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

Inicio

Determinacién de
cronograma general
de actividadesa
realizar parael
proyecto

v

Prospeccién del
terreno

v

Registro de posibles
impactos
ambientales a
producirse respecto
a actividades a
realizar

v

Determinacion de
indicadores de
impacto ambiental a
someter a proceso
deevaluacion

v

Checklist de revision
de condiciones del
predio

Fin

Evaluacion de
impactos
ambientales
respecto a
actividadesa
realizar

v

Matriz de Leopold
reestructurada con
metodologiade
Canter Editada por
Santana 2016

T

Implementacidn

T

Calificacion de
impactos
ambientales

Clasificacion de
impactos

Generacion de
propuestas de

prevencion, mitigacion y

compensacion

Para la evaluacion de los impactos
ambientales a producirse por la
ejecucion del proyecto en comento,
se consideraron distintas fases,
siendo la primera la generaciéon del
cronograma general de actividades,
el cual ha sido plasmado en
secciones anteriores con objeto de
conocer las actividades que se
realizaran  durante las  obras
solicitadas a autorizar.

Posteriormente se realiz6 una
prospeccion del terreno, cuyos
resultados fueron plasmados en el
capitulo 4 del documento vy
permitieron caracterizar el sistema
ambiental del proyecto.

Luego se determinaron los
indicadores de impacto ambiental a
interpretarse para poder
conceptualizar los impactos
ambientales.

Acto seguido se evaluaron los
impactos respecto a las actividades a
realizar.

Con ello se obtuvo una clasificacion
de impactos para determinar la
tipologia de Ilas medidas de
prevencion y mitigacion a aplicar.

Para la evaluacion de los impactos ambientales correspondientes al proyecto en
comento fue necesario considerar los siguientes puntos:

A) Las actividades a realizar en cada una de las etapas del proyecto.
B) La determinacion de factores ambientales, indicadores e impactos ambientales a
generarse por la pretendida realizacion del proyecto.

Por su parte, los impactos ambientales, como resultado de su clasificacion pueden ser
de la siguiente tipologia:

a) Prevenibles
b) Mitigables

c) Compensatorios.
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V.1.1. LISTA DE INDICADORES DE IMPACTO.

Tal como lo sugiere la guia para la elaboracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular, tipologia casa
habitacion, los indicadores de impacto para ser utiles, deben cumplir al menos con los siguientes requisitos:

Representatividad: se refiere al grado de informacién que posee un indicador respecto al impacto global de la obra.
Relevancia: la informacion que aporta es significativa sobre la magnitud e importancia del impacto.

Excluyente: no existe una superposicion entre los distintos indicadores.
Cuantificable: medible siempre que sea posible en términos cuantitativos.

Facil identificacion: definidos conceptualmente de modo claro y conciso.

Es entonces que se entendera como indicador de impacto a un elemento del medio ambiente afectado, o potencialmente
afectado, por un agente de cambio (SEMARNAT, 2002). Es entonces que sera una expresion medible de un impacto ambiental, es
decir, aquella variable simple o expresiéon mas o menos compleja que mejor representa la alteracion. De esta manera un indicador
debe ser capaz de representar numéricamente aquello que se pretende valorar (Gomez, Orea, 2003).

Sistema Factor Ambiental Indicadores Impacto ambiental identificado

Metros sobre el nivel del mar del predio
Porcentaje de destruccion del suelo
existente
Porcentaje del suelo ocupado
Namero de pendientes
Ndmero de hondonadas

Topografia Modificacion del relieve

% de superficie contaminada con . . .
. Contaminacién por un posible
hidrocarburos

Abiotico % de superficie con residuos solidos derrame de hidrocarburos.

urbanos y de manejo especial
Tamaio de particulas del suelo
% de suelo compactado
Ndmero de suelos encontrados
Nivel de degradaciéon quimica del suelo
Nivel de erosion del suelo
Cm de profundidad del suelo

Suelo Contaminacion por presencia de
residuos sélidos urbanos y de manejo

especial.

Afectacion a la permeabilidad del
suelo.
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Sistema Factor Ambiental Indicadores Impacto ambiental identificado
Erosion
DQO
DBO
% de salinidad Contaminacion por descarga de agua
A % de carbonato de calcio po 9 9
gua SST residual.
Temperatura . . ..
o . Contaminacién por extracciéon de agua
% de oxigeno saturado .
subterranea.
pH
Temperatura Ruido excesivo
Concentracion de CO2
Aire dB -
Densidad de aire Emisiones de CO2
Cantidad de particulas Particulas suspendidas en el aire
Namero de endemismos en el sitio
Namero de especies protegidas
Namero de especies migratorias
Fauna presentes
Cantidad de especies avistadas Pérdida de biodiversidad
Cantidad de especies reportadas por la
literatura
Bidtico
| . - Pérdida de cobertura vegetal
Namero de especies endémicas
Numero de especies protegidas Pérdida de endemismos y especies
Vegetacion Porcentaje de cobertura sobre el predio . yesp
.- protegidas
Estrato de la vegetacion
Presencia de plagas .
Erosién

Socioeconémicos

Usos del suelo

Usos de suelo identificados para el sitio
del proyecto

Uso destinado a la construccion de
casa habitacion
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Sistema Factor Ambiental Indicadores Impacto ambiental identificado
Posibles nuevos usos de suelo
Circulacion vehicular excesiva
Namero de vehiculos que transitan por
dia Destruccion de vialidades existentes
Transporte y trafico Tipologia de vehiculos que transitaran
Cantidad de lineas de transporte publico Incremento de nuevas rutas de
que llegan al sitio transporte al sitio
Cantidad de empresas de
telecomunicaciones que dan servicio en
el area
Cantidad de casas habitacion habitadas Inclusion de servicios publicos en el
Cantidad de casas habitacion area
Creacion de deshabitadas
. Cantidad de alcantarillas y pozos de Urbanizacion del area
infraestructura .
absorcion en las calles
Cantidad de tomas de agua potable
domiciliario
Cantidad de descargas de aguas negras
a sistema de tratamiento publico
Cobertura de energia eléctrica
Poblacién Cantidad de habitantes todo el aio Disponibilidad de nuevos espacios
Cantidad de habitantes por temporada para habitar
Poblaciéon ocupada
Poblacién desocupada Mejora en los ingresos de las familias
E . Empleos temporales por la actividad
conomia " - ., . .
Empleos fijos por la actividad Inclusién de nuevos servicios en la
Diversificacion de actividades zona
productivas
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V.1.3. CRITERIOS Y METODOLOGIAS DE EVALUACION

Para esta seccion se utilizé un arreglo matricial similar al método de evaluacion de impactos ambientales de Leopold. En este
arreglo matricial se identifican los factores e impactos ambientales a producirse segln la fase y actividades inherentes a la
construccion del proyecto, tal como puede verse acontinuacion:

Trabajos preliminares Fase de construccion Fase de operacion
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Factor Impacto Ambiental | P1 P2 P3 C1 C2 C3 C4 C5 01 02 03
Topografia Modificacién del .

relieve

Contaminacion por
un posible derrame X X
de hidrocarburos

Contaminacion por
presencia de
residuos sélidos X X X X X X X X
urbanos y de
manejo especial

Suelo

Afectacion ala
permeabilidad del X X X
suelo

Erosion X X X
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Agua

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Contaminacién por
descarga de agua
residual

Contaminacion por
extracicon de agua
subterranea

Aire

Ruido

Emisiones de CO

Particulas
suspendidas en el
aire

Fauna

Pérdida de
biodiversidad

Vegetacion

Pérdida de
cobertura vegetal

Pérdida de
endemismos y
especies
protegidas

Erosion

Uso del suelo

Uso destinado a la
construccion de
casa habitacion

Transporte y
trafico

Circulacion
vehicular

lluminacién

Incremento de
nuevas rutas de
transporte al sitio

Creacion de
infraestructura

Inclusion de
servicios publicos
enel area

Urbanizacion del
area

Poblaciéon

Disponibilidad de
nuevos espacios
para habitar
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Economia

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Mejora de los
ingresos de las
familias

Inclusion de nuevos
servicios en la zona
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Una vez identificados los impactos ambientales a producirse segun actividades y fases se procedi6 a cuantificar la
intensidad de los mencionados. Para esto, en cada impacto considero6 el efecto que tendria sobre el medio ambiente,
la persistencia del mismo, su grado de reversibilidad y la interrelacion a producirse. A continuacion se presenta una
tabla describiendo los atributos mencionados:

Cuadro de descripcion de la tipologia de la intensidad de los impactos ambientales:

Directo Se refiere a los impactos cuya fuente principal es el proyecto evaluado.
Indirecto Se refiere a los impactos ocasionados por fuentes asociadas al proyecto pero no directamente por
este.

Temporal Aquel que supone una alteracion no permanente en el tiempo, con un plazo temporal de
manifestacion que puede estimarse o determinarse.

Permanente Aiuel iue suione una alteracion indefinida en el tiemEo a factores ambientales o socioeconémicos.

Reversible Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por la realizaciéon de obras o
actividades sobre el medio natural, puede ser asimilada por el entorno debido al funcionamiento y
procesos naturales de la sucesiéon ecoldgica y de los mecanismos de autodepuracion del medio.

Irreversible Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios naturales a la
situacion existente antes de iue se e'iecutaré la accion iue Eroduce el imiacto.

Acumulativo El efecto en el ambiente, que resulta del incremento de los impactos de acciones particulares
ocasionado por la interaccion con otros que se efectuaron en el pasado, o que estan ocurriendo en
el presente.

Sinérgico Aquel que se produce cuando el efecto de la presencia simultanea de varias acciones, supone una
incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Residual Persiste después de la aplicacion de medidas de mitigacion.

Tabla de calificaciones de la tipologia de la intensidad de los impactos ambientales:
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El arreglo matricial donde seran evaluados los impactos ambientales debera presentar una sumatoria horizontal segin cada impacto
descrito, por lo que los totales obtenidos iran en una escala de cuatro a nueve puntos. Dicha escala se describe en la siguiente tabla:

Ligero

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Directo 1
Indirecto 2
Temporal 1
Permanente 2
Reversible 1
Irreversible 2
Acumulativo 3
Sinérgico 2
Residual 1

Representa un resultado muy deseable ya sea en términos de
mejorar la calidad previa del indicador o de mejorar el
indicador

Prevencion

Prevenible

Representa una leve mejora de la calidad o el estado previo del
indicador

Correctivo

Representa una leve degradacion de la calidad previa del
indicador ambiental.

Prevencion

Moderado

Representa un resultado positivo ya sea en términos de
mejorar la calidad previa del indicador o de mejorar el
indicador desde una perspectiva ambiental

Mitigacion

Mitigacion

Severo

Representa un resultado negativo ya sea en términos de degradacion
de la calidad previa del indicador ambiental o un dafo a este.

Irremediable

Representa un resultado no deseable ya sea en términos de
degradacion de la calidad previa del indicador ambiental o de su
daio.

Mitigacion

4
5
7
8
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Una vez descrita la metodologia en comento

Topografia

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR

Modificacion del
relieve

Suelo

Contaminacién por un
posible derrame de
hidrocarburos

Contaminacién por
presencia de residuos
s6lidos urbanos y de
manejo especial

Afectacion a la
permeabilidad del
suelo

Erosion

Agua

Contaminacién por
descarga de agua
residual

Contaminacion por
extraccion de agua
subterranea

Aire

Ruido

Emisiones de CO

Particulas
suspendidas en el aire

H (DS

Fauna

Pérdida de
biodiversidad

(5]

Vegetacion

Pérdida de cobertura
vegetal

Pérdida de
endemismos y
especies protegidas

Erosion

Uso del suelo

Uso destinado a la
construccion de casa
habitacion
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Circulacioén vehicular 1 1
lluminacién de 2 1
Transporte y vialidades
trafico Incremento de nuevas
rutas de transporte al 2 1
sitio
Inclusion de servicios 2 1
Creacion de publicos en el area
infraestructura
Urbanizacion del area 2 1
Disponibilidad de
Poblacion nuevos espacios para 2 1
habitar
Mejora de los ingresos
o 2 1
de las familias
Economia
Inclusion de nuevos 2 1
servicios en la zona
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A continuacion se presentara una serie de tablas donde seran descritas las medidas de prevencion & mitigacion que

seran aplicadas al proyecto en comento, seialando el impacto a tratar, la calificaciéon resultante en la evaluacion, el tipo
de medida a aplicar, la fase donde se presentara y la descripcion de las actividades a realizar.

Modificacion del relieve 6 Mitigacion P3

Descripcién de la medida a aplicar

Las zonas de conservacion coincidiran con las areas con configuracion de duna mejor conservada, respetando de igual
manera componentes vegetales.

Contaminacién por un posible
derrame de hidrocarburos 5 Prevencion CiyC4

Descripcién de la medida a aplicar

No se realizara ningun tipo de mantenimiento preventivo ni correctivo dentro del predio.
Los prestadores del servicio de renta de maquinaria deberan unidades en perfecto estado.
En caso de presentarse un derrame de forma excepcional, este sera absorbido con aserrin , y dispuesto en un

contenedor con tapa para posteriormente ser entregado en calidad de “suelo impreganod con hidrocarburos” a una
empresa autorizada para su acopio.
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Contaminacion por presencia de
residuos sélidos urbanos y de
manejo especial 5 Prevencion P1,C1,C2,C3,C5,01,02 Y O3

Descripcién de la medida a aplicar

Los residuos de manejo especial seran acopiados sobre lonas y entregados a un prestador autorizado, en caso de
generarse. Se contempla que estos sean utilizados para actividades como relleno de cimientos.

Los residuos sélidos urbanos que se produzcan durante las labores de trabajos preliminares y construcciéon seran
separados en organicos e inorganicos, segun plan de manejo de residuos adjunto a este documento.

Se emplearan tambores metalicos de 200 litros con tapa, los cuales iran colocados sobre tarimas. En estos se
colocaran los residuos sélidos urbanos que se produzcan.

Todos los residuos sélidos urbanos que se produzcan seran entregados a un prestador autorizado o en su defecto,
trasladados por el constructor al relleno sanitario de progreso.

Afectacion a la permeabilidad del
suelo 7 Mitigacién P2, c3, o1

Descripcion de la medida a aplicar

El proyecto contempla la conformacion de areas de conservacion, respetando la presencia de suelo de arena y
especies vegetales nativas.

No obstante, en el area destinada para estacionamiento no tendra ningun tipo de pavimento, respetando suelo de
arena.

Asi mismo, se contempla la creacion de areas verdes, las cuales contaran con suelo de arena y pasto tipo san
francisco, con objeto de permitir el transito de personas sobre el mismo, ademas de no afectar la precipitacion pluvial.
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Erosion 8 Mitigacion P2,c3,01

Descripcion de la medida a aplicar

En complemento de la medida anterior, se contempla la creacion de areas ajardinadas asi como poligonos de
conservacion con vegetacion original, con objeto de impedir la erosién del suelo del predio.

Contaminacion por descarga de
agua residual 6 Mitigacion 01,02,03

Descripcién de la medida a aplicar

Durante los trabajos preliminares y de construccién se contratara un bafo portatil a una empresa autorizada para
brindar este servicio, quien se encargara de la limpieza de los mismos. Esto lo haran fuera del predio, directamente en
sus instalaciones.

Durante las actividades inherentes a la operaciéon y mantenimiento estara funcionando un biodigestor autolimpiable de
digestiéon anaerobia para impedir la descarga de un efluente de mala calidad al manto freatico.

Contaminacion por extraccion de
agua subterranea 6 Mitigacion C2,01,02,03

Descripcion de la medida a aplicar

Durante las labores de construccion se obtendra agua de pipas.

Durante la fase de operaciéon y mantenimiento se contara con un pozo, el cual no excedera los 15 metros de
profundidad, con objeto de no producir el efecto de intrusién salina.
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Ruido 4 Prevencion P1

Descripcion de la medida a aplicar

Durante todas las fases relacionadas con trabajos preliminares y constructivos se reglamentara el horario de
construccion, el cual comenzara a las 8:00 horas y finalizara a las 17:00 de lunes a sabado.

Emisiones de co2 4 Prevencion P1,p3,cc1

Descripcién de la medida a aplicar

Todos los vehiculos con motores de combustion interna que seran utilizados en las distintas fases del proyecto deberan
contar con sus respectivos mantenimientos preventivos y correctivos, con objeto de garantizar que no contaminen la
atmoésfera.

No se quemara ningun tipo de residuo durante los trabajos preliminares o de construccion.

Particulas suspendidas en el aire 4 Prevencion P1,p3,c1,c3,c4

Descripcién de la medida a aplicar

No se quemara ningun tipo de residuo durante los trabajos preliminares o de construccion.

Durante las labores de construccion se mantendra cubiertos con lonas los monticulos de grava y polvo de piedra que se
utilicen.
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Pérdida de biodiversidad 5 Prevencion P2,c3,c4

Descripcion de la medida a aplicar
Durante las labores de construccion se exhortara a los obreros a no capturar ni daiar a las especies de aves o reptiles
que pudieran encontrarse en las inmediaciones del predio.

Impacto Ambiental Calificacion Tipo Fases donde se presenta

Pérdida de cobertura vegetal 5 Prevencion P2,c3,c4

Descripcién de la medida a aplicar

Se ejecutara un programa de rescate de flora, la cual sera reubicada dentro de las areas de conservacioén del predio.

Pérdida de endemismos y especies
protegidas 5 Prevencién P2,c3,c4

Descripcién de la medida a aplicar

Se ejecutara un programa de rescate de flora, la cual sera reubicada dentro de las areas de conservacién del predio.

Erosion 8 Mitigacion P2,c3,c4

Descripcién de la medida a aplicar
Se ejecutara un programa de rescate de flora, la cual sera reubicada dentro de las areas de conservacion del predio.
Con esto se evitara que se erosione una gran superficie de suelo, dado que se mantendra la vegetacion original.
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Uso destinado a la construccion de
casa habitacion 8 Mitigacion C3,c4

Descripcion de la medida a aplicar
El Gnico uso que tendra el proyecto sera el de casa habitacion para segunda residencia. No se le dara un uso distinto al
aqui manifestado.

Circulacion vehicular 4 Prevencion P1,c1,01,02,03

Descripcién de la medida a aplicar
Unicamente se ingresara como maximo dos vehiculos al sitio del proyecto durante las labores de construcciéon. No se
contempla el uso de mas vehiculos para el proyecto.

lluminacién 5 Prevencién P1,c1,01,02,03

Descripcién de la medida a aplicar

Durante los trabajos preliminares y de construccion, en caso de requerir trabajar tiempo extra o dias muy nublados, se
usaran reflectores que unicamente alumbren los trabajos en proceso, sin dirigirla a predios vecinos. Para la fase de
operacioén no se colocaran luminarias que alumbren predios vecinos, con objeto de no perturbar a la fauna circundante.

Incremento de nuevas rutas de

transporte al sitio 7 Mitigacién P1,c1,01,02,03

Descripcién de la medida a aplicar
Se prevé que con la expansién inmobiliaria presente en la zona se creen nuevas rutas de combis para el transito de
recurso humano que brinde servicios de mantenimiento tanto en esta area como circundantes.
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Inclusion de servicios publicos en el
area 7 Mitigacion 01,020,03

Descripcion de la medida a aplicar

Ante la expansion urbana que esta presentando la zona, posiblemente las autoridades municipales coloquen servicios
publicos como alumbrado, calles pavimentadas, registros y pozos pluviales, sehales de transito, asi como banquetas.

Impacto Ambiental Calificacion Tipo Fases donde se presenta

Urbanizacion del area 7 Mitigacion P1,c1,01,02,03

Descripcién de la medida a aplicar

Ante la expansion urbana que esta presentando la zona, posiblemente las autoridades municipales coloquen servicios
publicos como alumbrado, calles pavimentadas, registros y pozos pluviales, seinales de transito, asi como banquetas.

Disponibilidad de nuevos espacios
para habitar 7 Mitigacién 01

Descripcién de la medida a aplicar

Ante el crecimiento urbano que atraviesa el sitio del proyecto posiblemente mas personas decidan construir, por lo que
las autoridades deberan requerirles los permisos correspondientes para garantizar la mitigacion los posibles impactos
ambientales que se presenten.

Mejora de los ingresos de las
familias 7 Mitigacion 01,02,03

Descripcion de la medida a aplicar

Ante el proceso de expansion inmobiliaria que atraviesa la zona, posiblemente se requiera mano de obra local para
brindar servicios de mantenimiento, toda vez que muchas viviendas seran de calidad de segunda residencia.
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Inclusion de nuevos servicios en la
zona 7 Mitigacion 01,02,03

Descripcion de la medida a aplicar

Ante el proceso de expansion inmobiliaria que atraviesa la zona, posiblemente se requiera la creacion futura de areas
comerciales y otros servicios para los habitantes. Sera tarea de las autoridades expedir los permisos
correspondientes, con objeto de garantizar que estos futuros negocios no causen impactos ambientales severos.
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VI.2. IMPACTOS RESIDUALES

No se espera que se generen impactos residuales considerados como graves en el
area de desarrollo del proyecto, debido a que en todo momento de las etapas del
mismo se considera salvaguardar la integridad del medio ambiente.

No obstante, a continuacion se mencionan los impactos residuales considerados
para el presente proyecto:

Suelo.- Se generara un impacto residual al suelo debido a la utilizacion de éste
para la construccion de la casa; el area que se desplantara para la construccion
ya no recuperara sus caracteristicas y se perderan parte de las propiedades
originales de este factor.

Aire.-No se considera ningun impacto residual para este factor ya que una vez
terminada la construccion del proyecto, la afectacion al aire sera minima por parte
de la etapa de operacion del mismo.

H. Subterranea.- Se considera impacto residual debido a que durante la operacion
y mantenimiento del mismo se contempla la utilizacion de un pozo de
abastecimiento de agua.

Ruido.-No se considera ningun impacto residual para este factor.

Flora.-Para la construccion de la casa, sera necesario la remocion de 310.80 m2. es
decir el 62% de la superficie total del predio, area que no sera recuperada al
aplicar las medidas de mitigacion, sin embargo la extensién a desmontar cumple
con los criterios establecidos en el POETCY y se esta conservando una superficie
de 189.20 m2 destinada a areas de conservacion, la cuales permaneceran
intactas.

Fauna.-Al remover la vegetacion de manera permanente, igual se remueve el
habitat para la fauna silvestre, misma que tendera a trasladarse hacia las areas de
conservacion y predios aledaios, por lo que tomando en cuenta la movilidad de la
fauna, se considera que ésta podra emigrar hacia las areas de conservacion que
representan una superficie de 189.20 m2, o en su caso adaptarse a las actividades
humanas sobretodo en épocas veraniegas.

Paisaje.-El paisaje tendra un impacto residual ya que una vez que sea construida
la casa se modificara el paisaje y se integrara la nueva construccion al entorno.
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VIl. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

Vil.1. PRONOSTICO DEL ESCENARIO

Se llevd a cabo un analisis de las actividades que se realizaran durante el proyecto
de la Operacion y Construccion de una Casa de Playa en San Benito, asi como de
los impactos previstos y las medidas que se tomaran para mitigarlos.

Si bien, la implementacion del proyecto trae consigo algunos impactos al
ambiente, que se evitarian al no llevar a cabo el mismo, también cabe mencionar
que dentro de las especificaciones de construccién de la obra se incluyeron
algunas medidas que disminuiran los impactos que ésta pudiera provocar sobre
diversos factores ambientales y que fueron mencionadas y analizadas en el
capitulo anterior, haciendo mencioén a la etapa del proyecto en la cual deberan ser
ejecutadas, bajo responsabilidad del promovente del presente estudio.

Mediante el analisis se pudo observar que con la adopcion de medidas de
mitigacion propuestas durante todas las etapas del proyecto, se buscara la
manera de afectar lo menos posible al ambiente, puesto que el principal impacto
que se presentara sera la remocion de la vegetacion en el area que sera destinada
para la construccion la cual representa el 62% del total de la superficie del predio;
sin embargo al ubicarse el predio del proyecto a mas de 100 metros de la zona de
playa, es decir, al ubicarse en segunda fila, se estara respetando la vegetacion de
la primera duna ademas de que contara con areas de conservacion. De igual
forma es importante mencionar que el proyecto se encuentra inmerso en una
zona de reciente afectacion por la construcciéon de casas de verano.

Como responsabilidad del promovente, en el caso de presentarse algin impacto
no previsto, tal como un derrame o accidente en la actividad de la etapa de
construccion; éste se corregirda mediante el cambio, ajuste o adicion de las
medidas de mitigacibn que sean necesarias para reducir los impactos
presentados.

Vii.2. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de vigilancia ambiental tendra como funciéon basica establecer un
sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas de
mitigacion incluidas en el capitulo anterior, ademas de mantener un control de las
actividades que se lleven a cabo durante las etapas del proyecto.

Asimismo, el programa de vigilancia ambiental, como en general todas las
medidas de prevencion y mitigacion del proyecto deben de ser transmitidas a
todas las personas involucradas en cada una de las etapas del mismo. El
monitoreo Ambiental se contempla realizar de la siguiente manera:

Etapa preliminar y de Construccion
Se designara a un responsable ambiental, el cual promovera y/o vigilara todas las
acciones de prevencién y mitigacién que sean requeridas.
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Se llevaran a cabo recorridos peridodicos de reconocimiento por parte del
responsable designado por el promovente, acompaifado por el responsable
ambiental, para evaluar el correcto cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacion propuestas en este Estudio.

Se ingresara un aviso de inicio de obra al momento en que comiencen a preparase
los trabajos de preparacion del sitio, asi como el aviso de terminacién de obra al
momento de finalizar los trabajos de construccion a las autoridades
correspondientes.

En los recorridos, se pondra especial atenciéon a que se cumpla con las siguientes
especificaciones:

o Deberan existir botes de basura en lugares estratégicos y de acuerdo a los
tipos de basura que se genere.

e Las areas de conservacion deberan estar delimitadas por cintas o sogas
para evitar que sean afectadas durante la etapa de construccion del
proyecto.

o Durante la fase preliminar y de construccion, deberan encontrarse en el
area letrinas portatiles para uso de los empleados, por lo tanto, no se
deben de encontrar evidencias de fecalismo al aire libre.

¢ La maquinaria y vehiculos no deberan expedir humos o ruidos excesivos y
no se debera encontrar evidencias de derrames de aceite o algun otro
material de riesgo ambiental.

o Laflora silvestre del area de conservacion y la fauna no debera encontrarse
afectada de ninguna forma.

e Se debera verificar que los individuos de la especies floristicas que se
encuentran dentro de la NOM-059-SEARNAT-2010 que se identificaron
dentro del predio del proyecto hayan sido reubicados en las areas de
conservacion para que no sean afectados por la construcciéon del mismo.

En caso de que los puntos anteriores no se estén cumpliendo de la manera
adecuada, o no se estén dando los resultados adecuados, se deberan corregir
inmediatamente.

Etapa de operacion.

Esta etapa sera totalmente responsabilidad de los ocupantes de la casa, sin
embargo el diseiio de la vivienda permite que se realice el cumplimiento de las
medidas de manera adecuada.

Una vez finalizada la etapa de construcciéon, los ocupantes de la vivienda,
acompanados por el responsable ambiental de la obra, realizaran un recorrido
por la misma donde el Gltimo les informara a los primeros acerca de las
disposiciones aplicadas para minimizar los impacto negativos al ambiente, asi
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como las actividades que esta prohibido realizar durante toda la etapa de
ocupacioén del proyecto.

Se les informara a los ocupantes de la vivienda acerca de los siguientes puntos:

o Las areas de conservacion no podran ser removidas por ningun motivo, y por
el contrario se fomentara su conservacion a través de la remocion de basura,
abono y riego.

o Se prohibe molestar, lastimar, capturar o matar cualquier individuo de fauna
silvestre localizado en el predio y sus alrededores.

e Los residuos generados deberan de almacenarse temporalmente y en
contenedores de basura con tapa, para no generar malos olores; la
disposiciéon de dichos residuos sera de acuerdo a lo que sehale la autoridad
competente.

Asi mismo, se tomaran en cuenta las condicionantes que estipule la SEMARNAT en
caso de que el proyecto sea autorizado.
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VII.3. CONCLUSIONES

Después de haber analizado los factores ambientales, sociales y econémicos para
la Operacion y Construccion de una Casa de Playa en San Benito, Km 22 de la
Carretera Progreso-Telchac Puerto, asi como de la evaluacion de los impactos
que se generaran durante la fase preliminar, construcciéon y probablemente en la
operacion de éste, se concluye lo siguiente:

Los impactos negativos a los factores de calidad del aire, calidad del agua y
suelo durante la fase preliminar y construccién de la vivienda seran
menores o intermedios y se mitigaran sus efectos aplicando las medidas
antes descritas.

La construccioén y operacion de la casa como segunda residencia afectara
de manera positiva pero poco significativa a la poblacién, ya que los
beneficios sociales durante la fase preliminar y de construccion se daran en
los aspectos de generacion de empleo y el beneficio principal es para los
propietarios y ocupantes de la casa.

El predio contiene elementos floristicos que se encuentran catalogados
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, sin embargo, éstos seran
reubicados hacia las areas de conservacion con las que contara el
proyecto. Por otra parte los elementos faunisticos identificados, se
considera que podran desplazarse a las areas de conservacion del
proyecto y/o a los terrenos aledafos.

El area donde se llevara a cabo la construccion de este proyecto, es una
zona de reciente crecimiento urbano planificado y regulado, minimizando
asi los impactos que otro tipo de proyectos podrian generar.

Como conclusion final del estudio, se puede afirmar que la Operaciéon y
Construccion de una Casa de Playa en San Benito Km 22, generara impactos
negativos pero poco significativos sobre el medio natural, mismos que seran
minimizados y en algunos casos compensados con las medidas de mitigacion
descritas, propiciando un ambiente adecuado y un grado de calidad de vida
propicio para los futuros ocupantes de esta propiedad.
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