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SEFCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS MATURALES

Unidad administrativa: Delegacion Federal de la SEMARNAT en Baja
California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/MP-0023/01/17 - Recepcidn, Evaluacion
y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su Modalidad
Particular Mod. A: No Incluye Actividad Altamente Riesgosa (SEMARNAT -04-
002-A).

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener el siguiente dato
personal: Domicilio particular que es diferente al lugar donde se realiza la
actividad y/o para recibir notificaciones (pagina | de 32), teléfono y correo
electronico particulares (pagina 1 de 32), nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones (pagina | de 32).

Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica y 113 Fraccion I de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica, por tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma Dr. Jorge Ivin Caceres Puig, Delegado Federal de la SEMARNAT en
Baja California Sur.

Fecha y nimero del acta de sesién: Resolucion 17/2018/SIPOT, en la sesion
celebrada el 25 de enero de 2018.
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m— //2' / m— La Paz, Baja California Sur a 20 de junio de 2017.

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17
CLAVE DE PROYECTO: 03852017UD002
BITACORA: 03/MP-0023/01/17 V"

C. GONZALO MEDINA OBREGON
REPRESENTANTE LEGAL DE

DESARROLLO DE VIVIENDA BAJASUR. S.A.DEC.V.

VISTO: Para resolver el expediente 03/MP-0023/01/17 respecto del Procedimiento
de Evaluacion vy dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad
Particular del proyecto “Fraccionamiento Monte Real Fase V”, para efectuar el cambio
de uso de suelg en terrenos forestales en una superficie de 122,251.44 m? y la
construccion de| un desarrollar habitacional con 88 edificios, de 4 niveles con 2
departamentos por nivel (704 viviendas) y 549 lotes unifamiliares de un nivel, a
realizarse en una superficie de 163,278.54 m2, en la parcela 498Z6P1, con clave
catastral 401-001-1295, entre las calles Tecnoldgico y Arrollo San Guillermo, en San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud
presentada por el C. Gonzalo Medina Obregdn, en su caracter de Representante Legal
de Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V,, Promovente del proyecto.

Para los efectos de la presente Resolucidn, en lo sucesivo, a Desarrollo de Vivienda Baja
Sur,S.A.de C.V,, y suRepresentante Legal el C. Gonzalo Medina Obregédn, se le nombrara
la Promovente; la actividad del proyecto sera denominado el Proyecto y la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, incluyendo sus anexos e
informacion adicional, seran designados como MIA-P.

Al respecto, ésta Delegacion Federal es competente para conocer y resolver sobre la
procedencia del Broyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14y 16
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26
y 32 Bis fraccion XI, de la Ley Organica de la Administracién PUblica Federal; 3°y 16 de
la Ley Federal de|Procedimiento Administrativo; 2°, fraccion XXX, 19 fracciones XXIII,
XXV y XXIX, 38,|39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reglamento

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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Interior de la Secretarfz del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por €l que se reforma,
adicionan y derogan diversas disposiciones de este Ordenamientg Reglamentario,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 de octubre de 2014, asi como el

]

Articulo Unico, fraccién VI, numeral 1 del Acuerdo por el que se adscribe organicamente
las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 15 de
diciembre de 2014; 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo, fraccion VI, 30, 35,
fraccién Il, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°,
5° inciso O, 9°, 10, 12, 17, 25, 26, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 44, 45, primer parrafo,
fraccion Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,

y:

RESULTANDO

Que el 17 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente, someti6 a evaluacién de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales a través de ésta Delegacion Federal, la MIA-P del
Proyecto, a fin de dar cumplimiento a los articulos 28 y 30, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y |a Proteccion al Ambiente.

Que el Proyecto pretende realizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en una superficie de 122,251.44 m? y la construccion de un desarrollar
habitacional con 88 edificios, de 4 niveles con 2 departamentds por nivel (704
viviendas) y 549 lotes unifamiliares de un nivel, a realizarse en Lna superficie de
163,278.54 m2, arealizarse enla parcela 498Z6P1, con clave caJltastral 401-001-
1295, entre las calles Tecnologico y Arrollo San Guillermo, en San José del Cabo,

Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Que el 18 de enero de 2017, se recibid en esta Delegacion Federal, el escrito
mediante el cual la Promovente ingreso el extracto del Proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano el 18 de enero de 2017.

Que en cumplimianto a lo dispuesto por los articulo 34, fraccion |,/de la Ley General
del Equilibrio Ecclégico y la Proteccidon al Ambiente, y 37, de su Reglamento en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, el 26 de enero de 2017, la Secretaria
del Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata de su
Gaceta Ecoldgica nimero DGIRA/004/17 y en la pagina eiectrc’}inica de su Portal

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"

Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V. /Q
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www.gob.mx/semarnat el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacién de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del
de impacto|y riesgo ambiental durante el periodo del 19, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud que presento la Promovente para que ésta Delegacion Federal,
en uso de Jas atribuciones que le confieren los articulos 2°, fraccion XXX, 19,
fracciones |, XXIIl, XXV y XXIX, 30, 39 y 40, fraccion IX, inciso ¢, XXIX, XXXV y
XXXIX del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental del
Proyecto.

V. Que el 25 de enero de 2017, esta Delegacion Federal solicitd, mediante oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.046/17, a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion |al Ambiente en el Estado, informar si el Proyecto tenia algin
procedimiento administrativo instaurado o si existia inicio de obra, para estar en
posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en el Acuerdo
signado porel Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones
de esta Sedretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, del 1° de junio de 2009. Dicha
solicitud fue recibida el 08 de febrero de 2017.

|

VI. Que 25 de|enero de 2017, esta Delegacion Federal solicitd, mediante el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.047/17, la opinién técnica del Proyecto al Ing. Luis
Alfonso Martinez Plata, Director Local de la Comisién Nacional del Agua en el
Estado de Eaja California Sur, a fin de que manifestara lo que a su derecho
conviniera. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 24, del
Reglamenta de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

VII. Que el 31 de enero se integrd el expediente del Proyecto y se registré con el

disposicion

el publico la MIA-P del Proyecto en su Centro Documental, sita en

ndmero OEMP—0023/01/17, por lo que ésta Delegacién Federal puso a

Melchor Ocd

mpo ndmero 1045, Codigo Postal 23000, Colonia Centro, La Paz,

Baja california Sur, en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, primer
parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, y 40
de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para garantizar
el derecho de la participacion publica dentro del procedimiento de evaluacion de

impacto am

biental.

l “Fraccionamiento Monte Real Fase V”
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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Que el 15 de febrero de 2017, se recibié en esta Delegacion
B00.903.04.-0382 del 14 de febrero de 2017, mediante el cu

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

Ambiental y

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17

Federal el oficio
al emitido por la

Direccién Local de la Comisidon Nacional del Agua en el estado de Baja California

Sur, en respueste a lo solicitado en el Resultando VI, donde manifi

esta lo siguiente:

“_.que en la revisién y andlisis de la informacion que adjunto a su oficio Num. SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.047/17, esta Direccién Local Baja California Sur informa que No se tiene

inconveniente técnico en las cuestiones ambientales, de flora y f

una del proyecto

“Fraccionamiento Monte Real Fase V" en San José del Cabo, Municipio de Los Cabos,

Estado de Baja California Sur. Asi mismo se hace de su conocimiento
del poligono presentado se traslapa con el proyecto de delimitacion

que la seccion sur
de cauce y zona

federal del arroyo Don Guillermo en donde debera indicar al promoverte que NO puede
realizar construcciones fijas que se traslapen con la zona federal del arroyo y/o
afectar las secciones hidrdulicas del cauce, ademas de tomar en cuenta la
factibilidad de realizar un proyecto de canalizacién y/o proteccidn para esa parte

de su predio en donde considera lotificar para vivienda..”

Que el 28 de febrero de 2017, se recibié en esta Delegacion

Federal el oficio

PFPA/10.1/291/2017, emitido por la Delegacion de la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, e
solicitado en el Resultando VI anterior, donde manifiesta lo siguie

“ .Por lo antepuesto me permito indicar que de una busqueda exhausti

N respuesta a lo
nte:

va a los archivos y

bases con los que cuenta la Subdelegacion Juridica no se adviertgé la existencia de

procedimiento administrativo del proyecto, asimismo del reporte de la

visita técnica que

se efectdo y donde se asentd que se observa un predio con vegetacion nativa, sin
detectarse que se esté realizando inicio de obras y/o actividades relacionadas con el

proyecto Fraccionamiento Monte Real Fase V"...

Que el 28 de marzo de 2017, mediante oficio SEMARNAT-BCS.O
ésta Delegacion Federal, con fundamento en el articulo 35 Bis,

2.01.1A.135/17,

le la Ley General

del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 22, de su Reglamento en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, solicitd ala Promo
informacion adicional:

ente la siguiente

1. Indicar si cuenta con autorizacion en Materia de Impacto Ambientgl emitida por ésta
Secretarfa, para las obras de cambio de uso de suelo en terrenos farestales, asi como

las construcciones ya realizadas dentro del poligono del Proye
presentar cop'a de dicha autorizacion.

2. En caso de no contar con la autorizacion senalada en el numeral

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.

cto. De ser asi,

anterior, indicar si

et
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cuenta don algun procedimiento administrativo instaurado por la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente, por las obras ya realizadas centro del poligono del
Proyecto, y de ser el caso debera presentar copia del Acuerdo de Resolucion emitido
por esa Procuraduria. Lo anterior derivado de lo dispuesto por los articulos 35 Bis, de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 22 de su
Reglameénto en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

3. De conformidad por lo dispuesto en el articulo 57, del Reglarmento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto] Ambiental, debera sujetar al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, Unicamente las obras o actividades que aun no hayan sido iniciadas. Para
lo que debera precisar en la MIA-P, cuales son las obras y actividades previamente
realizadas y, en su caso, sancionadas por la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambienie y detallar cudles son las obras que aln no se realizan y que seran objeto del
present i procedimiento de evaluacion, en los siguientes capitulos de la MIA-P:

. Qapitulo II: Descripcion, dimensiones y ubicacion de las obras ya realizadas y
le las que aun no se realizan.
i. Capitulo IV: Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la
problematica ambiental detectada en el area de influencia del Proyecto;
incluyendo las obras ya realizadas.

4. Debera indicar si las obras del Proyecto implicaran realizar la construccion de obras
civil dentro de los cauces de arroyo o sus zonas federales, ubicados dentro del
polfgonq del Proyecto. De ser al caso, debera describir dichas obras e integrarlas a la
MIA-P, toda vez que serian objeto de evaluacion, de conformidad con lo establecido
en los aL!rtfculos 28, fraccion X, 30 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 5°, inciso R de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto|Ambiental.

XIl. Que el 24 de abril de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito emitido
por la Promovente, mediante el cual presenta la informacion adicional requerida
por ésta dEpendencia durante el proceso de evaluacién, mediante el oficio
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.135/17, del 28 de marzo de 2017. Que en su escrito
modifica la superficie del Proyecto sometida a evaluacién en materia de Impacto
Ambiental.

XII. Que el 8 dd junio de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.274/17, dirigido al Delegado de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, mediante el cual, se le solicita que verifique si existen
elementos |constitutivos de infracciones administrativas en cuatro poligonos
delimitados| por la misma Promovente y que informen a ésta Delegacion las

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”

Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V. ;a?
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acciones procedentes. El mencionado oficio fue recibido ésa Proc
junio de 2017.

Que el 10 de julio de 2017 se recibio en ésta Dele

Uraduria el 22 de

racion el oficio

PFPA/10.1/928/2017 del 5 de julio de 2017, en respuesta al aficio indicado en

el Resultando inmediato anterior, en el que la Delegacién Federal

én Baja California

Sur de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente manifiegta lo siguiente:

“ .Por lo antespuesto me permito indicar que de un Reporte de Visita Técnica,
donde personal adscrito a esta Delegacién se constituyd en el sitio objeto de la

visita y durante el recorrido detecto algunas obras consisten

tes en relleno y

nivelado de un  tramo  (aproximadamente 5,4OOn]'12J, desmonte
(aproximadamente 506m?), construccién de una casa habitacion con barda
(aproximadamente 2,421.55m?), y 03 espacios que son utilizadds como almacén

de vehiculos, maquinaria y material de construccion y obra

en proceso de

construccién de 02 tramos de muro de contencion. También se gbserva en el sitio
un cerco de tubos con malla (aproximadamente 6,996m?), un cuarto de madera,
un cerco que rodea una casa y un tramo carretero de terraceria que mida
aproximadamente 0.75 kilémetros de largo y 8.5 metros de ancho. De igual

forma, le informamos que las medidas procedentes que tomara
suscribe, serd primeramente ordenar una visita de inspeccion pa
el predio en estudio se esté cumpliendo con la normatividad ambi

la autoridad que
ra probar que en
ental, posterior a

esto se tomaran las medidas conducentes dependiendo lo que nos arroje la

inspeccion...”

Que a la fecha de emision de la presente Resolucion, no
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del Proyect

se han recibido
[0, por parte de

personas de la comunidad, organizaciones no gubernamentalgs o autoridades

Federales, Estatales o Municipales, y:

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2°, fraccion |, 16, 17 BIS, 26 y 32

Bis fraccion X, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal;

3°y 16 delaley

Federal de Procedimiento Administrativo; 2, fraccion XXX, 19 fraccignes XXIII, XXV y
XXIX, 38, 39 y 40 fracciones IX Inciso ¢, XXIX, XXXV y XXXIX del Reg';lamento Interior

de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado e

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.

n el Diario Oficial

P




SECRETARIA DE MEDIO A
Y RECURSOS NATUR|

de la Federacion
adicionan y der
publicado en el [
Articulo  Unico,

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

MBIENTE
ALES

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17

el 26 de noviembre del 2012 y el Decreto por el que se reforma,
pgan diversas disposiciones de este Ordenamiento Reglamentario,
Diario Oficial de la Federacién el 31 de octubre de 2014, asi como el
fraccion VI, numeral 1, del Acuerdo por el que se Adscribe

Organicamente

las Unidades Administrativas y Organos Desconcentrados de la

Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 15 de diciembre de 2014; 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, primer parrafo,
fraccion VII, 30, ?5, fraccion Il, de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente; 2°, #°, 5%, inciso O, 9°, 10,12, 17, 25, 26,37,38,39,41,42,43, 44, 45,
primer parrafo, fraccién Il, 46 a 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental; ésta Delegacién Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Baja California Sur cuenta con facultad para evaluar
y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental y los estudios de riesgo de las
obras o activid I_des competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacién, asi como analizar y resolver los Informes Preventivos

y las Normas Oficiales Mexicanas.

SEGUNDO.- De
General del Equ
facultad de la Fe
las que se refiere
Por lo antes exp
actividades del

conformidad con lo dispuesto por el articulo 5¢, fraccion X, de la Ley
ilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, que establece como
deracion la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a
el articulo 28 de dicha Ley, y en su caso la expedicion de autorizaciones.
uesto, la evaluacién en materia de Impacto Ambiental de las obras y
royecto, es de competencia Federal y de conformidad con lo previsto

en los articulos 28, fraccion VIl 'y 5°, inciso O, por tratarse de obras de cambio de uso

del suelo de area

TERCERO.- Que
cual la Secretaria
que se sujetara

ecoldgico o rebas
para proteger el
al minimo sus ef
cabo alguna de |
del Equilibrio Eco
de Evaluacién de
en materia de im
Manifestacion de
los posibles efec

s forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
del Medio Ambiente y Recursos Naturales, establece las condiciones a
a realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
sar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
ambiente, preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir
ectos negativos sobre el medio ambiente. Quienes pretendan llevar a
as obras y actividades previstas en los articulos 28, de la Ley General

logico y la Proteccién al Ambiente y 5°, de su Reglamento en Materia

Impacto Ambiental, requeriran contar previamente con la autorizacion
pacto ambiental de esta Secretaria; para lo cual, deberan presentar una
> Impacto Ambiental, que contenga, por lo menos, una descripcion de
tos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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actividad de que se trate, considerando el conjunto de elementos que C
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las d

para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente,

Al respecto, el Proyecto se encuadra en los supuestos del articulo 28,
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 5
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por
tratarse de obras de cambio de uso del suelo de areas forestales, asi ¢
zonas aridas.

CUARTO.- Que las Delegaciones Federales de la Secretaria cuentan cc
para en su caso, autorizar las obras o actividades que hayan sido somet
de impacto ambiental, la de imponer condicionantes entre las cuales s¢
incluir programas de trabajo que vayan dirigidas al cumplimiento de
prevencion, mitigacién y, en su caso, compensacion.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2, fr
fracciones XXIII, XXV, XXIX, 38, 39 y 40, fracciones [X, inciso ¢, XXIX
del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recurso

QUINTO.- Que con base en las consideraciones expuestas, esta Deg
procedio a evaluar el impacto ambiental que pudiera ocasionar la instala
artificiales para la atraccion y proliferacion de la vida marina, que requi
el Proyecto a desarrollarse, bajo lo establecido en las Normas Ofic
NOM-041-SEMARNAT-2006, NOM-044-SEMARNAT-2006, NOM-0
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y

Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o

RNIA SUR
Ambiental y

2.01.1A.323/17

onforman dichos
emas necesarias

fraccion Vil de la
inciso O, de su
tratarse de por
omo en selvas y

n las facultades,
das a evaluacion
> encuentra la de
las medidas de

accion XXX, 19,
XXXV y XXXIX,
s Naturales.

legacion Federal
cion de arrecifes
ere llevar a cabo
ales Mexicanas:
S59-SEMARNAT-
fauna silvestres-
cambio-Lista de

especies en riesgo, asi como el Plan de Ordenamiento Ecolégico del Municipio de Los

Cabos, emitido el 31 de agosto de 1995, en el tomo XXII del Boletin Ofi

del Estado de Baja California Sur y el Plan Director de Desarrollo Urba

Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU 2040), emitido el 6 de mayo de 2
XL del Boletin Oficial del Gobierno del Estado de B.C.S., destacando los p

A).-CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Cabe precisar que del analisis integro de la MIA-P, se advierte que la

cial del Gobierno
no San José del
013, enel tomo
untos siguientes:

Promovente se

refiere Unicamente a los aspectos ambientales derivados de obras de cambio de uso del

suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas en u
122,251.44 m?, dentro de un predio de 163,278 m?, para desarrd]
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habitacional consistente en 88 edificios de 4 niveles y 2 departamentos por nivel, que
suman 704 viviendas, mas 549 lotes unifamiliares de un nivel, dando un total de 1,253
lotes unifamiliares urbanizados, a localizarse en el predio identificado como parcela

49876P1, con ¢
entre las calles T
Los Cabos, Baja ¢

-

ave catastral 401-001-1295, en colindancia con Monte Real Fase IV,
ecnoldgico y Arrollo San Guillermo, en San José del Cabo, Municipio de
alifornia Sur.

B).- ASPECTOS ABIOTICOS

Clima

El sitio del Proyecto presenta area de estudio pertenece a un clima del tipo “BW

(h") w” muy

seco, muy cdlido y calido, la mayor parte de los dias del ano son

despejados © medio nublados, representando en promedio cerca del 80%. La

precipitacion

media anual es de 262.7 milimetros y los meses mas lluviosos son

agosto, septiembre y octubre. La temperatura media anual registrada para las
principales localidades del area de estudio son para Cabo San Lucas 23.9 °C y San
José del Cabp 2359,

Geologia |
Dentro del @

ontexto geologico regional, el sitio en estudio se localiza sobre una

unidad geoldgica formada por granitos del terciario. En el flanco noreste del

Proyecto se
cuaternario.

presentan un
del sitio del p

presenta una formacion de origen aluvial formada recientemente en el
Hacia el oeste del sitio del proyecto, en la zona de los cerros, se
idades de granodioritas-tonalitas, y casi colindando en la porcién oeste
royecto se ubica una unidad de conglomerados del cuaternario.

Relieve y orografia
Las caracteristicas orograficas de la zona de Los Cabos corresponden a montanas

bajas y lom
pendiente m
y La Chinche
Lucas, y alca
en la parte s
m. El poligon
una altura m

Edafologia
El suelo de m
tipos 0 asociz

rios aislados, asociados a laderas y bajadas de corta longitud y
0derada. Las montafnas bajas, conocidas como El Zorrillo, La Calavera
se localizan en la parte alta de la cuenca (norte) del arroyo Cabo San
nzan alturas arriba de los 900 m. Los lomerfos aislados se encuentran
ur, cercana a la linea de costa, con alturas que varian de 300 m a 500
0 en estudio cuenta con una pendiente media de 9% y se encuentra a
edia sobre el nivel del mar de entre 63 y 121 msnm.

ayor abundancia en la zona de estudio es el Regosol, en sus diferentes
aciones, se distribuye en toda la superficie. El mas abundante es el tipo

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
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eutrico (Re), mismo que presenta una textura gruesa en las zonas tppograficas altas
y textura de mediz a fina, conforme se reduce la altitud. Su fase fisica es litica y su
fase quimica no esta bien definida. El suelo predominante en el area del proyecto es
el Regosol edtirce y fluvisol edtrico, con una fase fisica litica. Son suelos poco
evolucionados y sin caracteristicas diferenciales en el perfil. Son de gruesa textura,
bajo contenido de materia organica y, en consecuencia, de fertilidad baja.

Hidrologia
En el &rea de estudio no existen corrientes superficiales permanentes, mientras que
el agua subterrdnea es practicamente nula. Las precipitaciones son muy bajas y
también son pocas las posibilidades de recarga. Asimismo, las caracteristicas
geolégicas no son adecuadas para favorecer la formacion de acuiferos

econdémicamente explotables.

C).- ASPECTOS BIOTICOS

Flora

El sitio del Proyecto presenta vegetacion forestal, tipo matg
compuesta por las siguientes especies, ninguna de ellas lista

rral sarcocaule,
da bajo alguna

categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010:

Nombre comin

Nombre cientifico

Tezo

Acacia occidentalis

Torote Colorado

Bursera microphylla

Cardon Pachycereous pringlei
Palo Verde Cercidium microphyllum
Palo Colorado Colubrina californica
Palo Blanco Lysiloma candida
Ciruelo Cyrtocarpa edulis
Pimientilla Adlia virtaga

Palo Adan Fouquieria diguetii
Lomboy Jatropha cinerea
Copal Bursera hindsiana

Dal o Frijolillo Desmanthus fruticosus
Frutilla Lycium californicum

Pithaya dulce

Lemaireocereus thurberi

Pithaya agria

Stenocereus gummosus

Cholla Opuntia cholla

Vieiito Mammillaria dicica
Biznaga Ferocactus peninsularis
Liga Euphorbia misera

Biznaga Ferocactus towsendiasnus

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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tabla muestra las especies de fauna encontradas en el sitio del
gunas listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-

2010 bajo alguna categoria de riesgo:

Nombre comtn

Nombre cientifico Categoria de riesgo en la

Aguilén, dguila re

Amenazada

¥

Aquila chrysaetos

Aguililla aura Buteo albonotatus Proteccién especial
Aguila real Buteo regali Prozeccion especial
Cachora Bipes biporus Amenazada
Boa del desierto Lichanura trivirgata Amenazada
Culebra nocturna Eridiphas sievini Amenazada
Burila Lampropeltis gelulus Amenazada

Chirrionera

Masticophis aurigulus Proteccion especial

Culebra nocturna

Hypsiglena torquata Proteccidn especial

Culebra de arena

Chilomeniscus stramineus Proteccidn especial

Halcdn peregrino

Falco peregrinus anatum Proteccion especial

Salamquesa de Sa

in Lucas Phyliodaclylus unctus Proteccién especial

Salamanquesa de] cabo Phyllodactlylus xanti xanti Prozeccion especial
Ratdn de abazones del Cabo Chatodipus dalquesti Prozeccion especial
lguana Ctenosaura hemilopha Amenazada
Tejon Taxidea taxus Amenazada
Cachora de arbol Urosaurus,nigricaudus Prozeccion especial
Cachoron Petrosaurus thalassinus Prozeccion especial
Bejori Sceloporus hunsakeri Proteccion especial
Bejori de cabo Sceloporus licki Prozeccién especial
Bejori Sceloporus zosteromus Amenazada
Ajolotito rayado Eumeces lagunensis Amenazada
Topo ciego Notiosorex crawforduii Amenazada
Serpiente de cascabel Crotalus enyo Amenazada
Serpiente de cascabel Crotalus mitchilli michelli Proteccién especial
Serpiente de cascabel Cotalus ruber Proteccién especial

ACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL

D).- IDENTIFIC/
DESARROLLO D

A continuacion s

EL PROYECTO IDENTIFICADOS POR LA PROMOVENTE.

ambientales durg

La gran mayoria
cabo durante |3

e describen los impactos identificados para cada uno de los factores
nte las diferentes etapas del Proyecto.

de los impactos adversos provocados por el Proyecto, se llevaran a
s acciones de preparacién del sitio, cambio de uso de suelo y

—

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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construccion del fraccionamiento, especialmente lo concerniente a las
polvos, generacion de cascajo y residuos solidos, emanaciones de gase
ala atmosfera y emisiones de ruidos ocasionadas por el funcionamienta
y las obras de construccidon propiamente dichas.

Otro de los receptores importantes de impactos negativos o adversos

RNIA SUR
Ambiental y

2.01.1A.323/17

generaciones de
s de combustién
de la maquinaria

es el paisaje, o la

obstruccién del fondo escénico, ya que en su mayoria este Proyecto trata de la

construccién de estructuras permanentes que decididamente obstr
alteraran la forma que se percibe el ambiente.

Etapa de preparacion del sitio, obras preliminares e infraestructu

La descripcidn y valoracion de los impactos mas importantes en esta e
a continuacion:

Disminucién de la calidad de habitat usado por la fauna. La aplicac

lelran el paisaje o

ra preliminar

tapa se presenta

ion del programa

de rescate de flora, representa una pérdida potencial de habitat para Id fauna local pero

trae la posibilidad de recuperacion de la flora relevante en los alrededa
los desarrollos habitacionales no aumenten aun mas alrededor del pr
que la biodiversidad no se pierde por completo. La intensidad de este i

res, siempre que
edio, de manera
mpacto es media

porque la fauna tiene un factor con bajo valor dadas las caracteristicas indicadas en el
apartado de Diagndstico. El impacto es irreversible, de caracter pérmanente, pero
conlleva una compensacion intrinseca en el sentido que la vegetacién rescatada sera
reubicada en las areas verdes del desarrollo inmobiliario o en los camellones.

Desplazamiento de fauna. El programa de rescate ejerce un impacto negativo medio
en el desplazamiento de la fauna, y en el caso de la flora y del suelo. Este impacto tiene
importancia por ser muy localizado y permanente, aunque su reversibilidad es
condicionada por el adecuado rescate de la vegetacion y Ia reforestagién posterior en
forma de &reas verdes y porque su recuperacion es Unicamente parcial.

Disminucion de deterioro del suelo por erosion. Este impactd sera mitigado
mediante el uso de vegetacion ornamental a manera de area verde dentro de la zona de
lotificacion, ademas de que se podran incorporar los individuos vegetl- les procedentes
del rescate de flora. Por otro lado, aunque se realiza remocion de vegetacion relevante,
en realidad ésta se reubica, de manera que la erosion potencial quedzi minimizada por
esta accion. |

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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Etapa de lotificacion o cambio de uso del suelo

Las emisiones de ruido no seran tan altas como para ejercer dafno fisico a la gente,
sobre todo por €l amplio espacio que existe entre los asentamientos antes referidos y
la zona en la que se realizaran estos trabajos, existe al menos 50 metros de distancia
entre las labores de remocion de vegetacién y lotificacion de la primer etapa y
Fraccionamiento|Monte Real Fase I, II, lIl y IV.

Adicionalmente a esto, la circulacion vehicular constante emite ruido suficiente como
para opacar los rpidos emitidos por las actividades de la maquinaria, al menos en el area
contigua a Monte Real Fase V.

Estos impactos por ruido son puntuales y temporales, pues Unicamente persisten en
tanto la actividatij es llevada a cabo, por lo que pueden mitigarse por su localizacion y en
caso de ser posible, el uso de barreras protectoras de ruido en los sitios cercanos a la
zona habitacional. El ruido redunda en la fragmentacion del habitat a nivel local, por lo
que es necesario considerar la conservacién ciertas porciones de terreno que permitan
a las especies movilizarse y conseguir los recursos suficientes para su supervivencia.

Contaminacion|atmosférica. Durante las actividades de preparacion del sitio, como
son la delimitacion del terreno, remocion de la vegetacion, la nivelacion del terreno vy el
consiguiente manejo de maquinaria y equipo, se emitirdn gases procedentes de la
combustion de las maquinas en uso a la atmdsfera y se levantara polvo hasta cierto
punto. Es unimpacto muy comun, y que en este caso es puntual y temporal y los gases
emitidos seran dispersados casi en el mismo momento, dependiendo de las condiciones
ambientales. Aun asi, es necesario estar seguro de que la maquinaria se encuentra en
buen estado para que las emisiones cumplan con las normas oficiales.

Suelo. La pérdida de superficie natural y su exposicion a la erosion producto del cambio
de uso de suelo $son problemas que se originan con este Proyecto. Se ha mencionado
antes que la n turalidad del sitio es relativamente buena, sin embargo, dadas las
condiciones dela%itio como su ubicacion entre zonas habitadas de San José, la hacen
especialmente vulnerable a asentamientos humanos irregulares. La intencion de este
Proyecto es brindar a la poblacién la oferta de espacios habitacionales con todos los
servicios, incluyendo energia eléctrica y agua asi como drenaje y vias de comunicacion,
ademas de que este sitio se tiene contemplado dentro del Plan de Desarrollo Urbano de
Los Cabos, coma reserva territorial para su crecimiento, por lo que las acciones de este
proyecto a la Iarga mitigaran la presiéon social de demanda de espacios habitacionales, a
cambio de un terjreno que actualmente se encuentra sin uso.

. “Fraccionamiento Monte Real Fase V”
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La erosién en un suelo al que se remueve la vegetacion es un problema
el caso de este proyecto las superficies a intervenir llevaran guarnicione
15 cm y banquetas de concreto de 8 cm de espesor, algunas con un
(area verde) de 1.80 m, siempre con acueductos pluviales, de manera
se promueve con areas verdes el regreso del agua al acuifero, por otro

RNIA SUR
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muy comun. En
s de concreto de
camelldn central
que por un lado
ado se evitan las

inundaciones p05|b|es mediante drenaje pluvial en las vias de comunicacion, y en tercer

lugar se evita la erosion del suelo por efecto de agentes pluviales medi

Disminucién de la calidad de habitat usado por la fauna

ante el concreto.

Este es uno de los impactos mas relevantes del Proyecto. Aunque la fauna se respete

durante la remocién de la vegetacion, su habitat quedara reducido ain
se encuentra. El cambio de uso de suelo y remocién de vegetacion
pérdida potencial de habitat para la fauna local.

Disminucién de la calidad del suelo por efecto de remocion de la v
Las acciones de remocion de la vegetacion tendran el efecto de dismir
suelo mediante alteraciones fisicas y posterior erosion.

El impacto se valora como medio en significancia, de acuerdo con
persistencia a largo p'azo y su irreversibilidad ademas de ser de exte
embargo el efecto es mitigable mediante la creacion de zonas con vege

Este impacto es medio por ser de extension media, irreversible y

mas de lo que ya
representa una

regetacion
wir la calidad del

los criterios de
nsién media, sin
tacion de ornato.

persistente, sin

embargo la calidad del suelo tedricamente debe mejorar al cubrirlo ¢
asfalto, al impedir su erosién, pues como hemaos visto, estos suelos so

DN pavimentos y
MUy propensos

a la erosion, sobre todo hidrica. Este tipo de suelo, ademas de presentar mucho sodio y
tener en su composicion limos y arcillas, se encuentran muy sueltos, de manera que hay

que aplicar un buen aplanamiento para darle consistencia.

Hay que reconocer que el sitio del Proyecto se encuentra bajo presion,

pues la presencia

de Monte Real en sus fases |, II, lll, y IV se encuentran en colindancia, ddemas del resto
de la ciudad de San José del Cabo, por lo que la fauna y flora del sitio ya se encuentran

en proceso de deterioro.
Etapa de construccién

Contaminacion por generacmn de ruido. En las actividades d

e operacion de

magquinaria, la generacion de ruido se vera aumentada de manera muy amplia. No
obstante, esta generacion de ruido se mantiene como una molestia mbderada pero no

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V.
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de alta intensidad, puesto que al encontrarse expuesto a la planicie o mesa San Bernabé
y 2 50 metros de cercania maxima con Monte Real Fase IV, el ruido se vera atenuado
drasticamente. s de caracter temporal, pues solo dura pocas horas al dia, y se detendra
completamente al momento de terminar las actividades, por lo que se considera a este
impacto como |moderado, dada su reversibilidad, extension tipo puntual y baja
intensidad.

Contaminacion| por generacion y levantamiento de polvo. En las actividades de
adquisicion y transporte y operacién de maquinaria, la generacion de polvos se vera
aumentada drasticamente. Esta contaminacion no obstante, es de caracter temporal,
pues solo dura pocas horas al dia, y se detendra completamente al momento de
terminar las actividades, por lo que se considera a este impacto como compatible, dada
su reversibilidad, lextension tipo puntual y baja intensidad.

Disminucion de la calidad del suelo por efectos de relleno y cimentacion. El
impacto se valora persiste a largo plazo e irreversible. El impacto se valora como intenso
de acuerdo con|los criterios de persistencia a largo plazo y su irreversibilidad, sin
embargo el efecto es de poca extensién relativa.

I- . . . - s
Péerdida de suelo. £l sitio se considera como forestal, sin uso agricola, de modo que
actualmente no se le da un uso, por lo que este impacto se considera adverso, de alta
intensidad y permanente.

Reduccion de la naturalidad del paisaje. En el establecimiento de cualquier
asentamiento humano se levantan estructuras en el escenario paisajistico, lo que da por
resultado el impc{cto sobre la naturalidad del paisaje. Este impacto se valoré como alto
debido a la extensién limitada, la preexistencia de algunos asentamientos humanos
como lo son Monte Real Fase IV y San José propiamente.

Obra hidraulicaly sanitaria. Los elementos con mayor nimero de impactos adversos
se reconocieron para la calidad del aire y la generacion de ruido por las obras y el medio
biologico.

Obras de accesibilidad y comunicacién vial. La construccién y desarrollo de las
vialidades internas al fraccionamiento habitacional considera impactos adversos con una
significancia altalque inciden en el medio fisico al afectar el medio biolégico con los
atributos ecoldgicos al provocar la pérdida de habitat y la afectacién a la calidad del
paisaje.

. “Fraccionamiento Monte Real Fase V”
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0s elementos de

medio fisico, corresponden: uno con significancia media para la calidad del suelo y dos

con significancia baja para la calidad del aire y la generacion de ruido.
De los impactos benéficos identificados, todos son de significancia

sobre el medio fisico para impedir los aspectos de erosion y contribuir a

del suelo.

Generacion de residuos. Como resultado de las actividades para el de

para la integracion a la infraestructura urbana se reconocieron los imp
benéficos por la generacidn de residuos, donde los primeros inciden con

alta, dos inciden
la estabilidad

sarrollo de obras
actos adversos y
una significancia

baja sobre la calidad del suelo y con una significancia media sobre la calidad del paisaje,

mientras que por los benéficos se identificd con una significancia med

con el manejo y disposicién de residuos, ya que la implementacion
previenen los impactos adversos expuestos anteriormente.

ia su interaccién
de este servicio

Acuifero. Elimpacto se considera como medio en significancia, dadas las caracteristicas

fisicas del suelo y de la microcuenca hidrolégica. Esto es inevitable, la
José del Cabo seguira creciendo.
acumulativo, es decir, se suma al impacto ya recibido por la poblacion
José del Cabo, de manera que es imprescindible crear la costumbre del
en todas sus formas, de manera que el crecimiento urbano afecte lo
este recurso.

Lo mas importante es que €

poblacion de San
ste impacto es
completa de San
|cuidado del agua

menos posible a

Cimentaciones, Excavaciones, Acarreos, Rellenos, Construccion de Habitaciones

y Condominios

Durante esta etapa se llevan a cabo la gran mayoria de las actividaides emisoras de
impactos negativos del Proyecto, con actividades consistentes en cimentaciones

principales para las unidades privativas y los condominios, las
nivelaciones para los servicios subterraneos y las vialidades intern
terrazas necesarias, el constante acarreo de materiales y arena vy ti
necesarios para el acabado de las terrazas y de los niveles.

Seguidamente se realizan trabajos de instalaciones

sido realizados durante la anterior etapa de preparacion de la obra).

sanitaria
(independientemente de aquellas instalaciones de servicios hidrosanit

excavaciones vy
as asi como las
erra, los rellenos

s y eléctricas
arios que ya han

Los impactos durante estas actividades son muy visibles, determmantes e importantes,
sobre todo se genera polvo, ruido, y emisiones de gases a la atmosfera. Los impactos

“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
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al paisaje comienzan a tener importancia, pero siguen siendo puntuales o locales.

En esta etapa Ia contaminacion atmosférica ocasionada por el transporte de la
maquinaria e img blementos y materiales es el principal impacto ambiental, asi como el
ruido concomitante que se generara, sin embargo, siendo una zona de alto transito con
una constante presencia humana, practicamente el impacto se vera reducido a unos
pocos minutos ujhoras de descargue de materiales.

Etapa de operacion y mantenimiento.

Generacion de residuos urbanos. Los residuos urbanos generados seran colectados
por trabajadores del municipio y dispuestos en el tiradero local municipal. Una forma de
mitigar y de resolver el problema es mediante |a recoleccion periddica y constante de
basura, colocando contenedores y clasificandola por tipo para un manejo adecuado. De
esta manera se ¢orrige el impacto al paisaje, y se evita la acumulacién de basura y con
ello la contaminacion.

Mayor demanda de agua. Una vez que este Proyecto se consolide y se ponga en
marcha, dara ini¢cio una mayor demanda de agua al sistema mun icipal. La manera de
abordar este problema es con acciones y estrategias tendientes al cuidado del recurso
agua, mayor educacién en este sentido a través de los medios de comunicacion locales,
y no descartar paner énfasis en el cuidado de la infraestructura, como lo es el acueducto,
y el mantenimiento adecuado a las tuberias para evitar al maximo las fugas de agua.

Impacto adverso sobre la flora. La totalidad de la vegetacion que se va a rescatar, se
integrara al terreho de forma ornamental.

Impacto adverso sobre el acuifero. Este impacto es de caracter acumulativo,
adicionalmente |al estado de sobreexplotacién que presenta. Se recomienda
ampliamente el qesarrollo en el corto plazo de plantas desalinizadoras de agua de mar
que mitiguen la sobreexplotacion de este acuifero, asi como estudios que conduzcan al
aprovechamiento integral del agua de lluvia que actualmente se pierde completamente.

E).- MEDIDAS | PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE.

En la MIA-P, la Promovente identific6 medidas preventivas y de mitigacion,
mismas que se establecen como de cumplimiento obligatorio tal y como se indica
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

F).-

Y RECURSOS NATURALES

en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucién.
DICTAMEN TECNICO.

De acuerdo con lo establecido en la MIA-P y dadas las ca
Proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos 2

=

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR

Ambiental y

OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17

racteristicas del
factibles de ser
mbientales mas

significativos que ocasionara el desarrollo del Proyecto y que fueron identificados

por la Promovente, se generaran durante la etapa de prepara
Proyecto.

cion del sitio del

Que conforme & la zonificacién secundaria de la segunda actualizacion del Plan
Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo — Cabo San Lucas 2040 (PDU
2040), emitida el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del gobierno
del Estado de Baja California Sur, el uso de suelo destinado para el sitio del
Proyecto corresponde a Habitacional (H3), que establece un coeficiente de

ocupacion de suelo del 0.6 veces el area total del lote, asi como

1n coeficiente de

uso de suelo de 1.2, criterios a los que el Proyecto debera ajustarse con el fin de

dar cumplimiento a dicho Programa. Ademas, establece que se de
minimo un 20% de la superficie del terreno como area permeable
Delegacion Federal condiciona a la Promovente a ajustarse a es
suelo.

bera tener como
Por lo que, ésta
a dosificacion de

Asimismo, conforme a lo indicado en los Resultandos XIV y XV de la presente

Resolucidn, la informacion adicional proporcionada por la Pro
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente evidencian que de

ovente y por la
tro del poligono

general del Proyecto existe inicio de obras consistentes en afectacion de

vegetacion forestal, relleno y nivelado de terreno para I
construcciones, almacenes, patio de maniobras, sumando una
afectada de 41,027.099 m? (4.1 ha). Por lo anterior, la Promov

ealizar diversas
superficie total
ente modifica la

superficie del terreno que somete a evaluacion, excluyendo las areas afectadas y
solicita una superficie de 122,251 m? (12.22 ha) para cambio de uso de suelo en

terrenos forestales.

Por lo anterior y de acuerdo con la ubicacién, dimensiones,

alcances del Proyecto, se prevén impactos ambientales significa
causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites y condicione
las disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilib
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DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFORNIA SUR
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

RECURSONBATURALES OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17

proteccion al ambiente. Sin embargo, los efectos en el ecosistema que pudieran
ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente oficio para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Por las consideraciones de hecho y de derecho anteriormente expuestas, asi como
del andlisis de los documentos que obran en el expediente, es de sefialarse, que la
MIA-P, del Proyecto promovido por el C. Gonzalo Medina Qbregdn, en su caracter
de Represéntante Legal de Desarrollo de Vivienda Baja Sur, S.A. de C.V,
Promovente, cumple con los requisitos que para tal efecto exige la normatividad
aplicable al|caso en el estudio. Ademas, al aplicar las medidas de prevencion y
mitigacion, |las obras y/o actividades del Proyecto, no influiran de manera negativa
en la calidad del sistema ambiental, no afectaran de manera significativa a las
especies de flora y fauna con alguna categoria de riesgo, ni la vegetacion que sirva
como zonaf:de anidacion, refugio y reproduccién para la fauna silvestre. Toda vez
que la maquinaria a utilizarse debera encontrarse dentro de los rangos permitidos
por las Normas Oficiales Mexicanas, esta Delegacion Federal considera que dichas
actividades|son factibles de desarrollarse en el sitio propuesto siempre y cuando la
Promovente se sujete a las medidas de prevencién, mitigacién y compensacion
sefaladas en la MIA-P y sus anexos, asi como al cumplimiento de los términos y
condicionarites de la presente Resolucion, para minimizar los impactos ambientales

adversos qu
influencia d
Delegacidn
dictamina, €

e puedan ocasionarse sobre los componentes ambientales del area de
el Proyecto. Por lo que en el ejercicio de sus atribuciones, ésta
Federal determina que el Proyecto objeto de la evaluacion que se
s ambientalmente viable, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA, el cambio de uso de suelo
en terrenos forestales en una superficie de 122,251.44 m?, en un predio de 163,278m?
para desarrollar un conjunto habitacional consistente en 88 edificios de 4 niveles y 2
departamentos por nivel, que suman 704 viviendas, mas 549 lotes unifamiliares de un
nivel, dando un total de 1,253 lotes unifamiliares urbanizados, a localizarse en el predio
identificado como parcela 498Z6P1, con clave catastral 401-001-1295, en colindancia
con Monte Real Fase IV, entre las calles Tecnoldgico y Arrollo San Guillermo, en San José
del Cabo, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, en las siguientes coordenadas
UTM:
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN BAJA CALIFQ
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Recursos Naturales

OFICIO SEMARNAT-BCS.O

Poligono general del predio
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y

1 629995 | 2552670 29 6297892553155 Sif: 6297842553308
2 629994 | 2552594 30 629789 | 2553156 58 6297842553309
3 629915| 2552643 3l 6297902553156 59 629784 | 2553311
4 6298552552631 32 629790 | 2553157 60 629784 | 2553312
5 6298292552630 33 629790|2553157 61 629784 | 2553314
6 629829 | 2552788 34 6297922553159 62 62978b| 2553316
/ 629836 | 2552788 35 6297932553161 63 6297852553316
8 629843 2552833 36 6297932553163 64 629786 | 2553318
9 629843 2552837 37 629794 |2553166 65 629786 | 2553319
10 629788 2552837 38 629795|2553168 66 629782553320
11 6297902553128 35 629795|2553171 67 629788 | 2553322
12 6297882553129 40 629795 (2553172 68 62978P| 2553323
13 6297852553130 41 6297952553280 69 629790 | 2553324
14 6297832553131 42 629795 | 2553283 70 629791 | 2553325
15 629781 |2553132 43 629795]| 2553285 71 629798 | 2553325
16 629778 (2553132 44 629794 | 2553288 72 629794 | 2553326
17 629776 2553132 45 6297942553290 73 62979b| 2553327
18 629775|2553132 46 6297932553292 74 62979y | 2553327
19 6297702553132 47 6297922553294 75 6297982553327
20 629770/ 2553152 48 6297902553296 /6 6298002553328
21 6297762553152 49 6297892553298 77 629800 | 2553328
22 629778 | 2553152 50 629788 | 2553299 78 6298002553470
23 6297802553152 51 6297882553300 79 62999P | 2553468
24 629783 2553153 52 6297872553301 80 6.2999F | 2553157
25 629785 |2553153 53 629786 | 2553302 81 630014 | 2553157
26 629787 2553154 54 629786 | 2553303 82 6300142553124
27 629788 | 2553154 55 629785]2553305 83 62599y | 2553124
28 6297882553155 56 629785]2553306

Superficie total = 163,278 m?

RNIA SUR
Ambiental y

2.01.1A.323/17

na superficie de
las siguientes

Se autoriza el cambio de uso de suelo en terrenos forestales en u
122,251.44 m?, distribuida en ocho poligonos delimitados po
coordenadas UTM:

Poligono 1 CUSTF

Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 629802 | 2553420 4 629873 | 2553469 7 629813 2553430
2 629802 | 2553470 5 629856 | 2553455 8 629802 | 2553426
3 629879 | 2553469 6 629833 | 2553443 9 629802 | 2553420

Superficie total = 1,723.599 m?

“Fraccionamiento Monte Real Fase V”
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Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.323/17
Poligono 2 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
i 629789 | 2553086 49 629784 | 2553309 97 629954 | 2553287
pi 629790 | 2553128 50 629784 | 2553311 58 629941 | 2553283
3 629488 | 2553125 51 629784 | 2553312 99 629935 | 2553275
4 629485 | 2553130 52 629784 | 2553314 100 629933 | 2553257
5 629783 | 2553131 53 629785 | 2553315 101 629935 | 2553240
6 629481 | 2553132 54 629785 | 2553316 102 625920 | 2553241
7 629478 | 2553132 55 629786 | 2553318 103 629916 | 2553276
8 629476 | 2553132 56 629786 | 2553319 104 629912 | 2553278
9 625475 | 2553132 57 629787 | 2553320 105 629907 | 2553272
10 629770 | 2553132 58 629788 | 2553322 106 629905 | 2553264
i) 629470 | 2553152 59 629789 | 2553323 107 626905 | 2553264
12 629476 | 2553152 60 629790 | 2553324 108 629898 | 2553251
L3 629478 | 2553152 61 625791 | 2553325 109 629900 | 2553241
14 629480 | 2553152 62 629793 | 2553325 110 629904 | 2553230
15 629483 | 2553153 63 629794 | 2553326 111 629916 | 2553226
16 629485 | 2553153 64 829795 | 2553347 112 629915 | 2553216
17 6297487 | 2553154 65 629797 | 2553327 113 629914 | 2553211
18 629488 | 2553154 66 629798 | 2553327 114 629889 | 2553210
19 629788 | 2553155 67 629800 | 2553328 115 629886 | 2553189
20 629489 | 2553155 68 629801 | 2553328 116 629895 | 2553182
21 629789 | 2553156 69 629802 | 2553416 117 629895 | 2553181
22 6297490 | 2553156 70 629803 | 2553417 118 629886 | 2553180
3 629790 | 2553157 71 629827 | 2553430 115 629887 | 2553178
24 629490 | 2553157 72 629848 | 2553442 120 629883 | 2553177
25 629792 | 2553159 73 629866 | 2553452 121 629874 | 2553180
26 629793 | 2553161 /4 629877 | 2553462 127 629857 | 2553183
27 629793 | 2553163 75 625885 | 2553469 123 629849 | 2553181
28 629794 | 2553166 76 625980 | 2553469 124 629838 | 2553175
29 629795 | 2553168 77 625981 | 2553456 125 629834 | 2553175
30 6297495 | 2553171 78 629979 | 2553435 126 629834 | 2553182
31 629795 | 2553172 79 629978 | 2553423 124 629827 | 2553184
32 629795 | 2553280 80 629978 | 2553418 128 629817 | 2553189
33 629495 | 2553283 81 629978 | 2553407 129 629815 | 2553179
34 629795 | 2553285 82 629980 | 2553403 130 629812 | 2553178
35 629794 | 2553288 B3 629985 | 2553388 131 620814 | 2553173
36 629794 | 2553290 84 625983 | 2553381 132 629794 | 2553143
37 629793 | 2553292 85 625984 | 2553377 133 629798 | 2553134
38 629792 | 2553294 86 625992 | 2553384 134 629804 | 2553134
39 629790 | 2553296 87 625995 | 2553388 135 629811 | 2553130
40 6297189 | 2553298 88 625998 | 2553388 136 629812 | 2553125
41 629788 | 2553299 89 629998 | 2553295 137 629824 | 2553110
472 6297188 | 2553300 S0 629982 | 2553318 136 | 629824 | 2553109
“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALES
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RNIA SUR
Ambiental y

2.01.1A.323/17

43 629787 | 2553301 91 629980 | 2553313 139 629822 | 2553104
44 629786 | 2553302 92 629986 | 2553306 140 629816 | 2553100
45 629786 | 2553303 93 629992 | 2553294 141 629811 | 2553098
46 629785 | 2553305 94 629995 | 2553287 142 629804 | 2553096
47 629785 | 2553306 95 629976 | 2553289 143 629799 | 2553092
48 629784 | 2553308 96 629962 | 2553287 144 629794 | 2553088
Superficie total = 46,486.126 m?
Poligono 3 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 629970 | 2552609 10 629897 | 2552683 15 629047 | 2552644
2 629915 | 2552643 11 629903 | 2552676 20 629851 | 2552640
3 629888 | 2552637 12 629908 | 2552673 21 629B57 | 2552635
4 629893 | 2552638 13 629916 | 2552670 22 629062 | 2552632
5 629892 | 2552645 14 629924 | 2552661 23 629063 | 2552627
6 629889 | 2552656 15 629931 | 2552656 24 629p63 | 2552620
7 629889 | 552661 16 629937 | 2552652 25 629073 | 2552616
8 629892 | 2552669 17 629941 | 2552646 26 629070 | 2552609
9 629894 | 2552677 18 629946 | 2552644 19 629P47 | 2552644
Superficie total = 1,929.747 m?
Poligono 4 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 625789 | 2552931 34 629910 | 2553143 67 629077 | 2553048
2 629789 | 2553028 35 629910 | 2553135 68 629080 | 2553045
3 629793 | 2553029 36 629910 | 2553129 69 629672 | 2553037
4 629796 | 2553031 37 629914 | 2553107 70 629063 | 2553037
5 629799 | 2553034 38 629914 | 2553107 /1 629p62 | 2553025
6 629798 | 2553039 38 629917 | 2553089 772 629p56 | 2553017
/ 629804 | 2553037 40 629920 | 2553080 73 629050 | 2553011
8 629806 | 2553042 41 629928 | 2553073 74 629844 | 2553008
S 629803 | 2553043 47 629930 | 2553067 75 629840 | 2553009
10 629797 | 2553041 43 629935 | 2553063 /6 629p33 | 2553009
11 629794 | 2553050 44 629937 | 2553064 77 629p27 | 2553009
12 629798 | 2553051 45 629938 | 2553069 78 629P21 | 2553008
13 629798 | 1553054 46 629943 | 2553077 /79 629p17 | 2553007
14 629794 | 2553056 47 629948 | 2553082 80 629016 | 2553007
15 629791 | 2553053 48 629953 | 2553085 81 629809 | 2553006
16 629789 | 2553056 49 629958 | 2553085 82 629897 | 2553003
17 629789 | 2553083 50 625959 | 2553079 83 629887 | 2553000
18 629789 | 2553078 51 629959 | 2553076 84 629880 | 2552999
19 629792 | 2553078 52 629961 | 2553075 85 629870 | 2552995
20 629800 | 2553082 53 629961 | 2553085 86 629863 | 2552993
21 629808 | 2553088 54 629963 | 2553090 87 629853 | 2552988
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SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE
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22 629815 | 2553094 55 629968 | 2553097 88 629846 | 2552984
23 629821 | 2553099 56 629975 | 2553098 89 629838 | 2552980
24 629827 | 2553103 57 629985 | 2553098 90 | 629832 | 2552975
25 629829 | 2553104 58 625989 | 2553098 91 | 629828 | 2552970
26 629829 | 2553104 59 629988 | 2553092 92 629821 | 2552963
27 629842 | 2553112 60 625984 | 2553080 53 629816 | 25529589
28 629852 | 2553116 61 629981 | 2553073 94 629810 | 2552952
29 629862 | 2553120 62 629975 | 2553069 95 | 629803 | 2552946
30 629872 | 2553129 63 629972 | 2553064 96 629792 | 2552938
31 629882 | 2553135 64 629970 | 2553058 87 629789 | 2552935
32 629892 | 2553146 65 629968 | 2553052 98 | 629789 | 2552931
33 629907 | 2553151 66 629967 | 2553049 67 ' 629977 | 2553048
Superficie total = 20,814.595m?
Poligono 5 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 629914 | 2553135 16 629954 | 2553129 31 629950 | 2553092
2 629914 | 2553140 17 629960 | 2553123 32 629949 | 2553097
3 629914 | 2553153 18 629960 | 2553114 33 629950 | 2553101
4 629914 | 2553153 19 629963 | 2553110 34 629953 | 2553107
5 629932 | 2553156 20 629966 | 2553113 35 | 629956 | 2553112
6 629946 | 2553161 21 625969 | 2553117 36 629953 | 2553116
/ 629954 | 2553162 22 629972 | 2553121 37 629947 | 2553118
8 6259969 | 2553158 23 629975 2553120 38 629941 2553114
9 629974 | 2553154 24 629976 | 2553117 39 629937 [ 2553109
10 625974 | 2553154 25 629973 | 2553104 40 629925 | 2553106
11 629973 | 2553150 26 625968 | 2553101 41 629919 | 2553107
12 629961 | 2553152 27 625965 | 2553098 42 629918 | 2553107
13 629955 | 2553141 28 629961 | 2553083 43 | 629917 | 2553120
14 629958 | 2553136 29 625958 | 2553090 44 | 629914 | 2553129
15 629958 | 2553136 30 629954 | 2553090 45 625914 | 2553135
Superficie total = 2,549.591m?
Poligono 6 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y
1 629843 | 2552833 28 629980 | 2552939 55 629952 | 25527721
2 629843 | 2552837 29 629982 | 2552928 56 625949 | 2552724
3 629488 | 2552837 30 629980 | 2552922 57 629947 | 2552730
4 629489 | 2552923 31 625981 | 2552914 58 629944 | 2552738
5 629490 | 2552924 32 629979 | 2552907 59 629943 | 2552743
6 629497 | 2552930 33 625979 2552901 60 629941 2552746
/ 629499 | 2552932 34 626977 2552891 61 629939 2554751
8 629810 | 2552940 35 629976 | 2552883 62 629937 | 2552754
9 629820 | 2552949 36 529275 | 2552879 63 629933 | 2552758
10 629832 | 2552960 37 629975 | 2552876 54 629928 | 2552763
11 625840 | 2552969 38 629975 | 2552871 65 625921 | 2552768
“Fraccionamiento Monte Real Fase V"
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OFICIO SEMARNAT-BCS.O

RNIA SUR
Ambiental y

2.01.1A.323/17

12 629853 | 7552979 39 629978 2552861 66 629916 2552773
13 629868 | 7552985 40 629980 2552852 67 629909 2552779
14 629879 | 2552989 41 629979 2552840 68 629905 | 2552783
15 629891 [ 25525992 47 629981 2552826 69 629901 2552786
16 629898 | 7552994 43 £29979 2552814 70 629894 2552786%
17 629908 | 2552597 44 629976 | 2552801 71 629889 | 2552789
18 629916 | 2553000 45 629975 2552787 72 629883 | 2552789
19 629936 | 2553001 46 629976 | 2552775 73 629875 | 2552787
20 629948 | 2552998 47 626977 2552760 74 629869 2552782
21 629990 | 7552991 48 629977 2552739 75 629863 2552776
22 629993 | 2552585 49 629976 | 2552725 76 629860 | 2552775
23 629986 | 2552976 50 629974 | 2552723 77 629859 | 2552778
24 629975 [ 2552971 51 629971 2559721 78 629853 | 2552784
25 629967 | 2552965 52 629958 | 2552713 79 629847 | 2552788
26 629973 | 2552951 53 629956 | 2552713 80 629841 2552790
27 629974 | 2552950 54 629954 | 2552717 81 629836 | 2552790
87 629843 | 2552833

Superficie total = 37,112.182 m?

Poligono 7 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y

1 629938 | 2552743 13 629900 | 2552702 25 629875 | 2552785
2 629939 | 2552739 14 629898 | 2552708 26 629884 | 2552788
3 629942 | 2552730 15 629891 | 2552720 27 629894 | 2552787
4 629944 | 2552720 16 629888 | 2552727 28 629902 | 2552783
5 629945 | 28552715 17 629885 | 2552734 29 629908 | 2552775
6 629945 | 2552712 18 629881 | 2552741 30 625914 | 2552769
7 629945 | 2552709 19 629875 | 2552750 31 629922 | 2552763
8 629941 | 2552708 20 629873 | 2552753 32 629927 | 2552759
g 629934 | 2552705 21 629868 | 2552756 33 6259032 | 2552752
10 629927 | 2852704 22 629864 | 2552765 34 629936 2552747
11 629918 | 2552702 23 629862 | 2552772 35 629938 | 2552743
12 629909 | 2552701 24 629868 | 2552778 36 629938 | 2552743

Superficie total = 4,211.693 m?

Poligono 8 CUSTF
Vértices X Y Vértices X Y Vértices X Y

1] 629886 | 2552721 9| 629883 | 2552648 17| 629842 | 2552782
2| 629888| 2552715 10| 629885] 2552639 18| 629849 | 2552776
3| 629892 | 2552706 11| 629886 | 2552637 19| 629853 | 2552772
41 629892 | 2552698 12| 629855| 2552631 20| 629859 | 2552762
5| 629890 | 2552688 13| 629829 | 2552630 21| 629865 2552753
6| 629887 | 2552678 14| 629829 | 2552782 22| 629873 2552742
7| 629885| 2552665 15| 629833 | 2552783 23| 629881 2552730
8| 629883 | 2552657 16| 629837 | 2552783 24| 629886 | 2552721

Superficie total = 7,423.916m?
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Las areas del Prt%ayecto se distribuiran de la siguiente manera, dentro del poligono del
predio:

|

Concepto Superficie (m?) | Porcentaje %
Coto Condominial 01 a 09 | 140,923.596 | 86.30870658
Arga Vialidad 01,02 y 03 13,457.745 | 8.24220072
Area de donacion 8,897.207 15449097597
Total 163,278.54 100
SEGUNDO.- La presente autorizacién del Proyecto, tendra una vigencia de 20 (veinte)

- s - e :
anos para la etapa de preparacion de sitio que comprende el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales. El plazo empieza a contar a partir de la notificaciéon de la presente
Resolucion. |

La vigencia del ‘Proyecto podra ser renovada a solicitud de la Promovente, previa
acreditacién de| haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos vy
Condicionantes de la presente Resolucidn, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacion es}tablecidas por la Promovente en la MIA-P, para lo cual debera solicitar
por escrito a esta Delegacion Federal la aprobacidn de su solicitud, antes del término de
vencimiento de su vigencia.

|
Asimismo, dicha solicitud debera acompafnarse de un informe suscrito por el

Representante

pormenorizada d
y Condicionante
fotografica. El i
Delegacion de la|

legal de la Promovente, el cual deberd detallar la relacion

e la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos

s establecidos en la presente Resolucidn, incluyendo una memoria
nforme podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la

\Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través

del cual, dicha Rrocuraduria haga constar la forma como la Promovente ha dado

cumplimiento a I
En caso contraria

TERCERO.- La
ampliacién de ni

)s Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.
no procedera dicha gestion.

presente Resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o
ngln tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el

TERMINO PRIMERO de la presente.

Para que la Pra

movente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la

autorizada, por $i 0 por terceros, directa o indirectamente vinculados al Proyecto,

debera solicitar

esta Delegacion Federal la definicion de competencia y Modalidad de
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evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar. La solicitud contendrd un resumen general de los “subproyectos”, con su
ubicacidén exacta y condiciones ambientales presentes al momento| de su solicitud.
Posterior a ello y de ser el caso, debera presentar a esta Delegacién Federal para su
evaluacion, la MIA-P. |

CUARTO.- La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciongs contenidas en
el articulo 50, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y en caso de que desista
de realizar las actividades motivo de la presente autorizacién, deberd informar a ésta
Delegacién Federal para que determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecolégico, la b1od|ver5|dad 0 se generen
efectos adversos a sus componentes.

QUINTO.- La Promovente en el caso que decida realizar modlﬂcaoones al Proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta Delegacion Federal, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridagd, analizar si el o
los cambios decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a |la proteccion al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en Jos Términos y
Condicionantes de la presente Resolucion. Para lo cual, debera not:ﬂcar dicha situacion
a esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del Proyecto q:ue se pretenden
modificar. Queda prohibido desarrollar actividades distintas a las |sefialadas en la
presente autorizacion. 1
SEXTO.- De conformidad con lo previsto por los articulos 35, de la Ley General del
Equilibrio Ecolédgico y la Proteccion al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, la presente autorizacion se refiere unica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en
el TERMINO PRIMERO de esta Resolucion. Por ninglin motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las
acciones que determine ésta Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o
Municipales, ante la eventualidad de que la Promovente, no pudiera demostrarlo
en su oportunidad. |
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Es obligacion de la Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion
de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion.

Queda bajo la mas estricta responsabilidad de la Promovente la validez de los
contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias
legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO.- La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segun lo establecido a continuacidn:

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Medidas de mitigacion y/o compensacion a ser aplicadas para minimizar los impactos
ocasionados sobre los distintos componentes ambientales.

A continuacion se sefalan las medidas preventivas y de mitigacién que llevara a cabo la
Promovente por cada componente ambiental.

1. Queda totalmente prohibida la incineracién de los desechos generados por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para reducir la posibilidad de
incendios dé areas colindantes y evitar la contaminacién del aire a través de la
generacion de humos.

2. Se prohibiré“' proporcionar servicio de mantenimiento en el sitio del proyecto al
equipo y mdquinaria para evitar derrames de grasas, aceite, combustibles.

3. Se prohibe el derrame, depdsito o almacenamiento de residuos sélidos en el area

del proyectg que puedan resultar riesgosos.

El Promovenjte debera colocar sanitarios portatiles para evitar residuos sanitarios.

Se evitara el uso de agroquimicos para eliminar la vegetacion.

6. Las actividades de cambio de uso de suelos del drea o terreno deberdn ser
graduales, con el objeto de permitirle la posibilidad a la fauna el desplazamiento a
areas vecinds.

7.  Elcambio de uso de suelo se realizard minimizando la remocién de la vegetacion y
evitando el movimiento de grandes volumenes de tierra.

8. Con el fin de evitar la contaminacién del aire por el levantamiento del polvo, con
anterioridad a la remocion de la vegetacion, se esparcird agua en los sitios de
trabajo.

La.
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9.  Elproyecto deberfa contemplar areas verdes, por lo tanto debera dejar espacios de
areas con vegetacion natural.

10. Los ejemplares de flora susceptibles de trasplante serdn utilizados para la
reforestacion de areas impactadas por el cambio de uso de suelo,|asi como para la
reforestacion de las areas verdes designadas. |

11. No deberad molestarse a la fauna del sitio. De la misma manera, se evitara la caza,
captura o dafio en general a los especimenes que se localicen al realizar los
trabajos; en caso necesario, los nidos o madrigueras que se pudieran ver afectados,
se reubicaran en areas aledafas.

12. Se deben respetar los lineamientos establecidos por las leyes y reglamentos
aplicables mencionados en el Capitulo Ill de este estudio.

OCTAVO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parfafo cuarto de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, que establece que una
vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucion correspondiente en la que
podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y 47, primer
parrafo del su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto|Ambiental, que
establece, que la ejecucidn de la obra o la realizacion de la actividad|de que se trate
deberd sujetarse a lo previsto en la Resolucién respectiva, esta Delegacion Federal
determina que la construccion y operacion del Proyecto, estaran sujetas a la
descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente Resolucion
conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES

1. Previo al inicio de obras debera contar con la autorizacién de Cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, en materia Forestal, emitida por Bsta Delegacién
Federal y, deberd dar cumplimiento a los términos y condicjonantes de Ias
Resoluciones que emane del Estudio Técnico Justificativo, Su respectivo
Programa de Rescate y Reubicacion de Flora.

2. Lasuperficie de 4 ha que no fue evaluadas en esta Resolucién deberan someterse
a evaluacion de cambio de uso de suelo en materia forestal en|términos de los
articulos 117 y 118, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentabley 120y
121, de su Reglamento, asi como en materia de impactg ambiental, de
conformidad con lo dispuesto en el principio de integralidad contenido en la Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

3. La Promovente debera dar aviso a la Delegacion de la Procura}durfa Federal de
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Proteccidn al Ambiente en el Estado, previo al inicio de obras y actividades del
Proyecto, mcluyendo copia a esta Delegacion Federal.

Debera implementar un Programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre,
previo a la lejecucion del Proyecto y en caso de presentarse algin ejemplar de
fauna silvestre durante la operacion.

Debera tener destinado un minimo del 20% de la superficie del terreno como area
permeable,|de conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano San José del
Cabo — Cabo San Lucas 2040.

No debera Hsiealizar apertura de nuevos caminos o brechas para instalacién de lineas
de conducc|on y servicios, fuera del poligono del Proyecto.

-| - , ’ -
Los materiales necesarios para las obras, deberan obtenerse unicamente de los
bancos o casas de materiales autorizadas por el Gobierno del Estado.

Queda prohl'ib[do descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o
fecales) o inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias
quimicas), ési como residuos peligrosos.

Durante ei|desarro!io del Proyecto, en cualquiera de sus etapas se deberan
depositar 10s residuos sdlidos en contenedores cerrados para posteriormente
transportarlos a los sitios destinados por las autoridades municipales.

10. LaPromovente debera realizar un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique ellcumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como los términos y
condicionantes contenidos en la presente Resolucion, que incluya la siguiente
informacion:

a) Objetivos y alcances.

b) Diagnostico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y
seguimiento.

¢) Indicadgres de éxito basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, que deberan
ser medibles y verificables en un tiempo y espacio determinado.

d) Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementar nuevas
medidas de mitigacion, en caso de ser necesario.
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Dicho Programa debera someterse a consideracion de ésta Delegacion Federal, a fin de
dar cumplimiento a ésta condicionante. ;

ETAPA DE ABANDONMNO DEL SITIO

11. Acondicionar las instalaciones del Proyecto para el nuevo uso que se le pretenda
dar al término de su vida Util o en caso contrario, debera proceder a su
desmantelamiento y darle el uso que prevalezca al momento del abandono.

Lo anterior, deberd ser notificado a ésta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacion
para determinar las medidas de cierre aplicables al Proyecto. Para ello la Promovente
deberd presentar a esta Delegacion Federal de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién,
un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes
a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en|caso de que la
Promovente desista ce la ejecucion del Proyecto.
|

NOVENO.- La Promovente deberd presentar a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California|Sur, un informe
semestral, para la etapa de preparacion de sitio y construccion del Proyecto sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente RESO|UCIOH con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién que propuso en la MIA-P, asi como un informe anual para su etapa de
operacion y mantenimiento. }

|
DECIMO.-La presente Resolucion a favor de la Promovente es persqnal. De acuerdo
con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente deba dar aviso a
la Secretaria del cambio en la titularidad de su Proyecto. Esta Delegamon Federal
dispone que en caso de que tal situacién ocurra y que la Promovente pretenda
transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia
de la propiedad deberé incluir la obligacién total o la obligacion solidaria dei cumplimiento
de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resoluoén y tal situacion
debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autgrizacion a la que
se refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
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interesado en continuar con el Proyecto, ratifiqgue en nombre propio ante esta
Delegacion Federal, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones implestos a la Promovente en la presente Resolucién.

|
DECIMO PRIMERO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte de
la Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, mvahdara el alcance de ésta Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones admmgﬁratwas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables. '

|
DECIMO SEGUNDO .- La Promovente sera el (inico responsable de garantizar por si, 0
por los terceros |asociados al Proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del Proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripciénicontenida en la MIA-P.

En caso de que!las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen
afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos
bidticos y/o algdn tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos
presentes en el predio del Proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria
podréa exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el mismo, asi como
la instrumentacidn de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Prateccion al Ambiente.

DECIMO TERCERO.- La Secretarfa del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través
de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumpl:mzento de los
Términos y Condmmnantes establecidos en el presente instrumento, asi como los
ordenamientos aphcables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO -. La Promovente debera mantener en el sitio del Proyecto, copias
del expediente de la MIA- P, asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.
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DECIMO QUINTO.- En caso de que las obras y actividades del Proyeéto, por su accion
u omision, ocasionaran directa o indirectamente algin dano al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, la Promovente estard en los supuestos que establecen los articulos del 10
al 13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los dafnos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley. ,r

DECIMO SEXTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, !que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, derjtro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision, y el|otorgamiento o
denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83 de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo. i

DECIMO SEPTIMO.- NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacion de la Procuradurfia
Federal de Proteccion al Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que
haya lugar.

DECIMO OCTAVO.- NOTIFIQUESE, personalmente el presente prov [fdo al C. Gonzalo
Medina Obregdn, en su caracter de Representante Legal de Desarrollo|de Vivienda Baja
Sur, S.A. de C.V, Promovente del Proyecto; 0 a sus representanteg acreditados en
expediente a los C.C. Jesis Gonzalez Chaidez y Homar Edén Flores Gonzaies y hagasele
saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de
ésta Delegacion Federal en el Estado de Baja California Sur, sita en Meldhor Ocampo No.
1045, Colonia Centro, La Paz, B.C.S,, de conformidad con lo dISpUGStOt por los articulos
35,36 y 38 delaLey Federal de Procedimiento Administrativo. |
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