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l. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

.1 Proyecto

El proyecto consiste en la construccion de 7 Villas Residenciales, Vialidades de
acceso, Area de servicios y la conexién a los servicios de agua potable, drenaje
sanitario, luz, telefonia y datos dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el
municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit.

.12 Nombre del proyecto:

El Proyecto propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular, se denomina: “Villas Kupuri”.

1.L1.3 Ubicacion del proyecto

El proyecto se ubicara dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el municipio
de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, tal y como se puede observar en la
figura I.1.
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.14 Tiempo de vida util del proyecto.

El tiempo de vida util del proyecto, se estima en 20 afios para la operacion
mantenimiento y de 10 afios, para las etapas de preparacion del sitio y
construccion y por tratarse de una obra de infraestructura turistico-residencial no
se considera el abandono del sitio.

.L1.5 Presentacion de la documentacion legal

Se anexan copias simples de los siguientes documentos que acreditan la

personalidad e interés juridico de la promovente.

e Poder del representante legal. (ANEXO ADMINISTRATIVO 1)
e Identificacion del Representante Legal. (ANEXO ADMINISTRATIVO 2)

e Acta Constitutiva de la empresa Eliminado. Cantidad (palabra(s), rengléon(es) o

parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental. Motivacidon: Proteccidn de datos

personales. (ANEXO ADMINISTRATIVO 3).

1.2 Promovente.

.2.1 Nombre o razén Social

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

1.2.2 Registro Federal del Contribuyente del promovente.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.
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1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

|.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir
notificaciones.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

1.2.5 Direccion Alterna para oir y recibir notificaciones.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

1.3 Responsable de la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental

.3.1 Nombre o razén social

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18
fraccién Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.

1.3.3 Nombre de la responsable técnica y coordinadora del estudio de Impacto
Ambiental.
Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18

fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.
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1.3.4 Direccion de la responsable técnica del estudio.

Eliminado. Cantidad (palabra(s), renglén(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18

fraccion Il de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica Gubernamental.
Motivacion: Proteccion de datos personales.
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Il. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto propuesto en la presente Manifestacion de Impacto Ambiental, en su
modalidad particular, se denomina “Villas Kupuri’, en adelante (el proyecto) y
consiste en la construccion y operacion de 7 Villas Residenciales; las primeras 3
tipo A, 2 tipo B y 2 tipo C; las villas tendran dos niveles y alberca; ademas, se
construiran las vialidades de acceso a las villas y un area de servicios; asimismo,
se llevara a cabo la conexion de las villas a los servicios agua potable, luz, drenaje
sanitario, telefonia y datos a las redes existentes a pie de lote, todas las obras
antes mencionadas se ubicaran dentro del Condominio Maestro Punta Mita, en el
municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, tal como se aprecia en la
figura Il.1.
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[1.1.1 Naturaleza del Proyecto.

El proyecto se ubica dentro del Sector Terciario o de servicios, pues tiene como
finalidad la construccion de Casas habitacion dentro del Condominio Maestro
Punta Mita que es un condominio Turistico-Residencial.

El proyecto propuesto consiste en la construccién 7 villas residenciales, vialidades
de acceso, area de servicios, instalaciéon y conexidn a los servicios de agua
potable, luz, telefonia, datos, drenaje sanitario, drenaje pluvial, en un terreno que
tiene una superficie total de 24,863.519 m:, de los cuales las obras en su conjunto
ocuparan aproximadamente 10,643.424 m-.

[1.L1.2 Seleccidn del sitio.

La seleccion del sitio obedece principalmente a que, en el area, se tienen
construidos los caminos de acceso principales y se encuentran instalados todos
los servicios requeridos a pie de lote (de manera subterranea), solo se realizaran
las conexiones de las villas a las redes de los servicios existentes.

[1.L1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

El proyecto se ubica en el municipio de Bahia de Banderas en el Estado de
Nayarit, en el, Condominio Maestro Punta Mita como se ilustra en las figuras 1.2 y
en la figura numero 1.3, podremos apreciar la ubicacion del predio y las obras que
se pretenden construir, respectivamente.
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Las coordenadas UTM del predio en que se construird el proyecto y de la
superficie que ocuparan todas las obras del proyecto se pueden consultar en el
(ANEXO TECNICO 1) de la presente Manifestacion de impacto ambiental.

El proyecto se localiza dentro de un gran del Condominio Maestro Punta Mita, que
se ubica en el municipio de Bahia de Banderas en el estado de Nayarit.

El lote en que se construira el proyecto colinda hacia el Norte con el Club de playa
Kupuri, al Sur con la vialidad del Condominio Maestro Punta Mita, hacia el Oriente
con Subcondominio Kupuri y al Poniente con lote fraccion 2, todos los anteriores,
pertenecientes al Condominio Maestro Punta Mita.

[1.L1.4 Inversion Requerida.

El monto total estimado para la construccion del proyecto es de Eliminado. Cantidad

(palabra(s), rengléon(es) o parrafo(s)). Fundamento legal: Articulo 18 fraccidn Il de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica Gubernamental. Motivacion: Proteccidon de

datos personales. esta proyeccion excluye la adquisicion de equipos y maquinaria,
debido a que la empresa que construird ya cuenta con ellos.

[I.L1.5 Dimensiones el proyecto.

Tabla 1.1 Dimensiones del proyecto.

Villas tipo A 3 876.391 2,629.173

Villas tipo B 2 1,010.357 2,020.714

Villas tipo C 2 632.40 1,264.96

Vialidades 1 3,614.282 3,614.282

Area de servicios. 1 1,114.295 1,114.295
TOTALES 10,643.424

[I.L1.7 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y sus
colindancias.
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Actualmente el uso del suelo en el predio del proyecto planteado en la presente
Manifestacion del Impacto Ambiental en su modalidad Particular, esta definido por
el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, como Uso de
Reserva Turistica.

Con relacion al Uso del Suelo establecido por el Plan Parcial de Desarrollo urbano
Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002), el predio en que se construira el proyecto,
tiene un uso Turistico Residencial y Residencial Temporal (Casas Unifamiliares y
Tiempo Compartido).

Cuerpos de Agua:

En el sitio del proyecto no existen cuerpos de agua naturales, el mas cercano se
encuentra al Norte y Oriente y es el océano Pacifico, al Sur la bahia de Banderas
que tiene una distancia aproximada de 1.5 kildmetros; al Este el arroyo Careyeros
a una distancia aproximada de 800 metros en forma lineal, tal como puede
apreciarse en la figura I1.3.
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[1.1.8 Urbanizacion del area 'y descripcion de los servicios requeridos.

Los servicios urbanisticos en el sitio del proyecto tales como las redes de drenaje,
agua potable, luz, teléfono, el drenaje pluvial y sanitario y el tratamiento de aguas
se encuentran instaladas y operacion y para el funcionamiento del proyecto, solo
se conectaran a las redes existentes a pie de lote.

La via principal de acceso al proyecto es por la carretera federal nUmero 200
Puerto Vallarta-Jalisco y en el entronque que se ubica aproximadamente en el Km.
121+200 se toma a la izquierda la Carretera Federal La Cruz de Huanacastle-
Punta Mita, la cual llega hasta la entrada del Condominio Maestro Punta Mita,
siguiendo por la vialidad principal del condominio hasta llegar al de acceso al
area del proyecto.

Los alrededores del sitio en donde se construirda el proyecto, se encuentran
totalmente urbanizados, por o que no se requerira de la apertura de caminos de
acceso, No se construiran redes nuevas de ningun tipo de servicios pues el agua
potable, drenaje sanitario, luz, telefonia y datos se encuentran a pie de lote sobre
el acceso, como puede apreciarse en la figura Il.4.
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.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

Las caracteristicas constructivas del proyecto se muestran en la tabla I1.2.

Tabla Il.2 Caracteristicas constructivas del proyecto

VILLAS (1a3) TIPO A

PLANTA BAJA PLANTA ALTA
Estancia Patio de acceso
Estancia exterior 2 recamaras con bafio vestidor c/u
Comedor Garaje

Comedor exterior

Terraza

Alberca

Cocina

3 recamaras con bafio vestidor c/u
Salade T.V.
Sala de juegos con bafio

Patio de servicio

Lavanderia

Cuarto de maquinas

VILLAS (4y 5) TIPO B

PLANTA DE ACCESO PLANTA BAJA
Acceso peatonal 1 recamara
Patio de acceso 1lbafio vestidor
Estancia Terraza

Comedor

Comedor exterior

Cocina

Terraza cubierta

Alberca

3 recamaras

1 recamara-estudio

4y Y bafios

Lavanderia y patio de servicio

VILLAS (6 Y 7) TIPO C

PLANTA DE ACCESO PLANTA BAJA
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Patio de acceso 1 recamara

Patio de servicio 1 bafio vestidor
Estancia Terraza

Comedor Cuarto de bombas
Sala

Alberca techada

Recamara principal

Sala

Terraza cubierta

5 Recamaras

5 Bafios

Vialidades de acceso Pavimento de piedra irregular de la region,
asentado con mortero cemento arena.

Area de servicios La cual estara cubierta por adopasto.

En el (ANEXO TECNICO 2), se presentan los planos arquitectdnicos de las Villas
Tipo A, By C.

La filosofia del desarrollo Punta Mita busca lograr los mas altos niveles de
excelencia en la planeacién y disefio de su entorno, con el fin de obtener una alta
calidad de vida de sus residentes.

[1.2.1 Programa General de Trabajo.

El programa general de trabajo que se plantea para el proyecto estima una
duracion de 10 afios, para las actividades de preparacion del sitio y construccion
para la vida util del proyecto se consideran 20 afios tal como se muestra en la
tabla Il. 3.
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2.2 PREPARACION DEL SITIO

En este apartado se describen las obras y actividades necesarias para la
realizacion del proyecto, tales como:

Trazo: Con base en la informacidon topografica y geotécnica del terreno, aplicando
especificaciones de disefio del proyecto se traza y marca con estacas el area del
proyecto.

Desmonte: o desyerbe consiste en el retiro de maleza, plantas de campo y en
general toda la vegetacion que existe en el terreno donde se construiran las obras
del proyecto, es necesario hacer mencion que en el predio existen ejemplares de
arbolado de las especies tales como: Tevetia (7hevetia peruviana), Concha
(Acacia cochliacantha), Papelillo rojo (Bursera simaruba), Papelillo Amarillo
(Jatropha standleyr) y Majahua (Hampea trilobata), la mayoria de las anteriores,
son consideradas vegetacion forestal y para la ejecucion del proyecto sera
necesaria su remocion de algunos elementos, en la tabla 1.4 se muestra el
numero de individuos por especie y el volumen en m:que se removeran por la
ejecucion del proyecto.

Tabla Il. 4. Individuos a remover en el area del proyecto

TOTAL

1 | Acacia cochliacantha | Concha 13 1.3726
2 | Bursera simaruba Papelillo Rojo 26 1.4813
3 | Hampea trilobata Majahua 24 1.5940
4 | Jatropha standleyi Papelillo Amarillo 5 0.2748
5 | Leucaena lanceolata | Guajillo 9 0.3445
6 | Sapium lateriflorum Mataisa 0 0
7 | Spondias purpurea Ciruelo 3 1.240
8 | Thevetia ovata Thevetia 6 0.2070

TOTAL 86 5.3986
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De acuerdo con los resultados obtenidos, se va a remover un total de 86 arboles
con un volumen de 5.3986 m: de madera en rollo total arbol (RTA), en la superficie
que corresponde a las areas propuestas para cambio de uso de del suelo del
proyecto.

Despalme: del terreno consiste en retirar la capa superficial (tierra vegetal) que
por sus caracteristicas mecanicas no es adecuada para el desplante de las obras,
el despalme se ejecutara en el terreno en donde se construiran las obras del
proyecto; el espesor de la capa a despalmar por lo general sera de entre 35y 40
cm. o la que especifique el proyecto; el retiro de tierra vegetal que contenga
material organico se realizara por medios mecanicos y esta sera almacenada en
un lugar especifico dentro del area del proyecto para posteriormente, ser utilizada
en las actividades de jardineria.

Excavaciones: Estas seran a cielo abierto en el terreno natural para la formacion

de la seccion de proyecto, estos pueden seran realizadas sin uso de explosivos. El

material producto de las excavaciones cumpla con las especificaciones, puede
ser utilizado en la formacion de terraplenes, logrando con esto reducir el costo de
la obra, para el desarrollo del proyecto se tiene previsto un volumen de
excavaciones aproximado de 3,201.10 m-.

Cortes: Excavacion a cielo abierto que tiene como propdsito llegar a los niveles de
desplante de estructura, el volumen aproximado de excavacion sera de 3,201.10
me.

Nivelacion: Esta actividad se realiza con la finalidad de eliminar el microrrelieve,
logrando asi un terreno uniforme a lo largo de toda la superficie. Se debe obtener
una pendiente constante, no erosiva y que al mismo tiempo permita el
establecimiento y construccion de las obras del proyecto; previo al desmonte, se
identificaran los arboles que deban removerse conforme al proyecto y en ningun
momento se utilizaran guimicos ni fuego para llevar a cabo estas labores.

Pagina 16



Compactacion: La compactacion de suelos es el aumento de la resistencia y
disminucion de la capacidad de deformacion que se obtiene al someter el suelo a
técnicas convenientes, que aumentan el peso especifico seco, disminuyendo sus
vacios, la cual permite llevar a cabo el asentamiento de las estructuras de las
obras del proyecto.

1.2.3 ACTIVIDADES TEMPORALES QUE SE LLEVARAN A CABO DURANTE LA
PREPARACION DEL SITIO.

Actividades:

Trazo y limpieza de las areas destinadas a la construccion.

Instruccion del personal de obra participante de las medidas de control
ambiental que deberan aplicarse durante las actividades de construccion.
Movimiento de personal, vehiculos, maquinaria, equipos y materiales;
Manejo y almacenamiento temporal de residuos soélidos no peligrosos y
municipales.

Las obras e instalaciones provisionales seran: almacén de materiales y la caseta
de vigilancia; mismos que se ubicaran en los sitios que puedan ser totalmente
accesibles a las areas de trabajo, ademas, en su construccion se utilizaran,
materiales desmontables y reutilizables, restringiendo el uso de mamposteria y
evitando el abasto y almacenamiento de combustibles in situ, pues estos se
suministraran directamente de la estacion de servicio mas cercana, solo se
almacenaran materiales para la construccion.
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La Sefializacion se instalara en el area de trabajo e incluird instrucciones que
orienten y regulen el comportamiento del personal de obra, relativo al uso de
equipos de seguridad personal y colectiva, uso de instalaciones sanitarias,
estancia y comportamiento en areas comunes y restringidas e identificacion,
separacion, manejo y almacenamiento temporal de los residuos sélidos.

.24 ETAPA DE CONSTRUCCION

En esta etapa se considera la construccion de las obras que incluye el proyecto,
describiendo las actividades necesarias para su construccion.

Excavacion de Cepas: Previo a la excavacion de las cepas se marcan en el
terreno lineas con cal del ancho y longitud requerido por el proyecto, la
excavacion de cepas o también llamadas zanjas, son excavaciones en donde se
alojara la cimentacion para una posterior construccion. Es muy importante en las
cepas para cimientos, tener en cuenta el ancho y la profundidad para la misma ya
que debe ser de un tamafio adecuado a las dimensiones de los cimientos que se
van aconstruir, considerando ademas; el suelo, en general las capas superficiales
de suelo es llamada suelo vegetal; estas son poco firmes y por tanto son
iInadecuadas para que tengan un buen sostén del cimiento. Es por eso que las
capas mas adecuadas para soportar la base de la construccion son las capas
mas profundas del suelo, ya que son mas estables y mas resistentes.

Rellenos: Los rellenos se llevaran a cabo para la construccion de todas la obras
que se desplantaran sobre el nivel de terreno natural, los materiales para el relleno
se obtendran del mismo corte y nivelaciobn y en caso de ser necesario, se
adquiriran de bancos autorizados por el municipio, la SEMANAY o CONAGUA,
segun sea el caso.
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Terracerias: Conciste en dejar el suelo aplanado sin ningun tipo de revestimiento
(arena, grava, asfalto o cemento), es decir, es exclusivamente de tierra por las que
circularan los camiones y en las que se desplantaran las plataformas para la
construccion de la villas.

Cimentacion: La base sobre la que descansa todo el edificio o construccién es lo
que se le llama cimientos. Rara vez estos son naturales. Lo mas comun es que
tengan que construirse bajo tierra, para lo cual se excavan previante las cepas. La
profundidad y la anchura de los mismos se determinan por calculo, de acuerdo
con las caracteristicas del terreno, el material de que se construyen y la carga que
han de sostener, para este caso la cimentacion de las villas seran de columnas,
zapatas aisladas, zapatas corridas y contratrabes fabricadas a base de concreto
armado.

Edificacion de muros, pisos y acabados: A partir del nivel de piso la estructura
constara de columnas, castillos armados y muros de tabique rojo recocido y losas
de concreto armado.

Vialidades y Area de Servicios: Las vialidades tendran 756.00 de longitud
aproximadamente y 5.80 m de ancho y se construiran con pavimento de piedra
irregular de la regién, asentado con mortero cemento arena, las vialidades estaran
conformadas de tres secciones integradas por:

o Berma de servicios, en la que de manera subterranea se instalaran los
servicios de agua potable, drenaje sanitario, energia eléctrica, telefonia vy
datos que correran paralelos a las vialidades y quedaran listos para que una
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vez que se inicie la venta y construccion de las residencias estos servicios
estén disponibles a pie de lote.
o Andadores peatonales tendran un ancho maximo de 2.40 m.

Area de servicios: El area de servicios que tendrd una superficie de
aproximadamente 1,114.295 m: una vez nivelada y compactada el area se
recubrira con adopasto lo cual permitira la premeabilidad en el sitio aumentando
la recarga de los acuiferos.

Requerimiento de agua: Para la construccion de las obras del proyecto se
requeriran aproximadamente 460 m: de agua, el agua sera suministrada por red
existente que es alimentada a través de un acueducto que transporta el agua
desde el Valle de Bucerias hasta el Condominio Residencial Punta Mita.

Energia Eléctrica: La energia eléctrica es y sera suministrada ya en operacion a
las villas por la Comision Federal de Electricidad. ElI Condominio Residencial
Punta Mita, cuenta con una red de distribucion de circuitos en media tensiéon (13.2
kv) que se distribuye en el mismo Condominio Maestro a las villas una vez que
entren en operacion.

Telefonia: La linea principal que llega al Condominio Maestro es de fibra 6ptica y
proviene de la estacion telefonica de Bucerias, Nayarit. La misma llega a una
caseta telefdbnica ubicada en la unidad identificada como ST-1. A partir de éste
punto la distribuciéon del servicio sera por medio de cables de cobre. Se contara
con capacidad de Transmisiobn de voz y Datos. El servicio de telefonia,
transmision de voz y datos sera proporcionado por el Condominio Residencial
Punta Mita.
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Drenaje Sanitario: Existe actualmente una red de aguas negras a base de tuberia
de PVC y alcantarillado que recolecta los desechos de los subcondominios, a una
red ubicada al centro de las vialidades, hasta el punto de conexion y por el cual se
llega a la planta de tratamiento de aguas residuales que se encuentra en el
Poblado de Punta Mita, el agua tratada es reutilizada en los sistemas de riego de
jardineria.

Requerimiento de personal: Para la ejecucion de las obras del proyecto, se
contara con personal de campo, el cual realizara las acciones de limpieza y trazo.
Ademas, se requerira personal para el manejo de maquinaria, asi como de un
especialista en topografia. Este personal se contratara de forma temporal vy
algunos de manera permanente. Requiriendo un total 111 trabajadores, de
acuerdo a la tabla II.5.

Tabla I1.5 Requerimientos de personal

Supervisor Temporal 1 Si
Operadores de maquinaria Temporal 2 Si
Chofer Temporal 1 Si
Topoégrafo Temporal 2 Si
Cadeneros Temporal 4 Si
Residente Temporal 1 Si
Oficiales Temporal 50 Si
Ayudante Temporal 50 Si
TOTAL 111

1.2.5 MATERIALES E INSUMOS REQUERIDOS.

En la tabla 1.6 se presenta un resumen de los materiales que seran utilizados
durante la etapa de construccion del proyecto, asi como, en la tabla 1.7 el listado
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de la maquinaria y equipos que se estima se requeriran en la realizacion de las
obras que constiuyen el proyecto.

Tabla I1.6 Materiales e insumos requeridos.

Madera pt 69,862 Construccion Local
Metal desplegado m: 574 Construccion Local
Acero ton. 33 Construccion Local
Cemento ton. 511 Construccion Local
Agua me 30 Construccion Local
Grava. m: 1,883 Construccion Local
Cal ton 26 Construccion Local
Ladrillos mill 29 Construccion Local
Block de concreto. mill 24 Construccion Local
Tabicén de cemento mill 351 Construccion Local
Arena m: 190,999 Construccion Local
Marmol m: 2,635 Construccion Local
Muebles de bafio. pza 130 Construccion Local
Tuberia de PVC hidraulico ml 414 Construccion Local
Tuberia de PVC sanitaria ml n/d Construccion Local
Tablaroca m: 1729 Construccion Local
Tuberia cu m: n/d Construccion Local
Tierra organica. me 100 m3 Construccion Local
Equipo de cocina. pza 5 Construccion Local
Cableado eléctrico ml n/d Construccion Local
Calentadores de agua pieza 14 Construccion Local
Accesorios eléctricos pieza 300 Construccion Local
Luminarias pieza 425 Construccion Local
Equipos de aire acondicionado. lote 5 Construccion Local
Equipo de filtracion juego 5 Construccion Local
Rociadores valvulas m: Construccion Local
Coples m: Construccion Local
Cubresuelos, arbustos y arboles. n/d Construccion Local
Fertilizantes organicos. n/d Construccion Local
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Gasolina | 618 Construccion Local
Diesel. [ 350 Construccion Local

11.2.6  REQUERIMIENTOS DE EQUIPO Y MAQUINARIA

En la tabla Il.7 Se presenta la maquinaria y equipo que son necesarias para llevar
a cabo la construccion del proyecto.

Tabla II.7 Requerimientos de maquinaria 'y equipo

Vibradores para concreto 6 6 meses

Bailarinas 3 6 meses

. Revolvedora 1 saco 3 6 meses

CONSTRUCCION - _
Vehiculo pick up 2 1
Bomba para concreto 1 1
Planta de emergencia 1 1
OPERACION Planta de luz de emergencia 1 Tiempo indefinido

1.2.7 ETAPA DE OPERACION y MANTENIMIENTO

La operacion del proyecto consiste basicamente en proporcionar a los usuarios
los servicios de administracion y dotacion de servicios de agua potable, manejo y
disposicion final de residuos liquidos y sodlidos, electricidad, gas LP, y
mantenimiento de areas verdes, ajardinadas y areas de reserva natural, bajo
régimen de condominio.
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Adicionalmente, debido a las caracteristicas del proyecto, no se dispone de una
etapa de abandono del sitio formal, ya que, como se preveé, en desarrollos de esta
naturaleza, el mantenimiento constante evitara el deterioro de los inmuebles y la
vida util de los materiales y equipo e instalaciones del proyecto se estima en unos
20 anos.

11.2.7.1. Requerimientos de agua Potable

Sistema de agua potable estara alimentado a través de un acueducto que
transporta el agua desde el Valle de Bucerias hasta el Condominio Maestro Punta
Mita. El suministro de agua potable sera proporcionado mediante un contrato de
suministro de agua con la empresa distribuidora del liquido, de conformidad con
las disposiciones legales aplicables.

Datos de proyecto para el calculo de requerimiento de agua:

La poblacion que albergara el proyecto una vez concluida la construccion de las
Villas y habitadas, se calcul6é tomando como base la ocupacién de 1 unidad por 4
personas maximo, resultando una poblacion de 4 personas, mas 2 asistentes
domésticos lo que arroja un total de una poblacion fija de 6 personas.

El consumo de agua para el proyecto en operacion se calculé tomando como
base lo establecido por el Manual de Disefio de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento, de la Comision Nacional del Agua (CNA), se estim6 una dotacion de
25 I/habitante/dia, lo que resultaria un requerimiento minimo de 150 | /dia, mas un
requerimiento adicional para el uso en servicios del 10% mas que en total
equivaldria a (165 | /dia); lo anterior, considerando los periodos vacacionales de
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temporada alta de primavera-verano, en las que las casas son casi habitadas en
su totalidad, ya que existen largos periodos en que la casa no seran habitada.

2.8 DESCRIPCION DE OBRAS ASOCIADAS AL PROYECTO.

No se consideran obras asociadas adicionales o complementarias, ya que el total
de las actividades constructivas y operativas que hacen viable la creacion y el
funcionamiento del proyecto, han sido aqui manifestados.

1129 ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

A la conclusion de las actividades constructivas aqui planteadas, se daréa el retiro
formal de la maquinaria, equipo e instalaciones de apoyo y se llevard a cabo la
limpieza total de las areas del proyecto, para ser entregadas a sus propietarios.

Dado que este tipo de proyectos, de caracter patrimonial, llegan a tener una vida
util mayor a los cincuenta afios o, incluso, son permanentes por lo cual no se
puede plantear un programa o etapa de abandono del sitio pues la permanencia
de las obras dependera del mantenimiento que se realice a las instalaciones.

11.2.10 UTILIZACION DE EXPLOSIVOS
En el proceso de preparacion del sitio y construccion del proyecto NO se

contempla la utilizacion de explosivos.

11.2.11 GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS,
LIQUIDOS Y EMISIONES A LA ATMOSFERA
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1.2.11.1 Residuos Sdélidos.

Durante las actividades de preparacion del sitio y la construccién se generaran
residuos de diversos tipos en proporciones muy pequenas.

Las actividades de limpieza de los desechos y retiro de hierbas que se encuentren
en el momento que se inicien las obras.

La presencia permanente de trabajadores en el sitio de obra implica que comeran
ahi y, consecuentemente, generaran residuos de tipo municipal, organicos e
Inorganicos. Se estima que la generacion per capita de basura para el municipio
es cercano a 2.5 kg/dia, es dificil realizar un céalculo de generacion de basura,
durante la ejecucion de las obras una estimacion aproximada equivale a 32.50
kg/dia en total; Sin embargo, se considera que en todas las etapas del proyecto,
se cuente con un contenedores generales con sus tapas y debidamente rotuladas
para llevar a cabo la separacion de los residuos en “organicos” e “inorganicos” los
cuales seran peridédicamente retirados por el servicio de limpia municipal y los
residuos de manejo especial como los desechos de obra civil (pedaceria de
madera, cartdon y metales) seran de igual forma dispuestos en los sitios en donde
la autoridad lo indique, éstos seran almacenados en un area especial del predio
del proyecto para su posterior disposicion

Ya en operacion el proyecto considera la instrumentacion de un sistema propio de
recoleccion y manejo de residuos solidos, por medio de camiones, para el
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traslado de los residuos soélidos al relleno sanitario municipal. La cantidad, en

peso, maxima esperada de basura seria de alrededor de una 5 kgrs. diarios que

seréan recolectados en las actividades de barrido en la vialidad, en la tabla 1.8 se

presentan volumenes aproximados de

construccion del proyecto.

Tabla 11.8 Residuos generados en la etapa de construccion del proyecto.

residuos que se generaran en la

vigas

Hierbas, |Analisis de sitio, »
) i ) Produccién de
Material de |hojas y palos| topografia, . .
) N/D En sitio Composta areas
Chaponeo |de arbustos| deslindesy
i verdes
y arboles trazos.
Topografia, .
Estacas _ Camiodn
madera deslindes y N/D NA Botes de basura
de madera recolector
trazos.
Papel, Topografia, 5
Bolsas, o _ Camiodn
plastico, deslindes y 2 kg. Botes de basura
botes, latas . recolector
aluminio trazos.
Maderay | Desmonte de L,
. : , Produccion de
Material de | hojas de areas de . )
N/D NA En sitio Composta areas
desmonte | arbustosy desplante
. . verdes
arboles (vialidades)
Cimbras Madera Construccion N/D En sitio Volteos
Pedacera de ., "
. Construccion N/D En sitio Volteos
ladrillo
Alambre,
alambroén,
clavos, Acero Construccion N/D En sitio Volteos
varillas,
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PVC,
Tuberias extrupac, | Construccién N/D En sitio Volteos
cobre.
Cables de ., .
o Cobre Construccion N/D En sitio Volteos
electricidad
Cal, arena,
grava, » .
Mezcla ) Construccion N/D En sitio Volteos
gravilla,
cemento
Lavado de
Concreto . .
trompos Construccion N/D En sitio Volteos
premezclado
concreto
. Pedacera de » Camion
Tuberia ) Construccion N/D Botes de basura
material recolector

N/D= No determinado y N/A No aplica.

1.2.11.2

Con respecto al consumo de agua, durante las actividades de construccidn como
ya se menciono, esta se obtendra de las tomas de las redes ya instaladas en el
Condominio Maestro Punta Mita; no generando residuos liquidos. Con relacion al
uso de agua para sanitarios durante la etapa de construccién, se contratara a una
empresa que facilite el servicio de renta y mantenimiento de sanitarios portatiles
para uso de los trabajadores los cuales se instalaran en una proporcion de 1
sanitario por cada 10 trabajadores, el retiro y manejo de los residuos sera

Residuos liquidos

responsabilidad del condominio.
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Durante la operacion, se considera que el agua residual proveniente de los
diferentes usos previstos por el proyecto, seran Unicamente las aguas domeésticas
provenientes de las Villas y a su vez estas llegaran a la planta de tratamiento de
aguas residuales construida y operada en el poblado de Punta Mita, dichas aguas
una vez tratadas seran enviadas al sistema de riego del Condominio Maestro
Punta Mita.

11.2.11.3 Generara gases efecto invernadero, como es el caso de C02, CH4,
N20, HCFC, HFC y O3,

En la siguiente tabla se estima que las emisiones atmosféricas generadas por
maquinaria similar a la que puede ser usada para la construccion en el sitio del
proyecto durante una jornada de trabajo de 8 horas continuas y estas no son
consideradas gases de efecto invernadero.

Es evidente que esta situacidn no se presenta en la realidad ya que el lapso
maximo de operaciéon continua de este tipo de maquinaria es no mayor de 6 horas
por jornada diaria. Se adiciona, a la tabla Il.4 una estimacion de las emisiones
generadas por cada camidon de volteo que ingrese y se aleje del predio, aunque
cabe mencionar, que estos no se consideran fuentes fijas de emisiones.

Tabla 1.4 Estimacion de las emisiones de contaminantes

Rodillos compactadores 0.36 0.3 0.3 0.3 0.9 0.3
Revolvedoras. 0.87 0.4 0.1 0.3 0.18 0.2
Bombas de concreto. 0.2 04 01 0.3 0.8 0.8
Camiones de volteo de 7m?. 0.84 04 0.1 0.4 0.3 0.8

Fuente: U. S. Environmental Protection Agency. Supplement D to Compilation of Air Pollutant Emission Factors
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11.2.11.4 Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del
proyecto, estime la cantidad emitida.

Para todas las etapas del proyecto no se considera la emisidon de ningln gas de
efecto invernadero.

11.2.11.5 Cantidad de energia que sera disipada por el desarrollo del proyecto.

Dada la naturaleza de proyecto en ninguna de las etapas, se prevé disipacion de
energia.

11.2.12 INFRAESTRUCTURA PARA EL MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA
DE LOS RESIDUOS.

La infraestructura destinada para el manejo y disposicion adecuada de los
diferentes residuos sera la siguiente:

¢ Almacén temporal de residuos soélidos producto de la construccion.

& Contenedores con tapa de cierre hermético para evitar fuga de olores o
derrames de residuos y con su rétulo indicando “inorganicos” y “organicos”
para una adecuada separacion y disposicion.

€ Recipientes especiales con cierre hermético para evitar derrames.

Residuos soélidos peligrosos: No se prevé la generacion de residuos sélidos
peligrosos solidos y liquidos durante la construccién y operacion del proyecto los
productos derivados de petréleo como aceites y lubricantes no se generaran en el
area del proyecto, ya que las actividades de mantenimiento de maquinaria y
equipo no se permitiran en el area del proyecto. Para el mantenimiento de la
jardineria se utilizaran solo fertilizantes y plaguicidas organicos por lo que no se
prevé la generacion de este tipo de residuos en ninguna de las etapas del
proyecto.
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[l VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

1.1 MARCO LEGAL.

En este capitulo se realiza un ejercicio detallado de vinculacidon de las obras y
actividades del proyecto con los instrumentos de planeacion y juridicos aplicables en
materia ambiental; el objetivo de ello es analizar la forma como el proyecto se
vincula con las disposiciones y lineamientos que tales ordenamientos establecen, lo
que equivale a poner en evidencia la justificacion juridica de la iniciativa que se
somete a la consideracion de la autoridad del sector medio ambiente.

Este ejercicio implica identificar al conjunto de instrumentos de planeacion y
aquellos de naturaleza juridica, normativa y administrativa que contiene la legislacion
vigente, y que son juridicamente aplicables a las actividades del proyecto,
sustentados en los planteamientos técnicos que se detallan en cada uno de los
capitulos restantes de la MIA-P, para ofrecer a la autoridad de la SEMARNAT los
argumentos que aseguran el cumplimiento de los objetivos de cada una de esas
disposiciones.

La premisa bajo la cual se desarroll0 este ejercicio se sustenta en la definicion de
Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA) que hace el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA). En ella, le asigna un
caracter de procedimiento a través del cual la autoridad ambiental competente
dispone del fundamento para fijar condiciones a un proyecto, cuando éste pueda
causar desequilibrios en el ambiente o rebasar los limites que establecen las
disposiciones ambientales.
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En este contexto, se asumen las recomendaciones brindadas por la guia que la
SEMARNAT emite para la presentacion de la MIA-P, la cual indica que es
recomendable identificar y analizar los diferentes instrumentos de planeacion que
ordenan la zona donde se ubica el proyecto; asi como identificar los instrumentos
juridicos que establecen diversas disposiciones que inciden sobre la regulacion
ambiental del proyecto y evidenciar cOmo éste se ajusta a los alcances de tales
obligaciones en su méas amplia consideracion.

Se entiende como instrumentos de planeacion juridicamente aplicables a aquellos
que tienen connotaciones francamente ambientales en sus lineamientos vy
disposiciones y son los que se muestran en la figura lll.1.

Figura lll.1 Piramide de la Normatividad analizada para el proyecto.

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
(CPEUM).

Convenio 169 dela OIT sobre Fueblos Indigenas y
Tribales en Paises Independientes

Ley Gzneral del Equilibrio Ecologico y la Prateccion al ™
Amkiente

Ley General para |z Pravencion y Gestion Integral de
los Residuos

Ley General de Desarrcllo Forastal Sustentable.

Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del™,
Impacto Ambiental

Reglamentode la LGEEPA en materia de Prevencion y
Control de la Contaminacionde la Atmodsfera

Reglamento de la LGPGIR

Normas Oficiales Mexicanas

Instrumentos de Planeacion

Cecretos ANP
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1.2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos (CPEUM).

Ultima Reforma Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de mayo de
2015.

La Constitucion Politica es la Ley fundamental que crea el Sistema Juridico de un
Estado, delimitando los derechos y obligaciones del poder publico y de los
gobernados. Fija los limites y define las relaciones entre los poderes legislativo,
ejecutivo y judicial del Estado; estableciendo asi las bases para su gobierno y la
organizacion de las instituciones en que tales poderes se asientan. Lo que se asienta
en ella debe ser acatado, por lo que ningln acto de autoridad podra violentarla; la
legalidad del orden publico esta basada en esta misma. Sobre esta Ley Suprema no
existe ley alguna.

Por lo anteriormente descrito, corresponde en primera instancia analizar este
documento normativo y describir el vinculo con el presente proyecto:

Tabla lll.1 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Toda persona tiene derecho | La Constitucion establece como

a un medio ambiente sano | elemento fundamental para garantizar
para su desarrollo y|el derecho humano al medio
bienestar. ambiente sano para su desarrollo y
bienestar, por ello que la empresa
Cantiles de Mita, SAA. de C.V, en la
ejecucion del proyecto tiene como

4°, parrafo 5°

premisa fundamental el cumplimiento
de lo que establece la normatividad
ambiental, en todos sus ambitos de
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validez y niveles jerarquicos para su

aplicacion.

El dafio y  deterioro | Cantiles de Mita, S.A. de C.V,, llevaréa a
ambiental generard | cabo todas las actividades del
responsabilidad para quien | proyecto dentro del marco de
lo provoque en términos de | legalidad, garantizando la prevencion
lo dispuesto por la ley. del dafio o deterioro ambiental.

1.3 TRATADOS O CONVENIOS INTERNACIONALES.

[1.3.1 Convenio 169 de la OIT sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises

Independientes.

El 27 de Junio de 1989, durante la Septuagésima Sexta Reunién de la Conferencia
General de la Organizacion Internacional del Trabajo celebrada en Ginebra, Suiza, se
adoptd el Convenio 169 sobre Pueblos Indigenas y Tribales en Paises
Independientes; el citado Convenio fue aprobado por la Camara de Senadores del H.
Congreso de la Unién el dia once del mes de julio del afio de mil novecientos
noventa, segun Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia tres del
mes de agosto del propio afio.

Al respecto, podemos seflalar que el sitio del proyecto no incidira sobre
comunidades indigenas, de acuerdo con el Catalogo de Localidades Indigenas 2010
y toda vez que el disefio del proyecto se desarrollara dentro de una zona costera en
donde existen desarrollos turisticos; por lo tanto, como tal, no hay comunidades
indigenas en un radio aproximado de 10 Km.
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1.4 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL.

La obligacion juridica, en derecho, es el vinculo mediante el cual dos partes, en este
caso el proyecto y las disposiciones de la Ley, quedan ligadas; debiendo la primera
(el proyecto), cumplir con las disposiciones aplicables de la segunda (la Ley y otros
instrumentos aplicables), en lo que constituye el conjunto de obligaciones que
regulan el futuro del proyecto.

En relacion a lo anterior, es de importancia fundamental identificar cuales son los
Instrumentos juridicos con los que el proyecto debe vincularse y precisar de cada
uno de ellos, cuales son los lineamientos concretos cuyo contenido ambiental
establece una obligacion a cumplir por parte de Cantiles de Mita, S.A. de C.V. En este
apartado se identifican y se vinculan con el proyecto, los instrumentos juridicos de
naturaleza ambiental.

1.4.1 LEYES.

1.4.1.1 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA).

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y reformada
por Ultima vez el 9 de enero de 2015.

Dictamina las disposiciones de orden publico en lo relativo a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico; asi como para la proteccion del ambiente en el
territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacién ejerce soberania y
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jurisdiccion. De esta manera, la LGEEPA se vincula con todos los componentes
ambientales del proyecto.

La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, tiene como
finalidad la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente en todo el territorio nacional, a través de sus politicas e instrumentos. Por lo
anterior, el presente proyecto se circunscribe al cumplimiento y observancia de
ciertas normas ambientales contenidas en sus apartados.

De acuerdo al Articulo 1° que define el marco ambiental constitucional de esta Ley,
se destacan: la preservacion, restauracion y el mejoramiento del ambiente; la
proteccion de las areas naturales, la flora y fauna silvestre y/o acuética, el
aprovechamiento racional de los elementos naturales, compatibles con el equilibrio
de los ecosistemas; la prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y
suelo; por ultimo, establece al Ordenamiento Ecolégico como instrumento de
planeacion ecoldgica.

En la tabla que se incluye a continuacion, se indican las disposiciones ambientales
de la LGEEPA aplicables al proyecto, y como se dara cumplimiento a las mismas,
como a continuacion se sefiala:

Tabla ll.2 Vinculacién del proyecto con la LGEEPA.
La evaluacion del impacto ambiental es el | Cantiles de Mita, S.A. de C.V. pretende
procedimiento a través del cual la Secretaria | llevar a cabo actividades relacionadas
establece las condiciones a que se sujetard | con la construcciéon y operacion de 7

28, primer o - . . , -

srraf la realizacion de obras y actividades que | Villas Residenciales y una vialidad de
parraro, _ , . . o
¢ an | puedan causar desequilibrio ecoldgico o | acceso por lo que dichas actividades
raccion

rebasar  los limites y  condiciones | requerirdn  previamente de la
establecidos en las disposiciones aplicables | evaluacion de impacto ambiental con

para proteger el ambiente y preservar y | fundamento en las fracciones VIl y IX.
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restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al
sobre el medio ambiente. Para ello, en los

minimo sus efectos negativos

casos en que determine el Reglamento que
al efecto se expida, quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las siguientes obras o
actividades,

requeriran  previamente la

autorizacion en materia de impacto

ambiental de la Secretaria:

VIl.- Cambios de uso del suelo de areas
forestales, asi como en selvas y zonas
aridas;

IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los
ecosistemas costeros;

Partiendo del articulo antes
mencionado, las actividades que se
pretenden realizar con el proyecto

serfan consideras como:

Cambios de uso del suelo en areas
con vegetacion forestal ya que el
predio en donde se desarrollara el
proyecto se ubica en una zona de
vegetacion secundaria arbustiva de
selva mediana y baja subcaducifolia,
por lo tanto, el proyecto se ajusta a la
fraccion VIl antes citada.

Maestro

Ademas, el Condominio

Punta Mita es un desarrollo
inmobiliario, ubicado en Punta Mita
entre la bahia de Banderas y la
ensenada LitibU, a poca distancia, por
lo tanto, el sitio del proyecto es un
ecosistema costero, por las anteriores
consideraciones el proyecto se ajusta
a lo dispuesto en el Articulo 28

fraccion IX.

30 primer
parrafo

Para obtener la autorizacion a que se refiere
el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una
descripcion de los posibles efectos en el o
los ecosistemas que pudieran ser afectados
por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos
que conforman dichos ecosistemas, asi

como las medidas preventivas, de mitigacion

En cumplimiento al numeral que se
vincula, se somete a consideracion
esta MIA.
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y las demés necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Las personas que presten servicios de
impacto ambiental seran responsables ante
la Secretaria de los informes preventivos,

manifestaciones de impacto ambiental y

Se cumple con el primer parrafo de
este articulo, ya que el responsable de
la prestacion del servicio de impacto
ambiental declara bajo protesta de
decir verdad (anexo incluido en el

35BIS1 , _ _ Capitulo VIII) que fueron incorporadas
, estudios de riesgo que elaboren, quienes _ o )
primer i _ _ las mejores técnicas y metodologias
i declararan bajo protesta de decir verdad que _ _ L
parrafo _ _ o existentes para la identificacion vy
en ellos se incorporan las mejores técnicas y B _
) _ ) evaluacion de los impactos
metodologias  existentes, asi como la _ . )
_ = _ B ambientales (ver capitulo V), asi
informacion y medidas de prevencion vy _ »
N - ; _ como, las medidas de prevencion y
mitigacion mas efectivas. . . ) _ _
mitigacion mas efectivas, mismas que
fueron establecidas en el capitulo VI.
Para la proteccion a la atmosfera se | Para reducir y controlar las emisiones
consideraran los siguientes criterios: de contaminantes por fuentes moéviles
y asegurar una calidad del aire
satisfactoria para bienestar de la
|. Las emisiones de contaminantes de la | poblaciéon y el equilibrio ecoldgico,
atmosfera sean de fuentes artificiales o | durante la preparacion del sitio,
110 naturales, fijas o moviles, deben ser | construccion y operacion del proyecto
; an i reducidas y controladas, para asegurar | Cantiles de Mita, S.A. de C.V., solicitara
raccion

una calidad del aire satisfactoria para el
bienestar de la poblacion y el equilibrio
ecoldgico.

a los contratistas que la maquinaria
que se empleard que éstas se
encuentren en buen estado fisico y de
funcionamiento, asfi como
proporcionar 'y cumplir con el
programa de mantenimiento

correspondiente.
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11.4.1.2 LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS
RESIDUOS (LGPGIR).

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003 y reformada el
22 de mayo de 2015.

Durante la operacion del proyecto se generaran residuos solidos urbanos y de
manejo especial.

El caracter vinculante de las disposiciones de la LGPGIR y de su Reglamento, deriva
del alcance de lo dispuesto en su articulo 1°; el cual, establece que ese instrumento
reglamenta las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que se refieren a la proteccion del ambiente en materia de prevencion y
gestion integral de residuos en el territorio nacional.

Este precepto también establece que las disposiciones de la LGPGIR son de orden
publico e interés social, tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona a un
ambiente adecuado y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencidon de
la generacion, la valoracion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los
residuos soélidos urbanos y de manejo especial.

Las disposiciones de esta Ley establecen las bases para aplicar los principios de
valorizacion, responsabilidad compartida y manejo integral de los residuos, bajo
criterios de eficiencia ambiental, tecnoldgica, econdmica y social. Estos criterios son
observados y asumidos como rectores en el manejo de los residuos que podrian
generarse en las diversas etapas de desarrollo del proyecto, y la forma como sus
acciones se ajustaran a tales disposiciones.
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El proyecto tiene considerado el cumplimiento de estas obligaciones, mediante las
previsiones para la identificacion y aplicacion de buenas préacticas para el manejo,
almacenamiento temporal y disposicion de los residuos generados en sus diferentes
etapas, tal y como se muestra en la tabla IIl.3.

Tabla 111.3 Vinculacion del Proyecto con la LGPGIR.

Los generadores y demas poseedores
de residuos  peligrosos  podran » . »
. _ En la preparacion del sitio, construccion y
contratar los servicios de manejo de . _ o
_ operacion del proyecto existe la posibilidad
estos residuos con empresas o _
_ remota de que se generen este tipo de
gestores autorizados para tales efectos _ o
] _ ) residuos, ya que las actividades de
_ por la Secretaria, o bien transferirlos a o _ )
42 primer | . _ L mantenimiento y reparaciones en el area del
) industrias para su utilizacion como . o
parrafo | . proyecto estan prohibidas por lo que en caso
insumos dentro de sus procesos, ) ) j
) ) de generarse dichos residuos se contrataran
cuando previamente haya sido hecho .
o , a empresas 0 gestores autorizados por la
del conocimiento de esta dependencia, )
) ) SEMARNAT para el manejo de estos
mediante un plan de manejo para ,
] ) residuos.
dichos insumos, basado en la
minimizacion de sus riesgos.
Las personas que generen o manejen | La notificacion que seflala este articulo se
residuos peligrosos deberéan notificarlo | realizarda mediante los formatos que
a la Secretaria o a las autoridades | establezca la SEMARNAT para tal efecto.
43 correspondientes de los gobiernos
locales, de acuerdo con lo previsto en
esta Ley y las disposiciones que de ella
se deriven.
Los generadores de residuos | Se identificaran, clasificaran y manejaran los
peligrosos deberan identificar, clasificar | residuos conforme lo establecido en esta Ley
y manejar sus residuos de conformidad | y en su Reglamento, asi como en la
45 con las disposiciones contenidas en | normatividad vigente.
esta Ley y en su Reglamento, asi como
en las normas oficiales mexicanas que | El almacenamiento se har& en los recipientes
al respecto expida la Secretaria. o dispositivos adecuados de acuerdo a su
En cualquier caso, los generadores | clasificacion y de conformidad con los
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deberan dejar libres de residuos
peligrosos y de contaminacion que
pueda representar un riesgo a la salud
y al ambiente, las instalaciones en las
que se hayan generado éstos, cuando
se cierren o se dejen de realizar en
ellas las actividades generadoras de

tales residuos.

preceptos legales aplicables.

Para el manejo de estos residuos se
contrataran empresas o gestores autorizados

por la SEMARNAT.

54

Se deberé evitar la mezcla de residuos
peligrosos con otros materiales o
residuos para no contaminarlos y no
provocar reacciones, que puedan
poner en riesgo la salud, el ambiente o
los recursos naturales. La Secretaria
establecerd los procedimientos a
seguir para determinar la

incompatibilidad entre un residuo

peligroso y otro material o residuo.

Se segregaran estos residuos de acuerdo a
sus caracteristicas  disponiéndolos  en
recipientes identificados y separados en
conformidad con los

preceptos legales

aplicables.

Con lo anterior, se busca no mezclar estos
residuos con otros materiales o residuos para
no contaminarlos y no provocar reacciones
que puedan poner en riesgo la salud, el
ambiente o los recursos naturales.

56

Se prohibe el almacenamiento de
residuos peligrosos por un periodo
mayor de seis meses a partir de su
generacion, lo cual deberd quedar
asentado en la bitdcora
correspondiente. No se entenderé por
interrumpido este plazo cuando el
poseedor de los residuos cambie su
lugar de almacenamiento. Procedera la
prorroga para el almacenamiento
cuando se someta una solicitud al
respecto a la Secretaria cumpliendo
los requisitos que establezca el

Reglamento.

Se verificara que dichos residuos en caso de
generarse no permanezcan por un periodo
de almacenamiento mayor de seis meses; lo
anterior, quedard asentado en bitacoras
como se sefiala en el capitulo VI y en el
manifiesto correspondiente, debiendo estar
disponibles en todo momento para su

consulta.

Estos residuos seran retirados en los tiempos
de ley por empresas autorizadas para su
manejo.
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11.4.1.3. LEY GENERAL DE DESARROLLO FORESTAL SUSTENTABLE (LGDFS).

Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 25 de febrero de 2003 y ultima
reforma el 26 de marzo de 2015.

Las actividades de construccion, operacion y mantenimiento del proyecto no estan
relacionadas con el aprovechamiento, manejo y/o explotacion de los recursos
forestales; sin embargo, y en virtud de que se requerira de la remociéon de vegetacion
forestal, debido a que la zona donde se ubicaran las obras, presenta una cobertura
de vegetacion secundaria arbustiva de selva baja y mediana subcaducifolia misma
que se encuentra altamente impactada por el proceso de urbanizacion.

Por todo lo anterior, las actividades ha realizar en las diferentes etapas del proyecto
requieren de la autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por

excepcion.

Tabla Il1.5 Vinculacién del Proyecto con la LGDFS

) .| Atendiendo al lo establecido en este capituo,
Correspondera a la Secretaria ] ]
o la empresa Cantiles de Mita, S. A. de C.V.
otorgar las siguientes ) o o L
. ] ] previo al inicio de actividades, solicitara ante
Articulo 58. autorizaciones: ) »
la Direccidon General de Desarrollo Fotrestal

Sustentable de la SEMARNAT, la autorizacion

l. Cambio de uso de suelo en o )
para llevar a cabo las actividades de Cambio

terrenos forestales, por excepcion; ,
de Uso del Suelo en materia Forestal.

La Secretaria s6lo podra autorizar el | Para satisfacer este requerimiento la
cambio de uso del suelo en terrenos | Empresa Cantiles de Mita, S.A. de C.V.
forestales, por excepcion, previa | presentara el Estudio Técnico Justificativo de
Articulo 117. opinion técnica de los miembros del | Cambio de Uso del suelo en terrenos
Consejo Estatal Forestal de que se | Forestales, para su evaluacion y autorizacion
trate y con base en los estudios | ante la Delegacion de la SEMARNAT en el
técnicos justificativos que | estado de Nayarit, en el cual se demostrara
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demuestren que no se compromete | que por esta actividad no se compromete la
la biodiversidad, ni se provocaréa la | biodiversidad, ni se provocara la erosion de
erosion de los suelos, el deterioro de | los suelos, el deterioro de la calidad del agua
la calidad del agua o la disminucién | o la disminucién en su captacion; y que los
en su captacion; y que los usos | usos alternativos del suelo que se propongan
alternativos del suelo que se | sean mas productivos a largo plazo
propongan sean mas productivos a
largo plazo. Estos estudios se
deberan considerar en conjunto vy
no de manera aislada.

11.4.2 REGLAMENTOS.

1.4.2.1 Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluaciéon del Impacto

Ambiental (REIA).

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000 y reformada el
31 de octubre de 2014.

Tiene por objeto reglamentar la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion
al Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental a nivel Federal
(SEMARNAT, 2000).

Este reglamento es de aplicacion al Capitulo Il referente a la Descripcion de las
actividades que requieren autorizacion de impacto ambiental, asi como con el
Capitulo 1l relacionado con los ordenamientos juridicos aplicables en materia
ambiental y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo, y con el Capitulo VI,
que se refiere a las Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales, y con el Capitulo VIll, que se refiere a la Identificacion de los
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instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacion

para la operacion y mantenimiento del proyecto .

Incisos O) y Q)

Tabla lIl.5 Vinculacién del proyecto con el REIA.

Quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion
de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

0) Cambios de Uso del Suelo de Areas
Forestales, asi como en Selvas y Zonas
Aridas.

Q) Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros:

Construccion y operacion de hoteles,

condominios, villas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en
general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica
vias

o] urbana, generales de

comunicacion.

Con el documento de la MIA-P se
cumple con esta disposicion e inicia
el procedimiento correspondiente
para obtener la autorizacion de la
SEMARNAT en materia de impacto
ambiental.

Lo anterior, debido a que este
proyecto se ajusta a lo dispuesto en el
Art. 5, incisos O) y Q), ya que se trata
del cambio de uso del suelo en areas
forestales ya que el predio en donde
se pretende llevar a cabo el proyecto
presenta cobertura de vegetacion
selva

secundaria  arbustiva de

mediana y baja subcaducifolia vy

ademas se llevara a cabo la
construccion, operacion y
mantenimiento de 7 Villas
Residenciales y de Infraestructura

turistica Urbana, dichas obras del

ocuparan una superficie de

aproximadamente 10,643.424 m:-,

9 primeroy
segundo parrafo

Los promoventes deberan presentar
ante la Secretaria una Manifestacion de
Impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que se solicita
autorizacion.

Se cumple con este articulo ya que se
presenta a la SEMARNAT la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modalidad Particular, que
incluye toda la informacion relevante
sobre las circunstancias ambientales

vinculadas con la ejecucion del
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La informacidbn que contenga la | proyecto.
manifestacion de impacto ambiental
debera referirse a circunstancias
ambientales relevantes vinculadas con
la realizacion del proyecto.

Considerando que la ejecucion del
En los demas casos, la manifestacion | proyecto, la manifestacion de impacto
11 dltimo parrafo | debera presentarse en la modalidad | ambiental se presenta en su
particular. modalidad Particular, ya que la misma

se ajusta al articulo 11 Gltimo parrafo.

11.4.2.2 Reglamento de Ley General para la Prevenciéon y Gestion Integral de los
Residuos (LGPGIR).

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de noviembre de 2006 y
reformada el 31 de octubre de 2014.

Tabla 111.6 Vinculacion de las etapas de operacion y mantenimiento del proyecto con el RLGPGIR

Durante la etapa de construccion del
proyecto, pudieran  generarse  estos
residuos como resultado de las actividades
operacion de la maquinaria y equipo; sin

5 embargo, como se mencioné con
Los grandes y pequefios generadores o . »
46 , ) ) anterioridad, en el sitio de construccion del
» de residuos peligrosos deberan: ) o
Fraccién B . ) proyecto no se permiten las actividades de
Identificar y clasificar los residuos o By o
| , mantenimiento y reparacién de maquinaria
peligrosos que generen. , )
y equipo, en caso de que se generara algun

residuo de este tipo se dard cumplimiento
con la identificacion y clasificacion de estos
residuos conforme a la legislacion y

normatividad ambiental vigente en caso de
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gue se generen.

46
Fracciéon
Il

Manejar separadamente los residuos
peligrosos y no mezclar aquellos que
sean incompatibles entre si, en los
términos de las normas oficiales
mexicanas respectivas, ni con residuos
peligrosos reciclables o que tengan un
poder de valorizacion para @ su
utilizaciéon como materia prima o como
combustible alterno, o bien, con
residuos solidos urbanos o de manejo

especial;

Durante las etapas de operacion vy
mantenimiento, no se generaran este tipo
de residuos, ya que la operacion de las
villas no prevé ninguna actividad que

genere estos residuos.

46
Fraccion
[

Envasar los residuos peligrosos
generados de acuerdo con su estado
fisico, en

recipientes cuyas

dimensiones, formas y materiales
rednan las condiciones de seguridad
para su manejo conforme a lo
seflalado en el presente Reglamento y
en las normas oficiales mexicanas

correspondientes;

Durante las etapas de

mantenimiento, no se prevé la generacion

operacion y

de este tipo de residuos.

46
Fraccion
v

Marcar o etiquetar los envases que

contienen residuos peligrosos con

rétulos que sefialen nombre del

generador, nombre del residuo

peligroso, caracteristicas de
peligrosidad y fecha de ingreso al
almacén y lo que establezcan las

normas oficiales mexicanas aplicables;

Durante las  etapas  operacion vy
mantenimiento, no se generaran este tipo

de residuos.

46
Fraccion
\Y,

Almacenar adecuadamente, conforme
a su categoria de generacion, los
residuos peligrosos en un area que
relna las condiciones sefialadas en el
articulo 82 del presente Reglamento y
en las normas oficiales mexicanas

Para las etapas de operacion vy
mantenimiento no se generaran estos

residuos.
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correspondientes, durante los plazos
permitidos por la Ley;

Transportar sus residuos peligrosos a
través de personas que la Secretaria

46 autorice en el ambito de su | Durante las etapas de operacion vy
Fraccion | competencia y en vehiculos que | mantenimiento, no se generaran este tipo
VI cuenten con carteles correspondientes | de residuos.
de acuerdo con la normatividad
aplicable;
11.4.2.3 Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable(RLGDFS).

120

Tabla ll.8 Vinculacién con el (RLGDFS)

Para solicitar la autorizacién de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales,
solicitarlo

el interesado debera

mediante el formato que expida la

Secretaria.
Junto con la solicitud debera
presentarse el  estudio  técnico

justificativo, asi como copia simple de
la identificacion oficial del solicitante y
original o copia certificada del titulo de
propiedad, debidamente inscrito en el
registro publico que corresponda o, en
su caso, del documento que acredite la
posesion o el derecho para realizar
actividades que impliquen el cambio
de uso del suelo en terrenos forestales,

El predio en el que se desarrollaran las

actividades del proyecto requiere de la
autorizacion en materia de Cambio de Uso
del Suelo en Terrenos Forestales por las

siguientes razones:
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asi como copia simple para su cotejo.
Tratdndose de ejidos o comunidades
agrarias, debera presentarse original o
copia certificada del acta de asamblea
en la que conste el acuerdo de cambio
del uso del suelo en el terreno
respectivo, asi como copia simple para
su cotejo

121

Los estudios técnicos justificativos a
que hace referencia el articulo 117 de
la Ley, deberan contener la informacion
siguiente:

Usos que se pretendan dar al
terreno;

[I.  Ubicacion y superficie del predio o
conjunto de predios, asi como la
delimitacion de la porcidon en que
se pretenda realizar el cambio de
uso del suelo en los terrenos
forestales, a través de planos
georreferenciados;

lll.  Descripcion de los elementos
fisicos y biolégicos de la cuenca
hidrologico-forestal en donde se
ubique el predio;

IV.  Descripcion de las condiciones
del predio que incluya los fines a
que esté destinado, clima, tipos de
suelo, pendiente media, relieve,
hidrografia y tipos de vegetacion y
de fauna;

El predio actualmente posee vegetacion
secundaria arbustiva de selva medianay baja
su caducifolia de la cual seran afectados
aproximadamente unos 10,643.424 mv, la cual
tiene elementos arbdreos preferentemente
forestales, motivo por el cual se presentara
ante la autoridad competente el Estudio
Técnico Justificativo de Cambio de Uso del
Suelo en terrenos Forestales, para su
autorizacion y su correspondiente pago ante
el Fondo Forestal Mexicano.

Por lo tanto, el proyecto se debera someter al
procedimiento de evaluacion en materia de
Forestal previa la presentacion de un Estudio
Técnico Justificativo, mismo que debera
cumplir con todos y cada uno delos
requisitos establecidos en los articulos 120 a
126 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.
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V1.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

Estimacion del volumen por
especie de las materias primas
forestales derivadas del cambio
de uso del suelo;

Plazo y forma de ejecucion del
cambio de uso del suelo;

Vegetacion que deba respetarse o
establecerse para proteger las
tierras fragiles;

Medidas de  prevencion vy
mitigacion de impactos sobre los
recursos forestales, la flora y fauna
silvestres, aplicables durante las
distintas etapas de desarrollo del
cambio de uso del suelo;

Servicios ambientales que
pudieran ponerse en riesgo por el
cambio de uso del suelo
propuesto;

Justificacion técnica, econdmica y
social que motive la autorizacion
excepcional del cambio de uso
del suelo;

Datos de inscripcion en el Registro
de la persona que haya formulado
el estudio y, en su caso, del
responsable de dirigir la
ejecucion;

Aplicacion de los  criterios
establecidos en los programas de
ordenamiento  ecolégico  del
territorio  en  sus  diferentes
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categorias;

Xlll. Estimaciéon econdmica de los
recursos bioldgicos forestales del
area sujeta al cambio de uso de
suelo;

XIV. Estimacién del costo de las
actividades de restauracion con
motivo del cambio de uso del
suelo, y

XV. En su caso, los demas requisitos
que especifiquen las
disposiciones aplicables.

122.

La Secretaria resolvera las solicitudes
de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales.

123 Bis.

Para efectos de lo dispuesto en el
parrafo cuarto del articulo 117 de la
Ley, la Secretaria incluira en su
resolucion de autorizacion de cambio
de uso del suelo en terrenos forestales,
un programa de rescate y reubicacion
de especies de la vegetacion forestal
afectadas y su adaptacion al nuevo
habitat, mismo que estara obligado a
cumplir el titular de la autorizacion.

124

El monto econdmico de la
compensacion ambiental relativa al
cambio de uso del suelo en terrenos
forestales a que se refiere el articulo
118 de la Ley, sera determinado por la
Secretaria

126

La autorizacion de cambio de uso del
suelo en terrenos forestales amparara
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el aprovechamiento de las materias
primas forestales derivadas vy, para su
transporte, se deberé acreditar la legal
procedencia con las remisiones
forestales respectivas, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley y el presente
Reglamento.

La Secretaria asignara el coédigo de
identificacion 'y lo informara al
particular en el mismo oficio de
autorizacion de cambio de uso del
suelo.

1.5 NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM).

Existen diversas normas que estan relacionadas con la protecciobn de los
ecosistemas de la regidn en que se ubicara el proyecto .

A continuacion, en la tabla IlIl.9 se presenta por materia el analisis de cumplimiento
del proyecto, con las normas ambientales vigentes y aplicables.

Tabla I11.9 Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de SEMARNAT.

En materia de proteccion flora y fauna silvestre
NOM-059-SEMARNAT-2010. | 5.2 La lista se publica como

Anexo Normativo Il de la
Que se refiere a la|presente Norma  Oficial | De acuerdo con la lista de especies 0
proteccion ambiental- | Mexicana. en riesgo de la NOM-059-SEMARNAT- ©
especies nativas de México 2010 en el sitio en que se construira y E‘_:,D

de flora y fauna silvestres- | 5.3 En la integracion del | operard no se identific6 ninguna




categorias de
especificaciones

riesgo vy
para su
inclusion, o cambio-lista de
especies en riesgo.

Publicada en el DOF el 30 de
diciembre de 2010.

listado se consideran como
categorias de
siguientes:

riesgo las

En peligro de extincion (P)
Amenazada (A)

Sujeta a proteccion especial
(Pr)

Probablemente extinta en el

especie de flora y fauna silvestre
listada en dicha norma.

No obstante, pudiera encontrarse
fauna; sin embargo, con las medidas
de mitigacibn propuestas en el
Capitulo VI, se busca ocasionar el

menor impacto posible en la zona vy

medio silvestre (E) todos los ejemplares de fauna
deberan ser rescatados aun y cuando
no se encuentren listado en dicha

norma.

1.6 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO (PND) 2013-2018.

El Plan Nacional de Desarrollo (PND), tiene como finalidad establecer los objetivos

nacionales, las estrategias y las prioridades que durante la Administracion 2013 a

2018 deberan regir la accion del gobierno; de tal forma que, ésta tenga un rumbo y
una direccion clara. Representa el compromiso que el Gobierno Federal establece
con los ciudadanos y que permitira por lo tanto, la rendicion de cuentas, que es
condicion indispensable para un buen gobierno. El PND esta estructurado en 5 ejes
rectores: México en Paz, México Incluyente, México con Educacion de Calidad,
México con Responsabilidad Global y México Prospero.

El eje rector aplicable al proyecto es México Préspero, debido a que detalla el

camino para impulsar a las pequefias y medianas empresas; asi como, para
promover la generaciéon de empleos e identifica las fortalezas de México para

detonar el crecimiento sostenido y sustentable.
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Para lograr la vision México 2030 referente a ser un pais con un Desarrollo Humano
Sustentable y atender a las prioridades nacionales, el Plan Nacional de Desarrollo
propone el cumplimiento de metas y objetivos, entre ellos se encuentran:

Meta IV. México Préspero que promueva el crecimiento sostenido de la
productividad en un clima de estabilidad econdmica y mediante la generacion de
igualdad de oportunidades. Lo anterior, considerando que una infraestructura
adecuada y el acceso a insumos estratégicos fomentan la competencia y permiten
mayores flujos de capital y conocimiento hacia individuos y empresas con el mayor
potencial para aprovecharlo. Asimismo, esta meta busca proveer condiciones
favorables para el desarrollo econdmico, a través de una regulaciéon que permita una
sana competencia entre las empresas y el disefio de una politica moderna de
fomento econOmico enfocada a generar innovacion y crecimiento en sectores
estratégicos.

IV.1. Diagnostico: existe la oportunidad para que seamos mas productivos Dentro
del diagnostico elaborado para impulsar los sectores productivos del pais en el
Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 (PND), destaca lo siguiente:

Desarrollo sustentable:

Durante la dltima década, los efectos del cambio climéatico y la degradacion
ambiental se han intensificado. Las sequias, inundaciones y ciclones entre 2000 y
2010 han ocasionado alrededor de 5,000 muertes, 13 millones de afectados y
pérdidas econdmicas por 250,000 millones de pesos (imp).

Sin embargo, se deben fomentar esquemas financieros especializados y accesibles
que sirvan para promover inversiones turisticas. Asimismo, es indispensable
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consolidar el modelo de desarrollo turistico sustentable, que compatibilice el
crecimiento del turismo y los beneficios que éste genera, a través de la preservacion
y el mejoramiento de los recursos naturales y culturales. Adicionalmente, se requiere
fortalecer el impacto del turismo en el bienestar social de las comunidades
receptoras, para mejorar las condiciones de vida de las poblaciones turisticas. En
este sentido, todas las politicas de desarrollo del sector deben considerar criterios
enfocados a incrementar la contribucion del turismo a la reduccion de la pobreza y
la inclusiéon social, para cumplir con lo anterior, a través de 5 Objetivos Sectoriales y
dos Acciones Transversales para revertir estas tendencias y lograr “fortalecer las
ventajas competitivas del turismo y elevar los impactos positivos del turismo en el
desarrollo nacional”; de los anteriores son aplicables al de la El proyecto:

Objetivo 4.11. Aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor
derrama econdmica en el pais.

Estrategia 4.11.4. Impulsar la sustentabilidad y que los ingresos generados por el
turismo sean fuente de bienestar social.

Objetivo Sectorial 3. Facilitar el financiamiento y la inversién publico — privada en
proyectos con potencial turistico.

Objetivo Sectorial 5. Fomentar el desarrollo sustentable de los destinos turisticos y
ampliar los beneficios sociales y econdmicos de las comunidades receptoras.

5.1.3 Formular las bases técnicas para declaratorias, regulacion, administracion y
vigilancia de las Zonas de Desarrollo Turistico Sustentable.

5.1.4 Incorporar los criterios del ordenamiento territorial turistico en los procesos e
instrumentos legales y reglamentarios, en los tres érdenes de gobierno.
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Con lo anteriormente expuesto, el proyecto es vinculante con el PND con relacion a
las Metas y estrategias transversales establecidas en el PND 2013-2018, puesto que
fomentara la actividad econdmica estatal y sera sustentable ya que considera llevar
a cabo las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion necesarias para
hacer de la actividad que pretende, una actividad sustentable.

[11.6.1 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO NAYARIT 2011-2017.

La administracion del Gobierno del Nayarit con un liderazgo basado en valores, tiene
como misidn convocar a un proyecto comun para combatir la desigualdad social,
alentar una economia competitiva y conservar responsablemente nuestro
extraordinario patrimonio natural; mediante un ejercicio eficaz, honesto vy
democrético de la administracion publica, que beneficie a los Nayarita.

En su eje 3, Nayarit competitivo y generador de oportunidades, en cuanto a su
desarrollo regional, sefiala que la economia del estado, en el 2004 el PIB proviene 60
por ciento del sector terciario, 24 del sector secundario y 16 por ciento del sector
primario. Asimismo, las actividades potenciales mas importantes de nuestro estado
son las relacionadas con el sector agropecuario, la agroindustria y el turismo; esto
definido por las caracteristicas geogréficas, climaticas, vocacion del uso de suelo y la
actividad de la PEA por region.

Si bien, la actividad Turistica no figura entre aquellas actividades potenciales mas
Importantes del estado, tampoco infiere en el desarrollo de las mismas, por lo que el
del proyecto no se contrapone a los objetos, mision y desarrollo de este Plan.
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1.7 INSTRUMENTOS DE PLANEACION.

Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); asi como, lo dispuesto en
la fraccion Il del articulo 12 del REIA, las Manifestaciones de Impacto Ambiental que
sean sometidas a evaluacion de la autoridad a efecto de obtener la autorizacion
correspondiente, deberan contener una vinculaciéon con los ordenamientos juridicos
aplicables.

Por lo antes mencionado, en este apartado se hizo una revision de los instrumentos
de ordenamiento que se relacionan con el proyecto; los cuales, se incluyen a
continuacion.

I.7.1 PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO
(POEGT).

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 07 de septiembre de 2012.
Area de Jurisdiccién: Toda la Republica Mexicana.

El ordenamiento ecoldgico del territorio es uno de los instrumentos de la politica
ambiental, cuyo objetivo es “regular o inducir” el uso de suelo y las actividades
productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente, la preservacionl y
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las
tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos”,

 Preservacion: el conjunto de politicas y medidas para mantener las condiciones que propicien la evolucion y
continuidad de los ecosistemas y habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies en
sus entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de sus hébitats naturales (articulo 3° fraccion
XXV de la LGEEPA).
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esta definicion es transcrita de la que establece la LGEEPA en la fraccion XXIV de su
articulo 3°; al respecto, cabe hacer la aclaracion de que este instrumento de la
politica ambiental puede tener caracter regulatorio o inductivo.

Este instrumento de la LGEEPA, dispone de cuatro distintas modalidades o
Programas: el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT),
los programas de Ordenamiento Ecoldgico Regionales (POER’s), los Programas de
Ordenamiento Ecolégico Locales (POEL’s) y los Programas de Ordenamiento
Ecoldgico Marinos.

Con base en lo antes expuesto, queda en evidencia que dependiendo de la
naturaleza, caracteristicas y fundamento de cada uno de los cuatro diferentes tipos
de programas de ordenamiento ecoldgico antes sefialados, algunos de ellos regulan
el uso de suelo y las actividades productivas; en tanto que otros inducen a la
regulacion del uso de suelo y de las actividades productivas, a traves de
lineamientos y estrategias orientadas a la preservacion, proteccion, restauracion y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

La observancia de las disposiciones de estos programas en materia de
cumplimiento ambiental, con las iniciativas de obras y actividades por parte de los
gobernados, se sustenta en la aplicacion del derecho vigente; es decir, en el
cumplimiento de los instrumentos que se encuentran en vigor dentro de un ambito
territorial determinado y que el Estado considera obligatorios.

El objeto del POEGT es llevar a cabo una regionalizacién ecoldgica del territorio
nacional y de las zonas sobre las cuales la nacidn ejerce soberania y jurisdiccion,
identificando areas de atencién prioritaria y areas de aptitud sectorial.

Asimismo, establece los lineamientos y estrategias ecoldgicas necesarias para
promover la preservacion, proteccion, restauracion y aprovechamiento sustentable
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de los recursos naturales; promover medidas de mitigacion de los posibles impactos
ambientales causados por las acciones, programas y proyectos de las dependencias
y entidades de la Administracion PUblica Federal (APF); orientar la ubicacion de las
actividades productivas y de los asentamientos humanos; Fomentar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales; Promover la protecciéon y
conservacion de los ecosistemas y la biodiversidad; Fortalecer el Sistema Nacional
de Areas Naturales Protegidas; Apoyar la resolucién de los conflictos ambientales;
asi como, Promover la sustentabilidad e incorporar la variable ambiental en los
programas, proyectos y acciones de los Sectores de la Administracion Publica
Federal.

La base para la regionalizacion ecolégica, comprende unidades territoriales
sintéticas que se integran a partir de los principales factores del medio biofisico:
clima, relieve, vegetacion y suelo. La interaccion de estos factores determina la
homogeneidad relativa del territorio hacia el interior de cada unidad y la
heterogeneidad con el resto de las unidades. Con este principio, se obtuvo la
diferenciacion del territorio nacional en 145 unidades denominadas unidades
ambientales biofisicas (UAB), representadas a escala 1:2°000,000; las cuales, se
emplearon como base para el anélisis de las etapas de diagndstico y prondstico y
para construir la propuesta del POEGT, mismas que se integran en 80 regiones
ecoldgicas.

Conforme a lo que establece el recientemente publicado POEGT, se identificd que
las actividades que ejecutaran en el area del poyecto se ubicaran en el la Unidad
Ambiental Biofisica 65 del POEGT, denominada Sierras de la Costa de Jalisco y
Colima a la cual le aplican las siguientes politicas, lineamientos y estrategias
ambientales tal y como se presenta en ficha técnica de la tabla I11.10.
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Tabla I11.10 Ficha Técnica de la Region Ecolégica 6.32

CLAVE REGION 6.32

UAB 65

NOMBRE DE LA UAB SIERRAS DE LA COSTA DE JALISCO Y COLIMA
RECTORES DEL DESARROLLO PRESERVACION DE FLORA'Y FAUNA
COADYUBANTES DEL DESARROLLO FORESTAL MINERIA
ASOCIADOS DEL DESARROLLO GANADERIA Y TURISMO

OTROS SECTORES DE INTERES

PROTECCION, PRESERVACION Y APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE

NIVEL DE ATENCION PRIORITARIA BAJA

1,2,3,4,56,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 15BIS, 21, 22, 23, 31, 33, 37,

38,42,43 y 44.

POLITICA AMBIENTAL

ESTRATEGIAS

En la figura Ill.2 se muestra la ubicacion del proyecto, respecto a la Regionalizacion
Ecoldgica establecida por el POEGT y en la tabla Ill.11 se muestra la vinculacion el
proyecto con relacion a los rectores del desarrollo, coadyuvantes, del desarrollo,
asociados del desarrollo, otros sectores de interés, la politica ambiental y nivel de
atencion prioritaria establecidos para la region 6.32.
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Fig. Ill.2 Muestra la ubicacion del proyecto respecto al (POEGT)

| FUENTE: POEGT
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Tabla ll.11 Vinculaciéon con PGOET

El proyecto cumple con dicho rector del
desarrollo ya que el predio en que se
ubicara el

proyecto presenta escasa

cobertura vegetal secundaria y no se corre

POLITICA AMBIENTAL

PRESERVACION Y
APROVECHAMIENTO
SUSTENTABLE

RECTORES DEL | PRESERVACION DE , ,
el riesgo de afectar ni alterar la cobertura
DESARROLLO FLORA'Y FAUNA i , _
vegetal del area de influencia del proyecto;
ya que las obras y actividades se realizaran
dentro del predio y en areas con cobertura
de vegetacion secundaria.
No aplican ya que este consiste en la
COADYUBANTES DEL . ., - .
FORESTAL MINERIA | construccion y operacion de  Villas
DESARROLLO _ _
Residenciales.
. No aplican ya que este consiste en la
ASOCIADOS DEL | GANADERIA L y _
construccion y  operacion de Villas
DESARROLLO TURISMO _ _
Residenciales.
OTROS SECTORES DE
INTERES
Se cumplira con esta politica de proteccion,
. preservacion, al no requerir de una mayor
PROTECCION,

cantidad de agua para la operacion del
proyecto que la que tiene asignada en la
concesion otorgada por la CNA y al no
utilizar ni explotar ningun recurso natural
dentro del area del proyecto.

NIVEL DE ATENCION

PRIORITARIA

BAJA

El proyecto no elevara el nivel de conflicto
ambiental de la zona en que se ubicara
pues no utilizara ningln recurso natural y
con las medidas de prevencion vy
mitigacion ambiental que se proponen en
el capitulo VI de la presente MIA se
cumplird cabalmente con este con el nivel

de atencion bajo establecido para esta
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UAB.

El proyecto se ubica en la Unidad Biofisica Ambiental 65 denominada Sierras de la
Costa de Jalisco y Colima al cual le aplica una Politica Ambiental, de Proteccion,
Preservacion y Aprovechamiento Sustentable, la ubicacion de la Unidad Biofisica
Ambiental se puede apreciar en la figura lll.3 y la vinculacidon de las mismas se

presenta tabla I11.12.

Figura Ill.3 Ubicacion del proyecto, respecto a las UAB.
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La vinculacion de las obras y actividades del proyecto con las estrategias, politicas y

lineamientos del POEGT se muestra en la tabla I11.12.

Tabla ll1.12 Vinculacién del proyecto con las estrategias, politicas y lineamientos del POEGT.

Grupo |. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A)

Preservacién

1. Conservacion /n situ de los
ecosistemas y su
biodiversidad.

No aplica puesto en las etapas de
construccion, operacion y mantenimiento del
proyecto no afectard a ninguna especie de

flora y fauna silvestre.

2. Recuperacion de especies
en riesgo.

En las etapas de construccion, operacion
mantenimiento del proyecto no se explotara ni
utilizard ningun tipo de especie de flora vy
fauna, endémicas, ni de las listadas en la
NOM-059-SEMARANT-2010.

B)

Aprovechamiento
sustentable

8. Valoracién de los servicios
ambientales.

No aplica debido a que en las etapas de
construccion, operacién y mantenimiento del
proyecto no afectara los servicios ambientales
de la zona.

C)

Proteccién de los
recursos naturales

9. Propiciar el equilibrio de las
cuencas y acuiferos|

sobreexplotados.

En las etapas de operaciéon y mantenimiento
del proyecto no se requerira de una dotaciéon
de agua; adicional a la autorizada por la CNA|
ya que se trata de un proyecto de Villas
Residenciales.

10. Reglamentar para su
proteccion, el uso del agua en

las principales cuencas vy

En las etapas de construccion, operacion
mantenimiento del proyecto no requerira de
adicional a g

una dotacidbn de agua;

autorizada por la CNA ya que se trata de un

acuiferos _ . .

proyecto de Villas Residenciales.

En las etapas de construccion, operacion
12. Proteccion de los| mantenimiento del proyecto no se afectara ni

ecosistemas.

utilizara ninguna especie acuatica del sistema

ambiental determinado para el proyecto.
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En las etapas de construccién, operacion

13. Racionalizar el uso de o L
o mantenimiento del proyecto no se utilizaran
agroquimicos y promover el L
_ - agroquimicos, por lo que se cumple con el
uso de biofertilizantes. . .
uso racional de estas sustancias.

[11.7.2 Plan de Ordenamiento Ecoldgico, Urbano y Turistico de Bahia de Banderas,
Nayarit 1991.

Tabla 111.13. Ficha técnica del Ordenamiento Ecoldgico Local de Bahia de Banderas

Franja costera comprendida

_ entre Emiliano Zapata i _
Ordenamiento _ El area del proyecto se localiza
o (lamado Punta Mita por los _

Zonas de usos multiples dentro de esta franja.
pobladores locales) y Las

Destiladeras

El &rea del proyecto se ubica en:
Zona  ecoldgica: tropico  seco
Politicas ecoldgicas Regionalizacion ecoldgica Provincia 65 Sierras de la Costa de
Jalisco y Colima Sistema Terrestre
003 Paisaje D -1

Desde un punto de vista los ) ]
o ) El area del proyecto tiene como
sitios naturales no soélo son o o ]
principal objetivo, brindarle a los
el marco para el descansoy | . . j ) )
o . o visitantes, huéspedes y propietarios
Utilizacion de sitios el esparcimiento. o
) o presentes y futuros del Condominio
protegidos para actividades _ o
i o 5 Maestro Punta Mita, la posibilidad de

de turismo ecolodgico La contemplacion de la
contar con una zona de
naturaleza es uno de los L
_ o esparcimiento y de contacto con la
atractivos mas importantes _
naturaleza, de descanso y recreativa.

para los visitantes.

Fuente:INE-SEMARNAP
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[11.7.3 Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002.

Publicada en el Peridédico Oficial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas el 1 de
junio de 2002.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas: emand del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Urbano y Turistico del mismo Municipio (POEUT-BB) esos
documentos sirvieron de base para la actualizacion del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, que ha sido elaborado y decretado con
el Decreto Numero 8430, el Sabado 1° de Junio del 2002, que abroga el Decreto
N° 7667 del 21 de Agosto de 1993 y su reforma realizada mediante Decreto N° 8395
el 15 de Diciembre del 2001 y que sirven para evaluar el cumplimiento en cuanto a la
estrategia municipal del desarrollo urbano del area del proyecto

11.7.4 Normatividad en materia de Uso del Suelo.

La normatividad en materia de uso del suelo establecida en el (PMDU-BB-2002) para
el area en donde se desarrollara el proyecto le asigndé un uso del suelo Turistico
Residencial con una densidad de 12 actos./ha, tal y como se muestra en los planos
E-O1 Estrategia General de Uso del Suelo, E-07 y E14 Estrategia Zonificacion Primaria
y Estrategia Zonificacion Secundaria del PMDU-BB-2002, que se presentan en los
(ANEXOS TECNICOS 4, 5 Y 6 ) para mejor apreciacion la vinculaciéon con la
normativa de uso del suelo se presenta en la tabla l1.14

- Ultima Actualizacion Publicada en el Periddico Oficial del Ayuntamiento de Bahfa de Banderas el 1 de
junio de 2002.
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Tabla 1ll.14. Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

Uso del Suelo.

- Desarrollos Turisticos
(Nuevo Vallarta, Flamingos
Vallarta, Playas de
Huanacaxtle, Costa Banderas,
Punta Mita, Litibd, Playas
sobre el Pacifico): en estas
areas el uso totalmente
predominante lo constituye el
habitacional turistico en todas
las modalidades, que van
desde los hoteles de gran
turismo hasta los bungalows,
pasando por los condominios,
fraccionamientos

residenciales, villas vy trailer
parks, mezclado con areas de
recreacion y deportes
turisticos en lagunas vy
cuerpos de agua, canchas
deportivas, campos de golf,
apoyados con la presencia de
algunos centros comerciales
del desarrollo Nuevo Vallarta.

El proyecto se localiza dentro del
desarrollo de Punta Mita por lo
que le corresponde un uso
habitacional-turistico, en todas

sus modalidades.

Uso Habitacional.

Asentamientos en el Pacifico
COS .18y CUS 0.36

El proyecto cumple con los
indices de ocupacion y

utilizacion del suelo.

Agua potable.

Las observaciones directas de
campo confirman la
abundancia del recurso
hidrico tanto en los horarios
de bombeo como en los
niveles estaticos encontrados.

Las Villas Kupuri, no contemplan
el consumo de agua potable
adicional a la dotacién que ya
tiene asignada el Condominio
Maestro Punta. Esto confirma
que el proyecto tiene asegurado
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO DEFINICION CUMPLIMIENTO
Tabla 1.7.6.1.4. | Punta de Mita.- Conduccién: - | el servicio de agua potable.
Diagnéstico de la | Se encuentra bien y podria

situaciéon actual de la
infraestructura del
sistema municipal de
agua potable, 2001.

conducir el gasto demandado
al afio 2021.

Normas Ambientales:

Criterios  de planeacion
ecologica aplicables a la
politica  ambiental de
aprovechamiento.

AB. So6lo podran desmontarse
las areas necesarias para las
construcciones y caminos de
acceso de conformidad con el
avance del proyecto,
debiéndose procurar la
conservacion de los arboles
locales y/o reforestar de
inmediato después de un
desmonte para fines de
urbanizacion y edificaciones
utilizando preferentemente
especies locales.

A9. Queda prohibida la quema
de material vegetal producto
del desmonte en zonas

aledafias al proyecto.

El proyecto cumple con dicho
criterio ambiental ya que como
se ha mencionado en repetidas
ocasiones el predio en donde se
construira el  proyecto  se
observan algunos ejemplares de
vegetacion secundaria arbustiva
de selva mediana y baja
subcaducifolia y el resto esta
cubierto por pastos no sera
necesaria la apertura de caminos
de acceso.

El producto del desmonte que
sera& minimo, se almacenara
junto con el producto del
despalme para ser
posteriormente utilizados en las
labores de jardineria y ornato del

proyecto.

Criterios para la

conservacion del paisaje

Las instalaciones urbanas
deberan integrarse al paisaje
mediante la utilizacion de
conceptos de disefio vy
materiales locales.

La empresa contratista tiene
amplia experiencia en ello, por lo
que este proyecto al igual que
otros desarrollados, se integraran
al ambiente con un disefio
novedoso, donde se utilizan
elementos naturales
preferentemente de la region.
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

Criterios de Vegetacion

Las estrategias, medidas vy
acciones a seguir, con la
finalidad de prevenir o mitigar
los impactos que provocara el
proyecto en cada etapa de
desarrollo del proyecto, se
presenta en forma de
acciones en los que se
precisan el impacto potencial
y las medidas adoptadas en
cada una de las etapas.

Estas medidas y acciones de
mitigacion de los impactos se
presentan en el capitulo VI de la
presente MIA-P.

Nivel Normativo

Unidades Ambientales:
Sistema Terrestre
Paisaje terrestre

D. Mita-Higuera

Punta Villela

Llanura de Ixtapa

Llanura Punta Mita Higuera
Blanca

3E-1

3. Nivel Estratégico.

3.2 Estrategias
Aprovechamiento.

de

Esta politica se aplica a todas
las areas que pueden
aprovecharse para distintos
usos, sin que  tengan
limitaciones especiales.

Se propone ésta politica para
todas las areas no
comprendidas en las
categorias anteriores ni en la
de restauracion.

En esta politica se incluye la
politca de desarrollo o
incremento de recursos. Esta
se refiere al incremento de los
recursos, cuando existe la
posibilidad y la conveniencia
de hacerlo. Tal es el caso de

La empresa contratista respetara
todas las normas ambientales
vigentes; como parte de ello, es
la presentacion de esta

Manifestacion de Impacto
Ambiental.
Asimismo, es necesario

mencionar que la construccion
del proyecto, no alterard la
evolucién y continuidad de los
procesos ecoldgicos en los
habitats naturales ya que se
construira en un area que se
encuentra totalmente urbanizada
y que cuenta con todos los
servicios, por lo que se
salvaguardaran existencia del
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)

CRITERIO

DEFINICION

CUMPLIMIENTO

la introduccién de vegetacion
complementaria o de fauna
complementaria.

Se plantea para los sitios
donde se proponga algun
atractivo especial, como es el
caso de las partes bajas de la
Sierra de Vallejo y todo el
litoral. Punta Mita (3E-1).

germoplasma animal y vegetal y
de ecosistemas endémicos o
habitats, Unicos y fragiles pues
estos no seran afectados por la
construccion 'y operacion del
proyecto.

3.213
Turistico.

Ordenamiento

La costa entre El Tizate y
Punta Mita con densidades
entre 50 y 25 cuartos/ha

El predio donde se desarrollara
proyecto se encuentra en esta
estas

zona y cumple con

densidades establecidas T-12.

3.214 Tabla de
Modalidades del uso del
suelo.

CUS 0.36

El  proyecto  utilizard&  una

intensidad de wuso del suelo

menor a este indicador.

CUS superficie total del predio
24863519 m: X 036 CUS =
8,950.86 m:y se construiran en
total de 6,616.01 m: equivalentes
al 73.91 % del CUS permitido

3.2.14 Tabla de
Modalidades del uso del
suelo.

Niveles maximos de

construccién piso 2

Sus niveles de piso estaran en 2
niveles que entran en este rango,
cumpliendo con esta modalidad
ver (ANEXO TECNICO NUMERO
2 PLANOS ARQUITECTONICOS)

de las villas

3.21.4 3.2.1.4 Tabla de
Modalidades del uso del
suelo

C0S0.18

La superficie total del predio es
de 24,863.519 m:X .18 = 4,475.433
m: = COS permitido vy el
desplante del proyecto es en
total de 5,914.847 m: el area total

del proyecto cumple con esta
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Normativa de Uso del Suelo establecida por el (PMDU-BB-2002)
CRITERIO DEFINICION CUMPLIMIENTO
restriccion de coeficiente de

ocupacion del suelo pues se
desplantaran 5,914.847 m:
equivalentes al 132 % del COS. El
cumplimiento de esta restriccion
se obtiene derivado de que se
aplicara el derecho al
mecanismo de compensacion
establecido en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano y Turistico
Punta Mita.

Respecto a lo anteriormente sefialado, en relativo a las densidades maximas y
porcentajes minimos para el COS y el CUS, establecidos en el PMDU-BB-2002, éste
determina, que cuando en este tipo de zonas de Desarrollo Turistico (T) se constituya
en régimen Condominal, se podra agrupar viviendas y unidades turisticas y sus
Instalaciones mediante el mecanismo instrumentado para compensar las areas del
proyecto turistico integral con previo dictamen de congruencia de densidad y uso de
suelo, por parte de la Direccion de Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Bahia de
Banderas, quedando sin efecto la superficie minima del lote, pero se debera de
respetar en todo momento la densidad de cuartos hoteleros y habitantes por
hectarea, el proyecto Villas Kupuri, cumplird con estas densidades tal y como se
demuestra en las Tablas 111.14 y I11.15. Normativa de Uso del Suelo establecida por el
(PMDU-BB-2002); asi mismo, el proyecto conservara las superficies libres, vy
quedaran determinadas exclusivamente como espacios verdes y espacios abiertos
para garantizar su conservacion, el proyecto conservara la vegetacion del area del

predio que no se construird y garantizara su conservacion, por lo anterior; el proyecto
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Villas Kupuri cumplira en todo momento con el mecanismo de compensacion
establecido en el (PMDU-BB-2002); Ello independiente al mecanismo de
compensacion contenido en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico
denominado “Punta Mita”, del Municipio de Bahia de Banderas, Nayarit; publicado en
el periodico Oficial, érgano de Gobierno del Estado de Nayarit, mediante decreto
numero 8453, de fecha 20 de noviembre de 2002.

Tabla 111.15 Zonificacidon Secundaria establecida en el (PMDU-BB-2002).
ZONIFICACION SECUNDARIA

DENSIDADES
(PMDUB-2002) CUMPLIMIENTO
Villas por ha =5 Cumple porque el proyecto solo considera la
7 Villas X 2.48 ha. = 17.36 Villas/ha. construccién de 7 Villas.
Superficie minima del lote 1450 m: El area del predio de las Villas tiene una

superficie de 24,863.519 m: lo cual cumple
con la superficie minima.

Habitantes por ha=30 En total se consideran 7 hab. X villa.

30 hab. X 2.48 ha. = 74.4 habitantes. Se construiran 7 villa X 7 habitantes = 49 hab.
por lo que se cumple con esta restriccion.

Cuartos por ha =12 Cumple porque sélo se construiran 7 Villas

De donde 12 x 2.48 = 29.76 cuartos. equivalente a 14 cuartos.

Villa= 2 ctos. de donde 7 Villa X 2 ctos. = 14

cuartos.

Cumple los lotes tendran como minimo 30
Frente minimo de lote 30 m. metros de frente ver planos de (ANEXO,
TECNICO 3).

Cumple las Villas tendran 2 niveles a partir del

Niveles Maximos de Construccion 2. nivel de desplante ver planos del ver planos
de (ANEXO, TECNICO 2).

RESTRICCIONES DE EDIFICACION
Frontales hacia elemento viales 20 metros. No aplica ver planos de (ANEXO TECNICO 3).

Cumplen con las restricciones laterales ver
planos de (ANEXO TECNICO 3).
Laterales colindantes con elementos viales 3 No aplica (ANEXO TECNICO 3)

Laterales colindantes con lotes 5 metros.
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ZONIFICACION SECUNDARIA

DENSIDADES

(PMDUB-2002)

CUMPLIMIENTO

metros, planos de restricciones.

Traseras con lotes 10 metros.

Cumple con las restricciones traseras con
lotes ver planos de (ANEXOTECNICO 3).

Los criterios de planeacion

ecolégica aplicable; a la politica ambiental

de

preservacion, establecidos en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de

Banderas, Nayarit (PMDU-BB, 2002) y su forma de cumplimiento se presentan en la

tabla I1.16, del presente capitulo.

Regionalizacién Ecoldgica.

Con relacion a la Regionalizacion Ecologica establecida en el PMDUBB-2002, para el

municipio de Bahia de Banderas mostrada en la figura Ill.4, el predio en que se

construira el proyecto, se localiza dentro la Unidad Ambiental S-65-003-E-1 (Trépico

Seco- Sierras de la Costa de Jalisco y Colima-Llanura Ixtapa) en la Unidad Ambiental

3-E1, la ficha de la unidad ambiental se presenta tal y como aparece en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, Nayarit (PMDU-BB-2002) en

la tabla I1.16.
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Tabla lll.16. Ficha de la Unidad Ambiental 3E-1
UNIDADES AMBIENTALES MUNICIPIO DE BAHIA DE BANDERAS

1. LOCALIZACION

UNIDAD AMBIENTAL 3-E1

Clave

S-65-003-E-1

Nombre

Cerro Careyero

Politica Ecoldgica Preservacion

Zona Ecoldgica

Trépico seco

Provincia Ecolégica

65 Sierras de la Costa
de Jalisco y Colima

Sistema Terrestre

003 Llanura Ixtapa

Paisaje Terrestre Cerro Careyero Unidad Natural 12
Superficie 05 km: Localidades:
N° de habitantes: - Vialidades: Federal 200, Ramal Punta de Mita —

Higuera Blanca

2. MEDIO FISICO NATURAL

Altitud Menor que | Coordenadas  Oeste Norte Oeste Norte

100 m extremas 105°30°32” 20°46'35 105°31'50"  20°47 35"
Topoforma dominante: Cono volcénico Clima Awl (w) (i)
Precipitacion Menor a 1200 mm Temperatura Mayor a 26° C

Fenédmenos
meteoroldgicos

Fpoca de ciclones, | Geologia
Junio - Octubre

Andesitas del Cretacico

extrusivas.

Riesgos geoldgicos Zona sismica Region 'y cuenca|RH13-B Rio Huicicila — San
hidrolégica Blas

Hidrologia superficial: Escurrimientos | Hidrologia subterranea | Permeabilidad baja en

intermitentes materiales consolidados

Edafologia Regosol eutrico Factores limitantes del | Suelos superficiales,
suelo erosion

3. MEDIO BIOLOGICO

Vegetacion Flora representativa Fauna representativa
Selva baja caducifolia,| Orbignya guacuyule, Lysiloma|lguana verde, iguana negra, culebra,

palmar, pastizal inducido | divaricata, Heliocarpus pallidus,

sabanay acahual Hjppomane

Jacquinia aurantiaca, Plumeria
rubra y Shizachyrium hirtiflorum

mancinéella,

aguila pescadora, perico frentiroja,
tinamu canelo, ocelote, mapache,
comadreja, cacomixtle, tlacuache,
tlacuachin, zorrillo, conejo, coyote,

zorra gris
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4. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Primarias Secundarias

Terciarias

Agricultura de temporal hacia Punta el
Burro

5. PROBLEMATICA AMBIENTAL RELEVANTE

Modificacion del habitat de especies con status.
Erosion hidrica fuerte

6. LIMITANTES Y OPORTUNIDADES

Limitantes: Altas pendientes, pedregosidad, agua, dotacion de servicios

Oportunidades: Area natural de Preservacion

7.VOCACION

Area natural de Preservacion

8. OBSERVACIONES

Habitat de especies con estatus, es factible a partir de esta formacién integrar un corredor biolégico
Presion de desarrollos turisticos en zonas donde se recomienda la preservacion ecoldgica Es factible el
desarrollo de algunas actividades restringidas o de bajo impacto como caminatas, disefio de algin
mirador, senderos interpretativos, sefialamientos de conservacion de la zona.

Fuente: Fichas de Unidades Ambientales del PMDU-BB, 2002.

La politica de Proteccion y Preservacion aplicable a la zona del proyecto se define en

el PMDU-BB-2002 de la siguiente:

Se define como proteccidn al conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para
mejorar el ambiente y controlar su deterioro (Ley General del Equilibrio Ecoldgico y

Proteccion al Ambiente, 1999).

Por preservacion se define como el conjunto de politicas y medidas para mantener
las condiciones que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas y
habitat naturales, asi como conservar las poblaciones viables de especies en sus
entornos naturales y los componentes de la biodiversidad fuera de su habitat natural

(Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, 1999).
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Las unidades ambientales, donde se aplica este binomio Proteccion-Preservacion
tiene como objetivo salvaguardar la existencia del germoplasma animal y vegetal, y
de ecosistemas endémicos o habitats, Unicos y fragiles. Asi como, de
morfoestructuras Unicas o altamente susceptibles a degradarse que eventualmente
pudieran tener un efecto sinérgico sobre otros elementos ambientales y/o que
Implicaran un impacto al paisaje 0 a actividades econdmicas (N0 necesariamente
Intensivas) que pudieran presentarse en sus cercanias.

Igualmente incorpora las medidas preventivas para el mantenimiento de las
condiciones que propician la evolucion, viabilidad y continuidad de los ecosistemas,
habitats y poblaciones en sus entornos naturales de acuerdo a la Ley General de
Conservacion de la Vida Silvestre.

Esto no implica aislar del aprovechamiento a las areas que caen dentro este rubro,
sino que significa darles un uso diferente; pueden significar la proteccion de recursos
potenciales que representan para un aprovechamiento futuro o pueden tener un
papel ecoldgico o cientifico o ambiental, desde cuyo punto de vista adquieren una
connotacion de recursos utilizables. También implica evitar la ocupacion de
espacios susceptibles a riesgos naturales significativos principalmente derivados de
iInundaciones.

De acuerdo a lo anterior, la zona en donde se ubicaréa el proyecto, esta definida por
el (PMDU-BB-2002), como un area con uso Turistico Residencial en la cual se
permite la instalacion de la infraestructura necesaria para el desarrollo turistico
residencial y la construccion de Villas Residenciales.

En la ficha técnica de los Criterios de Planeacion Ecolégica del (PMDU-BB-2002) la
unidad ambiental 3E-1 tiene asignada una Politica Ecoldgica Preservacion
Conservacion establecida y los criterios ecoldgicos aplicables a la politica de
aprovechamiento y su cumplimiento se presentan en la tabla II.17.
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Tabla 111.17 Criterios de Planeacion Ecoldgica aplicables a la Politica de Proteccion y Preservacion

Criterios de Planeacion Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccidon/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave

Forma de Cumplimiento

P1. En la Sierra de Vallejo prioritariamente se
permitird llevar a cabo las actividades recreativas,
cientificas o ecoldgicas, que contemple el plan de
manejo que se disefie para tal efecto.

El proyecto no se ubica en la Sierra de
Vallegjo.

P4. Se prohibiran las descargas directas de drenaje
sanitario y desechos soélidos, por lo que se debera
de contar con plantas de tratamiento para cada
localidad y un relleno sanitario municipal alterno.

El proyecto su ubicara en el Condominio
Maestro Punta Mita, el cual cuenta con una
planta de tratamiento de aguas residuales
que tiene capacidad para el tratamiento de
las aguas residuales que se generen en
todos los desarrollos  residenciales
previstos en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Turistico Punta Mita, por lo anterior

cumple con este criterio.

P5. Queda totalmente limitada la extraccidon de
especies de fauna y flora en estas areas.

El area del proyecto no se ubica en
ninguna area susceptibles a proteccion ya
que el uso del Suelo asignado por el
propio PMDU-BB-2002 es
Residencial con una densidad T-12 de

turistico

acuerdo con los planos de la Estrategia
General EO01, Estrategia Zonificaciéon
Primaria E-07 (ANEXO TECNICO 5) vy
Estrategia Zonificacion Secundaria E-14
(ANEXO TECNICO 6), que establece un
uso turistico residencial con una densidad
de T-12. y las obras que se proponen en la
presente  manifestacion de impacto
ambiental, cumplen con esa densidad tal y
como se demuestra en la tabla I11.15.

P 6 Queda prohibida la extraccion de flora silvestre
en las areas que cuenten con esta politica, salvo de

En el éarea del proyecto se presenta
cobertura vegetal secundaria propia de
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Criterios de Planeacion Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccidon/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)

Criterio/Clave

Forma de Cumplimiento

aquella que se derive de muestreos cientificos,
saneamientos forestales y restauracion de las
condiciones ambientales.

terrenos que estuvieron bajo uso agricola o
pecuario sin que se presente vegetacion
silvestre o en alguna categoria de
proteccion; lo anterior, de acuerdo con la

NOM-059-SEMARNAT-2010.

P7. Se limitara la construccién o permanencia de
ningln tipo de infraestructura, (turistica, de
servicios, etc.). de acuerdo a estudios detallados de

capacidad de carga del ecosistema

El area del proyecto no se ubicara en
ninguna area susceptibles a proteccion ya
que el uso del Suelo asignado por el
propio  PMDU-BB-2002 es
Residencial con una densidad T-12, en el

turistico

cual se permite la instalacion de
equipamiento de servicios y actividades
turisticas complementarias que por sus
caracteristicas propias sirvan a la totalidad
del desarrollo habitacional turistico en
especifico (pag. 297. PMDU-BB-2002); y la
construcciéon del proyecto forma parte del
Condominio Maestro Punta Mita, cuyas
obras se encuentran previstas en el PMDU-
BB-2002 y el area en que se ejecutara esta

destina a uso turistico residencial.

P8 Se evitard en lo posible, la instalacion de
infraestructura de comunicaciéon o de cualquier
otro tipo en las areas susceptibles a proteger, salvo
la estrictamente necesaria para la vigilancia y
desarrollo de actividades propias de un éarea
protegida.

El area del proyecto no se ubicara en
ninguna area susceptibles a proteccion ya
que el uso del Suelo asignado por el
propio PMDU-BB-2002 es
Residencial con una densidad T-12, en el

turistico

cual ademas se permite la instalacion de
equipamiento de servicios y actividades
turisticas complementarias que por sus
caracteristicas propias sirvan a la totalidad
del desarrollo habitacional turistico en
especifico (pag. 297. PMDU-BB-2002); y la
construcciéon del proyecto que se pone a
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Criterios de Planeacion Ecoldgica aplicables a la politica de Proteccidon/Preservacion
del (PMDU-BB-2002)
Criterio/Clave Forma de Cumplimiento

consideracion en esta MIA, cumple en todo
momento con lo establecido en las normas
de uso del suelo del PMDU-BB-2002.

P9 Se permiten actividades orientadas a la | No aplica al area del proyecto, ya que se

investigacion cientifica, aunque dependiendo de su | trata de un  Condominio  Turistico
estatus asignado, podra tolerarse en algunas de | Residencial.

ellas practicas de educacion ambiental, y el
turismo ecoldgico bajo condiciones restringidas.

[11.7.5 Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico Punta Mita (PPDUT-PM-2002)3

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano Turistico de Punta Mita, basado en los criterios
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas, establecié las
siguientes estrategias de desarrollo para el Condominio Maestro Punta Mita.

Estrategia de Zonificacion Primaria para el area donde se ubicara el proyecto
Villas Kupuri, como zona de Reserva Turistica a Largo Plazo (LP) (2011-2015)
cubriendo un area aproximada de 24860 has., es decir un 36.10 % del
Condominio Maestro Punta Mita como se puede observar en el plano E-3.1 (ANEXO
TECNICO 7).

El PPDUT-PM-2002, establece la Zonificacion Primaria para el area donde se
ubicard el proyecto Villas Kupuri, como Zona T-12, es decir, para el Desarrollo
Turistico densidad de 12 cuartos hoteleros por hectarea donde los Usos Generales:

s Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nayarit, mediante decreto 8453, del 20 de noviembre de 2002.
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predomina el uso habitacional turistico con servicios turisticos basicos como puede
apreciarse en el plano E-3.2 (ANEXO TECNICO 8), asi mismo, con relacion a los
usos establecidos en el plano E-4 de Zonificacion Secundaria el area del proyecto se
ubicara en el DT-12 que establece una densidad turistica de 12 cuartos por ha.
(ANEXO TECNICO 9).

Los criterios especificos que se establecen en la Estrategia de Zonificacion
Secundaria para el sitio (DT-12) son:

a) Se permitira una densidad maxima de 5 Villa p/ hectarea y se permite la
Instalacion de servicios turisticos basicos.

b) Las edificaciones podran tener una altura maxima (sin incluir tinacos vy
elementos arquitectonicos de ornato siempre y cuando no rebasen éstos los
3.00 m de altura) de 2 niveles sobre el nivel de desplante; debera de dejarse
como minimo el 82 % de la superficie del lote sin construir y una intensidad
maxima de construccion equivalente a 0.36 veces la superficie del lote (ver Plano
E-14 del (PMDU-BB-2002) (ANEXO TECNICO 6).

En conclusion el proyecto “Villas Kupuri” a la luz del PPDUT-PM-2002, es congruente
y empatico con con las normas de construccién establecidas en dicho documento y
con el PMDU-BB-2002.

111.7.6 TENENCIA DE LA TIERRA.
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Relativo a la propiedad del predio en que se ubicara el proyecto, se ubicara dentro
del Condominio Maestro Punta Mita es propiedad del Condominio Maestro Punta
Mita.

1.8 DECRETOS.

1.8.1 AREAS NATURALES PROTEGIDAS.

Las areas naturales protegidas son zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las
que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes originales
no han sido significativamente alterados por la actividad del ser humano o que
requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen previsto en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente. Bajo esta tesitura, el
Reglamento de esta Ley en materia de areas naturales protegidas, tiene por objeto
reglamentar lo relativo al establecimiento, administracion y manejo de estas areas y
que sean competencia de la Federacion.

El reglamento establece en su articulo 72 que las areas naturales protegidas
deberan contar con un programa de manejo que sera elaborado por la Secretaria en
los términos de articulo 65 de la Ley. El programa debera sujetarse a las
disposiciones contenidas en la declaratoria del area natural protegida de que se
trata y tendrd por objeto la administracion de la misma. Aunado a lo anterior, el
articulo 74 dispone que el programa de manejo de cada area natural protegida,
debera contener lo sefialado por el articulo 66 de la Ley, asi como la especificacion
de las densidades, intensidades, condicionantes y modalidades a que se sujetaran
las obras y actividades que se vienen realizando en las mismas, en términos de lo
establecido en la Ley, el presente Reglamento, el decreto de creacion del area
natural protegida de que se trate, y demas disposiciones legales y reglamentarias
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aplicables. En dicho programa se debera determinar la extensiéon y delimitacion de la
zona de influencia del area protegida respectiva.

Las areas naturales protegidas de caracter federal, mas cercanas a la zona donde se
ejecutard el proyecto, es el Area Natural Protegida, con categoria de Parque
Nacional Islas Marietas, la cual se ubica aproximadamente a unos 9.00 Km del sitio
del proyecto, posee una superficie de 1,383-01-96.95 hectareas , dentro de la cual se
ubican cuatro zonas nucleo, con una superficie total de 79-00-42.94 hectareas por la
lejanfa al sitio del proyecto esta Area Natural protegida no presenta ninguna
interaccion ni es vinculante con las obras y actividades del proyecto tal y como
puede observarse en la figura lll.5.

El reglamento establece en su articulo 72 que las areas naturales protegidas
deberan contar con un programa de manejo que sera elaborado por la Secretaria en
los términos de articulo 65 de la Ley. El programa debera sujetarse a las
disposiciones contenidas en la declaratoria del area natural protegida de que se
trata y tendrd por objeto la administracion de la misma. Aunado a lo anterior, el
articulo 74 dispone que el programa de manejo de cada area natural protegida,
debera contener lo sefialado por el articulo 66 de la Ley, asi como la especificacion
de las densidades, intensidades, condicionantes y modalidades a que se sujetaran
las obras y actividades que se vienen realizando en las mismas, en términos de lo
establecido en la Ley, el presente Reglamento, el decreto de creacion del éarea
natural protegida de que se trate, y demas disposiciones legales y reglamentarias
aplicables. En dicho programa se debera determinar la extension y delimitacion de la
zona de influencia del area protegida respectiva.

4 Decreto Publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 25 de abril de 2005.
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Figura 111.5 Distancia entre el proyecto y el Area Natural Protegida Islas Marietas.

Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO

© 2016 INEGI

ANP Parque Nacional Islas Marietas
Image © 2016 DigitalGlobe

1.9 AREAS DE IMPORTANCIA AMBIENTAL.

[1.9.1 Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).

La Comision Nacional Para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) ha
reconocido regiones que de acuerdo con sus caracteristicas biolégicas las ha
considerado dentro del programa de regiones terrestres prioritarias. El area proxima

a la zona donde se ejecutara el proyecto.
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La Regién Terrestre prioritaria (RTP 62) Sierra de Vallejo - Rio Ameca, es
reconocida por su vegetacion predominante de selvas medianas que son a su vez
las mas extensas de la costa del Pacifico. Estas selvas medianas son del tipo
subcaducifolio y caducifolio, en el norte y sur se incluyeron pequefias porciones de
pino-encino. Al noroeste se encuentra la Sierra de Vallejo que conforma la cuenca
baja del rio Ameca, en su desembocadura en la Bahia de Banderas.

El proyecto se ubica en la zona de la costa del Pacifico y no afectara vegetacion
forestal; ya que se encuentra en la porcién terrestre es una porcion del terreno que
presenta vegetacion secundaria arbustiva con un alto grado de perturbacion, por la
cual las obras y actividades del proyecto no son vinculantes con dicha region tal y
como se puede observar en la figura ll.6.

Figura 111.6 Region Terrestre Prioritaria 62 y su carcania con el proyecto.
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[11.9.2 Regiones Marinas Prioritarias (RMP).

Regidon Marina Prioritaria 22 Bahia de Banderas (RMP 22) Esta regiéon también
reconocida por la CONABIO, se caracteriza por ser el sitio en donde se encuentran
masas de agua superficial tropical y subtropical, marea semidiurna y oleaje alto,
cuenta con un aporte de agua dulce por rios y en esta zona ocurren marea roja y el

fendmeno de "El Nifo".

La razén para su conservacion es que es un area de reproduccion de mamiferos

marinos y para alimentaciéon de aves.

El poligono del proyecto no limita con ella en el area marina por lo que éste no
tendra una influencia negativa sobre dicha regién, motivo por el cual las actividades
del proyecto no son vinculantes con dicha RMP 22, tal y como se observa en la figura
1.7

Figura 1.7 Ubicacion del proyecto respecto a la Regidn Marina Prioritaria (RMP) 22

4 I l

Bahia de Banderas

\ -~ Villas Kupuri
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[1.10 CONCLUSIONES

Por su naturaleza, el disefio del proyecto conforma una iniciativa de desarrollo que
incidira sobre un espacio geografico caracterizado por sus diferentes evidencias de
deterioro y desarrollo; asi como también, por la especificidad de instrumentos
juridicos que regulan sus implicaciones ambientales. En este entorno, las
caracteristicas de las acciones y de los componentes del proyecto en su etapa de
operacion se ajustaran a las disposiciones de los instrumentos administrativos y
juridicos con vigencia legal, aplicables.

Basado en el analisis realizado en el presente capitulo Il de la MIA-P, de
conformidad con el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA; asi como con lo
dispuesto en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, que establece la obligacion para
incluir en la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular, la
vinculacién de las actividades del proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre dichas obras
y/o actividades y los diferentes lineamientos legales establecidos en tales
INstrumentos; se presentan a continuacion las siguientes conclusiones:

. Que por la descripciéon, caracteristicas y ubicacion de las actividades que
integran el proyecto, éste es de competencia federal en materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, al tratarse de la realizaciobn de actividades
contempladas en la LGEEPA en su articulo 28 fracciones VIl y X; asi como el
articulo 5, incisos O) y Q) del REIA, por la operacién y mantenimiento del

proyecto.
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Como fue sefalado en este capitulo, el POEGT es de caracter inductivo; por lo
que es responsabilidad de las Entidades Federativas y de los Municipios
llevar a cabo en sus programas gubernamentales de acuerdo a su nivel de
gobierno, las acciones para alcanzar el cumplimiento de lo establecido en la
UAB 65, denominada “Sierras de la Costa de Jalisco y Colima”; no obstante,
con la ejecucion del proyecto se darda cumplimiento a sus estrategias.

Con el analisis realizado en el presente capitulo al POEMRGC, se pone en
evidencia que la operacion y mantenimiento del proyecto es compatible con
el Lineamiento Ecoldgico, las Aptitudes Sectoriales y con los niveles de
Interaccion establecidos para la UGC 15.

La operacion y mantenimiento del proyecto, no se contrapone con la ficha
técnica del Plan de Ordenamiento Ecoldgico, Urbano y Turistico de Bahia de
Banderas, Nayarit 1991, ya que considera regionalizacion ecoldgica tropico
seco Provincia 65 Sierras de la Costa de Jalisco y Colima Sistema Terrestre
003 Paisaje D -1, de dicho plan.

La operacion y mantenimiento del proyecto es congruente con el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Bahia de Banderas 2002, en relacién con
las Unidades Ambientales de la parte terrestre S-65-003-E-1 en que se
localiza el proyecto.

De acuerdo con las caracteristicas de las actividades durante las etapas de
operacion y mantenimiento del proyecto, se considera que las normas
citadas en el presente Capitulo de la MIA-P; le aplican y, por tanto, se debera
dar cumplimiento a éstas durante las etapas antes citadas.
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Por lo antes expuesto, y de acuerdo con el analisis realizado al contenido de la MIA-
P, se concluye que no se encontrd en los instrumentos juridicos referidos, restriccion
alguna que limite el desarrollo del proyecto.

La gestion ambiental del proyecto satisface los requerimientos que al respecto
establece el marco juridico ambiental aplicable.

Las particularidades de la seleccion del sitio son congruentes con los principios de
todo proyecto sustentable. Juridicamente, se resumen las siguientes particularidades
del proyecto:

. No rebasa ninguna disposicion aplicable en materia ambiental.

. No propiciara que alguna especie de la biota de sus ecosistemas sea declarada
como amenazada o0 en peligro de extincion, o que se incida de manera
negativa sobre alguna especie en estatus.

. No se afecta la integridad funcional ni la capacidad de carga de sus
ecosistemas.

Dentro del andlisis realizado a los ordenamientos ecoldgicos y programas de
desarrollo urbano, se puede concluir que no se establecen criterios o lineamientos
que se contrapongan con el desarrollo del proyecto.

De igual forma, el sitio del proyecto no incide dentro del espacio de Areas Naturales
Protegidas, y cumple con las disposiciones de las Normas Oficiales Mexicanas que
le son aplicables.

Finalmente podemos concluir que, el area donde se ubica el proyecto no incluye
espacios que puedan ser considerados como areas ligadas a terrenos interesados
por algunas comunidades indigenas del Estado de Nayarit.
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IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DEL PROYECTO, INVENTARIO AMBIENTAL

V.1 SISTEMA AMBIENTAL.

El sistema ambiental se concibe a través de unidades naturales, las cuales no
tienen escala ni soporte espacial definido, en otras palabras no cuentan con
limites o fronteras especificas y tampoco con una perspectiva historica a la escala
de las actividades humanas; asi la unidad natural es un continuo en el ambiente
que se entrelaza con otras unidades naturales, sin embargo estas unidades,
pueden llegarse a definir a través de sus rasgos geograficos, geoldgicos,
climaticos y bidticos las cuales tienen componentes de distribucidon regional.

La intencidon de delimitar un sistema ambiental es la de identificar los impactos
ambientales que pudiera generar el proyecto no Unicamente sobre los recursos
naturales con los cuales tiene relacion directa, sino también, con aquellos que
conforman los ecosistemas presentes dentro del sistema ambiental a fin de
establecer las medidas o acciones necesarias acordes con el impacto real que
pudiera generar el desarrollo del proyecto.

IV.2  Caracterizacion y analisis del sistema ambiental (SA).

Para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA), se consideraron los
‘Lineamientos que establecen Criterios Técnicos de aplicacion de la Ley General
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del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en Materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental’:

Dicho documento establece en su lineamiento que 7.1 lo siguiente:

“7.1. Se considerara adecuada una delimitacion del Sistema Ambiental (SA),
que haya utilizado alguno o algunos de los siguientes criterios:

. Unidades de Gestion Ambiental, para aquellos casos en los que el proyecto
se ubique en una zona regulada por un Ordenamiento Ecologico Territorial.

. Factores sociales, como poblaciones, municipios, etc.

. Usos del suelo y tipos de vegetacion.

. Rasgos geomorfoedafologicos.

. Cuenca y microcuenca.

. Usos de suelo permitidos por algun tipo de plan de desarrollo urbano.

. Combinacion de los criterios antes senialados para concretar mejor las

unidades ambientales propuestas.”

Con base en lo anterior, y considerando que el proyecto se encuentra dentro del
ambito de aplicacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano Bahia de Banderas

: Signados en dia 8 de agosto de 2013, por el Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, M.
en C. Alfonso Flores Ramirez, Que se encuentran disponibles en la pagina electronica de la
SEMARNAT en /a liga
http.//tramites.semanart.gob.mx/images/stories/menu/avisos/DOC211112 pdf
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2002: el cual ha divido el municipio en 23 Unidades Ambientales delimitadas y
caracterizadas ambientalmente, todas ellas en una ficha; en la cual se establecen
los limites geograficos, el medio fisico natural, el medio biolégico, los aspectos
socio-econdmico, la problematica ambiental relevante, sus limitantes vy
oportunidades; vocacién y observaciones. Asi mismo, se analizé la
caracterizaciéon de dichas Unidades Ambientales realizada por el propio
instrumento, encontrando que las obras y actividades del proyecto se ubican
totalmente dentro de la Unidad Ambiental 3E-1 denominada Cerro Careyero
quedando entonces delimitado nuestro Sistema Ambiental en los propios limites
de dicha Unidad Ambiental; la cual cuenta con una superficie de tal y como se
muestra en la figura IV.1.

El lineamiento 7.2 determina lo siguiente:

7.2. Debera asegurarse que la delimitacion del SA permita identificar:

. ‘El potencial impacto ambiental que podria generar el proyecto en un
determinado espacio geografico,

. La zona de influencia directa e indirecta en dicho espacio geografico.
. Impactos ambientales prexistentes,
. Las medidas de mitigacion y compensacion ante el escenario estudiado y el

desarrollo del proyecto, y

. Escenarios ambientales sin el proyecto, con el proyecto sin medidas de
mitigacion y con el proyecto con medidas de mitigacion’”.

- Ultima Actualizacién Publicada en el Periédico Oficial del Ayuntamiento de Bahia de Banderas el 1
de junio de 2002.
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Una vez determinado el analisis cartografico de las Unidades Ambientales, se optd
por utilizar la division por Unidades Ambientales, para delimitar el Sistema
Ambiental pues dicha unidad se encuentra descrita y dentro de la misma
descripcion se presentan las coordenadas extremas que son; al Norte 20°46°35,
Oeste 105°30732" y Norte 20°47°35” y 105°31°50” y la superficie que ocupa es de
210.79 ha.

Asi las cosas, en adelante llevaremos a cabo la descripcion de los componentes
ambientales abidticos presentes en el Sistema Ambiental en el que se encuentra
iInmerso el proyecto y el cual corresponde a la Unidad Ambiental 3E-1 que tiene
una superficie aproximada de 210.79 ha. Determinada por el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano Bahia de Banderas 2002.
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IV.2.1 MEDIO ABIOTICO.

IV.2.2 Clima.

Los factores climaticos son muy importantes en cualquier régimen hidroldgico,
(microcuenca 0 cuenca) ya que determinan el régimen de alimentacion de los
cauces del sistema hidrolégico y mediante su observacion se puede predecir la
disponibilidad de agua para una regiéon, aspecto muy importante para los destinos
turisticos.

Dentro del Sistema Ambiental el clima que prevalece, es el Aw2 como se muestra
en la figura IV.2 que se caracteriza por ser el mas humedo de los céalidos con un
régimen de lluvias en verano y poca oscilacion anual de las temperaturas medias
mensuales entre 5 °C y 7 °C; su temperatura media de entre 22.2 a 24.6 °C; la
temperatura del mes mas frio es de 18°C.

La precipitacion media anual, oscila entre los 1,000 y 1,250 mm, el régimen de
lluvias se ve influenciado por los frecuentes ciclones tropicales que se originan en
el océano Pacifico y comprende la temporada del 1 de junio al 30 de noviembre.
La mayor parte de estos fenOmenos toman una trayectoria paralela a las Costas
de la Republica Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja
California.



Figura IV.2. Mapa de climas en el Sistema Ambiental.
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vV.2.2.1. Eventos climaticos extremos.

De acuerdo con la Comision Nacional del Agua (CNA), Nayarit tiene un periodo de
recurrencia de huracanes de 8 a 10 anos, sin embargo se considera que la
ocurrencia de éstos fendmenos en el estado, es baja, debido a que los huracanes
que han tocado tierra sobre el territorio estatal durante el periodo que comprende
de 1970 a 2011, asciende sélo a 5 eventos, de los cuales 3 fueron clasificados
como tormentas tropicales y 2 como huracanes dentro la categoria 1 cuyas
velocidades de viento oscilan entre 1184 y 151.7 km/h lo cual se puede observar
en la figura IV.3, en donde se muestra el mapa con la ubicaciéon de los huracanes

Pagina 9



y sus categorias que han afectado indirectamente a la costa del pacifico nayarita y
al Sistema Ambiental.

Huracanes 1970-2011 Mapa de los principales huracanes que han afectado indirectamente al Sistema Ambiental
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Fuente: Atlas del Azuz en México 2012, Comision Nacional del Agua.

Figura IV.3 Mapa de Huracanes que han impactado al SA.

Adicionalmente se presenta la tabla numero V.1 en la que se muestra la
frecuencia de huracanes y tormentas tropicales que han impactado a la zona del
proyecto (CNA, 2002) considerandose los primeros de acuerdo con la escala de
Saffir-Simpson de categoria 1-4.
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1 Huracan # 1 14 - 19 Junio 1950 | H 1 138.75
2 Tormenta Tropical # 7 11 - 15 Septiembre | 1951 | TT T 83.25
3 Huracan # 12 20 - 11 Octubre 1957 | H 4 222.00
4 Tormenta Tropical # 13 29 - 30 Octubre 1958 | TT T 83.25
5 Tormenta Tropical # 1 10-12 Junio 1959 | 1T T 83.25
6 Valérie 24 - 26 Junio 1962 | H 1 138.75
7 Lilian 24 - 29 Septiembre | 1963 | TT 1T 83.25
8 Natalie 06 - 08 Julio 1964 | TT TT 83.25
9 Maggie 16 - 19 Octubre 1966 | TT T 83.25
10 Annette 20 - 22 Junio 1968 | TT TT 83.25
11 Hielen 26 - 30 Junio 1970 | TT TT 74.00
12 Lily 28 Agosto - 01 Sep. | 1971 | H 1 138.75
13 Priscilla 06 - 13 Octubre 1971 | H 3 203.50
14 Irwin 27 - 31 Agosto 1981 | TT TT 83.25
15 Otis 24 - 30 Octubre 1981 | H 1 138.75
16 Adolph 21 - 28 Mayo 1983 | H 2 175.75
17 Eugene 22 - 26 Julio 1987 | H 2 157.25
18 Douglas 19 - 2 Junio 1990 | TT T 101.75
19 Virgil 01 - 05 Octubre 1992 | H 4 212.75
20 Calvin 04 - 09 Julio 1993 | H 2 175.75
21 Boris 27 Junio - 01 Julio | 1996 | H 1 148.00
22 Hernan 30 Sep. 04 Octubre | 1996 | H 1 138.75
23 Greg 05 - 09 Septiembre | 1999 | H 1 120.25
24 Norman 20 - 22 Septiembre | 2000 | TT TT 74.00
25 Kenna 24 — 25 Octubre 2004 | H 5 325.00

H=Huracéan, TT= Tormenta Tropical

IV.2.3 Geologia'y geomorfologia.
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El conocer el material geoldgico que constituye una Unidad Ambiental, es de gran
interés porque determina el grado de escurrimiento y por lo tanto la fluctuacion
que los caudales tendran en la zona.

Las rocas que principalmente se encuentran en el area de la Unidad Ambiental
son rocas igneas extrusivas, producto de la actividad volcanica suscitada durante
el cenozoico medio y el superior. Otros materiales se encuentran representados
por areniscas.

El lote en donde se construira el proyecto, se localiza dentro del Municipio de
Bahia de Banderas y éste forma parte de la provincia fisiografica de la costa del
Pacifico, donde se encuentran las rocas sedimentarias particularmente areniscas,
sedimentos aluviales, residuales vy litorales se presentan en la Unidad Ambiental
3E-1.

En si, en el area del sistema ambiental se presentan rocas volcanicas fracturadas,
lo cual permite un alto indice de infiltracion y un mayor incremento en las recargas
del subsuelo, esta caracteristica en su geomorfologia impide escurrimientos con
gran volumen, la constitucion geolégica del Sistema Ambiental y la distribucion de
los diferentes tipos de rocas puede apreciarse en el mapa geoldgico que se
presenta en la figura IV.4.

Figura IV.4. Mapa Geoldgico del Sistema Ambiental.
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IvV.2.3.1 Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes y caracteristicas del

relieve.

El paisaje geomorfolégico del SA esta constituido por terrenos cerriles de tipo
semi-montafiosos, destacando las conformaciones de las sierras de Vallgjo,
Zapotlan y el Carretdn, que dan origen a la Sierra Madre del Sur y que se prolonga
hasta Oaxaca e incluso Chiapas; el resto del suelo es de llanuras o costeros,
lomerios y pequefios valles en el altiplano. (Plan de Desarrollo Urbano Bahia de
Banderas, 2002).
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La topografia aunque aunque accidentada, no excede los 1,520 msnm, y dispone
de un amplio litoral de aproximadamente 107 km.

V.2.3.2 Susceptibilidad de la zona a la sismicidad, deslizamientos, derrumbes,
inundaciones, otros movimientos de tierra y posible actividad volcanica.

De acuerdo con informacién del Servicio Meteoroldgico Nacional, la Republica
Mexicana se encuentra dividida en cuatro zonas sismicas, mismas que fueron
diferenciadas con base en registros historicos y registros de aceleracion del suelo
de algunos de los grandes temblores ocurridos a lo largo del siglo pasado; asi
mismo, el Instituto de Analisis Geoldgico de los Estados Unidos (USGS), tiene una
clasificacion para el pais cuya imagen aparece en la Figura IV.5, y en donde el
area de interés quedaria dentro de la zona sismica D denominada como una zona

sismica severa.

El Sistema Ambiental se localiza en la zona D es una zona donde se han reportado
grandes sismos histodricos, donde la ocurrencia de los mismos es muy frecuente y
Bahia de Banderas, se encuentra dentro de la zona de sismicidad severa de
acuerdo a la regionalizacion sismica de México, esto es la tercera en el orden de
Importancia de las cuatro existentes.

Figura IV.5. Mapa de susceptibilidad sismica del Sistema Ambiental.
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IV.2.3.4 Suelos

La asociacion de suelo dominante en la mayor parte del Sistemma Ambiental (SA),
es el suelo secundario Regosol eltrico; en la parte alta al norte y en el sur el cual
presenta una clase textural media. El tipo de roca es litica de lecho rocoso entre
10 y 50 cm de profundad. El suelo dominante se caracteriza por ser un suelo de
color oscuro de horizonte superficial, debido al alto contenido en materia organica.
El material original lo constituye un amplio rango de materiales no consolidados.

El Regosol eltrico de textura media se extiende en todo el cono interior de la
peninsula de Punta de Mita, comprendido desde el poblado de Corral del Risco
hasta Punta de Villela en Bahia de Banderas; continuando por el océano abierto
hacia la base occidental del volcan Careyeros, pasando por Punta de Mita; las
playas se distinguen por su clase textual gruesa.
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El suelo del cerro Careyeros aproximadamente desde la cota 60 - 80 m por el lado
sur y oriental y toda la ladera hacia el noreste — norte hacia los acantilados,
también corresponde a esta unidad, pero en fase litica y con textura gruesa.

El segundo lugar por su extension dentro del SA se encuentra el Feozem héaplico
como unidad de suelo dominante en la parte media de la bahia de Banderas,
teniendo como suelos secundarios los regosoles con textura media en la zona
comprendida de la cota de los 60 — 80 m de las caras sureste y sur del cerro
Careyeros hacia el poblado Punta de Mita, formando una franja de 500 m de
ancho por 1200 m de largo; asi como en otros manchones al oriente de la
subcuenca del Anclote, pero con fase litica.

El feozem héaplico es dominante en la cara noreste y oriental del cerro Careyeros
hasta la bocana del arroyo El Anclote, donde comparte su predominancia con el
vertisol pélico en la parte baja ambos lados de dicho cauce; y continla el Feozem
bordeando la costa con rumbo noreste hacia punta Litib0.

Por su escaza distribucion dentro del SA, el Vertisol pélico, ocupa el tercer lugar,
se observa en la zona costera al sur de la bahia de Banderas entre las playas
Plumeros y la Playa la Lancha, es (suelo secundario) de clase textural fina. Se
presenta en la porcidon sureste del predio justo en la colindancia con el poblado de
Emiliano Zapata.

En ésta asociacion de suelo, el predominante (Feozem haplico) es un suelo que
presenta una superficie de color oscuro, mas lixiviada que los Kastafiozems y los
Chernozems.
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Este suelo se caracteriza por que los materiales originales que lo constituyen son
sedimentos con una elevada proporcion de arcillas esmectiticas, o productos de
alteracion de rocas que las generen. Normalmente se encuentra en depresiones
de areas llanas o suavemente onduladas. Presentan altos contenidos de calcio,
magnesio, y bajo a moderado de potasio, dicha caracteristica le proporcionan una
alta fertilidad, sin embargo, su aprovechamiento en las actividades agropecuarias
se ve limitado por el alto contenido de arcillas expandibles, que presenta un
drenaje lento y como consecuencia son susceptibles de encharcamiento, en la
figura IV.6 se muestra la distribucion de los tipos de suelos presentes en el

Sistema Ambiental.
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Figura IV.6 Mapa Edafolégico del Sistema Ambiental.
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IV.2.3.5 Hidrologia Superficial y Subterranea.

Como se mencioné en parrafos anteriores, el SA correspodiente a la Unidad
Ambiental E3-1 se encuentra inmerso en la Microcuenca los Coamiles, y de
acuerdo con la CNA forma parte de la de la Subcuenca del Rio Huicicila R13 Ba y
de la region Hidrologica RH-13, esta cuenca estad drenada por el rio del mismo
nombre, que en su nacimiento es denominado como Rio Arroyo Grande, sus
escurrimientos mas frecuentes son intermitentes, determinados exclusivamente
por el régimen de Iluvias que es en los meses de verano y principios del otofio; los
escurrimientos permanentes de acuerdo con Jiménez, A. (1979) representan
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apenas el 6.53%, el existente durante el estiaje es producto del agua subterranea
que afloran en forma de manantiales y descargan en el cauce del Rio Huicicila. La
configuracion del drenaje es de tipo dendritico y arbéreo.

Con referencia al apartado correspondiente a la geologia superficial del SA esta
constituida en un 84% de roca volcéanica fracturada, lo que permite un alto indice
de infiltracién y un mayor incremento en las recargas del subsuelo e impide los
escurrimientos en grandes voliumenes, este hecho beneficia a los asentamientos
humanos y a los desarrollos turisticos ya que aminora la posibilidad de
iInundaciones; y la gran cantidad de agua que pudiera escurrir, se pierde por
infiltracidn o por evaporacioén, la hidrologia del SA es escaza y predominan los
arroyos intermitentes, tal y como puede apreciarse en la figura IV.7.
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Figura IV.7 Mapa de la Hidrologia Superficial del SA.
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IV.3 MEDIO BIOTICO.

IV.3.1 Flora.

IV.3.2 Selva mediana subcaducifolia y baja caducifolia.

Para la caracterizacion de la flora en el SA se consideraron el plano de Uso de
Suelo y vegetacion de INEGI y la revision de los trabajos publicados sobre la
vegetacion caracteristica de la zona de Punta Mita, segun nomenclatura de
Rzedowski y McVaugh (1996) y Rzedowski (1978) y por Ramirez y Cupul (1999) y
Pennington, Terence D. y José Sarukan 2005) y con el trabajo de campo realizado
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para corroborar las condiciones y caracteristicas se encuentra dicha vegetacion la
cual en el Sistema Ambiental cubre aproximadamente el 98% de Selva Mediana
Subcaducifolia y Palmar que se presenta en la figura IV.8, la vegetacion que se
tiene definida, dentro del sistema ambiental en su mayor extension es vegetacion
secundaria arbustiva de selva mediana y baja subcaducifolia hacia la parte
cercana a la costa y pastizal cultivado tal y como se muestra en la figura IV.8.

Figura IV.8 Uso del Suelo y Vegetaciéon en el Sistema Ambiental

445000 448000 447000 448000 450000

LOCALIZACION MACRO

SIMBOLOGIA

Villss Kupuri
Layer

OE
[SelvalMediana Subcaducifolia

Proyeccion: Universal Transvarsal da Mercator (UTM)
Esforord

FUENTE:

Carta de Uso de Suelo y Vegetacion
F13.C69 escala 1:250,000 INEGI
SERIE V2011

YA |- " > PLAYA
coRRAL OEL RIScO (RIS == - EL ANCLOTE

‘ ’ CANTILES DE MITA S.A. DEC.V.

PROYECTO: ‘

VILLAS KUPURI

PLANO:
USO DE SUELO Y VEGETACION EN EL SA

BAHIA DE BANDERAS

La primera se caracteriza por desarrollarse entre los 10-500 msnm y esta
constituida por casi el 50% de sus especies que tiran sus hojas durante la época
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de sequia, mientras que el resto es perennifolio. Dentro de las especies que
caracterizan el primer estrato el cual presenta una altura promedio de 15m, dentro
de las que se encuentran Jatropha standeleyi figura IV.9, Bucida macrostachya,
Caesalpinia velutina, Lonchocarpus spp. y Bursera spp. Existe un estrato mas bajo
con arboles de 3-6m Cordia dentata, Plumeria rubra, Sapium macrocarpum,
Guiacum culteri entre otras.

Figura IV.9. Ejemplar de (Jatropha standleyr) papelillo amarillo presente el SA

Este tipo de vegetacion presenta una amplia distribucion en la provincia
fisiografica de costera del Pacifico (7erence D. y José Sarukan op. cit)y también
en lo que corresponde al area del Sistema Ambiental en algunos sitios se presenta
mezclada con elementos de matorral y vegetacion secundaria como se ilustra en
la figura IV.10.
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Figura IV.10 Vegetacion de selva baja mezclada con matorral costero presente en el Sistema

Ambiental

Selva baja caducifolia es una de las comunidades también con una importante
distribucion en la Planicie Costera del Pacifico y ocupa casi la superficie total en el
SA; se localiza en climas calidos con una larga y pronunciada sequia, se desarrolla
en altitudes entre 60 a 1000 msnm sobre lomerios y pendientes pronunciadas, sus
suelos son someros y pedregosos. El estrato arbéreo va de 8-10 m en donde se
encuentra Bursera simarouba, Lonchocarpus emarginatus, Ceiba aesculifolia y
Cordia elaegnoides y el estrato arbustivo estda representado por Bahuinia

diversifolia, entre otros.

El factor ecoldgico que determina su existencia, es la distribucion de las lluvias a lo
largo del afio-que en forma tipica consiste de 5 a 7 meses de sequia-, en
conjugacion con una existencia de una elevada humedad atmosférica durante
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ese periodo y de abundantes precipitaciones en el resto del afio. Las especies
caracteristicas son Brosimum alicastrum, Hura polyandra, Cecropia erecta y

Burseras 'y Spondias purpdrea ciruelo figura IV.11.

Figura IV.11 Ejemplar de (Spondias purptrea) presente en el SA

IV.3.3 Palmar.

La zona de palmar ocupa aproximadamente una superficie de 2% de la superficie
del SA, este tipo de vegetacidn se caracteriza por ser vegetacion secundaria
producto de la alteracion de los bosques tropicales. Los palmares se desarrollan
sobre tierras arenosas cercanas a la costa que tienen agua freatica disponible
para las raices de las plantas. El habitat preferido de otras comunidades que aqui
se agrupan lo constituyen los suelos someros y pedregosos La presencia y la
distribucion actual de muchos palmares de México estan ligadas a las actividades
humanas (Rzedowski, J. 1978):. Asi muchos son francamente secundarios,

+ Rzedowski, J. 1978. Vegetacion de México. LIMUSA. México, D.F.
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substituyendo al bosque tropical perennifolio, subcaducifolio o caducifolio; en la
zona del sistema ambiental se reporta la presencia de las especies Orbignia
guacuyule y de Cocos nucifera, estas mezcladas con otras especies que
comparten el estrato superior como son ficus padifolia, . glabrata, f. glaucescens,
f. lentiginosa, Brosimum alicastrum, Dendropanax arboreus, Enterolobium
cyclocarpum y Bursera simaruba (Pennington, Terence D. y José Sarukan 2005)-.

A semejanza de lo que ocurre en otras regiones tropicales del mundo, en México y
dentro del Sistema Ambiental se utilizan los productos de las palmas desde
tiempos antiguos.

Los frutos y las semillas de muchas especies nativas son comestibles y algunas se
explotan para la industria de las grasas y de los jabones, Los troncos se emplean a
menudo para fines de construccion de casas, pero indudablemente el mayor
beneficio se obtiene de las hojas que constituyen el material favorito para el
techado de viviendas y ademas se usan muy ampliamente para el uso artesanal y
otros similares. No es de extrafiarse, por lo tanto, que el hombre en muchas partes
haya favorecido consciente o0 inconscientemente el establecimiento, la
permanencia y la extension de los palmares a expensas de otras comunidades
vegetales que le reportan menos beneficio econdmico y que haya inducido la
siembra de la especie de (Cocos nucifera). En el Sistema Ambiental en las Gltimas
décadas, se ha observado una notable y rapida disminucion de las superficies
ocupadas por este tipo de vegetacion, a consecuencia de la expansion y de los
desarrollos turisticos presentes.

 Pennington, Terence D. y José Sarukan. 2005. Arboles Tropicales de México, Manual para la
identificacion de las principales especies. 3ra. ed. México: UNAM: FCE. col. Ediciones Cientificas

Universitarias.
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En lo que toca a su estructura, los palmares pueden formar bosques hasta de 40
m de alto, mientras que el otro extremo lo constituyen matorrales de 50 a 80 cm de
estatura Rzedowski, J, (Op. cit) Algunas comunidades ofrecen una condicion
curiosa, pues al mismo tiempo se presenta en ellas palmeras arborescentes y
otras bajas sin tronco definido o con tronco rastrero pertenecientes a la misma
especie. Pueden ser muy densos y sombrios al nivel del suelo, pero hay otros
abiertos y ralos con palmas espaciadas. El desarrollo de los estratos inferiores de
la vegetacion varia, por consiguiente, muy notablemente en funcidn de estas
condiciones, en la figura IV.12 se presentan fotografias de la condicion escasa del
palmar en el SA.

Figura IV.12 Ejemplo de la comunidad de Palmar existente en el Sistema Ambiental

1

V.4 FAUNA.
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En el sistema ambiental la fauna ha sido muy presionada por actividades como la
caza, el deterioro de sus habitats, el crecimiento de asentamientos humanos y la
construccion de carreteras y desarrollos turisticos.

Con el fin de determinar las especies de vertebrados terrestres existentes en la
zona del SA, particularmente reptiles aves y mamiferos, con énfasis en los dos
ultimos, se realizdé una revision bibliografica para elaborar un listado base para
evaluar el impacto sobre la fauna presente en el area del proyecto.
Posteriormente se realizaron una serie de visitas de campo de dos dias, para
corroborar la presencia o ausencia de las especies de fauna silvestre del

inventario base de la zona.

Para la elaboracion del inventario de la fauna reportada en la base, se
revisaron los trabajos de Escalante (1988), sobre las aves de Nayarit; el de
Arizmendi, et al, (1990) sobre la avifauna de la regiéon de Chamela, Jal; el de
Sandoval (1992) sobre un inventario avifaunistico de la presa de cajon de Pefias,
Jal. Asi como una copia del reporte de investigacion de Aguayo et al (2001)
sobre la fauna de Bahia de Banderas que incluye entre otras informaciones, un
listado de aves registradas en la Bahia y un listado de reptiles. Para el analisis de
los mamiferos se contd con el trabajo de Ceballos y Miranda (1986) sobre los
mamiferos de la region de Chamela, Jal; finalmente para la revision de reptiles y
anfibios se tomd como base el trabajo de Casas (1982) sobre anfibios y reptiles de

la costa de Jalisco.

Asi las cosas, en el SA se reporta la presencia de 41 especies y en orden de mayor
a menor abundancia las mas abundantes son las aves con 25 especies, los
reptiles con 10 especies y por ultimo los mamiferos con 6; tal y como puede
observarse en la grafica 1 de la figura IV.13.
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Figura IV.13 Grafica de abundancia de la Fauna en el SA

El listado de las especies reportadas en el SA determinado para el proyecto se

ABUNDANCIA DE FAUNA REPORTADA

PARA EL SISTEMA AMBIENTAL

presenta en la tabla IV.2.

Tabla IV.2. Listado de especies de fauna reportados en el Sistema Ambiental

z Aves

Mamiferos

* Reptiles

Aves
Podiceps sp Pato buzo M R
Florida caerulea Garza gris T R
Ardea herodias Garza T R
Zenaida asidtica Paloma alas bca. T R C
Pyrocephalus rubinus Petirrojo T R
Calosita collieri Urraca T R
[cterus spurius Calandria T R @)
Cassiculus melanicterus Cacique T R @)
Mimus polyqlottos Zenzontle T R @)
Chondestes stamacus Gorriéon T R
Tachybaptus dominicus Zambullidor menor T R
Podylimbus podiceps Zambullidor pico T R
Phalocrocorax brasilianus T R
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Egretta thula Garza pie dorado T R
Butoridea virescens Garcita verde T R
Nyctanassa violacea Macaco T R
Cochlearius conchlearius | Garza pico de bote T R
Eudicimus albus Ibis blanco T R
Coraqgyps atratus Zopilote comun T R
Cathartes aura Zopilote aura T R
Asturina nittida Aquililla gris T R
Ortalis poliocephala Chachalaca pélida T E R
Callivepla doualassi Codornis cresta T E R
Dryocorpus lineatus Carpintero lineado T R
Ardea alba Garzédn blanco T R
Mamiferos
Artibeus jamaiscensis Murciélago T R
Didelphis marsupialis Tlacuache T R C
Dasypus novemcinctus Armadillo T R Ci
Procyon lotor Mapache T R C
Urocyon cinereoarqentatus | Zorra gris T V
Mephitis macroura Zorrillo listado T V
Reptiles

Cnemidophorus Cuije cola azul T Pr R
Sceloporus utiformis Rofo de suelo T E

Mabuya brachypoda Salamanquesca T R

rayada

Urosaurus bicarinatus Rodito T E R
Anolis nebulosus Lagartija arboricola T R
lquana iquana Iguana verde T Pr

Ctenosaura pectinata lguana negra T A R
Sceloporus melanothinus | Rofio de arbol T R
Sceloporus horridus Rofo espinoso T R
Scelophorus pyrocephalus | Roio R E R

Habitat: A= Acuatico T= Terrestre.

Estatus: de Acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010:
A=Amenazada,

E= Probablemente extinta en el medio silvestre,

P=En peligro de extincion y

Pr=Sujeta a Proteccién especial

Estacionalidad: R= Residente o M=Migratoria.

Importancia: C=Cinegético O=Ornato, Co= Comercial Ci=Cientifica

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-especies nativas de

México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, o
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A nivel del SA, se encontraron un total de 41 especies de fauna terrestre y de
acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010 solo 8 de estas se encuentran dentro
las siguientes categorias de acuerdo a dicha norma: 1 amenazadas, 2 sujetas a
Proteccién especial, 5 son endémicas. El grupo con mayor nUmero de especies
dentro de la norma fueron reptiles con 6, enseguida las aves con 2 especies; en la
tabla nUmero IV.3 se presenta el listado de estas.

Tabla IV.3 Listado de especies de fauna del SA dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010

Aves

Ortalis poliocephala Chachalaca pélida E
Callipepla douglassi Codornis cresta dorada E

Reptiles
Cnemidophorus Cuije cola azul Pr
Sceloporus utiformis Rofo de suelo E
Urosaurus bicarinatus Rofito E
lquana iquana Iguana verde Pr
Ctenosaura pectinata lguana negra A
Scelophorus pyrocephalus Rofio E

Es importante hacer mencion que los mamiferos especialmente los depredadores
han disminuido notablemente a nivel del SA debido a la fuerte presion a la que
estd sometida dicha zona, sin embargo, animales como el venado, el jabali, el
coati, la zorra, el armadillo, conejos y ardillas entre otros pequefios mamiferos, son
reportados por los pobladores como observados en areas con vegetacion nativa.
Entre los reptiles mas caracteristicos que se reportan para el SA se encuentran las
iguanas, negra (Cetenosaura pectinata)y verde (lguana iguana).

Asi mismo, es necesario hacer mencion que la presencia de especies en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 en el area del SA, se circunscribe a las areas que presentan
mayor cobertura vegetal y con vegetacion nativa y eso solo puede ubicarse en las
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partes mas elevadas del cerro de Careyero el cual se encuentra aproximadamente
a unos 2 kilbmetros de distancia del Subcondominio Kupuri.

Con relacion a los posibles efectos ambientales que generara el proyecto en la
superficie del Sistema Ambiental seran casi imperceptibles ya que la superficie del
SA es igual a 210.79 ha, de éstas, el area en donde se desarrollara el proyecto
tiene una superficie de 1.06 ha. equivalente al 0.5 % del area total de SA; teniendo
asi, como resultado, que la afectacion a la comunidad de vegetacion secundaria
de selva mediana subcaducifolia presente en el SA por las obras del proyecto,
serd& minimo, es necesario precisar que el Sistema Ambiental presenta
afectaciones a la cobertura vegetal por la construccion de otros Subcondominios
y areas que no presentan cobertura vegetal como puede apreciarse en la figura
V.14,

Figura IV.14 Area de ocupacion de las obras del proyecto.
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IV.4. DESCRIPCION DEL PREDIO Y AREA DE INFLUENCIA

Area de influencia del proyecto.

Una vez que el equipo interdisciplinario que elaboro la presente Manifestacion de
Impacto Ambiental razond sobre el estado de disturbio de los componentes
ambientales del SA y de las condiciones de perturbacion que presenta el area del
proyecto y los posibles efectos ambientales que pudieran presentarse por la
construccion de la Villas Kupuri se determind que el area de influencia llevando a
cabo la sobreposicion de los mapas tematicos: topograficos, de uso del suelo y
vegetacion e hidroldgico de las del SA se definid el area de influencia del proyecto
se puede establecer en el poligono violeta mostrado en la Figura IV.15, y que y
tiene un superficie aproximada de 66 ha. dicha area tiene sus limites al norte con
el Club de Playa Kupuri, al sur con la vialidad Principal de acceso al Condominio
Maestro Punta Mita, al este con el limite de la propiedad del Condominio Maestro
Punta Mita que colinda con la Zona Federal del arroyo Careyeros, sin embargo, el
proyecto no considera ningun tipo de obra en dicha area; al oeste con los limites
del Subcondominio Kupuri. Dado que el SA en el que se encuentra inmerso el
proyecto presenta cobertura de vegetacion secundaria arbustiva de Selva
Mediana Subcaducifolia y dentro del mismo se ubica el proyecto motivo de la
presente solicitud de autorizacion, habra algunos puntos en los que el proyecto
pudiera no tener repercusiones ambientales; ya que los limites del area de
influencia del proyecto con el predio de Club de Playa Kupuri y del Subcondominio
Kupuri se presentan escaza vegetacion, como puede observarse en la fig. IV.15
por tal motivo, el desmonte, despalme, nivelacion y compactacion de la fraccion
del lote en donde se construira el proyecto que se presenta en el poligono color
rojo, pudiera generar algunos impactos ambientales los cuales se analizaran en
capitulo V de la presente MIA, pues las actividades indicadas anteriormente serian
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las que podrian generar impactos significativos: al sistema ambiental, en los
términos previstos en el Articulo 3, fraccion IX del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente; por lo que, el area de
influencia de este proyecto estara limitada por el poligono que se presenta en la
figura IV.15 y se ilustra con una linea de color violeta.

Figura. IV.15 Poligono General del area de influencia determinada para el proyecto.

A
/14/2017  20°4654.45" N 105°30'36.56" ONelevacion 16m* alt. ojo 1.44 km

Si consideramos que la superficie del proyecto, respecto al area del SAy al area
de Influencia del proyecto es una escaza porcidén y es de preverse que, por su
minima extension, los impactos ambientales que se pudieran generar seran
locales, como se muestra en la tabla IV.4 las equivalencias de las superficies para
tener una idea de la magnitud de los impactos ambientales que generara al

proyecto.

: IX. Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accién del hombre o de la naturaleza, que provoca
alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre
y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales;
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Tabla IV.4 de areas de ocupacion del proyecto.

Sistema Ambiental 210.79 100 %
Area de Influencia 66.00 31.3%
Area del Proyecto 1.06 0.5 %

Como se manifestd al inicio de éste capitulo se identificd y delimitd el Sistema
Ambiental y se describié como marco de referencia; se delimito la superficie del
area de influencia la cual podria recibir de manera indirecta algunos de los
Impactos ambientales de las obras y actividades del proyecto y para finalmente
particularizar las condiciones actuales que se presentan, tanto en el area de
influencia ver (Fig. IV.15) y el predio del proyecto, de lo cual tendremos como
resultado el area de estudio o area del proyecto.

La mayor influencia se establece dentro del predio y en las areas circundantes ya
que en éstas se desarrollardan las actividades de movimientos de tierras, la
circulacion de los vehiculos de transporte y carga para de materiales que seran
utilizados para la construccion del proyecto; asimismo, el area de influencia es en
donde podrian presentarse algunos efectos por la construccion del proyecto
como pueden ser las emisiones de polvos, el ruido que podria desplazar la fauna
que pudiera presentarse en el predio del proyecto.

Debido a que la vegetacion que limita con el predio, es vegetacion secundaria
producto de la repoblacion de areas de selva mediana subcaducifolia las cuales
fueron utilizadas como agricolas y ganaderas; se presume que dificilmente ésta
podria servir como habitat, para la cualquier especie animal como mamiferos
mayores y reptiles asi presentamos en las figuras V.16, V.17, IV.18 y IV.19 las
especies de flora silvestre mas abundantes del area de influencia.
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Fio ura V.16 E emplar de Cocco/oba barbadensis Juan Pérez

presente en el area de influencia del

proyecto.

Figura IV.17 Arbusto de (Leucaena lanceolata) Guajillo.

Pagina 36



Figura IV.18 Majahua (Hampea trilobata)

Fig. IV.19 ejemplar

purpdrea)

de ciruelo

(Spondias
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V4.1 CARACTERIZACION DEL AREA DEL PROYECTO.

El Sistema Ambiental y particularmente el sitio en que se construira el proyecto
Villas Kupuri es un ecosistema costero definido por (Lara-Lara 2008)6 como el
espacio geografico de interaccion del medio acuatico, el terrestre y la atmdosfera,
constituido por a) una porcion continental definida por 263 municipios costeros,
150 con frente de playa y 113 interiores adyacentes a estos, con influencia costera
alta y media; b) una porcion marina definida a partir de la plataforma continental
delimitada por la is6bata de los =200 m, y ¢) una porcion insular representada por
las islas oceanicas y costeras, tal y como se aprecia en la figura IV.20, de este
documento.

Asi las cosas, el sitio en donde se propone la construccién del proyecto es esa
porcion continental que se localiza a escasos 180 metros de Zona Federal
Maritimo Terrestre la cual se encuentra definida para nuestro pais dentro de los
263 municipios costeros con un frente de playa que recibe directamente y con una
alta magnitud todos los fendmenos atmosféricos como tormentas tropicales,
huracanes por encontrarse extremadamente cercana a la linea de costa, con base
en la clasificacion de Lara-Lara, que se presenta en la figura IV.20, se puede
observar las areas definidas como ecosistemas costeros por este autor y dentro
de las cuales se encuentra el municipio de Bahia de Banderas sitio en donde se
desarrollara la Villas Kupuri.

« Lara- Lara, J.R. 2008. Los ecosistemas costeros, insulares y epicontinentales, en Capital natural de México, vol. I
Conocimiento actual de la Biodiversidad Conabio, México, pp. 109-134.

Pagina 38



Figura IV.20 Ecosistemas Costeros de México

Fuente:CONABIO "Los Ecosistemas Costeros, Insulares y epicontinentales

Municipio de Bahia de
Banderas (Punta Mita)

Zona costera
Porcidn marina

Porcion continental

IV.4.1.2 Medio abiético

vV.4.1.2.2 Clima

Si bien el clima se describié dentro del sistema ambiental, se decidio utilizar los
datos obtenidos de la estacion de Puerto Vallarta y realizar un analisis a otra
escala. Los datos obtenidos fueron de 1959 a 1989, la estacidbn no cuenta con
datos de aflos mas recientes; sin embargo, se quiso analizar los datos obtenidos
por ser una estacion cercana a la zona y con base en ello elaborar los
climogramas de temperaturas maximas y minimas y el de temperatura contra

precipitaciéon que se presentan a continuacion:
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Temperatura:

Conforme a la informacioén reportada en la estacion climatolégica Puerto Vallarta
en un periodo de registros de 20 afos, la temperatura promedio anual en la zona
es de 26° C los meses mas calurosos son de mayo a septiembre donde la
temperatura se mantiene casi constante alrededor de los 28° C, mientras que el
mas frio, febrero, con temperaturas de hasta 23° C segun los datos climatolégicos
registrados, la temperatura en la regiéon es isotermal, es decir tiene una oscilacion
térmica de 5° C, en la figura IV.21 se presenta la grafica de la temperatura media

mensual del area del proyecto.

Temperatura media
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oCT
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TEMPERATURA
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MAY

AGO JUN
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Figura IV.21. Temperatura maxima, media y minima mensual del area del proyecto.

Precipitacion:

De acuerdo con los registros de precipitacion de la estacion Puerto Vallarta, la
precipitacion media anual es de 1,447.3 mm, siendo los meses de junio a
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septiembre en los que se presenta la mayor concertacion de lluvias, con un valor
de 1,222.3 mm, y con un porcentaje de 85.8 % con respecto al total anual.

La temporada de estiaje en la zona es muy marcada, abarcando los meses de
febrero a mayo, con apenas un 1.8 % del total anual de lluvias como puede
apreciarse en la figura V.22 se presenta la grafica de precipitacion del area del
proyecto conjunta de la distribucion de la precipitacion media mensual y maxima
mensual en el area del proyecto.

Figura IV.22 Precipitacion mensual en el area del proyecto.
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Figura IV.23 Distribuciéon anual de la temperatura y precipitacion en el area del proyecto.
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Evaporacion y neblina:

Otros elementos importantes a considerar son la evaporacion y los dias con
neblina, ambos elementos tienen que ver con la humedad del ambiente y con el
ciclo hidrolégico donde la vegetacion juega un papel muy importante. Los dias
con neblina si bien no son muy abundantes (uno al mes en promedio) su
aportacion de humedad al medio, incide en el clima regulando la perdida de
humedad y calor.

La evaporacion en el area de interés de acuerdo con los afos analizados,
mantiene una tasa similar en promedio a lo largo de los diferentes meses, esto es
en parte porque aun cuando la precipitaciéon disminuye, su cercania al mar
permite que se mantenga la humedad atmosférica, misma que aun cuando la
vegetacion permanece sin hojas, es atrapada a través de estructuras anatdmicas
y su fisiologia que presenta adaptaciones para resistir estas condiciones
ambientales y servir como un regulador térmico para evitar la pérdida de energia
térmica, las tasas de evaporacion del area de estudio se pueden observar en la
figura IV.24.
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Figura IV.24 Tasa de evaporacion mensual en el area del proyecto.
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De ahi que proyectos donde se considere dejar parte de la vegetacion arbdrea
existente, como componente importante del propio desarrollo, como es el caso
del proyecto propicien y apoyen a disminuir el sobrecalentamiento atmosférico

global que actualmente se esta resintiendo.

Finalmente, la formula que caracteriza a este clima de acuerdo con Koppen es
Aw?2 que es un clima calido subhimedo con lluvias en verano y poca oscilacion
anual de las temperaturas medias mensuales entre 5°Cy 7 °C.

IV.4.1.23 Geomorfologia.

El area como se menciond anteriormente, pertenece a la Sierra Madre del Sur que
es la principal geoforma, es un terreno con medianas pendientes que fluctian
entre el 5y 15%, con poca la altitud va entre 1.5y 25.9 msnm, siendo menor hacia
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la porcion de su frente marino y elevandose hacia su limite éste en la ladera de
barlovento del cerro de Careyeros y las pendientes en el area del proyecto son
poco pronunciadas de aproximadamente entre el 2 y el 5% tal y como se muestra
en el mapa de pendientes de la figura V.25, por lo que la construccion del
proyecto no tendra repercusiones para la estabilidad de los suelos en el area del
proyecto y en la de influencia.

Figura IV.25 Mapa de pendientes del area del proyecto
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V4124 Suelo.

La asociacion de suelo dominante en la mayor Feozem haplico. Este tipo se suelo
destaca porque ocupa el primer lugar en extension del total dentro del Sistema
Ambiental y del area de Estudio, se distribuyen en las serranias al noroeste, centro
y sureste de la Sierra Madre Occidental, oeste y sureste del Eje Neovolcanico y en
la porcién oeste de la Sierra Madre del Sur; localizados en casi todos los tipos
climaticos de la entidad.

Se caracterizan por presentar una capa superficial obscura (horizonte A malico),
rica en materia organica y nutrientes (Feozem haplico), resultado fundamental de
la intensa actividad biolégica. Son de textura media, con estructura granular en la
parte mas superficial y bloques subangulares en la siguiente capa que, en
conjunto con la porosidad, confieren al suelo buenas condiciones aerdbicas y por
lo tanto un buen drenaje interno, lo que permite la penetracion de raices y se
infiltre el exceso de agua, pero que tenga buena capacidad de retencion de
humedad aprovechable.

Su utilizacion con fines agricolas es muy restringida, ya que ademas del relieve
accidentado donde se localizan, poseen un estrato rocoso a menos de 50 cm de
profundidad; en los alrededores del cerro El Rincén y el extremo sureste de la
Sierra Madre Occidental contienen piedras. A diferencia de estas areas, en los
valles donde se ubican las poblaciones de Ixtlan del Rio, Ahuacatlan y San José
del Valle, el suelo es profundo, sin limitantes para su uso. En el norte de la Sierra
Pajaritos y en los valles de Puente de Camotlan y Huajimic, existen sitios en los
que son profundos (Feozem [Uvico) y tienen acumulacion de arcilla en el subsuelo
(horizonte B argilico), que se manifiesta como revestimientos de arcilla sobre las
superficies de los peds (agregados naturales del suelo), cuya estructura es de
bloques subangulares; las restricciones para su uso se deben a la pendiente
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moderada, en la figura IV.26 se puede apreciar un ejemplo del tipo de suelo
Feozem héaplico presente en el area de estudio.

Figura IV.26 Suelos Feozem haplicos presentes en el area del proyecto.

V.4.1.25 Hidrologia superficial

En lo que respecta a la hidrologia superficial tal y como puede apreciarse en la
figura IV.27, dentro del predio no se presentan escurrimientos permanentes, en el
area de influencia se presentan escurrimientos intermitentes, no significativos vy
que han sido incorporados al drenaje pluvial del condominio.
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Figura IV.27 Hidrologia Superficial del area del proyecto.
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IV.4.1.2.6 Flora

La selva mediana subcaducifolia presente en el area del proyecto, se caracteriza
por desarrollarse entre los 10-500 msnm y esta constituida por casi el 50% de sus
especies tiran sus hojas durante la época de sequia, mientras que el resto es
perennifolio. Dentro de las especies que caracterizan el primer estrato estan
Bucida macrostachya, Caesalpinia velutina, Lonchocarpus spp Yy Bursera
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simarouba, Burseras spp. Existe un estrato bajo con arboles de 3-6m Cordia
dentata, Leucaena lanceolata, Sapium macrocarpum, Guiacum culteriy Spondias
purpdrea entre otras. Este tipo de vegetacién presenta una amplia distribucién en
la provincia fisiografica de Costera del Pacifico y también en lo que corresponde al
area de estudio; la cobertura vegetal en el area de estudio ha sido afectada por el
cambio de uso de suelo, lo cual ha desplazado la vegetacion nativa y por
consiguiente han modificado el ecosistema, provocando con ello la disminucion
de la biodiversidad de especies vegetales, en la figura IV.28 se puede juzgar el
estado actual que guarda el predio; como puede apreciarse la cobertura vegetal
arbdrea se encuentra muy disminuida a pesar de tratarse de vegetacion
secundaria de Selva Baja Subcaducifolia existen amplias areas del predio que no
cuentan mas que con cobertura de pastos y hierbas; como se observa en las
figuras IV.28, IV.29 y en las figuras IV.30, IV.31 se muestran los elementos arboéreos
representativos de la vegetacion secundaria de selva baja subcaducifolia del area

del proyecto.

Figura IV.28 Estado actual de la
cobertura vegetal en el sitio en
donde se construira el proyecto.
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Fig. IV.29 Muestra las extensas areas de pastos y herbaceas dentro del predio del proyecto.

Fig. IV.30 Se observa el grado de alteracion de la vegetacion en el area del proyecto.
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Sin embargo, existen otras areas del predio que presentan cobertura arbérea
propia de vegetacidbn secundaria arbustiva de selva mediana y baja
subcaducifolia como se muestra en las figuras V.31, V.32, IV.33, IV.34, IV.35, y 36; y
en la tabla IV.5 se presenta el listado de especies encontradas en el predio del
proyecto.

Tabla IV.5 Listado de especies de flora encontradas en el predio del proyecto.

Acacia cochliacantha Concha
Bursera simaruba Papelillo Rojo
Hampea trilobata Majahua
Jatropha standleyi Papelillo Amarillo
Leucaena lanceolata Guajillo
Sapium lateriflorum Mataisa
Spondias purpurea Ciruelo
Thevetia ovata Thevetia

Juanita

En la figura IV.31 se ilustra un ejemplar de Papelillo Amarillo (Jartropa standleyi)
presente en el area del proyecto.
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V.31 ejemplar de papelillo amarillo (Jatropa

Fig.
standleyi).

Figura IV.32 Ejemplar de papelillo Rojo (Bursera

simaruba)




7S euided

Fig. IV.33 Ejemplar de Majahua (Hampea

Fig. IV.34 Ejemplar de Ciruelo (Spondias Pupdria)

en el predio del proyecto.




Fig. IV.35 Ejemplar de Thevetia (7hevetia

Con base en lo expuesto y particularmente a partir de la consideracion de que en
el area del proyecto la vegetacion de los terrenos donde se llevara a cabo la
afectacion, es forestal, y corresponde a un ecosistema de vegetacion secundaria
arbustiva de selva mediana subcaducifolia, de acuerdo a sus caracteristicas
especificas tales como: predominancia de especies lefiosas perennes que se
desarrollan en forma espontanea, asi como a la ubicacion de las coordenadas del
predio sobre el Conjunto de Datos Vectoriales de Uso de Suelo y Vegetacion.
Escala 1:250,000; Serie V; INEGI, 2011, como puede apreciarse en la figura V.36,
por lo cual serd necesaria la presentacion de un Estudio Técnico Justificativo de
Cambio de Uso del Suelo (ETJ)
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Asi mismo, en la tabla IV.6 se presenta el nUmero de individuos arbdreos y los
volimenes en m: a extraer en las actividades de cambio de uso del suelo del
proyecto.

Tabla IV.6 niumero de ejemplares y los volimenes forestales totales a extraer en el predio del

proyecto.
TOTAL
_ Arboles/ Especie Volumen (m-)

1 | Acacia cochliacantha | Concha 13 1.3726
2 | Bursera simaruba Papelillo Rojo 26 14813
3 | Hampea trilobata Majahua 24 1.5940
4 | Jatropha standleyi Papelillo Amarillo 5 0.2748
5 | Leucaena lanceolata | Guajillo 9 0.3445
6 | Sapium lateriflorum Mataisa 0 0
7 | Spondias purpurea Ciruelo 3 1.240
8 | Thevetia ovata Thevetia 6 0.2070

TOTAL 86 5.3986

IvV.4.1.2.7 Fauna

Para la valoracion de la fauna existente dentro de lote en donde se llevara a cabo
la construccion del proyecto se llevaron a cabo recorridos aleatorios y como
resultado de ello se observé fauna dentro del predio, en el cual se identificé solo
un reptil Cnemidophorus lineattissimus cuije cola azul que se encuentra listada en
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en categoria proteccion
especial, como puede apreciarse en la fig. V.37, sin embargo, es necesario
precisar que dicha especie es de rapido desplazamiento y la probabilidad de
afectacion por la construccion y operacion del proyecto sera minima.
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Figura IV.37 Ejemplar de cuije cola azul
observada en el area del proyecto.

Asi también, se identificaron en el area algunos nidos de gorribn como se aprecia
en la figura V.38 sin que se observaran ninguna de éstas aves.

Fig. 1V.38 nido de gorrion
observado en el area del
proyecto (Chondestes

stamacus)

Dada la cercania con el arroyo Careyeros y la poca pendiente del terreno en el
area del proyecto se observaron algunos individuos de crustaceos terrestres tales
como el cangrejo rojo, de rio como el que se observa en la figura 1V.39.
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Fig. IV.39 cangrejo rojo de rio observado en el area del proyecto

En general la fauna en el area del proyecto es muy escasa tanto numero de
especies, como en individuos, no se observaron mamiferos ni pequefios ni
medianos y no se observaron aves, lo anterior, debido al alto grado de disturbio
que presenta el area. En conclusion, dado el alto grado de alteracion que
presenta la vegetacion en la mayoria del predio en que se construira el proyecto y
su &rea de influencia, no se prevé que las actividades de construccion y operacion
del proyecto generen impactos significativos, aunado a lo anterior y considerando
que se debera conservar el 80% de la vegetacion del predio de las villas el
Impacto a este factor ambiental ser& minimo y poco significativo.

IV.5 MEDIO SOCIOECONOMICO

De acuerdo a las cifras del Conteo de Poblacion y Vivienda 2010, el estado de
Nayarit cuenta con una poblacion de 949,684 personas, de las cuales el 8.81%, es
decir 83,739 viven en el municipio Bahia de Banderas y especificamente, en la
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localidad donde se llevara a cabo el proyecto; en Punta de Mita, la poblacion total
es de 2,032 habitantes con una mayoria del 52.50% de hombres frente a un 47.50%
de mujeres.7, en la figura 30 se muestra el crecimiento de la poblacién del
municipio de Bahia de Banderas basado en los datos de los censos de poblacion
y vivienda del INEGI.

Bahia de Banderas pertenece a la Region Costa Sur de Nayarit, es la region con
mayor crecimiento demografico en la entidad y a nivel nacional, ubicado muy por
arriba de la media estatal de 4.8% con un promedio de 9.1%. Esto implica un saldo
neto migratorio positivo, tanto estatal como internacional. Siendo que el 51.4% de
la poblacion que habita en Bahia de Banderas8 nacié en otra entidad, lo cual esta
directamente asociado al crecimiento turistico del municipio.

Los resultados del censo de poblacion y vivienda en el afio 2010 realizado por el
INEGI, reportan que la poblacion del Municipio de Bahia de Banderas se afio, era
de 124,205 habitantes, de los cuales el 25% se concentra en localidades de més
de 2,500 habitantes tal y como se observa en la tabla IV.7.

El restante de la poblacion se concentra en otras 124 localidades entre las que se
encuentra Nuevo Vallarta con 420 habitantes.

Tabla IV.7 Poblaciones de mas de 2500 habitantes en el municipio de Bahia de Banderas

Bucerias 5711
Jarretaderas 3,426
San José del Valle 5,188

» Estimaciones del CONAPO con base en el Il Conteo de Poblaciéon y vivienda 2010 y Encuesta Nacional de Ocupacion y
Empleo 2012 (IV trimestre).
: Plan Estatal de Desarrollo 2011-2017- Gobierno del Estado de Nayarit
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San Juan de Abajo 8,159
San Vicente 3,543
Valle de Banderas 5,053

IV.5.1 Tasa de crecimiento de poblaciéon de Bahia de Banderas.

El Municipio de Bahia de Banderas reporta una alta tasa de crecimiento
poblacional promedio anual. Antes de constituirse como municipio en el afio de
1989, formaba parte del Municipio de Compostela.

Los datos reportados por INEGI (1990) permiten conocer que la tasa de
crecimiento de la poblacion en el periodo de 1990-1995 fue de 3.4%, moderada, y
en el siguiente lustro-periodo 1995-2000, aumentd a 4.95%. Fundamentalmente,
esto se debe a un intenso impulso al desarrollo turistico en el Municipio.

AUn no se cuenta con datos mas recientes del INEGI, pero cabe mencionar que
considerando los datos de 2010 (124,205 habitantes) en comparacion con los
registrados en 2000 (59,807 habitantes) la poblacidon incrementd en 64,398

habitantes.

Asi mismo la Regidn Costa Sur constituye la regidon con la dinamica econdmica
mas solida del Estado, presentando la mayor tasa de participacion en la poblaciéon
econdmicamente activa. Por su parte la PEA de Bahia de Banderas representa el
46.8% de la poblacion entre los doce afios 0 mas, de ésta 98.2% esta ocupada y
1.8% se encuentra en situacion contraria. Los principales sectores de ocupacion

son el comercio y los servicios, de estos Ultimos, la actividad turistica juega un
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papel preponderante, siguiendo en importancia las actividades agropecuarias, de

pesca, manufactureras y algunas otras no especificadas.

En la figura IV.40 se ilustra el incremento poblacional del Municipio Bahia de

Banderas, en un periodo de treinta afios.

Figura IV.40 Gréafica de crecimiento de la Poblacién del Municipio de Bahia de Banderas.

GRAFICA DE CRECIMIENTO DE LA POBLACION BAHIA DE BANDERAS

MUMERDG DE HARMTANTES

Fuents: Censos de Poblacidn y Vivienda 2010 INEGI

Perteneciente al Area Geogréfica “C” el salario minimo que se percibe en esta
region, asi como en el resto de Nayarit es de $ 73.04 pesos diarios ©y aunque se
calcula que la tercera parte de la poblacion en la regidon Sur, esta formada por
personas cuyo ingreso es menor al necesario para cubrir necesidades basicas
como: alimentacion, salud, educacion, vestido, calzado, vivienda, transporte
publico, entre otros satisfactores.

« Fuente: Servicio de Administracion Tributaria SAT.
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Un reflejo del desarrollo turistico en Bahia de Banderas es que ocupa el tercer
municipio con menor nivel de marginacion en Nayarit, asi como el desarrollo en la
actividad turistica; este sector es el motor principal del crecimiento econdémico, ya
que no solo atrae la mayor inversion privada nacional y extranjera en el Estado
sino que demanda la expansion de la infraestructura urbana y la ampliacion de la
cobertura de los servicios béasicos activando consecuentemente la economia y
generando empleos para sus habitantes, como se muestra en la tabla IV.8.

Tabla 1V.8 Montos de inversiéon para la actividad turistica en Bahia de Banderas

MODALIDAD INVERSION REALIZADA
TOTAL 36 304 815
NORMAL FEDERAL 4000 000
INVERSION EXTRANJERA DIRECTA 2437392
INVERSION PRIVADA NACIONAL 5967 423
ESTATAL 19 900 000
MUNICIPAL 4000 000

FUENTE: Secretaria de Turismo. Direccién de Planeacion

Su posicion privilegiada por la disposicion de recursos naturales —playas-, asi
como las economias que genera su colindancia con Puerto Vallarta, dan a la
region de Bahia de Banderas, su gran potencialidad en materia turistica. De esta
manera la Region Costa Sur, enfrenta dos polos de atraccién muy importantes, la
capital del estado, es decir Tepic y Puerto Vallarta del vecino estado de Jalisco.

Bahia de Banderas, por su parte representa el foco principal del desarrollo turistico
de la regidn y del Estado, en este lugar se concentra el 25.5% de la infraestructura
turistica instalada. De acuerdo a cifras de la Secretaria de Turismo (2010) Bahia
de Banderas es el segundo municipio en Nayarit con mayor numero de
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establecimientos de hospedaje (162) y figura en la primera posicion en hospedaje
de 5 estrellas (incluyendo gran turismo y clase especial). Concentrando a su vez la
mayor cantidad de visitantes al afio, 93% de los cuales son extranjeros cifra que lo
coloca en el 8° lugar de captacion de turismo extranjero a nivel nacional, tal y
como se puede observar en la figura IV.41.

Figura IV.41 Paises de origen de los Turistas que visitaron Bahia de Banderas en el 2010.

Pais de Origen de los Turistas que Visitaron Bahia
de Banderas 2010
80%
60% === Estados Unidos de Norte America
Europa
40%
o= Latino America

20% .
o Asia

§

0%
Fuente: Secretaria de Planeacion Turistica de Nayarit.
La figura IV.42 nos muestra el % de Turistas que se alojaron en establecimientos

de hospedaje ubicados en centros turisticos de Bahia de Banderas, segun la

categoria del establecimiento en Nayarit 2010.

Figura 1V.42. Categorias de hospedaje que se ofrecen en el municipio e Bahia de Banderas
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CATEGORIAS DE HOSPEDAJE QUE OFRECE BAHIA
DE BANDERAS

70
60
50
40
30
20

10
0 4

%

M1 Estrella m2Estrellas m3 Estrellas 4 Estrellas  m 5 Estrellas

Fuente: Secretarfa de Planeacion Turistica de Nayarit

El municipio de Bahia de Banderas cuenta ademé&s con un sin fin de negocios
relacionados al turismo, desde agencias de viajes (2° lugar en Nayarit),
establecimientos de preparacion y servicio de alimentos y bebidas con categoria
turistica (4° lugar), hasta empresas arrendadoras de automoviles (1° lugar) y las
dos Unicas marinas turisticas del Estado. La zona cuenta también con una gran
accesibilidad, aprovechando la infraestructura existente de Puerto Vallarta y del
mismo Estado de Nayarit: Aeropuerto Internacional de Puerto Vallarta, Aeropuerto
Nacional de Tepic, Muelle de Cruceros de Puerto Vallarta y Carretera Federal 200.

IV.5.1 Influencia socioecondmica del proyecto

Dado que el proyecto de Villas Kupuri en el Condominio Maestro Punta Mita
consiste en la construccion de una villa residencial con en una densidad baja, se
adecua perfectamente a los Planes de Desarrollo tanto Estatal como Municipal de
Nayarit y Bahia de Banderas respectivamente. Teniendo en cuenta el creciente
desarrollo urbano y turistico no sélo de Punta de Mita sino de toda la regién, es
clara la necesidad de la expansion de la infraestructura urbana y la ampliacion de
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la cobertura de servicios basicos, asi como de las comunicaciones y el transporte,
aspectos que se veran también beneficiados con la construccion de la Villa, en el
Condominio Maestro Punta Mita.

Este proyecto de desarrollo inmobiliario impactard de forma positiva a la zona de
influencia debido a la generacion de aproximadamente 6 nuevos empleos
directos, ademas de los indirectos que estaran vigentes por un término de mas 10
aflos, coadyuvando al desarrollo socioecondmico del Municipio de Bahia de

Banderas, Nayarit.

IV.6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL PREDIO Y AREA DE INFLUENCIA

El diagndstico ambiental permite caracterizar al sistema antes de la construccion y
operacion del proyecto, por lo que constituye una linea base para identificar los
Impactos ambientales, y definir las medidas de mitigacion y en su caso establecer
un programa de vigilancia ambiental

En general el sistema ambiental donde se pretende realizar este proyecto ha
estado en la ultima década muy influido por el crecimiento de los desarrollos
turisticos residenciales y por la construccion de carreteras; quedando porciones

de selva sobre todo en cerros y lomas.

En el area del predio donde se pretende desarrollar el proyecto, evidentemente es
utilizado para fines turisticos residenciales ademas, asi lo establece el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano y Turistico de Bahia de Banderas, sin embargo,
quedaron areas sin construir en donde la mayor parte de los predios cuenta con
pastos de ornato y otros no tienen cobertura vegetal. Con respecto a la fauna se
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observaron ejemplares de reptiles terrestres, lo cuales son de desplazamiento
rapido.

El area del proyecto no presenta contaminaciéon por desechos, ni alteracion por la
instalacion de servicios (drenaje, luz y telecomunicaciones), una malla separara el
area de construccion del proyecto de las areas verdes dentro del desarrollo del
Subcondominio al que pertenecen proyecto, que tiene como objetivo mantener un
paisaje natural, que ocupan el 2 % de su superficie total y que no seran alteradas.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

SIN EL PROYECTO

CON EL PROYECTO

De acuerdo a los recorridos realizados
en el area del proyecto y el analisis
cartografico realizado al area de
estudio, se ha determinado que el
diagndstico sin la construccion  del
proyecto sera como el que se presenta
actualmente dentro del Condominio
Residencial Punta Mita y dentro del
Sistema Ambiental un condominio

residencial con todos los servicios
integrados y en operacion como son
agua potable, electricidad, telefonia,
drenaje sanitario y su tratamiento en la
planta de tratamiento de punta mita y
y sus areas verdes y espacios libres,
asi como, vias de acceso internas

construidas y en operacion.

Con la Villas Kupuri construida en el
Condominio Maestro Punta Mita el
diagnéstico del Area de Influencia y del
Sistema Ambiental (SA) sera el mismo
un condominio residencial con todos
los servicios en operacion y rodeado de
areas verdes y de otros agrupamientos
de casas, el area de influencia sera la
misma constituida por otros desarrollos
residenciales de departamentos en
donde el proyecto se integrara a las
obras existentes, sin que presenten
alteraciones en la demanda de
servicios que no estén previstos y en el
SA, el area de influencia y el area del
proyecto no se presentaran

desequilibrios ecolégicos, dafios a la
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salud publica o afectaciones a los
ecosistemas, debido a la aplicacién de
las medidas de prevencion, mitigacion
y compensacion que se muestran y
ponen a consideracion en el Capitulo V
de la Presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Es importante iniciar el desarrollo de este capitulo considerando que la fraccion XX
del articulo 3° de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA), define que la Manifestacion del Impacto Ambiental (MIA) es el
documento mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto
ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la
forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Con base en lo anterior, el objetivo fundamental de una MIA es identificar los
Impactos ambientales significativos que puede generar un proyecto.

Al respecto es conveniente abordar este aspecto asumiendo en toda su
dimension la definicion que ofrece el marco reglamentario de la LGEEPA en la
cual se menciona que el impacto ambiental significativo es aquel que resulta de la
accion del hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los
ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y
desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los
procesos naturales.

Sobre la base de lo expuesto, en esta MIA y de acuerdo a lo que dispone la
fraccion V del articulo 12 del REIA, en el presente capitulo se presenta la
identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que

potencialmente pueden ser generados o inducidos por el proyecto sobre los
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factores ambientales susceptibles de recibirlos. Se centra el objetivo del analisis

en la identificacion de aquellos impactos que por sus caracteristicas, pudieran

ajustarse a la definicion dispuesta en la fraccion IX del Articulo 3° del REIA antes

transcrita.

Para alcanzar lo anterior, la integracion de este capitulo se baso en el anélisis e

interpretacion de:

a)

b)

f)

¢))

Las caracteristicas de los componentes del proyecto y la identificacion
de las acciones (Capitulo Il) que potencialmente puedan propiciar
Impactos a los factores ambientales susceptibles de recibirlos (Capitulo
V).

La vinculacion del proyecto con las disposiciones, reglas vy
recomendaciones de los diversos instrumentos juridicos aplicables al
mismo (Capitulo I11).

El diagndstico ambiental del area del proyecto (AP), y la valoracion de la
calidad del Sistema Ambiental dentro del cual se pretende insertar al
proyecto, ambos descritos en el capitulo IV de este documento.

La identificacion de ecosistemas y habitats representativos del area de
influencia del proyecto (AIP) (Capitulo IV).

Los usos del suelo definidos para el proyecto (Capitulo II).

La informacién generada en trabajos de campo y verificacion (Capitulo
V).

Técnicas convencionales de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los diversos apartados que integran éste capitulo se ajustan estrictamente a las

recomendaciones que establece la guia emitida por la SEMARNAT, pero, sobre



todo, al objetivo que dispone la LGEEPA para una MIA, esto es, dar a conocer, a la
autoridad competente, el impacto ambiental significativo y potencial que pudiera
generarse por la construcciéon y operacion del proyecto.

En este mismo sentido, con base en el analisis que se realiz6 en apartados
anteriores, en este apartado se identifican, se describen y se evallan los impactos
ambientales adversos y benéficos que generara la interaccion entre el desarrollo
del proyecto y su area de influencia y efecto en el SA.

Actualmente existen un gran nUmero de métodos para la evaluacion de impactos
ambientales, muchos de los cuales han sido desarrollados para proyectos
especificos, impidiendo su generalizacion a otros. Sanz (1991) afirma que hasta
esa fecha, eran conocidas mas de cincuenta metodologias, siendo muy pocas las
que gozaban de una aplicaciéon sistematica, estos métodos se valen de
Instrumentos los cuales son agrupados por el autor en tres grandes grupos:
modelos de identificacion (listas de verificacion causa-efecto ambientales,
cuestionarios, matrices causa efecto, matrices cruzadas, diagramas de flujo, entre
otras), modelos de prevision (empleo de modelos complementarios con pruebas
experimentales y ensayos “in situ”, con el fin de predecir las alteraciones en
magnitud), y modelos de evaluacion (calculo de evaluacién neta del impacto
ambiental y la evaluaciéon global de los mismos).

Canter (1998), establece que, aunque se han desarrollado diversas metodologias,
no hay una metodologia universal que pueda aplicarse a todo tipo de proyectos
en cualquier medio en el que éste pretenda establecerse; en este sentido, cada
metodologia que se utilice debe ser especifica para el proyecto que se evalte y el
medio ambiente en el cual éste pretende insertarse, sobre la base de los
conceptos basicos de las metodologias existentes.



Existen numerosas técnicas para la identificacion y evaluacion de las
interacciones proyecto-entorno; sin embargo, cualquier evaluacion de impacto
ambiental debe describir la accidn generadora del impacto, predecir la naturaleza
y significancia de los efectos ambientales en funcion a la caracterizacion del SA,
interpretar los resultados y prevenir los efectos negativos en los mismos; por lo
tanto, se desarrollé6 una metodologia que garantiza la estimacién de los impactos
provocados por la ejecucion del proyecto y que permita reducir en gran medida la
subjetividad en la deteccion y valoracion de los impactos ambientales generados
por el proyecto, derivando de ello el analisis permitié determinar las afectaciones y
modificaciones que se presentaran sobre los factores ambientales del SA
delimitado, asi como su relevancia en términos de la definicion de impacto
ambiental relevante conforme a la definicion que al respecto establece la fraccion
IX del Articulo 3 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion de
Impacto Ambiental (REIA).

El proceso metodoldgico diseflado que se siguid para desarrollar la identificacion,
evaluacion y descripcion de los impactos ambientales del proyecto se concreta en
el contenido de esta MIA y su esquema sintetizado se concentra en la disposicion
del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (Figura V.1), considerando dentro de este proceso
metodologico tres funciones analiticas principales:

a) |dentificacion de los impactos,
b) Valoraciéon de los impactos ambientales, y
C) Descripcion.

En este mismo orden de ideas, se considerd la informacion derivada del analisis
del proyecto, identificando sus fases y en particular las acciones que pueden
desencadenar impactos en los factores del entorno, considerando la informacion



seflalada en el Capitulo Il de la MIA-P. De igual manera se retomé la informacion
de definiciéon y delimitacion del SA, asi como la descripcion de sus factores
(Capitulo IV); posteriormente se identificaron las relaciones causa-efecto, que en si
mismas son los impactos potenciales cuya significancia se estima mas adelante.

Una vez identificadas las relaciones causa-efecto, se elaboré un cribado para
posteriormente determinar su denominacion, es decir, se establecen los impactos
como frases que asocian la alteracion del entorno derivada de una accidon
humana; con lo cual, se elabord un listado de las interacciones proyecto-entorno
(impactos ambientales). De esta manera, se dio inicio al primer procedimiento en
la valoracion de los impactos que se ajusto a los lineamientos de la normatividad,
en particular a las disposiciones de la LGEEPA en su fraccion XX de su articulo 3°y
sobre la base de la definicion que establece la fraccion IX del articulo 3° del REIA.

Se llevo a cabo un segundo procedimiento en la valoracion de los impactos, a
través de la determinacion del indice de incidencia que se refiere a la significancia
y a la forma de la alteracion; este indice, se define por una serie de atributos que
caracterizan la alteracion; para ello, se utilizaron los atributos y el algoritmo
propuestos por Gomez-Orea (2002). Se jerarquizan los impactos con el indice de
incidencia, y a partir de esto, se hace un analisis de su relevancia o significancia a
través de una serie de criterios juridicos, ecosistémicos y de la calidad ambiental
de los factores, siempre relacionados a sus efectos sobre el ecosistema. De esta
forma, se llegan a valorar y posteriormente a describir los impactos de todo el
proyecto sobre el SA; finalmente, se emiten las conclusiones del analisis.

Figura V.1 Proceso metodoldgico para identificar, evaluar y describir los impactos
ambientales del proyecto.
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39 fraccion IX REIA
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V.2 IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

En el desarrollo de presente apartado, se disefié un proceso metodolégico que
comprende la consideracion de la caracterizacion ambiental del SA para
identificar cada uno de los factores que pueden resultar afectados de manera
significativa por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obra o
actividad), de manera que, se haga un analisis de las interacciones que se
producen entre ambos, y se alcance gradualmente una interpretacion del
comportamiento del SA.

V.2.1 Determinacion de las interacciones entre el proyecto y el ambiente.



El proceso de identificacion de impactos que se aborda en esta MIA-P se inicid
con la identificacion de las acciones del proyecto potencialmente propiciador de
Impactos ambientales y por la identificacion de los factores y sub factores del
ambiente que pueden recibir el efecto de las acciones del proyecto.

Asi pues, en esta etapa se llega a un nivel prospectivo que inicidé a partir del
conocimiento de la estructura y del funcionamiento del sistema ambiental para
continuar con la determinacion de las interacciones (impacto) entre los
componentes del proyecto y los factores del ambiente para lograr concretar algun
proceso que permita determinar su significancia, en el contexto de la definicion
que al respecto ofrece el Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluaciéon del
Impacto Ambiental.

En el caso de los elementos constitutivos del proyecto, se entiende por accion, en
general, la parte activa que interviene en la relacion causa efecto que define un
Impacto ambiental (Gomez-Orea 2002), para la determinacion de dichas acciones,
se desagrega el proyecto en dos niveles: las etapas del proyecto y las acciones
concretas, propiamente dichas.

V211 Etapas:

Se refiere a los grandes apartados de la estructura vertical del proyecto:
I.  Preparacion del sitio.
i.  Construccion.

li.  Operacién y mantenimiento.

Debemos considerar que este tipo de proyectos por su caracter patrimonial tiene
una vida atil mayor a los 50 afios, es decir, si se aplican acciones de



mantenimiento, el proyecto lo podemos considerar como permanente, por lo que
no se tiene contemplada la etapa de abandono del sitio.

V.21.2 Acciones:

De acuerdo con la definicion indicada arriba, una accién se refiere a la causa del
Impacto simple, concreta, directa, bien definida y localizada. Para el caso del
proyecto, se identificaron 12 acciones.

Tabla V.1 Acciones del proyecto.

Etapa ID Acciones

Trazo y limpieza del terreno

- o Desmon
Preparacion del sitio esmonte

Despalme

Cortes, nivelacion y compactacion

Excavacion de cepas y rellenos

Terracerias

. E lecimien imien
Construccion stablecimiento de cimientos

Construccion de muros, pisos y acabados

OO N[OO|O| B~ W[N]

Conexidn de servicios a la red existente

[N
o

Vialidades y area de servicios.

Operaciony

=
=

Ocupacioén y uso de las instalaciones

Mantenimiento 12

Mantenimiento de las instalaciones (jardineria)

V.2.2 Factores del entorno susceptible de recibir impactos:

Se denomina “factor” a la parte del medio ambiente que interacciona con el
proyecto en términos de fuentes de recursos y materias primas, soporte de
elementos fisicos y receptores de efluentes a través de los vectores ambientales
aire, suelo, y agua (Gomez-Orea 2002- Op. Cit.); asi como, las consideraciones de
indole social.



En el proceso seguido en la integracion de éste capitulo de la MIA-P, del analisis
de los elementos consecutivos del ambiente se identificaron 10 factores y un total
de 18 sub factores ambientales con susceptibilidad de recibir algin impacto en
alguna etapa del proyecto.

Tabla V.2. Subsistema, Medio, factores y sub factores del entorno.

Subsistema Sub factor Significado

Calidad del aire

expresada en
términos de
Calidad del aire | presencia de

contaminantes o bien

_ polvos y particulas en
Aire .
suspension.

Grado de bienestar
en funcién del nivel
Confort sonoro |de ruido existente
durante el dia o la

Fisico-Natural Abidtico
noche

] Contaminacion  del
Calidad de suelos
suelo.

La compactacion
resulta de la
compresion

Suelo _
» mecéanica de
Compactacion ’
particulas de suelo y
agregados (muchas
particulas de suelo

juntas en un solo




Subsistema Factor Sub factor Significado

grupo o trozo)

Desplazamiento  de
. materiales

Erosion
arrastrados por agua

o aire.

] Relieve y caracter | Formas externas del
Geomorfologia

topografico terreno.
Calidad fisico-
quimica.
Calidad Caracteristicas
Hidrologia relacionadas con la
Superficial potencialidad de uso.
] Red por evacuacion
Drenaje
o de agua por
superficial )
escorrentia.
Calidad fisico-
quimica.
_ Calidad Caracteristicas
Hidrologia .
relacionadas con la
Subterranea o
potencialidad de uso.
) Consumo del recurso
Cantidad _ _
disponible
Es la cobertura de
flora natural 0
Vegetacion Cobertura vegetal |inducida que crece
o sobre una superficie
Bidtico
del suelo
Individuos de Individuos de fauna
Fauna especies silvestre incluidas o

animales no en la NOM-059-




Subsistema Medio Factor Sub factor Significado
SEMARNAT-2010
Posibilidad de
Movilidad de desplazamiento
especies recurrente periédico
Procesos o arbitrario.
bidticos Costumbres y formas
Pautas de de comportarse de
comportamiento |las especies
animales.
Visibilidad El alcance visual.
El grado de
o _ excelencia que tiene
Perceptual Paisaje Calidad o )
o un paisaje, en funcién
paisajistica S
de su visibilidad,
calidad y fragilidad.
Poblacion que
dispone de un puesto
Empleos )
de trabajo
remunerado
Dotacion de
_ o _ o _ o materiales para
Socioecondmico | Socioecondmico | Socioecondmico _
construccion del
. proyecto y/0
Insumos/Servicios
demanda de
servicios de
empresas

especializadas.

V.2.3 lIdentificacion de las interacciones proyecto-entorno:




Para el desarrollo de la presente seccién, se consideraron las siguientes técnicas
para la identificacion de impactos en las diferentes etapas del proyecto:

Tabla V.3. Descripcion de la herramienta utilizada en la identificacion de impactos.

Herramienta ‘ Descripcion ‘

El sistema de Se consultaron mapas de manera que a través de la sobre-
informacion posicion que ofrece el sistema de informacion geogréfica, los
geografica. impactos de ocupacién surgen de manera directa y evidente.
Son cuadros de doble entrada en una de las cuales se disponen
las acciones del proyecto causa de impacto y en la otra los
- elementos o factores ambientales relevantes receptores de los
Matrices de P
, . efectos, ambas entradas identificadas en tareas anteriores. En la
interaccion

matriz se seflalan las casillas donde se puede producir una
interaccion, las cuales identifican impactos potenciales, cuya
significacion habra que indagar posteriormente.

Las consultas a paneles de expertos se facilitan mediante la
utilizacion de métodos diseflados para ello en donde cada
participante seflala los factores que pueden verse alterados por
. el proyecto y valora dicha alteracibn segin una escala
Juicio de expertos _ _ _ _
preestablecida y por aproximaciones sucesivas, en donde se
comparan y revisan los resultados individuales, se llega a un
acuerdo final que se especifica y justifica en un informe.

(Gomez-Orea, 2002).

Las técnicas de identificacion de los impactos significativos, conforman la parte
medular de la metodologia de evaluacion y se registran numerosas propuestas en
la literatura especializada; algunas muy simples y otras sumamente estructuradas,
siendo la identificacion de impactos el paso mas importante en la EIA ya que “un
Impacto que no es identificado, no es caracterizado, ni evaluado, ni descrito”.

a) El sistema de informacién geografica.



Para la caracterizacion del SA se utilizé lo siguiente:

. Informacion ambiental generada para el area del proyecto.

. Definicion de unidades naturales y zonificacion del area del proyecto.
o Sistema de Informacion Geografica (SIG).

o Informacidén generada en los trabajos de campo y verificacion.

Lo anterior permitié evaluar la situacion ambiental del sitio y el SA definido y
delimitado para el proyecto.

b) Matrices de interaccion.

Siguiendo la observacion que hace Gomez-Orea, y mencionada anteriormente,
respecto de la conveniencia de considerar la técnica del grafo y la de las matrices
de forma complementaria, se elabord la siguiente matriz de interacciones o de
identificacion de impactos (Matriz V.1), tomando en cuenta en todo momento el
juicio de expertos y la informacion cuantitativa generada con el SIG; ademas de la
prospeccion ambiental del sitio, y unidades ambientales definidas.

La matriz de interacciones se implement6 considerando las acciones previstas por
el proyecto y los sub factores ambientales relevantes por factor ambiental
potencialmente afectable (Tablas V.1y V.2).

Esta matriz se denomind Matriz de Identificacion de Impactos (Matriz V.1), la cual
permite identificar los impactos positivos y negativos que generara el proyecto,
evidenciando qué factor es el mas afectado por la ejecuciéon del proyecto y la
etapa del desarrollo del mismo que generara mayor cantidad de estos efectos, asi
como la cuantificacién de las acciones que generaran con mayor recurrencia
cada impacto identificado. Como ya se menciond anteriormente, esta primera



matriz, apoya el analisis del SIG, enmarcado en todo momento por el juicio de
expertos.

Cabe mencionar la importancia y valor del andlisis descrito ya que no solo se
identifican los impactos, sino que como resultado de ello se definiran
posteriormente las medidas de prevencion y mitigacion para el proyecto y que se
describe en el siguiente Capitulo VI.

c) Juicio de expertos.

El juicio de expertos se considerd en todo momento para la identificacion,
caracterizacion, y evaluacion de los impactos del proyecto.

En el en el (ANEXO TECNICO 10), se presenta la matriz V.1 que se elaboré para el
proyecto:

Se analizaron las interacciones proyecto-entorno, desglosando el proyecto en
etapas y éstas a su vez en acciones concretas que pudieran afectar al entorno,
que a su vez se expresd6 como factores y sub factores que pudieran verse
afectados por estas acciones.

De ello se identificaron 115 interacciones entre las 12 acciones del proyecto y 10
factores del entorno que pueden ser afectados, y de las cuales 91 se consideran
negativas, la mayor parte se concentra en el medio abiético con 53 interacciones.

Con relaciéon a las etapas del proyecto, el mayor nimero de interacciones
negativas se da en la etapa de construccidn con 43, le sigue la etapa de
preparacion del sitio con 31 interacciones, finalmente 17 interacciones en las
etapas de operacion y mantenimiento; y de las 24 interacciones restantes se
consideran positivas, las cuales estan relacionadas con el factor socioeconémico,



ya que se derivan de la generacion de empleos y demanda de insumos y/o
servicios.

A continuacion, se presentan las graficas V.1 y V.2 donde se muestran los
resultados obtenidos.

Grafica V.1 Numero total de interacciones identificadas por medio ambiental.

Total de interacciones

Abidtico Biotico Perceptual  Socioeconémico

Grafica V.2 Numero total de interacciones por etapa de desarrollo.

Operaddny
rmantenimiento
Construced 6n 55
Preparacidn del sitio
0 20 A0 B0

Total de interacciones




En las siguientes graficas V.3 y V.4, se muestra el niUmero total de interacciones
negativas por factores ambientales y por etapa de desarrollo del proyecto.

Grafica V.3 NUmero total de interacciones negativas por factor ambiental.
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Grafica V.4 Numero total de interacciones negativas por etapa de desarrollo.
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V.3 Cribado y nominacion de las interacciones o impactos.

Una vez identificadas todas las acciones que pudieran darse entre el proyecto y
ambiente, la técnica adoptada propone realizar un proceso de cribado; lo anterior,



mediante la agrupacion de aquellas interacciones similares, tanto en las acciones
como por los factores que reciben su efecto eliminando asi la duplicidad de los
iImpactos.

El paso siguiente es la nominacion de los impactos, para ello, se siguid la forma
gramatical que propone la técnica seleccionada y que consiste en la redaccion de
oraciones que comuniquen una idea completa e independiente; se identifica el
efecto sobre un sub factor especifico, provocado por una accion en particular.

De esta forma se identificaron 18 impactos ambientales, de los cuales 16 se
consideran negativos, aun no calificados como significativos o no; cabe
mencionar que solo seran evaluados los impactos negativos en cuanto su
incidencia y valor, ya que la finalidad de la Evaluacion del Impacto Ambiental es
evaluar los efectos que causan al ambiente, asi como su posible mitigacion,
reduccidon o compensacion, en tanto que, en estricto sentido, para los impactos
positivos debe propiciarse su magnificacion.

A continuacion, se enlistan los impactos ambientales identificados,
denominandolos en términos de la alteracion que introduce la actividad en los
factores del entorno, presentandolos en forma de tabla asociados a los factores en
los que incide cada uno.

Tabla V.4 Sub Factores e impactos ambientales.

Factor Sub factor Impacto Ambiental
Generacion de emisiones
1 Aire Calidad contaminantes y particulas -
suspendidas en el aire
2 Confort sonoro | Generacién de ruido -
Alteracion de la calidad del suelo por
3 Calidad de suelos | derrames accidentales de grasas y -
Suelos lubricantes.
4 Compactacion Compactacion de suelo -
5 Erosién Modificacion de los niveles de erosion -




Sub factor

Impacto Ambiental

de suelo
Relieve e . -
. . y Modificacion del relieve original para
6 Geomorfologia caracter -
e conformar sitios planos
topogréfico
Alteracion de la calidad del agua
. luvial r increment
7 . ) Calidad pluvial —— po cremento  de
Hidrologia concentracion de grasas, aceites en el
superficial suelo.
8 Drenaje Modificacion de las escorrentias que
superficial conducen aguas pluviales
Alteracion de la calidad del agua
. . . luvial que se infiltra al subsuelo por
9 Hidrologia Calidad P q 9 P
. incremento de concentracion de
subterranea .
grasas y aceites en el suelo
10 Cantidad Consumo de agua.
- Disminucion de los patrones de
11 Vegetacion Cobertura vegetal o P
cobertura de la vegetacion
Individuos de Posible disminucién de individuos de
12 Fauna especies especies animales adaptadas a las
animales condiciones actuales
13 Movilidad de Alteracion puntual a los patrones de
Procesos especies movilidad de la fauna terrestre.
14 bioticos Pautas de Modificacion de las pautas de
comportamiento | comportamiento de la fauna.
15 Visibilidad AIteraglop visual del escenario propio
. del paisaje
Paisaje - —
16 Calidad Disminucién de los valores de la
paisajistica calidad paisajistica

V.4 VALORACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

El siguiente paso en la aplicacion de la metodologia para la evaluacion de los
Impactos ambientales es, la valoracion de los impactos identificados para
determinar su significancia; esta etapa del proceso se abordd en dos fases
completamente independientes: la primera, se identifica la significancia con bases
cualitativas y tomando como referencia el alcance de la definicion de impacto
significativo que establece la fraccion IX del articulo 3° del REIA, mientras que la
segunda se bas6 en la propuesta de Gémez Orea (Op. Cit), modificada para



permitir aplicar las definiciones y disposiciones del marco juridico que regula este
procedimiento (LGEEPA y su reglamento en materia de evaluacién del impacto
ambiental); (figura V.5).

Figura V.5 Procedimiento para valorar la significancia de los impactos ambientales.

Supuestos del Art. 32
4
Fracc. IX, REIA

Valoracion de los

impactos
ambientales . ;
Incidencia
Célculo del
valor

V.4.1 Valoracion bajo los supuestos del Articulo 3° Fraccion IX del REIA.

Como se ha mencionado con anterioridad, el primer procedimiento en la
valoracion de los impactos se ajustd a los lineamientos de la normatividad; en
particular a las disposiciones del reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental.

En tal sentido, toda vez que la Ley (LGEEPA) dispone en la fraccion XX de su
articulo 3° que la manifestacién de impacto ambiental es el documento
mediante el cual se da a conocer, con base en estudios, el impacto ambiental
significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi como la forma de
evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.



Por otro lado, se considerd la definicion que establece la fraccion IX del articulo 3°
del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, el
cual define que un impacto ambiental significativo es aquel que resulta de la
accion del hombre o la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y
Sus recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales

En este sentido, asumiendo los alcances de la hermenéutica de esta definicion,
como aquella que implica el que para que un impacto sea significativo éste debe
satisfacer todos los supuestos que relaciona esa definicion, resultd importante
para la técnica definir los conceptos:

o Alteraciones en los ecosistemas y recursos naturales,

o Alteracién de la salud,

o Obstaculizacion de la existencia y desarrollo del hombre,

o Obstaculizacion de la existencia y desarrollo de los seres vivos,

o Continuidad de los procesos naturales.

En tal sentido, la aceptacion con la que se asumen los conceptos anteriores en la
determinacion del impacto significativo se describen a continuacion:

Alteraciones en los ecosistemas y sus recursos haturales.- El concepto de
alteracion en los ecosistemas y sus recursos naturales se asume como aquel
efecto que provoca un cambio en la esencia o forma de los ecosistemas en su
organizacion para que funcionen como la unidad basica de interaccion de los
organismos Vvivos entre si y de estos con el ambiente, en un espacio y tiempos
determinados (Fraccion XIll, Articulo 3° LGEEPA), por lo tanto un impacto
alcanzara significancia cuando cambie la esencia de la funcion de los



ecosistemas y estos dejen de conformar la unidad béasica de interaccion de los
organismos vivos entre si y de estos con su ambiente, lo que equivaldra a la
alteracion radical de su integridad funcional y de su capacidad de carga.

Alteracion de la salud.- El Diccionario de la Lengua Espafiola de la Real
Academia Espanola (DLERAE) define el verbo alterar como “cambiar la esencia o
la forma de algo”. Por lo que se refiere al sujeto recepto de la alteracion, este no se
encuentra explicitamente identificado en el concepto que define el REIA, pero es
de inferirse que ese atributo esta dirigido hacia las personas, toda vez que la
fraccion | del articulo 1 de la LGEEPA dispone que este instrumento establece las
bases para “Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente
adecuado para su desarrollo, salud y bienestar”.

Consecuentemente, un impacto significativo sera aquel que modifique en sentido
negativo el estado de salud de las personas, esto es que la afecte y que
consecuentemente vaya en detrimento de su estado fisico.

Obstaculizacion de la existencia y desarrollo del hombre.- El significado del
verbo obstaculizar lo detalla el DLERAE como “Impedir o dificultar la consecuencia
de un propdsito” consecuentemente, un impacto sera significativo cuando impida
la existencia del hombre y cuando impida su desarrollo, entendiendo por lo
primero la afectacion negativa de la vida del hombre y de la continuidad de sus
procesos vitales (desarrollo). Esto equivale a considerar, que la significancia del
Impacto, sustentada en este concepto implicaria poner en riesgo la vida de las
personas y su desarrollo en el mas amplio sentido.

Obstaculizaciéon de la existencia y desarrollo de los seres vivos.- Al igual que el
concepto anterior, en este rubro el impacto sera significativo cuando impida la
existencia de los seres vivos (en general de todos aquellos que conforman la
biota).



Continuidad de sus procesos naturales.- Todo lo que ocurre en la naturaleza son
procesos o transformaciones naturales, y una caracteristica de todos ellos es que,
se desarrollan durante un lapso de tiempo (ninguno es instantaneo); algunos
ejemplos de procesos naturales son el envejecimiento, erosion, la fotosintesis, el
ciclo del agua, la productividad primaria, el ciclo de la energia, la respiracion, la
reproduccion, la evaporacion, etc; en consecuencia, el nUmero de procesos es
muy dificil cuantificar. Por lo tanto, al no acotarse en el presente trabajo el
concepto de “procesos naturales”, se alude a todos aquellos procesos que se dan
en la naturaleza y que se aseguran la funcionalidad.

Por otra parte, la palabra continuidad alude a la unidon natural que tienen entre si
las partes de un continuum, lo que equivale a considerar que su utilizacion en la
frase continuidad de los procesos naturales, implica que estos, los procesos
naturales, estan unidos y se desarrollan en el tiempo de manera secuencial,
uniforme e ininterrumpida.

Consecuentemente, para un impacto sea significativo debera incidir en alterar
alguna o algunas de las partes de esos continuum integrados por los procesos de
transformacion que ocurren en la naturaleza.

Con base en las definiciones antes desarrolladas y para determinar si alguno de
los impactos negativos identificados hasta esta etapa, potencialmente generados
durante el ciclo de vida del proyecto, alcanzaba el nivel de impacto ambiental

significativo se aplicd un ejercicio de cada uno de los conceptos que integran la
definicion que establece la fraccion IX del articulo 3° del REIA; el resultado
alcanzado se presenta en la tabla V.6 donde ninguno de los impactos negativos
identificados alcanzé el nivel de significancia, con base en la definicion del Art. 3
fraccion IX REIA.



Tabla V.6 Determinacion de significancia de los impactos ambientales con base en el supuesto
del Art. 3 fraccion IX

Origen

REIA

Supuestos establecidos en la fraccion IX del Art. 3 del

o
so
: , - — ) & X
Posible efecto o Impacto Ambiental < 3 L 2 S,0 T8 .g T <
ol §Ig8d c® o0 €S B2 8OO
) (—Ugg?:g 5 9 =_::'5%;_‘98r_5§88
E| 5|333 S| SE| SE| §oy 225 E£¢©
°| 2|338 9| 22| 582|509 Sk oEE
Tl 2|gtq |2 g% P o
1 Gen,eramon de emisiones cor_1tam|nantes Y|y | x N X X X N X NO
particulas suspendidas en el aire
2 | Generacién de ruido N v o[ x| x X N X NO
Alteracién de la calidad del suelo por
3 | derrames accidentales de grasas y | ¥ | X | v | X X V X NO
lubricantes.
4 | Compactacion de suelo N N X X N NO
5 Modificacion de los niveles de erosion del N N X N X NO
suelo
6 MOdIflcaCIOI"_I. del relieve original para V| x N X X X N X NO
conformar sitios planos
Alteracion de la calidad del agua pluvial por
7 | incremento de concentracién de grasas, | v | X | V| X X v X NO
aceites en el suelo.
8 Modificacion de Igs escorrentias  que V| x N X X X N X NO
conducen aguas pluviales
Alteracién de la calidad del agua pluvial que
9 se infiltra .a'd subsuelo por |ncrgmento de v | x N N X X N X NO
concentracion de grasas, aceites en el
suelo.
10 | Consumo de agua NO
1 Disminucion _d,e los patrones de cobertura X NO
de la vegetacion
Posible disminucién de individuos de
12 | especies animales adaptadas a las | v | X | X | X X v X NO
condiciones actuales
13 Alter.a.tmon puntual a los patrones de J | x N X X X N X NO
movilidad de la fauna terrestre.
14 MOdIflcaCIO!’] de las pautas de J | x X X X X X X NO
comportamiento de la fauna.
15 Altfergcmn visual del escenario propio del N X X X X X X NO
paisaje
16 DIS.mI.r)U(.:IOI’] de los valores de la calidad V| x X X X X X X NO
paisajistica

\ = Se ajusta al supuesto, X = No se ajusta al supuesto




En una aplicacion estricta de la norma juridica, con el resultado alcanzado con el
ejercicio resumido en la tabla anterior, deberia de haberse concluido la
integracion de la MIA, informandole a la autoridad ambiental que no habia
impacto ambiental significativo que reportar, toda vez que la definicion de MIA
reflere a que es el documento a través del cual se da a conocer el impacto
ambiental significativo de un proyecto, sin embargo el promovente del proyecto
tiene como objetivo impulsar un proyecto sustentable y, ante tal enfoque se avoco
a identificar la destacabilidad de los impactos que decide atener por su incidencia
y que les hace destacar por encima del resto de tales efectos, para lo cual llevo
adelante el desarrollo de la técnica de Gomez Orea (Op. Cit), con la cual es factible

alcanzar este objetivo.

Derivado de lo anterior, fue preciso aplicar el procedimiento supletorio, dicha
técnica establece que una vez identificados los impactos, es necesario determinar,
en primera instancia, su valor de incidencia.

V.4.2 Procedimiento supletorio. Determinacion de la incidencia.

Como se menciond anteriormente, la incidencia se refiere a la severidad y forma
de la alteracion, la cual viene definida por una serie de atributos de tipo cualitativo
que caracterizan dicha alteracion, por lo que se generd una tabla de impactos
ambientales por factor y sub-factor ambiental, tomando como base el juicio de
expertos, la Matriz de Identificacion de Impactos Ambientales, y la red de
Interacciones que le dio origen. A estos impactos se les atribuyd un valor de indice
de incidencia del 0 al 1, mediante la aplicacién del modelo conocido que se
describe a continuacion y que fue propuesto por Gomez Orea (2002); de tal
manera que, la autoridad pueda replicarlo al evaluar la informacién presentada.

1. Se tipificaron las formas en que se puede describir cada atributo, es decir el
caracter del atributo;

! Modificado de Gémez-Orea, Domingo. Evaluacion de Impacto Ambiental. Mundi Prensa 2002. Pag. 330.



2. Se atribuyd un c6digo numérico a cada caracter del atributo, acotado entre
un valor maximo para la mas desfavorable y uno minimo para la mas
favorable, cabe hacer mencidon que para mayor claridad sobre la aplicacion
de cada valor, asi como para su reproduccion por parte de la autoridad
ambiental;

3. El indice de incidencia de cada impacto, se evalud a partir del siguiente
algoritmo simple, que se muestra a continuacion, por medio de la sumatoria
de los valores asignados a los atributos de cada impacto y sus rangos de
valor o escala:

4, Se estandariz6 cada valor de cada impacto entre 0 y 1 mediante la
expresion 2.

Incidencia = | = Imin / Imax - Imin .,
Expresion 2

Siendo:

I = el valor de incidencia obtenido por un impacto.

Imax = el valor de la expresion en el caso de que los atributos se
manifestaran con el mayor valor, que para el caso de esta
evaluacion sera 21, por ser 7 atributos con un valor maximo cada
uno de 3.

Imin = el valor de la expresion en caso de que los atributos se manifiesten

con el menor valor, que para el caso de esta evaluacion sera 7, por
ser 7 atributos con un valor minimo cada uno de 1.



Previamente se determina un valor umbral de destacabilidad a aplicar a los
resultados del ejercicio y éste queda a criterio del evaluador. La técnica
recomienda asignar la destacabilidad: a los impactos que alcancen el valor Imax,
sin embargo, con objeto de ser mas rigurosos en la selecciéon se decidié aplicar el
siguiente valor umbral:

Tabla V.7 Categorias de destacabilidad de los impactos ambientales evaluados

Categoria ‘ Interpretacion Intervalo de valores

Alteraciones de muy bajo
impacto a factores  del
Despreciables ambiente o procesos que no Igual o menor a 0.33
comprometen la integridad de
los mismos.

Se afectan procesos o factores
del ambiente sin poner en
No destacables riesgo los procesos o] 0.34 a 0.59
estructura de los ecosistemas
de los que forman parte.

Se pueden generar

alteraciones que sin medidas

Destacables afecten el funcionamiento o Igual 0 mayor a 0.60
estructura de los ecosistemas
dentro del SA.

Elaboracion propia.

Tabla V.8 Atributos de los impactos ambientales.

Atributo ‘ Caréacter del atributo Valor o calificacion

Benéfico Positivo (+)

Signo del efecto

Adverso Negativo (-)

2 En este ejercicio se utiliza el adjetivo destacable (destacabilidad), como sustituto de significativo para no propiciar
una confusion con el concepto que utiliza la definicion de la MIA (impacto ambiental significativo) cuya aplicacion ya
se analizd y evidencié que ninguno de los impactos que se han identificado que pudiera ocasionar el proyecto
alcanza esa connotacion, en consecuencia y de acuerdo al objetivo de identificar los impactos cuya incidencia les
hace mas destacables en el contexto de la generalidad del conjunto, se utilizé el adjetivo de impacto destacable



Atributo ‘ Caracter del atributo Valor o calificacion

Directo

Consecuencia (C)

Indirecto

Simple
Acumulacion (A)

Acumulativo

Corto Plazo

Momento o Tiempo (T) Mediano Plazo

Largo Plazo

Reversible a corto plazo

o Reversible a mediano plazo
Reversibilidad (Rv)

Reversible a largo plazo o

irreversible

Periddico
Periodicidad (Pi)

Aparicion irregular

Permanente

Permanencia (Pm) = |
empora

Recuperable
Recuperabilidad (Rc)

Wl P R W ] W w N[ P W[N] P W[ R = (JOI

Irrecuperable

Como resultado de la aplicacion de los pasos descritos, se obtuvo la matriz V.2.
Matriz del Calculo del Indice de Incidencia de los impactos ambientales (es
Importante sefialar que en este ejercicio y con el fin de no sesgar los valores de
incidencia, no seran considerados aquellos impactos positivos que fueron
identificados en el medio bidtico, abidtico, perceptual y de usos de suelo para la
etapa de abandono del sitio ya que estos resultan de acciones de restauracion); la
cual, permite lo siguiente:

a. Evaluar los impactos ambientales generados en términos de su

Importancia.
b. Conocer los factores ambientales mas afectados por el proyecto.



Tabla V.9 Descripcion de la escala de los atributos.

Escala

Atributos

[ Indirecto: el impacto ocurre | impacto ocurre

Directo: el impacto ocurre

Consecuencia (C) . No aplica )
de manera indirecta. de manera directa.
Simple: cuando el efecto en Acumulativo:  cuando el
el ambiente no resulta de la efecto en el ambiente
suma de los efectos de resulta de la suma de los
acciones particulares efectos de acciones
Acumulacién (A) ocasionados por la | No aplica particulares ocasionados
interaccion con otros que se por la interaccion con otros
efectuaron en el pasado o que se efectuaron en el
que estan ocurriendo en el pasado o que estan
presente. ocurriendo en el presente.
Corto: cuando la actividad | Mediano: la accion dura | Largo: la actividad dura méas
Momento o Tiempo (T) dura menos de 1 afio. mas de 1 afioy menos de 5 | de 5 afios.
afos.
A corto plazo: la tension | A mediano plazo: el | A largo plazo: el impacto
puede ser revertida por las | impacto puede ser | podra ser revertido
actuales condiciones del || revertido por las | naturalmente en un periodo

Reversibilidad (Rv)

sistema en un periodo de
tiempo relativamente corto,
menos de un afio.

condiciones naturales del

sistema, pero el efecto

permanece de 1 a 3 afios.

mayor a tres afios, 0 no sea
reversible.

Apariciéon irregular: cuando

Periddico: cuando el efecto

Periodicidad (Pi) el efecto ocurre de manera | No aplica se produce de manera
ocasional reiterativa.
Temporal: el efecto se Permanente: el efecto se
Permanencia (Pm) produce durante un periodo | No aplica mantiene al paso del
definido de tiempo. tiempo.
Recuperable: que el factor Irrecuperable: que el factor
afectado puede volver a afectado no puede volver a
Recuperabilidad (Rc) contar con sus | No aplica contar con sus

caracteristicas.

caracteristicas (efecto

residual).




Matriz V.2 Célculo del indice de Incidencia.

— E S — ;:(3\ ©
- ) 6]
AN EEEE 5 | 3
() .Q [ E o} ko) © © ko] kel
. ° o 0 © T g |8 o© o 5 =
Impacto ambiental _ c ol el ol 5|l = c e a
Factor Sub factor . [} e © o = 5| 5| 2 %} = ©
Atributo g o S 5 % s|e| ¢ % 9 8
2 3 El 2| 5| ¢ gl 8| = o *a
k) S 3 9] > o | ] 3 Q 8
>l o | <[5l &|%|& 8 g
E Q: —
Generacion de
emisiones
) contaminantes y
Calidad 3 N 3 1 1 1 111 1 9 | 014 | NO
Aire particulas
suspendidas en el
aire
Confort sonoro | Generaciéon de ruido N 3 1 1 1 111 1 9 | 014 | NO
Alteracion de la
) calidad del suelo por
Calidad de
derrames N 1 1 3 1 1111 9 0.14 | NO
suelos )
accidentales de
Suelos grasas y lubricantes.
, Compactacion de
Compactacion N 3 1 3 3 1 131 1|15 ] 057 | NO
suelo
y Modificacién de los
Erosion ) B N 3 1 3 3 1 (1] 1 13 | 043 | NO
niveles de erosiéon
. Modificacion del
Relieve y . _
. ] relieve original para
Geomorfologia caracter . N 3 1 3 3 1 11 1 |13 ] 043 | NO
L conformar sitios
topografico
planos
Alteracion de la
calidad del agua
) pluvial por incremento
Calidad . N 1 1 2 1 111]1 8 | 0.07 | NO
de concentracion de
Hidrologia grasas, aceites en el
Superficial suelo.
Modificacién de las
Drenaje escorrentias que
o N 3 1 3 1 1 11] 11|11 029 | NO
superficial conducen aguas
pluviales
Hidrologia Cantidad Consumo de agua N 3 1 1 3 3 13] 1 |15] 057 | NO
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Subterranea Alteracion de la
calidad del agua
pluvial que se infiltra
Calidad al subsuelo por| N 1 1 2 1 111] 1 8 | 0.07 | NO
incremento de
concentracion de
grasas
Disminuciéon de los
y Cobertura
Vegetacion patrones de cobertura| N 3 3 3 3 1131 17] 071
vegetal -
de la vegetacion
Posible  disminucién
Individuosde |[de individuos de
Fauna especies especies animales| N 1 3 3 1 1 13| 1|13 043 |NO
animales adaptadas a las
condiciones actuales
Alteracion puntual a
Movilidad de los patrones de
) - N 1 1 3 1 1 13| 1|11 029 | NO
especies movilidad de la fauna
Procesos terrestre.
bicticos Modificacion de las
Pautas de pautas de
) ) N 1 1 3 1 1 13| 1|11 029 | NO
comportamiento | comportamiento de la
fauna.
Alteracion visual del
Visibilidad escenario propio del N 3 1 1 1 31111 11 | 0.29 | NO
o paisaje
Paisaje — -
) Disminucién de los
Calidad )
L valores de la calidad N 3 1 1 1 3 111 1 |11] 029 |NO
paisajistica o
paisajistica
Segun la clasificacion anterior, la distribucion de los 16 impactos negativos

identificados hasta este punto del proceso, 1 (uno) alcanzé la connotacién de
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destacable, 5 alcanzaron una incidencia no destacable y 10 se catalogan con
incidencia despreciable.

Grafica V.5 Clasificacion de los impactos ambientales identificados.

10

Destacables No destacable Despreciable

W Destacables No destacable = Despreciable

Con base en lo anterior, los 6 impactos destacables y no destacables identificados

de acuerdo al procedimiento empleado, se relacionaron en la siguiente tabla V.10:

Tabla V.10 Impactos ambientales destacables y no destacables identificados.

Impacto Ambiental

Compactacion de suelo

2 Modificacion de los niveles de erosion

3 | Modificacion del relieve original para conformar sitios planos

4 | Consumo de agua

- Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion

Posible disminucion de individuos de especies animales
adaptadas a las condiciones actuales
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V.4.3 Valoracion de los impactos.

En esta parte del andlisis se busca determinar si las incidencias destacables
podrian alcanzar un nivel de significancia, sin embargo, dentro del andalisis
realizado en el apartado anterior no se obtuvieron incidencias destacables. Si bien
se obtuvo una incidencia destacable la valoracion también se centrard sobre
aquellos con incidencia no destacable. Como primer paso y con la finalidad de
entender el origen y alcances de cada uno de los impactos destacables y no
destacables, se hard una descripcion enfocada a destacar tanto la alteracion de
los diferentes factores ambientales, para ello y de manera complementaria se
utilizaron cuatro criterios adicionales de calificacion, mismos que se enmarcan
s6lo en el contexto de incidencia destacable (una) y los 5 no destacables que
podria ocasionar el proyecto.

Criterio juridico.

El atributo de significativo o relevante lo alcanza un impacto cuando el factor o
sub factor ambiental que recibird el efecto del mismo adquiere la importancia
especial reconocida en las leyes, en los planes y programas, en las NOM'’s, etc.
respecto a la posibilidad de generar desequilibrios ecolégicos o rebasar limites
establecidos en alguna disposicion aplicable para la proteccion al ambiente. En
este Ultimo caso, es por ejemplo conveniente citar como efecto el reconocimiento
del estatus de proteccidon que alcanzan las especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con las siguientes categorias de riesgo:

Probablemente extinta en el medio silvestre,

En peligro de extincion,

o Amenazadas, y

Sujeta a proteccion especial.
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El nivel de significancia del impacto que pudiera incidir sobre alguna de estas
especies radica en el estatus de proteccion que le asigne la Norma de acuerdo a
su vulnerabilidad, asi resulta obvio que el impacto sobre una especie con estatus
de “en peligro de extincion” puede alcanzar un mayor significado ambiental que si
la especie estuviera catalogada en estatus de proteccidon especial.

Igualmente, dentro de este criterio se consideran los limites y parametros
establecidos en los instrumentos legales, normativos y de politica ambiental que
de acuerdo a los Articulos 28 y 35 de la LGEEPA deben considerarse en la

evaluacion de impacto ambiental.

Criterio ecosistémico (integridad funcional).

El nivel significativo de un impacto se reconoce cuando es capaz de afectar el
funcionamiento de uno o méas procesos del ecosistema, de forma tal que su efecto
puede generar una alteracion entre factores ambientales y generar un
desequilibrio ecolégico (p.ej. reducciéon el gasto ecolégico de un rio, eliminando
las condiciones de permanencia de un bosque de galeria).

Criterio de calidad ambiental (percepcion del valor ambiental).

El caracter de significativo lo alcanza el impacto por el conocimiento generalizado
que se pudiera tener acerca de la importancia o escasez del recurso, ambiente o
ecosistema a ser impactado. Por ejemplo, este criterio se aplica cuando se
pretenden afectar areas de vegetacion de bosque mesdfilo, los cuales representan
ecosistemas de muy limitada cobertura geografica, asociado al reconocimiento
de su alto valor en términos de los servicios ambientales que proporcionan.

Criterio de capacidad de carga.
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La significancia de este tipo de impactos se mide en razén de la posible
afectacion a la capacidad de asimilacion, recuperacion o renovacion de recursos
naturales, por ejemplo, este criterio se aplica cuando se pretende afectar a una
especie, cuyo rango de distribucion es tan limitado que los efectos ambientales en
el predio ponen en riesgo la permanencia de la misma. O cuando se vierten
desechos, efluentes 0 emisiones a un cuerpo receptor en una proporcion mayor
qgue la capacidad natural de asimilacién y/o dispersion.

Para evaluar la relevancia de los impactos ambientales seleccionados
adjudicaremos un valor arbitrario y estandar a cada uno de los criterios antes
descritos (juridico, ecosistémico, calidad ambiental y capacidad de carga), para
que en su expresion maxima alcance el valor de 1.0, se consideraran relevantes
aquellas que alcance o rebasen el valor de 0.75 (= 0.75), esto con el objeto de no
sesgar la seleccion.,

Tabla V.11 Criterios de relevancia.

Juridico CJ 0.25
Ecosistémico (Integridad funcional) CE 0.25
Calidad ambiental CA 0.25
Capacidad de carga cC 0.25

Total 1.0

La descripcion de cada uno de los impactos destacables identificados con el
proceso hasta ahora desarrollado se traduce en los textos que se incorporan en
las siguientes tablas, ver tabla V.12.

Tabla V.12 Valoracion de los impactos destacables y su descripcion.

[ EUERAEERET Compactacion del Suelo

Factor Ambiental | Suelo
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Impacto Ambiental

Sintesis descriptiva

Etapas en las que se

presentard el impacto

Relevancia

Calificacion

Impacto Ambiental
Factor Ambiental

Sintesis descriptiva

Compactacién del Suelo

Derivado de la ejecucién particularmente por las acciones que
conllevan el ingreso de maquinaria, ingreso de personas, ingreso de
camiones, por mencionar las mas evidentes, se producira un cierto
grado de compactacion en el suelo de algunos espacios del area del
proyecto.

La compactacion del suelo es la densificacion del suelo por remocién
de aire, lo cual requiere la aplicacibn de energia mecanica. Para
estimar el grado de compactacion de un suelo es necesario
determinar el peso volumétrico seco maximo del mismo.

La problemética derivada de la compactacion del suelo consiste en
una modificacion en la tasa de infiltracién del agua, lo que modifica la
recarga de acuiferos y los patrones de escorrentia de las aguas
pluviales.

Es un impacto ambiental de caracter acumulativo con problematica de
la regién, aunado con su caracter de reversibilidad a largo plazo.

Preparacion del sitio y construccion.

CJ CE CA CcC

0 0 0.25 0.25

La relevancia del impacto incidira de manera negativa sobre la calidad
del suelo, provocando la compactacion del mismo y con ello
modificando los indices de infiltracién y los patrones de escurrimiento
de aguas pluviales. Lo anterior reduce la calidad ambiental, a nivel
puntual, dentro del &rea del proyecto.

El valor obtenido es de 0.50, por lo que este impacto no se considera
relevante.

Modificacion de los niveles de erosién

Suelo

El suelo presenta una condicion transformada de uso original y
potencial en su totalidad, aunque considerando el tipo de proyecto y
la magnitud de este, las medidas de conservacion se integraron al
disefio de la obra, para que estuviese acorde a las caracteristicas
propias del proyecto, sin alterar significativamente el patron de
escurrimiento natural del sitio que pudiese ocasionar problemas de
erosion, durante la actividad de limpieza se dejaran areas desnudas
expuestas a procesos erosivos, aunque la obra se llevard en
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Impacto Ambiental

Etapas en las que se
presentara el impacto

Relevancia

Calificacion

Impacto Ambiental
Factor Ambiental

Sintesis descriptiva

Etapas en las que se
presentara el impacto

Relevancia

Calificacion

Impacto Ambiental
Factor Ambiental

Sintesis descriptiva

Modificacion de los niveles de erosiéon

relativamente poco tiempo, o que minimizara los efectos ambientales
sobre este componente.

Preparacion del sitio y construccion.

CJ CE CA CcC

0 0 0.25 0.25

La relevancia del impacto radica en que éste incidirhA de manera
negativa sobre las propiedades fisicas del suelo, provocando la
erosion del mismo. Lo anterior reduce la calidad ambiental, a nivel
puntual, dentro del area del proyecto.

En cuanto a la capacidad de carga, esta puede verse reducida por la
erosion en el sentido de que un suelo degradado no presenta las
mismas funciones ecosistémicas de soporte de la diversidad
biolégica.
El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Modificacién del relieve original para conformar sitios planos

Geomorfologia

El establecimiento del proyecto prevé excavacion de terrenos lo que
supone una modificacién al microrelieve.

Construccion.

(ON] CE CA CcC

0 0 0.25 0

La modificacion del relieve original es un efecto despreciable ya que
no existirian acciones erosivas significativas que puedan modificar el
terreno o generar riesgos al ambiente.

El valor obtenido es de 0.25 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Consumo de agua

Hidrologia superficial

Para la construccion del proyecto, se requerira de agua tratada o
cruda que sera adquirida a través de concesionarios autorizados por
CONAGUA.

El agua requerida sera obtenida de la red existente con la que cuenta
el desarrollo inmobiliario.
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Impacto Ambiental

Etapas en las que se
presentara el impacto

Relevancia

Calificacion

Impacto Ambiental
Factor Ambiental

Sintesis descriptiva

Etapas en las que se

presentard el impacto

Relevancia

Calificacion

Impacto Ambiental

Factor Ambiental

Sintesis descriptiva

Consumo de agua

Por lo anterior, no se requiere extraer mas agua que la estipulada en
el titulo de concesion otorgado al desarrollo inmobiliario.

Construccion, operacién y mantenimiento.

CJ CE CA CC

0.25 0 0.25 0

En la etapa de operacion no se requerira extraer mas agua que la
estipulada en el titulo de concesién otorgado al desarrollo.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Disminucién de los patrones de cobertura de la vegetacion

Vegetacion

Dentro de la superficie que conforman los predios destinados para la
construccion del proyecto, se requiere eliminaciéon de vegetacion
por la realizacion de las obras y actividades previstas.

Construccion.

CJ CE CA CcC

0 0.25 0.25 0

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una
afectacion a la integridad funcional del ecosistema (relacionados con
el ciclo del agua, la recuperacion de la fertilidad a través de los
elementos nutrientes y el suelo estructurado, la generacion y
preservacion de biodiversidad -especies y habitats-, la capacidad del
sistema para afrontar estreses ambientales), toda vez que ninguna
de esas funciones basicas se pierden dentro del Sistema Ambiental
y el Area de Influencia.

El valor obtenido es de 0.50 por lo que este impacto no se considera
relevante.

Posible disminucion de individuos de especies animales
adaptadas alas condiciones actuales

Fauna

Dentro de la superficie que conforman los predios destinados para la
construccion del proyecto, se identificaron especies de fauna
silvestre y una de ellas dentro de la NOM-059-SEMARMAT-2010 la
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Impacto Ambiental

Posible disminucion de individuos de especies animales
adaptadas alas condiciones actuales

denominada Cnemidophorus lineattissimus, Lagartija de Cola Azul,
sujeta a proteccion especial.

Etapas en las que se
presentara el impacto

Construccion y operacion

CJ CE CA CcC

Relevancia

0.25 0 0 0

Calificacion

Los impactos sobre la fauna, principalmente sobre reptiles, se
manifiestan durante la fase de construccion con desplazamientos
temporales de individuos o partes de sus poblaciones y, durante la
operacion.

Las aves, se ha comprobado que, finalizada la construccion los
animales vuelven al area, a pesar de la incidencia del ruido y de las
labores de mantenimiento en la instalacion.

El desplazamiento de la fauna silvestre esta estrechamente
relacionados con la pérdida de cobertura vegetal, asi como por la
incidencia de personal en el area del proyecto.

La alteracibn de las pautas de comportamiento se da por las
diferentes actividades que se desarrollardn como consecuencia del
proyecto.

El valor obtenido es de 0.25 por lo que este impacto no se considera
relevante.

A continuacidon, se

establece el proceso de valoracion de los impactos

ambientales destacables.

Con los valores del indice de incidencia calculados en la matriz V.2 y de relevancia

obtenidos en la tabla V.12, podremos conocer el valor que tiene dicho impacto

sobre el ambiente, a través de la aplicacion de la férmula de valor del impacto.

Donde

Vi = Valor del Impacto

Vi=/xR
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| = indice de Incidencia

R = Relevancia

Los umbrales indicaran un caracter de impacto: compatible, moderado o severo

con el ambiente.

Tabla V.13 Escala para asignar la categoria del impacto.

0-05 Compatible
0.51-0.75 Moderado
>0.75 Severo

Elaboracion propia.

Tabla V.14 Valor de Impacto.

Compactacion de _
0.285 Compatible
suelo
Modificacién de los .
, L 0.215 Compatible
niveles de erosion
Modificacién del
relieve original para )
- 0.107 Compatible
conformar sitios
planos
Consumo de agua 0.285 Compatible
Disminucién de los
patrones de .
0.355 Compatible
cobertura de la
vegetacion
Posible
disminucioén de )
o 0.107 Compatible
individuos de
especies animales

La relevancia de dicho
impacto fue minima al
considerarse de baja
representatividad con
base en las condiciones
prevalecientes dentro del
Sistema Ambiental

delimitado.

Pagina 40



adaptadas a las

condiciones
actuales

El valor obtenido a causa de la remocion de la vegetacion refleja el caracter
compatible de este impacto con el ambiente, la relevancia de dicho impacto fue
minima al considerarlo la baja representatividad que tiene con base en las
condiciones prevalecientes dentro del Sistema Ambiental delimitado.

Finalmente y después de haber identificado, caracterizado y evaluado los
impactos ambientales no destacables que probablemente se produzcan con el
establecimiento del proyecto, es preciso obtener un valor global del impacto del
proyecto; por lo anterior, el impacto total sobre el medio se estima en relacion al
valor del impacto, este Ultimo, se obtiene considerando el numero total de
Impactos destacables y no destacables (6 impactos), considerando que para cada
Impacto se podria obtener valores entre 0y 1, donde 0 es el valor de impacto mas
bajo para cada impacto y 1 es el valor maximo que cada impacto pudiera tener;
por lo que el valor total del impacto destacable en el proyecto tiene una
posibilidad de presentarse en un rango de 0 a 6 puntos.

En este sentido, al sumar los valores de impacto de cada uno de los 6 impactos
ambientales, se obtuvo un valor total de impacto de 1.354, ver tabla V.15.

Tabla V.15 Valor de los impactos destacables.
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[\[o} Impacto Ambiental Valor del impacto
1 Compactacion de suelo 0.285
2 Modificaciéon de los niveles de erosion 0.215
3 Modificacion del relieve original para conformar sitios planos 0.107
4 Consumo de agua 0.285
5 Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion 0.355
6 Posible disminucién de individuos de especies animales 0.107




Impacto Ambiental Valor del impacto

adaptadas a las condiciones actuales

Total 1.354

Mediante el analisis anterior y junto con la estimacion de la incidencia y relevancia
de cada uno de ellos, se obtuvo un valor de 1.354 puntos, lo que lo coloca al valor
total entre las categorias de impacto total nulo y bajo.

Figura V.2 Valor total del impacto destacable del proyecto.

6 Alto

5

4 Moderado

3

2 Bajo
Valor de impacto totsl
1388

1

0 Nulo

V.5 DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
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En esta seccion, se describen los impactos evaluados. Tomando como base la
informacion antes desarrollada, asi como la opiniéon de expertos, se describen a
continuacion en detalle los impactos ambientales esperados con la
Implementacion del proyecto por componente ambiental, lo anterior, con la
finalidad de que cada uno de ellos sea atendido a través de medidas que
garanticen la continuidad del ecosistema en el que se inserta el proyecto.

V.5.1 Durante la etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factor impactado: Aire.

Se espera que durante las actividades de preparacion del sitio y construccion se
reduzca la calidad del aire dentro y en la periferia del area del proyecto,
principalmente porque al momento del despalme, los suelos quedaran expuestos
a la accion del viento. Lo que puede producir aumento de particulas volatiles. Esta
producciéon de polvo, se podria acrecentar con el paso de vehiculos que realizaria
los acarreos de material producto del despalme, personal, equipo y maquinaria.

La calidad del aire se vera afectada temporalmente y de manera paulatina, por lo
que habréa el tiempo para que no exista acumulacion de particulas y se produzca
una recuperacion natural de la calidad del aire, debido a lo anterior, y ademas al
considerar que existen medidas que pueden reducir el efecto, se prevé un

Impacto despreciable.

Por otra parte, otra fuente de afectacion y de presion a la atmdsfera, que se espera
en la etapa de preparacion del sitio y construccion, es la relacionada con el uso de
maquinaria y equipo, ya que esta actividad, ocasionara la produccion de biéxido
de carbono (CO,), mondéxido de carbono (CO), hidrocarburos no quemados (HC),
Oxidos de nitrogeno (NO,) y didoxido de azufre (SO,); sin embargo, este impacto
ocurrira de manera puntual y su efecto sera sélo temporal, el mismo depende del
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mantenimiento preventivo y correctivo para cumplir con la normatividad ambiental
oficial, motivo por el cual, se espera que el impacto ambiental sea despreciable.

Durante la etapa de construccion, se generaran ruidos y vibraciones por las
actividades constructivas en si, estas actividades generadas al mismo tiempo en
toda la superficie del area del proyecto ahuyentara a la fauna menos tolerante
hacia sitios aledafios principalmente pequefos reptiles y provocar molestias a los
habitantes vecinos y turistas; sin embargo, se realizaran las actividades de
construccion gradualmente, y en horarios de trabajo de 8 horas establecidos
diurnamente, lo anterior hara que el impacto esperado se considere como no
significativo.

Factor Impactado: Suelo.

Se espera que durante las actividades de remocion de vegetacion se deje al
descubierto el suelo, generandose procesos de erosion por accion eodlica o
hidrica, o bien en algunos casos, por contaminacion por derrames accidentales de
aceites, grasas, etc., también se generara la compactacion del suelo en el area de
desplante del proyecto.

La compactacion del suelo es la densificacion del suelo por remocidn de aire, lo
cual requiere la aplicacion de energia mecanica, para estimar el grado de
compactacion de un suelo es necesario determinar el peso volumétrico seco
maximo del mismo.

Factor impactado: Geomorfologia.

El establecimiento del proyecto prevé excavacion de terrenos lo que supone una
modificacion al microrelieve.
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La modificacion del relieve original es un efecto despreciable ya que no existirian
acciones erosivas significativas que puedan modificar el terreno o generar riesgos
al ambiente.

Factor Impactado: Hidrologia superficial y subterranea.

La calidad de agua, puede resultar afectada por incremento de concentracion de
grasas y aceites, los cuales en caso de una precipitacion pluvial podria generar la
disolucion de las sustancias, el riesgo de contaminacion es bajo en virtud del
numero de personas que participaran en el desarrollo del proyecto, y depende de
las medidas preventivas.

Para el caso de la hidrologia superficial, al ser modificadas las condiciones
topogréaficas por la construccion del proyecto puede ocurrir alteraciones en el flujo
de direcciéon de los escurrimientos o en el patron de drenaje, sin embargo éste es
un impacto despreciable ya que dentro del area se han modificado los patrones
hidrolégicos por la construccion de villas, caminos de terraceria, campo de golf,
entre otros; asimismo, el area que sera afectada por el proyecto, es poco
significativa en relacion al Sistema Ambiental delimitado.

La problematica derivada de la compactaciéon del suelo consiste en una
modificacion en la tasa de infiltracion del agua y los patrones de escorrentia de las
aguas pluviales.

Para la construcciéon del proyecto, se requerira de agua tratada o cruda que sera
adquirida a través de concesionarios autorizados por CONAGUA.

Factor Impactante: Vegetacion.

El impacto por la pérdida de la cobertura vegetal, no representa una afectacion a
la integridad funcional del ecosistema (relacionados con el ciclo del agua, la
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recuperacion de la fertilidad a través de los elementos nutrientes y el suelo
estructurado, la generacion y preservacion de biodiversidad -especies y habitats-,
la capacidad del sistema para afrontar estreses ambientales), toda vez que,
ninguna de esas funciones basicas, se pierden dentro del Sistema Ambiental y el
Area de Influencia.

La persistencia del efecto subsistira a lo largo de la vida util del proyecto. Lo que
evidencia el caracter residual del impacto y la imposibilidad absoluta de lograr
una reversibilidad natural.

Factor Impactado: Fauna.

La fauna silvestre, en el predio del proyecto, se encuentra muy pobremente
representada debido a la intensidad y magnitud de las alteraciones de las que ha
sido objeto la regiéon y la fuerte transformacion de la zona donde se insertara el
proyecto, lo cual aunado a que se encuentra dentro de la zona de desarrollo
poblacional y de servicios turisticos, hacen posible la sobrevivencia de fauna
menor, por lo que en la etapa de construccidon se deberan establecer medidas
preventivas para evitar afectaciones a la fauna silvestre por el movimiento de

maquinaria y personal.

La afectacion a la fauna puede ocurrir de manera indirecta, por: a) al momento de
realizar las acciones de preparacion del sitio y construccion, comenzando por la
remocion de la vegetacion, b) la operacion de la maquinaria, ¢) la generacion de
residuos solidos y d) la presencia del personal. El nivel de impacto puede ser no
destacable, en virtud de que en el SA existen condiciones de pérdida de integridad

ecoldgica.

Factor Impactado: Procesos bidticos.
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Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se
consideran poco significativos y no relevantes, ya que como tal el proyecto no
afectara directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus habitats.

Factor impactado: Paisaje.

Es de esperarse que se pueda visualizar un impacto perceptivo en cuanto a la
limpieza y preparacion del sitio, esto afecta a las unidades paisajisticas presentes
en el area de estudio y particularmente en el area del proyecto; basicamente este
Impacto es referido al efecto visual que las actividades del proyecto sobre algunas
unidades paisajisticas. Por un lado, se prevé un impacto visual por la simple
construccion del proyecto, no obstante, en el area del proyecto no se prevé una
afectacion significativa ya que actualmente en los sitios aledafios a los predios
donde se construira el proyecto han sido impactadas con obras similares al
proyecto.

La presencia de maquinaria pesada durante la etapa de construccion, los
levantamientos de PST (polvo) provocara un cambio en el paisaje, aumentando la
vulnerabilidad del paisaje.

Factor Impactado: Socioecondmico.

Durante el tiempo que durard el proceso constructivo del proyecto, seran
requeridos jornales de trabajo, que significaran fuentes de empleo temporales
Importantes para la region, durante la etapa de preparacidn y construccion, seran
requeridos materiales de construccion y servicios diversos que ocasionaran una
derrama econdmica también importante.

V.5.2 DURANTE LA ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
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Factor Impactado: Aire.

Es posible que, durante la etapa de operacion y mantenimiento, se generaran
ruidos por las actividades de ocupacién y mantenimiento del proyecto, estas
actividades podrian ahuyentar a la fauna menos tolerante hacia sitios aledafios
principalmente pequefios reptiles y provocar molestias a los habitantes vecinos y
turistas; sin embargo, el impacto esperado se considere como no significativo.

Factor impactado: Suelo.
El uso de las instalaciones, siempre traerd consigo un impacto inherente que

consiste en la posibilidad de contaminar las areas contiguas al limite del area del
proyecto, por el depdsito intencional de residuos sélidos urbanos (basura).

Durante la operacion, la generacion de desechos domésticos sera un impacto

poco significativo ya que se prevé dar un manejo adecuado.

Factor Impactado: Hidrologia subterranea.

El agua requerida sera obtenida de la red existente con la que cuenta el desarrollo
iInmobiliario.

Por lo anterior, no se requiere extraer mas agua que la estipulada en el titulo de
concesion otorgado al desarrollo inmobiliario.

Factor Impactado: Vegetacion.

Durante la operacidon no se prevén efectos adversos sobre la vegetacion.
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Factor Impactado: Fauna.

Con la operacion del proyecto se podria ver obstaculizado el libre desplazamiento
de la fauna silvestre que pueda incidir en el area del proyecto, sin embargo, este
Impacto es poco significativo, ya que en la zona existen caminos y carreteras que
actualmente obstaculizan el libre desplazamiento de la fauna silvestre en el SA.

Factor Impactado: Procesos bidticos.

Los efectos sobre los patrones de movilidad y pautas de comportamiento se
consideran poco significativos y no relevantes, ya que como tal el proyecto no
afectara directamente a los individuos de fauna de la zona, ni sus habitats.

Factor impactado: Paisaje.

Las modificaciones paisajisticas o impactos a la calidad del paisaje, son unos de
los impactos mas evidentes en este tipo de proyectos, en principio, el escenario
actual se vera afectado visualmente tan solo por la presencia del proyecto,
cambiando la calidad del paisaje, sin embargo, no causara un impacto visual

sobre los elementos naturales del area.
V.6 IMPACTOS RESIDUALES.

Un impacto es denominado residual cuando su efecto persiste aun cuando se
apliguen medidas de prevencion y/o mitigacion:, en algunos casos esas medidas
so6lo logran reducir su efecto, sin embargo, la naturaleza del impacto ocasiona que
remanentes de éste queden aun presentes. En Ultima instancia, representan el
efecto inevitable y permanente del proyecto sobre el ambiente o, lo que es lo

mismo, “e/ costo ambiental’ del proyecto.

% Impacto ambiental residual: el impacto que persiste después de medidas de mitigacion (Fraccion X,
articulo 3° del REIA)
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Dada la naturaleza del proyecto en su mayoria genera impactos derivados de la
remocion de vegetacion la mayor parte de los impactos identificados que alteran
el factor vegetacion son de caracter residual, la cobertura es un sub factor dado
que la eliminacion de la misma supone una cadena de impactos secundarios y
terciarios, incluso se pueden derivar impactos dificiles de predecir en cuanto a su
naturaleza y relevancia, cuyo efecto no puede evitarse dado que depende de la
concrecion del proyecto; ademas se destaca que el caracter residual le asigna a
estos impactos una prioridad de atencion con el objeto de asegurar, bien sea, no
afectar la capacidad de carga de los ecosistemas o no incidir de manera
irreversible sobre su integridad funcional.

En relaciéon a lo anterior, destaca que de los 6 impactos destacables y no
destacables Unicamente 2 (dos) son considerados como impactos residuales:

o Modificacion del relieve original para conformar sitios planos.

o Disminucion de los patrones de cobertura de la vegetacion.

La residualidad de dicho impacto esta dada en funcion de la modificacion del
relieve para la ejecucion de la obra, permanecera hasta después de la etapa de
abandono (en su caso).

V.7 CONCLUSIONES.

Con base en la informacion analizada del Capitulo Il, los datos obtenidos de los
estudios ambientales del Capitulo IV y la opinion de expertos y las diversas
técnicas de evaluacion de impacto ambiental utilizadas en el presente capitulo, se
estima que el proyecto generara en lo general una serie de impactos ambientales
de naturaleza negativa, sin embargo, considerando los resultados de los analisis,
se identificaron los impactos ambientales determinando cuales son significativos
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sin medidas, y que derivado de la aplicacion de las mismas, ningun impacto se
considerd significativo. En adicion a lo anteriormente expuesto, en el siguiente
capitulo (VI) de presentaran las medidas mediante las cuales se podra prevenir y
mitigar la relevancia de dichos impactos, con lo cual el proyecto, en términos
ambientales, es viable en todas sus secciones.

Es factible aseverar que el proyecto se ajusta a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA respecto a que la presente MIA-P y en particular la identificacion y
evaluacion de impactos presentada, evidencido que los posibles efectos de las
actividades del proyecto no pondran en riesgo la estructura y funcién de los
ecosistemas descritos en el SA.

En este orden de ideas, se analizé y concluyd que:

1. Con base en los elementos bioldgicos que caracterizan el area del proyecto,
se puede afirmar que la ejecucion de las obras y actividades que contempla
el mismo, no representan un factor de cambio relevante debido a que las
caracteristicas del ecosistema ya han sido modificadas con anterioridad.

2. No se modificaran los procesos naturales de propagacion, reproduccion vy
distribucion de las especies de flora y fauna silvestre.

Con base en los criterios de significancia descritos en este capitulo, la evaluacion
de impactos cumplid con el doble enfoque solicitado en la LGEEPA y su
Reglamento en la materia, respecto a lo siguiente:

. Calificar el efecto de los impactos sobre los ecosistemas, en cuanto a la
relevancia de las posibles afectaciones a la integridad funcional de los
mismos (Articulo 44, fraccion Il del REIA).
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. Obtener esta calificacion en el contexto de un SA (Articulo 12, fraccion IV del
REIA), de forma tal que la evaluacion se refiera al sistema y no solo al predio
objeto del aprovechamiento.

. Se determind que el enfoque del proyecto mantendra la integridad de los
ecosistemas presentes en el SA; es decir la composiciéon de habitats que
existen, la diversidad de especies y consecuentemente su capacidad de
funcionar como un sistema integrado, preservando las condiciones que
permitan la movilidad y viabilidad de las especies.

. Se concluyd que la ejecucion del proyecto no sobrepasara la capacidad de
carga de un ecosistema; es decir, la capacidad que tiene para ser utilizado o
manejado sin que se comprometa su estructura y funcionamiento basicos.

Las conclusiones del presente capitulo permiten sefialar que la ejecucion del
proyecto respetara la integridad funcional de los ecosistemas, ya que los factores
ambientales que por si mismos son relevantes, no seran afectados de forma
significativa.

Consecuentemente, se aportan elementos que evidencian que el desarrollo del
proyecto no tendra repercusiones sobre la biodiversidad de la zona, quedando
fuera del supuesto establecido en el articulo 35, numeral lll, inciso b) de la
LGEEPA.

Adicionalmente, en el siguiente capitulo se presentaran las medidas necesarias
para prevenir y mitigar, segun sea el caso, los impactos ambientales esperados en
cada una de las etapas del proyecto.

Finalmente, como resultado de las anteriores conclusiones es factible aseverar
que el proyecto no generara:
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Desequilibrios ecoldgicos.
Dafios a la salud publica.
Afectaciones a los ecosistemas.

Alteracion de la capacidad de carga del ecosistema.
Alteracion de la integridad funcional del ecosistema.
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VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

VI.1 INTRODUCCION.

En el Capitulo V, fueron identificados y evaluados los impactos ambientales que
potencialmente puede inducir el proyecto en el Sistema Ambiental, en virtud de
que el objetivo de una evaluacion de impacto ambiental es prevenir y mitigar los
efectos negativos que la realizacion de un proyecto pueda tener para el ambiente,
las medidas propuestas en el presente capitulo atenderan a los impactos con

mayor valor, es decir aquellos considerados como relevantes.

El presente capitulo considerara, ademas; el cumplimiento de lo establecido en la
LGEEPA respecto a:

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28
de esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistermas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos

ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las

demads necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos

sobre el ambiente.
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En este sentido, se asume el hecho que, identificados los impactos ambientales
relevantes, se deben definir las medidas que permitan la mitigacion, prevencion, o
compensacion de los mismos, considerando que muchos de los efectos
negativos del proyecto podran reducirse o evitarse mediante una gestion
ambiental adecuada de las obras. Por lo tanto, bajo una perspectiva integral y
ecosistémica se propone un Sistema de Gestion Ambiental (SIGEA) como un
instrumento que ademas de atender en conjunto las medidas solicitadas, permite
visualizar el enfoque integral en la atencion de los efectos negativos al ambiente

bajo los siguientes objetivos centrales:

. Construir y operar el proyecto en un marco de conservacion y uso sostenible
de los ecosistemas, los bienes y servicios ambientales involucrados, con la
finalidad de que el proyecto se caracterice por ser una estrategia de

desarrollo ambientalmente viable, responsable y sustentable.

. Implementar las medidas de manejo de impactos comprometidas en la
presente MIA-P, para prevenir, mitigar y restaurar segun sea el caso, los
posibles efectos derivados de por los impactos ambientales relevantes y
potenciales esperados en cada una de las etapas de implementacion del
proyecto, en un marco de conservacion y uso sostenible de los ecosistemas,

los bienes y los servicios ambientales.

. Proponer acciones cuya implementacion pueda vigilarse mediante un

seguimiento.

. Implementar acciones que permitan dar atencidn y cumplimiento estricto a

los términos y condicionantes que la SEMARNAT establezca.

Pagina 3



. Posibilitar la verificacion del estricto cumplimiento de la legislacion y la

normatividad ambiental federal y estatal aplicable al proyecto.

. Supervisar que, en relacion con el medio, cada actividad o etapa de la obra
se realice segln el proyecto y segun las condiciones en que ha sido

autorizado.

. Determinar la eficacia de las acciones que han sido propuestas en los

subsistemas y en su caso corregirlas.

Con lo anterior, se pretende que las medidas propuestas se encuentren orientadas
e integradas a la conservacion de la estructura y funcionamiento de los
ecosistemas que se pretenden aprovechar, de forma tal que se cumpla con lo

solicitado en el Articulo 44 del reglamento enla materia respecto a:

Il. La utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de

los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos, y

En este orden de ideas, los impactos ambientales que se atienden mediante el

Sistema de Gestién Ambiental, conforme a lo establecido en el Capitulo V

anterior son:

Tabla VI. 1. Impactos Ambientales atendidos por el Sistema de Gestion Ambiental.

Sub factor Impacto Ambiental
Generacion de emisiones
1 Aire Calidad contaminantes y particulas -

suspendidas en el aire
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No. Factor Sub factor Impacto Ambiental Signo
2 Confort sonoro | Generacién de ruido -
Alteracion de la calidad del suelo por
3 Calidad de suelos | derrames accidentales de grasas y -
lubricantes.
Suelos — —
4 Compactacion Compactacién de suelo -
L Modificacion de los niveles de erosion
5 Erosion -
de suelo
. Rellgvey Modificacion del relieve original para
6 Geomorfologia caracter . -
e conformar sitios planos
topogréfico
Alteracion de la calidad del agua
. luvial or incremento de
7 . . Calidad P p : -
Hidrologia concentracion de grasas, aceites en el
superficial suelo.
8 Drenaje Modificacion de las escorrentias que i
superficial conducen aguas pluviales
Alteracion de la calidad del agua
. . . luvial que se infiltra al subsuelo por
9 Hidrologia Calidad p q . P -
A incremento de concentracién de
subterranea .
grasas y aceites en el suelo
10 Cantidad Consumo de agua. -
. Disminucion I ron
11 Vegetacion Cobertura vegetal sminucion de  los ”pato es de -
cobertura de la vegetacion
Individuos de Posible disminuciéon de individuos de
12 Fauna especies especies animales adaptadas a las -
animales condiciones actuales
13 Movilidad de Alteracion puntual a los patrones de i
Procesos especies movilidad de la fauna terrestre.
14 biéticos Pautas de Modificacion de las pautas de i
comportamiento | comportamiento de la fauna.
15 Visibilidad AIteraqop visual del escenario propio i
. del paisaje
Paisaje - P —
16 Calidad Disminucion de los valores de la i
paisajistica calidad paisajistica

Pagina 5



V1.2 SISTEMA DE GESTION AMBIENTAL.

La mitigacién es el disefio y ejecucion de obras, actividades o medidas dirigidas a
moderar, atenuar, minimizar o disminuir los impactos negativos que un proyecto
pueda generar sobre el entorno humano y natural. Con el anterior contexto el
Sistema de Gestion Ambiental (SIGEA) se encuentra estructurado por los

siguientes subsistemas (Figura VI. 1).

Figura VI. 1. Estructura del Sistema de Gestion Ambiental (SIGEA)

Subsistema

de
prevenciony
control de
Subsistema contaminacio
para prevenir atrmosferic Subsitema de

afectaciones
a afauna
silvestrg

seguimiento
ambiental

Sistema de Gestion
Ambiental

Subsistema

de Proteccion Subsistemas

de
y o conservacion
Conservacion
de suelos
de Flora

Subsistema
de Manejo
Integral de
Residuos

Subsistema
de medidas
de aplicacion
general

A continuacion se relacionan los impactos con los distintos subsistemas y

acciones, de forma tal que resulte evidente la atencién a los mismos y que
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consecuentemente, al someter las obras y actividades del proyecto a las medidas
de prevenciéon, mitigacion y compensacion se garantiza la no afectacion
ambiental, manteniendo los impactos en niveles tales que no pongan en riesgo la
integridad de los ecosistemas, hecho que debera ser demostrado a través de la

vida Util del proyecto a través de las acciones de monitoreo de la eficacia

ambiental de cada subsistema.

. Subsistema Subsistema de .
. Subsistema . Subsistema
Subsistema o para Subsistema . control de .
de Proteccioén . Subsistema de . ., | de medidas
. de prevenir de . contaminacion
ID Subsistemas o y : o Manejo Integral o de
Seguimiento ., afectaciones Conservacion . atmosférica oy
. Conservacion de Residuos aplicacion
Ambiental alafauna de Suelos
de flora : general
silvestre
c [%2]
— 1%} (=}
§ | E S g Zlg | g 4
. = c © © [5) e} o o GC)
Acciones | § 2 s < = 212 3 5
(Ot = ) T ) ° |a w8 0 B
“El 5| g ; S |2|8ggs| s g
c @ o = B D
s3| § -5 ° : gl123 3> L =
S| ¢ 5 2 g g s 8552 B 8
Impactos 2 = 5 g 5 o2 |8 £
c s 3] s %) o |s [ c
XS] 5 2 5 o= [ = 8
o 2] 2 O ©
o =
Generacion de
emisiones
1 contaminantes
y particulas
suspendidas en
el aire
Generacion de
2 )
ruido
Alteracion de la
calidad del
suelo por
3 | derrames
accidentales de
grasas y
lubricantes.
4 Compactacion
de suelo
Modificaciéon de
5 los niveles de
erosion de
suelo
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. Subsistema Subsistema de .
Subsistema SO ara Subsistema control de SRS
de Proteccioén P Subsistema de de medidas

de prevenir de contaminacion

ID  Subsistemas o y ! - Manejo Integral o de
Seguimiento ., afectaciones Conservacion . atmosférica oy
. Conservacion de Residuos aplicacion
Ambiental EYEREUNED de Suelos
de flora : general
silvestre

Acciones

6n y conservacion

liquidos

Ambiental
peligrosos

Impactos

Planificacién y Gestion
Supervision Ambiental
de flora
Manejo de fauna
Conservacion de suelos
Manejo de residuos
Manejo de residuos
Control de emisiones
Generales

Protecci
Manejo de residuos sélidos

Modificacién del
relieve original
para conformar
sitios planos
Alteracion de la
calidad del
agua pluvial por
incremento  de
concentracién
de grasas,
aceites en el
suelo.
Modificacién de
las escorrentias
que conducen
aguas pluviales
Alteracion de la
calidad del
agua pluvial
que se infiltra al
subsuelo  por
incremento  de
concentracion
de grasas.

Consumo de
agua.

10

Disminuciéon de
los patrones de
cobertura de la
vegetacion
Posible

11

12

disminuciéon de
individuos  de
especies
animales
adaptadas a las

8

agina

P



Subsistema Subsistema de

. Subsistema . Subsistema
Subsistema o para Subsistema . control de )
de Proteccioén . Subsistema de . ., | de medidas
. de prevenir de . contaminacion
ID  Subsistemas o y ! - Manejo Integral o de
Seguimiento ., afectaciones Conservacion . atmosférica oy
. Conservacion de Residuos aplicacion
Ambiental alafauna de Suelos
de flora : general
silvestre
c [%2]
— [7:) ]
§ | E S g Zlg | g 4
hel i}
. = c (¢ © % O o o c
Acciones 2 Q 2 c & A = =) 5]
o Q =] 0 | =] =
Owg| € ) T @ S |'» ‘n 8 2 B
>t | < 55 o = 3|28 ¢33 = =
c o o 2 S c = ° o o ©
s 2 c o |o o =
9 o e} > ; o 8 lo g °2 % S
s%| 2 §° z S o &5 28 s )
Impactos £ s S S = T |2 o 2
c s 3] s %) o |s [ c
ks 5 2 5 o= [ = 8
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o =
condiciones
actuales
Alteracion

13

puntual a los
patrones de
movilidad de la
fauna terrestre.

14

Modificaciéon de
las pautas de
comportamiento
de la fauna.

15

Alteracion
visual del
escenario
propio del
paisaje

16

Disminucién de
los valores de
la calidad
paisajistica

- Acciones que previenen, mitigan o compensan los impactos ambientales identificados en el capitulo V

VI.2.1 Subsistema de seguimiento ambiental.

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las medidas

de prevencion y mitigacion incluidas en el SIGEA del proyecto se implementara un
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Plan de Seguimiento Ambiental (PSA) cuyos ejes rectores se presentan en la
Figura VI. 2.

Figura VI. 2.Principales ejes del Plan de Seguimiento Ambiental del proyecto.

Acciones de Planificacion y
Gestion Ambiental

Plan de Seguimiento Ambiental

Acciones de Supervision
Ambiental

Estas acciones se establecen con el objetivo de dirigir y regular las actividades
incluidas en el SIGEA. Los objetivos y metas de todas las acciones y componentes
son verificados por este subsistema, consecuentemente el PSA representa la
herramienta de mediciéon que permite evidenciar el nivel de cumplimiento o
desviacion respecto a las obligaciones ambientales y detectar areas de mejora,

para lo cual se compone de dos partes:

Pagina 10



VI.2.1.1 Acciones de Planificacion y Gestion Ambiental.

La finalidad de la planificacion y gestion ambiental es la definicion tanto del
subsistema, como de medidas especificas que permitan orientar y conducir la
correcta implementacion de las obras y actividades previstas en el proyecto hacia
esquemas conceptuales y metodoldgicos de desarrollo sostenible, incluyendo la
prevision y realizacion de la gestion interna o externa necesaria, considerando los

siguientes objetivos y acciones para alcanzarlos:

Ajustes al proyecto, planes, programas y procedimientos.

Este mecanismo asegura que cuando se presenten ajustes en la construccion y
operacion del proyecto, se identifiqguen e implementen las medidas con el menor
Impacto ambiental posible y pueda tramitarse ante las instancias que

correspondan las autorizaciones respectivas.

Participacion activa y directa de todos aquellos que participen desde la
concepcion del disefio y desarrollo del proyecto hasta su implementacion vy

operacion.

Lo anterior implica un trabajo sistematico y continuo del personal encargado del
disefio, construccion y operacion del proyecto y de cada uno de sus
componentes. Este mecanismo asegura que cuando se presenten ajustes en el

desarrollo del proyecto, se identifiquen e implementen las medidas con el menor
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Impacto ambiental posible y pueda tramitarse ante las instancias que

correspondan las autorizaciones respectivas.

Buenas practicas y desarrollo sostenible.

Se busca con esta medida la identificacion e implementacion de buenas practicas
en términos de proteccion de flora y fauna, de manejo integral de residuos, de uso
eficiente del agua y en relacion a sistemas de construccidon y operacion de

infraestructura de bajo impacto ambiental.

Se aplicaran las siguientes medidas de prevencion y mitigacion para los impactos
ambientales como complemento de las acciones de planificacion y gestion
Ambiental:

e Que los contratistas cuenten con un programa de mantenimiento de
maquinaria, equipo y vehiculos.

e Ajustar el desarrollo de las obras, Unicamente a las areas del proyecto.

e Se buscara mantener una perspectiva armoénica entre el ambiente que
rodeara a todos los componentes del proyecto, para evitar impactos
adicionales al paisaje.

e Implementacion durante la fase de operaciobn de un programa de
mantenimiento predictivo y preventivo de los equipos utilizados en el

desarrollo inmobiliario.
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Gestion Ambiental.

e Contar con todas las autorizaciones vigentes para la ejecucion del

proyecto.

VI.2.1.2 Acciones de Supervision Ambiental.

La supervision ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de
verificacion directa de los aspectos planificados y gestionados de acuerdo con los

objetivos planteados en el punto anterior, y se basa en los siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes y

aplicables al proyecto,

b) Supervisar la ejecucion del proyecto, en sus diferentes etapas de
desarrollo (preparacion del sitio, construccion, operacion y mantenimiento)
y se ajuste a las bases de disefio y a los subsistemas establecidos en el

Sistema de Gestion Ambiental propuesto.

c) Evaluacion de la eficacia de las acciones propuestas en el Sistema de

Gestion Ambiental del proyecto.

Las acciones especificas para alcanzarlos son las siguientes:

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Verificacion directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del

proyecto haciendo énfasis en las condicionantes determinadas por la autoridad
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en caso de ser autorizado el proyecto; asi como las consideradas en la presente

MIA-P.

Supervisidon del proceso constructivo y de operacion.

Establecimiento de acuerdos especificos para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones ambientales durante la etapa de construcciéon y su seguimiento con
los contratistas de la obra para que las determinaciones contempladas en los
procesos de planeacion y gestion sigan las rutas previstas, dando especial
atencion a la identificaciéon de cambios que requieran autorizacion oficial previa
y/o la implementacion de medidas ambientales adicionales que aseguren la

menor afectacion ambiental.

La implementacion de dicho Sistema de Gestion Ambiental representa la garantia
de la atencion y mitigacion adecuada de los impactos ambientales esperados con
la construccion y operacion del proyecto otorgandole la viabilidad ecoldgica

necesaria en cada una de las etapas de desarrollo.

Evaluacion de la eficacia de los subsistemas propuestos.

Resulta conveniente incluir un indicador de eficacia para evidenciar el
cumplimiento de las acciones propuestas en el SIGEA, asi como los términos y
condicionantes que establezca en su caso la autoridad ambiental en la resolucion
correspondiente para el proyecto;, esto servirA para evidenciar el nivel de
cumplimiento o desviacion respecto a las obligaciones ambientales y detectar
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areas de mejora que permitan mejorar, sustituir; o bien, eliminar acciones o

medidas preventivas y de mitigacion.

Indicador de Eficacia.

Grado de cumplimiento de la medida; es decir, cuantos de los resultados

esperados fueron alcanzados.

IE = (AE / ATE)
Dénde:
IE = Indicador de Eficacia.
AE = El nUmero de acciones ejecutadas de subsistema.
ATE =El nUmero total de acciones de un subsistema.

Para definir el nivel de eficacia se proponen los siguientes parametros:

Tabla VI.2 Rango y calificaciones del nivel de eficacia.

0-0.75 Ineficiente

0.76-1 Eficiente

Fuente: Elaboracion propia.

VI.2.2. Subsistema de conservacion de suelos.

Como parte de las medidas para la conservacion de suelos se debera:
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1. Enlas etapas de preparacion del sitio y construccion sélo se despalmaran las
areas definidas para el proyecto.

2. Se recuperara la tierra vegetal o la capa organica del suelo durante las
actividades de despalme, para posteriormente ser utilizadas en la
revegetacion de areas verdes dentro del desarrollo turistico.

3. No se realizardn excavaciones ni remocion de suelo innecesarios que
pudieran propiciar procesos erosivos.

4.  Se respetaran los tiempos de construccion, para evitar dejar expuesto por
mucho tiempo el suelo desnudo.

Estas actividades preventivas se llevaran a cabo durante las etapas de

preparacion del sitio y construccion.

VI.2.3. Subsistema para prevenir afectaciones a la fauna silvestre.

Este subsistema comprende la implementacion de medidas que permitan
disminuir las posibles afectaciones a la fauna silvestre en las diferentes etapas de
desarrollo del proyecto, ya sea que se encuentren 0 no, bajo alguna categoria de
riesgo, conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Estas medidas son:

o Difundir el documento de obligaciones de proteccion ambiental a todos los
que participen en la ejecucion del proyecto, en donde se establezca la
prohibicion explicita de perseguir, capturar, cazar, colectar, comercializar,
traficar y perjudicar especies de fauna silvestre, que pudieran encontrarse en
el Area de Proyecto (AP), su entorno o en areas donde se realicen las
actividades.
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. Previo al inicio de los trabajos se realizaré una revisiéon en el Area de Proyecto
con el fin de rescatar y reubicar los individuos de fauna terrestre que por sus
caracteristicas no sean capaces de desplazarse fuera del area el proyecto.

o Permitir el escape de cualquier especie de fauna.

VI.2.4 Subsistema de proteccién y conservacion de flora.

Las principales acciones para implementar son las siguientes:

o Respetar los sitios aledafios a las areas del proyecto, para no afectar la

vegetacion existente.

o Quedara prohibido a los contratistas y a su personal causar cualquier
alteracion a la vegetacion de desarrollo, ya sean éareas nativas o areas

ajardinadas. Esto incluye tanto a la vegetacion como a sus frutos y semillas.

. Utilizar los caminos de servicio dentro del desarrollo inmobiliario, con el fin de

no afectar area con vegetacion.

o El preparar el terreno para favorecer el restablecimiento natural de la
vegetacion, y/o las tareas de plantacion o siembra de las areas verdes de las

villas.
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o Utilizar principalmente especies herbaceas y/o arbustivas en el area de jardin

de las villas.

o Todas las areas con jardin recibiran al menos un riego inicial.

o Se recomienda realizar evaluaciones periddicas de la evolucion de los
distintos parametros calidad de suelo, establecimiento y supervivencia de las
especies sembradas o plantadas, con el fin de determinar si éstas se adaptan

a las condiciones fisico-quimicas del lugar.

VI. 2.5 Subsistema para el manejo integral de residuos.

La implementacion del proyecto en sus etapas de preparacion del sitio,
construccion y operacion conllevara necesariamente la generacion de residuos

liquidos, sdlidos y peligrosos, tal y como se refiere en el Capitulo Il de esta MIA.

Con la finalidad de disminuir al méximo los riesgos de contaminacion al suelo y al
manto freatico, la promovente ha asumido acciones, pero con la finalidad de que
sean implementadas de manera efectiva, ha considerado conjuntarlas en el

Subsistema para el Manejo Integral de Residuos.

Manejo de Residuos Liquidos.
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En el marco de la implementacidon del proyecto en sus etapas de preparacion del

sitio y construccion este programa contempla las siguientes acciones principales:

a. Supervisar el uso de sanitarios portatiles en el area de trabajo durante la
etapa de construccion.

b.  Supervisar el mantenimiento de la infraestructura sanitaria utilizada en la
etapa de construccion y la disposicion final de residuos liquidos a cargo de

empresas acreditadas para tal fin por las autoridades competentes.
Durante la etapa de operacion:
El sistema de tratamiento de aguas negras consistira en una red general que
descargara las aguas negras provenientes de las villas en una planta central de
tratamiento existente en el desarrollo.

Manejo de residuos sdélidos.

. El manejo, clasificacion, almacenamiento y transporte de los residuos solidos
urbanos (en las diferentes etapas de desarrollo del proyecto), se realizara
conforme a lo dispuesto en la normatividad ambiental vigente.

. Adicionalmente, en el manejo de los residuos solidos urbanos se debera
considerar la implementaciéon de las siguientes medidas:
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. Medidas para la reduccion de fuentes de residuos sélidos:

v Prevenir y disminuir la generacion de residuos soélidos, adoptando
medidas de separacion, reutilizacion y reciclaje.

v Adquirir y almacenar solo lo que se necesite para la construccion de
las obras.

. Medidas para la separacion, reutilizacion y reciclamiento de materiales:
v' Separar los residuos solidos en organicos e inorganicos.
v' Recoleccion y transporte de los componentes inorganicos a los centros
de acopio mas cercanos al sitio del proyecto.

. Medidas para la disposicion temporal y final de los residuos:

v Utilizar contenedores o recipientes adecuados identificados de acuerdo
con el tipo de residuo que contiene.

v' La transportacion de los residuos sera en vehiculos del municipio o
vehiculos que establezca la promovente para tal fin; los residuos sélidos
urbanos seran retirados y conducidos a los sitios autorizados por la
autoridad competente.

Manejo de residuos de manejo especial.

El manejo de estos residuos contempla como objetivo principal establecer
medidas para la reduccion de fuentes de generaciéon; e implementar acciones
para la separacion, reutilizacion y reciclaje de materiales, tales como:

. Los residuos de materiales dispersos se dispondran en sitios autorizados.

. La disposicion final de los residuos de manejo especial sera gestionada con

el municipio.
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Manejo de Residuos Peligrosos.

El manejo de residuos peligrosos durante la etapa de construccién contempla
como objetivos principales los siguientes:

a. Limitar el uso de productos que generan residuos peligrosos,
Disponer temporalmente los residuos peligrosos en infraestructura apropiada
tal y como lo prevé la legislaciéon ambiental vigente.

c. El transporte y disposicion final de los residuos peligrosos por empresas y

sitios de disposicion acreditados por la autoridad ambiental.

Los tipos de residuos liquidos peligrosos que podran ser generados comiunmente
durante la etapa de construccion del proyecto. Mediante este estas acciones se
verificaran  sistematicamente, que sean confinados temporalmente en
contenedores plasticos o metalicos segun corresponda en un sitio destinado para
tal efecto, con la finalidad de ser entregados periddicamente a una compafiia

externa que cuente con la autorizacion debida para su manejo y disposicion final.

En este marco se destinara un espacio que funcione como almacén para el
manejo adecuado y confinamiento temporal de éstos residuos liquidos peligrosos,
el cual cumplira con las indicaciones sefaladas en la normatividad aplicable, con

especial atencion a los siguientes aspectos:

a) Estar separado de las areas de servicios, oficinas, etc.
b) Estar ubicado en zonas donde se reduzcan los riesgos por posibles

emisiones, fugas, incendios, explosiones e inundaciones.
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Contar con muros de contencion, asi como sefialamientos y letreros alusivos
a la peligrosidad de los mismos en lugares y formas visibles.
Contar con medidas de seguridad, segun las caracteristicas del residuo, asi

como areas de acceso restringido en donde se ubiquen estos.

VI.2.6 Subsistema de control de contaminaciéon atmosférica.

La implementacion del proyecto en su etapa de construccion conllevara

necesariamente la emisiéon de contaminantes a la atmosfera, tal y como se refiere

en el Capitulo Il de esta MIA.

Acciones a desarrollar.

Control de emisiones atmosféricas.

En caso de requerirse se realizaran humedecimientos (con agua tratada)
cuando asi se requiera en las areas de trabajo para disminuir las emisiones
de polvo. El contratista disefiara un formato donde se registre los dias que
requirieron de humectacion.

Se solicitara al contratista que los vehiculos livianos utilizados sean de
modelos recientes, preferiblemente vehiculos que no tengan mas de cinco
anos.

El contratista contara con un programa de mantenimiento peridédico a los
vehiculos, maquinaria y equipos, considerando la eficiente combustion de los

motores y el ajuste de los componentes mecanicos.
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4. Llevar una bitacora de mantenimiento de los equipos, maquinaria y
vehiculos.
5. Uso de maquinaria en buen estado mecanico; horarios de trabajo diurnos,

para evitar molestias por la generacion de ruido.

VI.2.7. Subsistema de medidas de aplicacién general.

El objeto de catalogarlas de esa manera es facilitar su seguimiento en el Sistema
de Gestion Ambiental. Las acciones propuestas en este aparatado pretender

atender a varios componentes ambientales.

A continuacion, se establecen las acciones generales:

o Los residentes no podran alimentar a las especies de fauna silvestre ni dejar
alimentos en las areas comunes.

o Se instalaran en las villas dispositivos ahorradores de agua. Se establecera
un programa de uso racional y eficiente del agua que involucre tanto a
residentes, visitantes y de igual forma los empleados del condominio.

o Para el mantenimiento de las areas verdes se evitara el uso de agroquimicos
no autorizados.

o Las villas estaran conectadas a la red general de drenaje. Se contara con un
programa de mantenimiento y verificacion de la red general interna a fin de
detectar fugas.

o Realizar excavaciones y cortes solo en areas requeridas de acuerdo al

proyecto.
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o No se dard mantenimiento a ningun tipo de maquinaria dentro de la zona del
proyecto.
. No se realizara ningun tipo de actividad de construcciéon en el horario

nocturno.

VI.2.7 Conclusiones del Sistema de Gestién Ambiental.

La tabla de integracion de impactos ambientales y subsistemas constituye la
sintesis integrada de las acciones, medidas y compromisos que establece la
promovente para el manejo y mitigaciéon de los impactos ambientales previstos
con la implementaciéon del proyecto. En ella se vinculan dichos impactos con las
acciones para mitigarlos o manejarlos, en el marco de operacion del Sistema de

Gestion Ambiental planteado para el proyecto.

Con la implementacion de dicho Sistema de Gestion se garantiza la prevencion y
mitigacién adecuada de los impactos ambientales esperados con la construccion
y operacion del proyecto otorgandole la viabilidad ambiental necesaria en cada

una de las etapas de su implementacion.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIl.1 Prondstico del escenario.

Los prondsticos del escenario nos permiten tener una imagen a futuro de las
condiciones ambientales del area del proyecto a fin de prever las afectaciones
que tendrian los recursos naturales por el desarrollo del mismo. Asi como poder
discernir, si las medidas establecidas en el SIGEA para el proyecto, son eficaces

en la disminucion y/o prevencién de los impactos ambientales generados.

Es asi que a través de estos escenarios se pueden reconsiderar las medidas de
mitigacion propuestas a fin de establecer las mas adecuadas para la prevencion y

mitigacion de las posibles afectaciones generadas por el proyecto.

Para la elaboracion del prondstico de los escenarios, es necesario contar con
informacion base que proporcione una aproximacion de la condicion de deterioro
0 conservacion de los recursos naturales, el cual seria el punto de partida para
establecer la evolucion de estos recursos, asi como de posibles cambios en el

espacio, dicha informacion se presentd en el capitulo IV de la presente MIA-P.

La tendencia de cambio se analiza al tenor de los siguientes escenarios:

e Escenario sin proyecto.
e Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental.

e Escenario con proyecto con Sistema de Gestion Ambiental.
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VII.1.1 Escenario sin proyecto.

La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que
continuara la presion sobre los componentes del sistema ambiental donde se
Inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona turistica y urbana en
crecimiento por lo que se mantendra la continuidad de los procesos de

transformacion que actualmente y desde hace tiempo se estan dando en la zona.

A continuacioén, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales

dentro del sistema ambiental.

Para realizar el modelo que se desarroll6, se considerd corto plazo (1-5 afios),
mediano (6-15 afios) y largo plazo (15-30 afios). Posteriormente se correlacionaron
estos escenarios con los impactos actuales para determinar la calidad ambiental
del sitio, la cual fue representada por valores que van de 1 a 5, donde uno es un
sitio en perfecto estado de conservacion y cinco es el efecto maximo en el

ambiente (sitio muy mal conservado).

Tabla VII.1 Escenario sin proyecto

. . - - Corto Mediano Largo
Factor Nivel de calidad @ Calificaciéon
plazo plazo plazo
Buena 1
Regular 2
Aire Mala 3 1 1 2
Muy mala 4
Extremadamente 5
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Mediano Largo

Nivel de calidad Calificacion

plazo plazo
mala
Sin erosion 1
Escasa erosion 2
Suelo Moderadamente B 2 4 4
erosionado
Degradado 5
Original 1
Escasamente 5
modificado
Geomorfologia | Moderadamente 4 2 2 4
modificada
Totalmente c
modificada
Modificacion 1
nula
Modificacion 5
Hidrologia escasa 2 2 4
Modificacion 4
moderada
Modificacion alta 5
Vegetacion 1
original
Vegetacion 5
secundaria
Vegetacion | Vegetacion 4 2 4 4
inducida
Perdida de la
cobertura 5
vegetal
Fauna Presencia alta 1 2 2 4
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Corto Mediano Largo

Nivel de calidad Calificacion

plazo plazo plazo
Presencia
moderada

Presencia
escasa

Presencia nula 5

Modificacion
nula

Modificacion
Paisaje escasa 2 4 5

Modificacion
moderada

Modificacion alta

Nula

Presencia de
Escasa

Moderada
Alta

penetracion
antrépica

GBI N|F~|O

VII.1.2 Escenario con proyecto sin Sistema de Gestién Ambiental.

En el aire habra un incremento en la emision de particulas suspendidas (polvo) y

gases debido al aumento de trafico vehicular en la zona.

El suelo sufrira compactacion y modificacion permanente por efecto de utilizacion
de maquinaria pesada. Contaminacion por residuos sélidos sin control por el

incremento de la actividad humana en la zona.
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Se alterara la escorrentia superficial por el acumulamiento de desechos soélidos

derivados de las actividades humanas.

La fauna se desplazara a otras areas del desarrollo inmobiliario durante la etapa

de construccion.

La afectacion de las caracteristicas estéticas del paisaje, se veran afectadas

derivado de la actividad humana.

Las actividades de la etapa de construccidon generaran un impacto benéfico
temporal, sobre la economia local y el empleo ya que se ocupara mano de obra
local y renta del equipo, asi como la adquisiciéon de insumos, materiales y

combustibles que se requieren para estos trabajos

A continuacioén, se presenta la tendencia de los principales factores ambientales

dentro del sistema ambiental.

Tabla VII.2 Escenario con proyecto sin Sistema de Gestion Ambiental

Factor Nivel de calidad Calificacion Corto Mediano
plazo plazo
Buena 1
Regular 2
) Mala 3
Aire 1 2 2
Muy mala 4
Extremadamente 5
mala
Sin erosiéon 1
Suelo — 2 4 4
Escasa erosion 2
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Nivel de calidad

Moderadamente
erosionado

Degradado

Geomorfologia

Original

Escasamente
modificado

Moderadamente
modificada

Totalmente
modificada

Hidrologia

Modificaciéon
nula

Modificacion
escasa

Modificacion
moderada

Modificacion alta

Vegetacion

Vegetacion
original

Vegetacion
secundaria

Vegetacion
inducida

Perdida de la
cobertura
vegetal

Fauna

Presencia alta

Presencia
moderada

Presencia

Calificacion
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Nivel de calidad Calificacion  Corto Mediano Largo

plazo plazo plazo
escasa
Presencia nula 5
Modificacion 1
nula
Modificaciéon 5
Paisaje escasa 2 4 5
Modificaciéon 4
moderada
Modificacién alta 5
. Nula 1
Presencia de
) Escasa 2
penetracion 5 5 5
o Moderada 4
antrépica
Alta 5

VI.1.3 Escenario con proyecto con la aplicacién del Sistema de Gestidén
Ambiental.

El escenario ambiental futuro considerando la operacidon del proyecto, teniendo en
cuenta la aplicacion del Sistema de Gestibn Ambiental que se pretende
Implementar no se prevén impactos ambientales significativos sobre los

componentes ambientales del sistema ambiental donde se insertara el proyecto.

Aun asi, se considera que la construccion y operaciéon del proyecto, contribuird en
la continuidad de los procesos de transformacion que actualmente y desde hace
tiempo se estan dando en la zona. Asimismo, se estima que, por el desarrollo del
presente proyecto, no se produciran desequilibrios ecolégicos, ni dafios

permanentes en el area del proyecto y en el area de influencia del mismo, ya que
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se encuentra debidamente regulado el uso de suelo y se cumplirian con las

disposiciones legales aplicables.

Sin embargo y de acuerdo al escenario futuro concebido previamente y como
acciones inducidas en el tiempo, considerando la vocacion del suelo y la
demanda de servicios turisticos en la localidad y en el municipio, se ha visualizado
la posibilidad de que se incremente la construccion de mas desarrollos con
objetivos similares en el area, lo que necesariamente implicaria una mayor

demanda de servicios.

Tabla VII.3 Escenario con proyecto y con Sistema de Gestion Ambiental

Nivel de calidad Calificacién Corto Mediano Largo
Buena 1
Regular 2

Aire Mala 3 1 1 2
Muy mala 4
Extremadamente 5
mala
Sin erosiéon 1
Escasa erosion 2

Suelo Moderadamente 4 2 4 4
erosionado
Degradado 5
Original 1
Escasamente 5

Geomorfologia modificado 2 2 4

Moderadamente 4
modificada
Totalmente 5
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Nivel de calidad Calificacion  Corto Mediano Largo
plazo plazo plazo

modificada
Modificacion 1
nula
Modificacion 9

Hidrologia escasa 2 2 4
Modificaciéon 4
moderada
Modificacion alta 5
Vegetacion 1
original
Vegetacion :
secundaria

Vegetacion | Vegetacion 4 2 4 4
inducida
Perdida de la
cobertura 5
vegetal
Presencia alta 1
Presencia 5

Fauna modera(.ja 2 2 4
Presencia 4
escasa
Presencia nula 5
Modificacion 1
nula
Modificacion 5
Paisaje escasa 2 4 5

Modificacion 4
moderada
Modificacion alta 5
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Nivel de calidad Calificacion  Corto Mediano Largo

plazo plazo plazo
. Nula 1
Presencia de

» Escasa 2

penetracion 5 5 5
o Moderada 4

antropica

Alta 5

VIl.2 Prondstico Ambiental.

Con base en el escenario ambiental actual (presentado en el capitulo IV), asi
como la evaluaciéon del proyecto con respecto a su interaccion con el medio
(capitulo V) y las medidas establecidas en el capitulo VI; se realizd una proyecciéon

del SA en un probable escenario futuro con la implementacion del proyecto.

Al analizar de forma integral los escenarios: sin proyecto, con proyecto y escenario
con proyecto sin medidas de mitigaciéon y con proyecto y con medidas de
mitigacién, se pueden observar cambios derivados de las diferentes situaciones
respecto a las tendencias. Derivado de la naturaleza del proyecto vy
consecuentemente de los impactos ambientales destacables que se identificaron,

se puede proyectar que:

. La mayor parte del escenario actual se conservara sin cambios, debido
a que los impactos identificados no alcanzan la significancia en el
contexto que establece en la definicion del Reglamento de la LGEEPA en

materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

. El proyecto solo integrara al paisaje lo que se percibe como elementos

antrépicos de baja dimension en el contexto paisajistico que puede ser
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asimilada en el escenario donde se localiza. Las dimensiones y disefio

sencillo permiten su adaptabilidad al escenario actual.

. La tendencia del sistema ambiental presentado en el Capitulo IV es que
continuara la presion sobre los componentes del sistema ambiental
donde se inserta el proyecto, teniendo en cuenta que es una zona
turistica y en crecimiento, por lo que se mantendra la continuidad de los
procesos de transformacion que actualmente y desde hace tiempo se

estdn dando en la zona.

VIl.3 Evaluacioén de alternativas.

No se considera conveniente definir otros predios para la ejecucion del proyecto
debido a que se localiza al interior del desarrollo inmobiliario y que cuenta con
todos los servicios, ya que otra propuesta de construccion provocaria

repercusiones e implicaciones para la calidad ambiental del SA.

Por lo que, desde el punto de vista ambiental, no es viable otra alternativa de
construccion pues el proyecto que se propone en esta MIA-P es la mejor eleccién,
pues se ejecutara en los lotes ya definidos, donde se preveia el desarrollo de
viviendas, de esta manera su implementacion provocara de alguna manera

menos efectos en el sistema ambiental si lo comparamos con otra alternativa.
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VIl.4 Programa de Vigilancia Ambiental.

La presentacion del Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) implica establecer un
sistema que garantice el cumplimiento de los subsistemas propuestos en el
Sistema de Gestion Ambiental propuesto en esta MIA. De igual forma, y de ser el
caso, este programa debera ser actualizado una vez, que la autoridad autorice el
proyecto en materia de impacto ambiental y llegue a establecer condicionantes

que, de igual forma, tengan que ser cumplidas por la empresa promovente.

Se aflade al alcance antes bosquejado la conveniencia de caracter técnico de
prever atender la incertidumbre inherente al ejercicio de evaluacion de los
Impactos ambientales, ya que al tratarse de un trabajo de prediccion que ademas,
se adentra en las relaciones complejas del binomio proyecto-ambiente, no queda
exento de enfrentar situaciones potenciales derivadas de impactos supervinientes
o de magnitudes e intensidades en los impactos considerados, que pudieran
rebasar los umbrales establecidos en la MIA; por ello, el programa establecera
controles que verifiquen la realidad de las incidencias del proyecto en el entorno
de su sistema ambiental y permitan ir realizando evaluaciones correctivas sobre la

marcha del proyecto.

El PVA, conformara un documento de seguimiento y control que habra de
contener al conjunto de criterios técnicos que, en base a la prediccion realizada
sobre los efectos ambientales del proyecto, permitird a la empresa promovente
realizar un seguimiento sistematico tanto de los compromisos propuestos en esta
MIA, como de las condiciones que la autoridad llegara a imponer en su

autorizacion y de aquellas otras situaciones que fuese necesario atender
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derivadas de alteraciones que no fueron previstas, principalmente por la

complejidad del comportamiento del factor evaluado (impactos supervinientes).

Por ultimo, el PVA asegura:

a. Indicarle a la administraciéon responsable de la ejecucion del
proyecto, dentro de la empresa promovente, cuales son los aspectos
objeto de la vigilancia, y

b. Ofrecer a dicha administracion un método, sistematico, o0 mas
sencillo y econdmico posible, para realizar la vigilancia de una forma
eficaz.

c. Aportar a la autoridad, elementos de soporte al seguimiento del

cumplimiento de los términos y condicionantes que conformen su

resolucion.
Por todo lo antes expuesto, en este apartado se plantean las bases (lineamientos)
del PVA, toda vez que, su version final quedara condicionada a los términos de la
aprobacion que emita la autoridad.
VIl.4.1 Objetivos del PVA.

El PVA tendré los siguientes objetivos:

Sistematizar y jerarquizar los trabajos a realizar para prevenir, y

mitigar los impactos ambientales identificados.
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.  Establecer los lineamientos basicos de actuacion para realizar los
trabajos tendientes a prevenir y mitigar los impactos ambientales
identificados, asi como, las condicionantes que establezca la

autoridad en su resolucion.

lii.  Bosquejar las medidas de actuacion para atender problemas

potenciales derivados del surgimiento de impactos supervinientes.
VIl.4.2 Lineamientos para el desarrollo de las principales actividades.
a. Elementos objeto de la vigilancia:

o Ejecucion de los subsistemas propuestos en el Sistema de
Gestion Ambiental, para asegurar su aplicacion efectiva vy
obtener los resultados esperados.

o Impactos detectados en la MIA, para corroborar su surgimiento
en las condiciones de valor, tiempo y lugar previsto.

o Impactos no previstos o de dificil prediccion (supervinientes) en
las diferentes fases del proyecto, incluyendo los que pudieran
derivar de posibles y eventuales accidentes.

o Comportamiento global del impacto del proyecto en el entorno.

b. Responsabilidades.

La ejecuciéon del PVA estard a cargo del Area Ambiental de la empresa

promovente.
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Ademas, el Area Ambiental formulara los informes de seguimiento del

cumplimiento que la autoridad requiera a la empresa.
VIl.4.3 Seguimiento.

Con la finalidad de orientar, integrar y coordinar todas y cada una de las
actividades incluidas en el Sistema de Gestion Ambiental del proyecto, se
Implementara un Plan de Seguimiento Ambiental (PSA) cuyos ejes rectores seran
el subsistema de planificacion y gestion ambiental, y las acciones de supervision

ambiental, en relacion a esta Ultima podemos sefialar lo siguiente:

Acciones de Supervision Ambiental.

La supervision ambiental del proyecto se contempla como la herramienta de
verificacion directa de los aspectos planificados y gestionados de acuerdo con lo

planteado en el apartado anterior, y se basa en los siguientes objetivos:

a) Vigilar el cumplimiento estricto de las disposiciones legales vigentes

y aplicables al proyecto,

b) Supervisar la ejecucion del proyecto, en sus diferentes etapas de
desarrollo (preparacion del sitio, construccién, operacion vy
mantenimiento) y se ajuste a las bases de disefio y a los
subsistemas establecidos en el Sistema de Gestion Ambiental

propuesto.
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C) Evaluacion de la eficacia de las acciones propuestas en el Sistema

de Gestion Ambiental para el proyecto.

Las acciones especificas para alcanzarlos son las siguientes:

Cumplimiento de obligaciones ambientales.

Verificacion directa del cumplimiento estricto de las obligaciones ambientales del
proyecto, haciendo énfasis en las condicionantes determinadas por la autoridad
en caso de ser autorizado el proyecto; asi como las consideradas en la presente
MIA-P.

Supervision del proceso constructivo y de operacion.

Establecimiento de lineamientos especificos que permitan garantizar el
cumplimiento de las obligaciones ambientales durante las etapas de preparacion
del sitio, construccion, operacion y mantenimiento con todos aquellos que
participen en la ejecucidon del proyecto; para que las determinaciones
contempladas en los procesos de planeacion y gestion sigan las rutas previstas,
dando especial atencién a la identificaciéon de cambios que requieran autorizacion
oficial previa y/o la implementacion de medidas ambientales adicionales que

aseguren la menor afectacion ambiental.

La implementacion del Sistema de Gestion Ambiental busca garantizar la

prevencion y mitigacion adecuada de los impactos ambientales esperados con la
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construccion, operacion y mantenimiento del proyecto, otorgandole la viabilidad

ecoldgica necesaria en cada una de las etapas de su implementacion.
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Glosario de términos

Abundancia: Se refiere a la cantidad o al tamafio poblacional en una determinada
area. (Smith,R. y Smith, T. 2000).

Acuifero: Cualquier formacion geoldgica o conjunto de formaciones geoldgicas
hidraulicamente conectados entre si, por las que circulan o se almacenan aguas
del subsuelo que pueden ser extraidas para su explotacion, uso o
aprovechamiento y cuyos limites laterales y verticales se definen
convencionalmente para fines de evaluacion, manejo y administracion de las
aguas nacionales del subsuelo. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales)

Aguas marinas: Se refiere a las aguas en zonas marinas.

Aguas Nacionales: Son aquellas referidas en el parrafo Quinto del Articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Aguas residuales: Las aguas de composicion variada proveniente de las
descargas de usos publico urbano, domeéstico, industrial, comercial, de servicios,
agricola, pecuario, de las plantas de tratamiento y en general, de cualquier uso, asi
como la mezcla de ellas. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).



Algunos autores sub-dividen el concepto de cuenca en funcidon del tipo de aguas
en circulacion. Asi consideran una cuenca hidrografica, una unidad morfografica
donde so6lo se consideran a las aguas superficiales y cuenca hidrolégica como un
concepto mas integral, donde se incluyen las aguas superficiales y subterraneas
(estructura hidrogeoldgica del acuifero) (Pérez,
1991).http://www.ine.gob.mx/dgoece/glosario.html.

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el
hombre que hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y
demas organismos vivos que interactlan en un espacio y tiempo determinados.
(LGEEPA, articulo 3°, fraccion I).

Arbol: Planta lefiosa, usualmente de mas de 3m de alto, cuyo tallo en la base
forma un tronco manifiesto y que mas arriba se ramifica formando una copa.
(Rzedowski, 1978).

Arbusto: Planta lefiosa, por lo general de menos de 3m de alto, cuyo tallo se
ramifica desde la base. (Rzedowski, 1978).

Area de influencia: espacio fisico asociado a los impactos previstos identificados
y evaluados en el area geogréafica o regidon en la que se alterara algin elemento
ambiental. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Area Turistica: Zona destinada a la recreacion, alojamiento, alimentacion, visitas a
lugares de importancia histérica, cultural y natural, etc., que cuenta con
Infraestructura de servicios para atender a los visitantes o a los paseantes.



Area urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos
concentrados de méas de 15000 habitantes. En estas areas se asientan la
administracion publica, el comercio organizado y la industria y puede(n) presentarse
alguno(s) de los siguientes servicios: drenaje, energia eléctrica y red de agua
potable. (NOM-113-SEMARNAT-1998).

Area Urbana: Zona caracterizada por presentar asentamientos humanos
concentrados de mas de 15000 habitantes. En estas areas se asientan la
administraciéon publica, el comercio organizado y la industria. Cuenta con
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos, tales como drenaje, energia
eléctrica, red de agua potable, escuelas, hospitales, areas jardinadas, diversion
etc.

Areas naturales protegidas (ANP): Las zonas del territorio nacional y aquéllas
sobre las que la nacidon ejerce su soberania y jurisdiccion, en donde los ambientes
originales no han sido significativamente alterados por la actividad del ser
humano o que requieren ser preservadas y restauradas y estan sujetas al régimen
previsto en la LGEEPA. (Articulo 3° fraccion Il, Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente).

Arrecife. Banco formado en el mar por piedras, puntas de roca o poliperos y llega
casi a flor de agua.

Asentamiento humano. Area en la cual residen de forma permanente personas.



Asociacion vegetal: Comunidad caracterizada por su composicion floristica
definida. Unidad basica de la clasificacion de la vegetacion. (Rzedowski, 1978).

Bahia: Formacion costera, abierta y concava, formada por la erosion natural de la
costa. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Banco de Préstamo de Material: Lugar destinado a la extracciéon de minerales
de distinto tipo (calizos, etc) empleados en las actividades de construccion
humanas.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Biodiversidad. Es la variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente,
incluidos, entre otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas
acuaticos y los complejos ecolégicos de los que forman parte; comprende la
diversidad dentro de cada especie, entre las especies y de los ecosistemas.

Braza. Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del
sistema inglés, 1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espafol.

Calado. Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre
en numeros en proa y popa del barco; el maximo calado permitido del buque
esta indicado por la linea de maxima de inmersion.

Calidad de Agua. Conjunto de caracteristicas fisicoquimicas y biolégicas que
indican la capacidad de uso humano de este recurso.



Cambio de uso de suelo: Modificacion de la vocaciéon natural o predominante de
los terrenos, llevada a cabo por el hombre a través de la remocién total o parcial
de la vegetacion. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, articulo 3°, fraccion ).

Cambio de uso del suelo en terreno forestal: La remocion total o parcial de la
vegetacion de los terrenos forestales para destinarlos a actividades no forestales.
(Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulo 7, fraccion V).

Capacidad de Carga del Ecosistema. Estimacion de la tolerancia de un
ecosistema al uso o modificacidon de sus elementos estructurales y funcionales,
de tal manera que no rebase su capacidad de recuperarse (volver a su
condicion de climax) en el corto plazo sin la aplicacion de medidas de
restauracion o recuperacion para restablecer el equilibrio ecologico.

Cauce: porcion inferior de un valle fluvial ocupada por la corriente. Se caracteriza
por la achura, la profundidad y la superficie de un rio, mismas que varian en
funcion del nivel de las aguas en el cauce. Por su configuraciéon en plano, el cauce
puede ser de los tipos siguientes: 1) Rectilineo, tipico de porciones de cauce con
erosion profunda; 2) Sinuoso, cuando predomina la erosion lateral; 3) Dispersa,
cuando divagan los rios. (Lugo, J. 1989).

Clima: es un conjunto de unas condiciones climaticas duraderas. Estas
condiciones pueden permanecer siempre idénticas o variar en el transcurso del
afo. El clima suele definirse en términos de temperatura y pluviosidad. La latitud
es el principal factor que altera el clima de las distintas regiones del mundo. El
alejamiento del ecuador afecta a la temperatura, como también la altitud (altura



sobre el nivel del mar). El alejamiento de la costa afecta a la temperatura y a la
pluviosidad, mientras que la mayor o menor proximidad de las montafias hace
gue aumenten o disminuyan las lluvias. (CNA, 2000).

Comisiéon Nacional del Agua: Organo Administrativo Desconcentrado de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con funciones de Derecho
Publico en materia de gestiéon de las aguas nacionales y sus bienes publicos
iInherentes, con autonomia técnica, ejecutiva, administrativa, presupuestal y de
gestion, para la consecucion de su objeto, la realizacion de sus funciones vy la
emision de los actos de autoridad que conforme a esta Ley corresponde tanto a
ésta como a los 6rganos de autoridad a que la misma se refiere. (Titulo primero,
art. 3. Ley de Aguas Nacionales).

Compactacion: es el procedimiento mecanico de aplicar energia al suelo suelto
para eliminar espacios vacios, aumentando asi su densidad y en consecuencia, su
capacidad de soporte y estabilidad entre otras propiedades. Su objetivo es el
mejoramiento de las propiedades de ingenieria del suelo.

Componentes ambientales criticos. Seran definidos de acuerdo con los
siguientes criterios: fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y
funcion del sistema, presencia de especies de flora, fauna y otros recursos
naturales considerados en alguna categoria de proteccion, asi como aquellos
elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso y social.

Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
Importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por
las interacciones proyecto-ambiente previstas.



Componentes ambientales relevantes. Se determinaran sobre la base de la
Importancia que tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como
por las interacciones proyecto-ambiente previstas.

Comunidad vegetal: Se refiere a un grupo de poblaciones de plantas que habitan
en determinada zona y que muestran patrones especificos en su distribucion,
abundancia y evolucion, por ejemplo: bosque de coniferas, bosque mesdfilo, selva
alta, manglar, etc. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

CONANP. Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.

Condiciones particulares de descarga: el conjunto de parametros fisicos,
quimicos y bioldgicos y de sus niveles maximos permitidos en las descargas de
agua residual, determinados por "La Comisidon” para un usuario, para un
determinado uso o grupo de usuarios o para un cuerpo receptor especifico, con el
fin de preservar y controlar la calidad de las aguas conforme a la "Ley" y este
"Reglamento”.

Contaminacion: La presencia en el ambiente de uno o0 mas contaminantes o de
cualquier combinacion de ellos que cause desequilibrio ecoldgico. (LGEEPA,
articulo 3°, fraccion VI).

Contaminante: Toda materia o energia en cualesquiera de sus estados fisicos y
formas, que al incorporarse o actuar en la atmosfera, agua, suelo, flora, fauna o
cualquier elemento natural, altere o modifique su composicion y condicion natural.
(LGEEPA, articulo 3°, fraccion VII).



Corte: Excavaciones a cielo abierto en el terreno natural para la formaciéon de las
secciones de construccion, los corte pueden ser de manera manual, por medios
mecanicos o incluso, con explosivos dependiendo del tipo de material presente en
el sitio del proyecto.

Costa: zona amplia que abarca el litoral y se extiende hacia tierra firme,
incluyendo, en si, los cantiles, las terrazas de origen marino y las planicies
costeras. Esta definicion de Shepard (1973) es de aceptacion amplia, aunque no
universal. La costa se caracteriza por una constante transformacion debido a
factores activos o0 pasivos. Los activos son: a) La accion de las olas y corrientes
litorales, b) Las mareas, c) Movimientos tectonicos, d) Oscilaciones del nivel del
mar, e) Actividad organica (estructura coralinas), f) Erosion y acumulaciéon por los
rios en sus desembocaduras costeras, g) Actividad del hombre; los pasivos: a)
Litologia, b) Estructura geoldgica, c)Topografia de la tierra firme contigua al litoral.
(Lugo, J. 1989).

Cuenca: (catchment, catchment area, drainage area, drainage basin, river basin):
Cuenca fluvial o hidrolégica “Area delimitada por divisorias desde las cuales
escurren aguas superficiales o subterraneas hacia un rio principal “(Lugo, 1989).

Cuenca Hidroldgica: Es la unidad del territorio, diferenciada de otras unidades,
normalmente delimitada por un parte aguas o divisoria de las aguas -aquella linea
poligonal formada por los puntos de mayor elevacion en dicha unidad-, en donde
ocurre el agua en distintas formas, y ésta se almacena o fluye hasta un punto de
salida que puede ser el mar u otro cuerpo receptor interior, a través de una red
hidrografica de cauces que convergen en uno principal, o bien el territorio en
donde las aguas forman una unidad autbnoma o diferenciada de otras, aun sin
que desemboquen en el mar. En dicho espacio delimitado por una diversidad
topogréafica, coexisten los recursos agua, suelo, flora, fauna, otros recursos



naturales relacionados con éstos y el medio ambiente. La cuenca hidrolégica
conjuntamente con los acuiferos, constituye la unidad de gestidon de los recursos
hidricos. La cuenca hidroldgica esta a su vez integrada por subcuencas y estas
Ultimas estan integradas por microcuencas. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas
Nacionales).

Cuenca: 1. Es una depresion, en la superficie terrestre, de forma y origen diversos.
Pueden ser exorreicas (con un desagle que permite que las aguas circulen y
sean expulsadas de la cuenca y endorreica (sin desague). Independientemente de
sus dimensiones y profundidad, pueden estar ocupadas por el agua (lagos,
mares). Hay cuencas originadas por la erosién entre las que se reconocen: a)
glaciariadas, b) edlicas, c9 erosivo-fluviales, d) gravitacionales, e) Kkarsticas,
sufosion, g) termokarstica, h) nivales. 2. Es una porcion de la tierra firme con un
sistema centripeto de laderas y corrientes fluviales. Se denomina con mas
precision cuenca fluvial o hidrologica. Esta delimitada por divisorias de las cuales
escurren aguas superficiales o subterraneas hacia un rio principal. La cabecera de
una cuenca fluvial montafiosa presenta un canal con afluentes pequefios. 3. Una
porcion deprimida de la corteza terrestre rellena de sedimentos (pueden estar
presentes los de origen volcanico). Pueden ser intermontanas, de piedemonte y
otras. (Lugo, J., 1989).

Cuenca: El territorio donde las aguas fluyen al mar a través de una red de cauces
que convergen en uno principal; o bien, el territorio en donde las aguas forman
una unidad autobnoma o diferenciada de otras, aun sin que desemboquen en el
mar. La cuenca, conjuntamente con los acuiferos, constituye la unidad de gestion
del recurso hidraulico. (NOM-022-SEMARNAT-2003).



Cuerpos de agua: Los lagos, acuiferos, rios y sus cuencas permanentes e
Intermitentes, bahias, ensenadas, lagunas costeras, estuario, marismas, embalses,
pantanos, ciénegas y otras corrientes. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Dafio a los ecosistemas. Es el resultado de uno o mas impactos ambientales
sobre uno o varios elementos ambientales o procesos del ecosistema que
desencadenan un desequilibrio ecolégico.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algun elemento ambiental a
consecuencia de un impacto ambiental adverso. (Reglamento de la LGEEPA en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 3°, fraccion Ill).

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios
elementos ambientales, que afecta la estructura o funcidén, o que modifica las
tendencias evolutivas o sucesionales del ecosistema.

Darsena. Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones

realizan operaciones de maniobrabilidad.

Densidad: puede ser descrita como el niumero de individuos por unidad de
superficie.

Desequilibrio ecolégico grave. Alteracion significativa de las condiciones
ambientales en las que se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales
que ocasionarian la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.



Desequilibrio ecoldgico: La alteracion de las relaciones de interdependencia
entre los elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta
negativamente la existencia, transformacion y desarrollo del hombre y demas
seres vivos. (LGEEPA, articulo 3°, fraccion XII).

Desmonte: Operacion de tala de arboles, arbustos, desyerbe, desenraice, que se
realiza en un terreno en forma manual o mecanica.

Despalme: Extraccion y retiro de la capa superficial del terreno natural en forma
manual o mecanica.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales solidos de
los fondos o lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de
mantener las profundidades adecuadas.

Dragado: Accion de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros,
lagunas costeras, rios, canales, etc.

Duracion: El tiempo de duracion del impacto; por ejemplo, permanente o
temporal.

Ecosistema Costero: La zona costera mexicana es el espacio geografico de
interaccion del medio acuatico, el terrestre y la atmdsfera, constituido por a) una
porcion continental definida por 263 municipios costeros, 150 con frente de playay
113 interiores adyacentes a estos, con influencia costera alta y media; b) una
porcion marina definida a partir de la plataforma continental delimitada por la



iIsbbata de los =200 m, y c¢) una porcion insular representada por las islas
oceanicas y costeras.(Lara-Lara., J.R. 2008).

Ecosistema: La unidad funcional basica de interaccion de los organismos vivos
entre si y de éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.
(LGEEPA, articulo 3°, fraccion XIII).

a) El grado de concordancia con los usos del suelo y/o de los recursos
naturales actuales y proyectados.

Embarcacién: Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

Es una unidad de organizacion biolégica constituida por todos los organismos de
un area dada y el ambiente en el que viven. Estd caracterizado por las
Interacciones entre los componentes vivos (bidticos) y no vivos (abidticos),
conectados por 1) un flujo unidireccional de energia desde el Sol a través de los
autotrofos y los heterétrofos, y 2) un reciclamiento de elementos minerales y otros
materiales inorganicos. La fuente ultima de energia para la mayoria de los
ecosistemas es el Sol. El funcionamiento de los ecosistemas puede ser estudiado
por varios métodos cuantitativos: 1) La comparaciéon global de los sistemas, 2) los

experimentos a campo y 3) los modelos matematicos. (Curtis, H. 2000).

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con piedras
arrojadas sin orden al fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala,
puerto o ensenada.

Especie exdtica: Aquellos que se encuentran fuera de su ambito de distribucion
natural, lo que incluye a los hibridos y modificados. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Especies de dificil regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion



bioldgica por la especificidad de sus requerimientos de habitat y de las
condiciones para su reproduccion.

Especies domésticas: Ejemplares de flora y fauna, de facil manejo y capaces
de convivir con el ser humano, debido a que han sido domesticadas por el
hombre en el transcurso de su evolucidn, para su uso, goce 0 aprovechamiento.

Especies nativas: Ejemplares de flora y fauna terrestres y acuaticas, cuyo
origen geografico se encuentra en la region donde se ubica la Reserva.

Especies silvestres: Especies de flora y fauna, distintos a las especies
domeésticas, que viven libremente en su medio natural o que han sido extraidos
de este.

Espigdn. Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo
de un puerto.

Excavacion: es el movimiento de tierras realizado a cielo abierto y por medios
manuales, utilizando pico y palas, o en forma mecanica con excavadoras, y cuyo
objeto consiste en alcanzar el plano de arranque de la edificaciéon, es decir las
cimentaciones.

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de
seleccion natural y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones
menores que se encuentran bajo control del hombre, asi como los animales
domésticos que por abandono se tornen salvajes y por ello sean susceptibles de
captura y apropiacion. (LGEEPA, articulo 39, fraccion XVII).



Frente de playa. La parte de los predios de propiedad privada colindante con
la Zona Federal Maritimo Terrestre del Mar Caribe. No se consideran las partes
colindantes con Zona Federal Maritimo Terrestre de lagunas costeras, bahias,
canales y bocas de comunicaciéon entre mas de un cuerpo de agua.

Habitat: El sitio especifico en un medio ambiente fisico, ocupado por un
organismo, especie, poblacidn o por comunidades de especies en un tiempo
determinado. (NOM-022-SEMARNAT-2003).

Impacto ambiental acumulativo. El efecto en el ambiente que resulta del
iIncremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
Interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en
el presente.

Impacto ambiental acumulativo: El efecto en el ambiente que resulta del
iIncremento de los impactos de acciones particulares ocasionado por la
interaccion con otros que se efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el
presente. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental, articulo 3°, fraccion VII).

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de
medidas de mitigacion. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, articulo 3°, fraccion X).

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus



recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales. (Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, articulo 3°, fraccion IX).

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la acciéon del
hombre o de la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus
recursos naturales o en la salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del
hombre y de los demas seres vivos, asi como la continuidad de los procesos
naturales.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto
de la presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental
mayor que la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
(Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
articulo 3°, fraccion VII).

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accion del
hombre o de la naturaleza. (LGEEPA, articulo 3°, fraccion XIX).

Impactos ambientales indirectos: variedad de impactos o efectos significativos
distintos de los causados de manera directa por un proyecto. Son causados por
desarrollos y actividades colaterales desencadenadas por el proyecto cuya
magnitud es significativa e incluso mayor que la ocasionada por el proyecto;
Impactos que son producidos a menudo lejos de la fuente o como resultado de un
proceso complejo. A veces se designa como impactos secundarios o terciarios.
(Guia para la MIA-R. agosto, 2005).



Impactos potenciales: posibles modificaciones del medio derivadas de una
accion humana proyectada; riesgo de impacto de una actividad humana en
marcha o que se derivard de una accién en proyecto, en caso de ser ejecutado.
(Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Importancia de un impacto ambiental: Indica qué tan significativo es el efecto
del impacto en al ambiente. Para ello se considera lo siguiente:

Indicador: la palabra indicador viene del verbo latin indicare, que significa mostrar,
anunciar, estimar o asignar un precio. Los indicadores son parametros (por
ejemplo, una medida o propiedad observada), o algunos valores derivados de los
parametros (por ejemplo, modelos), que proporcionan informacion sobre el
estado actual de los ecosistemas, asi como patrones o tendencias (cambios) en el
estado del medio ambiente. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Integridad funcional: se refiere al grado en que todos los componentes
ambientales y sus interacciones estan presentes y funcionando. Un ecosistema
muestra integridad funcional si, cuando se somete a un disturbio, su homeostasis
y resiliencia le permiten recobrarse y reorganizarse hacia el estado climéacico
normal para ese sistema. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de
retornar por medios naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la
accion que produce el impacto.

Isla: Porcién de tierra firme en mar, lago o rio, rodeada de agua por todas partes.
Las islas son de dimensiones pequefias, en comparacion con los continentes,
aungue algunas de ellas se pueden considerar continentes pequefios, como



Groenlandia (2.2 millones de Km2), Kalimantan (734 000 Kmz2). Por su ubicacion,
las islas se subdividen en fluviales, lacustres, marinas, oceanicas; por su origen, en
erosivas, continentales, oceanicas, volcanicas y organicas (coralinas). (Lugo, J.
1989).

Ladera de barlovento: Vertiente de un elemento orografico orientada al lado por
el cual sopla el viento. Generalmente se presentan con forma alargada en la
direccion de éste. Es contrario a la ladera de sotavento. (Lugo, J. 1989).

Ladera de sotavento: Superficie inclinada del relieve terrestre, orientada hacia el
lado contrario de aquella que recibe el viento, la ladera de barlovento. (Lugo, J.
19809).

Magnitud. Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del
tiempo, expresada en términos cuantitativos.

Marina Turistica. Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres
construidas para proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y
deportivas.

Medidas correctivas: el conjunto de acciones (medidas) incluidas en los
programas de vigilancia ambiental ya sean de prevenciéon, control, mitigacion,
compensacion o restauracion. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Medidas de compensacion: conjunto de acciones para contrarrestar el dafio
causado por un impacto al ecosistema. Por lo general los impactos ambientales
que requiere compensacion son en su gran mayoria irreversibles. Algunas de las



actividades gque se incluyen en este tipo de medidas son la repoblacion vegetal o
la inversion en obras de beneficio al ambiente. (Guia para la MIA-R. agosto, 2005).

Medidas de mitigacién: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente
para atenuar los impactos y restablecer o compensar las condiciones ambientales
existentes antes de la perturbacion que se causare con la realizacion de un
proyecto en cualquiera de sus etapas. (Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, articulo 3°, fraccion XIV).

Medidas de prevencién: Conjunto de acciones que deberd ejecutar el
promovente para evitar efectos previsibles de deterioro del ambiente. (Reglamento
de la LGEEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, articulo 3°,
fraccion XIII).

Medio ambiente: sindbnimo de ecosistema y compuesto por medios,
componentes y factores (estructura) y sus interacciones (funcionamiento). (Guia
para la MIA-R. agosto, 2005).

Muelle. Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de
un rio o dentro de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de
las embarcaciones y poder efectuar carga y descarga de mercancia o personas.

Naturaleza del impacto. Se refiere al efecto benéfico o adverso de la acciéon
sobre el ambiente.

Ordenamiento ecoldgico: El instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr
la protecciéon del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento



sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de
deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos. (LGEEPA,
articulo 3°, fraccion XXIII).

Paisaje: es la expresion externa polisensorialmente perceptible del medio; el
medio se hace paisaje cuando alguien lo percibe. Indicador de la salud ambiental
y del estilo de desarrollo. Es el indicador del estado de los ecosistemas de la salud
de la vegetacion, de las comunidades animales, del uso y aprovechamiento del
suelo y, por tanto del estilo de desarrollo de la sociedad y de la calidad de la
gestion de dicho de desarrollo. (Gomez, D.2003).

Regién hidrolégica: Area territorial conformada en funcién de sus caracteristicas
morfoldgicas, orograficas e hidrologicas, en la cual se considera a la cuenca
hidrolégica como la unidad béasica para la gestion de los recursos hidricos, cuya
finalidad es el agrupamiento y sistematizacion de la informacién, analisis,
diagndsticos, programas y acciones en relacion con la ocurrencia del agua en
cantidad y calidad, asi como su explotacién, uso o aprovechamiento.
Normalmente una region hidroldgica esta integrada por una 0 varias cuencas
hidrolégicas. Por tanto, los limites de la region hidroldgica son en general distintos
en relaciéon con la division politica por estados, Distrito Federal y municipios. Una o
varias regiones hidrolégicas integran una regidon hidrolégico —administrativa.
(Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).

Relleno: Conjunto de operaciones que deberd ejecutar para rellenar hasta
alcanzar el nivel original del terreno natural o hasta los niveles sefialados por el
proyecto; este puede llevarse a cabo con el material de excavacion y sus
caracteristicas granulométricas lo permiten, o bien, se realizara con material de
banco.



Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extraccion, beneficio,
transformacion, produccién, consumo, utilizacion, control o tratamiento cuya
calidad no permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generd. (LGEEPA,
articulo 3°, fraccion XXXI).

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado fisico, que por
Sus caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toéxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas, representen un peligro para el equilibrio ecoldégico o el
ambiente. (LGEEPA, articulo 3°, fraccion XXXII).

Residuos sélidos: Materiales de deshecho que provienen de actividades que se
desarrollan en asentamientos humanos, sitios y servicios publicos, demoliciones,
construcciones, establecimientos comerciales y de servicios, asi como residuos
industriales que no se deriven de su proceso o residuos solidos municipales.
(NOM-022-SEMARNAT-2003).

Reversibilidad. Ocurre cuando la alteracion causada por impactos generados por
la realizacion de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada
por el entorno debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion
ecoldgicay de los mecanismos de auto depuracion del medio.

Ribera o Zona Federal: Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce
de las corrientes o al vaso de los depésitos de propiedad nacional, medidas
horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias (NAMO). La
amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una
anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas maximas ordinarias se
calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera determinada por "la
Comision” o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus



respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de
esta Ley.

Rio: Corriente de agua natural, perenne o intermitente, que desemboca a otras
corrientes, o a un embalse natural o artificial, o al mar. (Titulo primero, art. 3. Ley de
Aguas Nacionales).

Ruta de navegacion. Camino e itinerario de viaje de las embarcaciones.

Selva: Vegetacion forestal de clima tropical en la que predominan especies
leAosas perennes que se desarrollan en forma espontanea, con una cobertura de
copa mayor al diez por ciento de la superficie que ocupa, siempre que formen
masas mayores a 1,500 metros cuadrados, excluyendo a los acahuales. En esta
categoria se incluyen a todos los tipos de selva, manglar y palmar de la
clasificacion del Instituto Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica.
(Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, articulo 2).

Servicios Ambientales: Los beneficios de interés social que se generan o se
derivan de las cuencas hidrolégicas y sus componentes, tales como regulacion
climatica, conservacion de los ciclos hidrolégicos, control de la erosion, control de
iInundaciones, recarga de acuiferos, mantenimiento de escurrimientos en calidad y
cantidad, formacion de suelo, captura de carbono, purificacion de cuerpos de
agua, asi como conservacion y proteccion de la biodiversidad; para la aplicacion
de este concepto en esta Ley se consideran primordialmente los recursos hidricos
y su vinculo con los forestales. (Titulo primero, art. 3. Ley de Aguas Nacionales).



Sistema ambiental. Es la interaccion entre el ecosistema (componentes abibticos
y bidticos) y el subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de
la region donde se pretende establecer el proyecto.

Terreno forestal: El que esta cubierto por vegetacion forestal;

Terreno preferentemente forestal: Aquel que habiendo estado, en la actualidad
Nno se encuentra cubierto por vegetacion forestal, pero por sus condiciones de
clima, suelo y topografia resulte mas apto para el uso forestal que para otros usos
alternativos, excluyendo aquéllos ya urbanizados;

UGA. Unidad de Gestion Ambiental. Areas geograficas del Programa de
Ordenamiento territorial que se distinguen por contener relativa homogeneidad
fisiografica o ambiental con politicas y criterios de conservacion, proteccion o
restauracion definidos.

Urgencia de aplicaciéon de medidas de mitigacion. Rapidez e importancia de las
medidas correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el
Impacto sobrepasa umbrales o la relevancia de la pérdida ambiental,
principalmente cuando afecta las estructuras o funciones criticas.

Uso en servicios: la utilizacion de agua nacional para servicios distintos de los
sefalados en las fracciones XVI a XXV, de este articulo.

Vegetacion exoética: Conjunto de plantas arbdreas, arbustivas o crasas ajenas a
los ecosistemas naturales.



Vegetacion forestal: El conjunto de plantas y hongos que crecen y se desarrollan
en forma natural, formando bosques, selvas, zonas aridas y semiaridas, y otros
ecosistemas, dando lugar al desarrollo y convivencia equilibrada de otros recursos
y procesos naturales;

Vegetacion natural. Conjunto de elementos arbdreos, arbustivos y herbaceos
presentes en el area por afectar por las obras de infraestructura eléctrica y sus
asociadas.

Zona costera: Area de la superficie terrestre donde interactlan las aguas
oceanicas 0 marinas, las aguas dulces, las tierras emergidas y sumergidas y la
atmosfera. En las tierras emergidas se extiende hasta el limite de las comunidades
vegetales que reflejan la influencia de las condiciones hidroclimaticas litorales
(vientos, salinidad, humedad, etc.) y en las tierras sumergidas su extension llega
hasta donde la penetracion de la luz solar permite el establecimiento de
comunidades marinas litorales (Inman y Brush, 1973; Yafiez-Arancibia, 1984; 1996;
Carter, 1988; Ray, 1988 en: Travieso-Bello, 2000).
http://www.ine.gob.mx/dgoece/glosario.html.

Zona de tiro. Area destinada al depésito del material dragado en el continente.

Zona Federal Maritimo Terrestre: La faja de 20 m de ancho de tierra firme,
transitable y contigua a dichas playas entre el limite maximo de pleamar (marea
alta) hasta los 20 m En el caso de lagos, lagunas, esteros o depdsitos naturales de
agua marina que se comuniquen directa o indirectamente con el mar, la faja de
veinte metros de zona federal maritimo terrestre se contara a partir del punto a
donde llegue el mayor embalse anual o limite de la pleamar.



