
Construcción, Operación y Mantenimiento de casa habitación en lote 4A Manzana 7 
Sector Mirador Chahue  

 

                                                                                                                                                                                                                                                               

GC
 

 

 

 
 
 
 
DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL 
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL   
 
I.1. PROYECTO 
 

I.1.1 Nombre del Proyecto: Construcción, Operación y Mantenimiento de Casa habitación  
                         en lote 4A manzana 7 del Sector Mirador Chahue 

 
         Sector: Turismo 
   
I.1.2  Ubicación del Proyecto  
 
          Entidad federativa: Oaxaca. 
 
          Municipio: Santa María Huatulco 
 
         Dirección: Lote 4A manzana 7 del Sector Mirador Chahue Santa Cruz Huatulco,  
                          Oaxaca (Bahías de Huatulco) 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

En términos generales el proyecto de la casa habitación, se localiza en el Sector Mirador Chahue, 
a cuatro kilómetros de la Crucecita, que es el núcleo urbano más cercano, la Crucecita y forma 
parte de la agencia municipal de Santa Cruz Huatulco, municipio de Santa María Huatulco, distrito 
de Pochutla, Oaxaca.  

CROQUIS DE LOCALIZACION REGIONAL

    

CAPITULO I 
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El Sector Mirador Chahue, está conformado por lotes residenciales unifamiliares y multifamiliares 
turísticos de densidad baja, de los cuales la gran mayoría se encuentran en estado natural, con 
cobertura vegetal y requieren el cambio del uso de suelo forestal; en el caso que nos ocupa el lote 
4A  de la manzana 7 forma parte del lote 4 de la manzana 7, que fue subdividido para obtener 
cinco lotes y una vialidad, esta subdivisión contó con la aprobacion del Fondo Nacional de 
Fomento al Turismo quien otorgo la autorización, determinando los coeficientes de uso y ocupación 
del suelo así como las restricciones de cada terreno.  
 
El propietario original del lote 4 (CASAS DE ENSUEÑO SA DE CV),  promovió ante la SEMARNAT 
una manifestación de impacto ambiental para el proyecto “Lotificación y Edificación del 
Fraccionamiento Residencial Casas de Ensueño”, obteniendo la autorización mediante oficio 
SEMARNAT-SGPA-DIRA-559-2010, asimismo promovió la solicitud da autorización para el cambio 
de uso de suelo forestal en el mismo predio, obteniendo la autorización mediante oficio 
SEMARNAT-SGPA-AR-1739-2010 (Se anexan copias de las autorizaciones). 
 

 
 
Luis Ramón Montes Garcia propietario actual del lote 4A, promueve con esta manifestación la 
construcción, operación y mantenimiento del proyecto a realizarse en uno de los lotes de la 
subdivisión antes mencionada, haciendo notar que el cambio de uso de suelo del lote 4 fue 
realizado al amparo de las autorización correspondiente y que este manifiesto involucra 
exclusivamente la fracción de terreno denominada lote 4A. 
 

 

Lote 4 

Lote 4A 
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El promovente adquirió de Casas de Ensueño SA de CV, el terreno motivo de este estudio y 
presenta a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales esta Manifestación de Impacto 
Ambiental con el proyecto que pretende construir en el predio, mismo que cumple con las 
restricciones técnicas y normatividad que el Fonatur marca para la zona, en lo que corresponde a 
Coeficiente de ocupación de suelo (COS), Coeficiente de uso de suelo (CUS), alturas y 
restricciones, a fin de que una vez obtenida la aprobación de ésta manifestación, y con la 
seguridad de que el proyecto es ambientalmente factible, proceda a la elaboración de los proyectos 
ejecutivos complementarios definitivos que se presentaran para autorización del proyecto.  
 
Dentro de este manifiesto que nos ocupa, se presentan también obras y actividades que se 
pretenden llevar a cabo en la zona federal marítimo terrestre colindante al predio, para que se 
evalúen de manera conjunta con las obras y actividades del lote 4A; una vez obtenida la 
autorización y viabilidad ambiental de las obras que se pretenden realizar en la zona federal 
marítimo terrestre, se procederá a tramitar la solicitud de concesión ante la Dirección General de 
Zona Federal Marítimo Terrestre dependiente de la SEMARNAT, para posteriormente ante el 
escenario de que esta concesión sea obtenida, se gestione el cambio de uso de suelo forestal de 
dicha zona federal marítimo terrestre, misma que actualmente se encuentra en estado natural. 
  
El lote 4A tiene una superficie de 1036.79 metros cuadrados y las coordenadas del polígono son 
las siguientes. 
 

Vértice X Y 

301 809819.32 1744623.12 

302 809824.63 1744614.53 

303 809821.60 1744612.79 

304 809825.28 1744606.72 

2 809770.14 1744582.29 

1 809767.15 1744600.10 

 
Coordenadas UTM Datum WGS 84 Zona 14 Banda P 

 
La zona federal marítimo terrestre que se pretende concesionar tiene una superficie de 562.0519 
metros cuadrados y las coordenadas del polígono son las siguientes 
 

Vértice X Y 

V597B 809777.0493 1744604.4647 

V597A 809772.1113 1744583.1637 

PM422A 809749.2849 1744573.2623 

PM423 809755.1050 1744598.3680 

PM423A 809739.7385 1744613.3667 

1 809767.15 1744600.10 

 
Coordenadas UTM Datum WGS 84 Zona 14 Banda P 
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I.1.3 Tiempo de vida útil del proyecto: indefinido, que dependerá del mantenimiento que se le dé a 
la propiedad 
 
 
I.1.4 Presentación de la documentación legal:  
 

 Se anexa copia certificada de la identificación oficial del promovente 
 
 
I.2. Promovente 
 
I.2.1 Nombre: Luis Ramón Montes Garcia 
 

 
I.2.4 Persona autorizada  para recibir u oír notificaciones 
      

Francisco Alberto Garcia Castillo  y/o Carlos Alberto Garcia Mendoza 
 
 
I.3. Responsable de la elaboración de la manifestación de impacto ambiental 
 
 
I.3.1 Nombre del responsable técnico del estudio. 
 
         Ing. Francisco Alberto García Castillo 
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