
 

 

MANIFESTACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR. 

 

“CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL TAMARINDOS HUATULCO,  

BAHÍAS DE HUATULCO, OAX.” 

 
 

 
1 

CAPITULO I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL 

RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. 

I.1. Datos Generales del Proyecto. 

 

I.1.1. Nombre del Proyecto.  

CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL 

TAMARINDOS HUATULCO. 

 
 

I.1.2. Ubicación del proyecto.   

El proyecto se implementará en el Municipio de Santa María Huatulco, Distrito Pochutla en la 

Región de la Costa en el Estado de Oaxaca, el cual se localiza al Sur del Estado de Oaxaca.  

El municipio se ubica en las coordenadas geográficas 15°50´ de latitud norte y 96° 19´ de 

longitud oeste, con una altitud de 220 metros sobre el nivel del mar; colinda al Sur con el 

Océano Pacifico; al norte con San Miguel del Puerto y con San Mateo Piñas; al Sureste con 

San Miguel del Puerto y al Oeste con San Pedro  Pochutla y con Pluma Hidalgo. Ocupa un 

área de 51 mil 511 hectáreas de superficie continental, lo que representa el 0.53% de la 

superficie total de estado (Plan Municipal de Desarrollo 2014-2016).  

 
Imagen I.1. Croquis de macro localización del sitio del proyecto. 
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El Desarrollo Inmobiliario a construir específicamente se sitúa en el predio marcado como el 

Lote 1, Manzana 3, Sector M en el Desarrollo Turístico de Bahías de Huatulco, en 

jurisdicción del municipio de Santa María Huatulco. El terreno propuesto colinda al Norte con 

calle Paseo Chahué, al Sur con el Condominio La Ceiba, al Este con Calle Vialidad Gama y 

al Oeste con el lote No. 23, tal y como se muestra en la siguiente imagen: 

 
Imagen I.2. Croquis de micro localización del sitio de interés. 

 

 

I.1.3. Tiempo de vida útil del proyecto.  

Se contempla una vida útil de 24 meses para la ejecución de las etapas de preparación del 

sitio y construcción y de 50 años para la operación y mantenimiento del mismo, pudiéndose 

extender un poco más según el mantenimiento que se le brinde al inmueble; dichas 

actividades estarán en función del programa de trabajo correspondiente que se detalla en el 

apartado II.2.1 de este documento. 

 
1.1.4. Presentación de la documentación legal.  

En el anexo A (Documentación Legal), se presentan los siguientes documentos: 

 
- Copia fotostática certificada del acta constitutiva de la empresa denominada Residencial 

Tamarindos Huatulco S. de R.L. de C.V., de acuerdo a la escritura número ocho mil 
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ochocientos, volumen número doscientos veintinueve de fecha veintisiete de septiembre 

del año dos mil dieciséis, pasado ante la fe del Notario Público número 123 en el Estado 

de México, Lic. Arturo Javier garduño Pérez, con residencia en el municipio de Metepec, 

México. 

 

- Copia fotostática certificada del Testimonio de Transmisión de Propiedad del inmueble 

identificado como lote de terreno marcado con el número 01, manzana 03 Sector M, 

Bahías de Huatulco, Oax., de acuerdo al Instrumento público número cuatro mil ciento 

noventa y siete, volumen noventa y uno de fecha siete de noviembre del año dos mil 

dieciséis, pasado ante la fe del Notario Público número 115 en el Estado de Oaxaca, Lic. 

Enrique López Salinas, con residencia en la población de Bahías de Huatulco, municipio 

de Santa María Huatulco, Oaxaca.  

- Copia fotostática simple de la Inscripción en el Registro Federal de Contribuyentes y 

Cédula de Identificación Fiscal de la empresa Residencial Tamarindos Huatulco S. de 

R.L. de C.V. 

 

- Copia fotostática simple de la credencial para votar con fotografía a nombre del C. Jorge 

Horacio Seyde Flores, expedida por el Instituto Nacional Electoral, 

 quien cuenta con poder general para pleitos y cobranzas y 

actos de administración, acreditando su personalidad jurídica en el Acta Constitutiva o 

Protocolo Ordinario (Acuerdo Cuarto) de la empresa Residencial Tamarindos Huatulco 

S. de R.L. de C.V. 

 
I.2. Datos Generales del Promovente.  
I.2.1. Nombre o razón social.  
Residencial Tamarindos Huatulco S. de R.L. de C.V. 

 
I.2.2. Registro Federal de Contribuyentes.  
RTH160927121. 
 

I.2.3. Nombre y cargo del representante legal.  

C. Jorge Horacio Seyde Flores 

Apoderado Legal 

 

 

demon
Cuadro de texto
Lo testado corresponde al domicilio dato personal con Fundamento en el Artículo 116, párrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LGTAIP) y 113, fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LFTAIP).
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I.3. Datos del responsable de la elaboración del Estudio de Impacto Ambiental.  

I.3.1. Nombre o Razón Social.  

Oscar Reyes Valadez. 

 

 

I.3.3. Nombre del representante técnico del estudio.  

Ing. Oscar Reyes Valadez. 

 

 

Apoyo Técnico: 

Biol. Magdalena Martínez Aquino. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

demon
Cuadro de texto
Lo testado corresponde al domicilio y teléfono datos personales con Fundamento en el Artículo 116, párrafo primero de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LGTAIP) y 113, fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública (LFTAIP).
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CAPITULO II. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO. 

II.1. Información General del Proyecto.  

Dada la naturaleza y ubicación geográfica del proyecto, se requiere de la autorización en 

materia de impacto ambiental otorgada por la Secretaría de Medio Ambiente y Recursos 

Naturales para el desarrollo de esta obra; dicho proyecto se enmarca dentro del Sector 

Turístico, por lo tanto, la presente Manifestación de Impacto Ambiental se presenta con la 

finalidad de dar cumplimiento al Artículo 28, fracción IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten 

los ecosistemas costeros) de la Ley General del Equilibrio Ecológico y la Protección al 

Ambiente (LGEEPA) y Artículo 5º, inciso Q (Construcción y operación de hoteles, 

condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de 

comercio y servicios en general) de su Reglamento en Materia de Evaluación del Impacto 

Ambiental; con el propósito de identificar, prevenir, mitigar y restaurar los impactos 

ambientales que se generarán durante las distintas etapas que contempla este proyecto. 

  

II.1.1. Naturaleza del proyecto.  

Las unidades de vivienda y espacios para el equipamiento urbano se pretenden emplazar en 

un predio con una superficie de 781.43 m2, donde se contemplan áreas específicas de 

acuerdo a las necesidades de un espacio habitacional, que cuente con los servicios básicos 

como el equipamiento de electrificación, alumbrado público, agua potable y drenaje sanitario. 

 

El concepto de diseño arquitectónico del proyecto “Desarrollo Inmobiliario Residencial 

Tamarindos Huatulco”, obedece la necesidad de crear espacios habitacionales, con 

servicios de vigilancia, áreas verdes, pavimento asfáltico y servicios básicos, con el objetivo 

es brindar la oportunidad de inversión para la adquisición de un bien patrimonial. 

El proyecto buscará una solución arquitectónica basada en los preceptos de brindar a sus 

habitantes privacidad, comunidad, seguridad y presencia de amplios espacios con 

agradables áreas verdes, es decir se planearán viviendas individuales con áreas y servicios 

comunes. El concepto se basa en la búsqueda de un espacio arquitectónico, que resolviendo 

las necesidades de habitación entable diálogos con el espacio exterior. Se usará un diseño 

arquitectónico que permita abrigar las actividades propias de una casa con la optimización 

de espacios que permitan el máximo confort interior. 

El proyecto contempla la construcción y operación de un conjunto habitacional con local 

comercial, el cual se desplantará en tres niveles, planta baja, primer nivel, segundo nivel y 

azotea, en un predio cuya superficie total corresponde a 781.43 m2, conformado por un 

polígono irregular propiedad de la empresa promovente; las áreas que integrarán el proyecto 

se describen a continuación: 
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II.1.6. Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus 

colindancias. 

De acuerdo a la cartografía sobre Uso del Suelo y vegetación (Ver anexo D), el sitio del 

proyecto se ubica dentro de un área de asentamientos humanos, mientras que el sistema 

ambiental delimitado para el proyecto hay presencia de vegetación consiste de tipo Selva 

Mediana Caducifolia; sin embargo las altas tasas de cambio de uso de suelo han ido 

eliminando la vegetación original, para dar paso al desarrollo de infraestructura urbana 

principalmente para cubrir la demanda del turismo.  

 

  

 

 

Imagen II.4. Como se aprecia en la 

imagen, el predio colinda en la parte 

oeste con casas habitación y locales 

comerciales. 

Imagen II.5. En la parte Este existe el 

acceso a través de la vialidad 5, la cual 

comunicará directamente al sitio del 

proyecto. 
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Imagen II.7. Uso de Suelo y Vegetación presente en el sistema ambiental. 

 

II.1.7. Urbanización del área y descripción de servicios requeridos.  

El proyecto se sitúa en la zona urbana Chahué, la zona cuenta con equipamiento urbano, 

vialidades, servicios básicos de agua potable y energía eléctrica. El municipio de Santa 

Imagen II.6. El sitio del proyecto colinda 

en la parte norte con Paseo Chahué. 
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María Huatulco tiene basada su economía en actividades turísticas de suma importancia 

para el Estado de Oaxaca y para la región. 

 

Lo anterior ha permitido que esta bahía cuente con todos los servicios para satisfacer las 

necesidades de las actividades turísticas como de la población en general; asimismo se 

cuenta con diversas vías de acceso terrestres, aéreas y marítimas, asentamientos urbanos y 

semi urbanos, instalaciones comerciales de productos industriales especializados para la 

construcción, abastecimiento de productos perecederos para los habitantes de la región. 

Existen hospitales, clínicas, estaciones de radio, centros culturales, de diversión y religiosos, 

centros educativos en todos los niveles, instituciones bancarias, mercados, restaurantes, 

agencias turísticas, entre otros. 

 

Sin embargo durante la construcción y operación del desarrollo inmobiliario se requerirán de 

los siguientes servicios: 

 

Electricidad: Considerando la ubicación del sitio del proyecto se cuenta con el servicio de 

energía eléctrica, asimismo se contempla que toda la infraestructura del mismo se construirá 

utilizando sistemas con características de adecuación al medio ambiente, proporcionando al 

huésped los servicios necesarios para su mejor confort durante su estancia. 

 

Agua: Durante la etapa de preparación del sitio y construcción se contratará el servicio de 

pipas para abastecimiento de agua que será empleado para riego y elaboración de 

concretos; en cuanto a la etapa de operación el suministro de agua potable a todos las áreas 

que contempla el proyecto se realizará a través de la red municipal, esto permitirá garantizar 

el suministro de agua al desarrollo inmobiliario. 

 

Para el consumo de los trabajadores se abastecerá con garrafones de 19 litros con 

empresas purificadoras de la zona. 

 

Servicio de sanitarios: Durante las etapas de preparación del sitio y construcción se prevé 

la instalación de baños portátiles para uso del personal de la obra. 

 
 

II.2. Características particulares del proyecto.  

El proyecto se edificará en 3 niveles los cuales se integran de la siguiente manera: 

 

1. Planta Baja: Constará de 1 local comercial, 3 departamentos que al interior albergaran 2 

recamaras, 1 alcoba, 2 baños, estancia, comedor, cocina y cuarto de lavado, 11 cajones de 

estacionamiento, 1 cuarto séptico para separar basura en orgánicos e inorgánicos, caseta de 

vigilancia, áreas ajardinadas y amenidades. 

 

2. Nivel 1: Contará con 4 departamentos que al interior albergaran 2 recamaras, 1 alcoba, 2 

baños, estancia, comedor, cocina y cuarto de lavado. 
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3. Nivel 2: Contará con 2 departamentos que al interior albergaran 2 recamaras, 1 alcoba, 2 

baños, estancia, comedor, cocina, cuarto de lavado, zona de amenidades y asoleadero. 

 

4. Azotea: Contará con casa de máquinas bajo zona de tinacos. 

 

 

II.2.1. Programa General de Trabajo.  

La ejecución de las actividades que se desarrollarán para el presente proyecto, se iniciarán 

una vez obtenido el permiso correspondiente por parte de la SEMARNAT; por lo tanto se 

contempla un periodo de 24 meses para  la etapa de preparación del sitio y construcción del 

inmueble; en la siguiente tabla se presenta el cronograma general de trabajo, en el cual se 

desglosan las obras y actividades que serán realizadas en cada una de las etapas.  

Cabe señalar que en caso de presentarse alguna eventualidad, modificación y otros 

imprevistos que alteren los tiempos establecidos para el término de dicha construcción, se 

informará ante la instancia correspondiente el inicio y termino de las obras de ampliación.
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II.2.2. Preparación del sitio.  

Durante esta etapa del proyecto se realizará el trazo, delimitación, nivelación y 

acondicionamiento del área, de acuerdo a las características topográficas, asimismo se 

efectuarán actividades de limpieza del área sujeta a construcción. 

 

Trazo y Nivelación. El trazo y nivelación se efectuará con equipo topográfico y personal 

capacitado para delimitar los ceros del proyecto, esta es una de las actividades más 

importantes de la obra, ya que los errores que pudieran cometerse en la definición del trazo 

preliminar, repercutirán en los trabajos a ejecutar durante la fase de construcción. 

 

Desmonte, despalme y Limpieza. No se contemplan actividades de despalme, dado que el 

terreno no presenta cobertura vegetal de interés; por lo tanto únicamente se realizarán 

actividades de limpieza del mismo. 

 
II.2.3. Descripción de obras y actividades provisionales del proyecto. 

- Camino de acceso. No se requiere de la apertura de caminos, dado que el proyecto 

colinda con dos vialidades, en la parte Norte con la calle Paseo Chahué y del lado 

Este con la vialidad Gama, mismo que comunican al sitio del proyecto con los 

atractivos turísticos y comerciales de la zona. 

 

- Almacenes, Bodegas y Talleres. Durante la etapa de preparación del sitio y 

construcción se habilitará una bodega para el resguardo del material y herramientas 

8menores de construcción, la cual será construida a base de madera y lámina de 

cartón, que será desmantelado una vez concluida la construcción del proyecto. En 

cuanto a talleres no serán instalados en el área de trabajo, puesto que las 

maquinarias, equipos y camiones de carga empleados serán enviados a talleres 

autorizados cercanos al sitio del proyecto, con el objetivo de prevenir alguna 

contaminación al medio ambiente; sin embargo se tomarán las medidas necesarias 

en caso de que se efectué alguna reparación menor en la zona. 

 

- Oficinas, Campamento y Comedores. No se establecerán campamentos ni 

comedores en el frente de la obra, ya que el personal que será contratado será local, 

en cuanto a la oficina se usará temporalmente la infraestructura existente. 

 

- Utilización de explosivos: Debido a la naturaleza del proyecto no será necesario el 

uso de explosivos. 

 

- Instalaciones Sanitarias. Se contratará el servicio de sanitarios portátiles, con la 

finalidad de prevenir y evitar la contaminación y propagación de enfermedades por el 

mal manejo de los residuos generados. 
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II.2.4. Etapa de construcción.  

 

Excavación. Se procederá al despalme del terreno en el área de contacto con la 

construcción, retirando 15 cm para eliminar la capa vegetal. Se procederá a la compactación 

de a sub-razante por medios mecánicos al 95% proctor, enrazando y nivelando la plataforma 

de desplante con material de banco y compactando por medios mecánicos al 95% proctor en 

capas de 20 cm. Se procederá a excavar por medios manuales las cepas a cielo abierto para 

colocación de las contra-trabes, se colocará una plantilla de concreto pobre o colocar 

plástico de alta densidad. 

 

Cimentación. Se habilitarán las contra-trabes en los ejes correspondientes, se habilitará el 

armado para la losa de cimentación, se deberá dejar el anclaje correspondiente para los 

castillos y columnas de la estructura de Planta Baja, se procederá a colocar la cimbra 

perimetral de cimentación, y se procederá el colado de la losa de cimentación de forma 

monolítica, las contra-trabes con la losa de cimentación. 

 

Estructura. Se habilitará el acero de los castillos y columnas del nivel correspondiente, se 

construirán los muros con su refuerzo vertical y horizontal correspondiente se colarán los 

refuerzos verticales de la estructura, se colocará la cimbra correspondiente para la losa del 

nivel correspondiente, se colocarán las nervaduras en su posición final, se colocarán los 

casetones en su posición final, se habilitará en acero de la capa de compresión y se 

procederá al colado de manera monolítica. Este proceso se repetirá en todos los niveles, 

siempre revisando el nivel, alineación, verticalidad y dimensiones indicadas en los planos 

correspondientes. 

 

Albañilerías secundarias. Se procederá a la construcción de los registros, firmes, 

banquetas, bardas, pretiles o arriates. 

 

Obra gris. Se procederá a los aplanados exteriores para mejorar la imagen del proyecto. 

Una vez terminados se procederá a los aplanados interiores. 

 

Acabados. Se procederá a la colocación de pintura en exterior y en interior, se colocará la 

cancelería de los vanos correspondientes, y puertas principales, se colocarán los 

recubrimientos de cerámica en zonas húmedas, posteriormente se colocarán las puertas y 

cancelería interiores. Terminando con la colocación de accesorios eléctricos, muebles 

sanitarios y limpieza fina. 

 

 

II.2.4.1. Insumos. 

 

En la siguiente tabla se enlista los insumos requeridos durante la etapa constructiva: 
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término de la etapa de construcción del inmueble. Asimismo, se contratará el servicio de 

sanitarios portátiles para uso exclusivo de los trabajadores y evitar alguna contaminación al 

suelo por dichos residuos. 

 
II.2.7. Etapa de abandono del sitio. 

 
Por la naturaleza del proyecto, no se tiene contemplado el abandono del sitio, sin embargo la 

vida útil de operación se considera de 50 años, la cual se planea prolongarse de acuerdo al 

buen uso y mantenimiento constante del inmueble. 

 

II.2.8. Utilización de explosivos.  

 

No se contempla en ninguna etapa del proyecto. 

 
II.2.9. Generación, manejo y disposición de residuos sólidos, líquidos y emisiones a la 

atmósfera.  

 

1. Residuos Sólidos Urbanos.  

Etapa de Preparación del sitio. Los residuos generados principalmente en esta etapa serán 

residuos orgánicos producto del desmonte y despalme, limpieza del área sujeta a 

construcción; se prevé también la generación de residuos inorgánicos tales como envases 

de PET, papel bolsas, etc., producto del consumo diario de alimentos por parte de los 

trabajadores de la obra, para ello se instalarán contenedores debidamente rotulados y 

posteriormente enviado a sitio de disposición final del municipio de Santa María Huatulco. 

 

Etapa de Construcción. En general los residuos sólidos que serán generados en estas 

etapas serán los derivados del consumo cotidiano de productos por parte de los 

trabajadores, cuyos desechos podrían convertirse en elementos de contaminación del suelo, 

escurrimientos, agua superficiales, subterráneas o bien la calidad visual paisajística. 

 

Por lo tanto, considerando un factor de generación de 0.450 kg/persona/día de residuos 

sólidos orgánicos e inorgánicos sobrantes de comida, bolsas de papel, envolturas de frituras, 

bolsas de plástico, botellas de vidrio, PET, latas, cartón, envases y empaques para un 

promedio de 20  trabajadores presentes a lo largo del tiempo que dure la construcción de 

proyecto, se tendrá un volumen de 9 kg diarios. Para ello previo al inicio de las actividades 

contempladas, serán gestionados los permisos correspondientes ante la autoridad local para 

llevar los residuos producidos a los sitios de disposición final autorizados. 

 

El manejo y recolección de residuos se hará en contenedores con tapa o tambos de 200 

litros de capacidad, perfectamente identificados por los tipos de residuos generados 

orgánicos e inorgánicos, recubiertos en su interior con bolsas de polietileno, para lograr un 

mejor manejo e higiene en los recipientes que se destinen al depósito de los sobrantes de 

alimentos. La factibilidad de reciclaje se realizará en el caso de residuos tales como cartón, 

papel, PET y otros.  
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Etapa de Operación y  Mantenimiento. En estas etapas serán instalados contenedores con 

tapa debidamente rotulados situados en diversos sitios dentro del inmueble, el acopio, 

almacenamiento temporal y disposición final de dichos residuos estará a cargo del 

promovente o responsable de proyecto, estos residuos serán dispuestos cada tercer día al 

servicio de recolección municipal, para evitar que se formen focos de infección. Los residuos 

valorizables son separados para su venta en empresas locales. 

 

 

2. Residuos de Manejo Especial.  

 
Etapa de preparación del sitio. Serán generados por las actividades de excavación, cortes y 

conformación de terraplenes, en cuanto a su disposición final estos serán enviados a bancos 

de tiros autorizados por la autoridad municipal, para evitar obstrucción en sitios inadecuados.  

 

Etapa de construcción. No se prevé se produzca un volumen significativo de escombro o 

cascajo, debido a la naturaleza del proyecto, sin embargo los residuos tales como alambre, 

clavo y otros, serán recuperados y valorizados a nivel municipio y distrito. 

 
El material de excavación se acopiará dentro del predio de manera temporal, ya que será 

utilizado para relleno en espacios que lo requieran. 

 

Etapa de Operación y Mantenimiento. No se contempla la generación de dichos residuos. 

 
 

3. Residuos Peligrosos.  

 
Etapa de Preparación del sitio y construcción. Se prevé que no sean generados; sin embargo 

si se presenta alguna eventualidad durante la jornada laboral y por necesidades se tenga 

que hacer el cambio de aceite del motor y de la transmisión de la maquinaria, se llevará a 

cabo colocando una lona impermeable sobre el suelo y se depositarán los aceites gastados 

en un recipiente de plástico, evitando en todo momento el vertimiento de estos sobre el 

suelo. Los recipientes que contengan el aceite usado serán almacenados correctamente 

tapados e identificados, verificando que no estén dañados en su estado físico, es decir, que 

no sean recipientes que representen riesgos de fuga. 

 

Las estopas impregnadas serán depositados y almacenados en contenedores especiales de 

200 litros de capacidad, con tapa hermética y debidamente rotulados, para su posterior 

entrega a empresas especializadas a nivel municipal o distrital, el cual contará con la 

autorización para su manejo y disposición final, de conformidad con los lineamientos 

estipulados en la normatividad ambiental vigente en la materia. 

 

Etapa de Operación y Mantenimiento. No se contempla la generación de dichos residuos. 
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4. Emisiones a la atmosfera.  

 

Etapa de Preparación del sitio. Durante esta etapa este tipo de emisiones serán mínimas, 

por tratarse de trabajos preliminares como limpieza, desmonte, despalme, delimitación, trazo 

y excavaciones. 

 

Etapa de construcción. La mayor generación de emisiones estará caracterizada por las 

partículas de polvo, derivadas de la excavación y carga de material pétreo (tierra), además 

de la emisión de gases originados durante la combustión de los motores de la maquinaria 

pesada y vehículos, que utilizan el diesel y la gasolina como combustible. 

 

Para evitar la generación de nubes de polvos, por acumulación y manejo de suelo por 

desmonte, despalme y/o extraído en cortes y excavaciones, durante la circulación de 

camiones de volteo por el suministro de agregados requeridos para ampliación del inmueble, 

serán aplicados riegos para mantener húmedo el área sujeto a construcción. 

 

En cuanto a la emisión de partículas por la quema de combustible fósil, se exigirá a la 

empresa constructora, que la maquinaria pesada y los vehículos  utilizados, reciban el 

mantenimiento periódico que garantice estén en óptimas condiciones de operación, a efecto 

de evitar al máximo la generación de gases y partículas a la atmosfera. 

 

Cabe mencionar que se aplicarán las medidas de mitigación y prevención necesaria para 

evitar reducir la contaminación por emisiones a la atmosfera y al mismo tiempo dar 

cumplimiento a lo establecido en la NOM-041-SEMARNAT-2006  y NOM-045-SEMARNAT-

2006. 

 

Etapa de Operación y Mantenimiento. En este caso las emisiones generadas serán por el 

uso constante de los vehículos de los usuarios. 

 

5. Emisiones de ruido. 

 

Etapa de Preparación del sitio. Las emisiones de este tipo durante esta etapa serán 

mínimas, ya que algunas actividades serán de forma manual, disminuyendo así la 

probabilidad de emisiones de ruido. 

 

Etapa de Construcción. Las emisiones serán de forma temporal por la maquinaria y equipos 

empleados. 

 

Etapa de Operación y Mantenimiento. Durante la operación del desarrollo inmobiliario, cada 

propietario de vivienda será responsable de mantener en óptimas condiciones sus vehículos, 

así como respetar los niveles de ruido establecidos para la zona. 
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6. Aguas Residuales.  

 

Etapa de Preparación del sitio y Construcción: Puesto que esta etapa se utilizarán sanitarios 

portátiles, el manejo, tratamiento, transporte y disposición final será responsabilidad de la 

empresa contratista. 

 

Etapa de Operación y Mantenimiento. Para el destino final de las aguas residuales 

generadas durante la operación del desarrollo inmobiliario, estas serán conducidas a la red 

de drenaje y enviadas a la planta de tratamiento de aguas residuales de Huatulco, previa 

autorización de la autoridad municipal. 

 

 

II.2.10. Infraestructura para el manejo y la disposición adecuada de los residuos.  

 

Dada las características y dimensiones del proyecto, los volúmenes generados de residuos 

durante el desarrollo del mismo, son poco significativos; a continuación se detalla el manejo 

y disposición de los mismos: 

- Los residuos generados durante la ejecución de la obra (pedacería de tubería, cartón, 

madera, papel, residuos de construcción, clavos, alambre y pedacería de varilla, entre 

otros.), serán clasificados y depositados en contenedores con tapa, rotulados si son 

materiales reciclables o no reciclables. 

 
- Los residuos domésticos reciclables (papel, cartón, madera, metal, plástico, etc.), serán 

depositados por separado, de acuerdo a sus características, a fin de facilitar su traslado 

a los centros de acopio más cercanos al sitio del proyecto. 

 
- Los contenedores se ubicarán en sitios estratégicos, dentro de los límites de los frentes 

de trabajo, a fin de no obstruir el área de construcción. 

 

- En caso de que los materiales reciclables no puedan depositarse en contenedores 

debido a su tamaño, se destinará un área para el almacenamiento temporal de los 

residuos. 

 
- No se almacenarán residuos cerca de escurrimientos superficiales, ni en zonas 

susceptibles a inundación. 

 
- Se evitará el almacenamiento de material orgánico por periodos prolongados, ya que su 

descomposición provocará malos olores y generación de lixiviados (escurrimientos). 

 
- Se prohibirá arrojar residuos sólidos en áreas aledañas a la obra, asimismo no se 

permitirá la quema de residuos ni su disposición dentro de cauces cercanos a la obra. 

 
- La limpieza general se realizará al finalizar la jornada, a fin de mantener limpia el área de 

trabajo. 
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- En caso de que el servicio de recolección municipal no brinde el apoyo para el acopio, 

traslado y disposición de los residuos domésticos, la empresa constructora deberá 

disponer de los equipos necesarios para transportar y disponer adecuadamente los 

residuos en el sitio autorizado por la autoridad local. 

 

- Se deberá contar con tambos de 200 litros con tapa debidamente rotulados con las 

siguientes leyendas; residuos orgánicos (alimenticios); residuos inorgánicos reciclables; 

residuos inorgánicos no reciclables; y residuos peligrosos, para su posterior traslado y 

disposición final según aplique. 
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CAPITULO III. VINCULACIÓN CON LOS ORDENAMIENTOS JURÍDICOS 

APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y EN SU CASO CON LA REGULACIÓN 

DEL USO DEL SUELO. 

La gestión ambiental del proyecto denominado “Construcción y Operación del Desarrollo 

Inmobiliario Residencial Tamarindos Huatulco, de acuerdo a su naturaleza y 

características, analizadas en el contexto del marco jurídico aplicable, determinan que el 

mismo conforma una obra de competencia de la Federación y que, específicamente el 

promovente somete a consideración de la Secretaría del Medio Ambiente y Recursos 

Naturales (SEMARNAT) para su evaluación y resolución correspondiente. 

 

El propósito del presente capitulo es ofrecer información que es el resultado del análisis de 

los ordenamientos legales aplicables al proyecto, es decir de aquellos que contienen 

disposiciones específicas, ya sea a través de políticas, lineamientos y criterios ambientales 

que se vinculan con el desarrollo del proyecto; lo anterior, a fin de determinar la 

compatibilidad o congruencia del proyecto con las disposiciones jurídicas, normativas y 

administrativas vigentes, dicho análisis permitirá enfocar propuestas específicas con las que 

el proyecto podrá cumplir con los objetivos de  instrumentos jurídicos y de planeación que 

aplican directamente a la zona donde se ejecutará la obra. 

 

De acuerdo a las características y ubicación del proyecto a ejecutar, este se enmarca dentro 

del Sector Turístico, por lo tanto la presente Manifestación de Impacto Ambiental, Modalidad 

Particular, se presenta con la finalidad de dar cumplimiento al Artículo 28, fracción IX 

(Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros) de la Ley General del 

Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente (LGEEPA), y Artículo 5º, inciso Q 

(Construcción y operación de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y 

urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general) de su Reglamento 

en Materia de Evaluación del Impacto Ambiental. 

 

A continuación se citan las disposiciones aplicables a este proyecto, se realiza un análisis de 

los siguientes ordenamientos jurídicos que tienen vinculación con el desarrollo del proyecto 

en mención: 

 
 

III.1. INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO. 

III.1.1. Planes de Ordenamiento Ecológico General del Territorio (POEGT). 

El Programa de Ordenamiento Ecológico General del Territorio (POEGT) es un instrumento 

de política pública sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecológico y la protección 

Ambiental (LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento Ecológico. Es de 

observancia obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como propósito vincular las 

acciones y programas de la Administración Pública Federal que deberán observar la variable 

ambiental en términos de la Ley de Planeación. 
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Imagen III.1. Ubicación del proyecto en las Regiones y UAB definidas en el POEGT. 

 
  
III.1.2. Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población de Bahías de Huatulco, 2014. 

Los diferentes asentamientos humanos en la zona a partir del turismo han establecido a la 

zona de la Bahía como el área concentradora de la actividad turística y de población (81.2 % 

de la población total), así como principal centro de distribución de bienes y servicios, 

industria y equipamiento. Esta zona ha atraído gran cantidad de población de menores 

ingresos, aunado a una falta de reserva territorial han incidido en la proliferación de 

asentamientos irregulares (Extra Periódico Oficial, 29-Dic-2014). 

En base al presente Plan de Desarrollo, el lote del proyecto corresponde al uso de suelo 

UMC3B considerado como MIXTO COMERCIAL CON ALOJAMIENTO DENSIDAD ALTA, 

por ello debido al tipo de proyecto a desarrollar (Conjunto Habitacional) se consideraron las 

restricciones del Coeficiente de Uso de Suelo (C.U.S) y Coeficiente de Ocupación en Planta 

Baja (C.O.S.) permitidos, determinando lo siguiente: 
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3. El proyecto presenta 3 niveles en una altura de 12.85 m; por lo que cumple con la altura 

de 3 niveles en 16.00 m. La altura total se midió desde el desplante hasta el nivel más de la 

construcción. 

4. Relativo a la restricción de frente de 0.00 m, de fondo variable y lateral variable, el 

proyecto cumple con dicha restricción. 

5. Cumple con el requerimiento de cajones de estacionamiento, dado que el proyecto 

presenta 11 cajones de estacionamiento. 

6. En cuanto a la imagen arquitectónica el proyecto se apega a lo establecido en el 

Reglamento de Imagen Arquitectónico para las Bahías de santa Cruz, Tangolunda, Chahué y 

Crucecita. 

 

Por otra parte, de acuerdo al Instrumento Público Número Cuatro mil ciento noventa y siete, 

volumen número noventa y uno, menciona en el apartado II de Antecedentes lo siguiente: 

Constancia de uso de Suelo y Alineamiento expedida por la Subdirección de Desarrollo 

Urbano del Honorable Ayuntamiento de Santa María Huatulco, Oax., de fecha veinticuatro de 

Agosto del año dos mil quince, expidió la constancia de Uso de Suelo y Alineación donde 

menciona que el predio presenta alineamiento: Sin Afectación, Uso de Suelo: Mixto 

Comercial (UMC3-B). 

VINCULACIÓN: De acuerdo a las características constructivas el proyecto no se contrapone 

con los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Población 

de Bahías de Huatulco, referentes al Coeficiente de Uso de Suelo (C.U.S.), Coeficiente de 

Ocupación en PB (C.O.S.) e imagen arquitectónica. 

 
III.1.3. Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Territorio del Estado de 

Oaxaca (POERTEO). 

El Programa de Ordenamiento Ecológico (POE) definido en esta última etapa de Propuesta, 

está integrado por dos elementos fundamentales: Modelo de Ordenamiento Ecológico 

(MOE), es decir la regionalización del área a ordenar (UGAs), y la definición de lineamientos 

ecológicos; y Estrategias Ecológicas, es decir la identificación de objetivos y acciones a 

realizar por cada uno de los actores sectoriales.  

La construcción del Programa de Ordenamiento Ecológico Regional del Territorio del Estado 

de Oaxaca (POERTEO), tuvo como uno de sus principales retos la armonización de las 

actividades de los sectores entre sí y de estos con el medio ambiente, por medio de una 

expresión territorial balanceada de los usos del suelo para las actividades productivas, 

sociales y de protección a los recursos naturales. 

De acuerdo con el reglamento de la LGEEPA en materia de ordenamiento, un lineamiento 

ecológico es una meta o enunciado general que refleja el estado deseable de una unidad de 

gestión ambiental.  
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servicios, en tanto no cuenten con sistema de drenaje sanitario deberán conducir sus aguas 

residuales hacia fosas sépticas que cumplan con los requisitos previstos en las disposiciones 

legales en la materia.  

 
- Queda prohibido el establecimiento de asentamientos humanos dentro de tiraderos, rellenos 

sanitarios y todo lugar que contenga desechos sólidos urbanos. 

 

- No se podrán establecer desarrollos habitacionales en acuíferos sobreexplotados. 

 
- Se prohíbe la disposición de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre 

áreas con vegetación nativa, ríos, lagunas, zonas inundables, cabeceras de cuenca y en zonas 

donde se afecte la dinámica hidrológica. 

 
- Toda construcción realizada en zonas de alto riesgo determinadas en este ordenamiento, 

deberá cumplir con los criterios establecidos por Protección Civil. 

 
- En zonas de alto riesgo, principalmente donde exista la intersección de riesgo de deslizamientos 

e inundaciones queda prohibida la construcción de desarrollos habitacionales o turísticos. 

 
- Toda obra de infraestructura en zonas con riesgo de inundación deberá diseñarse de forma que 

no altere los flujos hidrológicos, conservando en la medida de lo posible la vegetación natural. 

 

VINCULACIÓN: Dada la ubicación del sitio del proyecto, este no se contrapone con los 

lineamientos establecidos en el POERTEO, puesto que el área de interés se encuentra 

alejado de ríos, lagos, arroyos y/o esteros que sean afectados por la implementación del 

mismo, asimismo en el caso de la regulación ecológica referente a la disposición de 

materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos estos serán dispuestos en sitios 

donde la autoridad local lo determine; para el caso de la disposición final de las aguas 

residuales estos serán enviados al sistema de tratamiento de aguas residuales de Huatulco, 

la cual será conectada a la red de drenaje y alcantarillado sanitario previo requisitos de las 

disposiciones legales en la materia.  
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Imagen III.2. Ubicación del proyecto en relación al POERTEO. 

 

III.3. INSTRUMENTOS DE CONSERVACIÓN. 

III.3.1. Programas de recuperación  y restablecimiento de las zonas de restauración 

ecológica. 

Dentro del sistema ambiental delimitado para el proyecto en comento, no se cuenta con 

programas de restauración ecológica. 

 
III.3.2. Áreas Naturales Protegidas. 

El sitio donde se ejecutará el proyecto así como el sistema ambiental delimitado no se 

encuentra inmersa dentro de algún Área Natural Protegida de carácter federal o estatal; por 

lo tanto, no existe programa para el manejo de dichas áreas, tampoco existen disposiciones 

oficiales que limiten o restrinjan la operación del presente proyecto. Sin embargo durante la 

ejecución del proyecto se implementarán  las medidas de prevención y mitigación necesarias 

para la conservación tanto de la flora como la fauna existente en el sitio.  

Sin embargo, el ANP más cercana al sitio del proyecto es el Parque Nacional Huatulco, 

situado a una distancia 2.5 km aproximadamente, el cual fue decretado el 24 de julio de 

1998, presenta una superficie total de 11,890 hectáreas, tal y como se muestra en la 

siguiente imagen: 
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Imagen III.3. Áreas Naturales Protegidas cercanas al sitio del proyecto. 

 

 

III.3.3. Regiones Terrestres Prioritarias (RTP). 

El sitio del proyecto, así como el sistema ambiental delimitado se encuentra totalmente 

incluido en la Región Terrestre Prioritaria No. 129 denominado “Sierra Sur y Costa de 

Oaxaca”, tal y como se aprecia en la imagen III.4, las características de dicha RTP se 

presentan a continuación. 

La RTP se ubica entre las coordenadas 15°40´55” latitud Norte y 97°34´57” Longitud Oeste e 

incluye 66 municipios del estado de Oaxaca, entre los que destacan Salina Cruz, Santo 

Domingo Tehuantepec, Crucecita, Santa María Huatulco y San Gabriel Mixtepec;  abarca 

una superficie total de 9,346 km2. 

Su importancia como RTP se debe a su diversidad de ambientes entre los cuales destacan 

comunidades de selvas medianas y bosques de coníferas. Existe, además, una gran 

diversidad de encinos así como una alta concentración de vertebrados endémicos. Incluye 

diversos tipos de vegetación, pero predomina la de bosques de pino-encino en la parte norte 

y en la selva mediana caducifolia en la costa al sur. Existen pocas áreas con bosque 

mesófilo de montaña. Hacia el sureste, en la costa, queda incluida el ANP Bahía de 

Huatulco. 
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capítulos posteriores se citan medidas preventivas y de mitigación que serán aplicables 

durante la vida útil del proyecto. 

Imagen III.4. Ubicación del proyecto en relación a la Regiones Terrestres Prioritarias. 

 

III.3.4. Áreas de Importancia para la Conservación de las Aves (AICAS). 

El sitio del proyecto, así como el sistema ambiental delimitado no se encuentra dentro de 

ninguna AICA, como se puede observar en la imagen III.5. 
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Imagen III.5. AICAS cercanas al sitio del proyecto. 

    

III.3.5. Regiones Marinas Prioritarias. 

El proyecto se encuentra inmerso en la Región Marítima Prioritaria No. 36 denominada 

“Huatulco” (RMP 36), la RMP-Huatulco es una zona turística de alto impacto, cuenta con 

organizaciones de ecoturismo y potencial para el buceo, la pesca que se realiza es local, 

principalmente para consumo (barrilete) y en menor medida se practica la pesca deportiva 

(picudo y dorado). 

En esta zona concurren las corrientes Norecuatorial y la Costanera de Costa Rica. El oleaje 

es alto, el aporte dulceacuícola proveniente de esteros y lagunas, se presenta la marea 

negra y el niño. Alberga un gran número de especies de peces, tortugas, aves y plantas. 

VINCULACIÓN: A pesar de que el predio del proyecto, se ubica dentro de esta región 

marítima, las obras y actividades del proyecto no afectarán directamente a esta región, dado 

que no se desarrollará ninguna actividad en la zona marítima.  
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Imagen III.6. Regiones Marítimas Prioritarias dentro del sistema ambiental del proyecto. 

 
 

III.3.6. Regiones Hidrológicas Prioritarias. 

En mayo de 1998 la CONABIO inició el Programa de Regiones Hidrológicas Prioritarias, con 

el objeto de obtener un diagnóstico de las principales subcuencas y sistemas acuáticos del 

país considerando las características de biodiversidad y los patrones sociales y económicos 

de las áreas identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda ser 

considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigación, 

conservación, uso y manejo sostenido. 

Por lo tanto, de acuerdo a las regiones hidrológicas el sistema ambiental del proyecto se 

encuentra inmerso en la región numero 21 denominada “Costa de Oaxaca” (imagen III.7). 
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Imagen III.7. Región Hidrológica Prioritaria inmersa en el sistema ambiental. 

 

III.3.7. Sitios Ramsar. 

El 27 noviembre de 2003, se registró en la lista de humedales de aportación Internacional, 

“Cuencas y Corales de la Zona Costera de Huatulco”, establecido con arreglo al artículo 21 

de la Convención, sobre los Humedales, como sitio No. 1321 denominada RAMSAR por 

haberse celebrado en RAMSAR, Irán en 1971, entrando en vigor en 1975, contando con una 

3,077 ha, en su porción marina y 41,323 ha en su porción terrestre, ubicado en las 

coordenadas geográficas 96°20´21.21” y 96°02´54.49” de longitud oeste y 15°55´19.97” y 

15°40´52.04” Latitud norte. 

El sitio se localiza en la franja costera del municipio de Santa María Huatulco, en el distrito 

de Pochutla y en la región de la Costa del estado de Oaxaca, en el sureste de la República 

Mexicana. El área se encuentra a 28 km en línea recta al sureste de la ciudad de Pochutla 

(12,404 hab.) cabecera distrital del mismo nombre y a 152 Km. en línea recta al sureste de la 

capital del estado de Oaxaca (400,000 hab.). Los poblados importantes del municipio 

cercanos al sitio son: Santa Ma. Huatulco y Santa Cruz Huatulco. 

La misión de la convención es “la conservación y el uso racional de los humedales mediante 

acciones locales y nacionales y gracias a la cooperación internacional, como contribución al 

logró de un desarrollo sostenible en todo el mundo”. 
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La convención emplea una definición amplia de los tipos de humedales abracados por esta 

misión, incluidos pantanos, marismas, lagos, ríos, pastizales húmedos y turberas, oasis, 

estuarios, deltas y bajos de marea, zonas  marinas próximas a las costas, manglares y 

arrecifes de coral, así como sitios artificiales como estanques piscícolas, arrozales, embalses 

y salinas. 

 

La filosofía de RAMSAR gira en torno al concepto de “uso racional”, el uso de los humedales 

se define como “el mantenimiento de sus características ecológicas, logrado mediante la 

implementación de enfoques por ecosistemas, dentro del contexto del desarrollo sostenible”. 

Por consiguiente, la conservación de los humedales, así como su uso sostenible y el de sus 

recursos, se hallan en el centro del “uso racional” en beneficio de la humanidad. 

 

VINCULACIÓN: De acuerdo a la misión y la filosofía de la convención RAMSAR sobre la 

conservación y el uso racional de los humedales; la ejecución del proyecto no afectará 

ningún área con presencia de humedales, dado que el polígono sujeto a construcción se 

sitúa en un área completamente urbanizada con un uso de suelo denominado MIXTO 

COMERCIAL CON ALOJAMIENTO DENSIDAD ALTA en base al Plan de Desarrollo Urbano 

del Centro de Población de Bahías de Huatulco; por lo tanto dicho proyecto no se contrapone 

con los dispuesto en la convención RAMSAR. 

 

 
Imagen III.8. Sitios RAMSAR dentro del sistema ambiental del proyecto. 
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III.4. INSTRUMENTOS LEGALES. 

III.4.1. LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLÓGICO Y LA PROTECCIÓN AL 

AMBIENTE (LGEEPA). 

Con relación a la evaluación del impacto ambiental, el proyecto se sujetará a las siguientes 

disposiciones: 

ARTÍCULO 15. FRACCIÓN IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan 

afectar el ambiente, está obligado a prevenir, minimizar o reparar los daños que cause, así 

como a asumir los costos que dicha afectación implique. Asimismo, debe incentivarse a 

quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigación y adaptación a los 

efectos del cambio climático y aproveche de manera sustentable los recursos naturales. 

VINCULACIÓN: El proyecto se ajusta al cumplimiento del presente artículo, dado que en el 

capítulo VI de la Manifestación de Impacto Ambiental se contemplan las medidas de 

prevención y mitigación necesarias para reducir los impactos generados; asimismo como 

medida de compensación se elaborará y ejecutara un programa de reforestación con 

especies nativas de la zona. 

ARTÍCULO 28.- La evaluación del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la 

Secretaría establece las condiciones a que se sujetará la realización de obras, actividades 

que puedan causar desequilibrio ecológico o rebasar los límites y condiciones establecidos 

en las disposiciones aplicables para proteger el, preservar y restaurar los ecosistemas, a fin 

de evitar o reducir al mínimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en 

los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar 

a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirán previamente la autorización 

en materia de impacto ambiental de la Secretaría: 

IX. Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros. 

VINCULACIÓN: Dada la ubicación del sitio del proyecto en ecosistemas costeros, se 

requiere de la autorización en materia de impacto ambiental otorgada por la Secretaría de 

Medio Ambiente y Recursos Naturales, por lo tanto la presente manifestación se somete a 

evaluación con la finalidad de dar cumplimiento con lo establecido en dicho artículo. 

Asimismo en los capítulos V y VI de estudio, se describen y evalúan los impactos 

ambientales asociados al proyecto, así como las medidas de mitigación que serán 

implementadas por cada componente ambiental que pudiera verse afectado. 

ARTÍCULO 35.- Una vez presentada la manifestación de impacto ambiental, la Secretaría 

iniciará el procedimiento de evaluación, para lo cual revisará que la solicitud se ajuste a las 

formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas 

aplicables, e integrara el expediente respectivo. 

Para la autorización de las obras y actividades a que se refiere el artículo 28, la Secretaría se 

sujetará a lo que establezcan los ordenamientos antes señalados, así como los programas 

de desarrollo urbano y de ordenamiento ecológico del territorio, las declaratorias de áreas 

naturales protegidas y las demás disposiciones jurídicas que resulten aplicables. Asimismo, 
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la Secretaría deberá evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los 

ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no 

únicamente los recursos que, en su caso, serían sujetos de aprovechamiento o afectación 

VINCULACIÓN: Para dar cumplimiento con esta disposición, el promovente, cumplirá en 

tiempo con todas y cada una de las recomendaciones establecidas en la autorización 

condicionada emitida por la SEMARNAT, considerando que dicha autoridad establece las 

condiciones a que se sujetara la ejecución del proyecto y actividades que puedan causar 

desequilibrio ecológico, con el objetivo de evitar y/o reducir sus efectos negativos sobre los 

ecosistemas. 

Artículo 121.- No podrán descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o 

en el suelo o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo 

tratamiento y el permiso o autorización de la autoridad federal, o de la autoridad local en los 

casos de descargas en aguas de jurisdicción local o a los sistemas de drenaje y 

alcantarillado de los centros de población.  

 
VINCULACIÓN: Durante la operación del desarrollo inmobiliario, las aguas residuales serán 

enviadas a la planta de tratamiento de aguas residuales de Santa María Huatulco, previa 

autorización del municipio para la conexión al sistema de drenaje y alcantarillado del mismo; 

por lo tanto, el proyecto da cumplimiento con lo dispuesto a esta disposición, dado que no se 

efectúan descargas de agua residuales directamente a cuerpos o corrientes de agua 

existentes en el sistema ambiental delimitado del proyecto.  

Artículo 134 Fracción III. Es necesario prevenir y reducir la generación de residuos sólidos, 

municipales e industriales; incorporar técnicas y procedimientos para su reúso y reciclaje, así 

como regular su manejo y disposición final eficientes.  

VINCULACIÓN: El proyecto plantea la correcta disposición de los residuos generados en 

cada una de las etapas del mismo, teniendo mayor énfasis en la etapa de operación y 

mantenimiento del inmueble, donde se instalarán diversos contenedores en sitios con mayor 

influencia de huéspedes, dichos recipientes serán rotulados de acuerdo al tipo de residuo, 

asimismo se implementará el reúso y valorización de los mismos; asimismo el promovente 

contempla la elaboración y aplicación de un programa de manejo integral de los residuos, 

mismo que se dará a conocer a los propietarios, para hacerlos participes del mismo y con 

ello tener una cultura ambiental. 

   

III.4.2. REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLÓGICO Y LA 

PROTECCIÓN AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACIÓN DEL IMPACTO 

AMBIENTAL.  

ARTÍCULO 5o.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o 

actividades, requerirán previamente la autorización de la Secretaría en materia de impacto 

ambiental: 
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Q). DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS: 

Construcción y operación de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y 

urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, 

rompeolas, campos de golf, infraestructura turística o urbana, vías generales de 

comunicación, obras de restitución o recuperación de playas, o arrecifes artificiales, que 

afecte ecosistemas costeros. 

VINCULACIÓN: En base a las actividades que contempla el proyecto requiere ser evaluada 

en materia de impacto ambiental por la SEMARNAT y obtener la autorización 

correspondiente para el desarrollo de la misma, por tal motivo se presenta la Manifestación 

de Impacto Ambiental específica para este proyecto. 

Artículo 44.- Al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaría deberá 

considerar:  

I. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarrollarse en el o los ecosistemas de 

que se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no 

únicamente los recursos que fuesen; 

III. En su caso, la Secretaría podrá considerar las medidas preventivas, de mitigación y las 
demás que sean propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al 
mínimo los efectos negativos sobre el ambiente.  

 
VINCULACIÓN: En el capítulo IV de la Manifestación de Impacto Ambiental se describen las 

condiciones actuales del sistema ambiental delimitado, a fin de determinar qué tan 

conservado o perturbado se encuentra el sitio del proyecto. Una vez descrito el sistema 

ambiental se determinan los posibles impactos ocasionados por la implementación del 

proyecto. Asimismo, está el compromiso de aplicar las medidas y recomendaciones 

necesarias que la autoridad considere pertinente para determinar la factibilidad del proyecto.  

ARTÍCULO 47.- La ejecución de la obra o la realización de la actividad de que se trate 

deberán sujetarse a lo previsto en la resolución respectiva, en las normas oficiales 

mexicanas que al efecto se expidan y en las demás disposiciones legales y reglamentarias 

aplicables.  

En todo caso, el promovente podrá solicitar que se integren a la resolución los demás 

permisos, licencias y autorizaciones que sean necesarios para llevar a cabo la obra o 

actividad proyectada y cuyo otorgamiento corresponda a la Secretaría. 

VINCULACIÓN: El proyecto se desarrollará de acuerdo a lo dispuesto en la autorización 

correspondiente por parte de la SEMARNAT, Normas Oficiales Mexicanas citadas y demás 

disposiciones legales y reglamentarias de carácter ambiental aplicables a las actividades del 

proyecto. 

ARTÍCULO 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaría sólo podrán referirse a los 

aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su vigencia no podrá 

exceder del tiempo propuesto para la ejecución de éstas.  
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Asimismo, los promoventes deberán dar aviso a la Secretaría del inicio y la conclusión de los 

proyectos, así como del cambio en su titularidad. 

VINCULACIÓN: Con la presente Manifestación de Impacto Ambiental se atienden los 

criterios ambientales previstos en la legislación aplicable; asimismo el promovente tendrá la 

obligación de dar cumplimiento con las recomendaciones descritas  en la resolución 

correspondiente. 

 

III.4.3. LEY GENERAL PARA LA PREVENCIÓN Y GESTIÓN INTEGRAL DE LOS 

RESIDUOS. 

 
Artículo 1. Fracción I. Aplicar los principios de valorización, responsabilidad compartida y 

manejo integral de residuos, bajo criterios de eficiencia ambiental, tecnológica, económica y 

social, los cuales deben de considerarse en el diseño de instrumentos, programas y planes 

de política ambiental para la gestión de residuos.  

 

Fracción II. Determinar los criterios que deberán de ser considerados en la generación y 

gestión integral de los residuos, para prevenir y controlar la contaminación del medio 

ambiente y la protección de la salud humana.  

VINCULACIÓN: En todas las etapas que contempla el presente proyecto, se aplicarán los 

principios de valorización, reciclaje y rehúso mediante la concientización de un manejo 

integral de los residuos. Para ello se instalarán contenedores suficientes rotulados para el 

acopio y/o almacenamiento de los residuos generados por las actividades propias del 

inmueble.  

Artículo 27.  

Fracción I. Promover la prevención de la generación y la valorización de los residuos así 

como su manejo integral, a través de medidas que reduzcan los costos de su administración, 

faciliten y hagan más efectivos, desde la perspectiva ambiental, tecnológica, económica y 

social, los procedimientos para su manejo.   

VINCULACIÓN: Para el cumplimiento del presente artículo, el proyecto contempla dentro de 

sus acciones, elaborar y ejecutar un programa para el manejo integral de residuos en apego 

a la legislación y normatividad en la materia, a fin de prevenir y controlar en lo posible la 

contaminación al ambiente.  

Los Artículos 43 y 68. Mencionan las necesidades de aplicar las medidas necesarias para 

evitar el deterioro o la destrucción que los elementos naturales puedan sufrir por la liberación 

al ambiente de residuos; así como de la obligatoriedad de los que resulten responsables de 

la contaminación de un sitio a reparar el daño causado, conforme a las disposiciones legales 

correspondientes.  

 
VINCULACIÓN: En la Manifestación de Impacto Ambiental se proponen las medidas 

preventivas, de mitigación y en su caso compensatorio para evitar la alteración ambiental en 

la zona del proyecto.  
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CAPITULO IV. DESCRIPCIÓN DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SEÑALAMIENTO DE 

LA PROBLEMÁTICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL ÁREA DE INFLUENCIA 

DEL PROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL. 

IV.1.- Delimitación del área de estudio. 

La información para la delimitación del área de estudio, el área de influencia y el sistema 

ambiental se basó en la localización geográfica del predio en conjunto con cartografías 

vectoriales digitales del INEGI tales como: edafología, geología, uso del suelo y vegetación, 

escala 1:250,000 de la carta D14-3, así como la carta topográfica  E14B19  escala 1:50,000 

y conjunto de datos vectoriales; asimismo se utilizó la cartografía digital de la CONABIO 

escala 1:1,000,00 referente a: regiones hidrológicas prioritarias, regiones marinas prioritarias, 

ANP, RTP, AICAS, provincias fisiográficas y climas, entre otras; para lo cual se empleó un  

sistema de información geográfico (SIG) ), el cual es una herramienta útil de sistematización 

de la información que permite un manejo adecuado de la información mediante capas de 

datos, que permite relacionar la ubicación geográfica del Proyecto de Desarrollo Inmobiliario  

con las demás capas de información. 

Resultado del análisis de la información de la localización geográfica del predio en conjunto y 

de la información antes mencionada así como con la contenida en el marco geo estadístico 

municipal del Estado de Oaxaca, permite definir al Municipio de Santa María Huatulco como 

el área de estudio del proyecto. 

 

IV.1.1.- Delimitación del área de influencia. 

Para la delimitación del área de influencia se tomaron en cuenta los lugares hasta donde  

pudieran tener efecto los impactos ambientales tanto adversos como positivos así como los 

impactos sociales generados durante la implementación del proyecto de desarrollo 

inmobiliario; es preciso resaltar que el área de influencia está relacionada a las zonas de 

afectación directa de las obras y actividades sobre los componentes del sistema ambiental y 

social. Para el caso de éste proyecto se consideró como unidad primaria la superficie que 

ocupará el area de construccion del proyecto y las localidades directamente involucradas  en 

los que  se  ubica. 

Para lo cual se realizó  un recorrido de campo en el área destinada a la construcción del 

desarrolo inmobiliario, en donde se localizaron los vértices del trazo topográfico del predio, 

con el apoyo de un GPS  se tomaron las coordenadas en Unidades Terrestres de Mercator, 

información que conjuntamente con el sistema ambiental del proyecto se manejo en gabinete 

con el apoyo del Sistema de Información Geografica,  en el cual se localizaron las 

localidades más cercanas, detrminando la localidad de La Crucecita como el área de 

influencia del proyecto; sin embargo dado que esta es una zona completamente urbanizada, 

la ejecución del mismo tendrá impactos positivos relejados en el rubro socioeconomico de 

dicha localidad. 
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IV.1.2.- Delimitación del Sistema Ambiental. 

La delimitación del Sistema Ambiental se basa en unidades ambientales continuas, 

caracterizadas por homogeneidad en la interacción de los componentes bióticos, abióticos y 

socioeconómicos, como es la vegetación  o bien a nivel de cuencas,  con la finalidad de 

evaluar la integridad de los ecosistemas y garantizar que los impactos ambientales derivados 

de las actividades  del proyecto se encuentren  dentro de los límites de tolerancia ambiental, 

de tal manera que se asegure la continuidad de los procesos ecológicos y sociales. Al 

encontrarse el proyecto en una zona habitacional con gran parte urbanizada, se emplearon 

elementos urbanos para definir el polígono del sistema ambiental. 

Para la delimitación del sistema ambiental se utilizaron los datos temáticos de la carta de uso 

del suelo y vegetación serie IV,  geología y edafología del INEGI escala 1:250,000 D14-3, así 

como datos vectoriales escala 1:50000 de la carta D14B19 de curvas de nivel, hidrología, 

vías de comunicación terrestre y vías de conducción y la carta topográfica digital 1:50000 

clave D14B19, donde se realizó una sobreposición de las capas temáticas empleando para 

esto un software de Sistema de Información Geográfico, también se contó con el apoyo del 

programa Google Earth (2015) para la visualización de la delimitación del polígono. 

El primer paso consistió en realizar visitas de campo con la finalidad de obtener información 

ambiental que  aportara elementos para realizar la delimitación del sistema ambiental, la cual  

consistió en recorridos  para la toma de datos y  coordenadas geográficas, tanto en el predio, 

como en la zona de implementación del proyecto, para lo cual se empleó un 

Geoposisionador Satelital GPS a una precisión de +/- 3 m de error, empleando como datum 

de referencia el WGS-84 equivalente a ITRF-92 empleado en la cartografía del INEGI, esta 

información se  complementó con un trabajo de gabinete, el cual consistió principalmente en 

la utilización de la cartografía digital de la  zona de estudio que se mencionó en párrafos 

anteriores  empleando un  sistema de información geográfico. 

A partir de estos recorridos de campo se pudo determinar y descartar a la vegetación como 

una unidad ambiental homogénea dado que el INEGI reporta la zona como de 

Asentamientos Humanos, aunque si bien en el predio del proyecto no se presenta 

vegetación forestal de ningún tipo, dentro del área de estudio se encuentra vegetación 

caracterizada como selva mediana caducifolia. 

La presencia de infraestructura: vías de comunicación, líneas de transmisión eléctrica, 

edificaciones, es un común en el sitio del proyecto por lo que se tomó la determinación que a 

partir de estos elementos se realizará la delimitación del sistema ambiental debido a que la 

construcción de estas obras representara un impacto ambiental previo al paisaje, relieve, 

suelo, vegetación y fauna la zona de estudio. 

Si bien la morfología del terreno actúa muchas veces como barreras físicas para evitar el 

avance de los impactos o bien mitigarlos debido a que los impactos no pueden ir más allá de 

ciertas altitudes o formas del terreno, en este caso se ubica  a una altura entre los 10 y los 

65 metros sobre el nivel del mar,  para lo cual a  partir de las curvas de nivel de cota cada 20 

metros se realizó un procedimiento con un software especializado para generar un modelo 

digital de elevación del terreno de tal manera que permitió realizar tal análisis y definir que la 
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morfología del terreno sirvió como un elemento determinante  para la delimitación del 

sistema ambiental, dado que el proyecto se ubica en una microcuenca que se define 

precisamente por las formas del terreno observadas a partir del modelo digital de elevación, 

y que sin embargo los datos vectoriales de la carta topográfica con respecto a la hidrología 

no indican la existencia de un cauce natural, esto debido a que la corriente natural fue 

encauzada en un canal pluvial ya hace varios años, sin embargo el principal elemento 

determinante de la delimitación del sistema ambiental es la morfología. 

Finalmente después de haber realizado el análisis de la información con la ayuda del sistema 

de información geográfica, se obtiene como resultado la poligonal del Sistema Ambiental que 

se presenta en la siguiente imagen IV.1, con las elevaciones del terreno,  donde se observa 

el rango altitudinal y la geoforma del terreno en donde se ubica el sitio del proyecto y el 

sistema ambiental en relación al área de estudio. 

 

Imagen IV. 1. Mapa de elevaciones del Sistema Ambiental en base a un modelo digital de elevación 

del terreno. 

 

 

 

 

 



 

 

MANIFESTACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR. 

 

“CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL TAMARINDOS HUATULCO,  

BAHÍAS DE HUATULCO, OAX.” 

 
 

 
54 

 
Imagen IV.2. Mapa de delimitación de Sistema Ambiental mediante la utilización de la carta 

topográfica digital. 

 

 
IV.2.- Caracterización del Sistema Ambiental. 

La descripción del sistema ambiental permite tener un panorama objetivo de los elementos 

ambientales presentes en el sitio del proyecto, con la finalidad de aportar elementos para el 

diagnóstico y pronósticos del comportamiento ambiental por el desarrollo del proyecto  

considerando las tendencias ambientales de la región, por lo que en los apartados siguientes 

se realiza tal descripción. 

 
IV.2.1.- Aspectos abióticos. 

A continuación  se realiza una descripción de los componentes que forman el Sistema 

Ambiental, con la finalidad de evaluar su integridad e  identificar procesos de deterioro y de 

desarrollo, sobre de los cuales pueda incidir las obras de Construcción del Desarrollo 

Inmobiliario. 

a) Clima.  

El área delimitado para el sistema ambiental está dominada por clima cálido subhúmedo 

(Aw0), la descripción se presenta a continuación. 
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Imagen IV.8. Mapa de hidrología superficial. 

 
 

f) Áreas Naturales Protegidas (ANP). 

Las Áreas Naturales Protegidas son las zonas del territorio nacional y aquellas sobre las que 

la nación ejerce su soberanía y jurisdicción en donde los ambientes originales no han sido 

significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas 

y restauradas. 

Se crean mediante un decreto presidencial y las actividades que pueden llevarse a cabo en 

ellas se establecen de acuerdo con la Ley General del Equilibrio Ecológico y Protección al 

Ambiente, su Reglamento, el programa de manejo y los programas de ordenamiento 

ecológico. Están sujetas a regímenes especiales de protección, conservación, restauración y 

desarrollo, según categorías establecidas en la Ley. 

La Comisión Nacional de Áreas Naturales Protegidas administra actualmente 176 áreas 

naturales de carácter federal que representan más de 25,394,779 hectáreas. Y están 

divididas en Nueve Regiones en el país. 

En este sentido ni el proyecto ni el sistema Ambiental se localizan dentro de alguna ANP, 

siendo la más próxima el Parque Nacional Huatulco a 13 km de distancia en su punto más 

cercano. 
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nacional y global. Los hábitats acuáticos epicontinentales son más variados en rasgos físico 

químicos que los del ambiente marino. Aparte de los pantanos, que tradicionalmente se 

agrupan como humedales continentales, los sistemas epicontinentales, incluyen lagos, ríos, 

estanques corrientes, aguas subterráneas, manantiales, cavernas sumergidas, planicies de 

inundación, charcos e incluso el agua acumulada en las cavidades de los árboles. Las 

diferencias en las en la química del agua, transparencia, velocidad o turbulencia de la 

corriente, así como de profundidad y morfometría del cuerpo acuático, contribuyen a la 

diversidad de los recursos biológicos que se presentan en las aguas epicontinentales.  

Para México se enlistan 110 regiones, de las cuales 3 pertenecen al estado, cabe señala que 

el proyecto No incide dentro de alguna región siendo la más cercana la región hidrológica 

prioritaria Río verde- Lagunas de Chacahua. 

 
j) Áreas de Importancia para la Conservación de las Aves (AICAS). 

El programa de las AICAS surgió como una idea conjunta de la Sección Mexicana del 

Consejo Internacional para la preservación de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. 

Inició con apoyo de la Comisión para la Cooperación Ambiental de Norteamérica (CCA) con 

el propósito de crear una red regional de áreas importantes para la conservación de las 

aves.  

Durante 1998 el programa entró a una segunda fase en la cual se regionalizó, con el apoyo 

financiero del Fondo Mexicano para la Conservación de la Naturaleza A.C., (FMCN) 

formándose 4 coordinaciones regionales (Noreste, Noroeste, Sur y Centro). En cada región 

se organizaron dos talleres para revisar las AICAS, anexándose y eliminándose aquellas 

áreas que de acuerdo a la experiencia de los grupos de expertos así lo ameritaron, 

concluyendo con un gran total de 230 AICAS, las cuales quedaron clasificadas dentro de 

alguna de las 20 categorías definidas con base en criterios de la importancia de las áreas en 

la conservación de las aves; dichos criterios resultaron de discusiones trilaterales y se 

adaptaron a partir de los utilizados por BirdLife International. Igualmente se concluyó una 

lista de 5 áreas de prioridad mayor por Región, en donde se tienen identificados los grupos 

locales que son capaces de implementar un plan de conservación en cada AICA. Los nuevos 

mapas se digitalizaron a escala 1:250 000.  

Sin embargo cabe mencionar que el proyecto y el sistema ambiental no se localizan en 

alguna de las AICAS definidas para México, tal y como se aprecia en la carta topográfica 

siguiente: 
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Imagen IV.14. Mapa de Usos de Suelo y Vegetación. 

 
IV.2.2.2. Fauna. 

El registro de fauna se basó en cualquier avistamiento directo dentro del área de estudio y su 

área de influencia; adicionalmente se registró cualquier evidencia indirecta que indica la 

presencia de fauna silvestre en la zona tales como huellas, excretas, nidos, madrigueras, 

desechos de alimentación, restos y rastros característicos de algunas especies lo que 

permite conocer la presencia del animal y permite obtener índices de abundancia de las 

especies.  

Para efectos de este trabajo y de acuerdo con la Ley General del Equilibrio Ecológico y la 

Protección al Ambiente, se considera como fauna silvestre a: “las especies animales 

terrestres, que subsisten sujetas a los procesos de selección natural, cuyas poblaciones 

habitan temporal o permanentemente en el territorio nacional y que se desarrollan 

libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se encuentran bajo control del hombre, 

así como los animales domésticos de captura y apropiación”, la  fauna  silvestre  localizada  

dentro del sistema ambiental  hace referencia a algunas  aves y  especies de mamíferos 

menores. 

A continuación se muestra  en la siguiente tabla la fauna identificada dentro del sistema 

ambiental delimitado para el proyecto. 

 







 

 

MANIFESTACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR. 

 

“CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL TAMARINDOS HUATULCO,  

BAHÍAS DE HUATULCO, OAX.” 

 
 

 
81 

Evaluación del paisaje dentro de la zona de restitución.  

La evaluación del paisaje visual se fundamenta en que éste sólo existe como tal si alguien 

puede percibirlo (Gómez 1994), por lo tanto tiene como fin último su aprovechamiento. 

La valoración de la calidad visual del paisaje puede realizarse a través de diversos métodos, 

los cuales, según MOPT (1992), se agrupan básicamente en tres: métodos directos, que 

evalúan por medio de la contemplación directa y subjetiva del paisaje, utilizando escalas de 

rango o de orden (e.g., Fines 1968); métodos indirectos, que realizan la valoración a través 

del análisis de sus componentes, que pueden ser elementos físicos o categorías estéticas 

(e.g., Labrandero & Martínez 1996); y métodos mixtos que valoran directamente, realizando 

posteriormente una desagregación y análisis de componentes, ya sea para simplificar, 

refrendar, contrastar la valoración, o para conocer la participación de cada uno en el valor 

total, sin embargo  la evaluación del paisaje como parte del ambiente encierra la dificultad de 

encontrar un método objetivo para medirlo. Los especialistas en la materia coinciden en 

establecer tres aspectos importantes para la evaluación del paisaje: la visibilidad, la calidad 

paisajística y la fragilidad del paisaje. Ya que el desarrollo del proyecto en sus diferentes 

fases considera un grado de afectación al ambiente y al paisaje en sí. 

a) Visibilidad. 

La visibilidad es el espacio del territorio que puede apreciarse desde un punto o zona 

determinada, puede estar determinado por el relieve, altitud, orientación, pendiente, 

densidad y altura de vegetación, posición del observador y tipo de terreno. 

b) Calidad paisajística. 

La calidad del paisaje está determinada por las características intrínsecas del sitio, la calidad 

visual del entorno inmediato y la calidad del fondo escénico, todo ello en función de la 

morfología, vegetación, cuerpos de agua, distancia y fondo visual, en este caso, están 

referidos y evaluados con relación al paisaje natural.  

Para el caso del proyecto  se tomó  como referencia la escala de valores de la calidad del 

paisaje establecida por Pascual et al, 2003:  

a. Alta calidad de paisaje cuando existen elementos naturales ubicados en zonas abruptas, 

con cuerpos de agua y vegetación natural, alejados de los centros urbanos y zonas 

industriales. 

b. Calidad moderada de paisaje cuando se presentan elementos de transición con cultivos 

tradicionales, pastizales, poblaciones rurales y topografía semiplana. 

c. Baja calidad del paisaje cuando existe una gran cantidad de infraestructura, actividades 

económicas, centros urbanos, zonas industriales, relieve plano y usos de suelo agrícolas 

intensivos.  

En la zona donde se encuentra el proyecto se considera que la calidad de paisaje es baja, 

dado que el sitio se encuentra en una zona completamente urbanizada y es de tipo 
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habitacional, por lo tanto el sitio está rodeado por una gran cantidad de infraestructura 

urbana habitacional y de servicios que con el paso de los años han modificado el paisaje 

 
 

Imagen IV.15. Ubicación del proyecto en una Zona Urbanizada. 

 

c) Fragilidad. 

La fragilidad del paisaje consiste en la capacidad del mismo para absorber los cambios que 

se producen en el mismo. Los factores que integran la fragilidad paisajística son biofísicos 

(suelo, vegetación), morfológicos (cuenca visual) y la frecuentación humana. 

La evaluación de la fragilidad visual se ha determinado de la siguiente manera:  

a. Un paisaje tiene mayor fragilidad visual cuando es muy accesible a través de carreteras y 

caminos, su relieve es plano, la superficie de la cuenca visual es grande y por ende presenta 

un alto número de observadores potenciales, ya que existen grandes núcleos de población 

compacta, actividades productivas e infraestructura asociada  

b. Un paisaje tiene menor fragilidad visual cuando carece o tiene limitadas vías de acceso, 

relieves pronunciados o abruptos, la superficie de la cuenca visual es pequeña y el número 

de observadores potenciales es limitado o nulo.  

Se considera que el paisaje tiene una mayor fragilidad visual; debido a que la zona en donde 

se pretende ejecutar el presente proyecto se llevan a cabo la construcción de viviendas y 
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establecerá si existen puntos críticos que deban ser considerados en la evaluación del 

impacto ambiental, en las medidas de mitigación y en el programa de vigilancia ambiental. A 

continuación se describen el estado de cada componente ambiental analizado: 

1. Uso del Suelo: El sitio del proyecto de acuerdo al Programa de Desarrollo Urbano del 

Centro de Población de Bahías de Huatulco Oaxaca es considerado como mixto-Comercial 

con alojamiento densidad alta, dado que existen construcciones al alrededor del predio de 

tipo comercial y habitacional; por lo tanto considerando la naturaleza del proyecto 

corresponde a la construcción del desarrollo inmobiliario, este va acorde al uso de suelo 

destinado en la zona.  

2. Suelo: El sistema ambiental y el predio predomina los suelos regosoles, los cuales por 

sus características no son aptos para actividades agrícolas por las texturas arenosas y bajos 

nutrientes presentes en él y que han sido modificados en sus condiciones físicas y químicas 

para la urbanización del área. 

3. Agua: En el sitio en donde se ubica el proyecto no se localizan corrientes hidrológicas 

mientras que en el sistema ambiental tampoco es posible encontrar corrientes de tipo 

intermitente. 

4. Vegetación. El sitio en donde ubica el proyecto en la actualidad no existe presencia de 

vegetación forestal, esto se debe a que el predio se localiza en una zona completamente 

urbanizada y desde su creciente desarrollo como zona habitacional y comercial desde la 

década de los 80´s  las condiciones ambientales originales han sido modificadas por lo que 

actualmente el lugar en donde se ubica el predio cuanta con calles pavimentadas, 

banquetas, red de energía eléctrica, red de drenaje que conduce el agua residual hacia la 

planta de tratamiento ubicada en la Bahía de Chahué, red de distribución de agua potable y 

servicio municipal de limpieza. 

5. Fauna: En el predio al no existir vegetación en combinación con la urbanización del área y 

la dinámica resultante del tipo mixto-comercial, ha ocasionado desde ya varios años la nula 

presencia de fauna silvestre, siendo el grupo presente el de la Avifauna, el cual suele ser 

cosmopolita y sin embargo en el predio no hay presencia de dicho grupo. 

6. Regiones Prioritarias y Áreas de Conservación: Aunque si bien el proyecto se ubica en 

la RTP Sierras Sur y Costas de Oaxaca, al estar ubicado en una zona urbanizada no tendrá 

impactos negativos en las zonas con vegetación forestal en buen estado de conservación y 

tampoco hace uso de este tipo de vegetación, de manera similar con la Región Marina 

Prioritaria denominada “Huatulco”, ya que no hace uso de los recursos marinos que definen 

dicha zona, ni de acantilados ni recursos pesqueros, si  hace uso de la zona terrestre, sin 

embargo la zona en donde se ubica el predio se encuentra completamente urbanizada. 

Con respecto a los sitios RAMSAR, el predio y el sistema ambiental se ubican dentro del 

denominado Cuencas y Corales de la zona costera de Huatulco,  sin embargo no hace uso ni 

aprovechamiento de los recursos que definen a dicho sitio, no hay presencia de humedales 

cercanos al sitio del proyecto, existe presencia en el sistema Ambiental pero no se tiene 
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considerado su uso y/o aprovechamiento ni tampoco se tienen consideradas actividades 

pesqueras como parte del proyecto. 

Si bien existe un área natural protegida cercana (13 km aproximadamente)  al sitio del 

proyecto, no se tiene contemplado el uso de los recursos que protegen dicha área. 

Finalmente podemos concluir que las condiciones ambientales del sitio del proyecto y del 

sistema ambiental en general han sido modificadas para dar paso a la urbanización del área 

con fines habitaciones y comerciales, sin embargo se presenta dicha solicitud de 

autorización en materia de impacto ambiental en cumplimiento  con lo establecido con la 

LGEEPA y su reglamento en materia de impacto ambiental con la respectiva evaluación de 

los posible impactos que generará la obra y las propuestas para prevenir y/o mitigar los  

mismos. 
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CAPITULO V. IDENTIFICACIÓN, DESCRIPCIÓN Y EVALUACIÓN DE LOS 

IMPACTOS AMBIENTALES. 

En este capítulo se identificará y describirá la metodología de evaluación para los impactos 

ambientales, para lo cual existen diversos criterios y metodologías de evaluación permitiendo  

valorar los impactos ambientales  del proyecto y la manera en la que interactúa con el medio 

ambiente. Existiendo una amplia gama de estas metodologías donde no se pretende evaluar 

numéricamente el impacto global que se produce, sino exponer los principales impactos, a 

aquellas más complejas en las que, a través de diferentes procesos de ponderación, se 

intenta dar una visión global de la magnitud del impacto.  

Las actividades que contempla en algunas de sus etapas constructivas provocarán algún tipo 

de perturbación al medio ambiente, dichas actividades son sometidas a un análisis de 

impacto ambiental, con el objeto de identificar y valorar los mismos, para proponer las 

correctas medidas de prevención y mitigación para reducir al máximo los efectos negativos al 

medio A este proceso se le denomina “Evaluación del Impacto Ambiental” (EIA).   

 
V.1. Metodología para identificar y evaluar los impactos ambientales.  

La selección de la metodología depende básicamente de las características y de las 

actividades a realizar en el proyecto, para ello se realizaron visitas y recorridos de la zona 

delimitando el área de influencia e identificando las características ambientales, físicas y 

sociales, debido a las diversas especies de flora y fauna que habitan en la región. Estas 

características se fueron enlistando y ordenando según el grado de afectación que pudieran 

llegar a tener por las diversas obras y/o actividades que se realizarán. 

También se analizaron todas las actividades contempladas en cada una de las etapas del 

proyecto, identificando la magnitud de los impactos ambientales y con ello proponer las 

medidas de prevención, mitigación y/o compensación por cada componente ambiental que 

pudiera ser afectado. 

Para la evaluación de los impactos ambientales se consideraron las características del 

proyecto, el tipo de información que se empleará y las técnicas de identificación de los 

impactos ambientales para cada una de las etapas contempladas en el mismo. Por lo tanto, 

para la identificación y evaluación del impacto ambiental se utilizó la metodología de tipo 

general, basada en el  método de matrices causa-efecto elaborada por Leopold (1971). 

La evaluación de los impactos ambientales del proyecto se analizó de la siguiente manera: 

1. Identificación de los factores de cambio. Son los generadores de impactos, debido al 

desarrollo de las actividades que se encuentran asociadas a las diferentes etapas del 

proyecto. 

2. Indicadores de impacto. Están conformados por los componentes ambientales 

representados en el sistema ambiental, así como los subcomponentes. 
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Los indicadores de impacto son elementos del medio ambiente afectados o potencialmente 

afectados por un agente de cambio, permite cuantificar las alteraciones producidas por una 

determinada actividad. Para la propuesta de indicadores, se identificaron los elementos del 

medio que se prevé podrán ser afectados por las actividades que contempla el proyecto. 

Asimismo, se consideró para cada uno de los indicadores determinados su fácil 

identificación, relevancia, representatividad, si es excluyente y cuantificable y si, además, 

puede proporcionar una idea clara de la magnitud de la alteración 

 
V.1.2. Lista indicativa de indicadores de impacto.  

En función de los indicadores de impacto, se consideraron aspectos del medio físico (aire, 

ruido, suelo, hidrología, topografía), biológico (flora, fauna silvestre), paisajístico (cualidades 

estético-paisajísticas) y socioeconómico (generación de empleos temporales, aumento de 

bienes y servicios). En capítulos posteriores se enlistan los indicadores de impacto para el 

presente proyecto. 

 
V.1.3. Criterios y metodologías de evaluación.  

V.1.3.1. Criterios.  

Los criterios de valoración que son utilizados son doce y estos se utilizan para clasificar los 

impactos potenciales al ambiente, tanto negativos como positivos; a continuación se 

describen tales criterios:  

Naturaleza del Impacto.- Está definida por el carácter benéfico (+) o perjudicial (-) de las 

distintas acciones que van a actuar sobre los distintos factores considerados. Se contempló 

a su vez una tercera clasificación (x), la cual podría ser utilizada en el caso de que la 

existencia de impactos de difícil calificación o sin estudios o información suficientes.  

Intensidad.- Se refiere al grado de incidencia de la acción sobre el factor, en el ámbito 

específico en que actúa. El intervalo de valoración está comprendido entre 1 (afectación 

mínima) y 12 (destrucción total), teniendo valores comprendidos entre éstos dos que 

expresan situaciones intermedias. 

Extensión.- Expresa el área de influencia teórica del impacto en relación con el entorno del 

proyecto. Los valores dados van de 1 (puntual o efecto muy localizado) a 8 (total o influencia 

generalizada en todo el entorno), presentando también valores intermedios. En el caso de 

que el efecto se produzca en lugar crítico, se le atribuirá un valor de cuatro unidades por 

encima del que le correspondería en función del porcentaje de extensión en que se 

manifiesta.  

Momento.- El plazo de manifestación del impacto alude al tiempo que transcurre entre la 

aparición de la acción y el comienzo del efecto sobre el factor del medio considerado. Los 

valores asignados son los siguientes: 4 para cuando el tiempo transcurrido sea nulo 

(momento inmediato) o cuando sea menor de 1 año (corto plazo); 2 cuando el período de 

tiempo va de 1 a 5 años (medio plazo), y 1 cuando el efecto tarde más de 5 años en 
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manifestarse (largo plazo). Si, como en el caso anterior, concurriese alguna circunstancia 

que hiciese crítico el momento del impacto se le atribuirá un valor de una a cuatro unidades 

por encima de las especificadas.  

Persistencia.- Se refiere al tiempo que supuestamente, permanecería el efecto desde su 

aparición y a partir del cual, el factor afectado retornaría a las condiciones iníciales previas a 

la acción por medios naturales, o mediante la introducción de medidas correctoras. Teniendo 

valores como 1 (duración menor de un año, efecto fugaz); 2 (para una duración entre 1 y 10 

años, efecto temporal), y 4 (sí dura más de 10 años, efecto permanente). 

Reversibilidad.-Quiere decir la posibilidad de reconstrucción del factor afectado por el 

proyecto; es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iníciales previas a la acción, 

por medios naturales una vez que deja actuar sobre el medio. Toma valores de 1 (duración 

menor de un año, corto plazo); 2 (para una duración entre 1 y 10 años, medio plazo), y 4 (sí 

dura más de 10 años, efecto irreversible).  

Sinergia.- Este atributo contempla el refuerzo de dos o más efectos simples. Cuando una 

acción actuando sobre un factor, no es sinérgica con otras acciones que actúan sobre el 

mismo factor, el atributo toma el valor 1, si presenta un sinergismo moderado 2 y si es 

altamente sinérgico 4.  

Acumulación.- Da idea del incremento progresivo de la presencia del efecto, cuando 

persiste de forma continua o reiterada la acción que lo genera. Cuando una acción no 

produce efectos acumulativos se conoce como acumulación simple, se valora como 1; si el 

efecto producido es acumulativo, el valor se incrementa a 4.  

Efecto.- Este atributo se refiere a la relación causa-efecto, o sea a la forma de manifestación 

del efecto sobre un factor, como consecuencia de una acción. El efecto puede ser directo o 

primario, tomando el valor de 4, e indirecto o secundario con un valor de 1.  

Periodicidad.- Se refiere a la regularidad de manifestación del efecto, bien sea de manera 

cíclica o recurrente (efecto periódico) se le asigna un valor de 2, de forma impredecible en el 

tiempo (efecto irregular) toma valor de 1, o constante en el tiempo (efecto continuo) se les da 

valor de 4. 

Recuperabilidad. - Se refiere a la posibilidad de reconstrucción, total o parcial, del factor 

afectado como consecuencia del proyecto; es decir, la posibilidad de retornar a las 

condiciones iníciales previas a la actuación por medio de la intervención humana 

(introducción de medidas correctoras). Si el efecto es totalmente recuperable de forma 

inmediata, se le asigna valor de 1 y a medio plazo se le asigna 2; si es parcialmente 

recuperable, o sea mitigable por algún medio, toma un valor de 4, y cuando el efecto es 

irrecuperable se le asigna el valor 8.  

Importancia del impacto. - Es la importancia del efecto de una acción sobre un factor 

ambiental y viene representada por un número que se deduce mediante el modelo propuesto 

por Conesa Fernández V. (1996), en función del valor asignado a los atributos considerados. 

i = ± [3i + 2ex + pe + rv + si + ac + ef + pr + mc] 
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V.1.3.2.2. Justificación de la metodología. 

Del análisis de los listados y matrices anteriores, donde se han identificado y evaluado los 

impactos de las actividades relacionadas con el proyecto sobre los diferentes componentes 

ambientales, se determina que no existen cambios en la relación elemento ambiental-

actividad considerados originalmente para su valoración, por lo tanto se tiene lo siguiente: 

En total fue identificado y cuantificado el valor de importancia de 47 afectaciones de carácter 

detrimental ambiental, resultantes de las obras y actividades que actúan sobre los 

componentes bióticos y abióticos a lo largo de la ejecución del proyecto en comento. De 

estos impactos,  7 impactos obtuvieron cifras menores a 25 puntos, por lo que de 

conformidad con los intervalos establecidos para la aplicación de la fórmula de valoración 

propuesta por Leopold, son de carácter irrelevante o compatible; mientras que 40 impactos 

se sitúan en el rubro moderado de acuerdo a su importancia están se sitúan entre 25 y 50 en 

base a la escala de valores; asimismo los factores socioeconómicos son de naturaleza 

benéfica, lo cual significa que la intensidad de las afectaciones son mínimas.  

Para la estimación e identificación de los impactos ambientales, se decidió incluir un análisis 

específico de los posibles impactos que generará el proyecto, en el que se discute el tipo de 

impacto y porque se ha considerado como potencial.  

La evaluación consideró como principales criterios los efectos adversos del proyecto 

derivados de las actividades que lo componen y que se podrán generar por cada indicador 

ambiental. Se considera que fueron detectadas las principales afecciones al ambiente, lo 

cual permitirá proponer las medidas correctivas, preventivas y de mitigación adecuadas para 

cada uno de ellos.  

 

De los componentes afectados en su gran mayoría son de manera temporal, asimismo el 

impacto es considerado bajo, por otra parte, existe normatividad ambiental para la mayoría 

de los impactos adversos identificados; por lo que, si se siguen las recomendaciones 

establecidas en el marco normativo vinculado al proyecto, el impacto al ambiente se 

minimizará considerablemente.  

 

En su conjunto el escenario actual del Sistema Ambiental en donde se insertará el proyecto 

no se modificará de manera significativa debido a las actividades antropogénicas que 

actualmente se realizan; para ello se aplicarán las medidas preventivas de mitigación y 

compensación necesarias propuestas en capítulos posteriores; a fin de minimizar los 

impactos generados así como la calidad paisajística del entorno. 
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CAPITULO VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACIÓN DE LOS IMPACTOS 

AMBIENTALES. 

La identificación de los impactos ambientales se logra con el análisis de la interacción 

resultante entre los componentes del proyecto y los factores ambientales de su medio 

circundante, en este proceso se establecen las modificaciones del medio natural que pueden 

ser aplicables a la ejecución del proyecto, ya que permite ir seleccionando aquellos impactos 

que por su magnitud e importancia requieren ser evaluados con mayor detalle, 

posteriormente se va determinando la capacidad asimilativa del medio por los posibles 

cambios que se generan con la ejecución del proyecto. 

Se entiende como medida preventiva  al conjunto de actividades o disposiciones anticipadas, 

para suprimir o eliminar los impactos negativos que pudieran causarse hacía un determinado 

recurso o atributo ambiental y como  medida de mitigación al conjunto de acciones 

propuestas para reducir o atenuar los impactos ambientales negativos. Las medidas 

preventivas son prioritarias porque su correcta ejecución evitará o reducirá los impactos 

adversos significativos del proyecto evitando su adición a los existentes en el Sistema 

Ambiental.  

 

VI.1. Descripción de la medida o programa de medidas de mitigación o correctivas por 

componente ambiental. 

En las tablas VI.1.a, VI.1.b y VI.1.c, se describen las medidas preventivas y de mitigaciones 

propuestas, mismas que pretenden minimizar los impactos ambientales identificados; dichas 

medidas se presentan por etapa de proyecto.  
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VI.3. Impactos residuales. 

De los resultados obtenidos de la evaluación de los impactos generados se tiene un balance 

de los  impactos adversos que pude producir el presente proyecto, ninguno se valoró como 

severo crítico. Los impactos más importantes resultan ser bajos, mientras que la gran 

mayoría son compatibles con el ambiente, que por su escasa importancia no ponen en 

riesgo la viabilidad del proyecto. 

Los impactos residuales que se estima pueden persistir de manera puntual y de importancia 

baja aun después de la aplicación de las medidas ambientales; en este caso es la 

permanencia de las construcciones que integran el proyecto; asimismo durante la operación 

del proyecto aumentará la presencia humana y la generación de ruido que afectará 

directamente a la fauna provocando un desplazamiento hacia otras zonas aisladas o menos 

alteradas. Este impacto es de manera temporal mientras existan actividades humanas, dado 

que las actividades en la zona se efectuarán en horarios diurnos. 

Considerando los impactos residuales detectados, como medida de compensación por la 

ejecución del proyecto se efectuarán actividades de reforestación de áreas verdes y zonas 

desprovistas de vegetación con plantas nativas permitiendo gradualmente que la fauna 

silvestre retorne y utilice la vegetación para alimentación, refugio o zona de descanso en el 

caso de las aves provocando un impacto benéfico de importancia a la fauna de la zona, 

asimismo con la correcta aplicación de las medidas de mitigación propuestas anteriormente 

generará beneficios a favor de la vegetación y flora autóctona de manera permanente. 

Por otra parte la generación de empleos durante las diferentes etapas del proyecto será un 

impacto de beneficio directo a la población Santa María Huatulco. 
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CAPITULO VII. PRONÓSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACIÓN 

DE ALTERNATIVAS. 

VII.1. Pronóstico del escenario.  

Con el análisis del inventario del Capítulo IV, los impactos identificados y evaluados en el 

capítulo V y la aplicación de medidas de preventivas y de mitigación en el capítulo VI, se 

elaboraron los pronósticos ambientales para predecir la ocurrencia de los impactos 

ambientales relevantes y críticos, con el fin de tomar las medidas ambientales adecuadas 

destinadas a prevenir, revertir o mitigar situaciones que puedan ocasionar un riesgo a la 

estabilidad del ecosistema.  

 

Para el análisis de los escenarios se consideraron los factores ambientales relevantes que 

se prevé sean impactados con mayor significancia de manera positiva o negativa, por las 

actividades constructivas del proyecto, en este caso se consideró el aire, suelo, fauna 

terrestre y economía.  

 

En las siguientes tablas VII.1.a a la tabla VII.1.e, se realiza la comparación de los tres 

escenarios: a). Situación actual del sistema ambiental; b). Sistema Ambiental con la 

ejecución del proyecto sin medidas de mitigación; c).Sistema ambiental con la 

presencia del proyecto y aplicación de medidas de mitigación.  

 

La evaluación de las actividades, factores y atributos impactados, indican que en corto plazo 

este proyecto generará mayores beneficios tanto que sobrepasan a las acciones con impacto 

negativo ya que atiende a necesidades primordiales dentro de la práctica del turismo, sin 

embargo por la naturaleza de la actividad, se prevé un incremento en las visitas y por 

consiguiente un mayor impacto sobre el medio natural.  

 

Sin embargo cabe mencionar que añadido a las obras de infraestructura, se llevarán a cabo 

trabajos de planeación y capacitación continua, con la finalidad de proveer experiencias 

vinculadas con la armonía y conservación de la naturaleza; por lo que se deberá poner 

especial atención a ofrecer una respuesta adecuada ante el crecimiento de la demanda y las 

características de la oferta del sitio, aun y cuando hay varios y fuertes elementos que 

permitirían generar una oferta turística sólida dentro de los estándares nacionales e 

internacionales. La correcta aplicación de procesos durante las visitas, manejo de residuos y 

mantenimiento de instalaciones, no solamente favorece la conservación de la calidad 

ambiental, si no también generan una dinámica de valoración y apreciación de la naturaleza 

y promueven una mejor relación del hombre con su entorno.  
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medidas de mitigación, estableciendo los procedimientos para hacer las correcciones y 

ajustes necesarios.  

Para que sea efectivo se tiene que realizar un levantamiento de información periódica, la 

cual dependerá de la variable que se esté controlando, posteriormente se deberá realizar la 

interpretación de la información para determinar el grado de cumplimiento y tomar 

consideraciones al respecto.  

Los sistemas ambientales tienen variaciones de diversa amplitud y frecuencia, pudiendo 

darse el caso de que la ausencia de desviaciones sea producto de cambios importantes. El 

programa de vigilancia ambiental está condicionado por los impactos que se van a producir, 

siendo posible fijar un programa que abarque todas y cada una de las etapas del proyecto. 

Este programa es por tanto específico para este proyecto y su alcance depende de la 

magnitud de los impactos que se produzcan. 

 
VII.2.1. Objetivos.  

- Verificar la correcta ejecución de las medidas de prevención, mitigación y compensación 

propuestas en la Manifestación de Impacto Ambiental, Modalidad Particular.  

 

- Realizar el seguimiento adecuado de los impactos identificados por cada componente 

ambiental en las diferentes etapas del proyecto.  

 

- Detectar impactos no previstos y proponer las medidas adecuadas para reducirlos, 

eliminarlos o compensarlos, a fin de evitar algún deterioro y/o contaminación ambiental.  

 

- Efectuar supervisiones frecuentemente desde el inicio de operaciones del banco de 

material hasta concluir con su vida útil, informando a las instancias correspondientes.  

- Dar cumplimiento a todas y cada una de las condicionantes establecidas en la 

Autorización en materia de Impacto Ambiental para la ejecución del proyecto; asimismo 

desarrollar y ejecutar en tiempo y forma los programas citados en dicho resolutivo.  

 
VII.2.2. Forma de llevar a cabo las medidas de prevención y mitigación de los impactos 

ambientales identificados.  

Para el cumplimiento de los objetivos antes citados, el promovente del proyecto deberá 

contar con el personal técnico y operativo responsable de la ejecución, supervisión y control 

de las acciones en las diferentes etapas del proyecto (preparación del sitio, operación, 

mantenimiento y abandono del sitio), quien efectuara visitas “in situ” mediante recorridos en 

toda el área del proyecto; la tarea fundamental del personal técnico (supervisor ambiental) 

consiste en:  

- Conocer el contenido de la Manifestación de Impacto Ambiental y verificar el 

cumplimiento de las medidas de mitigación propuestas para el desarrollo del proyecto, 
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así como las establecidas en la Autorización de Impacto Ambiental emitida por la 

SEMARNAT.  

- Supervisar y controlar las condiciones de ejecución del proyecto, almacenamiento 

adecuado de materiales y residuos generados.  

- Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales del proyecto, por 

fenómenos no contemplados en el mismo.  

- Contar con un Libro o Bitácora de Registro de Eventualidades al inicio de cada jornada 

laboral y registrar todos los incidentes que se produzcan durante la jornada laboral, la 

cual deberá ser firmada por el supervisor ambiental y el responsable del proyecto. 

Dado el tipo del proyecto a desarrollar y las medidas recomendadas, se propone que se 

realicen 1 visita por semana durante la etapa de preparación del sitio, posteriormente 3 

visitas semanales durante la construcción del inmueble, a fin de dar seguimiento y 

cumplimiento a las medidas de mitigación propuestas en la Manifestación de Impacto 

Ambiental. 

Asimismo, se recomienda dar cumplimiento con los siguientes puntos:  

1) Compensación ambiental. Como medida de compensación de proyecto, se establecerá 

un programa de reforestación con especies nativas, de acuerdo a los lineamientos 

establecidos en la autorización en materia de impacto ambiental emitida por la Secretaria de 

Medio Ambiente y Recursos Naturales.  

2) Manejo de Fauna. 

Se impartirán pláticas de educación ambiental a los trabajadores para concientizar sobre un 

manejo adecuado de la fauna existente en la zona, asimismo se instalaran letreros 

informativos y restrictivos para el cuidado y preservación de los mismos, evitando el tráfico 

de especies y la muerte innecesaria; si es necesario se favorecerá en todo momento la 

reubicación de las especies.  

3) Buenas Prácticas para el Manejo de Residuos.  

Los residuos sólidos deberán tratarse adecuadamente y disponerse de la misma manera, es 

por ello, que dentro del área del proyecto se colocaran contenedores de basura debidamente 

rotulados (orgánico e inorgánico), buscando prevenir y corregir los problemas de 

contaminación; además se realizara recolección de residuos en el área del proyecto, 

asimismo se impartirán platicas de educación ambiental de acuerdo a los siguientes temas:  

1. Identificación y caracterización de los residuos.  

Consiste en que los trabajadores tengan conocimiento de la clasificación de los residuos de 

acuerdo a la Ley General Para la Prevención y Gestión Integral de los Residuos:  

a) Residuos Sólidos Urbanos: Son aquellos generados en las casas habitación, que 

resultan de la eliminación de los materiales que se utilizan en las actividades domésticas, de 

los productos de consumo y sus envases, embalajes o empaques; los residuos que 
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provienen de cualquier otra actividad dentro de establecimientos o en la vía pública que 

genere residuos con características domiciliarias, y los resultantes de la limpieza de las vías 

y lugares públicos.  

b) Residuos orgánicos: Desechos de comida, desechos de jardinería, residuos agrícolas, 

huesos, entre otros.  

c) Residuos inorgánicos: Vidrio, plásticos de alta y baja densidad, cartón, metales, etc.  

d) Residuos peligrosos: Son aquellos que poseen alguna de las características CRETIB 

(corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad o agentes biológico-

infecciosos) que les confieran peligrosidad, así como envases, recipientes, embalajes y 

suelos que hayan sido contaminados al ser transferidos a otro sitio.  

- Envases y textiles contaminados con químicos e hidrocarburos.  

- Filtros de aceite  

- Pilas y baterías  

- Estopas impregnadas de aceites o solventes.  

e) Residuos de manejo especial: Son aquellos generados en los procesos productivos que 

no reúnen las características para ser considerados como peligrosos o como residuos 

sólidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos sólidos 

urbanos.  

- Residuos provenientes de demoliciones, restos de construcción, escombros, piedras, 

rocas.  

- Lodos provenientes de plantas de tratamiento de aguas residuales.  

- Residuos generados por servicios de transporte.  

- Residuos generados en las unidades médicas.  

 
2. Medidas de manejo, almacenamiento temporal y disposición final de los residuos 

generados.  

Con esto se lograra que los trabajadores tengan un manejo y/o recolección, almacenamiento 

temporal y disposición final adecuada sobre los residuos generados.  

Para el almacenamiento temporal de los residuos sólidos urbanos (RSU), se instalaran 

tambos de 200 litros de capacidad, colocados estratégicamente en diversos puntos del 

predio marcados por el tipo de residuo, orgánico e inorgánico; por otra parte, se contempla la 

instalación de contenedores con tapas herméticas para el acopio de envases de aceites, 

aditivos y estopas impregnadas de aceite; debidamente rotulados con la leyenda de 

“Residuos Peligrosos”, los cuales serán almacenados en un área específica dentro del 

predio; a fin de evitar la mezcla con el resto de los residuos generados (Residuos Sólidos 

Urbanos). 
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4) Uso de baños ecológicos.  

Se deberá instalar sanitarios ecológicos o letrinas móviles para uso obligatorio de los 

trabajadores durante la vida útil del proyecto a fin de evitar contaminación por defecación en 

sitios inadecuados.  

5) Prevenir emisiones atmosféricas.  

Durante las etapa de preparación dl sitio y construcción favorecerá la generación de polvos 

al aire; es por ello que se realizará riegos frecuentes a las áreas sujetas a construcción, a fin 

de minimizar partículas suspendidas. 

6) Control de Residuos Peligrosos.  

Primeramente se realizarán pláticas con los operadores y encargados de las maquinaria, 

para evitar que los residuos productos del mantenimiento sean arrojados en lugares no 

apropiados, para prevenir alguna contaminación por estos residuos se instalarán tambos de 

200 lts rotulados para evitar que los residuos como grasas, aceites, estopas, etc.; sean 

mezclados con los residuos no peligrosos, destinando un espacio específico para el 

almacenamiento temporal de dichos residuos con su respetivo rotulo de identificación, 

asimismo se deberá contratar a una empresa autorizada ante la SEMARNAT para la 

recolección, transporte, manejo y disposición final de los residuos peligrosos. 

La ejecución del Programa de Vigilancia Ambiental, permitirá desarrollar los siguientes 

documentos:  

- Informes mensuales de las visitas: Se recomienda elaborar un informe mensual de 

acuerdo a las visitas efectuadas al proyecto, donde se detallen las características y 

datos generales, zonas inspeccionadas, riesgos y/o percances durante la operación del 

proyecto, medidas y acciones propuestas para minimizar o eliminar el impacto, el 

cumplimiento de las medidas contempladas en el presente programa y de la autorización 

en materia de Impacto ambiental, incluir recomendaciones, conclusiones y firma de la 

persona que elabora el informe; anexando una memoria fotográfica descriptiva del 

cumplimiento de cada medida de mitigación.  

- Informe de riesgo: Se emitirá cuando exista alguna afectación no prevista o cualquier 

aspecto que produzca algún riesgo tanto a los trabajadores como el área donde se 

establece el proyecto.  

- Informes Anuales: Son aquellos informes que serán enviados a la Secretaría de Medio 

Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) donde se demuestre el cumplimiento de 

las medidas de mitigación propuestas en la Manifestación de Impacto Ambiental, de 

igual manera se informará del cumplimiento de cada una de las recomendaciones 

establecidas en la autorización dictadas por la autoridad competente en la materia.  

 
VII.2.3. Costos de la aplicación del PMA. 

 
Para implementar el programa de vigilancia ambiental y dar seguimiento a las medidas de 

prevención y mitigación propuestas para el proyecto se contempla una inversión de $ 
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VII.3.  CONCLUSIONES. 

 
En base al desarrollo y análisis de la información requerida en la guía para la presentación 

de la Manifestación de Impacto Ambiental, Modalidad Particular del Sector Turístico, 

referente al proyecto de Desarrollo Inmobiliario, se concluye lo siguiente: 

 

- La zona donde se implementará el proyecto presenta un uso de suelo MIXTO 

COMERCIAL CON ALOJAMIENTO DENSIDAD ALTA; por lo tanto, para la edificación 

del proyecto se consideraron las restricciones del Coeficiente de Uso de Suelo (C.U.S) y 

Coeficiente de Ocupación en Planta Baja (C.O.S.) de acuerdo a los lineamientos 

establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de población de Bahías de 

Huatulco. 

 

- Las obras y actividades del proyecto se sujetarán a la normatividad ambiental vigente 

aplicable, así como a las políticas ambientales institucionales y se ejecutarán una vez 

que se cuente con la autorización en materia de impacto ambiental. 

 

- El área del proyecto está fuera de Áreas Naturales Protegidas de carácter federal, 

estatal y/o regional y Áreas de Importancia para la Conservación de las Aves, sin 

embargo el municipio forma parte de la Región Terrestre Prioritaria No. 146 “Sierra Sur y 

Costa de Oaxaca”. 

 

- Para la definición del Sistema Ambiental la morfología del terreno fue un elemento 

determinante para su delimitación, dado que el proyecto se ubica en una microcuenca 

que permitió un análisis más puntual de los elementos ambientales que incidirán en su 

área de influencia. 

 

- En resumen se tiene que se identificaron un total de 47 impactos ambientales 

potenciales para la preparación del sitio, construcción, operación y mantenimiento de 

éstos, 17 se prevén para la etapa de preparación del sitio, 19 para la etapa de 

construcción, 11 para la operación y mantenimiento del inmueble; la mayoría de estos 

impactos son mitigables, ejecutando las medidas de prevención y recomendaciones 

propuestas para cada componente ambiental, así como darle el seguimiento de 

cumplimiento correspondiente. 

Considerando lo anterior, se concluye que el proyecto es técnica y ambientalmente viable 

para ejecutarse, puesto que el polígono se sitúa en una zona turística completamente 

urbanizada con presencia de áreas comerciales, centros de recreación, servicios básicos, 

etc.; por lo tanto la edificación del desarrollo inmobiliario no impactará de manera significativa 

en cuanto a la calidad visual del entorno ambiental paisajístico en la zona, asimismo a través 

de la aplicación de las medidas de prevención, mitigación y/o compensación, se evitará la 

generación de desequilibrios ecológicos o alteraciones a la integridad funcional de los 

ecosistemas que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto. 
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CAPITULO VIII. IDENTIFICACIÓN DE LOS INSTRUMENTOS METODOLÓGICOS 

Y ELEMENTOS TÉCNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACIÓN SEÑALADA EN 

LAS FRACCIONES ANTERIORES.  

VIII.1. Formatos de presentación. 

VIII.1.1. Planos definitivos.  

- Planos del Proyecto. Se presenta en anexo “E”. 

 

VIII.1.2. Fotografías.  

- Memoria Fotográfica. Se presenta en anexo “B”.  

 

VIII.2. Otros anexos.  

- Documentación Legal. Se presenta en Anexo “A”.  

- Matrices de evaluación. Se presenta en anexo “C”.  

- Cartografía. Se presenta en anexo “D”.  

 

VIII.3. Glosario de términos. 

Ambiente: El conjunto de elementos naturales y artificiales o inducidos por el hombre que 

hacen posible la existencia y desarrollo de los seres humanos y demás organismos vivos 

que interactúan en un espacio y tiempo determinados.  

Áreas naturales protegidas: Las zonas del territorio nacional y aquéllas sobre las que la 

nación ejerce su soberanía y jurisdicción, en donde los ambientes originales no han sido 

significativamente alterados por la actividad del ser humano o que requieren ser preservadas 

y restauradas y están sujetas al régimen previsto en la presente Ley.  

Aprovechamiento sustentable: La utilización de los recursos naturales en forma que se 

respete la integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los que 

forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.  

Biodiversidad: La variabilidad de organismos vivos de cualquier fuente, incluidos, entre 

otros, los ecosistemas terrestres, marinos y otros ecosistemas acuáticos y los complejos 

ecológicos de los que forman parte; comprende la diversidad dentro de cada especie, entre 

las especies y de los ecosistemas.  

Biotecnología: Toda aplicación tecnológica que utilice recursos biológicos, organismos 

vivos o sus derivados para la creación o modificación de productos o procesos para usos 

específicos.  



 

 

MANIFESTACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR. 

 

“CONSTRUCCIÓN Y OPERACIÓN DEL DESARROLLO INMOBILIARIO RESIDENCIAL TAMARINDOS HUATULCO,  

BAHÍAS DE HUATULCO, OAX.” 

 
 

 
127 

Capacidad de Carga: Estimación de la tolerancia de un ecosistema al uso de sus 

componentes, tal que no rebase su capacidad de recuperación en el corto plazo sin la 

aplicación de medidas de restauración o recuperación para restablecer el equilibrio 

ecológico.  

Cauce de una corriente: El canal natural o artificial que tiene la capacidad necesaria para 

que las aguas de la creciente máxima ordinaria escurran sin derramarse. Cuando las 

corrientes estén sujetas a desbordamiento, se considera como cauce el canal natural, 

mientras no se construyan obras de encauzamiento; en los orígenes de cualquier corriente, 

se considera como cauce propiamente definido, cuando el escurrimiento se concentre hacia 

una depresión topográfica y éste forme una cárcava o canal, como resultado de la acción del 

agua fluyendo sobre el terreno. Para fines de aplicación de la presente Ley, la magnitud de 

dicha cárcava o cauce incipiente deberá ser de cuando menos de 2.0 metros de ancho por 

0.75 metros de profundidad.  

Comisión Nacional del Agua: Órgano Administrativo Desconcentrado de la Secretaría de 

Medio Ambiente y Recursos Naturales, con funciones de Derecho Público en materia de 

gestión de las aguas nacionales y sus bienes públicos inherentes, con autonomía técnica, 

ejecutiva, administrativa, presupuestal y de gestión, para la consecución de su objeto, la 

realización de sus funciones y la emisión de los actos de autoridad que conforme a esta Ley 

corresponde tanto a ésta como a los órganos de autoridad a que la misma se refiere.  

Concesión: Título que otorga el Ejecutivo Federal, a través de "la Comisión" o del 

Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, para la 

explotación, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales, y de sus bienes públicos 

inherentes, a las personas físicas o morales de carácter público y privado, excepto los títulos 

de asignación.  

Cambio climático: Cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana 

que altera la composición de la atmósfera mundial y que se suma a la variabilidad natural del 

clima observada durante periodos de tiempos comparables.  

Contaminación: La presencia en el ambiente de uno o más contaminantes o de cualquier 

combinación de ellos que cause desequilibrio ecológico.  

Contaminante: Toda materia o energía en cualesquiera de sus estados físicos y formas, 

que al incorporarse o actuar en la atmósfera, agua, suelo, flora, fauna o cualquier elemento 

natural, altere o modifique su composición y condición natural.  

Contingencia ambiental: Situación de riesgo, derivada de actividades humanas o 

fenómenos naturales, que puede poner en peligro la integridad de uno o varios ecosistemas.  

Control: Inspección, vigilancia y aplicación de las medidas necesarias para el cumplimiento 

de las disposiciones establecidas en este ordenamiento.  

Criterios ecológicos: Los lineamientos obligatorios contenidos en la presente Ley, para 

orientar las acciones de preservación y restauración del equilibrio ecológico, el 
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aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la protección al ambiente, que 

tendrán el carácter de instrumentos de la política ambiental. 

Delimitación de cauce y zona federal: Trabajos y estudios topográficos, batimétricos, 

fotogramétricos, hidrológicos e hidráulicos, necesarios para la determinación de los límites 

del cauce y la zona federal;  

Desarrollo Sustentable: El proceso evaluable mediante criterios e indicadores del carácter 

ambiental, económico y social que tiende a mejorar la calidad de vida y la productividad de 

las personas, que se funda en medidas apropiadas de preservación del equilibrio ecológico, 

protección del ambiente y aprovechamiento de recursos naturales, de manera que no se 

comprometa la satisfacción de las necesidades de las generaciones futuras.  

Desequilibrio ecológico: La alteración de las relaciones de interdependencia entre los 

elementos naturales que conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia, 

transformación y desarrollo del hombre y demás seres vivos.  

Ecosistema: La unidad funcional básica de interacción de los organismos vivos entre sí y de 

éstos con el ambiente, en un espacio y tiempo determinados.  

Educación Ambiental: Proceso de formación dirigido a toda la sociedad, tanto en el ámbito 

escolar como en el ámbito extraescolar, para facilitar la percepción integrada del ambiente a 

fin de lograr conductas más racionales a favor del desarrollo social y del ambiente. La 

educación ambiental comprende la asimilación de conocimientos, la formación de valores, el 

desarrollo de competencias y conductas con el propósito de garantizar la preservación de la 

vida. 

Equilibrio ecológico: La relación de interdependencia entre los elementos que conforman el 

ambiente que hace posible la existencia, transformación y desarrollo del hombre y demás 

seres vivos.  

Elemento natural: Los elementos físicos, químicos y biológicos que se presentan en un 

tiempo y espacio determinado sin la inducción del hombre.  

Emergencia ecológica: Situación derivada de actividades humanas o fenómenos naturales 

que al afectar severamente a sus elementos, pone en peligro a uno o varios ecosistemas.  

Emisión: Liberación al ambiente de toda sustancia, en cualquiera de sus estados físicos, o 

cualquier tipo de energía, proveniente de una fuente.  

Fauna silvestre: Las especies animales que subsisten sujetas a los procesos de selección 

natural y que se desarrollan libremente, incluyendo sus poblaciones menores que se 

encuentran bajo control del hombre, así como los animales domésticos que por abandono se 

tornen salvajes y por ello sean susceptibles de captura y apropiación.  

Flora silvestre: Las especies vegetales así como los hongos, que subsisten sujetas a los 

procesos de selección natural y que se desarrollan libremente, incluyendo las poblaciones o 

especímenes de estas especies que se encuentran bajo control del hombre.  
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Impacto ambiental: Modificación del ambiente ocasionada por la acción del hombre o de la 

naturaleza.  

Manifestación del impacto ambiental: El documento mediante el cual se da a conocer, con 

base en estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaría una obra o 

actividad, así como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo. 

Materiales Pétreos: Materiales tales como arena, grava, piedra y/o cualquier otro tipo de 

material utilizado en la construcción, que sea extraído de un vaso, cauce o de cualesquiera 

otros bienes nacionales.  

Preservación: El conjunto de políticas y medidas para mantener las condiciones que 

propicien la evolución y continuidad de los ecosistemas y hábitat naturales, así como 

conservar las poblaciones viables de especies en sus entornos naturales y los componentes 

de la biodiversidad fuera de sus hábitats naturales.  

Prevención: El conjunto de disposiciones y medidas anticipadas para evitar el deterioro del 

ambiente.  

Protección: El conjunto de políticas y medidas para mejorar el ambiente y controlar su 

deterioro.  

Residuo: Cualquier material generado en los procesos de extracción, beneficio, 

transformación, producción, consumo, utilización, control o tratamiento cuya calidad no 

permita usarlo nuevamente en el proceso que lo generó.  

Residuos peligrosos: Todos aquellos residuos, en cualquier estado físico, que por sus 

características corrosivas, reactivas, explosivas, tóxicas, inflamables o biológico-infecciosas, 

representen un peligro para el equilibrio ecológico o el ambiente.  

Restauración: Conjunto de actividades tendientes a la recuperación y restablecimiento de 

las condiciones que propician la evolución y continuidad de los procesos naturales.  

Región hidrológica: Área territorial conformada en función de sus características 

morfológicas, orográficas e hidrológicas, en la cual se considera a la cuenca hidrológica 

como la unidad básica para la gestión de los recursos hídricos, cuya finalidad es el 

agrupamiento y sistematización de la información, análisis, diagnósticos, programas y 

acciones en relación con la ocurrencia del agua en cantidad y calidad, así como su 

explotación, uso o aprovechamiento. Normalmente una región hidrológica está integrada por 

una o varias cuencas hidrológicas. Por tanto, los límites de la región hidrológica son en 

general distintos en relación con la división política por estados, Distrito Federal y municipios.  

Ribera o Zona Federal: Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las 

corrientes o al vaso de los depósitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir 

del nivel de aguas máximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal será de cinco 

metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas máximas 

ordinarias se calculará a partir de la creciente máxima ordinaria que será determinada por "la 

Comisión" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas 
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competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta Ley. En los ríos, 

estas fajas se delimitarán a partir de cien metros río arriba, contados desde la 

desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el 

nivel de aguas máximas ordinarias se calculará a partir de la media de los gastos máximos 

anuales producidos durante diez años consecutivos. Estas fajas se delimitarán en los ríos a 

partir de cien metros río arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar. En los 

orígenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el 

escurrimiento que se concentre hacia una depresión topográfica y forme una cárcava o 

canal, como resultado de la acción del agua fluyendo sobre el terreno. La magnitud de la 

cárcava o cauce incipiente deberá ser de cuando menos de 2.0 metros de ancho por 0.75 

metros de profundidad.  

Río: Corriente de agua natural, perenne o intermitente, que desemboca a otras corrientes, o 

a un embalse natural o artificial, o al mar.  
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