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HO0A Ldela

Y evaluada ia mariisa?aci n-de impacto ambiental, modalidad  particular  (MIA-P),
rovacio "Construccion del Condominic “Mizsiones”, 2n el lote No. 4-B de la Manzzna 10 del
ife) Baniasde Huzivico Agencia ce Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria
lo suceswo se denominara como &t proyecto, oresentado por el C. Luis Martinez
epresentante legal de la empresa inmobiliaria Huatulco Dorado, S.A. de C.V.. en lo
romovente 5 desarrollarse en (a2 Agencia de Sante Cruz Huatulco, Mlunicipio de Santa
Fochut !a Caxaca, v

RESULTANDO .

*de abrii de 2017, ante 2| Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Delegacion
: irzz Alvarez en su caracter de representante legal de la empresa Inmobiliaria Huatuico
‘. solicto zutorizacion en maieria-de impacio ambiental, para la realizacidn de las obras y

a1k
3 fa‘to de lur'n“rl"\r.aﬁlk,r 'hmsuuw.w del C‘Jndommlo “Misiones”, en-el lote No. 4-B de la Manzana
i 5 de Fuatulco, Agencia dz Santa Cruz Huatuico, Municipio de Santa
3 a3 '-l i 4-0, Mlanzana 10, sectorM, Agencia de Santa Cruz
1 nicinie =0, o de Pochutla, Oeaxaca, a dichz solicitud se le asigno el
TE dminisir: Cto.200A2017TDO2E.
i &l promovente presents 3 asta Dezlegacion el escrito de fecha 24 de abril det mismo
asn oot 2 publicacion det exiracic de la manifestacion de impacto ambiental de! proyecto,
aoalondasne o -'ir'ar Hco dﬂ.’aomsr.acio Dizrin Botative de fecha 22 de gbril de 2017.
> s de 2017, esla Lelagzion a través cel oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-0790-2017,
1! o al orocsdimiento de Svaiuacicn en meateria ds impacto ambiental a la Secretaria
i 2s v Deasarrolio Sustenabiz de! Gebierno dal Estado de Qaxaca: con el fin de gue
‘€ w5 gue congiderara oporidnns 2! oroyecto en referencia. Sin que hasta la fecha exista
i yoote 2007 estz Dalegaion a través del oficic SEMARNAT-SGPA-UGA-0721-2017,
fi ‘ecto al pr u\,en .m n:r.: de .:a:nacion en materia de impacto ambiental ai municipio de
5 Caxaca can st fin de gue realizara las manifestaciones que

= 5 ooue 2 lafecha exista respuesta.

& oficio SEMASNAT 7d

aria 3 oresantzcion de informacion que =mpiara v :zr;iar ara iz contanida en Ia MIA-P del prcyecto. /
/

strado cen numero 20DF1-11233/1708, el promovente’

oncitzda 21 proyecto para cogitinuar con la evaluacion ?é!

-

/

44 P o
[k JF‘ ag :)at ae .i[

dospn numero de documento 2GDF1-17 ?"1!14159
legacion, para considerarlz en la x:\faf{aqclon

e
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es compeatente parz analizar, svaluer v resolver la MIA-P del proyecto, de
en los anacu*“e 14, 26 ;y 22 Bis fracciones | i, XI y XXXIX de la Ley Organica de
*e;‘ai; - 13,45, 15-A.16,-17-A17-B y 19 de la Ley Federal de Procedimiento
. 28 :raCC on .}( 30, 34, 35 .35 Bis, 35 Bis 1.y 35 Bis 3 de la Ley General del Equilibrio
’rr:nseme. 1. 4 fraccidn 1, 11, 5 inciso @),9, 10 fraccién 11, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26,
n Materia de Svaluzeidn del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccion IX, inciso
| reteria de Medio Ambienfe y Reeursos Naturales pubhcado en el Diario Oficial
oviembre de 2012 v dal Trémite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y
1el T'""‘fc‘C',’b" de impacto ambremar enla mocatidad pamcu!ar del Acuerdo por el que se dan a
s frarites v servicios insedtos en el Registro Federal-de Tramites y Servicios que aplica la

adic Ambients y Recursos Naturales. publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de mayo

foXs 5P uasio en el Articuln. 5 fraccion X de Ia Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
(Lf_ “ERA}, ‘que establece como.facultad de la Federacion la evaluacién del impacto
Aidades nrevistas en el Articulo 28 de la misma Ley, y ensu caso la expedicion de la
_ﬂ:--cyemc. que nos ocupa encuadra en los supuestos de-fos Articulos 28 fraccion 1X
iobiliarios qu=safecten.lcs ecoqarm as costeros) de la.LGEEPA.y 5 inciso Q) (Construccion y
e:e»w‘c’« napjtacionales. . instalaciones de comercioy servicios en general...que afecte
terns) de su Reglamento en Nmtm iz de Evaluacion del ‘mpacto Ambiental (REIA) y con ello se
es de competencia Federal. Por io anterior, esta Delegamén Federal con fundamento
de GEEPA. una ver presentada |2 manifestacion. de impacto ambientzl en su modalidad
3 af procedimiento de evaluacion, paralo cual revisd que la solicitud se ajustarz a la formalidades
su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
: ivo esta Secretaria se sujeta @ lo que establecen ios ordenamientos antes invecados, asi
-cramas de desarrolio urbano v de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de areas
23 v las demas dis; :lo-»-(‘nor‘e% juridicas que resulten aplicables; asimismo, se evaluaran los

3 o actividades en gl 0 fos ecosistemas de que s2 trate, considerando el conjunto de
311 v No Gnicamente [0S rECUrsos (Ue, en su ¢aso, serian sujetos de aprovechamiento
1 anierior esia Huagacmn Federal analizara lo referido en el Articule 35 en
mplimiento ¢ incumplimiento en los considerandos siguientes:

ion:-a alect

uanion del Impacto Amnbienial (PEIA) es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
stablece las a,r‘ﬂdic OneEs a que ce smetar‘ la realizacion de obras y actividades que
; r ios limites y condiciones establecidas en las
sori el oh}ativo de evitar o reducir gl minimo sus efectos

.
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sramovente presenié una MIA en su rodalidad particular. para soliciter la
idad que se considera orocedente, por ubicarse en la hipétesis del Articulo 11 7/

Iz MIA-P de! provecto, fue pussio a disposicion del publico, con el fin d
cion social dantre del procedimianto de evaluacion de impacto ambiental, ¢
_...'O“" 34 e,,:. = {'-.r—a--l—-u ¥ aR .':-.|

igun mismbro de la socis -
" r"
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CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

r**da con lo referico por el promovente en la MIA-P, el proyecto comprende la construccion y
= Un conjunto habitacicnal, que consta Ja |2 casas habitecion unifamiliares, un edificio de 3 niveles
8 denarttamsnios unifamiliares, vialidad v drea comun (jardines, alberca, gimnasio y terraza), todo
B3,

zistribue

“rficie total de 3,794 .81 m2, quedando la disposicion de superficies de la siguiente mansra:
_ Construcgién. - % - _Superficie m2-
. Departamenios " - |- - 50261
L Casa1.. - ; 183.38.
____Casa2 i 183.38
Casad 183.38 -
. oo ziCasads 183:36: .
Ry == Y- TR SO - - DO
Caga6! . . {. ... 183387
. "Casa8 W 175.28
B - . 183.38
" -iCasa®’ - T .4 TzazbaE
s Casad0 e ar s | L AT528
o Casaftt T 175.28
Casa 12 ° 175.28.
Vialidad 552.30
Li""‘I‘QSIO ﬁﬂ m= 3- : 579.49
__jardines 325 4§ m*) i ”
Y VOTAL ! 3,794.5%

sion ‘.ﬁl’l(

slonics ae ias casas

es i3 siguienis:

_ Primer Piso _

Superficie m?

17.82

17.08

6.68

25.89

15.70

13.24

6.60

31.60

Cel'e Sabinos NGm. 402, Col. Reforma. C.P, 68050

Oaxaca, Oax. Tél, (951} 51295630
wwraLsemarnat.gob. mx
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i Segggﬁ’o pisn Superficie m?
._Segundo p : __. . : =
21,55
40.24
. R R 7.28
l ’f(— dio Eﬂf..______ e 2.43
e TercerPiso . . Supeficie m*
rEscacras' R R e R 6.20
[ Camastics - ToT.lioo o3 - 3082

fistrbucion de cada departamente por piso, es Iz siguiente:

| Departamentel - |-Superficiem®

| Estancia y comedor | 17.98 |

pBafo "t Thd 3.4

(Coctan, __* b IS D
Pat:onde S::rvu:n:- _ 5.00

-’ Hecamara 1 K 1143

[REcamara &= F | ot colde?3

. Pasilio initeriio

; 418 /
| Depanamento 2. . /
| 17.98 _

Et*anc:a y comedor

R 7.70
| _9_3\‘!0_ de w_;_yrrk;____ | 5.00 | };,' {
| Recamara i . - | 11,73 - Y
(Recamaraz | a1.s9 a

| Pasilio internc I 418 / /
: _q_r_t'-zas Comunes //;/,/""
_*-S_c_a*‘*' T 990 -

I Armino FRiIEﬂFRﬂ del presente oficio apoita 2 infarmeacién de las ocoras vy actividades que comprende el
2702010 @ ndica la viicacion dei sitio

HTHETRIIMENTOS NCRMATIVCE
: para el sitio de pretendida ubicacion del proyecto existen instrumentos juridicos de indole ambiental a los

1izies se aebe sujetar e{ de*armio del proyecio. tanic en matsria de pgrdenamiento ecologico, como de regiones
zrrastras prioritarias, sitlos RAMSAR, informacion gue presantz el p ite, indicanco la compatibilidad del
RE af & Lot No, £+ de s Manzana Alle Sabinos Nim. 402, Col. Reforma. C.P. 88050
£l st

Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129530

WirN SEMarnat.gob. ms
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nrovacts con los m»mos zsimismo, al provacts e aolica los articules 28 fraccion IX (Desarrollos inmobiliarios
3 afs =g costeros) v 30 de la LGEEPA, asi como e articulo 5° inciso Q) (Construccion y

aabitacionales.. . insialzciones de comercio y servicios en general...que afecte

REIA Lo antericr porgus se trata ¢e desarrollo inmobiliario que afecta ecosistemas

ferido en ia MIA-P v corroborado por esta Unidad Administrativa, las diversas obras y
staran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Oficiales Mexicanas (NOM):

-4 v
| El Onohc deb era cmssderar 108 limites- maximos permisibles de

4‘.

NOM-002-5EMARNAT-1998 I.contaminantes 2n SUS’ descargas de aguas residuales y no rebasar los
| pardmetros establecidos. :

o o f Verificar que |2 maauinaria empieada durante el proyecto no rebass los
MOWN-041-SEMARNAT-2008 - | jimitss permisibies de emision de gases contaminantes provenientes de
i g e | los escapes: ;
MO =04 ‘--v'mﬁrg;vﬁp 003 | Verificarque la maquinaria ompieada durante el proyecto no rebase los
{ limites permisibles de opacidad provenientes de los escapes.
|

| Z1 oroyecto dedera cumplir con esta norma para el manegjo de sus

iduos en caso deigue se generen durante las etapas del mismo.

R N ) ferificar que ia T”nu'narua emoleadadurante el proyecto no rebase los

HNOM-UB0-SEMASNAT-1E94 | imites perrmisibies de émision de-ruido proveniente del escape de los
. vehiculos.

el prormovente oebera presentar evicenrcias del cumplimiento que efectle a dichas Normas en los
: sefizlan en iz condicionante. 1. £n ese sentido v de acuerdo con la informacion presentadaenla  /
gacion ne sncontré en los instrurmentos. jurigicos en comento, rastriccién alguna qua limite el /!
' o

= ODrovecto
| proyecio

P!
A
I

f

cide por el promovente en la MIA-P, para la delimitacién del sistema ambiental del---

| Ko Si’_}'u Eﬂlca asae"*o~ RN L
,/""’ .
L ‘e . L Ly L, = P & ' _ i / T W .
Se gehimit al cistema ambiental-basado en unidades ambientales continuas; caracterizadas e6riomog eidad
ia intsrac Sidticos y socioecondmicos, con la finalidad de evaluar la™

mponentes bidtices, a:
as de tar manerz aue se asequre {2 continuidad de los procesos ecoldgicos y

= zne@ ous anarcg e sistema amb e .ta! est2 domina ¢z por clima calido subhumedo (Aw0), como se mueastra en
= napa de climas. De manera ganeras, el clima Ca 10 ubnimedo, tiene una temperatura media anual mayor de
20 v ternoeratura Jel mes mas fric mavor de 18°C. Pr ecipitacion del mes mas seco entre 0 y 60 mm; lluvias de

coEne cor indice PiT mencer de 43.2 v porceniaje da liuvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Gaio sresanias son: regosoles edirico comprendan el 91.78 % de los regosoles. Presentan las
_i“-nar‘av con sntericrfﬁad v, ade ﬂwé“, ﬁa‘uracién de bases de moderada a muy alta, por lo que

Daxaca, Oax. TEl (951) 5228330
wvr.semarnat.pob. mx



"iic cel Santenario de la Promulgacion de ia Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE CAXACA

tARIAT SUCU SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
S e PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
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£ orfe s
ol migntras qua 1os £ 31 tea comprenden 24.71%. Las variaciones texturales son
r1y amolias cesde arenz i , DEMD CO =doeminic de los migajones arenosos. Litosoles son suelos
nenores ce 10 om se oro’undidad gue estdn limitados por un estrato duro, continuo y coherente. La capa

A de la-sunerficie estatel, principalmente en topoformas de

-encuertra dentro dé la Region Hidrol¢ gica Costa.de Oaxaca(RH-21), en la cuenca (B) denominada

tros. La cuenca del Rio Copalita s la de mayor extension. Esta se origina en el Rio Copala, que
nes dal orden de los 2,250 m.s.n.m en sunrimer iramo. desciende con direccion general hacia el
kM, 80 un curso sefpenieante muy cerca de-la carretera Oaxaca-Puerto Angel; después cambia
te con el nombre de copaiita en un tramo sumamente:sinuoso con longitud de 35 km., donde
rgen izauerce tres afluentes muy.importantes: San-Sebastian o La Venta, San Crlstobal y
= confiuencia con gste altirno cambia de direccion y sigue con rumbo general hzacia el sureste,

i"unf“ ). coriz |3 carratera gue va de Pochutla @ Santa Maria Xadani y prosigue hacia el mar,
sltura ce playa laarena. despudside.recorrer una--distancia de 25 km.

. 'm @ =
(1))

Ugntra dentro de 13 provincia fisiografica denominada (‘o;.tas del Pacifico en la subprovincia
o ~ub""u;.f1c"% comprande la znjosta llanura costera del Pacifico, que va mas o menos en
roaste-estesuresie, desde {as cercenias de la desembocadura del rio Coahuzyana, limite entre
croacan de Qcempo hasia Saline Criz Oaxaca, pasando-por-el estado de Guerrero.

Ds zcuerdo a3 promovente la superficie del proyecto se e.ncuentra descubierta de vegetacion en zona de
ssentamiertos humanos, p(n io cual no se realizeran actividades de cambio-de-uso del suelo, sin embargo, la
Jesatacion exi e 2n el SA corresponde a'selva mrd}ana caducifolia, vegetactén que no se vera afectada con
@ sroyecte. £ o aia fauna preceme para el sitio del proyacto estas no-se veran afectadas debido a que se
na suaerficie descibieria; en fa cual alrede dor existe infraestructura turistica.

f L:"br-*«z SCIGN ¥ EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO SUS
EVENGICN Y MITIGACION

lc establecido en iz fr'eccih-w \ ael articulo 12 del Reglamento de la Ley (REIA), el promovente ,"
int <..~-i- n oreseniada en la MIA-2 identificd como impactos ambientales significatives que sex
desarrolio del orogecto s siguientes: :

s en la atmosiara por la construccion de proyacto. ,’
=R =] “u\jlﬁ ‘:h mIDSUEiC\
ciividades de impieza, excavacién v movimienio de ve&:ﬂcuige.-—

= . . /#’
& s gdlidos urbanecs v de maneaio especial. //,_'__
luales v consumo ce =gua por las actividades de operacion. e _ /-\
b b

oretenden prevenir, controlar, mitigar y compensar
081 proyecto, las cuales consisten en la eiaboracion

wios deberg llevarse a cabo en talleres

e tamipoe s en e o Np a-Toge bn anzan s Calle 5abinos Narm. 402. Col. Reforma, C.P. 68050
t et 4 e Oaxaca, Oax, Tél (951} 5129520
www.semarnat.pob.mx
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Se realizaran riegos periodicos a fin de mitigar la generacion de polvos por circulacion de maquinaria o

vehiculos empleados en el proceso constructivo.

3. Eltransporte de materiales de excavacion para cimentacion debera ser realizado en fase humeda dentro de
vehiculos cubiertos con lonas para evitar la presencia de particulas fugitivas.

4. Aplicar un programa integral de separacion de residuos solidos urbanos y de manejo especial (residucs de
construccion).

5 las aguas residuales deberan ser dirigidas a la red de drenaje que a la vez las conduce a la planta de
tratamiento.

6. Se realizar la supervision trimestral de las instalaciones a fin de realizar el mantenimiento preventivo y
correctivo de las mismas.

i~

Al respacto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion propuestas
por ¢l promovente a través del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencion, son técnica y
amboientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el desarrollo de un
Frograma de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a'lo establecido en la condicionante 1 del presente
oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la generacion de desequilibrios ecologicos o alteraciones
a le integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse por el desarrollo del proyecto.

ANAI_ISIS TECNICO

GQue de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria debera
considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles efectos de las
obras v actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
corforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional y la capacidad
de czroa de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta Delegacién establece lo siguiente:

1. [l proyecto afectara la calidad del suelo por la construccion de una estructura en un lugar donde no existe
construccion.

2 Fl proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de trazo, nivelacion y excavacion para
cimentacién de la construccion, e impermeabilizacion definitiva por la adicion de concreto.

3. Se impedira la regeneracion de la vegetacién debido a la construccion de la obra y sus procesos.

4. Debido a las actividades que se pretenden realizar durante la operacion del proyecto, el consumo de agua,
generacion de aguas residuales y residuos solidos urbanes aumentara de manera considerable.

identificar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas propuestas por el /
promovente. /,
6. Si bien el predio y el proyecto se ubica en la poligonal del sito RAMSAR Cuencas y Corales de la zona-
(Costera de Huatulco, tanto la construccion y oparacion se encuentran en una zona urbanizada y con un u,so
de suelo habitacional multifamiliar de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién BaHias

de Huatulco, per lo que no se encuentra en zona maritima o de playa, ni cerca de corrientes hlc!rologlcas S

naturales y no alterara y/o impactara a aquellas zonas de corales que menciona la descripcion de Ias Cuencas
y Corzles de la Zona Costera de Huatulco. e /

e i
e J

. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la ;j_r_esénte

resolucion, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en la
M1A-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos juridicos
aolicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el pro considerando factible su autorizacién,
siempre y cuando el promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 58050
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prevencion, mitigacion y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en
la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fraccion IX, 33, 34, 35 primer parrafo, fraccion
Il 'y ultimo parrafo, 35 Bis ultimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente: 2, 3 fracciones IX, XII, XIil, XIV, XVI y XVII,-4 fracciones |, lll, IV y VII, 5° inciso Q), 9, 10, fraccién I,
12 27, 38, 39, 44, 45, fraccion 11, 46 fraccion 1, 47 primer parrafo, 48 y 49.de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccion IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, fraccion XI la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 2, 13,16 fraccion X y-57 fraccién | de la-Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
|royecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo tanto
ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a-los siguientes:

TERMINOS:

PRINIERO.- La presente autorizacién en materia de impacto ambiental, se.emite con referencia a los aspectos
armbiantales derivados de las obras y actividades del proyecto denominado "Construccion del Condominio
“Misiones”, en el lote No. 4-B de la Manzana 10 del sactor “M” (Residencial Arrecife); Bahias de Huatulco, Agencia
de Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Oaxaca", promovido por el C. Luis Martinez Alvarez
en su caracter de representante legal de la empresa Inmobiliaria Huatulco Dorado, S.A. de C.V., con pretendida
ubicacion en el lote 4-B, Manzana 10, sector M, Agencia de Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria
Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

En ese sentido, las obras y/o actividades comprendzan los siguientes conceptos: La construccion y operacion de
un conjunto habitacional, que consta de 12 casas habitacion unifamiliares,-un edificio de 3 niveles que alberga 6
departamentos unifamiliares, vialidad y area comun (jardines, alberca, gimnasio y terraza), todo sobre una
superficie total de 3,794.51 m2, quedando la disposicion de superficies de la siguiente manera:

siruccian del Condominio "Misione

10 del sector "M” (Residencial Arrecife

=" en el lote No. 4-B de |a Manzana

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050

QOaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www.semarnat.gob.mx

| Construccion Superficie m2 /.f
Departamentos 502.61 / :‘;
B Casa 1 183.38 / |
|
B Casa2 = 183.38 / /
Casa 3 183.38 / _;'
Casa 4 183.38 /
Casa 5 183.38 - S
Casa 6 183.38 L
L~
Casa 8 175.28 >
Casa 7 183.38 DLl e ™
7\
Casa 9 175.28 {7 Nz
Casa 10 175.29
Casa 11 ] 175.28
Casa 12 \ 175.29
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Vialidad 552.30
Area Comun
(Alberca 150 m?, Terraza 56 m?, Gimnasio 48 579.49
i m? y jardines 325.49 m?)
L TOTAL 3,794.51

l.a distribucion arquitecténica de las casas es la siguiente:

Primer Piso

Superficie m?

Recamara 1 17.82
Recamara 2 17.08
Bario con regadera 6.68
Recamara 3 con bano integrado 25.89
Centro de Lavado y Escaleras 15.70
Estacionamiento 13.24
Terraza 6.60
Jardin 31.00
Segundo piso Superficie m?
Cocina : 17.61
Comedor 21.55
Sala 40.24
Escaleras 7.28
Medio Bafno 2.43
Tercer Piso Superficie m?
Escaleras 6.20
Camastros 30.62

Lz distribucion de cada departamento por piso, es la siguiente:

T Canstruccion del Condominio "Misiones”,

Departamento 1 Superficie m?
Estancia y comedor 17.98
Bafio 3.94
Cocina 7.70
Patio de Servicio 5.00
Recamara 1 11.73
Recamara 2 11.73
Pasillo interno 4.18
Departamento 2

Estancia y comedor 17.98
Bano 3.94
Cocina 7.70
Patio de Servicio i . 5.00
Recamara 1 \ 11.73
Recamara 2 | — )1 1:43

en el lote No, 4-B de la Manzana

10 del sector "M” (Residencial Arrecife)

\

\N'

- 4

N

/

N\

/
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Pasillo interno 418
Areas Comunes
Pasillo 7.40
Escaleras 9.90

Realizando las siguientes actividades:
Preparacién del sitio:

La preparacion del sitio.de construccién esta constituida por aquellas actividades que se tienen que realizar de
forma preliminar a la ejecucion de los trabajos. Estos consistiran-en la-limpieza del terreno, asi como el despalme
cel pasto y algunas hierbas que se encuentren en el sitio, trazo de cimentacion y sefializacion de las zonas en las
oue se distribuira el proyecto total.

Construccién:

Excavacion. Los trabajos iniciaran con la excavacion para la cimentacion de los edificios, de acuerdo a las etapas
Jel oroyecto.

Cimentacién. Zapatas: zapatas corridas de concreto armado.

Losa de cimentacion: de concreto armado y solamente en el cubo del elevador.

Muros de contencion: de concreto armado y se ubicaran en el cubo del elevador y en el perimetro del edificio en
donde se requiera.

Estructura. Muros de tabique rojo recocido de 15 cm de espesor, reforzados con castillos y cadenas de concreto
armado; trabes de concreto armado; losas de ‘concreto armado.

Acabados. Habitaciones; pisos de loseta y terrazas. En la planta baja se asentaran sobre firme de concreto armado
v en los otros niveles sobre Ia losa.

Instalaciones. Hidraulicas, sanitarias, eléctricas y aire acondicionado.

Circulaciones. Pisos, en la planta baja se asentaran sobre firme de concreto armado y en los otros niveles sobre ,-“'-
la lcsa. Ll

Azotea. Impermeabilizacion; tanto en las losas planas como en lasinclinadas se utilizaran sistemas pre-fabncadoé
sobre entortado de mortero cemento arena y debajo de teja de barro sobre el impermeabilizante en Iosa;
inclinadas. /

Izxteriores. Muros, pintura vinilica comex o similar sobre aplanados con mortero cemento arena.
Jarcineria. Se plantaran en las areas libres pasto, plantas de la zona. _ ’._

Operacion y mantenimiento: s .~

Durante el desarrollo de esta etapa de proyecto, se considero una etapa de operacion inmersa dentro de las
actividades de construccion en virtud de que la funcionalidad de los sewicios a desarroilar para esta etapa se

parcuren los trabajos de construccion; con lo que respecta al antenlml nto, no se desarrollara ningun plan o
procrama hasta en tanto no opere en su totalidad el desarrollo C

Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Z| proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14.

Coordenadas-del predio en su totalidad
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\ X Y.
1 807719.63 1745270.8
2 807735.83 1745256.45
3 807701.55 1745217.65
4 807663.86 1745250.94
| 5 807663.02 17452515
|6 807722.85 1745319.2° /
7 807745.04 1745299.59 r.",'r
/
Coordenadas del poligono de departamentos ‘,/
Vv X Y ;{,
[ 1 807722.85 1745319.20 / \
2 807739.75 1745304.32- [/ =
F .8 807725.08 1745287.66 ) [~
| 4 807708.09 1745302.62 i g
( # "-\ B
Coordenadas de poligonos de casas 7
| Casa 1 Casa 2
i X Y v X Y
1 807708.09 1745302.62 1 807702.74 1745296.55
2 807725.08 1745287 .66 2 807719.73 - 1745281.58
3 807719.73 1745281.58 3 807714.38 1745275.5
4 807702.74 1745296.55 4 807697.38 1745290.47
Casa 3 Casa 4
Vi X Y \ X Y
1 307697.38 1745290.47 1 807692.03 1745284.39
2 807714.38 1745275.5 2 807709.02 1745269.43
3 807709.02 1745269.43 3 807703.67 1745263.35
4 807692.03 1745284 .39 4 807686.68 1745278.31
Casa b Casa 6
v . S Y Vv X Y
1 3076865.68 1745278.3 1 8\0\7681.32 1745272.23

112 del sector “M” (Residencial Arrecife)

£ Crastruccion del Condaminio "Misiones”, en el lote No. 4-B de la Manzana
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1745240.48 / e
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2 | 807703.67 1745263.35| 2 807698.32 1745257.27
3 807698.32 1745257.27| 3 807692.96 1745251.19
4 | 807681.32 1745272.23| 4 807675.97 1745266.15
o Casa7 Casa 8
v X Y v X Y
1 807675.97 1745266.15| 1 807719.63 1745270.8
2 807692.96 1745251.19| 2 807735.83 1745256.45
3 807687.61 174524511 -3 _807730.52 1745250.5
4 807670.62 1745260.07 | 4 807714.28 | 1745264 .65
Casa 9 ' Casa 10~
v X Y v X% ] 4
1 807714.28 1745264.65| 1 807708.92 1745258.72
2 807730.52 17452505( 2 807725.16 1745244.42
3 807725.16 1745244.42| 3 807719.81 1745238.34
4 807708.92 1745258.72| 4 807703.57- 1745252.64
Casa 11 Casa 12
v X Y v X Y
1 807703.57 1745252.64 | 1 807698.22 1745246.56
2 807719.81 1745238.34| 2 807714.46 1745232.26
3 1 807714.46 1745232.26| 3 807709.10 1745226.18
4 807698.22 1745246.56 | 4 807692.86
Coordenadas de poligonos de vialidad y area comun. ﬂ{._{;;dff
Vialidad Area comiin [
v X Y v X Y
1 807739.75 1745304.32 | 1 807709.1 1745226.18
2 807745.04 1745299.59 | 2 807701.55 1745217.65
3 807719.63 17452708 3 807663.86 1745250.94
4 | 807714.28 1745264.65| 4 807663.02 1745251.5
5 307708.92 1745258.72| 5 807670.62 1745260.07
6 807703.57 174525264 6 807687.61 1745245.11
| 7 807698.22 174524656 | 7 | __807692.86 1745240.48
8 807692.86 1745240.48 /
9 307687.61 174524511 Y
10 807692.96 1745251.9 W

| TA--2unstruccian del Condominio "Misiones”, en el lote No. 4-B de la Manzana

V[ 12 del sector *M” (Residencial Arrecife!
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11 | 807698.32 174525727
12 807703.67 1745263.35
13 807709.02 1745269.43
14 | 807719.73 1745281.58
15 807725.08 1745287.66

SEGUNDQO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 36 meses, la cual corresponde al tiempo propuesto
para la preparacion del sitio y construccion delas obras, y 50 anos parala-operacién y mantenimiento del proyecto
en su totalidad, el cual empezara a contar a partir del dia siguiente de la recepcion de la presente resolucion, por
tan‘o, el promovente debera notificar a esta Delegacion Federal del inicio y la conclusion del proyecto, asi como
del cambio de su tituleridad, de conformidad con lo establecido en el articulo 49 del REIA.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31 de la
l.ey Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos
los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de-prevencion, mitigacion y/o
compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar por
escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacion de su solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por el representante legal del promovente,
dekidgamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420 quater fraccién Il del
Codigo Penal Faderal.

El informe antes citado debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El ‘nforme referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la
Prozuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
dzscritos, no procedera dicha gestion.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecclagico v la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental‘;z

presente autorizacion se refiere tnica y exclusivamante a los aspectos ambientales de las obras y actividad
dzscritas en su Término PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades locales

2n 2l ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciopies, -

permisos, licencias, entre otros, que se requieran pera la realizacion de las obras o actividades del progec;ﬁ' en
y

referencia. ~ FE
e e - ;
77 o o} : & i [
_a presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja & salvo
cs derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones referentes
=n el ambito de sus respectivas competencias.

I
SUARTO.- El promovente queda sujeto a cumplir con la obligaéién contenida en el Articulo 50 del REIA, en caso
22 ue se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la pre?autorizacién, para que esta Delegzcion

\
= Corstruccion del Cordominia “Misiones”, en el lote No. 4-B de la Manzanz \-. \‘J
0 del sector "M” (Residencial Arrecife) ‘\
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proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que deban adoptarse a
efesto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CIWINTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar la
autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita-a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y-condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos y
Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha situacion
2 esta Delegacion, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. Queda prohibide
desarrollar actividades distintas a las-sefialadas en |a-presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece que
unz vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
¢l Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucién de la obra o la realizacion respectiva, esta
Delegacion establece que la ejecucion, operacion y- mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del
proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, en los planos incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

SEATIMO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT establecera
las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras. y actividades que puedan causar desequilibrios
ccolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
arnbiente y considerando que el Articulo 44 del-REIA en su-fraccion-lll establece que una vez concluida la
evzliacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitgacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o reducir al
minirno los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion determina que el promovente debera cumplir
cor todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o compensacién que propuso en la MIA-P del
proyecto, de las cuales algunas fueron referidas en el considerando 8, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su seguimiento, en un plazo de tres meses contados
a partir de la recepcion de la presente resolucién, un Programa Calendarizado para el cumplimiento de términos
v condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion propuestas en la MIA-P, en funcion
de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto con el fin de planear su verificacion y ejecucion.
! promovente debera presentar a la Delegacion de la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho
programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de
dichzs actividades, acompaiiado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que /,
parz tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del proyecto. £

[Durante la operacion, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan contar con equipaé;

ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas. /
/|
= ; . y ; / .\
£l proyecto debera apegarse a las especificaciones establecjdas dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro--—
de ~oblacion de Bahias de Huatulco. e a

-~ -
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Debera disefiar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de residuos que
se generen durante las distintas etapas del proyecio, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto. De tal forma que se cumpla con la
normatividad respectiva establecida en materia ambiental. No se autoriza el tratamiento a través de fosa
séptica.

Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como determinar las
zonas de seguridad del sitic, sefialamiento, y equipo de emergencia en caso de siniestros. De tal forma que se
cumpla con la normeatividad respectiva.

Debera formular y ejecutar un programa‘de reforestacion en una superficie de 3794.51 metros cuadrados con
especies nativas en un area autorizada por la autoridad municipal.

Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de su vida util o,
en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento 'y darle el uso que prevalezca al momento del /,
abzndono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que ,//
detarmine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta Delegacion, en el mismo plazo sefialado;
para su correspondiente aprobacion, un programa de restauracion ecoldgica en el que se describan las actividades/
terdientes a la restauracion del sitio y a la demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a catfc;

!

Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto. /
Cwueca estrictamente prohibido al promovente:

a) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de influencia del proyecto - = L
b) Realizar quema del producto derivado del desmonte y despaime. il sl
¢) Realizar obras o actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto. / P k

OCTAVO.- El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
prasente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
Delzgacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses despuées de recibido el
presente resolutivo.

NOVENO.- La presente resolucion a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con al Articulo
49 segundo parrafo del REIA, el promovente debera dar aviso a la: Secretaria del cambio de titularidad de la
autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de voluntades en el que
s2 establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de la misma.

DECIMO.- El promovente sera el Unico responsable de garantizar la realizacion de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades
del proyecto, que no hayan sido considerados por €l mismo, en la descripcion contenida en la MIA-P.

£n caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sabre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la Secretaria
pocra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas-emelpresente oficio, asi como la instrumentacion
de programas de compensacion, ademas de alguna o algunag’de las medidas de seguridad previstas en el Articulo
170 de LGEEPA. )
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UNDECIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del
REA.

DUODECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a lo dispuesto en
la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera de los términos
y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio sin perjuicio de la
aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOTERCERO.- El promovente deberd mantener en su domicilio-registro-en'la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de
Iz @plicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de
Iz LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la LFPA.

DECIMOQUINTO.- Notifiquese la presente resolucién en forma personal o0 mediante correo certificado con acuse
de recibo, a la empresa Inmobiliaria Huatulco Dorado, S.A. de C.V., en su caso a través de su representante o
apoderado o bien, por conducto de Ia:};ea&n]as autorizadas para tal fm de conform|d.ad con lo establecido en los
Articulos 35y 36 dF la Ley Federal /d Procedimiento Administrativo.
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