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C. JORGE HERRERA MARTINEZ
/ PRESENTE

Una vez analizada y evaluada la manifestaciéon de impacto ambiental, modalidad particular (MIA-P),
correspondiente al proyecto “Construccion y operacién del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Oaxaca”,
qgue en lo sucesivo se denominara como el proyecto, presentado por el C. Jorge Herrera Martinez, en lo
sucesivo el promovente, con pretendida ubicacién en la calle Paseo Punta Santa Cruz, Fracciones 5-6 del
Lote 3, Manzana 1, Sector C, Agencia Municipal de Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco,
Distrito de Pochutla, Oaxaca, y
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RESULTANDO

Que el 25 de septiembre de 2017, ingreso ante esta Delegacion Federal, el escrito de la misma fecha,
mediante el cual el C. Jorge Herrera Martinez. presento la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
evaluacion y resolucién en materia de impacto ambiental, misma que quedé registrada con el numero de
proyecto 200A2017TD053.

Que el 28 de septiembre de 2017, registrado con el niumero 20DF1-12141/1709, el promovente ingreso
a esta Delegacion la publicacion del extracto de la manifestacién de impacto ambiental del proyecto a
través del periédico El Imparcial de fecha 27 de septiembre de 2017.

Que con fecha 25 de octubre de 2017, esta Delegacion, a través del oficic SEMARNAT-SGPA-UGA-
1825-2017, notifico el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental a la Secretaria de Medio Ambiente, Energias y Desarrollo Sustentable del Estado de Oaxaca;
con el fin de que realizara las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin
que hasta la fecha se tenga respuesta alguna.

Que con fecha 25 de octubre de 2017, esta Delegacion, a través del oficio SEMARNAT-SGPA-UGA-
1826-2017, notificd el ingreso del proyecto al procedimiento de evaluacion en materia de impacto
ambiental al municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca; con el fin de que realizara
las manifestaciones que considerara oportunas al proyecto en referencia. Sin que hasta la fecha se tenga /
respuesta alguna. /1
/|

Que con oficio ingresado el 30 de noviembre de 2017 y registrado con namero 20DF1-13262/1711, €l \__.
promovente ingresé informacion al alcance al proyecto a esta Delegacion. L
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Esta Delegacion Federal es competente para analizar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 14, 26 y 32 Bis fracciones |, lll, XI y XXXIX de la Ley
Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 12, 13,15, 15-A,16, 17-A,17-B y 19 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo; 1, 5 fraccion X, 28 fracciones VIl y IX, 30, 34, 35, 35 Bis, 35 Bis 1y 35
Bis 3 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 1, 4 fraccion |, Ill, 5° incisos
0)y Q), 9, 10 fraccion I, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 26, 44, 45, 47 y 50 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 38, 39 y 40 fraccién 1X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federaciéon el 26 de
noviembre de 2012; y del Tramite SEMARNAT-04-002-A Recepcion, evaluacion y resolucion de la
manifestacion de impacto ambiental en la modalidad particular del Acuerdo por el que se dan conocer
todos los tramites y servicios inscritos en el Registro Federal de Tramites y Servicios que aplica la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29
de mayo de 2003.

Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 5 fraccion X de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que establece como facultad de la Federacion la evaluacion del
impacto ambiental de las obras y actividades previstas en el Articulo 28 de la misma Ley, y en su caso la
expedicion de la autorizacién; por lo que el proyecto que nos ocupa encuadra en los supuestos de los
Articulos 28 fracciones VII (Cambio de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas) y IX (Desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de la LGEEPA y 5° incisos O)
fraccion | (Cambio de uso del suelo para actividades de desarrollo inmobiliario) y Q) (Construccion y
operacion de desarrollos inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros) de su Reglamento en Materia
de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y con ello se evidencia que el proyecto es de competencia
Federal. Por lo anterior, esta Delegaciéon Federal con fundamento en el Articulo 35 de la LGEEPA, una
vez presentada la manifestacién de impacto ambiental en su modalidad particular, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revis6 que la solicitud se ajustara a la formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables; por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, esta Secretaria se sujeta a lo que establecen los ordenamiento antes invocados,
asi como a los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoloégico del territorio, las
declaratorias de &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
asimismo, se evaluaran los posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de elementos que los conforman y no unicamente los recursos que, en su
caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

Que el procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas.

Para cumplir con este fin, el promovente presentd una MIA en su modalidad particular, para solicitar la
autorizacién del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del
Articulo 11 ultimo parrafo del REIA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicion del publico, con
el fin de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, con base en lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 38 del REIA, y al momento de
elaborar la presente resolucion, esta Delegaciéon Federal no ha recibido solicitudes de consulta publica,
quejas o denuncias por parte de algiin miembro de la sociedad u organismo no gubernamental.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

5. Que de conformidad con lo referido por el promovente en la MIA-P e informacién en alcance, el proyecto

ocupa una superficie total de 938.70 m?, donde se pretende realizar actividades de cambio de uso del
suelo para la construccion de 12 departamentos que se desarrollaran en 4 edificios a través de médulos

de 3 niveles y terrazas de acuerdo a la topografia y la construccién de 8 cajones de estacionamiento para |
los departamentos que tendran un area de 181.73 m2, para lo cual se llevaran a cabo actividades de ¥

P

—

cambio de uso del suelo en la totalidad del predio, quedando la disposicion superficial del proyecto de la

siguiente manera: P
i rchi
Elemento de proyecto | Area construida m? Porcentaje (%)
Estacionamiento 181.52 19.34 (.~
‘_ =—2onstruccion y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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Elemento de proyecto | Area construida m? Porcentaje (%)
Circulaciones 74.68 7.96
Areas verdes 289.01 30.79
Desplante de edificio 393.49 41.92
total 938.70 100

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacién del sitio:

Limpieza y delimitacion del predio.
Desmonte.

Corte.

Trazo y nivelacion.

Construccion

Elaboracion de plataformas, movimiento de tierras y cimentacion.
Construccion de departamentos: muros, losa acabados, canceleria, etc.,
Instalaciones de drenaje, agua potable, electricidad, etc.
Estacionamiento, areas verdes y trabajos finales.

Operacion y mantenimiento

]
[
!
\ I; Se contempla un periodo de 50 afios para la operacion y mantenimiento del proyecto el cual corres ponde
\ \J | a la vida util del proyecto.
A\ }

__ INSTRUMENTOS NORMATIVOS

{ 6. Que para el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existen instrumentos juridicos de indol:  mbiental

\ a los cuales se debe sujetar el desarrollo del mismo, sefialando el promovente que aunque - proyecto

' se localiza en el sitio RAMSAR, la Regién Marina Prioritaria 36 y la Regién Terrestre Priorii ria 129 el
proyecto a ejecutarse se pretende establecer dentro del area urbana de Bahias de Huati/' 0, que de
acuerdo con el programa de desarrollo urbano de Bahias de Huatulco es un predio destina lo a centro
urbano, ademas de no afectar de manera directa el medio marino; ademas de ubicarse en I UGA 24 la
cual cuenta con una politica de Aprovechamiento Sustentable de acuerdo al Programa de " ienamiento
Ecologico Regional Territorial del Estado de Oaxaca (POERTEO) y que al proyecto le apli.; Ios articulos
28 fracciones VIl y IX y 30 de la LGEEPA, asi como el articulo 5 incisos O) y Q) del RE" . Lo anterior
porque se trata de la construccion de un desarrollo inmobiliario que afectan ecosiste - as costeros, .
ademas de realizarse actividades de cambio de uso del suelo. /

Que de acuerdo a lo referido en la MIA-P y corroborado por esta Unidad Administrativa, la<.  iversas obras
y actividades del proyecto estaran sujetas a lo establecido en las siguientes Normas Ofic : .es Mexicanas / “—
(NOM): _

riotks SR s i i R
Sera de observancia esta norma como responsables 13 arga
aguas residuales, que establece los limites maximos permi:bles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales 1 los ¢ istlemas
de alcantarillado urbano o municipal. .

El proyecto debera cumplir con esta norma en caso de enc: i trarse
NOM-059-SEMARNAT-2010 | especies de flora o fauna en la zona del proyecto durante las ¢ tintas
etapas.

(=2 NOM-002-SEMARNAT-1996

y I\g_ljtcns:rgcc:ién y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C ? 68050
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Se debera verificar que la ma
NOM-041-SEMARNAT-2015 | del proyecto no rebase los limites permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes de los escapes.

Se debera verificar no exceder los limites maximos permisibles de
emision de ruido en fuentes fijas y su método de medicion.

NOM-081-SEMARNAT-1994

De lo anterior el promovente debera presentar evidencias del cumplimiento que efectue a dichas Normas
en los reportes que se sefialan en la Condicionante 1 de este oficio; En ese sentido, y de acuerdo con
la informacién presentada en la MIA-P esta Delegacion no encontré en los instrumentos juridicos en
comento, restriccion alguna que limite el desarrollo del proyecto.

CARACTERIZACION AMBIENTAL
Que de acuerdo con lo establecido porla promovente en la- MIA-P, para la-delimitacion del sistema
ambiental del proyecto se consideraron los siguientes aspectos:

De acuerdo al promovente el Sistema Ambiental (SA) quedo definido:por la zona urbana de la agencia
municipal de Santa Cruz y la Crucecita, debido a que es directamente en esta superficie donde se
generaran e influiran los impactos ambientales.

El SA se ubica dentro de un clima calido subhtimedo con un porcentaje de lluvias en verano mayor al
90%. Es el subtipo menos humedo.de los calidos subhumedos con una precipitacién del mes mas seco
menor a 50 mm, presenta dias soleados la mayor parte del.afo. La temperatura media anual es siempre
mayor a 22°C y la del mes mas frio-nunca es menor-a 18°C.

El SA se ubica en la provincia fisiografica Sierra Madre del Sur, subprovincia Costas del Sur y dentro del
sistema de topoformas de lomerios con llanuras, las formas del relieve ofrecen una orientacion noroeste-
sureste. ,

Los tipos de suelo existentes son: Regosoles los cuales se desarrollan sobre materiales no consolidados,
alterados y de textyura fina, bajo regadio soportan-una amplia variedad de usos, si bien los pastos
extensivos de baja carga son su principal utilizacién; Feozems se caracterizan por la presencia del
horizonte A molico, el cual cuando esta seco no es masivo ni duro, es de color oscuro, con saturacion de
bases mayor del 50% y contenido de materia organica mayor de 1% en todo su-espesor, Litosoles se
caracterizan por su profundidad menor de 10 cm limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche
endurecido, su fertilidad natural y la susceptibilidad a la erosion es muy variable dependiendo de otros
factores ambientales.

El SA pertenece a la region hidrolégica RH-21 conocida como Costa de Oaxaca (Puerto Angel), quedando
incluida en la cuenca Rio Copalita y otros, subcuenca San Pedro Pochutla de tipo exorreica con
desembocadura en el mar. El coeficiente de escurrimiento de la precipitacion pluvial varia del 10 al 20%.

material no consolidado con posibilidades bajas. S
]

De acuerdo al promovente la vegetacion del sistema ambiental corresponde a vegetacl"c')ri'dsecundarié,-’

arborea derivada de selva mediana caducifolia y asentamiento humano. En referencia al predio especifico
del proyecto el promovente sefiala que de acuerdo a la carta de uso'y vegetacion del INEGI el proyecto
se ubicara en un area con uso de suelo denominado asentamiento humano, sin embargo, durante el
reconocimiento de campo realizado se determino la presencia de vegetacion de tipo selva baja
caducifolia, la cual sera removida en tu totalidad, donde ninguna especie se encuentra dentro de algun

Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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estatus de la NOM-059-SEMARNAT-2010. En referencia a la fauna las registradas son propias de
ambientes urbanos y que cuentan con una gran capacidad de adaptacién a las transformaciones, ademas
de que ninguna se encuentra dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y dichas especies no se veran
afectadas de manera directa debido a que no se pretende el aprovechamiento de las mismas.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES, ASi COMO
SUS MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

8. Que en atencion a lo establecido en la fraccion V del articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA (REIA),
el promovente de acuerdo con la informacion presentada en la. MIA-P identific6 como impactos
ambientales significativos que se pudieran generar por el desarrollo-del proyecto los siguientes:

1. Generacion de residuos solidos y liquidos en las distintas etapas del proyecto.
2. Generacion de ruido y particulas de polvo por la ejecucion de obras y actividades en las distintas
etapas de proyecto e implementaciéon de maquinaria-y equipo:
3. Laeliminacion de cobertura vegetal tendra.como efecto.que-la precipitacion pluvial se impacte en
i el suelo desnudo y lo erosione, reduciéndose al mismo tiempo la.infiltracién al subsuelo.
4. Se ahuyentara la fauna existente en el sitio del proyecto debido a las actividades de desmonte y
despalme, asi como por la presencia de personal laborando en las distintas etapas del proyecto.

5. Alteracion en el paisaje al integrase en el sitio del proyecto estructuras permanentes ajenas a las
nativas.

Efecto de lo anterior el promovente establecié medidas que pretenden prevenir, controlar, mitigar y
compensar los impactos ambientales que pudiera generar el desarrollo del proyecto, las cuales consisten
en la elaboracién e implementacién de las siguientes actividades y/o programas:

—_— T

A/ a) Elaboracion de un programa integral de-manejo y disposicion final de los residuos sélidos urbanos

=Y y de manejo especial.

b) Mantenimiento periddico de vehiculos pesados, ligeros y maquinaria con la finalidad de disminuir
el ruido y evitar emisiones a la atmosfera.

c) Supervisién e implementacion del programa de reforestacion y conservacion de flora.

d) Ahuyentamiento de la fauna que pueda encontrarse en el sitio del proyecto antes del inicio de las
obras y/o actividades que conforman el proyecto.

e) Elaboracién de un programa para el ahorro de agua.

Al respecto, esta Delegacion considera que las medidas de prevencion, mitigacion y/o compensacion _.;"
propuestas por la promovente a través del desarrollo y ampliacion de las actividades en mencién, son 7
técnica y ambientalmente viables de llevarse a cabo, mismas que deberan ser complementadas con el //
desarrollo de un Programa de Manejo Ambiental, para lo cual debera ajustarse a lo establecido en la /
condicionante 1 del presente oficio, toda vez que a través de su aplicacion se evitara la generacion de \
desequilibrios ecologicos o alteraciones a la integridad funcional de ecosistema que pudieran suscitarse /' S
por el desarrollo del proyecto.

. - 7
~ /
i

ANALISIS TECNICO ey S
L ff ¥ B \
9. Que de acuerdo con lo dispuesto por el Articulo 44 del REIA, en el cual se establece que la Secretaria =
debera considerar durante el procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, los posibles
efectos de las obras y actividades a desarrollarse en los ecosistemas, tomando en cuenta el conjunto de
elementos que los conforman, la utilizacion de los recursos naturales en forma que se respete la integridad

funcional y la capacidad de carga de los ecosistemas que forman parte, por periodos indefinidos, esta
Delegacion establece lo siguiente:

— onstruccion y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
*1"’ JOaxaca" Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
L/ \/ www.semarnat.gob.mx



“Afio del Centenario de la Promulgacioén de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE OAXACA

SUBDELEGACION DE  GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

NUMEROQ DE BITACORA: 20/MP-0172/09/17
OFICIO: SEMARNAT-SGPA-UGA-1977-2017.
ASUNTO: RESOLUTIVO CONDICIONADO MIA-P.

SEMARNAT| ¥

Oaxaca de Juarez, Oaxaca a 04 de diciembre de 2017.
HOJA 6 de 11

1. El proyecto contempla modificar la topografia debido a las actividades de nivelacion,
compactacién, cimentacion e impermeabilizacion definitiva por la adicion de concreto.

2. Se generara un impacto sobre la calidad del paisaje derivado de la construccion de las obras
contempladas para el proyecto.

3. Se producira un mayor consumo de agua potable y la generacion de residuos solidos urbanos y
aguas residuales derivados de la etapa de operacion del proyecto

4. Se reducira la capacidad de infiltracién del agua al subsuelo debido a la aplicacion de concreto,
lo que puede aumentar la cantidad de agua pluvial que buscara cauces naturales aumentando
con esto la capacidad de arrastre de dichos cauces.

5. Toda vez que se trata de un proyecto a realizarse dentro de la zona urbana de Bahias de
Huatulco, debera sujetarse al plan de desarrollo urbano de dicha localidad.

6. Laponderacion de los impactos ambientales sobre el sistema que representa el area del proyecto,
permite aseverar que seran puntuales y pueden ser mitigados con las medidas preventivas,
mitigacion y compensacion adecuadas.

10. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que integran la
: presente resolucién, en donde se considera la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman
‘ las condiciones ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion ‘del proyecto, segun la
| informacion establecida en la MIA-P, esta Delegacion emite el presente oficio de manera fundada y
l motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, a los cuales debe sujetarse el
L proyecto, considerando factible su autorizacion, siempre y cuando el promovente aplique durante su
realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion
sefialadas tanto en la documentacion presentada en la MIA-P, como en la presente resolucion,
(o minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

/\ Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4, 5 fracciones Il y X, 28 fracciones VIl y IX, 33, 34,

35 primer parrafo, fraccién Il y ultimo parrafo, 35 Bis Gltimo parrafo, y 176 de la Ley General del Equilibrio

: Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 2, 3 fracciones IX, XII, Xlil, XIV, XVl'y XVII, 4 fracciones |, I, IV y VI, .
5, incisos O) y Q), 9, 10, fraccion 11,12, 14, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion Il, 46 fraccion |, 47 primer parrafo, 48 y i
49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 2, fraccion XXX, 38, 39 y 40 fraccién //
IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 18, 26, 32 bis, /
fraccion Xl la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;2, 13, 16 fraccion Xy 57 fraccion | de la Ley 4
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable, por lo tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose /|
sujetar a los siguientes: [ o=

1
—

\J | Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los Articulos 8, parrafo segundo, de la
A

TERMINOS: = ]~
//f 'i / e
PRIMERO.- La presente autorizacion en materia de impacto ambiental, se emite con referencia a los aspecto[é/
ambientales derivados de las obras y actividades del proyecto “Construccion y operacion del condominio
Agaves, Bahias de Huatulco, Oaxaca”, promovido por el C. Jorge Herrera Martinez, con pretendida ubicacion
en la calle Paseo Punta Santa Cruz, Fracciones 5-6 del Lote 3, Manzana 1, Sector C, Agencia Municipal de
Santa Cruz Huatulco, Municipio de Santa Maria Huatulco, Distrito de Pochutla, Oaxaca.

El proyecto ocupa una superficie total de 938.70 m?, donde se pretende realizar actividades de cambio de uso
del suelo para la construccion de 12 departamentos que se desarrollaran en 4 edificios a través de modulos
de 3 niveles y terrazas de acuerdo a la topografia y la construccion de 8 cajones de estacionamiento para los
departamentos que tendran un area de 181.73 m?, para lo cual se llevaran a cabo actividades de cambio de
uso del suelo en la totalidad del predio, quedando la disposicion superficial del proyecto de la siguiente manera:

= “Construccion y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos NUm. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
Y Oaxaca" Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
www . semarnat.gob.mx
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Elemento de proyecto | Area construida m? Porcentaje (%)
Estacionamiento 181.52 19.34
Circulaciones 74.68 7.96

Areas verdes 289.01 30.79

Desplante de edificio 393.49 41.92

total 938.70 100 B

En este sentido el proyecto contempla las siguientes etapas:

Preparacion del sitio:

Limpieza y delimitacién del predio.

Desmonte.
Corte.
Trazo y nivelacion.

Construccion

Elaboracion de plataformas, movimiento de tierras y cimentacion.
Construccion de departamentos: muros, losa acabados, canceleria, etc.,

Instalaciones de drenaje, agua potable, electricidad, etc.

{7 Estacionamiento, areas verdes y trabajos finales.

Operacioén y mantenimiento

i‘.‘:-:::'“""-'- 3,
e A

a la vida util del proyecto.

\ El proyecto se ubicara en las coordenadas UTM siguientes: Datum WGS84, Zona 14 Q

\ Poligono de proyecto. P
: Vértice X Y Vértice X b 4 /)
1 807833 1744438 12 807846 1744393 /
2 807836 1744435 13 807845 1744389 /
3 807838 1744431 14 807823 1744395 i/
4 807841 1744428 15 807824 1744399 __ff
5 807843 1744424 16 807824 1744402 / '
6 807844 1744420 17 807824 1744406 /\
7 807845 1744416 18 807824 1744410 / \/-..c:
8 807846 1744412 19 807823 1744413 /
9 807847 1744407 20 807821 1744417 I
10 807847 1744402 21 807819 1744420 | .~ — '}* )
11 807847 1744397 22 807816 1744423 L /_\
’é—ﬁ SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra una vigencia de 1 mes para la etapa de preparacion del sitio

Se contempla un periodo de 50 afios para la operacién y mantenimiento del proyecto el cual corresponde

(incluye el cambio de uso del suelo), 18 meses para la etapa de construccion y 50 afios para la operacion y
mantenimiento del proyecto el cual corresponde a la vida util del proyecto. El plazo comenzara a partir del -
dia siguiente de que sea recibida la presente resolucion.

Dicho periodo podra ser ampliado a solicitud del promovente, de acuerdo a lo que establece el Articulo 31 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con

Oaxaca”

onstruccién y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco,

Calle Sabinos Nam. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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todos los términos y condicionantes del presente resolutivo, asi como de las medidas de prevencién, mitigacion
ylo compensacion establecidas por el promovente en la MIA-P presentada. Para lo anterior, debera solicitar
por escrito a la esta Delegacion Federal la aprobacién de su solicitud, con antelacion a la fecha de su
vencimiento.

Asimismo, dicha solicitud debera acompariarse de un informe suscrito por el representante legal del
promovente, debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad,
sustentandolo en el conocimiento previo del promovente a la fraccion | del Articulo 247 y en el Articulo 420
quater fraccion Il del Cédigo Penal Federal.

El informe antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

El informe referido podra ser sustituido-por el documento oficial emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Oaxaca, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento a la Términos y Condicionantes
establecidos en la presente autorizacion, en caso de no presentar ninguno de los documentos anteriormente
descritos, no procedera dicha gestion.

i ——

C

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras
y actividades descritas en su Termino PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccién, quienes determinaran las
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras o

actividades del proyecto en referencia.

La presente resoluciéon no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el Término PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la /
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlo a esta Delegacion, atendiendo lo i
dispuesto en el Término SEXTO del presente oficio. /

CUARTO.- La presente resoluciéon no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de /

QUINTO.- El promovente queda sujeta a cumplir con la obligacion contenida en el Articulo 50 del REIA, en f.’s'
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta A
Delegacion proceda, conforme a lo establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas que /. —
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. /,---"'"/ 2
= g gt i
SEXTO.- El promovente, en caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto,'aebera solicitar” N
la autorizacion respectiva a esta Delegacion, en los términos previstos en los Articulos 6 y 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le san aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes del presente oficio de resolucion. Para lo anterior, el promovente debera notificar dicha
situacion a esta Delegacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretendan modificar. Queda
prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

i
l‘( 1 1 "Construccidn y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos Num. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
{;\_h: Daxaca’ ' Oaxaca, Oax. Tél. (951) 5129630
/ www.semarnat.gob.mx
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SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo del REIA que establece que la ejecucion de la
obra o la realizacion respectiva, esta Delegacion establece que la ejecucion, operacion y mantenimiento y
abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, en
los planos incluidos en ésta, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién.

OCTAVO.- Con base en lo estipulado en el Articulo 28 de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condicionantes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y considerando que el Articulo 44 del REIA en su fraccion |l establece que una vez
concluida la evaluacion de la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas
preventivas, de mitigacién y las demas que sean-propuestas de manera voluntaria-por el promovente para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre. el ambiente, esta Delegacion determina que el
promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, mitigacion, y/o
compensacion que propuso en la MIA-P del proyecto, y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera presentar ante esta Delegacion para su sequimiento, en un plazo de 3 meses
contados a partir de la recepcion de la presente resolucion, un Programa Calendarizado para el
cumplimiento de términos y condicionantes del presente oficio, asi como de las medidas de mitigacion
propuestas en la MIA-P, en funcién de las obras y actividades en las diferentes fases del proyecto
con el fin de planear su verificacion y ejecucion: El promovente debera presentar a la Delegacion de

la PROFEPA en el estado de Oaxaca, copia de dicho programa, ejecutarlo e ingresar de manera anual /

ante esta Delegacion, un reporte de los resultados obtenidos de dichas actividades, acompafado de  /

\ su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevadoa / /

' cabo en las distintas etapas del proyecto. /f

2 Llevar a cabo la estabilizacion y proteccion de taludes, para evitar los riesgos de deslizamiento o Jf

colapso de los mismos, y garantizar la maxima estabilidad estructural, y a la vez tener una mclinacic’:n"
que permita la retencion de material y con ello permitir condiciones para la revegetacion de dichosy/
taludes. Asimismo, reincorporar la materia orgénica al suelo mediante la pica y dispersion de material —

vegetal producto de la remocién de vegetacion. e /

e |

3. Durante la operacién, funcionamiento y mantenimiento del proyecto las instalaciones deberan con[ér,- ”"\\
con equipos ahorradores de agua en cocinas, lavabos, sanitarios y regaderas. “ b

4. Debera disefar y ejecutar un programa para el manejo y disposicion adecuada de todos los tipos de
residuos que se generen durante el proyecto, asi como para el manejo y disposicion adecuada de las
aguas residuales derivadas de la operacion y mantenimiento del proyecto.

5. Debera implementar un programa interno de mantenimiento y prevencion de accidentes, asi como
determinar las zonas de seguridad del sitio, sefalamiento, y equipo de emergencia en caso de
siniestros. De tal forma que se cumpla con la normatividad respectiva.

6. Tener un control adecuado respecto a la iluminaciéon exterior en cuanto a la intensidad, color y
orientacion de las mismas.

R
JPeConstruccion y operacion del condominio Agaves, Bahias de Huatulco, Calle Sabinos Nim. 402. Col. Reforma. C.P. 68050
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7. Acondicionar las instalaciones del proyecto para el nuevo uso que se le pretenda dar al término de
su vida util o, en caso contrario, debera proceder a su desmantelamiento y darle el uso que prevalezca
al momento del abandono. Lo anterior, debera de ser notificado a la autoridad competente con tres
meses de antelacion para que determine lo procedente. Para ello, el promovente presentara a esta
Delegacion, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un programa de
restauracion ecologica en el que se describan las actividades tendientes a la restauracion del sitioy a
la demolicién, retiro y/o uso alternativo de la construccion llevada a cabo. Lo anterior aplica de igual
forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido al promovente:

a) Realizar en las distintas fases del proyecto la captura, caza, comercializacion o retencion de flora y
fauna silvestre, que se pudiera encontrar dentro del predio.
/ b) Atentar contra la vida de aves silvestres que habitan en el area de-influencia del proyecto.
| c) Disponer de manera incorrecta los residuos solidos urbanos generados por las actividades propias del
| proyecto.
' d) Realizar actividades fuera del poligono autorizado para el proyecto.
e) Utilizar bancos de material y de tiro en sitios con vegetacion forestal, que no cuenten con la
autorizacién correspondiente.

{11 f) El depésito de materiales producto de cortes y excavaciones, particularmente en zonas de barrancas
\, [ ] y laderas, para lo cual de ser necesario, se deberan considerar las obras de ingenieria para controlar
\ | y contener dicho material, sin omitir previo a éstas, las autorizaciones correspondientes.

\ X g) Disponer los materiales derivados de las obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa

‘b \ y/o en cuerpos de agua, por lo que se debera buscar un sitio de tiro adecuado y carente de vegetacion

forestal y que cuente con las autorizaciones respectivas.
\ h) Dejar sobre el lecho de los arroyos y laderas residuos s6lidos producto de la construccion, asi como,
' verter o descargar cualquier tipo de materiales, sustancias o residuos peligrosos que puedan alterar
las condiciones a cuerpos de agua cercanos. En caso de presentarse alguna de las situaciones antes
referidas, la promovente sera la responsable de la limpieza y remediacion de dichos sitios.

NOVENO.- El promovente debera presentar informe de cumplimiento de los términos y condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a
esta Delegacion con una periodicidad anual. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion
de la PROFEPA en el Estado de Oaxaca. El primer informe sera presentado doce meses después de recibido
el presente resolutivo.

DECIMO.- El promovente previo al inicio de operacién y mantenimiento del proyecto, debera obtener
la autorizacién del Cambio de Uso de Suelo en terrenos forestales, de conformidad con lo establecido |
en los articulos 117 de la Ley General de desarrollo Forestal Sustentable, 120, 121 y 122 de su ,:
Reglamento. /
¥
UNDECIMO.- Conformidad con lo establecido en el Articulos 35 ultimo parrafo de la Ley General del Equilibrio /
Ecologico y la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, j
la presente autorizacion se refiere tnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en su Término PRIMERO para el proyecto; sin perjuicio de lo que determinen las A
autoridades locales en el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las /|
diversas autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras 0 / /:_,

actividades del proyecto en referencia. f‘f
]
~ L/\
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La presente resolucion no es vinculante con otros instrumentos normativos de desarrollo, por lo cual deja a
salvo los derechos de las autoridades municipales y estatales, respecto de los permisos y/o autorizaciones
referentes en el ambito de sus respectivas competencias.

DUODECIMO.- La presente resolucién a favor del promovente es personal. Por lo que de conformidad con
al Articulo 49 segundo parrafo del REIA, el promovente deberad dar aviso a la Secretaria del cambio de
titularidad de la autorizacion, por lo que en caso de que esta situacion ocurra debera ingresar un acuerdo de
voluntades en el que se establezca claramente la cesion y aceptacion total de los derechos y obligaciones de
la misma.

DECIMOTERCERO.- El promovente sera la Unica responsable de garantizar la realizacion de las acciones
de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las
obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por el mismo, en la descripciéon contenida
en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen
a alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafo o deterioro
sobre los elementos abioticos presentes en el predio del proyecto, asi-como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de LGEEPA.

DECIMOCUARTO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61
del REIA.

DECIMOQUINTO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en contravencion a o
dispuesto en la presente autorizacion. De tal efecto, el incumplimiento por parte del promovente a cualquiera
de los términos y condicionantes establecidas en esta autorizacion, invalidara el alcance del presente oficio
sin perjuicio de la aplicacion de las sanciones previstas en los ordenamientos que resulten aplicables.

DECIMOSEXTO.- El promovente debera mantener en su domicilio registro en la MIA-P, copias respectivas
del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOSEPTIMO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas prevista en otras disposiciones legales y reglamentarias
en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, conforme a lo establecido en los Articulos
176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la LFPA.

DECIMOCTAVO.- Notifiquese la presente resolucion en forma personal o mediante correo cerfﬁ"icado con
a_t_:gse.-de‘re'{':ibo, Al C. Jorge Herrera Martinez, o bien, por conducto de las personas autorizadaspara tal fin,
*..-de conformidad con lo establecido en los Articulos 35 y 36 de la Ley,Federal de Procedimiento-Administrativo.
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