VI.-

El nombre del drea del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Recepcion, evaluacion y resolucion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01 y 67.

Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién({es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacién:
Fundamento. La clasificacién de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccion | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el ditimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y niumero del acta de la sesién de comité donde se aprobé la
version publica: Sesion numero 444/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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C. GUILLERMO ZAMBRANO ROMERO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V.

En acatamiento a lo dispuesto por la.Ley General del Equilibrio Ecolégico y IaLF‘;\r'cftéccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
. preservar los ecosistemas, afin de evitar o reducir-al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con

relacion a ello, quienes. pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de Impacto. Amblenta! de la SEMARNAT. -

Que la misma Ley. General del Equmbrlo Ecolégico y la Protecmén ai Amb1ente en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de lmpacto Ambiental:

Que entre otras funciones, los artfculos 38,39y 40 fracc;én IX apartadoC, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente 'y Recursos Naturales, pubhcado en el Diario Oflmal de la Federacién (DOF) en
fecha 26 de noviembre de 2012, establecenlas atribuciones de sus Delegactones Federales para evaluar y
resolver las Mamfestamontés de lmpacto Ambiental en su, modalidad. particular de las obras y actividades
competencia de laiFederaCIGn Y. expedlr cuando proceda Ias autonzacnones parasu reahzamén

Que en cumpllmiento alas d[sposwsones de los. articulos 28" y 30 de: la Ley General dei Equmb?lo Ecolég icoy la
Proteccion al Ambiente, el C. GuillermoZambrano Romero, en su'caracter de representante legal de la persona
moral denominada INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA; S.A DEC.V. , promovente, sometid'a evaluacion
dela SEMARNA‘__ través de esta, Delegacién Federal en el Estado de Ouerétaro la Mamfestacién de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denommado “LA MESETA 1", el cual pretende
ubicarse en el MumClpl_ "de Querétaro Qro . @

Que atendiendo a lo dlsp_ _.,sto por la misma. Ley Generat del Equmbno Ecologlco yla Proteccu’m al Ambiente en
su articulo 35 primer parrafo respecto a que, Una vez presentada la Manifestacion de’Impacto Ambiental, Ia
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Querétaro iniciara el procedimiento de‘evaluacion, para lo cual revisara
que la solicitud se ajuste a las formalidades prewstas en dicha Ley, su. Reglamento en matena de Evaluacion del
Impacto Ambiental y las Normas Ofi c:ales M ) anas aplfcab!es y.que, una vez evaluada se emitira, debidamente
fundada y motivada, la resolucion correspondnente

Toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3° fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el Organo Administrativo competente
y al articulo 13 del mismo cuerpo normativo que establece que la actuacion de esta Delegacion Federal en el
procedimiento administrativo se desarrolla con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe, lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, a través del cual, se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria
y en lo particular la fraccion IX del mismo, en la que se indica que las Delegaciones Federales disponen de |

“LA MESETA I"
o0 "“aoq INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V.
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atribucion para evaluar y resolver las Mamfestamones de Impacto Ambsental en su modalidad particular que le
presenten los particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizd y evaiud la MIA-P, promovida
por el C. Guillermo Zambrano Romero, en su caracter de representante legal de la persona moral denominada
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A. DE C.V., promovente, sometio a evaluacion de la SEMARNAT,
a través de esta Delegacion Federal en el Estado de Queretaro la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto denominado “LA MESETA 1”, el cual pretende ubicarse en el
Municipio de Querétaro, Qro., que para efectos del presente resoiutivo serén identificados como el promovente
y el proyecto respectlvamente y ES

RESUL_T.ANDO

a Nlamfestacmn de Im
MESETA 1”, el cual

del mismo
uacaon del

la Presidencia
procedieran,

Que mediante of
mes y afio, con fii
Impacto Ambienta ede 2re Ad
la Secretaria de Desat ierno” de (SEDESU) emitiera sus
observaciones y comen in considerados en el
resolutivo correspondien

Que en fecha 15 de noviembreige .
opinion en materia juridica acerca de:;
documentacion presentada y su analisis: n )

preceptos legales exigidos por la ley de la materia '-que MIA-P fue jundicamente procedente.

Que en fecha 17 de noviembre de 2016, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 fraccion | de la
LGEEPA, esta Delegacién Federal publicd en la Gaceta Ecologica No. 58 del 2016, fa solicitud de autorizacion
de la Manifestacion de Impacto Ambiental ingresada en esta Delegacion del proyecto.

Que en fecha 18 de noviembre de 2016 el promovente ingresd a esta Delegacion Federal, mediante
correspondencia QRQO/2016-0002201, la pagina de! periddico “Diario de Querétaro” de circulacion estatal de

“LAMESETA
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fecha miércoles 16 de noviembre de 2016, donde se realizé la publicacion de un extracto del proyecto, en un
plazo no mayor a cinco dias del ingreso de la MIA-P, considerando ios requisitos contenidos en el articulo 34
fraccion | de la LGEEPA.

8.- Que en fecha 29 de noviembre de 2016, con fundamento en o dispuesto en los articulos 34 primer parrafo y 35
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del publico en el Centro Documental ubicado en Av. tgnacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro, . .

9.- Que mediante correspondencia QRO/201 610(_)_@2423:‘_‘_(15 fephé ‘O'iiz.-gde enero de 2017, fa Secretaria de Desarrollo

Sustentable del Estado de Querétarc'a través de la Subsecretaria de Medio Ambiente, mediante oficio namero
SSMA/DCA/1291/2016 de fecha 15 de diciembre de 2016, emitié su opinidn técnica respecto at proyecto
denominado “LA MESET_A-I!’._, con pretendida ubicacié’h__enel Municipio de Querétaro, Qro.

- Que mediante correspondencia QRO/2017:0000197:de fecha 07 de febréro de 2017, Ia Direccion de Ecologla
del Municipio de Querétaro, mediante oficio-nimero DEM/054/2017.de fecha D2 de febrero de 2017, emitio su
‘LA MESETA'I” :con-preten da ubicacion en el Municipio de

opinion técnica respecto al proyecto dénominado
Querétaro, Qro. T E

REIA y mediante oficio No.

.11~ Que esta Delegi@éiksﬁ'-'Feggrgl con fund me _ i

+ F22.01.01.014285/7 de'fécha 08 de'febrer fa-16 de marzo de 2017,
solicitd aclaraciones, rectificaci
respecto del proyecto por las dep
Que en fecha :

12.-
: personalidad

13.- Que el proyecto
hectareas, bajo

Vértice Y
11 344288 0§ 2279802.94
o |344256.62 2279803.64
3 |344251.67]2; 2279804.34
4 |344244.86 .| 344234.51(2279804.71
5 134423955 ' 1344236.91 | 227980504
6 |344234.49 344239.93 | 2279805.38
7 |344228.78 227974233 22 . 344241.59 | 2279805.49
8 |344208.31/2279737.07| 23 |344210.20(2279796.22| 38 |344243.81]|2279805.61
O |344201.14|2279732,78 | 24 |344212.85(2279797.54| 39 |344246.13 | 227980567
10 1344199.00 227974984 25 |344214.36 | 2279796.37] 40 |344248.49 | 2279805.63
11 |344195.32{2279751.34| 26 |344215.83(2279799.07| 41 | 34425083 | 227980553
12 | 34419532 |2279763.95| 27 |344218.49|2279800.20| 42 |344254.48 227980523
UA MESETA ["
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Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
13 1344193.81|2279783.76| 28 |344220.39{2270800.94| 43 |344256.98|2279805.03
14 1344195.73|2279785.63| 29 |344222.19|2279801.60| '
15 |344196.75|2279786.57| 30 |344224.23 (227980226

Poligono 2

Vértice X Y Vértice|. X .1 Y Vértice X Y
1 |344276.34|2279775.95 | . 6. |344268.5012279784.13| 11 |344259.02|2279771.30
o |34427301|2279780.25] v |344265.83 |2279783.70| g 134425958 | 2279761.24
3 |344271.95|2279782.52| g |344265.58]2279779.59, 13. . 344261.22 | 2279761.21
4 | 344272 86’ 79785 o . | 344263, 76"' 279778, 52,72 | 2279760.46

Vértice St
1 |344166.212 1.2279639.29
2 |344165.71 |2 75/ 2279635.06
3 ‘344165 18 11.98 {12279630.78
4 ’2279630 78
5
6
7
8
9
10 279620.75
11 2279615.97
12 540" 12279610.01
13 |344162.15¢ 2279599.20
14 |344161.72 | 2279 2279600.50
15 |344161.29 | 2279671:92 344129.59 | 2279601.27
16 1344160.91 | 2279671. 2 |344135.96 | 2279599.84
17 |344160.00 | 2279670.30 344133.73 | 2279595.80
18 |344159.30 | 2279669.47 | 46 | 344139.38|2279665.53| 74 344139.21 2279585 81
19 |344158.28|2279668.33 | 47 |344138.801227965531| 75 |344142.75)|2279585.57
20 |344157.32|2279667.33 | 48 | 344137.87 [2279654.97 | 76 _|344143.23 | 2279605.30
21 |344156.71|2279666.71| 49 |344136.77 |2279654.61| 77 |344140.28|2279608.17
22 |344156.06 | 2279666.09| 50 |344136.13|2279654.41| 78 |344141.61|2279614.11
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Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
23 [344155.56 |2279665.61| 51 |344141.15|2270650.54 | 79 |344153.73|2279631.13
24 |344154.90 | 2279665.01| 52 |344143.05|2279644.08| 80 |344163.02 | 2279648.70
25 |344154.22 227966441 53 |34413347|2279648.38| 81 |344166.52 | 2279662.86
26 |344153.63|2279663.91| 54 |344130.182279644.17 | 82 | 344167.35|2279681.85
27__ 134415320 |2279663.56| 55 _|344123.68(2279651.27 | 83 |344167.39 | 2279682.25
28 |344152.82|2279663.25 | 56 344‘112@.71_3 2279644.94| T

Po!igono4 VL

Vértice X Vértice, XY Vértice | .~ X Y
1 |344156.02 | 20 _1344961,2912279645.13|:. 39 _|344168,21 | 2279635.44
2 |3a4156.27 | 227950045 | 21 1227966610 | 40 | 344166.63 | 2279626.32
3 |344152.7612279593.02 | 22 94|41, | 344161.42| 2279623 56
4 1344158555 | 227957744 2 344161:41 | 2279615 .43
5 |344163.27 | 2279583.58 | 24 44182.96 2279626 97
6 |344166.27|2279581:33] 344189.96 | 2279623 52
7 |344167.94 |2279577.6 1844189.62 | 2279616.54
8 134416663, 344197.55 | 2279615.43
9 1199.82 | 2279609.52
10 {2279607.02
11 344196, 44 [2279601.95
12 34420121 227960115
13 3441 97.55 | 2279594.81
14 44189.30 {227
15 .| 344184.06 | 2270589 42
16 | 344243, 344182.00. 2279584.02
17 |344267.27 1.84 | 2279584.34
18 34426853 | 41 ,‘ 2.16 | 2279593.54
19 |344265.62 34&&’73.51' 7. [344159.46 | 2279598.93

Vértice X Y Vértice X Y
1134428964 |2279652.49| 20 |344334.86|2279668.81 | 39 | 344290.80 | 2279754.13
2 |344286.60|2279658.86 | 21 |344337.05|2279664.71| 40 |344278.26 | 227074416
3 1344286.92 227966330 | 22 |344340.33|2279664.15, 41 |344269.66|2279741.22
4 |344286.80|2279668.57 | 23  |344349.69|2279666.41, 42 |344262.49 227973257
5 1344287.51[2279674.43| 24 |344333.81|2279705.80| 43 |344253.36 |2279724.84

Pagina 5 de 67




SECRUTARLA i

ATRIMQO AsaBIENTE
YOHTOUIRSEIS NATLIRALES

Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestién para la Proteccidn Ambienial v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/17
Santiago de Queréftaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

“sa1%, Afio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
6 34429128 | 2279677.44| 25 |3443222212279717.72 44 |344256.53|2279720.46
7 |344209.16|2279677.30| 26 |344335.62|2279723.56 | 45 134425659 | 2279706.76
8  1344300.53|2279672.84| 27 |344334.36|227972568 | 46 1344259.77 | 2279695.68
9 1344301.68|227966852| 28 |344333.56|2279727.15| 47 | 34426556 | 2279687.41
10 1344299.39 | 2279666.66 29 |344333.02|2279728.10| 48 | 344264.92|2279681.94 .
11 |344296.72 | 2279665.73 | 30, - |344331.62|2279730.62 49 | 344267.48 | 2279679.64
12 |344204.17 | 2079666.23. .31 {344330.50 |2279732.50. 50 |344267.55 | 2279673.61
13 |344204 79| 2279650.83 132 | 344329,10|2279735.13 | 51 |344270.79 | 2279671.42
14 |344297.44|2579657.38| 33 | 344308.44 227973631 | 52" |344270.58 | 2279666.16
15| 344313.404, - 1344307:53 | 2279737.09| .53 | 344272.88 | 2279662.35
16 |344312.33|2 |2279739.06. 344272.55 | 2279652.99
17__|344324:84 5212279739778 1:344275.28 | 2279648.01
18 |344336.97 7.56 {2279741.1.
19

34433875 }:2;

632279747

2279551.66

;| 22795685.01

2279584.12

10 344287 .21 41€ 122 2279594.72
11 |344270.16 344210.96 | 2279566:68 | 2279609.25
12 |344251.36 499224 |22
Vértice X Y Vértice| X Y X Y
1 344285.82 | 2279616.57 6 344381.46 1 2279514.31 11 344342.18 | 2279497 59
2 344300.61 |2279614.43 7 344372.582279503.71 12 344329.93 | 2279480.17
3 344327.28 | 2279579.03 8 344372.42 | 2279490.83 32050
4 344358.79 | 2279541.79 9 344365.18 | 2272496.60
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Vértice| X Y Vertice] X Y Vértice| X Y

5 _1344374.88|2279533.69 | 10 |344354.76|2279488.71 | Rt
Poligono §

Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1 |344240.44|2279420.34 | 18 |344331.37 /227928626 | 35 | 34429969 | 2279212 87
2 134424646 | 2279426.29| 19 . |344337.84|2279257.95 344306.22 | 2279218.40
3 |344255.45|2279404.84 | 20" 344339.25 | 2279217.19] .87 |344304.09 | 2279224 .89
4__|344261.14 | 2079397.70| 21 |344337.48|2279187.18| 38 | 344297.03| 2279232 27
5 |344271.5012279396.71| 22 |344348.70|2279206.48| 39 |344280.81|2279237 46
6 227930514 | 23 - |344363:34|2270145.68:. 40 _1344280.30 | 2279243.24
7 2279377.16 | .24 | 344368.90 | 2279118.77:| 344208.82 | 227924873
8 :22709345.84 |- 25, 344368:0012279073.71.| 344204.521 2279262.43
9 412279315:31 ]+ 26 |:844356,24 | 2279127.0¢ 50.| 2279284 .44
10 2279203.91, ¢ 2} 12279293 .94
11| 344319, i'5‘2279291 37 1227930940
12 344313 36 | 227929562 12279316.05
13 344308, 11,_ 227929 5,87 2979336.89
14 1o | 2279360,12
15 12279388 37
=
17

Vértice :
1 122 | 2279032.90
2 24 | 2279070.42
3 18 | 2279103.31
4 1344406412279 2279156.37
5 [344401.58 227910

CONSIDERANDO

Que esta Delegacién Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, dé
conformidad con lo dispuesto en los articuios 2 fraccion |, 26 y 32 Bis fracciones |, lil y X1 de 1a Ley Organica de
la Administracion Puablica Federal; 5° fraccion X, 28 péarrafo primero fraccion VI, 30 parrafo primero, 35 parraf
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Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

primero, segundo y altimo y 35 Bis parrafo primero de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente; 4° fraccion {, 5° inciso O), 8° parrafo primero, 12, 17, 38, 44 y 45 fraccion 1| del Reglamento de la Ley
antes mencionada en materia de Evaluacion del impacto Ambiental y 2° fraccion XXIX, 38, 38 y 40 fraccion IX,
apartado C del Reglamento Interior de la SEMARNAT.

Que el Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo de caracter preventivo
previsto por la LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion
de obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecologicos o que puedan rebasar los limites y
condiciones establecidas en las disposiciones aphcab[es para’ proteger ei ambnente con el objeto de evitar ¢
reducir al minimo sus efectos negativos. sobre |os ecosnstemas g

Para cumplir con este fin, de acuerdo a o establemdo en el articulo 28 fracmén VII de la LGEEPA y 5° inciso O)
de su REIA, el promovente presentd una MIA sen’ su-modalidad Particular, -modalidad que se considera
procedente, por ublcars en Ia hlpétess del ultlmo pérrafo del artlculo_ 1.del REIA al o, encuadrar en ninguno

S drspos:wones aplicables
ar o reduc:r al minimo sus

“Articulo i, s-Siguien as es, requerirén

ARIDAS:

f. Cambio de usc del sugl ‘ i EL: ‘de desarroh‘o mmobmano de
infraestructura urbana, de vias'g :
comerciales, industriales o de"sgr - g

construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de msta!ac:ones comerc:ales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion no implique ef derribo de arbolado en
una superficie mayor a 500 mefros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion def habitat de ejemplares
de flora o fauna sujefos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

il. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otfro uso, con excepcion de las actividades
agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por
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Constitucion Politica de los Eslados Unidos Mexicanos”

ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la superficie total
y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas éridas, y

ill. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con excepcion de
fa modificacion de suelos agrrcolas o pecuarios en forestales, agroforestales o s:!vopastonfes mediante la
uliizacién de especies nativas. .

Que una vez integrado el expediente relativo al proyecto, de acuerdo con lo establecido en los articulos 34 de
la LGEEPA Yy 40 de su Reglamento en materia de'Evaluacion delimpacto Ambiental, este fue puesto a disposicion
del publico conforme lo indicado en el Resultando 8:del presente’oficio, con-el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto: Amblental Ahora bien al momento de
elaborar la presente resolucufm esta De1egac«§n Federa[ no ha rembido sollcﬂudes de consuita pliblica referentes
al proyecto. SN :

.;!o dlspuesto por ei artlcu|o 35 de Ia 1. GEEPA, una vez
presentada la Manifestacion de’; mpacto Ambi =] oda idad. Particular, inicié el procedimiento de
evaluacién, para lo. cuaf'rewsé que-da. ‘jsollcltud,' g€ ajustara ak las.. formahdades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Normas Oficiales-Mexicanas apiloabies porlo.que unave: ntegrado el expediente respectivo,
esta Defegac:on Federai se debera sujetar:a lo'que establecen fos.ordetia ‘:entos antes mvocados asi como a

T »lnlclo ala evaluamon de la
que establece el REIA para

MIA-P que someta
N presentada en fa

Que la fraccién 1
MIA-P,
stara de una avenida

réno, de esta via principal, se
3 minimas en los reglamentos

1)

principal, que pafte-ﬂesde 2]
derivan ias vialidades fogales
aplicahles.

2) El Desarrollo consta de lotes condominales®habitacionales, pudiendo ser horizontales y verticales,
indistintamente, ademads contara de un area comercial, para satisfacer la necesidades de este tipo,
internas del fraccionamiento, y como complemento a ia zona.

3) De acuerdo a la normatividad estatal y municipal, el proyecto comprende en su interior, las 4reas de
donacion minimas y suficientes. Las obras de infraestructura hidraulica, del fraccionamiento se
proyectaran y disefiaran acorde a la normativa de la Comision Estatal de Aguas (CEA) y los planes que
esta tenga en la zona.
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Delegacion Federal en ol Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccidn Ambiental v
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/17

SECRETARIA 0 Santiago de Querétare, Qro., a 02 de mayo de 2017
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

El proceso de construccion considera cinco etapas, por [0 gue sera necesario un periodo de tiempo igual
a cinco afios para concluir con la edificacion del proyecto,

El proceso constructivo gue se desarrollara en este predio, seré a base de construccion tradicional, es
decir, con cimentaciones de concreto y/o mamposteria de piedra, muros de block o tabigue reforzados
con castillos y columnas de concreto armado, en el caso de lozas seran a base de sistemas de concreto
armado, el funcionamiente del desarrollo urbano se complementa con la construccion de vialidades,
guarniciones y banquetas a base de concreto hidraulico, red de drenaje sanitario, drenaje pluvial, red de
agua potable, electrificacion en. media y baja teHSJén alumbrado pubhco y obras necesarias
complementarias para quesel” proyecto pretendido, . se artncule .2l palsaje urbano y funcionalidad
metropalitana.

Es importante hacer mention que para llevar a cabo el desarroilo urbano de la superficie que integra la
propuesta de cambio de uso de suelo,:no es necesario la-infroduccion de caminos y otras obras que
requieran autonzac:én de -camblo:de usa.de suelo de terrenos fo'restaies en predlos diferentes del que

i e el predlo de estudio colinda con el

« Cumple con los cuatro puntos de excepcionalidad establecidos en la normatividad forestal
respecto de los preceptos de impacto ambiental que permiten el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

e Se trata de un terreno que presenta una pendiente importante por io que no existe riesgo de
inundacion, el suelo es muy estable por lo que se descartan hundimientos y deslizamientos de
tierra. j
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Delegacién Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Amibiental v
Recursos Naturales
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TRETANES {3 Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

* La unidad ambiental sobre la cual se ubica el predio de estudio, en términos generales, se
encuentra en proceso de transformacion, ya que las aclividades locales han mermado la calidad
del ecosistema, encontrandose actualmente en un estado de fragmentacion, (o que es indicativo
de que los componentes de dicho ecosistema han sido impactados fuertemente, teniendo como
principal causa la accion aniropogénica, principalmente por la urbanizacion y la agricultura.

s la explotacion forestal no representa.un interés econdmico para sus posesionarios, ya que las
especies vegetales que.en' estos predios Se ‘encuentran, no rednen las caracteristicas
estructurales que las hagan susceptibles de. un aprovechamiento planificado, situacion que
nulifica el interés comercial de la industria forestal, al no poder obtener productos y
subproductos que demanda el mercado en esta matena o

« Este predio carece de cualqmer mteres econémlco de sus: posesmnanos para ser destinado al
desarrollo. de’ agrlcultura ¥ -ganaderla, ya que- ‘esta plenamente comprobado que estas
actividades en 1a zona ﬁno' ofrecen & rentabmdad que de eilas se espera, debido principalmente
a que los terrenos no’ _ ~ados a esas -actividades, por el
contrario, al ser: utthzados en’ conducuones diferentes a. su" aptltud natural tendrén como
gconsecuenma un deterio > permanente de Sus: recursos K

o a""superﬂcne pro le a para evara -cabo el am' o' de uso de suelo de terrenos forestales a

oposicién entre el cimbio.de
enel Plan de ordenam C

de: estar somal contemp!an al conjunto
| drea de mﬂuencra por.do que su manejo
i " ] con las areas

otras estructuras si cons'.lderémoé gy r tiene una“alta resistencia, isotropia {Cuando en un
cuerpo las propiedades direccionales ‘comd'la dilatacion térmica y la resistencia mecanica son
las mismas en todas las direcciones) rigidez y densidad.

* lLasvialidades que circundan la zona de influencia del proyecto como el Libramiento Sur-poniente
con el cual colinda este terreno, se convierten en el eje de operacion del proyecto ya que sera
garantia de un desplazamiento rapido desde el sitio del proyecto a diferentes areas urbanas.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegaciéon de Gestion para la Proteccidn Ambiental y
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Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017
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8) Superficie por afectar cambio de uso de suelo: La superficie total de! predio “La Colmena” que incluye
la superficie propuesta para el cambio de uso de suelo segun la escritura publica correspondiente y los
planos proporcionados por la parte promovente tiene una extension superficial de 40-29-83 hectéreas,
el proyecto de urbanizacion se pretende realizar en una fraccion del predio constituida por una superficie
de 21-18-62.37 hectareas, esta superficie estd constituida de diversos poligonos forestales donde
predomina la selva baja caducifolia asi como usos diversos al forestal destacando la presencia de
pastizales inducidos y bancos de material fuera de uso; dentro del predio existe una pequefia fraccion
con superficie de 1208.94m2 localizada en el poligono 4, la cual presenta rastros de la presencia de
incendio forestal, esta superficie fue delimitada’ y excluida de la propuesta de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, por lo que la vegetacion que.ahi se ‘encuentra establecida debera permanecer sin
medificacién cuando se conétruya el proyecto urbano, la superficie forestal que se esta proponiendo
para realizar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales tiene una extension de 4-80-24.17
hectareas, representando el 22.67% de la superﬂc;e donde se realizara el proyecto urbano.

9) El periodo de tlempo req erido para reahzar el cam de uso de sue!o sera e 5 anos

Vinculaciéon con .Jos
regulacion de uso"‘de suelo.

_ntos "]undlcos apllcab!esf 'n matena amblental y en su caso, con la

Que de conformadad con do dtspuesto o] r-el artlculo 3

Biofisica No. 52 d¢
por la Restauraci6

S No se tlene prewsto Ia
_:tu como las | inclusion de areas de
ote n~los ambitos | proteccion ylo
Conservacion in situ de _,mpal de conservacion | conservacion

1 los ecosistemas y su ecologlca de los centros de poblacion,
biodiversidad aquellas destinadas voluntariamente a la
conservacion y las designadas por su
importancia a nivel internacional,
incrementando el numero de areas que /

cuentan con un financiamiento garantizado
para las acciones basicas de conservacion
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Reforzar 1os instrumentos y capacidades
para prevenir y controlar fos actos ilicitos
contra los elementos de Ia biodiversidad

Se preve realizar una
Vigilancia continua para
evitar la periurbaciéon de
los  recursos  naturales
(suelo, flora vy fauna)
dentro de las areas que
cuenten con vegetacion
dentre del predio.

impulsar los esfuerzos de segujmiento
(monitoreo) de ‘
elementos dela biodiversidad nacional.

.la_ condicion de los

Acompafia a este estudio
el Programa de Rescate y
Reubicacion de

vegetacion forestal que se
vera afectada por el
=1 cambio de uso de suelo.

Conservacuén in situ de e
los.. ecosistemas y su int
biodwersﬂad o

'Se 'llevara a cabo

mediante una brigada las
acciones pettinentes para

: -~:;,_: inducir el desplazamiento
- | de fauna silvestre antes de
|-dar inicio con el CUSTF,

se realizard un monitoreo

: para identificar areas de
|- anidacion 'y refugio

preservando estos
organismos - hasta que
jayan completado su
ciclo,

Se rescatara .y reubicaré la

,_'3S|gu:ente vegetacion: 130
| Mezquite {Prosopis

Iaewgata) 200 Palo de
arco - - (Lysiloma
mictophylla), 167 Palo
xixote (Bursera
agaroides), 62 Pitayo

Fomenta sciopes: para proteger
conservar los ~  recursos hidricos,
superficiales y del subsuelo, a partir de las
cuencas hidroldgicas en el territorio nacional

{Stenocereus dumortieri).
Serad construido un dren
pluvial que recibird los
ascurrimientos
adicionales generados
por la construccién del
proyecto este dren se
construird a partir del lado
surponiente del terreno
donde tendran salida los
escurrimientos _
superficiales esfos

escurrimientos seran
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Subdelegacién de Gestién para la Proteccidn Ambiental v
Recursos Naturales

] Oficio No. ¥.22.01.01.01 /0878/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2oy
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Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

i

conducidos hasta sU

integracion al rio
Querétaro.
Construccion y

mantenimientc  de una
brecha corta fuego de 2
Mejorar la deteccion vy fortalecer [a | metros de ancho sobre ia
prevencion.y el combate de incendios | colindancia del predioc que
forestaies E : anualmente se intervenga,
' : P S S con la finalidad de prevenir
incendios forestales en
: : predios contiguos.
Celebrar convemos deoconcertamén cen No se tiene previsto ia
instituciones . - involucradas “...en :1a‘__ inclusién de areas de
preservacién de- ‘dreas natura!es‘ para |:proteccion ylo
*-ipromover y proponer que ‘conservacion

De acuerdo a la muestra
-tomada en la superficie
propuesta:para cambio de

.,alguna categorla de riesgo
{-conforme al listado de la
1@ Oficial Mexicana
NO_M _QSQ SEMARNAT-
20107+ Proteccion
amblental Especies
ativas de México de flora
fauna silvestres-
Categorias de riesgo y
especificaciones para su
inclusion, exclusidén o
cambio-Lista de especies
en riesgo. £n el caso de
fauna silvestre, se
identifico Masticophis
flagelfum (Culebra
chirrionera) incluida
dentro de la NOM-058- | |
SEMARNAT-2010, la sera | /
rescatada en ‘caso de,

{monitoreo)
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

encontrarse  al momento
de realizar el desmonte

p[agas

Formular directrices sobre traslocacion de
especies y programas de atencion para las
especres exodticas, asi como para el control
y erradlcacmn de especies lnvasoras y

Se rescatara y reubicara la
siguiente vegetacion: 130

Mezquite (Prosopis
lagvigata), 200 Palo de
arco {Lysiloma
microphylfa), 1867 Paio
xixote {(Bursera

fagaroides), 62 Pitayo
(Stenocereus dumortieri).
Se trata de vegetacion
nativa no se introduciran
~gspecies exodlicas.

Fomentar Ia recuperacnon de espec_qes en |:En la muestra tomada en
{rriesgo mediante’ proyectos: de reproduecion, | el predio no se detectd Ia
R ‘traslocamén repoblacion 'y .reintrod cu§n presencia de especies de
en el marco del Sistema de. U

2 | flora  contenidas en la
35| NOM-059-SEMARNAT-
1:2010

T*Acompafia a este estudio
.| e Programa de Rescate y
“.| Reubicacion ° de
- vegetacion forestal que se
‘vera afectada por el
cambig de uso de suelo

Be desplegara una serie
de avisos para la
proteccidn'de las especies
4 forestales . que  seran
' dag, los cuales
pueden ser a través de
medios*  impresos vy
carieles.

3 as especies con
us aracleristicas especiales
biodiversida Monitorea seran  rescatadas vy
conservacion y aprovechamlen' ) reubicadas con la finalidad

- de promover su

conservacion y desarrollo

Se propone Hevar a cabo

ta plantacion de especies

_Monitorear y evaluarlas especies exodticas o C::g’:ss c o[ra}nl 3 fiiizii d:;egz

invasoras evitar la introduccion de

especies  exdticas o

invasoras.
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Aun cuando no se preve el
uso y aprovechamiento
directo de los recursos

Aprovechamiento gue se deriven del cambio

Fomentar el usc legal de los recursos

. A " de uso de suelo, en el
4 Zgit:i;t:ggs espe cie;j; genéticos y la disfribucion equitativa de los caso que asi fuera, se
: BSP * | beneficios derivados de su uso '

recursos geneticos vy flevaran a cabo los
recursos naturales - tramites correspondientes
I Lo para obtener la
documentacion
correspondiente,

las aguas residuales
| seran conducidas hacia la
-red. de drenaje sanitario
Pt - “:operado por la Comisién
_,mover el uso de agua srduaitratada en {-Estatal de Aguas, Ia
: ' dependencia tiene a su
cargo el tratamiento de las
aguds .residuales y por
‘tanto 1a promocion de su
provechamiento.
El programa de rescate y
reubicacion contempla el
: monltoreo de los
j ‘Jemplares rescatados
con la finalidad de verificar
cign  sanitaria
las
prevenciones necesarias.
‘estudio técnico

) Tla pérdida de los
ervicios ambientales
erivado del cambio de
uso de suelo

El estudio técnico
justificativo que
S _ acompaiia a la MIA-P lleva
Valorar 16s “Costos de la pérdida de los | incluido  un  capitulo
bienes y servicios ambientales asociada a la | especifico  donde  se
ejecucion de proyectos de desarrollo analiza el costo por la
pérdida de los servicios
ambientales derivado del
cambio de uso de suelo
Desalentar el comercio de productos | Se instalaran lefreros en
derivados del aprovechamiento = no | diversas areas del terreno

y mantemmtento deos c:cios hxdroiégi

Valoracion de>
servicios ambientalés
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sustentable de los recursos naturales y la | sobre la proteccion de la
biodiversidad flora y fauna vy las
prohibiciones para realizar
extracciones de recursos
sin la autorizacion
respectiva

Controfar, mitigar y  prevenitr  la | La desertificacidn de un
desertificacion y actualizar e implementar el | terreno se da a partir de la
| Programa NaCionaI de Lucha contra la | presencia de procesos
';_Desemﬂcaqon, - fortaleciendo las | erosivos, por ello para
capacidades mediante el Sistema Nacional | evitar el arrastre de

12 epég;eigfé?as de 0.} de  Lucha contra la Desertificacion y | particulas  de  suelo
L Degradacion “.de los Recursos Naturales | provocado por el

(SINADES) SR T .|'desmonte y despalme se

s ' ~|:construiran presas
“filtrantes de piedra
acomodada.

El programa de rescate y
reubicacion contempla el
| : de los
j rescatados
{ conia finalidad de verificar
{ su cond:cuon sanitaria
haciendo las
prevenmones necesarias.
' -de rescate y
ontempla el
de los
“ rascatados
lidad de verificar
icion  sanitaria
las

Racionalizar &l uso*de..
a roqusmlcos

13

P ésaonéles cert ‘ado

‘Reforestar t"i'ferras ‘preferentement' (Prosop:s

forestales , 200 Palo de

(Lysiloma

microphylta), 167 Palo

Restauracion xixote {Bursera

fagaroides), 62 Pitayo
{Stenocereus dumortieri.
Compensar las superficies forestales | El proceso de autorizacién
pérdidas debido a autorizaciones de cambio | del cambio de uso de
de uso del suelo, con acclones de | suelo de terrenos
restauracion de suelos y reforestaciones en | forestales contempla el

otras areas pago por compensacion
ambiental cuyos recursos

14 ecosistemas forestales
y suelos agropecuarios
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deben ser aplicados a la
restauracion de areas.

24

Mejorar las condiciones
de vivienda y entorno
de los hogares en
condiciones de pobreza
para forfalecer su
patrimonio

Promover que la creacion o expansion de
desarrollos habitacionales se autoricen en
sitios con aptitud para ello e incluyan
criterios ambientales que aseguren la
disponibitidad y aprovechamiento dptimo de
los recursos naturales, ademas de sujetarse
a.la respectiva : mantfestacson de |mpacto

A través de la
presentacion de la MIA-P
se pretende obtener Ia
autorizacion para llevar a
cabo la construccion de un
desarrollo urbano, el cual
es compatible con el
POEL

26

capacidades .
%adé'p’tacién" ai' ca nbib

-~.~ambiental

Promover el desarrolio
“wfortalecimiento de

Promover con fundamento en el

ia estruct 'aC!On adequaclén y/o

© | considera un
“Allas

Nacional de Riesgos V. l0s Atlas Estatales de .

nesgo i

POEL .
:::-e;ecumén del proyecto.

El sitio del proyecto no se
tugar de
riesgo, sin embargo para

“a instalacion del proyecto
Se - oblendran las
“autorizaciones

respectivas; el plan de
desérrollo urbano y el
permiten |a

blicas, entre_ otras

“Sera construido un dren

pluvial “gue recibira los

_ :3‘1: escurrimientos
{: adicionales

generados
por la. construccién del
proyecto_ este dren se

i ,\arpartlrdel lado
nte del terreno
donde fendran salida los

- escurrimientos

1es estos
seran
0 idos hasta su
mtegracnén al rio
Querétaro

27

Incrementar el accest
calidad de los servicios
de agua  potable,
alcantariiado y
saneamientc de la
region

entar y apoyar. el e

aguas residuales tratadas

aguas residuales

._.serén conducidas hacia la

red de drenaje sanitario
operado por la Comisién
Estatal de Aguas, Ia
dependencia tiene a su
cargo el tratamiento de las
aguas residuales y por
tanto fa promocidn de su
aprovechamiento.

Fomentar el incremento de ia cobertura de
servicios de agua potable y alcantarillado,
induciendo la sostenibilidad de los servicios

Se solicitara la
autorizacién a la autoridad
normativa  (CEA) para
disponer del agua potable

TAMESETA Y
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e A T

necesaria para ef
sostenimiento del
_desarrollo urbano

Las aguas residuales
seran conducidas hacia la
red de drenaje sanitario
operado por ia Comision
Estatal de Aguas, ja
dependencia tiene a su
cargo el tratamiento delas
aguas residuales y por

I e e

Promover el incremento de la proporcion de
aguas residuales tratadas Yy fomentar su
retiso e intercambio: ;

Consolidar la calidad

28 ?:t;;%‘fa 3;1?_‘ ?eisfrzt;* : tanto la promocién de su
; BT aprovechamiento.
hidrico. - _ApTovE

“Se solicitara la
| -autorizacion a la autoridad
“pormativa (CEA} para
disponer del agua potable
. i necesaria para el
4| sostenimiento del
:desarrolio urbano
Seran desplegados una
gerie de “avisos para la
52| proteccion de 1os recursos
naturales, los  cuales
pueden ser 2 través de
¢ impresos Y
arteles.
Seran: desplegados  una
serie de ‘avisos para !a
. protection de 10S recursos
naturales; - los cuales
pueden ser a traves de
medios™  impresos Y
cartelgs.
1 desarrolio urbano que
se’ pretende establecer
parte de una planeacion
urbanistica donde  s€
promueve |a aplicacion de
normas para los
asentamientos humanos,
fortaleciendo el respeto de
las areas comunes Y
aquellas que s€ deben
preservar por la propia
seguridad de ios
habitantes del desarrolio,
en el predio no se tiene
resencia de cauces.

29

gE: o] Ambiental  para
prev “asentamientos’  humanos
irregulares en calies'y generar una cultura
de prevencion ante fenomenos
meteorologicos extremos  en zonas de
riesgo

“4 A MESETA I”
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~ Se prevé durante o]

procese de construccion
la contratacion de
empresas para retirar y
confinar los residuos que
se produzcan tanto por la
ejecucion misma de |a
obra como por los

Generar e impulsar las | Promover el incremento de la cobertura en
condiciones necesarias | el manejo de residuos sélidos urbanos

para el desarrollo de
ciudades y zonas

7! ?eegtﬂ?gﬁ M?:ganfpetitivas | i p— frabajadores.
Sustentalbles bienl Mejorar ,_,CO'm_prensron, expenencia y ¢ El desarrollo urbano que
estructuradas y- menos disfrute de las Ciudades a fravés ide la | se pretende establecer

1 integracion de_ estrategias de informacion ¥ 1 parte de una planeacion

costosas

mecanismos ‘de-identidad en el mobiliario
urbano, lo=-que ‘contribuira a fomentar-
movilidad peafonal 'y turistica asl -como el
|-acceso-a-los sistemas de transporte.piiblico
~+1 Incremeént disponibilidad de suelo,apto
"+ | impulsando mecz nismos paralacre &
| res ‘ iales, ‘tanto. .pa

urbanistica donde se
omueve la aplicacion de
4normas para los
“asentamientos humanos.

El desarrollo urbano que
se ' pretende establecer
parte de una planeacion
rbanistica donde se
‘promueve la aplicacion de
normas’ - para los
asentamientos humanos

la. ex
-desordenada,
j-Giudades, dota
suelo  apto { para
desarrolig
aprovechs

pan lOn
g

32

ir_j',tgg_ra'rén areas
rde_s-g;__ K.;cuimpfiendo asi
los*~ planes y

stado de Querstaro (POEREQ)

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro, fue publicado en el Periodico Oficial
del gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga” el 17 de abril de 2008, con lo cual sus preceptos
se vuelven de cumplimiento obligatorio.

ambiental en el cual se establecen estrategias, lineamientos y acciones que deberan observarse previo al
oforgamiento de concesiones, permisos, licencias, autorizaciones, dictamenes y toda resolucion de los treg
‘LAMESETA I
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ordenes de gobierno, asi como en la realizacion de las actividades que, de acuerdo con la legislacion aplicable
correspondan a cada uno de ellos”.

Las Unidades de Gestion Ambiental (UGA) contenidas en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Regional del
Estado de Querétaro, buscan ser el principio de ordenamiento de las actividades que se desarroltan en una zona
en particular del Estado de Querétaro, en este sentido el predio se encuentra formando parte de la UGA No.

267, “Zona Conurbada de la Ciudad de Querétaro”.

Se aplicara un programa | Sera consiruido un  dren
para la captacion de | pluvial que recibira los
agua de lluvia, en un i escurrimientos adicionales
lapsc no mayor de | generados por la
cuatro aflos. Con | construccién  del proyecto
especial atencion a | este dren se construird a
AD01 | nuevos partir del lado surponiente del
Disminuir en al fraccionamientos terreno donde tendran salida
L1 menos un 50%, el habitacionales e | los ascurrimientos
abatimiento - anual industriales. Asl como | superficiales estos
del acuffero. en bordos urbanos y | escurrimientos seran
desazolve de vasos | conducidos hasta su
reguladores. integracion al rio Querétaro,
Se regularizara el uso y | Se encuentra en tramite la
destino del recurso agua | solicitud de servicio de agua
AD02 | entre concesionarios, en | potable ante ia autoridad
un plazo maximo de tres | correspondiente
afos.
Se aumentara al 90% la | Las aguas negras seran
cobertura de | conducidas a la red de
alcantarilado en zonas | drenaje operado por la CEA y
urbanas, y en 75% en | porningun motivo se permitira
Controlar el flujo de zonas suburbanas vy | la descarga sin controf de
aguas residuales rurales, en un lapso no | aguas contaminadas o de
descargadas en | AD05 | mayor de cinco afios. | cualquier otro elemento que
aguas, bienes Con especial atencién | tienda a modificar la calidad
nacionales y en los aquellas que | de los cuerpos de agua o
sistemas de contemplen localidades | manto fredtico.
L03 alcantarilado  para con una  poblacion
que no rebasen los mayor a 2,500
limites permisibles habitantes.
de contaminantes Se construiran, | Las aguas negras seran
de acuerdo a las rehabilitaran y operaran | conducidas a la red de
Normas  Oficiales plantas de tratamiento | drenaje operado poria CEA y
Mexicanas. AQOB de agua para tratar al | por ningtn motivo se permitira
menos un 70 % de las | la descarga sin control de
aguas residuales, en un | aguas contaminadas o de
lapso no mayor de | cualquier otro elemento que
cuatro afios, tienda a modificar la calidad
“LTAMESETA 1"
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de los cuerpos de agua o
manto freatico.
Se instrumentara  un | Se han tomado las medidas
programa dirigide a la | necesarias durante las
limpieza y desazolve de | actividades de cambio de uso
los rlos, asi como la | de suelo para evitar la salida
mejora de la calidad del | de solidos que afecten la
AQ0Ds | 29ua. en un lapsc no | infraestructura hidraulica
mayor de {res afios. Con | aguas abajo del predio
especial atencion a los
rios El Marqués y Ei
Pueblito, incluyendo a
las UGAs que abarcan el
rio Querétaro.
Para evitar azolvamientos por
arrastre de particulas de
suelo  en los drenes que
concentran os escurrimientos
aguas abajo delterrenoy que
Se colocaran trampas de | puedan modificar el curso de
sélidos para reducir la | las corrientes, se construiran
carga que enfra a la red | 664 metros lineales
AD10 de alcantarillado en un | (318.72m3 de piedra) de
pericdo no mayor a siete | presas filtrantes de piedra con
afios, con al menos 7 { una alturade 0.8my 0.6mde
visitas de mantenimiento | ancho, estas presas tendran
por afio. la capacidad para refener.
1,500.23 toneladas de suelo,
lo que inhibe por completo la
erosibn que potencialmente
se pudiera provocar por el
cambio de uso de suelo
Sera construido un dren
, pluvial que recibira los
Se . gpllca{é la escurrimientos  adicionales
normatividad vigente en
la cual se regulan y generadog bor la
h construccion  del  proyecto
sancionan aquellas :
actividades que afecten ESte. dren se consﬁru;ré a
A012 Ia calidad del agua en partir del lado surponiente del
presas bordos o terreno donde tendré_n _sahda
corrien'tes de agua, en los - escurmmientos
un lapso no mayor a un | 4P erficiales estos
afio escummaentos saran
' conducidos hasta su
integracion al rio Querétaro.
Mantener la calidad Se efectuaran | La magquinaria y equipo gue
L7 del aire por debajo | A020 | monitoreos de la calidad | se utilice en los trabajos de
de © los  limiles del aire durante una | cambio de uso de suelo
“LAMESETA "
Q»’:‘" ‘;e% INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V.
C fn\v‘eﬁ Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P. 76000 Pdgina 22 de 67

Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

/X

/]



Delegacion Federal en el Bsiado de Querétare
Subdelegacidn de Gestion para la Proteceidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio Ne. F.22.01.01.01/0878/17
Santiago de Querétare, Qro., a 02 de mayo de 2017

SEORETARIA

SO RRBIEN

¥OHEC GRYOM NATLRALLS “2017, Afto del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™
permisibles de semana, dos veces al [ debera cumplir  con el
contaminantes afio, con la unidad movil | mantenimiento preventivo
establecidos en las de monitoreo | para estar dentro de los
Normas  Oficiales atmosférico. estandares de emision de
correspondientes. gases
Se aplicara el | La maquinaria y equipo gue
reglamento de | se utilice en los trabajos de
Verificacion  Vehicular | cambio de uso de suelo
AD21 del estado de Querétaro, deberé. .cumplir con el
para que obligue a la | mantenimiento preventivo
verificacion de todos los | para estar dentro de los
automotores registrados | estandares de emisidn de
en el Estado. gases
Se aplicara el | Todos los wehiculos que
reglamento  para el | trasporien materiales hacia el
transporte de materiales | predio y con salida del predio
con respecto a la | deberdn utilizar lona para
verificacion y cubierta de | cubrir dichos materiales
AD24 | carga. Con especial
atencion a la zona
conurbada de la ciudad
de Querétaro, Vizarrdn,
Colén y San Juan del
Rio.
Se ampliara el servicio | Durante los t{rabgjos de
de recoleccion de | cambio de uso de suelo, se
basura a un 80%, | contratard el servicio de
promoviendo la { limpia con una empresa
Apegar el separacion de la basura | autorizada para que los
tratamiento y en fuente para efectuar | residuos sean dispuestos en
disposicién de la recoleccion selectiva, | el lugar adecuado,
residuos solidos | AO30 | estableciendo  centros | posteriormente durante la
peligrosos ¥y no de acopio para fortalecer | operacion del proyecto se
peligrosos el Plan de Manejo de | entregaran los residuos al
generados en el Residuos Sdélidos, | servicio de limpia.
Estado, a to logrando la separacion y
10 establecido en Ila aprovechamiento del
Ley de Prevencion y 20% de los residuos gque
Gestion Integral de se generen.
Residuos del Se construira y operara | Se adicionara al sustrato de
Estado de al menos una planta de | las areas verdes, suelo y
Querétaro y en las composten, para ello se | residuos del desmonte vy
Normas  Oficiales realizaran los estudios | despalme, para mejorar la
Mexicanas A032 técnicos  justificativos | fertilidad, cuya utilidad se
correspondientes. para la elaboracion y | asemeja al efecto de fertilidad
venta de composta. De | producido por la composta.
ser un proyecto viable,
se buscara
financiamiento Vi
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procesos de lictacion
para el desarrolio de la
infraestructura de
composteo.
Se establecera uncentro | En el caso de que por
autorizado de acopio de | extrema urgencia se realicen
residuos peligrosos | reparaciones de maquinaria y
generados en los | equipo al interior del predio,
hogares y por | los residuos seran
microgeneradores.  Se | canalizados a través de una
AQ44 realizara un estudio de empresa autqrizada para su
viabilidad del proyecto y | disposicion final, para ello
la caracterizacion de | serd necesario la ubicacidon
estos residucs para | temporal de un almacén de
Apegar - el establecer residuos peligrosos.
tratamiento y procedimientos para el
disposicién de acopio, manejo y
residuos solidos disposicitn final.
peligrosos y no Se aplicara un programa | Durante los tfrabajos de
peligrosos para lograr el control y | cambio de uso de suelo, se
generados en el clausura de la totalidad | contratara el servicio de
Estado, a o] de tiraderos a cielo |limpia con una empresa
L10 establecido en la abierto y se prohibe la | autorizada para que los
Ley de Prevencion y AO4B apertura de nuevos | residucs sean dispuestos en
Gestion Integral de tiraderos. Con especial | el fugar adecuado,
Residuos del atencion a aquellas | posteriormente durante la
Estado de zonas con aptitud para la | operacidén  det proyecto se
Queretaro y en las conservacion. En un | entregaran los residuos al
Normas  Oficiales lapso no mayor de tres | servicio de limpia.
Mexicanas anos,
correspondientes. Se construira y operarad | Cualquier residuo que tenga
un centro de acopio por | las caracteristicas de CRETIB
minicipio para el manejo | sera canalizado a través de
integral de envases | una empresa autorizada
desechados de
A(47 | agroguimicos en un
tapso no mayor de dos
afios., Con especial
atencién a UGAs con
agricultura de riego vy
temporal.
Mantener la Se elaboraran y | Actualmente este predio se
superficie aplicaran programas de | encuentra baldio, con la
conectividad de los AD75 aprovechamiento de | ejecucion del pro.yecto‘ se
L15 parches predios baldios, en un | cumple con esta disposicion
remanentes de lapso no mayor de dos | para su aprovechamiento
vegetacion afnos. ‘
presentes en la AOT8 Se promovera la | Se capacitara al
UGA. elaboracion, operativo durante los trabajos
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instrumentacion y
seguimiento  de  un
programa dirigido a la
capacitacidbn para un
adecuado manejo de la
vegetacion, que incluya
acciones dirigidas al
control de plagas vy
cualguier otra necesaria
para reducir la
probabilidad de
incendios, en no mas de
dos afios.

para el rescate y reubicacion
de la vegetacidon que sera
trasladada a las areas verdes,
dentro de esta capacitacion
se incluird acciones para el
control de plagas e incendios

Se restringe la apertura
de nuevos bancos para
la extraccion de
materiales petreos
reservados o no a la
federacion a una
distancia inferior a 1 Km

Todos los materiales deberan
de provenir de bancos
autorizados evitando la
apertura de nuevos bancos
de material

A0B3 de cualqui’er zona

urbana y areas con

aptitud para la

censervacion. Deberan

ajustarse a lo

establecido en los

Programas Parciales de

Desarrollo Urbano

(PPDU).

Se prohibe la| En las &reas verdes se

introduccion y liberacion | propone la reintroduccion de
AQBE | de ejemplares exodticos | vegetacion nativa proveniente

de flora y fauna, al medio | del area de CUSTF

silvestre. .

Se implementard un | Con la instalaciéon  del

programa - de | proyecto y su operacion se
A087 reguarizacion de | evitara - la proliferacion de

aspecies  ferales vy | estas especies.

mascotas no

convencionales,

La autoridad municipal | Se presentan los estudios

elaborara y aplicara un | correspondientes adoptando
AQ8S reglamento en materia | las acciones normativas en

de regulacion ecologica, | materia de regulacion

en un lapso no mayor de | ecologica

un afio.

Los municipios aplicaran | Se coadyuvara con esta
A08B9 | su programa de | accion a través de la

educacion ambiental, en | implementacidon de sefiales
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un lapso no mayor de un

gque adviertan sobre |a

AD90

normatividades
correspondientes al uso
y construccidon de fosas
seépticas en un lapso no
mayor de dos afios.

afio, proteccion de los recursos
naturales
Se consfruira la red de
Se aplicaran {as | drenaje sanitario que evite

contaminacion
agua.

Las aguas residuales seran
conducidas hacia la red de
drenaje sanitario operada por
ja CEA. .

al suelo vy

Propiciar la
retencion de los

gaviones, tinas ciegas, 0

A104 | cualquier otra que

permita retener el suelo
en aquellas zonas mas
susceptibles a la erosion
hidrica y edlica, siempre
combinando estas

Considerando la | Durante los firabajos de
dinamica del agua | cambio de uso de suelo se
superficial en las | estaran construyendo presas
microcuencas, se | filtrantes de piedra con la
efectuaran acciones | finalidad de retener los
como construccion de | solidos que se produzcan por
terrazas, presas de |los  trabajos  realizados,

evitando la formacion de
procesos erosivos y la
conservacion de la
infraestructura hidraulica

L19 sufa{os en las zonas técnicas con practicas
maés susceptibles a i
1a erosion vegetativas en un Plazo
) no mayor de fres anos.
Considerando la | Se rescatara y reubicara
dindmica del agua | dentro de las areas verdes
superficial en las | parte de la vegetacion que se
microcuencas, se | vera afectada por el cambio
efectuara ‘ la | de uso de suelo
A105 | reforestacion inmediata
aguas arriba sumado a
obras de conservacion
del suelo, para evitar la
continua erosién hidrica
y edlica.
Se aplicaran programas | No aplica debido a que el
Evitar los impactos dirigidos_ al desarrolio pretendido no esta
ambientales y el me;oramaento de | previsto para llevar a cabo
deteriore  de  la vnvnendq ruralatrgvés de c_onstrucm()n o de:sgrrollo de
L20 vegetacion y fauna | A107 ecotecnias _relacnonadas vivienda rural_, la vivienda que
en zonas aledanas a la captacion Qe agua | sera c'olnstrubldal es del tipo
a las comunidades pluvial, creacion de | unifamiliar principalmente.
rurales huertos corrales de
' fraspatio, estufa
ahorradora de lefia o
“LAMESETA I
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esfufas solares,
composta, letrinas
secas, biofilfros, celdas
solares, o cualquier otra
aplicable, en un plazo no
mayor de un ano.
Se coadyuvara con esta
. . accion a traves de la
ntara el Plan | . . g
gfsatiar;:t[rurg: Educacion implementacidn de sefales
Ambiental con enfoque | 3%° adviertan ~ sobre I3
9 preieccion de los recursos
de Cuenca y se e
. naturales, platicas y
elaboraran los o ;
..~ | capacitacion de trabajadores.
A112 | programas de educacion :
Integrar la . - Se instalard letreros en
" ambiental municipales, | .
educacion involucrando 3 los diversas areas del terreno
ambiental para la diferentes sectores de 1a sobre la proteccién de la flora
(23 sustenfabilidad, en oblacion. en un lapso | ¥ fauna y las prohibiciones
todas las go ma or’ de dos aﬁog para realizar extracciones de
actividades y © | recursos sin la autorizacion
ecologicas del respectiva
Estado. Se informara yio | Se llevara a cabo una
capacitara a los ;| capacitacion para el personal
diferentes sectores de la { operativo sobre el manegjo
AT13 poblacion en el manejo | interno de los residuos que se
integral de  residuos | produzcan, colocando
solidos en calidad de | contenedores para su manejo
agua y aire, en un fapso | dentra del area de tfrabajo.
no mayor de dos anos

federal no enc
de Querétaro,

d@doen el Periddico Oficial
4;¢on lo cual sus criterios

planeacion y aplicacion de las medidas conducéntes gramar redumr inducir y evaluar el uso de suelo y
lograr su aprovechamiento sustentable, con base en él analisis de su deterioro, su posible recuperacion y de las
potencialidades de aprovechamiento del mismo.

Las Unidades de Gestién Ambiental (UGA) contenidas en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de
Municipio de Querétaro, buscan ser el principio de ordenamiento de las actividades que se desarrollan en una
zona en particular def Municipio de Querétaro, en este sentido el predio se encuentra formando parte la Unidad
de Gestion Ambiental No. 100 denominada Zona Urbana de Querétaro.
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£ predio de estudio se aloja dentro de la Unidad de Gestion Ambiental No. 100 denominada “Zona Urbana de
Querétaro” de acuerdo a la division establecida por el Programa de Ordenamiento Ecolégico del municipio de
Querétaro.

De acuerdo al Plan Parcial de
Desarroliar as Desarrol‘lg Urba_no de ‘la
actividades urbanas de Delegacion Fellpg ; Qamtio
acuerdo a lo dispuesto al Puertg del MUNICIPIO .de
N Plan  Municipal  de Queretaro, el ’predto objeto
Propiciar el Desarrollo e del estudio tenta esi@bleoado
desarrolio nstrumentos ) de | UN uso de suelo habitacional
sustentable de los. - de hasta 50 Hab/Ha.
. planeacion urbana
usos  compatibles | EDU-01 . .
. vigentes, evitando el - L
para amortiguar los desarrollo de proyectos En Sesion QOrdinaria de
conflictos e Cabildo con fecha ocho de
. urbanos con falta de A
impactos ‘ acreditacion legal y falta agosto dg dos mil seis, El H.
ambientales de de apego a a Ayuntamiento de Querétaro
acuerdo al normatividad en materia aprobd el Acuerdo relativo al
£100 crecimiento  natural ambiental vigente incremento de Densidad de
de la poblacion, sus g : Poblaciéon de 50 a 200
aspectos culturales Hab/Ha.
y sociafes ligados al Informar claramente. los | El proyecto se ubica dentro de
uso actual def suelo poligonos de los | 1a poligonal que a la UGA No.
y a fos instrumentos actuales centros de | 100 denominada Zona
de planeacion poblacion y las zonas | Urbana de Querétaro,
vigentes en el proyectadas para el |teniendo como  politica
Municipio EDU-02 crecimiento de la | principal el desarrollo urbano,
mancha urbana para | por {o que se tiene permitido
que la poblacién tenga | el desarrollo del proyecto
pleno conocimiento de | pretendido.
los limites permitidos
para el desarrollo de
proyectos urbanos.
Propiciar el Priorizar la utilizacion de | El proyecto pretende |
desarrolio los espacios vacios y la | establecerse en un polo de
sustentable de los densificacién urbana | desarrollo urbano que cuenta
usos  compatibles para el aprovechamiento | con la infraestructura y el
para amottiguar los | EDU-03 | optimo de {a | equipamiento urbano
conflictos e infraestructura y | necesario y suficiente el cual
L100 impactos equipamiento urbano | facilita fa articulacion de las
ambientales de instalado en el interior de | instalaciones pretendidas
acuerdo al los centros de poblacioén. | con {a ciudad capital.
crecimiento natural No permitir la|Para e Programa de
de la poblacion, sus autorizacion, Ordenamiento Ecolégico del
aspecios culturales |  EDU-04 | regularizacion o el Municipio de Querétaro, toda
y sociales ligados al establecimiento de j vez que manifesté que para
uso actual del suelo asentamientos humanos | su proyecto es aplicable la
“LAMESETA
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y a los instrumentos gue no fengan bases | estrategia EDU-04, debera
de planeacion tecnicas y  juridicas | acreditar que su prayecto,
vigentes en el ambientales, incluyendo | toda wvez gque pretende
Municipio zonas de recarga | realizar  urbanizaciébn, no
hidrologica, asi como las | excede de una pendiente
identificadas en los Atlas | mayor a 20°.
de Riesgo, con
pendientes mayores a
20° ¢ zonas de influencia
de instalaciones que
puedan representar una
amenaza quimico-
tecnoidgica, sanitaria o
cualguier otra que pueda
representar un riesgo
para la poblacion.
Asegurar que en la|la descarga de aguas
generacion de aguas | residuales se realizara en la
EDU-05 residuales se cuentecon [ red de drenaje sanitario
sistemas de fratamiento | operada por la CEA
que cumplan con la | obteniendo para tal caso las
NOM correspondiente. autorizaciones respectivas
Establecer sistemas de
drenaje independientes | g1 proyecto contempla fa
Epu-os | Par@ aguas pluviales, | construccion  de  redes
aguas grises y aguas | independientes.
negras en la edificacion
de nuevos desarrolios.
Utilizar especies de flora
nativa en la forestacion y
reforestacion de areas
J";gjﬁ:s Poaes Jlseran  rescatados  y
desarrollos inmobiliarios. ;%%blcaﬁﬁos de_n tro del predlq.
En caso de existir . ezquite  (Prosopis
especies nativas en el laevigata), 200 Palo de arco
EDU-07 | 4rea a desarrollar estas | (YSfoma_microphylia), 167
. Palo Xixote {Bursera
deberan ser reutilizadas . .
A reubicadas fagaroides), 82 ‘ Eltayo
preferentemente en las (Stenocereus dumortieri)
areas verdes del
proyecto, o aledanas a
zonas con una cobertura
aceptable de vegetacién
natural.
L100 Propiciar el EDU-08 Generar y operar un | Desde el proceso de
desarroilo Programa Integral | construccion se contempla un
TAMESETA "
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sustentable de los Municipal de Manejo de | manejo adecuado de los
usos  compatibles Residuos solidos, gue | residuos producidos por los
para amortiguar los contemple ia | propios trabajadores y
conflictos e separacién, recoleccion, | durante la operacion del
impactos disposicion y las i proyecto se continuara con
ambientales de acciones  municipales | esta misma practica
acuerdo al del Programa Municipal | promoviendo la separacion
crecimiento natural de Educacion Ambiental. | de los residuos antes de Ia
de la poblacién, sus entrega al servicio de limpia.
aspectos culturales Mantener una franja de | Bl terreno del proyecto no
y sociales ligados al amortiguamiento de al { colinda con  UGA de
uso actual del suelo menos 20 m en areas | proteccion por lo cual esta
y & los instrumentos que colinden con UGA’s | estrategia no es aplicable
dfa planeacion EDU-09 de Proteccion,
vigentes en el concentrada
Municipio preferentemente en las

areas verdes en el caso

de nuevos desarrolios

inmobiliarios.

Atento a lo antes planteado y consaderando ,_diChQ de !a promovente est_" Delegao;én Federal no encuentra
contravencion d proyecto con e1.0|t gwrde amiento 3ur|d|c ‘faphc ble ' : Loa

.rdenam;ento Mum

De acuerdo a o irdi sh-elPlan ial de. Des " Delegamén Fe!ipe Carrillo Puerto del
Municipio de Q o leci n“uso de sue!o habitai nal de hasta 50
Hab/Ha.

En Sesién Ordinaria: abi P sh e . ':. ‘el.t : ta'iﬁiento de | ustétaro aprobo el
nsidad del] on d b/Ha., para el‘predioc ubicado en ia
Carretera Querétaro =T dade San-Pedro Martir conocido como

“La Colmena”.

‘el cambio de uso de suelo que se esta

Las consideraciones anterio mdlcatw s de Ia‘compatlblhdad entr ND:
ollo Urbano y e! Dictamen de Uso de

solicitando y el uso de suelo a81gh d
Suelo. '

Normas Oficiales Mexicanas {NOM's) aplicables al proyecto:

Norma Objetivo ' Vinculacion con el proyecto

Se tiene previsto la incorporacion de
las aguas residuales generadas por
la instalacion del proyecto a la red de
drenaje sanitarioc municipal operado
porla CEA, lo cual es garantia que la

Establece los limites méaximos
permisibles de contaminantes
en las descargas residuales en
aguas y bienes nacionales

NOM-001-SEMARNAT-1996

‘LA MESETA I” [
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autoridad en fa materia le otorgara el
fratamiento necesario a las aguas
residuales.

NOM-002-SEMARNA

El proyecto considera la consfruccion
de un sistema de drenaje sanitario
para la descarga de las aguas
residuales de tipo doméstico hacia la
Establece los Limites Maximos | red de drenaje sanitaric municipal,
Permigibles - de Contaminantes | este sistema de drenaje pasard a
-en -lasDescargas de Aguas formar parte posteriormente del
Residuales a los Sistemas de |{ alcantarillado a cargo de la autoridad
Aleantarillado Urbano Municipal. competente por jo que se deberén
. i acatar-el-resolutivo correspondiente

{"sobre los* limites méximos de
_contaminantes . permisibles de fas

aguas. resaduales gue fluyan por este

7-1996

pOdra excede Jos niveles méx1mos
. |:permisibles: de opac:dad del humo
__\provemente del escape, por ello seré

NOM-045-SEMARNAT-1996 -

realizar los  servicios
or lo menos: cada seis
ra. lograr Ia maxima
que generen

NOM-059-SEMARNAT-2010. |-

NOM-080-SEMARNAT-1994

wningtn motivo la maguinaria,
ehiculos y equipo que se ulilice
durante la construccion del proyecto,
podra exceder los lfmites méximos
permisibles de emision de ruido
proveniente de los escapes, porello
serd necesario realizar los servicios
preventivos por Io menos cada seis
meses  para Jograr la méxima

maximos permrsrbies de emisrén
de ruido proveniente del escape
de Jos vehiculos automotores,
motocicletas 1% tricicios
motorizados en circulacion y su
meétodo de medicion.

LAMESETA["
INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V.

Ignacio Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro, C.P. 76600 Pagina 31 de 67
Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22,01.01.01/0878/17
Santiage de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

¥ORPL HRSIS NATTIRALES “2017, Alie del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

eficiencia sin que se rebasen los
niveles de ruido.
Se construira para todo el proyecto la
red de distribucion de agua potable
asegurandose que esta provenga de
una fuente confiable y certificada en
cuanto a la calidad de potahilizacion
por lo que se debe tramitar anfe el
organismo responsable la
aulorizacion para su disposicion
Los residuos con caracteristicas
CRETIB que. eventualmente se
o produzcan-durante la construccion
'Saﬁcterisﬂczitaeblff)?sce dfmfe:ss del proyecto serén identificados de
i ficacien, clasi ﬂcac.r Sy acuerdo a la tlasificacion establecida
- a'os do- fos- resr duos' en la NOM-052-SEMARNAT-2005 y
_ ] St manej 5€ reaﬂzaré conforme alo
.. | dispuestoien. la Ley ‘General para la
o Preven 61 Gestrén lntegraf de los

Limites permisibles de Calidad y
Modificacion realizada el 20 de | Tratamientos a que debe
octubre del 2000 a la Norma | somelerse el Agua para su
NOM-127-5SA1-19594 potabilizacion

NOM-052-SEMARNAT-2005

Areas'Natura!__eéﬁPrbteqidas. ;

El predio en estudlo noy
Federal, Estata

ecta e indirecta a partir

a‘de estlidio del Sistema Ambiental (SA),
18 m ientes bidticos y abioticos entre fos que
encontramos &l clima, flora, fauna ~ hidrologia, por ello se debe
entender ineguivocamente que la microcuenc e1'espacno donde ocurren las interacciones mas fuertes
entre el uso y manejo de los recursos naturales (accidn antropica) y el comportamiento de estos mismos recursos
{accion del ambiente). :

es también el espacio donde tiene

Por todo eflo debe considerarse a la microcugnca (SA) como el area de estudio del proyecto.

La microcuenca se localiza en una regién de climas secos; donde la evaporacion excede a la precipitacion, de
Es asi que del analisis de la informacion recabada por el promovente, concluye, lo siguiente:
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Vegetacion

En el estado de Querétaro de acuerdo al Inventario Forestal y de Suelos del Estado, cuya fuente es la Carta de
Uso de Suelo y Vegetacion escala 1:500000 generada por el Consejo de Ciencia y Tecnologia del Estado de
Querétaro, se tiene una superficie forestal de 776,007.22 ha., de las cuales 84,131.74 ha., corresponden a selva
baja caducifolia ocupando el 10.84% del total forestal: mientras gue 481,437.85 ha., corresponden a matorral,
representando el 62% de fa superficie forestal del Estado. .

La microcuenca “Santiago de Querétaro” es una microcuenca urbana, integrando la mayor parte de la zona
metropolitana de la ciudad de Querétaro, en este sentido el establecimiento poblacional, ha venido reduciendo
el componente forestal de ahi que la superficie ocupada por los diversos estratos vegetativos se encuentre un
tanto disminuida; La selva-baja caducifolia, ocupa una superficie de 245 ha.;'y el‘matorral en sus diferentes
. fisonomias ocupa una syperficie de 962 ha., de-la superficie total que mantiene .vegetacion dentro de la
- Mmicrocuenca “Santiago de. Querétaro”; la superficié propuesta para cambio de uso desyélo corresponde al 2.0%
respecto de la superficie ocupada por selva baja caducifolia-dentro de Ja‘microctienca, considerando que el predio
mantiene una cobertura de selva baja caducifolia-en. procéso de degiadacion.én el espacio que aun la sustenta,

Rigueza y abun_dangia’?por hectarea { A,

P 4| Sitteion en Ta NOM-059-
! ha | SEMARNAT=2010

Nombre Comin | ejoplarestia

Acibuche
Huizache ching
Mezquite

Palo xixote .
Pochote
Retama
Teteque
Tullidora
Acibuche rojo

Cabello de angel

_ sta en norma
o 'No esta en norma
No estd en norma
No-esta en norma

Calliandra Hpillata.

Calandria Calliandra eriophylia
Cardén Cylindriopuntia imbricata 20 No esta en norma
Cola de gallo Justicia candicans 956 No estd en norma
Colubrina Colubrina triflora 151 No esta en norma
Garambullo Myrtillocatus geometrizans 136 No esta en norma
Granjeno blanco Celtis pallida o8 No esta en norma
Granjeno prieto Condalia mexicana o] No esta en norma
“LAMESETAl”
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Hierba del cancer Ayenia jaliscana 313 No esta en norma
Hortiguilla Acalypha subviscida’ 429 No esta en norma
Huizache lacio Acacia farnesiana 11 No esta en norma
Jara Senecio salignus 38 No esta en norma
Limpia funas Zaluzania augusta 44 No esta en norma
Nopal Opuntia sp. . as No esta en norma
Oreja de raton Bernardia mexicana - © 116 No esta en norma
Pie de paloma Iresine Séhaffneri - S e No esta en norma
Pie de paloma o o 7 &+ [ No esta en norma
tepozén } Jre‘Sine cassmuformfs o jets I

Pitayo % *Stenocereus dumort.ren S e 16 “1 No esta en norma

No esfa en norma

San Pedro | Tecoma stans’ .

Trompetila . Bouvard:a ternifolia *|No esta en norma
Uadegato . | Mimosa bfuncrfera “|:No esta-en norma
Vara blanca. " Verbesma serraz‘a No'esta en norma
Allowisadulla.~. 1 No:gsta en norma
Amarilla Ng':#.esté en norma

No'ests en norma:
No esta en norma
esta en norma

Bejuco de léche
Biznaga de chilitos

Espuelitas
Helecho ;
Hierba del alacran
Hierba del pollo

: Commelma erecta '
 Cheilarithes. S0 '

No. esté en norma
5.65ta en norma
g;té:'en norma
estd en norma

Mal de ojo i}
Malvarisco _ “INo esta en norma
Maravilla " | Mirabilis glabrifolia - No esta en norma
Noche buena de , No estd en norma
campo _ Euphorbia heterophylia 7

Nopalito Opuntia elizondoana 153 No esta en norma
Olotillo Teframerium nervosum 51 No esta en norma
Perrito Opuntia pubescens 82 No esta en norma
Quiebra plato Ipomoea purpurea 4 No esta en norma
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Rama del sapo Talinum paniculatum 51 No esta en norma
Reina de la noche Nyctocereus serpentinus 2 No esta en norma
Romerifio Viguiera linearis 38 No esia en norma
Sangregrado Jatropha dioica 424 No esta en norma
Sida Sida spinosa 520 No esta en norma
Solimén . Croton ciliatoglandulifer... 1242 No esta en norma
Tripa de vaca Cissus sicyoides - Lo 133 No esta en norma
Justicia Justicia caudata, . - 171 .| No esta en norma
Vara de cuete Atnbrosia cordifolia e 60 - NQ esta en norma
Tota - T e L

Fauna

l.a fauna s:fvestre a diferenma del resto de los recursos asoouados a. un terrene orestal manhene una movmdad

‘Para Aves: Se determ hé
con gulfas especificas, s

Paisaje

El paisaje se denomina de acuerdo a Gémez Orea, D (1999) como la expresion externa y perceptual del medio.
De manera particular para la zona de estudio, el paisaje esta representado por un sistema topogréafico de ladera
flanqueado por zonas de montaiia.
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Este importante elemento del medio ambiente natural, entendido como un conjunto que aglutina toda una serie
de caracteristicas del medio fisico, presenta las siguientes particularidades:

Visibilidad: El predio presenta diferentes condiciones de visibilidad considerando las condiciones ambientales
que prevalecen en su interior, al internarse a los manchones que mantienen vegetacion se puede percibir un
espacio con poca visibilidad debido a la densidad que actualmente manifiestan las especies vegetales ahi
presentes, esta situacion se presenta debido a que la condicién de humedad hace que se incremente la masa
vegetal por ello en ofra condicion de tiempo se pudiera tener una percepcion de visibilidad diferente, por tanto se
estima una visibilidad de aproxmadamente el 50%

Al salir de la zona que mantiene ia cobertura forestaI se observa una condncuén de visibilidad totalmente contraria,
dado que nos encontrariamos én un terreno con ausencia de obstaculos para tavision ya que el resto del predio
se halla desprovisio de vegetac&én por la actividad productiva que se habia ‘desarrollado hace algunos afios
(explotacion de materiales_pétreos), por ello se: manﬂene una visibilidad del 100%- hacia cualquier punto que se
desee observar; hacia'elexterior se mterpone a la-Visibilidad enel iado pomente una’ Iadera que es la estribacion
de una pequefa cadén montanosa que ‘corre- de orte. asuf.’ : :

i a que no se. cuenta con las
un valor a! eno. por ‘este concepto; no se realtzan
actfwdade '

Calidad paisaﬂstaca
COF‘IdiCIOI’]@S ﬂsL

advertir en Ia
qgue las activid

Fragilidad

El area que
actualidad p

produb (o] de activsdades
terlal \nahdades

gica’ ino porque realizan actividades

personas en el predio, pero no: per '
la colindancia con el libramiento

de pastoreo y extraccidn de matéria '
surponiente, situacion que genera una

Que las fracciones V y Vi del articulo 12 del REIA, dispone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-
P dos aspectos fundamentales del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, que son: primero la
identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que el proyecto potenciaimente pueda

ocasionar, considerando que el procedimiento se enfoque prioritariamente a los impactos ambientales que por
sus caracteristicas y efectos son relevantes o significativos y consecuentemente, puedan afectar la integridad
ecolégica funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas y segundo, las medidas de mitigacion,
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orientadas a atenuar dichos impactos y compensar los componentes ambientales existentes en la zona de
influencia del proyecto.

Factor Indicador de impacto

Incremento de los niveles de poilvo, debido al uso de
magquinaria
Incremento de los niveles de contaminacion por gases de los
escapes de mofores.de combustion interna
Confaminacién acistica 0 sonora (Incremento de los niveles
Aire (atmdsfera) | de'ruido y vibraciones por el transporte autornotor y la
. maquinaria)
| Mejoramiento de la ca/rdad def arre por incorporacion de
vegelacion rescatada -

; Me,roramfento de la cal:dad de! atre por construccrén de areas
I verdés: ‘

. |-Compactacion del suefo . L
| Sellamiento del suelo en. el érea del proyecto

Pérdida de suelo por exposicién.a agentes cl:méticos (erosrén)
.Alterac.rén de Ia estabmdad del sue)'o por con‘es del terreno

Suelo

Vegetacion

Agua

materiales y desec HOS i,
Interrupcion de flujos subterraneos por cortes en el terreno
Destruccién de microfauna por remocion de suelo
Desplazamiento de fauna
Fauna Destruccién de fauna por atropellamiento

Destruccion de hébitat
' Arraigamiento de fauna

Incremento del efecto barrera para la movilidad de Ia fauna
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Incorporacion de elementos al paisaje (mejoramiento)
Paisaje Cambios en las formas del relieve por cortes al terreno
Calidad visual

Incremento del valor del suelo urbano

Pérdida de suelo forestal

Mejoramiento de la red vial y del servicio de fransporte
Introduccion de los servicios urbanos (agua, uz, drenaje)
Incremento de fa mancha urbana (habitacfona.')

Uso de suelo

Infraestructura

Se mejora fa convivendia soc:a! .
.~ 1 Se'mejora la calidad de vida de los reSfdentes y trabajadores
. del desarrolfo urbano .
Social “i, . Se alteran las condiciongs ge-ici ulacion por el mcremento de
| la poblacién residente y trabajadores-"
Se mejoran fas’ actfwdades . proa‘uct:vas e mtercamb/os

Poblacion

b lnegatlvo prmc;paimente sobire 108 comp | ecosistema presente
entre los que se destaca sue y !a vegetacion, los cugles seran.impactados™ de manera directa por las
; que se han identi estdietapa son los siguientes:

FLORA

El elemento tipo més afectado es la cubierta vegetal, ya que la realizacion del proyecto implica necesariamente
la remocion de la vegetacion presente, el impacto que se generara tiene efectos locales muy puntuales, puesto
que se evidencia una fragmentacion del ecosistema, lo que ha producido la alteracion de diversos componentes
y la modificacion de otros factores del entorno, perdiéndose en parte la continuidad de los procesos naturales
gue en el predio se realizaban; sin embargo con el cambio de uso de suelo fa remocion no deja de tener un
impacto considerable: debe observarse como positivo el hecho de que las especies forestales con presenci
relevante, seran reubicadas antes de dar inicio con las actividades de cambio de uso de suelo.

H
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SUELO

Por el tipo de proyecto gue se pretende realizar, consistente en el acondicionamiento de una superficie de terreno
para ser destinado a la instalacion de un proyecto de desarrollo urbano, el suelo, es el componente donde los
impactos generados adquieren los valores de importancia mas elevados, teniendoe lugar los efectos gue se
ubican en este rango y son:

s Alteracion de la cubierta terrestre (despafme)

Estas acciones al incidir dwectamente en la capa de suelo conllevan a’su remocion, propiciando erosion,
alteracion de sus caracteristicas fisicas;como son textura, estructura y retencibn de’ humedad, la pérdida de los
horizontes y en consecuencia d_ 'l’perﬂ! y la modificacion de la topogratia en el drea impactada, lo que tiene como
. consecuencia ia perdida en ocasiones de la, estabilidad detsuglo ‘es:previsible reducirel Impacto por la pérdida
~ del suelo que serd removido, puesto que el perfil que lo, sustenta sera utlr!zado en' parte para la formacién de
la capa edafica que servrré como soporte de Ias éreas verdes BoTmAE

. Aiteramon de la cuble vegetai (desmonte) 1nCIdfré1 Ven'" orm gativa en los componentes
organicos del suelo al dupir de manera sensiblé la fusnte'de. n'de éstos,‘es.de extension
parc:lal © lrreverSIble SE vera afectada tamblén st stabulda‘__,_‘_:a! ‘ser removido el fecurso forestal,

ados, excepto parte
f sustrato de las areas
la alteracion de ia

htegrado a los espacios receptores,
i~que los residuos provenientes del
despalme seran utilizados para rellénar las car 'Qadesxformadas por la explotacidén de bancos de
material que se encuentran dentro del 4rea donde se pretende instalar el proyecto,

FAUNA

Los efectos en cuanto a éste recurso natural serén negativos sin embargo puede considerarse que las barreras
existentes y la poblacién misma en conjunto han provocado la fragmentacion de esta unidad ambiental; al paso
de los afios redujeron sensiblemente la presencia de fauna silvestre sobre todo la de tipo terrestre (mamiferos y
reptiles), atin con esta alteracion sufrida, es de esperarse que algunos ejemplares de fauna silvestre se hayan
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adaptado a estas nuevas condiciones de su habitat fracturado, sobre todo tratandose de la avifauna, por lo tanto
durante la etapa de preparacion del sitic estas especies veran afectado su medio de vida, principalmente con
aguellas actividades como son la remocién de la cubierta vegetal y del suelo.

AGUA

Los efectos producidos por las acciones de desmonte, despalme y construccion sobre los recursos hidrologicos,
se presentan principalmente por el incremento de lps escurrimientos superficiales a partir de que es modificada
la estructura edafica y vegetativa; las diferencias en el nCrer'nehtb de la escorrentia se deben principalmente a
que el agua que se retenia por el suelo y la vegetaclon ahora escurrira.de manera directa, modificando el
esquema de evapotranspiracion que de manera general se realizaba en: el predlo La condicion climatoidgica de
la zona es mdicatwa de unagevapotranspiracion potencial muy alta por lo que’el volumen de agua que satura

de lluvia y no se favorece el pr\ 0:d
materiales que compOnen la fitologla.di I '

omponentes de flora
_gca que tiene iugar

con las condiciones adecuadas quéie
hace notar importantes impactos causads
negativa de manera general.

MEDIO SOCIAL Y ECONOMICO.

En términos generales, los impactos generados por el proyecto, seran positivos y en beneficio principaimente de
jos habitantes de toda la region, sobre todo por la derrama econdmica originada por un flujo de inversion privada
gue sera constante durante los afios que se han solicitado para realizar el cambio de uso de suelo, los impactos
sociales y econdmicos repercuten de manera positiva en la poblacion por la generacion de empleos gque traen
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consigo, en el ingreso percapita y en el incremento del consumo que se produce cuando también se aumentan
los niveles de circulante, mejorando sensiblemente la economia locat y regional.

ETAPA DE CONSTRUCCION
SUELO

En la etapa anterior, los impactos negativos por las acciones de cambio de uso de suelo, se dieron en el
componente suelo, definido como “la capa.mas superficial defa-corteza terrestre, en la cual encuentra soporte la
cubierta vegetal”, para dar paso a fa obra'civil, es necesario que ia capa de suelo haya sido removida e
incorporada en parte a la superficie donde se construiran fas areas verdes urbanas, es por ello que en esta etapa
los impactos se observaran en los perfiles que le subyacen a la capa organica. ©

. Los impactos al subsuelo'se presentan cuando se realizan fos cortes y excavaciones con'la finalidad de dar forma
y nivel a la plantifia .o*plataforma:te soporte. detla:obra clvil;'ademas sera necesario incorporar materiales
granulares los cuales:flevaran gonsigo-un proceso:de compactacion, 1o que frae como consecuencia que se
origine un sellamiento parcial de] subsuelo-per la-acumulacion: de volimenes de tepetate: =

Las acciones de'fihjp‘é_;c’to y los efectos :i_aép;tifigaéoéf son

Movimiento de matjuinaria y equipo. Originara compadtacion del subsuelo,
principaimente sobre areas que ya'r ' elo'como consecuencia’
extension es puntual y el efecto reversible, SR

Sellamiento del
soportar la edifj

generar residuos,
tos de concreto y
ctada se considera

; solo fa del proyecto, signt
" superficie para ser trasiad

FLORA

En esta etapa, los impactos son.tr
del sitio al remover la mayar parte‘de faivege
principaimente la vegetacion herbacea noremovida en‘la:sta
en el mediano y largo plazo al incorporar a la estryctura it

ha las areas verdes.
FAUNA

Considerando que previamente a la etapa de construccion se realizé el desmonte y despalme de la superficie
del proyecto, es previsible que la fauna ya se hubiera desplazado a las areas que se encuentran mayormente
conservadas localizadas en la periferia del predio, por lo que los impactos son moderados de intensidad baja y
pudieran presentarse por atropeliamiento de ejemplares de fauna que se encuentren en pleno desplazamiento
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provocado por el movimiento de vehiculos © bien por la caceria o captura que pudiera ilevarse a cabo en los
terrenos de las inmediaciones provocada por la presencia de los trabajadores de la construccion ; la permanencia
del efecto es temporal y su extension es parcial al circunscribirse al &rea del proyecto.

AGUA

Los efectos negativos se daran principalmente en la disminucion de la capacidad de retencion de humedad y
aumento de escurrimientos superficiales ya que la estructura urbana implicara la formacion de una capa casi
impermeable, lo que ocasionard mcremento parcuai en el mdlce de escorrentfa superficial.

AIRE

Los impactos adversos para.este factor son los generados porla operacnén de la maqumaria y equipo asi como
porla realizacién de excayaciones y perforaciones;'consisten en emision.de gases; partfculas y ruidos, el efecto
es moderado, se c:rcunscribe al area del ;proyecto y por reahzarse actsvndades al aire libre se dispersan
rapidamente. . o ‘ Qo

PAISAJE

del proceso de constr
construccion, del sector

emisiones de polvos a a atmésfera los efectos seré mportancia moderada, ademas de que se presentan
unicamente al momento de la realizacion de las actividades que las originan por lo que su permanencia es
temporal,

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

El desarrollo de esta etapa dentro de la planeacién del proyecto, concluye cuando las instalaciones sean
entregadas al municipio de Querétaro, la cual sera la entidad encargada de la operacidn de los espacios
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sefvicios publicos, quedando a cargo de fos habitantes de este desarrollo urbano las acciones que tengan que
ver con la operacion y mantenimiento de los espacios privados, sin embargo esta etapa es incluida para la
calificacion de los impactos ambientales que originara el proyecto, dado que la entidad responsable Hlevara a
cabo todas las actividades implicitas a ella, generando por tanto impactos que merecen ser valorados dentro de
este espacio de planeacion.

Los impactos negatives generados se daran en la calidad del aire como consecuencia de fa circulacién-de
vehiculos, lo que propiciara la emision de gases, sin embargo el impacto es moderado, ya que su intensidad es
baja, su extension es puntual, la permanengia del efecto es fugaz v es reversible en el corto plazo; la generacion

de residuos sobre todo los domésticos impactaran en la modificacion de_}é calidad del aire por el desprendimiento

de particulas, siendo su extension puntual y de baja intensidad.

El agua pudiera tener impactos: por la generacion de tesidiios. solidos y'iiquidos, los primeros pudiendo
. contaminar los escurrimientos ‘superficiales, mediante ‘su. dispe los desechos liquidos constituidos
~ principalmente por la-generacion.de aguas.tesiduales, pueden teher efecto en la contamipacion de drenes y
depdsitos subterraneos, su extension es'puntual-y.de baja intensidad’ya que los desechos sélidos domeésticos
seran transportados parassu confinamiente:alselleno:sanitario municipal y.Jas aguas residualesseran canalizadas

a la red plblica de drenaje sanitario operada por?ial.cb'r‘nisiég.‘_Esf’at e-Agy

La valoracion final dé los impactos
adjudicada pringipalmente al.aspect
urbano, - Sroa

Periodo”
efecucion

ACTIVIDAD RESPONSABLE

concentran 1os.esclitrin
del terreno y qlie pugda
-obrientes, s

' Del afio 1 al afio 5

Modificacidn del’]
' de acuerdo al

drenaje superficial *

S : " | cronograma
Desmonte y 1,500.23 tonela a5 so,;-:,g‘_lovque inhibe a nua.fg de
despalme por _comp!eto !a_ erosion que | - otividades Promovente
potencialmente se pudiera provocar por el
cambio de uso de suelo, su permanencia I
sera temporal de acuerdo al avance de los
Modificacion del | trabajos de desmonte y despalme, of
drenaje superficial | objetivo es que las particulas de suelo
sean refenidas y refiradas en cuanto
concluyan los frabajos que las producen.
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Delegacion Federal en el listado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de zo17

SECRETARIA D1
SR AR N T T
¥ORPCERSOS NATURALDS “0017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION Periodo de | RESPONSABLE
efecucion

Los escurrimientos superficiales seguiran
su curso nafural de tal maneraque el flujo
hidrico podré ser inferceptado: de manera.
termp oral durante los trabajos de desmonte
)% despaime por las cavidades formadas
.|.durante la explotacion de bancos de

| material, en esta supen’.'cze serd regu!ado

Del afio 1 al afic 3
de acuerdo al
cronpgrama Promovente
anual -~  de
.. actividag’_e;"s h

C pactacrén d | |‘retencion.de humedad en.el.suelo, "como | ¢cronograma .1 Promovente

.\ Delafio 1 al afio 5
de acuerdo al

Erosion construyan las presas de predra con fa c;ciinac;g rama de Promovente

finalidad de retirarlo de las areas naturales g ctividades

de escurrimiento y que cualquier particula

de suelo sea retenida por las presas de

piedra. Construccién de 1180.10m® de

presas de piedra, con la finalidad de evitar

la pérdida de particulas de suelo y

procesos erosivos.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01 /0878/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

Y OREC RSO NATLIRALL Y Y201y, Alio del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION ;‘Zﬁﬁg}’dn de | RESPONSABLE

Modificacion del

refieve No mitigable

Del afio 1 al afic 5

No mrtrgable sm embarg@ se reduce af de acuerdo al

Modificacién del | impacto con la incorporacion de 318: 72np

pafsaje .| de areas verdes que se construiran dentro -‘;;(Lnaclgfama de
e, dela Supefflc.'e fotaf o'ef proy _to?urbano é‘ctM dades

. . el Diario dyrante el

-';'Mantener humedas la : cerias por proceso’ de

N ‘| cambio de uso de
S'éfié?;%‘; “suelo hasta la | Promovente
- =concfusrén de &

o de

:; donde circulan. los: vehfc,
'%':adrcj'onar fonas..para - cub

Generacio ) .
polvos % arﬁcufas

| construcgion

“| Delafio 1.af aﬁo“5___
estaré. de. acuerdo af
cronograma '

‘Promovente

] ~-'proporcronal ada | .
“cantidad de.

Destruccion dé:- ' Del afic 1 al afio 6

habitat, de acuerdo al
gerturbamép Y | sitios de ani ac" spenderén las cronograma Promovente
esplazamianto de actividades hasta que se cumpla el ciclo anual de
fauna . q P actividades
reproductivo.
En el caso de encontrarse especies de
lento desplazamiento como los reptiles, se
aplicarén teécnicas para el rescate y
traslocacion de los ejemplares.
LAMESETAI”
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Delegacion Federal en e} Estado de Querdlaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01L.01/0878/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

.

‘2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Y ORDO AN NATURATES

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION , f; eeﬁzgfon de | RESPONSABLE

Este impacto es positivo si consideramos
que para realizar las .actividades | Delafio 1 alafio &
Mejoramiento  del | relacionadas a la preparacrén del sitio se | de acuerdo al
medio requiere ‘deun flujo de- ‘capital privado, | cronograma Promovente
socioeconomico .| trayéndo consigo beneficios econdmicos | -anual, de
Gul.a través de la generacion de _empleos | actividades
irectos e mdfrecfos e S A

CONSTRUCCION

5 de 3

ACTIVIDAD | IMPAGTO €| RESPONSABLE

APromovente

“LAMESETA "
ot L"'s% INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccidn Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01 /0878 /17
Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mavo de 2017

A8 i\ \i‘!\ 1
MBI AvBG i
Y OREL {.&1(3‘* NATUHAT LY

“zo17, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

CONSTRUCCION

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION Periodo de | RESPONSABLE

efecucion

Excavacién y
nivelacion
Para ewtar azolvam;entos ,oor arrasfre
(Obras de | Modificacion del de partfcu]as de suelo en los drenes. que
drenaje drenaje superficial - __concentran los escurrimientos aguas:
! " l'abajo  del terreno -y que -pyedan

alcantarillado ‘modrfrcar ef ourso- de las mentes se
vialidades, u .CO

preparacion
para
edificacién)

fio 1 al aio 5
acyerdo”  aly

ra ma anual Promovente

Modificacion  del
dféh‘éjes‘supqrﬁcial ‘

Promovente
de actividades

Excavacion y

nivelacion
“tAMESETAT”
c &, INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro

Subdelegacion de Gestidm para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. ¥.22.01.01.01/0878/17

Santiago de Querétare, Qro., a 02 de mayo de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgaciéon de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

CONSTRUCCION
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION Perfodo 9e | RESPONSABLE
efecucion
(Obras  de
drenaje, Para evitar: azolvamtentos por arrastie
alcantarillado de-particulas: de sueio enfosdrenes que
. vialidades, concentran los escurrimientos agua :
preparacion | abajo  del terreno y- que puedan’
para modificar el curso de 1a8 corrigntes, se
edificacion) . | construiran 7 664 metros
__,(318 72m3de il
Erosion Promovente
+1:Promovente
Promovente
Alteracion de
4 perfiles  por la | Retirar ftodos los residuos de la | Delafic1alaiioh
. acumulacion de | construccion, principalmente concretoy | de  acuerdo  al
Obra civi desechos derivado | derivados del acero, disponiéndolos en | cronograma anual Promovente
de las actividades | lugares adecuados. de actividades
de construccion :
"
“LAMESETA L
P&‘“’ tg, INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.ADEC.V.
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Amibiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/ 17
Santiage de Querdlaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

“2017, Afto del Centenario de la Promulgacion de la

¥ }’if ‘z'f(\()ﬁ NATLRALDS
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
] ]
CONSTRUCCION
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION Periodo de | RESPONSABLE
efecucion
Sellamiento del Aun cuando el drea de cambio de uso de
suelo y suelo  no. - presepta  condiciones )
modificacion de los geoldgicas . que favorezcan la | Del afio 1 al afto 5
: permeab.'ndad .se ejecutarén accrones. de. acuerdo al
niveles de i Promovente
ermeabilidad para:mejorar la retencién de humedad en. cronograma anual
P w8l suelo, como la construccion de 664 | de actividades
- . | metros lineales (318. 72m3de p:edra) de v g
presas de' predra ' - A
‘Las aguas residuales provementes dei- N TN S
desarrollo ’bano seran canahzadas_‘a”la_; 2 Q?fggu‘frf dino 3
I S Promovente

contammacion

| cronograma anual |

Construccion
| del desarrollo 3
urbano omovente
habitacional
y comercial
OPERACION Y MANTENIM]
de
ACTIVIDAD | IMPACTO E : ‘ejécucion RESPONSABLE
Desarrollo Confinaren:el rellepo sani no mumc:paf T
habitacional los desechos sticos’ que se .
y comercial produzcan a pamr de la puesta en SU eﬁémr de e’f;
. operacion del desarrollo  urbano .

{Incremento Contaminacion  del habitacional y comercial. operacion def Promovente
d suelo y agua - - e desarrolio urbano

e fa Operacion del drenaje sanitario interno habitacional y
poblacién, para canalizar las aguas residuales a la comercial
flujo red de drenaje sanitario operada por la
vehicular, CEA,

LAMESETA I”
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Delegacion Federal en el Estado de Querétarn
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No, F.22.01.01.01 /0878 /17

Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

“0017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

OPERACION Y MANTENIMIENTO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE MITIGACION Periodo de | RESPONSABLE
efecucion
Sff/t;ep: é:;on d: Se deberd establecer un reglamento ﬁueg tzmr de ;
. C mtemo def desarroﬁo para confrolar los .
ooy |Gy | e o e | Bl | o
del desarrollo ) automotores el tual debe cump!rrcon as i) habrtacronal y
urbano) . NOM def caso. " |l“comercial
A part:r de la
| puesta -~ . en
'ioperac:én “del

aire

Contammac:on del |

'desarroﬂo urbano

Promovente

Altéracion  de 1
circulacion '

Promovente

M
mei
see
Operacion y
maritenimien
fo

Mejoramie
infraestrigtura

Medidas Preventivas

“LAMESETA L
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K _ Delegacion Federal en o) Estado de Querstaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteceion Ambiental y
Recursos Naturales

AR
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Oficio No. F.22.01.01.01 /0878/17

Santiago de Querélare, Qro., a 02 de mayo de 2017

‘2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucz‘én Politica de los Estados Unidos Mexicanos”
PREPARACION DEL SITIO
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION Periodo de | RESPONSABLE
ejecucion
Durante fodo el
Ewtgr los sery(cro§ g’e maquinaria y tiempo so{ic:ta'g'o Promovente
equipo.dentro del area del proyecto: | para la realizacion
N : . j-del CUSTF
Disponer de 10 recipientes |-
{contenedores con capacidad de
200its) por cada etapa de acuerdo geu,;anég tggk?cfta de;
| al cronograma ‘- de . actividades, | arap la realizacion Promoverite
S .| parg almacenar de manera temporal. "gef‘CUSTF' 3
Con tamfnééf on  de. .Ios ,esrduos domést:cos pro‘ductdos.-:
comentes Y cuermos: Duran fo fodo o |
Desmonte  y n, | tiempo . solicitado .|
despalme \“para“ia’ reahzacrén:f :_Promovente
«del- CUSTF
Fromovente
La“maqumana y eq'urpo deberé
Contaminacii, cumplir ¢
Actstica Promovente
Alteracion de perfife > e
por acumulacion de } é ra la r;;ﬁf;ggg Promovente
Desmonte vy | residuos sitios de disposicith: fmal'que estén g’ef CUSTE
despalme autorizados.
Conservacion de un volumen tofal { Durante todo el
Modificacion del : de 4,000m® de la capa orgénica de | tiempo  solicitado Promovente
drenaje superficial suelo que serd adicionada a las | para la realizacion
dreas verdes. del CUSTF
“TAMESETA V"
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Delegacion Federal en ef Estado de Querdtare
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/17
Santiago de Querdtaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

SECRETARIA DF
SR AMABIENTE
VORIC RSO NATURALLS “2017, Afie del Centenario de la Promulgacion de la

Constitucién Politica de los Estadas Unidos Mexicanos”

PREPARACION DEL SITIO
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION Periodo 9 | RESPONSABLE
efecucion
En  funcion  del
El desmonte 'y despalme debera avan;:e " ge
) realizarse en forma. escalonada de | COnSiruceion y de
Erosicn ‘acuerdo al avance de'los procesos | acuerdo al | Promovente
constrictivos. cronograma de
acnwdades _
T o En fung;én: . del
4 El desmonte y desp me deberé avance & .de
© | realizarse. preferenteimente ‘L construccion  y de
. .i época de estfaje pa evitar arrastre_ -aclerdo .al Promovente
2 r:::_Qfe-part.rcufas 2 - “-cronograma “ de.
'C mpactaczon ) Promovente
e : : F’!j:omovente
Promovente
Desmonte y
despalme
o] solicitado
ara la realizacion | FOmovente
“del CUSTF
Construcc.'én ;Y man;
una brecha corta fuego de 3 metros ?urante tOd;? it de!
de ancho sobre la colindancia def rempo - Solichado
redio ue anualmente se para la realizacion
P q T def CUSTF de i Promovente
intervenga, con la finalidad de acuerdo al
prevenir incendios forestales en
; . o cronograrma de
predios contiguos. El objetivo es o
. actividades
gue se prevenga hacia el resto del
‘LAMESETA 1"
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.z

2.01.01.01/0878/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

“2017, Atio del Centenario de la Pronudgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos®

PREPARACION DEL SITIO
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION Periodo 9e | RESPONSABLE
ejecucion
Remocion  de  la | predio donde adn permanece la
vegetacion (pérdida | vegetacion forestal, ‘el: avance de
de productividad, | algtn incendio foresta.f que. pudiera
estructura, presentarse: en “aquellas =~ &reas |
composicion) donde se concenfra el perscnaf |’
participante del proyecto-y que por
consecuencia pua‘reran estar
et ¢ | propensos. - .al - desarroﬂo “det
Remocién de  {a.| incendios forestales . ila T
vegetac:én {pérdida. | corta fuego se abrirg _o!o dentro de.. S
de productrwdadj '_Ia polfgonal que cubr 2 supemc.ve-,' N
estructiira, e

compos;crén )

> |“Promovente
Promovente
Destruccion de
Losmonte ¥ | habitat, Perturbacion
P y Desplazamiento de | 4reas de anidaci , reproducczén o ! Durante todo el
fauna refugio, evitando los trabajos en | tiempo  solicitado
esta superficie hasta en tanto se | para la realizacion Promovente
cumpla el ciclo reproductivo. | def CUSTF
Deberan implementarse las
técnicas de rescale establecidas
para estos casos.
TAMESETA "
W0FC ta, INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DEC.V.
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YoRE G LR NATUIRARES

Delegaciom Federal en el Estado de Querdlars
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01 /0878/17
Santiago de Querétare, Qro., a 02 de mayo de 2017

“o017, Afto del Centenario de la Promulgacién de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

-

PREPARACION DEL SITIO

ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION Periodo de | RESPONSABLE
efecucion
Instalacién de 10 lelreros en fa Durante todo el
periferia. de - cada- fragcion de | . -
terreno._que se incorpore al: CUSTE tiempo - soficitado Promovente
; 4 P para la realizacion
‘con -mensajes alusivos ' a fa |1
45 del CUSTF
proteccion de la fauna silvestre -
Vigilancia continga para evitar la | 5 .
extraccion _sin autorizacion.. de-los ?urante fodo el
iempo  solicitado
| recursos naturales. (sueio flora..y Promovente
para la realizacion
.| fauna). dentro de. las :4reas: que..- -
u L ,del CUSTF
: mantengan vegetacrén st L T
CONSTRUCCION =~
ACTIVIDAD | IMPACTO MEDIDA DE PREVENCION, | RESPONSABLE

"~Da;énfé to&o ef."

sohcttad

Promovente

Promovente
Erosion 1Dy ol
“tiempo  solicitado
espacios ' queden para la realizacion Promovente
Excavacion y expuestos a . los dlversos factores del CUSTF
nivelacién climaticos.
Contaminacion de las | Incorporar 10 depositos  para el Durante fodo el
aguas superficiales | almacenamiento  temporal de | | -
: ; . tiempo  solicitado
por incorporacién de | desechos de ingesta de los ara la realizacion Promovente
materiales y t lrabajadores, por cada etapa de ‘Z ol CUSTF
desechos construccion propuesta.
“LAMESETA Y
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

Oficie No. F.22.01.01.01/0878/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constituctén Polttica de los Estados Unidos Mexicanos”

Los residuos con caracteristicas
CRETIB, deberan  mangjarse | Durante todo el
conforme lo indica la NOM-052- | fiempo  solicitado
SEMARNAT-2005, para lo cual | para la realizacion FPromovente
debera contratarse una empresa | del CUSTF
especializada para su retiro.
Evitar los servicios preventivos de la Durante todo el
maquinaria- y equipo dentre de Ia tismp ? sc}ll_fota_qo Promovente
superficie del proyecto. | para fa realizacion
g . |.del CUSTFE
Incorporar al area de trabéjéf urante fodo el
sanitarios moviles (!emnas) en“ tfempo soficitado
cinumero de 1 por _ca_da 12 | para+ia: realizacion Promovente
i trabajadores . i:;:.-*dei CUSTF
-Abastec_:imfento decombust;ble'pafaf N Dura nte to do el
. solicitado Promovente
,reahzacrén ;
Generacrén | ) too &l 0 -:-
| Obra civil _err;poa r:;:’zc;zgg_' Promovente
dé" “materigles. - o
construccrén s
Promovente
Operacién de W
maquinaria y
equipo S
.4 Promovente

OPERACION Y MANTENIMIENT.

- 3 A ciat) - g 5 de
ACTIVIDAD IMPACTO MEDIDA: E-PR%V{:'NCION | ejecucion RESPONSABLE
Contaminacién Estab!ecgr un sistema _ de | A partir de I@ puesta El promovente hasta
del suelo v aoua recoleccion . de los residuos | en operacion del en tanto el desarrolio
yag originados en ef desarrolio urbano. | desamroflc  urbano
“LAMESETA I
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Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.0: /0878/17

Santiago de Querétaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

‘o017, Afio del Centenario de la Promulgacion de lo

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

Desarrolfo lLas aguas residuales serén | habitacional y | es entregadc al
habitacional y conducidas a la red de drenafe | comercial municipio
comercial sanitario operada por fa CEA y por

ningtn motivo se permitird la
{Incremento de descarga sin control de aguas
fa  poblacion, contaminadas o de cualguier ofro
flujo vehicular, elemento que tienda a modificar la
ocupacion de calidad de fos cuerpos de agua o
vivienda a manto freét:co ' :
partir  de la - A parﬁrde la puesta
construccion Afectacion de Desplegar una serie de avisos para.| en: operac;on def
del desarrolffo fora v fauna |18 proteccién de Jas. especies | desarrolio " urbano | Promovente
urbano) y : “forestales que serén reubrcadas . hab:tacrgnal v

' o 'aomercial-f:

Las anteriores son las«medidas; de m|t|gaC|¢n‘:q | '~prop0ne eI promovente a’ra los |mpactos amblentaies sin

embargo una vez aule

r I“af'm:plemggft icion o no del

-un punto de‘vista global. La
lo *Generalmente

a) Escenario con vegeta fcondi_c'én aéfﬁ%’ii)" R

FLORA

Se mantiene el recurso forestal en el sitio del proyecto, sin-embargo este recurso se encuentra expuesto a la
degradacion motivado por la presion del factor humano debido a que las poblaciones que circundan el poligono
predial seguiran con sus actividades rutinarias destinadas al aprovechamiento directo de los recursos naturales
o bien de manera indirecta a través del pastoreo de ganado; actualmente se puede evidenciar una fragmentacion
del componente forestal, o que ha producido la alteracion de algunos componentes y la moedificacion de ofros
factores del entorno, perdiéndose en parte ia continuidad de los procesos naturales que ahi se realizaban; el
predio mantiene el libre paso de la poblacion por lo que es de esperarse que la vegetacion forestal seguira siendo
la fuente de abastecimiento para uso doméstico de algunos habitantes de la zona; pero en sentido positivo, con
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la permanencia de la vegetacion y de no sufrir alterac:ones se mantienen activos los componentes del entorno
que hasta ahora conllevan una asociacion reciproca, hablamos del suelo, fauna, hidrologia, etc.

SUELO

Al conservar la vegetacion en la condicién original, el suelo como sustento y soporte de la misma, mantiene
activos sus procesos, se evita la denudes de la capa superficial y con ello se inhibe en parte los procesos
erosivos, no se modifican los perfiles y horizontes, manteniendo sus propiedades de permeabilidad y de fertilidad;
para el caso especifico del proyecto, al tener &reas donde la vegetacion se ha visto perturbada por la accion
antropogénica, es evidente que los.mismos: impactos se ‘han traducido al suelo; si la superficie predial no es
protegida para evitar el ingreso de la‘pobiacion, séguramente se mantendran y posiblemente se incrementaran
los impactos negativos a !a vegetamén y'por consecuencua ai suelo mismo al; dlsmlnwr la cobertura vegetatwa

 FAUNA

Al permanecer la vegetac n e ji'satlo*ﬁdel proyecto Ja fauna al lguai que. Ios demas componentes asociados,
tambien mantendran_la condlcmnes desrefugio” yr aliméntacion quehoy- les .torga el predto pero hay que
considerar que tambtén este recurso natural ha visto 'modificada siy. moevilidad:y:€n consecuencia sus habitos
afimenticios al estar dfsmmuyendo la denS|dad delf componente vegetativo asl:también las'barreras existentes
como las vialidades, areas agricolas.y las zonas: urbanas;en’ conjunto han provocado 1a fragmentacnon de esta
unidad ambiental;"el predio f antiene una dlvers1d id faunl ica baja; ‘aun con.los: impactos hacia las areas de
refugio, parte de esé fauna se hagadaptado aun’ ce&ﬁste ] modlflcado mante:!e do. rutas de mov:ildad hacia

zonas que man

'AGUA

modifican las®condi ] ' ‘ retenida por.la estru tura edafica y
n;d;c;one ,de evapotra‘ plracmn seguramente se m ntendra _"es importante’haeer notar gue
la condicién cilmatolégaca de { daéns lellel) enci

PAISAJE

Con la permanencia de la vegetaciéon se mantiene el mism -:escenano natural o paisajistico, ya que la vegetacion
tienen una relacion directa con la expresion escénica que tiene lugar en cualquier ecosistema forestal, se
mantienen también las mismas condiciones de relieve el cual a su vez le genera identidad a la zona del proyecto,
pero hay que apuntar que la condicion de paisaje muestra |mpactos negativos derivados de la explotacion de
materiales pétreos.

Medio social y econémico
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Se mantiene la vegetacidon en el predio pero con ello se inhibe la inversion privada que pudiera destinarse a la
construccion del desarrolio urbano, lo cual traeria consigo la generacion de empleos ¢ intercambio comercial y
con ello mejorar la condicion econdmica de los pobladores de la zona; en el aspecto social es de esperarse que
exista un fraccion de la poblacién a los cuales la permanencia de la vegetacion les genere un valor de identidad
por fo que adquiere entonces la necesidad de permanencia.

b) Escenario sin vegetacion.

FLORA

Al retirar el recurso forestal de manera generallzada del pred:o y sin que medle alguna forma de restitucién o
mitigacion, evidentemente que se tradticitan al resto de los componentes ambientales una serie de factores de
disturbio, los suelos se quedan desnudos y sujetos al embate de.los diversos factores climaticos generando
fuertes procesos erosivos, se.elimina la posibilidad de refugso y-alimentacién para toda la fauna silvestre, se
medifica de manera negatlva €l esquema hndrologlco tanto del predlo como de aqueilos terrenos que se localicen

considerando q
de otros actores

AGUA

nadgial impacto directe del agua de
lluvia tendera a la formacion de P uesto que la vegetacion mantiene
protegide el suelo de los efectos negativos causados por factores:climaticos; se incrementa el escurrimiento
superficial lo cual puede traer como consecuencia la’ afectacion’de las obras hidraulicas aguas abajo o dentro del

mismo predio
Los efectos sobre {a calidad y cantidad de agua podrén ser el punto inicial de cadenas de efectos negatives sobre
otros componentes naturales adquiriendo impactos sinérgicos. K
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AIRE

Ante la denudacion del suelo por la remocion de la vegetacion, el aire es uno de los elementos del mexdio que
pudieran presentar afectacicnes considerables, debido principaimente a la suspensién de particulas que generan
las fuerzas de arrastre del viento, modificando con ello la calidad del aire y microclima dada la funcion reguladora
que la vegetacion tiene dentro de la unidad ambiental; al igual gue otros compenentes el aire como elemento
climatico puede generar procesos erosivos edlicos sobre el suelo sin vegetacion.

PAISAJE

Al retirar la vegetacion del predio, uno de:los componentes ambientales que mayor impacto recibe es el paisaje
ya que la vegetacién tiene una relacién-directa con la expresion escénica:que mantlene un lugar en cualquier
ecosistema forestal, se modtfrcan también Ias cond:cnones de relieve : L

' Medio social y economico

La poblacion que actualmente acude alpredio. ' abastecerse de materlas pnmas como Iena para el uso domeéstico
o tierra de monte aS| como realizar gl pa toreo de ganada per_deré SU, fuente de abastec;mfento de estos

.- FLORA

Con la instalagj

que les garantlza
‘pero con la presit

SUELO

excavaciones, compactac:én er
de la obra civil;

evitar la formacion de procesos erosivos; el proyecto s6 real;zara en etapas para evitar en lo posible la denudes
dei suelo y con ello la presencia de los impactos ambientales; a la conclusion del proyecto, se tendra establecida
la estructura urbana en las areas propuestas, se integran en otros espacios areas verdes, por lo cual se inhibe

de manera subsecuente la presencia de nuevos impactos al suelo. Fy
FAUNA
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Con el establecimiento del proyecto se mantiene vegetacion nativa en las areas verdes, con ello se conservan
areas de refugio y alimentacion, sobre todo para la avifauna la cual podra encontrar los medios para su desarrollo
en las areas revegetadas, que estaran integrando vegetacion nativa; se integran esquemas de proteccion a la
fauna durante ia operacién del proyecto.

AGUA

Los efectos producidos sobre los recursos hidrolégicos con la infegracion del proyecto urbano, se presentan
principalmente por el incremento de ios escurrimientos superficiales a partir de que es modificada la estructura
edafica y vegetativa, se ve alterado €l proceso de infiliraciéon, se puede modaﬂcar la calidad del agua por la
generacion de residuos de d:versos tlpos A Y

Se propone la construccién: de uha obra hidraulica-que regularé el flu;o de Ios escurnrn:entos pluviales con lo
que se evita el impacto a: Ias obras hidraulicas aguas -abajo;se: mtegran areas verdes que seguiran funcionando
como captadoras y retenedoras de humedad por lo-que se mantiene en esas areas jas’ COhdiC!Ol’leS de infiltracion,
aunque este proceso és poco mgn:ﬂcatwo Si con3tderamos que elmaterial lltologlco esta.compuesto de particulas
que inhiben la mfi[trac' Ny’ se estabieceré un s:stema de recolecc;én de re5|d‘ anto en‘lafase de construccion
anitario:-municipal; con estas
ncial de este. componente,

j;,f_ia catldad ‘del aire y el
iy tambi&?ﬂ_,ia emisién de

emision de
microclima;

Medio social y econdémico

Con la instalacion del proyecto se geneérasun ﬂu;o «de ecurs conomicos derivados de una inversion privada,
por ello en términos generales, los impactos que sé généran “seran positivos y en beneficio principalmente de
los habitantes de esta zona y de los participantes directos en el proyecto, sobre todo por la derrama econdmica
e inversion que la obra ocasionara,

Al respecto el promovente propuso un programa de vigilancia ambiental, el cual por economia no se transcribe
perp se encuentra inserto en el expediente respectivo a fa MIA-P evaluada.
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ldentificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la informacién
sefalada en las fracciones anteriores.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 del REIA, el promovente debe hacer un razonamiento en el
cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodologicos y de los elementos tecnicos que sustentan la
informacion con la que dio cumplimiento a fa fraccion VIt del citado precepto:

En fa informacion presentada por ef promovente en la MIA-P, el promovente incluyé los planos completos para
el proyecto, la cartografia oficial utilizada en la elaboracion; fotografiag, metodolog:as y documentacion legal
necesaria, asi como la bibliografia para ia reahzamon de la M!A P .

Ademas de lo anteriormente expuesto, ‘esta Delegacion Federal procede al anahsrs de lo dispuesto en el articulo
44 primer parrafo del REIA; que senala que al evaluar Ias Mamfestaotones de: lmpacto Ambiental la Secretaria
debera considerar: ‘

i, Los posnbles efectos de las: obras 2o} actwldades a desafrollarse en elo Ios ecosistemas de que se
trate, tomandd en cuenta el'conjunto d:ef ; ementos quelos. conforman' ¥ no umcamente los recursos
que fuesen objeto de- aprovechamlent i : : .

IL. La, utihzacmane los recursos naturai_es ‘en forma. que se respeie la ntegrldad funcional y las
capacidades’ de.’c ‘ : recursos por periodos

mdefinldos.

. qué la Sétretaria debera
; Os:gposibles@efectos de las
1dida ubicacion, tomando
£ turales en forma que se

or el promovente en el

Capltulo IV de fa-\i; ‘ prc prometera la integridad
funcional de los ecosist rgsentes.en la regi i 4 impactos ambientales a las actividades

cumpla con las medidas de pfevenc;_én, ior ompensamén contenidas en Ia MIA-P, asi como
en el presente oficio resolutivo.

¢} De acuerdo con lo anteriormente expuesto, se concluye que la integridad funcional del Sistema
Ambiental en la que esta inmerso el proyecto se ha visto reducida censiderablemente por ias
actividades antropogénicas y los asentamientos urbanos, considerando lo siguiente:

| El proyecto no afectara a individuos de determinadas especies de flora con algun estatus dentro de
la Norma NOM-059-SEMARNAT-2010, toda vez que éstas no fueron identificadas dentro de la
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superficie propuesta para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no existen elementos del
proyecto que puedan poner en riesgo la integridad funcional de los ecosistemas con altos Indices
de perturbacion derivado de las actividades antropogénicas que se llevaron a cabo en la zona.

Que los efectos ambientales negativos que se generaran con la ejecucion del proyecto, seran atenuados por
parte del promovente con las medidas de mitigacion descritas en la Manifestacion de Impacto Ambiental
presentada, asi como las condicionantes determinadas por esta Delegacion Federal en el presente oficio
resolutivo,

Que esta Delegacion Federal determina que el proyecto catado es viable a desarrollarse, tunicamente bajo la
condicion de que se apliquen correctamente las medidas de m|t|gac10n compensacion y restauracion sefialadas
en la documentacion presentada para minimizar las afectacmnes de tlpO ambiental que el proyecto ocasionara
durante sus diferentes etapas de ‘desarrolio. :

Por todo lo antes expuesto ‘con fundamento €n Ios artlculos 8° de la Constltumon Politica de. Jos Estados Unidos
Mexicanos; 2° fraccion.l, 26 y 32 is fraccié de dministracion Pablica Federal; 5°
fraccion X, 28 fraccion VI! 30, 35 fracmén,ll neral del Equt!;brlo Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, asi como:3°¥ra i ; _ ; parrafo, A1, 12, 17 fracciones
Ly ll, 38, 44 y 45 fraccion 1t de su Reglamento en: Matersa pacto Amblental 2° 13y 16
fracmén Xdela Ley Federal de Procedlmzento Admm:strativo y

edip Amblente'y Recursos Naturales’en el Estado
aique &l proyecto objeto de la Evaluamon gue se

suelo en terrenos fo
Especies Vegetales
Querétaro, Qro., dicho plz
presente autorizacion e

previa acreditacion de haber cumplido satisi acto m 0des. 40 términos y condicionantes de este
resolutivo, asi como las medidas de mitigacion y/o‘compéngacién establecidas por el promovente en la MIA-P
presentada. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacion de su peticidn
previo a la fecha de su vencimiento. .

Asimismo podra acreditar dicho cumplimiento a los términos y condicionantes mediante escrito oficial emitido por
{a PROFEPA, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado cumplimiento
a los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacién; en caso contrario no procedera dicha
gestion.

LA MESETA I Y/
(o, INMIOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DE C.V. !
B
- Ignacia Pérez Sur No. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P.76000  Pagina 62 de 67 /

Teléfono {442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

/)



Delegacion Federal en el Estado de Querétaro
Subdelegacién de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01 /0878/17
Santiago de Querétaro, Qro., a o2 de mavao de 2017

EURIIE IS : s
YORE LSO NATEIATE - “2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

TERCERO.- Se responsabiliza al promovente, asi como al Responsable Técnico de la elaboracion del
proyecto citado, de la veracidad de la informacion aportada en su Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
Particular del predio indicado, que sirve de base para emitir esta autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza la construccion, operacion y/o ampliacion de ningln tipo de
infraestructura u ofra superficie que no esté comprendida en el Término PRIMERO del presente oficio, sin
embargo, en el momento que el promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada,
por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera notificar a esta Delegacion Federal,
con el fin de gue defina lo conducente en materia‘de impacto ambiental para.cada una de las obras y actividades
que pretenda desarroflar. La notificacion contendra un resumen general de [os.Subproyectos, con su ubicacién
exacta y condiciones ambientgles presentes al momento de su solicitud, Postérior aello y de ser el caso, debera
presentar a esta Delegacién.Federal para su evaluacion, fa-manifestacion de impacto ambiental respectiva.

* QUINTO.- El promovente ‘queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en miateria de Evaluacion delimpacto-Ambiental; en-cuaiito'a dar aviso en caso de que desista
de realizar las obras, y/o actividades, ‘motive. de‘la: presente autorizacion; p: ue esta:Delegacion Federal
proceda conforme a-lo establecido-en su fracciénilyy; én su'caso, deter medidas que deban adoptarse
a efecto de que no,se produzcan alteraciones nocivas al ambiente: I

SEXTO.- E! promévente, | caso. Sto:
la autorizacion respectiva a esta Delegacién, Fes
Reglamento de la LGEEPA jen materia de Evaluacion d
- detallada que permita a esta ‘autoridad, . analizar
“ecolégicos ni repasaranslos limites ‘ e
proteccion al ‘ .5

: tal, confa informacion suficiente y
0s, no: causaran desequilibrios

mente & los aspectos ambientales
inén las autoridades locales en el
iones, permisos, licencias, entre
royecto.de referencia.

del Impacto Am
para el proyect
. ambito de st compet
 otros, que se requief:

OCTAVO.- La realizacion del proyecto, debera ajustarse-a fa deseripei a.en la Manifestacion de
Impactio Ambiental, modal offio a@'lo dispuesto en la presente

El promovente, debera;

- Con base en lo establecido en el articulo 28 de la LGEEPA, que define que la SEMARNAT establecera las
condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del

Impacto Ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas qu

Impacto Ambiental en su fraccién Il establece gque, una vez concluida la evalvacion de la Manifestacion de .
e
v ’/}
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sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar 0 reducir al minimo los efectos negativos
sohre el ambiente, esta Delegacion Federal determina que el promovente deberd cumplir con todas y cada
una de las medidas de prevencion, mitigacidn y/o compensacion establecidas en el presente resolutivo y las
gue propuso en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto, las cuales esta
Delegacidn Federal considera viables de ser instrumentadas y congruentes con |la proteccion al ambiente en
{a zona de influencia del proyecto evaluado.

Esta condicionante no es enunciativa, si no que para su cumplimiento debe evidenciar a traveés de pruebas
fehacientes e! haber cumplido con todas:yicada una de las medidas preventivas, de mitigacion y
compensacion estipuladas en el capitulo. V| de la MiA—P las ‘cuales deben ser vertidas en el reporte general
gue establece a contmuacson la condtc;onante ‘de mérito. . :

2.- Apegarse a lo establecido-en la Ley General del Equilibrio. Ecoioguco ¥ Ea Protecmén al Ambiente, asi como
en sus Reglamentos ‘Normas: Oficiales Mexacanas v:gentes y demas ordenammntos juridicos en materia
ambiental. : _

Considerar que el royecto no se.,:,;j ':‘,_n apongaf\oon Ios crltenos y recomendacaenes establecndos por el
Programa de Orde miento Eco!ogl ' : y '

sspecificar qué alternativa de mitag

cambio de uso de suelo en terreno

proyecto, la justificacion de su decisidén, asi como 108 calculos actualizados y la temporalidad -de las
actividades, que dan certeza a dicha medida para abatir el impacto ambiental. Dicho documento debera ser
ingresado a esta Delegacion Federal para su validacion como medida de mitigacion, posteriormente, debera
reportar el avance de las obras conforme al reporte que especificado por la condicionantes 13. :

10.- Ingresar, a la PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, pruebas fehacientes del avance de la
implementacién de las barreras piedra acomodada que propuso en las medidas de mitigacion de impactos
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ambientales, en un plazo no mayor a un afio de comenzado el cambio de uso de suelo, asi como reportar su
avance dentro del reporte enmarcado en la condicionante 13.

Debera presentar a la PROFEPA con copia a esta Delegacion Federal, anterior a la vigencia de la presente
autorizacion el haber llevado a cabo las obras para regular los escurrimientos superficiales provocados por el
proyecto, acompafiado de ia justificacion técnica correspondiente.

lL.a Delegacion de la PROFEPA en el Estado, podra realizar las visitas de inspeccidn que considere
necesarias, con la finalidad de verificar el cumplimiento de las disposiciones que se establezcan al caso;
quedando los titulares del proyecto obligados a ‘proporcio_nar cualquier informacion que les sea requerida.

El promovente debera de cumplir con:todas'y cada una de las condicionantes establecidas en la MIA-
Py en la presente resolucion; asi.mismo sera responsable de ejecutar las. medidas de prevencién,
mitigacion, control y restauracion de los impactos ambientales negativos:imprevistos que pudieran
atribuirse 2 la ejecucion del proyecto y las que no hayansido consideradas en‘el estudio de impacto
ambiental correspondiente. Ademas:sefa responsable de que la-calidad de la' informacion remitida en
los reportes e informes permita a.esta:Delegacion:Federal 'y a.la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA), evaluar y en'su caso verificar el'cumplimignto, de las mismas.

Es asi que elpromovente déb‘é:r'é..DfeSéhtaf="th‘;te'ﬁoité,';'énlj}i"!_,.-36_611 excepcion. de Ias"‘qénqiéionantes que
cuenten con un.plazo inherente de entrega, a la PROFEPA con copiaa esta, Delegacion Federal donde
muestre bitacoras, manifiestos, fotografias, videos ylo demésiprusbas’ --

para que la‘Delegacion de la PROFEPA en el

verifiquen el.cumplimiento deé los.térmi 0

las actividades de’preparagi ~ 1 o
de los sitios de la obraigien: ili pmovente de cualquier
i idose a las disposiciones

Laquemay el uso de productos quimicos du'ran:‘té as-ac _gyid_édes de despalme y impieza def predio en donde.
se llevaran a cabo las obras, en cualquier etapa del proyecto. Lo anterior con la finalidad de evitar Ia erosion,
muerte de fauna silvestre, contaminacién de cuerpos de agua y prevencion de incendios.

La incineracién de aceites, iubricantes y cualquier tipo de residuos generados durante cualquier etapa del
proyecto; los primeros solo podran ser enviados a empresas recicladoras y de disposicion final de este tipo
de materiales; los residuos que no sean peligrosos se enviaran al relieno sanitario municipal y los peligrosos,
a tratamiento o confinamiento.

LAMESETA !

SN Ly INMOBILIARIA RANCHO LA COLMENA, S.A.DEC.V.
¥ gy - Ignacio Pérez Sur No. 50, Col, Centro, Santiage de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pégina 65 de 67

& Teléfono (442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx




Delegacion Federal en el Estado de Querétarg
Suhdelegacion de Gestion para la Proteceidon Ambiental y
Recursos Naturales

Oficio No. F.22.01.01.01/0878/17
Santiago de Querdtaro, Qro., a 02 de mayo de 2017

YR nxo» NEATEHIALL “vor17, Aho del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucion Politiea de los Estados Unidos Mexicanos”

H. Enterrar todo tipo de desperdicios, asi como la apertura y trasvase de tambos y contenedores que contengan
residuos peligrosos. Lo anterior con el fin de evitar la contaminacion del subsuelo y de los mantos fredticos.

Hecho lo anterior, esta Delegacion Federal:

RESUELVE

PRIMERO.- Tener por atendida la Manifestacion de lmpacto Ambiental modalidad Particular del proyecto “LA
COLMENA I”, en el Municipio de Querétaro, Qro. .

SEGUNDO.- En caso de que se pretendan llevar a cabo actw:dades diferentes a las manifestadas o la
modificacion del proyecto, el promovente debera notificarlo de manera prevsa a esta Delegac:on Federal, quien
determinara lo procedente enda materia : ‘-

TERCERO.- Hacer del conoclmlento de la Procuradurla Federal de Protecc;én a! Amblente en el Estado de
Querétaro el contenido de la presente resolumén h : ¥ :

CUARTO.- Ei promovente comunlcara ‘por- escnto a- !a Procuraduﬂa Federal de Protecmén al Ambiente, con
copia a SEMARNAT, la fecha de’ mtcmde lasabras autorlzadais dentrode los quince dias'siguientes a que hayan
dado principio. De la:misma manera, notifi ra la feoha de terminacion de dicha 'bras dentro de os quince dias
posteriores a que esto ocurra. : &

QUINTO.- La presente resoiucwn

-q
) opledad e! contrato de
iento de los termmos y

alterar los patrones de comportam

deterioro sobre los elementos abidt

influencia, fa Secretaria podra exigir ia suspensién de las obras y actividades autorlzadas para el mismo,
asi como la instrumentacion de programas de compensacion ademas de alguna o algunas de las medidas
de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

SEPTIMO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto
Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del REIA.
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OCTAVO.- El promovente debera mantener en el domicilio registrado en la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia Manifestacion de Impacto Ambiental, asi como de la presente resolucion, para efecto de
mostrarias a la autoridad compatente que asi lo requiera.

NOVENO.- Se hace del conocimiento del promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo de Ia
aplicacion de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su nofificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordaré su admision y el otorgamiento
o denegacion de la suspension del acto recurridg; cohforme ‘a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA
y 3 fraccion XV de la LFPA. (E - :

DECIMO.- Esta autorizacion se otorga ‘sin perjlicio de que el titular framite“y en su caso obtenga otras
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y similares,. gue sean requisitos paia la realizacién de las obras
motivo de la presente o biehy.para su operacion u ofras. f:

lutivos y/o-la” modificacion del
lecida en el presente instrumento,
usa de lds sanciones y

tal: Para ello gjercitaré entre
acidn del Imipacto Ambiental

disposiciones leg
.otras, tas facul

"DECIMO SEGUNDO.- Notificar a INMOBIL
-proyecto, a través de su representant

--alguno de los medios legales previsto

ATENTAMENTE
EL DELEGADO

////

ccep QFB, Marha Garciarivas Palmeros,
miguel.luna@semarnat.gob.mx A
M. en C. Alfonso Flores Ramirez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental.- contacto daira@semarnat. gob.mx

Lic. José Luis Pefia Rios, Delegado Federal de la PROFEPA en el Estado de Querétaro.- ipena@profepa.qob.mx

MVZ. Francisco Dominguez Serivén, Gobernador Constitucional del Estado de Querétaro.- pederseiecutivo@queretaro.gob.mx
Ing. Marce Antonio de! Prete Tercero, Secretario de la SEDESU.- jnavarre@gueretaro.gob.mx

Lic. Marcos Aguilar Vega, Presidente Municipal de Querétaro.—‘
c.c.p. Archivo

r‘—/

No. de bitacong 22/MP-0039/11/16
Clave de proyec 16YJD059
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