VI.-

El nombre del area del cual es titular quien clasifica: Delegacion Federal
de la SEMARNAT en Querétaro.

La identificacion del documento del que se elabora la versién publica:
Recepcion, evaluacion y resolucién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental en su modalidad Particular; Modalidad A: No incluye Actividad
Altamente Riesgosa. Tramite SEMARNAT-04-002-A.

Las partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman: La parte correspondiente a domicilio particular, teléfono y
correo electrénico particulares y nombre y firma de terceros autorizados
para recibir notificaciones. Pagina 01. ,
Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o los
articulos, fraccién(es), parrafo(s) con base en los cuales se sustente la
clasificacion; asi como las razones que motivaron dicha clasificacion:
Fundamento. La clasificacion de informacion confidencial se realiza con
fundamento en el primer parrafo del articulo 116 de la LGTAIP y 113
fraccién | de la LFTAIP. Razones o circunstancias. Por tratarse de datos
personales concernientes a una persona identificada o identificable.
Firma del titular del area. Firma autégrafa de quien clasifica: M. en C.
Lucitania Servin Vazquez. Con fundamento en lo dispuesto en el Gitimo parrafo
del articulo 84 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia del Delegado Federal, previa
designacion, firma la Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales.

Fecha y nimero del acta de la sesion de comité donde se aprobé la
versién publica: Sesion nimero 444/2017 de fecha 09 de octubre de
2017.
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En acatamiento a lo dispuesto por la Ley General dgi»'Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en el primer parrafo del articulo 28, que consigna que la evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y.Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones
a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos enlas disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que con
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna’de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma Ley Generé‘l_ del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente.en su articulo 30 primer parrafo,
establece que para obtener la autorizacion a que.se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan
presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de Impac_to Ambiental. 3, 3

Que entre otras funciones, los articulos 38, 39y 40 fraccién IX apartado ¢, del ‘Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado:en el Diario Oficial de |a.Federacién en fecha 26 de
noviembre de 2012, establecen las atribuciones de: sus Delegaciones Federales para evaluar y resolver las
Manifestaciones de Impacto Ambiental de las Obraséy-.i"actividades competencia de la Federacién y expedir,

cuando procedan, las autorizaciones para su realizacion, " -

Que en cumplimiento a las'disposiciones de _Iqs'f'afrtﬁl,_cullojs 28.y. 30 de la:Ley General del Equilibri_o.-lEc.QIégico yla
Proteccion al Ambiente, el C. Jalil Aspani‘Matarasso, en su caracter de promovente, sometié a evaluacion de
la SEMARNAT, ‘a través de esta.Delegacion Federal.en. el Estado de Querétaro, la:Manifestacién de Impacto

Ambiental en ‘su modalidadParticular-(MIA-P), para el. proyecto. denominado “VITEA GARDENS”, con
pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro. e P

Que atendiendo alodispuesto por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en el primer
parrafo del articulo.35 primer parrafo, respecto a qlie'unavez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental,
la Delegacion Federal de'la SEMARNAT en Querétaro iniciara el procedimiénto de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud. se ‘ajuste-a las-formalidades, previstas en dichaLey, su/Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto ‘Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables’y.que, una vez evaluada se
emitira, debidamente fundada'y motivada, la resolucién. correspondiente. i

Este procedimiento se ajusta éj,'l_'qf"dispue__swspor los articulos 3° fraccion | de laLey Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA), en lo relativo.a que es expedidd por el Organo Administrativo competente, y 13 del mismo
cuerpo normativo, que establece que la actuacion ‘déigsfag‘Dmé[égacfén Federal en el procedimiento administrativo
se desarrolla con arreglo a los principios de economja;”celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, lo
cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento interior de la
SEMARNAT, a través de la cual se establecen las atribuciones de las Delegaciones de la Secretaria y en lo
particular la fraccion IX del mismo, en la que se establece que las Delegaciones Federales disponen de las
atribuciones necesarias para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental gue le presenten los
particulares.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizd y evalué la MIA-P, promovida
por el C. Jalil Aspani Matarasso en su caracter de promovente respecto del proyecto denominado “VITEA
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GARDENS”, el cual pretende localizarse en el Municipio de Querétaro, Qro., que para efectos dei presente
resolutivo seran identificados como el promovente y el proyecto respectivamente, y

RESULTANDO

Que en fecha 11 de noviembre de 20186, fue recibida en esta Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado
de Querétaro, mediante bitacora nimero 22/MP-0046/11/16 y clave de proyecto 22QE2016UD061, Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad Particular correspondiente al proyecto “VITEA
GARDENS”, presentado por el promovente y-con pretendlda ubicacién en el Municipio de Querétaro, Qro., para
su correspondiente evaluacién y dictamen en materia de Impaoto Ambiental, como lo establecen los articulos 30
de la LGEEPA y 9desu Reglamen*o £n materla de Evaluacion del Impacto Amb:entaI (REIA).

Que mediante oficio No. F22 01 P11 01/2226/16 de.fecha 14 de noviembre de 2016 ‘sg remitic a la Direccion
General de Impacto y Rtesgo Ambrentai (DGIRA) para st conocm:ento un CD que: co fene la Manifestacion de
Impacto Ambiental mgf-esada en esta Delegamon Federal d proyecto

del Impacto Ambiental y 55 de la Ley
ala PreSIdenCIa Mumcnpal de Querét

“VITEA GARPENS”

Que medianté'éfuc:b No, F.

Ecologico y
consujeradas

) %¢ respecto de la
documentacion presentada y su analisis” en.cuanto ; los requisitos v

preceptos legales exigidos:por ia iéy—f-*'dé“'iia Eaterj:_a, qg

Que con fundamento en'fo
2016 se publicod en la Gac
Ambiental del proyecto den
Querétaro, Qro.

Que mediante escrito libre identificado mediante corfesp ia QRO/2016-0002211 de fecha 22 de noviembre
de 2018, el promovente dio cumplimiento al articulo 34 de la LGEEPA, ingresando ia pagina del periddico “Diario
de Querétaro” que contiene el extracto de la MIA-P, publicado el dia jueves 17 de noviembre de 2016.

Que en fecha 25 de noviembre de 20186, con fundamento en lo dispuesto-en los articulos 34, primer parrafo y 35,
primer parrafo de la LGEEPA, esta Delegacion Federal integrd el expediente del proyecto, mismo que se puso
a disposicion del plblico en el Centro documental, ubicado en Av. Ignacio Pérez No. 50 Sur, Col. Centro, Santiago

de Querétaro, Qro. A

“VITEA GARDENS”
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9.- Que a través de la correspondencia QRO/2016-0002328 de fecha 06 de diciembre de 2016, la Direcci6n de
Ecologla Municipal del Municipio de Querétaro, Qro., mediante oficio numero DEM/DPA/1010/2016 de fecha 05
de diciembre de 20186, emitié su opinion respecto al proyecto denominado "VITEA GARDENS", con pretendida
ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro.

10.- Que a través de la correspondencia QRO/2017-0000036 de fecha 17 de enero de 2017, la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Querétaro, mediante oficio nimero SSMA/DCA/1256/2016 con
fecha 06 de diciembre de 20186, emiitid su opinidn técnica respecto al proyecto denominado “VITEA GARDENS”,
con pretendida ubicacion en el Municipio de Querétaro, Qro. =

11.- Que esta Delegacion Federal con fuhda'mérj"ib;!en: lo dispuesto pd"r el artl lo 22 del Reglamento de la LGEEPA
en materia de Evaluacién del impacto Ambiental (REIA} y mediante oficié £ 22.01.01.01/0286/17 de fecha 02 de
febrero de 2017 noftificado al promovente el dia 10 de marzo delmismo afio, Solicito, aclaraciones, rectificaciones

; racion las opiniones vertidas para el

y ampliaciones al contenido dela MIA-P, asl como se puso a su

eral escrito libre que identificado
, n‘mediante Ja cual pretendié dar
diginte, el oficio F.22.‘Q 1.01/0286/17,

elegacion

cumplimiento al réquerim
individualizado resultando anterjor

primero, segtl
Ambiente; 4° fi

0°'establecido en los articulos 34
rmbiental” Al momento de elaborar

de la LGEEPA y 40 de su'Rég
ia presente resolucion, esta
proyecto.

3. Que el articulo 12 del Reglamento de la Le Ecolbgico y la Proteccién al Ambiente

y General del
establece que: ) '

“Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberé contener ia
siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental;

1. Descripcién del proyecto;

“VITEA GARDENS”
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Ill. Vinculacion -con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regtiacion sobre uso del suelo;

V. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problemética ambiental detectada en ef drea
de influencia del proyecto;

V. ldentificacion, descripcién yeva!uacron de !os rmpactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mmgacrOn de Ios fmpactos ambfentales

VII. Pronésticos ambientales'y, &n'su caso, evaluac:on de alternaz‘fyas, ¥

VIll. Identificacion de los mstrumentos metodolég:cos ¥

ementos décnicos que sustentan la
mformacron sefialada en !as fracc:ones anter/oms ST

4. Que la LGEEPA senal' ‘en su articuio 35 arrafo tercero que : n: vez eva!uada fa MEA Ja ‘Secretaria emitira

o L dla modrﬁcaaén del proyecto
fm de que se ewten atentien

1. En relacion al tiempo parad I
med:das de mltlgac:on de impa

Es asi que el promovente omitié modificar e integrar {a temporalidad para flevar a-cabo las medidas de
mitigacion con su debida justificacion, lo anterior para que esta Delegacion Federal se encontrara en
condiciones de verificar la correspondencia de éstas con las actividades a realizar, asi como con los
parametros de medicién que permitieran evidenciar su cumplimiento y efeclividad, por lo que se tiene
gue las medidas preventivas y de mitigacion no es posible gue se tomen como ias idéneas y necesarias
para el proyecto pretendido.

“VITEA GARDENS”
Iznacio Pérez Sur Num. 50, Col, Centro, Santiago de Querétaro, Gro, ‘C.P. 76000 Paginad4 de 8
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Es por lo anterior que se contraviene la obligacién establecida por la fraceion VI del articulo 12 del REIA,
en cuanto a que se deben incluir en la MIA-P las medidas preventivas y de mitigacion de los impactos
ambientales.

2. El promovente indicd en la informacion adicional que ‘las etapas de construccitn, mantenimiento y
operacion del proyecto, no aplican ya que se trata de una Manifestacion de Impacto Ambiental de Cambio
de Uso de Suelo para un Proyecto de Urbanizacion” Sin embargo, en la informacion adicional
proporcionada el promovente continud haciendo referencia a las etapas de construccion, mantenimiento
¥ operacién, aun cuando previamente establecio que:estas no aplican al proyecto, por lo que no existe
congruencia a lo largo de la MIA-P.y.Ja informacion adicional. Es por ello que no se conoce el proyecto
en su totalidad debido a tales:inconsistencias, lo que provoca que al ne:conocer las etapas del proyecto
que pretende sean ingliidas en:laevaluacién del impacto ambientaiporparte:de esta Delegacion Federal
determina que no describe certeramente el proyecto:

Asimismo, en particular, se tienen lds siguientés-observaciones:

a. Dg\r{:trd"delﬂcrongggam - ejecucion se'inc] yen‘ﬁat‘:ﬁ};{iiﬂadé__sw;de.i""eonstfﬁ'ccié_ﬂsde red de drenaje

impacto ientales contintia incluyendo
antenimiento y:operacion delproyecto constructivo en
bano, .toda v evaluacion-del impacto

arr-'ide_ntificacién de
_ ti\gidades; ' R

raceionamiento
residencial,

‘Sr".Controi de fauna
ismisora. 8. Areas
deportivas. N

nte flld'omiso en especificar el tipo de

3. Respecto a las actividades
rimiento de mérito, lo cual adquiere

magquinaria a utilizar, no obstafite:que. le fi
importancia debido a que si no sé'conocen jds
combustible que utilizan, no es posible re ficulacion con las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables, de tal manera que se contravienen las fracciones I y Il del articulo 12 del REIA.

4. El promovente fue omiso en describir los almacenes temporales para los residuos generados durante
la ejecucion del proyecto, ademés de que no presents un plan de contingencia en caso de un mal manejo
para los residuos gue asi lo ameriten, no obstante que le fue solicitado en el requerimiento de mérito, por
lo que se considera no describe en su totalidad al proyecto ¥ se contraviene la fraccion i del articulo 1

de! REIA.
“VITEA GARDENS”
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5. Si bien se realizé un inventario detallado de las especies de fiora y fauna a fin de describir el medio
bidtico en el predio vy el sisterna ambiental, ademas de que en las tablas de ‘riqueza, abundancia,
diversidad y estatus en la NOM (59" para cada estrato muestreado el promovente indico due en el
predio y el sistema ambiental no se ubican especies listadas en la NOM-058-5EMARNAT-2010, sin
embargo el promovente no conrcluye si es que con la implementacion del proyecto se pusde propiciar
gue una 0 mas especies, tanto de flora como de fauna, sean declaradas como amenazadas o -en peligro
de extincion, aun cuando dicha informacion fue solicitada al promovente, toda vez que afectara
individuos de dichas especies, por o que esta Delegacion Federal no se encuentra en condiciones de
dictaminar respecto a la fraccion IIl, inciso b), del-articulo 35 de 1a LGEEPA.

6. Respecto al area de influencia del proyecto, el promovente especifico que "fa determinacion def area de
influencia indirecta se:planted-eon un area buffer o de influencia de 30 m del,perimetro”, y justifico como
area de influencia indirecta como aquella dondé se mamﬁestan los pOSlbieS |mpactos secundarios hacia
fuera de los hmttes del area de mﬂuencna directa :

Tomando en- cuenta sSusi eﬁmcaon para el érea de mﬂuenma mdlrecta se conmdera gue uno de los
impactos amb:enta!es de mayor: magnltud asocuados al cambio_de Uso de suelo en. terrenos forestales es

0$ ambientales como criticos, severos,

En la MIA-P se establece que los impactos moderados son aquellos con valores de
importancia entre 25 y 50, mientras que los impactos severos tienen valores de importancia
de 50 a 75.

En la informacion adicional se utiliza la siguiente escala:

P

Critico

“VITEA GARDENS”
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Severo {(z)18=2(-)16
Moderado el (=}152(-10
Compatible £(-)9

Toda vez que modificé la metodologla utilizada para evaluar y clasificar ios impactos ambientales, la
matriz de impactos debié haber sido modificada considerando dichos cambios, mismo gue no fue
realizado y especificado en su totalidad.

Es por lo anterior que se contraviene Ja fraccidn V del articulo 12 del REIA, al no identificar, describir y
evaluar ios impactos ambuentales asociados ai proyecto &

8. El promovente es omiso en |dentn°|car impactos resuduales atrrbu:bies at proyecto, no obstante que le
fueron solicitados en el requerimiento de mérito, toda vez que se limitd a menciona que “con las medidas
consideradas se neutralrzarén los rmpactos res:dua!es que- *dferan existir?.

Es por ello glie se contrawene la ",accu)n Vdel artlculou12 del REEA

alno identificar, describir y evaluar
los 1mpactos amblentales asociade ai'proyecto o

compel oJasvidoneas: 1 nitigar abatir al- méx;mo los impactos
< sorlatimg ntaci proy s Por tanto se‘cohtraviene Ia

En atencion |
Ambiental me
que el proy Larticul|
de Evaluac [ lmpacto Amb[enta
fraccion Il incisg.b).de la LGEEPA..E: ,
Il incisos a) y b iculo 35:de la Ley Ger

Hecho lo anterior é‘rlégacién Fe

to Am entaf-de! proyecto denominado
étaro, Qro., con fundamento en lo
vez que éste no se ajustd a las

: glamento de la LGEEPA en materia de
expuesto fundado y motivado en el Considerando

SEGUNDO.-  Notificar al C. Jalil Aspani Matarasso, en su cardcter de promovente, la presente resolucian,
por conducto de alguno de los medios legales previstos en el articulo 35 de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y demas correlativos.

PRIMERO.- NEGAR ia=aut Zacion solicitada“en: mateﬂa -'de Imp:
“VITEA GARDENS”, con prete i
dispuesto por el articulo 35, fraccion
disposiciones del articulo 12 fracciones V;
Evaluacién del Impacto Ambiental, lo anterior con
5 del presente oficio resolutivo.

Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en e Estado de Querétaro.

“VITEA GARDENS”
“a, Ignacio Pérez Sur Nim. 50, Col. Centro, Santiago de Querétaro, Qro. C.P. 76000 Pagina7de8
Teléfono {442) 238 34 00 www.semarnat.gob.mx

TERCERO.-  Notificar ! contenido de la presente resolucion a la Delegacion Federal de la Procuraduna)(/ %



Delegacién Federal en e} Estado de Querédtaro
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales

SECRETARIA DE
ARG ARBIENTL e
¥OREC RSO NATURALES “2017, Aro del Centenario de la Promulgacion de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

Oficio No. F.22,01.01.01/1287/17
Santiago de Querétaro, Qro., a 23 de junio de 2017

CUARTO.- Se hace del conocimiento del promovente que la presente resolucion emitida, con motivo de ta
aplicacion de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, su Reglamento en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la
materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la
fecha de su notificacion ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admision y el otorgamiento
o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a o establecido en los articulos 176 de la LGEEPA,
y 3 fraccion XV, 83 y 85 de la Ley Federal del Proced|m|ento Admimstrat:vo

Sin otro particular quedo de usted su seguro semdor

ATENTAMENTE
EL DELEGADC FEDERAL

Lic. O AA}?ENQ{ALA:';"[Sz;;.-'_

ccep QF.B. Martha Garclar Subsecreta
miguel luna@semarnat, 3
M. en C. Alfonso Flores Rami_r
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