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Unidad administrativa que clasifica: Delegacidn Federal en Quintana Roo.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucion de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero 23/MP-
0040/12/16.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica que recibié a manera de acuse, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccién | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

Firma del

titular: C. Renan Eduardo Safichez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion 02/2018, en la
sesion celebrada el 15 de enero de 2018.
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Enacatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente \Y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacién de obras y actividades que. pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de |mpacto ambiental de
la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccién IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluary
resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad partlcular

Que en cumplimiento a las dlSpOSICIOﬂES de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, el C. Edgar Esau Gutiérrez Sandoval en-su caracter de Apoderado de la
persona moral denominada Silver Emporium, S. A.deC. V., someti6 a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Delegaaon Federal-en el Estado de Quintana Roo, la

Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
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denominado “Hotel Punta Holbox”, con pretendida ubicacién en el Predio Lote 1,
Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo Carey, en la Isla Holbox,
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacion Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia
de la Federacién y expedir, cuando proceda, la autorizacion para su realizacion, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
6rgano administrativo competente, siendo esta Delegacion Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al
estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Lazaro Cardenas; lo anterior
en términos de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de
2012, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos-Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden Ia
Federacién, especificindose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:
.. fraccion 1. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacion son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados
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de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que
no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccidn VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de
cada Delegacion Federal estard un Delegado que serd nombrado por el Secretario, como
es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacion al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIII, que sefiala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccién IX, inciso c) del Reglamento en comento, establece las atribuciones
de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué
la MIA-P, del proyecto “Hotel Punta Holbox™ (en lo sucesivo el proyecto), con
pretendida ubicaciéon en el Predio. Lote 1, Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles
Mantarraya y Paseo Carey, en la Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de
Quintana Roo, promovido por el C. Edgar Esau Gutiérrez Sandoval, en su caracter de
Apoderado de la persona moral denominada Silver Emporium, S. A. de C. V., (en lo
sucesivo la promovente),y

RESULTAND O:

i. Que el 05 de diciembre de 2016, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano
(ECC) de esta Delegacion Federal, el escrito sin fecha, mediante el cual el C. Edgar
Esau Gutiérrez Sandoval presenté la MIA-P del proyecto para su
correspondiente andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2016TD117.

i Que el 08 de diciembre de 20156, én cumpl'i_miento a lo establecido en el articulo 34,
fraccion |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente,
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que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacion en Materia de
Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/062/16,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electronica de su portal www.semarnat.gob.mx,
el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en
Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 01 al 07 de diciembre de 2016,
dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd para que esta Delegacion
Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccion IX, inciso ¢
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion

de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

H. Queel 13 de diciembre de 2016, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha 31 de octubre del mismo aio, mediante el cual un miembro de la comunidad
afectada del municipio de Lazaro Cardenas, solicité poner a disposicién del pablico
la MIA-P del proyecto, conforme al articulo 34 fraccion Il de la LGEEPA.

IV. Que el 16 de diciembre del 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio nimero
04/SGA/1964/16, a través del cual y con fundamento en los articulos 21 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente y 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se
apercibi6 a la promovente para que presentara informacion faltante derivada del
analisis de la MIA-P del proyecto a fin de integrar el expediente, mismo que fue
notificado el 19 de enero del 2016.

V. Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio niUmero
04/SGA/002/17, a través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la
comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cardenas, que el Procedimiento de
Evaluacion-de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto, se encuentra suspendido,
mismo que fue notificado el 12 de enero del afio 2017.

VI. Que el 26 de enero de 2017, se recibié en esta Delegacion Federal el escrito de
fecha de su presentacion; a través del cual la promovente solicité una prérroga e
ingresé informacién requerida mediante oficio 04/SGA/1964/16 de fecha 16 de
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VIl.  Que el 26 de enero del 2017 ingresé a esta Delegacién Federal el escrito sin fecha,
a través del cual la promovente present6 la publicacién del extracto del proyecto
en el periédico “Novedades” de fecha 11 de diciembre del 2016, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 34 de |la LGEEPA

VIIl. Que el 08 de febrero del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0196/17, a través del cual con fundamento en el articulo 31 de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo (LFPA), otorgd a la promovente una
ampliacién de plazo, para desahogar la informacién requerida mediante oficio
senalado en el Resultando IV. Mismo que fue notificado el 17 de febrero de 2017.

IX. Queel 22 de febrero de 2017, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de
la LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto, mismo que
se puso a disposicion del pdblico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial,
C.P 77039 de la ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard
Kukulcan kildbmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de Cancin, C.P 77500,
Municipio de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.-

X.  Que el 24 de febrero del 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
AC/009/17, correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a
disposicion del plblico la MIA-P del proyecto para su consulta con fundamento
en el articulo 34 de la LGEEPA y 41 de su REIA :

Xl.  Que el 07 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nimero
04/SGA/0326/16, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificacién a la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de
Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto, para que manifestara lo que a su
derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA

XIl.  Que el 07 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal, emiti6 el oficio nGmero
04/5GA/0327/17, a través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notificacion al Gobierno del Estado de Quintana Roo, a través del Instituto de
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Impacto Ambiental y Riesgo Ambiental (INIRA) el ingreso del proyecto, para
que manifestard lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0328/17, a través del cual y con fundamento en el articulo 25 del REIA,
notific al Gobierno Municipal de Lazaro Cardenas el ingreso del proyecto para
que manifestara lo que a su derecho convenga en relacion con el mismo,
otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
artfculo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2017, mediante el oficio nimero 04/SGA/0329/17, esta
Delegacién Federal, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para
las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria
ala LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0331/16, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, solicité a la Comisién Nacional de Areas Natural Protegidas
(CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, otorgandole un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 07 de marzo de 2016, esta Delegacion Federal emitio el oficio niUmero
04/SGA/0332/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el
Articulo 53 y 54 de la LFPA en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental,
solicité a la Comision Nacional del Agua, emitiera opinién técnica sobre el
proyecto, otorgandole un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el
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articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacion
supletoria a la LGEEPA.

XVIL. Que el 07 de marzo del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero

04/SGA/0334/17, a través del cual se hizo del conocimiento al miembro de la
comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cérdenas, sobre la disposicion al
plblico de la MIA-P del proyecto. Mismo que fue notificado el dial3 de marzo de
2017.

XVII.Que el 13 de marzo de 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio nimero

04/SGA/0399/17, a través del cual se ordena realizar la visita de reconocimiento
de sitio.

XIX. Que el 13 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal emitié el oficio nimero

04/SGA/0398/17, a través del cual y con fundamento en el articulo 50 primer y
segundo parrafo de la LFPA, se hace de conocimiento a la promovente que se
llevara a cabo la visita de reconocimiento de sitio. MISI’T'IO que fue notificado el 17
de marzo de 2017. .

XX. Queel 21 de marzode 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el oficio nimero

SEMA/DS/058/2017 de fecha 16 del mismo mes y afio, la Secretaria de
Ecologia y Medio Ambiente, emitié comentarios en relacién al proyecto

Que el 24 de marzo de 2017, ingres6 a esta Delegacién Federal, el oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/0639/17 de fecha 16 del mismo mesy afio, através del cual
la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, emiti6 su opinién en relacién al proyecto.

XXII. Que el 27 de marzo de 2017, se recibié en esta Delegacién Federal el escrito de

misma fecha; a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental
(CEMDA) present6 comentarios en relacién al proyecto, con fundamento en lo
establecido por el articulo 34 de la LGEEPA

XXNL.Que el 30 de marzo de 2017, esta Delegacién Federal llevd a cabo la visita de

reconocimiento de sitio, levantando el acta circunstanciada 07/17.
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XXIV.Que el 03 de abril de 2017, se recibio en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/026/2017 de fecha 10 de agosto del mismo afo, a través
del cual el Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto del Instituto de
Impacto y Riesgo Ambiental, emitié comentarios en relacion al proyecto.

XXV. Que el 04 de abril de 2017, ingresé en esta Delegacién Federal el oficio nimero
F00.9.DRPYYCM.UTCMR.-259/2017 de fecha 03 del mismo mes y afio, a través
del cual Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
CONANP, emitié sus observaciones en relacién al proyecto.

XXVI.Que el 06 de abril de 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito fechado al
dia de su presentacion, a través del cual la promovente, solicita prorroga para
hacer manifestaciones al acta circunstanciada referida en el Resultando XXII.

XXVII. Que el 11 de abril de 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
B00.922.-0827 de fecha 04 de abril de 2017 del mismo mes y afo, a través del
cual la Comisiéon Nacional del Agua (CONAGUA), emiti6 opinidn técnica en
relacion al proyecto

XXVIIL. Que el 19 de abril del 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio niimero
04/SGA/0621/17, a través del cual con fundamento en el articulo 31 de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo (LFPA), otorg6é a la promovente una
ampliaciébn de plazo, para presentar manifestaciones relacionadas al acta
circunstanciada referida en el Resultando XXII: Mismo que fue notificado el dia
28 de abril de 2017. .

XXIX.Que el 26 de abril de 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio nimero
04/SGA/0655/17 a través del cual solicitd a la promovente, con base en lo
establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA vy 22 de su REIA, informacion
adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Mismo que se notificé el 15 de mayo de
2017. -
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XXX. Que el 04 de mayo del 2017, ingreso a esta Delegacién Federal, el escrito fechado
al dia de su presentacion, a través del cual la promovente, presenté informacion
en alcance al acta circunstanciada referida en el Resultando XXIIl.

XXXI1.Que el 07 de agosto del 2017, ingresé a esta Delegacién Federal, el escrito fechado
al dia de su presentacion, a través del cual la promovente, presentd la informacién
adicional requerida mediante oficio nimero 04/SGA/0655/17 de fecha 26 de abril
de 2017

XXXH. Que el 14 de agosto del 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero
04/5GA/1222/17, a través del cual se determind la ampliacion del plazo del
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento
en los Articulos 35-BIS, ditimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccién !l de su REIA.
Mismo que fue notificado el dia 22 de agosto de 2017.

CONSIDERAND O:
1. GENERALES

I Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y
X, 28, primer parrafo y fracciones I, IX, X y XI,-35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il'y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVI'y XVII, 4 fracciones I, Il y
VIl 5 incisos A) fraccién ll, Q),R) y S); 12,37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién
Il del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de la Ley Organica de la
Administracion Puablica Federal; 38 primer parrafo, 39;y 40 fraccién IX inciso C)
del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Dlarlo OﬂCIaI de la Federacién el 26 de nowembre de
2012. »

: ! .
Esta Delegacion Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decreto por el que se
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declara como area natural protegida, con caracter de Area de Proteccion de
Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio
de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de
la Federaci6n de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de |la Federacion el
30 de diciembre de 2010, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo
mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periddico Oficial de la
Federacion el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo
60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de
febrero de 2007, NOM-0162-SEMARNAT-2012, que establece Ias
especificaciones para la proteccién, recuperacion y manejo de las
poblaciones de las tortugas marinas en su habitat de anidacion, publicada en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2013.

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal evalud el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolio y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en

\P"o ta,
e oen
‘f"“%,\_/’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
' Pagina 10 de 144



(‘l

N,

Umdlos Mexiconns

!

EMARNAT

yRTOTIRA

SECRETARIA DE
AL AMBIENTE
N NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestibn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

2017, Afo del Centenario de la Promulgacién de lo Constitucion Politica de los Estados

perjuicio de la sociedad.

OFICIO NOM.: 04/5GA/1715717 00309

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I, 28 primer

parrafo fracciones |, IX, X y Xl y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en esta ley y en otros ordenamientos
legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacién...

Il la aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion
Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la secretaria
establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan
acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente...

I. Obras hidrdulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos y poliductos;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros; -

X. Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,

asi como en sus litorales o zonas federales; _
XI. Obras y actividades en dreas naturales protegidas de competencia de la Federacién;

Art. 35

para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetara a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias dé dreas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que se-resulten aplicables.

Asi mismo, para la autorizacién a que se refiere este articulo, la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se-trate, considerando

el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian

sujetos de aprovechamiento o afectacién.

La resolucion de la secretaria solo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades
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de que se trate.
CONSULTA PUBLICA

Que como fue sefalado en el Resultando VII del presente oficio, la Promovente
publicé el dia 11 de diciembre del 2016 un extracto del proyecto en el periddico
“Novedades” conforme a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que como fue sefalado en el Resultando 1l el 13 de diciembre del 2016, ingreso6 a
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 31 de octubre del mismo afio, a través
del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Lazaro Cardenas
Quintana Roo, solicitd la consulta publica y disposicién al piblico de la MIA-P del
proyecto, de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del
REIA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a
disposicién del pablico el dia 24 de febrero de 2017 conforme a lo indicado en el acta
circunstanciada AC/009/17, por lo que el plazo de 20 dias a que se refiere la
fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacién el 27 de febrero del
mismo afio expirando el 27 de marzo del 2017. En este sentido siendo que los
comentarios emitidos y citados en el RESULTANDO XXI fueron presentados el 27
de marzo de 2017, los mismos fueron ingresados en tiempo y forma.

Que el articulo 34 fraccion V de la LGEEPA establece que la SEMARNAT consignara,
en la resolucién que emita, el proceso de consulta publica y los resultados de las
observaciones y propuestas formuladas. En acatamiento a tal disposicion, esta
Delegacion Federal, refiere a continuacion el andlisis de los principales comentarios
realizados a través del cuestionario presentado a esta Delegacion Federal por
personal de la comunidad afectada, mismos que fueron incorporados al expediente
técnico administrativo del proyecto.

a.- DERECHO A UN MEDIO AMBIENTE SANO PARA EL DESARROLLO Y BIENESTAR.

El derecho a un medio ambiente sano para el desarrollo y bienestar de las personas que como
derecho humano y fundamental consagra y reconoce el articulo 4°, parrafo quinto de la
Constituci6n Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en los Tratados Internacionales que México
ha suscrito y que han sido aprobados por el Senado de la Republica, asi como en las leyes generales,
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federales y locales en la materia, se desarrolla en dos aspectos: (a) en un poder de exigencia y un
deber de respeto erga omnes a preservar la sustentabilidad del entorno ambientdl, que implica la
no afectacién ni lesién a éste (eficacia horizontal de los derechos fundamentales) y (b) en la
obligacién correlativa de las autoridades de vigilancia, conservacién y garantia de que sean
atendidas las regulaciones pertinentes (eficacia vertical).

En este sentido, el derecho humano a un medio ambiente sano, como prerrogativa inherente a la
naturaleza de toda persona, cuya realizacién efectiva resulta indispensable para el desarrollo
integral del individuo, representa para el Estado Mexicano la tarea y la exigencia de proveer y
mantener las condiciones necesarias para transitar a un desarrollo que armonice el logro del
bienestar humano con el cuidado, la proteccién, conservacién y la preservacion de la naturaleza. Lo
anterior, instituye prioridades, estrategias, politicas, metas y un conjunto de recomendaciones que
integran el cuidado del medio ambiente.

Cabe decir, que los derechos ambientales engloban tres dreas principales: el derecho a un medio
ambiente sano y seguro, el derecho a proteger el medio ambiente, y el derecho a la informacién, al
acceso a la justicia y a participar en la toma de decisiones en materia ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: En relacién a lo indicado, se
advierte que el presente resulta del Procedimiento deEvaluacién en Materia de
Impacto Ambiental de conformidad con los preceptos y principios precautorios que
dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente asi como
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, por lo que en todo momento se
hacen respetar los derechos y:obligaciones materia del presente procedimiento que
nos ocupa. La resolucién que se emite es en funcién del resultado del andlisis y
procedimiento de evaluacién, fundado y motivado de conformidad con lo dispuesto
en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la.Proteccién al Ambiente.

b. INCORRECTA Y DEF'CIENTE VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
VIGENTES APLICABLES

Como parte de las obligaciones juridico-ambientales que revisten a los proyectos que pretenden
obtener ante la SEMARNAT la autorizacién en materia de Impacto Ambiental en cualquiera de sus
modalidades, existe la obligacién de cumplir cabalmente con los preceptos normativos aplicables
al caso especifico, ello con el fin de garantizar que el proyecto que se somete al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental no transgrede las politicas ambientales adoptadas por el Estado
Mexicano ni las diversas Leyes, Reglamentos, Tratados Internacionales, Normas Oficiales, Planes,
Programas y demds instrumentos aplicables; asi como garantizar que el desarrollo de las obras y
actividades propuestos sean compatibles con'las especies de flora y fauna que habitan en el sitio
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pretendido y que los impactos ambientales, directos y/o indirectos, no ponen en riesgo a dichas
especies.

..El proyecto contempla un total de 30 habitaciones distribuidas en 5 edificios principales tipo
médulos, es decir, cada edificio en conjunto contiene 6 habitaciones.

Adicionalmente manifiesta que el proyecto se cimentard mediante pilas y/o columnas de friccién
(tipo palafito): ademds indica que de acuerdo al proyecto arquitecténico, la estructura de cada
edificio tipo médulo serd a base de muros de block y concreto arquitecténico, la estructura de cada
edificio serd soportada a base de pilotes de concreto prefabricados..

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: El presente, corresponde al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental de conformidad con
los preceptos y principios precautorios que dispone la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente asi como su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, por lo que en todo momento se hacen respetar los derechos
y obligaciones materia del presente procedimiento que nos ocupa.

No obstante en la MIA-P del proyecto capitulo Il denominado “vinculacién con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental” se atienden los criterios
aplicables al proyecto en el marco de los ordenamientos federales y disposiciones
juridicas aplicables.

Observaciones realizadas por los interesados
Disposiciones de la LGEEPA...
Articulo 28.-
C..)
De la vinculacién que realiza la promavente observamos que no lo vincula con la fraccién | del
articulo 28 de la LGEEPA, respecto de las obras consistentes en la planta de tratamiento y la planta
desaladora y que, conforme al articulo 5 del reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, donde se sefiala cudles son-las obras y actividades hidraulicas que deben ser
evaluadas por la Federacién, se encuentran contempladas las plantas de tratamiento y las plantas
desaladoras, razén por la que si bien la promovente manifiesta que pretende desarrollar esas obras,
lo cierto es que no las vincula de forma expresa dentro de las disposiciones antes mencionadas...
Asimismo, se debe tener en cuenta que el proyecto se encuentra inmerso en un Area Natural
Protegida con la categoria de Area de Proteccién de Flora y Fauna; ademds de ser designado desde
el 02 de febrero de 2004 como Humedal de Importancia Internacional, en términos de la convencién
sobre Humedales de 1971, en'la Ciudad de Ramsar, Iran.
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..En virtud de lo anterior, se considera que el proyecto que nos ocupa afectaria de forma
considerable el ecosistema del proyecto, por la construccién y operacién de la infraestructura quue
comprende el hotel Punta Holbox, interfiriendo en los procesos productivos de la biodiversidad
existente en la zona, asi como para aquellas especies que transitan por la zona o que las utilizan
como zonas de refugio y alimentacion, tal es el caso de las aves migratorias que serian perturbadas
en las diferentes etapas del proyecto.

Mientras tanto, es importante recordar que en el APFFY aiin no cuenta con los instrumentos de
regulacion de actividades, asignacion de usos de suelo, densidades, etc... como lo es el programa de
manejo de dicha Area Natural Protegida, Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local y Programa
de Desarrollo Urbano, por lo que se debe considerar que se trata de una comunidad rural, la cual
incluso carece de varios de los servicios bdsicos que necesita la comunidad como drendje,
recoleccién, manejo y disposicién final de residuos adecuado, electricidad y agua potable.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: El presente, corresponde al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental de conformidad con
los preceptos y principios precautorios que dispone la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente asi como su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacién, por lo que en todo momento se hacen respetar los derechos
y obligaciones materia del presente procedimiento que nos ocupa.

No obstante en el Considerando V del presente oficio se realiza la valoracion de las
disposiciones juridicas aplicables al proyecto.

Observaciones reallzadas por los mteresados
(i) Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mex:cana NOM- OZZ—SEMARNAT-2003

...es pertinente recordar que el espiritu de la proteccién a la vegetacion de manglar que se prevé la
LGVS, en su articulo 60 Ter, atiende no dnicamente a la afectacién directa (poda, tala , remocién,
relleno, etc) de las comunidades .o ejemplares. de manglar sino que va mds alld, protegiendo la
integralidad de su flujo hidroldgico y su zona de influencia. Esto es, la LGVS protege no Unicamente
a la especie per se, sino que contempla y protege también su funcién ambiental. Es por ello que no
basta con que la promovente argumente que no se llevardn a cabo obras y actividades sobre la
vegetacién de manglar, sino que deberd comprobar y garantizar que el sitio propuesto para el
desarrollo de dichas obras y actividades no afecta en ningin sentido la integralidad de su zona de
influencia; de su productividad natural; de las interacciones entre el manglar, la duna y la zona
maritima adyacente, o que no provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos que
brinda a la biodiversidad que alberga 'y transita sobre ella, pues es de destacarse que su proyecto
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estd aledafio a un drea de humedal, de duna costera y el mar y que dentro de su predio existen
ejemplares de manglar.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis descrito
en el Considerando V, incisos C y D, de esta Resolucion, el proyecto no se ajusta
a lo establecido en los instrumentos juridicos y de ordenamiento ecolégico aplicables
al sitio del proyecto.

Observaciones realizadas por los interesados

Especificacion 4.16

Al respecto se sabe que debido a la fragilidad y complejidad de los flujos hidrolégicos, del ecosistema
y su zona de influencia, de su productividad natural, de la capacidad de carga natural del
ecosistema, entre otros aspectos, los manglares habian sido protegidos con una zona de
amortiguamiento- para protegerlos y que se establecieron en la NOM-022-SEMARNAT-2003,
considerando los 100 metros de distancia entre la vegetacién de manglar y cualquier obra o
actividad como el minimo éptimo para salvaguardar la integridad de los humedales...

Se insiste y reitera el hecho que como parte de las razones de proteger la zona de influencia de los
humedales y manglares, es .que debido a que dentro de esta existen zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje, que para la zona del proyecto que nos ocupa se
tienen registros del charran minimo (Sterna antillarum), de tortugas marinas como la carey
(Eretmochelys imbricata) y blanca (Chelonia mydas).

Observaciones de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla llevar a
cabo laremocién de ejemplares de mangle, sin embargo, conforme al andlisis descrito
en el Considerando V, incisos C y D de este oficio resolutivo, el proyecto no se
ajusta a lo establecido en los instrumentos ]urldlcos y de ordenamiento ecolbgico
aplicables al sitio del proyecto

Observacmnes realizadas por los interesados
(v). Decreto en el que se declara el drea natural protegida, con cardcter de proteccién de flora y
fauna de la reg:on canocida como Yum Balam.

ARTICULO DECIMO TERCERO...

El proyecto Hotel Punta Holbox maodificard las condiciones naturales de cuencas hidroldgicas
cauces naturales de corrientes, ribera y vasos existentes-con las acciones de extraccién de agua

Q%D Lq*

S e Lo

'f'\v Av insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gobanx
Pagina 16 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Maturales

SEMARNAT

"2017, Afo del Centenario de la Promulgacitn de lo Constitucion Politica de fos Estados

OFICIO NUM.: 04/5GA/1715/17 ()R 309

Unidos Mexicanos

salobre y la disposicion de la salmuera, generada a partir de la extraccién de mds de 9, 555.70 m3
de agua al ano, que sequn la eficiencia del equipo, se deberdn de extraer mds de 23, 889.25 m3 de
agua salobre al ano.

.. Aunado a lo anterior, la zona donde se pretende desarrollar el “Hotel Punta Holbox” cuenta con
diferentes cuerpos de agua naturales. El proyecto se ubicard en los alrededores de dos regiones
hidrolégicas prioritarias, Contoy y Anillo de Cenotes. De lo anterior se tiene que el proyecto, “Hotel
Punta Holbox” el volumen de extraccién que requiere modificard las condiciones naturales de los
acuiferos, cuencas hidrolégicas, cauces naturales de corrientes, manantiales, riberas y vasos
existentes contraviniendo asf lo establecido en el Decreto en su articulo 13.

ARTICULO DECIMO SEXTO...

En la realizacién de este proyecto se estd incumpliendo lo dispuesto por la Ley General de Vida
Silvestre (respecto a las especies protegidas del lugar), la Ley General de Cambio Climdtico
(respecto a la construccién en una zona vulnerable-y de riesgo, donde no permite la adaptabilidad),
lo dispuesto por la NOM-022-SEMARNAT-2010 (por contar con especies de mangle las cuales
serdn removidas y se construird en u a distancia menor a los 100 m); la Ley General de Vida
Silvestre, articulo 60 ter y la NOM-059 en relacién a las especies protegidas que hay en la zona.

Observaciones de esta Delegacion Federal: E| proyecto no contempla llevar a cabo la
remocion de ejemplares de mangle, sin embargo, conforme al andlisis descrito en el
Considerando V, incisos B, C y D de este oficio resolutivo, el proyecto no se ajusta a lo
establecido en los instrumentos juridicos y de ordenamiento ecoldgico aplicables al sitio del
proyecto. :

Observaciones realizadas por los interesados
(vi) Reglamento de Areas Naturales Protegidas - \

Articulo 80...

Articulo 81...

Articulo 82...

Articulo 87...

De acuerdo al citado articulo 87 del Reglamento ANP’s establece las prohibiciones salvo que se
cuente con autorizacion respectiva, a lo que el proyecto Hotel Punta Holbox pretende el cambio de
uso de suelo sin contar con la autorizacion, por lo tanto se estaria contraviniendo lo establecido en

el articulo 87 fraccion I del Reglamento de ANPs. Asi como también se estaria contraviniendo las
fracciones Xll y XIV del mencionado articulo toda vez ‘que el proyecto “Hotel Punta Holbox”
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pretende interrumpir, desviar los flujos hidrolégicos o cuerpos de agua, asi como arrojar, descargar
y verter residuos liquidos a cuerpos de agua.

Se observa claramente que el proyecto NO ES VIABLE, en los términos que se pretende hacer ya
que no es congruente con los objetivos de proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracién
de las condiciones ambientales decretadas en el APFF Yum Balam....

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Se coincide con la opinién
recibida, no obstante, conforme al analisis descrito en el Considerando V, de este
oficio resolutivo, el proyecto no se ajusta a lo establecido en los instrumentos
juridicos y de ordenamiento ecoldgico aplicables al sitio del proyecto.

Observaciones realizadas por los interesados
(vii) Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos

En este sentido, esa autoridad tendrd que verificar que la promovente cuenta con un programa de
manejo de residuos especiales que cumpla con las disposiciones de la Ley General para la Prevencién
y Gesti6n Integral deResiduos, asi como las normas oficiales mexicanas aplicables a la materia:

NOM-052-SEMARNAT-2005
NOM-054-SEMARNAT-1993
NOM-087-SEMARNAT-SSA1-2002

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Se coincide con la opinién
recibida, no obstante, la promovente propone el “Programa de manejo de residuos”
el cual incluye el manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial, peligrosos
y liquidos, incluyendo las etapas de preparacidn, construccion y operaciéon del
proyecto, implementando acciones para la separacion y clasificacién de los residuos
sélidos, el tratamiento y disposicion adecuada de los residuos liquidos, el manejo
adecuado y la disposicién final conforme a la normatividad vigente.

Observaciones realizadas por los interesados
(vii) Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Para poder cambiar el uso del suelo con vegetacién forestal se requiere de una autorizacién de
acuerdo al articulo 117 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. A lo que el
promovente deberd elaborar el estudio técnico justificativo que sustente el cambio de uso de suelo
de terrenos forestales a efecto de demostrar la vigbilidad ambiental del proyecto, toda vez que las
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Normas Oficiales Mexicanas son de observancia obligatoria en todo el pais, de ahi que el
promovente estd obligado a observar su cumplimiento..

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: El presente, corresponde al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental de conformidad con
los preceptos y principios precautorios que dispone la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente asi como su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario
Oficial de la Federacion, por lo gue en todo momento se hacen respetar los derechos
y obligaciones materia del presente procedimiento que nos ocupa.

Observaciones realizadas por los interesados

Convencion Ramsar.

El sitio en el que se pretende construir el proyecto denominado “Punta Holbox” se encuentra dentro
del sitio RAMSAR No. 1360 AREA NATURAL PROTEGIDA CON CARACTER DE PROTECCION DE
FLORA Y FAUNA DE LA REGION CONOCIDA COMO YUM BALAM. El drea es hdbitat de numerosas
especies en peligro de extincion como la tortuga caguama (Caretta caretta); la tortuga carey
(Eretmochelys imbrincata), blanca (Chelonia mydas), ademds es un sitio de anidacién, forrajeo y
proteccion de diversas especies, asi como también se ha reportado la existencia del manati del
caribe (Trichechus manatus), mamifero considerado.en peligro de extincidn, en el sitio se presentan
asociaciones de manglar (Rizophora mangle) y Avicennia germinans. Por lo anterior y considerando
la importancia del sitio, el proyecto no menciona los elementos suficientes para determinar la
congruencia con el proyecto con las caracteristicas naturales de la zona...

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis descrito
en el Considerando V, de esta Resolucién, el proyecto no se ajusta a lo establecido
en los instrumentos juridicos y de ordenamiento ecologlco aphcables al sitio del
proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P e
informacion adicional, el proyecto consiste en lo siguiente:

El proyecto contempla la construccién de un hotel con un total de 67 habitaciones, en el cual
pretende construir dos muelles a base de madera piloteada dentro de la zona marina

RN
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adyacente. La superficie total del proyecto, es de 25,947.30 metros cuadrados, de los cuales
se pretende realizar un aprovechamiento de 5,660.31 metros cuadrados en la zona insular;
y una superficie de 2,226.0246 metros cuadrados en la zona maritima colindante,
obteniendo un total de 7,860.3393 metros cuadrados como superficie de aprovechamiento.
Es importante sefalar que el proyecto incide dentro del poligono del Area Natural Protegida
con caracter de Area de Proteccidn de Flora y Fauna Yum Balam (APFF YUM BALAM).

El proyecto contempla desarrollarse en 3 fases y establecer un total de 67 habitaciones
distribuidas en conjuntos de 2 y 3 niveles, ademas de las areas de uso comun, se cimentara
mediante pilas y/o columnas de friccién (tipo palafito) a una altura de 1.80 metros sobre el
nivel del suelo.

De acuerdo al proyecto arquitectdnico, la estructura de cada habitacién o suite serd a base
de muros de block y concreto; la estructura principal serd soportada a base de pilotes de
concreto prefabricados. Lo anterior, permite visualizar que los elementos principales del
proyecto que seran desplantados en el suelo natural (suites de las fases 1y 2) y en el lecho
marino (suites de la fase 3 y muelles), seran soportados sobre pilotes, caracteristica que
permitird reducir a la medida de lo posible las afectaciones tanto a la capa edéafica y cubierta
vegetal, como al lecho marino.

Con respecto a las habitaciones tipo suites contemplan zonas comunes y espacio abierto, en
las cuales la estructura principal serd soportada por un total de 456 pilotes y pilas de
concreto (pilotes de 0.45 cm de diametro y pilas de 0.20 cm de didmetro), tendran una
superficie de construccion de 1,542.82 metros cuadrados y una superficie de contacto con
el suelo de 59.28 metros cuadrados. '

Respecto a las habitaciones tipo palafito, su estructura principal serd soportada por un total
de 180 pilotes de concreto de 0.45 cm de diametro, tendran una superficie de construccién
de 1,490 metros cuadrados y una superficie de desplante de 28.80 metros cuadrados.

Tabla 1. Distribucion de'las habitaciones del proyecto.

Nombre Cantidad | Superficie de aprovechamiento (m2) | Superficie de contacto con el suelo en m?
Suites a7 1,542.82 59.28
Suites palafitos 20 1,490.00 28.80
Total 67 3,032.82 88.08

El proyecto contempla la construccion de las siguientes obras e instalaciones:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roc, Mexico,
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Tabla 2. Uso del suelo de las Obras e instalaciones del proyecto “Hotel Punta Holbox”.

Total de Area de

. < Aprovechamiento Método . Elemento de Cantidad de
Tipo de Area M2 constructivo Material construccion. pilotes Contas(i‘t:l g onel
Area de Servicios 273.13 Firme Concreto 273.13

Pilotes de 0.45 en la

. . , Primera Fase

Suites 1,542.82 Pilotes y pilas | Concreto Pilotes de 0.20 en la 456 59.23
Tercera Fase

Pilotes de 0.45 de

Suites Palafitos 1,490.00 Pilotes Concreto diametro Area por 180 28.80
unidad
Pilotes de 0.45 de
Muelles 736.02 Pilotes Madera diametro Area por 204 91.80
unidad
Alberca 398.45 Losa Concreto 398.45
Restaurante A 49.70 Firme Concreto . 49.70
Restaurante B 117.71 Firme Concreto o 117.71

Pasillos Internos de

Arena Natural 2,424.65 ) g ' ’ - )
Pilotes de 0.30 de
Pilotes d diametro Area=0.07 m?
Puentes y palapas 452.84 M;s: " ae Madera 69 7.56
Pilotes de 0.60 de
diametro Area=0.28 m?
Postes de madera de :
Delimitacion de Postes de : 0.10 de diametro . .
Jardines y Pasillos 116.90 madera Madera ] g Indefinido 116.90
Area =0.008 m?
Delimitacion det Cadena de : »
terreno 41.97 piedra natural Piedra ] 41.97
Delimitacion dei Postes de - Postes de madera de : . .
manglar 242.15 madera Madera 0.10 de diametro Indefinido 24215

TOTALES 7,886.34 ' : ' - 1,427.45

Nota: El proyecto se va a dividir en 3 fases, la primera sera donde se encuentran las suites de dos niveles (donde hay menos manglar) y
tendra pilotes de 0.45 cm de diametro, la segunda donde estan los palafitos de igual manera tendra pilotes de 0.45 cm de didmetro y la tercera
donde estan las suites de 3 niveles (donde se encuentra la mayoria del manglar) contaré con pilas de 0.20 cm de didmetro, con la finalidad
de no meter maquinaria pesada.

Las fases se distribuyen de la siguienté manera:

La primera fase contempla la construccién de un total de 20 habitaciones distribuidas
en conjuntos de 2 niveles, las cuales se ubicaran dentro de la superficie ocupada por los
Terrenos Ganados al Mar (TGM), dentro de los cuales se proyecta también la delimitacién
de andadores naturales; esta delimitacién sera hecha a base de tabla estacado rdstico sobre

N Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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la arena natural, a manera de senderos, mismos que permitiran la conectividad entre las
diferentes areas del Hotel, asi como de acceso al predio y a la ZOFEMAT.

La segunda fase contempla la construccion de un muelle hecho a base de madera piloteado
dentro de la zona marina adyacente a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT),
dentro de la cual se distribuiran un total de 20 habitaciones tipo palafito localizadas a
1.50 metros sobre el nivel del agua; estas se distribuirdn en dos muelles de 69.29 metros
de largo y 4.20 metros ancho en el eje principal; Cada una de las habitaciones tendra un
acceso individual de 3.6 metros de ancho por 2.75 metros de largo; estas habitaciones seran
de un solo nivel. De manera adicional, dentro de esta area se pretenden instalar camastros
y sombrillas de playa para el esparcimiento y recreacion de los huéspedes del hotel Punta
Holbox, ademas de la prestacién de servicios ecoturisticos consistentes en la observacion de
la avifauna residente y migratoria.

La tercera fase contempla la construccién de un total de 27 habitaciones distribuidas
en conjuntos de 3 niveles, las cuales se ubicaran dentro del predio propiedad de la
Promovente. De manera adicional, dentro de esta area se pretenden instalar camastros y
sombrillas de playa para el esparcimiento y recreacién de los huéspedes del hotel Punta
Holbox, ademas de la prestacion de servicios ecoturisticos consistentes en la observacion de
la avifauna residente y migratoria.

Tipo de superficie. Superficie Insular - | Porcentaje
. (metros cuadrados) (%)
APROVECHAMIENTO
Superficie Insular 5,660.3143 21.831%
Superficie marina 2,226.0246 8.58%
Subtotal 7,886.34 30.39%
CONSERVACION
Areas Verdes 3,564.9052 13.74%
Matorral De Duna Costera ©97,391.5329 28.49%
Manglar 1,420.9495 5.48%
Amortiguamiento Manglar 1,387.8526 5.35%
Conservacién Zmo - - 4,295.73 16.56%
Subtotal 18,060.97 69.62%
Total 25,947.30 100.00%

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, CP. 77039, Quintana Rog, Mexico,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 22 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

i b

oy g I
SEMARNAT
W Bt d A B A8 4 :
SLOREFARIA I
RMEDO AMBIENTE
¥ RRECHRSON NATURALES

"2017, Ade det Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Estados

OFICIO NUM.: 04/SGA/1715/17 05309

Unidos Mesdicanos

v i

DESPLANTE FASE 2

Seccion Este del predio- Seccion Oeste del predio
Vértices X . Y Vértices | X Y
1 450086.138 | 2213689.907 1 450065.839 | 2213689.678
2 450045.427 | 2213597.338 2 450034.451 | 2213597.772
3 450192.966 | 2213591.509 3 [450040.485 } 2213597.534
4 450199.924 | 2213691.193 4 450081.187 | 2213689.853
Superficie: 12,614.267 m? Superficie: 985.943 m?

Las coordenadas se encuentran proyectadas en unidades UTM, referidas al Datum
WGS84, Zona 16Q Norte. '

Ubicacion fisica _

El Desarrollo Hotel Punta Holbox (HPH), pretende desarrollarse al Noroeste de la Isla
de la Isla Holbox, en el predio denominado Lote 1, Manzana 1, Fraccion 2, entre las
calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas,
Quintana Roo, asi como en la zona federal maritimo terrestre y zona marina
colindantes, en las coordenadas siguientes:

Tabla 3. Cuadro de Construccion del-Poligono 1.

,_’-')Aﬁ L,‘d(‘
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Vértice X Y

P1 458,993.000 | 2,378,935.000
P2 459,076.000 | 2,378,962.000
P3 459,085.000 | 2,378,954.000
P4 459,011.000 | 2,378,855.000
P5 458,993.000 | 2,378,935.000

N

Tabla 4. Cuadro de Construccién del Poligono
Vértice X Y

ZF1 | 458,881.206 | 2,378,818.534
ZF2 | 458,881.359 2,378,806.293
7F3 | 458,890,256 | 2,378,772.709
ZF4 | 458,904.922 | 2,378,758.672
ZF5 | 458,915.673 | 2,378,754.846
ZF6 | 458,930.766 | 2,378,770.703
ZF7 | 458,915.659 | 2,378,776.080
ZF8 | 458,008.148 | 2,378,783.268
ZF9 | 458,901.326 2,378,809.020
ZF10 | 458,901.176 | 2,378,821.049
ZF11 | 458,900.855 | 2,378,846.775
"ZF12 | 458,909.640 | 2,378,891.592
ZF13 | 458,916.359 | 2,378,910.069
ZF14 | 458,892.222 | 2,378,902.217
ZF15 | 458,890.312 | 2,378,896.967
ZF16 | 458,880.831 | 2,378,848.592
TGl | 458,980.926 | 2,378,931.072
TG2 | 458,916.359 | 2,378,910.069
TG3 | 458,909.640 | 2,378,891.592
TG4 | 458,900.855 | 2,378,846.775
TGS | 458,901.326 | 2,378,809.020
TG6 | 458,908.148 | 2,378,783.268
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Vértice X Y
TG7 458,915.659 | 2,378,776.080
TGS 458,930.766 | 2,378,770.703
TGS 458,995.327 | 2,378,838.534
TG10 | 459,012.191 | 2,378,856.252
TG11 | 459,002.674 | 2,378,904.040
TG12 | 459,000.563 | 2,378,937.460

Tabla 5. Cuadro de Construccién del Poligono 3.

Vértice X Y
ZMO1 | 458,881.3346 | 2,378,808.2358
ZMO2 | 458,881.2060 | 2,378,818.5341
ZMO3 | 458,880.8307 | 2,378,848.5923
ZMO4 | 458,890.3123 | 2,378,896.9656
ZMOS | 458,892.2219 | 2,378,902.2168
ZMOe6 I 458,815.0916 >2,37~8,877.1262
ZMO7 | 458,810.7458 | 2,378,854.9548
ZMO8 | 458,811.2115 | 2,378,817.6602 |
ZMO9 | 458,811.4725 | 2,376,796.7493
ZMO10 | 458,814.2138 | 2,378,786.4013

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

ll.  Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la MIA-P, las
condiciones ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio del
proyecto, son las siguientes: ' :

Para delimitar el SA se tomé en cuenta la naturaleza del proyecto y la interaccién
que este tendrd con procesos bidticos, abibticos y socioeconémicos de la zona. Para
ello, fue necesaria la creacién de un Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) base
empleando el software ESRI ArcGIS 9.3 proyectado en coordenadas de la Universal
Transversa de Mercator (UTM Z16 N), conteniendo los conjuntos vectoriales de
INEGI escala 1:1,000,000 correspondientes a la parte Insular de Isla Holbox.

AL
LR
E g W Av Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

. Tel: {01983) 83 502 33 www.semarnat.gobunx

Pagina 25 de 144




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE DUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestién para fa Proteccidn Ambiental y Recursos
Maturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE :
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

"2017, Afio del Centenaric de la Promulgacion de la Constitucion Politica do fus Dstados
Unidos Mexicanos

OFICIO NUM.: 04/SGAZ1715/17

Descripcion del Sistema Ambiental Regional.

Una vez delimitado el Sistema Ambiental, se procedié a la sobreposicién de mapas
temdticos y se determinaron los temas destacables de acuerdo con los elementos
ambientales caracteristicos de los ecosistemas en el drea y el tipo de proyecto, tales
como: estaciones climdticas, clima, temperaturas minimas y mdximas,
precipitacién, edafologia, geologia, provincias fisiogrdficas, subprovincias
fisiogrdficas, topoformas, uso de suelo y vegetacién, cuencas y subcuencas. A traves
del andlisis de esta cartografia, las consultas en fuentes bibliograficas y las visitas al
drea del proyecto, se definieron las caracteristicas del medio fisico y biolégico del
Sistema Ambiental del Sitio de Proyecto, asi como la variabilidad de los componentes
ambientales en el sistema, lo cual posteriormente se aplica para establecer los
indicadores ambientales, ya que en algunos casos, se requiere conocer la superficie
total del Sistema Ambiental, para determinar el grado de deterioro o conservacion
de los mismos, el andlisis de estos componentes se explica en los puntos posteriores.
En esta seccién se analizan de manera integral los elementos del medio fisico,
biético, social, econémico y cultural (aspectos abidticos y bidticos), asi como los
diferentes usos de suelo que hay en el drea de estudio, en sus dos niveles de escala
geogrdfica: Sistema Ambiental y Sitio de pretendida ubicacién del Proyecto.

Estado de alteracion y/o conservacion del Sistema Ambiental.

A continuacién se describe el estado de conservacion de cada una de las dreas de
estudio, a través de indicadores ambientales, que permiten contar con una
estimacién objetiva sobre la calidad ambiental de cada ecosistema que se verd
influenciado o afectado por las obras del proyecto.

Los indicadores que permiten demostrar y evidenciar el grado de alteracion y/o
conservacion del ecosistema de cada una de las dreas delimitadas con distintas
escalas espaciales (Sistema Ambiental y Area del Proyecto), son definidos
principalmente con base en la caracterizacién ambiental, la valoracién de la
cobertura vegetal existente, uso de suelo, calidad de agua por concentracién de
contaminantes y/o presencia de organismos, biodiversidad y tendencias de cambio.

Precipitacion
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De acuerdo con Ferrusquia (1998), en la Peninsula de Yucatdn durante el verano se
acentda la época de lluvias, alcanzando mds del 60% de precipitacién total anual,
ocasionada por la influencia de los vientos alisios y por el desplazamiento de la Zona
Intertropical de Convergencia (ZIC) hacia el norte (ambos de la circulacién general
de la atmdsfera).

Fenémenos hidrometeorolégicos adversos

La costa de Quintana Roo se encuentra en la trayectoria de los huracanes o ciclones
tropicales que se forman en el Atldantico e ingresan al Caribe. La temporada de
ciclones comprende los meses de junio a noviembre, de los cuales agosto y
septiembre son los meses de mds alta incidencia.

Geologia y geomorfologia

Considerando la conformacién de las placas tecténicas en una escala planetaria, la
Peninsula de Yucatdn se encuentra ubicada en la confluencia de la Placa Ocednica
del Caribe y la Placa Continental de Norte América.

Topografia

Las caracteristicas geoldgicas de la regién donde se localiza el proyecto quedan
comprendidas dentro de la provincia Peninsula de Yucatdn y la subprovincia de la
Costa Baja de Quintana Roo. La fisiografia dela zona corresponde a una topoforma
de playas con fases inundables y salinas. ’

Susceptibilidad de'la zona

La vulnerabilidad sismica se define como una expresiéon que relaciona las
consecuencias probables de un movimiento de tierra sobre una construccion, una
obra de ingenieria o un conjunto de bienes o sistemas expuestos con la intensidad
del temblor que podria generarlas.

I'd
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La reciente formacién geolégica de la Peninsula de Yucatdn no ha permitido el
desarrollo de suelos profundos o formalmente constituidos; son jévenes en estado
transitorio y en proceso de evolucion.

Hidrologia superficial

De acuerdo con la clasificacién de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), el
sitio del proyecto y sus inmediaciones pertenecen a la Region Hidroldgica 32 (RH 32
Yucatdn Norte) y corresponde a la Cuenca 32A Quintana Roo.

Debido a la constitucién calcdrea de los suelos y la superficie casi plana del terreno
han denotado una escasez de escurrimientos superficiales en forma de rios. Hacia la
zona Norte del estado y en los alrededores de Isla Holbox, se aprovecha el agua
subterrdnea, mediante pozos ubicados en la porcioén continental a 3 km al Sur del
poblado de Chiquild, y mediante tuberia subterrdnea se da el suministro a Isla
Holbox.

En virtud de lo anterior, en la superficie total que comprende el predio en donde se
ubica el proyecto que es objeto del presente estudio, no existe ningdn tipo de cuerpo
de agua superficial, sin embargo, en sus alrededores y conformando parte del
sistema de humedales, existen pequenas lagunas intermitentes que forman parte de
los pantanos y manglares. Debido a sus dimensiones y cardcter intermitente no se
les considera importantes para el hombre directamente.

Hidrologia subterrénea

En los estratos consolidados la porosidad primaria puede alcanzar valores hasta del
10%, siendo el principal almacenamiento del agua en el karst y las fracturas el
principal conducto para su desplazamiento.

En funcién de las diferencias estructurales de los estratos inferiores al nivel fredtico,
éstos se clasifican como: de cavernas, de fracturas y de matriz; y de acuerdo a su
comportamiento hidrdulico funcionan segln los tres tipos de medios siguientes:
medio de almacenamiento, que corresponde a la matriz porosa; medio de transporte
constituido por fracturas, que se comparan a los pasajes a través de los cuales se
establece la circulacién del agua subterranea y como medio de control, el cual
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conecta cavernas desarrolladas total o parcialmente a través de la roca carstica
dando lugar a una superficie fredtica estable.

Aspectos bidticos

A continuacién se redactan las condiciones actuales del Area del Proyecto y el
Sistema Ambiental, describiendo los principales ecosistemas presentes, asi como las
especies Floristicas y Faunisticas registradas en la bibliografia y mediante muestreos
de campo.

De igual forma, se enlistan las especies que se encuentran bajo algin régimen de
proteccion o algin manejo especial.

Metodologia de Muestreo de la Vegetacion
Elecci6n del sistema de muestreo

Atendiendo a los sistemas de muestreo arriba planteados, se decidio utilizar el
diseno de muestreo denominado aleatorio simple; dirigido sobre aquellas superficies
cubiertas por vegetacion forestal, ya que es perfectamente aplicable al drea del
proyecto por las siguientes razones: :

1. Durante los recorridos que se hicieron por el drea, previo a la eleccién del disefio
de muestreo se pudo tener conocimiento de la mformac:on de las asociaciones
vegetales que se distribuyen en la misma.

2. El utilizar una subclasificacién de la poblacién (asociaciones vegetales) permite
obtener una mayor confiabilidad de los resultados.

3. Con la clasificacion de usos de suelo y/o vegetacién el disefio también permite
obtener informacién Gnicamente de aquellas superficies cubiertas por asociaciones
vegetales necesarias y permite descartar o' no aplicar un esfuerzo de muestreo
donde de antemano sabemos que no existe informacién que recopilar.

4. El hecho de ser aleatorio y considerar puntos de muestreo garantiza un menor
error de muestreo, puesto que los sitios de -muestreo estan determinados previo al
inicio de los trabajos de levantamiento de informacién en campo.
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Para el registro de la informacién generada se utilizaron guias taxonémicas cuyos
valores de identificacién de las especies se registraron en libretas de campo, ademds
del uso de guias ilustrativas a color de los tipos de vegetacion existentes en Quintana
Roo y las especies que lo conforman.

Una vez definida el drea de influencia del proyecto, se procedié a realizar el
inventario forestal, con la finalidad de obtener las caracteristicas particulares de la
vegetacion, conforme a lo siguiente:

Para el estudio de los estratos que componen la estructura vertical de la vegetacion
(arbéreo, arbustivo y herbdceo), se llevé a cabo un muestreo a través de un censo
que incluy6 a todos los ejemplares arb6reos y arbustivos con didmetro a la altura
del pecho, es decir, a 1.30 metros sobre el nivel del suelo, tal como se describe en los
siguientes puntos:

Estrato arbéreo.- Para el estudio de este estrato se tomaron los datos
dasométricos del arbolado adulto con diametro a la altura del pecho (DAP) igual o
mayor a 10 cm.

Estrato arbustivo.- Para- el estudio de este estrato se tomaron los datos
dasométricos del arbolado joven con diametro a la altura del pecho menor a 10 cm.

Estrato herbaceo.- Para el estudio de este estrato se tomaron los datos de altura
y cobertura para cada individuo identificado.

Una vez llevado a cabo el inventario forestal, se procedi6 a realizar un trabajo de
gabinete en el que se determinaron las caracteristicas dasométricas de los estratos
que integran la vegetacién del predio; asi como las especies de flora que componen
la misma, a partir de la cual se determind el tipo de vegetacion que se desarrolla en
toda la superficie del proyecto.

Ubicacién de los sitios de muestreo En la tabla que se presenta a continuacién, se
muestran los puntos de muestreo de vegetacién en la superficie del proyecto:

A continuacion, se presentan los listados correspondientes a las especies que fueron
identificadas en el sitio -del proyecto para-cada estrato (arbéreo, arbustivo y
herbdceo):
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Tabla 2. Composicién de especies a nivel de estrato arbéreo en el sitio del proyecto
COMPOSICION DE ESPECIES
FAMILIAS ESPECIES NOMBRE COMUN
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo
Casuarinaceae Casuarina equisetifolia Pino casuarina
Polygonaceae Coccoloba uvifera Uva de mar
Verbenaceae Avicennia germinans Mangle negro
Anacardiaceae Metopium browneij Chechem
Tabla 3. Composicién de especies a nivel de estrato arbustivo en el sitio del proyecto
_ COMPOSICION DE ESPECIES
FAMILIAS ESPECIES NOMBRE COMUN
Fabaceae Phitecellobium keyense T’ziwche
Surianaceae Suriana maritima Tabagquillo
Arecaceae Thrinax radiata Palma chit
Tabla 4. Composicién de especies a nivel de estrato herbdceo.en el sitio del proyecto.
COMPOSICION DE ESPECIES ;
FAMILIAS ESPECIES NOMBRE COMUN
Cakile maritima Brassicaceae Oruga de mar
Ambrosia hispida Asteraceae Margarita de mar
Bumelia retusa Sapotaceae Bumelia
Ageratum littoralis Asteraceae Verbena
Cakile lanceolata Brassicaceae Cohete de mar
Portulaca oleracea Portulacaceae Verdolaga
Ipomoea stolonifera Convolvulaceae Rompeplatos
Sesuvium portulacastrum Azoiaceae Verdolaga de playa |
Scaevola plumieri Goodeniaceae Chunup
Dactyloctenium aegyptium Poaceae Zacate egipcio
Distichlis spicata Poaceae Pasto de salitral
Sporobolus virginicus Poaceae Zacate salado
Selenicereus donkelaarii ‘Cactaceae Pitaya nocturna
_':",f‘q;‘ Af;:i)f,,‘
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Derivado de lo anterior, y como resultado de los muestreos realizados, se encontré

_ que el estrato dominante y que cubre grandes coberturas de terreno dentro del
predio correspondié al estrato herbdceo, en comparacion con el estrato arbustivo,
mientras que el estrato arbéreo fue el mds escaso. Al respecto, el estrato herbaceo
es el mds numeroso en el drea de influencia del proyecto y sitio del proyecto, y deriva
en que mds del 90% de las especies que lo componen forman parte de tres
asociaciones vegetales: matorral de duna costera, vegetacion secundaria o pionera
y dunas costeras. Ademds las especies que integran estas asociaciones juegan un
papel muy importante desde el punto de vista ecoldgico en virtud de que estabilizan
la duna, son fijadores de suelos, frenan los efectos contra la erosién costera e
impiden la pérdida de nutrientes en la capa eddfica. Esta comparacion se pone de
manifiesto en el listado de las especies identificadas en el sitio del proyecto, en donde
la especie dominante en lo referente al estrato arbustivo es Conocarpus erectus
(mangle botoncillo) a comparacién de Suriana maritima (p’ants’il), mientras que la
especie herbdcea mas abundante fue Cakile lanceolata (cohete de mar); siendo esta
Gltima de amplia distribucién hacia la zona de playa.

Tabla 5. Listado de las especies floristicas identificadas en el sitio del proyecto.

No. Nombre Nombre Famitia NOM-059- No. de individuos | No. deind./ sup. Forma No. de ind.
comiin cientifico SEMARNAT-2010 registrados muestreo bidlogica / ha
1 Uva de mar Coccoloba uvifera Polygonaceae - 2 Arbol 0.00 44,44
2 Verdolaga de | Sesuvium Azoiaceae 98 Rastrera 0.22 2177.77
playa portulacastrum
3 Chechem Metopium brownei Anacardiaceae - 1 Arbot 0.00 2222
. Casuarina . : c
i e C - 3 Arbal . .
4 Pino casuarina equisetifolia Casuarinaceae rbo 0.01 66.66
5 Zacate salado SP OTOP olus Poaceae - 72 Herbdcea 0.16 1600.00
virginicus § i
6 Cohete de mar Cakile lanceolata Brassicaceae - 129 Herbdcea 0.29 2866.66
7 Oruga de mar Cakile maritima Brassicaceae - 88 Herbdcea 0.20 1955.55
8 Margarita de | Ambrosia hispida Asteraceae ~ 94 Rastrera 0.21 2088.88
mar
g Verdolaga Portulaca oleracea Portulacaceae - 70 Rastrera 0.16 1555.55
10 Verbena Ageratum lictoralis Asteraceae - 102 Herbdcea 023 2266.66
11 Tabaquillo Suriana maritima Surienaceae - 41 Herbdcea 0.09 911.11
12 Palma chit Thrinax radiata Arecaceae Amenazada 1 Arbusto 0.00 2222
13 Mangle Conocarpus erectus Combretaceae Amenazada 81 Arbusto 0.18 1800
botoncillo
14 Mangle Avicennia Verbenaceae Amenazada 5 Arbusto 0.01 11111
negro germinans
MO L,
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15 Tziwch’e Phitecellobium Fabaceae - 88 Arbusto 0.20 1955.55
keyense

16 Bumelia Bumelia retusa Sapotaceae - 42 Herbdcea 0.09 933.33

17 Chunup Scaevola plumieri Goodeniaceae - 48 Herbécea 0.11 1066.66

18 Pitaya Selenicereus Cactaceae - 19 Rastrera 0.04 42222
nocturna donkelaarii

19 Rompeplatos Ipomoea stolonifera | Convolvulaceae - 107 Rastrera 0.24 237777

20 Zacate Dactyloctenium Poaceae - 75 Herbdcea 0.17 1666.66
egipcio aegyptium

Cabe mencionar con respecto a las especies presentadas en la Tabla anterior, que
estas en su totalidad forman parte de la vegetacion de matorral de duna costera y
algunas especies rastreras asociadas a la vegetacién pionera que se distribuye en
las partes limitrofes del predio colindantes con solares que presentan una cobertura
vegetal incipiente.

Fauna silvestre

Metodologia

Se consideré realizar un trabajo de campo sistemdtico para registrar el mayor
nimero de especies que ocupan el drea; por lo que se llevaron a cabo campafias de
campo enfocadas a la deteccién de posibles grupos faumstlcos presentes, que son
mamiferos menores, aves, anfibios y reptiles.

Fauna observada en el sitio del proyecto

Con respecto a la presencia de fauna dentro del sitio del proyecto, no se observé
ningun ejemplar de fauna nativa o doméstica dentro del mismo. Lo anterior, debido
al estado actual del sitio del proyecto y al grado de perturbacién existente en la
porcion terrestre en donde se ubica. Sin embargo, se tienen registros faunisticos de
especies observadas fuera de los limites del predio de pretendida ubicacion del
proyecto, con base a los estudios técnicos y cientificos efectuados por instituciones
académicas y el propio personal del APFF Yum Balam, de especies que en su mayoria
son aves, mamiferos y reptiles, sin presencia de anfibios.

Con base en dichos estudios se elaboraron listados de fauna generados mediante
recorridos de campo por-el drea de playa, dunas, matorral costero y selva baja
subcaducifolia. Los registros de estas especies fueron por medio de excretas, huellas,
osamentas y avistamientos directos. Sin embargo, se observo fauna feral, por citar,
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perros, gatos, etc., fuera de los limites del sitio del proyecto, en la porcion terrestre
ubicada hacia la extensién de la mancha urbana de Isla Holbox.

En sequimiento de lo anterior, los listados faunisticos registrados en la el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto, incluyen las siguientes especies citadas con
respecto al grupo faunistico del que forman parte.

Aves

Derivado de la realizacién de los trabajos de campo, muestreos y recorridos
prospectivos, se registré la presencia de un total de 12 especies incluidas en 9
familias (6.03% con respecto a lo reportado para el drea de influencia del proyecto).
Las familias can mayor numero de especies fueron Ardeidae, Sternidae vy
Scolopacidae con 2 especies (16.7% para cada familia), mientras que el resto de las
familias registré sélo una especie (8.3% para cada familia). A continuacién, en la
siguiente figura se presenta la riqueza por familias de la avifauna registrada en el
sitio del proyecto.

ESPECIE : NOMBRE COMUN FAMILIA
Ardea alba , ‘Garza blanca Ardeidae

. Ardea herodias Garzén gris
Fregata magnificens Fragata magnifica ) Fregatidae
Sterna maxima Golondrina marina real Sternidae
Sterna hirundo Golondrina marina comun
Passerind-cyanea Azulejo ‘ Cardinalidae
Charadrius semiplamatus Chorlito frailecillo Charadriidae
Calidris alba Playerito correlén Scolopacidae
Tringa semipalmata Playerito pihuihui P
Pelecanus occidentalis “Pelicano café Pelecanidae
Columbina talpacoti Tortolita Columbidae
Quiscalus mexicanus Zanate mexicano Icteridae

Es importante sefalar con este grupo, que toda vez que en las inmediaciones del sitio
del proyecto hacia el area de playas, se tiene reportada por parte de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), la existencia de una zona de
distribucion y anidacién de la golondrina marina menor (Sterna antillarum); en
virtud de lo anterior, y derivado de los muestreos efectuados y recorridos prospectivos,
no se detectd e identificé la presencia de individuos, nidos, huellas, rastros o algdn otro
indicio que permitiera determinar la presencia de esta especie de golondrina dentro del
sitio del proyecto que nos ocupa.
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Sin embargo, en caso de que se llegara a detectar en algin momento durante el

desarrollo del proyecto, la presencia de esta especie en las dreas circundantes al predio
de pretendida ubicacién del proyecto, se concientizard al personal del Desarrollo el
adoptar tomardn las medidas tendientes a la proteccién, conservacién y cuidado de
esta especie, mismas que han sido establecidas por el personal del APFF Yum Balam.

Herpetofauna

Se registraron sé6lo 3 especies pertenecientes a 2 familias, que correspondieron a las
siguientes familias: Corytophanidae y Teiidae.

De igual manera que el caso de los anfibios, las caracteristicas bidticas del sitio del
proyecto no permite ofrecer una variedad de hdbitats disponibles para albergar la
herpetofauna, por lo que fue posible observar una mc:plente diversidad y abundancia
de organismos pertenecientes a este grupo.

Tabla 6. Herpetofauna registrada en el sitio del proyecto.

- . -, NOM-059~
Grupo Familia Especie Nombre comun SEMARNAT-2010
Herpetofauna ’
Corytophanidae | Basiliscus vittatus " Basilisco café : -
Teiidae Ameiva undulata Lagartija arcoir,is.b -
Cnemidophorus sp. | Lagartija cola de Iatigo -
Mamiferos

Derivado de los muestreos realizados en el sitio del proyecto, se registraron tres
especies pertenecientes a 2 familias, una especie correspondiente a cada familia. Las
especies identificadas correspondieron a las s:gu:entes familias: - Cricetidae y
Didelphidae.

Respecto a la mastofauna registrada en el sitio del proyecto, esta presenta una
riqueza muy baja, en virtud de las condiciones bidticas del sitio del proyecto el cual
no permite ofrecer habitats disponibles tanto a las especies de hdbitos nocturnos y
semidiurnos, tales como los roedores, murciélagos y algunos marsupiales. Lo anterior,
se relaciona con la poca disponibilidad de ‘alimento en las cadenas tréficas para la
supervivencia.
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Tabla 7. Listado de la mastofauna observada en el sitio del proyecto.

Grupo Familia | Especie [ Nombre coman | NOM-059-SEMARNAT-2010
Mastofauna
Didelphidae | Didelphis virginiana | Tlacuache comun -
Muridae Mus musculus Ratén doméstico -
Rattus rattus Ratén comuin -

Especies contenidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010

Derivado de la realizacién de los trabajos de campo efectuados en el sitio del proyecto, se
registraron tres especies con categoria de riesgo dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010,
el mangle botoncillo Conocarpus erectus, el mangle negro Avicennia germinans, y la palma
chit Thrinax radiata; todas se encuentran enlistadas dentro de la categoria de Amenazada
(A), conforme a la citada norma. Al respecto, los individuos identificados correspondientes a
las dos especies de manglar antes citadas, se observaron en buen estado de conservacion.
Estos individuos corresponden a la vegetacién secundaria arbérea de manglar existente en
el sitio del proyecto. En el caso de la especie Thrinax radiata, se osbervé sélo un individuo en
la parte central del predio, esta especie forma parte de la vegetacién de matorral de duna
costera.

Tabla 8. Listado de las especies floristicas con categoria de riesgo dentro del sitio del proyecto.

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA

Combretaceae | Conocarpus erectus. | Mangle botoncillo Amenazada, no endémica

Verbenaceae Avicennia germinas | Mangle negro Amenazada, no endémica

Arecaceae Thrinax radiata Pdima chit Amenazada, no endémica

5. INSTRUMENTOS NORMATIVOS

IV. Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacion proporcionada por la promovente
en la MIA-P e informacion adicional referida en el Resultando XXXI del presente oficio, los
instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son:

Decreto y/o | Fecha de
publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de Diario Oficial de Ia 24 de
Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Federacién noviembre de
Golfo de México y Mar Caribe, Quintana Roo. - 2012

instrumento regulador

AP Ly
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sustentable 'y restauracion de los humedales
costeros para el manglar.

Instrumento regulador Decreto y/o | Fecha de

& publicacién publicacion
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Qu_e’ establece las §§peC|f;cac10nes para la Diario Oficial de la | 10 de abril de
preservacion, conservacion, aprovechamiento Y

s Federacion 2003

sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la | Diario Oficial de la | 07 de mayo
preservacién, conservacion, aprovechamiento | Federacion de 2004

DECRETO por el que se adiciona un articulo 60
TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo

Diario Oficial de la

01 de febrero

México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

. . i6 07
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre Federacion de 20
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de 30 de

Diario Oficial de la
Federacién

diciembre de
2010

Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de area de proteccion de
floray fauna, la region conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas,

Diario Oﬁcial de la
Federacién

06 de junio de
1994

Estado de Quintana Roo.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, el
cual sefala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio, los programas de
desarrollo urbano, asi como las declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resuiten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal realizd el andlisis de la congruencia del
proyecto con las disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el
Considerando IV, los cuales se refieren a continuacion. ‘

Con respecto al Decreto del Ejecutivo del Estado-mediante el cual se establece el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino

e 9%,
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y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del
propio Programa (POEMyRGMyMCQ) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24
de noviembre de 2012, la promovente seiald que el predio donde se pretende realizar el
proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 131 “Area de
Proteccion de Flora y Fauna Yum Balam”. La ficha de dicha Unidad de Gestién Ambiental
se presenta a continuacion.

Tipo de UGA Marina {(ANP - Federal)
Nombre: Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum
Balam
Municipio: Lazaro Cardenas
Estada: Chintana Roo
Poblacion: 2483 Habitantes
Superficie: 152,583,258 Ha.
Subregidn:
islas: Pri Apficar Griterios para lslas
Puerto Tyristico |Presente
Puerto
[o fal
Puerto Presents
Pesquero
Hota: Aplicar Decetn y Programa de Manejo del
ANP
B
i

Accidn | Aplicacidn | Accidn | Aplicacién | Accién | Aplicacién
A-001 APLICA: A-024 | APLICA A-052 | APLICA
A-002 APLICA A-025 |"APLICA A-053 | APLICA
A-003 APLICA A-026 | APLICA A-054 | APLICA
A-005 APLICA A-027 | APLICA A-055 | APLICA
A-006 APLICA A-028 | APLICA A-056 | APLICA
A-007 APLICA A-029 | APLICA A-057 | APLICA
A-008 APLICA A-030 | APLICA A-058 | APLICA
A-009 APLICA- A-031 | APLICA A-059 | APLICA
A-010 APLICA = | A-032. | APLICA “A-060 | APLICA
A-011 APLICA A-033 | APLICA A-061 | APLICA
A-012 APLICA A-034 | APLICA A-062 | APLICA

| A-013 APLICA A-037 | APLICA A-063 | APLICA
A-014 APLICA A-038 | APLICA A-064 | APLICA
A-015 APLICA A-039 | APLICA A-065 | APLICA
A-016 APLICA A-040 | APLICA A-068 | APLICA
A-017 APLICA A-041 | APLICA A-069 | APLICA
A-018 APLICA - | A-042 | APLICA A-070 | APLICA
A-019 APLICA A-044 1 APLICA A-071 | APLICA
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A-020 APLICA A-047 | APLICA A-072 | APLICA
A-021 APLICA A-048 | APLICA A-074 | APLICA
A-022 APLICA A-050 | APLICA A-078 | APLICA
A-023 APLICA A-051 | APLICA A-079 | APLICA

En relacion con las acciones generales se advierte que el proyecto, no contempla solicitar el pago
por servicios ambientales (G-002), no creard una UMA (G-003) no realizara actividades
extractivas de flora o fauna silvestre (G-004), no establecera bancos de germoplasma (G-005),
no pretende establecer programas econdémicos de apoyo para establecer metas voluntarias para
reduccién de gases de efecto invernadero y bonos de carbono (G-007), no utilizard organismos
genéticamente modificados (G-008), no es un drea agropecuaria (G-010, G-062), no se trata de
un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras (G-013), no se presentan rios o
cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), ni montafas, pendientes mayores a 50° o gradientes
altitudinales (G-016, G-017, G-026), no es un programa de desarrollo urbano (G-019, G-041), no
utilizard tecnologfas extractivas o productivas intensivas (G-021, G-022), no contempla emplear
especies que puedan convertirse en plagas (G-023), no realizara acciones de forestacion vy
reforestacién con restauracién de suelos para incrementar el potencial de sumideros de carbono
(G-024), no realizara actividades productivas (G-025), no promovera el uso de combustibles de
origen no fésil (G-027), no producird equipos energéticamente mas eficientes (G-030), no
promovera la sustitucién de combustibles limpios (G-31), no producira energia (G-032, G-033, G-
035, G-036), no producira cultivos (G-037), no habré captura de carbono (G-038), no elaborard
programas ecoldgicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no se trata de una industria (G-040,
G-042, G-054), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no prestara el servicio de
transporte publico (G-045, G-046), no impulsara actividades productivas (G-047), no creara
comités de proteccién civil (G-048, G-049), no se trata de una casa habitacién, no implementara
campanias de limpieza (G-052), no construira sitios de dlsposmon final de residuos (G-056), no
estudiara los problemas de salud (G-057), y no construird carreteras, caminos, puentes o vias
férreas (G-064).

A continuacion se realiza el andlisis de las acciones generales mas relevantes en relacion con el
proyecto.

Clave Accione‘sfcrj’té:

El proyecto contempla la construccion
de un sistema de tratamiento de aguas
residuales, la cual proverd de agua para
el riego de las dreas jardinadas.

Promover el uso de tecnologias y
G001 | practicas de manejo para el uso
eficiente del agua en coordinacién con

Kl A,
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de la Promovente

la CONAGUA y demas autoridades
competentes.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en la MIA-P, el proyecto pretende instalar una planta de tratamiento de
aguas residuales modular con una capacidad de 8.92 m? por dia 0 0.08 Ips (p 58). As{
mismo en la pagina 98 de la MIA-P sefial6 que las aguas tratadas se emplearan en el riego
de areas jardinadas y servicios sanitarios del desarrollo. De igual forma se pretende
instalar una Planta desalinizadora con la finalidad de reducir el consumo general de agua
y satisfacer las multiples necesidades propias del Desarrollo. Adicionalmente el proyecto
considera la implementacién de un sistema de captacion de agua de lluvia, en tal virtud se
advierte que el proyecto considera medidas a fin de realizar un uso eficiente del agua,
ajustandose a lo descrito por la presente accion.

El proyecto contempla la separacién de
residuos sélidos, cuyo objetivo es
realizar la separacién de residuos en
inorgdnicos y organicos. Los primeros
serdn acumulados para su posterior
envio - al sitio de disposicion que
establezca la autoridad municipal,
Reducir la emisién de gases de efecto mientras que los sequndos, serdn
invernadero utilizados para la formacién de
' composta que servird de fertilizante en
las dreas jardinadas. Lo anterior,
considerando que la composta es un
medio que puede aplicarse para la
oxidacién del metano, se contribuye a
la reduccion de emisién de gases de
efecto invernadero
Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P e
informacién adicional del proyecto, se advierte que la operacion de los equnpos y
maquinaria con motores de combustién interna, serd la principal causa de emisién de
gases de efecto invernadero. La maquinaria empleada emitira principalmente particulas
de mondxido de carbono (CQ), diéxido de azufre (SO,), Oxidos de nitrégeno (NO,),
hidrocarburos (HC) no quemados, humos, vapores y particulas.

G006

Sin embargo, la promovente conSIdera las siguientes medidas a fin de minimizar los
efectos negativos:

°:el‘.‘ ;,;ﬁ
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Clave

“Se debera sol:c:tar a los contratistas apagar los motores que utilizan diésel cuando los equipos no
estén activos. Del mismo modo, para los camiones de transporte de materiales, serd necesario
apagar los motores cuando los tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a 5
minutos.

Para minimizar las emisiones de gases y humos a la atmoésfera, es obligatorio exigir a los
transportistas que sus vehiculos de carga cumplan con los tiempos de afinacién y mantenimiento
establecidos por los fabricantes de los vehiculos”

En virtud de lo anterior, se considera que el proyecto se ajusta a lo dispuesto por la
presente accion.

Planificar las acciones de construccnon
de infraestructura, en particular la de
comunicaciones terrestres para evitar
la fragmentacion del habitat.
Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente, propuso en las paginas 78 y 79
de la MIA-P del proyecto, un programa calendarizado-para la construccion de sus obras
proponiendo una duraciéon de 12 meses. En consecuencia las obras y actividades del
proyecto, las cuales han-sido planlﬂcadas de acuerdo con: el calendario de trabajo
presentado por la promovente, cumpliendo con la presente accion.

'El proyecto propone la lmplementaaon
de medidas de mitigacién de los
impactos que se prevé serdn generados
durante la construccion y operacion del
proyecto.- :

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a.lo manifestado en la MIA-P e
informacion adicional, la promovente propuso medidas de control, prevencién y
mitigacion de los impactos ambientales que su proyecto ocasionara sobre el ecosistema
que sera afectado; Sin embargo, dado que el sitio del proyecto es considerado, sitio de
anidacion de tortugas marinas.y es una de las dos zonas con mayor registro de anidacion
del charran minimo (Sterna antillarum), especies protegidas por la Norma Oficial
Mexicana-059-SEMARNAT-2010. Y toda vez que, el proyecto realizar actividades en
Zona Federal Maritimo Terrestre contempla la construccién de andadores en los Terrenos
Ganados al Mar y realizar actividades recreativas ZOFEMAT, esta. Delegacion Federal
solicitd mediante oficio nimero 04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril de 2017
informacion adicional, a fin de indicar de qué manera el desarrollo del proyecto, da
cumplimiento a lo establecido en la presente-accién general

La Promovente se da por enterada del
presente
criterio

G009

Instrumentar medidas de control para
minimizar las afectaciones producidas
a los ecosistemas costeros por efecto
de las actividades humanas.

G011

«s*“" “‘q
e e
M\J Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méexico, o
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx o
Pagina 41 de 144




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROU
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

L

*2017, Afo del Centenaric de la Promulgacion de la Constitucién Polftica de lus Dstados
Unidos Mexicanos

OFICIO NUM.: 04/SGA/1715/17

romovente

Al respecto la promovente indico:

“Fs importante atender que la zona que se define como de importancia ecolégica para el charrdn
minimo (Sterna antillarum), se pretende mantener en su estado de conservacién, tal y como se
muestra a continuacién”

HOTEL PUNTAHOLBOX [ =&

VEGETACION

Adicionalmente se manifiesta, y toda ve que ya se encuentra sefalado dentro de la MIA-P, el
proyecto propone medidas de mitigacién adicionales a las que se encuentran descritas dentro del
Capitulo VI, lo cual corresponden a las acciones que se describen a continuacién. Sin embargo, es
importante senalar que el proyecto no contempla obras con cimentacion sobre el suelo del terrreno
del proyecto del drea correspondiente a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), debido a
que todas las obras e instalaciones proyectadas en esa drea serdn piloteadas, por lo que no se
verdn afectados los elementos naturales de estas dreas; los andadores naturales referidos dentro
del Capitulo Il corresponde a la colocacién de tablaestacados dispuestos a manera de senderos
interpretativos los cuales serdn instalados de manera cuidadosa para no afectar las dreas con
vegetacién nativa, ‘capa eddfica ni la configuracién natural del terreno, por lo que no causardn
impactos a las comunidades biolégicas existentes tanto en los TGM, ZOFEMAT ni en el drea marina
adyacente. Adicionalmente, se considera que los tablaestacados permitiran conducir a los
visitantes del Hotel y asf evitar se afecten otras dreas.
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Clave
Asi mismo, de acuerdo con la ubicacién y distribucién de las obras del proyecto, es lmportante
senalar que no se pretende obstaculizar, dafiar, modificar, alterar o impactar las dreas en donde
se detecte la existencia de nidos de la golodrina marina menor Sterna antillarum, asi como
tampoco, de las playas de anidacién de la tortugas marinas.

En el caso de las tortugas marinas se proponen las siguientes medidas para garantizar su
proteccién y conservacion:

» Elapilado y resguardo del inmobiliario tales como sillas y camastros instalados en la playa,
a efecto de mantener despejada el drea de playa en donde pudieran arribar las tortugas
para desovar.

» Seretirard cualquier barrera u objeto que limite la libre transitabilidad a lo largo de la playa,
por lo que se realizard de manera previa al inicio de la temporada de arribazén, una
campana de limpieza por parte de los encargados del Desarrollo a efecto de poder retirar
cualquier objeto que obstruya fisicamente el acceso a la playa. desde la zona marina y alo
largo de ella.

» Seevitard el trdnsito vehicular y cualquier medio de transporte de tipo pesado tales como
traxcavos, grias, etc., que puedan modificar aIterar le] daﬁar Ias playas de anidacién.

e Elapagado de la luz artificial y reflectores durante las noches en eI horano que establece
la autoridad.

e Evitar el ruido durante las noches en la temporada de desove.

e Serealizardn pldticas de concientizacién y educacién ambiental a los usuarios y empleados
del Desarrollo, sobre el cuidado y proteccién de la tortuga marina, ademds de la imparticién
de los objetivos principales del Programa de Proteccién y Conservacién de la Tortuga

* Marina en el Municipio de Ldzaro Cdrdenas, Quintana Roo.

» Se concientizar@ a los usuarios y empleados de Desarrollo a efecto de participar en
coadyuvancia con las autoridades competentes con la vigilancia durante la temporada de
reproduccion, reportando cualquier ilicito que pudiera atentar con el recurso a las
autoridades competentes.

o Las medidas de proteccién y conservacion .de la tortuga marina se hardn en apego y
estricto cumplimiento a lo que establece la NOM-162-SEMARNAT-2012.

Es menester sefalar con respecto alas medidas antes senaladas que se actuard en coadyuvancia
y se mantendrd comunicacién con las autondades involucradas, como es el caso de la parte
coordinadora_del Programa de Proteccién-y- Conservacién del Municipio de Ldzaro Cdrdenas, | /-

K §
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n de la Promovente

Q‘ubint‘an’a >Rvoo,A asi como también, del Programa de Monitoreo y Conservacién de las Tortugas
'Marinas de la CONANP, a través de la Direccién del ANP “Area de Proteccion de Flora y Fauna Yum

Balam”.

Ahora bien, en el caso de las medidas aplicables para la proteccion y conservacion de la especie
Sterna antillarum, se participard con la CONANP por conducto de la Direccién del APFF “Yum
Balam”, en la aplicacién de medidas que garanticen su proteccion y conservacion de las principales
zonas de anidacién de esta especie, por lo que la Promovente del presente proyecto propone
realizar las siguientes acciones:

1. Elaborar de manera conjunta con la Direccién del APFF “Yum Balam”, un plano de ubicacién
geogrdfica de los sitios de anidacion de la especie Sterna antillarum, que se considera una
herramienta que permita planificar acciones en pro de la proteccién y conservacion,
garantizando su recuperacion. »

2. Participar en campanas de proteccién y vigilancia a favor de la proteccién del habitat
natural - de la especie, evitando amenazas de origen antrdpico atribuida a los
asentamientos humanos y desarrollos turisticos mal planeados y orientados.

3. Imparticion de platicas de educacién ambiental al personal de obra, empleados,
trabajadores, visitantes 'y poblacién local, con temas relacionados a la conservacion y
proteccién de la especie, por lo que se elaborard un seguimiento calendarizado de acciones
en donde se establezcan objetivos y metas de cumplimiento.

4. Establecer mediante .un programa de monitoreo y supervision ambiental de manera
conjunta con personal con la Direccién del APFF “Yum Balam” que tenga por objeto verificar
las condiciones en que se encuentra la especie, y en su caso, reforzar las acciones de
proteccién, conservaciéon y vigilancia de la misma, llevando a cabo censos, registro
fotogrdfico, en incluso la reubicacién de los nidos y acciones de mejoramiento de los
mismos.

Con respecto a las medidas antes sefialadas, se tiene conacimiento de la presencia de esta especie
de ave en los meses de marzo a julio, por lo que la Promovente evitard en el Programa de Trabajo
respectivo, que se traslapen las actividades de desmonte y despalme de vegetacién con la
temporada reproductiva de esta especie, por lo que se mantendrd comunicacién estrecha con la
Direccién del APFF “Yum Balam”, para que sea ésta la que determine las acciones a aplicar respecto
de las condiciones ecolégicas de la especie

En relacién a lo anterior, si bien la promovente indicé que no pretende obstaculizar, dafar,
modificar, alterar o-impactar las areas-en donde se detecte la existencia de nidos de la
golondrina marina menor (Sterna antillarumn) vale la pena mencionar que no precisd qué
tipo de acciones realizard a fin de garantizar la recuperacién de la especie, en aras de
fomentar su proteccién‘y/o conservacién. Asi-como tampoco sefiald el impacto que
tendran dichas acciones en la poblacién de la especie que habita en el sitio del proyecto.
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De igual manera, Ia promovente indicé que coadyuvara con la Direccién del APFF Yum
Balam a fin de verificar. las condiciones de la especie y en caso de que sea necesario
reforzard las acciones de proteccién, conservacién vy vigilancia, llevando a cabo censos,
registro fotografico e incluso la reubicacién de nidos y acciones de mejoramiento de los
mismos, sin embargo, la promovente omiti6 precisar el manejo que pretende realizar a los
nidos y/o ejemplares susceptibles de ser reubicados, asi como los probables sitios de
reubicacion y el criterio de seleccién que empleara en caso de llevar a cabo la reubicacién
de los nidos. De tal manera que, no se cuenta con la certeza de que las acciones propuestas
por la promovente se ajusten a lo indicado por la presente accidn.

Promover el wuso de energias|El proyecto prevé la utilizacién de
renovables. paneles solares para la generacion
complementaria de energia eléctrica.

Se promoverd entre los adquirientes de
las unidades condominales, el uso de
estas tecnologias.

Promover un  aprovechamiento | La Promovente se da por enterada de la
sustentable de la energia. presente - estrategia y dard
cumplimiento -a lo establecido con la
Ley de Aprovechamiento Sustentable
.de la Energia, - utilizando sistemas
ahorradores como lo son los focos de
led, luminarias alimentadas con energia
solar, entre otros. De manera adicional
promoverd entre los habitantes y
usuarios del proyecto, una cultura de
ahorro de energia mediante la
.sefializacién adecuada.

Analisis de esta Delegacién Federal: Fn relacién a la accién general G028, el proyecto

pretende realizar la instalacién de paneles solares para la generacion complementaria de
energia eléctrica. Adicionalmente contempla emplear luminarias de led suministradas por
energia solar ajustandose a lo dispuesto por la accién general G029..

Impulsar la reduccién del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a | .
G034 |través de la implementacion de | El disefio- mismo del proyecto considera
disefios bioclimatico, el uso de nuevos | elementos para la reduccién del
materiales y de tecnologias limpias.. ' '

G028

G029

)
\ 'Y .Q%f
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Promovente
Establecer medidas que incrementen | consumo de energia, implementando
la eficiencia energética de las | nuevos avances tecnoldgicos.

instalaciones domésticas existentes.

G035

Analisis de esta Delegacién Federal: De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en el MIA-P, el proyecto contempla la instalacién y operacion de
tecnologias ahorradoras de energia, como lo son luminarias de led y paneles solares para
la generacion de energia de un modo sustentable.
Realizar campafias de concientizacién
sobre el manejo adecuado de residuos
sélidos urbanos.
Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacidn presentada por la
promovente en el MIA-P, presento anexo el “Programa de manejo de residuos” el cual
incluye el manejo de residuos sélidos urbanos, de manejo especial, peligrosos y liquidos,
incluyendo las etapas de preparacion, construccién y operacion del proyecto, advirtiendo
se implementardn acciones para la separacion y clasificacion de los residuos sélidos, el
tratamiento y. disposicién adecuada de los residuos liquidos, el manejo adecuado y la
disposiciénfinal conforme a la normatividad vigente. Por lo anterior, se considera que el
proyecto se ajusta a lo establecido-en la presente accion.
G053 Instrumentar -~ programas y | El proyecto prevé la instalacién de un
mecanismos de reutilizacion de las | sistema de Tratamiento de aguas
aguas residuales tratadas residuales, cuyo efluente tendrd como
' destino final el riego de las dreas verdes
del desarrollo y el retso de un pequeno
porcentaje de estas en los servicios
sanitarios del mismo
Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién presentada por la
promovente en el MIA-P, se advierte que las aguas residuales seran tratadas a través
de una planta, en donde se brindard un tratamiento terciario a estos residuos para su
posterior uso en el riego de areas jardinadas y servicios sanitarios del mismo desarrollo,
ajustandose a lo indicado por la presente accién.

El proyecto prevé una campana de

G051 separacioén de residuos.

G059 | El desarrollo de infraestructuradentro | Las obras e instalaciones que se
de un'ANP, debera ser consistente con | pretende construir y operar en el
la legislacién aplicable, el Programa de | poligono del APFF Yum Balam, son
Manejo y el Decreto de creacion |disefiadas con un enfoque de
correspondiente. sustentabilidad, toda vez que no existe

Programa de Manejo que establezca los

*A__;;WM%
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limites para el desarrollo en el area, no
obstante, son congruentes con lo
dispuesto en el Decreto de creacién del
ANP.

G065 | La realizacion de obras y actividades | Se  solicitard, como parte  del
en Areas Naturales Protegidas, | procedimiento de evaluacién en
debera contar con la opinién de la | materia de Impacto Ambiental, la
Direccion del ANP o en su caso de la | opinién de la Direccién del ANP Yum
Direcciéon Regional que corresponda, | Balam, la cual serd incorporada al
conforme lo establecido en el Decreto | presente expediente.

y Programa de Manejo del éarea
respectiva. _
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente manifesté que el APFF Yum
Balam no cuenta con programa de manejo establecido, dicha area cuenta con un Decreto
por el que se declara como 4rea natural protegida con caracter de Area de Proteccién de
Flora y Fauna (APFF), la regién conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de
Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo. En consecuencia, esta Delegacion Federal
solicité a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) su
opinidn respecto a la congruencia y viabilidad de las obras y actividades del proyecto con
los lineamientos que regulan el “Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 6 de junio de
1994, considerando que la CONANP es la autoridad encargada de la administracién y
manejo del Area, sefiald que el proyecto no es viable, toda vez que no brinda certeza a
los esquemas de conservacién y manejo que rigen la vida juridica del Area de proteccién
de flora y fauna Yum Balam, conforme los argumentos sefalados en el RESULTANDO
XXV del presente oficio resolutivo.

A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril del 2017, se solicité informacion
adicional a la promovente con respecto al cumplimiento de los articulos DECIMO
SEGUNDO Y DECIMO TERCERO del Decreto por el que se declara como area
natural protegida, con caricter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la region
conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado
de Quintana Roo toda vez que no se presentaron elementos para justificar la manera en
la que el proyecto pretende dar cumplimiento a lo dictado por los articulos antes
mencionados:

FXONY
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romovente

e Enrelacién al articulo Décimo Segundo, el promovente manifestd lo
siguiente:

“El proyecto contempla el aprovechamiento de aguas nacionales mediante la instalacién de una
Planta desalinizadora para proveer de agua potable la operacién del hotel.

En este orden de ideas, la Promovente dard cabal cumplimiento a la Ley de Aguas Nacionales y su
reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas vigentes y aplicables.

No obstante, se manifiesta que como primer requisito para la tramitacién de autorizaciones ante
otras dependencias, es necesario contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental
correspondiente, de tal manera que, la Promovente manifiesta que dard cabal cumplimiento al

presente articulo.”

\

e Enrelacion al articulo Décimo Tercero, el promovente indicé:

En apego al presente articulo, se considera que las aguas resultantes del proceso de desalinizacion
de la Planta, conocidas también como aguas de rechazo, se tiene que como parte del proceso de
4smosis inversa las resultantes de este proceso serdn vertidas o inyectadas a un pozo de rechazo
el cual se ubicard en la parte Noreste del predio, dentro de la superficie de terreno ocupada por el
Area de Servicios. Al respecto, el disefio y construccién del pozo de absorcién para la inyeccién de
las aguas de rechazo, se realizard conforme a los lineamientos establecidos en la Norma Oficial
Mexicana correspondiente.

Con esta medida, se evitard que estas aguas de rechazo, que se caracterizan por contener una
concentracién significativa de sales, puedan ser vertidas directamente al mar, provocando
alteraciones en la calidad del agua y por consiguiente, afectacién a la vida acudtica.

Para verificar el correcto funcionamiento, operacién y mantenimiento de la Planta Desalinizadora,
asi como también, de su eficiencia ambiental, esta parte se verificard conforme a los lineamientos
establecidos dentro del Programa Integral de Manejo Ambiental, reportando los resultados
obtenidos mediante la aplicacién del referido Programa a la autoridad competente

Respecto al articulo DECIMO SEGUNDO, se advierte que si bien la promovente
considera dar cumplimiento a la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, no indicd la
manera en la que las obras y actividades del proyecto cumpliran con las politicas y
restricciones para la proteccion de las especies acuaticas establecidas en los convenios de
acciones de proteccién de los ecosistemas acuaticos.
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En relacién al ARTICULO DECIMO TERCERO, la promovente Unicamente reflere que
evitard la descarga de las aguas de rechazo directamente al mar. Sin embargo, las obras y
actividades del proyecto consideran llevar a cabo el vertimiento de las aguas de rechazo
de la planta de dsmosis inversa (salmuera) hacia el subsuelo mediante un pozo de
absorcion, el cual se ubicard en la parte noreste del predio. Por lo anterior y considerando
que el articulo 3° fraccion VII de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente establece que un agente contaminante es.aquel, cuya materia
0 energfa en cualesquiera de sus estados fisicos y formas, al incorporarse o actuar en la
atmésfera, agua, suelo, flora, fauna o cualquier elemento natural, altere o modifique su
composicién y condicidn natural; se advierte que dicha agua de rechazo al ser inyectada
al subsuelo se convierte en un agente contaminante debido al alto contenido de sales,
nitratos, niveles de sodio y demas residuos, por o que, no se garantiza el cumplimiento
de las acciones generales G-059 y G-065. Es importante sefalar que, la salmuera contiene
residuos no solo de las sales del agua bruta, también presentan residuos de nitrato, y de
los compuestos que se utilicen como aditivo en el proceso de dsmosis.

G060 | Ubicar la construccion de | No aplica al proyecto

infraestructura costera en sitios
donde se minimice el impacto sobre la
vegetacion acuatica sumergida S »
G061 | La construccion - de infraestructura | No aplica al proyecto.
costera se deberd realizar con
procesos y materiales que minimicen
la contaminacién del ambiente marino
Analisis de esta Delegacmn Federal: En virtud de las caracteristicas del proyecto se
advierte que no ocasionard impactos sobre la vegetacién acudtica sumergida, ni al
ambiente marino.

Expuesto lo anterior, a continuacién se presenta un analisis de la congruencia del proyecto
con respecto a las acciones especificas aplicables a la UGA 131 en la que se circunscribe el
predio en estudio, y que se consideran relevantes dada la naturaleza y alcance de las obras
sometidas al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental.

CLAVE _ACCIONES ESPECIFI z LACION MOVENTE -
El proyecto considera la
Implementar programas para la | jmplementacién de un sistema de
AQQ6 CaptaCién de agua de lluvia \ el uso de Captacién de agua de ”Uvia) asi como
aguas grises. también el reuso de aguas residuales en
' los sistemas sanitarios del desarrollo.

LR ey
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Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo manifestado en la MIA-P del
proyecto e informacidn adicional, se advierte que las aguas residuales seran tratadas a
través de una planta, en donde se brindara un tratamiento terciario a estos residuos para
su posterior uso en el riego de areas jardinadas y servicios sanitarios del mismo desarrolio.
De igual manera la promovente contempla la implementacién de un sistema de captacién
de agua de lluvia, ajustandose a lo dispuesto por el presente criterio.

Evitar las actividades humanas en las
playas de anidacién de tortugas
A008 | marinas, salvo aquellas que estén
autorizadas en los programas de
conservacion

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha
26 de abril del 2017, se solicité informacidn adicional a la promovente con respecto al
cumplimiento de la accién especifica A008, toda vez que no se presentaron elementos
para justificar la manera en la que el proyecto pretende dar cumplimiento a la citada
accion.

Al respecto la promovente manifesto lo siguiente:

La Promovente se da por enterada del
presente criterio..

“La Promovente considera que, si bien es cierto que la playa cuenta con las condiciones para
establecer arribazén de tortugas, particularmente en esta playa no se ha observado durante
varias temporadas, registros, rastros o indicios de que se haya presentado algin evento de
arribazén o alguna nidada en la zona.

Adicionalmente, y de igual manera que todo el estado de Quintana Roo en donde se realizan
actividades humanas, es pasible implementar programas de manejo que permitan llevar a cabo
actividades humanas en convivencia con los diferentes procesos biolégicos que existen, de forma
tal que, seria posible implementar dichas acciones en orden de poder minimizar la afectacion, en
este caso, hacia las comunidades de tortugas.

Una manera de minimizar el riesgo, es el limitar el acceso a la supuesta zona de arribazén, en
horario nocturno, evitando con esto, la presencia de individuos que pudieran inhibir los desoves.

En complemento y como ya ha se encuentra senalado anteriormente dentro del presente estudio,
el proyecto propone medidas de mitigacién adicionales a las descritas dentro del Capitulo VI, lo
cual corresponden a las acciones que se describen a continuacion.

o Elapilado y resguardo del inmobiliario tales como sillas y camastros instalados en la playa,
a efecto de mantener despejada el drea de playa en donde pudieran arribar las tortugas
para desovar.

e Se retirara cualquier barrera u objeto que limite la libre transitabilidad a lo largo de la
playa, por lo que se realizard de manera previa al inicio de la temporada de arribazén, una
campana de limpieza por parte de los encargados del Desarrollo a efecto de poder retirar
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cualquier objeto que obstruya fisicamente el acceso a la playa desde la zona marina y a
lo largo de ella.

 Seevitard el trdnsito vehicular y cualquier medio de transporte de tipo pesado tales como
traxcavos, gruas, etc., que puedan modificar, alterar o dafar las playas de anidacién.

e Elapagado de la luz artificial y reflectores durante las noches en el horario que establece
la autoridad.

e Evitando el ruido durante las noches en la temporada de desove.

e Se redlizardn pldticas de concientizacién y educacién ambiental a los usuarios y
empleados del Desarrollo, sobre el cuidado y proteccién de la tortuga marina, ademds de
la imparticién de los objetivos principales del Programa de Proteccién y Conservacion de
la Tortuga Marina en el Municipio de Lazaro Cardenas, Quintana Roo.

e Se concientizard a los usuarios y empleados de Desarrollo a efecto de participar en
coadyuvancia con las autoridades competentes con la vigilancia durante la temporada de
reproduccién, reportando cualquier ilicito que pudiera atentar con el recurso a las
autoridades competentes.

Las medidas de proteccion y conservacién de la tortuga marina se hardn en apego y estricto
cumplimiento a lo que establece la NOM-162-SEMARNAT-2012.”

Como parte del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental esta Delegacién
Federal solicitd opinién técnica a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP); a través del oficio 04/SGA/0331/17 de fecha 07 de marzo de 2017 en el
ambito de su competencia, indicando que con la finalidad de mejor proveer la opinién
técnica emitida; asi como verificar si el proyecto presenta alguna limitante para su
viabilidad con relacién a los lineamientos que regulan el area natural protegida. En
consecuencia se informo que personal adscrito a esta ANP realizé una supervision fisica
al sitio del proyecto, observando lo siguiente:

“.. Durante la visita de campo se pudo constatar que parte del predio se mantenia inundada,
siendo este sitio un humedal intermitente”.

“..Las superficies sin cobertura vegetal arbérea representan los flujos hidricos del humedal”...

Bajo este contexto, y siendo que la Comision Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) es la autoridad encargada de la
administracién, manejo y conservacién del Area Natural Protegida, y que reconocio la
Zona Federal Maritimo Terrestre y terrenos ganados al mar aledanios al sitio del proyecto,
como un sitio de las tortugas blanca y carey (Chelonia mydas y Eretmochelys imbricata)
ambas bajo la categoria de Peligro de extincion (P), de acuerdo a lo dictado por la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Ante tal virtud, se advierte que el area costera del proyecto, constituye una zona con una
gran dindmica con procesos acumulativos y erosivos ciclicos, la cual alberga especies de
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importancia ecolégica como el charrdn minimo (Sterna antillarum), tortuga blanca
(Chelonia mydas) y tortuga de carey (Eretmochelys imbricata), condiciones que pueden
sufrir afectaciones como resultado de las obras y actividades del proyecto, las cuales
consideran realizar actividades turisticas en la Zona Federal Maritimo Terrestre. En
consecuencia la promovente no evita realizar actividades humanas en la playa del
proyecto, misma que es considerada un sitio de anidacién de tortugas marinas, por lo
que no cumple con lo dictado por la presente accion.

El proyecto contempla acciones de
Instrumentar campanas de | reforestacién de un darea definida para
restauracion, reforestacién y | la conservacién. En su caso, también
A014 | recuperacién de manglares y otros | propone la reforestacibn de wuna
humedales en las zonas de mayor | superficie de 8,013.435 en algtn sitio
viabilidad ecoldgica que sea designado por la Direccién del
APFF Yum Balam, dentro de la insula

El proyecto contempla acciones de
reforestacién de un drea definida para
la conservacion. En su caso, propone la
reforestacion de una superficie de
8,013:435 metros cuadrados, en algin
sitio que sea designado por la Direccién
del APFF Yum Balam, dentro de la
insula.

Andlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con o manifestado en la MIA-P e
informacién adicional del proyecto, se presentd un programa de reforestacion, a través
del cual la promovente pretende realizar la reforestacion de una superficie de 4, 006.95
m? con ejemplares de matorral costero, para lo cual empleara 1091.62 plantas. De igual
manera propone el rescate y reubicaciéon tanto de flora como de fauna silvestre, que
incluye especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. En
tal sentido se advierte que no contraviene estas especificaciones. Dentro de las medidas
de mitigacion la conservacion de 1,420.9495 m? de vegetacion de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) y mangle negro (Avicennia germinans). Ajustandose a lo indicado
por la presente accidn especifica. '
Promover acciones de proteccion y
recuperacién de especies bajo algin
régimen de proteccidn considerando
AO18 ien Ja Norma Oficial Mexicana, | No aplica al proyecto
Proteccibn ~  ambiental-Especies
Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo vy

Establecer e impulsar programas de
AO17 | restauracién,  reforestacién vy
recuperacion de zonas degradadas.
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Especificaciones para su Inclusion,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies
en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha
26 de abril del 2017, esta Delegacion Federal solicité informacién adicional a la
promovente con respecto al cumplimiento de la accion especifica A018, toda vez que no
se presentaron elementos para justificar la manera en la que el proyecto pretende dar
cumplimiento a la citada accién.

Al respecto la promovente manifestd lo siguiente:

“Con respecto al presente criterio.y alo manifestado en la MIA-P.sometida a evaluacién, se corrige
y se manifiesta que se tomardan las medidas aplicables para-la proteccién y conservacion de la
especie Sterna antillarum, la cual estd presente en el drea de interés del proyecto, adicionalmente
se coadyuvard con la CONANP por conducto de la Direccién del APFF “Yum Balam”, en la
aplicacién de medidas que garanticen su proteccién y conservacién de las principales zonas de
anidacién de esta especie, por lo que la Promovente del presente proyecto propone realizar las
siguientes acciones:

1. Elaborar de manera conjunta conla Direccién del APFF “Yum Balam”, un plano de ubicacién
geogrdfica de los sitios de anidacién de la especie Sterna antillarum, la cual se considera
como una herramienta que permita planificar-acciones en pro de la proteccién y
conservacion, garantizando su recuperacion.

2. Participar en campanas de. proteccién y vigilancia a favor de la protecciéon del hdbitat
natural de la especie, evitando -amenazas de origen antrépico atribuida a los
asentamientos humanos y desarrollos turisticos mal planeados y orientados..

3. Imparticién de pldticas de educacién ambiental al personal de obra, empleados,
trabajadores, visitantes y poblacion local, con temas relacionados a la conservacién y
proteccion de la especie, por lo que se elaborard un sequimiento calendarizado de acciones
en donde se establezcan objetivos y metas de cumplimiento

4. Establecer mediante un programa de monitoreo y supervision ambiental de manera
conjunta con personal con la Direccién del APFF “Yum Balam” que tenga por objeto
verificar las condiciones en que se encuentrd la especie, y en su caso, reforzar las acciones
de proteccién, conservacién'y vigilancia de la.misma, llevando a cabo censos, registro
fotogrdfico, en incluso la reub:cac:on de los mdos y acciones. de' mejoramiento de los
mismos. :

Con respecto a las medidas antes sefialadas, se tiene conocimiento de la presencia de esta especie
de ave en los meses de marzo a julio, por lo que la Promovente evitard en el Programa de Trabajo
respectivo, que se traslapen las actividades de desmonte y despalme de vegetacién con la
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temporada reproductiva de esta especie, por lo que se mantendrd comunicacién estrecha con la
Direccién del APFF “Yum Balam”, para que sea ésta la que determine las acciones a aplicar
respecto de las condiciones ecolégicas de la especie”

Al respecto esta Delegacién Federal advierte que la promovente, no precisé qué tipo de
acciones realizard a fin de verificar las condiciones de la especie de charran minimo
(Sterna antillarum), ni el mecanismo que implementara para reforzar las acciones de
proteccion, conservacién y vigilancia.

De igual manera, no presenté el programa de monitoreo y supervisiébn ambiental que
pretende desarrollar, asf como el impacto que tendran las obras y actividades en la
poblacién de la especie que habita en el sitio del proyecto.

La promovente indic-que coadyuvara con la Direccién del APFF Yum Balam a fin de
verificar las condiciones de 'la especie y en caso de que sea necesario reforzard las
acciones de proteccidon, conservacion y vigilancia, llevando a cabo censos, registro
fotografico e incluso la reubicacion de nidos y acciones de mejoramiento de los mismos.

Sin embargo, omitié precisar el manejo que pretende realizar, asi como el criterio de
seleccién que empleara en caso de llevar a cabo la reubicacién de los nidos. Por lo que no
se garantiza el adecuado-cumplimiento de la presente accion.

En consecuencia, la promovente omitié presentar las acciones tendientes a la
recuperacion de las especies de tortuga marina que arriben a la playa adyacente al sitio
del proyecto en el que se registra la anidacién de tortugas blanca y carey (Chelonia
mydas y Eretmochelys imbricata) catalogadas en peligro de extincién de acuerdo a lo
dispuesto por la Norma Oficial Mexicana-059-SEMARNAT-2010.

Bajo el mismo contexto, dentro de los anexos de la MIA-P del proyecto, se present6 el
documento denominado “Programa de Reforestacion” como medida compensatoria de
los impactos generados por las obras y actividades del proyecto hacia la vegetacion,
dentro de dicho programa se contempla la reforestacién de una superficie de 4, 096.95
m?, dentro de las cuales se emplearan ejemplares de la especie de mangle botoncillo
(Conocarpus erectus). Es importante sefialar que la promovente indicé que conservara
una superficie de manglar correspondiente a 1, 420 m? conformada por mangle botoncillo
(Conocarpus erectus) y mangle negro (Avicennia germinans). Por lo anterior, se
considera que la promovente no brinda cumplimiento en su totalidad a lo dispuesto por
la presente accién.

Fomentar la apllcaCIon de medidas | Como parte del programa de manejo
preventivas y  correctivas  de | ambiental, se prevén acciones en caso
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contaminacion del suelo con base a | de que sucediera una contingencia
A023 | flesgo ambiental, asi como la |durante alguna de las etapas del
aplicacion de acciones inmediatas o | proyecto, principalmente durante la de
de emergencia y tecnologias para la | construccion

remediacion in situ, en términos de la
legislacion aplicable.

Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacidn presentada por la
promovente en el MIA-P, se advierte que en el programa de manejo ambiental, la
promovente establece medidas preventivas y de aplicacién a fin de prevenir la
contaminacién del suelo en el sitio del proyecto, ajustandose a lo indicado por la
presente accion especifica.

En la Zona Federal Maritimo Terrestre
y en los Terrenos Ganados al Mar que
se encuentran actualmente solicitados
en concesion, se pretende realizar lo
siguiente:

1. La ZOFEMAT sélo se pretende usar
mediante la instalacién de camastros y
sombrilla ~ en la playa, para el
esparcimiento y recreacion de los
huéspedes “del desarrollo inmobiliario
que se - pretende, ademds de
proporcionar servicios ecoturisticos
consistentes en la observacion de
' la avifauna residente y migratoria.
De tal manera que no se pretende
| realizar- obra alguna en el citado
|inmueble ~ federal, por lo que se
mantendrd la playa en su estado
natural evitando su perturbacion.

Mantener al minimo  posible la
superficie ocupada por las
instalaciones de infraestructura enlas
playas para evitar su perturbacion.

AO027

2. En los Terrenos Ganados al Mar
(TGM) sélo se pretende instalar
andadores ~naturales con
tablaestacado ristico en piso de arena,
a manera de senderos de acceso del
predio hacia la ZOFEMAT.
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Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con las obras y actividades
propuestas en la MIA-P e informacién adicional se advierte que no se ubicard
infraestructura en de las playas, toda vez que en la Zona Federal Maritimo Terrestre,
Gnicamente se pretende llevar a cabo la instalacion de camastros y actividades
ecoturisticas. Ajustandose a lo dispuesto por la presente accion.

Promover la preservacion del perfil de
la costa o la modificacion de los
patrones de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa. Salvo
cuando dicha modificacion
correspondan a  proyectos de
infraestructura que tengan por objeto
mitigar o remediar los efectos.
causados por alguna contingencia
meteoroldgica o desastre natural.

A029 No aplica al proyecto.

Generar o adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria que
A030 | minimicen la afectacion al perfil | No aplica al proyecto
costero y alos patrones de circulacién
de las aguas costeras.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente manifesté que la
presente accién no es aplicable al proyecto, se tiene que en las paginas 20 y 23 del
capitulo V presentado en el documento de informacién adicional, la promovente identificd
impactos adversos ocasionados por el hincado de pilotes, respecto a los patrones de linea
de costa. Estimando que:las actividades de construccion de muelles y habitaciones tipo
palafitos causaran modificaciones en los procesos naturales del litoral modificando la tasa
de erosién/acrecion que pudiera reflejarse en la modificacion de la linea de costa. Sin que
proponga medidas de mitigacién acordes al citado impacto, toda vez que en la pagina 4
del capitulo VI de la MIA-P del proyecto, establece que durante la etapa de construccién
se prohibird la construccién de cualquier estructura de promueva la modificacién de
factores como el transporte litoral. Asimismo establece que llevara a cabo el monitoreo
sistematico de la linea de costa a través del levantamiento de perfiles de playa, y evitara
cualquier actividad que modifique o altere la configuracion fisica de la morfologia de la

playa. :
En razdn de lo anterior, esta Delegacion Federal advierte que las obras y actividades del

proyecto no promueven ni fomentan la preservacion del perfil de la costa. Por lo que no
se ajusta a la presente accion especifica.
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Promover la preservacion de las
AO31 caracteristicas naturales de las barras i
arenosas que limitan los sistemas | NO aplica al proyecto

lagunares costero

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha
26 de abril del 2017, esta Delegacion Federal solicitd informacion adicional a la
promovente con respecto al cumplimiento de la accién especifica A031, toda vez que no
se presentaron elementos para justificar la manera en la que el proyecto pretende dar
cumplimiento a la citada accion.

Al respecto la promovente indic6 lo siguiente:

“El proyecto propone trabajos de reforestacion; y especificamente de la zona federal maritimo
terrestre y una parte importante de los Terrenos Ganados al Mar. Esto se manifiesta, toda vez
que la zona presenta condiciones importantes de acrecion, estimando una tasa de 1,000 metros
cuadrados por afo, los cuales, pudieran verse afectados con la presencia de las tormentas o
eventos extraordinarios como lo son los huracanes. De tal forma que si, la Promovente propone
realizar trabajos de reforestacién de la zona definida para conservacién, se estaria dando cabal
cumplimiento al presente proyecto, al realizar acciones para ‘estabilizar la barra de arena
colindante a una laguna costera.”

Conforme a lo anterior se advierte que el proyecto no contraviene lo dispuesto por la
presente accién, toda vez que las obras y actividades del proyecto no modificaran las
caracteristicas naturales de las barras arenosas que limitan con el ecosistema lagunar
costero, de manera adicional la promovente considera‘ acciones a fin de preservar dichas

condiciones en su estado natural.

Criterios de regulacion ecolégica para Islas y Zona Costeras Inmediatas.

En el sitio del proyecto no existen formaciones coralinas (IS-06), ni la prestacion de
servicios acuaticos o buceo (IS-07, 1S-08), ni pretende el vertimiento de desechos u
otros materiales en aguas marinas (IS-11), ni la.introduccién de especies no nativas
(IS-12) y de acuerdo a la ficha técnica la poblacién en la isla corresponde a 2, 483
habitantes (IS-14), ni se trata de un estudio poblacional que permita definir las
especies , volimenes de captura y artes permitidas para actividades pesqueras (IS-
16). Se resalta por tanto lo siguiente:
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ION DE LA PROMOVENTE

La construccion de marinas y
muelles de gran tamano y de servicio
publico o particular, debera evitar los
efectos  negativos sobre la
estructura y funcibn de los
ecosistemas costeros

Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente indic6 que el presente
criterio no es aplicable al proyecto, esta Delegacion Federal a través del oficio
04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril del 2017, esta Delegacion Federal solicitd
informacion adicional a la promovente en relacidn a las obras del proyecto:

En consecuencia en la pagina 10 de la informacién adicional la promovente indic6:

“La segunda fase contempla la construccién de un muelle hecho a base de madera piloteado
dentro de la zona marina adyacente a la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), dentro de
la cual se distribuiran un total de 20 habitaciones tipo palafito localizadas a 1.50 metros sobre el
nivel del agua; estas se distribuiran en dos muelles de 69.29 metros de largo y 4.20
metros ancho en el eje principal; Cada una de las habitaciones tendrd un acceso individual de
3.6 metros de ancho por 2.75 metros de largo; estas habitaciones serdn de un solo nivel. De
manera adicional, dentro de esta drea se pretenden instalar camastros y sombrillas de playa para
el esparcimiento y recreacién de los huéspedes del hotel Punta Holbox, ademds de la prestacién
de servicios ecoturisticos consistentes en la observacion de la avifauna residente y migratoria”.

IS -04 No aplica al proyecto

En tanto que, en la pagina 13 de la informacidn adicional la promovente indicé:
Como se menciond anteriormente, el proyecto consiste en:
1. - Construir un Hotel con un total de 67 habitaciones.

2. Como parte del Hotel, construir dos muelles hechos a base de madera piloteado dentro
de la zona marina adyacente.

3. Conservar en su estado natural una superficie de 10,200.3350 metros cuadrados,

corresponde a una superficie con vegetacién secundaria arbérea de manglar y vegetacién

-de matorral de duna costera que se distribuye de manera natural dentro de la superficie
total del proyecto.

4. Incrementar la superficie de vegetacién mediante trabajos de reforestacién y jardineria en
3,564.91 metros cuadrados. o

Considerando que el proyecto considera la construccién de dos muelles y que la
promovente en las paginas 20 y 23 del capitulo V presentado en el documento de
informacién adicional, identificé impactos adversos ocasionados por el hincado de los
pilotes, respecto a los patrones de linea de costa, estimando que las actividades de
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construccion de muelles y habltaC|ones tipo palafitos causaran modificaciones en Ios
procesos naturales del litoral modificando la tasa de erosién/acrecién que pudiera
reflejarse en la modificacion de la linea de costa. Sin proponer medidas de mitigacién y/o
compensacion acordes a los impactos generados, toda vez que en la pagina 4 del capitulo
VI de la MIA-P del proyecto, Gnicamente considera durante la etapa de construccién
prohibir la construccidon de cualquier estructura que promueva la modificaciéon de
factores como el transporte litoral, al tiempo que, debera llevar a cabo el monitoreo
sistematico de la linea de costa a través del levantamiento de perfiles de playa y evitara
cualquier actividad que modifique o altere la configuracién fisica de la morfologia de la

playa.
En razdn de lo anterior, se advierte que las obrasy actlwdades del proyecto no se ajustan
al presente criterio.

El proyecto contempla una superficie de
Se deberd mantener la cobertura | Conservacion del 62.30% de la superficie
Is-13 | vegetal nativa de la isla al menos en | del proyecto con cobertura vegetal de
un 60%. tipo herbacea y arbustiva, el cual, de
manera proporcional, se considera da
cumplimiento al presente criterio.
Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha
26 de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicité informacién adicional a la
promovente con respecto al cumplimiento de la accién especifica A018, toda vez que no
se presentaron elementos para justificar la manera en la que el proyecto pretende dar
cumplimiento al criterio en comento:

Al respecto la promovente indicd lo siguiente:

“Como ya se encuentra sefalado con antelacion dentro de cuerpo del presente documento, las
superf:c:es que serdn conservadas.como parte del proyecto se analizan en dos tipos, aquellas que
serdn conservadas en su estado natural, ylas que serdn. reforestadas como dreas jardinadas que
se sumardn a las dreas verdes y superficies permeables del proyecto De lo anterior, las superficies
a conservar, correspondientes a la superficie de manglar, su drea de amortiguamiento y la
superficie con vegetacion de matorral de duna costera, suman en total una superficie de
10,200.3350 metros cuadrados (1.02 hectdreas), que representan el 52.51% de la superficie
insular del proyecto. Por su parte, la superficie que serd conservada y/o reforestada y/o
incorporada a las dreas verdes del proyecto es de 3,564.9052 metros cuadrados, lo que
representa un 18.35% de la superficie insular del proyecto. Lo anterior, representa una superficie
donde se mantendrd la cobertura vegetal de 13,765.2402 metros cuadrados (1.37 hectdreas),
lo que representa un 70.86% de la superficie insular del proyecto, tal y como se muestra en la
siguiente tabla:
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(6] DE LA PROMOVENTE

Tipo de superficie. (metr;f cuadrados) Pﬂl‘ie/:;tﬂje
APROVECHAMIENTO 5,660.3143 29.14%
AREAS VERDES 3,564.9052 18.35%
MATORRAL DE DUNA COSTERA 7,391.5329 38.05%
MANGLAR 1,420.9495 7.31%
AMORTIGUAMIENTO MANGLAR 1,387.8526 7.14%
Total 19,425.5545 100.00%

En razén de lo anterior se advierte que la promovente da cumplimiento al presente

criterio.

El proyecto se ubica dentro de isla de
Holbox la cual corresponde al ANP APFF
{ Yum Balam. Desafortunadamente No
existen instrumentos de regulacidn
como lo seria un Programa de
Ordenamiento Ecolégico o un Programa
de Manejo. No obstante se solicitara la
opinién de la Direccién del APFF Yum
Balam, y de la Secretaria de Marina con
respecto del proyecto que se somete a
evaluacion, misma que sera presentada
tan pronto se obtenga una respuesta
Analisis de esta Delegacion Federal El proyecto se encuentra dentro del ambito de
aplicacién del Area Natural Protegida de 4rea de proteccién de flora y fauna de Yum
Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, cuyo
decreto de creacién fue publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de
1994; por lo que esta Delegacion Federal llevd a cabo el andlisis de vinculacion con las
obras y actividades del proyecto, advirtiendo que no se garantiza el cumplimiento de los
ARTICULOS DECIMO SEGUNDO Y DECIMO TERCERO de dicha Declaratoria, conforme
lo sefalado en el CONSIDERANDO V- inciso B del presente resolutivo.

En razdén de lo anterior esta Delegacién Federal solicitd opinion técnica a la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP); a través del oficio
04/SGA/0331/17 de fecha 07 de marzo de 2017 en el ambito de su competencia, con
la finalidad de mejor proveer la presente resolucién; asi como verificar si el proyecto
presenta alguna limitante para su viabilidad con relacion a los lineamientos que regulan
el drea natural protegida, en consecuencia, en su escrito de respuesta la CONANP refirié
que el proyecto no es viable, toda vez que no brinda certeza a los esquemas de

Toda actividad que se vaya a llevar a
cabo en islas que se encuentren
dentro de un ANP debera llevarse a
IS-15 cabo conforme a la normatividad
aplicable, "asi como contar con
consentimiento- por escrito de Ila
Direccion del ANP y la SEMAR.
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Yum Balam.

escrito de la CONANP y de la SEMAR y

conservacion y mane]o que rlge Ia vida juridica del Area de proteccion de flora % fauna

Ante tal virtud y toda vez que la promovente no se cuenta con el consentimiento por

cumplimiento de los esquemas de conservacién y manejo que rigen a la citada ANP APFF
Yum Balam esta Delegacion Federal advierte que no se garantiza el cumplimiento de lo

que el presente proyecto no garantiza el

establecido por el presente criterio.

B. DECRETO por el que se declara como Area

Natural Protegida, con caracter de Area de

Proteccion de Flora Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el

Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de

Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial

de la Federaci6n el 06 de junio de 1994 (en adelante la Declaratoria).

El proyecto se encuentra dentro del poligono de incidencia del Area Natural Protegida Area
de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam, por lo que se presenta el siguiente analisis:

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de interés publico
se declara como &rea natural protegida, con el
caracter de Area de Proteccién de Floray Fauna, la
region conocida como "Yum Balam", con una
superficie de 154,052-25-00 Has., ubicada en el
Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo, cuya descripcién analitica-topografica es la
siguiente:

La promovente no presentd la vinculacion
_con el presente articulo.

Analisis de esta Delegacion Federal: Al respecto de acuerdo con la informacién
proporcionada por la promovente en la MIA-P del proyecto, se advierte que el proyecto se
localiza dentro del poligono de accién que comprende el Area de proteccidn de Flora y Fauna

Yum Balam.

ARTICULO SEXTO - Las obras y actividades. que
se realicen en el Area de Proteccién de Flora y
Fauna “Yum Balam”, deberan sujetarse a los
lineamientos establecidos en el programa de
manejo del area y a las disposiciones juridicas
aplicables.

Todo proyecto de obra publica o privada que.se-

Toda vez que adn no ha sido publicado el
Programa de Manejo Correspondiente, el
proyecto se apega a lo establecido en la
Ley General del

Equilibrio . - Ecolégico 'y Proteccién al
Ambiente, en orden de dar cumplimiento
tanto a la normatividad como a los

OAD Ly
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pretenda realizar dentro del Area de Proteccion,
deberd contar previamente a su ejecucion, con la
autorizacion de impacto ambiental
correspondiente, en los términos de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental.

OFICIO NUM.: 04/SGA/1715/17

DELA PROMOVENTE

criterios de desarrollo sustentable, y
obtener la autorizacién en materia de
impacto ambiental para readlizar la
construccion del proyecto..

Analisis de esta Delegacion Federal: En virtud de lo anterior, la promovente presenté ante
esta Delegacion Federal la Manifestacién de Impacto Ambiental para obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental para las obras y actividades que conforman el proyecto. Por lo
cual, esta Delegacion Federal evalla y resuelve mediante el presente procedimiento lo referente
a los aspectos ambientales derivados de las obras y actividades relativas al proyecto de
acuerdo con lo establecido en los articulos 44 y 45 del REIA.

ARTICULO SEPTIMO: en el area de Proteccidn no
se autorizara la fundacion de nuevos centros de
poblacién

La promovente no presentd la vinculacion
con el presente articulo.

Analisis de esta Delegacidon Federal: De acuerdo con el contenido en la MIA-P, se advierte
que el proyecto no corresponde a la fundacién de un nuevo centro de poblacién.

ARTICULO . DECIMO PRIMERO.- El
aprovechamiento de flora y fauna silvestres dentro
del Area de - Proteccion, deberid realizarse
atendiendo a las restricciones ecolédgicas
contenidas en el programa de manejo, a las normas
oficiales mexicanas, al calendario cinegético y
demas disposiciones juridicas aplicables.

Aun cuando el proyecto no pretende
realizar un aprovechamiento de Flora y
Fauna sivestre, se asume que la
construccién del proyecto refiere a un
aprovechamiento de una superficie con
cobertura vegetal herbdcea y arbustiva,
de tal forma que dando cumplimiento al
articulo anterior, se recae en la
inexistencia del Programa de Manejo para
el ANP APFF Yum Balam; no obstante, se
hace referencia

a- otros instrumentos normativos que

establecen criterios claros para el
aprovechamiento de la flora y fauna,
como lo son las Normas Oficiales
Mexicanas y la Ley General de Vida
Silvestre, mismas que son analizadas
posteriormente en el presente documento,
de tal manera que se acredita el
cumplimiento de las mismas,

_haciendo viable el desarrollo del proyecto.
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Analisis de esta Delegacmn Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P y de acuerdo
con las obras y actividades contempladas para el proyecto, se advierte que la promovente no
pretende realizar el aprovechamiento de flora y fauna silvestre. En ese sentido no se contraviene
este articulo.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO - El uso,
explotacion y aprovechamiento de las aguas
nacionales ubicadas en el Area de Proteccién, se
regularan por las disposiciones juridicas aplicables
en la materia y se sujetaran a:

l. Las normas oficiales mexicanas para la
conservacion y aprovechamiento de la flora y
fauna acudticas y de su habitat, asi como las
destinadas a evitar la contaminaciéon de las
aguas. _

II. Las politicas y restricciones para la proteccion de
las especies acuaticas que se establezcan en el
programa de manejo del Area de Proteccién, y.

. Los convenios de concertacion de acciones
de proteccion de los ecosistemas acuaticos que
se celebren con los sectores productivas, las
comunidades de la regién e instituciones
académicas y de investigacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oﬂcno 04/SGA/655/17 de fecha 26 de

abril del 2017, se solicit6 informacién adicional a la promovente con respecto al cumplimiento

del articulo DECIMO SEGUNDO del Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna, la regién conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana

Roo toda vez que no se presentaron elementos para justificar la manera en la que el proyecto

pretende dar cumplimiento a lo dictado por los articulos antes mencionados:

Al respecto la promovente manifesté lo siguiente:

“El proyecto contempla el aprovechamiento de aguas nacionales mediante la instalacién de una Planta
desalinizadora para proveer de agua potable la operacién del hotel.

En este orden de ideas, la Promovente dard cabal ‘cumplimienfo a la Ley de Aguas Nacionales y su ;
reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas vigentes y aplicables. ;;

B
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No obstante, se manifiesta que como primer requisito para la tramitacion de autorizaciones ante otras
dependencias, es necesario contar con la autorizacién en materia de impacto ambiental correspondiente,
de tal manera que, la Promovente manifiesta que dard cabal cumplimiento al presente articulo.”

Respecto al articulo DECIMO SEGUNDO, se advierte que si bien la promovente considera dar
cumplimiento a la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, no indic6 la manera en la que las
obras y actividades del proyecto cumpliran con las politicas y restricciones para la proteccién
de las especies acuaticas establecidas en los convenios de acciones de proteccién de los
ecosistemas acuaticos. Por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento del presente articulo.
ARTICULO DECIMO TERCERO.- Dentro del Area
de Proteccién, queda prohibido modificar las
condiciones naturales de los acuiferos, cuencas
hidrolégicas, cauces naturales de corrientes,
manantiales, riberas y vasos existentes, salvo que
sea necesario para el cumplimiento del presente
decreto; verter o descargar contaminantes en el
suelo, subsuelo y en cualquier clase de corriente o
depédsitos de agua, y desarrollar actividades
contaminantes.

Andlisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26 de
abril del 2017, se solicit6 informacién adicional a la promovente con respecto al cumplimiento
del articulo DECIMO TERCERO del Decreto por el que se declara como area natural
protegida, con caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida
como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana
Roo toda vez que no se presentaron elementos para justificar la manera en la que el proyecto
pretende dar cumplimiento a lo dictado por los articulos antes mencionados:

Al respecto la promovente indicé:

“En apego al presente articulo, se considera que las aguas resultantes del proceso de desalinizacion de la
Planta, conocidas también como aguas de rechazo, se tiene que come parte del proceso de Gsmosis
inversa las resultantes de este proceso serdn vertidas o inyectadas a un pozo de rechazo el cual se ubicard
en la parte Noreste del predio, dentro de la superficie de terreno ocupada por el Area de Servicios. Al
respecto, el disefio y construccion del pozo de absorcién para la inyeccién de las aguas de rechazo, se
realizard conforme a los lineamientos establecidos en la Norma Oficial Mexicana correspondiente.

Con esta medida, se evitard que estas aguas de rechazo, que se caracterizan por contener una
concentracién significativa de sales, puedan ser vertidas directamente al mar, provocando alteraciones
en la calidad del agua y por consiguiente, afectacién a la vida acudtica.
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~ ESPECIFIC/
Para verificar el correcto funcionamiento, operacién y mantenimiento de la Planta Desalinizadora, asi
como también, de su eficiencia ambiental, esta parte se verificard conforme a los lineamientos
establecidos dentro del Programa Integral de Manejo Ambiental, reportando los resultados obtenidos
mediante la aplicacién del referido Programa a la autoridad competente”

Vale la pena sefalar, que en las paginas 372 a 381 de la MIA-P la promovente, present6 una
descripcién general de la hidrologia de todo el Estado de Quintana Roo, sin considerar la
descripcion de dicho componente ambiental para el sitio del proyecto, siendo que dentro de las
obras propuestas se encuentra la instalacién y operacién de un planta desalinizadora, la cual
llevara a cabo la inyeccion de las aguas de rechazo hacia el subsuelo para su funcionamiento.
Con base en lo anterior, se solicit6 la descripcion de la hidrologia subterranea, acotandola al
sistema ambiental y sitio del proyecto, soportandola con estudios técnicos especificos que
permitan tener un panorama claro de la hldrologla subterranea del sitio, como un estudio geo
hidrolégico o algin estudio similar. :

Sin embargo, la promovente no presentd dicho estudio, sefialando que dentro del sitio del
proyecto no existe. manto fredtico alguno, o cuerpos de agua subterraneos sin respaldar su
dicho mediante algtin estudio técnico que acredite lo versado

En contraparte, de acuerdo a la siguiente imagen. proporcnonada por la Direccién Local de
Quintana Roo, de la Comisidn Nac1ona| del Agua se adwerte la dIStI’IbUCIOn del acurfero enlaisla
de Holbox. ! 5,
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K

ELA PROMOVENTE |

v e o A 1 o S

Representacitn esquematica de la calidad del acufferc en la zona.

Es menester sefalar, que la isla de holbox se compone principalmente en su estructura
edafologica de regosoles asociados con solonchak 6rtico, en este Ultimo tipo de suelo el nivel
freatico se encuentra a 30 cm de la superficie, y tiene como principal caracterfstica la alta
salidnidad. Estos suelos presentan baja permeabilidad, son alcalinos, con valores de pH que
varian entre 8 y 9, ricos en calcio y magnesio y relativamente bajos en fdsforo, de textura fina
con contenido de arena menor a 40% y contenido de materia organica de 7.5% en el estrato
mas superficial; su denominacidon completa es Solonchak értico.

En adicién, la promovente manifest6 que contempla evitar la descarga de las aguas de rechazo
directamente al mar. Sin embargo, las obras y actividades del proyecto consideran el

N 'NU” Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Rog, Meéxica,
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 ESPECIFICACHH

vertimiento de las aguas de rechazo de la planta de 6smosis inversa (salmuera) hacia el subsuelo
a través de un pozo de absorcion, el cual se ubicara en la parte noreste del predio.

Ante tal virtud y considerando que el agua de rechazo (salmuera) es un agente contaminante,
debido a las altas concentraciones de sales y nitratos que contiene y atendiendo lo dispuesto
por el articulo 3° fraccién VIl de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al
Ambiente que establece que es considerado contaminante toda aquella materia o energia en
cualquiera de sus formas, que al incorporarse o actuar en la atmdsfera, agua, suelo, flora, fauna
o cualquier elemento natural, altere o modifique su composicién y condiciéon natural; como el
caso que nos ocupa, en el cual el agua de rechazo pretende ser vertida al subsuelo través de un
pozo de absorcidn, por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento del presente articulo.

De acuerdo al andlisis realizado por esta Delegacion Federal el proyecto incumple el
ARTICULO DECIMO SEGUNDO y DECIMO TERCERO del DECRETO por el que se
declara como area natural protegida, como caracter de Area de Proteccién de
Flora Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lazaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 06
de junio de 1994; toda vez que las obras y/o actividades del proyecto no garantizan el
manejo_integral de las aguas residuales de la planta desalinizadora asi_como la no
contaminacién a los ecosistemas costeros en una zona con gran importancia ambiental.

Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la Ley General de Vida Silvestre y el
DECRETO publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007,
por el que se adiciona a esta Ley un articulo 60 TER; y se adlcmna un segundo
parrafo al articulo 99, se tiene lo siguiente:

“Articulo 60 TER.-Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda o cualquier obra
o actividad que afecte la integridad del flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema
y su zona de influencia; de su productividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosistema para los proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, reproducc:on refugio,
alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los corales, 0 que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecoldgicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades
que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o.conservar las dreas de manglar “
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“Articulo 99.- Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a
cabo en manglares, deberdn sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico.”

Al respecto la promovente manifestd: “Como se ha venido reiterando en el curso del presente
documento, para la construccion del proyecto, NO SE DESMONTARA VEGETACION DE

MANGLAR.’

En el predio de pretendida ubicacién del proyecto SI EXISTE VEGETACI()N‘DE MANGLAR, SIN
EMBARGO, NO SE PRETENDE REALIZAR NINGUN TIPO DE AFECTACION A ESTE TIPO DE
VEGETACION.

Adicionalmente a lo anterior se profundiza en la vinculacién con el Articulo 60 TER, de la Ley General
de Vida Silvestre (LGVS), publicado el 1 de febrero de 2007, en el Diario Oficial de la Federacién que
dice:

“Queda prohibida la remocién, relleno, transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar; de ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios
en la caracteéristicas y servicios ‘ecolégicos.

Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el pdrrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar.”

En relacién a la integralidad del flujo hidrolégico que puede establecerse la vinculacién en el siguiente
sentido.

1.- La integralidad del flujo hidrolégico se ha visto impactada por acciones
antropogénicas. La obra que se analiza no implica ni representa posibilidad de moaodificacion
ecosistémica adicional a las imperantes ya que, en ninguno de sus elementos, éste interviene sobre el
flujo hidrolégico por lo que es claro que la integralidad de él existente no se verd modificada tal y
como se observa en la siguiente figura:
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Andlisis de esta Delegacion Federal: A través del
oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicit6
informacién adicional a la promovente con respecto al cumplimiento del presente articulo,
toda vez que no se presentaron elementos para. ]ustlﬂcar Ia manera en la que el proyecto
cumple con lo dispuesto por el articulo en comento »

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:

“Tal y como se ha manifestado, se realizé. una modificacién del proyecto de acuerdo a las condiciones
de la vegetacién existente, por lo que no se pretende desmontar o:afectar-en lo absoluto vegetacion
de manglar, y se aclara dentro del presente que toda la vegetacién.de manglar que se distribuye
dentro del drea del proyecto serd respetada, con lo cual se dard cumplimiento al articulo 60 TER, al
no afectar la integralidad de dicha comunidad vegetal; respecto de lo manifestado en el Programa de
Reforestacion, se aclara que la vegetacion que podrd ser sujeta de rescate, es aquella gue se ubique
en los sitios de intervencion del proyecto tal y como se observa a continuacién”.
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Por otra parte, con respecto a las especies que serdn afectadas como parte del proyecto, se aclara
dentro del presente documento gue no se incluyen.las especies de mangle antes descritas, debido a
que se redisefid el proyecto de tal manera que no resultardn afectadas las zonas con vegetacioén de
manglar en donde habitan estas dos especies, en virtud de que ésta zona se incluye como parte del
drea de conservacion del proyecto, asi como también, de dreas cubiertas de matorral de duna costera,
dentro de fa cual se incluye un individuo de Thrinax radiata (palma chit), que se encuentra enlistada
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, en.la categoria de Amenazada (A).

En la tabla que se presenta a continuacioén, se muestran las especies que serdn afectadas por el
desplante del proyecto, de acuerdo al residefio del proyecto conforme a la distribucién de las obras e
instalaciones dentro de la superficie total del terreno:

Tabla 9. Listado de las especies floristicas que seran afectadas por el desarrollo del proyecto.

No. Nombre comin ?i:r'::?é:o ::i:; i;:ﬁ:\sviduos Forma bidlogica :Z’e::r;:d' / sup. 7:'3“ ind.
1 Uva de mar Coccoloba uvifera 2 Arbol 0.00 44.44

2 Verdolaga de playa | Sesuvium portulacastrum 98 Rastrera 0.22 2177.77

3 Chechem Metopiumn brownei 1 Arbol 0.00 22.22

4 Pino casuarina Casuarina equisetifolia® 3 Arbol 0.01 66.66

5 Zacate salado Sporobolus virginicus 72 Herbécea 0.16 1600.00

6 Cohete de mar Cakile lanceolata 129 Herbacea 0.29 2866.66

7 Oruga de mar Cakile maritima 88 Herbicea 0.20 1955.55

&v\:b o

.,;_‘f "v\uﬂ" Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 70 de 144



SEM/

A

LIRS

Linidas Mesaoanos

RNAT

SECRETAR

NATURALES

DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de Ips Estados

OFICIO NUM.: 04/SGA/1715/17 05309

No. Nombre comiin :z;?f?:o :‘e‘;i::r:‘;:iduos Forma biélogica ::"e::r:;d' / sup. 7:.ade ind.
8 Margarita de mar Ambrosia hispida 94 Rastrera 021 2088.88
9 Verdolaga Portulaca oleracea 70 Rastrera 0.16 1555.55
10 Verbena Ageratum littoralis 102 Herbicea 023 2266.66
11 Tabagquillo Suriana maritima 41 Herbécea 0.09 91111
12 Tziwch'e Phitecellobium keyense 88 Arbusto 020 1955.55
13 Bumelia Bumelia retusa 42 Herbacea 009 933.33
14 Chunup Scaevola plumieri 48 Herbicea 011 1066.66
15 Pitaya nocturna Selenicereus donkelaarii 19 Rastrera 0.04 422.22
16 Rompepiatos Ipomoea stolonifera 107 Rastrera 0.24 2377.77
17 Zacate egipcio Dactyloctenium egyptium | 75 Herbacea 0.17 1666.66
18 Pasto de salitra Distichlis spicata 62 Herbicea 0.14 1377.77
18 Totales 1141

En relacién a las caracteristicas del proyecto v la integralidad del flujo_hidrolégico, la
promovente indicd lo siguiente:

“Toda vez que el proyecto original proponia un desplante aparentemente sobre vegetacién protegida,
se realizé un levantamiento exahustivo de para identificar los individuos de vegetacién de manglar,
mismos que se mapearon y a la superficie definida, se le anadié una superficie de amortiguamiento.
Lo anterior, para garantizar la conservacion de dichos individuos y el nulo impacto sobre esa
comunidad vegetal.

En cuanto a la remocién de vegetacién de manglar, como ya se senalé anteriormente dentro del
presente documento, el proyecto no pretende en lo absoluto la remocién de esta vegetacion
protegida, y se aclara nuevamente que toda la vegetaciéon de manglar que se distribuye dentro del
drea del proyecto serd respetada, sin embargo, de manera previa a las actividades de preparacién del
sitio y construccién del proyecto se ejecutard el programa de rescate y reubicacién de vegetacién en
el cual todos los individuos de manglar, asi como de otras especies que pudieran enlistarse dentro de
alguna categoria de proteccién que se encuentren dentro de las dreas de aprovechamiento del
proyecto.

Derivado de lo anterior, el proyecto fue rediseiado estableciendo de manera estratégica la ubicacién
de obras e instalaciones en sitios aprovechables dentro del terreno ubicdndose fuera de las dreas con
vegetacion de manglar, en donde la vegetacién-a afectar corresponderd a vegetacién de matorral de
duna costera alterndndose con zonas de vegetacion pionera de tipo herbdceo y rastrero.

Ahora bien, el sitio del proyecto se desarrolla sobre un suelo arenosol, y de acuerdo al estudio de
tectonica realizado, existe una capa de arena de aproximadamente 7 a 8 metros antes de llegar a la
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roca. De igual manera no se identificé la presencia de flujos hidricos en el sitio. Si bien es cierto que
existe la presencia de vegetacioén de manglar, el sitio no es un humedal costero, situacién que fue
corroborado en la visita técnica realizada por personal de la Secretaria.

Al no existir flujos hidroldgicos en el sitio, el desplante del proyecto no hay manera de generar algin
impacto.

En complemento, la zona se puede considerar de reciente creacién, toda vez que se observa un
proceso de acresion de la linea de costa, misma que mantiene una tasa de aproximadamente 1,000
metros cuadrados de superficie por afo. Esto de acuerdo al andlisis realizado basado en las
delimitaciones oficiales de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes

Costeros elaboradas para la zona para los afios 2003 y 2013”.

Andlisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente indicé que no va a llevar a cabo
la remocion, relleno, trasplante o poda del manglar lo cual se acredita a través de la
informacion presentada. También manifestd que, en el sitio del proyecto no existen flujos
hidroldgicos, motivo por el cual, no generara impactos hacia este componente ambiental. Sin
embargo, se advierte que mediante el oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril del 2017,
esta Delegacion Federal requirid la descripcion de la hidrologia subterranea para el sitio del
proyecto, acompanada de estudios técnicos especificos, a fin de demostrar la conformacién
de la hidrologia subterranea del sitio.

Atendiendo lo anterior, la promovente argumentd que dentro del sitio del proyecto no
existe manto freatico alguno o cuerpos de agua subterraneos, sin embargo, no presentd
informacion técnica que respalde o certifique dicha afirmacién. Por lo que no se cuenta con
los elementos para determinar que las obras y actividades del proyecto, no afectaran la
integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia, por lo
tanto, no se garantiza el cumplimiento del citado articulo.

Con respecto a los demas supuestos establecidos en el presente articulo, que establecen:
que no afectard la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccién, refugio, alimentacidn y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos la promovente indicé lo
siguiente:

“Sin embargo, y aun cuando en el sitio del proyecto existe vegetacién de maglar, NO SE PRETENDE
REALIZAR NINGUN TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD SOBRE EL MANGLAR; por tal motivo se
desglosa el cumplimiento a cada uno de los numerales que conforman dicha articulo”:
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4. 0. El manglar debera preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las
solicitudes en materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la
vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad
del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

e Laintegridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su productividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

e Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

e Servicios ecoldgicos; Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracion y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

En relacién a los puntos de garantia que esta Norma establece en la definicién para asegurar la
integralidad del humedal el proyecto se cine a la Norma bajo los siguientes planteamientos:

La integralidad del flujo hidrolégico del humedal costero;

No existe unidad hidrolégica en el sitio del proyecto; si bien se colinda con la zona marina, no existe
en este lado de la insula alguna unidad hidrolégica que se pudiera ver afectada por la realizacion del
presente proyecto. La obra noimplica pos:b:l:dad de modtf:cac:on al comportamiento del flujo del agua
del humedal costero, por dos razones:

El desplante del proyecto se ubica fuera:de la zona de humedal costero que existe en la isla,
corroborando que NO se realizara ninguna obra o actividad sobre el humedal con vegetacion

de manglar.

Los trabajos de hincado de pilotes y nivelacién a realizarse del prbyecto no afectardn el flujo
hidrolégico del humedal, toda vez que se encuentran totalmente fuera del mismo.

La integralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Considerando que la plataforma continental es el perimetro extendido de cada continente que queda
cubierto durante los periodos interglaciares como la:época actual por mares relativamente poco
profundos y golfos. La plataforma nace, entonces, en la costa:y suele terminar en un punto que marca
la pendiente creciente. El fondo marino tras-esta-barrera es el talud continental. Tras el talud estd la
elevacién continental, que termina por unirse con el fonde marino profundo que es la llanura abisal.

Productividad natural primaria
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Este es un aspecto relevante que ha de reflejar la condicién ecofisiolégica del humedal costero. Como
se ha descrito, este se encuentra confinado por barreras antropogénicas.

Sobre el particular EDUARDO SUAREZ MORALES y EVELIA RIVERA ARRIAGA, 1998 en la publicacién
“Zooplancton e hidrodindmica en zonas litorales y arrecifales de Quintana Roo, México”.
Hidrobiolégica, 8 (1): 19-32. Anadlizan los procesos que inciden sobre la distribucién -en
microescala- del zooplancton en zonas costeras y arrecifales del Caribe Mexicano. Este andlisis se
basé en la informacidn disponible sobre el zooplancton de esta zona y en la interpretacién de estos
datos propios en funcién de patrones hidroldgicos vy fisiogrdficos ya descritos. El comportamiento del
zooplancton sobre las dreas arrecifales depende de las caracteristicas de los flujos que en ellas
incidan. Estos flujos a micro escala favorecen la acumulacion y retencién del zooplancton en ciertas
zonas; los flujos transversales provocan menores concentraciones de zooplancton en los quebrados y
son zonas de transicién entre la zona neritica y la laguna arrecifal. Las turbulencias son factores
relevantes en la dindmica tréfica del zooplancton arrecifal. En general, a lo largo de la costa de
Quintana Roo, el zooplancton tiende a derivar hacia la costa; esto genera un ingreso periédico de
formas neriticas y ocednicas a sistemas costeros como lo seria la zona costera de Holbox. Existe
evidencia de que el zooplancton a lo largo de la zona costera y arrecifal de Quintana Roo es
homogéneo tanto en su composicién general como en la distribucién de ciertas especies o grupos poco
comunes.

De tal forma que la instalacién de las estructuras que se pretenden realizar no producirian un efecto
negativo o modificacién en la hidrodindmica- del zooplancton, manteniendo las condiciones de
productividad existentes en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

En lo referente a la productividad primaria de los manglares, ésta se establece como la cantidad de
materia orgdnica producida mediante la fotosintesis en un drea y tiempo determinados. Se expresa
en términos de energia acumulada (calorfas/mi/dia o en calorias/mi/hora) o bien en términos de
materia orgdnica sintetizada (gramos/m2/dia 0:Kg./hectdrea/ano), es decir define incremento de
biomasa (o energia bioquimica almacenada) por unidad de superficie o volumen por unidad de tiempo.
De esta forma se establece que la produccién de hojas, su crecimiento y su caida es un proceso
indicador de la biomasa.

En las plantas, la produccién de hojas (biomasa) y su caida en forma de hojarasca estd influenciada
por miltiples factores como los cambios fisioldgicos y los tensores naturales y artificiales. Tovilla y De
la Lanza (1999) en estudios realizados en México con la especie Conocarpus erectus encontraron
variaciones significativas dentro del periodo analizado con los minimos en enero y febrero y los
mayores registros en junio y julio, observandose una periodicidad en la produccién y cada 6 meses un
pico elevado de -ella.-La produccién media diaria fue de 2,59 g/m2 coincidiendo con los valores
obtenidos por Pool et al. (1975), para esta especie en bosques de manglar del sur de la Florida y Puerto
Rico y por Tovilla'y De la Lanza (1999) en el Pacifico mexicano para Conocarpus erectus.

Estos autores reportaron una productividad media mensual para Conocarpus erectus de 79.05 g/m?
y de 140 y 200 g/m? mensual para Rhizophora mangle.
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Adicionalmente a lo anterior Jorge Lépez Portillo y Exequiel Ezcurra, en la publicacién Los manglares
de México: una revisién (Madera y Bosques Numero especial, 2002:27-51) indican, en lo relativo a la
productividad de los manglares, que “En México se han hecho estudios de produccién de hojarasca en
el Golfo de México por Rico (1979), Rico y Lot (1983), Lopez Portillo y Ezcurra (1985) y Day et al.
(1988). En la costa del Pacifico dichos estudios han sido publicados por Flores et al. (1987), Ramirez
(1987) y Herndndez y Espino (1999); probablemente hay otros estudios descritos en tesis
profesionales a las que no se tuvo acceso. La zona del Caribe carece de tales estudios. Rico (1979)
estudié un bosque de manglar mixto (de tipo cuenca de acuerdo con la clasificacion de Lugo y
Snedaker, 1974) en una laguna costera en Veracruz y registré una caida media de hojarasca 2.80 g
m2 dial (1 025 g m? afo™). Lépez Portillo y Ezcurra (1985) estudiaron un manglar monoespecifico
de Avicennia germinans en la Laguna de Mecoacdn, Tabasco en una planicie lodosa (clasificacién de
Thom, 1967) encontrando una caida media de 1.68 g m™ dia* (614 g m? afo™). Day et al. (1988)
determinaron que la caida de hojarasca fue de 835 g m afio™ en una orilla dominada por Rhizophora
y 1252 g m? afo? en un manglar riberefio (sensu Lugo y Snedaker 1974) con Avicennia germinans
como especie dominante. '

Asi, a la luz de esta Manifestacién de Impacto Ambiental, la autoridad normativa al evaluar este
documento estd en posibilidad de determinar con certeza que esta obra y las actividades
consecuentes a ella no implican, en ningin momento, la afectacion a la integralidad del manglar en el
sentido de una modificacién a su productividad natural.

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas- - -

Este concepto es aplicable, primordialmente, a las dreas naturales protegidas. El caso que ocupa este
humedal es distinto en particular por la presencia urbana. Es decir que, el concepto de carga natural
para turistas, en este caso, se cifie, obligatoriamente, a los usos y destinos del suelo cuyas
especificaciones, en lo relativo a la capacidad territorial para recibir e integrar infraestructura
turistica la cual se No ha sido definido para la Isla de Holbox y que, con'toda precisién, deberd
estimarse su capacidad. No obstante el proyecto considera precisamente la autosustentabilidad, a
fin de no generar una carga adicional ala ya presente en la isla.

En este contexto, se define la capacidad de carga fisica (CCF) (Cifuentes, 1999) de un sitio como el
limite mdximo de visitas que se pueden hacer al lugar durante un dia. Lo anterior es la resultante de
la relacién entre actores de visita (horario y tiempo de visita), el espacio disponibley la necesidad de
espacio por visitante. Esta situacién como se observa, no puede ser aplicada a un proyecto turistico.

Esta publicacién hace evidente que el planteamiento de la CCF de un destino turistico implica y ha de
derivar en la gestién de espacios naturales y no proyectos especificos como el que nos ocupa que,
ademds, el sitio se encuentra requlado por otros instrumentos lo que significa que es un sitio urbano

que se urbaniza bajo las especificaciones legales de carga y uso humano.

Por lo anteriormente expresado, se asume que la estimacién capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas de este proyecto que se desarrolla bajo los lineamientos y especificaciones
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de un desarrollo sustentable, pretendiendo implementar los sistemas de manejo de residuos y
generacién de energia que no consuman los recursos propios de la insula, lo cual no implica la merma
de otras posibilidades de carga de las porciones, mejor conservadas, de los humedales existentes en

la unidad hidrolégica.

Integridad de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje

La unidad hidroldgica existente al Sur del poligono de pretendida ubicacién del proyecto tiene una
superficie de 168 kildbmetros cuadrados. De forma que la superficie del proyecto solo representa el
0.000046% de la unidad hidrolégica cercana.

Lo anterior permite, nuevamente establecer que la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje se han. visto afectadas por la construccién de dichas vialidades.
Ahora bien, las obras existentes enla unidad hidroldgica corresponden a la linea de transmisién de
energia eléctrica, la cual se encuentra fuera de la unidad hidrolégica.

Es posible interpretar que las obras y actividades que inciden en la unidad hidrolégica, no modificard
la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje existentes, ya
impactadas, de la unidad hidrolégica en andlisis.

Integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de

superficie y subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;

Como se menciond con anterioridad, este proyecto turistico se pretende sobre un ambiente
antropizado. Por una parte la unidad hidrolégica demasiado grande y sin verse afectada por las
dimensiones del proyecto, se ha visto modificada por obras y actividades humanas que lo dirigen hacia
el desarrollo de infraestructura turistica y urbana por la propia comunidad de Holbox y sus actividades
turisticas inherentes.

Ninguna parte del proyecto incide en la unidad hidrolégica y adicionalmente, No se pretende realizar
ningtin tipo de obra adicional o desplante sobre esta y mucho menos sobre generar afectacion a la
vegetacién de manglar.

En la zona de trabajo no se presentan ojos de agua, manantiales o surgencias que pudieran ser
afectadas,

En funcién de la informacién técnica obtenida se puede determinar que si la construccién se realiza
como estd planteado, en ninguin caso este proyecto puede participar en la desintegracién de las
interacciones funcionales entre un inexistente humedal costero en el sitio de pretendida ubicacién del
proyecto y la zona marina:

» g
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En cuanto a dunas y Corales, estas no se observaron en las cercanias del proyecto. De manera
adicional y tomando en cuenta la superficie de desplante de las obras e instalaciones que se pretenden
equivalen solamente al 0.0000000047% de la superficie del Area Natural Protegida.

Por lo anterior, se considera que la magnitud de las obras que se pretenden no afectard las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los flujos _hidrolégicos
(subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales. '

Servicios ecologicos,
Atendiendo los aspectos ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el

agotamiento de los procesos primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracion y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus,
entre otros).

En relacién con este apartado, y considerando los servicios ecoldgicos o ambientales que el humedal
provee, se consideran, para este caso particular aquellos que desde el punto de vista de la provision
de servicios ambientales que la unidad hidroldgica brinda a la zona.

Para lo anterior, se asume que, como ecosistema no integral pero ain funcional, éste no
habra de tener, necesariamente, ni la misma_biodiversidad ni las mismas tasas de
produccion o de reciclado de nutrientes que las gue actualmente tiene o tuvo antes de ser
modificado.

Si bien la promovente indic6 que, en el sitio del proyecto no existen flujos hidrologicos,
motivo por el cual, no generara impactos hacia este componente ambiental. Se advierte que
mediante el oficio 04/SGA/6557/17 de fecha 26 de abrildel 2017, esta Delegacion Federal
requiri6 la descripcion de la hidrologia subterranea para el sitio del proyecto, acompafiada de
estudios técnicos especificos, a fin de tener mayores elementos, que permitan determinar
la conformacién de la hidrologia subterranea del sitio.

Sin embargo, la promovente argumentd que dentro del sitio del proyecto no-existe manto
freatico alguno o cuerpos de agua subterraneos, no obstante, no presentd informacién
técnica que respalde o certifique dicha afirmacién. Por lo que no se cuenta con los elementos
para determinar que las obras y actividades del proyecto, no afectaran la integralidad del
flujo hidroldgico del manglar, del ecosistema y su zona de-influencia, por lo tanto, no se
garantiza el cumplimiento del citado articulo.

En adicidn se tiene que el sitio del proyecto se ubica en un humedal costero, a una distancia
menor a 100 metros de las comunidades de manglar presentes en el area, no contempla. la
remocidn, relleno, o realizacién de obras o actividades sobre vegetacién caracteristica de
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manglar, sin embargo pretende realizar actividades ecoturisticas para la observacién de
avifauna residente y migratoria.

En consecuencia, la promovente omitié presentar los elementos técnicos que garanticen
que las actividades de ecoturismo que pretende realizar, cumpliran las disposiciones legales
y técnicas aplicables, asi como, la no afectacién a las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio y alimentacién, en un sitio que esta identificado como un humedal costero de
importancia internacional especialmente como habitat de aves acuaticas (RAMSAR).

Mismo que también ha sido identificado como una regidén marina prioritaria por la Comision
Nacional para el conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) (Dzilam-Contoy)
reconociéndola también por la presencia de especies endémicas, asi como zona migratoria,
de reproduccién, anidacién, crecimiento y refugio de aves, crustaceos y peces.

Conforme lo anterior, no-se tienen los elementos para garantizar que las obras y/o
actividades del proyecto no afectaran las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, y
alimentacién de fauna silvestre, siendo que la Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas (CONANP), en la opinién emitida (CONSIDERANDO Xill ), sefialé que el drea
donde se pretende desarrollar el proyecto es considerado sitio de anidacién de de anidacién
del charran minimo (Sterna antillarum), asi como sitio de anidacién de tortuga carey
(Eretmochelys imbricata) y tortuga verde (Chelonia mydas), todas enlistadas en la Norma
Oficial Mexicana-059-SEMARNAT-2010, bajo el estatus de Proteccién Especial para el caso
del charran y Peligro de Extincién para el caso de las especies de tortuga marina.

D. Conrespecto ala Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece
las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros para el manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion
4.43, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004, esta Delegacion
Federal tlene las snguuentes observaciones:

Con base en |a especificacion antes referida y considerando que al interior del predio del
proyecto existe vegetacién de manglar y matorral costero, y tomando en cuenta que la
promovente propone realizar obras o actividades en zonas de manglar, aunque no realizara
el aprovechamiento de este tipo de vegetacién; conforme a lo manifestado en la MIA-P, en
la informacidn adicional referida en el Resultando XXIX de este oficio, y de acuerdo con las
observaciones formuladas durante el reconacimiento del sitio citado en el Resultando XVl
de esta resolucion; como parte del Procedimiento de Evaluacién en materia del Impacto
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Ambiental, se realiza el siguiente analisis considerando lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana en comento.

El proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de canales (4.1, 4.2, 4.3, 4.23), no
construira infraestructura marina fija para ganar terreno al manglar (4.4), no pretende
construir bordos colindantes a la zona de manglar (4.5), no pretende azolvar ni contaminar
humedales costeros (4.6) no se pretenden introducir ejemplares o poblaciones que puedan
considerarse perjudiciales y/o exdticos (4.11), no se pretende realizar nuevas vias de
comunicacion (4.13, 4.14), no dispondré servicios sobre el derecho de via (4.15), no realizara
actividades acuicolas ni camaronicolas (4.21, 4.24, 4.25, 4.26), no realizara actividades de
extracciéon de sal (4.27), el material de construccién se obtendra de bancos autorizados
(4.17), no se realizara relleno, desmonte, quema o desecacion de la zona de manglar, ni se
empleard como zona de tiro o disposicién de material dragado, no se dispondran residuos
solidos en el humedal, y no se fragmentard la comunidad de manglar dado que no se
pretende realizar remocion alguna en el drea (4.18, 4.19, 4.20), no construira infraestructura
acuicola (4.22). Bajo este contexto, se resaltan las siguientes especificaciones

Especificacion Analisis de la promovente

El  manglar debera preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de las
solicitudes en materia de impacto. ambiental
se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para . ello se
contemplaran los siguientes puntos: .

« lLa integridad’ del flujo hidroldgico del
humedal costero;
« Laintegridad del ecosistemay su zona de

4.0 influencia en la plataforma continental;

« Su productividad natural;

« La capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas;

« Integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién vy
alevinaje;

« La integridad de las interacciones
funcionales entre los = humedales
costeros, los rios (de superficie vy
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subterraneos), la duna, la zona marina
adyacente y los corales;
« Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
« Servicios ecolbgicos;

Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los
procesos  primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migraciéon y
mortalidad, asi como la reduccién de las
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

Andlisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegacion Federal solicit6é informacion adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que no se presentaron
elementos para justificar la manera en la que el proyecto cumple con lo dispuesto por la
citada Norma.

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:
““Sin embargo, y aun cuando en el sitio del proyecto existe vegetacién de maglar, NO SE PRETENDE

REALIZAR NINGUN TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD SOBRE EL. MANGLAR; por tal motivo se
desglosa el cumplimiento a cada uno de los numerales que conforman dicha articulo™:

4. 0. El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en
materia de cambio de uso de suelo, autorizacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos la integralidad del mismo, para ello se
contemplardn los siguientes puntos:

. La integridad del flujo hidrolégico del humedal costero;
o La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;
o Su productividad natural;

o La capacidad de carga natural del ecos:stema para turistas;

. Integridad de las zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje;

° La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales;
Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

e Servicios ecolbgicos; Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el
agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién
y mortalidad, asi como la reducc:on de las poblaciones principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

'ﬂ\,f Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, Mexico,
- Tel:(01983) 83 502 33 www.semarnat.gobinx
Pagina 80 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidon Ambiental y Recursos
_Nat rales

SEMARNAT

SO AMBIENTE

VORECHRROS S

"2017, Afio del Centenario de lo Promulgacidn de fa Constitucidn Politica de los Estados

OFICIO NUM.: 0475GA/1715717 (5309

Unddfos Mexicanos

En relacion a los puntos de garantia que esta Norma establece en la definicién para asegurar la
integralidad del humedal el proyecto se cifie a la Norma bajo los siguientes planteamientos:

La integralidad del flujo hidrolégico del humedal costero;

No existe unidad hidroldgica en el sitio del proyecto; si bien se colinda con la zona marina, no existe
en este lado de la insula alguna unidad hidrolégica que se pudiera ver afectada por la realizacién del
presente proyecto. La obra no implica posibilidad de modificacién al comportamiento del flujo del
agua del humedal costero, por dos razones:

El desplante del proyecto se ubica fuera de la zona de humedal costero que existe en la islq,
corroborando que NO se realizard ninguna obra o actividad sobre el humedal con vegetacion

de manglar.

Los trabajos de hincado de pilotes y nivelacién a realizarse del proyecto no afectardn el flujo
hidrolégico del humedal, toda vez que se encuentran totalmente fuera del mismo.

La integralidad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental:

Considerando que la plataforma continental es el perimetro extendido de cada continente que queda
cubierto durante los periodos interglaciares como la época actual por mares relativamente poco
profundos y golfos. La plataforma nace, entonces, en Id costa y suele terminar en un punto que marca
la pendiente creciente. El fondo marino tras esta barrera es el talud continental. Tras el talud estd la
elevacién continental, que termina por unirse con el fondo marinoe profundo que es la llanura abisal.

Productividad natural primaria

Este es un aspecto relevante que ha de reflejar la condicién ecofisiolégica del humedal costero. Como
se ha descrito, este se encuentra confinado por barreras antropogénicas.

Sobre el particular EDUARDO SUAREZ MORALES y EVELIA RIVERA ARRIAGA, 1998 en la publicacion
“Zooplancton e hidrodindmica en zonas litorales y arrecifales de -Quintana Roo, México”.
Hidrobiolégica, 8 (1): 19-32. Andlizan los procesos. que inciden sobre -la distribucién -en
microescala- del zooplancton en zonas costeras y arrecifales del Caribe Mexicano. Este andlisis se
basé en la informacién disponible sobre el zooplancton de esta zona y en la interpretacion de estos
datos propios en funcién de patrones hidrolégicos y fisiogrdficos ya descritos. El comportamiento del
zooplancton sobre las dreas arrecifales depende de las caracteristicas de los flujos que en ellas
incidan. Estos flujos a micro escala favorecen la acumulacion y retencién del zooplancton en ciertas
zonas; los flujos transversales provocan menores con_centrationes de zooplancton en los quebrados y
son zonas de transicién entre la zona neritica y la laguna arrecifal. Las turbulencias son factores
relevantes en la dindmica tréfica del zooplancton arrecifal. En general, a lo largo de la costa de
Quintana Roo, el zooplancton tiende a derivar hacia la costa; esto genera un ingreso periédico de
formas neriticas y ocednicas a sistemas costeros como lo seria la zona costera de Holbox. Existe
evidencia de que el zooplancton a lo largo de la zona costera y arrecifal de Quintana Roo es
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homogéneo tanto en su composicion general como en la distribucion de ciertas especies o grupos poco
comunes.

De tal forma que la instalacidn de las estructuras que se pretenden realizar no producirian un efecto
negativo o modificacién en la hidrodindmica del zooplancton, manteniendo las condiciones de
productividad existentes en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto.

En lo referente a la productividad primaria de los manglares, ésta se establece como la cantidad de
materia orgdnica producida mediante la fotosintesis en un drea y tiempo determinados. Se expresa
en términos de energia acumulada (calorias/ml/dia o en calorias/ml/hora) o bien en términos de
materia orgdnica sintetizada (gramos/m2/dia o Kg./hectdrea/ano), es decir define incremento de
biomasa (o energia bioquimica almacenada) por unidad de superficie o volumen por unidad de tiempo.
De esta forma se establece que la produccidén de hojas, su crecimiento y su caida es un proceso
indicador de la biomasa.

En las plantas, la produccién de hojas (biomasa) y su caida en forma de hojarasca estd influenciada
por mdltiples factores como los cambios fisiolégicos y los tensores naturales y artificiales. Tovilla y
De la Lanza (1999) en estudios realizados en México con la especie Conocarpus erectus encontraron
variaciones significativas dentro del periodo-analizado con los minimos en enero y febrero y los
mayores registros en junio y julio, observandose una periodicidad en la produccién y cada 6 meses un
pico elevado de ella. La produccién media diaria fue de 2,59 g/m2 coincidiendo con los valores
obtenidos por Pool et al. (1975), para esta especie en bosques de manglar del sur de la Florida y
Puerto Rico y por Tovilla y De la Lanza (1999) en el Pacifico mexicano para Conocarpus erectus.
Estos autores reportaron una productividad media mensual para Conocarpus erectus de 79.05 g/m?
y de 140 y 200 g/m? mensual para Rhizophora mangle.

Adicionalmente a lo anterior Jorge Lépez Portillo y Exequiel Ezcurra, en la publicacién Los manglares
de México: una revision (Madera y Basques Numero especial, 2002:27-51) indican, en lo relativo a la
productividad de los manglares, que “En México se han hecho estudios de produccién de hojarasca en
el Golfo de México por Rico (1979), Rico y Lot (1983), Lépez Portillo y Ezcurra (1985) y Day et al.
(1988). En la costa del Pacifico dichos estudios han sido publicados por Flores et al. (1987), Ramirez
(1987) y Herndndez y Espino (1999); probablemente hay otros estudios descritos en tesis
profesionales a las que no se tuvo acceso. La zona del Caribe carece de tales estudios. Rico (1979)
estudié un bosque de manglar mixto (de tipo cuenca de acuerdo con la clasificacién de Lugo y
Snedaker, 1974) en una laguna costera en Veracruz y registré una caida media de hojarasca 2.80 g
m2 dia’* (1 025 g m?2 afio™)). Lépez Portillo y Ezcurra (1985) estudiaron un manglar monoespecifico
de Avicennia germinans en la Laguna de Mecoacdn, Tabasco en una planicie lodosa (clasificacién de
Thom, 1967) encontrando una caida media de 1.68 g m™? dia* (614 g m2 afio™?). Day et al. (1988)
determinaron que la caida de hojarasca fue de 835 g m afo™ en una orilla dominada por Rhizophora
y 1252 g m? ano™ en un manglar riberefio (sensu Lugo y Snedaker 1974) con Avicennia germinans
como especie dominante.

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas
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Este concepto es aplicable, primordialmente, a las dreas naturales protegidas. El caso que ocupa este
humedal es distinto en particular por la presencia urbana. Es decir que, el concepto de carga natural
para turistas, en este caso, se cifie, obligatoriamente, a los usos y destinos del suelo cuyas
especificaciones, en lo relativo a la capacidad territorial para recibir e integrar infraestructura
turistica la cual se No ha sido definido para la Isla de Holbox y que, con toda precisién, deberd
estimarse su capacidad. No obstante el proyecto considera precisamente la autosustentabilidad, a
fin de no generar una carga adicional a la ya presente en la isla.

En este contexto, se define la capacidad de carga fisica (CCF) (Cifuentes, 1999) de un sitio como el
limite maximo de visitas que se pueden hacer al lugar durante un dia. Lo anterior es la resultante de
la relacién entre actores de visita (horario y tiempo de visita), el espacio disponible y la necesidad de
espacio por visitante. Esta situacién como se observa, no puede ser aplicada a un proyecto turistico.

Esta publicacién hace evidente que el planteamiento de la CCF de un destino turistico implica y ha de
derivar en la gestién de espacios naturales y no proyectos especificos como el que nos ocupa que,
ademds, el sitio se encuentra requlado por otros instrumentos lo gue significa que es un sitio urbano

que se urbaniza bajo las especificaciones legales de carga y uso humano.

Por lo anteriormente expresado, se asume que la estimacion capacidad de carga natural del
ecosistema para turistas de este proyecto que se desarrolla bajo los lineamientos y especificaciones
de un desarrollo sustentable, pretendiendo implementar los sistemas de manejo de residuos y
generacion de energia que no consuman los recursos propios de la insula, lo cual no implica la merma
de otras posibilidades de carga de las porc:ones me]or conservadas, de los humedales existentes en
la unidad hidroldgica.

Integridad de las zonas de anidacion, reproducciéh. refugio, alimentacion y alevinaje

La unidad hidroldgica existente al Sur del poligono de pretendida ubicacién del proyecto tiene una
superficie de 168 kilbmetros cuadrados. De forma que la superficie del proyecto solo representa el
0.000046% de la unidad hidrolégica cercana. :

Lo anterior permite, nuevamente establecer que la integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje se han visto afectadas por la construccién de dichas
vialidades. Ahora bien, las obras existentes en la unidad hidrolégica corresponden a la linea de
transmisién de energia eléctrica, la cual se encuentra fuera de la unidad hidrolégica.

Es posible interpretar que las obras y actividades que inciden en la unidad hidrol6gica, no modificard
la integridad de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje existentes, ya
impactadas, de la unidad hidrolégica en andlisis. :

integridad de las mteraccmnes tunc:onales entre los humedales costeros, los rios (de
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Como se mencioné con anterioridad, este proyecto turistico se pretende sobre un ambiente
antropizado. Por una parte la unidad hidrolégica demasiado grande y sin verse afectada por las
dimensiones del proyecto, se ha visto modificada por obras y actividades humanas que lo dirigen hacia
el desarrollo de infraestructura turistica y urbana por la propia comunidad de Holbox y sus
actividades turisticas inherentes.

Ninguna parte del proyecto incide en la unidad hidroldgica y adicionalmente, No se pretende realizar
ningtn tipo de obra adicional o desplante sobre esta y mucho menos sobre generar afectacion a la
vegetacién de manglar.

En la zona de trabajo no se presentan ojos de agua, manantiales o surgencias que pudieran ser
afectadas.

En funcién de la informacién técnica obtenida se puede determinar que si la construccién se realiza
como estd planteado, en ningun caso este proyecto puede participar en la desintegracién de las
interacciones funcionales entre un inexistente humedal costero en el sitio de pretendida ubicacion del
proyecto y la zona marina.

En cuanto a dunas y Corales, estas no se observaron en las cercanias del proyecto. De manera
adicional y tomando en cuenta la superficie de desplante de las obras e instalaciones que se pretenden
equivalen solamente al 0.0000000047 % de la superficie del Area Natural Protegida.

Por lo anterior, se considera que la magnitud de las obras que se pretenden no afectard las
interacciones funcionales entre los humedales costeros, los flujos hidrolégicos
(subterraneos), la duna, la zona marina adyacente y los corales.

Servicios ecolédgicos,
Atendiendo los aspectos ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el

agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de migracién y
mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalmente de aquellas especies en estatus,
entre otros).

En relacién con este apartado, y considerando los servicios ecol6gicos o ambientales que el humedal
provee, se consideran, para este caso particular-aquellos que desde el punto de vista de la provisién
de servicios .ambientales que la unidad hidrolégica brinda a la zona.

Para lo anterior, se asume que, como ecosistema no integral pero aun funcional, éste no
habra de tener, necesariamente, ni la misma biodiversidad ni las mismas tasas de

produccién o de reciclado de nutrientes que las que actualmente tiene o tuvo antes de ser

modificado.

Analisis de esta Delegacmn Federal Si bien'la. promovente indicé que no va a llevar a |.
cabo la remocién, relleno, trasplante o poda del manglar lo cual se acredita a través de Ia

oru &,‘&
3 I A ;
""SV Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxice, Wt
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx i
Pagina 84 de 144



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegation de Gestidn para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales

byt af

"2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los [srados

Unidos Mexicanos

OFICIO NUM.: 04/5GA/1715/17 (05309

informacion presentada. También manifesté que, en el sitio del proyecto no existen flujos
hidrologicos, motivo por el cual, no generard impactos hacia este componente ambiental.
Sin embargo, se advierte que mediante el oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26 de abril del
2017, esta Delegacion Federal requirié la descripcién de la hidrologia subterranea para el
sitio del proyecto, acompanada de estudios técnicos especificos, a fin de demostrar la
conformacion de la hidrologia subterrdnea del sitio.

Atendiendo lo anterior, la promovente argumentd que dentro del sitio del proyecto no
existe manto freatico alguno o cuerpos de agua subterrdneos, sin embargo, no presentd
informacion técnica que respalde o certifique dicha afirmacién y considerando que el
proyecto contempla verter las aguas de rechazo hacia el subsuelo a través de un pozo de
absorcion ubicado en el noreste del predio. No se cuenta con los elementos para determinar
que las obras y actividades del proyecto, no afectaran la integralidad del flujo hidrolégico del
manglar, del ecosistemnay su zona de influencia, por lo tanto, no se garantiza el cumplimiento
del citado articulo

La cuenca que alimenta a la unidad
La persona fisica o moral que utilice o vierta | hidroldgica que existe en la Isla de
agua proveniente de la cuenca que alimentaa | Holbox es la conocida como
los humedales costeros, debera restituirla al | Quintana Roo, la cual alimenta es
cuerpo de agua y asegurarse.de que el|la misma para toda la Isla, tal y
4.7 |volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, | como'se abundard en el Capitulo IV
temperatura y la calidad del agua que liega al | del ~presente estudio. No se
humedal costero garanticen la viabilidad del | pretende verter utilizar de manera
mismo. o directa agua proveniente de la
-cuenca. El servicio de agua potable
serd provisto por CAPA

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegaciéon Federal solicité informacién adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que, no se presentaron
elementos para justificar la manera en la que el proyecto cumple con lo dispuesto por la
citada Norma. Lo

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:

“Con respecto a estas observaciones hechas. por el personal técnico de la SEMARNAT, en la visita
técnica efectuada en el sitio del proyecto, primeramente se puede se sefiala de acuerdo con las
caracteristicas ambientales de este sitio, que corresponde a un terreno costero con presencia de
vegetacion de matorral costero; lo- cual estd definido con base a las especies floristicas que
identificaron en tal, ademds de incluir especies de manglar tales como Conocarpus erectus y
Avicennia germinans, en ninglin momento se'describe con base a lo anterior, que derivado de la citada

'..,5.\0 ("«
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descripcién ambiental, el sitio del proyecto corresponda a un humedal costero, por lo que dichas
observaciones son contradictorias con lo sefalado por la autoridad evaluadora dentro de este
requerimiento, en virtud de que esta autoridad ha determinado que el predio por presentar vegetacién
de manglar corresponde a un humedal costero.

Por otra parte, el proyecto pretende la instalacién de una planta desalinizadora para como
alternativa que permite reducir el consumo general de agua y satisfacer las multiples necesidades
propias del Desarrollo.

En relacion con lo anterior, para el correcto funcionamiento y operacion de la Planta desalinizadora,
.se contara con el suministro de agua a través de pipas con capacidad de 20,000 Its (20 m?),
procedentes del puerto de Chiquild, por lo que se aclara dentro del presente que no se extraerd agua
del subsuelo del sitio del proyecto, asi como tampoco se suministrard agua a través de la red de CAPA.

“Asi también, se aclara con respecto a las aguas resultantes del proceso de desalinizacién de la Planta,
conocidas también como aguas de rechazo, que como parte del proceso de ésmosis inversa las
resultantes de este proceso serdn vertidas o inyectadas a un pozo de rechazo el cual se ubicard en la
parte Noreste del predio, dentro de la superficie de terreno ocupada por el Area de Servicios. Al
respecto, el disefio y construccién del pozo de absorcién para la inyeccién de las aguas de rechazo, se
realizard conforme a los lineamientos. establecidos en la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
CONAGUA-1996, que establece. los requisitos durante la construccién de pozos de extraccién de
agua para prevenir la contaminacién de los acuiferos. Y se realizard el monitoreo correspondiente a
fin de dar cumplimiento al numeral que nos ocupa, presentando en los informes de cumplimiento, los
resultados de dichos andlisis.

Con esta medida, se evitard que estas aguas de rechazo, que se caracterizan por contener una
concentracioén significativa de sales, puedan ser vertidas directamente al mar, provocando
alteraciones en la calidad del agua y por consiguiente, afectacién a la vida acudtica.”

Al respecto la Norma Oficial Mexicana, NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, establece en su numeral 0.1, que el humedal
costero se basa en la integridad del ecosistema, el cual incluye la unidad fisiografica
inundable y de transicidn entre aguas continentales y marinas, y la comunidad vegetal que
se ubica en ellas, asi como las regiones marinas de no mas de 6 metros de profundidad en
relacion al nivel medio de la marea més baja.

En razon de lo anterior para efectos de la citada Norma, se considerara humedal costero a
la unidad hidrolégica que contenga comunidades vegetales de manglar, como es el caso del
sitio en el cual pretende.desarrollarse el proyecto.

Sibien la promovente no extraera agua del subsuelo, se advierte que realizara el vertimiento
de las aguas de rechazo de la planta desalinizadora hacia el mismo, a través de un pozo de

Qab 11%
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absorcion, argumentando que se ajustara a lo dispuesto por la Norma Oficial Mexicana
NOM-003-CONAGUA-1996, que establece los requisitos durante la construccién de pozos
de extraccidén de agua para prevenir la contaminacidn de los acuiferos, ajustindose a lo
dispuesto por el presente numeral.

Especificacion Analisis de la promovente

Se deberd prevenir que el vertimiento de agua
que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbdn metales pesados,
solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafen el|El proyecto no pretende el
ecosistema 0 a sus componentes vivos. Las | vertimiento de agua hacia el
descargas provenientes de granjas acuicolas, | humedal costero en ninguna de
centros pecuarios, industrias, centros urbanaos, | sus etapas.

desarrollos  turisticos y otras actividades :
productivas que se vierten a los humedales
costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el
caso.

4.8

Analisis de esta Delegacion Federal Conforme a Io manlfestado en la MIA-P, el
proyecto pretende descargar aguas de rechazo; producto-del proceso de desalinizacién que
prevé realizar en la planta de ésmosis en un pozo de absorcién el cual a dicho de la
promovente pretende ser construido®siguiendo las especificaciones de la Norma Oficial
Mexicana NOM-003-CONAGUA-1996, que establece los requisitos durante la construccion
de pozos de extraccion de agua para prevenir la contaminacion de los acuiferos. Ajustandose
a lo dispuesto por el presente numeral,

directamente a la autoridad competente, quien le
fijara las condiciones de calidad de la descargay
el monitoreo que deberd realizar.

4.9

Especificacion Anilisis de la promovente
El permiso de vertimiento de aguas residuales a la _
unidad hidrolégica debe ser solicitado | El proyecto no pretende el

vertimiento de agua hacia el
humedal costero en ninguna de
sus etapas.

Analisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado en la MIA-P, el
proyecto contempla el vertimiento de las aguas de rechazo de la planta desalinizadora al
subsuelo, a través de un pozo de absorcién, a dicho de la promovente gestionara el permiso
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correspondiente ante la Comision Nacional del Agua a efecto de poder realizar el vertimiento
de las aguas de rechazo de la planta de 6smosis.

Especificacion Andlisis de la promovente
La extraccién de agua subterranea por bombeo
en areas colindantes a un manglar debe de
garantizar el balar_lc:_e hldl.’O|OgICO en el cuerpo de agua potable serd provista por
agua y la vegetacion, evitando la intrusion de la CAPA

cufa salina en el acuifero

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicité informacidn adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que no se presentaron
elementos para justificar la'manera en la que el proyecto cumple con lo dispuesto por la

citada Norma.

No se prevé la extraccion de

aqgua subterrdnea sino que el
4.10 g q

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:
“Con respecto a lo sefialado en este punto se presenta lo siguiente:

La Promovente no pretende en ningin momento usar, explotar o aprovechar mediante extraccién el
agua subterranea de ningdn cuerpo de agua colindante al sitio del proyecto.

Toda vez que en Holbox no existe acuifero que pudiera verse afectado por esta situacién, la planta
desalinizadora que se propone, utilizard agua salada y el agua que se inyecte, se hard dando cabal
cumplimiento a la normatividad vigente y aplicable”

Al respecto, toda vez que la promovente indicé que no extraerd agua subterranea, por
bombeo, no contraviene lo dispuesto por el presente numeral.

Especificacion Andlisis de la promovente

Se estimé el volumen neto de
agua potable requerido por el

Se debera considerar en los estudios de impacto
ambiental, asi como en los ordenamientos

ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las

proyecto en operacion plena
serd de 6.25 metros cubicos

4.12 | mareas, mismas que determinan la mezcla de | diarios (0.07 I/s), resultando en
aguas dulce y salada recreando las condiciones | un.consumo anual de 2,284.41
estuarinas, determinantes en los humedales | metros ctbicos. Se
costeros vy -las - comunidades vegetales que | considera que el volumen de
soportan ' : : agua NO GENERARA UN
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DESEQUILIBRIO  EN EL
BALANCE HIDRICO DE LA
CUENCA.

Analisis de esta Delegacién Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicitd informacién adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que la informacion
proporcionada por la promovente present6 inconsistencias, respecto del cumplimiento con
el presente numeral.

Al respecto la promovente indicé lo siguiente:

“Conrespecto a este punto, se aclara dentro del presente documento que el Consumo Total
Bruto (CTB) de agua potable requerido para el proyecto es de 26.18 m?diarios (26,180.00
litros). A partir del dato anterior, se estimd el consumo anual para este recurso equivalente
a 9,955.70 m* (9’ 955,700.00 litros), tal y como se muestra en la siguiente tabla, la cual se
encuentra descrita en la pagina 57 de la MIA-P:

" Tabla 10. Consumo Total Bruto (CTB) de agua por elemento en su operacion total.

Consumo de Agua por Consumo diario Consumo diario Consumo anual Consumo anual
elemento ditros) (metros cubicos) (litros/ahno) (m?/ano)
Unidades habitacionales 23,040.00 23.04 8°'409,600.00 8,409.60

Areas verdes 3,140.00 3.14 1'146,100.00 1,146.10

Total 26,180.00 26.18 9’955,700.00 9,955.70

El concepto de consumo total bruto de agua potable definido para el proyecto, deriva de la
necesidad de calcular un valor inicial de consumo de este recurso y a partir de este, calcular
el volumen real de consumo. Para ello se considera el volumen de agua residual generada y
el valor de evapotranspiracién establecido por el INEGI para la zona.”

Conforme a la informacién presentada por la promovente se advierte que respecto del
consumo pretendido por el proyecto este no generard alteraciones en el balance hidrico de
la cuenca. ’

Especificacion Analisis de la promovente
Las  actividades  productivas como. la | Es aplicable al proyecto ya que
agropecuaria, acuicola, intensiva o semi-|existe una  porcion  de

intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra

vegetacién de manglar que se

4.16 ~ . L, ; .
que sea aledana o colindante con la vegetacion de | ubica dentro de la franja de 100
un humedal costero, debera dejar una distancia | metros de distancia, dentro del
minima de 100 m respecto al limite de la | predio pretendida ubicacién del
s"}; :‘v”,
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vegetacion, en la cual no se permitird actividades | proyecto. ElI Promovente se
productivas o de apoyo. acoge al acuerdo que adiciona
la especificacion 4.43 a la
norma oficial mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, que
indica: 4.43. La prohibicién de
obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4y 422y
los limites establecidos en los
numerales 4.14 y 4.16 podran
exceptuarse siempre que en el
informe preventivo o en la
manifestacion  de  impacto
ambiental, sequn sea el caso se
establezcan medidas de
compensacién en beneficio de
los humedales y se obtenga la
autorizacién de cambio de uso
de suelo  correspondiente.
Conforme a esta disposicion de
la  NORMA-022-SEMARNAT-
2003, es importante sequir
reiterando que el proyecto no
prevé el  desmonte de
vegetacién de manglar para su
desarrollo, sin embargo, no se
cumnple con el limite de los 100
metros establecidos en Ia
especificacién 4.16, ubicdndose
las obras a una distancia no
mayor de 5.00 metros en su
parte mds cercana; ante lo cual
serd aplicado lo dispuesto por el
numeral 4.43 y para tal efecto,
se proponen como medida de

compensacion en beneficio de
los humedales costeros las
acciones que se describen a

continuacion:
0L,
“"r"; ;’Qﬁ,
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Liedos Mosicanos

Acciones en beneficio de los
humedales costeros

Dada la magnitud del proyecto,
se pretende la implementacion
de: El  Programa de
Compensacién en Humedales
Costeros, mismo que contempla
las siguientes acciones:

1. Coadyuvar con la direccion
del APFF Yum Balam, en el
desarrollo 'y ejecuciébn de
acciones de proteccion,
conservacion y restauracién de
la vegetacion de manglar
existente en Isla Holbox,
equivalente a una superficie de
8,013.453 metros cuadrados,
que representa tres veces la
superficie de manglar existente
en el predio de pretendida
ubicacién del proyecto.

2. Coadyuvar con la direccién
del APFF Yum Balam en la
imparticion de - pldticas de
concientizacion a favor de la
proteccién a los humedales.

3. Mantenimiento, seguimiento
v |y evaluacién del Programa
Andlisis de esta Delegacion Federal: En razén de lo anterior y toda vez que el proyecto
se ubica a menos de 100 metros de la zona de manglar, la promovente presenté el programa
de compensacién de humedales costeros, de manera anexa a la MIA-P del proyecto,
ajustandose a lo dispuesto por el presente numeral, sin embargo, toda vez que la tenencia
de la tierra en la Isla Holbox, es de caracter privado, no es posible que la autoridad
administradora del area natural protegida (CONANP) se pronuncie a fin de determinar el
sitio para llevar a cabo la reforestacién de manglar. En consecuencia, y toda vez que la
promovente no presentd el sitio geografico donde llevara a cabo la reforestacion pretendida,
no se tienen los elementos para garantizar que la medida en beneficio del humedal
presentada se ajusta al supuesto de excepcién senalado.
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Especificacion Anadlisis de la promovente
La infraestructura turistica ubicada dentro de un
humedal costero debe ser de bajo impacto, con
materiales locales, de preferencia en palafitos | No se pretende realizar la
que no alteren el flujo superficial del agua, cuya | construccién de infraestructura
conexion sea a través de veredas flotantes, en | turistica dentro de un humedal
areas lejanas de sitios de anidacion y percha de | costero.
aves acuaticas, y requiere de zonificacion,
monitoreo y el informe preventivo.

4.28

Analisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que la promovente manifestd
que no se pretende la construccidon de infraestructura turistica dentro de un humedal

costero.
Al respecto la promovente indicé lo siguiente:

“De acuerdo con lo requerido dentro de este punto, se tiene que el objetivo del proyecto “Hotel Punta
Holbox” es construir un Desarrollo turistico autoefeciente y eco-sustentable, y con ello diversificar la
oferta de servicios turistico-residencial de la localidad, generando empleos, y cumpliendo con la
normatividad ambiental, fomentando la preservacién de los recursos naturales de la regién.

Como resultado de la caracterizacion ambiental del sitio del proyecto, misma que se encuentra
establecida en el Capitulo IV de la MIA-P, y con base a la informacién proporcionada por el INEGI
(Serie V) corresponde de manera predominante a dos tipos de vegetacién con amplia distribucién en
Isla Holbox, la vegetacién arbérea de manglar y la vegetacién de duna costera, sin embargo, las
condiciones actuales en la porcién costera norte y este de la isla, representa un mosaico de
asociaciones vegetales en donde es posible diferenciar la vegetacion secundaria de porte herbdceo y
rastrero que se encuentra ocupando superficies de terreno significativas, misma que ha surgido como
resultado de la fragmentacion de las superficies que originalmente se encontraban cubiertas por
vegetacién de duna costera. De tal manera que fue posible identificar dentro del sitio del proyecto,
especies que forman parte tanto de la vegetacion secundaria o pionera como de matorral costero de
duna tales como el t’ziwché (Phitecellobium keyense), chunup (Scaevola plumier), icaco
(Chrysobalanus icaco), lengua de gallo (Ernodea littoralis) y bumelia (Bumelia retusa), por citar.

Lo anterior, permite tener una visién respecto de las condiciones ambientales relevantes del sitio del
proyecto, esto aunado a las observaciones mds recientes del mismo derivadas de la realizacién de
una visita técnica efectuada por parte del personal técnico de la SEMARNAT en la fecha senalada
con antelacién en el presente documento, en donde entre otras cosas, se sefiala que de acuerdo con
las caracteristicas ambientales de este sitio, que corresponde a un terreno costero con presencia de
vegetacién de matorral costero, lo cual estd definido con base a las especies floristicas que
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identificaron en tal, ademds de incluir especies de manglar tales como Conocarpus erectus y
Avicennia germinans, en ningtin momento se describe con base a lo anterior, que derivado de la citada
descripcién ambiental, el sitio del proyecto corresponda a un humedal costero, por lo que dichas
observaciones son contradictorias con lo sefalado por la autoridad evaluadora dentro de este
requerimiento, en virtud de que esta autoridad ha determinado que el predio por presentar vegetacion
de manglar corresponde a un humedal costero.

En virtud de lo anterior, las observaciones realizadas por el personal técnico respecto de tipo de suelo
identificado en el sitio del proyecto coinciden con la descripcién efectuada por el INEGI y con los
elementos aportados por la Promovente en el presente documento, toda vez que éste suelo es
caracteristico de zonas costeras en donde la vegetacién tipica para este tipo corresponde a pastizales
y plantas haldfilas que no necesaria y estrictamente corresponde a comunidades vegetales como el
manglar, sino también, se incluyen petenes, popales, tulares, salitrales, matorral costero y dunas
costeras, cuyas especies que habitan en estos ambientes toleran una elevada concentracion de sales.

En virtud de lo anterior, se desprende que el proyecto que corresponde a un desarrollo turistico-
hotelero se pretende llevar a cabo en una superficie de terreno en donde debido a sus caracteristicas
ambientales, cuenta con vegetacién secundaria arbérea de manglar y matorral de duna costera
asociado con vegetacién pionera. Esta descripcién que coincide con la sefialada por el INEGI para ésa
zona de Isla Holbox, es particularmente interesante si se toma.en cuenta el origen histérico a nivel
del drea de influencia del proyecto, en donde se han presentado diversas modificaciones fisicas de
tipo ecosistémico ocasionada por factores antrépicos, mismos. que han provocado un deterioro
constante y una fragmentacion de las ecosistemas frdgiles a lo largo y ancho de Isla Holbox. De tal
manera que es posible interpretar que las zonas que presentan estos.indicios de perturbacién gradual,
solo existen remantes de ecosistemas como el caso de los humedales costeros con manglar, los cuales
actualmente han sido modificados surgiendo los-mosaicos de asociaciones vegetales tales como la
vegetacion secundaria arbérea de manglar y la vegetacién pionera.

Por lo que, no se considera que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto sea un humedal costero,
con lo que no se incumple el numeral en andlisis. '

Se advierte que si bien, la promovente menciona que el sitio del proyecto no se trata de un
humedal costero la presente Norma Oficial Mexicana-022-SEMARNAT-2003, establece en
su numeral 0.1, que la definicion de humedal costero se basa en la integridad del ecosistema,
el cual incluye la unidad fisiografica inundable y de transicién entre aguas continentales y
marinas, y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi como las regiones marinas de no
mas de 6 metros de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mas baja.

En razon de lo anterior para efectos de la citada Norma de acuerdo con el numeral 0.2, se
considerara humedal costero a la unidad hidrolégica que contenga comunidades vegetales
de manglar, como es el caso del sitio en el cual pretende desarrollarse el proyecto.
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De manera tal, que el proyecto consiste en un desarrolio turistico ubicado dentro de un
humedal costero, mismo que estara piloteado, es decir, basara su estructura mediante
palafitos de concreto, y contara con veredas a base de tablaestacados, a manera de veredas
flotantes, los cuales no afectaran areas de anidacién y percha de aves acuaticas. Sin
embargo se advierte que el proyecto se desarrollara en un area cercana al sitio de anidacion
de charran minimo (Sterna antillarum). Incluso la promovente indic6 en la MIA-P del
proyecto, que llevara a cabo actividades ecoturisticas de observacién de avifauna residente
y migratoria, sin precisar el mecanismo y la metodologia empleada para tal fin. Por lo que no
se garantiza el cumplimiento del presente numeral.

Especificacion Andlisis de la promovente
El turismo educativo, ecoturismo
y observacién de aves en el £l
humedal costero deberan llevarse
a cabo a través de veredas
4.31 | flotantes, evitando la
compactacién del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a
zonas de anidacion de . aves,
tortugas y otra
Analisis de esta Delegacion Federal: Si bien la promovente indicé que el proyecto no
contempla actividades educativas ni de ecoturismoy que Unicamente se considera capacitar
a los usuarios y personal que labore en el desarrollo inmobiliario, se advierte que en la pagina
190 de la MIA-P del proyecto, menciona que pretende proporcionar servicios ecoturisticos
consistentes en la observacion de la avifauna residente y migratoria, sin especificar la
metodologia ni las consideraciones que conllevara al realizar dicha actividad por lo que no se

proyecto no contempla actividades
educativas ni de ecoturismo. (Solo se considera
la capacitacién de los usuarios y personal que
labore en el desarrollo inmobiliario y en su caso,
si-asi lo requiere la autoridad, se coadyuvard en
acciones de concientizacion)

garantiza el cumplimiento del presente numeral.

Especificacion . Analisis de la promovente
: Se entiende que la unidad hidroldgica puede
ser el humedal con presencia de vegetacion
Los estudios de impacto ambiental y | de manglar fragmentado por las vialidades
ordenamiento deberan considerar un | referidas anteriormente, toda vez que se
4.42 | estudio integral de la unidad | formé una unidad auténoma o diferenciada
- | hidrolégica donde se ubican los | de otras. Ahora bien, las instalaciones y
humedales costeros. obras que se pretenden realizar se ubican
fuera del drea del humedal con presencia de
vegetacion de manglar, y éste segmento de
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vegetacién, NO serd afectado por ningun
tipo de obra. Adicionalmente, considerando
que el proyecto implica un desplante de obra
de 1,616 metros cuadrados del proyecto, se
determind establecer un nivel de escala que
permite el andlisis de la actuacién. En caso
de que la superficie de la Unidad Hidrolégica
tuviera como cobertura la totalidad de la
Cuenca o subcuenca hidrolégica los
impactos ambientales no serian mesurables.
En este sentido, en esta porcion de la unidad
hidroldgica se observa la dominancia de la
presencia  humana reflejada en la
infraestructura turistica y el desarrollo
urbano, también es posible, al realizar un
andlisis a escala mds fina, determinar la
presencia de espacios que aun conservan su
naturalidad, manteniendo su cubierta
vegetal compuesta por vegetacion de
manglary de matorral costero. El humedal
con presencia de vegetacién de manglar
confinado por las vialidades de la Isla de
Holbox descritas anteriormente representa
un espacio natural no extenso aunque, cOmo
humedal, presenta problemas complejos
derivados de acciones antropicas. Estas
vialidades han confinado ~de manera
determinante al humedal, y en estos bordes
se desarrolla de manera incipiente una
comunidad de vegetacién secundaria
‘arbérea de manglar como remanente del
humedal, la cual se conforma de manera
heterogénea-~ de - mangle  botoncillo
(Conocarpus  erectus), cuyo aspecto
representa en .cobertura signos de
perturbacién debido a causas antrépicas.
Sin embargo, esta comunidad vegetal
no se vera afectada por el desarrollo
del proyecto, ya que no se prevén
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actividades de tala, poda o desmonte
de vegetacion de manglar. Para los fines
de esta delimitacion se consideré que la
unidad hidroldgica es un espacio territorial
determinado por caracteristicas
ambientales  asociadas con  grados
diferenciados de interdependencia y con
SuCesos geomobrficos, topogrdficos,
climaticos, biolégicos, econémicos,
administrativos y de gobierno comunes.
Finalmente se determiné que el limite oeste
de la Unidad Hidrolégica estaria
determinado por las carreteras Perimetral.
Para el resto de los limites, se opt6 por
analizar el drea del proyecto a la luz de los
principales procesos y perturbaciones
antrépicas que han madificado los patrones
de flujo en el drea en la que se inserta el
proyecto. Estos factores (actividades
econdmicas e infraestructura) inciden en la
calidad ambiental de la zona y al constituir
barreras con una expresidon geogrdfica
evidente, sirven de base para la propia
delimitacion de la unidad hidroldgica, tal y
como se ha venido reiterando. En esta
geografia permite observar que la superficie
estudiada constituye un medio con
predominancia de elementos turisticos y que
la actuacién relativa al proyecto se asocia a
la actividad preponderante y de mayor
magnitud que es, justamente, el desarrollo
turistico y urbano de la Isla de Holbox.

Analisis de esta Delegacién Federal Analisis: De acuerdo a lo anterior se tiene que en
el Capitulo IV de la MIA-P del proyecto, se presenta la descripcién del sistema ambiental y
problematica-ambiental del area de influencia del proyecto. En relacién a los aspectos
biéticos y abibticos la valoracidn incluye la vegetacion y uso de suelo del sistema ambiental,
describiendo las caracterlstlcas del sitio del proyecto, ajustandose a lo requerido por el
presente numeral. :
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Especificacion

Analisis de la promovente

4.43

La prohibicién de obras y actividades estipuladas
en los numerales 44 y 4.22 y los limites

establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran.

exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de impacto
ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de los
humedales y se obtenga la autorizacién de
cambio de uso de suelo correspondiente.

Conforme a esta disposicion de
la NORMA-022-SEMARNAT-
2003, es importante seguir
reiterando que el proyecto no
prevé el desmonte de
vegetacion de manglar para su
desarrollo, sin embargo, no se
cumple con el limite de los 100
metros establecidos en la
especificacion 4.16, ubicandose
loslimites del proyecto a una
distancia menor a la establecida
de individuos de manglar; ante
lo cual sera aplicado Ilo
dispuesto por el numeral 4.43 y
para tal efecto se proponen
como medida de compensacion
en beneficio de los humedales
costeros las acciones que se
describen a continuacién:
Acciones en beneficio de los
humedales costeros

Dada la magnitud del proyecto,

'se pretende la implementacién
de:

El Programa de Compensacion

" en Humedales Costeros, mismo

que. contempla las siguientes
acciones:

1. Coadyuvar con la direccion
del APFF Yum Balam en el
desarrollo 'y ejecucién de
acciones de proteccion,
conservacién y restauracion de
la.  vegetacion de manglar
existente en Isla Holbox,
equivalente a unasuperficie de
8,013.435 metros cuadrados,
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que representa tres veces la
superficie de manglar existente
en el predio de pretendida
ubicacién del proyecto.

2. Coadyuvar con la direccion
del APFF Yum Balam en la
imparticibn de platicas de
concientizaciéon a favor de la
protecciéon a los humedales.

3. Mantenimiento, seguimiento
y evaluacién del Programa.
Anilisis de esta Delegacion Federal: A través del oficio 04/SGA/655/17 de fecha 26
de abril del 2017, esta Delegacién Federal solicité informacion adicional a la promovente
con respecto al cumplimiento del presente numeral, toda vez que la promovente manifestd
que no se pretende la construccion de infraestructura turistica dentro de un humedal
costero.

Al respecto la promovente presentd de manera anexa a la MIA-P del proyecto, el programa
de compensacion de humedales costeros mediante el cual pretende llevar a cabo la
reforestacién dentro de la poligonal APFF Yum Balam en una superficie de 4, 006.95 m?,
llevando a cabo el monitoreo y mantenimiento, asi como la evaluacién del citado programa.
Asimismo propone la imparticion de platicas a favor de la proteccidén de los humedales,
ajustandose a lo dispuesto por el presente numeral.

No obstante lo anterior, no se indica el sitio especifico de las acciones a llevar a cabo, de la
misma forma, no se present6 el plano solicitado; asi como las caracteristicas y estado de
conservacién del ambiente sujeto a reforestacién. Dado lo anterior, se advierte que si bien
se presentd el programa antes sefialado, no se presenté documento alguno en coordinacién
con la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas que garantice que se llevaran a
cabo las acciones de reforestacion en los términos sefialados por la promovente, por tanto,
esta Delegacidn Federal no tiene los elementos para asegurar que la medida propuesta por
el promovente se ajusta a lo dispuesto por la especificacidon 4.43 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

E. Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorfas de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
esta delegacion determina lo siguiente:
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Durante el reconocimiento del sitio referido en el Resultando XVHI del presente oficio, al
interior del predio se constatd la existencia de Thrinax radiata (palma chit); la cual se
encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, en la
categoria de especie amenazada. Asi mismo, a 12.2 metros del lindero Oeste del predio se
identificO una zona con presencia de vegetacién de manglar compuesta por mangle
botoncillo (Conocarpus erectus) y mangle negro (Avicennia germinans) y palma chit
(Thrinax radiata) especies también catalogadas en la categoria de amenazadas conforme a
la Norma en comento.

Adicionalmente, se tiene que las obras y actividades del proyecto inciden en la zona de
anidacién de tortuga de carey (Eretmochelys imbricata), tortuga verde (Chelonia mydas)
ambas en Peligro de Extincién y charran minimo (Sterna antillarum) sujeto a Proteccién
Especial (Pr) de acuerdo con lo dispuesto por la presente Norma Oficial.

No obstante lo anterior, el promovente omitié considerar los impactos ambientales
ocasionados a las especies migratorias y poblaciones transfronterizas que realizan
desplazamientos periddicos de un habitat a otro. La zona conocida como Yum- Balam ha
sido cataloga como un Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA), por ser
un sitio importante para la preservacién de las especies que dependen de los habitats que en
ellos se encuentran, dado que contiene pablaciones de esp\_e.'cies que se consideran como
globalmente amenazadas, en peligro o vulnerable (segln el libro rojo de Birdlife) como
Sterna antillarum, Charadrius melodus; asi. como poblaciones consideradas en las listas
oficiales del pafs como amenazadas, en peligro o vulnerables como Jabiru mycteria, Mycteria
americana, Limnathlypis swainsonii, Circus cyaneus, Sarcoramphus papa, Egretta rufescens,
Charadrius melodus, Ardeaherodisa occidentalis y poblaciones de especies catalogas como
amenazadas, en peligro o vulnerables. para Norteamérica como Sterna antlllarum y
Charadrius melodus.

OPINIONES RECIBIDAS

Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente de! Estado de Quintana Roo, emitié su
opinién en relacién al proyecto a través del oficio SEMA/DS/058/2017 de fecha 16 de
marzo del 2017, referido en el Resultando XIX del presente oficio resolutivo, en el cual
refiere lo siguiente:

“...que el proyecto denominado “Hotel Punta Holbox”, ubicado en Lote 1, Manzana 1, Fracci6n 2, entre
las calles Mantarraya y Paseo Carey, en Isla Holbox, al ubicarse dentro del poligono de un Area
Natural Protegida (ANP) de cardcter federal, cuya administracién y manejo corresponde a la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, debe apegarse a lo establecido en el Decreto de
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creacién asi como en el Programa de Manejo del Area de Protecci6n de Flora y Fauna Yum Balam, y
demds ordenamientos aplicables en la materia.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Al respecto se concuerda con el andlisis
realizado por esta instancia de gobierno, respecto del cumplimiento del proyecto con lo
establecido en el Decreto por el que se declara como Area Natural Protegida, con carcter
de Area de Proteccién de Flora Fauna, Yum Balam, ubicada en el Municipio de Lizaro
Cardenas, Estado de Quintana Roo como fue analizado en el Considerando V, inciso B, del
presente oficio.

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, emiti6 su opinibn en relacion al proyecto a través del oficio
PFPA/29.1/8C.17.4/0639/17 de fecha 16 de marzo de 2017, referido en el Resultando
XX de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:;

“..Sobre el particular me permito informar que derivado de la bdsqueda en los archivos de esta
Delegacién no se cuenta con antecedentes administrativos del proyecto y el sitio de ubicacion
referidos en su oficio de solicitud”

Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de Quintana
Roo, emitid su opinibn en relacibn al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/026/2017 de fecha 03 de abril del 2017, referido en el
Resultando XXIV del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

C.)

Al respecto, una vez revisaday analizada la Manifestacién de Impacto Ambiental sometida al proceso
de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Estado de Quintana Roo, opina que el
proyecto’NO CONTRAVIENE o establecido para la Unidad de Gesitén Ambiental 131 del Programa
de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe...

El proyecto SE AJUSTA A LO ESTABLECIDO en dicho instrumento, toda vez que en esa zona no
cuenta con instrumentos que regulen el desarrollo ni los pardmetros de densidad, ocupacién y niveles
permitidos, no debemos perder de vista que la vulnerabilidad del acuifero a ser modificado o
contaminado es considerada EXTREMA de acuerdo con los estudios realizados por la CNA. Por tal
motivo se debe prestar especial atencién a la vital importancia del agua subterrdnea como Unica
fuente permanente de agua dulce, asi como para la proteccién de los ecosistemas costeros del ANP
Yum Balam, los cuales dependen del mantenimiento de la salud tanto por volumen como por calidad
del acuifero. o
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Observaciones de esta Delegacion Federal: Existe concordancia en relacién a las
observaciones vertidas en el parrafo anterior, sin embargo, esta Delegacién Federal realizd
el andlisis correspondiente del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino
y Regional del Golfo de México y del Mar Caribe en el Considerando V inciso A del presente
oficio Resolutivo.

IX. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de su
Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emitié su opinién en
relacion al proyecto a través del oficio F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-259/17 de fecha 03 de
abril del 2017, referido en el Resultando XXV del presente oficio resolutivo, en el cual
refiere lo siguiente:

OPINION TECNICA

| ..Que de acuerdo a lo manifestado por el promovente el proyecté, consiste en la construccion de
un hotel con una superficie de 1, 616 m? se ubica dentro del Area de Proteccién de Flora y Fauna
Yum Balam...

Derivado de la visita de campo realizada el 28 de enero por personal adscrito a esta Area Natural
Protegida se observé lo siguiente: La vegetacién predominante-es arbérea y arbustiva en donde
abunda uva de mar (Cocolova uvifera), chechen (Metopium. brownei) y mangle botoncillo
(Conocarpus erectus), la cual es una especie enlistada en la NOM- 05 9-SEMARNAT-2010. Algunas
zonas del predio se encontraban inundadas. :

El drea de Zona Federal Maritima Terrestre y de terrenos ganados al-mar aledarios al sitio al predio
destinado para el proyecto, es considerada como-un sitio de anidacién de tortugas marinas, tortuga
blanca y de carey (Chelonia mydas y Eretmochelys. imbricata) ambas en peligro de exticién.
Ademds de ser una de las dos zonas con mayor registro de anidacién del charrén minimo (Sterna
antillarum) en el APFF Yum Balam, especie que también -estd enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo la categoria de Proteccién especial. Siendo que el desarrallo de un proyecto
con las magnitudes propuestas si podria tener un impacto negativo que: implique la pérdida de
diversidad y declive de vertebrados al aiterar el paisaje de un drea de anidacion de esta especie.
Ademds de incrementar el uso por parte de los turistas en dicha zona ya que el promovente piensa
utilizar el drea federal colindante al predio con fines de esparcimiento y recreacioén. En la Zona
Federal Maritimo Terrestre se instalardn camastro’y sombrillas de playa para el esparcimiento y
recreacion de los huéspedes del hotel Punta. Holbox, ademds de la prestacion de servicios
ecoturisticos consistentes en la observacién de la avifauna residente y migratoria. Mientras que en
los terrenos ganados al mar se pretenden instalar andadores naturales-con tablaestacado rudstico
en piso de arena a manera de senderos de acceso al predio -hacia la ZOFEMAT.
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...El promovente hace mencién al uso de una desalinizadora para poder utilizar el agua de mar para
consumo humano y de riego en las instalaciones del proyecto pero no especifica el destino final que
pretende darle a las aguas de desecho con altas concentraciones de sal.

El hecho de ofertar mayor disponibilidad de haitaciones destinadas para hospedaje es
equitativamente proporcional a la cantidad de turismo que llega a la isla y la cantidad de residuos
sdlidos que se generan y se desechan en ella. En la actualidad el municipio de Ldzaro Cardenas no
cuenta con la capacidad operativa y financiera para darle un manejo adecuado a los residuos, lo
cual ha ocasionado que su depdsito final sea dentro de la isla en donde eventualmente son
quemados. Ocasionando asi una contaminacién al suelo.

Como medida de mitigacion o compensacién ante los impactos a los componentes naturales del
sitio, el promovente propone reforestar una superficie de 8, 013.435 m? en un sitio que designe la
autoridad evaluadora, por lo que el promovente del proyecto solicita que sea la Direccién del APFF
Yum Balam quien establezca la superficie a reforestar dentro de la Isla Holbox. Sin embargo la
tenencia de la tierra dentro de la Isla Holbox es de cardcter privado y comunal por lo que la direccién
del APFF Yum Balam no tiene posibilidad de decidir sobre destino de una superficie determinada,
complicando asi que la medida de mitigacién sea aplicable en la isla.

Durante la visita de campo se pudo constatar que parte del predio se mantenia inundada, siendo
este sitio un humedal intermitente...

En conclusién y del andlisis realizado al proyecto denominado “Hotel Punta Holbox” esta
Direccién Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE por considerar que no da certeza a los
esquemas de conservacién que rigen la vida }und:ca del Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum
Balam.

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el andlisis del plano anexado
en formato electrénico a la informacién adicional referida en el Resultando XXVIII de este
oficio, denominado “areas del proyecto camino ajustado”, se advierte que el predio posee un
frente de playa de 100 metros y 1.3 hectareas de superficie aproximadamente.

X. Que la Comision Nacional del Agua, Direccién Local del Estado de Quintana Roo, emiti6
su opinién en relacién al proyecto a través del oficio B00.922.-0827 de fecha 04 de abril
del 2017, referido en el Resultando XXVII del presente oficio resolutivo, en el cual refiere
lo siguiente: ‘ '

.“Que en la manifestacién de impacto ambiental madalidad particular (MIA-P) presente todos los
estudios realizados de manera particular al drea del proyecto, en lo que se refiere a la hidrologia, dado
que en el documento presentado se hace menciona de estudios geohidrol4gicos, donde se dice que la
direccién del flujo subterrdnea no se verd afectado.
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Se hace mencién de una planta desalinizadora de osmosis inversa para reducir el consumo general del
agua, se le pide ser mas explicito en cuanto a lo pretendido, en cuanto al tipo de extraccién y modo
de descarga y todo lo que conlleva su proceso.

Presentar su proyecto mds detallado de su descarga final de sus aguas residuales, en su caso extremo
dado que menciona que esta serd utilizao para riego y sanitarios en condiciones normales.

Presentar su proyecto de alcantarillado para la distribucién y destino final del agua de lluvia.

Es de importancia presentar un balance hidraulico del agua empleada y descargada para los distintos
usos.

De igual manera y previo al inicio de la etapa de construccién deberd tramitar y obtener el titulo de
concesién para aprovechar Aguas Nacionales Subterrdneas y/o Permiso para Descargar Aguas
Residuales correspondientes, expedidos por esta Direccién Local de la CONAGUA, una vez que se
tenga el resolutivo ambiental donde se determine la no afectacién del sistema hidrolégico o en su
defecto se establezca mediante resolutivo, las medidas preventivas o de compensacién al impacto de
la hidrologia del lugar.

Por lo antes expuesto, en virtud de que el promovente no proporciona la informacién antes
mencionada es opinién de esta autoridad de que el proyecto no cuenta con los elementos técnicos
necesarios para estar en condiciones de emitir una opinién confiable relativa a las afectaciones que
se pudieran generar con el proyecto en comento. '

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el andlisis de la ubicacién del
poligono del predio con respecto a la ubicacién en la Reserva de Biosfera Sian Ka’an, se
advierte que el predio del proyecto se ubica dentro del poligono del Area Natural Protegida
con caracter de Area de Proteccién de Flora y Fauna Yurmn Balam. No obstante lo anterior,
existe concordancia de esta Secretarfa con respecto a las observaciones que sefalan que el
proyecto no se ajusta técnicamente, para lo cual esta Delegacién Federal realizé el analisis
correspondiente del proyecto con las disposiciones juridicas aplicables en el Considerando
Vinciso B, C, Dy E del presente oficio Resolutivo.

ANALISIS TECNICO

Que durante el reconocimiento del sitio del proyecto referido en el Resultando XVIII del
presente oficio, y llevado a cabo el 13 de mayo del 2016 por personal adscrito a esta
Delegacién Federal, a efectos de verificar la informacién contenida en la MIA-P, se observo
lo siguiente:

e Serealizé el recorrido de reconocimiento de sitio al predio donde se pretende llevar a cabo

Lo ey

*»" nq}
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el proyecto, pudiendo observar lo siguiente:

e Se inicid el recorrido tomando los vértices del predio en los puntos identificados como 1,
2, 3, 4, 5 y considerando las coordenadas proporcionadas por la promovente se procedi6
a corroborar los vértices 3y 5.

o El predio visitado corresponde a un terreno costero con vegetacién que presenta
individuos de matorral costero tales como Pithecelobium kayence, Coccoloba uvifera,
Thirnax radiata, Metopium brownei, Cocos nucifera, asi como de manglar de las especies
Conocarpus erectus y Avicenia germinans con individuos que alcanzan hasta 3 metros de
altura aproximadamente, los cuales se distribuyen en diversas zonas del predio.

e En la colindancia del predio hacia la zona de playa se advirtié una zona con vegetacion de
duna y matorral costero, con elementos rastreros y arbustivos tales como Sesovium
portulacastrum, Ambrosia hispida y Portulaca oleracea, entre otras, asimismo se observo
la presencia de Cassythia filiformis.

o Entodo el terreno se advirtié un tipo de suelo solonchak arenoso, con restos de conchas
y caracoles.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera
evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se
trate, considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion
Federal procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

Identificacién Descripcion y Evaluacion de los Impactos Ambientales.

Para la evaluacion de impactos se utilizé el método conocido como Rapid Impact Assessment
Matrix (RIAM) el cual es una herramienta desarrollada por DHI Water & Environment. Esta
técnica permite tener una vision integral de la problemética ambiental, ya que en el modelo
se incluyen todas las acciones propias para la ejecucién del proyecto y los factores
ambientales que estuvieron involucrados; sélo se consideraron interacciones relevantes.

Para la identificacién y valoracidn de los impactos generados por el proyecto se propone una
metodologia consistente en tres pasos fundamentales:

Identificacion y caracterizacion diagramatica de las acciones del proyecto que pueden causar
impactos y de los factores ambientales potencialmente receptores.

LeRP (X
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Identificacion de los principales impactos a través de una matriz de interacciones.
Evaluacién de los impactos identificados mediante la utilizacion del método conocido como
Rapid Impact Assessment Matrix (RIAM).

Identificacion y caracterizacion diagramética de las acciones del proyecto que pueden
causar impactos y de los factores ambientales potencialmente receptores

De acuerdo con Gémez-Orea (2003), esta tarea consiste en estudiar los elementos y
procesos del proyecto (objeto de evaluacién) que puedan desencadenar impactos,
contando para ello con la informacion obtenida del inventario ambiental y teniendo como
telon de fondo la idea de integracion ambiental y las reflexiones anteriores sobre los
impactos presumiblemente mas significativos en el proyecto.

Identificacién de los principales-impactos a través de una matriz de interacciones

Como se menciond anteriormente, la matriz se desarrolla con el objeto de establecer
relaciones causa-efecto de acuerdo con las caracteristicas particulares de cada proyecto.
Para lograr establecer dichas relaciones, la matriz contiene en sus columnas las etapas del
proyecto y sus principales obras o actividades, y en sus filas, los principales factores
ambientales sobre los que puede incidir el proyecto y los principales efectos que podrian
ejercerse sobre ellos.

Las etapas del proyecto y sus principales obras y actividades constituyen las Actividades
de Proyecto en la matriz de identificacion; mientras que los factores del medio
susceptibles de recibir impactos serdn denominados Factores y Atributos Ambientales.

El RIAM es ideal para ser utilizado en proyectos de esta naturaleza porque permite que los
datos de diferentes sectores sean analizados conlos mismos criterios dentro de una matriz,
permitiendo que se tenga una evaluacion rapida y clara de los impactos.

Componentes de evaluacién. v

Ademas de los criterios de importancia, el sistema requiere de componentes especificos de
evaluacion. Los componentes seran las incidencias sobre los factores ambientales que se
dividen en cuatro categorias como sigue:

Fisico/Quimico (FQ)

arD g,
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Engloba todos los aspectos fisicos y quimicos del ambiente, incluyendo los recursos
naturales no renovables (no biolégicos) y la degradacién del ambiente fisico por
contaminacion.

Biologico/Ecoldgico (BE)

Engloba todos los aspectos biologicos del medio ambiente, incluyendo los recursos
naturales renovables, la conservacion de la biodiversidad, interacciones entre especies y
contaminacion de la biosfera.

Sociologico/Cultural (SC)

Engloba todos los aspectos humanos del medio ambiente, incluyendo condiciones sociales
que afectan a los individuos y a las comunidades; junto con aspectos culturales, incluyendo
la herencia cultural y el desarrollo humano.

Econdémico/Operacional (EO)

Permite identificar de una manera cualitativa las consecuencias econdmicas la realizacion
del proyecto y del cambio ambiental, tanto temporal como permanente, asi como la
complejidad del manejo del proyecto dentro del contexto de las actividades del proyecto.
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A continuacion se describen los impactos ambientales extraidos de la matriz de interacciones
entre actividades del proyecto y factores ambientales y se hace la correspondiente
valoracién bajo los criterios del RIAM, mismos que fueron descritos previamente en el
apartado 2.2.3.1 del presente capitulo y que seran evaluados en este apartado.

Impactos ambientales identificados para la etapa de: Planeacion, Preparacion del
Sitio y Construccion.

sitio

IMPACTO Factor ambiental | Actividades . . Codigo asignado
AMBIENTAL 1: impactado: - | causantes: Tipo de impacto: (RIAM):
Modificacién de

topografia del | Topografia Desmonte, Despalme Adverso FQ1

Descripcién:

La construccion de las suites y las dreas de uso comin causaran una modificacién en las caracteristicas
actuales de la Topografia del sitio. Estas actividades sélo seran realizadas dentro de la superficie de
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IMPACTO Factor ambiental | Actividades Tipo de impacto: Cédigo asignado

AMBIENTAL 1: impactado: causantes: P P . (RIAM):
aprovechamiento del proyecto por delimitar y una vez concluidos los trabajos de construccidn no seran
perceptibles.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 1 Sélo se efectuara dentro de la superficie de aprovechamiento del proyecto

Magnitud -1

Permanencia 3

Reversibilidad 3

Acumulacién 2

IMPACTO Factor ambiental | Actividades Tioo de impacto: Codigo asignado

AMBIENTAL 2: impactado: causantes: P P " | (RIAM):

Modificacion de la | . .

Linea de costa Linea de Costa Hincado de Pilotes Adverso FQ2

Las actividades de construccion del muelle y las habitaciones tipo palafito, consistentes en el hincado de
Descripcion: pilotes causardn una modificacién en:los procesos de litoral, modificando la tasa de erosién/acrecién que
pudiere resultar en la modificacién de la linea de costa.

Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
No existe riesgo, toda vez que el andlisis de estructuras
: similares ubicadas en las zonas aledafas, no se observan
Importancia 2 : . . X .
procesos erosivos intensos que pudieran ser promovidos por la
construccién-del muelle.
Magnitud -1
Permanencia 1
Reversibilidad 2
Acumulacién 3
. Cédigo
i . . . Tipo de .
IMPACTO AMBIENTAL 3: | 2ctor ambiental | o .cq des causantes: . P! asignado
impactado: impacto: (RIAM):
ey, - Desplanter de.. obra para [a
Dismin d L. . |
ucton €, fa Suelo/iuperﬂc:e de construccion de las suites del hotel y | Adverso FQ3
superficie de captacién captacion las Areas exteriores
FCAREEM
_3&»‘. Q'A
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Factor ambiental Tipo de Cédigo
I Actividades causantes: . asignado
IMPACTO AMBIENTAL 3 impactado: I impacto: g
(RIAM):

Las actividades constructivas de los elementos del proyecto tales como las suites del hotel y las
Descripcion: dreas de uso comdn, ocasionara pérdida de superficie de captacidn por su cubrimiento con otros

materiales.
Valoracién (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 1
Magnitud -2
Permanencia 3
Reversibilidad 3
A acién 3 Con la disminucién de la superficie permeable, se

cumuiacio disminuye la captacién de agua hacia el subsuelo.

. Cadigo
IMPACTO AMBIENTAL Factor ambiental impactado: Actividades Tipo de impacto: | asignado
4: causantes:
: (RIAM):
Instalacién
Modificacion de las : hidraulica
propiedades quimicas , Instalacién
del suelo por el derrame Suelo/Contaminacién sanitaria Adverso FQ4
de combustibles vy v Limpieza
lubricantes ' general de la
: obra

La operacién y transito de.vehfculos, maquinaria pesada y ligera durante la etapa de construccion de
los-elementos del proyecto, pueden ocasionar derrames accidentales de combustibles y fubricantes en

Descripcion: suelo natural. También se puede ocasionar derrames como resultado de carga de tanques de
combustible, y actividades de mantenimiento-y lubricacién de los equipos.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 1

Magnitud : 1 Por los ,vohﬁmenes de combustibl_es y Igbricantes que se
emplearan, no se esperan derrames significativos.

Permanencia 2

Reversibilidad : 2 ‘ En caso de derrames, se pueden llevaran a cabo actividades de
remediacién.

Acumulacién 2
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Cadigo
asignado
(RIAM):

Factor ambiental | Actividades Tipo de

IMPACTO AMBIENTAL S: | . .
impactado: causantes: impacto:

Construccién de los
suites del hotel
Construccion de las
areas de uso comUn
Hincado de pilotes
Contaminacién de suelo Instalacién eléctrica
por una inadecuada instalacién
disposicion de residuos hidraulica

de manejo especial, Instalacidn

solidos urbanos \ sanitaria
peligrosos _ Carpinteria
estructural

Pintura

Acabados

Limpieza general de
la gbra

Las actividades de obra civil en general traerdn como consecuencia generacion de tres tipos de
residuos potencialmente contaminantes del suelo. Casi todas las actividades de obra generan
residuos de manejo especial (residuos de construccion) consistentes en residuos de concreto y
cemento, ademas de los residuos de madera derivados-de la construccidn del muelie y de las
Descripcion: habitaciones tipo palafito. También existe generacién de residuos peligrosos tales como estopas
impregnadas con grasas o aceites, colillas de soldadura, estopas con thinner, aceite gastado, residuos
de pintura y suelo impregnado con hidrocarburos. Los volimenes generados no son grandes, sin
embargo debido a su toxicidad deben tener un manejo adecuado. Por-ditimo existe la generacion de
residuos sélidos urbanos provenierntes de fa actividad humana.

Suelo/Contaminacion Adverso FQ5

Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado . Comentarios
Importancia 1 To.das'I:as actividades se llevaran a.cabo dentro del sitio de pretendida
ubicacién del proyecto.
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulacién 2
. LT i . Caodigo
IMPACTO AMBIENTAL 6: | | 2ctor ambiental |\ . 1 des causantes: Tipo de | enado
impactado: : R impacto: (RIAM):
Pérdida de la capa edafica . ' :
por el cambio de uso del suelo/Cambio de Uso Desmonte Adverso FQ6
del Suelo Despalme
suelo
Descripcion:
SRy
S B
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Esta afectacién se ocasionard cuando se realice el desmonte y el despalme en los sitios de
intervencion de pretendida ubicacion del proyecto. La afectacion podra ser por agentes edlicos y
meteoroldgicos extremos.
Valoracién (RIAM)
o Valor .
Criterio , asigna do Comentarios
importancia 1
Magnitud -2
Permanencia 2
Reversibilidad 2
L. Con la erosién se pierde la vocacidén natural del suelo, se modifican los
Acumulacion 3 patrones de captacion hidrolégica y se impide la regeneracion natural,
Factor ambiental e " . qulgo
IMPACTO AMBIENTAL 7: | . Actividades causantes: Tipo de impacto: | asignado
‘ impactado: }
(RIAM):
Preparacidn del sitio
Desmonte
Despalme
Afectacion de la. anstruccién de las
calidad del aire suites del ho tel :
e s Construccién de las
por la emision de . . areas de uso comdn
gases de Aire/Calidad Instalacién eléctrica Adverso FQ7
combustion y Instalacién hidraulica
particulas a la Instalacién sanitaria
atmosfera. ‘ : Pintura
' Acabados
" Limpieza general de la
—obra
La operamon de los equipos y maquinaria con motores de combustion interna, serd la principal causa
de generacién de impactos en este factor ambiental. Se prevé como resultado de esta actividad la
emisién de monéxido de carbono (CO), didxido de azufre (S0,), dxidos de nitrégeno (NOy),
hidrocarburos (HC) no quemados, humos, vapores y particulas. La magnitud de este impacto
Descripcion: dep'e.nderé en gran medida'del estac!o. de los motores.y el cgu_'respondientg equipo de controf de
emisiones, asi como del tipo y calidad del combustible utilizado. También las actividades de
pavimentacion, la circulacién de vehiculos de transporte de materiales, recoleccion de residuos y
demas vehiculos refacionados con las obras, seran fuente de emisiones de gases contaminantes. La
generacion de particulas se tendrd durante toda la etapa de construccién, siendo especialmente
notoria durante las actividades de despalme, excavaciones y nivelaciones.
Valoracién (RIAM) B
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulacion 2
,;,,\D l%
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Factor ambiental Tipo de Co.dlgo
IMPACTO AMBIENTAL 8: . Actividades causantes: . asignado
impactado: impacto:
. (RIAM):
Preparacion del sitio
Desmonte
Despalme
Construccidn de las suites del hotel
Construccion de las areas de uso comin
e .2 Instalacion eléctrica
:;‘:::::acmn al  confort Aire/Confort sonoro Instalacion hidraulica Adverso | FQ8
Instalacién sanitaria .
Construccién de la Planta de tratamiento
de aguas residuales
Instalacién de la Planta desalinizadora
Acabados
Limpieza general de [a obra
Se generara ruido y vibraciones que incluso rebasaran los 30 dB(A) por lapsos cortos de tiempo
Descripcién: dentroy en_las proximidades del sitio de pretendida ubicacién del proyecto debido al uso qje equipo
y magquinaria por nivelaciones y excavaciones, compactacion de calles, asi como las actividades de
construccion de obra civil de todos los elementos del proyecto.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 2 . . -
Acumulacién 3 Se.considera acu,mulativo porque a}l)uyenta a algunas especies
de fauna de sus areas de distribucion.
IMPACTO Factor ambiental - Tipo de Co_dlgo
AMBIENTAL 9: impactado: Actividades causantes: impacto: asignado
pa o: impacto:
(RIAM):
Preparacién del sitio
Construccion del muelle en zona marina
Afectacion de la . Carpint('eu"l’a es’tru'ctural y albafileria
calidad del agua Agug/Calldad de agua Instalacgcl)n e!ecgnc'a . Adverso FQ9
marina marina Instalacion hidraulica
Instalacion sanitaria
Acabados
‘Carpinteria y pintura
Las actividades de construccién del proyecto dentro de la zona marina adyacente pudieran afectar la calidad
Descripcién: del agua mgrina por resgspensic’)n de sedimentos derjvado del jcrabajo de hincado de piIote§ y carpinter(a en
general, asf como también, por la generacién de residuos liquidos y por el uso de las equipos y materiales
pueden ocasionar derrames accidentales de lubricantes y solventes enla zona marina colindante.
Valoracion (RIAM)
Criterio Va_lor Comentarios
asignado ) )
at? ;.qa
e 8%
W Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,

Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 113 de 144

-



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacién de Gestidn para la Proteccidn Ambiental y Recursos
Naturales

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTEL
Y RECURSOS NATURALES

"2017. Ao del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de fos Dvtados
Unidos Mexicanos

OFICIO NUM.: 04/SGA/ 1715717

. . Cadigo
IMPACTO F actor ambiental Actividades causantes: :I'lpo de asignado
AMBIENTAL 9: impactado: impacto: .
(RIAM):
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 2
laci5 3 Dependiendo de las sustancia y de la magnitud de un derrame, éste podria tener
Acumulacion una incidencia en la salud de los ecosistemas.
IMPACTO Factor Tipo de Cédigo
AMBIENTAL ambiental Actividades causantes: . asignado
. impacto:
10: impactado: (RIAM):
Madificacion
d.e .. fa | Agua/Dinamica Hincado de pilotes Adverso FQ10
dinamica costera
costera
. e La colocacién de pilates podrfa modificar los procesos presentes en la zona marina como el transporte de
Descripcion: -
litoral.
Valoracion (RIAM)
. . : Valor .
Criterio asignado Comentarlos
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad ’ 2
A lacién 2 Las caracteristicas y dimensiones del muelle no promoveran ninguna
cumu , modificacién en los procesos presentes en el SA,

Codigo
asignado
(RIAM):

IMPACTO AMBIENTAL factor ambiental Actividades causantes: :I'lpo de
11: impactado: impacto:

Preparacion del sitio
Desmonte
Despalme
v Construccidn de las suites
Incremento en la . .
e Agua/Disponibilidad de de! hotel " .
demanda de agua Construccion de las areas Adverso FQ11
agua potable ,
potable de uso comin
Hincado de pilotes
. Instalacién eléctrica
Instalacion hidraulica
Instalacién sanitaria

Sﬁw Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01583) 83 502 33 wwwsemarnat.gob.mx
Pagina 114 de 144




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos
Naturales

SEM.

SECRETAR

“2017, Afo del Centenario de lo Promulgacién de fa Constitucién Politica de los [stados
Uerirlos Movcanos

OFICIO NUM.: 04/5Gas1715717 00309

IMPACTO  AMBIENTAL | Factor  ambiental . Tipo de | COdiB0
. Actividades causantes: . asignado
11 impactado: impacto: (RIAM):

Construccién de la Planta
de tratamiento de aguas
residuales

Instalacién de la Planta
desalinizadora

Se demandard agua potable para las actividades de construccién en general, durante la
compactacién para desplante, construccién de las suites del hotel y en la construccién de los

Descripcion: A - .
P elementos de uso comdn. También se tendra demanda de agua potable para consumo y aseo de los
trabajadores, y especialmente durante la operacion y mantenimiento.
Valoracion (RIAM)
S Valor I
Criterio . Comentarios
asignado
importancia 2

Se estimd el volumen neto de agua potable que requiere el proyecto en
Magnitud 0 operacién serd de 26.18 metros clbicos diarios, resuitando en un
consumo anual de 9.955.70 metros ciibicos.

Permanencia 2

Reversibilidad 1

Acumulacién 3
IMPACTO Factor ambiental | Actividades Tino de impacto: Cédigo asignado
AMBIENTAL 12: impactado: causantes: P P i (RIAM):
Perdida de superficies Vegetacion/ Desionte v
con cobertura Abundancia de €smo Adverso BE1

e Despalme

forestal individuos

Las actividades de desmonte y despalme afectaran la abundancia de individuos vegetales. Como parte
de la superficie de aprovechamiento del proyecto para la construccidn de las suites del hotel y de los

Descripcion: , . . .
P elementos de uso comin, resultara afectada vegetacién de matorral de duna costera asociado con
vegetacion pionera.
Valoracion (RIAM)
Criterio ) Valor asignado ' Comentarios
Importancia 1
Magnitud -2
Permanencia 3
ff :
RO Ly Er
Se 8% 7
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IMPACTO factor ambiental | Actividades Tipo de impacto: Codigo asignado
AMBIENTAL 12: impactado: causantes: (RIAM):
Pérdida de superficies Vegetacion/ D
< esmonte
con cobertura Abundancia de D 0 Adverso BE1
o espalme
forestal individuos
Reversibilidad 3
Es acumulativo porque la pérdida de cobertura vegetal trae consigo una
Acumulacién 3 reduccién en la disponibilidad de habitat para fauna, y disminucién en la
calidad de los servicios ambientales que brinda la cobertura vegetal.
IMPACTO AMBIENTAL | Factor ambiental Codigo
3 . tado: Actividades causantes: Tipo de impacto: | asignado
13: impactado: : (RIAM):
:ncreme::;JiCieersl Vegetacion/ Acciones de
a supb " Abundancia de reforestacién en zonas Benéfico BE2
con cobertura individuos vegetales especificas
forestal
Como se ha mencionado anteriormente el proyecto contempla como una de las actividades de
D incion: compensacion ya integradas al mismo, la reforestaciéh en una proporcién de 3 a 1 de la superficie de
escripcion: afectacion-en zonas especificas dentro del area de influencia del proyecto con especies nativas, lo cual
tendré un efécto benéfico sobre la abundancia de individuos vegetales de la zona.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Se considera de importancia a nivel del SA porque para las
Importancia 2 acciones de reforestacion se seleccionaran distintas 4reas dentro
de este Sistema.
Magnitud 1
Permanencia 3
Reversibilidad 2
: Las® acciones de reforestacion crean condiciones para el
Acumulacién 3 establecimientode otras especies de flora y habitat para diversas
especies de fauna.
IMPACTO AMBIENTAL | Factor ambiental Actividades Tipo de g:.d'g° p
14: impactado: causantes: impacto: ‘ghado
P pacto (RIAM):
Fauna/Abundancia Desmonte
de individuos Despalme Adverso BE3
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IMPACTO AMBIENTAL
14:

Factor

ambiental

impactado:

Actividades
causantes:

Tipo de
impacto:

Codigo
asignado
(RIAM):

Afectacion a la

faunisticos

abundancia de terrestres
individuos
faunisticos
terrestres
Con relacién a la fauna, el proyecto afectara principalmente la abundancia de aves durante sus
Descripcién: distintas etapas, siendo las actividades méas impactantes las correspondientes al desmonte y
) despalme, toda vez que estas pueden tener una incidencia directa sobre ese factor por la
modificaci6n de su habitat natural.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
importancia 1
Magnitud -2 ,
; Se considera temporal, dado que una vez finalizada la etapa de
Permanencia 2 s . . .
construccién, es factible que muchas especies recolonicen la zona.
Reversibilidad 2
Acumulaciéon 2
; .. . Codigo
IMPACTO AMBIENTAL Factor ambiental Actividades Tipo de asignado
15: i : : i 2
impactado causantes impacto (RIAM):
Afectacion a la .
abundancia de Ziuna/Al?rLngi?/? dnc(l)a;
individuos ! ¢ Hincado de pilotes Adverso BE4
P faunisticos
faunisticos .
. marinos
marinos
Con relacién a la fauna marina, el proyecto afectara la abundancia de organismaos marinos sobre
Descripcion: todo los de habitos benténicos, siendo la actividad -mas impactante la correspondiente a la
) colocacién de pilotes en la zona marina, ya que estas pueden tener una incidencia directa sobre
ese factor por la modificacién de su habitat natural.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 1
Magnitud -2
. 3 B - d
Permanencia 2 Se consndgfa tempor'al,:dado que un'g vez finalizada la etapa de
construccidn, es factiblé la colonizacién de la zona.
Reversibilidad 2
Acumulacion 2

_»,_V,MZ\ Ly
.f‘k hd g%’
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IMPACTO Factor : Ti d Cadigo
AMBIENTAL ambiental Actividades causantes: _po ce asignado
. impacto:
16: impactado: (RIAM):
Afectacion
ala rique.za Fauna/Div_ersidad Desmonte
de especies de especies de Despal Adverso BES
Y s . palme
faunisticas fauna (riqueza)
terrestres
El proyecto afectara la riqueza de aves a escala local durante la etapa de construccién. El principal
D soes impacto sera sobre los nidos que existan en los arboles que serdn despalmados. Las modificaciones
escripcion: : - ; o .
realizadas pueden resultar determinantes en la posterior composicién de la comunidad de aves.
Toda vez que no se observd una gran diversidad de mamiferos, no se considera un impacto relevante
sobre estos. '
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 4 La pérdida de una especie puede ser de interés nacional
Magnitud 0 No se consic'jera Ia.posibilidad de tener extinciones locales de ninguna
de las especies registradas en el SA del proyecto.
Permanencia 3
Reversibilidad 3
La pérdida de una especie no debe verse como un evento aislado, va
Acumulacion 3 - gque con ello pueden - desaparecer interacciones ecoldgicas
determinantes para el buen funcionamiento del ecosistema.
Factor . Cédigo
;{‘::é'\lg;,? AL 17: .ambiental Actividades causantes: ;Ir.:;;c td; asigfado
' impactado: ) (RIAM):
Pérdida de
:;l;ltt):gble F:':\una/_ Habitat Desmonte Adverso BE6
disponible Despalme
para fauna
terrestre
Descripcion: Las act.iyidades d(j_ Qesmqnte y despalme en el predio de pretendida ubicacién del proyecto ocasionaran una
reduccion en el habitat disponible para las especies de fauna. Esta pérdida de habitats ocurrira en las dreas
con vegetacién de matorral de duna costera ya que estos sitios preservan mejores condiciones para la
presencia de fauna silvestre.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 3
Acumulacién 3

&
S
3 *%

4
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IMPACTO Factor . Tipo de Cadigo
AMBIENTAL 18: ambiental Actividades causantes: impacto: asignado
impactado: i (RIAM):
Pérdida de
habitat "
disponible F;una/.Habltat Hincado de pilotes Adverso BE7
disponible
para fauna
marina
Descripcion: o . . . s
Las actividades de hincado de pilotes para la construccién del muelle de madera y las habitaciones
tipo palafito ocasionara por impacto en el fondo marino un reduccién en el hébitat disponible para
las especies de fauna marina.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulacion 2
. g . Caodigo
IMPACTO AMBIENTAL Factor —ambiental Actividades Tipo de, asignado
19: impactado: . -causantes: impacto: (RIAM):
Preparacion - del
sitio )
Desmonte
Despaime
Construccion  de
las suites del hotel
Construccién  de
las areas de uso
com(n
Modificacion de Valores gzzi:'?ccéon
cualidad . - T2
, cades culturales/Cualidades. .- Instalacion Adverso SC1
estético P N g :
e ar . estético paisajisticas } hidraulica :
paisajisticas Instalacién
sanitaria
Construccién de la
Planta de
tratamiento.  de
aguas residuales
Instalacién de la
Planta
desalinizadora .
-Acabados :
.Lt‘*b Ha‘,
Se e
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IMPACTO AMBIENTAL Factor ambiental Actividades Tipo de ‘a::id'f:do
19: impactado: causantes: impacto: (R“g\M).

Limpieza general
de la obra

Las actividades a realizarse durante las etapas de preparacién del sitio y construccion
Y ocasionaran una transformacion del paisaje de la zona, especialmente en el sitio de pretendida
Descripcion: ubicacién del proyecto. Si bien algunas de estas actividades son de caracter temporal, las
mayores afectaciones al paisaje seran permanentes.

Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 1
Magnitud ~2
Permanencia 2
Reversibilidad 1
Acumulacion 2
IMPACTO Factor ambiental | , o causantes: Tipo de | Codigo p
AMBIENTAL 20: impactado: : impacto: asignado
(RIAM):
Impulso ala
Ie::al:omla Actividad En general todas las actividades
regional o‘: econdmica/Economia . del proyecto que requieren la Benéfico FO1
8¢ pe local y regional adquisicidn de insumos
la ejecucion
de obras
D . s La realizacién de estudios complementarios en campo para el desarrollo del proyecto ejecutivo, el
escripcion: - ; -/ ) '
consumo de insumos tales como materiales para la construccién, combustibles, etc.
Valoracion (RIAM)
Criterio - Valor asignado Comentarios
Importancia
Magnitud

Permanencia
Reversibilidad
Acumulacién

N = N0 [ W

LB Ly
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IMPACTO Factor ambiental Actividades causantes: Tipo de :;d'f: do
AMBIENTAL 21: impactado: ) impacto: (Rllg\M)-

Generacion En general todas las

d . . .

e empleo Actwuldaq actl\{ldades de obr'a, que Benéfico £O2

para mano econdmica/Empleo requieren contratacion de

de obra personal
D Y La construccidn del proyecto Hotel Punta Holbox estima generar poco mas de mil empleos directos para

escripcion: - - o2 p L P .
ejecutar las diversas labores de construccidn; esto traerd beneficios indirectos para los habitantes locales.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 4

Magnitud 2 . S

Permanencia Se consndfe,ra temporgl, durante la etapa de preparacién del sitio y

construccion.
Reversibilidad
Acumulacidn

Impactos ambientales identificados para la etapa de Operaciony Mantenimiento.

Fact mb' tal ' : Tipo de Cédigo
IMPACTO AMBIENTAL 22: | . 2ctor ~ ambientall| , ctividades causantes: i asignado
impactado: : Impacto: | piAM):

“Operacion del proyecto Hotel Punta Holbox
Operacién de las areas de servicio comin
Operacién de la Planta de Tratamiento de
aguas residuales .

Operacién de la Planta desatinizadora
Mantenimiento del proyecto Hotel Punta

Contaminacion del suelo
por residuos provenientes

de los usuarios y de las | Suelo/Contaminacion Adverso | FQ12

. - Holbox
actividades L , ..
. . de Mantenimiento de las areas de servicios
mantenimiento comun _

Mantenimiento de‘la Planta de Tratamiento
de aguas residuales
Mantenimiento de la Planta desalinizadora

Es com(n que durante la operacién del proyecto y sus elementos aparezcan dispersos residuos de
tipo doméstico que son arrojados por los usuarios y habitantes. Asf mismo, las actividades de
mantenimiento, generaran sus propios residuos que potencialmente pueden afectar la calidad del
suelosi no son manejados de manera adecuada.

Descripcion:

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado | Comentarios
v‘tﬁ“‘ oy
A - > 1‘,
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Factor ambiental Tipo de Cédigo

IMPACTO AMBIENTAL 22: impactado: Actividades causantes: impacto: :\;;Ig::;‘io
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 3
Reversibilidad 2
Acumulacién 2
IMPACTO Factor ambiental Tipo de Codigo
AMBIENTAL . Actividades causantes: . asignado
23 impactado: impacto: (RIAM):
incremento en
la emision de Aire/Calidad Operacidn del Proyecto Hotel Punta Holbax Adverso FQ13
gases de
combustion

El uso de vehiculos durante la operacién del proyecto Hotel Punta Holbox se vera incrementado, con lo que se

incrementaran los niveles de generacién de gases provenientes principalmente de vehiculos automotores. Se
Descripcion: prevé como resultado la emisién de monéxido de carbono (CO), dibxido de azufre (SOz), 6xidos de nitrdgeno

(NOx), hidrocarburos (HC) no quemados y particulas. La magnitud de este impacto depender en gran medida
del estado de los'motores y el correspondiente equipo de control de emisiones, asi como del tipo y calidad del
combustible utilizado. La generacién de particulas se tendré durante toda la etapa de operacién.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado - | Comentarios

Importancia 2

Magnitud 0 Como se describe anteriormente no se esperan cambios en los niveles de emisiones.

Permanencia 3 ' :

Reversibilidad 2

Acumulacién 2

IMPACTO AMBIENTAL 24; | [2ctor ambiental |, .0ii des causantes: . Tipo de ::i‘:f:do
impactado: impacto:

(RIAM):

Aire/Confort Operacién Mantenimi del

Confort sonoro sono/ro Pr%yécto Hotzlal Punta Holbointo ) Adverso FQ14

La operacién y mantenimiento del proyecto tendra flujo vehicular alto, sin embargo, los niveles de

Descripcion: . . . =
ruido no se elevaran a niveles que puedan causar dafio a la salud humana.

Valoracion (RIAM)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, CP. 77039, Quintana Roc, México,
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Factor ambiental Tipo de Cédigo
IMPACTO AMBIENTAL 24: | . ' Actividades causantes: P asignado
impactado: impacto:
(RIAM):
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud 0
Permanencia 3
Reversibilidad 2
Acumulacion 2
. . Cédigo
IMPACTO AMBIENTAL 25: F actor ambiental Actividades causantes: :I‘lpo de asignado
impactado: impacto:
(RIAM):
Afectacion de la cafidad | Agua/Calidad  de | Operacién y - Mantenimiento del
. . Adverso FQ15
del agua marina agua marina Proyecto Hotel Punta Holbox

Una mala disposicién de los residuos liquidos generados por los usuarios del Proyecto, promovera
un efecto contaminante en la calidad del agua de la zona marina y:por consiguiente provocar un
efecto contaminante con repercusiones negativas en el ecosistema marino. También, una mala

Descripcion: L ; e
escripcion disposicion de las aguas de rechazo provenientes de la Planta Desalinizadora puede provocar
alteraciones en la calidad del agua marina por incremento considerable de la salinidad, ocasionando
afectaciones irreversibles en la vida acudtica,
Valoracién (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -2
Permanencia 2
Reversibilidad 2
Acumulacién 3 Una mala dlSpO;rClon de los re§|duos Ilqmd'0§ peude tener repercusiones
negativas en la salud de los ecosistemas acuaticos.
IMPACTO s e .
Fact i . . i Cadigo asignado
AMBIENTAL | Factor ~ ambiental | , ;oo des causantes: | Tipo de B0 asig
26 impactado: T : impacto: (RIAM):
Incremento
en Ia . .
A Iy
demanda de gua/Disponibilidad - de Operacion del proyecto Hotel Punta Holbox | Adverso FQlé
agua (potable)
agua
potable
Descripcién: Se incrementara la demanda de agua potable para las actividades in'h_erentes al proyecto habitacional, las areas de
" | esparcimiento y demas actividades a realizarse en el lugar.
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IMPACTO . . . e .
Factor ambiental . e . Tipo de | Codigo asignado

::IBIENTAL impactado: Actividades causantes: impacto: (RIAM):

Valoracién (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 2

Se estimd el volumen neto de agua potable que requiere el proyecto en operacion sera
Magnitud 0 de 26.18 metros cibicos diarios, resuitando en un consumo anual de 9.955.70 metros
clbicos.

Permanencia
Reversibilidad | 1
Acumulacién | 3

. . Cédigo
Izh;.PACTO AMBIENTAL :::\;ta()cl;a da(,:lblental Actividades causantes: ;Ir-'::::mto: de asignado
) (RIAM):
Operacion y Mantenimiento del
proyecto Hotel Punta Holbox
Operacién y Mantenimiento del hotel
Afectacion de la Operacién y -Mantenimiento de las
movilidad y dispersion | Fauna/Movilidad y'| areas de servicio comin Adverso BES
de algunas especies de | dispersion Operacién  y Mantenimiento de la
fauna : » Planta de Tratamiento de aguas
residuales:
Operacién .y Mantenimiento - de la
Planta desalinizadora

Uno delos principales efectos que causa la construccién de infraestructura y vivienda es la crecimiento
en la periferia de estas, de zonas impactadas (hacia las conservadas); esta situacién pudiera provocar

Descripcion: - N X
escripcio el ahuyamiento de la incipiente fauna de vertebrados terrestres observada y e incrementar la
afectacion del habitat de aves.
Valoracion (RIAM) :
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2

Se considera un impacto negativo adverso con respecto al status quo, parque
el desarrollo del proyecto afectara una parte de la superficie del proyecto
Magnitud -1 comprendida en la zona correspondiente a los Terrenos Ganados al Mar y la
ZOFEMAT, en donde se tienen registros de |a presencia de sitios de anidacion
de aves de importancia ecoldgica.

Permanencia 3
Reversibilidad 2
Acumulacidn 3
ST Ly,
] <
;';"r s & %«
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IMPACTO AMBIENTAL . . Actividades Tipo  de | €0diB0

28: Factor ambiental impactado: causantes: impacto asignado
. ) (RIAM):

Afectacion a la Operacidn y

abundancia de | Fauna/Movilidad y dispersién Mantenimiento del | Adverso BE9

individuos faunisticos Proyecto

Descripcion:

El uso y mantenimiento del proyecto Hotel Punta Holbox pudiera traer consigo una afectacion a la
abundancia de la fauna, por efecto directo de los usuarios; por ejemplo, la presencia de personas
pudiera evitar la recolonizacién de especies de aves o algunos mamiferos pequefos, de espacios
potencialmente aptos para ello, que pudieren hacer sido ahuyentados durante la etapa de

construccion del proyecto.

De manera indirecta, derivado de un mal tratamiento y manejo de los residuos liquidos del proyecto,
podria afectarse el suelo, y por consiguiente, pudiere provocarse un efecto con repercusiones

negativas en el ecosistema.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 2
Magnitud -1
Permanencia 3
Reversibilidad 2
Acumulacién 2
IMPACTO . . Cadigo
AMBIENTAL iFnamg:crta do: ambiental Actividades causantes: -ilr-::;oact(:? asignado
29: ) (RIAM):
Uso de Fauna/Habitat " "
andadores disponible Operacién de andadores naturales del Proyecto Benéfico BE10
naturales
La operacién de los andadores naturales propuestas para. el proyecto, tendrd un efecto-benéfico sobre las
Descripcion: | poblaciones de aves migratorias y locales de la insula, ya que mitigard el efecto de pérdida de vegetacién,
brindando una zona de refugio y observacién para estas aves..
Valoracién (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 3
Magnitud 1
Permanencia 3
Reversibilidad | 2
Acumulacién 3

Y-
v"'p 4@0
S e

o WL
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Proyecto
habitantes de Isla
Holbox

vida

. . Cadigo
IM-I’ACTO AMBIENTAL factol; 4 a.\mblental Actividades causantes: ;:‘poa . td: asignado
30: impactado: Pacto: | (RIAM):;
Mejora en la calidad de
vida de los usuarios del ” .
y de los Poblacion/Calidad - de Operacidn y Mantenimiento del Proyecto Benéfico | SC2

La calidad de vida de los usuarios de la Isla de Holbox se vera mejorada con la operacién del nuevo
proyecto, tanto por la generacién de empleos directos e indirectos, como la generacion del comercio

el destino Isla Holbox

servicios

Descripcion: asociado al mismo. Respecto de los usuarios, estos encontraran en el proyecto una excelente calidad
de vida.
Valoracion (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 4
Magnitud 2
Permanencia 3
Reversibilidad 1
Acumulacién 2
- . Cadigo
IMPACTO AMBIENTAL 31; | [2ctor  ambiental | o i iades causantes: Tipo  de asigfado
impactado: impacto:

' (RIAM):
Incremento en la oferta | Infraestructura y
de servicios turisticos en | servicios/Oferta  de | Operacién y Mantenimiento del Proyecto Benéfico | SC3

La diversidad de servicios que se ofrecen en el destino, se verd incrementada posicionandose
nuevamente en el mapa mundial, lo cual a su vez generara un incremento de visitantes, y los

Descripcion: beneficios que esto conlleva, tanto por la generacidon de empleos directos e indirectos, como la
generacidn-del comercio asociado al mismo.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

importancia 4 ’

Magnitud 2

Permanencia 3

Reversibilidad 1

Acumulacién 2

rey
BT g
BE 3R
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IMPACTO Factor ambiental Tipo de Cédigo
AMBIENTAL impactado: Actividades causantes: imp actor asignado
32: pactae pacto: | riam):
Mejoramiento

de las | Infraestructura y " - fo

condiciones servicios/Uso del Suelo Operacion y Mantenimiento del Proyecto Benéfico | EO3

del suelo

Con la construccién del proyecto Hotel Punta Holbox, se verd beneficiado el valor del uso del suelo.
Descripcion: Adicionalmente, las acciones de conservacién y mantenimiento coadyuvaran a que las superficies destinadas
para ello, mantengan esta condicidn.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 3

Magnitud 2

Permanencia 3

Reversibilidad 1

Acumulacién 2

IMPACTO AMBI r iental o . : » Tipo de | Cadigo asignado
33: O AMBIENTAL ::l::taoctado: »ambe - Actw|d§des causantes: »imF;;acto: (RIAsl): ®
Impulso a la economia o

local y regional por el | Actividad econbmica/ | Operacién y Mantenimiento Benéfico £04
mejoramiento en Isla | Economia local y regional del Proyecto

Holbox

La economia local se vera beneficiada con la construccién del proyecto, ya que sé.incrementara el
desarrolio de actividades econdmicas, principalmente turisticas e inmobiliarias. Por otra parte la

Descripcion: economia local dedicada al sector terciario, tendra un benéficio.al diversificar el mercado e incrementar
el nimero de turistas que visita la.insula.
Valoracién (RIAM)
Criterio Valor asignado Comentarios
Importancia 3
Magnitud 3
Permanencia 2
Reversibilidad 1
Acumulacién 2
w'"vm e,
R :
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Factor ambiental Tipo de Codigo
IMPACTO AMBIENTAL 34: impactado: Actividades causantes: impacto: asignado
(RIAM):
Generacion de empleos Actividad
para_ clladOperauon Yy I:s econbmica/Generacion gl;rgtoe:lmlento del proyecto Hotel Punta Benéfico | EOS
activi a. e§ e de empleo
mantenimiento

Las actividades de mantenimiento del proyecto y todos sus elementos, permitiran la contratacion
de personal para ejecutar las diversas labores que implican, generando algunos empleos

Descripcion: temporales y otros permanentes, particularmente para los pobladores de la Isla de Holbox. Se
generd un cantidad significativa de empleos directos durante la operacion del proyecto.

Valoracion (RIAM)

Criterio Valor asignado Comentarios

Importancia 4

Magnitud

Permanencia
Reversibilidad
Acumulacion

N[ [WiN

Una vez identificado y caracterizado a los impactos ambientales derivados de las distintas
actividades que componen - al proyecto Hotel Punta Holbox, tanto en la etapa de
Preparacion del Sitio y Construccién, como en la etapa de Operacién y Mantenimiento, se
estuvo en condiciones de llevar a cabo su evaluacién mediante el método de RIAM, utilizando
los criterios establecidos en el apartado 2.2.3 de este mismo capitulo.

Etapa: Preparacion del sitio y Construccién

Descripcion de actividades
Se estima que la construccion del proyecto tendra una duracién estimada de 1 afio, en tres
etapas, las cuales se definen por la construccion de elementos representativos del proyecto.
La primera-etapa incluye la preparacion del sitio para la construccion y a partir de la segunda
etapa se contempla la construccién de las habitaciones tipo palafito proyectadas en la parte
terrestre, las areas comunes, el muelle y las suites tipo palafito proyectadas en la parte
' marina, mientras que en la tercera etapa se instalaran las redes (eléctrica, hidraulica y
sanitaria); pintura, acabados y trabajos finales.

Durante las etapas anteriores, se desarrollaran las siguientes actividades: Preliminares
generales.

PP g,
Se ey
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¢ Limpiezay trazo del proyecto
e Desmonte
o Despalme
 Instalacién y uso de obras e instalaciones temporales
¢ Implementacion de los Programas de Prevencion
Obra civil
e Trazo, nivelacion y excavacion del terreno
¢ Hincado de pilotes
e Carpinteria estructural
e Construccion de Planta de Tratamiento de aguas residuales
¢ Instalacién de Planta desalinizadora
¢ Piloteado de Andadores naturales
e Obragris
Redes eléctrica, hidraulica y sanitaria
o Instalacion eléctrica
e Instalacién hidraulica
¢ Instalacion sanitaria
Trabajos finales
e Pintura
e Limpieza general de la obra

Matrices de evaluacion de los impactos amblentales durante la etapa de
Planeacion, Preparacion del Sitio y Construccién.

El valor ES, también denominado Puntuacién Ambiental es el resultado de la aplicacion de la
técnica semicuantitativa que hace el RIAM; a partir de esa puntuacion se clasifican los
impactos (mediante un rango de valores alfabéticos denominado RB) en 5 categorias
positivas, 5 negativas y una donde no existe variacion en el estado actual.

Impactos ambientales adversos y benéficos para la etapa de Preparacidn del Sitio y Construccién

No [Codigo  Impacto ‘ ES RB |A1 |A2 B1 B2 B3
>

1 FQ1 Modificacidn de topografia del sitio k8 A L F1 B3 3 2
o
o
2 2 FQ2 Modificacién de la linea de costa k12 B2 1 1 2 18

FQ3 Disminucion de la superficie de captacion 18 tB 1 2 3 3 13

Modificacion de las propiedades quimicas del suelo por el_6 A h i bk b b

4 Qe derrame de combustibles y lubricantes

Quimicos (FQ)
[¥%)

Impactos

A d
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Impactos ambientales adversos y benéficos para la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion
No [Cédigo [Impacto ES [RB |A1 A2 B1 B2 B3
s Qs Cor_xtammacuon dg suelo por una inadecuada dISPOSICIOI’\ de_6 A h ik b b
residuos de manejo especial, sélidos urbanos y peligrosos
6 [FQ6 Pérdida de la capa edéfica por el cambio de uso del suelo 14 B 1 2 2 R B
Afectacion de la calidad del aire por la emision de gases de
7 Q7 icombustidn y particulas a fa atmésfera A A A
8 FQ8 Madificacidn al confort sonoro F14 VB 2 k1 2 2 3
9  [FQ9 Afectacion a la calidad del agua marina 14 B |2 Fl 2 R B3
10 [FQ10 Modificacién de la dindmica costera K12 B2 FL R O2 2
11 FQ11 Incremento en la demanda de agua potable 0 N 2 0 [2-1 3
4
R 12 BE1 Pérdida de superficies con cobertura forestal 8 -8 1 2 3 B 3
bn .
)
§ 13 BE2 Incremento en la superficies con cobertura forestal 16 B 2 1 B 2 ;3
: 14 BE3 Afectacidon a la abundancia de individuos faumstlcos_12 8 h L2 b b b
g terrestres
oo
lg 15 [BE4 . - |Afectacién ala abundancia de individuos faunisticos marinos 12 8 |1 2 2 2 |2
2
a 16 BES Afectacidn a la riqueza de especies faunisticas o N ¥ P B B BB
)
o
«
g'g 17 |BE6 Pérdida de habitat disponible para fauna terrestre rle B 2 FL 2 B B3
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Impactos ambientales adversos y benéficas para la etapa de Preparacion del Sitio y Construccion

No [Cédigo [Impacto ES [RB |A1 /A2 B1 [B2 B3

21 EO2 Generacién de empleo para mano de obra 40 D 4 2 2 1 [2

Etapa: Operacién y Mantenimiento

Descripcidn

Esta etapa tendrd una duracién correspondiente a la vida dtil del proyecto, durante este
tiempo se desarrollaran las siguientes actividades:

e Operacién y Mantenimiento del proyecto Hotel Punta Holbox

e Operacién y Mantenimiento de las areas de servicio comin

e Operacién y Mantenimiento de la Planta de Tratamiento de aguas residuales
« Operacién y Mantenimiento de la Planta desalinizadora

Resultados Generales

Como resultado de la evaluacidn de los impactos ambientales (obtenidos mediante el RIAM)
del proyecto Hotel Punta Holbox, se puede observar, en primera instancia, que para la
etapa de Preparacién del Sitio y Construccién existen 21 impactos potenciales adversos o
benéficos, a factores ambientales por acciones del proyecto, y 13 para la etapa de Operacién
y Mantenimiento.

La etapa con mayor nimero de impactos es la Preparacion del Sitio y Construccion con 16
impactos negativos; 2 en los que no se espera un cambio sensible del estado actual y 3 de
ellos positivos. Entre los impactos negativos, destaca entre los primeros lugares la Pérdida
de superficies con cobertura forestal, disminucién de la superficie de captacién y pérdida de
habitat disponible para fauna terrestre. Seguidamente hay 6 impactos negativos (-B),
algunos de ellos relacionados con la pérdida de capa edafica por el cambio de uso de suelo,
afectacién a la calidad de agua marina, pérdida de habitat disponible para fauna marina,
modificacién de la dindmica costera, afectacién a la abundancia de individuos faunisticos
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terrestres, afectacion a la abundancia de individuos faunisticos marinos, afectacién a la
calidad del aire por la emisidon de gases de combustion y particulas a la atmosfera y
modificacion de las cualidades estético paisajisticas.

Es conveniente hacer notar que a pesar de la importancia que tiene la pérdida de la cobertura
forestal derivado de la superficie de aprovechamiento del proyecto, la magnitud esperada de
este impacto en el contexto del SA es menor al 1.00%, con lo cual es posible clasificarlo como
negativo no significativo.

Los bajos impactos negativos que se determinaron son la posible modificacion de las
propiedades quimicas del suelo por uso de distintas sustancias como cemento, combustibles
y aceites lubricantes; y la posible contaminacion por residuos de manejo especial (residuos
de construccidn), residuos solidos urbanos y residuos peligrosos.

Hubo dos impactos cuya variacién se espera que no sera la suficiente para provocar cambio
sensible al estado actual (status quo) que presenta el SA, y son la utilizaciéon de agua potable,
por el volumen de agua que demandara la construccion del proyecto, y la modificacion y
afectacién a la riqueza de especies faunisticas, toda vez que a pesar de que para el
abastecimiento de agua potable se pretende que esta sea suministrada por pipas para el
funcionamiento y operacion de la Planta desalinizadora, y, con respecto a la afectacion a la
riqueza de especies faunisticas, ésta no se vera afectada de manera significativa en virtud
de la incipiente diversidad registrada en el sitio del proyecto, cuyo grupo faunistico
predominante fue el de la Avifauna.

En el caso de la Avifauna, es menester sefialar que con respecto al reporte de las CONANP
de la presencia de la golodrina marina menor Sterna antillarum en la zona de playa colindante
al sitio del proyecto, ésta no se vera afectada por las obras y actividades del proyecto en
virtud de la aplicacién de las medidas de proteccion a esta especie que se abordan dentro del
Capitulo VI de presente estudio.

En el caso de la herpetofauna, al igual que en el caso de la Sterna antillarum, se proponen
dentro del Capitulo VI medidas de proteccion y conservacion para las tortugas marinas que
se llegaran a-observar en las playas colindantes al sitio del proyecto, por lo que no se preveen
impactos negativos a los individuos de este grupo faunistico.

Aun cuando la construccion de las obras normalmente provoca impactos negativos, es
posible encontrar algunos beneficios que se tendran durante esta etapa. Asi pues, se
encontraron 3- impactos. positivos, de los cuales 2 son medianamente significativos (o
simplemente impactos positivos), y uno de ellos son Altos impactos positivos. Los primeros
corresponden alincremento en las superficies con cobertura forestal derivada de los trabajos
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de reforestacion que se propone realizar como medida de compensacion; El otro impacto
medianamente positivo es el impulso a la economia local y regional, derivado de la
construccién del desarrollo. Por Gltimo, el que se considera un impacto alto positivo, es la
generacion de empleo para mano de obra, toda vez que se pretende generar una cantidad
significativa de empleos durante la etapa de preparacién del sitio y construccion, lo cual
representa el 4.24% de la poblacién econdmicamente activa (PEA). Esto representa el
69.10% de la PEA en el municipio.

En la fase de operacién y mantenimiento se encontraron 13 impactos, de los cuales 4 son
negativos, 3 no cambian el estado actual del SA; y 6 de ellos se consideran benéficos.

Los principales impactos negativos los constituyen, en primer lugar la Afectacion de la
calidad del agua marina, la cual pudiera verse afectada por una parte por los trabajos de
construccién de muelle de madera vy las suites tipo palafito proyectadas dentro de la zona
marina y el vertimiento de residuos derivados de la construccion y operacion de estas obras,
principalmente. En adicién, el mal funcionamiento de la planta de tratamiento pudiera
provocar una contaminacién hacia el manto fredtico por el agua tratada utilizada para el
riego de areas verdes que se infiltre hasta el subsuelo. En segundo lugar, la afectacion de la
movilidad y dispersién, asf como de la abundancia de algunas especies de fauna, derivado de
las actividades inherentes al uso de las obras e instalaciones del proyecto, hacia las zonas
colindantes, provocando la afectacién de areas conservadas, con lo cual se genera el
ahuyentamiento de vertebrados y el habltat de las aves en la porc1on terrestre.

Por otro lado, se pondera en un alto valor posmvo para’la Ilgera reactwacnon econdmica que
trae consigo el impulso a la economfa local asi como la generacién de empleos, la cual
representarfa el 10.18% del PEA. De los impactos negativos identificados y descritos
anteriormente, en el siguiente apartado se anallzan aquellos considerados acumulativos y
residuales en el contexto del SA.

Analisis de los impactos ambientales acumulativos y residuales en el SA.

A continuacién se analiza cada uno de los impactos ambientales  identificados como
acumulativos y residuales en el SA. Para una facil identificacidn, se enuncia también el
nimero de impacto y su cédigo, con el que han sido tratados anteriormente en este mismo
capitulo.

Impacto 2. Modificacién de la linea de costa (FQ2)
Las actividades de construccion del muelle de madera yla construccién de las suites tipo
palafito proyectadas dentro de la zona marina adyacente, consistentes en el hincado de
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pilotes causaran una modificacién en los procesos de litoral, modificando la tasa de
erosién/acrecién que pudiere resultar en la modificacion de la linea de costa.

Impacto 3. Disminucion de la superficie de captacion (FQ3)

La construccion de los elementos del proyecto en una superficie de aprovechamiento
correspondiente a las primera y segunda fases del proyecto; generara una disminucion de la
superficie de infiltracién de agua de lluvia hacia el subsuelo menor al 1.00% de la superficie
del sistema ambiental. Este representa un impacto acumulativo considerando el desarrollo
urbano y turistico presente en la Isla de Holbox.

Impacto 6. Pérdida de la capa edafica por el cambio de uso del suelo (FQ6)

El suelo, en sus diferentes dimensiones, se considera 1) fuente de nutrientes; 2) soporte de
las plantas; 3) habitat de fauna que depende del suelo; 4) espacio fisico para la ubicacién de
edificaciones e infraestructuras; y 5) depositario de recursos minerales y culturales.

La flora forma parte de un proceso continuo de formacion de suelos y la materia organica se
descompone gracias a las altas temperaturas y humedad. El suelo conforma un soporte para
la flora silvestre que deriva en posibilidades y recursos para la fauna. El despalme que ocurrira
en el predio del proyecto, retirara el horizonte organico del suelo, ocasionando pérdida de
fertilidad lo cual constituye un impacto acumulativo en el SA.

Impacto 7. Afectacion de la calidad del aire por la emision de gases de combustidén
y particulas a la atmésfera (FQ7)

Las actividades de construccion relacionadas con el uso de maquinaria pesada y equipo,
especialmente durante las actividades de nivelaciones y excavaciones, afectan la calidad del
aire por el levantamiento de particulas hacia la atmésfera, asi como por la emisién de gases
contaminantes. Este es un impacto considerade acumulativo en el SA, donde de manera
independiente de la realizacion de este proyecto, existe la emisidn de gases por la circulacién
de vehiculos en la carretera existente y la dispersidn de particulas a la atmdsfera como
resultado de las actividades turisticas.

Impacto 8. Modificacion al confort sonoro (FQ8)

Durante las obras, los niveles de ruido en las zonas colindantes al predio de pretend|da
ubicacion del proyecto seran mayores a los -actualmente registrados, aunque seran
puntuales y localizados conforme varien los frentes de obra, pudiendo alcanzar, dependiendo
de los equipos utilizados, hasta 95 dB(A) in situ y 40 dB(A) a 150 m del frente de obra . Esta
modificacion al confort sonoro, representa un impacto de caracter residual en el SA, el cual
desaparecera cuando terminen las actividades de construccién. Durante la operacién, los
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niveles de ruido seran muy similares a los que se registran sin los trabajos de construccién
del proyecto.

Impacto 9. Afectacion de la calidad del agua marina (FQ9)

Las actividades de construccién del proyecto dentro de la zona marina adyacente pudieran
afectar la calidad del agua marina por resuspensién de sedimentos derivado del trabajo de
hincado de pilotes y carpinteria en general, asi como también, por la generacién de residuos
liquidos y por el uso de los equipos y materiales pueden ocasionar derrames accidentales de
lubricantes y solventes en la zona marina.

Impacto 10. Modificacion de la dinamica costera (FQ109

La colocacién de pilotes para la construccién del muelle de madera y la construccién de las
suites tipo palafito, proyectadas dentro de la zona marina adyacente, podrian modificar los
procesos presentes en la zona marina como el transporte de litoral.

Impacto 12. Pérdida de superficies con cobertura forestal (BE1)

Las actividades de desmonte y despalme afectaran la abundancia de individuos vegetales. La
superficie de afectacion directa por desplante de obras dentro de la superficie de
aprovechamiento del proyecto, cuya vegetacion a afectar sera el matorral de duna costera
asociado con vegetacion pionera, siendo esta superficie menor al 1.00% de la superficie del
SA. No obstante, este impacto se considera acumulativo en el contexto del SA.

Impacto 14. Afectacion a la abundancia de individuos faunisticos terrstres (BE3)

Con relacién a la fauna, el proyecto afectar4 la abundancia principalmente de aves durante
la etapa de Construccion, siendo las actividades mas |mpactantes el desmonte y despalme,
que conllevan a la pérdida de habitat. Derivado de la incipiente fauna observada, se considera
que el grupo de los vertebrados no se verd afectado de manera lmportante sin embargo,
para el caso de la Avifauna como grupo de principal distribucién en el sitio del proyecto, se
proponen dentro del presente Capitulo medidas de proteccién sobre todo para las especies
de habitos costeros como el caso de la golondrina menor Sterna antillarum, esto en virtud
de que la CONANP registra la presencia de esta especie en la Zona Federal Maritimo
Terrestre y los Terrenos Ganados al Mar, colindantes al sitio de proyecto, respecto a esto es
menester sefialar que el proyecto no contempla obras con desplante de concreto sobre el
suelo del terrreno del proyecto del area correspondiente a los Terrenos Ganados al Mar
(TGM) ni en la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT), debido-a que las todas las obras
e instalaciones proyectadas seran piloteadas, por lo que no se verdn afectados los elementos
naturales de estas areas; los andadores naturales referidos dentro del Capitulo I
corresponden a la colocacién de tablaestacados dispuestos a manera de senderos
interpretativos los cuales seran instalados de manera cuidadosa para no afectar las areas
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con vegetacidn nativa, capa edéfica ni la configuracién natural del terreno, por lo que no
causaran impacto a las comunidades biolégicas existentes tanto en los TGM, ZOFEMAT ni
en el area marina adyacente.

El ruido que generan las distintas actividades de obra puede ocasionar una reduccion en la
abundancia de aves y vertebrados alrededor de los sitios de intervencién de pretendida
ubicacién del proyecto por ahuyentamiento. Este impacto se considera acumulativo, y una
vez terminada la etapa constructiva del proyecto, puede haber un restablecimiento de las
poblaciones de aves y vertebrados por recolonizacion natural, aunque podria ser que algunas
especies sensibles a la perturbacion no vuelvan a establecerse.

Impacto 15. Afectacién a la abundancia de individuos faunisticos marinos (BE4)
Con relacién a la fauna marina, se pueden originar algunos impactos a las especies de habitos
benténicos que empiecen a reclutarse en el sitio del proyecto durante la etapa de
construccién del proyecto, siendo las actividades mas impactantes el hincado de los pilotes
para la construccion del muelle de madera y las suites tipo palafito, que conllevan a la pérdida
de habitat. Asi mismo, el ruido que generan las distintas actividades de obra puede ocasionar
una reduccidn en la abundancia de organismos marinos alrededor de los sitios de intervencion
del proyecto dentro de la zona marina por ahuyentamiento. Este impacto se considera
acumulativo, y una vez terminada la etapa constructiva del proyecto, puede haber un
restablecimiento de las condiciones adecuadas para el reclutamiento de benténicos, aunque
podria ser que algunas especies sensibles a la perturbacién no vuelvan a establecerse.

Impacto 17. Pérdida de habitat disponible para fauna terrestre (BE6)

La fauna silvestre forma parte de la biodiversidad de un sitio, y su composicién, abundancia
y distribucién son parte. esencial del funcionamiento de los ecosistemas. Algunos
vertebrados tienen areas de distribucién extensas que abarcan grandes superficies del SA,
no obstante, los pequefios mamiferos y reptiles tienen areas de distribucion mas restringida
y, por lo tanto, son mas susceptibles ante la pérdida de manchones de vegetacion.

Derivado de lo anterior, esta afectacién no sera significativa en virtud de la incipiente
diversidad faunistica observada en el sitio del proyecto. Este impacto es considerado residual
con relacion al SA delimitado para este proyecto.

Impacto 18. Pérdida de habitat disponible para fauna marina (BE7)

Las actividades de hincado de pilotes para la construccion del muelle de madera ocasionara
por impacto en el fondo marino un reduccién en el hdbitat disponible para las especies de
fauna marina.
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Impacto 22. Contaminacion del suelo por residuos provenientes de los usuarios y
de las actividades de mantenimiento (FQ12).

En México es comln que durante la ocupacién de los desarrollos habitacionales y turisticos,
en ocasiones, se observen dispersos residuos de tipo doméstico que son arrojados por los
habitantes o usuarios de los mismos. Asimismo, derivado de las actividades de
mantenimiento de las suites del hotel y los elementos de uso comin del proyecto, generaran
sus propios residuos que potencialmente podrian afectar la calidad del suelo si no son
manejados de manera adecuada y responsable.

Impacto 25. Afectacion de la calidad del agua marina (FQ15).

Derivado de un mal manejo de las actividades permisibles, conlleve a una eventual afectacion
al subsuelo por el vertimiento de residuos liquidos, sin embargo, se evitara totalmente
provocar algun tipo de riesgo de derrame, vertlmlento 0 caida de sustancias liquidas
contaminantes al suelo.

Asimismo, una mala operacién o descuido en el funcionamiento de la planta de tratamiento
de aguas residuales (PTAR) pudiera provocar contaminacién del subsuelo, toda vez que el
agua tratada serd utilizada para el riego de 4reas verdes del proyecto, lo que pudiera permitir
la infiltracion afectando dlrectamente el subsuelo.

Una mala disposicién de los residuos sélidos domésticos generados por los usuarios del
Desarrollo Inmabiliario, promoverd un efecto contaminante en el subsuelo por lixiviados.

Impacto 27. Afectacion de la movﬂldad y dispersion de algunas especies de fauna
(BES). V

Uno de los principales efectos que causa la construccién de infraestructura y vivienda es el
crecimiento de las superficies impactadas hacia la periferia del Desarrollo, por las actividades
antropogénicas que lleven a cabo los usuarios y habitantes del desarrollo. Esto puede
provocar el ahuyentamiento de especies de aves y vertebrados.

Impacto 28. Afectacion a la abundancia de individuos faunisticos (BE?7).

El uso y mantenimiento de las instalaciones del proyecto Hotel Punta Holbox pudiera traer
consigo una afectacién a la abundancia de la fauna terrestre, por efecto directo de los
usuarios.

Asimismo, la presencia de personas pudiera evitar la recolonizacién de especies de aves o
algunos mamiferos pequefios, de espacios potencialmente aptos para ello, que pudieren
hacer sido ahuyentados durante la etapa de construccién del proyecto, estas actividades se
puede considerar como un impacto potencial la caza furtiva.
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De manera indirecta, derivado de un mal tratamiento y manejo de los residuos liquidos del
Desarrollo, podria afectarse el subsuelo y, por consiguiente, pudiere provocarse un efecto
contaminante con repercusiones negativas en el ecosistema.

Conclusiones.

Se reconoce que la mayoria de los impactos ambientales negativos residuales y acumulativos
a nivel del SA estaran restringidos a las etapas de Preparacidn del sitio y Construccion. En
ellas habra potencial afectacién de pérdida de vegetacion terrestre, debido a las actividades
de desmonte, despalme y construccion de los elementos del proyecto a ubicarse dentro de
la superficie terrestre del proyecto, y por la otra, afectacion a la calidad del agua marina y
pérdida de habitat disponible por el hincado de pilotes para las obras que se pretenden
construir dentro de la zona marina adyacente como el caso del muelle de madera y las suites
tipo palafito proyectadas, y aunque el area afectada sera minima en comparacién con el area
que se ocupa dentro del SA, se aplicaran las medidas de mitigacion generales para los
impactos ambientales poco significativos y regulados (descritas en el Capitulo V1), y se
implementaran programas de rescate de flora y fauna y de reforestacion. En la Operacion,
los principales impactos negativos son la contaminacién del suelo y agua marina por un mal
manejo de los residuos y el crecimiento de las actividades antropogénicas que se realicen,
generando in incremento el impacto en la fauna existente.

Los impactos ambientales negativos que se predicen son, en la escala analizada, mitigables,
compensables y moderados o despreciables. De acuerdo con la valoracién realizada, no se
espera que las obras y actividades asociadas al proyecto provoquen alteraciones en el
ecosistema, ni pongan en riesgo la continuidad de procesos ecolégicos determinantes para
su buen funcionamiento, o la salud humana, en virtud de que todas las actividades de obra
necesarias para la construccion del proyecto de desarrollo inmobiliario quedaran
comprendidas dentro de la superficie aprovechable del proyecto, mismas que seran
sometidas a medidas de mitigacién y compensacién.

Los impactos positivos moderados, permanecerdn durante la vida Gtil del proyecto y son
sinérgicos, pues favoreceran el entorno sacioeconémico local.

En términos ambientales, el proyecto se califica como viable, pues no representara riesgos a
las poblaciones de especies en estatus de riesgo. El proyecto no conllevara riesgos a la salud
humana pues en su ejecucién se observara la normatividad aplicable.

8. ANALISIS JURIDICO
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XHI. Elarticulo 35, parrafo cuarto, fraccién Il de la LGEEPA establece a la letra que:

“‘Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitird
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

L.

Il.- Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion
del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin
de que se eviten, atenten o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de
ser producidos en la construccion, operacién normal y en caso de accidente. Cuando se trate
de autorizaciones condicionadas, ‘la Secretaria sefialard los requerimientos que deban
observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, o...”

El articulo 45, fraccion Il del REIA establece a la letra que:

“Una vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
deberd emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la que podrd:

L.

Il. Autorizar total o parcialmente la realizacién -de la obra o actividad de manera
condicionada. »

XIV. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad Particular y la Informacion  Adicional - del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta
Delegacion Federal concluye que no es factible su autorizacion en materia de impacto
ambiental; toda vez que el proyecto no-es congruente con los instrumentos de politica
ambiental aplicables al mismo, ya que no se presentaron elementos para garantizar el
cumplimiento de las acciones G011, G059, G065, A008, A018, A029, A030, 1S04, I1S015,
en relacion al manejo integral de las aguas residuales generadas, asi como las afectaciones
a los sitios de anidacion de tortugas marinas, y el cumplimiento de las disposiciones
sefaladas en la Declaratoria de creacién del Area Natural Protegida “Area de Proteccién de
flora y Fauna Yum Balam” todos ellos del Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Contintia en la
Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
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2012, el proyecto incumple el ARTICULO DECIMO SEGUNDO y DECIMO TERCERO de!
DECRETO por el que se declara como Area Natural Protegida, con caracter de Area
de Proteccion de Flora Fauna, la region conocida como Yum Balam, ubicada en el
Municipio de Lizaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 06 de junio de 1994; toda vez que las obras y/o actividades del proyecto
no garantizan el manejo integral de las aguas residuales, asi como la no contaminacion a los
ecosistemas costeros en una zona con gran importancia ambiental; no se tienen los
elementos para garantizar que la medida en beneficio del humedal presentada se ajusta al
supuesto de excepcion sefalado en el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddico Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004; por tanto, respetar la
integralidad del flujo hidrolégico del humedal- costero 4.0, la prohibicién de obras y
actividades sefialada en la especificacién 4.4 y el limite establecido en el numeral 4.16 de la
citada norma oficial mexicana no quedan exceptuadas, y no se tienen los elementos técnicos
para garantizar la no afectacién de las zonas de anidacion, reproduccion, refugio,
alimentacién y alevinaje de fauna silvestre en observancia a la especificaciéon 4.0 del
presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion
deberd recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién
de hacerlo conocer enbreve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece
que la Federacion ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucion de competencias
previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccion I, el
cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica
ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de
las acciones para la preservaciony restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente
que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccion X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y
actividades a que' se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicion de las
autorizaciones correspondientes; a lo-establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone
que la Evaluacion del impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se'sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en fas disposiciones
aplicables; fracciones I, IX; X y Xl.del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades
o
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previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el
expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretarfa se su1etara alo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecologicos del territorio, las declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltime parrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucion que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obras Y
actividades de que se trate, y fraccion lil inciso a) del mismo Articulo 35, que se refiere a que
la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucion correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada
cuando se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental
que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento
compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretarfa deMedio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este casoy para este proyecto; articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete
a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la
realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere. el'presente reglamento, en la
fraccion Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria
solicitar [a opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VI del mismo
articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5: incisos A) fraccién Xil,
0), Q). R) y S), en el articulo 9, primer parrafo-del mismo Reglamento que. dispone la obligacion
de los particulares para presentar-ante la Secretarfa una-Manifestacién de Impacto-Ambiental, en
la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de la obra o
actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 11, Gltimo parrafo que indica los
demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad-particular; en-el articulo 24 que establece que
la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento.de evaluacién y en los.términos previstos
en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través
de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; en.el articulo 18 de la Ley Organica de la
e o
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Administracion Pablica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las
Secretarfas de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo
Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion
XI la relativa a la evaluacién y dictaminacion de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la
Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica
que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en
el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad'y buena fe; en articulo 16, fraccion X que
dispone que la Administracién Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la
obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal
peticion se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Marino y Regional
del Golfo de México.y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continda en la Segunda Seccion) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2012, Decreto por el que se declara como area natural protegida, con
caracter de Area de Proteccion de Flora y Fauna, la region conocida como Yum Balam,
ubicada en el Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion de fecha 06 de junio de 1994, la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros
en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el
Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado ‘en Periddico Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, en lo establecido en Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38, primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara
con las Delegaciones Federales en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado
federal y el coordinador regional tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las
facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII,
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establece que los Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso
¢ que establece entre otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas maodificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada
su aplicacién en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este
instrumento no es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién lll inciso a) de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion il de
su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “Hotel Punta Holbox” con pretendida
ubicacién en el Predio Lote 1, Manzana 1, Fraccién 2, entre las calles Mantarraya y Paseo
Carey, en la Isla Holbox, Municipio de Lazaro Cardenas, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. Edgar Esau Gutierrez Sandoval, en su caracter de Apoderado de la
persona moral denominada Silver Emporium, S. A de C. V., por los motivos que se
sefialan en el Considerando XIV de la presente resolucnon en relacién con el
CONSIDERANDO Vincisos A,B,C,DyE. : :

SEGUNDO - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia
de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion
| de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, procediendo esta Delegacion Federal a
archivar el expediente como asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO - Se le informa al €. Roque Avila Argiielles que tiene a salvo sus derechos para
ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de
Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacion Federal, un proyecto que sujete
la concepcidn de su desarrollo a los lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental
sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como atendiendo las razones que fundamentan y
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motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su notificacidn
ante esta Delegacion Federal, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo estabiecido en los articulos 176 de
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, 3, fraccién XV, 83 y 85
de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO - Hagase del conocimiento a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental
y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucion.

SEXTO.- Notificar al C. Edgar Esau Gutiérrez Sandoval, por alguno de los medios legales
previstos por los articulos. 35 y 36 y demas relativos y- aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, o en su caso a los C.C. Jorge Antonio Barrera Gaona, Oliverio
Razo y Cesar Alonso Gallardo Vega autorizados para oir y recibir notificaciones conforme a lo
establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE.  DBELEGACION FEDERAL SECRETARIA DE HMEDIO AMBIENTE
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