SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECURSOS NATURALES

[.  Unidad administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Quintana Roo.

II. Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero 23/MP-0056/04/17.

[II. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el RFC, domicilio particular
y el nimero de teléfono celular del Representante legal, en pagina 3.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccion | de la LFTAIP.
Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: C. Renan Eduardo-Sanchez Tajonar, Delegado Federal en Quintana Roo

VI. Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucién 02/2018, en la sesion
celebrada el 15 de enero de 2018.

(ot Lay Av_ insurgentes No. 445 Col Magisterial, Chetumal. Quintana Roo. Mexico

‘if Y Tel: (01983) 8350226 www.semarnat.gob.mx



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD PARTICULAR

PROYECTO

“‘PALAPA MAYA”.

CANCUN Q. ROO, ABRIL 2017.



CONTENIDO

No.

Vi

Vi

VI

CAPITULOS.

DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE
Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL.

DESCRIPCION DEL PROYECTO.

VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTO JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO,
CON LA REGULACION SOBRE EL USO DEL SUELO.

DE§CRIPCIC)N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y
SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL

DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS
IMPACTOS AMBIENTALES.

PRONC)STIQOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO,
EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS
METODOLOGICOS Y ELEMENTOS QUE SUSTENTAN LA
INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES.

Pagina.

21

55

78

94

100

103



| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1. Proyecto

“PALAPA MAYA”.

1.1.2. Ubicacién del proyecto.

El proyecto se localiza en el predio marcado como 10-J-A del Rancho San Eric, en
el Municipio de Tulum, Quintana Roo.

Localizacion del predio del proyecto.

1.1.3. Vida util del proyecto
La vida util de esta construccion se estima permanente.

1.1.4. Presentacion de la documentacion legal

En el ANEXO I. se presenta copia de la documentacion que avala la legal posesion
del predio, asi como la documentacién de la promovente.

1.2. Promovente

1.2.1 Razon social
Sra. Barbara Garza Lagiiera Gonda.

1.2.2 Registro Federal de Contribuyentes

1.2.3 Nombre y cargo del representante legal
Sra. Barbara Garza Lagiiera Gonda.

I.2.4 Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

con
numero telefonico
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1.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

1.3.1 Nombre o razén social
QUIROZ Q. Y ASOCIADOS, S.C.

1.3.2 Registro federal de contribuyentes

QQA100727UJ8.

1.3.3 Nombre del responsable técnico de la elaboracién del estudio

Integracion de la Manifestacion de Impacto Ambiental:
M en C Lourdes Quiroz Quiroz/ GRUPOCONARQ

1.3.4 Direccion del responsable técnico del estudio

Av. Lopez Portillo, Supermanzana 86, Manzana 9, lotes 1-5, local B. Puerto Juarez-
Cancun Quintana Roo. 77520

Tel. 01(998) 8741830 y 01(998)843 32 39

quirozlu@g2consultor.com.



Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1 Informacion general del proyecto

El predio en el que se pretende desarrollar el proyecto corresponde a un poligono
de 2,187.02 m?2, ubicado en el lote 10-J-A dentro del Rancho San Eric, en el
Municipio de Tulum, Quintana Roo.

El Lote corresponde a un sitio que cuenta con afectaciones tanto naturales como de
tipo antropogénico, ya que se trata de un sitio afectado por la construccién del
camino costero Tulum-Boca Paila, asi como por el hecho de que anteriormente fue
utilizado para actividades de copra y el paso hacia las viviendas de la zona.

Al interior del Rancho San Eric, se observan palmas cocoteras (actividades de
copra antiguas), asi como areas ajardinadas y caminos que comunican con las
viviendas existentes; actualmente en el interior del lote se ubica una torre edlica
rural y una caseta para un generador los que ocupan el 1.04% del terreno, lo que
se realizd al amparo del oficio 04/SGA/488/17 de fecha 30 de marzo de 2017; asi
mismo, el sitio cuenta predominantemente, con algunos espacios naturalmente
desnudos a nivel de suelo asi como con remanentes de vegetacién de matorral
costero en estrato arb6reo y con presencia de ejemplares de palma de coco (Cocos
nucifera), uva de mar (Coccoloba uvifera), Chechén (Metopium brownei) y palma
chit (Thrinax radiata).

Las obras y actividades que mediante este documento se someten a valoracién, en
materia de impacto ambiental, ante la Delegacion Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), consisten en la preparacion,
construcciéon y operacion de una palapa maya para meditaciébn con areas de
servicios con alternativas sustentables como un humedal artificial, camino rustico y
areas de conservacion.

Las areas de aprovechamiento de estos elementos corresponden al 13.9% de
acuerdo a los siguientes conceptos y superficies indicadas en la siguiente tabla:

Tabla de superficies de aprovechamiento del proyecto.

CONCEPTOS 2SUPERFICIES°
(m2) %
Palapa Maya. 88.00 4.02
Humedal artificial. 65.70 3.00
Area de manejo de residuos sélidos. 6.48 0.30
Acceso y camino rustico® 144.80 6.63
Aprovechamiento 304.98 13.95

*Los elementos “Acceso vehicular’ y “Camino” seran areas aclareadas sobre el suelo natural sin
asfaltado o cimentacién, por lo que seran siempre permeables.

Conforme a lo antes expuesto, el area que se pretende ocupar corresponde al
13.95 % mas él area previamente utilizada por la torre edlica y la caseta del



generador con 22.7 m? (1.04%)', por lo que el predio contara con la ocupacién de
15%; manteniendo el 85% (1,859.34 m?) de terreno en condiciones naturales.

Conforme a lo antes indicado las areas permeables del terreno, corresponden a un
camino rustico, y las areas de conservacion, conforme se indica en la siguiente
tabla:

CONCEPTOS Sup (m?) %

Acceso y camino rustico 144.8 6.63
Sin Aprovechamiento 1,859.34 85.00
TOTAL, PERMEABLE 2,004.14 91.63

**Las areas Sin Aprovechamiento corresponden a las areas que mantendran sus condiciones
actuales, sin utilizacién de ningun tipo.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera mantener una superficie
de 91.63 % como permeable, es decir que sobre un area de 2,004.14 m? se
mantendran las condiciones de permeabilidad natural en el aporte pluvial.

Dada la ubicacién espacial del proyecto y su interaccion con el medio circundante
le son aplicables la UGA Ff33 del Programa de Ordenamiento Ecol6gico Territorial
de la regién denominada Corredor Cancin-Tulim,? y la NOM-059-SEMARNAT-
20103,

Con fundamento en el Articulo 28, fraccion IX* de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como lo indicado por el Reglamento de
la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental en su Articulo 5, incisos O) y Q)° se presenta
esta Manifestacion de Impacto Ambiental en modalidad Particular.

Lo anterior en virtud de que las obras y actividades que se someten a valoracion
ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), se
refieren a la construccién de una palapa maya para meditaciébn con areas de
servicios con alternativas sustentables como un humedal artificial, camino rustico y
areas de conservacion, sobre un predio cuya superficie total es 2,187.02 m2.

! 04/SGA/488/17 de fecha 30 de marzo de 2017.

2 POET CT- Publicado el 16 de noviembre de 2001, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo

3 Norma Oficial Mexicana; de Proteccién ambiental especies nativas de México de flora y fauna silvestres, categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio lista de especies en riesgo

4 Articulo 28. Fraccién VII.-Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas. Fraccion IX.-
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros.

5 El Articulo 5, en su incisos O) Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; y Q)
Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros especifica que la MIA es necesaria para la Construccién y
operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y
servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de
comunicacioén, obras de restitucién o recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccién, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los ecosistemas costeros.
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II.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto, se pretende desarrollar en el predio marcado como 10-J-A del Rancho
San Eric, en el Municipio de Tulum, Quintana Roo, el cual cuenta con una
superficie de 2,187.02 m2, consistente en la preparacion, construccion y operacion
de palapa maya para meditacién con areas de servicios y alternativas sustentables
como un humedal artificial, camino rustico y areas de conservacion.

La palapa que se instalara sera para el uso particular, privado y eventual uso para
meditacidon de los propietarios, bajo un enfoque de auto-sustentabilidad, que, por un
lado, se apuesta de manera contundente por proteger el entorno natural que los
rodea en el lote con vegetacion de matorral costero; y por otro, lo que se hace es
lograr el contacto con la naturaleza.

Las actividades de preparacion, construccion y operacion del proyecto, se han
contextualizado y analizado en funcién del espacio que ha de ocupar y bajo la
normativa aplicable imprimiendo medidas precautorias de tipo constructivo y
servicios como la instalaciéon de la palapa maya, humedal artificial para tratamiento
de aguas residuales, area de manejo de residuos sélidos, acceso y camino rustico
asi como areas de conservacion.

11.1.2 Seleccion del sitio.

Para la seleccion del sitio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:

1 Se cuenta con la legal posesién del predio, de conformidad con los anexos
adjuntos en el presente documento.

2 La superficie total de 2,187.02 m?del terreno es suficiente y adecuado para
el desarrollo que se pretende y es compatible con la vocacién de uso de
suelo.

3 Se consideraron para el disefio del proyecto los criterios aplicables a la
UGA Ff3 establecidos en el POET de Cancun Tulum.

4 El espacio presenta signos de afectaciones previas a sus condiciones
originales, ya que se advierten areas desprovistas de vegetacion que
implicaron caminos antiguos de paso, y evidencia de disposicion de
residuos vegetales.

No se consideran otras posibilidades para el desarrollo del proyecto, en virtud de
que el predio ofrece, las opciones requeridas para un proyecto de esta naturaleza.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacién

El predio marcado como 10-J-A del Rancho San Eric, en el Municipio de Tulum,
Quintana Roo, cuenta con una superficie de 2,187.02 m?.
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De acuerdo con el plano topografico, se presentan a continuacion las coordenadas

geograficas del poligono del predio que nos ocupa:

VERTICE

= No o~ wnNn =

X
451355.5085
451406.5715
451397.0014
451358.8501
451358.7799
451359.5150
451358.1090
451355.5085

COORDENADAS.

Y
2225875.1609
2225864.8081
2225815.5325
2225824.5503
2225835.1389
2225851.3480
2225865.0090
2225875.1609

El predio presenta una forma irregular con las siguientes colindancias.
Medidas y Colidnancias.
43.19 metros en linea recta con propiedad privada.
59 metros en linea recta con los Lotes 10-J-1 y 20-J-2.

Sentido
Norte
Este
Oeste
Sur

En la siguiente imagen se muestra la localizacién del poligono del predio en el que

68.82 metros en linea quebrada con Camino Costero Tulum-Boca Paila.

41.04 metros en linea recta con propiedad privada.

se propone el proyecto sobre imagen remota.




Il.1.4 Inversién requerida.

Esta construccién tiene un costo estimado de $ 2'’500,000 (2 millones quinientos mil
pesos mexicanos 00/100 M.N.).

I1.1.5 Dimensiones del proyecto.

El proyecto se considera de bajo impacto, tanto por las condiciones del sitio, las
caracteristicas de las instalaciones, como por los materiales a emplear y el grado
de intervencion sobre el sitio en el que se propone.

La obra consiste en la preparacién de sitio, construccion y operacion de instalacion
de 1 palapa, un humedal para tratamiento de aguas residuales, area contenedora
de residuos soélidos, acceso, camino rustico y areas de conservacion.

Las actividades de preparacion, construccién y operacion del proyecto, se han
contextualizado y analizado en funcién del espacio que ha de ocupar y a bajo la
normativa aplicable. El area que se pretende ocupar corresponde al 13.95 % mas él
area previamente utilizada por la torre edlica y la caseta del generador de 1.04%, el
sitio contara con la ocupacion de 15%; por lo que el predio mantendra el 85% del
terreno (1,859.34 m?2) en condiciones naturales.

La mayor parte de la superficie a utilizar del predio no presenta cubierta vegetal
sobre el suelo, ya que como ha sido indicado, el predio presenta afectaciones
previas debido a su ubicacién, por lo que Unicamente se habilitaran los espacios
estrictamente necesarios para el establecimiento de los elementos del proyecto.

En anexos se presentan los planos en dimension 90 X 60 para su revision.

11.1.6 Uso actual del suelo.

Actualmente el espacio no es utilizado para ningun fin, no obstante, en su interior
se cuenta con una torre edlica y una caseta para él generador®, y hacia la
colindancia Este, se localiza parte de un antiguo camino que da paso a las
viviendas de la zona. En el interior del predio no se cuenta con cuerpos de agua.

En lo referente a los instrumentos de regulacion territorial que establecen los usos y
destinos del suelo el POET CT’, el sitio se localiza en la Unidad de Gestion
Ambiental UGA Ff33, la que cuenta con un uso de suelo condicionado a
infraestructura y turismo con una densidad bruta promedio de hasta 30 ctos./ha,
15% de porcentaje maximo de desmonte y una altura de construccion en
edificacion que no rebase los 12 m.

6 04/SGA/488/17 de fecha 30 de marzo de 2017

7 Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la regién denominada Corredor Canctin-Tultim Publicado el 16 de
noviembre de 2001, en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo
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Se hace la aclaracion que el proyecto se trata de una palapa maya para uso de
meditacion y servicios sustentables, que son compatibles con los usos destinados
por la UGA Ff33, asi como con aquellos criterios Generales y Especificos
aplicables.

El uso del suelo asignado para el predio, es compatible con el proyecto que se
pretende y en términos ambientales concurrentes, en el sentido de que ésta, por su
ubicacion, dimensiones y caracteristicos no implica una alteracién a un ecosistema
ni a las condiciones ambientales existentes.

I1.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El sitio de ubicacion pretendida del proyecto se encuentra en proceso de
urbanizacién. Los servicios con los que requiere son dotacidon de agua potable,
suministro de energia eléctrica, recoleccién de basura y eliminacion de aguas
residuales, asi como el servicio de telefonia, TV por cable, internet.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Via Terrestre. La via de acceso principal a Tulum es a través de la Carretera
Federal 307 Chetumal-Puerto Juarez, y al sitio del proyecto es a través de la
vialidad costera Tulum — Boca Paila.

Vias Aéreas. Utilizando el Aeropuerto Internacional de la Ciudad de Cancun o el
aerédromo de Tulum.

SERVICIOS DISPONIBLES Y REQUERIDOS
Agua Potable. Se obtendra a través del llenado de tanques de 800 litros, mediante
pipas de agua.

Manejo de aguas residuales. Durante la etapa de preparacion del sitio y
construcciéon se dotara de sanitarios portatiles que seran suministrados por una
empresa especializada en este tipo de servicios. Se empleardn a razon 1:20 es
decir, 1 bano por cada 20 trabajadores.

Durante la operacién se utilizara el humedal artificial subsuperficial, que replica los

procesos naturales de depuracion, no requiere de energia eléctrica ni reactivos
para el tratamiento, éste consta de las siguientes caracteristicas:
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e Humedal para el tratamiento de las aguas residuales.

El proyecto contara con un sistema de humedal artificial para el tratamiento de las
aguas residuales generadas durante la operacién del proyecto.

El humedal artificial medira 51 m? de superficie total de forma irregular; con una
profundidad maxima de 0.40 m y una pendiente de 0.5% estéa disefiado para recibir
una capacidad de 240 | por semana de aguas grises, con una velocidad de
reaccion conservativa de <8.6 m/dia. El sistema consiste en una capa delgada (5
cm) de arena cubierta por una capa gruesa (45-75cm) de grava de tamarno
pequeno-medio, y con una capa delgada (5 cm) tierra. Las plantas aneas (Typha
spp.) son fuerte, facil de propagar, y capaz de producir una biomasa anual grande.
Tipicamente quitan cantidades grandes del nitrato y del fosfato.

Mientras que la superficie superior del filtro se mantiene horizontal para evitar la
erosion, el fondo tiene una pendiente preferentemente entre 0,5-1% desde la
entrada a la salida para permitir un facil drenaje.

La profundidad del lecho normalmente es de unos 60 cm, (adicionalmente tiene
unos 15 cm de borde libre para la acumulacion del agua).

El area superficial especifica es de 50 m?/3 personas.

La carga organica es de 7-910 g DBO5/ m2 dia.

La reduccién del porcentaje y concentraciones efluentes esperadas para
contaminantes comunes en humedales?®

Concentracion Esperado

Parametro Fé";‘;:‘r’gfé‘ del Efluente (mg/L)
Solidos Suspendidos Totales (TSS) 51-98% 3.7-64 (tipicamente <10)
Coliformes 82-100% (MPN) 50-577,000/100mI
Demanda Bioquimica de Oxigeno (BOD) 49-96% 5.3-90
Nitrégeno 12-86% 6.3-29.6
Fosforo -12-91% 0.5-9.6

8 Crites et al. 2006; US EPA 1999; Crites and Tchobanoglous 1998; Hammer 1989)
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La tecnologia de humedales artificiales puede ser considerada como un
ecosistema en el que los principales actores son:

El sustrato: sirve de soporte a la vegetacion, permitiendo la fijaciéon de la
poblacion microbiana, que va a participar en la mayoria de los procesos de
eliminacién de los contaminantes.

La vegetacion (macrofitas): contribuye a la oxigenacion del sustrato, a la
eliminacion de nutrientes y sobre la que su parte subterranea también se
desarrolla la comunidad microbiana.

El agua a tratar: circula a través del sustrato y de la vegetacion.

Entrada

.",\

"J‘-n ‘#

Esquema general del funcionamiento y elementos de un Humedal Artificial.

Los mecanismos involucrados en la eliminacién de los principales contaminantes
presentes en las aguas residuales urbanas, mediante el empleo de humedales
artificiales son:

e Eliminaciébn de sélidos en suspensibn mediante procesos de
sedimentacion, floculacién vy filtracion.

e Eliminacion de materia organica mediante los microorganismos
presentes en el humedal, principalmente bacterias, que utilizan esta
materia organica como sustrato. A lo largo del humedal existen zonas
con presencia o ausencia de oxigeno molecular, por lo que la accién de
las bacterias sobre la materia organica tiene lugar tanto a través de
procesos biolégicos aerobios como anaerobios.

e Eliminacién de nutrientes como el nitrégeno y el fésforo, principalmente
mediante mecanismos de nitrificacion — desnitrificacion y precipitacion.

e Eliminacién de patégenos mediante adsorcién, filtracién o depredacion.

e Eliminacién de metales pesados, etc.
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Por lo anterior, de manera sintetizada el sistema consiste en una cama de grava
plantada con vegetacion, donde el agua fluye debajo de las superficies de grava, y
la cual proporciona nutrientes a las plantas emergentes.

TUBERIA PERFORADA

EFLUENTE -

CAMA DE GRAVA

En la cama de estabilizacion impermeable, los sélidos son eliminados por
procesos mecanicos naturales, en donde los sélidos se depositan hasta el fondo.
Una vez depositada, la materia organica es procesada por microbios y plantas, lo
cual previene la acumulacion de materiales en el fondo de la poza.
Posteriormente, como el agua fluye por el sustrato de grava en el humedal, la
eliminacion de contaminante ocurre por procesos fisicos (sedimentacion vy
filtracidn), procesos quimicos (la precipitacion y adsorcion), y procesos bioldgicos
(metabolismo bacteriano).

Agua tratada
para el riego

Aguas grises

N/AN

: ‘f):')‘ “’{{ﬁ\
g \
ni i “

AL ST FXCIIS TIREIX) uvm«m

=5 = .
g Humedal del flujo vertical
Trampa  Pozo Cisterna
degrasa bombeo riego

Las plantas que se encargaran de realizar parte de la filtracién por procesos seran
aquellas susceptibles de soportar ambientes siempre humedos y con sistemas
radiculares generosos. Las plantas susceptibles de ser utilizadas son cana comun
0 carrizo, juncos, tule Typha domingensis.

Una vez que el proceso haya concluido, saldra por gravedad hacia una cisterna
final de riego (integrada al mismo humedal), en la que se captara el agua limpia y
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se acopiara para ser utilizada en el riego de las areas verdes del propio rancho,
previo analisis de calidad.

En general los componentes principales de los humedales son las plantas, los
suelos y los microorganismos. Las plantas sirven como medio de ayuda para los
microorganismos, proporcionan sombra (evitando el crecimiento de algas), aislan
el agua de la pérdida de calor, filtran sélidos y patégenos, y proveen de oxigeno
disuelto.

La vegetacion proporciona superficies para la formacién de peliculas bacterianas,
facilita la filtracion y la adsorcion de los constituyentes del agua residual, permite la
transferencia de oxigeno a la columna de agua y controla el crecimiento de algas
al limitar la penetracion de la luz solar.

Al tener un alto grado de humedad y una abundante vegetacién, el humedal
adquiere un elevado potencial de autodepuraciéon. Casi no se generan lodos,
porque todos los sélidos se mineralizan, no se generan olores, no presentan
problemas de moscas y la biomasa vegetal actia como aislante del sedimento, lo
que asegura una intensa actividad microbiana en todas las estaciones del ano.

Materiales.

e 3 m3de grava.

10 m de Tuberia de PVC de 4 pulg.

Membrana geotextil impermeable de 1.00 mm de espesor.
2m3 de tierra de sustrato.

2 palas.

2 picos.

1 carretilla.

4 sacos de cemento.

Manejo de residuos sodlidos, se realizara separacion de residuos sélidos
reciclando aquellos que asi lo permitan. Se promovera la composta con los
residuos organicos y, los sobrantes, seran reciclados por tipo como el plastico,
aluminio y carton los que no se puedan reciclar seran gestionados a través del
servicio de limpia municipal. Se instalard un sitio especifico para el acopio y
manejo de los residuos solidos.

Energia eléctrica, Durante la etapa de preparacion del sitio y construccién se
contara con un generador edlico de tipo rural y una planta de emergencia.
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DESCRIPCION DE INSTALACIONES PARTICULARES DEL PROYECTO.

INSTALACION HIDRAULICA: Para satisfacer los requerimientos de agua potable
para el proyecto, se contara con un taque tipo Rotoplass® para almacenamiento
del liquido, asimismo se contard con una bomba hidroneumatica para
presurizacion.

INSTALACION SANITARIA: El sistema de drenaje disefiado para el proyecto
tendra un sistema de tuberia P.V.C. y hara su descarga al sistema de tratamiento
de aguas residuales antes mencionado previamente.

DRENAJE PLUVIAL: Para la disposicion de las aguas pluviales se disefidé un
sistema de caida libre para el desaglie de la azotea de la palapa previa filtracién,
esta agua sera parcialmente captada en un depédsito para su posterior uso. Los
excedentes escurriran por la pendiente natural del terreno.

INSTALACION ELECTRICA: En lo que respecta a la instalacién de energia
eléctrica hay que mencionar varias caracteristicas de la misma, en primera
instancia se cuenta con un eficiente sistema de planta generadora de electricidad
a base de gasolina o diesel, con la capacidad suficiente para permitir la realizacidén
de las actividades en esta etapa y con un sistema con generador edlico, existente
en el sitio.

1.2 Caracteristicas particulares del proyecto

Programa General de trabajo.

Por las dimensiones y alcances de esta obra se espera concluirla y operarla en un
lapso de 1 (un) ano. Se solicita un periodo de validez del resolutivo de 3 (tres)
anos a fin de enfrentar cualquier imponderable.

MESES
ACTIVIDADES

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

DESMONTE

NIVELACION

ESTRUCTURA

INSTALACIONES Y
ALBANILERIA

ACABADOS

ACCESO

AEREAS DE
CONSERVACION.

Para la etapa de operacion se solicita un plazo de 50 afos.
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I1.2.1 Preparacion del sitio

La preparacion del sitio para el proyecto consistira en

¢ Rescate de ejemplares de vegetacion.

e Reubicacion de ejemplares rescatados.

e El desmonte se realiza de manera manual dado que se trata de matorral
costero.

e Los ejemplares que por sus caracteristicas no sean susceptibles de ser
reubicados, seran picados y triturados a efecto de ser incorporados en las
areas de conservacion.

e Acciones de excavacion y nivelacién de las areas a intervenir.

e La excavacion y nivelacion se realizaran de manera manual, ya que, por
las dimensiones y caracteristicas de bajo impacto, no se requerira
maquinaria en esta etapa para dichas actividades.

11.2.2 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

El proyecto consiste en la preparacién, construccion y operacion de 1 palapa
maya, humedal artificial para tratamiento de aguas residuales, area de almacén
temporal de residuos soélidos, acceso y camino rustico y areas de conservacion.
De acuerdo con las dimensiones y caracteristicas del proyecto, se estima de bajo
impacto, por lo que las obras y actividades provisionales necesarias son las que
se muestran a continuacion:

Casetas: Se habilitara una caseta de obra para resguardo de los materiales y
equipos y para dirigir las obras y actividades del proyecto. Todas las obras
asociadas provisionales seran construidas con materiales recuperables que se
desmontaran antes de la etapa de operacion del proyecto. Se colocaran en sitios
que, posteriormente, seran ocupados por construcciones.

Instalaciones sanitarias: Se instalaran sanitarios portatiles, a razén de 1:20, es
decir 1 por cada 20 trabajadores siendo éstos mantenidos por la companhia
contratada.

Sitios para la disposicion de residuos soélidos: Dentro del predio se destinara
un sitio especifico para el acopio, manejo y almacenamiento temporal de los
residuos sélidos que se generen durante la preparacion de sitio y construccion del
proyecto.

11.2.3 Etapa de construccidn.

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto, la construccién estara
predominada por la instalacion de los diferentes elementos del proyecto, los
cuales se muestran a continuacion:

Palapa Maya
Humedal artificial
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Area de manejo de residuos solidos.
Acceso y Camino rustico.

En lo concerniente a la estructura de la palapa, se construird sobre cimentacion
convencional a base de zapatas y postes de madera dura. Sobre la cimentaciéon
se desplantaran los muros de carga a base de blocks huecos ligeros reforzados
con castillos armados y columnas de madera dura.

Sobre los muros se colocaran los postes a manera de trabes y cerramientos para
formar los marcos rigidos de la estructura. El techo serd de palapa a base de
zacate adquirido en casas comerciales autorizadas, por o que no se emplearan
las palmas existentes en el predio ni en la zona de influencia. La mayor parte de
los materiales empleados para la palapa seran madera dura de la regién, zacate y
en menor escala concreto para las zapatas que sostendran los postes.

El humedal artificial estara conformado de un area de llegada, una cama de
estabilizacién impermeable y una cisterna de acopio del agua tratada.

El contenedor de residuos sélidos consistird en la construccién de un depdsito de
material de concreto y block sobre el cual se depositaran los residuos sélidos en
un area, la que considerara los residuos organicos, inorganicos y de reutilizacion.

El acceso y camino sera conformado mediante la habilitacion de los espacios
desprovistos de vegetacion de forma sinuosa y adecuando el suelo en las areas
mas irregulares de manera manual. El camino es rustico, por lo que sera siempre
permeable, es decir que se permitira la infiltracién natural del aporte pluvial que
ocurre sobre este elemento.

Materiales y equipos. Se utilizaran los materiales y equipos indicados en la
siguiente tabla o similares:

Materiales y equipos.
Cemento, Concreto Premez F'c= 150 y 200 kg/cm?
Arena cribada de la regién
Grava triturada y lavada 3/4" diam.
Acero de refuerzo F'y= 4200 kg/cm2
Block ligero de concreto 15x20x40 cms.
Vigueta pretensada 12-5,
barrote y cimbraplay de madera de pino
Zacate en rollo tratado para techo de palapa.
Madera dura.

Manejo de maquinaria y equipo: para la construccion del proyecto no se requiere
de la contratacion y uso de maquinaria, unicamente el empleo de vehiculos para
transporte de materiales y equipo para realizar las instalaciones.

Se exigira al contratista que el equipo y maquinaria sea nuevo o se encuentre en
Optimas condiciones mecanicas.
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La generacion de empleo es hoy el desafio mas apremiante de la regién; no solo
porque el empleo representa la base de una vida digna y la fuente principal de
ingresos para nuestra poblacion. También porque el desempleo y la pobreza son
amenazas latentes para nuestras comunidades que determinan la movilidad y flujo
de habitantes de una poblacién a otra.

En el caso que nos ocupa, el proyecto, se pretende generar una base de empleos
temporales y permanentes, los cuales estaran variando a razén del avance en el
frente de actividades, flujo de capitales de desarrollo y requerimientos del mismo

proyecto.

La estimacion de empleos a generar es la siguiente:

Total, de empleos directos generados: 54.
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

EJECUCION DE RESCATE
DE FAUNA

EJECUCION DE RESCATE
DE VEGETACION

TRABAJO TOPOGRAFICO
(DELIMITACION)

CHAPEO Y DESMONTE

TRITURADO
VEGETACION

DE

NIVELACION

1

1

Especialista
Supervisor
Ayudantes
Supervisor
Jardinero
Ayudantes
Topégrafo
Auxiliar
Gerente
Supervisor
Operarios
Peones
Supervisor
Operario
Peodn

Gerente de obra

Subgerente de
Obra

Coordinador  de
obra

Capataz de Obra
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Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
rescate de fauna.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
rescate de flora.

Temporal, durante las actividades
topografia.
Temporal,
topografia.
Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

Temporal, durante las actividades
cambio de uso de suelo.

durante las actividades

del

del

del

del

del

del

de

de

del

del

del

del

del

del

del

del

del

del

del



Temporal, durante las actividades del

15 Cabo de obra cambio de uso de suelo.

SEGUIMIENTO TECNICO 1 Especialista Permanente.
RESIDENTES DE OBRA 1 Encargado Permanente.
Supervisor 1 Supervisor Permanente.
Vigilantes 1 Vigilancia Permanente.
1 Personal de Temporal
Administrativo oficina )

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto considera generar con el
desarrollo del proyecto un aproximado de 54 empleos directos, entre temporales y
permanentes.

Si consideramos una tasa que por cada empleado directo se generan 2 empleos
indirectos, se estarian generando 108 empleos indirectos por el desarrollo integral
del proyecto.

Lo anterior, nos permite inferir que en su totalidad el proyecto estaria generando
una suma de 162 empleos totales.

11.2.4 Etapa de operacion y mantenimiento.

Programa de operacion. La conservacidén de la palapa y servicios implica
mantenimiento preventivo y correctivo desarrollado de manera periddica a fin de
mantener en Optimo estado las instalaciones eléctricas, hidrosanitarias vy
jardineria.

11.2.5 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

Se habilitara una caseta y bodega de obra para resguardo de los materiales y
equipos, se instalaran sanitarios portatiles, almacenamiento temporal de los
residuos solidos; se ocupara de manera temporal el area donde se construira la
palapa del proyecto.

11.2.6 Etapa de abandono del sitio.

Dada la naturaleza del proyecto, no se contempla su desmantelamiento ni
abandono.

En el caso de instalaciones provisionales éstas seran retiradas conforme el
avance de obra y los restos de material de construccién seran recuperados y
retirados para ser dispuestos tal como determine la autoridad municipal.

11.2.7 Utilizacion de explosivos
En ninguna de las etapas del proyecto se utilizaran explosivos.

I.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos y emisiones a la
atmosfera.

Dada la naturaleza del proyecto, se considera la generacion de los siguientes
residuos y emisiones, por fase, como se indica a continuacion.

19



Preparacion del sitio y construccion:

SOLIDOS: Se generaran residuos de vegetales, asi como residuos de
construccién los que se definen como los sobrantes de las actividades de obra,
tales como las instalaciones y acabados, se estima un desperdicio de 3% del total
de los materiales utilizados.

Se generaran residuos por la estancia de los trabajadores en el area del proyecto,
los residuos seran organicos de tipo doméstico estando constituidos por
empaques y restos de alimentos. La disposicion final de todos estos residuos
sélidos sera de acuerdo a lo indicado por la autoridad municipal competente. La
labor de acopio sera facilitada por la colocacién de tambores con tapa lo que
permitird depositar los desperdicios de manera ordenada.

LIQUIDOS: Las aguas residuales que se generara durante la etapa de preparacién
del sitio y construccion seran manejadas a través de la instalacion de sanitarios
portatiles, de depdsito hermético, que tenderan mantenimiento periddico
proporcionado por una empresa especializada en este rubro.

EMISIONES A LA ATMOSFERA: Se generardn emisiones producto de la
combustion interna que ocurre en los motores de la maquinaria y equipo. Estas
emisiones ocurrirdn durante la etapa de construccién. Se prevé, también, la
emision y dispersion de polvos y finos que provienen de suelo y del material de
construccion.

RUIDO: Los niveles de ruido generados por la maquinaria utilizada seran
temporales, no rebasaran los 90 decibeles que corresponde al sonido del tréafico.
Los ruidos ocurriran en horas laborables. Para el caso especifico se acataran las
disposiciones dictadas por la autoridad local competente. No se estima que se
generen residuos peligrosos. No obstante, en el area de acopio de residuos
sélidos, se contara con un espacio definido para el caso de generarse este tipo de
sobrantes.

Operacion.

SOLIDOS: Se generara basura de tipo doméstico constituida, principalmente, por
envases y empaques. Se esperan pocos residuos organicos los cuales seran
acopiados y manejados en el area de Contenedor de residuos sélidos.

LIQUIDOS: En la etapa de operacién funcionara un sistema de tratamiento de
aguas residuales cuyo objeto es limpiar las aguas servidas, a través de un sistema
de humedal, el cual ya se descrito previamente.

1.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los
residuos.
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Dados los volumenes estimados y tipo de residuos generados, éstos seran
acopiados en el Contenedor de residuos sélidos y dispuestos conforme lo indique
el servicio de limpia municipal.

lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y REGULACION DE USO DEL SUELDO.

El proyecto se vincula con los siguientes ordenamientos juridicos:
» Constitucion Politica de los estados Unidos Mexicanos
Articulos 1, 4, 8, 25, 27, 73, 108,115.

» Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LEGEEPA)

“Articulo 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el reglamento que al efecto se expida quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las siguientes obras o actividades requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:

IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros
> Programas de manejo de Areas Naturales Protegidas.

El sitio de pretendida ubicacion del proyecto, no se encuentra de dentro de un
Area Natural Protegida, de competencia Federal y/o Estatal.

> Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Articulo 5, incisos O) y Q) indica lo siguiente:
“Articulo 5.- Quienes pretenda llevar a cabo alguna de las siguientes obras o

actividades, requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia
de impacto ambiental:”
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“INCISO O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI
COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS.

.- Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion de
la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie
mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de
efemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de
conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos
aplicables;

Il.- Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no
impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
Superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas, y

Ill.- Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies
nativas.”

“INCISO Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS
ECOSISTEMAS COSTEROS.

Construccion y operacion de hoteles, condominios, Vvillas, desarrollos
habitacionales y urbanos, restaurantes, instalaciones de comercio y servicios
en _general, marinas, muelles, rompeolas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacion, obras de restitucion o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas
costeros, con excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato,
mediante la utilizacion de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas
en los ecosistemas costeros.”

El capitulo Ill.- Del procedimiento para la Evaluacion del Impacto Ambiental, en
el articulo 9 indica que “...se debera de presentar una Manifestacion de
impacto ambiental en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la
evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita la
autorizacion”.
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Articulo 12, La manifestacion de impacto ambiental, en su modalidad particular,
debera contener la siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio
de impacto ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;

Ill. Vinculacidon con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
y, en su caso, con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefalamiento de la problematica
ambiental detectada en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;

VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;

VIl. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIll. Identificacion de los instrumentos metodologicos y elementos técnicos que
sustentan la informacion sefialada en las fracciones anteriores

“Articulo 49.- Las autorizaciones que expida la Secretaria solo podran referirse
a Los aspectos ambientales de las obras o actividades de que se trate y su
vigencia no podra exceder del tiempo propuesto para la ejecucion de éstas.

Una vez establecidos los motivos por los que la LGEEPA y su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental norman el Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental al que se sujeta este proyecto, asi como sus etapas
constructivas y operativas, se procede a la vinculacion con el Programa de
Ordenamiento Ecolégico regional que le es aplicable, considerando, desde
luego, que el proyecto , se disena, desde su inicio, de manera que en todas y
cada una de sus etapas cumpla con las disposiciones legales que le son
aplicables.

> PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE TULUM.

De acuerdo con la cartografia oficial con la que se cuenta, el area del proyecto se
encuentra fuera de los limites del centro urbano de Tulum, por lo que no aplica el
Programa de Desarrollo urbano de Tulum, publicado el 9 de abril de 2008, tal y
como se muestra en la siguiente imagen.
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MIA-P: “PALAPA MAYA

> PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLQGICO TERRITORIAL DE LA
REGION DENOMINADA CORREDOR CANCUN-TULUM, publicado el 16 de
noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo.

Partiendo de los planos oficiales, el area especifica del proyecto se ubica en la
Unidad de Gestion Ambiental Ff33, tal y como se muestra en la siguiente
imagen:

: roLicGoO NG ;,EIEIRIE POET
sspe s i

e e ——————C——————
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La Unidad de Gestion Ambiental Ffs3 cuenta con la siguiente politica de uso de
suelo:

Por lo antes el instrumento que define los usos y capacidades del suelo es el
POET.

UGA | fragilidad Uso Usos Usos Usos
ambiental | Prédominante | Compatibles | Condicionados | Incompatibles
Acuacultura,
Agricultura
Conservacion Asentamientos
4 infraestructura, Humanos,
8 | Costa Tulum- | Tloray fauna turismo forestal,

Sian Ka,an Inc_llust,rla,
mineria,
pecuario,
pesca.

CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA.
CRITERIOS DE LAUGAFf3

C1,2,8,4,5,7,8,10,11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19
El 3, 5,8,9,10, 11,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48,
49, 50, 53
FF1,2,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 23, 24, 26, 32, 34, 36
MAE 1, 4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32,
33, 40, 45, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55
TU 3, 10, 11, 15, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45
Af 1

Partiendo de lo anterior, en la siguiente tabla se analiza la congruencia del
proyecto, con relacion a los Criterios Ecoldgicos contenidos por la UGA Ff3:

Criterios Generales

CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES. Vinculacién con el proyecto

Solo la superficie minima indispensable | Se atiende y cumple con lo
para el proyecto constructivo podra ser | establecido por el criterio, ya que
despalmada. solamente se realizara el

C1 .
despalme en la superficie
indispensable para el proyecto, la
cual es de 304.98 m?.

Previo a la preparaciéon y construccion | EI  proyecto  contempla  un
del terreno, se debera llevar a cabo un | programa de rescate de
programa de rescate de ejemplares de | vegetacién de matorral costero y
Cc2 flora y fauna susceptibles de ser | su reubicacion en las éreas de
reubicados en areas aledafias o en el | conservacion al interior del
mismo predio. mismo predio, las cuales ser de

1,859.34 m?. Asi como un rescate
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

de fauna se anexa el programa al
presente.

Los campamentos de construccién
deberan ubicarse en areas perturbadas
como potreros y acahuales jovenes,

El  proyecto no
establecer

pretende
areas con

Cc3 dentro del predio y sobre los sitios de | campamentos, ya que los
desplante del proyecto, pero nunca | jornales seran contratados de la
sobre humedales, zona federal o |localidad de Tulum, por lo que
vegetacion natural. podran desplazarse diariamente
Los campamentos de construccién | ala obra.

C4 deberan contar con un sistema de
manejo in situ de desechos sanitarios. Durante  los  procesos de
Los campamentos de construccién | preparacion de sitio y
deberan contar con un sistema de | construccion se contard con

C5 manejo integral (minimizacién, | lineamientos de manejo de los
separacioén, recoleccién y disposicion) | desechos sélidos, ya que se
de desechos sélidos. contara con contenedores
Al finalizar la obra deberda removerse | rotulados para la separacion y

c7 toda la infraestructura asociada al | minimizacion de residuos.
campamento.

Cualquier cambio o abandono de

Cs actividad debera presentar y realizar un | No pretende el abandono del
programa autorizado de restauracion de | proyecto.
sitio.

No se permite la utilizacion de
xplosiv xcepto para la apertura de e,
gogéf dgrsr;éiticoz depcaptacié% de agua No € pretende Ia_ utilizacion de

C 10 explosivos para ninguna de las
potable aprobados por un Informe tareas del brovecto
Preventivo Simplificado y en apego a los proyecto.
lineamientos de la SEDENA.

No se permite la disposicion de | Se acatara dicha prohibicion, se
materiales derivados de las obras, |incluirA en el programa de

C11 producto de ex_cavaciones o rellenos manejo Ide residuos. No_ se
sobre la vegetacion. dispondra de materiales

derivados del proceso
constructivo sobre la vegetacion.
Los residuos sélidos y liquidos | Se contara con el
derivados de la Construcciébn deben | correspondiente programa de

c12 contar con un programa integral de | manejo de residuos soélidos y
manejo y disponerse en confinamientos | liquidos, mismo que se anexa al
autorizados por el Municipio. presente documento.

Deberan tomarse medidas preventivas | Las medidas que se pretenden
para la eliminacién de grasas, aceites, | son basicas, pero se
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y | estableceran como parte del

C13 ruidos provenientes de la maquinaria en | programa de manejo de residuos

uso en las etapas de preparacion del
sitio, construccion y operacion.

sélidos liquidos y de emisiones a
la atmosfera.

La medida incluye equipos vy
maquinarias de éptima condicién
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mecanica.

No se permite la utilizacion de palmas
de las especies Thrinax radiata,
Pseudophoenix sargentii y Coccothrinax
raadii (chit, cuca y nakax), como
material de construccion excepto las

No se pretende utilizar ninguna
de estas especies como material
de construccion. El techo de la

4 provenientes de Unidades de | palapa sera de zacate adquirido
Conservacion, Manejo y | en casas comerciales
Aprovechamiento Sustentable de la | autorizadas.

Vida Silvestre (UMAS) o viveros

autorizados.

El almacenamiento y manejo de | Los materiales seran acopiados y
materiales debera evitar la dispersion de | cubiertos  del viento  para
polvos. minimizar, en lo posible la

C15 dispersion de finos. Asimismo, se

dotara de lonas para cubrir los
vehiculos que transporten
materiales.
Todo material calizo, tierra negra, tierra | Todos los materiales que sean
de despalme, arena de fondo marino, | necesarios para el proyecto,

C 16 piedra de muca y residuos vegetales, | seran _ adquiridos en casas
debera provenir de fuentes y/o bancos | comerciales o, en caso
de material autorizados. necesario, en bancos de material

autorizados.
Los campamentos de obras ubicadas

C17 fuera del _centro de .poblapién no | No aplica, no se pretenden
deberan ubicarse a una distancia menor | campamentos de obra.
de 4 km de los centros de poblacion.

Las cimentaciones no deben interrumpir | La cimentacidén es de escasos 50
la circulacién del agua subterranea | cm de profundidad, la
entre el humedal y el mar. construccion de la palapa sera de
c18 manera convencional y puntual
No hay interrupcion de circulacion
de agua subterranea entre el
humedal y el mar.
recomienda la instalacion . . .
gﬁbterréigz edg infraestructura  de L as Im;talamones c%ntaran conl
c19 conduccion de energia eléctrica y Instalaciones que no elmerltan ©
comunicacion, evitando |a | PAISAC existente, por lo que se
contaminacioén visual del paisaje. cumple con el criterio.
La instalacién de infraestructura estara | Las instalaciones del proyecto
sujeta a Manifestacion de Impacto | seran de bajo impacto al utilizar
Ambiental. materiales  removibles como
El3 madera dura, zacate, metal y
concreto en cantidades menores,
mismas que son objeto de la
presente Manifestacion de
Impacto Ambiental.
El5 Los asentamientos humanos y/o las | En anexos se presenta el
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actividades turisticas deberan contar
con un programa integral de manejo y
aprovechamiento de residuos soélidos.

programa integral de manejo de
residuos solidos.

El 8

Se promovera el composteo de los
desechos organicos, para su utilizacién
como fertilizantes organicos
degradables en las areas verdes.

Se incluye el composteo en el
programa de manejo de flora.
Asimismo, el material vegetal
derivado de la remocién de
ejemplares de vegetacion sera
triturado para ser dispersados en
las areas de conservacion del
proyecto.

El9

Se promovera la instalacion de
sanitarios secos composteros que
eviten la contaminacion del suelo vy
subsuelo y la proliferacién de fauna
nociva en las zonas urbanas y rurales.

Los sanitarios enviaran los
desechos hacia el humedal
artificial para el tratamiento de
aguas de uso doméstico que no
contamina el suelo ni el subsuelo.

El 10

Los desarrollos turisticos, y
asentamientos humanos que incluyan
clinicas, hospitales y centros médicos
deberan contar con un sistema integral
para el manejo y disposiciébn de
desechos bioldgicos infecciosos.

No aplica el criterio ya que no
generaran desechos biolégicos
infecciosos.

El 11

Los desarrollos turisticos y/o
asentamientos humanos deberan contar
con infraestructura para el acopio y
manejo de residuos liquidos y solidos.

Se contara con instalaciones para
el acopio y manejo de residuos
liquidos y sélidos. Como el
humedal artificial y el area de
manejo de residuos sélidos.

El12

Los desarrollos turisticos y los
asentamientos humanos deberan contar
con un sistema integral de minimizacion,
tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales in situ de acuerdo a la
normatividad de la Ley de aguas
Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicables vigente.

Se contara con instalaciones para
el acopio, tratamiento vy
disposicion final de las aguas
residuales in situ, en el humedal
artificial.

ElI 13

Se prohibe la canalizacién del drenaje
pluvial hacia el mar y cuerpos de agua
superficiales y en caso de ser necesaria
la perforaciébn de pozos de absorcién
para su solucion, de debera obtener la
anuencia de la SEMARNAT vy la
Comisién Nacional del Agua.

El criterio no es aplicable, no se
contempla la canalizacién de
agua pluvial hacia el mar o hacia
cuerpos de aguas superficiales.
El aporte pluvial se infiltrard de
manera natural en el resto del
predio.

El 14

Debera estar separada la canalizacién
de drenaje pluvial y sanitario en el
disefio de calles y avenidas ademas de
considerar el flujo y colecta de aguas
pluviales.

No se contempla la construccién
de calles o avenidas.

El 16

Se promovera la reutilizacion de las
aguas residuales previo al cumplimiento

Las aguas provenientes del
sistema de tratamiento podran
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de la normatividad vigente en materia
de contaminacién de aguas.

ser utilizadas en la medida de lo
posible en acciones de riego de
las areas verdes.

Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema
que minimice la generacion de lodos y
contaran con un programa operativo
que considere la desactivacion y

El sistema del humedal artificial
contara con todas las
disposiciones técnicas para la
eliminaciéon de los contaminantes
que se generen. Por el tipo de

El17 . PR

disposicion final de los lodos. proceso no se genera lodos,
porque todos los soélidos se
mineralizan. No obstante, en
caso de generarse seran
utilizados en composta.

Se debera utilizar aguas tratadas parael | Tal 'y como se indico

riego de jardines y/o campos de golf. El | previamente, en la medida de lo

El 18 sisteme_l de riego debera estar articulado posiple se emplearé_el efluente
a los sistemas de tratamiento de aguas | del sistema de tratamiento en las
residuales. acciones de riego de areas

verdes.
Queda prohibida la descarga de aguas | No se realizard la descarga de

El 19 residuales crudas al suelo y subsuelo. aguas residuales crudas al suelo

y subsuelo.

E1 20 No se permitira la disposicion final de | El predio no cuenta con manglar.
aguas tratadas en el manglar. No aplica el criterio.
Quedan prohibidas las quemas de
desechos sélidos vegetacion, la . .

El 21 aplicacién de herbicigas y%lefoliantes y No aplica el _crrl;[erlo, gllproyecto
el uso de magquinaria pesada para el no pretende dichas actividades.
mantenimiento de derechos de via.

Los taludes en caminos se deberan | EI camino que se instalara en el

E| 20 estabilizar con vegetacién nativa. p_redio es rustico y respetara el

nivel natural de suelo, por lo que
no implica taludes.
Los parametros de los caminos de

El 23 acceso deberdn ser protegidos con | El camino estard dispuesto a
arboles y arbustos nativos. través de la vegetacion natural,
No se permite el derribo de arboles y | por lo que contard con arboles en

El 24 arbustos ubicados en la orilla de los | las laderas.
caminos.

Los caminos de acceso deberan contar | Se dotard de reductores de

E| 25 con rgductores de venlcl)cidad y velopidad y seﬁalamienf[cl)s
sefialamientos de proteccion de la | alusivos al cuidado y proteccion
fauna. de la fauna.
Los caminos que se construyan sobre
zonas _mundables debera.n realizarse En el predio no se desarrollan
sobre pilotes o puentes, evitando el uso . .

El 27 zonas inundables. No aplica el

de alcantarillas, de tal forma que se
conserven los flujos hidrodinamicos asi
como los corredores biolégicos.

criterio.
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Se prohibe la instalacion de | No aplica. ElI proyecto no
E| 28 infraes_tructura para la disposicién final _pretende la construqcién. ge
de residuos solidos. infraestructura para la disposicion
final de residuos sélidos.
El 36 No se permite la construccion de | No aplicgl No se pretende la
muelles. construccién de muelles.
Se desarrollaran programas para la | El proyecto utilizard como fuente
instalacion de fuentes alternativas de | de energia la energia edlica, con
El 38 energia. la torre existente, se acata vy
cumple con lo indicado por el
criterio.
£l 43 Se prohiben los campos de golf. No aplicgl No se pretende la
construccién de campos de golf.
Todo proyecto de desarrollo turistico en
la zona costera, debera contar con
accesos publicos a la zona federal
maritimo terrestre, por lo que en la
realizacion de cualquier obra o
actividad, deberd evitarse la obstruccién | No aplica, el predio no presenta
El 48 de los accesos actuales a dicha zona, | colindancia con la zona federal
debiendo proveer accesos a ésta, en el | maritimo terrestre.
caso de que se carezca de ellos.
Eventualmente, podra permitirse la
reubicacion de los accesos existentes,
cuando los proyectos autorizados asi lo
justifiquen.
No debera permitirse la instalacion de | Las instalaciones y cableado se
infraestructura de comunicacion (postes, | colocaran debajo del suelo. No se
torres, estructuras, equipamiento, | pretende la instalacion de
El 49 edificios, lineas y antenas) en |infraestructura de comunicacion
ecosistemas vulnerables y sitios de alto | en ecosistemas vulnerables o
valor escénico, cultural o historico. sitios de alto valor escénico,
cultural o histérico.
En las ob_ras de infraestructura sobre No aplica. No se pretende la
areas marinas o cuerpos de agua, Ze construccion  de  obras  de
El 50 rohi | uso de aceite quemado y de | . .
gt?asbe gustancias téxigas en ! el mfrgestructura sobre areas
tratamiento de la madera. marinas o cuerpos de agua.
Los caminos ya existentes sobre
humedales deberan adecuarse con
£l 53 obras,_ preferentc_amen_te puentes, que No aplic_a ya que no se cuenta
garanticen los flujos hidrodindmicos y el | con caminos sobre humedales.
libre transito de fauna, tanto acuatica
como terrestre.
Se prohibe la tala y aprovechamiento de | Se acatara dicha prohibicién. No
FF 1 lefa para uso turistico y comercial. se producira lefa para uso
comercial o turistico.
EF o Los desarrollos turisticos y/o | De acuerdo con la

habitacionales, deberan minimizar el

caracterizacion del predio, el cual

30




CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

impacto a las poblaciones de
mamiferos, reptiles y aves, en especial
el mono arana.

es pequefo, las posibles
afectaciones a cualquier tipo de
fauna son manejables, por lo que
son susceptibles de  ser
minimizados mediante la
aplicacibn de medidas de
prevencion tal y como se expone
mas adelante de la presente MIA-
P.

FF 5

Los usos del suelo en las areas
adyacentes a las playas de anidacion de
tortugas estaran sujetos a autorizacién
de impacto ambiental que demuestre la
no afectacién de las nidadas

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 6

En las playas de arribazén de tortugas
s6lo se permite la instalacion de
infraestructura fuera del é&rea de
influencia marina que sera de 50 metros
después de la linea de marea alta o lo
que, en su caso, determinen los
estudios ecoldgicos

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 7

Durante el periodo de anidacion los
propietarios  del predio  deberan
coordinarse con la autoridad
competente para la proteccion de las
areas de anidacién de tortugas.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 8

La autorizacién de actividades en sitios
de anidacion de tortugas, estara sujeta
al programa de manejo

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritima
terrestre.

FF9

Se prohibe alterar las dunas y playas en
areas de arribazoén de tortugas

No aplica. El proyecto no colinda
con playa, dunas o zona federal
maritimo terrestre.

FF 10

En playas de arribazén de tortugas se
prohibe la iluminacion directa al mar y la

playa.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 11

En las areas adyacentes a las playas de
arribazén de tortugas, de requerirse
iluminacion artificial, ésta ser4d ambar,
para garantizar la arribazon de las
tortugas, debiendo restringirse alturas e
inclinacion en funcién de estudios
especificos.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF13

Se realizara la senalizacién de las areas
de paso y uso de las tortugas marinas
durante la época de anidacion y desove
de la tortuga marina.

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.

FF 14

En playas de arribazén de tortugas no
se permite el acceso a ganado vacuno,
porcino, caballar, ovino o de cualquier

No aplica. El proyecto no colinda
con playa o zona federal maritimo
terrestre.
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otra indole, la introduccion de especies
exoticas, ni el acceso de perros y gatos,
asi como la permanencia de residuos
fecales de los mismos en la playa.

En las areas verdes deberan dejarse en
pie los arboles més desarrollados de la
vegetacidn original segun la especie.

El proyecto contard con 1,859.34
m? de areas de conservacion en
las que se mantendra la

FF 15 iy
vegetacion que se desarrolla en
ese espacio. Se cumple con el
criterio.
Se prohibe la extraccion, captura o | Se acatara dicha prohibicion. El
comercializacion de especies de flora y | proyecto no realizara la

FF 16 fauna silvestre, salvo lo que la Ley | extraccion, captura 0

General de Vida Silvestre prevea. comercializacion de especies de
flora y fauna silvestre.
Se permite establecer viveros e |El proyecto no pretende

FF 17 invernaderos autorizados. establecimiento de viveros ni

invernaderos.
rohi I de compuestos e . .

FF 18 (?Sim?cgs ICr))(zlraeel ucsgntrol de mgleza o} N,[O sef.tu”:llllz_aran Slefollador;a s n
plagas. Se promovera el control ;)ros IotoXICOS. proyecto no
mecanico o bioldgico. 0s requiere.

Se promovera la instalacion de

EF 19 Unidades dg Conservacion, Manejo y | No _aplica no se pretende dicha
Aprovechamiento Sustentable de la | accion.

Vida Silvestre (UMAS) no extractivas.
No se permite la extraccion de flora y

EE 20 f_auna acgética_en cenotes, excepto para No_ aplica. En el predio no se
fines de investigacion autorizado por la | ubican cenotes.
SEMARNAT.

Se prohibe la introduccién de especies . .

FFaz de fI%ra y fauna exdticas invasivasF.) Se acatara dicho criterio.

romovera la erradicacidon de las :
;?Iinfag eiéﬁcis apl)e?judiciales a la flora En el programa de manejo de

FF 23 nativa, particularmente el pino de mar flora  se d!mplgmedntan_ me;dldgs
Casuarina equisetifolia y se restablecera p;ara crradicacion de ejempiar de
la flora nativa. plantas exéticas.

FF 24 En las areas verdes se emplearan | Las areas verdes del proyecto
plantas nativas y se restringirdn | implicaran las  areas de
aquellas especies que sean | conservacion, las cuales
perjudiciales a esta flora. mantendran la vegetaciéon de

matorral costero.

FF 26 Se prohibe el uso de explosivos,
draga}dos y construcciones cercanas a No aplican los criterios. No se
arrecifes y manglares. . .

FF 32 Se prohiben los dragados, apertura de pretenden dichas acciones. El

p g ,» ap

canales, boca y cualquier obra o accion
que afecte a la comunidad coralina y la
linea de costa.

proyecto no colinda con la zona
costera, playa o mar.
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En zonas donde exista la presencia de
especies incluidas en la NOM ECOL-
059-1994, deberan realizarse los
estudios necesarios para determinar las
estrategias que permitan minimizar el
impacto negativo sobre las poblaciones
de especies aludidas en esta norma.

En el capitulo VI se presenta la
caracterizacion del predio misma
que expone que al interior del
predio se distribuyen individuos
de palma chit (Thrinax radiata)
dispersos por lo que las medidas
de minimizacion al impacto
negativo de las obras se
muestran en  funciébn  del
sembrado de los elementos del
proyecto sobre sitios en los que
se rescataran los ejemplares que
pudieran ser afectados, los

FF 34 , ,

cuales seran reubicados en las
areas de conservacion del mismo
predio, por lo que se garantiza su
permanencia. En cuanto a la
fauna, de manera esporadica se
desplazan iguana rayada
(Ctenosaura similis), por lo que
se establecera como medida el
ahuyentamiento previo a la
intervencion del sitio, asi como
acomodo de rocas para refugio y
asoleo temporal de dichos
individuos que ocupen el predio.

EF 36 Se prohiben los dragados y explosivos | No aplica_ el criterio. No existen
en areas de manglar. en el predio areas de manglar.

En las playas so6lo se permite la :

MAE 1 construcci%nyde estructuras Ft)emporales El prt()jye<|:to Ino colinda ?og Ia}
como palapas de madera o0 zonalit_ eta patya 0 zoha federa
asoleaderos. maritimo terrestre.

No se permite encender fogatas en las | EI proyecto no colinda con la

MAE 4 | playas. zona de la playa o zona federal

maritimo terrestre.
Se prohibe la extracciéon de arena de | EI proyecto no colinda con la

MAE 5 | playas, dunas y lagunas costeras. zona de la playa, dunas o

lagunas costeras.
Se prohibe el vertimiento de|El proyecto no prevé el

MAE 6 hidrocarburos y productos quimicos no | vertimiento de hidr(_)carburos y
biodegradables. productos quimicos no

biodegradables.

MAE 7 | No se permite la infraestructura .
recreativa y de servicios en el corddn de ZE(IJngrgﬁ;tomng chll:nnii con la
las dunas frontal. playa, '

MAE 8 La construccién de edificaciones podra

llevarse a cabo después del cordén de
dunas, a una distancia no menor de 40

El proyecto no colinda con la
zona de la playa, zona federal
maritimo  terrestre o dunas
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m de la zona federal y en una altura de | costeras.
6m
MAE 9 No deberan realizarse nuevos caminos
sobre dunas
MAE10 | Solo se permite la construccion de
accesos peatonales elevados vy | No aplica, el proyecto no se ubica
transversales sobre las dunas. en zona de dunas costeras.
MAE11 | No se permite la remocién de
vegetacion natural en el cordon de
dunas, ni la modificacién de éstas.
MAE 12 | La utilizaciéon de los humedales estara
sujeta a la autorizacion de impacto
ambiental que garantice el | No hay humedales en el predio,
mantenimiento de los  procesos | por lo que no aplica el criterio.
geohidrolégicos, calidad de agua, flujo
de nutrientes y diversidad bioldgica
Se prohibe la desecacion, dragado y | No aplica no se pretenden dichas
relleno de cuerpos de agua, cenotes, | acciones. Al interior del predio no
MAE 13 | lagunas, rejolladas y manglar. se localizan cuerpos de agua,
cenotes, lagunas, rejolladas o
manglares.
Complementario a los sistemas de
abastecimiento de agua potable, N | se captara el agua de lluvia del
MAE 14 | todas las construcciones se debera techo de la palapa
contar con infraestructura para la '
captacién de agua de lluvia.
MAE15 | E| aprovechamiento  de  aguas
subterraneas debera garantizarse con | No aplica. No se pretende el
estudios geohidroldgicos, aprobadas por | aprovechamiento  de  aguas
la CNA para justificar que la extraccion | subterraneas.
no produce intrusién salina.
Se debera mantener o en su caso
MAE 17 | restaurar la vegetacion de la zona N i | di i
federal y cuerpos de agua. 0 aplica, €l predio no cuenta
? con zona federal ni cuerpos de
Se debera mantener o en su caso o
. agua en su interior.
MAE 18 | restaurar la vegetacion de la zona
perimetral a los cuerpos de agua.
Solo se permite desmontar hasta el 15% | De acuerdo con las é&reas de
de la cobertura vegetal del predio, con | aprovechamiento del proyecto, se
excepcion del poligono de la UGA 7 que | requerira  de Unicamente de
incluye el area de X'cacel-X"cacelito. 304.98 m? (13.95%). No obstante,
con la torre edlica y caseta
MAE 21
generador® con 22.7 m? que
representan el (1.04%) las areas
ocupadas suman 327.68 m? lo
que representa el 15% de
desmonte, por lo que se cumple

9 04/SGA/488/17 de fecha 30 de marzo de 2017
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con lo dispuesto por el criterio.

La reforestacion debera realizarse con
flora nativa.

El proyecto pretende el trasplante
de ejemplares de vegetacién, en

MAE 23 .
aquellas éareas que el proyecto
conservard.
No se permite modificar o alterar fisica
MAE 24 | y/o escénicamente dolinas, cenotes y
cavernas.
No se permitira el dragado, relleno,
excavaciones, ampliacion de los
MAE 25 | cenotes y la remocion de la vegetacion,
salvo en caso de rescate, previo estudio
de impacto ambiental.
rohil I monte, despalme o . .
a%dﬁigac?:nei (:1eTa c’:opograﬂ'; en un No _aphcan los criterios. E_n el
MAE 26 radio de 50 m alrededor de los cenotes predio no  existen dolinas,
) ’ | cenotes ni cavernas.
dolinas y/o cavernas.
La utilizacion de cavernas y cenotes
estard sujeta a una evaluacién de
impacto ambiental y estudios ecoldgicos
que permitan generar medidas que
MAE 27 : o
garanticen el mantenimiento de la
biodiversidad; promoviendo ademas la
autorizacion para su uso ante la
Comisién Nacional del Agua.
MAE Los proyectos a desarrollar deberan | Las colindancias del predio
29 garantizar la conectividad de la | mantendrdn la  franja de
vegetacion  natural entre  predios | vegetacion por lo que se cuenta
colindantes para la movilizacibn de | con la conectividad de la
fauna silvestre. vegetacion natural entre predios
colindantes.
En zonas inundables no se permite la
MAE 30 | alteracién de los drenajes naturales
principales. No aplican los criterios. No se
MAE Las obras autorizadas sobre manglares | presentan en el predio zonas
31 deberan garantizar el flujo y reflujo | inundables, ni en manglar.
superficial del agua a través de un
estudio geohidroldgico.
Se prohibe la obstruccién y modificacion | No aplica, ya que el proyecto no
de escurrimientos pluviales. implica obstruccién o
modificacion de escurrimientos
MAE 32 pIuvi_aIes, _en,virtud de que el
predio dejara el 91.63% del
predio como area permeable, por
lo que dicho espacio, sera
siempre permeable.
Se promovera el control integrado en el Lo .
MAE 33 mar|1oejo de plagas, tecnologias, espacio Se acatara dicho criterio en caso

y disposicién final, de envases de

de que se utilicen plaguicidas.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

plaguicidas.

El area de desplante para los campos

No aplica. El proyecto no implica

MAE 40 | de golf debera respetar el porcentaje de | la construccibn de campos de
cobertura vegetal definido para la UGA. | golf.
Las areas sujetas a compensacion | EI proyecto no cuenta con
ambiental y manglares no podran | manglares. Por otro lado, se
MAE 45 utilizars_e para ninguna actividad ma_mtendré una _stuperficie de 85%
productiva. bajo conservacién en la que no
se desarrollaran actividades de
ningun tipo.
El aprovechamiento de los cuerpos de
MAE 47 | @0ua se fje_beré justificar con estudios | No se cuenta con cuerpos de
geohidrolégicos aprobados por la | agua.
Comisién Nacional del Agua.
Solo se permite la utilizacibn de
fertilizantes orgénicos, herbicidas y | Se acatara el criterio. Se indica
MAE 48 | plaguicidas biodegradables en malezas, | en el programa de manejo de
zonas arboladas, derechos de via y | areas verdes.
areas verdes.
MAE 49 En las éareas _verdes solo se per_mite
sembrar especies de vegetacién nativa.
La reforestacion en areas urbanas y
turisticas debera realizarse con flora | Las 4&reas de conservacion
MAE 52 nativa, o gquella tropical que no afecte a | mantendran la vegetacion nativa.
esta misma vegetacion, que no
perjudique el Desarrollo Urbano y que
sea acorde al paisaje caribefo.
Se prohibe la utilizacion de fuego o . e
productos quimicos para la eliminacion fl\LlJZgSOeOr?)?(I)IZ?JﬁOISaqL:Jtl'Ill’IT?i(anfr;)a?’eel
MAE 53 | de la cobertura vegetal y/o quema de la_eliminacién de la cobertura
desechos vegetales producto del vegetal
desmonte. getal.
Las areas que se afecten sin
autorizacion, por incendios,
movimientos de tierra, productos o | No son aplicables los criterios. El
actividades que eliminen y/o modifiquen | sitio fue intervenido desde 1985,
MAE 54 la cobt_art_ura vegetal no podran ser | por un rancho de_copra, de
comercializadas o aprovechados para | acuerdo con los registros en el
ningun uso en un plazo de 10 anos y | interior del rancho operan
deberan ser reforestados con plantas | caminos y viviendas colindantes.
nativas por sus propietarios, previa
notificacion al municipio.
Se prohibe la acuacultura en cuerpos de | No se cuenta con cuerpos de
MAE 55 | aguas naturales. agua naturales en el predio. No
aplica el criterio.
Se podran llevar a cabo desarrollos
TU3 turisticos con una densidad neta de | El proyecto no corresponde a un

hasta 30 cuartos por hectarea en el area
de desmonte permitida.

desarrollo turistico.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

TU 10

Las actividades recreativas deberan
contar con un programa integral de
manejo de residuos sélidos y liquidos.

TU 11

Las actividades recreativas deberan
contar con un reglamento que minimice
impactos ambientales hacia la flora,
fauna y formaciones geolégicas.

No aplica. No se realizan
actividades  recreativas. No
obstante, se cuenta con un
programa de manejo de residuos.

TU 15

Las edificaciones no deberan rebasar la
altura promedio de la vegetacion
arbérea del Corredor que es de 12.0 m

La Unica edificacion sera la
palapa, la cual no rebasara los 12
metros de altura por lo que se
cumple con el criterio.

TU 17

La construccion de hoteles e
infraestructura asociada ocupara como
maximo el 10% del frente de playa del
predio que se pretenda desarrollar.

No aplica el proyecto no presenta
frente de playa.

TU 18

Las actividades turisticas y/o recreativas
estaran sujetas a estudios ecoldgicos
especiales que determinen areas vy
horarios de actividades, asi como la
capacidad de carga de conformidad con
la legislacién vigente en la materia.

No aplica el criterio, toda vez que
la palapa maya con la instalacion
y operacibn de un é&rea de
servicios es para uso de lecturas
y actividades de meditacion,
privado y eventual de los
propietarios, para descanso, bajo
un enfoque de auto
sustentabilidad y de conexién con
la naturaleza.

El proyecto no implica actividades
turisticas y/o recreativas.

TU 21

En los casos en que las zonas aptas
para el turismo colinden con alguna
area natural protegida, deberan
establecerse zonas de amortiguamiento
entre ambas, a partir del limite del area
natural protegida hacia la zona de
aprovechamiento.

El predio del proyecto no colinda
con un area natural protegida. El
criterio no es aplicable.

TU 22

En el desarrollo de los proyectos
turisticos, se deberan mantener los
ecosistemas excepcionales tales como
formaciones arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares, cenotes y
caletas, entre otros; asi como las
poblaciones de flora y fauna incluidas
en la NOM 059.

No aplica. El proyecto no es de
indole turistica, tampoco se
presentan formaciones
arrecifales, selvas
subperennifolias, manglares,
cenotes o caletas.

TU 23

Excepto lo mencionado en el criterio TU
22, en las actividades y los desarrollos
turisticos, el area no desmontada
quedara distribuida perimetralmente
alrededor del predio y del conjunto de
las edificaciones e infraestructura

No aplican estos criterios, toda
vez que la palapa maya con la
instalacion y operacion de un
area de servicios es para uso de
lecturas y actividades de
relajacién y meditacion, privada
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

construidas.

En las actividades y desarrollos
turisticos, el cuidado conservacién y
mantenimiento de la vegetacién del area
no desmontada es obligacion de los
duenos del desarrollo o responsable de

bajo un enfoque de auto
sustentabilidad y de conexion con
la naturaleza.

El proyecto No es un desarrollo
turistico y No implica densidad.

Tu24 las actividades mencionadas, y en caso
de no cumplir dicha obligacion, se | No obstante, el proyecto
aplicaran las sanciones | conservara de manera
correspondientes  conforme a la | envolvente a las instalaciones la
normatividad aplicable vigente. vegetacion en un 85% del predio.
Los prestadores de servicios turisticos o | No aplica. No se prestaran
comerciales y los instructores o guias, | servicios turisticos o comerciales,
deberan proporcionar a los usuarios las | se trata de una palapa maya con
condiciones de seguridad necesarias | la instalacién y operacion de un
Tu34 |Pa@ las activida(_je_s para las cuales | area de servicios.p_ara uso de
contraten sus servicios, de acuerdo a la | lecturas y  actividades de
legislacion aplicable en la materia. relajacion y meditacion, privada
bajo un enfoque de auto
sustentabilidad y de conexién con
la naturaleza.
TU 40 S_e prohibe dar alimento a la Fauna S(_a acata(é dicho criterio. No se
silvestre alimentard a la fauna.
En las zonas arqueoldgicas solo se
permite la construccion de obras,
TU 43 | infraestructura o desarrollo avalada por
el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia.
Antes de efectuar cualquier tipo de [ No aplica no hay zonas
desarrollo e infraestructura se debera | arqueoldgicas en el sitio.
efectuar un reconocimiento
TU 44 | arqueolégico y notificar al Instituto
Nacional de Antropologia de Historia de
cualquier vestigio sacbé (camino blanco
maya) que se encuentre.
Se consideran como equivalentes:
* Una villa a 2.5 cuartos de hotel.
* Un departamento, estudio o llave | No aplica, en virtud de que el
hotelera a 2.0 cuartos de hotel. proyecto no implica la
* Un cuarto de clinica hotel a 2.0 cuartos | construccion de cuartos
de hotel hoteleros, villas, departamentos,
TU4s |° Un camper sencillo y cuarto de motel a | cuartos de clinica, campers,

2.0 cuartos de hotel.

» Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel.
» Una Junior suite a 1.5 cuarto de hotel.
* Una suite a 2 cuartos de hotel.

Se define como cuarto hotelero tipo al
espacio de alojamiento destinado a la
operacién de renta por noche, cuyos

motel, junior suite o suites.

La palapa que se desarrollara en
el predio es para uso del
particular como area de relajacion
y meditacion.
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CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES.

Vinculacién con el proyecto

espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area dormitorio para
dos personas, guarda de equipaje y
area de estar; no incluird locales para
preparacién o almacenamiento de
alimentos y bebidas. La cuantificacién
del total de cuartos turisticos incluye las
habitaciones necesarias del personal de
servicio, sin que esto incremente su
nuamero.

AF 1

Solo se permite colectar frutos, semillas
o restos de madera con fines de
subsistencia.

No aplica. No se pretende llevar a
cabo actividades de coleccion de

frutos, semillas o restos de
madera con fines de
subsistencia.

» Normas Oficiales Mexicanas de caracter ambiental (NOM-SEMARNAT).
Derivado de un analisis de cada una de las etapas y sus procedimientos que
se desarrollaran para la preparacion (P), construccion (C) y operacion (O) del
proyecto se han identificado las Normas Oficiales Mexicanas, en materia
ambiental bajo las que se vincula el proyecto. Estas se indican en la siguiente

tabla:

NOM

NOM-080-
SEMARNAT-
1994

NOM-041-
SEMARNAT-
1999

NOM-059-

P CO

AMBITO DE APLICACION

Que establece los limites
maximos permisibles de emision
de ruido provenientes del escape
de los vehiculos automotores,
motocicletas y triciclos
motorizados en circulacion, y su
método de medicién.

Que establece los limites
maximos permisible de emision
de gases contaminantes
provenientes del escape de los
vehiculos automotores en
circulacibn que usan gasolina
como combustible.

Proteccion ambiental especies
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OBSERVACIONES DE
CUMPLIMIENTO

Esta norma aplica para los niveles de
rudo que se emitiran por la
construccion del proyecto; dichas
actividades se realizaran al aire libre y
sblo durante el dia. Se establecera a
los contratistas que los vehiculos y
equipo contratado se encuentre en
Optimas condiciones a fin de estar
dentro de los parametros que regula la
Norma Oficial Mexicana.

Se estima que no se realizaran ruidos
fuera de los comunes de una obra de
esta naturaleza.

La vinculacion de esta norma con el
proyecto, se debe a que, durante la
etapa de preparacion del sitio y
construccion, se utilizaran vehiculos
para transportar los materiales de
construccion al sitio del proyecto, los
que son temporales y de corto tiempo.
Se suspendera el transito dentro del
predio de los vehiculos que emitan
humos y particulas al ambiente

Durante la preparacion del sitio,




SEMARNAT- nativas de México de flora y construccion y operacién del desarrollo

2010 fauna silvestres, categorias de no se pondrén individuos de especies 0
riesgo y especificaciones para su poblaciones silvestres de especies en
inclusién, exclusiéon o cambio lista riesgo, como los individuos de palma
de especies en riesgo. chit (Thrinax radiata) dispersos, se

implementan medidas de minimizacién
al impacto.

Los ejemplares de palma chit que
pudieran ser afectados por el
sembrado de las instalaciones, seran
reubicados en las é&reas de
conservacion del mismo predio, por lo
que se garantiza su permanencia. En
cuanto a la fauna, de manera
esporadica se desplazan iguana
rayada (Ctenosaura similis), por lo que
se establecera como medida el
ahuyentamiento previo a la
intervencion del sitio, asi como
acomodo de rocas para refugio y
asoleo temporal de dichos individuos
que ocupen el predio.

e NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-022-SEMARNAT-2003.

Se hace la aclaracién, que el ecosistema de manglar se ubica a 68 m lineales en
un lote particular ajeno a este proyecto; a través de la cual cruza, entre el
ecosistema y el predio, un camino rustico paralelo a la costa de la zona en Tulum,
el proyecto no incide en area de manglar y no removera ni aprovechara ningun
tipo de espacio o individuo de mangle. No obstante, lo anterior y en virtud de la
distancia se vincula con las especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Por lo antes y toda vez que el proyecto se pretende ubicar a una distancia inferior
a 100 metros de un area de manglar, se presenta la vinculaciéon correspondiente
con la NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 10 de abril de 2003 asi como el Acuerdo mediante el cual adiciona la
Especificacion 4.43. publicado en Diario Oficial de la Federacion el 7 de mayo de
2004.
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Distancia entre el humedal y el predio del proyecto.

El acuifero en la zona de Tulum recibe un volumen medio anual del orden de 21.6
millones de metros cubicos de agua (Mm?3) mediante la infiltracion, de los cuales,
12.8 Mm? retornan a la atmésfera por evapotranspiracion, 7.7 Mm3 escurren hacia
el mary 1.1 Mm3 se extraen con fines de aprovechamiento. La vulnerabilidad del
acuifero a la contaminacién evaluada por el método SINTACS (Morales, 2006)
indicé que éste es altamente vulnerable en la franja costera y de vulnerabilidad
alta en el resto del territorio de la microcuenca.

A nivel de predio este cuenta con una alta permeabilidad, toda vez que el suelo
esta conformado por areniscas principalmente de origen biogénico y calcareo.

Se hace la aclaracién, que el ecosistema de manglar se desarrolla de forma
paralela a la costa y se ubica a 68 m lineales del predio; a través de la cual cruza,
entre el ecosistema y el predio, el camino rastico boca paila Tulum, el predio del
proyecto Palapa Maya, no incide en area de manglar y no removera ni
aprovechara ningun tipo de espacio o individuo de mangle. Asi mismo por los
alcances del proyecto no interrumpe flujos superficiales o subterraneos.

La zona de manglar que se ubica a 68 m lineales de distancia del predio, se
desarrolla de forma paralela a la costa, son zonas permanente o estacionalmente
inundables. En el area hay humedales con mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), mangle negro (Avicennia germinans) y mangle blanco (Laguncularia
racemosa). Generalmente en las zonas mas inundables sélo se encuentra el
mangle rojo (Rhizophora mangle). Dicho ecosistema no es afectado por el
proyecto que nos ocupa, por lo sefialado anteriormente.

Las siguientes imagenes demuestran lo antes sefalado.
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La imagen muestra las franjas paralelas a la costa del manglar a una distancia de 68 m de
distancia del predio; asi como la distribucion del sistema en el que se encuentra inmerso.

Por otro lado; de manera particular y en virtud de los alcances del proyecto y los
que corresponden a una palapa maya, equipamiento y areas exteriores. A nivel de
obra implica, que, en lo concerniente a la estructura de la palapa, se construira
sobre cimentacién convencional a base de zapatas y postes de madera dura.
Sobre la cimentacion se desplantaran los muros de carga a base de blocks huecos
ligeros reforzados con castillos armados y columnas de madera dura.
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Sobre los muros se colocaran los postes a manera de trabes y cerramientos para
formar los marcos rigidos de la estructura. El techo sera de palapa a base de
zacate adquirido en casas comerciales autorizadas, por o que no se emplearan
las palmas existentes en el predio ni en la zona de influencia. La mayor parte de
los materiales empleados para la palapa serdn madera dura de la regién, zacate y
en menor escala concreto para las zapatas que sostendran los postes.

SISTEMA TRADICIONAL

HORMIGON DE LIMPIEZA EN LOS SOLERA Y MALLAZO. LA ZONA
FONDOS DE LAS ZAPATAS RAYADA REFLEJA EL VERTIDO DE
HORMIGON COINCIDENTE EN

ZAPAT# R 0 M
ZAPATA DE HORMIGON ARMADO AYURA CON LA ZARRTA

FILME ANTICONTAMINANT E
LME INTA E I EE ENCACHADO DE PIEDRA O

SIMILAR DE SUELO ARTIFICIAL

MERMAS DE HA-25 POR
INESTABILIDAD DE LA - TERRENO NATURAL BIEN
EXCAVACION o | COMPACTADO

EXCAVACION

!
{
»>
EXCESO

En virtud de lo anteriormente expuesto se vincula con las especificaciones
de la NOM-022-SEMARNAT-2003 establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de
los humedales costeros en zonas de manglar.

4.1 Toda obra de canalizacion, interrupcion de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la
dinamica e integridad ecolégica de los humedales costeros, quedara prohibida, excepto en
los casos en los que las obras descritas sean disefadas para restaurar la circulacion y asi
promover la regeneracion del humedal costero.

VINCULACION.

El proyecto no pretende realizar obras o actividades de canalizacion, que interrumpan flujos
0 que desvien el agua o que ponga en riesgo la dinamica e integridad ecolégica de los
humedales costeros.

Lo antes toda vez que primero no se ubica dentro del humedal costero y segundo se trata
de instalaciones ligeras cuya obra de la palapa maya se construira sobre cimentacion a 50
cm de profundidad del suelo convencional a base de zapatas y postes de madera dura.

Debido a la ubicacién del predio en la zona costera, cuenta con suelo altamente permeable
ya que estan formados por areniscas calcareas de origen marino, que forman regozoles y
arenosoles. Predominan asimismo los litosoles y luvisoles.

A nivel region, la roca caliza, sumamente permeable, que forma el suelo de esta regidon no
permite la existencia de corrientes de aguas superficiales, pero existen varias lagunas como
son laguna la union, laguna Macario Gémez y el continente entre otras.

La unidad geohidroldgica presenta posibilidades altas de drenaje subterraneo hacia las
partes mas elevadas, donde el nivel freatico es muy cercano a la superficie; se encuentra
como maximo a 8 m; pero en la vecindad de la costa se encuentra hasta a 3 m. La
CONABIO define la zona entre Tulum y Coba como la Region Hidroldgica Prioritaria No. 107,
al ser la que mayor aporte de agua dulce tiene hacia el mar, en virtud de la gran cantidad de
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rios subterraneos existentes, sin _embargo, los drenes principales estan fuera de la
Microcuenca Tulum.

Por lo anterior al construir una cimentacién tradicional a 50 cm de profundidad no provoca la
irrupcién de flujo o desvio de agua que ponga en riesgo la dindmica e integridad ecolégica
de los humedales costeros.

4.2 Construccion de canales que, en su caso, deberan asegurar la reposicion del mangle
afectado y programas de monitoreo para asegurar el éxito de la restauracion.

VINCULACION.
El proyecto no considera la construccion de canales.

4.3 Los promoventes de un proyecto que requieran de la existencia de canales, deberan
hacer una prospeccion con la intencion de detectar los canales ya existentes que puedan
ser aprovechados a fin de evitar la fragmentacion del ecosistema, intrusion salina,
asolvamiento y modificacion del balance hidrolégico.

VINCULACION.
No se considera la construccion de canales.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija (diques, rompeolas, muelles, marinas y
bordos) o cualquier otra obra que gane terreno a la unidad hidrolégica en zonas de manglar
queda prohibida excepto cuando tenga por objeto el mantenimiento o restauracion de ésta.

VINCULACION.

El proyecto no considera el establecimiento de infraestructura como la descrita, ni pretende
ganar terrenos a la unidad hidroldgica. No se efectuaran rellenos o vertimientos de material
que implique ganar terrenos a la unidad hidrolégica. La unidad hidrologica identificada
mantiene sus dimensiones, caracteristicas, y funcionalidad.

4.5 Cualquier bordo colindante con el manglar debera evitar bloquear el flujo natural del
agua hacia el humedal costero.

VINCULACION.
El proyecto no se considera la construccion de bordos que blogqueen el agua.

4.6 Se debe evitar la degradacion de los humedales costeros por contaminacion vy
azolvamiento.

VINCULACION.

El proyecto no interrumpira las escorrentias, no aportara contaminantes al humedal y, por
sus caracteristicas de planteamiento, no implicara azolves en la cuenca.

4.7 La persona fisica o0 moral que utilice o vierta agua proveniente de la cuenca que alimenta
a los humedales costeros, debera restituirla al cuerpo de agua y asegurarse de que el
volumen, pH, salinidad, oxigeno disuelto, temperatura y la calidad del agua que llega al
humedal costero garanticen la viabilidad del mismo.
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VINCULACION.
Por sus caracteristicas y dimensiones, no se utiliza ni vierte agua tratada al humedal costero.

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua que contenga contaminantes organicos y
quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, danen el
ecosistema o a sus componentes vivos. Las descargas provenientes de granjas acuicolas,
centros pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades
productivas que se vierten a los humedales costeros deberan ser tratadas y cumplir
cabalmente con las normas establecidas segun el caso.

VINCULACION.
El proyecto no involucrara una actividad productiva, que deseche sustancias peligrosas o
toxicas.

4.9 El permiso de vertimiento de aguas residuales a la unidad hidrolégica debe ser solicitado
directamente a la autoridad competente, quien le fijara las condiciones de calidad de la
descarga y el monitoreo que debera realizar.

VINCULACION.
El proyecto no considera vertimientos a la unidad hidroldgica, al contrario, pretende tratar las
aguas grises mediante un sistema de humedal artificial.

410 La extraccion de agua subterranea por bombeo en areas colindantes a un manglar
debe de garantizar el balance hidroldgico en el cuerpo de agua vy la vegetacion, evitando la
intrusion de la cuna salina en el acuifero.

VINCULACION.
El proyecto no considera la extraccion de agua por lo que no implica variantes en el balance
hidrico en el cuerpo de agua del humedal.

4.11 Se debe evitar la introduccion de ejemplares o poblaciones que se puedan tornar
perjudiciales, en aquellos casos en donde existan evidencias de que algunas especies estén
provocando un dano inminente a los humedales costeros en zona de manglar, la Secretaria
evaluara el dano ambiental y dictara las medidas de control correspondientes.

VINCULACION.
No se considera la introduccion de especies o poblaciones de plantas o animales exéticos
que se puedan tornar perjudiciales para el humedal.

412 Se debera considerar en los estudios de impacto ambiental, asi como en los
ordenamientos ecoldgicos el balance entre el aporte hidrico proveniente de la cuenca
continental y el de las mareas, mismas que determinan la mezcla de aguas dulce y salada
recreando las condiciones estuarinas, determinantes en los humedales costeros y las
comunidades vegetales que soportan.

VINCULACION.
La propuesta de desarrollo que se presenta no implica comprometer el balance hidrico, toda
vez que el agua proporcionada para el proyecto por el operador es comprada mediante
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pipa. Asimismo, no se emplea el agua de la unidad hidroldgica para ninguna de las
actividades productivas del proyecto, antes descritas.

4.13 En caso de que sea necesario trazar una via de comunicacion en tramos cortos de un
humedal o sobre un humedal, se debera garantizar que la via de comunicaciéon es trazada
sobre pilotes que permitiran el libre flujo hidraulico dentro del ecosistema, asi como
garantizar el libre paso de la fauna silvestre. Durante el proceso constructivo se utilizaran
métodos de construccion en fase (por sobre posicion continua de la obra) que no dafen el
suelo del humedal, no generen depdsito de material de construccion ni genere residuos
solidos en el area.

VINCULACION.
La especificacion no es aplicable al predio y al proyecto. No considera, trazar vias de
comunicacion en tramos sobre el humedal.

4.14 La construccion de vias de comunicacion aledanas, colindantes o paralelas al flujo del
humedal costero, debera incluir drenes y alcantarillas que permitan el libre flujo del agua y
de luz. Se debera dejar una franja de proteccion de 100 m (cien metros) como minimo la
cual se medira a partir del limite del derecho de via al limite de la comunidad vegetal, y los
taludes recubiertos con vegetacion nativa que garanticen su estabilidad.

VINCULACION.
Esta especificacion no es aplicable al proyecto ya que las vialidades ya existen.

4.15 Cualquier servicio que utilice postes, ductos, torres y lineas, deberéa ser dispuesto sobre
el derecho de via. En caso de no existir alguna via de comunicacion se debera buscar en lo
posible bordear la comunidad de manglar, o en el caso de cruzar el manglar procurar el
menor impacto posible.

VINCULACION.
Este aspecto queda fuera del alcance del proyecto.

4.16 Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledana o colindante con la vegetacion de un
humedal costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto al limite de la
vegetacion, en la cual no se permitira actividades productivas o de apoyo.

VINCULACION.

De acuerdo con la localizacion del proyecto y sus obras, se tiene que las areas constructivas
se encuentran a una distancia menor a 100 metros con respecto al limite de la vegetacion de
un humedal costero. Se hace la aclaracién, que el manglar se ubica a 68 m lineales del
predio; a través del cual cruza, entre el ecosistema y el predio, un camino rdstico paralelo a
la costa de la zona en Tulum, el proyecto no incide en area de manglar y no removera ni
aprovechara ningun tipo de espacio o individuo de mangle. En tal virtud, el promovente se
acoge a lo establecido por la Especificacion nimero 4.43 de la Norma, por lo que se
presentan las correspondientes medidas de compensacion correspondiente a la no
incidencia sobre el manglar y la participacion con la comunidad de Tulum para el retiro de
residuos solidos, se anexa el programa correspondiente.
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4.17 La obtencion del material para construccion, se debera realizar de los bancos de
préstamo sehalados por la autoridad competente, los cuales estaran ubicados fuera del
area que ocupan los manglares y en sitios que no tengan influencia sobre la dinamica
ecoldgica de los ecosistemas que los contienen.

VINCULACION.

Este aspecto no es aplicable al proyecto. El material de construccién no se obtendra del
predio, se comprara en comercios establecidos y, en su caso, de bancos de material
regulados por la autoridad ambiental local.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacion de humedal
costero, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos,
bordos, o cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacién, que no haya sido
autorizada por medio de un cambio de utilizacion de terrenos forestales y especificada en el
informe preventivo o, en su caso, el estudio de impacto ambiental.

VINCULACION.

La propuesta no considera en ninguna de sus fases llevar a cabo acciones de relleno,
desmonte, quema o desecacion de vegetacion de humedal costero. El proyecto no
considera en ninguna de sus etapas pérdida de vegetacion de humedal costero.

4.19 Queda prohibida la ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado
dentro del manglar, y en sitios en la unidad hidrolégica donde haya el riesgo de obstruccion
de los flujos hidrolégicos de escurrimiento y mareas.

VINCULACION.
No es aplicable al proyecto. No se consideran ni se requieren zonas de tiro o disposicion del
material de ningun tipo dentro del manglar o de la unidad hidroldgica.

4.20 Queda prohibida la disposicion de residuos soélidos en humedales costeros.

VINCULACION.

La disposicion de residuos solidos se realizara de acuerdo a lo establecido por las
autoridades municipales y basadas en sus directrices. No se depositaran desechos en el
humedal que esta a 68 m lineales del predio.

4.21 Queda prohibida la instalaciéon de granjas camaronicolas industriales intensivas o
semintensivas en zonas de manglar y lagunas costeras, y queda limitado a zonas de
marismas y a terrenos mas elevados sin vegetacion primaria en los que la superficie del
proyecto no exceda el equivalente de 10% de la superficie de la laguna costera receptora de
sus efluentes en lo que se determina la capacidad de carga de la unidad hidrolégica. Esta
medida responde a la afectacion que tienen las aguas residuales de las granjas
camaronicolas en la calidad del agua, asi como su tiempo de residencia en el humedal
costero y el ecosistema.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable. El proyecto no comprende la instalacion de granjas
camaronicolas, industriales intensivas o semintensivas.

422 No se permite la construccion de infraestructura acuicola en areas cubiertas de
vegetacion de manglar, a excepcion de canales de toma y descarga, los cuales deberan
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contar previamente con autorizacion en materia de impacto ambiental y de cambio de
utilizacion de terrenos forestales.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto toda vez que el proyecto no implica la
construccion de infraestructura acuicola.

4.23 En los casos de autorizacion de canalizacion, el area de manglar a deforestar debera
ser exclusivamente la aprobada tanto en la resolucién de impacto ambiental y la autorizacion
de cambio de utilizacion de terrenos forestales. No se permite la desviacion o rectificacion
de canales naturales o de cualquier porcion de una unidad hidroldgica que contenga o no
vegetacion de manglar.

VINCULACION.
No es aplicable al proyecto. No se consideran obras de canalizacion de ningun tipo.

4.24 Se favoreceran los proyectos de unidades de produccion acuicola que utilicen
tecnologia de toma descarga de agua, diferente a la canalizacion.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. El proyecto no corresponde unidades de
produccion acuicola.

4.25 La actividad acuicola deberda contemplar preferentemente post-larvas de especies
nativas producidas en laboratorio.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. No corresponde a actividades acuicolas.

4.26 Los canales de llamada que extraigan agua de la unidad hidrolégica donde se ubique
la zona de manglares debera evitar, la remocion de larvas y juveniles de peces y moluscos.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto. No hay canales de llamada.

4.27 Las obras o actividades extractivas relacionadas con la produccion de sal, solo podran
ubicarse en salitrales naturales; los bordos no deberan exceder el limite natural del salitral, ni
obstruir el flujo natural de agua en el ecosistema.

VINCULACION.
Esta especificacion no le es aplicable al proyecto no considera obras o actividades
extractivas relacionadas con la produccién de sal.

4.28 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal costero debe ser de bajo
impacto, con materiales locales, de preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial
del agua, cuya conexion sea a través de veredas flotantes, en éareas lejanas de sitios de
anidaciéon y percha de aves acuaticas, y requiere de zonificacion, monitoreo y el informe
preventivo.

VINCULACION.
No aplica, el proyecto no considera el establecimiento infraestructura turistica ubicada
dentro de un humedal costero.

4.29 Las actividades de turismo nautico en los humedales costeros en zonas de manglar
deben llevarse a acabo de tal forma que se evite cualquier dafno al entorno ecologico, asi
como a las especies de fauna silvestre que en ellos se encuentran. Para ello, se
estableceran zonas de embarque y desembarque, areas especificas de restriccion y areas
donde se reporte la presencia de especies en riesgo.
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VINCULACION.
El proyecto no considera actividades nauticas.

430 En areas restringidas los motores fuera de borda deberan ser operados con
precaucion, navegando a velocidades bajas (no mayor de 8 nudos), y evitando zonas donde
haya especies en riesgo como el manati.

VINCULACION.
No es aplicable a este proyecto. No se considera la realizacion de actividades nauticas.

4.31 El turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves en el humedal costero deberan
llevarse a cabo a través de veredas flotantes, evitando la compactacion del sustrato y el
potencial de riesgo de disturbio a zonas de anidacién de aves, tortugas y otras especies.

VINCULACION.
El proyecto no considera la realizacion de turismo educativo, ecoturismo y observacion.

4.32 Debera de evitarse la fragmentacion del humedal costero mediante la reduccion del
numero de caminos de acceso a la playa en centros turisticos y otros. Un humedal costero
menor a 5 km de longitud del eje mayor, debera tener un solo acceso a la playa y éste
debera ser ubicado en su periferia. Los accesos que crucen humedales costeros mayores a
5 km de longitud con respecto al eje mayor, deben estar ubicados como minimo a una
distancia de 30 km uno de otro.

VINCULACION.
No es aplicable al proyecto, no considera, en ninguna de sus fases, establecer nuevos
caminos ni ninguna actividad u obra que fragmente el humedal.

4.33 La construccion de canales debera garantizar que no se fragmentara el ecosistema y
que los canales permitiran su continuidad, se dara preferencia a las obras o el desarrollo de
infraestructura que tienda a reducir el nUmero de canales en los manglares.

VINCULACION.
El proyecto no considera construir canales en ninguna de sus fases. No es aplicable.

4.34 Se debe evitar la compactacion del sedimento en marismas y humedales costeros
como resultado del paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores antropogénicos.

VINCULACION.

No es aplicable al proyecto ya que no se considera la compactacion del sedimento como
resultado del paso de ganado, personas o vehiculos. El proyecto no realiza vertidos, rellenos
0 compactacion del sedimento.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que tiendan a restaurar, proteger o
conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas e interiores de las bahias, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan como corredores biolégicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

VINCULACION.
La especificacion no es aplicable, el proyecto no removera la vegetacion de manglar que se
encuentra a 68 m lineales del predio.

4.36 Se deberan restaurar, proteger o conservar las areas de manglar ubicadas en las orillas
e interiores de las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de agua que sirvan
como corredores biolégicos y que faciliten el libre transito de la fauna silvestre, de acuerdo
como se determinen en el Informe Preventivo.

VINCULACION.

49



El proyecto no se ubica en areas de manglar, el predio se localiza en zona de matorral
cotero.

4.37 Se debera favorecer y propiciar la regeneracion natural de la unidad hidrologica,
comunidad vegetales y animales mediante el restablecimiento de la dinamica hidrologica y
flujos hidricos continentales (rios de superficie y subterraneos, arroyos permanentes vy
temporales, escurrimientos terrestres laminares, aportes del manto freatico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento protegiendo las areas que presenten
potencial para ello.

VINCULACION.
El proyecto no considera obras que intervengan o bloqueen los flujos hidricos continentales,
escurrimientos y aportes.

438.- Los programas proyectos de restauracion de manglares deberan estar
fundamentados cientificamente y técnicamente y aprobados en la resolucion de impacto
ambiental, previa consulta a un grupo colegiado. Dicho proyecto debera contar con un
protocolo que sirva de linea de base para determinar las acciones a realizar.

VINCULACION.
El proyecto no corresponde a la instrumentacion de un proyecto de restauracion de
manglares. El proyecto se presenta sobre un area de matorral costero. No aplica la
especificacion.

4.39 .- La restauracion de humedales costeros con zonas de manglar debera utilizar el mayor
numero de especies nativas dominantes en el area a ser restaurada, tomando en cuenta la
estructura y composicion de la comunidad vegetal local, los suelos, hidrologia y las
condiciones del ecosistema donde se encuentre.

VINCULACION.
El proyecto no corresponde a la instrumentacion de un proyecto de restauracion de
manglares. El proyecto se presenta sobre matorral costero. No aplica la especificacion.

4.40.- Queda estrictamente prohibido introducir especies exéticas para las actividades de
restauracion de los humedales costeros.

VINCULACION.
El proyecto no introducira especies exéticas en la zona.

4.41 .- La mayoria de los humedales costeros restaurados y creados requeriran de por lo
menos de tres a cinco anos de monitoreo, con la finalidad de asegurar que el humedal
costero alcance la madurez y el desempefio optimo.

VINCULACION.
El proyecto no corresponde a la restauracion o creacion de humedales costeros, por lo que
no resulta aplicable la especificacion.

4.42 - Los estudios de impacto ambiental y ordenamiento deberan considerar un estudio
integral de la unidad hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

VINCULACION.

El predio del proyecto corresponde a un lote ubicado sobre area de matorral costero. el Lote
no involucra ningun tipo de actividades u obras que incidan sobre la unidad hidroldgica. No
se removeran ejemplares de manglar en ninguna de sus etapas.

La unidad hidroldgica en la que se ubica el predio es la Cuenca 32A Quintana Roo
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Se ubica al norte del estado, ocupa 31.00% de su superficie estatal e incluye las islas de
Cozumel, Mujeres y Contoy; tiene como limites, al norte el Golfo de México, al este el Mar
Caribe, al sur la division con la RH33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20° de
latitud norte y al oeste con el limite de Yucatan donde continla, excepto en una pequena
porcion que corresponde a la cuenca 328.

La temperatura media anual es de 26°C con una precipitacion que va de 800 mm en el norte
amas de 1 500 al sureste de la cuenca y con un rango de escurrimiento de O a 5% (f ig. 5.2)
que la abarca practicamente toda, excepto en las franjas costeras que tienen de 5 a 10% o
10 a 20% debido a la presencia de arcillas y limos.

Como ocurre en casi toda la peninsula, no existen corrientes superficiales en esta porcion
del estado por las caracteristicas particulares de alta infiltracion en el terreno y escaso
relieve, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; sélo pequefas lagunas
como la de Cob4, Punta Laguna, La Unién; lagunas que se forman jun to al litoral como son
la de Conil, Chakmochuk y Nichupté asi como, aguadas.

ESCURRIMIENTO SUPERFICIAL

Por la ausencia de corrientes superficiales de importancia es obvia la ausencia de una red
de estaciones hidrométricas, sin embargo. Los célculos del escurrimiento se basan en la
metodologia de las Cartas de aguas superficiales escala 1:25 0 000 que nos muestran que
el rango de escurrimiento predominante es de 0 a 5%, distribuida en todo el estado; el rango
de 5 a 10% se encuentra distribuida en pequefas areas, principalmente en las franjas
litorales del Golfo de México y del norte de las del Mar Caribe. Otras areas de esta unidad se
encuentran dispersas en el centro oeste del estado; en los alrededores de bahias Espiritu
Santo y Ascension, dentro de una franja de ancho de 40 km. a partir de la costa, hasta la
peninsula de Xcalak en esta zona no ocurren propiamente escurrimientos en si, pero si
acumulaciones de agua con vegetacion semidensa; ademas existen otras pequenas areas
dispersas en todo el sur de la entidad. Las precipitaciones estan entre 1 400 y 1 500 mm.

El rango de escurrimiento de 10 a 20° se encuentra distribuido de la siguiente manera a
algunas unidades en la costa norte, areas de medianas dimensiones en la parte centro-
oeste, principalmente en zonas que se inundan temporalmente y en los alrededores de las
lagunas existentes; también en- las zonas aledanas de las bahias de la Ascension y Espiritu
Santo, donde la acumulacion del agua es mayor que en el anterior rango propiciando la
presencia de pantanos; otros elementos que caracterizan a esta unidad es la cubierta
vegetal que varfa de media a escasa y las preci-pitaciones que van del orden de 1 500 mm.
El relieve plano con muy poca elevacion sobre el nivel del mar que, aunado con la cercania a
este Ultimo, ocasiona que se relacionen también con la influencia de las mareas. Otra zona
donde se presentan areas con este rango de escurrimiento se encuentra al sur del estado
entre las localidades de Lazaro Cardenas, La Union y Felipe Carrillo Puerto.

Finalmente, el escurrimiento de 20 a 30% se localiza en zonas donde existen inundaciones
permanentes en los alrededores de las bahias de la Ascension, Espiritu Santo y Chetumal,
en estas zonas en ocasiones se presentan pantanos, tienen vegetacion semidensa. Otras
unidades se encuentran al sur del estado en las inmediaciones del rio Hondo y entre las
localidades de Tomas Garrido, Nueva Esperanza y Sergio Butron Casas.

AGUA SUBTERRANEA

En la mayor parte de la zona la permeabilidad del terreno es alta, en materiales
consolidados, excepto la costa norte donde es baja en materiales no consolidados. Hacia el
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norte, donde se encuentra la ciudad de Cancun vy la isla de Cozumel y al sureste en
Chetumal se consideran los acuiferos en sobrexplotacion. En el norte también es donde es
mas frecuente la presencia en el terreno de los tipicos cenotes, los cuales son cavidades
carsticas formadas por erosion hidrica interna o externa.

La peninsula se formo por una emersion lenta de escasa elevacion, con discreta tectonica
tangencial, en material calizo de gran extension; hay elevaciones y depresiones por el
levantamiento diferencial con el consecuente fracturamiento de los estratos calizos,
estableciéndose al principio areas de cuerpos lacustres y entradas de aguas marinas, como
la de Nichupteé y las caletas en la costa este.

Los fendmenos de disolucion al ejercer su accion por las lineas de facil circulacion en las
fisuras, fracturas, fallas y los contactos estratigraficos, mas o menos abiertos, establecio la
cavernosidad. En la superficie se formaron las depresiones o0 antiguos valles cerrados o
abiertos, que evolucionaron en dolinas y poljes. Un levantamiento discreto posterior,
modificé ese primitivo relieve, pasando la segunda fase de disoluciéon mas extendida y
profunda, dando origen a los sumideros, cenotes, cavernas y a las grutas, en el estado es
posible encontrar incluso cavernas sumergidas bajo el nivel freatico como la de Nohoch Nah
Chich, en la que se han explorado aproximadamente 23 km.

Geologia Figurad.- Division Hidrologica Superficial Figura 5.1

<
by
i

W e

.-

Unidades de Escurrimiento Superficial Figura52  Geohidrologia Figura 6.1

52



¢ = DITAMGIA DEL BAMGLAR AL FREDIO B

Manglar

=R e

Laguna arrecifal

,“

|
:
P
Matowral costerd | |

Humedal

Especificacion 4.43. La prohibicion de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4
y 4.22 y los limites establecidos en los numerales 4.14 y 4.16 podran exceptuarse siempre
que en el informe preventivo o en la manifestacion de impacto ambiental, segun sea el caso
se establezcan medidas de compensacion en beneficio de los humedales y se obtenga la
autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

VINCULACION.

En virtud de que las areas constructivas del proyecto se encuentran a una distancia menor a
los 100 m lineales con respecto a la vegetacion de manglar, indicada en la especificacion
416 de esta Norma Oficial Mexicana, se pone a consideracion de la Secretaria, como
medida compensatoria lo siguiente:

1.- Cooperar activamente con las autoridades municipales sobre los programas
relacionados en beneficio del manglar.

2.- Establecer una campana interna del proyecto de difusion ambiental sobre la
importancia del manglar y su mantenimiento.
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4.- Instrumentacion de acciones de educacion ambiental, como colocacion de
letreros ilustrativos que contengan la biologia de las especies de manglar
predominante, caracteristicas, cuidados y ficha técnica.

5.- Prohibir todo tipo de obras o actividades que pudieran inferir negativamente sobre
el area de manglar objeto de la presente vinculacion.

Lo antes expuesto hace evidente que no se llevaran a cabo actividades que contravengan
las especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 o que
impidan la preservacion del manglar como comunidad vegetal y si se garantiza la
integralidad del mismo ya que no se realiza su aprovechamiento. El programa en beneficio
del manglar se anexa al presente.

Art. 60 TER de LGVS.

El predio del proyecto se ubica a 68 m lineales del ecosistema de manglar y de ecosistema
de matorral costero y que antes de llegar a él se ubica el camino principal costero de Tulum
y lotes particulares. Por lo que el proyecto no incide en ningin momento sobre el manglar,
no obstante, lo anterior, se tiene que el proyecto respetara y atendera lo indicado por el
articulo 60 ter de la Ley General de Vida Silvestre, asi como por lo siguiente:

e no realizaran acciones que impliquen la remocion, relleno, trasplante, poda o
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del manglar;
de ecosistemay su zona de influencia;

e no compromete la productividad natural del sistema lagunar, de la capacidad de
carga natural del ecosistema y su zona de influencia;

e se mantienen las areas de manglar y con ello las zonas de anidacion, reproduccion,
refugio, alimentacion y alevinaje, toda vez que como se ha indicado no se removera
el area de manglar existente fuera del predio.

e no se realizan acciones que comprometan los procesos bioldgicos que se
desarrollan en ese espacio”.

e cabe reiterar que en el interior del predio no se desarrolla vegetacion de manglar ni
de humedal costero, por tanto, no se advierte algun tipo de afectacion sobre este
tipo de componente bidtico.

Lo anterior, nos permite mantener que el desarrollo de las obras y actividades del proyecto,
no prevén la afectacion de comunidades de manglar o la integralidad funcional de la unidad
hidroldgica del humedal costero. el proyecto no pretende realizar trabajos de remocion,
relleno, trasplante, poda o cualquier otra que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar, del ecosistema y de su zona de influencia.

CONCLUSIONES.

De la vinculacién realizada del proyecto que se pretende con el marco legal
aplicable al sitio y de los aspectos ambientales derivados de la construccion y
operaciéon del proyecto que se analiza, es posible concluir que, en términos
ambientales, técnica y juridicamente, es congruente con lo establecido en las
demarcaciones y reglamentaciones aplicables en el ambito de sus respectivas
competencias.
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El proyecto se ajusta y es compatible con las regulaciones emanadas del POET y
las politicas y criterios de ordenamiento que le asignan al espacio la UGA Ff33.

Como se mostré previamente, el proyecto no rebasa lo establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas NOM-022-SEMARNAT-2003, ni en el Art. 60 Ter de

LGVS.

V. DESCR]PCI()N DEL SISTEMA AMBIENTAL Y ,SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA.

Delimitacion del area de estudio.

La delimitacion para la descripcion de los elementos del Sistema Ambiental del
area de estudio se realiz6 de una manera artificial replicable trazando un circulo
cuyo centro es el predio de interés. Para lo anterior se utilizé el Sistema de
Informacion Geografica MAP MAKER PRO V3.5.

Para este estudio se determiné iniciar el analisis espacial de 19.62 hectareas a
una escala 1: 2,500 el cual se estima que, para los efectos necesarios de esta
Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular, es adecuado ya que
ofrece un panorama claro del espacio en el que se pretende el proyecto. La
definicidén y andlisis cartogréafico de este espacio ofrece lo siguiente:

1.- La posibilidad de realizar una aproximacién para la descripcion general de las
caracteristicas naturales del entorno al que pertenece el sitio y se inserta el
proyecto.

2.- Al analizar desde una perspectiva geografica la distribuciéon y abundancia de la
vegetacion y recursos naturales se esta en posibilidad de determinar, a la escala
mencionada, posibilidades de desarrollo y riesgos ambientales en funcién de los
recursos presentes.

3.- El entorno analizado es un circulo en cuya superficie es posible cuantificar las
unidades naturales e intervenciones existentes y definir, en funcion de este ambito
geografico, las dimensiones de la actuacion (localizacion geogréfica de la obra y
actividad productiva).

Para los fines de esta valoracién de impacto ambiental se considera que una

regibn es un espacio territorial determinado por caracteristicas ambientales
asociadas con grados diferenciados de interdependencia y con sucesos
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geomorficos, topograficos, climaticos, bioldgicos, econdmicos, administrativos y de
gobierno comunes. Adicionalmente, en la geografia asi regionalizada se puede
observar que la superficie analizada, constituye un entorno con predominancia de
elementos naturales y la intervencién humana del sitio dada por casas habitacion,
caminos y desarrollos turisticos de bajo impacto.

En el contexto expuesto se presenta la caracterizacién del entorno ambiental
inmediato del sitio en el que se ubica el presente proyecto.

El sistema ambiental al que pertenece el predio de estudio esta relacionado con la
propia franja costera de Tulum por lo que su descripcion corresponde a sus
caracteristicas naturales.

A continuacion, se presenta el Sistema Ambiental sobre la imagen utilizada, asi
como el inventario ambiental realizado sobre ésta:
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" UNIDADES DE PAISAJE
Lo

.....

e Analisis del Sistema Ambiental.

Bajo la o6ptica que ofrece el contexto anterior, se presenta, a continuacion, un
inventario de los recursos naturales y de las intervenciones del Sistema Ambiental:

UNIDAD DE PAISAJE HECTAREAS
MATORRAL COSTERO 8.29
MAR CARIBE 5.39
MANGLE 2.65
FRANJA ARENOSA 2.39
VIALIDADES 0.57
AREAS INTERVENIDAS 0.27
CENOTE BEH HA 0.06
SISTEMA AMBIENTAL 19.62

Lo anterior se expresa y visualiza convenientemente en la siguiente tabla:
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COBERTURAPOR UNIDAD DE PAISAJE EN EL

SISTEMAAMBIENTAL
10
il
.1

MATORRAL MARCARIBE MANGLE ~ ZOFEMAT VIALIDADES ~ AREA  CENOTEBEH
COSTERO INTERVENIDA HA

La grafica permite comprender, de acuerdo con el porcentaje de cobertura de las
unidades de paisaje, el grado de la utilizacion del espacio por obras y actividades
humanas en el Sistema Ambiental de esta forma definido.

SISTEMA AMBIENTAL 100
MATORRAL COSTERO 42.25
MAR CARIBE 27.47
MANGLE 13.50
ZOFEMAT 12.18
VIALIDADES 2.90
AREA INTERVENIDA 1.37
CENOTE BEH HA 0.30

PORCENTAJE DE OCUPACION ESPACIAL POR
UNIDAD DE PAISAJE
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MEDIO FiSICO NATURAL.

Clima.

De acuerdo con la carta de climas de la Republica Mexicana, escala 1:1°000,000
(Garcia, E. - Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), 199818), clasificacion de Képpen, modificado por Garcia, el area de
estudio presenta el tipo climatico Aw1(x’), es decir, calido subhumedo, con
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temperatura media anual mayor de 22 :C y temperatura del mes mas frio mayor de
18 °C, precipitacién del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano y
porcentaje de lluvia invernal mayor al 10.2 % del total anual. En Quintana Roo este
el tipo climatico mas comun ya que abarca practicamente toda la entidad, con
excepcion de las islas y porciones de la costa.
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Tulum registra una temperatura media anual de 19.5° C; la maxima de 25.1°Cy la
minima promedio de 13.8° C, el régimen térmico puede considerarse agradable.

De acuerdo con los datos proporcionados por la Comisién Nacional del Agua (CNA),
estacion 23025 Tulum, para el periodo 1995-2008, las temperaturas mas bajas se
registraron en los meses de diciembre y enero y las més altas entre mayo y septiembre.
La temperatura promedio anual fue de 26.1° C, en tanto que la media mensual oscil6 de
21.5% C, en el mes mas frio (enero), a 29.9° C en el mes mas calido (junio), por lo que la
oscilacion térmica es de 8.4° C. Ademas la CNA reporta que la temperatura maxima
registrada para la zona fue de 41.5° C, medida el mes de mayo de 2007, en tanto que la
temperatura minima se registré en febrero de 2000, con 7° C.

m— Precipiaciénmm  —+—T°C

El grafico muestra la variacién anual de la temperatura y precipitacién derivados de la
estacién meteorolégica 23025, para Tulum
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Como se puede observar en los registros de los ultimos cinco anos, los meses que
en Tulum presentan una maxima intensidad de la lluvia son junio, septiembre y
octubre. El régimen de lluvias esta afectado por los huracanes del Caribe que se
presentan entre los meses de junio, y con una mayor incidencia el mes de octubre.

En la zona de estudio se precipita un volumen medio anual del orden de 97.5
mm3, que en su mayor parte ocurre durante los meses de mayo a octubre. El
balance hidrometeorolégico de la zona en estudio queda integrado con una
evapotranspiracién anual es de unos 85.7 mm3, equivalente al 88 % del volumen
llovido (de estos 21.6 mm?3 llegan al acuifero) y la fraccion complementaria
conforma el volumen que descarga libremente al mar superficial y
subterraneamente; asimismo, una fraccién insignificante es aprovechada para
diversos usos mediante extracciones subterraneas y existe un volumen que es
transferido fuera de la zona en estudio.

Los vientos dominantes tienen una direccién Este-Sureste (ESE), se presentan
practicamente todo el afo y tienen velocidades entre 3 m/s y 4 m/s. En invierno,
particularmente en los meses de octubre y noviembre, los vientos disminuyen su
velocidad y cambian de direccion debido a la influencia de las masas polares que
descienden desde el Artico. Posterior a la temporada de febrero a julio se hace
evidente una mayor variabilidad en la direccibn de los vientos dominantes
oscilando entre los del Sureste y el Norte. Topografia.

Por otra parte, Quintana Roo se encuentra constantemente expuesta a fendmenos
meteorolégicos debido a su posicion geografica, que lo hace vulnerable a
huracanes y tormentas tropicales, asi como a “nortes” y suradas o “surestes”.
Entre los Huracanes que se distinguen por su efecto en la zona del proyecto
pueden citarse a los denominados Hallie ocurrido en 1966, Doroty, en 1970, Eloise
en 1975, Gilberto en 1988, Roxana en 1995, Emily y Wilma en 2005 y Dean en
2007. Otros eventos climaticos periddicos que ocurren en la zona son los “nortes”,
que se refieren a masas de aire polar que ocurren durante el otofio y el invierno,
provocando el descenso de la temperatura, precipitaciones intensas y fuertes
vientos que en ocasiones alcanzan velocidades de hasta 100 Km/hr. Estos
meteoros son capaces de provocar cambios en la fisiografia de las playas
arenosas y derribar arboles en la parte continental. Las suradas o surestes son
tormentas que se desplazan con direccién al norte y afectan principalmente la
costa con vientos fuertes generalmente acompanados de precipitacién abundante.

Geologia.
Fisiografia.

El Estado de Quintana Roo se encuentra dentro de una sola provincia fisiografica
llamada Peninsula de Yucatan. La mayor parte de esta provincia esta constituida
por estratos calizos mas o menos horizontales que hacen de ella una regién
relativamente plana, cuyas mayores alturas se acercan a los 300 msnm, hacia el
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centro de la peninsula cerca del limite con Campeche, alrededor de Zoh Laguna,
Campeche y en la parte suroeste del estado, extendiéndose esta zona con
direccion aproximada Norte-Sur.

El paso de las partes altas de la region anterior a las bajas situadas en el Este de
Quintana Roo, se realiza por una serie de escalones bruscos que corresponden a
lineas de fallas, mostrando las caracteristicas de una meseta baja tecténica
(horst), que se extiende hacia el Sur. Esta zona presenta en su porcion media y
occidental, junto a las elevaciones, frecuentes depresiones y pequefas cimas
interrumpidas por grandes areas de menor relieve, casi planas, con altitudes en
Quintana Roo de 20 a 40 m. La parte centro oriental del estado —de interés porque
aqui se localiza el predio bajo analisis-, se caracteriza por su relieve escalonado,
descendente de poniente a oriente, con reducida elevacion sobre el nivel del mar,
con presencia de cenotes de gran tamano, varias lagunas y vastas areas
inundables, algunas de las cuales permanecen cubiertas por el agua casi todo el
ano.

En Tulum, al igual que en el resto de la Peninsula de Yucatan, afloran los
sedimentos calcareos de origen marino, depositados durante la era Cenozoica, el
tipo de calizas de esta region es de constitucién dura, pero bajo esta capa en
algunas areas se presenta otro tipo de caliza blanda denominada “sascab”. La
industria extractiva de la region se basa en la explotacion de esta caliza de la cual
se obtienen materias primas para materiales de construccién como yeso.

En general la presencia de las calizas duras y compactas tipicas de la region,
permite que el suelo tenga buena estabilidad como soporte, aunque debido a la
erosién quimica y fisica mencionada se presentan con cierta regularidad
oquedades o cavernas en el subsuelo, aflorando eventualmente a la superficie.

Predominan asimismo en la zona de estudio los litosoles y luvisoles, los primeros
suelos que por sus caracteristicas naturales ofrecen limitaciones al uso agricola,
sin embargo ninguno de estos tipos de suelos presentan limitaciones al desarrollo
urbano.

En el estado la conformacién del territorio puede ser descrita en términos de las
subprovincias fisiograficas que se encuentran en él, y que son Carso y Lomerios
de Campeche, Carso Yucateco y Costa Baja de Quintana Roo. El area de estudio
se localiza en esta ultima.
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La Costa Baja de Quintana Roo esta integrada por una llanura rocosa suavemente
ondulada con altitudes poco significativas, en las que existen zonas de inundacion
temporal; en la franja litoral la conforman numerosas lagunas, areas pantanosas,
puntas rocosas y paralela a ella se ha desarrollado una barrera arrecifal que
delimita una extensa zona lagunar. En particular, en el area de estudio se presenta
una playa o barra arenosa de piso rocoso o cementado cuya clave de topoforma
es P00-2/01.

Estratigrafia.

Las unidades litolégicas superficiales en el estado estan compuestas por rocas
sedimentarias originadas desde el Terciario (Paloeoceno) hasta el Cuaternario,
aflorando las mas antiguas en el suroeste y conforme se avanza rumbo al norte y
este se van haciendo mas jévenes.

En el area de estudio las rocas calcareas de la formacién Carrillo Puerto del
Terciario Superior (Ts(cz)), que son las dominantes en el estado, casi llegan a la
costa pero entre ésta y el mar se desarrolla una franja rocosa del Plioceno
(Tpl(cz)) que corresponde a la parte superior de la formacion Carrillo Puerto,
seguida de calizas coquiniferas de ambiente litoral y eolianitas pleistocénicas, asi
como depésitos recientes sin consolidar; suelos de origen aluvial, lacustre y
palustre que muchas veces sobreyacen discordantes a las rocas calcareas
expuestas que corresponden a rocas del Cuaternario.

Los depésitos y suelos en el area del predio se clasifican como eoliticos (Q(eo)),
mismos que estan integrados por eolianitas plestocénicas cementadas que forman
cantiles en el Mar Caribe; presentan ubicaciones que corresponden a moldes de
raices, formando monticulos de poca altitud paralelos a la linea de costa. Su
textura es de ooespatitas con los nucleos de los oolitos constituidos por
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fragmentos de moluscos, microforaminiferos benténicos o plancténicos, por placas
de algas en cloroficias o coralinaceas o pelets. En esta clasificacion se incluyen
también los depdsitos edlicos recientes sin cementar conformados por arena
mediana bien clasificada, formada de fragmentos de moluscos, corales,
equinodermos y foraminiferos esencialmente.

Hidrologia superficial.

Tulum se localiza en la Regién/Cuenca Hidrolégica RH32 conocida como Yucatan
Norte. En la zona no existen corrientes superficiales, ya que como consecuencia
de las caracteristicas fisico-quimicas de la plataforma yucateca, el agua de lluvia
se infiltra inmediatamente en el subsuelo presentandose signos de erosién
quimica y fisica de gran fuerza que asi mismo al circular por las grietas de la roca
caliza van formando grutas y cavernas que en ocasiones pueden llegar a
presentar desplomes en su techo formando cenotes. Las aguas subterraneas de la
region son de gran dureza y poca salinidad, presentan mantos acuiferos
explotables aproximadamente entre los 7 y 10 Km. de distancia, al norte de Tulum;
la direccion inferida de los flujos de las aguas subterraneas son variables.

REGIONES HIDROLOGICAS

RIO CHAMPOTON

RIO CANDELARIA

LAGUNA DE
TERMINOS z

e

=
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El predio de interés se ubica en la Cuenca 32A Quintana Roo. Esta cuenca ocupa
31 % de la superficie estatal e incluye las islas Cozumel, Mujeres y Contoy; recibe
una precipitacién anual que va desde 800 mm en el Norte a mas de 1,500 al
Sureste de la cuenca, presentando un rango de escurrimiento de 0 a 5 % que la
abarca practicamente toda la porcién continental, excepto las franjas costeras que
tienen de 5 a 10 % o0 10 a 20 % debido a la presencia de arcillas y limos; tiene
como limites, al Norte el Golfo de México, al Este el Mar Caribe, al Sur la divisién
con la RH-33 que coincide aproximadamente con el paralelo 20 de latitud Norte y
al Oeste con el limite de Yucatan. En esta cuenca no existen corrientes
superficiales, asi como tampoco cuerpos de agua de gran importancia; solo
pequenas lagunas como la de Coba, Punta Laguna y La Uni6n, asi como lagunas
costeras como la de Muyil y Nopalitos.

El predio se ubica en la microcuenca hidroldégica denominada Tulum, clave 33-
131-01-009, que ocupa la porcion mas al Sureste de la Cuenca y en la cual no se
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encuentran escurrimientos superficiales de importancia y los que existen son de
régimen transitorio, bajo caudal, muy corto recorrido y desembocan a depresiones
topogréficas. En la zona de estudio como al interior del predio no existen cuerpos
de agua superficiales, aunque la fraccién poniente es una zona sujeta a
inundacién periédica debido a sus caracteristicas edaficas y condicion topografica.

Hidrologia subterranea.

El acuifero es de tipo freatico, con marcada heterogeneidad respecto a sus
caracteristicas hidraulicas. En la llanura el acuifero presenta notable desarrollo
karstico, a lo que se debe su gran permeabilidad secundaria, a la vez cuenta con
espectaculares manifestaciones en la superficie caracterizadas por cenotes de
gran tamafo y formacion de cavernas y domos conocidos localmente como “rios
subterraneos” de grandes longitudes.

En la zona, tanto al Sur como al Norte de la localidad de Tulum se conocen cuatro
sistemas de rios subterraneas que destacan por su longitud. Se trata de los
sistemas Ox-belha en la parte norte y Saccactun, Nohoch Nah Chich y Dos Ojos
en la parte sur, los que siguen un flujo preferencial al mar con direccion Oeste-
Este. Estos sistemas, cuya formacion fue originada por la acciéon geoquimica del
agua con el contacto de los carbonatos y bicarbonatos del subsuelo, hace que
sean la parte mas susceptible a contaminacién, por lo que se tienen que aplicar
medidas que permitan conservar sus condiciones naturales, ya que tienen un
extraordinario valor ambiental por sus especiales configuraciones de cenotes vy
corrientes subterraneas y por su gran belleza como sitios de turismo ecolégico
especialmente para el buceo (Gobierno Municipal de Solidaridad, 200723).

En el area de estudio se presentan en la franja costera —que comprende al predio
de interés- corresponde a una unidad de material no consolidado con posibilidades
bajas de funcionar como acuifero.

El acuifero en la zona de Tulum recibe un volumen medio anual del orden de 21.6
millones de metros cubicos de agua (Mm?3) mediante la infiltracion, de los cuales,
12.8 Mm? retornan a la atmosfera por evapotranspiracion, 7.7 Mm?3 escurren hacia
el mary 1.1 Mm3 se extraen con fines de aprovechamiento.

El acuifero se explota por medio de siete pozos ubicados en al poniente de la
localidad de Tulum —a unos 7 Km- y que abastecen a la poblacién asentada en la
cabecera municipal; adicionalmente se tienen registrados 14 pozos que abastecen
a desarrollos turisticos y de servicios, y un pozo para uso agricola.

La calidad del agua, en razdn del total de sélidos disueltos en miligramos por litro,
es tolerable, toda vez que en la faja costera de 5 Km a partir del litoral, se registran
valores de alrededor de 1,500 mg/l, con predominancia de la familia sédica-
clorurada.
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Lo anterior es consecuencia de la interaccion de tres procesos hidrogeoquimicos:
la disolucion de la roca calcarea, la mezcla de agua dulce con la salada
subyacente y la dilucién provocada por la infiltracion del agua pluvial favorecida
por la permeabilidad del terreno.

Edafologia.

El Estado de Quintana Roo se ubica en una éarea que se distingue por la
predominancia de suelos someros y pedregosos, de colores que van del rojo al
negro, pasando por diversas tonalidades de café, con abundante contenido de
fragmentos de roca de 10 y 15 cm de didmetro, tanto en la superficie como en el
interior de su perfil, ademas que regularmente se ve acompanada de grandes y
repetidos afloramientos de la tipica coraza calcarea yucateca. Dentro de la
clasificacion de la FAO (1974) el conjunto de suelos presentes en el Estado se
conforma por litosoles, rendzinas, gleysoles, luvisoles, vertisoles, solonchaks,
regosoles y nitosoles.

El suelo presente en el area de estudio esta compuesto por Litosol como suelo
predominante con Rendzina como suelo secundario y presenta clase textural
media cuya clave edafolégica es I+E /2. Los litosoles (I) presentan abundante
pedregosidad o afloramiento de la coraza calcarea, con profundidades menores de
10 cm, limitada por la presencia de rocas, tepetate o caliche endurecido. Su
fragilidad natural y la susceptibilidad a la erosién es muy variable y varian en color
de café claro a casi negro. Este tipo de suelo presenta fuertes restricciones para
su utilizacion con propdsitos agricolas, pues su escaso espesor y su abundante
pedregosidad afectan el crecimiento de las raices de plantas cultivadas; sin
embargo, presentan buen drenaje, que favorece la infiliracion de las aguas
meteoroldgicas. Las rendzinas (E) son suelos arcillosos y poco profundos —por
debajo de los 25 cm-reposando sobre el material calcareo, con mas de 40 % de
carbonato de calcio, con un contenido de materia organica de entre 6 y 15 % y
capacidad de intercambio catibnico de 20 a 45 meqg/100 g de suelo. Estos
presentan fase fisica (litica somera), pero no quimica y tienen buen drenaje. Son
moderadamente susceptibles a la erosion. El nimero 2 se refiere a suelos de
textura media, comunmente llamados francos, equilibrados generalmente en el
contenido de arena, arcilla 'y limo.

Vegetacion.

En la zona de Tulum, se desarrolla vegetacién de selva mediana subperennifolia y
vegetacion secundaria arbérea derivada de selva mediana subperennifolia, asi
como manglar y matorral costero, principalmente. La selva esta ampliamente
distribuida en el estado de Quintan Roo y su condicién prevaleciente es la
secundaria en fase arbdrea de regeneracion. Por otra parte en zonas préximas a
las areas inundables y al mar se han desarrollado comunidades de manglares,
aunque dichas superficies, que ocupan un area es pequefia, dentro de la regién de
aplicacion.
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En la orilla de la costa y en sitios especificos después de la duna se localizan
areas de manglar y algunas ciénegas con especies tales como el mangle rojo
(Rhizophora mangle) y el mangle blanco (Langularia racemosa) presentando un
poco de vegetacion de tule Tytha agustifolia y Cyperus sp. En la zona de las
dunas costeras existe predominio de la uva de mar (Coccoloba uvifera) asi como
Hymenocallis littoralis, Suriana maritima, la palma coco (Cocos nucifera) y la
palma chit (Thrinax radiata), palma de huano (Cocothrinax readii) entre otros.

Al nivel del predio, la composicion vegetal corresponde a matorral costero,
desarrollandose sobre la capa arenosa de suelo, en la que se desarrollan
ejemplares de uva de mar (Coccoloba uvifera), Hymenocallis litoralis, Cocos
nucifera palma chit (Thrinax radiata), ciricote (Cordia dodecandra), chechen
(Metopium brownei) y palma de guano (Sabal yapa). Se observa hacia la porcién
Este del predio vegetacion de jardineria y algunas exoéticas como almendro
(Terminalia cattapa).

En las siguientes imagenes se pueden apreciar las caracteristicas del predio que
nos ocupa. Se advierte la presencia de signos de afectacién a la cubierta vegetal
por acciones efectuadas anos atras por los vecinos y por el propio desarrollo del
camino costero y la instalacion de infraestructura.

Condiciones general del ensamble. Remanentes de matorral costero con evidencias de actividades
antiguas de copra.
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Se observa una dominancia por las palmaceas, entre las que destacan la palma de chit ( Thrinax
radiata) y la palma de coco (Coccos nucifera).

=

Aspectos enerales del predio. El estrato dominante es el arbéreo. El estrato arbustivo se

encuentra débilmente representado.
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MIA-P:

Las palmas mejor representadas corresponden a juveniles y adultos de palma chit ( Thrinax readii).

ol /B8 w AN 3 A5, I ;'.";-F.J;s:‘ ‘
Mojoneras que delimitan los vértices y limites del predio.

En diferentes espacios del predio, se pueden advertir especies vegetales
integradas al ensamble natural de matorral costero y que no pertenecen
propiamente a este tipo de vegetacion.

oy $BY. S I A - S ¢
Se observan ejemplares de almendro ( Terminalia cattapa) y palma de coco (Cocos
nucifera), especie que si bien se ha adaptado sin problema al ensable costero y
caribefo, posee un origen asiatico.
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Hacia la porcién que delimita el antiguo camino costero que servia de paso hacia
las viviendas de la zona se encuentran dispuestos algunos ejemplares
ornaentales, los cuales se han mantenido en el sitio sin representar menoscabo al
ensable natural.

Se observan restos de un antiguo rescate o vivero del drea, ya que se advierten
ejemplares dispuestos en bolsas y restos de materiales porpios de este tipo de
actividades.

Hacia la colindancia Este del predio, se observa parte del camino costero antiguo
que llevaba la circulacion hacia las viviendas vecinas del lugar.
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Fauna.

Al interior del predio de interés, asi como en el area de influencia, la fauna es un
componente naturalmente escaso.

Si bien el conjunto especifico se presenta disminuido por la constante presencia
humana, tal y como se muestra en las siguientes imagenes:

En los alrededores del predio se observa alta actividad humana representada por la presencia de
autos, bicicletas, motocicletas, hoteles, viviendas, y areas comerciales.

En adicion a lo anterior, habra de sumarse las modificaciones al habitat existentes
sobre la zona y generadas tiempo atras.

A nivel de predio, la fauna del lugar se compone por pequefios reptiles como la
lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae) que eventualmente ocurre
en las zonas costeras, gecos comunes como Hemidactylus turcicus. Si bien la
zona es propensa de incidencia de iguana rayada (Ctenosaura simillis), durante
los recorridos de avistamiento no se observaron ejemplares de este tipo de fauna.

La avifauna se compone, principalmente, por cenzontles (Mimus gilvus), palomas
(Zenaida sp), bolseros yucatecos (Icterus aureatus) y zanates (Quiscalus
mexicanus) todas ellas de amplia distribucion.

~4 b, ’
Avifauna reportada para el sitio. Imagenes de archivo.

En lo referente a los mamiferos, aunque no directamente observados, es posible
que el espacio sea utilizado por tlacuaches (Didelphys virginiana), mapaches
(Procyon lotor) y zorritas grises (Vulpes vulpes). Por la noche se observan
murciélagos frugivoros como Artibeus jamaicensis.

Medio socioeconomico.

Demografia.
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Al interior del area de estudio no existen asentamientos humanos, sin embargo,
esta incluida en el Centro de Poblacién de Tulum de acuerdo con la ultima
actualizacion del programa de desarrollo urbano publicado en 2007 por el
Gobierno del Estado de Quintana Roo. En 1990, segun INEGI, el nimero de
habitantes en la zona continental del Municipio de Cozumel —ahora Solidaridad-
era de 10,771 habitantes, de los cuales 2,111 eran pobladores de Tulum. El
conteo de poblacion y vivienda realizado por INEGI en 1995 reporté para el
Municipio de Solidaridad, una poblacién total de 28,747 habitantes, de los cuales
17,621 residian en Playa del Carmen y 3,603 en Tulum, la localidad mas habitada
después de la cabecera Municipal. De acuerdo con la misma fuente, para el 2000,
en Solidaridad se registré un total de 63,478 habitantes, de los cuales 43,613
residian en Playa del Carmen habitantes y 6,733 en Tulum. De acuerdo con el Il
Conteo General de Poblacion y Vivienda del 2005, se registraron 135,512
habitantes en el Municipio de Solidaridad, Playa del Carmen concentré el 70 % de
la poblacion del total del Municipio de Solidaridad con 100,383 habitantes mientras
que Tulum solo el 10 % con 14,790 habitantes.

De lo anterior se ve que la poblacion en Tulum paso de 2,111 a 14,790 en 15 afnos
(1990-2005), lo que representa una tasa de crecimiento de 6.0 o una razén de
crecimiento de 60 %, lo que comparativamente con las tasas de crecimiento de
otras ciudades en el estado —Cancun, Playa del Carmen- no es significativa, pero
si lo es si se compara con la tasa media de crecimiento poblacional en México de
1.6 entre 1995 y 2000. Lo anterior tiene su origen en la migracién, fenémeno
caracteristico de toda la entidad y que obedece a la dinamica econémica vinculada
al turismo que permanentemente abre nuevas posibilidades de empleo. Las
estadisticas derivadas de los censos realizados por el INEGI muestran en
Quintana Roo una tendencia distinta al promedio nacional en cuanto a la
distribucién de la poblacion segun su lugar de nacimiento. En efecto, casi el 55 %
de los mexicanos que viven en Quintana Roo nacieron en otra entidad. Por
supuesto, esta situacion estda mas polarizada en las ciudades turisticas del estado
donde el porcentaje de inmigrantes alcanza hasta 69 % de la poblacién como es el
caso de Cancun, en tanto que en localidades como Tulum, los inmigrantes
representan alrededor de 33 %.

La proporcion de hombres y mujeres es mas o menos equitativa, con una
dominancia de la poblacién joven sobre la adulta. Se estima que 32 % de la
poblaciéon es menor a 14 anos, 39 % tiene entre 15y 29 anos, 21 % tiene entre 30
y 45y s6lo 9 % es mayor de 45, por lo que el promedio de edad de la poblacién es
de 22 anos. En 2005, para el municipio de Solidaridad la poblacién mayor de 5
anos que hablaba alguna lengua indigena fue de 19,855, que represent6 14.65 %
del total municipal. De esta poblacién indigena el 87.9 % (17,454 personas)
pertenece a la etnia maya, los cuales en su gran mayoria hablan espafol y maya
(87.55 %) y el resto no habla espanol.

En la ciudad de Tulim y Playa del Carmen, se desarrollan las principales
actividades econdémicas del territorio municipal, ya sea como centro regional de
integracion de servicios para las localidades aledafias o como uno de los
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principales destinos turisticos del Caribe Mexicano, ofreciendo destinos de sol y
playa y actividades de tipo cultural como las zonas arqueoldgicas de la region.

Poblacién econdémicamente activa. La poblacién econdmicamente activa en el
Estado equivale a 352 014 habitantes donde 70% son hombres y 30% son
mujeres, que en conjunto representan el 40% de la poblacién total estatal. Por otro
lado, la poblacién econémicamente activa en la zona es de 10,900 individuos, que
corresponde al 38% de la poblacién total municipal, indicador que se encuentra en
muy adecuado nivel.

Analizando la estructura de poblacién ocupada de acuerdo a los servicios que
presta el sector donde se ocupa, se encuentra que 14.9% se dedica a la artesania
y como obreros, lo anterior es explicable dado que el Corredor Turistico
actualmente se encuentra en franco proceso de construccion. Otro de los rubros
donde se emplea la poblacién econdémicamente activa son los comerciantes
independientes con un 13%, seguido de trabajadores de servicios personales con
12.6%, trabajadores agropecuarios con 10.4% y oficinistas con el 8.4%.

Grupos étnicos. Quintana Roo cuenta con una poblacién de 755 442 habitantes
mayores de 5 anos de los cuales 173 592 hablan alguna lengua indigena que
hablan una lengua indigena de estos sélo el 0.05% hablan espafiol.

En el municipio hasta 1995, existia una poblacién de 9,832 habitantes que hablan
una lengua indigena y son mayores de 5 anos, éstos corresponden al 34% de la
poblacion total, de los que sobresale en forma significativa la poblacion Maya,
etnia aut6ctona de la regién. El Estado de Quintana Roo se encuentra dentro de
los estados con mayor presencia de grupos étnicos ya que esta poblacion equivale
el 41.95 de la poblacién total.

LENGUA INDIGENA POBLACION
Chontal 4
Maya 9,651
Mazateco 3
Mixteco 2
Nahuatl 35
Otomi 1
Tzeltal 4
Tzutzzil 29
Yaqui 1
Zapoteco 22
Zoque 4

Fuente; Quintana Roo, Censo General de Poblacién y Vivienda, 1995.

Un dato de suma importancia es la migracion, que a nivel municipal, significa el
35% de la poblacion total. Los migrantes provenientes de otros estados de pais
representan el principal flujo de migrantes donde sobresalen los provenientes del
Estado de Tabasco, Mérida y Chiapas principalmente y le siguen en orden de
importancia Veracruz, Jalisco y México.
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De acuerdo con el INEGI para el afio 2000 existe un total de 2.6% de migrantes a
nivel municipal, 97% de otra entidad y 16.9% de migrantes internacional
ubicandolo dentro de los cinco estados con mayor poblacién de migrantes.

Salario minimo. De acuerdo con la Comision Nacional de Salarios Minimos el
Estado de Quintana Roo la zona de Tulum, se encuentra dentro de la region
economica “C”, donde el salario minimo ha sufrido cambios en su variaciéon
porcentual entre 1990 y 2001 del 9.6%, éste es en 1990 era de 8.41 pesos y en
enero de 2001 asciende a 35.85 pesos.

Nivel de ingreso per capita. De acuerdo con los Ultimos datos econdémicos de
INEGI, el Estado cuenta con 15 ramas econémicas que ocupan un total de 137
307 habitantes con un total de remuneraciones del orden de 3 994 464 miles de
pesos.

Con la creacién del Centro Integralmente Planeado, Cancun, las actividades
terciarias sustituyeron, a partir de 1975, a las actividades primarias de los sectores
agropecuario, silvicola y pesquero, como principal actividad econémica en el joven
estado de Quintana Roo. En la actualidad, indiscutiblemente, el turismo es el
sector econdmico preponderante del estado, y los servicios que lo rodean han
registrado un crecimiento sostenido a lo largo de los Ultimos afos, el turismo
arqueolégico constituye una de las fuentes mas importantes de ingresos al
poblado de Tulum.

De acuerdo con célculos del H. Ayuntamiento de Solidaridad, en el afno 2000 la
zona arqueoldgica amurallada tuvo una afluencia de 703,494 visitantes; cifra que
aumento en el afno 2003 a 923,527 visitantes. De acuerdo con cifras del INAH,
para 2005 se rebasd el millon de visitantes (1, 041,971), de los cuales 65 %
corresponde a extranjeros y el restante a turismo nacional.

Las actividades econdémicas que se llevan a cabo dentro el Parque Nacional
Tulum son dirigidas a la atencién al turismo. Existen hoteles de diversas
categorias, locales comerciales que en su mayoria expenden artesanias,
restaurantes y clubes de playa. La mayor parte de estos comercios se
establecieron después del decreto del Area Natural Protegida, pero no es el caso
de las instalaciones que hoy constituyen el Hotel Diamante K, cuyos antecedentes
se remontan a la década de los 70’s del siglo pasado. La Riviera Maya ubicada,
dentro de la cual se incluye en su extremo Sur a Tulum, es un destino de alta
competitividad global que presenta un acelerado crecimiento de su infraestructura
turistica. Actualmente la Riviera Maya acumula un mayor numero de cuartos de
hotel que los que presenta la Ciudad de Cancun, y sus tasas de crecimiento hacen
prever que la diferencia a favor de la Riviera Maya va a ser cada vez mayor.
Tulum por su ubicacién estratégica en el extremo sur de la Riviera Maya comparte
con esta la actividad turistica como base de su economia. Los indicadores mas
recientes (Feb/2007) indican que la oferta hotelera de la Riviera Maya rebasa los
30,000 cuartos de hotel.
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Por su parte la localidad de Tulum concentra una oferta hotelera cercana a los
2,000 cuartos de hotel. Sin embargo, la oferta hotelera de Tulum presenta
diferencias sustantivas con respecto al resto de la Riviera Maya: son hoteles de
baja densidad, orientados a un mercado de turistas de mediano y alto ingreso
interesado en la cultura, el contacto con la naturaleza. Las inversiones en materia
turistica contindan su tendencia ascendente y la participacion del sector privado en
la ampliacion de la oferta de espacios turisticos en el periodo 2001-2004
sobrepas6 los mil millones de ddlares e incorpord al mercado 8,696 habitaciones
en Quintana Roo, 6,554 de las cuales fueron construidos en la Riviera Maya, con
una inversiéon de 846 millones de ddlares. En la Riviera Maya el turista tiene un
gasto promedio de 630 ddlares, con una estancia promedio de 6.5 dias, la mas
alta en todo el Estado. Quintana Roo en su conjunto, contribuye con el 34 % de la
captacion total de divisas que ingresan al pais por concepto de turismo. En
Quintana Roo 70 % de la poblacién econémicamente activa (PEA) se dedica a
actividades terciarias, fundamentalmente en los sectores comercial, turistico, de
transporte, servicios y administracién publica y, a pesar de la dinamica econémica
y aparente éxito como destino turistico, 32 % de la PEA tiene ingresos menores a
dos veces el salario minimo de la regién y otro 40 % recibe entre 2 y 5 salarios
minimos, lo que apunta a inequidad en la distribucién de la riqueza.

Quizas una de las causas de esta situacién radique en una referencia obtenida de
las encuestas del Consejo Estatal de Poblacién que sefiala que un gran numero
de personas manifiesta que trabaja en areas distintas a aquellas en las que ha
sido capacitado profesionalmente.

Medios de comunicacion.

Vias de acceso: El corredor turistico Cancun-Tulum abarca desde Cancun hasta
el poblado de Tulum y es comunicado por via terrestre por medio de la Carretera
Federal 307 cuyo trazo bordea la zona costera y a partir de Tulum se interna en la
peninsula hasta llegar a la Ciudad de Chetumal, capital del estado.

El trazo urbano de Tulum esta conformado por una irregularidad en la Zona
Centro, el resto se caracteriza por una red ortogonal con ejes de comunicacion
terrestre de norte-sur y oriente-poniente, siendo uno de los ejes primario la
carretera 307, asi como un crecimiento hacia el poniente sobre los terrenos del
ejido Actualmente el tramo de carretera Cancun-Tulum y Chetumal-Tulum es una
autopista de 4 carriles cada uno, lo que permite un facil y seguro desplazamiento
de los turistas hacia cualquier destino en la regién.

Por via aérea, se puede arribar usando el aeropuerto Internacional de Cancun
localizado a 50 Km del proyecto y por el de Isla Cozumel, frente a la ciudad de
Playa del Carmen.

Teléfono: Existe una amplia red telefénica en la cabecera municipal.

Cabe destacar que existe capacidad suficiente para cubrir la demanda de las
74



obras del presente proyecto.

Telégrafos, correos, otros: En Tulum, existen oficinas de telégrafos, correos, fax
y otros medios de comunicacion, que cubren los requerimientos de la poblacién
total y la demanda del desarrollo en comentario.

Transporte.

Terrestre: Existen recorridos de autobuses de lineas comerciales locales vy
nacionales en los tramos Cancun-Chetumal y Cancun-Tulum, éste ultimo con
mayor orientacién turistica.

La localidad de Tulum, se ubica dentro de la zona turistica conocida como
corredor Cancun-Tulum y es favorecido por rutas comerciales y turisticas que
hacen escala en este sitio, principalmente por sus opciones de sol y playa y la
zona arqueoldgica.

Aéreos: Cercano al sitio, en la localidad de Playa del Carmen se ubica una
aeropista para pequenas naves aeropuertos de mayor capacidad se localizan en
isla Cozumel, desde donde puede trasladarse a Playa del Carmen por via
maritima.

El Aeropuerto Internacional de Cancun, cuenta con el mayor transito aéreo de todo
el Sureste, ya que constituye la puerta de entrada para el turista internacional para
varios estados del sureste mexicano.

Servicios publicos.

Agua: El H. Ayuntamiento de Solidaridad y especificamente la localidad de Tulum,
cuenta con servicio de agua potable. El sitio no cuenta con servicio de agua
potable, sin embargo se contara con dotacién del liquido.

Energéticos (Combustible): Los Unicos combustibles que demandara la
construccién de las obras del proyecto, seran para los vehiculos automotores y se
abasteceran de los expendios localizados en la zona.

Electricidad: El 90 % de las areas urbanas existentes en la localidad cuentan con
servicio de energia eléctrica, suministrado por la CFE. Este servicio se genera a
través de la sub-estacién eléctrica ubicada a 5 Km de Tulum, sobre la carretera a
Coba, y es alimentada por una linea de alta tensién de 34.5 Kv. El tipo de tendido
para la distribucion es aéreo, principalmente con postes de concreto armado.

Drenaje: En el sitio se cuenta con red de drenaje por lo que el proyecto, se
conectara a dicha red.

Centros educativos: El estado de Quintana Roo cuenta con 516 escuelas para
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preescolar con un total de 32 267 alumnos y 1 294 maestros, 696 escuelas de
nivel primaria que proporciona matricula 127 358 alumnos y 4 437 maestros asi
como 224 planteles con 41 476 alumnos y 2 811 maestros, 6 plantes de nivel
técnico, 71 planteles de bachillerato, 12 planteles universitarios y 5 de postgrado.

Como se puede observar, en Estado existen suficientes planteles educativos para
satisfacer la demanda del alumnado en un 89% y en la zona, existen planteles
educativos suficientes para abastecer la demanda de la poblacién, en los niveles
de preescolar, escolar (ensefanza basica), secundaria (ensefianza media) y
preparatoria (ensefianza media superior).

Para cursar carreras profesionales y de postgrado, es necesario acudir a la capital
del Estado u otras localidades cercanas con centros de investigacion.

Centros de salud: De acuerdo con los ultimos datos censales de INEGI, el
Estado cuenta con un total de 199 unidades médicas, donde 13 son hospitales y
186 son unidades de consulta externa con personal médico estimado de 1 236
donde 408 son especialistas y el resto son médicos generales.

El municipio de Solidaridad concentra gran parte de la poblacién del Estado de
Quintana Roo, por lo tanto concentra a nivel regional gran parte de los servicios
médicos, lo anterior se debe a su ubicacién y a sus vias de comunicacion con el
exterior a nivel nacional e internacional, aqui se localizan algunos centros de
salud, del Instituto Mexicano del Seguro Social, de la Secretaria de Salud y
consultorios particulares.

Vivienda. En el Estado de Quintana Roo existe un total de 210482 viviendas
habitadas, con un promedio de 4.1 habitantes por vivienda (INEGI 2000) donde el
90% cuenta con agua entubada, 95% cuenta con energia eléctrica, 83% con
drenaje sanitario y el 76% presenta todos los servicios urbanos.

En el municipio de Solidaridad existe un total de 6,996 viviendas habitadas, con un
promedio de 4.1 habitantes por vivienda (INEGI 1995) este indice de hacinamiento
es un poco menor al promedio estatal (4.3) y nacional.

Actividades econdémicas. Agricultura: Como se menciono la agricultura de la
zona es incipiente debido a la pobre formacién de suelo y falta de recursos
hidricos superficiales, que provocan que sea una actividad meramente de
subsistencia y asociada a las comunidades rurales.

La localidad de Tulum donde se concibe el presente proyecto, corresponde a un
espacio urbanizado, dedicado al turismo y servicios donde la agricultura no ocupa
un lugar preponderante.

Ganaderia: La ganaderia es de traspatio en las comunidades rurales y destinadas
a la subsistencia.

Pesca: Aun cuando el litoral de Tulum es muy rico en diversidad por la presencia
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de arrecifes cercanos, la pesca que se desarrolla en mas de tipo deportiva que
comercial. Se presenta pesca riberefia para el autoconsumo y venta marginal. En
Solidaridad no se ha instalado una flota pesquera.

Socioculturales.

La localizacién y estado de las escuelas publicas presenta deficiencias tanto en el
namero de unidades, en su aspecto fisico y en su equipamiento, asi como en los
grados de escolaridad disponibles. En 2007 las escuelas ubicadas en Tulum eran
4 jardines de nifios, 2 escuelas primarias, 1 escuela secundaria, 1 preparatoria y
colegio de bachilleresy 1 CECYT.

La cobertura en el sector salud no es suficiente para la poblacién que radica en
Tulum, existe carencia de estos servicios, un grave problema de déficit de equipo
y recursos operativos y de un servicio mas especializado para la poblacién y para
turistas ya que no existe y se tiene que recurrir a la ciudad de Playa del Carmen o
Cancun. Las éareas existentes para recreacién y deporte se encuentran en
condiciones de mantenimiento, son insuficientes para la practica popular de todo
tipo de deportes. Cuentan con una unidad deportiva con canchas de basquetbol,
futbol soccer y rapido; el Parque Maya que cuenta con bancas y cancha de
basquetbol; un parque civico con kiosco, canchas deportivas y areas verdes.

La comunidad no cuenta con este tipo de infraestructura lo cual es muy importante
implementar para poblacion infantil y joven. En la ciudad se corre un serio peligro
de salud, el 30 % de las viviendas no estan conectadas a ningun sistema de
drenaje, el 66 % cuenta con fosa séptica y el 1 % directamente a fosas o grietas.
No obstante que se cuenta con un numero considerable de viviendas que cuentan
con fosas sépticas , estas no se encuentran debidamente construidas, ya que son
colocadas aprovechando grietas y cenotes, sin un sistema de cuidado para no
contaminar mantos acuiferos. Como agravante de lo anterior se debe senalar la
falta de infraestructura para el manejo adecuado de residuos urbanos, de manejo
especial y peligroso.

Existen organizaciones civiles que inciden directamente en el desarrollo urbano de
la localidad, como son: el Colegio de Arquitectos del Municipio de Solidaridad,
Asociacion de Ingenieros y Arquitectos de Solidaridad, Colegio de Ingenieros
Civiles del Municipio de Solidaridad, Fideicomiso para la Promocion Turistica de la
Riviera Maya, Asociacion de Propietarios e Inversionistas de la Riviera Maya,
ademas de diversas Asociaciones de Hoteleros, Restauranteros, Comerciantes,
Servicios Turisticos y Asociaciones de Colonos. Adicionalmente, se deben tener
presentes grupos organizados con interés en el cuidado y proteccién del medio
ambiente con interés en la zona, entre los que destacan Amigos de Sian Ka’'an y el
Centro Ecoldgico Akumal.

El area de interés, a nivel de region, cuenta con un area ambientalmente relevante
por sus atributos floristicos, faunisticos y paisajisticos. No es el caso a nivel del
Rancho San Eric sitio que ha sido utilizado desde antes de 1985 para actividades
agropecuarias y se transformé a un espacio habitacional.
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Desde la perspectiva histérica, la zona presenta evidencias de aprovechamientos
desde tiempos prehispanicos. Puede suponerse la afectacion al entorno causada
por las ciudades estado Mayas como Coba y, en menor grado, Tulum mismo. Sin
duda la milpa itinerante, la caceria, la apropiacién de aves y sus huevos y las
actividades humanas, asi como el consumo de lefia para vivienda y combustible
pudieron haber fragmentado el habitat lo anterior aunado a la amplia red de
caminos blancos de los cuales aun hoy en dia se encuentra sefia de su existencia.
No obstante, los innegables problemas ambientales actuales, que derivan de la
utilizacién del territorio costero, la zona conserva, aun, sus atributos naturales
relativamente inalterados y puede, con la debida regulacion, sostener la actividad
turistica asentada, e incluso incrementarla, sin menoscabo de su calidad
ambiental.

A nivel de predio, la cobertura vegetal original ha sido modificada, no obstante,
mantiene vegetacion nativa y concordante con la zona, el terreno ocupa un
espacio en el que destacan la zona de la halé6fita costera con palmas cocoteras y
vegetacion de duna principalmente rastrera. También destaca la presencia de uva
de mar en la seccion noroeste del predio, también estan presentes ejemplares
dispersos, en sitios jardinados o bajo manejo, de palmas entre las que se
encuentran chit (Thrinax radiata), especie incluida en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001. La fauna registrada al interior del predio fue escasa.
La mas comun fueron aves, el paisaje natural sin duda es las zonas costeras del
Caribe. Se registra afectacién previa al predio dada la huella de construccién y el
pasto sembrado y con la posibilidad de que anteriormente fue habitado, asi como
afectaciones naturales particularmente por efecto del paso de huracanes. Se
observaron al interior restos de material de un vivero y flora ornamental y
jardineria.

V. IDENTIFICACION Y DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS

V.1 Presentacion

Para la presente identificacidn, valoracion y analisis de los impactos ambientales,
se realizd la valoracion de la primera aproximacion partiendo de métodos
aceptados que permiten la caracterizacion de los impactos, la definicién de las
acciones y enunciacion del factor ambiental potencialmente receptor. Con esto y
con los resultados obtenidos se logra una matriz depurada de impactos, valorando
las distintas etapas de las actividades propuestas con respecto al entorno.

Se observan en todo momento, los aspectos fisicos, abibticos y sociales del medio
circundante.

La identificacion de los efectos o alteraciones significativas que se pueden
producir se realiza conforme a los siguientes:
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» Identificacion de factores ambientales del medio que pueden ser afectados.

» Cruce de la informaciéon a fin de detectar los impactos potenciales y
expresarlos en forma de matriz.

A continuacién, se desarrollan estos puntos.

e Identificacion de factores ambientales susceptibles de ser afectados

por el desarrollo.
FACTORES AMBIENTALES
SUBSISTEMAS MEDIO COMPONENTE ELEMENTOS
CALIDAD DEL AIRE.
AIRE.
CONFORT SONORO.
RELIEVE Y CARACTER
TOPOGRAFICO.
g TIERRA-SUELO. CONTAMINACION DEL SUELO Y
= SUBSUELO.
> MEDIO INERTE. CONTAMINACION DE AGUAS
< SUPERFICIALES.
S CONTAMINACION DE
(S) AGUA. ACUIFEROS. ]
a RECARGA DE ACUIFEROS.
< EROSION.
= DRENAJE SUPERFICIAL.
5 MEDIO BIOTICO. VEGETACION. VEGETACION.
7] ,
@ FAUNA. HABITATS.
()]
PAISAJE
N INTRINSECO. UNIDADES DE PAISAJE.
PERCEPTUAL. INCIDENCIA INCIDENCIA VISUAL.
VISUAL
S USOS DEL SUELO. USOS DEL SUELO. | APROVECHAMIENTOS.
<0 ; ACTIVIDADES DIRECTAS.
< ECONOMIA. :
E EE ECONOMICAS. INDIRECTAS.
=
% E % ESTRUCTURA
% Sl ESTRUCTURA. ESPACIAL DE EE[F,‘V‘IJL?,\E&RP’H ERRITORIAL
o NUCLEOS.

e Identificacion de acciones susceptibles de generar repercusiones
ambientales negativas.

w O g OCUPACION DEL | CONSTRUCCIONES, ACOMETIDAS, Y OTRAS ZONAS QUE
(=) é > i =/ SUELO. "CONSUMEN" SUELO.

w< =>EC

‘2 &5 D€ OBRAS DE , LIMPIEZA.

Lo 8 CONSTRUCCION. | MOVIMIENTO DE TIERRAS.
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CIRCULACION/FUNCIONAMIENTO DE EQUIPO DE OBRA Y
OTROS.

o

=

& EMISIONES.

=

= UTILIZACION DEL

o] LOS PROYECTOS

S EJECUTADOS. VERTIDOS.

2

L

u RESIDUOS.

w RUIDOS.

< PRESENCIA DE .

w ELMENTOS. INSTALACIONES, CONSTRUCCION.

e Metodo utilizado para la identificacion de impactos.

Conforme a lo anterior, para la identificacién de impactos derivados del desarrollo
del proyecto, se requirié de trabajo coordinado con el promovente quien ofrecio los
elementos de arquitectura, los detalles de las acciones a realizar y sus
alternativas.

La identificacion de impactos se realizé en funcion del medio y los factores que
acogen el proyecto; este sistema ambiental como receptor de las acciones
necesarias para la ejecucién de las fases del proyecto: preparacion del sitio,
construccién y operacion.

La dimensién ambiental en la que se establece esta MIA-P deriva de un analisis
amplio de los aspectos naturales y componentes humanos que pudieran derivar
en contaminacion del aire, agua, suelo, presencia de residuos, valor paisajistico y
de impactos potenciales sobre la salud de las personas. En este contexto, la
acertada delimitacién del ambiente proporciona a este instrumento la posibilidad
de validar el cumplimiento de las politicas ambientales y, mas adn, que éstas se
incorporen al proceso del proyecto y en la toma de decisiones inherentes al
mismo.

Los impactos diferenciados por el tipo de lugar en el que ocurren implican
medidas, también diferenciadas de proteccién. Para el caso de este proyecto el
ambiente en el que se inserta es del tipo natural. Ante lo anterior y en previo a la
valoracién de impactos se infiere que las medidas deben de orientarse a evitar
dafnos procurando que se mantengan las caracteristicas de naturalidad.

La valoracion cuantitativa del impacto ambiental incluye la transformaciéon de
medidas de impacto expresadas en unidades inconmensurables a valores
conmensurables de calidad ambiental y la suma ponderada de ellos para obtener
el impacto ambiental total.
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Una vez identificadas las acciones y los factores ambientales que
presumiblemente seran impactados por aquellas. Se construye para cada uno de
los impactos identificados la valoracién determinando el valor de importancia. La
que se presenta y se describe en cada impacto identificado y el que permite
obtener valoraciones cualitativas y cuantitativas de los impactos ambientales.

Los impactos identificados se evaluaron de acuerdo con los siguientes criterios:
caracter del impacto, intensidad del impacto, momento, recuperabilidad,
periodicidad, extensién, reversibilidad, y persistencia.

b) Valores de importancia

Los valores de importancia resultan de la valoracion calculada realizada en funcién de los
criterios adoptados y el factor ambiental potencialmente receptor del impacto.

Los valores muestran signos negativos cuando el impacto es considerado desfavorable,
y positivo cuando el impacto es juzgado favorable. Del Valor de Importancia (IM)
resultante de la evaluacién cualitativa y cuantitativa se obtiene informacion que permite
catalogar el impacto en despreciable, moderado o severo. El IM, es la razén que permite
elaborar la matriz depurada de impactos y la que se expresa en las tablas de cada
impacto identificado y valorado.

c) Matriz depurada del impacto

La matriz permite obtener la descripciéon de los efectos ambientales por las acciones
propuestas, en funcién de la suma algebraica de la importancia del impacto resultante de
los criterios analizados por factor, lo que evidencia aquellas acciones agresivas (altos
valores negativos), las poco agresivas (bajos valores negativos) y las benéficas (valores
positivos), pudiendo analizarse las mismas segun sus efectos sobre los distintos
subsistemas.

Lo anteriormente mencionado se expresa numéricamente de la siguiente manera:
IM =% [3(l) + 2(E) + PE + EF + MO + MC + RV + PR]

Uno de los criterios que proporciona informacion para clasificar cualitativamente los
impactos ambientales evaluados es, justamente, la importancia del efecto (IM), valorado
en la Matriz de importancia. En dénde los impactos se clasificaran en despreciables, si es
que el valor es menor o igual a 25; moderados si el valor es mayor a 25 y menor o igual a
50 y severos cuando el valor es mayor a 50 y menor a 75. La naturaleza del impacto, es
decir si es benéfico o perjudicial, se indica con los simbolos + 0 — respectivamente.
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Posteriormente, se procede a la clasificacién del impacto en funciéon de los intervalos
antes descritos sobre la Matriz Depurada de Impacto, los resultados permiten la
descripcién de los impactos sobre cada factor potencialmente afectado.

V.4.- Descripcion y valoracion de los impactos ambientales.

Impacto N2 1: Alteracion de la calidad del aire como consecuencia del
movimiento de tierras.

Accion: Movimiento de tierras.

Factor: Calidad del aire.

Descripcion.
Uno de los efectos ambientales asociados a la actuacion propuesta, es la
disminucién de la calidad del aire como consecuencia de particulas diversas y de
diferente procedencia a la atmésfera.

Las particulas en estado solido, mas comunmente denominadas “polvo”,
constituyen un agente modificador de la calidad del aire. Se trata de particulas
sedimentables cuyo diametro oscila entre 1 y 1000 um, que tienen su origen,
principalmente, en los movimientos de tierras, en el transporte de materiales y en la
erosién edlica que se produce sobre terrenos que, a consecuencia de las obras,
necesariamente deben quedar desnudos, desprotegidos por la vegetacién, durante
un corto periodo de tiempo. Los efectos de estas particulas se centran
principalmente en las molestias que originan a los vecinos del predio, al producirse
un ensuciamiento del entorno habitado y una disminucién de la calidad del aire
respirable. Por otro lado, estas particulas se depositan sobre la vegetacién de la
zona originando la oclusion de los estomas.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO. VALOR. JUSTIFICACION.

Signo Negativo (-) Se afecta la calidad del aire.

Intensidad Baja (1) La afectacién es minima debido a que actualmente en el sitio de
ubicacion del proyecto, el transporte de materiales y erosion eélica
se produce sobre terrenos y areas vecinas.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante la construccion.

Reversibilidad Corto (1) Se regresara a las condiciones originales por medios naturales en
menos de un afo.

Efecto Directo (4) La calidad del aire se manifiesta de manera directa por el efecto
del movimiento de tierra.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera impredecible ya que depende de los

Recuperabilidad

Recuperable (1)

IM -19
CLASIFICACION DESPRECIABLE
DEL IMPACTO

itinerarios de la jornada laboral.
El efecto se recuperara de manera inmediata en cuanto termine la
fase de construccion.
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CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Disminucion de la calidad del aire como consecuencia de la emisién de
gases y particulas diversas de diferente procedencia a la atmésfera.

Indicador antes del proyecto: Actualmente en el sitio de ubicacion del proyecto,
el transporte de materiales y erosidén edlica se produce sobre terrenos y areas
vecinas, esto toda vez que su entorno cuenta una vialidad rustica. Durante la
preparacién del sitio y contruccion, el movimiento de tierras se realizara de manera
temporal.

El efecto de las particulas que se produzcan durante el movimiento de tierras en el
predio se vera ponderado por las condiciones existentes. Asimismo, es importante
destacar que la periodicidad del efecto es baja.

De acuerdo con la localizacién del predio en donde las condiciones del viento
prevalecientes la mayor parte del afio, permiten la dispersion de los polvos y
particulas finas.

Por lo anteriormente descrito, el impacto que se pueda causar a la calidad del aire
por movimiento de tierras se considera DESPRECIABLE.

Impacto No. 2: Impacto sobre el confort sonoro producido por la utilizacion de
equipo y jornaleros.
Accion: Funcionamiento de equipo; ejecucion de las obras y presencia de jornales.

Factor: Confort sonoro.

Descripcion.
Durante la fase de preparacién y construccién se produciran ruidos derivados del
funcionamiento del equipo y presencia de jornales. Dichas afecciones son
temporales y desaparecen cuando la obra esta terminada.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Se afecta el confort sonoro por uso de equipo y la presencia de
jornales.

Intensidad Baja (1) La afectacion es minima debido a que el ruido logra dispersarse.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera solamente durante las etapas de preparacion
y construccion.

Reversibilidad Corto (1) Se regresara a las condiciones originales al finalizar la obra.

Efecto Directo (4) El confort sonoro se manifiesta de manera directa por el efecto del

Periodicidad

Recuperabilidad

Discontinua (1)

Recuperable (1)

funcionamiento del equipo constructivo y presencia de jornales.
Se manifiesta de manera predecible ya que esta en funcién de la
jornada laboral.

El efecto se recuperard de manera inmediata en cuanto termine la
fase de construccion.
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IM -19
CLASIFICACION DESPRECIABLE
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO.
Indicador: La alteracién del confort sonoro por el uso de equipo y presencia de jornales.

Indicador antes del proyecto: El confort sonoro se altera durante la fase de
construccion del proyecto de manera temporal. El medio existente no presenta ruidos
propios de las actividades urbanas, ya que se localiza en un espacio predominantemente
natural con la presencia de villas y casas y desarrollos dispersos. El efecto sobre el ruido
que se produzca durante la construccion, se vera ponderado por las condiciones
existentes y las que al concluir desaparecen. El proyecto se integra a las actividades
propias del sitio en el que se inserta.

Los horarios de labor durante los trabajos de construccion del proyecto seran respetados
por el personal contratado. No se estiman molestias importantes a los vecinos por el
desarrollo del proyecto, ya que éste corresponde a la construccion de las instalaciones
de un proyecto rustico para uso particular. La obra no es de grandes dimensiones. El
equipo, maquinara y personal emplado para el desarrollo de las obras sera bajo. Por la
ubicacion del predio. Se garantiza el confort sonoro en la localidad.

La afectacion es temporal y desaparece cuando la obra esta terminada, por lo que el
impacto que se pueda causar al medio perceptual se considera DESPRECIABLE.

Impacto No. 3: Pérdida de suelo.
Accion: Modificacién de las propiedades del suelo.

Descripcion.
De las tres dimensiones desde las que se puede considerar el suelo como fuente de
nutrientes y soporte de las plantas, como base fisica para la ubicacion de
edificaciones e infraestructuras y como depositario de recursos minerales vy
culturales, es la primera de ellas a la que se refiere este impacto.

Las caracteristicas del suelo en el que se ubicara el proyecto, se presenta baja
productividad, por las caracteristicas del sitio, el suelo del predio conforma un
soporte limitado como habitat para la flora silvestre.

Tal como se expuso en el Capitulo Il de la presente Manifestacion de Impacto
Ambiental, el predio del proyecto, cuenta con regulaciones en materia de proteccion
ambiental, de acuerdo con la normatividad aplicable y con el cual se ha vinculado el
proyecto, exponiendo la compatibilidad del mismo con el articulado que considera el
Decreto.

CARACTERIZACION DEL EFECTO
CRITERIO VALOR JUSTIFICACION
Signo Negativo (-) Se afecta el suelo.
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Intensidad

Extension
Momento

Persistencia
Reversibilidad
Efecto

Periodicidad
Recuperabilidad

IM
CLASIFICACION DEL
IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Pérdida relativa de superficie de suelo ponderada por la calidad que
corresponde a las caracteristicas del tipo de suelo existente en el area proyectada y sus

colindancias.

Baja (1)

Puntual (1)
Corto (4)

Fugaz (1)
Corto (1)
Directo (4)

Discontinua (1)
Recuperable (1)

-19
DESPRECIABLE

La afectaciéon es minima debido a que el predio actualmente no
posee atributos que permitan mantener una cubierta vegetal
importante.

Es un impacto localizado al sitio del predio

El efecto se manifiesta durante la realizacién de la obra. Etapa
de preparacioén de sitio.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto

No se regresara a las condiciones originales

Las acciones de preparacion y construccion tienen una
incidencia inmediata sobre el suelo y sus caracteristicas.

Se manifiesta constante en el tiempo

No es posible introducir medidas correctoras de modo que el
efecto se atenle parcialmente.

Indicador antes del proyecto: En la zona del proyecto, el suelo es en su mayor parte
calizo puro con escasas particulas de arcilla que retengan humedad y nutrientes, asi
como alta presencia de restos de conchas y crustaceos. La presencia de vegetacion, es
indicativa de un estado de conservacion degradado del espacio, ya que no se
conforman parches continuos.

N R LR ]

Condiciones generales del suelo en el predio del proyecto.

De acuerdo con la magnitud del proyecto, el impacto esta directamente relacionado con
el porcentaje de suelo a ocupar y la calidad ambiental del sitio y sus colindancias. El
suelo que sera removido por efecto del desplante de las instalaciones sobre una
superficie que equivale al 13.95% que con las ocupaciones actuales representan no mas

del 15% del total del predio.
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De este modo, las transformaciones al suelo consecuencia de la realizacién del proyecto
resultaran en un impacto DESPRECIABLE.

Impacto No. 4: Cambios en la calidad del agua y subsuelo por posibles
vertidos. Aguas residuales.

Accion: Actividades constructivas (Manejo de materiales, cimentacién). Generacién de
aguas residuales.

Factor: Contaminacion del suelo y subsuelo; Contaminacién de acuiferos.

Descripcion.
Durante la fase de construccion se generaran una serie de efluentes que, por efecto
de las aguas de escorrentia e infiltracidén, pueden afectar los acuiferos.

Los efluentes con mayor poder de contaminacién son los residuos inertes de
pequeno tamano, los aceites y lubricantes generados como consecuencia del uso del
equipo utilizado en la fase de construccion.

En la fase de operacién del proyecto, se estima la generacién de aguas residuales,
los cuales serdn conducidos hacia un sistema de tratamiento de aguas residuales
mediante humedal artificial adaptado a las necesidades del proyecto.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Negativo (-) Las actividades constructivas contribuyen con la contaminacién del
suelo y subsuelo, las aguas superficiales y acuiferos.

Intensidad Baja (1) La afectacién es minima debido a que se instrumentan medidas
preventivas.

Extension Puntual (1) Es un impacto localizado al sitio de ubicacion del predio.

Momento Corto (4) El efecto se manifiesta durante la realizacién de la obra.

Persistencia Fugaz (1) El efecto permanecera constantemente.

Reversibilidad Corto (1) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) La contaminacién se manifiesta de manera directa por el efecto de
las actividades constructivas.

Periodicidad Discontinua (1) Se manifiesta de manera impredecible.

Recuperabilidad Recuperable (1) Es posible introducir medidas correctoras de modo que el efecto se
recupere parcialmente.

IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Contaminacién al suelo, subsuelo y acuiferos por movimientos de tierras,
manejo de materiales y cimentacién-edificacion.
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Indicador antes del proyecto: La contaminacién al suelo, subsuelo y acuiferos se vera
ponderado por las condiciones existentes en la zona. Es importante destacar que en el
predio no hay agua dulce ni corrientes superficiales.

Las caracteristicas geomorfolégicas del entorno en el que se inserta el proyecto, acusan
formaciones de escaso relieve y conformada por arenas consolidadas de alta
permeabilidad que no retienen el agua, por lo que se favorece la formacidén de corrientes
subterraneas. El acuifero, cuya calidad es tolerable, presenta escasa porcion de agua
dulce y salada en la seccién Este. Su temperatura varia de 25 a 26 °C y pertenece a la
familia célcica, magnésica-clorurada y bicarbonatada. De manera particular, la posible
afectacion al factor puede considerarse compatible si se toman medidas de seguridad
para evitar todo tipo de escapes hacia agua superficial y subterranea, aunado a que el
equipo empleado para las tareas del proyecto, sera bajo, debido a las caracteristicas y
dimensiones de la obra.

Considerando la posibilidad de instrumentar una serie de acciones reales y lineamientos
internos de trabajo en obra, encaminados a reducir significativamente el riesgo de
contaminacion del acuifero, durante las diferentes etapas que comprende el proyecto, y
considerando la implementacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales
(Humedal artificial) para la operacion del proyecto, se pondera el presente impacto
ambiental como mitigable y DESPRECIABLE.

Impacto No. 5: Afectacion a la vegetacion por limpieza y despeje.

Accion: Limpieza y despeje.
Factor: Vegetacion.

Descripcion

La vegetacion es uno de los principales indicadores ambientales en cuanto productor
primario, es el reflejo de las condiciones climéticas y de suelo, asimismo es el soporte
de la fauna a la que provee de energia en forma de frutos, hojas, semillas, raices, y
cortezas a las diferentes especies de fauna silvestre. Las principales caracteristicas
de un sitio con una poblacion vegetal es la presencia de especies de flora silvestres
que cuenten con un habitat que guarde su diversidad, continuidad y por ende su
funcionalidad. En el terreno del proyecto, la vegetacién que cubre la mayor de su
parte, corresponde a un ensamble de matorral costero que soporta individuos de
ornamentacion y exoticos, por lo que el ensamble presenta multiplicidad de
ejemplares no propios de la composicion original. La presencia de estas especies en
las condiciones que se encuentran es indicativa de un estado de conservacion que no
conforman parches continuos.
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MIA-P:

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR

Signo Negativo (-)
Intensidad Baja (1)
Extension Puntual (1)
Momento Corto (4)
Persistencia Fugaz (1)
Reversibilidad Corto (1)
Efecto Directo (4)
Periodicidad Discontinua (1)
Recuperabilidad Recuperable (1)
IM -19

CLASIFICACION DESPRECIABLE
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

JUSTIFICACION

Se afecta la vegetacion.

La afectacién es minima debido a que el predio actualmente posee
vegetacion con un bajo estado de conservacion. No se advierte una
cubierta vegetal original. No obstante, predominan plantas de matorral
costero.

Es un impacto que se circunscribe al sitio de ubicacién del predio.

El efecto se manifiesta durante la realizacion de la obra.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

No se regresara a las condiciones originales.

Las acciones de limpieza y despeje tienen una incidencia inmediata
sobre la vegetacion.

Se manifiesta constante en el tiempo.

Por las caracteristicas del proyecto en la etapa de preparaciéon se
pueden establecer medidas de mitigacién como el rescate de plantas.
No obstante, durante la construccion, no es posible introducir medidas
correctoras de modo que el efecto se recupere parcialmente.

Indicador: Pérdida relativa de vegetacion ponderada por la calidad y tipo de flora

existente.

Indicador antes del proyecto: Para estudiar la afeccién a la flora se considera, por un
lado, el valor de la vegetacion existente, y por ultimo el que existird después de llevarse a

cabo el proyecto.

En el interior del predio sobresalen algunos ejemplares representativos de vegetacion de
matorral costero como uva de mar (Coccoloba uvifera), palma chit (Thrinax radiata) y
palma de coco (Cocos nucifera), los cuales se distribuyen de manera dispersa y sin llegar

a formar parches continuos.
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No obstante, se encuentran entremezclados ejemplares de vegetacion ornamental y
exotica en el predio, asi como espacios desnudos tal y como se muestra en las
siguientes imagenes:

Los ejemplares de vegetacién ornamental y exoética que se encuentran en el interior del
predio responden a la alta incidencia humana en la zona, ya que este espacio habria sido
utilizado afios atras para el paso de vehiculos y personas. En virtud de lo anteriormente
descrito, el impacto que se pueda causar a la vegetacién natural por desbroce y despeje
se considera DESPRECIABLE.

Impacto No. 6: Efecto sobre el medio perceptual. Incidencia visual.

Accion: Presencia de elementos del proyecto.

Factor: Incidencia visual (durante la operacién del proyecto); unidades de paisaje
(durante la operacion del proyecto).

Descripcion
Se espera una recuperacion al efecto visual durante la operacion del proyecto,
considerando la serie de factores y atributos fisicos de la zona en la que se concibe
éste, por lo que el proyecto no se considera ajeno al medio, es decir que se integra
de manera casi natural al medio en el que se inserta.

CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR JUSTIFICACION

Signo Positivo (+) Se considera positivo toda vez que se crean escenarios que realzan
el paisaje del sitio.

Intensidad Muy alta (8) El grado de afectacién se considera alta toda vez que el proyecto se

inserta en un entorno concordante con el sitio en que se propone, se
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cuenta con las autorizaciones municipales, y resulta compatible con
los desarrollos vecinos de bajo impacto que se han construido en el

sitio.

Extension Parcial (2) Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

Momento Mediano plazo (2) El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

Persistencia Permanente (4) El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

Reversibilidad Irreversible (4) No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

Efecto Directo (4) El medio perceptual positivo y las unidades de paisaje se
manifiestan de manera directa por el efecto de la presencia del
proyecto.

Periodicidad Continua (4) Se manifiesta durante el tiempo en que permanece operando el
proyecto.

Recuperabilidad Irreversible (4) Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las
condicionales originales del predio.

IM +56

CLASIFICACION SEVERO

DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

Indicador: Efecto sobre el medio perceptual con la presencia del proyecto.
Indicador antes del proyecto: El entorno que se percibe es un ambiente con
edificaciones dispersas, las que corresponden a la zona costera de Tulum. Se
observan predios afectados y con escasa cubierta vegetal. En el interior del predio
se observan ejemplares representativos de ensambles de matorral costero, no
obstante se advierte la presencia de ejemplares exoticos y ornamentales, los
cuales fueron sembrados afos atrds en el sitio, ya el sitio correspondia en parte a
un camino de paso hacia viviendas de la zona.

El desarrollo y operacién del proyecto, crea escenarios que realzan el paisaje del
sitio. Se instrumentan medidas ambientales de restauracién de los espacios
verdes del sitio. Se contara con el 85% de la superficie del terreno con
permeabilidad natural. Se privilegian a los elementos nativos y palmaceas. En
virtud de lo anteriormente expuesto, el impacto se considera positivo SEVERO.

Impacto No. 7: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del
municipio.

Accion: Presencia de elementos del proyecto: instalaciones, vehiculos y personas.
Factor: Estructura territorial del municipio; Aprovechamiento.

Descripcion

Los impactos de indole territorial se deben principalmente a desequilibrios por falta
de planificacion y de una correcta estructura territorial y se reflejan muy
frecuentemente en forma de problemas de trafico vehicular, conflictos por uso del
suelo que en ultima medida repercuten en la calidad de vida de la poblacién y la
imagen que la zona proyecta al exterior. La zona del proyecto, se encuentra regida
por el POET. Se realiza una obra compatible y vinculada con los criterios del mismo
instrumento.
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CARACTERIZACION DEL EFECTO

CRITERIO VALOR

Signo Positivo (+)
Intensidad Alta (4)
Extension Parcial (2)
Momento Mediano plazo (2)
Persistencia Permanente (4)
Reversibilidad Irreversible (4)
Efecto Directo (4)
Periodicidad Continua (4)
Recuperabilidad Irreversible (8)
IM +72

CLASIFICACION SEVERO
DEL IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO

JUSTIFICACION

Se considera positivo toda vez que el proyecto consolida la
funcionalidad territorial de la zona.

La afectacioén es total y se desarrolla bajo el marco normativo.

Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.
La estructura territorial del municipio y aprovechamiento se
manifiestan de manera directa por el efecto de la presencia del
proyecto.

Se manifiesta de manera permanente.

Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las
condicionales originales del predio.

Indicador: Efecto sobre los usos del suelo y la estructura territorial del municipio.

Indicador antes del proyecto: La zona de Tulum, cuenta con el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la region denominada Corredor Cancun-
Tulum, publicado el 16 de noviembre de 2001, en el Periddico Oficial del Gobierno del

Estado de Quintana Roo, de caracter ambiental.

La presencia del proyecto cambiara la fisonomia del lugar al ocupar un espacio
previamente afectado y con remanentes de vegetacién de matorral costero, a un sitio

destinado para la operacién de un proyecto sustentable.

De manera particular, este efecto puede considerarse compatible con el entorno, toda
vez que es congruente con el uso de suelo que se propone para el sitio y compatible con
los usos colindantes, por lo que el impacto que se pueda causar se considera positivo

SEVERO.

Impacto No. 8: Efecto sobre el medio socio-econémico.

Accion: Presencia del proyecto.

Factor: Incidencia econémica directa e indirecta.

Descripcion.

Se espera que de manera positiva, el proyecto repercuta sobre la generaciéon de
empleos y la percepcion de ingresos, misma que coadyuva de manera constante a la

economia de manera permanente.

La construccion del proyecto participa como parte importante en el desarrollo social y
econdmico de la localidad de Tulum.

El proyecto se integra al medio en el que se concibe, casi de manera natural, no
representando un elemento exdgeno.
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CRITERIO
Signo

Intensidad

Extensién
Momento
Persistencia
Reversibilidad
Efecto

Periodicidad
Recuperabilidad

VALOR
Positivo (+)

Muy alta (8)

Parcial (2)
Mediano plazo (2)
Permanente (4)
Irreversible (4)
Directo (4)

Continua (2)
Irreversible (2)

CARACTERIZACION DEL EFECTO

JUSTIFICACION

Se considera positivo toda vez que se generan escenarios que realzan el
paisaje del sitio.

El grado de afectacion se considera muy alta toda vez que con el proyecto se
abren nuevos espacios en un entorno ordenado y concordante con el sitio en
que se propone.

Es un impacto con una incidencia apreciable en el medio.

El efecto se manifiesta cuando concluye la etapa de construccion.

El efecto permanecera durante la vida util del proyecto.

No se regresara a las condiciones originales por medios naturales.

El medio perceptual positivo y las unidades de paisaje se manifiestan de
manera directa por el efecto de la presencia de la infraestructura del proyecto
Se manifiesta de manera permanente.

Una vez concluido y operando el proyecto no se vuelve a las condicionales

originales del predio.

IM +50
CLASIFICACION DEL A SEVERO
IMPACTO

CLASIFICACION DEL IMPACTO
Indicador: Efecto sobre el medio socio-econémico.

Indicador antes del proyecto: En la zona de Tulum, se desarrollan actividades
econdmicas que fortalecen el territorio municipal, implican la operacién de
establecimientos de bajo perfil, que implican pagos de impuestos al municipio. El
proyecto por su parte impulsara, de manera positiva, la zona, toda vez que se generan
fuentes de empleo que repercuten directamente en la sociedad y economia del territorio
municipal. Actividades constructivas en las inmediaciones del predio del proyecto. Se
generan aportes econdémicos al municipio y federacion por concepto de pagos por los
permisos correspondientes. De manera particular el proyecto se integra como parte del
crecimiento econdémico y social de Tulum, por lo que el impacto se considera positivo
SEVERO.
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De acuerdo con la descripcién y analisis anteriormente expuesto, se presentan los resultados en una matriz depurada de
impactos, donde se incluye de forma robusta y objetiva la valoracién de los impactos ambientales estimados sobre el factor
ambiental por la construccién y operacion del proyecto.

FACTORES AMBIENTALES PREPARACION | CONSTRUCCION | OPERACION
AIRE CALIDAD DEL AIRE -19
CONFORT SONORO -19
CAPACIDAD PRODUCTIVA
DEL SUELO -19
2 MEDIO INERTE CONTAMINACION DEL SUELO
= TIERRA-SUELO Y SUBSUELO. AGUAS
2 RESIDUALES. -19
< CAMBIOS DE CALIDAD DE
= AGUA -19
3] ] PERDIDA DE VEGETACION
(2 VEGETACION REDUCCION DE
: MEDIO BIOTICO POBLAGIONES NATURALES -19 23
= FAUNA HABITATS REDUCCION DE
u POBLACIONES NATURALES -19
n PAISAJE INTRINSECO | UNIDADES DE PAISAJE -29 56
@ |MEDIOPERCEPTUAL  \(GIDENCIA VISUAL | INCIDENGIA VISUAL -29 56
@ [USOS DEL SUELO USOS DEL SUELO APROVECHAMIENTO 72 72 72
o ESTRUCTURA ESTRUCTURA TERRITORIAL
< £ £ | ESTRUCTURA ESPACIAL DE DEL MUNICIPIO SERVICIOS
m g - NUCLEOS PUBLICOS 50 50 50
=
g = 8 | cconoia ACTIVIDADES DIRECTAS 50 50 50
28w ECONOMICAS
Do > INDIRECTAS 50 50 50




MIA-P:
d) Valoracion de los impactos ambientales

De lo anterior se desprende que, de los impactos identificados por el desarrollo del
proyecto, 9 se consideran NEGATIVOS, de los cuales 7 son clasificados como
despreciables y 2 como moderados. No obstante, la mayor parte de los efectos
negativos pueden ser compensados o mitigados. Asimismo, los efectos POSITIVOS son
15 de los cuales 5 son severos, 9 moderados y 1 despreciable.

Las obras y actividades del proyecto, representan el 37.5% correspondiente a impactos
negativos y 62.5% a impactos positivos.

IMPACTOS AMBIENTALES

» negativos = positivos

De acuerdo con la identificacién y valoracion de los impactos ambientales detectados
para el desarrollo de las obras y actividades del proyecto, se determiné que los impactos
ambientales negativos que correspondieron al 37.5% de los impactos identificados, son
en su mayoria despreciables o escasos moderados, por lo que pueden ser
compensados o mitigados modificAndose el factor al concluir las obras y actividades. Se
instrumentan medias ambientales en el sitio.

Los impactos positivos resultantes, que corresponden al 62.5% de los impactos
identificados, resultaron, despreciables, moderados y severos con incidencia en el factor
lo que sera percibido en el medio ya que permanece durante la vida util del proyecto.

De este modo en términos ambientales el proyecto se califica como viable, ya que no

representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no implica fragmentar un
ecosistema y no conlleva riesgos a la salud humana.
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VL. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION O COMPENSACION PARA CADA
UNO DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS.

VI.1 Generales

La forma de prevenir, mitigar y corregir los impactos ambientales negativos derivados de
las obras y actividades propuestas para el proyecto, han sido consideradas por cada
fase que involucra este proceso, en todas ellas se incorporan elementos que permitan la
reduccion de riesgos ambientales por el efecto causado por las actividades que se
proponen.

Las medidas preventivas, correctoras y de mitigacion seran dirigidas hacia los agentes
causales de impacto con el objeto Unico de orientar acciones hacia el medio receptor
para incrementar su homeostasis y resiliencia o bien para paliar los efectos una vez
producidos (Gémez Orea, 2003).

CRITERIOS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS

La adopcion de las medidas de los impactos potenciales identificados se basa en los
siguientes criterios:

e Viabilidad técnica contextualizada en las condiciones ambientales del entorno en
el que se inserta el proyecto.

e Eficacia o capacidad estimada de la medida para cubrir los objetivos que se
pretenden.

e Eficiencia, o relacién existente entre los objetivos que consigue y los medios
necesarios para conseguirlos.

e Viabilidad econémica de las medidas en el contexto de los costos del proyecto.

e Aptitud de implementacién, mantenimiento, seguimiento y control.

e Sinergia y busqueda de reforzamiento entre si de las medidas adoptadas.

VI.2 Medidas correctivas por impactos generados

De la valoracion realizada en el Capitulo V del presente documento se desprende que,
derivado de la ejecucion del proyecto en el sitio propuesto, no se causaran impactos
ambientales que pongan en riesgo especies 0 poblaciones silvestres, no se desarrollaran
actividades que pudieran poner en riesgo la salud humana o la integridad de los
ecosistemas. De los impactos previstos se determin6é uno de ellos como moderado
negativo y sinérgico y los restantes son considerados despreciables y moderados
negativos los que fueron cuantificados y admiten un corto periodo de afectacién por lo
que las medidas correctoras de mitigacidon y prevencion, compensacion pueden ser
aplicadas y documentadas.

Se estima, en funcidén de las valoraciones realizadas y de la calidad ambiental existente
en el medio circundante, que no se generaran impactos graves al sistema fisico natural,
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al subsistema perceptual y al socio econémico. Sin embargo, se requiere de la
implementacion de medidas compensadoras y precautorias temporales, asi como su
correspondiente documentacién durante las etapas de preparacion y construccion.

MEDIDAS GENERALES PROPUESTAS

En el terreno se exigira, a contratados y contratistas, el cumplimiento de los siguientes

puntos:
e Delimitar el espacio a intervenir.

La obra debera permanecer limpia y ordenada en todo momento.

No levantar polvo ni hacer ruidos innecesarios.

La maquinaria solamente se desplazara dentro de los limites de la obra.

Se situaran las instalaciones y acopios exclusivamente en los espacios

destinados para ello.

No se permite ningun tipo de vertido.

e Los residuos deberan de acopiarse y depositarlos de la manera que disponga la
autoridad municipal.

e No se permite el mantenimiento de maquinaria en el predio salvo aquella
indispensable a causa de roturas o fugas.

¢ No se permite el cambio de aceite de la maquinaria en el predio proyecto.

e No esta permitido encender fuego, incinerar restos o quemar desperdicios
cualesquiera que sea su origen y composicion.

MEDIDAS ESPECIFICAS

La promovente somete a validacion las siguientes medidas de prevencion y mitigacion
de los posibles efectos negativos estimados en este estudio. Las medidas propuestas se
describen por impacto valorado y se consideran aquellos relevantes.

Estas medidas se han planteado bajo programas especificos que permiten su
documentacion y que admiten el seguimiento ambiental en funcién del impacto previsto
por cada etapa del desarrollo del proyecto.

Tipo de medida: Mitigacién.  ALTERACION DE LA CALIDAD DEL AIRE COMO CONSECUENCIA
DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Efecto que mitiga Emisién de particulas finas a la atmdsfera y efectos colaterales de la
pluma de dispersién de polvos.

Definicion de la medida Humedecer el sitio intervenido para eliminar la suspension de particulas
durante la jornada laboral.

Objetivo Eliminar la emisién de finos por el movimiento de tierras.

Eficacia estimada. Media.

Descripcién de la medida / Se realizaran riegos periddicos a los sitios de intervencion durante la

aspectos que comprende jornada laboral.

Los materiales susceptibles de ser arrastrados por el viento, se
manejaran en su fase himeda.

96



Necesidad de mantenimiento

Entidad responsable de
gestiéon
Control

Tipo de medida:
Mitigacion/Compensacion.
Efecto que mitiga

Definiciéon de la medida

Eficacia estimada.

Descripcién de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de
mantenimiento

Entidad responsable de
gestiéon

Control

Tipo de medida: Mitigacion.

Efecto que mitiga

Definicidon de la medida

Objetivo
Eficacia estimada.

Descripcion de la medida /
aspectos que comprende

Necesidad de
mantenimiento

Entidad responsable de
gestiéon

Control

Media. Finaliza con la construccion.
PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.

PERDIDA DE SUELO Y FLORA.

Efecto sobre el suelo y la flora.

Atenuar la afectacién por el retiro del suelo y de la remocion de
vegetacion.

Instrumentacion de acciones de rescate de flora y reforestacién con flora
nativa.

Media.

o Efectuar el rescate de los ejemplares de matorral costero que se
localicen en las zonas de construccion del proyecto.
¢ Mantenimiento del 85% de las areas naturales del predio sin
intervencion.
e Se dara prioridad a las acciones de rescate y reforestacion a las
palmas chit ( Thrinax radiata).
Media. Finaliza con la operacién.

PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.

PERDIDA DE HABITAT Y DESPLAZAMIENTO DE FAUNA
SILVESTRE.

Efecto al habitat faunistico.

Afectacion en la disminucion de habitat faunistico.

Atenuar la afectacién por la remocién de vegetacion disminucion de

habitat faunistico.
Atenuar el efecto producido por la reduccion del habitat faunistico.

Media.

¢ Tareas de ahuyentacién de fauna al momento de intervenir las
areas.
e Se permitira el desplazamiento de la fauna que pueda
encontrarse en el sitio al momento del desarrollo de las obras.
o No se permitira la introduccién de fauna exética en el proyecto.
Media. Finaliza con la operacién.

PROMOVENTE.

Documental fotografico. Reporte.
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Tipo de medida: Mitigacion
Efecto que mitiga.
Definicion de la medida.

Objetivo.

Eficacia.

Descripcion de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.

Entidad responsable de gestion.

Control.

Tipo de medida: Mitigacion

Efecto que mitiga.

Definicion de la medida.

Objetivo.

Eficacia.

Descripcién de la medida /
aspectos que comprende.

Necesidad de
mantenimiento.

Entidad responsable de gestion.

Control.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR POSIBLES
VERTIDOS.

Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
consecuencia de posibles accidentes.

No rebasar los limites establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas
por combustibles y/o materiales contaminantes.

Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.
Media.

¢ Prohibir cambios de aceite y/o mantenimiento a vehiculos dentro
del predio.

e Los vehiculos y equipo que ingresen al predio del proyecto,
deberan estar en condiciones mecanicas optimas.

o Establecer medidas preventivas como tarquinas en los espacios
que presenten riesgo de generarse derrames, como las areas
de mezclado de cemento.

Media.

PROMOVENTE.
Documental fotografico. Reporte.

CONTAMINACION DEL SUELO, ACUIFEROS POR GENERACION DE
AGUAS RESIDUALES.
Variaciones negativas en la calidad de las aguas y suelo como
consecuencia de posibles accidentes de vertido de aguas residuales sin
previo tratamiento.
Tratamiento de aguas residuales.
Cumplimiento con las Normas Oficiales Mexicanas en materia de
calidad de agua.
Mantener el nivel de calidad del agua y suelo existentes en el sitio.
Alta.

¢ Operacién de un sistema de tratamiento, el cual consiste en la

instalacion de un humedal artificial.
e El agua serd usada para el riego por filtracién al jardin.
¢ No se pretende su descarga al suelo o subsuelo.

Baja.

PROMOVENTE.
Documental fotografico. Reporte.
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Tipo de medida:

Complementaria

Definicién de la
medida

Eficacia
Necesidad de
mantenimiento
Entidad
responsable de
gestiéon

Control

PROGRAMA DE MANGLAR.

Se instrumenta lo siguiente:

La accién del proyecto no prevé el retiro o remocion de los ejemplares de mangle
de ninguna especie a 68 m del terreno.

El proyecto no plantea el desarrollo de obras o actividades sobre areas con
manglar.

Los trabajos y actividades que se ejecuten al interior del predio, se realizaran
considerando medidas de mitigacién y prevencién como suelo humedecido
mediante riegos, a efecto de evitar la dispersion de polvos.

Se llevard un registro fotografico y documental, asi como bitacora de las acciones
efectuadas.

Cooperar activamente con las autoridades municipales sobre los programas
relacionados en beneficio del manglar.

Establecer una campana interna del proyecto de difusion ambiental sobre la
importancia del manglar y su mantenimiento.

Instrumentacién de acciones de educacion ambiental, como colocacién de
letreros alusivos al manglar.

Prohibir todo tipo de obras o actividades que pudieran inferir negativamente sobre
el area de manglar que se ubica a 68 m lineales del predio.

Alta.

Seguimiento periddico

PROMOVENTE

Documental fotografico. Reporte.

MEDIDAS COMPLEMENTARIAS.

Tipo de medida:
Complementaria

Esta medida se propone
para minimizar los efectos

comunes de
construccion

sobre su
entorno inmediato.
Definiciéon de la medida

PROGRAMA DE OBRA LIMPIA.

Se evita la dispersién de polvos y finos.

Se elimina la acumulacion de desperdicios de obra, organicos e
inorganicos.

Se evita la proliferacién de animales ferales (perros y gatos)

una

Se instrumenta lo siguiente:

e Acciones de manejo integral de residuos solidos.

e Se establecen tareas especificas para el acopio, manejo,
reutilizacion y minimizacién de los residuos que se generaran en
el proyecto en sus diferentes etapas.

o Durante el proceso constructivo se mantiene control sobre las
tareas constructivas,

e Se cubren los materiales y se asignan espacios especificos de
trabajo.

e La obra se desarrolla de forma ordenada y con control de los
residuos.

o Se realizara la separacion de residuos solidos que puedan ser
reutilizados y vendidos como fierro, PET, aluminio, plastico,
papel, etc.

e Una vez en operacién el proyecto, se gestionaran los residuos
de acuerdo a las reglamentaciones locales.
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Objetivo
Eficacia

Descripcion de la medida /

aspectos que comprende

Necesidad
mantenimiento

Entidad responsable de
gestiéon

Control

de

Mantener un area de construccion ordenada y segura.

Alta.

Se mantiene la obra ordenada.

Se revisan permanentemente lo sitios en los que suelen acumularse
desperdicios.

Se asegura que los desperdicios se ordenen por tipo favoreciendo el
manejo Y reciclaje, se humedecen los polvos para evitar su dispersion.
Permanente durante la construccion.

PROMOVENTE

Documental fotografico. Reporte.
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VIl.

ALTERNATIVAS.

VIl.1 Prondstico de escenario.

PRONOSTICOS AMBIENTALES Y, EN SU CASO, EVALUACION DE

Conforme a la informacion generada, valorada y analizada, se describen e identifican los
posibles impactos que se puedan causar al ambiente por las etapas llevadas a cabo en
el proyecto, dando como resultado posibles escenarios que se puedan presentar en las
etapas del desarrollo del proyecto.

Actividad
(tensor)

Preparacion del
sitioy
Construccion
del proyecto.

Operacion y
Mantenimiento

Factor ambiental

eAire

eAgua

eMedio perceptual
eSocioeconémico
oVegetacion

eUsos del suelo

eVida silvestre
eTierra suelo
esUnidades de paisaje
eUsos del suelo

eSocioecondémicos.

Escenarios posibles y probables.

Impacto positivo. De alta magnitud e intensidad.

Duracién corto plazo, con medida de mitigacion.

Durante las etapas de preparacién del sitio y
construccion del proyecto, habrd movimiento de
equipo y maquinaria, asi como presencia de
trabajadores por lo que se produciran ruidos y
emisiones atmosféricas que causaran molestia
en las zonas circunvecinas, éstas se veran
reducidas al contar con mantenimiento periédico
o utilizando equipo nuevo o en excelente estado.
Se estima acertado lo siguiente:

Se eliminan los elementos no deseados.

Se construye sobre suelo previamente
intervenido.

Se generan empleos y aportacion a economia
de manera directa e indirecta.

Impactos positivos permanentes. De alta magnitud
e intensidad. Duracion permanente.

Areas jardinadas.

Reforestacion con plantas nativas.
Aprovechamiento del suelo regulado.

Generacion de empleo y aportacién econémica

directa e indirectamente.

Mantenimiento de las areas nativas.

¢ Aporte de pago de derechos al municipio.
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EL ESCENARIO AMBIENTAL MODIFICADO

El escenario ambiental que se espera con la construccion y operacién de este proyecto
coincide con el entorno en el cual se encuentra, es decir que el proyecto formara parte
de un ambiente con alta calidad ambiental.

En este sentido no se prevén variaciones que demeriten severamente en la calidad de
los elementos naturales del sitio.

En términos de paisaje, como expresidén del sitio en el que se vive y una sociedad se
desarrolla, el concepto implica la evolucién del ecosistema, sea este urbano o natural y
en este proceso la propuesta presentada puede entenderse como un elemento de
mejora ya que el predio pasa de ser un lote en la condicion “sin proyecto” a un area
habitada, con jardines, bajo mantenimiento que genera empleos y ofrece espacios Utiles
al hombre sin menoscabo de areas naturales.

VIl. 2 Programa de Vigilancia Ambiental

PROGRAMA DE MONITOREO Y SEGUIMIENTO A CONDICIONANTES

El desarrollo del proyecto, considera implementar un Programa de Seguimiento de
Condicionantes basado en las predicciones realizadas en este estudio partiendo de
criterios técnicos que permitan aplicarlo de manera sistematica para seguir y cuantificar
el valor de las acciones que seran realizadas, asi como detectar posibles afectaciones.

El Programa de Seguimiento de Condicionantes considera la instrumentacion vy

seguimiento de los términos y condicionantes, asi como de las medidas impuestas por la
autoridad, de acuerdo con lo siguiente:

ESTRUCTURA DEL PROGRAMA Y SU INSTRUMENTACION.

PROYECTO . .
Ve Y INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE TERMINOS Y
™ CONDICIOANNTES ESTABLECIDOS EN LA AUTORIZACION.
l FASES
- > N
v PREPARACION. INSTR,UMENTACION,V SEGUIMIENTO DF LAS MEDIDAS DE
AUTORIZACION DEL PROYECTO N PREVENCION, MITIGACION Y COMPENSACION AUTORIZADAS PARA
¥ CONSTRUCCION EL PROYECTO.
v OPERACION ~ /
(" )
INSTRUMENTACION Y SEGUIMIENTO DE LOS PROGRAMAS
— AMBIENTALES.
\ / & /
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Aspectos que comprende el Programa:

Documentar el seguimiento y aplicacién de los Términos y Condicionantes establecidos
en la resolucion en materia de impacto ambiental.

Documentar y controlar la ejecucién de las medidas previstas en este proyecto.

Identificar impactos no previstos en esta Manifestacion de Impacto Ambiental e
implementar nuevas medidas para reducirlos, eliminarlos 0 compensarlos.

VIL.3 Conclusiones

Partiendo de la propuesta elegida y en funcién del espacio estudiado, se valoraron los
impactos potenciales y se estimd que existiran mas impactos positivos que negativos y
estos son temporales y susceptibles de ser mitigados. Estos impactos fueron
determinados, descritos y contrastados, centrando la atencion sobre los més importantes
para definir y aplicar medidas de proteccion acertadas.

Partiendo de lo anteriormente expuesto, se tiene lo siguiente:

El proyecto no representa riesgos a poblaciones de especies protegidas, no se prevé la
generacion de afectaciones significativas que pudieran desencadenar un desequilibrio
ecoldgico, asimismo, tampoco implica fragmentar un ecosistema y no conlleva riesgos a
la salud humana.

En el presente documento, se han propuesto las medidas y estrategias, tendientes a la

minimizacién, prevencion y compensacion de los impactos ambientales identificados, por
el desarrollo del proyecto.
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VIil. II?ENTIFICACI()N DE LOS INSTRUMENTOS METODQL()GIQOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

La base del modelo que se utilizé, se fundamenta en las propuestas de valoracion del impacto
ambiental y uso territorial expuestas por Gémez Orea, D. 1999 en “Evaluacion de Impacto
Ambiental, 22 edicion” Mundiprensa editores.

Se desarrollé una matriz de importancia, en donde la valoracion se realiza a partir de una matriz
de impactos, de acuerdo con el método propuesto por Conesa (1993).

Se parte de un modelo que inicia con del conocimiento del medio, del proyecto y de las
interacciones entre ambos durante las fases de preparacién, y realizacion de actividades asi
como su operacion. La valoracion ambiental del proyecto inicia con disefio del modelo
conceptual mediante un diagrama de flujos o grafo, el cual indica, no limitativamente los
submodelos que se insertan en él. El proyecto es tamizado en dos matrices de importancia de la
cual se evidencian los impactos mas importantes y posteriormente se realiza la matriz depurada
de impactos.

Este estudio se apoya en estudios técnicos, a través de los cuales se imponen medidas
correctoras o protectoras, para mitigar los efectos de las acciones a realizar y prevenir aquellos
que se pudieran generar en la etapa de operacion bajo el siguiente contendido:

= |dentificacién de impactos
= Valoracion de impactos
* Prevencion de impactos
* Programa de vigilancia ambiental

La integracién como tal (Goémez Orea, D. 1999. Evaluacion de Impacto Ambiental. Mundi Prensa.
Capitulo 4: Integracion Ambiental) significa que un proyecto y su entorno deben entenderse
como subsistemas de un sistema mas amplio que los engloba. El proyecto ya no puede ser algo
sobrepuesto al medio, y mucho menos contrapuesto a él, sino que la relacion proyecto-entorno
debe entenderse como las partes de un sistema coherente, arménico y funcional. Por lo que la
incoherencia del tipo de proyecto, la sobreexplotacién de los recursos, la discordancia -
ecologica, paisajistica, social o territorial- y la contaminacion de los vectores ambientales -aire,
agua y suelo-, son los problemas que se intentan identificar y reducir.

Este razonamiento conduce al inicio de la evaluacion del impacto ambiental en términos de su
integracién en el entorno, y se divide en los siguientes puntos:

1. En qué medida el proyecto es razonable desde el punto de vista del entorno.

2. En qué medida el proyecto se localiza de acuerdo con la “lectura” del territorio.

3. En qué medida la concepcién del proyecto ha incluido el comportamiento de los “influentes”
que utiliza, de los efluentes que emite y de los elementos fisicos que la forman.
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