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Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la Resolucion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, Bitacora nimero 23/MP-
0076/12/16.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a la firma de persona
fisica que recibié a manera de acuse, nimero de teléfono celular y el domicilio
particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113,
fraccion | de la LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos
personales concernientes a una persona fisica identificada e identificable.
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la

C. BERTHA MARCELA LOZANO TELLEZ
PROPIETARIA

TELEFONO:

Enacatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolagico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto
ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar

o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento

lista, requeriran previamente la autorizacion en materia de |mpacto ambiental de
la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la
que se refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la
SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX; inciso c), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT se establece la atribucion de las Delegaciones Federales para evaluar y
resolver las manifestaciones de impacto ambiental en su-modalidad particular.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes
invocados, la C. Bertha Marcela Lozano Téllez en su caracter de propietaria, someti6 a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Delegacién Fedéral en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del
proyecto denominado “Casa Beach II”, con pretendida ubicacidn en el predio 2, fraccién
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“E”, del Paso Juana, dentro de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum,
Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que,
una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciara el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Delegacién Federal de
Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Que entre otras funciones, en el articulo 40, fraccion IX, inciso ¢), del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, se establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar
y resolver las manifestaciones de impacto ambiental modalidad particular de competencia
de la Federacion y expedir, cuando proceda, la. autorizacién para su realizacién, de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el
4rgano administrativo competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de
Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, competente por
territorio para resolver en definitiva el trdmite SEMARNAT-04-002-A -Recepcion,
Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se
refiere a una superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al
estado de Quintana Roo, por encontrarse en el municipio de Tulum; lo anterior en términos
de lo dispuesto por el articulo 38 primer parrafo del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,
enrelacion con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién,
especificadndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que
en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ... fraccion 1. El de
las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de..., Quintana Roo,...Articulo 45. Los Estados de la Federacién
conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad
en cuanto a éstos. '
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Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos
17,26, 32 bis fraccion VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal,
los articulos 39 del Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de
cada Delegacion Federal estard un Delegado que sera nombrado por el Secretario, como
es el caso del Delegado Federal que emite el presente resolutivo, quien cuenta con el
respectivo nombramiento de Delegado Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo,
mediante oficio de fecha 25 de octubre de 2016, en relacién al articulo anterior; el articulo
19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIIl, que sefala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacion, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el
articulo 40, fraccion IX, inciso ¢) del Reglamento.en comento, establece las atribuciones
de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver los informes preventivos y las
manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud
la MIA-P, del proyecto “Casa Beach II”, (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida
ubicacion en el predio 2, fraccién “E”, del Hamado Paso Juana, a'la altura del kilémetro 13
(trece), de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka’an;, Mun|C|p|o deTulum, Estado de Quintana
Roo, promovido por la C. Bertha Marcela Lozano Tellez ensu caracter de propietaria
(en lo sucesivo la promovente), y : '

RESULTANDO:

I Que el 09 de Diciembre del 2016, se recibié en esta Delegacnon Federal el.escrito de fecha
16 del mismo mes y afio, mediante el cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto
“Casa Beach lI”, ubicado en el predlo 2; fraccién“E”; del llamado Paso Juana, a la altura del
kildbmetro 13 (trece), de la Reserva de la Blosfera de Slan Ka’an, MUI’\ICI[.’)IO de Tulum, Estado
de Quintana Roo, para ser sometida al Procedlmlento de Evaluacnon de Impacto Ambiental,

asignandole la clave 2 3QR2016TD118

. Queel 15dediciembre del 2016, en cumpIimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién
l, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Amblente que dispone que la
SEMARNAT publicari la solicitud de autorlzacuon en Materla de Impacto Ambiental, en su
Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (REIA), en Materia de
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Evaluaciéon del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero
DGIRA/064/16, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento
de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 08 al 14 de diciembre
del 2016, dentro de los cuales se incluy? la solicitud que presenté la promovente, para que
esta Delegacion Federal, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX,
inciso c del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 03 de enero del 2017 ingresd a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 27 de
octubre de 2016, a través del cual la promovente presentd la publicacion del extracto del
proyecto en el periddico “Novedades” de fecha 19 de diciembre del 2016, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA

Que el 05 de enero del 2017 ingreso a esta Delegacion Federal el escrito de fecha 04 del
mismo mes y afio, a través del cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de
Tulum, solicité la consulta pdblica y. disposicién al plblico de la MIA-P del proyecto, de
acuerdo a lo-establecido en-los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que el 06 de enero de 2017, cOn: fuﬁdament‘o en lo dispuesto en el articulo 34 de la
LGEEPA, esta Delegacion Federal integré el expediente del proyecto.

Que el 09 de enero de 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio nimero AC/002/17,
correspondiente al acta circunstanciada mediante la cual se puso a disposicién del pdblico la
MIA-P del proyecto para su consulta, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA.

Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacion Federal emitié el oficio ndmero
04/SGA/009/17, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la
LGEEPA y 25 de suREIA notific al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto
del Instituto de lmpacto y Rlesgo Ambiental el ingreso del proyecto sometido al
Procedimiento de Evaluacmn Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, para lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emitid el oficio nGmero
04/SGA/010/17, a traves del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la
LGEEPA y 25 de su REIA notificé al Gobierno del Estado de Quintana Roo, por conducto
de la Secretaria de Ecologia Y Medlo Amblente el ingreso del proyecto sometido al
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Procedimiento de Evaluacién Impacto Ambiental para que manifestara lo que a su derecho
conviniera, ante lo cual se otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido
en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA..

IX. Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacion Federal emitid el oficio ndmero
04/5GA/011/17, a través del cual y en acatamiento a lo dispuesto en los Articulos 33 de la
LGEEPA, 25 de su REIA notificé al Municipio de Tulum, Quintana Roo, ¢l ingreso del
proyecto sometido al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental para que
manifestara lo que a su derecho conviniera, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias
de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la
LGEEPA.

X. Que el 10 de enero del 2017, esta’ Delegacién Federal emitié el oficio nimero
04/5GA/014/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53
y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental, solicit6 a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en
el estado de Quintana Roo, su opinién respecto a'si existen antecedentes administrativos
0 intervenciones en materia de su competencia para las obras y actividades ingresadas al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, otorgandole un plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl. Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/013/17, a través del cualy con fundamento en-lo establecido en los Articulos 53
y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la'LGEEPA en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental, solicité a la Direccion General de Politica Ambiental e
Integracion Regional y Sectorial de la SEMARNAT, emitiera su opinién respecto a la
congruencia y viabilidad del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la
Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an', Quintana Roo, publicado
el 14 de mayo de 2002 en el Periddico Oficial del Gobierno.del Estado de Quintana Roo, el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012 y demas
instrumentos de politica ambiental aplicables, otorgandole un plazo-de quince dias
contados a partir del dia siguiente a la fecha de recepcién del mismo, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xll. Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio ndmero
04/5GA/012/17, a través del cual y con fundamento en lo establecido en los Articulos 53
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y 54 de la LFPA, 24 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion
de Impacto Ambiental, solicité a la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP) a través de su Direccidon Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano, emitiera su opinion respecto a la congruencia y viabilidad del proyecto con el
DECRETO por el que declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento,
conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, y demas lineamientos que regulan el
Area Natural Protegida de referencia, otorgandole un plazo de quince dias contados a partir
del dia siguiente a la fecha de recepcion del mismo, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 10 de enero del 2017, esta Delegacion Federal emiti6 el oficio ndmero
04/SGA/015/17, a través del cual se hizo del conocimiento a la persona de la comunidad
afectada, sobre la puesta a disposicion del publico de la MIA-P del proyecto. Mismo que fue
notificado el dia 12 de enero del 2017.

Que el 24 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
INIRAQROO/DG/DRA/008/2017 de fecha 20 de enero del 2017, a través del cual el
Instituto de Impacto y Riesgo Amblental del Estado de Quintana Roo, emiti sus
observaciones en relacion al proyecto - -

Que el 26 de enero del 2017, ingres6 a esta Delegacion Federal el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/0168/17 de fecha 24 del mismo mes y afio, mediante el cual la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, emitib su opinién respecto de las
obras ingresadas al Procedimiento-de Evaluacion de Impacto Ambiental

Que el 27 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de misma fecha,
a través del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S. A. (CEMDA), present6
sus observaciones en relacion al proyecto, con fundamento en lo establecido por el articulo
34, fraccién IV de la LGEEPA.

Que el 02 de febrero del 2017, ingres6 en esta Delegacion Federal el oficio ndmero
F00.9.DRPYYCM.UTCMR.-059/2017 de misma fecha, a través del cual la Direccidon
Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la CONANP, emitié su opinidn
técnica en relacion al proyecto.
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Que el 23 de febrero del 2017, ingres6 en esta Delegacion Federal el oficio nimero
DGDUYE/256/17 de fecha 15 de febrero del 2017, a través del cual el Municipio de
Tulum del Estado de Quintana Roo, emiti6 sus observaciones en relacién al proyecto

Que el 06 de marzo del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero
SEMA/DS/00198/2017 de fecha 27 de febrero del mismo afio, a través del cual fa
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo, emiti6 sus
observaciones en relacién al proyecto

Que el Que el 06 de marzo del 2017, esta Delegacién Federal emiti6 el oficio nimero
04/SGA/393/17, a través del cual solicité informacion adicional al proyecto, conforme a
lo establecido en el Articulo 35Bis de la LGEEPA y 22 de su REIA, suspendiéndose los plazos
del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, mismo que fue notificado el dia 16
de marzo de 2017.

Que el 15 de marzo del 2017, ingresé en‘esta Delegacion Federal el escrito de fecha 08 del
mismo mes y afo, a través del cual la promovente presentd informacion en alcance al
proyecto.

Que el 27 de abril del 2017, ingresé.en esta-#!_)elegacién‘Fedeifal el escrito de fecha 30 de
marzo del mismo afo, a través del cual-la promovente, presentd informacion adicional
atendiendo lo solicitado en el Resultando XX. ‘

Que el 15 de mayo esta Delegacién Federal emiti6 el oficio niméro 04/SGA/732/17, a
través del cual se determiné la ampliacién del plazo del Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental del proyecto, con fundamento en los Articulos 35-BIS, Gltimo parrafo de
la LGEEPA vy 46 fraccion |l de su REIA. Mismo que fue notificado el dia 02 de junio del 2017.

Que el 18 de julio del 2017, ingres6 a esta Delegacién Federal el oficio ndmero
DGPAIRS/413/019/2017 de fecha 10 de julio del 2017, mediante el cual la Direccion
General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorlal de la SEMARNAT,
emiti6 sus observaciones en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES
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. Que esta Delegacion Federal es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-
P del proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y
X, 28, primer parrafo y fracciones VI, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto
fraccion Il y dGltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xll, XVIy XVII, 4 fracciones |, lll y VII,
5inciso 0),Q)yS); 12,37, 38,44 y 45, primer parrafo y fraccién lll del REIA; 14, 26
y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal;
38 primer parrafo, 39, y 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Conforme a lo anterior, esta Delegacién Federal evalu6 el proyecto presentado por
la promovente bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las
disposiciones previstas en los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo
establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que-tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas
del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su
conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han emitido
para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién I, 28 primer
parrafo fracciones VII, IX y XI, y 35 de la LGEEPA, que a la letra establecen:

Art. 4. La Federacion de los Estados, el Distrito federal y los municipios ejercerdn sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias
previstas en esta ley y en otros ordenamientos legales.

Art. 5. Son facultades de la Federacion...
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Il. la aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta ley, en
los términos en ella establecidos, asi como la requlacién de las acciones para la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que
se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién Federal;

Art. 28. La evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la secretaria establece las condiciones a las que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan acusar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente...

VIl.- Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas;
IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros...

XI Obras y actividades en dreas naturales proteg:das de competencia de la
Federacion:;...

Art. 35. Una vez presentada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria
iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste
a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e mtegrara el exped:ente respectlvo en un plazo no mayor a
diez dias. :

Para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetard a lo establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como
los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegldas y las demds. dlsp051c:ones juridicas que
resulten aplicables. :

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA.

ll.  Que como fue sefialado en el Resultando lll del presente oficio, la Promovente

publicé el dia 19 de diciembre del 2016 un extracto del proyecto en el periddico
“Novedades” conforme a lo establecido.en el articulo 34 de la LGEEPA.
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Que como fue senalado en el Resultando IV el 05 de enero del 2017, ingresé a
esta Delegacion Federal el escrito de fecha 04 del mismo mes y afio, a través del
cual un miembro de la comunidad afectada del Municipio de Tulum Quintana
Roo, solicitd la consulta publica y disposicion al pdblico de la MIA-P del proyecto,
de acuerdo a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Que como fue sehalado en el Resultando VI el 09 de enero del 2017, esta
Delegacion Federal puso a disposicion del pdblico la MIA-P del proyecto,
mediante el acta circunstanciada AC/002/17.

Que el articulo 34 de la LGEEPA establece un plazo de 20 dias para que cualquier
interesado presente comentarios con respecto al proyecto, por lo que se advierte
que dicho plazo inici6 el 09 de enero del 2017 y fenecié el 03 de febrero del mismo
ano. g

Que el 27 de enero del 2017, ingresé en esta Delegacion Federal el escrito de
misma fecha, a travé_s del cual el Centro Mexicano de Derecho Ambiental, S.
A. (CEMDA), presentd sus observaciones en relacion al proyecto, con
fundamento en lo establecido por el articulo 34, fraccién IV de la LGEEPA, por lo
que de acuerdo con lo sefialado en el Considerando V, dicho escrito se presentd
dentro del plazo establecido el articulo 34 de la LGEEPA.

Siendo que el articulo 34, fraccion V de la LGEEPA establece que “La Secretaria
agregard las observaciones realizadas por los interesados al expediente
respectivo y consignard, en la resolucién que emita, el proceso de consulta pablica
realizado y los resultados de las observaciones y propuestas que por escrito se
hayan formulado.”, en acatamiento a tal disposicion, esta Delegacién Federal, cita
a continuacién el comunicado mediante el cual fueron externadas observaciones
al proyecto, segln lo sefialado en el Resultando XVI de la presente resolucion,
incorporando las observaciones de esta Delegacion Federal e integrandolas al
expediente técnico administrativo correspondiente:

Observaciones realizadas por los interesados

a.- VINCULACION CON LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS VIGENTES APLICABLES ..
(iv) Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protéccién al Ambiente

& r
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Sobre el particular, se emiten las siguientes observaciones...

La promovente omitié vincular el proyecto con el articulo referido, sin haberse manifestado
respecto al cumplimiento de dichas obligaciones del Articulo 79...

Las obras y actividades propuestas pretenden desarrollarse en un predio con presencia de
vegetacién de manglar, implicando la afectacién directa a esta especie e indirectamente a los
ecosistemas presentes en el sitio, intimamente relacionados con dicha especie vegetal.

La afectacién y/o alteracién de zonas de manglar y, a su vez, del medio faunistico presente en el
sitio son actividades que transgreden los derechos tutelados por el articulo en cita.

Establecido lo anterior, es necesario que el proyecto aporte pruebas suficientes e idéneas para
garantizar que el aprovechamiento de las especies de flora y fauna serd de manera sustentable y
que el desarrollo de dichas obras y actividades no vulnerardn la permanencia de especies de flora 'y
fauna y sus ecosistemas; de lo contrario, al trasgredir el precepto normativo que nos ocupa, el
proyecto resultaria improcedente.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal De acuerdo con la
informacién proporcionada por la promovente en relacion al sitio del proyecto, se
advierte que si bien dentro de los limites del predio no existe ecosistema de manglar,
este se encuentra situado colindante al oeste del predio, por lo que el proyecto se
vincula con los instrumentos normativos aplicables en la materia, a fin de cumplir lo
dictado por dicho precepto y reducir las afectaciones generadas en el ecosistema.
Adicionalmente se tiene que la promovente no-pretende realizar el aprovechamiento
de especies de flora y fauna. ’ :

Observaciones realizadas por los interesados
(v) Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biésfera
Sian Ka’an
-
Ah 12: L a superficie de los predios libre de construccién, serd destmada a Ia conservac:on de las
condiciones naturales del sitio, para lo cual, previo a la-autorizacién de la SEMARNAT para el
desarrollo, propietario firmard un contrato - transacc:onal notariada en el que autoriza a la
SEMARNAT o al Municipio correspondlente a demoler a costo del propietario las construcciones que
sobrepasen la densidad de construccion.establecida. O-bien podrd establecer una servidumbre
voluntaria en favor de la Reserva que favorezca la de diche-objetivo.
Comentario: Es necesario que el promovente ofrezca como prueba el contrato propuesto con el fin
de garantizar el cumplimiento a este.criterio. Como bien comenta, el contrato se celebra previo a
la emisién de la resolucién por parte de esa Secretaria. - : :

El 4: Los asentamientos humanos y desarrollos turisticos deberan contar con un programa integral
de reduccion, separacién y disposicion final de desechos sélidos.
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Comentario: Es de vital importancia que no solo se cuente con estrategias o planes de separacién
de residuos, sino que también se informe y explique a los trabajadores que participan en las
diferentes etapas del proyecto el manejo adecuado de los mismos, para lograr satisfacer en su
totalidad este criterio.

Es necesaria la presentacién de un programa de manejo integral de los residuos sélidos.....

Comentario por parte de esta Delegacion Federal:

En relacién a las observaciones antes descritas que mencionan el establecimiento de
un contrato transaccional notariado en el que se autorice a la SEMARNAT o al
Municipio correspondiente a demoler las obras que pudieran exceder las
construcciones realizadas, se determina que dicho precepto se encuentra previsto
por el criterio Ah-12, en el caso de que las obras sean susceptibles de ser autorizadas
en materia de impacto ambiental. Ante tal virtud, en caso de que el proyecto en
comento fuese autorizado, se debera establecer el contrato antes referido. Sin
embargo, de conformidad con lo indicado en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio, esta delegacién determina como no viable el desarrollo del proyecto, por lo
que tal contrato no resulta aplicable.

De igual manera, una vez que ésta Delegacién Federal considera la inviabilidad del
proyecto, es improcedente establecer las medidas dictadas respecto al manejo de
residuos solidos tal comolo establece el criterio El 5.

Observaciones realizadas por los interesados
(vi). Ley General de Vida Silvestre y Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003

El sitio propuesto cuenta con presencia de vegetacién de manglar, especie protegida por la LGVS y
la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

Aun cuando manifiesta que dichas obras y actividades no afectardn al flujo hidrolégico de la
vegetacién de manglar, no presenta ningdn estudio que resulte prueba idénea y suficiente para
garantizar su dicho; por lo que se desprende que no presenta pruebas contundentes que
demuestren la no afectacién a la multicitada vegetacién. El espiritu de la proteccién a las diversas
especies de manglar que se prevé la LGVS atiende no dnicamente a la afectacién directa (poda,
tala, remocién, relleno, etc.), sino comprende la integridad de su flujo hidrolégico. Esto es, que la
LGVS protege no tnicamente a la especie per se, sino que cubre también su funcién ambiental. Es
por ello que no basta con que la promovente argumente que no se llevardn a cabo obras y/0
actividades sobre la vegetacién de manglar, sino que deberd comprobar y garantizar que el sitio
propuesto para el desarrollo dedichas obras y actividades no afecta en ningin sentido Ia
integralidad del flujo hidrolégicorc_le.'esta especie; el ecosistema y su zona de influencia; de su
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productividad natural; de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna y la zona maritima
adyacente y los corales; o que no provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecolégicos...
La promovente omitié vincular debidamente el proyecto con los preceptos normativos que protegen
la conservacién de las especies de vida silvestre, limitdndose a manifestar que las obras y
actividades no se llevardn a cabo sobre la vegetacién de manglar y que se adoptaran las medidas
necesarias para la proteccién de las especies que pudieran resultar afectadas. En este sentido, el
documento ingresado a esa Autoridad resulta el documento idéneo para enlistar a las especies de
florar y fauna silvestres que se impactardn de manera directa e indirecta, asi como plantear una
propuesta para mitigar dichos impactos y evitar a toda costa poner en riesgo a dichas especies, La
naturaleza de la evaluacion de impacto ambiental es justamente la de analizar en todas sus aristas,
los impactos directos e indirectos que causaria el desarrollo de un proyecto en caso de llevarse a
cabo.

Observaciones de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla realizar
actividades de aprovechamiento del acuifero subterraneo ni en cuerpos de agua
superficiales, tampoco la descarga de contaminantes a través de pozos de absorcion.
De tal forma, se determina que las obras y actividades propuestas por el proyecto no
afectaran el flujo hidroldgico del manglar; Por el contrario, la promovente propone el
establecimiento de un sistema de filtrado por sedimentacién natural y gravedad que
ademas contara con una cisterna de agua reciclada para su uso en jardineria en
temporada de estiaje. -

Conforme a las caracteristicas biéticas y los componentes. presentes en el predio del
proyecto, se advierte que el desplante de Ia casa afectara vegetauon de matorral
costero.

Adicionalmente, en relacién a la vinculacién omitida por la promovente con algunos
criterios legales aplicables, se recibié en esta Delegacién Federal el dia 15 de marzo
de 2017, el escrito de fecha 08 del mismo mes y afo, en alcance a la MIA-P del
proyecto, a través del cual, la promovente presenté la vinculacién del proyecto con
la NOM-022-SEMARNAT-2003, NOM-059-SEMARNAT-2010 y el Programa de
Manejo del Area Natural Proteglda con'caracter de Reserva de Ia Bidsfera Sian Ka’an.

Posteriormente ésta Delegacién Federal solicité a la proj‘mdvente mediante oficio
04/5GA/393/17 informacion adicional, de acuerdo a lo establecido en el Articulo
35 Bis de la LGEEPA y 22 de su REIA, otorgando.respuesta el 27 de abril de 2017,
documento en el cual presenta los criterios que vinculan el proyecto con el Decreto
(-"“‘*e
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que declara como area que requiere la proteccién, mejoramiento, conservacion y
restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de ia
Bidsfera Sian Ka“an, asi como con el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con caracter de Reserva de la
Bidsfera Sian Ka’an. Incluyendo la vinculacion con del proyecto con la UGA 147 del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe. Incluyendo los Criterios Generales y Acciones Especificas, omitiendo realizar
la vinculacién con los criterios de islas. Y analizando en los criterios, los impactos
directos e indirectos que causaria el desarrollo de su proyecto. En el Considerando
X y Xl del presente oficio, se realiza la vinculacion y cumplimiento del proyecto con
relacién a los instrumentos normativos aplicables.

Observaciones realizadas por los interesados
(vii). Ley General de Cambio Climdtico (“LGCC”)

..se solicita que esta Delegacién, al momento de la emisién de la resolucién correspondiente,
considere los siguientes preceptos previstos.en la LGCC y demds aplicables de la referida Ley:

Articulo 20... -
Articulo 3o...
Articulo 26...
Articulo 27...

Del andlisis de las razones entre vertidas y de la legislacién ambiental vigente, resulta improcedente
la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental para el proyecto que nos ocupa, pues
al incumplir diversos criterios ambientales del POEL, transgrede tanto lo establecido en la nuestra
Constitucion Politica al vulnerar el derecho humano a un medio ambiente sano, como lo previsto
por la ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente y demds ordenamientos
juridicos que emanan de éste.como la Ley General de Vida Silvestre, El Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, actualizando el
supuesto normativo previsto en el articulo 35 fracc:on i, mc:sos ay b delaLey General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccién al Amblente

Observaciones de esta Delegacton Federal: Conforme al analisis descrito en el
Considerando X, incisos A, B, C, D, E, F, de este oficio resolutivo, el proyecto no se ajusta
a lo establecido en los instrumentos juridicos y de ordenamiento ecoldgico aplicables al sitio
del proyecto. '

Observaciones realizadas por los interesados
(viii). Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an (PMRBS) 1
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La promovente se encuentra dentro de la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera SAEC y a
pesar de que la promovente menciona que el proyecto se encuentra dentro de un drea natural
protegida la promovente no vincula las actividades que propone desarrollar con este instrumento
de cumplimiento obligatorio.

Observaciones de esta Delegacion Federal: Conforme al andlisis descrito en el
Considerando XI, incisos A, B, C, D, E, F, de esta resolucién, el proyecto no se ajusta a lo
establecido en los instrumentos juridicos y de ordenamiento ecoldgico aplicables al sitio del
proyecto.

Observaciones realizadas por los interesados

CONCLUSION:

El desarrollo de proyectos en el sitio propuesto por la promovente esta condicionado al
cumplimiento de los preceptos, criterios y lineamientos establecidos tanto en Leyes Federales como
en Programas y Normas Oficiales Mexicanas. El proyecto en estudio vulneraria principalmente a la
vegetacion de manglar presente en el predio; por la afectacién al flujo- hidrolégico se ésta,
transgrediendo diversos preceptos normativos en los que de manera expresa se prohiben las
actividades propuestas para el desarrollo del proyecto; esto es que el proyecto no estd permitido
como se plantea en el sitio propuesto y, en consecuenc:a deberd negarse la autorizacién en materia
de impacto ambiental.

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: En el sitio donde pretende
desarrollarse el proyecto, estd permitida la construccion de vivienda rural mientras
se atienda lo dictado por el ACUERDO por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva
de la Biosfera Sian Ka’an, y el Programa de Ordenamiento Ecolégico
Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an. En este
sentido, en el Considerando X y Xl del presente oficio, se expone la vinculacién y
cumplimiento del proyecto con los instrumentos normativos aplicables, asimismo
con las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, entre las que destaca la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y la NOM-022-SEMARNAT-2003.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

La informacién presentada por la promovente en la MIA-P e informacion
adicional referida en el Resultando XXII de este oficio, el proyecto consiste en lag
construccién y operacién de una casa habitacién de dos niveles, con dos recamarasgi
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balcon, dos bafios completos, escalera, estancia-comedor, cocina, sanitario, alberca
y cuarto de maquinas, con una altura maxima de 7.00 metros; asi como sus obras
complementarias consistentes en un camino de acceso; y un area para la instalacion
de obras de apoyo como un estacionamiento abierto con capacidad para dos
automoviles y un humedal artificial como parte del sistema de tratamiento de aguas
residuales, las cuales se describe a continuacion:

Descripcion de dreas Superficie Superficie - | Superficie total | Obras de Total
de Semisétano planta alta apoyo
desplante (m2) (m2) (m2)
SEMISOTANO +-0.00m
Cisterna de agua pluvial , 19.00
Cisterna de agua potable 15.64
Cuarto de maguinas 16.00
Colector de aguas : 12.36
residuales '

Total semisotano - 63.00 » 63.00

PLANTA BAJA +1.70

Recdmara 18.31

Estancia y comedor 2434

Cocina 11.50

Bano 1 9.85

Alberca 6.00

Total Planta baja 70.00 N : 70.00

PLANTA ALTA +4.60m o . )
2 Bafo ‘ ; : 9.15

Recamara principal : 43.65
Balcon y escalera exterior 8 a7, 14.20
Total Planta Alta 67.00 67.00

OBRAS DE APOYO
Estacionamiento k ’ ‘ 12.00
Biodigestor . : T : ‘ ; 1.13
Biofiltro L ‘ : ‘ 3.00
Humedal ‘ . 6.00
Total de obras de apoyo 22.13
SUPERFICIE TOTAL DE ' 200.00
CONSTRUCCION

Se observa que la superﬂcne total de construccién es de 200.00 m?. Vale la pena mencionar
que, de acuerdo al levantamiento topografico, el predio tiene una superficie de 2,180.00 m2.
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CARACTERIZACIGN AMBIENTAL.

La promovente presentd en la MIA-P e informacion adicional, las condiciones
ambientales del sistema ambiental en el cual se encuentra inserto el sitio del
proyecto, con las siguientes caraceristicas:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

El Sistema Ambiental del predio donde pretende desarrollarse el proyecto “Casa Beach” se defini6 con
base en la topografia y la distribucién de los tipos-de vegetacién en un drea de 1 km2 alrededor del
predio, asi como en limites art:f:c:ales como caminos o:dreas con politicas de desarrollo o manejo ya
establecidas.

Los limites del Sistema Ambiental son:

Al norte, con el limite Norte de la UGA TU 1. -
Al sur, con la UGA TU 1. |

Al este, con la ZOFEMAT y la UGA marina M1.
Al oeste, con la laguna Boca Paila.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

Vegetacion ‘
Descripcion general del predio..

De acuerdo con los reconocimientos efectuados, se determina que el predio se ubica entre el
ecosistema de duna costera ¥ la franja de manglar mixto ubicado en la porcién costera de la laguna
de Boca Paila. Este predio estd interrumpido por el camino de terraceria que comunica al poblado de
Tuldm con el poblado de Punta Allen.

El tipo de vegetacion mds extenso dentro del predlo corresponde a una selva baja perenifolia
dominada por la palma Chit Thrinax radiata con elementos de Metopium browneii.

La porcién Este del predio donde se desarrollara la casa habitacién, fue factible identificar a seis
especies del estrato arbéreo Gnicamente. En el estrato arbustlvo se reglstro algunas plantulas de las
especies arbéreas que se reportan. »

Las especies presentes en el predio, son las palmas Thrinax radiata y Coccos nucifera, asi como a las
especies Metopium brownei, Coccoloba uvifera y Crysobalanus icacus.

Ll s,
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Con base en los recorridos en el predio, asi como en las fotografias aéreas del mismo, fue factible
determinar las superficies ocupadas por las diferentes especies, asi como las areas carentes de
vegetacion presentes en el predio (Tabla 24, Figura. 31).

Este andlisis se efectué también en la porcién del predio ubicado en la colindancia con la Laguna de
Boca Paila, donde se registrd la misma asociacion y presencia de especies.

En la tabla 18 se presentan las superficies del predio obtenidas durante la caracterizacién de la
vegetacién y de acuerdo a la distribucién de la vegetacién dentro del mismo.

Tabla 18. Superficie ocupada por cada seccién de la vegetacion presente en el drea de estudio.

Tipo de vegetacion’ | m2 | Hectéreas | %
Porcién Este colindante con el Mar Caribe

Selva baja perénifolia 1193.94 1.193 54.76

Sin vegetacion 118.86 0.118 5.45

. Camino de terraceria 121.2 0.121 5.55
Total - 1,434 1.434 65.77
Porcién Oeste del camino colindante con la Laguna de Boca Paila
Selva baja pérennifolia 681.86 0.681 31.27

Sin vegetacién 64.14 0.064 2.94
Subtotal 746 0.746 34.22

Total 2,180.00 2.18 100

Con base en lo anterior, se aplicé la-metodologia de reconocimiento de la vegetacién descrita, con lo
que fue factible reconocer a las especies y su presencia dentro del predio. De esta forma, en la figura
29 se aprecia la dominancia de palma Chit en el predio donde se llevard a cabo el proyecto de
construccién de la casa habitacion. -

..Es factible apreciar la presencia de la especie Coccos nucifera, asi como de la palma Chit, en la zona
colindante con la duna costera. Es sélo en esta porcién donde se registran ejemplares de la palma de
coco. :

Tanto Coccolobq uvifera como Chrysobalanus icaco, fueron poco representativas dentro del predio.
Se registro una superficie de 180 metros desprovista de vegetacién, esta misma condicion se registra
en predios contiguos. _ '

Por lo que se refiere al predio ubicado al Oeste de la propiedad, se presenta la dominancia de la palma
chit sobre las especies restantes, sin embargo, la especie Metopium brownei se encuentra poco
representada en esta zona al igual que Chrysobalanus icacus. En esta parte del predio se presentan
poco representadas las palmas de coco Coccos nucifera y la uva de mar Coccoloba uvifera.

Fe 8%
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El predio no colinda directamente con el ecosistema de manglar, ni presenta ejemplares dentro de la
propiedad. Sin embargo, dicho ecosistema estd formado por las especies Rizophora mangle y
Conocarpus erectus.

Descripcion de los tipos de vegetacion encontrados dentro del predio.
Como se ha mencionado, en el predio se identificé un sélo tipo de vegetacién caracteristico de selva
baja perenifolia, donde la especie dominante es la palma Chit Thrinax radiata.

Las especies registradas, forma de vida y estrato en el que se encuentran, se presentan en la tabla
19.

Tabla 25. Listado de especies y estructura vertical de la selva baja perennifolia del predio “Casa

Beach II”.
ESTRATOS
. ‘Herbaceo | Arbustivo | Arbéreo | Trepador
FAMILIA NOMBRE NOMBRE
CIENTIFICO COMUN
Anacardiaceae Metopium brownei Chechen d ®
Chrysobalanaceae | Chrysobalanus icaco |icaco ; .
Palmae Coco nucifera | Palma cocotera . .
Thrinax radiata .Chit ~ - . .
Poligonaceae Cocoloba uvifera Uva del mar . »
5 S=5 i 4. 4 0
Estrato Arbbreo.

De las 5 especies registradas en este ecosistema, las 5 ocupan el estrato arbéreo, mismas que
corresponden a 4 familias botdnicas. La altura promedio del estrato mds alto es de 4 metros.

Con base en el andlisis del V., la asociacién vegetal representahté del estrato arbéreo estd
conformada por Thrinax radiata y Metopium browneii (Tabla 20.).

Tabla 26. Andlisis de la estructura cuantitativa del estrato-Arbéreo del predio “Casa Beach II’”.

Nombre Nombre Abundancia | Frecuencia | Dominancia LV.IL
cientifico Comn Relativa Relativa. | - Relativa
% % %
Metopium Chechem 36.842105 | 46.153846 | 43.270873 | 126.26682
brownei 26 15 ' 11 45
Coccoloba Uva de mar 15.789473 | 23.076923 | 12:653635 | 59.910040
uvifera 68 .08 . |- 9 15
Chrysobalanus Icaco 26.315789 | 15384615 | 15822106 | 57.522511
icaco 47 38 35 21 ‘
f:c ‘;Q% fj
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Coccos nucifera Palma de 21.052631 | 15.384615 | 19.863377 | 56.300623
coco 58 15 73
100 100 100 300

Los resultados del andlisis indican que la especie dominante en el nivel mds alto de esta porcién de
selva es Metopium brownei, especie que domina sobre las otras especies arbéreas del lugar, esto
debido a que tanto la abundancia y dominancia relativa es superior al resto de las especies, en
particular sobre la especie Coccoloba uvifera conun LV.I. de 59.91, valor muy por debajo del obtenido
por M. brownei (IVI= 126.266). Cabe mencionar que la vegetacion del sitio de estudio es dominada
por la palma chit Thrinax radiata y que el nimero de especies presentes en el lugar se reduce a solo
4 especies del estrato arboreo.

A continuacién, se describen los pardmetros de la comunidad analizados para el predio.

Riqueza especifica. La riqueza especifica registrada en el predio es muy baja, Gnicamente fue factible
identificar a 5 especies. Entre estas se registran dos palmas Coccos nucifera y Thrinax radiata, las
especies restantes corresponden a Chrysobalanus icacos, especie arbustiva y dos especies arbéreas
como Coccoloba uvifera y Metopium brownei.

H'= 0.354

- bits/ind
Hmdx= 0.699 _
I= 0.50 ‘obtenidos se efectuaron los cdlculos

Diversidad. Con los datos
del indice de diversidad de Shannon-Wiever, la diversidad maxima esperada para la comunidad y la
equitatividad de Pielou.

Estos datos muestran una comunidad con baja diversidad especifica, esto se denota al comparar los
valores obtenidos para H' y H'max, ya que, en la naturaleza, los valores para una comunidad varian
en un rango de valores de H'max que van de 0 a 5, correspondiendo a 5 a las comunidades Climax
como los arrecifes y.selvas.

De esta forma se aprecia que la diversidad especifica H es muy baja, al igual que la H'max esperada
correspondiendo a una 'cqmunidad pobre.

Alintegrar en el andlisis, el valor obtenido de equitatividad J’ en el supuesto de que todas las especies
tuvieran un mismo nimero de individuos, se aprecia que el valor obtenido de J’' = 0.6 84, dentro de un
rango de 0 a 1; se denota una desigualdad entre la distribucién de los ejemplares y las especies mismas
que estd dominada por la palma Chit Thrinax radiata y en menor proporcién Metopium brownei.

De acuerdo con este andlisis se puede concluir que la vegetacién existente en el predio del proyecto
“Casa Beach”, tiene una comunidad vegetal con baja diversidad especifica dominada por la palma
Thrinax radiata. ' '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico,
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Andlisis de Altura.

Para el andlisis de la altura de los ejemplares que conforman la vegetacién del predio, se dividié la
altura mdxima registrada en 6 rangos de altura de 1 metro cada una. De acuerdo con esta division,
la altura de los elementos que componen la selva baja perenifolia del predio, en la que las especies
que mostraron la mayor altura corresponde a la especie arbérea Metopium brownei representada de
mejor forma el rango de 4 a 5 metros de altura, aunque se presentan ejemplares para esta especie,
en las clases de tres y cinco metros. Especies como C. icaco y Coccoloba uvifera mostraron las tallas
mds bajas de las especies registradas.

Clases diamétricas.

La distribucion de la altura obtenida para cada una de las especies registrada. De este andlisis se
desprende que los ejemplares con mayores tallas de acuerdo a su didmetro corresponden a Metopum
brownei, C. icaco y C. uvifera.

Especies de importancia econémica, cultufal,'orhamenfal‘y ecoldgica especial.
En el predio conocido como “Casa Beach” se registré s6lo una especie de vegetacién que se encuentran
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, (DOF - 06 de marzo de 2002): palma chit (T. radiata).

Lapalma T. radiata se encuentra bajo la categoria de amenazada no endémica, debido al inadecuado
aprovechamiento al que se le sometié en el pasado, que provocé que sus poblaciones disminuyeran de
forma importante ( CICY-PNUD-FMAM-CONABIO 2004, Pulido y Serralta 1993). -

En las colindancias del predio donde se pretende desarrollar el proyecto “Casa Beach”, se encuentran
dos especies de mangle: Conocarpus erectus y Rhizophora mangle; ambas especies catalogadas bajo
el estatus de proteccién especial, no endémicas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, el
desarrollo del proyecto no afectard a estas especies.

Si bien las especies mencionadas se encuentran dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y tienen
una importancia ecolégica especial, en el predio en cuestién también encontramos. especies de
importancia Cultural, en otras palabras, aquellas que por costumbre son utilizadas por habitantes de
esta region ya que poseen caracteristicas alimenticias, medicinales, forrajerds o para la extraccién de
sustancias o tintes que se utilizan en las diferentes labores de su vida diaria y algunas mds que debido
a la dureza y resistencia de su tejido lefioso, tienen importancia maderable. También se encuentran
especies potencialmente ornamentales, que han sido indicadas para incentivar y promover el uso de
la flora nativa en jardines y dreas verdes y. asi evitar la introduccién de flora exédtica al estado.

También se observd la presencia de especies que, aunque no se mencionan como especies
amenazadas o bajo algln estatus de proteccién en la NOM-059-SEMARNAT-2010, las bajas
densidades en las que se presentan en los ambientes naturales; las colocan en una categoria de
importancia ecolégica; asi mismo. Entre las mds destacables se encuentran especies como
Chrysobalanus icaco, M. brownei, C. nucifera. :

Av. lnsurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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El cuadro 27, resume y sefala la importancia de algunas especies presentes en el predio, dicha
importancia las hace susceptibles de ser rescatadas ante un posible desarrollo. De igual forma se
recomienda dirigir los esfuerzos hacia el rescate de los ejemplares jévenes, propdgulos y semillas de
estas especies, con la finalidad de hacer mas eficientes los resultados a largo plazo de dicha labor.

Todas las especies presentes en el predio, son susceptibles de ser rescatadas para colocarse
posteriormente en otros sitios del mismo predio.

De acuerdo con los usos que se dan a cada especie, se aprecia que todas tienen propiedades
medicinales; cuatro son usadas como plantas ornamentales en el estado de Quintana Roo, tres de
ellas son parte de la cultura de la zona y sélo una de ellas, Metopium brownei es maderable.

Discusion.

De acuerdo con los pardmetros de la comunidad analizados para la comunidad vegetal presente en
el predio “Casa Beach”, se aprecia que en el predio se ubica un sélo tipo de ecosistema: la selva baja
perennifolia.

De acuerdo con la distribucién de la vegetacién en esta porcién de la Reserva de la Biosfera de Sian
Ka’an, se aprecia la existencia de una duna costera conformada con la presencia de especies halofitas,
tipicas de dicho ecosistema, seguido de una selva baja dominada por la palma Chit Thrinax radiata
con elementos de Metopium brownei, especie representativa en el estrato arbéreo. En la porcién
Oeste del predio, se presenta una franja de manglar mixto, ubicado fuera del poligono de la propiedad.

Conclusiones. .

e Enel pred:o se desarrolla una selva baja perennlfoha con zonas desprov:stas de vegetacion.

e La asociacion dominante corresponde a Thrinax radiata y Metoptum brownei.

o En el predio se encontrd solo una espec:e considerada en riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-
2010.

e las zonas que presentan senales de perturbacion en el predto corresponden a la parte interna del
predio, tanto en la porcion Este del predio como.en la porcién Oeste del predio que colinda con la
laguna de Boca Paila.

e La principal perturbacién dentro del predio consiste en la carencia de vegetacién en diversas
zonas del predio, probablemente causados:por eventos climdticos previos.

Caracterizacion Macrofaumstlca
C.)

Metodologia y resultados.
C.) '

Se realiz6 una busqueda de-informacién bibliogrdfica de la fauna de la Reserva de Sian Ka’an, con el
fin de verificar el estado actual de la fauna, su distribucion, sus riesgos y amenazas, asi como de las
especies en riesgo o bajo proteccién. Desafortunadamente son muy pocas las investigaciones y los

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Mexico, T
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat gob.mx ¥

Pagina 22 de 123 e}




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos

SEMARNAT

Y RTOURRON M

Naturales
Unidad de Gestién Ambiental
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SECRETARIA DF
MEIHO AM TE
FURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1692/17 0510 i

seguimientos a largo plazo que se han realizado en este sitio. La mayor parte de la documentacion,
se restringe a los inventarios preliminares o descripciones de especies y subespecies.

Ademas, se realizaron muestreos en campo para registrar la avifauna dentro del predio. Se uso el
método de bilsqueda por transectos, se eligi6 este muestreo debido al arreglo espacial de la
vegetacion dentro del predio, pues se encuentra de forma parchada, y este muestreo permite obtener
informacién mds detallada sobre la distribucién de las especies en los diferentes hdbitats. La toma de
datos se realiz6 a la hora de mayor actividad de las aves: el amanecer y el atardecer local (Lynch,
1995). A pesar de que se asistié al predio en diferentes horarios, la diversidad de aves registrada fue
baja, lo que presupone que, al estar la vegetaciéon dominada por solo una especie, se reduce la
factibilidad de observar diversas especies como Otalis vetula que se alimenta de las semillas de la
palama Chit Thrinax radiata.

Como resultado de la investigacién bibliogrdfica se presenta un resumen de la informacién
disponible de la herpetofauna y la mastofauna, asi como de las especies registradas otros estudios

a) Herpetofauna.

(ol

Las comunidades de anfibios y reptiles estan entre Ias menos estudiadas de la reserva, por lo que se
desconocen muchos aspectos del estado actual de las comunidades de estos organismos. En Sian
Ka'an los estudios de herpetofauna se han enfocddo principalmente al estudio de cocodrilos y
tortugas. Esta reserva es el drea protegida con mgyor extensién de hdbitat de cocodrilos en el pars.
Con mds de 300,000 ha de ambientes acudticos, sustenta una delas poblaciones mejor conservadas
de Crocodylus moreletti, que coexiste con C. acutus (Lazcano-Barrero, 1990).

Zurita y colaboradores (1993), estiman que la reserva tiene 37.8 km de playas de anidacién de
tortugas marinas, con una densidad de 23 nidos/km de tortuga caguama (Caretta caretta), 21
nidos/km de tortuga blanca, (Chelonia mydas) y- escasos reglstros de nidos de tortuga carey
(Eretmochelys imbricada) y latd (Dermochelys conacea) :

b) Avifauna.

C..)

La Reserva carece de las aves mds caracteristicas del norte arrdo de la Peninsula, pero se encuentran
las especies de las selvas mds himedas del sur. Goza de .una diversidad particular gracias a la
distribucién de la vegetacién en mosaico, lo cual se debe a las caracteristicas del suelo. Entre las clases
de vegetacién que conforman-el mosaico encontramos selvas subperennifolias'y subcaducifolias,
selvas bajas y matorrales inundables, mds todos sus estadios secundarios y las franjas ecotonales.

Un aspecto destacable es la presencia del matorral de duna costera, cuya avifauna se asemeja en las
caracteristicas a una comunidad de Isla. Por lo tanto, la importancia de Sian Ka’an para conservacion
de la avifauna regional radica en la diversidad de habltats presentes y-en la amplia superficie cubierta
por la Reserva (Lépez-Ornat, 1990).
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En conjunto, 217 especies del norte llegan a la Peninsula de Yucatdn, 35 de éstas como transedntes,
en tanto 128 invernan regularmente, incluyendo aquellas que tienen una poblacién residente todo el
ano (Cuadro 30).

Tabla 28. Resumen de la avifauna de Sian Ka’an.

Resumen de la avifauna de Sian Ka’an
STATUS
Residentes 219
Migratorias Invernantes 65
Transeuntes 20
Indeterminadas 22
TOTAL 326

Los listados de aves siguen modificandose con nuevos registros, Lopez-Ornat (1990) cita 322 (+15)
especies (cuadro 11), Coro (2003) citav 339 especies. -

Tabla 29. Total de especies registradas en la Reserva.

TOTALES
DENTRO DE LA RESERVA .
Especies = | 306
Subespecies 1 4
I1soloregistro | = 16
~.Zona circundante | . 13
TOTAL: 339

En el predio se registraron 16 especies de aves, la mayor parte generalistas. Se anexa el listado en la
siguiente tabla: ;

Tabla 30. Aves registradas en el predio y sus alrededores y su status en la NOM-059-SEMARNAT-
2010. Status: categoria de proteccién. Pr=Protecci6n especial.

NOMBRE NOMBRE GREMIO | STATUS DISTRIBUCION
CIENTIFICO COMUN TROFICO
Orden " | Falconiformes
Familia | Cathartidae v
Coragyps dtratus ‘Zopilote negro Carrofero
Familia Accipitridae
Buteogallus anthracinus | Aguila cangrejera Carnivoro “Pr no endémica
Orden " | Pelecaneiformes
Familia Fregatidae
Fregata magnifecens. - | Fragata Piscivoro
Orden : Psittaciformes
Familia ‘Psittacidae
Amazona xantholora Loro yucateco Granivoro Pr No endémica
Orden Galliformes .
‘?‘:o :"’?

&
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Familia Cracidae

Ortalis vetula Chachalaca Frugivoro

Orden Columbiformes

Familia Columbidae

Zenaida asiatica Paloma alas blancas Granivoro

Orden Passeriformes

Familia Tyraniidae

Myarchus tyrannulus Tirano tropical Insectivoro

Tyrannus melancholicus | Tirano tropical Insectivoro

Myiozetetes similis Luis gregario Insectivoro

Familia Icterinae

Quiscalus mexicanus Zanate, x'kau Insectivoro
: -Carnivoro

Carronero

Familia Mimidae -

Melanoptila glabrirostris | Mimido negro Insectivoro

Mimus gilvis Zentzontle tropical Insectivoro

Melanoptila glabrirostris | Mimido negro ' “Insectivoro

Familia Icteridae

Icterus mesomelas Bolsero amarillo Inséctivoro

Icterus cucullatus Bolsero Insectivoro

Familia Vireonidae ' :

Vireo sp. Insectivoro -

Familia Picidae

Melanerpes pygmaeus Carpintero pechileonado | Insec'tfvoro‘ '

Entre las especies registradas en el drea de influencia del predio se encuentra un Aguila cangrejera
(Buteogallus anthracinus), la cual se distribuye principalmente a nivel del mar, su alimentacién
consiste de cangrejos y otros crustdceos, peces, anfibios e invertebrados; puede anidar en el manglar.

También se registraron varios grupos de pericos yucatecos (Amazona xantholora), sobrevolando el
predio. Estas especies estdn protegidas por Ia Ieg:slac:on ambiental mex:cana a traves de la NOM-
059-SEMARNAT-2010.

Todas las especies registradas son tolerantes a las perturbaciones, las Passer_ifqrmes registradas son
especies comunes a menudo registradas en zonas urbanas con densidad baja y media, tal es el caso
de luis (Myiozetetes similis), los bolseros (Icterus spp.) y. el carpintero. Sin embargo, también se
encuentran especies mds frdgiles como el mimido negro o el dguila cangrejera.

Con la construccién y actividades humanas se promueve la proliferacién de especies no sélo
generalistas, sino oportunistas, como los zanates, cuyo aumento en cuanto a densidad puede afectar
otras poblaciones. Por lo que es importante mantener las actividades y densidad planificadas.

N.n (1*
e oW
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¢) Mamiferos terrestres.
La Reserva alberga 74% de las especies de mamiferos terrestres registradas para Quintana Roo y el

16% de los 450 mamiferos terrestres presentes en México (Cervantes et al. 1994).

C..)

En Sian Ka’an se han registrado diez especies registradas por CITES (1995) y ocho especies
registradas en el Libro Rojo de la IUCN (Thornback y Jenkins, 1982). Por otra parte, el 50% de las 28
especies endémicas de Mesoamérica y registradas para México (Flores-Villela y Gerez, 1994), estdn
presentes en la Reserva, de las cuales una es endémica de México.

Es importante mencionar que durante los dias que se realizaron los muestreos de fauna, no se observé
ni se encuentro rastro alguno de mamiferos dentro del drea del proyecto.

Especies de importancia ecoldgica.

Se registraron varios cangrejos azules (Cardisoma guanhumi) en el predio y el drea de influencia, estos
cangrejos estaban al oeste de la carretera. En los ecosistemas costeros los cangrejos determinan la
tasa de reclutamiento de algunas especies de plantas, ya que reciclan los nutrientes en los
ecosistemas‘al consumir la vegetacién e incrementan la aireacién del suelo por la construccién de
madrigueras. Los cangrejos. azules son una especie de lento crecimiento, ya que necesitan de 60
mudas para alcanzar su tamano-madximo, mientras que otros cangrejos requieren soélo de 20 mudas.

En los periodos reproductivos.las hembras migran al océano para depositar los huevos en el mar, y es
durante esta migracién que son susceptibles de ser-depredados por otros animales o el hombre.
Adicionalmente muchos son atropellados por los vehiculos que circulan por la reserva.

Conclusiones.

El predio se encuentra ubicado en una selva baja perennifolia donde se presenta la dominancia de la
palma Thrinax radiata, con elementos de Metopium brownei, uno de los hdbitats con el menor niimero
de especies registradas dentro de la reserva. La mdcrofauna del sitio no presente una riqueza
considerable al compararlo con el resto de la Reserva, sin embargo, forma parte del mosaico de
habitats que permiten la alta diversidad regional.

No todas las especies que pueden habitar el predio fueron registradas, especies moviles como las aves
pueden tener habitos estacionales y utilizar el area sélo cierta parte del afo.

Asi también las especies de mamiferos que pueden hacer uso del predio, se mueven a través de los
ecosistemas donde obtienen alimento, refugio y pueden anidar.

Los diversos grupos faunfsticos.como reptiles, anfibios e insectos pueden estar presentes en el sitio,
sin embargo de acuerdo a la etologia de las diferentes especies, su presencia puede darse en
diferentes épocas del afio, razén por la cual su incidencia fue negativa en el predio.

o
e
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La implementacién del proyecto, no afectard la biodiversidad del predio y de la zona, sin embargo al
aplicar el rescate de la vegetacion y trasplantar los ejemplares rescatados a la porcién mds danada
del predio, contribuird al restablecimiento de las condiciones naturales del predio, asi como del

incremento de la cobertura vegetal.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que de acuerdo con la ubicacién del sitio y la informacién proporcionada por la
promovente en la MIA-P e informacion adicional referida en el Resultando XXII
del presente oficio, los instrumentos normativos aplicables al proyecto son:

de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an

Instrumento normativos - Decretoy/o Fecha de
' - publicacion publicacion
Decreto por el cual se establece el Programa de i ah s 24 de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional degl Golfo de D'arl_lodOﬂC'.;fli de_. 2 noviembre de
México y Mar Caribe, Quintana Roo. o COETACE , 2012
Decreto por el cual se establece el Programa de |. Peri6dico Oficial del 14 de mayo de
Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Zona Costera | Gobierno del Estado de 2002

‘Quintana Roo

de sus condiciones ambientales la
denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada
en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto
Quintana Roo.

Decreto por el que declara como area que reqmere la |
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion |
superficie |

" Diario Oficial de la

‘Federacion

20 de enero de

1986

Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el

" Diario Oficial de la

23 de enero de

restauracion de los humedales costeros en ‘zonas de
manglar.

caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an. Federacxonk ; Stk
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, ‘ ‘

Que estab!e,ece fas especuﬂcac:gnes para la preservacion, Diario Oficial de la. | - 10 de abril de
conservacion,  aprovechamiento  sustentable® vy ' 2003

Federaci6n

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la preservacion,
conservacion,  aprovechamiento  sustentable y

Diario Oficial de la

Federacion

07 de mayo de
2004

50 ay

-

b
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Instrumento normativos Decreto y/o Fecha de

nstru publicacion publicacién

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccion amb|en'tal-Espec:es natnI/as de ngmo de Diario Oficial de la ‘ .30 de

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y -y diciembre de
o ) L, S, . Federacion

especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio- 2010

Lista de especies en riesgo.

XI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la

LGEEPA, el cual sefiala que para la autorizacion de las obras y actividades a que se
refiere el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion
al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos
ecolbgicos del territorio, los programas de desarrollo urbano, asi como las
declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables durante el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,
esta Delegacion Federal realizd el analisis de la congruencia del proyecto con las
disposiciones de los instrumentos de politica ambiental citados en el Considerando
X, los cuales se refieren a'continUacic’)nf ,

PROGRAMA ‘DEv ORDENAMIENTO E—C‘OLéGICO MARINO Y REGIONAL DEL
GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE.

Conforme al andlisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geogréafica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra circunscrito dentro del poligono
regulado por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
Programa, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POERyMGMyMO); incidiendo el predio del proyecto en la Unidad de Gestion

Ambiental, Marina (ANP-Federal), (UGA) 147 denominada “Reserva de la
biosfera Sian Ka’an”.

e
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Tipo de UGA Marina (ANP — Federal} Mapa
Nombre; Resgerva de in Biostera Sian Ka'an
Municipio: Felipe Canilio Puerto
Estado: Quirana Roo
Poblacion: 345 Haobitantes
Superficie: 525072084 Ha.
Subregion:
islas: Py tes: Aplicar criterios para Islas
Puerto Turistico
Puerto
Comercial
Puerto
Pesquero
Nota: Aplicar Dewreto y Programa de Manegjo del
ANP

Por su parte, la promovente ubicé el proyecto-en la UGA 181 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar
Caribe, siendo que el predio del proyecto se localiza en la UGA 147, por lo que a
continuacion, se realiza el andlisis de las acciones generales y -especificas aplicables
al proyecto, dada la naturaleza y alcance de las obras que lo: mtegran

En relacién con las acciones generales se adyierte ‘q,,u‘e'-e,n la Zona Federal Maritimo
Terrestre y drea marina adyacente el proyecto prevé utilizar agua (G-001), no
contempla solicitar el pago por servicios ambientales (G- 002), no creara una UMA
(G-003) no realizara actividades extractivas de ﬂora o fauna silvestre (G-004), no
establecera bancos de germoplasma (G-005), no tendrd emisiones de gases de
efecto invernadero (G-006, G-007), no utilizara organismos genéticamente
modificados (G-008), el proyecto no corresponde a mfraestructura terrestre que
pueda fragmentar el habitat (G-009), no es un area agropecuarla (G-010, G-062),
no es un parque industrial (G-012), no introducira especies invasoras (G-013), no se
presentan rios o cauces (G-014, G-015, G-018, G-020), ni montafas, pendientes
mayores a 50° o gradientes altitudinales (G-016, G-017, G 026), no es un programa
de desarrollo urbano (G-019, G-041), no utilizard tecnologias extractivas o
productivas intensivas (G-021, G-022), no presenta especies que puedan
convertirse en plagas (G-023), no producira energia ( G-032, G-033, G-035, G-036),

‘s B
-“' \v Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, México,
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no producira cultivos (G-037), no habra captura de carbono (G-038), no elaborara
programas ecoldgicos locales o pesqueros (G-039, G-063), no es una industria (G-
040, G-042, G-054), no realizara actividades pesqueras (G-043, G-044), no
prestara transporte publico (G-045, G-046), no impulsara actividades productivas
(G-047), no creara comités de proteccién civil (G-048, G-049), no implementara
campanas de limpieza (G-052), no corresponde al tramite para obtener el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales (G-055), no construira sitios de disposicion final
de residuos (G-056), no estudiara los problemas de salud (G-057), no generara
residuos peligrosos (G-058) y no construira carreteras, caminos, puentes o vias

férreas (G-064).

A continuacion, se realiza el andlisis de las acciones generales méas relevantes en
relacién con el proyecto. D

Clave -+ Acci6n general - | Andlisis de la promovente
Go11 lnstrumentar medidas de control para minimizar las afectaciones producidas a los ecosistemas
costeros por efecto de las actividades humanas.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone dentro de la MIA-P en el capitulo
VI, una serie de medidas preventivas.y de mitigacion en relacién a los impactos ambientales que
generard el proyecto sobre el ecosistema en el que se pretende desarrollar, entre las que destacan:
el rescate de flora y fauna silvestre; la instalacion de un biodigestor y un humedal artificial para el
tratamiento de aguas residuales; conservacién de &reas con vegetacién natural; por lo que se
considera que se ajusta a‘lo establecido en esta accién.

Clave ' __ Accion general

G013 Evitar la mtroduccmn de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
. vegetales nativas.

Analisis de esta Delegacién Federal: La promovente no contempla la introduccién de especies
potencialmente invasoras por lo que no contraviene esta accién.

Clave ‘ Accién general

G027 | Promover el uso de combustibles de no origen fosil,

G028 | Promover el uso de energias renovables.

G029 | Promover un aprovechamiento sustentable de la energia.

G030 | Fomentar la produccion y uso de equipos energéticamente mas eficientes.

Go31 Promover la sustitucio’(l a combustibles {impios, en los casos en que sea posible, por otros que
emitan menos contaminantes que contribuyan al calentamiento-global.

Impulsar la reduccion del consumo de energia de viviendas y edificaciones a través de la

implementacion de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias limpias.

G034
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Clave | Acci6n general

Analisis de esta Delegacion Federal: Que en el Capitulo I de la MIA-P, la promovente
manifestd lo siguiente:

e) Instalaciones

“Electricas. Las instalaciones eléctricas del sistema de obtencién de energia serdn a base de
paneles solares que estardn instalados en el techo de la casa.

Los servicios con que contard la casa, serdn a base de las ecotecnias actuales disponibles para ser
utilizadas dentro de la Reserva de Sian Ka'an. De esta forma, la luz para las habitaciones,
refrigerador y ventiladores, serd obtenida a través del uso de celdas solares.

En toda la superficie del techo de la casa, se instalardn paneles solares de 1 x 2.5 m de fotoceldas
de silicio con capacidad promedio de generar 2.5 Kw de energia, suficiente para que proporcionardn
la energia eléctrica a la casa.

Atendiendo lo anterior, la promovente propone el uso de energias alternativas como fuente
principal de abastecimiento, por lo que se considera que concuerda con [os criterios antes descritos.

Clave Accion general
G050 Promover que las construcciones de las casas- hab:tac:on sean res:stentes a eventos
hidrometeorolégicos. N

Analisis de esta Delegacion Federal: Aunado ao. anterlor Ia promovente manifest6 en las
paginas de la 28 y 29del capitulo Il de la MIA—P ‘que-la umentacnon tendra las siguientes
caracteristicas:

.. Serd mixta con zapatas de concreto o cimiento de mamposteria‘de piedra de la regién (obtenida
de bancos de material autorizados) con materiales diversos...

En cuanto a la estructura y proceso de construccién la promovente argumento:

El proceso constructivo se realizard con sistemas mixtos; el primero es a base de estructura de
concreto, considerando columnas, trabes y losas. El sequndo.serd con muros de carga de block de
concreto, cemento-arena y resistencia a la compresién de 40 kg/cm2, castillos armados, dalas de
desplante, cerramiento, trabes y losas.

Por lo tanto, se advierte que la cimentacidény estructura de la casa habitacién, estara reforzada con
materiales de construccién adecuados para resistir fos eventos hidrometeoroldgicos, por lo que se
considera se ajusta a lo dispuesto por el presente criterio.

Clave Accién general

G051 | Realizar camparias de concientizacién sobre el manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.
Analisis de esta Delegacion Federal: En la MIA-P. del proyecto, la promovente describe en el
apartado relacionado al numeral “I.2.9 Generacion, mane]o y disposicién de residuos”, en las

TN Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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paginas 36 a la 39 del capitulo Il , una las acciones consideradas para el manejo adecuado de
residuos solidos urbanos, mencionando de manera general las siguientes:
a) Residuos sélidos.

e Desechos orgdnicos: Los residuos vegetales generados por el despalme y desmonte se
deberdn picar para facilitar su integracién al suelo. Los residuos de alimentos deberan ser
colocados en contenedores con tapa y bolsas de pldstico a los costados de los caminos.

e Desechos inorgdnicos: Papel, PVC, cartén, aluminio, madera, metal. Los residuos sélidos
susceptibles de reutilizacién serdn canalizados hacia las compafias dedicadas a su reciclaje.

e Residuos pétreos: En el caso de generarse, serdn llevados hacia el basurero municipal como
residuos de manejo especial.

e Residuos de obra civil: Estos residuos pueden ser separados y considerar su entrega para
reciclaje o bien empleados a futuro para reparaciones en la misma casa.

o Sudisposicion final serd realizada en donde la autoridad local lo determine, a efecto de
evitar tanto su dispersién como la proliferacién de fauna nociva.

e Los desechos tales como papel, cartén, vidrio y pldstico generados durante la etapa de
construccién del proyecto, que no puedan ser transformados por separado serdn enviados
a los sitios de disposicién final a cargo del ayuntamiento.

e No disponer materiales o res:duos dentro o cerca de los cauces o cuerpos de agua
existentes en la zona.

e No depasitar residuos de nmguna clase en el-mar-y/o cuerpos de agua.

No dejar en el sitio del proyecto los residuos sélidos generados durante la obra.

e lLosrecipientes deberdn estar. perfectamente identificados con letreros para contribuir a la
correcta disposicion de los desechos de acuerdo con su naturaleza.

e Serd necesario colocar letreros educativos en el drea de almacenamiento y manejo de
sustancias peligrosas, tales como gasolina, diésel, solventes, etc.,

Derivado de lo anterior, se considera gue no se contraviene la accidon en comento.

Clave Acclon general
G053 | Instrumentar programas y mecanismos.de reutilizacion de las aguas residuales tratadas.
Anilisis de esta Delegacion Federal: La promovente propone lo siguiente:

“b) Residuos liquidos.

Para el desecho de aguas negras, asi como de las aguas grises y jabonosas producidas durante la
etapa de operacién de la casa se utilizard un sistema de fosa séptica tipo biodigestor marca
Rotoplas, que estard conectado a un humedal artificial.

Este sistema de reciclamiento se hard mediante una fosa séptica cerrada, cuyos trabajos de
mantenimiento serdn realizados regularmente por una empresa especializada. Igualmente, el agua
residual de la fosa séptica serd canalizada a un sistema de tratamiento ecol6gico conocido como
‘humedal artificial”, para posteriormente ser reutilizada en dreas ajardinadas....

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Guintana Roo, Méxice,
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‘La casa estard conectada a un sistema de tratamiento de aguas residuales ecoldgico, para lo cual
se disefiard un humedal artificial de mamposteria abundante en plantas de alta absorcién y contard
con una fosa séptica de concreto monolitico dividida en tres secciones, un sistema de filtrado por
sedimentacion natural y gravedad y con una cisterna de agua reciclada para su uso en jardineria
en temporada de estiaje. La base de este tratamiento consiste en procesos de descomposicién de
los elementos nitrogenados a moléculas mds simples. Las aguas resultantes de este tipo de
tratamiento serdn utilizadas en el riego de la vegetacién del proyecto.”

Considerando lo anterior, se determina que la promovente propone la implementacién de un
mecanismo para el tratamiento de aguas residuales, asi como mecanismos para la reutilizacién de
las aguas tratadas, por lo que se considera que no se contraviene esta accion.

Clave _ Accién general

G058 La gestion de residuos peligrosos debera realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé en la MIA-P del proyecto, en la
pagina 14 del capitulo Il de la MIA-P, que: “Las medidas de prevencién y mitigacién consideradas
en el desarrollo del proyecto son: la supervision ambiental de las obras durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, rescate de vegetacién y mane]o de residuos sélidos urbanos,
de manejo especial y peligroses durante la construccién”; *

Por lo tanto, se considera que el proyecto habra de mane]ar los re5|duos pehgrosos a generarse en
la etapa de construccién de la obra, conforme la legislacién y lineamientos aplicables, mismos que
deberan ser atendidos de acuerdo a lo estableodo porla leglslamon vigente y los lineamientos de la
CICOPLAFEST que resulten aplicables.

Clave Accioén general

El desarrollo de /nfraestructura dentro de un ANP, debera ser consistente con la legislacién
G059
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de creacion correspondlente

Anadlisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado en los incisos C y D del
presente Considerando, se expone la congruencia del proyecto con respecto a los lineamientos
establecidos en el Decreto por el que declara como Area que requiere la proteccion,
mejoramiento, conservacion y restauracién de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo (D: O. F. 20 de enero de 1986); asi como lo establecido en
el Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de ‘Manejo del Area
Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an (D. O. F. 23 de enero
de 2015). :

Clave Accion general 1. Anélisis de Ia promovente

La realizacién de obras y actividades en Areas Naturales Protegidas, debera contar con la
G065 | opinién de la Direccién del ANP-o en su caso.de la Direcciéon Regional que corresponda,

2

conforme lo establecido en el Decreto y Progkai’ma-de Manejo del area respectiva.

o
B h\el
& B
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Analisis de esta Delegacion Federal: Que el proyecto se localiza dentro de la poligonal definida
por el Decreto por el que declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento,
conservacion y restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto, Quintana Roo (D. O. F. 20 de enero de 1986); por lo que el 02 de febrero del 2017,
ingresé en esta Delegacion Federal el oficio nimero FO0.9DRPYyCM.UTCMR-059/2017 de misma
fecha, a través del cual la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano de la
CONANP, emiti su opinidn en relacion al proyecto, conforme a lo referido en el Resultando XVii
del presente oficio.

ACCIONES ESPECIFICAS.

Clave . . Accion especifica

A012 Promover la preservacién de las dunas costeras y su vegetacion natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detrds del cordén de dunas frontales.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con informacién proporcionada por la
promovente se manifiesta que para el desarrolio de la casa que pretende construir en el predio,
no se removera vegetacion de la duna costera, ya que se ubicard 20 m por detras de esta formacién
y se pretendé conservar la vegetacion nativa existente enla porcién oeste del predio. Por lo que no
se prevé la realizacién de obras o actlvndades en estos espacios. Cumpliendo para tal efecto lo
dlspuesto por-el presente crxteno

Clave ‘ A __Accién especifica

Establecer corredores biolégicos para conectar las ANP existentes o las dreas en buen
A016 o
estado de conservacién dentro del ASO.
Analisis de esta Delegacion Federal: Del andlisis del desplante de las obras propuestas para el
proyecto en el capitulo 2 de la MIA-P, asi como de los planos anexados a la misma, la
promovente manifiesta en la informacién adicional, de acuerdo al Resultando XX del presente
resolutivo, que para el desarrollo de la casa que pretende construir en el predio, no se removera
vegetacion de la duna costera, la casa se desp!antara de acuerdo al plano de vegetacion, en zona
de matorral costero, por lo que no se prevé la afectacion de este ecosistema, ante tal virtud, se
advierte que no contrawene la presente. acczon

Clave = ’ Accié6n especifica

Promover acciones de proteccién y recuperacién de especies bajo algin régimen de
proteccién considerado en la Norma Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-Especies
A018 | Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para
su Inclus:on Exclus:on o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-
2010).

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente contemplé medidas de rescate de los
ejemplares de flora, en el &rea de.ocupacion del desplante de la casa habitacién en las que se
contempla el rescate de especies bajo algiin régimen de proteccién considerado en la Norma Oficial

'f—\w Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se considera que el proyecto es acorde con lo
establecido en esta accidn.

Clave Accion especifica

A027 Mantener al minimo posible la superficie ocupada por las instalaciones de infraestructura
en las playas para evitar su perturbacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada, en la MIA-
P del proyecto, la infraestructura que pretende desarrollarse, no se ubicara en la zona de playa, ni
se generaran perturbaciones en dicha zona, ajustdndose a la presente accion.

Clave Accién especifica
A033 Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica excepto cuando su infraestructura
pueda afectar corredores de especies -migratorias.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en la MIA-P,
no se considera el empleo de energia edlica para la operacién del proyecto, solamente se utilizaran
celdas solares, por lo que se ajusta a esta accién especr’fica.

Clave Acclon especlflca

A034 | Promover mecanismos de generacién de energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz.
Anadlisis de esta Delegacion Federal: Conforme a lo manifestado la MIA-P del proyecto, se
observa que éste contempla la generacién’ energetlca por medio de energia solar, y debido a la
magnitud del proyecto, no requiere generar energia eléctrica usando la fuerza mareomotriz.

CRITERIOS DE LA ZONA COSTERA |NMED|ATA‘DEL’ MAR CARIBE.

Se advierte que los criterios ZMC-01, ZMC-02, ZMC-03, ZMC-04, ZMC-05, ZMC-
06, ZMC-07, ZMC-09, ZMC-10, ZMC-11, ZMC-12, ZMC-13 y ZMC-14, no
resultan aplicables al proyecto, toda vez que este no sera desplantado dentro del
area marina, ni en zonas con pastos marinos, arrecifes o formaciones coralinas;
tampoco implica la captura de mamiferos marinos, ni la construccidén de estructuras
promotoras de playas o muelles; y no contempla el vertimiento de hidrocarburos y
productos quimicos en cuerpos de agua; o actividades-relacionadas con obras de
canalizacién y dragado; el uso de embarcaciones para pesca comercial o deportiva;
ni se ubica dentro de las UGA regionales 139, 152 y 156.

Clave Criterio de Regulacién Ecolégica
Con el objeto de coadyuvar en la préservacién de las especies de tortugas que afno con
ano arriban en esta zona costera, es recomendable que las actividades recreativas

ZMC-08 . : :
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso-y el amanecer, esto en la temporada de i
anidacién, principalmente en.aquellos sitios de mayor incidencia de dichas especies. /

s
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Andlisis de esta Delegacion Federal:

Del andlisis del desplante de las obras propuestas para el proyecto en el capitulo 2 de la MIA-P,
asi como de los planos anexados a la misma y presentados en la informacién adicional, se advierte
que el proyecto no tendrd incidencia dentro de la zona de playa, por lo que no existe riesgo de
afectar la zona de arribo y anidacién de tortugas marinas.

Asimismo, de acuerdo con las caracteristicas, naturaleza y alcances del proyecto, se tiene que éste
no considera la realizacién de actividades recreativas marinas.

En virtud de lo anterior, se considera que no se contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

DECRETO POR EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO TERRITORIAL DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA
BIOSFERA SIAN KA'AN. ' '

Conforme al analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion
Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra circunscrito dentro del poligono
regulado por el Decreto por ‘el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian
Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo; incidiendo el predio del proyecto en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) Tul, la cual considera lo siguiente:

< Uso . Usos Usos Usos
Ciavg ek Poht@a Predominante | Compatibles | Condicionados | Incompatibles

Infraestructura, Industria,

. . Centro de

Tul Conservacién Turismo de Floray Fauna. - Asentamientos Poblacién
: | bajo impacto. ¥ ’ Humanos, AP
: i : P . Mineria,
ecuario. .
; Agricultura.

De acuerdo con los criterios vinculantes al proyecto, en funcién de sus
caracteristicas y alcances, se presenta a continuacion en andlisis de cumplimiento:

Clave " Criterio ' . Analisis de la promovente

En los predios de menos de 50 m de | El desarrollo del proyecto se apega a lo establecido
Ah 5 | frente al mar Caribe; aquellos que no | en-este criterio, ya que la obra de la casa ocupard

tengan frente a este o0 aquellos.con | una superficie de desplante de 70 m2.

‘th Le,

Sa o8y
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menos de media hectérea, se podra
construir una casa habitacion de
hasta 75 m? de superficie
construida y un maximo de 1.5
banos.

Analisis de esta Delegacion Federal.

De acuerdo con la superficie del predio, se advierte que tiene un area de 2,180 m?, equivalente a
0.0218 ha, por lo que le resulta aplicable el Criterio Ecoldgico Ah 5, el cual considera que en predios
con superficie de menos de media hectarea y con menos de 50 metros de frente al mar caribe, se
podra construir una casa habitacion de hasta 75 m? de superficie construida y un maximo de 1.5
banos.

De acuerdo con las obras propuestas para el proyecto contenidas en el capitulo Il de la MIA-P, en
el plano de conjunto del proyecto presentado y la informacién adicional proporcionada se advierte
que el proyecto contara con las siguientes obras.

Construccion de una Casa habltaaon con las siguientes superﬂc;es
e Planta Baja: 70 m? de superficie construida.
* Primer Nivel (Planta Alta): 67 m? de superﬂcue construida.

De acuerdo con lo anterior, se advaerte que la casa hab|tacnon cuenta con un total de 137 m? de
superficie construida.

Asi mismo, la promovente manifestd en las pléginas' 14 y 15 'de‘l,Capl'tulo' Il de la MIA-P del
proyecto, que la casa habitacién contara con dos (2) bafos y un (1) sanitario

Considerando lo anterior, se advierte que el proyecto no.cumple con:lo establecido en este criterio,
toda vez que propone una casa habitacién de 137 m? de superficie construida, con dos bafios y un
sanitario, siendo que de acuerdo con lo establecido por el Criterio Ecolé‘gico Ah 5, se podra construir
una casa habitacion de hasta 75 m? de superficie construida y un méximo de 1.5 bafios. En virtud
de lo cual, se tiene que el proyecto rebasa en 62 m? de superficie construida y en 1.0 bafios lo
indicado por el criterio, por lo que, se advierte que no se cumple con lo establecudo por el
Criterio Ecoldgico Ah 5.

Clave Criterio Anadlisis de la promovente

No se permitiran - construcciones
adicionales para servicio y resguardo o
de instalaciones (encargado o velador). | El proyecto no contempla ningln tipo de
Ah 11 | En su caso, estas instalaciones deberan | instalacién adicional a la casa.

estar adosadas a la casa o construccién
principal y sumarse en la superficie de |
construccién autorizada. o G

o

.:"1‘4
o
® 5
'e:
ve®
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Andlisis de esta Delegacion Federal: Del andlisis de las obras propuestas para el proyecto en
el capitulo Il de la MIA-P, en sus anexos y en la informacién adicional referida en el Resultando
XX de este oficio, se advierte que el proyecto no contempla construcciones adicionales para
servicio y resguardo de instalaciones (encargado y velador).

Clave Criterio Anadlisis de la promovente
No se permite la construccién de
viviendas, ni infraestructura
ra hospedaje o L, ..
pernj\ca}(r)\snéc: Iapiona conF: I’EI!] dida La construccion de la vivienda que contempla este
Ah 18 | >€™VId P proyecto, estard situada 20 m por atrds del limite

entre el litoral y el parteaguas de la
duna ni entre el borde del sistema
acudtico y el limite de distribucién
de los manglares.

Analisis de esta Delegacién Federal: Las obras de desplante se pretenden desarrollar en el nivel
de los 2.10 metros. Asimismo, no se prevé el desarrollo de obras en la porcion oeste del predio
colindante con la zona de manglar y Iagunar

En virtud de lo anterior, el proyecto no prevé la-construccion de la vivienda en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el borde del sistema acuatico y el limite de
distribucion de los manglares: No se- contravnene lo dispuesto por el presente criterio.

Este del predio, detrds del primer cordén de dunas.

Clave Criterio : Analisis de la promovente
C4 No se permite la utilizacién de Durante la construccion de este proyecto no se tiene
explosivos. contemplado el uso de explosivos en ningtin momento.

Andlisis de esta Delegacion Federal El proyecto no contempla el empleo de explosivos durante
el proceso de construccién, por lo tanto, se advnerte que-el desarrollo del proyecto no contraviene
el presente criterio: :

Clave Criterio Analisis de la promovente
Al finalizar la construccién del proyecto, se retirardn
cada una de las instalaciones de apoyo colocadas
Al fedlizar Ta  dbra 2 idebEnd gltérgzg::rgl dc;arrsczllo del proyecto, y de ser necesario,
removerse toda la infraestructura % | merments, un _programa de
C5 | asociada al campamento y debera restauracion del sitio, aunque se tiene prewsto que

presentar un .programa de

restauracién de sitio.

‘estacionamiento y dreas de maniobra. No serd
_construido un campamento para trabajadores.

las obras de apoyo como son la bodega, dreas de
acopio de material, etc., se sitGien en zonas que seran
utilizadas finalmente por el propio desarrollo, como el

Analisis de esta Delegacnon Federal: El proyecto no contempla instalaciones de apoyo durante
el desarrollo del proyecto, por lo tanto no se contraviene el presente criterio.

AP Ly

£
oM
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Clave

Criterio

Analisis de la promovente

ce6

No se permite la disposicién de
materiales derivados de obras,
excavaciones o rellenos sobre la
vegetacion nativa.

Todos los residuos derivados de la construccion del
inmueble, seran acopiados temporalmente en sitios
desprovistos de vegetacién para ser trasladados
fuera de la Reserva de Sian Ka’an hacia sitios
autorizados dentro del poblado de Tulum, aunado a
que dentro de este estudio de impacto ambiental se
han propuesto una serie de medidas de mitigacién
tendientes a la proteccién ambiental de la zona, por
lo tanto, se compromete a cumplir con lo
manifestado, en particular en lo que se refiere al
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos. Se
establecerdn centros de acopio en sitios adecuados,
senahzados por tipo de residuo y el transporte de
estos se realizard conla penod:c:dad necesaria para
evitar malos olotes, propagacron de fauna nociva,
etc. :

Analisis de esta Delegacion Federal: | proyecto no contempla la disposicion de materiales
derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetaoon nativa, por lo que se considera que
el proyecto no contraviene este criterio.

Clave Criterio - Anahsns de Ia. promovente
Deberan tomarse migdiCRs E m nto s mplird con lo establecido en las
preventivas para la eliminacién de | =" 3Y omento se cumplird ¢
; o 2 propuestas de medidas de mitigacién, asi como en lo
Erasas; aceites, CERSOnes relativ I dida e deberdn.tomarse para el
c7 atmosféricas, hidrocarburos y manflzgsea; mfnrlr rlsaque uipo, manejo a rF:) iado
ruido provenientes de la a0a fguiaqea y =qulp J0 aprop

magquinaria en uso en las etapas:de
preparacic’m de sitio, construccién -
y operacion.

de los residuos sohdos y liquidos, y a.la emisién de
ruido.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo conla mformacxon contenida-en el Capitulo VI,
se establecen las medidas de prevencién que la promovente llevard a cabo, por o) que se considera
ue atiende lo dispuesto por el presente criterio.

Clave Criterio Analnsls de la promovente
Se tiene previsto el nego continuo de las dreas
El almacenamiento y manejo de abiertas de la obra, asi.como del camino de acceso
C8 | materiales debera evitar. la |para evitar la dispersién de)polvos. Asimismo, se

dispersion de polvos.

solicitard expresamente-a quienes trasladen los
matenales _que estos vayan cubiertos con una lona.

Analisis de esta Delegacmn Federal: La promovente pretende realizar el humedecimiento y el
uso de lonas y cobertizos a fin de evitar la dispersién de polvos durante el almacenamiento y manejo

SrF ‘1,
Ve ® "

r‘\u
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de materiales susceptibles de verse dispersados por la accién del viento; por lo que se considera que
se ajusta a lo establecido en este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Toda obra piblica o privada (incluyendo | De acuerdo a los estudios realizados en
excavacién, cimentacién, demolicibn o | campo dentro del drea donde se
construccién) en predios que cuenten con | pretende desarrollar el proyecto el sitio
c1o vestigios arqueoldgicos o adyacentes a estos, | no presenta ningdn tipo de vestigio
requieren adicionalmente la autorizacién del | arqueolégico.
INAH.
En el caso de las estructuras arqueolégicas
aisladas en predios de propiedad privada, las o .
C11 construcciongs u obraspauF)torizadss deberan Este criterio no aplica al proyecto.
contemplar una distancia de radio minima de 10
m con centro alrededor de cada estructura.

Analisis de esta Delega’cién Federal: El predio en el cual se pretende desarrollar el proyecto, no

cuenta en su interior ni de manera adyacente con vestigios arqueolégicos.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Toda obra publica o privada que se
realice en la Reserva, requerira | Con la finalidad de cumplir con lo solicitado en este
autorizacion de la SEMARNAT en | criterio, se ha realizado la presente Manifestacion de
El 2 | materia de impacto ambiental y de la ‘| Impacto Ambiental Modalidad Particular del proyecto, la

Licencia . de Construccion :que | cual sera sometida a evaluacion de impacto ambiental
oforgue la autoridad Mumc:pal -ante esta secretaria
correspondiente.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente corresponde-al Procedimiento de Evaluacién del
Impacto Ambiental del proyecto, a efecto de obtener la resolucién en materia de impacto
ambiental, por tratarse de una obra privada al interior del poligono definido por el Decreto por el
que se declara como area que requiere la proteccion, mejoramiento, conservacion y
restauracion de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la
Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
Quintana Roo, pubhcado el 20 de enero de 1986 en el Diario Oficial de la Federacién. Se atiende
lo indicado por el criterio.

Clave Criterio Andlisis de la promovente
Los asentamientos humanos y
desarrollos- - turisticos deberan | Para cumplir.con este criterio, se han sugerido dentro
£l 4 contar con un programa ir}tegrai de la Manifestacion de este proyecto, una serie de
de reduccién, separacion vy | medidas para el manejo de residuos sélidos y liquidos.
disposicion final de desechos , 1
solidos. :
a\_),“.“u l:‘o*,
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El5

las casas vacacionales, los
asentamientos humanos y los
desarrollos  turfsticos deberan

contar con un programa integral
de reduccién, separacidbn y
disposicion final de desechos
sélidos inorganicos fuera de la
Reserva. .

considerandose

Para cumplir con este criterio, se han sugerido dentro
de la Manifestacién de este proyecto, una serie de
medidas para el manejo de residuos sélidos y liquidos,
ademds de que los propietarios de la casa separardn
la basura que se generé en organica e inorgdnica
su
autorizados del poblado de Tulum.

disposicibn en los sitios

Analisis de esta Delegacién Federal: El proyecto, contempla la construccién y operacién de
una casa habitacién, sin embargo, a pesar de que la promovente propone medidas preventivas
para el manejo de residuos sélidos, no se presentd el Programa Integral de Reduccion,
Separacion y Disposicion Final de Desechos Sélidos Inorganicos fuera de la Reserva, que
establece los Criterios Ecolégicos El 5.

Clave Criterio Andlisis de la promovente
Las casas vacacionales, los
desarrollos turisticos de hospedaje y ‘ ,
servicios los asentamientos|. . o : > .
Y " |'El proyecto “Casa Beach II” contara con un
humanos y en general cualquier | ;. ". ~ , o
e g biodigestor marca Rotoplast conectado a un
El 6 | edificacion que genere aguas negrasy '

grises, deberan contar con sistemas
integrales de minimizacién, colecta,
manejo, tratamiento y disposicion de
aguas residuales.

‘humedal artificial para tratamiento de las aguas
negras que se generen en la operacién de la casa.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla la mstalacnon y operacién de un
sistema de tratamiento denominado “Humedal artificial”’, dicho-humedal estara conectado a.un
biodigestor, mismo que se prevé que entre en funcién antes de la operacién de la casa y contara
con una superficie de 10.13 m2 El humedal artificial sera de mamposteria contemplando plantas de
alta absorcion.
Considerando lo anterior, se determina que el proyecto se ajusta a este cnteno toda vez que
contempla la instalacién de un sistema integral de colecta, manejo tratamiento y disposicién de
aguas residuales.

Clave

Criterio

Analisis de la;promovente

El 7

Debera incorporarse el uso de snstemas secos para el
manejo y disposicién final de excretas, con composteo
y reaprovechamiento; o bien sistemas himedos como
los humedales artificiales, que cumplan - con
remociones minimas del 90 % tanto de Demanda
Bioguimica Oxigeno (DBOS5) como de Sélidos

Suspendidos Totales (SST). En el caso de humedales o
procesos de biofiltracién, deberd contarse con un

sistema de impermeabilizacién . a . base de
geomembranas de manera que se garantice que no

-criterio
‘operacién de la casa se contara

artificial

Se dard cumplimiento a este
-ecolégico, para la

con .un . biodigestor marca
Rotoplast, unido a un humedal
debidamente
impermeabilizado de acuerdo
con este criterio, para
tratamiento de las aguas negras.
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habra percolacién hacia el terreno o a los cuerpos de
agua naturales aledafios. La superficie del terreno que
de humedales
contabilizara en los metros cuadrados de construccién
autorizados en los criterios Ah.

requiera la instalacién

no se

Andlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto contempla la instalacion y operacién de un
sistema de tratamiento denominado “Humedal artificial”, el cual estara conectado a un biodigestor
autolimpiable, funcionando antes de la operacién de la casa y contara con una superficie de 10.13
mZ. El humedal artificial serd de mamposteria contemplando plantas de alta absorcion. Por lo que

no se contraviene lo dispuesto por el presente criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Toda emision de aqguas La pfomoyente C. Bert{wq Marcela Lpzano Téflez, realizara
residuales deberd - cumplir penedt;a_mente los apahs:s necesarios dg calidad del agua
b8 lcon la NOM—ECOL—O 01- para vigilar que el sistema de tratamiento de aguas se

1996, la Ley de Aguas
Nacionales y su reglamento.

encuentre funcionando adecuadamente y se cumpla en
todo momenta, con la normatividad ambiental vigente en
materia de agua.

Anilisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado, se prevé la realizacién de
andlisis periddicos de la calidad del aguaa efecto de cumplir con lo indicado en el presente criterio.

EI9

Sélo = en condiciones
extraordinarias por razones
de limitaciones de espacio, se

permitira el uso de fosas
sépticas y cuando estas sean |

de tipo mejorada de concreto
armado, de tres camaras, con
filtro inverso en la dltima
camara y pozo sellado hasta
el manto salino de cuando
menos 20 mts. De
profundidad. El agua
proveniente de la fosa deberd
mezclarse con un volumen de
agua salina de minimo el
doble del volumen de agua
dulce proveniente de la fosa,
con el objeto de disminuir la
flotabilidad del agua dulce
dentro de la capa de agua
salina  en donde ‘sera
descargada. Debido a a
inestabilidad del terreno, no

El proyecto NO considera la instalacion de una fosa séptica;
se contard con un biodigestor marca Rotoplast unido a un
humedal artificial para el tratamiento de las aguas negras
generadas durante la operacién del proyecto.
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se permiten aquellas fosas
construidas con tabique o
block.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé que el proyecto contempla la
instalacion de:

“Humedal artificial: El proyecto contard con un humedal artificial, mismo que estard funcionando
antes de la operacién de la casa. .....El humedal artificial serd de mamposteria abundante en plantas
de alta absorcién; la fosa séptica sera de concreto monolitico dividida en tres secciones, ....”

“Para el control de los energéticos, se construird un cuarto de mdquinas y para el manejo de las
aguas residuales se instalard una fosa séptica prefabricada cuyas aguas residuales se canalizardn
hacia un humedal artificial.”

Sin embargo, de acuerdo en la Informacién Adicional; presentada, la promovente manifest6 que no
construira una fosa séptica, sino que se utilizara un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS! el
cual estara conectado al humedal artificial a establecer. '

En virtud de lo anterior, se tiene que no se contraviene lo dispuesto por el Criterio Ecolégico El 9.

Clave Criterio , L Analisis de la promovente
Las plantas de tratamiento de ) ;
aguas servidas deberan
contar con un sistema que
permita, que el peso seco de |
los lodos que ahi se generen,
sean menores a 180 gr/m? de
El 10 | agua tratada. Ademas
deberan contar con “un
programa  operativo  que
considere la estabilizacién de
los lodos, asi como. su
disposicién final fuera de la
reserva. , - : -
Andlisis de esta Delegacion Federal: La Promovente establece en el capitulo Il de la MIA-P en
la pagina 31 que el sistema de tratamiento de aguas residuales que se pretende implementar en la
casa estara conectada a un sistema de tratamiento de aguas residuales ecoldgico, para lo cual se
disefiara un humedal artificial de mamposterfa abundante en plantas de alta absorcién y contara
con un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS!. La base de este tratamiento consiste en
procesos de descomposicién de los elementos nitrogenados a moléculas mas simples. Por lo tanto,
se considera que el sistema de tratamiento propuesto, no generara lodos que requieran ser
estabilizados, por lo que no se contraviene lo dispuesto por el criterio. -

Este criterio no-es aplicable al proyecto. ‘

| Clave | Criterio | ~Analisis de la promovente |

! Biodigestor tipo ROTOPLAS autolimpiable fabricado a base de pldstico de alta tecnologia. Se anexé a la Informacion Adicional ficha comercial de
especificaciones técnicas del tanque. sus caracteristicas y procedintientos de uso.

‘p&b Ly
Je e% i
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Dentro de este estudio de impacto se han
establecido una serie de medidas de mitigacion y
recomendaciones de proteccion ambiental, en
las que se establecen las medidas necesarias
para la disposicién adecuada de los residuos
sélidos y liquidos, ademds, todos los deshechos
serdn concentrados en un sitio del proyecto para
posteriormente ser dispuestos en sitios
autorizados del poblado de Tulum.

Se prohibe la disposicién de desechos

t 12 en cualquier cuerpo de agua natural

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no contempla llevar a cabo la disposicién de
desechos (sdlidos o liquidos) en cuerpos de agua, por lo que se atiene lo indicado por el criterio.

Clave Criterio Anadlisis de la promovente
Debido a la direccidon de las corrientes
subterraneas de agua dulce enla zonanorte | Tal como se mencioné en el criterio EI-9, en
de la reserva, las instalaciones para el | este proyecto no se contard con fosa
manejo de las aguas servidas serdn | séptica, se hard uso de un biodigestor unido
£13 instaladas- al oriente del predio desde la | a un humedal artificial para el tratamiento

entrada de'la Reserva hasta el inicio de Ia
laguna Xamach y al poniente del mismo a
partir de la laguna Xamach hasta Punta

de las aguas negras y se localizard en la
parte oriente del predio, cumpliendo con
este criterio.

Allen, esto con el fin de evitar ‘su
contaminacion.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo a la informacién espacial proporcionada por la
promovente resecto del sitio del proyecto, se observa, que el proyecto se ajusta a este criterio,
toda vez que el sistema de tratamiento de aguas residuales propuesto, se ubica al Oriente del

predio.
Clave Criterio Analisis de la promovente
No se permite la pavimentacion de los
caminos costeros existentes. Se K 96 ‘manlizan b d . i6n d
permite la construccién de 1 camino ge FeNiiEdien wirew ve puvisrente clon de
de acceso no pawmen tado a cada caminos, para acceder a la casa se ut'i{:zara una
El 15 vereda serpenteante entre la vegetacién, con un

100 m a los predios de propledad
privada, con una amplitud mdxima de
4 m.- Si los caminos caen en
manglares, se deberdn hacer puentes.
Analisis de esta Delegacmn Federal: La promovente manifestd respecto del camino de acceso
que dicho camino serd nivelado vy compactado con sascab para no desentonar con las
caracteristicas del entorno y comunicara el camino a Boca Paila, con la casa, la superficie del mismo
serd de 7 m?, :

ancho maximo de 1 m.

| Clave | Criterio ] Analisis de la promovente 1
9»9 LAy
& @& s
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Cualquier modificacién al trazo actual ,
g . . g Dentro del proyecto no se tiene contemplado
de los camings fesuedrd R - realizar ningun tipo de modificacion en las
El 16 | autorizacién de impacto ambiental de g p

la  SEMARNAT vy del Gobierno del
Estado.

vialidades de la Reserva.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcién del proceso constructivo del
proyecto presentado en la MIA-P, no se prevé la modificacién del trazo actual del camino costero
que da acceso al predio, por lo tanto, no se contraviene este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Todos los carteles deberdn contar
g17 |€on la autorizacién de la Direccién de | Por el tipo de proyecto no estd implicada la

la Reserva y de las autoridades
municipales correspondientes.

colocacion de carteles publicitarios.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descnpcnon del proceso constructivo del
proyecto presentada en el Capitulo 2 de la MIA-P, no se prevé la instalacién de carteles, por lo que

este criterio no resulta vinculante, aunque deberd ser acatado por su cardcter obligatorio.

Clave

Criterio

Analisis de la promovente

El 20

Los predios de propiedad privada y los
desarrollos turisticos permitiran el
acceso a playas (servidumbre de.
paso) al menos cada 1,000 m en
promedio con una amplitud minima
de 2.00 m y mdxima de 3.00 m. Los
propietarios en coordinacién con las
autoridades competentes evaluardn
y determinardn la ubicacién de los
mismos. En la realizacién de cualquier
obra o actividad deberd evitarse la
obstruccién de los accesos actuales a
dicha zona.

No se contard con servidumbre de paso dentro del
predio del proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: Compete a las autoridades correspondientes, determinar
la ubicacién de accesos a la playa en coordinacién con la promovente conforme a |o establecido
en este criterio.

Analisis de la promovente

Clave Criterio
La instalacién de lineas de Este criterio no es aplicable al proyecto ya que el mismo
conduccién de energia | contard con fotoceldas solares para el suministro de
EI 31 | eléctrica y telefénica serd | energia. En cuanto a telefonia, se tomard en cuenta la
subterranea, incluyendo al | recomendacién de este criterio.
interior de los predios. Se 3 '
o"f‘u,é
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recomienda el uso de

telefonia por microondas.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla realizar la instalacion de lineas
de conduccion de energia eléctrica o telefbnica, se prevé contar con un sistema de celdas
fotovoltaicas para el suministro de energfa, por lo que se considera que no se contraviene este
criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente
Se promoverd la instalacién ’
nativas de _ L .
dsefufantfoss al;s;ra dloFeE de Como se menciond en el criterio anterior, el desarrollo
iomgus'tién g interna contard con un sistema de fotoceldas para el suministro de
El 33 " | energia y se contard con baterias de almacenamiento de

deberan estar protegidos del
ambiente y cumplir con la.
Norma Oficial Mexicana de
ruido. ‘

energia.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto pretende realizar la instalacién de fuentes
alternativas de energia a través de celdas fotovoltaicas para la etapa de operacion; sin embargo, la
promovente en la etapa de preparacion y construccién del proyecto, contempla utilizar una
planta portatil de generacion de energia, la cual funciona a base de combustible diésel, por lo que

tendra que acatar lo establecido por este criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente

instalacion de
telefonica y

La
infraestructura
energia se debe  hacer
preferentemente - sobre el
derecho de via de los caminos.

£l 34 El proyécto se apegard a lo establecido en este criterio.

Anadlisis de esta Delegacion Federal.: El proyecto no contempla la construccién o instalacién de
obras en el derecho de via de caminos, por lo que este criterio no es vinculante.

Clave Criterio Analisis de la promovente

La disposicibn de baterias y '

acumuladores, insecticidas, asi | El proyecto se acotard a lo dispuesto en el presente
g1 37 | €OMO sus empaques y envase, | criterio, asi como a lo establecido en la MIA-P en su

deberda cumplir con lo dispuesto
en la LEGEEPA en materia de
recursos peligrosos.

Capitulo Il, apartado de Manejo de Residuos Peligrosos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifesté en la MIA-P del proyecto que
realizara la disposicion de los residuos considerados como peligrosos a generarse de acuerdo a lo

establecido por la fegislacién aplicable, atendiendo el presente criterio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
e Tel: (019833 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina 46 de 123




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SE M ARNAT

OFICIO NUM.: 04/SGA/1692/17 05101

Clave Criterio Anilisis de la promovente
La reforestacién se efectuard con plantas
nativas de vegetacion haléfita.

Se permite la reforestacién con palma de
FO 1 | coco hasta en un 50 % del frente de mar
de cada predio sin seccionarse.

En las dreas con presencia de palma de
FO 2 | coco no podrd eliminarse la vegetacién
herbdcea y arbustiva.

Queda prohibido el uso del fuego para
desmontes, para la quema de basura y
FO 3 | para la reduccién de desechos vegetales y
para el manejo de las dreas de crecimiento
de palma de coco.

Se conservardn las palmas de coco existentes
en el predio.

No se empleard el fuego para la disposicién de
deshechos. El predio no forma parte de un
cocotal.

:  En el terreno s6lo se retirardn las palmas que
No se permite el uso de maquinaria | se ubiquen en el sitio de desplante del

FO4 pesada para desmontes proyecto.

Queda prohibida la reforestacién o
plantacién de las especies: Casuarina .o
Pino de Playa (Casuarina sp.), Pirul |
Brasileno  (Schinus - terebinthifolius),
FO 5 | Meleleuca (Meleleuca ‘quininerf\/ia);
Almendro (Terminalia sp) y Columbrina’

La reforestacién del predio se efectuard con
-vegetacién nativa haléfita como
| Hymenocallis caribea, Sesuvium
. portulacastrum, Thrinax radiata, plantas
‘suculentas, etc.

(Columbrina asidtica), Eucaliptos |
(Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix
regia).

Analisis de esta Delegacnon Federal: La promovente, pretende reahzar Ias siguientes actividades
previo al inicio de obras:

» Previo a las actividades de desmonte, se llevard a cabo el rescate de vegetacién sobre
todo de palmas chit (Thrinax radiata), plantas jovenes y semillas (germoplasma)
e Eldesmonte se realizara de manera manual y pausada
En la apertura de los caminos se buscara evitar al maX|mo la afectacion de individuos
adultos del estrato arbéreo. :
Se conservaran las palmas de coco existentes.
e Eldesmonte se realizara en forma manual-sin el apoyo. de maqumarla pesada o el uso de
fuego.
En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto se a]usta a lo establecndo por los criterios FO 1, FO
2,FO 3,FO 4y FOS.

K
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Clave

Criterio

Analisis de la promovente

Ff 6

Durante el periodo de anidacién de
tortugas, se controlard el acceso a las
playas tortugueras.

El proyecto se acotard a lo dispuesto en el
presente criterio, asi como a lo establecido en la
MIA-P en sus capitulos V-VI, apartado de
Medidas Preventivas y de Mitigacién para el
manejo del hdbitat de anidacién de tortugas
marindas.

Ff7

En playas tortugueras se prohibe la
iluminacién directa al mar y la playa.

La iluminacién de la casa serd cubierta por la
vegetacioén circundante, sin afectar la playa. La
casa se encontrard aproximadamente a 30 m de
la playa por lo que la luz no afectard a las
actividades de anidacion de las hembras de
tortuga marina y eclosién de nidos.

Ff8

En las dreas adyacentes a las playas |
tortugueras se manejard la inclinacién.

y los colores de la iluminacion artificial
(preferentemente roja o amarilla), que
garantice la arribazén de las tortugas.

Las luces exteriores de las terrazas seran de
color amarillo.

Ff 9

Se prohibe el trdnsito vehicular sobre la

playa y dunas, con la excepciéon a los

previstos en el pragrama de manejo de
tortugas y de los programas - de

vigilancia de la SEDENA, SEDEMAR y la |

SEMARNAT.

No se considera el transito con vehiculos
motorizados en la playa y duna costera.

Ff 10

Se prohibe la introduccién de ammales
domésticos en las playas tortugueras

durante la temporada de anidacién

(abril a septiembre).

No se considera la intromisién de animales
domésticos en el proyecto.

Ff11

Se prohibe encender fogatas en la Zona
Federal Maritimo Terrestre y en las
playas de anidacién de tortugas.

El proyecto se acotara a lo dispuesto en el
presente criterio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no pretende llevar a cabo obras en los
primeros 20 m de terreno frente al mar, por lo que no generard acciones que repercutan en las
areas de anidacion o sitios de arribo de las tortugas marinas. Dadas las caracteristicas del proyecto,
se advierte que-no se realizaran obras o actividades-en la zona de fa playa, por lo que no se prevé |al
introduccién de animales domésticos, ni el transito vehicular en la zona, ni el uso de fogatas.
Adicionalmente-la promovente, contempla la instalacién de luces unidireccionales de color roja o
amarilla, sin direccién hacia la playa; por lo que se considera que no se contravienen los criterios
anteriormente descritos.
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Clave Criterio Analisis de la promovente

Ff12

Se prohibe el trdnsito de ganado
caballar 'y cualquier otra fauna
doméstica o domesticada para
transporte o recreacién en las playas y
dunas de la Reserva

No se considera la posesion de caballos en el
predio.

Ff16

Se prohibe la introduccibn 'y
manutencién de gatos domésticos
(Felis catus).

La casa tendrd un uso vacacional por lo que no
se contard con animales domésticos.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifiesta que no considera el transito
de caballos en su predio y de ningln tipo de fauna doméstica, ni la introduccién o manutencién de
gatos domésticos, en cumplimiento del presente criterio.

Clave

Criterio

AnaI|S|s de la promovente

Ff17

Se promoverd la erradicacién del pino
de mar Casuarina equisetifolia y el
restablecimiento de la flora nativa.

En el predio no se cuenta con esta espec:e sin

‘del predio para evitar su crecimiento dentro de
| la reserva.

embargo, en caso de su aparicién, serd retirada

Ff18

En las dreas jardinadas se emplearan

propagacién este suprimida.

_El' proyecto_se acotard a lo dispuesto en el

preferentemente plantas nativas y el presente criterio. La reforestacion considera el

uso de especies exéticas se restringird.
a aquellas especies cuya capacidad de

uso de plantas haldfitas, tipicas de dunas
costeras y de ser necesario se hard uso de los
ejemplares rescatados durante la preparacion
del sitio.

Anilisis de esta Delegacién Federal: La promovente contempla Hevar a cabo la reubicacién y
reforestacién de los ejemplares removidos en el sitio del desplante, mismos que corresponden a
ejemplares de vegetacién hal6fita de duna costera. Adicionalmente no se registraron ejemplares de
Casuarina equisetifolia en el sitio del proyecto; Por lo anterior, se consxdera que no se contraviene
lo dispuesto en los Criterios Ecologlcos en cita.

Analisis de la promovente

Clave Criterio
Los i i ione: ' 35t ; 7 o
de ifnm;i'to; Zr?t?iggfcszlmcq_’:znsz Para la conservacién de la calidad del manto freatico
re uieean debardn 4 oner | 5€ instalard un humedal artificial con biodigestor para
qHIeTCL, AR PONET | e/ tratamiento del agua residual generada durante la
especial atencién al recurso ;
MAE 1 operacién de la casa.

agua y presentar las medidas
de prevencion -
contaminacién  al
fredtico.

El agua potable serd obtemda del ‘poblado de Tulum

e desde donde serd transportada hasta la casa.

manto

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente presento en la MIA-P del proyecto un
apartado denominado “Afectacién a Mantos fredticosy medidas de prevencién”, en el que se
proponen una serie de acciones a fin de evitar la contaminacién del recurso. Adicionalmente se
contempla el aprovechamiento de agua pluvial a través de un sistema de captacién y el

6"“ Cag
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abastecimiento de agua por medio de pipas, por lo que no realizara la extraccién o aprovechamiento
de agua subterranea. En este sentido se considera que el proyecto no contraviene este criterio.

Clave Criterio Anilisis de la promovente
MAE 4 Sélo se permitird un pozo por predio | No se construiran efectuard la perforacién de
con vivienda unifamiliar. pOZos.

La autorizaciéon para la
construccion de pozos y su
funcionamiento, requiere de
autorizacién de la CNA y el visto | No se considera la perforacién de pozos; en
bueno de la Direccién de la Reserva, | embargo, en caso de ser necesario se solicitara en
asi como de la factibilidad derivada | tiempo y forma la autorizacién ante a la CNA.

de estudios especificos y monitoreo
constante de la conductividad del
agua para evitar la
sobreexplotacion (intrusion salina).
El aprovechamiento de aguas
subterrdneas, no deberd rebasar el
MAE 6 | 15% -del volumen de recarga del | No se hard uso de agua subterrdnea.
acuifero y garantizar la no mtrus:on
salina. i
Se promoverd la mstalac:on de' El proyecto contard con una cisterna para el
MAE 7 | sistemas domésticos de captacién | almacenamiento de agua pluvial, la cual contara
de agua de lluvia in situ. {con19 m2

Andlisis de esta Delegacion Federal:-Respecto a la informacién proporcionada por la
promovente se tiene que el proyecto contempla aprovechar el agua pluvial y abastecerse por medio
de pipas.

MAE 5

Sin embargo, de acuerdo con la informacién proporcionada por la en la Informacién Adicional,
manifesto lo siguiente:

“La promovente sélo requerird de un pozo de aprovechamiento de agua para las actividades diarias
de la casa. Se tiene considerado el uso de agua potable a través de pipas.”

Clave Criterio Analisis de la promovente
Se prohibe la obstruccién y . N P .
MAE 8 | modificacién de 5{5 Zrl(r)r);;citet:’ :Oos :rrlppllgclz la modificacién ni obstruccién de
escurrimientos pluviales. pluviaies.

Analisis de esta Delegacmn Federal: El proceso constructivo del proyecto no contempla realizar
obras o actividades a fin de obstruir o modificar los escurrimientos pluviales presentes en el sitio,
por lo que se considera que se ajusta al presente criterio.

\,9"“ g
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Clave Criterio Analisis de la promovente
Los desechos orgdnicos serdn retirados de la
w . | casa periédicamente evitando su acumulacién;
Los desechos orgdnicos podrdn p

sin embargo, en caso de que los desechos
vegetales sean triturados y utilizados para la
elaboracién de composta, esto se hard dentro
del drea del proyecto y sobre una superficie
apropiada para evitar la dispersién de lixiviados
hacia el suelo.

procesarse dentro de los propios
predios en la Reserva, siempre vy
cuando se garantice que los lixiviados
no tengan contacto con los cuerpos
de agua naturales

MAE 13

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto contempla realizar obras o actividades
relacionadas con el proceso de desechos orgénicos dentro del predio, solamente con los residuos
organicos vegetales para elaborar composta, misma que sera utilizada en las areas ajardinadas del
mismo predio. Dichas actividades se reallzaran dentro del area del proyecto. Atendiendo lo indicado
por el criterio en comento.

Criterio
Al interior de los predios, no se
permite la remocién de la vegetacion
natural en el cordén de duna, con la
excepcion de la apertura de senderos -
peatonales menores de 1.5 m de
ancho, paralelos a la costa, o en
forma de zig zag si . son
perpendiculares a la costa. Se
permiten los andadores elevados.
Andlisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto no contempla reahzar .obras o actividades en
dunas costeras, pues como se ha analizado en apartados precedentes, las obras seran desplantadas
sobre matorral costero. Asimismo, se indicé que los senderos hacia la playa serén risticos, por lo
que se considera que no se contraviene este criterio.

Clave Analisis de la promovente

No se pretende. llevar a cabo obras en los
primeros 20-m de terreno frente al mar. Los

MAE 17 senderos hacia la playa serdn rdsticos.

Clave _ Criterio . . Anélisis de la promovente
El desarrollo de la infraestructura e
turistica o habitacional solamente
podrd efectuarse en el tercio medio | El proyecto cumple con lo- establec:do en este
del predio del sentido norte - sur, | criterio, ya que la construccién de la casa se
MAE 19 | dejando los extremos o colindancias | llevard a cabo en la zona central del predio en

con otros predios sin construir.
Asimismo, se conservardn  los
elementos mds importantes de la
vegetacion.

sentido norte sur.

Anadlisis de esta Delegaci('in Federal: De acuerdo con la informacién proporcionada en Ig MIA-P,
se advierte que el predio presenta de Norte a Sur una amplitud de 20 metros lineales debido a las

f\“° "‘-v
o "'

ﬁu

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {(01983) 83 502 33 www.semarnat.gobmx
Paginas51 de 123




DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacidn de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestidn Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambientat

SEMARNAT

SECRETARTA DE
MEDIO AMBIENTL
Y RECURSOS NATURALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1692/17

colindancias presentadas en la MIA-P del proyecto, por lo tanto, la extensién de cada tercio que
compone el total de los 20 metros lineales es de 6.67 m.

Por su parte del proyecto, pretende el desplante de la vivienda con una amplitud de 10.73 m,
ubicandose en su totalidad en el tercio medio, rebasando 4.07 m sobre el primer tercio (tercio
norte) y tercer tercio (tercio sur), tal como se muestra en la sngwente imagen:

/1
A%
Moo |

Cashae Tivachop g
MAR Cagipe

,
A/
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|

A

Ry

FLANTA 3A 18 DE CONJUNIC
Asimismo, el sendero de acceso de 1 m de ancho que lleva desde el camino costero hasta la casa,
incide parcialmente sobre el tercer tercio (tercio Sur). '
En virtud de lo anterior, se advierte que el desplante de la casa y el sendero de acceso desde el
camino hasta la casa, no cumplen con lo establecido en el Criterio Ecologico MAE 19, toda
vez que prevé el desplante de las obras del proyecto en los tres tercios del predio.

Clave ' Criterio o - Analisis de la promovente

: ’ _ El proyecto pretende desmontar solo la superficie
Solo la superficie de construccién | requerida para la construccién de la casa y se
y hasta 10 metros perimetrales, | considera la conservacién de un alto porcentaje de
podrd ser despalmada | la vegetacion integrada a la construccién de la
totalmente. | vivienda.

MAE 20

Andlisis de esta Delegacion Federal: £ proyecto tinicamente pretende despalmar el drea que
empleara para realizar el desplante de la casa, por lo tanto,"no excede lo antes descrito por el
presente criterio.

Clave Criterio Anadlisis de la promovente
- | Durante, .’Ias act;ividades de; El proyecto pretehde desmontar sélo la superficie
MAE 21 CONSLILCEION Kelp padrg 'reqUerida para la construccion de la casa
removerse suelo:-en el sitio del ‘
desplante del predio.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente indicé que solo llevara a cabo el desmonte
en la superficie requerida para la construccién de la casa, por lo que se atiende lo indicado por el
criterio.

Clave Criterio Analisis de la promovente

Con la excepcion de la palma de | No se tiene contemplado el uso de maderas del
MAE 22 | coco (Cocus nucifera), -no se | predio en la construccién del proyecto. Las maderas
permite la_utilizacién de - los | que se requieran para la construccién provendrdn

R ‘\1,#
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de casas comerciales autorizadas

SEMARNAT.

troncos de otras especies de
palma como  material de
construccién.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla el uso de troncos de especies
de palmas, por lo que se considera que no se contraviene este criterio.

por

Clave Criterio Analisis de la promovente
Queda prohibida la extraccion de | No se tiene contemplada la extraccién de ningtn
recursos minerales y la remocién | tipo de recurso natural del drea del proyecto, todo
MAE 23 de arena de las playas y dunas, asi | recurso de este tipo que sea requerido para el

como el uso o aprovechamiento de
lajas de la zona rocosa

desarrollo del proyecto, serd obtenido de casas de
materiales autorizadas.

intermareal.
Anilisis de esta Delegacnon Federal: EI proyecto no contemp!a la extraccién de recursos
minerales, ni la remocién de arena de las playas y dunas, asi como tampoco el uso o
aprovechamiento de lajas; por lo que no se contraviene este criterio.

Criterio

La edificacién de cercas y los
proyectos a desarrollar deberdn
garantizar la conectividad de fa

vegetacién natural entre predios -
colindantes para la movilizacién

de la fauna silvestre. Con el objeto

de evitar diferencias en la
interpretacion, los interesados

deberdn contar con- el visto bueno

del tipo de cercado de la CONANP.

Analisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no prevé la mstalacnon o edificacion de cercas,
por lo que no se contraviene lo indicado por-el Criterio Ecologlco MAE 24, sin embargo la
promovente manifesté que en caso de requenr la construccién de alguna-cerca solicitara el visto
bueno de la CONANP.

Clave

Analisis de la promovente

No se tiene prevista la construccién de cercos, sin
embargo, en caso de decidir realizar la construccién
de alguno, se sohc:tara el visto bueno de la
- CONANP.

MAE 24

Clave Criterio _ Anadlisis de la promovente
Las casas habitacién = e | La casa serd de 2 niveles y se contempla una
TU 24 infraestructura ~ para  hospedaje | altura de mdxima de 7 metros a nivel de
turistico, no excederdn los 2 n:veles azoteas
hasta 8 m de altura.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo la mformauon presentada en la MIA-P del
proyecto, se advierte que la edificacién no excede los 2 niveles ni los 8 metros de altura permitidos,
por lo que se considera que cumple con lo indicado por el presente criterio.
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Los criterios AC1, 2, 3; AG1, 2, 3; P1, 2, 3 y 4 no son vinculantes al proyecto dado que por
sus caracteristicas y naturaleza, éste no contempla obras o actividades de acuacultura,
agricultura o pecuarias; asi mismo, los criterios Ah 6, 7, 8, 9 y 10 no son vinculantes, dado
que las dimensiones del predio no encuadran en los supuesto sefialados en los mismos; por
su parte los criterios Ah 13, 14, 15, 16 y 17 tampoco son vinculantes, ya que el proyecto
no promueve la subdivision o fusién de predios, ni donaciones de superficies en favor del
patrimonio de la Reserva.

En cuanto a los criterios El 1, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28, 29, 35, 36 y 38, se
determina que no son aplicables al proyecto, considerando que este no contempla la
construccién carteles, pistas aéreas, marinas, muelles, embarcaderos, rampas para
maniobras de remolques de lanchas, infraestructura para almacenamiento de combustibles
o campos de golf; ni pretende actividades relacionadas con el estacionamiento en accesos
publicos a la playa, o la utilizacién de lagunas costeras, bahias, lagunas arrecifales o arrecifes,
o actividades en sitios arqueologicos.

Los criterios Ff 4, 3, 13, 19, 20, 21 y 22, no son congruentes con las obras y actividades
sometidas al Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, toda vez que estas no se
relacionan con el aprovechamiento de lena, dragado o remocion de pastos marinos; la
recoleccion de plantas para uso ornamental y sus subproductos; la construccion de arrecifes
artificiales promotores de playa; dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o
accion que afecte a la comunidad coralina; ni la desecacién de humedales, tala y relleno del
manglar o el establecimiento de viveros, invernaderos, criaderos de especies nativas o UMAS.

Por otra parte, se determina que el criterio I 1 no es vinculante al proyecto, pues este no se
relaciona con obras o actividades industriales. En cuanto a los criterios MAE 3, 9, 10, 11,12,
14, 15, 16, 18 y 26, se advierte que no son aplicables al proyecto toda vez que no
contempla obras de acceso a cuerpos de agua; obras o actividades en cenotes, dolinas y
cavernas; remocion de la vegetacion acuatica; ni la construccién de obras en playas arenosas.

Finalmente se advierte que los criterios Tu 1,2, 3, 5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 20, 21,
22, 23, 26, 27, 28, 29, 30; y P 1, 2, 3 y 4, no son aplicables al proyecto pues este no
implica obras o actividades relacionadas con actividades turisticas, prestacién de servicios
turisticos, comerciales o de hospedaje, ni el establecimiento de servidumbres de paso o
actividades de ganaderia; quema de vegetacion, aphcacnon de herbicidas y defoliantes para
el desmonte y mantenimiento de derechos de via; quema de corral o de traspatio de
desechos solidos; asi como tampoco senderos o accesos peatonales sobre manglares.

P Ly
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C. DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA
PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUS
CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA
BIOSFERA SIAN KA’ AN, UBICADA EN LOS MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE
CARRILLO PUERTO, Q. ROO

En lo que concierne al DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO AREA QUE
REQUIERE LA PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y
RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE
DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS
MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE: CARRILLO PUERTO, Q. ROO (ahora
Municipio de Tulum), publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de
1986, la promovente indicé lo siguiente: :

“lil.4 Decretos y programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas.

Las dtspos:c:ones normativas establecidas en esta porcién de la reserva de la Biosfera de Sian Ka“an
serdn respetadas por el promovente quien tienen la intencién de lleva a cabo el proyecto con el menor
impacto ambiental pos:ble ‘permitiendo de esta manera. que se conserven las caracteristicas
ecoldgicas del entorno.”

En virtud de lo anterior, se presenta el siguiente anal15|s enrelacién a la congruencia
del proyecto con lo establecido en el DECRETO POR EL QUE DECLARA COMO
AREA QUE REQUIERE LA PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y
RESTAURACION DE SUS CONDICIONES AMBIENTALES LA SUPERFICIE
DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN LOS
MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE CARRILLO PUERTO, Q ROO.

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de orden e interés publico se declara como drea que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de sus condiciones ambientales la superficie
de 528,147-66-80 hectdreas, ubicadas en los munieipios de Cozumel y. Felipe Carrillo Puerto,
Estado de Quintana Roo, cuya descnpc:on topogrdfica-analitica se especifica-en el considerando
pendltimo del presente Decreto A esta drea ecoldgica protegida se le identificard como “Reserva
de la Biésfera Sian Ka'an",

Anilisis de esta Delegacién Federal: Conforme a lo descrito por B promovente en la MIA-P
del proyecto, esta Delegacién Federal advirti6 que el sitio del proyecto, se ubica dentro del
poligono regulado por el DECRETO POR EL QUE-DECLARA COMO AREA QUE REQUIERE LA
PROTECCION, MEJORAMIENTO, CONSERVACION Y RESTAURACION DE SUS CONDICIONES

AP Ly,
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AMBIENTALES LA SUPERFICIE DENOMINADA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, UBICADA EN
LOS MUNICIPIOS DE COZUMEL Y FELIPE CARRILLO PUERTO, Q. ROO.

ARTICULO SEGUNDO.- Dentro de la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an" se establecen tres zonas
nticleo denominadas Muyil, Cayo Culebras y Uaymil con superficies de 33,418-50-00 Has., 6,105-
00-00 Has. Y 240,180-50-00 Has., respectivamente, cuyos limites quedan establecidos en el
dltimo considerando del presente Decreto.

Analisis de esta Delegacién Federal: Una vez realizado el andlisis espacial y geografico a través
del SIGEIA, se advierte que el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, no se ubica dentro de
alguna de las zonas nlcleo establecidas por el Decreto en cita.

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, se establece una zona de amortiguamiento,
con superficie de 248,443-66-80 hectdreas, para los fines que se precisan en este Decreto.

Analisis de esta Delegacion Federal: El predio donde pretende desarrollarse el proyecto, se

ubica dentro de la zona de amortiguamiento cohtemplada‘e_n el presente Decreto.

ARTICULO CUARTO.- Quedan a disposicién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia los
terrenos nacionales comprendidos en la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an"; no pudiendo ddrseles
otro destino que el especificado en este Decreto,

Para la consecucién de los objetivos que establece el presente Decreto, se creard una Comisién
Intersecretarial presidida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia en la que participardn
las Dependencias de la Administracién Publica Federal que en razén de su competencia deban
intervenir a fin de aplicar una politica integral a la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an”.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El sitio de pretendida ubicacién del proyecto, no
corresponde a los terrenos nacionales, como consta en el ACUERDO por el que la Secretaria de
la Reforma Agraria pone a disposicion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, por conducto de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, para su
administracion, los terrenos nacionales denominados Poligono de Terreno Nacional de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, ubicados en los municipios de Tulum antes Cozumel y
Felipe Carrillo Puerto, Estado de Quintana Roo, con una superficie de 319,345-41-26
hectareas, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de diciembre del 2010.

ARTICULO QUINTO .- La administracién, acondicionamiento, conservacion, desarrollo y vigilancia
de la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an" queda a cargo de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia. Esta dependencia, con la participacién que corresponda a las demds del ejecutivo Federal,
propondrd la celebracién de convenios y acuerdos de coordinacién con los Gobiernos del Estado de
Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto y de concertacién con los
grupos sociales y con los particulares interesados, para la consecucién de los fines de este Decreto...

Analisis de esta Delegacion Federal: Este Articulo refiere (inicamente a las atribuciones para la
administracién, acondicionamiento, conservacion, desarrollo y vigilancia del ANP, por lo que se

considera que no es vinculante al proyecto.
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ARTICULO SEXTO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia elaborard conjuntamente con
el Gobierno del Estado de Quintana Roo y de los Municipios de Cozumel y Carrillo Puerto un
Programa Integral de Desarrollo para la "Reserva de la Biésfera de Sian Ka 'An"...

Analisis de esta Delegacion Federal: Este Articulo establece las atribuciones para la elaboracion
de un “Programa Integral de Desarrollo” para la ANP, por lo que se considera que no es vinculante
al proyecto.

ARTICULO SEPTIMO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa no autorizard ni permitird

la ejecucion de obras publicas o privadas dentro de las zonas ntcleo de la "Reserva de la Biésfera

Sian Ka 'An".

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto, no se ubica dentro de alguna de las zonas

nucleo establecidas por el Decreto en cita, las cuales corresponden a Muyil, Cayo Culebras y Uaymil

con superficies de 33,418-50-00 Has., 6,105-00-00Has. Y 240,180-50-00 Has., respectivamente,
or lo que se considera gue no se contraviene este Articulo.

ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto de obra publica o privada que pretenda realizarse dentro
del drea considerada como zona de amortiguamiento debera contar con autorizacion expresa de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

Analisis de esta Delegacién Federal: A fin de contar con previa autorizacién en materia de
impacto ambiental, la promovente ingresé a esta Delegacion Federal la MIA-P a fin de dar
cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 28, Fracciones VII; IX'y XI-de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, y ‘el Articulo 5; incisos 0), Q) y S) de su Reglamento en
Materia de Impacto Ambiental, publicado el-30 de ‘mayo de 2000 en el Diario Oficial de la
Federacion, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades en el dmbito de sus respectivas

_competencias. Por lo que se considera que cumple-con lo dictado por el presente articulo.

ARTICULO NOVENGO.- Las Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal que por
su competencia realicen acciones o ejerzan inversiones en el drea de la "Reserva de la Biésfera Sian
Ka'an", lo hardn en congruencia con los fines y propésitos de este Decreto y se abstendrdn de
realizar actos contrarios a su.contenido. Por tanto, la Secretaria de Programacién y Presupuesto no
autorizard partida presupuestal alguna destinada a programas o actividades que contravengan el
presente Decreto. La Secretaria de Desarrollo Urbano.y Ecolog:a ver:f:cara el cumplimiento de esta
disposicion.

Analisis de esta Delegacion Federal: Lo dlctado por el crtado articulo hace hincapié en las
acciones o inversiones que realicen las Dependencias y Entidades de la Administracién Puablica
Federal dentro del &rea de la "Reserva de la Biésfera Sian Ka'an"; por Io que se considera que no es
vinculante con el proyecto. =

ARTICULO DECIMO.- Se declara veda total e indefinida de aprovechamiento forestal en las zonas
nucleo a las que se refiere este Decreto, por lo que queda estrictamente prohibido en todo tiempo
colectar, cortar, extraer o destruir. cualquier espeamen forestal o de la flora silvestre, dentro de los
limites de dichas zonas.

#
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Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no pretende realizar aprovechamientos
forestales en las zonas nlicleos establecidas en el Decreto en comento, por lo que se considera que
no se contraviene lo establecido en este Articulo.

ARTICULO DECIMOPRIMERO.- Se declara veda total e indefinida de caza y captura de fauna
silvestre en las zonas ntcleo de la "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an", por lo que queda
estrictamente prohibido en todo tiempo cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida
o la integridad de cualquier animal silvestre en las referidas zonas nicleo.

Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto, no pretende llevar a cabo actividades
relacionadas a la caza y captura de fauna silvestre en las zonas ndcleos establecidas en el Decreto
en comento, por lo que se considera que no se contraviene lo establecido en este Articulo.

ARTICULO DECIMOSEGUNDO.- Se declara veda total e indefinida de la caza y captura de las
especies de jaguar, puma, tigrillo; leoncillo, mono arafa, zaraguato, tapir, manati, temazate, jabalf
y oso hormiguero, en toda el drea que comprende la "Reserva de la Biosfera Sian Ka'an”.
Andlisis de esta Delegacion Federal: El proyecto, no pretende llevar a cabo actividades
relacionadas ala caza y captura de las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arana,
zaraguato, tapir, manatf, temazate, jabali y oso hormiguero, por lo que se considera que no se
contraviene lo establecido en este Articulo.

ARTICULO DECIMOTERCERO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia promoverad lo
conducente para que se establezca, en los términos de las leyes relativas, las vedas de
aprovechamiento forestal que sean necesarias enla zona de amortiguamiento.

Analisis de esta Delegacion Federal: El presente articulo se refiere a las atribuciones para
establecer, en los términos de las leyes relativas, las vedas de aprovechamiento forestal que sean
necesarias en la zona de amortiguamiento; por lo que se considera que no es vinculante con el
proyecto.

ARTICULO DECIMOCUARTO.- El aprovechamiento de la flora y fauna silvestre dentro de la zona
de amortiguamiento deberd ‘realizarse por los habitantes de la reserva en forma racional,
atendiendo a las restricciones ecolégicas que al efecto emitan las autoridades competentes, sin
perijuicio de lo que establezca el Calendario Cinegético.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la descripcidn del proyecto, presentada
en el Capitulo 2 de la MIA-P, se advierte que este no contempla realizar el aprovechamiento de
flora y fauna silvestre, por lo que se considera que:no se contraviene lo establecido en este Articulo.

ARTICULO DECIMOQUINTO.- La Secretaria de Pesca, en coordinacién con la de Desarrollo
Urbano y Ecologia, realizard los estudios necesarios para determinar las épocas y zonas de veda
para la pesca dentro de Ias porc:ones acudticas comprendldas dentro de la "Reserva de la Bidsfera
de Sian Ka'an".

Andlisis de esta Delegacion Federal: £l presente articulo, refiere sobre las atribuciones y :
competencias para realizar los estudios necesarios para determinar las épocas y zonas de veda para /
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la pesca dentro de las porciones acuaticas comprendidas dentro de la "Reserva de la Bidsfera de
Sian Ka'an"; por lo que se considera que no es vinculante con el proyecto.

ARTICULO DECIMOSEXTO.- Los ejidos y comunidades establecidos en la superficie que
comprende la "Reserva de la Biosfera "Sian Ka'An estardn obligados a la conservacién y cuidado del
drea conforme las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
y de acuerdo con lo establecido en el articulo 154 de la Ley Federal de Reforma Agraria.

Analisis de esta Delegacion Federal. £l sitio del proyecto corresponde a una propiedad privada
que no forma parte de ejidos o comunidades establecidas dentro del ANP; por lo que se considera

que este Articulo no es vinculante con el proyecto.

PROGRAMA DE MANEIO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA CON EL
CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA’AN.

Que de conformidad con el ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL
RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, publicado el 23
de enero del 2015, en el Diario Oficial de la Federacién, constituye el instrumento
rector de planeacién y regulacién que. establece las actividades, acciones y
lineamientos bésicos para el manejo y la administracién del Area Natural Protegida;
por lo que a continuacién se expone el andlisis de la congruenc:a del proyecto con
respecto a los lineamientos establecidos el Acuerdo.

De acuerdo con el anélisis espacial realizado a través del SIGEIA, se determina que el
proyecto se ubica dentro de la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAEC), la Subzona de Preservacion Xamach (SP4) y la Subzona de Uso
Publico Caampechen-Boca Paila (SUP2), de conformidad con lo establecido en el
Acuerdo en comento.

No obstante lo anterior, el proyecto prevé Unicamente el desarrollo de las obras y
actividades en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), por lo
que con apego estricto al Acuerdo emitido por la Secretaria, a continuacién se
presenta el andlisis de las obras y actividades del proyecto con relacién a las
ACTIVIDADES PERMITIDAS y NO PERMITIDAS en esta Subzona, las cuales se indican
en la siguiente tabla:
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10.
11
12.
13.

14.

15.
16.

SUBZONA DE APROVECHAMIENTO ESPECIAL COSTERA (SAEC)

ACTIVIDADES PERMITIDAS ACTIVIDADES NO PERMITIDAS o
Acuacultural 1. Actividades que impliquen la fragmentacion del
Apertura de senderos, brechas o caminos habitat _ ' , »
Colecta cientffica? 2. Al‘gerar 0 dest_rulr por ‘c,ualqme.r mggno 0 accién los
Colecta cientffica® sitios de_’ ahmentauon., a_nldacson, refugio o

L . . reproduccion de las especies silvestres

'Const_rucc'lc,)n d'e mlsfcalac:one_s de apoyo para la 3. Apertura de bancos de material
investigacion .cllentlﬂca, monitoreo del ambiente 4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta cientifica
y administracién de la Reserva* 5. Agricultura
Constrwrsmfraestructura temporal en las playas 6. Extraccion de corales, esponjas o cualquier otra
arenosas . especie o elemento vivo o muerto depositados en las
Construir rampas para maniobras de remolques playas por efecto del oleaje®
de lanchas en la zona lagunar® B 7.  Hacer marcas permanentes en arboles o plantas
Construccién, instalacion 'y operacion delg  |nterrumpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
establecimiento de servicios recreativos y de flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes y rios
hospedaje ] : ' subterraneos, asi como remover, rellenar,
Construccion, instalacién y operacion de vivienda transplantar, podar, o realizar cualquier obra o
rural ‘ actividad - que afecte la integralidad = del flujo
Desembarco hidrolégico del manglar; del gcpsistema y su zona de
s P fei Je B

L ‘ i
Establecirientaide UMA e e _ - int%racciones en‘g'e el manglar, la duna, Fa zona
Fllmac10nes, fotografias, captura de imagenesy marftima adyacente y los corales, o que provoque
sonidos : - G cambios en las caracter{sticas y servicios ecolégicos,
Instalar - infraestructura. de apoyo para salvo las actividades que tengan por objeto proteger,
actividades de turismo - de .bajo. -impacto restaurar, investigar o conservar las areas de manglar
ambiental, tales como senderos interpretativos, | 9. Introducir ejemplares o poblaciones exdticas
peatonales, andadores elevados -miradores, L | )
torres para observacion; de aves : S ; .

LR . . 10. Limpiar, procesar o tirar productos o residuos
Investigacion cientifica y monitoreo ambiental - provenientes de actividades pesqueras
Turismo de bajo impacto ambiental” 11. Molestar, capturar, remover, extraer, retener o

apropiarse de vida silvestre, salvo para colecta
cientifica

12.. Pesca en cenotes

13. Usar cualquier tipo de red en cualquier cuerpo de

~ agua

14. Utilizar artes de pesca no selectivas'®

15.  Utilizar vehiculos todo terreno tipo jeep en grupos de
més de cinco unidades, en los caminos de la Reserva.
Asimismo, durante los recorridos queda prohibido
perturbar el entorno o dafar la biodiversidad, o
rebasar el limite de los 40 km/h.

16. La construccién de infraestructura para hospedaije,
vivienda rural o servicios en la zona comprendida
entre el litoral y el parteaguas de la duna, ni entre el
borde del sistema acuatico y el limite de distribucion
de los manglares, excepto andadores elevados

17. No se permite la pavimentaciéon de los caminos
costeros o senderos existentes

18. Remover la vegetacion natural en el cordén de duna,
con la excepcibn de la apertura de senderos
peatonales no pavimentados
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19. Cualquier actividad que requiera la instalacion y
anclaje en el lecho de los cuerpos de agua, de
infraestructura flotante o de infraestructura fija
piloteada en el lecho de los cuerpos de agua

E Umcamente con especies nativas, y que no requieran instalaciones, que no alteren flujos hidricos y que no impliquen
la remocion o afectacién de manglar.

? Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccién VI del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.

* Conforme a lo previsto por el articulo 2, fraccién VIl del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable.

* Siempre que no implique remocién de manglar.

* De un poste y hoja de palma o pasto, y exclusivamente en las playas arenosas y fuera de los sitios de anidacién de
tortugas.

¢ Exclusivamente una en la laguna Caapechén, una en la Laguna Boca Paila, una en San Miguel — Xamach, una en
Laguna Pajaros y dos en el Rig, con una distancia promedio de 8 km entre ellas, y que no afecte la integralidad del
flujo hidroldgico del manglar o su remocién.

7 Tales como campismo, ciclismo, observacién de flora y fauna'y senderismo interpretativo.
¥ Incluida fa recoleccién de aquello que se deposita en la arena por efecto del oleaje.

® Conforme a lo establecido en las fracciones XIV y XVl del articulo 30. de la'lLey General de Vida Silvestre

10 De conformidad con la reglas administrativas 70 y 72.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

De acuerdo con la tabla antes ilustrada,,‘Se determina que en la zona identificada
como la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) esta permitida
la apertura de senderos, brechas o caminos, asi como la construccion de vivienda
rural definida en el mismo Acuerdo como la infraestructura sin fines comerciales,
destinada a albergar a una familia de manera permanente o temporal con un maximo
de una cocina (espacio fisico de una casa habitacién destinado al almacenaje,
preparacion y consumo de alimentos para los residentes de la misma) y un nimero
variable de habitaciones y bafios, de conformidad con la superficie total del predio.

En ese sentido, se considera que el proyecto, es congruente con las ACTIVIDADES
PERMITIDAS en la SAEC, pues consiste en la construccion y operacién de una casa
habitacién que contempla una sola cocina, y 2 recdmaras y 2 bafos; cifiéndose a la
modificacion de las condiciones naturales del predio, exclusivamente para el
desplante de las obras propuestas y permitidas, acorde a lo establecido en el POET-
ZCS. :

Asimismo, de conformidad con las caracteristicas y naturaleza de las obras del

proyecto, se tiene que éste no prevé realizar alguna de las actividades NO |

PERMITIDAS en la zona SAEC, toda vez que no se prevé actividades que impliquenla |,
[
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fragmentacién del habitat, que alteren o destruyan los sitios de alimentacion,
anidacioén refugio o reproduccion de las especies silvestres, no se prevé la apertura
de bancos de material, aprovechamiento forestal ni la extraccién de corales, esponjas
u otro organismo vivo o muerto depositado en la playa. No se prevé realizar marcas
en arboles o plantas, no se realizaran acciones de dragado, relleno, desecamiento o
desvio de flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes o rios subterraneos. No se prevé
rellenar, trasplantar, podar o realizar actividades que afecten la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar y su zona de influencia. No se prevé la introduccion de
ejemplares o poblaciones exdticas. No se realizaran actividades pesqueras, no se
prevé molestar, capturar, remover, extraer retener o apropiarse de vida silvestre. No
se prevé la pesca de cenotes ni el uso de redes en cuerpos de agua. No se prevé la
construccion de la vivienda en la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de
la duna, no entre el borde del sistema acuatico y el limite de distribucion de los
manglares. No se prevé pavimentar caminos costeros o senderos existentes. No se
removera la vegetacion del corddn de dina, ni se prevé la instalacidon o anclaje de
estructuras flotantes o fijas en cuerpos de agua.

Atendiendo lo anterior, a continuac'ién‘ se presenta el andlisis de la congruencia del
proyecto, con respecto a las REGLAS ADMlNISTRATIVAS establecidas en el
Acuerdo en comento, conforme a lo siguiente:

Las REGLAS ADMINISTRATIVAS 1, 2 y 3 refieren a las atribuciones y competencias
para el cumplimiento de todas las reglas establecidas en el Acuerdo en comento, asi
como las definiciones que para tales efectos se ocupen en las mismas.

Las REGLAS ADMINISTRATIVAS 4, 5 y 6, establecen las obligaciones que deben
cumplir los visitantes, turistas y prestadores de servicios turisticos, dentro del ANP
de interés.

Regla 7. En los caminos del interior de la Reserva los vehiculos todo terreno o tipo jeep sélo podrdn
transitar en grupos de cinco unidades como mdximo, con intervalos de diez minutos entre cada
grupo. Asimismo, durante los recorridos -queda prohibido perturbar el entorno o dafar la
biodiversidad y rebasar el limite de los 40 km/h.

Analisis de la promovente: No aplica al proyecto. El promovente contard con 2 vehiculos para
uso personal, requerido para realizar sus actividades diarias; sin embargo, se apegara en todo
momento a las reglas establecidas por la Reserva.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (01983) 83 502 33 www.semarnat.gobinx
Pégina 62 de 123



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestidén Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SEORECARIA ¥
MEDIO AMBIENTE
VORBCHRSIOS NATHRALES

OFICIO NUM.: 04/SGA/1692/17 05 101

Analisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no prevé el uso de vehiculos todo terreno o
tipo jeep para transitar en los caminos al interior del ANP, conforme a lo manifestado en la MIA-P
e informacién adicional.

Regla 8. Las y los usuarios de la Reserva deberdn recoger y llevar consigo los residuos generados
durante el desarrollo de sus actividades y depositarla fuera de la Reserva en los sitios autorizados
or las autoridades municipales.

Analisis de la promovente: La promovente dispondrd correctamente todos los residuos
generados en la casa habitacién, los cuales serdn dispuestos en contenedores con tapa y
entregados al servicio de limpia municipal.

Analisis de esta Delegacion Federal. £ proyecto contempla la implementacién de medidas
preventivas para el manejo integral de residuos promoviendo su adecuada seleccién y disposicién
final correspondiente.

Regla 9. Cualquier persona que realice actividades dentro de la Reserva, que requieran
autorizacién, estd obligada a presentaria, cuantas veces le sea requerida, en la Direccién de la
Reserva y de la PROFEPA.

Analisis de la promovente: La promovente no realizard ningdn tipo de actividades que requerird
de autorizacién por parte de la Reserva. Sin embargo contara en el sitio con los diferentes permisos
obtenidos para la realizacién de la casa.

Analisis de esta Delegacién Federal. E| proyecto atiende lo indicado por la regla, toda vez que
la promovente manifiesta que contara con los diferentes permxsos para la construccion de la casa.

Regla 10. En toda la Reserva queda prohibido usar cuatrlmotos ‘motos acudticas, ]et sky, wave
runners y cualquier otro artefacto no especificado para realizacién de actividades turistico-
recreativas, excepto para las actividades de monitoreo ambiental e investigacién- cientifica, asi
como para la supervisién por parte de la Direccién de la Reserva y vigilancia a cargo de la PROFEPA
y de otras dependencias de la administracién publica federal competentes asi como en situaciones
de emergencia y/o contingencia ambiental. .

Analisis de la promovente: La promovente se apegara alo establec:do en esta regla

Anilisis de esta Delegac:on Federal: El proyecto no prevé el uso de cuatrimotos, motos
acudticas, jet sky, wave runners, o la realizacién de actividades turistico- recreatlvas por lo que no
se contraviene esta regla.

Regla 11. En toda la Reserva queda prohibido aproximarse'a menos de 30 metros de agrupaciones
o individuos de aves o reptiles, o de sus nidos 'y realizar actividades que causen alteraciones o
perturbacién a los mismos, excepto cuando se trate de actividades de investigacion cientifica y se
cuente con los permisos correspondientes.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard en todo momento a lo establecido en esta
regla.

Analisis de esta Delegacion Federal La promovente indicé que se apegara en todo momento
a lo dictado por la regla en comento, por-lo que se considera que no contraviene su disposicion.
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Regla 12. En toda la Reserva queda prohibido encender fogatas, asf como dejar materiales que
impliquen riesgos de incendios.

Andlisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente acatara lo establecido en esta regla, ya
gue esta regla es de caracter prohibitivo.

Regla 13. En toda la Reserva queda prohibido verter o descargar contaminantes en el suelo,
subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o acuifero, asi como desarrollar cualquier actividad
contaminante.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifest6 que acatard lo dispuesto en la
prohibicién de la citada regla.

' Regla 14. En toda la Reserva queda prohrbldo pavimentar los caminos.
Anélisis de la promovente: La promovente no pretende realizar la pavimentacion del camino de
acceso ala casa.

Analisis de esta Delegacion Federal. El proyecto no contempla la pavimentacion del camino
de acceso propuesto, por lo que no contra\(lene esta Regla.

Regla 15. En la Reserva queda prohibido el uso de bronceadores o bloqueadores solares que no
sean biodegradables.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta regla.

Andlisis de esta Delegacion Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla,
considerando el caracter prohibitivo de la misma.

Regla 16. Dentro de la Reserva estd prohibido usar cualquier aparato de sonido que altere el
comportamiento de las poblaciones o ejemplares de vida silvestre.

Andlisis de la promovente: La promovente no pretenda usar ningdn tipo de dispositivo como
ahuyentadores de fauna que puedan llegar a alterar el comportamiento de la fauna existente en
la Reserva.

Analisis de esta Delegacmn Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla,
considerando el caracter prohibitivo de la misma, por lo que no prevé el uso de dispositivos de
ahuyentamiento de la fauna.

Regla 17. Queda prohlbldo utilizar dardos o compuestos quimicos y cualquier otro equipo,
sustancia o método que dafie a los organismos de la flora'y fauna silvestre, terrestre o acudtica, o
efectuar cualquier actividad que ponga en riesgo-o altere los ecosistemas y sus elementos, asi como
hacer marcas permanentes en drboles o plantas.

Analisis de la promovente: £l proyecto se trata de una casa habitacién y no se pretende hacer
uso de ningdn equipo o actividad que ponga en riesgo o dafie a la flora y fauna de la zona.
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Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente manifestd que no pretende hacer uso de
ningln equipo o actividad que ponga en riesgo o dafie la flora y fauna de la zona cumpliendo con Ia
prohibicién establecida en la Regla.

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover, extraer, retener fauna silvestre, salvo para la
colecta cientifica que cuente con autorizacién.

Analisis de la promovente: se dard cumplimiento a lo establecido en esta Regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: La promovente acata lo establecido en esta Regla. De
acuerdo con las caracteristicas del proyecto, no se prevé llevar a cabo actividades de captura,
remocion extraccién o retencién de fauna silvestre.

Regla 19. La edificacién en predios particulares de menos de 50 metros de frente al Mar Caribe,
que no tenga frente a éste o con menos de media hectdrea, se podrd construir una vivienda rural
de tipo unifamiliar de hasta 75 metros cuadrados de superficie construida.

Analisis de la promovente: £/ proyecto “Casa Beach” contard con 70 m2 de desplante, por lo que
se da cumplimiento a lo establecido en esta Regla.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

El predio del proyecto cuenta con una extensién de 2,180 m?, equivalente a 0.0218 ha, situacién
que hace vinculante con la regla en comento, misma que considera que en los predios con superficie
de menos de media hectarea, se podré construir una casa habitacién de hasta 75 m? de superficie
construida.

Sin embargo, el proyecto contara con las siguientes obras.

Construccién de una Casa habitacién con las siguientes superficies:
e Planta Baja: 70 m? de superficie construida.
e Primer Nivel (Planta Alta): 67 m? de superficie construida.

Por lo tanto la casa pretendida, contara con un total de 137 m? de superficie construida.

Atendiendo lo anterior, se advierte que el proyecto no cumple con lo establecido en este criterio,

toda vez que propone una casa habitacién de 137 m? de superficie construida, siendo que de

acuerdo con lo establecido por la Regla 19, se podra construir una casa habitacién de hasta 75 m?

de superficie construida. En virtud de lo cual, se tiene que el proyecto rebasa en 62 m? de superficie

construida indicada por ef criterio, por lo que, se advierte gue no se cumple con lo establecido
or la Regla 19.

Las reglas administrativas 20, 21, 22, 23 Y 24, no son vinculantes al proyecto, dado que
el predio no encuadra en los supuestos senalados en las mismas, de acuerdo con sus
dimensiones.

Regla 25. [ as edificaciones no excederdn los dos niveles y los 8 metros de altura.
Analisis de la promovente: La casa contard con dos niveles y una altura de 7m a nivel azotea,
or lo que se cumple esta Regla.
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Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto, contempla mantener una altura menor a 8
metros y no excedera los 2 niveles permitidos, , por lo que se cumple con lo indicado por la Regla
25.

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera se podrd construir infraestructura
turistica o de vivienda rural, la cual solamente podrd efectuarse en el tercio medio del predio del
sentido norte - sur, dejando los extremos o colindancias con otros predios sin construir, conservando
los elementos mds importantes de la vegetacién que en ellos se encuentren.

Andlisis de la promovente: La Ubicacién de la casa se realizard en la parte central del predio de
acuerdo con esta regla.

Analisis de esta Delegacion Federal: El predio del proyecto cuenta con una extensién de 20
metros lineales en su ubicacién de Norte a Sur una amplitud de 20 metros lineales, por lo tanto se
compone de tres terceras partes correspondientes a 6.67 metros, cada una. Por lo tanto se advierte
que el proyecto pretende llevar a cabo el desplante de la casa, abarcando totalmente el tercio medio

tal como se muestra en la siguiente imagen:
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PLANITA BALA DE COMIUNTO
En virtud de lo anterior, se tiene que el desplante de la casa, no cumple con io establecido en la
Regla 26, toda vez que prevé el desplante de las obras del proyecto tanto en el tercio medio como
en el primer y tercer tercio.

Regla 27. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) sélo se permite la
construccién de un camino de acceso no pavimentado a cada 100 metros, a los predios de
propiedad privada, con una amplitud mdxima de 4 metros.

Analisis de la promovente: £l camino de acceso del camino de terraceria a la casa serda de 7
metros.

Analisis de esta Delegacion Federal: De acuerdo con la informacion presentada en el Capitulo 2
de la MIA-P, no se construird un camino de acceso desde el camino costero hacia la vivienda, sino
que se habilitard una vereda serpenteante entre la vegetacién de matorral costero, el cual tendra
una amplitud de 1 metro, por lo que se considera que no contraviene este criterio.

Regla 28. En la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) se prohibe contar con mds
de un pozo por predio con vivienda unifamiliar.

Analisis de la promovente: La promovente sélo requerird de un pozo de aprovechamiento de
agua para las actividades diarias de la casa. Se tiene considerado el uso de agua potable a través
de pipas.
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Analisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto contempla el aprovechamiento de agua pluvial

y el abastecimiento de agua por medio de pipas.
Sin embargo, de acuerdo con la informacién proporcionada en la pagina 84 de la MIA-P, la

promovente manifestd lo siguiente:

“No se efectuara la perforacién de pozos.”

En virtud de lo anterior, y ante la inconsistencia de informacién manifestada en la MIA-P e
Informacion Adicional, en relacién a la perforacién de pozos para el aprovechamiento de agua, esta
Delegacion Federal atendiendo al principio precautorio, advierte que no se garantiza el

cumplimiento de la Regla 28.

Las Reglas Administrativas 29, 30, 31 y 32, no son vinculantes al proyecto, toda vez
que este no contempla ofrecer servicios turisticos, comerciales, publicos de playa o de

campamento, por lo que no se contravienen estas reglas.

Regla 33. Regla 33. En las subzonas de Apfbvechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos. Naturales Costero-Marina Boca Paila (SASRN-

CMBP):

INCISO DE LA REGLA 33 ‘. ANALISIS DE LA PROMOVENTE

a) No se podrd construir viviendas e | Elproyecto se trata de una casa habitacién que
infraestructura permanente de cuartos tipo | se pretende construir 20 m por detrds de la
hotelero o de vivienda rural o servicios enla zona | duna.

comprendida entre el litoral y el parteaguas de |

la duna y entre el borde del sistema: acudtico y
el limite de distribucién de los manglares.

Analisis de esta Delegacion Federal: :

En concordancia con los planos presentados de manera anexa a Ia MIA-P, se advierte que |as obras
se desplantaran por detrés del parteaguas de la duna, en los niveles de 2.10 metros. Asimismo, no
se prevé el desarrollo de obras en la porcién oeste del predio colindante con la zona de manglar y

lagunar.

ERRENDS GaNADOS Amar
MAR CARie

PLANTA BAJA DE CONJUNTG
En virtud de lo anterior, el proyecto no prevé la construccién de la vivienda en la zona comprendida

entre el litoral y el parteaguas de la duna ni entre el borde del sistema acudtico y el limite de
distribucidn de los manglares. Se cumple con lo dispuesto en el inciso a), de la Regla 33. '
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b) No se podran realizar obras y actividades que
obstruyan los accesos a las playas.

No se realizardn obras que obstruyan los
accesos a la playa. Se hard uso de los caminos
preexistentes.

Analisis de esta Delegacién Federal:

El proyecto no considera el establecimiento de obras o actividades que obstruyan los accesos a
las playas, por lo que no contraviene |o dispuesto por el presente criterio.

¢) No se podrd remover la vegetacién natural en
el cordén de duna, con la excepcion de
andadores elevados o la apertura de senderos
peatonales menores de 1.5 metros de ancho,
paralelos a la costa, o en forma de zigzag si son
perpendiculares a la costa.

No se realizard la remocion de la vegetacion de
duna costera, estd se mantendrd intacta y no se
construird andadores elevados. Se hard uso de
los accesos existentes, se cuidara que el ancho
del acceso sea menor de 1.5 m y sea
perpendicular a la costa.

Andlisis de esta Delegacién Federal:

El proyecto no contempla la remocién de la vegetacmn natural en el cordén de dunas, asi como
tampoco se prevé la construccnon de andadores o senderos elevados. Se atiende lo indicado por el

inciso ¢).

d) No se podra usar plataformas flotantes,
embarcaciones fijas para recreacion, la
instalacion de palafitos o embarcaciones para la
prestacion de servicios de hospedaje en.toda la
zona lagunar, bahias y zona marina de la
Reserva. ’

La promovente no hard uso, ni contard con

infraestructura como la mencionada en esta

Regla.

Andlisis de esta Delegacion Federal:

Las obras y actividades del proyecto no contemplan la instalacién ni el uso de uso de plataformas
flotantes o fijas. El proyecto no incide en la zona lagunar o marina.

e) La superficie de los predios libre de
construccién, serd destinada exclusivamente a
la conservacion de las condiciones naturales del
sitio.

Toda la parte oeste del predio, colindante con la
laguna, serd destinada a conservacién. Asf
también las zonas de vegetacién que rodea la
casa.

Analisis de esta Delegacion Federal:

El proyecto pretende utilizar Unicamente los espacios previstos para la construccién de la casa, las
areas libres de construccion seran destinadas como areas de conservacién. Atendiendo de tal

forma, lo dispuesto por el inciso e) de la Regla 33.

f) Las casas vacacionales, los asentamientos
humanos 'y los desarrollos turisticos deberdn
contar con un programa integral de reduccion,
separacron y disposicién final de residuos sohdos
inorganicos fuera de la Reserva.

La promovente realizardé en caso de ser
necesario, con un programa de manejo de los
residuos que se generen por la operacién de la
casa. Sin embargo se considera la separacin de
los residuos que pueden ser reciclados de los de
origen orgdnico y peligroso. Todos los residuos
serdn llevados al poblado de Tulum para su
adecuada  disposicién. En lo posible se
participara en las campafas mensuales de
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recoleccién de residuos del Municipio o
Reciclaton.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:

El proyecto, considera la ejecucién de medidas preventivas para el manejo de residuos sdlidos, sin
embargo, la promovente omiti6 presentar el Programa Integral de Reduccion, Separacion y
Disposicion Final de Desechos Sdlidos Inorganicos fuera de la Reserva, que establece el
inciso f) de la Regla 33.

g) Las casas vacacionales,
turisticos de hospedaje, servicios y en general
cualquier  edificaciébn que genere aguas
residuales, deberan contar con sistemas
integrales de minimizacién, colecta, manejo,
tratamiento y disposicién de aguas residuales.
Analisis por parte de esta Delegacién Federal: .

La promovente manifest en la MIA-P del proyecto que estableceré un sistema de tratamiento
de aguas residuales consistente en un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS, el cual estara
conectado al humedal artificial. Por lo que se atiende lo indicado por el inciso g) de la Regla 33.

h) Las aguas residuales deben recibir | La promovente se apegard a lo establecido en
tratamiento previo a su descarga en rios, | esta Reglay realizard los andlisis necesarios a la
cuencas, vasos, aguas marinas y demds | calidad dél agua residual, tal como o
depésitos o corrientes de agua, incluyendo las | determinen las autoridades competentes.
aguas del subsuelo y debera cumplir con NOM- ‘
O01-SEMARNAT-1996, Que establece los
limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuales en aguas y
bienes nacionales o las condiciones particulares
de descarga de conformidad con la Ley de Aguas :
Nacionales y su reglamento. :
Anlisis por parte de esta Delegacion Federal:
La promovente manifesté en la MIA-P del proyecto que establecera un SIStema de tratamiento
de aguas residuales consistente en un biodigestor impermeable marca ROTOPLAS, el cual estara
conectado al humedal artificial. Por lo que de conformidad con lo manifestado por fa promovente,
el proyecto prevé realizar los andlisis correspondientes, a efecto de demostrar el cumpllmlento por
lo dispuesto en la normatividad aplicable.

los desarrollos | EI proyecto contard con un biodigestor
conectado a un humedal artificial para tratar el
agua residual generada por la operacién del
proyecto.

i) Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberdn contar con un sistema que permita, que
el peso seco de los lodos que ahi se generen sean
menores a 180 g/m3 de agua tratada. Ademds
deberdn contar con un programa operativo que
considere la estabilizacién de los lodos, asi como
su disposicion final fuera de la Reserva.

'El proyecto no contard con una planta de

tratamiento de aguas servidas, contard con un
biodigestor conectado -a un humedal artificial.
Para el retiro de lodos, se contratard a una
empresa autorizada por la SEMARNAT para
realizar esta actividad.

Analisis por parte de esta Delegacién Federal:
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La promovente prevé realizar el retiro de los lodos generados por el sistema de tratamiento de
aguas residuales, a través del empleo de una empresa autorizada, por lo que se atiende lo indicado

por el inciso i) de la regla 33.

i) En caso de que se requiera la instalacién de
sistemas de riego, ésta deberd estar articulada
a los sistemas de tratamiento de aguas
residuales.

El proyecto no contard con un sistema de riego
como tal, el riego se realizard de forma manual
con manguera.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
De acuerdo con la informacién proporcionada, el proyecto no prevé el establecimiento de sistemas
de riego. No se contraviene lo indicado en la disposicién en cita.

k) No se deberdn depositar residuos en cualquier
cuerpo de agua natural.

La promovente contard con contenedores para
basura en el interior de la casa y evitara en todo
momento, la disposicién de residuos ya sea en la
laguna o el mar.

Analisis por parte de esta Delegacmn Federal

De acuerdo con la informacién proporuonada el
en los cuerpos de agua.

proyecto no.prevé el realizar vertido de residuos

D Debido a la direccién de las corrientes
subterraneas de agua dulce enla zona norte de |
la Reserva, las instalaciones para-el manejo de
las aguas servidas serdn instaladas al oriente del
predio desde la entrada de la Reserva hasta el
inicio de la laguna Xamach y al poniente del
mismo a partir de la laguna Xamach hasta
Punta Allen, con el fin de evitar su
contaminacion. ‘

El humedal artificial con que contard el proyecto
se ubicard en el lado oriente del predio, tal como
lo establece esta Regla.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
El sistema de tratamiento de aguas residuales se localiza conforme lo establecido por el inciso d)

de laregla 33.

m) Los -predios -de propiedad privada y los
desarrollos turisticos permitirdn el acceso a
playas al menos cada 1,000 m en promedio con
una amplitud minima de 2.00 m y maxima de
3.00 m.

La promovente se apegara a lo establecido en
esta Regla.

Analisis por parte de esta Delegacién'Fedéralz
Se atiende lo indicado por el inciso-m) de la Regla-

33.

n) No se podrdn instalar ni construir - pistas
aéreas, ni la reactivaciéon o reinstalacién de
aquellas clausuradas o en desuso.

Esta Regla no es aplicable al proyecto, debido a
que se trata de una casa habitacion.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal:
El proyecto no prevé el establecimiento de pistas aereas ni la reactivacion o reinstalacién de

aquellas clausuradas o en desuso.
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Regla 34. Se requerird autorizacién de la SEMARNAT, por conducto de la CONANP, para la
realizacién de las siguientes actividades:

I. Actividades comerciales dentro de dreas naturales protegidas;

Il. Actividades turistico recreativas dentro de dreas naturales protegidas, en todas sus modalidades,
y

lll. Filmaciones, actividades de fotografia, captura de imdgenes o sonidos con fines comerciales en
dreas naturales protegidas.

Analisis de la promovente: Esta regla no es aplicable al proyecto, el proyecto trata de una casa
habitacién.

Anilisis de esta Delegacion Federal: E| proyecto no considera realizar actividades comerciales,
turistico recreativas ni filmaciones, fotograffa, captura de sonidos o imagenes con fines
comerciales, por lo que no se contrapone a la presente regla.

Regla 35. El periodo de recepcién de solicitudes a que se refiere la fraccién Il de la Regla anterior,
comprenderd de los meses de abril a septiembre de cada afo.
La vigencia de las autorizaciones serd:
I Para las actividades comerciales (venta de alimentos y artesanias) por un afo.
Il. Hasta por dos afios para la realizacién de actividades turistico-recreativas dentro de la
Reserva, y
lll. - Por el periodo que dure el trabajo, para fi Imaciones actividades de fotografia o captura de
imdgenes o sonidos por cualquier medio, con fmes comerc:ales que requ:eran mds de un
técnico especializado.
Analisis de la promovente: Esta regla no.es aphcable al proyecto el proyecto trata de una casa
habitacién.
Analisis de esta Delegacion Federal: EI proyecto: no contempla reahzar actividades turistico-
recreativas, por lo que no se contrapone a la presente regla. :

Regla 36. Para realizar las siguientes act:wdades se deberd presentar. prevramente un aviso
acompanado con el proyecto correspondiente, a la Direccién de la Reserva:
L. Investigacién sin colecta o manipulacién de ejemplares de especies no consideradas en

riesgo;

Il Educacién ambiental que no implica nlnguna act:v:dad extractrva dentro del Area Natural
Protegida;

lll. Monitoreo sin colecta o mampulac:on de espec:menes de espec:es no cons:deradas en
riesgo, y

IV. Filmaciones, act:v:dades de fotografia, la captura de Imagenes o sonidos por cualquier
medio, con fines cientificos, culturales o educativos, que requieran equipos compuestos por
mds de un técnico especializado como apoyo a la persona que opera el equipo principal.
Previo a la realizacién actividades de. investigacién con colecta o manipulacién de
ejemplares de flora y fauna silvestres, la o el interesado deberd, ademds de contar con la
autorizacién correspondiente, presentar un-aviso ante la Direccién.

¢ 5 p - Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Reo, México,
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Analisis de la promovente: Esta regla no es aplicable al proyecto, el proyecto trata de una casa
habitacién

Andlisis de esta Delegacion Federal: £l proyecto no contempla realizar alguna de las
actividades previstas en la regla en comento, por lo que no se contrapone a la presente regla.

Regla 37. Se requerird de autorizacion por parte de la SEMARNAT a través de sus distintas
unidades administrativas para la realizacién de las siguientes actividades, en términos de las
disposiciones legales aplicables:

V. Obras y actividades que requieren de presentacion de una manifestacion de impacto ambiental,
en todas sus modalidades...

Analisis de la promovente: Debido al proyecto objeto de este Estudio de Impacto Ambiental, esta
Regla administrativa no es aplicable al proyecto.

Analisis de esta Delegacion Federal: El Articulo 28 de la LGEEPA y el Articulo 5 de su REIA,
establecen las atribuciones y competencias de esta Secretaria, para los proyectos que requieran de
previa autorizacion en materia de impacto ambiental.

Regla 38. Se requerird de concesién del Ejecutivo Federal, a través de la Comisién Nacional del
Agua para la realizacién de las siguientes actividades: :
I Aprovechamiento de aguas superficiales, y
L. Aprovechamiento de aguas subterrdneas, conforme a lo previsto por los Articulos 18,
primer pdrrafo, y 42 fraccién |, de la Ley de Aguas Nacionales.
Analisis de la promovente: En caso de requerirlo, la promovente tramitard su autorizacién para
un pozo de extraccion de agua ante la CNA para uso de la casa.
Andlisis de esta Delegacion Federal: En atencién a lo dispuesto por la regla 38, es necesario
contar con la concesion del Ejecutivo-Federal, para el aprovechamiento de aguas subterraneas,
conforme lo previsto por el Articulo 38, parrafo primero y 42, fraccién |, de la Ley de Aguas
Nacionales. La Regla es de caracter obligatoria, y no prevé supuesto de excepcidn, por lo que es
responsabilidad del promovente obtener - las autorizaciones correspondientes que resulten
aplicables y necesarias ante las instancias competentes, para la realizacién del proyecto y sus
elementos que lo componen.

Regla 39. Se requerird de concesién del Ejecutivo Federal, a través de la SEMARNAT para el uso
aprovechamiento o explotacién de una superficie de playa y/o zona federal maritimo terrestre y/o
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depésito de aguas marinas.

Andlisis de la promovente: La promovente realizard los tramites necesarios para la obtencién
de la concesién de la Zona Federal maritimo terrestre correspondiente.

Anailisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla realizar obras o actividades en
la playa 0 ZOFEMAT deacuerdo con lo manifestado en la MIA-P, se considera que no se contraviene

estaregla.
A MY
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Regla 40. Para la obtencién de las autorizaciones y prérrogas a que se refiere en el presente
capitulo, el interesado deberd cumplir con los términos y requisitos establecidos en las disposiciones
legales y reglamentarias aplicables, y para brindar transparencia y certeza juridica a los
particulares se podrd consultar el Registro Federal de Tramites y Servicios a cargo de la Secretaria
de Economia, en la pdgina www.cofemer.gob.mx.

Andlisis de la promovente: La promovente se apegard a lo establecido en esta Regla.

Andlisis de esta Delegacién Federal: Esta regla es de caracter informativo por lo que se
considera que no se contraviene.

Las Reglas Administrativas 41, 42, 43 y 44 referentes a los prestadores de servicios
turisticos; asi como las reglas 45, 46 y 47 relativas a los visitantes; las reglas 48, 49,
50, 51, 52, 53, 54 y 55 relacionadas con la investigacion cientifica; y las Reglas
Administrativas 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62 y 63 aplicables al uso de embarcaciones; no
son vinculantes al proyecto, toda vez que este no pretende realizar actividades turisticas o
la prestacion de dichos servicios; ni la realizacién de buceo, investigacion cientifica, o el uso
de embarcaciones, conforme a lo manifestado en la MIA-P.

Las Reglas Administrativas 64, 65, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 75, 76 y 77 de los usos y
aprovechamientos, no son vinculantes al proyecto toda vez que la promovente no
promueve el aprovechamiento de lefa, ni el aprovechamiento de subsistencia, o la
construccién de muelles, embarcaderos; ni actividades pesqueras perforacién de pozos o
extraccion de recursos hidricos para uso doméstico; asi como tampoco contempla obras y
actividades dentro de las subzonas SUP1, SUP2 y SASM3 establecidas en el Acuerdo en
comento.

Regla 66. Solo se podrdn realizar actividades de reforestacién con variedades de coco (Cocos
nucifera) en las subzonas SPCM, SAEC y SAS-CMBP, hasta un 50% del frente al mar de cada predio,
de modo que la vegetacién de duna pueda regenerarse en el 50% restante.

Anadlisis de la promovente: La promovente no tiene contemplado realizar trabajos de
reforestacion en el frente de playa del predio, se pretende conservar la vegetaciéon de duna costera
intacta.

Analisis de esta Delegacion. Federal El proyecto -no contempla realizar acciones de
reforestacién con palmas de coco, se considera que no se contraviene esta regla.

Regla 73. Toda descarga de aguas residuales y sistema de alcantarillado, deberd cumplir con los
lineamientos de la NOM-001-SEMARNAT-1996, Que Establece los Limites Mdximos Permisibles de
Contaminantes en las Descargas de Aguas Residuales en Aguas y Bienes Nacionales, la NOM-001-
CONAGUA-2011, Sistemas .de agua potable, toma domiciliaria y alcantarillado sanitario-
Hermeticidad-Especificaciones y métodos de prueba, la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento,
y sélo podrd llevarse a cabo en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costero y en la Subzona
de Asentamientos Humanos.

(BAT g
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Analisis de la promovente: No se realizard ninguna descarga de aguas residuales. La promovente
realizard todo los andlisis de calidad al agua residual que sean requeridos por la Comisién Nacional
del a Agua por cualquier autoridad competente en la materia del agua proveniente del humedal,
sistema de tratamiento de aguas residuales de la casa.

Analisis de esta Delegacion Federal: Las actividades del proyecto no consisten en realizar la
descarga de aguas residuales, ni la construccién de sistemas de alcantarillado, por lo que se
considera gue no se contraviene esta regla.

Regla 74. La perforacién de pozos o extraccién de recursos hidricos para uso doméstico de cuerpos
de agua ubicados en las Zonas de Amortiguamiento de la Reserva requiere la concesion
. correspondiente de la Comisién Nacional del Agua, y cumplir con la Norma Oficial Mexicana NOM-
003-CNA-1996, requisitos durante la construccion de pozos de extraccién de agua para prevenir
la contaminacién acuiferos.
Andlisis de la promovente: Se.cumple con estaregla.
Anadlisis de esta Delegacion Federal: Es preciso sefialar que se necesita contar con la concesién
correspondiente, para las actividades de extraccién de recursos hidricos. La Regla es de caracter
obligatoria, y no prevé supuesto de excepcién, por lo que es responsabilidad del promovente
obtener las autorizaciones correspondientes que resulten aplicables y necesarias ante las instancias
competentes, para la realizacién del proyecto.y sus elementos que lo componen.

Regla 78. La apertura de senderos, brechas o caminos, asi como la construccién de vias de
comunicacidn en general, requieren previo a su realizacién de la autorizacién en materia de impacto
ambiental a que hace referencia el articulo 28, fracciones | y XI de la LGEEPA, asi como la
autorizacién de cambio de uso de suelo de conformidad a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Analisis de la promovente: Para el desarrollo del proyecto, se construird un camino de acceso a
la casa que contard con 7 mlineales y serd de materiales de la region. Esto se realizard una vez que
haya sido autorizado el Estudlo de lmpacto Ambiental del proyecto. No se realizard ningdn tipo de
via de comunicacion.

Anilisis de esta Delegacion Federal: El proyecto no contempla construir un camino de acceso
desde el camino costero hacia la vivienda, sino que se habilitard una vereda serpenteante entre la
vegetacién de matorral costero, el cual tendra una amplitud de 1 metro. En virtud de lo cual, el
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental que nos ocupa, obedece a lo dispuesto por el
Articulo 28 de la LGEEPA y el Articulo 5 de su REIA, establecen las atribuciones y competencias de
esta Secretarfa, para los proyectos que requieran de previa autorizacién en materia de impacto
ambiental. Se atlende lo indicado por la Regla 78.

Las Reglas Administrativas 79 y 80 de Ia subzonificacion no se consideran vinculantes
con el proyecto, ya que sélo son de caracter informativo; asimismo, también se considera
que las reglas 82 y 83 de la inspeccion y vigilancia y la Regla Administrativa 84 de
las sanciones, no son aplicables al proyecto, considerando el alcance de las mismas.
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Regla 81. Dentro de la Reserva, queda expresamente prohibido:

l. Ejecutar de obras publicas o privadas dentro de las zonas nucleo.

Il. Colectar, cortar, extraer o destruir cualquier espécimen forestal o de la flora silvestre, dentro de
las zonas ntcleo.

lll. Cazar, capturar o realizar cualquier acto que lesione la vida o la integridad de cualquier animal
silvestre en las zonas ndcleo.

IV. Cazar y capturar las especies de jaguar, puma, tigrillo, leoncillo, mono arafa, zaraguato, tapir,
manati, temazate, jabali y oso hormiguero.

Analisis de la promovente: La promovente se apegard en todo momento a lo establecido en
estas Reglas.

Analisis por parte de esta Delegacion Federal: | proyecto no contempla desarrollar ninguna
actividad descrita en esta Regla administrativa.

E. Con respecto a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacnon aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros-para el manglar publicada en
el Diario Oficial de la Federaci6n el 10 de abril de 2003 y el Acuerdo por el que se
adiciona la especificacion 4.43, publlcado en el Diario Oficial de la Federacion el
07 de mayo de 2004, esta Delegacnon Federal tlene las siguientes observaciones:

Con base en la especificacion antes refenda y con5|derando que al oeste del predio
del proyecto existe manglar mixto compuesto. por mangle rojo (Rhizophora
mangle) y Mangle botoncillo (Conocarpus. erectus); y tomando en cuenta que la
promovente no propone realizar obras:o actividades en zonas de manglar ni el
aprovechamiento de este tipo de. vegetaaon conforme a lo manifestado en la MIA-
P, y en la informacién adicional; como parte: del. Proced:m|ento de Evaluacién en
materia del Impacto Ambiental; se realiza el siguiente andlisis considerando lo
establecido en la Norma Oficial MeXIcana Norma Of' C|al Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003:

Especificacion . Analisis de la promovente
Las actividades productlvas como Ia En la MIAZP indico: ‘ ‘

agropecuaria, acuicola intensiva 0| . . o : S, . .
9rop Si bien el proyecto se desplantard a una distancia

semi-intensiva, ‘infraestructura )
fraestruct de 65 m del ecotono del' matorral costero-humedal;
urbana, o alguna otra que sea

4.16 ~ . - esteno afectard’de modo alguno las funciones de los
aledaha o colindante con la e :
¢ . manglares localizados en la zona, ya que el predio se
vegetacion de un humedal costero, oy . .
. . . S encuentra fragmentado por el camino de terraceria
deberan dejar una distancia minima |- T . .
o que conduce de Tulum hacia Boca Paila.
de 100 m respecto al limite de la |-
n*”‘ Ly
;\- ® ,u,:
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vegetacién, en la cual no se permitird | De manera complementaria en la informacién
actividades productivas o de apoyo. | adicional manifesté: “No se pretende construir
ningun tipo de obra en el drea de manglar”.
Andlisis de esta Delegacién Federal: De conformidad con la informacién proporcionada en la MIA-
P, se lee en la pagina 20 del Capitulo Il lo siguiente:

“Zona de manglar mixto (Conocarpus erectus y Rhizophora mangle).

En las colindancias del predio donde se pretende desarrollar el proyecto “CasaBeach II”, se encuentran
dos especies de mangle: Conocarpus erectus y Rhizophora mangle; ambas especies catalogadas bajo
el estatus de proteccién especial, no endémicas en la NOM-059-SEMARNAT-2010; sin embargo, el
desarrollo del proyecto no afectard a estas especies. Dentro del predio... se registré sélo una especie
listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010... la palma chit (Thrinax radiata), mientras que colindante
con el limite del predio se reg:straron dos espec:es también hstadas en esta norma: Conocarpus

erectus y Rhizophora mangle...”

Limize ded PrediCommmmm—

Ubicacion ded

Harglar
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FLORA. PREDHO  COLINDANTE
CON L& LABUN& DE BOCA
| paiLa.
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En virtud de lo anteriormente expuesto, se advierte que en la colindancia Qeste del predio, entre la
Laguna Boca Paila y el proyecto, se desarrolla una franja de manglar, la cual corresponde a
vegetacion de humedal costero y en la que predominan las especies Rhizophora mangle (mangle rojo)
y Conocarpus erectus (mangle botoncillo), vegetacién que se localiza de manera colindante a una
distancia no mayor de 100 metros con respecto al proyecte, toda vez que de las imagenes
proporcionadas, ésta se distribuye de manera inmediata al limite Oeste.

En virtud de lo anterior, se identifica que no se cumple con lo establecido por la especificacion 4.16
de la NOM-022-SEMARNAT-2003, toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto de

Qaﬂ Lqeo
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manera colindante con la vegetacion de un humedal costero, sin dejar una distancia minima de 100
m respecto al limite de la vegetacién de humedal costero, la cual, para el sitio en especifico
corresponde a manglar con predominancia de las especies Rhizophora mangle (mangle rojo) y
Conocarpus erectus (mangle botoncillo).

Especificacion

Analisis de la promovente

4.43

La prohibicién de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22
y los limites establecidos en los
numerales 4.14 'y 4.16 podrdn
exceptuarse siempre que en el informe
preventivo o en la manifestacion de

establezcan medidas de compensacion
en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de
uso de suelo correspondiente.

impacto ambiental, segin sea el caso se |

En la MIA-P indicé:

El proyecto considera llevar a cobo las medidas
compensatorias que a continuacion se detallan,
razoén por la cual el proyecto “Casa Beach II” se
ajusta de manera total a lo establecido por la
Norma NOM-022-SEMARNAT-2003.

| Medidas Compensatorias:

Tal y como se manifestd en el estudio de impacto
ambiental’ del proyecto, y como se puede

“observar en el mapa de vegetacion del predio, en

la zona OESTE se desarrolla el ecosistema de
manglar por lo que las medidas de compensacién
propuestas son las siguientes:
1. Limpieza permanente y retiro de
- . residuos sélidos presentes en el ecotono.
2. Evitar cualquier tipo de obra en esta parte
del predio.
3. En caso de ser necesario, se realizard la
reforestacién de los mdrgenes del camino
con especies nativas.

los

Analisis de esta Delegacion Federal:
En relacién a lo anterior la promovente mgreso informacién en alcance a Ia MIA-P del
proyecto, conteniendo la vinculacion del proyecto respecto de la NOM-022- SEMARNAT-
2003, manifestando lo siguiente:

En relacion a la especificacion 4.16.

“No se pretende construir ningtn tipo de obra en el drea del'manglar.”

En relacion a la especificacion 4.43.

No se presentd informacién, andlisis 0 modificacién a lo senalado prewamente

Conforme a lo anterior, esta Delegacion Federal tiene a bien realizar el andlisis de
acuerdo con lo advertido:

By
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1. Que el proyecto no prevé el desarrollo de obras o actividades en el sitio que
presenta vegetacion de humedal costero correspondiente a manglar, el cual se
localiza de manera inmediata en la colindancia Oeste del predio, entre el proyecto
y la Laguna Boca Paila.

2. Que la zona de manglar que se desarrolla colindante al Oeste del predio, presenta
predominancia de las especies Rhizophora mangle (mangle rojo) y Conocarpus
erectus (mangie botoncillo).

3. El proyecto no cumple con lo establecido por la especificacion 4.16 de la NOM-
022-SEMARNAT-2003, toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto
de manera colindante con la vegetacién de un humedal costero, sin dejar una
distancia minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién de humedal costero,
la cual, corresponde a manglar.

4. Que las Medidas de Compensacién propuestas en la MIA-P y de las cuales no se
amplié su contenido en la Informacién Adicional remitida, no cumplen con lo dictado
por el Acuerdo por el que se adiciona la especificacion 4.43, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, toda vez que por su
ejecucidn, no se garantiza el incremento en la superficie de vegetacién de manglar,
tal como se advierte en el Acuerdo. -

En virtud de lo anterior, las Medidas de Compensacién propuestas en la MIA-P, se
ajustan al supuesto de excepcién que considera la especificacion 4.43 en relacién
a los limites establecidos en la especificacion 4.16.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, esta Delegacién Federal advierte que el
proyecto no cumple con lo establecido por la especificacion 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, toda vez que se advierte el establecimiento del proyecto de
manera colindante con la vegetacién de un humedal costero, sin dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién de humedal costero.

F. NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010.

Respecto al andlisis del proyecto en relacién con la NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de la
Federacion, esta Delegacion Federal determina:
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Que la promovente identificd en el predio del proyecto, una especie de flora
incluida en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual corresponde a la palma chit
(Thrinax radiata) y se encuentra bajo la categoria de Amenazada, la cual se define
como sigue:

‘Amenazadas.

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacién de su hdbitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblaciones.”

No se reportaron para el predio especies de fauna hstada en la Norma NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta las dimensiones, caracteristicas y
naturaleza de las obras del proyecto, esta Delegacion Federal advierte que:

1. Por el desarrollo de las obras del proyecto, no se pone en riesgo las
poblaciones de la especie analizada en este apartado, toda vez que el 95 % de
la superficie del predio, permanecera sin afectacion por el proyecto, superficie
en la que se distribuye la palma chit (Thrinax radiata).

2. De acuerdo con las medidas de mitigacién propuestas por la promovente, en
la MIA-P, se prevé llevar a cabo el rescate de vegetacién dentro de la zona de
desplante. En las actividades de rescate se incluye a la especne la palma chit
(Thrinax radiata) para ser rescatada y reubicadaen Ias areas de conservacion
del proyecto.

En virtud de lo anterior, esta Delegacién Federal advierte que por el desarrollo de las
obras y actividades del proyecto, no se considera se vea afectada la viabilidad
ecolbgica de la especie de palma chit (Thrinax radiata) que se desarrolla al interior
del predio y que se encuentra listada bajo la categoria de Amenazada en la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 :

OPINIONES RECIBIDAS.
Sa e
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Que el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del Gobierno del Estado de
Quintana Roo, emitié su opinién en relacién al proyecto a través del oficio
INIRAQROO/DG/DRA/008/2017 de fecha 20 de enero del 2017, referido en el
Resultando X1V del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccién de una casa habitacion de uso particular que pretende ubicarse
en la fraccién 2E del predio ristico denominado “Paso Juana”, a la altura del kilbmetro 13 de la reserva
de la Bi6sfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Quintana Roo, con una superficie de 2,180 m?.

La casa tendrd sétano y dos niveles con una altura mdxima de siete metros. En el sétano estardn dos
cisternas, cuarto de mdquinas y colector de aguas residuales; el primer nivel estard integrado por la
estancia, comedor, cocina, bano y alberca; mientras que el segundo nivel contard con una recamara
y un bafio; ademds se contard con una alberca y cuarto de maqumas La superficie de construccion
serd de 200 m?.

Asi mismo se tendrd obras exteriores que corresponden a un estacionamiento, biodigestor y humedal
artificial que en conjunto ocuparan 22.13m%

El predio presenta vegetacién de selva baja perennifolia con especies como la palma chit (Thrinax
radiata), chechen (Metopium brownwi), uva de mar (Coccoloba uvifera) e icaco (Crysobalanus icaco)
y palma de coco (Cocus nocqfera).

El promovente manifiesta que se realizard un sendero de acceso a la playa pero no se indican las
dimensiones ni sus caracteristicas.

Al respecto, una vez revisada y analizada la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad
particular sometida al proceso de evaluacién, este Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental del estado
de Quintana Roo, opina que el proyecto NO CUMPLE con el criterio Ah 05 del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an,
aplicable a la Unidad de Gestién Ambiental Tul correspondiente al predio donde se pretende
desarrollar el proyecto, al contemplar la construccién de una vivienda con una superficie de
construccién de construccién de 200 m2 y dos bafios, siendo que por las dimensiones del predio se
permite construir una casa habitacién con una superficie de construccién de 75 m2 y un mdximo de
1.5 bafos. Asi mismo no cumple con la regla 19 que aplica al uso de suelo Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) del Programa de manejo de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an, que establece que “La edificacién en predios particulares de menos 50 metros de frente al
Mar Caribe, que no tengan frente a éste o con menos de media hectdrea, se podrd construir una
vivienda rural de tipo unifamiliar de hasta 75 metros cuadrados de superficie construida”. Por lo tanto,
el proyecto no es procedente en apego al articulo 35 de la Ley General de Equilibrio ecolégico y la
Proteccién al Ambiente.

Observaciones de esta Delegécic'm Federal:
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De acuerdo con lo manifestado por ese instituto, Delegacién Federal concuerda
respecto a que las obras del proyecto no se ajusta a lo dictado por el criterio Ah 5
de la Unidad de Gestion Ambiental Tu 1 del Decreto por el cual se establece
el Programa de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado el 14 de mayo de 2002; asi como a
la Regla 19 que aplica al uso de suelo Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC) del Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva
de la Biosfera Sian Ka’an, publicado el 23 de enero de 2015 en el Diario Oficial de
la Federacion, de conformidad con el andlisis realizado en el Considerando XI,
incisos B y D de este resolutivo. ¥

Que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, emitié su opinidén en relacién al proyecto a través del oficio
PFPA/29.5/8C.17.4/0168/17 de fecha 24 de enero del 2017, referido en el XV de
la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

C.)

Hago referencia a su oficio citado al rubro mediante el cual solicita informacién relacionada
con la existencia de procedimientos administrativos instaurados en materia de impacto
ambiental... en torno al proyecto-“Casa Beach II” con. pretendida ubicacién-en el predio
fraccién Dos E 'y Dos F, del predio ristico antes llamado “Paso Juana” dentro de la Reserva
de la Bisfera de Sidn Ka’an, en el Municipio de Tulum, Estado.de Quintana Roo...

Sobre el particular, me permito comentar que después de una busqueda exhaustiva en los
archivos de esta Delegacién no se encontraron antecedentes o constancias del inicio de
procedimientos administrativos o de intervenciones en materia de competencias de esta
Unidad Administrativa relacionados con las obras y actividades del proyecto “Casa Beach Il”
ingresadas al procedimiento de Evaluacién de impacto ambiental ante la Delegacion a su
cargo. foagt Gl

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: | ,
Al respecto, esta Delegacién Federal advierte que lo informado por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, se da certeza juridica al procedimiento
administrativo que implica el Procedimiento de Evaluacién en materia de Impacto
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Ambiental, toda vez que no se ha irrumpido el caracter preventivo del articulo 28 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

XIV. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través
de su Direccion Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano, emiti6 su
opinién en relacion al proyecto a través del oficio F00.9.DRPYyCM.UTCMR.-
059/2017 de fecha 02 de febrero del 2017, referido en el Resultando XVII del
presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:

DICTAMEN TECNICO
De acuerdo al conjunto de coordenadas que se presentan en la Manifestaciéon de Impacto
Ambiental modalidad-P (MIA-) del proyecto “Casa Beach II” pretende ubicar el proyecto (Cap.li;
11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién) en el Lote 2E del Camino Tulum-Boca
Paila en el predio rastico “Paso Juana”, municipio de Tulum a la altura del km 13, en la zona de
amortiguamiento de la RB Sian Ka’an...

De acuerdo a la informacién proporcionada por el promovente, el conjunto de coordenadas que se
presentan el MIA-P “Casa Beach II” para indicar la ubicacién geogrdfica del proyecto (Tabla 2
Coordenadas UTM zona 16N Datum WGS-84 Cap. I.1.2 Ubicacién del proyecto pdg. 2; y Cap. Ii,
11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién pdg. 10) éste se localiza en la zona de
amortiguamiento de la RB Sian Ka’'an. Mencionando que el predio de pretendida propiedad
particular tiene una superficie de 2, 180 m2. Sin embargo al proyectar el poligono en el sistema de
informacién geogrdfica de esta Direccién, se encuentra que una superficie de 313.10 m? estdn
ubicados en una porcién del “poligono 1” de los terrenos nacionales que fueron puestos a disposicién
de la SEMARNAT-CONANP para administrarlos y destinarlos a la proteccién, mejoramiento,
conservacion y restauracioén de sus condiciones ambientales (Acuerdo publicado en el D.O.F. el 27
de Diciembre de 2010).

De acuerdo a la informaci6n proporcionada por el promovente, el conjunto de coordenadas que se
presentan en la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad-P (MIA-P) del proyecto “Casa
Beach II” para indicar la ubicacién geogrdfica del proyecto (Tabla 2 coordenadas UTM zona 16N
Datum WGS-84 Cap. 1.1.2 Ubicacién del proyecto pdg. 2 y Cap. I, I1.1.3 Ubicacién fisica del proyecto
y planos de localizacién pdg. 10) éste se localiza en la zona de amortiguamiento de la RB Sian Ka’an
en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costero SAEC poligono 2, la Subzona de Preservacién
Xamach (SP4) Poligono 3.

De acuerdo a la informacién proporcionada por el promovente, el conjunto de coordenadas que se
presentan en la Mamfestac:on de lmpacto Ambiental modalidad-P (MIA-P) del proyecto “Casa
Beach II”...
Esta zona se encuentra ubicada en la Unidad de Gestién Ambiental TU1 del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de la Biésfera Sian Ka’an (2002).
0,
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Al proyectar el poligono del predio en el sistema de Informacién geogrdfica, se observa que este
tiene una superficie total de 2, 096.00 m?, abarca una porcién de la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costera (SAEC) en 1, 782.89 m? y una fraccién de la Subzona de Preservacién Xamach en
313.10 m? por lo que de acuerdo al resultado generado con referencia a los archivos shape de la
Reserva, a este proyecto le aplican los lineamientos establecidos en ambas Subzonas (Mapa 2). Es
importante senalar que no existe coincidencia con la superficie que el promovente sefiala como
total del predio.

En la tabla 14 pdg. 70. El promovente pretende vincular el desarrollo del proyecto con los criterios
establecidos en el Ordenamiento, con respecto a la superficie construida:

Criterios para Asentamientos humanos L :

Ah-5 | En los predios de menos de 50m de frente al Mar Caribe aquellos | EI desarrollo del proyecto se apega a lo
que no tengan frente a este o aquellos con menos de media-| establecido en este criterio, ya que la obra
hectdrea se podrd construir una casa habitacién de hasta 75 m? |:de’ la casa, ocupard una superficie de
de superficie construida y un mdximo de 1.5 barnios desplante de 70 m?,

De acuerdo a la informacién proporcionada por ‘el promovente, respecto a las dimensiones del
predio en donde se pretende desarrollar el proyecto Casa Beach lI; con un frente de playa de 20, le
aplica entre otras la Regla Administrativa 1 9 del Programa de Mane]o de la Reserva de la Biosfera
de Sian Ka’an, que sefiala:

Regla 19: La edificacién en predios particulares de menos de 50 metros de frente al Mar Caribe que
no tengan frente a éste o con menos de media hectdreq, se podrd constru:r una vivienda rural de
tipo unifamiliar de hasta 75 m? de superficie construida.

De acuerdo a la informacién contenida en la MIA-P, el promovente pretende no dar cumplimiento
a la Regla 19, ni al criterio AH-5, ya que la sumatoria de las superficies de construccién rebasan el
limite establecido en el Programa de Manejo. ( ver tabla 4, Pdgina 15 MIA-P)

Cisd

Superficie Total de Construccién 200*
*De acuerdo a la MIA-P Casa Beach Il

Cuando en realidad la sumatoria de las superficies de construccion es de 200 m2.
Con lo cual, se pretende desarrollar el proyecto con una superficie de 125 m? construccién mds de
lo permitido por el Programa de Manejo.

En conclusién y del andlisis realizado al proyecto denominado “Casa Beach II”, esta Direccién
Regional opina que dicho proyecto es NO VIABLE, por considerar que no da certeza a los esquemas
de conservacion que rigen la vida juridica de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an.
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Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con el anlisis de
la ubicacién del poligono del predio con respecto a la ubicacion en la Reserva de
Biosfera Sian Ka’an, se advierte que el predio del proyecto se ubica entre la Subzona
de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC), la Subzona de Preservacién Xamach
(SP4). No obstante lo anterior, el proyecto prevé Unicamente el desarrollo de las
obras y actividades en la Subzona de Aprovechamiento Especial Costera
(SAECQ), por lo que con apego estricto al Acuerdo emitido por la Secretaria, y de
conformidad con lo expuesto en el Considerando Xl, inciso D), se presentd el
andlisis de las obras y actividades del proyecto con relacion a las ACTIVIDADES
PERMITIDAS y NO PERMITIDAS en esta Subzona, asi como con las REGLAS
ADMINISTRATIVAS del Programa de Manejo.

“El promovente menciona en la pdgina 6 de la MIA-P que: “La superficie de construccién de la casa
en planta baJa serd de 70 m* y de 67 m? en planta alta, dando una superficie total de
construccion de 137 m>

El promovente vincula el proyecto en la pdgina 65 de la MIA-P, con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera Sian Ka’an y para cumplir con lo
establecido al criterio Ah-5 refiere que: “El desarrollo del proyecto se apega a lo establecido en este
criterio, ya que la obra de la casa ocupara una superficie de desplante de 70 m>.

Asimismo, para cumplir con lo establecido al criterio Tu-3, el promovente refiere en la pdgina 78 de
la MIA-P que: “Este criterio no es aplicable al proyecto toda vez que no se trata de un servicio
hotelero, sino de una casa habitacién umfam:har de uso particular y cuenta con una frente de
20 m2.

.. Si bien el promovente en la MIA-P. Pags. 65 y 78, refiere que el predio ocupard una superficie de
desplante de 70 m? y que cuenta con 20 m de frente de playa, para cumplir con lo establecido en
el POEZC de la Reserva de la Biosfera Sian Kadn, en lo referente al Programa de Manejo del
Complejo Sian Kadn (publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 23 de enero del afio
2015), el promovente incumple lo establecido en dicho documento ya que al tomar sélo en cuenta
la superficie de desplante de la planta baja sin sumarle la superficie de la planta alta, la superficie
total de construccion de la casa siendo 137 m?, sobrepasa lo permmdo endicha regla..”

Observaciones de esta Delegacion Federal: De acuerdo con los planos anexos a
la MIA-P, se advierte que la superficie de construccién de la casa en Planta Bajay
Planta Alta es de 137 m? aun sin considerar 63 m? de construccién del semisétano,
sobrepasando el maximo permitido en lo establecido en el criterio Ah-5, del
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DE LA ZONA COSTERA DE LA
RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA’AN, donde sefala que: “ En los predios de
menos de 50 m de frente al mar Caribe, aquellos que no tengan frente a este o
aquellos con menos de media hectdrea, se podra construir una casa habitacién de
hasta 75 m2 de superficie construida y un mdximo de 1.5 bafos.”

Comentario por parte de esta Delegacion Federal.

De conformidad con el andlisis del proyecto, con relacidn al cumplimiento de éste con
los instrumentos normativos, esta Delegacion Federal coincide con esa Direccidn
Regional de la CONANP respecto a que el proyecto no es viable, toda vez que se
contravienen los criterios Ah 5, EI 5 y MAE 19 del DECRETO POR EL CUAL SE
ESTABLECE EL. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN,
publicado el 14 de mayo de 2002 en el Diario Oficial de la Federacidn, asi como las
REGLAS ADMINISTRATIVAS 19, 26, 28 y 33, inciso f) del ACUERDO POR EL
QUE SE DA A CONOCER EL RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA
NATURAL PROTEGIDA CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA
SIAN KA’AN, publicado el 23 de enero del 2015, en el Diario Oficial de la Federacion,

por lo que de conformidad con lo establecido en el TERMINO PRIMERO del presente

oficio y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 35, fraccion il de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion lll, de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de
mayo en el Diario Oficial de la Federacién, esta:autoridad determina negar la
autorizacion en materia de impacto ambiental del proyecto.

Que la Direccion General de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Tulum, emitié su opinién -en -relacién al proyecto a través del oficio
DGDUYE/256/17 de fecha 15 de febrero del 2017, referido en el Resultando XVIil
del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo S|gu|ente

“El proyecto Casa Beach Il consiste en la construccion de una casa habitacién distribuida en
dos niveles: la planta baja contard.con estancia, comedor, cocina y sanitario; mientras que
el segundo nivel contard con 2 recamaras y 2 bafios; ademas se contard con una alberca y
cuarto de maquinas.
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La obra en mencién esta requlada por el Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona
Costera de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an (POEZCSK)... De acuerdo al POEZCSK el
proyecto se inserta en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) Tul, esta UGA posee una
politica de Conservacién, con uso de suelo predominante de Turismo de Bajo Impacto, Usos
Compatibles de Flora y Fauna, Usos Condicionados: Infraestructura, Asentamientos
Humanos y Pecuario. Usos incompatibles: Industria, Centro de Poblacién, Mineria y
Agricultura.

De acuerdo a la MIA-P menciona que la superficie total de construccién de la casa serd de
222.13 m? divididos de la siguiente manera: 70 m? planta baja, 67 m? planta alta, con dos
barfios; uno por planta, semisétano 63 m?y obras de apoyo 22.13 m? (pdg. 15 del Resumen
Ejecutivo de la MIA-P Casa Beach Il) por lo que bajo éstas condiciones no cumple con el drea
autorizada en el POEZCSK de acuerdo al-criterio Ah 5 donde cita: “En los predios de menos
de 50 m de frente al Mar Caribe, aquellos que no tengan frente a este o aquellos con menos
de media hectdrea, se podrd construir una casa habitacién de hasta 75 m2 de superficie
construida y un maximo de 1.5 banos”.

Por lo antes sefialado, se observa que el proyecto rebasa las dreas permitidas a construir de
acuerdo a las regulaciones de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, por lo que se sugiere
indicar al Promovente ajustar sus dreas de construccion a las Normas particulares de la
misma.” '

Comentario por parte de esta Delegacion Federal: De acuerdo con lo indicado
por el Municipio de Tulum, esta Delegacién Federal coinciden en relacién a que el
proyecto no cumple con la superficie de construccién permitida, en virtud de que de
acuerdo con los planos anexos a la MIA-P, se advierte que la superficie de
construccion de la casa en Planta Baja y Planta Alta es de 133 m? aun sin considerar
63 m? de construcciéon del semisdtano, sobrepasando el maximo permitido en lo
establecido en el criterio Ah-5, del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN
KA’AN. < ‘

XVL Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo,
emiti6 su - opinibn en relacion al proyecto a través del oficio
SEMA/DS/00198/2017 de fecha 27 de febrero del 2017, referido en el
Resultando XIX del presente oficio resolutivo, en el cual refiere lo siguiente:
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‘a) Que con base en las coordenadas geogrdficas presentadas por el promovente a través de su
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular, la cual fue comparada con la informacion
existente en esta Secretaria a través del Sistema de Informacién Geogrdfica (SIG) de la Direccién de
Ordenamiento Ecolégico, ubican al proyecto dentro de la poligonal del Area Natural Protegida (ANP)
de cardcter federal denominada Reserva de la Biosfera Sian Ka'an.

b) Que el proyecto consiste en la construccién de una casa habitacién de uso particular distribuida en
dos niveles: la planta baja contard con estancia, comedor, cocina y sanitario; mientras que el segundo
nivel contard con 2 recdmaras y 2 bafos; ademds se contard con una alberca y cuarto de mdquinas.
Dando una superficie total de construccién de 137 m? en un predio de lote 2E es de 2, 180.00 m>.

¢) Que de acuerdo a la definicion de “Casa Habitacién” establecida en el Programa de Manejo
Complejo Sian Kaan: Reserva de la Biosfera Sian Kadn, Area de Proteccién de Flora y Fauna Uaymil y
Reserva de la Biosfera Arrecifes de Sian Ka’an pubhcado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de
enero de 2015, que al letra dice: “Casa Habitacién: Infraestructura sin fines comerciales, destinada a
albergar a una familia de manera permanente o temporal con un maximo de una cocina y un variable
de habitaciones y bafios de conformidad con el tamafo del predio”,

Por lo anteriormente expuesto esta Secretaria de Ecologia y Medio ambiente a mi cargo, resuelve,
que el proyecto “Casa Beach” ubicado en el predio ristico-originalmente denominado “Paso Juana”
ubicado en el municipio de Cozumel, actualmente Municipio de Tulum del estado de Quintana
Roodentro de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, estado de Quintana Roo,
al ubicarse dentro de un Area Natural Protegida Federal, cuya administracién y manejo corresponde
a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, debe apegarse a lo establecido en el Decreto
de creacién de la Reserva de la Blosfera de Sian Ka’an, el Programa.de Complejo Sian Ka’an: Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an. Area de Proteccién de Flora y Fauna Uaymil y Reserva de la Biosfera
Arrecifes de Sian Ka ‘an y demds ordenamientos aplicables en Ia materia.

Observaciones de esta Delegacién‘Fede‘raI: Existe l'concordancia‘con la opinién
vertida por esta Secretaria respecto a que el proyecto debe apegarse a lo dispuesto
por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico para la Region Costera de la
Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, sin embargo se advierte gue no cumple con los
criterios Ah 5 y MAE 19 del citado programa de ordenamiento. Asi como tampoco
conlas REGLAS ADMINISTRATIVAS de Ia Reserva de la Biosfera Sian Ka’an (Regla 19
Y 26) del Programa de Manejo del Area Protegida con el caracter de Reserva
de la Biosfera de Sian Ka’an, de acuerdo con el anaI|5|s realizado en el
Considerando Xl, inciso B y D de este resolutivo.

XVIL. Que la Direccion General de Politica Ambiental e Integracion Regional y
Sectorial, emiti6 su opinién en relacién al proyecto a través del oficio J
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DGPAIRS/413/019/2017 de fecha 10 de julio del 2017, referido en el Resultando
XXIV de la presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

CONCLUSION.

De acuerdo a la consulta realizada al Subsistema de Informacién para el Ordenamiento
Ecolégico (SIORE) se corrobora que el proyecto de desarrollo presentado se ubica en la
Unidad de gestién ambiental sefalada en la manifestacién de impacto ambiental entregada
por la Direccién de Impacto y Riesgo Ambiental para su vinculacion.

Con base en la informacién proporcionada en la MIA-P del proyecto, asi como en el andlisis
de congruencia con el POEZCRB Sian Ka’an, asi como con el POEMR-GMMC, anteriormente
expuestos, esta Direccién General considera que el proyecto es congruente y recomienda a
la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, considerar en su
evaluacion lo aqui expuesto. Asimismo, en el entendido que el proyecto se encuentra del ANP
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, se deberd contar con la opinién correspondiente.
Finalmente por la colindancia del predio con los ambientes marinos, se sugiere contar con la
opinién de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros
para que, en su momento mediante la concesion que pueda ser otorgada, considere el uso
de la zona federal correspondiente. -

Respecto a la congruencia del proyecto, toda vez que de acuerdo con el analisis
realizado en el Considerando Xl, inciso B de este resolutivo, el proyecto incumple
lo indicado los criterios Ah 5, El 5 y MAE 19 del DECRETO POR EL CUAL SE
ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL
DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN,
publicado el 14 de mayo de 2002 en el Diario Oficial de la Federacion, por lo que de
conformidad con lo establecido en el TERMINO PRIMERO del presente oficio y con
fundamento en lo dispuesto por el Articulo 35, fraccion Il de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccidn lil, de su Reglamento
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo en el Diario
Oficial de la Federacion, esta autoridad determina negar la autorizacion en materia
de impacto ambiental del proyecto.

ANALISIS TECNICO
P Ly

Fo e
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XVIIL.Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o
los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que los
conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacion, esta Delegacion Federal procedié a realizar el
siguiente analisis técnico:

Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Conforme a lo descrito en el Capitulo V de la MIA-P, para el andlisis de los impactos ambientales que
generara el proyecto se utilizé el método matricial causa-efecto, para facilitar la comprensién del
andlisis se han confeccionaron dos matrices: una denominada Matriz de Identificacién de Impactos
Ambientales (Tabla 39) que permite identificar los impactos ambientales potenciales mediante las
interacciones entre las actividades del proyecto y los componentes del ambiente y otra llamada
Matriz de Evaluacién de Impactos Ambientales Potenciales (Tabla 38), donde se evalian los impactos
identificados en la matriz anterior, para cuyo efecto se utilizan los criterios. de calificacién que se
describen en la tabla 33.

Indicadores de impacto.
El indicador del impacto ambiental sobre un factor ambiental es “aquel elemento asociado a dicho
factor que puede proporcionar .una medida de la magnitud del impacto.

Tabla 33. Identificacién de indicadores para el proyecto.
Factor Ambiental | Indicador

Climatologia Clima. -
Calidad del aire

Geomorfologia Paisaje

Suelos Calidad del suelo

Hidrologia - Superficial
Subterrdnea

Vegetacion Vegetacién de

duna costera
Vegetacion-de selva
baja perennifolia

Fauna Especies de fauna endémicay/o con
estatus de proteccion.
Economia Empleo

Economia regional

"f"‘«‘u’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Lista indicativa de indicadores de impacto.

A continuacién, se describen cudles son las razones que se siguieron para considerar los posibles
impactos.

Factores Abiéticos (o fisicos):
Clima
Por las dimensiones del proyecto no se considera que este pueda afectar el clima, debido a que el

desmonte de vegetacion que se realizard sera minimo, por tanto, no se incrementard la temperatura
de manera significativa ni disminucién en la humedad relativa ya que no habrd dreas desmontadas.

Calidad del aire

Al respecto se sabe que el aire estd compuesto por una mezcla de gases, esta mezcla puede ser
alterada debido a las emisiones de vapores, humo de vehiculos, olores, disminuyendo la propiedad de
la atmésfera circundante al predio.

Paisaje

Permanencia y caracteristicas del sistema ambiental general, considerando los aspectos naturales y
antrépicos que conforman la zona, asi como la flora y fauna terrestre que conforman la asociacién
natural local, sin presentarse afectaciones por las actividades del proyecto, de lo contrario.

Calidad del suelo.

Durante el tiempo que el suelo queda descubierto, este puede ser contaminado por diferentes
elementos como desechos sélidos, aguas residuales o hidrocarburos.

Hidrologia superficial y subterrdnea.

Los impactos mds importantes a la hidrologia del lugar son las alteraciones en el patrén de drenaje
superficial y subterrdneo y la calidad del agua. Durante el proceso de preparacién del sitio, la
instalacién de la losa para la cimentacién en las zonas del proyecto puede afectar el escurrimiento de
las aguas pluviales, a la vez que se reduce la superficie de captacién de agua. Durante la etapa de
operacién del proyecto, se contard con un sistema de humedal artificial que impedird impactos
significativos en la calidad del agua tanto superficial como subterrdnea.

Factores Bidticos. -

Vegetacién de duna costera.

;}?’ Py 'v'?‘_’
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La remocién de este tipo de vegetacién afecta la erosién de la duna; sin embargo, el proyecto no
afectard esta zona, ya que el mismo se desarrollard 20 metros atrds de la duna costera. El mayor
impacto puede presentarse durante las etapas de preparacién y construccion por la presencia de
basura que se disponga de manera incorrecta.

Vegetacion de selva baja perennifolia.

El proyecto no supone la afectacién de grandes dreas de la cobertura vegetal de predio, la cual
corresponde a vegetacién de selva baja subcaducifolia, tampoco se considera la afectacién de zonas
de manglar. El mayor impacto por la extraccion y ubicacién de la vegetacion serd durante la etapa de
preparacién del terreno y se puede relacionar con la pérdida de algunas funciones ecolégicas. En la
etapa de operacién el impacto hacia la vegetacién serd positivo ya que la vegetacién remanente que
cubre la mayoria del terreno (incluyendo la vegetac:on de duna y manglar) serd destinada para la
proteccién y conservacion.

Factores socioecondmicos.
Empleo.

La generacién de empleos directos e indirectos y de servicios en la zona tendrd un impacto positivo
sobre el nivel de ingreso regional, el cual serd temporal, debido a la demanda de mano de obra local
calificada que generard empleos.

Econdmica regional.
El consumo de materiales de construccion de}ara una derrama mdlrecta enla reg:on

Criterios y metodologias de evaluacion.

Para evaluar el nivel de significacién de los impactos ambientales del proyecto se elaboré una matriz
de evaluacién de impactos, la cual se muestra en la tabla 53, donde se evaltan los impactos
identificados; también se utiliz6 la matriz de Identificacién de impactos ambientales del proyecto
“Casa Beach” (etapas de preparacién del sitio, construccién .y operacién), la cual nos permite
identificar los impactos ambientales potenciales mediante las interacciones entre las actividades del
proyecto y los componentes del ambiente.

Es importante mencionar que no existe una técnica que integre todos los elementos para hacer la
evaluacién de impacto ambiental de todo tipo-de proyecto, es decir, ain no existen técnicas
universales o temdticas, por esta razén, cada proyecto utiliza una técnica casuistica.

En este caso, para la identificacién y evaluacién de los impactos ambientales se elaboraron listas de
chequeo de actividades y matrices donde se enumeran las etapas y actividades del proyecto “Casa
Beach”, que pueden inducir impactos ambientales en su drea de influencia. {

e“‘ L4y
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chequeo de actividades para la evaluacion de Impacto del proyecto.

Calidad de aire

Clima Climatologia

Paisaje Geomorfologia

Calidad del suelo Suelos

Subterrdnea

Superficial Hidrologia

Vegetacion de duna costera

0 00 NS A WIN=

Especies de flora endémica y/o con
estatus de proteccion.

Vegetaci6n de selva baja Vegetacion

[
IS

Especies de fauna endémica y/o con Fauna
estatus de proteccion.

o

10. | Economia regional

Empleo Economia

Retiro, ubicacion de vegetacion y limpieza del terreno.

Excavaciones, relleno'y nivelacion.
Operacién de equipo.
Insumos (materiales, agua, combusttble)

Preparacién del sitio

ARG E SR

0 % N

10.

. Manejo de residuos
Infraestructura residencial.

Operacién de equipo.

Recursos humanos.

Obras y servicios de apoyo (cimentacion, tendido de instalaciones
sanitarias, hidrdulicas, eléctricas, colocacién de pisos de madera,
canceleria, acabados).

Insumos materiales, agua, combustibles.

Construccion

11.

12.
13.
14.
15.
16.

Mantenimiento de instalaciones de madera.

Mantenimiento instalaciones sanitarias, hidrdulicas, electncas
Mantenimiento dreas verdes.

Insumos (materiales, agua, combustibles).

Manejo de residuos liquidos thumedal).

Manejo de residuos sdlidos.

Operacién y
Mantenimiento

o
(oRE by

_implementacién del proyecto “Casa Beach”.

Lista de chequeo de. componentes ambientales, econémicos y sociales involucrados en la
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Definicién de atributos para caracterizar los impactos ambientales del proyecto “Casa Beach II”

Para identificar y evaluar las relaciones causa-efecto que pueden llegar a existir entre las acciones
incluidas en las diversas etapas de ejecucién del proyecto y los componentes ambientales que pueden
verse afectados por ellas, a partir de las dos listas de chequeo y considerando los principales atributos
de impacto ambiental se disenaron y elaboraron dos matrices, la de‘ldentificacién de Impactos y la de
Evaluacién de Impactos Ambientales para las etapas de preparacién del sitio, construccién y
operacion. ' : ’

Criterios. , .

Para determinar el cardcter del impacto, se analizé-si la accién del proyecto deteriora o mejora las
caracteristicas del componente ambiental, esto es, si el impacto es negativo, positivo, mitigable,
temporal, permanente, directo o indirecto.

La magnitud o importancia del factor afectado, estd determinada por las-condiciones actuales del
mismo (calidad, abundancia, valor econémico, etc.), asi como por la magnitud de las obras del
proyecto y la consideracién de los criterios de evaluacién descritos anteriormente. Para poder evaluar
esta magnitud o importancia se asignaron los siguientes valores:
Poco significativo -
Significativo
Muy significativo
Positivo
Negativo

4.0 N

Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada.

Una vez identificados los impactos en la fase ‘anterior, se procedié a su evaluacion respectiva, segun %
el procedimiento senalado en el punto V.1. . , )3

PYCTON
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Con el propésito de evaluar la temporalidad de los impactos generados por el proyecto, se empled una
matriz de interaccion a partir del andlisis de la matriz de Leopold modificada. Para la identificacién y
evaluacién de impactos del proyecto, se utiliza una matriz en la que se interrelacionan los factores
ambientales (agua, suelo, atmdsfera, medio biético y socioeconémico) con las actividades bdsicas en
proyectos de esta naturaleza.

En esta matriz se definen las actividades que afectardn al medio y en las cuales es posible aplicar
medidas de prevencién y mitigacién para los impactos derivados. En las celdas de interaccién se indica
la temporalidad de los impactos.

Los impactos identificados se registraron en cada una de las celdas correspondientes considerando
los siguientes criterios.

(P) PERMANENTE. Es el impacto que madifica las condiciones del medio fisico, biolégico o
socioeconémico, generando un cambio irreversible, sin la posibilidad de aplicar medidas de mitigacién.

(p+) PERMENENTE MITIGABLE. Es el impacto que modifica las condiciones del medio fisico, biolégico
0 socioeconémico; generando un cambio :rrevers:ble pero con las posibilidades de atenuacién a través
de medidas de mitigacién.

(T) TEMPORAL. Es el impacto que modiﬁg:a' las condiciones del medio fisico, biolbgico o
socioeconémico, generando un cambio reversible, sin la posibilidad de aplicar medidas de mitigacién.

(t+) TEMPORAL MITIGABLE. Es el impacto que modifica las condiciones del medio fisico, bioldgico o
socioeconémico, generando un cambio reversible, pero con las posibilidades de atenuacién a través
de medidas de mitigacion,

El andlisis de los impactos se realizd comparando las caracteristicas actuales de los subsistemas fisico,
btolog:co o natural y el subsistema socioeconémico en el predto con las posibles modificaciones que
generard el desarrollo del proyecto.

Al respecto se observaron un total de 104, de los cuales, 31 se generan durante la etapa de
preparac:on 35 durante la etapa de construccién'y 38 durante la etapa de operacién.

Ndmero de impactos generados en cada etapa del proyecto.

Nimerode | %
impactos
Preparacién 31 29.80
Construccion 35 33.65
Operacion 38 36.55
Total 104 100
S e,
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A continuacion, se realiza el andlisis de los impactos por subsistema.

Para cada una de las etapas del proyecto se realizé un andlisis de los impactos detectados en el medio
fisico, bioldgico y socioeconémico. En términos generales, durante la preparacion del sitio y
construccién se presenta el mayor ndmero de impactos negativos sobre el medio fisico y biolégico, en
este caso particular, debido a la naturaleza y caracteristicas del proyecto, los impactos en estas
etapas hacia estos medios, serdn minimos, sin embargo, la mayoria de los que se lleguen a generar
serdn temporales y mitigables. Con relacién a los impactos negativos, estos no serdn permanentes y
los que surjan seran mitigables.

En el medio socioeconémico se observa un predominio de impactos positivos durante todas las etapas
del proyecto.

a) Medio Abiético (o Fisico).

Los impactos en el medio fisico se presentardn bdsicamente en la etapa de preparacién del sitio por
las actividades de rescate, excavacion y nivelacién, afectando principalmente al suelo y al agua. Los
impactos que se generen hacia el agua serdn temporales pero mitigables, en tanto que los impactos
al suelo serdn permanentes y no mitigables, sin embargo, se realizdrdn Medidas compensatorias para
estos impactos. : :

Los impactos durante la etapa de construccién son en su mayoria mitigables y de menor magnitud,
ya que las actividades de albafileria se llevardn a cabo en dreas delimitadas, donde no se encuentre
vegetacién. Se enfatizan en esta etapa impactos permanentes benéficos, como la jardineria y
reforestacion las cuales beneficiaran al suelo y agua.

Durante la etapa de operacién los impactos se restringen a la posibilidad de contaminacién de agua
o suelo por generacién de residuos sélidos lo que se le atribuye un cardcter permanente y mitigable.

Los impactos generados hacia la atmésfera se dardn durante-las etapas de preparacioén del sitio y
construccién, ocasionado por algunas emisiones y el ruido.provocado por el equipo utilizado. La
mayoria de estos son temporales con posibilidades de aplicar medidas preventivas que reduzcan la
generacion de emisiones y por lo tanto sus efectos.

La generacién de ruido serd minima ya que no se utilizardn grandes maquinarias en las distintas
actividades de construccién del proyecto, la magnitud -de los impactos en' este caso es poco
significativa y mitigables, considerando que estos son temporales. :

Los impactos en la calidad del aire por el incremento de particulas suspendidas generadas por los
procesos de instalacién de estructuras, son escasamente significativas y mitigables.

La generacién de residuos puede incidir en la contaminacién del suelo, sin embargo, la mayoria de
estos impactos son temporales y/o mitigables seguin sea el caso.

. o e N
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La calidad del agua subterrdnea pudiera verse afectada si accidentalmente se derrama algtin
hidrocarburo o lubricante, sin embargo, esto se considera poco significativo ya que dentro de las
medidas de prevencion y mitigacién se propone el uso de un sitio determinado donde se almacenen
que no permita su filtracién al suelo y manto fredtico como el concreto.

La emisién de aguas residuales serd canalizada hacia un humedal, por lo que se reducen
significativamente los impactos adversos que se pudieran generar. Asi mismo, se prevé un
mantenimiento mensual, trimestral y semestral de todas estas estructuras que aseguren su adecuado
funcionamiento.

b) Medio biolégico.

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se localizan diversos impactos en el medio
biolégico, que en su mayoria son permanentes, mitigables.

La composicion floristica se afectara minimamente por las actividades de rescate y reubicacién de
ejemplares. Los impactos serdn permanentes en el sitio del proyecto, pero mitigables, se aprovechard
un minimo porcentaje del total del predio para la colocacién de las estructuras, la porcién Este del
predio serd reforestada con los ejemplares producto del rescate, lo que favorece la recuperacion de
la selva en esta porcién del predio. El drea de manglar ubicado fuera del predio, se conservard como
zona de proteccién y conservacién de maneéra intacta.

Los impactos benéficos para la flora son de importancia para la conservacién de la palma Chit,
Thrinax radiata, especie bajo proteccion. especial, a las zonas del proyecto desprovistas de
vegetacion, asi como la zona de manglar. En la parte del predio colindante con la laguna de Boca Paila
en el drea del manglar, no se causard ningin impacto a la vegetacién, ya que no se desarrollard
ninguna actividad en esta parte del predio.

No se observé fauna en el predio por lo que no se registran impactos negativos sobre estos animales.
Se considera la no afectacién a la fauna de los alrededores durante las etapas de preparacién del
sitio y construccion.

¢) Medio socioeconémico

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccién habrd impactos benéficos los cuales son de
magnitud mediana y significativa para la localidad por el nimero de personas que laborardn, de igual
forma se generard una derrama econémica por la compra de materiales, en general los impactos
benéficos serdn de mediana importancia. En la etapa de operacién el impacto serd benéfico y
permanente por el establecimiento de un minimo-de empleos directos e indirectos.

La actividad comercial también se verd beneficiada por la compra de materiales para la construccién
y de la compra de insumos para la operacion de la casa.

FCLLAT N
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Medidas a implementar en las distintas etapas del proyecto:

Al analizar las condiciones actuales del predio, en base al trabajo de campo y al conocimiento
especifico de sus atributos ambientales, y considerando las actividades que se desarrollaran en la
zona el proyecto se sustenta la posibilidad de desarrollo, con base en:

e Medidas de prevencién especificas a las etapas de preparacion, construccién y operacion del
proyecto.

¢ Se contempla ademds una serie de medidas de compensacién para dar un valor agregado al
proyecto.

Medidas generales de prevencién.

Durante el desarrollo del proyecto se desarrollardan actividades comunes a mds de una etapa de
desarrollo, principalmente las etapas de preparacion y construccién, como el empleo de la mano de
obra y el almacenamiento y adquisicién de matenales por-lo que se incluyen aqui las medidas para
estas actividades: :

Adaquisicion de materiales de construccién. '
* Todos los materiales que se requieran pard la obra ( grava arena, polvo, matenal de relleno
o piedra de la regién), deberdn ser adquiridos en casas y/o bancos autorizados.

¢ Lamadera empleada para cimbra y la construccion del proyecto, deberd provenir de
aserraderos y/o casas comerciales debidamente autorizadas.

Contratacién de mano de obra.

El andlisis de los impactos que podria generar la contratacién de mano de obra merece un apartado
especial, como punto de partida al andlisis de los impactos ambientales con la intencién de dar un
tratamiento general aun cuando se hace mencién de los alcances en cada una de las etapas.

En toda manifestacién, la contratacién de la mano de obra se califica como un impacto benéfico, ya
que se generan fuentes de empleo, sin embargo, es-importante considerar los efectos ambientales y
sociales que se provocan por la construccion de un nuevo proyecto y por la presencia del personal que
laborard en él, incluso cuando el proyecto no sea de gran magnitud.

Durante la preparacién y construccién de la mayoria de los proyectos en Quintana Roo, por lo general
el personal contratado son albahiles cuyo origen es Yucatan y Chiapas, muchos de ellos con un nivel f
de educacién minimo, por lo que los impactos que comunmente se generan por la contratacién de este i
personal son: {
ii
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e Falta de costumbre en el uso de recipientes de basura, por lo tanto, es dificil mantener las
obras con un adecuado manejo de los residuos solidos.

e Caza y pesca de fauna de la zona, como el consumo de huevos e incluso ejemplares de
tortugas marinas.

e Falta de uso de los bafios de la obra y defecacion al aire libre.

Debido a la presencia de trabajadores en el predio, la educacién ambiental y el sequimiento de las
normas internas son bdsicos para conservar los recursos dentro del predio.

Asimismo, de no cuidar la calidad sanitaria de las actividades de los empleados y la operacién de la
infraestructura de apoyo, se promueve la generacién de fauna nociva como ratas y cucarachas, lo
que puede resultar muy nocivo para la fauna local.

Esta accion puede desencadenar una serie extra de impactos ambientales, ya sea a la vegetacién y/o
a la fauna directamente, o indirectamente por la acumulacién de residuos, por lo que se proponen las
siguientes medidas preventivas:

o Sereforzardn las actividades de concientizacioén para el adecuado manejo de los residuos a
los trabajadores de la obra.

s Se colocardn suficientes recipientes de basura en los frentes de obra, para el adecuado uso
por parte de los trabajadores.

e Se insistird en el uso de los bafos por parte de los trabajadores, los cuales recibirdn un
mantenimiento contindo.

» Se mantendrd una continua vigilancia a las actividades de los trabajadores a través de su
concentracién solo en la zona de trabajo.

 Dada la superficie del terreno.es facil vigilar las actividades de los trabajadores, de cualquier
manera, en cada etapa se resaltan las medidas mds importantes para cada afectacion
detectada.

Concientizacién ambiental.

Entre las actividades de concientizacion ambiental sugeridas se recomienda poner la informacién
ambiental al alcance de los trabajadores, de manera que sea fdcilmente comprensible sin importar el
nivel educativo, entre estas actividades se sugiere utilizar senahzac:ones y tripticos:

1. Se considerard la expresién grdfica para hacer llegar Ia informaciéon ambiental a todos los
involucrados. En este sentido, se colocardn letreros informativos, indicativas y/o restrictivos en sitios
estratégicos dentro de la obra.

2. Los letreros, dependiendo de su tipo, exhibiran anuncios como los siguientes:

 Indicativos: flechas del sentido de circulacién vehicular, ubicacién de botes de basura, uso de ;
sanitarios portdtiles, entre otros. 1l
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e restrictivos: sefialardn las actividades no permitidas como la caza, la extraccién de especies
nativas o prender fogatas, asi como las restricciones de acceso a las dreas verdes, de
conservacion.

Medidas de mitigacion especificas para cada una de las etapas.

Impacto en la etapa de preparacion del sitio.

Durante esta etapa se derivan varios impactos por la presencia de los trabajadores, el uso de
magquinaria pesada, asi como el uso de vehiculos para el abastecimiento de material de construccién,
sin embargo, por la brevedad de esta etapa los impactos serdn puntuales y directos. En esta etapa se
encuentra la mayor incidencia de impactos sobre la vegetacién, debido a que serdn efectuados
desmontes y despalmes, provocando el consecuente dafo a la fauna.

Ademds de los dafios a la vegetacién y la fauna, los principales indicadores a impactar serdn:

Formas del terreno
Ruido

Residuos
Economia

Los impactos a la economia son positivos, por lo tanto no fueron incluidas la propuesta de medidas
de mitigacién. No se encontraron impactos adversos s:gmflcativos el 48% de los impactos serd nulo
y el 28% adverso poco significativos.

Respecto a los impactos adversos, los referentes a residuos son factibles de ser mitigados, por lo que
los impactos residuales en esta etapa representan una minima. proporcién, ademds de ser muy
puntuales como los referentes al ruido.

Una vez identificados y calificados estos impactos, se proponen lds siguientes medidas de mitigacion:

Formas del terreno.

Elimpacto inmediato que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocion de la cubierta vegetal,
la cual genera impactos negativos directos, los de mayor relevancia son los siguientes:

1. Modificacién a la estructura y densidad vegetal en el ecosistema.
2. Perdida de hdbitat de flora y fauna, especialmente las enlistadas en la NOM- 059 SEMARNAT-
2010.
3. Interrupcion de procesos biolégicos; como procesos-de sucesién (recuperacion de la zona), areas
de migracién, anidacién, alimentacién y reproduccién, polinizacién, dispersion de semillas,
depredacion, etc.
,,xo ‘49
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4. Remocién y erosion de suelos cuyo efecto es acumulativo en la zona, sin embargo, al ser la reserva
de Sian Ka’an una zona donde se preserva un alto porcentaje de este tipo de ecosistema, su
efecto serd poco significativo.

5. Incremento en la compactacién del suelo cuyo efecto es inmediato y persistente tnicamente en
el sitio de construccién de la casa, por lo que se considera un impacto negativo poco significativo,
puntual dentro de la reserva.

6. Madificacién al microclima de la zona del proyecto.

En relacién con las dimensiones del terreno, la superficie de desmonte es minima, ya que sélo se
aprovechard alrededor del 4.22 % (92.13 m2) de la superficie total del predio (2,180 m2). Esta
superficie ya incluye las obras exteriores como son el camino de acceso, humedal artificial y
biodigestor.

Considerando que todas las obras que cbnstituyen el proyecto se desplantaran Gnicamente en la
vegetacion de la selva baja, entonces el andlisis se limita a la afectacion sobre este tipo de vegetacion.

Ademds, tomando en cuenta que el proyecto se desplantard por atrds de la duna costera a una
distancia de 20 metros, entonces el proyecto no afectard tampoco la vegetacién de dicho ecosistema.

La modificacion del relieve, es la actividad (impacto) que directamente influye sobre algunos de los
componentes ambientales del sitio del proyecto, la compactacién del suelo, modifica los niveles de
permeabilidad del mismo, trayendo consigo una pérdida en la captacién de agua. Asimismo, la
alteracién de las curvas de nivel modifica la direccién de los flujos naturales del agua pluvial, trayendo
estancamiento de agua o bien, la desecacién de determinadas dreas.

Es importante mencionar, ademds que los escurrimientos superficiales son de vital importancia ya que
funcionan como captadores de agua.

Sin embargo, de acuerdo con el estudio topogrdfico del predio la variacién es minima a lo largo del
mismo, por lo que el impacto no es significativo.

Medidas de mitigacion:

1. La programacién de las actividades de construccién del proyecto, son de manera inmediata a las
actividades de relleno y nivelado, con el fin de disminuir los tiempos de exposicién del suelo.

2. Se tendrd especial cuidado en evitar derrames de contaminantes y residuos liquidos para evitar
contaminar el subsuelo.

Medidas preventivas:
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1. Previo a las actividades de desmonte, se llevard a cabo el rescate de vegetacién de aquellas
especies y ejemplares susceptibles de removerse, sobre todo de palmas chit (Thrinax radiata),
plantas jévenes y semillas (germoplasma).

2. El desmonte se realizar@ de manera manual y pausada, esto con el fin de permitir el
desplazamiento de la fauna sobre todo la de lento desplazamiento hacia sitios mds seguros.

3. En la apertura de los caminos de acceso a la casa, se buscard evitar al mdximo la afectacién de
individuos adultos del estrato arbéreo, con la determinacién de desviar el trazo del camino en
caso de ser necesario.

En un dmbito regional y por las dimensiones del predio, la afectacién por las actividades de desmonte
se considera que es minima, por lo que el impacto. amb:ental aun cuando se considera negativo tiene
una repercusioén minima. i

Afectacién a la vegetacidn

Elimpacto inmediato que trae consigo el inicio de cualquier obra es la remocién de la cubierta vegetal,
la cual genera impactos negativos directos, probablemente los de mayor relevancia son los siguientes:

Expaosicion y erosion de suelos.

Como consecuencia de la remocién de la vegetacién, se exponen los suelos a procesos de erosion
debido a los cambios climdticos, principalmente lluvia y viento, provocando de esta manera la pérdida

de la capa fértil.
Desmontes.

Durante el desmonte del predio, las actividades se realizardn paulatinamente, la mayor parte serdn
realizadas a mano, el desplante del proyecto toma en consideracion los criterios para el limite de
superficie de construccién establecido en el Programa de Ordenamiento Ecolégicp de la Reserva. Se
considera que, por el desarrollo de esta actividad, se pueden provocar las siguientes afectaciones:

e Modificacién a la estructura y densidad vegetal en el ecosistema,

e Perdida de hdbitat parala fauna, especialmente las enlistadas en la NOM -059-SEMARNAT-
2010.

e Interrupcién de procesos biolégicos; como procesos de-sucesion (recup‘eracion de la zona),
dreas de migracién, anidacién, alimentacién y reproduccién, polinizacién, dispersién de
semillas, depredacion, etc.

De ahi que, se proponen las siguientes medidas preventivas y de mitigacién:
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e Deberdn colocarse mallas de proteccion alrededor de las zonas con vegetacién natural
destinadas a conservacién, con el propésito de evitar afectaciones a las mismas, ya sea por la
invasion de los trabajadores, el depésito de residuos, almacenamiento de materiales, o
derribos no direccionados de drboles por las maniobras de la maquinaria y/o vehiculos.

Afectacion a la fauna

En el caso de las acciones de la etapa de preparacién del sitio, se afectard no sélo las especies
vegetales, su pérdida supone también la disminucién del habitat para la fauna, ademds de algunos de
los procesos biolbgicos que se dan en el sitio. Razén por la cual, resulta fundamental tomar en cuenta
las medidas preventivas y de mitigacién tendientes a la proteccion y conservacion de los recursos
naturales presentes.

Con estas medidas en la etapa de preparacién, se espera que las especies de fauna presentes se
desplacen hacia otros sitios mds seguros, sin-embargo, existen especies de lento desplazamiento, que
pueden no desplazarse, por lo que es necesario tomar una serie de medidas preventivas, con el fin de
evitar afectar a las distintas especies de fauna.

Medidas de mitigacio6n:

1. Se colocaran una serie de anuncios y sefiales informando sobre la importancia de la fauna, las
razones de su proteccién e incluso las sanciones a las que se haran acreedores en caso de que
se sorprenda a alguien afectando o aprovechando algunas de las especies de fauna presentes
en el sitio.

2. Se recomienda la contratacién de un residente de obra con la formacién necesaria para
supervisar, en caso de ser necesario, las actividades de rescate y manejo de flora y fauna, y
educacién ambiental.

Medidas preventivas:

1. Si consideramos que.el horario de mayor actividad de la fauna, es nocturno, entonces el horario
de trabajo del personal y de los equipos se limitard a un horario diurno (7:00 a 17:00 horas).

2. Se restringird la circulacién de los trabajadores hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre,
especialmente durante la temporada de arribazén de tortuga marina.

3. Previo al inicio de la obra se revisard si existen ejemplares que no se hayan desplazado hacia los
predios contiguos, en caso afirmativo se procederd a desplazarlos hacia sitios mds seguros a
través del método de arreamiento.

Manejo vy control de residuos.
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Residuos sélidos.

Todo proyecto durante la etapa de preparacién del sitio y construccién, requiere de infraestructura
de apoyo como son: bodegas, caseta de vigilancia, cocina y comedor, sin embargo, ésta trae consigo
una serie de posibles afectaciones que se describen a continuacién.

En el caso del proyecto “Casa Beach”, se propone la instalacion de una bodega para equipos y
materiales, sin embargo, debido a la magnitud de la obra, no serd necesario la instalacién de cocina
ni comedor, aunque si se tratard de concentrar a los trabajadores en un drea determinada para que
tomen sus alimentos. Esto con el fin de concentrar los desechos orgdnicos en un solo sitio. Cabe senalar
que los trabajadores serdn trasladados desde Tulum hacia el predio, sin pernoctar en el predio.

Durante la etapa de preparacién del sitio, se produce una mayor cantidad de residuos orgdnicos de
los desmontes de la vegetacién presente en los sitios de desplante del proyecto.

Medidas preventivas y de mitigacién:

1. Laingesta de alimentos se llevard a cabo estrictamente en la zona destinada para este propésito
y los residuos generados deberdan depositarse en los recipientes destinados para tal fin.

2. Se colocaran suficientes contenedores para basura, senalizados con las leyendas de basura
orgdnica y basura inorgdnica, esto inducird el fomento de una cultura de separacién de residuos
entre el personal.

3. Los contenedores de basura orgdnica contardn con tapa.

4. Los residuos orgdnicos provenien.tes'de las actividades de desmonte (vegetacién derribada), se
colocardn en un sitio dentro del proyecto destinado exclusivamente para este tipo de residuos,
y serdan retirados a la brevedad posible.

5. Los residuos inorgdnicos susceptibles de ser reciclados, de ser posible, se dispondrdn con
empresas dedicadas a la.recoleccién de este tipo de residuos (envases de vidrio, envases de
pldstico, latas de aluminio y papel).

6. Se separardn los desechos de construccién suscept/bles de ser reutlhzados tales como madera,
alambres, varillas o cartén, entre otros. : ; ‘

7. Los desechos de construccién que puedan ser reciclados, una'vez reutilizados en las actividades
propias de la obra como el alambre, cartén, sobrantes de soldaduras, entre otros, se entregardn
a companias dedicadas al reciclaje, o bien, se dispondrdn donde la.autoridad determine.

8. Todos los residuos, tanto domésticos, como de la construccién, que no sean reciclados o
reutilizados, se dispondran en el tiradero Municipal de Tulum.

Residuos liquidos:

'.s"-DH
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Los residuos liquidos serdn en su mayor parte los provenientes de los bafos para los trabajadores:

1. Se colocardn sanitarios portatiles en proporcién de uno por cada veinticinco trabajadores.

2.

Los sanitarios se ubicardn en sitios estratégicos dentro de la obra para que los trabajadores
tengan fdcil acceso a los mismos.

3. La limpieza y mantenimiento de los sanitarios, asi como la disposicién adecuada de los residuos

captados, la realizard una empresa especializada con una periodicidad diaria o a mds tardar
cada tercer dia.

4. Quedard estrictamente prohibido defecar al aire libre.

Reglamento para el manejo y control de grasas, aceites, combustibles e hidrocarburos.

1.

De requerirse la utilizacién de maquinaria pesada o camiones de volteo, el mantenimiento de
éstos, asi como el abasto de combustible deberd realizarse en talleres autorizados del poblado
de Tulum. :

. Deberd -destinarse un -sitio- debidamente senalizado para el almacenamiento de aceites,

combustibles dentro de la bodega de almacenamiento que deberd tener piso de concreto y
canaletas de recupéracién para casos de derrames accidentales. Se vitard en lo posible tener
este tipo de hidrocarburos en la obra.

. Los recipientes daonde se almacenen estas sustancias deberdn estar tapados y rotulados,

indicando su contenido, y deberan colocarse verticalmente para evitar derrames accidentales.

. El manejo de estas sustancias deberd hacerse exclusivamente en el sitio donde lo indique el

responsable_ de la obra.

. Deberd realizarse el mantenimiento periédico de la maquinaria, equipo y vehiculos, lo cual se

hard en talleres autorizados localizados en el poblado de Tulum.

. Estdn prohibidas las actividades de mantenimiento y reparacién de equipo, maquinaria o

vehiculos en el sitio del proyecto, salvo en casos estrictamente necesarios. En caso necesario,
se realizardn reparaciones a los equipos colocando una malla pldstica o de cartén debajo del
vehiculo para evitar contaminacion al suelo, por. derrames accidentales de hidrocarburos al
suelo.

7. En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a retirar el material

impregnado con estos contaminantes, se colocard en bolsas plésticas y serd trasladado al sitio
que indique la autoridad municipal.
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8. En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones
mecdnicas, éstos serdn retirados del servicio que estén prestando en el momento, y deberdn ser
sustituidos por otros en buen estado.

Almacenamiento de materiales.

1. Se instalard una bodega provisional en la obra, la cual serd construida con una estructura de
madera y ldminas de cartén, y serd destinada al almacenamiento de herramientas y materiales
de construccion que requieren de proteccion ante las inclemencias del tiempo, tales como el
cemento, cal, entre otros.

2. El lugar provisional donde permanezcan los materiales (mientras no son utilizados), no debe
invadir ni afectar la vegetacién de los predios aledanos, ni la destinada a zonas de conservacion,
por lo tanto, se colocardn dentro del drea desmontada dentro del predio. Su permanencia no
podrd ser por tiempo prolongado

Ruido.

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn- por el uso del transporte, equipo,
maquinaria y por la presencia de los trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente
a la fauna del sitio, provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la
zona, sin embargo, se proponen las siguientes medidas para disminuir sus efectos:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a:los niveles de ruido perrhitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de acuerdo a los horarios que sefnale la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an.

3. Limitar el movimiento del personal y maqumana de obra solo en el drea en que se desarrollard
la misma.

4. Los equipos y maquinaria deberdn estar en buenas condiciones mecdnicas de afinacién, con la
finalidad de que la emisién de ruido esté dentro de los limites permitidos por la NOM-081-
SEMARNAT-1994, evitando en todo momento rebasar los 68 dB.

Impactos en la etapa de construccion. :

Esta es la etapa en la que potencialmente se puede generar la mayor cantldad de :mpactos al
ambiente, ya que durante ésta etapa el movimiento de equ:po de personal la generac:on de ruido,
etc., son mds intensos.

En esta etapa la mayor parte de los impactos adversos serdn no significativos sin embargo, al ser la
etapa de construccion la que supone una mayor cantidad de acciones y de plazo, los efectos sinérgicos
como la acumulacién de residuos pueden ser significativos.

Los indicadores ambientales que se ldentlflcaron como potencrales de ser afectados son:
e Ruido

L H&.
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Residuos
Fauna
Vegetacion
Economia

Considerando las caracteristicas ambientales del sitio y las alteraciones presentes en los distintos
ecosistemas, los impactos generados durante la etapa de construccién podran ser potencialmente
mds dafinos a los recursos naturales fuera del predio, ya que en la etapa de preparacion se realizardn
la mayor parte de los impactos dentro del predio, de ahi que sea necesario el andlisis de los dafios por
efecto indirecto. Dadas las caracteristicas internas del predio y su estado ambiental, en esta etapa la
mayor parte de los impactos adversos en el predio fueron calificados como no significativos.

Ruido. :

Los niveles de ruido en el drea del proyecto se incrementardn por el uso del transporte, equipo y por
la presencia de trabajadores en la zona de obra, lo que afectard principalmente a la fauna del sitio,
provocando el desplazamiento o bien interrumpiendo sus actividades dentro de la zona, sin embargo,
debido a lo limitado de la superficie las consecuencias se califican como no significativas. Sin embargo,
se implementardn medidas para disminuir al mdximo dichos impactos.

Medidas de mitigacion:

1. El cumplimento de la normatividad respecto a los niveles de ruido permitidos.

2. Limitar el horario de trabajo de acuerdo a los horarios que sefale la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka’an. :

3. Limitar el movimiento del personal de obra, sélo en el area en que se desarrollard la misma.
4. EI movimiento del personal y maquinaria de la obra, se limitard exclusivamente al drea de
construccién.

Generacién de residuos.

Acumulacién de particulas de polvo y humo.
La acumulacién de particulas de polvo y humo sobre el estrato vegetal, disminuye la capacidad
fotosintética de los organismos vegetales.

Generacién de residuos sdlidos. ,

La generacién de residuos sélidos como parte de los trabajos de construccién, puede llegar a impactar
a determinados recursos naturales o bien favorecer la proliferacién de fauna nociva al ambiente, lo
que resulta riesgoso, ademds de tener un efecto paisajistico negativo.

Generacién de residuos peligrosos.

Durante las actividades de construccion, se tendrd un volumen minimo de éste tipo de sustancias, el
suministro de combustible de los equipos se realizard diariamente.
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1. Se colocardn suficientes contenedores de basura con las leyendas “orgdnica” e “inorgdnica”, lo
cual permitird la separacion de los residuos de acuerdo a su naturaleza.

2. Los residuos, una vez separados, seran clasificados en reciclables (aluminio, pet, papel, cartén),
y peligrosos como aceites o envases contaminados y se entregardn a empresas u organismos
encargados de canalizarlos para su reciclamiento y/o adecuada disposicion.

3. Los desechos orgdnicos serdn dispuestos a través de servicio de limpia del Municipio de Tulum.

Circulacién vehicular y acarreo de material.

El' incremento de la circulacién de vehiculos de carga y materiales, asi como la operacién de la
maquinaria para la construccién, incrementaran el nivel de ruido, sin embargo, de acuerdo a la
magnitud de proyecto los impactos serdn poco srgmf:cattvos si bien no a la fauna del interior del
predio, si a las del drea de influencia.

Medidas preventivas:
El horario de trabajo serd de acuerdo a los horarios QUe sefale la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

1. Con el fin de evitar la deposicién de polvo y tierra sobre el follaje de la vegetacién circundante
al proyecto, el material pétreo serd regado con agua o bien cubierto, para evitar la dispersién
de particulas al ambiente.

2. Todos los vehiculos que transporten material deberdn de traer una lona de proteccion.

Afectacion a vegetacién.

Debido a que todas las acciones tienen una relacién directa con la afectac:on a especies de flora, y a
que el tipo de vegetacién en cuestién requiere medidas adecuadas y especificas, se proponen las
siguientes medidas que regulan los impactos directos e indirectos provocados por las actividades de
construccion:

Como parte de las propuestas de concientizacién ambiental, se encuentran actividades dirigidas hacia
todos los trabajadores durante el proceso de construccion, que tienen como propésito proteger a las
distintas especies de flora y tener un adecuado comportamiento dentro de la Reserva de Sian Ka’an.

Medidas preventivas:
1. Riego constante de los materiales pétreos durante el periodo de construccion.
2. Todos los vehiculos que transporten material contardn con lonas de proteccion.

3. Se mantendra vigilancia constante sobre los trabajadores con el fin de prevenir dafios a la
vegetacién ya sea de forma intencional o imprudencial.
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Afectacién a la fauna.

Durante esta etapa, la intensidad de las actividades y las perturbaciones indirectas resultantes de las
actividades de construccién son de las principales responsables en la modificacién y alteracién de la
conducta de la fauna. Para evitar impactos significativos por estas actividades se proponen las
siguientes medidas de mitigacién:

Medidas preventivas:

1. Todos los vehiculos que transiten por el camino de terraceria que conduce al predio del proyecto,
se sujetardn a los limites de velocidad establecidos dentro de la Reserva.

2. No se permitird la introduccién de fauna excética, especialmente gatos.
3. Se instalardn una serie de sefializaciones con el fin de proteger a la flora y fauna.

4. Si alguna especie de fauna nativa resulta herida por efecto de las actividades de construccion,
recibird atencién médica veterinaria y. serd -mantenida en las instalaciones, dando aviso
inmediato a la Direccién de la Reserva. - ‘

5. Previo a las actividades de construccion, los sitios deberdn ser revisados nuevamente para evitar
que algun individuo quede atrapado en residuos de vegetacion, o haya entrado al drea.

6. Respecto a las tortugas marinas, al final de este capitulo se enlista una serie de acciones de
conservacion, protecciéon y manejo de estas especies.

7. En las dreas exteriores deberan instalarse focos de baja intensidad evitandose en lo posible la
alteracién de la conducta de la fauna por la iluminacién excesiva.

8. Las ventanas en pisos superiores y balcones no deberdn tener vidrios reflejantes, para evitar que
las aves puedan estrellarse.

Impactos en la etapa de operacion del proyecto.

Durante la etapa de operacion del proyecto, los impactos que pueden ser evaluados son aquellos que
se perciben de manera inmediata, sin embargo, existe una serie de afectaciones que sélo son
perceptibles y medibles a largo plazo, por lo que se recomienda llevar a cabo una serie de monitoreos
de aquellos factores que puedan provocar afectaciones alargo plazo. -

Operacién de maquindria y equipos. :
Se tiene contemplado el uso de tecnologia compatible con el medio ambiente; para el tratamiento del
agua residual se usard una fosa séptica conectada a un humedal artificial. En cuanto a la produccién

(‘om Iy
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de luz, ésta se generard a través de un sistema de captacién de energia solar a través de celdas
fotovoltaicas.

A pesar de que el volumen y cantidad de materiales como aceites y combustibles serd minimo, el
proyecto contard con envases y sitios adecuados para su correcto almacenaje.

Niveles de ruido.

La operacién de los equipos, sobre todo el generador de electricidad, elevardn los niveles de ruido en
la zona del proyecto y aun cuando éstos no rebasen los limites propuestos por la normatividad
ambiental correspondiente, si podrdn alterar el comportamiento de la fauna alrededor de la zona de
servicios. Por lo anterior, se deberdn de tomar las medidas de mitigacién correspondientes:

1. El equipo recibird de manera constante un mantenimiento preventivo fuera de la Reserva de
Sian Ka'an.

Calidad del aire.

La emisi6n de gases a la atmésfera por la operacién de la estufa a base de gas LP, asi como en el caso
de uso de una planta generadora de luz, puede generar un impacto negativo en la calidad del aire, por
lo tanto, se deberdn de tomar en cuenta los niveles de contaminantes que se generen.

Medidas preventivas propuestas:

1. El equipo operard bajo los lineamientos marcados por la normatividad vigente.
2. El equipo recibird de manera constante un mantenimiento preventivo.

Demanda de Agua.

Afectacién a Mantos fredticos: _ ;
El aprovechamiento de agua de los mantos fredticos dentro del drea del proyecto, puede traer consigo
dos tipos de impactos: ‘

1. Abatimiento del recurso. »
2. Calidad del mismo, por intrusién salina.

El proyecto considera la captaci6n de agua pluvial durante la temporada de lluvias, asi como el uso de
agua municipal a través del llenado de la cisterna con pipas. El agua para riego de la vegetacion,
provendrd del humedal y serd utilizada para el riego de las dreas verdes del proyecto.

Como parte de las medidas de prevencion consideradas, se tiene:

1. Canalizar adecuadamente ‘las aguas residuales y las aguas pluviales, utilizando sistemas
separados y haciendo una revisién constante de los mismos.
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Generacién de residuos liquidos y sélidos.

Durante la fase de operacién se generard basura diariamente, por lo que un mal manejo y disposicion
de los residuos puede originar impactos sobre las dreas naturales o bien dar pauta a la proliferacion
de fauna nociva (moscas, mosquitos, cucarachas y ratas) en la zona del proyecto.

Por otro lado, un mal tratamiento de las aguas residuales y una mala disposicién de las mismas pueden
afectar de manera directa la calidad de los mantos fredticos y a las aguas marinas aledafas,
afectando de igual forma a las zonas arrecifales de manera indirecta.

Medidas de prevencién:

1. Las aguas residuales y de desecho generadas por la operacién del proyecto serdn tratadas
biolégicamente y posteriormente dispuestas en un humedal artificial. El agua ya tratada serd
empleada para el riego de zonas jardinadas y dreas de conservacion.

2. La casa contara con el nimero adecuado de recipientes para basura con tapa, con el fin de evitar
la proliferacién de fauna nociva.

3. Los residuos sélidos serdn separados adecuadamente segln tipo de basura, para una mejor
disposicién.

4. Se colocara una zona dentro de la propiedad donde los diferentes residuos sean colocados. Esta
estructura estard elevada para evitar que la fauna del lugar se alimente de los residuos
orgdnicos que se generen.

La acumulacién de residuos sélidos puede generar dafios irreversibles en los ecosistemas de mayor
fragilidad. La falta de cuidado y monitoreo de las condiciones ambientales puede generar impactos
sobre aquellos organismos mds susceptibles, como arrecifes, tortugas y en general las especies
enlistadas en la NOM-59-SEMARNAT-2010. '

Medidas preventivas.

1. Esimportante elaborar un programa o reglamento de manejo ambiental, el cual considere
todas las acciones propuestas por parte del promovente y las condicionantes que la
autoridad marque en la resolucién de impacto ambiental.

2. Se mantendrd un programa sistemdtico de limpieza, en todas las dreas del proyecto y las
aledahas al mismo.

Presencia de habitantes y trabajadores.

Una vez que el proyecto opere, las personas que tengan actividad dentro del proyecto serdn los
duefios, visitantes y los trabajadores de mantenimiento, jardineria, vigilancia y alimentos.
Contratacién de mano de obra.
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El andlisis de los impactos que podria generar la contratacién de mano de obra, se dejé al final, con la
intencion de darle un tratamiento general aun cuando se hace mencién de los alcances en cada una
de las etapas.

En toda manifestacion, la contratacién de la mano de obra se califica como un impacto benéfico, ya
que se generan fuentes de empleo, sin embargo, es importante considerar los efectos ambientales y
sociales que se provocan, por la construccién de un nuevo proyecto y por la presencia del personal que
laborard en él.

Durante la preparacién y construccién de la mayoria de los proyectos en Quintana Roo, el personal
contratado son albafiiles cuyo origen es Yucatdn y Chiapas, muchos de ellos con un nivel de educacién
minimo sino es que nulo, los impactos que comunmente se generan por esta situacion son:

1. Abstinencia en el uso de los bafios portatlles y por consecuencia defecacién al aire libre.

2. Falta de costumbre en el uso de recipientes de basura, por lo tanto, la mayoria de las obras estdn
sucias.

3. Preparacién de alimentos usando lefia, por lo que se aprovecha madera de la zona y por ende se
afectan especies vegetales dentro o fuera del proyecto ademas de existir un riesgo latente de
incendios.

4. Cazay pesca de fauna de la zona, incluyendo el consumo de huevos e incluso ejemplares de
tortugas marinas.

Se reconoce que las etapas mds criticas del proyecto son la de preparacién y construccién por lo que
las medidas de prevencién y mitigacién deben de ser mds estrictas durarite estas etapas. Sin embargo,
no se dejan de reconocer los impactos potenciales durante la etapa de operacion.

Medidas de prevencion.

1. La mayor parte de la mano de obra en la conStruccién de la casa, serd de la zona de Tulum o
bien trabajadores de la empresa contratada para la ’realizdcién del proyecto.

2. Se implementard un Reglamento de Proteccién Ambiental dirigido a todos y cada uno de los
trabajadores que participardn en las distintas etapas del proyecto incluyendo el propio inquilino.

3. Se colocardn letreros grdficos de entender por parte del traba]ador alusivos a la proteccién de
la flora y fauna del lugar. :

4. Se resaltardn las medidas de proteccién'y conservacién que se deberdn guardar en relacién con
las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en especial las tortugas marinas.
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5. Adicional a lo anterior se explicard la importancia del cumplimiento del Reglamento.

Afectacién a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En el apartado siguiente se describen una serie de medidas preventivas, de mitigacién e incluso de
restauracién de algunos de los mds importantes recursos naturales, en especial tortugas marinas y el
ecosistema de duna costera, esto con el fin de contribuir a la proteccion y conservacién de dichos
recursos.

ACCIONES PARA LA CONSERVACION Y APROVECHAMIENTO DE LA PLAYA COMO HABITAT DE
ANIDACION DE TORTUGAS MARINAS.

Manejo.

Con e]l fin de evitar y revertir procesos de degradacién del ambiente para asegurar la continuidad de
la biota y el éxito econémico de una regién con cualidades turisticas excepcionales es conveniente
establecer medidas de manejo y mitigacién de impactos sobre el hdbitat de anidacién que permitan
la conciliacién necesaria y deseable entre desarrollo econémico y-conservacion.

Capacitacién.

A pesar de que el sitio es aparentemente marginal para la anidacion, es necesario propiciar la
participacién informada del personal que labora en la casa, con el propésito de incrementar la
posibilidad de presencia de tortugas. La capacitacion es necesaria porque permite la transferencia de
conocimientos bdsicos de manejo tanto del sitio como de hembras, nidos y huevos.

Monitoreo.
En caso de encontrar hembras que estén buscando un sitio para anidar o ya anidando, no deberdn ser
perturbadas y se deberd de dar aviso a la Direccién de la Reserva.

Recomendaciones.

Las interacciones entre factores marinos y terrestres son determinantes en el ciclo de vida de estos
organismos, en particular para su reproduccion exitosa. De estos depende el éxito de los programas
puntuales de conservaciény por ende de continuidad de estos organismos, por ello es necesario
mantener las caracteristicas naturales de la playa, tales como la amplitud y pendiente, las cuales
influyen a su vez sobre las corrientes marinas, el viento y el.clima local en general. Asi también se debe
conservar la vegetacién haldfila en la duna costera, parte importante en este proceso.

Medidas Preventivas y de‘Mitigacién para el manejo del hébitat de anidacién de tortugas marinas.

Con la finalidad de proteger el hdbitat de anidacién de las tortugas marinas y a las hembras que se
acerquen a la costa en la temporada de desove se evitard lo siguiente:

e Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
E Tel: {(01883) 83 502 33 www.semarnat.gob.mx
Pagina112 de 123



DELEGACION FEDERAL EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO
Subdelegacion de Gesti6n para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

SEMARNAT

SECRELARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RFCURSOS NATURSLES

OFICIO NUM.: 04/5GA/1692/17 (05101

* Lapresencia de objetos de playa durante la noche, tales como camastros, sillas, mesas u otros
objetos deberdn ser retirados de manera que no habrd obstdculos que limiten el
desplazamiento de las hembras durante la anidacién o la llegada de las crias al mar.

 Lailuminacién directa sobre la playa durante la temporada de tortugas.

o El depdsito de desperdicios sélidos y liquidos que pudieran modificar el perfil, estructura y
caracteristicas fisicoquimicas de la franja de playa.

e Laremocibn de arena.

Conservacion.
Acciones a seguir para la conservacién y proteccién de las tortugas marinas que utilizan la zona del
proyecto como sitio de anidacion:

e La playa serd iluminada con Ic’zmparas de bdgja intensidad de color amarillo evitandose los
reflejos. En particular, durante la época de amdac:on se deberd evitardn reflejos provenientes
de las habitaciones.

e El reglamento de proteccion ambiental, deberd contemplar medidas necesarias para
efectuarse durante la construccién y la operac:on de la casa, incluyendo la capacitacién a los
empleados y empresas constructoras. - '

Duna costera. . T -
Aun cuando el proyecto no afectard la duna costera, se presentan una serie de medidas tendientes a
la conservacién y restauracién de la vegetacién de éste ecosistema:

» Limpieza continda de la playa y duna costera, retirando basura. ‘
Reforestacién del sitio, en caso de ser necesario, se realizard con las mismas especies de
vegetacion, existentes en el sitio sobre todo las rastreras, como [pomea pes caprae.

» Sepromoverdn senderos angostos y decks de madera para acceder a la playa desde el predio
haciendo uso de las zonas desprovistas de vegetacién.

Medidas adicionales:

Con el propésito de dejar sentados algunos lineamientos que deberdn ser tomados en cuenta durante
la construccién y operacién del proyecto, en las siguientes pagmas se establecen algunas acciones
para la proteccién del ambiente.

ACCIONES PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE. '

Una de las primeras actividades que debe ser considerada antes del inicio del proyecto, es la Educacién

Ambiental, a través de la cual se explique la importancia de la conservacién y respeto de los recursos

naturales. Por lo que es importante establecer la reglamentacic’)’n interna relativa a la educacién

ambiental de quienes laboren durante las etapas de preparac:on del'sitio y construccién del Proyecto
“Casa Beach”.
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Tanto la educacién formal como la informal son herramientas que permiten cambios en las actitudes
de las personas. La promocion de estrategias que permitan ver y evaluar situaciones, representa el
paso necesario para adquirir conciencia, valores y actitudes técnicas y de comportamiento, que se
orienten a la conservacién y al uso sustentable de los recursos naturales, el territorio y el paisaje.

Esta reglamentacion tendrd como objetivo tomar en cuenta cada una de las etapas en las que el
proyecto se desarrollard y al mismo tiempo considerard a los trabajadores que participardn durante
las etapas de preparacién y construccidn, ademds de los propietarios y empleados que laborardn en
la casa.

ESTRATEGIAS.

1. ETAPA DE PREPARACION Y CONSTRUCCION.

Una vez iniciada la obra existen una serie de impactos ambientales negativos que son generados, de
manera directa e indirecta, asimismo, la intensidad de los mismos varia dependiendo del grado de
perturbacion que se genere en cada actividad que se desarrolla.

Durante. las fases de preparacion para limpiar la zona que serd utilizada para la construccién, se
ejecutan acciones que van desde la remocion de la cubierta vegetal hasta la nivelacién del terreno,
por tanto, al no contar con un Programa que reduzca al minimo los impactos en esta etapa se corre
el riesgo de transgredir la normatividad tanto federal como estatal en materia de medio ambiente,
esto ademds de redundar en la pérdida de la belleza escénica propia del terreno y puede provocar
retrasos por efectos de acciones punitivas por parte de las autoridades.

Por otro lado, durante la construccion, la constante circulacién de personal en el drea trae como
consecuencia la afectacién de la vegetacién en zonas que no serdn utilizadas para la obra, los
trabajadores suelen utilizar las dreas verdes para defecar si no tienen la disponibilidad de bafios
suficientes, capturan o matan animales silvestres, manejan grasas, aceites, pinturas, y otros, sin
ninguna medida de prevencién para evitar accidentes al medio.

Estas acciones y muchas otras, son producidas debido a que los mismos trabajadores desconocen las
leyes que protegen a la flora y fauna silvestre o que simplemente no estdn conscientes del dafo que
causan, por lo que es necesarto concienciarlos al respecto.

Asimismo, durante la operacion del proyecto, el personal que labore en la casa, y la normatividad
aplicable para su proteccién, y las medidas que estdn en sus manos llevar a cabo para prevenir o
mitigar los impactos del proyecto.

Senalizacion. _

Durante la etapa de construccion es necesario colocar Ietreros y sefiales en puntos criticos
estratégicos del predio, lo anterior con el fin de reforzar los conocimientos adquiridos durante las
platicas y establecer el c6digo de conducta interno.

A
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Es de suma importancia, no sélo el establecimiento de reglamentaciones internas, sino la orientacién
del personal que laborard en el proyecto, en cuanto a la importancia del medio ambiente y la
necesidad de cumplir las medidas que deberdn tomarse para protegerlo, por lo que debe recurrirse,
por un lado, a pléticas informales proporcionadas por el responsable de la obra, y por otro, a letreros
y sehales en puntos estratégicos del predio, lo anterior con el fin de establecer un cédigo de conducta
interna. Dichos sefalamientos pueden ser:

1. Restrictivos: Este tipo de sefiales pueden ser prohibitivas, en donde se indiquen aquellas
actividades no permitidas.

2. Informativos: Asimismo, durante la etapa de operacién del proyecto, se puede recurrir a letreros
informativos en donde se proporciona informacién general a los visitantes o transetntes acerca
de las dreas y zonas del predio, asi como hacer patente campaiias de proteccién, proteger dreas
verdes, etc. (ej. Duna en recuperacién, campaﬁa de proteccién de tortuga, entre otras).

La promovente considerard la colocac:on de una serie de. anunc:os alusivos a la protecc:on de los
recursos naturales que existen en él, o cerca del proyecto.

REGLAS A SEGUIR DURANTE LAS ETAPAS DE PREPARACION Y CONSTRUCCION DEL SITIO.
Se evitard el manejo y disposicién inadecuadosde'déséchos ééiidd‘s.y“lfquidos dentro y fuera del predio.

* Los sdlidos domésticos (materia orgdnica principalmente) deberdn ser depos:tados en los
contenedores con tapa, de acuerdo con el tipo de residuo de que se trate.

* Los sblidos como empaque de cartén, pedaceria de cloruro de polivinilo (PVC), metales, etc.,
susceptibles de reutilizacién, serdn colocados en las dreas destinadas por el ]efe de obra para
cada tipo de residuo.

* Queda prohibido derramar o verter combustibles, grasas, aceites, hidrocarburos o cualquier
otro tipo de contaminantes provenientes de cualquier tipo de maquinaria utilizada.

e Queda estrictamente prohibido realizar mantenimiento de maqumana y equipo en el sitio del
proyecto.

* Elmanejo de aceites, grasas y combustlbles deberda llevarse a cabo exclusivamente en el drea
destinada para este fin por el jefe de obra, de preferencia en el poblado de Tulum.

» Elpersonal que labore en la obra, deberd cumplir con las medidas de seguridad necesarias para
evitar accidentes laborales y/o ambientales, y evitard el mal uso de matenales herramienta
y equipo en el proceso de construccidn.

* Los servicios sanitarios instalados en la obra serdn adecuadamente usados, manteniendo
normas de higiene y salubridad. , \

» Laingestién de alimentos sélo se llevard a cabo en la zona destinada a ese propésito por el
jefe de obra y los residuos generados deberan depositarse en los rec:ptentes destinados para
tal fin.

e No se permite utilizar fuego para las actividades de desmonte.

e Queda estrictamente prohibido defecar al aire libre.
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e Los insumos y productos de la construccién del proyecto, deberdn mantenerse hdmedos y/o
cubiertos para evitar la dispersién de tierra y polvos en las dreas circundantes, en todo
momento el manejo deberd ser el adecuado.

e El material de relleno y la piedra de la regién, que se utilizardn durante las actividades de
construccién, se deberdn de obtener de bancos de material debidamente autorizados.

e La madera empleada para la construccién del proyecto, deberd de provenir de aserraderos
y/o casas comerciales debidamente autorizadas.

e Estd prohibida la comercializacion, caza, captura, confinacién, dano y/o trdfico de individuos
de especies de flora y fauna silvestre terrestre y acudtica que se encuentren en el drea de
interés o de influencia.

Se prohibe el desmonte de dreas no autorizadas expresamente por la autoridad.

Se mantendrd un programa de reforestacién continuo y mantenimiento constante de las
dreas verdes y zonas de dunas.

Se mantendrd un programa continuo de limpieza de la playa.

Queda prohibida la remocién de arena y la deforestacién de la duna.

Se prohibe la tala, poda o cualquier otra afectacién a la vegetacién, asi como la interrupcion
del flujo hidrico, en la zona de manglar.

e Se prohibe la introduccién de especies vegetales exdticas en cualqu:era de las etapas del
proyecto; sélo podrdn utilizarse especies nativas. Asimismo, para las dreas verdes, se prohibe
la obtencién de ejemplares que sean extraidos del medio natural, a excepcién de aquellos
que sean rescatados del sitio de construccién o de aquellos que cuenten con la autorizacion
correspondiente.

e No se permite obstruir el acceso a la Zona Federal Maritimo Terrestre.

GUIA PARA LA PROTECCION DEL AMBIENTE DURANTE LA ETAPA DE OPERACION Y
MANTENIMIENTO. '

El predio se encuentra ubicado en una zona que tiene una gran riqueza natural, ya que la Reserva de
la Biosfera de Sian Ka’an contiene una tercera parte de selvas tropicales, otra de sabanas y manglares
y una dltima de ambientes costeros y marinos, incluyendo una porcién del segundo sistema arrecifal
mds grande del mundo. Esta conjuncién lo hace el sitio ideal y propicio para que en él se desarrollen
una gran cantidad de plantas y animales, algunos de ellos especies en peligro de extincién o
amenazados, de ahi la importancia de lograr la. conjuncién del desarrollo en un marco de desarrollo
sustentable, tratando de disminuir los impactos negatlvos que pudiesen ocasionarse durante la
operacién de proyectos en la zona. -

Técnicas.

Uno de los sectores mds influyentes en las acciones de conservacién y promocién de campanas
ecoldgicas son los propietarios 'y empleados, quienes tienen la posibilidad de participar directa e
indirectamente en la proteccion y cuidado del medio ambiente.

Campanas.
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Se deberdn realizar camparias de concienciacién en las cuales se explique brevemente a los
trabajadores la importancia de acatar las disposiciones hechas para el manejo y almacenamiento de
residuos. Asi como hacerles notar los beneficios que esto implica e iniciar de este modo a la gente en

general,

una cultura de proteccién al ambiente, situacién que beneficiard a todos.

Para dar cumplimiento a lo antes sefialado, se requiere sequir ciertas reglas:

En caso

En las dreas verdes ajardinadas se deberd evitar el uso de plaguicidas y agroquimicos no
autorizados, asi como la introduccién de especies exéticas ornamentales que tiendan a
desplazar a la vegetacién nativa de la regién o que no sean compatibles con el paisaje tales
como: Schinus terebinthifolius, Casuarina equisetifolia, Etythrina flabelliformis,
Bougainvilleasp., Delonix regia, Meleleuca quinquenervia, Colubrina asidtica, Gmelina sp.,
Terminalia catappa, entre otras. :

En las dreas ajardinadas deberdn utlllzarse plaguicidas y fertilizantes orgdnicos.

Los sélidos domésticos (materia orgdnica principalmente).deberdn ser depositados en los
contenedores con tapa, de acuerdo con el tipo de residuo de que se trate.

No se aprovechard de forma alguna, las- especies de flora y fauna terrestres y marinas
presentes en el sitio o bien en los alrededores del mismo. :

Para el mantenimiento de las dreas a]ardmadas se’ ocuparan espec:es nativas para su
reforestacion.

Queda prohibida la remocién de arena y la deforestac:on de la duna

Se evitard el manejo y disposicién madecuados de desechos solidos y llqwdos dentro y fuera
del predio.

Se mantendrd un programa contlnuo de limpieza de la playa. -

Se mantendrd un programa de reforestacién: continuo y -mantenimiento constante de la
vegetacion de selva y zonas de duna costera.

Se utilizard un sélo acceso a la playa para no .afectar Ia vegetacién de duna con mditiples
accesos.

de llegarse a presentar arribazén de tortugas marinas en el ffente de playa del proyecto, y

con la finalidad de proteger el hdbitat de anidacién y a las hembras que se acerquen a la playa a
desovar, se deberd evitar lo siguiente:

G;D(‘Q
TE B

f"\\-—f

Durante la temporada de desove, evitar el uso de embarcaciones rdpidas, especialmente las
del tipo “jet ski” serd suspendido o limitado en.alcance y velocidad. ,

El paso de vehiculos y varamiento de embarcaciones y el paso de cuatrimotos.

La iluminaci6n directa sobre la playa durante la temporada de desove.

La presencia de objetos de playa durante la noche, tales como: Los camastros, sillas, mesas y
otros objetos deberdn ser retirados de manera que no haya obstdculos que limiten el
desplazamiento durante la anidacién o llegada de las.crias al mar.

La temporada de arribo de migracién del cangrejo azul, es un proceso afortunadamente adn
muy comdn en esta zona, por lo tanto, resulta por.demds interesante organizar y fomentar
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campafas de proteccién a esta especie, donde se genere sobre todo un sentimiento de
observacién del proceso sin alterar el proceso o molestar a los animales.

XIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P y |a informacion adicional
presentada del proyecto y con base a los razonamientos técnicos y juridicos
expuestos de manera fundada y motivada, esta Delegacion Federal concluye que no
es factible la autorizacién del proyecto, en virtud de que éste, no cumple lo
establecido en los Criterios Ecologicos AHS, El4, El 5 y MAE-19 de |a Unidad de
Gestion Ambiental Tul del PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
TERRITORIAL DE LA ZONA COSTERA DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN
KA’AN, publicado el 14 de mayo de 2002 en el Periddico oficial del Gobierno del
estado de Quintana Roo, ni-las lo establecido por las REGLAS ADMINISTRATIVAS R-
19, 26, R-28 y R-33, inciso f) def ACUERDO POR EL QUE SE DA A CONOCER EL
RESUMEN DEL PROGRAMA DE MANEJO DEL AREA NATURAL PROTEGIDA
CON EL CARACTER DE RESERVA DE LA BIOSFERA SIAN KA'AN, publicado el 23
de enero de 2015 en el Diario oficial de la Federacién, conforme a lo citado en el
Considerando Xl incisos B y D del presente resolutivo.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion a que a toda
peticion debera recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene
obligacién de hacerlo conocer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General
del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente que se citan a continuacién: articulo
4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en -dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es facultad de la Federacion
la aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos
en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccion federal; en la fraccion X del mismo articulo que dispone que es facultad de la
Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a
lo establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del impacto
Ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que
se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables... y quienes
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pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al XIil,
requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones VI, IX
y Xl del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35
que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo
28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer
parrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas de desarrollo urbano y
ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resulten-aplicables; ltimo parrafo del mismo articulo
35 que dispone que la resolucién que emita-la Secretarfa sélo se referird a los aspectos
ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraceion HI del mismo Articulo 35,
que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental,
emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar
las obras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en: Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2; que establece que la aplicaciéon de este
Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos
conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la-fraccion I, que
dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina
que compete a la Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental.en sus diversas
modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretarfa; articulo 5 incisos 0), Q), vy S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién'de los particulares para presentar ante la Secretarfa una
Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda; para que ésta realice
la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberad presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo
Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién
Pdblica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento
que debe seguir la Secretarfa respecto de la participacion publica y del derecho a la
Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucion sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracion de esa autoridad por parte de la promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de la RepUblica,
se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la
misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece
los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto
administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la actuacion
administrativa se desarrollara con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en el articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administraci6n Pablica Federal-en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de...
dictar resolucién expresa sobre la peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Programa De
Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe,
publicado el 24 de noviembre de 2012, en el Diario Oficial de la Federacién, en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera Sian Ka’an, publicado el 14 de mayo de 2002, en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, en el Decreto por el que declara como area que requiere la
proteccion, mejoramiento, conservacion y restauraciéon de sus condiciones
ambientales la superficie denominada Reserva de la Biésfera Sian Ka’an, ubicada en
los Municipios de Cozumely Felipe Carrillo Puerto, Quintana Roo, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién, el 20 de enero de 1986; Acuerdo por el que se da a conocer el resumen
del Acuerdo por el que se da a conocer el resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka’an, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion, el 23 de enero de 2015; la NOM-022-SEMARNAT-2003
que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicado en el
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Diario Oficial de la Federacién 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacion
4.43 a la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacion 07 de mayo de
2004; la NOM-059-SEMARNAT-2010 que determina las especies y subespecies de floray
fauna en peligro de extincién, amenazadas, raras y sujetas a proteccién especial, asi como las
especificaciones para su proteccion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
diciembre de 2010; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de
noviembre de 2012, en los siguientes articulos: articulo 2, que establece que para el estudio,
planeacion y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios pablicos y
unidades administrativas que se en listen y en su fraccion XXIX, aparecen las Delegaciones
Federales; articulo 4, que sefala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podré delegar sus funciones a los demdas servidores publicos,
articulo 38, primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las
atribuciones que le han sido conferidas contard con las Delegaciones Federales en las
entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde;
articulo 39, tercer parrafo, que establece que el delegado federal y el coordinador regional
tendran respecto a la unidad administrativa a su cargo, las facultades que se senalan en el
articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XXIII establece que los Delegados
Federales podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos
que les sean sefalados por delegacién; articulo 40 fraccion IX inciso ¢ que establece entre
otras, las atribuciones de las Delegaciones Federales para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las-disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos
establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y
dada su aplicacidn en este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el ejercicio
de sus atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con
este instrumento no es ambientalmente viable; por lo tanto, :

RESUELVE:

PRIMERO .- Con fundamento en lo dlspuesto por el artlculo 35 fraccnon lll, inciso a) de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Protecciéon al Ambiente y 45, fraccion il
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de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, NEGAR LA
AUTORIZACION del proyecto denominado “Casa Beach II”, con pretendida ubicacién
en el predio 2, fraccién “E”, del llamado Paso Juana, a la altura del kilbmetro 13 (trece),
de la Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovido por el el C. Bertha Marcela Lozano Téllez, por los motivos que se sefialan
en el Considerando XIX en relacién con el Considerando Xl incisos B, y D del
presente resolutivo.

SEGUNDO - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en
materia de Impacto Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el
articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
procedlendo esta Delegauon Federal a archivar el expediente como asunto totalmente
concluido-para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO - Se le informa al C. Bertha Marcela Lozano Téllez, que tiene a salvo sus
derechos para ejercitar de nueva cuenta las acciones correspondientes para someter al
Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en esta Delegacion
Federal, un proyecto que su1ete la concepcion de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto,
asi como atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto
administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida,
con motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y
las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra
ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias siguientes a la
fecha de su notificacién ante esta Delegacién Federal, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme
a lo establecido en los articulos 176 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente, 3, fraccién XV, 83 y 85dela Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, el contenido de la presente
resolucién.
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SEXTO.- Notificar al el C. Bertha Marcela Lozano Téllez, por alguno de los medios
legales previstos por los articulos 35y 36 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo o al C. Luis Carlos Rodriguez Figueroa, mismos
que fueron autorizados para oir y recibir notificaciones conforme el articulo 19 de la
misma Ley.
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