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L. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.
1.1 Datos generales del proyecto

I.1.1 Nombre del proyecto
Construccion y operacion de casa habitacion en la costa (Sm 86, Mz 02 Av. José Lopez Portillo) en el

municipio de Benito Juarez, Quintana Roo.

1.1.2 Ubicacion del proyecto

La superficie en donde se realizara el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa, esta
en un predio particular marcado con el numero de lote treinta y seis (36), ubicado en la supermanzana
ochenta y seis (SM-86), manzana dos (MZ-02), Avenida José Lopez Portillo, carretera Puerto Juarez-Punta
Sam, en el municipio de Benito Juarez, del estado de Quintana Roo (imagen 1). Asimismo, se cuenta con el

permiso correspondiente para aprovechar superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre.
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Imagen 1. Ubicacion del sitio en el que se construira la casa habitacion.

El predio para el desarrollo del proyecto presenta las siguientes colindancias: al norte colinda con el lote
treinta y siete (37); al sur, con el lote treinta y seis guion uno (36-1), en el cual existe construccion
actualmente; al este, con Zona Federal Maritima; y al oeste con derecho de via carretera Puerto Juarez-Punta
Sam (Avenida José Lopez Portillo de la localidad de Cancun), y es a través de esta via por la cual se accede

al predio para el proyecto, por lo que no es necesario la construccion de vias de acceso.

PAS “
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El sitio para el proyecto se encuentra en una franja litoral impactada en la que es posible hallar viviendas,
condominios, iglesia, hoteles y comercios (imagenes 2 y 3). A pesar de encontrarse cerca de la zona

arqueologica El Meco, el proyecto no afectara a los ecosistemas naturales que se encuentran ahi.

Google earth

4m aft.o .50 km

Imagen 3. Ubicacién del sitio para el proyecto en franja litoral impactada.

PAS 5
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ANTECEDENTES

El sitio para el desarrollo del proyecto es un area previamente impactado, que cuenta con servicios urbanos
(agua potable, luz), vegetacion de ornato y vegetacion pionera de matorral costero; el uso de suelo que tuvo
en el pasado fue de tipo habitacional, ya que existid una construccion (casa habitacion), sin embargo, cuando
la Promovente adquirié (compra) el terreno, éste ya no contaba con la construccion, encontrando inicamente
restos de materiales de construccion (resultado de la demolicion), y una barda como limite del terreno en su
parte norte, oeste (entrada al predio) y sur. Es importante recalcar que ésta no tuvo relacion con la
demolicion de la casa habitacion ni con el tipo de uso de suelo que se le brind¢ al lugar en el pasado, y como

ya se menciond, ella adquirio el sitio sin el inmueble.

La sefiora De la Torre Gonzélez, como actual propietaria, desea darle al 4rea un uso de suelo de tipo
habitacional, en el cual quiere construir una casa habitacion. Con la revision de los diversos instrumentos
normativos en materia de impacto ambiental, se considera viable la construccion del proyecto en su ahora
propiedad, es por ello que se ingresara a evaluacion el presente Manifiesto de Impacto Ambiental, en
su modalidad particular, para obtener la autorizacién en materia de impacto ambiental por parte de
la Secretaria, para poder desarrollar el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE CASA
HABITACION EN LA COSTA (Sm 86 Mz 02, Av. José Lopez Portillo)) EN EL. MUNICIPIO DE
BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO”. Cabe mencionar que en el 4rea seleccionada para desarrollar el
proyecto no se ha realizado ninguna obra, remodelacion o construccion por parte de la actual propietaria,

encontrandose las condiciones originales de como fue adquirido el sitio al momento de la compra.

Asimismo, debido que el sitio cuenta con evidencias de lo que fuera una construccion de una casa y para
corroborar que el proyecto es viable, que su desarrollo en el area seleccionado no incurrira en alguna falta
en materia de impacto ambiental (siempre y cuando se cuente con los permisos correspondientes previo a
la construccion) y que no se esta efectuando un dafio grave al ambiente, la PROCURADURIA FEDERAL
DE PROTECCION AL AMBIENTE (PROFEPA), realizé una visita al predio y emitio el expediente
administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00004-17 con fecha de quince de marzo de dos mil diecisiete (se anexa
la copia), en el que se expresa lo siguiente:

» ...I- Con fecha tres de febrero de dos mil diecisiete, la suscrita Directora General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, emitio la Orden de Inspeccion numero
PFPA/4.1/2C.27.5/004-17, a través de la cual ordend realizar una visita de inspeccion ordinaria
en materia de Impacto Ambiental al propietario o promovente... del proyecto denominado

“Construccion y operacion de casa habitacion en la Costa” ubicado en el lote 36 de la manzana

. .
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Proyecto A

02, supermanzana 86, Avenida José Lopez Portillo, carretera Puerto Judrez-Punta Sam, en el
municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo ...

...1L- En fecha nueve de febrero de dos mil diecisiete, en cumplimiento a la Orden de Inspeccion
referida en el punto inmediato anterior, inspectores adscritos a esta Direccion General de Impacto
Ambiental y Zona Federal Maritimo Terrestre de la Subprocuraduria de Recursos Naturales de la
Procuraduria de Proteccion al Ambiente, iniciaron la visita de inspeccion al proyecto...

Se describe lo que los inspectores circunstanciaron en el acta de inspeccion PFPA/4.1/2C.27.5/004-
17, con su visita al predio, entre lo que se sefiala: ... “se encontraron vestigios de lo que ha dicho
el visitado quedo de la construccion de una casa habitacion... ... en la parte este del predio se
encontro una zona de aproximadamente 7 metros de ancho por 11 de largo y 2.5 metros de
profundidad, que ha dicho del visitado corresponderia a una piscina que actualmente se encuentra
igualmente derruida... ... el 60% del predio se encuentra relleno de cascajo, en lo que a dicho del
visitado se encontraba lo que anteriormente era la construccion de una casa, misma que fue
demolida antes de adquirir el predio...

...Cabe hacer el sefialamiento que durante la presente diligencia se observa que no se estdn
llevando a cabo obras o actividades dentro del predio visitado " ...

...del analisis del conjunto de actuaciones, se desprende que la promovente en el escrito presentado
ante esta Direccion General, manifiesta que las obras fueron derribadas por el anterior
propietario, dicho que coincide con lo expuesto por la persona que recibio la visita de inspeccion
en estudio, sin que se cuente con algun tipo de documental con la cual acreditar el dicho de ambas
personas; sin embargo, del estudio de las imagenes... ... del acta de inspeccion que se analiza, se
advierte que por el estado que presentan los vestigios de las obras encontradas en el predio
visitado asi como de la flora presente en el mismo, se considera que las obras de demolicion no
fueron realizadas recientemente, al encontrarse el lugar visitado revestido de vegetacion pionera
propia de matorral costero y duna costera, la cual evidentemente requiere de tiempo para su
crecimiento; aunado a lo anterior, esta autoridad no cuenta con elementos suficientes para
determinar en qué momento y quién es el responsable de las obras de demolicion de la casa... ... por
lo que no se cuenta con elementos suficientes para emplazar a procedimiento administrativo a
una persona determinada, a efecto de solicitar la correspondiente autorizacion en materia de
impacto ambiental para llevar a cabo las obras de demolicion de la casa que se encontraba en el
inmueble visitado...

... del estudio de las manifestaciones y de la valoracion de las pruebas que obran en el expediente
en que se actua, asi como del estudio de lo asentado en el acta de inspeccion numero

PFPA/4.1/2C.27.5/004/17 de fecha nueve de febrero de dos mil diecisiete... ... v ante la ausencia
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de elementos que deriven en la existencia de alguna probable irregularidad que a su vez pudiesen
concluir con la configuracion de infraccion a la normatividad ambiental federal en materia de
impacto ambiental, derivado de los hechos circunstanciados en el Acta de Inspeccion numero

PFPA/4.1/2C.27.5/004-17, de fecha nueve de febrero de dos mil diecisiete... ... esta autoridad

determina que es procedente ordenar el cierre del expediente administrativo en que se actiia.

Por tanto, el desarrollo del proyecto de “CONSTRUCCION Y OPERACION DE CASA HABITACION
EN LA COSTA (Sm 86 Mz 02, Av. José Lopez Portillo) EN EL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO” se considera viable y, no se incurre en ninguna infraccion a la normatividad ambiental

federal en materia de impacto ambiental.

1.1.3 Duracién y tiempo de vida util del proyecto

Para el proyecto, que consta de la construccion y operacion de una casa habitacion en la costa, en el
municipio de Benito Judrez del estado de Quintana Roo, se estima un tiempo de vida util de 99 afios,
contados a partir del término de la construccion de la casa. Las etapas de preparacion del sitio y construccion
del proyecto se contemplan realizar en un plazo de 15 meses, a partir del inicio de obra. El proyecto se

apegara a la normatividad emitida por las autoridades ambientales de cardcter federal, estatal y municipal.

Cabe senalar que, debido a la accion combinada de los procesos climaticos, biologicos y agentes
atmosféricos presentes en la zona, se deberan tomar las medidas necesarias y realizar el mantenimiento
adecuado para conservar en Optimas condiciones las instalaciones de la casa habitacion, lo que pudiera
extender el tiempo de vida 1til de la obra. Por lo antes mencionado, para este proyecto no se considera la
etapa de “abandono del sitio”, por el tiempo de vida 1til estimado y por lo sefialado en relacion al
mantenimiento de la casa habitacion, que al poder extenderse el tiempo de vida util podria solicitarse, en un
futuro, el permiso correspondiente para aplazar el tiempo de operacion de la obra, apegandose a lo que la
Secretaria, las autoridades ambientales y las leyes federales establezcan en ese momento. Sin embargo, de
ser requerido por parte de las autoridades el abandono del sitio, en un tiempo menor al estimado, se debera

realizar un programa de rehabilitacion del sitio o lo que soliciten las autoridades correspondientes.

1.1.4 Presentacion de la documentacion legal
Los documentos legales requeridos, se encuentran en los anexos del presente Manifiesto de Impacto
Ambiental. A continuacidn se presenta la lista de los documentos:

e Escrituras del predio.

e (Cédula catastral.

. .
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e Identificacion del promovente.

e Planos de la obra.

e Constancia de uso de suelo.

e Documento de concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre.

e Expediente administrativo PFPA/4.1/2C.27.5/00004-17 emitido por PROFEPA.

L.2 Datos generales del promovente
1.2.1 Nombre o razén social

PATRICIA IRENE DE LA TORRE GONZALEZ
L.2.2 Registro Federal de Contribuyentes del Promovente

L.2.3 Nombre y cargo del representante legal
PATRICIA IRENE DE LA TORRE GONZALEZ- Propietaria.

1.2.4 Direccion del promovente o de su representante legal para recibir u oir notificaciones:

1.2.4.1 Calle y namero.

1.2.4.2 Colonia, barrio.
Centro

1.2.4.3 Cddigo postal.

1.2.4.4 Municipio.

1.2.4.5. Localidad.

1.2.4.6. Entidad Federativa.

1.2.4.7. Teléfono.
(998)2677700 y (55)54165650
1.2.4.8 Fax.

(998)2677700 y (55)54165650
1.2.4.9Correo electronico.

Email: bguraieb@proyectosustentable.com.mx

POS
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1.3 Responsable de la elaboracién del estudio de impacto ambiental
1.3.1 Nombre o Razén Social

Proyecto Ambiental y Sustentable S.C.

1.3.2 Registro Federal de Contribuyentes o CURP
PAY1111034C0

1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio
Dr. Jesus Martin Kantun Balam.

Colaborador: Biol. Karina Margael Kantin Pacheco.

L.3.4 Registro Federal de Contribuyentes 0 CURP.
- rrec: I
-+ cure:

1.3.5 Numero de Cédula Profesional.
Cédula No. 8824794.

1.3.6 Direccién del responsable técnico del estudio

1.3.6.1 Calle y nimero o bien nombre del lugar y/o rasgo geografico de referencia, en caso de

carecer de direccion postal.
o I

1.3.6.2 Colonia, barrio.

1.3.6.3 Codigo postal.

1.3.6.4 Municipio.

1.3.6.5 Localidad

1.3.6.6 Teléfono.

1.3.6.7 Fax.
(999) 9404978.

1.3.6.8 Correo electronico.

Proyecto Ambiental y Sustentable sc
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IL. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I1.1 Informacién general del proyecto
El proyecto a desarrollar, consiste en la construcciéon y operacion de casa habitacion en la costa, en el

municipio de Benito Juarez del estado de Quintana Roo. El area para el proyecto esta conformado por un
predio particular (municipal) que se ubica en la costa, supermanzana 86, manzana 02, con niimero de lote
36, Avenida José Lopez Portillo, carretera Puerto Juarez-Punta Sam del municipio de Benito Juarez.
Asimismo, el area para el proyecto esta conformada por superficie correspondiente a Zona Federal Maritimo
Terrestre, concesionada por la SEMARNAT, a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros. El area para el proyecto colinda al norte con el lote 37; al sur, con el lote
36-1, en el cual existe construccion actualmente; al este, con Zona Federal Maritimo Terrestre; y al oeste

con derecho de via carretera Puerto Juarez-Punta Sam (Av. José Lopez Portillo de la localidad Cancun).

El 4rea para el proyecto cuenta con una superficie de 745.78 m?, la cual se conforma por 246.72 m? del
predio particular (municipal) ya mencionado (lote 36), y de 499.06 m? de la concesion de Zona Federal
Maritimo Terrestre. Como antecedente se tiene que el predio fue aprovechado para uso habitacional, por lo
que alojaba la construccion de una casa, la cual fue demolida por el propietario anterior. Debido al impacto
provocado con anterioridad, actualmente el predio se encuentra bien delimitado y cuenta con una barda
perimetral (en su parte norte, sur y oeste) y cimientos que definen el area de aprovechamiento, incluyendo
la superficie correspondiente a Zona Federal Maritimo Terrestre. Es por ello que se presenta este estudio
para solicitar la autorizacion en materia de impacto ambiental, para el desarrollo del nuevo proyecto de
construccion y operacion de casa habitacion en la costa. Es importante sefialar que, la superficie de Zona
Federal Maritimo Terrestre a aprovechar, apegandose a las condicionantes de la concesion, es una superficie

ya impactada y que ya se encuentra dentro del area delimitada.

A pesar de que el area para el proyecto se conforma de superficie correspondiente a Zona Federal Maritimo
Terrestre, atin existe una franja sin aprovechar de esta Zona, conformada por un lecho rocoso que separa el
limite del predio con la zona de rompimiento de olas del mar. Es importante sefialar que la promovente no
pretende extender la superficie de aprovechamiento para la construccion del proyecto, por lo que no se

afectara el lecho rocoso ni la zona marina.

Debido a que el area para el proyecto ha sido impactada, actualmente no cuenta con alguna comunidad
original de vegetacion correspondiente al de la zona, ni poblaciones estables de fauna silvestre, por lo que
para el desarrollo de este proyecto no se produciran impactos significativos que afecten elementos bidticos.
Actualmente, es posible hallar restos de construccion de lo que fuera la casa. El sitio cuenta con barda

perimetral (al norte, sur y oeste) y con pequefias areas verdes, en las que son posible hallar especies de

11
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ornato (introducidas por los propietarios anteriores), especies herbaceas y algunos arbustos de la region que

llegaron al sitio por factores naturales de dispersion de semillas, como las aves.

No existen comunidades ni poblaciones estables de fauna silvestre en el sitio. Se pueden observar especies
que estan de paso por el lugar, como algunas especies de aves, entre las cuales se encuentran especies
adecuadas a zonas impactadas y urbanas; ademas algunas aves se encuentran en la zona debido a la cercania
con la zona arqueologica El Meco, la cual cuenta con vasta area de vegetacion, permitiendo a estos animales
contar con sitios de percha y alimentacion. Asimismo, en el predio se pueden observar lagartijas e iguanas,

las cuales se adecuan y ocupan con mayor facilidad sitios perturbados y urbanizados.

El area para el proyecto se encuentra en una zona impactada que cuenta con los servicios bésicos de
urbanizacion, sobre una franja costera que ha sido aprovechada para el desarrollado de diversos proyectos
entre los que se incluyen casas habitacion (que también aprovechan superficie correspondiente a Zona
Federal Maritimo Terrestre), hoteles, comercios y una iglesia, por lo que la obra a construir es compatible
con los ya existentes en la zona. También es posible hallar, hacia el oeste, la zona arqueologica El Meco; la
avenida José Lopez Portillo separa esta zona arqueologica del area para el proyecto. A pesar de la cercania,
el desarrollo de la obra no va afectar directamente a ningiin ecosistema, habitat natural, comunidades o

poblaciones de flora y fauna silvestre que se encuentren en la zona arqueoldgica o de la region.

Por las caracteristicas de la obra a construir y los antecedentes del area en el cual se desarrollara el proyecto
construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el Municipio de Benito Juarez, se prevé que se
generaran impactos poco significativos al ambiente durante la realizacion de las actividades en sus diversas

etapas para la construccion de la obra.

11.1.1 Naturaleza del proyecto

El proyecto a desarrollar es una obra nueva que consistird en la construccién y operacion de una casa
habitacion en la costa, en el municipio de Benito Juarez, del estado de Quintana Roo. Para el desarrollo de
la obra se contempla la construccion de la infraestructura necesaria que en conjunto conformara el proyecto
para crear un espacio cdmodo y con las condiciones adecuadas para ser habitado. El proyecto contara con
distintas areas, por tanto, de la superficie total del predio de 745.78 m?, se destinaran: 398.73 m? para la
planta arquitectonica (contempla solo la superficie de la planta baja de la casa) y 18.75 m? para la fachada
del acceso al sitio del proyecto (ambas superficies suman 417.48 m? y conforman el C.0.S.); 119.57 m’ se
destinaran para area de estacionamiento; las areas verdes ocuparan una superficie de 208.73 m?.

La estructura de la casa habitacion a construir estara distribuida en dos niveles, la cual tendra una superficie
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de construccion (C.U.S.) de 747.07 m?: la planta baja ocupara 400.46 m? de planta arquitectonica y 18.75
m’ para la fachada del acceso (ambas suman 419.21 m?); la planta alta lo conformaran 327.86 m?. Es
importante sefialar que existe una variacion de m? en C.U.S. ya que se toman en cuenta los volados y area

techada del proyecto; en C.O.S. s6lo se contempla el area de desplante de construccion.

La casa habitacion estara conformada por diferentes espacios: la planta baja de la construccion estara
conformada por recamara de servicio que cuenta con bafio, vestidor y area de trabajo, disefiada para utilizar
como recamara de visitas; una recamara principal con bafio-vestidor y terraza para personas con capacidades
diferentes; sala, comedor y cocina junto al area de servicio; terraza techada con bafio exterior y bodega. La
planta alta estara conformada por area de family room con vista de doble altura del area de escaleras, y

cuatro recamaras con bafio y vestidor, todas ellas con terraza privada y vista al mar;

Como se menciond, para las areas verdes se destinaran 208.73 m?, lo que equivale al 27.99% de la superficie
total del area para el proyecto. Debido a que el sitio se encuentra impactado, desmontado y solo existen
algunos elementos de flora, entre las que se encuentran principalmente especies de ornato las cuales fueron
plantadas por los propietarios anteriores, no se vera afectado ninglin ecosistema o comunidad original
correspondiente al de la zona. Las especies de plantas que se hallan actualmente en el sitio se encuentran
dispuestas en pequeias areas de jardin, por lo que para este nuevo proyecto se contempla cambiar la
disposicion de las areas verdes, respetando la superficie ya mencionada (208.73 m?). Algunos ejemplares
de flora se mantendran en su sitio original, otras se rescataran y reubicaran en nuevos puntos y, también se

contempla la plantacion de nuevos ejemplares de flora, usando en su mayoria plantas nativas de la region.

La construccion del proyecto no afectara a comunidades de fauna silvestre, ya que al no existir comunidades
de vegetacion, no existen poblaciones estables de fauna asociada. Sin embargo, se pueden observar aves
que transitan en los alrededores del sitio, también se observaron algunos ejemplares de Anolis e iguana gris,
esta ultima, la iguana gris (Ctenosaura similis), a pesar de estar catalogada en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, no se encontrara bajo situacion de riesgo, por el contrario, se ha observado que se adecuan a zonas
impactadas, hallando refugio y alimento. Con el establecimiento de areas verdes existiran sitios de percha,

refugio y alimento, generando un impacto positivo para las especies que transiten por el sitio.

I1.1.2 Seleccion del sitio
Como criterio principal para seleccionar el area en donde se construird y operara la casa habitacion, la
promovente contemplo el adquirir un sitio en el que pudiera desarrollar este tipo de proyectos, que se

encontrara en un area urbanizada; el terreno elegido es ideal para la realizacion de la construccion debido a
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que es un sitio previamente impactado, que no cuenta con comunidades vegetales ni poblaciones estables
de fauna silvestre por afectar; con la obra no se fragmentara ecosistemas de la region; no provocara dafios
graves al ambiente terrestre, marino o a la salud humana; el terreno cuenta con los servicios basicos
municipales como suministro de agua y electricidad, y se encuentra en una franja costera impactada;
asimismo, en el pasado los propietarios anteriores le dieron un uso de suelo de tipo habitacional, como
prueba de ello se observa actualmente residuos de demolicion de la construccion anterior y bardas
perimetrales; es importante que de acuerdo con los instrumentos normativos y los programas que rigen la
zona es viable el desarrollo del proyecto, ademas, con el antecedente de que existio una residencia en el area
y de los impactos generados, se puede realizar una prediccion de los dafios o beneficios que se obtendran
con el desarrollo del proyecto, permitiendo que se propongan medidas que ayuden a prevenir, reducir y

mitigar los impactos negativos a generarse.

Al seleccionar el sitio impactado, que actualmente se contempla para el desarrollo de la obra, se evita elegir
algin otro sitio en el que se puedan afectar, destruir o fragmentar ecosistemas o comunidades
correspondientes al de la region. Es importante sefialar que para este proyecto se contempla establecer areas
verdes, ocupando una superficie de 208.73 m?, generando un impacto positivo al ambiente. A continuacion,

se enlistan los criterios considerados para la seleccion del sitio:

e Ubicacion en zona urbanizada: Ademas de ser un predio previamente impactado, este se encuentra en
una franja costera urbanizada, perteneciente al municipio de Benito Juarez, del estado de Quintana Roo,
en la cual se ha impactado parte de los ecosistemas y comunidades vegetales originales de la region, por
causa de actividades humanas. Por lo anterior, en la zona se pueden observar otras casas habitacion,
predios particulares, hoteles, una iglesia y comercios de diversos giros, entre ellos restaurantes. Por lo
anterior, el proyecto a realizar es compatible con el tipo de obras de la zona y no alterara su entorno. A
pesar de que el terreno se encuentra cerca de la zona arqueoldgica El Meco, la construccion y operacion
del proyecto casa habitacion en la costa, no generara ningin impacto significativo a los ecosistemas ni

a las poblaciones de flora y fauna silvestre que se encuentren dentro de esta zona arqueoldgica.

e Acceso al sitio: El area del proyecto es de facil acceso, siendo la Avenida José Lopez Portillo (carretera
Puerto Juarez-Punta Sam) la via para acceder, la cual colinda al oeste con el predio. Por tanto, no se
requerira la construccion de nuevas vialidades de acceso al sitio del proyecto, tampoco afectara el flujo
vial de la carretera. Las entradas y salidas se contemplan para el acceso de vehiculos particulares al area
de estacionamiento y la puerta de acceso para personas. El frente del terreno actualmente cuenta con

una fachada con puertas de acceso, el cual corresponde al proyecto que se ubicod anteriormente en el
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sitio (la casa que fue demolida antes de que la actual propietaria adquiriera el terreno). Se contempla la

remodelacion de la fachada, de acuerdo con el disefio del nuevo proyecto a realizar.

e Revision de instrumentos normativos: Para la seleccion del sitio es importante considerar el tipo de
uso de suelo permitido y realizar el analisis de los instrumentos normativos, leyes federales, leyes
estatales y los programas de ordenamiento del territorio que rigen la zona, ya que en ellos se establecen
los lineamientos que permiten y regulan el desarrollo de diversas actividades y proyectos en la zona;
con el cumplimiento de lo establecido en la normatividad se pueden minimizar los impactos a generarse
al ambiente. El tipo de proyecto a realizar es compatible con lo establecido en los diversos instrumentos

normativos en materia de impacto ambiental que rigen la zona.

> Usos de suelo establecidos: De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Canctin, Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (PDU), el predio se encuentra en una zona
Turistico Residencial (TR), sobre una vialidad primaria, en la que las construcciones habitacionales
unifamiliar, multifamiliar y de conjuntos, son usos permitidos; en la Modificacion del Programa de
Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL), el predio se ubica
dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de Cancun, la cual posee
una politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, y sefiala que los parametros de aprovechamiento,
usos compatibles y usos incompatibles seran de acuerdo a lo establecido en PDU vigente, el cual ya ha sido

sefialado, por lo que el proyecto no contraviene a los establecido en estos instrumentos.

Asimismo, basandose con lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe, el predio se localiza en la UGA #138, la cual recibe el nombre Benito
Judrez; en dicha UGA se sefiala la presencia de puerto turistico, puerto comercial y puerto pesquero en el
area. Se establecen las acciones, criterios generales y criterios especificos a los cuales se apegara el presente

proyecto de construccion de casa habitacion en la costa.

e Impacto socioeconémico: Con el desarrollo del proyecto se generaran empleos directos e indirectos,
temporales y permanentes, durante la construccion, operacion y mantenimiento de las instalaciones que
contempla el proyecto. Por lo anterior, existira un beneficio socioeconémico en la region, ya que en la
region se puede encontrar mano de obra calificada para este proyecto. De este modo, tanto la

Promovente como los habitantes de la zona se veran beneficiados.
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Basandose en los criterios expuestos, se considera adecuado, tanto en el aspecto ambiental, técnico,
econdémico, como social, desarrollar el proyecto en el sitio seleccionado, pues se considera un lugar ideal
para desarrollar este tipo de proyecto de construccion de casa habitacion. Cabe seialar que este proyecto
tendra impactos poco significativos en el ambiente, el cual no estard amenazado por las actividades de la
obra en cuestion en sus diversas etapas. Asimismo, el proyecto construccion y operacion de casa habitacion
en la costa, cumplira con toda la normatividad aplicable a este tipo de obras, por tanto, el desarrollo del

proyecto en el sitio seleccionado se considera viable y no contraviene a lo establecido en la normatividad.

I1.1.3 Ubicacion fisica del proyecto
El area en el que se construira y operara la casa habitacion en la costa, es un poligono conformado por el
predio particular (municipal) con numero de lote 36 y superficie de aprovechamiento concesionada

correspondiente a Zona Federal Maritimo Terrestre, situado entre las siguientes coordenadas:

Tabla IL.1. Coordenadas para la ubicacién del predio particular (lote 36) (Coordenadas UTM).

Vértice Den((;:;i:(z:)c i Y X
1 1 2,345,350.4956 520,389.9850
2 ZF3 2,345,326.5770 520,381.7390
3 C 2,345,328.4010 520,373.4262
4 B 2,345,351.3131 520,378.0129

El predio particular (municipal) presenta las siguientes colindancias: al norte con el lote 37, al sur con el
lote 36-01, al este con Zona Federal Maritimo Terrestre, por lo que se ubica frente al mar; y al oeste con la
vialidad Avenida José Lopez Portillo (carretera Puerto Juarez-Punta Sam). La superficie concesionada de

Zona Federal Maritimo Terrestre (499.06 m2) presenta las siguientes coordenadas:

Tabla IL.2. Coordenadas para la ubicacion del area concesionada (Coordenadas UTM).

Vértice Denominacion Y X
(Plano)
5 ZF1 2,345,350.4649 520,389.9744
6 PM1 2,345,345.2246 520,409.3229
7 PM2 2,345,321.9309 520,401.2924
8 ZF3 2,345,326.5770 520,381.7390
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Tabla I1.3. Vértices de las esquinas del area de aprovechamiento total para desarrollar el proyecto:

zona impactada conformada por el lote 36 y superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Vértice Denominacion Y X
(plano)
4 B 2,345,351.3131 520,378.0129
6 PM1 2,345,345.2246 520,409.3229
7 PM2 2,345,321.9309 520,401.2924
3 C 2,345,328.4010 520,373.4262

Google Earth

es: 11/19/2016  21°1 812, levacion  4m at. oo 194m )

Imagen IL.1. El cuadro rojo seiiala el area para el proyecto. Se aprecia que el sitio se encuentra

previamente impactado y se encuentra delimitado. Existen residuos de demolicion y areas verdes.

Consideracion: las coordenadas UTM presentadas en las tablas II.1, I1.2 y IL.3, son las brindadas en el
plano del poligono del area del proyecto (anexo 1) y difieren a las registradas en los documentos legales:
constancia de uso de suelo del predio lote 36 y del titulo de concesion de Zona Federal Maritimo Terrestre.

Lo anterior se debe a que las coordenadas sefialadas en dichos documentos legales, al ser ingresadas en
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google Earth o programas para realizar mapas, difieren del cuadrante real del area para el proyecto, es decir,
las coordenadas sefialan sitios desfasados del proyecto, lo cual puede deberse, que al tomarse las
coordenadas por los funcionarios, éstos no contaban con programas de medicion como los actuales; sin
embargo, con la finalidad de presentar la informaciéon completa y actual ante la Secretaria, para la solicitud
de Autorizacion en materia de impacto ambiental, la promovente levantd en campo las coordenadas (las
presentadas en las tablas II.1,I1.2 y IL.3) con instrumentos mas precisos y actualizados. En cuanto a la
constancia de uso de suelo y el titulo de concesion, para cada dependencia correspondiente encargada de

emitir dichos documentos, se realizara el tramite para solicitar la actualizacion de las coordenadas.

Asimismo, cabe sefialar que en el oficio de Concesion ISO MR DGZF-648/06 de fecha 4 de julio de 2006,
en su Capitulo I, en la Condicion TERCERA menciona: “La presente concesion se otorga por un término
de quince afios, contados a partir de la fecha de su entrega fisica.” En este sentido, la autorizacion esta
vigente y para fines legales, se esta llevando a cabo el tramite para ceder los derechos a la Promovente (se

anexa Cesion y documentos que acreditan la solicitud).

I1.1.4 Inversion requerida
La inversion requerida para el proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el
municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, es de:

Infraestructura y construccion: Informacion Reservada

Actividades de mitigacion: Informacion Reservada

I1.1.5 Dimensiones del proyecto

El proyecto, construccion y operacion de casa habitacion en la costa, se desarrollara en una superficie en la
que se contempla el predio particular (municipal) ubicado en la supermanzana 86, manzana 02, Avenida
José Lopez Portillo (carretera Puerto Juarez-Punta Sam), en el municipio de Benito Juarez del estado de
Quintana Roo. El 4rea total para desarrollar el proyecto cuenta con una superficie de 745.78 m?, la cual se
conforma por 246.72 m? del predio particular (municipal) con numero de lote 36, y por 499.06 m?
concesionados de Zona Federal Maritimo Terrestre. El sitio se encuentra previamente impactado, por lo que

la zona de aprovechamiento (en la que se construird la casa) se encuentra delimitada.

La superficie del area para el proyecto se dividird de la siguiente forma para su aprovechamiento: se
destinaran 398.73 m? para la planta arquitectonica (contempla solo la superficie de la planta baja de la casa)
y 18.75 m? para la fachada del acceso al sitio; 119.57 m? se destinaran para area de estacionamiento y las

areas verdes ocuparan una superficie de 208.73 m?. La estructura de la casa habitacion se distribuird en dos
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niveles, la cual ocupara una superficie de construccion (C.U.S.) de 747.07 m? (la planta baja ocupara 419.21

m? entre planta arquitectonica y la fachada de acceso, y la planta alta ocupara 327.86 m?).
A continuacion, se presenta una tabla con el desglose de las superficies a destinar para cada area visualizada
para este proyecto; asimismo se sefiala la superficie a ocupar del predio particular (municipal) y la superficie

correspondiente a Zona Federal Maritimo Terrestre:

Tabla I1.1.5.1 Desglose del area en m? destinada para la construccion del proyecto.

Predio Zona Federal
Area particular Maritimo Total Porcentaje
(municipal) Terrestre
Superficie del drea para el proyecto 246.72 499.06 745.78 100
Fachada de acceso 18.75 - 18.75 2.51
Estacionamiento 119.57 - 119.57 16.03
Planta baja 19.00 379.73 398.73 53.47
Areas verdes (jardin) 89.40 119.33 208.73 27.99

I1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias

El proyecto, construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, se encuentra en una zona regida por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo (POEL). De acuerdo con este programa, el predio esta ubicado
y sustentado por los criterios ecoldgicos establecidos en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21,
denominada Zona Urbana de Canctn (Imagen 5), identificada como centro de poblacion y con politica
ambiental de aprovechamiento sustentable. Asimismo, el area del proyecto se rige por el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Canctin, Municipio Benito Juarez, Quintana Roo (2014-2030),
el cual sefala que el uso de suelo en la zona donde se ubica el predio, es de Turistico Residencial (TR), en
la franja costera (Imagen 6). En la zona circundante es posible encontrar casas habitaciones, predios
particulares, una Iglesia, hoteles y comercios, por ello, el proyecto es un elemento compatible con el tipo de

construcciones existentes y con lo establecido en el POEL y el Programa de Desarrollo Urbano (PDU).
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UGA 21 (Zona Urbana de Cancin)
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Imagen 4. Poligono regido por 1a UGA 21; se sefiala la zona en la que se ubica el drea para el proyecto.

Fuente de imagen: extraida del POEL de Benito Juarez.

Zona Urbana de Canc€n

Nombre:

Descripeion:

POLITICA: Aprovechamiento sustentable
NUM UGA: 21

HECTARES: 34937.16773030000

Ficha https:' drive google. comopen?
1d=0B2R 5DJq6R 6u-b03TU3 e ShERpNGM

Google Earth
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Imagen 5. Ubicacién del 4rea para el proyecto en la UGA 21. Fuente de imagen: Archivo KML de las

UGA'’s del POEL Benito Juirez, visualizado en Google Earth.
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Imagen 6. Ubicacion del 4rea para el proyecto en zona Turistico Residencial. Fuente de imagen: parte

extraida del plano de zonificacion del PDU centro de poblaciéon Canciin.

El predio particular (municipal) que conforma parte del area para el desarrollo del proyecto, colinda al norte
con el lote 37, al sur con el lote 36-01, al este con Zona Federal Maritimo Terrestre y al oeste con la Avenida
José Lopez Portillo. La zona donde se localiza el area para el proyecto esta es una zona costera de desarrollo
socioecondémico y de urbanizacion, esto se debe al potencial econémico que tiene la localidad de Cancun,
al ser un sitio de atractivo turistico a nivel mundial. Por ello, los terrenos tienen una alta demanda para la

construccion de casas habitacion y proyectos para turismo.

El poligono en el que se desarrollara el proyecto tiene como antecedente que fue impactado previamente, el
cual estuvo ocupado por una casa habitacion, la cual no se contraponia a los usos del suelo compatibles de
la zona, sin embargo fue demolida por el propietario anterior y, cuando la promovente actual adquiere el
terreno, éste contenia residuos de demolicion. Debido al impacto previo, el predio no cuenta con
comunidades de vegetacion original correspondiente a la zona, ni tampoco se observan poblaciones estables

de fauna silvestre, por lo que el sistema biotico no se vera afectado con la construccion del nuevo proyecto.

En el predio no existen cuerpos de agua superficial. Al estar ubicado en la costa el manto acuifero se
encuentra a pocos metros de profundidad. Sin embargo, éste no se vera afectado con el desarrollo del

proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa. Actualmente se observa un lecho rocoso
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que divide la zona de rompimiento de olas del mar con la zona de aprovechamiento delimitada e impactada

para el

proyecto; este lecho rocoso no se vera afectado por el desarrollo del proyecto, asimismo no se

afectara al ecosistema marino.

I1.1.7 Urbanizacién del area y descripcion de servicios requeridos

El sitio

en donde se realizara el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa, se ubica

al noreste del municipio de Benito Juarez, en el estado de Quintana Roo, en una zona impactada, en la que

se encuentran diversos proyectos, entre casas habitacion, comercios, hoteles y una iglesia. Por lo que la zona

cuenta

con los servicios publicos municipales. Asimismo, al ser un sitio ya antes impactado con uso

habitacional, cuenta con la infraestructura necesaria para gozar de los servicios publicos. La zona cuenta

con Servicios como:

Electricidad: a razon de contratacion del servicio a la Comision Federal de Electricidad.

Red vial: la via de acceso al area para el proyecto sera a través de la vialidad Avenida José Lopez
Portillo. El proyecto tendré dos accesos para entrada al estacionamiento; las salidas se efectuaran
por los mismos accesos. Se contempla un acceso para personas para entrar y salir a la casa.

Agua potable: el abastecimiento del agua potable es a través de la concesionaria AGUAKAN,
quien brinda servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento a las comunidades de los
municipios de Benito Judrez, Isla Mujeres y Solidaridad. El promovente tiene que solicitar el
servicio de agua potable bajo contratacion.

Recoleccion de residuos sélidos: por parte del municipio de Benito Juarez, existen concesiones a
empresas autorizadas para la recoleccion de residuos solidos generados en sus localidades, como
Cancun. Estas empresas brindan el servicio bajo contratacion, y se encargan de trasladar los residuos
solidos generados a sitios de disposicion final autorizados. El proyecto en su etapa de construccion
y operacidn (incluido el mantenimiento) generara residuos solidos no peligrosos, los cuales serdn
almacenados temporalmente en el predio, posteriormente ahi serdn recogidos por la empresa
contratada para que esta los traslade al sitio de disposicion final autorizado. Para los residuos de
manejo especial y los residuos peligrosos que se generen, se les debera dar el manejo adecuado
sefialado en los diversos instrumentos normativos aplicables.

Alumbrado publico: la vialidad Avenida Jos¢ Lopez Portillo cuenta con servicio de alumbrado.

I1.2 Caracteristicas particulares del proyecto
El proyecto consiste en la construccion y operacion de una casa habitacion en la costa, desplantada en dos

niveles.

La casa estara conformada por diversos elementos estructurales que en conjunto brindaran espacios

comodos y seguros para el disfrute de los futuros residentes, en favor de su bienestar y sana convivencia.

P
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Los espacios que se consideran a construir son: en planta baja recamara de servicio que cuenta con baiio,
vestidor y area de trabajo, disefiada para utilizar como recamara de visitas; una recamara principal con
bafio/vestidor y terraza para personas con capacidades diferentes, sala, comedor y cocina junto a area de
servicio. Se contempla la construccion de terraza techada con bafio exterior y bodega. En la planta alta se
contempla la construccion de un area de family room con vista de doble altura del area de escaleras y cuatro

recamaras con bafio y vestidor, todas con vista al mar y terraza privada.

La cimentacion de la casa es a base de pilas de concreto armado, estructurada con columnas de concreto
armado de seccion variable y losa de concreto armado de 30 cm de espesor. Para el tratamiento de las aguas
residuales a generarse con el uso de los sanitarios, lavabos, entre otros, se utilizara una planta de tratamiento

BIO Septic modelo ac-6/8 con capacidad de 6,000 a 8,000 litros/dia.

I1.2.1 Programa general de trabajo

Para la construccion de la casa habitacion en la costa, se contempla un plazo de 15 meses a partir de la fecha
de inicio del proyecto. En la tabla 11.2.1 y 11.2.2 se presenta el programa de trabajo para la ejecucion de la
obra. La division del programa del trabajo solo se efectud por espacio en el documento, es importante sefialar

esto, para no crear confusion. Por lo tanto, la construccion del proyecto NO estara dividido en dos etapas.

Tabla 11.2.1. Programa de trabajo para la construccion de la casa habitacion (primera parte).

Mes

Actividades
Preliminares
Cimentacion
Estructura
Albanileria
Albanileria
acabados
Inst. eléctrica
Inst. hidrosanitaria
Equipos
Inst. especiales
Aire acondicionado
Pintura y pasta
Tablaroca
Carpinteria
Canceleria
Viguerias
Herreria
Muebles de bafio
Cocina
Limpieza
Areas exteriores
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Tabla 11.2.2. Programa de trabajo para la construccion de la casa habitaciéon (segunda parte).

Mes

Actividades 09 10 11 12 13 14 15
Preliminares
Cimentacion
Estructura
Albaiiileria
Albanileria acabados
Inst. eléctrica
Inst. hidrosanitaria
Equipos
Inst. especiales
Aire acondicionado
Pintura y pasta
Tablaroca
Carpinteria
Canceleria
Viguerias
Herreria
Muebles de bafio
Cocina
Limpieza
Areas exteriores

11.2.2 Preparacion del sitio

Debido a que el area para el proyecto ya ha sido impactada, en el cual existio la construccion de una casa,
el sitio no cuenta con comunidades originales de vegetacion correspondiente al de la zona; tampoco es
posible hallar poblaciones estables de fauna silvestre en el sitio, a excepcion de algunos individuos
adecuados a zonas impactadas y perturbadas. Por tanto, los trabajos preliminares serdn minimos, en los que
se contempla la limpieza general del predio, la eliminacion de algunos ejemplares de plantas (hierbas
establecidas), y la extraccion de algunas especies de plantas para volver a plantar en las nuevas areas verdes

a establecerse. Se considera la nivelacion del sitio y la eliminacion de los restos de construccion.

Para esta etapa se utilizara mano de obra calificada proveniente de localidades cercanas, herramienta menor

y se requeriran insumos como agua potable, bolsas de plastico, cajas de carton y contenedores.

I1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto
Para la construccion del proyecto casa habitacion en la costa, se construird una bodega provisional para
almacenar los materiales de construccion. También se instalaran letrinas, conforme se requiera, para uso del

personal que labore en la etapa de construccion a razon de 1 por 20. El mantenimiento y reparacion de la
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maquinaria, se realizard en centros autorizados y especializados que se encuentren en la localidad de
Cancun. Asimismo, por la cercania con comercios y sitios que brinden los insumos necesarios, no se

realizara almacenamiento de combustibles en el predio.

La bodega provisional a construir para el almacenamiento de los materiales de construccion y herramienta
menor, se realizara con madera y lamina de carton, para su facil instalacion y facil retiro cuando sea
necesario, conforme avance la construccion de la obra. Por las caracteristicas de esta bodega, no se generaran

impactos negativos al ambiente ni afectara la fauna que transite por el sitio.

11.2.4 Etapa de construcciéon

Para esta etapa se contempla la cimentacion, construccion de la estructura, actividades y acabados de
albafiileria, instalacion eléctrica, instalacion hidrosanitaria, instalacion de equipo en la infraestructura,
trabajo de carpinteria, canceleria, vigueria y herreria. También se contempla en esta etapa la instalacion de

muebles de bafio, pisos, pintura y pasta.

e Cimentacion: La cimentacion es el conjunto de elementos estructurales que recibirdn la carga de la
edificacion. Se colocaran cimientos a base de pilas de concreto armado, estructurada con columnas
de concreto armado de seccion variable y losa de concreto armado de 30 cm de espesor.

e  Muros: Se formaran con block hueco de cemento, castillos de concreto, cimbras, habilitado de acero
y colado de concreto; columnas y trabes de concreto y cadenas de concreto reforzadas. Los muros
seran enrasados en su corona con mortero-cemento-arena para recibir la losa de azotea. La
colocacion de losas consiste en el vaciado de concreto para la conformacion de los firmes y techos
de la obra civil, se utilizara losa de vigueta y bovedillas de concreto armada con malla. Para finalizar
las losas de los pisos se colocaran pisos de porcelanato.

o Inst. eléctrica: La instalacion de cableado, chalupas, apagadores, accesorios y las salidas de
contactos se instalaran en los puntos establecidos en las memorias eléctricas. Se instalaran también
las lamparas para todas las areas interiores y exteriores de la casa.

e Inst. hidrosanitaria: Para esto se incluye la instalacion de la salida de gas, las salidas hidraulicas
instaladas con tuberia de cobre, las salidas sanitarias de tuberia de PVC, al igual que los bajantes
sanitarios y pluviales.

e Pintura en inmueble: Para la pintura se utilizaré pintura vinilica para muros interiores y exteriores.
Se impermeabilizaran los techos con el fin de proteger de las lluvias y las altas temperaturas.

e Inst. de canceleria: Para la canceleria se utilizara PVC color blanco y los cristales de vidrio

templado; el barandal de terraza de planta alta sera de vidrio templado. Las marimbas de las terrazas
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y balcones sera de cempanel, al igual que las vigas secundarias y persianas exteriores. Para los
ventiladores del interior del departamento se pondra el modelo 5907 blanco nieve de cuatro aspas.

e Detalles de fachada: En la fachada de la casa se utilizara cantera galarza con columnas de cantera
labradas. En interior se utilizard marmol vermont beige y en las terrazas se utilizara el marmol ankara
20x20 tomboleado. En la parte de los bafios se utilizara marmol crema marfil en piso, lambrines y
mesetas.

e Instalacién de muebles: Se colocaran los muebles de baiio, de la cocina y piezas de madera. Todas
se obtendran de proveedores autorizados. Se adquiriran las piezas necesarias para o generar residuos.

e Areas verdes: Para la instalacion de areas verdes se esparcira tierra que ser4 adquirida con vendedor
autorizado, asimismo, se aprovecharan algunos de los espacios verdes ya existentes en el terreno.
Las especies a plantar seran principalmente de ornato, seran adquiridas: en viveros, se reubicaran

ejemplares que ya se encuentren en el predio y se mantendran algunas especies ya establecidas.

Los acabados utilizados en este proyecto seran materiales naturales, piedras de la region, canteras, marmoles
y maderas, de sitios autorizados El acabado del acceso principal se utilizara tabique blanqueado; para la
parte del piso y la rampa del estacionamiento se utilizara concreto pulido. Para los pavimentos exteriores,
la plaza de acceso y circulacion de propietarios serd de concreto con granzon y cenefas de porfido verde; la

circulacion de servicio sera de concreto lavado beige.

Para el tratamiento de aguas residuales se instalard una Planta de Tratamiento BIOSeptic® mod. AC-6/8, la

cual presenta las siguientes caracteristicas:

e PTAR fabricada en Fibra de Vidrio, con tres camaras interiores para procesos de: pretratamiento
anaerobio, tratamiento aerobio, sedimentacion y cloracion final del agua en proceso.

o Medidas de la PTAR: 2.36 m de largo; 2.30 m de diametro; 2.20 m de altura hasta registros.

e Peso de la PTAR: 230 Kg aprox.

e Equipamiento de la Planta de Tratamiento BIOSeptic ®: Bomba sumergible marca TOP VORTEX
o similar monofasica 110 v de ¥ HP; Venturi.

e Superficie necesaria para instalacion: 2.90 m de largo x 2.80 m de ancho (se recomienda considerar
0.50 m mas por lado para maniobras de instalacion).

e Profundidad de excavacion: 0.70 m abajo del nivel bajo de tubo de llegada de aguas a tratar a la

PTAR mas 0.10 m para losa, total 0.80 m.
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Diagrama de instalaciéon de planta de tratamiento:
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I1.2.5 Etapa de operaciéon y mantenimiento

La operacion de la casa habitacion se refiere a la etapa mas duradera del proyecto, la cual consiste en el
funcionamiento de la misma por la ocupacion de los futuros residentes. El tiempo de vida 1til previsto para
este proyecto, es de 99 aflos a partir de que se concluya la construccion e inicie esta etapa. Las actividades
que comunmente se realizan en una casa habitacion, es el transito de vehiculos al predio, la operacion de la
cocina para preparacion de alimentos, la ocupacion de las habitaciones para la estadia y pernocta, el uso de
las instalaciones hidrosanitarias y el desarrollo de actividades recreativas como el uso de las areas sociales
conformada por terrazas. La operacion de las instalaciones es responsabilidad de los habitantes quienes
deberan estar al pendiente de la manera en que estas actividades se llevan a cabo y actuar en caso de tener
que hacer reparaciones, mantenimientos, etcétera.

Dado que la operacion del proyecto generard durante su operacion residuos liquidos, se ha contemplado
como parte del proyecto, la instalacion de un sistema de tratamiento de aguas residuales, Planta de

Tratamiento BIOSeptic® mod. AC-6/8. Para el control de los residuos solidos se almacenaran
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temporalmente en el sitio, en el cual se clasificaran en organico, inorganico y sanitarias, para después

trasladarlos al sitio de disposicion final, de acuerdo con lo que disponga la autoridad municipal.

I1.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

El proyecto no contempla obras asociadas, por lo que este apartado no aplica.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio

Por el tiempo de vida 1til de 99 afios, el proyecto no contempla la etapa de abandono del sitio, pues con el
debido mantenimiento de la casa habitacion, se puede extender su tiempo de vida util, por lo que se puede
solicitar un permiso para extender el tiempo de operacion de la casa, esto se realizara de acuerdo a lo que se
disponga en la normatividad ambiental aplicable del momento en el que se realice. A pesar de que no se
contempla el abandono del sitio, de ser requerido por la autoridad competente o por disposicion de abandono
o cambio de proyecto en un futuro por parte de los propietarios, se debera presentar un programa de

abandono del sitio apegandose a lo establecido en los instrumentos normativos aplicables al proyecto.

11.2.8 Utilizacién de explosivos

El proyecto no contempla el uso de explosivos, por lo que este apartado no aplica.

11.2.9 Generacion, manejo y disposicion de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmosfera.
Durante el desarrollo del proyecto se generaran residuos solidos no peligrosos, peligrosos y de manejo
especial, derivados de las actividades, materiales e insumos a utilizar. Los residuos seran restos de materiales
de construccidn, orgénicos, inorganicos, sanitarios y liquidos. Todos los residuos tendran un manejo
adecuado desde su generacion hasta su disposicion final, para evitar su dispersion y contaminacion al
ambiente. Entre las actividades de manejo se incluye la separacion y clasificacion de los residuos, el
almacenamiento temporal en contenedores o sitios seleccionados, la valorizacion de los residuos
susceptibles a reciclaje y retiso con la finalidad de reducir generacion de residuos, entre otros.

A continuacion se presenta una lista de residuos identificados que pudieran generarse en la obra:

Residuos no peligrosos

» Residuos organicos.

* Tipo: Residuos vegetales, de alimentos y productos de rapida degradacion.

* Generacion: Etapas de construccion y operacion.

= Actividades que generaran residuos:

-En etapa de construccidon por remocion de cubierta vegetal, por actividades cotidianas del personal
(consumo de alimentos y aseo personal).

-En etapa de operacion por el mantenimiento de areas verdes y las actividades cotidianas de los residentes.
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= Manejo: Valoracion de residuos susceptibles a retiso y reciclaje; separacion y clasificacion; trituracion
de residuos vegetales para su esparcimiento en areas verdes del predio; los residuos que no sean reusados
seran temporalmente almacenados en el predio, en contenedores con tapa o bolsas de plastico.

= Restriccion: Se prohibe la quema de cualquier tipo de residuo en el predio y areas colindantes.

= Disposicion final: Los residuos seran trasladados, en sus respectivos contenedores o bolsas, a los sitios

de disposicion final autorizados.

> Residuos inorganicos

» Tipo: Plasticos, metalicos, papeles, carton, entre otros.

* Generacion: Etapas de preparacion, construccion y operacion.

*  Actividades que generaran residuos:

-En etapa de preparacion por la limpieza del area.

-En etapa de construccion por el uso de diversos materiales de construccidn, por las actividades cotidianas

de los trabajadores (como consumo de alimentos y aseo personal).

-En etapa de operacion por el mantenimiento de la vivienda y los equipos, asi como por las actividades

domésticas.

= Manejo: Valoracion de residuos susceptibles a retiso y reciclaje; separacion y clasificacion; los residuos
inorganicos deberan ser separados de los residuos organicos, no deberan mezclarse; los residuos que no
sean reusados seran temporalmente almacenados en el predio, en contenedores con tapa o bolsas de
pléstico; los residuos destinados a reciclaje deberan estar separados de los que irdn al relleno sanitario.

= Restriccion: Se prohibe la quema o dispersion de los residuos en el predio o areas colindantes.

= Disposicion final: Los residuos seran trasladados, en sus respectivos contenedores o bolsas, a los sitios
de disposicion final autorizados. El traslado de residuos al relleno sanitario estara a cargo de la empresa

autorizada por el municipio para la recolecta de los residuos urbanos.

> Residuos sanitarios

* Tipo: Papel sanitario y toallas de higiene personal.

* @eneracion: Etapas de construccion y operacion.

= Actividades que generaran residuos:

-En etapa de construccion por el uso de letrinas portatiles.

-En etapa de operacion por el uso de los bafios.

* Manejo: Separacion y clasificacion; almacén temporal en el predio, en bolsas de pléstico o contenedores
con tapa para evitar su dispersion.

= Restriccion: Se prohibe la quema o dispersion de los residuos en el predio o areas colindantes.
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= Disposicion final: Los residuos seran trasladados, en sus respectivos contenedores o bolsas, a los sitios
de disposicion final autorizados. El traslado de residuos al relleno sanitario estara a cargo de la empresa

autorizada por el municipio para la recolecta de los residuos urbanos.

» Residuos de manejo especial

= Tipo: Residuos de roca, de suelo y de materiales de construccion.

* Generacion: Etapas de preparacion del sitio y construccion.

*  Actividades que generaran residuos:

-En etapa de preparacion del sitio por remocion de los residuos de demolicion existentes en el predio.

-En etapa de construccion por las excavaciones, la nivelacion del terreno y por uso de los materiales de

construccion (generacion de piezas rotas de loza y block, por ejemplo).

* Manejo: Valoracion de residuos susceptibles a retiso y reciclaje; separacion y clasificacion; reuso de
residuos de roca y suelo para la nivelacion en diferentes areas dentro del predio; retiso de arena (el cual
pudiera resultar de la excavacion) debera ser esparcida dentro del mismo predio; los residuos que no
sean susceptibles de retiso seran temporalmente almacenados en el predio, en contenedores con tapa o
bolsas de plastico, o en sitios especificos dentro del predio hasta que sean trasladados (de ser material
fino debera ser humedecido para evitar dispersion);

= Restriccion: Se prohibe dispersar los residuos (no susceptibles a reiso) en el predio o areas colindantes.

= Disposicion final: Los residuos que no se reutilicen, seran trasladados en sus respectivos contenedores
a los sitios de disposicion final autorizados por la Secretaria, como empresas privadas que reciben

materiales de construccion para su reciclaje.

» Residuos liquidos

= Tipo: Aguas negras.

= Generacion: Etapas de construccion y operacion.

*  Actividades que generaran residuos:

-En etapa de construccion por el uso de letrinas portatiles.

-En etapa de operacion por el uso de los baios.

*  Manejo: El manejo y disposicion final de los residuos liquidos en las letrinas estard a cargo de la empresa
prestadora del servicio de renta. Las aguas residuales de los bafios seran depositadas en la planta de
tratamiento previo a disposicion final.

= Restriccion: Se prohibe la disposicion final de los residuos sin tratamiento previo.

* Disposicion final: Los residuos liquidos de los bafios serdn tratados en la Planta de Tratamiento

BIOSeptic® mod. AC-6/8, previo a su disposicion final.
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Residuos peligrosos

Durante la etapa de construccion se generaran, en minimas cantidades, residuos peligrosos, los cuales
deberan tener un adecuado manejo basandose en los criterios establecidos en la NOM-052-SEMARNAT-
2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los
residuos peligrosos.

= Tipo: residuos de pintura y contenedores con residuos de pintura, pilas, aceites, esmaltes, entre otros.

* Generacion: Etapas de construccion y operacion.

*  Actividades que generaran residuos:

-En etapa de construccion por la aplicacion de pintura y uso de materiales que generen residuos peligrosos.
-En etapa de operacion por el mantenimiento al inmueble y por actividades cotidianas (como uso de pilas).
Manejo: Todos los residuos a generar seran separados y almacenados temporalmente en el sitio, en
contenedores de acuerdo a las especificaciones de la NOM-052-SEMARNAT-2005, para posteriormente
ser recolectados por una empresa especializada a la que se contratard para transportarlos a los sitios de
disposicion final autorizados. Los residentes podran transportar los residuos peligrosos a sitios de recolecta
autorizado siempre y cuando sean cantidades pequefias, por ejemplo, pilas que ya no tengan uso.

= Disposicion final: Solo podran ser depositados en los sitios de disposicion final autorizados por la

Secretaria y las autoridades competentes.

Emisiones a la atmésfera.

Se pondra especial énfasis en cumplir con la normatividad ambiental relativa a los niveles maximos
permitidos para la emision de particulas y sustancias al ambiente: NOM-043-SEMARNAT-1993 y NOM-
041-SEMARNAT-2006, las cuales regulan las emisiones de fuentes fijas y la de vehiculos que usan
combustible de gasolina, respectivamente. Para cumplir con lo manifestado, los vehiculos y maquinaria
utilizados en la construccién del proyecto estaran en buenas condiciones, ya que se les brindara el
mantenimiento adecuado, fuera del sitio y en lugares especializados, con lo cual se evitara que rebasen los

limites méaximos permitidos por la autoridad ambiental.

11.2.10 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos

Todos los residuos s6lidos no peligrosos que se generen en las diversas etapas de la obra se dispondran tanto
en bolsas de pléastico como en recipientes metalicos o de plastico con tapa, para evitar su dispersion en el
ambiente. En etapa de construccion tendran, en la obra, un lugar de acopio y almacenamiento provisional
hasta que la empresa recolectora de estos residuos los recoja y traslade a los sitios de disposicion final
autorizados. La empresa contratista serd responsable del manejo de residuos hasta su destino final. En etapa

de operacion, los residuos se almacenaran temporalmente en el predio hasta su disposicion final.
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Los residuos peligrosos tendran un manejo adecuado para evitar afectar al ambiente. Estos residuos se

almacenaran en recipientes con las caracteristicas establecidas en la normatividad aplicable, como es el caso

de la NOM-052-SEMARNAT-2005. Sera un almacenamiento temporal, y se contratard a una empresa

autorizada, para que traslade estos residuos a los sitios de disposicion final autorizados.

Descripcion de infraestructura y contenedores de almacenamiento.

» Para el almacenamiento temporal de los residuos solidos no peligrosos, se instalaran:

Contenedores de plastico o aluminio con tapa y en buen estado, para evitar dispersion de residuos
y fugas de lixiviados.

Bolsas de plastico sin huecos pare evitar dispersion de residuos y fuga de lixiviados.

Tambores de aluminio con malla usada como tapa para almacén de bolsas con residuos.

Los contenedores deberan estar en lugares cerrados o en sitios donde no les pueda entrar agua,
asimismo debera estar fuera del alcance de la fauna de la zona. En caso de estar en el exterior debera
asegurarse para que no le entre agua y para que los animales no la puedan abrir o voltear.

Identificar sitios dentro del predio para dispersar la materia vegetal triturada.

» Para los residuos de las rocas, suelo y de materiales de construccion, se instalaran e identificaran:

Tambores de aluminio con malla usada como tapa para almacén de residuos.

Sitios para acumular temporalmente los residuos, posteriormente se deberan depositar en costales
para su transporte hasta los sitios de disposicion final.

Sitios dentro del predio para dispersar los residuos que puedan ser reutilizados.

Sitios dentro del predio para dispersar la arena.

» Para los residuos peligrosos, se considerara:

Realizar el almacenamiento temporal en recipientes con las caracteristicas establecidas en la
normatividad aplicable, como es ¢l caso de la NOM-052-SEMARNAT-2005.

El almacenamiento de estos residuos en el predio debera ser el menor tiempo posible.

En los contenedores de almacenamiento no se podra depositar ningin otro tipo que no sea
peligroso, asimismo, los residuos deberan estar depositados en los contenedores de acuerdo a su
clasificacion (es decir, aceites con aceites, pintura con pintura, entre otros).

Identificar los sitios donde estaran los contenedores con residuos peligrosos, para evitar que

ocurran situaciones que pongan en riesgo al ambiente y salud humana por un mal manejo.
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II1. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO
En esta seccion se presenta el analisis del proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa,

en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, en funcion de los distintos instrumentos de planeacion que
regulan la zona en la que se ubicara el proyecto. Se analizan instrumentos normativos de diferentes niveles
de especificidad como leyes y reglamentos federales, programas de aplicacion local como la modificacion
del programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, asi como

también las Normas Oficiales Mexicanas.
Justificacion del proyecto.

El aumento de la poblacion en el municipio de Benito Juarez, se debe a diversos factores, entre los que se
encuentran la inmigracion de gente que llega a los centros de poblacion importante como lo es la ciudad de
Cancun, debido a la belleza e importancia turistica a nivel mundial. Por ello, la demanda de sitios para
construccion de casas para habitar ha ido en aumento. Sin embargo, el aprovechamiento de zonas no
impactadas puede afectar al ambiente y los ecosistemas, es por ello que para este proyecto, de construccion
y operacion de casa habitacion en la costa, se ha seleccionado un sitio antes impactado, en el cual el uso de
suelo anterior era habitacional, por lo que el nuevo proyecto a desarrollar es similar y, es compatible con lo

establecido en los diferentes instrumentos normativos aplicables a la zona.

De acuerdo con la modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo (POEL), el cual regula los usos del territorio de la zona, establece que el sitio del
proyecto se encuentra en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21, denominada Zona Urbana de Cancun,
la cual tiene como Politica Ambiental Aprovechamiento Sustentable; el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Cancin, sefiala que la zona tiene un uso de suelo Turistico Residencial (TR), en el
cual el desarrollo habitacional es un uso compatible. Por lo anterior, el proyecto a construir es compatible

con lo senalado en los instrumentos normativos mencionados.

I11.1 Modificacion del Programa de Ordenamiento Ecologico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

El ordenamiento ecologico, es un instrumento de politica ambiental, el cual tiene por objeto regular o inducir
el uso del suelo y las actividades productivas, con la finalidad de proteger el ambiente, preservar y
aprovechar de manera sustentable los recursos naturales, partiendo del andlisis de las tendencias de deterioro
y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos. El conocimiento del estado actual de los
ecosistemas, las perspectivas sociales, econémicas y el uso del suelo del municipio Benito Juarez, han

permitido proponer estrategias de manejo y administracion de los recursos naturales de la zona, permitiendo
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también el planteamiento de practicas de conservacion de los ecosistemas y el mantenimiento de procesos

ecoldgicos clave, a través de la regulacion de los usos del suelo.

Por lo anterior, este instrumento normativo permite establecer los criterios de regulacion para el desarrollo
de proyectos, evitando el deterioro del ambiente y promoviendo la proteccién y conservacion de los
ecosistemas de la region. Por ello, todo proyecto a realizarse en la zona debe apegarse a los lineamientos y
consideraciones establecidas en el POEL. Por lo tanto, se debe realizar el andlisis y vinculacion de este
programa con el proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio Benito

Juarez, Quintana Roo.

De acuerdo con el POEL, el predio para el desarrollo de la obra se ubica en la Unidad de Gestion Ambiental
(UGA) 21-Zona Urbana de Cancun, la cual tiene como Politica Ambiental: aprovechamiento Sustentable.
Esta UGA posee una superficie de 34,937.17 ha, y est4 delimitada con base en la poligonal del Centro de
Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito
Judrez (PMDUSBYJ), que en este caso es el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de
Canctun (PDU). Asimismo, los usos compatibles, los usos incompatibles y los parametros de

aprovechamiento estan sujetos a lo establecido en ese Programa de Desarrollo Urbano.

La UGA 21 tiene como objeto: “Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las
zonas de reserva para el crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin de
mantener los ecosistemas relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios

ambientales que provee la zona, previo al desarrollo urbano futuro”.

UGA 21 (Zona Urbana de Cancdn)

wmn 2= =am

MUNICIPIO DE ISLA WU JERES
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En la tabla III.1 se sefala la politica y los usos para la UGA 21.

Tabla II1.1 Criterios de Regulaciéon Ecologica para la UGA 21.

Recursos y procesos prioritarios Clave Criterios de Regulacion Ecologica
01 [02[03]|04|05{06|07|08]|09 |10 |11 |12
Agua
13114 15|16 |17
Suelo y subsuelo URB 19 |20 | 21 |22 (23 |24 | 2526 |27 |28 29
Flora y Fauna 30 [ 31 (32|33 (34(35]|36|37|38|39(40]|41
43 | 44 | 45 |46 |47 |48 |49 |50 | 51 |52 |53 | 54
Paisaje
55|56 |57 | 58 |59

CRITERIOS DE REGULACION ECOLOGICA PARA EL POEL MBJ

Los Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el territorio municipal de

Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion ambiental en la que se ubique el proyecto o

actividad.

Tabla I1L.2. Criterios Ecologicos de Aplicacion General.

suburbano, turistico e industrial se debera separar el drenaje
pluvial del drenaje sanitario. El drenaje pluvial de techos,
previo al paso a través de un decantador para separar solidos
no disueltos, podra ser empleado para la captacion en
cisternas, dispuesto en areas con jardines o en las areas con
vegetacion nativa remanente de cada proyecto. El drenaje

Criterio Criterios Ecolégicos de Aplicacion General Observaciones
General

CG-01 | En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas en | Para ¢l mantenimiento de las arcas
cultivos, jardines, areas de reforestacion y de manejo de la | verdes a establecerse en el sitio del
vegetacion nativa deben emplearse productos que afecten | proyecto, se utilizara fertilizante
especificamente la plaga o enfermedad que se desea controlar, | organico y, en caso de ser necesario, se
asi como los fertilizantes que sean preferentemente organicos | aplicaran productos no tan agresivos
y que estén publicados en el catdlogo vigente por la Comision | con el ambiente, para el control de
Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de | plagas o enfermedades de las plantas.
Plaguicidas,  Fertilizantes y  Substancias  Toxicas
(CICOPLAFEST).

CG-02 | Los proyectos que en cualquier etapa empleen agroquimicos | Las areas verdes a establecer se
de manera rutinaria e intensiva, deberan elaborar un programa | conformaran  principalmente  por
de monitoreo de la calidad del agua del subsuelo a fin de | especies de ornato. No se estableceran
detectar, prevenir y, en su caso, corregir la contaminacion del | cultivos, por lo que los productos
recurso. Los resultados del Monitoreo se incorporaran a la | quimicos no seran de uso frecuente.
bitacora ambiental.

CG-03 | Conla finalidad de restaurar la cobertura vegetal que favorece | Para las areas verdes se estableceran
la captacion de agua y la conservacién de los suelos, la | 208.73 m?, para las cuales se utilizaran
superficie del predio sin vegetacion que no haya sido | plantas de ornato, tratando de
autorizada para su aprovechamiento, debe ser reforestada con | conservar la mayor cantidad de
especies nativas propias del habitat que haya sido afectado. ejemplares que se  encuentran

actualmente en el predio. Asimismo, se
complementaran estas areas con
especies nativas de la region.

CG-04 | En los nuevos proyectos de desarrollo urbano, agropecuario, | Para este proyecto, se aprovechara el

agua pluvial, por lo que el drenaje
pluvial de  techos  descargard
directamente en las areas verdes, lo
cual beneficiarda su mantenimiento.
Los particulares de la casa seran
responsables de mantener en buenas
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pluvial de estacionamientos puiblicos y privados asi como de
talleres mecanicos debera contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites.

condiciones sus vehiculos para evitar
el derrame de aceites en el predio u
drea externa.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los
proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que la sustituya.

El proyecto establecera 208.73 m? de
dreas verdes que permitan la
infiltracion y filtracion de aguas
pluviales.

CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacion de los ecosistemas
y el aislamiento de las poblaciones, se deberan agrupar las
areas de aprovechamiento preferentemente en areas ‘“sin
vegetacion aparente” y mantener la continuidad de las areas
con vegetacion natural. Para lo cual, el promovente debera
presentar un estudio de zonificacion ambiental que demuestre
la mejor ubicacion de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas perturbadas
por usos previos o con vegetacion secundaria o acahual.

El predio para el desarrollo del
proyecto  ha  sido  impactado
previamente, para uso habitacional,
por lo que no existen comunidades
originales de vegetacion
correspondientes al de la zona.
Asimismo, el predio colinda con
predios impactados, sin comunidades
vegetales. Las dareas verdes estan
conformadas  principalmente  por
especies de ornato.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de areas
urbanas.

El predio ha sido impacto previamente,
por lo que el sitio se encuentra
delimitado con una barda perimetral.
Los predios colindantes no presentan
ecosistemas ni comunidades de flora,
mas que las areas verdes conformadas
principalmente por especies de ornato.
El establecimiento de areas verdes en
el sitio del proyecto permitird que la
fauna circundante pueda transitar por
el drea.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

En el predio no se encuentra ningun
cuerpo de agua superficial y tampoco
existen entradas a cuerpos de agua
subterranea.

CG-09

Salvo en las UGA’s urbanas, los desarrollos deberan ocupar
el porcentaje de aprovechamiento o  desmonte
correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma perpendicular
a la carretera principal. Las areas que no sean intervenidas no
podran ser cercadas o bardeadas y deberan ubicarse
preferentemente a lo largo del perimetro del predio en
condiciones naturales y no podran ser desarrolladas en futuras
ampliaciones.

El area en el que se desarrollara el
proyecto se encuentra en una zona
urbanizada, parte del municipio de
Benito Juarez. El sitio del proyecto ya
ha sido impactado, por lo que es un
arca desmontada, que cuenta con
pequenas areas verdes (jardines), los
cuales seran redistribuidos en el predio
para la construccion de este nuevo
proyecto.

CG-10

Soélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso para
actividades relacionadas a los usos compatibles, asi como
aquellos relacionados con el establecimiento de redes de
distribucion de servicios basicos necesarios para la poblacion.

Para el proyecto a desarrollar no se
construirdan nuevas vialidades. FEl
acceso al predio sera a través de la
Avenida José Lopez Portillo.

CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada predio,
debera estar acorde a cada uso compatible y no debera
exceder el porcentaje establecido en el lineamiento ecoldgico
de la UGA, aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad.

El predio ha sido impactado
previamente, el cual tuvo un uso de
suelo habitacional, por lo que el predio
actualmente esta desmontado y solo
cuenta con pequefias areas verdes, las
cuales seran redistribuidas con la
construccion de la nueva obra.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo compatibles
en el mismo predio, los porcentajes de desmonte asignados a

De acuerdo con el PDU del municipio
de Benito Judrez, la zona en la que se

P
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cada uno de ellos solo seran acumulables hasta alcanzar el
porcentaje definido en el lineamiento ecoldgico.

ubica el predio es Turistico
Residencial (TR). La construccion de
una casa habitacion es un uso
permitido en el sitio y serd la tnica a
desarrollarse en el predio.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera de ejecutar
un programa de rescate de flora y fauna.

El predio ha sido impactado
previamente, por lo que solo cuenta
con pequefias areas verdes y con
algunas especies animales adecuadas a
zonas impactadas o que se encuentran
“de paso”. Por ello, se procedera a
ahuyentar a la escasa fauna del sitio y
se rescataran algunos elementos de
vegetacion para reubicar en las nuevas
areas verdes a establecer.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arborea, o en el caso
que exista una superficic mayor desmontada a la sefialada
para la unidad de gestion ambiental ya sea por causas
naturales y/o usos previos, el proyecto solo podra ocupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se indica para la
unidad de gestion ambiental y la actividad compatible que
pretenda desarrollarse.

El predio para el proyecto es un area
desmontada debido a usos previos,
ajenos al promovente. En el sitio se
encuentran arcas verdes, las cuales
seran redistribuidas para este nuevo
proyecto, ocupando un area de 208.73
m2,

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exoticas considerados como invasoras
por la Comision Nacional para ¢l Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) que representen un riesgo de
afectacion o desplazamiento de especies silvestres. El
material ~ vegetal debera ser eliminado mediante
procedimientos que no permitan su regeneracion y/o
propagacion.

No aplica al proyecto.

CG-16

La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus nucifera)
debe restringirse a las variedades que sean resistentes a la
enfermedad conocida como “amarillamiento letal del
cocotero”.

El proyecto no contempla la
introducciéon de palma de coco al
predio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas, cuando: 1. La
especie no esté catalogada como especie invasora por la
Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad y/o La SAGARPA. 2. La actividad no se
proyecte en cuerpos naturales de agua, 3. El manejo de fauna,
en caso de utilizar encierros, se debe realizar el tratamiento
secundario por medio de biodigestores autorizados por la
autoridad competente en la materia de aquellas aguas
provenientes de la limpieza de los sitios de confinamiento. 4.
Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se impida
su dispersion o distribucion al medio natural. 5. Deberan estar
dentro de una Unidad de Manejo Ambiental o PIMVS.

Para el establecimiento de 4reas
verdes, se  utilizaran algunos
ejemplares de plantas presentes
actualmente en el predio,

seleccionando aquellas especies que
no representen ningun peligro por
invasion. Asimismo, se
complementaran estas areas utilizando
plantas de ornato principalmente
especies nativas de la region. De
plantar  especies  exoOticas,  se
seleccionaran aquellas mejor
adecuadas a la zona y que no sean
especies invasoras.

CG-18

No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en
condiciones naturales, ni en cuerpos de agua artificiales con
riesgo de afectacion a especies nativas.

No aplica al proyecto.

CG-19

Todos los caminos abiertos que estén en propiedad privada,
deberan contar con acceso controlado, a fin de evitar posibles
afectaciones a los recursos naturales existentes.

El predio ya ha sido impactado, por lo
que ya cuenta con acceso establecido
al drea.

CG-20

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua deberan
mantener inalterada su estructura geoldgica y mantener el

En el predio no se encuentran cuerpos
de agua superficial ni entradas a
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estrato arboreo, asegurando que la superficie establecida para
su uso garantice el mantenimiento de las condiciones
ecologicas de dichos ecosistemas.

cuerpos de agua subterranea, por lo
que el desarrollo del proyecto no
afectara ningun ecosistema acuifero.
La zona de rompimiento de olas del
mar se encuentra separado del predio
por una franja de lecho rocoso.

P
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CG-21 | Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera
reportarse dicha presencia al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) y contar con su No aplica al proyecto.
correspondiente autorizacion para la construccion de la obra
o realizacion de actividades.

CG-22 | El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de alta
tension solo podra ser utilizado conforme a la normatividad .

. , . No aplica al proyecto.
aplicable, y en apego a ella no podra ser utilizado para
asentamientos humanos.

CG-23 | La instalacion de infraestructura de conduccion de energia | E1 predio al ser un sitio antes
cléctrica de baja tension y de comunicacion deberd ser | impactado, con uso previo de tipo
subterranea en el interior de los predios, para evitar la | habitacional, ya  cuenta  con
contaminacion visual del paisaje y afectaciones a la misma | infraestructura subterranea de
por eventos meteorologicos extremos y para minimizar la | conduccion de energia eléctrica. Sin
fragmentacion de ecosistemas. embargo, por el nuevo proyecto, esta

infraestructura serd modificada en gran
parte pero, se mantendra
subterraneamente.

CG-24 | Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser | Las via de acceso sera a través de la
reforestados con plantas nativas de cobertura y herbaceas que | Avenida José Lopez Portillo, de la
limiten los procesos de erosion. cual, la reforestacion y mantenimiento

es responsabilidad del municipio.

CG-25 | En ningin caso la estructura o cimentacion de las | La construccion de estructura y
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica natural | cimentacion para el proyecto no
superficial y/o subterranea. afectara la hidrodinamica natural

subterranea del area.

CG-26 | De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal de | Por las dimensiones del proyecto, se
Construccion, los campamentos de construccion o de apoyo y | establecera una bodega provisional
todas las obras en general deben: A. Contar con al menos una | para almacenamiento de material y
letrina por cada 20 trabajadores. B. Areas especificas y | herramienta menor. En dicha bodega
delimitadas para la pernocta y/o para la elaboracién y | existird un drea externa con sombra, la
consumo de alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas | cual podra ser aprovechada como sitio
(ventilacion, mirifiaques, piso de cemento, correcta | de descanso de los trabajadores. De
iluminacioén, lavamanos, entre otros). C. Establecer las | acuerdo a la cantidad de personal, se
medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y | instalaran letrinas a razon 1/20.
disposicion final de los residuos solidos generados. D. | Los residuos sodlidos y peligrosos
Establecer medidas para el correcto manejo, almacenamiento, | tendran  un  adecuado  manejo,
retiro, transporte y disposicion final de los residuos | almacenandolos temporalmente en el
peligrosos. sitio, en contenedores con tapa (o de

acuerdo a especificaciones en el caso
de los peligrosos), para evitar su
dispersion y  contaminacion  al
ambiente. Se contratara el servicio de
recolecta y transporte de residuos hasta
los sitios de disposicion final
autorizados.

CG-27 | En el disefio y construccion de los sitios de disposicion final
de Residuos Solidos Urbanos se deberan colocar en las celdas .

. R No aplica al proyecto.
para residuos y en el estanque de lixiviados, una
geomembrana de polietileno de alta densidad o similar, con
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espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la colocacion de la capa
protectora de la geomembrana se debera acreditar la
aprobacion de las pruebas de hermeticidad de las uniones de
la geomembrana por parte de la autoridad que supervise su
construccion.

CG-28

La disposicion de materiales derivados de obras,
excavaciones o dragados so6lo podrd realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente, siempre y cuando no
contengan residuos so6lidos urbanos, asi como aquellos que
puedan ser catalogados como peligrosos por la normatividad
vigente

Los residuos a generarse con el
proyecto seran  separados y
clasificados de acuerdo a su tipo. El
traslado a los sitios de disposicion final
sera realizado por empresas o personal
autorizado.

CG-29

La disposicion final de residuos solidos Unicamente podra
realizarse en los sitios previamente aprobados para tal fin.

Se cumplira este punto.

CG-30

Los desechos bioldgico infecciosos no podran disponerse en
el relleno sanitario y/o en depositos temporales de servicio
municipal.

No aplica al proyecto.

CG-31

Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con un
banco de material pétreo autorizado dentro del area
proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de las
celdas de almacenamiento y que debera proveer diariamente
del material de cobertura.

No aplica al proyecto.

CG-32

Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o
disposicion a cielo abierto.

Los residuos generados en el
desarrollo del proyecto, tendran un
adecuado manejo para su
almacenamiento temporal en el sitio
hasta que estos sean trasladados a los
sitios de disposicion final. No se
permitira la quema o entierro de los
residuos en el sitio ni en ningun otro
sitio.

CG-33

Todos los proyectos deberan contar con areas especificas para
el acopio temporal de los residuos soélidos. En el caso de
utilizar el servicio municipal de colecta, dichas areas deben
ser accesibles a la operacion del servicio.

El area del proyecto contara con sitio
de acopio temporal de los residuos
generados, el cual se ubicara en el lado
oeste del predio, para facilitar Ia
recolecta de los mismos.

CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra, tierra de
despalme, madera, materiales vegetales y/o arena, que se
utilice en la construccion de un proyecto, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

Los materiales a adquirir para la
construccion del proyecto serdan de
sitios autorizados de la region.

CG-35

En la superficie en la que por excepcion la autoridad
competente autorice la remocion de la vegetacion, también se
podra retirar el suelo, subsuelo y las rocas para nivelar el
terreno e instalar los cimientos de las edificaciones e
infraestructura, siempre y cuando no se¢ afecten los rios
subterraneos que pudieran estar presentes en los predios que
seran intervenidos.

Para el desarrollo del proyecto, se
realizaran algunas excavaciones para
el cimentado y armado de columnas.
Estos residuos se reutilizaran en otras
actividades de la obra.

CG-36

Los desechos orgéanicos derivados de las actividades
agricolas, pecuarias y forestales deberan aprovecharse en
primera instancia para la recuperacion de suelos, y/o
fertilizacion organica de cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacion y ser dispuestos donde lo indique
la autoridad competente en la materia.

No aplica al proyecto.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocion de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar acciones
para la recuperacion de la tierra vegetal, realizando su
separacion de los residuos vegetales y pétreos, con la

El predio ha sido impactado
previamente, en el que se encuentran
pequefias areas verdes y restos de
construccion, por lo que los trabajos de
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finalidad de que sea utilizada para acciones de reforestacion
dentro del mismo proyecto o donde lo disponga la autoridad
competente en la materia, dentro del territorio municipal.

remocion de la capa superficial del
suelo seran minimos. Se realizara el
relleno y nivelado del 4area. Se
rescatardn y reubicaran, dentro del
mismo predio, algunos elementos de
vegetacion que se  encuentran
actualmente en el sitio.

impliquen el cambio de uso de suelo de la vegetacion forestal,
solo podra realizarse cuando la autoridad competente expida
por excepcion las autorizaciones de cambio de uso de suelo
de los terrenos forestales.

CG-38 | No se permite la transferencia de densidades de cuartos de
hotel, residencias campestres, cabafias rurales y/o cabafias No aplica al proyecto.
ecoturisticas de una unidad de gestién ambiental a otra.

CG-39 | El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que

No aplica al proyecto.

Tabla I11.3. Criterios Ecologicos de aplicacion urbana.

Criterio |

Criterios ecolégicos de aplicacion urbana |

Observaciones

Recurso Agua

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccion
y tratamiento de las aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares,
deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y
las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

Para este proyecto se utilizara una planta
de tratamiento de aguas residuales:
planta de tratamiento BIOSeptic modelo
ac-6/8 con capacidad de 6,000 a 8,000
litros/dia.

URB -02

A fin de evitar la contaminacion ambiental y/o riesgos a la
salud publica y s6lo en aquellos casos excepcionales en que
el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioecondmicas y/o topograficas
necesarias para la introduccion del servicio lo ameriten y
justifiquen, la autoridad competente en la materia podra
autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

Para este proyecto se utilizara una planta
de tratamiento de aguas residuales:
planta de tratamiento BIOSeptic modelo
ac-6/8 con capacidad de 6,000 a 8,000
litros/dia.

URB -03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario
el usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. En
caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexion, se podran
utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizacion para la descargas por la
CONAGUA.

No aplica al proyecto.

URB -04

Los sistemas de produccidon agricola intensiva
(invernaderos, hidroponia y viveros) que se establezcan
dentro de los centros de poblacion deben reducir la pérdida
del agua de riego, limitar la aplicacion de agroquimicos y
evitar la contaminacion de los mantos freaticos.

No aplica al proyecto.

URB -05

En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares
que requieran la aplicacion de riegos con agroquimicos y/o
aguas residuales tratadas, deberan contar con Ila

No aplica al proyecto.
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infraestructura necesaria para optimizacion y reciclaje del
agua. Evitando en todo la contaminacion al suelo, cuerpos
de agua, y mantos freaticos.

URB -06

Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como
las areas jardinadas de los desarrollos turisticos deberan
minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos
para evitar riesgos de contaminacion.

Para el mantenimiento de las areas
verdes del proyecto se utilizaran
medidas basicas, como poda y limpieza,
por lo que el uso de fertilizantes no sera
constante. Asimismo, los quimicos para
control de plagas solo se utilizardn en
casos excepcionales de ser requeridos.

URB -07

No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o
al suelo y subsuelo, por lo que se promovera que se
establezca un sistema integral de drenaje y tratamiento de
aguas residuales.

Para este proyecto se utilizara una planta
para tratar las aguas residuales antes de
su disposicion  final:  planta de
tratamiento BIOSeptic modelo ac-6/8
con capacidad de 6,000 a 8,000
litros/dia.

URB -08

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito
Juarez se deberan establecer espacios jardinados que
incorporen elementos arbdreos y arbustivos de especies
nativas.

Para el establecimiento de areas verdes
se contemplan el uso de especies nativas
de la region.

URB -09

Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacion
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de infiltracion de aguas y recarga de mantos
acuiferos, dotar espacios para recreacion y mejoramiento de
la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos que cuenten con
clementos arboreos y arbustivos y cuya separacion no serd
mayor a un km entre dichos parques.

El proyecto contempla el
establecimiento de areas dentro del
predio, utilizando la mayor cantidad de
especies que se encuentren actualmente
en el sitio, y complementando con
especie nativas de la region.

URB -10

Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua
presentes en los centros de poblacion deben formar parte de
las areas verdes, asegurando que la superficie establecida
para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas

No aplica al proyecto.

URB -11

Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones
deberan implementar tecnologias que aseguren el ahorro y
uso eficiente del agua.

Para la construccién del proyecto se
contempla el uso de 34.70 m® de agua, la
cual sera transportada en pipas.

URB -12

En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de
desactivacion de lodos deberan implementarse procesos
para la disminucion de olores y establecer franjas de
vegetacion arborea de al menos 15 m de ancho que presten
el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro
del predio que se encuentren dichas instalaciones.

Se utilizara una planta para tratar las
aguas residuales antes de su disposicion
final: planta de tratamiento BIOSeptic
modelo ac-6/8 con capacidad de 6,000 a
8,000 litros/dia. Esta planta es adecuada
para el tipo de obra, por lo que no
generara malos olores.

URB -13

La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes,
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, debe
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de
decantacion, trampas de grasas y soélidos, u otros que
garanticen la retencion de sedimentos y contaminantes.
Dicha canalizacion debera ser autorizada por la Comision
Nacional del Agua.

Para el proyecto se¢ establecera un
drenaje pluvial adecuado que permita el
aprovechamiento del agua para regar
areas verdes.

URB -14

Los crematorios deberan realizar un monitoreo y control de
sus emisiones a la atmosfera.

No aplica al proyecto.

URB -15

Los cementerios deberan impermeabilizar paredes y piso de
las fosas, con el fin de evitar contaminacion al suelo,
subsuelo y manto freatico.

No aplica al proyecto.
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URB -16

Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las bocas
de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas
sujetas a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
extraordinarias o eventos ciclonicos. Por ser tales sitios
zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se
deben de realizar obras de ingenieria permanentes que en
una franja que no sera menor de 20 m conduzcan y permitan
el libre flujo que de manera natural se establezca para el
desagiie.

El area para el proyecto se encuentra
elevado, por lo que no esta al nivel del
mar. Esto disminuye las probabilidades
de inundacion del sitio por fendmenos
meteorologicos. Cabe mencionar que el
drea tuvo un uso previo de tipo
habitacional, el cual no estuvo en
situaciones de riesgo frente a eventos
naturales.

URB -17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
biologicos forestales, tales como semilla, que generen los
arboles urbanos, con fines de propagacion por parte de
particulares, mediante la autorizacion de colecta de recursos
biolégicos forestales.

No aplica al proyecto.

Recurso Suelo y Subsuelo

URB-19

La autorizacion emitida por la autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales pétreos debera
sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidrologicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para extraccion debajo
del manto freatico. Estos estudios deberan establecer
claramente cuales seran las medidas de mitigacion
aplicables al proyecto y los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante todas
las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la
ctapa de abandono.

No aplica al proyecto.

URB-20

Con ¢l objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las areas publicas urbanas, se permite realizar un
aclareo, poda y modificacion de vegetacion rastrera y
arbustiva presente, respetando en todo momento los
elementos arboreos y vegetacion de relevancia ecologica,
asi como la estructura geologica de estas formaciones.

No aplica al proyecto.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una
zona de amortiguamiento que consiste en una barrera
vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto
36, del Gobierno del Estado; y/o la disposicion juridica que
la sustituya.

No aplica al proyecto.

URB-22

Para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo, en las
actividades de extraccion y exploracion de materiales
pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicion final de cualquier tipo de residuos
generados, en el marco de lo que establezcan las
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica al proyecto.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccion de
materiales pétreos a las actividades econdmicas del
municipio, debera realizarse la rehabilitacion de dichas
superficie en congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

No aplica al proyecto.

URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los
Grandes Generadores de Residuos So6lidos Urbanos deberan
contar con un plan de manejo de los mismos, en apego a la
normatividad vigente en la materia.

Durante la etapa de construccion del

proyecto se generaran residuos de
materiales de construccion
principalmente, los  cuales  son

clasificados como residuos de manejo
especial, por lo que el promovente
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debera presentar un plan de manejo de
los mismos, en el que se establezcan las
estrategias de manejo, minimizacion de
generacion, almacenamiento temporal y
disposicion final.

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el
fraccionador deberd construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el
proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas y
arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las areas
de donacion establecidas en la legislacion vigente en la
materia. Tratandose de fracciones en el numero de
viviendas previstas en el fraccionamiento, las obras de
equipamiento urbano seran proporcionales, pudiéndose
construir incluso en predios distintos al fraccionamiento.

No aplica al proyecto.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacion térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de
aguas y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion
de barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben incorporar areas verdes
que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la materia.

No aplica al proyecto.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes
no debera exceder de un 30% del total de la superficie cada
una de ellas.

Las areas verdes estaran conformadas
por elementos arboreos, arbustivos y
herbaceos, principalmente de ornato.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi
como de infraestructura urbana dentro del espacio excavado
de las sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

No aplica al proyecto.

URB-29

En la construccion de fraccionamientos dentro de las areas
urbanas, se permite la utilizacion del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El
excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados
debera disponerse en la forma indicada por la autoridad
competente en la materia.

No aplica al proyecto.

Recurso Flora y Fauna

URB-30

En zonas inundables, se deben mantener las condiciones
naturales de los ecosistemas y garantizar la conservacion de
las poblaciones silvestres que la habitan. Por lo que las
actividades recreativas de contemplacion deben ser
promovidas y las actividades de aprovechamiento
extractivo y de construccion deben ser condicionadas.

No aplica al proyecto.

URB-31

Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad
y/o del agua que colinden con las areas definidas para los
asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios
para ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean
rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion.

Cerca al area del proyecto se encuentra
la zona arqueologica El Meco. Por lo que
existe fauna que transita por la zona. El
proyecto no representara peligro para
flora y fauna de la zona. Cabe recordar
que el area del proyecto ya ha sido
impactada, por lo que no hay presencia
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de comunidades originales
correspondientes al de la region, ni
poblaciones estables de fauna.

URB-32

los usuarios.

Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los
espacios publicos jardinados para que tengan vegetacion
natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que
cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado
fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para

No aplica al proyecto.

infraestructura de parque publico.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al
menos 50 m alrededor de las zonas industriales y centrales
URB-33 | de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. Estas
zonas de amortiguamiento deberan ser dotados de

No aplica al proyecto.

ambiental competente.
URB-34

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion de la
cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de
reubicacion de los ejemplares, aprobado por la autoridad

Al ser un sitio impactado y sin cobertura
vegetal, a excepcion de pequefias areas
con plantas de ornato, no existen
poblaciones estables de fauna silvestre
en el sitio. Los ejemplares de fauna que
se encuentren en el 4rea se ahuyentaran,
como aves. Las iguanas y anolis seran
ahuyentadas y no correran peligro ya que
se han adecuado a zonas urbanas e
impactadas, y es comun verlas entre
estos sitios.

URB-35 .
y/o areas de reservas urbanas.

No se permite introducir o liberar fauna exdtica en parques

El proyecto no contempla el manejo de
fauna exotica.

autoridad ambiental competente.

Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro
de los centros de poblacién deberan ser consideradas como
Areas de Preservacion Ecoldgica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que
URB-36 | proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes
del municipio; con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la

El predio no cuenta con ecosistemas de
manglar. Este sitio ha sido impactado y
tuvo un uso previo de tipo habitacional.
Existe una franja de lecho rocoso entre
el area de aprovechamiento y la zona de
rompimiento de olas del mar, el cual no
serd afectado con el desarrollo del
proyecto.

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de
borde sobre los ecosistemas adyacentes a los centros
urbanos, la ocupacion de nuevas reservas territoriales para

natural protegida Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan
mantener su cubierta vegetal para favorecer el transito de
fauna. Se deberan realizar obras que permitan la
comunicacién de la fauna entre el ANPLN el area de

URB-37 el desarrollo urbano, solo podra realizarse cuando se haya No aplica al proyecto.
ocupado el 85% del territorio de la etapa de desarrollo
urbano previa.
Las arcas verdes de los estacionamientos descubiertos | El disefio para el establecimiento de
publicos y privados deben ser disefiadas en forma de | arecas verdes se apegara a lo establecido
URB-38 camellones continuog y debera col.ocarse. por lo menos un en este punto. Se conte;nplan. dos
arbol por cada dos cajones de estacionamiento. cajones para el area de estacionamiento,
por lo que se plantara como minimo un
arbol.
Los predios colindantes con los humedales deberan tener
areas de vegetacion, preferentemente nativa, que permitan
el transito de la vida silvestre hacia otros manchones de
URB-39 vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del area No aplica al proyecto.
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vegetacion nativa con la que colinda en su limite Sur, para
tal efecto se deberan realizar los obras necesarias en la
carretera que las divide para que la fauna pueda transitar
entre ambos terrenos, sin que pueda ser atropellada.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener corredores
biologicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

No aplica al proyecto.

URB-41

Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y
areas verdes colindantes a las ANPs y parques municipales
deberan reforestar con especies nativas que sirvan de
refugio y alimentacion para la fauna silvestre, destacando el
chicozapote (Manilkara zapota), la guaya (Talisia
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp,
entre otros.

No aplica al proyecto.

Recurso Paisaje

URB-43

Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion,
deberan contar con el equipamiento adecuado para evitar la
contaminacion por residuos sélidos, ruido, aguas residuales
y fecalismo al aire libre.

Los residuos que se generaran en la etapa
de construccion y operacion del
proyecto, tendran un adecuado manejo y
almacenamiento temporal, en
contenedores con tapa para evitar su
dispersion. Las aguas residuales se
trataran en la planta de tratamiento
Bioseptic AC 6/8 con capacidad de
6,000 a 8,000 litros por dia.

URB-44

Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los
predios colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las
concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas
por la Federacion, deberan ser congruentes con los usos de
suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.

De acuerdo al Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de
Cancun, el predio se ubica en una zona
de aprovechamiento Turistico
Residencial (TR). Este proyecto consiste
en la construccion y operacion de una
casa habitacion, lo cual es un uso
permitido en el drea y no se contrapone
a lo establecido.

URB-45

Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de
reforestacion designadas por la autoridad competente, se
usaran de manera prioritaria especies nativas acordes a cada
ambiente.

Para el establecimiento de areas verdes
en el predio, se utilizaran algunos
elementos de flora que ya se encuentran
actualmente en el sitio. Asimismo, se
complementard con especies nativas de
la region, principalmente de ornato.

URB-46

El establecimiento de actividades de la industria concretera
y similares debe ubicarse a una distancia minima de 500
metros del asentamiento humano mas proximo y debe
contar con barreras naturales perimetrales para evitar la
dispersion de polvos.

No aplica al proyecto.

URB-47

Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona
federal maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal
a una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos,
de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

El proyecto cuenta con 499.06 m? de
superficie correspondiente a Zona
Federal Maritimo  Terrestre. La
promovente cuenta con la concesion
para el aprovechamiento de ésta, emitida
por la SECRETARIA. En el predio
existe una franja de lecho rocoso, la cual
no sera afectada con el desarrollo del
proyecto, y se ubica entre el area
destinado para aprovechamiento y la
zona de rompimiento de olas del mar.

P
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En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe
mantener en pie la vegetacion arbérea y palmas de la
vegetacion original que por disefio del proyecto coincidan
con las areas destinadas a camellones, parques, areas

El predio ha sido impactado
previamente, con un uso de tipo
habitacional, por lo que en el lugar es
posible hallar algunas 4reas verdes,

crias. ¢ Eliminar, reorientar o modificar cualquier
instalacion o equipo que durante la noche genere una
emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion o
cause resplandor detras de la vegetacion costera, durante la
época de anidacion y emergencia de crias de tortuga marina.
* Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de
las playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso
sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna
de las siguientes medidas para la mitigacion del impacto: a)
Luminarias direccionales o provistas de mamparas o

URB-48 | verdes, jardines, areas de donacion o areas de equipamiento, | dominadas por especies de plantas de
de tal forma que estos individuos se integren al proyecto. ornato. Para el desarrollo del nuevo
proyecto se mantendran  algunos
elementos de plantas que actualmente se
encuentran en el predio.
Los proyectos que pretendan realizarse en predios que | El predio colinda con Zona Federal
colinden con playas aptas para la anidacion de tortugas | Maritimo Terrestre, parte de esta zona ya
marinas deberan incorporar medidas preventivas que | ha sido impactada por el proyecto que se
minimicen el impacto negativo a estos animales tanto | desarrolld en el pasado en el sitio.
URB-49 durante la temporada de arribo y anidacion de las hembras | Actualmente existe una franja de lecho
como durante el periodo de desarrollo de los huevos y | rocoso, la cual no  presenta
eclosion de las crias. caracteristicas idoneas para la anidacion
de tortugas, por lo que, debido a las
caracteristicas del proyecto, no afectara
a ninguna especie de tortuga marina.
Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas
son: plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
ortulacastrum, herbaceas: Ageratum littorale, Erythalis .
URB-50 ]I‘ji"uticosa y arbustos: Tournefirtia gnaphalodes, g{riana No aplica al proyecto.
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata,
Coccothrinax readii.
La seleccion de sitios para la rehabilitacion de dunas y la
creacion infraestructura de retencion de arena debera tomar
en cuenta los siguientes criterios: *Que haya evidencia de la
existencia de dunas en los tltimos 20 afios. *Que los vientos
prevalecientes soplen en direccion a las dunas. *Que existan
URB-51 | zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la playa en la que No aplica al proyecto.
la arena esté constantemente seca, para que constituya la
fuente de aportacion para la duna. *Las cercas de retencion
deberan ser biodegradables, con una altura aproximada de
1.2 m y con 50% de porosidad y ubicadas en paralelo a la
costa. *Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.
En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben | El area colindante con el sitio para el
realizar las siguientes medidas precautorias: desarrollo del proyecto, no cuenta con
« Evitar la remocion de la vegetacion nativa y la | las caracteristicas idoneas para la
introduccion de especies exoticas en el habitat de anidacion. | anidacidon de tortugas, por lo que al no
» Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la | arribar al sitio, ¢l proyecto no tiene
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la | relacion con ellas.
dinamica de acumulacion de arena del habitat de anidacion.
* Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion, | Sin embargo, si en un futuro se
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar, | observara anidacion de tortugas marinas,
URB-52 enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus | se realizaran las medidas precautorias

expuestas en este punto.
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capuchas. b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad equivalente. c)
Fuentes de luz de coloracioén amarilla o roja, tales como las
lamparas de vapor de sodio de baja presion. « Tomar
medidas para mantener fuera de la playa de anidacion,
durante la temporada de anidacidn, el transito vehicular y el
de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o
lastimar a las hembras, nidadas y crias. S6lo pueden circular
los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccion de las tortugas
marinas, sus nidadas y crias.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberan evitar la
afectacion de zonas de anidacion y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No aplica al proyecto.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de
drenaje pluvial, la extraccion de arena, ni ser utilizadas
como depdsitos de la arena o sedimentos que se extraen de
los dragados que se realizan para mantener la profundidad
en los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

No aplica al proyecto.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o temporal
debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

No aplica al proyecto.

URB-56

En las dunas primarias podra haber construcciones de
madera o material degradable y piloteadas (p.c. casas tipo
palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer
cordon y evitando la invasion sobre la corona o cresta de
estas dunas. El pilotaje debera ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y debera permitir el crecimiento de
la vegetacion, el transporte de sedimentos y el paso de
fauna, por lo que se recomienda que tenga al menos un
metro de elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion deberd revisarse en regiones donde hay
fuerte incidencia de huracanes, ya que en estas areas
constituyen un sistema importante de proteccion, por lo que
se recomienda, después de su valoracion especifica, dejar
inalterada esta seccion del sistema de dunas.

No aplica al proyecto.

URB-57

La restauracion de playas debera realizarse con arena que
tenga una composicion quimica y granulometria similar a la
de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se
empleara en la restauracion de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arcilla y limo posible
para evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

No aplica al proyecto.

URB-58

Se prohibe la extraccion de arena en predios ubicados sobre
la franja litoral del municipio con cobertura de matorral
costero.

No aplica al proyecto.

URB-59

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las
podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo después de
su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion

Esta medida se aplicara para el
mantenimiento de las éareas verdes a
establecer en el sitio para el proyecto.
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LEYES y REGLAMENTOS
En esta seccion se menciona y explica brevemente la normatividad aplicable al proyecto por la cual se

regiran las actividades que se realizaran dentro del mismo durante las distintas etapas que lo conforman.

I1.2 LEYES

1. 2.1 LEY MARCO

I11.2.1.1 Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la Secretaria
establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente
la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria: IV.- Instalaciones de tratamiento,
confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos, asi como residuos radiactivos; VII.- Cambios de uso
del suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; IX.- Desarrollos inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros; X.- Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y
esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales.

De acuerdo a lo sefalado en este articulo y su fraccion X, el proyecto de construccion y operacion de casa
habitacion en la costa, al ubicarse en una franja costera y en Zona Federal Maritimo Terrestre, requiere de
la autorizacion en materia de impacto ambiental, previo a su desarrollo, por ello se realizo la presente

manifestacion de impacto ambiental modalidad particular.

ARTICULO 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la
obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. La presente manifestacion de impacto ambiental,
modalidad particular, cubre todos los requisitos descritos en este articulo. Este manifiesto sera entregado a

la Secretaria para solicitar la autorizacion en materia de impacto ambiental del proyecto.
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111.2.2 AGUA

I11.2.2.1 Ley de Aguas Nacionales

ARTICULO 20. De conformidad con el caracter publico del recurso hidrico, la explotacion, uso o
aprovechamiento de las aguas nacionales se realizara mediante concesion o asignacion otorgada por el
Ejecutivo Federal a través de "la Comision" por medio de los Organismos de Cuenca, o directamente por
ésta cuando asi le competa, de acuerdo con las reglas y condiciones que dispone la presente Ley y sus
reglamentos. Las concesiones y asignaciones se otorgaran después de considerar a las partes involucradas,
y el costo econdomico y ambiental de las obras proyectadas. Se solicitard la concesion para el
aprovechamiento de aguas nacionales.

Para el proyecto se utilizara agua en la etapa de construccion, la cual sera transportada en pipas, por lo que
no se explotarad cuerpos de aguas nacionales. Asimismo, el agua a utilizar en la etapa de operacion, se

obtendra, bajo contratacion, a través de Aguakan, concesionaria de agua potable en Quintana Roo.

111.2.2.2 Ley general de equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente

ARTICULO 121.- No podran descargarse o infiltrarse en cualquier cuerpo o corriente de agua o en el suelo
o subsuelo, aguas residuales que contengan contaminantes, sin previo tratamiento y el permiso o
autorizacion de la autoridad federal, o de la autoridad local en los casos de descargas en aguas de jurisdiccion
local o a los sistemas de drenaje y alcantarillado de los centros de poblacion. Por lo anterior, para el
tratamiento de las aguas residuales derivadas de la operacion de los sanitarios y lavabos, se instalara una
Planta de Tratamiento BIO Septic Modelo AC-6/8 con capacidad de 6,000 a 8,000 litros/dia. De este modo,
estas aguas pasaran por un proceso que permitird disminuir los contaminantes en el agua antes de su

disposicion final.

I11. 2.2.3 Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
ARTICULO 119.- Para la prevencién y control de la contaminacién del agua, se consideraran los siguientes
criterios y fundamentos:

11.- El aprovechamiento del agua en actividades productivas susceptibles de producir su contaminacion,
conlleva la responsabilidad del tratamiento de las descargas, para reintegrarla en condiciones adecuadas
para su utilizacion en otras actividades y para mantener el equilibrio de los ecosistemas;

Para cumplir con lo sefialado en el articulo, las aguas residuales derivadas de la operacion de los sanitarios
y lavabos, seran tratadas antes de su disposicion final, para lo cual se instalard una planta de tratamiento

BIOSeptic modelo ac-6/8 con capacidad de 6,000 a 8,000 litros/dia.
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111.2.3 AIRE
I11.2.3.1 Ley general de equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente
ARTICULO 155.- Quedan prohibidas las emisiones de ruido, vibraciones, energia térmica y luminica y la
generacion de contaminacion visual, en cuanto rebasen los limites maximos establecidos en las normas
oficiales mexicanas que para ese efecto expida la Secretaria, considerando los valores de concentracion
maxima permisibles para el ser humano de contaminantes en el ambiente que determine la Secretaria de
Salud. Las autoridades federales o locales, segun su esfera de competencia, adoptaran las medidas para
impedir que se transgredan dichos limites y en su caso, aplicaran las sanciones correspondientes. En la
construccion de obras o instalaciones que generen energia térmica o luminica, ruido o vibraciones, asi como
en la operacion o funcionamiento de las existentes deberan llevarse a cabo acciones preventivas y correctivas
para evitar los efectos nocivos de tales contaminantes en el equilibrio ecoldgico y el ambiente.
Por ello, el Promovente se apegara a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y a los limites
maximos permisibles, durante el proceso de construccion. Las actividades se realizardn durante el dia para
minimizar el impacto por generacion de ruido. Se dard cumplimiento a la norma oficial:

= NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del

escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su

método de medicion.

I11. 2.3.2 Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
ARTICULO 116.- Las emisiones de contaminantes generadas por fuentes moviles, que circulen en el
territorio estatal, no deberan rebasar los limites maximos permisibles sefialados en las normas oficiales
mexicanas.
ARTICULO 117.- Los propietarios o poseedores de vehiculos automotores verificaran peridédicamente
éstos, con el proposito de controlar, en la circulacion de los mismos, las emisiones contaminantes. Dicha
verificacion debera efectuarse en los periodos y centros de verificacion vehicular autorizados por la
Secretaria.
Por lo anterior, los vehiculos y fuentes méviles involucradas directamente con la construccion del proyecto,
deberan ser revisados para verificar que se dé cumplimiento a lo establecido en las normas oficiales
mexicanas y se respeten los limites maximos permisibles. Es importante apegarse a lo establecido en las
siguientes normas oficiales:

=  NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emision de gases

contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan

gasolina como combustible.
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=  NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel
como combustible.
I11.2.4 SUELO
II1. 2.4.1 Ley del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo
ARTICULO 138.- Para los efectos del presente capitulo, queda prohibido descargar, derramar o depositar
cualquier tipo de desechos organicos, inorganicos, sustancias liquidas, o residuos domésticos e industriales
no peligrosos o infiltracion de sus lixiviados, en la via publica, carreteras estatales, caminos rurales y en los
sitios no autorizados para tal fin.
Por lo anterior, los residuos sélidos y liquidos generados durante la etapa de construccion y operacion del
proyecto, tendrd un adecuado manejo, evitando la contaminacion, dispersion y/o disposicion final en sitios
no autorizados por la secretaria. El proyecto se apegara y dard cumplimiento a lo establecido en las leyes y

normas correspondientes.

111.2.5 RESIDUOS

I11.2.5.1 Ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos.

ARTICULO 28.- Estaran obligados a la formulacion y ejecucion de los planes de manejo, segin
corresponda: 1. Los productores, importadores, exportadores y distribuidores de los productos que al
desecharse se convierten en los residuos peligrosos a los que hacen referencia las fracciones I a XI del
articulo 31 de esta Ley y los que se incluyan en las normas oficiales mexicanas correspondientes; II. Los
generadores de los residuos peligrosos a los que se refieren las fracciones XII a XV del articulo 31 y de
aquellos que se incluyan en las normas oficiales mexicanas correspondientes; I1I. Los grandes generadores
y los productores, importadores, exportadores y distribuidores de los productos que al desecharse se
convierten en residuos soélidos urbanos o de manejo especial que se incluyan en los listados de residuos
sujetos a planes de manejo de conformidad con las normas oficiales mexicanas correspondientes; los
residuos de envases plésticos, incluyendo los de poliestireno expandido; asi como los importadores y
distribuidores de neumaticos usados, bajo los principios de valorizacion y responsabilidad compartida, y
IV. Los grandes generadores y los productores, importadores, exportadores y distribuidores de pilas y
baterias eléctricas que sean considerados como residuos de manejo especial en la norma oficial mexicana
correspondiente.

Asi, conforme a lo sefialado, para el desarrollo del proyecto se debera presentar un plan de manejo de
residuos, que incluya el manejo de los residuos de manejo especial y los residuos peligros, estos tltimos se

generaran en cantidades menores, sin embargo, debera darse cumplimiento a la NOM-052-SEMARNAT-
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2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion, clasificacion y los listados de los

residuos peligrosos.

ARTICULO 30.- La determinacién de residuos que podran sujetarse a planes de manejo se llevara a cabo
con base en los criterios siguientes y los que establezcan las normas oficiales mexicanas: I. Que los
materiales que los componen tengan un alto valor econdmico; II. Que se trate de residuos de alto volumen
de generacion, producidos por un niimero reducido de generadores; III. Que se trate de residuos que
contengan sustancias toxicas persistentes y bioacumulables, y [V. Que se trate de residuos que representen
un alto riesgo a la poblacion, al ambiente o a los recursos naturales.

Debido a la naturaleza del proyecto, se generaran residuos de manejo especial, residuos s6lidos no peligrosos

y residuos peligrosos, por lo que se debera dar un adecuado manejo a los mismos.

111.2.5.2 Ley para la prevencion y la gestion integral de los residuos del estado de Quintana Roo.
ARTICULO 38.- Estén obligados a la formulacion y ejecucion de los Planes de Manejo:

I.- Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los grandes generadores de Residuos Solidos
Urbanos.

El predio, al ser antes impactado y tener un uso previo de tipo habitacional, alojaba una residencia (la cual
fue demolida por el propietario anterior), por lo que actualmente se pueden observar restos de construccion;
asimismo por el tipo de obra se generaran residuos de materiales de construccion, los cuales son
considerados de manejo especial. Por lo anterior, la promovente debera elaborar y ejecutar un Plan de

Manejo de los residuos.

I11.2.6 FLORA Y FAUNA

I11.2.6.1 Ley general de vida silvestre

ARTIiCULO 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrologico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion, reproduccion, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuardn de la prohibicioén a que se refiere el parrafo anterior
las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas de manglar.
Con el desarrollo del proyecto no se afectara las zonas maritimas adyacentes ni ecosistemas costeros, ni
fauna asociada a estos habitats. El proyecto se realizard en un sitio ya impactado en el que no se encuentran

comunidades de flora ni poblaciones estables de fauna silvestre.
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ARTICULO 99. El aprovechamiento no extractivo de vida silvestre requiere una autorizacion previa de la
Secretaria, que se otorgara de conformidad con las disposiciones establecidas en el presente capitulo, para
garantizar el bienestar de los ejemplares de especies silvestres, la continuidad de sus poblaciones y la
conservacion de sus habitats. Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que se lleven a cabo
en manglares, deberan sujetarse a las disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolodgico y la Proteccion al Ambiente.

Para este proyecto, no se aprovechara directamente ninguna especie de animal silvestre que llegue al sitio
de la obra. Sin embargo, durante la etapa de construccion se extremaran precauciones y se brindara una
platica al personal de construccion para que no dafien a la fauna que transite por la zona y en cambio, tengan

conocimiento de como reaccionar frente a alguna especie y las maneras correctas de ahuyentarlas.

111.2.6.2 Ley de vida silvestre para el Estado de Quintana Roo.

ARTICULO 33. Queda prohibido el uso de cercos u otros métodos, para retener o atraer ejemplares de la
fauna silvestre nativa que de otro modo se desarrollarian en varios predios. La Secretaria aprobara el
establecimiento de cercos no permeables y otros métodos como medida de manejo para ejemplares y
poblaciones de especies nativas, cuando asi se requiera para proyectos de recuperacion y actividades de
reproduccion, repoblacidn, reintroduccion, traslocacion o preliberacion.

El area para el desarrollo del proyecto es un sitio antes impactado, en el que no existe cobertura vegetal
compleja y por tanto no hay poblaciones estables de fauna silvestre, siendo posible hallar inicamente
algunos ejemplares de fauna nativa de la region, entre iguanas, anolis y aves que circulan por el predio. Es
importante sefialar que el area del proyecto, al estar impactado, ya contaba con barda perimetral en su lado
norte, oeste y sur, y se observo que esta no es obstaculo para que la fauna transite por el lugar, inclusive se

ha observado una iguana gris que aprovecha la barda para tomar el sol, como parte de su actividad biologica.

111.2.6.3 Ley general de desarrollo forestal sustentable

ARTICULO 106. El aprovechamiento de los recursos forestales, para usos domésticos y colecta para fines
de investigacion, en areas que sean el habitat de especies de flora o fauna silvestres endémicas, amenazadas
o en peligro de extincion, deberd hacerse de manera que no se alteren las condiciones necesarias para la
subsistencia, desarrollo y evolucion de dichas especies.

El 4rea del proyecto no se encuentra en una zona de riesgo. El sitio para el proyecto ha sido antes impactado,
con uso de suelo habitacional, por lo que no existen recursos forestales que puedan ser afectados. Para las
areas verdes a establecerse en el proyecto, se utilizaran especies de planta nativas de la region, las cuales se
obtendran en viveros autorizados. La intencion de utilizar especies nativas es para no alterar el ecosistema

en el area circundante y asimismo para permitir un mejor desarrollo para la fauna local transitoria.
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I11.2.6.3 Ley forestal del Estado de Quintana Roo

ARTICULO 71. El aprovechamiento forestal para uso doméstico no requerira autorizacion, siempre que se
realice de forma consuetudinaria y s6lo en la cuantia destinada al uso propio, es decir, no destinado a la
comercializacion ni a actividades economicas generadoras de renta, dentro de los limites que aseguren la
conservacion y uso persistente del monte, bajo la responsabilidad del propietario o propietarios.

Las especies de arboles que se adquieran para plantar en las areas verdes del proyecto, seran de uso

doméstico, no se comercializaran ni se destinaran para actividades econdmicas.

I11.2.7 CAMBIO CLIMATICO

II1.2.7.1 Ley general de cambio climatico

ARTICULO 2o. Esta ley tiene por objeto:

I. Garantizar el derecho a un medio ambiente sano y establecer la concurrencia de facultades de la
federacion, las entidades federativas y los municipios en la elaboracion y aplicacion de politicas publicas
para la adaptacion al cambio climatico y la mitigacion de emisiones de gases y compuestos de efecto
invernadero;

I1. Regular las emisiones de gases y compuestos de efecto invernadero para lograr la estabilizacion de sus
concentraciones en la atmoésfera a un nivel que impida interferencias antropogenas peligrosas en el sistema
climatico considerando en su caso, lo previsto por el articulo 20. de la Convencion Marco de las Naciones
Unidas sobre el Cambio Climatico y demas disposiciones derivadas de la misma;

I11. Regular las acciones para la mitigacion y adaptacion al cambio climatico;

IV. Reducir la vulnerabilidad de la poblacion y los ecosistemas del pais frente a los efectos adversos del
cambio climatico, asi como crear y fortalecer las capacidades nacionales de respuesta al fenomeno;

V. Fomentar la educacion, investigacion, desarrollo y transferencia de tecnologia e innovacion y difusion
en materia de adaptacion y mitigacion al cambio climatico;

VL. Establecer las bases para la concertacion con la sociedad, y

VII. Promover la transicion hacia una economia competitiva, sustentable y de bajas emisiones de carbono.
Todas las actividades a realizar para el desarrollo del proyecto, deberan apegarse a lo establecido en la
normatividad ambiental aplicables, como por ejemplo, las Normas Oficiales Mexicanas que regulan las
emisiones de contaminantes a la atmosfera, esto con la finalidad de minimizar el impacto y generacién de
contaminantes por diversas fuentes, lo que pudiera contribuir a la acumulacion de gases de efecto

invernadero y por ende al cambio climatico.
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I11.2.7.1 Ley de accion de cambio climatico en el estado de Quintana Roo

ARTICULO 3. Las disposiciones de la presente Ley seran de aplicacion en todos los sectores, en especial
en los sectores energético, industrial, habitacional, turistico y de servicios, agropecuario, forestal y pesquero,
el transporte, el desarrollo urbano y la ordenacion del territorio, las obras publicas, los servicios de
tratamiento y abastecimiento de aguas, la produccion y gestion de residuos competencia del Estado y
municipios, los sistemas naturales y la biodiversidad, en términos de las leyes estatales en la materia
respectiva. Son destinatarios de esta Ley, y en consecuencia deberan cumplir con lo establecido en sus
disposiciones, las autoridades estatales y municipales, asi como las personas fisicas y morales de naturaleza
privada que realicen actividades en el Estado.

El proyecto consiste en la construccion de una casa habitacion en la costa, por lo que el uso sera habitacional.

Por lo anterior, el promovente deberé apegarse en lo establecido en la ley.

ARTICULO 4. Los habitantes del Estado deberan participar, de manera ordenada y activa, en la mitigacion
y prevencion de la vulnerabilidad ante el cambio climatico. Por tanto, el promovente y los habitantes de la

casa, la cual se encuentra en territorio del Estado de Quintana Roo, deberan apegarse a lo establecido.

II1.3 REGLAMENTOS

I11.3.1 REGLAMENTO MARCO

111.3.1.1 Reglamento de la ley general de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente en materia de
la evaluacion del impacto ambiental.

ARTICULO 14.- Cuando la realizacion de una obra o actividad que requiera sujetarse al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo de areas forestales y en
selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una sola manifestacion de impacto ambiental que
incluya la informacion relativa a ambos proyectos.

No se realizara el cambio de uso de suelo para el area del proyecto, ni afectara selvas o zonas éridas.

111.3.2 AGUA

I11.3.2.1 Reglamento de la ley de aguas nacionales

ARTICULO 30.- Conjuntamente con la solicitud de concesion o asignacion para la explotacion, uso o
aprovechamiento de aguas nacionales se solicitard, en su caso: el permiso de descarga de aguas residuales,
el permiso para la realizacion de las obras que se requieran para el aprovechamiento del agua y la concesion

para la explotacidn, uso o aprovechamiento de cauces, vasos o zonas federales a cargo de "La Comision".
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El proyecto no contempla el aprovechamiento de cuerpos de agua nacional. El aprovechamiento de
superficie de Zona Federal Maritimo Terrestre se realizara de acuerdo con lo establecido en la concesion

otorgada. El aprovechamiento de esta zona no afectara cuerpos de agua nacionales ni ecosistemas marinos.

ARTICULO 134.- Las personas fisicas o morales que exploten, usen o aprovechen aguas en cualquier uso
o actividad, estan obligadas, bajo su responsabilidad y en los términos de ley, a realizar las medidas
necesarias para prevenir su contaminacion y en su caso para reintegrarlas en condiciones adecuadas, a fin
de permitir su utilizacion posterior en otras actividades o usos y mantener el equilibrio de los ecosistemas.

El agua a utilizar en el desarrollo del proyecto, se trasladara en pipas hasta el sitio del proyecto en etapa de

construccion, y para la etapa de operacion se gozara del servicio de agua potable bajo contratacion.

111.3.3 AIRE

111.3.3.1 Reglamento de la ley general de equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente en materia de
prevencion y control de la contaminacién atmosférica.

ARTICULO 16.- Las emisiones de olores, gases, asi como de particulas solidas y liquidas a la atmésfera
que se generen por fuentes fijas, no deberan exceder los niveles maximos permisibles de emision e inmision,
por contaminantes y por fuentes de contaminacion que se establezcan en las normas técnicas ecologicas que
para tal efecto expida la Secretaria en coordinacion con la Secretaria de Salud, con base en la determinacion
de los valores de concentracion maxima permisible para el ser humano de contaminantes en el ambiente que
esta ultima determina.

De acuerdo con lo anterior, el material de construccion fino debera tener un adecuado manejo que evite la

dispersion de particulas en el aire, por lo que se debera dar cumplimiento a la normatividad aplicable.

I113.4. RESIDUOS

111.3.4.1 Reglamento de la ley general para la prevencion y gestion integral de los residuos.
ARTICULO 17.- Los sujetos obligados a formular y ejecutar un plan de manejo podran realizarlo en los
términos previstos en el presente Reglamento o las normas oficiales mexicanas correspondientes, o bien
adherirse a los planes de manejo establecidos.

Los planes de manejo de residuos que se formulen y ejecuten para el desarrollo del proyecto, serdn
realizados especialmente para el proyecto de construccion de casa habitacion en la costa, y se apegaran a lo

establecido en el Reglamento y las normas oficiales mexicanas.
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I11.3.4.2 Reglamento para la prevencién y gestion integral de residuos sélidos en el Municipio de
Benito Juarez, Quintana Roo.

ARTICULO 13. Para garantizar la adecuada Prevencién, Manejo y Gestion Integral de los Residuos, que
se generan en el ambito territorial del Municipio de Benito Juarez, estos se clasifican en: I.- Residuos

Peligrosos; I1.- Residuos de Manejo Especial; y II1.- Residuos Sélidos Urbanos.

ARTICULO 14. Para los efectos del presente Reglamento, son de competencia Federal los Residuos
Peligrosos, de competencia Estatal los Residuos de Manejo Especial y de competencia Municipal, los
Residuos Soélidos Urbanos.

Los articulos anteriores deben considerarse para la separacion, clasificacion, manejo y disposicion final de
los residuos a generar durante el desarrollo del proyecto. En el articulo 60 del Reglamento se sefialan las
obligaciones de los generadores de Residuos Soélidos Urbanos, las cuales deberan ser consideradas por los
residentes de la casa en etapa de operacion; entre los puntos expuestos se encuentran:

I.- Procurar la minimizacion en la generacion de residuos derivados de productos de consumo;

II1.- Informarse y aplicar las diversas posibilidades en cuanto a reutilizacion y reciclado...;

IV.- Informarse y aplicar las medidas y practicas de manejo integral que les ayuden a prevenir o reducir
riesgos a la salud y al ambiente;

V.- Realizar actividades de separacion, reutilizacion, reciclado o composteo;

VLI.- Entregar los Residuos al servicio de recoleccion, en bolsas de plastico bien cerradas y sin rupturas, en
los dias y horarios que SIRESOL CANCUN o los empleados de las unidades recolectoras les den a conocer;
VIL- Contar con un espacio destinado exclusivamente al acopio y almacenamiento de Residuos, en
condiciones seguras y ambientalmente adecuadas;

XV.- Evitar que los animales de su propiedad ensucien la via publica con sus desechos o dispersen basura.
El cumplimiento de las obligaciones establecidas, complementa las medidas de manejo y disposicion final

de los residuos, generadas en este Manifiesto.

ARTICULO 62. Queda prohibido: 1. El abandono, el vertido o la eliminacién incontrolada de residuos en
la via ptblica, predios baldios, barrancas, cafiadas, ductos de drenaje y alcantarillado, cableado eléctrico o
telefonico, de gas; en cuerpos de agua; cavidades subterraneas; areas naturales protegidas y zonas de
conservacion ecologica; zonas rurales y lugares no autorizados por la legislacion aplicable;

Todos los residuos sélidos a generarse con el desarrollo y operacion del proyecto seran transportados a los

sitios de disposicion final autorizados.
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I11.3.5 FLORA Y FAUNA

I11.3.5.1 Reglamento de la ley general de vida silvestre

ARTICULO 12. Las personas que pretendan realizar cualquier actividad relacionada con habitat, especies,
partes o derivados de vida silvestre y que conforme a la Ley requieran licencia, permiso o autorizacion de
la Secretaria, presentaran la solicitud correspondiente en los formatos que para tal efecto establezca la
Secretaria. Para este proyecto no afectara el habitat ni poblaciones de fauna silvestre.

ARTICULO 132. La Secretaria determinara los eventos biologicos, los hébitats y poblaciones de vida
silvestre en donde deberan ser reguladas las actividades que pudieran causar impactos significativos sobre
estos sitios, a través de los planes de manejo para el aprovechamiento no extractivo de cada una de las

actividades de que se trate. Para este proyecto no afectara el habitat ni poblaciones de fauna silvestre.

111.3.6 MUNICIPAL

111.3.6.1 Reglamento de ecologia y de gestion ambiental del municipio de Benito Juarez.
ARTICULO 1. Las disposiciones del presente reglamento son de orden publico y observancia general en
todo el territorio del Municipio Benito Juarez y tienen por objeto establecer las normas para la gestion
ambiental municipal, asi como proveer el cumplimiento de la Ley General, la Ley Estatal, y sus respectivos
reglamentos asi como las Normas Oficiales Mexicanas que apliquen en material ambiental.

Al ubicarse el area para el proyecto en el Municipio de Benito Juarez, la propietaria y futuros residentes

deberan observar y cumplir con el Reglamento.

ARTICULO 2. Se considera de orden publico la proteccion, conservacion, restauracion, regeneracion y
preservacion del ambiente, los ecosistemas y la biodiversidad, asi como prevencidn, control, mitigacion,
restauracion y correccion de los procesos de deterioro ambiental en el territorio municipal.

Con el desarrollo del proyecto se generaran impactos al ambiente, por tanto, se requiere aplicar medidas de
prevencion, control y mitigacion, para evitar dafios significativos al ambiente. Por ello, en la presente MIA

se expondran las medidas a realizar con la finalidad de preservar el ambiente.

ARTICULO 51. Para la recarga de mantos acuiferos y evitar la penetracion de la cufia salina en las
superficies de predios, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo,
las personas fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno a construir,
preferentemente como area verde, lo que en su caso siempre sera permeable.

Para el proyecto se contempla el establecimiento de 4reas verdes, en el que se permitira la infiltracion y
filtracion de aguas pluviales. El area para el proyecto estd conformado por un predio privado (municipal)

de 246.72 m?, de los cuales 89.40 m? seran destinados a 4areas verdes, siendo el 36.23% de la superficie total

59

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc



Patricia Irene De la Torre Gonzalez MIA-P Casa habitacion en la Costa

del predio; asimismo, el area del proyecto estara conformado por area de Zona Federal Maritimo Terrestre

concesionada, con una superficie de 499.06 m?, de los cuales 119.33m? seran destinados para areas verdes,

siendo el 23.91% de la superficie total del area concesionada. En total, de la suma de las superficies de

ambas areas resultan en 208.73 m?, siendo el 27.99% de la suma total de las superficies de ambas areas.

ITI. 4 NORMAS OFICIALES MEXICANAS

El proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de Benito Juarez,

en el estado de Quintana Roo, debera apegarse a lo establecido en las diversas Normas Oficiales Mexicanas

de forma directa, las cuales determinan los niveles maximos permitidos y parametros que deben seguir

algunas actividades para mitigar y compensar los impactos al ambiente.

Se presenta una lista de las Normas Oficiales Mexicanas que tiene relacion con el proyecto:

NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece las especies de flora y fauna que estan catalogadas en
algiin nivel de proteccion; A pesar de no encontrarse comunidades de flora ni poblaciones de fauna
silvestre en el sitio del proyecto, es importante tener presente esta Norma Oficial Mexicana, debido a
que al sitio pueden llegar animales que pudieran estar bajo alguna categoria de proteccion y sean

susceptibles a monitoreo.

NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina

como combustible. Esta Norma se considera debido al uso de vehiculos de transporte de materiales.

La NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles maximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible. Esta Norma se considera debido al uso de vehiculos de transporte de materiales y de

maquinaria a utilizar en etapa de construccion.

La NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos. Esta Norma se considera por la generacion de

residuos peligrosos en etapa de construccion y operacion.

NOM-011-STPS-2001, Condiciones de seguridad e higiene en los centros de trabajo donde se genere

ruido. Es importante dar cumplimiento a esta Norma para asegurar el bienestar de los trabajadores.
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=  La NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método

de medicion. Se considera esta Norma por el uso de vehiculos de transporte particulares.

I11.5 OTROS INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

I11.5.1 Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Canciin, Municipio Benito Juarez,
Quintana Roo (2014-2030).

El Programa de Desarrollo Urbano es un instrumento normativo en el que se sefialan las metodologias de
evaluacion, el diagndstico, la problematica del centro de poblacion, permite conocer las modalidades de
utilizacion de usos de suelos requeridos en el ordenamiento y regulacion de las zonas de crecimiento;
propicia que se establezcan estrategias y politicas, sefialando los posibles indicadores de los efectos
positivos, todo con el objeto de alcanzar el desarrollo urbano sostenible del centro de poblacion de la ciudad

de Cancun, Quintana Roo.

En la Disposiciones Generales, este programa sefiala en su articulo 1°, que el PDUCP Cancun, establece:

I. Las normas de control del aprovechamiento o utilizacion del suelo en las areas y predios que lo integran
y delimitan;

II. Las normas aplicables a la accion urbanistica, a fin de regular y controlar las acciones de conservacion,

mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en el mismo.

En las disposiciones aplicables para todas las zonas, el articulo 9 sefiala que se debera cumplir con las
normas de estacionamiento establecidas en el Reglamento de Construccion del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo. Este tltimo presenta una serie de lineamientos a cumplir para la construccion de diversas
obras que se encentren dentro del municipio de Benito Juarez; En el articulo 12, menciona que la colindancia
de los estacionamientos con la vialidad se deberan sembrar setos; asimismo se debera sembrar un arbol por
cada dos lugares del estacionamiento. Para el proyecto se contemplan dos cajones para estacionamiento de

vehiculos particulares.

De acuerdo con este programa, el predio se encuentra sobre una vialidad primaria en una zona Turistico
Residencial (TR), en la cual, los desarrollos habitacionales unifamiliar, multifamiliar y de conjunto, son
usos permitidos para la zona, por lo que el desarrollo del proyecto no se contrapone a lo establecido en el

Programa de Desarrollo Urbano.
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IIL5.2 Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, es un

instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del suelo y las actividades

productivas, con el fin de lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacion y el aprovechamiento

sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades

de aprovechamiento de los mismos. Este programa identifica, orienta y enlaza las politicas, programas,

proyectos y acciones de la administracion publica que contribuyan a lograr las metas regionales que en él

se plantean y optimizar el uso de los recursos publicos de acuerdo con la aptitud del territorio.

En este Programa, se describen la Area Sujeta a Ordenamiento Ecolégico (ASO), el cual esta integrada por

dos componentes, conforme la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA):

e Area Marina, que comprende las areas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo

zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales

Protegidas, de competencia Federal con parte de su extension en la zona marina. Cabe sefialar, que en

dichas areas aplica el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente, asi como las acciones generales

y especificas que de acuerdo a su ubicacion, establece este Programa.

e El Area Regional abarca una region ecoldgica ubicada en 142 municipios con influencia costera

(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas (Quintana Roo, Yucatan, Campeche, Tabasco,

Veracruz y Tamaulipas). En ésta area se incluyen 3 ANP de competencia Federal que no tienen contacto

directo con el mar, en las cuales aplica solamente el Decreto y el Programa de Manejo correspondiente.

Asimismo, se incluyen 14 ANP Estatales.

De acuerdo con este programa, el predio se localiza en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) #138.

Unidad de Gestion Ambiental #:138

Tipo de UGA

Costera

Nombre:

Benito Juarez

Municipio:

Benito Juarez

Estado:

Quintana Roo

Poblacién:

573325 Habitantes

Superficie:

225770.386 Ha.

Subregion:

Aplicar acciones y criterios de Zona
Costera Inmediata Mar Caribe

Islas:

Puerto Turistico

Presente

Puerto Comercial

Presente

Puerto Pesquero

Presente

Nota:

Mapa

Imagen 8. UGA correspondiente a la zona del proyecto.
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Tabla l1l.5.2. Acciones y criterios de la UGA #138.
A esta UGA se le aplican las Acciones y Criterios Generales descritas en el anexo 4 ademas de las
siguienles Acciones y Crilerios Especificos pard 1a misind.
Acciones y Criterios

Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad Accion Prioridad
A-001 NA A-027 APLICA A-053 APLICA A-078 NA
A-002 MA A-028 APLICA A-054 APLICA A-080 NA
A-003 MA A-028 APLICA A-055 APLICA A-081 NA
A-004 NA A-030 APLICA A-056 NA A-082 NA
A-005 APLICA A-031 APLICA A-057 APLICA A-083 NA
A-0D6 AFPLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-084 NA
A-007 APLICA A-033 APLICA A-05% APLICA A-085 NA
A-008 APLICA A-034 MNA A-0B0 APLICA A-0B6 NA
A-009 APLICA A-035 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-062 APLICA A-088 NA
A-011 APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-088 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 APLICA A-050 NA
A-013 APLICA A-038 NA A-065 APLICA A-091 NA
A-014 APLICA A-040 APLICA A-066 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-D41 NA A-DE7 APLICA A-093 NA
A-016 APLICA A-D42 NA A-068 APLICA A-034 NA
A-017 APLICA A-D43 NA A-06% APLICA A-085 NA
A-018 APLICA A-D44 APLICA A-070 APLICA A-096 MNA
A-019 APLICA A-045 NA A-071 APLICA A-097 NA
A-020 MNA A-D46 APLICA A-072 APLICA A-098 NA
A-021 APLICA A-047 N A-073 APLICA A-099 NA
A-022 APLICA A-048 APLICA A-074 APLICA A-100 NA
A-023 APLICA A-049 NA A-075 NA

A-024 APLICA A-050 APLICA A-076 NA

A-025 APLICA A-051 APLICA A-077 NA

A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA

Tabla I11.5.2.1 Criterios generales aplicables para la UGA #138.
Clave Acciones Generales Observaciones
G001 Promover el uso de tecnologias y practicas de manejo para el
uso eficiente del agua en coordinacion con la CONAGUA y No aplica.
demas autoridades competentes.

G002 Promover el establecimiento del pago por servicios ambientales No aplica.

hidricos en coordinacién con la CONAGUA y las demas
autoridades competentes.
G003 Impulsar y apoyar la creacion de UMA para evitar el comercio
de especies de extraccion y sustituirla por especies de No aplica.
produccion.

G004 Instrumentar o en su caso reforzar las campanas de vigilancia y

control de las actividades extractivas de flora y fauna silvestre,

particularmente para las especies registradas en la Norma

Oficial Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de No aplica.
M¢éxico de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y

Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o Cambio-Lista

de Especies en Riesgo ( NOM-059-SEMARNAT-2010).

G005 Establecer bancos de germoplasma, conforme a la legislacion No aplica.

aplicable.

G006 Reducir la emision de gases de efecto invernadero. Las emisiones a la atmosfera por
parte de los vehiculos de transporte
de materiales y otras fuentes
moviles, deberan apegarse a los
limites maximos permisibles de las
normas oficiales mexicanas que
apliquen.

G007 Fortalecer los programas economicos de apoyo para el No aplica.
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establecimiento de metas voluntarias para la reduccién de
emisiones de gases de efecto invernadero y comercio de Bonos
de Carbono.

G008 El uso de Organismos Genéticamente Modificados debe No aplica
realizarse conforme a la legislacion vigente. prea.

G009 Planificar las acciones de construccion de infraestructura, en | La construccion del proyecto serd en
particular la de comunicaciones terrestres para evitar la | un sitio impactado, por lo que no se
fragmentacion del habitat. fragmentara ningun hébitat.

G010 Instrumentar campafias y mecanismos para la reutilizacion de
areas agropecuarias para evitar su expansion hacia Aareas No aplica.
naturales.

G011 Instrumentar medidas de control para minimizar las | El proyecto generara impactos poco
afectaciones producidas a los ecosistemas costeros por efecto de | significativos al ambiente, durante la
las actividades humanas. ejecucion del proyecto se aplicaran

medidas ambientales de mitigacion y
compensacion.

G012 Impulsar la ubicacion o reubicacion de parques industriales en .

. . No aplica.
sitios ya perturbados o de escaso valor ambiental.

G013 Evitar la introduccion de especies potencialmente invasoras en | Para el establecimiento de areas
o cerca de las coberturas vegetales nativas. verdes se optara por utilizar especies

nativas de la region.

G014 Promover la reforestacion en los margenes de los rios. No aplica.

GO15 Evitar el asentamiento de zonas industriales o humanas en los .

, . . , No aplica.
margenes o zonas inmediatas a los cauces naturales de los rios.

G016 Reforestar las laderas de las montafias con vegetacion nativa de .

g No aplica.
la regién.

G017 Desincentivar las actividades agricolas en las zonas con .

. o No aplica.
pendientes mayores a 50%.

GO18 Recuperar la vegetacion que consolide las margenes de los
cauces naturales en el ASO, de conformidad por lo dispuesto en No aplica
la Ley de Aguas Nacionales, la Ley General de Vida Silvestre y plica.
demas disposiciones juridicas aplicables.

G019 Los planes o programas de desarrollo urbano del area sujeta a | El programa que rige a la zona del
ordenamiento deberan tomar en cuenta el contenido de este | proyecto es el Programa De
Programa de Ordenamiento, incluyendo las disposiciones | Ordenamiento Ecoldgico Local del
aplicables sobre riesgo frente a cambio climatico en los | Municipio de Benito Juarez.
asentamientos humanos.

G020 Recuperar y mantener la vegetacion natural en las riberas de los .

, . ) No aplica.
rios y zonas inundables asociadas a ellos.

G021 Promover las tecnologias productivas en sustitucion de las .

X No aplica.
extractivas.

G022 Promover el uso de tecnologias productivas intensivas en .

o . No aplica.
sustitucion de las extensivas.

G023 Implementar campafias de control de especies que puedan No aplica
convertirse en plagas. plica.

G024 Promover la realizacion de acciones de forestacion y
reforestacion con restauracion de suelos para incrementar el .

: . . No aplica.
potencial de sumideros forestales de carbono, como medida de
mitigacion y adaptacion de efectos de cambio climatico.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que posean una alta
tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las No aplica.
actividades productivas.

G026 Identificar las areas importantes para el mantenimiento de la
conectividad ambiental en gradientes altitudinales y promover No aplica.
su conservacion (o rehabilitacion).
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G027 Promover el uso de combustibles de no origen fosil. No aplica.
G028 Promover el uso de energias renovables. Se pueden utilizar lamparas con
fotoceldas solares.
G029 Promover un aprovechamiento sustentable de la energia. El mayor impacto en cuanto a
desperdicio de energia suele darse en
la etapa de operacion, por lo que serd
responsabilidad de los habitantes
crear estrategias y alternativas para
ahorrar energia.
G030 Fomentar la produccién y uso de equipos energéticamente mas No aplica.
eficientes.

G031 Promover la sustitucion a combustibles limpios, en los casos en
que sea posible, por otros que emitan menos contaminantes que No aplica.
contribuyan al calentamiento global.

G032 Promover la generacion y uso de energia a partir de hidrogeno. No aplica.

G033 Promover la investigacion y desarrollo en tecnologias limpias. No aplica.

G034 Impulsar la reduccién del consumo de energia de viviendas y

edificaciones a través de la implementacion de disefios .
R . , No aplica.

bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de tecnologias

limpias.

G035 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de .

. . . . No aplica.
las instalaciones domésticas existentes.

G036 Establecer medidas que incrementen la eficiencia energética de .

. . . . . No aplica.
las instalaciones industriales existentes.

G037 Elaborar modelos (sistemas mundiales de zonificacién agro-

ecologica) que permitan evaluar la sostenibilidad de Ia .

-, L . . No aplica.
produccion de cultivos; en diferentes condiciones del suelo,
climaticas y del terreno.

G038 Evaluar la potencialidad del suelo para la captura de carbono. No aplica.

G039 Promover y fortalecer la formulacion e instrumentacion de los .

. L . No aplica.
ordenamientos ecoldgicos locales en el ASO.

G040 Fomentar la participacion de las industrias en el Programa No aplica

Nacional de Auditoria Ambiental. )
G041 Fomentar la elaboracion de Programas de Desarrollo Urbano en | El programa que rige a la zona del
los principales centros de poblacion de los municipios. proyecto es el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion de Cancun (2014-2030).
G042 Fomentar la inclusion de las industrias de todo tipo en el
Registro de Emision y Transferencia de Contaminantes (RETC)
y promover el Sistema de Informacion de Sitios Contaminados No aplica.
en el marco del Programa Nacional de Restauracion de Sitios
Contaminados.
G043 LA SEMARNAT, considerara el contenido aplicable de este
Programa. En su participacion para la actualizacion de la Carta
Nacional Pesquera, Asimismo, lo considerard en las medidas
tendientes a la proteccion de quelonios, mamiferos marinos y No aplica.
especies bajo un estado especial de proteccion, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.
G044 Contribuir a la construccion y reforzamiento de las cadenas
productivas y de comercializacion interna y externa de las No aplica.
especies pesqueras.
G045 Consolidar el servicio de transporte publico en las localidades .
No aplica.
nodales.
G046 Fomentar la ampliacion o construccion de infraestructuras que No aplica.

P

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc

65



Patricia Irene De la Torre Gonzalez

MIA-P Casa habitacion en la Costa

liberen transito de paso, corredores congestionados y mejore el
servicio de transporte.

G047 Impulsar la diversificacion de actividades productivas. No aplica.

G048 Instrumentar y apoyar campafias para la prevencion ante la No aplica
eventualidad de desastres naturales. prica.

G049 Fortalecer la creacion o consolidacion de los comités de .

S No aplica.
proteccion civil.

G050 Promover que las construcciones de las casas habitacion sean .

. . . No aplica.
resistentes a eventos hidrometeorologicos.

G051 Realizar campafias de concientizacion sobre el manejo | Durante la construccion del proyecto
adecuado de residuos sélidos urbanos. se verificara que el personal tenga un

adecuado manejo de los residuos
solidos que generen. Asimismo,
todos los residuos a generarse
derivados de las actividades de
construccion y operacion, tendra un
manejo de acuerdo a lo establecido
en la normatividad ambiental
aplicable.

G052 Implementar campafias de limpieza, particularmente en
asentamientos suburbanos y urbanos (descacharrizacion, No aplica.
limpieza de solares, separacion de basura, etc.).

G053 Instrumentar programas y mecanismos de reutilizacion de las | Las aguas residuales seran tratadas
aguas residuales tratadas. en una planta de tratamiento

BIOSeptic.

G054 Promover en el sector industrial la instalaciéon y operacion .

: No aplica.
adecuada de plantas de tratamiento para sus descargas.

G055 La remocion parcial o total de vegetacion forestal para el
cambio de uso de suclo en terrenos forestales, o para el
aprovechamiento de recursos maderables en terrenos forestales .

, , No aplica.
y preferentemente forestales, s6lo podra llevarse a cabo de
conformidad con la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y demas disposiciones juridicas aplicables.

G056 Promover ¢ impulsar la construccion y adecuada operacion de
sitios de disposicion final de residuos soélidos urbanos, .

) . . . No aplica.
peligrosos o de manejo especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

G057 Promover los estudios sobre los problemas de salud .

. . No aplica.
relacionados con los efectos del cambio climatico.

G058 La gestion de residuos peligrosos deberd realizarse conforme a | Los residuos peligrosos que lleguen
lo establecido por la legislacion vigente y los lineamientos de la | a  generarse derivado de las
CICOPLAFEST que resulten aplicables. actividades para el desarrollo y

operacion del proyecto, se apegaran
a la normatividad ambiental
aplicable.

G059 El desarrollo de infraestructura dentro de un ANP, debera ser
consistente con la legislacion aplicable, el Programa de Manejo No aplica.

y el Decreto de creacion correspondiente.

G060 Upbicar la construccion de infraestructura costera en sitios donde | La construccion del proyecto no

se minimice el impacto sobre la vegetacion acuatica sumergida. | afectara vegetacion acuatica. Entre
el mar y el sitio para el proyecto se
encuentra un lecho rocoso.

G061 La construccion de infraestructura costera se debera realizar con | No se contaminard el ambiente
procesos y materiales que minimicen la contaminacién del | marino con la construccién del
ambiente marino. proyecto.

P

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc

66



Patricia Irene De la Torre Gonzalez

MIA-P Casa habitacion en la Costa

G062

Implementar procesos de mejora de la actividad agropecuaria y
aplicar mejores practicas de manejo.

No aplica.

G063

Promover la elaboracion de ordenamientos pesqueros y
acuicolas a diferentes escalas y su vinculacion con los
ordenamientos ecoldgicos.

No aplica.

G064

La construccion de carreteras, caminos, puentes o vias férreas
debera evitar modificaciones en el comportamiento hidrologico
de los flujos subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

No aplica.

G065

La realizacion de obras y actividades en Areas Naturales
Protegidas, deberd contar con la opinion de la Direccion del
ANP o en su caso de la Direccion Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y Programa de Manejo
del area respectiva.

No aplica.

Tabla I11.5.2.1 Criterios y Acciones Especificas para aplicar por Unidad de Gestion Ambiental.

Clave Criterios especificos Observaciones

A005 Instrumentar mecanismos y programas para reducir )
las pérdidas de agua durante los procesos de No aplica.
distribucion de la misma.

A006 Implementar programas para la captacion de agua de | El agua de lluvia se aprovechara
lluvia y el uso de aguas grises. para regar areas verdes.

A007 Promover la constitucion de 4areas destinadas
voluntariamente a la conservacion 6 ANP en areas No aplica.
aptas para la conservacion o restauracion de
ecosistemas naturales.

A008 Evitar las actividades humanas en las playas de | El lecho rocoso, colindante al este
anidacion de tortugas marinas, salvo aquellas que | con el predio, no presenta
estén autorizadas en los programas de conservacion | caracteristicas idoneas para la

anidacion de tortugas, por lo que
el desarrollo del proyecto no
afectard poblaciones de tortugas.
Sin embargo, de observarse
anidacién de tortugas en la zona,
se debera evitar actividades que
pudieran afectar a los nidos y las
especies,  asimismo  se le
comunicarda a la SEMARNAT
para que realicen las actividades
pertinentes.

A009 Fortalecer la inspeccion y vigilancia en las zonas de No aplica.
anidacion y reproduccion de las tortugas marinas.

A010 Fortalecer el apoyo econémico de las actividades de No aplica.
conservacion de las tortugas marinas.

A011 Establecer e impulsar programas de restauraciéon y )
recuperacion de la cobertura vegetal original para No aplica.
revertir el avance de la frontera agropecuaria.

A012 Evitar la modificacion de las dunas costeras, asi )
como eliminar la vegetacion natural y construir sobre No aplica.
ellas

A013 Establecer las medidas necesarias para evitar la )
introduccion de especies potencialmente invasoras No aplica.
por actividades maritimas en los términos
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Clave

Criterios especificos

Observaciones

establecidos por los articulos 76 y 77 de la Ley de
Navegacion y Comercio Maritimo.

A014

Instrumentar campaias de restauracion,
reforestacion y recuperacion de manglares y otros
humedales en las zonas de mayor viabilidad
ecologica.

No aplica.

A015

Promover e impulsar la reubicacion de instalaciones
que se encuentran sobre las dunas arenosas en la
zona costera del ASO.

No aplica.

A016

Establecer corredores bioldgicos para conectar las
ANP existentes o las areas en buen estado de
conservacion dentro del ASO.

No aplica.

A017

Establecer ¢ impulsar programas de restauracion,
reforestacion y recuperacion de zonas degradadas.

No aplica.

A018

Impulsar los programas y acciones de recuperacion
de especies bajo algliin régimen de proteccion en la
NOM-059 SEMARNAT.

No aplica.

A019

Instrumentar programas de remediacion de suelos de
acuerdo a la LGPGIR, su reglamento y a la NOM-
138-SEMARNAT, de ser aplicable, en suelos que
sean aptos para conservacion o preservacion.

No aplica.

A021

Fortalecer los mecanismos de control de emisiones y
descargas para mejorar la calidad del aire, agua y
suelos, particularmente en las zonas industriales y
urbanas del ASO.

Para el desarrollo del proyecto, se
verificard el buen estado del
equipo y maquinaria para dar
cumplimiento a la normatividad
ambiental aplicable.

A022

Fomentar programas de remediacion y monitoreo de
zonas y aguas costeras afectadas por hidrocarburos.

No aplica.

A023

Aplicar medidas preventivas y correctivas de
contaminacion del suelo con base a riesgo ambiental,
asi como la aplicacion de acciones inmediatas o de
emergencia y tecnologias para la remediacion in situ,
en términos de la legislacion aplicable.

No aplica.

A024

Fomentar el uso de tecnologias para reducir la
emision de gases de efecto invernadero y particulas
al aire por parte de la industria y los automotores
cuando ello sea técnicamente viable.

No aplica.

A025

Efectuar programas de remediacion y de
rehabilitacion integral de sitios contaminados por
actividades industriales, de conformidad con la
LGPGIR y su Reglamento.

No aplica.

A026

Promover e impulsar el uso de tecnologias "Limpias"
y "Ambientalmente amigables" en las industrias
registradas en el ASO y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se establezcan
cuenten con las tecnologias de reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero.

No aplica.

A027

Mantener al minimo posible la superficie ocupada
por las instalaciones de infraestructura en las playas
para evitar su perturbacion.

La zona de rompimiento de olas y
el lecho rocoso no se vera afectado
por la construccion del proyecto.

A028

Evitar la instalacion de infraestructura permanente o
de ocupacion continua entre la playa y el primero o
segundo cordon de dunas. Salvo aquellas que
correspondan a proyectos prioritarios de beneficio

No aplica.
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Clave

Criterios especificos

Observaciones

publico por parte de PEMEX, CFE y SCT y/o en
casos de contingencia meteorologica o desastre
natural, minimizando la alteracion de esta zona.

A029

Evitar la modificacion del perfil de la costa o la
modificacion de los patrones de circulacion de las
corrientes alineadas a la costa. Salvo cuando
correspondan a proyectos de infraestructura que
tengan por objeto mitigar o remediar los efectos
causados por contingencia meteorologica o desastre
natural.

No aplica.

A030

Generar o adaptar tecnologias constructivas y de
ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacion de aguas
costeras.

No aplica.

A031

Evitar la modificacion de las caracteristicas de las
barras arenosas que limitan los sistemas lagunares
costeros.

No aplica.

A032

Evitar la modificacion de las caracteristicas fisicas y
quimicas de playas y dunas costeras.

No aplica.

A033

Fomentar el aprovechamiento de la energia edlica
excepto cuando su infraestructura pueda afectar
corredores de especies migratorias.

No aplica.

A037

Fomentar la generacion energética por medio de
energia solar.

No aplica.

A038

Impulsar el uso de los residuos agricolas para la
generacion de energia y reducir los riesgos de
incendios forestales en las regiones mas secas.

No aplica.

A040

Impulsar la sustitucion de las actividades de pesca
extractiva por actividades de produccion acuicola
con especies nativas de la zona en la cual se aplica el
programa y con tecnologias que no contaminen el
ambiente y cuya infraestructura no afecte los
sistemas naturales.

No aplica.

A044

Diversificar la base de especies en explotacion
comercial en las pesquerias.

No aplica.

A046

Incentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar el vertido y disposicion de
residuos de embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocednicas.

No aplica.

A048

Redimensionar, y ajustar las flotas pesqueras y los
esfuerzos de captura a las capacidades y estados
actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacion.

No aplica.

A050

Promover el desarrollo de Programas de Desarrollo
Urbano y Programas de Conurbacion con el fin de
dotar de infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

No aplica.

A051

Construccion de caminos rurales, de terraceria o
revestidos entre las localidades estratégicas para
procesos de mejorar la comunicacion.

No aplica.

A052

Promover el uso sostenible de la tierra/agricultura
(cultivos, ganado, pastos y praderas, y bosques) y
practicas de manejo y tecnologia que favorezcan la
captura de carbono.

No aplica.
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Clave Criterios especificos Observaciones

A053 Desincentivar y evitar el desarrollo de actividades No aplica.
productivas extensivas.

A054 Promover la sustitucion de tecnologias extensivas
por sus correspondientes intensivas en las )
actividades acordes a la aptitud territorial, utilizando No aplica.
esquemas de manejo y tecnologia adecuada para
minimizar el impacto ambiental.

A055 Coordinar los programas de gobierno que apoyan a )
la produccién para actuar sinérgicamente sobre el No aplica.
territorio y la poblacion que lo ocupa.

A057 El establecimiento de zonas urbanas no debe | El predio donde se construird el
realizarse en zonas de riesgo industrial, zonas de | proyecto no presenta ninguna de
riesgo ante eventos naturales y zonas susceptibles de | las caracteristicas mencionadas en
inundacion y  derrumbe. Tampoco  debera | este punto.
establecerse en zonas de restauracion ecologica, en
humedales, dunas costeras ni sobre manglares.

A058 Hacer campaiias para reubicar a personas fuera de las No aplica.
zonas de riesgo.

A059 Identificar, reforzar o dotar de equipamiento basico )

a las localidades estratégicas para la conservacion No aplica.
y/o el desarrollo sustentable.

A060 Establecer y mejorar sistemas de alerta temprana No aplica.
ante eventos hidrometeorologicos extremos.

A061 Mejorar las condiciones de las viviendas y de )
infraestructura social y comunitaria en las No aplica.
localidades de mayor marginacion.

A062 Fortalecer y consolidar las capacidades organizativas
y de infraestructura para el manejo adecuado y )
disposicion final de residuos peligrosos y de manejo No aplica.
especial. Asegurar ¢l Manejo Integral de los
Residuos Peligrosos.

A063 Instalar nuevas plantas de tratamiento de aguas No aplica.
residuales municipales y optimizar las ya existentes.

A064 Completar la conexion de las viviendas al sistema de | El proyecto instalara una planta de
coleccion de aguas residuales municipales y a las | Tratamiento de aguas residuales
plantas de tratamiento BIOSeptic, para uso particular.

A065 Instrumentar  programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos No aplica.
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

A066 Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes No aplica.

e inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico
en apoyo, en su caso, a la restauracion de humedales.

A067 Incrementar la capacidad de captacion de aguas No aplica.
pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

A068 Promover e impulsar el desarrollo e instrumentacion
de planes de manejo para residuos solidos, peligrosos No aplica.

y de manejo especial de acuerdo a la normatividad
vigente.

A069 Establecer planes de manejo que permitan el | Para el proyecto se presentara un
aprovechamiento, tratamiento o disposicion final de | programa de manejo de residuos
los residuos para evitar su disposicion al mar. de manejo especial, para la etapa

de construccion, en el que se
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Clave

Criterios especificos

Observaciones

seflale el manejo, almacenamiento
temporal, valorizacion y sitios de
disposicion final.

A070

Realizar campafias de colecta y concentracion de
residuos sdlidos en la zona costera para su
disposicion final.

No aplica.

A071

Diseflar e instrumentar acciones coordinadas entre
sector turismo y sector conservacion para reducir al
minimo la afectacion de los ecosistemas en zonas
turisticas y aprovechar al maéximo el potencial
turistico de los recursos. Impulsar y fortalecer las
redes de turismo de la naturaleza (ecoturismo) en
todas sus modalidades como una alternativa al
desarrollo local respetando los criterios de
sustentabilidad segun la norma correspondiente.

No aplica.

A072

Promover que la operacion de desarrollos turisticos
se haga con criterios de sustentabilidad ambiental y
social, a través de certificaciones ambientales
nacionales o internacionales, u otros mecanismos.

No aplica.

A073

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamafio de apoyo al turismo
(embarcaciones mayores de 500 TRB (toneladas de
registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con obras
sustentadas en estudios especificos, modelaciones
predictivas y programas de monitoreo, que
garanticen la no afectacion de los recursos naturales.

No aplica.

A074

Construir, modernizar y ampliar la infraestructura
portuaria de gran tamafio de apoyo al trafico
comercial de mercancias; con obras sustentadas en
estudios especificos, modelaciones predictivas y
programas de monitoreo, que garanticen la no
afectacion de los recursos naturales.

No aplica.

Tabla II1.5.2.3 Criterios de Zona Costera Inmediata del Mar Caribe.

Clave

Acciones-Criterios

Observaciones

ZMC-01

Con el fin de proteger y preservar las comunidades
arrecifales, principalmente las de mayor extension,
y/o riqueza de especies en la zona, y aquellas que
representan  valores culturales particulares, se
recomienda no construir ningin tipo de
infraestructura en las éareas ocupadas por dichas
formaciones.

No aplica.

ZMC-02

Dado que los pastos marinos representan importantes
ecosistemas para la fauna marina, debe promoverse
su conservacion y preservacion, por lo que se debe
evitar su afectacion y pérdida en caso de alguna
actividad o proyecto. En todo caso deberan
presentarse los estudios de impacto ambiental
respectivo donde se demuestre la no afectacion y
perdida severa de los mismos para cualquier actividad
que pretende llevarse a cabo.

Contiguo al area de aprovechamiento del
sitio, se encuentra un lecho rocoso, en el
que no hay presencia de pastos marinos,
por lo que el proyecto no afectara este
recurso.
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Clave

Acciones-Criterios

Observaciones

ZMC-03

Se prohibe la captura de mamiferos marinos, aves y
reptiles salvo para fines de investigacion, rescate y
traslado con fines de conservacion y preservacion.

Se impartira una platica y se vigilara al
personal en etapa de construccion para
evitar que dafien o extraigan a los escasos
ejemplares que circulen por el predio, y
se les informara la manera adecuada de
ahuyentarlos para evitar ponerlos bajo
situacion de riesgo por la construccion.

ZMC-04

Con el fin de preservar zonas coralinas,
principalmente las mas representativas por su
extension, riqueza y especies presentes, la ubicacion
y construccion de posibles puntos de anclaje deberan
estar sujetas a estudios especificos que la autoridad
correspondiente solicite.

No aplica.

ZMC-05

Salvo en casos de rescate o con fines cientificos para
su conservacion y preservacion, no se debe permitir
la recoleccion, remocion o trasplante de organismos
vivos o muertos en las zonas arrecifales u otro
ecosistema representativos.

No aplica.

ZMC-06

La construccion de estructuras promotoras de playas
deberan estar avaladas por las autoridades y contar
con los estudios técnicos y especificos que la
autoridad requiera.

No aplica.

ZMC-07

Como una medida preventiva para evitar
contaminacion marina no debe permitirse el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos
de ningun tipo en los cuerpos de agua en esta zona.

Todos los residuos a generarse durante la
etapa de construccion y operacion del
proyecto, tendran un adecuado manejo
para evitar su dispersion en el ambiente.

ZMC-08

Con el objeto de coadyuvar en la preservacion de las
especies de tortugas que afio con afio arriban en esta
zona costera, es recomendable que las actividades
recreativas marinas no se realicen a partir del ocaso
hasta el amanecer, esto en la temporada de anidacion,
principalmente en aquellos sitios de mayor incidencia
de dichas especies.

No aplica.

ZMC-09

Con el objetivo de preservar las comunidades
arrecifales en la zona, es importante que cualquier
actividad que se lleve a cabo en ellos y su zona de
influencia estén sujetas a permisos avalados que
garanticen que dichas actividades no tendran
impactos adversos sobre los valores naturales o
culturales de los arrecifes, en base a estudios
especificos que determinen la capacidad de carga de
los mismos.

No aplica.

ZMC-10

Con el fin de prevenir la contaminacion y deterioro
de las zonas marinas, es recomendable la difusion de
las normas ambientales correspondientes en toda
actividad nautica en la zona.

No aplica.

ZMC-11

Se requerira que en caso de alguna actividad
relacionada con obras de canalizacion y dragado
debidamente autorizadas, se utilicen mallas
geotextiles y otras tecnologias que eviten la
suspension y dispersion de sedimentos, en el caso de
que exista el riesgo de que se afecten o resulten
dafiados recursos naturales por estas obras.

No aplica.
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Clave

Acciones-Criterios

Observaciones

ZMC-12

En caso de algin proyecto relacionado con muelles
de gran tamafio, es necesario la presentacion de
estudios de impacto ambiental y especificos como
estudios batimétricos, topograficos, de mecanica de
suelo y geohidroldgicos, donde se demuestre que se
asegura el mantenimiento de los procesos de
transporte litoral, la calidad del agua marina y la no
afectacion de comunidades marinas presentes en la
zona, asi como autorizacion por parte del INAH en
caso de existir vestigios arqueoldgicos en el sitio

No aplica.

ZMC-13

Las embarcaciones utilizadas para la pesca comercial
o deportiva deberdn portar los colores y claves
distintivas asignadas por la SEMARNAT, asi como
el permiso de pesca correspondiente.

No aplica.

ZMC-14

Por las caracteristicas de gran volumen de los
efluentes subterraneos de los sistemas asociados a la
zona oriente de la Peninsula de Yucatan y por la
importancia que revisten los humedales como
mecanismo de proteccion del ecosistema marino ante
el arrastre de contaminantes de origen terrigeno en
particular para esta region los fosfatos y algunos
metales pesados producto de los desperdicios
generados por el turismo, se recomienda en las UGA
terrestres correspondientes (UGA:139, UGA:152 y
UGA:156) estudiar la factibilidad y promover la
creacion de areas de proteccion mediante politicas,
estrategias y control de uso del suelo en esquemas
como los Ordenamientos Ecologicos locales o
mediante el establecimiento de ANP federales,
estatales, municipales, o privadas que actiien de
manera sinérgica para conservar los atributos del
sistema costero colindante y contribuyan a completar
un corredor de areas protegidas sobre toda la zona
costera del Canal de Yucatan y Mar Caribe, en
particular para mantener o restaurar la conectividad
de los sistemas de humedales de la Peninsula de
Yucatan.

No aplica.

I11.5.3 Plan de Accion Climatica Municipal (PACMUN) Benito Juarez

Este Plan de Accion establece los puntos que permitan generar acciones para hacer frente a las amenazas

del cambio climatico, lo que ayude a la disminucion de las amenazas y se generen medidas de mitigacion

ante los riesgos a los que estan expuestos actualmente la poblacion de Benito Juarez y a los que enfrentaran

en el futuro. Asimismo, se pretende que la sociedad sea mas participe en la ejecucion de estas acciones.

Se ha identificado que entre las principales causas que contribuyen a las emisiones de gases de efecto

invernadero se encuentran: las emisiones de gases (CO.) por el transporte del municipio de Benito Juérez,

siendo el 72.84% de las emisiones totales; en segundo lugar se encuentra los residuos sélidos municipales,

que contribuyen con un 15.17% del total del inventario por el metano que emite. Asimismo encontramos
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emisiones por parte del sector comercial que contribuye con el 6.14%, y las emisiones por la quema de gas

LP en los hogares que aporta CO: con el 3.54%.

El PACMUN ha logrado identificar 13 medidas de mitigacion en el Municipio de Benito Juarez, de las
cuales 12 ya estan en ejecucion en el municipio, a través del Plan Municipal de Desarrollo y de diversos
programas Estatales y Federales. Este Programa tiene como objetivo general el integrar, coordinar e
impulsar politicas publicas en el Municipio para disminuir los riesgos ambientales, sociales y economicos,
a través de la reduccion de emisiones de Gas de Efecto Invernadero (GEI), asi como la disminucion de la

vulnerabilidad actual, derivados del cambio climatico.

La importancia de contribuir a la disminucion de GEI es para minimizar de igual forma los efectos del
cambio climatico, ya que el municipio estd en un sitio en el que enfrenta constantemente fendmenos
naturales como tormentas tropicales y huracanes, los cuales a su vez pueden provocar inundaciones,
asimismo existen cambios en la temperatura lo que puede afectar inclusive a patrones de distribucion de la
fauna silvestre de la region. Estos fendmenos se ven afectados por el cambio climatico, por ello, se han
propuesto medidas a nivel mundial para contrarrestar la gran cantidad de emisiones de GEI. Asi, el

municipio de Benito Juarez contribuye con sus medidas de mitigacion propuestas.

En cuanto a las medidas de mitigacion, se aplicaran aquellas que demuestren bienestar social, econémico y
ambiental para el municipio, que ademas contribuyan a la disminucion de las emisiones de GEI, adaptandose
a las necesidades y circunstancias locales. Este Programa presenta las medidas de mitigacion localizadas en
los sectores identificados con mayores emisiones de GEI. Las medidas actualmente en ejecucion en el

Municipio de Benito Juarez se dividen entre el sector residencial, comercial, transporte, forestal y desechos.

Debido a la naturaleza del proyecto a realizar, construccidon y operacion de casa habitacion en la costa, se

consideran las medidas de mitigacion del sector residencial. Entre estas tenemos:

1. Limpieza de parques y areas de jardines. Y limpieza del derecho de via y poda de arboles y cableados.
2. Separacion de residuos por parte de la ciudadania.

3. Jornadas de limpieza en diversas colonias del municipio.

La promovente, los trabajadores en etapa de construccion y operacion, asi como los futuros residentes de la
casa habitacion (todos ellos responsables de sus actividades que realicen independientemente de la etapa),
deberan apegarse y dar cumplimiento a las medidas de mitigacion propuestas en este Programa. Por ello,
los responsables deberan asegurar la limpieza de areas verdes, podando aquellas especies que lo requieran.
Asimismo deberan separar correctamente sus residuos generados en las diferentes etapas del proyecto. Estos

residuos deberan almacenarse en contenedores con tapa para evitar la dispersion de los mismos y no
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contaminar el ambiente; los residuos susceptibles a valorizacion deberan separarse para su retiso y reciclado,
y aquellos que no sean susceptibles de valorizacion, deberan disponerse en sitios de disposicion final

autorizados por el municipio.

Por ultimo, las jornadas de limpieza en colonias deberan ser organizadas por el municipio, sin embargo, es
responsabilidad del promovente y los residentes de la casa el mantener el area del proyecto limpio y
asegurarse de no contaminar con esparcimiento de residuos s6lidos no peligrosos y peligrosos, tanto en los
limites del predio para el proyecto, como en sus areas colindantes. En caso de observar algln residuo que

pudiera generar contaminacion al ambiente, debera ser retirado del sitio inmediatamente.

I11.5.4 Estudio previo justificativo para el establecimiento del area natural protegida Reserva de la
Biosfera Caribe Mexicano.

En diciembre de 2016 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto DOF:07/12/2016 por el
que se declard Area Natural Protegida, con el caracter de reserva de la biosfera, la region conocida como
Caribe Mexicano. Inicialmente, en el estudio previo justificativo se propuso considerar una superficie total
de 5, 662,859.1 hectéreas para conformar la nueva reserva, sin embargo, la Comision recopild informacion
técnica adicional con la que pudo concluir la necesidad de la modificacion del poligono, por lo que la

superficie total aument6 a 5, 754,055.3 Ha.

La reserva abarca la region conocida como Caribe Mexicano, localizada al noreste de la Peninsula de
Yucatan, esta distribuida entre los municipios de Isla Mujeres, Benito Juarez, Tulum y frente a las costas de
Puerto Morelos, Solidaridad, Cozumel, Bacalar y Othon P. Blanco, en el Estado de Quintana Roo; de la
superficie total de 5,754,055-36-31.60 hectareas, 5,725,465-86-57.50 hectareas corresponden a la porcion
marina y 28,589-4974.10 hectareas corresponden a la porcion terrestre. La reserva presenta 6 zonas nticleo
con una superficie total de 1,932,648-48-79.18 hectareas, y la zona de amortiguamiento queda comprendida
por 3,821,406-87-52.42 hectareas. La reserva posee diversos tipos de habitats, entre los que se encuentran
selvas tropicales, selva mediana subperennifolia, selva mediana subcaducifolia y selvas bajas; en la costa es
posible encontrar dunas costeras, playas arenosas, lagunas costeras, petenes y manglares. Para esta area

natural protegida se registran aproximadamente 1,900 especies de flora y fauna terrestre y marina.

Con el andlisis del Estudio previo justificativo, se concluyd que el area para el proyecto no se encuentra
dentro de los limites de la reserva y que los impactos generados durante la construccion y operacion de la

casa, no afectard de manera significativa a los habitats y/o especies de la Reserva Mar Caribe.

75

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc



Patricia Irene De la Torre Gonzalez MIA-P Casa habitacion en la Costa

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

El proyecto a desarrollar, construccion y operacion de casa habitacion en la costa en el municipio de Benito

Juarez, Quintana Roo, se desarrollara en un area conformada por un predio particular marcado con el nimero
de lote treinta y seis (36), ubicado en la supermanzana ochenta y seis (SM-86), manzana dos (MZ-02),
Avenida José Lopez Portillo, carretera Puerto Juarez-Punta Sam, asimismo, se conforma por una superficie
concesionada de Zona Federal Maritimo Terrestre. Para el desarrollo del proyecto se realizara la
caracterizacion y analisis del sistema ambiental en el que se encuentra el area para la construccion de la
casa, con el objeto de identificar los posibles impactos ambientales a generarse y asi proponer medidas de

prevencion, reduccion y mitigacion, para evitar provocar dafios significativos al ambiente.

Area del proyecto

El 4rea para el proyecto se encuentra en al noreste del Municipio
Benito Juarez, en una franja costera impactada. El Municipio de
Benito Juarez se localiza en la zona norte del estado de Quintana
Roo, entre las coordenadas extremas 21° 22 'y 20° 43' de latitud

norte; al este 86° 44"y al oeste 87° 19'. Tiene una extension de

Cozumel

1 664 km? lo que representa el 3.27 % del territorio del estado.
Limita al norte con los municipios de Lazaro Cardenas e Isla ;e“p: Carrilo
uerto

Mujeres, y el Mar Caribe; al este con el Mar Caribe, al sur con

José Maria
Morelos

el Mar Caribe y con los municipios de Puerto Morelos (no se
aprecia en la imagen, es recién decretado) y Lazaro Cardenas, y
al oeste con el municipio de Lazaro Cardenas. Es uno de los 11 Bacalar
municipios actuales del estado de Quintana Roo (Fuente:

http://siglo.inafed.gob.mx/enciclopedia/).

El municipio cuenta con tres localidades principales: Alfredo V.

Bonfil, Leona Vicario y Canctn, siendo ésta Gltima la cabecera

. . . . Imagen 9. Ubicacion del municipio de
Municipal y de las ciudades de mayor importancia en el estado.
Benito Juiarez. Se aprecian 10

La ciudad de Cancun es una localidad importante para el destino L.
municipios, ya que Puerto Morelos fue

turistico a nivel nacional, por su belleza de paisajes y sus decretado municipio hasta el 2015.
atractivos de entretenimiento. Cuenta con una zona hotelera
reconocida por sus servicios de primera categoria (Fuente: http://siglo.inafed.gob.mx/enciclopedia/). El area

para el proyecto se encuentra ubicado al noreste del centro de poblacion Cancun.

76

C L .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc



Patricia Irene De la Torre Gonzalez MIA-P Casa habitacion en la Costa

La ciudad de Cancun se encuentra entre las coordenadas geograficas 21°09'38" N y 86°50'51” O; su altitud
va desde 1 a 8 msnm, debido a una pendiente que crece de este a oeste, paralela a toda la ciudad. En esta
localidad se puede reconocer la Zona Hotelera donde se concentra la mayor parte de las playas y actividades
turisticas; se encuentra sobre una franja de arena en forma de “7” con una extension de 23 km. También se
reconocen la Zona Centro, la zona urbana dividida en colonias, fraccionamientos, supermanzanas o
regiones, en la que se concentra el uso habitacional, las instituciones politicas, educativas y servicios de la
ciudad (SEMAR, 2012). El area para el proyecto se encuentra en la zona norte de la ciudad de Canctin,
aproximadamente a 280 m del limite con el municipio de Isla Mujeres; dicha zona se encuentra urbanizada,
siendo una franja costera impactada, en la que es posible observar diversos proyectos como casas habitacion,
iglesia, hoteles y comercios. Para llegar al area para el proyecto, se accede desde Canctn por la vialidad

Avenida José Lopez Portillo (carretera Puerto Juarez-Punta Sam).

IV.1 Delimitacion del area de influencia
La aplicacion de medidas de prevencion, reduccion, mitigacion y/o compensacion de impactos, generados

durante la ejecucion de un proyecto, contribuye a reducir la magnitud de los impactos y, por tanto, a la
proteccion y conservacion de los recursos naturales y del ambiente de una region. La propuesta de medidas
deriva del analisis de la informacion técnica del proyecto a realizar, de la caracterizacion del sistema
ambiental, del social y del economico de la zona en la que se desarrollara la obra, por lo que es importante
y necesario identificar y delimitar el 4rea de influencia del proyecto, ya que es la superficie sobre la cual
actuaran de forma significativa los impactos ambientales a generarse con el desarrollo de la obra, ya sea
directa o indirectamente. El area de influencia es una zona delimitada es donde se generaran y ocurriran los
principales impactos positivos o negativos, oportunidades y amenazas al ambiente, y se divide en Area de

Influencia Directa (AID) y Area de Influencia Indirecta (AIl) (Diaz, 2006; Espinoza, 2007).

El AID es considerada como el area puntual o local del proyecto, es donde afectara directamente y con
mayor magnitud los impactos que se generen con el desarrollo de la obra; esta conformada por: las zonas
de intervencion de la obra (construccion), el lugar de acopio de materiales e insumos (bodega provisional y
sitios de acumulacion de materiales), las instalaciones temporales, las areas verdes del sitio o areas
colindantes y los asentamientos humanos cercanos (conjunto habitacional y/o comercial cercanos). El All
es considerada como la zona hasta donde llegaran los efectos de los impactos ambientales producidos por
la obra y suele ser a un nivel regional, dependiendo de la obra a realizar; esta conformada por: las vias
usadas (para transporte de materiales e insumos, como desvios y accesos) y los lugares donde pudiera tener

afectacion el desarrollo del proyecto (Diaz, 2006; Espinoza, 2007).
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Para estimar el AID y el All, es importante considerar diferentes factores como el sistema natural,
asentamientos humanos, vias de comunicacion, entre otros, con la finalidad de identificar los posibles
impactos a generarse y las zonas donde ocurriran. Para el proyecto de construccion y operacion de casa
habitacion en la costa en el municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, se consideraron, dependiendo del

area de influencia, los siguientes factores:
> Area de influencia directa (AID). Para la delimitacion del 4rea de influencia directa del proyecto se
consideraron diversos factores que pudieran afectar en el area puntual o local del proyecto, afectando

con mayor magnitud los impactos que se generen con el desarrollo de la obra.

Tabla IV.1.1. Factores de seleccion del Area de Influencia Directa (AID).

Factor Analisis
Areas colindantes al area para el Zonas en las que pueden afectar directamente las emisiones de particulas
desarrollo del proyecto. finas, sonido y gases. Descripcion: al norte colinda con el lote treinta y siete

(37); al sur, con el lote treinta y seis guion uno (36-1); al este, con Zona
Federal Maritima; y al oeste con derecho de via carretera Puerto Juarez-

Punta Sam (Avenida José Lopez Portillo de la localidad de Canctn).

Delimitacion de zonas inmediatas Identificar las zonas de impacto directo. Descripcion: Zona de asentamientos
al area del proyecto. humanos, zona con caracteristicas originales de la region (lecho rocoso),
Zona Federal Maritimo Terrestre y zona impactada por urbanizacion

(vialidades e infraestructura).

Asentamientos humanos cercanos Impacto directo por emisiones de particulas finas, sonido, gases y cambio en
al area para el proyecto. el paisaje. Descripcion: 3 residencias habitadas hacia el sur del predio; un
predio al norte con vegetacion secundaria por impacto previo y se observa

que asisten personas al sitio con poca frecuencia.

Areas sin impacto previo. Considerar las areas colindantes con caracteristicas originales de la region,
las cuales pudieran verse afectadas con la obra. Descripcion: La superficie
de Zona Federal Maritimo Terrestre concesionada para aprovechamiento en
el proyecto, colinda al este con un lecho rocoso que cuenta con pocos

ejemplares de flora.

Zona Federal Maritimo Terrestre. Identificar las condiciones actuales de la ZFMT colindantes al area del
proyecto y que pudieran verse afectadas por los impactos a generarse.
Descripcion: Las ZFMT colindantes al area han sido impactadas

previamente.

Infraestructura de servicios. Considerar la urbanizacion del area, si existe o no, ya que es un indicador de

impacto de la zona. Descripcion: Electricidad, agua potable, sistema de
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Factor

Analisis

drenaje y sistema de alumbrado publico. Vialidad establecida.

Vialidades de acceso al area para el

proyecto.

Considerar si se realizaran nuevas vialidades de acceso. Descripcion: el
acceso al area del proyecto serd a través de la via carretera Puerto Juarez-

Punta Sam. No se construiran nuevas vialidades.

Comunidades de vegetacion.

Considerar si existen comunidades de vegetacion que se veran afectadas por
la ejecucion de la obra. Descripcion: En el drea del proyecto se encuentran
areas verdes principalmente con plantas de ornato, las cuales fueron
establecidas por el propietario anterior; asimismo se observan algunas
plantas pioneras (herbaceas) de vegetacion de duna costera, las cuales se

establecieron por la falta de mantenimiento al sitio desde su adquisicion.

Ecosistema.

Evaluar si con el desarrollo de la obra se fragmentara o dafiara el ecosistema
en el que se encuentra el area del proyecto. Descripcion: ecosistema terrestre

modificado por la urbanizacion.

Ecosistemas vulnerables de la zona

inmediata al area del proyecto.

Identificar ecosistemas vulnerables que seran afectados directamente por el

proyecto: Descripcion: el proyecto no afectard ecosistemas vulnerables.

Poblaciones estables de fauna

silvestre.

Considerar la distribucion de poblaciones de fauna silvestre que pudieran
verse afectadas directamente por el desarrollo de la obra. Descripcion: el area
del proyecto no cuenta con poblaciones estables de fauna silvestre y se
pueden encontrar animales transeuntes, como aves, y escasos ejemplares

adecuados a zonas impactadas, como pequeiias lagartijas.

Especies en categoria de riesgo.

Considerar la distribucion de especies en categoria de riesgo que pudieran

verse afectadas directamente por ¢l proyecto.

Cuerpos de agua.

Identificar si existen cuerpos de agua superficial o entradas a corrientes

subterraneas que pudieran ser afectadas por los impactos a generarse.

Caracteristicas del suelo.

Analizar las zonas del suelo que se veran directamente afectadas por el
desarrollo del proyecto, modificando su estructura, deteriorandolo o
eliminandolo a través de actividades antropogénicas. Descripcion: el suelo
del predio ha sido previamente impactado, encontrando areas con suelo

(suelo permeable) y piso de concreto.

Intervencion de la obra.

Identificar los sitios donde se realizara la construccion dentro del area para

el proyecto.

Area de almacenamiento o acopio

de materiales e insumos.

Identificar los sitios donde seran vertidos o almacenados los materiales e
insumos, para evaluar los posibles impactos a generarse. Descripcion: se
instalard una bodega provisional para guardar herramientas menores y
ciertos materiales e insumos, y estara cerrada para evitar dispersion de los

materiales o que los animales puedan accidentarse con ellos; los sitios donde
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Factor

Analisis

se acumulen los materiales de construccion, como sacos de cemento.

Direccion de los vientos.

Considerar la direccion de los vientos, los cuales pueden dispersar las
emisiones y particulas derivadas del desarrollo del proyecto. Descripcion:

Predominan los vientos provenientes del este y sureste.

Impactos negativos generados.

Con la construccion de la casa se generara ruido, vibraciones en el suelo,
emisiones a la atmosfera, modificacion de caracteristicas del suelo en el sitio,
modificacion del paisaje del drea del proyecto, generacion de residuos

solidos, liquidos y peligrosos, y remocion de vegetacion.

Impactos positivos generados.

Establecimiento de 4reas verdes, mantener zonas con suelo permeable,
plantar especies nativas de la region, permitir el paso de la fauna de la zona,
crear micro habitats de importancia bioldgica, mejorar la calidad del suelo al

mantener areas con vegetacion y generar empleos directos ¢ indirectos.

> Area de influencia indirecta (AII). Para la delimitacion del 4rea de influencia indirecta del proyecto

se consideraron diversos factores para identificar las zonas que también se veran afectadas por la

construccion de la obra, sin embargo, la magnitud de impacto sera menor.

Tabla IV.1.2. Factores de seleccion del Area de Influencia Directa (AID).

Factor

Analisis

Delimitacion de zonas cercanas al

area del proyecto.

Identificar las zonas de impacto indirecto. Descripcion: Zona de
asentamientos humanos, zona comercial, zona con caracteristicas originales
de la region, Zona Federal Maritimo Terrestre, ecosistema de la region, zona

arqueoldgica, zona impactada por urbanizacion y RB Mar Caribe.

Asentamientos humanos cercanos

al area para el proyecto.

Impacto por emisiones de particulas finas, sonido y gases de los vehiculos
de carga. Descripcion: residencias, comercios, restaurantes, hoteles,

condominios, terminales portuarias ¢ iglesia.

Areas sin impacto previo.

Considerar las areas con caracteristicas originales de la region, las cuales
pudieran verse afectadas con el desarrollo de la obra. Descripcion: Zona

Federal Maritimo Terrestre, fragmentos de vegetacion y RB Mar Caribe.

Zona Federal Maritimo Terrestre.

Identificar las condiciones actuales de la ZFMT cercanas al area del proyecto
y que pudieran verse afectadas por los impactos a generarse. Descripcion:

Las ZFMT de la franja costera.

Infraestructura de servicios.

Considerar la urbanizacion de la zona, ya que es un indicador de impacto.

Descripcion: Electricidad, agua potable, sistema de drenaje y sistema de

P
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Factor

Analisis

alumbrado publico. Vialidad establecida.

Vialidades.

Identificar las vialidades con rutas en direccion hacia el area del proyecto,
debido a que seran vias transitadas por trabajadores y los proveedores que
transporten materiales e insumos. Descripcion: Para llegar al predio existen
dos rutas desde el centro de poblacion Cancun, la via carretera Puerto Juarez-
Punta Sam y la ruta desde la Av. Bonampak hasta llegar a una via secundaria

que conecta a la carretera Puerto Juarez-Punta Sam.

Comunidades de vegetacion.

Considerar si existen comunidades de vegetacion que se veran afectadas por
la ejecucion de la obra. Descripcion: El area del proyecto se encuentra
cercano a la Zona Arqueologica el Meco y a zonas consideradas dentro de la

RB Mar Caribe, ambas con parches de vegetacion conservados.

Ecosistema.

Evaluar si con ¢l desarrollo de la obra se fragmentara o dafara algun
ecosistema cercano al area del proyecto. Descripcion: ecosistema terrestre y

marino que no veran afectados por el proyecto.

Ecosistemas vulnerables de la zona

inmediata al area del proyecto.

Identificar ecosistemas vulnerables que seran afectados directamente por el
proyecto. Descripcion: el proyecto no afectard ecosistemas vulnerables, sin

embargo, se encuentra cercano a zonas de la RB Mar Caribe.

Poblaciones estables de fauna

silvestre.

Considerar la distribucién de poblaciones de fauna silvestre que pudieran
verse afectadas directamente por el desarrollo de la obra. Descripcion: Los
fragmentos de vegetacion son ideales para el habitat de diferentes especies
animales, por tanto, es necesario proteger los parches de vegetacion para

mantener las poblaciones de fauna silvestre.

Especies en categoria de riesgo.

Considerar la distribucion de especies en categoria de riesgo que pudieran

verse afectadas por el desarrollo del proyecto.

Cuerpos de agua.

Identificar si existen cuerpos de agua superficial o entradas a corrientes

subterraneas que pudieran ser afectadas por los impactos a generarse.

Caracteristicas del suelo.

Identificar si existen zonas en las que el suelo se verd afectado por el

desarrollo del proyecto.

Direccion de los vientos.

Considerar la direccion de los vientos, los cuales pueden dispersar las
emisiones y particulas derivadas del desarrollo del proyecto. Descripcion:

Predominan los vientos provenientes del este y sureste.

Impactos negativos generados.

Con el transporte de los materiales e insumos para la construccion de la casa
se generara ruido, vibraciones en el suelo, emisiones a la atmosfera,

generacion de residuos solidos y peligrosos.

Impactos positivos generados.

Generacion de empleos directos e indirectos, y prestacion de servicios.
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Con el analisis de los criterios y la identificacion de los posibles impactos a generarse, se presentan las

siguientes imagenes con el area de influencia directa (AID) y el area de influencia indirecta (AII):

& 2016 INEGI

image @ 2017 DigitaiGloba
} L 2016 Google

Google Earth

Fechas de imdgenes: 11/19/2016 16 Q 520391.83 m E 2345320.19 m N elevacidn 4 m alt.ojo 288 m

Google Earth

_ @5 deimdgenes: 11/19/2016  16.Q 519995.73 mE 2343587.71 m N elevacién  4m it ojo 4.84 km ()

Imagen 11. Area de influencia indirecta (AII) del proyecto.
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El AID para el proyecto se conforma del area en el que se desarrollara el proyecto y areas cercanas en las
que los impactos a generarse afecten de manera directa sus elementos bidticos y abidticos, incluyendo el
aspecto social; la vialidad de acceso al area del proyecto tendra un mayor impacto, debido a que en ella se
generara la mayor cantidad de vibracion al reunirse los diferentes tipos de vehiculos de transporte de
material y particulares; los materiales finos de construccion, se pueden dispersar por accion del viento a
zonas aledafias, contaminando el ambiente y pudiendo provocar dafios a la salud humana, por ello es
importante humedecer o cubrir los materiales de particulas finas; las residencia colindantes se contemplan
como AID porque constantemente escucharan la contaminacion auditiva; los impactos positivos seran el

establecimiento de areas verdes creando nuevos habitats para la fauna de la zona.

EL All comprende la franja costera urbanizada y las vialidades con rutas en direccion al area del proyecto;
las vialidades se consideraron en el All porque al circular los vehiculos de transporte de materiales y
particulares, contribuyen a la contaminacion por ruido, a generar emisiones a la atmdsfera, generacion de
vibraciones, ocasionar dafios a la fauna que transite por la zona, ya que pudieran atropellar algin ejemplar;
a generar reduccion en la circulacion vial, a generar trafico vial, a generar residuos que de no ser depositados
en los sitios de disposicion final pudieran dispersarse en el ambiente. En cuanto a los impactos positivos, se
encuentra la generacion de trabajos que beneficiaran a personas que residan cerca del area para el proyecto,
solicitar la renta de servicios industriales y maquinaria, y el aporte a la economia local al consumir alimentos

de sitios cercanos al proyecto.

IV.2 Delimitacion del sistema ambiental
Delimitar el sistema ambiental (SA) permite la correcta identificacion de los posibles impactos ambientales

a generarse con el proyecto y de qué manera afectaran al medio natural, asimismo, sera posible proponer
medidas de reduccion, prevencion y mitigacion de impactos, adecuadas para prevenir dafios significativos
al ambiente. El sistema ambiental estd conformado por los limites naturales de los elementos bidticos y
abidticos existentes en la zona o region, aunado los procesos ecosistémicos con los cuales interactuara el
proyecto, tanto en el area para la construccion como la zona en la que se ubica. La Secretaria sefiala que
para delimitar el SA es permitido basarse en la regionalizacidn establecida por las UGA’s del programa de

ordenamiento ecoldgico que rige la zona.

De acuerdo con el POEL de Benito Juarez, el area del proyecto se ubica en la UGA 21, denominada Zona
Urbana de Cancun, la cual cuenta con una politica de aprovechamiento sustentable. La UGA 21 posee
apenas el 10.92% de vegetacion en buen estado de conservacion, ya que el 30.40% es ocupado por zona
urbana, el 6.59% sin vegetacion aparente y el 50.25% esta conformado por vegetacion secundaria de selva

mediana subperennifolia, arborea o arbustiva. El sitio para el proyecto integra la zona urbana de Cancin.
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Actualmente, las actividades y uso de suelo para esta UGA, estan reguladas por los criterios establecidos en

el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Canctin. De acuerdo con el PDU, el area para el

desarrollo del proyecto se encuentra en una Zona Turistico Residencial, en el que la construccion de vivienda

unifamiliar es permitida. En predios colindantes y zonas cercanos se observan las construcciones de

viviendas y condominios.

Para este proyecto se tomaran tres escalas del sistema ambiental: puntual (predio), local (areas adyacentes)

y por region (Predominancia en la UGA 21 del POEL de Benito Juarez). A continuacion se presentan los

criterios analizados y las imagenes con la delimitacion de las areas.

>

Sistema ambiental puntual. El 4rea para el proyecto cuenta con una superficie de 745.78 m?, la cual
se conforma por 246.72 m? del predio particular (lote 36), y de 499.06 m? de la concesion de Zona
Federal Maritimo Terrestre.

El sistema ambiental del area para el proyecto esta conformado por plantas de ornato de las areas verdes
previamente establecidas por el propietario anterior, césped, arbustos y por plantas pioneras (herbaceas)
de matorral costero, establecidas en el sitio de manera natural al no recibir mantenimiento ni realizar
alguna actividad humana.

No se encontraron comunidades originales de vegetacion que se distribuy6 en la zona.

No existen poblaciones estables de fauna silvestre, encontrando escasos ejemplares de lagartijas y
algunas aves transeuntes.

En el pasado, al area se le dio uso de suelo de tipo habitacional, sin embargo, el propietario anterior
realiz6 la demolicion de la casa antes de vender el terreno, es por ello que actualmente se encuentran
residuos de demolicion y materiales de construccion, asi como una barda perimetral.

El suelo esta conformado por concreto y, en las areas verdes, de tierra, siendo sitios permeables que
permiten infiltracion y filtracion del agua.

Al no contar con una poblacion de arboles, las altas temperaturas y los vientos impactan directamente
en el terreno.

No existen cuerpos de agua superficial en el predio.
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Imagen 12. Sistema ambiental puntual (drea del proyecto).

» Sistema ambiental de areas adyacentes (local). Para delimitar el sistema ambiental de las areas
adyacentes se contemplé el area para desarrollar el proyecto, las areas colindantes al sitio del proyecto
y las comunidades vegetales cercanas al area para el proyecto, 200 m al norte y 200 m al sur sobre la
franja costera impactada.

» En el area delimitada, el sistema ambiental estd conformado por zona urbanizada con asentamientos
humanos; predios previamente impactados en el que no se encuentra comunidades vegetales o que
cuentan con vegetacion secundaria en recuperacion correspondientes a matorral de duna costera;
asimismo se encuentran areas verdes con especies de ornato introducidas.

» Por la vegetacion presente en el area delimitada, existen héabitats adecuados para la distribucion de
poblaciones de diversas especies animales. Sin embargo, la mayoria de las especies a observar son aves,
ya que se pueden desplazar facilmente. Observar otras especies de fauna resulta mas complejo debido
a que se encuentran dentro de las comunidades vegetales en las que no es facil el acceso.

* En el area delimitada para el sistema ambiental se encuentra la vialidad Carretera Puerto Juarez-Punta
Sam (Av. Lopez Portillo), la cual divide el area impactada con residencias y las comunidades vegetales.

* Enla zona se observan residencias, predios sin uso aparente, una iglesia y parte de la Zona Arqueoldgica
el Meco.

= Se aprecian suelos de tipo Solonchak, regosol y rendzinas.
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Imagen 13. Sistema ambiental local (dreas adyacentes). En negro se delimita la zona urbanizada e
impactada con asentamientos humanos.

» Sistema ambiental por region.

El sistema ambiental estard conformado por la UGA 21 del Programa de Ordenamiento Ecologico Local
(POEL) del Municipio Benito Juarez. El ordenamiento ecoldgico, es un instrumento de politica ambiental,
el cual tiene por objeto regular o inducir el uso del suelo y las actividades productivas, con la finalidad de
proteger el ambiente, preservar y aprovechar de manera sustentable los recursos naturales, partiendo del
analisis de las tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos. Este
instrumento normativo permite establecer los criterios de regulacion para el desarrollo de proyectos,

evitando el deterioro del ambiente y promoviendo la proteccion y conservacion de los ecosistemas.

La Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 21-Zona Urbana de Cancun, tiene como Politica Ambiental:
aprovechamiento Sustentable. Esta UGA posee una superficie de 34,937.17 ha, y esta delimitada con base
en la poligonal del Centro de Poblacion establecida en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUSBJ). El establecimiento de la UGA 21 tiene como
objeto: “Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el

crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas
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relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provee la zona,

previo al desarrollo urbano futuro”.

Las condiciones de la vegetacion y uso de suelo son las siguientes:

Cuadro IV.2.1. Cuadro con superficie de vegetacion y uso de suelo en UGA 21. Fuente: POEL BJ.

CLAVE CONDICIONES DE LA VEGETACION HECTAREAS %

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
Vegetacidén Secundaria Arbérea de Selva Mediana
Subperennifolia en recuperacion

\VSa Vegt.etacmn Secunda.rla.Arbustwa de Selva 5.241.10 15.00
Mediana Subperennifolia

Vegetacidén Secundaria Arbérea de Selva Mediana

VS2 9,666.56 27.67

ViR Subperennifolia en buen estado SeR LR
SV Sin Vegetacién Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93

SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 045
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10

TOTAL| 34,937.17 100.00

En esta UGA, el porcentaje que posee vegetacion en buen estado de conservacion es el 10.92%. La
superficie de la UGA con importancia para la recarga de acuiferos es del 56.54%. La UGA cuenta con 29
localidades, siendo las dos principales Cancun y Alfredo V. Bonfil. Hasta el 2010, y de acuerdo con el
INEGI, la poblacidn total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque otras fuentes indican que la poblacién
total de la ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes. La red carretera abarca un total de 462.52 km, en

su mayoria de caminos pavimentados.
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Imagen 14. Sistema ambiental por region: UGA 21. Fuente: Archivo KML de las UGA’s del POEL Benito
Judrez, visualizado en Google Earth.

= La vegetacion que presente en el centro de poblacion Cancun corresponde principalmente a diversas
etapas de regeneracion de la selva mediana subperennifolia.

= Presencia de cuerpos de agua Laguna Manati y Sistema Lagunar Nichupté en el que se desarrollan
comunidades de hidrofilas, principalmente del tipo graminoides y manglares. En menor proporcion se
encuentran comunidades de selvas bajas, matorral costero y vegetacion de dunas costeras.

» En el sotobosque de las comunidades de selva mediana son comunes las especies de palmas, trepadoras
y epifitas. Tipo de vegetacion que ha sido altamente afectado por huracanes, incendios forestales y
actividades antropogénicas.

* El matorral costero y dunas costeras practicamente han desaparecido, debido a que los terrenos han sido
ocupados con construcciones que conforman la oferta turistica del centro de poblacion.

= Los suelos predominantes son Litosol y Rendzina, los cuales son aptos para construccion. Presencia de
suelos tipo Solonchak en sistemas lagunares y, suelos tipo Regosol en donde se ha desarrollado la oferta
turistica de la ciudad.

* Debido a que el centro de poblacion Cancilin aun mantiene superficies con vegetacion natural, se puede
encontrar una variedad de fauna asociada a dichos habitats, desde mamiferos como el venado cola

blanca, el Temazate, el Puma, hasta una gran diversidad de aves. Sin embargo, por el crecimiento de la
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mancha urbana la vegetacion ha sido fragmentada o reemplazada, por lo que la fauna silvestre debe

desplazarse a sitios con condiciones aptas para cubrir sus necesidades. Lo anterior beneficia a aquellas

especies que se han adaptado a zonas impactadas por actividades antropogénicas, como reptiles y aves.

* En la mayoria de las playas asociadas al centro de poblacion de Cancun, existe oviposicion de tortugas

marinas que se encuentran listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como la tortuga verde, tortuga

caguama, tortuga carey y tortuga laud.

IV.3 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

IV.3.1 Aspectos abiéticos
a) Clima

El sitio para el proyecto se ubica en una zona
con un tipo de clima Aw, especificamente con el
subtipo Aw; (Imagen 15), el cual es considerado
como célido; presenta una temperatura media
anual mayor de 22°C, temperatura del mes mas
frio mayor de 18°C.

El subtipo Aw, es considerado como intermedio
en cuanto a humedad, ya que el subtipo 0 es el
mas seco y el subtipo 2 el mas humedo. Aw;
presenta lluvias de verano y porcentaje de lluvia
invernal del 5% al 10.2% del total anual. La

direccion del viento es del Sureste al Noreste.

La temperatura anual media del centro de
poblacion Cancun oscila alrededor de 27°C, con
valores extremos medios desde 19.0 °C hasta
35.2 °C. El régimen de lluvias donde se registra
el mayor porcentaje de precipitacion coincide
con el de actividad ciclonica y se extiende desde

mayo hasta octubre; mientras que el estiaje se

Imagen 15. Mapa de los climas en la Peninsula de
Yucatan.

presenta de marzo a abril y las lloviznas invernales producidas por los “nortes” se presentan regularmente

desde noviembre hasta febrero. La precipitacion media anual es de 1,334.6 mm (PDU Canctin).

La zona en la que se ubica el centro de poblacion Canclin es de gran actividad ciclonica, siendo

frecuentemente afectada por huracanes, cuya temporada es de junio a septiembre, siendo los meses de mayor
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riesgo y actividad septiembre y octubre. Los huracanes que han afectado al municipio Benito Juarez han

sido Gilberto en septiembre de 1988 y Wilma en octubre de 2005.

b) Geologia y geomorfologia

El estado de Quintana Roo conforma una region con grandes llanuras y pequefios declives y elevaciones
hacia el este; la Peninsula de Yucatan de la cual forma parte emergio del mar. La filtracion del agua de las
lluvias hacia las capas interiores de los sistemas subterraneos acuiferos, se debe a que el suelo es
predominantemente calizo, lo que ayuda a formar corrientes de agua subterraneas que abastecen de agua a
las poblaciones menores, mediante el uso de los pozos. El estado de Quintana Roo forma parte de una masa
compacta denominada losa de Yucatan; al filtrarse el agua por el suelo, este se enriquece con dioxido de
carbono y se vuelve ligeramente acida, actuando como agente erosivo de la roca caliza, la cual se debilita
en extremo y se producen hundimientos que dejan al descubierto las aguas subterraneas, formando asi los
cenotes; a muchos cenotes se les ha dado uso turistico, principalmente los cercanos a la costa. En el area

donde se realizara el proyecto, no existen cenotes ni entradas a cuerpos de agua subterranea.
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estado son geomorfologias que aparecen
en cavidades subterraneas. Las sales

disueltas por el agua pueden volver a

e

cristalizarse en determinadas

circunstancias: al gotear desde el techo de

20Ty

un cenote o cueva, se forman estalactitas y

ke

estalagmitas, o si el agua se estanca en una

LAl

cavidad se pueden producir geodas. El Lo
estado de Quintana Roo presenta un
relieve plano, con una leve inclinaciéon no ocen
mayor de 0.01 % y pendiente de direccion
oeste a este, hacia el mar Caribe, ademas
con algunas colinas de tamafio pequefio y | e

= skad]

numerosas hondonadas; la altura media es

de 10 msnm. —

st ! e i wsiow

Simbologla
e 62 Carso Yucateco Proyecesbn: €CL mm
Imagen 16. Fisiografia del estado de WS e T s

& 64 Costa Baje de Duintana Roo

uintana Roo. Elaborads par Agustin B Disz
Q ‘ Lo Attt Fuente: Carta de fisiografia. Eseala 1:1 000000,

Cuerpes de agua

PAOS 50

v . "
Proyecto Ambiental y Sustentable sc




Patricia Irene De la Torre Gonzalez

MIA-P Casa habitacion en la Costa

El estado de Quintana Roo esta ubicado en la provincia fisiografica XI Peninsula de Yucatan, la cual consiste

en una gran plataforma de rocas calcareas marinas que ha venido emergiendo del mar Caribe desde hace

millones de afos. Esta provincia comprende a su vez tres subprovincias: 1) Carso y Lomerios de Campeche,

2) Carso Yucateco y 3) Costa Baja de Quintana Roo. Benito Juarez corresponde a la subprovincia Carso

Yucateco.

Para la Peninsula de Yucatan fueron 3 los eventos geologicos que determinaron la configuracion actual de

la zona moderna en el sistema:

1) La estabilizacion de la linea de costa del Pleistoceno durante el periodo interglaciar Sagamon en 5

y 8 m sobre el nivel del mar actual, hace aproximadamente 80,000 afios;

2) Descenso de 130 m del nivel del mar durante la glaciacion del Wisconsin acaecida hace

aproximadamente 18,000 afios. La plataforma marina fue expuesta a procesos terrestres y

atmosféricos y sujeta a la erosion de valles y cuencas.

3) En el Holoceno, hace 8,000 afios, disminuy¢ el nivel entre 3 y 6 m por debajo de nivel actual,

inicidndose el depdsito del litoral y edlico de sedimentos de carbonatos del cuaternario en las areas

costeras actuales. Durante los ultimos 5,000 afios, el nivel del mar ha aumentado gradualmente hasta

llegar a la presente elevacion, produciendo la configuracion de la linea de costa.
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Imagen 17. Mapa de la geomorfologia de la peninsula de Yucatan.
91

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc



Patricia Irene De la Torre Gonzalez MIA-P Casa habitacion en la Costa

¢) Suelos

De acuerdo a la clasificacion de FAO-UNESCO (1989), y segun la carta edafoldgica del INEGI (1:250,000),
el tipo de suelo que se presenta en la totalidad del sistema ambiental es Solonchak. Los Solonchaks son
suelos que tienen alta concentracion de sales solubles en algin momento del ailo. Estos tipos de suelos estan
ampliamente confinados a zonas climaticas aridas y semidridas y regiones costeras en todos los climas.
Nombres comunes internacionales son: suelos salinos y suelos afectados por sales. La palabra deriva del
ruso sol: sal. Literalmente suelos salinos. Se presentan en zonas donde se acumula el salitre, tales como
lagunas costeras y lechos de lagos o en las partes mas bajas de los valles y 1lanos de las regiones secas del
pais. Tienen algo contenido de sales en todo o alguna parte del suelo. La vegetacion tipica para este tipo de

suelos es el pastizal u otras plantas que toleren el exceso de sal (halofitas).

Sin embargo, con la informacion obtenida del PDU de centro de poblacién Cancun, se menciona también
la presencia de suelos de tipo litosol, rendzina y regosol, en el sistema ambiental. Litosol: del griego lithos:
piedra, son los suelos mas abundantes del pais pues ocupan 22 de cada 100 hectareas de suelo. Se encuentran
en todos los climas y con muy diversos tipos de vegetacion y se caracterizan por su profundidad menor de
10 centimetros, limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecido; Rendzina: del polaco
rzedzic: ruido, son suelos someros que producen ruido con el arado por su pedregosidad, se presentan en
climas semiaridos, tropicales o templados y se caracterizan por tener una capa superficial abundante en
materia organica y muy fértil, sobre roca caliza o materiales ricos en cal; Regosol: del griego reghos: manto
(capa de material suelto que cubre a la roca), son suelos presentes diversos tipos de clima, vegetacion y
relieve, tienen poco desarrollo y no presentan capas muy diferenciadas entre si y se caracterizan por ser

claros o pobres en materia organica, son muy similares a la roca que les da origen (INEGI, 2004).

En el municipio de Benito Juarez se encuentra la Planicie interior, la cual esta conformada por rocas calizas
de origen marino pertenecientes a la formacion Felipe Carrillo Puerto de edad Mioceno superior-plioceno,
también se encuentran rocas del Terciario superior. Las calizas presentan gran fracturamiento, alta

disolucién y permeabilidad, por lo que constituye un buen acuifero.

d) Hidrologia superficial y subterranea

» Hidrologia superficial.

En el estado de Quintana Roo, la mayoria de las corrientes superficiales son transitorias, de bajo caudal,
recorrido muy corto y desembocan en depresiones topograficas donde forman lagunas. El aprovechamiento
del agua superficial es muy limitado, siendo muy poco significativo en comparacioén con el uso de agua

subterranea. Los cuerpos de agua mas importantes se localizan en seis municipios:
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e Bacalar: laguna de Bacalar.

e Othon P. Blanco: San Felipe, La Virtud, Guerrero y Milagros;

e José Maria Morelos: laguna Chichankanab y Esmeralda;

e Felipe Carrillo Puerto: laguna Kana, Noh-bec, Paytoro, Sac Ayin, X-Kojoli, Ocom y Chunyaxché.
e Solidaridad: laguna Coba.

e Benito Juarez: laguna Nichupté en Canctin.

Las corrientes superficiales suelen formar redes dendriticas, surgencias y pérdidas. El régimen de la mayoria
de las corrientes, salvo algunas excepciones, es intermitente; muchas de ellas solo circulan en presencia de
pendiente en el suelo (mayor a 1.5 %), por lo que al llegar a una zona de ruptura de la pendiente su cauce

desaparece en la superficie y continta en la profundidad.

El centro de poblacién de Canctn pertenece a una porcion de la cuenca 32A Quintana Roo que corresponde
a la Region Hidrologica 32 Yucatan Norte. Al este del centro de poblacion se encuentran los cuerpos de
agua y zonas inundables, como Laguna Manati y las lagunas pertenecientes al Sistema Lagunar Nichupté:

Lagunas Somosaya, Rio Inglés, Morales, La Ciega y Laguna Caleta.

» Hidrologia subterranea.

En el estado de Quintana Roo, la fuente principal de agua es el agua subterranea; la facil disolucion de las
formaciones carbonatadas de la region ha ocasionado gran permeabilidad, lo que provoca que el agua de
lluvia se infiltre rapidamente al subsuelo. La coraza calcarea permite, en términos generales, una facil

lixiviacion del terreno y rapido filtrado del agua proveniente de la precipitacion hasta el manto freatico.

Quintana Roo cuenta con dos regiones hidrologicas: Yucatan Norte (RH32) y Yucatan Este (RH33); la
primera se localiza en el extremo norte del estado; la segunda es de caracter internacional, extendiéndose
hasta Belice y Guatemala. La Region Hidrologica Yucatan Norte abarca 56 443 km2, distribuidos entre los
tres estados de la Peninsula de Yucatan. La parte norte ocupa 31.77% de Quintana Roo. Asimismo, se
encuentran la cuenca Quintana Roo (32A) y la cuenca Yucatan (32B). La cuenca Quintana Roo (32A)
incluye las islas Cozumel, Mujeres y Contoy lo que corresponde a 31% de la superficie estatal; limita al
norte con el Golfo de México, al este con el mar Caribe, al sur con la division de la Region Hidroldgica

Yucatan Este y al oeste con el estado de Yucatan donde continta.
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Debido la alta infiltracion en el terreno y el

o escaso relieve no existen corrientes superficiales;
como se observa en casi toda la peninsula, los
cuerpos de agua superficial son pocos, como
pequefias lagunas, como Coba, Punta Laguna y
la Unidn; lagunas que se forman junto al litoral,
Conil, Chakmochuk y Nichupté, asi como
e aguadas. La laguna Nichupté esta situada en la
parte noreste de la Peninsula de Yucatan, en
Quintana Roo, a los 86°44° de longitud y 21°31°

...... de latitud. El area se encuentra en la zona de

transicion asismica y se ve fuertemente afectada

Simpologla ——— A por la dilucion de la roca caliza y la fracturacion
S Bsiia de Chatumal y oiras cusreas A B Vorwin e e —— .

Cuencas Cemadzs =8 2 2o wbianz
2 Cuintana oo 28 Cumrpa de agus

térmica, asi como a predisposicion a la erosion

’ Fiio Champatén y atras 318 Elabomdo por C. José C. Merena Sansores

e s de sus suelos por la remocion de la cubierta

Imagen 18. Cuencas hidrolégicas de Quintana Roo. vegetal; esta laguna serfa la més cercana con el

area del proyecto, al ubicarse en el municipio de Benito Juarez, sin embargo, con el desarrollo del proyecto
no se vera afectado este sistema lagunar, pues a pesar de ser la mas cercana, no colinda directamente con la
zona del proyecto. El flujo del agua subterranea en la zona presenta movimientos estacionales que se mueve

de las zonas del interior hacia la costa.

IV.3.2 Aspectos bidticos
IV.3.2.1 Vegetacion terrestre.

El area para el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa, se encuentra en una franja
impactada y urbanizada. El area para desarrollar el proyecto tiene como antecedente que se le dio un uso de
suelo de tipo habitacional, en el que se encontraba una casa habitacion que posteriormente fue demolida por
el propietario anterior. Por lo anterior, el predio fue impactado y se elimind cobertura vegetal, la cual
correspondia a vegetacion secundaria de matorral de duna costera. Actualmente en el predio se pueden
observar restos de demolicion y materiales de construccion, asi como pequefias areas verdes, conformadas
principalmente por especies de ornato, las cuales fueron introducidas desde el proyecto anterior. Se
registraron 21 especies de plantas, de las cuales 17 especies fueron halladas dentro del predio en areas
verdes, con fines de ornato. Otras 4 especies, correspondientes a ecosistemas de duna costera, fueron

registradas en areas colindantes al predio. Cabe recalcar que no existen dunas en el predio.
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La zona de rompimiento de olas esta separada del area de aprovechamiento para construccion del predio,

debido a que existe una franja de lecho rocoso. En esta area rocosa no se observo pastos marinos ni tampoco

un gran arribazon de algas marinas. En las areas colindantes fue posible hallar especies de plantas

caracteristicas de ecosistemas de duna costera.

Tabla IV. 2.2.1 Listado de especies encontradas en el sitio.

VEGETACION DENTRO DEL PREDIO
No Familia Especie Nombre comun Estatus
1 | Acanthaceae Ruellia sp. Ruelia
2 | Agavaceae Agave vivipara L. Espadin
3 | Apocynaceae Nerium oleander L. Rosa laurel
4 | Apocynaceae Catharanthus roseus (L.) G. Don. Bicaria
5 |Arecaceae Phoenix dactylifera L. Palma datilera
6 | Asteraceae Conyza canadensis (L.) Cronquist Horseweed
7 | Cycadaceae Cycas sp. Cica
8 | Euphorbiaceae | Codiaeum variegatum (L.) A. Juss. Croton de jardin
9 | Goodeniaceae | Scaevola plumieri (L.) Vahl Chunup
10 | Lamiaceae Cornutia pyramidata L., Loob che'
11 | Nolinaceae Beaucarnea pliabilis (Baker) Rose. Despeinada A*
12 | Nyctaginaceae | Bougainvillea x buttiana Holttum & Standl. Buganvilia
13 | Pandanaceae Pandanus utilis Pandano
14 | Poaceae Eustachys petraea (Sw.) Desv. Yerba dedo
15 | Poaceae Zoysia matrella (L.) Merr. var. matrella Césped japonés
16 | Rubiaceae Ixora coccinea L. Napoleona
17 | Verbenaceae Phyla nodiflora (L.) Greene Verbena
*NOM-059-SEMARNAT-2010: A- especies amenazada.
Tabla IV. 2.2.2 Listado de especies encontradas en dreas colindantes.
VEGETACION MATORRAL DE DUNA COSTERA
No. Familia Especie Nombre comtn | Estatus
1 | Anarcadiaceae | Metopium brownei (Jacq.) Urb. Box Cheechem
Ciricote de
2 | Boraginaceae | Cordia sebestena L. playa
3 | Boraginaceae | Tournefortia gnaphalodes (L.) R. Br. Ex Roem. &Schult. | Tabaquillo
4 | Fabaceae Pithecellobium keyense Brittonin Britton & Rose. Ya'ax k'aax
1V.3.2.2 Fauna.

Al no existir comunidades de vegetacion en el predio, y ser un sitio impactado, no es posible hallar

comunidades estables de fauna silvestre. Los pocos ejemplares que pudieron ser observados, estaban de
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paso o se encontraban refugiados en alguna planta de la periferia del terreno. Entre los pocos ejemplares
registrados, estan aves y reptiles. Estos animales se han ido adecuando a las condiciones del area impactada,

por lo que la construccion del proyecto no les afectara.

Tabla IV.3. Listado de especies observadas en el predio.

No Grupo Familia Especie N. Comin N. Maya
1 Columbidae Columbina talpacoti Tortolita canela Mukuykaak
2 Columbidae Zenaida asidtica l}))la loma alas Saakpakal

Aves . - : anvas
3 Icteridae Quiscalus mexicanus Zanate K’au
4 Icteridae Dives dives Tordo cantor Piich
5 Tyrannidae Tyrannus couchii Tirano silbador Xtakay
6 Reptiles Dactyloidae Norops sagrei Anolis café -
7 Iguanidae Ctenosaura similis * Iguana rayada Huu

*NOM-059-SEMARNAT-2010: A- especies amenazada.

Una especie de las presentes se encuentra catalogada dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, la Ctenosaura similis (iguana gris rayada). Esta iguana se encuentra en la categoria de
“Amenazada”, sin embargo, es una especie que se puede observar con frecuencia en zonas urbanizadas e
impactadas. En areas colindantes al sitio del proyecto, la iguana rayada es posible encontrarla sobre muros,
rocas y banquetas, entre otros, por lo que es comun observarla en el predio en general. Por tanto, la

construccion y operacion de la casa habitacion, no generara ninglin peligro para esta especie de reptil.

IV.3.3.Paisaje
En el area para el proyecto no se encuentra ningln tipo de comunidad vegetal ni de comunidad de fauna

silvestre, esto se debe a que el predio fue impactado previamente, al cual se le dio un uso de suelo de tipo
habitacional, por lo que con anterioridad también hubo una casa habitacion. Por lo anterior, el paisaje
original del predio fue modificado previamente, por lo que la construccidon y operacion de la casa habitacion,

no generaran alteraciones ni cambios en el paisaje.

La calidad paisajistica de la zona del proyecto se ha visto afectada por el desarrollo turistico de la region,
los complejos hoteleros, las residencias, los comercios, la iglesia, entre otros, ocasiona que exista un flujo

constante de personas, ya que ha sido identificado como un destino turistico.

IV.3.4 Medio socioeconémico
IV3.4.1 Demografia.

La poblacién total del municipio de Benito Juarez, 2015: 743 626 (Se incluye a los mexicanos que cumplen

funciones diplomaticas fuera del pais y a los familiares que vivan con ellos; asi como a los que cruzan
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diariamente la frontera para trabajar en otro pais y también a la poblacion sin vivienda. No se incluye a los

extranjeros que cumplan con un cargo o mision diplomatica en el pais ni a sus familiares).

Con base a la informacion del 2010, la poblacion total de la cabecera municipal comprendo 317 990 hombres

y 310 316 mujeres, en un total de 628 306 personas.

Migracion. Poblacion total por lugar de nacimiento segliin sexo, 2010. Lugar de nacimiento: en la entidad
federativa total de 220 479, de los cuales 111 810 son hombres y 108 669 mujeres. En otra entidad federativa,
total de 408 857, de los cuales 206 976 hombres y 201 881 mujeres. En los Estados Unidos de América,
total de 1 924, de los cuales 969 son hombres y 955 mujeres. En otro pais, total 6 737, de los cuales 3 179
son hombres y 3 558 mujeres. No especificado, total de 23 179, de los cuales 12 011 son hombres y 11 168

mujeres.

Poblacion de 5 afios y mas por lugar de residencia en junio de 2005 seglin sexo. En la entidad federativa,
total de 482 465, de los cuales 243 415 son hombres y 239 050 mujeres. En otra entidad federativa, total de
83 277, de los cuales 42 278 son hombres y 40 999 mujeres. En los Estados Unidos de América, en total 2
794, de los cuales 1 869 son hombres y 925 mujeres. En otro pais, total de 2 681, de los cuales 1 313 son
hombres y 1368 son mujeres. No especificado, tiene un total de 11 792 personas, de las cuales 6 277 son

hombres y 5 515 mujeres.

Distribucion de la poblacion ocupada por ingresos mensuales, 2000. El 2.04% no recibe ingresos, 4.11%
recibe hasta 1 salario minimo, 23.05% recibe mas de 1 hasta 2 salarios minimos, 21.79% recibe mas de 2
hasta 3 salarios minimos, 24.89% recibe mas de 3 hasta 5 salarios minimos, 13.33% recibe mas de 5 hasta

10 salarios minimos, 7.04% recibe mas de 10 salarios minimos y 3.77% de la poblacion no esta especificado.

Distribucion de la poblacion por condicion de actividad econdmica, 2010. Poblacion economicamente activa
(PEA) (personas de 12 afios y mas que trabajaron, tenian trabajo, pero no trabajaron o buscaron trabajo en
la semana de referencia) 336 974 habitantes; 315 954 de la poblacion ocupada y 21 020 desocupada. 263
800 personas de 12 y mas pensionadas o jubiladas, estudiantes, dedicada a los quehaceres del hogar, que
tenian alguna limitacion fisica o mental permanente que le impide trabajar, clasificada como poblacién no

econdmicamente activa.

Distribucion de la poblacion ocupada por situacion en el trabajo. 141 065 son empleados u obreros, 1 967
son jornaleros o peones, 6 323 son patrones, 25 714 trabajan por su cuenta, 2 264 trabajadores familiares

sin pago y 3 628 no especificados.
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El municipio de Benito Juarez, esta conformado por 295 localidades (varias colonias conurbadas a Canctin,
reconocidas por INEGI como localidades independientes); con superficie municipal de 983,180 km?. Su
cabecera municipal es Cancun, cuya poblacion es de 628 306 habitantes; las coordenadas geograficas de la
cabecera municipal son: Longitud: 86°50°51°” O, Latitud 21°09°38” N y Altitud 10 msnm. La clasificacion
del municipio seglin el tamafio de sus localidades es de “Urbano Grande”, el cual es aquel que tiene mas del

50% de la poblacion residiendo en las localidades esta entre los 100 mil y menos de un millon de habitantes.

Oferta y demanda en el area y cobertura de servicios basicos (agua entubada. Drenaje y energia eléctrica)

en el nucleo de poblacion.

En el 2015, en Quintana Roo hay 440 663 viviendas particulares, de las cuales 84.2% disponen de agua
entubada dentro de la vivienda, 98.7% cuenta con energia eléctrica y 68.0 % de los ocupantes de las

viviendas disponen de drenaje conectado a la red publica.

Urbanizacion. Vias y medios de comunicaciéon existentes, disponibilidad de servicios basicos y

equipamiento. De existir asentamientos humanos regulares, describir y sefialar su ubicacion.

Las principales vias de comunicacion del municipio Benito Juarez son las carreteras federales 180 y 307,
que lo unen con el sur del estado de Quintana Roo. También cuenta con un puerto principal, Puerto Juérez;
debido a sus costas bajas, las actividades se enfocan en ofrecer servicios turisticos. El principal medio de
comunicacion via aérea del municipio es el Aeropuerto Internacional de Cancun; existen otros cinco
aerddromos, dos de ellos localizados en la Laguna Nichupté (hidropistas) y otros tres helipuertos ubicados

en hoteles de la zona hotelera de Canctn.

Salud y seguridad social. Sistema y cobertura de la seguridad social (se pueden emplear variables o
indicadores como: médicos por cada mil habitantes, enfermeras por cada mil habitantes, centros hospitales

por cada mil habitantes, poblacion derechohabiente por cada mil habitantes, entre otros.).

Se contempla un total de 661 176 habitantes, de los cuales 327 057 poseen IMSS, 21 278 ISSSTE, 854
ISSSTE estatal (se refiere a la poblacion derechohabiente al ISSSET, ISSSEMyM, ISSSTEZAC, ISSSPEA
o ISSSTESON), 59 351 son derechohabientes de Pemex, Defensa o Marina; 1 411 cuentan con Seguro
popular o para una nueva generacion, 16 026 son derechohabientes de una Institucién privada y 4 192
pertenecen a otra institucion (en esta clasificacion se incluyen instituciones de salud publica y privadas).

211 732 habitantes no son derechohabientes y 23 570 habitantes no estan especificados.
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Educacion. Poblacion segun condicion de asistencia escolar por grupos de edad, 2010. Nifios de 3 a 5 afios,
comprende una poblacion total de 47 951, de los cuales 23 887 asisten a la escuela, 23 224 no asisten y 840

de la poblacion no esta especificado.

Nifios de 6 al4 afios, comprende una poblacion total de 106 691, de los cuales 100 638 asisten en la escuela,
4 526 no asisten y 1 527 no estan especificados. Poblacion de 15 y mas, segun grado de escolaridad, 2010;
posee grado promedio de escolaridad de 9.59. Poblacion de 15 afios y mas, por nivel de escolaridad, 2010.
16 709 de la poblacion representa el 3.60% que no tiene escolaridad; 58 000 habitantes que representan el
12.50% poseen la primaria completa y 117 117 habitantes que representan el 25.24% poseen la secundaria

completa.

Poblacion de 15 afios y mas, analfabeta seglin sexo, 2010. Se contempla un total de 463 937 habitantes, de
los cuales 234 739 hombres, de éstos 4 685 son analfabetas, representan el 2.00%; el total de mujeres es de

229 198, de éstas 8 162 son analfabetas, las cuales representan el 3.56%.

Escuelas publicas por nivel educativo, 2010. Se cuenta con 114 escuelas preescolares, 190 primarias, 60
secundarias, 19 bachilleratos y 6 escuelas profesional-técnico. Escuelas privadas por nivel educativo, 2010.
Se cuenta con 96 escuelas preescolares, 81 primarias, 39 secundarias, 39 bachilleratos y 2 escuelas

profesional-técnico.

indice de pobreza. 26.3% del total de la poblacion se encuentra en situacion de pobreza, de éste el 23.1%
estd en situacion de pobreza moderada y el 3.2% en situacion de pobreza extrema. El 41.8% de la poblacion
se clasifica como vulnerable por carencias sociales; 4.7% se clasifica como vulnerable por ingresos y el 27.2
como poblacion no pobre y no vulnerable, con base en la medicion municipal de la pobreza 2010 del
CONEVAL (Consejo Nacional de Evaluacion de la Politica de Desarrollo Social).

Servicios. La poblacion cuenta con los servicios de agua potable, energia eléctrica, teléfono, telefonia
celular, hoteles, restaurantes, mercados, farmacias y demads servicios. Cuenta con un tiradero municipal de
disposicion final de residuos s6lidos no peligrosos, SIRESOL (Solucion Integral de Residuos Sélidos) es el
organismo descentralizado encargado de la recoleccidon, manejo integral y disposicion final de Residuos
Soélidos de Benito Juarez, Quintana Roo. La dependencia se ubica en la calle Rubia nimero 38, Manzana 2,

Supermanzana 3, Canctn, Quintana Roo.
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Factores socioculturales.

La principal actividad que se desarrolla en el municipio son las actividades turisticas, de las cuales el
transporte es la de mayor aporte, seguido de los servicios inmobiliarios y de alquiler, alojamiento, artesanias
y bienes, restaurantes, bares y centros nocturnos, comercio, inversiones turisticas, las segundas viviendas,
actividades del gobierno y otros servicios como médicos, agencias de viaje y tour operadores. En Cancin
se realiza un carnaval con fecha moévil durante el cual se celebran gran nimero de eventos, tales como peleas

de gallos y presentaciones artisticas. Es también la feria anual Expo Canctin, que se celebra en noviembre.

Uno de los eventos populares importantes que se realizan en el municipio es el Festival Internacional de
Cultura del Caribe, en éste se dan cita los paises de toda la region y diversos estados de la Republica, se
efectiia en toda la entidad y la ciudad de Cancun es una de las sedes, en él se presentan diversos espectaculos

artisticos y culturales y se efectian actividades académicas.

Se celebran las festividades de Todos los Santos y Fieles Difuntos con los altares y las comidas
acostumbradas con el mucbi pollo o pibi pollo. Ademas, se celebran festividades religiosas en el periodo de
Semana Santa y en especial el 12 de diciembre, asi como la Nochebuena y la Navidad. También se ha

instituido la celebracion del Aniversario dela Fundacion de Canctn que se realiza el dia 20 de abril.

IV.3.5 Diagnéstico ambiental
IV.3.5.1 Integracion e interpretacion del inventario ambiental.

El sitio del proyecto se encuentra en el predio conformado por el lote nimero 36 y superficie de Zona
Federal Maritimo Terrestre, en el municipio de Benito Juarez, del estado de Quintana Roo. El predio es un
sitio previamente impactado, en el que no se encuentra comunidad vegetal ni poblaciones estables de fauna
silvestre. De acuerdo al PDU tiene, el 4rea es una zona Turistico Residencial (TR), y de acuerdo al POEL
esta en la UGA 21-Zona urbana de Canctn, la cual tiene politica ambiental de aprovechamiento sustentable,
por lo que el desarrollo del proyecto no se contrapone a lo establecido, siendo viable para desarrollar en el
sitio propuesto. Se seguiran los lineamientos establecidos por las autoridades y las medidas de mitigacion

propuestas, para minimizar el impacto en el area.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales
Para realizar la identificacion de los impactos ambientales que se generaran con el proyecto Construccion y

operacion de casa habitacion en la costa, se realizé una revision documental de textos, informes, cartografia,
caracteristicas del proyecto y actividades a realizarse en sus diferentes etapas; asimismo fue necesario
efectuar una comparacion de escenarios, es decir de otras obras similares al proyecto que se distribuyen en
areas colindantes, que permiten realizar un prondstico de impactos a generarse en la zona con la construccion
y operacion de la obra. Un aspecto importante es la visita al sitio para el desarrollo del proyecto, para recabar

informacion especifica del area y cotejando aquella entregada previamente por los desarrolladores.

Con la informacion y evidencia recabada, se realizo la delimitacion de las areas de influencia y se valoro el
sistema ambiental para la evaluacion de los impactos a generarse. Se utilizaron las premisas y métodos de
correlacion de atributos desarrollados por Leopold (1971), para destacar las actividades del proyecto,
identificar los impactos derivados y evaluar la magnitud e importancia de cada uno de estos. Toda la
informacion fue vertida en una matriz de interacciones dividida seglin las etapas del proyecto desde la

preparacion del sitio, su construccion, hasta la operacion total del proyecto.

Se utiliza la matriz de interacciones basado en Leopold para identificar los posibles efectos adversos que el
desarrollo de dichas actividades pueda tener sobre los factores o atributos del medio ambiente, a fin de estar
en posibilidad de intervenir en la toma de decisiones sobre su implementacion y operacion con el objeto de
que dichos impactos o efectos adversos al ambiente se presenten en la menor medida posible, logrando con
ello el maximo aprovechamiento de los recursos de que se dispone en el area para su ejecucion. Dicha matriz
también incluye el desglose y definicion de cada una de las actividades inevitablemente involucradas en la

ejecucion del proyecto y de los factores o atributos del ambiente susceptible de ser afectados por éstas.
V.1.1 Identificacion y descripcion de las fuentes de cambio, perturbaciones y efectos.

Se desarroll6 la parte medular del presente estudio por medio de un andlisis de los efectos que se produciran
sobre el medio, es decir, una aproximacion de la relacion proyecto-entorno, el cual permite prever de manera
inicial las consecuencias que acarrearan las actividades de construccion del proyecto y cuales seran aquellos
factores del medio ambiente mas afectados por las mismas. Se identificaron los impactos ambientales que
no solamente corresponden a los del sitio de construccion, sino también a las colindancias y zonas de

influencia del proyecto.
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Se realiz6 una lista, tanto de las actividades del proyecto (Tabla V.1) como de los factores ambientales que

pudieran ser afectados (Tabla V.2). Para la identificacion de las actividades del proyecto que pudieran tener

un impacto directo o indirecto sobre el ambiente. Se consideraron los siguientes aspectos:

e Acciones que implican emision de contaminantes.

e Acciones que actian sobre el medio bidtico y abidtico.

e Acciones que implican un deterioro del paisaje.

e Acciones que repercuten sobre la infraestructura.

e Acciones que modifican el entono social, economico y cultural.

Tabla V.1. Etapas del proyecto y las actividades a realizar.

instalaciones actuales (restos de
construccion).

2) Preparacion del sitio para
construccion.

ETAPAS DEL PROYECTO
Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3
PREPARACION DEL SITIO | CONSTRUCCION OPERACION Y
1) Desmantelamiento de las 3) Excavaciones. MANTENIMIENTO

4) Levantamiento de armados y
habilitados de aceros y perfiles.
5) Trabajos de albafiileria:
aplanados y acabados de
paredes.

6) Acabados de rampas y
banquetas.

7) Acabados generales:
aplicacion de pintura.

8) Instalacion de sistema de
filtrado e Instalacion de
iluminacion.

9) Operacidon y mantenimiento
de los espacios en general.

10) Actividades hogarefias.

11) Mantenimiento de los
equipos electronicos.

12) Mantenimiento preventivo y
correctivo de las instalaciones
eléctricas e hidrosanitarias.

13) Mantenimiento de areas
verdes.

Tabla V.2. Se identificaron los siguientes componentes del sistema ambiental actual que seran afectados por

las actividades del proyecto.

COMPONENTES
FISICOS Y QUIMICOS ECOLOGICOS SOCIOECONOMICOS
Aire Cobertura de Vegetacion Empleo directos

Esta variable hace referencia a
las emisiones producidas por los
vehiculos y maquinaria utilizadas
durante todo el proyecto, asi
como a la generacion de polvos
producto de las actividades a
realizar.

Actualmente el sitio estd
impactado y no cuenta con una
cobertura de comunidad vegetal.
Por lo que el proyecto no afectara
a ninguna comunidad vegetal de
la region.

Se reubicaran especies de ornato.

Demanda de empleos que
requerira el proyecto respecto las
diversas actividades que se
ejecutaran, con base en las
caracteristicas de la zona. Sea
este de cardcter temporal o
permanente y local o regional.
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Suelo

Cambio cuantitativo y cualitativo
que ocurrird en las principales
caracteristicas del suelo en el
area del proyecto. Dafio fisico
provocado por el cambio en la
conformacion del sustrato actual,;
asi como el dafio quimico
provocado por contaminacion
generada por el proyecto, tanto
por residuos sdlidos como por
otros agentes durante todas las
etapas del proyecto.

Estructura del paisaje

Hace referencia a la permanencia
y caracteristicas del sistema
ambiental general, considerando
el grado de modificacion o
alteracion de los elementos del
paisaje local.

Reduccion del valor estético a la
vista.

Cabe senalar que, el paisaje ya
estaba modificado previamente,
y el area donde se construira la
casa habitacion se encuentra
modificado.

Requerimiento de Servicios
Industriales

Se refiere a los servicios que
seran necesarios en las diferentes
etapas de implementacion del
proyecto. Dichos servicios se
enfatizan en la renta de
maquinaria y diversos tipos de
infraestructura adecuada para el
desarrollo de las obras, hecho que
generara una fuente de empleos
(no atribuibles directamente al
proyecto). Este puede ser de
manera temporal o permanente y
local o regional

Agua

Cambio cualitativo y cuantitativo
que ocurrird en las principales
caracteristicas del agua
subterranea. Se considera el
riesgo de generar contaminantes
que pudieran infiltrarse al manto
freatico.

Distribucion de la fauna
Terrestre.

Cambios en los patrones de
distribucion de la fauna en la
zona y la region de influencia del
proyecto. Esto se refiere mas a la
colonizacion de ciertas especies,
como la iguana gris rayada, que
suelen adecuarse a lugares
impactados, y que al no contar
con depredadores, encuentran
sitios para permanecer sin
ninguna complicacion. En el
predio actualmente no existen
comunidades estables de fauna
silvestre, a excepcion de algunos
ejemplares de fauna.

Empleos indirectos

Se refiere a los empleos que se
generaran por esta obra, sin
realizar actividades directamente
en el predio. Sea este de caracter
temporal o permanente y local o
regional.

Ruido

Nivel de decibeles generados por
las actividades del proyecto, sus
efectos hacia las colindancias.

V.1.2. Criterios para la caracterizacion y evaluacion de impactos

En este apartado se describiran los criterios que seran utilizados para clasificar los impactos ambientales.

Estos pueden ser:

1. La magnitud del impacto-. Esta mide su nivel y representa la cantidad e intensidad del impacto

calificandolo como significativo, medio, poco significativo y el impacto no significativo (nulo).

2. El tipo del impacto-. Que hace referencia a su efecto positivo o negativo respecto del estado previo de la

accion.

P
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3. La permanencia del impacto-. Hace referencia al comportamiento en el tiempo de los impactos
ambientales previstos, si es temporal o permanente

De acuerdo a lo anterior, los valores de las interacciones quedan como se describe en la tabla V.3 a
continuacion.

Tabla V.1.2. Valores de interacciones.

Magnitud del impacto M Tipo de T Permanencia P
impacto del impacto
Impacto significativo Positivo | + Temporal T
Impacto medio Negativo | - Permanente P

Impacto poco significativo
Impacto nulo

O |- (N | W

V.2. Caracterizacion de los impactos

Contemplando los criterios para la caracterizacion de impactos ambientales, se identificaron las posibles

afectaciones que pudieran generarse con el desarrollo del proyecto. A continuacidon se presenta una tabla

con la descripcion de los posibles impactos a generarse con la construccion de la obra:

Tabla V2.1. Caracterizacion de los posibles impactos a generarse con la obra.

Componente
Impactos generados
ambiental por afectar

Actividades generadoras

caracteristicas del
suelo: cambio de
estructura, remocion
de primera capa y
erosion.

» (+)Establecimiento de

zonas permeables.

Fisicoquimicos
Aire » (-)Emisiones a la Liberacion de humo por el uso de maquinaria o vehiculos
atmosfera (gases). de transporte de material.
» (-)Dispersion de La construccion puede generar polvo.
particulas finas Transporte inadecuado de materiales de construccion
contaminantes del con particulas finas.
aire.
Suelo » (-)Cambio de La remocion de vegetacion expone el suelo pudiendo

derivar en erosion.

Las excavaciones provocaran cambios en la estructura
del suelo y modificacion permanente del suelo en areas
de construccion.

Eliminacion de horizontes del suelo en areas para la
cimentacion.

Compactacion del suelo en areas para construccion y en
espacios donde circulen los volquetes.

Establecer areas verdes, por tanto, zonas permeables.
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Componente

ambiental por afectar

Impactos generados

Actividades generadoras

Agua » (-)Contaminacion del Un mal manejo de los residuos a generarse pudieran
agua del subsuelo. terminar en el suelo, provocando contaminacion la cual
se infiltre y filtre al subsuelo durante Iluvias.
Generacion de lixiviados que se infiltren.
Disposicion final de aguas residuales sin tratamiento
previo.

Ruido (-)Generacion de La maquinaria, vehiculos de transporte de materiales y
ruido. actividades de construccion generaran ruidos.

Ecolégicos

Vegetacion (-)Remocion de Eliminacion de ejemplares de flora.
cubierta vegetal. Generacion de residuos vegetales; la mayor cantidad de
(-+)Generacion de residuos vegetales serd reutilizada para abono en areas
residuos vegetales. verdes a establecer.

(+)Establecimiento de Plantar especies nativas de la region en areas verdes.
areas verdes. Establecimiento de forma natural de algunas especies de
matorral de duna costera.
Nuevos habitats para la fauna que transite por la zona.

Paisaje (-) Modificacion del Modificacion del paisaje por la construccion de la casa
paisaje. habitacion en el area seleccionado.

Fauna (-) Desplazamiento de Con las actividades de construccion, la fauna presente se
fauna desplazara a otros sitios.

Habitat (+)Creacion de nuevos Con el establecimiento de areas verdes se generaran
hébitats para la fauna | nuevos habitats para la fauna que transite por la zona.
de la zona. Algunas estructuras de la obra son aprovechadas por

animales, como pequeiias lagartijas.

Socioeconémicos

Empleos directos

(+)Generacion de

empleos.

Generacion de empleos temporales o permanentes.

Aprovechamiento de recurso humano local.

Servicios industriales

(+)Empleo de

servicios industriales.

Para la construccion de la obra se contrataran servicios

industriales, beneficiando a las empresas que los brinden.

Empleos indirectos

(+)Generacion de

empleos.

Empleos generados por la demanda de insumos.

-Impacto negativo +Impacto positivo.

P
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Con el desarrollo del proyecto también provocara:
» Generacion de residuos solidos no peligrosos.
» Generacion de residuos solidos peligrosos.
» Generacion de residuos de manejo especial.
>

Generacion de aguas residuales en letrinas.

V.3. Indicadores de impacto
La zona donde se realizara la construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de

Benito Juarez, es un area urbanizada y previamente impactada, en la que existen obras similares al del
proyecto a desarrollar. Derivado del analisis de las actividades y caracteristicas de la obra, y realizando una
comparacion con los escenarios de las obras similares de la zona, se concluye que la ejecucion del proyecto
0 generara impactos significativos al ambiente y no modificara drasticamente los elementos del medio
natural. Los indicadores son elementos del ambiente que son afectados o potencialmente afectados por el
impacto generado; se consideran como indices cuantitativos o cualitativos, los cuales permitiran evaluar la

dimension de los dafios que se produciran como consecuencia del establecimiento de un proyecto.
Indicadores de impacto considerados para evaluar los impactos a generarse con la obra:

= Desarrollo positivo de la flora en las areas verdes establecidas.

*  Vocacién natural de uso de suelo: uso habitacional permitido en la zona.

= Zonas de impacto directo: areas colindantes.

= Direccion de los vientos: dispersion de contaminantes potenciales.

= (Capacidad del suelo para procesar los residuos que se generen.

» Incremento de presencia y/o transito de fauna silvestre de la zona en el sitio del proyecto.

=  Contaminacion del suelo.

La remocion de vegetacion y la modificacion de las caracteristicas del suelo de la zona puntual, seran los
impactos de mayor magnitud; ambas seran compensados con el establecimiento de areas verdes y con la
modificacion del suelo unicamente en areas destinadas a construccion, es importante mencionar que se
aprovecharan espacios previamente impactados dentro del area del proyecto, ya cabe recordar que en el sitio
existié una construccion de una casa. La construccion de la casa formara una barrera que impedira que los

vientos arrastren particulas del suelo en areas colindantes.

El desarrollo del proyecto generara dafios al ambiente, sin embargo, estos afectaran de manera puntual en
el area para la construccion de la casa y no a nivel regional. Es importante aplicar medidas de prevencion,

reduccion y mitigacion de impactos, para minimizar los dafios al ambiente.

PAS
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V.4. Valoracion de los impactos
La evaluacion de los impactos que se generaran por el desarrollo del proyecto, con los criterios establecidos

en la MIA, se presentan en la Matriz de Leopold (Tablas V.4.1 y V.4.2).

V.4.1. Interpretacion de la matriz de Leopold
Se consideran un total de 129 interacciones, divididas en las 3 etapas del proyecto y en 5 tipos de

componentes ambientales (Tabla V.4.1 y Tabla V.4.2). Los resultados se expresan en la matriz de Leopold

a continuacion:

Con La matriz de Leopold se identifico que el componente ambiental que tendra mayor impacto sera el
socioeconémico (91 puntos), en el que los empleos directos tendran mayor impacto, esto por las
oportunidades laborales que generara, beneficiando a la mano de obra local (32 puntos). EI componente
biotico se vera afectado por las actividades de construccion, en la que habra un impacto poco significativo
en el ambiente (47 puntos), debido a que el predio previamente ha sido impactado y modificado, por lo que
no existe cobertura vegetal correspondiente al de la zona, y tampoco se encuentran poblaciones estables de
fauna silvestre al no tener sitios de habitat. Los componentes fisicoquimico y edafico obtuvieron 49 y 50
puntos respectivamente. El suelo se vera afectado por la modificacion de la estructura del suelo y su perfil,
principalmente, por la construccion de cimientos. En el aspecto fisicoquimico, generaran impactos
principalmente por la emision de ruido en la etapa de construccion, por lo que deberd verificarse que la

magquinaria no exceda los limites maximos permisibles.

La mayoria de los impactos identificados seran temporales, a excepcion de las estructuras fijas a construir,
que conformaran la casa habitacion, y los empleos en la etapa de operacion y mantenimiento porque tendran
impacto permanente, al requerir durante todo el tiempo de vida 1itil del proyecto, personal que se encargue
de las actividades de mantenimiento. A pesar de que los impactos negativos son mayores a los positivos,
varios de los impactos negativos son temporales y poco significativos, por lo que no generara alteracion ni
modificard drasticamente el ambiente y su entorno, considerando asi que el proyecto de construccion y

operacion de casa habitacion en la costa es una obra de bajo impacto.

Los impactos negativos a generar no serdn significativos para el sistema ambiental, ya que los dafios
afectaran principalmente el area puntual en el que se desarrollara el proyecto; los impactos positivos tendran
un mayor alcance, ya que beneficiaran a la zona con establecimiento de areas verdes con especies nativas
de la region; beneficiara al sistema ambiental con la proteccion y conservacion de especies nativas y al
mantener areas con vegetacion la fauna silvestre encontrard nuevos sitios de refugio y alimentacion. A nivel

socioecondmico tendra un impacto positivo por la generacion de empleos directos e indirectos.
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V.5. Conclusiones
Con el desarrollo del proyecto, construccion y operacion de casa habitacion en la costa, los impactos

negativos que se generaran al ambiente seran de manera puntual, es decir, las afectaciones seran de mayor
magnitud en el area seleccionado para la construccion de la obra, afectando también a los sitios colindantes.
El sistema ambiental regional no tendra un impacto significativo por la construccion de la casa, ademas de
que el inmueble se edificara en una zona urbanizada en la que existen obras similares. Los proyectos
existentes tienen una vocacion similar a la del proyecto a desarrollar por la promovente, por lo que se pudo
realizar una prediccion de los posibles impactos que se generaran con la construccion y operacion de una
casa habitacion en la costa; asimismo, la correcta aplicacion de medidas de prevencion, reduccion y
mitigacion de los impactos, minimiza la afectacion al ambiente. Por tanto, es viable desarrollar el proyecto

en el area seleccionado para tal fin.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
De acuerdo con la legislacion ambiental, las medidas de prevencion y mitigacion son el conjunto de

disposiciones y acciones anticipadas que tienen por objeto evitar o reducir los impactos ambientales que
pudieran ocurrir en cualquier etapa de desarrollo de una obra o actividad. Asimismo, incluye la aplicacion
de cualquier politica, estrategia, obra o accion tendiente a eliminar o minimizar los impactos adversos que
pueden presentarse durante las diversas etapas de un proyecto (disefio, construccidén, operacion y

mantenimiento del sitio).

Con las medidas de mitigacion se minimizara los impactos adversos de una obra o actividad, y en este
sentido, dependiendo de los impactos identificados, dichas medidas ayudaran a prevenir el impacto, reducir
su efecto sobre el entorno, cambiar la condicidon del impacto y/o ayudar a compensar los efectos producidos
en el ambiente. Para que la ejecucion y aplicacion de las medidas de mitigacion tenga mayor éxito, se tendra
en cuenta que su aplicacion debera programarse antes del inicio de las obras, para que de esta forma puedan
ser aplicadas en forma simulténea a su ejecucion o inmediatamente al finalizar las mismas, segtn sea el caso
de la etapa en la que se deba llevar a cabo; Preparacion del sitio (Pr), Construccion (Co) y Operacion y

Mantenimiento (OM).

VL1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental
De acuerdo a los andlisis realizados, se elaboraron cuadros indicando las medidas de prevencion o

mitigacion dado sea el caso (Tabla VI. 1), desglosadas de acuerdo a los siguientes componentes:
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Tabla VI.1. Componentes fisicos-quimicos, biolégicos y social-econémicos.

Componentes Fisico-Quimicos Componentes Ecolégicos Componentes Social y Econ6mico
e Aire e  Vegetacion e Empleos directos
e Suclo e Fauna e Serv. Industriales
e Agua e Paisaje ¢ Empleos indirectos
e  Emision de ruido e Habitat

VI.1.1. Componentes Fisico-Quimicos

En esta seccion se presenta las los componentes fisico-quimicos y sus medidas preventivas y de mitigacion
dentro el marco juridico correspondiente (Tabla V1.2, Tabla V1.3, Tabla V1.4).

Tabla VL. 2. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto al componente aire,

tomando en cuenta como indicador la calidad del mismo.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM

Los gases contaminantes provenientes de la combustion | NOM-041 -SEMARNAT- 1999. X X

interna deberan encontrarse dentro de los limites | NOM-045-SEMARNAT- 1996.

permitidos. Ley General del Equilibrio

El uso de los vehiculos tendra horarios fijos para evitar | Ecologico y la Proteccion al

afectar a terceros. Ambiente.

Se verificara que la maquinaria se encuentre en buen | Ley del Equilibrio Ecolégico y

estado con la comprobacion de afinaciones | Proteccion al Ambiente del Estado

correspondientes. de Quintana Roo.

Con respecto a los solidos suspendidos (polvo) que se X X

produzcan en las etapas de movimiento de suelo y en las

excavaciones, deberan ser minimizados cubriendo el

material con lonas o humedecer el material y evitar la

dispersion de particulas.

Tabla VI. 3. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto al componente suelo

tomando en cuenta como indicador la calidad del mismo.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM
Por las obras a realizar, se cambiara la estructura del | Ley General del Equilibrio X X
suelo, principalmente por las excavaciones, por lo que se | Ecoldgico y la Proteccion al
debe tener cuidado de no afectar el suelo de areas | Ambiente.
colindante, los cuales deben permanecer con sus
caracteristicas.
El suelo removido permanecera en el area del proyecto | Ley General Del Equilibrio X
en todos los casos, y se dispersara en las reas colindantes | Ecologico y la Proteccion al
del sitio del proyecto. Ambiente.
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Tabla VL. 4. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto al componente agua,

tomando en cuenta como indicador la calidad de la misma.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM
Todos los residuos que se generen, se dispondran tanto en | Ley General del Equilibrio X X
bolsas de plastico como en recipientes metalicos | Ecolégico y la Proteccion al
herméticos con tapa. Tendran en obra su lugar de acopio | Ambiente.
provisional para ser trasladados a sitios de disposicion
final autorizados. La empresa contratista sera responsable
del manejo de residuos hasta su destino final en los
tiraderos.
Las aguas residuales deberan tratarse antes de su | Ley General del Equilibrio X
disposicion final, por lo que deberd instalarse una planta | Ecologico y la Proteccion al
de tratamiento de aguas residuales. Ambiente.
NOM-001-SEMRNAT-1996
Los vehiculos y maquinaria utilizados deberan contar con | Ley del Equilibrio Ecologico y X
mantenimiento periddico que incluya afinacion mayor y | Proteccion al Ambiente del Estado
reemplazo de piezas o partes defectuosas. Asi como | de Quintana Roo.
contar con los comprobantes correspondientes.

VI. 1.2 Componentes Ecoldgicos

En esta seccion se presenta las los componentes ecologicos y sus medidas preventivas y de mitigacion

dentro el marco juridico correspondiente (Tabla VI.5, Tabla VI.6, Tabla VI.7 y Tabla VI1.8).

Cuadro VI. 5. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto a vegetacion, el marco
juridico en el que se desarrolla y la etapa en la que se llevara a cabo.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr Co | OM

Para el establecimiento de areas verdes se plantaran | Ley del Equilibrio Ecologico y X
especies nativas de la region. Proteccion al Ambiente del Estado

de Quintana Roo.

NOM-059-SEMARNT-2010
Las especies de ornato exotica que se utilicen en las Ley General de Vida Silvestre. X
instalaciones del proyecto, debera asegurarse de que
sean especies no invasivas y que sean de uso comun en
la region.
Los residuos organicos producto del mantenimiento de Ley General de Vida Silvestre. X X
las areas verdes, deberan reutilizarse y ser esparcidos en
las areas verdes para brindar nutrientes al suelo.
Se prohibe extraer por cualquier motivo ejemplar de Ley General de Vida Silvestre. X X X
flora acuatica o terrestre del area del proyecto o sus NOM-059-SEMARNT-2010
colindancias.
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Cuadro VL. 6. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto al paisaje, el marco
juridico en el que se desarrolla y la etapa en la que se llevara a cabo.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION

No se deberan ocupar o afectar superficies adicionales a
las requeridas por el disefio evaluado en este documento.
Se debera tener cuidado de no afectar las plantas que no
queden inmersas en el area de afectacion.

El disefio de las edificaciones e infraestructura general,
deberan incluir elementos naturales que armonicen y sean
compatibles con el medio y no se provoque un impacto
visual negativo alto, al tiempo que cuente con elementos
estructurales solidos que permitan su resistencia a
huracanes.

Se prohibe la disposicion de cualquier tipo de residuos en
area natural o de vegetacion (excepto los residuos
vegetales triturados o composteados para enriquecer el
suelo).

MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM
Ley General de Vida Silvestre. X
Ley General del Equilibrio X
Ecologico y la Proteccion al
Ambiente.
Ley General de Vida Silvestre. X X

Cuadro VIL.7. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacién con respecto a la fauna, el marco
juridico en el que se desarrolla y la etapa en la que se llevara acabo

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM

Se deberan establecer procedimientos para evitar | Ley General de Vida Silvestre. X X

afectaciones a la fauna silvestre que pudiera llegar al sitio | Ley del Equilibrio Ecolédgico y

(como aves) durante las actividades del proyecto. No | Proteccion al Ambiente del Estado

existe un impacto grave y significativo en ninguna etapa, | de Quintana Roo.

porque el sitio se ubica en un predio ya impactado en el | NOM-059-SEMARNT-2010

que no se encuentran comunidades estables de fauna

silvestre.

Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento o

afectacion de fauna terrestre o acudtica presente en el

sitio.

En el area del proyecto, circular con cuidado y evitar Ley General de Vida Silvestre. X X

atropellamiento de fauna presente o de paso en el sitio. | NOM-059-SEMARNT-2010

Se prohibe atrapar individuos de fauna acuatica o terrestre | Ley General de Vida Silvestre. X X X

que llegardn a arribar en el area del proyecto o sus | NOM-059-SEMARNT-2010

colindancias. En caso de ser necesaria una reubicacion, se

debera notificar a la Secretaria.

. .
Proyecto Ambiental y Sustentable sc

113




Patricia Irene De la Torre Gonzalez

MIA-P Casa habitacion en la Costa

Cuadro VI. 8. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto a habitat, el marco
juridico en el que se desarrolla y la etapa en la que se llevara a cabo.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM

Se deberan establecer procedimientos e infraestructura Ley General para la Prevencion y X X
como botes que eviten o minimicen la generacion y la Gestion Integral de los Residuos.
dispersion de residuos solidos.

Ley del Equilibrio Ecolégico y

Proteccion al Ambiente del Estado

de Quintana Roo.
Las areas en que no se habilite infraestructura, Ley General de Vida Silvestre X X
mantendran el sustrato natural del sitio.
No realizar la quema o la eliminacion de los residuos Ley General del Equilibrio X X X
solidos generados, mediante el empleo de productos Ecologico y la Proteccion al
quimicos. Ambiente

V1.1.3. Componentes Socioeconémicos

Cuadro VI. 9. Descripcion de las medidas preventivas y de mitigacion con respecto al caracter
socioeconomico, el marco juridico en el que se desarrolla y la etapa en la que se llevara a cabo.

la construccion del proyecto, deberan provenir de las
poblaciones circunvecinas para que el proyecto sea
fuente de empleo y bienestar socioeconémico de la zona.

MEDIDAS PREVENTIVAS DE MITIGACION MARCO JURIDICO ETAPA
Pr | Co | OM
Un porcentaje moderado de empleados, se empleara para | Ley Federal del Trabajo X X

Impactos residuales

La construccion y operacion de la casa habitacion en la costa, generara los siguientes impactos:

e Generacidn de residuos sélidos no peligrosos, para lo cual se deberan instalar contenedores para

depositar y clasificar estos residuos, que posteriormente seran almacenados temporalmente en el

predio, y que bajo contratacion de una empresa autorizada, brindaran el servicio de traslado de

residuos a los sitios de disposicion final.

e Generacidn de residuos peligros, como residuos de pintura, contenedores de los mismos, aceites,

pilas, etc. Estos residuos deberan ser almacenados en recipientes especiales que cuenten con las

caracteristicas descritas en las Normas Oficiales correspondientes, para que al llenarse, la empresa

contratada autorizada para realizar los traslados de estos residuos, se encargara de transportarlos

hasta los sitios de disposicion final autorizados.

. .
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e Modificacion del paisaje. En realidad, al ser un sitio antes impactado, no existe un cambio drastico
al paisaje, ya que no existia comunidad vegetal en el area.

e Se generaran fuentes de empleo para el mantenimiento de las instalaciones en etapa de operacion.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental
El proyecto de construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio de Benito Juarez,

en el estado de Quintana Roo, se desarrollara en un area previamente impactado, ubicado en una franja
costera urbanizada, conformada por casas, comercios, condominios y hoteles. Debido a que el proyecto se
realizard en un sitio ya impactado en el que existio otra residencia, no se destruiran ni fragmentaran
ecosistemas y habitats de la region. Los impactos negativos a generarse y de mayor magnitud afectaran
puntualmente el sitio para el proyecto; el sistema ambiental regional (delimitado por UGA 21) no se vera

afectado significativamente por la realizacion de la obra.

Considerando las caracteristicas del proyecto y las condiciones ambientales del area seleccionado para su
desarrollo, el programa de vigilancia ambiental consistira en la planificacion, aplicacion, evaluacion y, en
caso de requerirse, la modificacion de las medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos, con
la finalidad de minimizar los dafios que pudieran generarse al ambiente, derivados de las actividades de
construccion y operacion de la obra. Para el cumplimiento del programa de vigilancia se deberd designar un
supervisor o responsable ambiental, quien coordinara las actividades durante las diferentes etapas del

proyecto y verificar que se apliquen adecuadamente las medidas de mitigacion propuestas.

Otro factor importante para el cumplimiento de las medidas propuestas, se capacitara a los trabajadores del
proyecto, brindandoles platicas sobre el adecuado manejo de los residuos, las acciones permitidas y
prohibidas para asegurar su integridad fisica, asi como platicas sobre los recursos bioticos del predio y la
zona para promover su proteccion y conservacion. Los trabajadores deberan tener conocimiento de los

procedimientos de respuesta ante contingencias ambientales.

Programa de monitoreo como parte de las acciones de Vigilancia ambiental.

Objetivo: Supervisar las actividades durante la ejecucion del proyecto construccion y operacion de casa
habitacién en la costa, en el municipio Benito Juarez, para medir y dar seguimiento a los cambios en el
sistema ambiental como resultado de la interaccion con el proyecto.

Alcance: Aplicacion en las diferentes etapas del proyecto.
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Indicadores que permitan conocer la eficiencia de las medidas de prevencion, reduccion y mitigacion:

» Desarrollo (crecimiento) de las especies de flora de las areas verdes establecidas.

» Incremento en el numero de especies y/o ejemplares de flora en el area para el proyecto y areas
colindantes.

Incremento de avistamiento de fauna residente y/o transeunte en el area para el proyecto.

En las zonas sin construccion, dentro del area del proyecto, el suelo no se erosionara.

Que NO prolifere fauna nociva en el area del proyecto.

Y V V V

Suelos y espacios sin contaminar en el area del proyecto.

Etapas consideradas para la aplicacion del programa y acciones a efectuar.
% Etapa de Preparacion del sitio.
Descripcion: Trabajos preliminares en las areas destinadas para la construccion de la casa.
Acciones: Recorridos de reconocimiento del area, conocer caracteristicas de la obra a construir, orientarse
espacialmente en el sitio, supervisar actividades de trabajadores, supervisar que se estén aplicando

adecuadamente las medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos.

% FEtapa de construccion.
Descripcion: Actividades de construccion como cimentacion, levantamiento de muros, acabados generales,
aplicacion de pintura, instalacion eléctrica ¢ hidrosanitaria, entre otras.
Acciones: Supervisar actividades de trabajadores en etapa de construccion, supervisar que se estén aplicando
adecuadamente las medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos, capacitacion de personal,
informar sobre procedimientos a seguir ante contingencias ambientales, verificar que las medidas propuestas
sean adecuadas, de lo contrario, podra notificar al promovente para la modificacion de las mismas.

% Etapa de operacion.
Descripcion: Etapa de mayor duracion de la obra. Actividades domésticas y recreativas de los residentes de
la casa habitacion.
Acciones: Los habitantes y el propietario de la casa habitacion tendran la responsabilidad de cumplir con
las medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos propuestas (como el manejo de los residuos
solidos generados); asimismo deberan continuar con el cumplimiento de los criterios establecidos en los

diferentes instrumentos normativos aplicables. Ante la ineficiencia de alguna medida, se debera modificar.
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Tabla VI.2.1. Programa de monitoreo de las medidas de prevencién, reduccién y mitigacién.

Medida de prevencion,
reduccion y/o mitigacion.

Recursos necesarios

Forma de evaluacion

Tiempo en el que
instrumentara

se

Manejo adecuado y
disposicion final en sitios
autorizados de residuos
solidos y liquidos a
generarse.

Contenedores
tapa, costales y/o
bolsas de plasticos.

con

Planta de tratamiento
de aguas residuales.

Inspeccion del area del

proyecto.

Residuos generados en sus
respectivos contenedores.

Comprobantes expedidos por
parte de una compaiiia
autorizada para el transporte y
disposicion final de residuos
de manejo especial.

Disposicion final de residuos
en sitios autorizados.

Etapas de preparacion del

sitio,  construccion
operacion.

y

circule por el sitio del
proyecto.

generar ruido.

personal.

Fotografias.

Mantenimiento  de  los | Recurso humano. Corroborar que los vehiculos | Etapa de construccion.
vehiculos y maquinaria, y maquinaria cumplan con lo
establecido en las Normas
Oficiales Mexicanas.
Mantenimiento de vehiculos y
maquinarias en sitios
autorizados.
Humedecer o cubrir ¢l | Aguay lonas. Inspeccionar que el material | Etapa de construccion.
material de particulas finas. de particulas finas esté
humedecido o cubierto para
evitar su dispersion en la
atmosfera.
Reubicacion de especies de | Pala, bolsa  para | Evidencia fotografica. Etapa de preparacion del
flora. traslado, cubeta, sitio 'y  etapa  de
espacio para | Las plantas se mantengan | congtruccion.
resguardo temporal y vivas  después de la
agua para riego. reubicacion.
Proteccion de la fauna que | Materiales para Evidencia de capacitacion de | Durante etapa de

preparacion del sitio y

construccion.

VI.3 Seguimiento y control (monitoreo)
Por el tipo, las caracteristicas y las dimensiones del proyecto a realizar y de la superficie del area

seleccionada para su desarrollo, el seguimiento de la aplicacion de las medidas de prevencion, reduccion y

mitigacion de impactos en las etapas de preparacion del sitio y construccion, seran realizadas por el

supervisor ambiental. Durante la etapa de operacion, los residentes de la casa seran responsables de dar

seguimiento y cumplir con las medidas propuestas. Debido a que en el sitio para el proyecto no existen

P
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comunidades de vegetacion original correspondiente al de la zona, ni poblaciones estables de fauna silvestre,

y por la superficie del sitio, no se realizara monitoreo ambiental.

En la etapa de construccion, se consideraran los siguientes criterios para verificar que las medidas de

reduccion, prevencion y mitigacion de impactos estan siendo aplicadas correctamente:

Mantener areas con vegetacion.
No hallar animales muertos producto de accion humana.
No habra superficies (suelo) manchadas con aceites o pinturas.

No habra residuos solidos dispersos en el predio.

Y V VYV VYV V

El personal del proyecto no dafiara la vegetacion de areas colindantes, para lo cual habra evidencia
fotografica de referencia.
» La vegetacion del predio y areas colindantes no debera estar cubierta de polvo (capas observables,

como capas de color blanco) derivado de los materiales de construccion.

VII. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
Se valor6 el sistema ambiental para la evaluacion del impacto y se sefialo que las condiciones prevalecientes

de la region, objeto de interés, se encuentran modificadas por el avance de la zona turistica y la urbanizacion,
lo cual afecta la vegetacion de la zona costera, lo que ha dado como resultado la fragmentacion de la
comunidad de vegetacion. Actualmente, el sitio donde se construira el proyecto se encuentra impactado, ya

que al predio se le dio un uso de suelo previo de tipo habitacional.

El factor biodtico de la zona en que se ubicara el proyecto se encuentra perturbado debido a eventos tales
como el desmonte del terreno previo a la adquisicion del sitio y el uso previo ya mencionado. Es importante
recalcar que en el sitio no existen comunidades de vegetacion original de la zona, ni poblaciones estables

de fauna. Los principales factores criticos de alteracion ambiental estdn dados por:

» Modificacion de la estructura del suelo.

» Emisiones a la atmosfera.

» Generacion aguas residuales producto de la operacion de sanitarios y lavabos.
» Generacion de residuos sélidos no peligrosos.
>

Generacion de residuos considerados como peligrosos (pilas, residuos de pintura, aceites, etc.).
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Los impactos afectaran de manera puntual en el area del proyecto, a nivel regional no habra dafios
significativos al sistema ambiental. A continuacion se hace mencion de las posibles afectaciones al sistema

en su conjunto y que dara lugar al escenario modificado por el proyecto:

» Las aguas residuales, sin algin tratamiento previo a su disposicion final, puede contaminar las aguas
subterraneas.

» Se generaran residuos solidos no peligrosos como embalajes, envolturas, recipientes de plastico,
residuos organicos, residuos de materiales de construccion, etc. Los cuales sin un adecuado manejo
pueden contaminar el ambiente, afectando flora y fauna de la zona.

» Los residuos peligrosos pueden afectar significativamente al ambiente de no tener un adecuado manejo
como se sefiala en la NOM-052-SEMARNAT-2005.

» Generacion de emisiones de gases y de contaminacion de ruido por maquinaria, por parte de vehiculos
de transporte de materiales y vehiculos particulares.

» Los habitantes de las localidades cercanas se veran beneficiados, por la generacion de empleos

temporales y permanentes.

VII.1 Descripcion y analisis del escenario sin proyecto
El érea seleccionada para el proyecto se ubica en una zona urbanizada en una franja costera al norte de

Cancun. En la zona se distribuyen residencias, comercios, iglesia, condominios y hoteles. El sitio para el
proyecto es un terreno previamente impactado en el que existid una casa habitacion, la cual fue demolida
por el propietario anterior. Por tanto, si no se construyera el proyecto en el predio, eventualmente
continuarian estableciéndose especies pioneras de plantas correspondiente a matorral de duna costera, sin
embargo, por el antecedente del sitio y por la vocacion del suelo establecida por el PDU de Cancun (Zona
Turistico Residencial), el predio seria adquirido por otra persona para desarrollar un proyecto similar al
propuesto en este estudio. Para que pudiera establecerse una comunidad de vegetacioén secundaria en el
predio, seria necesario eliminar los cimientos y las bardas que delimitan el terreno (rehabilitacion del area).
El Sistema Ambiental regional no se vera afectado significativamente por la ausencia o presencia de una

casa habitacion en el area seleccionada.

VIIL.2 Descripcion y analisis del escenario con proyecto
Para este apartado se realizd el prondstico del escenario con la presencia del proyecto pero, sin aplicar

medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos, lo cual derivaria en el impacto negativo
significativo al sistema ambiental puntual y parte del SA regional. Para la construccion de la casa habitacion
se realizaria la remocion completa de la vegetacion, reubicando unicamente especies de ornato de interés
para la promovente, reduciendo tiempo y costos. Asimismo, sin considerar la normatividad ambiental

aplicable, pudiera verse afectada la vegetacion de region por la introduccion de especies exoticas de flora,
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las cuales pudieran dispersarse por accion del viento o fauna. Sin areas verdes o plantas nativas adecuadas
a la region, el suelo se veria afectado por la erosion, modificando las caracteristicas del mismo y reduciendo

las areas de filtracion pluvial.

El traslado de materiales de particulas finas sin humedecer o sin tapar adecuadamente, podria dispersarse y
contaminar la atmodsfera. Asimismo, los vehiculos de transporte generarian emisiones que contaminarian la
atmosfera. En las diferentes etapas del proyecto, se generaran residuos solidos, residuos de manejo especial
y residuos peligrosos; el no realizar un adecuado manejo y de no depositarlos en los sitios de disposicion
final autorizados, podrian terminar esparcidos en el ambiente, provocando contaminacion del suelo,
subsuelo, el manto acuifero, playas, aire y areas colindantes, lo que pudiera generar dafios en el habitat,
afectacion a la flora o fauna, pérdida de biodiversidad, provocar riesgo de enfermedades y afectacion en la

salud humana, contaminacion visual y malos olores.

Durante la etapa de operacion, el mayor impacto sera la generacion de residuos solidos, peligrosos y
liquidos, que al igual en la etapa de construccion, de no tener un adecuado manejo pudiera resultar en
contaminacion al ambiente, inclusive con un impacto de mayor magnitud por el tiempo de vida util del
proyecto, lo que se traduce en generacion de mayor cantidad de residuos comparado con la etapa de
construccion, por lo que los impactos se acumulan generando dafios severos al ambiente; por lo anterior

existirian problemas ambientales, econdmicos y sociales.

VIL.3 Descripcion y analisis del escenario considerando las medidas de mitigacion
Para este apartado se realizd el prondstico del escenario con la presencia del proyecto y considerando la

aplicacion de medidas de prevencion, reduccion y mitigacion de impactos. La aplicacion de las medidas
resulta en la minimizacion de los impactos y reduciendo el area de afectacion, es decir, que los impactos
son directos en el area en el que se desarrolla la obra. El Sistema Ambiental regional no se ve impactado

significativamente por la presencia de la construccion.

La pérdida de cubierta vegetal serd compensada por el establecimiento de areas verdes con especies nativas
de la region, ejemplares reubicados que se encuentran actualmente en el predio y por mantener plantas en
el sitio en el que actualmente se encuentran. La modificacion de las caracteristicas del suelo serd puntuales,
en el area destinada a la construccion del proyecto. El rescate y reubicacion de ejemplares permite que se
reduzca la pérdida de biodiversidad nativa de la zona; asimismo, en las areas verdes se plantaran especies

nativas y no exdticas, evitando la alteracion del medio por introduccion de especies invasoras.

Para evitar la contaminacién del ambiente por dispersion de materiales de construccion, se debera
humedecer o tapar con lonas los materiales de particulas finas; el mantenimiento de los vehiculos y

maquinaria debera efectuarse fuera del area del proyecto, realizandolo en sitios que presten el servicio en la
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ciudad de Cancin; todos los residuos que se generen con el desarrollo de la obra, tendran un adecuado
manejo y solo seran dispuestos en sitios de disposicion final autorizados, para evitar la dispersion de los
mismos, evitando la contaminacion del suelo, del aire, del agua y del paisaje. Las aguas residuales, derivadas
del uso de los bafios, tendran un tratamiento previo a su disposicion final, para minimizar la cantidad de

particulas contaminantes que pudiera contener.

Se prohibe: la extraccion o afectacion de la flora o fauna silvestre que resida o transite por la zona: la quema
en el sitio o areas colindantes de cualquier tipo de residuos generado y la dispersion de los residuos en el
ambiente, ya que su destino final solo podra ser en los sitios de disposicion autorizados.

Se promueve: el respeto, proteccion y conservacion de la flora y fauna de la zona, y el adecuado manejo de:
los residuos solidos, de manejo especial, liquidos y peligrosos, evitando la contaminacion del ambiente.
Con el desarrollo del proyecto se generaran empleos directos e indirectos, temporales y permanentes, por lo

que se generara un beneficio socioecondomico en la region.

VI1.4 Pronéstico Ambiental
Se realizd un analisis de las actividades que se llevaran a cabo durante el proyecto de construccion y

operacion de casa habitacion en la costa, en el Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo; de los impactos
potenciales previstos y las medidas que se tomaran para para reducir, prevenir y mitigar los impactos que la
obra generaran. El proyecto se desarrollara en un sitio con una superficie conformada por un predio de
246.72 m?, y area concesionada de Zona Federal Maritimo Terrestre de 499.06 m?. El area se encuentra en
una franja costera urbanizada; el predio se encuentra en una Zona Turistica Residencial, de acuerdo al PDU
de centro de poblacion Canctin, en el que la construccidon de casas habitacionales es un uso permitido. Para
el proyecto se dard cumplimiento a lo establecido en los diferentes instrumentos normativos aplicables
(leyes federales, estatales, reglamento y Normas Oficiales Mexicanas). Aunado a lo anterior se aplicaran
medidas de prevencion y mitigacion, para minimizar los impactos al ambiente. Por tanto, el desarrollo de la
obra no impactara significativamente al sistema ambiental en el que se encuentra, siendo viable la

construccion y operacion de la casa habitacion en la costa.

VIL.S Evaluacién de alternativas
Debido a la ubicacidn, la superficie a ocupar, la disposicion del edificio y las medidas de prevencion y

mitigacion propuestas, el proyecto construccion y operacion de casa habitacion en la costa, en el municipio
de Benito Juarez, Quintana Roo, es viable para desarrollar, asimismo, el area seleccionado para la

construccion de la obra se considera ideal para su ejecucion.
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VIII. CONCLUSIONES
Después de haberse analizado los factores ambientales fisicos, los elementos bidticos, sociales y economicos

para la construccion y operacion de la casa habitacion en la costa, en el Municipio de Benito Juarez,

Quintana Roo, asi como de la evaluacion de los impactos que se generaran durante la preparacion,

construccion, operacion y mantenimiento de éste, se concluye lo siguiente:

En cuanto a los aspectos fisicos y quimicos:

Los impactos negativos a los factores de calidad del aire, calidad del agua y suelo durante la
preparacion y construccion del proyecto seran menores o intermedios y se minimizaran sus efectos

aplicando las medidas de mitigacion descritas en el capitulo VI.

En cuanto a los aspectos Biologico-Ecologicos

No se encuentra dentro de 4reas naturales protegidas y no se afectara alguna.

No se causara desabasto de recursos naturales en la zona.

El sitio se encuentra en un predio impactado previamente, el cual tuvo un uso de suelo de tipo
habitacional, por lo que el paisaje ha sido modificado tiempo atrés, de este modo el proyecto no
producira nuevas alteracion al paisaje.

Del analisis de las variables del sistema ambiental biologico-ecoldgico y de las actividades del
proyecto, se concluye que el grado de afectacion a producir es mitigable y compensable mediante
la correcta ejecucion de las medidas descritas en esta manifestacion y en la normatividad ambiental

aplicable a este tipo de obras.

En cuanto a los aspectos socioecondomicos

La construccidn de este proyecto afectara de manera positiva pero poco significativa a la poblacion
de las zonas aledafias, ya que los beneficios sociales durante la preparacion del sitio y la
construccion se daran, principalmente, en los aspectos de generacion de empleo.

Durante el funcionamiento (operacion) de este proyecto es posible tener un control sobre los

impactos negativos probables.

Como conclusion final del estudio, se puede afirmar que el proyecto de construccion y operacion de casa

habitaciéon en la costa, generara impactos poco significativos sobre el ambiente, mismos que seran

minimizados y en algunos casos compensados con las medidas de mitigacion y compensacion descritas;

asimismo las condiciones del predio se consideran idéneas para el desarrollo del proyecto, no afectando

comunidades vegetales, ecosistemas ni poblaciones de fauna silvestre de la region.

P

Proyecto A
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Leyes y Reglamentos

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Reglamento de la LGEEPA.

Ley General de Vida Silvestre (LGVS).

Reglamento de la LGVS.

Ley General de Cambio Climatico.

Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y su reglamento (LGPGIR).
Ley del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Quintana Roo.

Plan de Accion Climatica Municipal (PACMUN) Benito Juarez.
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Reglamento para la prevencion y gestion integral de residuos solidos en el Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo.

Reglamento de ecologia y de gestion ambiental del municipio de Benito Juarez.

Normas Oficiales Mexicanas

NOM-059-SEMARNAT-2010, que establece las especies de flora y fauna que estan catalogadas en
algin nivel de proteccion; A pesar de no encontrarse flora ni fauna en el sitio del proyecto, es importante
tener presente esta Norma Oficial Mexicana, debido a que pueden llegar animales al sitio, las cuales
estén bajo alguna categoria de proteccion y sean susceptibles a monitoreo.
NOM-041-SEMARNAT-2006, que regula los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina
como combustible.

La NOM-045-SEMARNAT-2006, niveles méximos permisibles de opacidad del humo proveniente del
escape de vehiculos automotores en circulacion que usan diésel o mezclas que incluyan diésel como
combustible.

La NOM-052-SEMARNAT-2005, que establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacion,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

La NOM-080-SEMARNAT-1994, limite maximo permisible de emision de ruido proveniente del
escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacion, y su método
de medicion.

NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las

descargas de aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Sitios Web

Fuente consultada: http://www.opb.gob.mx/inicio/

Fuente consultada: http://www.quintanaroo.gob.mx/qroo/index.php
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