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l.- CARTA RESPONSIVA

Con fundamento en los Articulos 247, fraccion |, 42 Quater del Cédigo Penal Federal y 36 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente en Materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental y bajo protesta de decir verdad, manifestamos que los
resultados presentados en la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular
denominada “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, con pretendida
ubicacién EN LA AVENIDA NICHUPTE, SUPERMANZANA 99, MZ.24, LT.1-03, CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, fueron obtenidos a través de la
aplicacién de las mejores técnicas y métodos comunmente usados por la comunidad cientifica
del pais y del uso de la mayor informacién disponible, y que las medidas de prevencion y
mitigacion sugeridas son las mas efectivas para atenuar los impactos ambientales, y que en
tal sentido toda la informacién presentada es veridica.

Asimismo, aceptamos tener conocimiento de las sanciones que resultan por declarar con

falsedad ante las autoridades administrativas distintas a la judicial.

ATENTAMENTE
LOS RESPONSABLES DEL ESTUDIO

POR LA EMPRESA PROMOVENTE POR LA CONSULTORA EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL

C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ BIOL. OSCAR IVAN CHAN PECH
REPRESENTANTE LEGAL DE CEDULA PROFESIONAL: 7248040
ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. LLECO, CONSULTORES AMBIENTALES, S.C.
DER.L. DEC.V.
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I. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL
RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.1 Proyecto.

I.1.1 Nombre del Proyecto.

El presente proyecto referente al cambio de uso del suelo en terrenos forestales en un predio
urbano ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la
ciudad de Cancun, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, para el futuro
establecimiento de una tienda de autoservicio Bodega Aurrera ha sido denominado:

“BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”

I.1.2 Ubicacion del proyecto.

El predio donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto, se ubica sobre la avenida
Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

y BODEGA AURRERA

La

Libertad
Colonla
Yucatan

San
Luls

YUCATAN

San
Luis

Figura 1.- Ubicacion geogréfica del proyecto en la zona norte del estado de Quintana Roo, especificamente en la
ciudad de Cancun del Municipio de Benito Juarez.
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Figura 2.- Mapa de ubicacion del proyecto en contexto, se sefialan las principales vialidades de la zona.

1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto.

De acuerdo con la naturaleza del proyecto planteado en el presente estudio, el cual consiste en
el cambio de uso de suelo del predio ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99,
Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, para la futura construccion de una tienda de autoservicio Bodega Aurrera, este
contara de una etapa Unica, la cual corresponde a la etapa de preparacién del sitio, etapa en
la que se efectuara el desmonte y despalme de la superficie requerida para establecer el
proyecto en el futuro.

Para la ejecucion de esta Unica etapa del proyecto, misma que involucra el cambio de uso de
suelo, se requiere de un periodo de 6 meses, sin embargo y con el objetivo de contar con un
periodo mas amplio que permita contar con tiempo suficiente para ejecutar el cambio de uso de
suelo sin prisas y de manera planificada, se solicita a esa autoridad federal un plazo de 12
(doce) meses para ejecutarlo en su totalidad.

I.1.4 Presentacion de la documentacion legal.

En el presente apartado se incluye toda la informacion legal disponible del predio urbano
ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de
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Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, con la cual se acredita el uso de
suelo actual del predio, segun el H. Ayuntamiento de Benito Juarez (Anexo 1).

También se exhibe copia simple del Acta Constitutiva de la sociedad promovente,
ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R.L. DE C.V. (Anexo 2).

Se presenta copia simple del Poder Notarial por medio del cual se acredita la legitima
representacion del C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, como representante legal de la
sociedad que promueve el proyecto (Anexo 3).

1.2 Promovente.

1.2.1. Nombre o razon social.
ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R.L. DE C.V.

Sociedad que acredita su constitucién legal mediante Escritura Pablica Namero Cincuenta y
Siete Mil Ciento Diez, Libro Mil Ciento Setenta y Seis de fecha 03 de diciembre de 1999, ante
la fe del Notario Publico Numero Diecinueve, Lic. Miguel Alessio Robles de la ciudad de México
(Anexo 2).

1.2.2. Registro Federal de Contribuyentes del promovente.

La Persona Moral ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S. DE R.L. DE C.V.,
"ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL DATOS PERSONALES ART. 3 FRACCION I, ART. 18 Y ART. 21 DE LA LFTAIPG"
1.2.3 Nombre y cargo del representante legal.

C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIiAZ.- Representante Legal.

Cargo que debidamente se acredita con la Escritura Publica Nomero 178,623, Libro 5,297, de
fecha 20 de abril de 2016, pasada ante la fe del Lic. Alfonso Gonzalez Alonso, Titular de la
Notaria Publica No. 31 de la ciudad de México (Anexo 3).

Asimismo, acredita su personalidad con copia de identificacién oficial con fotografia consistente
en credencial de elector emitida a su favor por el Instituto Federal Electoral (Anexo 5).

También se presente copia simple de su Clave Unica de Registro de Poblacién (CURP),

I

1.2.4. Direccion del promovente.

El domicilio convencional para oir y recibir avisos y notificaciones relacionados con la presente
manifestacion de impacto ambiental en la ciudad de México, es el siguiente:
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Calle y numero:

Boulevard Manuel Avila Camacho No. 647

Colonia:

Periodista
Cadigo postal: 11220
Delegacion: Miguel Hidalgo
Ciudad:

México, Distrito Federal

La persona autorizada para recoger, oir y atender dichas diligencias ante esa autoridad federal
es la C. JOSE FERNANDO OLIVERA DIAZ, el cual puede ser localizado en el

Como domicilio alterno se proporciona el ubicado [

o _ |
I " cuyo caso se debera contactar via telefonica al C. JOSE FERNANDO
OLIVERA DIAZ,

Asimismo y en términos de lo establecido en el Articulo 19 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se sefiala como personas autorizadas para oir y recibir avisos, notificaciones e
informacion relativa al presente proyecto a los CC. REYES MARTIN MEDRANO JIMENEZ y
OSCAR IVAN CHAN PECH con domicilios convencionales, respectivamente:

"ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL DATOS PERSONALES ART. 3 FRACCION II, ART. 18 Y ART. 21 DE LA LFTAIPG"

1.3 Responsable de la elaboracion del estudio de impacto ambiental.

1.3.1. Nombre o Razén Social.

LLECO, CONSULTORES AMBIENTALES, S.C.

I.3.2.Registro Federal de Causantes del firmante.
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1.3.3 Nombre del responsable técnico del estudio.

Biol. Oscar Ivan Chan Pech:

1.3.3.Direccion del responsable técnico del estudio.
OFICINA:

Av. Calzada Veracruz, No. 695 Col. Adolfo Lépez Mateos, C.P. 77010, Chetumal, Quintana
Roo.

"ELIMINADO. INFORMACION CONFIDENCIAL DATOS PERSONALES ART. 3 FRACCION II, ART. 18 Y ART. 21 DE LA LFTAIPG"

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 6



CAPITULO II.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

Il.1. INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO.

1l.1.1. Naturaleza del proyecto.

El proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, consiste en
realizar el cambio de uso de suelo de un predio urbano cuya superficie legal es de 21,121.00
metros cuadrados, predio que fue adquirido bajo la modalidad AD CORPUS. Al respecto y
derivado de un levantamiento topografico muy particular del predio, se determin6 que la superficie
fisica real del predio es de 21,093.08 metros cuadrados. Por esta razén y de ahora en adelante,
la superficie a que se hard referencia para hablar del predio de interés, sera de 21,093.08 metros
cuadrados.

El predio donde se pretende llevar a cabo el presente proyecto, se ubica sobre la avenida
Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, y cuenta con las siguientes colindancias:

Al norte: Con terrenos del panteén municipal,

AL Sur: Con la Avenida Nichupté,

Al Este: Con Gasolinera y la calle 135,

Al Oeste: Con terreno baldio.

El predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo cuenta -como se dijo
anteriormente- con una superficie total escriturada de 21,121.00 m? , sin embargo y de acuerdo
con el levantamiento topografico efectuado en el terreno, se determiné que la superficie fisica real
del predio es de 21,093.08 m? de los cuales se pretenden utilizar la totalidad, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo del proyecto “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”,
guedando conformado de la siguiente manera:

Tabla 1.- Obras del proyecto y superficies de cada una.

Cambio de uso de suelo del predio 21,093.08 m 100 %
Total 21,093.08 m? 100 %

De acuerdo con lo expresado en la tabla anterior, la superficie resultante del cambio de uso de
suelo, quedara ocupada —en el futuro- por las siguientes obras:
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Tabla 2.- Obras que ocuparan la superficie resultante del cambio de uso de suelo del proyecto Bodega Aurrera
Canciin Avenida Nichupté.

Superficie del terreno a ocupar 21,093.08 m2 (100%)
Superficie de desplante de tienda 5,572.78 26.42
Anden de camionetas 29.73 0.14
Rampa y escaleras de anden 18.99 0.09
Rampas de acceso (concreto 197.79 0.60
hidraulico) ) )
Planta de tratamiento 117.50 0.56
Banquetas y guarniciones 1,073.99 5.09
Plantilla de concreto pobre 42.93 0.21
Area verde 4,448.40 21.09
Pavimento de estacionamiento
(ECOCRETO permeable) con 307 7,608.62 36.07
cajones
Piso de asfalto de 8.0 cm 591.82 2.81
Piso de concreto hidraulico 952.21 4.51
Patio de maniobras 508.32 2 41
TOTAL= 21,093.08 m* | 100.00 %

La distribucion espacial de estas areas se presenta en la figura siguiente:
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Figura 3.- Plano de conjunto del proyecto.

El proyecto comprende una sola etapa, la preparacion del sitio. Esta Unica etapa implica el
cambio de uso de suelo del predio, lo cual consiste en la limpieza de la vegetacion
secundaria arbérea y arbustiva (Carta de Uso de Suelo y Vegetacion Serie Il del INEGI)
derivada de la selva mediana subperennifolia presente en el terreno, y el despalme de la
superficie mediante el uso de maquinaria pesada especializada.

Durante la ejecucion de esta etapa Unica del proyecto se aplicaran estrategias encaminadas a
prevenir y reducir al minimo los posibles im adversos sobre el medio ambiente. Estas
estrategias son obligatorias en todo proyecto, por ello la promovente del presente estudio se
compromete a aplicar en todas y cada una de las etapas del presente las medidas de
prevencion, mitigacién y compensaciéon ambiental mas acordes con el fin de contribuir a
proteger y conservar el medio natural. Asi mismo, contratara para supervisar los trabajos
propios del proyecto y la aplicacion adecuada y puntual de las medidas de mitigacién
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ambiental, personal calificado y con experiencia en la materia.

11.1.2 Seleccion del sitio.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto que nos ocupa fue elegido en primera
instancia, en virtud de su ubicacién geografica respecto a la zona urbana de la ciudad de
Cancun, Cabecera Municipal de Benito Juarez, Quintana Roo. En este sentido se tomé6 en
cuenta la urbanizacién de la zona y la cantidad de habitantes disponibles para que la presencia
del proyecto (futura tienda de autoservicio Bodega Aurrera) sea viable social y
econdémicamente. Cabe decir que la ciudad de Cancun por tratarse de un polo turistico
internacional, presenta un crecimiento urbano constante y acelerado por lo que demanda
constantemente, servicios y espacios comerciales que le permitan satisfacer sus necesidades
béasicas de productos diversos de uso diario.

Entre los estudios que la empresa efectua para la viabilidad del proyecto y por ende para
seleccionar el sitio, podemos mencionar, el estudio de mercado que la empresa realiza en la
zona para determinar si socioecondémicamente el establecimiento de la tienda es viable, la
caracterizacion ambiental de la zona para conocer las condiciones que imperan a lo largo del
ano en cuanto a clima, suelo, geologia, hidrologia, entre otros parametros ambientales. De
igual manera se llevd a cabo un estudio de contaminacion del suelo para conocer si este se
encuentra contaminado con sustancias que por su misma naturaleza sean peligrosas para la
salud humana en cuyo caso el predio no se consideraria viable ni elegible para establecer el
proyecto. También se realiz6 un estudio de impacto vial con el objetivo de determinar los
efectos en el transito vial y usos de las vialidades aledanas al proyecto.

Otro criterio a considerar es la compatibilidad del proyecto con los usos de suelo establecidos
en los programas de ordenamiento ecoldgico y en los programas de desarrollo urbano,
instrumentos que regulan las actividades que pueden ser desarrolladas dentro del marco legal.
En este sentido debemos sefalar que el predio se encuentra dentro de la poligonal del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana
Roo, publicado en el Periodico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de
febrero de 2014. De acuerdo con este instrumento de politica ambiental, el predio donde se
pretende llevar a cabo el proyecto denominado “Bodega Aurrera Cancun Avenida
Nichupté”, se encuentra incluido dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 21
denominada “Zona Urbana de Cancun”, de acuerdo con esta unidad de gestion ambiental, el
uso del suelo esta marcado con una Politica Ambiental enfocada al Aprovechamiento
Sustentable; los usos de suelo en esta UGA estan sujetos a lo que se senale en el Programa
de Desarrollo Urbano (PDU) vigente aplicable al centro de poblacion.

A continuacion se presenta la descripcidén general de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
No. 21 denominada “Zona Urbana de Cancuin”, en dicha descripcion se detalla su politica
ambiental y sus usos de suelo.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 10



Tabla 3.- Descripcion general de la Unidad de Gestion Ambiental No. 21.

UGA 21 (Zona Urbana de Cancun)
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Superficie: Politica ambiental:
34,917.17 ha Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

En esta UGA se delimitdé con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUSBJ), el cual ha sido
aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
VS2 Vegetacién Secundaria Arboérea de Selva Mediana 9,666.56 27.67
Subperennifolia en recuperacién
VSa Vegetaciébn Secundaria Arbustiva de Selva 5,241.10 15.00
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetacidén Secundaria Arborea de Selva Mediana 2,647.59 7.58
Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacién Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y Graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 34,937.17 100
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% de UGA que posee vegetacion en buen estado | Superficie de la UGA con importancia para la
de conservacion: recarga de acuiferos:
10.92 % 56.54 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el
crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de poblacion, con el fin de mantener los ecosistemas
relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provea la zona,
previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presidn de los recursos naturales por incremento de asentamiento humanos irregulares; expansién de la
mancha urbana fuera de los centros de poblacion; presion y riesgo de contaminacion del acuifero por la
expansion urbana y falta de servicios basicos; incremento en la incidencia y de incendios forestales;
carencia de servicios de recoleccion y disposicién final de residuos sélidos urbanos; incompatibilidad
entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en zonas urbanas
de Cancun; cambios de uso de suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):;

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancun y Alfredo
V. Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la
poblacion total de la ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de camino pavimentados.

Lineamientos Ecoldgicos:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacién, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70%de acuerdo a los plazos establecidos en
el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

e lLas autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestién integral de la totalidad de los residuos sélidos generados en esta
localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal.

Parametros de Aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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Usos compatibles:

Los que se establezca en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles:

Los que se establezca en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Agua

Suelo y Subsuelo

Floray Fauna

Paisaje

URB

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59
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Figura 4.- Ubicacion del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo, publicado en el periédico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de

2014.
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Figura 5.- Mapa de ubicacion del proyecto en la UGA 21 del POEL del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
México, publicado el 27de febrero de 2016, sobrepuesta sobre imagen de satélite.
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De igual manera, el predio se encuentra regulado por el PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO 2014-2030, Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de Octubre del afio 2014, Tomo Ill, Nimero 91 Extraordinario BIS Octava
Epoca; de acuerdo con este instrumento de politica urbana el predio se ubica en una zona con
USO DEL SUELO: PANTEON PRIVADO; CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE (COMERCIO DE
SUBCENTRO URBANO), uso de suelo COMPATIBLE con el proyecto que se pretende
desarrollar en el predio que nos ocupa, el cual consiste en una tienda de autoservicio
denominada BODEGA AURRERA dedicada a la venta de productos basicos, ropa, linea
blanca y electrodomésticos.

En este sentido y de acuerdo con el uso de suelo asignado al area donde se ubica el predio,
podemos afirmar que el proyecto es un uso de suelo licito de realizar.

De acuerdo con este uso de suelo, el predio presenta los siguientes parametros urbanos:

Tabla 4.- Parametros urbanisticos aplicables al predio de acuerdo con el USO DE SUELO asignado por el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, municipio de Benito Juarez, Q. Roo 2014-2030

CLAVE: CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE
C.0.S. 60% 12,655.60
C.U.S. 1.5 31,639.62
AREA LIBRE: 40% 8,437.48
ALTURA O NIVELES: 4 NIVELES
ALTURA EN METROS: 14 M
CAJONES DE 1 POR CADA 20 M2 DE
ESTACIONAMIENTO: CONSTRUCCION (Art. 86
Reglamento de Construccion del
Municipio de Benito Juarez)
RESTRICCIONES: FRENTE: 5.00 METROS
FONDO: 0.00 METROS
LATERAL: 0.00 METROS
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Figura 7.- Detalle de ubicacion del proyecto en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CANCUN, 2014-2030.

11.1.3 Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion.

Se reitera que el predio donde se pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo para
establecer el proyecto “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, se ubica
sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, y cuenta con las siguientes colindancias:
Al norte: Con terrenos del panteén municipal,

AL Sur: Con la Avenida Nichupté,

Al Este: Con Gasolinera y la calle 135,

Al Oeste: Con terreno baldio.

El predio como se mencioné anteriormente, cuenta con una superficie fisica real de 21,093.08 m?

de los cuales se pretenden utilizar la totalidad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo del
proyecto “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”.
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Figura 8.- Plano de la poligonal del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.
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Las coordenadas geogréaficas y UTM de la poligonal del predio y, por ende de su ubicacion
geogréfica en la ciudad de Cancun, municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, son
las que se expresan a continuacién:

Tabla 5.- Coordenadas de la superficie requerida para el proyecto.

1 512727.6695 2337852.4135
2 512619.8242 2337858.1995
3 512599.1719 2337858.9896
4 512590.3396 2337694.6920
5 512718.1100 2337687.9520
6 512720.8184 2337737.9786
7 512721.9010 2337758.6340
8 512723.7049 2337792.0243
9 512723.8150 2337794.0620
10 512725.3730 2337822.9640
Superficie= 21,093.08 m2 (02-10-93.08 has)

1.1.4 Inversion requerida.
Para desarrollar el proyecto de interés se tiene un estimado de inversiones de $ 57,000,000.00
M.N. (cincuenta y siete millones de pesos). Cabe decir que para la etapa de preparaciéon del

sitio, etapa que involucra el cambio de uso de suelo, se estima un gasto de $2,000,000.00 (dos
millones de pesos).

1I.1.5 Dimensiones del proyecto.

Superficie total del predio

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto de cambio de uso de suelo cuenta con
una superficie total de 21,093.08 m2 y cuenta con las siguientes colindancias:

Al norte: Con terrenos del pante6n municipal,
AL Sur: Con la Avenida Nichupté,

Al Este: Con Gasolinera y la calle 135,
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Al Oeste: Con terreno baldio.

Actualmente se encuentra cubierto por vegetacion secundaria arbérea y arbustiva derivada de
una selva mediana subperennifolia. Cabe decir que el recurso vegetal presenta diversos grados
de perturbacion aunque de manera general podemos decir que esta conservada, sobre todo si
tomamos en cuenta que el predio urbano se encuentra aislado dentro de una zona
ampliamente urbanizada de la ciudad de Cancun, por lo que esta sujeto a la presion humana y
a la constante expansion de la zona urbana de este importante destino turistico. Asi tenemos
que en el limite sur del predio, esto es, con la avenida Nichupté, es posible observar una gran
cantidad de basura doméstica e incluso muchas partes de televisores y aparatos
electrodomésticos, algunos de los cuales por su misma naturaleza, se consideran como
peligrosos, por lo que sera necesario antes de iniciar el proyecto, recolectarlos y disponerlos
conforme a la normatividad ambiental. Cabe agregar que esta basura es arrojada de forma
clandestina por los habitantes aledarnos.

Superficies ocupadas por las obras o actividades proyectadas.

De acuerdo al disefo establecido para llevar a cabo el proyecto objeto del presente estudio, el
cual consiste en el cambio de uso de suelo para la futura construccion de una tienda de
autoservicio, BODEGA AURRERA, mismas que incluira, tienda, area de estacionamiento,
areas verdes y servicios asociados. Cabe decir que la autorizacion en materia de impacto
ambiental para poder construir y operar estas obras se esta tramitando de forma paralela, ante
el Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA) del Estado de Quintana Roo, que es la
autoridad estatal facultada para resolver en materia de impacto ambiental, este tipo de
proyectos, de conformidad con las atribuciones otorgadas a los Estado y de conformidad con lo
establecido en el Articulo 24 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LEEPA) del Estado de Quintana Roo y el Articulo 7 del Reglamento en Materia de Impacto
Ambiental de la Ley del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LEEPA) del Estado de
Quintana Roo. Por ello para establecer el proyecto en el futuro, se requiere utilizar la totalidad
del terreno, quedando conformada la ocupacion del predio, de la siguiente manera:

Tabla 6.- Obras del proyecto y superficies de cada una.

Cambio de uso de suelo del predio 23,093.08 m 100 %

Total 23,093.08 m> 100 %

De acuerdo con lo expresado en la tabla anterior, la superficie resultante del cambio de uso de
suelo, quedara ocupada —en el futuro- por las siguientes obras:
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Tabla 7.- Obras que ocuparan la superficie resultante del cambio de uso de suelo del proyecto Bodega Aurrera
Canclin Avenida Nichupté.

Superficie del terreno a ocupar 21,093.08 m2 (100%)
Superficie de desplante de tienda 5,572.78 26.42
Anden de camionetas 29.73 0.14
Rampa y escaleras de anden 18.99 0.09
Rampas de acceso (concreto 197.79 0.60
hidraulico) ) )
Planta de tratamiento 117.50 0.56
Banquetas y guarniciones 1,073.99 5.09
Plantilla de concreto pobre 42.93 0.21
Area verde 4,448.40 21.09
Pavimento de estacionamiento
(ECOCRETO permeable) con 307 7,608.62 36.07
cajones
Piso de asfalto de 8.0 cm 591.82 2.81
Piso de concreto hidraulico 952.21 4.51
Patio de maniobras 508.32 2 41
TOTAL= 21,093.08 m* | 100.00 %

11.1.6 Uso actual de suelo.

El proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, consistente
en la realizacion del cambio de uso de suelo (desmonte y despalme) del predio urbano ubicado
sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, para la futura construccion de una tienda
de autoservicio a un nivel Bodega Aurrera, representa el punto de partida para que la zona
donde se ubica cuente con el equipamiento comercial y la disponibilidad de productos de
primera necesidad como ropa, linea blanca, zapatos, accesorios, muebles, alimentos,
electrodomésticos, herramientas, entre otros, que permitan a la poblacién local satisfacer sus
necesidades de este tipo de productos.

El proyecto plantea el cambio de uso de suelo para establecimiento de tienda de autoservicio
cuyo giro comercial sera de gran importancia en la vida de los habitantes locales ya que
ademas de compras al contado también permitira la compra a crédito, de tal manera que se
beneficia a los habitantes brindandoles la oportunidad de poder adquirir productos para su
comodidad como es el caso de televisiones, equipos de computo, ropa, etc., contribuyendo a
elevar su calidad de vida.

La disponibilidad de una amplia gama de productos es sin duda un aliciente para los habitantes
ya que ademas de contar con un centro comercial cercano tendran la garantia de poder
encontrar los mercancias que satisfagan sus necesidades.
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Aunado a ello el establecimiento de esta tienda de autoservicio, contribuye al desarrollo urbano
ordenado de la ciudad de Cancun, proporcionando espacios comerciales que coadyuven con el
crecimiento socioecondmico sostenido de la cabecera municipal de Benito Juarez, la ciudad de
Cancun. Aunado a ello debemos considerar las fuentes de empleo que el proyecto generara en
la poblacion local en su etapa de cambio de uso, asi como en sus futuras etapas de
construccion y operacion, lo cual traera un beneficio social de gran importancia, al crear
espacios de trabajo necesarios para el desarrollo integral de la ciudad de Cancun.

Actualmente el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto de cambio de uso de suelo,
se encuentra en desuso, es decir, se trata de un predio urbano baldio, aislado de otras areas
selvaticas, por lo que no mantienen conectividad con otros ecosistemas y en consecuencia,
presenta una fauna escasa, representadas por especies que suelen tolerar la presencia del ser
humano e incluso pueden coexistir con este, como es el caso de la zarigleya (Dydelphis
marsupualis), el zanate (Quiscalus mexicanus) y la ardilla gris (Sciurus deppei) Cabe decir que
también se observa una enorme cantidad de basura solida doméstica que es arrojada de
manera clandestina por los propios vecinos aprovechando que el predio se encuentra
abandonado, especialmente en su parte sur colindante con la avenida Nichupté donde se
observo una gran cantidad de restos de televisores y electrodomésticos sobre el suelo.

De acuerdo con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2014-2030,
Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de Octubre del
ano 2014, Tomo I, Nimero 91 Extraordinario BIS Octava Epoca; el predio se ubica en una
zona con USO DEL SUELO: PANTEON PRIVADO; CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE
(COMERCIO DE SUBCENTRO URBANO), uso de suelo COMPATIBLE con el proyecto que se
pretende desarrollar en el predio que nos ocupa, el cual consiste en una tienda de autoservicio
denominada BODEGA AURRERA dedicada a la venta de productos basicos, ropa, linea
blanca y electrodomésticos.

Figura 9.- Vista de basura doméstica arrojada de forma clandestina en el predio de interés.
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Figura 10.- Vista de restos de televisores y otros electrodomésticos arrojados clandestinamente en el predio.

11.1.7 Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos.

El area donde se pretende llevar a cabo el proyecto de interés se ubica dentro de la zona
urbana de la ciudad de Cancun, especificamente sobre la avenida Nichupte, casi esquina con
la calle 135 (Citinche), Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, se trata de un predio rodeado por
vialidades algunas de gran importancia en cuanto a la circulacién, como por ejemplo la avenida
Nichupté y la calle 135, situadas al sur y oeste del predio, respectivamente, ademas esta
rodeado por areas habitacionales que cuentan con una urbanizacion completa, es decir se
cuenta con electricidad, agua potable, drenaje, telefonia e internet, recolecta de basura a cargo
del Ayuntamiento, etc.; también existen espacios deportivos y zonas comerciales asociadas a
la avenidas principales de la zona.
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Figura 11.- Vista de la urbanizacién existente en las inmediaciones del predio de interés. Arriba: vista de gasolinera
ubicada en el limite este del predio; Abajo: vista de instalaciones de Teléfonos de México (TELMEX), en este caso
se observan oficinas y una torre de comunicacion.
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Figura 12.- Vista de la urbanizacion existente en las inmediaciones del predio de interés. Se observa en la imagen
de arriba, una farmacia y una tienda de autoservicio. En la imagen de abajo se observa el pantedn municipal de la
ciudad de Cancun.
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Figura 13.- Imagenes que muestran a la avenida Nichupté vista de Oeste a Este, en la imagen de arriba, se observa
el camelldn central y parte de un lote baldio colindante con el Lote1-03, donde se pretende llevar a cabo el proyecto.
En la imagen de abajo se observan algunos comercios.
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En lo que refiere a servicios requeridos para el proyecto, se manifiesta que para efectuar el
cambio de uso de suelo (etapa de preparacion del sitio) del predio, se requeriran de los
siguientes servicios, renta de maquinaria pesada especializada, renta de sanitarios portatiles,
servicio de vigilancia y servicio de mantenimiento y reparacién de maquinaria pesada, esto
ultimo se realizara fuera del predio en algun taller cercano que cuente con el equipo, personal y
experiencia necesaria para estas actividades.

Il.2 CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PROYECTO.

11.2.1 Programa general de trabajo.

En virtud que el proyecto consiste en el cambio de uso de suelo de un predio urbano ubicado
sobre la avenida Nichupte, casi esquina con la calle 135 (Citinche), Supermanzana 99,
Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, los trabajos a realizar Unicamente incluyen el desmonte y el despalme del
referido predio.

Para esta primera y Unica etapa del proyecto que se solicita (cambio de usos de suelo) se tiene
calendarizado un programa a 12 meses (1 ano).

De acuerdo con lo anterior el programa calendarizado a 12 meses para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo (etapa de preparacion del sitio) del proyecto de nuestro interés, es el
que se presenta a continuacién en la tabla siguiente:

Tabla 8.- Calendario programado de actividades para el cambio de uso de suelo.

Preparacion del Sitio (Cambio de Uso de Suelo) 1 2 3 4 5 6

Rescate de vegetacién natural

Rescate y/o ahuyentamiento de fauna silvestre

Trazo y delimitacion de superficies

Desmonte de las superficies requeridas

Despalme de las superficies requeridas

Limpieza de la superficie requerida

Retiro de restos vegetales a sitio autorizado

[1.2.1.1 Estudios de campo y gabinete.

Dadas las caracteristicas y alcances del proyecto se realizd el estudio de vegetacion
correspondiente, el cual en funciéon de los recorridos de campo nos permitieron conocer los
tipos de vegetacioén distribuidos dentro del predio. Lo anterior permite contar con un panorama
preciso de las condiciones actuales del aspecto vegetal en el sitio.

De igual forma, se realiz6 la caracterizacion de la fauna silvestre asociada al sitio, para estos
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efectos, se realizaron muestreos en el terreno con la finalidad de conformar un inventario
faunistico del sitio.

Por su parte, los estudios o trabajos de gabinete consistieron en analizar y correlacionar de
manera integral todos y cada uno de los elementos disponibles, entre dichos elementos
consideramos, la informacién tomada en campo, los planos del predio, el disefio del proyecto,
la informacién bibliografica disponible para la zona de estudio y el criterio técnico de personal
capacitado para realizar dicho analisis y correlacion.

11.2.2 Preparacion del sitio.

Las actividades que se realizaran como parte del cambio de uso de suelo del predio (etapa de
preparacion del sitio) constan de las siguientes:

¢ Rescate de vegetacion natural

Esta actividad consiste en el rescate de aquellos ejemplares de flora susceptibles de ser
utilizados en las areas verdes del proyecto o bien para ser donados al Ayuntamiento a fin de
qgue sean reutilizadas en los programas de reforestacion que este realiza para el mejoramiento
paisajistico de la ciudad. Cabe decir que las especies a rescatar corresponden principalmente,
a aquellas especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi como aquellas con
potencial forestal como el chacd, chechem, tzalam, zapote, jabin, entre otras no menos
importantes.

Esta actividad sera ejecutada por personal capacitado y con conocimientos en el manejo de
flora natural. Los ejemplares rescatados seran reubicados temporalmente a un vivero instalado
en el mismo predio donde se les proporcionaran los cuidados basicos que garanticen su
adaptacion y supervivencia en un porcentaje de al menos el 85%.

e Rescate y/o ahuyentamiento de fauna silvestre

Con el fin de garantizar la proteccion y conservacion de la fauna presente en el predio, antes
de iniciar los trabajos de cambio de uso de suelo, se procedera a realizar un programa de
rescate y/o ahuyentamiento, dando prioridad al ahuyentamiento para propiciar qua la fauna se
desplace por si misma. Cabe decir que debido al grado de afectacion del predio y a la
urbanizacion de sus alrededores, la fauna es escasa y limitada a especies conocidas como
fauna urbana, que son aquellas que suelen tolerar la presencia del ser humano y sus
actividades, incluso pueden coexistir con este habitando en sus hogares como es el caso de la
zarigleya y la ardilla gris. También algunas aves que suelen hacer sus nidos en los arboles
presentes en el patio de las viviendas e incluso en ventanas y tejados. Por ello se considera
que la fauna presente en el predio al ser ahuyentada podra encontrar refugio en los
alrededores, teniendo en cuenta que toda la zona ya esta urbanizada y por ende no existe
fauna conservada. En caso de observar fauna de importancia, esta sera reubicada en un sitio
adecuado y condiciones ambientales que le permitan sobrevivir satisfactoriamente.

Este programa también sera ejecutado por personal profesional con conocimiento de la fauna
silvestre y con experiencia en su manejo.
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e Trazo y delimitacion de superficies

Esta actividad consiste en la delimitacién topografica de las diferentes dreas que integran el
proyecto, incluye la colocacién de balizas y trompos, asi como el marqueo con cal hidrata.

e Desmonte de las superficies requeridas

Corresponde al desmonte del predio mediante el uso de maquinaria pesada especializada,
como tractores y cargador frontal, inicialmente se colocaran los restos vegetales en la periferia
del predio evitando disponerlos sobre la vegetacion natural existente en el predio colindante en
la parte oeste y norte del predio que nos ocupa.

o Despalme de las superficies requeridas

El despalme consiste en el retiro de la capa superficial del suelo u horizonte “A”, mediante el
uso de maquinaria pesada especializada, el material resultante sera apilado al centro del predio
para evitar que se mezcle con los restos vegetales.

e Limpieza de la superficie requerida

Una vez concluidos los trabajos de desmonte y despalme del predio se procedera a su
limpieza, mediante el uso de maquinaria pesada se detallaran los trabajos previos con el fin de
dejar el predio libre de restos vegetales y tierra fértil.

e Retiro de restos vegetales a sitio autorizado

Consiste en el retiro de los restos vegetales y del material fértil del suelo, los restos vegetales
seran trasladados en camiones de volteo al sitio que la autoridad indique. Mientras que el
material vegetal, parte del mismo se reutilizara en las areas verdes del proyecto, el excedente
sera donado al Ayuntamiento para sea utilizado en los programas de reforestacion que este
realiza para el mejoramiento paisajistico de la ciudad o bien para mejorar los suelos de sus
area verdes urbanas.

11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.

Como obras de apoyo provisionales para ejecutar el cambio de uso de suelo, se tendran las
instalaciones necesarias para la realizacién de las actividades propias del proyecto, las cuales
constaran de oficinas, instalaciones sanitarias, de seguridad y bodegas. Se proveeran las
instalaciones sanitarias para el personal y la toma de agua, antes del comienzo de las obras.

Se colocard la sefalizacién y las instalaciones necesarias de seguridad y se tomaran las
medidas precautorias con el fin de no afectar las colindancias, transito de la via publica y de
seguridad a peatones y vehiculos.

Bodega provisional: Se contempla la construccion de una bodega provisional para almacenar
los materiales utilizados en la etapa de preparacion del sitio. Esta sera construida con lamina
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de carton y triplay, con piso de terreno natural.

Oficina de obra o caseta de residencia de obra: Se construird una oficina de obra y sera de
Triplay, con techo de lamina de zinc. Otra opcién es la instalacion de una oficina movil
prefabricada.

Sanitarios: Para evitar las acciones de defecacion al ras del suelo por el personal que labore
en los trabajos de cambio de uso de suelo del predio, se instalaran sanitarios o letrinas
portatiles a razén de uno por cada 15 trabajadores, a los cuales les dara mantenimiento diario
la empresa arrendataria.

Caseta de vigilancia de la obra: Se construird una caseta para el velador de la obra y sera de
triplay, con techo de lamina de zinc.

En todos los caso estas instalaciones seran temporales y al término de la etapa de preparacion
del sitio del predio (cambio de uso de suelo), serdn desmanteladas y retiradas del sitio.

11.2.4 Etapa de construccion.

No se prevé la construccion de obras, el proyecto que se solicita sea autorizado en materia de
impacto ambiental por parte de esa Delegacion Federal de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, es el cambio de uso de suelo del predio de interés, actividad que Unicamente
implica el desmonte y despalme del terreno.

11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento.

No se prevé la operacion y mantenimiento de obras, el proyecto que se solicita sea autorizado
en materia de impacto ambiental por parte de esa Delegacion Federal de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, es el cambio de uso de suelo del predio de interés, actividad que
Unicamente implica el desmonte y despalme del terreno.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se consideran obras de apoyo el proyecto.

11.2.7 Etapa de abandono del sitio.

No se prevé el abandono del sitio, toda vez que el proyecto involucra ademas del cambio de
uso de suelo (preparacioén del sitio) la futura construccion de una tienda de autoservicio Bodega
Aurrera y su operacién y mantenimiento, asi como el seguimiento permanente de las
actividades cotidianas de la tienda de autoservicio durante el tiempo que dure su etapa de
operacion.

Cabe decir que tanto la construccién de este proyecto, como su operacion y mantenimiento,
son etapas que competen al Estado de Quintana Roo autorizar en materia de impacto
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ambiental, a través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA), que es la autoridad
estatal facultada para resolver en materia de impacto ambiental, este tipo de proyectos, de
conformidad con las atribuciones otorgadas a los Estado y de conformidad con lo establecido
en el Articulo 24 de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LEEPA) del
Estado de Quintana Roo y el Articulo 7 del Reglamento en Materia de Impacto Ambiental de la
Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LEEPA) del Estado de Quintana Roo

11.2.8 Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera.

Debido a las diferentes actividades que se llevaran a cabo para el cambio de uso de suelo
(preparacion del sitio), se generaran una serie de residuos tanto sélidos como liquidos, por lo
que de acuerdo a cada actividad se identifico el residuo y la fuente generadora, asi mismo, se
definié su manejo y disposicion final.

Etapa de Preparacion del Sitio (CAMBIO DE USO DE SUELO).

Residuos sdlidos producto del desmonte y despalme.

Como producto de las actividades de preparacion del sitio (limpieza de la vegetacion y
despalme de la superficie), se generaran residuos vegetales consistentes en ramas, hojarasca
y raices, residuos que estaran entremezclados con suelo fértil y piedras sueltas, estos ultimos,
producto del despalme del terreno.

Los residuos vegetales seran apilados en la periferia del predio, cuidando de manera estricta
que estos NO sean depositados sobre la vegetacion natural aledana, en especial sobre aquella
ubicada en los predios colindantes en los limites oeste y norte del predio que nos ocupa.
Posteriormente los residuos vegetales seran retirados del sitio para disponerlos donde la
autoridad correspondiente sefale.

Residuos sdlidos domésticos.

Ademas, el personal, por el consumo de alimentos y bebidas, producira residuos sélidos de
caracter doméstico (organicos e inorganicos). Entre los inorganicos destacaran, -por el volumen
generado-, envases desechables de cartén, cristal y plastico, cajas de carton tetrapac, bolsas
de polietileno y plastico, envolturas de papel celofan, platos y vasos de plastico. En el caso de
los residuos organicos se generaran: huesos y restos de comidas soélidas, principalmente pan,
tortillas, huesos, restos de frutas y verduras. Estos residuos seran dispuestos en el relleno
sanitario de la ciudad de Cancun.

Residuos sanitarios.

Este tipo de residuos seran generados como resultado de la estancia en turnos de 8 horas al
dia de los trabajadores contratados para llevar a cabo estos trabajos.

Dichos residuos seran almacenados de manera temporal en el sitio en sanitarios portatiles, de
tal manera que exista un adecuado manejo y control de los mismos, evitando en todo momento
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su dispersién por el terreno y principalmente que tengan contacto directo con el suelo y
subsuelo, posteriormente seran trasladados al sitio que la autoridad determine o bien seran
entregados a una empresa especializada que se encargara de su recoleccion, transporte y
disposicion final en un sitio autorizado.

Emisiones a la atmdsfera.

Derivado del uso de maquinaria pesada para ejecutar los trabajos de desmonte, despalme y
limpieza del terreno, se generardn emisiones de ruidos, asi como humos y gases
contaminantes a la atmésfera.

Para prevenir lo anterior, previo a que la maquinaria pesada requerida para efectuar estos
trabajos ingrese al predio, serd sometida a mantenimiento preventivo y correctivo, que incluira
reparaciones generales, como afinacion y ajuste de piezas.

Cabe decir que por politicas de la empresa promovente, el mantenimiento y reparaciones de
maquinaria, vehiculos y equipo utilizados en esta etapa, seran realizados fuera del sitio del
proyecto en algun taller cercano.

Residuos sdlidos y liquidos peligrosos.

Se descarta que sean generados en el sitio, aceites quemados y restos de piezas (filtros,
llantas, bujias, etc.), lo anterior debido a que por politicas de la empresa promovente, el
mantenimiento y reparaciones de maquinaria, vehiculos y equipo utilizados en esta etapa,
seran realizados fuera del sitio del proyecto en algun taller cercano. Quedando bajo
responsabilidad de los propietarios de dichos talleres los residuos de esta naturaleza que sean
generados, el cual tendra la responsabilidad y obligacion de darles disposicion adecuada segun
la normatividad correspondiente.

Sin embargo y como medida de prevencién en el sitio se contara con uno o dos botes de
plastico con tapa hermética para almacenar estopas, tierra o cualquier material considerado
como peligros y que por causas inevitables (desperfectos en el sitio) se generen en el sitio.
Estos residuos seran entregados a alguna empresa que cuente con los permisos
correspondientes para la recoleccion, transporte y disposicion final de estos residuos en un sitio
autorizado.

11.2.9 Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.

Residuos sdlidos producto del desmonte y despalme.

Para este tipo de residuos no se considera infraestructura alguna, los residuos vegetales seran
apilados en la periferia del predio, cuidando de manera estricta que estos NO sean depositados
sobre la vegetacion natural aledana, en especial sobre aquella ubicada en los predios
colindantes en los limites oeste y norte del predio que nos ocupa. Posteriormente los residuos
vegetales seran retirados del sitio para disponerlos donde la autoridad correspondiente senale.

La tierra fértil proveniente del despalme, parte de ella sera resguardada para ser utilizada en el
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enriguecimiento y mejoramiento de los suelos de las &reas verdes del proyecto. El excedente
sera donado al Ayuntamiento para sea utilizado en los programas de reforestacion que este
realiza para el mejoramiento paisajistico de la ciudad o bien para mejorar los suelos de sus
areas verdes urbanas.

Residuos sdlidos domésticos.

Los residuos sélidos domésticos seran almacenados de manera temporal en el sitio en botes
de plastico o metal con tapa hermética para evitar malos olores, asi como la proliferacion de
fauna nociva como moscas, cucarachas y ratas. Se clasificarda la basura segun so origen
(organico e inorganico), a su vez los inorganicos seran sub clasificados de acuerdo a su
naturaleza (cristales, plasticos, metales, cartones), por ello se contara varios botes de colores y
sefalizados para facilitar su clasificacion en el sitio de obra. Esta separacion también
favorecera su reciclamiento en el relleno sanitario, ya que no se descarta que las personas
dedicadas a la pepena puedan reutilizarlos.

)
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Figura 14.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sélidos.

Residuos sanitarios.

Estos residuos seran almacenados de manera temporal en el sitio en sanitarios portatiles, de
tal manera que exista un adecuado manejo y control de los mismos, evitando en todo momento
su dispersién por el terreno y principalmente que tengan contacto directo con el suelo y
subsuelo, posteriormente seran trasladados al sitio que la autoridad determine o bien seran
entregados a una empresa especializada que se encargard de su recoleccion, transporte y
disposicion final en un sitio autorizado.
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Figura 15.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sélidos.

Emisiones a la atmdsfera.

Para prevenir emisiones contaminantes a la atmésfera la maquinaria pesada requerida para
efectuar estos trabajos serd sometida -previamente- a mantenimiento preventivo y correctivo,
que incluira reparaciones generales, como afinacion y ajuste de piezas.

Cabe decir que por politicas de la empresa promovente, el mantenimiento y reparaciones de
maquinaria, vehiculos y equipo utilizados en esta etapa, seran realizados fuera del sitio del
proyecto en algun taller cercano. No se considera infraestructura basica para este tipo de
residuos.

Residuos sdlidos y liquidos peligrosos.

Tal como se mencion6 anteriormente, se descarta que sean generados en el sitio, aceites
guemados y restos de piezas (filtros, llantas, bujias, etc.), o anterior debido a que por politicas
de la empresa promovente, el mantenimiento y reparaciones de maquinaria, vehiculos y equipo
utilizados en esta etapa, seran realizados fuera del sitio del proyecto en algun taller cercano.
Quedando bajo responsabilidad de los propietarios de dichos talleres los residuos de esta
naturaleza que sean generados, el cual tendra la responsabilidad y obligacion de darles
disposicion adecuada segun la normatividad correspondiente.

Sin embargo y como medida de prevencién en el sitio se contara con uno o dos botes de
plastico con tapa hermética para almacenar estopas, tierra o cualquier material considerado
como peligros y que por causas inevitables (desperfectos en el sitio, rotura de mangueras,
vertimientos accidentales) se generen. Estos residuos seran entregados a alguna empresa que
cuente con los permisos correspondientes para la recoleccion, transporte y disposicion final de
estos residuos en un sitio autorizado.
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RESIDUOS
PELIGROSOS

Figura 16.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos peligrosos.
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lll. VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA MABIENTAL Y EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DEL
SUELO.

Para el &rea de la ciudad de Cancun donde se ubica el predio urbano donde se pretende llevar
a cabo el cambio de uso de suelo para el proyecto denominado “Bodega Aurrera Cancun
Avenida Nichupté”, esto es sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24,
Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, , la
legislacién en materia de impacto ambiental y los instrumentos de politica ambiental y urbana
vigentes, son, la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA), el REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL (REIA), el PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO, PUBLICADO EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 27 DE FEBRERO DE 2014
y el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2014-2030, Publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de Octubre del afo 2014, Tomo Il
Numero 91 Extraordinario BIS Octava Epoca.

Para verificar el debido cumplimiento de todos y cada uno de los instrumentos normativos en
materia de impacto ambiental y urbano aplicables a este tipo de desarrollos inmobiliarios, a
continuacion se realiza la descripcion y vinculacion del proyecto que nos ocupa con los
mismos:

1.- Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
(Publicada en el Diario Oficial de la Federacion en el mes de marzo de 1988).

Articulo 28.- La evaluaciéon del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente. Para ello, en
los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la autorizacion en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

VIl. Cambios de uso del suelo en dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

Vinculacién con el proyecto: En virtud de lo sefalado en el numeral VII del presente Articulo,
el proyecto que nos ocupa consistente en el cambio de uso de suelo para el futuro
establecimiento de una tienda de autoservicio BODEGA AURRERA y toda vez que su
ejecucion puede causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefaladas
en los reglamentos y las normas oficiales mexicanas emitidas por la Federacion para proteger
el ambiente, se considera que encaja en dicho articulado por ello compete a la federacion la
evaluacion y autorizacion en materia de impacto ambiental de la etapa de preparacion del
sitio, misma que implica la remocién de vegetacion forestal (vegetacion secundaria arbérea y
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arbustiva). Cabe decir que las etapas de construccién y operacion del proyecto NO competen
a la federacion por lo cual también se ha elaborado la manifestacién de impacto ambiental
estatal que sera sometida a evaluacién y resolucion por parte del Estado, a través del Instituto
de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA).

Cabe decir que la obra de nuestro interés, plantea la aplicacién puntual en todas y cada una de
sus actividades, de acciones y medidas tendientes a reducir al minimo la posibilidad de que
ocurra un desequilibrio ecoldgico en el area de interés, asi como a evitar que sean rebasados
los limites y condiciones sefaladas en los reglamentos y las normas oficiales mexicanas
emitidas por la federacion. Para ello se aplicaran estrategias para el adecuado manejo, control
y disposicion final de residuos soélidos y liquidos en todas y cada de las etapas del proyecto,
acciones tendientes a la proteccion de flora y fauna silvestre, entre otras, no menos
importantes.

Articulo 30.- Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la cual
debera contener, por lo menos, una descripcidn de los posibles efectos en el o los ecosistemas
que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de
los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente.

Vinculacién con el proyecto: Se cumple, en virtud de lo sefalado en el presente Articulo,
para obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental del cambio de uso de suelo
(preparacion del sitio) proyecto de interés, se elabora y presenta a la SEMARNAT,
Delegacion Federal en el Estado de Quintana Roo, la presente manifestacién de impacto
ambiental, modalidad particular del sector cambio de uso de suelo, para que sea evaluada y
autorizada en materia de impacto ambiental.

Nuevamente se reitera que las etapas de construccion y operacion del proyecto NO competen
a la federacion por lo cual no se solicitan en el presente estudio. Sin embargo se hace del
conocimiento de dicha instancia federal que también se ha elaborado la manifestacion de
impacto ambiental estatal que sera sometida a evaluacion y resolucién por parte del Estado, a
través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA).

Articulo 35.- “Una vez presentada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria iniciara
el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las
formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales mexicanas
aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias. Para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara
a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las declaratorias de éareas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.”

“Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este Articulo, la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacion. Una vez evaluada la

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 38




manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada, la
resolucion correspondiente en la que podra:”

.- “Autorizar la realizacion de la obra o actividad de que se trate, en los términos solicitados;”

.- “Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacion del
proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacién, a fin de que
se eviten, atenlen o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en la construccién, operacion normal y en caso de accidente. Cuando se trate de
autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban observarse
en la realizaciéon de la obra o actividad prevista, o “

lll.- “Negar la autorizacién solicitada, cuando:”

a) “Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales
mexicanas y demas disposiciones aplicables; b) La obra o actividad de que se trate
pueda propiciar que una 0 mas especies sean declaradas como amenazadas o en
peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies, o c) Exista falsedad
en la informacién proporcionada por los promoventes, respecto de los impactos
ambientales de la obra o actividad de que se trate. La Secretaria podra exigir el
otorgamiento de seguros o garantias respecto del cumplimiento de las condiciones
establecidas en la autorizacion, en aquellos casos expresamente sefalados en el
reglamento de la presente Ley, cuando durante la realizacion de las obras puedan
producirse danos graves a los ecosistemas. La resolucion de la Secretaria sélo se
referira a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate.”

Articulo 35 Bis.- “La Secretaria dentro del plazo de sesenta dias contados a partir de la
recepcion de la manifestacion de impacto ambiental deberd emitir la resolucion
correspondiente. La Secretaria podra solicitar aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones al
contenido de la manifestacion de impacto ambiental que le sea presentada, suspendiéndose el
término que restare para concluir el procedimiento. En ningun caso, la suspension podra
exceder el plazo de sesenta dias, contados a partir de que ésta sea declarada por la
Secretaria, y siempre y cuando le sea entregada la informacién requerida. Excepcionalmente,
cuando por la complejidad y las dimensiones de una obra o actividad la Secretaria requiera de
un plazo mayor para su evaluacion, éste se podra ampliar hasta por sesenta dias adicionales,
siempre que se justifique conforme a lo dispuesto en el reglamento de la presente Ley.”

2.- Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) (publicado en el Diario Oficial de Ila
Federacion en el mes de junio de 1988).

Este reglamento senala:

“Articulo 4.- Compete a la Secretaria:”

l.- “Evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion
de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento...”
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“Articulo 5: Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

(...)

I. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo
inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepcion de la construccion de vivienda unifamiliar y del
establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor
a 500 metros cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o
fauna sujetos a un régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con excepcion de las
actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se realicen en predios con pendientes
inferiores al cinco por ciento, cuando no impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del
veinte por ciento de la superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en
zonas aridas, y

Ill. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo forestal, con
excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en forestales, agroforestales o
silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies nativas.

Vinculacién con el proyecto: En virtud de lo sefialado en los numerales |, Il y 11l del presente
Articulo, el proyecto que nos ocupa consistente en el cambio de uso de suelo para el
establecimiento de una tienda de autoservicio BODEGA AURRERA y toda vez que su
ejecucion puede causar desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones sefaladas
en los reglamentos y las normas oficiales mexicanas emitidas por la Federacion para proteger
el ambiente, se considera que encaja en dicho articulado por ello compete a la federacién la
evaluacion y autorizacion en materia de impacto ambiental de la etapa de preparacion del
sitio, misma que implica la remocién de vegetacion forestal (vegetacion secundaria arbérea y
arbustiva). Cabe decir que las etapas de construccion y operacion del proyecto NO competen
a la federacion por lo cual también se ha elaborado la manifestacién de impacto ambiental
estatal que sera sometida a evaluacion y resolucién por parte del Estado, a través del Instituto
de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA).

Cabe decir que la obra de nuestro interés, plantea la aplicacién puntual en todas y cada una de
sus etapas, de acciones y medidas tendientes a reducir al minimo la posibilidad de que ocurra
un desequilibrio ecoldgico en el area de interés, asi como a evitar que sean rebasados los
limites y condiciones sefnaladas en los reglamentos y las normas oficiales mexicanas emitidas
por la federacion. Para ello se aplicaran estrategias para el adecuado manejo, control y
disposicién final de residuos soélidos y liquidos en todas y cada de las etapas del proyecto,
acciones tendientes a la proteccion de flora y fauna silvestre, entre otras, no menos
importantes.

Articulo 9.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacién de
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impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

La Informacion que contenga la manifestacién de impacto ambiental debera referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto.

La Secretaria proporcionara a los promoventes guias para facilitar la presentacion y entrega de
la manifestacion de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda
llevar a cabo. La Secretaria publicara dichas guias en el Diario Oficial de la Federacién y en la
Gaceta Ecoldgica.

Articulo 10.- Las manifestaciones de impacto ambiental deberan presentarse en las siguientes
modalidades:

I. Regional, o
Il. Particular.

Articulo 11.- Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad
regional cuando se trate de:

I. Parques industriales y acuicolas, granjas acuicolas de mas de 500 hectareas, carreteras y
vias férreas, proyectos de generacion de energia nuclear, presas y, en general, proyectos que
alteren las cuencas hidrologicas;

Il. Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa
parcial de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido a consideracion de
la Secretaria en los términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

Ill. Un conjunto de proyectos de obras y actividades que pretendan realizarse en una region
ecoldgica determinada, y

IV. Proyectos que pretendan desarrollarse en sitios en los que por su interaccion con los
diferentes componentes ambientales regionales, se prevean impactos acumulativos, sinérgicos
o residuales que pudieran ocasionar la destruccion, el aislamiento o la fragmentacion de los
ecosistemas.

En los demas casos, la manifestacién debera presentarse en la modalidad particular.

Articulo 12.- La manifestacidon de impacto ambiental, en su modalidad particular, debera
contener la siguiente informacién:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto
ambiental;

Il. Descripcion del proyecto;
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Ill. Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada
en el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
VI. Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
VII. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas, y

VIIl. Identificacion de los instrumentos metodoldgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacion senalada en las fracciones anteriores.

Vinculacion con el proyecto: Se cumple, en virtud de lo sefialado en los Articulos 9,10, 11y
12 del Reglamento, para obtener la autorizacion en materia de impacto ambiental del cambio
de uso de suelo (preparacion del sitio) proyecto de interés, se elabora y presenta a la
SEMARNAT, Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, la presente manifestacion de
impacto ambiental, modalidad particular del sector cambio de uso de suelo, para que sea
evaluada y autorizada en materia de impacto ambiental.

Nuevamente se reitera que las etapas de construccion y operacion del proyecto NO competen
a la federacion por lo cual no se solicitan en el presente estudio. Sin embargo se hace del
conocimiento de dicha instancia federal que también se ha elaborado la manifestacion de
impacto ambiental estatal que sera sometida a evaluacién y resolucion por parte del Estado, a
través del Instituto de Impacto y Riesgo Ambiental (INIRA).

3.- Decreto por el cual se establece El Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014.

Tal como se dijo anteriormente, el predio ubicado sobre la Avenida Nichupté Supermanzana
99, Mz. 24, LT. 1-03, Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo, se encuentra regulado por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de
2014. De acuerdo con este instrumento de politica ambiental, el predio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto denominado “Bodega Aurrera Cancun Avenida Nichupté”, se
encuentra incluido dentro de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) No. 21 denominada
“Zona Urbana de Cancun”, de acuerdo con esta unidad de gestién ambiental, el uso del suelo
esta marcado con una Politica Ambiental enfocada al Aprovechamiento Sustentable; los usos
de suelo en esta UGA estan sujetos a lo que se senale en el Programa de Desarrollo Urbano
(PDU) vigente aplicable al centro de poblacion.

A continuacion se presenta la descripcién general de la Unidad de Gestion Ambiental (UGA)
No. 21 denominada “Zona Urbana de Cancuin”, en dicha descripcién se detalla su politica
ambiental y sus usos de suelo.
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Tabla 9.- Descripcion general de la Unidad de Gestion Ambiental No. 21.
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Superficie: Politica ambiental:
34,917.17 ha Aprovechamiento Sustentable

Criterios de Delimitacion:

En esta UGA se delimitdé con base en la poligonal del Centro de Poblacién establecida en el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Benito Juarez (PMDUSBJ), el cual ha sido
aprobado por el H. Cabildo Municipal y publicado en la Gaceta Municipal el 26 de diciembre de 2012 y en
el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 8 de marzo de 2013.

Condiciones de la Vegetacion y Uso de Suelo:

ZU Zona Urbana 10,622.07 30.40
VS2 Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana 9,666.56 27.67
Subperennifolia en recuperacion
VSa Vegetaciébn Secundaria Arbustiva de Selva 5,241.10 15.00
Mediana Subperennifolia
VSA Vegetacidén Secundaria Arborea de Selva Mediana 2,647.59 7.58
Subperennifolia en buen estado
SV Sin Vegetacién Aparente 2,302.20 6.59
AH Asentamiento Humano 2,108.27 6.03
Ma Manglar 1,023.16 2.93
SBS Selva Baja Subcaducifolia 693.00 1.98
GR Mangle Chaparro y Graminoides 363.84 1.04
CA Cuerpo de Agua 156.52 0.45
TU Tular 76.68 0.22
MT Matorral Costero 36.18 0.10
TOTAL 34,937.17 100
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% de UGA que posee vegetacion en buen estado | Superficie de la UGA con importancia para la
de conservacion: recarga de acuiferos:
10.92 % 56.54 %

Objetivo de la UGA:

Regular el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales en las zonas de reserva para el
crecimiento urbano, dentro de los limites del centro de pablacion, con el fin de mantener los ecosistemas
relevantes y en el mejor estado posible, asi como los bienes y servicios ambientales que provea la zona,
previo al desarrollo urbano futuro.

Problematica General:

Presidn de los recursos naturales por incremento de asentamiento humanos irregulares; expansién de la
mancha urbana fuera de los centros de poblacion; presion y riesgo de contaminacién del acuifero por la
expansion urbana y falta de servicios basicos; incremento en la incidencia y de incendios forestales;
carencia de servicios de recoleccion y disposicién final de residuos sélidos urbanos; incompatibilidad
entre instrumentos de planeacion urbana y ambiental; necesidades de infraestructura en zonas urbanas
de Cancun; cambios de uso de suelo no autorizados.

Poblados o sitios importantes en esta UGA (habitantes):;

Segun INEGI (2010), esta UGA cuenta con 29 localidades, siendo las dos principales Cancun y Alfredo
V. Bonfil. La poblacion total de la UGA es de 643,577 habitantes, aunque fuentes paralelas indican que la
poblacién total de la ciudad es de poco mas de 800,000 habitantes.

La red carretera abarca un total de 462.52 km, en su mayoria de camino pavimentados.

Lineamientos Ecoldgicos:

e Se contiene el crecimiento urbano dentro de los limites del centro de poblacion, propiciando una
ocupacion compacta y eficiente del suelo urbano de tal manera que las reservas de crecimiento se
ocupen hasta obtener niveles de saturacion mayores al 70%de acuerdo a los plazos establecidos en
el programa de desarrollo urbano de la ciudad de Cancun, para disminuir la tasa de deterioro de los
recursos naturales.

e Las autoridades competentes deben propiciar que el crecimiento urbano sea ordenado y compacto y
estableciendo al menos 12 m? de areas verdes accesibles por habitante, acorde a la normatividad
vigente en la materia.

e Las autoridades competentes deben propiciar el tratamiento del 100% de las aguas residuales
domeésticas, asi como la gestién integral de la totalidad de los residuos soélidos generados en esta
localidad.

Recursos y Procesos Prioritarios:

Suelo, Cobertura vegetal.

Parametros de Aprovechamiento:

Sujeto a lo establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.
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Usos compatibles:

Los que se establezca en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Usos incompatibles:

Los que se establezca en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente.

Agua

Suelo y Subsuelo

Floray Fauna

Paisaje

URB

01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17

19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29

30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41

43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59
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Figura 17.- Ubicacién del proyecto en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito
Juarez, Quintana Roo, publicado en el periddico Oficial del gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de

febrero de 2014.
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Figura 18.- Mapa de ubicacién del proyecto en la UGA 21 del POEL del Municipio de Benito Juérez, Quintana Roo,
México, publicado el 27 de febrero de 2016, sobrepuesta en imagen de satélite.

Criterios de Regulacion Ecoldgica.

Los criterios de regulacion ecoldgica, entendidos como aquellos lineamientos obligatorios que
se establecen para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico,
el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que
tendran el caracter de instrumentos de la politica ambiental, se asignaron teniendo siempre
presente que la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacion de los
recursos naturales en forma que se respete la integridad funcional de los ecosistemas de los
que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos; y que el fin del ordenamiento
ecolégico es lograr la proteccion del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento
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sustentable de los recursos naturales, a partir del analisis de las tendencias de deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio Benito Juarez han sido organizados en dos grupos:

® Los Criterios Ecologicos de aplicacion general, que son de observancia en todo el
territorio municipal de Benito Juarez, independientemente de la unidad de gestion
ambiental en la que se ubique el proyecto o actividad.

B Los Criterios Ecoldgicos de aplicacion especifica, que son los criterios asignados a
una unidad de gestién ambiental determinada.

a) Criterios Ecologicos de Aplicacion General

A continuacién se presentan los criterios de aplicacion general del Programa Ordenamiento
Ecol6gico Local del Municipio Benito Juarez, asi como la vinculacion del proyecto que nos
ocupa con todos y cada uno de ellos.

Tabla 10.- Vinculacién del proyecto con los criterios ecolégicos de aplicacion general del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Juarez (27 de febrero, 2014).

En el tratamiento de plagas y enfermedades de plantas |[No se prevé el uso de
en cultivos, jardines, areas de reforestacion y de manejo |plaguicidas o agroquimicos
de la vegetacién nativa deben emplearse productos que agresivos con el medio
afecten especificamente la plaga o enfermedad que se | gmbiente. En el posible
desea controlar, asi como los fertilizantes que sean |tratamiento de plagas y
preferentemente organicos y que estén publicados en el | enfermedades de los
catélogo vigente por la Comision Intersecretarial para el | gjemplares que sean
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y | rescatados antes de iniciar el
Substancias Toxicas (CICOPLAFEST). cambio de uso de suelo, se

utilizaran exclusivamente
productos de origen organico,
asi como aquellos fertilizantes
incluidos en el catalogo vigente
por la Comision Intersecretarial
para el Control del Proceso y

CG-01

Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y  Substancias
Téxicas (CICOPLAFEST).
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CG-02

Los proyectos que en cualquier etapa empleen
agroquimicos de manera rutinaria e intensiva, deberan
elaborar un programa de monitoreo de la calidad del agua
del subsuelo a fin de detectar, prevenir y, en su caso,
corregir la contaminacion del recurso. Los resultados del
Monitoreo se incorporaran a la bitacora ambiental.

No se prevé el uso de
plaguicidas o agroquimicos
agresivos con el medio

ambiente. Dada la naturaleza
del proyecto consistente en la
realizacion del cambio de uso
de suelo de un predio urbano
de la ciudad de Cancun para el
establecimiento de una tienda
de autoservicio, no se requiere
el uso de este tipo de
productos.

CG-03

Con la finalidad de restaurar la cobertura vegetal que
favorece la captacién de agua y la conservacion de los
suelos, la superficie del predio sin vegetacién que no
haya sido autorizada para su aprovechamiento, debe ser
reforestada con especies nativas propias del habitat que
haya sido afectado.

No aplica. El proyecto plantea
el uso total del predio para
realizar el cambio de uso de
suelo. En el futuro cuando la
tienda se construya se dejaran
areas verdes y  areas
permeables (ver tabla 2 del
Capitulo Il) que favoreceran la
captacion de agua pluvial y la
conservacion de los suelos

CG-04

En los nuevos proyectos de desarrollo urbano,
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se debera
separar el drenaje pluvial del drenaje sanitario. El drenaje
pluvial de techos, previo al paso a través de un
decantador para separar sélidos no disueltos, podra ser
empleado para la captacion en cisternas, dispuesto en
areas con jardines o en las &reas con vegetacion nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje pluvial de
estacionamientos publicos y privados asi como de talleres
mecanicos debera contar con sistemas de retencion de
grasas y aceites.

No aplica. El proyecto se
somete a evaluacion de la
SEMARNAT, consiste

meramente en el cambio de
uso de suelo de un predio
urbano, en ningldn caso se
solicita autorizacion para la
construccion y operacion de
obra alguna que implique uso
de drenaje sanitario y pluvial.

CG-05

Para permitir la adecuada recarga del acuifero, todos los
proyectos deben acatar lo dispuesto en el articulo 132 de
la LEEPAQROO o la disposicién juridica que la sustituya.

El predio donde se realizard el
cambio de uso de suelo,
incluye espacios para areas
verdes y areas permeables que
en conjunto integran el 57.16
% de la superficie del mismo,
superando el porcentaje del
40% que prevé el Articulo 132
de la Ley del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente del Estado de
Quintana Roo (LEEPAQROO),
en relaciébn a la recarga del
acuifero. Las areas verdes
seran integradas con
vegetacion silvestre nativa.
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CG-06

Con la finalidad de evitar la fragmentacién de los
ecosistemas y el aislamiento de las poblaciones, se

deberan agrupar las dareas de aprovechamiento
preferentemente en areas "sin vegetacion aparente" y
mantener la continuidad de las areas con vegetacion
natural. Para lo cual, el promovente debera presentar un
estudio de zonificacién ambiental que demuestre la mejor
ubicacion de la infraestructura planteada por el proyecto,
utiizando preferentemente las areas perturbadas por
USoSs previos o con vegetacion secundaria o acahual.

El proyecto pretende ser
desarrollado en un predio que
presenta una  vegetacion
homogénea, por lo cual no se
considera necesario realizar
una zonificacion del mismo ya
que todas las areas presentan
las mismas condiciones
ambientales. Aunado a ello el
predio se ubica dentro de la
zona urbana de la ciudad de
Cancun, lo que ha ocasionado
que el predio quede aislado y
separado de areas selvaticas,
que son inexistentes en la
ciudad. Por lo tanto el predio
no mantiene conectividad o
continuidad con otros
ecosistemas naturales.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a cabo la
construccion de caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccion que pudiera interrumpir la conectividad
ecosistémica deberan implementar pasos de fauna menor
(pasos inferiores) a cada 50 metros, con excepcion de
areas urbanas.

No aplica. El proyecto que se
solicita en el presente estudio,
Unicamente considera el
cambio de uso de suelo del
predio, no considera
construccion de bardas o
caminos.

CG-08

Los humedales, rejolladas inundables, petenes, cenotes,
cuerpos de agua superficiales, presentes en los predios
deberan ser incorporados a las areas de conservacion.

No aplica en el predio no
existente este tipo de
formaciones naturales.

CG-09

Salvo en las UGA urbanas, los desarrollos deberan
ocupar el porcentaje de aprovechamiento o desmonte
correspondiente para la UGA en la que se encuentre, y
ubicarse en la parte central del predio, en forma
perpendicular a la carretera principal. Las areas que no
sean intervenidas no podran ser cercadas o bardeadas y
deberan ubicarse preferentemente a lo largo del
perimetro del predio en condiciones naturales y no podran
ser desarrolladas en futuras ampliaciones.

No aplica ya que el predio del
proyecto se ubica dentro de
una UGA urbana. Se observara
lo establecido en el PDU del
Centro de Poblacién Cancun
29014-2016.

CG-10

Soélo se permite la apertura de nuevos caminos de acceso
para actividades relacionadas a los usos compatibles, asi
como aquellos relacionados con el establecimiento de
redes de distribucion de servicios basicos necesarios para
la poblacién.

No aplica, el proyecto no
pretende la apertura de
caminos. En las inmediaciones
del predio existen vialidades
pavimentadas que  seran
utilizadas como apoyo a los
trabajos de cambio de uso de
suelo del predio.
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CG-11

El porcentaje de desmonte que se autorice en cada
predio, debera estar acorde a cada uso compatible y no
debera exceder el porcentaje establecido en el
lineamiento ecolodgico de la UGA, aplicando el principio de
equidad y proporcionalidad.

Se vigilara el cumplimiento de
este criterio. De acuerdo con la
UGA donde se ubica el
proyecto (UGA 21 Zona
Urbana de Cancan), los
porcentajes de desmonte se
sujetaran a lo establecido en el
PDU del centro de poblacion
vigente. Por lo cual el proyecto
se ajustara a lo que indique
dicho instrumento.

CG-12

En el caso de desarrollarse varios usos de suelo
compatibles en el mismo predio, los porcentajes de
desmonte asignados a cada uno de ellos solo seran
acumulables hasta alcanzar el porcentaje definido en el
lineamiento ecoldgico.

El proyecto solo pretende dar
un uso al predio, este
corresponde al cambio de uso
de suelo para el
establecimiento de una tienda
de autoservicio Bodega
Aurrera. Aun asi, se vigilara el
cumplimiento del porcentaje
méaximo de desmonte.

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se debera de
ejecutar un programa de rescate de flora y fauna.

Se cumple. Previo a las
actividades de desmonte del
predio se procedera a ejecutar
un programa de rescate de
flora y fauna silvestre. Dando
prioridad a aquellas especies
incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbérea, o en el
caso que exista una superficie mayor desmontada a la
sefialada para la unidad de gestion ambiental ya sea por
causas naturales y/o usos previos, el proyecto sélo podra
ocupar la superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para la unidad de gestion ambiental y la actividad
compatible que pretenda desarrollarse.

De acuerdo con la UGA donde
se ubica el proyecto (UGA 21
Zona Urbana de Cancun), los
porcentajes de desmonte se
sujetaran a lo establecido en el
PDU del centro de poblacion
vigente. Por lo cual el proyecto
se ajustara a lo que indique
dicho instrumento.

CG-15

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse los
ejemplares de especies exéticas considerados como
invasoras por la Comisién Nacional para el Conocimiento
y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) que representen un
riesgo de afectacion o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal deberd ser eliminado
mediante  procedimientos que no permitan su
regeneracion y/o propagacion.

Se cumple. En caso de
observar ejemplares exéticos,
estos seran eliminados vy
triturados para garantizar que
no puedan regenerarse Yy/o
propagarse
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La introduccion y manejo de palma de coco (Cocus
nucifera) debe restringirse a las variedades que sean

No aplica, en la
implementaciéon de las &reas

resistentes a la enfermedad conocida como |verde del proyecto no se
CG-16 "amarillamiento letal del cocotero". pretende utilizar esta especie.
Se recurrira al uso de especies
silvestres nativas
Se permite el manejo de especies exdbticas, cuando: No aplica, el proyecto no prevé
el uso de especies exoticas.
1. La especie no esté catalogada como especie invasora
por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad y/o La SAGARPA.
2. La actividad no se proyecte en cuerpos naturales de
agua,
3. El manejo de fauna, en caso de utilizar encierros, se
CG-17 debe realizar el tratamiento secundario por medio de
biodigestores autorizados por la autoridad competente en
la materia de aquellas aguas provenientes de la limpieza
de los sitios de confinamiento.
4. Se garantice el confinamiento de los ejemplares y se
impida su dispersion o distribucion al medio natural.
5. Deberan estar dentro de una Unidad de Manejo
Ambiental o PIMVS.
No se permite la acuicultura en cuerpos de agua en |No aplica el proyecto no
CG-18 condiciones naturales, ni en cuerpos de agua artificiales | consiste en actividad acuicola.
con riesgo de afectacién a especies nativas.
Todos los caminos abiertos que estén en propiedad |No aplica, ya que no existen
privada, deberan contar con acceso controlado, a fin de | caminos comunales o
evitar posibles afectaciones a los recursos naturales |vecinales en el interior del
CG-19 existentes. predio. Se cuenta en las
inmediaciones del predio, con
vialidades pavimentadas por
donde transita la poblacion
local.
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua |No aplica en el predio no
deberan mantener inalterada su estructura geolégica y | existente este  tipo de
CG-20 mantener el estrato arbéreo, asegurando que la superficie | formaciones naturales.
establecida para su uso garantice el mantenimiento de las
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas.
Donde se encuentren vestigios arqueoldgicos, debera | No aplica. En el predio donde
reportarse dicha presencia al Instituto Nacional de |se pretende desarrollar el
CG-21 Antropologia e Historia (INAH) y contar con su proyecto no existen vestigios
correspondiente autorizacion para la construccion de la | arqueoldgicos.
obra o realizacién de actividades.
El derecho de via de los tendidos de energia eléctrica de |No aplica en el predio no
CG-22 alta te.n_3|on sol_o podra ser utilizado conforme a la | existen lineas de energia
normatividad aplicable, y en apego a ella no podra ser | gléctrica.

utilizado para asentamientos humanos.
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CG-23

infraestructura de conduccién de

La instalacién de
energia eléctrica de baja tensidon y de comunicacion
deberd ser subterranea en el interior de los predios, para
evitar la contaminacién visual del paisaje y afectaciones a
la misma por eventos meteorolégicos extremos y para
minimizar la fragmentacion de ecosistemas.

El proyecto no prevé la
instalacion de infraestructura
de conduccion de energia
eléctrica, ya que solo implica el
cambio de uso de suelo del
predio.

CG-24

Los taludes de los caminos y carreteras deberan ser
reforestados con plantas nativas de cobertura y
herbaceas que limiten los procesos de erosion.

No aplica, el proyecto no
cosiste en un camino.

CG-25

En ningln caso la estructura o cimentacion de las
construcciones debera interrumpir la hidrodinamica
natural superficial y/o subterranea.

No aplica, el proyecto que se
somete a consideracion de la
SEMARNAT, Delegacion
Federal en el Estado de
Quintana Roo, para ser
evaluado y resuelto en
términos  de ley, solo
comprende el cambio de uso
de suelo del predio y NO la
construccion de infraestructura
que pueda interrumpir la
hidrodinamica natural
superficial y subterranea.

CG-26

De acuerdo a lo que establece el Reglamento Municipal
de Construccion, los campamentos de construccién o de
apoyo Yy todas las obras en general deben:

A. Contar con al menos una letrina por cada 20
trabajadores.

B. Areas especificas y delimitadas para la pernocta y/o
para la elaboracion y consumo de alimentos, con
condiciones higiénicas adecuadas (ventilacion,
mirifaques, piso de cemento, correcta iluminacion,
lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de
los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicion final de
los residuos peligrosos.

No se prevé establecer
campamentos de obra en el
sitio, por lo que no pernoctaran
trabajadores en el predio, estos
seran locales y cada dia se
trasladaran a sus hogares al
término de la jornada laboral.
Sin embargo, se instalaran
sanitarios portatiles y botes
para el adecuado manejo,
control y disposicibn de
residuos sélidos vy liquidos
durante el tiempo que dure el
cambio de uso de suelo del
predio.

CG-27

En el disefio y construccion de los sitios de disposicidn
final de Residuos Sélidos Urbanos se deberan colocar en
las celdas para residuos y en el estanque de lixiviados,
una geomembrana de polietileno de alta densidad o
similar, con espesor minimo de 1.5 mm. Previo a la
colocacién de la capa protectora de la geomembrana se
debera acreditar la aprobacion de las pruebas de
hermeticidad de las uniones de la geomembrana por
parte de la autoridad que supervise su construccion.

No aplica, en el sitio no se
dispondran residuos de
manera definitiva.
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No aplica el proyecto no
comprende la realizacién de
actividad que implique la
generacion de residuos
. - . . derivados de obras,
La dlsposmlon de maten’ales dgrlvadps de oblr.as, excavaciones o dragados. Solo
excavaciones o dragados sélo podra reallzarse. en sitios implica el cambio de uso de
CG-28 autorizados por la autqudad E:(_)mpetente, siempre y suelo, los residuos generados
cuando no contengan residuos sélidos urbanos, asi como seran dispuestos donde
aquellos que puedan ser catalogados como peligrosos determine la autoridad, en el
por la normatividad vigente. caso de la tierra fértil, parte de
ella sera conservada para las
areas verdes futuras del
proyecto.
La disposicion final de residuos sélidos Unicamente podra | L os residuos sélidos urbanos
realizarse en los sitios previamente aprobados para tal fin. | seran dispuestos de forma final
CG-29 en el relleno sanitario de la
ciudad de Cancun.
Los desechos bioldgico infecciosos no podran disponerse | No aplica, no se generaran
CG-30 en el relleno sanitario y/o en depositos temporales de | este tipo de residuos.
servicio municipal.
Los sitios de disposicion final de RSU deberan contar con |No aplica el proyecto no
un banco de material pétreo autorizado dentro del area | consiste en un relleno sanitario
CG-31 proyectada, mismo que se debera ubicar aguas arriba de |0 de disposicion final de
las celdas de almacenamiento y que deberd proveer |residuos sélidos urbanos.
diariamente del material de cobertura.
Se prohibe la quema de basura, asi como su entierro o | Se cumple, ninguna de estas
disposicion a cielo abierto. practicas se permitira en el
predio, para garantizar estas
CG-32 metas se contard con una
supervision ambiental.
Todos los proyectos deberan contar con areas | Se cumple, el proyecto contara
especificas para el acopio temporal de los residuos |con 4reas especificas e
solidos. En el caso de utilizar el servicio municipal de |infraestructura adecuada para
colecta, dichas areas deben ser accesibles a la operacion | el aimacenamiento temporal de
del servicio. la basura en sitio, y se
CG-33 concertard un convenio con el
Ayuntamiento para que este se
encargue de la recoleccion,
transporte y disposicion final en
el relleno sanitario de la
ciudad.
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CG-34

El material pétreo, sascab, piedra caliza, tierra negra,
tierra de despalme, madera, materiales vegetales y/o
arena, que se utilice en la construccion de un proyecto,
debera provenir de fuentes y/o bancos de material
autorizados.

No aplica. Para realizar el
cambio de usos de suelo del
predio de interés, no se
requiere el uso de alguno de
estos materiales.

CG-35

En la superficie en la que por excepcién la autoridad
competente autorice la remocién de la vegetacion,
también se podréa retirar el suelo, subsuelo y las rocas
para nivelar el terreno e instalar los cimientos de las
edificaciones e infraestructura, siempre y cuando no se
afecten los rios subterrdneos que pudieran estar
presentes en los predios que seran intervenidos.

Se cumple, en caso que la
SEMARNAT autorice el
cambio de uso de suelo que se
solicita en el presente estudio,
se vigilara el cumplimiento del
presente criterio.

De igual manera se manifiesta
que en el predio no existen rios
subterraneos.

CG-36

Los desechos organicos derivados de las actividades
agricolas, pecuarias y forestales deberan aprovecharse
en primera instancia para la recuperacién de suelos, y/o
fertilizacién organica de cultivos y areas verdes, previo
composteo y estabilizacién y ser dispuestos donde lo
indique la autoridad competente en la materia.

No aplica el proyecto no
consiste en alguna de estas
actividades.

CG-37

Todos los proyectos que impliquen la remocién de la
vegetacion y el despalme del suelo deberan realizar
acciones para la recuperacion de la tierra vegetal,
realizando su separacién de los residuos vegetales y
pétreos, con la finalidad de que sea utlizada para
acciones de reforestacion dentro del mismo proyecto o
donde lo disponga la autoridad competente en la materia,
dentro del territorio municipal.

Se cumple. La tierra negra o
material fértil presente en el
predio que sera aprovechado,
serd separada para su
reutilizacion en las labores de
reforestacion de las areas
verdes del propio proyecto.

Los excedentes seran donados
al  Ayuntamiento o bien,
dispuestos donde la autoridad
lo indique.

CG-38

No se permite la transferencia de densidades de cuartos
de hotel, residencias campestres, cabafias rurales y/o
cabafas ecoturisticas de una unidad de gestién ambiental
a otra.

No aplica, ya que el predio se
ubica en una sola UGA, la
UGA 21 Zona Urbana de
Cancun, con politica de
Aprovechamiento Sustentable.
Por lo cual el proyecto se
ajustara a lo que se indica en
los criterios generales vy
especificos aplicables a dicha
UGA. Asi como también a lo
que establezca el PDU del
Centro de Poblacién Cancun
2014-2030.
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CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada UGA que
impliquen el cambio de uso de suelo de la vegetacion

forestal, solo podra realizarse cuando la autoridad
competente expida por excepcién las autorizaciones de
cambio de uso de suelo de los terrenos forestales.

Se cumple, en caso que la
SEMARNAT autorice el
cambio de uso de suelo que se
solicita en el presente estudio,
se vigilara el cumplimiento del

presente criterio. No se
realizara  actividad alguna
hasta contar con la

autorizacién expresa de esta
autoridad federal para el
desmonte del terreno.

Criterios Ecologicos de Aplicacion Especifica

A continuacién se realiza un analisis de los criterios de aplicacién especifica aplicables a esta
Unidad de Gestion Ambiental y se realiza su vinculacion con respecto al proyecto que se
plantea en el presente estudio.

Tabla 11.- Criterios aplicables por tipo de actividad: UGA 21.

RECURSO AGUA

URB-01

En tanto no existan sistemas municipales para la conduccién
y tratamiento de las aguas residuales municipales, los
promoventes de nuevos proyectos, de hoteles,
fraccionamientos, condominios, industrias y similares,
deberan instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de
tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya sean
individuales o comunales, para satisfacer las condiciones
particulares que determinen las autoridades competentes y
las normas oficiales mexicanas aplicables en la materia.

No aplica, el proyecto que se
somete a consideracién de la

SEMARNAT, Delegacion
Federal en el Estado de
Quintana Roo, para ser
evaluado y resuelto en
términos de ley, solo

comprende el cambio de uso
de suelo del predio y NO la
construccion de
infraestructura que requiera
tratamiento y/o disposicion de
aguas residuales.

Sin embargo se expresa que
durante el tiempo que duren
las actividades de cambio de
uso de suelo, se recurrira al
uso de sanitarios portatiles
para el adecuado manejo de
las aguas residuales que
generen los trabajadores.
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URB-02

A fin de evitar la contaminacién ambiental y/o riesgos a la
salud publica y s6lo en aquellos casos excepcionales en que
el tendido de redes hidrosanitarias no exista, asi como las
condiciones financieras, socioecondémicas y/o topogréaficas
necesarias para la introduccién del servicio lo ameriten y
justifiquen, la autoridad competente en la materia podra
autorizar a persona fisicas el empleo de biodigestores para
que en sus domicilios particulares se realice de manera
permanente un tratamiento de aguas negras domiciliarias.
Estos sistemas deberan estar aprobados por la autoridad
ambiental competente.

No aplica. Por tratarse la
promovente de una persona
moral y no fisica.

Aunado a ello se reitera que el
proyecto que se somete a

consideracién de la
SEMARNAT, Delegacion
Federal en el Estado de
Quintana Roo, para ser
evaluado y resuelto en
términos de ley, solo

comprende el cambio de uso
de suelo del predio y NO la
construccion de
infraestructura que requiera
tratamiento y/o disposicion de
aguas residuales.

Sin embargo se expresa que
durante el tiempo que duren
las actividades de cambio de
uso de suelo, se recurrira al
uso de sanitarios portatiles
para el adecuado manejo de
las aguas residuales que
generen los trabajadores.

URB-03

En zonas que ya cuenten con el servicio de drenaje sanitario
el usuario estara obligado a conectarse a dicho servicio. En
caso de que a partir de un dictamen técnico del organismo
operador resulte no ser factible tal conexién, se podran
utilizar sistemas de tratamiento debidamente certificados y
contar con la autorizaciébn para la descargas por la
CONAGUA.

No aplica. se reitera que el
proyecto que se somete a

consideracién de la
SEMARNAT, Delegacion
Federal en el Estado de
Quintana Roo, para ser
evaluado y resuelto en

términos de ley, solo
comprende el cambio de uso
de suelo del predio y NO la
construccion de
infraestructura que requiera
tratamiento y/o disposicion de
aguas residuales.

Sin embargo se manifiesta
que en el futuro, la tienda de
autoservicio se conectara a la
red de drenaje sanitario
municipal presente en el area
de interés
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Los sistemas de produccion agricola intensiva (invernaderos,
hidroponia y viveros) que se establezcan dentro de los

No aplica, el proyecto no

URB-04 | centros de poblacion deben reducir la pérdida del agua de | contempla la realizacién de
riego, limitar la aplicacion de agroquimicos y evitar la | esta actividad.
contaminacién de los mantos freaticos.
En el caso de los campos de golf o usos de suelo similares
que requieran la aplicacion de riegos con agroquimicos y{o No aplica, el proyecto no
URB-05 | @9uas residuales tratadas, deberan contar con la contempla la realizacion de
infraestructura necesaria para optimizacién y reciclaje del esta actividad
agua. Evitando en todo la contaminacion al suelo, cuerpos )
de agua, y mantos freaticos.
Los proyectos de campos deportivos y/o de golf, asi como .
URB-06 | 128 @reas jardinadas de los desarrollos turisticos deberan Egnsizﬂlc;:ﬁ :llgu%fyggt%stgg
minimizar el uso de fertilizantes y/o pesticidas quimicos para L
. . o actividades.
evitar riesgos de contaminacion.
Las aguas residuales
generadas por los
trabajadores encargados de
realizar el cambio de uso de
suelo del predio, seran
manejadas a través de
No se permite la disposicion de aguas residuales sin previo 22?;:”03 S;ﬁ::ggis' iig:
tratamiento hacia los cuerpos de agua, zonas inundables y/o segundo dia por la empresa
URB-07 | al suelo y subsuelo, por lo que se promoveré.que S€ | . rrendataria v los residuos
z;tuaaklasleéc;?dlljglessl.stema integral de drenaje y tratamiento de dispue;tos en una planta de
tratamiento.
En el futuro, la tienda de
autoservicio se conectara a la
red de drenaje sanitario
municipal presente en el area
de interés
El predio donde se realizard el
En las zonas urbanas y sus reservas del Municipio de Benito | cambio de wuso de suelo,
URB-08 TJue’lrez se deberan estab,lecer espacios_ jardinados que incIuye, espacios c.iestinados
incorporen elementos arbéreos y arbustivos de especies | como areas verdes integradas
nativas. por especies silvestres
nativas.
Para mitigar el aumento de la temperatura y la sensacién
térmica en la zonas urbanas, mejorar el paisaje, proteger las
zonas de |nf|ItraC|on. de aguas y _recarga de _mantos No aplica, este criterio
URB-09 acuiferos, dotar espacios para recreacioén y mejoramiento de compete al H. Ayuntamiento

la calidad de vida de los ciudadanos en general, deben
existir parques y espacios recreativos que cuenten con
elementos arboreos y arbustivos y cuya separacion no sera
mayor a un km entre dichos parques.

cumplirlo.
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No aplica, en el predio no
existen este tipo de
Los cenotes, rejolladas inundables y cuerpos de agua forrgamones nat;{rales. S|r:
presentes en los centros de poblacion deben formar parte de embargo se mlanl lesta que e
URB-10 | las areas verdes, asegurando que la superficie establecida p;c;gecécl) elsr’:gllgjlgiimigﬁfoamg:
para tal destino del suelo garantice el mantenimiento de las greas verdes con especies
condiciones ecoldgicas de dichos ecosistemas. silvestres nativas, con lo cual
se busca reducir el impacto
visual.
No aplica, el presente
proyecto solo se refiere al
cambio de uso de suelo del
Para el ahorro del recurso agua, las nuevas construcciones ggeggug)eaggl Sgolgge;egsljaN\?
URB-11 Szgeerf?g;;r;glggthj;.tecnologlas que aseguren el ahorro y Fampoco e constrpiré
infraestructura que requiera
de sistemas para el ahorro de
este recurso.
En las plantas de tratamiento de aguas residuales y de Nr% ec?c?hcs%lo :(la r;?grs:n’[:l
desactivacién de lodos deberdn implementarse procesos gar%bio de uso de suelo del
URB-12 | Para Ia_,dlsmlrjucmn de olores y establecer franjas de oredio urbano de interés. No
vegetacion arbérea de al menos 15 m de ancho que presten implica la instalacion
el servicio de barreras dispersantes de malos olores dentro operacion de plantas de
del predio que se encuentren dichas instalaciones. tratamiento.
La canalizacion del drenaje pluvial hacia espacios verdes, | No aplica, el presente
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién, debe | proyecto solo se refiere al
realizarse previa filtracion de sus aguas con sistemas de | cambio de uso de suelo del
URB-13 | decantacion, trampas de grasas y soélidos, u otros que | predio urbano de interés. No
garanticen la retencién de sedimentos y contaminantes. | implica la instalacion y/o
Dicha canalizacion debera ser autorizada por la Comision | construccién  de  drenaje
Nacional del Agua. pluvial.
URB-14 Los cre_matorios debere,’m realizar un monitoreo y control de | No _aplica, el proyecto no
sus emisiones a la atmdsfera. consiste en esta actividad.
L menterios deberdn impermeabilizar paredes y piso de .
URB-15 Iazs :‘:oesaz tiocr:s el fin de gvitar contam?nacién :Ipsuelo No _apllca, el proyecto  no
’ " ’ | consiste en esta actividad.
subsuelo y manto freatico.
Los proyectos en la franja costera dentro de las UGA
urbanas deberan tomar en cuenta la existencia de las bocas
de tormenta que de manera temporal desaguan las zonas
sujetas a inundacién durante la ocurrencia de lluvias
URB-16 extraordinar_ias 0 eventos ciclépicos., P_or ser te_lles sitios No_ aplica, el proyecto no se
zonas de riesgo, en los espacios publicos y privados se | ubica en la franja costera.
deben de realizar obras de ingenieria permanentes que en
una franja que no sera menor de 20 m conduzcan y permitan
el libre flujo que de manera natural se establezca para el
desagtie.
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URB-17

Seran susceptible de aprovechamiento los recursos
biolégicos forestales, tales como semilla, que generen los
arboles urbanos, con fines de propagacién por parte de
particulares, mediante la autorizacién de colecta de recursos
biol6gicos forestales.

No aplica, el proyecto no
consiste en esta actividad. Sin
embargo se reitera que con el
objetivo de compensar la
pérdida de la vegetacién
presente en el predio, se
ejecutara un programa de
rescate de flora previo al
desmonte.

RECURSO SUELO Y SUBSUELO

URB-19

La autorizacién emitida por la autoridad competente para la
explotacion de bancos de materiales pétreos debera
sustentarse en los resultados provenientes de estudios de
mecanica de suelos y geohidroldégicos que aseguren que no
existan afectaciones irreversibles al recurso agua, aun en los
casos de afloramiento del acuifero para extraccién debajo
del manto fredtico. Estos estudios deberan establecer
claramente cuales serdn las medidas de mitigacion
aplicables al proyecto y los parametros y periodicidad para
realizar el monitoreo que tendra que realizarse durante todas
las etapas del proyecto, incluyendo las actividades de la
etapa de abandono.

No aplica, el proyecto no
consiste en esta actividad.

URB-20

Con el objeto de integrar cenotes, rejolladas, cuevas y
cavernas a las areas publicas urbanas, se permite realizar un
aclareo, poda y modificacion de vegetacién rastrera vy
arbustiva presente, respetando en todo momento los
elementos arbéreos y vegetacion de relevancia ecologica,
asi como la estructura geologica de estas formaciones.

No aplica, en el predio no
existen este tipo de
formaciones naturales.

URB-21

Los bancos de materiales autorizados deben respetar una
zona de amortiguamiento que consiste en una barrera
vegetal alrededor del mismo, conforme lo sefiala el Decreto
36, del Gobierno del Estado; y/o la disposicion juridica que la
sustituya.

No aplica, el proyecto no
consiste en esta actividad.

URB-22

Para evitar la contaminacién del suelo y subsuelo, en las
actividades de extracciébn y exploracion de materiales
pétreos deberan realizarse acciones de acopio, separacion,
utilizacion y disposicién final de cualquier tipo de residuos
generados, en el marco de lo que establezcan las
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica, el proyecto no
consiste en esta actividad.

URB-23

Para reincorporar las superficies afectadas por extraccién de
materiales pétreos a las actividades economicas del
municipio, deberd realizarse la rehabilitacién de dichas
superficie en congruencia con los usos que prevean los
instrumentos de planeacion vigentes para la zona.

No aplica, el predio del
proyecto no consiste en un
banco abandonado.
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URB-24

Los generadores de Residuos de Manejo Especial y los
Grandes Generadores de Residuos Sdélidos Urbanos
deberan contar con un plan de manejo de los mismos, en
apego a la normatividad vigente en la materia.

No aplica, por las
caracteristicas y dimensiones
del proyecto, este no se
considera un generador de
residuos de manejo especial o
gran generador de residuos
sélidos urbanos.

URB-25

Para el caso de fraccionamientos habitacionales, el
fraccionador deberd construir a su cargo y entregar al
Ayuntamiento por cada 1000 viviendas previstas en el
proyecto de fraccionamiento, parque o parques publicos
recreativos con sus correspondientes areas jardinadas vy
arboladas con una superficie minima de 5,000 metros
cuadrados, mismos que podran ser relacionados a las areas
de donacién establecidas en la legislacion vigente en la
materia. Tratandose de fracciones en el nUmero de viviendas
previstas en el fraccionamiento, las obras de equipamiento
urbano seran proporcionales, pudiéndose construir incluso
en predios distintos al fraccionamiento.

No aplica, el proyecto no
consiste en un
fraccionamiento habitacional.

URB-26

En las etapas de crecimiento de la mancha urbana
considerada por el PDU, para mitigar el aumento de la
temperatura y la sensacién térmica en la zonas urbanas,
mejorar el paisaje, proteger las zonas de infiltracion de aguas
y recarga de mantos acuiferos, favorecer la funcion de
barrera contra ruido, dotar espacios para recreacion y
mejoramiento de la calidad de vida de los ciudadanos en
general, los fraccionamientos deben incorporar &reas verdes
que contribuyan al Sistema Municipal de Parques, de
conformidad con la normatividad vigente en la materia .

No aplica, el proyecto no
consiste en un
fraccionamiento habitacional.

URB-27

La superficie ocupada por equipamiento en las areas verdes
no debera exceder de un 30% del total de la superficie cada
una de ellas.

No aplica, el proyecto no
pretende realizar actividades
que impliquen el equipamiento
en areas verdes. Se reitera
que este solo consiste en el
cambio de uso de suelo del
predio urbano de interés.

URB-28

Para evitar las afectaciones por inundaciones, se prohibe el
establecimiento de fraccionamientos habitacionales asi como
de infraestructura urbana dentro del espacio excavado de las
sascaberas en desuso y en zonas en donde los estudios
indiquen que existe el riesgo de inundacion (de acuerdo al
Atlas de Riesgos del municipio y/o del estado).

No aplica, el predio del
proyecto no consiste en un
banco abandonado.
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En la construccién de fraccionamientos dentro de las areas
urbanas, se permite la utilizacién del material pétreo que se
obtenga de los cortes de nivelacion dentro del predio. El

No aplica, el proyecto no

URB-29 excedente de los materiales extraidos que no sean utilizados ﬁggiliztr?amiento r?:bitacionalun
debera disponerse en la forma indicada por la autoridad ’
competente en la materia.

RECURSO FLORA Y FAUNA
En zonas inundables, se deben mantener las condiciones
naturales d_e los ecosistemas y garantizar la conservacion de No aplica, el proyecto no se
URB-30 Ias_poblamones svaastres que la habltan.”Por lo que las localiza  en  una  zona
actividades recreativas de contemplacién deben ser | .
. o : ; inundable.
promovidas y las actividades de aprovechamiento extractivo
y de construccién deben ser condicionadas.
No aplica, el proyecto se ubica
Las areas destinadas a la conservacion de la biodiversidad | dentro de una zona
y/o del agua que colinden con las areas definidas para los | ampliamente urbanizada de la

URB-31 | asentamientos humanos, deberan ser los sitios prioritarios | ciudad de Cancun, por ello se
para ubicar los ejemplares de plantas y animales que sean | carece de vegetacion en buen
rescatados en el proceso de eliminacion de la vegetacion. estado de conservacién asi

como de cuerpos de agua.
Debera preverse un minimo de 50% de la superficie de los
espacios publicos jardinados para que ,tengan vegetacion No aplica, este criterio

URB-32 natural de la zona y mantener todos los arboles nativos que compete su cumplimiento al

cuenten con DAP mayores de 15 cm, en buen estado H A .

: I . . . Ayuntamiento.

fitosanitario y que no representen riesgo de accidentes para

los usuarios.

Deberan establecerse zonas de amortiguamiento de al

menos 50 m alrededor de las zonas industriales y centrales | No aplica el proyecto no

URB-33 | de abastos que se desarrollen en las reservas urbanas. | cosiste en alguna de estas
Estas zonas de amortiguamiento deberan ser dotados de | actividades.
infraestructura de parque publico.

Se cumple. En el programa de
rescate de fauna silvestre
En los programas de rescate de fauna silvestre que deben | elaborado como una medida
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacion de la | de mitigacion ambiental

URB-34 | cobertura vegetal de un predio, se debera incluir el sitio de | orientada a la proteccién de la
reubicacién de los ejemplares, aprobado por la autoridad | fauna, se propone el sitio de
ambiental competente. reubicacién de los posibles

ejemplares que sean
rescatados.

URB-35 No se permite introducir o liberar fauna exética en parques | No aplica, no se realizaran

y/o areas de reservas urbanas.

estas acciones.
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Las areas con presencia de ecosistemas de manglar dentro
de los centros de poblacion deberan ser consideradas como

URB-36

Areas de Preservacion Ecolégica para garantizar el
mantenimiento de los bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podran ser modificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de vida para los habitantes
del municipio; con excepcion de aquellas que cuenten
previamente con un plan de manejo autorizado por la
autoridad ambiental competente.

No aplica, en el predio no
existe vegetacion de manglar.

URB-37

Para minimizar los impactos ambientales y el efecto de borde
sobre los ecosistemas adyacentes a los centros urbanos, la
ocupacién de nuevas reservas territoriales para el desarrollo
urbano, solo podra realizarse cuando se haya ocupado el
85% del territorio de la etapa de desarrollo urbano previa.

No aplica, el proyecto no se
ubica en un ecosistema
adyacente a la ciudad de
Cancun, por el contrario se
ubica dentro de la mancha
urbana de la  ciudad,
ampliamente urbanizada vy
desarrollada.

URB-38

Las éareas verdes de los estacionamientos descubiertos
publicos y privados deben ser disefadas en forma de
camellones continuos y deberd colocarse por o menos un
arbol por cada dos cajones de estacionamiento.

No aplica, el proyecto
consistente en el cambio de
uso de suelo del predio
urbano de interés, no implica
la construccion de
estacionamientos.

URB-39

Los predios colindantes con los humedales deberan tener
areas de vegetacion, preferentemente nativa, que permitan
el transito de la vida silvestre hacia otros manchones de
vegetacion.

Los predios colindantes en el Sur del area natural protegida
Manglares de Nichupté (ANPLN) deberan mantener su
cubierta vegetal para favorecer el transito de fauna. Se
deberan realizar obras que permitan la comunicacién de la
fauna entre el ANPLN el area de vegetacion nativa con la
que colinda en su limite Sur, para tal efecto se deberan
realizar los obras necesarias en la carretera que las divide
para que la fauna pueda transitar entre ambos terrenos, sin
que pueda ser atropellada.

No aplica, el proyecto no
colinda con humedales ni con
area natural protegida alguna.
El  ANP Manglares de
Nichupté, se ubica a unos 6
km., de distancia.

URB-40

En las previsiones de crecimiento de las areas urbanas
colindantes con las ANPs, se deberan mantener corredores
biol6gicos que salvaguarden la conectividad entre los
ecosistemas existentes.

No aplica, el proyecto no
colinda con area natural
protegida alguna. EI ANP
Manglares de Nichupté, se
ubica a unos 6 km., de
distancia.
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Los proyectos urbanos deberan reforestar camellones y
areas verdes colindantes a las ANPs y parques municipales No aplica. el bprovecto no
deberan reforestar con especies nativas que sirvan de __apiica, proy
. . . . colinda con é&rea natural
URB-41 | refugio y alimentacion para la fauna silvestre, destacando el rotegida  alguna  ni con
chicozapote (Manilkara zapota), la gquaya (Talisia proteg gu
olivaeriformis), capulin (Muntingia calabura), Ficus spp, entre parques urbanos.
ofros.
RECURSO PAISAJE
Las areas verdes y en las areas urbanas de conservacion, ’S\l;icﬁlg'Casg:opro%i?ﬁjcorlge S:|
deberan contar con el equipamiento adecuado para evitar la .
URB-43 Lo . o . . cambio de uso de suelo del
contaminacién por residuos sélidos, ruido, aguas residuales ; X .
y fecalismo al aire libre. predio urbano de interes.
Las autorizaciones municipales para el uso de suelo en los
predios colindantes a la zona federal maritimo terrestre y las | No aplica, el predio no colinda
URB-44 | concesiones de zona federal maritimo terrestre otorgadas | con zona federal maritimo
por la Federacién, deberan ser congruentes con los usos de | terrestre.
suelo de la zona que expida el Estado o Municipio.
El proyecto que se solicita
solo involucra el cambio de
uso de suelo del predio
urbano de interés.
Para recuperar el paisaje y compensar la pérdida de En la superficie solicitada para
vegetacion en las zonas urbanas, en las actividades de el cambio de uso de suelo. se
URB-45 | reforestacion designadas por la autoridad competente, se incluyen espacios destina,dos
g:g;agm%?e r:?:nera prioritaria especies nativas acordes a como areas verdes que —(?n
su momento- seran
reforestados con especies
silvestres nativas procedentes
del rescate de vegetacion que
se ejecutara antes de iniciar el
desmonte y limpieza del
terreno.
El establecimiento de actividades de la industria concretera y .NO ,alphca. El proyecto de
L : ; - Py interés no consiste en una
similares debe ubicarse a una distancia minima de 500 actividad industrial
URB-46 | metros del asentamiento humano mas proximo y debe contar relacionada con plantas de
ggnpt;la\llr(;:ras naturales perimetrales para evitar la dispersién c_onpreto, triturados, asfalto y
similares.
Se estableceran servidumbres de paso y accesos a la zona
federal maritimo terrestre y el libre paso por la zona federal a
una distancia maxima de 1000 metros entre estos accesos, | No aplica, el proyecto no se
URB-47 | de conformidad con la Ley de Bienes Nacionales y el | ubica o colinda con zona
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar | federal maritimo terrestre.
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.
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Se cumple. Pese a que el
proyecto implica el cambio de
usos de suelo del 100% de la
En las areas de aprovechamiento proyectadas se debe | superficie del predio, entre la
mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la | superficie solicitada se
vegetacion original que por disefo del proyecto coincidan | incluyen espacios destinados
URB-48 | con las é&reas destinadas a camellones, parques, areas | como areas verdes. En estas
verdes, jardines, &reas de donacibn o areas de | d&reas en especifico, esta
equipamiento, de tal forma que estos individuos se integren | promovente  adquiere el
al proyecto. compromiso de respetar e
integrar al proyecto, los
arboles 'y palmas que
coincidan en ubicacién.
Los proyectos que pretendan realizarse en predios que
colinden con playas aptas para la anidacién de tortugas
marinas deberan incorporar medidas preventivas que | No aplica, el proyecto no se
URB-49 | Minimicen el impacto negativo a estos animales tanto | ubica o colinda con zona
durante la temporada de arribo y anidacién de las hembras | federal maritimo terrestre o
como durante el periodo de desarrollo de los huevos y | zona de playa.
eclosién de las crias.
Las especies recomendadas para la reforestacion de dunas
son:
plantas  rastreras: Ipomea  pes-caprae, Sesuvium NS. aplica, ell_ pdroyecto no se
URB-50 | portulacastrum, herbaceas: Ageratum littorale, Erythalis ;J ica 0 colinda con zona
; ) . . ederal maritimo terrestre o
fruticosa y arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana zona de playa
maritima y Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata, ya.
Coccothrinax readii.
La seleccion de sitios para la rehabilitacién de dunas y la
creacion infraestructura de retencion de arena debera tomar
en cuenta los siguientes criterios:
Que haya evidencia de la existencia de dunas en los Ultimos
20 anos.
: . . . No aplica, el proyecto no se
dQL:Jr?asl?S vientos prevalecientes soplen en direccién a las ubica o cqlin da con zona
URB-51 federal maritimo terrestre o
Que existan zonas de dunas pioneras (embrionarias) en la iggfergi playa, ni con dunas
playa en la que la arena esté constantemente seca, para que '
constituya la fuente de aportacion para la duna.
Las cercas de retencién deberan ser biodegradables, con
una altura aproximada de 1.2 m y con 50% de porosidad y
ubicadas en paralelo a la costa.
Las dunas rehabilitadas deberan ser reforestadas.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 65




URB-52

En las playas de anidacion de tortugas marinas se deben
realizar las siguientes medidas precautorias:

*Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccion
de especies exéticas en el habitat de anidacién.

*Favorecer y propiciar la regeneracion natural de Ila
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dinamica
de acumulacion de arena del habitat de anidacién.

*Retirar de la playa, durante la temporada de anidacion,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atrapar,
enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus
crias.

*Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emision o reflexion
de luz hacia la playa de anidacién o cause resplandor detras
de la vegetacion costera, durante la época de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina.

*Orientar los tipos de iluminacidn que se instalen cerca de las
playas de anidacion, de tal forma que su flujo luminoso sea
dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las
siguientes medidas para la mitigacion del impacto:

a) Luminarias direccionales o provistas de mamparas o
capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes
compactas de luminosidad equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como
las lamparas de vapor de sodio de baja presion.

*Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacion, durante la temporada de anidacion, el transito
vehicular y el de cualquier animal doméstico que pueda
perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Sélo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccién de las tortugas marinas, sus nidadas y crias.

No aplica, el proyecto no se
ubica o colinda con zona
federal maritimo terrestre o
zona de playa, ni con dunas
costeras.

URB-53

Las obras y actividades que son susceptibles de ser
desarrolladas en las dunas costeras deberdn evitar la
afectacion de zonas de anidacién y de agregacion de
especies, en particular aquellas que formen parte del habitat
de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

No aplica, el proyecto no se
ubica o colinda con zona
federal maritimo terrestre o
zona de playa, ni con dunas
costeras.
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No aplica.

URB-54

En las dunas no se permite la instalacion de tuberias de
drenaje pluvial, la extraccion de arena, ni ser utilizadas como
depositos de la arena o sedimentos que se extraen de los
dragados que se realizan para mantener la profundidad en
los canales de puertos, bocas de lagunas o lagunas
costeras.

El proyecto no se ubica o
colinda con zona federal
maritimo terrestre o zona de
playa, ni con dunas costeras.

URB-55

La construccion de infraestructura permanente o temporal
debe quedar fuera de las dunas pioneras (embrionarias).

No aplica.

El proyecto no se ubica o
colinda con zona federal
maritimo terrestre o zona de
playa, ni con dunas costeras.

URB-56

En las dunas primarias podra haber construcciones de
madera o0 material degradable y piloteadas (p.e. casas tipo
palafito o andadores), detras de la cara posterior del primer
corddn y evitando la invasion sobre la corona o cresta de
estas dunas.

El pilotaje deberd ser superficial (hincado a golpes), no
cimentado y debera permitir el crecimiento de la vegetacién,
el transporte de sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de elevacion
respecto al nivel de la duna. Esta recomendacion debera
revisarse en regiones donde hay fuerte incidencia de
huracanes, ya que en estas areas constituyen un sistema
importante de proteccion, por lo que se recomienda, después
de su valoracion especifica, dejar inalterada esta seccion del
sistema de dunas.

No aplica.

El proyecto no se ubica o
colinda con zona federal
maritimo terrestre o zona de
playa, ni con dunas costeras.

URB-57

La restauracion de playas debera realizarse con arena que
tenga una composicidon quimica y granulometria similar a la
de la playa que se va a rellenar. El material arenoso que se
empleard en la restauracion de playas debera tener la menor
concentracion de materia organica, arcilla y limo posible para
evitar que el material se consolide formando escarpes
pronunciados en las playas por efecto del oleaje.

No aplica.

el proyecto no se ubica o
colinda con zona federal
maritimo terrestre o zona de
playa, ni con dunas costeras.

URB-58

Se prohibe la extraccién de arena en predios ubicados sobre
la franja litoral del municipio con cobertura de matorral
costero.

No aplica.

El proyecto no se ubica o
colinda con zona federal
maritimo terrestre o zona de
playa, ni con dunas costeras.
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URB-59

En las areas verdes los residuos vegetales producto de las
podas y deshierbes deberan incorporarse al suelo después
de su composteo. Para mejorar la calidad del suelo y de la
vegetacion.

No aplica. El proyecto que se
solicita en el presente estudio
de impacto ambiental solo
involucra el cambio de uso de
suelo del predio urbano de
interés. No implica
mantenimiento  de  é&reas
verdes.

En su momento se realizaran
estas actividades y se
adquiere el compromiso de
reutilizar los residuos
vegetales derivados del
mantenimiento para el
mejoramiento del suelo y para
la retencibn de humedad a
favor de los ejemplares
vegetales plantados.

4.- PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN,
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2014-2030, Publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de Agosto del ano 2014.

De igual manera, el predio se encuentra regulado por el PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ,
QUINTANA ROO 2014-2030, Publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de Octubre del afio 2014, Tomo IIl, Nimero 91 Extraordinario BIS Octava
Epoca; de acuerdo con este instrumento de politica urbana el predio se ubica en una zona con
USO DEL SUELO: PANTEON PRIVADO; CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE (COMERCIO DE
SUBCENTRO URBANO), uso de suelo COMPATIBLE con el proyecto que se pretende
desarrollar —A FUTURO- en el predio que nos ocupa, el cual consiste en una tienda de
autoservicio denominada BODEGA AURRERA dedicada a la venta de productos bésicos,
ropa, linea blanca y electrodomésticos.

De acuerdo con este uso de suelo, el predio presenta los siguientes parametros urbanos:
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Tabla 12.- Parametros urbanisticos aplicables al predio de acuerdo con el USO DE SUELO asignado por el

Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, municipio de Benito Juarez, Q. Roo 2014-2030

CLAVE: CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE -
C.0.S. 60% 12,655.60
C.U.S. 1.5 31,639.62
AREA LIBRE: 40% 8,437.48
ALTURA O NIVELES: 4 NIVELES ---
ALTURA EN METROS: 14 M -

CAJONES
ESTACIONAMIENTO:

DE

1 POR CADA 20 M2 DE
CONSTRUCCION (Art. 86
Reglamento de Construccion del
Municipio de Benito Juarez)

RESTRICCIONES:

FRENTE: 5.00 METROS

FONDOQO: 0.00 METROS

LATERAL: 0.00 METROS

VINCULACION CON EL PROYECTO:

Como se puede observar los parametros aplicables al predio ubicado sobre la avenida
Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, segun el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO

DEL CENTRO DE POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA

ROO 2014-2030, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el

16 de Octubre del afio 2014, Tomo Ill, Nimero 91 Extraordinario BIS Octava Epoca, son los

qgue se expresan en la tabla anterior.

De acuerdo con ello y tomando en cuenta la naturaleza del proyecto, sus alcances y objetivos,

a continuacion se realiza la vinculacion del proyecto con dichos parametros urbanos y se deja
en claro la manera en que el proyecto cumple con ellos.
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Tabla 13.- Vinculacion del proyecto con los parametros urbanisticos aplicables al predio de acuerdo con el USO DE
SUELO asignado por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Cancun, municipio de Benito
Juarez, Q. Roo 2014-2030.

CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE

N.A.

C.0.S.

60%

El proyecto que se solicita solo
incluye el cambio de uso de
suelo del predio, por ello no es
posible aplicar el COS, en virtud
que se NO se considera el
establecimiento de obras o
construcciones.

C.U.S.

El proyecto que se solicita solo
incluye el cambio de uso de
suelo del predio, por ello no es
posible aplicar el CUS, en virtud
que se NO se considera el
establecimiento de obras o
construcciones.

AREA LIBRE:

40%

El proyecto que se solicita solo
incluye el cambio de uso de
suelo del predio, no la
construccion de obras.

ALTURA O NIVELES:

4 NIVELES

No se considera construccion
de obras en el presente
proyecto.

ALTURA EN METROS:

14 M

No se considera construccién
de obras en el presente
proyecto.

CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO:

1 POR CADA 20 M2 DE
CONSTRUCCION (Art. 86
Reglamento de Construccion del
Municipio de Benito Juarez)

El proyecto que se solicita solo
incluye el cambio de uso de
suelo del predio. NO se
considera el establecimiento de
obras o construcciones, como
estacionamiento o similares.

RESTRICCIONES:

FRENTE: 5.00 METROS

El proyecto que se solicita solo
incluye el cambio de uso de
suelo del predio. NO se
considera el establecimiento de
obras o construcciones.

FONDOQO: 0.00 METROS

N.A.

LATERAL: 0.00 METROS

N.A.

Asimismo, y con el fin de ratificar lo sefalado en el presente numeral, se manifiesta que la
promovente, Arrendadora de Centros Comerciales S. de R.L. de C.V., cuenta con el Oficio
SMEYDU-DGDU/01544/2016 de fecha 01 de agosto del ano 2016, referente a CONSTANCIA
DE USO DE SUELO, emitido por la Secretaria Municipal de Ecologia y Desarrollo Urbano del
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Municipio de Benito Juarez (Anexo 1) en el cual se expresa que el predio de interés, cuenta
con un USO DEL SUELO: PANTEON PRIVADO; CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE
(COMERCIO DE SUBCENTRO URBANO), uso de suelo COMPATIBLE con el proyecto que se
pretende desarrollar en el predio que nos ocupa, el cual consiste en una tienda de autoservicio
denominada BODEGA AURRERA dedicada a la venta de productos basicos, ropa, linea
blanca y electrodomésticos.

REFERENCIA: PLANEACION Y NORMATIVIDAD URBANA OFICIO No. SMEYDU-DGDU-DPNU/01544/2016

ASUNTO: CONSTANCIA DE USO DE SUELO EXP. No. NUEVO

| FUNDAMENTO LEGAL: ART. 82, FRACC. IIL. DE LA LHMEQROO
{ UNIDAD ADMINISTRATIVA: S.M.E. Y D.U.

RUBRICA DEL TITULAR: LIC. ROLANDO LEONEL MELO NOVELO
PERIODO DE RESERVA:

FECHA DE DESCLASIFICACION:

TIPO DE DOCUMENTO: OFICIO
FECHA DE CLASIFICACION DEL DOCUMENTO: 01 DE AGOSTO DE 2016
PUBLICA: RESERVADA ____x___ CONFIDENCIAL ____

INFORMACION OBLIGATORIA:

PROPIETARIO: | ARRENDADORA DE CENTROS COMERCIALES, S DE R.L, DE C.V.
CLAVE CATASTRAL: | 601409902400103000
UBICACION: | SMZA. 99, MZA. 24, LOTE 1-03, AV. NICHUPTE | LOCALIDAD: | CANCUN, Q. ROO
USO DEL SUELO : | PANTEON PRIVADO; CLAVE A% / SCU COMPATIBLE*
SUPERFICIE DEL PREDIO: [21,121.00 M2 \/
PORCENTAJE DE OCUPACION (COS): 50%* METROS: () 12,672.60 M2
COEF. DE USO DEL SUELO (CUS) : 1.5* METROS: T 31,681.5 M2
DENSIDAD BRUTA: | No. MAX.DE VIVIENDAS: | ...
RESTRICCIONES: M

FRENTE. | 05.00* METROS Y

FONDO: | 00.00* METROS A

LATERAL (S): | 00.00* METROS "

ALTURA EN PISOS: | neell®ene | EN'IMETROS : | I
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: ART. 86 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE BENITO
JUAREZ. ~
*OBSERVACIONES: CON BASE AL OFICIO SMEYDU-DGDU-DPNU/00253/2016 DE FECHA 04 DE FEBRERO DE 2016,
COMPATIBLE CON SCU (COMERCIO DE SUBCENTRO URBANO) SEGUN TABLA “K" DE USOS PERMITIDOS Y
PROHIBIDOS EN USOS DE SUELO, VER PAGINA 198. et

&
CON FUNDAMENTO EN EL PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD
2014-2030. PUBLICADO EN EL PERIODICO oruc@pﬂ GOBIERNO DEL ESTADO DE QUINTANA ROO, OCTUBRE 16 DE
2014, TOMO Ill, NUMERO 91 EXTRAORDINARIQ BIS, OCTAVA EPOCA.

Figura 19.- Imagen del Oficio SMEYDU-DGDU/01544/2016 de fecha 01 de agosto del afio 2016.
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Figura 21.- Detalle de ubicacién del proyecto en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE

POBLACION CANCUN, 2014-2030.

5.- Areas Naturales Protegidas.

Un Area Natural Protegida (ANP) es una porcién del territorio (terrestre o acuatico) cuyo fin es
conservar la biodiversidad representativa de los distintos ecosistemas para asegurar el
equilibrio y la continuidad de los procesos evolutivos y ecolégicos y cuyas caracteristicas no
han sido esencialmente modificadas.

Categorias de las areas naturales protegidas en la Legislacion Federal (Articulo 46 de la
LGEEPA):

Reservas de la biosfera;

Parques nacionales;

Monumentos naturales;

Areas de proteccion de recursos naturales;
Areas de proteccion de flora y fauna;

Santuarios;

Parques y Reservas Estatales, asi como las
las legislaciones locales;

Zonas de conservacion ecoldgica municipales, asi como las demas categorias que
establezcan las legislaciones locales, y

Areas destinadas voluntariamente a la conservacion.

demas categorias que establezcan

El predio ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la
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ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”
de acuerdo con su ubicacion geografica NO se encuentra dentro de algin Area Natural
Protegida de caracter municipal, estatal o federal. El Area Natural Protegida mas cercana
corresponde al area natural protegida, con la categoria de area de proteccion de flora y fauna,
la regién conocida como Manglares de Nichupté, misma que se ubica en su punto mas cercano
al predio, a unos 6.0 kilbmetros de distancia con rumbo Este.

PROYECTO

R el

ANP

Figura 22.- Mapas oficiales del ANP Manglares de Nichupté, tomados del Programa de Manejo del ANP, emitido por
la CONANP, en dichos planos se referencia la ubicacion del proyecto.

El 26 de febrero del afo 2008, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el decreto
mediante el cual se declara area natural protegida, con la categoria de area de proteccion de
flora y fauna, la regién conocida como Manglares de Nichupté, localizada en el Municipio de
Benito Juarez, en el Estado de Quintana Roo. EI ANP cuenta con una superficie total de 4,257-
49-85.40 Hectareas (CUATRO MIL DOSCIENTAS CINCUENTA Y SIETE HECTAREAS,
CUARENTA Y NUEVE AREAS, OCHENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA CENTIAREAS).

En la zona conocida como Manglares de Nichupté, ubicada en el Estado de Quintana Roo,
existe una importante diversidad de ecosistemas acuaticos y terrestres, incluyendo selva baja
caducifolia, manglar, tular y petenes, en la que ademas se encuentran cuerpos de aguas
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nacionales como las lagunas del Amor y el Rio Inglés, asi como diversos manantiales, por lo
que se considera necesaria su proteccion de manera integral a fin de garantizar la continuidad
de los procesos ecolégicos que se desarrollan en la misma.

En dicha zona se encuentran especies de flora y fauna endémicas, amenazadas, sujetas a
proteccion especial o en peligro de extincién, enlistadas en la NOM-059-ECOL-2001,
“Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres - Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo”,
entre las que se destacan el mangle rojo (Rizophora mangle), el mangle negro (Avicennia
germinans), el mangle botoncillo (Conocarpus erectus), el mangle blanco (Laguncularia
racemosa) y la palma de Chit ( Thrinax radiata), asi como el cocodrilo (Crocodylus moreletiiy C.
acutus), la rana leopardo (Rana berlandieri), la iguana (Ctenosaura similis) y la tortuga blanca
(Chelonia mydas);

Los manglares presentes en esta region protegen las costas contra la erosion y las marejadas
de tormenta y huracanes, asi como disminuyen el nivel de materia organica e inorganica y de
contaminantes en el agua, por lo que propician condiciones ambientales propicias para el
desarrollo de sistemas biolégicos, ademas de proteger y amortiguar los impactos naturales y
antropogénicos sobre otros ecosistemas;

La proteccién de los Manglares de Nichupté resulta fundamental para el sistema de arrecifes
del Parque Nacional Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun y Punta Nizuc, dado que
su conservacion a largo plazo depende de una buena calidad del agua y de la ausencia de
sedimentos en suspensién

Figura 23.- Mapa de ubicacion geografica del area Natural Protegida Manglares de Nichupté.
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6.- Regiones Prioritarias de la CONABIO.

En México, la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO)
tiene como funcién coordinar, apoyar y promover acciones relacionadas con el conocimiento y
uso de la diversidad biol6gica mediante actividades orientadas hacia su conservacion y manejo
sostenible. En mayo de 1998, la CONABIO inicié el Programa de Regiones Hidroldgicas
Prioritarias, con el objetivo de obtener un diagnéstico de las principales subcuencas y sistemas
acuaticos del pais considerando las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y
econdémicos de las areas identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda ser
considerado por los diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacion,
conservacién uso y manejo sostenido. Este programa junto con los Programas de Regiones
Marinas Prioritarias y Regiones Terrestres Prioritarias forman parte de una serie de estrategias
instrumentadas por la CONABIO para la promocién a nivel nacional para el conocimiento y
conservacién de la biodiversidad de México.

Regiones Terrestres Prioritarias

De acuerdo al mapa Regiones Terrestres Prioritarias de México: Arriaga, L., J.M. Espinoza, C.
Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinadores). 2000. Escala de trabajo 1:1 000, 000,
de la Comision Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México, el predio
ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de
Cancun, Municipio de Benito Juérez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende llevar a cabo
el proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, NO SE
UBICA dentro de alguna Region Terrestre Prioritaria (RTP).

RTP-146

PROYECTO
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Regiones Hidroldgicas Prioritarias

De acuerdo al mapa de Regiones Hidrolégicas Prioritarias, escala de trabajo 1:4 000, 000. 22.
Edicion. Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México, de Arriaga
Cabrera, L., V. Aguilar Sierra, J. Alcocer Durand, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, E.
Vazquez Dominguez (coords.). 1998. El el predio ubicado sobre la avenida Nichupté,
Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez,
Estado de Quintana Roo, donde se pretende llevar a cabo el proyecto denominado “BODEGA
AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE” se ubica en la Region Hidrolégica Prioritaria
No. 103 CONTOY.

PROYECTO

Figura 25.- Mapa de ubicacion del proyecto en la Regién Hidroldgica Prioritaria (RHP) No. 103 CONTOY.

Descripcion de la Region Hidroldgica Prioritaria No. 103 CONTOQY

Estado(s): Quintana Roo Extension: 2,785.2 km?

Poligono: Latitud 21°48'00" - 20°53'24" N
Longitud 87°21'00" - 86°47'24" W

Recursos hidricos principales
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lénticos: Laguna Yalahau y Chacmochuk, lagunas costeras, ciénegas

I6ticos: aguas subterraneas

Limnologia basica: Es la reserva de acuiferos mas importante del noreste de la peninsula de
Yucatan. El agua subterranea forma todo un sistema de estructuras tipificadas por los cenotes
y las cavernas. Las sabanas inundables propician el escurrimiento y la captaciéon de agua de
lluvia.

Geologia/Edafologia: suelos tipo Regosol, Gleysol, Litosol, Luvisol, Rendzina y Zolonchak
(rocas sedimentarias calcareas), muy planos; la hidrografia se regula con la microtopografia.

Caracteristicas varias: clima calido subhimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio
anual 24-28 °C. Precipitacién total anual 800-1100 mm, con alta evaporacion. Vientos Alisios
del SE al NW.

Principales poblados: Cabo Catoche, Isla Holbox, Contoy, Punta Arena, Kantunil

Actividad econdmica principal: ganaderia, agricultura tradicional, turismo, pesca, caceria,
apicultura, explotacién forestal y de sal

Indicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad: tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia,
selva baja inundable, palmar inundable, manglar, vegetacion de dunas costeras, pastizal
cultivado, sabana, tintal y tular. Diversidad de habitats: dunas costeras, humedales, petenes,
playas, estuarios y pastos marinos. La zona esta considerada como una de las de mayor
diversidad biolégica y de endemismos. Flora caracteristica: tasiste Acoelorrhaphe
wrightii, Annona glabra, Bactris balanoidea, B. mexicana, ramon Brosimum alicastrum,
chaca Bursera  simaruba, nanche Byrsonima  crassifolia, cedro Cedrela  mexicana,
palma Coccothrinax  readii, jicaro Crescentia  cujete,Dalbergia  glabra,  Erythroxylum
campechanium, palo de campeche Haematoxylum campechianum, chicozapoteManilkara
zapota, chechém Metopium  brownei, Paurotis  wrightii, palma Pseudophoenix  sargentii,
Roystonea regia, tule Typha latifolia, axnique Vitex gaumeri. Flora de Contoy: Acanthocereus
tetragonus, Ageratum littorale, Ambrosia hispida, Avicennia germinans, Borrichia frutescens,
Bumelia americana, Caesalpinia vesicaria, Canavalia rosea, Capparis incana, Cenchrus
echinatus, Cenchrus sp., Coccoloba uvifera, Cocos nucifera tasiste, Conocarpus erectus,
Cordia sebestena, Eustachys petraea, Fimbristylis thermalis, Guaiacum sanctum,
Hymenocallis sp., Laguncularia racemosa, Opuntia stricta, Phyla nodiflora, Pisonia aculeata,
Pithecellobium dulce, Rhizophora mangle, Sesuvium portulacastrum, Spartina spartinae,
Sporolobus virginicus, Suriana maritima, Thrinax radiata, Trixis inula. Fauna caracteristica: de
crustaceos como el misidaceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; el palemonido Creaseria
morleyi; el anfipodo Mayaweckelia cenoticola; los decapodos Typhlatya mitchelliy T. pearsei, de
peces Anguilla rostrata, Astyanax aeneus, Cichlasoma synspilum, Poecilia latipinna; de aves el
chipe galan Dendroica discolor, el mimido negro Dumetella glabrirostris, el mosqueroElaenia
martinica, la fragata magnifica Fregata magnificens, la paloma suelera pechiclara Leptotila
jamaicensis, el cormoran Phalacrocorax olivaceus, la paloma Zenaida aurita. Contoy es sitio de
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anidacion de gran relevancia de aves marinas y palustres como Columba leucocephala, Egretta
rufescens, E. thula, E. tricolor, el halcén peregrino Falco peregrinus, el pelicano gris Pelecanus
occidentalis, Phalacrocorax auritus, Sterna anaethetus, S. antillarumy de refugio vy
reproduccion del bobo patas cafés Sula leucogaster. Ademas, se puede encontrar en esta
region a los reptiles como las tortugas caguama Caretta caretta, blanca Chelonia mydas, de
careyEretmochelys imbricatay el cocodrilo Crocodylus acutus. Endemismo de plantas
como Acacia gaumeri, Cephalocereus gaumeri, Enriquebeltrania crenatifolia, Eragrostis
yucatana, Mammillaria gaumeri, Nopalea gaumeri; de peces Archocentrus octofasciatus,
Fundulus grandissimus, F. persimilis, Menidia colei, Ogilbia pearsei, Ophisternon infernale,
Poecilia velifera; de aves como la matraca yucateca Campylorhynchus yucatanicus, la chara
yucateca Cyanocorax yucatanicus, el colibri tijereta Doricha eliza, el bolsero yucatecolcterus
auratus, el copeton  yucateco Myiarchus  yucatanensisy el vireo  yucateco Vireo
magister. Especies amenazadas: de aves el pavo ocelado Agriocharis ocellata, la espatula
rosada Ajaia ajaja, la cerceta aliazul Anas discors, la garza gigante Ardea herodias occidentalis,
Buteo jamaicensis, Buteogallus anthracinus, Charadrius melodus, Circus cyaneus, el
hocofaisan Crax rubra, las garzas Egretta rufescensy E. thula, el halcén peregrinoFalco
peregrinus, Helmitheros  swainsonii, el jabira Jabiru  mycteria, Mycteria americana, el
flamencoPhoenicopterus ruber, el zopilote rey Sarcoramphus papa, Sterna antillarum, el chipe
encapuchado Wilsonia citrina; de reptiles los cocodrilos Crocodylus acutusy C. moreleti, las
tortugas caguama Caretta caretta, blancaChelonia mydas, laud Dermochelys coriaceay
carey Eretmochelys imbricata; de mamiferos el mono aulladorAlouatta pigra, el mono
arana Ateles geoffroyi, el cacomixtle Bassariscus sumichrasti, el tlacuachillo dorado Caluromys
derbianus, el ocelote Leopardus pardalis, el jaguar Panthera onca, el puma Puma concolor, el
oso hormiguero Tamandua mexicana, el temazate Mazama americana, el tapir Tapirus bairdii,
el manati Trichechus manatus. Zona de anidaciéon y refugio para aves, de alimentacion y
reproduccion para peces, tortugas y manaties. Se estima que en el area se encuentra mas del
80% de los vertebrados tetrapodos conocidos en la entidad.

Aspectos econémicos: pesqueria de peces como boquinetes, pargos, mojarra, jurel, corvinas,
roncador blanco, lizeta, lisa, raya, picuda, bagre, macabi y crustaceos como langosta y
camarén; existen recursos de sal. Potencial turistico creciente y actividad pecuaria. Explotacién
forestal incontrolada.

Problematica:

- Modificacion del entorno: asentamientos irregulares, sobrepastoreo por ganado. Zona
fuertemente perturbada por ciclones, quemas no controladas, explotacion forestal y pesca sin
manejo adecuado. Amenazada fuertemente por crecimiento urbano y construccién de caminos.
Intoduccion de fauna exdtica a la isla de Contoy.

- Contaminacién: ND
- Uso de recursos: uso de trampas no selectivas y tréafico ilegal de especies. Actividad forestal,
turistica, pesquera y pecuaria. Caceria furtiva. Saqueo de nidos de tortuga. La region constituye

una importante fuente de abastacimiento de agua y recursos forestales

Conservacion: Se recomienda conservar los mantos freaticos. Faltan conocimientos de
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plantas acuaticas e insectos y de la microtopografia de las cuencas. Comprende a la Reserva
Especial de la Biosfera Isla Contoy, el Area de Proteccién de Flora y Fauna Yum Balam y la
reserva privada El Edén.

Grupos e instituciones: El Colegio de la Frontera Sur; Centro de Investigacion y Estudios
Avanzados, IPN; Instituto de Ciencias del Mar y Limnologia, Instituto de Geografia, UNAM,;
Universidad Auténoma de Yucatan; Centro de Investigaciones Cientificas de Yucatan; Instituto
Nacional de Ecologia, Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, SEMARNAP;
Universidad de California - Riverside; Yum Balam, A. C.; Amigos de Sian Ka’an, A. C; Biosilva,
A.C.; Gema, A.C.; Pronatura Peninsula de Yucatan, A.C.; Universidad de Miami, Profauna,
A.C.; The Nature Conservancy.

Regiones Marinas Prioritarias

De acuerdo con el Mapa de Regiones Marinas Prioritarias (RMP) Arriaga Cabrera, L., E.
Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano,R. Jiménez Rosenberg, E. Muiioz Lopez, V. Aguilar
Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas prioritarias de México. Comision Nacional para
el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México; el predio ubicado sobre la avenida
Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de
Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende llevar a cabo el proyecto
denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, se ubica en la Regién
Marina Prioritaria (RMP) No. 62, denominada DZILAM-CONTOY.
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Figura 26.- Mapa de ubicacion del proyecto en la Regién Marina Prioritaria (RHP) No. 62 DZILA- CONTOY.
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Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves

El programa de las AICAS surgié como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y BirdLife International. Inicié con
apoyo de la Comision para la Cooperacién Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propésito
de crear una red regional de areas importantes para la conservacion de las aves.

El predio ubicado sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03 de la
ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, donde se pretende
llevar a cabo el proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA
NICHUPTE”, NO se ubica dentro de algun Area de Importancia para la Conservacion de las
Aves (AICAS).

AICA-187

Goo (t.‘:

B4 N BeRMEML.06" U clevanion 1 m alt ojo

Figura 27.- Mapa de ubicacién del proyecto respecto a las Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves
(AICAS).

7.- Normas Oficiales Mexicanas

Las normas oficiales mexicanas (NOM) en materia de impacto ambiental son una herramienta
que permite a la autoridad ambiental establecer requisitos, especificaciones, condiciones,
procedimientos, metas, parametros y limites permisibles que deberan de observarse en
regiones, zonas, cuencas o ecosistemas para el aprovechamiento de los recursos naturales, en
el desarrollo de actividades econdmicas, en el uso y destino de bienes, en insumos y en
procesos. Asimismo las Normas desempefan un papel esencial en la generacién de una
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atmésfera de certidumbre juridica y promueven el cambio tecnolégico con la finalidad de lograr
una proteccién mas eficiente del medio ambiente.

Para el presente Proyecto se han evaluado todos los procesos involucrados en las distintas
etapas del mismo, desde la preparacion del sitio hasta la operacion misma, identificando las
Normas que inciden en la regulacién de dichas obras o actividades.

NOM-045-SEMARNAT-1996: Limites maximos permisibles de opacidad del humo proveniente
del escape de vehiculos automotores que usan diesel como combustible.

Vinculacion: La maquinaria y camiones utilizados durante la etapa de preparacion del sitio
(cambio de uso de suelo) del proyecto seran sometidos previamente, a mantenimiento
preventivo y correctivo con el objetivo que su operacién y funcionamiento en el sitio de interés
sea en Optimas condiciones y con la minima generacion de humos a la atmdésfera.

NOM-080-SEMARNAT -1994: Establece los niveles maximos permisibles de emision de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en
circulacion y con su método de medicion.

Vinculacion: La maquinaria, camiones y vehiculos utilizados durante la etapa de preparacion
del sitio (cambio de uso de suelo) del proyecto, seran sometidos previamente, a mantenimiento
preventivo y correctivo con el objetivo que su operacién y funcionamiento en el sitio de interés
sea en Optimas condiciones y con la minima generacion de humo y ruido a la atmésfera.

NOM-052-SEMARNAT-1993: Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos, el
listado de los mismos y los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al
ambiente.

Vinculacion: Se reitera que no se realizaran actividades de mantenimiento y reparacién de
maquinaria pesada en el predio de interés, estas labores se efectuaran en alguno de los
talleres establecidos en la ciudad de Cancun cercano a la obra, talleres que deberan contar con
el personal y equipo necesario para estos fines.

En virtud de ello NO se generaran residuos peligrosos, durante la etapa de preparacion del sitio
(cambio de uso de suelo).
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IV. DESCBIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA
DELPROYECTO. INVENTARIO AMBIENTAL.

Para llevar a cabo el inventario ambiental, se realizé un anadlisis integral de los elementos que
conforman la zona de estudio y sus colindancias, con el fin de determinar la problematica
existente en el sitio, esto servira como base para establecer un marco de referencia antes de la
ejecucién de cualquier actividad y que de igual manera permita visualizar la tendencia en los
patrones de comportamiento del sistema ambiental dentro del cual quedard inmerso el
proyecto.

Derivado de lo anterior se analizara la variabilidad de los componentes ambientales del medio
fisico, biético, social, econémico y cultural, asociado a la factibilidad de realizacion o desarrollo
de la actividad.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El predio urbano donde se pretende establecer el proyecto denominado “BODEGA AURRERA
CANCUN AVENIDA NICHUPTE” se ubica sobre la avenida Nichupté, Supermanzana 99,
Manzana 24, Lote1-03 de la ciudad de Cancun, Municipio de Benito Juarez, Estado de
Quintana Roo, cuenta con una superficie fisica real de 21,093.08 m>.

El municipio de Benito Juarez se encuentra en la zona norte del estado de Quintana Roo, limita
al norte con el municipio de Isla Mujeres, al oeste con el de Lazaro Cardenas y al sur con el
de Solidaridad, esta ubicado entre las coordenadas geograficas extremas de 21° 22" a 20° 43'
de latitud norte y 86° 44' a 87° 19' de longitud oeste; tiene una extension territorial de 1,664 km?
que representan el 3.27 % del total del territorio de Quintana Roo.

El municipio de Benito Juérez es uno de los 11 Municipios del Estado de Quintana Roo. Su
cabecera municipal es la ciudad de Cancun, un importante polo turistico de clase mundial.

QUINTANA ROO

CAMPECHE

FRONTERA SUR

Figura 28.- Mapa de ubicacién del municipio de Benito Judrez en el Estado de Quintana Roo.
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Figura 29.- Ubicacién del proyecto en la ciudad de Cancun del municipio de Benito Juarez.

Delimitacion del Sistema Ambiental (SA) del proyecto.

Partiendo de las caracteristicas propias del proyecto, sus objetivos, metas y alcances, y
tomando en cuenta las particularidades del entorno natural donde este sera desarrollado, se
hace necesario delimitar el Sistema Ambiental (SA) del proyecto, entendiéndose como tal, la
zona de interaccion de las obras y actividades que se solicitan en el presente estudio de
impacto ambiental con el medio natural.

Para poder determinar y delimitar el Sistema Ambienta (SA) del presente proyecto, fue
necesario tomar en cuenta como primer criterio, la continuidad y uniformidad de los
ecosistemas presentes en sus inmediaciones, de tal manera que se puedan cuantificar los
efectos que la obra de nuestro interés tendra sobre los mismos y en base a ello formular las
medidas de prevencion, mitigacién y compensacion ambiental que reduzcan al minimo la
posibilidad de un desequilibrio ecolégico. De esta manera se garantiza que el proyecto sera
compatible con el entorno natural ocasionando el menor impacto posible.

Como segundo criterio se consideré la aplicabilidad de instrumentos de politica ambiental como
por ejemplo, la existencia de Programas de Ordenamiento Ecoldgico, Programas de Desarrollo
Urbano, Planes de Manejo, etc., que pudiesen ofrecer una zonificacion integral del area del
proyecto, principalmente de sus ecosistemas y grado de desarrollo humano. Al respecto, se
reitera que el predio esta incluido dentro del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local
del Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo y del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Cancun 2014 - 2030, siendo este ultimo, el instrumento de politica
urbana que en realidad establece los usos de suelo dentro de la zona urbana de la ciudad. De
esta manera tenemos que el predio de interés esta rodeado por zonas con diferentes usos de
suelo urbano como por ejemplo, servicios, habitacional, de equipamiento y corredores urbanos.
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Cabe decir que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Benito Juarez, Quintana Roo, el proyecto se ubica en la Unidad de Gestién
Ambiental Numero 21 (UGA 21), denominada “Zona Urbana de Cancun”, de acuerdo con
esta unidad de gestion ambiental, el uso del suelo estd marcado con una Politica Ambiental
enfocada al Aprovechamiento Sustentable; los usos de suelo en esta UGA estan sujetos a lo
que se senale en el Programa de Desarrollo Urbano (PDU) vigente aplicable al centro de
poblacion.

Ahora, de acuerdo con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION CANCUN, MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROO 2014-2030,
Publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de Octubre del
ano 2014, Tomo Ill, Numero 91 Extraordinario BIS Octava Epoca; de acuerdo con este
instrumento de politica urbana el predio se ubica en una zona con USO DEL SUELO:
PANTEON PRIVADO; CLAVE A9/ SCU COMPATIBLE (COMERCIO DE SUBCENTRO
URBANO), uso de suelo COMPATIBLE con el proyecto que se pretende desarrollar —A
FUTURO- en el predio que nos ocupa, el cual consiste en una tienda de autoservicio
denominada BODEGA AURRERA dedicada a la venta de productos basicos, ropa, linea
blanca y electrodomésticos.

Respecto a la continuidad y uniformidad de los ecosistemas colindantes al proyecto, se puede
decir que no existen tales ecosistemas debido a que la zona en general ya esté afectada desde
hace muchos afnos, lo anterior debido a que corresponde a la zona urbana de la ciudad de
Cancun, por lo que los espacios disponibles estan ocupados por infraestructura urbana como
viviendas, vialidades, espacios publicos, entre otros; con algunos parches aislados de
vegetacion perturbada de bajo valor ecoldgico.

Como apoyo para la delimitacion del Sistema Ambiental (SA) se recurri6 al uso de imagenes
satelitales y sistemas de informacién geografica, los cuales permitieron ubicar, delimitar y geo-
posicionar el area denominada sistema ambiental del proyecto.

De esta manera y con base en lo antes mencionado y en las dimensiones propias del proyecto
de interés, se determiné que el Sistema Ambiental (SA) del proyecto es de 25.00 hectareas.

Cabe decir que la seleccién y delimitacion de esta superficie cumple los criterios utilizados para
delimitar el Sistema Ambiental (SA) del proyecto, ya que se trata de una poligonal definida en
base a la aplicabilidad, en esta caso, de un Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local y
un Programa de Desarrollo Urbano del centro de poblacién donde se ubica el predio, por lo
que aplican usos de suelo especificos a su problematica.
El Sistema Ambiental (SA) delimitado cuenta con las siguientes colindancias:

e AL NORTE: con zona urbana de la ciudad de Cancun,

e AL SUR: con zona urbana de la ciudad de Cancun,

e AL OESTE: con zona urbana de la ciudad de Cancun,

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 85



e AL ESTE: con zona urbana de la ciudad de Cancun.

Es asi que el Sistema Ambiental (SA) del proyecto queda delimitado como se representa en la

figura siguiente.
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Figura 30.- Delimitacién del Sistema Ambiental (SA) del Proyecto.

Las coordenadas UTM de la poligonal del predio y, por ende de su ubicacién geografica en la
ciudad de Cancun, municipio de Benito Juarez, son las que se expresan a continuacion:

Tabla 14.- Coordenadas de la superficie requerida para el proyecto.

1 512727.6695 2337852.4135
2 512619.8242 2337858.1995
3 512599.1719 2337858.9896
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4 512590.3396 2337694.6920
5 512718.1100 2337687.9520
6 512720.8184 2337737.9786
7 512721.9010 2337758.6340
8 512723.7049 2337792.0243
9 512723.8150 2337794.0620
10 512725.3730 2337822.9640
Superficie= 21,093.08 m2 (02-10-93.08 has)

Por su parte, las coordenadas UTM de la poligonal del Sistema Ambiental (SA) delimitado
para el proyecto y, por ende de su ubicacién geografica en la ciudad de Cancun, municipio de
Benito Juarez, son las que se expresan a continuacion:

Tabla 15.- Coordenadas de la superficie requerida para el proyecto.

1 512424.45 2337478.20

2 512936.14 2337467.87

3 512939.33 2337988.50

4 512414.13 2338001.91
Superficie= 25.00 hectareas

IV.2 Caracterizacion y analisis del Sistema Ambiental (SA).
IV.2.1 Aspectos abidticos.
a) Clima.

a.1. Ubicacion de la Estacion Meteorologica.

Los datos recabados con el objetivo de definir el tipo climatico predominante en la zona de
interés, se recurrié al andlisis de los parametros atmosféricos (temperatura y precipitacion) que
se registran en la Estaciéon Meteoroldgica denominada “Estacion de radio sondeo y radar
meteorologico de Cancun”, misma que es la mas cercana al predio urbano y su Sistema
Ambiental (SA). Esta Estacién pertenece a la Comision Nacional del Agua (CONAGUA),
Gerencia Estatal en Quintana Roo. Su periodo de actividad comprende desde el afio 1994 a la
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fecha.

a.2. Tipo de clima.

Cancun esta situado en la costa oriental del continente, por lo que recibe la influencia de
corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo de México, que propicia un
clima calido y lluvioso.

El clima predominante del municipio Benito Juarez se incluye dentro del grupo A, del tipo Aw,
que es calido subhumedo, con lluvias todo el afio, aunque mas abundantes en verano.

a.3. Temperaturas promedio.

La temperatura media anual oscila alrededor de los 25.5 grados centigrados. Predominan los
vientos del este y sureste; durante el verano la zona se ve afectada por tormentas tropicales y
ciclones. La temporada de huracanes comienza a mediados de junio; los meses mas afectados
son septiembre y octubre.

En la tabla siguiente, se expresan los valores promedio mensual de la temperatura ambiental,
registradas de enero de 2013 a la fecha, en la Estacién Meteoroldgica de referencia.

Tabla 16.- Valores promedio mensual de la temperatura ambiental, registradas de enero de 2013 a la fecha.

MES ANO | ENE. | FEB. | MAR. | ABR. | MAY. | JUN. | JUL. | AGO. | SEP. | OCT. | NOV. | DIC. | PROM
TEMP. MEDIA |2013|24.4 [252 |23.4 |27.4 |285 |28.2 |27.9 [27.9 |26.9 |28.6 [27.9 |27.4 |27.0
°C 2014 |24.4 [27.1 [27.8 |28.9 |30.0 27.6
TEMP. MAXIMA | 2013 [29.1 [30.3 |28.3 [33.2 [34.5 |33.2 [32.9 [32.7 [31.3 [33.2 [31.1 |30.8|31.7
°C 2014 |28.3 [31.9 [32.7 |33.9 |34.3 32.2
TEMP. MINIMA |2013[19.4 [30.3 |28.3 [33.2 [34.5 |33.2 [32.9 [32.7 [31.3 [33.2 [31.1 |30.8|30.9
°C 2014|205 |22.4 |23 |23.9 |256 23.1

De acuerdo a esta informacién, se tiene que la temperatura maxima en la zona durante el 2013
fue de 34.5°C, correspondiente al mes de mayo; mientras que la temperatura minima es de
19.4°C, registrada en los meses de enero. La temperatura media anual corresponde a 27 °C.

a.4. Precipitacion promedio anual (mm).

Para la zona donde se localiza el proyecto, se reporta un promedio de precipitacién anual de
2,622.6 mm., por lo que se puede constatar con la informacion registrada en la estacién
meteoroldgica de referencia.

La mayor precipitacién se recibe en el mes de Julio contando con un promedio mensual de
512.2 mm., y el mes mas seco corresponde a Marzo con 0.3 mm.
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Tabla 17.- Valores promedio mensual de precipitacion de enero de 2013 a la fecha.

MES ANO |ENE. | FEB. | MAR. | ABR. | MAY. | JUN. | JUL. | AGO. | SEP. | OCT. | NOV. | DIC. | PROM

2013 | 67.7 |75.3 |144 |0.3 33.4 |[512.2 [89.6 |289.6 | 336.0 | 337.6 | 476.9 | 389.6 | 2,622.6
PRECIPITACION

M
m 2014 | 127.7 | 753 |67.7 |655 |1655 |127.7 501.7

a.5. Intemperismos

En la zona norte de Quintana Roo al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula de
Yucatdn y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan una serie de intemperismos
atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en donde se manifiestan. Los
registrados para la zona de interés son de dos tipos los Severos y los no severos, mismos que
se describen a continuacion.

Severos.

Los fenomenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre
los meses de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad, mismos
que se precipitan por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacion es de tipo ciclénica,
generando ademas fuertes vientos que practicamente remueven todo lo que encuentran a su
paso.

Para la zona de interés, se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellas es
donde se inicia su formacion y evolucion. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a las
costas de Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el mar
Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia el
norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su paso las
costas del estado de Quintana Roo.

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta el
océano Atlantico tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente Africano.
Los fendmenos originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de
las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la peninsula de Yucatan, y luego
continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas, en México y
Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica.

Para la zona sur y norte de Quintana Roo, de 1955 a la fecha se ha llevado a cabo el registro
de los fendmenos que se enlistan en la tabla siguiente.
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Tabla 18.- Fendmenos naturales de tipo ciclonico que han afectado la zona de interés.

Janet 1955 320 km/h ESE
Carmen 1974 222km/h
Hilda 1955 — ESE
Beuhlah 1967 — ESE
Ella 1970 110 km/h —
Carla 1971 250 km/h ENW
Edith 1971 110 km/h —
Chloe 1971 — —
Brenda 1973 148 km/h —
Carmen 1974 222 km/h ESE
Eloise 1975 85 km/h —
Henriette 1979 — —
Alberto 1982 — —
Gilberto 1988 324 km/h ENW
Keith 1988 110 km/h —
Diana 1990 158 km/h —
Gert 1993 148 km/h —
Roxanne 1995 185 km/h ESE
Opal 1995 155 km/h —
Dolly 1996 120 km/h —
Mitch 1998 345 km/h WNW
Katrina 1999 100 km/h SEW
Gordon 2000 55 km/h —
Chantal 2001 120 km/h WNW
Isidore 2002 250 km/h ENW
Claudette 2003 165 km/h ENW
Cindy 2005 110 km/h SENW
Emily 2005 250 km/h ENW
Stan 2005 130 km/h ESW
Wilma 2005 280 km/h SENW
Dean 2007 270 km/h —
Dolly 2008 85 km/h ENW
Karl 2010 120 km/h ENW
Rina 2011 95km/h N
Ernesto 2012 140 km/h ENW

No severos

En la zona de interés, también afo con afno, durante los meses de noviembre a febrero,
descienden desde Norteamérica, frentes frios de tipo anticiclénico, conocidos comunmente
como Nortes.

Al considerar la magnitud de sus caracteristicas, en lo que respecta a cambios en la
temperatura ambiente, aportes a la precipitacion pluvial y direcciéon de sus vientos, los Nortes
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no representan un fendmeno natural que produzca alguna alteracion significativa del paisaje
por donde pasen, razdn por la cual se les denomina intemperismos no severos.

Su arribo se manifiesta por medio de la formacion de masas humedas y frias provenientes de la
region polar del continente y el norte del océano Atlantico. Estos fendmenos tienen un
desplazamiento hacia el sudeste hasta que son disipados por la predominancia de condiciones
calidas en las cercanias del Ecuador. En la época invernal en que se manifiestan, los dias
despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran grandes
extensiones de nubosidad e incrementan de manera importante la precipitacion pluvial.

a.6. Altura de la capa de mezclado del aire.

Considerando que en la actualidad en la zona sur del estado de Quintana Roo, no se han
presentado problemas referentes a afecciones ocasionadas por corrientes de aire. Las
dependencias que efectian registros de los parametros atmosféricos, no se han visto en la
necesidad de aplicar medidas técnicas para determinar la velocidad de dispersion de
contaminantes.

a.7. Calidad del aire.

En lo referente a este punto, para la zona donde se llevara a cabo el proyecto no existen
estaciones de monitoreo de la calidad del aire. Esto debido a la carencia de actividades
industriales que puedan producir algun tipo de contingencia ambiental. Ademas, los
contaminantes emitidos por la actividad vehicular, se considera que son dispersados de
manera natural y absorbidos por las areas verdes y selvaticas que aun imperan en la region,
favorecidos ademas por intensidad de los vientos dominantes que para la zona son del este y
sudeste en la época del verano y del norte en la época del invierno.

b) Geologia y geomorfologia.

b.1 Geomorfologia general.

Quintana Roo conforma una regién con grandes llanuras y pequenas declives y elevaciones
hacia el este. El suelo predominantemente calizo y permeable, permite por ende la filtracién del
agua de las lluvias hacia las capas interiores de los sistemas subterrdneos acuiferos, formando
asimismo los ya mencionados depoésitos y corrientes subterraneas, que abastecen de agua a
las poblaciones menores mediante los pozos. Los cenotes son masas de agua que afloran
hacia la superficie de la corteza terrestre; su origen radica en la erosion del agua de las
cavernas, que las hace derrumbarse y desplomarse originando dichos afloramientos de agua.
Como dijimos Quintana Roo es una planicie de origen marino conformada por rocas del
mioceno y el pleistoceno, exceptuando a las rocas de las colinas de color rojo intenso.

La tierra de tipo tsek’ el se encuentra en las laderas drenadas y zonas elevadas, donde el agua
favorece la presencia de elementos nutritivos en su composicion. Los k' ankab se encuentran al
pie de las zonas altas y en ellos se acumulan los productos de la intemperie y el drenaje es
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impedido, originando cumulos arcillosos. Los akalchés son zonas localizadas en las partes mas
bajas (aguadas y sabanas con poco o nada de drenaje).

La selva cubre la mayor parte del estado, existiendo excepciones como las zonas taladas y
habitadas por el hombre. En las costas y regiones aledanas existen regiones bajas donde se
acumulan las aguas de las lluvias formando lagunas pequefas. Estas zonas se encuentran
deshabitadas debido a la insalubridad, plagas (mosquitos), entre otros factores originados por
el estancamiento de agua.

b.2 Descripcion de las caracteristicas del relieve.

El territorio de Cancun es completamente plano, alcanzado apenas una elevacién de 10 msnm,
teniendo Unicamente una suave declinacion oeste-este hacia el mar. Morfolégicamente todo el
territorio de Benito Juarez forma parte de la Provincia fisiografica XI, Peninsula de Yucatan y de
la Subprovincia fisiografica 62, Karso yucateco.

Como en el resto de la peninsula de Yucatan, la porosidad del suelo hace imposible que
existan corrientes fluviales superciales en el centro del estado, existiendo unicamente cenotes y
varias lagunas, la mas importante de todas es la Laguna Nichupté y otras menores que la
rodean, como la Laguna Bojorquez y la Laguna Rio Inglés que se encuentran situadas entre la
Isla Cancun (conformada por la Zona Hotelera de Cancun) y el continente, esta laguna es parte
integral de la zona turistica y en ella se practicamente deportes acuaticos. El territorio integro
del municipio de Benito Juarez pertenece a la Cuenca Quintana Roo de la Regién hidroldgica
Yucatan-Norte (Yucatan).

b.3 Susceptibilidad de la zona a:
Sismicidad.

Toda la Peninsula de Yucatan, en el aspecto sismico se clasifica como Zona 0, misma que es
la categoria mas baja registrada para la Republica Mexicana. En esta zona, aunque se han
registrado temblores con intensidades de 4 a 7 grados segun la escala de Mercalli, de acuerdo
a los registros llevados hasta el momento, presentan una recurrencia poco significativa de 108
anos. Por esta razon, se considera que en la zona de interés, no se presentan movimientos
tectonicos de significancia.

Deslizamientos.

De acuerdo a las caracteristicas geoldgicas predominantes para la zona sur de Quintana Roo,
el sustrato predominante, se caracteriza por presentar grandes formaciones rocosas de
caracter sedimentario, por lo que se considera que estas presentan una consistencia firme y
rigida, situacién que descarta la posibilidad de un fenémeno de deslizamiento.

Derrumbes.

La losa que integra la Peninsula de Yucatan presenta una naturaleza cérstica, es decir, esté
sujeta a procesos de disolucion de la roca caliza por la accion del agua subterranea. Esta
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accion esta reflejada en la gran cantidad de cenotes y pequefias depresiones caracteristicas de
la zona, lo cual puede suponer que algun tipo de derrumbe se puede presentar en la region. No
obstante, se carece de registros recientes que demuestren que estos fenédmenos se puedan
manifestar en el area del proyecto.

Hundimientos

El basamento tipo losa que integran las capas profundas de la plataforma Yucateca, en la que
se encuentra asentado el predio de interés no permite que la columna de suelo y subsuelo
tenga alteraciones en su topografia por la manifestacion de hundimientos.

Flujo de lodos

Como ya se menciong, la topografia sensiblemente plana de la zona no permite la formacion de
algun tipo de flujo lodoso.

Posible Actividad Volcanica.

De manera general, toda la Peninsula de Yucatan se encuentra fuera de la influencia de zonas
de actividad volcénica.

c) Suelos.

La peninsula de Yucatan, y por ende el area donde se ubica el predio urbano de interés y su
Sistema Ambiental (SA), se considera una gran placa calcarea de origen reciente, por lo que
los suelos que aqui se distribuyen son de igual manera muy jovenes, por tanto someros y
susceptibles a los procesos de erosién. Por esta razdn, el uso que se les debe dar esta
considerado dentro del rubro de conservacién de las cubiertas vegetales originales.

c.1 Tipo de suelo.

La mayor parte del municipio presenta suelos de Litosol con Rendzina de textura media (I +
E/2) correspondientes a los suelos de la clasificacion maya como tzekel y kankab, existiendo en
el centro de la extensién que ocupa este suelo, manchones de suelo Solonchak 6rtico con
Gleysol malico, de clase textural media (Zo + Gm/2).

c.2. Composicion del suelo (Clasificacion FAO).

En la porcién Oriental y en concordancia con ecosistemas de manglar y costeros, los suelos
son Rendzina con Litosol, Solonchak 6rtico, Regosol calcéarico y por ultimo Gleysol mélico con
Gleysol calcarico y Rendzina. Las playas que incluyen a Puerto Juérez y la Zona Hotelera de
Cancun desde Punta Cancun hasta Punta Nizuc, son del tipo Regosol calcarico (Rc); mientras
que mas hacia el sur y la mayor parte de la orilla interior del Sistema Lagunar Nichupté el suelo
consiste predominantemente de Solonchak értico de textura gruesa (Zo/1). En las pociones
costeras de Punta Tanchacté, Punta Caracol, Puerto Morelos y Punta Brava, prevalece el
Solonchak értico con Gleysol mélico, que es un suelo fuertemente sodico de textura media (Zo
+ Gm-N/2).
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El suelo de Rendzina litica con Litosol en clase textural fina (E + 1/3), se extiende desde la parte
media de franja Oriental donde interrumpe brevemente el continuo de suelos de Solonchak
hacia el interior del territorio municipal, presentandose en el Sur de la Ciudad de Cancun, hacia
las cercanias de la subestacion eléctrica, desde ahi, el tramo de Carretera Federal 307 que
atraviesa el municipio, descansa sobre este tipo de suelo.

Por ultimo, existe una reducida porcion de suelos de Gleysol moélico con Gleysol calcarico y
Rendzina, en clase textural fina (Gm + Gc + E/3), localizados en el Noroeste del Municipio
Benito Juarez y distribuidos a manera de pequefios manchones.

El suelo identificado en el predio y sus inmediaciones directas, se integra con dos tipos de
acuerdo con la clasificacion de la FAO, estos cuentan con las caracteristicas fisicas que se
describen a continuacion.

1. Suelos de tipo Litosol (I). Son suelos muy someros y con un espesor de 0 a 10 cm, limitados
por un estrato duro, continuo y coherente. Presentan una estructura granular fina y bien
desarrollada, la textura es arcillosa y son de color pardo oscuro. Tienen un contenido de
materia organica relativamente alto. Debido a la escasa profundidad de estos suelos se
recomienda, que no se lleven a cabo préacticas agricolas en ellos, por lo cual se debera
mantener la cubierta vegetal natural que en ellos se desarrolla.

2. Suelos tipo Rendzinas (E). Estos son suelos someros, que para la zona presenta un espesor
no mayor a los 16 cm. son de color pardo claro, ricos en materia organica, el drenaje interno es
eficiente y con buena penetracibn de agua. Ademas, tienen una presencia moderada de
carbonato de calcio y la textura es arcillosa.

Este tipo de suelo cuando se ubica en partes altas, en lomerios suaves o llanuras
sensiblemente planas, al poseer poco espesor se considera que tienen un caracter sumamente
erosionable, por lo que se debera mantener la capa vegetal que ahi se desarrolla de manera
natural.

c.3 Capacidad de saturacion del suelo.

Distintos factores influyen de manera intima con la capacidad de saturacion del suelo. El
primero esta relacionado con el régimen de lluvias que se presenta en la zona, ya que un
fendbmeno extraordinario de sequia o exceso de humedad, puede rebasar todas las
expectativas del buen aprovechamiento del suelo, afectando directamente el comportamiento
de la vegetacién que en él se desarrolla.

La textura de igual manera es importante, ya que los suelos de textura fina poseen una mayor
retencién de la humedad, permitiendo que el agua se distribuya de una manera homogénea y a
manera de una pelicula que cubre los espacios entre los finos granos de sustrato. De acuerdo
con Daubenmire (1947) un suelo de textura gruesa y con alto contenido de roca apenas tiene la
expectativa de almacenar un 25 % de humedad, que la que retiene uno de textura fina.

De esta manera, estudios realizados recientemente demuestran que los suelos
Litosol+Rendzinas, con clase textural media, presentan una capacidad de saturaciéon del suelo

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 94




que varia entre 78 y 130 %, dependiendo por supuesto de la cantidad de lluvia que se pueda
presentar en la zona. Esto quiere decir que las posibilidades de fendmenos de inundacién son
practicamente nulos.

d) Hidrologia supefrficial y subterranea.
El Municipio de Benito Juarez y por ende la zona de la ciudad de Cancun donde se ubica el

predio urbano de interés y su Sistema Ambiental (SA), pertenece hidrol6gicamente hablando, a
la Regién Hidrolégica RH32 Yucatén Norte (cuenca Quintana Roo).

1
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LAZARO CARDENAS

RELIEVE E HIDROGRAFIA

Provincia fisiografica X1

5
RH 32 Peninsula de Yucatén

Yucatan-Norte (Yucatan)
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Cuenca Quintana Roo Karso yucateco
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Region hidrolagica 32
Yucatan Norte (Yucatan)
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s 2. Laguna Bojorquez
......................... ' . 3 Laguna Rio Inglés
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Figura 31.- Region hidroldgica del proyecto.

d.1 Principales rios o arroyos cercanos.

El municipio de Benito Juarez forma parte de la Regién Hidrol6gicas RH32 Yucatan Norte
(Yucatan) y el Sistema Lagunar Nichupté y la Laguna Manati que forma parte del Sistema
Lagunar Chacmochuk son sus principales cuerpos de agua en el ambito municipal. En esta
zona no existen rios cercanos.
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d.2 Embalses o cuerpos de agua cercanos (Lagos, presas etc.).

En Cancun, la mejor conocida como Zona Hotelera, cuenta a lo largo de 22 kilémetros. Desde
su inicio en el Kilometro 0 y hasta Punta Nizuc existen 9 playas publicas: Playa las Perlas,
Playa Langosta, Playa Tortugas, Playa Caracol, Playa Chac Mool, Playa Marlin, Playa
Ballenas, Playa Delfines y Playa Nizuc.

El Sistema Lagunar Nichupté se conforma por siete cuerpos de agua (Laguna Bojorquez,
Laguna del Amor, Laguneta del Mediterraneo, Rio Inglés, Cuenca del Norte, Central y del Sur)
que en conjunto abarcan un area de 12 Km. de ancho por 21 Km. de largo, se alimenta de
corrientes subterraneas y el agua de mar, funciona como vaso regulador del flujo de agua en el
subsuelo.

En este sistema destaca la Laguna Bojérquez, en cuyos margenes se ha construido una parte
importante de la infraestructura hotelera de Cancun. Esta laguna en particular resulté aislada
del intercambio con agua marina al realizarse las obras de conformacion de la zona hotelera vy,
al paso de los afos, fue cargandose de nutrientes. En un principio fue por descargas
clandestinas de aguas residuales que incrementaron las poblaciones de algas filamentosas,
que al depositarse en el fondo y entrar en descomposicion por la actividad de las bacterias
originan condiciones de anoxia y azolvamiento. En la actualidad las descargas clandestinas
han sido erradicadas; sin embargo, persisten las condiciones de azolvamiento que cada dia se
incrementan y generan desprendimientos de olores fétidos por la descomposicion organica que
existe en el lugar.

En la zona conocida como Puerto Juarez, se encuentran los muelles, de donde salen las
embarcaciones para Isla Mujeres, la cual se ubica a 7 kilbmetros de distancia. Puerto Juarez
cuenta con una playa publica conocida como “Playa del Nifo”, la cual es visitada
principalmente por gente local.

d.3 Drenaje subterraneo.
En el estado de Quintana Roo, el 80 % de la precipitacion anual que se registra se infiltra en el
suelo entre las grietas de la masa rocosa y un 72.2% del agua infiltrada (35,000 mm?3/afno) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freatica y posteriormente es
extraida por la transpiracion de las plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del
acuifero unos 13,500 mma3.

1V.2.2 Aspectos bidticos.

a) Vegetacion terrestre.

a.1 Generalidades

En la ciudad Cancun, cabecera municipal de Benito Juarez, se requiere fomentar los planes para
el crecimiento urbano y econdmico, asi como establecer y ampliar todo tipo infraestructura

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 96



destinada a apoyar las actividades cotidianas de la poblacién que garantizan el suministro de
productos basicos que hacen mas facil la vida diaria. De esta manera, es de importancia primaria
llevar a cabo los estudios que permitan conocer y cuantificar los recursos naturales de los lotes
urbanos dentro de la ciudad a fin de poder cumplir con la normatividad del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Cancun, Quintana Roo, y otras Leyes y Normas que
puedan regular su uso y aprovechamiento.

En la ciudad de Cancun, desde hace muchos afios se ha manifestando un fuerte crecimiento
poblacional y de servicios, y en mediano plazo, sera realmente notoria la carencia de espacios
destinados a la infraestructura, equipamiento, vivienda, etc., ante esta situacién, se prevé la
necesidad de ampliar las instalaciones e infraestructura que esta ciudad ofrece a los
ciudadanos locales y a los miles de turistas nacionales y extranjeros que visitan este destino
turistico, con el objeto de optimizar los espacios y los recursos, tanto materiales como
humanos.

Como sucede en los lotes urbanos con vegetacién dentro de las ciudades, en especifico el que
se localiza sobre la Av. Nichupté casi esquina con calle 135, Supermanzana 99, Manzana 24,
Lote1-03, en la ciudad de Cancun municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, este se
encuentra delimitado por al menos una vialidad e infraestructura (gasolinera) y expuestos a una
fuerte presion por parte de la poblacién cercana.

De esta manera tenemos que el predio de interés presenta como vegetacion dominante una
selva mediana con vegetacion secundaria arbérea y arbustiva con dominancia de especies
caracteristicas como las leguminosas ademas de la presencia de chechem, chaca, y ficus y
algunos individuos considerados como relictos de la especie chicozapote (Manilkara zapota),
en general presentan alturas entre los 6 y 8 m y posiblemente los 10 en caso de algunos
relictos distribuidos de forma aislada, de estructura semi abierta con una fuerte presiéon que ha
ejercido la poblacién circundante el cual se refleja principalmente en la acumulaciéon de basura,
principalmente a la orilla de la avenida asi como la extraccion de tierra para jardin y el saqueo
de maderas de diferentes diametros.

Por lo anterior, se presenta el presente estudio de caracterizacion de la vegetacion existente en
el predio urbano que se encuentra ubicado sobre la Av. Nichupté casi esquina con calle 135,
Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03, en la ciudad de Cancun municipio de Benito Juarez,
estado de Quintana Roo, con el fin de determinar el tipo de vegetacién existente antes de llevar
a cabo el cambio de uso de suelo del proyecto relativo a una tienda de autoservicio
denominada Bodega Aurrera Cancun Avenida Nichupté y poder dar cumplimento a las
Leyes Federales y Estatales.

a.2 Area de estudio.

Como se ha referido, el area de estudio donde se llevé a cabo la caracterizacion de la
vegetacion corresponde a un lote urbano que se encuentra ubicado sobre la Av. Nichupté casi
esquina con calle 135, Supermanzana 99, Manzana 24, Lote1-03, en la ciudad de Cancun
municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo.
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Figura 32.- Croquis de ubicacion del predio donde se efectuo la caracterizacion.

Las coordenadas Transversa Universal de Mercator (UTM) de ubicacién del predio donde se
pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo del proyecto denominado “Bodega Aurrera
Cancun Avenida Nichupté”, con Datum WGS84, son las que se expresan en la tabla

siguiente:

Tabla 19.- Coordenadas UTM del predio de interés.

1 512727.6695 2337852.4135
2 512619.8242 2337858.1995
3 512599.1719 2337858.9896
4 512590.3396 2337694.6920
5 512718.1100 2337687.9520
6 512720.8184 2337737.9786
7 512721.9010 2337758.6340
8 512723.7049 2337792. 0243
9 512723.8150 2337794. 0620
10 512725.3730 2337822.9640
Superficie= 21,093.08 m2 (02-10-93.08 has)
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a.3. Caracterizacion del predio.

La vegetacion de la zona donde se pretende el proyecto esta constituida por asociaciones
vegetales de clima calido. Asimismo, estas asociaciones se distribuyen acordes con la
geomorfologia del Estado, es decir, que se manifiestan a manera de pequefos rodales dentro
de la ciudad dependientes de la antigliedad geoldgica de los mantos rocosos y de la
disponibilidad de los recursos hidricos.

De acuerdo con la caracterizaciéon efectuada en el predio de interés, se determiné que el tipo
vegetal presente en la superficie total del sitio corresponde a una Selva mediana
subperennifolia con vegetacion arborea y arbustiva.

Tabla 20.- Tipos de vegetacién del predio de acuerdo a la caracterizacion.

Selva mediana subperennifolia con vegetacion arbérea y

. 2.1093 100
arbustiva

Total 2.1093 100

a.4 Tipos de vegetacion y distribucién en el area del proyecto.
Selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arbdrea y arbustiva.

De acuerdo a la cartografia de uso del suelo y vegetacion de la serie lll, del INEGI 2009, y a
las observaciones realizadas, la vegetacibn que cubre practicamente todo el predio
corresponde una sucesion secundaria arbérea y arbustiva derivada de la selva mediana
subperennifolia (es decir selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria arborea y
arbustiva) y que ha sido seriamente modificada por diferentes actividades por el solo hecho de
quedarse como vegetacion natural en el &rea circundante a los desarrollos habitacionales e
infraestructura urbana que rodea al terreno, presenta alturas entre los 6 y 8 m y posiblemente
los 10 en el caso de algunos relictos distribuidos de forma aislada, de estructura simiabierta con
una fuerte presion que ha ejercido la poblacion circundante el cual se refleja principalmente en
la acumulacién de basura, principalmente a la orilla de la avenida asi como la extraccién de
tierra para jardin y el saqueo de maderas de diferentes diametros.

A diferencia de los parametros de altura y el nimero de especies que se manifiestan en la serie
[ll, INEGI 2009, para este tipo de vegetacion esta se ha definido como selva mediana
secundaria debido a que tiene una dominancia de elementos que alcanzan entre los 6 y 8 m,
de altura y posiblemente existen arboles un poco mas altos que sobresalen del dosel, asi
mismo sea aplicado el término subperennifolia debido a que entre el 25 al 50% de las especies
tiran sus hojas durante la temporada seca del afio (Pennington y Sarukhan 1968).

Esta asociacion vegetal en el area de estudio se constituye como una comunidad de tipo
arbéreo-arbustiva, con la presencia de 27 especies con diametro a partir de 5 cm), la altura en
general varia entre los 6 y 8 m y posiblemente los 10 m. En general, presenta una estructura
semiabierta, en donde la mayoria de los elementos arbdéreos que la integran se ubican dentro
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de las categorias de 5 a 30 cm de DAP y con algunos individuos de chicozapote de forma
aislada llegan a alcanzar un didmetro de 35 cm y alturas de 10 m.

Presenta un estrato medio-alto (arb6reo) de entre 8 y 10 m de altura en donde se observan
individuos de las especies de, chechem (Metopium brownei), chicozapote (Manilkara zapota),
pa'asak (Simarouba glauca), boop (Coccoloba spicata), (chaca (Bursera simaruba), ya'axnik
(Vitex gaumeri), entre otros, asi también los ficus (Ficus conifolia y Ficus maxima) que
generalmente se presenta con dos o tres individuos por surco. La estructura horizontal se
complementa con un estrato arbustivo entre 3 a 7.9 m, con presencia de especies como,
chechem (Metopium brownei), higuillo (Ficus padifolia), kanazin (Lonchocarpus rugosus), laurel
(Persea schideana), chaca (Bursera simaruba), sac-chaca (Dendropanax arboreus), tzalam
(Liysiloma latisiliquum) zapote faisan (Sideroxylon salicifolium), entre otros, finalmente se tiene
el estrato herbaceo-arbustivo que va de nivel del suelo hasta los 2.9 mts compuesto por la
regeneracion de los adultos presente asi como la chaya (Cnidoscolus chayamansa), tulipancillo
(Malvabiscus arboreus), caimito (Chrysophyllum mexicanum) el pomolché (Jatropha gaumeri),
las palmas chit y nakas (Thrinax radiata y Coccothrinax readii) el Akitz (Thevetia gaumeri)
ademas de la presencia de bejucos.

Figura 33.- Vista panoramica de la vegetacion presente en el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR. 100



Figura 34.- Vista panoramica de la vegetacion presente en el predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto.
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Figura 35.- Mapa de vegetacién del predio, se reitera que sélo existe un tipo vegetal.
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a.5. Composicion floristica

La asociacidon vegetal presente en el predio tiene como elemento dominante en su composicién
floristica al (Metopium brownei), chicozapote (Manilkara zapota), pa'asak (Simarouba glauca),
boop (Coccoloba spicata), (chaca (Bursera simaruba), ya'axnik (vitex gaumeri), entre otros, asi
también los ficus (Ficus conifolia y Ficus maxima), Esta asociacién vegetal en el area de
estudio se constituye como una comunidad de tipo arboéreo-arbustiva, con la presencia de
especies perennifolias y caducifolias con diametros a partir de 5 cm y la altura en general varia
entre los 6 y 8 m y posiblemente los 10 m. En general, presenta una estructura semiabierta, en
donde la mayoria de los elementos arbéreos que la integran se ubican dentro de las categorias
de 5 a 30 cm de DAP y con algunos individuos de chicozapote (Manilkara zapota) de diametros
mayores.

Por otra parte se menciona que como consecuencia de ser un predio con vegetacion natural
dentro de la ciudad sirve como zona de alimentacién para los murciélagos frugivoros ya que
estos colectan semillas de diversas especies como, la almendra ( Terminalia catapa) y los ficus
(Ficus cotinifolia'y Ficus maxima) y lo llevan a ésta zona en donde se observa la germinacion
de algunos de estos principalmente a orillas de la vialidad. De acuerdo al listado floristico
presentado por estratos, esta asociacion se caracteriza por la presencia de al menos 32
especies distribuidas en 19 familias sobresaliendo las especies de leguminosas.

Los factores fisicos que condicionan la distribucion de esta asociacién corresponden a la
presencia de suelos ligeramente evolucionados, rocosos asi como presencia de materia
organica en descomposicion. El suelo en el area es de tipo tzekel (Litosol-Rendzinas), con
afloramiento de roca, por lo que presenta muy facil drenaje aun durante la época lluviosa del
ano.

Tabla 21.- Listado de las especies registradas en el predio de interés por estratos vegetales.

Estrato Arbdreo
Akitz Thevetia gaumeri Apocynaceae
Alamo Ficus cotinifolia Moraceae
Bop Coccoloba spicata Poligonaceae
Chaca Bursera simaruba Burseraceae
Chacni Calyptranthtes pallens Myrtaceae
Chechem Metopium brownei Anacardiaceae
Chicozapote Manilkara zapota Sapotaceae
Ekulub Drypetes lateriflora Euphorbaceae
Higo Ficus maxima Moraceae
Higuillo Ficus padifolia Moraceae
Jabin Piscidia piscipula Fabaceae
Kanazin Lonchocarpus rugosus Fabaceae
Kkaniste Pouteria campechiana Sapotaceae
Katalox Swartzia cubensis Fabaceae
Kitanche Caesalpinia gaumeri Fabaceae
Laurel Persea schideana Fabaceae
Pa'asak Simarouba glauca Simarubaceae
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Sac-chaca Dendropanax arboreus Araliaceae
Sacpa Byrsonimia crassifolia Malpighiaceae
Ssinche Drypetes lateriflora Euphorbaceae
Tadzi Neea psychotrioides Hippocrataceae
Tzalam Liysiloma latisiliquum Fabaceae
Ya'axnik Vitex gaumeri Verbenaceae
Zapote faisan Sideroxylon salicifolium Sapotaceae
Estrato arbustivo
Caimitillo Chtysophyllum mexicanum | Sapotaceae
Chakmolche Erithrina standleyana Fabaceae
Chit Thrinax radiata Arecaceae
Elemuy Rheedia edulis Clusiaceae
Hhiguillo Ficus padifolia Moraceae
Jbin Piscidia piscipula Fabaceae
Kanazin Lonchocarpus rugosus Fabaceae
Kaniste Pouteria campechiana Sapotaceae
Laurel Persea schideana Fabaceae
Limoncillo Jaquinia albiflora Theophrastaceae
Sac-chaca Dendropanax arboreus Araliaceae
Ya'axnik Vitex gaumeri Verbenaceae
Estrato herbaceo
Bop Coccoloba spicata Poligonaceae
Box ak Tournefortia volubilis L. Boraginaceae
Caimitillo Chrysophyllum mexicanum | Sapotaceae
Chicozapote Manilkara zapota Sapotaceae
Chit Thrinax radiata Arecaceae
Nakas Coccothrinax readii Arecaceae
Sakiab Gliricidia sepium Fabaceae
Sacpa Byrsonimia crassifolia Malpighiaceae
Sinche Drypetes lateriflora Euphorbaceae

a.6. Principales causas de deterioro de la vegetaciéon y del suelo, asi como grados de
erosion presente.

La principal causa del deterioro de la vegetacién presente en los predios dentro de la zona
urbana de la ciudad de Cancun, donde se ubica el proyecto, se puede mencionar la afectacion
constante por la presion que ejerce la poblacion circundante al extraer de forma constante lena
combustible, materiales para construccién, tierra para jardin y el acumulamiento de basura
entre otros ademas de que esta zona se encuentra expuesta a la manifestacién de
intemperismos severos (tormentas, huracanes y nortes).

Po otra parte se menciona que aun con todo el deterioro que sufre la vegetacion en la zona,
esta se encuentra en franco proceso de recuperacion por lo que el suelo no se queda sin
cubierta vegetal ya que los arboles de la selva son frondosos y sus copas se extienden como
un techo alto bajo el cual crecen arboles mas pequefios, arbustos, helechos, orquideas,
enredaderas y plantas de grandes hojas, ello amortigua directamente la caida del agua de
lluvia que finalmente baja por sus tallos y hojas evitando asi formar escurrimiento de gran
tamano que contribuya a un grado fuerte de erosion, es por esta razén que se considera sin
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degradacién aparente, ademas que el relieve de la zona del predio es una porcién
practicamente plana y con cierto grado de inclinaciéon, con una ligera pendiente del 5%,
considerandola como poco significativa.

a.7. Metodologia detallada para el muestreo de vegetacion de los tres estratos en el area
sujeta a aprovechamiento.

La toma de datos de campo se realizd de acuerdo a las caracteristicas de la asociacion vegetal
presente, es decir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia presente en el area de
cambio de uso de suelo se levantaron 6 sitios circulares de 500 ™ distribuidos en dos lineas de
muestreos.

Para tal fin se utiliz6 un muestreo sistematico aplicando la técnica de muestreo por sitios
circulares concéntricos con diferentes superficies (todos dentro de un mismo circulo) el cual
suman una superficie total de 500 m? es decir para el estrato arbéreo se utilizé el circulo con un
radio de 12.62 m? a partir del centro dando una total de 500 m?, para el estrato arbustivo se
utilizé un circulo con un radio de 3 m a partir del centro teniendo una superficie de muestreo de
28 m? y para el estrato herbaceo se utilizé un circulo de 1 m a partir del centro teniendo una
superficie de muestreo de 3 m?.

En cada sitio se tomaron los parametros siguientes:

a) Sitio de 500 m?: Todos aquellos arboles por especie con DAP (didmetro a la altura del
pecho) de 10 cm en adelante.

b) Sitio de 28 m?: Todos aquellos arbustos por especie con diametros entre 5y 9.9 cm
c) Sitio de 3 m?: Se contabilizaron los individuos por especie con diametros de 1 hasta 4.9 cm

d) Se anot6 el nombre comun de las especies presentes en el levantamiento de datos.

a.8. Listado de especies de flora identificando aquellas con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT -2010 del tipo de vegetacion afectada en el predio del proyecto.

Tabla 22.- Lista de especies de flora silvestre incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Thrinax radiata Palma chit Amenazada no endémica

Coccothrinax readii Palma nakas Amenazada endémica
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a.9 Descripcion del Método de Muestreo y calculo de volumen de la vegetacion que sera
afectada

La metodologia utilizada para la estimacion de volumenes que resultaran del Cambio de Uso
del Suelo por el derribo de la vegetacion en una superficie total de 21,093.08 metros
cuadrados para el establecimiento de la tienda Bodega Aurerra, fue un muestreo sistematico,
la toma de datos de campo se realizd de acuerdo a las caracteristicas de la asociacién vegetal
presente, es decir, para la vegetacion de selva mediana subperennifolia presente en el area de
cambio de uso de suelo se levantaron 6 sitios circulares de 500 m? cada uno distribuidos de
forma sistematica: en el predio.

Para tal fin se utiliz6 un muestreo sistematico aplicando la técnica de muestreo por sitios
circulares con superficie de 500 m? es decir para el estrato arbéreo se utilizé el circulo con un
radio de 12.62 m* a partir del centro dando una total de 500 m?

Esta integracién de sitios se realiz6 con la finalidad de tener informacion de los diferentes tipos
de vegetacion existentes, su situacion actual asi como su georreferenciacion.

Durante el levantamiento de datos en los sitios seleccionados se obtuvo informacion
fisondmica, estructural, botanica, diametros normales que posteriormente fueron utilizados para
el célculo del volumen a derribar.

Para la obtencion de los resultados se realizaron las siguientes actividades:

Visita al area de estudio.

Esta se realiz6 usando los accesos al area de estudio utilizando el plano topografico
correspondiente al trazo y documentacion legal del mismo asi como informacion necesaria para
la realizacién de las actividades de campo y gabinete.

Ubicacion de accesos y rodalizacion del area.

Con el apoyo de una imagen satelital (google earth) se ubicaron e identificaron las vialidades
colindantes al predio. La rodalizacion y caracterizacién en general del predio se realizé de
forma directa con el caminamiento dentro del mismo, ademas de los recorridos de verificacion y
toma de datos de campo.

Intensidad de muestreo.

Como se ha mencionado el predio cuenta con una superficie total de 21,093.08 metros
cuadrados, por lo que considerando la ubicacion del predio, los accesos al mismo y la
superficie a afectar la intensidad de muestreo fue la siguiente:

Se levanté datos en una superficie de 3,000 m? lo que hace una intensidad de muestreo del
13.33% con respecto a la superficie total del predio.
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Tamano del sitio y levantamiento de datos.

Los sitios circulares tienen un radio de 12.62 m, por lo que en total la superficie de cada sitio
muestreado para la selva mediana con vegetacién secundaria, en general fue de 500 mz, en
estos se levanté informacién de cada una de las especies presentes a partir de 5 cm. de
diametro y en sentido del orden en que giran las manecillas del reloj, para ello se ubicé al
centro del sitio una baliza con una cinta de color donde se indica el nUmero correlativo del sitio.

En cuanto a los pardmetros que se utilizaron en el levantamiento de los datos del arbolado en
cada sitio se mencionan lo siguiente: numero de sitio, numero de arbol, especie, diametro,
altura, sanidad y forma.

Figura 36.- Ejemplificacion de los sitios de muestreo que fueron realizados en el predio.

Georreferenciacion de las lineas y sitios de muestreo

Para los 6 sitios en particular se establecieron sus coordenadas UTM por medio de un GPS
GARMIN 60, con marco de referencia cartografico WGS 84 (equivalente a ITRF92 oficial para
México) y la zona 16-Q.

El GPS, sistema de posicionamiento global asistido por satélites civiles permite la ubicacion
precisa de puntos en el planeta.

Tabla 23.- Coordenadas UTM de cada uno de los sitios de muestreo.

1 512685 2337729
1 2 512687 2337768
3 512685 2337804
4 512652 2337723
2 5 512655 2337762
6 512660 2337796
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Procesamiento de datos.

El procesamiento de la informacion se realiz6 a través del programa Selva versién 2001 editado
por el Instituto Nacional de Investigaciones Forestales y Agropecuarias (INIFAP, sureste). Los
volumenes promedios, de area basal y volumen total son obtenidos a través del célculo del
programa estadistico Excel version 2010, ademas de que estos resultados se presentan por
medio de tablas.

Las siguientes fotos corresponden a la delimitacion del area de muestreo y toma de diametro
de las especies a la altura del pecho, asi como materiales, herramientas y personal de campo.

Figura 37.- Mosaico de actividades realizadas en los muestreos de campo realizados en el predio.
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a.10 Resultados.

En este apartado se describen los resultados obtenidos por hectadrea en cuanto a especie,
numero de individuos, area basal y volumen total de la selva mediana con vegetacion
secundaria.

Selva mediana subperennifolia/vegetacion secundaria.

El predio donde se pretende desarrollar el Proyecto se encuentra dentro de la ciudad de
Cancun sobre la Av. Nichupté dentro del cual se observa una selva mediana con vegetacion
secundaria arbérea y arbustiva con dominancia de especies caracteristicas como son las
leguminosas.

Tabla 24.- Volimenes a derribar para la selva mediana con vegetacion secundaria, con didmetros desde 10 cm.

Thevetia gaumeri 3 0.08 0.16 8 0.17 0.36
Ficus cotinifolia 40 1.22 4.72 90 2.75 10.62
Coccoloba spicata 17 0.24 0.90 38 0.53 2.02
Bursera simaruba 10 0.14 0.40 23 0.31 0.91
Calyptranthtes pallens 3 0.03 0.10 8 0.07 0.22
Metopium brownei 107 2.22 9.37 240 5.00 21.09
Manilkara zapota 7 0.33 0.93 15 0.75 2.10
Drypetes lateriflora 3 0.03 0.11 8 0.08 0.24
Ficus maxima 43 0.93 3.53 98 2.10 7.95
Ficus padifolia 33 0.52 1.83 75 1.16 4.12
Piscidia piscipula 7 0.19 0.83 15 0.43 1.87
Lonchocarpus rugosus 7 0.13 0.51 15 0.29 1.14
Pouteria campechiana 7 0.18 0.49 15 0.39 1.09
Swartzia cubensis 20 0.34 1.32 45 0.77 2.97
Caesalpinia gaumeri 3 0.05 0.18 8 0.12 0.40
Persea schideana 7 0.06 0.23 15 0.14 0.52
Simarouba glauca 10 0.35 1.58 23 0.79 3.54
Dendropanax arboreus 20 0.39 1.88 45 0.88 4.23
Byrsonimia crassifolia 23 0.28 0.96 53 0.62 2.15
Drypetes lateriflora 3 0.03 0.08 8 0.06 0.19
Neea psychotrioides 3 0.04 0.13 8 0.08 0.30
Liysiloma latisiliquum 23 1.12 4.55 53 2.52 10.24
Vitex gaumeri 50 1.47 5.24 113 3.30 11.79
Sideroxylon salicifolium 10 0.19 0.70 23 0.42 1.58
Total: 24 especies 460 10.55 40.73 1035 23.74 91.65
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Tabla 25.- Volumenes a derribar para la selva mediana con vegetacion secundaria, con diametros entre 5y 9.9 cm.

Erithrina standleyana 6 0.043 0.140 13 0.10 0.31
Ficus padifolia 18 0.051 0.139 40 0.12 0.31
Piscidia piscipula 6 0.015 0.043 13 0.03 0.10
Lonchocarpus rugosus 6 0.031 0.117 13 0.07 0.26
Pouteria campechiana 6 0.013 0.039 13 0.03 0.09
Persea schideana 18 0.071 0.206 40 0.16 0.46
Jaquinia albiflora 12 0.039 0.141 27 0.09 0.32
Dendropanax arboreus 6 0.012 0.035 13 0.03 0.08
Vitex gaumeri 12 0.051 0.138 27 0.11 0.31

Total: 9 especies 89 0.326 0.997 201 0.73 2.24

Tabla 26.- Resumen del volumen a remover por el cambio de uso de suelo del proyecto.

Igual o mayor de Selva medllan_a
10 cm 24 2.1093 has subperennlfollg 91.65
/Veg secundaria
Selva mediana
De5a99cm 9 2.1093 has subperennifolia 2.24
/Veg secundaria
Total 93.89 m3r vta

a.11. Propuesta de Rescate.

De acuerdo a la toma de datos de campo y a los recorridos de verificacion en el area del
proyecto se tiene que en particular para el predio donde se establecera el proyecto se observo
dos especies de palma consideradas en la Norma Oficial Mexicana 059-SEMARNAT-2010,
palma chit (Thrinax radiata) y palma nakas (Coccothrinax readii), por lo que con el objetivo de
dar cumplimiento a dicha norma oficial mexicana y al mismo tiempo establecer medidas de
compensacién ambiental a favor de la flora natural, ante la pérdida de la vegetacién presente
en el predio, la empresa promovente manifiesta aplicar un programa de rescate y
reubicacion de estas especies, asi como otras especies de interés ecologico.

En la siguiente tabla se presenta un numero aproximado del total de individuos de estas
especies que son de interés para su rescate que en estos casos seran afectados en la zona del
proyecto.
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Tabla 27.- Total de plantas propuestas para su rescate.

Nakas Coccothrinax readii X

Chit Thrinax radiata X 10 25

Akitz Thevetia gaumeri X 15 34

Chaca Bursera simaruba X X 25 56

Sacpa Byrsonimia crassifolia X 10 25

Chicozapote | Manilkara zapota X 5 11
Total 75 190

b) Fauna silvestre.

b.1 Descripcion del Método de Muestreo.

Para conocer el tipo de habitat y el estado de conservacién de los mismos, asi como las
especies consideradas bajo algun estatus contemplado en la NOM-059-SEMARNAT-2010, en
el area de estudio, (predio del proyecto) se llevd a cabo, la presente caracterizacion aplicando
la siguiente metodologia:

Para la caracterizacion de la misma y elaborar la lista de las especies presentes en el predio
del proyecto, se hizo una revision bibliografica, posteriormente se visit6 el area de estudio para
conocer el tipo de habitat existente y hacer una lista de la fauna observada.

Se realizaron recorridos de observacion a través de las lineas de muestreo del predio vy,
adicionalmente la instalacion una serie de trampas de las denominadas Sherman (10 en total) y
Tomahawk (4 en total) con la intencion de capturar roedores y mamiferos de talla chica y
mediana, ademas de recopilar una amplia informacién de la fauna existente a través de la
entrevista con algunas trabajadores cercanos al lugar (pobladores). También se emplearon
binoculares camara fotografica y guias de campo ilustradas de reptiles, aves y mamiferos. Se
cont6 con GPS Garmin 60 empleando el Datum WGS-84 para documentar la posicion
geografica de los diferentes transectos.

En cuanto a los reptiles y anfibios se utilizaron las lineas de muestreo del predio y algunas
pequenas veredas y/o los caminos existentes en todo el predio, con la finalidad de poder
visualizar a los ejemplares, asi como también se revisaron oquedades y huecos en troncos con
la finalidad de registrar los individuos observados, también se recurri6 a manuales para su
determinacién de los ejemplares.

Y por ultimo se realiz6 el conteo de aves por medio de puntos de observaciéon con una distancia
de 25 mts de radio sobre cada punto y con la ayuda de binoculares con alcance de
aproximadamente 100 mts. Las observaciones se realizaron a partir de las siete de la manana
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y en la tarde después de las 16:00 durante dos horas, Los ejemplares observados se
determinaron con guias de campo para aves de la peninsula de Yucatan.

b.2. Resultados

Después de aplicar la metodologia correspondiente se tiene que el grupo con mayor nimero de
especies registradas para el predio del proyecto es el de las aves con 7 especies, seguidas por
los mamiferos con 7, los reptiles con 4 especies, mientras que los anfibios estan representados
Unicamente por 2 especies.

Tabla 28.- Listado faunistico por grupo presente en el area sujeta a cambio de uso de suelo

Aves
Mamiferos
Reptiles
Anfibios

(SIENIENITe
(SIENENIEN

Tabla 29.- Listados de fauna de los cuatro grupos de vertebrados superiores (mamiferos, aves, anfibios y reptiles)
para el predio del proyecto.

Aves
Tyrannidae Luis gregario Myiozetetes similis
Columbidae Tortolita comudn Columbina passerina
Mimidae Cenzontle Mimus gilvus
Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus
Columbidae Paloma alas blanca Zenaida asiatica
Ramphastidae Carpintero yucateco | Malanerpes pygmaeus
Cracidae Chachalaca Ortalis vetula
Mamiferos
Muridae Raton Peromyscus yucatanicus
Didelphidae Tlacuache Comun Didelphis marsupialis
Canidae Perro comun Canis lupus familiaris
Felidae Gato comun Felis silvestris catus
Procyonidae Tejon Nasua narica
Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis
Phyllostomidae Murciélago Artibeus sp.
Reptiles
Phrynosomatidae Merech Sceloporus chrysostictus
Iguanidae Toloquito Anolis sagrei
Corytophanidae Tolok Basiliscus vittatus
Colubridae Ranera Leptophis mexicanus
Anfibios
Hylidae Rana comiun Smilisca baudini
Bufonidae Sapo comun Cranopsis valliceps
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b.3. Especies de fauna consideradas en la NOM 059 SEMARNAT-2010

De acuerdo a la revision de la NOM-059-SEMARNAT-2010, y las observaciones directas en
campo para el predio en particular no se observo alguna especie de fauna considerada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

1V.2.3 Paisaje.

La realizacion del proyecto de nuestro interés consistente en el cambio de uso del suelo para
la construccion de una tienda de autoservicio, BODEGA AURRERA, en un predio urbano
ubicado sobre la Av. Nichupté casi esquina con calle 135, Supermanzana 99, Manzana 24,
Lote1-03, en la ciudad de Cancun municipio de Benito Juarez, estado de Quintana Roo, no
modificard la dinamica natural de cuerpo de agua alguno ya que en el predio no existen
cuerpos de agua, ni corrientes superficiales, ni embalses o depositos naturales. Del mismo
modo, no alterara o modificara la dinamica natural de comunidades de flora y fauna silvestre,
ya que el predio se ubica dentro de la zona urbana de la ciudad de Cancun, y sus
inmediaciones se encuentran altamente afectadas en sus condiciones naturales desde hace
muchos afos, como consecuencia del establecimiento de la infraestructura urbana.

El predio y sus alrededores fueron alterados por el constante crecimiento de la zona urbana de
la ciudad de Cancun, que incluye la construccién de viviendas, vialidades e infraestructura
urbana de servicios y espacios publicos para los habitantes, con el consecuente
desplazamiento y eliminacién de la vegetacion natural y su fauna asociada. De esta manera
tenemos que el predio esta rodeado de manera directa por una gasolinera, la avenida
Nichupté, la calle 135, el pantedon municipal “Los Olivos”, el batallon de infanteria, tiendas
OXXO, farmacias, tiendas de pinturas, oficinas de TELMEX, entre otras. Cabe decir que la
ciudad de Cancun una tasa de crecimiento que supera la media nacional, lo cual es promovido
por la actividad turistica que se da en este importante destino turistico. En vista de ello y dado
el grado de perturbacion actual del area donde se ubica el predio, no se ocasionaran
afectaciones significativas en la flora y la fauna silvestre.

Tampoco se considera que la ejecucion del proyecto cree barreras fisicas que limite el
desplazamiento de la flora y fauna silvestre, de hecho el predio representa un pequefio parche
aislado de vegetacion inmerso entre la amplia infraestructura urbana como son, viviendas,
vialidades, espacios publicos, entre otros, que desde hace muchos afos han reducido y
limitado la presencia de flora y fauna silvestre de importancia o con buen grado de
conservacion.

Por otro lado es importante comentar que el proyecto no considera la introduccion de especies
exoticas, en el futuro se estableceran areas verdes las cuales estaran integradas con especies
silvestres nativas, asi como con aquellos ejemplares de arboles y palmas nativas que coincidan
espacialmente con estas.

Por sus propias condiciones naturales el predio y sus alrededores no se consideran como una
zona con cualidades estéticas Unicas o excepcionales, por el contrario, se trata de un predio
sujeto a la presién de la poblacion local, tampoco cuenta con potencial turistico, ni presenta
vestigios arqueoldgicos o de interés histérico como ruinas, iglesias, caminos mayas, etc.,
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tampoco se ubica dentro de algun area natural protegida de competencia estatal o federal.

En general el cambio de uso de suelo para el establecimiento del proyecto Bodega Aurrera, no
ocasionara cambios o modificaciones significativas en el ecosistema o el paisaje local, lo
anterior se basa en el hecho que el predio y sus alrededores no cuentan con condiciones
naturales excepcionales, por el contrario presentan vegetacion con distintos grados de
afectacion, con el recurrente vertimiento de basura sélida doméstica de forma clandestina,
aunado a ello el predio se encuentra baldio, lo que representa un riesgo para los habitantes
locales que diariamente transitan por esta zona a pie, en especial en las horas de la noche ya
que el predio puede ser utilizado como refugio por malvivientes que se dedican a delinquir.

En este sentido se considera que el establecimiento del proyecto encajara perfectamente en el
sitio, ya que se homogenizara con el desarrollo urbano de la zona, proporcionando —en el
futuro- una tienda de autoservicio que permitira a los habitantes cercanos dotarse de productos
de primera necesidad, electronicos, linea blanca, ropa, zapatos, alimentos, entre otros.

1V.2.4 Medio socioeconomico.

a) Demografia.

a.1 Poblacion
De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEGI, el estado de Quintana Roo,
tenia 1 325 578 habitantes, el municipio de Benito Juarez contaba con una poblacién de 661
176 habitantes, 334 945 Hombres y 326 231 Mujeres.
Las localidades con mayor poblaciéon en el municipio de Benito Juarez son:

B Cancun= 628,306 habitantes,

m Alfredo V. Bonfil= 14,900 habitantes,

®m Puerto Morelos= 9,188 habitantes.

El crecimiento poblacional en la zona de Cancun, se puede observar en las tablas siguientes:
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Afio Poblacién Cancin

R
1970 441 =]
1975 8.500 socoos
1980 33.000 § o
1990 167.730 i 200005
1995 297.183 |
2000 397.191 |
2005 526.701
2010 628.306

Poblacion de Cancon 19702010

1570 L]

Figura 38.- Poblacion en la ciudad de Cancun entre 1970 y 2010.

a.2 Poblacion Economicamente Activa (P. E. A.)

Segun datos oficiales del Censo de Poblacién y Vivienda 2010, la poblacion econdmicamente

activa en el municipio de Benito Juarez se muestra en la siguiente tabla:

Tabla 30.- Pablacién econdmicamente activa y no activa.

Total 498,351 307,649 296,663 10,986 181,512 9,190
Hombres 252,160 199,277 190,984 8,293 47,936 4,947
Mujeres 246,191 108,372 105,679 2,693 133,576 4,243

b) Factores Socioculturales

b.1. Medios de comunicacion

Radio y television.

TELEVISION:

La ciudad de Cancun tiene cuatro difusoras de television locales, con antenas repetidoras de la

television nacional, estas son:
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e Tv Azteca Cancun.

Cancun, Quintana Roo. Av. Bonampak S/n Sm. 4(998)884-1653 / 898-1220 / 898-1222

e Televimex SA
Mz9 L 61 Sm67 Col. Pto. Juarez. Tel. (998)888-2753

e Televisora de Cancun
Av. Yaxchilan S-n, Col. Supermanzana S-n. Tel. (998)884-5854 / 884-5884 / 884-6231 / 884-
5881 / 887-4051

Ave Yaxchilan por Av. Labna S/n Col. Cancu Q Roo. Tel. (998)884-0759 / 884-8768

e Xhccu Canal 13
Yaxchilan S/n Sm. 21 Mz. 1.Tel. (998)887-7310

RADIO
En la ciudad de Cancun, existen 17 estaciones de radio, algunas incluyen difusion por internet.

Amplitud Modulada

Tabla 31.- Estaciones de amplitud modulada.

Mix + 93.1 FM Calle 63 Mz. 7 Lote 1 1.0d/ Grupo ACIR/
Super Manzana 61 Centro 0.25n Corporacion Mexicana
C.P. 77500 Cancun Q. de Radiodifusion
Roo
650 XECCQ-AM La Zeta + 91.5 0.5d/0.5n | Grupo Turquesa / Grupo
FM Radiorama
740 XECAQ-AM Radio Férmula Puerto Morelos 20.0d / Grupo Formula
QR +92.3 FM 20.0n
860 XECCN-AM Radio Car be 5.0d Gobierno del Estado de
Quintana Roo
1050 XEQOO-AM Imagen + 90.7 Puerto Morelos 35.0d / Grupo Imagen
FM 2.5n
1100 XECAN-AM Frecuencia Santa Martha 4.0d Grupo Turquesa
Turquesa +
102.7 FM
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Frecue

ncia Modulada

Tabla 32.- Estaciones de frecuencia modulada.

90.7 XHQOO-FM Imagen + 1050 Puerto Morelos 3.0 Grupo Imagen
AM
91.5 XHCCQ-FM La Zeta + 650 10.0 Grupo Turquesa /
AM Grupo Radiorama
92.3 XHCAQ-FM Radio Férmula Puerto Morelos 10.0 Grupo Formula
QR + 740 AM
93.1 XHYI-FM Mix + 580 AM | Calle 63 Mz. 7 Lote 1 Super Manzana 10.0 Grupo ACIR
61 Centro C.P. 77500 Cancun Q. Roo
99.3 XHCQR-FM Pirata FM Centro Comercial Zona Centro, 10.0 Grupo GAIA FM
Avenidas Kabah y Holbox , Super
Manzana 13
102.7 XHCANQ-FM Frecuencia Santa Martha 25.0 Grupo Turquesa
Turquesa +
1100 AM
104.3 XHROJ-FM Yaakun 2.84
105.1 XHNUC-FM La Super 100.0 Grupo Turquesa /
Turquesa Grupo Radiorama
105.9 XHCUN-FM Cancun Radio 2.77 Presidencia Municipal
de Cancun
106.7 XHCBJ-FM Caribe FM 50.0 Gobierno del Estado
de Quintana Roo
107.5 XHCAN-FM Cancun FM 3.0

Se editan varios periodicos locales con cobertura estatal y circulan los periddicos estatales y
nacionales.

El Periddico de Quintana Roo
Estos Dias

Expresion Libre

La Verdad Quintana Roo
Novedades Quintana Roo
Quequi Quintana Roo
Quintana Roo al Dia

Radio Quintana Roo

Ultimas Noticias

Telégrafo y Correos.

El SERVICIO POSTAL MEXICANO “TELECOMM CORREQOS” en la ciudad de Cancun,

cuenta

con 4 sucursales:

m Calle Av. Xel-Ha, esq. Av. Sunyaxchen, SuperMza. 28, Mza. 4, Lotes 1,2,3. Colonia

Centro,
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Col. Puerto Juarez, Calle Miguel Hidalgo Esq. Calle 29, SuperMza. 73, Mza. 6, Lote
59. Colonia Puerto Juarez,

Region 101 de Cancun, Calle Av. 127 Mza. 12 Lote 1. Colonia Regién 101,

Region 95 de Cancun, Calle Av. 113 Mza. 129, Interior Mercado Solidaridad. Colonia
Region 95 de Cancun Quintana Roo.

En la ciudad de Cancun, existen diversas empresas que brindan el servicio de mensajeria y
paqueteria, las mas destacadas son:

Dypaq. Calle 10 x 9 Lot. 18 Mza 12 Sm. 64. Tel. (998)883-9241 / 883-9242 / 018-
000006000

Redpack. Calle Xel-Ha No.111-44 Sm.25, Mz 2. Tel. (998)884-9860.

Estafeta.Centro Operativo: Sm. 105 Mz. 112 Lt. 14. Tel (998)898-6002 / 898-6003 / 898-
6004 / 898-6005 / 898-6006 / 01 800 37823382.

Sucursal Centro: Av. Sunyaxchen No. 17 Sm. 24 Mz. 24 Lt. 43 (998)884-6142 / 887-
5396.

ADO Quintana Roo. Calle Pino S.M. 3 Mz. 56 Lote 1y 2. Tel. (998)884-5542 Ext. 2404 /
887-1149 Ext. 2000 / 887-4728 Ext. 2403.

Aeroflash. Reg. 97 Mz. 5 Lt. 16 Av. Uaxactun. Tel. (998)886-5102

Aeromexicocargo.Aeropuerto Internacional de Cancun. Tel (998)886-0123 / 886-0124 /
886-0033 /018007069300 / 018003982700.

Aeromexpress Cargo.Av. Nader # 7 Sm. 5 Mercado de Artesanias Pancho Villa Loc. 27
centro. Tel. (998)887-3169 / 898-2051.

Airborne Express.Av Uxmal No. 29 S.M. 23 esq. calle Palmera. Tel. (998)887-4221 /
887-9440.

DHL. Av. Tulum 29 Local 13y 14 Col. Centro Sm. 5 Mz 5. Tel. (998) 018-007656345
Av. Chichen ltzaregion 97 Mza 7 Lote 2 Col. Zona Industrial. Tel. (998)018-07656345 /
886-5264

Multipack. Calle 10 Mza 23 Lote 17 Sm. 64 Col. Centro. Tel. (998)880-0426 /
01800685847225.

Avenida Tulum (Terminal ADO Cancun) Mza 56 Lote 18 Col. Sm. 5. Tel. (998)898-1425
Av. Uxmal Esq. Tulum Lt. 29 L. 10 Col. Sm 5. Tel. (998)892-1363.

Calle Tonina No. 24 Mza 4 Zona Industrial Col. Regién 97. Tel. (998)886-9711
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Telefono.

El servicio de telefonia automética y telefonia celular opera en Cancun y en casi todo el
municipio, es a través de compafias como “TELMEX”, “TELCEL”, MOVISTAR, NEXTEL,
IUSACELL.

También se tiene el servicio telefénico particular en las comunidades urbanas y algunas
rurales, existen casetas publicas y, cobertura con localizadores y telefonia celular.

b.2. Medios de transporte
Terrestre.

Las principales vias de comunicacion del municipio de Benito Judrez son dos carreteras
federales, la Carretera Federal 180 que lo comunica con el oeste, hacia el estado de Yucatan y
la Carretera Federal 307 que lo une con el sur del estado de Quintana Roo.

La carretera 307, conocida como Chetumal-Puerto Juérez, ingresa al municipio proviniendo del
sur desde el municipio de Solidaridad, y terminar en la ciudad de Cancun, con mayor exactitud
en la zona de Puerto Juéarez al unirse a la Carretera 180, en toda la extension del municipio es
una autopista de cuatro carriles, dos por sentido y su recorrido es siempre en sentido norte-sur,
une a Cancun con Alfredo V. Bonfil y Joaquin Zetina Gasca en el mismo municipio, y hacia el
sur con el resto del estado de Quintana Roo, principalmente con la Riviera Maya y con la
capital del estado, Chetumal.

La carretera 180 en el municipio es el ultimo tramo de la carretera costera del Golfo de México
gue comienza en Matamoros, Tamaulipas y que culmina en Cancun; ingresa al municipio en
sentido oeste-este proveniente del vecino municipio de Lazaro Cardenas, y termina en la
ciudad de Cancun, esta formada por dos carretera diferentes pero que corren paralelas una de
la otra, la autopista de cuatro carriles, dos por sentido, de cuota, y la carretera libre, formada
por un solo cuerpo de un carril por cada sentido, fusionandose ambos en las inmediaciones de
Cancun. La carretera comunica con las comunidades del oeste del municipio siendo la principal
Leona Vicario, posteriormente continla hacia Lazaro Céardenas, y el estado de Yucatan, es la
principal via de comunicacion de Cancun con Chichén Itza, ambos destinos de gran
importancia turistica. Una extension de esta carretera la une con la Carretera 307 por las
afueras de Cancun, funcionando como principal acceso para el Aeropuerto Internacional de
Cancun.

Ademas de estas dos principales carretera existen en Benito Juarez otras menores, entre ellas
las que como una prolongacion hacia el norte de la carretera 307, unen Cancun con Punta Sam
y con la Zona arqueol6gica de El Meco en el vecino municipio de Isla Mujeres; otra carretera de
importancia sobre todo para la zona rural interior del municipio, es la que comienza sobre la
carretera 180 en Leona Vicario, y comunica a Central Vallarta y termina en la carretera 307 en
Joaquin Zetina Gasca, en ese mismo punto de carretera 307 inicia el ramal que enlaza a
Puerto Morelos. Existen ademas otras carreteras y caminos rurales menores que comunican a
comunidades agricolas del norte y suroeste del municipio.
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Aéreo.

El principal medio de comunicacién via aérea del municipio es el Aeropuerto Internacional de
Cancun, el principal del estado y uno de los de mayor actividad en México debido al polo
turistico al que atienda, el aeropuerto recibe numerosos vuelos tanto nacionales como
internacionales, los principales destinos nacionales son la Ciudad de Meéxico, Monterrey,
Guadalajara, Tijuana, Toluca y Veracruz, mientras que internacionales son principalmente
hacia Estados Unidos, como Miami, Nueva York, Los Angeles y Chicago; y europeas como
Madrid, Francfort del Meno y Londres.

Existen ademas en el territorio del municipio otros cinco aerédromos, dos de ellos estan
localizados en la Laguna Nichupté, son por tanto, hidropistas y los otros tres son helipuertos
ubicados en hoteles de la zona hotelera de Cancun.

Maritimo.

Benito Juarez cuenta con los dos principales puertos del estado de Quintana Roo en territorio
continental, Puerto Juarez conurbado con Cancun, y Puerto Morelos, localizado unos 40
kilbmetros al sur de la ciudad, debido a sus costas bajas, Quintana Roo practicamente no
cuenta con puerto que puedan recibir barcos de gran calado, por lo que las actividades de
estos son reducidas y dedicadas principalmente a servicios turisticos, sin embargo, Puerto
Morelos es el principal punto de embarque y desembarque de bienes en Quintana Roo. Desde
Puerto Juérez existen ferries que enlazan el continente con Isla Mujeres y desde Puerto
Morelos existe otra linea de ferries que lo comunica con Cozumel.

b.3. Servicios Publicos
Salud

Los servicios de salud se concentran en Cancun; siendo su sector centro el que tiene el mayor
numero de instalaciones de salud; mientras que las nuevas colonias y asentamientos humanos
irregulares del municipio presentan una marcada carencia de la atencion de estos servicios
médicos publicos. El sector salud es atendido principalmente para el sector social a través de la
Secretaria de Salud y Asistencia (SSA), para los derechohabientes se cuentan con el Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto de Seguridad y Servicios Sociales para los
trabajadores del Estado (ISSSTE), Servicios Estatales de Salud y Asistencia (SESA), el
Sistema de Desarrollo Familiar (DIF) y la Cruz Roja, asi como las fuerzas armadas: Ejercito y la
Naval. Asimismo, existen varias clinicas y hospitales privados de diversas categorias.

Educacion

Cancun es una ciudad que cuenta con una gran cantidad de escuelas de educacion basica:
primarias (curso de seis afos escolares) y secundarias (curso de tres anos escolares) ubicadas
en muchos puntos de la regién. La mayoria de estas escuelas pertenecen al gobierno federal y
para las personas con mayores ingresos existen escuelas privadas con diversos programas
educativos en los cuales se incluyen pre-maternal, kinder, primaria y hasta preparatoria.
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Sin embargo, debido al enorme crecimiento de la poblaciéon, afio con afo hay un gran
porcentaje de jovenes que se quedan sin la posibilidad de inscribirse en escuelas publicas. Es
esta una de las razones de la existencia de tantas escuelas privadas.

Nivel medio superior

En cuanto a estudios de nivel medio superior (cursos de seis semestres escolares), Cancun
tiene preparatorias que cuentan con el apoyo del gobierno federal y también existen escuelas
con ensefanza abierta. A continuaciéon se mencionan las federales:

B Colegio Nacional de Educacién Profesional Técnica del Estado de Quintana Roo
(CONALEP Plantel Cancun |, Il y 111),

m Colegio de Estudios Cientificos y Tecnolégicos Del Estado (CECYTE Plantel Cancun |,
I, 'y IV) y plantel Leona Vicario,

m Centro de Bachillerato Tecnoldgico Industrial y de Servicios del Estado de Quintana Roo
(CBTIS no.111) y sede de la Direccion General de Educacion Tecnologica e
Industrial.(DGTI),

B Colegio de Bachilleres del Estado de Quintana Roo (COBACH - BACHILLERES Cancun
[ AL 1y V).

Ensenanza Abierta:

®m Centro de Servicios Académicos Integrales (CSAI CANCUN) (del sistema de Colegio de
Bachilleres

® Centro de Ensefianza Abierta (CEA CANCUN)
Nivel superior

A continuacién se mencionan las universidades que existen en Cancun. Dependiendo de la
licenciatura o carrera, pueden durar desde 8 a 10 semestres escolares:

B Apoyadas por el Gobierno Federal

» Universidad Tecnoldgica de Cancun

» Universidad del Caribe

» Instituto Tecnol6gico de Cancun

» Universidad Politécnica de Quintana Roo.

®m Universidades privadas
» Universidad Anahuac Cancun

» Universidad La Salle Cancun
» Universidad Interamericana para el Desarrollo (UNID)
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Universidad TecMilenio

Universidad Valle Del Grijalva (UVG Cancun)

Universidad Humanitas

Universidad Del Sur (US) https://www.universidaddelsur.edu.mx/
Universidad de Oriente

Universidad Maya de las Américas

Universidad Azteca

Instituto de Estudios Superiores de la Comunicacién (IESCAC)

>
>
>
>
>
>
>
>

Analfabetismo

En lo que respecta al nivel educativo en el estado, durante el periodo 2012-2013 tuvo un grado
promedio de escolaridad de 9.4 por encima del promedio nacional que es de 8.9, y un bajo
indice de analfabetismo (3.8%) en comparacién con el total nacional (6.1%).

Abasto

La actividad comercial resulta fundamental ya que se debe cubrir la demanda de la poblacion
del municipio y la generada por los turistas. En el comercio, las actividades industriales y
manufactureras se realizan en pequena escala, existen sobre todo algunas fabricas de
materiales para la construccion, block, concreto y puertas metdlicas. También se cuenta con
fabricas de muebles de madera, productos de yeso, talleres de torno y soldadura. Asi mismo se
cuenta con fabricas de hielo y embotelladoras de refrescos y bebidas.

Debido a que el suelo de la regidn tiene escasa vocacion agricola, buena parte de los
productos son introducidos desde otros lugares, como Yucatdn, Campeche, Chiapas vy
Veracruz.

Frente al comercio y abasto de alimentos el municipio cuenta con una central de abastos que
tiene un total de 173 bodegas, se tienen 18 tiendas Diconsa, rastro de aves, rastro de carne,
tienda ISSSTE, tienda IMSS, 3 tianguis 19 mercados publicos y numerosas tiendas
departamentales y bodegas mayoristas. En general en este rubro la poblaciéon cubre sus
necesidades.

b.4. Actividades Productivas.
Turismo.

El sector turistico es la principal fuente de ingresos a la ciudad y al municipio, lo que convierte
en motor de la economia de Benito Juarez:

En Cancun existen 163 hoteles con 36,135 habitaciones y 380 restaurantes. (dic 2007).
3,004,802 visitantes fueron a Cancun en 2007, en un promedio de 190 vuelos diarios (dic

2009). La derrama econémica anual en Cancun por concepto de turismo es $3072.21 millones
de ddlares (enero-diciembre de 2007).
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El gasto promedio por visitante anual sélo en Cancun es $1028.84 délares. (enero-diciembre de
2007).

La mayoria de los hoteles ofrecen paquetes de todo incluido, para mantenerlos en esta area,
permitiendo que los precios se eleven. Por lo general cuentan con sus propios servicios de
Marina (deportes y entretenimiento acuatico) buceo, snorkel, alimentos y bebidas en general.

Cancun cuenta con la mas variada diversién nocturna, mas de 10 discoteques, se agrupan en
un area conocida como Party Center, en el corazén de la Zona Hotelera.

Si bien el turismo es la base econdmica de la ciudad, el sector pesquero es otra actividad
importante, debido al litoral que Cancun posee. La pesca se concentra en la zona de Puerto
Judrez, que estd clasificado como puerto medianamente equipado. Tiene un centro de
recepcion con capacidad de 1-10 ton/dia. El cambio de divisas se genera a partir de la intensa
actividad turistica, pues a lo largo del bulevar Kukulcan y en el centro de la ciudad se ofrece
este servicio en diferentes casas de cambio. El comercio se concentra en las plazas y en el
centro de la ciudad, asi como en los mercados de los suburbios.

Pesca.
Los principales productos pesqueros son: langosta, tiburdn, caracol (en veda permanente) y
escama, existen algunas cooperativas pesqueras, principalmente en la zona de Puerto Juarez

que operan en la region.

Actividades agropecuarias

La actividad agropecuaria en el municipio es rudimentaria tanto por las limitaciones fisicas del
suelo y el clima, asi como por su poca rentabilidad. La escasa produccién agricola, se efectia
por medio de sistemas de pequena escala y en su gran mayoria con una tenencia ejidal de la
tierra; ademas otro problema es la falta de canales para la comercializacién de la produccion
local.

Forestal

El aprovechamiento forestal se localiza principalmente en el ejido Leona Vicario, es el Unico
ejido legalmente facultado para llevar a cabo este tipo de actividades, cuenta con un Plan de
Manejo Forestal, sin embargo, existe extraccién ilegal de madera en los ejidos Alfredo V. Bonfil
y Puerto Morelos.

IV.2.5 Diagndstico ambiental.

a) Integracion e interpretacion del inventario ambiental.

El predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto denominado “BODEGA AURRERA
CANCUN AVENIDA NICHUPTE” esta ubicado sobre la Avenida Nichupté Supermanzana 99,

Mz.24, LT. 1-03, Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo y es promovido por la sociedad
denominada Arrendadora de Centros Comerciales, S. de R.L. de C.V. El predio corresponde
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actualmente, a un predio urbano baldio que a pesar de estar dentro de la mancha urbana de la
ciudad de Cancun y por ende sujeto a la influencia de las actividades humanas que se
desarrollan en sus alrededores, este presenta una vegetacién natural con buen grado de
conservacién con especies relevantes como es el caso de la palma chit (Thrinax radiata),
palma nakax (Coccothrinax readii), el dlamo (Ficus maxima) y el zapote (Manilkara zapota),
entre otras de importancia forestal y ecolégica.

El area circundante al predio corresponde a una zona ampliamente urbanizada donde es
posible observar tiendas de autoservicio, gasolineras, fraccionamientos privados, areas
deportivas, vialidades y viviendas. Con base en ello el diagnéstico integral de las condiciones
ambientales del predio de interés y sus inmediaciones es el siguiente.

Cancun esta situado en la costa oriental del continente, por lo que recibe la influencia de
corrientes marinas calientes, principalmente la Corriente del Golfo de México, que propicia un
clima calido y lluvioso.

El clima predominante del municipio Benito Judrez se incluye dentro del grupo A, del tipo Aw,
que es calido subhumedo, con lluvias todo el afio, aunque mas abundantes en verano.

La temperatura media anual oscila alrededor de los 25.5 grados centigrados. Predominan los
vientos del este y sureste; durante el verano la zona se ve afectada por tormentas tropicales y
ciclones. La temporada de huracanes comienza a mediados de junio; los meses mas afectados
son septiembre y octubre.

Para la zona donde se localiza el proyecto, se reporta un promedio de precipitacion anual de
2,622.6 mm., por lo que se puede constatar con la informacion registrada en la estacién
meteoroldgica de referencia.

La mayor precipitacién se recibe en el mes de Julio contando con un promedio mensual de
512.2 mm., y el mes mas seco corresponde a Marzo con 0.3 mm.

En la zona norte de Quintana Roo, al igual que en el resto del estado e incluso la peninsula de
Yucatan y la zona sur-sureste del pais, se manifiestan una serie de intemperismos
atmosféricos, que ocasionan cambios significativos al medio en donde se manifiestan. Los
registrados para la zona de interés son de dos tipos los Severos y los no severos, mismos que
se describen a continuacion.

Severos.

Los fendbmenos atmosféricos clasificados en esta categoria se manifiestan anualmente, entre
los meses de mayo a noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad, mismos
que se precipitan por medio de rafagas y fuertes chubascos. Su formacién es de tipo ciclénica,
generando ademas fuertes vientos que practicamente remueven todo lo que encuentran a su
paso.

Para la zona de interés, se reconocen dos sitios denominadas matrices porque en ellas es
donde se inicia su formacion y evolucion. La primera se localiza en el mar Caribe, frente a las
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costas de Venezuela y Trinidad, cuyos fendmenos se desplazan hacia el noroeste sobre el mar
Caribe, atravesando América Central y las Antillas Menores, dirigiéndose finalmente hacia el
norte hasta las costas de Florida, Estados Unidos de Norteamérica, afectando a su paso las
costas del estado de Quintana Roo.

La segunda, comprende desde el frente de las Antillas Menores en el Caribe oriental hasta el
océano Atlantico tropical, por el area de Cabo Verde frente a las costas del continente Africano.
Los fendmenos originados tienen un rumbo general hacia el oeste, cruzando entre las Islas de
las Antillas de sotavento y barlovento, para encausarse hacia la peninsula de Yucatan, y luego
continuar al Golfo de México, afectando los estados de Veracruz y Tamaulipas, en México y
Texas y Florida en los Estados Unidos de Norteamérica.

No severos

En la zona de interés, también ano con ano, durante los meses de noviembre a febrero,
descienden desde Norteamérica, frentes frios de tipo anticiclénico, conocidos comiunmente
como Nortes.

Al considerar la magnitud de sus caracteristicas, en lo que respecta a cambios en la
temperatura ambiente, aportes a la precipitacion pluvial y direcciéon de sus vientos, los Nortes
no representan un fenémeno natural que produzca alguna alteracion significativa del paisaje
por donde pasen, razon por la cual se les denomina intemperismos no severos.

Su arribo se manifiesta por medio de la formacion de masas humedas y frias provenientes de la
region polar del continente y el norte del océano Atlantico. Estos fendmenos tienen un
desplazamiento hacia el sudeste hasta que son disipados por la predominancia de condiciones
calidas en las cercanias del Ecuador. En la época invernal en que se manifiestan, los dias
despejados pueden reducirse hasta un 50%, debido a que estos frentes frios arrastran grandes
extensiones de nubosidad e incrementan de manera importante la precipitacion pluvial.

Quintana Roo conforma una regién con grandes llanuras y pequenas declives y elevaciones
hacia el este. El suelo predominantemente calizo y permeable, permite por ende la filtracién del
agua de las lluvias hacia las capas interiores de los sistemas subterraneos acuiferos, formando
asimismo los ya mencionados depoésitos y corrientes subterraneas, que abastecen de agua a
las poblaciones menores mediante los pozos. Los cenotes son masas de agua que afloran
hacia la superficie de la corteza terrestre; su origen radica en la erosion del agua de las
cavernas, que las hace derrumbarse y desplomarse originando dichos afloramientos de agua.
Como dijimos Quintana Roo es una planicie de origen marino conformada por rocas del
mioceno y el pleistoceno, exceptuando a las rocas de las colinas de color rojo intenso.

La tierra de tipo tsek' el se encuentra en las laderas drenadas y zonas elevadas, donde el agua
favorece la presencia de elementos nutritivos en su composicion. Los k' ankab se encuentran al
pie de las zonas altas y en ellos se acumulan los productos de la intemperie y el drenaje es
impedido, originando cumulos arcillosos. Los akalchés son zonas localizadas en las partes mas
bajas (aguadas y sabanas con poco o nada de drenaje).

La selva cubre la mayor parte del estado, existiendo excepciones como las zonas taladas y
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habitadas por el hombre. En las costas y regiones aledanas existen regiones bajas donde se
acumulan las aguas de las lluvias formando lagunas pequefnas. Estas zonas se encuentran
deshabitadas debido a la insalubridad, plagas (mosquitos), entre otros factores originados por
el estancamiento de agua.

El territorio de Cancun es completamente plano, alcanzado apenas una elevacién de 10 msnm,
teniendo Unicamente una suave declinacién oeste-este hacia el mar. Morfolégicamente todo el
territorio de Benito Juarez forma parte de la Provincia fisiogréafica XI, Peninsula de Yucatan y de
la Subprovincia fisiografica 62, Karso yucateco.

Como en el resto de la peninsula de Yucatan, la porosidad del suelo hace imposible que
existan corrientes fluviales superciales en el centro del estado, existiendo Unicamente cenotes y
varias lagunas, la mas importante de todas es la Laguna Nichupté y otras menores que la
rodean, como la Laguna Bojérquez y la Laguna Rio Inglés que se encuentran situadas entre la
Isla Cancun (conformada por la Zona Hotelera de Cancun) y el continente, esta laguna es parte
integral de la zona turistica y en ella se practicamente deportes acuaticos. El territorio integro
del municipio de Benito Juarez pertenece a la Cuenca Quintana Roo de la Region hidrolégica
Yucatan-Norte (Yucatan).

La mayor parte del municipio presenta suelos de Litosol con Rendzina de textura media (I +
E/2) correspondientes a los suelos de la clasificacion maya como tzekel y kankab, existiendo en
el centro de la extensién que ocupa este suelo, manchones de suelo Solonchak értico con
Gleysol malico, de clase textural media (Zo + Gm/2).

En la porcién Oriental y en concordancia con ecosistemas de manglar y costeros, los suelos
son Rendzina con Litosol, Solonchak 6rtico, Regosol calcéarico y por ultimo Gleysol mélico con
Gleysol calcarico y Rendzina. Las playas que incluyen a Puerto Juarez y la Zona Hotelera de
Cancun desde Punta Cancun hasta Punta Nizuc, son del tipo Regosol calcéarico (Rc); mientras
que mas hacia el sur y la mayor parte de la orilla interior del Sistema Lagunar Nichupté el suelo
consiste predominantemente de Solonchak értico de textura gruesa (Zo/1). En las pociones
costeras de Punta Tanchacté, Punta Caracol, Puerto Morelos y Punta Brava, prevalece el
Solonchak értico con Gleysol mélico, que es un suelo fuertemente sodico de textura media (Zo
+ Gm-N/2).

El suelo de Rendzina litica con Litosol en clase textural fina (E + 1/3), se extiende desde la parte
media de franja Oriental donde interrumpe brevemente el continuo de suelos de Solonchak
hacia el interior del territorio municipal, presentandose en el Sur de la Ciudad de Cancun, hacia
las cercanias de la subestacion eléctrica, desde ahi, el tramo de Carretera Federal 307 que
atraviesa el municipio, descansa sobre este tipo de suelo.

Por ultimo, existe una reducida porcion de suelos de Gleysol mélico con Gleysol calcarico y
Rendzina, en clase textural fina (Gm + Gc + E/3), localizados en el Noroeste del Municipio
Benito Juarez y distribuidos a manera de pequefios manchones.

El suelo identificado en el predio y sus inmediaciones directas, se integra con dos tipos de
acuerdo con la clasificacion de la FAO, estos cuentan con las caracteristicas fisicas que se
describen a continuacion.
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1. Suelos de tipo Litosol (l). Son suelos muy someros y con un espesor de 0 a 10 cm, limitados
por un estrato duro, continuo y coherente. Presentan una estructura granular fina y bien
desarrollada, la textura es arcillosa y son de color pardo oscuro. Tienen un contenido de
materia organica relativamente alto. Debido a la escasa profundidad de estos suelos se
recomienda, que no se lleven a cabo practicas agricolas en ellos, por lo cual se debera
mantener la cubierta vegetal natural que en ellos se desarrolla.

2. Suelos tipo Rendzinas (E). Estos son suelos someros, que para la zona presenta un espesor
no mayor a los 16 cm. son de color pardo claro, ricos en materia organica, el drenaje interno es
eficiente y con buena penetraciébn de agua. Ademas, tienen una presencia moderada de
carbonato de calcio y la textura es arcillosa.

Este tipo de suelo cuando se ubica en partes altas, en lomerios suaves o llanuras
sensiblemente planas, al poseer poco espesor se considera que tienen un caracter sumamente
erosionable, por lo que se debera mantener la capa vegetal que ahi se desarrolla de manera
natural.

El Municipio de Benito Juarez y por ende la ciudad de Cancun y el area del proyecto, pertenece
hidrologicamente hablando a la Region Hidrolégica RH32 Yucatan Norte (cuenca Quintana
Roo).

El municipio de Benito Juarez forma parte de la Regién Hidroldgicas RH32 Yucatan Norte
(Yucatan) y el Sistema Lagunar Nichupté y la Laguna Manati que forma parte del Sistema
Lagunar Chacmochuk son sus principales cuerpos de agua en el ambito municipal. En esta
zona no existen rios cercanos.

En Cancun, la mejor conocida como Zona Hotelera, cuenta a lo largo de 22 kildmetros. Desde
su inicio en el Kilometro 0 y hasta Punta Nizuc existen 9 playas publicas: Playa las Perlas,
Playa Langosta, Playa Tortugas, Playa Caracol, Playa Chac Mool, Playa Marlin, Playa
Ballenas, Playa Delfines y Playa Nizuc.

El Sistema Lagunar Nichupté se conforma por siete cuerpos de agua (Laguna Bojorquez,
Laguna del Amor, Laguneta del Mediterraneo, Rio Inglés, Cuenca del Norte, Central y del Sur)
que en conjunto abarcan un area de 12 Km. de ancho por 21 Km. de largo, se alimenta de
corrientes subterraneas y el agua de mar, funciona como vaso regulador del flujo de agua en el
subsuelo.

En este sistema destaca la Laguna Bojoérquez, en cuyos margenes se ha construido una parte
importante de la infraestructura hotelera de Cancun. Esta laguna en particular resulté aislada
del intercambio con agua marina al realizarse las obras de conformacion de la zona hotelera vy,
al paso de los afos, fue cargandose de nutrientes. En un principio fue por descargas
clandestinas de aguas residuales que incrementaron las poblaciones de algas filamentosas,
que al depositarse en el fondo y entrar en descomposicion por la actividad de las bacterias
originan condiciones de anoxia y azolvamiento. En la actualidad las descargas clandestinas
han sido erradicadas; sin embargo, persisten las condiciones de azolvamiento que cada dia se
incrementan y generan desprendimientos de olores fétidos por la descomposicion organica que
existe en el lugar.
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En la zona conocida como Puerto Juarez, se encuentran los muelles, de donde salen las
embarcaciones para Isla Mujeres, la cual se ubica a 7 kilometros de distancia. Puerto Juarez
cuenta con una playa publica conocida como “Playa del Nifo”, la cual es visitada
principalmente por gente local.

En el estado de Quintana Roo, el 80 % de la precipitacion anual que se registra se infiltra en el
suelo entre las grietas de la masa rocosa y un 72.2% del agua infiltrada (35,000 mm?3/afno) es
retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie freética y posteriormente es
extraida por la transpiracion de las plantas, el otro 27.8 % constituye la recarga efectiva del
acuifero unos 13,500 mma3.

b) Sintesis del inventario ambiental.

Derivado de la generacion y analisis de informacién, asi como la consulta de datos y visitas
realizadas al sitio del proyecto asi como a las areas adyacentes al mismo, se determinaron las
caracteristicas y condiciones predominantes de los factores fisicos (clima, suelo, hidrografia,
uso del suelo en la zona del proyecto y sus alrededores), biol6gicos (flora, fauna, estado
general del ambiente tanto en el sitio del proyecto como en zonas circundantes),
socioecondmicos (economia, empleo, calidad de vida, educacion y servicios); factores que en
su conjunto forman el sistema ambiental en donde se encuentra inmerso el sitio del proyecto.

Asimismo, como parte de la planeacion de la presente actividad, se consideran los efectos de
los impactos que se generarian con su desarrollo, asi como también las medidas preventivas,
de mitigacion o en su caso de compensacion para dichos impactos, debido a que, la realizacion
del cambio de uso de suelo del predio urbano que nos ocupa, implica principalmente la pérdida
de vegetacién natural y, en menor escala de fauna silvestre. Esto ultimo debido a que el predio
esta aislado y rodeado de infraestructura urbana.

Tomando como referencia la zona de influencia ambiental, desde el limite urbano de la ciudad
de Cancun hacia el area del proyecto, se puede observar infinidad de construcciones y
establecimientos de diversos tipos, vialidades pavimentadas, asi como terrenos desmontados,
los cuales se encuentran en una matriz de vegetacion secundaria con alta grado de
perturbacion. Segun la tendencia de crecimiento urbano observado en el sitio, la zona que
circunda el proyecto esta inmersa en una porcién terrestre con tendencia a la deforestacién por
procesos urbanos y alteracion y nuevos asentamientos humanos y comercios.

De igual modo el aumento de la poblacién pero, principalmente el auge turistico de la ciudad de
Cancun, ha generado una mayor demanda de empleos y mas inversiones en la Ciudad, esto
para satisfacer la exigencia de los miles de turistas que arriban a este destino durante todo el
ano. Por lo que, la creacion de nuevos espacios comerciales, es factor que propicia una
respuesta adecuada a tales exigencias al tiempo que contribuye ee el incremento del nivel de
vida de la poblacion local.

Finalmente y debido a que el predio que pretende ser intervenido para el cambio de uso de
suelo, se ubica dentro de la zona urbana, cuenta con un uso de suelo compatible para que el
proyecto denominado Bodega Aurrera Cancun Avenida Nichupté, sin controversias legales y
gue ademas sera de gran apoyo para satisfacer las necesidades de la poblacién local.
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V.- IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

V.1. Consideraciones generales

De acuerdo con lo establecido en la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE, el Impacto Ambiental se define como la modificacion del
ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la naturaleza. Partiendo del concepto
anterior, y basandonos en lo establecido en el Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley antes invocada, podemos enlistar las siguientes definiciones:

Impacto ambiental acumulativo: E| efecto en el ambiente que resulta del incremento de los
impactos de acciones particulares ocasionado por la interacciéon con otros que se efectuaron en
el pasado o que estan ocurriendo en el presente.

Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la
presencia simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma
de las incidencias individuales contempladas aisladamente.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de
la naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi
como la continuidad de los procesos naturales.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Luego de analizar las definiciones anteriores, resulta de gran importancia identificar en la etapa
de preparacion del sitio (cambio de uso de suelo) del proyecto de nuestro interés, aquellas
actividades susceptibles de ocasionar impactos en el medio natural, y una vez identificadas
establecer las medidas de mitigacién ambiental que permitan subsanarlas de manera adecuada
reduciendo al minimo su efecto en el ambiente y la posibilidad de ocasionar un desequilibrio
ecologico.

Como parte primordial de este capitulo se debera identificar en todos los procesos productivos
y procesos en general, la relacion de estos con el medio ambiente y su impacto. La
identificacién de los aspectos ambientales y la evaluacién de los impactos ambientales
asociados es un proceso que se puede tratar en las distintas etapas que integran el proyecto.

Por otra parte la evaluacion del impacto ambiental es uno de los instrumentos de la politica
ambiental con aplicacion especifica e incidencia directa en las actividades productivas, que
permite plantear opciones de desarrollo que sean compatibles con la preservacion del medio
ambiente y la conservacion de los recursos naturales.

A lo largo de las dos Ultimas décadas ha logrado constituirse en una de las herramientas
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esenciales para prevenir, mitigar y restaurar los danos al ambiente y a los recursos renovables
del pais y ha evolucionado con el propdsito de garantizar un enfoque preventivo que ofrezca
certeza publica acerca de la viabilidad ambiental de diversos proyectos.

La evaluacién de impacto ambiental tiene sus bases juridicas en las disposiciones que al
respecto establece la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y esta
dirigida a efectuar analisis detallado de diversos proyectos de desarrollo y del sitio donde se
pretenden realizar, con el propoésito de identificar y cuantificar los impactos ambientales que
puede ocasionar su ejecucion. De esta manera, es posible establecer la factibilidad ambiental
del proyecto (andlisis costo-beneficio ambiental) y, en su caso, determinar las condiciones para
su ejecucion y las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos ambientales que sera
necesario tomar para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Aunque este instrumento de la politica ambiental es relativamente nuevo, con el tiempo ha
sufrido modificaciones de indole técnica, administrativa, juridica y conceptual. También ha ido
cambiando en forma sustancial su importancia dentro del esquema general de proteccion de
los recursos naturales de México, lo cual se refleja en la estructura de los organismos que han
sido responsables de aplicarlo.

Existen diversos métodos para la evaluacion de los impactos ambientales (matriz de Leopold,
sistema de Batelle, etc.), los que tienen fundamentalmente caracteristicas cualitativas.

En una evaluacién de los impactos ambientales es necesario, primeramente, realizar una
identificacion de las actividades o acciones que se realizaran durante las distintas fases de
ejecucioén del proyecto, susceptibles de provocar impactos, los cuales son resumidos, para la
confeccion de la matriz de identificacion y evaluacion de impactos.

Por otra parte, entre los componentes ambientales que seran tomados en cuenta durante la
evaluacion de los impactos, se encuentran los que se enlistan a continuacion:

a).- Medio natural.

Aire.

Suelo.

Agua.

Flora.

Fauna silvestre

b).- Medio econémico y sociocultural.

e Poblacion.
e Generacion de empleos.
e Mejoramiento de la economia local.

Es importante mencionar que para el analisis y evaluacion de los impactos ambientales que
pueden generar las diversas acciones y proyectos que se desarrollan en el medio ambiente,
existen diversos autores y metodologias. Tomando como punto de partida las caracteristicas
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particulares del proyecto denominado “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”
gue nos ocupa, el cual consiste en el cambio de uso de suelo (etapa de preparacion del sitio)
del predio urbano ubicado sobre la Avenida Nichupté Supermanzana 99, Mz.24, LT. 1-03,
Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo, para establecer posteriormente, una tienda de
autoservicio (Bodega Aurrera) y, a efecto de poder identificar los posibles impactos
ambientales que se derivaran de dichas acciones, para el presente proyecto se recurrira a la
utilizacién de la metodologia de identificacion y evaluacién de impactos ambientales propuesta
por Leopold.

Desde el punto de vista conceptual y metodol6gico, el proceso de analisis de impactos se inicia
con la identificacién o prediccién de los impactos ambientales a partir de la informacion
disponible sobre la planeacién del proyecto y el sistema ambiental en donde éste se inserta, de
manera que se determinen las posibles interacciones entre causa-efecto del proyecto con
relacion a los componentes ambientales que conforman el sistema ambiental.

V.2. Criterios de seleccion de la técnica.

De acuerdo con Canter, 1977, La primera fase de todo proceso de evaluacion de Impactos
Ambientales, es la identificacion de las actividades del proyecto que conllevan a un impacto, asi
como los elementos del ambiente que potencialmente puedan ser afectados, este proceso
puede ser aplicado a diversas metodologias. Para el caso particular del proyecto de nuestro
interés relativo al cambio de uso de suelo para el establecimiento posterior de una tienda de
autoservicio (Bodega Aurrera), se aplicard la Matriz de Leopold, la cual se describe a
continuacion.

Matriz de Leopold.-

A diferencia de las listas, las matrices son bidimensionales y no simétricas, en las que se
enlistan las acciones propuestas del proyecto (columnas) y los componentes del sistema (filas).
Los impactos son tipificados segun su grado de severidad en categorias relativas. Un ejemplo
claro de estas es la Matriz de Leopold (Leopold et al, 1971). Dicha matriz fue desarrollada
originalmente para proyectos de construccién (Canter, 1977).

Se consideran como maximo 100 posibles Acciones del Proyecto, las cuales se enlistan en un
eje, y 88 Elementos del Ambiente (humano y naturales) en el otro.

Se sugiere para la evaluacion de los impactos, una escala del 1 al 5; identificando los impactos
positivos y negativos, con un signo positivo (+) o negativo (-), respectivamente. Leopold sugiere
la evaluacién de los impactos en base a dos criterios; la magnitud y la importancia.

El primero considera el grado de amplitud del impacto (extension del &rea afectada o severidad
del impacto). Mientras que en el segundo, la significancia del impacto para el hombre.

Como cualquiera de las metodologias existentes, la matriz de Leopold tiene una serie de
ventajas y desventajas, las cuales se describen a continuacion:
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a).- Ventajas:

e Permite presentar los impactos de manera sistematica y resumir de manera concisa los
efectos provocados, dandoles una puntuacion empirica segun su importancia.

e Permite la utilizacién de simbologia diferente a la tradicional, elaborando una matriz
modificada.

e Se pueden seleccionar sélo las celdas mas importantes, elaborando una matriz
reducida.

b).- Desventajas:
e Es una lista de mayor tamano para diferentes acciones (maximo de 8,800 celdas).

e Es un método que demanda mucho tiempo para su elaboracién, siendo dificil de evaluar
los resultados clave finales.

e Este método potencialmente permite el cuantificar repetidamente ciertos parametros.

Considerando las caracteristicas del proyecto a evaluar y la posibilidad, tanto de utilizar
simbologia diferente a la tradicional como de seleccionar las celdas mas importantes, se opté
por emplear como herramienta de identificacion la Matriz de Leopold Modificada y Reducida.

Como se pudo observar, las metodologias seleccionadas presentan tanto ventajas para su
aplicacibn como desventajas, lo cual fue previamente analizado, sin embargo, las
caracteristicas del proyecto y el tipo de medio natural y socioeconémico que predomina en el
area de estudio, permiten la aplicacion de estas herramientas con la plena seguridad de que la
identificacién de impactos ambientales que se realice sera la correcta.

El criterio usado para evaluar el proyecto, considera las caracteristicas naturales del area,
observando el cumplimiento de la legislacion federal en materia ambiental, los programas de
ordenamiento ecoldgico, planes de desarrollo urbano y todas las normas oficiales mexicanas
aplicables al proyecto, con la finalidad de que los impactos negativos o adversos se minimicen.

La Metodologia Matricial de Leopold, que ha sido usada ampliamente, es un sistema de
identificacién y evaluacién comparativa de impactos ambientales de escenarios alternativos, se
utiliza como evaluacién de proyectos con impacto ambiental, en el que ademas de los aspectos
ecologicos, intervienen fendmenos sociales, economicos y politicos derivados de la
intervencion de la sociedad.

Esta técnica se refiere al analisis de interacciones que se presentan en las diversas actividades
del proyecto y los factores o atributos del ambiente potencialmente afectados. Para ello se
utilizan cribados o mallas, por lo que a esta matriz también se le denomina de Cribado
Ambiental.
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Su utilidad en el presente proyecto, ademas de la identificacién de efectos biolégicos y
socioecondmicos, es que permite seleccionar las opciones que aseguran el minimo impacto y
un efectivo proceso de desarrollo sostenible en el marco de la Ley, los Reglamentos y Normas.
Por medio de esta matriz, se identifican todas las acciones antropogénicas que pueden alterar
en el medio ambiente y que tienen lugar en el proyecto propuesto tales como desmonte,
despalme y limpieza, para posteriormente establecer la tienda de autoservicio.

V.3. Criterios de evaluacion

Para la evaluacién de los impactos se utilizdé la matriz de interaccion de Leopold modificada
considerando los siguientes parametros:

Caracter de Evaluacion

Se refiere a la consideracion de las alteraciones, la cual proyecta la respuesta de los
componentes del medio fisico, natural y socioeconémico que se estiman que sean modificadas
por alguna actividad de las etapas de desarrollo que comprende el proyecto. Estas pueden ser
Positivas (+) o negativas (-).

Importancia

Con base a la metodologia seleccionada, se presenta la matriz de evaluacion, la cual ha sido
calificada con valores positivos y negativos, dependiendo del impacto (benéfico o adverso).
Ademas se agregan un rango de valores del 1 al 3, quedando de la siguiente manera:

1= no significativo.

2= significativo.

3= muy significativo.

Duracion del Impacto

Se refieren al efecto que tiene el impacto potencial sobre los elementos afectados, se califican
como:

Temporal (T): Cuando la duracién del impacto y sus consecuencias tienen el mismo periodo de
tiempo que la actividad que lo produce (menor de 5 afnos).

Permanente (P): Cuando el impacto y sus efectos permanecen en el ambiente por un tiempo
indefinido (mayor de 5 aros).

Magnitud del Impacto

Se refiere a la dimension fisico-espacial que se puede ver afectada, con relacién al desarrollo
del proyecto. Se consideran dos niveles.

Local (L): cuando se presenta una alteracién a una distancia menor a 5 kilbmetros alrededor de
la obra que produce el impacto.
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Regional (R): Cuando se presenta a una distancia mayor de 5 kilometros.

La evaluacion global de las posibles repercusiones o beneficios que el proyecto tendra sobre
los factores del medio, se muestran en la matriz de evaluacion de impactos.

En resumen, las consideraciones para la evaluacion de acuerdo a la Matriz de Interaccion de
Leopold (Modificada) son:

Caracter: Positivo (+), Negativo (-).
Importancia: 1 (no significativo), 2 (significativo) y 3 (muy significativo).
Duracion: Temporal - Permanente.

Magnitud: Local - Regional.

V.4. Identificacion de impactos.

Para la identificacion y andlisis de los impactos ambientales generados por la realizacion del
Cambio de Uso de Suelo (etapa de preparacion del sitio) del proyecto denominado:
“BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, ubicado sobre la Avenida Nichupté
Supermanzana 99, Mz.24, LT. 1-03, Benito Juarez, Cancun, Quintana Roo, se determinaron
inicialmente todos los componentes ambientales dentro del predio, asi como las acciones que
se pretenden llevar a cabo en el area. Una vez realizado lo anterior, se procedi6 a elaborar un
analisis matricial de Leopold, en el que se interrelacionan los componentes del ecosistema y las
acciones a realizar.

Es importante mencionar que los impactos que se generaran durante la ejecucién del Cambio
de Uso de Suelo (etapa de preparacion del sitio del proyecto), fueron estimados, debido a que
estos impactos no se han presentado. Sin embargo, se les asigno un valor para medir su grado
de afectacién en el medio ambiente del predio. A continuacion se presenta un cuadro donde se
enlistan las diferentes actividades que seran necesarias ejecutar para lograr el proyecto
planteado, en base a ellas se hace la identificacion y evaluacién de los impactos al medio
ambiente involucrado.

Tabla 33.- Actividades a realizar por etapa del proyecto.

Preparacion del Sitio (Cambio de Uso de Suelo)

Trazo y delimitacién de superficies
Desmonte de las superficies requeridas
Despalme de las superficies requeridas
Limpieza de las superficies requeridas
Retiro de restos vegetales a sitio autorizado
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ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO (CAMBIO DE USO DE SUELO)

Trazo y delimitacion de superficies del proyecto

Impacto al suelo:

Durante la realizacién de esta actividad se generaran cantidades diversas de residuos soélidos
de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de metal, bolsas, cajas, restos de
alimentos, etc.) que representaran un riesgo de contaminar el suelo del sitio, asi como un factor
de deterioro visual y un espacio propicio para la proliferacion de fauna nociva como
cucarachas, moscas y ratas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con
importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente de contaminacion para el suelo del
sitio, asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Impacto al agua:

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos durante esta actividad (envases de
plastico y vidrio, latas de metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representa un riesgo de
contaminar las aguas subterraneas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con
importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, representa una fuente de contaminacién para las aguas subterraneas
asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica como
negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Desmonte de la superficie requerida:

Impacto a la flora silvestre:

Derivado de esta actividad la vegetacion presente en la superficie requerida para establecer el
proyecto de interés, sera retirada de raiz, mediante el uso de maquinaria pesada especializada
y apilada en la periferia del terreno.

El impacto por esta actividad se considera como negativo (-), de importancia significativa (2),
temporal y local. Lo anterior se fundamenta en el hecho que la vegetacién presente en el
terreno corresponde a una vegetacion de selva mediana subperennifolia arbérea y arbustiva
con cierto valor biol6égico y ecoldgico, pero aislada por la misma urbanizacion del area en
donde se ubica el predio, por lo que su remocioén no altera el ecosistema local ni afecta habitats
de importancia para la flora y fauna silvestre.

Impacto a la fauna silvestre:

El derribo y la pérdida de la de vegetacién de selva mediana subperennifolia arbérea y
arbustiva, presente en la superficie de interés, ocasionara una minima reduccion en los habitats
de fauna menor como es el caso de insectos, lagartijas, sapos comunes, mamiferos y algunas
aves, todas estas especies se consideran como fauna urbana por tolerar la presencia del ser
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humano y sus actividades. Cabe decir que debido a que esta fauna ha quedado aislada en el
predio, sus habitos conductuales también se han modificado, por lo cual son mas tolerantes
con el ser humano del incluso pueden obtener alimento a través de su basura.

Esta misma fauna se considera algunas veces como perjudicial ya que en ciertas temporadas
del afno alcanzan altas densidades por lo que suelen invadir las casas y sus patios ocasionando
molestia en los habitantes, como por ejemplo los sapos, las moscas y las aves (zanates).

El impacto por esta actividad se considera como negativo (-), de importancia no significativa (1),
temporal y local. Esto se basa en el hecho de que la fauna es minima y no es de importancia
para la conservacion de los ecosistemas locales.

Impacto al suelo:

Con la pérdida de la cubierta vegetal, el suelo del area de interés quedara desprotegido ante
los intemperismos naturales como por ejemplo la lluvia y el viento, ello incrementara las
posibilidades de que ocurran procesos de erosion. El impacto por esta actividad se considera
como negativo (-), de importancia significativa (2), temporal y local. Esta consideracién se basa
en el hecho de que la vegetacion presente cuenta con cierta calidad por lo que es posible que
aun proporcione servicios ambientales de importancia como es el caso de la proteccién del
suelo.

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representaran un riesgo de contaminar el suelo
del sitio, asi como un factor de deterioro visual y un espacio propicio para la proliferacion de
fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas. Este concepto se considera de caracter
negativo (-) con importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente de contaminacién para el suelo del
sitio, asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos solidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacién al suelo y subsuelo, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la Atmosfera:

La operacién de la maquinaria pesada utilizada para ejecutar los trabajos de desmonte de la
vegetacion presente en el predio urbano de interés, representara una fuente emisora de gases
provenientes de la combustion de los motores, asi como de la suspensién de particulas de
polvo por la remocién de la capa de suelo fértil. Igualmente generara niveles de ruido como
resultado de la combustién interna de sus motores. Este impacto es considerado de caracter
negativo (-), significativo (2) con magnitud local y duracién temporal.
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Impacto al agua:

La pérdida de la vegetacién natural ocasionara una modificacion en los patrones de infiltracion
natural del agua proveniente de la lluvia, por lo que modificara el ciclo normal de este proceso,
esto a su vez afectara las condiciones de absorcion hacia las aguas subterraneas. Este efecto
se considera de caracter negativo (-), con importancia significativa (2) y con duracion temporal
y magnitud local.

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representa un riesgo de contaminar las aguas
subterraneas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con importancia significativa
(2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, representa una fuente de contaminacién para las aguas subterraneas
asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica como
negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos sélidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminaciéon a las aguas superficiales y subterraneas,
este impacto se califica como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la economia:

Para la ejecucion de esta actividad se requerird de la contratacién de personal calificado y no
calificado, mismos que contaran con un empleo y por consiguiente con ingresos que les
permitiran satisfacer sus necesidades basicas y las de su familia. Este impacto se considera de
caracter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracion temporal (T), de magnitud
local (L).

Despalme de la superficie requerida

Impacto al suelo:

El suelo sufrira la pérdida de su horizonte “A” y quedara con ligeras modificaciones
topograficas, asi mismo, quedara expuesto a la contaminacién, situacion adversa para este
recurso natural. Este impacto se considera de caracter negativo (-), de importancia muy
significativa (3), de duracion temporal (T), de magnitud local (L).

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representaran un riesgo de contaminar el suelo
del sitio, asi como un factor de deterioro visual y un espacio propicio para la proliferacion de
fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas. Este concepto se considera de caracter
negativo (-) con importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente de contaminacién para el suelo del
sitio, asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica
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como negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos sélidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacién al suelo y subsuelo, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la Atmosfera:

La operaciéon de la maquinaria pesada utilizada para ejecutar los trabajos de despalme de la
superficie de interés, representara una fuente emisora de gases provenientes de la combustion
de los motores, asi como de la suspensién de particulas de polvo por la remocién de la capa de
suelo fértil. lgualmente generara niveles de ruido como resultado de la combustion interna de
sus motores. Este impacto es considerado de caracter negativo (-), significativo (2) con
magnitud local y duracion temporal.

Impacto al agua:

La pérdida de la capa superficial del suelo u horizonte “A”, ocasionara una modificacién en los
patrones de infiltracién natural del agua proveniente de la lluvia, por lo que se modificara el
ciclo normal de este proceso, esto a su vez afectara las condiciones de absorcion hacia las
aguas subterraneas. Este efecto se considera de caracter negativo (-), con importancia
significativa (2) y con duracion temporal y magnitud local.

La generacién de residuos solidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representa un riesgo de contaminar las aguas
subterraneas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con importancia significativa
(2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, representa una fuente de contaminacién para las aguas subterraneas
asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica como
negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos sélidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacién a las aguas superficiales y subterraneas,
este impacto se califica como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la economia:

Para la ejecucion de esta actividad se requerira de la contratacion de personal calificado y no
calificado, mismos que contaran con un empleo y por consiguiente con ingresos que les
permitiran satisfacer sus necesidades basicas y las de su familia. Este impacto se considera de
caracter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracion temporal (T), de magnitud
local (L).
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Limpieza de las superficies requeridas

Impacto al suelo:

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representaran un riesgo de contaminar el suelo
del sitio, asi como un factor de deterioro visual y un espacio propicio para la proliferacion de
fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas. Este concepto se considera de caracter
negativo (-) con importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente de contaminacién para el suelo del
sitio, asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacién de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos solidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacion al suelo y subsuelo, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la Atmosfera:

La operacion de la maquinaria pesada utilizada para ejecutar los trabajos de limpieza de la
superficie de interés, representara una fuente emisora de gases provenientes de la combustion
de los motores, asi como de la suspension de particulas de polvo. Igualmente generara niveles
de ruido como resultado de la combustién interna de sus motores. Este impacto es considerado
de caracter negativo (-), significativo (2) con magnitud local y duracién temporal.

Impacto al agua:

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representa un riesgo de contaminar las aguas
subterraneas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con importancia significativa
(2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, representa una fuente de contaminacién para las aguas subterraneas
asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica como
negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos solidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminaciéon a las aguas superficiales y subterraneas,
este impacto se califica como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la economia:
Para la ejecucion de esta actividad se requerird de la contratacion de personal calificado y no
calificado, mismos que contaran con un empleo y por consiguiente con ingresos que les
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permitiran satisfacer sus necesidades béasicas y las de su familia. Este impacto se considera de
caracter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracion temporal (T), de magnitud
local (L).

Retiro de restos vegetales a sitio autorizado

Impacto al suelo:

La generacion de residuos sélidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representaran un riesgo de contaminar el suelo
del sitio, asi como un factor de deterioro visual y un espacio propicio para la proliferacion de
fauna nociva como cucarachas, moscas y ratas. Este concepto se considera de caracter
negativo (-) con importancia significativa (2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, también representa una fuente de contaminacion para el suelo del
sitio, asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos solidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacién al suelo y subsuelo, este impacto se califica
como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la Atmosfera:

La operacion de la maquinaria pesada y camiones de volteo utilizados para ejecutar los
trabajos de retiro de restos vegetales de la superficie de interés, representara una fuente
emisora de gases provenientes de la combustién de los motores, asi como de la suspension de
particulas de polvo. Igualmente generara niveles de ruido como resultado de la combustién
interna de sus motores. Este impacto es considerado de caracter negativo (-), significativo (2)
con magnitud local y duracién temporal.

Impacto al agua:

La generacién de residuos solidos de tipo domésticos (envases de plastico y vidrio, latas de
metal, bolsas, cajas, restos de alimentos, etc.) representa un riesgo de contaminar las aguas
subterraneas. Este concepto se considera de caracter negativo (-) con importancia significativa
(2), temporal y local.

La generacion de residuos sanitarios como resultado de la estancia de los trabajadores en
turnos de 8 horas al dia, representa una fuente de contaminacién para las aguas subterraneas
asi como una posible fuente de infecciones entre el personal, este impacto se califica como
negativo (-), significativo (2), temporal y local.

Debido al uso y operacion de maquinaria pesada para esta actividad, existira la posibilidad de
generar residuos sélidos y liquidos de tipo peligroso como por ejemplo botes de aceite usado,
estopas y otros materiales impregnados con aceite, grasa o combustible, residuos que
representaran un riesgo latente de contaminacién a las aguas superficiales y subterraneas,
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este impacto se califica como negativo (-), significativo (2), permanente y local.

Impacto a la economia:

Para la ejecucion de esta actividad se requerird de la contratacién de personal calificado y no
calificado, mismos que contaran con un empleo y por consiguiente con ingresos que les
permitiran satisfacer sus necesidades basicas y las de su familia. Este impacto se considera de
caracter positivo (+), de importancia significativa (2), de duracion temporal (T), de magnitud
local (L).

Tabla 34.- Actividades a realizar por etapa del proyecto.

() %) %) (2] [ o
(0] © o
) S0 g 3o, & o @ 2wy EVALUACION
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Ca";’ﬁg del N A. TLA| TL2 TLA TL-1 o | 4 0 0
AIRE
Nivel de Ruido N. A TL-2 TL-2 TL-1 TL-1 0 4 0 0
Capa Vegetal
(Calidad del N. A. N. A TL-2 N. A. N. A 0 1 0 0
suelo)
Caracteristicas
SUELO Topograficas N. A. N. A TL-2 N. A. N. A 0 1 0 0
Subsuelo N. A. N. A TL-2 N. A. N. A 0 1 0 0
Microclima N. A N. A. N. A. N. A. N. A 0 0 0 0
Agua
Subterranea N. A N. A TL-2 N. A N. A 0 1 0 0
Drenaje y
AGUA Filtracion N. A N. A TL-2 N. A N. A 0 1 0 0
Calldad del N. A N. A TL2 N. A N. A o | 1 0 0
gua
Composicion y
Diversidad de N. A TL-2 N. A. N. A. N. A 0 1 0 0
FLORA Especies
Especies en
Estatus de N. A. TL-2 N. A. N. A. N. A 0 1 0 0
Proteccion
Composicién y
Diversidad de N. A. TL-2 N. A. N. A. N. A 0 1 0 0
Especies
FAUNA
Especies en
Estatus de N. A. N. A. N. A. N. A. N. A 0 0 0 0
Proteccién
Iniracstctura, N. A N. A N. A N. A N. A ol o 0 0
SOCIAL
Generacion de TL+ TL+ TL+1 TL+1 TL+1 4 0 0 0
Empleos
BALANCE 4 18 0 0
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VIL.- MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES.

Tal como se observo en el Capitulo anterior, durante todas las actividades de la etapa de
preparacion del sitio (cambio de uso de suelo) del proyecto, se ocasionaran impactos
ambientales, mismos que dada la naturaleza del proyecto seran inevitables. Sin embargo es
posible establecer estrategias que permitan prevenir, mitigar y compensar tales impactos con la
clara tendencia de reducir la posibilidad de ocasionar un desequilibrio ecolégico en la zona del
proyecto. Es asi que el presente proyecto esta basado en un concepto cuyo objetivo es
conjuntar la comodidad y beneficio del usuario con un entorno ecoldgico de buena calidad. Es
por ello que el proyecto utilizara tecnologias amigables con el medio ambiente y se aplicaran en
todas y cada una de la etapas del mismo, las medidas de mitigacion ambiental que sean
necesarias para contrarrestar los efectos negativos.

De acuerdo con la identificacion y evaluacién de los impactos ambientales para todas y cada
una de las etapas del proyecto, realizada en el capitulo anterior, existen impactos que son
repetitivos en las diferentes actividades del proyecto o bien que son consecutivos, como por
ejemplo la generacién de residuos soélidos domésticos, residuos sanitarios, entre otros. Por tal
motivo en este capitulo se presentan de manera general, las medidas de prevencion, mitigacién
y compensacion ambiental para los impactos que seran generados, entendiéndose que dichas
estrategias seran aplicadas permanentemente mientras dure la misma, ya que como se dijo
anteriormente, algunos impactos son repetitivos a lo largo del proyecto.

MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y/O COMPENSACION AMBIENTAL.

® PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION

Una de las principales medidas de mitigacion y compensacién ambiental que sera aplicada en
el predio de interés previo al inicio de los trabajos propios del cambio de uso de suelo,
consiste en la ejecucién de un Programa de Rescate de Vegetacion Natural. El objetivo de
este programa es el rescate de un porcentaje de las especies presentes en el predio,
especialmente de aquellas incluidas en alguna de las categorias establecidas en la norma
oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Al respecto se hace referencia que en el predio
fueron registradas dos especies incluidas en esta norma oficial la Palma Chit ( Thrinax radiata) y
la Plama Nakax (Coccothrinax readii). Cabe decir que ademas de estas dos especies se prevé
el rescate de ejemplares de otras especies consideradas como importantes y con potencial
forestal.

Por esta razén y, con el objetivo de dar cumplimiento a esta norma oficial mexicana y al mismo
tiempo establecer medidas de compensacion ambiental a favor de la flora natural, ante la
pérdida de la vegetacion presente en el predio, la empresa promovente manifiesta aplicar un
programa de rescate y reubicacién de estas dos especies, asi como otras especies de interés
ecologico.

En la siguiente tabla se presenta un niumero aproximado del total de individuos de las especies
propuestas que son de interés para su rescate:
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Tabla 35.- Total de plantas propuestas para su rescate.

Nakas Coccothrinax readii X 10 25
Chit Thrinax radiata X 10 25
Akitz Thevetia gaumeri X 15 34
Chaca Bursera simaruba X X 25 56
Sacpa Byrsonimia crassifolia X 10 25
Chicozapote | Manilkara zapota X 5 11
Total 75 190

El rescate de las plantas debera ser realizado por personal capacitado y con experiencia en la
materia, por ello la ejecucion del programa sera coordinado preferentemente por un ingeniero
forestal, ingeniero agrénomo o bidlogo, el cual sera el encargado de coordinar y dirigir una
plantilla de 8 trabajadores que seran los encargados de banquear adecuadamente, las plantas
seleccionadas para su rescate y reubicacion en un area de vivero. El vivero se establecera en
el mismo predio, preferentemente bajo un area arbolada que proporcione sombra natural a los
ejemplares rescatados. En este vivero se les proporcionaran los cuidados necesarios a la
plantas con el objetivo de garantizar su adaptacién y sobrevivencia en un porcentaje de al
menos el 85%. Los ejemplares muerto o enfermos seran reemplazados con individuos sanos y
vigorosos. Los cuidados esenciales que se aplicaran a las plantas son, riego diario, una vez en
la mafiana (7:00 A.M.) y otra en la tarde (6:00 P.M.); aplicacién de fertilizantes organicos, poda
de ramas y hojas muertas. Cabe decir que para el rescate de flora silvestre, se proponen
ejemplares juveniles de 0.50 m hasta 1.50 m, ya que estos tiene mas posibilidades de
sobrevivir luego de ser extraidas, en comparacion con los individuos adultos.

Figura 39.- Vista de ejemplares de palma chit y nakax, presentes en el predio, las cuales se propone su rescate y
reubicacion, para compensar la pérdida de la vegetacion.
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® PROGRAMA DE RESCATE Y/O AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Con el objetivo de establecer medidas tendientes a la proteccion de la escasa fauna silvestre
en el predio, antes de iniciar con las actividades del cambio de uso de suelo, se ejecutara un
Programa de Rescate, reubicacion y/o Ahuyentamiento de Fauna Silvestre. Dicho
programa consiste en aplicar técnicas de ahuyentamiento y/o captura de los ejemplares
presentes en el predio. Cabe decir que de acuerdo con los muestreos realizados en el predio,
la fauna silvestre presente en el predio esté integrada por las siguientes especies:

Tabla 36.- Listados de fauna de los cuatro grupos de vertebrados superiores (mamiferos, aves, anfibios y reptiles)
para el predio del proyecto.

Aves
Tyrannidae Luis gregario Myiozetetes similis
Columbidae Tortolita comudn Columbina passerina
Mimidae Cenzontle Mimus gilvus
Icteridae Zanate Quiscalus mexicanus
Columbidae Paloma alas blanca Zenaida asiatica
Ramphastidae Carpintero yucateco Malanerpes pygmaeus
Cracidae Chachalaca Ortalis vetula
Mamiferos
Muridae Ratén Peromyscus yucatanicus
Didelphidae Tlacuache Comun Didelphis marsupialis
Canidae Perro comun Canis lupus familiaris
Felidae Gato comun Felis silvestris catus
Procyonidae Tején Nasua narica
Sciuridae Ardilla Sciurus yucatanensis
Phyllostomidae Murciélago Artibeus sp.
Reptiles
Phrynosomatidae Merech Sceloporus chrysostictus
Iguanidae Toloquito Anolis sagrei
Corytophanidae Tolok Basiliscus vittatus
Colubridae Ranera Leptophis mexicanus
Anfibios
Hylidae Rana comun Smilisca baudini
Bufonidae Sapo comun Cranopsis valliceps

De la lista anterior se advierte que hay varias especies que no son susceptibles de rescate,
entre ellas, el raton (por considerarse como fauna perjudicial para el ser humano), el perro y el
gato por ser fauna feral; el zanate, ardillas y el tlacuache por ser fauna urbana que es capaza
de sobrevivir aun cuando no exista vegetacién natural, ya que pueden encontrar en los patios
de las viviendas un sitio para establecerse y continuar con su vida normal. En el caso de las
aves se considera que por su capacidad de volar, estas pueden encontrar nuevos refugios en
las inmediaciones del predio en algun otro predio baldio de la ciudad. Aunado a ello es posible
que las especies de aves observadas no sean residentes del predio, es decir solo hayan
estado de paso en busca de alimento y descanso temporal.
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Para el caso de las demas especies en especial el tejon (Nasua narica) y los reptiles sea
necesario aplicar acciones de captura y también de ahuyentamiento.

Figura 40.- Vista de ejemplares de aves presentes en el predio capturadas en fotografia.
Ahuyentamiento de fauna silvestre.-

Como primera instancia se recurrira a la aplicacién de técnicas de ahuyentamiento de las
especies de fauna silvestre que pudieran estar en el predio antes de iniciar el cambio de uso de
suelo. Esto se realizara mediante 2 o 3 brigadas de 4 personas cada una, las cuales caminaran
en linea recta y de forma paralela al predio haciendo ruido (cornetas, gas comprimido,
matracas, etc.) y removiendo las ramas, troncos y rocas presentes en el sitio con el objetivo de
forzar a la fauna a huir del sitio y refugiarse en los alrededores donde aun existen alguno
pequenos parche de vegetacién perturbada que puede ofrecer refugio a estas especies. Cabe
decir que el ahuyentamiento se considera adecuado si tomamos en cuenta que el manejo
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directo (captura) de los ejemplares representa un alto nivel de estrés para el ejemplar,
pudiendo derivar en lesiones tanto para el ejemplar como para el manejador. El
ahuyentamiento, para el caso particular del predio, sera de Este a Oeste para obligar a las
especies a migrar al predio baldio colindante y méas alla de este donde hay algunos parches
vegetales de similares condiciones a las del predio de interés. Realizar el ahuyentamiento en
otro sentido (Oeste — Este, Sur — Norte o Norte Sur) no se consideran inadecuados, ya que se
forzaria a la fauna a migrar hacia la calle 135, al predio de la terminal de autobuses y hacia la
avenida Nichupté, respectivamente, lo cual seria perjudicial ya que son los sitios donde menos
refugio podria encontrar la fauna silvestre ahuyentada.

SENTIDO DEL

AHUYENTAMIENTO

Figura 41.- Vista de posibles sitios de refugio de los ejemplares ahuyentados del predio.

Rescate y Reubicacion de fauna silvestre.-

En especial para el caso de mamiferos (tejon) y algunos reptiles de lento desplazamiento, se
propone su rescate y reubicacion a un sitio seguro y lejano del predio, sitio que debera tener
condiciones ambientales favorables para el predio como vegetacién de buena calidad y de ser
posible con cuerpo de agua. Por otro lado, el sitio destinado debe ser alejado del predio pero al
mismo tiempo cercano (5 Km. como maximo) para reducir el tiempo de traslado de un sitio a
otro para la liberacién de los ejemplares que sean capturados, cabe decir que en el manejo de
fauna silvestres el tiempo de captura y manipuleo de los ejemplares debe ser minimo a efecto
de evitar el estrés excesivo de los ejemplares.
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Para el caso de mamiferos se utilizaran trampas tomahawk, las cuales se colocaran por la
noche y se revisaran muy temprano por la manana, encaso de haber capturado algun ejemplar,
este sera reubicado de forma inmediata al sitio seleccionado para la liberacién.

Para el caso de reptiles se utilizaran ganchos herpetologicos y trampas caseras para lagartijas,
lo ejemplares capturados seran colocados en bolsas de manta para ser trasladados de forma
inmediata en el sitio seleccionado para la liberacion.

El sitio propuesto para la liberacion de los ejemplares capturados en el predio, es el Parque
Urbano Kabah, ubicado a unos 4.5 Km de distancia del predio, este sitio cuenta con buenas
condiciones de vegetacion, por lo que las especies liberadas podran continuar con sus
procesos biolégicos de forma favorable. Cabe decir que esta es una mera propuesta por lo que
habra que realizar un convenio con la autoridad municipal para que esta autorice la liberacion
de los ejemplares.

55 ¢ 53 :“,‘ ’

Figura 42.- Vista de posible sitio de liberacion de los ejemplares capturados en el predio.

B PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS

Para tener un adecuado manejo, control y disposicién de los residuos sélidos y liquidos durante
el tempo que duren las actividades de Cambio de Uso de Suelo del predio urbano de interés,
sera necesario establecer un PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS, el cual
consistira en establecer estrategias puntuales de manejo y control de los residuos en el predio
para su posterior traslado al sitio de disposicion final.
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Residuos sdlidos producto del desmonte y despalme.

Para este tipo de residuos no se considera infraestructura alguna, los residuos vegetales seran
apilados en la periferia del predio, cuidando de manera estricta que estos NO sean depositados
sobre la vegetacion natural aledana, en especial sobre aquella ubicada en los predios
colindantes en los limites oeste y norte del predio que nos ocupa. Posteriormente los residuos
vegetales seran retirados del sitio para disponerlos donde la autoridad correspondiente senale.

La tierra fértil proveniente del despalme, parte de ella sera resguardada para ser utilizada en el
enriquecimiento y mejoramiento de los suelos de las areas verdes del proyecto. El excedente
sera donado al Ayuntamiento para sea utilizado en los programas de reforestacion que este
realiza para el mejoramiento paisajistico de la ciudad o bien, para mejorar los suelos de sus
areas verdes urbanas.

Residuos sdlidos urbanos (RSU).

Los residuos soélidos urbanos seran almacenados de manera temporal en el sitio en botes de
plastico o metal con tapa hermética para evitar malos olores, asi como la proliferacion de fauna
nociva como moscas, cucarachas y ratas. Se clasificara la basura segun so origen (organico e
inorganico), a su vez los inorganicos seran sub clasificados de acuerdo a su naturaleza
(cristales, plasticos, metales, cartones), por ello se contara varios botes de colores y
sefalizados para facilitar su clasificacion en el sitio de obra. Esta separacién también
favorecera su reciclamiento a través de su venta en establecimientos locales (chatarrerias)
dedicados a la compra de metales, plasticos y cristales; o bien, en el propio relleno sanitario, ya
que no se descarta que las personas dedicadas a la pepena puedan reutilizarlos. Como se
menciond, el sitio de disposicién final de estos residuos sera el relleno sanitario de la ciudad de
Cancun.

w o

FLASTICO

ORGANICO

Figura 43.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sdlidos.

Quedara estrictamente prohibido realizar la quema de la basura, asi como su entierro en el
predio o fuera de este.
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Residuos sanitarios.

Estos residuos seran almacenados de manera temporal en el sitio en sanitarios portatiles, de
tal manera que exista un adecuado manejo y control de los mismos, evitando en todo momento
su dispersién por el terreno y principalmente que tengan contacto directo con el suelo y
subsuelo, posteriormente seran trasladados al sitio que la autoridad determine o bien seran
entregados a una empresa especializada que se encargara de su recoleccion, transporte y
disposicion final en un sitio autorizado.

Figura 44.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos sélidos.

El uso de estos sanitarios sera de caracter obligatorio entre los trabajadores, por lo que todo
empleado sera exhortado a hacer uso de esta infraestructura y en caso de no hacerlo, sera
sancionado por medio de amonestacion, en caso de reincidencia sera cesado de su puesto.

Los sanitarios deberan estar senalizados y se colocaran sefales en diversas partes del predio
aludiendo al uso del sanitario.

Emisiones a la atmdsfera.

Para prevenir emisiones contaminantes a la atmdsfera la maquinaria pesada requerida para
efectuar los trabajos de Cambio de Uso de Suelo serd sometida -previamente- a
mantenimiento preventivo y correctivo, que incluird reparaciones generales, como afinacion y
ajuste de piezas.

Cabe decir que por politicas de la empresa promovente, el mantenimiento y reparaciones de
maquinaria, vehiculos y equipo utilizados en esta etapa, seran realizados fuera del sitio del
proyecto en algun taller cercano. No se considera infraestructura basica para este tipo de
residuos. El mantenimiento continuara durante todo el tiempo que dure el cambio de uso de
suelo, siendo este bimensual en maquinaria pesada y semestral en vehiculo de apoyo como
camionetas y autos pequenos.
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Residuos sdlidos y liquidos peligrosos.

Tal como se mencioné anteriormente, se descarta que sean generados en el sitio, aceites
quemados y restos de piezas (filtros, llantas, bujias, etc.), lo anterior debido a que por politicas
de la empresa promovente, el mantenimiento y reparaciones de maquinaria, vehiculos y equipo
utilizados en esta etapa, seran realizados fuera del sitio del proyecto en algun taller cercano.
Quedando bajo responsabilidad de los propietarios de dichos talleres los residuos de esta
naturaleza que sean generados, el cual tendra la responsabilidad y obligacion de darles
disposicion adecuada segun la normatividad correspondiente.

Sin embargo y como medida de prevencion en el sitio se contara con uno o dos botes de
plastico con tapa hermética para almacenar estopas, tierra o cualquier material considerado
como peligros y que por causas inevitables (desperfectos en el sitio, rotura de mangueras,
vertimientos accidentales) se generen. Estos residuos seran entregados a alguna empresa que
cuente con los permisos correspondientes para la recoleccion, transporte y disposicion final de
estos residuos en un sitio autorizado.

RESIDUOS
PELIGROSOS

et

Figura 45.- Ejemplo de infraestructura basica para el confinamiento temporal de los residuos peligrosos.

®m MEDIDAS ADICIONALES QUE SERAN APLICADAS

Vehiculos de carga de material vegetal y tierra fértil cubiertos con lona y llantas de
vehiculos mojadas.

Se vigilara de manera estricta que los camiones encargados del transporte de los materiales
resultantes (materia vegetal y tierra fértil) del cambio de uso de suelo, cuenten con lona de
proteccion en sus cajas, asi mismo se humedeceran las llantas de los vehiculos y las areas de
transito para reducir significativamente la dispersién de polvos a la atmosfera.
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Limpieza y despalme solo en areas necesarias

Se cuidara de manera estricta que los trabajos de limpieza de la vegetacion y despalme, se
realicen dentro de las areas autorizadas, evitando en todo momento la invasién o uso de areas
adicionales.

No almacenar combustible dentro de obra para maquinaria pesada,

Queda prohibido el almacenamiento de combustibles dentro del predio, este sera trasladado al
predio por medio de un camién especial conocido comunmente como “marimba”, adaptado con
tanque de almacenamiento, manguera y dispensador automatizado. Por medio de este
vehiculo se abastecera las necesidades de la maquinaria pesada utilizada en las labores de
cambio de uso de suelo.

No labores de mantenimiento y limpieza de maquinaria pesada en el predio.

Los trabajos de mantenimiento preventivo y reparaciones en la maquinaria pesada, camiones y
vehiculos utilizados en las actividades de cambio de uso del proyecto, se realizaran fuera del
predio urbano de interés, en alguno de los talleres ubicados en la ciudad de Cancun, de
preferencia en el mas cercano al proyecto.

Personal capacitado responsable del almacenamiento, manejo y suministro de
combustibles o cualquier otra sustancia identificada como peligrosa.

Se tendra especial cuidado que el encargado del manejo y operacion del camién especial
conocido comunmente como “marimba”, adaptado con tanque de almacenamiento, manguera y
dispensador automatizado, sea una persona capacitada para esta actividad de tal manera que
se prevean actos irresponsables o derrames innecesarios de combustible.

Sistema de seguridad en las zonas de mayor transito, para evitar el paso de personas
ajenas al trabajo.

Se dispondra de un vigilante en aquellas zonas de mayor transito del predio, con el fin de evitar
el paso de personas ajenas a la obra, ya que esto podria derivar en accidentes por el
desconocimiento de la zona, asimismo, estas personas podrian ocasionar dafos en la
vegetacion circundante ajena al predio, por lo que resulta necesario prevenir esta posibilidad.

Botiquin de emergencia.

Con el objetivo de contar con materiales de curacion de primera necesidad ante un posible
accidente menor como son, raspones, golpes leves, pequefas heridas, etc., se dispondra de
dos o tres botiquines de primeros auxilios en los frentes de obra.

Equipo para combatir incendios.

Con el fin de evitar incendios accidentales en los frentes de obra con la consecuente quema de
basura y la posible extensién del fuego a las zonas aledanas al proyecto, se contara con
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equipos para combatir incendios como son extintores con polvo quimico y depésitos de agua
de cuando menos 5,000 litros, adaptados con manguera.

Senalamientos de seguridad: informativo, restrictivo y prohibitivo.

Con el objetivo de concientizar a los trabajadores de la obra a no realizar practicas perjudiciales
para el medio ambiente, como fumar (por el riesgo de ocasionar un incendio), quemar basura,
adentrarse a zonas aledanas al proyecto, maltratar la vegetacién aledana, entre otras, se
colocaran letreros en sitios estratégicos de la obra a fin de que sean observados por el
personal.

Limpieza constante de la obra asi como al final de la misma.

De manera cotidiana y al finalizar las jornadas de trabajo, se realizara la revisién de las areas
de trabajo con el fin de recolectar y depositar en los botes correspondientes, los residuos
sélidos urbanos que por descuido o accidente hayan quedado sueltos en el predio.

Humedecer las zonas donde se realicen movimientos de tierra.

Con el objetivo de evitar el levantamiento y dispersion de particulas sélidas de polvo a la
atmosfera se procurara mantener himedas las &reas de transito de camiones y vehiculos, asi
como aquellas areas donde se realicen movimiento de tierra.

Evitar rodar, descansar o estacionar la maquinaria y vehiculos de servicio fuera del sitio
definido para la obra.

Quedara estrictamente prohibido para todo vehiculo, camién, maquinaria pesada y
trabajadores, utilizar areas ubicadas fuera de los limites del predio de interés. Lo anterior con el
objetivo de no ocasionar dafnos adicionales en la vegetacién aledafia y predios colindantes.
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VI. PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS.

VIl.1 Pronostico del escenario

Con base en la naturaleza, alcances y objetivos del proyecto planteado en la presente
manifestacion de impacto ambiental, se han definido tres escenarios a diferentes tiempos; el
primero de ellos, el predio sin proyecto; el segundo, el proyecto sin la aplicacién de medidas de
mitigacion ambiental; y, el tercero de ellos, el proyecto con la aplicacion de medidas de
mitigacion ambiental, mismos que a continuacion se describen:

Escenario 1: Predio sin proyecto.

En teoria este escenario representa el momento adecuado para el predio, ya que no implica la
realizacién de obras y actividades que pudieran ocasionar impactos de caracter negativo en los
recursos naturales existentes.

El predio conservaria la vegetacion existente, la cual consiste en una vegetacion arborea y
arbustiva derivada de la Selva Mediana Subperennifolia, con signos de perturbacion
ocasionados principalmente por las actividades humanas que se realizan en sus inmediaciones
y por los efectos ocasionados por los huracanes que han afectado esta zona en el pasado. La
escasa fauna silvestre asociada a esta de igual manera continuaria con su vida normal,
corriendo el riesgo de ser dafada por las personas o vehiculos que transitan diariamente por
estos lugares, especialmente sobre la avenida Nichupté y la calle 135, colindantes con el predio
en sus limites Sur y Este, respectivamente.

Derivado del paso constante de personas, se continuarian acumulando desechos sélidos que
estas arrojan cotidianamente en la zona, sin que exista un control de los mismos, los cuales
ocasionan en primera instancia, impactos visuales en el sitio y, gradualmente, la contaminacion
del suelo, subsuelo y aguas subterraneas.

El predio mantendria su imagen de un predio baldio apto para ser utilizado como guarida de
delincuentes y malvivientes, acrecentando el riesgo de que los habitantes que transitan
diariamente por esta zona puedan ser asaltados, especialmente en las horas de la tarde -
noche cuando el predio se convierte en un lugar peligroso, ya que ademas de la vegetacion
arboéreo y arbustiva existente, hay que tener en cuenta que no cuenta con iluminacién, ni
vigilancia, lo cual incrementa el riesgo de los habitantes locales.

Escenario 2: Proyecto sin la aplicacion de medidas de mitigacion ambiental.

El escenario ambiental que se pronostica en caso de llevar a cabo el cambio de uso de suelo
del proyecto que nos ocupa sin la implementaciéon de medidas de prevencion, mitigaciéon y
compensacién ambiental, es de impactos de mediana y alta magnitud; pudiendo llegar a
ocasionar danos irreversibles que podrian poner en riesgo el equilibrio ecolégico del
ecosistema local.
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Entre los principales impactos que ocasionaria la realizacién del proyecto sin la aplicacion de
medidas de mitigacion estan:

+ Afectacion a la vegetacion natural.

Al no existir una direccién adecuada de las actividades del proyecto, con toda seguridad se
afectaria areas adicionales a las requeridas para el desplante de la obra, como por ejemplo el
predio baldio ubicado al limite Oeste del predio en donde existe vegetacién de tipo arbustiva y
arborea de tipo secundaria, lo que derivaria en la pérdida de germoplasma para el propio
ecosistema.

De igual manera existiria una inadecuada disposicion de los residuos vegetales y tierra fertil
procedentes de los trabajos de cambio de uso de suelo (preparacion del sitio), los cuales serian
dispuestos sobre la vegetacion natural de las areas no requeridas para la obra.

+ Generacion descontrolada de residuos sélidos.

Se generarian residuos soélidos urbanos de manera descontrolada por parte de los
trabajadores, quienes con toda seguridad verterian sus desechos en cualquier parte del predio
sin el menor cuidado, esto derivaria en una contaminacién visual negativa, asi como la
proliferacion de fauna nociva como son moscas, gusanos, cucarachas y ratas. Aunado a ello se
fomentaria dar la presencia de fauna feral como perros y gatos que serian atraidos por el olor
de los restos de comida.

+ Afectacion a la fauna silvestre.

La generacion de basura como son restos de comida, plasticos y bolsas, serian perjudiciales
para la fauna silvestre, ya que los restos de comida los atraerian al predio con el consecuente
riesgo de que sean lastimados por el personal. O en su caso, que sus habitos naturales sean
modificados al consumir alimento no adecuado para ellos. Asi mismo la posible presencia de
fauna feral seria un riesgo de desplazamiento.

Aunado a lo anterior, no existiria una cultura de proteccion y conservacion de la fauna silvestre,
por lo que los trabajadores con toda seguridad, lastimarian, cazarian o matarian a la fauna que
se acerque al sitio sin ningun limite.

4 Generacion de residuos sanitarios.

Se generarian residuos sanitarios sin ningun control, los trabajadores utilizaria el predio y los
predios aledafnos para realizar sus necesidades fisiolégicas de micciéon y defecacién al aire
libre. Lo anterior seria un grave problema de contaminacion directa para el suelo, subsuelo y
aguas subterraneas. Asimismo, se ocasionaria malos olores en el area con la inminente
posibilidad de ocasionar un foco de infeccidén entre los trabajadores y personas que transitan
cotidianamente por esta zona.

Escenario 3: Proyecto con la aplicacion de medidas de mitigacién ambiental.

Sin embargo y contrario al escenario anterior, el promovente se compromete a aplicar en todas
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y cada una de las etapas del proyecto y, de manera puntual, medidas de prevencién, mitigacion
y compensacion ambiental tendientes a reducir al minimo los impactos negativos del proyecto
eliminando la posibilidad de ocasionar un desequilibrio ecol6gico en el ecosistema local.

Las medidas planteadas en el presente estudio, estan orientadas entre otras, a la utilizacion
Unica y exclusiva, de las superficies requeridas para el proyecto, evitando el uso y afectaciéon
de areas adicionales a estas. El adecuado manejo, control y disposicion de los residuos solidos
y liquidos. La operatividad responsable de los trabajadores en todas y cada una de las
actividades del cambio de uso de suelo, a efecto que los trabajos se realicen de manera
responsable y con el menor impacto hacia el medio natural circundante.

En si las estrategias a aplicar durante la ejecucién del cambio de uso del proyecto que nos
ocupa son las siguientes:

El uso de senalizacion preventiva para evitar accidentes y actos irresponsables por parte de los
trabajadores con el objetivo de reducir la posibilidad de ocasionar accidentes laborales que
pudieran derivar en lesiones fisicas y dafios a la vegetacién circundante. Entre las sefnales a
colocar estaran, uso de caso, guantes, botas y chalecos fluorescentes, no encender fogatas, no
fumar, no quemar basura, hacer uso del sanitario portatil, entre otras, que fomenten buenas
practicas de trabajo entre los empleados.

El buen manejo, control y disposicién de los residuos soélidos, buscando siempre evitar la
contaminacién del suelo, subsuelo y aguas subterraneas. Ello a través de la concientizacién de
los trabajadores para que depositen su basura en los recipientes que para tales efectos se
colocaran en los frentes de obra.

Un adecuado manejo control y disposicién de los residuos sanitarios, mediante el uso de
sanitarios portatiles para la etapa de preparacion del sitio (cambio de uso de suelo), siendo de
uso obligatorio para los trabajadores.

La concientizacion de los trabajadores para crear en ellos una cultura orientada a la
importancia de proteger y conservar la flora y fauna silvestre, aun cuando la fauna silvestre es
escasa no se puede descartar que algun ejemplar pueda estar o acercarse al sitio, por ello es
importante crear conciencia en los trabajadores con miras a evitar que las especies de fauna
silvestre sean lastimadas, cazadas o muertas por causa de los trabajadores.

VIl.2 Programa de vigilancia ambiental

Con la finalidad de que las medidas preventivas, de mitigacién y compensacién ambiental
establecidas en la presente manifestacion de impacto ambiental sean cumplidas puntualmente,
el promovente ha generado una ruta critica que permita en todas y cada una de las etapas del
proyecto, verificar que se dé cumplimiento a los siguientes puntos:

a) Lo establecido por las leyes federales, estatales y locales en materia ambiental

b) Lo comprometido en el contenido de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental
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c) Lo establecido en los términos y condicionantes ambientales emitidos en la resolucién en
materia de impacto ambiental en caso que la SEMARNAT considere procedente el proyecto.

Para lo anterior se ha determinado como estrategia definitiva:

La presencia de un equipo especializado de supervision ambiental durante todas y cada
una de las etapas del proyecto.

La capacitacion técnica a las personas involucradas en la realizacién del cambio de uso
de suelo del predio urbano que nos ocupa, a través de platicas orientadas a crear una
cultura de proteccién y conservacion de los recursos naturales presentes en el predio y
sus inmediaciones. Dichas platicas seran impartidas por el personal adscrito a la
supervisidon ambiental.

La verificacién final de los trabajos por el equipo de Supervision Ambiental llevando a
cabo el levantamiento de informacion técnica suficiente que permita la evaluacion de las
medidas de mitigacion y la correccion de los dafos no previstos ocasionados por el
proyecto.

Elaboracién de informes y bitacoras de trabajo donde se lleve a cabo la relacion de
medidas propuestas y su debido cumplimiento. Esta informacién sera presentada a la
autoridad federal normativa en los informes de cumplimiento que establezca en la
autorizacién del proyecto.
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Vil.- CONCLUSIONES.

Con base en lo expresado en el cuerpo del presente estudio de impacto ambiental, es
necesario hacer un balance impacto-desarrollo del proyecto que se pretende establecer en el
predio de interés, en este caso el proyecto consiste en el Cambio de Uso de Suelo para
establecer el proyecto “BODEGA AURRERA CANCUN AVENIDA NICHUPTE”, ubicado sobre
la Avenida Nichupté Supermanzana 99, Mz.24, LT. 1-03, Benito Juarez, Cancun, Quintana
Roo, promovido por la sociedad denominada Arrendadora de Centros Comerciales, S. de R.L.
de C.V. De acuerdo al andlisis de las condiciones ambientales y socioeconémicas de la zona
donde se ubicara el proyecto, podemos establecer que desde el punto de vista ambiental no
existird un dafo grave o significativo sobre los recursos naturales, lo anterior en virtud que
existe un impacto dado desde hace muchos, cabe recordar que el predio se ubica dentro una
zona ampliamente urbanizada de la ciudad de Cancun, Quintana Roo, por lo que no existen
condiciones unicas o excepcionales ambientalmente hablando. La zona cuenta con numerosas
viviendas, vialidades, espacios publicos, entre otros, que han desplazado y modificado
drasticamente el medio natural.

Para el caso especifico del predio se cuenta con una vegetacion arborea y arbustiva derivada
de la selva mediana subperennifolia, pero aislada desde hace muchos afos dentro de la ciudad
de Cancun, sujeta a la presion humana y al crecimiento urbano de este importante polo
turistico de clase mundial a lo anterior debemos agregar el efecto de los huracanes que han
afectado esta zona en particular. En virtud de ello es evidente que la ejecucién del proyecto no
ocasionara impactos relevantes en el medio natural, ni modificara el ecosistema y el paisaje
local, por el contrario dara un uso de suelo mas productivo al predio a través de la tienda de
autoservicio Bodega Aurrera, la cual encajard perfectamente en la zona ya urbanizada.
También debemos agregar que con la construccion de la tienda de autoservicio, el espacio
actual cubierto por vegetacion arbérea y arbustiva que representa un riesgo para los habitantes
locales, ya que es usado como refugio por delincuentes y malvivientes, sera eliminado dando
lugar a una urbanizacién planificada y con mayor productividad econdémica para la poblacién
local.

Desde el punto de vista socioeconémico, la realizacién del proyecto representa una actividad
necesaria e indispensable considerada dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Cancun 2014 — 2030, ya que dotara a la poblacién local de infraestructura basica
necesaria para su correcto desarrollo. En este sentido y reiterando el grado de afectacion
ambiental del predio y sus alrededores, el uso de suelo comercial que se le pretende dar, sin
duda alguna es mas productivo a mediano y largo plazo, ya que ademas de proporcionar a la
poblacién de espacios para abastecerse de productos de primera necesidad, ropa, calzado,
etc., generara opciones de empleo temporal y permanente, beneficiando a la poblacién local de
la ciudad de Cancun y contribuyendo al crecimiento econémico del Estado de Quintana Roo,
mediante el pago de impuestos anuales.
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VIil.- REQUISITOS DOCUMENTALES.

Seccion de Anexos del Proyecto:
1) Uso de suelo municipal del predio.
2) Acta constitutiva de la sociedad.

3) Poder notarial.

4) Identificacion oficial (IFE) del representante legal de la sociedad promovente.

5) CURP del representante legal de la sociedad promovente.
6) Registro Federal de Contribuyentes de la sociedad.

7) Cédula Profesional del Técnico Responsable del Estudio
8) Planos del proyecto.

e Plano de la poligonal del predio,
e Plano de vegetacién del predio.
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