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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA),
en su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacion de Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecologico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a eabo é]gUna-'de‘.;as_ obras y actividades que dicho lineamiento enlista,
requeriran previamente la autorizaqomen,_,qu_té;‘ia de impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en-su artichilo* 30 primer parrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se
refiere el articulo 28 de dicha Ley, los interesades-;fdebe'rén presentar a la SEMARNAT una Manifestacion de

Impacto Ambiental. ;7

T

Que entre otras funciofies: en la fraccigh4X4ncise®c) del aticulo-40 del-Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucioh de ©sta Defegasion Federal’ para recibir, ‘evaluar y. resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental-de.fas obras ya&nhd%escdmpetencla de la Federacién y. expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para-su realizacio. Mhla Yy A LR E
Que en cumplimiento a las dlspgaéfyréqwﬁ/bﬁ articulos 28y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C.
Fernando Jg?MRo&q‘_;Qra ns'en su’ caracter; de< Representante Legal de la empresa BANSI, S.A.
Institucién de Banca Multiple,Sén aval n. de 13 SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en
el Estado de Sinaloa (DF MARNATSIN), #a Wanifestacian de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-
P), para el proyecto 4Constructism, Operagién y Mantenimiento de Locales Comerciales vy
Departamentos”, con ‘pretehdida ubicagian gn-Avenida Del. Atlantico No. 6017, Desarrollo Marina Mazatian,
Mazatlan, Estade de Singloa, que. et lo sucesivo serd denominado como el proyecto.

Que atendiendoa lo dispﬁéstq:-ppr' Ia-_-mi_Smé'"'I;GEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada_ la-Manifestation de dmpacto Ambiental, la - DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de
evaluacion, para lo cual remsaeﬁ que' la ;r%omq se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su

Reglamento ep-materia de Evaluacion, de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y gue, ‘una vez mluad’é"'"lékm_-?. ‘la“Seécretaria emitira, ‘debidamente fundada y motivada la

resolucion correspondiente. S
Por otra parte, todavez que esté procediniiefifd se-ajusta alo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Adminisiratio, (LFPA) en To relativo a que es expedido por elgrgano administrativo competente,

nsidefandeslds disposisiones: del aticulo 4Q ‘del- Reglamento Interior de la
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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las
Delegaciones Federales. ;

Con los lineamientos antes citados y una vez queé esta Delegacién Federal analizé y evalué la MIA-P del
proyecto “Construccion, Operaciéon y Mantenimiento de Locales Comerciales y Departamentos”,
promovido por la empresa BANSI, S.A. Institucion de Banca Multiple que para los efectos del presente
instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y la “Promovente”, respectivamente, y

RESULTANDO:

. Que mediante escrito s/n y sin fecha, la Promovente ingres6 el dia 24 de abril de 2017, al Espacio de
Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacion Federal de la Secretarla de Medio Ambiente y :Recursos
Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres copias en discos compactos

de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad y resumen ejecutivo del
proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

. Que mediante escrito s/n, sin fechay recibido enj_aegt Edc'ﬁe esta BFSEMARNATSIN el dia 27, mes de abril y
afio 2017, la promovente ingresa el original de-la‘publicadion défextfacto del proyecto en la pagina 7B del

periodico El Noroeste, de fecha 26 de Abril de 2017, el cual quéié_&é%tmdo con el No. de folio: SIN/2017-
0001160. LY 2

Il Que mediante oficio No. SGI145/2.1.1/0542/16.- ,de fecha 03 de:Junio "de2016, la DFSEMARNATSIN

envi6 a la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambijentdh(DGIRA), una‘ cépia de la Manifestacion de

Impacto Ambiental, ‘Modalidad Particular del proyects, para-gue, esa, Bireccion.Gengral la incorpore a la

Y o
% -

pagina WEB de la Secretaria.. . - LR vy e "‘«:s_,._‘%ﬂ‘

IV.  Que con base a los Articulos 34y 35 de la Ley GeneralidebEguilibriQ eoiégf y la’Preteecion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de__:s{'_;r.._R'eglla!ﬁeb"to-'éﬁszﬁﬁéf ot &amﬂf jental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré ¢l expediette! geﬁl;gi%q Py tigdran NG *8G/145/2.1:1/0541/17., de
fecha 03 de Junio de 2016, lo puso' a disposicién M‘gﬁ cot h& htte Ddcumentst’ ubicado en calle
Cristébal Colén No. 144 Oriente, plaq;af'?bgija',_.en'tr_.é?\'\a__' ’ @An G&“ a Genfro, Culiaddn, Sinaloa.

V. Que con base al oficio No;"-S@im;i;ﬁﬁﬁfﬁH@g; de‘*‘of&ﬁg} 02ide junioiide 2017, esta
I(:j)FdSEMARNATSIN solicits 14 Opinién Técnica del proyectoial H: Ayuntamienta: de:Mazatfsn;?A ta fecha no ha

s T e T e
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VL. ng et base al oficio No. SG/145/2,1.1/0621/17::4094 de‘tetha 027 de junio+ de 2017esta
DFSEMARNATSIN solicité fa Opinién’ Técnica del proyecto-a 1a” Secretaria de Desarfollo, Social y H. del
Gobierno del Estado de Sinaloa. A la fecha no ha dadofespuesta, .- ﬂqa o ogdgad il

¥

1. Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resgive QMA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccién Il y X, 15 fraccione$ , IV, XIl y XVI, 28 primer
ohP Ly MIA-P del Proyecto *Gonstruccién, Operacidry Mettopi

5] P nstruccion;. Opere ’ to de Locales DL

o © 05 . Comerciales y Bepaﬁam’“ffqﬂ o* 4"0

B r Promovente: BANSL: S. Adnstitucfon deBanca Multiple 5 ® o °*
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parrafo y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de [aLGEEPA; 2, 4 fracciéon |, 5, inciso Q)
primer parrafo e inciso R)fracciones | y Il, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion Il del REIA; 32
Bis fraccion lll y XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39 y 40,
fraccion IX inciso c, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012,

2. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS Il y lll del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion,
quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. Que el Procedimiento de Evaluacioén de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar dese uuga ig-ecolégico 0. que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplj Iﬁsn%sré protegér.el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativosisobre, 16s. egosistémas: Para cumplir con este fin, la Promovente presentd
una Manifestacién de 1rppact6%Ambﬁntal,’ para solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, r$_i_n__emba"’|“g’o dicha Manifestacion de Impacto Ambiental no se encuentra dentro de
las fracciones |, Il,.iy TV “del articulo 11 del REIA por lo que no es una MIA modalidad Regional, por lo
tanto a dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular.
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4. Que la frageién IT del articulo 13’%@&&E[Mndiea qué én la MIA-P que someta a evaluacion, la Promovente
debe incluir tha d.\escripciénﬁde‘f&éé" obras 4/ actvidades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion:presentadianen [ MIA-P, deatuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacién en :Avenida Paseg Dél ‘Atlantico. No.6017, Desarrollo Marina Mazatlan, Municipio de
Mazatlan.: Estado de Sinaloa,:que en losucesivo sera denominado como el proyecto.

Descripcion de las pﬁlﬂas y ai:

El Predio_;_e,_encdpmréq‘c'féht[d'aéyﬁ' I;Jqsam]lbqueme impactado anteriormente mediante autorizacién de

Oficio No. §.G.P.A/DGIRA BEJ:1939.04, con fecha 04 de Agosto de 2004 (Oficio Resolutivo) del Proyecto

Denomiriado: Desarrgiio-Ttristice 1rimabitiario-Marifta Mazatlan Segunda Etapa (Proyecto), consistente en
la conStiugcion deuna ddrsenazde 4242°Ta en el estero el Sabalo, con una capacidad para 648
embargationes, asi oMo |a"cpriformacion de tres, islas artificiales, la conclusion de 4 vialidades, la
construcei ‘ ? dé"18'; hoyos; -ca$a “club, *centro comercial, zonas residenciales,

e tritariiento’ e infraestructura subterranea de ‘servicios urbanos
o). Coféecuentemenite por haber adquirido otra empresa quien

~

e of 8i ugo oo sueﬁi del Desarrollo mencionado, se elabora la

de un caffipg de -gotf
instalacigﬁﬁ_s?ggucativas, W
(agua potdbie’ drenaje, élgetricidad-y, te
desarrollars gl Froyecto que-se. jcluy

Manifestaciorue ifipacto Amblental, $in embargo, sug'acciones por telizar no implican incremento alguno
en el nivel defimpacteya qu?'semdesaigllag‘aé’“ﬂéﬁtro del predio anteriormente impactado y no causara

bsini afecta;ye‘i;g;a?ién forestal.
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Descripcién del proyecto

E| desarrollo inmobiliario contara con la construccion de locales comerciales y departamentos: 19 lotes
departamentales y locales comerciales de dos y tres niveles, areas verdes y estacionamiento, en una

superficie de 17,290.98 m? en una propiedad privada, ubicada Av. Paseo del Atlantico No. 6017,
Desarrollo marina mazatlan, con clave catastral 011-000- 024-576-006-001, de acurdo al dictamen de uso
de suelo 2106/16, el predio se encuentra ubicado en un area clasificada como corredor urbano en zona

habitacional con densidad baja.

Inversién requerida.

Se trata del desarrollo de Usos mixtos, el proyecto actual pretende la autorizacion de construir y desarrollar
obras nuevas en la superficie ya impactada de 17 29Q 98 m? y ademas la operacion y mantenimiento de las
instalaciones, con lo que se tendra un’ proye@ élrucc n, operaciéon y mantenimiento, con una
inversion para urbanizacion del predio, eshmada 00 0% ciento setenta y seis millones de
pesos, 00/100). "?‘

Caracteristicas del proyecto

El DESARROLLO INMOBILIARIO contara con LA CONSTRucclON DE LOCALES COMERCIALES Y
DEPARTAMENTOS: 19 LOTES DEPARTAMENTALES ¥ LOGALES. COMERCIALES DE DOS Y TRES
NIVELES, AREAS VERDES Y ESTACIONAMIENTO, ﬁn Una“stperficie de 17,290.98 m? en una
PROPIEDAD PRIVADA, ubicada Av, Paseo del:Atlan ;Q&W* blle, Marina Mazatlan, con clave
catastral 011-000-024-576-006-001, de acurdo ak DICT? JSO:, % el Predio se
encuentra ubicado en un area clasificada, como COR @B,_ _ ) | HABT‘F'RCIONAL CON
DENSIDAD BAJA. ol sy s BARY

Preparacién del sitio

Seleccion del sitio. ' Tt 3 %)

El sitio es un terreno particular, con una ‘superficie. de ‘[@290.98‘1{5 (1729 Ha ubrmdg en la Avenida
Paseo del Atlantico No. 6017, Desarrolio Marina ,Mazagga M’aza'tléﬂ *Sihalod. El Rredio se encuentra
dentro de un Desarrollo que fue .impactado’ anteriom ranjg aﬁtongﬂa&i ‘de Oficio No.
S.G.P.A./DGIRA.DEI.1939.04, con fecha 04 de. \gosto i del Proyecto
Denominado: Desarrollo Turistico Inmobiliario: Manna Maz; Etapa rqyﬂg:s) consistente en
la construccion de una darsena de 42.42 ha ert el ‘e '*tero“iahwg" con l.ihy; capacidad para 648
embarcaciones, asi-.como la conformac;én de, tres'is amﬂc@gs la qqzac i6i“’de 4 vialidades, la
construccién de un campo de golf de 18 hoyos casa cltib,, centro £or zonas residenciales,
instalaciones educativas, una planta de tratamiento e infraestrictura: slifeffafiea de servicios urbanos
(agua potable, drenaje, electricidad y teléfono). Consecuentemente porhabérad‘qwndo otra empresa quien
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desarrollara un proyecto que se incluye en el uso de suelo del Desarrollo mencionado se solicita la
Manifestacién de Impacto Ambiental.

Limpieza y despalme del terreno:

No se requiere desmontar, pues esta actividad se realizo6 desde hace aproximadamente 12 afios como se
menciona el inciso anterior. El drea esta totalidad nivelada y solo se requiere de la limpieza se lievara a .
cabo sera en la infraestructura propuesta en el proyecto mencionado.

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto.
Solo se realizara como obra provisional una pequefia bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de
preparacion y construccién de plataformas para acceso y estacionamientos, areas verdes y lotificaciones
(19) y sera desmontada al concluir la etapa de construccion. Junto con el campamento seran instalados los
sanitarios moviles necesarios en las partes mas extremas del predio para brindar de manera eficiente este
servicio al total de los trabajadores. Se requerird ademas un area dentro del campamento para alojar el
servicio de vigilancia, esto se podran mover debidaral avance de obra.
. R 3
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ey Durante el proceso de preparacion y construccién, se

: col letrinas portatiles, a razon de 1 por cada 10 trabajadores, las

1. INSTALACIONES SANIT! o vcuaqg:'m's'erén objéto.de un intenso programa de mantenimiento por
b . | 'parte dékproveedor.. .

% eT¢aBo ge bodega, esta se montara dentro del predio, en una zona

N g [N
A S F ot +}-ddnde. d.i_n%rﬁemﬂgoﬁ_las diversas construcciones. Tendran un 4rea
2. ALMACENYBO%@;&S GQ{EBAL “1@‘3 I Mte ‘) g dé 15 m?(5.00 m x.3:00 m). Es temporal, ya que una vez
et % e ;"“;3:3 . %3 | temhinada-ta obra se-desmantélars. Normalmente en esta bodega se

e § S 4 i { gustdarlo qus esa hierramienta e los trabajadores.
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Etapa de'construccion. o5
a) Materiatés de Constritg€ion.
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4.- Columnae IPR, vigassarmaduras; pelineria, odas en calidad estructural A-36

5.- Armex {gastillos y.dalas):. . . ok

6-Varillds .+ %7 e

7.- Arena: T 55, LA

8.- Grava ., '

9.- Cemenita, ' v S e RO

10.- Moﬂéﬁiﬁ fogt . Hat g L '33‘”"'"'%9:{3;(-_4-': i 6 AT o el

11.- \ﬁtropisofil‘gé_fags porcelanitas en 4rea habitacional, y joséta ceramicd en 4reas de servicios generales)

12.- Pegazulejo-y'pegapiso . o,
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CIMENTACION
Sera a base de pilas coladas in situ llevadas a profundldad que variaran entre 15.00 y 21.00 m, las

dimensiones y armado seran dados por el calculista, ademas que seran unidas con trabes de ligas.

ESTACIONAMIENTOS
Losa de Pavimentos para estacionamiento de concreto reforzado.

CISTERNA
Para almacenamiento y base de distribucion del liquido al interior del proyecto. Se construira con losa

inferior, muros y losa superior de concreto reforzado, dando un acabado por dentro grado sanitario,
incluye, equipo de bombeo para agua potable, equipo para riego, equipo para red contra incendio y
equipo diesel para emergencia.

ESTRUCTURA EDIFICIOS.
Sera a base de columnas, muros, escaleras de concreto reforzado, en losas sera tipo reticular

(nervaduras) acomparandola con casetén de poheshnenb tomo allgerante ademas de aislante térmico.

ALBARILERIA e a3 .-*i- LA
Algunos muros divisorios en interiores y fachadas seran de blod( de concreto con aplanados mortero

cemento arena acabados floteados fino; Bases | para cot:ina seran en boncreta

Muros interiores seran de tablaroca- Sheetrock 12.? rrim o shnﬂar de 9 cm c;e’ éspesor ya terminados,
utilizando prefacinta en las uniones de hqas ‘redi xcorsnﬂemLhacn@n utilizando segun sea el caso,
colchoneta de fibra de vidrio termoﬁder 2" en, me &’5 : se usara-utﬂa roca Dens shield
(contra humedad) en lado que-da:hacia el baﬁo, en‘gl o5 se usgra tabla roca Firecode
de 15.9 mm en doble hoja el lado que da hacia et ducto

Pisos en terrazas y balcones gravafinay color 4 :
Pisos en cuarto de maquina' d/a seran en com‘:rato_* oulida | b ) i g i3

Muro de baiios seran de miamol 30°x 60 cTn dé m'r d&\éﬁéagr cmi Wn Io&iégraies de 60 cm
acabado mate. \ 2
e Ien ihiarccj)!a (regadera) el piso sera en marmol 15 X 15 cm de 1 crﬂ dﬂ esnesor acabado mate con bisel en
os 4 lados.

CARPINTERIA oty | b
En puertas ppal., intercomunicadas y closet, seran en madera* sélidhy &bado emimate

il *PSD,L rwu-d'rﬂ‘

BARANDALES '
Sera en aluminio forjado. : o
PINTURA )
ohD La, MIA-P del Proyecto “Cofistruccion; e@ﬁfantodel. ale OAD
K ol o, ommresyoepwaﬁw o o roees o 14%
® Promovente: BANSH 8. Adnstitucién de'Bénca Multiple ''® O 7

> 9
A - Representante Legal: G Fémandd-Javier Rosete Aragon o '
v . Pagina 6 de 25 : N
»
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Pintura vinilica interior y exterior

AZOTEA
Losa de concreto reforzado, impermeabilizada acabado con teja.

INSTALACION HIDROSANITARIA

Instalacién sanitaria y pluvial y red de riego, serd de PVC Ced-40 ubicada en ductos de instalaciéon de
diferentes diametros

Instalacién hidraulica sera en PVC hidraulica ubicada en ductos de instalacion de diferentes diametros.

CONTRAINCENDIO

Sera instalado con tuberia FoFo. Ced-40 de acuerdo a norma mexicana con gabinetes contra incendio en
radios no mayores de 20 m en cada uno de los niveles y en algunos casos se complementara con
extinguidores.

INSTALACION DE GAS W LTRSS
Sera en tuberia de cobre tipg.L"ﬂf '%&fuﬁe‘g di&rnetros, guiados en ductos de instalaciones.
B et Rl P

INSTALACION DE ACONBICIONADO

Ser4 con compresQres tinstalados en (s;ugr{g-.-de_' maquinas y manejadoras instalados en plafén
distribuyendo el eﬁ&e jorductos ﬂexipl}a%ghmwo?gﬁ%lm?gmcaso.
ALUMINIO 0 £ #iZ Sy ann

3" Y 6 mm.res B e Y X

Yoo

INSTALACION ELECTRICA ™ %} 1.4}

duit-dediferentes didmetros, con cable thw cal 14" para
apagaderes, cal 12 para# ohjamparas:de diferentes tipos conectada a 110 volts, ademas
dé conéctarlos a figrr, iistribuidag 8¢ Wheniro de-carga QO-20 el cual sera alimentado del medidor
contifberia PVC'de. 1%~ & R Pl A _

o Lainstalacion de pasilos, estacionanieritos, caseta de vigilancia, areas comunes seran canalizados

o Bajfé;tm@%én ’i{é'r_arqpn,\ ibesta PG/

con fiberia PVG condl de dleretes darercs,
o Alfa ténsion serd subterranea sufpliends con las.normas de C.F.E.

(: {,::{;:,. e{ ; A _.Ii_ 3 .__1; % 5 ok y i

A % oh W% Fre™ T} T (Lt
Etapa W i é imfénto (corto-medijano plazo, largo plazo).

*\ e % I g PO - aa_.__ ", ;- gt E—— e ; " i . . .
La infragstraigtura (edifici denras) del proyectoen sus obras y actividades ya construidas, requerira
de servieigs’ -de srimiento” y “por: otro fado. las que seran construidas. Se contempla
trabajos Herg¥iBisn y manté \idlesi® cuando las condiciones fisicas o de deterioro lo requieran.
La accion detipisyecto sobré el"erttarne:serd objetode atengion- especial de los promoventes de este
proyecto. Legiattagtiv y"ﬁﬁﬁ"eza%'latu [ deh.paisaje circundante nos promueven y son parte del valor
que el cliente pagay, POR! es-politicd de Ia:g@resa prombvente la conservacion.

6, W!mr@m{gnm de Locales \.p AD Lq,

ok y Ddertar S 3 -
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a. Se dispondran de suficientes contenedores con tapa, para recolectar la basura doméstica producida
por el Desarrollo.

b. Los residuos sélidos deberan separarse los organicos de los inertes, los primeros se deberan
almacenar temporalmente en un cuarto frio para dilatar su descomposicion y los segundos, separar los
reciclables y disponer periodicamente en el relleno sanitario municipal los que no tengas ninguna utilidad

de rehuso.

c. Sera establecido un programa de educacion ambiental para el personal ejecutivo y operativo, para el
adecuado manejo del entorno, mismo que debera ser transmitido mediante folletos y sefializaciones a los

usufructuarios del proyecto.

d. Sera establecido un programa de capacitacion al personal contra siniestros naturales, como es el caso
de ciciones, huracanes, sismos y/o antropogémcos con el fin de tomar las medidas conducentes ‘ante
eventuales desastres. X a

W

s

L
> Emisiones a la atmosfera: los generados por 1os motores de q&nb,’ésﬁﬁn de la diversa maquinaria
utilizada. FF P

Camiones
Compresor.
Revolvedora de ooncrelo

» Residuos solidos: TR By gRI
Basura organica: Desperdlclos de aliment05v 4 . %3 %
Basura inorganica: limpieza en general, bo!sasde *bqfaﬂs’*g?rg et

Destino: recoleccién en vehicu los de coleta Mumg!p“.
» Emisiones de ruido: Los generados.por lad

Equipo
Excavadora
Camiones Volteos

A largo plazo.

Basicamente los mismos, a diferencia de que' algunos gergﬁasmgoos m,m@ lo es Ia red de drenaje,

agua potable ya estaran funcionando en esta parte del proy cuentd@héﬁ!fﬁente capacidad para el
proyecto completo.

ORP 140 MIA-P del Proyecto:*Cohstrucciérs; Operacior /e ohD Ly
Comerciales'y Depadtarr e v 9
b ® O 2’? Promoventer BANSK: S A% &l Multiple NE B %
hes ﬁ - Representante Legal: G~ F Javier Rosete Aragon o A
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de Mantenimiento

' Computadora esc:ﬂono teléfono, radno

ape eria en general

Mantenimiento Operativo

Red de limpieza de alberca, kit de llaves
de diferentes medidas, equipo de
carpinteria, botas, guantes.

Cloro, tuberia de cobre, madera, pintura,
desengrasantes, tubos de PVC, etc.

Kit de herramientas de diferentes

Mantenimiento de Lavanderia, Teléfonos
y Sistemas de T.V.

Mantenimiento A, C y Pintura

medidas, quantes, botas. Cables telefanicos, accesorios diversos.

Brochas, mangueras, manometros, kit de
herramientas.
Tijeras, palas, rastrillo, escoba, etc.

Pinturas, selladores y refrigerantes.

Mantenimiento Jardines Tierra, fertilizantes, etc.

Descripcién de obras asociadas al proyecto.

Los servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran dentro de las
instalaciones ya construidas y se solicitara a cada una de las dependencias correspondientes la
realizacién del contrato y su 1nsta[ac@n§ie§bmﬁo goc;espondlente

b ] ‘:;‘ 'ér _'.‘-" ):"

P

:5

Etapa de abandono del snﬁﬁ( \‘- ‘!3 Ny
La infraestructura baaﬁei proyecto debera-ser desmontada si por alguna causa el proyecto deja de
funcionar o incliso® ser aprog‘ecnhadé»pgara btﬁas actwldades que sean acordadas con las
autoridades Io;gL mbte;ntales, iy b

}*éétﬁ,\ﬁla{ﬂéado con sus debidas actividades de mantenimiento y
adﬁs.mibhfameﬂte parta los siguientes 50 afios, se rige por la

sustitucion <de-instalac nes I:c

normahvidad =en materia ops g [afeacion urbana, ademas comprende actividades
sumamenmwspetuosas del megH ft ﬁal f%ﬁrxaﬂue al remam casd'de abandonar el proyecto y
el sitio mgl queﬁg%ps,tabl Ya: '-r:- fho @feaado de nlnguna maneré :

qa4s

T palcaclbﬁ é PROYME&EQW&ENADAS UTM DATUM WGS84:

‘ffh

. ;:Wuccnou

: COORDENADAS

Y X

1‘2.5%3574 .351,782.3228 | -

- 2:674,204.5744 | 351,823.0220 |

2.574,156.6828 | 361, 1.5555|

25740607800 351,728.4400
5T, 6223 | 351,728.6263

-x“.

N w;&-'_{

| 2574041

.| 351:729:2376

2,674,025 7791

'351,729.7054

2,574,017.2270

361,724.0772

" 46.2815

'351,629.4808

Z574,178.6424

"351,652.2085

351,673.5832 |

;s 2.574,?179.6_862

By o
DYE i Cgeﬂmén Y Menm'ema de Locales v\p pD L4 ao
mdve) Adn n de'sams Mu.'bple g ® O ‘?’
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8.246

L. CURVA= | 1415 574,180.0911 | 351,681.8197

1 13 8.246
SUB.TAN.= 12 | 2,573,395.4345 | 351,716.2572

4.123
112.823

L. CURVA= | 4 | 5 574 231.3574 | 351,782.3228

13 1 116.224
SUB.TAN.= 14 | 2,574,317.9999 | 3561,674.7998

61.804
SUPERFICIE = 17,290.980 m*

Vinculacién con los instrumentos de planeaciéon y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, Ia wpromovente debe incluir en la Manifestacion de
impacto Ambiental en su modalidad Particu[ar,f‘[a ﬁlrm acién.de las obras y actividades del proyecto
con los ordenamientos juridicos aplicables en maté’na %b%@tendléndose por ésta vinculacion la
relacién juridica obligatoria entre las actividades que “integ rﬁacto y los instrumentos juridicos

aplicables. -"-' :

Considerando que el proyecto con. ub|cacr6n>=en= Avemdaﬁﬁbalo %nﬁs SIN, Col. Cerritos del
Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa, que ¢onsiste-en esarrofio AAme dblhano es decir se
construira un hotel turistico y.por lo- tantole son pplq@ﬂa@dqs%@enm de planeac:én asi como
juridicos y normativos siguientes: ' f gt o A e

e Los articulos 28, fraccwnes ’XYX.d'efgk‘ 5 y

y R) fracciones | del REIA. =~~~ NN '

oy e Eenh‘a‘dentro de ningun
‘}b i

e Que de acuerdo ¢on lo mamfestaq’ ,,en,ta,,
rés écaldgico.

Area Natural Proteglda de caréeher Federaf
§§ ?axth pﬂqs
3%
i éI£:oﬂswa xﬂo,éS “Llanura

ientg Ewwglco General

e Que el area del proyecto ‘Se enc
Costera de Mmtlén‘ la cual fornia parte
del Terntorio

_«efmw

e Que la promovente manffesto en. Ja
proyecto. " L

......

%&;

Descripcién del sistema ambiental ¥ seﬁalﬂm&nﬂto-de la pmb[e
influencia del proyecto.

ohD L‘q& MfA-Pde!Pmyacdeumi&&. i
4 Promovento"BANSL s’&ih i6n MMulbpte e © ",

v
5
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6. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

Delimitacion del area de Estudio:

En el Sistema Ambiental del proyecto, el cual se encuentra en la parte oeste de la Ciudad y puerto de
Mazatlan, Sinaloa, se identifica dentro de la Regién Hidroldgica No. 11, Presidio-San Pedro, Cuenca Rio
Presidio, Subcuenca Mazatl4n de acuerdo a la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales, MAZATLAN
F13-1 (SSP), Escala 1:250,000. La delimitacion del area de estudio o escenario de la zona, de acuerdo
con las caracteristicas regionales, ecolégicas, de los habitats e indicadores ambientales, se localiza en
la Ciudad y Puerto de Mazatlan, dentro de su mancha urbana. Por su ubicacion geografica, la Ciudad y
Puerto de Mazatlan, recibe aportaciones de los escurrimientos provenientes de la subcuenca
denominada RH11Df Mazatlan, es-gdegir, €s'pafte ‘del municipio de Mazatlan, en el Estado de Sinaloa.
La microcuenca correspondiefite Bi,gstédis, abarca'parte del municipio de Mazatian y parte de la ciudad
de Mazatlan, suma una su er}t;i dé«121 486 kmiz Hacemos mencion que El predio se encuentra dentro
del Plan Director dngesan‘Md rbano de la Ciudad de Mazatlén, Sinaloa; del periodo de 2014-2018
aprobado con fecha‘#&93 de marzo de 2014, de atuerdo al DICTAMEN DE USO DE SUELO 2106/16,
el Predio se dncieritrd ubicado en. un. 4réa-clasificada como CORREDOR URBANO EN ZONA
HABITACIO \ Dﬁﬁsmwj,g@jgh o B 4

&,

o

e
Sistema amblésital al < el
v”amy PR M

" L RV A
El prﬁts:actual preten%?u oL narsupérficié de 17,290.98 m?. El desarrollo
inmobilidie cgontara con J& #on ’ yéales ‘comerciales y departamentos: 19 lotes
de nta s dje oS’y ties-niveles, 4reas verdes y estacionamiento, en

una supefficie de 12,2808098 m?, hia-drbpigded’ piivada, ubicada av. paseo del atlantico no. 6017,

desarreilcf marina mazatién, con claps, catastral 011-000-624-676-006-001, de acuerdo al dictamen de

uso'd& Stielo 2106415, Shpredisse eficuentretubicado én un area clasificada como corredor urbano en

zona habjtacioniak cofrdansidad, Bajg. jas.aolindangias-del terreno, son'las siguientes:
) ?"‘ﬂf? 1Y i i‘w»., ,_“5__.1*_:_“‘{ 3"::§‘ :ﬁ Nk S :

(e,
T %

e AY

Fmd - A \\2;"" 'Jr.‘;.-.__"..:-.- - i i
ste un;‘lﬁ)éﬁ& la,vegetacion patural desde hace 5 décadas en qu_e_fue conjstrmdo
elicami %e?gi e‘gff;ékbl.ﬂ:d {actualmente Bivd. Hasta la Maxipista), existe un
89S COMQ..S6n eria, de, conduccién de Agua Potable, telefonia, vialidades,

recoletibA dé solidos: urbands (basura). El Predio se encuentra dentro de un

electricidad, sis# > se _
“anteriormente’ mediante © -autorizacion  de Oficioc  No.

Desarrollo  queszfi&,

pérecion ymemrento de Locales O AD Lq,

D¢ MIA-P dat¥ fistueotiony

S T S ABomerdles'y amentos” e @ %
N ® O0°* PromawénteBARISKE. Adnstitucion de-Banca Multiple 3 ® -
2 ?—- Representante Legal: €"FémmnpddJavier Rosete Aragon b A -
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S.G.P.A/DGIRA.DEI.1939.04, con fecha 04 de Agosto de 2004 (Oficio Resolutivo) del Proyecto
Denominado: Desarrollo Turistico Inmobiliario Marina Mazatlan Segunda Etapa (Proyecto), consistente
en la construccion de una darsena de 42.42 ha en el estero el Sabalo, con una capacidad para 648
embarcaciones, asi como la conformacion de tres islas artificiales, la conclusién de 4 vialidades, la
construccién de un campo de golf de 18 hoyos, casa club, centro comercial, zonas residenciales,
instalaciones educativas, una planta de tratamiento e infraestructura subterranea de servicios urbanos
(agua potable, drenaje, electricidad y teléfono). Consecuentemente por haber adquirido otra empresa
quien desarrollara un proyecto que se incluye en el uso de suelo del Desarrollo mencionado, se elabora
la Manifestacién de Impacto Ambiental, sin embargo, sus acciones por realizar no implican incremento
alguno en el nivel de impacto ya que seran desarrolladas dentro del predio anteriormente impactado y
no causara desequilibrios ecolégicos ni afecta vegetacién forestal. Actualmente esta zona corresponde
a una zona urbana con vialidades y servicios.

El predio se encuentra dentro del Plan Director del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan,
Sinaloa: del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo de 2014, cuyo uso de suelo es
de CORREDOR COSTERO EN ZONA DE USOS MIXTOS, colindante con zona federal, por lo cual la

Direccion de Planeacion del Desarrollo’ Susténtablg ptorgo el DICTAMEN 2106/16, el Predio se
encuentra ubicado en un 4rea clasificada como £ORRED BANO EN ZONA HABITACIONAL
CON DENSIDAD BAJA. et TS JRAE B

' : LAY b
VEGETACION . $ —— A 7

4. s NS T S
La zona corresponde a un area que ha sido afectada a'le Jargo de méas de j+tféeada, dicho Predio se
encuentra dentro de un Desarrollo que fue impactado anﬁﬁﬁmﬁ'm“mediantq autorizacion de Oficio No.
S.G.P.A/DGIRA.DEI.1939.04, con fecha 04 de Agestq ge, 2004, (@ficio ivo) del Proyecto
Denominado: Desarrollo Turistico Inmobilia Ma,nga, fazdfiat-SeguidaEtapa (Proyecto), consistente
en la construccién de una déarsena de:42.42/h3 €09l €SN Aoy gon una-cgpacidad para 648
Y- ‘canclusions vialidades, la

embarcaciones, asi como la gonformadion ge e istas adisjas; rica
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personalidad quien-desarrolla Un'-proye_c}tqqug}sg\ﬁ;gqﬁ en e § Desarréllo' mencionado,

se elabora la Manifestacion de Impacto-Ambiental, sin embarg®; s por realjzar no implican

incremento alguno en el nivel de impacto ya-que;sérén 'desqrrolladas: el predia anteriormente

impactado y no causara desequilibrios ecoldgitos, ii dfec “tac% prestal. Sjﬁﬁéﬁargo con el

proyecto la biodiversidad no se vera compramefidar con el deeal ' ¥ogecto, to%s que con la
_ as, seiiseftaran gon la finalidad

implementacion de los programas, acciones y obra Jque‘mgg - Bizrido:

de asegurar su permanencia y continuidad_ dentro’ del misnfe~€tosistema de 4reas verdes para

formacién de habitats y fortalecimiento e incrementd.dé seiicios ambientales. i
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El Predio es una zona sin escurrimientos superficiales por lo que no se afecta ninguna corriente
hidraulica.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

7. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacién, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA;al respecto, para la
identificacion de impactos del presente estudio, la Promovente manifiesta que la metodologia seleccionada
es el Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por- su claridad para identificar
impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez conformada la lista de verificacion
de analisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como las matrices de evaluacion de los impactos
ambientales, se procede a describir el impacto potencial, correlacionando listas de verificacién y matrices,
de cada una de las actividades que comprende obra de construccion, incluyendo la operacion. Los impactos
identificados mas importantes ‘%%Wqu@nana la cugl generara la emision de polvos, humo y
ruido que contaminaria la atmdsfeka, \el r<uelo podria verse afectado por derrames de hidrocarburos
tales como diésel y grasas, se’geheraran residuos solidos como basura de origen domeéstica y podrian
provocar la prolifera:;pigg)%?una nociva para-a galud iumana y generacion de residuos liquidos.
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8.  Que la fracaioh VI delapfCulg™2 ) 'al] REA, estabk
preventivasty de mitig%ﬁ&tﬁ\éos%‘ s ambientales identificados dentro del SA en el cual se
encuentra el proyecto, a contini cibn’ _‘Tdé‘égjgﬁ&_e‘_rl__‘la's-ri'las_-relevaﬁtES:‘

blece que. la MIA-P debe contener las medidas

s

%&ﬁ]:mémas y sus envoltorios, que se consuman durante la
. Bn+feaipientes con-bolsas seleccionados de desperdicios por
fa'\iege ser, retirados por-el servicio de limpieza municipal.

éslﬂﬁn 109"'3516,005 de tipo sanitario seran ambos manejados por
alcantariilado de Mazatian (JUMAPAM).
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Solidos: Cajas de carton, envases de vidrio, lateria, papel, etc.
Organicos: desperdicios de alimentos.

Inorganicos: Basura en general.
Para su recoleccion se utilizara el servicio de limpieza Municipal.

e TRuceON. “DE TLOCALES | Se aislara el rea donde se esté trabajando en las obras

COMERCIALES Y DEPARTAMENTOS: 19 de hasta los limites que se marcan en el proyecto.
LOTES DEPARTAMENTALES Y LOCALES

COMERCIALES DE DOS Y TRES NIVELES, Realizar estrictamente la construccién de las obras y
AREAS VERDES Y ESTACIONAMIENTO, en actividades que se tienen contemplados. No afectar
una superficie de 17,290.98 m*. mayores areas con construccion, asi mismo no tirar en

ellas basura, desperdicios de construccién y otros
productos nocivos a la salud o que propicien

00 T minacion.
AGUA : A ERES RN
Existe sistema de aguas resnclualés samtanag s % & Paa la engaeion del servicio del agua potable y
que derivaran al servicio -de " la: Junta de "~ “aléantarill ra a la red de servicio de
Alcantarillado de la JUMAPAM. = JUMPAMf ‘ \; By
ATMOSFERA - e ¢ 7 e
Generacién de particulas polvo y humos. B 'Eamlones de volteGque ynnsparten materiales, o
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IMPACTOS A LA FLORA Y FAUNA El drea se encontraba totalmente desmontada e
impactada, El Proyecto se encuentra dentro de un
Desarrollo que fue impactado anteriormente mediante
autorizacién de Oficio No. S.G.P.A/DGIRA.DEI.1939.04,
con fecha 04 de Agosto de 2004 (Oficio Resolutivo) del
Proyecto Denominado: Desarrollo Turistico Inmobiliario
Marina Mazatlan Segunda Etapa (Proyecto), consistente
en la construccién de una darsena de 42.42 ha en el
estero el Sabalo, con una capacidad para 648
embarcaciones, asi como la conformacion de tres islas
artificiales, la conclusion de 4 vialidades, la construccion
de un campo de golf de 18 hoyos, casa club, centro
comercial, zonas residenciales, instalaciones educativas,
una planta de tratamiento e infraestructura subterranea
de servicios urbanos (agua potable, drenaje, electricidad
y teléfono) (Anexo 3). Consecuentemente por haber
adquirido otra empresa quien desarrollara un proyecto
que se incluye en el uso de suelo del Desarrolio
mencaonado (Anexo 4), se elabora la Manifestacion de

o R {“ . ¥ % impacto Ambiental, sin embargo, sus acciones por

I ¢ ?#% % % |¥% & réalizar noftmplican incremento alguno en el nivel de

0% '0:5’ %4 et impacto ma«qus sepan desarrolladas dentro del predio

t 0 ¥ A anteriormente .im o y no causara desequilibrios
ecolégicos ni veg___clén forestal.

ok i
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El Predio se encuentra dentro de un Desarrollo que fue impactado anteriormente mediante autorizacion
de Oficio No. S.G.P.A/DGIRA.DEI.1939.04, con fecha 04 de Agosto de 2004 (Oficio Resolutivo) del
Proyecto Denominado: Desarrollo Turistico Inmobiliario Marina Mazatlan Segunda Etapa (Proyecto),
consistente en la construccion de una darsena de 42.42 ha en el estero el Sabalo, con una capacidad
para 648 embarcaciones, asi como la conformacién de tres islas artificiales, la conclusién de 4
vialidades, la construccién de un campo de golf de 18 hoyos, casa club, centro comercial, zonas
residenciales, instalaciones educativas, una planta de tratamiento e infraestructura subterranea de
servicios urbanos (agua potable, drenaje, electricidad y teléfono). Consecuentemente por haber
adquirido otra empresa quien desarrollara el proyecto que se incluye en el uso de suelo del Desarrollo
mencionado, se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, sin embargo, sus acciones por realizar
no implican incremento alguno en el nivel de impacto ya que seran desarrolladas dentro del predio
anteriormente impactado y no causara desequilibrios ecolégicos ni afecta vegetacion forestal.

El proyecto se encuentra dentro del Desarrollo Marina Mazatlan, y las actividades y obras propuestas,
se pueden observar en su ubicacion ef & figura 1y lgsiobras en la figura 3, plano 2, se localiza dentro
del perimetro urbano de la Ciudad-de Mazatlan; Sinaloa, por A¥. alo Cerritos y Av. Marina Mazatlan,
Desarrollo Marina Mazatlan, Mazatlan, Sinaloa, en ufr--érrqu ngi~e| predio se encuentra dentro del
Plan Director del Desarrollo: Urbano de la Ciudad de Maz ah, Sinalog; del periodo de 2014-2013
aprobado con fecha de 03 de marzo de 201 4fcuyou‘ suelo e MIXTOS, colindante con
zona federal, por lo cual la Direccion de. Plarfeacian del, rrollo Sustenta®ie otorgo el DICTAMEN
2004/16 con fecha 03 de Mayo dél 2016, €n ura Supericie<Ue. 17,2908 {".’"Qn una PROPIEDAD
PRIVADA, ubicada Av. Paseo:de] ‘Atlantico No: f&hm »Mayina M4zatlan, con clave catastral
MEN: DE {USO\DE “SUELQ,-2106/16, el Predio se

QR ) EN ZBNA HABITACIONAL

e R R e

011-000-024-576-006-001, de acurdo. al. DICTAMEN
encuentra ubicado en un _are_a-'cla'éi_ﬁ_ca_qa,do'mo._:{_@qa __
CON DENSIDAD BAJA. - i Ty ol

Escenario con el proyecto: #i S

El Proyecto consistira de: LA CONSTRUGCIOK, D BOCALES.CON SRCHALES Y DEPARTAMENTOS:
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Spfestaria dejando
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centro histt_:arioo, sus paseos en la zona de mar, playas y otros poblados, como pueblos magicos o areas
de recreacion natural. Lo cual de manera directa perjudicaria a la economia local y regional.

Escenario con proyecto y sin medidas de mitigacion

e Manejo de Aguas residuales sanitarias (JUMAPAM), se estaria provocando contaminacion por su
descarga sin tratamiento a posibles escurrimientos o cuerpos de agua, al subsuelo y la generacion de
polucién que pudiera generar en la formacion de patogenos o fauna dafiina para la poblacion de
Mazatlan.

e Manejo de sélidos domésticos o urbanos, si estos no fueran retirados de manera periddica mediante el
servicio de limpia del Municipio, se estaria acumulando y formando areas de polucion, que deriven con
la formacién de lixiviados que contaminarian aguas superficiales y subterraneas, creacion de zonas de
polucién con generacion de malos olores, fauna dafina, generacion de fuente de enfermedades que
pondrian en riesgo a la poblacion de Mazatlan.

« Separacion y reciclaje de residuos solidos tanto de la construccion, operacion como mantenimiento, se

ha venido haciendo, derivaria e O-EUEOQ comeéntados én el punto que antecede.
Escenario con proyecto y% ‘de mitigacion -
- 4

e La conclusion dekgroy8to que ademas de completar su obra de infraestructura inmobiliaria, comercial
y turistica; ade ntantenimierito al mismo.de manera total, aplicando las
siguientes e vehgion'dentro del proyécto: Al encontrarse en una zona urbana,
se cuenta con serviciog par i ‘?:qu;u_‘apbté}bié, servicio de alcantarillado y este a Plantas de
tratamientg,de Hguas resSigyales:mpanas (ya existentes) y administradas por el Municipio (JUMAPAM),
asi co % 3 g5 ‘@5peciales como carton, Plasticos, embalajes de madera

:+" . de hasta los limites que se marcan en el proyecto.
* " Realizar estrictamente la construccion de las obras y
- 5 v actividades que se tienen contemplados. No afectar
. ‘mayores &reas con construccién, asi mismo no tirar en
! ellas - basura, desperdicios de construcciéon y otros
. productos nocivos a la salud o que propicien
‘gontaminacion.

I ‘. p,».?"rpafﬁh ﬂllmemaotén del .'servicio del agua potable y
. , alcantagilado, se conectara a la red de servicio de

A x e

-‘ﬂ.&__camiqnes-»de volteo que transporten materiales, lo
harin con: unh lona que cubre €l producto y respetando
un limite de velocidad, que: por ende ayude a la
*  minimizacién de la dispersion'y propagacién de polvo.
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De ser necesario humectar los sitios de obra donde haya
desprendimiento de polvos furtivos.

Generacion de humos y gases. Uso de maquinaria en buen estado.

Se contardA con un programa de mantenimiento
preventivo de los vehiculos que se utilicen, que
contemple el calendario de afinaciones o en su defecto
reparaciones de motor.

Generacion de ruidos. Uso de maquinaria en buen estado.

Se hara extensivo el uso obligatorio en los vehiculos que
se utilicen de tubos de escape en buen estado y con
silenciador, asl también que se contemple el calendario
de afinaciones o en su defecto reparaciones de motor
que prevenga el funcionamiento normal, sin ruidos por
fallas de funcionamiento.

El nivel de intensidad en la etapa de la construccién
= r4 restringido a los motores del equipo de

. i A,

% s 8 rucciép de obras, el cual fluctuar entre los 70 y 80
5 5% @ decibeles I; lgg. cercanias del equipo por lo que los
«* operadorgsy eS¥ardp. obligados a portar equipo de
protecciéh h jbs gidos. Por el drea despejada donde se
. __realizaran la8\aghivid de%‘a 10 metros el nivel sonoro
|4, . dismingye a nivelésiglegties y a mas alla de 50 metros
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OPERACION Se cumplird con las especificaciones técnicas y de
infraestructura que exige la actividad y el cumplimiento
de las normas enumeradas en el Capitulo lil.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P.

10.

Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, el
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodolégicos y de los elementos técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Planos definitivos:

Para la correcta localizacion geografica, se utilizé equipo especializado de topografia consistente en
una estacion total y GPS de primer orden para posicionamiento global. Para el vaciado y elaboracion de
planos se utilizé equipo de computacuﬁn programa de AUTOCAD 2016, Planos electronicos de la
zona Urbana de Mazatlan, el suntamiento de-Mazatlan 2015; Cartas Topograficas del
INEGI y el sistema GOOGLE i\:l ‘G@OéLE INEGI, 2004 A 2016 (USA Dept of StateGeographer,
2016 Europa Techno!ogles aATArlsb OAA, US. NAVY, NG, GEOBCO).

Se obtuvo infont o%blbllogréﬁca tantp dm aeadémma (investigacién) como de compendios de
informacion ge del INEGI sPLAN E ES*‘H* I’ﬁE ‘DESARROLLO DE SINALOA, como informacion
de estudios;Te sﬁp{éﬁ yi:‘ﬁlkle&. ?n?pr’f‘nacian descfita en los capitulos que antecedes a

este.

Yo o ““SKJ‘ s‘ ‘_()

Metodoloqias 'de evaldahm)usﬁﬁtéégan de ra»mdtodotogsa utillzada

( i 'nfe fas mte:accaones del pruyecto con el medio ambiente,
se utilizo.¢l métoqu@ fqnnecnéade h@tﬂces de Leopold.

““‘,rf‘-.

Para ekpr Oced!ﬁ&entoﬁa eva&éc? c&ﬁsatuﬁmlas o afectaciones ambnenﬁales se tomd en cuenta,
las mﬁﬁes del pfoyedto yr eourSC qué»se \mlazaﬁ; deﬁmendw :

' mbiﬁlt&l « & yue&e def nir como un camblo adverso o favorable sobre un ecosistema,
'_' élmente ‘&gﬁopﬁd ‘jo\r lkhombre y ca31 suempre ‘como consecuencia de un impacto

am o
. ka%mblental. M'&diﬁeﬁéén del‘ %mﬁﬂe ocasiortada por la acci6n del hombre o de la
| e}égto del ambbnmque resulfa del incremento de los impactos
;‘:'BF Iﬁ;n&rﬁéﬁ:én de otros que se efectuaron en el pasado o

fer ' g Manfenkmento de Locales O AD Lgq ¥
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e Impacto ambiental sinérgico: Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultanea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las
incidencias individuales contempladas aisladamente.

o Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta por la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos naturales.

o Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de

mitigacion.
Para evaluar el impacto ambiental se realiza:

a) Un listado, primera matriz, donde se expone cada acci6n correspondiente a construccién, operacion y
mantenimiento del sitio, su interaccion con los componentes del ambiente, identificando el tipo de efecto

y su impacto cualitativo.

b) En una segunda matriz, se considera eltipo de impagto, sugjefetos y la estimacion de su magnitud e
importancia, estimacién cuantitativa. R Y e

Metodologia.

La metodologia utilizada es la Matriz. de Leopold;-son-Cuadios_de doble’ da en las cuales se
disponen las acciones del proyecto causa de impacto.y en-g otfa.|os elementos o'factores ambientales
relevantes receptores de los efectos. En la matriz-de Lieopold, s sedalan las casillas donde se pueden
producir una interacciéon, las cuales :denbﬁmimeacmg' yotene les;. cuya significacién habra de
evaluarse posteriormente. Esto-litimo debida Egues.;gﬁ, &[%g0RdId: o es propigimente un modelo
para realizar estudios de impacto ambiental; ‘sing “Uaa farme-de- vistalizar los dos de tales
estudios, asi esta matriz solo tiene sentido ;si. €std acompafiader ( %"'un!éj_qggntaripz-ampiental (inciso
IV.2.5), y de una explicacion sobre los impactosiidentificadds, deisu v flor. (inciso V.1.2), de las medidas
para mitigarlos, y de un programa de seguimiento y'controlfingiso VI). > .0 & . L

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné deadnformidad, conila ‘estipufado en elarticulo 44 del
REIA, en su fraccion HI, que: establece que,-Una.\ez gfn@qida ‘laiEvalyacion de la Maoifestacion de
Impacto Ambiental, “la Secretaria podra considear;lag ine reventiva mitiacién; y las demas
que sean propuestas de manera voluntaria: por ta Prome fe,-para evitar o reducs @l minimo los
efectos negativos sobre el ambiente”..., por lo_.que' ongiderd ue- '_s:-'ﬁdidaéﬁgjg;éyestas por la
Promovente son técnicamente viables de instrumentatse;-debido. a-que mitigan ambientaimente las
principales afectaciones que con llevan la reallzacléwﬂa]moyocto yaaquz‘ﬁ asegﬁi? 413 continuidad de
los procesos bioldgicos y por lo tanto la. permangncia-de habitat @Fé‘é"faiﬂaa existente én la zona.

o
i e S

F & & Par
Que con base en los razonamientos técnicos y jurfdicos “expuestos en Ioé‘%ﬁWDERANDOS que
integran la presente resolucion, la valoracion.de’ 148 ‘caracteristicas que’ ep, Sukonjunto forman las
_condiciones ambientales particulares’ del sitioc de fetgﬂﬂi 6o de proyecto, segun la
informacién establecida en la MIA-P y en la informacién. adicional, SHAPBEMARNATSIN emite el

presente oficio de manera fundada y motivada, bajo los elementos _}i.l"aplicables vigentes en la

» MIA-P el Proyecto “Canstruccién, Operacidny Manténihiento do Locales ohD L4
o Comierciales'y Depastai s N ¢

B ?’ Promovente: BANSI, S.Adns .’bndéiﬁ‘ncaM;Fﬂple N ® O o“?

6@ Calle Cristobal Culon No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacin, Sinaloa, Y
& Meéxico, %

Dysi o "
Yeresy © Tel.: (667) 750 2700 www.semamat.gob.mx ,”tq' Y‘\o&



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
, Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
% Ambiental y Recursos Naturales
W 4 Unidad de Gesti6én Ambiental

EMARN R i
S AT % S {5 OFICIO No. SG/145/2.1.1/0727/17.- k1308

- ‘3—:\. ',"'-
D, % S09¥%"  CULIACAN, SINALOA; JULIO 05 DE 2017

‘2017, Aﬁo-def Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos™

zona, de caracter federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su
autorizacién, toda vez que la Promovente aplique durante su realizacion de manera oportuna y
mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacion
presentada como en la presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental
que pudiera ocasionar.

13. Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constituciéon Politica de los Estados
‘Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones I, VI, VII, 1X, X, XI, XIlI, XVII, XVIII, XIX, XXy XXXIV, 4, 5
fracciones Il y X, 15 fraccién IV, VII, VIIl y XIl, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y 30, 35 parrafo
primero, fraccion II, tltimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones I, iy lll, y82de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, IX,
XII, XIll, XIV, XV1 y XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones | y Il y 9, primer parrafo, 10
fraccion Il 12, 14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion Il, 47, 48, 49, 51 fraccion Il'y 55 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambie .@i 1, Zfraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica
de la Administracion Public I; @rt los M, 8, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley
Federal de Procedimient@ Admin o; 1, 2 fraccion XXIX, 19, 39 y 40 fraccién IX inciso c) del
Reglamento Integer de ecretaria de Medio Ambienite y Recursos Naturales;esta
DFSEMARNATSIN * | ejercicio de sus#afriblitiones, deterniina que el proyecto, objeto de la
evaluacion quegse Sictami ¢ instfurtiento’es ambientaimente viable, por lo tanto ha resuelto

AUTORIZARLGY A, Betiiéndose stijetar a los siguientes:
"“"-“‘!‘r-.‘-.’.:l, " : ”;;4 :i' ; :__ _:.‘ ‘ . -_ 8 i
PRIMERO.- L' pregente resoluciop-€fmafétid) knisacto Ambientdl, se ‘erhite en referencia a los aspectos

ambientales dégwados dminado f‘Construccién, Operacion y Mantenimiento

de Locales Comerciales yi wesantada por et C, Fernando Javier Rosete Aragon, en su
calidad de Egg%entante* icagian en Av. Paseo Del Atlantico No. 6017, Desarrolio
Marina Mazatfaridel Munleipio e tade'de Sinaloa. ™.

\cia, de 50-afios para llevar a cabo las actividades de

SEGUNDO.- &pre 50.2
'del Proyecto de acuerdo a lo manifestado por la

preparaciérgepetio, co ydel Proyecto de acuerdoa lor
promovent@ éila MIA whir del dia siguiente a aquel en que surta efecto la
notiﬁcacién,_d:éﬂj:;gse_“ nte regolyt Y . i b e e
Tk ! e £ o b Bl i e ' . _
TERCERO.- 2nte resoluciéen, se refi eaxelf]s?;ﬁfgg;e‘ a'los aspectos ambientales de las obras descritas
0 5- i R ried _— R U S o v e o i .

en el CONSI - ’ G S Ry
ey, B o ok e { 3 g 4

ke Tar ) # ’ . ..,.'_-.'o.'. I; T 5 : 4
CUARTO.- La Pfom@iente queﬁ‘kuféfo\c iC. % fafﬁq_[lg‘a’ciah;mntenida en el articulo 50 del REIAy en
a5 i S Vi idades, motivo de la ‘presente autorizacion, esta
estaﬁb‘le

caso de que sew : L
%&Io engla fraccion Il de dicho Articulo y en su caso,

. de redli s obras. ¥,
DFSEMARNATSIN proégde@ conforme Iip &c
7, deban "adoplafse a efectc

determinara las medida cto dg;}-.que*né seproduzcan " alteraciones nocivas al

ambiente. Uiy,
oD Lag MIA-P detPro sibn; pkf'a__lﬁﬁmn:ef#ﬁi?enrodetocafes o AP Lag
o _ _ mentos”. ' .
S0 © Promdvehter ARSI Ainstitucin dé Bénca Multiple S0 075
. Representante Leg8l: G Fefnando Javier Rosete Aragon - ﬁ\ /-
Pégina 21 de 25 o "

)
k4
. N i
%‘% &# Calle Cristobal Colén No. 144 oriente,M (;;li.c(;enm, C.P. 80000, Culiacan, Sinaloa. ?% éé?
' ”)Qferes'v “oé\ Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx Mijeres 3¥° /
Py 1



Delegaclon Feaeral e €l estauu ue dSillad
s Subdelegacién de Gestién para la Proteccion
N itdlh,  Ambiental y Recursos Naturales

o
N,

- - SUEING Unidad de Gestion Ambiental
SEMARNAT | iy oo ocesommie S 1508

- 4 Llper & OFICIO No. SG/145/2.1.1/0727/17.-
SECRETAR A BT | P8 [NTT¥  CULIACAN, SINALOA; JULIO 05 DE 2017
MEDHO AMBIENT & o ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

¥ RECURSOS NATURAIFS
“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera
solicitar la autorizacion respectiva a esta DESEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del

REIA, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios
decididos no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asl como lo establecido en
los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resoluci6n. Para lo anterior, la Promovente debera
notificar dicha situacién a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar, quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la presente

autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion
se refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y
municipales en el ambito de su competencia 'y émrd’ E}ﬂuﬁsdi ion, quienes determinaran las diversas
autorizaciones, permisos, licencias, entre otros, qlie Se reqliieran pargla gealizacion de las obras y actividades
del proyecto en referencia. BLE ﬁi 7 f

: T
SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el 'éffé['g"bumgkdel aﬁTéﬂé 3! Jaé-la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la ‘Manifestacion, de.ln &:P@hlg a e emitird la resolucion
ra

rgic ob d de que se trate y
’% REMqle, establéce due la ejecucién de la

correspondiente en la gque. podrd autoj:;izj’gri“d_e__.- rieqay,

considerando lo establecido por el arﬂcu‘}o”&?’--ﬁ-:b%’htbag

obra o la realizacion de la actividad de que se- frate, debera s a@@ Lﬁ gyjsto en, olucién respectiva,
esta DFSEMARNATSIN establece que la ejgcucién; ﬁ?@ﬁ% ARSI

autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descri

lgiMo y abandopo de las obras
a los plangs’incluidos en ésta

y en la informacién complementaria,.asi comq 3 lo' di frieste’ 2q\a, Phes fatorizacibr“conforme a las

siguientes e p f{j \ggw?gi‘“ * 3o o Sodl, Sﬁgﬁ"
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La Promovente debera: P . fihe T BRLILAEE o

1. Cumplir con Io estipulado en los articufos 28 de [a'LGEERA 44 ka5 ”w Ily 48 de s
Reglamento en Materia- de Evaluacion del_‘;"*!ll_'-! es éggl )t(;ue serg
responsabilidad de fa Promovente el cump‘llrx;_“cnh#t_a'bfil. ) as medidas de control,
prevencién y mitigacién _que propuso en ‘fa; MikR Fas cuales, &g “Consifiéran, viables de ser
instrumentadas y congruentes con el fip& de ™z ROHe retendé /Prgyenir, mitigar y/o
compensar: asimismo, la Promovente debera acatary, stimli’ |6 dispuesto, énéJg Condicionantes y
términos establecidos en la presente .resql “148 “Cuales«@6n neceSagas para asegurar la

Uel F ;‘
sustentabilidad del Proyecto y la conservagi rﬁ'de?:d iibrio.angbfental de§ >
! E T i, Lu . ‘ %“‘J “__;_ {;} %_‘:9:. ,I.sf‘:, - '.___.. 4 ;i
Para su cumplimiento, la Promovente:debera fealiza yn-repofte desld a8
actividades, acompaiiado de su respectivo-anexo-fotografico que pepga-ef-€videncia las acciones que
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para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

2 Previo al inicio del proyecto debera presentar un andlisis estructural de las construcciones colindantes y
las propuestas del nuevo edificio, de manera que, no impacten con movimientos de suelo a las
construcciones existentes dependiendo de la distancia de la nueva construccion con las edificaciones
vecinas colindantes.

3. La Promovente manifiesta que no se generaran Residuos Peligrosos, sin embargo en caso de que al
llevar a cabo las obras y actividades del proyecto se generen residuos que por sus caracteristicas sean
considerados peligrosos de acuerdo a la Legislacion Ambiental vigente, deberan ser manejados
conforme a lo establecido en la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de Residuos
(LGPGIR) y su Reglamento, asi como con la. NOM-002-SEMARNAT-1996, y demas Normas Oficiales
Mexicanas y ordenamientos que resulten aplicables.

4 Clasificar y separar los residuos sli %dgs &1 Ia‘s dlferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a con&nr.@c _

> Los residtos de’ i.'ise doméstlco deberan ser depositados en contenedores de plastico con
tapa y,efé'amar su deposito en Jas:@?eas“ﬂque lo determine la autoridad local correspondiente.

> Los: mﬁlos fales ’?ﬂo}bapeL bart&h ‘Vidrio, pléstlco chatarra’ metdlica, materiales de

‘émb&je @ ' deberar ge? geparados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas o
mﬂﬁﬂfa% g dedig) epjg o reusd de estos materiales, siempre y cuando estén
" glitérizada & ; taf fin, =
5. Mantener en Optlmas condlcmy de hgma‘el smo del proyectao
" t #‘ (' ﬁ 8 5 L
6. AI ﬁn,fﬂlzaf~ la wda l.;tu ac‘lgl s b rafegtgrar del sitio' la infraestructura y equipo instalados. Lo
tieberé de r% do @la,autefidad. campetente con ‘tres meses$ de antelacion para que

romtovante presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo
prepasion, - Programa de Restauracién Ecologica en el que se
tre u&l smo retiro y/o uso alternativo. Lo anterior aplica

detérmm e""E@m '
; ‘ de&a% de ﬂa ejecucion del proyecto.

e .

s Pr ovente a@&; emfo;mes ‘de cumphmlento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES¢dé| prsente’ reso Iamdi&ﬁs que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera
ser presentado a esta Pk RNAT ana ﬁeriodlmdad semestral salvo que en otros apartados de este

DL . : R ReCio Mantemnfento de Locales
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resolutivo se especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la
PROFEPA en el Estado de Sinaloa.

NOVENO.- La presente resoluciéon a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar

aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La Promovente sera el unico responsable de garantizar por si, 0 por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados

en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obr €s autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacnénf a éq\ Igun unas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA :
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DECIMOCUARTO.-Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.-Notificar al C. Fernando Javier Rosete Aragon, en su caracter de Representante Legal de
la Promovente, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENT A MENT E
GECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURALGS

WNDOs a7

C.c.e.p. Lic. Femap
C.c.p.- Expedient

BITACORA:
:(R)g‘{JEHcE‘l;?rO £ ‘:QH(N)?AL
JALS' FJOL' J ;
B
R AD Ly, } A Gonstruotion mnfmwnlo de Locales R AD Lg &,
e © K th%ﬁwm?gﬁmmm deBanca Multiple ‘_9? ® © ‘91

/3
¥ Representante Legh"! @ Fémando Javier Rosete Aragon
%

)
= v
= , \v Pé4gina 25 de 25 o N\ .
@, & Calle Cristobal Colén No. 144 oriente, Col. Centro, C.P. 80000, Culiacin. Sinaloa. ﬂ% 6{%
)
@ ) /

México,
Tel.: (667) 759 2700 www.semarnat.gob.mx






