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ll. DESCRIPCION DEL PROYECTO
I.1.- INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO:

El proyecto pertenece al Sector Turistico. De acuerdo con la guia para elaborar la Manifestacion
de Impacto Ambiental, bajo la responsabilidad de la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la SEMARNAT (SEMARNAT, agosto de 2002).

En este caso se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para
la autorizacion de actividades de GRUPO SLC DESARROLLOS, S. A. DE C. V., proyecto de
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA”. La prestacion de los servicios
de este Proyecto se realizara en Av. Reforma, frente al desarrollo comercial denominado Gran
Plaza, en la franja comprendida entre la avenida sefialada y la Laguna del Camardén (Norte), a un
costado del DESARROLLO COMERCIAL LAGUNA PLAZA. La ubicacion del Predio
corresponde lote en Manzana 063, cuartel 17, en la ciudad de Mazatlan, municipio de Mazatlan,
Estado de Sinaloa; correspondiente a un terreno particular colindante con margen Oriente de
Laguna del Camardén (Norte).

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Sector Turistico, en
correspondencia del proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacion), y los Articulos
28, numerales IX, X y XIll, y el 30; referido a la presentacién de la manifestacién de impacto
ambiental, de la LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE (LGEEPA) de acuerdo con su ultima reforma publicada DOF 16-01-2014. Asi como
el REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL TEXTO VIGENTE,
Nuevo Reglamento publicado en el DOF el 30 de mayo de 2000, TEXTO VIGENTE, Ultima
reforma publicada DOF 31-10-2014, el que en sus Articulos 5°; Fracciones Qy R; y 9° en sus
Primero y segundo parrafos.

El proyecto de referencia se encuentra fuera del limite superior del cuerpo acuatico temporal
denominado laguna del Camar6n (Norte), fuera de lo que pudiera ser la zona federal del
mencionado cuerpo lagunar, sitio con indefinicion en materia normativa de su real estatus, pero
ubicado por la SEMARNAT como humedal costero, considerado dentro del plano del Plan Urbano
de Desarrollo actual y anteriores, como vaso regulador de los aportes pluviales en la zona de
referencia.

La Laguna del Camarén esta limitada al NW por una franja angosta de terreno que limita con
Avenida Rafael Buelna y el Centro Comercial Soriana. Al SE limita con una angosta franja de
terreno paralela a Avenida del Mar. Al Este limita con el Bosque de la Ciudad contiguo a Avenida
Leonismo Internacional y las instalaciones del Acuario Mazatlan, mientras que por el Oeste tiene
sus limites también con la franja angosta de terreno paralela a Avenida del Mar.

La Laguna del Camardén es una cuenca somera o depresion de terreno con agua ligeramente
salina en tiempo de estiaje, con abatimiento de la salinidad en temporadas de lluvias. Cumple
funciones de un vaso regulador; con una funcion hidrolégica para que no se inunden los
fraccionamientos y vialidades asentados a su alrededor.
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Figura Il.1.- Laguna del Camar6on (Norte y Sur), es una cuenca somera 0O
depresion de terreno con una funcién hidrologica para que no se inunden los
fraccionamientos y vialidades asentados a su alrededor.

La construccion de la infraestructura del proyecto, sobre elevada en aproximadamente 1 m del
terreno actual, quedara fuera del area de posible inundacién temporal del cuerpo de la pequefia
cuenca de la laguna, considerada como vaso regulador de los escurrimientos pluviales del area
urbana adyacente.

La laguna no estd conectada con el mar ni recibe aportes de ninguna corriente permanente o
estacional, solo el agua rodada de calles y predios adyacentes en momentos especificos de
precipitacion pluvial.

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera municipal ciudad
de Mazatlan, Sinaloa. EI H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccién del Desarrollo
Urbano Sustentable, en su Clasificacién y Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo
al Dictamen de Uso de Suelo especifico para la zona y de acuerdo al PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2014 — 2018, que tiene
que ver con la Zonificacién de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la ciudad de Mazatlan,
establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar la incompatibilidad de
actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta son producto de las condicionantes
socioeconomicas de la poblacion y de la intencion de cumplir con pardmetros urbanos.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo con las diversas
actividades predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. EI| DICTAMEN DE USO
DEL SUELO otorgado por el Municipio de Mazatldan en 22 de agosto del presente afio No.
DPDUS/092/2017, documentado en disposiciones técnicas apoyadas en el Plan Director de
Desarrollo Urbano 2014-2018 de fecha 03 de marzo de 2014 y en el Reglamento de Construccion
del Municipio de Mazatlan, Sinaloa manifiesta que “el uso de suelo en esta ZONA PARA
COMERCIO Y HABITACION, para construccion de un conjunto Comercial y Habitacional, es
factible.” Ver Figura 11.2, de las condiciones actual del predio del area del proyecto.
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Fiura I1.2. Condicién actual del predio del proyecto.

El dictamen de Uso de Suelo Municipal otorgado para el proyecto por la Direccion de
Planeacion del Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlan esta
basado en el Plan de zonificacién de Usos de Suelo, quedando el proyecto dentro de la zona
turistica (ver Figura 11.3).

rantacna Muy Buend
Havtacons Duena
rastacens Saguar
o MAbESCONE Mteres JoCia
ABLACCAE A0
Hodtacne [conomace
B ractaccns Precana
0 comeco tuecaess
Comeco Local
B comeco Regona Panesso y No Panesso
B oo Resena 8 tie Ltane
[ LRSS
0] Tuaso
oo
C Aes erte
") autain.

Figura I1.3.- Usos de Suelo del Municipio de Mazatlan.

11.1.1.- NATURALEZA DEL PROYECTO
Descripcién General:

Mazatlan ha tenido un incremento notable en los ultimos afios. Sin duda el punto explosivo de su
crecimiento fue la construccién de Marina Mazatlan. Durante varios afios y producto de problemas
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en el pais, el proyecto tuvo un receso hasta que el surgimiento de un cambio de manos genero
su apoyo final. Ahora el nuevo impulso se proyecta en relacion a la facilidad turistica que
proporciona la carretera Mazatlan-Durango con una afluencia turistica destacada ubicando el
puerto como uno de los destinos turisticos de mayor relevancia en el Pacifico.

El proyecto corresponde al desarrollo de un complejo de edificaciones comerciales y
habitacionales, que consistird en una planta baja, con una primera y segunda planta, con una
tercera planta retranqueada, cuyo giro es para oficinas de pequefio tamafio, y dos torres
habitacionales de 17 niveles mas dos Pent-houses; sobre un predio con una superficie total de
9,354.424 m2,

El Proyecto estara ubicado en un corredor urbano secundario, pero en una zona de usos mixtos,
por Avenida Reforma. Cuenta con 9,354.424 m2y que corresponde a la fusién de un predio mayor
que constituye catastralmente el lote N°14 Manzana 063, cuartel 17 del fraccionamiento
Flamingos de esta ciudad.

El Conjunto Comercial esta dirigido a personas de un nivel econémico medio alto-alto, presentado
a base de Tiendas Anclas, Sub-anclas, y una zona muy amplia de Locales Comerciales. Todo
ello a través de un esquema Pasillo-Comercio que comunica tanto a las tiendas grandes como a
las pequenas.

Se ha proyectado una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres habitacionales (con 17
niveles) y un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota cero. La disposicion de los locales se
ha realizado en forma de herradura abriéndose hacia la avenida Reforma y dejando un espacio
libre en su centro el cual se ha disefiado mediante la disposicion de cajones de estacionamiento
y unas jardineras con abundante vegetacion.

En la parte trasera del complejo, respetando una distancia de 30 metros de separacién con la
laguna, 10 metros lineales mas de lo que seria en caso de haberla, una zona federal, a manera
de zona o franja de amortiguamiento, dispuesta solo como area jardineria y ornato y una alberca
al aire libre, elementos que seran las amenidades en planta baja para el uso y disfrute de los
ocupantes de los departamentos contemplados.

Los locales tienen una altura de 6 metros en planta baja y de 3.2 metros en las plantas superiores.
A estos ultimos niveles se accede mediante dos escaleras y dos elevadores situados a ambos
lados del area libre.

El acceso y salida vehicular a los estacionamientos se realiza por los laterales de la plaza,
estableciendo un recorrido de entrada — salida hacia la pieza de estacionamiento, situada detras
de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los estacionamientos las amenidades del edificio, asi como
unas pequefas bodegas — trasteros para las viviendas y cuatro departamentos con terraza. Sobre
esta planta, se levantan diecisiete niveles de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

La planta habitacional se ha resuelto distribuyendo en un poligono cuadrangular cuatro
departamentos por nivel. En total se han proyectado 138 viviendas. Las viviendas tienen una
superficie de 97 m? y 16 m? de terrazas. El programa habitacional consiste en una sala — comedor
— cocina, dos recamaras dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de servicio. Las terrazas van

1
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girando diez grados cada planta y recuperandolos en la siguiente, con el objetivo de otorgarle
movimiento y plasticidad al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo los bafos son
exteriores.

Los dos primeros niveles de estacionamientos son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de 334 cajones de estacionamiento, que
corresponden a 148 para los departamentos, 151 para la plaza comercial y 35 en superficie.

El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en mayo del presente afio, y basado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2018, otorga un COS de 80% y un CUS 8%. La altura maxima
permitida es de 30 m y requiere de otorgar el minimo de cajones que marca el Articulo 120 y 225
del reglamento de construccion vigente del Municipio de Mazatlan.

En la superficie total de del sitio del proyecto de 9,354.424 m2 se realizara un total de construccion
de 35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades del proyecto, distribuido en los
diferentes niveles del complejo que incluye una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales con 17 niveles y un estacionamiento de cuatro niveles.

Dentro del proyecto se contempla dotar de infraestructura para operar servicios del Conjunto
Comercial, consistente en:
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Tabla Il.1.- Instalaciones y superficies del proyecto.

DESCRIPCION DE DISTRIBUCION Y

NIVELES

ESPECIFICACION:
DEPARTAMENTOS/

SUPERIFICIES DE

SUPERFICIE TOTAL

CONCEPTO 2 2
CONTENIDO EN EDIFICIOS e DESPLANTE (m?) POR NIVEL (m?)

EDIFICIO LOCALES COMERCIALES PLAZA COMERCIAL EN CUATRO NIVELES 4 62 6,111.70 6,111.70
PLANTA BAJA 14 2,353.80 2,353.80
PLANTA PRIMERA 19 1,548.90 1,548.90
PLANTA SEGUNDA 15 1,225.00 984.50
PLANTA TERCERA 14 984.50 3419.91
PASILLOS AREA COMERCIAL PB A P3 3,336.90 3,336.90
ESTACIONAMIENTO FRENTE A AREA L 1.689.00
COMERCIAL FRENTE A AVENIDA CAMARON-SABALO PB 1,689.00 ,689.
ESTACIONAMIENTO LOCALES
COMERCIALES PLANTAS BAJA Y PRIMERA 2 2,958.00 5,916.00
ESTACIONAMIENTO  AREA  DE
DEPARTAMENTOS PLANTAS SEGUNDA Y TERCERA 2 2,394.50 4,788.00

INCLUYE LOBBY, VESTIBULO, SALON DE

EVENTOS, COCINA, CUARTO DE BASURAS,

BANOS HOMBRES, BANOS MUJERES, BAR, AREA PB

DE BINGO, AREA DE ADMINISTRACION, GIMNASIO, 136,00 | 543.00

AMACEN, ESCALERAS Y ENTRADA ELEVADORES 190 2,136.00
PLANTA BAJA AMBOS EDIFICIOS TORRE Y TORRE B.

SPA, BODEGAS, SALON DE LECTURA, SALA DE

JUNTAS, SAUNA Y SITE P3 1,593.00

DEPARTAMENTOS, ESCALERAS, AREA DE

ELEVADORES Y PASILLOS 1AL 17 DEPTOS./NIVEL 4 40-41/NIVEL 703.80
TORRE A PENT-HOUSE, ESCALERAS, AREA DE

ELEVADORES Y PASILLOS 18Y19 2 2430 48.60

DEPARTAMENTOS, ESCALERAS, AREA DE i

ELEVADORES Y PASILLOS 1AL 17 DEPTOS./NIVEL 4 40-41/NIVEL 703.80
TORRE B PENT-HOUSE, ESCALERAS, AREA DE

ELEVADORES Y PASILLOS 18Y19 2 24.30 48.60
ALBERCA, TERRAZA Y AREAS
iy 1 1,802.10 1,802.10

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION 35,591.61

VMC CONSULTORES S.C.
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DESCRIPCION DE OBRA DEL PROYECTO (PROCESO)
Construccion del Proyecto.

Descripcién del Proceso: El Conjunto Comercial y habitacional por construir contard con dos
tipos de estructuracion. Una de caracter Nave en pisos a base de columnas y losas aligeradas
gue forman los comercios particulares y el estacionamiento en general. Y otra el de los edificios
de diez y siete niveles, que albergan circulaciones verticales de elevadores creando el pasillo
comunicador que da vida al conjunto. Las especificaciones y procedimientos de le estructuracion
en los dos seran los siguientes:

e Edificio Comercios:

Limpieza, trazo y nivelacion: La superficie del terreno sera limpiada de arbustos y basura y en
general de todo lo que obstruya los trabajos a realizar. La secuencia es continuar con obtener
niveles y realizar los alineamientos del area a levantar en correspondencia a los planos
arquitecténicos del proyecto y los bancos de nivel que se hayan levantado durante el trazo general
del Conjunto. Deberan ubicarse mojoneras para su definicion totalmente fija para evitar cualquier
desplazamiento.

e Cimentacion:

La cimentacién esta resuelta a base de pilotes y pilas de cimentacion, con cabezales unidos
a base de contra trabes, de concreto reforzado.

Se denomina pilote a un elemento constructivo utilizado para cimentacion de obras, que permite
trasladar las cargas hasta un estrato resistente del suelo, cuando este se encuentra a una
profundidad tal que hace inviable, técnica o econémicamente, una cimentacién mas convencional
mediante zapatas o losas.

Mientras tanto, las pilas son elementos de cimentacion profunda con secciones mayores que las
de los pilotes, las cuales también transmiten al subsuelo las cargas provenientes de una
estructura y de la misma cimentacién con el propésito de lograr la estabilidad del conjunto.

En este caso se ha pensado en utilizar el de concreto armado. Estos pilotes se hincan o clavan
verticalmente sobre la superficie del terreno por medio de golpes, esto mediante un martinete,
pala metélica equipada, maquinas a golpe de masas o con martillo neumatico esto hace que el
elemento descienda, penetrando el terreno, tarea que se prolonga hasta que se alcanza la
profundidad del estrato resistente.

CARACTERISTICAS:

-Las pilas se fabrican directamente en el subsuelo por los que se les conoce como elementos
fabricados in situ

-Las pilas pueden fabricarse practicamente de cualquier material, siendo los mas utilizados la
grava, la cal, el mortero, y el concreto armado. Siendo las caracteristicas de los estratos del
subsuelo, asi como las condiciones del agua subterranea, definirdn el material que debera
emplearse para la fabricacion de las pilas.

En este caso se ha pensado en utilizar el concreto armado.
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Excavacion: Sobre los trazos realizados alineados a base de puentes de madera, marcando el
ancho requerido para alojar la cimentacion o la instalacion Hidro-Sanitaria proyectada, proceder
a realizar la excavacion correspondiente por medio de retroexcavadora en la profundidad
establecida por el estudio de mecanica de Suelos (ANEXO 6) o las medidas que la topografia
determine para realizar la conexién sanitaria.

o Cimentacién: El concreto a emplear sera F'c= 350kg/cm?, el acero de refuerzo grado duro de
4200 kg/cm?. A base de una Losa de cimentacion rigidizada con contratrabes en la zona
comercial de dos pisos y pilotes en el edificio de oficinas de ocho pisos recomendando una
definicibn mas precisa en el célculo estructural del edificio.

En la cimentacion superficial se recomienda realizar un desplante que debera hacerse sobre una
plantilla de concreto F’c=100kg/cm?. Y el recubrimiento que debe cumplirse es de 2.5cm o el
mayor diametro del refuerzo principal.

Excepto donde se indique otra longitud, las varillas de los contratrabes terminaran en escuadra
en los apoyos exteriores.

No debe traslaparse méas del 50% del refuerzo principal en la misma seccion. Y los dobleces se
realizaran en frio igual a 8 veces el diametro.

El tipo de cimentacion es mixto dependiendo el lugar donde sea colocado, ya que encontraremos
una cimentacion rigidizada a base de contratrabes que unen todo entre si. Para ello se anexa el
estudio de mecanica de suelos donde se describen las razones a aplicar.

Los pilotes deben ser especificados correctamente cuando se defina la profundidad final de los
elementos.

Impermeabilizacién: Todo contacto existente entre el subsuelo (cimentacion) y los muros debe
estar provisto de una capa de impermeabilizacion que impida el paso de la humedad. La
especificacion incluye un adherente, una capa de emulsién, una capa de fibra que lo refuerce y
una mas de emulsién que realice el acabado final.

CARACTERIZACION DEL SISTEMA DE CIMENTACION DE PUNTO LAGUNA:

El complejo “Punto Laguna”, contempla una cimentacion a base de pilas, con cabezales unidos
a base de contra trabes de concreto reforzado., ancladas mediante que permite trasladar las
cargas hasta un estrato resistente del suelo.

Los pilotes en este caso permitiran transmitir las cargas de la superestructura e infraestructura a
través de estratos flojos e inconsistentes, hasta estratos mas profundos con la capacidad de carga
suficiente para soportarlas; o bien, para repartir estas en un suelo relativamente blando de tal
manera que atraviesen lo suficiente para que permita soportar la estructura con seguridad. Estos
trasmiten al terreno las cargas que reciben de la estructura mediante una combinacién de
rozamiento lateral o resistencia por fuste y resistencia a la penetracion o resistencia por punta.
Ambas dependen de las caracteristicas del pilote y del terreno, y la combinacién idénea es el
objeto del proyecto.
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Un ejemplo de este tipo de cimentacion se muestra en la Figura 1.4, que se muestra a
continuacion.

carga

proecy —— Al

Rozamiento con la
Superficie Lateral del Pilote

Estrato de Terreno No Firme
Sin Aptitud Portante

Estrato Firme
de Poco Espesor

— — — — — — ————— — — —
-

Estrato No Firme

Terreno Firme

Figura ll.4. Transmision de cargas de la estructura hacia estratos
resistentes.

La unién de cabezales (pilas)unidas a base de contra trabes, de concreto reforzado del
proyecto, se muestran en la Figura I1.5. la figura denota la parte estructural del edificio (dos torres)
gue estaran contacto permanente con el suelo.
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Figura I1.5. Pilas (cabezales) unidos a base de contra
trabes, de concreto reforzado.

Las pilas (cabezales) soportaran la estructura o esqueleto de edificios, columnas metalicas de
acero o a base de concreto armado (Figura 11.6).

DETALLE DE COLUMNAS

COLLMNAMETALICA ool UMMAMETALICA  COLUMMA METALICA COLUMMA DE
(o) () (CME3) COMCRETD (021
JRS508 mm X254 mm D3 206 mm x 21 42 mm QG257 mmx B35 mm B0 cmx B0 an

Figura I1.6.- Detalle de columnas soportadas por los cabezales.

Las contra trabes de concreto reforzado (concreto-acero), que uniran el conjunto de pilas, a fin de
ejercer una carga uniforme de la estructura hacia el suelo, se muestran a continuacién (Figura I1.7).

1
VMC CONSULTORES S.C. 14



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL PUNTO LAGUNA MAZATLAN, SINALOA”

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO
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Figura 11.8. Detalle de contra través.

Esqueméticamente el conjunto, se muestra a continuacion (Figura 11.9.)
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Figura I1.9. Detalle de conjunto: Pila, contra trabe y
anclaje al subsuelo.
]
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e Muros:

Empleando Blocks en medidas de 15x20x40cm se realizaran los muros de soporte y division de
los comercios y oficinas, mismos que seran unidos con mortero-arena 1:4 y que debe guardar el
siguiente desarrollo:

» Las juntas de mortero no deben superar los 1.5cm

» La alineacién de blogues en su desplante no debe superar los 2m de altura sin
ubicar un cerramiento de concreto, con objeto de impedir desplomes o derrumbes.

» La colocacion de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esquinas donde se
incluyan castillos, debe ser cruzada alternadamente para obtener mejor unién.

= Los desplomes méaximos permitidos serdn de 0.5cm para muros de 2.50m de
altura y el desnivel por hilada menor a 0.50cm también.

= Debe ser empleado ¥z blocks para reducir desperdicios y cerrar cuatrapeos y
esquinas en forma adecuada

o Castillos y Dalas de cerramiento:

Empleando blocks nos permite realizar dos tipos de refuerzos verticales o castillos y un
cerramiento vertical sobre puertas y ventanas:

= Castillos Ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia con el resto de
blogues ubicados en vertical se rellena con concreto F'c=150kg/cm? reforzado con una
varilla de 3/8” que debe nacer y ser empotrada desde la cimentacion en los lugares
previstos en el plano Estructural

= Castillos de refuerzo en medidas de 15x15 cm empleando armado prefabricado del tipo
armex 15x15 que debe ser amarrado desde la varilla que refuerza zapata de
cimentacion, el concreto también de F'c=150kg/cm? y debe ser colado amarrando el
colado con: primero con la dala de amarre y después con la losa de entrepiso o de
azotea.

= Dala de cerramiento. A la altura de 2.10m que corresponde a una altura general de
puertas y ventanas debe ubicarse una dala de refuerzo que amarre toda la estructura
soportante de la planta y la refuerce. Sera empleado un refuerzo de acero en armex de
15x20cm y concreto de 200kg/cm?.

Columnas y Losa de Entrepiso:

*= Columnas: En Concreto f'c=250kg/cm? a 19 mm, rev.14 armados con varilla grado
duro 4200 kg/cm? en las medidas y proporciéon que marcan los planos estructurales.
Cimbra aparente para dar limpieza al acabado. Los colados deben ser vibrados
cuidando de no tocar el acero ya que perderia adherencia con el concreto.
= Losade concreto: Del tipo aligerado empleando casetén de poliestireno en medidas
40x40 cm formando nervaduras segun calculo en ambos sentidos, donde debe
guardarse el siguiente procedimiento con la especificacion:
|
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= La cimbra sera del tipo comun respetando la contra-flecha especificada que no debe
ser menor de 1/30 del claro. Misma que debe ser conservada sin quitar apoyos cuando
menos 15 dias.
= Al término de cimbra debe ubicarse la varilla en las medidas y numero que el Plano
Estructural especifica, revisando y cuidando anclajes, amarres y traslapes
considerados en el plano.
= Las instalacionesy la colocacién del casetén la siguen, cuidando su fijacion, ubicaciéon
y que logre realizarse en forma oculta.
= Una malla complementa el armado sobre la capa de compresién de concreto para
apoyarlo en su falla por temperatura. La malla sera del tipo Electro malla segun el
calculo con F'y= 6000 k/cm? de resistencia grado estructural, ubicada con traslapes de
uno o dos cuadros, segun especificacion.
= El concreto ser& empleando cemento resistencia normal F'c=250 k/c? a.m. ¥,
revenimiento de 14 cm o segun célculo.
= Para el colado: la superficie debe limpiarse de cualquier elemento, mojar todo lugar
gque tenga contacto con el concreto, sea madera o casetén, revisar que los armados
sean los indicados en el Plano estructural.
= Como apoyo debe ser vibrado metiendo el chicote del vibrador sin hacerlo sobre la
varilla ni exceder en tiempo para no restar adherencia entre los materiales.

= Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera que rastreara
la superficie.

= Impermeabilizacion losa: Sin especificar una marca determinada el procedimiento
debe cumplir con las siguientes especificaciones para una impermeabilizacion en frio:

= Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto, asi como polvo y humedades
que limiten la adherencia del material.

= Una mano de adherente que permita la correcta fusion con la losa a impermeabilizar
arazén de 1/3 de litro por m2.

= Al secado del adherente ubicar una capa de emulsién en una proporcién de 1ltr/m?2.

= Antes de su secado extender una capa de fibra teniendo mucho cuidado en caminar
sobre ella impidiendo pisar directamente la capa de emulsion.

= Como primer terminado aplicar otra capa de emulsion en la misma proporcion que la
primera capa y dejarla secar.

= Como terminado final aplicar pintura refractiva en color blanco o plata para proteccion
térmica y de su acabado inicial.

Albaifileria:

= Enjarres exteriores: Los enjarres seran realizados empleando mortero cemento-
arena 1:4 para el zarpeado grueso y un acabado del tipo floteado con pasta directo.
Su ejecucion llevard la siguiente secuencia:

o La superficie debera ser humedecida, libre de elementos distintos al muro como
clavos, madera, alambres, etc.... De existir superficies grandes de concreto, picar
con anterioridad la superficie con objeto de ampliar la adherencia.

1
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o Verificar el plomo de los muros y que al aumentar su espesor por el enjarre de un
grosor no superior a 2 cm no sobre pase 0.50 cm como maximo permitido en
sentido vertical y 0.20cm en sentido horizontal.

o Debe ser zarpeada toda la superficie y dejar un lapso de 24 horas para aplicar el
fino floteado, para evitar cuarteaduras. Como guia deben aplicarse maestras
intermedias y en esquinas en una distancia ho mayor al largo de la regla a ser
aplicada, con objeto de uniformizar la superficie.

= Firmes de concreto: Se realizardn de concreto simple empleando concreto F'¢=150
kg/cm? para recibir acabado o con acabado integral escobillado que se detalla mas
adelante. El espesor minimo es de 8cm. Incluye los trabajos de vaciado, hechura de
concreto y nivelacion empleando balastre compactado en capas de 30 cm.

Limpieza General:

o Unavezterminada la construccién de muros, toda superficie de piso debe quedar
libre de clavos, alambre, varillas, madera y todo material que pueda estorbar o
dafar el desarrollo normal de la obra.

o Una segunda limpieza debe ser aplicada al término de los acabados de
albafiileria, retirando escombros y rebabas para dejar totalmente limpia la
vivienda.

o Por ultimo, una limpieza final al ser terminada la obra, quedando lista para
recepcion, considerando:

o Limpieza general de todas las areas del lote.
o Limpieza de Pisos, muebles y accesorios
o Limpieza de Herreria, vidrios y carpinteria.

ACABADOS:
o Pisos de Cemento pulido:

Los pisos que contempla el plano de acabados con una terminacién pulida o escobillada deben
cumplir con los siguientes procesos de construccion. Debe colarse en primera instancia el firme
perfectamente nivelado, sin acabado final, sélo se le dard una sencilla terminacién empleando
una llana metalica. Posteriormente cuando el firme tiene ya la resistencia necesaria debe vaciarse
una lechada de cemento gris- agua en proporcién 1:2 para uniformizar la superficie. Sobre ella
se espolvorea cemento gris y se le da terminacion empleando la llana metalica, sin permitir
grumos y marcas provocadas por la misma llana.

o Marmoles y acabado final:

Los pisos de los pasillos y de las tiendas ancla van recubiertos con marmoles. Los firmes han
sido previamente colados, para recibir materiales sin importar el tamafio ni las piezas a colocar.
Es muy importante presentar una superficie totalmente nivelada, con la diferencia del espesor del
piso a colocar mas medio centimetro para ubicar el adherente, pega marmol. La mezcla del
adherente debe ser mezclado con agua y empleado a mas tardar 2 horas después de realizada
para mantener sus cualidades. El acabado final ser& pulido del marmol.

1
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Verificar que todas las piezas tengan la misma dimensién, de no ser asi hacer una seleccién
agrupandolas por medida. Antes de iniciar, mojar la superficie del piso.

Ubicar gue determinen los niveles a respetar. Colocando hilos que nos permitan el
arranque y colocacioén de las piezas, colocando separadores entre ellas para hacer coincidir las
lineas y realizar un alineamiento correcto.

Los ajustes, en caso de no quedar piezas enteras y tener que realizar cortes, deben absorberse
el corte hacia el lado que corresponde al zoclo para presentar la unién de las piezas en forma
similar.

Al término del piso realizar una mezcla de boquilla en color a eleccién del proyectista, del tipo no
generador de hongos y de la misma marca que el pega azulejos

LAMBRINES DE AZULEJO/MARMOL EN BANOS:

Los lambrines seran ubicados en los bafios generales, lugares donde debe protegerse el acabado
por la existencia de humedad. Sera en medidas y colores diversos, colocado sobre un repellado
de mortero cemento-arena en proporcion 1:4.

Respetando la siguiente ejecucion:

o Humedecer el muro antes de aplicar el mortero

o Los espesores de la pasta, pegazulejo o similar, a aplicar sera de un maximo de 3mm y
debe aplicarse con llana dentada.

o Debe aplicarse presion ante las piezas de azulejo con objeto de que la pasta brote por
las juntas

o Las juntas no quedaran a una distancia mayor de 2mm comprobandose su colocacion
con el nivel y el plomo para respetar su verticalidad. El desplome méaximo permitido sera
de 3.5mm por metro tanto horizontal como vertical.

o Al terminar se aplicara una lechada de cemento blanco, misma que se limpiara sus
sobrantes antes de que seque.

Pisos de Cemento pulido en servicios y exteriores:

Después de colado el concreto, el piso debe pulirse en forma monolitica (antes de fraguar en su
totalidad). Debe estar perfectamente nivelado y su terminacion se realizara con llana metélica
para lo cual se vaciard una lechada de cemento gris en proporcién 1:2 para terminar con
espolvoreado de cemento gris para realizar el pulido final con la llana.

ALUMINIO Y CRISTAL:

Las ventanas seran de aluminio en color de 3” envolviendo un cristal templado en diferentes
durezas, flotado o templado, y diferentes espesores dependiendo su uso y ubicacion. Las
especificaciones en la ejecucion es la siguiente:

Las ventanas independientemente de su tamafio y espesor, se colocaran a plomo y nivel. En las
hojas que sea disefiada, pero, de ser corredizas, debe ser una fija y otra corrediza que quedara
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siempre en el lado interior, asi también como los seguros de las ventanas. Todos los manguetes
deben estar totalmente rectos.

o El vidrio ser& cortado a escuadra con holgura con el marco de 0.5cm mayor de espesor.
Debera ser fijado con sellador plastico.
o No deben colocarse vidrios agrietados o mangueteria de aluminio manchado.

CARPINTERIA:

El detalle de la carpinteria y los muebles estar4 condicionada a los disefios particulares e
interiores de las tiendas, locales comerciales y oficinas.

PINTURA:
o Pintura Vinilica estara condicionada al disefio particular de cada una de sus partes.

o LaPintura Esmalte seré aplicado sobre puertas de la misma manera y después de ubicar
el correspondiente sellador.

INSTALACION HIDROSANITARIA y DE GAS:

La instalacién hidro sanitaria particular en comercios y oficinas se realizard en los lugares
previstos para ellos ya que seran ubicadas puntas de tuberia tanto de drenaje como de las
acometidas de agua y gas, para que los futuros usuarios decidan si instalan bafio o no. Sus
especificaciones de la red tanto para los particulares como para los publicos y que sera colocada
con la siguiente especificacion:

Tuberia de Cobre: Instalaciéon Hidraulica.

a) Las alimentaciones se realizaran a base de tuberia de cobre tipo “M” tanto para agua fria
en bafos publicos, como fria y caliente de ser realizados los bafios particulares, en una
medida minima de 2" de diametro. La tuberia debe quedar totalmente ahogada dentro del
relleno de tierra compactada para su proteccion. Todos los accesorios deberan ser del
mismo diametro.

b) Las uniones entre accesorios y tubos entre si, debera emplearse soldadura estafio-plomo
95x5 con su complemento de pasta fundante, evitando los escurrimientos dentro de la
tuberia.

c) El ramaleo de los tubos deberan incluirse dentro de los huecos del block, de requerirse
ranurado este debe cuidarse en no realizarse en un maximo de 5cm de ancho fijando el
tubo a base de alambre y clavo hasta que se aplique el correspondiente resane a base de
mortero cemento-arena 1:4, siendo la prioridad proteger el tubo y mantenerlo oculto. La
separacion entre tubos de agua caliente y fria minima es de 15cm.

d) La manera de probar fugas sera aplicando presion un minimo de 3 horas y una fuerza de
7kg/cm? y no debera bajar .5kg/cm?. Al ser aprobada la tuberia deberd mantenerse con una
presion de 1 kg/cm? hasta la colocacién de los muebles sanitarios.
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e) La instalacion de gas dependerd del giro que el local pretenda y quedard a su total
responsabilidad su realizaciéon y uso tanto de la tuberia como de su almacenaje.

El gas debera ser alimentado a base de tuberia de cobre tipo “L” de 2" de didmetro aplicando las
mismas especificaciones de la tuberia de agua.

Tuberia de PVC: Instalacion Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagues de los muebles sanitarios, excusados,
lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su ubicacion usaran
accesorios que se uniran a la tuberia a base de cementante epdxico recomendado. Para una
correcta union las superficies deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

o Los didmetros autorizados seran: W.C. PVC de 4~
o Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2"

REGISTROS Y ALBANAL (Albafiileria para la Instalacién sanitaria)

Registros seran de ladrillo 7x14x28 cm para formarlos en medidas de 60x40 cm en drenes
particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su profundidad
sera la que marque la supervisién de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en
mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma proporcién, sélo que pulido con llana
metdlica. En el fondo debera colocarse una media cafia pulida para su correcto escurrimiento.
Finalmente, una tapa de concreto empleando angulo de 1" y 1 1/4” para formar un marco y
contramarco y colar concreto de F'¢c=200 kg/cm? en un espesor minimo de 7 cm. Debe cuidarse
el acabado del lugar donde esté va a ubicarse.

ALBANAL:

En tubo de PVC en el diametro que la supervision decida o que en el proyecto hidraulico sea
sefalado, respetando los niveles indicados. La colocacién de los tubos, deben realizarse del
punto mas alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

MUEBLES SANITARIOS para bafios comunes:

EXCUSADOS: Haré conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa del
tanque. Para su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taguetes y cuello de cera. Debe
contener las llaves de tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con
su cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

REGADERA: Sdlo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea colocada a
una altura minima de 1.90 m Su juego de llaves sera de empotrar a 1.10 m de altura, realizando
su desague final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.
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FREGADERO: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagie, y debe ir
empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La altura
de su colocacién sera de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de
block.

ACCESORIOS: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segun
especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y seran: jabonera (a 96 cm altura),
cortapapel (a 0.45 cm), toallero (a 1.05 cm). Deberan ser colocados al haber terminado de colocar
el azulejo. La colocacién debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros
abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento
blanco.

Urbanizacién: Cumple con lo requerido por los Proyectos de Pavimentos determinados por el
laboratorio respectivo. Sus Caracteristicas:

*) Pavimentos: De Concreto con base mejorada.

*) Guarniciones: De concreto en forma de “Pecho de paloma”.

*) Banquetas: En Concreto de 8 cm.

*) Sefializacion y balizamiento: Es menester hacer las indicaciones que conlleven a un mejor
desenvolvimiento comunal, por lo que los sefialamientos deberan permitir la proteccion peatonal,
estableciendo una velocidad maxima de 20km/h, sefiales especiales en cruzamientos, espacios
para minusvalido

*) Electrificacion: Serd realizado con un sistema de distribucion subterranea, cumpliendo las
normas y especificaciones de CFE.

Objetivos y justificacion del proyecto.
La empresa promovente y responsable de este Proyecto inmobiliaria, dentro del Objeto Social de
su conformaciéon como empresa mercantil, esta comprometida con las actividades de desarrollo

comercial, construcciéon e inmobiliaria, donde el objeto y la Actividad principal consiste en:

- Compra, transformacion, desarrollo, urbanizacion, parcelacion, construccion,
remodelacién, rehabilitacion, venta, ..., de cualquier bien inmueble, ya sea finca

- Construccién, mantenimiento y asesoria de proyectos y obras de tipo residencial,
comercial, industrial, de infraestructura, ...

- Concursar, licitar, vender o proveer toda clase de bienes o servicios ante personas fisicas
o morales de naturaleza privada o publica, ya sea a nivel Federal, Estatal o municipal, ...

- Entre otros.
El objetivo buscado es establecer un conjunto comercial y habitacional de calidad, lo existente es

considerado por la promovente como insuficiente para una ciudad como Mazatlan, por ello creen
oportuno su realizacion.
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El conjunto es construido sobre una fraccion del predio original obtenido mediante compra-venta
y su uso del suelo y ubicacién permite la construccidon de lotes comerciales, oficinas y terrazas
que permiten diversidad y funcionalidad al conjunto al acumular, con ello, 9,354.424 m2,

Todas ello es comunicado a través de banquetas y andadores que une todos los locales
comerciales y/o espacios habitacionales hacia el exterior o hacia las amenidades o al sitio de
estacionamiento.

El lote empleado tiene Uso del Suelo autorizado por la Direccién de Planeacién del Desarrollo
Urbano Sustentable del Municipio de Mazatlan, mismo documento que es integrado a la presente
en los anexos.

El proyecto incluye la realizacion de todos los servicios y equipamiento urbano como son:

Pavimentacion de acceso con empalme a la avenida, banquetas, guarniciones en concreto
hidraulico y concreto asfaltico en el arroyo de las mismas.

Red y conexién general de agua potable.

Red y conexion de Energia Eléctrica.

Red y conexion del Alumbrado Publico.

Arborizacion y jardineria.

Estacionamiento.

[1.1.2.- Seleccion del sitio

La empresa promovente al decidir la construccion del proyecto adquiere mediante un contrato
mercantil un terreno urbano que colinda con zona comercial por excelencia, muy cercano a la
zona de playas (Zona federal). Es un terreno actualmente libre de construccién, en un parte del
area conocida como Corredor automotriz de Mazatlan, una zona comercial y de servicios con
amplio desarrollo y con buena calidad de los servicios municipales.

El proyecto se localiza en un predio urbano que esta incluido dentro de una vialidad secundaria
en zona de valor ambiental, que contemplada de esa manera en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano 2014-2030 autorizado y que nos marca los lineamientos a seguir.

Este se encuentra hacia el Norte del centro de la ciudad y que a su vez da paso a esa zona
integrandose al Municipio de Mazatlan, Sinaloa ya que la avenida de ubicacion representa en la

zona el paso obligado hacia el corredor que da paso a la zona Este de la ciudad.

Para la seleccion del sitio se buscé un parametro econémico, pero en relacion con el futuro
crecimiento de ciudad y por lo tanto la empresa ubicé el desarrollo en torno a ese futuro.

Los criterios de seleccion y aplicacion que se tomaron corresponden a la interaccion del Proyecto
con:
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> El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.
La Ley de Proteccion al ambiente del estado de Sinaloa.
El Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

El Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

YV Vv VYV V¥V

Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Marina Mazatlan.

Las condiciones del terreno son adecuadas para la realizacion del desarrollo comercial y
habitacional, ya que en ellas encontramos: facil acceso, posibilidad de conexiones a los servicios,
(JUMAPAM, CFE, Telmex, Mega cable, etc.), una topografia que, aunque baja en el presente, no
representa su puesta en un sobre nivel, complicacién alguna ni para lograr su funcion, ni para
generar un mayor costo. Una muy baja compresibilidad al encontrar tepetate y piedra permite
soportar las cargas requeridas sin que el proyecto a pesar de la cercania de la laguna se
encuentre en un area de riesgo inminente de inundaciones, solicitandose de acuerdo con politicas
de desarrollo urbano municipales, la no edificacion en una restriccion de treinta metros en la
comunicacion con la laguna.

Asi mismo se considera que esta alternativa permitird un uso sustentable de la zona cuando
menos en los proximos cincuenta afios, tomando en consideracion el ritmo del crecimiento urbano
bajo las condiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad, vigente.

[1.1.3.- Ubicacion fisica del proyecto y planos de localizacion

Como ubicacién del inmueble se tiene, como se ha sefialado, que corresponde a lote de Terreno
urbano, ubicado dentro del perimetro urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la llamada
Zona o Corredor automotriz, por Avenida Reforma, entre edificacién del complejo Laguna Plaza
y lote de Propiedad Privada, tal y como se aprecia en el Plano No. 1 que se anexa. Las
colindancias del terreno, lote nimero 15 Manzana 063, cuartel 17, son las siguientes: (Plano 1)

Orientacion Colindancia
Norte 81.851 m con Avenida Reforma.
Sur 75.560 m con Laguna del Camaron.
Este 118.245 m con Propiedad Privada.
Oeste 116.222 m con Complejo Laguna Plaza (INMOBILIARIA
TURISTICA MEXICANA S. A. de C.V)

Urbanisticamente corresponde al lote 15; con Superficie total de de 9,354.42 m2, donde se
realizara un total de construccion de 35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades
del proyecto.

El Proyecto referencia su ubicacion en un corredor urbano secundario, en una zona de usos de
suelos mixtos, por Avenida Reforma, en el No. 310. El lote cuenta con 6,900 m? que corresponde
a la fusién de un predio mayor que constituye catastralmente el lote N°14, Manzana 63, cuartel
17 del Fraccionamiento Flamingos de la ciudad de Mazatlan.

- |
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El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en mayo del presente afio, y basado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2018, otorga un COS de 80% y un CUS de 8%. La altura
méaxima permitida es de 30 m y se requiere de otorgar el minimo de cajones de estacionamiento
que marca el Articulo 120 y 225 del reglamento de construccion vigente del Municipio de
Mazatlan.

El cuadro de construccion del proyecto (Plano No. 1) en las diferentes areas que lo comprenden

se muestra en la Tabla 11.2.- Cuadro de construccion del proyecto.

Tabla 11.2.- Cuadro de construccion del proyecto.

] CUADRO DE CONSTRUCCION
POLIGONO DEL PROYECTO "CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL PUNTO LAGUNA"
EIS__?D?:V AZIMUT DISTANCIA CO)?RDENADASYUTM CLa-Orﬁ%EDNADAS GEOLC-}OR’\/‘ACI;:II_I?L,JD\DS
1 2 [123°27'3.50" |81.85 352,882.26 | 2,570,577.47 | 23°14'16.223807" N | 106°26'16.731520" W
2 3 [214°0'48.47" | 41.94 352,950.55 | 2,570,532.35 | 23°14'14.779041" N | 106°26'14.313325" W
3 4 |214°9'40.22" |56.98 352,927.09 | 2,570,497.59 | 23°14'13.641349" N | 106°26'15.126529" W
4 5 [306°16'54.09" | 0.49 352,895.10 | 2,570,450.44 | 23°14'12.098395" N | 106°26'16.235593" W
5 6 [221°27'23.30" | 7.99 352,894.70 | 2,570,450.74 | 23°14'12.107734" N | 106°26'16.249649" W
6 7 [222°57'1.19" |10.85 352,889.41 | 2,570,444.75 | 23°14'11.911367" N | 106°26'16.433645" W
7 8 [304°25'50.08" | 75.56 352,882.01 |2,570,436.80 | 23°14'11.650747" N | 106°26'16.691012" W
8 1 |32°34'8.88" 116.22 352,819.69 |2,570,479.53 | 23°14'13.019537" N | 106°26'18.898339" W
SUPERFICIE = 9,354.424 m?

En la construccion del proyecto se utilizara la superficie total del predio donde se acomodara las
diferentes obras y actividades; Ver Plano No. 1. Plano de ubicacién y el archivo KML en formato
digital.

Bosque de
la Ciudad

Figura 11.10. Ubicacién del predio del proyecto.
[1.1.4.- Inversién requerida.
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La inversion estimada para las actividades de construccidn, operacion y mantenimiento del
proyecto “Punto Laguna” sera de $150, 000,000.00 MN. (Son Ciento cincuenta millones de pesos
00/100), incluido IVA, estudios y disefios del proyecto.

[1.1.5.- Dimensiones del proyecto.

La construccion de la infraestructura del proyecto, esto es, donde se localizaran las instalaciones
descritas en el anterior cuadro, comprende un terreno con 9,354.424 m2, donde se realizara un
total de construccion de 35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades, con las
siguientes medidas y colindancias:

Orientacion Colindancia
Norte 81.851 m con Avenida Reforma.
Sur 75.560 m con Laguna del Camaron.
Este 118.245 m con Propiedad Privada.
Oeste 116.222 m con Complejo Laguna Plaza
(INMOBILIARIA TURISTICA MEXICANA S. A. de
C.V.)

a). - Superficie total del predio (Infraestructura basica del proyecto).

El predio cuenta con superficie total de 9,354.424 m2 (09354 ha) los cuales se encuentran al 95%
sin vegetacion aparente. Estacionalmente, en temporada de lluvias llega desarrollar vegetacion
herbacea, principalmente zacates o gramineas que pueden ser visibles en el sitio del proyecto
por dias o incluso por meses, pero que por instrucciones de Obras y Servicios Municipales del H.
Ayuntamiento, como en toda la zona urbana de la ciudad, los propietarios de dichos predios
deben de mantener controlada esta vegetacion oportunista, para asi evitar la poluciéon de fauna
nociva. La vegetacion herbacea y/o de matorral que llega a presentarse es de tipo estacional,
tales como zacates, malvas y quelites (caracterizacion en el apartado correspondiente).

El area que comprende el proyecto esta fuera de lo que pudiera ser la zona federal del cuerpo
lagunar denominado Laguna del Camaron (Sur), con una franja de 30 m entre esta y el complejo
a manera de zona de amortiguamiento, que de antemano se excluye para la construccién de
ninguln tipo de construccién estructural del conjunto de edificios del proyecto. Contiguo a esta
area limitrofe con la laguna, el proyecto contempla basicamente solo la construccion de area de
jardineria y ornato y una alberca al aire libre, elementos que seran las amenidades en planta baja
para el uso y disfrute de los ocupantes de los departamentos contemplados, fuera del area de
posible inundacién temporal del cuerpo de la pequefia cuenca de la laguna, considerada como
vaso regulador de los escurrimientos pluviales de las areas urbanas adyacentes.

La laguna no esta conectada con el mar ni recibe aportes de ninguna corriente permanente o
estacional, solo el agua rodada de calles y predios adyacentes.

El contard con las siguientes instalaciones:

TABLA I1.3. INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PERMANENTES.
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DESCRIPCION DE OBRA.
A | EDIFICIO PRINCIPAL

La construccion de dos torres de 17 niveles 2 17
(incluido un sétano), donde la planta habitacional
se ha resuelto distribuyendo en un poligono
cuadrangular cuatro departamentos por nivel. En
total se han proyectado 138 viviendas. Las
viviendas tienen una superficie de 97 m? y 16 m?
de terrazas. El programa habitacional consiste en
una sala — comedor — cocina, dos recamaras
dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de
servicio. Las terrazas van girando diez grados
cada planta y recuperandolos en la siguiente, con
el objetivo de otorgarle movimiento y plasticidad
al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo
los bafios son exteriores.

El cuarto de maquinas estad contemplado en la 1 1
construccion del so6tano y areas de medidores de
luz y cuarto de basura, a donde se podra accesar
desde el nivel de calle.

Un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota 1 4
cero. La disposicion de los locales se ha realizado
en forma de herradura abriéndose hacia la
avenida Reformay dejando un espacio libre en su
centro el cual se ha disefiado mediante la
disposicién de cajones de estacionamiento y unas
jardineras con abundante vegetacion.

TOTAL OBRAS | TOTAL NIVELES

El acceso vy salida vehicular a los
estacionamientos se realiza por los laterales de la
plaza, estableciendo un recorrido de entrada —
salida hacia la pieza de estacionamiento, situada
detras de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro
niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los
estacionamientos las amenidades del edificio, asi
como unas pequefias bodegas — trasteros para
las viviendas y cuatro departamentos con terraza.
Sobre esta planta, se levantan diecisiete niveles
de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

Los dos primeros niveles de estacionamientos
son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de
334 cajones de estacionamiento, que
|
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corresponden a 148 para los departamentos, 151
para la plaza comercial y 35 en superficie.

En conjunto, se ha proyectado una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres habitacionales
(con 17 niveles) y un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota cero. La disposicion de los
locales se ha realizado en forma de herradura abriéndose hacia la avenida Reforma y dejando
un espacio libre en su centro el cual se ha disefiado mediante la disposicion de cajones de
estacionamiento y unas jardineras con abundante vegetacion.

En la parte trasera del complejo, respetando una distancia de 30 metros de separacion con la
laguna, 10 metros lineales mas de lo que seria en caso de haberla, una zona federal, a manera
de zona o franja de amortiguamiento, dispuesta solo como &rea jardineria y ornato y una alberca
al aire libre, elementos que seran las amenidades en planta baja para el uso y disfrute de los
ocupantes de los departamentos contemplados.

Los locales tienen una altura de 6 metros en planta baja y de 3.2 metros en las plantas superiores.
A estos Ultimos niveles se accede mediante dos escaleras y dos elevadores situados a ambos
lados del area libre.

El acceso y salida vehicular a los estacionamientos se realiza por los laterales de la plaza,
estableciendo un recorrido de entrada — salida hacia la pieza de estacionamiento, situada detras
de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los estacionamientos las amenidades del edificio, asi como
unas pequefas bodegas — trasteros para las viviendas y cuatro departamentos con terraza. Sobre
esta planta, se levantan diecisiete niveles de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

La planta habitacional se ha resuelto distribuyendo en un poligono cuadrangular cuatro
departamentos por nivel. En total se han proyectado 138 viviendas. Las viviendas tienen una
superficie de 97 m? y 16 m? de terrazas. El programa habitacional consiste en una sala — comedor
— cocina, dos recamaras dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de servicio. Las terrazas van
girando diez grados cada planta y recuperandolos en la siguiente, con el objetivo de otorgarle
movimiento y plasticidad al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo los bafios son
exteriores.

Los dos primeros niveles de estacionamientos son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de 334 cajones de estacionamiento, que
corresponden a 148 para los departamentos, 151 para la plaza comercial y 35 en superficie.

El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en mayo del presente afio, y basado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2018, otorga un COS de 80% y un CUS 8%. La altura maxima
permitida sera de 15 m y requiere de otorgar el minimo de cajones que marca el Articulo 120 y
225 del reglamento de construccion vigente del Municipio de Mazatlan.
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En la superficie total del sitio del proyecto de 9,354.42 m2 se realizaré un total de construccion de
35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades del proyecto, distribuido en los
diferentes niveles del complejo que incluye una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales con 17 niveles y un estacionamiento de cuatro niveles.

Dentro del proyecto se contempla dotar de infraestructura para operar servicios del Conjunto
Comercia y habitacional.

CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE
Superficie del predio 9,354.42 m? 100
Ocupacion por obra | 9,354.42 m? 100
permanente

Por las caracteristicas del proyecto como de tipo comercial-habitacional y dado el valor comercial
de cada metro que compone el predio, se aprovechara cada metro cuadrado del predio, pero sin
descuidar los aspectos ambientales que implica su aprovechamiento.

b). - Superficie a afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, tipo de
comunidad vegetal existente en el predio y relaciéon en porcentaje, respecto a la superficie
total del proyecto.

El &rea donde se ubica el proyecto sufri6 modificaciones en el sistema ambiental que prevalecia
con anterioridad al desarrollo urbano. Por lo que la superficie del area que ocupara la
Construccion y Operacion del Centro Comercial y Habitacional Punto Laguna no presenta
vegetacion originaria, excepcion de zacates y pastos, insertos en el area del predio que ocupara
la construccién, por lo tanto, de fauna silvestre en el predio del proyecto es escasa y de fuerte
influencia de especies de adaptacion urbana y lagunar debido a la colindancia con la Laguna el
Camardn Norte. Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que
inciden en el area donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados
desde hace mas de 86 afios. No se sabe con certeza el tiempo de la modificacién del Sistema
Ambiental Regional ni el area predial en especifico. En la (Figura IV. 11) se observa el habitat ya
fragmentado desde 1931, en lo que corresponde al area del proyecto. Incluyendo todo el sistema
lagunar que prevalecia hasta ese afo. En la imagen que se muestra, basicamente el uso de suelo
que se observa era agricola, con un marcado aparcelamiento, coexistiendo al mismo tiempo un
ambiente paisajistico rural y urbano.

1
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Figura ll. 11. Fotografia aérea de Mazatlan, 1931. Habitat costero fragmentado,
en lo que corresponde al area del proyecto, incluyendo el sistema lagunar que
prevalecia hasta ese afo.

Al presente, tal y como se muestra en el album fotogréfico anexo, el terreno del lote en su totalidad
se encuentra libre de cubierta vegetal de tipo arb6reo y permanente, dentro de la zona urbana de
la Ciudad de Mazatlan. El predio estacionalmente, con temporada de lluvias llega desarrollar
vegetacion herbacea, principalmente zacates o gramineas que pueden ser visibles en el sitio del
proyecto por dias o incluso por meses, pero que por instrucciones de Obras y Servicios
Municipales del H. Ayuntamiento, como en toda la zona urbana de la ciudad, los propietarios de
dichos predios deben de mantener controlada esta vegetacion oportunista, para asi evitar la
polucion de fauna nociva.

Las hierbas o arbustos estacionales son plantas espontaneas u oportunistas, plantas salvajes
(silvestres, no cultivadas) que surgen sin ayuda, sin voluntad o mediacion directa del ser humano.
Son inesperadas, autdctonas, correspondiente a vegetales que son originarios del sitio donde se
desarrollan o crecen, que no han sido introducidos por el hombre, o aléctonas, invasivas o
introducidas intencionalmente, en este caso, son casi exclusivamente del primer tipo,
colonizadoras oportunistas, que han llegado posiblemente en materiales de relleno del area
predial. Si nacen en los cultivos (plantas arvenses) algunos las llaman “malas hierbas” porque
no son deseadas. Suelen ser hierbas anuales o bianuales, de crecimiento rapido, con alta
produccion de semillas, y nitréfilas, caracteristicas de las plantas que viven en ambientes
fuertemente nitrificados, como lo son los suelos urbanos.
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En vista de lo anterior, se puede afirmar que la actividad constructiva y de operacion del proyecto,
no implica afectar cobertura vegetal del &rea; al contrario, la idea que se tiene en este proyecto
es la forestacion de toda area del terreno libre de construcciones, cultivando arboles tipicos de la
region y el sembrado de jardineria. El proyecto en su ubicaciébn mantiene una vecindad con la
Laguna del Camardén (Sur), vaso regulador de los escurrimientos por precipitaciones pluviales en
la zona y por tanto habitat permanente para especies floristicas y faunisticas tipicas de un cuerpo
hidrologico de tipo estacional, y por tanto motivo de proteccion y resguardo ambiental en lo que
tiene que ver con la ideologia de este proyecto.

En la perspectiva de la falta de vegetacion significativa en el predio seleccionado para desarrollar
el proyecto, es posible determinar que, con las obras y actividades del mismo, estas no deberan
tampoco afectar relacion alguna con alguna comunidad faunistica, por su inexistencia en el sitio
especifico del proyecto.

Porque en este sentido, dado que investigaciones demuestran una estrecha interdependencia
entre la fauna y vegetacion (aqui inexistente), que, en resumen, significa que la fauna no puede
existir sin vegetacion ni la vegetacién sin la fauna. Esta interdependencia se expresa de
varias formas: las plantas dependen de la fauna, y ésta, a su vez, de las plantas.

Dependencia de las plantas de la fauna: Se refiere a la necesidad de las plantas de
polinizadores, dispersadores de semillas y apoyo a la germinacion.

La polinizacion de las flores es un aspecto muy importante y que garantiza la produccion de
semillas. Existen muchas especies de plantas que forzosamente deben ser polinizadas por
animales especializados, entre los que se cuentan:

Insectos: abejas, mariposas, hormigas, coleépteros, etc. Las orquideas, por ejemplo, son
plantas que han desarrollado flores especiales y dependen de la polinizaciébn por insectos,
especialmente abejas, en caso extremo.

- Aves: especialmente picadores y algunas otras. Los picadores tienen picos de acuerdo a las
flores que visitan: picos cortos y rectos para visitar flores pequefas, curvos hacia abajo para
determinadas flores, largos y rectos para llegar al interior de flores alargadas, y curvos hacia
arriba.

Mamiferos: especialmente monos y murciélagos. Entre estos Ultimos existen algunos
especializados en alimentarse de néctar y polen, y que tienen una lengua larga en forma de
pincel.

Otras especies, en cambio, son dispersadores de semillas y contribuyen a llevarlas mas lejos
del arbol. Se alimentan de ellas y mediante las heces las distribuyen.

Otras especies ayudan a la germinacion de las semillas de varias formas. Existen semillas que
para germinar deben pasar por el tracto digestivo de algun animal o deben ser enterradas.

La fauna depende del bosque; el bosque y/o la vegetacion, provee de alimento y cobertura a la
fauna. Cuando se talan y queman los bosques mas del 90% de las especies de la fauna se
extinguen o desaparecen. Por ejemplo, es imposible que las varias especies de monos
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sobrevivan si se destruyen los bosques. Estan tan adaptados al sistema que no pueden seguir
viviendo sin arboles.

En este caso se trata de vegetacion restringida a pastos estacionales. Gramineas de zacates que
no constituyen refugio, alimentacién o cobertura especial a ninguna comunidad faunistica de la
zona.

En todo caso, con el proyecto no sera afectada la vegetacion existente en la laguna y esta seguird
cumpliendo el rol especifico que hasta ahora ha cumplido.

c).- Superficie para obras permanentes y la relacion en porcentaje respecto a la superficie
total.

Se ajusta a lo relacionado en el apartado: a).- Superficie total del predio (Infraestructura
basica del proyecto).

CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE
Superficie del predio 9,354.42 m2 100
Ocupacioén por obra | 9,354.42 mz 100
permanente

Donde:

El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en agosto del presente afio, y basado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2018, otorga un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 8%; donde:

El Cos: 80% es el area  que se puede construir por nivel
El CUS: 8% es el area total que se puede construir en el terreno.

Especificamente el Dictamen 242/14 de fecha 21 de mayo de 2014 sefala:

¢ La superficie maxima de desplante (COS) sera del 80% (porcentaje del area total del lote
destinado a construccion).

e La intensidad maxima de construccion (COS) sera del 8% (area construida/area total del
terreno)

La altura maxima permitida sera de 30 m y requiere de otorgar el minimo de cajones que marca
el Articulo 120 y 225 del reglamento de construccion vigente del Municipio de Mazatlan.

I1.1.6.- Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus
colindancias.

Como ya se sefialé en el anterior numeral, el area del proyecto se localiza dentro de la zona
urbana de la Ciudad de Mazatlan, area conocida como zona automotriz de Mazatlan, por
convergir en ella la mayoria de las empresas que expenden automéviles y brindan los servicios
a estos en la ciudad. Tales son los casos de Agencia Chevrolet, Agencia GMC (hoy convertida
en concesionaria mueblera), Agencia Toyota, Agencia Volkswagen, Agencia Chrysler, que, junto
|
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a Gran Plaza, Grupo Comercial Soriana (antes Comercial Mexicana), entre otros, conforman el
espectro comercial en la zona de referencia.

El predio seleccionado para desarrollar el proyecto actualmente es un terreno rustico sin
construccién de ningun tipo, con construcciones en los lotes vecinos relacionadas con la venta
de autos y del sector comercial y de servicios

El area constructiva del proyecto se basara en la normatividad vigente del H. Ayuntamiento de
Mazatlan, a través de la Direccion Planeacién y de Obras y Servicios Publicos Municipales.

El tipo de suelo del lote permite ser utilizada para las labores de construccién de acuerdo a los
usos de suelo de la zona, que cuenta con amplio desarrollo comercial y de servicios, actividades
gue con este proyecto no seran afectadas en términos de pertinencia y/o competencia.

Colindara con la llamada Laguna del Camardén, parte norte del cuero hidroldgico temporal, que
actlia como vaso regulador de volimenes de precipitaciones pluviales, con vegetacion acuatica
caracteristica de este tipo de ambientes dulceacuicolas, resistentes a la desecacion en
temporadas de estiaje, por tanto, albergue temporal de flora de aves acuaticas que aprovechan
la presencia estacional de agua.

El proyecto considera acciones que protegeran la zona de la laguna con que colindard, asi como
el mejoramiento ambiental del area especifica del proyecto con un programa de forestacién y la
inclusion de jardineria en todos los sitios posibles del complejo, ademas de la construccién de
obras de drenaje pluvial para facilitar los escurrimientos a la laguna. Basicamente se trata de un
canal, que a la vez que el construido en el complejo Laguna Plaza, drenara bajo la construccién
del edificio por construir, el agua, producto de las precipitaciones, provenientes desde la Calle
Reforma y estacionamiento de Gran Plaza, hasta el vaso de la laguna.

Las aguas y playas circunvecinas forman parte de las areas turisticas de la ciudad de Mazatlan.
Las mas cercanas se constituyen como de uso restringido en temporada de marejadas, que
ponen al descubierto formaciones rocosas superficiales y con fuertes corrientes que ponen en
riesgo a bafistas. Las playas en general permanentemente son visitadas por vacacionistas del
turismo nacional o extranjero que visita Mazatlan.

Referido al Uso Actual del Suelo Urbano especifico para la zona. De acuerdo con el PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, del periodo
2014-2018, tiene que ver con la Zonificacion de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la
ciudad de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar la
incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta son producto de las
condicionantes socioeconomicas de la poblacion y de la intenciébn de cumplir con pardmetros
urbanos.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo con las diversas
actividades predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en esta
zona de acuerdo con la Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos del Suelo del Plan
Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo 2014-2018, esta clasificado
como DE VALOR AMBIENTAL (DICTAMEN DE USO DEL SUELO No. DPDUS/092/2017.
(ANEXO 5).
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I1.1.7.- Urbanizacién del areay descripcion de los servicios requeridos.
a.- Urbanizacion del area.

Como ya se ha hecho referencia, en los terrenos contiguos del proyecto existen construcciones
de servicios comerciales, restaurantes y demas edificaciones; todas destinadas a la atencién
especializada del ramo comercial de supermercados, distribuidoras de automéviles, mueblerias
y ventas de alimentos preparados (restaurantes), etc. Mientras en el terreno que comprende el
proyecto no existe construccién de ningdn tipo, contando al momento con un Plan Maestro de
desarrollo de obras para hacer funcional lo aqui planteado.

A la vez que se tramita la anuencia federal en materia de impacto ambiental para la realizacién
del proyecto, se realizan los tramites correspondientes ante la Direccion Planeacién y de Obras
y Servicios Publicos Municipales del H. Ayuntamiento de Mazatlan, referidos a los permisos de
construccién, servicios de agua potable y alcantarillado ante JUMAPAM vy servicios de energia
eléctrica ante CFE.

b.- Descripcién de los servicios requeridos.
AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO
En Agua Potable:

Para la alimentacién del servicio del agua potable sera tomada interconectando a la red de
servicio de JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad.

El servicio de alcantarillado:

Es posible dada la existencia de un subcolector sobre la Avenida Reforma, a la cual podra
realizarse la conexion para el proyecto.

ENERGIA ELECTRICA

Se conectara al servicio de CFE. Es Posible suministrar servicio de energia eléctrica al terreno
del proyecto dada la existencia de linea de energia eléctrica en la calle Reforma.

SERVICIO DE TELEFONIA

Existe en la ciudad el servicio de telefonia domiciliar y comercial brindado por diferentes
compafias: TELMEX, Mega cable, etc., con alguno de ellos se contratara lineas para el servicio
en el complejo de edificaciones de que consta el proyecto.

Esta ademds el servicio de celulares de diferentes compafias, con el que se complementan los
requerimientos de comunicacion telefonica.

COMERCIO
. ___________________________________________________________|
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La ciudad de Mazatlan esta debidamente dotada de un buen nimero de tiendas comerciales y
supermercados con abarroteria, ropa, etc., existiendo ademas plantas purificadoras de agua con
sistema de distribucién, tortillerias, ferreterias para todo tipo de equipos, etc. Incluso la zona esta
dotada con muchos de estos servicios comerciales. Por tanto, los requerimientos de mercancias
en general seran resueltos a partir del comercio local.

[I.2.- Caracteristicas particulares del proyecto.

El proyecto plantea la construccion de una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales (con 17 niveles) y un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota cero. La
disposicién de los locales se ha realizado en forma de herradura abriéndose hacia la avenida
Reforma y dejando un espacio libre en su centro el cual se ha disefiado mediante la disposicion
de cajones de estacionamiento y unas jardineras con abundante vegetacion.

En la parte trasera del complejo, respetando una distancia de 30 metros de separacién con la
laguna, 10 metros lineales més de lo que seria en caso de haberla, una zona federal, a manera
de zona o franja de amortiguamiento, dispuesta solo como &rea jardineria y ornato y una alberca
al aire libre, elementos que seran las amenidades en planta baja para el uso y disfrute de los
ocupantes de los departamentos contemplados.

Los locales tienen una altura de 6 metros en planta baja y de 3.2 metros en las plantas superiores.
A estos Ultimos niveles se accede mediante dos escaleras y dos elevadores situados a ambos
lados del area libre.

El acceso y salida vehicular a los estacionamientos se realiza por los laterales de la plaza,
estableciendo un recorrido de entrada — salida hacia la pieza de estacionamiento, situada detras
de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los estacionamientos las amenidades del edificio, asi como
unas pequefas bodegas — trasteros para las viviendas y cuatro departamentos con terraza. Sobre
esta planta, se levantan diecisiete niveles de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

La planta habitacional se ha resuelto distribuyendo en un poligono cuadrangular cuatro
departamentos por nivel. En total se han proyectado 138 viviendas. Las viviendas tienen una
superficie de 97 m? y 16 m? de terrazas. El programa habitacional consiste en una sala — comedor
— cocina, dos recamaras dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de servicio. Las terrazas van
girando diez grados cada planta y recuperandolos en la siguiente, con el objetivo de otorgarle
movimiento y plasticidad al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo los bafos son
exteriores.

Los dos primeros niveles de estacionamientos son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de 334 cajones de estacionamiento, que
corresponden a 148 para los departamentos, 151 para la plaza comercial y 35 en superficie.
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En la superficie total de del sitio del proyecto de 9,354.42 m2 se realizara un total de construccion
de 35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades del proyecto, distribuido en los
diferentes niveles del complejo que incluye una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales con 17 niveles y un estacionamiento de cuatro niveles.
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Disefio conceptual del proyecto: Vista de frente y posterior del proyecto “CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA.”

I1.2.1.- Programa general del proyecto.

La construccién del proyecto se hara en 48 meses a partir del mes en que se tenga la anuencia
en materia de impacto ambiental y hasta 1,460 dias naturales comprendidos en ese lapso, tiempo
en el que se deberé resolver todos los conceptos basicos en que de manera operativa se ha
dividido el proyecto, como se observa en las tablas de los Programas de Obra.

La vida util del proyecto serd de 50 afios, el cual incluye la construccion, operacion y
mantenimiento en las 9,354.42 m2, como se observa en la siguiente tabla.

El abandono se plantea al final de los 50 afios establecidos en la vida util del proyecto y se
estima su realizacion a partir del afio 2069.

Lo anterior podra variar realizando los trabajos adecuados de mantenimiento o mediante la
determinacion de las autoridades respecto a la vida futura del proyecto.

Tabla 11.5.- Programa de Ejecucion

Tipo de las
actividades a
2024-2068 2069~>
el del 2017-2018 2019-2020 2021-2023
proyecto
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Gestion de permisos
de operacion en
materia ambiental a
nivel federal.

Gestion de permisos
y licencias de
operacion
municipales.
Renovaciones y
revalidaciones

Rellenos, nivelacién y
construccion.

Operacién y
Mantenimiento

Abandono

[1.2.2.- Preparacién del sitio
1.- Seleccién del sitio.

La seleccion del sitio del proyecto esta dada sobre la adquisicién del mismo, sus caracteristicas
y las caracteristicas del proyecto mismo. El sitio es un terreno particular adquirido en un proceso
de compra-venta, en el VOLUMEN PRIMERO, Escritura No. 250, que CERTIFICA el Notario
Publico No. 209, Mtro. Raul Ignacio Carreén Alvarez, un contrato de Compra-Venta, donde el
objeto de venta fue el lote de terreno urbano ubicado con frente a la Avenida Reforma que ve al
Noreste, Manzana 063, cuartel 17, Fraccionamiento Flamingos, con superficie de 9,354 m?2.

El predio seleccionado tiene incidencia de vecindad con laguna del Camarén y mediante el
estudio que se presenta se realizan los tramites correspondientes para adquirir la anuencia en
materia de impacto ambiental para construir en esta area.

2.- Limpiezay despalme del terreno:

El terreno permite, mediante adecuaciones técnicas, el levantamiento de edificaciones. Las
caracteristicas redlicas del suelo, su textura, mejorada mediante relleno aseguran una
compatibilidad y propiedades para sembrar cimentaciones.

No se realizara desmonte en el predio, pues con excepcién de vegetacion herbacea de desarrollo
estacional, se carece de cualquier otro tipo de vegetacion, por lo que, al momento mismo de
cortar el suelo, rellenar y nivelar se aislara las hierbas que al momento pudieran existir.

El predio ocasionalmente es usado como parqueadero de vehiculos de paseantes de la zona de
playa o del malecén; casos de Semana Santa, Carnaval y Maraton Internacional realizado en esa
zona.

De manera general se cuenta con un terreno del proyecto limpio y relativamente plano, con
caracteristicas litolégicas apropiadas al fin propuesto, por lo que de manera rapida se puede
realizar el trazo del proyecto, en el recuento solo de las siguientes actividades.
|
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LIMPIEZA: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de vegetacion herbacea y/o arbustos
de desarrollo estacionales, basura y desperdicios organicos que se puedan encontrar, asi como
todo aquello que pueda obstruir el trabajo que haya que realizar;

TRAZO DE OBRAS: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de
los niveles de trabajo que se van a aplicar. Se realizara una adecuada medicién considerando la
ubicacién general de los correspondientes elementos que incluyen el conjunto inmobiliario, asi
como su alineacion en el esquema general,

NIVELACION: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno se procede a
excavar a base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la red de agua potable
y el drenaje sanitario y la cimentacién que sea necesaria, cuidando siempre las profundidades
gue se indiquen. Todo material sobrante sera acarreado a los lugares donde puedan ser usados
posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere retirar los sobrantes fuera de la
obra.

Las obras de infraestructura del proyecto se proyectan realizar como se muestra en el Programa
general del proyecto. La construccion del proyecto se hara en 48 meses a partir del mes en que
se tenga la anuencia en materia de impacto ambiental y hasta 1,460 dias naturales comprendidos
en ese lapso, tiempo en el que se debera resolver todos los conceptos basicos en que de manera
operativa se ha dividido el proyecto, como se observa en la tabla del Programa.

La vida util del proyecto serd de 50 afios, el cual incluye la construccion, operacion y
mantenimiento en las 9,354.42 m2, como se observa en la siguiente tabla.

El abandono se plantea al final de los 50 afios establecidos en la vida util del proyecto y se
estima su realizacion a partir del afio 2069.

Lo anterior podra variar realizando los trabajos adecuados de mantenimiento o mediante la
determinacion de las autoridades respecto a la vida futura del proyecto.

Excavaciones/cimentaciones: Como se ha sefialado, todo material sobrante de cada obra sera
acarreado a los lugares donde puedan ser usados posteriormente. Se realizaran excavaciones,
el producto sera utilizado como parte de los rellenos en la nivelacion de la plataforma de desplante
de edificaciones.

Levantamiento de edificaciones:

El proyecto corresponde al desarrollo de un complejo de edificaciones comerciales y
habitacionales, que consistird en una planta baja, con una primera y segunda planta, con una
tercera planta retranqueada, cuyo giro es para oficinas de pequefio tamafo, y dos torres
habitacionales de 17 niveles mas dos Pent-houses; sobre un predio con una superficie total de
9,354.424 m2,

El Proyecto estara ubicado en un corredor urbano secundario, pero en una zona de usos mixtos,
por Avenida Reforma. Cuenta con 9,354.424 m2y que corresponde a la fusién de un predio mayor
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que constituye catastralmente el lote N°14 Manzana 063, cuartel 17 del fraccionamiento
Flamingos de esta ciudad.

El Conjunto Comercial esta dirigido a personas de un nivel econémico medio alto-alto, presentado
a base de Tiendas Anclas, Sub-anclas, y una zona muy amplia de Locales Comerciales. Todo
ello a través de un esquema Pasillo-Comercio que comunica tanto a las tiendas grandes como a
las pequenas.

Se ha proyectado una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres habitacionales (con 17
niveles) y un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota cero. La disposicion de los locales se
ha realizado en forma de herradura abriéndose hacia la avenida Reforma y dejando un espacio
libre en su centro el cual se ha disefiado mediante la disposicion de cajones de estacionamiento
y unas jardineras con abundante vegetacion.

En la parte trasera del complejo, respetando una distancia de 30 metros de separacién con la
laguna, 10 metros lineales mas de lo que seria en caso de haberla, una zona federal, a manera
de zona o franja de amortiguamiento, dispuesta solo como area jardineria y ornato y una alberca
al aire libre, elementos que seran las amenidades en planta baja para el uso y disfrute de los
ocupantes de los departamentos contemplados.

Los locales tienen una altura de 6 metros en planta baja y de 3.2 metros en las plantas superiores.
A estos ultimos niveles se accede mediante dos escaleras y dos elevadores situados a ambos
lados del area libre.

El acceso y salida vehicular a los estacionamientos se realiza por los laterales de la plaza,
estableciendo un recorrido de entrada — salida hacia la pieza de estacionamiento, situada detras
de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los estacionamientos las amenidades del edificio, asi como
unas pequefas bodegas — trasteros para las viviendas y cuatro departamentos con terraza. Sobre
esta planta, se levantan diecisiete niveles de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

La planta habitacional se ha resuelto distribuyendo en un poligono cuadrangular cuatro
departamentos por nivel. En total se han proyectado 138 viviendas. Las viviendas tienen una
superficie de 97 m? y 16 m? de terrazas. El programa habitacional consiste en una sala — comedor
— cocina, dos recamaras dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de servicio. Las terrazas van
girando diez grados cada planta y recuperandolos en la siguiente, con el objetivo de otorgarle
movimiento y plasticidad al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo los bafios son
exteriores.

Los dos primeros niveles de estacionamientos son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de 334 cajones de estacionamiento, que
corresponden a 148 para los departamentos, 151 para la plaza comercial y 35 en superficie.

El Uso del Suelo otorgado por el Municipio de Mazatlan en mayo del presente afo, y basado en
el Plan de Desarrollo Urbano 2014-2018, otorga un COS de 80% y un CUS 8%. La altura maxima
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permitida es de 30 m y requiere de otorgar el minimo de cajones que marca el Articulo 120 y 225
del reglamento de construccion vigente del Municipio de Mazatlan.

En la superficie total de del sitio del proyecto de 9,354.424 m2 se realizara un total de construccion
de 35,591.61 m?, correspondiente al total de obras y actividades del proyecto, distribuido en los
diferentes niveles del complejo que incluye una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales con 17 niveles y un estacionamiento de cuatro niveles.

3.- Trazo y construccion de vialidades.

Al interior del proyecto solo comprende andadores y/o para comunicar las edificaciones, asi como
con la Avenida Reforma, mediante el acceso de ligue.

11.2.3.- Descripcidon de obras y actividades provisionales del proyecto.

Solo se contempla realizar como obra provisional en la construccion de la infraestructura del
proyecto un campamento con una pequefia bodega de materiales. Se utilizara en la etapa de
preparacion y construccion de edificaciones y serd desmontado al concluir la etapa de
construccién. El volumen de obra que se genera requerira de un Almacén de aproximadamente
350 m? cuyo uso dependera de los dias en que va ser requerida. El empleo del mismo es para
proteger los materiales para construccion, cemento, cal, y productos susceptibles de deterioro al
exterior. Su construccion serd con materiales temporales: Lamina de cartén y madera.

La ubicacién dentro de la poligonal corresponde a lo que sera el acceso durante la construccion,
vértice 1 de la poligonal:

COORDENADAS UTM
ESTE (X) NORTE (Y)
352,931.9104 | 2,570,543.7612

Junto a la pequefia bodega de materiales se contempla ademas la instalacion de una casa movil
que funcionara como oficina de promocién y venta de la empresa promotora del proyecto.

También junto con el campamento seran instalados dos sanitarios moéviles en las partes mas
extremas del predio para brindar de manera eficiente este servicio al total de los trabajadores. El
area dentro del campamento servira también para alojar el servicio de vigilancia, que proteja a
los encargados de las inclemencias del tiempo.

Al final de la construccion, después de desmontado el campamento, la oficina mévil sera
trasladada al interior de la edificacion.

[l.2.4.- Etapa de construccion.
El proyecto contempla las obras descritas en la siguiente tabla.

TABLA I1.6. INFRAESTRUCTURA Y OBRAS PERMANENTES.

DESCRIPCION DE OBRA. TOTAL DE TOTAL DE

A | EDIFICIO PRINCIPAL OBRAS NIVELES
|
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La construccion de dos torres de 17 niveles 2 17
(incluido un s6tano), donde la planta habitacional
se ha resuelto distribuyendo en un poligono
cuadrangular cuatro departamentos por nivel. En
total se han proyectado 138 viviendas. Las
viviendas tienen una superficie de 97 m? y 16 m?
de terrazas. El programa habitacional consiste en
una sala — comedor — cocina, dos recamaras
dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de
servicio. Las terrazas van girando diez grados
cada planta y recuperandolos en la siguiente, con
el objetivo de otorgarle movimiento y plasticidad
al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo
los bafios son exteriores.

El cuarto de maquinas estad contemplado en la 1 1
construccion del sétano y areas de medidores de
luz y cuarto de basura, a donde se podra accesar
desde el nivel de calle.

Un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota 1 4
cero. La disposicién de los locales se ha realizado
en forma de herradura abriéndose hacia la
avenida Reforma y dejando un espacio libre en su
centro el cual se ha diseflado mediante la
disposicién de cajones de estacionamiento y unas
jardineras con abundante vegetacion.

El acceso y salida vehicular a los
estacionamientos se realiza por los laterales de la
plaza, estableciendo un recorrido de entrada —
salida hacia la pieza de estacionamiento, situada
detras de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro
niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en Ila planta cubierta de los
estacionamientos las amenidades del edificio, asi
como unas pequefas bodegas — trasteros para
las viviendas y cuatro departamentos con terraza.
Sobre esta planta, se levantan diecisiete niveles
de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

Los dos primeros niveles de estacionamientos
son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de
334 cajones de estacionamiento, que
corresponden a 148 para los departamentos, 151
para la plaza comercial y 35 en superficie.

|
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Materiales y caracteristicas generales de Construccion.
a) Materiales de Construccién. Tipo, volumen y traslado.

Materiales que seran utilizados en las etapas de preparacion del sitio, construccién y
mantenimiento de la obra.

1.- Tierra amarilla o balastre (rellenos)

2.- Ladrillo de barro cocido

3.- Block de concreto

4.- Columnas IPR, vigas, armaduras, polineria, todas en calidad estructural A-36
5.- Armex (castillo y dalas)

6.- Varilla

7.- Arena

8.- Grava

9.- Cemento

10.- Mortero

11.- Vitropiso (losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios
generales)

12.- Pegazulejo y pegapiso.

13.- Madera

14.- Muebles y accesorios

Especificaciones: Listado y voliumenes.

MATERIAL UNIDAD CONSUMO
Aceros Ton 320
Cementantes Ton 1,800
Madera Pie/tablon 291,000
Agregados de construccién m3 35,600
Relleno (material balastre) m3 9,354
Muebles sanitarios Juego 180

Referido a los muebles sanitarios y accesorios para bafios:

EXCUSADOS: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa del
tanque. Para su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera. Debe
contener las llaves de tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

LAVAMANOS: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con
su cespol de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.

REGADERA: Sdlo si se pretende sean en bafios particulares y recomendamos sea colocada a
una altura minima de 1.90m Su juego de llaves serd de empotrar a 1.10m de altura, realizando
su desague final hacia una coladera con cespol para eliminar olores.

|
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FREGADERO: Del material que el usuario decida, incluye su mezcladora y desagie, y debe ir
empotrado. Su drenaje debe estar conectado directamente a un registro con coladera. La altura
de su colocacién sera de 85 cm de piso. De ser necesario se refuerza su apoyo con un muro de
block.

ACCESORIOS: Como un complemento de los cuartos de bafio se ubicaran los accesorios segun
especificacion. Los elementos se recomiendan de sobreponer y serdn: jabonera (a 96cm altura),
cortapapel (a 0.45cm), toallero (a 1.05cm). Deberan ser colocados al haber terminado de colocar
el azulejo. La colocacién debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros
abrirse con cincel y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento
blanco.

Albafileria para la Instalacién sanitaria

Registros seran de ladrillo 7 x 14 x 28 cm para formarlos en medidas de 60 x 40 cm en drenes
particulares, y se calcularan las descargas acumuladas que se vayan requiriendo. Su profundidad
sera la que margue la supervisién de cada tramo en particular. El ladrillo estara asentado en
mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma proporcion, sélo que pulido con llana
metdlica. En el fondo debera colocarse una media cafia pulida para su correcto escurrimiento.
Finalmente, una tapa de concreto empleando angulo de 17 y 1 1/4” para formar un marco y
contramarco Y colar concreto de F'¢c=200 kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse
el acabado del lugar donde esté va a ubicarse.

ALBANAL: En tubo de PVC en el diametro que la supervision decida o que en el proyecto
hidraulico sea sefialado, respetando los niveles indicados. La colocacion de los tubos, deben
realizarse del punto mas alto al mas bajo., respetando las pendientes indicadas.

Tuberia de PVC: Instalacién Sanitaria

Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagues de los muebles sanitarios, excusados,
lavabos, lavadero, fregadero, y regadera, todos ellos dependientes de su ubicacion usaran
accesorios que se uniran a la tuberia a base de cementante epédxico recomendado. Para una
correcta union las superficies deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

o Los diametros autorizados seran. WC PVC de 4”
o Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2”

Como se ha sefalado, el volumen de obra que se genera requerird de un Almacén de
aproximadamente 350 m? cuyo uso dependera de los dias en que va ser requerida. El empleo
del mismo es para proteger los materiales para construccion cemento, cal, y productos
susceptibles de deterioro al exterior. Su construccion sera con materiales temporales: Lamina de
carton y madera.

b) Caracteristicas generales de Construccion.

Cimentacion:
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Las obras estaran cimentadas a base de zapatas aisladas de concreto armado, con dimensiones
y especificaciones indicadas por sus respectivos calculos estructurales. Sera a base de concreto
ciclépeo con una resistencia de 150kg/cm?. Usando un porcentaje de piedra caliza de banco de
cantera a un 60% con secciones de 60 x 40 cm.

El sistema estructural y Muros:

La estructura principal serd metélica, como lo son columnas IPR, vigas, armaduras, polineria,
todas en calidad estructural A-36, y esta serd llevada a cabo bajo las especificaciones y
lineamientos que marque el calculo estructural.

Acabados en pisos:

Los firmes seran de concreto armado de 0.15 m de espesor; y los muros perimetrales que se
desplantaran sobre estos, seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 m estructurado
en cerramientos a base de castillos y concreto armado. Los acabados en piso seran a base de
losetas porcelanicas en area habitacional, y loseta ceramica en areas de servicios generales, en
muros se aplicara pintura texturizada en colores claros y plafén registrable en area de ventas y
administrativas.

Acabados en muros:

Los muros perimetrales e interiores de los departamentos que se desplantaran sobre las losas
de los niveles seran a base de block de concreto de 0.15 x 0.20 x 0.40 metros estructurados en
cerramientos a base de castillos y concreto armado. En muros se aplicara pintura texturizada en
colores claros, para mayor eficiencia en los usos de energia con fines de iluminacién y
acondicionamiento de aire.

Acabado en losas:

La cubierta o techumbre sera a base losa de concreto armado de 15 cm y sera aislada a base de
Casetén de 5 cm de espesor; teniendo una pendiente de 5 % para poder alcanzar perfecta
descarga pluvial, canalizando el drenado pluvial a bajantes pluviales interiores, independientes
del drenaje sanitario.

Instalacion Hidrosanitaria.

Instalaciones en las especificaciones que establecen la normatividad municipal, Secretaria de
Salud y la JUMAPAM.

Instalacion Eléctrica.
Instalaciones en las especificaciones que establece CFE.
Alimentacion del agua potable.

Para la alimentacién del servicio del agua potable sera tomada interconectando a la red de
servicio de JUMPAM que brinda a esta zona de la ciudad. La junta municipal por Avenida
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Reforma, frente al predio, cuenta en operacion con una linea de agua potable y un colector de
aguas residuales, existiendo por tanto la posibilidad de otorgar dichos servicios.

Energia eléctrica.

Se conectard al servicio de CFE. Esta dependencia podra suministrar servicio de energia eléctrica
al terreno del proyecto para una demanda de 480 KW, para los requerimientos del complejo.

[1.2.5.- Etapa de operacion y mantenimiento.

La infraestructura (edificios y demas) del proyecto requerirA de servicios periddicos de
mantenimiento. Se contempla trabajos de revisién y mantenimiento anuales o cuando estas se
requieran.

Las acciones y/o consecuencias del proyecto sobre el entorno seran objeto de atencién especial
de los promoventes de este proyecto. La riqueza natural del paisaje circundante puede promover
un proyecto. Los atractivos naturales son un Plus de las mercancias (locales comerciales y
habitacionales que se venden) y en su conservacion inalterada también se debe invertir. La
laguna con que se colinda, cuando menos de esta parte, permanecera inalterada.

Se le cuidara y limpiara permanentemente y continuara sin ningun tipo de restriccion a los
usuarios del complejo comercial y paseantes en general que quieran conocerla. EI complejo
comercial y habitacional contempla el area de amenidades en la cercania con este cuerpo
lagunar, en los 30 m que establece el Dictamen de Uso de Suelo.

I1.2.6.- Descripcion de obras asociadas al proyecto.

No se contemplan. Vialidades como calles y banquetas estan completamente construidas. Los
servicios urbanos de agua, drenaje, electricidad y telefonia se encuentran a pie de calle.

[1.2.7.- Etapa de abandono del sitio.

La infraestructura béasica del proyecto debera ser desmontada si por alguna causa el proyecto
deja de funcionar o incluso puede ser aprovechada para otras actividades que sean acordadas
con las autoridades locales y ambientales.

El proyecto se rige por la normatividad en materia de construccién y planeacién urbana, y en el
ambito de la normatividad ambiental comprende actividades sumamente respetuosas del medio
natural, de tal forma que al remoto caso de abandonar el proyecto y el sitio en el que se
establecera, concretamente la vecindad con Laguna del Camarén no quedara afectada de
ninguna manera.

[1.2.8.- Utilizacién de explosivos.

No aplica. No se requiere de explosivos para este tipo de construccion.
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[1.2.9.- Generacién, manejo y disposicién adecuada de residuos sdélidos, liquidos y
emisiones ala atmosfera.

Etapa de preparacion del terreno y construccion:

» Residuos sdlidos domésticos:
Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envoltorios, que se consuman
durante la hora de la comida. Estos seran recogidos en recipientes con bolsas seleccionados de
desperdicios por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por el servicio de
limpieza municipal.

» Residuos sadlidos.
Madera, empaques de cartdn, costaleria que seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

> Residuos sanitarios:

Los residuos sanitarios, seran abordados mediante la contratacion de servicios sanitarios
portatiles, a razon de 1 por cada 20 trabajadores o fraccion mayor de 10.

Los sanitarios seran distribuidos estratégicamente al interior de obra, sin obstruccién a la misma,
de tal manera que los trabajadores tengan acceso irrestricto a ellos, sin causal de tener que
realizar fecalismo al aire libre, con las consecuencias caracteristicas de ello.
Etapa de operacién del proyecto:

» Residuos sélidos domésticos y urbanos:
Basura organica e inorganica, constituidos como residuos sélidos urbanos, estos seran recogidos
en recipientes seleccionados por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por
el servicio de limpieza municipal.

» Residuos solidos.
Residuos de manejo especial seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

> Residuos sanitarios:

Los residuos provenientes de los bafios seran conducidos al colector de aguas residuales que
corre paralelo frente al predio.

Se instalarén registros con trampas de solidos y grasas en el area de la cocina y demas areas
del complejo.

[1.2.10.- Infraestructura para el manejo y la disposicion adecuada de los residuos.
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Etapa de preparacion del terreno y construccion:
» Residuos solidos domésticos y urbanos:

Dotar de contenedores de 200 litros de plastico identificados individualmente para basura
organica e inorganica, que seré retirada cada dia por el servicio de limpieza municipal.

> Residuos solidos.

Residuos de manejo especial: Madera, empaques de cartdn, costaleria, etc., seran retirados por
el servicio de limpieza municipal.

En ambos casos, en todo momento se contara con la aprobacion del Departamento de Aseo y
Limpia Municipal de Mazatlan.

> Residuos sanitarios:

Contratacién de sanitarios portatiles a una empresa especializada, la cual debera atender retiro
de residuos, asi como el mantenimiento de los mismos.

Etapa de operacion del proyecto:

» Residuos solidos domésticos y urbanos:
Basura organica e inorganica, constituidos como residuos sélidos urbanos, estos seran recogidos
en recipientes seleccionados por categoria (organicos e inorganicos) para luego ser retirados por
el servicio de limpieza municipal.

» Residuos solidos.
Residuos de manejo especial seran retirados por el servicio de limpieza municipal.

> Residuos sanitarios:

Los residuos provenientes de los bafios seran conducidos al colector de aguas residuales que
corre paralelo frente al predio.

Se instalaran registros con trampas de solidos y grasas en el area de la cocina y demas areas
del complejo.

[1.2.11.- Volumenes a generar por unidad de tiempo de los residuos sanitarios, asi como
residuos solidos.

PREPARACION DEL OPERACION
SITIOY
CONSTRUCCION

2,338.60 m3 total*

Temp. baja Temp. alta

RESIDUOS DE
CONSTRUCCION
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(MANEJO
ESPECIAL)
RESIDUOS
URBANOS
RESIDUOS

SANITARIOS
RESIDUOS***
PELIGROSOS ND ND ND

*A razon de 0.25% del total del predio = 9,354.424 m?

**Durante las etapas de Demolicion y Construccion la maquinaria y equipos utilizados seran
sujetos de mantenimiento preventivo en un taller especializado de la localidad.

***Durante Preparacién del sitio y Construccién, serdn los encargados de obra los
responsables de cambios de aceite, manejo de residuos contaminados con combustibles,
lubricantes, etc., mientras que, en la operacion, debera ser responsabilidad de los asociados
(asociacién de compradores), registrarse como micro productores de residuos, si la cantidad
de resguardo asi lo requiere.

80 kg/dia 500 kg/dia 1,500 kg/dia

100 lts/dia 700 lts/dia 2,100 lts/dia

Descripcién de los procesos de generacién y su atencion:
Generacidn, manejo y disposicion de residuos sélidos.

Los residuos solidos generados durante la construccién y operacion del proyecto seran separados
en residuos inorganicos (reciclables y no reciclables) y organicos, a través de contenedores
especificos colocados estratégicamente cerca de las fuentes de generacion.

Por medio de camiones del municipio o vehiculos propios del desarrollo, seran retirados los
residuos inorganicos no reciclables y conducidos hacia el relleno sanitario del Municipio. En el
caso de los residuos sélidos reciclables (plasticos PET, aluminio, papel y cartén), seran
recolectados periddicamente y enviados a empresas acreditadas oficialmente para tal efecto.

En el caso de los residuos organicos (residuos de alimentos, desechos de vegetacion), seran
depositados en los contenedores designados para residuos organicos para su traslado para
consumo de animales de corral.

Generacion, manejo y disposiciéon de residuos liquidos.

Para la etapa de operacién y mantenimiento, en temporada alta, se espera la generacion de hasta
1500 Its /dia de aguas residuales, divididas aproximadamente en 500 Its de aguas negras y 1000
Its de aguas grises, mismas que seran depositadas en el sistema de drenaje municipal con
autorizacion de la Junta Municipal de Agua Potable de Mazatlan.

En el caso de residuos liquidos peligrosos generados comunmente durante la etapa de
construccién operacion y mantenimiento como son thiner, restos de pintura y esmaltes, estopas
impregnadas de residuos y aceite industrial (cantidad no determinada), seran confinados
temporalmente en contenedores plasticos o metalicos con tapa, en un sitio destinado para tal
efecto en el area de servicios con la finalidad de ser entregados periddicamente a una compafia
externa con autorizacion para su manejo y disposicion final.

Emisiones ala atmdsfera.
|
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Durante la etapa de preparacién del sitio y de construccidon se mantendran cubiertos los vehiculos
de manejo y traslado de materiales a fin de reducir la dispersion de polvo y particulas a la
atmosfera.

Materiales, residuos e Infraestructura para el manejo y disposicion adecuada.

Para la etapa de construccién del proyecto, seran utilizados materiales de uso comun: materiales
para nivelacion y compactacion, acero de refuerzo (varilla para banquetas y atarjeas), cemento y
agregados, tuberia (agua potable y drenaje) y carretes de cable (usos diversos). Todos estos
materiales cumpliran con las normas urbanas de construccion aplicables. El abastecimiento de
los materiales sera de Mazatlan, transportados via terrestre hasta el predio.

Durante la etapa de operacién, ademas de los contenedores ubicados en diversas partes del
edificio rotulados para separacién de residuos se contara con un area de contencion (Area de
servicios) para su traslado por los servicios municipales a los sitios destinados por la autoridad.

MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
PROYECTO
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CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA", MAZATLAN SINALOA

l1l.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

l1l.- VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DEL USO DE SUELO.

De acuerdo con la descripcién y analisis del proyecto realizado en el Capitulo Il de este
documento, asi como larevisién y analisis de los Instrumentos Juridicos, Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y deméas relacionados con el medio ambiente, se llegé a la
vinculacién con la normatividad vigente aplicable al proyecto; donde le aplican:

[11.1. ORDENAMIENTOS JURIDICOS FEDERALES

1.1.1. LEYES

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS. Constitucion
Qublicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de febrero de 1917 TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 24-02-2017

El fundamento constitucional regulatorio de la evaluacion de impacto ambiental se
establece en los siguientes articulos:

1
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Articulo 4.- Toda persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y
bienestar. El Estado garantizara el respeto a este derecho. El dafio y deterioro ambiental
generara responsabilidad para quien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley.
Péarrafo adicionado DOF 28-06-1999. Reformado DOF 08-02-2012.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que
éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su régimen
democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucién del ingreso y lariqueza, permita el pleno ejercicio de
la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion. La competitividad se entenderd como el conjunto de
condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la
inversion y la generacion de empleo. Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a
las empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetdndolos a las
modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos
productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente. Parrafo reformado DOF 20-
12-2013

ARTICULO 27. Parrafo quinto sefiala: “son propiedad de la nacién las aguas de...; las de
los lagos interiores de formacion natural que estén ligados directamente a corrientes
constantes; las de los rios y sus afluentes directos o indirectos, desde el punto del cauce
en que se inicien las primeras aguas permanentes, intermitentes o torrenciales, hasta su
desembocadura en el mar, lagos, lagunas o esteros de propiedad nacional”.

En México, la normatividad ambiental encuentra su origen en la Constitucién Politica. De
ésta se derivan las diversas leyes, reglamentos y normas que rigen el pais.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, Nueva
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988. TEXTO VIGENTE
Ultima reforma publicada DOF 24-01-2017.

CAPITULO |
Normas Preliminares

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren ala preservacion y restauracion
del equilibrio ecolégico, asi como ala proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son
de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

I.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar; ...

CAPITULO I
. ___________________________________________________________|
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Distribucién de Competencias y Coordinacion
Articulo 5° Son Facultades de la Federacion:
Fracciones:

IV.- La atencién de los asuntos que, originados en el territorio nacional o las zonas sujetas
a la soberania o jurisdicciéon de la nacion afecten el equilibrio ecolégico del territorio o de
las zonas sujetas a la soberania o jurisdiccion de otros Estados, o0 a las zonas que estén
mas alla de la jurisdiccion de cualquier Estado;

X.- La evaluacién del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el
articulo 28 de estalLeyy, en su caso, laexpedicion de las autorizaciones correspondientes;

SECCION V
Evaluacién del Impacto Ambiental

ARTICULO 28.- La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre
el medio ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto
se expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria:
Péarrafo reformado DOF 23-02-2005

Fracciones:

X.- “Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales”

XIIl.- Obras o actividades que correspondan a asuntos de competencia federal, que puedan
causar desequilibrios ecoldgicos graves e irreparables, dafios a la salud publica o a los
ecosistemas, o0 rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente.

Articulo 30.- Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberan presentar a la Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, la
cual debera contener, por lo menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los
ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas, asi como
las medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

TABLA DE VINCULACION.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE; Ley
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 24-01-2017

ORDENAMIENTO APLICACION CUMPLIMIENTO
JURIDICO
Art. 28, Penultimo Parrafo. - | GRUPO SLC | Con la presentacion de la

“...quienes pretendan llevar
a cabo alguna de las
siguientes obras o]
actividades, requeriran
previamente la autorizacion
en materia de impacto
ambiental de la Secretaria”.
Parrafo reformado DOF 23-
02-2005

DESARROLLOS, S.A. DE
C.V., presentan el proyecto
“CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MENTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL
Y HABITACIONAL PUNTO
LAGUNA, MAZATLAN,
SINALOA, MIA-P de
competencia federal por ser
una obra planteada a
realizarse en zona litoral,
con incidencia en la zona
federal.

MIA se esta dando
cumplimiento a este
apartado de la LGEEPA.

Fraccion IX.- “Desarrollos
inmobiliarios que afecten
los ecosistemas costeros”;

El proyecto contempla la
construccion de un
desarrollo inmobiliario,
colindante a la laguna del
Camaron, de la ciudad de
Mazatlan, Sinaloa.

Con la presentacion de la
MIA se esta dando
cumplimiento a este
apartado de la LGEEPA.

Fraccion X.- “Obras vy
actividades en humedales,
manglares, lagunas, rios,
lagos y esteros conectados
con el mar, asi como en sus
litorales o zonas federales”

El proyecto se erigira en un
area colindante a la laguna
del Camardn, zona urbana
comercial y de servicios de
la ciudad de Mazatlan.
Existe ambigiedad en la
clasificacién de este cuerpo
hidrolégico, considerado
como vaso regulador de
aguas pluviales de la zona
de ubicacion. El proyecto
tiene incidencia y/o de
vecindad con la mencionada
laguna.

Por ser colindante con la
mencionada laguna, y dada
la indefinicion del estatus de
este pequefio cuerpo de
agua, la empresa
promovente  solicita la
anuencia en materia de
impacto ambiental para la
realizacion de obras vy
actividades de un proyecto
inmobiliario con superficie
colindante con la
mencionada laguna.

ARTICULO 30.- Para
obtener la autorizaciéon a
gue se refiere el articulo 28
de esta Ley, los interesados
deberan presentar a la
Secretaria una
manifestacion de impacto
ambiental, la cual debera

Independientemente de la
indefinicion del estatus de la
mencionada laguna,
considerada por algunos
solo como vaso regulador y
por otros como humedal
dulceacuicola, la
promovente elabora la MIA-

Con la presentacion de la
MIA se esta dando
cumplimiento a este
apartado de la LGEEPA.
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contener, por lo menos, una | P, mediante la cual solicita la
descripcion de los posibles | anuencia respectiva en
efectos en el o los | materia de impacto
ecosistemas que pudieran | ambiental.

ser afectados por la obra o
actividad de que se trate,
considerando el conjunto de
los elementos que
conforman dichos
ecosistemas, asi como las
medidas preventivas, de
mitigacion 'y las demas
necesarias para evitar y
reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS Nueva
Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003, TEXTO VIGENTE,
Ultima reforma publicada DOF 22-05-2015.

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION DE LA LEY

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la proteccibn al ambiente en materia de
prevencion y gestion integral de residuos, en el territorio nacional. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto garantizar el derecho de toda persona al medio
ambiente sano y propiciar el desarrollo sustentable a través de la prevencién de la generacion, la
valorizacion y la gestion integral de los residuos peligrosos, de los residuos sélidos urbanos y de
manejo especial; prevenir la contaminacion de sitios con estos residuos y llevar a cabo su
remediacion, asi como establecer las bases para: ... Parrafo reformado DOF 05-11-2013.

TITULO SEGUNDO
DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS Y COORDINACION
CAPITULO UNICO

ATRIBUCIONES DE LOS TRES ORDENES DE GOBIERNO Y COORDINACION ENTRE
DEPENDENCIAS

Articulo 6.- La Federacion, las entidades federativas y los municipios, ejerceran sus atribuciones
en materia de prevencién de la generacién, aprovechamiento, gestion integral de los residuos, de

1
VMC CONSULTORES S.C. 55



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL PUNTO LAGUNA MAZATLAN, SINALOA”

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

prevencién de la contaminacion de sitios y su remediacién, de conformidad con la distribucion de
competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

TITULO SEXTO

DE LA PREVENCION Y MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y DE
MANEJO ESPECIAL

CAPITULO UNICO

Articulo 95.- La regulaciéon de la generacién y manejo integral de los residuos sélidos urbanos y
los residuos de manejo especial, se llevara a cabo conforme a lo que establezca la presente Ley,
las disposiciones emitidas por las legislaturas de las entidades federativas y demas disposiciones
aplicables.

TABLA DE VINCULACION CON LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION
INTEGRAL DE LOS RESIDUOS

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de octubre de 2003, TEXTO
VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 22-05-2015

ORDENAMIENTO APLICACION CUMPLIMIENTO
JURIDICO

Articulo 6.- La Federacion, | El proyecto | Durante la construccion y
las entidades federativas y | “CONSTRUCCION, operacion  del conjunto
los municipios, ejerceran | OPERACION Y | comercial y habitacional
sus atribuciones en materia | MANTENIMIENTO DEL | “Punto Laguna”, se acataran
de prevencibn de la | CONJUNTO COMERCIAL | las disposiciones de los tres
generacion, Y HABITACIONAL | niveles de gobierno en
aprovechamiento, gestion | “PUNTO LAGUNA”, | materia de prevencion de la
integral de los residuos, de | MAZATLAN, SINALOA”, | generacion,

prevencion de la | contempla la construccién | aprovechamiento, gestion
contaminacioén de sitiosy su | de una plaza comercial en | integral de los residuos.
remediacion, de | cuatro niveles, dos torres

conformidad con la | habitacionales y un

distribucion de | estacionamiento de cuatro

competencias prevista en | niveles sobre cota cero,
esta Ley y en otros | colindante con la Laguna del
ordenamientos legales. Camarén, que producira
residuos sélidos urbanos
que resulten de la
eliminacion de los materiales
gue utilicen en  sus
actividades de preparacion
del terreno, construccion y
operacion el  proyecto,
correspondientes a  los
productos que consuman y
de sus envases, embalajes o
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empaques y los residuos
gue provengan de cualquier
otra actividad.

Articulo 95.- La regulacion
de la generacién y manejo

integral de los residuos
sélidos urbanos y los
residuos de manejo

especial, se llevara a cabo
conforme a lo que
establezca la presente Ley,
las disposiciones emitidas
por las legislaturas de las

Con el proyecto se generara
residuos soélidos urbanos y
de manejo especial.

Durante la construccion y
operacibn  del conjunto
comercial y habitacional
“Punto Laguna”, se acataran
las disposiciones de los tres
niveles de gobierno en
materia de prevencion de la
generacion,
aprovechamiento, gestion
integral de los residuos.

entidades federativas vy
demas disposiciones
aplicables.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF 19-12-
2016.

Articulo 56. La Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo establecido en la norma oficial mexicana correspondiente, sefialando el
nombre cientifico y, en su caso, el nombre comun mas utilizado de las especies; la informacion
relativa a las poblaciones, tendencias y factores de riesgo; la justificacion técnica-cientifica de la
propuesta; y la metodologia empleada para obtener la informacién, para lo cual se tomara en
consideracion, en su caso, la informacién presentada por el Consejo.

Las listas respectivas seran revisadas y, de ser necesario, actualizadas cada 3 afios o antes si
se presenta informacion suficiente para la inclusion, exclusién o cambio de categoria de alguna
especie o poblacion.

Las listas y sus actualizaciones indicaran el género, la especie y, en su caso, la subespecie y
seran publicadas en el Diario Oficial de la Federacion y en la Gaceta Ecolégica.

Articulo 58. Entre las especies y poblaciones en riesgo estaran comprendidas las que se
identifiguen como:

a) En peligro de extincidn, aquellas cuyas areas de distribucién o tamafio de sus poblaciones en
el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en
todo su hébitat natural, debido a factores tales como la destruccion o modificacion dréastica del
habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o depredacién, entre otros.

b) Amenazadas, aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o
mediano plazos, si siguen operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir directamente el tamafio de sus
poblaciones.

c) Sujetas a proteccion especial, aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por
factores que inciden negativamente en su viabilidad, por lo que se determina la necesidad de
propiciar su recuperacion y conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones de
especies asociadas.
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TABLA DE VINCULACION CON LA LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 3 de julio de 2000. TEXTO VIGENTE Ultimas reformas publicadas DOF
19-12-2016.
ORDENAMIENTO

JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO

Articulo 56. La|En el sitio del proyecto y sus | Durante la
Secretaria identificara | alrededores se ha detectado al menos | preparacion del
a través de listas, las | la presencia de las especies de Iguana | terreno, construccion,
especies 0 | prieta y de lguana verde. operacién y
poblaciones en riesgo, mantenimiento del

de conformidad con lo | Estas especies aparecen en el listado | conjunto comercial vy
establecido en la|de la Norma Oficial Mexicana NOM- | habitacional  “Punto

norma oficial mexicana | 059-SEMARNAT-2010. Laguna”, se acataré lo
correspondiente, Nombre | Nombre Categoria mandatado por el
sefialando el nombre | | comin | cientifico NO-059- Articulo 56 de la
cientificoy, en su caso, SEMARNAT- | | LGVS, referido a la
el nombre comdn mas 2010 identificacion a través
utilizado de las | | lguana | Ctenosaura | A de listas, las especies
especies; la || negra | pectinata 0 poblaciones en
informacion relativa a | | Iguana | Iguana Pr riesgo, de
las poblaciones, || verde iguana conformidad con lo
tendencias y factores establecido en la
de riesgo; la norma oficial
justificacion  técnica- mexicana NOM-059-
cientifica de la SEMARNAT-2010.

propuesta; y la
metodologia empleada
para obtener la
informacién, para lo
cual se tomara en
consideracién, en su
caso, la informacion
presentada por el
Consejo.

Las listas respectivas
seran revisadas y, de
ser necesario,
actualizadas cada 3
afilos o antes si se
presenta informacion
suficiente para la
inclusion, exclusion o
cambio de categoria
de alguna especie o
poblacion.

Las listas y sus
actualizaciones
|
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indicaran el género, la
especie y, en su caso,
la subespecie y seran
publicadas en el Diario
Oficial de la
Federacion y en la
Gaceta Ecoldgica.

Articulo 58. Entre las | En el sitio del proyecto y sus | Durante la
especies y | alrededores se ha detectado al menos | preparacion del
poblaciones en riesgo | la presencia de las especies de Iguana | terreno, construccion,
estaran comprendidas | prieta y de Iguana verde. operacién y
las que se identifiquen mantenimiento de del
como: Estas especies aparecen en el listado | conjunto comercial y
a) En peligro de |de la Norma Oficial Mexicana NOM- | habitacional  “Punto
extincion, aquellas | 059-SEMARNAT-2010. Laguna”, se acatara lo
cuyas areas de | | Nombre | Nombre Categoria mandatado por el
distribucion o tamafio | | comun | cientifico NO-059- Articulo 56 y 58 de la
de sus poblaciones en SEMARNAT- | | LGVS, referido a la
el territorio nacional 2010 identificacion a través
han disminuido | | lguana | Ctenosaura | A de listas, las especies
drasticamente negra | pectinata 0 poblaciones en
poniendo en riesgo su | | Iguana | Iguana Pr riesgo, de
viabilidad bioldgica en | | verde iguana conformidad con lo
todo su habitat natural, establecido en la
debido a factores tales norma oficial
como la destruccién o mexicana NOM-059-
modificacion drastica SEMARNAT-2010.
del héabitat,

aprovechamiento  no
sustentable,

enfermedades 0]
depredacion, entre
otros.

b) Amenazadas,

aguellas que podrian
llegar a encontrarse en
peligro de desaparecer
a corto o mediano
plazos, si  siguen
operando los factores
que inciden
negativamente en su
viabilidad, al ocasionar
el deterioro o]
modificacion de su
habitat o disminuir
directamente el
|
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tamanio de sus
poblaciones.

c) Sujetas a proteccién
especial, aquellas que

podrian llegar a
encontrarse
amenazadas por

factores que inciden
negativamente en su
viabilidad, por lo que
se determina la
necesidad de propiciar
Su recuperacion y
conservacion o la

recuperacion y
conservacion de
poblaciones de

especies asociadas.

LEY DE AGUAS NACIONALES. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 1° de diciembre de 199.2 TEXTO VIGENTE: Ultima reforma publicada DOF 24-03-2016

ARTICULO 1. La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo
el territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto
regular la explotacion, uso o aprovechamiento de dichas aguas, su distribucién y control, asi como
la preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.

ARTICULO 3. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

I. "Aguas Nacionales": Son aquellas referidas en el Parrafo Quinto del Articulo 27 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XXX. "Humedales": Las zonas de transicidn entre los sistemas acuaticos y terrestres que
constituyen areas de inundacion temporal o permanente, sujetas o no a la influencia de mareas,
como pantanos, ciénagas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacion hidréfila
de presencia permanente o estacional; las areas en donde el suelo es predominantemente
hidrico; y las areas lacustres o de suelos permanentemente humedos por la descarga natural de
acuiferos;

XLVII. "Ribera o Zona Federal": Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las
corrientes o al vaso de los depdsitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del
nivel de aguas maximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros
en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros.

LXI. "Vaso de lago, laguna o estero": El depésito natural de aguas nacionales delimitado por
la cota de la creciente maxima ordinaria;

1
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TABLA DE VINCULACION CON LA LEY DE AGUAS NACIONALES

DOF 24-03-2016

LEY DE AGUAS NACIONALES. Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 1° de diciembre de 199.2 TEXTO VIGENTE: Ultima reforma publicada

ORDENAMIENTO

los Estados Unidos
Mexicanos en materia de
aguas nacionales; es de
observancia general en

HABITACIONAL “PUNTO
LAGUNA”, MAZATLAN,
SINALOA” se llevara a cabo
en terrenos dentro de la zona

JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
ARTICULO 1. La presente | La “CONSTRUCCION, | El proyecto
Ley es reglamentaria del | OPERACION Y | “CONSTRUCCION,
Articulo 27 de la | MANTENIMIENTO DEL | OPERACION Y
Constitucion Politica de | CONJUNTO COMERCIAL Y | MANTENIMIENTO DEL

CONJUNTO COMERCIAL
Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”, se

efectos de esta Ley se
entendera por:

I. "Aguas Nacionales":
Son aquellas referidas en
el Parrafo Quinto del
Articulo 27 de la
Constitucién Politica de los

OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO
LAGUNA”, MAZATLAN,
SINALOA se llevara a cabo en
terrenos dentro de la zona
urbana del municipio de

todo el territorio nacional, | urbana del municipio de | llevara a cabo en terrenos
sus disposiciones son de | Mazatlan, colindante a la | dentro de la zona urbana del
orden publico e interés | Laguna del Camardn, | municipio de Mazatlan,
social y tiene por objeto | considerada como humedal, | colindante en el cuerpo
regular la explotacion, uso | dentro de la zona urbana de la | acuético temporal
0 aprovechamiento de | ciudad de Mazatlan, municipio | denominado laguna del
dichas aguas, su | de Mazatlan, Estado de | Camarén, con indefinicidon
distribucion y control, asi | Sinaloa. en materia normativa de su
como la preservacion de su real estatus, pero ubicado
cantidad y calidad para por la SEMARNAT como
lograr su desarrollo integral humedal, considerado
sustentable. dentro del plano del Plan
Urbano de Desarrollo actual
y anteriores, como vaso
regulador de los aportes
pluviales en la zona de
referencia.
ARTICULO 3. Para los | La “CONSTRUCCION, | Una parte del proyecto

“CONSTRUCCION,

OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL
Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”, se
ubica colindante con el
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Estados Unidos | Mazatlan, colindante con la | cuerpo acuético temporal
Mexicanos; Laguna del Camarén, | denominado laguna  del
considerada como humedal, | Camar6n, con indefinicion
XXX. "Humedales": Las | dentro de la zona urbana de la | en materia normativa de su
zonas de transicion entre | ciudad de Mazatlan, municipio | real estatus, pero ubicado
los sistemas acuaticos y | de Mazatldn, Estado de | por la SEMARNAT como
terrestres que constituyen | Sinaloa. humedal, considerado
areas de inundacion dentro del plano del Plan
temporal o permanente, Urbano de Desarrollo actual
sujetas o no a la influencia y anteriores, como vaso
de mareas, como regulador de los aportes
pantanos, ciénagas Yy pluviales en la zona de
marismas, cuyos limites referencia.
los constituyen el tipo de
vegetacion hidréfila  de El area del proyecto se
presencia permanente o encuentra enclavada en una
estacional; las areas en zona CLASIFICADA como
donde el suelo es AREAS COMERCIAL,
predominantemente HABITACIONA,
hidrico, y las areas TURISTICA de acuerdo con
lacustres o de suelos el Plan de Desarrollo Urbano
permanentemente 2014 - 2018 de fecha 3 de
hamedos por la descarga marzo de 2014, segun el
natural de acuiferos; dictamen de uso de suelo
No DPDUS/092/2017 con
XLVIl. "Ribera o Zona fecha 22 de agosto de
Federal": Las fajas de diez 2017, el predio esta
metros de anchura clasificado como ZONA
contiguas al cauce de las PARA COMERCIO Y
corrientes o al vaso de los HABITACION, expendido
depositos de propiedad por la Direccion de
nacional, medidas Planeacion del
horizontalmente a partir del Ayuntamiento de Mazatlan
nivel de aguas maximas Sinaloa.
ordinarias. La amplitud de
la ribera o zona federal En la indefinicion que priva
seré de cinco metros en los referente a la normativa
cauces con una anchura ambiental del sitio, no existe
no mayor de cinco metros. delimitacion alguna de zona
federal, por lo que no se
LXI. "Vaso de lago, puede realizar un plantado
laguna o estero": EIl del plano de localizacién del
deposito natural de aguas proyecto en referencia a las
nacionales delimitado por hojas de ninguna
la cota de la creciente delimitacion de zona federal
méxima ordinaria,; presente o pasada.

[1.1.2. REGLAMENTOS
. ___________________________________________________________|
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REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION
AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL (REIA); Nuevo
Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000 TEXTO
VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1o.- El presente ordenamiento es de observancia general en todo el territorio nacional y
en las zonas donde la Nacidn ejerce su jurisdiccion; tiene por objeto reglamentar la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de evaluacion del impacto
ambiental a nivel federal.

CAPITULO II

DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES

Articulo 50.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto ambiental: ...

Q) DESARROLLOS INMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

“Construccion y operacion de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, ..., “

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y
ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR, ASI COMO EN SUS LITORALES O ZONAS
FEDERALES:

I. Cualquier tipo de obra civil, con excepcion de la construccion de viviendas unifamiliares para
las comunidades asentadas en estos ecosistemas

CAPITULO 1Il
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 90.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacion de
impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del
proyecto de la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacion.

VINCUJ_ACION CON EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL
IMPACTO AMBIENTAL:

1
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AMBIENTAL,;

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE EN MATERIA DE EVALUACION DEL

IMPACTO

Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo de 2000
TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014

requeriran previamente la
autorizacion de la Secretaria

Camaron,
algunos

laguna del
considerada por

ORDENAMIENTO APLICACION CUMPLIMIENTO
JURIDICO

ARTICULO 50; “Quienes | Se estd presentando una | Con la presentacion de la
pretendan llevar a cabo | MIA-P para larealizacion de | MIA se esta dando
alguna de las siguientes | un proyecto inmobiliario, | cumplimiento a este
obras o] actividades, | situado en vecindad con | apartado

habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones
de comercio y servicios en
general, ..., “

en materia de impacto | solo como vaso regulador y
ambiental”: por otros como humedal
dulceacuicola, la
promovente elabora la MIA-
P, mediante la cual solicita la
anuencia respectiva en
materia de impacto
ambiental.
Inciso: La MIA-P que se presenta, | Con la presentacion de la
es para la realizacién de un | MIA se estd dando
Q) DESARROLLQOS | proyecto inmobiliario. cumplimiento a este
INMOBILIARIOS QUE apartado
AFECTEN LOS
ECOSISTEMAS
COSTEROS:
“Construccion y operacion
de hoteles, condominios,
villas, desarrollos

Inciso:

R) OBRAS Y ACTIVIDADES
EN

HUMEDALES,
MANGLARES, LAGUNAS,
RIOS, LAGOS Y ESTEROS
CONECTADOS CON EL
MAR, ASi COMO EN SUS
LITORALES O ZONAS
FEDERALES: Fraccion |.
“Cualquier tipo de obra civil,
con excepcion...”

La MIA-P que se presenta,
para la realizacibn de un

proyecto inmobiliario,
situado en vecindad con
laguna del Camaron,

considerada por algunos
solo como vaso regulador y
por otros como humedal
dulceacuicola, la
promovente elabora la MIA-
P, mediante la cual solicita la
anuencia respectiva en

Con la presentacion de la
MIA  se estd dando
cumplimiento a este
apartado
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materia de impacto
ambiental.

DEL PROCEDIMIENTO | La MIA-P que se presenta, | Con la presentacion de la
PARA LA EVALUACION | es para la realizacion de un | MIA se estd  dando

DEL IMPACTO | proyecto inmobiliario. cumplimiento a este
AMBIENTAL apartado

Articulo 90.- Los

promoventes deberan

presentar ante la Secretaria
una  manifestacion  de
impacto ambiental, en

la modalidad gue
corresponda, para que ésta
realice la evaluacion del
proyecto de la obra o
actividad respecto de la que
se solicita autorizacion.

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE
LOS RESIDUOS, Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de
noviembre de 2006, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada DOF 31-10-2014.

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.- El presente ordenamiento tiene por objeto reglamentar la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de los Residuos y rige en todo el territorio nacional y las zonas
donde la Nacion ejerce su jurisdiccién y su aplicacion corresponde al Ejecutivo Federal, por
conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

La Secretaria ejercera las atribuciones contenidas en el presente ordenamiento, incluidas las
disposiciones relativas a la inspeccion, vigilancia y sancién, por conducto de la Agencia Nacional
de Seguridad Industrial y de Proteccion al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos, cuando se
trate de las obras, instalaciones o actividades de dicho sector y, cuando se trate de actividades
distintas a dicho sector, la Secretaria ejercera la atribuciones correspondientes a través de las
unidades administrativas que defina su reglamento interior. Parrafo adicionado DOF 31-10-2014.

VINCULACION CON EL REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y
GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS:

REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION
INTEGRAL DE LOS RESIDUOS, Nuevo Reglamento publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de noviembre de 2006, TEXTO VIGENTE, Ultima reforma publicada
DOF 31-10-2014.
ORDENAMIENTO <
JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
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Articulo 1.- El presente
ordenamiento tiene por
objeto reglamentar la Ley
General para la Prevencion
y Gestién Integral de los
Residuos y rige en todo el
territorio nacional y las
zonas donde la Nacion
ejerce su jurisdiccién y su
aplicacion corresponde al

Ejecutivo  Federal, por
conducto de la Secretaria
de Medio Ambiente vy

Recursos Naturales.

El _ proyecto
“CONSTRUCCION,
OPERACION Y

MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL

Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”,

contempla la construccién
de una plaza comercial en
cuatro niveles, dos torres
habitacionales y un
estacionamiento de cuatro
niveles sobre cota cero, que
producira residuos sélidos
urbanos que resulten de la
eliminacion de los
materiales que utilicen en
sus actividades de
construcciéon y operacion el
proyecto, de los productos
que consuman y de sus

Durante la construccion vy

operacibn del conjunto
comercial y habitacional
“Punto Laguna”, se

acataran las disposiciones
de los tres niveles de
gobierno en materia de
prevencién de la
generacion,
aprovechamiento, gestion
integral de los residuos.

El predio corresponde al
area urbana de la ciudad de
Mazatlan, cabecera
municipal del municipio del
mismo nombre, el cual
cuenta con infraestructura
formal para el tratamiento y
disposicion de los residuos
de tipo urbano y sanitario
generados.

envases, embalajes o
empaques Yy los residuos
gue provengan de cualquier
otra actividad.

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES. Nuevo Reglamento publicado en el
Diario Oficial de la Federaciéon el 12 de enero de 1994. TEXTO VIGENTE Ultima reforma
publicada DOF 25-08-2014

ARTICULO 20.- Para los efectos de este "Reglamento”, se entiende por:

I. Aguas continentales: las aguas nacionales, superficiales o del subsuelo, en la parte
continental del territorio nacional;

XIl. Humedales: las zonas de transicién entre los sistemas acuaticos y terrestres que constituyen
areas de inundacion temporal o permanente, sujetas 0 no a la influencia de mareas, como
pantanos, ciénagas y marismas, cuyos limites los constituyen el tipo de vegetacion hidréfila de
presencia permanente o estacional; las areas en donde el suelo es predominantemente hidrico;
y las areas lacustres o de suelos permanentemente hiUmedos, originadas por la descarga natural
de acuiferos;

XIV. Lago o Laguna: el vaso de propiedad federal de formacién natural que es alimentado por
corriente superficial o0 aguas subterraneas o pluviales, independientemente que dé o no origen a
otra corriente, asi como el vaso de formacion artificial que se origina por la construccion de una
presa;

1
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VINCULACION CON EL REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES

REGLAMENTO DE LA LEY DE AGUAS NACIONALES. Nuevo Reglamento publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de enero de 1994. TEXTO VIGENTE Ultima
reforma publicada DOF 25-08-2014

ORDENAMIENTO

JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
ARTICULO 20.- Para los | El proyecto | El proyecto
efectos de este | “CONSTRUCCION, “CONSTRUCCION,
"Reglamento”, se | OPERACION Y | OPERACION Y

entiende por:

I. Aguas continentales: las
aguas nacionales,
superficiales o del subsuelo,
en la parte continental del
territorio nacional,

XIl. Humedales: las zonas
de transicion entre los
sistemas  acudticos vy
terrestres que constituyen
areas de inundacion
temporal o permanente,
sujetas o no a la influencia
de mareas, como pantanos,
ciénagas y marismas, cuyos
limites los constituyen el
tipo de vegetaciéon hidréfila
de presencia permanente o
estacional; las areas en
donde el suelo es
predominantemente hidrico;
y las éareas lacustres o de
suelos permanentemente
hamedos, originadas por la
descarga natural de
acuiferos;

XIV. Lago o Laguna: el
vaso de propiedad federal
de formacién natural que es
alimentado por corriente
superficial 0 aguas
subterraneas o0 pluviales,
independientemente que dé
0 no origen a otra corriente,
asi como el vaso de

MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL

Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”,

contempla la construccién
de una plaza comercial en
cuatro niveles, dos torres
habitacionales y un
estacionamiento de cuatro
niveles sobre cota cero, con
colindancia en la Laguna
del Camardn, considerada
como humedal, dentro de la
zona urbana de la ciudad de

Mazatlan, municipio de
Mazatlan, Estado de
Sinaloa.

MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL

Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”,
colinda con en el cuerpo
acuético temporal
denominado laguna del

Camaroén, con indefiniciéon
en materia normativa de su
real estatus, pero ubicado
por la SEMARNAT como
humedal, considerado
dentro del plano del Plan
Urbano de Desarrollo actual
y anteriores, como vaso
regulador de los aportes

pluviales en la zona de
referencia.
El area del proyecto se

encuentra enclavada en
una zona CLASIFICADA

como AREAS
COMERCIAL,
HABITACIONA,
TURISTICA de acuerdo con
el Plan de Desarrollo
Urbano 2014 - 2018 de

fecha 3 de marzo de 2014,
segun el dictamen de uso
de suelo No
DPDUS/092/2017 con
fecha 22 de agosto de
2017, el predio esta
clasificado como ZONA
PARA COMERCIO Y
HABITACION, expendido
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formacion artificial que se por la Direccibn de

origina por la construccion Planeacion del

de una presa; Ayuntamiento de Mazatlan
Sinaloa.

En la indefinicibn que priva
referente a la normativa
ambiental del sitio, no existe
delimitacion alguna de zona
federal, por lo que no se
puede realizar un plantado
del plano de localizacion del
proyecto en referencia a las
hojas de ninguna
delimitacion de zona federal
presente o pasada

[11.1.3. NORMAS OFICIALES MEXICANAS

Las Normas Oficiales Mexicanas, son el instrumento juridico que obliga a cumplir las
especificaciones que determina la autoridad federal.

De acuerdo con la valoracion del proyecto que se presenta ante la DFSEMARNATSIN, en un
analisis de la normatividad aplicable, se ha determinado que las NOM'’s aplicables al mismo, son
las siguientes:

NORMAS OFICIALES MEXICANAS

NOM ESPECIFICA APLICACION CUMPLIMIENTO
NOM-001 NORMA | NO APLICA. Las actividades del | El proyecto:
OFICIAL MEXICANA | proyecto: “CONSTRUCCION, | “CONSTRUCCION,
NOM-001- OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL | OPERACION Y
SEMARNAT- 1996, | CONJUNTO COMERCIAL Y | MANTENIMIENTO DEL
Publicada en el | HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, | CONJUNTO

Diario Oficial de la | MAZATLAN, SINALOA”, NO verter4d | COMERCIAL Y
Federacion el 6 de | descarga alguna en aguas y bienes | HABITACIONAL

enero de 1997. Con | nacionales. “PUNTO LAGUNA”,
base en el acuerdo MAZATLAN,

por el cual se SINALOA”, NO vertera
reforma la descarga alguna en
nomenclaturade las aguas y bienes
normas oficiales nacionales. POR LO
mexicanas QUE NO LE APLICA el
expedidas por la cumplimiento de lo
Secretaria del establecido por esta
Medio Ambiente y NOM.

Recursos

Naturales...

Publicado en el

1
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diario oficial de la
federacion el 23 de
abril de 2003.

Esta Norma Oficial
Mexicana establece
los limites maximos
permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales en aguasy
bienes nacionales.

NOM-002-
SEMARNAT-1996.-
Publicada en el

Diario Oficial de la
Federacion el 3 de
junio de 1998.

Con base en el
acuerdo por el cual

se reforma la
nomenclaturade las
normas oficiales
mexicanas

expedidas por la
Secretaria del

Medio Ambiente y
Recursos

Naturales...
Publicado en el
diario oficial de la

federacion el 23 de
abril de 2003.
Esta Norma Oficial
Mexicana establece
los limites maximos
permisibles de
contaminantes en las
descargas de aguas
residuales a los
sistemas de
alcantarillado urbano
0 municipal con el fin
de prevenir y
controlar la
contaminacion de las
aguas y bienes
nacionales, asi como
proteger la

El proyecto de GRUPO SLC
DESARROLLOS, S.A. DE C.V., vertera su
descarga a la red de alcantarillado
municipal que pasa por la avenida
Reforma.

Se cuenta con la
anuencia para la
interconexion con la red
de drenaje

urbano y se cumplira con
la NOM, de acuerdo con
lo establecido por esta:
-Vertera descargas de
aguas residuales a los
sistemas de
alcantarillado urbano o
municipal.

-Se cumple con las:

4. ESPECIFICACIONES
4.1 Los limites maximos

permisibles para
contaminantes de las
descargas de aguas

residuales a los sistemas
de alcantarillado urbano
0 municipal, no deben
ser superiores a los
indicados en la Tabla 1.
Para las grasas y aceites
es el promedio
ponderado en funcion
del caudal, resultante de
los andlisis practicados a
cada una de |las
muestras simples*.
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infraestructura de
dichos sistemas, y es

de observancia

obligatoria para los

responsables de

dichas descargas.

NOM-041- Esta (NOM) es de observancia obligatoria | Este Proyecto, durante
SEMARNAT-2006, para el propietario o legal poseedor, de los | su construccion
Publicada en el | vehiculos automotores que circulan en el | mayormente utilizara

Diario Oficial de la
Federacion el 10 de

junio de 2015.

Que establece los
limites mMaximos
permisibles de
emisibn de gases
contaminantes
provenientes del
escape de los
vehiculos
automotores en
circulaciéon que usan
gasolina como
combustible.

Y ACUERDO por el
gque se modifican
diversos numerales
y el articulo primero
transitorio de la
Norma Oficial
Mexicana NOM-041-
SEMARNAT-2015,

pais, que usan gasolina como combustible,
asi como para los responsables de los
Centros de Verificacién, y en su caso
Unidades de Verificacion, a excepcion de
vehiculos con peso bruto vehicular menor
de 400 kilogramos, motocicletas, tractores
agricolas, maquinaria dedicada a las
industrias de la construccién y minera.

vehiculos de carga que
utiizan  diésel como
combustible ya que este
se refiere a obras de
construccion, realizado
por maquinaria pesada
del tipo de la maquinaria
dedicada a la
construccion
(excavadora, Payloder o
cargador frontal, etc.).
En la supervision del
proyecto, la empresa
promovente algunas
veces utilizara vehiculos
a gasolina para
supervision. Por lo cual
estos deberan cumplir
con esta NOM vy las
verificaciones
correspondientes
aplican.

que

Que establece los
limites maximos
permisibles de
emisibn de gases
contaminantes
provenientes del
escape de los
vehiculos
automotores en
circulacion que usan
gasolina como
combustible.  (DOF
14 de octubre de
2015)

NOM-044- Los camiones de volteo utilizados para el | Se exigira a la empresa

SEMARNAT-2006.-

transporte de material son vehiculos que

constructora el
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Publicada en el | funcionan a base de combustible diésel y | funcionamiento en buen
Diario Oficial de la | su peso bruto vehicular descargado es | estado de los camiones
Federacion el 12 de | alrededor de los sefialados. de volteo para minimizar
octubre de 2006. al méximo las emisiones.
Que establece los
limites maximos
permisibles de
emision de
hidrocarburos totales,
hidrocarburos no
metano, monodxido de
carbono, oxidos de
nitrégeno, particulas
y opacidad de humo
provenientes del
escape de motores
nuevos que usan
diésel como
combustible y que se
utilizardn para la
propulsion de
vehiculos
automotores nuevos
con peso  bruto
vehicular mayor de
3,857 kilogramos, asi
como para unidades
nuevas con peso
bruto vehicular mayor
a 3,857 kilogramos
equipadas con este
tipo de motores.

Y ACUERDO por el
gue se madifican las
notas al pie de las
tablas 1 y 2 de los
numerales 5.1 y 5.2
de la Norma Oficial
Mexicana NOM-044-
SEMARNAT-2006,
Que establece los
limites Maximos
permisibles de
emision de
hidrocarburos totales,
hidrocarburos no
metano, monodxido de
carbono, Oxidos de

1
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nitrégeno, particulas
y opacidad de humo
provenientes del
escape de motores

nuevos que usan
diésel como
combustible y que se
utilizaran para la
propulsién de
vehiculos

automotores nuevos
con peso  bruto

vehicular mayor de
3,857 kilogramos, asi
como para unidades
nuevas con peso
bruto vehicular mayor
a 3,857 kilogramos
equipadas con este

tipo de motores.

(DOF 30 de junio de

2011)

NORMA Oficial | EI proyecto durante su construccion | Se cumplira con la NOM-

Mexicana NOM-045-
SEMARNAT-2006,

Publicada en el
Diario Oficial de la
Federacion el 13 de
septiembre de 2007.
Proteccién ambiental.

- Vehiculos en
circulaciéon que usan
diésel como
combustible. -
Vehiculos en
circulaciéon que usan
diésel como
combustible. -
Limites maximos
permisibles de
opacidad,

procedimiento de
prueba y

caracteristicas
técnicas del equipo

requiere de camiones de carga.

1. Objetivo y campo de aplicacién.

Esta Norma Oficial Mexicana establece los
limites maximos permisibles de coeficiente
de absorcion de luz y el porcentaje de
opacidad, provenientes del escape de los
vehiculos automotores en circulacion que
usan diésel como combustible,
procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicion.

Su cumplimiento es obligatorio para los
propietarios o legales poseedores de los
citados vehiculos, unidades de verificacion
y autoridades competentes. Se excluyen
de la aplicacion de la presente Norma, la
maquinaria equipada con motores a diésel
empleada en las actividades agricolas, de
la construccién y de la mineria.

045-SEMARNAT, que
aplica de manera
especifica; a la
Proteccion  ambiental;
Vehiculos en circulaciéon
que usan diésel como
combustible. - Vehiculos
en circulacion que usan
diésel como
combustible. - Limites
méaximos permisibles de
opacidad, procedimiento
de prueba y
caracteristicas técnicas
del equipo de medicion.

de medicion.
NOM-050- Por cuestiones de presencia de personal | Se  exigira a los
SEMARNAT-1993. que labore, asi como de medios de | contratistas y/o
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Establece los limites

transporte del proyecto, existira en el sitio

conductores que sus

Diario Oficial de la
Federacion el 23 de

junio de 2006.

Que establece las
caracteristicas, el
procedimiento de

identificacion,
clasificacién y listado

combustibles y lubricantes de vehiculos
automotores, maquinaria etc., estan
considerados como residuos peligrosos.

maximos permisibles | vehiculos automotores diversos que | vehiculos se encuentren
de emision de gases | funcionan con algun tipo de los | debajo de los niveles
contaminantes combustibles descritos. establecidos en la NOM.
provenientes del

escape de los

vehiculos

automotores en

circulacion, gue usan

gasolina, diésel o gas

licuado de petréleo, o

gas natural u otros

combustibles

alternos como

combustible,

respectivamente.

NOM-052- El desarrollo del proyecto implica la | Se tiene previsto
SEMARNAT-2005.- | utilizacion de derivados de los | identificar y clasificar de
Publicada en el | hidrocarburos que se utilizan como | acuerdo con esta NOM

los residuos peligrosos,
para darles el manejo
indicado tanto en la
ejecucion del proyecto
como durante Su
operacion.

Diario Oficial de la
Federacion el 30 de
diciembre de 2010.

Proteccion
ambiental-Especies
nativas de México de
flora y fauna
silvestres-Categorias
de riesgo y
especificaciones para
su inclusion,
exclusién o cambio-
Lista de especies en
riesgo.

verde.

Estas especies aparecen en el listado de la

Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010.

Nombre | Nombre Categoria

comun | cientifico NO-059-
SEMARNAT-
2010

Iguana | Ctenosaura | A

negra pectinata

Iguana | Iguana Pr

verde iguana

de los residuos

peligrosos.

NOM-059- En el sitio del proyecto y sus alrededores | Vale sefalar que las
SEMARNAT-2010, se ha detectado al menos la presencia de | especies de Iguana
Publicada en el | las especies de Iguana prieta y de Iguana | identificadas, no son

autéctonas de la zona,
dado que el sitio y sus
alrededores, ha servido
a muchos habitantes de
la ciudad de Mazatlan,

como el lugar para
deshacerse de mascotas
gue ya no quieren
mantener en sus

hogares, sin embargo,
tratAndose de especies
listadas en la NOM-059-

SEMARNAT-2010, se
procedera, de
localizarse al momento

de realizar actividades
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Diario Oficial de la
Federacion el 27 de
noviembre de 2012.

Que establece los
niveles maximos
permisibles de
emision de
hidrocarburos no

guemados, monoxido
de carbono y oxidos
de nitrégeno
provenientes del
escape, asi como de
hidrocarburos

evaporativos

provenientes del
sistema de
combustible, que

usan gasolina, gas
licuado de petréleo,
gas natural y otros
combustibles

alternos y que se

funcionan a base de combustible diésel y
su peso bruto vehicular descargado es
alrededor del sefalado.

PROYECTO
en el sitio del proyecto, a
su ahuyentamiento
direccionalizado al &rea
del Bosque de la Ciudad
y margenes de la laguna.
NOM-076- Para la realizacion del proyecto, los | Se exigira a la empresa
SEMARNAT-2012.- | camiones de volteo utilizados para el | constructora el
Publicada en el | acarreo de materiales son vehiculos que | funcionamiento en buen

estado de los camiones
de volteo para minimizar
al maximo las emisiones.

utilizaran para la

propulsiéon de

vehiculos

automotores, con

peso bruto vehicular

mayor de 3,857

kilogramos  nuevos

en planta.

NOM-080- Esta norma oficial mexicana establece los | Se exige a los
SEMARNAT-1994.- | limites maximos permisibles de emision de | conductores que los
Establece los limites | ruido proveniente del escape de los | vehiculos y maquinaria
méaximos permisibles | vehiculos automotores, motocicletas y | respeten los niveles

de emisién de ruido

proveniente del
escape de los
vehiculos
automotores,

triciclos motorizados en circulacion y su
método de medicion.

CAMPO DE APLICACION

maximos definidos en la
NOM.
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motocicletas y
triciclos motorizados
en circulacion y su
método de medicion.

La presente norma oficial mexicana se
aplica a vehiculos automotores de acuerdo
con su peso bruto vehicular, y motocicletas
y triciclos motorizados que circulan por las

vias de comunicacion terrestre,
exceptuando los tractores para uso
agricola, trascabos, aplanadoras vy

maquinaria pesada para la construccion y
los que transitan por riel.

Por cuestiones de presencia de personal
gue labore, asi como de medios de
transporte del proyecto, existird en el sitio
vehiculos automotores diversos.

NORMA OFICIAL
MEXICANA  NOM-
081-SEMARNAT-

1994, que establece
los limites maximos
permisibles de
emision de ruido de
las fuentes fijas y su
método de medicion.

Se tomard como referente el normativo
para el ruido producido en el sitio del
proyecto.

En el sitio del proyecto
se vigilara el
cumplimiento de niveles
de ruido que el proyecto
generara, con ruido por
debajo de la norma para
ruido industrial (68 dB). A
fin de no afectar a la
poblacién cercana al
proyecto, esto en base a
la utilizacién de
maquinaria y equipo de
transporte en buenas
condiciones mecanicas y

de mantenimiento.
Inclusive solo la
realizacion de

actividades, asi como su
transportacion en horas
habiles del dia.

Se exigra a los
contratistas de
maquinaria pesada que
cumplan con lo
establecido en la NOM.
NOM-EM-138- En todo sitio donde se manejan|No se prevé la
SEMARNAT-2002.- | hidrocarburos existe  potencialmente | contaminacion de

Establece los limites
maximos permisibles
de contaminaciéon en
suelos afectados por
hidrocarburos, la
caracterizacion  del

peligro de contaminacion.

suelos. Se tiene previsto
una serie de actividades
y manejo de los residuos
generados por la
ejecucion del proyecto.
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sitio y procedimientos
para la restauracion,
publicada el 20 de
agosto de 2002.

l.2.- VINCULACION CON OTROS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION DE USO DE
SUELO

El territorio nacional en sus diversas latitudes se encuentra con diversos reconocimientos
nacionales e internacionales por su biodiversidad y servicios ambientales, tales como sitios
RAMSAR, reserva de la Biosfera, humedal, Area Natural Protegida (ANP), etc. En la revision que
se realiz6 se determind que el sitio del proyecto, por su localizacién no se encuentra dentro de
alguno de estos ordenamientos. De todas maneras, si no es el caso, si lo es parte de los objetivos
del proyecto, respetar todos los ordenamientos referidos a la proteccion de la flora, fauna, suelo
e hidrologia y todo lo relacionado con la biosfera, tal y como se plantea en la MIA-P del proyecto:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA”, que aqui se presenta.

A efecto de lo anterior, esta promovente sefiala de manera especifica que el proyecto y sus
actividades, por su localizacién no encajan territorialmente en dichos ordenamientos juridicos. En
este sentido el proyecto, aun sin coincidir con estos reconocimientos en esta parte del territorio
nacional, ubicado en el sur del Estado Sinaloa, vincula sin embargo si las obras y actividades del
proyecto cumplen o se contraponen con lo establecido en dichos ordenamientos juridicos:

EL PROYECTO SE ENCUENTRA FUERA DE CUALQUIER AREA NATURAL PROTEGIDA DE
CARACTER FEDERAL.

Se tiene conocimiento de un estudio relacionado con un Proyecto para el Ordenamiento Ecolégico
Costero del Estado de Sinaloa (OECES), elaborado conjuntamente en el afio 2002 por la
Delegacion en Sinaloa de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales y el
Gobierno del Estado de Sinaloa; sin embargo, este documento tampoco ha sido publicado en
el periddico oficial de la entidad.

[11.2.1. En aguas Nacionales.
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO DEL GOLFO DE CALIFORNIA

También de que el 29 de noviembre de 2006 fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino del Golfo de California que, aunque sus
contenidos tienen aplicacién en varias porciones del estado de Sinaloa, para el caso de las obras
contempladas en el proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL
CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA?”,
no hay afectacion alguna, dichas obras se ubican en la porcion urbana de la ciudad de Mazatlan,
estado de Sinaloa a una distancia de la zona federal maritimo terrestre de mas de 100 m. (Figura.
11.2).

Clave de la Unidad de Gestion Ambiental Costera;: UGC13
[
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Nombre: Sinaloa Sur - Mazatlan

Ubicacion: Limita con el litoral del estado de Sinaloa que va del sur del rio Elota, a la altura del
poblado de La Cruz hasta el Rio Teacapan.

Superficie total: 4,409 km?

Principales centros de poblacion: Mazatlan, El Rosario, Escuinapa y Teacapan
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Figura. lll. 1. Programa de Ordenamiento Ecologico Marino del Golfo de California.
REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP)

Estas regiones se encuentran repartidas en ambas costas del pais de manera diferencial: 43 en
el Pacifico y 27 en el Golfo de México-Mar Caribe, debido a que la linea de costa occidental es
2.6 veces mas larga que la oriental por lo extenso del litoral que comprende la peninsula de Baja
California, y a que, ademas, reflejan una diversidad ambiental mayor.
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REGION MARINA PRIORITARIA (RMP) 20. PIAXTLA-URIAS

En cuanto a REGION MARINA PRIORITARIA (RMP) 20. PIAXTLA-URIAS (Figura. lll. 2), se
presenta el siguiente cuadro, en donde se aprecia que no hay vinculacién alguna con el proyecto.

VINCULACION CON LA REGION MARINA PRIORITARIA “PIAXTLA-URIAS”

REGION MARINA PRIORITARIA “PIAXTLA-URIAS”

ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
Estado(s): Sinaloa NO APLICA. NO APLICA. El
El proyecto se localiza fuera | proyecto se localiza
Extension: 640 km? del area de la RMP, en un | fuera del area de la
Latitud. 23°48' a 23°5'| area de terreno firme, en la | RMP, en un area de
24" zona urbana de la ciudad de | terreno firme.
Longitud. 106°55'48" a | Mazatlan, Sin. La maxima
106°13'48" aproximacion del sitio

La minima aproximacion del | del proyecto con la
Clima: calido semiarido con | sitio del proyecto con la zona | zona maritima es de
lluvias en verano. Temperatura | maritima en la zona (Bahia de | aproximadamente 100

media anual mayor de 18° C. | Mazatlan) es de | m.

Ocurren tormentas tropicales, | aproximadamente 100 m.

huracanes. Independientemente
Geologia: placa de de su localizacion
Norteamérica; rocas igneas y fuera de la RMP de
sedimentarias; talud con analisis, el proyecto
pendiente suave; plataforma contempla medidas de
amplia. prevencién y
Descripcion: acantilados, mitigacion a fin de
lagunas, matorral, bahias, conservar el entorno
dunas costeras, marismas, en los alrededores de
playas, esteros, arrecife, islas. proyecto.

Eutroficacion alta. Ambientes
laguna, acantilado, litoral e
infralitoral con alta integridad
ecoldgica.

Oceanografia: No aplica. El
Oceanografia: surgencias en | proyecto estd situado sobre
invierno. Masas de agua | tierra firme, no aplicandole
superficial Tropical y | ninguno de los posibles
Subtropical. Marea semidiurna. | escenarios correspondientes
Oleaje alto. Aporte de agua | ala RMP.

dulce por rios, un estero y
lagunas. Ocurren marea roja y
|
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"El Nifio" sélo cuando el

fenomeno es muy severo. Biodiversidad: No aplica. La
biodiversidad

Biodiversidad: moluscos, | correspondiente al sitio del

poliquetos, equinodermos, | proyecto se traduce al de los

crustdceos, peces, tortugas, | ambientes terrestres sin
aves residentes y migratorias, | vegetacién existente en el
mamiferos marinos, manglares, | sitio, el predio corresponde a
haldfitas, selva baja caducifolia. | un  predio urbano, que
Zona migratoria de lobo marino | anteriormente ya estaba
y aves acudticas; de anidacion | impactado por otra
de pelicanos (Pelecanus | construccion.

occidentalis), tortuga golfina
(Lepidochelys olivacea) y de
reproduccion de  cocodrilos
(Crocodilus acutus) y peces
(Hemiramphidae). Gran numero
de endemismos de vertebrados.
Presenta las mayores
concentraciones de aves
acuaticas migratorias de
Latinoamérica. Aspectos econémicos: aplica.
Aspectos econémicos: pesca | Diversidad de actividades
intensiva organizada en | econémicas turismo y
cooperativas, artesanal y | comercio aplicables al sitio
cultivos; se extraen | del proyecto. Con o0 sin la
principalmente crustaceos | realizacion del proyecto es la
(Penaeidae). Turismo de alto | actividad econdmica en el
impacto (bahia de Mazatlan) y | sitio y sus alrededores.
ecoturismo (estero de Urias e
isla de la Piedra). Hay actividad
industrial 'y de transporte

maritimo. Problematica: No le aplica las
enumeradas. Existe
Problematica: degradacién previa por la

- Modificacion del entorno: tala | realizacion de obras vy
de manglar, relleno de é&reas, | actividades urbanas en el
dragados, cambio de barreras, | predio como en  sus
construccion de marinas. alrededores; actividades
econémicas y de ocupacion
afines pero independientes

- Contaminacioén: por aguas | de la propuesta del proyecto.
negras (descargas directas a la
bahia), basura, fertilizantes,
agroquimicos, pesticidas,
metales pesados, termoeléctrica
(emision de gases), derrames
de petréleo y contaminantes
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industriales. Dafio al ambiente
por embarcaciones pesqueras.

- Uso de recursos: presion
sobre peces y crustaceos por la
pesca artesanal no controlada,
ademas de recoleccion de
especies exoticas, arrastres y | No aplican: El proyecto se
pesca ilegal. Conflictos | localiza fuera del area de la
agricolas, pesqueros, acuicolas | RMP, en un area de terreno
y turisticos en las lagunas | firme, en la zona urbana de la
costeras. ciudad de Mazatlan, Sin.

- Desarrollos: desarrollo | La minima aproximacion del
urbano, agricola, acuicola vy | sitio del proyecto con la zona
minero inadecuadamente | maritima en la zona (Bahia de
planeados. Mazatlan) es de

- Regulacién: falta de | aproximadamente 100 m.
ordenamiento para el acceso al
recurso camarén y conflictos
entre usuarios, problema
predominantemente en la zona
de Mazatlan. Pesca ilegal;
trafico ilegal de especies
endémicas de las islas Marias
(aves y reptiles).
Conservacion: se propone
proteger a Barra de Piaxtla,
playa y estero de El Verde, el
estero del Yugo y alrededores,
los manglares del estero de
Urias, las tres islas de la bahia
de Mazatlan. Apoyar a las areas
gue tienen cierto estatus de
conservacion y proteccion.
UNAM (ICMyL, Mazatlan), UAS
(Facultad de Ciencias del Mar).
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Figura. lll. 2. REGION MARINA PRIORITARIA (RMP) 20. PIAXTLA-URIAS.

[11.2.2. En el Territorio Nacional.

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT)

El Ordenamiento Ecolégico es uno de los principales instrumentos de la politica ambiental
mexicana que propone sentar las bases para planificar el uso del suelo en el territorio nacional.
El Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGT), tiene como objetivo
que los sectores del Gobierno Federal incorporen acciones ambientales en diferentes actividades
relacionadas con el uso y ocupacion del territorio, con la finalidad de que se protejan las zonas
criticas para la conservacion de la biodiversidad y los bienes y servicios ambientales.

El ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del
Territorio fue publicado en el DIARIO OFICIAL el viernes 7 de septiembre de 2012.

Dicho ACUERDO establece:

ARTICULO PRIMERO. - Se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio en términos del documento adjunto al presente Acuerdo.

ARTICULO SEGUNDO. - En términos del Articulo 19 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecoldgico, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio sera de observancia obligatoria en
todo el territorio nacional y vinculara las acciones y programas de la Administracion Publica

1
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Federal y las entidades paraestatales en el marco del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica.

ARTICULO TERCERO. - De conformidad con el Articulo 34 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico, las
Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal deberan observar el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio en sus programas operativos anuales, en sus
proyectos de presupuestos de egresos y en sus programas de obra publica.

ARTICULO CUARTO. - La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales tendra a su cargo
la etapa de ejecucion y evaluacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio, de conformidad con las disposiciones aplicables de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, asi como del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Ordenamiento Ecolégico.

El POEGT consiste en un modelo para el uso y ocupacion del territorio nacional por los diferentes
sectores que intervienen en él. Este modelo esta sustentado en una regionalizacién ecolégica
(definida por caracteristicas fisico-biéticas) a la cual se le asighan propuestas sectoriales que
estan acompafadas de lineamientos (metas generales), estrategias ecoldgicas (metas
especificas y responsables) y acciones.

Al proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA”, dentro de la
regionalizacion establecida en el POEGT, queda comprendido en la UNIDAD BIOFISICA
AMBIENTAL 33; LLANURA COSTERA DE MAZATLAN. Region Ecolégica 15.4. (Figura. 111.3,
[.4.y 111.5)

o
o

< : 2 SITIO DEL
UNIDADES BIOFISICAS AMBIENTALES Y h * PROYECTO

33, LLANURA COSTERA DE MAZATLAN | . .
Figura. 111.3. UNIDAD BIOFISICA AMBIENTAL 33 LLANURA COSTERA DE MAZATLAN.
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r — 1 REGION ECOLOGICA: 15.4

Unidades Ambientales Biofisicas que la componen:
33. Llanura Costera de Mazatlan

\J

<

o
Y

Localizacién:
Costa central de Sinaloa

Superficie en Poblacién Total: | Poblacién
km®: 526,034 hab Indigena:
17,424.36 km* Sin presencia

Figura. Ill.4. REGION ECOLOGICA 15.4.

Estado Actual del Medio Ambiente (2008), para esta Unidad Ambiental Biofisica (33) es el
siguiente:

33. Medianamente estable a Inestable. Conflicto Sectorial Medio. Baja superficie de ANP's.
Alta degradacion de los Suelos. Alta degradacion de la Vegetacion. Media degradacién por
Desertificacién. La modificacién antropogénica es alta, por un alto porcentaje de zona urbana.
Longitud de Carreteras (km): Baja. Porcentaje de Zonas Urbanas: Media. Porcentaje de Cuerpos
de agua: Alta. Densidad de poblacién (hab/km?): Alta. El uso de suelo es Agricola y Forestal. Con
disponibilidad de agua superficial. Con disponibilidad de agua subterrdnea. Porcentaje de Zona
Funcional Alta: 1.6. Baja marginacién social. Alto indice medio de educacién. Medio indice medio
de salud. Medio hacinamiento en la vivienda. Medio indicador de consolidacion de la vivienda.
Muy bajo indicador de capitalizacion industrial. Medio porcentaje de la tasa de dependencia
econdmica municipal. Alto porcentaje de trabajadores por actividades remuneradas por
municipios. Actividad agricola con fines comerciales. Alta importancia de la actividad minera. Alta
importancia de la actividad ganadera.

Escenario al 2033: UAB 33. Inestable.

Politica Ambiental: Aprovechamiento Sustentable y Restauracion

Prioridad de Atencién: Baja

Rectores de desarrollo: Agricultura - Forestal

Coadyuvantes del desarrollo: Ganaderia — Mineria - Turismo

Asociados del desarrollo: Desarrollo Social — Preservacion de Flora y Fauna

Estrategias

TABLA DE VINCULACION CON EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO
GENERAL DEL TERRITORIO (POEGT)
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PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO

(POEGT)
ORDENAMIENTO JURIDICO APLICACION CUMPLIMIENTO
Estrategias. UAB 33:
Grupo I. Dirigidas a lograr la
sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion No aplica No aplica
1. Conservacion in situ de los ecosistemas y
su biodiversidad.
2. Recuperacion de especies en riesgo.
3. Conocimiento andlisis y monitoreo de los
ecosistemas y su biodiversidad.

B) Aprovechamiento sustentable No aplica No aplica
4.  Aprovechamiento  sustentable de
ecosistemas, especies, genes y recursos
naturales.
5. Aprovechamiento sustentable de los
suelos agricolas y pecuarios.
6. Modernizar la infraestructura
hidroagricola y tecnificar las superficies
agricolas.
7. Aprovechamiento sustentable de los
recursos forestales.
8. Valoracion de los servicios ambientales.
C) Proteccion de los recursos naturales No aplica No aplica
12. Proteccién de los ecosistemas.
13. Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizantes.
D) Restauracion No aplica No aplica
14. Restauracion de ecosistemas forestales
y suelos agricolas.
E) Aprovechamiento sustentable de |22. Orientar la | Objetivo del
recursos naturales no renovables vy | politica turistica | proyecto:
actividades econémicas de produccién y | del territorio hacia | “CONSTRUCCION,
servicios el desarrollo | OPERACION Y
15. Aplicacion de los productos del Servicio | regional. MANTENIMIENTO
Geolégico Mexicano al desarrollo econémico | 23. Sostener y | DEL  CONJUNTO
y social y al aprovechamiento sustentable de | diversificar la | COMERCIAL Y
los recursos naturales no renovables. demanda turistica | HABITACIONAL
15 bis. Consolidar el marco normativo | doméstica e | “PUNTO LAGUNA”,
ambiental aplicable a las actividades | internacional con | MAZATLAN,
mineras, a fin de promover una mineria | mejores SINALOA”, es
sustentable. relaciones establecer un
21. Redisefar los instrumentos de politica | consumo (gastos | conjunto comercial y
hacia el fomento productivo del turismo. del turista) - | habitacional de

beneficio  (valor | calidad, lo existente
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28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.

29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.
30. Construir y modernizar la red carretera a
fin de ofrecer mayor seguridad vy
accesibilidad a la poblacion y asi contribuir a
la integracion de la region.

31. Generar e impulsar las condiciones
necesarias para el desarrollo de ciudades
y zonas metropolitanas  seguras,
competitivas, sustentables, bien
estructuradas y menos costosas.

32. Frenar la expansion desordenada de las
ciudades, dotarlas de suelo apto para el

impulsar las
condiciones
necesarias para el
desarrollo de
ciudades y zonas
metropolitanas
seguras,
competitivas,
sustentables, bien
estructuradas vy
menos costosas.

PROYECTO

22. Orientar la politica turistica del | de la experiencia, | es considerado por
territorio hacia el desarrollo regional. empleos mejor | la promovente como
23. Sostener y diversificar la demanda | remunerados vy | insuficiente para una
turistica doméstica e internacional con | desarrollo ciudad como
mejores relaciones consumo (gastos del | regional). Mazatlan, por ello
turista) — Dbeneficio (valor de la creen oportuno su
experiencia, empleos mejor remunerados realizacion.
y desarrollo regional).

C) Aguay saneamiento No aplica No aplica
27. Incrementar el acceso y calidad de los
servicios de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de la region.
28. Consolidar la calidad del agua en la
gestion integral del recurso hidrico.
29. Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.
D) Infraestructura y equipamiento urbano | 31. Generar e | EL PROYECTO:

“CONSTRUCCION,
OPERACION Y
MANTENIMIENTO
DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y
HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”,

MAZATLAN,

SINALOA”, tiene
como Objetivo
establecer un
conjunto comercial y
habitacional de

calidad, lo existente
es considerado por
la promovente como

desarrollo urbano 'y aprovechar el insuficiente para una
dinamismo, la fortaleza y la riqueza de las ciudad como
mismas para impulsar el desarrollo regional. Mazatlan, por ello
creen oportuno su

realizacion.

E) Desarrollo Social No aplica No aplica

36. Promover la diversificacion de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento
integral de la biomasa. Llevar a cabo una
politica alimentaria integral que permita
mejorar la nutricion de las personas en
situacion de pobreza.
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37. Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econémico-productivo
en nucleos agrarios y localidades rurales
vinculadas.

40. Atender desde el ambito del desarrollo
social, las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracion social y la
igualdad de oportunidades. Promover la
asistencia social

a los adultos mayores en condiciones de
pobreza o vulnerabilidad, dando prioridad a
la poblacion de 70 afios y mas, que habita en
comunidades rurales con los mayores
indices de marginacion.

41. Procurar el acceso a instancias de
proteccion social a personas en situacion de
vulnerabilidad.

Grupo lll. Dirigidas al fortalecimiento de
la gestion y la coordinacion institucional
A) Marco Juridico No aplica No aplica
42. Asegurara la definicion y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

B) Planeaciéon del Ordenamiento | No aplica No aplica
Territorial

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso
al catastro rural y la informacién agraria para
impulsar proyectos productivos.

44. Impulsar el ordenamiento territorial
estatal y municipal y el desarrollo regional
mediante acciones coordinadas entre los
tres 6rdenes de gobierno y concertadas con
la sociedad civil.

1
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POLITICA AMBIENTAL

.....

Prioridad de atencion

NN\N\\] Baja

™ Sitio del proyecto

15. Aprovechamiento sustentable y Restauracion
Figura. Ill.5. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO GENERAL DEL TERRITORIO,
POLITICA AMBIENTAL. Localizacién de REGION ECOLOGICA: 15.4

lI.L3. DECRETOS Y PROGRAMAS DE CONSERVACION Y MANEJO DE LAS AREAS
NATURALES PROTEGIDAS

Por su ubicacién geografica el proyecto no se ubica cerca o en relacion con ningin ordenamiento
Decretos y programas de conservaciéon y manejo de las areas naturales protegidas
territorial a saber.

[11.3.1.- SITIOS RAMSAR (SR)

México es uno de los paises firmantes del Convenio de Ramsar que busca preservar aquellos
humedales de suma importancia a nivel mundial. Hasta el 15 de octubre de 2013 el pais lleva
declarados un total de 138 sitios Ramsar que protegen un total de 8 959 543 ha entre los que se
cuentan varias zonas gue tienen ademas la consideracién de Parques Nacionales de México y/o
de Reservas de la Bidsfera en México_(Humedales Mexicanos de Importancia Internacional
(CONANP: http://ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php, consultado el 24 de marzo) (Tabla IV).

El sitio del proyecto no se localiza dentro de ninguno de estos sitios RAMSAR. El mas cercano
es el Playa Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio RAMSAR No. 1349. Se ubica
al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la zona de playa, considerado como sitio de
arribazén de cuatro especies de tortuga marina, la mas importante la tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea) a aproximadamente 9.33 km del sitio del proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”, (Figura. I11.6.)

De acuerdo con la Ficha Informativa de los Humedales de Ramsar (FIR), Banco de Informacion
sobre Tortugas Marinas (BITMAR), Unidad Mazatlan, ICML-UNAM, el Sitio Ramsar (SR), se
delimita por la extension del Santuario de Tortugas Marinas “El Verde” desde Punta Cerritos a
-
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Punta Gruesa (Marmol), de oeste a este abarca desde la isolinea batimétrica de las 5 brazas al
contorno de la Maxipista Mazatlan-Culiacan. Se localiza al norte de Mazatlan, tiene una superficie
aproximada de 6,450.26 ha, y 25 km en el perimetro costero, correspondientes al 31% de la
extension litoral del municipio de Mazatlan, Sinaloa en el Noroeste de México.

El santuario también es un habitat de alimentacién y corredor migratorio de juveniles, subadultos
y adultos de tortuga carey, Eretmochelys imbricata y tortuga negra Chelonia agassizi y de manera
esporadica anida la tortuga laud, Dermochelys coriacea.

5

SITIO RAMSAR
No. 1349

Regla

Linea | Ruta Poligono  Circulo
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

ruta de acceso en 30

Longitud del mapa: 9.33 Kilémetros

Distandia en el suelo: 9.33
Direccion: 331.02 grados
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PROYECTO
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DatasSIO, NOAA,
r—Iimage;©

Figura. 111.6. Sitio RAMSAR No. 1349. Se ubica al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa a
aproximadamente 9.33 km del sitio del proyecto.

TABLA IV.- SITIOS RAMSAR SINALOA

SITIOS RAMSAR SINALOA
. L L < Fecha de
Sitio Ramsar Ubicacion (municipios) | Area (Ha) adhesién
Marismas Nacionales Acaponeta, 200 000 04 de julio de
Rosamorada, San Blas, 1986
Santiago Ixcuintla,
Tecuala, Tuxpan,
Rosario Escuinapa
Laguna Playa Colorada- | Laguna Playa Colorada - | 53 140 02 de febrero de
Santa Maria la Reforma | Santa Maria la Reforma 2004
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Playa Tortuguera El|En la zona costeras al | 6454 02 de febrero de
Verde Camacho Norte de Mazatlan 2004

Laguna Huizache- | Mazatlan, Rosario 48 283 02 de febrero de
Caimanero 2007

Sistema Lagunar | Culiacan y Navolato 40 639 02 de febrero de
Ensenada de Pabellones 2008

Sistema Lagunar | Municipios costeros: Sur | 90 804 02 de febrero de
Agiabampo-— de Sonora (Huatabampo) 2008
Bacorehuis—Rio Fuerte |y Norte de Nayarit

Antiguo (Ahome)

Sistema Lagunar Ceuta | Elota 1497 02 de febrero de

2008

Sistema Lagunar San | Guasave 79873 02 de febrero de
Ignacio—Navachiste— 2008

Macapule

Lagunas de Santa Maria- | Ahome 225 000 02 de febrero de
Topolobampo-Ohuira 2009

111.3.2- AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES (TABLA 24).
De acuerdo con lo definido por la CONABIO, el sitio del proyecto No se ubica dentro de alguna
de las areas consideradas como AICA’S.

Territorialmente al AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147), es el
AICA mas cercano al sitio del proyecto, sin tener precisamente incidencia en ella. A esta AICA le
corresponden porciones territoriales de los Estados de Nayarit y Sinaloa. (Figura. 111.7.)

1
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Figura. Il.7. Areas de Interés para la Conservacion de las Aves. Referencia: Mapa AICA’'S
CONABIO. http://conabioweb.conabio.gob.mx/aicas/doctos/aicasnw.html

TABLA V.- VINCULACION CON AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS

AVES.

AREA DE IMPORTANCIA PARA LA CONSERVACION DE LAS AVES.

ubica dentro de alguna de las areas
consideradas como AICA’S.

Territorialmente al AICA 69, Sistema
Lagunario Huizache-Caimanero
(Marcada con el 147), es el AICA
mas cercano al sitio del proyecto, sin
tener precisamente incidencia en
ella. A esta AICA le corresponden
porciones territoriales de los Estados
de Nayarit y Sinaloa.

Le corresponde una SUPERFICIE
de 71,941.59 Km? No cuenta con
PLAN DE MANEJO.

En el sur de Sinaloa principalmente
le corresponde dos esteros que se
comunican con los estuarios de los
rios Presidio y Baluarte, o el sistema
hidrol6gico denominado Laguna de

localiza fuera de las
mencionadas AICA’S,
asi como de la
localizada mas al norte,
denominada Ensenada
de Pabellones, con
Clave de la AICA NO-
67. Otra AICA es la Rio
Presidio-Pueblo Nuevo,
Clave de la AICA NE-
18 (marcada con el No
77 en el Mapa de
CONABIO), también sin
incidencia.

NOTAS. -

1.- Ver Plano 5 Anexo.
2.- Mas informacion
especifica en Capitulo
V.

ORDENAMIENTO REGULATORIO | APLICACION CUMPLIMIENTO
De acuerdo con lo definido por la | No le aplica. | El proyecto se ubica dentro de
CONABIO, el sitio del proyecto No se | Territorialmente se|la Ciudad de Mazatlan,

Sinaloa, en su zona urbana y
la poligonal del Plan Urbano
de Desarrollo, predio
desprovisto de vegetacion,
que no ofrece un sitio de

especial atractivo para la
presencia de aves, salvo
excepcionalidades, solo

como paso, sin ser habitat
permanente, pese a la
presencia de Laguna del
Camarén, precisamente por
la estacionalidad de dicho
cuerpo lagunar, que actua
como vaso regulador de
demasias de precipitacion
pluvial. Geograficamente se
localiza a unos 30 Km en
linea recta del limite del
sistema hidrolégico
Huizache-Caimanero, donde
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Huizache-Laguna de Caimanero.
Una barrera arenosa limita a la
laguna (o sistema lagunar) en su
extension y exhibe tres morfologias
diferentes en distintas partes.
Territorialmente el AICA se extiende
hasta el Sistema Urias-La Sirena, un
area contigua a la costera Ciudad y
Puerto de Mazatlan.

Territorialmente se localiza fuera de
la mencionadas AICA, asi como de

se ubica el Area de
Importancia para la
Conservacion de las Aves
(AICA 69).

Es parte de nuestros objetivos
respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera,

la localizada méas al norte, tal y como se plantea en la
denominada Ensenada de MIA-P que se presenta.
Pabellones, con Clave de la AICA
NO-67. Otra AICA es la Rio
Presidio-Pueblo Nuevo, Clave de la
AICA NE-18 (marcada con el No 77
en el Mapa de CONABIO), también
sin incidencia

Ni la AICA 69, Sistema Lagunario Huizache-Caimanero (Marcada con el 147), ni la AICA Rio
Presidio-Pueblo Nuevo, Clave de la AICA NE-18 (marcada con el No 77 en el Mapa de
CONABIO), tienen incidencia con el sitio del proyecto.

SITIO DEL

ncordia

Linea Ruta Poligono Circuo ruta de accesoen 30 | P
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 27.68 | Kiémetros
Distandia en el suelo: 27.68
Direccién: 127.33 grados

Guardar

AICA 69, Sistema
Lagunario Huizache-
Caimanero
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Figura. 111.8. El sitio del proyecto se localiza a unos 27 Km en linea recta del sistema hidrologico
donde se ubica el del Area de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA 69).
[11.3.3.- REGIONES PRIORITARIAS

La identificacion de regiones prioritarias para la conservacion de la biodiversidad en México es el
resultado de diversas iniciativas auspiciadas por instituciones, gubernamentales y no
gubernamentales, nacionales e internacionales, como la Conabio, la Conanp, el fmcn, Pronatura,
Cipamex, la cca, la Fundacion David y Lucile Packard, el wwf, la usaid, tnc y BirdLife International.
Desde 1997 estas iniciativas concentran los esfuerzos de investigacion y conservacion de la
biodiversidad. En todo el pais se han utilizado diversas metodologias para identificar las regiones
prioritarias. En este capitulo se estudian sobre todo las regionalizaciones coordinadas o
promovidas por la Conabio, las cuales han generado instrumentos de planeacion territorial (con
mapas a escala 1:4 000 000) que se basan en el conocimiento de mas de 360 especialistas en
diversas disciplinas biolégicas, geogréficas, ecolégicas y sociales pertenecientes a 95
instituciones nacionales y del extranjero, asi como informacién curatorial de las especies
provenientes de las bases de datos taxondmicas del Sistema Nacional de Informacién sobre la
Biodiversidad de la Conabio, ademas de cartografia tematica y bibliografia relevante sobre los
distintos grupos biolégicos y las condiciones ecoldgicas de las diversas regiones del pais
(Arizmendi y Marquez 2000; Arriaga et al. 1998, 2000a, 2000b). Si bien hay coincidencias
geograficas en las cuatro regionalizaciones descritas, estas no son aditivas ya que los criterios
de seleccion de los poligonos son especificos para cada una de ellas. Las regiones o sitios
designados en cada regionalizacién incluyen una ficha técnica extensa sobre sus caracteristicas
fisicas y biologicas. Asimismo, tanto las fichas técnicas como los mapas se pueden consultar en
las fuentes bibliograficas citadas, o bien las actualizaciones mas recientes es posible consultarlas
en los mapas sensibles asociados a las fichas técnicas en el sitio web de la CONABIO.

REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS

Las areas con la mayor concentracion y extensién geografica de regiones hidroldgicas prioritarias
(RHP) se encuentran a lo largo de la Sierra Madre Occidental y en las cuencas aluviales del norte
del pais.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA”, no incide con
ninguna de la RHP. El proyecto se ubica al NE con respecto a la RHP 22 RiO BALUARTE -
MARISMAS NACIONALES y al S de la RHP 21. CUENCA ALTA DEL RIO SAN LORENZO -
MINAS DE PIAXTLA.

1
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TABLA VI.- VINCULACION CON REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS

REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS

de ninguna de ellas incidencia del
proyecto. Al respecto la CONABIO
elabor6 sus fichas técnicas con
informacion  general de  tipo
limnolégico, geoldgico/edafico,
recursos hidricos y biodiversidad, asi
como de uso de los recursos,
aspectos econoémicos y
problematicas de conservacion vy
uso.

El sitio del proyecto tiene la RHP 22
como la mas cercana. Le
corresponden porciones territoriales
de los Estados de Nayarit, Sinaloa,
Durango, Jalisco y Zacatecas.

Le corresponde una SUPERFICIE
de

NACIONALES es la
mas cercana (unos 60
Km). Tampoco incide
con la RHP 21.
CUENCA ALTA DEL
RIO SAN LORENZO -
MINAS DE PIAXTLA.

NOTAS. -
1.- Ver Figura 111.9
2.- Mas informacién

especifica en Capitulo
V.

ORDENAMIENTO REGULATORIO | APLICACION CUMPLIMIENTO

La Comisibn  Nacional para | No aplica al proyecto. | Al respecto de las RHP la
biodiversidad (CONABIO), identifico | La RHP 22 RIiO | CONABIO elabor6 sus fichas
110 regiones hidrolégicas | BALUARTE - | técnicas con informacion
prioritarias, no encontrando dentro | MARISMAS general de tipo limnoldgico,

geoldgico/edafico, recursos
hidricos y biodiversidad, asi
como de uso de los recursos,

aspectos  econémicos Yy
problematicas de
conservacion 'y uso. De

acuerdo con lo anterior, no
existen criterios o]
lineamientos regulatorios que
deban cumplir los proyectos a
desarrollar dentro de cada
una de las regiones
hidrolégicas, sin embargo, a
pesar de la carencia de
criterios ambientales
especificos de la Region, se
hace wuna vinculacién del
proyecto de acuerdo con la
problematica general
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138,768.73 km?.

Poligono; Coordenadas extremas:
Latitud 23°52'48" - 21°24'00" N
Longitud 106°06'00" - 103°44'24"
w

Le corresponde los Recursos
hidricos principales

Lenticos: Presa Aguamilpa, lagunas
de Agua Brava, Teacapan, el
Caimanero, Mezcatitlan, lagunas
costeras, pantanos y mas de 100
pequefios cuerpos.

identificada en la ficha
técnica.

Se realizard el proyecto
inmobiliario fuera de toda
RHP.

A pesar de no incidir en
alguna de las mencionadas
RHP, es parte de nuestros
objetivos respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera,

tal y como se plantea en la
Loticos: Rios Baluarte, Canfas, MIA-P que se presenta.
Acaponeta, Rosamorada, San Pedro
o Alto y Bajo Mezquital, Graceros,
Grande de Santiago, Huaynamota,
Matatan, Chapalagana, Jesus Maria,
Bolafios, Valparaiso y un gran
namero de arroyos.

Nota. - Descripcion en base a la
Ficha de CONABIO.

El proyecto no incide con ninguna de la RHP. El proyecto se ubica al NE con respecto a la RHP
22 RIO BALUARTE - MARISMAS NACIONALES y al S de la RHP 21. CUENCA ALTA DEL
RIO SAN LORENZO - MINAS DE PIAXTLA.

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

Esta regionalizacion incluye la identificacién de sitios con un alto valor de biodiversidad en los
ambientes terrestres del pais, utilizando diversos criterios para su determinacion, entre los que
se encuentran los de tipo biolégico, también se incluyeron criterios de amenaza para el
mantenimiento de la biodiversidad, asimismo, se consideraron criterios de oportunidad para su
conservacion.

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA?”, tiene la RTP-
55 RiO PRESIDIO como la més cercana, sin incidencia en ella. Todas las deméas RTP se localizan
mas lejanas al proyecto

1
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-

[ Sitio del l

proyecto| ™

|REGIONEA TERRESTRES PRIORITARIAS (CONABIO). |

Figura.lll.10. REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS (CONABIO). REFERENCIA: MAPA
CONABIO.
http://www.conabio.gob.mx/conocimiento/regionalizacion/doctos/Hmapa.html

TABLA VII.- VINCULACION CON REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

REGIONES TERRESTRES PRIORITARIAS

ORDENAMIENTO REGULATORIO

APLICACION

CUMPLIMIENTO

RTP-55 Rio Presidio como la mas
cercana.

Le corresponden porciones territoriales
de los Estados de Durango y Sinaloa y
los municipios de: Concordia, Mazatlan,
Pueblo Nuevo, Rosario, San Dimas,
San Ignacio. El proyecto tiene a esta
RTP como la mas cercana.

CARACTERISTICAS GENERALES.

Esta region esté localizada dentro de la
cuenca del rio El Salto y se caracteriza
por la presencia de selvas medianas y
bajas caducifolias en excelente estado
de conservacion. Es la Unica cuenca del
noreste del pais que presenta selva baja
caducifolia en el plano costero. Presenta
ademas bosques de encino-pino. En la

El sitio del proyecto se
localiza fuera de
cualquier RTP. EI
proyecto esta
localizado fuera de la
RTP-55 Rio Presidio
como la mas cercana.

NOTAS. -
1.- Ver Figura 111.10
2.- Mas informacion

especifica en Capitulo
V.

Independientemente que el
proyecto no se ubica en la
mencionada RTP, es parte
de los objetivos del proyecto
respetar todos los
ordenamientos referidos a la
proteccion de la flora, fauna,
suelo e hidrologia y todo lo
relacionado con la biosfera,
tal y como se plantea en la
MIA-P gque se presenta.
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porcion suroccidental, el limite pasa por
el parteaguas de esta cuenca.

Nota. - Descripcion en base a la Ficha
de CONABIO.

El proyecto tiene la RTP-55 RIO PRESIDIO como la mas cercana, sin incidencia en ella. Todas
las deméas RTP se localizan mas lejanas al proyecto.

Referente a estos ordenamientos juridicos y de ordenamiento del territorio nacional, esta
promovente proporciona mas informacion correspondiente a ellos en el Capitulo IV.

De acuerdo con el andlisis anterior, el proyecto no contribuye a incrementar la degradacion
existente en la zona, debido a que es una serie de acciones puntuales, un proyecto estratégico
para el desarrollo de la ciudad de Mazatlan, en el sur del Estado de Sinaloa.

l.4.- CLASIFICACION Y REGLAMENTACION DE ZONAS Y USOS DE SUELO DEL
MUNICIPIO.

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera municipal ciudad
de Mazatlan, Sinaloa. EI H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccion del Desarrollo
Urbano Sustentable, en su Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de
acuerdo con el Dictamen de Uso de Suelo.

Referido al Uso Actual del Suelo Urbano especifico para la zona. De acuerdo con el PLAN
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2005 —
2015, tiene que ver con la Zonificacién de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la ciudad
de Mazatlan, establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar la
incompatibilidad de actividades. La Zonificacion y la Estructura propuesta son producto de las
condicionantes socioecondmicas de la poblacion y de la intencién de cumplir con pardmetros
urbanos.

Las zonas determinadas limitan el uso y destino del suelo, de acuerdo con las diversas
actividades predominantes, como habitacién, comercio, industria, etc. El Uso de Suelo en esta
zona de acuerdo con la Clasificacion y Reglamentacién de Zonas y Usos del Suelo del Plan
Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa; del periodo 2014-2018, esta clasificado
como DE VALOR AMBIENTAL (DICTAMEN DE USO DEL SUELO No. DPDUS/092/2017.
(ANEXO 5).

[11.4.1.- USO ACTUAL DEL SUELO EN EL SITIO DEL PROYECTO.

El predio no tiene actualmente un uso pecuario de ninguna indole. Ocasionalmente y por
situaciones excepcionales dicho predio ha llegado a ser usado como estacionamiento vehicular,
tal es el caso de Semana Santa, durante desfiles del Carnaval de Mazatlan en la zona o durante
la realizacién del Maratén Internacional de Mazatlan.

La promovente pretende reconvertir los 9,354.42 m? que consta el predio general, en la
construccion del desarrollo inmobiliario “CONSTRUCCION, OPERACION Y MENTENIMIENTO
DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN,
|
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SINALOA”, por lo que ha solicitado a las instancias municipales los permisos y autorizaciones
para el aprovechamiento del predio con ese objetivo civil de obra. El Uso del Suelo otorgado por
el Municipio de Mazatlan en mayo del presente afio, y basado en el Plan de Desarrollo Urbano
2014-2018, otorga un COS de 80% y un CUS 8%. La altura maxima permitida es de 30 m y
requiere de otorgar el minimo de cajones que marca el Articulo 120 y 225 del reglamento de
construccion vigente del Municipio de Mazatlan.

El Plan de Desarrollo Urbano de Mazatlan, contiene un listado de la clasificacion y
Reglamentacion de Zonas y Usos del Suelo para el desarrollo de la Ciudad y puerto de Mazatlan.
El proyecto se encuentra ubicado dentro del Uso de Suelo del Plan Director del Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa; del periodo de 2014-2018 aprobado con fecha de 03 de marzo
de 2014, cuyo uso de suelo es de ZONA PARA COMERCIO Y HABITACION, por lo cual la
Direccion de Planeacion del Desarrollo Sustentable otorgd el DICTAMEN DPDUS/092/2017,
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Figura. l1.11. Usos de suelo en el municipio de Mazatlan.

El uso del suelo actual, siendo urbano rustico no presenta ninguna aptitud productiva
econdémicamente sustentable dentro de los esquemas tradicionales regionales como lo son la
agricultura o la ganaderia. La vegetacion natural existente es preponderantemente herbacea, con
un desarrollo estacional en temporada de precipitaciones en la zona. (Ver anexo fotografico).

La zona adyacente, corresponde al area tipicamente urbana, con desarrollo comercial y de
servicios, area completamente urbanizada y dotada de los servicios urbanos correspondientes
como tal, dentro del esquema del Plan Urbano de Desarrollo.

111.4.2.- TIPO DE PROPIEDAD Y SITUACION LEGAL DEL PREDIO.

La tenencia legal de la tierra corresponde a la de propiedad privada, de acuerdo con la
documentacion que presenta la promovente. Corresponde a un lote urbano, donde las
autoridades le han otorgado la Clave Catastral 011-000-017-063-050-001-1, se encuentra libre
de gravamenes y cuenta con las autorizaciones municipales para realizar el proyecto presentado.
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Inventario Ambiental
V.1 Delimitacion del area de estudio

El proyecto “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA?”, el cual estara
ubicado en la Av. Reforma, frente a la Gran Plaza (a un costado del “Desarrollo Comercial Laguna
Plaza & Business Center”). Es un proyecto comercial e inmobiliario. El predio tiene una superficie
total de 9,354.42 m2 con forma rectangular, cuenta con el DICTAMEN DE USO DE SUELO del
Municipio, para la construccion de un conjunto comercial / habitacional, con No. DPDUS/092/2017
con fecha 22 de agosto de 2017, el predio esta clasificado como ZONA PARA COMERCIO Y
HABITACIONAL., y cuenta con las siguientes colindancias:

Norte: Av. Reforma y estacionamiento de gran plaza.
Sur: Laguna del camaron.

Este: Locales comerciales.

Oeste: Torre habitacional.

Bosque de
laCiudad.

Figura IV. 1. Area del proyecto que tiene una superficie de 9,354.42 m2. Donde se ubica el predio
que ocupara el CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”.

El sitio del proyecto se localiza en la zona urbana del municipio, en su cabecera municipal ciudad
de Mazatlan, Sinaloa. ElI H. Ayuntamiento municipal, a través de la Direccion del Desarrollo
Urbano Sustentable, en su Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos de Suelo de acuerdo
al Dictamen de Uso de Suelo especifico para la zona y de acuerdo al PLAN DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MAZATLAN, SINALOA, 2014 — 2018, que tiene
gue ver con la Zonificacion de Usos, Destinos y Reservas de Tierra, para la ciudad de Mazatlan,
establece restricciones por medio de zonas en donde se pretende evitar la incompatibilidad de
actividades.
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a) Dimensiones del proyecto
El Proyecto cuenta con 9,354.42 mz2,
Superficie total del predio (Infraestructura bésica del proyecto)

Cuenta con 9,354.42 m2. Se ha proyectado una plaza comercial en cuatro niveles, dos torres
habitacionales y un estacionamiento de cuatro niveles sobre cota cero. La disposicion de los
locales se ha realizado en forma de herradura abriéndose hacia la avenida Reforma y dejando
un espacio libre en su centro el cual se ha disefiado mediante la disposicién de cajones de
estacionamiento y unas jardineras con abundante vegetacion.

En la parte trasera se ha respetado la distancia de 30 metros de separacion de la laguna, con el
fin de tener una zona de amortiguamiento entre la construccién y operacion del conjunto comercial
y habitacional, y la Laguna del Camarén. Esta area se dispondra para jardineria, ornato y una
alberca. Seran las amenidades en planta baja.

Los locales tienen una altura de 6 metros en planta baja y de 3.2 metros en las plantas superiores.
A estos ultimos niveles se accede mediante dos escaleras y dos elevadores situados a ambos
lados del area libre.

El acceso y salida vehicular a los estacionamientos se realiza por los laterales de la plaza,
estableciendo un recorrido de entrada — salida hacia la pieza de estacionamiento, situada detras
de la Plaza comercial.

Sobre esta pieza de estacionamiento de cuatro niveles, se levantan las dos torres habitacionales,
ubicando en la planta cubierta de los estacionamientos las amenidades del edificio, asi como
unas pequefas bodegas — trasteros para las viviendas y cuatro departamentos con terraza. Sobre
esta planta, se levantan diecisiete niveles de departamentos y dos niveles — duplex de Pent-
houses.

La planta habitacional se ha resuelto distribuyendo en un poligono cuadrangular cuatro
departamentos por nivel. En total se han proyectado 138 viviendas. Las viviendas tienen una
superficie de 97 m? y 16 m? de terrazas. El programa habitacional consiste en una sala — comedor
— cocina, dos recamaras dobles y dos bafios, ademas de un cuarto de servicio. Las terrazas van
girando diez grados cada planta y recuperandolos en la siguiente, con el

objetivo de otorgarle movimiento y plasticidad al volumen de las torres. Todas las piezas, salvo
los bafios son exteriores.

Los dos primeros niveles de estacionamientos son para la plaza comercial y los dos siguientes
para las viviendas. Se han dispuesto un total de 334 cajones de estacionamiento, 148 para los
departamentos, 151 para la plaza comercial y 35 en superficie.

El Proyecto estara ubicado en Avenida Reforma 310, cuenta con 9,354.42 m2 que corresponden
a un predio mayor registrado catastralmente con el lote N°14 Manzana 63, cuartel 17 en el
Fraccionamiento Flamingos de esta ciudad. Se localiza entre la Agencia General Motors (Agencia
Chevrolet) y un terreno baldio. El area estd clasificada como CORREDOR URBANO
COMERCIAL TURISTICO, de acuerdo con la Clasificacion y Reglamentacion de Zonas y Usos
del Suelo del Plan Director del Desarrollo Urbano de Mazatlan, Sinaloa.
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Figura IV.2. Vista frontal del conceptual del proyecto COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO
LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA.

Superficie por afectar con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, tipo de
comunidad vegetal existente en el predio y relacidon en porcentaje, respecto a la superficie
total del proyecto

Tal y como se muestra en Figura IV. 3., el terreno en su totalidad se encuentra libre de cubierta
vegetal originaria. No hay vegetacion que requiera de desmontarse previamente para realizar los
trabajos de cimentacion para la construccion. El terreno se encuentra dentro de la zona Urbana
de Mazatlan, conocida como Gran Plaza-Corredor Automotriz de Mazatlan. Por tanto, no se
realizara actividad de desmonte, que tenga un efecto directo sobre vegetacion alguna.

F|gura IV 3. Vlsta del terreno para la_construccion del proyecto. Se observa la ausencia de
vegetacion originaria y la situacién actual de suelo.
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En la construccion de este proyecto, por tanto, no implica afectar la cobertura vegetal del area, al
contrario, la idea que se tiene en el proyecto es forestar con flora regional en parte del terreno y
dentro de la construccidn en espacios susceptible para ello, cultivando arboles tipicos de la regién
y la plantacion de jardineria.

Superficie paraobras permanentes y larelacion en porcentaje respecto alasuperficie total.

El predio es de 9,354.42 m2 y sera ocupado totalmente con la infraestructura descrita por el
proyecto (Ver capitulo II). No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la
operaciéon del proyecto. La zona de la Laguna del Camardn no serd objeto de ningun tipo de
construccion y sera mantenida limpia y cuidada durante la construccion y operacion del proyecto.
Ademas, sin ninguna restriccion al publico y como patrimonio turistico de la localidad para todos
los visitantes.

b) Factores sociales

El proyecto se ubica dentro del &rea de influencia de la poblacién urbana de la Ciudad de
Mazatlan, Sinaloa. La Zonificacién y la Estructura propuesta son producto de las condicionantes
socioecondmicas de la poblacién y de la intencién de cumplir con parametros urbanos.

En lo que corresponde al proyecto y su area mas inmediata, se ha determinado que el area predial
corresponde a la zona urbana de uso turistico, comercial y de esparcimiento de los habitantes de
Mazatlan y de los visitantes nacionales y extranjeros. Destaca su vecindad con la zona comercial
denominada Gran Plaza, el corredor automotriz y otros establecimientos de servicios ubicados
por la Avenida Reforma y en el lado opuesto la Universidad de Occidente situada por la avenida
del mar y préxima a colindar con el proyecto. La ciudad universitaria de la universidad Autébnoma
de Sinaloa, la Secundaria Federal Namero 1 Guillermo Prieto. El estadio de Béisbol Teodoro
Mariscal. ElI Acuario Mazatlan ubicado por la Avenida de los deportes. Los asentamientos
humanos que rodea el area de estudio son las colonias: Fraccionamiento Flamingos y
Fraccionamiento Casa Blanca, entre otros asentamientos humanos que tiene de fundados mas
de 50 afios. (Figura IV. 4). Se destaca la dinAmica socioeconémica de la zona de ubicacion del
proyecto, con vocacién turistica, inmobiliaria, comercial, educativa y de esparcimiento y
convivencia familiar lo que fortalece la decision de la promovente de construir el proyecto en el
predio propuesto.

Su vecindad con la Laguna el Camardn Norte ha generado un reclamo social para su
conservacion y manejo, demandando la rehabilitacién ecol6gica del sitio y su estatus como un
area de uso publico para el esparcimiento y la recreacion, asi como para la conservacion de
diversidad biol6gica que aln se encuentra en el sitio.
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Figura IV. 4. Ubicacién urbana del proyecto, corresponde a la zona centro-norte de la ciudad de
Mazatlan y donde destaca la Laguna del Camarén y se incluye la infraestructura municipal y de
servicios. Referencia Google 2017.

IV.2. CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL
SISTEMA AMBIENTAL REGIONAL (SAR)

Sistema Ambiental Regional (SAR), se ubica en la Regién Hidrol6gica-Administrativa Nimero |l
(RHA 111), denominada Pacifico Norte. Cuenta con una superficie territorial de 152,013 km?
equivalente al 8.0% de la superficie territorial de la Republica Mexicana. (Figura IV. 5). La
hidrografia esta caracterizada por corrientes que descienden de los flancos de la Sierra Madre
Occidental y desembocan en el Océano Pacifico a través de corrientes superficiales. CONAGUA.
(2012).

En el Sistema Ambiental Regional (SAR) del presente proyecto se encuentra dentro de la Region
Hidroldgica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave RH11), conformada por una extension
territorial continental segun lo publicado en el Diario Oficial de la Federacion. Comprende un area
de 51,113 kildmetros cuadrados. Localizada en la porcién noroeste de la Republica Mexicana, en
el Estado de Sinaloa. (Figura IV. 6).
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Figura IV. 5.- Regiones Hidrologicas Administrativas de México. En circulo ro]o de indica el sitio
del proyecto.
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Figura IV. 6.- Regiones Hidrologicas de México. En circulo rojo se indica el sitio del proyecto
ubicado en la Regién Hidroloégica numero 11.
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El SAR se ubica en la Cuenca Hidrogréfica D Rio Presidio (Clave 16553) y particularmente en la
Sub cuenca “Mazatlan” (Clave RH 11Df), que a su vez esta ubicada en las Provincias
Fisiograficas: 3 Sierra Madre Occidental (Clave 17602) y 7 Llanura Costera del Pacifico (Clave
17606) y dentro de las Subprovincias: 16 Mesetas y Cafiadas del Sur (Clave 17635), 12 Pie de
la Sierra (Clave 17631) y 33 Llanura Costera de Mazatlan (Clave 17652) (Figura IV. 7).
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Figura IV. 7.- Rio Presidio (Clave 16553) y en la Sub cuenca “Mazatlan”.
Unidades Ambientales

De acuerdo con las caracteristicas ecoldgicas de los habitats regionales presentes en el entorno
natural, se describen las Unidades Ambientales del Sistema de Topoforma Llanura Costera
(Figura IV. 8), correspondiente a la zona del proyecto y de manera particular a los terrenos
adyacentes a la ciudad y puerto de Mazatlan, Sinaloa:

e Provincia llanura costera del Pacifico

e Subprovincia llanura costera y cuenca Rio Presidio

e Region noroeste costa y margen continental del Océano Pacifico

e | lanura costera fase piso Regosol Eutrico y Solonchak Gleyico y Cambisol Eutrico.
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Regiones fisiograficas

1. Peninsula de Baja Caldornia
2 Uanura Sonorense
3.Siefra Madre Occiedental
4 Sierras y Llanuras del Norle
5. Sierra Madre Onental
6.Grandes Llanuras de Norneaménca
7.Uanura Costera del Pacifico
8 Lianura Costera dei Golfo Norte
9 Mesa gel Centro
10 Sistema Volcanico Transversal
11. Peninsula de Yucatan
7 12 Sierra Madre del Sur
13 Uanura Costera del Golfo Sur

e

3‘ 14 Sierras de Chiapas y Guatemala
7*1 L1:‘> Corgilera Controamenacana

Figura IV. 8. Regioneé fisiogréficas_de México, destacandose la Llanura costera del Pacifico (7),
lugar donde se ubica el predio del proyecto.

El Sistema ambiental regional (SAR) determinado para insertar el proyecto, esta considerando la
zona urbana de la ciudad de Mazatlan, asi como su zona periférica rural, referido a lo que se
establece el Plan Director de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, 2014—-2018,
gue es el programa que sirve de norma de orientacion, que regula el crecimiento urbano. Como
componente del SAR, ademés de la periferia rural de Mazatlan, se incluye la zona de playas,
componente imprescindible en la concepcion del Mazatlan turistico, asi como los limites mas
inmediatos, que junto a la periferia rural, podrian ser las reservas inmediatas de crecimiento y/o
desarrollo, a las que dentro de las estrategias de crecimiento y desarrollo deben de ser
contempladas en el agregado inmediato de los servicios publicos para dotar de ellos a la potencial
poblacién de esas areas.

En esta zona urbana considerada (tamafio del SAR, Figura IV. 9), se conjugan los servicios
urbanos diversos, actividad econdmicas y humanas, sus problematicas, asi como la propia
poblacién que coexiste en esta area determinada. En este sentido, de acuerdo con datos
proporcionados por el Catélogo de Localidades de la Secretaria de Desarrollo Social para el afio
2015 (INEGI. Catalogo de claves de entidades federativas, municipios y localidades, enero 2015).
El Numero de habitantes del municipio de Mazatlan al 2015 es de 502 547 habitantes, la relacion
hombres-mujeres es de 97.3%. Hay 97 hombres por cada 100 mujeres.

Con registro hasta 2010, existe un total de 121 895 viviendas para la zona urbana, con
disponibilidad de energia eléctrica (99.5%), agua entubada (95.79%) y drenaje (97.3%)
(SEDESOL-CONEVAL, DATOS 2010).
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La zona con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, delimitando la Ciudad
de Mazatlan, Sin., estd conformada en 172 fraccionamientos y 101 colonias, dando un total 273
asentamientos regulares registrados, (cifra al primer semestre del 2005).

La mancha urbana, comprende un area total de 10,247-13-75.65 ha, de las cuales son:

4,625.06 ha son habitacionales,

669.91 ha son de uso comercial y servicios,
734.41 ha son de equipamiento general,
454.13 ha son de uso industrial,

2,805.26 ha de uso rustico,

958.36 ha comprenden los grandes baldios,

Se complementa con 22 centros de poblacién, que inciden en actividades econdmicas y de
comunicacion, con caracteristicas fisicas particulares en el desarrollo urbanistico, en la
delimitacion de la Ciudad de Mazatlan (PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 2014 -
2018).

g H)_::h‘ garth

Figura IV. 9. Sistema Ambiental (SAR); correspondiente a la zona urbana de la ciudad de
Mazatlan y la zona de desarrollo, donde se incluye la infraestructura urbana y de servicios. Se
denota el &rea de estudio en color rojo. REFERENCIA: 2015 Google; DATA SIO, NOAA, U.S.
Navy, NGA, GEBCO - Imagen 2015.

SISTEMA AMBIENTAL PREDIAL (SAP)

Enlo que corresponde al proyecto y su area mas inmediata, que en la descripcion de los impactos
ambientales y sus medidas de prevencién y mitigacion serdn abordadas en los capitulos V y VI,
se ha determinado que el area predial corresponde a la zona urbana constituida por el cuadro
bien definido que se conforma por:

Orientacion Colindancia

Norte 81.851 m con Avenida Reforma.
Sur 75.560 m con Laguna del Camaron.
Este 118.245 m con Propiedad Privada.
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Oeste 116.222 m con Complejo Laguna Plaza
(INMOBILIARIA TURISTICA MEXICANA S. A. de

El predio donde se pretende ejecutar el proyecto se ubica en una zona urbana que cuenta con
todos los servicios: vialidades pavimentadas a base de concreto hidraulico, lineas telefonicas,
energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y servicios publicos municipales. Cumpliendo con
las caracteristicas que la empresa requiere para el establecimiento del proyecto. Y cumple
practicamente con la seleccién del sitio. Por otra parte, la Construccién y Operacién del Proyecto
no demandaran vias de comunicacion, transporte y vias de acceso ya que el area cuenta con
todos los servicios que se requieren, y por estar dentro de una zona totalmente urbanizada.

La vegetacion presente en el predio y que No requiere desmontarse previamente para realizar
los trabajos de cimentacion para la construccion del edifico, son especies en su mayoria zacates
y vegetacion secundaria.

Figura IV.10. Vegetacién presente en el predio del proyecto. Se observa principalmente zacates.
Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacion

El Proyecto estard ubicado en Av. Reforma, frente al Centro Comercial Gran Plaza. El predio
gue ocupara esta estimado en 9,354.42 m2, que corresponden a un predio vecino del corredor
automotriz y comercial de la zona de la Gran Plaza.

El municipio de Mazatlan todavia no cuenta con un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial
que se requieren en este apartado. La zona esta CLASIFICADA como AREAS VERDES CON
VALOR AMBIENTAL de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano 2014 — 2018 pero este Uso
de Suelo es compatible con DESARROLLOS, COMERCIO Y SERVICIOS AL TURISMO Y A LA
POBLACION LOCAL, CON ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO: espacios
recreativos, turisticos y comerciales (Gran Plaza: centro comercial, restaurantes y cines, agencias
automotrices, restaurantes, tiendas, entre otros. (Figura IV.11).
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Figura IV. 11. Area del proyecto y su ubicacion urbana de cuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
2014 - 2018.
El cuadro de construccién del area que comprende el proyecto es:

Cuadro de construccion del poligono del proyecto
Lado Azimut Distancia |Coordenadas UTM WGS84
(m) X Y
1-2 123°2773.503117181.851 352,931.9104 [2,570,543.7612
2-3 214°0748.47454”141.939 353,000.2032 [2,570,498.6431
3-4 214°9740.22207 |56.976 352,976.7429 |2,570,463.8794
4-5 306°16°54.08903/0.492 352,944.7429 [2,570,416.7340
5-6 221°27723.30017/7.990 352,944.3529 [2,570,417.0252
6-7 222°5771.19299”|10.853 352,939.0633 [2,570,411.0372
7-8 304°25”50.0787075.560 352,931.6687 [2,570,403.0936
3-1 32°3478.87677" [116.222 352,869.3460 [2,570,445.8158
Area = 9,354.42 Perimetro = 391.88

Problematica ambiental

El &rea donde se ubica el proyecto sufri6 modificaciones en el sistema ambiental que prevalecia
con anterioridad al desarrollo urbano. Por lo que la superficie del area que ocupara la
Construccion y Operacion del Centro Comercial y Habitacional Punto Laguna no presenta
vegetacion originaria, excepcion de zacates y pastos, insertos en el area del predio que ocupara
la construccidn, por lo tanto, de fauna silvestre en el predio del proyecto es escasa y de fuerte
influencia de especies de adaptacion urbana y lagunar debido a la colindancia con la Laguna el
Camardon Norte. Por otra parte, es importante mencionar que los elementos ambientales que
inciden en el area donde se desarrollara el proyecto como la circundante, ya fueron impactados
desde hace mas de 86 afios. No se sabe con certeza el tiempo de la modificacion del Sistema
Ambiental Regional ni el area predial en especifico. En la (Figura V. 12) se observa el habitat ya
fragmentado desde 1931, en lo que corresponde al area del proyecto. Incluyendo todo el sistema
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lagunar que prevalecia hasta ese afio. En laimagen que se muestra, basicamente el uso de suelo
gque se observa era agricola, con un marcado aparcelamiento, con un ambiente paisajistico rural
y urbano coexistiendo.

T

e 2

@Punta Camaré

4 :\v “
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“q Laguna del Camarén
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MOSAICO POR CONTALCTO
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Figura IV. 12. Fotografia aérea de Mazatldn, 1931. Hébitat costero fragmentado, en lo que
corresponde al area del proyecto, incluyendo el sistema lagunar que prevalecia hasta ese afio.

En el area del proyecto y adyacentes se encontraron especies incluidas la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que establece la proteccion ambiental de especies nativas de México de flora
y fauna silvestre-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio
de lista de especies en riesgo. A pesar de que el area ha sido modificada ambientalmente dese
hace mas de 86 afios, existe la presencia de organismos: Iguana Verde (lguana iguana,
Proteccion especial) e Iguana negra (Ctenosaura pectinata, Amenazada), que estén
considerados dentro de algun estatus de proteccion a que se refiere la presente norma.

El proyecto Construccion y Operacion del centro comercial y habitacional Punto Laguna, le daran
a la zona un mayor valor tanto econémico (plusvalia) como estético, cultural y ambiental
incrementando la incorporacion de vegetacion arbérea y de jardineria enriqueciendo los hébitats
disponibles para la fauna.

IV.2. 1 ASPECTOS ABIOTICOS.

eClima

El clima se define como las condiciones atmosféricas dominantes en un sitio o lugar determinado,
de acuerdo con la clasificacibn de Koeppen, modificada por Enriqueta Garcia (1981) y
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cartografiada por INEGI, en el proyecto de Climas Serie I, en el SAR, donde se pretende
desarrollar el proyecto, se presenta el tipo de clima BS1 (h’) hw, que corresponden a un Clima
Semiseco Calido que cubre todo el Sistema Ambiental Regional. (Figura IV. 13).
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Figura IV. 13.- Mapa de climas de Sinaloa INEGI 2011.

00

La descripcion de cada unidad climéatica presente en el SAR se describe a continuacion:
BS1 (h") hw.- Clima Semiseco Calido, con lluvias en verano, con una precipitacion invernal entre
5y 10.2%.

La variacién de temperatura y precipitacion en los diversos climas identificados esta en funcion
de los rangos altitudinales, asi como del relieve presente tal como las sierras que sirven de
barreras para atrapar humedad y asi propiciar mayores precipitaciones disminuyendo la
temperatura, en la porcién cercana al mar las temperaturas se incrementan y la humedad es
menor, dichas caracteristicas determinan el tipo de vegetacion, asi como el suelo.

La temporada de calor por lo general se inicia en junio y se prolonga hasta octubre, meses en
que la temperatura ambiental, a la sombra, llega a superar los 40°C, el invierno es corto pues
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dura de noviembre a febrero. De acuerdo con los registros, proporcionados por CONAGUA, que
corresponden a la estacion climatolégica de Mazatlan.

eTemperatura.

La temperatura ambiental promedio durante el afio es de 24.7°C, promedio de 53 afios de registro
(Estacion Mazatlan/CNA). Siendo el mes mas calido agosto con temperaturas promedio mensual
de 28.2°C; y el mes mas frio febrero con un promedio mensual de 19.7°C.

ePrecipitacion

La precipitacion media anual es de 812 mm, el patron meteoroldgico presenta dos épocas muy
marcadas en el afio, una lluviosa, correspondiendo a los meses de julio a octubre, con la
concentracion del 87.5% de la precipitacion promedio anual; la otra época denominada de estiaje,
se presenta de febrero a junio. (Figura IV. 14).

TEMPERATURA Y PRECIPITACION PLUVIAL MEDIA MENSUALES EN LA REGION.
Fuente: INEGI. Carta de Climas, 1:1'000,000.

MES TEMPERATURA (°C) | PRECIPITACION (mm)
Ene 19.9 12.5
Feb 19.7 75
Mar 20.2 2.6
Abr 21.9 0.6
May 24.6 0.8
Jun 27.0 32.8
Jul 28.1 173.4
Ago 28.2 218.6
Sept 27.9 253.2
Oct 27.0 65.4
Nov 23.9 16.0
Dic 21.1 28.7
ANUAL 24.1 812.0
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Figura IV. 14.- Comportamiento de la temperatura y la precipitacion promedio mensual en
Mazatlan, Sinaloa.

eHumedad relativa y absoluta

Datos de 1990 a 2014 de la Estacién Meteoroldgica de Mazatlan, respecto a la humedad relativa,
presentan un promedio mensual minimo de 64% HR y maximo de 83% HR, con un promedio
anual de 76% HR.

e Vientos

El viento es el aire en movimiento, cuando alcanza grandes velocidades puede generar empujes
y succiones intensas que pueden dafar a las edificaciones y vegetacion en general, se origina
por el desigual calentamiento de las masas de aire en las diversas regiones de la atmésfera. En
nuestro pais este efecto con mayor intensidad es el causado por los huracanes, de hecho, la
medicion de la categoria de los huracanes se basa en la velocidad de los vientos.

Con base en el Atlas de Riesgos Naturales del Municipio de Mazatlan, Sin., del afio 2011, se
registran un nivel de peligro por vientos Medio, con vientos moderados que alcanzan intervalos
de 130 a 160 km/h. Los vientos regionales dominantes surgen del norponiente del municipio de
Mazatlan, su frecuencia es alta durante todo el afio —sélo en el mes de junio se experimenta una
disminucién-, en promedio, la velocidad del viento del noreste (del Municipio de Mazatlan) son
poco frecuentes, con velocidades menores a 2 m/s (segun la escala Beaufort).

Con base en la Zonificacién Edlica en "Diagnostico de Peligros e Identificacion de Riesgos de
Desastres en México (2001) ", CENAPRED., Secretaria De Gobernacion, se registran dos niveles
de peligros por vientos, en la parte norte con vientos moderados que alcanzan intervalos de 130
a 160 km/h y la parte centro-norte y sur se registran niveles altos de intervalos de 160 a 190 km/h.
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Los vientos regionales dominantes surgen del noroeste, en promedio, la velocidad del viento es
poco frecuente, con velocidades promedio a 2.2 km/h del periodo del afio 2008 al 2014 (Direccion
electrénica del Centro de Investigacion en Alimentacién y Desarrollo, A.C. unidad Culiacan
(http://www.ciad.edu.mx). en la pégina del clima. También se puede acceder directamente
escribiendo la siguiente direccion: http://www.ciad.edu.mx/clima).

* Intemperismos severos

Los ciclones, huracanes y tormentas tropicales, constituyen los intemperismos severos mas
representativos en la region.

Los eventos meteoroldgicos extremos como ciclones o huracanes se presentan con regularidad,
generalmente en los meses de julio a septiembre.

Por su posicion geografica en la porcidn noroeste de la Republica Mexicana y su extenso litoral
en el Océano Pacifico (Golfo de California), Sinaloa esta expuesto a la incidencia de huracanes,
con una frecuencia de 1.5 eventos por afio, como se muestra en la Tabla IV. 1 el grado alto de
riesgo por ciclones tropicales en el municipio de Mazatlan.

Los fenémenos meteorolégicos que han afectado al Estado se Sinaloa en los ultimos 50 afios
son los siguientes:

eAspectos meteoroldgicos:

La estadistica del observatorio meteorolégico de Mazatlan (C.N.A.), sobre la incidencia ciclénica
en el estado de Sinaloa, durante los afios de 1962 a 2015, se presentan Intemperismos severos
como huracanes, que se forman en la vertiente del Pacifico durante los meses de agosto a
diciembre, incrementando las posibilidades durante septiembre-octubre. En las ultimas cinco
décadas en el estado de Sinaloa se han presentado 26 perturbaciones tropicales como se puede
observar en la siguiente Tabla:

Tabla IV.1. Perturbaciones tropicales en las Gltimas cuatro décadas en el estado de Sinaloa.

ANO |NOMBRE |[CATEGORIA |LUGAR PERIODO

1962 |Doreen  |Huracan (T.T.) |Guamduchil, Sin. 2 al 5 de octubre

1965 |Hazel Tormenta Al N de Mazatlan 24 al 26 de septiembre
Tropical

1967 |Olivia Huracan (D.T.) |[Extremo sur de Sonora 3 a 14 de octubre

1968 |Hyacinth :;ggiréz?ta Sur de Topolobampo 16 a 19 de agosto

1968 |Naomi Huracan (1) 50 km al WSW de Mazatlan 10 al 13 de septiembre

1969 |Jennifer |Huracan (1) Sobre Mazatlan 4 a 12 de octubre
1971 |Katrina g;ggiT:ZTta 165 km al SW de Culiacén 10 al 12 de agosto
1971 |Priscilla  |Huracan (1) Desembocaduraf del rio Santiago 9 al 13 de octubre

al SE de Mazatlan
1973 |lrah Huracan (T.T.) |50 km al NW de Los Mochis 21 al 26 de septiembre
1974 |Orlene Huracan (2) 75 km al SSW de Culiacan 21 al 24 de septiembre

1975 |Olivia Huracan (2)  |SE de Mazatlan sobre Villa Union |22 al 25 de octubre
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25/octubre  a
1976 |Liza Huracan (3) Limites de Sonora y Sinaloa 1/
noviembre
Tormenta 50 km al
1976 |Noami tropical 50 km al SW de Mazatlan SW de
Mazatlan
1978 |Paul Torr_nenta 40 km de Altata, Sin. 23 al 26 de septiembre
tropical
1981 |Knut Tormenta N de Mazatlan, Sin. 19 al 21 de septiembre
tropical
1981 |Lidia Torr_nenta Topolobampo, Sin. 6 al 8 de octubre
tropical
1981 |Norma Huracan (2) N de Mazatlan, Sin 8 al 12 de octubre
1981 |Otis Huracan (1) |80 km al SE de Mazatlan 24 al 30 de octubre
1982 |Paul Huracan (2) Sobre Topolobampo, Sin. 18 al 30 de septiembre
1983 |Adolph Huracén (T.T.) |80 km al sur de Mazatlan 20 al 28 de mayo
1983 [Tico Huracéan (4) NW de Mazatlan, Sin. 11 al 19 de octubre
1985 |Waldo Huracén (1) N de Mazatlan, sur de Cosal4d |7 al 9 de octubre
1993 |Lidia Huracan (2) 50 km al sur de Culiacén 9 al 13 de septiembre
. 60 km al SSE Mazatlan
1994 |Rosa Huracéan (2) 6O km al S.SE Mazatlan y10 km al yl0 km al NW
NW Escuinapa ;
Escuinapa
1995 |Ismael Huracan (2) Entre Topolobampo vy Los|12 al 15 de septiembre
Mochis
1996 |Fausto Huracan (1) San Ignacio, Sin. A 10km al N de 10 al 14 de septiembre
Topolobampo
1998 |Isis Huracan (1) Costas de Topolobampo 1-5
septiembre
2000 |Norman Tormenta E-NW de Mazatlan 19-22 septiembre
tropical
2003 |Nora Tormenta S-SE La Cruz, Elota 01-09 octubre
tropical
2004 |DTA16 Depresion A 10 Km al SE de Mocorito 25 _ 26 Octubre
Tropical Sinaloa
2006 |Lane 20 millas al sureste de El Dorado |12-16 de septiembre
Lluvias intensas y vientos fuertes 50 . oo 6 de
2007 |Henriette |Huracany T.T. |en los estados del sur, suroeste y . 9
.- septiembre
oeste de México
Afect6 el sur de la_peninsula de
2008 INorbert |Huracan 3 Baja California y pos_terlormente 28 septiembre al 11 de
los estados___mexicanos de|octubre
Sonora y Sinaloa
2008 |Lowell DT C_abo san Lucas y san Ignacio 6 al 11 de septiembre
Sinaloa
2009 |Olaf DT Baja California Sury Sinaloa |1 al 3 de octubre
2009 |Rick TT Mazatlan Sinaloa 15 al 21 de octubre
2012 |Norman [TT Mazatldn Sinaloa 28 al 29 de septiembre
2013 |Manuel H1 Altata Culiacan Sinaloa 18 al 19 de septiembre
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2013 |Octave DT Sinaloa 14 de octubre

2013 |Sonia TT Sinaloa 4 de noviembre

2014 |Odile DT Sinaloa 19 de septiembre
2015 |Blanca DT Sinaloa 3 de junio

2015 |[Sandra |DT Sinaloa 28 y 29 de noviembre
2017 |Pilar DT Sur de Sinaloa 23 al 26 de octubre

Fuente: Base de datos de ciclones tropicales que afectaron a Sinaloa durante el periodo de 1990
a 2015 recopilaciéon: Ing. Alberto Hernandez Unzén. Comision Nacional del Agua; Fuente:
Direccién General del Servicio Meteorolégico Nacional, C.N.A.

* Geologia y geomorfologia

Claramente se distinguen 3 formaciones geoldgicas; al Norte Granodioritas del cretacico [K (Gd)]
fincadas por emplazamientos igneos intrusitos que se originaron en el cretacico y continuaron
hasta el terciario inferior. Forman parte del batolito Sinaloa y esta unidad es la causante principal
de la mineralizacién en el area, subyace a afloramientos del jurasico y terciario inferior.

Presenta 4 arroyos de nombre El Habal, Cocos, Potreros y Escopama cuyos escurrimientos van
a ir al cuerpo de agua denominado La Escopama.

El marco geoldgico de la microcuenca se encuentra representado por tres grupos de unidades
litolégicas correspondientes a rocas igneas (intrusivas y extrusivas) y metamorficas.

Rocas igneas intrusivas.
Estas rocas pertenecen al Mesozoico cretacico y afloran en el 42.29% del Sistema Ambiental.
Rocas igneas extrusivas.

Solo un afloramiento se localiza al sur del Sistema Ambiental, presentandose solo en el 0.23%
de la misma.

Rocas metamorficas.
Son las mas antiguas (Paleozoico) y consta de esquisto que emergen en la mayoria del area del
Sistema Ambiental, en el 55.56%.

Paleozoico. - Era que abarca un periodo de tiempo de 590 a 245 millones de afios, con una
duracion de 345 millones de afios. Comprende los sistemas: Cambrico, Ordovicico, Silurico,
Devonico, Carbonifero y Pérmico. Precede al Precambrico y le sigue al Mesozoico.

Mesozoico. - Era que inicia hace 245 millones de afios y finaliza 65 antes del presente, con una
duracion de 180 Ma. Comprende los sistemas Triasico, Jurasico y Cretacico. Fue precedido por
el Paleozoico y seguido por el Cenozoico.

Cenozoico. - Era geoldgica que precede al Mesozoico; inicia hace 65 millones de afios. Esta
conformada por los sistemas: Pale6geno, Nedgeno y Cuaternario.

Del Cenozoico se distinguen dos eventos volcanicos principales; el inferior, andesitico, ocurrido
fundamentalmente en el Paleoceno y Eoceno y el superior, riolitico, ocurrido principalmente
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durante el Oligoceno. ElI Cenozoico Superior esta caracterizado por depdsitos continentales
areno-conglomeraticos y por derrames aislados de composicion basaltica.

Los aspectos geoldgicos dan a conocer las caracteristicas del suelo y las rocas que lo originaron,
asi como las condiciones y caracteristicas del subsuelo, aspectos que resultan indispensables
cuando se planea el uso del suelo y, a su vez, orienta respecto del establecimiento y desarrollo
de actividades agricolas, silvicolas, de extraccion de minerales o de conservacion ecologica.

En el SAR se alcanzan a distinguir tres grupos de roca: igneas extrusivas e intrusivas y
sedimentarias. (Figura IV. 15).

e GEOLOGIA DE SINALOA

-

mnua

NAYARIT

Figura IV. 15. Geologia de Sinaloa denotado el &rea del proyecto en el municipio de Mazatlan.

A continuacién, se presenta la descripcion de las Unidades encontradas en el Sistema
Ambiental

Esquisto P (E). - Roca originada por un metamorfismo de tipo regional, caracterizada por una
disposicion paralela de la mayor parte de sus minerales constituyentes; predominantemente son
de un tamafio de grano fino a mediano, y de forma laminar. Contiene mas de 8% de micas,
cuarzo y/o anfiboles entre otros. Los esquistos se distinguen generalmente de las filitas por su
mayor tamafio de grano y por su tendencia a presentar una esquistosidad ondulada. Los
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minerales que originan la esquistosidad son las micas en el caso de los esquistos tableados,
mientras que los anfiboles dan lugar a los esquistos lineales. Los esquistos se denominan segun
sus minerales predominantes; por ejemplo, el esquisto micaceo y granatifero, esquisto
andalucitico y estaurolitico.

Granodiorita K (Gd). - Roca ignea intrusiva de grano grueso (textura faneritica) constituida por
cuarzo (20-40%), feldespato calco-alcalino y minerales ferromagnesianos, como hornblenda y
biotita. Difiere del granito por el menor porcentaje de silice y un contenido superior de calcio y
magnesio. Las texturas son esencialmente las mismas que las de los granitos, a excepcion de la
textura grafica que no parece existir.

Riolita-Toba Acida Tom (R-Ta). - Asociacion de rocas igneas extrusivas. Las riolitas, desde el
punto de vista quimico, parecen ser algo mas ricas en SiO»; se dividen en dos tipos: sédicas y
potasicas, de acuerdo con el tipo de feldespato presente. La lava riolitica destaca por su gran
viscosidad y porque no forma nunca mantos considerables alrededor de una chimenea volcanica.
La toba se conforma de fragmentos de 2 a 1/16 mm de diametro y contiene un 20% o mas de
cuarzo libre.

Aluvial Q (al). - Deposito de origen reciente, resultado del acarreo y sedimentacion de material
detritico de rocas. El agente de transporte es el agua de rios y arroyos. Las particulas que lo
conforman presentan cierto grado de redondeamiento y granulometria de guijarrosa hasta
arcillosa.

 Caracteristicas litolégicas del area

La parte correspondiente a la ciudad y Puerto de Mazatlan se localiza aledafia a la zona costera.
El fondo se compone por sedimento cuaternario consiste en depdsitos aluviales de valles de
inundacion, lagunas, marismas y una planicie formada por crestas de playa elongadas y
subparalelas a la linea de costa (Curray et al, 1969). Los sedimentos lo forman principalmente
limo-arenosos. En la capa inferior existe un manto rocoso (canal de navegacion).

e Caracteristicas geomorfolégicas mas importantes (descripcién en términos generales)

La actividad depositacional del sistema fluvial en esta area de la costa esta expresada por llanuras
de inundacion y pequefios deltas progradantes como el ubicado la desembocadura del rio
Presidio. Los materiales de estos deltas son retrabajados por las olas y corrientes litorales, lo que
ha originado los rasgos costeros de esta region, representados por barras, puntas y tdombolos que
han sido posteriormente moldeados por la actividad edlica. El desarrollo de las barras y puntas
han dado origen a la formacién de cuerpos de agua aislados, como el Estero del Yugo, el Estero
del Sabalo (Hoy Marina Mazatlan) o como el sistema lagunar de Urias, que en su parte de
comunicacion con el Océano Pacifico se construy6 el puerto de Mazatlan.

* Caracteristicas del relieve (descripcion breve)

El area del proyecto corresponde al entorno Planicie costera; actualmente modificado en sus
caracteristicas litolégicas con agregado de otros materiales terrigenos, para hacerlos compatibles
con construccion de calles y avenidas, el paso de vehiculos o para actividades de construccion
de edificios. (Figura IV. 16).

* Presencia de fallas y fracturamientos
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No existen en el area.

X Tipos de relieve
...V.\_'g’... . Estado de Sinalo
P
\‘.[

e

A R, N
N Nayan
» : 5 s {\ )_‘1

o A

Rahare g Sneconn st o pua’

Wordef o0 0om Sramocede

B Foate e 200 0 1 200
.w. e T30 0 300
B Upecn ot 900 & 25y
Corna "omenss com Sesconn
B Powte 18e 50 » OO

3 weters e o

L Ugem im0t s

Colrman som Snacote

| LTI

B Vaetuns 100 200 X0
Lgee e e 2

LIBAg 00 0900 B00e 20N B saC ot

B Pevte ite 00 W0

— Vadars et o 2

L Lgwe el

LINAran pianas vn 2o 2 8

R e e R
et s N s o g N
e e e N B
Cop o e o vt rm
S b 5 s e & e
d v e s S oy Pt

m"--“
L= ]
Ve O i i

Funste catug it

Pregelatedes A0 o & D000 Yem

b v 0 e b

C S 0 e S wra 0w Ewnge

T N S ity 4Ten Seey Ly b s o e
Frne de i v 308

Figura IV. 16. Caracteristicas geomorfologicas y sistemas de Topoformas de Sinaloa, denotando

el area del proyecto.
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* Susceptibilidad de la zona a Sismicidad, deslizamientos, derrumbes, inundaciones, otros
movimientos de tierra o roca y posible actividad volcanica

Sismicidad

El Atlas Nacional de México editado por el Instituto de Geografia de la UNAM (1990) en su
cartografia, reporta al territorio de la Republica Mexicana clasificada mediante la Regionalizacion
Sismica en cuatro zonas A, B, C y D; la ciudad de Mazatlan esté incluida, en la zona B en una
amplia banda de trazo paralelo a la linea costera del Pacifico, se trata de una zona afectada por
sismicidad o zona de peligrosidad sismica media con valores de intensidad entre Il y IV en la
escala de Mercalli y hacia el oeste de la citada ciudad en el Golfo de Cortés, reportan fallas
oceanicas potencialmente activas de tipo dorsales y de transformacion, de acuerdo al contexto
sismotectonico presente en el mencionado golfo. (Figura IV. 17)

Posible actividad volcanica

En la zona de estudio no existe volcan activo alguno.

Zonas sismicas y principales volcanes

= Volcan
1 Zona sismica alta

I Zona sismica media

I Zona sismica baja o nula

Figura IV. 17. Regiones Sismicas en México.

Deslizamientos: No existe peligro de deslizamiento en el terreno del area de estudio, debido a
gue las pendientes son planas y estables. El suelo del predio desde hace tiempo fue transformado
con rellenos sucesivos; por tanto, las posibilidades de deslizamientos son muy poco probables.

Derrumbes
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Por la misma raz6n anterior, no existe este riesgo.
* Inundaciones

De acuerdo con la informacién que ofrece la CENAPRED en su péagina electronica, debe
entenderse por inundacién, aquel evento que, debido a la precipitacién, oleaje, marea de
tormenta, o falla de alguna estructura hidraulica provoca un incremento en el nivel de la superficie
libre del agua de los rios o el mar mismo, generando invasion o penetracion de agua en sitios
donde usualmente no la hay y, generalmente, dafos en la poblacion, agricultura, ganaderia e
infraestructura. En este mismo sentido, la CENAPRED ofrece un indice de peligrosidad de
inundacion por municipio, para cada uno de los estados del pais. Considerando, que
politicamente, el area del SA se ubica en el municipio de Mazatlan, Sinaloa, se tiene una
vulnerabilidad alta a inundaciones (Figura V. 18).

Iindice de peligro municipal por inundaciones
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Figura IV. 18. Mapa de inundaciones ubicando a Mazatlan con vulnerabilidad alta.

El grado de inclinacion en la pendiente de los lomerios influye en que el escurrimiento de aguas
pluviales y fluviales sea contintio, pero como el municipio de Mazatlan, se encuentra dentro de la
Llanura costera de Mazatlan, es por eso por lo que se ha determinado que presenta una
vulnerabilidad alta, pero en el mapa de Riesgo por Inundacion lo determina Bajo como se muestra
en la Figura 1V.19.
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Figura IV.19. Riesgo de inundacién del municipio de Mazatlan.

El area del proyecto, de acuerdo con el Atlas de Riesgos Naturales en el municipio de Mazatlan,
2011, sefiala que “... Otras zonas que presentan inundaciones, son las areas cercanas a la
Laguna “El Camardn’, dicho cuerpo de agua es parte de una depresion que discurre paralela a
la linea de costa, desde la Calle Rio Fuerte en el SE hasta la Calle Rafael Buelna, en el NO. Lo
que antes era solo una laguna fue dividida en dos, al rellenar y construir la Colonia Flamingos,
gue tiene un desnivel hasta 4 metros con la costera del mar. Es una colonia que facilmente se
inunda y el agua de las lagunas se intercomunica a través de sus calles (Pag. 126 del
documento)”.

El predio del proyecto como ya se ha mencionado, colinda con la Laguna el Camarén Norte area
en riesgo de inundacién medio, tal como lo sefiala el Atlas de Riesgo de Mazatlan, principalmente
en la época de lluvias que hace que la Avenida Reforma sea la principal conductora del agua
pluvial de la zona, para conducirla a la laguna el camardn para su captacion final.

La construccion del proyecto debe contemplar un sistema de drenaje que conduzca el agua
pluvial al vaso regulador de la laguna el camar6n para evitar encharcamientos.

* Suelos

Segun la unidad de clasificacion FAO/UNESCO 1970 modificada por DGGTENAL, el tipo de suelo
en la zona y area del terreno corresponde a las unidades ReZg+Be/1: suelo de primer orden de
tipo Regosol eutrico, suelo de segundo orden de tipo Solonchak gleyico, suelo de tercer orden
Cambisol eutrico. (Figura 1V.20).

Conforme al mapa Edafologico de INEGI y de acuerdo con la clasificacion del suelo de FAO -
UNESCO (1970), modificado por la Direccion General de Geografia del Territorio Nacional, la
asociacion de suelos que se identifica en el &rea que comprende el proyecto son:
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Re + Hh /2: Regosol edtrico combinado con Feozem héplico de textura media.
| + Re /2: Litosol combinado con Regosol eltrico de textura media.

Regosol. Se caracterizan por no presentar capas distintas, son claros y se parecen a la roca que
le dio origen, se pueden presentar en muy diferentes climas, condiciones y tipos de vegetacion;
su susceptibilidad a la erosién es muy variable dependiendo del terreno donde se encuentran;

Feozem: Tiene una capa superficial obscura suave y rica en materia organica y nutrientes, se
encuentran desde zonas semiaridas hasta templadas o tropicales. En condiciones naturales
tienen casi cualquier tipo de vegetacion, se encuentran en terrenos planos hasta montafiosos y
la susceptibilidad a la erosién depende del tipo de terreno donde se encuentren.

Litosol: Es un suelo de distribucion muy amplia, se encuentra en todos los climas y con diferente
tipo de vegetacion, son suelos sin desarrollo con profundidad menor de 10 cm, tienen
caracteristicas muy variables; su susceptibilidad a la erosién depende de la zona donde se
encuentren, pudiendo ser de moderada a alta.

Segun la clasificacion de FAO-UNESCO (1994) los suelos dominantes en la region son los Livisol
(Luvisoles), sin fase fisica, dominando en un 80% aproximadamente y el 20% restante
corresponde a suelos tipo Regosol sin fase fisica.

Livisol (Luvisoles): se caracterizan por estar organizados por acumulacion de arcilla, por lo cual,
retienen bien el agua, pero sin embargo dificultan la aireacion de las raices. Son suelos muy
evolutivos que requieren periodos largos de formacion. Se pueden dividir en tres grupos:

Luvisoles Haplicos. Terrenos profundos con buen contenido en bases y pobres en materia
organica.

Livisoles Calcicos: Suelos de gran espesor, equilibrado contenido de minerales y materia
organica.

Livisoles Crémico: Terrenos de color rojo que retienen gran cantidad de agua.
Estado de conservaciéon de los Suelos

El area del proyecto ha sido sujeta a diversos trabajos de modificacion de su topografia,
consolidada en distintas fechas con material balastre y otros materiales, para nivelacién, por lo
que las capas superficiales en estos momentos no corresponden a lo que se establece en la Carta
de Uso de Suelo de INEGI.

En el proyecto antes citado, se encontr6 el estrato resistente, constituido de una arena limosa a
arcillosa muy cementada (producto residual de roca muy intemperizada) a una profundidad
variable entre 8 a 9 m. (Se anexa estudio de mecénica de suelos, ANEXO 6).

Usos (Agrologia y forestal): El area del terreno destinado para la construcciéon del proyecto, no
presenta un suelo apropiado para ninguna actividad pecuaria. Tampoco tiene valor en usos
forestales, dado que por la naturaleza del suelo carece de vegetacion arborea originaria.
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Figura IV. 20.- Tipos de suelos destacando la Llanura costera del Pacifico (7), lugar de ubicacion
del proyecto.

* Hidrologia superficial
Recursos hidroldégicos localizados en el area de estudio

De acuerdo a la Carta Hidrolégica de Aguas Superficiales, MAZATLAN F13-1 escala 1:250,000,
el &rea donde se pretende desarrollar el proyecto dentro del Puerto de Mazatlan; pertenece a la
Region hidrolégica RH11: Presidio-San Pedro, Cuenca (D): Rio Presidio, Subcuenca (f):
Mazatlan.

Como referente inmediato es de sefialar que el proyecto tiene colindancia con el Desarrollo
Comercial Laguna Plaza, también contiguo a Laguna del Camarén (Norte), en la parte poniente
de ese cuerpo lagunar, vaso regulador de las precipitaciones pluviales en la zona.

El desarrollo comercial a que se hace referencia es a la vez proyecto desarrollado por el mismo
grupo empresarial de Punto Laguna, aunque representado por otra razon social de la empresa,
por lo que este proyecto, al igual que el primero, esta soportado en los aspectos técnicos de
hidrologia e hidraulica por un mismo estudio encargado por nuestro corporativo.

Embalses y cuerpos de agua cercanos (lagos, presas, lagunas, rios, arroyos, etcétera):
Los principales aportes de agua dulce que recibe el sistema provienen del rio Presidio, localizado

al SE a una distancia de 20 km, la zona de influencia se localiza en la margen derecha del rio,
zona conocida como Boca de Barrén. El Arroyo Jabalines aporte secundario de agua dulce se
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localiza al NW, a 3 km desembocando dentro del Estero del Infiernillo y este al Estero de Urias
(Canal de Navegacion).

La margen derecha del Rio Presidio es la fuente de abastecimiento del agua potable, misma que
se extrae por medio de pozos del Acuifero Rio Presidio y es conducida hasta la ciudad por medio
de bombeo por tuberias.

El predio del proyecto colinda con la Laguna el Camarén (Norte), un cuerpo de agua lagunar
costero que ha sido impactado desde los afios 30 por el desarrollo urbano de Mazatlan, en la
actualidad es un vaso regulador de agua pluvial que capta la escorrentia de agua producidas por
la precipitacion mitigando los niveles de inundacion en las areas urbanas contiguas al sistema.
En la actualidad presenta un alto grado de asolvamiento, que sumado a las descargas urbanas y
domésticas han catalizado su proceso natural de envejecimiento. La contaminacion y los
procesos de eutrofizacion son evidentes.

Ademas del efecto urbano sobre la cuenca original del sistema hidrolégico que ha modificado los
escurrimientos hacia ese vaso regulador. La laguna Camaron Norte, como parte del drenaje
pluvial de su zona adyacente, cumple una funcion de amortiguacién hidrologica al almacenar un
volumen de agua antes de desbordar por la calle Alfonso Ortiz hacia la laguna Camarén Sur o
viceversa.

Para abonar al conocimiento del comportamiento del mencionado cuerpo lagunar y la pequefia
sub-cuenca que le da soporte hidrolégico, se ha elaborado un Estudio hidroldgico e hidraulico,
mismo que se relaciona en la informacion que se brinda en este apartado (Ver Estudio
Hidrolégico-Hidraulico. (ANEXO 7).

IV.2.2- Aspectos bibticos
Vegetacion terrestre

Para el andlisis de la vegetacion se considera también el estado y afectacion existente, sobre
todo partiendo de que el predio ha sido desprovisto completamente de su vegetacion original (Ver
Album Fotografico) desde su cambio de uso de suelo para ser destinado a actividades agricolas
de temporal en los afios 1930-1950, (Figura IV. 12), hasta su inclusion urbana y su cambio de
destino a terrenos de uso estricto del H. Ayuntamiento de Mazatlan para Areas Verdes con valor
ambiental, con una fuerte carga urbana, y en su tiempo de posesién regulada por el municipio.

La zona del proyecto esta préxima a la zona costera, una zona de desarrollo urbano ubicado en
un area con vocacion turistica, inmobiliaria comercial, educativa y de esparcimiento y convivencia
familiar de la ciudad de Mazatlan, donde no existe ninguna comunidad vegetal o tipos de
ecosistema originario de acuerdo con la referencia a los tipos de vegetacion del INEGI, Serie V
(2015).

Fauna terrestre y/o acuatica
Composicion de las comunidades de fauna presentes en el predio
El predio del proyecto corresponde a una zona de desarrollo urbano ubicado en el centro-norte

de la Ciudad, &rea con vocacion turistica, inmobiliaria, comercial, educativa, esparcimiento y
convivencia familiar de la ciudad de Mazatlan. Colindan con la Laguna el Camarén Norte, donde
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por sus caracteristicas se observa presencia de fauna acuética y terrestre propia de los
humedales. Por su cercania con la zona federal maritimo terrestre, es posible apreciar aves
terrestres y marinas que sobrevuelan el entorno del predio en sus recorridos. Asi también se
observo fauna doméstica como: perro (Canis lupus familiaris); Gato (Felis silvestris catus); pichén
(Columba livia).

Las especies de fauna observadas en el predio de estudio fueron fundamentalmente especies
adaptadas al entorno urbano:

Especies de fauna observadas en el predio de estudio

NUm. | Nombre Comun Nombre Cientifico NOM-059-SEMARNAT-
2010
1 Tortola colalarga | Columbina inca N
2 Chanate prieto Quiscalus mexicanus N
3 Cocochita Columbina talpacoti N
4 Carpintero Melanerpes uropygialis N
5 Golondrina comin | Hirundo rustica N
6 Gorriébn macero Passer domesticus N
7 Paloma aliblanca | Zenaida asiatica N
10 Tirano Tyrannus crassirostris N
12 Iguana Verde Iguana iguana Pr
13 Iguana negra Ctenosaura pectinata A
Abreviaturas:

A: amenazadas
Pr: en proteccién especial
N: Sin categoria en la norma

Es muy probable que existan mas especies de las observadas en este estudio para el entorno
del sistema ambiental predial. Principalmente especies de reptiles, mamiferos pequefios, anfibios
e insectos. Para poder determinar el listado actual de fauna silvestre existente en el area, seria
necesario establecer muestreos sistematicos que necesariamente implicarian un afio de estudio,
rebasando el alcance que la modalidad de este estudio de impacto ambiental exige.

IV.2.3.- Paisaje

El area donde se realiza el proyecto de obra se enmarca como una zona urbana, es un area
proxima a la Laguna el Camaron Norte y la zona costera, una zona de desarrollo urbano ubicado
en un area con vocacién turistica, inmobiliaria comercial, educativa y de esparcimiento y
convivencia familiar de la ciudad de Mazatlan, donde no existe ninguna comunidad vegetal o tipos
de ecosistema originario de acuerdo con la referencia a los tipos de vegetacion del INEGI, Serie
V (2015). Su paisaje es fundamentalmente urbano con influencia humana permanente. La
presencia de la Laguna el Camarén Norte forma parte de este paisaje.

Fragilidad

El entorno al predio del proyecto ha sido modificado en su entorno natural con diversas obras,
tales como la construccion de calles, banquetas, edificaciones, introduccion de servicios (agua,
luz, drenaje, lineas telefénicas, etc.), rellenos, etc. De hecho, en estos momentos no es posible
ver lo que fue el suelo o su nivel original, ni se aprecia por ninguna parte la vegetacion indigena.
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El proyecto no amenaza la fragilidad del medio natural, pues este se encuentra ya disturbado con
modificaciones importantes por mas de 86 afios, que es el tiempo en que se ha venido dando el
desarrollo habitacional acelerado en esta zona de la ciudad.

Aun asi, el proyecto considera acciones que protegeran la zona de la laguna con que colindara,
asi como el mejoramiento ambiental del &rea especifica del proyecto con un programa de
forestacion y la inclusion de jardineria en todos los sitios posibles del complejo. Ademas, de la
construccién de obras de drenaje pluvial para facilitar los escurrimientos a la laguna.

La presencia humana es cada vez mas intensa en todas sus manifestaciones, destacandose el
flujo vehicular, la dinAmica comercial, escolar y de recreacién que tiene el &rea y la el uso que se
le ha venido dando a la Laguna del Camarén como un vaso regulador de precipitacién pluvial.
Sin embargo, es un ecosistema considerado como un humedal con atractivo turistico y urbano.
Caracteristicas que se pueden observar en la Figura 10, donde se destaca el intenso uso urbano
del entorno del humedal llamado Laguna del Camarén.

El proyecto en relacién con el Ecosistemay Paisaje

¢Modificara la dindmica natural de algun cuerpo de agua?

No. El proyecto se refiere a la Construccién, Operacién y Mantenimiento de un conjunto comercial
y habitacional, y el area no se encuentra relacionada directamente con ningln cuerpo de agua,
perene o permanente. Esta proximo a la Laguna el Camarén y la zona federal maritimo terrestre
de la bahia de Mazatlan Sinaloa.

¢Modificara la dindmica natural de la floray fauna?

No. El predio corresponde a un area urbana. El proyecto, se ubica en un area sin vegetacion
originaria, cuyo suelo urbanizado limita la condicién natural para la existencia de flora originaria.

¢,Creard barreras fisicas que limiten el desplazamiento de la flora y fauna?
No. El proyecto no implica que pueda constituir una barrera fisica.

¢Es una zona considerada con atractivo turistico o cualidades estéticas, Unicas o
excepcionales?

Si. El &rea del proyecto se encuentra en una zona considerada con atractivo turistico y cualidades
estéticas, es una zona urbana turistica ubicada por la Avenida Reforma paralela al Malecén de
Mazatlan.

En el entorno al predio existe una poblacion de densidad alta viviendo de manera permanente en
la zona adyacente (Fraccionamientos Flamingos, Estadio, Girasoles y Casa Blanca).

¢Lazonadel proyecto es 0 se encuentra cerca de un area natural protegida, arqueoldgica
o de interés histérico?

Negativo.
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Relacion del proyecto con alguna modalidad de Area Natural Protegida (ANP)

- SITIOS RAMSAR.
México es uno de los paises firmantes del CONVENIO DE RAMSAR que busca preservar
aqguellos humedales de suma importancia a nivel mundial. Hasta el 15 de octubre de 2013 el pais
lleva declarados un total de 138 sitios RAMSAR que protegen un total de 8 959 543 ha entre los
gue se cuentan varias zonas que tienen ademas la consideracion de Parques Nacionales de
México y/o de Reservas de la Biosfera en México (Humedales Mexicanos de Importancia
Internacional, CONANP: http://ramsar.conanp.gob.mx/sitios.php.)
El sitio del proyecto no se localiza dentro de ninguno de estos sitios RAMSAR. El mas cercano
es el Playa Tortuguera El Verde Camacho, clasificado como Sitio RAMSAR No. 1349. Se ubica
al norte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa, en la zona de playa, considerado como sitio de
arribazon de cuatro especies de tortuga marina, la mas importante la tortuga golfina (Lepidochelys
olivacea). (Figura IV. 21)
De acuerdo con la Ficha Informativa de los Humedales de RAMSAR (FIR), Banco de Informacién
sobre Tortugas Marinas (BITMAR), Unidad Mazatlan, ICML-UNAM, el Sitio RAMSAR (SR), se
delimita por la extension del Santuario de Tortugas Marinas “El Verde” desde Punta Cerritos a
Punta Gruesa (Marmol), de oeste a este abarca desde la isolinea batimétrica de las 5 brazas al
contorno de la Maxipista Mazatlan-Culiacan. Se localiza al norte de Mazatlan, tiene una superficie
aproximada de 6,450.26 ha, y 25 km en el perimetro costero, correspondientes al 31% de la
extension litoral del municipio de Mazatlan, Sinaloa en el Noroeste de México.
El santuario también es un habitat de alimentacion y corredor migratorio de juveniles, subadultos
y adultos de tortuga carey, Eretmochelys imbricata y tortuga negra Chelonia agassizi y de manera
esporadica anida la tortuga laud, Dermochelys coriacea.
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Figura IV. 21. sitio del proyecto se localiza a aproximadamente 9.33 km del Sitio RAMSAR No.
1349, al Sureste de la Playa El Verde Camacho.

Area de Proteccion de Floray Fauna (APFF) Meseta de Cacaxtla

Mazatlan cuenta con Areas Naturales Protegidas una de ellas es el Area de Proteccién de Flora
y Fauna (APFF) Meseta de Cacaxtla, territorialmente compartida entre los municipios de Mazatlan
y San Ignacio, en la parte central del estado de Sinaloa y alberga una porcion de los habitats
costeros del estado y es el ANP de mayor extension en Sinaloa. Su riqueza de habitats favorece
la presencia de 66 especies de flora y fauna listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y CITES
(Convenciéon sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres) y el 47.5% de los endemismos reportados para Sinaloa, ademas de especies
caracteristicas de la zona sur del estado y de importancia comercial. Al mismo tiempo,
demogréaficamente el Area Protegida alberga a una poblacién de 7,964 habitantes distribuida en
varias localidades, cuya subsistencia depende totalmente de la extraccion de los recursos
naturales de esta area. Se localiza también el Santuario de Tortugas Marinas El Verde Camacho.

Area Natural Protegida Islas del Golfo de California
De acuerdo con Areas Naturales Protegidas de la CONABIO, el Objetivo de este ordenamiento

juridico es: “Conservar los recursos naturales de las islas del Golfo de California, asi como
proteger las comunidades y procesos ecolégicos que en ellas se desenvuelven. Las islas del
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Golfo de California son reconocidas mundialmente por su belleza y riqueza biolégica que incluye
gran numero de especies endémicas”.

En el Golfo de California se distribuyen aproximadamente 900 islas e islotes, en sus 258,593 km?
de superficie, ubicadas desde las cercanias de la desembocadura del Rio Colorado hasta el
paralelo 21. Ademas de sus importantes atributos bioldgicos, determinados en parte por la
composicion unica de especies, abundancia de endemismos y existencia de sitios importantes
de reproduccién de aves y lobos marinos; las islas del Golfo de California son reconocidas
mundialmente por su belleza paisajistica y la riqueza marina de sus aguas adyacentes.

Este proyecto no se encuentra ubicado dentro de alguna Area Natural Protegida de indole federal,
estatal o municipal. El &rea mas cercana al predio del proyecto se encuentra la denominada
Reserva Islas del Mar de Cortez incluidas las Islas de Mazatlan decretadas por la federacion
como reserva especial de la Biosfera el 2 de agostos de 1978, las Islas de Mazatlan decretadas
como reserva natural por el gobierno del estado de Sinaloa el 26 de abril de 1991. Recientemente
se decreta area natural protegida a las islas de Lobos, Venados y Pajaros, ubicadas en la bahia
de Mazatlan.

Resumen de Programas y Ordenamientos juridicos Aplicables.
Las categorias e instrumentos aplicables al area de estudio. En este caso se considera que el
proyecto no tiene conflictos con ningun instrumento legal de planeacién o proteccion de areas

naturales.

Listado de Programas y ordenamientos aplicables al area de estudio en evaluaciéon y su
aplicacion.

. AICA (Areas de Importancia para la Conservacion de Aves). NO.
. Regiones Marinas Prioritarias de México. Sl (20; Piaxtla-Urias)

. Regiones Terrestres Prioritarias de México. NO.

. Regiones Hidrologicas Prioritarias de México. NO.

. Sitio RAMSAR. NO.

. Decretos de Area Natural Protegida. NO.

. Ordenamientos Urbanos. SI. (Parcial) *

. Ordenamiento Estatal. NO. *Ordenamiento Regional. NO.

* Existe un Plan Director de Desarrollo Urbano 2014 -2016, de la ciudad de Mazatlan que incluye
area de estudio.

IV.2.4.- Medio socioecondmico
A. Demografia

El historial del comportamiento de la poblacion en el municipio de Mazatlan es de un crecimiento
relativamente bajo de 1930 a 1950, para después acelerar su comportamiento de 1950 a 1960,
posteriormente en la década de los ochenta disminuye sustancialmente, se sitia en 1990 en
2.4%,enel1.98en 1995y el 1.52 en el 2010. En la actualidad se reporta una tasa de crecimiento
de 3% de acuerdo con los resultados del INEGI Principales resultados de la Encuesta Intercensal
2015, Sinaloa.
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Segun los ultimos datos de poblacion (INEGI 2015) en este municipio, el conteo intercensal, se
determiné para Mazatlan una poblacion de 502 547 personas que se distribuyen en 397
comunidades pertenecientes a las sindicaturas de Mazatlan, Marmol, El Quelite, La Noria, El
Recodo, Siqueros, El Roble y Villa Union.

El Namero de habitantes del municipio de Mazatlan al 2015 es de 502 547 habitantes, la relacion
hombres-mujeres es de 97.3%. Hay 97 hombres por cada 100 mujeres. Edad mediana es 29-33
es decir que la mitad de la poblacion tiene 29 afios o menos. Razon de dependencia por edad:
Por cada 100 personas en edad productiva (15 a 64 afios) hay 50 en edad de dependencia
(menores de 15 afios o mayores de 64 afos). La edad media de la poblacién al 2015 es de 29
afios.

Su poblacién es joven ya que el 26.88% de los mazatlecos son menores de 15 afios y el 6.28%
tiene mas de 64 afios. En cuanto a la composicion por sexo, se registra una situaciéon equilibrada:
247 428 (49.23%) son hombres y 255 119 (50.77%) son mujeres.

Dinamica poblacional, crecimiento: La dinAmica de la poblaciéon de Mazatlan en los altimos 70
aflos muestra un crecimiento sostenido que denota valores absolutos méaximos de 82 000
individuos entre la década de 1970 a 1980 y un valor promedio de 304 156.33 £136 197 individuos
en el periodo de 70 afios, tal como se observa en la Figura. 1V. 22y 23.
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Figura. IV. 22. Comportamiento de la dinAmica poblacional de Mazatlan en los ultimos 70 afios.
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Figura. IV. 23. La tendencia del crecimiento poblacional en Mazatlan es sostenido con una
pendiente de 6687.8 individuos/afnos.

Distribucién de la poblacion. La distribucion de la poblacién es considerada por INEGI en dos
localidades: Rurales y Urbanas. En la grafica se observa el crecimiento en ambas localidades y
los porcentajes de crecimiento que correspondieron a los periodos decadales de los censos. El
aumento de la poblacion urbana presenta un aumento sostenido, lo que supone alta migracién
del campo a la ciudad.

Comportamiento de la poblaciéon de Mazatlan por localidades, del censo de 1995 al censo
del 2010. Fuente INEGI 2010.

1995 2010 2015
Poblacién Total 357,229 438,434 502,547
Urbana 317,886 381,583
Rural 39,343 56,851

La estructura de edades y sexos de la poblacion muestra una estructura piramidal con
concentraciones de mayor poblacion de los 14 a los 19 afios en 2010 como lo indica la grafica
superior derecha de la Figura. IV. 24.
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Estructura por edad de la poblacion, 2000 - 2010

Alazatlan Sinaloa: Poblacién 2000 {miles de personas). Mazatlan Sinaloa: Poblacion 2010 (miles de pervonas).
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Figura. IV. 24.- Estructura de edades y sexo de Sinaloa y Mazatlan en el periodo 2000 a 2010.

El indicador denominado relacion mujeres-hombres muestra la composicion por sexo de la
poblacion de las entidades federativas. Asi, se observa que, en 2014, habia en el pais 105
mujeres por cada 100 hombres: en 28 entidades federativas, la proporcion se presentaba en el
mismo sentido, acentudndose esta tendencia en el Distrito Federal, Oaxaca y Puebla.

Sinaloa presenta el mismo comportamiento, asumiéndose que Mazatlan también presenta este
comportamiento. (Figura. IV. 25).
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Relacion mujeres-hombres por entidad federativa,

2014
Porcentaje

Distrito Federal NN 105.4
Oaxaca N 1038
Puebla IS 1083
Guanajuato INNEGEGEGEGEGEGG— 107.8
Morelos IS 107.2
Michoacdn de Ocampo N 107.0
Hidalgo NN 107.0
Tiaxcala NN 106.7
Veracruz de Ignacio de la Uave I 106.6
Guerrero NG 106.2
Querétaro NN 1052
Zacatecas N 1052
San Luis Potosi NN 105.2
Aguascalientes I 105.1
Estados Unidos Mexicanos NN 104.9
México I 104.7
Chiapas N 104.0
Jalisco N 104.0
Tabasco N 1034
Durango NN 1033
Chihvahua N 1029
Tamaulipas N 102.8
Yucatdn N 1028
9

Coahuila de Zaragoza N 101.9
Nayarit I 101.2
Nuevo Leon NN 101.0

Sonora N 3555

Baja California I 95.0

Mujeres y hombres en México 2014

Poblacién por entidad federativa segin sexo, 2014
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Figura. IV. 25.- Comportamiento de la proporcion de sexos de la poblacién en Sinaloa.

Poblacion econémicamente activa

En el campo de actividades econdmica, el Estado de Sinaloa, presenta un porcentaje elevado en
el sector terciario, que corresponde a las actividades de comercio y servicios, caracteristica que
se presenta superior en porcentaje si se considera solo el Municipio de Mazatlan, es importante
sefalar que nuestra ciudad, presenta gran variedad de servicios, a nivel nacional e internacional,
por tener una ubicacion estratégica que se conecta varias lineas de comunicacién y enlace.

La Poblacién de 12 afios y mas, econémicamente activa: es de 55.8%, de esta cantidad los

Hombres que trabajan son 73.0% y las Mujeres 39.2%.
Ocupada con empleo: total 95.9%: hombres 95.3% y Mujeres 97.1%.

No ocupada: total 4.1%: hombres 4.7% y mujeres 2.9%.
De cada 100 personas de 12 afios y mas, 56 participan en las actividades econémicas; de cada

100 de estas personas, 96 tienen alguna ocupacion.
No econémicamente activa: total 43.8%; Hombres 26.5% y Mujeres 60.4%.

De cada 100 personas de 12 afios y mas, 44 no participan en las actividades econémicas.

Mazatldn registra una poblacién fluctuante en los periodos vacacionales Poblacién durante
temporadas de vacaciones se incrementa desde 20,000 durante verano hasta 30,000 a 200,000
durante diciembre a semana santa, debido a la afluencia de turismo nacional y extranjero.
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Mazatlan se considera dentro de las 100 ciudades para contar con planes o programas de
desarrollo urbano que permitan orientar el desarrollo ordenado y sustentable de los centros
urbanos, la inversion publica de los tres 6rdenes de gobierno y la actividad de los sectores privado
y social.

Natalidad: Mazatlan presenta el menor promedio de hijos nacidos vivos, con 2.3.

Migraciones: El desplazamiento de las personas de un lugar a otro con el propdésito de establecer
una nueva residencia, obedece, generalmente, al interés por alcanzar un mejor nivel de bienestar.
Para el afio 2000 el 16.5 % de la poblacién de Mazatlan es poblacién nacida en otras entidades
gue se vinieron a vivir en Mazatlan.

Pobreza: En 2010, 119,926 individuos (28.1% del total de la poblaciéon) se encontraban en
pobreza, de los cuales 107,372 (25.2%) presentaban pobreza moderaday 12,553 (2.9%) estaban
en pobreza extrema.

Con respecto a marginacién tiene un indice de -1.851 esto quiere decir que su grado de
marginacioén es muy bajo, por lo que ocupa el 180. lugar con respecto al resto del estado.

B. Factores socioculturales
Educacion

La infraestructura educativa con que cuenta el municipio permite a la poblacion tener acceso a
los servicios educativos desde el nivel elemental hasta el superior, cuenta ademas con una
Escuela Nautica, una Secundaria Técnica Pesquera, 5 preparatorias estatales, una Escuela
Normal para Educadores y otra para profesores de primaria, algunas facultades de la Universidad
Autonoma de Sinaloa, entre otras.

Infraestructura escolar en Mazatlan Sinaloa

Educacion Indicador
Escuelas en preescolar, 2011 210
Escuelas en primaria, 2011 265
Escuelas en primaria indigena, 2011 0
Escuelas en secundaria, 2011 88
Escuelas en profesional técnico, 2011 7
Escuelas en bachillerato, 2011 46
Escuelas en formacion para el trabajo, 2011 31

Tasa de alfabetizacion de las personas de 15 a 24 afios, 2010 99.4

En el medio rural esta cubierta la demanda del nivel primario y en algunos casos secundarios y
si bien se cuenta con infraestructura para educacion secundaria, el resto de los niveles se
encuentran en la cabecera municipal. En 2010 el sistema educativo atendié a 127 300
estudiantes mayores de 5 afios (INEGI 2015).

Analfabetismo: Mazatlan presente la menor tasa de analfabetas del estado de Sinaloa con las
0.6%.

Indicadores educativos del municipio de Mazatlan Sinaloa. INEGI 2015

| Educacion | Indicador
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Poblacién de 5 y més afos con primaria (NUmero de personas), 2010 127,300
Personal docente en educacion especial, 2011 149
Total de escuelas en educacion basica y media superior, 2011 616
Poblacion de 6 y mas afios (NUmero de personas), 2010 391,882
Poblacion de 18 afios y méas con nivel profesional (Nimero de personas), 65.523
2010 '
Poblacion de 18 afios y mas con posgrado, 2010 3,929
Grado promedio de escolaridad de la poblacién de 15 y mas afios, 2010 | 9.8
Personal docente en preescolar, 2011 737
Personal docente en primaria, 2011 1,897
Personal docente en primaria indigena, 2011 0
Personal docente en secundaria, 2011 1,766
Personal docente en profesional técnico, 2011 127
Personal docente en bachillerato, 2011 1,102
Personal docente en Centros de Desarrollo Infantil, 2011 26
Personal docente en formacién para el trabajo, 2011 284

Salud

En el 2010 de acuerdo con los datos del INEGI las unidades médicas en el municipio eran 35. El
personal médico era de 733 personas. Los servicios médicos no existen en algunas localidades
serranas los habitantes deben trasladarse a Mazatlan para asistir al centro de salud o esperar las
campafas médicas que visitan a la comunidad algunas veces al afio, sobre todo para aplicar los
esquemas de vacunacién infantil, o de las campafias politico-electorales. En el mismo afio se
tienen 325 805 personas como derechohabientes a servicios de salud y 460 753 con acceso a la
salud publica y social.

Indicadores de salud publica del municipio de Mazatlan Sinaloa

Salud Indicador
Poblacion derechohabiente a servicios de salud (NUmero de personas),
2010 325,805
Personal médico, 2011 733
Unidades médicas, 2011 35
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del IMSS (Numero de

221,484
personas), 2010
Poblacion derechohabiente a servicios de salud del ISSSTE (Numero de

32,230
personas), 2010
Poblacion sin derechohabiencia a servicios de salud (Numero de

110,274
personas), 2010
Familias beneficiadas por el seguro popular, 2010 33,856
Personal médico en el IMSS, 2011 357
Personal médico en el ISSSTE, 2011 108
Personal médico en PEMEX, SEDENA y/o SEMAR, 2011 0
Personal médico en el IMSS-Oportunidades, 2011 47
Personal médico en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 215
Personal médico en otras instituciones, 2011 6
Consultas por médico, 2011 1,710.7
Consultas por unidad médica, 2011 35,827.1
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Médicos por unidad médica, 2011 20.9
Poblacién derechohabiente a instituciones publicas de seguridad social,
2011 67,751
Poblacion usuaria de instituciones publicas de seguridad y asistencia

. 460,753
social, 2011
Unidades médicas en el IMSS, 2011 3
Unidades médicas en el IMSS-Oportunidades, 2011 4
Unidades médicas en el ISSSTE, 2011 3
Unidades médicas en la Secretaria de Salud del Estado, 2011 23

Vivienda y urbanizacion

El nimero de viviendas habitadas con que cuenta Mazatlan al 2010 de acuerdo con el dltimo
censo de INEGI es de 122,383, con un promedio de habitantes de 3.6. Otros indicadores de
vivienda y urbanizacién se aprecian en la siguiente Tabla:

Indicadores de vivienda y urbanizacion.

Vivienda y Urbanizacion
Total de viviendas particulares habitadas, 2010 122,383
Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas, 2010 3.6
Viviendas particulares habitadas con piso diferente de tierra, 2010 116,450
Viviendas particulares habitadas que disponen de agua de la red publica en el 115 958
ambito de la vivienda, 2010 !
Viviendas particulares habitadas que disponen de drenaje, 2010 117,702
Viviendas particulares habitadas que disponen de excusado o sanitario, 2010 | 118,769
Viviendas particulares habitadas que disponen de energia eléctrica, 2010 120,895
Viviendas particulares habitadas que disponen de refrigerador, 2010 114,970
Viviendas particulares habitadas que disponen de television, 2010 118,448
Viviendas particulares habitadas que disponen de lavadora, 2010 94,028
Viviendas particulares habitadas que disponen de computadora, 2010 47,707
Inversién ejercida en programas de vivienda (Miles de pesos), 2011 1,063,285
Capacidad instalada de las plantas potabilizadoras en operacién (Litros por

1,500
segundo), 2011

El crecimiento de la mancha urbana hacia el sur-suroeste es limitado por la presencia de las
aguas estuarinas y oceanicas, ha encontrado su desarrollo en las Ultimas tres décadas hacia el
norte-noreste, transformando terrenos ejidales, manchones de selva baja caducifolia y pequefias
propiedades en conjuntos habitacionales.

Otra parte importante de las reservas territoriales de la ciudad son los terrenos que se han ido
restando al Estero del Infiernillo o los generados con la modificacion del Estero del Sabalo, que
ha dado hoy en dia lo que se conoce como Marina Mazatlan.

Servicios Publicos
Los habitantes del municipio cuentan con los servicios de alumbrado publico, energia eléctrica,
parques y jardines, centros recreativos, deportivos y culturales, central de abastos, mercados,

rastros, vialidad y transporte, seguridad publica y panteones.

Ubicacién y capacidad de los servicios para el manejo y la disposicién final de residuos,
fuentes de abastecimiento de agua, energia eléctrica, etcétera.
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*Solidos: Tiene un depdsito final llamado Basurén a 7 km de distancia hacia el Sureste. Se
reciben en promedio 600 toneladas de desechos sélidos por dia. Cifra que se duplica cuando se
llevan a cabo las tradicionales fiestas de Carnaval.

sLiquidos: se cuenta con filtros fisicos al interior de la planta y al sistema de drenaje y
alcantarillado de la ciudad.

Fuente de abastecimiento de agua: Sistema de servicio de agua potable de la red urbana
(JUMAPAM).

Electricidad: Sistema urbano de electrificacion de la Comision Federal de Electricidad.
Electricidad para consumo domiciliar, industrial, alumbrado publico. En las afueras del Puerto de
Mazatlan, salida al sur, se encuentra la termoeléctrica José Aceves Pozos, una de las mas
importantes en la regién noroeste del pais.

Medios de Comunicacién: En lo que respecta a los medios de comunicacion, el municipio
dispone de servicio postal, telegrafico, teléfono, internet, telefonico integrado al sistema lada,
estaciones locales de radio y canales de televisién. Se distribuyen varios periédicos y revistas.

Vias de Comunicacién: El municipio de Mazatlan cuenta con una amplia red de vias de
comunicacion. El visitante puede llegar por carretera, ferrocarril, via aérea o maritima. Por
carretera la transportacion se realiza principalmente por la carretera federal nimero 15 (Carretera
Internacional) sumada a la autopista Culiacan Mazatlan, que cruza el municipio de noroeste a
sureste; asimismo en el poblado de Villa Unién se entronca la Carretera Federal Numero 40
Mazatlan-Durango que recorre 98 kildmetros en el municipio y con la nueva autopista Mazatlan
Durango que ha incrementado la presencia de personas, vehiculos e intercambio de mercancias
con los estados del noreste mexicano. Garantizando el transporte de personas y mercancias
haciendo un flujo econdmico constante y en ascenso.

El ferrocarril cuenta con 53.5 kilometros de vias, interconectado cuatro estaciones de carga y
pasaje en el municipio.

El aeropuerto internacional de la ciudad de Mazatlan comunica a la poblacién y a los visitantes,
asi como a mercancias y productos que van a los distintos destinos nacionales e internacionales
manteniendo una dindmica constate que demanda servicios y u otras actividades.

Actividades productivas

Agricultura

La agricultura del municipio Mazatlan se desarroll6 en 2011 en 22 mil 496 hectéreas, los
principales productos sembrados fueron: sorgo, pastos, maiz, chile verde, frijol, mango, sandia,

aguacate y coco.

Agricultura que corresponde a otras zonas y localidades del municipio (zona rural), no al &rea del
proyecto ni de la Ciudad de Mazatlan.

Indicadores de la Agricultura en Mazatlan Sinaloa.
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Agricultura Indicador
Superficie sembrada total (Hectareas), 2011 22,496
Superficie cosechada total (Hectareas), 2011 21,795
Superficie sembrada de chile verde (Hectareas), 2011 1,050
Superficie sembrada de frijol (Hectareas), 2011 689
Superficie sembrada de maiz grano (Hectéreas), 2011 2,683
Superficie sembrada de pastos (Hectareas), 2011 4,668
Superficie sembrada de sorgo grano (Hectareas), 2011 5,317
Superficie sembrada de tomate rojo (jitomate) (Hectéreas), 2011 62
Superficie sembrada de tomate verde (Hectéreas), 2011 35
Superficie sembrada del resto de cultivos nacionales (Hectareas), 2011 7,992
Ganaderia

Misma situacién que el anterior punto; corresponde a otras partes del municipio, no al area del
proyecto ni de la Ciudad de Mazatlan. La principal especie es la bovina, siguiendo la Bovina
seguida de la porcina, equina, caprina y ovina. Se destaca ademas la produccion avicola en la
gue el renglén como la mas importante, asi como la produccion de leche.

Indicadores de la actividad Pecuaria en Mazatlan Sinaloa

Ganaderia Indicador
Volumen de la produccién de carne en canal de bovino (Toneladas), 2011 6,082
Volumen de la produccién de carne en canal de porcino (Toneladas), 2011 | 3,242
Volumen de la produccién de carne en canal de ovino (Toneladas), 2011 26
Volumen de la produccion de carne en canal de caprino (Toneladas), 2011 | 15
Volumen de la produccién de carne en canal de gallinaceas (Toneladas), 12 890
2011 '
Volumen de la produccion de leche de bovino (Miles de litros), 2011 38,391

Pesca y acuicultura

Mazatlan es el centro neuralgico de la actividad pesquera del noroeste de México. El Puerto de
Mazatlan se constituye como la sede de la flota pesquera de embarcaciones camaroneras,
atuneras y sardineras mas grandes del pais. Con un litoral de 80 kilbmetros y una superficie de 5
900 hectareas (50 % de inundacion permanente y 50 % de inundacion temporal) desde Marmol
hasta la zona costera de Villa Union. La laguna del Huizache con 4,000 hectareas, Estero de la
Sirena-Urias con 800 h y Estero y Marisma de Mendia con 500 hectareas son los mas importantes
cuerpos de agua.

Donde es posible capturar camaron, lisa, ostion, pargo, corvina y otras especies no menos
importantes que pasan al menos parte de su ciclo de vida en estos sistemas.

El municipio cuenta ademds con una superficie inundada a nivel de vertedor de 30 hectéreas en
el vaso de la Presa Los Horcones, en la localidad de Siqueros donde se captura principalmente
mojarra tilapia y lobina.

La acuacultura de camaron en el municipio es un renglén que también ha encontrado cabida. La
acuacultura de camaron, actividad productiva relativamente reciente, que empezara en los afios
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80’s, se ha consolidado a la fecha como una actividad muy importante, principalmente por los
volimenes que esta actividad produce y el alto valor que la produccién alcanza en el mercado.

En Mazatlan la actividad pesquera se sustenta en los 80 kilbmetros de litoral y 5 mil 900 hectareas
de esteros y embalses de aguas protegidas. Las principales especies que se capturan son:
camaron, sardina, atun, barrilete, cazon, lisa y sierra.

Sinaloa, ha registrado capturas de 231,123 a 339,848 t con un promedio de 280,443.7 + 39,589.7
t, con valores econdmicos préximos a los 3 500 millones de pesos. De esta produccion registrada,
la pesqueria de camardn tiene una importante contribucion, su comportamiento es estable en los
registros de sus voliumenes anuales; un valor medio de 157,169.5 + 25,787 t, es la pesqueria
mexicana que tiene mayor importancia econémica y social, aporta 8,005 millones de pesos y tiene
un registro cercano a los 32 mil pescadores.

Es Mazatlan el municipio del estado que mayor produccién registra. (SAGARPA, Anuario
Estadistico de Pesca, 2014).

Para el presente afio la CONAPESCA reporta que la produccion total de camarén de altamar,
esteros y bahias en Sinaloa registra un incremento del 7 por ciento, en comparacion con las
capturas logradas en la temporada 2012-2013, de acuerdo con reportes registrados en avisos de
arribo ante la Comisién Nacional de Acuaculturay Pesca (CONAPESCA). Hasta el 18 de febrero
de 2004, a un mes de que concluyera la temporada de capturas de camarén en altamar y esteros
en el Océano Pacifico, el sector riberefio en Sinaloa marcaba una tendencia al alza de un 7 por
ciento con respecto al ciclo 2012-2013, de acuerdo con estadisticas de la Comision Nacional de
Acuacultura y Pesca (CONAPESCA). Tomando en cuenta las capturas de esteros y altamar en
total, en el estado de Sinaloa la produccién de crustaceo registra un aumento, ya que mientras
en latemporada 2012-2013 se lograron 11 mil 124 toneladas, en lo que va de la actual temporada
(2013-2014) ya suman 11 mil 881 toneladas en peso desembarcado. Hasta el tltimo reporte del
11 de febrero del presente afio y tomando en cuenta que las capturas iniciaron desde el pasado
13 de septiembre del 2013, las estadisticas indican que en la temporada 2012-2013 las
embarcaciones menores lograron un total de 4 mil 648 toneladas en peso desembarcado, por las
5 mil 582 toneladas que llevan hasta el momento de este avance. En lo que respecta a altamar,
en la temporada 2012-2013 capturaron 6 mil 477 toneladas en peso desembarcado, por las 6 mil
299 toneladas que registran en la actualidad (2013-2014), y 10 mil 302 toneladas en peso vivo,
gue comparado con las 10 mil 055 de la temporada que esta por terminar les representa un 2 por
ciento a la baja en las capturas.

Ver: http://www.conapesca.sagarpa.gob.mx/wb/cona/l18 de febrero de 2014 mazatlan sin;
Consultado 26 de marzo 2014.

Industria

Las principales ramas industriales en el municipio son las relacionadas con la produccién y venta
de energia eléctrica, el procesamiento y empaque de productos marinos, fabricacion de cerveza,
molinos, harineras, fabricas de productos para la construccion, Industria Inmobiliaria, etc.
Destaca la empresa enlatadora de pescado y mariscos: Pescados Industrializados S. A. que
enlata: Mazatun, Dolores, El Dorado y otros. Generando una fuerte demanda de mano de obra
permanente.

Ademas, la Industria inmobiliaria ha tenido un auge creciente en los ultimos 10 afios, generando
empleos y acelerando la ocupacion y el cambio en el uso del suelo. De acuerdo con Sandra
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Hendrix  (2013). Directora de  Operaciones en Coldwell Banker  México.
(http://iwww.forbes.com.mx/author/sandra-hendrix/#gs._JAigl4). Responsable del modelo de
planeacion estratégica, coaching, profesionalizacién y perfeccionamiento del modelo de
negocios. La inversion privada nacional muestra una tendencia creciente. Con base en
informacién de la Secretaria de Turismo, la inversion privada se desglosa en cuatro componentes:

Proyectos turisticos e inmobiliarios.
Hoteles

Proyectos turisticos complementarios
Equipamiento y transporte

De los cuales, los que mayor participacion registran son los proyectos turisticos inmobiliarios, 1o
que representan, en promedio, el 51% de la inversibn privada en el sector turistico.
http://www.forbes.com.mx/situacion-del-sector-en-destinos-de-playa/

Indicadores de la industria eléctrica en Mazatlan Sinaloa.

Actividades secundarias Indicador
Volumen de las ventas de energia eléctrica (Megawatts-hora), 2011 1,029,589
Valor de las ventas de energia eléctrica (Miles de pesos), 2011 1,487,055

Inversion publica ejercida en obras de electrificacion (Miles de pesos),

2009 1,382

Sector terciario

Los Componentes del sector terciario son aquellas relativas al intercambio de bienes y servicios
gue hacen posibles el consumo humano.

Entre las actividades terciarias Figuran las siguientes: Comercio (que puede ser interno y
externo), Trasporte: terrestre, aéreo, maritimo, ferroviarias fluvial y lacustre; Servicios publicos:
educacion, correo, teléfono, sanidad, seguridad y defensa, justicia y los Servicios privados:
Banca, Seguros, turismo.

Renglones importantes del sector terciario son los relativos a:
Mercado de consumo

En términos econdmicos, mercado de consumo ha sido como el marco en que se produce la
interaccion de la oferta y la demanda los bienes destinados a ellas.

Comercio y mercado

En tanto el comercio representa la trasferencia de los bienes desde las manos de los productores
hasta los de los consumidores mediante las operaciones de acumulacion y posterior distribucion
en el mercado. Mazatlan cuenta con 6 tianguis, 6 mercados un sin nimero de supermercados y
tiendas de autoservicio.

La importancia de Mazatlan dentro de la actividad comercial se remonta al siglo pasado, cuando
alcanz6 un auge inusitado hasta convertirse en la ciudad de mayor dinamismo econémico en el
estado. Esta ciudad fue el lugar predilecto para el establecimiento de diversos negocios
mercantiles de emigrantes alemanes, espafoles y chinos. El intercambio comercial sostuvo
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preferentemente conexion en San Francisco, California por su categoria de puerto al igual que
Mazatlan.

Actualmente en el municipio de Mazatlan se concentran 12 mil 470 establecimientos comerciales
gue representan el 22.5% del padrén estatal. Su fuerza econémica como polo de desarrollo lo
lleva a Figurar en esta actividad como el segundo mas importante en Sinaloa. Los comerciantes
de este municipio han adaptado como forma de organizacion gremial dos camaras, la Camara
Nacional de Servicios y Turismo de Mazatlan (CANACO) que agrupa 1 mil 860 socios y la Camara
Nacional de Comercio en Pequefio (CANACOPE) con 6 mil 600 socios, para un total de 8 mil 460
negocios afiliados.

Turismo

A finales de 2015 el secretario de turismo de Sinaloa Frank Cérdova estimé que este afio llegaran
a los 2 millones y medio de turistas en Mazatlan, nimeros nunca vistos antes. El 30% es turismo
nacional y el 70%, internacional. Hablar de un crecimiento de 42% en tres afios es facil, pero en
los hechos fue muy complicado. De hecho, tan sélo este afio aumentara 12 puntos la visitacion-
ocupacién y derrama econémica.

Ademas de un incremento en la presencia de aerolineas que conectan a Mazatlan con el mundo,
también hay una clara alza en la llegada de cruceros; de haberlos perdido todos, este afio habran
tocado tierra mazatleca cientos de barcos cruceros.

“Estamos de regreso, estamos haciendo negocios, y nos estamos moviendo de nuevo... es un
sector que trabaja de la mano, nos dividimos responsabilidades, gastos. El fideicomiso no invierte
un peso sin nosotros, ni viceversa. Ha sido una simbiosis que nos ha dado unos resultados muy
positivos”, dijo Cérdova.

El funcionario destacé la importancia de la participacion conjunta de los diferentes actores,
prestadores de servicio, hoteleros e instancias gubernamentales.

Las nuevas inversiones son un reflejo de la confianza del sector. De momento existen 12 mil 100
habitaciones en Mazatlan, pero con los ocho hoteles nacionales e internacionales que se
construyen la oferta aumentara en 2 mil 500 habitaciones. Por si fuera poco, también esta en
tramite la instalacion de siete hoteles mas. (Periddico Zécalo Saltillo; Por Edith Mendoza
02/11/2015).

Los lugares mas atractivos para el visitante, dentro de la zona de Mazatlan, son la Zona Dorada,
la Playa Norte, la Playa Cerritos y la Isla de la Piedra, la Catedral, teatro Angela Peralta, el
Malecén, el Clavadista, discotecas y centros nocturnos, el Centro Histérico.

Adicionalmente los recursos naturales del puerto se complementan con atractivos de los
municipios vecinos, Concordia, Rosario y Escuinapa, para la integracion del circuito turistico y
con la actividad de la pesca deportiva en alta mar. El puerto cuenta ademas con museos, acuarios
y el carnaval, que realiza todos los afios.

Conclusioén

El area del proyecto se encuentra enclavada en una zona CLASIFICADA como AREAS
COMERCIAL, HABITACIONAL, TURISTICA de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano 2014
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- 2018 de fecha 3 de marzo de 2014, segun el dictamen de uso de suelo No DPDUS/092/2017
con fecha 22 de agosto de 2017, el predio esta clasificado como ZONA PARA COMERCIO
Y HABITACION, expendido por la Direccion de Planeacion del Ayuntamiento de Mazatlan
Sinaloa.

Destaca su vecindad con la zona comercial, turistica y educativa de la zona. Los asentamientos
humanos que rodea el area de estudio son las colonias: Fraccionamiento Flamingos y
Fraccionamiento Casa Blanca, entre otros asentamientos humanos que tiene de fundados mas
de 50 afos.

La zona adyacente hacia el poniente corresponde al area tipicamente urbana y turistica, con
desarrollo comercial y de servicios, area completamente urbanizada y dotada de los servicios
correspondientes como tal, dentro del esquema del Plan Urbano de Desarrollo.

El proyecto es muy puntual. No impacta los factores bidticos y abioticos del entorno social y
natural por que se encuentran ya impactados. Es generador de empleos y el aprovechamiento
del espacio urbano mejorara las condiciones ambientales actuales. Ademas, el predio se enmarca
en importante area urbana de la ciudad, donde al final de todo serd de benéfico social y
econdmico, facilitando actividades socioecondmicas: comercio, habitacion, culturales, recreaciéon
y turisticas, por lo que la insercién de este proyecto se considera en el desarrollo comercial,
habitacional, turistico, cultural y recreativo local como una opcion de inversién. Su construccion,
servicio y operacién serd generador de beneficios, a la vez que se prevén como un facilitador en
la dindmica economica de Mazatlan y del desarrollo social del municipio.

El proyecto tendrd incidencia sobre la laguna, mejorando notablemente las condiciones
medioambientales del sistema lagunar en su entorno, mejorando en gran medida su paisaje, asi
mismo se prevé que con la construccion de los servicios urbanos proyectados, convertir el area
en un atractivo HABITACIONAL, turistico y comercial, mejorando igualmente el sistema de
drenaje en la zona, evitando lo que actualmente ocurre gue aguas negras se vayan a la laguna
en tiempo de lluvias principalmente.

Tipo de economia.

El tipo de economia que generara sera:
() Economia de autoconsumo
(x) Economia de mercado
() Otras

Cambios sociales y econémicos.

(x) Demanda de mano de obra
() Cambios demograficos (migracién, aumento de la poblacién)
() Aislamiento de ndcleos poblacionales
(x) Modificacion en los patrones culturales en la zona
(x) Demanda de servicios:
. Medios de comunicacion
. Servicios publicos
. Zonas de recreo
. Viviendas
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Tipos de organizaciones sociales predominantes

Existe una participacion importante de grupos e instituciones relacionadas con el bienestar del
medio ambiente terrestre y costero, como son: Acuario Mazatlan, CEMAZ, CIAD-Mazatlan,
CICIMAR, UAS, U de O, UNAM-ICMyL, TEC MAZATLAN entre otras, las cuales promueven,
capacitan y educan a los diversos estratos de la comunidad en la proteccién al medio ambiente.

IV.2.5.- Diagnostico ambiental

El Sistema Ambiental donde se pretende implementar este proyecto, se ubica en una zona urbana
que cuenta con todos los servicios: vialidades pavimentadas a base de concreto hidraulico, lineas
telefonicas, energia eléctrica, agua potable, alcantarillado y servicios publicos municipales. Por
otra parte, la Construccion y Operacién como via de comunicacion, transporte y via de acceso en
el &rea del proyecto cuenta con todos los servicios que se requieren, por estar dentro de una zona
totalmente urbanizada.

El predio del proyecto se ubica dentro de Provincia llanura costera del Pacifico, Subprovincia
llanura costera y cuenca rio Presidio en la Regidn noroeste costa y margen continental del océano
Pacifico. Ubicadas al interior de la Regién Hidrologica RH-11 PRESIDIO-SAN PEDRO (Clave
RH11), localizada en la porcién noroeste de la Republica Mexicana, en el Estado de Sinaloa.
Estara ubicado colindante con un drea COMERCIAL, habitacional, de recreacion, esparcimiento
y de interés ecoldgico y de conservaciéon ambiental donde se pretende usar por un plazo de 50
afos, de acuerdo con el aprovechamiento previsto.

De acuerdo con el estudio los componentes del Sistema Ambiental estdn impactados por el
crecimiento urbano de Mazatlan.

En el caso del predio estudiado, debido a que ha quedado completamente desprovisto de la
vegetacion que originalmente lo poblaba, se define desde el punto de vista ambiental como un
Estado de Impacto Ambiental Irreversible, que ha perdido por completo la estructura y funcion de
la vegetacién y la capacidad de resiliencia del ecosistema originario.

Sin embargo, desde el punto de vista del desarrollo econémico y social, el area y el predio ha
pasado a formar parte de los espacios urbanos que fortalecen los servicios que demanda el
desarrollo comercial, habitacional, turistico, recreativo y cultural de los pobladores de Mazatlan y
los visitantes nacionales y extranjeros, incrementando el valor cultural, social, econémico y
comercial por los servicios que proporcionara a los usuarios, asi como los servicios que se ubican
en estos sectores de la economia.

Por lo anterior, para el caso del predio estudiado, desde el punto de vista ambiental este esta
inserto en lo que fue un sistema lagunar denominado Laguna el Camarén, actualmente con uso
de vaso regulador de las escorrentias de la precipitaciéon pluvial. Como parte del drenaje pluvial
de su zona adyacente, cumple una funcién de amortiguacién hidrolégica al almacenar un volumen
de agua antes de desbordar por la calle Alfonso Ortiz. El proyecto propuesto para desarrollar se
integra a los servicios que se ofrecen en el &rea, que ademas estan contemplados en el Plan de
desarrollo del Municipio de Mazatlan en el periodo 2014-2018.

Referido a la zona costera que esta frente al predio del proyecto; el ecosistema costero se
mantendra sin afectaciones como consecuencia de las actividades del proyecto, los impactos
generados estimados como minimos y puntuales, deberan ser corregidos con las medidas
preventivas y de mitigacion planteados en el Capitulo VI del presente estudio con la participacion
correspondiente de la promovente.

1
VMC CONSULTORES S.C. 144



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL PUNTO LAGUNA MAZATLAN, SINALOA”

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL
PROYECTO

Como se ha sefalado anteriormente, en el predio del proyecto no hay presencia de una
comunidad floristica originaria, y la fauna avistada en el predio es basicamente fauna adaptada
al ambiente urbano.

Finalmente, la mayor parte de los impactos identificados son susceptibles de reducir sus efectos
adversos mediante medidas de mitigacion, por lo que se puede afirmar que la realizacion de las
actividades que constituyen el proyecto generara impactos ambientales de escasa importancia,
de alcance exclusivamente puntual y que tienen en una alta proporcion medidas de mitigacion,
con lo cual se obtiene un resultado global que califica al proyecto con un balance positivo.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

V.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Considerando que el impacto ambiental es la modificacion del ambiente ocasionado por la
accion del hombre o de la naturaleza, el presente estudio constituye el instrumento en el cual se
registran, a través de la realizacion de analisis de gabinete y de campo, las transformaciones al
ambiente, que generara la obra de limpieza, nivelacion y relleno, construccién y operacion del
centro comercial y habitacional del proyecto de “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”,
MAZATLAN, SINALOA”, asi como la forma de evitar o atenuar los impactos provocados en caso
de que sean adversos, para cuyo efecto se aplico la metodologia que la continuacién se describe.

A) Nivel de impacto previsible.

El impacto previsible concierne a la propiedad de un elemento del medio natural,
humano o del paisaje, al ser modificado como consecuencia de la realizacion de la obra; se han
establecido tres niveles definidos asi:

1.- Impacto previsible alto:

Se considera cuando un elemento: Resulta aniquilado o dafiado severamente por la implantacion
de la obra y exige medidas técnicas especiales y de gran magnitud.
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2.- Impacto previsible medio.

Se da al ser perturbado relativamente un elemento por el desarrollo del proyecto. El elemento
gue ha perdido calidad puede coexistir con el conjunto de la obra. Requiere obras técnicas
sencillas.

3.- Impacto previsible bajo.
Se produce cuando: La modificacién del elemento resulta casi nula o nula.
B) Valor concedido al elemento.

El valor de un elemento se obtiene de un criterio globalizado que incluye las siguientes
caracteristicas: valor intrinseco, rareza, importancia, situacion en el medio y legislacién que lo
regula. Esta evaluacion se hace teniendo en cuenta el valor medio estimado que especialistas,
analistas y publico dan al elemento. Esta importancia, concedida a la dimensién regional del
elemento, le diferencia del impacto previsible.

Se han establecido cinco grados de valor posible para el elemento:

1.- Legal o absoluto: Se da cuando el dicho elemento esta protegido o en proceso de serlo,
mediante una ley que prohibe el desarrollo del proyecto o vigila estrechamente el correcto
desarrollo del mismo.

2. Alto: Se da cuando el elemento exige, a causa de su excepcionalidad, una proteccion o
conservacién especial, obtenida por consenso.

3.- Medio: El elemento en cuestion tiene unas caracteristicas que hacen que su
conservacion sea de gran interés, sin necesitar un consenso general.

4.- Bajo: Cuando la proteccion y conservacion del elemento no es objeto de excesiva
preocupacion.

5.- Muy bajo: Si la conservaciébn y proteccion del elemento no supone ninguna
preocupacion, ni para el publico ni para los especialistas.

C) El grado de resistencia

Acoplando los tres niveles de impacto previsible y los cinco grados de valor, obtenemos seis
grados de resistencia:

1.- Obstruccion: Cuando un elemento estd protegido por una ley que reglamenta la
utilizacion de éste, de tal forma que debe ser eludido.

2.- Muy grande: Aplicada a un elemento que soélo sera perturbado en una situacion
limite. Este tipo de elemento debe de ser evitado, si es posible.

3.- Grande: En este caso el elemento debe ser evitado a causa de su fragilidad
ecoldgica.
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4.- Media: Se puede interferir en el elemento, bajo ciertas condiciones a cumplir en los aspectos
medioambientales.

5.- Débil: ElI elemento puede ser utilizado aplicando normas medioambientales o
técnico-econdmicas minimas.

6.- Muy débil: La intervencion en este elemento no supone ningun inconveniente, ni en el &mbito
técnico ni en el econémico.

El andlisis de los grados de resistencia de los elementos nos permite globalizarlos segun su
mayor o menor sensibilidad frente al proyecto, asi se podran resaltar los lugares que necesitan
proteccién dentro del &rea del proyecto y nos brinda una herramienta para evaluar los impactos.

D) Indicadores de impacto
Los indicadores para la evaluacién de impactos se obtuvieron de la manera siguiente:

Se calculé la importancia del impacto mediante la combinacion de un indicador de
caracterizacién del componente ambiental, que en este caso es la resistencia y dos indicadores
de la caracterizacion del impacto, que son su amplitud y la intensidad de la perturbacion. Se trata
de una evaluacion cualitativa de los impactos. La importancia o valor de los impactos se consigue
con una interaccion de los tres criterios de evaluacion.

La importancia o valor del impacto se define de la siguiente manera:

Impacto Mayor: Se produce cuando implica una modificacion profunda en la naturaleza o en el
uso de un elemento medioambiental de gran resistencia y estimado por mayoria o toda la
poblacion del area de influencia.

Impacto Medio: Se da cuando hay una alteracion parcial de la naturaleza o de la
utilizacion de un elemento medioambiental, con resistencia media y considerada por una parte
limitada de la poblacién del area.

Impacto Menor: Corresponde a una modificacién poco importante de la naturaleza o utilizacion
de un elemento, cuya sensibilidad o resistencia es media o débil y valorado por una pequefa
parte de la poblacion.

Impacto Menor o Nulo. Se refiere a una alteracidon minima de la naturaleza o de la utilizacién de
un elemento medioambiental cuya resistencia es muy débil y de
importancia solo para algunos miembros de la comunidad.

La intensidad de la perturbacioén tiene que ver con las modificaciones que sufre el elemento al
que afecta el proyecto.

E) La perturbacion a los elementos se considera:
Perturbacion Alta: El impacto pone en peligro la integridad del elemento
medioambiental en cuestidbn, modifica substancial mente su calidad e impide su

funcionamiento de forma importante.

Perturbacion Media: El impacto disminuye algo su uso, la calidad e integridad del elemento que
se afecta.
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Perturbacion Baja: El impacto no supone un cambio perceptible en la integridad o calidad del
elemento ambiental.

Laamplitud del impacto indica a que nivel espacial corresponden las consecuencias del impacto
en el area.

F) La amplitud del impacto se considera:

Amplitud regional: El impacto alcanzard el conjunto de la poblacién del é&rea de
influencia o una parte importante de la misma.

Amplitud local: El impacto llegara a una parte limitada de la poblacion, dentro de los limites del
territorio del proyecto.

Amplitud puntual: El impacto alcanzaré solo un area determinada alrededor de la obra.

La clasificacion de los impactos incluira las categorias y escalas de medicién de los mismos, las
cuales se proponen para establecer la caracteristica de reversibilidad y la importancia del
impacto.

V.1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto

Se consideraron tanto las actividades generadoras de impacto, como los elementos impactados,
de esta manera, se relacion6 bajo los criterios siguientes:

COMPONENTE
AMBIENTAL AFECTADO
Suelo, paisaje (calidad
Limpieza y deshierbe escénica), flora, fauna,
Preparacion del sitio calidad ambiental

Suelo, Flora, Fauna,
Paisaje (calidad escénica)
Paisaje (calidad escénica),

ETAPA DEL PROYECTO | ACTIVIDAD REALIZADA

Nivelacién y relleno

L, Construccion de la . . :
Construccion . calidad ambiental, manejo
infraestructura :
de residuos, mano de obra
L, Operacion de la | Paisaje (calidad escénica),
Operacion yl. . ; .
- infraestructura y su | calidad ambiental, manejo
mantenimiento - :
mantenimiento de residuos, mano de obra

V.1.3 Criterios y metodologias de evaluacion
V.1.3.1 Criterios

De acuerdo con la metodologia seleccionada, los criterios y métodos de evaluacion, se
concentran en una Lista de Verificacion de Impactos y Andlisis de Resistencia por
etapas del desarrollo, donde se ponderaron, los impactos previsibles, valor del elemento y grado
de resistencia. Su magnitud se midi6 tanto en el rango de intensidad, como en su caracteristica
de benéfico o adverso, de tal manera que los impactos se pueden considerar como:

e Alto Adverso o Benéfico.
e Medio Adverso o Benéfico
e Bajo, Adverso, Benéfico o No Significativo

1
VMC CONSULTORES S.C. 149



MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL PROYECTO: “CONSTRUCCION Y OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL PUNTO LAGUNA MAZATLAN, SINALOA”

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL

PROYECTO

El valor

concedido al

elemento va directamente proporcional a

los beneficios o

perjuicios de valoracién de los impactos previsibles, lo mismo sucede con el grado de

resistencia que acopla

los tres niveles de

impacto previsible,

de esta manera se

elaboraron las siguientes tablas de clasificacion y matrices de evaluacién de impactos

ambientales, que adicionan la perturbacion del elemento, amplitud del impacto, su
caracteristica e importancia.
Lista de Verificacion de impactos y Analisis de Resistencia.
égll\-lll\E/IlQDAAI\D%RA ELEMENTO IMPACTO VALOR DEL | GRADO DE
DE IMPACTO IMPACTADO PREVISIBLE ELEMENTO RESISTENCIA
Suelo Bajo Muy Bajo Débil
LIMPIEZA Y Paisaje Bajo benéfico Medio Débil
DESHIERBE Flora Bajo Medio Débil
Fauna Bajo Medio Débil
Calidad ambiental | Medio benéfico | Medio Media
NIVELACION Y Suelo Bajo Muy Bajo Débil
RELLENO Flora Bajo Medio Débil
Fauna Bajo Medio Débil
Paisaje Medio benéfico | Alto Débil
CONSTRUCCION | Paisaje Medio Medio Débil
Calidad ambiental | Medio Medio Media
Manejo de
Residuos Medio Medio Media
Mano de obra Medio benéfico | Alto Débil
OPERACION Y | Paisaje Medio benéfico | Medio Débil
MANTENIMIENTO | Calidad ambiental | Bajo benéfico Medio Media
Manejo de
Residuos Bajo benéfico Medio Débil
Mano de obra Benéfico Alto Débil

V.1.3.2 Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada

Se seleccioné el Manual de Evaluacién de Impacto Ambiental (L.W. Canter 1998), por-su claridad
para identificar impactos y agruparlos en cada una de las actividades de la obra; una vez
conformada la lista de verificacion de andlisis de resistencia por etapa del desarrollo, asi como
las matrices de evaluacién de los impactos ambientales, se procede a describir el impacto
potencial, correlacionando listas de verificacion y matrices, de cada una de las actividades que
comprende obra de limpieza, nivelacion y relleno, construccioén, incluyendo la operaciéon tomando
en consideracion las variables siguientes:

e Impacto previsible: Alto, Medio, Bajo. (benéfico o adverso)

e Valor concedido al elemento: Legal o absoluto, medio, bajo 0 muy bajo.

e Grado de resistencia: Obstruccién, muy grande, grande, media, Débil o0 muy débil.
e Perturbacién del elemento: Alta, Media, Baja.

e Amplitud: Regional, Local o Puntual.

e Caracteristica del Impacto: Reversible o Irreversible.

e Importancia del Impacto: Mayor, Medio, Menor o Nulo.
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De esta forma, a continuacion, se agrupan y describen los impactos, para estar en
posibilidades de ofrecer medidas de mitigacidbn, compensacion o valorar sus efectos
terminales o acumulativos.

V.2.- Evaluacion de los Impactos

V.2.1.- Actividad Generadora de Impactos. — Preparacion del sitio.
Limpieza y Deshierbe

Afectacién al suelo. - Los suelos del predio donde se llevard a cabo la obra son suelos
que ya se encontraban impactados, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del
elemento muy bajo, grado de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del
impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor.

Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del predio donde se edificara el
proyecto, con una superficie de 9,354.424 m2 (0.93 ha).

CONCEPTO SUPERFICIE | PORCENTAJE
Superficie del predio 9,354.424 m2 | 100
Ocupacion del predio por | 9,354.424 m2 | 100

obra

La afectacion al suelo del predio en el total de superficie se da en la medida que se requiere
realizar el despalme para eliminar cualquier basura, materiales agregados inconvenientes en
términos de construccién y finalmente la realizacién de rellenar el total con material balastre
adecuado para soportar las edificaciones de que consta el proyecto. Después de realizado este
“enriquecimiento” del suelo se realiza las excavaciones para cimentar las construcciones, lo que
supone el movimiento de suelo.

El proyecto en referencia es un proyecto comercial y habitacional, por lo que el aprovechamiento
integro del area supone percepcién econémica de la promovente, por lo que sin descuidar el
entorno que rodea al predio, se aprovechara con fines constructivos, respetando el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) de 80% y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 8%,
establecido en el Dictamen de Uso del Suelo que otorga el H. Ayuntamiento.

Afectacién ala escorrentia superficial. — En temporada de lluvias, motivo de las precipitaciones
en la zona, se genera acumulamiento de agua en el area de calle frente al sitio del proyecto, lo
mismo sucede en el area de estacionamiento del Centro Comercial Gran Plaza, por lo que la
edificacion del proyecto, pese a que se localiza en un sitio que no es parte del area de
escurrimiento pluvial hacia la laguna, debe prever que en precipitaciones extraordinarias no
constituya un obstaculo para el escurrimiento hasta el vaso lagunar.

Afectacion a la infiltraciéon. — La realizacion del proyecto generara un area de contacto con el
suelo (9,354.424 m?2), que, por su condicién de area con plancha de concreto, evitara la infiltracion
y posible disminucién de area de infiltracion y recarga a potenciales acuiferos. El proyecto debera
garantizar que todas las areas libres de construccion de obras estructurales del proyecto, en lo
posible sean cubiertas de pastos, jardineria y arbolado, donde se mantenga esas areas como
zonas de infiltracion y recarga del acuifero.
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Afectacion al paisaje. - Se observa la presencia de la mancha urbana, con construcciones,
desarrollo comercial, calles pavimentadas, presencia de vehiculos y de gente es lo
preponderante.

El Unico elemento natural, como componente ambiental lo constituye la laguna, la cual sera
respetada. Mientras se desarrollen los trabajos de construccion del proyecto, el area de la laguna
serd aislada mediante una cerca de malla a fin de evitar dafios a la misma, su flora y posible
fauna.

Referido al area del predio, el paisaje se vera favorecido con la obra de limpieza y deshierbe, ya
gque anteriormente daba muy mal aspecto por la presencia de basura (desechos urbanos) que se
arrojan en el predio baldio y fauna nociva, por lo que el impacto previsible es bajo benéfico, valor
del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del
impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.

Afectaciéon a la flora. - En el area donde se realizara la obra, s6lo se encontraron rastros
de vegetacién herbacea del tipo estacional producto de la interaccién de las lluvias recientes. La
laguna, con la que tiene vecindad el proyecto, pero que no forma parte de él, se tomaran las
previsiones para evitar la afectacion en esa area y su vegetacion hidrofila.

Por tanto, en cuanto a este componente ambiental, se cataloga que el impacto es previsible, bajo,
valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud
puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacién alafauna silvestre. - Se realizaron recorridos para determinar la presencia de fauna
asociada con la laguna el Camarédn en el predio en que se desarrollara el proyecto, por su
vecindad.

Se observé muy baja densidad de especies debido a la destruccién del habitat, en un entorno
preponderantemente urbano.

Se puede afirmar, pese a que se observan especies de aves en la laguna, que ninguna de ellas
conforma una comunidad permanente ni de la laguna ni del sitio del proyecto. El cuerpo lagunar,
gue en la practica esta constituido como vaso regulador de niveles en temporadas de lluvias, por
su intermitencia de agua o de sus niveles, no es el sitio mas adecuado para albergar poblaciones
permanentes asociadas con su hidrologia.

Por tanto, la estacionalidad de la hidrologia genera una estacionalidad de la mayoria de las
especies faunisticas que dependen de este elemento (agua), mientras que las especies
asociadas a la flora de la laguna tienen mas posibilidades por la presencia de flora hidréfila que
permanece, mas 0 menos estable pese a la desecacion en una buena parte del afio, dependiendo
de lo abundante de las lluvias.

En todo caso la presencia de especies en la laguna depende de su capacidad de adaptacion a
ambientes disturbados, como lo es la laguna dentro del area urbana. Esto implica que las
construcciones urbanas caracteristicas, vias de desplazamiento como calles y avenidas,
pavimentacion generalizada, presencia de automotores de diferente tipo, y sobre todo la
presencia antrépica, jueguen un papel preponderante en el comportamiento y presencia de fauna
en la zona.
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Todos estos elementos de modificacion del habitat natural, como componentes del paisaje,
disminuyen la presencia de fauna en el sitio del proyecto.

Dado que la fauna silvestre esté ligada en su habitat a la vegetacion, la cual en el area de la futura
construccién estd muy limitada para ofrecer resguardo, abrigo y alimentacién, también su
diversidad es muy baja.

En la zona colindante con la propiedad (Laguna del Camardn), la fauna es variada, aunque la
mayoria de presencia estacional, sin embargo, en ese sitio no se realizara ningun tipo de obra,
por lo gue no recibird afectaciones, el impacto previsible es bajo, valor del elemento medio, grado
de resistencia débil, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia menor.

Afectacién ala calidad ambiental. - El proyecto seleccioné para su desarrollo un predio dentro
del perimetro urbano, por lo que los atributos ambientales del mismo tienen que ver con la propia
calidad ambiental de la ciudad donde se inserta. En el rea contigua al predio se encuentra el
area urbanizada, con calles pavimentadas, presencia de vehiculos automotores, ruidos de la
presencia y funcionamiento de estos, etc. El predio mismo a la fecha es y ha sido utilizado como
tiradero de escombro de obra y basura.

Por otro lado, el predio del proyecto también limita en la parte posterior en 75.560 m lineales con
la Laguna del Camaron, cuerpo que actlla como vaso regulador del agua de las precipitaciones
pluviales en la zona, sin la presencia de ninguna corriente, arroyo o rio que la alimente, solo el
arrastre del agua de lluvia rodada por las calles dentro de una pequefia microcuenca urbana hasta
el vaso de la laguna, por lo que es comun la presencia en esta de la basura urbana. Vale también
decir que esta laguna, en un tiempo fue utilizada en el tratamiento de aguas residuales por el H.
Ayuntamiento, esto es, como laguna de Sedimentacion y Oxidacion, por lo que alguna situacion
de anormalidad en los contenidos del agua o del bento debe de existir asociados con esa
situacion planteada.

La laguna no forma parte del area del proyecto.

En este sentido, resulta indudable que la obra del proyecto conlleva atributos ambientales, ya que
la basura acumulada y la maleza en la zona, que ha sido motivo de existencia de fauna nociva
ademas de la insalubridad, con el proyecto tiende a mejorar, por lo que se pronostica el impacto
previsible como medio benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media,
perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter reversible, con
importancia del impacto baja.

V.2.2.- Actividad Generadora de Impactos. — Preparacién del sitio

Nivelacion y Relleno

Afectacioén al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son suelos que ya
se encontraban impactados, sin embargo, la obra modificar el suelo en su capa superior y sus
perfiles, por lo que el impacto previsible es bajo, valor del elemento muy bajo, grado de resistencia
débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e
importancia del impacto menor. Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del
predio donde se edificara el proyecto, con una superficie de 9,354.424 m2 (0.93 ha).

Afectacion a la flora silvestre. — Pese a que en el area donde se realizara la obra, sélo se
encontraron vegetacion herbacea del tipo estacional producto de la interaccion de las lluvias
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recientes, los trabajos de despalme, corte de suelo y sustitucion de una capa de
aproximadamente 1.0 m del terreno natural con material balastre, acabara definitivamente con la
posibilidad de recuperaciéon de la vegetacion herbacea a que se hace referencia, al terminar
completamente con el material vegetativo radicular de las hierbas existentes a la fecha.

Referente a la laguna con la que tiene vecindad el proyecto, pero que no forma parte de él, se
tomaran las previsiones para evitar la afectacion en esa area y su vegetacion hidrofila.

Por tanto, en cuanto a este componente ambiental, se cataloga que el impacto es previsible, bajo,
valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud
puntual, de cardcter irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacién a la fauna silvestre. — Se Mencionabamos que la fauna terrestre estd poco
representada, por lo que, el impacto previsible es bajo, valor del elemento medio,
grado de resistencia media, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto
puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor.

Afectacion al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra de nivelacion, ya que la
presencia de residuos sélidos (basura) en el anteriormente afectaba la calidad escénica, por lo
que el impacto previsible es medio benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia
media, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e
importancia del elemento media.

V.2.3.- Actividad Generadora de Impactos. - Construccién

Afectacién al paisaje. - El paisaje se modificard de manera temporal Unicamente durante el
tiempo que dure la construccion. El efecto de este impacto se clasifica como de impacto previsible
es medio, valor del elemento medio, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento media,
amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.

Afectacién a la calidad ambiental. - La construccion conlleva disturbios ambientales ya que la
basura y desperdicios de materiales de la obra estaran presentes durante el proceso de
construccién, igualmente la calidad del aire se quebranta, el impacto previsible es medio, valor
del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento media, amplitud del
impacto local, de caracter reversible e importancia del impacto media.

Manejo residual. - Durante el desarrollo de la construccién no habra conexién con la red de
alcantarillado y drenaje de JUMAPAM, por ello seran alquilados varios mddulos de letrinas, en
tanto que los residuos sélidos seran objeto de un manejo responsable para su recoleccidn, retiro
y destino final, por lo que el impacto previsible se considera medio, valor del elemento medio,
grado de resistencia media, perturbacién del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de
caracter reversible e importancia del impacto media.

Mano de obra. - Se generaran empleos directos e indirectos con la construccién de la obra, por
lo que el impacto previsible se considera como medio benéfico, valor del elemento alto, grado de
resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
reversible e importancia del impacto media.

\V.2.4.- Actividad Generadora de Impactos. - Operacion
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Afectacion al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la operacion ya que se
mantendra la limpieza y la fachada arquitecténica vanguardista, se eliminara el mal aspecto de
un predio en abandono susceptible al desarrollo de maleza, tiradero de basura criadero de
alimafias - vocablo de connotacion negativa que se usa para identificar a aquellas especies del
mundo animal que son rechazadas en medio humano ya sea por su aspecto, nocividad o
perjuicio-, por lo que el impacto previsible es medio benéfico, valor del elemento medio, grado de
resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter
irreversible e importancia del elemento media.

Afectaciéon a la calidad ambiental. - La operacion conlleva atributos ambientales ya que la
basura acumulada y la maleza en la zona era motivo de existencia de fauna nociva ademas de
la insalubridad, sera resuelto con el proyecto. El impacto previsible es medio benéfico, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento baja, amplitud del
impacto local, de caracter reversible e importancia del impacto media.

Manejo residual. - Las aguas negras domésticas seran enviadas al sistema de alcantarillado y
drenaje municipal, en tanto que los residuos sélidos seran objeto de un programa de manejo
sistematico y permanente, por lo que el impacto previsible se considera medio benéfico, valor del
elemento medio, grado de resistencia media, perturbacion del elemento baja, amplitud del
impacto puntual, de caracter reversible e importancia del impacto media.

Mano de obra. - Se generardn empleos directos e indirectos, por lo que el impacto
previsible se considera como bajo benéfico, valor del elemento alto, grado de
resistencia débil, perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de
caracter reversible e importancia del impacto media.

V.2.5.- Matriz de Leopold

Matriz de Leopold 1971-Modificada con Lista de Chequeo de impactos. - Impactos evaluados
en el proyecto: CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA
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RELIEVE TOPOGRAFI |P |- |-- |-- -- P[P |- |P |P
A
SUELOS CALIDAD P |P [P |P P P |- |P |P
RECURS |SUPERFIC] |CALIDAD |- |- |- |- |- |- |P |- |- |-
oS ALES CANTIDAD - |- |- |- - N =T I I
HIDRICO __|DRENAJE - |- - |- - - P [- |- |-
S SUBTERRA | CALIDAD — |- - - - R I I I
NEOS. CANTIDAD — |- - - - — P - |- ]-
VEGETACION TERRESTRE |-- |-- |- |-- -~ P |P |- |P |-
FAUNA TERRESTRE |-- |-- |-- |-- - I D D D
PAISAJE LOCAL P |P |P |P - P [P |P |P |P
POBLACION P |P [P |P - P |P |P |P |P
PATRIMONIO - |- - |- - — |- 1= TP [--
CULTURAL
ACTIVIDADES Y USO P |P |P |P - P |P |P |P |P
{DEL SUELO
N PRIMARIO P |P [P |P - P |P |P |P |P
{ SECTORES SECUNDARI |P [P |P |P - P |P |P |P |P
1 ECONOMICOS 0]
) TERCIARIO |P |P |P [P - PIP [P |P |P
a INFRAESTRUCTURA P |P [P |P P P |P |P |P |P
= ( TRANSITO Y TRANSPORTE - - - N N R N
Matriz de Leopold. Fuente: Bengoa, G. (2000), que referencia a Echechouri y Ferraro
(Curso FLACSO).
Los impactos han sido calificados como permanente (P), temporal (T), reversible (R) e
irreversible (); positivos (en verde) y negativos (en rojo).

RESUMEN DE EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

El término "impacto ambiental" define la alteracion del ambiente causada por la implementacion
de un proyecto. En este contexto el concepto ambiente incluye el conjunto de factores fisicos,
sociales, culturales y estéticos en relacion con el individuo y la comunidad. El impacto ambiental
en su mas amplio sentido, descontando de antemano circunstancias fortuitas relativas a
fendmenos naturales, es causado por la presencia de un proyecto que puede provocar efectos
positivos como negativos. El procedimiento para la Evaluacion del Impacto Ambiental (EIA), tiene
por objetivo evaluar la relacion que existe entre el proyecto propuesto y el ambiente en el cual va
a ser implementado. Esto se lleva a cabo considerando la mayor cantidad de informacion
disponible sobre diversos aspectos técnicos, legales, econémicos, sociales y ambientales que
permitan un juicio sobre su factibilidad y aceptabilidad.

Al analizar los indicadores contenidos en la Matriz (impactos cualitativos), puede apreciarse
gue la mayoria de los probables impactos negativos se encuentran en la calificacion entre
temporaneo (T) y reversible (R); tanto en los positivos (en verde) como negativos (en rojo),
existiendo cinco de casos de impactos irreversibles (1), mientras que los impactos positivos,
calificados como permanente (P), corresponden mayoritariamente a la etapa de Operacion del
proyecto, con uno solo en la etapa de preparacion y construccion.

En las etapas de Preparacion y Construccion del proyecto, el comparativo de impactos negativos

suma 17, contra 42 de tipo positivo, en un balance que se puede considerar como negativo en
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términos del comparativo de los impactos. Sin embargo, esto se ve sobradamente compensado
en la etapa de Operacion y Mantenimiento del proyecto, dado que el comparativo indica que
existe 4 impactos negativos, destacando ademas que 44 impactos positivos permanentes.

El proyecto se realizar4 en un ambiente previamente modificado, y en la evaluacion solo alcanza
a presentarse Impactos temporales reversibles y solo cuatro impactos permanentes irreversibles.
En resumen, se puede afirmar que los impactos tienen obligadas medidas de mitigacion. A su
vez, este proyecto trae impactos sociales importantes.

En la etapa de ejecucion o la operacion del proyecto, los principales impactos negativos para el
medio biofisico son los que se relacionan con el suelo y su modificacion y la afectacion al paisaje
que se considera positivo, por el grado de modificacion negativa existente actualmente. Estos
impactos caen en el rango "mediano”, debido principalmente a su magnitud.
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CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA", MAZATLAN SINALOA

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

VI.1 Descripcion de la medida o programa de medidas de la mitigacidon o correctivas por
componente ambiental

La identificacién de las medidas de mitigacién o correctivas de los impactos ambientales, se
sustenta en la premisa de que siempre es mejor no producirlos que establecer medidas
correctivas. Por otra parte, los impactos pueden reducirse en gran medida con un disefio
adecuado del proyecto desde el enfoque ambiental y un cuidado especial durante las etapas de
preparacion del terreno y construccion. Con las medidas correctivas, este aspecto es igualmente
importante, puesto que su aplicabilidad va a depender de detalles del proyecto. El disefio no solo
es importante como limitante para estas medidas, sino porque puede ayudar a disminuir
considerablemente el costo de las mismas. Otro aspecto importante por considerar sobre las
medidas correctivas es la escala espacial y temporal de su aplicacién. Con respecto a la escala
espacial, es conveniente tener en cuenta que la mayoria de estas medidas tienen que ser
aplicadas, no solo en los espacios donde se construira el proyecto, sino también en las areas de
amortiguamiento en sus zonas vecinas, por lo que es importante que, en los trabajos de campo
se considere también la inclusion de estas &reas. Por lo que se refiere al momento de su
aplicacion se considera que, en términos generales, es conveniente ejecutarlas lo antes posible,
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ya que de este modo se pueden evitar impactos colaterales no deseables. En este capitulo se
presentan diferentes medidas correctivas o de mitigacion de los impactos ambientales, que
deriven de la ejecucién del proyecto desglosandolos por componente ambiental.

ACTIVIDAD

Cuantitativamente el
impacto a la vegetacion

ELEMENTO | IMPACTOS MEDIDAS PREVENTIVAS
GENERADORA <
DE IMPACTOS IMPACTADO | AMBIENTALES Y DE MITIGACION
Se delimitara exactamente
el predio seleccionado para
Modificar el suelo en su | desarrollar el proyecto, a fin
capa superior y sus perfiles. | de no afectar los predios
vecinos, asi como la
Cuantitativamente el | superficie de playa con la
Suelo impacto al suelo | que tiene vecindad.
corresponde al total del
predio donde se edificara el | Observaciones:
proyecto, con una
superficie de 9,354.424 m2 | Los suelos del predio
(0.93 ha). donde se llevara a cabo la
obra son suelos que ya se
encontraban impactados.
Se implementara un
programa de forestacién en
todas las areas
susceptibles para ello.
PREPARACION Observaciones:
DEL SITIO:
LIMPIEZA Y Aprovechamiento  de  un Paisajisticamente en el
DESHIERBE pro . area se observa la
predio desprovisto de flora, ;
. | presencia de la mancha
fauna y demas
X urbana, con
. componentes del ambiente .
Paisaje construcciones, desarrollo
netamente naturales, por la )
g comercial, calles
construccion de otra obra avimentadas resencia
civii propia de la zona g hicul ' g
urbana e vehiculos y de gente
' como lo preponderante.
Por lo que se trata de la
sustitucién de un predio sin
uso especifico aparente,
por la construccion de otra
obra civil propia de la zona
urbana.
La superficie del terreno
sera limpiada de . .
. . Se implementara un
vegetacion herbacea. .
Flora programa de forestacion a

base de jardineria.
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herbacea corresponde al
total del predio donde se
edificara el proyecto, con
una superficie de 9,354.424
m2 (0.93 ha).

Fauna

Molestia o ahuyentamiento
de la fauna avicola, reptilia
o0 mamifera asociada a la
laguna.

Evitar y/o impedir el
atropellamiento, caza o
captura de fauna silvestre,
no detectados durante la
etapa de prospeccion en el
sitio del proyecto,
permitiéndole alejarse del
sitio.

Observaciones:

En el area del proyecto, el
terreno  se  encuentra
impactado desde hace mas
de 86 afios, por lo que no
representa una zona de
estadia actual de fauna
silvestre o la que pudiera
haber subsistido en el
predio, desarraigada por
completo del sitio del
proyecto, por lo que no se
considera un impacto a
este componente en esta
etapa.

Calidad
ambiental

Generacion de ruido, humo
y polvos furtivos por la
operacion de magquinas y
equipos vehiculares de
transporte.

Proporcionar el
mantenimiento oportuno a
la magquinaria para
disminuir las emisiones a la
atmoésfera y / o apagarla
cuando no esté trabajando.

Cubrir  con lonas el
contenedor de camiones
materialistas para evitar
dispersion de polvos.

Humectar areas de trabajo
para evitar dispersion de
polvos.

PREPARACION
DEL SITIO:
NIVELACION Y
RELLENO

Suelo

Modificar el suelo en su
capa superior y sus perfiles.

Cuantitativamente el
impacto al suelo

Se delimitar4 exactamente
el predio seleccionado para
desarrollar el proyecto, a fin
de no afectar los predios
vecinos, asi como la
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corresponde al total del
predio donde se edificara el
proyecto, con una
superficie de 9,354.424 m?2
(0.93 ha).

superficie de playa con la
gue tiene vecindad.

Observaciones:

Los suelos del predio
donde se llevara a cabo la
obra son suelos que ya se
encontraban impactados.

Destruccion del material
vegetativo radicular de las

Se implementara un
programa de forestacion en

CONSTRUCCION

Flora . . .
hierbas existentes a la | todas las areas
fecha. susceptibles para ello.
Molestia o ahuyentamiento | Evitar y / o impedir el

Fauna de la fauna avicola, reptilia | atropellamiento, caza o
o mamifera asociada a la | captura de fauna silvestre
laguna. permitiéndole alejarse del

sitio.
Se implementara un
programa de forestacién en
todas las areas
susceptibles para ello.
Observaciones:
: Paisajisticamente en el
Aprovechamiento de un| . !
. . area se observa la
predio desprovisto de flora, .
. | presencia de la mancha
fauna y demas
: urbana, con
. componentes del ambiente .

Paisaje construcciones, desarrollo

netamente naturales, por la :
g comercial, calles
construccion de otra obra . i
e X pavimentadas, presencia
civil propia de la zona .
de vehiculos y de gente
urbana.
como lo preponderante.
Por lo que se trata de la
sustitucién de un predio sin
uso especifico aparente,
por la construccién de otra
obra civil propia de la zona
urbana.
Aprovechamiento de un
predio desprovisto de flora, . .
.| Se implementara un
fauna y demas o
. . programa de forestacion y
Paisaje componentes del ambiente

netamente naturales, por la
construccion de otra obra
civil propia de la zona
urbana.

la inclusion de jardineria en
todos los sitios posibles del
complejo.
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Disturbios ambientales por
produccion de residuos
urbanos y desperdicios de

Implementar una rutina
permanente de acopio Yy

manejo de residuos en
coordinacion con el
municipio.

Calidad materiales de la obra (de
ambiental manejo  especial) que | Estar al pendiente con los
estardn presentes durante | operadores de los equipos
el proceso de construccién, | y maquinaria para que no
igualmente la calidad del | provoquen la generacién de
aire se quebranta. tolvaneras y ademas le den
el mantenimiento adecuado
a los mismos.
Clasificar los residuos
sblidos wurbanos y de
manejo especial para su
reciclado o disposicién final
en sitios autorizados por el
H. Ayuntamiento de
Residuos solidos urbanos | Mazatlan.
Residuos de manejo | Contratacion de sanitarios
especial portatiles con
responsabilidad de la
. Residuos sanitarios empresa contratada par
Manejo  de : .
; retiro regular de residuos y
Residuos

Residuos peligrosos
(aceites quemados, restos
de estopas 0 materiales

impregnados con
combustibles o lubricantes,
envases de lubricantes,
etc.)

mantenimiento de unidades
sanitarias.

Responsabilizar a la
empresa constructora de la
contratacion de servicios de
recoleccion de residuos
peligrosos a una empresa
especializada y
debidamente  acreditada
con SEMARNAT vy para

Mano de obra

Generacion de empleos
directos e indirectos

traslado de los mismos
(SCT).
En la contratacion de la

mano de obra, se les dara
prioridad a los habitantes
de Mazatlan.

Hidrologia
(Escorrentia
e
Infiltracion)

Afectacion a la escorrentia
superficial

En temporada de lluvias,
motivo de las
precipitaciones en la zona,
se genera acumulamiento
de agua en el area de calle
frente al sitio del proyecto,
lo mismo sucede en el rea
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de estacionamiento del
Centro Comercial Gran
Plaza, por lo que Ila
edificacion del proyecto,
pese a que se localiza en
un sitio que nos es parte del
area de escurrimiento
pluvial hacia la laguna,
debe prever que en
precipitaciones

extraordinarias no
constituya un obstéculo
para el escurrimiento hasta
el vaso lagunar.

Basicamente se trata de
construccion de un canal,
que a la vez que el
construido en el complejo
Laguna Plaza, en vecindad,
drenara bajo la
construccioén del edificio por
construir, el agua, producto
de las precipitaciones,
proveniente desde la Calle
Reforma y estacionamiento
de Gran Plaza, hasta el
vaso de la laguna.

Afectacion a los patrones
de infiltracién y recarga del
acuifero

La realizacion del proyecto
generara un area de
contacto con el suelo
(9,354.424 m?), que, por su
condicion de é&rea con
plancha de concreto,
evitara la infiltracion y
posible disminucién de area
de infiltracién y recarga a
potenciales acuiferos. El
proyecto debera garantizar
gue todas las areas libres
de construccion de obras
estructurales del proyecto,
en lo posible sean cubiertas
de pastos, jardineria y
arbolado, donde se
mantenga esas areas como
zonas de infiltracion y
recarga del acuifero.

OPERACION

Paisaje

Se mantendra la limpieza y
la fachada arquitecténica

Se implementara un
programa de forestacion a
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vanguardista, se eliminara
el mal aspecto de un predio
en abandono susceptible al
desarrollo de maleza,
tiradero de basura criadero
de alimafias - vocablo de
connotacién negativa que
se usa para identificar a
aquellas  especies del
mundo animal que son
rechazadas en medio
humano ya sea por su
aspecto, nocividad 0
perjuicio-.

base de jardineria en todos
los sitios posibles del
complejo.

Calidad
ambiental

Generacion de atributos
ambientales ya que la
basura acumulada y la
maleza en la zona era
motivo de existencia de
fauna nociva ademas de la
insalubridad, sera resuelto
con el proyecto.

La operacion conlleva
atributos ambientales ya
gue la basura acumulada y
la maleza en la zona era
motivo de existencia de
fauna nociva ademas de la
insalubridad, sera resuelto
con el proyecto.

Manejo  de

Residuos

Generacion de residuos
solidos urbanos.
Generacion de residuos

urbanos.

Clasificar los residuos
sélidos para su reciclado o
disposicion final en sitios
autorizados por el H.
Ayuntamiento de Mazatlan.

Interconexion con la red de
alcantarillado y drenaje en
la linea que pasa por
Avenida Reforma.

Mano de obra

Generacion de empleos
directos e indirectos.

Se recomienda a las
empresas que se instalen
en el Conjunto comercial y
habitacional “Punto
Laguna”, dar prioridad a los
habitantes de Mazatlan.

VI.2 Impactos residuales

Durante la etapa de preparacion del terreno y construccion se prevén impactos ambientales que
se han enumerado en el anterior capitulo. Estas actividades una vez concluidas las obras no
dejaran un impacto residual.

Las actividades por desarrollar en la construccion del desarrollo: proyecto CONSTRUCCION,
OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL
“PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA presentan un impacto puntual, referido a la obra de
infraestructura como tal, para la cual se estima una vida til de 50 afios, por lo tanto, el impacto
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como tal (residual), desde el punto de vista de uso de suelo y paisajistico durar4 ese mismo
tiempo.
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR PARA EL
PROYECTO
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CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA", MAZATLAN SINALOA

VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
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VIl.- PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
VII.1.- Prondéstico del escenario

La importancia de pronosticar los efectos que pudiera generar el proyecto radica en que permite
identificar factores relevantes que inciden en la ejecucion del mismo, lo que permitiria modificar
dichos factores, con el Gnico objetivo de generar menor afectacion a los elementos ambientales
gue conforman el Sistema Ambiental, asi como al area del proyecto.

Es asi como se pueden generar diferentes escenarios de acuerdo con los factores que se
consideren para la elaboracion de los mismos. Los escenarios futuros, se crean a partir de las
condiciones ambientales actuales, y pueden ser modificados de acuerdo con las variables
consideradas en su construccion.

A continuacion, se presentan tres escenarios futuros bajo los siguientes supuestos:

A. Estado del ambiente sin la ejecucién del proyecto.

B. Estado del ambiente con la ejecucion del proyecto sin la aplicacion de medidas de prevencion,
mitigacién o compensacién de los impactos ambientales generados por el proyecto.

C. Estado del Ambiente con la ejecuciéon del proyecto y la implementacion de las medidas de
prevencién, mitigacion o compensacion de los impactos ambientales.

A.- ESCENARIO ACTUAL SIN LA EJECUACION DEL PROYECTO

El area del proyecto CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA, tal y como se
puede ver en la fotografia satelital (marcado en amarillo), que se presenta (Figura. VII. 1), esta
ubicado en la zona urbana de la ciudad de Mazatlan. El &rea corresponde a un proyecto comercial
y habitacional, que ocupa un predio ubicado por Avenida Reforma y al vaso de la Laguna el
Camardn Norte. Cuenta con una superficie de 9,354.42 m2,

El &rea corresponde al estado actual del predio urbano proximo a la Laguna del Camarén, donde
el mismo esta enclavado en un area eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y
regidas mediante la regulacién urbana municipal, con los servicios urbanos de vialidades
pavimentadas, servicio de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, servicio de recoleccion
de residuos, alumbrado publico, circulacién vehicular, servicios comerciales diversos, entre otros.
La superficie del area que ocupara la Construccién y Operacion del conjunto comercial y
habitacional Punto Laguna no presenta vegetacion originaria, excepcion de vegetacién de
zacates y pastos regionales, que ocupara la construccion, por lo tanto, la fauna silvestre es
escasa y de fuerte influencia de especies de adaptacién urbana. Por otra parte, es importante
mencionar que los elementos ambientales que inciden en el area donde se desarrollara el
proyecto como la circundante, ya fueron impactados desde hace mas de 50 afios. Incluyendo la
superficie del vaso de la laguna el camardn norte.
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Figura. VII. 1. Escenario actual del area que ocupara el p
aproximada que ocupara el proyecto.

oyecto Punto Laguna. En rojo el area

Los asentamientos humanos que rodea el area de estudio son las casas particulares,
edificaciones condominiales, restaurantes, asentamientos humanos y construcciones diversas
gue se han fundado desde hace 50 afios y desde su construccion han tenido un efecto irreversible
sobre el &rea de estudio provocando un impacto negativo al ocupar esos espacios. Figura. VII.

Figura. VII. 2. Escenario actual sin el proyecto, denotado el impacto causado por el desarrollo
urbano y uso del espacio natural en la zona de estudio.
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B.- ESCENARIO MODIFICADO CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO SIN LA
APLICACION DE MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION

El terreno que ocupara el proyecto es un terreno urbano con un &rea de 9,354.42 m2. Al
construirse e iniciar su operacion el proyecto, se presentara un cambio significativo, el cual sera
provocado por la construccion de la infraestructura del edificio para lograr la operacion deseada
Seguiria siendo un area eminentemente urbana, con edificaciones ordenadas y regidas mediante
la regulacion urbana municipal.

Corresponde al mismo predio con la infraestructura del proyecto conceptual, que comprende
como tal, una superficie 9,354.42 m?, la cual sera ocupada totalmente con la infraestructura
descrita por el proyecto (ver capitulo II).

Los escenarios son:

Afectacién al suelo. - Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del predio donde
se construird el proyecto, en una superficie de 9,354.42 m2. El impacto por obras y actividades
de este proyecto afectara al suelo de manera irreversible.

Aqua. - El poligono del proyecto se ubica en el margen de la Laguna el Camardn Norte,
favoreciendo con la construccién la conduccion del agua pluvial hacia el vaso de la laguna para
minimizar encharcamientos e inundaciones y mejorar la captacién de agua en el vaso de la
laguna.

Afectacién alaflora. - No aplica. No existe ningun tipo de vegetacion originaria, solo vegetacion
secundaria y/o inducida.

Afectacion alafaunasilvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de fauna silvestre.

Afectacién al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, ya que la situacion actual del
area de estudio es de muy mal aspecto (afectacion al paisaje), por lo que el impacto previsible es
bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media, perturbacién del elemento
baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del elemento media.

Situacién socioecondmica. - se generaran empleos en todas las etapas del proyecto que
incluye el pago de estudios; de trdmites e impuestos; de maquinaria; combustibles; refacciones;
adquisicion de alimentos; insumos; materiales; equipo y papeleria, y empleos temporales y
permanentes entre otras.

C.- ESCENARIO CON EL PROYECTO Y EVOLUQION DEL ESCENARIO CON LAS MEDIDAS
IMPLEMENTADAS DE PREVENCION, MITIGACION O COMPENSACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Como se ha sefialado en el anterior inciso, referente al proyecto (B.- ESCENARIO MODIFICADO
CON LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO), el ANTES corresponde al estado actual del predio
urbano, donde el mismo esta enclavado en un area eminentemente urbana, con edificaciones
ordenadas y regidas mediante la regulacién urbana municipal, con los servicios urbanos de
vialidades pavimentadas (Avenida Reforma), servicio de agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, servicio de recoleccion de residuos, alumbrado publico, cobro de predial, circulacion
vehicular, servicios comerciales diversos. EI DESPUES gréaficamente corresponde al mismo
predio con la infraestructura del proyecto conceptual, que comprende como tal, una superficie
9,354.42 m?, la cual sera ocupada totalmente con la infraestructura descrita por el proyecto.
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Donde no seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la operacion del proyecto. La
zona serd mantenida limpia y cuidada durante la construccion y operaciéon del proyecto.

Las medidas de prevencién y mitigacion a aplicar en el area de influencia del proyecto
No seran afectadas fisicamente otras areas adyacentes con la construccion y operacion del
proyecto. La zona serd mantenida limpia y cuidada durante las distintas etapas del proyecto.
Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccion, operacion y
mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto
no existe impactos residuales. En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de
construccién, se apegaran a un plan de minimizacién para el tratamiento de desechos sanitarios,
contenedores de basura y continlia vigilancia de recoleccion de desechos solidos, para asegurar
un minimo impacto al entorno urbano y social.

Residuos sanitarios

Durante las etapas de Construccion la maquinaria y equipos utilizados seran sujetos de
mantenimiento preventivo en un taller especializado de la localidad. Durante la Operacion del
proyecto no se contempla su generacion, mas, sin embargo, de existir por algin procedimiento
no contemplado a la fecha, primeramente, se realizaré el registro como generador y se contratara
una empresa especializada en su tratamiento final.

Residuos Sélidos

Se contard con depésitos exclusivos para los desechos sélidos inorganicos y organicos durante
la construccion y operacion del proyecto. Ademas de facilitar el separado de los desechos en
general: vidrio, papel y carton, metales y plasticos.

Finalmente, el ecosistema y area de influencia del proyecto no se veran afectados negativamente
debido a que el sitio del proyecto y su entorno tienen mas de 86 afios impactados por el
crecimiento y desarrollo urbano de la ciudad y puerto de Mazatlan, por lo que NO afectaran de
manera negativa en los diferentes componentes ambientales:

Afectacién al suelo. - Los suelos del predio donde se llevara a cabo la obra son suelos que ya
se encontraban impactados, con obra de construccion que modificé sus perfiles en el momento
de su realizacién, por lo que el impacto por obras y actividades de este proyecto es previsible
bajo, valor del elemento muy bajo, grado de resistencia débil, perturbacion del elemento baja,
amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e importancia del impacto menor.
Cuantitativamente el impacto al suelo corresponde al total del predio donde se edificara el
proyecto, con una superficie de 9,354.42 m2,

Afectacion alaflora. - No aplica. No existe vegetacion originaria.

Afectacion alafaunasilvestre. - No aplica. No existe en el predio ningun tipo de fauna silvestre.

Afectacién al paisaje. - El paisaje se vera favorecido con la obra, ya que la presencia de
escombro y tierra acumulada anterior da muy mal aspecto (afectacion al paisaje), por lo que el
impacto previsible es bajo benéfico, valor del elemento medio, grado de resistencia media,
perturbacion del elemento baja, amplitud del impacto puntual, de caracter irreversible e
importancia del elemento media. Se establecerd un programa de reforestacion del area con
plantas regionales y ornamentales.

VII.2.- Programa de vigilancia ambiental
Con el propésito de asegurar que las medidas de mitigacion propuestas estén dando los
resultados esperados en la proteccion del medio ambiente. Las previsiones de mitigacion y la
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correcta operacion y el mantenimiento del proyecto serdn supervisados por la promovente y
autoridades correspondientes.

Por lo anterior se debera operar un programa de vigilancia ambiental, misma que permita el
desarrollo del proyecto bajo la vigilancia de la aplicacion de las medidas de mitigacion y correcta
operacion.

Programa de vigilancia ambiental
ETAPA DEL PROYECTO

OPERACION Y
PREPARACIO | CONSTRUCCI | MANTENIMIEN | PERIODICIDAD
N DEL SITIO | ON TO DEL

PROYECTO

MEDIDAS DE
MITIGACION

Platicas
introductorias
dirigidas al
personal en
general
destinadas
buscar
responsabilidad
para conservar
el entorno, de

usar

debidamente las o

instalaciones ° Antes de iniciar el
itari proyecto

sanitarias y

evitar la

defecacion al
aire libre, del
manejo de
residuos sélidos,
de evitar el uso
de fuego y el
disturbio  para
con la vida
silvestre en
general
Delimitacién
mediante cintas
fluorescentes °
gue divida las
areas que seran

Se  supervisara

; diariamente
objeto de
) ., durante esta
intervencion de
etapa.

aquellas otras
que deberan
permanecer
aisladas.
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Se realizara un
recorrido por el
area para
detectar la
presencia de
fauna silvestre
y/o doméstica.

Esta actividad se
realizara en el
periodo que dure
la preparacion del
sitio y la
construccion.

Limpieza del

Se realizarda un

sitio y recolecta recorrido al

de los término de cada

residuos jornada para

sélidos y detectar que los

vegetacion residuos sdélidos

herbacea. sean colocados
en recipientes de
plastico con tapa
para su traslado y
depésito final.

No se

permitira

almacenar

combustible

como diésel,

gasolina o]

cualquier  otro
producto que
sea explosivo,
inflamable  en
el area del
proyecto y las
contiguas.
Evitando con
esto
contaminacién
al suelo,
subsuelo, manto
fredtico o aguas
subterraneas
por el derrame
de cualquier
combustible. Ni
el uso del fuego.

Se vigilara a diario
gue el personal
responsable de la
obra no almacene
ningln tipo de
combustible; se le
informara que
esto deber a
real izar en las
gasolineras mas
cercanas al
proyecto.

Exploracion de
la maquinaria y
equipos para
mantenerlos en
buenas

condiciones vy

Se realizara una
supervision previa
al inicio de cada
jornada para
detectar el buen
funcionamiento
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cumplir con la
normatividad.

de los equipos y
vehiculos.

Instalacion de
dos sanitarios
portétiles para el
uso de los
trabajadores.

Su uso debe tener
un mantenimiento
diario por la
empresa
autorizada para
este servicio.

Colocaran dos
depdsitos para
los desechos
organicos
generados por el
consumo de
alimento los
trabajadores.

Su uso debe tener
un mantenimiento
diario. Se vigilara

que los
trabajadores
depositen los
residuos
alimenticios en los
recipientes

marcados  para
este fin.

Los desechos
solidos
inorganicos
(retazos de
alambres,
clavos, fierro,
vidrios, aluminio,

etc.) se
depositardn en
contenedores
para ser
entregados a
empresas

especializadas
en reciclaje final.

Se vigilara
diariamente que
sean

depositados en
los contenedores
para su entrega a
la empresa.

El
mantenimiento
de las
unidades
vehiculares

se realizara
en talleres

autorizados,
evitando con
esto una
contaminacion

al suelo,
subsuelo y
manto freatico.

Se supervisara a
diario que los

conductores,

operadores y
choferes, no
realicen  ningdn
tipo de

mantenimiento de
sus vehiculos.

Reforestacion
de las éareas

Una vez
concluido con
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destinadas a la las obras se
jardineria. procederd a la
plantacion y

jardineria. Con
mantenimiento
periédico en la
operacion y
mantenimiento.
En la operacion y
mantenimiento
se procedera al
monitoreo
periodico. El uso

Monitoreo de las
condiciones de

operacion . S

respecto al sistematico de
ersonal en libros- bitacora
Enateria ’ de por parte de los

° responsables de
cada rama de
mantenimiento

seguridad, y de
los equipos en

materia de :
contaminacion y regu_lta ideal para
facilitar las tareas
ahorrq de de monitoreo y
energia. L
seguimiento  por
parte de la
autoridad.
Constatar el|e ° ° Vigilar durante la
desarrollo de las etapa de
actividades y el construccion,
cumplimiento de como la de
las operacion y
condicionantes mantenimiento
impuestas al del proyecto.
proyecto.

VII.3 Conclusiones

La seleccion del terreno ubicado en la zona urbana, como sitio para instalar la infraestructura y
funcionamiento del proyecto, es aledafio a la laguna del Camarén Norte y a la Avenida Reforma,
asegurando y potenciando actividades de atracciéon turistica e Inmobiliaria, debido a las
caracteristicas siguientes:

1) El desarrollo propuesto se encuentra dentro de la ciudad de Mazatlan, en un area importante
para los servicios, el turismo, comercio, habitacional y la recreacion, tanto para el visitante
extranjero, como al nacional y del ciudadano local, presenta importante grado de urbanizacion y
servicios, como son: basicos luz, agua, alcantarillado, vialidades, transportes, etc. que garantizan
condiciones indispensables para la implementacion y viabilidad del proyecto.

2) La zona de ubicacion del terreno estd en un proceso de uso para actividades comerciales, de
servicios y turisticas principalmente de recreacion y esparcimiento. La zona por mas de 50 afios
se ha dedicado al servicio de actividades comerciales, de servicios y recreativas.
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3) La construccion del proyecto cumple expectativas al ofrecer espacios para el comercio y la
vivienda de alto nivel, que desde hace méas de 20 afios se practica y desarrolla en la zona aledafa
a la Gran Plaza.

Las afectaciones ambientales evaluadas (estimadas), por acciones de construccion, operacion y
mantenimiento de la infraestructura para el funcionamiento del proyecto, son puntuales y por tanto
no existe impactos residuales. En cuanto a los residuos que se generen en la etapa de
construccion, se apegaran a un plan de minimizacion y de recoleccion para tratamiento de
desechos sanitarios, contenedores de basura y continla vigilancia de recoleccion de desechos
sélidos en toda el &rea del proyecto y su entorno inmediato, para asegurar un minimo impacto al
entorno natural, urbano y social.

Las actividades de construccion y operacion del proyecto “Punto Laguna” se realizaran de
acuerdo con lo establecido en la LGEEPA y demas instrumentos juridicos aplicables al proyecto.
Ademas de que no generara impactos que pudieran causar desequilibrios ecolégicos o deterioros
graves a los recursos naturales, con repercusiones peligrosas para los ecosistemas, sus
componentes o la salud publica dentro del Sistema Ambiental definido.

ESCENARIO GRAFICO DEL SITIO DEL PROYECTO

CON EL PROYECTO
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VIII. IQENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODQLOGIQOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
SECCIONES ANTERIORES.

VIII.1.- FORMATOS DE PRESENTACION: SOLICITUD DE RECEPCIQN DEL ESTUDIO DE
MIA-P, ESTUDIO MIA-P, RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL
PROYECTO

A. SOLICITUD DE RECEPCION DEL ESTUDIO DE MIA-P.

Se elabora la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, para la obtencion
de la Anuencia en Materia de Impacto Ambiental, para la autorizacién del proyecto:
“CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA”, en correspondencia del
proyecto con el Articulo 5°. (Facultades de la Federacion) y articulo 28 (evaluacion del impacto
ambiental de obras y actividades) de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA); Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988,
TEXTO VIGENTE Ultima reforma publicada DOF 24-01-2017, identificando algunas obras o
actividades asociadas a esta actividad que le corresponden a dicha ley, de acuerdo a lo
establecido en las fracciones IX y X.

En dicho articulo 28, la LGEEPA, sefiala que la evaluaciéon del impacto ambiental “...es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la
realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites
y condiciones establecidas en las disposiciones para proteger el ambiente y preservar y restaurar
los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minino sus efectos negativos sobre el medio ambiente”.
Para ello se establece las clases de obras o actividades, que requeririan previa autorizacion en
materia de impacto ambiental por la secretaria. La presentacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental esta normado por el Articulo 30 de la LGEEPA. También le aplica el REIA, Articulo 5,
incisos Q y R, fraccion .

B. ESTUDIO MIA-P, SU RESUMEN EJECUTIVO Y ALBUM FOTOGRAFICO DEL SITIO DEL
PROYECTO.

1.- Referido a la MIA-P del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN
SINALOA”, se refiere al desarrollo de un complejo de edificaciones comerciales y habitacionales,
gue consistird en una planta baja, con una primera y segunda planta, con una tercera planta
retranqueada, cuyo giro es para oficinas de pequefio tamafio, y dos torres habitacionales de 17
niveles mas dos Pent-houses; sobre un predio con una superficie total de 9,354.424 m2,

El Proyecto estaré ubicado en un corredor urbano secundario, pero en una zona de usos mixtos,
por Avenida Reforma en un lote de terreno dentro de la poligonal del Plan Urbano de Desarrollo
de la Ciudad de Mazatlan, Sinaloa, con colindancia con la Laguna del Camarén, situada dentro
del cuadro de la ciudad, pero considerada por la SEMARNAT como Humedal dulceacuicola
costero. Por tal motivo, para tal efecto se solicita a esta dependencia en el Estado de Sinaloa
mediante este documento, la anuencia en materia de impacto ambiental, la autorizacién en
materia ambiental para la construccién del mencionado proyecto.
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La informacién plasmada en la MIA-P esta representada en un trabajo dividido de manera
operativa en 8 capitulos, con numeraciones romanas del | al VIII, que tiene como base la
Evaluacién del Impacto Ambiental (EIA) establecida por la SEMARNAT, concebida como un
instrumento de la politica ambiental, analitico y de alcance preventivo, permite integrar al
ambiente un proyecto o una actividad determinada.

Actualmente, en muchos paises, la EIA es considerada como parte de las tareas de planeacion;
superando la concepcion obsoleta que le asigndé un papel posterior o casi Ultimo en el
procedimiento de gestacion de un proyecto, que se cumplia como un simple tramite tendiente a
cubrir las exigencias administrativas de la autoridad ambiental, después de que se habian tomado
las decisiones clave de la actividad o del proyecto que pretendia llevarse a la practica. Por ello,
en una concepcién moderna, la EIA es una condicion previa para definir las caracteristicas de
una actividad o un proyecto y de la cual derivan las opciones que permiten satisfacer la necesidad
de garantizar la calidad ambiental de los ecosistemas donde estos se desarrollardn (Guia para
la presentacion de la manifestacion de impacto ambiental, Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, Primera edicién, agosto de 2002 (Versién electronica).

El Impacto Ambiental 1 es definido por la LGEEPA como: “...la modificacién del ambiente
ocasionada por la accion del hombre o de la naturaleza”. Ademas, sefala que el Desequilibrio
Ecoldgico es “...La alteracion de las relaciones de interdependencia entre los elementos naturales
gue conforman el ambiente, que afecta negativamente la existencia, transformacién y desarrollo
del hombre y demas seres vivos”. En este mismo articulo la Ley define a la Manifestacion de
Impacto Ambiental (MIA) como “...el documento mediante el cual se da a conocer, con base en
estudios, el impacto ambiental, significativo y potencial que generaria una obra o actividad, asi
como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo”. Por su parte, el concepto de
Evaluacién del Impacto Ambiental es definido por la misma Ley en su articulo 28 como “...el
procedimiento a través del cual la Secretaria (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente
y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente.

Referido al contenido del documento que se presenta, el capitulo | contiene los Datos generales
del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacto ambiental; en tanto el I,
describe el contenido del proyecto, dejando el capitulo Il a la normativa que se aplica a las obras
y actividades del proyecto.

La descripcion del Sistema Ambiental (SAR), como referente de la insercion bidtica, abiética,
fisica y socioeconémica (medio natural) del proyecto macro y micro, es abordada en el capitulo
IV. Es pues la identificacion de cada uno de los componentes ambientales del sistema en que se
inserta el proyecto, como metodologia mediante la cual estos fueron reconocidos, para servir de
base a la identificacion de los impactos ambientales que se generaran con el proyecto y su
tratamiento, aspectos que se abordan en los capitulos V y VI.

El capitulo VII esté referido los Prondsticos ambientales y en su caso, evaluacion de alternativas
del medio donde se inserta el proyecto, antes y después de este. Es importante el Programa de
vigilancia ambiental contenido en este capitulo. En el capitulo VIII que en este apartado del
estudio se aborda, con el titulo IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS
Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES, esta promovente y el equipo asesor técnico encargado de
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elaborar el manifiesto, ponen ante la dependencia de la SEMARNAT y su equipo evaluador el
presente.

C. INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS TECNICOS QUE SUSTENTAN
LA INFORMACION

COMPONENTE | g R 1pcION METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO

AMBIENTAL

Primeramente, a solicitud de la promovente, se realizé un recorrido
por el predio seleccionado en primera instancia para ver las
posibilidades de ser utilizado para las obras y/o actividades
especificas del proyecto planteado. En esta visita de campo
participaron ademas de la promovente, un Ingeniero Civil con
especialidad en trabajos de topografia y personal de la Consultoria
Ambiental VMC CONSULTORES, S.C., para determinar en el
colectivo las posibilidades del predio en mencion para ser utilizado
en los objetivos y metas del proyecto, sin menoscabo de las
condiciones naturales del medio ambiente en el que se sitla el
predio. Responsables:

PROYECTO:
CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO
DEL CONJUNTO COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO
LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA.
PROMOVENTE:
Datos Protegidos por la LFTAIPG
ASPECTOS AMBIENTALES EN CAMPO:
BIOL. LIBERATO CERVANTES LEYVA
CED. PROF. NUM: 3024479
SUELO DR. RAMON E. MORAN ANGULO
CED. PROF. NUM: 7153897
ASPECTOS TOPOGRAFICOS Y AJUSTE PLANOS
ING. CIPRIANO APODACA
COORDINACION GENERAL DEL PROYECTO:
OCEAN. IGNACIO VELARDE IRIBE
REPRESENTANTE LEGAL;
VMC CONSULTORES, S.C.

Determinada la factibilidad para los fines requeridos, se procedi6 a
aceptar la encomienda hecha a la consultoria de parte de la
promovente, solicitAndoseles la documentacion legal de la empresa
promovente, tenencia legal del predio, proyecto ejecutivo y memoria
de célculo y descriptiva del proyecto, permisos y anuencias de la
autoridad municipal, anuencias de JUMAPAM, CFE, etc.

El siguiente paso consisti6 en la revision del levantamiento
topografico del poligono del predio seleccionado, y su coincidencia
con el proyecto.

Se realizaron los trabajos de campo para determinar los aspectos
ambientales del proyecto.
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Con todos estos antecedentes se elabora la MIA-P para el desarrollo
del proyecto: “CONSTRUCCION, OPERACION Y
MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO COMERCIAL Y
HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN SINALOA”.
Los componentes ambientales que seran impactados se identifican
en la columna de este apartado (tabla) bajo la denominacion:
COMPONENTE AMBIENTAL, donde cada uno se contrasta en la
otra columna de esta tabla, bajo la denominacion: DESCRIPCION
METODOLOGICA O LINEA BASE DE SUSTENTO.

Desde el punto de vista de impacto ambiental, en los Capitulos V,
VIy VIl la MIA-P, relativo a los componentes ambientales, se aborda
sisteméaticamente la relacion de los impactos ambientales
identificados, las medidas de mitigacion y/o compensacién en su
caso gue le corresponde a cada uno de estos componentes
ambientales, asi como el analisis del sistema ambiental presente y
el de los cambios del mismo con la operacion del proyecto
(prondsticos y alternativas).

De acuerdo a los objetivos del proyecto a construir, consistente en
infraestructura inmobiliaria dentro del cuadro urbano de la ciudad de
Mazatlan, se requiere de la utilizacion del recurso agua para las
labores de compactaciéon del terreno, realizacion de mezclas de
argamasa y concretos para la construccion misma que sera
obtenida por los contratistas de la obra de la red de agua de la
ciudad, con la mayoria de los concretos prefabricados y que seran
transportados a obra a bordo de camiones especializados.

AGUA

Con el proyecto no se generara impacto alguno en el lecho de la
laguna del Camarén adyacente al sitio del proyecto, ni al
componente hidraulico de la misma. Los requerimientos de agua
dulce todos seran resueltos a partir de la red de aprovisionamiento
urbano.

En el sitio propuesto para el proyecto se realizaron recorridos de
reconocimiento del area para verificar la presencia de vegetacion en
el area del proyecto.

Como parte de los trabajos de campo en los recorridos generales
del predio inmiscuido en el proyecto, a fin de evaluar la posible flora
en el mismo, asi como la existente en los alrededores. En el predio
especifico del proyecto las especies mas visibles son herbaceas
FLORA desarrolladas a partir de la reciente temporada de lluvias. En la
laguna cercana, denominada Laguna del Camarén (Norte), se
aprecia predominantemente tule (Typha domingensis Pers.), cuca
mimosa o dormilona (Mimosa pudica L.) y zacate pata de gallina
(Cynodon dactylon (L.) Pers.), esta ultima especie, planta vascular;
con semillas, aparentemente es originaria de Africa, una de las
exoticas mas comunes de México, se reproduce profusamente por
semilla y vegetativamente.
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Responsables de la evaluacion de flora:
Biol. Liberato Cervantes Leyva

Ocean. Ignacio Velarde Iribe

Dr. Ramon E. Moran Angulo

Para la realizacién del proyecto se despalmard, nivelarda y rellenara
el terreno (mejoramiento de suelo), por consiguiente, la vegetacion
herbacea existente en él requiere ser limpiada, actividad que se
realizara al unisono del movimiento de suelo, aislandose la hierba
como material extrafio al proceso constructivo.

La vegetacion de la laguna no resultard afectada por el desarrollo
del proyecto. Mientras se desarrollen los trabajos de construccion
del proyecto, el area de la laguna sera aislada mediante una cerca
de malla a fin de evitar dafios a la misma, su flora y posible fauna.

Referido al &rea circunvecina urbana. Esta no presenta condiciones
para el desarrollo de vegetacion natural. Solo es posible la presencia
de alguna vegetacién inducida, tales como arboles ornamentales o
jardineria, todo ello atendido por Parques y Jardines del H.
Ayuntamiento de Mazatlan.

Se realizaron recorridos para determinar la presencia de fauna
asociada con la laguna, en vecindad con el predio en que se
desarrollara el proyecto.

Se observé muy baja densidad de especies debido a la degradacion
del habitat, en un entorno preponderantemente urbano. Esto implica
las construcciones urbanas caracteristicas, vias de desplazamiento
como calles y avenidas, pavimentacion generalizada, presencia de
FAUNA : - . L
automotores de diferente tipo, y sobre todo la presencia antrépica.
Todos estos elementos que implican la modificacion del habitat
natural como componentes del paisaje disminuyen la presencia de
fauna en el sitio del proyecto.

Sin embargo, si se aprecia fauna altamente adaptada a condiciones
urbanas, tales como aves y cachoras.

Presencia de la mancha urbana, con construcciones, desarrollo
comercial, calles pavimentadas, presencia de vehiculos y de gente
es lo preponderante.

El Unico elemento natural, como componente ambiental lo
constituye la laguna, la cual sera respetada. Vale decirlo, la laguna
tiene un alto grado de envejecimiento temprano, principalmente
azolve, disminucién del cuerpo lagunar y del tirante de agua.

PAISAJE

Mientras se desarrollen los trabajos de construccion del proyecto, el
area de la laguna sera aislada mediante una cerca de malla a fin de
evitar dafios a la misma, su flora y posible fauna.
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COMUNIDAD Corresponde a una parte de la ciudad de Mazatlan, Sinaloa.
(LOCALIDADES
EXISTENTES)

Se revis6 de manera bibliogréfica (INEGI, Cuaderno Estadistico
Municipal de Mazatlan a los aspectos socio-econdmicos, la actividad
principal del municipio es la pesca, servicios y agricultura. Con la
existencia de un proyecto huevo como el del desarrollo del comercial
y habitacional, tal y como lo expresa su promovente “Es el producto

a%%NEg.IMCI)AS de méas de meses de estudios de mercado, factibilidad comercial y
SOCIO- financiera, varios proyectos arquitectdénicos conceptuales, etc. que

dieran la mezcla perfecta de una plaza comercial con un area
comercial, 2 torre de oficinas y habitacionales y su propio
estacionamiento en distintos niveles, que complemente y no compita
con la Gran Plaza, con una importante oportunidad de ingreso y
empleo para una buena cantidad de personas, durante su
construcciéon y operacion.

ECONOMICOS)

2.- Se adjunta a esta MIA-P un Resumen Ejecutivo, que consiste en los puntos mas importantes
contenidos en la Manifestacién de Impacto ambiental, por lo que puesto al inicio de éste (pero ser
elaborado después de haber culminado el estudio total), tiene el objetivo de que los profesionales
técnicos evaluadores de la SEMARNAT tengan una vision general y sucinta del proyecto, y
puedan comprender en la lectura en qué consiste el estudio. En particular este resumen ejecutivo
debe cumplir con la mision de expresar brevemente el contenido del total de los apartados en que
ha sido dividido de manera operativa la MIA-P, asi como los Planos, Anexo fotografico y demas
documentos de apoyo que lo respaldan.

3.- El Album fotogréafico del sitio del proyecto respalda graficamente lo expresado en el
documento principal, y pretende acercar al personal que realice la evaluacion del mismo a las
condiciones reales que existen en el sitio seleccionado para realizar el proyecto.

D. CD’S CON LA INFORMACION ELECTRONICA DEL ESTUDIO.

Corresponde a la misma informacion que se entrega en forma estenogréafica (impresa), con el fin
de que se pueda socializar a las diferentes instancias de esa dependencia federal la informacién
contenida en el proyecto. En esta modalidad de informacién electrénica realizada en formato
Word, se entrega una copia, a la que se le han suprimido datos que pueden ser de privacia para
ser presentado en lo correspondiente al Acceso a la Informacion, de acuerdo con el Articulo 17-
A de la LFPA.

VIII.1.1.- PLANOS DEFINITIVOS:

Se elaboraron mediante levantamiento topografico con estacion total (GPT) integrada a sistema
de GPS diferencial. Se comprobaron los puntos de coordenadas tanto con Cartas Topograficas
del INEGI y el sistema GOOGLE EARTH (US Dept of State Geographer, 2017 Europa
Technologies, DATA SIO, NOAA, US. NAVY, NGA, GEOBCO, Image Lansat/Copernicus; Image
IBCAO), y se corroboré con el sistema de concesiones que cuenta la CONAGUA en los cauces
de rio.

La estacion total utilizada corresponde a la Serie GPT 3200N. Las estaciones totales de la serie
utilizada cuentan con capacidad para medir sin prismas hasta 400 metros, aunque en el caso de
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este proyecto se utilizaron 2 prismas sencillos de base metélica montados en baliza y se tuvo un
desempenio hasta por mas de los 800 m del sitio donde se montd la estacion sin ninguna dificultad
de recepcién de captacién. Estas estaciones totales suelen ser usadas en aplicaciones de
construccion, asi como, de topografia. Y estan disponibles en precisiones de 3”,5” y 7” segundos
de arco.

Caracteristica de la GTP UTILIZADA:

Mide hasta 400 metros sin prisma.

Luz guia auxiliar para tareas de replanteo.

Plomada optica.

Teclado alfanumeérico.

Compensador de doble eje.

Memoria interna de 24000 puntos.

Telescopio con 30X aumentos.

Software completamente en espafiol

Planos elaborados:

PLANO 1. Poligonal del predio. Referencia: Carta Topogréfica f13a45.

PLANO 2.-Plano arquitecténico, de conjunto planta baja.

Se anexan 25 planos arquitecténicos digitales en formato PDF.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA DEL PROYECTO:

DR. J. DAVID GONZALEZ SALAS

AJUSTES.

ING. CIPRIANO APODACA

VIIl.1.2.- Fotografias:

Anexo Fotografico.

VIIl.2.- Otros anexos:

ANEXO 1.-Acta constitutiva de la Sociedad Mercantil Datos Protegidos por la LFTAIPG
que incluye poder de representante legal.

ANEXO 2.-R.F.C Datos Protegidos por la LFTAIPG

ANEXO 3.-Documentos que acreditan la posesion legal de los terrenos de ubicacién del proyecto.
ANEXO 4.-Identificacion oficial del representante legal. Credencial del IFE.

ANEXO 5.-Dictamen de Uso de Suelo del Ayuntamiento de Mazatlan.

ANEXO 6.-Estudio de Mecéanica de Suelos.
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ANEXO 7.-Estudio Hidrico-Hidrolégico de Laguna el Camaron.

LOS ABAJO FIRMANTES BAJO PROTESTA DE DECIR LA VERDAD, MANIFESTAN QUE LA
INFORMACION CONTENIDA EN EL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO
DENOMINADO: “CONSTRUCCION, OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL CONJUNTO
COMERCIAL Y HABITACIONAL “PUNTO LAGUNA”, MAZATLAN, SINALOA”, BAJO SU
LEAL SABER Y ENTENDER ES REAL Y FIDEDIGNA Y QUE SABEN DE LA
RESPONSABILIDAD EN QUE INCURREN LOS QUE DECLAREN CON FALSEDAD ANTE
AUTORIDAD ADMINISTRATIVA DISTINTA DE LO JUDICIAL TAL COMO LO ESTABLECE EL
ARTICULO 247 DEL CODIGO PENAL.

PROMOVENTE O REPRESENTANTE

Datos Protegidos por la LFTAIPG

Datos Protegidos por la LFTAIPG
Apoderado Legal

RESPONSABLE DE LA ELABORACION DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: VMC
CONSULTORES S.C.

OCEAN. IGNACIO VELARDE IRIBE
Representante legal

RESPONSABLES TECNICOS DEL ESTUDIO:

BIOL. LIBERATO CERVANTES LEYVA.
CD. PROF. NUM: 3024479.

DR. RAMON E. MORAN ANGULO
CED. PROF. NUM: 7153897
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Octubre 2017.

VIIl.4 Glosario de términos

Arrecife: Banco formado en el mar por rocas, puntas de roca o poliperos y llega casi a flor de
agua.

Banco de material: Sitio donde se encuentran acumulados en estado natural, los materiales que
utilizaran en la construccion de una obra.

Batimetria: Representacion grafica de las curvas de igual profundidad.

Braza: Medida de longitud usada en la marina equivalente a 1.829 metros del sistema inglés,
1.624 metros del francés; y 1.671 metros del espafiol.

Beneficioso o perjudicial: Positivo 0 negativo.

Calado: Profundidad a la cual se sumerge el barco en el agua, marcada siempre en niUmeros en
proay popa del barco; el maximo calado permitido del buque esta indicado por la linea de maxima
de inmersion.

Cambio climético: Variacion del clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana,
gque altera la composicion de la atmésfera global y se suma a la variabilidad natural del clima
observada durante periodos comparables.

Componentes ambientales criticos: Seran definidos de acuerdo con los siguientes criterios:
fragilidad, vulnerabilidad, importancia en la estructura y funcién del sistema, presencia de
especies de flora, fauna y otros recursos naturales considerados en alguna categoria de
proteccion, asi como aquellos elementos de importancia desde el punto de vista cultural, religioso
y social.

Componentes ambientales relevantes: Se determinaran sobre la base de la importancia que
tienen en el equilibrio y mantenimiento del sistema, asi como por las interacciones proyecto-
ambiente previstas.

Dafio ambiental: Es el que ocurre sobre algin elemento ambiental a consecuencia de un impacto
ambiental adverso.

Dafio a los ecosistemas: Es el resultado de uno o mas impactos ambientales sobre uno o varios
elementos ambientales o procesos del ecosistema que desencadenan un desequilibrio ecoldgico.

Dafio grave al ecosistema: Es aquel que propicia la pérdida de uno o varios elementos
ambientales, que afecta la estructura o funcién, o que modifica las tendencias evolutivas o
sucesionales del ecosistema.

Darsena: Parte interior y resguardada de un puerto, en donde las embarcaciones realizan
operaciones de maniobrabilidad.
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Desequilibrio ecoldgico grave: Alteracion significativa de las condiciones ambientales en las que
se prevén impactos acumulativos, sinérgicos y residuales que ocasionarian la destruccion, el
aislamiento o la fragmentacion de los ecosistemas.

Desmonte: Remocioén de la vegetacidn existente en las areas destinadas a la instalacién de la
obra.

Draga: Barco provisto de maquinaria especial para extraer materiales sélidos de los fondos o
lechos marinos, en los canales de los puertos, rios y esteros a fin de mantener las profundidades
adecuadas.

Dragado: Accién de ahondar y limpiar de fango y arena los puertos, esteros, lagunas costeras,
rios, canales.

Duracion: El tiempo de duracién del impacto; por ejemplo, permanente o temporal. Embarcacion:
Barco, nave, vehiculo para la navegacion por agua.

Escollera: Rompeolas, obra de resguardo en los puertos, hecha con rocas arrojadas sin orden al
fondo del agua, para defender de la mar de fuera una cala, puerto o ensenada. Especies de dificil
regeneracion: Las especies vulnerables a la extincion biolégica por la especificidad de sus
requerimientos de habitat y de las condiciones para su reproduccion.

Espigén: Trozo de muelle que se deriva de otro principal para aumentar el abrigo de un puerto.

Impacto ambiental: Modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de la
naturaleza.

Impacto ambiental residual: El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

Impacto ambiental significativo o relevante: Aquel que resulta de la accion del hombre o de la
naturaleza, que provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la salud,
obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas seres vivos, asi como la
continuidad de los procesos nhaturales.

Importancia: Indica qué tan significativo es el efecto del impacto en el ambiente. Para ello se
considera lo siguiente: a) La condicion en que se encuentran el o los elementos o componentes
ambientales que se veran afectados. b) La relevancia de la o las funciones afectadas en el
sistema ambiental. ¢) La calidad ambiental del sitio, la incidencia del impacto en los procesos
de deterioro. d) La capacidad ambiental expresada como el potencial de asimilacion del impacto
y la de regeneracion o autorregulacion del sistema. e) EIl grado de concordancia con los usos
del suelo y/o de los recursos naturales actuales y proyectados.

Irreversible: Aquel cuyo efecto supone la imposibilidad o dificultad extrema de retornar por medios
naturales a la situacion existente antes de que se ejecutara la accién que produce el impacto.

Magnitud: Extension del impacto con respecto al area de influencia a través del tiempo, expresada
en términos cuantitativos.
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Marina turistica: Es el conjunto de instalaciones maritimas y terrestres construidas para
proporcionar abrigo y servicios a embarcaciones de recreo y deportivas.

Medidas de prevencion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para evitar
efectos previsibles de deterioro del ambiente.

Medidas de mitigacion: Conjunto de acciones que debera ejecutar el promovente para atenuar el
impacto ambiental y restablecer o compensar las condiciones ambienta les existentes antes de
la perturbacidn que se causara con la realizacion de un proyecto en cualquiera de sus etapas.

Muelle: Estructura edificada en la orilla del mar, de un estero o laguna costera, de un rio o dentro
de algun cuerpo de agua continental, para permitir el atraque de las embarcaciones y poder
efectuar carga y descarga de mercancia o personas. Naturaleza del impacto: Se refiere al efecto
benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente.

Relleno: Conjunto de operaciones necesarias para depositar materiales en una zona terrestre
generalmente baja. Reversibilidad: Ocurre cuando la alteracién causada por impactos generados
por la realizacién de obras o actividades sobre el medio natural puede ser asimilada por el entorno
debido al funcionamiento de procesos naturales de la sucesion ecolégica y de los mecanismos
de autodepuracion del medio.

Sistema ambiental: Es la interaccién entre el ecosistema (componentes abibticos y biéticos) y el
subsistema socioecondmico (incluidos los aspectos culturales) de la zona donde se pretende
establecer el proyecto.

Urgencia de aplicacion de medidas de mitigacion: Rapidez e importancia de las medidas
correctivas para mitigar el impacto, considerando como criterios si el impacto sobrepasa umbrales
o la relevancia de la pérdida ambiental, principalmente cuando afecta las estructuras o funciones
criticas.

Zona de tiro: Area destinada al deposito del material dragado en el continente.
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