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M. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a Datos personales de una persona
identificada o identificable tales como: nombre, domicilio, teléfono y/o correo electronico.

V. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial, se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113 fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos concernientes a una persona fisica e identificable.
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La clasificacion de la informacion confidencial, se realiza con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113

fraccion | de la LFTAIP. Por razones o circunstancias al tratarse de

datos concernientes a una persona fisica e identificable. b,

Se cesuro nombre, direccion, telefono

y correo electronico

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en
su articulo 28 que dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se sujetara
la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el mismo y que en relacién a ello quienes pretendan
llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. :

Que la misma LGEEPA en su Articulo 30 establece que para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28

de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental
previamente al inicio de la obra.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, se
establece la atribucion de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto

Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones
para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados el C. Carlos
Adolfo Ramos Valdés, en su caracter de Representante Legal de la promovente, sometié a evaluacion de la
SEMARNAT, a través de la Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacion de
Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P), para el proyecto “Ferrara Vertical City”, con étqndida

ubicacion dentro de la avenida Pez Vela y cruza la Sabalo-Cerritos, fraccionamiento Sabalo Country Club, Mazatlan
Sinaloa.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentadaa
Manifestacion de Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal iniciara el procedimiento de evaluacion, para lo_cual}
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en M\ai[l"_f“'_
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluadz

Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,’a traves)\¢
Delegacion Federal, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente. . 115500 e

Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo-,ré»c'i'e _Ia Ley. AFed"" 3

Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el érgano admii S ativo competen 3
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Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones genéricas de los Delegados
Federales entre las que destaca, respecto de la unidad administrativa a su cargo, el tener las. facultades que se
sefalan en el articulo 19 de dicho Reglamento para los Directores Generales de la Secretaria, y en lo particular la
fraccion XXIII del mismo que dispone que los Directores Generales podran suscribir los documentos relativos al
gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion, encomienda o les corresponda por
suplencia. .

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizo y evalué la MIA-P del proyecto
“Ferrara Vertical City”, promovido por la empresa Idemaz Desarrollos, S.A. de C.V., que para los efectos del
presente instrumento, seran identificados como el Proyecto y la Promovente, respectivamente, y

RESULTANDO:

I. Que mediante escrito s/n de fecha 03 de Marzo de 2017, la Promovente ingreso el dia 15 del mismo mes
y aio antes citados, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de la Delegacién Federal de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como
tres copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir
verdad y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacion en materia de Impacto Ambiental.

Il. Que mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0361/17.-0837 de fecha 27 de Abril de 2017, la DFSEMARNATSIN
envid a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para que esa Direccion General la incorpore a la
pagina WEB de la Secretaria.

lll. Que con base a los Articulos 34 y 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0362/17.- de
fecha 27 de Abril de 2017, lo puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle

- Cristobal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

IV. Que mediante escrito s/n de fecha de 22 de Marzo del 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el mismo dia, mes y aiio antes citados, la promovente ingresa el original de la publicacion del extracto

del proyecto en la pagina 5 del periédico El Sol de Mazatlan de fecha 22 de Marzo de 2017, el cual quedé
registrado con el No. de folio: SIN/2017-0000836. '

V. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0584/17.-0989 de fecha 29 de Mayo' de 2017, esta

DFSEMARNATSIN solicité la Opinién Técnica del proyecto al Gobierno del Estado de Sinaloa, sin que
hasta el momento haya emitido respuesta.

Vi. Que con base al oficio No. SG/145/2.1.1/0585/17.-0998 de fecha 29 de Mayo de 2017, esta
DFSEMARNATSIN solicito la Opinion Técnica del proyecto a la Presidencia Municipal de Mazatlan.
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Que a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
S$G/145/2.1.1/10586/17.-1006 de fecha de 29 de Mayo de 2017, solicito al promovente Informacion Adicional,
concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos la
notificacion del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado oficio fue notificado el 05 de

Junio de 2017, por lo que el plazo empez6 a correr a partir del dia 06 de Junio de 2017 y se vencia el 28
de Agosto de 2017.

Que mediante escrito S/N de fecha de 15 de Junio de 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el dia 20 del mismo mes y afio antes citados, la promovente dio respuesta al oficio citado en el
Resultando VII, el cual quedo registrado con el No. de folio: SIN/2017-0001694.

Que mediante Oficio No. DPDUS/074/2017 de fecha 03 de Julio de 2017, la Presidencia Municipal de
Mazatlan ingreso el dia 04 del mismo mes y afo antes citados, la respuesta a la Solicitud de Opinién
Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO VI, quedando registrado con numero
de folio: SIN/2017-001861 vy,

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones I, IV, XII y XVI, 28 primer
parrafo y fracciones IX y X, 30 primer parrafo y 35, de la LGEEPA: 2, 4 fraccion I, 5 inciso Q) primer parrafo,
e Inciso R) fracciones | y Il, 9 primer parrafo, 11 ultimo parrafo, 12, 17, 37, 38, 44 y 45 del REIA; 32 Bis,
fracciones |, lll y XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2 fraccion XXX y 40 fraccion
IX inciso ¢ del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de Noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto Yy, puesto a disposicién del plblico conforme

a lo indicado en los RESULTANDOS 1 y IIl del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impactoc Ambiental, conforme a lo
establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente
resolucion, esta DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacion,
quejas, denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Que el Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) es el mecanismo previsto por la
LGEEPA, mediante el cual, la autoridad establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio ecologico o que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la promovente presento
una Manifestacion de Impacto Ambiental, en su modalidad Particular (MIA-P), para solicitar la autorizacion
del proyecto, modalidad que se considera procedente, por ubicarse en la hipétesis del articulo 12 del
REIA.
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Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

4. Que la fraccion 1l del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez ya
analizada la informacion presentada en la MIA-P y en la informacion adicional de acuerdo a lo manifestado
por la promovente, el proyecto se ubica en el Poblado San Alberto, Municipio de Ahome, Sinaloa.

NVERSION REQUERIDA

Sera realizado sobre un terreno baldio con una superficie de 6,472.25m2 con una inversion total de
'$297, 906,142.30 (Doscientos noventa y siete millones, novecientos seis mil ciento cuarentay dos pesos
30/100 M.N.)

INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO

El Desarrollo del Proyecto del Conjunto Ferrara Vertical City incluye tres torres de 15 niveles cada uno
con su correspondiente estacionamiento. Un nuicleo de Comercios con su estacionamiento particular con
ese destino y que, en conjunto representan 265 cajones. Cada edificio cuenta con areas comunes
donde se ubica una Alberca, Kids Room. Los Comercios 12 en su totalidad cuentan con 45m2
cada uno y 18 lugares de estacionamiento independientes al conjunto. La superficie del predio es de
6,472.25m2.

Urbanizacion del area y descripcion de servicios requeridos:

Urbanizacion del Area: La zona incluye tanto elementos de Turismo como son los Hoteles Marina dei Cid,
Camino Real, Pueblo Bonito, asi como restaurantes, y elementos que dan apoyo y servicio a los visitantes
de la ciudad. Por esta razon el terreno es empujado ante este equipamiento existente para ser entendido
como un elemento turistico. Pero a pesar de eso su ubicacion esta muy relacionado con el fraccionamiento
con quién colinda. Eso le permite buscar ya no sélo un ambiente turistico, sino que permite la privacidad de
una vivienda permanente.

Agua Potable y Alcantarillado: La JUMAPAN (Junta Municipal de Agua Potable) proporcionara la
cantidad de agua potable que el Conjunto requiera ya que cuenta con una linea de agua potable de 200mm
(8") que van por la Avenida Camardn-Sabalo, para lo cual ha presentado una factibilidad que ampara la
instalacion del edificio. De igual manera cuenta con un tubo para drenaje de 45cm de diametro que lograra
llevarse la aguas residuales que la zona requiere.

Las albercas tienen una capacidad de 50 m3 de agua obtenida directamente de la red general, es tratada
una vez por semana empleando unicamente cloro.

Energia Eléctrica: Con la factibilidad obtenida ante la CFE, obtendremos la conexion para contar con la
energia necesaria que los edificios requieren. Para ello ubicaremos un transformador de 500 KVA que
a través de unos moédulos de medicién alimentaremos de energia eléctrica a cada uno de los

departamentos.
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Adicionalmente se colocara un transformador de 125kVA que alimentara todos los servicios generales
del desarrollo, también se instalara un Grupo Generador de respaldo de 100 kW por edificio.

Telefonia: Telmex proporciona la conexién necesaria para obtener lineas domiciliarias ya que su red
incluye esta zona. También es posible la distribucién de Internet y Programacion de television obtenida
a través de esta misma red u otras que son instaladas a través de satélite.

Equipamiento Urbano General. Podemos considerar que los usuarios finales de dicho conjunto
contaran con vehiculo que los transporte facilmente a los lugares de Salud, educacion, comercio, etc...
sin embargo a no mucha distancia encontramos abarrotes, areas de estar, gimnasios, restaurantes y
todo tipo de instalaciones. Es una zona que a futuro contara con todo lo necesario para mantenerse en
forma sencilla y practica.

ETAPA DE SELECCION DEL SITIO.

Criterios de Seleccién Del Sitio: El proyecto se localiza en un predio urbano que esta incluido dentro de
una vialidad primaria en una zona de valor que contemplada de esa manera en el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano 2014 2030 autorizado y que nos marca los lineamientos a seguir.

Este se encuentra hacia el Norte del centro de la ciudad que a su vez da paso a esa zona integrandose
al Municipio Mazatlan Sinaloa ya que representa el paso obligado hacia el corredor urbano primario que
dan vida a la zona Norte de la ciudad.

Para la seleccion del sitio se buscé un parametro econdmico pero en relacion al futuro crecimiento de
ciudad y por lo tanto la empresa ubico el desarrollo en torno a ese futuro crecimiento y planed construir
en tres etapas o en tres partes que pueden ser completadas en un mismo momento. El conjunto se
espera con gran curiosidad por los habitantes de la ciudad, en la bisqueda de habitacion de primera,
Comercios y oficinas de mayor calidad que lo existente en el centro de la ciudad.

Los criterios de seleccion y aplicacién que se tomaron corresponden a la interaccion del Proyecto con:

¢ El Plan de Desarrollo del Estado de Sinaloa.

* LaLey de Proteccion al ambiente del estado de Sinaloa.

* El Plan de Desarrollo urbano de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

¢ El Reglamento de Construcciones de la Ciudad de Mazatlan Sinaloa.

¢ Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Marina Mazatlan.
PREPARACION DEL SITIO

Para la construccion del conjunto, lo primero corresponde a la re nivelacion del terreno con respecto a las
calles ya que se encuentra en un rango aproximado de dos metros con respecto a las vialidades. La
limpieza de vegetacion herbacea se realizara posterior al relleno de balastre que nos permitira obtener
los niveles de proyecto y mejorar el terreno. Ya terminada la capa de mejoramiento, entonces se puede
realizar el trazo del proyecto.
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Limpieza: La superficie de terreno se limpia en su totalidad de arbustos, basura y desperdicios organicos
que se puedan encontrar, asi como todo aquello que pueda obstruir el trabajo con el que hay que continuar:

El Trazo: Al mismo tiempo que se va determinando el trazo, se hacen mediciones de los niveles de
trabajo que vamos a aplicar. Se realizara una adecuada medicion considerando la ubicaciéon general de
los correspondientes elementos que incluyen el conjunto, asi como su alineacion en el esquema general.

La Nivelacion: Al terminar el trazo y ubicar los niveles de proyecto sobre el terreno, se procede a
hincar los correspondientes pilotes para obtener la cimentacion que los edificio requieren para su correcto
desarrollo. Posteriormente excavar a base de maquinaria para la introduccion de las instalaciones de la
red de agua potable y el drenaje sanitario asi como los elementos que el proyecto tenga como necesarios,
cuidando siempre las profundidades que se indiquen. Todo material sobrante sera acarreado a los
lugares donde puedan ser reutilizados posteriormente y se emplearan medios mecanicos si se requiere
retirar los sobrantes fuera de la obra

Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto:

A lo largo de toda la obra es necesario el establecimiento de elementos que permitan realizarla de una
manera mas funcional, con una mayor seguridad y de una manera higiénica. Para ello deben realizarse
las siguientes construcciones provisionales, todas ellas tienen la idea de que debe ser construida de una
manera que pueda ser faciimente desmontable para su reubicacion en otra obra:

Almacén y Bodega General; para guarda de materiales que requiera de cuidado y proteccion ante las
inclemencias del clima o ante el valor de los elementos a resguardar. Se sugiere un espacio de
300.00m2 aproximadamente que permitan el alojo de los materiales sin problema. De igual manera se
requiere la guarda y cuidado de la herramienta de los trabajadores, misma que debe estar aparte de la de
los materiales.

Un Patio Para Banco de Materiales: que resguarde materiales pétreos a granel ya sea arena grava o
el material de relleno que se requiera para ubicar el proyecto en los niveles establecidos y que no
necesiten mas que la intemperie. Todo ello extraido de los lugares que el municipio otorga como
autorizados. Dentro del mismo patio debera haber un espacio para la maquinaria que requerira de un
techo de lamina en alguna parte del area dispuesta para ello ya que alguna de las chicas y medianas es
importante protegerla

Letrinas e Instalaciones Sanitarias; Deben ser ubicados letrinas portatiles a razéon de una por cada 20
trabajadores para atender higiénicamente las necesidades de los trabajadores.

Oficina: Una oficina que resguarde la accion del gerente, director o supervisores de la obra que debe
contar con espacio para administrador, secretarias asi como los elementos que se determinen como
necesarios para cumplir con la direccion y administracién de la obra.
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ETAPA DE CONSTRUCCION.

Descripcion del Proceso: Los departamentos a ser construidas en el Desarrollo, contaran con seis
diferentes prototipos independientemente de los Pent- house que son en un N° de cinco tipos por edificio
y son tres edificios de quince pisos independientes uno de otro ante la semejanza en instalaciones
como alberca y areas comunes. El total de departamentos es de 186 unidades con caracter Unifamiliar.
Las especificaciones y procedimientos de los tres edificios y el complemento de ventas y comercios
seran los siguientes:

PRIMERA PLANTA

Limpieza, trazo y nivelacién: La superficie del terreno sera limpiada de arbustos y basura y en general
de todo lo que obstruya los trabajos a realizar. La secuencia es continuar con obtener niveles y realizar
los alineamientos del area a levantar en correspondencia a los planos arquitectdnicos del proyecto y los
bancos de nivel que se hayan levantado durante el trazo general del area. Deberan ubicarse mojoneras
para su definicion, totalmente fijas para evitar cualquier desplazamiento.

Cimentacion: Excavacion: La cimentacion consistira en pilotes de 10m aproximadamente de profundidad
ubicados sobre los trazos ya realizados y alineados. Sobre la superficie debe ser marcando el ancho
requerido para alojar las contra-trabes que unen los pilotes y la losa de cimentacion asi como la instalacion
Hidro-Sanitaria proyectada, proceder a realizar la excavacion correspondiente, sobre los niveles del
terreno ya definidos, a base de retroexcavadora en la profundidad establecida en el estudio de Mecanica
de suelos y el plano de estructura. Todo ello compactado al 90%.

Cimentacion: Se trata de una cimentacion a base de Pilotes colados en el lugar. Su profundidad y
especificaciones deben ser consultadas en el estudio de Mecanica de suelos y planos de la estructura
respetando la profundidad y las secciones que en dicho Plano Estructural se observan. El agregado
maximo sera de %" tanto para la losa de cimentacion como donde la contra-trabe se ubique. Las longitudes
de anclaje deberan siempre cumplir con 40 diametros que el calculo exige. Desde este colado se realizara
el pulido de la losa para cumplir con el acabado final, proceso que describiremos en la etapa de acabados.

Impermeabilizacion: Todo contacto existente entre el subsuelo (cimentacion) y los muros debe estar
provisto de una capa de impermeabilizacion que impida el paso de la humedad, esto en el caso de la
losa de cimentacion, pero nuestra recomendacion es que sea empleando una clase de concreto que
contenga integralmente la impermeabilizacion.

Superestructura: A partir de la cimentacion la estructuracion sera realizada a base de columnas y trabes
de concreto en las medidas que marca el Plano estructural. Es importante evitar las juntas frias en los
colados.

Muros: La mayoria de los muros seran del tipo divisorio y se emplearan elementos de tabla-roca. Pero
también encontramos muros que requieren otro tipo de uso como son los de fachada o colindantes.
Esos seran empleando Blocks de cementos en medidas de 15x20x40cm se realizaran los muros de
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soporte y division de la vivienda unidos con mortero-arena 1:4 y que debe guardar el siguiente desarrollo
y recomendaciones:

e Las juntas de mortero no deben superar el 1.50cm.

« La alineacion de bloques en su desplante no debe superar los 2m de altura con objeto de impedir
desplomes o derrumbes.

« La colocacién de hiladas debe ser cuatropeada y en sus esquinas donde se incluyan castillos, debe
ser cruzada alternadamente para obtener mejor union.

¢ Los desplomes maximos permitidos seran de 0.5cm para muros de 2.50m de altura y el desnivel
por hilada menor a 0.50cm también.

« Debe ser empleado ¥ blocks para reducir desperdi(:ios y cerrar cuatrapeos y esquinas en forma
adecuada.

Castillos y Dalas de cerramiento: Empleando blocks nos permite realizar dos tipos de refuerzos
verticales o castillos y un cerramiento vertical sobre puertas y ventanas:

 Castillos Ahogados: Empleando el vacio del block en coincidencia con el resto de bloques
ubicados en vertical se rellena con concreto F'c=150kg/cm2 reforzado con una varilla de 3/8" que
debe nacer y ser empotrada desde la cimentacién en los lugares previstos en el plano Estructural

s Castillos de refuerzo en medidas de 15x15cm empleando armado prefabricado del tipo armex
15x15 que debe ser amarrado desde la varilla que refuerza zapata de cimentacion, el concreto
también de F'c=150kg/cm2 y debe ser colado amarrando el colado con: primero con la dala de
amarre y después con la losa de entrepiso o de azotea.

o Dala de cerramiento. A la altura de 2.10m que corresponde a una altura general de puertas y
ventanas debe ubicarse una dala de refuerzo que amarre toda la estructura soportante de la planta
y la refuerce. Sera empleado un refuerzo de acero en armex de 15x20cm y concreto de 150kg/cm?.

Losa de Entrepiso: Debe ser observado en base al Plano estructural. Esta sera del tipo aligerado
empleando caseton de poliestireno en medidas 20x40x120cm formando nervaduras de 15x20cm o mas
en el sentido corto, donde debe guardarse el siguiente procedimiento con la especificacion:

o La cimbra sera del tipo comun respetando la contra-flecha especificada que no debe ser menor
de 1/30 del claro. Misma que debe ser conservada sin quitar apoyos cuando menos 15 dias.

e Al término de cimbra debe ubicarse la varilla en las medidas y numero que el Plano Estructural
especifica, revisando y cuidando anclajes, amarres y traslapes considerados en el plano.
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* Las instalaciones y la colocacion del casetén la siguen, cuidando su fijacién, ubicacion y que logre
realizarse en forma oculta.

* Una malla complementa el armado sobre la capa de compresion de concreto para apoyarlo en
su falla por temperatura. La malla sera del tipo Electro malla 6x6 10/10 con F'y= 6000 k/icm2 de
resistencia grado estructural, ubicada con traslapes de un cuadro.

» El concreto sera empleando cemento resistencia normal F'c=250k/c2 a.m. %, revenimiento de
14cm.

» Para el colado: la superficie debe limpiarse de cualquier elemento, mojar todo lugar que tenga
contacto con el concreto, sea madera o caseton, revisar que los armados sean los indicados en
el Plano estructural.

e Como apoyo debe ser vibrado metiendo el chicote del vibrador sin hacerlo sobre la varilla ni exceder
en tiempo para no restar adherencia entre los materiales.

» Debe preverse un acabado uniforme, empleando una plana de madera que rastreara la superficie.

» Debe limpiarse la superficie de todo elemento no suelto asi como polvo y humedades que limiten la
adherencia del material.

» Para una mayor confiabilidad se recomienda el uso de curacreto segtn la marca especificada,
mismo que debe ser realizarse con una mano que permita la correcta fusién de la humedad existente
en el concreto e impida su pérdida.

ALBANILERIA

Enjarres exteriores: Los Enjarres seran realizados empleando mortero cemento-arena 1:4 para el
zarpeado grueso y un acabado del tipo floteado con pasta directo. Su ejecucion llevara la siguiente
secuencia:

* La superficie debera ser humedecida, libre de elementos distintos al muro como clavos, madera,
alambres, etc.... De existir superficies grandes de concreto, picar con anterioridad la superficie con
objeto de ampliar la adherencia.

» Verificar el plomo de los muros y que al aumentar su espesor por el enjarre de un grosor no superior
a 2 cm no sobre pase 0.50cm como maximo permitido en sentido vertical y 0.20cm en sentido

horizontal.
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o Debe ser zarpeada toda la superficie y dejar un lapso de 24 horas para aplicar el fino floteado,
para evitar cuarteaduras. Como guia deben aplicarse maestras intermedias y en esquinas en una
distancia no mayor al largo de la regla a ser aplicada, con objeto de uniformizar la superficie.

Firmes de concreto: Se realizaran de concreto simple empleando concreto F'c=150kg/cm2 para recibir
acabado o con acabado integral escobillado que se detalla mas adelante. El espesor minimo es de 8cm.
Incluye los trabajos de vaciado, hechura de concreto y nivelacion empleando balastre compactado en
capas de 30cm.

Limpieza General: Una vez terminada la construccion de muros, toda superficie de piso debe quedar
libre de clavos, alambre, varillas, madera y todo material que pueda estorbar o dafiar el desarrollo normal
de la obra.

Una segunda limpieza debe ser aplicada al término de los acabados de albaiiileria, retirando escombros
y rebabas para dejar totalmente limpia la vivienda.

Por ultimo una limpieza final al ser terminada la obra, quedando lista para recepcion, considerando:
Limpieza general de todas las areas del lote, Limpieza de Pisos, muebles y accesorios, Limpieza de
Herreria, vidrios y carpinteria.

ACABADOS

Pisos de Cemento pulido: Los pisos que contempla el plano de acabados con una terminacion pulida o
escobillada deben cumplir con los siguientes procesos de construccion. Debe colarse en primera instancia
el firme perfectamente nivelado, sin acabado final, sélo se le dara una sencilla terminacion empleando una
llana metalica. Posteriormente cuando el firme tiene ya la resistencia necesaria debe vaciarse una lechada
de cemento gris-agua en proporcion 1:2 para uniformizar la superficie. Sobre ella se espolvorea cemento
gris y se le da terminacion empleando la llana metalica, sin permitir grumos y marcas provocadas por la
misma llana.

Azulejo en acabado final: Los pisos de las regaderas van recubiertos. Para ello los firmes han sido
previamente colados, son recubiertos con materiales vitrificados o naturales, sin importar el tamafo ni las
piezas a colocar. Es muy importante presentar una superficie totaimente nivelada, con la diferencia del
espesor del piso a colocar mas medio centimetro para ubicar el adherente, pega azulejo. La mezcla del
adherente debe ser mezclado con agua y empleado a mas tardar 2 horas después de realizada para
mantener sus cualidades. El Vitro piso sera antiderrapante.

Lambrines: Los lambrines seran ubicados en barios y cocina, lugares donde debe protegerse el acabado
por la existencia de humedad. Sera en medidas y colores diversos, colocado sobre un repellado de
mortero cemento-arena en proporcion

Pisos de Cemento pulido: Después de colado el concreto, el piso debe pulirse en forma monolitica (antes
de fraguar en su totalidad), mismo que se trata de la Losa de Cimentacion. Debe estar perfectamente
nivelado y su terminacién se realizara con llana metélica para lo cual se vaciara una lechada de cemento
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gris en proporcién1:2 para terminar con espolvoreado de cemento gris para realizar el pulido final con la
llana.

Aluminio y Cristal: Las ventanas seran de aluminio anodizado natural de 1 %" envolviendo un cristal de

Bmm de espesor. En el caso de los bastidores son de perfil tubular Cal. 20. Su especificacion de ejecucion
es la siguiente:

* Las ventanas se colocaran a plomo y nivel. En dos hojas una fija y otra corrediza que quedara
siempre en el lado interior, asi también como los seguros de las ventanas. Todos los manguetes
deben estar totalmente rectos.

* Elvidrio sera cortado a escuadra con holgura con el marco de 0.5cm de espesor. Debera ser fijado
con sellador plastico.

* No deben colocarse vidrios agrietados o mangueteria de aluminio manchado

CARPINTERIA

Puertas interiores y exteriores: Puertas exteriores en tambor de cedro de 6mm de espesor. Puertas
interiores: en tambor de cedro de 6mm.

Cerrajeria: Chapas marca Schlage o similar, en distintos modelos dependiendo su funcién. Las bisagras
marca Fanal de 3" su colocacion sera rebajando el espesor para no separar la verticalidad de la misma ni
danar los acabados.

Pintura: Pintura Vinilica sera aplicada en muros y plafones empleando como primario el sellador vinilico,
ya aplicado debera ser realizada en las manos que sean necesarias hasta cubrir adecuadamente las
superficies tanto interiores como exteriores.

La Pintura Esmalte sera aplicado sobre puertas o superficies que asi lo decida el plano de acabados y su
proceso es de la misma manera después de ubicar el correspondiente sellador.

INSTALACION HIDROSANITARIA Y DE GAS

Tuberia de Cobre e Instalacion Hidraulica: Las alimentaciones se realizaran a base de tuberia de cobre
tipo “M" tanto para agua fria como caliente en una medida minima de %" de diametro. La tuberia debe
quedar totalmente ahogada dentro del relleno de tierra compactada para su proteccion. Todos los
accesorios deberan ser del mismo diametro.

Las uniones entre accesorios y tubos entre si, deber4 emplearse soldadura estafio-plomo 95x5 con su
complemento de pasta fundante, evitando los escurrimientos dentro de la tuberia.
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El ramaleo de los tubos deberan incluirse dentro de los huecos del block, de requerirse ranurado este
debe cuidarse en no realizarse en un maximo de 5cm de ancho fijando el tubo a base de alambre y clavo
hasta que se aplique el correspondiente resane a base de mortero cemento-arena 1:4 siendo la prioridad
proteger el tubo y mantenerlo oculto. La separacion entre tubos de agua caliente y fria minima es de 15cm.

La manera de probar fugas sera aplicando presion un minimo de 3 horas y una fuerza de 7kg/cm2 y no
debera bajar .5kg/cm2. Al ser aprobada la tuberia debera mantenerse con una presion de 1 kg/cm2 hasta
la colocacion de los muebles sanitarios.

El gas debera ser alimentado a base de tuberia de cobre tipo “L" de ¥2" de diametro aplicando las mismas
especificaciones de la tuberia de agua.

Tuberia de PVC (Instalacion Sanitaria): Del tipo reforzado, se empleara para realizar los desagies de
los muebles sanitarios, excusados, lavabos, lavadero, fregadero, regadera, todos dependiendo su
ubicaciéon usaran accesorios que se uniran a la tuberia a base de cementante epoxico recomendado.
Para una correcta union las superficies deberan estar libres de grasa y polvo y lijados.

Los diametros autorizados seran: WC PVC de 4" Fregadero, Lavadero, regadera, y lavabo PVC de 2"

Registros y Albanal (Albanileria para la Instalacion sanitaria): Registros en Planta baja seran de
ladrillo 7x14x28cm para formarlos en medidas minimas de 60x40cm pero dependera del numero de
descargas que deba amparar y que podemos observar en el plano correspondiente. De igual
manera la profundidad que se marque en particular. Independientemente del tamaro del registro, el
ladrillo estara asentado en mortero cemento-arena 1:4, estara enjarrado con la misma proporcion, sélo
que pulido con llana metalica. En el fondo debera colocarse una media cafia pulida para su correcto
escurrimiento. Finalmente una tapa de concreto empleando angulo de 1" y 1 1/4" para formar un marco y
contramarco y colar concreto de F'c=200 kg/cm2 en un espesor minimo de 7cm. Debe cuidarse el
acabado del lugar donde esté va a ubicarse.

Albaial: En tubo de PVC de 4" de diametro, sera colocado respetando los niveles indicados. La
colocacion de los tubos debe realizarse del punto mas alto al mas bajo., respetando las pendientes que
la supervision indique.

MUEBLES SANITARIOS

Excusados: Hara conjunto con el lavabo en tipo y color, incluyendo el asiento y la tapa del tanque. Para
su correcta colocacion se fijara al piso con pijas, taquetes y cuello de cera. Debe contener las llaves de
tanque bajo en su interior para de un correcto servicio.

Lavamanos: Complementara el conjunto del bafio al ser del mismo color y tipo. Contara con su cespol
de plomo y una llave mezcladora que le haga juego.
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Regadera: Marca y modelo segun plano de acabados colocada a una altura minima de 1.90m Su juego
de llaves sera de empotrar a 1.10m de altura, realizando su desague final hacia una coladera con cespol
para eliminar olores.

Accesorios: Como un complemento del cuarto de bafio se ubicaran los accesorios segun especificacion.
Los elementos seran: Porta vaso, cerillera, jabonera (a 96cm altura), cortapapel (a 0.45cm), toallero (a
1.05c¢m) y los ganchos (a 1.75cm). Deberan ser colocados al haber terminado de colocar el azulejo. El
empotramiento debera realizarse cuidando de no hacerlo en dos piezas, y los agujeros abrirse con cincel
y martillo con mucho cuidado. El pegado final puede ser con pasta de cemento blanco. '

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Los edificios requeriran de servicios de mantenimiento ya sean periodicos, diarios o programados a
determinados meses. Es importante crear un programa que nos permita llevar un control de estos
elementos para su correcta correccion en plan preventivo y no en el momento que ocurra una urgencia.
Es por eso que anexamos un cuadro de mantenimiento que asi lo preveén, .

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

A la terminacion del proyecto las areas de apoyo, bodegas y almacenes, restableciendo el sitio o las
condiciones para que, en principio, se restablezca en forma natural al eliminar cualquier material ajeno al
mismo.

Las pocas obras provisionales seran desalojadas de los mismos para dar acabado a el area que sea
empleada a la terminacion del conjunto, y de esa manera finalizara su imagen permitiendo convertirse en
parte integrante de la Arquitectura del paisaje previsto.

Con esas acciones se realiza un impacto positivo, representativo de la zona al reforestar ornamentalmente
el paisaje y emplear vegetacion local, al convertir el espacio en algo significativo

Generacion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera:

Residuos sdlidos. Son aquellos residuos de materiales producto de la construccion como arena, grava,
carton, sacos de papel y otros materiales de desecho propios a la obra civil ordinaria, mismos que se
dispondran en el relleno sanitario que la autoridad municipal correspondiente indique

Basura organica e inorganica, producto de los alimentos y sus envolturas, que se consuman durante la
hora de la comida. Madera, empaques de cartéon. Los residuos provenientes de los barios, seran
conducidos al colector de aguas residuales que corre paralelo frente al predio. A la vez que se
instalaran registros con trampas de sélidos y grasas en el area de la cocina y demas areas del complejo.

Residuos liquidos. Estos residuos se controlaran en el uso de letrinas portatiles durante la etapa de
preparacion del sitio y construccion y se distribuiran en los diferentes frentes de la obra que vayan

. surgiendo, donde empresas dedicadas a esto, se hagan responsables de su limpieza regular y el control
aplicable en forma diaria.
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Emisiones a la Atmosfera. Sin duda la actividad genera algun efecto sobre la calidad del aire, ya que
se provocan polvos y humos que se crean ante el movimiento de tierras. Sin embargo la limpieza y uso
del terreno es benéfica ya que se esta ubicando el Conjunto dentro de un area que en poco tiempo va a
ser desarrollada por completo.

Las tasas de emision potencial de los motores diesel en la construccion basado en una Moto
conformadora de 140 hp.

EMISION CONCENTRADO (GIS
502 0.07252
NOX 1.0892
HC 0.08708
CcO 0.23578
SP 0.07784

Las emisiones a la atmosfera producto de la combustion de los vehiculos de combustion interna seran
arrojadas directamente a la atmosfera aprovechando que el area donde se van a generar los gases
sera dispersada de manera natural. Al aprovechar la direccién de los vientos dominantes procedentes
de Noroeste con una velocidad promedio de 2.6 km/hr.

UBICACION DEL PROYECTO

POLIGONO GENERAL

EDIFICIO 1

LADO | COORDENADAS UTM
EST. X Y

350467.79 | 2573627.01
350391.93 | 2673673.79
350411.20 | 2573725.21
350445.57 | 2573726.02
350486.80 | 2573714.05

LADO | COORDENADAS UTM
EST. | X Y

350465.95 | 2573712.79
350478.06 | 2573710.32
350470.70 | 2573669.17
350458.35 | 2573671.68

£ (W N |-

[&2 00 B -SSR 1\ R

SUPERFICIE 6,472.25 m2
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EDIFICIO 2

LADO | COORDENADAS UTM

EST. X

Y

350453.66

2573655.78

350415.18

2573672.10

350458.28

2573667.24

A | N (=

350419.89

2573683.79

EDIFICIO

3

LADO | COORDENADAS UTM

EST. X

Y

350409.38

2573675.55

350397.65

2573680.16

350413.84

2573718.70

AW N =

350425.34

2573714.18

BANCO DE AGREGADOS

LADO | COORDENADAS UTM
EST. X Y
1 350470.62 | 2573633.23
2 | 350462.24 | 2573637.57
3 350466.25 | 2573646.00
4 |350474.32 | 2573641.44

La ubicacion del proyecto se sefiala en la pagina 6 Capitulo | de la MIA-P, mientras que las caracteristicas

ALMACEN

LADO

COORDENADAS UTM

EST.

X Y

350459.57 | 2573635.94

350462.81 | 2573641.43

350452.28 | 2573650.32

AW N =

350448.28 | 2573646.28

OFICINAS

LADO

COORDENADAS UTM

EST.

X Y

350452.28 | 2573650.32

350448.28 | 2573646.28

350440.35 | 2573659.83

B N =

350436.54 | 2573654.23 |

SANITARIOS

LADO

COORDENADAS UTM

EST.

X Y

350440.35 | 2573659.83

350436.54 | 2573654.23

350433.71 | 2573663.18

AW N =

350430.51 | 2573657.01

de operacion del mismo se describen en las paginas 12 a la 47 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacion con los instrumentos de planeacién y ordenamientos juridicos aplicables.

5. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA, asi como lo
establecido en la fraccion Il del articulo 12 del REIA, el cual indica la obligacion de la promovente de
incluir en las Manifestaciones de Impacto Ambiental en su modalidad Particular, la vinculacion de las obras
y actividades que incluyen el proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental
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entendiéndose por esta vinculacion la relacion juridica obligatoria entre las actividades ‘que integran el
proyecto y los instrumentos juridicos aplicables.

Considerando que el proyecto de la promovente se encuentra ubicado dentro de la avenida Pez Vela y
cruza la Sabalo-Cerritos, fraccionamiento Sabalo Country Club, Mazatlan Sinaloa, y que consiste en la
construccién y operacion de tres torres de 15 niveles cada uno con su correspondiente estacionamiento,le
son aplicables los instrumentos de planeacion, asi como juridicos y normativos siguientes:

a) Los articulos: 28 fraccion IX de la LGEEPA y 5 inciso Q) primer parrafo del REIA.

b) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto no se encuentra dentro de ningun Area
Natural Protegida de caracter Federal, Estatal, Municipal y/o de interés ecolagico.

c) Que de acuerdo con lo manifestado en la MIA-P, el proyecto se ubica dentro la zona UAB # 33 Llanura
Costera de Mazatlan del Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

d) Que la promovente manifesto en la MIA-P, las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto.

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

6. Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA en analisis, dispone la obligacion de la promovente de incluir
en la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental: es decir,
primeramente se debid delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una descripcion del citado SA; asimismo, debieron identificarse las
problematicas ambientales en el area de influencia donde se ubica el proyecto.

CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

El conocimiento del proyecto de este tipo en sus tres secciones de desarrollo habitacional y su
complemento con areas comerciales y de oficinas en menor medida, determina en primer lugar la
delimitacion del area de estudio que proporciona el marco adecuado de informacion para identificar las
posibles interacciones del proyecto con el medio natural, esto y la diferente naturaleza de los factores del
medio ambiente (biodticos, abioticos y socioecondmicos) asi como las caracteristicas de la construccion de
un desarrollo que obliga a considerar diferentes dimensiones y magnitudes de acuerdo al factor social,
econémico y ambiental. De acuerdo a esto se pueden considerar los siguientes puntos de accion:
Dimensién: municipal o intermunicipal debido a la proximidad con el area conurbada con las variables muy
semejantes del medio fisico como clima, geomorfologia e hidrologia subterranea. Dimension
socioecondmica, referida estadisticamente por las unidades politico administrativo, a nivel municipal y
estatal, para las variables de poblacién y actividades econémicas. Estas son marcadas para un solo
municipio pero verdaderamente tendran que interactuar con los demas municipios del area de Monterrey.
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Ampliando la informacion y en una forma general el municipio de Mazatlan, se localiza al sur de la entidad
en una peninsula natural, entre los paralelos 23°04'25" y 23°50'22" de latitud norte y meridianos 105°56'05"
y 106°37'10" al poniente del meridiano de Greenwich, colindando al norte con el municipio de San Ignacio,
al sur con los municipios de Concordia, El Rosario y, el Océano Pacifico, al oriente con el municipio de
Concordia y el estado de Durango y al poniente con el Océano Pacifico.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El terreno se encuentra sin la presencia de un cuerpo de agua pero en la zona propia del sector turismo,
no representa ningun tipo de lugar especial que reciba la proteccion como area protegida. Su ubicacion
les permite una seguridad y proteccion ya que se encuentra en un area de privilegio urbano adecuada
para la comercializaciéon de productos propios del turismo.

Elterreno es de alta compresibilidad para lo que se piensa construir por lo que debe realizarse cimentacion
profunda que sera conveniente para soportar las cargas requeridas. No fue requerido el estudio hidrolégico
ya que tampoco ubica el proyecto en un area de riesgo.

VEGETACION

Tipos de vegetacion, en la zona, principales asociaciones vegetacionales y su distribucion sefialando que
no existe vegetacion en peligro de extincion. El estrato arbustivo asi como los pastos como la higuerilla
(Risinus cummins), cadillos (Cenchrus echinatus), sangreado (Jatropha sp) y malva y plantas trepadoras.

En el predio con vegetacion general del tipo Mezquital, encontramos también Acacias, Ebano o Palo Fierro,
Palillo blanco, Tepe mezquite, Chaya, Ficus, la mayoria de ellos de tamario poco considerable.

FAUNA

Las Especies terrestres que en algin momento fueron vistos en la zona sin que por ello lo establezcamos
como la existencia de alguna comunidad establecida en el terreno. Podiamos considerar que si existe la
libre circulacion de alguna de las especies como son el mapache, el armadillo y ratas o liebres, mostradas
en la tabla siguiente sin que por ello se haya observado alguna comunidad y menos que sea alguna especie
que esté en peligro de extincion observada en la norma NOM-059 SEMARNAT-2010.

Especies terrestres que en algin momento fueron vistos en la zona:
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PRINCIPALES ESPECIES TERRESTRES QUE 'o'él}RREN EN EL AREA DEL PROYECTO

““CLASE”+| = /ORDEN EAMILIA ESPECIE":“| DISTRIBUCION| NOMBRE: COMUN
Mamifero Carnivora Procynicee Procyom lotor Mapache
Mamifero Rodentia Heteromyade | Dipodomys merriami Endémica

Dasypus
Mamifero Edentata Dasypodedae novemcintus
Cinemidophorus
Reptil Squamata Telidae tigris
Cinemidophorus
Reptil Squamata Telidae sixlineatus
Reptil Squamata lguanidae Ctenosaura pecninat Endémica

Aunque encontramos, en la linea de la fauna, sobre el terreno que nos ocupa un animal descrito en la
norma 059-SEMARNAT con la clasificacion Pr que indica que la especie esta sujeta a proteccion especial.
Por ello se prevé la posibilidad de reubicar a los individuos que habiten en torno al terreno en cuestion.

FAUNA ACUATICA:

La fauna presente en la zona costero-marina esta relacionada con las condiciones oceanograficas locales
e incluye especies de moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces y mamiferos
marinos de los cuales el Golfo de california alberga una alta diversidad que se considera que se debe a
la gran productividad biologica.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.

7. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, que dispone la obligacion de la promovente de incluir en la MIA-
P la identificacion, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; al respecto, para la
identificacion de impactos del presente estudio, al respecto, se empleo una metodologia traducida en torno
a una lista de verificacién de impactos considerando la determinacion del valor que el elemento ambiental
ha sido afectado diagnosticando su capacidad de resistencia. Los principales impactos identificados son
la perdida de la calidad del aire debido a los polvos emitidos a la atmosfera por los trabajos de excavacion
y relleno, la contaminacion del suelo por los desechos no peligrosos (organicos e inorganicos), asi como
por la generacién de escombros.

Medidas preventivas y de mitigacion.
8. Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA en analisis, establece que la MIA-P debe contener las medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra

el proyecto. A continuacion se describen las mas relevantes:

a) Se crearan areas verdes con plantas ornamentales y se prohibira el uso de herbicidas y productos
quimicos que no estén en el catalogo.
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b) Se instalaran contenedores que se identificaran a través de colores en proceso de prueba y sin permitir

c)
d)

e)

9)

h)

Su acumulacion hasta programar su transporte al basuron municipal.
Se instalaran letrinas portatiles, mismas que deben ser saneadas y clausuradas cuando no operen.
No sera permitido realizar fogatas para incinerar la basura.

De existir agua freatica debido a la posicién del suelo, debe tenerse especial atencion en obras
sanitarias la posibilidad de fugas de aguas tanto potables como negras.

Los vehiculos que transportan materiales a granel deben cuidar los polvos derivados del mismo,
cubriendo su caja con lonas que lo mitiguen, tampoco deben ser almacenados cerca de la zona federal.

Todo producto de la demolicion o sobrantes sera acarreado a sitios donde las autoridades municipales

lo indiquen, formandose programas de recoleccion y confinamiento, evitando la acumulacion de
residuos.

No se vertera aceite quemado, ni quimicos liquidos de ninguna indole al sistema costero lagunar o al
drenaje.

Se prohibira la realizacion de mantenimiento del equipo y sus vehiculos en areas del Conjunto
¥y que su mantenimiento se realice en instalaciones autorizadas para tal fin.

Que las medidas preventivas, de remediacion, compensacion y reduccién propuestas por la promovente
en la MIA-P son ambientalmente viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta DFSEMARNATSIN
considera insuficientes las medidas propuestas para los impactos causados por las obras y actividades del
proyecto, por lo que en el TERMINO SEPTIMO del presente se establecen condicionantes que debera dar
cumplimiento para minimizar los efectos causados por dichas obras y actividades durante las distintas
etapas del proyecto.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas.

9.

Que la fraccion VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los pronosticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto.

Al respecto, la promovente presentd el prondstico, sefialando que durante la operacién y mantenimiento
del proyecto se implementaran diferentes medidas de mitigacion para evitar o disminuir el impacto sobre
los diferentes componentes ambientales, agua, aire, suelo, flora y fauna.

Prondstico del escenario se establece la metodologia impuesta dentro de las caracteristicas de la misma,
ubicando, dentro de un area de 6,472.25m2 dirigida al turismo y a la vivienda permanente.
Para ello se distinguen tres tipos de escenarios:

a) Deben considerarse e imaginar cualquier tipo de escenarios posibles.
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b) Los escenarios posibles deben estar restringidos por las minimas restricciones.
c) Y los escenarios deseables dentro de lo posible no requieren ser realizables.

Y que nosotros establecemos como tipos de escenarios que debemos clasificar segln su naturaleza,
probabilidad, su referencia, tendencia que los determinara para imponer el punto de eleccion.

De igual manera nuestros objetivos metodolégicos deben mantener los escenarios siguientes para realizar
los Pronosticos de escenario que las mismas caracteristicas observadas se impongan y llevar a cabo
los determinantes siguientes.

i. Determinar puntos prioritarios en base a la vinculacién con su analisis mas profundo
posible en relacion a las variables que caracterizan el sistema.
ii. En funcion de las variables clave determinar los actores principales, sus estrategias y sus
capacidades para resolver los proyectos.
iii. Planeando hipétesis donde puedan determinarse escenarios sobre la evolucion de los
sistemas y las variables estudiadas, hasta llegar a describir el posible comportamiento de
los actores.

Asi planteado aplicando esta metodologia podemos aplicar y entender que cualquier desarrollo de proyecto
donde exista la modificacién de un entorno, invariablemente producira un impacto al ambiente, lo
importante es medir la magnitud del mismo observando y calibrando las circunstancias afectaciones ante
las actividades a ser realizadas, como pueden ser los grados de sustentabilidad que el proyecto contempla,
asi como la planeacién de las medidas necesarias para mitigar y prever los impactos producidos tomando
en cuenta la vida del proyecto desde su arranque hasta la operacién del mismo durante los afios de vida
que se le consideren y su conclusion final.

Los Pronésticos del Escenario contemplan los prondsticos ambientales que se tendran durante la
construccion y la operatividad de la actividad del conjunto asi como las medidas de mitigacion a aplicar
para dafiar en menor medida los indices a cumplir.

De no existir la realizacion del proyecto, los indices de crecimiento de la ciudad y el desarrollo Urbano del
mismo, tendran como objetivo emplear un terreno con esas caracteristicas en el correcto crecimiento de
la ciudad. El Proyecto es una gran iniciativa y dara a Mazatlan un correcto indice de crecimiento y progreso
ubicandose en una zona que ha sido creada y planeada con ese objetivo y calidad.

Por tal razon con una superficie de alrededor de 6,000 m2 que ha estado sin uso y en espera de ser
desarrollado, su vegetacion es del tipo mezquital colindante a zona totalmente urbanizadas. Su vegetacion
en numero esta contenido en la Tabla UNO de la MIA observandose en poca importancia y cantidad.

El Proyecto del Conjunto en Condominio mixto FERRARA VERTICAL CITY fue disefiado para anadirse al
sistema turistico de la zona, sera desarrollado en la parte Norte de la misma, sobre un terreno que nacio
en la creacion de Marina Mazatlan y que se ha mantenido sin uso desde su creacion, se encuentra muy
cerca de la zona de playas que representa para él, un punto de apoyo que lo ubica con un alto indice de
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valor economico y un paisaje muy agradable y bello. Estos hechos generan un atractivo por si s6lo dandole
una gran plusvalia.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CON PROYECTO:
Cuando se realizan proyectos sin la aplicacién de medidas de prevencion y mitigacion, surge una serie de

impactos ambientales que pueden ser considerados como permanentes o, tal vez, irreversibles. Ya que no
habra ningtn tipo de actividad que pueda minimizar sus efectos. Entre los impactos que podiamos sefialar:

El proyecto no retornara la recuperacién de la capa fértil del suelo, no habra entonces dicho
recurso.
* Las maniobras del proyecto en su proceso constructivo compactaran los suelos en zonas no
incluidas en el proyecto. '
* De existir malos manejos en los residuos urbanos y peligrosos se contaminara el suelo.
* Lamagquinaria y el equipo en no buen estado provocara fugas y accidentes de residuos peligrosos
de aceite quemado y y otros.
* Hay un claro incremento en la erosion natural en terrenos colindantes, tanto que podria cambiar la
topografia del lugar.
-+ Lafalta de sanitarios implicara que las necesidades fisiolégicas del personal se filtren al subsuelo
y contaminar aguas subterraneas.
 Con los trabajos de relleno y nivelacién compactaran impidiendo los indices de infiltracidn de los
suelos. )
* Elpersonal molestaran y hasta cazaran fauna que circule por esas longitudes provocando fauna
nociva y muerte de la fauna silvestre.
La existencia de residuos sélidos del tipo urbano en toda la zona afectando vecinos y colindancias.
* Surgiran focos de contaminacion al ambiente deteriorando las condiciones ambientales del predio.
e Los residuos liquidos contaminaran el manto freatico.
e De igual manera el suelo y el agua subterranea.
* No contar con almaceén para el resguardo de materiales y residuos peligrosos.
» No se dara una correcta disposicion de residuos sélidos y liquidos peligrosos y no peligrosos.
» No se regaran con material pétreo los suelos para evitar polvo.

DESCRIPCION Y ANALISIS DEL ESCENARIO CONSIDERANDO LAS MEDIDAS DE MITIGACION.

Al llevar a cabo la aplicacion de medidas de prevencion y mitigacion los impactos que se presentan, ante
el desarrollo del proyecto, pueden verse minimizado y hasta mitigado en su totalidad.

ESCENARIO CON LA APLICACION DE MEDIDAS COMPENSATORIAS.

* Se delimitara la zona del proyecto con malla ciclénica para no causar un gran impacto visual al
publico e impedir el movimiento del personal hacia otras areas.

\° BBk & ; o
s o] MIA-P del Proyecto “Ferrara Vertical City
O ® @ ‘P_y Promovente: Idemaz Desarrollos, S.A. de C.V.,
s et Representante legal: C. Carlos Adolfo Ramos Valdés
f \v Pégina 21 de 28
< & Calle Cristobal Colon No. 144 oriente. Col. Centro. C.P. 80000. Culiacin, Sinaloa,
. <
° & México,

O’t:jems vy oo Tel.: (667) 759 2700 www. semarnat. gob.mx




LAGLLECULLITALL & Wldicl B Ll Gl Sariianans S rasiiaans e

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestiéon Ambiental

SEMARNAT

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RICHRSOS NATURALLS

OFICIO No. SG/145/2.1.1/0874/17.-
CULIACAN, SINALOA; OCTUBRE 20 DE 2017
ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

¢ Un manejo adecuado de los residuos solidos y liquidos generados en la obra, a través de
contenedores debidamente rotulados y un almacén temporal y a través de platicas de induccion
ambiental para el personal de obra.

« Control de acceso de la maquinaria para maquinaria solo en buen estado disminuyendo los riesgos
por fugas de aceite o combustibles hacia el subsuelo.

« Se llevara una bitacora de mantenimiento de la maquinaria que se encuentre en buen estado.

A lo largo de las etapas de preparacion y construccion del sitio, se mantienen regadas con material
pétreo las areas de desplante para evitar polvos.

« Los trabajos contaran con horario respetando lo habitos nocturnos de la fauna circundante.

Habra barios portatiles en la etapa de preparacion del sitio y construccion garantizando los manejos

de los desechos sanitarios.

El suministro sera a través de pipas almacenado en contenedores.

La operacion de la conexion final al drenaje municipal tratando las aguas residuales generadas.

De igual manera la conexion con el agua potable municipal sin la necesidad de abrir pozos.

Vigilar que las actividades de los trabajadores no dafien la vegetacion colindante al predio y a las

areas de conservacion del proyecto.

« Seimplementaran platicas de induccién ambiental para el personal en obra donde se establezcan
medidas en pro del ecosistema, el buen manejo de los residuos solidos y peligrosos, el cuidado de
la fauna, el uso de los sanitarios portatiles, etc...

o Aplicar medidas para el manejo adecuado de los residuos sélidos evitando la dispersion de estos
dentro y fuera del sitio.

« El manejo adecuado de residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto.

El proyecto se apegara al cumplimiento de lo establecido en los instrumentos normativos que
regulen el predio como son el Programa de Ordenamiento Ecologico, y el Programa de Desarrollo
Urbano de la ciudad.

« Se consideraran como areas permeables el total del terreno en un 90% permitiendo al diferencia

en areas verdes y las areas de conservacion.

Identificacion de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la informacion
senala en la MIA-P.

10. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccion VIl del REIA, la promovente, debe hacer un
razonamiento en el cual demuestre la identificacion de los instrumentos metodologicos y de los elementos
técnicos que sustentan los resultados de la MIA-P.

Metodologias de evaluacion y justificacion de la metodologia seleccionada: La variedad de
metodologias de evaluacion es muy amplia, algunas de ellas derivan de ejercicios similares que se hacen
en los estudios de ordenamiento ecoldgico del territorio, otras son especificas de los Estudios de Impacto
Ambiental. La disponibilidad de metodologias van desde las mas simples, en las que se evalua
numéricamente el impacto global que se produce sin analizar los impactos intermedios, a aquellas otras mas
complejas en las que, a través de diferentes procesos de ponderacion, se pretende llegar a una vision global
de la magnitud del impacto ambiental que el conjunto FERRARA VERTICAL CITY.
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Para ofrecer un apoyo mas completo a los formuladores de estudios de impacto ambiental, en el anexo
presente y Unico de esta guia se ofrece una relacion de las metodologias mas cominmente utilizadas para
la identificacion, prediccion y evaluacion de impactos ambientales, sefalando en cada caso la fuente
bibliografica en la cual pueden encontrarse detalles mas precisos de las mismas.

La objetividad de la seleccion de la metodologia de evaluacion y su correspondencia con los indicadores y
criterios que se utilizaron son las caracteristicas que considera el evaluador.

El evaluador también toma en cuenta la justificacion que se ofrezca de Ia metodologia seleccionada,
particularmente en lo relativo a su vinculacién con las caracteristicas del proyecto.

Aplicacion para Es recomendable que, la metodologia que seleccione el profesional o el equipo responsable
de la elaboracion de los estudios sea justificada considerando principalmente el grado de interaccion o
complejidad del proyecto o actividad bajo analisis y el nivel de certidumbre que ofrece el modelo
seleccionado.

Formatos de Presentacion: De ellos uno de los impresos sera utilizado en la evaluacion y el restante para
consulta publica eliminando la informacién confidencial. Asi mismo la MIAP se incluye en el archivo
electronico, las imagenes, los planos definitivos con la informacién tematica correspondiente, estos tienen
coordenadas y demas requisitos sefialados en la guia en la suma de los de los impactos.

Planos de Localizacion: Para la ubicacion y determinar la superficie del predio y la delimitacion del Proyecto
donde se pretende realizar se anexan los planos correspondientes. Todos ellos estan debidamente
Georreferenciados y con la informacién y las escalas pertinentes.

OPINION TECNICA

11. Que en respuesta a la solicitud de opinion técnica enviada por esta DFSEMARNATSIN al H. Ayuntamiento
de Mazatlan, a través de oficio SG/145/2.1.1/0585/17.-0996 de fecha 29 de Mayo de 2017, emitio respuesta
a través de Oficio No. DPDUS/074/2017 de fecha 03 de Julio del 2017, en la cual dice lo siguiente:

En relacion a su oficio No. SG/145/2.1.1/0585/17 de fecha 29 de mayo del afio en curso, mediante el
cual solicita a esta Direccién la Opinién Técnica de la MIA-P promovida por IDEMAZ,, S.A. de C.V., en
cuanto a las obras y actividades a llevar a cabo para la construccién y operacion del proyecto que es
la competencia de SEMARNAT, respecto del proyecto “Ferrara Vertical City", ubicado en Avenida
Camarén Sabalo S/N en el fraccionamiento Sabalo Country Club, Mazatlan, Sinaloa, cuya
manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) no remite en medios magnéticos.

Al respecto le informamos que dicho proyecto cuenta a la fecha con un Dictamen de Alineamiento y
un Dictamen de Uso de Suelo Factible dictaminados conforme al Plan Director de Desarrollo Urbano
y el Reglamento de Construccién Municipal.

Asi mismo, le informamos que esta Direccién no tiene inconveniente en que el proyecto se realice
siempre que se cumplan todas y cada una de las medidas de mitigacién y compensacion que han sido

[N DL 4 -9 D L 4
.;vo %o MIA-P del Proyecto “Ferrara Vertical City” \&0 .
> @ @ ?P Promovente: Idemaz Desarrollos, S.A. de C.V,, S @ O "_’?
2 A (= Representante legal: C. Carlos Adolfo Ramos Valdés L (o
. v Pagina 23 de 28 , \v
r? f? Calle Cristobal Colon No. 144 oriente. Col. Centre. C.P. 8o000. Culiacan, Sinaloa. e% kc‘ﬁ’_
£ o Meéxico, o P

O’"’fﬂrcﬂ y 0o Tel.: (667) 759 2700 www semarnal.gob.mx ,})U]‘Ores v W
%

e



SEMARNAT

AL GEAL AL 4 DAL G T S LA S s e

Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales
Unidad de Gestion Ambiental

12.

13.

OFICIO No. 8G/145/2.1.1/ 0874/17.-
CULIACAN, SINALOA; OCTUBRE 20 DE 2017
ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.

SECRETARIA DE
MEDIO AMBIENTE
Y RECLURSOS NATURALES

“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

plasmadas en la MIA-P presentada; asi mismo previo a la construccion la empresa promovente debera
gestionar la Licencia de Construccion correspondiente mediante la solicitud que contemple los
requisitos que establece el Reglamento de Construccién del Municipio de Mazatian.

Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determino de conformidad con lo estipulado en el articulo 44 del REIA,
en su fraccion Ill, que establece que, una vez concluida la Evaluacion de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, “la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por la Promovente, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente”..., por lo que considera que las medidas propuestas por la Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a que mitigan ambientalmente las principales afectaciones
que conllevan la realizacion del proyecto, ya que asegura la continuidad de los procesos biolégicos y por o
tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la zona. ;

Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucion, la valoracion de las caracteristicas que en su conjunto forman las condiciones
ambientales particulares del sitio de pretendida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida en
la MIA-P y en la informacién adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los
cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion sefaladas tanto en la documentacion presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 1, 3 fracciones I, VI, VII, IX, X, XI, XIII, XVII, XVIII, XIX, XXy XXXIV, 4, 5 fracciones Il y X, 15
fraccion IV, VII, VIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX y X, 35 parrafo primero, fraccion Il, tltimo parrafo,
35 BIS, parrafos primero y segundo, asi como su fraccion Il, 79 fracciones |, Il, lll, IV y VIII, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones I, VII, ViIl, IX, XII, XIII, XIV,
XV1y XV, 4, 5 inciso Q) primer parrafo, e Inciso R) fracciones | y I1, 9, primer parrafo, 10 fraccion II, 12, 14,
37, 38, 44, 45 primer parrafo y fraccion Il, 47, 48, 49, 51 fraccion Il y 55 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental;
articulos 1, 2 fraccion |, 14, 16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal;
articulos 1, 3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1, 2
fraccion XXX, 19, 39 y 40 fraccién 1X inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, esta DFSEMARNATSIN en el ejercicio de sus atribuciones, determina que el
proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable, por lo
tanto ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes:

TERMINOS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrollo del proyecto denominado: “Ferrara Vertical City” promovido por la empresa
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Idemaz Desarrollos, .S.A. de C.V., con dentro de la avenida Pez Vela y cruza la Sabalo-Cerritos, fraccionamiento
Sabalo Country Club, Mazatlan Sinaloa.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 15 anos para llevar a cabo las actividades de
preparacion del sitio, construccion, operaciéon y mantenimiento sefialado en la MIA-P.

TERCERO.- La presente resolucién se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 4 del presente resolutivo.

CUARTO.- La promovente queda sujeto a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del REIA y en caso
de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, esta DFSEMARNATSIN
procedera conforme a lo establecido en la fraccion |l de dicho Articulo y en su caso, determinara las medidas que
deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en el articulo 28 del REIA, con la
informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas
relativas a la protecciéon al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS ¥
CONDICIONANTES del presente oficio de resolucidn. Para lo anterior, la promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la LGEEPA y 49 del REIA, la presente resolucion se
refiere unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para
el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras autoridades federales, estatales y municipales en el ambito
de su competencia y dentro de su jurisdiccion, quienes determinaran las diversas autorizaciones, permisos,
licencias, entre otros, que se requieran para la realizacion de las obras y actividades del proyecto en referencia.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez Evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de
que se trate, debera sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que la
ejecucion, operacion, y abandono de las obras autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida
en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta y en la informacion complementaria, asi como a lo dispuesto en la
presente autorizacion conforme a las siguientes,

CONDICIONANTES:

La promovente debera:
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Con base en lo estipulado en los articulos 28 de la LGEEPA vy 44 fraccion lll, 45 fraccion Il 'y 48 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Delegacion Federal
establece que sera responsabilidad de la promovente el cumplir con todas y cada una de las
medidas de control, prevencion y mitigacion que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran que
son viables de ser instrumentadas y congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar
y/lo compensar; asimismo, debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos
establecidos en la presente resolucion, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del
PROYECTO y la conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompanado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio.

Previo al inicio de obras y/o actividades, el promovente debera presentar una propuesta de garantia para su
aprobacion de acuerdo a lo establecido en los articulos 35 pentitimo parrafo de la LGEEPA y 51 fraccion |l
del REIA. El documento debe ser propuesto de un estudio técnico-econémico detallado y sustentado de los
costos totales previsibles que derivaran del cumplimiento de las condicionantes contenidas en este resolutivo,
atendiendo al valor de reparacion de los dafios que pudieran ocasionarse por el incumplimiento de las
condicionantes impuestas por esta autorizacion.

Clasificar y separar los residuos solidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuacion se indica.

»  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su deposito en las areas que lo determine la autoridad local correspondiente.

» Los residuos tales como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicién de empresas o
companias que se dediquen al reciclaje o reusd de estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria para tal fin.

4, Mantener en dptimas condiciones de higiene el sitio del proyecto.

Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) Realizar la caza, captura, transporte y retencion de flora y fauna silvestre.

5. Debera implementar un programa sobre el manejo de los residuos de manejo especial, tomando en
consideracion lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011.

6. Al momento de llevar a cabo la nivelacion de la plataforma de desplante de edificaciones, la promovente
debera apegarse a tanto a los lineamientos establecidos en la legislacion ambiental estatal, como a la
Legislacion Ambiental en Materia De Impacto Ambiental (LGEEPA).
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7. Al finalizar la vida Gtil del proyecto, se debera retirar del sitio la infraestructura Yy equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres meses de antelacion para que determine lo
procedente. Para ello, la Promovente presentara a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo seifialado,
para su correspondiente aprobacion, un Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro ylo uso alternativo. Lo anterior aplica de igual forma en
caso de que la Promovente desista de la ejecucion del proyecto.

OCTAVO.- La promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad anual, salvo que en otros apartados de este resolutivo se especifique lo

contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion de la PROFEPA en el Estado de
Sinaloa. '

NOVENO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal, por lo que de conformidad con el articulo
49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debera dar aviso a la
Secretaria del cambio de titularidad de la autorizacion.

DECIMO.- La promovente sera el unico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al proyecto
la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos Impactos Ambientales

atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en la descripcion
contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bisticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre
los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea de influencia, la Secretaria podra
exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la instrumentacion de

programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades del proyecto de manera parcial o definitiva, la promovente
esta obligada a demostrar haber cumplido satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en el presente

oficio resolutivo, asi como de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas por la promovente en la MIA-
P. '

Dicha notificacion debera acompaiarse de un informe suscrito por el representante legal de la ‘promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta ‘bajo protesta de decir verdad, sustentandolo en el
conocimiento previo de la promovente a la fraccion | del Articulo 247 y 420 Quater Fraccion Il del Codigo Penal
Federal. Elinforme antes citado debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados con
el cumplimiento a las disposiciones establecidas en la presente resolucion, acompafiado de su respectivo anexo
fotografico que ponga en evidencia las acciones que para tal efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacion Federal en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
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instancia haga constar la forma como la promovente ha dado cumplimiento a las disposiciones establecidas en la
presente resolucion y en caso contrario, no procedera dicha gestion.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los TERMINOS vy
CONDICIONANTES establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia

de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
REIA.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas del
expediente de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para efecto de mostrarlas a la autoridad
competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal. En el caso de que la
promovente desee transferir la titularidad del Proyecto, debera apegarse a lo establecido en el articulo 49,
segundo péarrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMOSEXTO.- Notificar al C. Carlos Adolfo Ramos Valdés en su caracter de Representante legal de la
promovente, de la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADO FEDER

C-c.e.p Lic. Jesus Tes m| Avend uer, PROFEPA en Sinaloa.- (l:iuaa.d -
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