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C. HECTOR MANUEL CRUZ MORENO

EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL

DE'LA EMPRESA PROMOCIONES VACACIONALES
S/A.DE C.V. Y MAZATLAN VACACIONAL S.A. DE C.V.
AVENIDA SABALO CERRITOS S/N, ZONA HOTELERA
/NORTE, MUNICIPIO DE MAZATLAN, SINALOA.

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA), en
su articulo 28 primer parrafo, que establece que la Evaluacién de Impacto Ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), establece las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables, para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requeriran
previamente la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30 primer.pé'rrafo, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere
el articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una Manifestacién de Impacto
Ambiental.

Que entre otras funciones, en la fraccion IX inciso c) del articulo 40 del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
se establece la atribucién de esta Delegacion Federal para recibir, evaluar y resolver las Manifestaciones de
Impacto Ambiental de las obras y actividades competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la L.GEEPA, antes invocados el C. Hector
Manuel Cruz Moreno en su calidad de representante legal de la empresa Promociones Vacacionales S.A. de
C.V. Y Mazatlan Vacacional S.A. de C.V., sometié a evaluacion de la SEMARNAT, a través de la Delegacion
Federal en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad
Particular (MIA-P), para el proyecto “Construccion de la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de Infraestructura en
el Hotel Mayan Palace Mazatlan”, con pretendida ubicacién en el litoral norte de Mazatlan, en la Avenida Sabalo
Cerritos No. 211, Cerritos Resort, Municipio de Mazatlan, Sinaloa, que en lo sucesivo sera denominado como el
proyecto.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35 primer parrafo respecto a que, una vez
presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la DFSEMARNATSIN iniciara el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en materia
de Evaluacion de Impacto Ambiental (REIA) y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y-que; una vez evaluada
la MIA-P, la Secretaria emitira, debidamente fundada y motivada la resolucion correspondiente..
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Por otra parte, toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrativo competente,
lo cual queda en evidencia considerando las disposiciones del articulo 40 del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las que se establecen las atribuciones de las Delegaciones

Federales.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Delegacion Federal analizé y evalué la MIA-P del proyecto
«Construccion de la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de Infraestructura en el Hotel Mayan Palace Mazatlan”,
promovido por la empresa Promociones Vacacionales S.A. de C.V. y Mazatlan Vacacional S.A. de C.V,, que
para los efectos del presente instrumento, seran identificados como el “Proyecto” y el “Promovente”,
respectivamente, y '

VL.

RESULTANDO:

Que mediante escrito s/n de fecha 16 de Junio de 2017, Ja Promovente ingreso el dia 19 del mismo mes y
afio antes citados, al Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de:la Delegacién Federal de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Sinaloa (DFSEMARNATSIN), original, asi como tres
copias en discos compactos de la MIA-P, constancia de pago de derechos, carta bajo protesta de decir verdad
y resumen ejecutivo del proyecto, a fin de obtener la autorizacién en materia de Impacto Ambiental.

Que mediante escrito s/n, de fecha 20 de Junio de 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN el
mismo dia, mes y afio antes citados, la promovente ingrésa el original de la publicacion del extracto del
proyecto en la pagina 5B del periodico EI Noroeste, de fecha 22 de Junio de 2017el cual quedo6 registrado
con el No. de folio: SIN/2017-0001725. ; R

Que con base al oficio No. 36(14512.1.1:‘0713!17.- de.fecha 28 de Junio de 2016, esta DFSEMARNATSIN
solicit6 la Opinion Técnica del proyecto al H. Ayuntamiento de Mazatlan.

Que con base al oficio No. SG!145!2-.1.1!DT14!1T.;1237 de fecha 29 de Junio de 2016, esta

DFSEMARNATSIN solicité la Opinion Técnica del proyecto a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Sinaloa. oy
Que mediante oficio No. $G/145/2.1.1/0542/17.-1316 de fecha 05 de Julio de 2017, la DFSEMARNATSIN
envi6 a la Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), una copia de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular del proyecto, para.que esa Direccién General la incorpore a la pagina
WEB de la Secretaria.- “ b,
Que con basea los Articulos 34 y 35 de la Ley General-del Equilibrio Ecol6gico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) y Articulo 38 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la
DFSEMARNATSIN integré el expediente del proyecto y mediante oficio No. SG/145/2.1.1/0541/17.-1317 de
\,OP‘D 140 O“D Ly
* [+] MIA-P del Proyecto “Construccion de.la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de ?\' eo
2 ® 07 Infraestructura ene! Hotel Mayan Palace Mazatlan’, > @9 O 7
i - Promociones Vaqa,c:;ﬂ;ales, S.A. de C.V. y Mazatlan, Vacacional S.A. de C.V. .."? VT-
‘Apoderado legal el C. Héctor Manuel Cruz Moreno , \
% & _ <+ _P4gina2de 34
® {{9 Calle Cristobal Colon No. 144 oriente, Col, Centro, C.P. 80000, Culiacan. Sinaloa. México,

Ib"fEres y we Tel.: (667) 759 2700 - www.semarnat.gob.mx




Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestién para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestién Ambiental

SEMARNAT |

OFICIO No. SG/145/2.1.1/1159/17.- "™ 1 © = 5

L RElAR ADE CULIACAN, SINALOA; NOVIEMBRE 13 DE 2017

MEDIO AMBIENTE

Y RECURSOS NATURAIFES

VI

Vil

XI.

XIl.

X

XIv.

S
g A\ e Promociones Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatlan, Vacacional S.A. de C.V.
" “

&

’%fercc. y¥° Tel.: 1667) 759 2700~ www.semarnat.gob.mx

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.
“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

fecha 05 de Julio de 2017, Io puso a disposicion del publico en su Centro Documental, ubicado en calle
Cristobal Colon No. 144 Oriente, planta baja, entre Paliza y Andrade, Colonia Centro, Culiacan, Sinaloa.

Que a efecto de realizar una evaluacion objetiva del proyecto, esta DFSEMARNATSIN mediante oficio No.
$G/145/2.1.1/0722/17.-1264 de fecha de 04 de Julio de 2017, solicit6 a la Promovente Informacion Adicional,
concediéndole un plazo de 60 dias habiles, contados a partir del dia siguiente de que surtiera efectos la
notificacion del mismo, para que presentara la informacion requerida. El citado oficio fue notificado el 11 de
Julio de 2017, por lo que el plazo empezo a correr a partir del dia 12 de Julio de 2017 y se vencia el 03 de
Octubre de 2017.

Que mediante Oficio No.SG/145/2.1.1/0736/17.- de fecha del 04 de Julio de 2017 esta DFSEMARNATSIN
solicito actuacion a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para que informara si
dicho proyecto cuenta con un algun procedimiento administrativo ante su Delegacion.

Que mediante Oficio No. DDPUS/079/2017 de fecha 25 de Julio de 2017, la Direccion de Planeacion del
Desarrollo Urbano Sustentable del Gobierno Municipal de Mazatlan ingreso el dia 28 de Julio de 2017, la
respuesta a la Solicitud de Opinion Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO I,
quedando registrado con namero de folio: SIN/2017-0002104. A

Que con base en el oficio No. PFPA/31.1/8C.17.5/199/17, sin fecha, PROFEPA ingreso al ECC de esta
DFSEMARNATSIN el dia 21 de Agosto del 2017, la Orden de inspeccion No. SIIZFIA/115/17-1A y acta de
inspeccion de visita No. 1A1104/17, quedando registrada con el nimero de folio: SIN/2017-0002328.

Que mediante Oficio No. SMARN/DNA/078/2017de fecha.24 de Agosto de 2017, la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa ingres6 el dia 05 de Septiembre de 2017, |a respuesta a la
Solicitud de Opinion Técnica requerida por esta DFSEMARNATSIN en el RESULTANDO IV, quedando
registrado con nimero de folio: SIN/2017-0002432. ol -

Que mediante escrito S/N de fecha de 30 de Agosto de 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el dia 04 de Septiembre de 2017 la Promovente dio respuesta al oficio citado en el RESULTANDO VII el
cual quedo registrado con el No. de folio: SIN/2017-0002407. _ :

Que mediante escrito S/N de fecha de'05 de Octubre de 2017 y recibido en el ECC de esta DFSEMARNATSIN
el dia 06 de Octubre de 2017 la Promovente ingreso informacién en alcance el cual quedé registrado con el
No. de folio: SIN/2017-0002692.

Que mediante Oficio No.SG/145/2.1.1/1080/17.-1844 de fecha del 16 de Octubre de 2017 esta
DFSEMARNATSIN informa a PROFEPA que la promovente ingreso documentacién con la cual acredita la
antigiiedad de la construccion de las instalaciones ya existentes del-proyecto.

o MIA-P del Proyecto “Construccion de la Tomre 2 y Torre 3y Reemplazo de
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XV. Que mediante oficio No. PFPA/31.5-2C.26.1/718/17 de fecha 06 de Noviembre de 2017, PROFEPA ingreso
al ECC de esta DFSEMARNATSIN, el dia 07 de Noviembre del mismo aiio antes citado, la Resolucion del
procedimiento administrativo con No. de Oficio PFPA31.3/2C27.5/00096-17-362 de fecha 31 de Octubre de
2017, quedando registrado con el Numero de folio: SIN/2017-0002963, y

CONSIDERANDO:

Que esta DFSEMARNATSIN es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5 fraccion Il y X, 15 fracciones |, IV, XIl y XVI, 28 primer parrafo
y fracciones IX y X y 30 primer parrafo y 35 fraccion Il de la LGEEPA; 2, 4 fraccion |, 5, inciso Q) primer
parrafo e inciso R) fracciones 1y Il, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44, y 45 fraccion 1l del REIA; 32 Bis
fraccién lll y Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 2 fraccion XXX, 38, 39y 40, fraccién IX
inciso ¢, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 26 de noviembre de 2012.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto y, puesto a disposicion del publico conforme
a lo indicado en los RESULTANDOS Ii y il del presente oficio, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo establecido
en los articulos 34 de a LGEEPA y 40 de su REIA, al momento de elaborar la presente resolucion, esta
DFSEMARNATSIN no ha recibido solicitudes de consuita‘publica, reunion de informacion, quejas, denuncias
o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la-sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto. S R

Que el Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental PEIA es el mecanismo previsto por la LGEEPA,
mediante el cual, la autoridad establece las’ condiciones 'a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar:desequilibrio eecolégico 0 que puedan rebasar los limites y condiciones
establecidas en las disposiciones aplicables para proteger-el ambiente, con el objetivo de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre los ecosistemas. Para cumplir con este fin, la Promovente presentd
una Manifestacién de Impacto Ambiental, para‘solicitar la autorizacion del proyecto, modalidad que se
considera procedente, sin embargo dicha Manifestacién’de Impacto- Ambiental no se encuentra dentro de las
fracciones I, II, Il y IV del articulo:11 del REIA por lo’que:no es una MIA modalidad Regional, por lo tanto a
dicho proyecto le aplica una MIA modalidad Particular. :

Que al momento de elaborar la presenté"resélucién,'- esta. DFSEMARNATSIN no recibié solicitudes de
Consulta Publica de acuerdo con el plazo establecido en el articulo 40 del REIA, por lo que tampoco se
conoce de observaciones o'manifestaciénl_alguna- por parte de algin miembro de la comunidad referente al

proyecto. . '
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Descripcion de las obras y actividades del proyecto.

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA indica que en la MIA-P que someta a evaluacion, la Promovente
debe incluir una descripcion de las obras y actividades del proyecto, por lo que una vez analizada la
informacion presentada en la MIA-P, de acuerdo con lo manifestado por la Promovente, el proyecto con
pretendida ubicacién en el litoral norte de Mazatlan, en la Avenida Sabalo Cerritos No. 211, Cerritos Resort,
Municipio de Mazatlan, Sinaloa.

INVERSION REQUERIDA.

La inversion calculada a erogarse en el presente proyecto asciende a 497 millones de pesos, habiendo sido
la base de calculo 13,000 pesos/m?, considerando que se incluye el costo del mobiliario e indirectos. De la
inversion total se destinara el 3% para la ejecucion de las medidas preventivas y de mitigacién del impacto
ambiental. Durante la ejecucién del proyecto, la etapa de construccion es la etapa en la que se aplicara el
mayor monto de la inversién.

ANTECEDENTES

El presente proyecto denominado “Construccion de la Torre 2 y Torre 3 y reemplazo de infraestructura en el
Hotel Mayan Palace Mazatlan” tiene como objetivo lograr la modernizacién de la infraestructura del Hotel
Mayan Palace Mazatlan, mismo que desde 1983 opera en el puerto, y.que la promovente presenta copia de
las licencias de construccion de los afios 1983 y.1984 ‘expedidas por H. Ayuntamiento de Mazatlan, S inaloa,
mediante el cual acredita la antigliedad de laiconstruccion de: las- mstalacmnes antes de la Ley General del
Equilibrio Ecologico y la Proteccién al Ambiente

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO INSTAURADO POR LA PROCURADURIA FEDERAL DE
PROTECCION AL AMBIENTE.

La promovente realizé obras y actividades sin contar con la autorizacién en materia de Impacto Ambiental,
motivo por el cual la Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccuén al Ambiente (PROFEPA) en el
Estado de Sinaloa, emite el RESOLUTIVO. No. PFPA31.3/2C.27.5/00096-17-362, de fecha 31 de Octubre
de 2017, con el cual resuelve el Expediente administrativo No. PFPA/31 3!2_0._27 5/00096-17; relativo al
Procedimiento Administrativo de Inspeccién y Vigilancia instaurado a dicha émpresa, en los términos del
Titulo Sexto, Capitulo Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, con lo cual
se regulariza la situacién de las obras que se construyeron anteriormente sin contar con la autorizacién
correspondiente, para lo cual la promovente anexa copia a la MIA-P presentada.

La promovente presenta copia simple fotostatica de la ficha de pago de la multa econémica impuesta por
PROFEPA, de acuerdo al resolutivo citado anteriormente, por un monto de $143,431.00.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en la modernizacion, el cual se lograra mediante la construccion de 3 cuerpos de torres
de 10 niveles, la primer torre a edificar, denominada Torre 2, sera desplantada adyacente a la previamente
existente Torre 1 y ambas seran fusionadas en sus circulaciones verticales, conformando asi, un edificio de
dos médulos de torres unidos al centro por un médulo de circulaciones verticales compuestas por escaleras
y elevadores. La siguiente obra planeada se trata de la Torre 3, compuesta por dos modulos de torre,

unidos al centro por circulaciones verticales.

TABLA DE SUPERFICIES DE LAS OBRAS EXISTENTES

1 Edificio Costa Brava 132~ 1. 12 1,019.56 12,234.72
2 Edificio Coral 36 1 10 296.65 2,966.50
3 Edificio Paraiso , 32 1 4 535.20 2,140.80
4 Edificio Perla 50 1 11 397.21 4.369.31
5 Edificio Mar, i 30 1 4 420.10 1,680.40
Areas exteriores, :
equipamiento e’ _
infraestructura: L%
6 Lobby G 1 632.59 632.59
7 Restaurant 1" 1 486.42 486.42
8 Ventas 1 A 416.46 416.46
9 | Oficina 'y almacén 1 2 653.60 1,204.48
10 Mantenimiento 1 1 1,126.32 1,126.32
11 Edificio de Servicios 1 2 548.80 1,097.60
12 Lavanderia : o 2 50.05 100.10
8 ‘Super Mercado * - X LY 1 109.80 109.80
14 Ctos. Muestra: 6o 3 1 203.40 203.40
15 Palapa Toallas s 1 16.54 16.54
16 Actividades ! 1 - 63.52 63.52
17 Snack (Costa Brava) - 1 1 84.54 84.54
18 Barios 1 (Ventas Int.) 1 1 76.00 76.00
19 Gimnasio 1 1 140.00 140.00
20 Vivero i 1 140.00 140.00
ohP L, : :
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21 Cuarto de basura 1 1 144.00 144.00
22 Subestacion 1 1 22.55 22.55
23 Alberca 1 (Costa Brava) 1,137.42
24 Alberca 2 (Paraiso) 325.72
25 Alberca 3 (Chapoteadero) 40.00
Estacionamiento y
% | ialidades 8.023.13
27 Areas verdes y andadores 16784.22
28 Edificio Mayan Palace 70 1 12 682.00 8,184.00
TABLA DE SUPERFICIES DE LAS OBRAS SIN CONSTRUIR
TORRE 2 " 1,059.28  9,514.40

TORRE 3 2,421.09 28,745.91

ETAPA DE PREPARACION

Demoliciones

Como se menciono anteriormente, al datar la‘mayor parte de Ia infraestructura establecida, de principios de
la década de los 80's, esta infraestructura ya denota su edad; por lo que ‘se ha determinado sustituirla
posteriormente a ejecutar un programa de demoliciones.de la infraestructura que se desea cambiar, para lo
cual se elabora en estos momentos la memoria de caléulos de las superficies a demoler, misma memoria
que sera presentada a las autoridades municipales para su visto bueno. La futura infraestructura a ocupar
las areas demolidas sera objeto de futuras evaluaciones del.impacto ambiental, por lo que la presente MIA-
P ademas de contemplar las demoliciones, sélo:contempla construir una:-torre sencilla(la Torre 2) que se
unira a una torre ya construida y en operacién (Torre 1) y la Torre 3 que consta de dos médulos unidos por
circulaciones verticales. ; :

Despalme: El despalme consiste en el retiro de la capa organica del suelo, este proceso sera necesario para
la construccién de la Torre 2. El suelo organico sera almacenado para su reutilizacién en la etapa de
construccion de areas ajardinadas. '

Mg [} MIA-P del Proyecto “Construccion de la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de v o
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Excavaciones y cimentaciones: Se requiere realizar excavaciones para la preparacion de la cimentacion
de la obra.

Obra civil: Es la actividad de construccién propiamente.

Instalaciones: Esta actividad consiste en preparar al proyecto para recibir los servicios hidrosanitarios,
eléctricos y de telecomunicacion.

Acabados y mobiliario: Es la dltima etapa de la construccion, incluye la pintura, limpieza fina y el amueblado
del proyecto.

Las obras provisionales, asociadas y servicios que seran requeridos

Se enlistan a continuacion, cabiendo aclarar que se contratara mano de obra local, por lo que no sera
necesario la construccion de campamentos par‘a pemocta de Ios trabajadores.

Comedor de obra: Construido y techado con matenales Itgeros faciimente desmontable, una superficie
ocupada de 5m. x 8m. equwalente a 40m2

Almacén temporal de material de construcclén constmldo con materiales desmontables como madera
para la estructura'y paredes y IammaW parala techumbre -sin cimentacion ocupando un area de 20 m. x 20

m.

Sanitarios portatiles: Se dotara de samtarlos portéhles a razbn de 1 por cada 15 y trabajadores, su limpieza
y mantenimiento debera ser mtenso y estaré a cargo de la empresa que rente tal equipo.

ETAPA DE: GONSTRUCCION
EDIFICIO TORRE DOS MAZATLAN

El Edificio Torre Dos dekl Desarrollo Vldanta en. Mazatlén, aunque es un Edificio independiente, es
complemento de laactual Torre Mayan Palace, ya que es pféct:camente un “espejo” de esta, tanto en nimero
de niveles,'como en el.aspecto formal... > .

La Torre 2 Se trata de una-torre sencilla de 60 unldades que se desplantara en la porcion oriente del predio,
junto a otra torre existente conocida como Torre 1, ambas torres compartiran un modulo de circulaciones
verticales, por lo que quedaran conformadas: funclonalmente como una torre Unica de dos moédulos unidos
al centro por las circulaciones verticales. :

\ppd) L"G' . ohD Ly
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Este Edificio se Proyectd con base en dos tipos de unidades, la Suite Mayan Palace y la Suite Grand Luxxe
Jungle.

La Suite Mayan Palace cuenta con cocineta, comedor, estancia, vanity, y recamara con bafio completo, el
nimero de este tipo de Suites en el Edificio es de 40.

La Suite Grand Luxxe Jungle cuenta con cocineta, comedor, estancia independiente, vanity con acceso a un
bafio completo, y recamara con bafio completo, el nimero de este tipo de Suites en el Edificio es de 20.

La Torre Dos cuenta con Sétano, Planta Baja y 10 niveles de Suites.
El entrepiso del sétano es de 4.50 mts.

La planta baja tiene un entrepiso de 5.00 mts.

Y los entrepisos de los niveles de Suites tienen 3.50 Mts.

Lo anterior da una altura total, con pretiles de 42.00 mts.

Para su funcionamiento este Edificio cuenta con una roperfa de apoyo con bodega y shoot de ropa.

Las circulaciones Verticales, dos elevadores de huéspedes, escaleras y un elevador de servicios las
comparte con la Torre Mayan Palace existente, a las cuales accede por medio de un puente por nivel.

EDIFICIO TORRE 3 MAZATLAN

EL Edificio Torre 3 de Mazatlan, es un Edificio de dos cuerpos'y crujia sencilla con un cuerpo de
circulaciones verticales dividiendo estos ultimos. :Cada cuerpo o mgdulo de este Edificio cuenta con
diferentes productos de Suites, el médulo “A” -s"e forma'-'con Suites [Q, y el cuerpo “B” con Suites Grand Luxxe.

La Torre 3 se trata de un edificio compuesto: por dos médulos laterales unidos al centro por las circulaciones
verticales, La Torre 3 se pretende desplantaren fa porcion noreste del predio, alineandose a semejanza de
la Torre 1 y Torre 2 contiguas. La Torre 3 sera de 10 niveles mas planta baja y contiene 180 suites.

El cuerpo "A” IQ se Proyect6 con base en 'dos tipos de'unidades la Suite '!Q y ia unidad Loft 1Q.

La Suite 1Q cuenta con cocina, comedor, estancra c!oset exterlor barfio completo en area comun, recamara
con closet, estancia y bafio.completo, y terraza a todo el frente de la umdad el numero de este tipo de Suites
en el Edificio es de 20.

La unidad Loft IQ cuenta con bafio completo, cIosét, area de réecdmara, comedor con cocineta, y estancia
con terraza a todo el frente de la unidad, el nimero de este tipo de unidades en el Edificio es de 80.

AD L . 4 i aFa AD L4
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Una gran ventaja es la forma en como se conceptualizé la dosificacion de las unidades o Suites IQ, de tal
forma que se puedan ocupar individualmente o reunir hasta tres de la siguiente forma:

Siempre la Suite se vincula por medio de una puerta de intercomunicacion con una unidad Loft, pero las
unidades Loft siempre se ubican en pares creando un lobby comun entre ambas, que cuenta con una puerta
independiente, de esta forma, las opciones de ocupacion son multiples; se pueden ocupar las tres unidades
independientemente, se pueden unir la Suite y una unidad Loft, o la Suite y las dos unidades Loft, o las dos

Loft independientes de la Suite.

El cuerpo “B” Grand Luxxe se Proyecté con base en dos tipos de unidades, la Suite Grand Luxe y la unidad
Loft Grand Luxxe.

La Suite Grand Luxxe cuenta con cocina, comedor, estancia, closet exterior, bafio completo en area comun,
recamara con closet, estancia y bafio completo, y terraza a todo el frente de la unidad, el nimero de este
tipo de Suites en el Edificio es de 40. .

La unidad Loft Grand Luxxe clienta con bafio completo, closet, area de recamara, comedor con cocineta, y
estancia con terraza a todo el frente de la unidad, el namero de este tipo de unidades en el Edificio es de 40.

En el caso de Las Suites Grand Luxxe, estas se.pueden unir en pares por medio de una puerta de
intercomunicacion, y-en el de las unidades Loft Grand'Luxxe se pueden unir, U acupar en pares, por medio
del lobby de ingreso que se forma:al dosificar-en pares'y espejos estas Suites.

El Edificio Torre 3 cuenta con Sétano; Planta Baja y 10 'hiﬁel,e#; de Suites.

El Sotano tiene un entrepiso de 4.50 mis. y en esté, se ubicaran los servicios de Operacién, e ingenierias de
la torre, la Planta Baja de 7.00 mts. albergara la recepcion y-dreas comunes, los 10 niveles de Suites tienen
un entrepiso de 4.00 mts. lo que da una.altura total a pretiles de 53.00 mts.

La altura de las circulaciones verticales a pretilés es de 55.00 mts.

Este Edificio cuenta con escaleras de emergencia, en:el extremo del cuerpo principal, al lado contrario a las
circulaciones verticales, de esta forma se asegura el correcto flujo de huéspedes en caso de una
contingencia. % "o 3R

Las circulaciones verticales se proyectaron con dos elevadores de huéspedes, un elevador de servicio,
escalera de servicio, lavanderia de huéspedes en cada nivel, maquina de hielos por nivel, roperia por nivel,
bafio de empleados y area de instalaciones. ;

El sistema constructivo:
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El proyecto estructural consiste en una estructura en dos dimensiones con un nucleo central, que se
subdivide en tres tipos de cuerpos estructurales, dos médulos principales y un tipo de pasos verticales,
separados por una junta constructiva no mayor a 0.10 mts. la estructura se basa en columnas y trabes de
concreto con geometrias cuadradas y rectangulares, en el caso de las columnas de 1.20 x 0.90 mts. y en el
de las trabes de 1.00 x 0.50 mts. y 0.80 x 0.40 mts.

Para la cimentacion se hace una propuesta de cajén de cimentacién con una losa lo suficientemente rigida
para soportar tanto las cargas gravitacionales como accidentales. (laterales).

El sistema de piso consiste en una losa llena de 0.18 mts de espesor que satisface la cobertura de los claros,
con lados cortos maximos de 6.65 mts.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La etapa de operacion del proyecto consiste en la oferta de hospedaije y otros servicios de tipo turistico, para
lo que se requiere el uso de servicios como el agua y la energia eléctrica, en cuanto al uso de estos y otros
recursos energeéticos, se puede asegurar que la operacién del proyecto se apoya en diversas politicas y
manuales de procedimientos enfocadas en el cuidado y disminucién del consumo de tales recursos, como
lo son el llenado de bitacoras y graficas de consumo, registro de fugas de agua reparadas, riegos nocturnos
a los jardines, entre otras. e 2 4

En cuanto al mantenimiento preventivo y correctivo, este corresponde alabores en dos vertientes principales:

* Mantenimiento de obra civil: principalmente pintura, carpinteria y reparaciones menores a pisos
0 paredes. sl o 3 -

e Mantenimiento de equipo elebtrbﬁiﬁhﬁnico-: se realizara-en talleres internos, con las medidas
necesarias de seguridad personal y proteccion al medio ambiente.”

 Mantenimiento de jardines: Las areas verdes del desarrollo necesitan atencion y en
consecuencia, periddicamente.generan residuos organicos, que deberan mantenerse separados
de los inorganicos para buscar procesarlos a través del compostaje.

Los residuos generados en |a etapa de operacién, por su naturaleza son en su gran mayoria residuos soélidos
domesticos, sin embargo, por su volumen son considerados residuos de manejo especial cuyo manejo y
disposicion sera descrita ampliamente-en los.capitulos-correspondientes a las medidas de mitigacion de los
impactos ambientales. : - : '
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GENERACION, MANEJO Y DISPOSICION DE RESIDUOS SOLIDOS, LIQUIDOS Y EMISIONES A LA
ATMOSFERA

A continuacion se detallan los residuos generados y el tratamiento al que seran sometidos durante las
diferentes etapas del proyecto

Durante la etapa de preparacion del sitio, los residuos generados son principalmente los escombros
procedentes de la demolicion donde se ubicara la torre 3 (residuos de construccién), otros residuos son
material edafico y minima cantidad de residuos solidos domesticos generados por los trabajadores del
proyecto, en cuanto a las emisiones, la maquinaria generara ruido y emision de gases y particulas de la
combustion, estos efectos seran minimizados utilizando filtros y silenciadores como se describira en el
capitulo de medidas de mitigacion de los impactos.

Respecto a la generacién de residuos sanitarios, estos_seran aquellos provenientes de los sanitarios
portatiles rentados para las obras del proyecto, su disposicion es a traves del bombeo y transporte a cargo
de la empresa arrendadora de;los-sanitarios para disponer las aguas residuales en el influente a la planta de
tratamiento en que tenga autorizado verter dichas aguas.

RESIDUOS SOLIDOS GENERADOS
EN LA ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Cantidad .. |, Residuos generados - | . i Tratamiento

©. . . 1. | separados los reciclables y los reutiizables, en
Residuos de construccion (Esc B o do _tanto-que.el escombro se depositaran en sitios

2,608.69 m? T “que cuenten con la autorizacién del municipio y
la de‘"“““._"f’.") .| en donde se cuente con el debido comprobante
2 "xl_e dispo__sicién:ﬁnal.
200 m? totales | Material edéﬁcq'orgénicq ' ‘Reutilizacion en construccion de jardines

' S CUE N v & -Separacion'y reciclaje. Los no reciclables seran
40 kg/semana | Solidos urbanos inorganices - .~ -~ | dispuestos por medio de servicio contratado que
: expidan los manifiestos correspondientes.

Separacion y traslado a relleno sanitario

20 kg/semana | Solidos urbanos organicos s [-muniéipal,
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Durante la etapa de construccion del proyecto, ademas de los residuos solidos urbanos generados por
los trabajadores, se generaran residuos de la construccién, generados por el desarrollo de la obra
directamente, (escombros, varillas y metales, cimbra, etc.). Estos residuos son considerados de manejo
especial por lo que se implementara un plan de manejo para los mismos. Una vez mas, los residuos
sanitarios se componen de las aguas residuales provenientes de los sanitarios portatiles y su bombeo,
transporte y disposicion estara a cargo de la empresa arrendadora de las letrinas.

RESIDUOS SOLIDOS GENERADOS
ETAPA DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO

Cantidad Residuos generados Tratamiento
200 Sélidos urbanos inorganicos | .. Separacion y reciclaje. Los no reciclables seran
kg/semana ; " -dispuestos por medio de servicio contratado que
: expidanlos manifiestos correspondientes.
100 Sélidos urbanos organicos Separacién y traslado a relleno sanitario municipal.
kg/semana )
80 m*¥semana Residuos de la construccion Separacién -y reutilizacion o reciclaje del material
(escombro, metal madera 'y otros) -susceptible de'serlo, el resto, sera dispuesto en

sitios gue cue_r)te'n.con la autorizacion municipal.

Durante la etapa de operac|6n y mantemmlento la gran rnayona de los residuos generados comprenden
aquellos de naturaleza residuos sélidos urbanos, una véz mas, por su volumen seran clasificados como
residuos de manejo especial. Por otra lado, aigunas labores de- mantemmrento generan residuos peligrosos,
mismos que seran almacenados temporalmente en'sitios :acondicionados especialmente para este fin, previo
a ser colectados por una empresa autorizada :para su transporte Yy disposicién, recibiendo la empresa
operadora del proyecto el manifiesto correspondnente 4

- ETAPA DE OPERACION DEL PROYECTO
Cantidad Residuos generados L By Tratamiento
1500 Sélidos urbanos inorganicos ~Separacion y reciclaje. Los no reciclables
kg/semana | ©  seréndispuestos por medio de servicio
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contratado que expidan los manifiestos
correspondientes.
600 Soélidos urbanos organicos Separacion y traslado a relleno sanitario
kg/semana municipal.
30 kg/ mes Residuos peligrosos Transporte y confinamiento por empresa
autorizada
UBICACION DEL PROYECTO.

CUADRO DE CONTRUCCION DE POLIGONAL ENVOLVENTE

B JRYE 21 349,132.2011 2'576,151.33060
21 22 S 32°02'31.27"E" |~ 7 1.858 1 22 349,133.1871 2'576,149.7554
22 23 S 31°04'13.24"E 6.241 23 349,136.4082 2'576,144.4094
23 24 N'68°03'55.08" E 9.855 24 349,145.5494 2'576,148.0906
24 25 N'67°57'42.99" E 11.428-. | 25 [~ 349,156.1423 2'576,152.3786
25 26 | NG67°54'5322"E: |- -8.500. | -26 .| -349,164.0185 2'576,155.5744
26 27 [ N67°5219.05%E~|" 8271 ° 27 | -349,172.6069 2'576,159.0667
27 28 | N67°5102.92°E | 19.722. .| 28 | 349,190.8730 2'576,166.5021
28 29 |° N67°331655"E | "' 8149 " | 29 .| /349,198.4045 2'576,169.6133
29 30 N 67°51"18.28" E CS 5757 ). 30 | 349,203.7368 2'576,171.7834
30 31 N 69°33'34.42" E 8472 .. |31 | -349.211.6758 2'576,174.7423
31. 32 N 68°23'14.76"E |. - 10026 - .| -32° | 349,220.9967 2'576,178.4351
32 | 33 " NB7°33'41:15"E | /22837 " | 33 349,242.1047 | 2'576,187.1518
33 34 N 68°12'38.39"E | ' 7.801 34 | 349,249.3482 2'576,190.0474
34 35 N67°14'2287"E | 4037 . | '35 | 349,253.0705 2'576,191.6091
35 36 S$35°3217.10°E " | = 1.138 4.1 36: 349,253.7318 2'576,190.6832
36 37 S 37°55'25.22" E 28444 - | 37 349,271.2136 2'576,168.2460
37 38 S37°3843.06"E |- 24757 -38 349,286.3343 2'576,148.6435
38 | 39 ‘N 69°20'17.96"E." |, - 88.971 39 | .349,369.5823 2'576,180.0367
39 40 N 69°20'56.93'E | 28.132 40 | 349,395.9069 2'576,189.9581
40 41 N 25°57'39.79" E 63.891 41 349,367.9379 2'576,247.4020
41 42 N 25°58'25.51" W - 83.419 42 [° 349,331:4038 2'576,322.3953
42 43 N 25°54'56.11" W 77.887 43 | 349,267.3636 2'576,392.4498
43 - | 2097 N 26°10'10.44" W . 32.838 .~ {2097 | 349,283.8894 2'576,419.8696
2097 | 2096 S 52°57'21.83"W |+ 69.835 2096 | 349,228.1710 2'576,377.7693
2096 | 2095 | S 37°152395"E . 111.310 2095 | 349,139.3849 2'576,310.6348
oh DL, P
b o) MIA-P, dei Proyecto ‘Constmocmn de la Tore 2 y Tore 3 y Reemplazo de
S ® 07 “Infraestructura en'el'Hotel Mayan Palace Mazatlén”,-
— A - Prochfonss Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatlén, Vacacional S.A. de C.V.
& v ” Apoderadwsgga' el.C.; HédorManuef G?'UZ Moreno
2 & Pégma 14'de 34"
® N Calle Cristobal Colon No 144 oriente, -Col.-Céntro, C.P. 80000 Culiacan, Sinaloa. México,
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2095 52 S37°15'23.95"E 30.000 52 349,157.5465 2'576,286.7569
52 53 S 37°07'42.52" E 12.5562 53 349,165.1230 2'576,276.7492
53 54 S 52°07'46.67" W 0.143 54 349,165.0100 2'576,276.6613
54 55 S 37°18'48.05" E 6.518 55 349,168.9613 2'576,271.4770
55 56 S 37°22'47.93" E 6.076 56 349,172.6501 2'576,266.6487
56 57 S 37°09'50.64" E 1.698 57 349,173.6758 2'576,265.2956
57 1 S37°15'16.08" E 0.124 1 349,173.7507 2'576,265.1972
4 20 S37°14'42" E 11.143 20 349,143.4867 2'576,228.3204
20 5 S 52°45'18.10" W 8.659 5 349,136.5938 2'576,223.0799
5 14 S §2°17'35.09" W 11.419 14 349,127.5594 2'676,216.0955
14 15 S 52°24'14.39° W 10.837 15 349,118.9730 2'576,209.4841
15 16 S 52°18'37.85" W 11.872 16 349,109.5781 2'576,202.2256
16 8 S 52°40'58.66" W 11.291 8 349,100.5985 2'576,195.3808
8 7 S 38°10'40.67" E 31.722 7 349,120.2061 2°576,170.4443
7 70 S 29°03'40.90" E 3.225 70 349,121.7724 2'576,167.6256
70 71 §33°22'29.20" E 1.404 A 349,122.5449 2'576,166.4530
71 21 S 32°33'35.81"E S17.942 © | 21 349,132.2011 2'576,151.3306

| 349,300.7757 2,576,241. 4278
1 N67°54'32.26"E 22- 30 2 349,321. 4386 2,576,249. 8144

3 5 S544°18°59.48"w 1292 - 5 ' 349,321.2928 " 2,576,218.6645

CENTRO DE CURVA - 4  349,324.2359. < '2,576,224.8169

. LONG. CURVA R A0 R '
DELTA=142°29°46.24" =16. 96 L
RADIO=6.82 SUB. TAN —20 09
5 6 576032~151?nw U 80 5 349320 5147 2.578,218. 4?82
6 7 N13°27°44.83"w 0 52 : s 7" '349 320 3938 2,576,218. 9830
ohD Lg & 7 ohD !.4 &

v o MIA-P del Proyecto "Con%struccron dela Tome'2'y Tore 3 y Reemp,fazo de- ,.V o
(:? ® O ";, Infraestructura en eFHotel Mayan Palace Mazatlan"y~ (;’ ‘?,
- - Promociones Vacac.-m.afes, SAdeCVy Mazat.féa %z gpaf-s-_.v_ﬁ. de C.V. [l
- f \v " Apodemdé lega!efB {Heéctor Manua?’_ { ".Mdﬁzno ’ \v v

% & - Pégina 15de 34 A % &

® 6‘3 Calle Cristobal Colén No. 144 onente, Col, Centro, C.P. 80000 Ciliacan. Sinaloa, México, ‘o @9

Ib{"}ercs we Tel.: (667) 759 2700 “ www semarnat.gob.mx Nuje, oy ¥°
N esy
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

349,311. 3594
349,300. 7757

2,576,215. 3162
2,576,241.4278

S67°54°32.26"w 9.75 8

N22°03°49.90"w

1, . . | 3| 3493303164 | 25762279059
3 1 S1359351Tw - ¢ - 8.4 [ 7 11, 349328.1543  2576219.2300
CENTRODE CURVA ' 10 349,324.1970 2,576,224, 8235
DELTA=81°27"22.19" LONG. CURVA =9.74
~RAD|0=6 85 =590 .,
1 5 385-1-, 17.26'w ¢ 349,321.2928 2,576,218. 6645
CENTRO DE. cu RVA . 1349,324.2419 2,576,224. 7917
'DELTA=60°49"34 90" LONG_ cUR\?A= e
RADIO=6.80: . UB TAN =3 99 _
5 $76°32'15.17"w © 0. aui ; 6 | 349,320.5147 2,576,218. 4782
7 N 13°27°44. 33"w 0.52 7 349,320. 3938 2,576,218. 9830
16 S 67°54'32.26"'w 11376 16 | 349,307.6416 2,576,213. 8072
16 18 S 13°41°2229'E - - 8.90 18 349,309.7487 2,576,205, 1567
CENTRO DE CURVA.- R _ 17 349,309.3340 2,576,209. 6375
5 & ' - LONG. - :
P % : ‘CURVA
DELTA=163°1149.10" =12.82
RADIO=4.50 _SUB.TAN =30. 47 _
18 | 19 ' N84°4243.15'E... " 395, " |49| 349,313.6794 2,576,205. 5205
19 |20 S05°17'1685'E . 2815 .20 | 349,316.2738 2,576,177. 4904
\P"D Lag P ohD Ly
K °, M?A-{f del Proyecto Construccion de fa Tone'2y Toire 3y Reemplazo de %o
& ® © E : " Infraestructura eri el Hotel Mayan Palace Mazatién", O ® 07
- ﬁ - Pmmgc:_qnes Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazat.'éﬂ / al S.A.deC.V. g ?—
& 4 ¥ Ap&ieﬁdéhqagelc 'Héctor Manuel Criiz Moreno AV
% & o Pégina16de 347 .. e, &
GG; 6.9 Calle Cristobal Coldn No l#oncme -Col. Centro, C.P. 80000 C ll]lac"]I'L Sinaloa. Mexico, e'_,.,@ N
"JEres\I“ Tel.: (667) 759 2700 www:semarnat.gob.mx o""‘l&res\f“ o©
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

20 21 N 84°42°43.15"E 7.88 21 349,324, 1236 2,676,178. 2169
21 22 S 05°17°16.85"E 0. 40 22 349,324, 1604 2,576,177.8186
22 23 N 84°42°43.15"W 0. 45 23 349,323.7113 2,576,177. 7770
23 25 N 84°42°43.15"E 7.48 25 349,331. 1611 2,576,178. 4665
CENTRO DE CURVA 24 349,326. 9542 2,576,183. 3297
DELTA=71°8"52.08" LONG. CURVA =7.98
RADIO=6.43 SUB.TAN.=4.60
25 26 N 84°42°43.15"W 0. 42 26 349,330. 7433 2,576,178. 4279
26 | 27 N 05°17°18.70"W 0. 40 27 | 349,330.7065 2,576,178. 8261
27 | 28 N 84°42°41.30"E 784 28 | 349,338.5085 2,576,179. 5483
28 | 29 N 05°17°15.64"W 2358 | 29| 349,336.3355 2,576.203. 0274
20 3 S 13°36°02.92°W . 95.60" 3 349,330.3164 2,576,227. 9059
CENTRO DE CURVA 30 ° 349,321.8975 2,576,212. 7017
LONG.
‘CURVA
DELTA=84°51"0.94" =2877
RADIO=17.38 SUB.TAN.=18.92

_ 349,203, 8300 2,576,339. 4500
31 | 32 | N27°39'33.14°E 0,130 b B2 349,208.0700 4,570,347, 5400
32 |33 | S61°213433°E 67.05 33 349,266. 9200 2,516,315, 4000
33 | 34 | N39°4625.27'E 67.46 34 ¢|  349.310.0769 2,376,263. 5531
34 35 S 50025'23'59HW 9'0? 35 o] 349,303. 0840 2576 257. 7728
35 |36 | N36°3422.91"W 312 |~ 3s | ,349301.2246 2,576,260. 2789
36 | 37 | S49°3534.24'W 1035 37| 349298 3424 72,576,253, 56%
QﬁD Lg &
(o] MIA-P del Proyecto “Construccion de Ja Tormre:2 y Torre 3 Yy Reemplazo de
> 0 O ".‘;, Infraestructura en eFHotel Mayan Palace Mazatlén”, -
o - Promociones Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatlér, Vacacional S.A. de C.V.
f \v Apoderadolagai elC. ‘Hém‘a'Manue Cruz Moreno
91.,‘ *f:, ¥ ﬁPé a17de 34
® @9 Calle Cristobal Colén No I44‘or|ente Cﬂl Céntro, C.P. 80000. - C‘uhacqn Sinaloa, México,

’}““}eres \f“ Tel.: (667) 759 2700 ‘www semarnat.gob.mx
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“3017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

37 | 38 | N39°2931.58"W 54.33 38 349,258, 7892 2,576,295. 4971
38 | 39 | N56°18°35.76'E 157 39 349,260. 3702 2,576,29. 3702
39 | 40 | N34°5931.27"W 178 40 349,259. 0803 2,576,297. 8254
40 | 41 | N52°21°08.57'W 4.29 41 219235 6840 2,576,300. 4447
41 | 42 | Nag9°a400.38W 54 42 349,251. 5619 2,576,303, 9371
42 | 43 | N57°39'09.20'W 1.72 43 349,250. 1067 2,576,304. 8587
43 | as | 527°1519.18'W 1.80 4 349,249. 2821 2,576,303. 2580
a2 | 45 | N61°23°0471W 54.33 45 349,201. 5912 2,576,329. 2765
46 | 31 | N29°0711.50°E 9.93 31 349,206. 4224 2,576,337. 9494

La ubicacion del proyecto se seﬁaia en Ia pégma 1 del Capitu!o I, mientras que las caracteristicas de
operacion del mismo se descnben enilas pagmas 3 a la 49 del Capitulo Il de la MIA-P.

Vinculacién con los instrumentos de planeacién y: ordenarmentos jurldlcos aplicables.

6. Que de conform:dad con lo dlspuesto por el articulq 35 segundo. parrafo de la LGEEPA, asi como a lo
establecido en la“fraccién I del:articulo 12 de! REIA, lapromovente debe incluir en la Manifestaciéon de
Impacto Ambiental en su ‘modalidad-Particular;.la’ vincéulacién de las obras y actividades del proyecto con
los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental,"entendiéndose por ésta vinculacion la relacién
juridica obllgatorla entre las actwrdades que mtegran el proyecto Yy:los instrumentos juridicos aplicables.

Cons:derando que el proyacto se ublca en el Illaoral norte de. Mazatién en la Avenida Sabalo Cerritos No.
211, Cerritos Resort, Municipio de Mazatian, Smaloa .y ‘que consiste en un desarrollo Inmabiliario, es decir
se construn‘a un hotel turistico 'y por. lo tanto Ie son aphcables los instrumentos de planeacién, asi como
juridicos y normatrvos sigmentes i 3

o 'Los articulos 28, fraociones‘TX yx 30, da la LGEEPA asf como el Articulo 5, inciso Q) primer parrafo
“y R) fracciones'iy Il del REIA. - L

e Que de acuerdo con Io"mar-':_ifesta;:!o en la M!A—I_?, el proyecto no se encuentra dentro de ningun
-Area Natural Protegida de caracter Fe_de'ra;J___;Estaai;. Municipal y/o de interés ecolégico.

e Queel proyecto se enqpentra dentro'de la Region Hiai‘ina Prioritaria Piaxtla - Urias.

o“’ Lq + . 3E
4"f.) MfA-P_del Proyecto “Construccion de la.Toma:2 y Torre 3 y Reemplazo de
. ® ‘9, " Infraestructura en el Hotel Mayan Palace Mazatlén",
ﬁ - Pmmoaons.s Vacaciaonales, S.A. de C.V. y Mazatlén, Vac&cfonaa‘ S.A deC.V
5 v " ? Apodemdo!ega! elC. HécforManueJ’ Criuz Moreno
% -&b Pégina18de 34" 1

Calle Cristobal Lolon No 144 or:ente Col, Centro, C.P. 80000. Culiacan. Sinaloa, México,
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“2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

* Que el rea del proyecto se encuentra en la Unidad Ambiental Biofisica No.33 “Llanura Costera
de Mazatlan” la cual forma parte del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

* Que la promovente manifesté en la MIA-P las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al
proyecto. ;

Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental detectada en el area de
influencia del proyecto.

7. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la promovente debe incluir en
la MIA-P una descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental; es decir,
primeramente se debe delimitar el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para
posteriormente llevar a cabo una desgripciép .del citado SA; asimismo, deben identificarse las
problematicas ambientales en ehgre‘e:l mﬁaﬁoﬁa@ se ug,_ica el proyecto.

i ™, u-'J " J

2

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIERTAL poNDESE ENGUENIRA EL PROYECTO.

%qrié‘.“ﬁha-guperﬁc?é‘ﬂe 126‘k|:n= que a su vez recibe
wparte defla,Region Hidrolégica No. 11

ifflueficia queda cdntéhida.dentro de la mancha

Tt

El SA esta delimitado por la microcueng"; J
aportaciones de la subcuenca depemin R,
Presidio — San Pedro, Cuenca Rio-Psésidiny El-dre

urbana del centro de poblaciontde Mazaiidn. . " *

El Sistema Ambiental donde ‘se encusntrd peg i¢to. esinligade
de Mazatlan hacia continente adentro;/ '_a.li'q‘Qéag?é: Jorde
subcuenca denominada RHT1Df Mézatfdn.’ 7", °

seiaimentesal centro de poblacién
cukpica contenida a su vez en la

M
a

L0 4 27, :\.‘\-.1-.- e u, :_d.. .‘_i_ ;; ; ; ‘: ._." .
La microcuenca de sur a norte, se inicia én Ids'eecintas: pojtiarios del Ruerto'de Mazatian que utiliz6 a su
vez el Estero Urias, para conﬁguﬁr-u&hé’?ﬂa{s&hés; pohﬁas m‘?rcralgs 'y darSeras turisticas —

recreativas. vk g de el iy . o _
ho%ﬁﬁ%&h?le%ﬁ éﬂ & x

3 mabz’ﬁ a}g%@“mnbaerﬁal prasenlﬂ dos aspectos
relevantes en su conformacitn; el primero de ellos jb.constitbye sy ea de mf___l,ﬁenma'll'i__madrata que esta
constituida por una zona urbatta ‘da ‘queda ewch “proy&tto que nos ocupa.y a pesar de sus
' 0. 48 segunda .’ Ja constituye un

gran dimensiones _esta "#rea. -caftitba” & GrE doi /i segunds . Ja constitu
area que no la podemos considerg [0 netamen epido. p‘élmeg;q?ag_ue esta limitando
i - -inclidso libramierites que constituyen
= S

- e

oy

LY

5 e BN

;,*\'. b 3 MIAR del Proyecto “Cortstiuccion-de fix Tohgie  Torré Sy#ﬂ et d o 0>

9 z. RE T «"_‘:u de C.V. -‘?N?’

X v‘w no I % A
mr,w ReL s

2, & o i : -!:? ‘ﬁ . o 1 :_‘ g - . é’
% 61& Calle Cristabal Colon No: A 4&6{:':3% 36 (e v, € s, 0‘0'9
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verdaderas barreras fisicas para establecer un sistema ambiental con corredores naturales donde se
favoreciera a sus recursos abiéticos y bidticos ya que ademas de los obstaculos de las carreteras
que se presentan, las actividades primarias como las extractivas, agricolas y pecuarias Y las
secundarias de transformacion principaimente en insumos de la construccién (ladrillo, tejas, blocks,

adoquin, etc.).

Tales actividades principalmente las primarias o extractwas son abundantes; en relacion a su flora
silvestre esta dominada plenamente por mato torrales y selva baja caducifolia, la cual presenta signos de
deterioro por el desmonte para ofras actividades como la agricola, pecuaria y la de transformacion, es
importante sefialar que no escapan tampoco al crecimiento urbano que apu ntan hacia esa area, en virtud
de tener al oeste el area de influencia la limitante del mar para su extension.

VEGETACION TERRESTRE.

En el predio (donde practica ﬁé el Sistema Ambiental, esta virtualmente
ausente; la selva baja cadk;c hq ax. clyslve en el area, puede definirse
como una etapa secunda 6 las actnn des ans Desde el punto de vista de
explotacién forestal: ‘dste ti vegetacnén es dee escasa l gia; pues el tamafio y la forma de sus

arboles no prespﬂ;@ﬁ’:aracterishcas ercio. Localdrente, sin embargo, a falta de
materiales mejares,’ s@ usa la madesa 2. mile é- ponentes para construccion, para la

fabricacién 22 3 r i s;.asi como para postes, combustible y
otros propdSitos, 1a exmcu& estac ¥ iV ‘ssereahza sobre las especies del genero
Croton. ., - 4D :

raa ;«
FAUNA :
Dentro. .del poinelﬁBWectog B

conspicug’existente iima de'co
aveé.aﬂa dasaléeﬂli

Dentro del SA ‘seregistran Ia? ‘Tt @H&Q
se obsérvan ?ﬁh;tua&nhnﬁﬁ

Peueanp"y de ia»*’eéghm as ‘avesiplay ha“’SooIopéc&dae
Shey Igpgé,.gs ‘@ﬁLF&\UNA 'fE;&‘éSfﬁe ‘t&sbma
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Pelecanus occidentalis Pelicano pardo A
Mycteria americana Ciguefia Pr
Aratinga canicularis Perico frente naranja PR
Boa constrictor Boa A
Crotalus basiliscus Serpiente de cascabel Pr
Ctenosaura pectinata Iguana prieta A
lguana iguana Iguana verde Pr

Especie Nombre Gomun Cat;g:;i: de
Caretta caretta C‘:.éguama perica S I P
Chelonia agassizii Toriu__gg prieta P
Eretmochelys imbricata ; jCarey.. - i T i, s B
Lepidochelys kempii b Lor_a FnLNT. P
Lepidochelys olivacea : G°*f'ﬂa_-" S R )
Megaptera novaeangliae = : Bgl_lgnajorobada ' oz Pr

En las inmediaciones al sistema.ambientalla posible anidacion de las tortugas marinas (en el S.A),
como son: Golfina (Lepidochelys olivacea), Laud (Dermochelys coriacea), - Caguama prieta (Chelonia
agassizi), Carey (Eretmochelis imbricata), que deber ser objeto’de un programa de manejo, mediante la
instalacion de campamentos tortugueros debidamente avalados por Ja SEMARNAT. Cabe resaltar, que
en la actualidad la especie mas imponarrtg-que_arriba al érea del proyecto es la Golfina, y reportada
como rara la Carey, que se encuentra-en franco :peligro de. extincién, por potro lado, es importante
recordar las dimensiones de la ZOFEMAT con que limita el predio, ‘puesto que soélo tiene 59 metros
lineales, por lo que para tales dimensiones tan mindsculas no..seﬁgued,e,_éstablecer dicho programa.

Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales.
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8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone en los requisitos que la Promovente debe incluir en la
MIA-P la identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales en el SA; al respecto para
identificar y valorar los impactos ambientales que se generaran con la ejecucién y operacion del proyecto,
se recurri6 a Conesa (1997) cuya metodologia considera doce criterios que al asignarles el valor
correspondiente se le aplica la formula de importancia (1). Para la integracion de la lista de indicadores
de impacto se consideraron los factores: abiético, biético, socioeconémico y socioculturales por
considerar que el predio esta en una zona federal cercana a zonas urbanizadas. Uno de los principales
impactos ambientales identificados sera por el uso de maquinaria la cual generara la emision de polvos,
humo y ruido que contaminaria la atmosfera, remocion de pasto, el factor suelo podria verse afectado por
derrames de hidrocarburos tales como diésel y grasas, se generaran residuos soélidos como basura de
origen doméstica y podrian provocar la proliferacion de fauna nociva para la salud humana y generacion

de residuos liquidos.
Medidas preventivas y de mitigacion de Ios_limpactos,‘ambggntales.

9. Que la fraccion VI del articulo 12 dEl-_RE[A, éstéblecé’qde_la MIA-P debe contener las medidas preventivas
y de mitigacién de los impactos ‘ambientales identificados dentro del SA en el cual se encuentra el
proyecto, a continuacion se describen las mas relevantes:

a) En cuantoala flora, previo ala cd_hStm\c;ciéén'-,_‘sérealizara el rescate de la vegetacion presente
en las areas de desplante del proyecto, esta vegetacion cabe mencionar se trata de jardineria

de ornato, en minimadensidad..

> Se conservara la capa organica procedente del despalme, con el fin de reutilizarse en Ia
conformaci6n de futuras 4reas ajardinadas.

b) Para minimizarlos impactos-acarreados por 1a-generacion de escombro, se propone realizar
una obra‘limpia, almacenando los residuos generados en dreas para su separacion, relso y
reciclaje (aquellos materiales susceptibles), mientras que aquellos que no tengan uso
alternativo, “podran “ser - dispuestos* como relleno rehabilitando bancos de material
abandonados, 0 enyiadosal relleno'municipal, en cualquiera de los casos previa autorizacion
del ayuntamiento, - f i TR s o

> La ;__-:.niaquinarié' utilizada serédotada de filtros de particulas, ademas se
condicionaran las areas de trabajo y se utilizaran riegos matapolvos en caso de ser

necesarios.
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> Se instalaran tapiales que minimicen los impactos sobre todo de dispersion de
particulas sélidas, y en virtud de ser un area poblada, solo se trabajara en horarios
diurnos para minimizar los impactos a las zonas vecinas.

¢) Para mitigar impactos por la emisién de ruido, se restringira el horario laboral Gnicamente al
turno diurno. En cuanto a la maquinaria que opere en estas acciones, estas utilizaran filtros
silenciadores. -

» La maquinaria encargada de realizar estas obras estara dotada de filtros sonoros,
asi como también filtros de particulas.

d) La medida de mitigacién para el consumo de agua radica en la utilizacién de una planta de
0smosis inversa en operacion en el Hotel, que purifica el agua salobre, separando los
sélidos totales disueltos, (STD) mismas que junto con el agua de rechazo se depositan
nuevamente a un pozo ‘con las mismas caracteristicas de STD, por otro lado se llevan
registros e indicadores de los ‘consumos de energéticos para vigilar y reducir su consumo.

» Las aguas residuales generadas por los tl‘abaja"dores"_de la obra estaran contenidas
en los sanitarios portétiles-que seran implementadas a razén de 1 por cada 15
trabajadores, la empresa.arrendadora de tal infraestructura sera la encargada de
recolectar las aguas-residuales 'y disporier de ellas, por supuesto acreditando
previamente sus autorizaciones correspondientes.

> Las aguas r:esidqaie,s?c!e‘_l?prgggi;to; una i;ez‘e.ri -operacion se conectaran al sistema
de la Junta Municipal'de ‘Agua Potable y Alcantariliado de Mazatlan JUMAPAM, el
proyecto cumplira con‘la:NOM-002-SEMARNAT-1996. ¢

e) Durante el periodo de'la obra civil os empleados de'la construccion generaran entre otros,
residuos solidos domesticos, paraital efecto habran de colocarse abundantes botes con tapa
y sefialamiento en donde se separen los residuos organicos de los inorgénicos y ademas se
reciclaran aquellos susceptibles de'ser revalorizados como el aluminio por ejemplo.

» Los residuos sélidos urbanos que generara el”hotel, por su volumen seran
catalogados como residuos -dé'manejo especial, por lo que se implementara un plan
de manejo que incluya la separacion de.los mismos y el reciclaje de aquellos
materiales susceptibles. Se tomaran registros de I0s residuos generados.

> La recoleccion, y confinamiento final estara a cargo de una empresa autorizada por
la SEMARNAT para tales fines, se contara-con bitdcora y manifiestos del retiro de
los residuos peligrosos.
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f) Algunos de los insumos utilizados durante la construccién generan residuos peligrosos,
estos seran identificados, separados y aimacenados temporalmente en un sitio especial que
cumpla con las medidas de prevencion de derrames y que no se mezclen con los residuos

no peligrosos.

» La recoleccion, y confinamiento final estara a cargo de una empresa autorizada por
la SEMARNAT para tales fines, se contara con bitacora y manifiestos del retiro de
los residuos peligrosos.

g) Adicionalmente como medida de mitigacién, al inicio de la obra se brindaran charlas de
educacion ambiental y manejo de los residuos al personal de la obra.

h) A pesar que las obras del proyecto se pretenden realizar en areas totaimente urbanizadas,
no se descarta la posible 'Qreqent;iq'de;cua_lquier especie de fauna de la region, ante lo cual
no se escatimaran e’s’fggrzgé;_bqécandb-su;ausentamiento y/o reubicacion.

Que las medidas preventivas; de remediacion, rehabilitacion, compensacion y reduccion propuestas por
el promovente en la ‘MIA-P son amb_ieqt:arlmentél__viables de llevarse a cabo, sin embargo, esta
DFSEMARNATSIN considera insuficientes.las medidas propuestas para los impactos causados en la
calidad del agua; entre otras, jpor lo que enel, TERMINO SEPTIMO del presente se establecen
condicionantes que debera dar cumplimientopara minimizar los efectos causados por dichas obras y
actividades durante las distintas etapas-del proyecto.

Pronésticos ambientales y, en su caao, eviiuaclén dé altérné'tivas T
10.  Que la fraccién VIl del a"i"'t’i,cdl'o 12 del RE[A, '- e"s‘fab'lé'ée;qUé.\lé"'MlA—P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacion de gltgmatiyas__pgr'agl-.Rroyi_a_cto.

"

ESCENARIO ACTUAL. . "

El proyecto que nos ocupa no ést*é'_pajrtjendo' de un estadio cero, ya que la superficie del desarrollo esta
ocupada por una infraestructura que-vio su.inicio. emel afio-de.1982 y lo que se pretende es substituir
todas aquellas instalaciones tanto de hospedaje-coma de infraestructura complementaria por un proyecto
nuevo que se realizara du rante un_periodo de 10 ‘afies. iniciandose solamente con tres cuerpos
denominados Torre 2 (un cuerpo) y Torre3 (dos cuerpos)..
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Lo anterior nos lleva a la conclusién que esta sustitucion de infraestructura dara al sitio mayor calidad
ambiental, no solamente paisajistica, sino de confort para integrarse el proyecto a sus areas de influencia
inmediata como es el caso de la Marina Mazatlan y de la Zona Dorada de Mazatlan, ya que como
mencionamos, el acelerado crecimiento de este polo de desarrollo turistico obliga a la promovente a estar
a la altura de calidad de los proyectos circundantes. En virtud de que no se construira sobre area con
vegetacion nativa, sino en suelos que seran demolidos, sus componentes que actualmente lo ocupan, no
habra ninguna tendencia de deterioro al sistema ambiental e incluso al sitio del proyecto, que mejorara
sus instalaciones.

El proyecto consiste en una reconfiguracién y modernizacién de sus instalaciones de las cuales se
pretende demoler cerca del 60% que datan de mas de 35 afios y sustituirlas por edificios mas confortables
y paisajisticamente mas agradables a la vista, su no realizacién implicaria demeritar una zona turistica
de alto nivel y gran potencial, afectandola con instalaciones anticuadas y obsoletas, de tal modo que este
escenario (no realizar el proyecto) conlleva los impactos adversos arriba mencionados que deben
considerarse a la hora de evaluar el presente.

ESCENARIO CON PROYECTO Y SIN'REALIZAR LAS MEDIDAS DE MITIGACION

Las medidas de mitigacién debido a las dimensiones del proyecto son relativamente sencillas y su
realizacion implica poco esfuerzo adicional a la construccién de una obra limpia, sino se aplican las
medidas de mitigacion existiran impactos ambientales ' con las mismas caracteristicas de extension (casi
todos puntuales) pero de mayor magnitud por no haber sido mitigados. En caso de realizar el proyecto y
no aplicar las medidas de mitigacion, el &rea de influencia del proyecto, dentro del’Sistema Ambiental,
resentiria una acumulacién de los |mpactos y afectaclones ya descntas para el mlsmo pnncnpalmente
por el mal manejo de los remduos

ESCENARIO CON PROYECTO Y c0N MEUlDAS BE MmGAcrON

Desde su inicio se llevara.a cabo tna. obra graddal y Iampla seleccmnando la basura inorganica de
escombros e instalaciones que sean suaoepp_bles de reutilizarse o reciclarse, en tanto que el escombro
previo autorizacion de la autoridad munlm'p'al ) de los propietarios de bancos de material abandonados,
se depositara en esos sitios el escombro, misnio que sera compactado buscando la rehabilitacion de
dichos sitios ya que a medida que se cubra la porcion necesaria, se le adicionara suelo orgénico y siembra
de vegetacioén nativa del mismo sitio donde se ubica. Se realizard un.programa de vigilancia ambiental
para lo cual se conformiara una residencia ambiental que lleve a cabo la vigilancia de todo el proyecto en
todas sus etapas, para aplicar cabalmente las medidas de mitigacion y llevar una obra limpia que no

solamente no afecte el area del proyecto sino tampoco sus: zonas adyacentes

AD '.4 i

g 00 MIA-P del Proyecto “Construccion de la Tore'2 y Torre 3y Reemp.’azo de ‘-" 00

>0 O "; Infraestructura en el Hotel"Mayan Palace Mazatian”, 2 9 © ";

= ' Promociones Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatlan, .Vacacranafs.q de C.V. s r

- f \v Apode?adb légal.el-C.. Héaormanaef Criz Moreno " f \v ;

3, 4 " Plgina25de 34 . 2, &

i 6‘9 Calle Cristobal Colén No 144 driente, Col. Ceritro, C.P. 80000 ‘Cilliacan. Sinaloa. México, ® &L )

%“)ercs \f“ Tel.: (667) 759 2700 www semarnat.gob.mx O’Uje,.es yee



Delegacion Federal en el estado de Sinaloa
Subdelegacion de Gestion para la Proteccion
Ambiental y Recursos Naturales

Unidad de Gestion Ambiental

Y RFCURSOS NATURALES

OFICIO No. SG/145/2.1.1/1159/17.-

SECRETARIA DE CULIACAN, SINALOA: NOVIEMBRE 13 DE 2017

MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: Resolutivo de la MIA-P.
%2017, Afio del Centenario de la Promulgacién de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos”

El escenario resultante en caso de realizarse el proyecto, por supuesto aplicando las medidas de
mitigacién, seria una zona turistica de primer nivel, con instalaciones modernas y funcionales, habiendo
sido construido y operando con altos estandares de calidad ambiental, de tal modo que aumentaria la
calidad de la oferta turistica que ofrece el Puerto de Mazatlan, favoreciendo el progreso del mismo.

PRONOSTICO AMBIENTAL.

Por las caracteristicas del proyecto de no afectar suelo adicional y menos vegetacion dado que la obra
se realizara sustituyendo edificios con mas de 35 afios de edad, resulta evidente que el sistema ambiental
no sufrira ninguna repercusion y la zona de influencia se vera favorecida con un desarrollo acorde a la
calidad ambiental que actualmente presenta esta porcion de Mazatlan.

Identificacion de los instrumentos metodolégmos Y elementos técnicos que sustentan la informacion
sefialada en la MIA-P. {

1.

)
%
»,

o‘“’ Lq ' D
3 OrP La,
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Que de acuerdo con lo- d|spuesto por el articulo .12 fraccion VIl del REIA, Ia
Promovente, debe hacer un razonamiento en el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodologicos y- deblos ‘elementos técni |cqs un\e sustentan los resultados de la MIA-P.

DELIMITACION DEL SISTEMA AHBIEN]:AL

aneramente .se realizo una 2 ga;actenzacub . ,def érga del proyecto incluyendo las obras que
se encuentran presentes, geoposmlonagde T dlmens;onando cada obra utilizando fotografia satelital
reciente y fotografias de a ple de cada’ hna de’ ias obras ‘en ‘el poligono del proyecto, constatando
edificaciones que estan en desuso yla. necesidad.de renavar Ia mfraestructura actual para estar en mismo
nivel delas edlﬁcacmnes deﬁa Zona Ddraela;de Mazatianﬁ Oy '

Se realizé un reoorndo por el Slstema Ambxental constatando areas fragiles, alteraciones al
medio fisico pnncupalmente por hancoé.de mafenaf abandonadas zonas desmontadas que son utilizadas
furtivamente como tiradero de-est ;mbro A basura ganaderia extensiva y dentro del area de influencia
un crecumlento que demandaré mayores serwczos urbanos ‘aunque generara nuevos empleos.

FLORA

'Una exhaustiva revision: b:blrogréf” ica que nos permttlera compfementar los tipos de vegetacion, en
virtud de que aun persisten. como cadumfolios lo que nos limité mucho su identificacion.
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METODOLOGIA PARA LA IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.
Se anotaron en campo, los impactos mas relevantes que podrian presentarse con la
modificacion del proyecto, lo que nos permitid utilizar la “Guia Metodolégica para la Evaluacion del

Impacto ambiental” desarrollada por Vicente Conesa y que a continuacion se describe.

Esta metodologia considera doce criterios que a lasignarlese Ivalor correspondiente se le aplica la
férmula de importancia (1) :

I=+[3l + 2EX + MO + PE + RV + Sl + AC + EF + PR + MC]
El significado de las variables y su escala de medicién se presentan a continuacion:

SIMBOLOGIA Y VALORACION DE CONESA

NATURALEZA [ INTENSIDAD (I)
Impacto beneficioso -+ = Baja’ 1. Media 2
Impacto perjudicial - Alta 4 . Muyalta 8
EXTENSION (EX) _ MOMENTO (MO)
Puntual 1. b Largo plazo - 1
Parcial 2 = |Medioplazo- . 2
Extenso _ 4 Inmediato- - - : 4
PERSISTENCIA (PE) /. . RE_\_{E_RS_IBILIDAD (RV)
Fugas Poy i Py |Cortoplazo, st Ty a T T g
Temporal 2 ; ._.Médid.plazo e - 2
Permanente 4 | lrreversible ' 4
SINERGIA (Sl) | ACUMULACION (AC)
Sin sinergismo (simple) £ Splet nue __ ' 1
Sinérgico ‘2 { Acumulativo - - 4
Muy sinérgico 4
OP‘D "4& . I i v .
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EFECTO (EF) PERIODICIDAD (PR)
Indirecto (secundario) Discontinuo 1
Directo Periddico 2
Continuo 4

RECUPERABILIDAD (MC)

IMPORTANCIA (1)

Recuperable de modo inmediato 1

Recuperable a medio plazo 2 I= + [3] + 2EX + MO + PE + RV + S|
Mitigable 4 + AC + EF + PR + MC]
Irrecuperable 8

OPINIONES TECNICAS

12. Queenrespuestaala sollcltud de opmtén técmca enwada por esta. DFSEMARNATSIN al H. Ayuntamiento
de Mazatlan, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0713/17 .- de fecha 28 de Junio de 2017, emitié respuesta
a través de Oficio No:. DPES.'O?BHZM? de fecha 25de .luilo; en Ia cual-dice lo siguiente:

“Al respecto le mfonnamos que d;cho*pmyeato}cuenta afa facha con un Dictamen de Alineamiento
y un Dictamen de Uso de- Suefo Fa’qtib!e dwfammados conforme al Plan Director de Desarrollo
Urbano Municipal y ef Regfamentu d&« Cdnstmcmoa Mumcrpa!

- }°

ﬁ

Asi mismo, le mfonnamos queesta DJIGCCFOG no t;ene mconvemente en que el proyecto se realice
siempre que se cumplan-todas - c,-ada una.de. Ias,amed;das de 'mitigacién y compensacién que han
sido plasmadas en la MIA-P prasnetada, | asimismo previo a la-construccion la empresa promovente
debera gestionar la Licencia de Construccion corespondiente mediante la solicitud que contemple
los requisitos que esrablece el Reg!amento de Construcc:on del Municipio de Mazatlan”.

13. Queenrespuestaala SOIICItUd de oplmbn técnlca en\nada por esta DFSEMARNATSIN a la Secretaria de
Desarrollo-Sustentable del Gobierno del Estado de Sinaloa, a través de oficio No. SG/145/2.1.1/0714/17 .-
de fecha 29 de Junio de 2017, emiti6 respuesta a través de Oficio No. SMARN/078/2017 de fecha 24 de
Agosto de 2017, en la cual dice lo 5|gmente

"Cons:derando que’el Mumc:pfo de. Mazatién ‘a=través del Instituto Municipal de Planeacion de
Mazatlén (IMPLAN) y la Direccion -de . Planeacioén * del- Desarrollo Urbano Sustentable son los
facuftadas para formular, aprobar 'y administrar los instrumentos de planeacion, asf como evaluar y
vigilar su .cumplimiento, y-una vez analizado el instrumento de Planeacion mencionado, esta

\phﬂ Lag WV hD.Lq
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G'D @ A “ Infraestructura ef’8lHofel Mayan Palace Mazatién”, - O @9 O 7
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dependencia manifiesta que no existe inconveniente para llevar a cabo el proyecto en cuestioén. Sin
embargo, es importante reiterar que la empresa debera apegarse a los lineamientos que determine
el municipio en concordancia con sus instrumentos de planeacion, por lo que se debera dar
cumplimiento a todo lo que el municipio determine para la obtencion de las licencias
correspondientes,

Por otro lado y tratdndose del aspecto ambiental, es importante resaltar que, de auerdo a lo
manifestado en la MIA-P el sitio del proyecto pertenece a zona federal en una estructura de
homogeneidad con otros servicios existentes dentro del area urbana de Ia ciudad de Mazatlan, donde
ha sido modificado el entorno natural ocn diversas obras, tales como la construccion de calles,
banquetas, edificaciones, introduccién de servicios (agua, luz, drenaje, lineas telefénicas, etc.).

Derivado del anélisis referente a la serie de obras y/o actividades, es importante tener un control
sobre el manejo de los residuos de manejo especr‘gf originados por la construccion y demolicién que
se generen en la obra, por lo que debera:tomar en consideracién el promovente lo establecido en la
NOM-0161-SEMARNAT-2011. = * ¢ % = o

Se realizara la conformacion de un relleno (plataforma)” con ‘materiales extraidos de bancos
autorizados para el mejoramiento del suelo-de desplante, por-lo que el promovente en caso de
extraer material en sitios no vinculados en‘su l'_egfé_faqi'ﬁ_n\-qmbiental federal, debera apegarse a los
lineamientos establecidos en la legislacién ambiental federal, que garanticen la conservacion y el
aprovechamiento de los recursos naturales -de"la Tegién, debiendo acreditar que las zonas de
extraccion cuenten con la autorizacion en materia de-impacto ambiental. De igual forma, se debera
dar cumplimiento a loe stabledico al programa integral de playas limpias, toda vez que su proteccién
y conservacion requiere de-la participacion del todos.los sectores.” .
Al respecto, esta DFSEMARNATSIN determiné de'conformidad con'ioestipulatio’en el articulo 44 del REIA,
en su fraccién Ill, que establece que; una Vez concluida la Evaluacion‘de’la Manifestacion de Impacto
Ambiental, “la Secretaria podra considerar 1as:medidas. preventivas; de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por‘ia,Promovente, para'evitar o'reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente”..., por lo que considera”que.‘las medidas propuestas por la: Promovente son
técnicamente viables de instrumentarse, debido a'que mitigan-ambientalmente las principales afectaciones

que conllevan la realizacion del proyecto, ya'que asegurala continuidad de iOS"_brocgﬁb_é' ‘biolégicos y por

lo tanto la permanencia de habitat para la fauna existente en la Zoha '~

Que con base en los razonamientos técnicds y jliridicos éxpuéé_itos.:ﬁ_nj-.lps CONSIDERANDOS que integran
la presente resolucion, la valoracién . de fas caracteristicas que en su conjunto forman:las condiciones
ambientales particulares del sitio de preteridida ubicacion del proyecto, segun la informacion establecida

MIA-P del Proyecto "“Construccion de [a Torre'2/ Torre 3 y Réeriplazo dé. ?

& FFa - Promociones Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatléri, Vetacional-S:A. de C.V. £ *
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en la MIA-P y en la informacién adicional, esta DFSEMARNATSIN emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter federal, a los
cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez que la Promovente
aplique durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucion,
minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que disponen los articulos 4 parrafo cuarto, 8 parrafo
segundo, 25 parrafo sexto, 27 parrafos tercero y sexto de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; articulos 1, 3 fracciones I, VI, VI, IX, X, XI, XH1, XVII, XV, XIX, XX y XXXIV, 4, 5
fracciones Il y X, 15 fraccion IV, VI, VIIl y XII, 28 primer parrafo y fracciones IX, X y 30, 35 parrafo primero,
fraccién I, ultimo parrafo, 35 BIS, parrafos primero y segundo, 79 fracciones |, Il y lll, y 82 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégicoy la Proteccién al Ambiente; 1, 2, 3 fracciones |, VII, VIII, 1X, XII, XIII,
XIV, XVIy XVII, 4, 5, incisos Q) primer parrafo y R) fracciones I y Il y 9, primer parrafo, 10 fraccion Il 12,
14, 37, 38, 44, 45 primer parrafo,y fraccion Il; 47, 48,49, 51 fraccion Il y 55 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico‘y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental: articulos 1, 2 fraccion |, 14,16, 18, 26, 32 bis de la Ley Organica de la Administracion
Publica Federal; articulos 1,3, 12, 13, 14, 15, 16 fraccion X y 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 1, 2 fraccion XXIX, 19,39+ 40.fraccién IX inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; esta DESEMARNATSIN en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el p__rgggc’tq;‘quetd'dédafevaluaciéﬁ_ que se dictamina con este instrumento
es ambientalmente viable, por-lo-tanto -ha resuelto AUFTORIZARLO DE MANERA CONDICIONADA,
debiéndose sujetar a los siguientes;, . - © VER AT AT N

¥

U TERMINGS:

PRIMERO.- La presente resolucién en materia de Impacto ‘Ambiental, se emite en referencia a los aspectos
ambientales derivados del desarrolio del proyecto “Construccion de la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de
Infraestructura en el Hotel Mayan Palace Mazattén”, representada por el C. Hector Manuel Cruz Moreno en
su calidad de Apoderado legal de:la empresa Promociones Vacacionales S.A. de C.V. Y Mazatlan Vacacional
S.A. de C.V., con pretendida ubicacion en el litoral norte.de Mazatlan, en la Avenida Sabalo Cerritos No. 211,
Cerritos Resort, Municipio de Mazatlén, Sinaloa.. =~~~ ..

SEGUNDO.- La presente autori;aéién.te_ndi'é una vigenc'ia' de 30 afios para llevar a cabo las actividades de
construccion, operacion y mantenimiento del Proyecto de acuerdo a lo-manifestado por la promovente en la
MIA-P, que empezaran a contar a partir del dfa siguiente a aquel en que surta efecto la notificacion del presente
resolutivo. Ls s SN

ohD L4 B ; B :
* e'c)‘P MIA-P.del Proyecto “Construccion de.la Torre 2 y Torre 3 y Reemplazo de
65 ® © & . Infraestructura en &l Hotel Mayan Paiace Mazatlér’,
- A - Promocianes Vacacionales, S.A. de C.V. y Mazatlén, Vacacional S.A. de C.V.
3 v 1 Apoderada Jégal el-C. Héctor Manuel Cruz Moreno
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TERCERO.- La presente resolucion se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales de las obras descritas
en el CONSIDERANDO 5.

CUARTO.- La Promovente queda sujeto a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del REIA y en
caso de que se desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, esta
DFSEMARNATSIN procedera conforme a lo establecido en la fraccion Il de dicho Articulo y en su caso,
determinara las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

QUINTO.- La Promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, debera solicitar
la autorizacion respectiva a esta DFSEMARNATSIN, en los términos previstos en los articulos 28 del REIA, con
la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS
y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucubn Para lo anterior, la Promovente debera notificar dicha
situacion a esta DFSEMARNATSIN, prevjo-al inicio de las actt\ndades del proyecto que se pretenden modificar,
quedando prohibido desarrollar actwldades d;stmtas a Ias seﬁa!adas en Ia presente autorizacién.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 ultimo parrafo de la LGEEPA Y49 deI REIA, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad'descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen otras. autoridadas federales, estatales y municipales en
el ambito de su competencia y dentro de su jurisdiccion; quienes, determinaran las" diversas autorizaciones,
permisos, licencias, entre otros, que se requneran para la realtzamdn de las obras y actividades del proyecto en
referencia. :

SEPTIMO.- De conformidad con lo drspuesto por el pérrafo cuarts’ del aﬂfcuio 35 de la LGEEPA que establece
que una vez Evaluada la Manifestacién'de Impacto Ambiental, la Secretarfa emitira la‘resolucién correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o acuwdad de que se trate y considerando lo establecido
por el articulo 47 primer parrafo del REIA, que establece que’la’ ejecﬁaﬁn dela ohra o/la realizacién de la actividad
de que se trate, debera sujetarse a lo prewsto enla resolumén respectiva, esta DFSEMARNATSIN establece que
la ejecucion, operacion, mantenimiento y abandono de Ias obras autorizadas del- proyecto, estaran sujetas a la
descripcion contenida en fa MIA-P, a los planos incluidos.en ésta y en Ia’mformat:ién complementaria, asi como
a lo dispuesto en la presente autorlzaclén confon'ne a Ias SIguaentes :

CONDICIO N A NT .|_5~s:
La Promovente debera: AN e,

1. Cumplir con lo estipulado en’ los articulos 28 ‘de’ Ia[GEEP’*A y 44 Afraccion 111, 45 fraccion Il y 48 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Im@aé‘ho Amb!entai que establecen que sera responsabilidad
de la Promovente el cumplir: ‘con totlas y bada una de Ias medidas de contrdl prevencion y

ohD La, ' ' ohD Lag
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mitigacién que propuso en la MIA-P, las cuales se consideran viables de ser instrumentadas y
congruentes con el tipo de afectacion que se pretende prevenir, mitigar y/o compensar; asimismo, la
Promovente debera acatar y cumplir lo dispuesto en las condicionantes y términos establecidos en la
presente resolucién, las cuales son necesarias para asegurar la sustentabilidad del Proyecto y la
conservacion del equilibrio ambiental de su entorno.

Para su cumplimiento, la Promovente debera realizar un reporte de los resultados obtenidos de dichas
actividades, acompafado de su respectivo anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que
para tal efecto ha llevado a cabo, el cual debera ser presentado de conformidad con lo establecido en el
TERMINO OCTAVO del presente oficio. )

2. Clasificar y separar los residuos sélidos generados en las diferentes etapas del proyecto de acuerdo a sus
caracteristicas, como a continuaciéon se indica.
»  Los residuos de uso doméstico deberan ser depositados en contenedores de plastico con tapa
y efectuar su depdsito en |38 areas que fo determine la autoridad local correspondiente.

. e TR T A i
» Los residuos tales ‘como papel, cartén, vidrio, plastico, chatarra metalica, materiales de
embalaje, etc., deberan ser separados por tipo y ponerlos a disposicion de empresas o
compaiijas que se dediquen a_l-rgé;igla}ejg’:ii;:épsd\ge estos materiales, siempre y cuando estén
autorizadas por esta Secretaria paratal fin. " .-

3. Mantener en 6ptimas condlclones:demg;eneaelsmo del proyecto.

4. Al finalizar la vida util delproyecto, se deberaretirar del sitio la infraestructura y equipo instalados. Lo anterior,
debera de ser notificado a la autoridad competente con tres. meses de antelacion para que determine lo
procedente:. Para ello, la Promovente presentara.a esta DFSEMARNATSIN, en el mismo plazo sefialado,
para su correspondiente, aprobacion,’un Programa de-Restauracion Ecolégica en el que se describan las
actividades tendientes a la restauracion del sitio, retiro.y/o uso altemativo. Lo anterior aplica de igual forma
en caso de que la Promovente desista de la-€jecticion del proyecto.

Queda estrictamente prohibido 2 Ia Promovente: .
a) Realizar la caza, captura, transporte y retenclén 'dé flora y fauna silvestre.
OCTAVO.- La Promovente debera presentar informes de cumplimiento de los TERMINOS y CONDICIONANTES
del presente resolutivo, de las medidas que propuso en la MIA-P. El informe citado, debera ser presentado a esta
DFSEMARNATSIN con una periodicidad ‘'semestral, salvo que.en otros apartados de este resolutivo se

especifique lo contrario. Una copia de este informe debera ser presentado a la Delegacion dela PROFEPA en el
Estado de Sinaloa. o S A

v %o MIA-P.del Proyecto “Construccion de.la Torre 2 y Torre 3y Reemplazo de
ua ® O ", ... . Infraestructura eri 6l Hote'Mayan Palace Mazatién",
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NOVENO.- La presente resolucion a favor de la Promovente es personal, por lo que de conformidad con el
articulo 49 segundo parrafo del REIA, en el cual dicho ordenamiento dispone que la Promovente debera dar
aviso a la Secretaria del cambio de titularidad de |a autorizacién.

DECIMO.- La Promovente sera el (nico responsable de garantizar por si, o por los terceros asociados al
proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control de todos aquellos Impactos
Ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados en
la descripcion contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio, asi como la
instrumentacion de programas de compensacuin ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el Articulo 170 de la LGEEPA. :

DECIMOPRIMERO.- Al concluir las obras y actividades_ del proyecto de manera parcial o definitiva, la
Promovente esta obligada a demostrar haber cumplido-satisfactoriamente con las disposiciones establecidas en
el presente oficio resolutivo, asi como de las medidas de preven016n y mitigacion establecidas por la Promovente
en la MIA-P.

Dicha notificacién debera acompariarse de . un informe suscrito por el representante legal de la Promovente,
debidamente acreditado, con la leyenda de que se presenta bajo protesta de. decir verdad, sustentandolo en el
conocnmrento previo de la Promovente a la fraccu&n ! dei Artlculo 247 Y 420 Quater Fraccnbn i del Caodigo Penal

con el cumpllmlento a las disposiciones establecidas’ en’la presente resoluc16n acompaﬁado de su respectivo
anexo fotografico que ponga en evidencia las acciones que para ta' efecto ha llevado a cabo.

El informe referido podra ser sustituido por el documento.oficial, emitldo poria Procuraduria Federal de Proteccion
al Ambiente (PROFEPA) a través de su Delegacién Federal'en el Estado de Sinaloa, mediante la cual, dicha
instancia haga constar la forma como la Promovente ha- dado cumphmlento alas dlsposmlones establemdas en
la presente resolucion y en caso contrario, no procedera dlchageshén

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA wgllaré el cumpllmlento de los TERMINOS y
CONDICIONANTES establecidos en elpreserite-instrumente, asi-como-los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre otras las faeulfaﬁes que Ie conf eren ‘los anrculos 55, 59 y 61 del
REIA. | 2 2 :

° pD Lg % 3 : ° AD L 4 &
g o MIA-P del Proyecto ‘Cons!mocmnda la. Torg' 2y Torre 3 y Reempfazo da v [}
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DECIMOTERCERO.- La Promovente debera mantener en su domicilio registrado la MIA-P, copias respectivas
del expediente de la propia MIA-P y de la informacion complementaria, asi como de la presente resolucién, para

efecto de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente resolucion emitida, con motivo
de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso
de revision, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la Ley Federal del

Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Hector Manuel Cruz Moreno en su caracter de Representante Legal de la
Promovente, de la presente resolucion por alguno de los medios legales previstos por el Articulo 35 y demas
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
EL DELEGADQ FEDERA
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