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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sonora.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A,
no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Contienen DATOS PERSONALES
concernientes a una persona identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular
como dato de contacto o para recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se
realiza la actividad. 2) Teléfono y correo electronico de particulares.3) Nombre y firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones. 4) OCR de la Credencial de Elector; la cual se
encuentra en la pagina 1. Consta de 75 versiones publicas.

. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con

fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos gersonales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

J
Firma del titular: LIC. GUSTAVOADOLFO CLAUSEN IBERRI.

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion 18/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 21 de marzo de 2018.
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3017, afio del Centenario de la Promulgacion de la Constitucién Politica de los Esta idos Mexicanos”

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA
DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

Ing. Octavio Enrique Llano Alverde
Administrador unico.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28 que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) dicta las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho
lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular del proyecto Turistico de Desarrollo Inmobiliario en Ecosistemas Costeros y de
cambio de uso de suelos de areas forestales, del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo
Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”, promovido por la
empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. que consiste en
la construccién de 19 lotes residenciales, destinados a casas habitacionales de 2-3 niveles, en cada
lote residencial se construira una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador, asi mismo se
contempla la introduccion de servicios de agua potable, drenaje y electrificacion, vialidades,
equipamiento y areas verdes. El proyecto se desarrollara en una superficie de 49,533.15 m?,, en la
zona turistica de la ciudad de San Carlos, en el Municipio de Guaymas, Sonora.

RESULTANDO:

I. Que con fecha de 04 de julio del 2017, se recibi6 en esta Delegacion por parte de la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., la Manifestacion de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular de cambio de Uso de Suelo de area Forestal del Proyecto
“Eraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de
Guaymas, Sonora”, para su evaluacion y dictamen.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacion impacto ambiental el- proyecto
“Eraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de
Guaymas, Sonora” en la Gaceta Ecologica No. DGIRA/039/17 publicado el 06 de julio del 2017,

l!\lMOBIl_.IARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

ial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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ano XIV, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental Y,
con fecha 06 de julio del 2017, afio 11 NUm. 4434, Hermosillo, Sonora, se publicé un extracto del
dicho proyecto en el Diario Expreso, en cumplimiento al articulo 41 de la LGEEPA.

lIl. Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccién 1X inciso c), faculta a las
Delegaciones en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las
disposiciones juridicas que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico
y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de
la Secretaria, en materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

. _CONSIDERANDO:

I. Que presenta escritura 5,492; Vol. CLXXVII, que contiene la asamblea extraordinaria en el cual la
empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. da
nombramiento como representante legal al C. Octavio Enrique Llano Alverde, ante el Lic. Miguel
Arnulfo Salas Mariscal, notario publico No. 10, en la ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora, asi
mismo, con las facultades suficientes para realizar el presente tramite.

Il. Que las obras de competencia federal que comprende el proyecto “Fraccionamiento
Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
consiste en el cambio del uso del suelo de areas forestales, y de Desarrollos Inmobiliarios que
afecten los Ecosistemas Costeros de acuerdo al Art. 28 fracciones VIl y IX de la LGEEPA y Art. 5
incisos O) y Q) de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

lll. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
manifiesta lo siguiente:

“El proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte” sera construido en la zona
conocida como Piedras Pintas, cerca del Mirador escénico de San Carlos, en San Carlos Nuevo
Guaymas, Sonora, ubicado colindante por el lado norte a la calle Paseo del Tiburén que
conduce al Mirador Escénico y que da acceso directo al sitio del proyecto y proximo por el
lado Norte esta el desarrollo residencial Vista Marina y Marina Real, al Noreste colinda con la
Parcela 23, al Este colinda con el mar de Cortéz (Golfo de California), al Sur colinda con la
Parcela 19 y al Oeste colinda con la calle Paseo Mar Bermejo Sur y proximos estan los
desarrollos residenciales Bahia Esmeralda y Costa Bella, desarrollos que existen desde hace
afios. El sitio del proyecto posee vegetacion del tipo vegetacion Matorral Sarcocaule Subinerme,
lo cual dara belleza natural escénica a los lotes residenciales al conservar parte de este tipo
de vegetacion en los lotes ya que solo se utilizaré para la edificacion el 35% de la superficie de
cada lote y dada la pendiente del terreno, se tiene vista al Golfo de California, por lo que se
aprovecha estos elementos naturales como parte esencial del proyecto, lo cual es un atractivo

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fracc i Residencial Belo Hori, , en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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para el comprador (ANEXO 4), en la calle Paseo del Tiburdn existe la infraestructura de
servicios urbanos, los cuales daran servicio al presente proyecto.

Por otra parte, la Direccion de Planeacion y Control Urbano del H. Ayuntamiento de
Guaymas, Sonora, con fundamento en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos, determina que el uso del suelo en el sitio del
proyecto es de Reserva de Turismo Tradicional, presentando condiciones para el desarrollo y
funcionamiento de un Fraccionamiento Habitacional (ANEXQO 5).

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, comprende 19 lotes residenciales,
destinados a casas habitacionales de 2-3 niveles, en cada lote residencial se construird una
casa diferente de acuerdo al gusto del comprador.

Cada casa consistirda en sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un
estudio, dos barios y un medio bafio, 3 recamaras, terrazas, areas verdes y cochera para dos
carros.

El proyecto se desarrollara en una superficie de 49,533.15 m?.

De acuerdo con el proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, dentro de la
superficie del terreno, se tendra los siguientes usos del suelo:

USO DEL SUELO LOTES SUPERFICIE (m2)
LOTES 19 42,363.72
HABITACIONALES
AREA VERDE 1 190.72
VIALIDADES 5662.29
ACCESOS A PLAYA 1,316.42
SUPERFICIE PROPIEDAD 49,633.15 M2

Dado que el sitio del proyecto presenta vegetacion nativa del tipo Matorral Sarcocaule
Subinerme (ANEXO 4), se tiene la necesidad de solicitar el cambio de uso de suelo de terrenos
forestales.

Se plantea el retiro de la vegetacion por etapas iniciando con las vialidades y, en los lotes
conforme estos se vendan e inicien sus edificaciones

No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacioén, ya que estos
existen colindantes al predio y al tratarse de una zona urbanizada con desarrollos
residenciales, como el que se propone en este estudio y que se cuenta con los servicios de
agua potable y drenaje proporcionado por el municipio, asi como con el servicio de energia

INMOBIITIARJA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

“Fraccit fencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora™
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eléctrica suministrada por la Comision Federal de Electricidad; la zona donde se desarrollara el
proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte” se considera impactada.

11.1.2 Seleccion del sitio

La seleccion del sitio para el presente proyecto se dio con base a los siguientes criterios:

» [a presencia en la zona de influencia inmediata, de desarrollos habitacionales turisticos
similares (Bahia Esmeralda, Costa Bella, Vista Marina y Marina Real).

= [ a existencia de un predio frente al mar, lo cual es altamente apreciado por los turistas.

= Al ser el sitio un area de topografia de pendientes ligeras y que van desde los 1 msnm & 72
msnm, esto permite que se tenga poco movimiento de tierras y se mantenga la vista al mar.

» [ a vegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme a afectar y la fauna presente en el predio es
minima y estan ampliamente representadas en la zona de influencia extendiéndose hacia el
Norte de San Carlos.

» Acceso directo al sitio del proyecto a través de la Calle Paseo del Tiburén mismo que se
deriva del Blvd. Manlio Fabio Beltrones y éste a su vez a la carretera Federal No 15
Hermosillo-Guaymas.

La presencia de servicios urbanos como agua potable y alcantarillado, energia eléctrica,
recoleccion de residuos, servicio telefénico, vialidad pavimentada, que hacen a la zona
comunicada y a los impactos ambientales minimos y controlables.

En la zona de San Carlos proyectos como el que se propone desarrollar se encuentran
contemplados en el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-
Empalme- San Carlos (Version 2014, ANEXO 6).

IV. Que la empresa AMANECERES BAHIA SAN CARLOS, S.A. DE C.V. manifiesta las siguientes
dimensiones del proyecto:

Superficie total del predio: 49,533.15 m?.

Superficie a afectar (en m2) con respecto a la cobertura vegetal del area del proyecto, por tipo de
comunidad vegetal existente en el predio. Indicar, para cada caso su relacion (en porcentaje),
respecto a la superficie total del proyecto:

En el sitio del proyecto y zona de influencia, sélo se presenta el tipo de vegetacion de Matorral
Sarcocaule Subinerme, esta ocupa una cobertura del 9.57 % de la superficie total del predio, es
decir 4,740.32 m? que se distribuyen dentro de los 49,533.15 m? del predio, y s6lo son nueve las
especies principales que seran afectadas dada la baja biodiversidad del area, las cuales son
Jatropha cardiophylla (sangrengado), Bursera confusa (Torote papelillo), Simmondsia chinensis
(Jojoba), Stenoceresus thurberi (pitaya), Opuntia letopcaulis (Sibiri), Olneya tesota (palo fierro),
Stenocereus gummosus (pitahaya agria), Mammillaria microcarpa (cabeza de vigjo) y Fouquicna
macdougalli (ocotillo).

La superficie para obras permanentes seran los 49,533.15m? (el total del predio) como se
sefialé en los apartados anteriores, incluyendo el area verde ya que forman parte intrinseca del
proyecto....”

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
Tl - “Fr 1 j Residencial Belo Hori. , en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora"
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V. Que la empresa  AMANECERES BAHIA SAN CARLOS S.A. DE C.V. manifiesta los usos de
suelo en el sitio del proyecto siguientes:

“El uso de suelo en la zona y sitio del proyecto se considerada como Area Urbanizada, en
Subcentro de Primer Ordeny con aptitud del suelo para Turismo Tradicional (Reserva turismo
tradicional RTT), dada la cercania al mirador escénico de San Carlos y la presencia inmediata
en la colindancia Norte de la Calle Paseo Isla del Tiburén, que da acceso a la zona, con
alumbrado publico y ademas esta la presencia de otros desarrollos inmobiliarios, lo anterior de
acuerdo al Plano de Uso del Suelo: Usos, Reservas y Destinos del Programa de Ordenamiento
Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos (ANEXO 6, Plano E-2), lo que
permite ejecutar el proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”.

Actualmente el sitio del proyecto se encuentra con vegetacion nativa del tipo Matorral Sarcocaule
Subinerme (ANEXO 4).

Como cuempo de agua se presentan las aguas del Golfo de California, por la colindancia Este del
proyecto, las cuales son de uso recreativo y de navegacion de pequefias embarcaciones y en mar
abierto se efectua pesca comercial y deportiva.

Por el lado Norte, al sitio del proyecto estan el desarrollo residencial Vista Marina y Marina Real
y cerca de la colindancia Oeste se encuentran los desarrollos residenciales Bahia Esmeralda y
Costa Bella, asi como la calle Paseo del Tiburdn, los cuales dan al suelo de la zona, el uso
propuesto en el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San
Carlos, es decir, de Reserva turismo tradicional RTT.

Por la colindancia Norte se encuentra calle pavimentada Paseo del Tiburén que conduce al
Mirador Escénico y que da acceso directo al sitio del proyecto.

Al Sur del sitio del proyecto se colinda con la Parcela 19, la cual presenta vegetacion de Matorral
Sarcocaule Subinerme.

De acuerdo a lo anterior, la zona del proyecto esta sujeta al paso del turismo y cuenta con
urbanizacion en el area de influencia inmediata.

Dado que el sitio del proyecto presenta vegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme, se tiene
la necesidad de solicitar el cambio de uso de suelo de la totalidad del predio 49,533.15 m2 al
quedar incluida la porcion de vegetacion a conservar como parte del mismo proyecto.”

VI. Que la empresa AMANECERES BAHIA SAN CARLOS S.A. DE C.V. manifiesta en cuanto a i
urbanizacion del area y servicios requeridos, lo siguiente: .

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fr i | Belo Horizonte, en San Carfos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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“Para accesar en forma terrestre al sitio del proyecfo, se transita por la carretera Internacional
tramo Hermosillo-Guaymas, aproximadamente 137 Km desde Hermosillo hasta alcanzar la
desviacién a San Carlos continuando por el Blvd. escénico Manlio Fabio Beltrones, el cual consiste
en una carretera de 23 Km de longitud de 4 carriles con camelloén intermedio, posteriormente se
continua sobre la Calle Paseo del Tiburén, que conduce hacia el Mirador Escénico de San Carlos,
y enseguida se encuentra el sitio del proyecto con el cual colinda directamente la calle Paseo
del Tiburdn .... Por lo tanto, no se requiere realizar la construcciéon de caminos de acceso para
llegar al sitio del proyecto.

La zona donde se ubica el proyecto se considera urbana y cuenta con los servicios publicos
basicos: electricidad suministrada por CFE, suministro de agua potable y alcantarillado, ademas
existe servicio telefénico por Telmex, intemet, asi como comunicacion celular, sefial de television
via satélite.

Por otro lado, en la zona se cuenta con el servicio del H. Ayuntamiento de Guaymas para retirer la
basura generada.

Se contara con un area de apoyo de 200 m2, la cual sera destinada temporalmente para
concentrar los residuos sélidos generados por la construccion del proyecto, asi como los sobrantes
de materiales de construccion, retirandolos del sitio a la brevedad posible.

También se contara con un almacén de materiales y comedor provisional que seran de madera y
lamina de cartén, estos se localizarén temporalmente en el predio.

Durante las diferentes etapas de ejecucion del proyecto se instalaran sanitarios portéatiles ubicados
en el frente de trabajo y requiriendo los servicios de la empresa que los rente, para que les dé el
servicio de mantenimiento y retire los desechos.

Respecto al retiro de los residuos de la construccion se solicitara a la autoridad municipal que
indique el sitio a donde se puede trasladar éstos por parte del personal del proyecto.

Durante la edificacion se almacenara agua en tambos de 200 litros, en tanto que para los colados
de concreto, se contara con los servicios de una empresa que venda concreto premezclado listo
para aplicar, llevandolo en un trompo sobre camion, para no realizar la mezcla in situ, en la forma
tradicional; de esta forma empleando concreto precolado no se afectara el suelo.

Durante la operacién del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, los residuos
sélidos seran retirados como hasta ahora en los desarrollos existentes por el Servicio de
Recoleccion de Basura del H. Ayuntamiento de Guaymas o, mediante la contratacion de una
empresa privada dedicada a la recoleccion de residuos.

En la etapa de operacion las descargas de agua residual del proyecto seran conducidas a la red de
drenaje municipal que da servicio a la zona.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fracci dencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guay , Municipio de Guay , Sonora"
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de Electricidad (CFE), proporcionaréa el suministro de energia eléctrica....”

VII. Que la empresa AMANECERES BAHIA SAN CARLOS S.A. DE C.V. Descripcién de obras y
actividades provisionales del proyecto:

Tipo de infraestructura

Informacién especifica

Construccion de
caminos de acceso

No se requiere construir caminos de acceso, ya que existe camino pavimentado
(Paseo del tiburon) hasta el sitio del proyecto

Almacen

Se instalara un almacén temporal (provisional) construido con armazon de madera y
cubierta de laminas de cartén, o de multipanel, el cual podra ser desmantelado al
concluir el proyecto; dentro de este se guardaran materiales de construccion
herramientas y equipos de trabajo, anexo a éste se contara con una oficina para
coordinar las operaciones, esta sera de laminas metalicas ensambladas. Ambos se
ubicaran en una superficie de 200 m?

De ser necesarios el almacenaje de combustibles y lubricantes, el combustible se
almacenara en bidones de 50 litros y los lubricantes en sus envases originales, el piso
en el almacén se protegera con lonas formado una especie de caja para retener los
derrames que pudieran ocurrir y facilitar la limpieza del sitio, lo cual previene la
contaminacion del suelo.

Campamentos,
dormitorios, comedores

No se requiere de la construccion de campamento y dormitorios, ya que se trata de un
sitio comunicado al cual pueden acceder diariamente los trabajadores que se contraten
para la ejecucion del proyecto, por lo que después de la jornada de trabajo podran ir a
sus casas.

Instalaciones sanitarias

Para cubrir las necesidades fisiolégicas de los trabajadores y mientras dure la
preparacion del sitio y construccion se rentaran sanitarios portatiles.

Bancos de material

Los materiales para la construccion seran comprados a negocios establecidos (en la
Ciudad de Guaymas o foraneos) que se dedican al ramo de la construccion, por lo que
no se requiere realizar la explotacion directa de bancos de materiales

Planta de tratamiento de

aguas residuales.

No se requiere, existe alcantarillado municipal.

Sitios para la disposicion

Los residuos tipo domésticos seran depositados temporalmente en tambos de 200 litros
para posteriormente trasladarlos al relleno sanitario municipal; los escombros de la

de reakiugs construccion seran retirados al sitio y dispuestos en donde indique la autoridad
municipal.

Otras No aplica.

VIll.  Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del

proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas,
Municipio de Guaymas, Sonora” con los ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL y en su caso, con la regularizacion del Uso del Suelo, siguientes:. A

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.

iento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nueve Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora"
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Informacién Sectorial.- Dentro de este tema la empresa AMANECERES BAHIA SAN
CARLOS, S.A. DE C.V. manifiesta lo siguiente:

“....La ciudad y puerto de Guaymas es el principal destino turistico nacional y extranjero en el
Estado de Sonora. La zona turistica de playa, se ubica al Noroeste del puerto, siendo la region
de la Bahia de San Carlos y sus alrededores asi como en menor medida la Bahia de
Bacochibampo y playa Miramar.

En esta regién, se ofrece muchos atractivos turisticos tales como: Golf, Snorquel, Pesca
Deportiva, Cabalgata, Tours Ecoturisticos, Ciclismo, Buceo, Kayak, entre otras opciones.

Actualmente se cuenta con una oferta de hospedaje consistente en 24 establecimientos, entre
hoteles, moteles y casas de huéspedes, 4 condominios turisticos, 3 marinas con espacios y 3
campos para remolques. Guaymas y San Carios también forman parte de la region nautica del
mar de Cortés, la cual se comunica por medio de rutas maritimas que permiten su interaccion
con otras localidades, asi como con otros puertos de México y el Pacifico.

El flujo maritimo de esta regién se conforma principalmente por el movimiento de yates, barcos
turisticos, pesqueros, transporte de carga, petroleros, buques, y patrullas de la marina armada,
asi como por ferris para el transporte de personas, vehiculos y carga.

La oferta turistica se complementa con el uso compartido del Aeropuerto Internacional, el
desarrollo industrial y la manufactura son los principales generadores de fuentes de empleo en la
zona de Guaymas y Empalme, asi como las expectativas de crecimiento de la actividad turistica,
de manufactura y portuaria, que refuerzan esta interrelacion, intercomunicacion e
interdependencia caracteristica de la regién conurbada Guaymas — Empalme — San Carlos.

Entre las ventajas competitivas para dar un Impulso sin precedente al Turismo se cuenta con.
localizacion como Estado fronterizo con instalaciones de Puerto de Altura; la belleza natural
unica de la regién que combina los ecosistemas del desierto, montarias y mar; formar parte del
Mar de Cortez con inigualable variedad de flora y fauna, ademas las épocas de Inviemo son
déciles lo que resulta atractivo para el turismo norteamericano y canadiense.

El turismo requiere consolidarse como generador de divisas y empleos. Para ello, es menester
no solo la promocién, sino el impulso decidido a desarrollar infraestructura turistica, ya que el
Turismo se ha considerado, como uno de los sectores econdomicos mas importantes y
dinamicos en el mundo actual, tanto por su nivel de inversion, participacion en el empleo,
aportacion de divisas, como por la contribucion al desarrollo regional y nacional. Por lo que con
inversiones en el sector turistico se puede impulsar el desarrollo econémico.

Con el presente proyecto se contempla realizar inversion enfocada hacia el desarrollo de una
zona residencial, en zona con vocacion turistica al estar el sitio del proyecto proximo al
mirador escénico de San Carlos, a la Marnina Real y otros desarrollos inmobiliarios
residenciales, mismo que han probado la factibilidad de este tipo de proyectos con bajo

‘ INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
- “Fracci Residencial Belo Hori. , en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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impacto al medio, por lo que se estara generando empleos, via la mano de obra en
construccion, adquisicion de materiales en la region y la inminente contratacion de personal
especializado en servicios turisticos, contribuyendo al desarrollo econémico de la regiony a la
atraccion de inversiones nacionales y/o del extranjero, para que se brinden otros servicios a los
residentes y visitantes...”

lll.2 Analisis de los instrumentos de planeacion

* Programas de Ordenamiento Ecolégico

ACUERDO por el que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(Diario Oficial de la Federacion del 7 de Septiembre de 2012).

El proyecto se vincula con este Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio.

El proyecto se ubica en parte continental de la costa de Sonora, porlo que le aplica
vinculacion con este Programa de Ordenamiento Ecoldgico.

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, se ubica en la Regién Ecoldgica
15:32 del Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio, Unidad Ambiental
Biofisica (UAB) No. 104 Sierras y Llanuras Sonorenses Orientales.

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, se ubica en zona con politica
ambiental de Aprovechamiento sustentable y restauracién, y de Prioridad de Atencion: baja,
por lo que es factible la ejecucién del proyecto; En la zona donde se ubica el proyecto dentro
de esta Unidad Ambiental Biofisica 104, la aclividad minera tiene una alta importancia, la
actividad agricola esta altamente tecnificada y la actividad ganadera tiene poca importancia, sin
embargo, en la zona del proyecto se lleva a cabo la actividad turistica como otro sector de
interés, pero que es también coadyuvante del desarrollo, aunque no est4 manifestado en
esta ficha de la Unidad Ambiental Biofisica 104, por lo que se aprovechara esta condicion de
turismo en un predio perturbado, por la influencia de vialidades de acceso a la zona,
desarrollos inmobiliarios y presencia de turismo con una moderada presencia de plantas, para
la ejecucion del proyecto, ademas, de que se esta proximo y a menos de 500 metros de
desarrollos inmobiliarios como el que se pretende ejecutar.

Para el Estado de Sonora existen los siguientes Programas de Ordenamiento Ecolégico:

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora (Boletin Oficial
del Estado de Sonora: Tomo CXCV, Numero 41, Secc. Ill, del 21 de mayo de 2015). Se
abroga el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Costa de Sonora.
Publicado en Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, No. 15 Seccién I, el 20 de
agosto de 2009.

El sitio del proyecto se ubica en la UGA 500-0/01 Llanura aluvial. 500-0/01 LLANURA
ALUVIAL

El presente proyecto de Desarrollo Inmobiliario, en San Carlos, Municipio de Guaymas, se
vincula con el POETSON, en el sentido de Conservar el ecosistema desierfo para la
proteccion de las especies de flora y fauna asociadas, ante esto el proyecto no considera el
100 % del desmonte del predio, ya que Ila vegetacién nativa forma parte esencial del

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fraccit j Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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atractivo natural-turistico del sitio del proyecto, por lo que en los lotes se estara dejando un
porcentaje del 65% de vegetacién y se desmontard las dreas de uso comun y las areas
destinadas a vialidades, manteniendo asi en el predio parte del ecosistema desierto y, de
acuerdo al PROGRAMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA CONURBADA DE
GUAYMAS-EMPALME-SAN CARLOS, version 2014 (POTZCGESC), la vocacion de uso del
suelo en el sitio del proyecto, se considerada como Area Urbanizada, en Subcentro de Primer
Orden y con aptitud del suelo para Turismo Tradicional, dada la cercania al mirador
escénico de San Carlos y la presencia inmediata en la colindancia Norte de la Calle Paseo
Isla del Tiburén, queda acceso a la zona, con alumbrado publico y ademas estéa la presencia de
otros desarrollos inmobiliarios......

“....El proyecto no realizara aprovechamientos forestales, cinegéticos, ni actividades agricolas
y pecuarias, pero si cambio de uso de suelo de terrenos forestales, porlo que le aplica el
CR-06, dado que el predio posee vegetacion de matorral xerdfilo tipo sarcocaule subinerme y
se desmontaré un porcentaje de 35 % por lote, las areas de uso comun y las destinadas a
vialidades; por otra parte, en cuanto a los residuos solidos y liquidos, se tendra un manejo y
disposicion adecuada de éstos, para evitar se dispersen en el medio afectando Ila
conservacion del ecosistema desierto....”

IX.Que en cuanto a la descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la problematica ambiental
detectada en el area de influencia del proyecto “Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales
para el proyecto Parque de Innovaciéon y Aplicacion de Tecnologia, en el Municipio de
Hermosillo, Sonora

“....La tendencia del comportamiento de los procesos de deterioro ambiental en la zona donde se
ubicara el proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, se orientan hacia una pérdida
de habitat, como resultado de los cambios de uso de suelo delimitados, destinados al desarrollo
turistico (equipamiento urbano) en la zona de influencia y vias de acceso como detonador
econdmico de esta region de San Carlos; en el predio, por la creacion de veredas, por las cuales
se puede subir o bajar la ladera y acceder a la zona de playa de piedras pintas y aguas del
Golfo de California (ANEXO 4).

La zona es considerada como Area Urbanizada, Subcentro de Primer Orden y con aptitud del
suelo para Turismo Tradicional, de acuerdo al Programa de Ordenamiento Territorial de la
Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Version 2014, dada la existencia de
casas para este fin en la zona tales como las de los Desarrollos: Bahia Esmeralda, Vista
Marina, Costa Bella, El Encantoy el Desarrollo Marina Real. :

De acuerdo a lo anterior, se aprecia un cambio de uso del suelo delimitado, conservandose en la
zona de influencia vegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme creciendo en forma uniforme
tanto en las zonas de pendientes ligeras como lomerios y areas cerriles, encontrandose en
buenas condiciones de conservacién y no apreciandose afectaciones ambientales. En el predio
del proyecto, y de acuerdo a los resultados de muestro de vegetacion, se obtuvo un porcentaje

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fr j j Residencial Belo Hori; en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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de cobertura de vegetacion total de 9.57%, es decir, 4,740.32 m? que se distribuyen dentro de
los 49,533.15 m? del predio.

El proyecto no se percibe como un alto generador de incrementos demograficos, ya que el area
de 49,533.15 m* del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, no lo permite,
sin embargo, el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada de Guaymas-
Empalme-San Carlos, Version 2014, contempla esta area como Urbanizada, Subcentro de
Primer Orden y con aptitud del suelo para Turismo Tradicional, el cual esta en pleno
crecimiento en la zona.

Integracion e interpretacion del inventario ambiental

Para la determinacién del grado de alteracion ambiental en la zona se ha realizado una
valoracion _semicuantitativa de los aspectos ambientales y socioeconémicos. Para tal
determinacion las unidades de grado de alteracion se han clasificado como alto, medio y bajo....
Sintesis del inventario: En general el diagndstico ambiental para la zona se traduce en una
afectacion baja-media del ecosistema, resultando esta afectacion por las actividades
antropogénicas mas que por los procesos naturales.

Por lo anterior, es necesario actuar sobre las causas de deterioro no naturales, previniendo y
mitigando las afectaciones de las actividades que en la zona se lleven a cabo, para el
mantenimiento de los servicios ambientales que proporciona el ecosistema....”

X. Que de acuerdo a lo manifestado en el estudio de Impacto Ambiental modalidad particular del
proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas,
Municipio de Guaymas, Sonora” la actividad no se contrapone con los usos del suelo
especificados para la zona, que es para Turismo, asi como, no se encuentra en alguna Area Natural
Protegida de caracter Federal o Estatal decretada.

XI.Que no hubo solicitud por parte de las comunidades para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad con lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio
Ecoloégico y la Proteccion al Ambiente.

XIl. Que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
presenta la identificacion, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales, de acuerdo a lo
siguiente:
‘.....V.2.4. Evaluacion de los impactos
Los impactos adversos significativos ocurren principalmente durante el desmonte y limpieza del
terreno al afectarse la calidad del paisaje, sin embargo, una vez concluida la construccién del
proyecto, el impacto adverso es poco significativo dando una mejor calidad paisajistica con el
diseno arquitectonico de las edificaciones y generando empleos directos e indirectos.

INMOB!LIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A.DEC.V.
“Fracci Residencial Belo | te, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”
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De los impactos que generara el presente proyecto, uno de los mas importantes durante la
operacion, corresponde a la descarga de aguas domésticas y la generacion de residuos
solidos, los cuales de no disponerse adecuadamente pudieran tener un efecto negativo en el
entorno y en la comunidad generando conflicto social, sin embargo, esto es poco probable
ya que el servicio de recoleccion para estos residuos esta asegurado por el H. Ayuntamiento
de Guaymas y/o prestadores de servicios privados, ademas, se tiene experiencia en el
manejo de los residuos con los desarrollos inmobiliarios existentes en la zona.

En la fauna silvestre el impacto es negativo, ya que el predio se encuentra colindante a la
vialidad de acceso a la zona y a otros proyecto de desarrollo inmobiliario, como, Bahia
Esmeralda, Costa Bella, Vista Marina, Marina Real, por lo que es comun el transito de
vehiculos y personas (que asisten al mirador escénico de San Carlos, y a la playa de la zona
(Piedras Pintas, los Algodones) y algunas incursionan en las dareas cerriles y de pendiente
suave, como el predio, acciones que han contribuido con el tiempo al desplazamiento de
la fauna la cual es practicamente nula, tanto en el predio como en las areas adyacentes
ademas, no se observaron en recorridos de campo especies en estatus de proteccion de
acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

= FEl recurso suelo sufrird un impacto considerado negativo significativo por la alteracion de la
topografia y la compactacion que se llevara a cabo en el suelo con el desplante de la obras
del proyecto, siendo de extension puntual, ademas el impacto esta influido por el area
inmediata impactada con los desarrollos inmobiliarios antes citados, por lo que también esta
probado el uso del suelo en la zona y, que asi también lo manifiesta el Programa de
Ordenamiento Terrtorial de la Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Version
2014, al considerar la zona como de uso ftradicional turistico y urbana.

El manejo de aceites para motores de la maquinaria pesada a utilizar constituye otro de los
impactos sobresalientes en este tipo de proyectos ya que puede contaminar el suelo en caso
de fugas o derrames, sin embargo, es prevenible y mitigable, no llegando a ser significativo y
ademas es de ocurrencia puntual.

Por otro lado, la emision de gases a la atmodsfera por la operacion de la maquinaria durante la
construccion asi como de vehiculos durante la operacion del proyecto y, la emisién de polvos,
provocaran un impacto negativo poco significativo y temporal en la calidad del aire, ya que
aunque este tipo de emisiones se generan en diferentes puntos del area delimitada de estudio,
no se juntan potencializando el impacto, ya que las corrientes de aire dispersan las emisiones
pasando desapercibidas en la zona.

En el aspecto paisaje, las obras a realizar se suman al paisaje que existe inmediatamente el
cual es de infraestructura habitacional y de edificios, quedando el proyecto incorporado a ese
paisaje-urbano turistico, mismo que contempla el Programa de Ordenamiento Territorial de la
Zona Conurbada de Guaymas-Empalme-San Carlos, Version 2014.

\ INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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Como impactos benéficos se encuentran la generacién de empleos, incremento en la calidad
del paisaje, incremento de la infraestructura turistica de San Carlos y la subsecuente derrama
economica tanto para los socios del proyecto como para los sectores empresarial, social y de
gobiemo.

De acuerdo con la metodologia empleada para evaluar los impactos ambientales, esta arrojé
que se produjeron un total de 54 interacciones posibles calificandolas segtin su grado de
resistencia, perturbacion del elemento, amplitud del impacto, su caracteristica y su
importancia, resultando en 253 calificaciones; de las 54 interacciones, 46 fueron adversas
siendo mitigables y en algunos casos prevenibles, 6 benéficas y en 2 casos no hubo
interaccion de ciertas actividades sobre unos elementos a afectar, mismos que otras si los
afectan.

Los impactos adversos se dividen en 39 impactos reversibles y 13 irreversibles.

Por otro lado, los 6 impactos benéficos identificados son reversibles, y sujetas a la presencia
del turismo...

Escenario ambiental | Escenario ambiental con el
Rubro considerando proyecto y medidas de mitigacion
el proyecto sin mitigacion
Suelos A pesar del desmonte de | El establecimiento de las edificaciones

vegetacion a realizar, este no |y vialidades en las areas de
sera al 100 % por lo que se | desmonte, reduce la erosion del suelo
mantendra una buena | y; se favorece en el resto del predio
proporcion de vegetacion en los | no afectado, la filtracion de agua al
lotes manteniéndose parte del | suelo y la permanencia de
suelo natural. Cambiara | cobertura vegetal nativa junto con
ligeramente la topografia del | plantas ornamentales no nativas,
sitio, para dar nivel y | mejorando la calidad del paisaje.
estabilidad a las edificaciones y
vialidades. EI no realizar el|La topografia del suelo
desmonte en el 100 % del &rea | necesariamente tendra que ser
del predio, permite que se | afectada para dar nivelacion al sitio
mantenga la capacidad de | de obras.

filtracion del suelo,

La afectacion sobre el suelo
solamente se dara dentro de los
sitios de trabajo, por lo que se
espera que represente una ligera
modificacion.

Atmdésfera- | Ocurriran levantamientos de | Los levantamientos de polvo seran

I_NMOBIITIARJA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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actividades del proyecto como
suelo, tuberia de PVC, pedaceria
de alambre, cable, empaques
plasticos, aceites [lubricantes
gastados, y, de alimentos del
personal, etc, pueden afectar las
caracteristicas fisicoquimicas del
suelo, la calidad del aire, la flora y
la fragmentacion del paisaje, si se
depositan al aire libre. Ademas,
los vientos pueden dispersar
dichos residuos afectando el
paisaje y depositandolos en la
vegetacion de los alrededores.

Para prevenir arrastres en caso de
lluvias torrenciales y afectaciones al
mar, los residuos no se ubicaran en
sitios de escurrimientos, seran
colectados y  depositados  en
contenedores en el area del proyecto
y, trasladados al relleno sanitaric ©
donde disponga el H. Ayuntamiento
de Guaymas y seran retirados por
prestadores de servicios, segun el
tipo de residuo; de este modo se
tendra una obra limpia.

Paisaje polvo por el desmonte de | mitigados aplicando riegos, sin
vegetacion y movimientos de | embargo, seran fugaces; en cuanto a
suelo, asi como emisiones de | las emisiones de gases y ruido, se
gases y ruido, afectando Ia | dara un mantenimiento preventivc a
calidad del aire, por la operacion | la maquinaria y equipos a fin de que
de maquinaria. sean minimas estas emisiones,

reduciendo las posibles afectaciones
al medio.

Fauna La utilizacion de maquinaria | Durante el desmonte, se ahuyentara
para las actividades del proyecto | a la fauna que pudiera haber en el
desde el desmonte, la | predio y sus colindancias, hacia la
construccion y la etapa de | zonas con mayor vegetacion y
operacion y  mantenimiento, | menos perturbaciones, para evitar
generan ruido, el cual puede | que sea dafia por las actividades del
ocasionar el ahuyentamiento de | proyecto.
la fauna. Por otra parte, con la operacion del

proyecto la fauna sequira
manteniéndose ahuyentada, asi |
como por Jla actividad en los |
desarrollos  inmobiliarios  presentes |
en la zona, por el transito de |
vehiculos y por la presencia de |
personas al mirador escénico de |
San Carlos. '

Residuos Los residuos de vegetacion | Los residuos generados, seran |
producto  del desmonte, asi | retirados en forma periédica, para |
como los generados por las | evitar que se dispersen en el medio.

INMOB!LIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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Hidrologia Se respetara el curso natural de | Se respetara el curso natural de los
los escurrimientos que ocurren | escurrimientos hacia el mar, siendo
en el predio y su destino al mar. conducidos superficialmente  por las
vialidades del desarrollo pendiente
abajo hacia el mar, tal como lo es su
escurrimiento natural, de este modo,
no se tendra  afectaciones
ambientales en la zona, ni se creara
areas de inundacion en el predio.

No se tendra afectacion al sistema
hidrico subterraneo, ya que el agua
potable sera servida por el Organismo
Operador Municipal.

XIll. Que de la evaluacion del impacto ambiental del proyecto ‘Fraccionamiento Residencial Belo
Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora” promovido por la
empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. concluye lo
siguiente:

‘La ubicacion del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, es un area que
cumple con las caracteristicas aptas para el desarrollo habitacional, y que ademas es
congruente con las politicas y usos del suelo planteadas por el H. Ayuntamiento de Guaymas y
el Programa de Desarrollo Urbano de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San Carlos,
Version 2014, nos indican que el uso de suelo propuesto en el presente estudio concuerda con
dicho Programa, lo cual reduce substancialmente el peligro de generar impactos graves al
ambiente, sin embargo, se tiene la necesidad de aplicar medidas de mitigacion para evitar
contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turistico en San Carlos Guaymas, asi como de poblacion,
que demanda de fuentes de ingresos, empleos y servicios, la ejecucion de este proyecto
permitira contribuir a absorber parte de la demanda, abrir nuevas opciones de empleo, y por
otro lado, a ofrecer un sitio de descanso y esparcimiento tanto a turistas nacionales como
extranjeros.

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte”, no representa una actividad de
alto riesgo que pudiese provocar deterioro ecolégico considerable ya que los impactos
identificados son en su mayoria locales; por otro lado, no se pone en riesgo la diversidad
biologica, el flujo hidrolégico superficial, ni procesos geohidrolégicos, ni la calidad del agua,
del aireo, del suelo y sdlo se afecta una especies de flora (Olneya tesota) listada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010, pero permanecera in situ en el predio y en cuanto a fauna silvestre
Su presencia es muy baja en el predio y zona de influencia inmediata. Ademas, el sitio del

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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proyecto se encuentra proximo en un radio de 500 metros a los desarrollos Bahia Esmeralda,
Costa Bella, Vista Marina, Marina Real, que cuentan con infraestructura urbana, y al mirador
escénico y vialidad de acceso a la zona, estos en conjunto han probado en la zona la
factibilidad del desarrollo inmobiliario, con un respeto a la naturaleza y un bajo impacto en el
medio, lo que hace factible la ejecucion del presente proyecto “Fraccionamiento Residencial
Belo Horizonte”....”

XIV.Que esta Delegacion en base al Articulo 45 fraccion Il del Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente donde se
establece que una vez concluida la evaluacién de la manifestacion de impacto ambiental, debe emitir,
fundada y motivada, la resolucion correspondiente en la que se podra: autorizar total o parcialmente la
realizacion de la obra o actividad de manera condicionada. En este caso la Secretaria podra sujeter la
realizacion de la obra o actividad a la modificacion del proyecto o al establecimiento de medidas
adicionales de prevencién y mitigacién que tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos
ambientales adversos susceptibles de ser producidos en operacion normal, etapa de abandono, término
de vida util del proyecto, o en caso de accidente; por lo que se determina, que el proyecto
“Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de
Guaymas, Sonora” es viable de desarrollarse en el area y sitio propuesto con base en la dictaminacion
de la informacion proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la
empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. aplique
correctamente las medidas de prevencion, y de mitigaciones propuestas y sefialadas en el manifiesto de
impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para
efecto de minimizar, reducir y compensar las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera
ocasionar durante sus etapas de preparacion del sitio, operacion, mantenimiento y abandono

XV. Que los impactos al ambiente que ocasionara el proyecto “Fraccionamiento Residencial Eelo
Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora” radican
basicamente en pérdida de cobertura vegetal y por ende de los servicios ambientales que prestan al
ambiente entre los que destacan los servicios como habitat de diversas especies de los grupos de
aves, pequefios mamiferos, reptiles, insectos, invertebrados y microrganismos que se sustentan en
el suelo y plantas que seran afectados por las obras del proyecto al eliminarse ese componente del
ecosistema. En el manifiesto de Impacto Ambiental se plantean algunas propuestas de mitigacion
de los impactos que se van a generar en la realizacion del proyecto, asi como un Programa de
Momitoreo donde se prevé llevar un control y seguimiento de las medidas de prevencion, control y
mitigacion de los impactos al ambiente, ademas de que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES
BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe presentar a esta Secretaria, el estudio técnico
justificativo de cambio de uso de suelo de terrenos forestales de acuerdo a lo que establece
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, a través del cual se estableceran las
acciones compensatorias por el impacto del cambio de uso del suelo forestal en el sitio.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8°, parrafo segundo, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion X| de la Ley Organica de la

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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Administracion Publica Federal 16, fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5,
fraccion X, 28 fracciones VIl y IX30 y 35 fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente; 5° inciso O, y Q, 44, 45 fraccion |, 48, 49 Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de Mayo del
2000; 37, 38 y 40 fraccion X inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, de la publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 26 de noviembre del
2012; esta Delegacion Federal resuelve que el proyecto de referencia ES PROCEDENTE por lo que
ha resuelto AUTORIZAR EL CAMBIO DE USO DEL SUELO DE AREA FORESTAL EN MATERIA
DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, quedando sujeto a los siguientes:

R A
“M

e o M G
PRIMERO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental, a la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. el desarrollo Turistico Inmobiliario en
Ecosistemas Costeros y de cambio de uso de suelos de areas forestales, del proyecto
“Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de
Guaymas, Sonora”, que consiste en la construccién de 19 lotes residenciales, destinados a casas
habitacionales de 2-3 niveles, en cada lote residencial se construira una casa diferente de acuerdo
al gusto del comprador, asi mismo se contempla la introducciéon de servicios de agua potable,
drenaje y electrificacion, vialidades, equipamiento y areas verdes. El proyecto se desarrollara en
una superficie de 49,533.15 m2., en la zona turistica de la ciudad de San Carlos, en el Municipio de
Guaymas, Sonora.

Que para llevar acabo las etapas del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en
San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora” sera el siguiente programa de
trabajo:

ANO 1
ACTIVIDAD MESES
1 2 |3 4 5 6 7 8 | 9 |10 | M
Desmonte
Limpieza

Terracerias
Pavimentacion
Banqueta

Agua Potable
Drenaje Sanitario
Eléctrico

Area de Servicios
Barda perimetral

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
“Fraccit i Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guay Municipio de Guay , S
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Construccion de
casas

Las colindancias del sitio del proyecto son las siguientes:

RUMBO T ~COLINDANTE ; _
Norte Con calle Paseo del leurén que conduce al erador Escemco y que da acceso
directo al sitio del proyecto y proximo por el lado Norte esta el desarrollo residencial
Vista Marina y Marina Real.

Al Noreste colinda con la Parcela 23.

Sur Con Parcela 19, la cual presenta vegetacion de Matorral Sarcocaule Subinerme.
Este Con el mar de Cortéz (Golfo de California).

Qeste |Con calle Paseo Mar Bermejo Sur y proximos estan los desarrollos residenciales
Bahia Esmeralda y Costa Bella.

La ubicacion geografica de la superficie total de 49,533.15 m? del proyecto “Fraccionamiento
Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Soncra”

es la siguiente:

__VERTICE X sy
490724.0183 3090471.9808
490756.2386 3090532.8540
490758.2694 3090551.0086
490748.7687 3090567.9011
490750.0143 3090634.8876
490798.7180 3090631.2540
490720.4416 3080822.9543
490719.3323 3080821.8797
490713.4543 3080814.4077

490709.2584

3080807.7908

490703.6415

3080792.9595

490697.1022

3090769.7680

490693.0913

3090757.7438

490687.3598

3090743.1644

490682.5115

3090732.5292

490673.3072

3090715.4631

490665.9123 3080702.5853
490657.2370 3080688.8684
490648.7326 3080676.7575
490639.3979 3080664.9777

490633.2880

3090658.1665

490626.1045

3090650.9676

MMMl
WIN| 2| O|o|o|wo|a|n|w|v| | o|@R(NO O AW =

490617.3738

3090643.3224

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S A.DEC.V.
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24 490606.5652 3090634.4794
25 490595.2586 3090625.7080
26 490584.8073 3090617.1470
27 490578.8774 3090611.5269
28 490571.2637 3090602.9217
29 490566.0254 3090596.1516
30 490545.3201 3090564.5148
31 490540.3511 3090557.6431
32 490535.5647 3090551.8691
33 490529.0425 3090545.5518
34 490522.5681 3090540.5422
35 490515.3769 3090535.7533
1 490724.0183 3090471.9808
2 490756.2386 3090532.8540
3 490758.2694 3090551.0086
4 490748.7687 3090567.9011
AREA 49,533.15 m2

La superficie de 49,533.15 m2, se reparte en las siguientes obras:

Los lotes tendran

USO DEL SUELO LOTES SUPERFICIE
(M2)
LOTES HABITACIONALES 19 42,363.72
AREA VERDE 1 190.72 ——
VIALIDADES 5,662.29 \
ACCESOS A PLAYA 1,316.42
SUPERFICIE PROPIEDAD 49,533.15 M2
las siguientes dimensiones:
LOTE AREA PERIMETRO \
1 1618.73 177.70 \
2 1943.83 183.35 \M
3 2022.17 181.51
4 1834.92 173.38
5 1769.22 179.97
6 1864.33 193.06
7 1832.03 185.75
8 2673.56 248.45
9 2049.18 212.53 =
10 284242 234.62
11 2109.17 193.85 /
12 3014.68 207.21 P
13 2327.76 206.27
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARL
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14 1518.13 154.41
15 3075.00 245.84
16 2212.50 211.01
17 2458.17 225.69
18 2604.97 232.48
19 2592.95 268.73

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 50 afios tanto para la ejecucion de
obras correspondientes al cambio de uso del suelo de areas forestales asi como para la
preparacion y construccion (7 afios) del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte,
en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora” promovido por la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., dichos plazos estaran
vigentes al dia siguiente a la notificacién de la presente resolucion y podran ser revalidados o
prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., solicite por escrito a esta Delegacion
Federal de la SEMARNAT, con 30 dias naturales de antelamon a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debe acompafiarse con el oficio emitido por la Delegacion Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sonora, en donde se
valide que la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A.DEC.V., ha
dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

TERCERO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE
C.V., debe de presentar a esta Delegacion, 15 dias antes de dar inicio a las actividades del
desmonte de vegetacion forestal, un programa de rescate en el que se incluya nombre de la
especie, numero, sitio de traslocacién, técnicas para eficientar la supervivencia y de seguimiento de
las especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 que al momento de ejecucion del proyecto
fueran identificadas y de cactaceas que hubieren en el sitio, asi como de las acciones a efectuar
para promover el escape de la fauna hacia los sitios aledafios, en su caso del rescate de aquellas
especies que por sus caracteristicas no les permita el escape. Del resultado del programa se debe
presentar el reporte 30 dias después de concluida la etapa de preparacion del sitio, siendo esta la
que implica las actividades de cambio de uso del suelo de areas forestales de competencia federal.

CUARTO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.,
queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en el articulo 50 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en
caso de que desista de realizar las actividades motivo de la presente autorizacion, para que esta
Delegacion determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones nocivas al Ambiente.

INMOBILJARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A.DE C.V.
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QUINTO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.,
debe hacer del conocimiento de esta Delegacién Federal de la SEMARNAT, de manera previa,
cualquier modificacion o ampliacion del proyecto en los términos previstos en el articulo 28 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como cumplir con los requisitos del trdmite de homoclave
SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comision Federal de Mejora Regulatoria.
Queda estrictamente prohibido desarrollar las actividades de preparacioén distintas a las sefialadas
en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
presente autorizacion solo se refiere a las obras y actividades descritas en el Término Primero de
cambio de uso de suelo de areas forestales, para un desarrollo inmobiliario, no constituye un
permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de
la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades
federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., no pudiera demostrarlo en su
oportunidad.

 CONDICIONANTES:
|. GENERALES:
La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, proteccion, control, mitigacion y
restauracion propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del
proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas,
Municipio de Guaymas, Sonora”, asi como de las condicionantes establecidas en la presente
resolucion. La empresa es la responsable de que la calidad de la informacién presentada en los
reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el
cumplimiento de las condicionantes.

2. Gestionar y obtener de manera previa la autorizaciéon del cambio de uso de suelo de terrenos
forestales ante ésta Secretaria, en su caso, considerando que se manifiesta la existencia de
escasa vegetacion forestal en el sitio, en cumplimiento a los Articulos 117 y 118 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y los Articulos 120 y 121 de su Reglamento.

3. Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo, empleando el equipo y
maquinaria manifestados en el estudio de impacto ambiental presentado a esta Delegacion.

Il. PREPARACION Y OPERACION.

La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe:

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DEC.V.
“Fraccic i Residencial Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora"
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4. Realizar las actividades que impliquen movimientos de tierra estrictamente dentro del predio del
area del proyecto, en su caso encausar los escurrimientos pluviales que pudieran darse en el
sitio del proyecto y permitiendo el desfogue en direccion al mar.

5. Realizar las actividades de relleno con el material de las excavaciones, si este es adecuado
para tal fin. El material sobrante debe ser enviado a un sitio autorizado, el término de la
disposicion de material el sitio debe ser restaurado para evitar la erosion y modificaciones de los
patrones de escurrimiento, asi como recuperar la cubierta vegetal con las especies nativas.

6. Contar en el sitio, con una adecuada sefalizacidén preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a
la poblacién en general, en la que se haga referencia a los trabajos que la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., realiza en el lugar.

7. Elaborar un Manual de Procedimientos en Materia Ambiental donde se contemplen las medidas
a desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de
todas las actividades que se realicen durante la preparacion de sitio, construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto en materia ambiental, asi como mantenerse en el sitio para cuando
la autoridad competente lo requiera.

8. Antes de dar inicio con las actividades del proyecto “Fraccionamiento Residencial Belo
Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora”, se recomienda
considerar (en términos de posibles modificaciones) en los disefios arquitecténicos y
construccion de inmuebles, los registros mas recientes sobre inundaciones, vientos fuertes
huracanes/ciclones y marejadas que se presentaron en la zona para confrontarlas con las
curvas de nivel del sitio, de manera que se prevengan situaciones de riesgo y se garantice la
seguridad y resguardo de los usuarios del proyecto

9. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:

¢ Procurar la minima alteracién de la superficie para la realizacién de las actividades
propuestas.

+ Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.

e Evitar la compactacidon de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las
actividades del proyecto.

e En términos de posibles modificaciones en los disefios arquitectonicos y construccion de
inmuebles, la inclusion de elementos pasivos elioarquitectonicos, de manera que se
garantice el bienestar y ahorro de energia eléctrica a los usuarios del proyecto de
preferencia antes de dar inicio con las actividades del proyecto.

10. Queda estrictamente prohibido a la empresa:
» Instalar equipo adicional al manifestado en el estudio de impacto ambiental.
¢ Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio
resolutivo,  que pudiera provocar alteraciones al medio.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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e La captura, colecta, comercializacién y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de
caceria, por lo que, la empresa sera responsable de la negligencia con la que el personal
que intervenga en este proyecto acate esta disposicion. En caso de que se pretenda realizar
algun aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente con el permiso y/o
autorizacion correspondiente.

e Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera
del area del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con
tapa, a fin de que los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean
depositados adecuadamente, para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las
autoridades locales.

En caso de violacién de esta disposicion por parte del personal que intervenga en este proyecto,
la empresa, se hara acreedora a las sanciones que resulten aplicables. Por tal motivo, debe
promover entre sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y sanciones que la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente establece para tales fines.

La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., es
responsable de los residuos peligrosos que se generen durante la realizacion del proyecto, tales
como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre otros, producto del mantenimiento de la
maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los residuos peligrosos de acuerdo a
las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes. Se recomienda
que durante esta actividad, el responsable deposite temporalmente dichos residuos en
contenedores metalicos de 200 litros para su disposicion final a través de empresas autorizadas
para prestar este servicio, a fin de evitar contaminacién provocada por derrames accidentales o
un manejo inadecuado. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del
equipo y maquinaria, la empresa debe supervisar a la Compaiia responsable de realizar tales
actividades.

La empresa, durante las diversas actividades del proyecto, debe considerar las siguientes

medidas, a fin de reducir las emisiones de polvos:

e Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del area del proyecto,
procurando que no excedan de los 40 Km/Hr.

e La remocion de suelo y vegetacion se debe ajustar sdlo a las areas estrictamente
necesarias.

Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos en

materia de proteccion al ambiente y otros aplicables al proyecto siguiente:

NOM-041-SEMARNAT-1993, NOM-042-SEMARNAT-2003, NOM-044-SEMARNAT-2006 y NOM-
045-SEMARNAT- 2006 referentes a los niveles maximos permisibles de emision de contaminantes,
provenientes del escape de vehiculos automotores.

INMOB!LIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DEC.V.
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15. Antes de dar inicio con las actividades del proyecto se recomienda considerar (en términos de
posibles modificaciones) en los disefios arquitecténicos y construccion de inmuebles, los
registros mas recientes sobre inundaciones, vientos fuertes huracanes/ciclones y marejadas
que se presentaron en la zona para confrontarlas con las curvas de nivel del sitio, de manera
que se prevengan situaciones de riesgo y se garantice la seguridad y resguardo de los
usuarios del proyecto.

16. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema por fallas o accidentes
durante la realizacion de cada una de las etapas que comprenden al proyecto “Desarrollo
Turistico Inmobiliario Laguna del Mar”, la empresa debe desarrollar medidas estrictas de
supervision, asi como un programa de mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las
actividades que se realicen durante la preparacion de sitio, construccion, operacion y
mantenimiento del proyecto

lil.- ETAPA DE ABANDONO

17. Notificar a la autoridad correspondiente el abandono del sitio con tres meses de antelacion,
cuando todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util, y en el supuesto de que
no existan posibilidades para su renovacion, se procedera al desmantelamiento y/o demolicion
de ésta, destinando el area al uso del suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion.
Para ello, presentara ante esta Delegacion Federal un Programa de Restauracion Ecolégica en
el que describa las actividades tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retiro y/o
uso alternativo de las construcciones llevadas a cabo. Lo anterior aplicara de igual forma en
caso de que la empresa desista de la ejecucion del Proyecto.

SEPTIMO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V,,
debe dar disposicion adecuada a los residuos no peligrosos generados en cualquier etapa del
proyecto, asi mismo los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o bioldgicas tengan
caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-
052-SEMARNAT-2005 tales como aceites, combustibles, filtros, estopas, etc., deben ser manejados
segun lo previsto por el reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de
Residuos y demas ordenamientos, y ser enviados posteriormente para su reciclaje, incineracion y/o
confinamiento a lugares avalados por esta Secretaria, previa notificacion, en los formatos
correspondientes.

OCTAVO.- Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del
proyecto, por fallas o accidentes durante la realizacion del proyecto y llevar un control la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe implementar el
Programa de Monitoreo propuesto donde se contemplen las medidas a desarrollar en materia de
prevencion, supervision, mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las actividades que se
realicen durante el desmonte en materia ambiental. El Programa debe desarrollarse y presentarse
al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante esta Delegacion, debiendo

< %{r INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera. Asi mismo para las etapas
subsecuentes debera presentar de manera anual el reporte de cumplimiento a las condicionantes
establecidas en la presente, asi como de las medidas de mitigacion propuestas en el Manifiesto de
Impacto Ambiental.

NOVENO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V,,
debe dar aviso a esta Secretaria del inicio y la conclusion del proyecto, conforme con lo establecido
en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara
por escrito a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y a
esta Delegacion de la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a
gue hayan dado principio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias
posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La autorizacion otorgada a la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN
CARLOS, S.A. DE C.V.,, es personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones en materia
de impacto ambiental contenidas en este documento, de conformidad a lo establecido en el articulo
49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la empresa debe dar aviso por escrito a esta
autoridad, asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-009 inscrito
por esta Secretaria en la Comision Federal de Mejora Regulatoria. Queda estrictamente prohibido
desarrollar las actividades de preparacion distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., para la realizaciéon del proyecto en
Materia de Impacto Ambiental.

DECIMO PRIMERO.- Esta resolucion se emite sin perjuicio de que la empresa INMOBILIARIA
AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., tramite y, en su caso, obtenga las
autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y analogos que sean requisito para la realizacion
de las actividades motivo del presente, cuando asi lo consideren las leyes y los reglamentos que
corresponde aplicar a esta Delegacion Federal y a otras autoridades Federales, Estatales ¢
Municipales.

Para las etapas de construccion de obras y operacion del proyecto “Fraccionamiento Residencial

Belo Horizonte, en San Carlos Nuevo Guaymas, Municipio de Guaymas, Sonora” la empresa
INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V., debe gestionar las ~—~— /
autorizaciones correspondientes ante la autoridad Estatal y/o Municipal competente.

La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V. debe dar
inicio a las actividades de remocion de vegetacion forestal hasta contar con la autorizacién

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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de Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal que establece el Reglamento de la ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable emitido por esta Secretaria.

DECIMOSEGUNDO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencion a lo dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO TERCERO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A.
DE C.V., es la tnica responsable de realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar
y controlar todos aquellos impactos ambientales atribuibles a la realizacion y operacion de las obras
autorizadas, que no hayan sido considerados en la presente resolucion y en la Manifestacion de
Impacto Ambiental presentada.

Por lo tanto, la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.,
es la unica entidad responsable ante la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de
cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en el que incurran las compafias o el personal
que se contrate para efectuar el cambio de uso del suelo de area forestal del proyecto. Por tal
motivo, debe vigilar que las compafias o el personal que se contrate, acaten los Términos a los
cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras, ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el Equilibrio Ecoldgico,
se someteran a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A.
DE C.V., debe mantener en el sitio del proyecto una copia del expediente de la Manifestacion de
Impacto Ambiental, de los planos del proyecto, asi como de la presente resolucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera. Asi mismo, para futuras obras, dentro del
mismo predio 6 en terrenos aledafios al mismo, debe hacer referencia a esta resolucién, con el
objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran presentar.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar,
suspender, anular 6 revocar la Autorizaciéon en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo
el Equilibrio Ecoldégico o se produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La
presente resolucion ha sido otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacion
de la informacion proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al
principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental para ello ejercitaran, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN CARLOS, S.A. DE C.V.
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El incumplimiento a los Términos fijados en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y otros instrumentos
juridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucion de este tipo de proyecto, asi como la
presentacion de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada o la ocurrencia de eventos
que pongan en peligro la vida humana o que ocasionen dafos al medio ambiente y a los bienes
particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales imponga a la empresa INMOBILIARIA AMANECERES BAHIA DE SAN
CARLOS, S.A. DE C.V., las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo
IV de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al interesado por alguno de los medios

legales previstos por el Articulo 35 y demds relativos y aplicables de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL
[ (O e 25 0CT. 2017
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