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Unidad Administrativa que clasifica: Delegacion Federal en Sonora.

Identificacion del documento: Se elabora la version publica de la recepcion, evaluacién y
resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su modalidad particular Modalidad A,
no incluye actividad altamente riesgosa (SEMARNAT-04-002-A)

Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al Contienen DATOS PERSONALES
concernientes a una persona identificada o identificable tales como: 1) Domicilio particular
como dato de contacto o para recibir notificaciones y que es diferente al lugar en dénde se
realiza la actividad. 2) Teléfono y correo electronico de particulares.3) Nombre y firma de
terceros autorizados para recibir notificaciones. 4) OCR de la Credencial de Elector; la cual se
encuentra en la pagina 1. Consta de 75 versiones publicas.

. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con

fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIPy 113, fraccion | de la LFTAIP. Por las
razones o circunstancias al tratarse de datos gersonales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

J
Firma del titular: LIC. GUSTAVOADOLFO CLAUSEN IBERRI.

Fecha de Clasificacion y numero de acta de sesion: Resolucion 18/2018/SIPOT, en la
sesion celebrada el 21 de marzo de 2018.
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PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
C. Ricardo Yanez Navarro.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28 que establece que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dicta las condiciones a que se
sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y
preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
ambiente y que en relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que
dicho lineamiento enlista, requeriran previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad
particular del proyecto Turistico de Desarrollo Inmobiliario en Ecosistemas Costeros y de cambio de uso de
suelos de areas forestales, del proyecto “Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas”, que
consiste en la construccién de un fraccionamiento residencial-turistico con un total de 34 lotes para viviendas
unifamiliares y 3 edificios de condominales e infraestructura urbana y areas verdes dentro del “Complejo
Residencial-Turistico San Carlos Guaymas” en una superficie total de 4-62-92.54 hectareas, y localizado en
la Parcela #42, Boulevard Paseo de los Tiburones y Boulevard Manlio Fabio Beltrones, en la zona turistica
de la ciudad de San Carlos, en el Municipio de Guaymas, Sonora.

RESULTANDO:

. Que con fecha de 17 Enero del 2017, se recibi6 en esta Delegacion por parte de la empresa
PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., la Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular de cambio de Uso de Suelo de area Forestal del Proyecto “Complejo Residencial-
Turistico San Carlos Guaymas”, para su evaluacién y dictamen.

Il. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacion impacto ambiental el proyecto “Complejo
Residencial-Turistico San Carlos Guaymas” en la Gaceta Ecoldgica No. DGIRA/003/17 publicado el
19 de enero del 2017, afio X1V, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

lll.  Que con fecha 26 de noviembre del 2012 se publico el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el cual en su Articulo 40 fraccion IX inciso c), faculta a las Delegaciones-
en las entidades, para otorgar autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones;
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
que resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas
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y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en materia de
Manifestaciones de Impacto Ambiental.

CONSIDERANDO:

Que presenta escritura 15,705; Vol.396, que contiene la asamblea extraordinaria en el cual la empresa
PROMOTARA DE HOGARES S.A. DE C.V. da nombramiento como representante legal al C. Ricardo
Yanez Navarro., ante el Lic. Héctor Guillermo Monteverde M., notario publico No. 51, en Hermosillo,
Sonora, asi mismo, con las facultades suficientes para realizar el presente tramite.

Que las obras de competencia federal que comprende el proyecto “Complejo Residencial-Turistico
San Carlos Guaymas” consiste en el cambio del uso del suelo de areas forestales, y de Desarrollos
Inmobiliarios que afecten los Ecosistemas Costeros de acuerdo al Art. 5 inciso O) y Q) del Reglamento
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente.

Que se manifiesta en el mismo estudio de impacto ambiental presentado en el que se refiere a la
Naturaleza del proyecto que el proyecto consiste en la construccion de un fraccionamiento residencial-
turistico en la ciudad de San Carlos, Guaymas, Sonora. Se construiran un total de 34 viviendas
unifamiliares y 3 edificios de departamentos con varias tipologias acordes al mercado en una superficie
total de 4-62-92.54 hectareas, propiedad del promovente.

La construccion consiste en el desmonte del terreno con maquinaria pesada, despalme y nivelacion,
trazo de lotificacion y vialidades. Para posteriormente proceder a la construccion de plataformas,
drenaje, vialidades y urbanizacion para la construccion del complejo. Finalmente, se construiran las
unidades habitacionales unifamiliares y multifamiliares y de servicios, las areas verdes y areas
comunes.

En forma paralela al presente estudio se ha elaborado un estudio técnico justificativo para el
cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso agropecuario.

Que el objetivo del proyecto planteado es satisfacer parcialmente la creciente demanda habitacional-
Turistica en la Ciudad de San Carlos, ofertando un complejo de alta calidad y plusvalia, en el sector
turistico de la ciudad.

Dentro de los Objetivos particulares se menciona que se pretende:

- Brindar lotes residenciales con todos los servicios, asi como unidades residencial-turistico de tipo~
unifamiliar y condominal, en un complejo residencial privilegiado con alta plusvalia.

- Brindar lotes y unidades residenciales ubicadas en una de las zonas ms privilegiadas gracias a las
vistas panoramicas con las que cuenta hacia la Marina Real, el emblematico Cerro Tetakawi y la
Ensenada Los Algodones.

- Proporcionar beneficios sociales en la region del proyecto, mediante la generacién de por lo menos 120"
empleos directos y mas de 300 indirectos durante las distintas etapas del proyecto. !

- Dar cumplimiento a las Leyes y Normas que regulan el cambio de uso de suelo de terrenos forestales y

en materia de impacto ambiental, asi como las que rigen la actividad propuesta.

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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Que se manifiesta que se utilizé los siguientes criterios en la seleccion del sitio para desarrollar el
proyecto:

Criterios Ambientales:

- El uso del suelo en la zona es urbano-turistico.

- El area propuesta presenta una topografia natural adecuada para los fines del proyecto.

- Se encuentra fuera de los nucleos de cuerpos de agua.

Criterios Técnicos:

- El area propuesta presenta muy baja cobertura vegetal de mala calidad en la mayoria de la superficie

propuesta para el proyecto.

- La zona cuenta con una excelente urbanizacion, indispensable para el proyecto propuesto.

- Infraestructura adecuada para el movimiento y operacién de maquinaria en las diferentes etapas de
preparacion, establecimiento y operacién del proyecto.

- Facil acceso a la red de caminos y puertos para el manejo de insumos y productos.

Criterios Socioeconémicos:

- Existencia de mano de obra calificada en la regién.

- Se ubica dentro de la zona turistica tradicional de la ciudad de San Carlos, el cual ofrece todos los
servicios basicos.

- Se ubica dentro del area de acceso de vias principales terrestres.

Que se manifiesta que el uso potencial en la cartografia actual de uso de suelos y vegetacion, sin
embargo, el Decreto de Ordenamiento Ecologico Territorial de la Costa de Sonora, lo clasifica con
aptitud turistica General.

Asi mismo, el arbolado existente se concentra en los arroyos dentro del predio, representando tan solo
el 30.20 % de la cobertura forestal, en el cual mezquite representa tan solo el 14.2 % por lo que un uso
forestal comercial no resulta viable ya que es la Unica especie aprovechable. Es importante destacar
que en los predios circunvecinos se realizan actividades habitacionales, urbanas y marino-turisticas.

El area propuesta para el desarrollo del proyecto corresponde en su totalidad a un terreno de uso
forestal, ya que mantiene vegetacion del tipo matorral desértico micrdéfilo, sin embargo dicha area se
considera medianamente perturbada por las actividades productivas de las poblaciones aledafnas
como son la ganaderia extensiva de ganado vacuno, asi como el aprovechamiento de las especies
forestales para lefa. Existencia de mano de obra en la zona, asi como la necesidad de generar fuentes
de empleo.

Preparacién del sitio.
Las actividades que se realizaran para preparar el terreno son: desmonte, despalme y limpieza dentro

\LI

del area del proyecto, esto afectara el uso actual del suelo que es de vegetacion forestal en las 4-62-92
hectareas que cuentan con vegetacion, el impacto sera significativo, dada la eliminacién de la pi

vegetacion que existe y el cambio de uso del suelo en esta superficie.
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Descripcion de obras y actividades provisionales del proyecto

Durante la preparacion del sitio, no se contempla realizar obras provisionales en el area del proyecto,
por la cercania del proyecto a la zona urbana, el personal que se emplee en las distintas etapas no
pernoctara en el predio.

Solo se tiene contemplado la contratacion e instalacion de retretes portatiles para los obreros en el
area del proyecto durante los primeros 6 meses.

Durante la construccién del proyecto se instalaran almacenes temporales de insumos y materiales de
construccion, asi como un almacén especial para resguardar residuos peligrosos provenientes del
mantenimiento a la maquinaria y equipo, mientras estos son retirados del area del proyecto por
empresas especializadas en su manejo.

-ETAPA DE CONSTRUCCION.

El proyecto consiste en la urbanizacion de 4-62-92 hectareas incluyendo vialidades, areas verdes, 34
lotes unifamiliares 3 edificios departamentales. Se construirdn casas habitacion de tipo residencial en
varios modelos a peticion del cliente.

CONSTRUC(}ION EDIFICIO DE VIVIENDAS Y DEPARTAMENTOS:

CIMENTACION: se hara a base de zapatas de concreto armadas con acero.

MUROS: a base de block de concreto de 15 x 20 x 40 cm asentados con mortero de cemento y
reforzados con castillos ahogados en concreto con una varilla de 3/8" de diametro a cada 80 cm.
LOSA: construccion de losa a base de vigueta pretensada y caseton de poliestireno, con capa de
compresion de concreto de 5 cm de espesor armada con malla electrosoldada 6x6-10/10.

SANEAMIENTO DE AGUA: El drenaje sanitario serd conectado al sistema de la ciudad, en el punto
de conexion designado por el organismo operador, a fin de desalojar las aguas servidas y ser
conducidas hasta su punto de tratamiento.

Finalmente, conforme se avance en la obra se terminara la construccién por secciones para su
entrega al publico, instalando las areas verdes y areas comunes, sistemas de riego y alumbrado
publico, sefalizacion.

El alumbrado publico, suministro de agua, drenaje y recolecciéon de basura estaran a cargo del
Municipio desde el inicio de su operacion al entregar la primera residencia terminada o lote con
servicios al adquirente, quien desde ese momento formulara los contratos necesarios con las
dependencias para el suministro de energia, agua y servicios municipales.

Mantenimiento del proyecto: 7
Para el mantenimiento de la infraestructura se planea realizar las distintas actividades de /
mantenimiento bajo el siguiente calendario de mantenimiento: "

)

Mantenimiento Periocidad
Vialidades Anualmente

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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Sefalizacion y alumbrado publico Permanente
Areas Verdes Quincenalmente

Etapa de abandono del sitio

La etapa de abandono del sitio practicamente por la naturaleza del proyecto no se contempla, ya que
la necesidad de vivienda dado el crecimiento de la zona turistica de San Carlos es de tipo
permanente. Por esta razén es importante el mantenimiento de viviendas e infraestructura del
desarrollo, como se plantéo anteriormente, y cabe recalcar que este es llevado a cabo por grupo
administrador de desarrollo, el cual es designado por los mismos residentes del sitio; asi como por
los mismos residentes en forma particular a cada una de sus viviendas.

IX.  Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con
la regulacion de uso de suelo.

En base la informacién recabada, no existe un programa decretado en el area del proyecto que lo
pudiera afectar, sin embargo de acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la
Costa, se considera como una zona clase 5 y 6 de tipo turistica, asi como para conservacion de
cactaceas, ubicandose dentro del programa de ordenamiento territorial en la UGA No. 8 (El Turismo
Alternativo Cultural es otra opcién debido a la cercania a sitios con aptitud turistica tradicional e
inmobiliaria ademas de la presencia de grupos culturales como To’hono (Papagos) y Cumka’ac
(Seris)).

Que se manifiesta que en relacion al Programa Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-
San Carlos se tiene lo siguiente:

En relacion al mencionado Plan de Ordenamiento Territorial de la Zona Conurbada Guaymas-Empalme-San -
Carlos, en su version 2014, el proyecto en mencion es totalmente acorde al programa, toda vez que no se
encuentra dentro de ninguna de las Areas Naturales Protegidas y Areas Verdes Urbanas de valor ecoldgico

para la Zona Conurbada Guaymas — Empalme — San Carlos, tal como se aprecia en la Imagen 11 de la
pagina |-21 del POTZCGESC.

El sitio del proyecto comprende los sectores V y VI, areas en donde se dan usos predominantemente
turisticos y hoteleros, entre los que se incluyen el desarrollo Marina Real y los hoteles Plaza y Paraiso.
Esta zona presenta una baja ocupacion, aun cuando posee un elevado valor paisajistico, debido
principalmente a la falta de equipamientos e infraestructura que consoliden la zona como un area
viable de inversion y desarrollo. A partir de esto surge la necesidad de contemplar proyectos integrales
que promuevan la dotacion de equipamiento y servicios, con el fin de ampliar el mercado inmobiliario,

hasta ahora restringido a los terrenos con frente al mar. & :
Por lo que resulta evidente que el proyecto en gestién viene a solventar, en parte, esa necesida -~7!'_
identificada de infraestructura turistica y habitacional para el desarrollo econémico de la zona. /

Por otra parte, se tiene que en el “Mapa Catastro Propiedad Social Zona Conurbada Guaymas — /
Empalme — San Carlos” (imagen 18, pagina |1-42 del POETZCGESC), donde se aprecia claramente__-

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
“Complejo Residencial Turistico San Carlos"”
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ocupada por el proyecto en gestion se encuentra totalmente dentro de la zona nucleo urbano de San
Carlos, por lo que su giro es totalmente acorde al plan de ordenamiento, sin existir contravencion
alguna.

En relacion Debido a que el sitio propuesto para dicho proyecto se encuentra dentro del programa de
ordenamiento ecolégico del territorio de Sonora, en el cual se indica que una de sus aptitudes es para
uso turistico inmobiliario, coincidiendo el proyecto dentro de la UGA 500-0/01 Llanura Aluvial, en la
cual, por encontrarse practicamente dentro de una zona urbana, las actividades alternativas como
cinegética no son viables, por lo que la actividad turistica es la mas recomendable. El proyecto se
ajustara a las normas establecidas para realizar un proyecto con estas caracteristicas. Asi mismo,
Considerando que el uso del suelo en el entorno del lugar es urbano, se considera que el presente
proyecto es congruente con la orientacion y vocacion regional.

En general el proyecto “Complejo Residencial Turistico San Carlos” se realizara en apego a la
legislacion ambiental que maneja el Municipio en el Plan de Desarrollo Urbano, Estado y Federacion,
de acuerdo al Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018 en su eje 4. Sustentabilidad Ambiental, Plan
Estatal de Desarrollo 2004-2009 en su capitulo Il respecto al desarrollo econémico, en si objetivo 6
referente al desarrollo regional, diversificacién y modernizacion productiva, la ley 217 del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente del Estado de Sonora.

También se observaran las Normas Oficiales Mexicanas aplicables al proyecto como: NOM-059-
SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental -Especies nativas de México de flora y fauna silvestres -
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio -Lista de especies en
riegos. Esta Norma aplica en la etapa de preparacion del sitio del proyecto.

Que de acuerdo a lo manifestado en el estudio de Impacto Ambiental modalidad particular del proyecto
“Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas” la actividad no se contrapone con los usos
del suelo especificados para la zona, que es para Turismo, asi como, no se encuentra en alguna Area
Natural Protegida de caracter Federal o Estatal decretada.

Que el proyecto“Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas” consiste en el desmonte
del terreno con maquinaria pesada, despalme y nivelacion, trazo de lotificacion y vialidades. Para
posteriormente proceder a la construccion de plataformas, drenaje, vialidades y urbanizacion para la
construccion del Complejo Residencial.

Vegetacion ;

El tipo de vegetacion que se reporta para el area del proyecto es de Matorral xeréfilo. o
Los matorrales xerdfilos se localizan en la zona arida y semiarida del pais; ocupan la mitad del territorio
nacional. Son importantes porque son el centro de origen y evolucion de muchos grupos de plantas, {
sobre todo de las cactaceas. e

Este tipo de matorral es definido como un ecosistema en el que la precipitacion pluvial es muy limitada,
generalmente menos de 250 mm, y esto restringe en mayor o menor medida el florecimiento de la vida.

=
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Los ecosistemas aridos de México son de baja productividad debido a la escasa precipitacion y la
variacion extrema de temperaturas (hasta 20° de variacion).

Fauna

Fauna silvestre observada o detectada dentro del area a intervenir: En relacion a la fauna, durante la
visita de campo para levantamiento de informacion, no se observé indicios de fauna mayor,
unicamente huellas de fauna menor como reptiles y roedores, asi como diferentes especies de aves.
Para corroborar la presencia de fauna en el sitio se consulté con pobladores del lugar.

Encontrando que la fauna presente en el predio bajo estudio se concentra basicamente en fauna
menor, consistente en roedores, reptiles y algunas aves, los cuales no se consideran de interés
cinegético.

Es importante en este rubro hacer mencién que la fauna silvestre es escasa por el impacto que genera
la urbanizacion existente al colindar el drea del proyecto con fraccionamientos turisticos, Marinas
Turisticas y vias de comunicacién como la carretera 124 Guaymas San Carlos.

e La zona cuenta con vegetacion aislada, al haber suelo descubierto en el area. Cabe mencionar, que
en esta zona del proyecto se presentan especies en algun estatus de proteccién, de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que se llevara a cabo un programa de rescate de especies. Asi
mismo, se respetaran areas designadas como dareas verdes en el proyecto donde se reubicara la
vegetacion nativa rescatada del proyecto.

La cobertura vegetal se considera que tiene un grado de alteracion bajo.

e Las condiciones de la zona no presentan refugios y/o areas de anidacién para la fauna dada la
exposicion de la zona a las actividades antropogénicas de los desarrollos aledanos, la presencia de
la carretera y lineas de transmision eléctrica en la parte norte del predio, por lo que su presencia en el
area es de paso y ya que no se presentan barreras fisicas que impidan su libre movimiento su
afectacion se considera baja ya que su presencia en el sitio se considera nulo.

Para la zona y area de influencia no se tiene enlistada en la norma oficial mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, las especies que se mencionaron en el apartado de fauna, aunado a que no se
observaron en el sitio del proyecto.

* En la region no se presentan arroyos de temporal de importancia, solo escurrimientos de temporal
que seran respetados. Por otro lado, no ocurre afectacién al agua subterranea.

En la zona donde se ubica el proyecto y en el mismo sitio del proyecto la erosion del suelo por el viento, es_
evidente debido a la escasa vegetacion nativa, siendo minimo el levantamiento de polvo. En general el gra
de afectacion en este aspecto se considera bajo.

-.._\‘{?‘
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XlIl. Que no hubo solicitud por parte de las comunidades para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad con lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccion al Ambiente.

XIll. Que se manifiesta en los Capitulos V y VI la utilizacion de técnicas de evaluacion para determinar los
principales impactos que se van a generar al medio ambiente, asi como las medidas de mitigacion que se
van a implementar en el desarrollo de las distintas etapas del proyecto. Que se destaca que en el sitio del
proyecto se presentan algunas especies de interés y se presenta un Programa de rescate de especies que
consiste en que:

e Durante los trabajos de campo se implementara un programa de rescate de especies de interés
presentes en el area, donde las especies encontradas seran trasplantadas a las areas verdes
designadas en el proyecto, ya que son areas que seran reforestadas para preservar las especies
protegidas del lugar. Seleccionando los ejemplares jovenes y mas vigorosos.

Antecedentes:

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 121, fraccion VI, del reglamento de la LGDFS, cuando se
encuentren presentes especies contempladas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 se debera establecer un
programa de rescate de especies bajo estatus o de dificil regeneracion que se encuentren presentes en el
area propuesta a cambio de uso de suelo.

Objetivos:

En el caso particular que nos ocupa, se establece el presente programa para rescatar especies que para
nuestro caso seran ejemplares de Palo Fierro (Olneya tesota), Torote Papelillo (Bursera odorata), Torote
Prieto (Bursera microphylla), Sangrengado (Jatropha cinerea), Cardon (Pachycereus pringlei), Pitahaya
(Leimaireocereus thurberi), Choya (Opuntia fulgida) Mezquite (Prosopis, juliflora), tal que se retenga un
banco natural de germoplasma en el sitio para su futura regeneracion una vez concluido el proyecto.

En resumen se manifestd que:

e se tiene un impacto negativo y significativo en el aspecto biodiversidad que impera en el sitio del
proyecto, ya que, aunque existe perturbacion en el sitio al haber pocos individuos de vegetacion
nativa; con la preparacion del sitio para el establecimiento del proyecto, el area quedara sin cubierta
vegetal (salvo la permanencia de individuos rescatados), siendo significativo el cambio en esta etapa.

» En la fauna silvestre el impacto es negativo y poco significativo, ya que el predio esta perturbado al
ser parte de una zona urbanizada hace afos, por encima de la vegetacion nativa, reduciéndose e} }
habitat, ademas, en la zona de influencia se llevan a cabo actividades de turismo, comercio y urbano, j
por lo que la fauna silvestre esta practicamente ausente de acuerdo a lo observado en los transectos
realizados en el sitio. 4

1

» El recurso suelo sufre un dafio considerado negativo, aunque poco significativo, por la alteracion de
la topografia para la urbanizacion y otras construcciones del proyecto ya que la profundidad del corte
que se realiza es moderada en promedio y aprovechando la pendiente natural del terreno el cual es

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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aparentemente plano; ademas se respeta el cauce de los escurrideros de temporal dentro del plan de
urbanizacion.

» El manejo de aceites para motores durante la preparacion del sitio y construccion, asi como su
operacion constituye otro de los efectos sobresalientes en este tipo de proyectos ya que pueden
contaminar el suelo en caso de fugas o derrames, sin embargo, esto es prevenible, al realizar un
buen manejo.

e Por otro lado, la emisién de gases a la atmosfera por la operacién de la maquinaria utilizada, asi
como la emision de polvos, ocasiona un dafio adverso poco significativo en la calidad del aire.

Se concluye que los efectos ambientales identificados son en su mayoria de alcance local

XIV. Que los impactos al ambiente que ocasionara el proyecto “Complejo Residencial-Turistico San
Carlos Guaymas” radican basicamente en pérdida de cobertura vegetal y por ende de los servicios
ambientales que prestan al ambiente entre los que destacan los servicios como habitat de diversas
especies de los grupos de aves, pequefios mamiferos, reptiles, insectos, invertebrados vy
microrganismos que se sustentan en el suelo y plantas que seran afectados por las obras del proyecto
al eliminarse ese componente del ecosistema. En el manifiesto de Impacto Ambiental se plantean
algunas propuestas de mitigacion de los impactos que se van a generar en la realizaciéon del proyecto,
asi como un Programa de Vigilancia Ambiental donde se prevé llevar un control y seguimiento de las
medidas de prevencion, control y mitigacion de los impactos al ambiente, ademéas de que la empresa
PROMOTORA DE HOGARES, SA DE CV, debe presentar a esta Secretaria,(aun cuando
manifiestan que se ingresé el tramite de manera paralela a la MIA) el estudio técnico
justificativo de cambio de uso de suelo de terrenos forestales de acuerdo a lo que establece la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, a través del cual se estableceran las acciones
compensatorias por el impacto del cambio de uso del suelo forestal en el sitio.

XV. Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la documentacion del proyecto “Complejo
Residencial-Turistico San Carlos Guaymas”, se concluye que es factible su autorizacion, en los
términos manifestados en el estudio de impacto ambiental modalidad particular siempre y cuando se
sujete al cumplimiento de las medidas de mitigacion propuestas en la manifestacion de impacto
ambiental presentada, asi como en la resolucién que se emita en materia forestal.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8°, parrafo segundo, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccion XI de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal 16, fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28 fraccion VII, 30 y
35 fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 5° inciso O, y Q, 44, 45
fraccion 1, 48, 49 Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 30 de Mayo del 2000; 37, 38 y 40 fraccién X inciso c) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, de la publicada en el Diario Oficial de la Federacién el
26 de noviembre del 2012; esta Delegacion Federal resuelve que el proyecto de referencia ES
PROCEDENTE por lo que ha resuelto AUTORIZAR EL CAMBIO DE USO DEL SUELO DE AREA

. s PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V. \;
- / “Complejo Residencial Turistico San Carlos” | /
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FORESTAL EN MATERIA DE EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL, quedando sujeto a los

TERMINOS:

PRIMERO.- Se autoriza en materia de Impacto Ambiental, a la empresa PROMOTORA DE HOGARES, SA
DE CV . el desarrollo Turistico Inmobiliario en Ecosistemas Costeros y de cambio de uso de suelos de areas
forestales, del proyecto “Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas”, que consiste en la
construccion de un fraccionamiento residencial-turistico con un total de 34 lotes para viviendas unifamiliares
y 3 edificios de condominales e infraestructura urbana y areas verdes dentro del “Complejo Residencial-
Turistico San Carlos Guaymas” en una superficie total de 4-62-92.54 hectareas, y localizado en la Parcela
#42, Boulevard Paseo de los Tiburones y Boulevard Manlio Fabio Beltrones, en la zona turistica de la ciudad

de San Carlos, en el Municipio de Guaymas, Sonora.

Que para llevar acabo las etapas del proyecto “Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas”

sera el siguiente programa de trabajo:

Afo:

Preparacion del sitid

Construcciones

Magquinaria y equipo

Obras asociadas

Operacion

X

X

X

XIX| XX X]|=>

Mantenimiento

XX X[ XXM

X

X

X

A partir del tercer afo el programa de trabajo es el mismo por la vida del proyecto.

La ubicacion geografica de la superficie total de 46,292.54 m2 del proyecto “Complejo Residencial-

Turistico San Carlos Guaymas” es la siguiente:

Id Coord. X Coord. Y
0 491275 3091459
1 491282 3091303
2 491481 3091298
3 491614 6091450
4 491627 3091473

|
A

Que de acuerdo a la infraestructura permanente a establecer dentro del proyecto “Complejo Residencial

Turistico San Carlos” es el siguiente:

CUADRO DE USOS DE SUELO

| %TOTAL SUP.

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.

“Complejo Residencial Turistico San Carlos”
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AREA PRIVATIVA
CONDOMINIO UNIFAMILIAR 10,337.067 22.33%
CONDOMINIO PLURIFAMILIAR 11,522.821 24.89%
TOTAL AREA PRIVATIVA 21,859.888 |47.22%
INDIVISOS :
{\REAS COMUNES 1,718.801 3.71%
AREAS DE INFRAESTRUCTURA 685.980 1.48%
VIALIDADES, BANQUETAS, ANDADORES Y 15212 952
ESTACIONAMIENTOS ! ' 32.86%
TOTAL INDIVISOS 17,617.733 | 38.06%
{\REA DE DONACION
AREA VERDE 6,167.071 13.32%
TOTAL AREA DE DONACION 6,167.071 13.32%
AFECTACION CANAL (NO UTILIZABLE) 647.847 1.40%
TOTAL POLIGONO 46,292.539 |100.00%

De acuerdo a lo manifestado en el estudio de Impacto Ambiental, se planea desarrollar el proyecto en varias

etapas, comprendiendo la urbanizacion y la edificacion de viviendas.

SEGUNDO.- La presente autorizacion tendra una vigencia de 25 afos para la ejecucion de obras
correspondientes del cambio de uso del suelo de areas forestales del proyecto “Complejo Residencial-
Turistico San Carlos Guaymas” promovido por la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.,
dichos plazos estaran vigentes al dia siguiente a la notificacion de la presente resoluciéon y podran ser
revalidados o prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa PROMOTORA DE
HOGARES, S.A. DE C.V.,, solicite por escrito a esta Delegacion Federal de la SEMARNAT, con 30 dias

naturales de antelacion a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud debe acompafarse con el oficio emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Sonora, en donde se valide !
que la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., ha dado cumplimiento a los Términos y

Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

TERCERO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe de presentar a esta
Delegacion, 15 dias antes de dar inicio a las actividades del desmonte de vegetacion forestal, un

programa de rescate en el que se incluya nombre de la especie, niumero, sitio de traslocacion, técnicas

para eficientar la supervivencia y de seguimiento de las especies listadas en la NOM-OSQ-SEMARNAT-ZO’IQ\___ /

que al momento de ejecucion del proyecto fueran identificadas y de cactaceas que hubieren en el sitio, asi

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
“Complejo Residencial Turistico San Carlos”
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como de las acciones a efectuar para promover el escape de la fauna hacia los sitios aledafios, en su caso
del rescate de aquellas especies que por sus caracteristicas no les permita el escape. Del resultado del
programa se debe presentar el reporte 30 dias después de concluida la etapa de preparacion del sitio, siendo
esta la que implica las actividades de cambio de uso del suelo de areas forestales de competencia federal.

CUARTO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V,, queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Impacto Ambiental, en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, para que esta Delegacion determine las medidas que deban adoptarse, a
efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al Ambiente.

QUINTO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe hacer del conocimiento de esta
Delegacion Federal de la SEMARNAT, de manera previa, cualquier modificacion o ampliacion del proyecto
en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, asi como cumplir con los requisitos
del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta Secretaria en la Comision Federal de Mejora
Regulatoria. Queda estrictamente prohibido desarrollar las actividades de preparacion distintas a las
senaladas en la presente autorizacion.

SEXTO.- De conformidad con el articulo 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la presente autorizacion
solo se refiere a las obras y actividades descritas en el Término Primero de cambio de uso de suelo de areas
forestales, para un desarrollo inmobiliario, no constituye un permiso de inicio de obras y actividades, ni
reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, por lo que quedan a salvo las acciones que
determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de
que la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

CONDICIONANTES:
. GENERALES:
La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién, control, mitigacion y

restauracion propuestas en la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto -

“Complejo Residencial-Turistico San Carlos Guaymas”, asi como de las condicionantes establecidas en’
la presente resolucion. La empresa es la responsable de que la calidad de la informacién presentada en
los reportes e informes, permita a la autoridad correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el
cumplimiento de las condicionantes.

2. Gestionar y obtener de manera previa la autorizacion del cambio de uso de suelo de terrenos forestales
ante ésta Secretaria, en su caso, considerando que se manifiesta la existencia de escasa vegetacion
M

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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forestal en el sitio, en cumplimiento a los Articulos 117 y 118 de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y los Articulos 120 y 121 de su Reglamento.

Realizar los trabajos autorizados en la superficie, forma, tiempo, empleando el equipo y maquinaria
manifestados en el estudio de impacto ambiental presentado a esta Delegacion.

Il. PREPARACION Y OPERACION.

La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V. debe:

4.

Realizar las actividades que impliquen movimientos de tierra estrictamente dentro del predio del area del
proyecto, en su caso encausar los escurrimientos pluviales que pudieran darse en el sitio del proyecto y
permitiendo el desfogue en direccion al mar.

Realizar las actividades de relleno con el material de las excavaciones, si este es adecuado para tal fin.
El material sobrante debe ser enviado a un sitio autorizado, el término de la disposicion de material el
sitio debe ser restaurado para evitar la erosién y modificaciones de los patrones de escurrimiento, asi
como recuperar la cubierta vegetal con las especies nativas.

Contar en el sitio, con una adecuada sefalizacion preventiva, restrictiva e informativa, dirigida a la
poblacién en general, en la que se haga referencia a los trabajos que la empresa PROMOTORA DE
HOGARES, S.A. DE C.V., realiza en el lugar.

Elaborar un Manual de Procedimientos en Materia Ambiental donde se contemplen las medidas a
desarrollar en materia de prevencion, supervision, mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las
actividades que se realicen durante la preparacion de sitio, construccion, operacién y mantenimiento del
proyecto en materia ambiental, asi como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo
requiera. =

Antes de dar inicio con las actividades del proyecto “Complejo Residencial-Turistico San Carlos
Guaymas”, se recomienda considerar (en términos de posibles modificaciones) en los disefios
arquitectonicos y construccion de inmuebles, los registros méas recientes sobre inundaciones, vientos
fuertes huracanes/ciclones y marejadas que se presentaron en la zona para confrontarlas con las curvas
de nivel del sitio, de manera que se prevengan situaciones de riesgo y se garantice la seguridad vy
resguardo de los usuarios del proyecto

Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
e Procurar la minima alteracion de la superficie para la realizacién de las actividades propuestas.
e Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.
e Evitar la compactaciéon de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades del
proyecto. IS
e En términos de posibles modificaciones en los disefios arquitecténicos y construccién de inmuebleg\_ ]
la inclusion de elementos pasivos elioarquitectdnicos, de manera que se garantice el bienestar y /

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
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ahorro de energia eléctrica a los usuarios del proyecto de preferencia antes de dar inicio con las
actividades del proyecto.

10. Queda estrictamente prohibido a la empresa:

¢ Instalar equipo adicional al manifestado en el estudio de impacto ambiental.

e Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio resolutivo,
que pudiera provocar alteraciones al medio.

e La captura, colecta, comercializacion y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria, por
lo que, la empresa sera responsable de la negligencia con la que el personal que intervenga en este
proyecto acate esta disposicion. En caso de que se pretenda realizar algun aprovechamiento de
fauna silvestre, debe contar previamente con el permiso y/o autorizacion correspondiente.

e Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, solido o liquido dentro y fuera del area del
proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa, a fin de que los
residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados adecuadamente,
para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades locales.

11. En caso de violacién de esta disposicion por parte del personal que intervenga en este proyecto, la
empresa, se hara acreedora a las sanciones que resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre
sus trabajadores el conocimiento de las disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente establece para tales fines.

12. La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., es responsable de los residuos peligrosos que
se generen durante la realizacion del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites, entre
otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe manejar los
residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la Prevencion vy
Gestion Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.
Se recomienda que durante esta actividad, el responsable deposite temporalmente dichos residuos en
contenedores metalicos de 200 litros para su disposicion final a través de empresas autorizadas para
prestar este servicio, a fin de evitar contaminacion provocada por derrames accidentales o un manejo
inadecuado. En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la
empresa debe supervisar a la Compaiiia responsable de realizar tales actividades.

13. La empresa, durante las diversas actividades del proyecto, debe considerar las siguientes medidas, a fin
de reducir las emisiones de polvos:

e Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del area del proyecto, procurando que no -
excedan de los 40 Km/Hr. i

e Laremocién de suelo y vegetacion se debe ajustar solo a las areas estrictamente necesarias.

e

: =
14. Apegarse a lo establecido en las normas oficiales mexicanas y demas ordenamientos en materia de U
proteccion al ambiente y otros aplicables al proyecto siguiente:
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NOM-041-SEMARNAT-1993, NOM-042-SEMARNAT-2003, NOM-044-SEMARNAT-2006 y NOM-045-
SEMARNAT- 2006 referentes a los niveles maximos permisibles de emisién de contaminantes, provenientes
del escape de vehiculos automotores.

15. Antes de dar inicio con las actividades del proyecto se recomienda considerar (en términos de posibles
modificaciones) en los disefios arquitecténicos y construccién de inmuebles, los registros mas recientes
sobre inundaciones, vientos fuertes huracanes/ciclones y marejadas que se presentaron en la zona para
confrontarlas con las curvas de nivel del sitio, de manera que se prevengan situaciones de riesgo y se
garantice la seguridad y resguardo de los usuarios del proyecto.

16. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema por fallas o accidentes durante la
realizacion de cada una de las etapas que comprenden al proyecto “Desarrollo Turistico Inmobiliario
Laguna del Mar”, la empresa debe desarrollar medidas estrictas de supervision, asi como un programa
de mantenimiento, inspeccion y vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la
preparacion de sitio, construccién, operacién y mantenimiento del proyecto

lll.- ETAPA DE ABANDONO

17. Notificar a la autoridad correspondiente el abandono del sitio con tres meses de antelacion, cuando
todas aquellas instalaciones del proyecto rebasen su vida util, y en el supuesto de que no existan
posibilidades para su renovacion, se procedera al desmantelamiento y/o demolicién de ésta, destinando
el area al uso del suelo que prevalezca en el momento de la rehabilitacion. Para ello, presentara ante
esta Delegacion Federal un Programa de Restauracion Ecologica en el que describa las actividades
tendientes a la restauracion del sitio y a la demolicion, retiro y/o uso alternativo de las construcciones
llevadas a cabo. Lo anterior aplicaré de igual forma en caso de que la empresa desista de la ejecucion
del Proyecto.

SEPTIMO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe dar disposicién adecuada a los
residuos no peligrosos generados en cualquier etapa del proyecto, asi mismo los residuos que por sus
propiedades fisicas, quimicas o biologicas tengan caracteristicas de peligrosidad, de acuerdo con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 tales como aceites, combustibles,
filtros, estopas, etc., deben ser manejados segun lo previsto por el reglamento de la Ley General para la
Prevencion y Gestion Integral de Residuos y demas ordenamientos, y ser enviados posteriormente para su
reciclaje, incineracion y/o confinamiento a lugares avalados por esta Secretaria, previa notificacion, en los
formatos correspondientes.

OCTAVO.- Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por
fallas o accidentes durante la realizacion del proyecto y llevar un control la empresa PROMOTORA DE
HOGARES, S.A. DE C.V., debe implementar el Programa de Vigilancia Ambiental propuesto donde se
contemplen las medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervision, mantenimiento, inspeccion y
vigilancia de todas las actividades que se realicen durante el desmonte en materia ambiental. El Programa
debe desarrollarse y presentarse al concluir las obras del cambio de uso del suelo forestal, ante-la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y copia de recibido ante ?
[}

PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V.
“Complejo Residencial Turistico San Carlos”
Pagina 15 de 18




DELEGACION FEDERAL EN SONORA.
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA
PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL.

rec G

Clave:26502017TD005

S L N\A l{[\] A ]“ BITACORA:26/MP-0078/01/17

A D OFicio Num. DS-SG-UGA-IA-0276-17

WWARIENTE

¥ I\I‘.:ili-l;\f!‘ NATURALES VIGENCIA 25 ANOS.

ETA

HERMOSILLO, SONORA, A3 DE ABRIL DEL 2017

“2017, ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos”™

Delegacion, debiendo mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo requiera. Asi mismo
para las etapas subsecuentes debera presentar de manera anual el reporte de cumplimiento a las
condicionantes establecidas en la presente, asi como de las medidas de mitigacién propuestas en el
Manifiesto de Impacto Ambiental.

NOVENO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe dar aviso a esta Secretaria del
inicio y la conclusion del proyecto, conforme con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, para lo cual comunicara por escrito a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado y a esta Delegacion de la fecha de inicio de las obras autorizadas,
dentro de los diez dias siguientes a que hayan dado principio; asi como la fecha de terminacion de dichas
obras, dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.- La autorizacién otorgada a la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V,, es personal.
En caso de transferir los derechos y obligaciones en materia de impacto ambiental contenidas en este
documento, de conformidad a lo establecido en el articulo 49 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la empresa debe dar
aviso por escrito a esta autoridad, asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-
04-009 inscrito por esta Secretaria en la Comisién Federal de Mejora Regulatoria. Queda estrictamente
prohibido desarrollar las actividades de preparacion distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

Es conveniente sefialar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo
anterior, se acordara unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos a la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V,, para la
realizacién del proyecto en Materia de Impacto Ambiental.

DECIMO PRIMERO.- Esta resolucién se emite sin perjuicio de que la empresa PROMOTORA DE
HOGARES, S.A. DE C.V., tramite y, en su caso, obtenga las autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y analogos que sean requisito para la realizacion de las actividades motivo del presente, cuando
asi lo consideren las leyes y los reglamentos que corresponde aplicar a esta Delegacion Federal y a otras
autoridades Federales, Estatales 6 Municipales.

Para las etapas de construccion de obras y operacion del proyecto “Complejo Residencial-Turistico San
Carlos Guaymas” la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe gestionar las
autorizaciones correspondientes ante la autoridad Estatal y/o Municipal competente. -
- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V. debe dar inicio a las actividades de remocion ,-/
de vegetacion forestal hasta contar con la autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de Terreno
Forestal que establece el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable emitido |
por esta Secretaria. "
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DECIMOSEGUNDO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efecttien en contravencion a lo
dispuesto en la presente autorizacion.

DECIMO TERCERO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., es la Gnica responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos
ambientales atribuibles a la realizacion y operacién de las obras autorizadas, que no hayan sido
considerados en la presente resolucion y en la Manifestacién de Impacto Ambiental presentada.

Por lo tanto, la empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., es la Unica entidad responsable ante
la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental, en
el que incurran las compaiiias o el personal que se contrate para efectuar el cambio de uso del suelo de area
forestal del proyecto. Por tal motivo, debe vigilar que las compaiiias o el personal que se contrate, acaten los
Términos a los cuales queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras, ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el Eqﬁilibrio Ecoldgico, se
someteran a lo previsto en el articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico vy la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

DECIMO CUARTO.- La empresa PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V., debe mantener en el sitio del
proyecto una copia del expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental, de los planos del proyecto, asi
como de la presente resolucion, para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.
Asi mismo, para futuras obras, dentro del mismo predio 6 en terrenos aledafos al mismo, debe hacer
referencia a esta resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que se pudieran
presentar.

DECIMO QUINTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el Articulo
40 fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar, suspender, anular 6
revocar la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucion ha sido otorgada por
esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacion de la informacién proporcionada por el solicitante
cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad verificadora
determine lo contrario.

DECIMO SEXTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria |
Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en
el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental para ello
ejercitaran, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a los Términos fijados en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
. Proteccion al Ambiente, sus Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y otros instrumentos juridicos
vigentes que sean aplicables a la ejecucion de este tipo de proyecto, asi como la presentacion de-quejas
hacia la misma en forma justificada y reiterada o la ocurrencia de eventos que pongan en peligr&@y}ida
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humana o que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser
causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa
PROMOTORA DE HOGARES, S.A. DE C.V,, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo
Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente.

DECIMO SEPTIMO.- Notifiquese la presente resolucion al interesado por alguno de los medios legales
previstos por el Articulo 35 y demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.
ATENTAMENTE

EL DELEGADO FEDERAL

Lic. GUSTAVO ADOLFO CLAUSEN IBERRI

C.c.p. MC. Al
C.c.p. LICTX
Son.

NSO FLORESJRAMIREZ - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT. México, D.F.
|' E CARLOS FLORES MONGE.- Delegado de PROFEPA en Sonora.-. Blvd. Luis Donaldo Colosio y Circuito interior Poniente, Edif. B, 2 piso, Col. Villa Satélite, C.P. 83200, Hillo,
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